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I. Nombre del area que clasifica.

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Veracruz

Il. Identificacion del documento del que se elabora la versidn
publica
Numero de bitdcora: 30/MP-0315/10/19

lll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman,

La informacidén correspondiente al Domicilio particular, Teléfono, correo
electrénico, nombre de terceros.

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o
los articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se
sustente la clasificacién; asi como las razones o circunstancias que
motivaron la misma.

La informacién sefalada se clasifica como confidencial con fundamento
en los articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer pérrafo de la
LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio
del Reglamento Interior de la Secretorfo de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia deﬁnfgy_at?:( HTitular
de la Oficina de Representacion de lo SEMARNAT ﬂ/efi.';' Stercky cle
Veracruz de lgnacio de fa Liave, previa designacic 5

Ing. Leticia Cuevas Flores

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité
donde se aprobé la versién publica.

14 de octubre del 2022 N protocolizada mediante el
ACTA 212022 SIPOT_3T_2022_ARTES

Hipervinculo
http:/dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/ACTA_21_2022_SIPOT_3T_202

2_ARTES.pdf
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PRCCURSON DE Lu AEVOLUGIGH MELGARA,

Oficna de Representacidon en el Estado de Veracruz
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.O2.IRA.3142/22
Xalapa, Ver, a 08 de septiembre de 2022

Apoderado Legal de la empresa
Constructora Anjumi, S.Ade CV.
Boulevard Ruiz Cortines No. 206
Colonia Cuauhtémoc

Telefono: I

Boca del Rio, Ver.

Vistoc para resolver el expediente administrativo integrado con motive de la evaluacion de Ia
Manifestacién de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado:
“Fraccionamiento Habitacional y Comercial “Portamar”, con pretendida ubicacidn en la
fraccién de terreno resultante de la fusidn de los lotes 23 Z-1 P11y 7 Z-1 P1/1 del Ejido Mandinga y
Matoza del municipio de Alvarado, Estado de Veracruz, en adelante denominado como el
proyecto, presentado por la empresa Constructora Anjumi, $.A de CV,, en lo sucesivo citado como
la promovente vy,

ti.

RESULTANDO

Que el 31 de octubre de 2019 fue recibido en esta Cficina de Representacidn SEMARNAT
Veracruz, el oficio s/n de fecha 29 del mismo mes vy afio, mediante el cual la promovente
ingresd la MIA-P del proyecto, misma que quedd registrada en el Sistema Nacional de
Trarnites con la Clave: 30VE2019UDI130 y Bitacora: 30/MP-0315/10/19.

Que la promovente presenté ante la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, la
Carta Protesta de Decir Verdad en la que declaran que la informacién contenida en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular (MIA-P) del proyecto, bajo su
leal saber y entender, es real y fidedigna, incorporando las mejores técnicas y metodologias
existentes, asi como la informacidén y medidas de prevencidon y mitigacion mas efectivas.

Que el 12 de noviembre de 2019 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer
parrafo y 35 primer parrafo de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), que establece que el expediente se integrard en un plazo ne mayor de
diez dias, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz integrd el expediente del
proyecto, mismo que estuvo a disposicion del publico en la Av. Central esqg. Av. Lazaro
Cardenas 1500, Colonia Ferrocarrilera, C.P. 21120 en la Ciudad de Xalapa en el Estado de
Veracruz.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del Articulo 34 de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) el cual dispone gue la SEMARNAT
publicard la solicitud de autorizacidn en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, €l 31 de octubre de 2019 la SEMARNAT publicd a través
de la separata ndmero DGIRA/054/19 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de
“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portarmar”

Constructora Anfumi, S.A de CV.
Municipio de Alvaradao, Ver.
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Oficna de Representacion en el Estado de Veracruz
Subdeiegacidn de Gestidn para ia Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales
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Oficio No. SCPARN.O2.I1RAZ142/22
Xalapa, Ver, a 08 de septiembre de 2022

su portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el pericdo del 24 al 30
de octubre de 2012 y extempordnecs, dentro de ios cuales se incluyd la solicitud que
presentd la promovente para que la Oficina de Representacidon SEMARNAT Veracruz, en
usc de las atribuciones que le confiere el Articulo 35 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT diera inicio al precedimiento de evaluacién de impacto ambientai del proyecto.

Que la promovente presentd a esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, un
ejempiar del periédico El Dictamen de fecha 07 de noviembre de 2019 en el cual se publicé
el resumen del proyecto.

Que |la promovente presenté el oficio No. D.P.U.ALV.165/2017 de fecha 05 de julio de 2017
con el cual la Direccidon de Planeacidon Urbana del M. Ayuntamiento de Alvarado, Ver, emite
la Constancia de Zonificacién parza la fraccién de terreno resultante de la fusion de los lotes
23 Z-1 P11y 7 Z-1 Pi1 en el Ejido Mandinga y Matosa del municipio de Alvarado, Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Liave.

Que la promovente presentd el oficio No. D.P.U.ALV.701/2017 de fecha 22 de diciembre de
2017 con el cual la Direccidn de Planeacion Urbana del H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver,,
emite la Licencia de Uso de Suelo para la fraccion de terreno resultante de |a fusion de los
lotes 23 Z-1 P1/1y 7 Z-1 P11 del Ejido Mandinga y Matoza del municipio de Alvarado, Estado
de Veracruz.

Que la promovente presenté el oficio No. D.P.U.ALV.702/2017 de fecha 23 de diciembre de
2017 con el cual fa Direccidn de Planeaciéon Urbana del H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver,
ernite la Licencia de Cambio de Uso de Suelo de Densidad para albergar 45.71 viviendas por
hectdrea vy 20 niveles para llevar a cabo el desarrollo de un fraccionamiento habitacional a
denominarse “Portamar”,

Que la promovente presentd el oficio No. D.P.U.ALV.706/2017 de fecha 26 de diciembre de
2017 con el cual la Direccion de Planeacién Urbana del H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver,,
emite la Licencia de Lotificacidn para la fraccidn de terrenc resultante de la fusidon de los
lotes 23 Z-1 P1/1 y 7 Z-1 P1/1 del Ejido Mandinga y Matoza del municipio de Alvarado, Estado
de Veracruz.

Que la promovente presentd la escritura pUblica No. 26,949 volumen 707 de fecha 01 de
diciembre de 2016 en la cual la Notaria Publica No. 9 de Xalaps, Ver, hace constar la
Constitucidon de la empresa denominada Constructora ANJUMI S.A. de CV.

Que la promovente presentd escrito s/n de fecha 25 de noviembre de 2019 y recibido por la
Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz el 05 de diciembre de 2019, con el cual
presenta informacidn complementaria para enriquecer el proceso de evaluacion de
impacto ambientai del proyecto.

"Fraccionamiento Habitaclonal y Comercial Portamar”
Constructora Anjumi, 5.4 de CV.
Municipio de Alvarado, Ver.
Pdging 2 de 75
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Oficna de Representacién en el Estado de Veracruz
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio Na. SGPARN.0Z.I1RAZ142/22
Xalapa, Ver., a 08 de septiembre de 2022

Xll.  Que el dia 06 de febrero de 2020 personal técnico de la Oficina de Representacidn
SEMARNAT Veracruz en comparniia de la promovente v de |a consultora ambiental, realizé la
visita técnica de verificacidn al sitio del proyecto con la finalidad de corroborar la
informacién presentada en la MIA-P.

Xilll.  Con fecha 13 de marzo de 2020, fue notificado el resolutivo por el que se autorizé el proyecto
denominado: “Fraccionamiento Habitacional y Comercial “Portamar”, con pretendida
ubicacion en la fraccidn de terreno resultante de la fusién de los lotes 23 Z-1 P11y 7 Z-1 P1/1
del Ejido Mandinga y Matoza del municipio de Alvarado, Estado de Veracruz. Ocurrido o
anterior con fecha 08 de septiembre d 2022, fue notificada en esta Unidad Administrativa
Acuerdo de fecha 02 de septiembre de 2022 dictado por la Sala Especializada en materia
Ambiental v _de Regulacién dentro del expedientel228/20-EAR-01-3 promovido por el C.
“ Representante lL.egal de la empresa Constructora Anjumi, S.A. de
C.V., por el gue se encuentra concediendo un plazo de tres dias a efecto de gue la autoridad
demandada emita otra, en la que reitere {a autorizacidén otorgada a la parte actora, v
Unicamente deje de considerar que el predio donde se llevara a cabo el proyecto
denominado “Fraccionamiento Habitacional y Comercial “Portamar”, es un terreno
forestal, y en consecuencia, se abstenga de condicionar a la parte actora obtener la
auterizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, asi como el inicio de las
obras y/o actividades a la obtencién de dicha constancia, lo que deberd efectuar dentro del
plazo de cuatro meses con los gue cuenta para cumplir el fallo.

Opiniones Solicitadas:

XIV. Que mediante oficic No. SGPARN.O2.IRA.6413/19 de fecha 13 de noviembre de 2019 la Oficina
de Representacidon SEMARNAT Veracruz en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 24
primer parrafo del Reglamento de |la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y articuio 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, notifico a la Secretaria de Medio Ambiente de Gobierne del
Estado de Veracruz el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, para que en €l ambito de su competencia manifieste lo gue considere oportuno
con respecto al mismo.

XV. Que mediante oficio No. SGPARN.O2.IRA.6414/18 de fecha 13 de noviembre de 2019 la Oficina
de Representacién SEMARNAT Veracruz en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 24
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, notificd al H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver, el ingreso dei
proyecto al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, para que en el dmbito de
su competencia manifieste lo que considere oportuno con respecto al mismo.

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Pertamar”
Constructora Anjurni, SA de C.V.
Municipio de Alvarado, ver.
Paging 3de 75
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PRECURSGR DE LA REVOLUCIOR MEXILARA

Oficna de Representacion en el Estado de Veracruz
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.[RA3142/22
Xalapa, Ver., a 08 de septiembre de 2022

Que mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.0094/20 de fecha 14 de enero de 2020 la Oficina de
Representacién SEMARNAT Veracruz en cumplimiento a lo establecido en el Articuio 25
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y articuio 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, solicitd opinidn técnica del proyecto a la Direccidn General
de Politica Ambiental e Integracidn Regional y Seciorial de la SEMARNAT, para que en el
ambito de su competencia manifieste lo que considere oportuno con respectc al mismo.

Opiniones Recibidas:

XVIL

XVIHI.

Que el 09 de diciembre de 2012 conciuyd el plazo para gue |la Secretaria de Medio Ambiente
de Gobierno del Estado de Veracruz se manifestara respecto del proyecto, por lo que, sin
perjuicio de lo establecido en otros ordenamientos juridicos administrativos, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz procede a determinar lo conducente conforme a las
atribuciones gue ie confiere en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la Ley General de
Equilibrio Ecologice y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Que con fecha 23 de diciembre de 2019 la Oficina de Representacidon SEMARNAT Veracruz,
recibié el oficio No. SEDEMA/DGCCEA/Oficio N° 8117/2019 Ref. IRA-1605/2019 de fecha 11 de
diciembre de 2012 con el cual emite sus comentarios y observaciones al proyecto,
destacando lo siguiente:

“..Es importante que se haga énfasis en los siguientes puntos:

a) La extraccién de agua desde un pozo que pretenden perforar. En este cgso es
importante que describan la calidad def acuffero en la zona y mencionar el impacto
puntual que tendrd la extraccion del volumen de aguo necesario paro abastecer ef
desarrollo habitacional y comercial.

b) La planta de tratamiento de aguas residuales. Debera de contar con la memoria
descriptiva y de cdlculo, capacidad de remocion de carga orgdnica y destinc final o
reutilizacidn.

c) Discutir la construccion de desarrollos habitacionales en zonags costeras, en el
marco del Cambio CMGTICO. ... eecesecesseceesereeee "

Es importante destacar que, en virtud de que el periodo establecido para ia recepcion de los
comentarios y cbservaciones del proyecto vencid el 09 de diciembre de 2019, éstos solo se agregan
al expediente como parte del procedimiento de evaluacién del mismeo,

XEX

Que el 02 de diciembre de 2019 concluyd el plazo para gque el H. Ayuntamiento de Alvarado,
Ver., se manifestara respecto del proyecto, por lo que, sin perjuicio de lo establecido en
otros ordenammientos juridicos administrativos, esta Oficina de Representacién SEMARNAT
Veracruz procede a determinar lo conducente conforme a las atribuciones que le confiere

Fraccionamiento Habftacional y Comercial Portamear”
Constructora Anjumi, 5.A de CV.
Municipic de Alvarado, Ver.
Pdging 4 de 75
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Oficna de Representacién en el Estado de Veracruz
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales
Oficio No. SGPARN.O2.IRA.3142/22
Xafapa, Ver., a 08 de septiembre de 2022

en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la Ley General de Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

XX Que con fecha 10 de febrero de 2020 concluyd el plazo para que la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, se manifestara
respecto del proyecto, por lo que, sin perjuicio de lo establecido en otros ordenamientos
juridicos administrativos, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz procede a
determinar lo conducente conforme a las atribuciones que le confiere en el Reglamento
Interior de la SEMARNAT, la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
y su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental v;

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 4° primer parrafo, 5° fraccion I, X y XI; 28 primer parrafo fraccion [X; 30, 34 fraccion | de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y {a Proteccién al Ambiental (LGEEPA); 2; 3; 4° fracciones | y VII;
52 inciso Q), 9°,10 fraccidn [I; 12; 20; 21; 37; 38 primer parrafo; 44; 45 primer parrafo v fraccién HI; 47
primer parrafo de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley antes
mencionada; 32 bis fraccién Xl de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, y 3A
fraccién Vil inciso a); 33, 34, 35 fraccion X letra ¢ del Reglamento nterior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo
tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidas Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo vy bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para gue las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidande su conservacién y el ambiente v que se cumplan las
disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objetc de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo
anterior, se fundamenta en lo dispuesto los Articulos 4°, 5° fraccicnes Il y X, 28 primer parrafo
fraccion IX; 30 y 35 de la Ley General de Equilibric Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA).

Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley (REIA), el cual dispone gue las solicitudes
de consulta publica se deberdn presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir
de la publicacién de los listados y considerando que la publicacién del ingreso del proyecto al PEIA
se llevd a cabo a través de la SEPARATA DGIRA/054/19 de la Gaceta Ecolégica el 31 de octubre de

“Fraccionamientc Hobitacional y Comercial Portamar”
Constructora Anjumi, SA de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
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Oficna de Representacion en el Estade de Veracruz
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn
Ambiental vy Recursos Naturales
Oficio No. SGRPARN.O2.IRA3142/22
Xalapa, Ver, a 08 de septiembre de 2022

2019, el pltazo de 10 dias para que cuaiquier persona de la comunidad de que se trate solicitara se
llevara a cabo la consulta publica del proyecto fenecié el 14 de noviembre de 2019 y durante el
periodo del 31 de octubre de 2019 al 14 de noviembre de 2013, no fueron recibidas solicitudes de
consulta publica.

Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley General
de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), una vez presentada la MIA-P, inicio el
procedimiento de Evaluacién del Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA}, para fo cual se reviso
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental (REIA} y las nermas oficiales mexicanas aplicables; por le que
una vez integrado el expediente respectivo, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz se
deberd sujetar a ¢ que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiente ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberdn
evaluar los posibies efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en
su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacidn. Por lo gue, esta Oficina de Representacion
Veracruz procede a dar inicio a ifa evaluacion de la MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el
articulo de mérito y en términos de lo que establece el Reglamento en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental (REIA) para tales efectos.

Descripcién del proyecto:

Que la fraccion il del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA) de la Ley, impone la obligacidn a |la promovente de incluir en la MIA-P, que someta a
evaluacion, una descripcion del proyecto. Por lo cual, una vez analizada la infermacion presentada
en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto consiste en fa
lotificacidn y construccién del Fraccicnamiento habitacional y comercial “Portamar” a desarroilarse
sobre una superficie de 147,660.41 m? sabre el predic resultante de la fusion de los lotes 23 Z-1 P11y 7
Z-1 PY1 de los eiidos de Mandinga y Matoza, ambos ubicados en el municipio de Alvarado, Ver,, sobre
la Carretera Boca del Rio-Antén Lizardo. La superficie total esta subdividida en dos fracciones, de las
cuales 429959 m? corresponden a la Fraccion 1 gque tendrd uso Comercial, y 14336082 m?
corresponden a la Fraccidn 2 con uso habitacional. Ademas, existe una zona restringida de 1,819.02 m?
la cual corresponde a fa zona federal maritimo terrestre, por lo que no se contempla efectuar
construcciones ni actividades sobre esta superficie.

La promovente manifiesta que, de acuerdo con el INEGI, se identifica que el proyecto corresponde
al secter de la Construccidn (23) del Sisterma de Clasificacién Industriai de América del Norte
(SCIAN, 2018) subsector Edificacidn (236) de las ramas Edificacion residencial (2361) y no residencial
(2362); las clases dentro de las cuales se enmarca el proyecto se detallan a continuacior:

“Froccionamiente Habitacional y Comercial Portamar”
Censtructora Anjumi, 5.4 de CV.
Municipio de Alvarado, Ver.
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RECURSSR DL LA REVOLUCISN MENITARA.

Oficna de Representacién en el Estado de Veracruz

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.Q2.IRA342/22
Xalapa, Ver, a 08 de septiembre de 2022

Categorizacion del Proyecto

Productos

Subrama 23671. Edificacién residencial
Clase 236111, Edificacién de vivienda unifamiliar

Descripcion: Unidades econdmicas dedicadas
principalmente a la construccién de vivienda
unifamiliar (viviendas que estdn separadas por
paredes de piso a techo, y no se construyen casas
arriba o debajo de cada vivienda). Puede tratarse de

trabajos nuevos, ampliaciones, remodelaciones,
mantenimiento 0 reparaciones de vivienda
unifamiliar.

-Casas de campo.
-Construccién  casas
montaje en el sitio.
-Casas panelizadas unifamiliares, montaje en el sitio.
-Casas precortadas unifamiliares, montaje en el sitio.
-Casas prefabricadas unifamiliares, montaje en el sitio
-Condoeminios herizontales unifamiliares,
construccion.

-Residencias unifamiliares, ampliacion, remodelacidn,
mantenimiento o reparacién de ta obra.

-Residencias unifamiliares, construccidn.

-Vivienda de interés social unifamiliar, construccidn.
-Vivienda popular unifamiliar, construccién.

-Vivienda unifamiliar, ampliacién, remodelacion,
mantenimiento o reparacion de la obra.

-Vivienda unifamiliar, construccion.

modulares  unifamiliares,

Subrama 23611. Edificacidn residencial
Clase 236112, Edificacién de vivienda multifamiliar

Cescripcidn: Unidades econdmicas dedicadas
principalmente a [a construccidn de vivienda
multifamiliar (viviendas que estdn separadas . por
paredes de piso a techo o por un entrepiso), come
condominios y departamentos. Puede tratarse de
trabajos nuevos, ampliaciones, remodelaciones,
mantenimientc o reparaciones de viviends
multifamiliar.

~Casas dlplex, construccidn

-Casas modulares multifamiliares, montaje en el sitio
-Casas panelizadas multifamiliares, montaje en el
sitio

-Casas precortadas multifamiliares, montaje en el
sitio

-Casas prefabricadas multifamiliares, montaje en el
sitio

-Condominios de tiempo compartido, construccion
-Condominios, construccion

-Edificios de apartamentos, construceién
-Residencias multifarmiliares, ampliacidn,
remodelacién, mantenimiento o reparacion de la
obra

-Residencias multifamiliares, construccidn

-Vivienda de interés social multifamiliar, construccién
-Vivienda multifamiliar, ampliacidén, remodelacion,
mantenimiento o reparacién de la obra

Vivienda multifamiliar, construccién

-Vivienda popular multifamiliar, construccion.

Subrama 23622: Edificacion de inmuebles

comerciales y de servicios.

Clase 236221. Edificacidén de inmuebles comerciales y
de servicios, excepte la supervisién.

Descripcién: Unidades econdmicas dedicadas
principalmente a la construccién de inmuebles para
fines comerciales y de servicios, como tiendas,
almacenes, centros comerciales, restaurantes,

- Centros comerciagles, ampliacion, remodelacion,
mantenimiento o reparacion de la cbra.
- Centros comerciales, construccion.

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
Constructora Anjumi, S.A de CV.
Municipic de Alfvarado, ver.
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oficinas, hospitales, bibliotecas, teatros, salas de cine
e instalaciones deportivas en edificios. Puede tratarse
de trabajos nuevos, ampliaciones, remodeiaciones,
mantenimiento © reparaciones de inmuebles
comerciales y de servicios.

Incluye también: Unidades scondmicas dedicadas
principalmente a la construccién operativa de
inmuebles comerciales y de servicios {construccion
de edificaciones por cuenta propia y en terrenos
propios para luego ser vendidas).

La promovente manifiesta que el predio constarad de 495 lotes unifamiliares, un lote multifamiliar
para 160 departamentos areas de uso comun, asi como un lote comercial para el estakblecimiento
de 40 locales. Dentro del predio se contempla el establecimiento de dreas de amenidades y areas
verdes, asi como la construccién de vialidades vehiculares y peatonales. El proyecto contempla fa
construccién de un pozo con tangue para el abastecimiento de agua, asi como el establecimiento
de una planta de tratamiento de aguas residuales, lo antericr, con el cbjetivo de contar con los
servicios adecuados para los futuros propietarios del fraccionamiento. El desarrollo de 1a obra se
dividird en tres fases, siendo la primera la preparacion del sitio, la segunda correspondiente a la
construccién y urbanizacién del terreno, incluyendo la instalacién de areas verdes, y la tercera fase
correspendiente a las etapas de operacién y mantenimiento del Fraccionamiento. El conjunto se
integrard al entorno de una zona conurbada en la gue prevalecen usos cometrciales, turisticos y
habitacionales de tipo medio y residendial, y da cumplimiento a los lineamientos indicados en ta
Actualizacion del Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada de Veracruz — Boca
del Rio — Medellin — Alvarade, Veracruz en los que se autoriza el uso mixto habitacional y turisticeg;
este proyecto tiene como objetivo proveer de hienes y servicios a la poblacion y mejorar la calidad
de vida de sus ocupantes, sin perder de vista la congruencia con el entorno natural en el que se
inserta.

La promovente manifiesta que |z distribucion de las superficies del proyecto, se presentan en la
siguiente tabla:

Poligonos Uso Superficie (m?) Superficie (Ha.)
Fracciéon Comercial 4,299,589 0.4300
Fraccion 2 Habitacional 143,360.820 14,3361
Restriccion ZFMT 1,819.024 0.1819
Total {Fraccién 1+ Fraccion 2) 147,660.41 14.7660

La promovente manifiesta que el monto de inversion para el desarrollo total de las instalaciones
del proyecto serd de aproximadamente $500,000,000.00 (Quinientos Millones de pesos) con una
vida Util de 50 afios, como primera proyeccidon del predio para su urbanizacion, el cual se podra
ampliar, de acuerdo al mantenimiento constante de sus instalaciones e infraestructura. En la
siguiente tabla se muestra el desglose de la inversién, por actividades a ejecutar:

‘Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”

Constructora Anjurmi, S.A de C.V.
Municipio de Alvarodo, Ver.
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Actividad Monto Estimado
Costo del terreno de acuerdo a ta zona v usos $71,680,000.00
Costo en fa elaboracién y realizacion de tramites, estudios y proyectos $7,500,000.00
Pagos de derechos de conexiones y servicios $8,320,000.00
Urbanizacién, infraestructura, construccion, equipo y servicios $410,000,000.00
Costo de plan de manejo ambiental $2,500,000.00
Total $500,000,000.00

La promovente manifiesta que el area donde se ubica el predio para el desarrollo del proyecto
cuenta con los servicios de energia eléctrica, teléfono, vias de comunicacién y servicio de limpia
publica. Actualmente, se accede al predio por el Boulevard Riviera Veracruzana; estas vialidades
seran utilizadas para el acceso de la maquinaria y camiones que transporten materiales de
construccién para conformar el fraccionamiento. Se considera que para el desarrollo del proyecto
se requerird el abastecimiento de agua y energia eléctrica. A continuacidn, se detallan las
necesidades del proyecto.

Agua: Abastecimiento para la obra, descarga de aguas residuales vy para el consumo humano.

Abastecimiento durante la construccién del proyecto- Durante la etapa de preparacién y
construccion del proyecto, el agua serd suministrada por medio de pipas de 10,000 L. Durante la
construccion el consumo de agua se limitara a la elaboracién de mezclas cementantes, la
compactacion de las terracerias y pavimentacion de las vialidades interiores. Para el caso del agua
de consumo para los trabajadores durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se
obtendrd agua embotellada de abastecedoras comerciales de la zona.

Abastecimiento durante la operacién del proyecto.- Para el suministro de agua potable del
fraccionamiento “PORTAMAR”, se contempla la construccion de un pozo profundo de extraccién
de agua y un tanque elevado, para lo que se tramitaran las autorizaciones correspondientes ante la
Comision Nacional del Agua {CONAGUA). Se estima que durante |a operacién del Fraccionamiento
se un consumo de 700 m¥/diarios de agua potable, los cuales seran suministrados a través del pozo
¥y tangue elevado que se construird.

Aguas residuales durante [a construccién del proyecto.- Para el desarrollo de las obras de
preparacion del sitio y construccién, se contratard el servicio de sanitario mdviles para el personal
operativo y administrativo que se encuentre en el sitio, dicho servicio se llevard a cabo con una
empresa autorizada con todos los permisos y autorizaciones correspondientes,

Aguas residuales durante la operacién del proyecto.- En cuanto a las aguas residuales se
contempla la ampliacién de la red municipal en la zona de proyecto, cuya red interna debe ser
avalada por la Comisién Municipal de Agua Potable vy Saneamiento de Alvarado, en la cual se
captarén 560 rm/diarios; estos serdn canalizado por medio de una red de drenaje interna a la planta

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portarnar”
Constructora Anjurmni, 5.4 de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
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de tratamiento de aguas residuales que se construird dentro del area de proyecto previa
autorizacién de las dependencias correspondientes.

Agua potable para consumo humano, operacion del proyecto.- En cuanto al agua para consumo
humano, ésta se proveerd de las plantas purificadoras de agua gue existen en la ciudad en un
volumen aproximado de 1,000 litros diarios.

Energia y Combustibles: (abastecimiento para construccién de fa obra y operacion del
fraccionamiento).

Abastecimiento durante la preparacién y construccién del sitio.- Dursnte la etapa de
preparacién del sitio, la energia que se va a requerir serd para la maquinaria a emplear durante |a
ejecucion de los proyectos, se prevé la utilizacion de gasolina y diésel que serd abastecido en las
gasolineras que se encuentran cercanas al area del proyecto sobre la carretera Boca del Rio
Alvarado; en el caso de los equipos gue requieren electricidad esta serd proporcionada por la CFE.
Para el funcionamiento de los vehiculos que transportan los materiales de construccion, se
requiere diésel, mismo que serd abastecido en la gasolinera mas cercana, en las instalaciones no se
almacenara combustible.

Abastecimiento durante la operacién del sitio.- Para la funcionalidad del fraccionamiento la
carga sera alimentada por medio de una red de distribucion subterranea de baja tension (B.T.) con
un voltaje de 220-127 V. En media tensién (M.T.} serd alimentada por medio de una red de
distribucidén subterrdnea. El sistema de distribucion el alumbrado pdblico serd de manera
subterrdnea.

a) Red de media tensién (conforme a norma L y F}.- El cable que se instalara en media tensién del
fraccionamiento sera de aluminio reforzado con alma de acero semi-aislade (ACSR) v de aluminio
semi-aislado {ALD336) montado en poste CR 12; o cual conecta a ios transformadores con
capacidades de 112.5, 75 y 45 KVA tipo poste, en los gue se tendran cuchillas desconectoras 23-601.

b) Red de baja tensidén {conforme a norma L y F).- Para realizar ia transicion de red aérea a
subterrdnea se utilizard una caja P.4.400. Utilizande cable BTC el cual serd instalado en ductos y
registros para baja tensién en bangueta, excepto en cruce de calles y avenidas donde utilizarermos
ductos crucero con sus registros y tapas F-84.

c) Alumbrado publico.- Para el alumbrado exterior se selecciond un luminario con lampara LED
para instalarse en poste de concreto a una altura de 7.00 metros para las vialidades.

La promovente manifiesta que la superficie de uso comercial y habitacional, asf como areas
comunes se distribuirdn de acuerdo con la siguiente tabla:

Uso de Suelo Superficie (m?) Porcentaje (%)

Habitacional Unifamiliar 74,802.02 50.66

“Fraccionamiento Habitacional v Comercial Portamar”
Constructora Anjumi, 5.4 de CV.
Municipio de Alvarado, Ver.
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Multifamiliar (Departamentos) 5,815.59 3.94
Comercial 4,299 59 2.9]
Areas Verdes 10,513.77 7.2
Amenidades 2,249.60 152
Planta de Tratamiento 876.71 0.59
Pozo y Tanque de Agua 643.92 0.44
Vialidades y Areas Peatonales 48 45925 32.82
Superficie Utilizable 147,660.46 100

Area habitacional- Para el drea habitacional, el proyecto contermpla la lotificacién de 495 lotes
unifamiliares, 1 lote multifamiliar para 160 departamentos.

Area comercial.- Con respecto al drea comercial el terreno tiene una superficie de 4,299.589 m?, se
contempla la construccion de un edificio de 2 niveles con una superficie de construccidn de
4,618.33 m2 El drea comercial estard integrada por 40 locales cornerciales con diferentes dreas y 76
cajones para estacionamiento.

Area de Construccién Superficie (m?)
Planta Baja 2,048.55
Planta Alta 231528

Azotea 25450
Total 4,618.33

La promovente manifiesta que el proyecto de lotificacion y urbanizacion del Fraccionamiento
Habitacional y Comercial Portamar” se considera a efectuarse en una sola etapa con un tiempo
total de ejecucién de la obra de 5 afos, considerando los periodos de tramitologia ante las
diferentes dependencias estatales, federales y municipales de las que se requiere autorizacién. De
acuerdo con el siguiente cronograma de actividades:

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
Constructora Anjumi, 5.4 de C.V.
Municipio de Alvarodc, Ver.
Paging 1l de 75

o rmstl o Y R
- ”;—g%wwgmww &




Ricavdo

2022 e

PRECURSGR DF LA REYOLUCISH WIXIGARR

MEDIO AMBIENTE

FECRETARIS DE MEDIO ARBIENTE ¥ RECUBILS MATUHALEE

Oficna de Representacion en el Estado de Veracruz
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccidn

Ambiental y Recursos Naturales
Oficio No. SGPARN.02.1RA.3142/22
Xalapa, Ver,, a 08 de septiembre de 2022

G @ : . L ARGD C afies

Mo se Heme cormermplzdo of Shandono dal sific.

La promovente manifiesta que este programa sera de gjecucion general; sin embargo, de acuerdo
cOmMo se vayva terminandc la etapa constructiva se irdn avanzando las actividades, lo gue
dependerd de la demanda de los lotes. El personal requerido para llevar a cabo el proyecto,
durante los 30 bimestres, serd de aproximadamente 500 trabajadores, inciuyendo a los encargados
administrativos, perscnal de construccion y operadores de maquinaria. Los turnos que se
trabajaran durante esta etapa seran de lunes a viernes de 8 a.m. a 6 p.m. y los dias sabado de 8 a.m.
alp.m.

La promovente manifiesta que el poligono total del predio del proyecto se ubica en las siguientes
cocrdenadas UTM:

Vértice Coordenadas UTM Co?rdenadas Geogréfica.ns
X Y Longitud Latitud
E 807,633.5400 2,110,602.3270 96°04 "37.7190" W 19°03'54.5839" N
2 807,590.9900 2,110,570.6120 96°04 " 38.5912" W 19°03 '53.5764" N
3 807,578.1000 2,110,581.5860 96°04 "39.0254" W 19°03°53.9400" N
& 807,568.2050 2,1190,589.9850 96°04 " 39.3587" W 19°03 '54.2182" N
5 807,539.9400 210,613.2750 26°04 " 40.3110" W 19°03 "55.0131" N
6 807,501.7960 2,110,646.3700 96°04 " 41.5960" W 19°03 "56.0863" N
7 807,463.6330 2,110,678.6260 96°04 " 42.8818" W 19°0% "57.1551" N
8 807,490.6640 2110,697.6630 96904 "41.9472" W 19903 '57.7590" N
9 807,494.6150 2,110,700.4450 96°04 741.8108" W 19°03 '57.8473" N
10 807,517.1290 2,110,717.7120 96°04 "41.0314" W 19°03758.3964" N

“Fraccionamiento Habitocional y Cornercial Portamenr”
Constructora Anjumi, SA de CV.

Municipio de Alvarado, Ver.
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il 807,570.0920 2110,758.8390 96°04 "39.1981" W 19°03"59.7038" N
12 807,611.0500 2110,789.6030 96°04 "37.7809" W 19°04 "00.6812" N
13 807,669.4510 2,110,834.0690 96°04 "35.7597" W 19°04702.0944” N
14 807,670.7530 2110,834.9990 96°04 "35.7147" W 19°04 "02.1239" N
15 807,76.3380 2,110,869.5060 96°04 "34.1372" W 19°04 "03.2204" N
13) 807,740.9370 2,110,887.8560 96°04 "33.2862" W 19°04"03.8033" N
17 807,732.0720 2.110,895.2650 98°04 "335849" W 19°04 " 04.0488" N
8 807,718.2150 2,110,906.3420 96°04 " 34.0282" W 19°04 7 04.4159" N
12 807,695.4760 2,110,925.5530 96°04 "34.8182" W 19°04705.0528" N
20 807,664.8210 2,710,950.8240 96°04 " 35.8514" W 19°04 "05.8206" N
21 807,652.1050 2,110,963.2240 96°04 "36.2789" W 19°04706.3004" N
22 B807,648.5330 2,110,967.0840 96°04 "36.3968" W 19°04°06.4278" N
23 B807,686.3790 2,110,994.2030 96°04 "35.0900" W 19°04"07.2884" N
24 807,734.8950 2,111,029.8250 96°04 "33.4117" W 19°04708.4196" N
25 807,788.4470 2111,069.9530 96°04 “31.5587" W 19°04 "12.5004" N
26 B807,847.4650 2111,112.2970 96°04 "29.5177" W 19°04 "11.0382" N

27 807,903.6050 2,111,158.2340 06°04 "275730" W 19904 712.5004 N

28 808,016.0350 2111,234.,9240 96°04 " 23.6870" W 19°04 "14.9313" N

29 808,062.3000 2,111,209.1220 96°04 "22.1206" W 12°04 "14.0700" N
30 808,106.4110 2111846580 96°04 20.6272" W 19°04 "13.2489" N
31 808,153.3620 2,1,157.5240 96°04 "19.0380" W 19°04719.0380" N
32 808,185.9020 2,111,137.3340 96°04 17.9377" W 19°04 "11.6681" N

33 808,195.3880 2,111131.4890 96°04 17.6169" W 192204 " 11.4730" N

34 808,150.2010 2,110,099.6240 96°04 7191554 W 19°04710.4618" N
35 808,111.1700 2,1M,071.5440 96°04 "20.5292" W 19°04709.5710" N
36 808,084.5880 2,M,052.7570 96°04 244837 W 19°04 "08.9750" N
37 808,039.4140 2,11,020.8300 96°04 " 23.0103" W 19°04°07.9621" N
38 807,997.0620 2,110,920.8980 96°04 244747 W 19°04°07.0215" N
39 8079249770 2,10,933.6720 96°04 26.9708" W 19°04°05.1922" N
40 807,885.6290 2110,902.4350 96°04 "28.3332" W 19°04 " 04.1986" N
41 807,854.6760 2,110,877.8620 96°04 "29.4050" W 19°04 " 03.4169" N
42 807,802.6220 2,110,836.5380 96°04 " 312075" W 19°04 " 021024 N
43 807,838.6590 2,110,808.8020 96°04.729.9929” W 19°04°01.1199" N

44 807,871.6920 2.110,779.7310 96°04 "28.8793" W 19°04 " 002191" N
45 807,831.6830 2,110,749.9230 96°04 "302637" W 19°03°59.2723" N
46 807,784.5760 2,710,714.8340 96°04 "31.8935" W 19°03 "58.1577" N

47 807,746.9920 2110,686.8370 96°04 "331939" W 19°03 "57.2684" N
48 807,704.6600 2.110,655.3050 96°04 "34.6584" W 19°03°56.2667" N
49 807,681.4230 2N10,637.9950 96°04 "35.4624" W 19°03 "55.769" N

50 807,650.2650 2.110,614.7860 96°04 "36.5404" W 19°03 "'54.9796" N

Superficie Total = 147,660.467 m?2

La promovente manifiesta que las etapas del proyecto se describen a continuacién:

Preparacién del sitio y Construccion.- Durante estas etapas se contempla la preparacién del

terreno para el posterior desarrollo de la construccidn del proyecto. Conforme a lo referido en el
“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
Constructora Arnjumi, S.A de C.V.
Municipio de Alvarada, Ver.
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Programa de Trabajo estas actividades en conjunto tendran una duracion de 23 bimestres, es decir
casi cuatro afios, lo que incluye la edificacién y urbanizacion del proyecto. A continuacion, se
detallan las actividades correspondientes a las etapas.

» Etapa de Preparacion del Sitio;

La etapa de preparacién del sitio se desarrollard durante casi dos afios vy consistira en el deslinde
topografico planimétrico y altimétrico para el reconocimiento del terreno, asi como la identificacion
de los elementos naturales existentes en el terreno, es decir, el analisis del entorno inmediato al
sitio de proyecto. Sera gestionada la factibilidad de tos servicios requeridos para la operacion del
fraccionamiento, es decir, conexidn a los servicios de infraestructura con las autoridades
municipales. En cuanto a la actividad de limpieza y despalme, se contempla que parte de la
vegetacion removida sea utilizada para el relleno en diferentes zonas, siendo que el excedente se
dispondra en el sitio autorizado por el Ayuntamiento de Alvarado para la generacion de composta
o en sitios autorizados para recibir residuos de manejo especial. Se prevé la ejecucién de
actividades de rescate y reubicacidn de especies de fauna de lento desplazamiento, nidos vy
madrigueras,; asi como del rescate de ejemplares representativos arboles Utiles para utilizarse en
las zonas de dreas verdes del proyecto. Posteriormente se efectuard el trazo del terrenc y
nivelacion del terreno para proyectar las dreas comerciales, vialidades y las diferentes zonas que
componen el proyecto. Se debe destacar gue durante la ejecucion de estas actividades se
aplicarén medidas que permitan reducir los impactos de las actividades.

» Obras y actividades provisionales de la preparacion del sitio.

Las actividades generales, tiempo de ejecucién y recursos humanos requeridos durante la etapa de
preparacion del sitio se presentan en la siguiente tabla

Actividades Acciones y Requerimientos Total
Deslinde topogréfico planimétrico, | Se procederd al deslinde
altimétrico, deslinde de elementos | topografico del poligono

naturales y superficiales, andlisis | envolvente, curvas de nivel vy
del entorno y la infraestructura | elementos.

existente. Se requeriran 20 personas, entre
profesionistas, técnicos
administrativos y obreros. 60
En cuanto a insumos y materiales
se requerira de eguipo de oficina y
de trabajo de campo.

Obras provisionales de prevencién,
mitigacién y conservacion del
rmedio, contenidas dentrc del plan
de manejo ambiental.

Se realizaran chbras provisichales
como bodega de materiales,
equipo v herramienta, instalacién
de letrinas  provisionales, el
cercado con tablones en dreas con
construccién adyacentes al
terreno, sefializacion en la zona de

60
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acceso al fraccionamiento vy
dentro del predio para evitar
accidentes.

Se requerird de un total de 40
personas entre  profesicnistas,
técnicos administrativos v obreros.

En cuanto a insumos materiales se
requerird de material y equipo de
construccion y de trabaje de

campo.

Total Dias: Preparacidn del terreno 120 dias
Recursos Humanos: 10 Técnicos administrativos, 35 [maestros, obreros,
peones, fontaneros, alumineros, cerrgjeros, personal  técnico A% 60 personas

vendedores) y 15 operadores de maquinaria.

Topografia.- Se contempla realizar un levantamiento topogréfico completo del predio. Para ello se
optd por el uso de estacion total realizando un reconocimiento de terreno para definir los vértices
del terreno, medicién de los lados del poligono en cadenamientos de 20.00 m. dejando
indicaciones visibles de cada cadenamiento para ubicarlos facilmente, ademas se dejaran
mojoneras lo suficientemente visibles para cada vértice. La obtencién de curvas de nivel implica el
conocimiento de las cotas de terreno mismas que para este estudio se obtuvieron trazando
poligonos de 20 m x 20 m, los cuales se dejaran indicadas como puntos de ligas, con los datos
obtenidos se procedera al dibujo de las curvas de nivel para el anteproyecto de urbanizacién. Lo
anterior permitira el establecimiento de bases de replanteo, en coordenadas independientes; el
replanteo y estacado de los ejes de vialidades en distancias variables, asi como un seccionamiento
para obtener las curvas de nivel del terreno.

Maquinaria y equipo.- Durante la etapa de preparacién del sitio se utilizard la maguinaria que se
encuentra descrita en la siguiente tabla. Se estima que se requerirdn 15 operadores para realizar las
actividades.

Bodega para almacenamiento de equipos, herramienta y manejo de residuos.- Se contard con
una bodega general de equipos y herramientas, con medidas de 15 x 10 metros de la cual servira
como refugio de los veladores, asi mismo, se contara con area para el depdsito de residuos sdélidos
urbanos que resulten de la ingesta de alimentos y articulos varios por parte del personal que labore
en la obra, los cuales serdn separados en tambos de 200 litros identificados con la leyenda
Organico e Inorgdnico. Se colocaran sanitarios portdtiles para las necesidades fisiolégicas de los
trabajadores. Ei servicio serd contratado con una empresa gue cuenta con todas las autorizaciones
vigentes para que a su vez otorgue el mantenimiento a los bafios y retire las aguas residuales
generadas de manera periddica para su posterior tratamiento final.
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» Etapa de Construccion:

Esta etapa se desarrollara durante poco mas de dos afios. Este periodo incluye tanto la
construccion de la fraccidn del area habitacional como de ia comercial, sin embargo, para poder
diferenciar las actividades que intervienen en cada una se describen de manera independiente.

Construccion de la Fracciéon Habitacional.- La capa subrasante se construird sobre el terreno
natural, debidarmente cortado y aprobado por la Supervisiéon en los sitios gue asl lo indique el
proyecto geométrico y/o se construird una vez terminado y aceptada la excavacion de estructura
existente. El material para la formacion de esta capa se descargara sobre la superficie antes citada
se preparara hasta alcanzar el contenido de agua de compactacion y obtener homogeneidad en
granulometria y humedad, se extenderd y compactard hasta alcanzar el cien por ciento {100%) de
su peso volumétrico seco maximo determinado en el laboratorio mediante la prueba AASHTO
Estandar. Para la formacién de esta capa se recomienda utilizar el material existente a lo largo del
tramo el cual se encuentra en la primera capa existente en aproximadamente 20 cm de espesor o
uno gue cumpla con la calidad de los materiales estipuladas por la Normativa para la
Infraestructura del Transporte de la S.C.T. vigente. La base hidraulica se ejecutard en los anchos
sefialados en el proyecto geomeétrico y en un espesor de 20 centimetros. Para la construccion de la
base hidraulica se seguiran los siguientes pasos:

v Se homogeneizaran los materiales de base hidraulica (grava-arena) con su humedad natural
y se acamellonara.

v Se tendera la base estabilizada sobre la sub-base y se compactara hasta alcanzar el cien por
ciento (100%} de su peso volumétrico seco maximo de la prueba AASHTO Modificada
determinada en el taboratorio.

v Se daran riegos superficiales durante el tiempo gue dure la compactacion dnicamente para
compensar la pérdida de humedad por evaporacién. La compactacién inicial podra lograrse
con rodillos vibratorios tipo VAP-70 “Muller” o equivalente, que proporcione un impacto
sobre el suelo de veintiin (21) toneladas como minimo. Deberd cuidarse la compactacion
con los equipos de vibracién, ya que, si se excede demasiado ésta, el grado de
compactacién se reducird en lugar de aumentar, debido a que se rompe la estructura de las
capas inferiores.

Los niveles de rasantes en las diferentes vialidades, asi como las pendientes se definen en los
planos de planta y perfiles. Las vialidades tienen un ancho de 8 metros en todo su trazado mas 1.0
m. de bangueta de cada lado. La pendiente transversal sera variable de acuerdo con el proyecto de
rasantes. Para dar por terminada la capa de base hidraulica debera verificarse el alineamiento,
perfil, seccidén, compactacién, espesor y acabado de acuerdo con lo fijado en el proyecto con las
siguientes tolerancias: Ancho de seccidn + 10 cm, Nivel de la superficie 1 cm, Pendiente transversal
0.5%, Profundidad de depresiones con regla de 3.0 m 1 cm, espesor ©6%. Se aceptard en la
compactacion una variacion del -2% en el 20% de las calas volumétricas, siempre que el grado de
compactacién promedio sea mayor gue el especificado. Se sugiere realizar 1 cala volumétrica por
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cada 35 m* de material colocado. En la siguiente tabla se rmuestran todas las actividades
constructivas, pavimentacion y obras complementarias de todo el proyecto:

Tipo de Construccién Descripcidn
Trazado y seccidn de | El trazado de las vialidades proyectadas gueda definido en el proyecto
vialidades tomando como ancho constante 8 metros mas 1.00 de bangueta a cada lado.
Guarnicicnes y banguetas En los sitios indicados en ef proyecto geométrico v/o donde expresamente

sefale la supervisidn, se construirdn guarniciones de concreto hidraulico
simple de fic= 200 kg/ecm? y banquetas de concreto hidraulico simple de fc
=150 kg/cm?, se desplantaran al nivel de |a base terminada. Las guarnicionesy
banquetas de concreto hidraulico tendran la resistencia, dimensiones y
caracteristicas establecidas en el presupuesto hechas de Concreto fc=150
kgfem?.

Previamente a [a construccidn de guarniciones y banguetas, se efectuara un
premarcado de los niveles y alineamientos, de acuerdo con lo establecido en
el proyecto o aprobado por la Supervisién. Para desplantar la guarnicién se
hara una excavacién de acuerdo con lo establecido en el proyecto o aprobado
por la Supervision, sobre el fondo de la excavacidn se tenderé, apisonéndola,
una capa de arena de diez (10) centimetros de espesor, gue servird de
desplante para la guarnicién. La guarnicidén se construira sobre la capa de
arena, dentro de la excavacion.

Cuando las guarniciones sean coladas en el lugar utilizando procedimientos
manuales, se utilizardn moldes rigidos colocados sobre la superficie de
desplante, con la suficiente rigidez para que no se deformen durante las
operaciones de vaciado y vibrado, ajustados perfectamente para evitar
escurrimientos de lechada por las juntas. Cuando la construccién de fas
guarniciones se haga manualmente, el vaciado se hard en forma continua,
tendiéndose en dos capas de igual espesor. Las juntas de construccién y
dilatacién se hardn a cada tres metros de distancia, mediante separadores
metdlicos de tres milimetros de espesor y una profundidad de veinticinco
centimetros, Los separadores se limpiaran y engrasaran perfectamente antes
de la colocacidén del concreto y se retirarn cuidadosamente de tres a cinco
horas después del colado.

Cuando las banquetas sean coladas, se utilizardn moldes rigidos colocados
sobre [a superficie de desplante, con la suficiente rigidez para que no se
deformen durante las operaciones de vaciado v vibrado. El colado de las
banguetas de concreto simple se hard por tableros alternados en tramas no
mayores de dos metros, medidos paralelamente a la guarnicion. Ef nivel de la
bangueta, en su extremo celindante, coincidird con el de la guarnicién. Las
banguetas de concrete recién coladas se protegeridn del pasc de los
peatones durante un tiempo minimo de veinticuatro horas.

El acabado de las guarniciones y banquetas serd el establecido en el proyecto
o el aprobado por la Supervision, uniforme, sin protuberancias ni oquedades.
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Las aristas de las guarniciones y banquetas serdn acabadas antes de gue
endurezca el concreto mediante un volteador, formando curvas suaves con
radio maximo de cinco milimetroes.

Las vialidades se realizaran con concreto hidriulico de tipo MR-35 tendido
sobre la base hidrautica con un espesor de 15 cm teniendo cuidado de realizar
un buen vibrado interno y/o externe, dependiendo del espesor para nivelar.
Se aplicard endurecedor por capas para posteriormente agregar
desmoldante para tener un mayor tiempo de trabajo para los detalles y
realizar un estampado preciso.

Barda Perimetral Se construiran dos tipos de barda perimetral:

Barda peritnetral de 15 cm de espesor y 3 m de altura a base de block de
concreto rustico color amarillo de 15x20x40 cm. Asentado con mezcla
cemento arena 15 acabado aparente, con refuerzo horizontal a base de
varillin a cada tres hiladas, soportado por zapatas y cadenas de concreto
premezciadc.

Muro de contencidn a base de material de la regidn, para ese sistema
constructive se debe vigilar gue la piedra empleada sea mayor de 30 cm,
exenta de grietas o deficiencias gue disminuyan su resistencia, debiendo
rechazarse piedras con caras redendeadas o boleadas. Las juntas del mortero
no deken ser mayores de 2.5 cm y cuando por lo amorfe de la piedra gueden
huecos espacios mayocres de 3 cm deberd acufiarse con piedras pequefias o
rajuelas del mismo material, por lo general, se emplea mortero de cal arena
1:3, 1:5.

En la elaberacion del muro se vigilard que las piedras gueden perfectamente
cuatrapeadas vertical y horizontalmente para lograr amarres y evitar
cuarteaduras en fas juntas. Las piedras mas grandes se colocaran en la parte
inferior y se seleccionardn aquellas gue rednan formas y cortes adecuados
para ser colocadas en esquinas, orillas y angulos. Asi mismo debe tenerse
especial cuidado en respetar reventones, pafios y plomos debiendo checar
con la plomada cada piedra que, colocada, presente una de sus caras
expuestas a la vista en cualquier pafio; es recomendable desplantar primero
las esquinas de los muros para gue sirvan de apoyo v guia a los reventones.

Red de agua potable Los conductos de Agua Pctable pueden ser tubos de seccién circular
fabricados de diversos materiales, siempre con la meta de cumplir las normas
de calidad vigentes. En este caso se utilizard instalaciones de tuberias para
conduccion de agua a presidn, las cuales normalmente scn enterradas; por
su facilidad de instalacién y hermeticidad se indicara de PEAD; el
procedimiento de unidn reccmendado para los tubos de PEAD por
termofusion, para la estructuracidn del proyecto gjecutive autorizado para
construccion, fa presupuestacion de estos trabajos estardn basados en los
estudios de Ingenieria realizados previamente a la realizacién de las obras,
por lo que, los conceptos y vollmenes del Cataloge de Conceptos del
concurse y del contrato reflejardn la realidad de la obra por ejecutar.
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La red de distribucién se realizard pcr medio de tuberia de polietileno de aka
densidad, la excavacién de la zanja se debe realizar con equipo mecanico y se
cuidard que cumpla con el ancho especificade para garantizar la adecuada
gjecucion de los trabajos de la instalacidn de la tuberia v de los rellenos. Los
derrumbes de las paredes de le zanja deberan ser retirados antes de iniciar la
instalacién de la tuberfa. Las paredes de la zanja se deberan excavar con el
talud especificado en el proyecto y de ser necesario también se debers
instalar el ademe propuesto por el Ingenierc responsable de obra, En los
casos de presencia de nivel fredtico, se debe abatir antes de iniciar Ia
instalacién de la tuberia.

Se debe proporcionar una cimentacién estable para asegurar que se obtenga
un alineamiento y una pendiente adecuados. En caso de gue |a excavacién se
reaglice en arcillas o limos plasticos de alta compresibilidad o en suelos
inestables gue contengan rocas o bolecs y que produzcan un asiento no
uniforme de la tuberia, se debera colocar una capa de cimentacidn. Esta capa
tendrd un espesor minimo de 30 cm y se realizard con material clase | o
piedra angulosa de hasta 3 pulgadas, apiscnada. Sobre esta cimentacidn se
colocaré el encamado.

El objetivo del encamado es proporcionar un asiento suave y planc al tubo
que se instala. Se debe proporcicnar un encamado estable v uniforme para el
tubo y cualguier otro elemento sobresaliente de sus accesorios. El bajado de
fa tuberia preferentemente debe ser con el zpoyo de personal yfo con
madguinaria, no lanzar la tuberia directamente al fondoc de la zanja.

La Tuberfa ADS, estd disefiada para soportar cargas vivas H-20 (9 Ton/eje-
especificada por SCT), tuberias de hasta 42 pulgadas requieren un
recubrirniento minimo de 30 cm sobre el lomo de tubo; tuberia de 48 y 60
pulgadas requieren un recubrimiento minimo de 60 ¢m. Esto asume un
relleno bien compactado. La carpeta de redamiento flexible de asfalto deberd
colocarse por arriba de esta capa minima de relleno. En caso de pavimento
rigido de concreto, el espesor de la carpeta de rodamiento de concreto podra
incluirse como parte del espescr minimo de recubrimiento. Los materiales
por utilizar son los siguientes:

¥ Tuberia de polietilene ADS, con junta de union elastica, rodeada de
gravilla para didmetros exteriores da 3" y de 6",

Se formaran segun la altura, por los siguientes elermentos:

Tee de polietileno;
Extremidades de campana;
Juntas de Neopreno;
Vélvulas de compuerta;
Llave de cuadro;

Bota para agua potable.

ASENENENENEN
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Se realizara la construccion de cajas de operacion de vaélvulas para el correcto
suministro de agua potable.

Pozo profundo para | Se realizard la excavacion de un pozo profunde mediante sistema de
abastecimiento de agua rotacién, el cual tendré una profundidad de 60 metros. El material cortado se
extrae del hueco con un achicador, mediante presidn hidraulica, o con alguna
herramienta hueca de perforar, con capacidad de hasta 450 m de
profundidad de tipo rotatorio con un didmetro de 12" y una posterior
ampliacion a 20"y 24" para el abastecimiento de agua potabie.

Las caracteristicas generzles del pozo se detallan a continuacion:

v Perforacién hasta 24" de didmetro;

¥ Equipo electromecanico para pozo profundo;

v Equipo de bombeo central para una presidon constante y un gasto
variable;

v Ademe de acero en 20"

¥'  Filtro de grava para pozo;

¥ Dispensador de arcillas para tratamiente de pozo;

¥ Tubos grabadores de 101 cm y 55 cm de largo;

¥ Motor bomba vertical tipo sumergible para un gasto de 125 lpsy una
carga normal de operacién de 78 mca acoplada a un maotor de
eléctrico vertical con trinquete de ne retrocese de 30 hp a 440 volt, 3F
60 HZ en acero inoxidable;

¥ Tuberiz de celumna de acero rosca recta ASTM-A-53 grado B roscado
en ambos extremos de diametro 4" y 6.4 m de longitud;

v Proteccidn anticorrosiva para tuberia de acerg;

v Vialvulas eliminaderas de aire;

v Sistema de fuerza de baja tensidn, inciuye tablerc;

v Transformador seco de Skva con tablerc de distribucién en baja
tension;

v Cableado en cobre;

v Linea de mediana tensidén.

Para la conformacion del pozo profundo se empleard un equipo de
perforacion el cual gira o rota una broca, tricono o trépanc perforador. El
sentido de la rotacién debe ser el mismo usade para s unidon o enrosque de
las piezas que constituyen la sarta de perforacion. Todas las brocas, trépanos
o triconos, son disefiados para cortar, triturar o voltear las distintas
formaciones gue pueden encontrarse a su paso. Estas herramientas son
disefladas para cada tipe de formacion o terreno.

El trabajo de perforacidn se realiza mediante la ayuda del lodo de perforacién
el cual evita el calentamiento de las herramientas durante la operacidn,
transporta en suspension el material resultante de la perforacion hacia la
superficie del terrenc y forma una pelicuia protectora en las paredes del pozo
para de esta manera impedir el desmoronamiento o el derrumbe del pozoe.

Red de drenaje residual La red de drenaje residual estd integrada por todos o algunos de los
siguientes elementos: atarjeas, colectores, interceptores, emisores, plantas de
tratamiento, estacicnes de bombeo, descarga final y obras accescrias. Las
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aguas servidas seran procesadas mediante fosas sépticas, pozos de absorcién
o Plantas de tratamiento que se conectardn a la red del slcantarillado
sanitario para aguas negras y Usadas o pluviales para aguas de luvia, las
cuzles deben ser conducidas.

En esta obra se conoce como drenaje residual al conjunto de elementos tales
come las tuberias, conexicnes y materiales de unidén que tienen como
finalidad conducir a las aguas servidas y pluviales; los conductos de
alcantarillado pueden ser tubos de seccidn circular fabricados con material
Termopiastico.

Estos materiales vienen a sustituir 2 las tuberias tradicionales, en el afan de
lograr una mejor hermeticidad que disminuye el riesgo de tener filtraciones,
que contaminen los mantos subterrdneos de agua; por lo que, la tecnologia
actual nos permite disponer de tuberia con superficies interiores con menos
rugosidad, mas ligeras y con junta hermética, que sustituye a las de junta
rigida en lz que es més factible la falla por donde se filtre el agua conducida.

La construccion de los pozos de visita serd simultédnea con el tendido de Ia
tuberia debiéndose construir la cimentacion del pozo, antes de iniciarse el
tendido. El muro de tabigue es considerado un elemento que transmite
carga del peso de los vehiculos que circulan por lo que la ejecucién del muro
deberd garantizer ademas de la hermeticidad para evitar filtraciones que
contaminen los mantos acuiferos, [a resistencia a la compresién tanto en el
tabique como en el mortero, no debiendo rellenar los espacios entre tabique
con desperdicios de tabique, sino con morterg, debiendo quedar asentado el
tabigue en toda su superficie contra el mortero, lo cual se verificara en la cara
exterior del pozo.

Las tuberias se apoyardn en una cama de arena sin importar la pendiente
gue se necesite, a una profundidad de 150 m rellenado con material
producto de la excavacién en capas no mayores a 25 cm. y compactado al
90% P.SV.M.

Los materiales por utilizar serén los siguientes:

v Tuberia de polietileno ADS corrugada rigidez 8kN/m?2, con junta de
unién eldstica, rodeada de gravilla para didmetres exteriores 67, 8" y
-|2n;

¥ Pozos de visita con tabigue rojo recocido para muros de 21 cm con
tapa y brocal ecoldgico a una profundidad de 0 a2.00 m.

Se formardn segun la altura, por los siguientes elementos, para cada iote
seran con tuberia de polietileno @ &”, se componen de:

¥ Tuberia de Polietilenc @ 6"
¥ Junta Hermética;
¥ Slant de interconexién a la linea general.

“Fraccionarniento Hobitacional y Comercial Portamar”
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En todas las tuberfas se realizardn revision con camara, prueba de
estangueidad vy rellenos compactados de zanja, al objeto de comprobar el
buen estado de montaje y limpieza.

Drenaje pluvial

Se propone realizar la captacién de agua pluvial por gravedad, de acuerdo a
los desniveles plasmados en el proyecto de rasantes, y seran conducidos a
través de una linea central que descargue al mar por medio de un cabezote
reforzado.

La red de drenale pluvial estd integrada por todos o algunos de los siguientes
elementos: atarjeas, colectores, interceptores, pozos de absorcion pluvial para
aguas de lluvia, las cuales deben ser conducidas seglin la Ley de Aguas
Nacionales (LAN) a los lugares de captacion destinados para tal fin. El
constructor realiza esto anticipandose inclusive al crecimiento demograficoy
a la propia demanda de {a pcoblacidn, y estard impulsando ta construccion de
sistemas de agua potable y saneamiento simplificados y econdmicos en lo
posible, sin afectar el aspecto técnico.

En esta obra se conoce como drenaje pluvial al conjunto de elementos tales
como las tuberias, conexiones y materiales de unién que tienen como
finalidad conducir a las aguas servidas y pluviales; los conductos de
alcantarillado pueden ser tubos de seccién circular fabricados con material
Termopiéstice. Estos materiales vienen a sustituir a las tuberias tradicionales,
en el afan de legrar una mejor hermeticidad que disminuye el riesgo de tener
filtraciones, que cantaminen los mantos subterrdnecs de agua; por lo gue, la
tecnclogia actual nos permite disponer de tuberia con superficies interiores
con menos rugosidad, mas ligeras y con junta hermética, que sustituye a las
de junta rigida en |a que es mas factible la falla por donde se filtre el agua
conducida. Esta accidn serd dindmica y se deberd actualizar seglin la
tecnologia en el avance en el desarrollo de diversos materiales, siempre con
la meta de cumplir las normas de calidad.

La construccidn de los pozos de visita serd simultdnea con et tendido de la
tuberfa debiéndose construir la cimentacion del pozo, antes de iniciarse ¢l
tendido. El muro de tabigue es considerado un elemento que transmite
carga del peso de los vehiculos gue circulan por lo gue la gjecucion del muro
debera garantizar ademdas de la hermeticidad para evitar filtraciones gue
contaminen los mantos acuiferos, la resistencia a la compresion tanto en el
tabigue como en el mortero, no debiendo rellenar los espacios entre tabigue
con desperdicios de tabique, sino con mortero, debiendo quedar asentado el
tabique en toda su superficie contra el mortero, lo cual se verificara en la cara
exterior del pozo.

Las tuberias se apoyaran en una cama de arena sin importar la pendiente
gue se necesite, a una profundidad de 150 m rellenado con material
producto de fa excavacién en capas no mayores a 25 ¢m. y compactado al
90% P.S.V.M. La red central estd comprendida por tuberia de 12",15" y 24", Sera
rellenada con material de la excavacidn a una profundidad de 250 m.

"Eroccionamiente Habitacional y Comercial Portarmar®
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Contara con pozo de visita a base de tabique rojo recocido para muros de 21
¢, con tapa y brocal de fofo con profundidad de 0 a 3.00 m., estos recibiran el
agua pluvial mediante las pendientes de las calles laterales. Esta estara
dirigida hacla un cabezote reforzado de mamposteria.

Instalacion eléctrica Con respecto a la instalacién eléctrica, se contara con lo siguiente:

¥v" Un ares de medicién para cada local.

v Salida eléctrica canalizada (no incluye cable) desde el cuarto de
medidores, propiedad de CFE, en ducto de 4" guiado e identificado,
misma que rematard por cuenta del arrendatario en el interior del

local.
¥ Suministro eléctrico a cada local con un tablero,

Fachadas Para las fachadas el suministro y montaje de fachada principal serd de
gluminio y vidrio en linea de 3" con cristal claro de 6mm rigidizado con
costillas.

Acabados l.os acabados contardn con las siguientes especificaciones:

v’ Pisos de loseta de cerdmica pegados con pegamento CREST vy
boquillz color similar en andadores exteriores planta alta y planta
baja.

v Muros colindantes de tabigue terminado exterior en aplanado fino y
pintura color blanco.

¥ Muro colindante con caseta de acceso a fraccionamiento recubierto
con celosia de cemento vibro compactado de 30x30 cm color ladrilic
y capa de panel de aluminio perforado.

v Muros pantalla exteriores con acabados en concretoc aparente o
pintura blanca, segun planos.

v Barandal de vidrio de 6mm.

¥ Plafones interiores listos para recibir acabado.

Accesos Se consideran dos accesos principales:

¥ Peatonal por carretera Boca del Rio - Antdn Lizardo (Blvd. Riviera

veracruzana).
¥ Vehicular por carretera Boca del Rio - Antén Lizardo (Blvd. Riviera
veracruzana.
Obras complementarias La planta de tratamiento contard cen una pequeRa seccidn interior dentro

del drea libre, para el almacenamiento de materiales, operacidn,
mantenimiento el sitio de la PTAR, serd rematada con cerca perimetral, para
SU proteccién y restriccion de personal ne auterizado.

La promovente manifiesta que el pozo profundo y la planta de tratamiento de aguas residuales se
ubicaran en las siguientes coordenadas UTM:

Descripcion Area (m?) Y X
Pozo y tangue de agua 643.92315 2110885.99 807809.55
Planta de tratamiento de aguas residuales 876.71173 21M119.86 808165.539

“Fracclonarniento Habitacional y Comercial Portamar”
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Area comercial- El area comercial contempla la Construccién de 40 locales comerciales en un
edificio de 2 niveles de 4, 299.59 m? de construccidon con diferentes dreas y 76 cajones parg
estaciohamiento. Las actividades constructivas para el drea comercial se muestran a continuacion:

Tipo de Construccion

Descripcién

Cimentacion

A base de zapatas aisladas con contratrabes a base de concreto
armado f'c=250 kg/cm? de acuerde a plano estructural y apoyados en
resultade de mecanica de suelos.

Estructura

Columnas de concreto armado fc=250 kg/cm? bombeado con seccidn
segln plancs estructurales.

Trabes de concreto armado fe=250 kg/cm? bombeado. Seccidn vy
armados segun plano estructural.

Losas de vigueta y bovedilla peralte 0.30 m concreto fe= 250 kg/om?
bembeado. Armado con malla 6x6-10/10 corrugada, espesor de capa de
compresién 5 cm segun plano estructural.

Albafilerfa

Escalera de concreto armado acabado en piso de loseta ceramica.
Firmes de concreto con espesor de 8 cm armado con malla 66-1010 en
interior de locales de planta baja listc para recibir acabados.

Firmes de concreto armado de 12 cm de espesor fe= 250 kg/erm? en
zonas de cajones de estacionamiento.

Firme de concreio en andador pestonal armado con malla 66-1010,
acabadoe en piso de loseta ceramica.

Muros calindantes de tabigue extruido con cadenas y castillos.

Muro de doble altura fabricado con decoblock extruido con cadenas y
castilios.

Instalacién hidrosanitaria

Tuberias de aguas pluviales y negras en p.ad. de 4"y 6" ramaleos para
cada local, bajadas de pvc didmetros segun calculo.

Instalacidn de agua con sistema hidroneumdtico, tuberfas de acuerdo
a calculo.

Cisterna con capacidad de almacenamiento de 80,000 its.

instalacién eléctrica

Area de medicion para cada local.

Salida eléctrica canalizada (no incluye czble) desde el cuarto de
medidares, propiedad de CFE, en ducte de ¥2” guiado e identificado,
misma gue rematard por cuenta del arrendataric en el interior def
local.

Suministro eléctrico a cada local con un tablero.

Fachadas Suministro y montaje de fachada principal de aluminic y vidrio en iinea
de 2" con cristal claro de 6 mm rigidizado con costillas.
Acabados Pisos de loseta de cerdmica pegados con pegamento crest y boguilia

color similar en andadores exteriores planta alta y planta baja. Murcs
colindantes de tabigue terminadc exterior en aplanado finc y pintura
color blanco. Muro colindante con caseta de accese a fraccichamiento
recubierto con celosia de cermento vibrocompactadar de 30 x 30 cm
color ladrillo y capa de panel de aluminio perforado. Muros pantalla
exteriores con acabados en concreto aparente o pintura blanca, segan
planos.

Barandal de vidrio de 6 mm.

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portarmar”
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Plafones interiores listos para recibir acabado,

Accesos Peatonal y vehicular por carretera Boca del Rio- Antén Lizardo (Blvd.
Riviera veracruzana).

> Etapa de Operacién y Mantenimiento

Para el inicio de operaciones del proyecto, se consideran quince dfas para las pruebas de equipos e
instalaciones, de ahi se considera que el mantenimiento y limpieza de las instalaciones seran de
acuerdo al uso o tipo de inmueble en coordinacién con la administracién del proyecto. Se
considera que esta etapa dara inicio conforme se vaya efectuando la compra-venta de los
diferentes lotes, asi como con la terminacidn de las futuras casas habitacion.

La etapa de mantenimiento requerird de insumos tales como ducteria, plstico, fierro, entre otros
para fa rehabilitacion de lineas de agua, drenaje y energia eléctrica, mosaicos, pastas y azulejos para
acabados al igual que pintura, fierro y placas metélicas para habilitacién de estanteria cubiertas %
estructuras, y sobre todo productos bdsicos consistentes para el mantenimiento preventivo de la
infraestructura e instalaciones.

la ocupacién de las viviendas y el mantenimiento de infraestructura e instalaciones son
permanentes durante toda la vida Util del proyecto.

» Etapa de abandono del sitio
No se prevé abandono del sitio

La promovente manifiesta que en [a siguiente tabla se enlistan los residuos que serdn generados
en las diferentes etapas del proyecto, asi como la descripcién sobre su manejo vy disposicién:

Residuos | Descripcion
Etapa: Preparacion del Sitio
Residuos sdlidos urbanos Los residuos serdn dispuestos en un drea especifica, los cuales se

transportardn por lz constructora en tambores metdlicos para su
disposicion &l sitio que autorice el municipic, el material del despalme,
residuos del deshierbe y retiro de vegetacidn baja o rastrera, la cual se
dispondra en el area que se reserva temporal al predio del prormovente.

Los residuos que serdn generados durante el desarrollo de la obra son
basicamente de tipo domeéstico; se producen durante la preparacién o
ingesta de alimentos por los trabajadores, los cuales se dispondran en
tambores metdlicos para su disposicion por parte de la constructora al
relleno o sitic municipal correspondiente.

Residuos peligrosos Los Unicos materiales peligrosos gue se manejaran en el sitio de cbra son
los combustibles y aceites para motores de maquinaria; sin embargo, cabe
sefialar gue les ciclos de funcionamiento de la maquinaria que sera
utilizada en |a obra son menores de 8 horas por jornadz, lo que implica que
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los motores no se forzaran vy la eficiencia de combustion es mejor, io que
tiene como resultado una optimizacion en el uso de combustible y la
menor necesidad de cambiar los aceites, en caso de mantenimienito de
maquinaria y equipo esta se realizara en empresas certificadas para tal fin.

A fin de poder evitar alguna posible afectacidn al medio ambiente vy la
contaminacidn del suelo, y en caso de algln accidente de derrame, se
contara con un sitio especifico en donde se colocardn contenedores de
metal, rotulados e identificados con su taps, para la disposicion y
almacenamiento de suelo contaminado y sétidos impregnados.

Los residuos peligrosos seran almacenados, transportades y llevados a
disposicidn final en apego a la normatividad aplicable y usando |os servicios
de empresas con todas las autorizacicnes requeridas vigentes.

Aguas residuales

Para los residuos de las necesidades fisiclégicas, se contratara el servicio de
letrinas mdéviles. Ef maneio y la dispesicion de dichos residuos se llevaran
por parte de la misma empresa que presta el servicio de renta de las
letrinas.

Etapa; Construccién

Residuos sdlidos urbanos

Los residuos que serdn generados durante el desarrollo de la obra son
basicamente de tipc doméstico; se producen durante la preparacion o
ingesta de alimentos por los trabajadores, los cuales se dispondran en
tambores metélicos en los frentes de trabajo, asi mismo, para su
disposicién por parte de la constructora al relleno sanitario.

Residuos de Manejo especial

Los residuos de manejo especial propios de la cbra que serédn generados
son: papel, cartén, trozos de metal, pedacerfa de tabiques, azulejos, vidric,
[Amina, alambre, etc. Los cuales se dispendran: en adreas de banquetas, para
su posterior manejo v disposicién con una empresa gue cuente con todas
las autorizaciones pertinentes y vigentes. Para el manejo y disposicion de
los residuos generados por las letrinas moviles, la misma empresa que
preste el servicio de la renta de las mismas, serd la encargada de hacer la
limpieza y disposicidn de dichos residuos

Residuos peligrosos

Los Unicos materiales peligrosos gue se manejaran en el sitio de obra son
los combustibles y aceites para motores de magquinaria; sin embarge, cabe
sefalar que los ciclos de funcicnamiento de la maquinaria que serd
utilizada en la obra son menores de 8 horas por jornada, lo gue implica que
los motores no se forzardn y la eficiencia de combustidn es mejor, lo que
tiene como resultade una optimizacion en el usc de combustible y |a
menor necesidad de cambiar los aceites, en casc de mantenimiento de
maguinaria y equipo esta se realizara en empresas certificadas para tal fin.

Los residuos peligrosos serdn almacenados, transportados y llevados a
disposicién final en apego a la normatividad aplicable y usando los servicios
de empresas con todas las autorizacicnes requeridas vigentes,

Agua potable

Durante la construccion el consumo de agua se limitard a la elaboracion de
mezclas cermentantes, la compactacion de las terracerias y pavimentacion
de las vialidades interiores, la cual serd suministrada por camiones pipa, en
un volumen aproximade de 5000 litros. El agua potable para el consumo
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de los trabajadores en un volumen aproximado de 200 litros diarios se
proporcionara diariamente en garrafones de 20 litros v se dispondra
estratégicamente en distintos puntos de la obra y en funcién del consumo
gue se haga.

Agua residual

Para los residuos de las necesidades fisioldgicas, se contratara el servicio de
letrinas maviles, El manegjo y la disposicion de dichos residuos se llevardn
por parte de la misma empresa que presta el servicio de renta de las
letrinas. Se verificard que las empresas prestadoras de servicio cuenten con
las autorizaciones aplicables vigentes.

Etapa: Operacién y Mantenimiento

Sélidos urbanos y de manejo
especial

Los residuos consistirdn en aproximadamente 5250 kg. de basura
domestica al dia, que deberan ser manejados v almacenados de rmanera
correcta, para ser entregados al servicio municipal de limpia publica que
los dispondra de manera permanente en el relleno sanitario municipal.

Durante la operacion del proyecto, se producirén residucs por los
empaques (cajas de cartén) gue contiene los productos que se
comercializarédn de tipo doméstico, papel, vidrio, plastico. Se produciran
residuos de tipo organico, gue podran utilizarse en algunos casos como
composta.

Durante |la operacién normal de un fraccionamiento v los residucs que se
generaran en su mayoria son originados por los empaques, cajas y
contenedores de los productos y por desechos de la alimentacién y otres.

Los residuos de tipo municipal serdn retirados por el servicio de limpis
municipal y para que el proceso sea eficaz y se minimicen las posibilidades
de contaminacidn en el sitio,

Agua potable

Se requerird de agua potable que se calcula en un consumo de
aproximadamente 700 m? diarios que seran suministrados a través de la
perforacion de 2 pozos y almacenamiento en un tanque elevado, salvo la
ampliacion de la red municipal en la zona de proyecte, cuya red interna
debe ser avalada por [a Comisién Municipal de Agua Potable y
Saneamiente de Alvarado, los cuales reflejardn un volumen de aguas
residuales de aproximadamente 560 m3/diarios, cuyo volumen serd
canalizado por medio de una red de drengje interna a la planta de
tratamiento de aguas residuales que se construird dentro del drea de
proyecto y la cual debe ser avalada por la Conagua v la Caev de Alvarado.

En cuanto al agua para consumo humanc, ésta se proveera de las plantas
purificadoras de agua que existen en la ciudad en un volumen aproximado
de 1,000 litros diarios.

Aguas residuales

Las aguas residuales gue se generardn durante la operacidon vy
mantenimientc del proyecto, serén sanitarias y grises, dado que serdn
generadas en los servicios sanitarios del futuro fraccionamiento, asi como
aquellas reutilizadas para realizar las labores cotidianas de limpieza de las
instalaciones en |la que se utilizan soluciones limpiadoras. Toda el agua sera
descargada al sistema de drenaje y tratamiento previo, cumpliendo con los
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fimites que establecen NOM-0025EMARNAT-1996, que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a la planta de tratamiento de aguas residuales, tal como ya se
describid en apartados anteriores.

Se recomandard la elaboracién y aplicacion de un Reglamento Interno de
colonos, a efecto de recomendar y fomentar el uso de sanitarios con un
consumo de 6 litros por descarga y las ltaves tendran un gasto de 10 litros
por minute y disminuir asi la generacion de aguas residuales.

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo:

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo pdrrafo, de la LGEEPA, asi como por o
dispuesto en la fraccion il del articulo 12 del REIA, que establece la obligacion de la
promovente para incluir en la manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad
particular, el desarrolio de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecto
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacién del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables que permitan a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz determinar
la viabilidad juridica en materia de impacto ambiental y la total congruencia del proyecto
con dichas disposiciones.

7. Que la promovente presentd informacién complementaria para el proyecto, manifestando
que ésta, pretende enriquecer el proceso de evaluacién en materia de impacto ambiental
del proyecto, realizendo un andlisis juridico de la vinculacion correspondiente a las
caracteristicas del terreno del proyecto con la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable; destacando de dicho andlisis lo siguiente:

“.La ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (LGDFS) es reglamentaria del articulo
27 de la constitucién Politica de jos Estados Unidos Mexicanos (CPEUM), sus disposiciones
son de orden e interés publico y de observancia general en todo el territorio nacional Esta
Ley tiene por objeto regular y fomentar el manejo integral y sustentable de los territorios
forestales, la conservacién, proteccién, restauracion, produccion, ordenaqcion, el cultivo,
manejo y aprovechamiento de los ecosistemnas forestales del pais y sus recursos. De
conformidad con la distribucién de competencias previstd en estd Ley y en otros
ordenamientos legales La Federacién, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios

Disposicion de la LGDFS Vinculacién con el proyecto

Articulo 7. Una vez revisada la presente ley y sus
Fraccicon vi. El Cambio de Uso del Suelo en | disposiciones, se determina gue el presente
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terreno forestal, es la remocion total o parcial de
lo vegetacién de los terrenos forestales para
destinarios a actividades no forestales.

Fraccidn IXXI. Terreno forestal, es el que estd
cubierto por vegetacion forestal y preduce bienes
¥ servicios forestales. No se considerard terreno
forestal, para efectos de esta Ley, el que se
localice dentro de los limites de los centros de
poblacién, en términocs de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane, con excepcion de
las dreas naturales protegidas

proyecto no contraviene lo estipulado en la
misma, asi mismo se informa que el poligono
donde pretende desarrollarse el presente
proyecto pertenece a una zonc urbana, al
encontrarse dentro de los limites de un centro de
poblacion, por tanto, no se requiere para el
desarrollo del presente una autorizacion de
cambio de uso de suelo forestal.

Tomando en cuenta lo anterior se considerd
analizar la Ley Genergl de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento territerial y Desarrolio
Urbano, la cual, define los Centros de poblacién

como las dreas constituidas por los zonas
urbanizadas y las que se reserven parg su
expansion, mientras que jas reservas, en
términos del articulo 3, fraccidn XXX de la misma
Ley.

Son las dreas de un centro de poblacién que
serdn utilizadas parg su crecirniento. En base o
estas dos definiciones, las dreas con vegetacion
que se encuentran en los limites de los centros de
poblacion (drea o zona urbanizada, reservas vy
dreas urbanizables cotalogadas como reserva)
no son competencia de lo federacién
(SEMARNAT para autorizar v PROFEPA para
sancicnar) y, por lo tanto, es de competencia de
cada entidad federativa.

Lo anterior, se sustentan en ef Programa Parcial
de Desarroilo Urbanc del Corredor Turistico de
Boca del Rio-Antdn Lizardo, que se encuentra
descrito en el apartade 1 del presente
documento.

1. La Ley General de Desarrolic Forestal Sustentable (LGDFS) fue publicada en el Diario
Oficial de la Federacién (DOF) el 05 de junio de 2018, entré en vigor el 06 de junio de
2018 y se encuentra vigente en la actualidad.

2. La dnica excepcidn respecto a la vigencia de [a ley, son las disposiciones previstas en ef
Titulo Cuarto, Capitulo |, Secciones Segundag, Tercera, Cuarta y Sexta (articulos 72 a 85 y
91y 92, las cuales entraron en vigor ef 22 de febrero de 2079.

3. Enesta nueva Ley ol definir qué se entiende por terreno forestal en el articulo 7 fraccidn
LXX], sefialo: Terreno forestal: Es el que estd cubierto por vegetacién forestal y produce
bienes y servicios forestales. No se considerard terreno forestal, para efectos de esta Ley,
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el que se localice dentro de los limites de Jos centros de poblacién, en términos de la Ley
Generagl de Asentamientos Humarnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Lrbano,
con excepcion de las dreas naturales protegidas. Dicho punto fue expuesto en el
presente documento en la tabla 2. En cumplimiento a esta disposicion legal, los
terrenos que estdn cubiertos por vegetacion forestal pero que se ubican dentro de los
limites de los centros {zonas urbanizadas y las que se reserven para su expansion) no
son considerados terrenos forestales y por lo tanto, dejan de ser competencia de la
federacion para qutorizar por excepcion un cambio de usc de suelo forestal.

4. La nueva LGDFS (DOF 05 de junio de 2018) qun no tiene Reglamento, a pesar de que el
Transitorio Segundo de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable establece que
el Ejecutivo Federal emitird el Reglamento de la presente Ley, dentro de los ciento
ochenta dias hdbiles siguientes o la entrada en vigor.

5 Es importante hacer notar que en ninguno de los articulos transitorios de la nueva
LGDFS (DOF 05 junio de 2018) se hace mencidn de que el Reglamento aplicable de la
LGDFS abrogada (publicado en el DOF el 21 de febrero de 2005, con sus posteriores
reformas) continte su vigencia, hasta en tanto se expide el reglamento de la nueva
LGDFS. Por lo cual, debe entenderse que el Reglamento de la LGDFS Abrogada deja de
estar vigente, por estar subordinado o una ley que ya no existe; teniendo aplicacion las
siguientes tesis:

a} Reglamentos. Cesan regir cuando es abrogada la ley que los originé.

Tesis: Semanario Judicial Séptima Epoca 254065 3de4
de la Federacién
Tribunales Volumen 85, Sexta Pag. 81 Tesis Aislada
Colegiados de Parte {Administrativa)
Circuito

Como todo reglamento es una norma rigurosamente subordinada a determinada ley,
cuyas disposiciones debe desarrofiar y pormenorizar, requiere por necesidad una ley
preexistente, de tal suerte que abrogada ésta, dejan de estar vigentes los reglamentos
fundados en la misma o referidos a ella.

Segundo Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del Primer Circuito.
Amparo en revisién 765/75. Gutiérrez Torres, S.A. 23 de enero de 1973. Mayoria de votos.

Disidente: Manuel Castro Reyes. Ponente: Jesus Toral Moreno. Secretario: Isafas Corona
Ortiz.

b) Reglamentos, Validez y Vigencia de los.
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Tesis: Semanario Judicial Séptima Epoca 255178 Tde7
de la Federacién
Tribunales Volumen 61, Sexta Pdg. 53 Tesis Aislada
Colegiados de Parte {Administrativa)
Circuito

La facuftad reglamentaria del presidente de la Republica se ha desprendido
tradicionalmente de la fraccién | del articulo 89 de la Constitucién Federal, que lo faculta
para proveer en la esfera administrativa o lo observancia de las leyes. Ahora bien, de esto
se desprende, a su vez, que esa facultad no le es otorgada por el legisiador ordinario, pero
también que no puede expedirse un reglamento sin que se refiera a una ley, y se funde
precisamente en efla para proveer en forma general y abstracta en lo necesario a la
aplicacion de dicha ley a los casos concretos que surjan. O seq, que sin ley no puede haber
reglamentos, en principio, excepto en aquellos casos en que la propia Constitucion Federal
autoriza al presidente a usar en forma auténomo su facultad reglamentaria, como lo es,
por efermpilo, el caso de los reglamentos gubernativos v de policia a que se refiere el articulo
21 constitucional. Pero fuera de esos casos de excepcidn, el estimar que el presidente estd
facultado para dictar disposiciones reglomentarias generales, con caracteristicas
materiales de leyes, aun cuando estos reglamentos no estén precisamente apoyados o
dirigidos a reglamentar precisamente una ley que lo seq también en sentido formal, es
decir, emanada de Congreso, equivaldria dar facuitades legisiativas al presidente de la
Republica, en contravencion a Jo dispuesto por los articulos 49, 73 v relativos y de la
mencionada Constitucion.

Asi pues, un reglamento sélo puede tener validez legal cuando estd dirigido a proveer a la
aplicacién de una ley concreta, a cuyos mandamientos deberd cefiirse, por lo demds, sin
poderlo suprimir, modificar ni ampliar, en su sustancia. Y, en consecuencia, al ser
abrogada fa ley en que se apoya la validez de un reglamento, éste queda también
qutomdticamente sin materia y, por ende, sin vigencia, pues no podria subsistir un
reglamento al abrogarse la ley reglamentada ya que ese reglamento vendria a implicar
una facultad legisiativa auténoma del presidente de la Republica, que la Constitucidn no
le da. Por lo demds, si una ley es abrogada, quedan sin vigencia sus reglamentos. Y si se
dicta ung nueva ley, que es la que abrogé a la anterior, el presidente de la Republica
deberd expedir un nuevo reglamento adecuado o g nueva ley o, si estima que subsiste
parciaimente la materia legisiativa, por contener la nueva ley disposiciones que en parte
resulten iguales o las de la ley anterior abrogada, deberd decretarse en nuevo acto
reglamentario a la vigencia def reglamento anterior, en lo que no contradiga a lo nueva

ley.

Por otra parte, esto podria hacerfo el mismo Poder Legislative, ya que si puede poner en
vigencia las leyes, bien puede ordenar que se mantengan vivos los reglamentos anteriores
en cuanto no contradigan a la nueva ley (v de hecho, asi lo hizo en el articulo 3o. transitorio
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de la Ley de Seguro Social de 23 de febrero de 1973, que sustituyé a la anterior). Y lo
conclusién anterior es obligada cuando se trata de imponer cargas a los gobernados, con
bases en un reglamento referente a una ley derogada, y no sélo de regular actos de
trdmite o de procedimiento, ya que éstos de cualguier manera habria de realizarlos,
menos que la ley deje su propia vigencia sujeta o la expedicion de nuevos reglamentos. De
lo contrario, si se aceptara que se impusieran d los gobernados cargas con bases en
reglamentos expedidos pora leyes que ya fueron abrogadas, aun cuando en la nueva ley
se contengan las disposiciones en partes iguales o semejantes, se estaria violando la
seguridad juridica de les gobernados, y no podria decirse que los actos de aplicacion def
viejo reglamento, al imponeries cargas o causarle molestias en su persona, posesiones o
patrimonio, estuviesen clara y manifiestamente fundodos en disposiciones legales
reglamentarias vigentes y aplicables, con lo cual se violarian las garantias de debido

proceso legal y de fundamentacién y motivacidn, en su aspecto material, que consagran

los articulos 14 v 16 constitucionales.
Primer Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del Primer Circuito.

Amparo directo 637/73. Dévora Gonzdlez de Ortega. 28 de enero de 1974. Unanimidad de
votos en cuanto a los puntos resolutivos y mayoria en los considerandos. Ponente:
Guillermo CGuzmdn Orozco. Secretaria; Yolanda Bastida.

No obstante, lo anterior:

Suponiendo sin conceder que el Reglamento de la LGDFS Abrogada continde vigente, por
argumentarse que éste a su vez no ha sido abrogado, en caso de existir alguna disposicion
legal en este Regiamento, que es una norma de inferior jerarquia, que se oponga a la
nueva y vigente Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de mayor jerarquia,
publicada el 05 de junio de 2018, por disposicion expresa de su Articulo Primero Transitorio
quedan derogadas, es decir, queda sin efecto.

Por lo cual si un terreno que estd cubierto por vegetacion forestal pero que se localiza
dentro de los limites de los centras de poblacién y que ya ho debe considerarse como un
terreno forestal para efectos de la LGDFS, se pretende ubicar por alguna autoridad, en
esta categoria por pretender aplicar alguna disposicién legal contenida en el Reglamento
de lo LGDFS Abrogada, se estaria en presencia de clara violacién a las garontias
individuales y derechos hurmanos de los gobernados, toda vez que como ya se menciono
las disposiciones legales contendidas en el Reglamento de o LGDFS Abrogado, gue se
opongan a lo establecido en la nueva LGDFS quedan derogadas en cumplimiento al
Articulo Primero Transitorio y en consecuencia no deben aplicarse por ninguna autoridaod,
quienes unicamente pueden hacer aquello que [a ey 185 DErMITE.... s "

Considerando que el proyecto se ubica en el municipio de Alvarade en el Estado de
Veracruz, le son aglicables los instrurmentos de planeacion, juridicos y normativos siguientes:
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a. Declaratorias de Areas Naturales Protegidas.- Que el proyecto no se encuentra dentro de
algun area natural protegida ya sea de caracter Federal, Estatal o municipal.

b. Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorios General del Territorio.- De acuerdo
con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), &l
ordenamiento ecolégico se define como el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con la finalidad de lograr la
proteccion del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales. La zona en la que se establecerd el presente proyecto se encuentra
dentro de la Regién 1817, en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 75, denominada Llanura
Costera Veracruzana Norte, cuyas caracteristicas y vinculacién con el proyecto se describen
en la siguiente tabla:

UAB Politica Ambiental y Estrategias Vinculadas a la UAB
Nivel de Atencién
Pricritaria

75. Llanura Politica: Grupo [. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del
Costera territorio:
Veracruzana Restauracion y
Norte Aprovechamiento 8) Aprovechamiento sustentable (4,5,6,7y 8)
Sustentable C) Proteccién de los Recursos Naturales (12 y 13)
) Restauracion (14} .
Nivel de atencion: E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no
renovables v actividades econdmicas de produccion v
Muy alta servicios (15,15 bis, 18, 21, 22 y 23)

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e
infraestructura urbana.

C) Agua y Saneamiento (28 v 29)
E) Desarrollo social {33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41)

Grupo |ll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestién vy la
coordinacidn institucional.

A) Marco Juridico (42)
B) Planeacién del Ordenamiento Territorial {43 y 44)

Vinculacion  del proyecto con el | El proyecto no contraviene ninguna de las disposiciones y
instrumento estrategias establecidas para la UAB.

c. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe- El Area Sujeta a Ordenamiento Ecoldgico Territorial {(ASQ)} considerada en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
esta integrada por dos regiones, que en conjunto tienen una extensién de 995,486.2 kmZ
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v Regién 1. Costera-Terrestre. Extension: 168,462.4 km? Se extiende sobre seis estados de
la Republica, incluido Veracruz,

v Regién 2. Marina. Extension: 827,023.8 km? Comprende el Golfo de Mexico y Mar
Caribe.

El proyecto se inserta en la Unidad de Gestion Ambiental ndmerc 44, la cual se describe a
continuacion:

FEpr e 4PGA: iOostare

AASETRCipRes S| aivmiredo

Esraddat | | e

Poblacicn.. | 43208 Habita

- chigr. | BSar3anT e

mubragion:,. | ApBcaractionss ¥ ontariog de Tons

Costeta inmediats Solfo Sur

A ereiy e B ot

La promovente manifiesta que de las 76 acciones especificas descritas para la UGA numero 44,
se considera que el proyecto se vincula con 15 de estas, conforme a lo gue se describe a
continuacion:

Clave Acciones Especificas Compatibilidad/Vinculacién con el proyecto
AOOS | Fomentar la reduccion de pérdida de agua | El Fraccionamiento contara con mantenimiento
durante los procesos de distribucion de la | constante de la red hidraulica.

misma.
ACI8 | Promover acciones de proteccidn v | En el predic no se ubicaron especies enlistadas
recuperacién de especies bajo algun | dentrode la NOM-059 SEMARNAT-

régimen de proteccién considerando en ia | 2010.

Norma  Oficial Mexicana, Procteccion
ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusién,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

ADZ1 Fortalecer los mecanismos de control de | El fraccionamiento contara con mantenimiento
emisicnes y descargas para mejorar la | constante de la red hidraulica.

calidad del aire, agua y suelos,
particularmente en las zonas industriales y
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urbanas del ASO.

AQ23 | Fomentar la aplicacién de medidas | Se hard un manejo integral y preventivo de los
preventivas y correctivas de contarminacion | residuos peligroscs, para evitar la contarminacion
del suelo con base a riesgo ambiental, asi | del suelo. Ademas da gque en caso de derrames
comg la aplicacion de accicnes inmediatas o | accidentales, se contard con los materiales %
de emergencia y tecnologias para [a | personal calificado para disponer dichos residuos
remediacion in situ, en términos de la | peligrosos.
legisiacién aplicable.

A029 | Promover la preservacion del perfil de la Ef proyecto no afectara las corrientes alineadas a la
costa y los patrones naturales de circulacién | costa ya que se trata de infraestructura
de las corrientes alineadas a la costa, salvo | habitacional ¥ nNo se encuentra ningln cuerpo de
cuando dichas modificacicnes | agua dentro def predio.
correspondan a proyectos de infraestructura
gue tengan por objeto mitigar o remediar
los  efectos  causados por alguna
contingencia meteoroldgica © desastre
natural.

AO030 | Generar o adaptar tecnologias constructivas | El proyectc no afectara el perfil costerc ni log
y de ingenieria que minimicen fa afectacién | patrones de circulacién de aguas costeras.
al perfil costero y a los patrones de
circulacion de aguas costeras.

AQCG3 | Instalar nuevas plantas de tratamiento de | El proyecto considera |a construccicn de una
aguas residuales municipales y optimizar las | planta de tratamiento de aguas y su
va existentes. mantenimiento permanente para garantizar su

dptimo funcionamiento.

ADB4 | Completar la conexidn de las viviendas al | EIl  proyecto considera [a  conexion y el
sistema de coleccién de aguas residuales | mantenimiento constante de la PTAR.
municipales v a [as plantas de tratamiento.

AO0BG | Incrementar fa capacidad de tratamiento de | El proyecto considera instalacion y coperacion
las plantas para dar tratamiento terciario a | adecuada de una planta de tratamiento de aguas
los efluentes e inyectar aguas de mayor | residuales.
calidad al manto fredtico en apoyo, en su
caso, a la restauracion de hurmedales,

ADG2 | Promover &l tratamiento o disposicion final | Se contard con un Plan Integral de Manejo de
de los residucs sélidos urbanos, peligrosos y | residuos (sdlidos urbanas, de manejo especial
de manejo especial para evitar su |y peligrosos)y se evitara la disposicién de los
disposicion en el mar. mismos en & mar.

AO70 | Realizar campafias de colecta ¥ | Se contard con anuncios especificos para la colecta
concentracion de residuos sdlidos urbanos | v concentracidn de residuos sélides urbanos en la
en la zona costera para su disposicion final. Zona costera.

AO07Z | Promover que la operacién de desarrolios | El fraccionamiento considera un bajo impacto al
turisticos se haga con criterios de | ecosistema de playa v se ejecutaria en completo
sustentabilidad ambiental y social, a través | apego a toda la normatividad aplicable.
de certificaciones ambientales naciocnales o
internacionales, u otros mecanismos.
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d. Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada Veracruz- Boca del Rio-
Medellin-Alvarado.- El programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada Veracruz-
Boca del Rio-Medellin-Alvarado, Ver. (Ultima actualizacion DOF, 2008), indica las acciones
especificas para la conservacion, mejoramiento y crecimiento fisico y econdmico a inmediato,
corto, mediano v largo plazo que conforman esta zona conurbada.

Objetivos

Descripcién

a) Administrativos

Establecer fas competencias para las tres instancias de gobierno, en donde se vinculen
y coordinen las acciones y recursos encaminados al éptimo desarrollo del Programa de
Ordenamiente aguf presentado. Apegandose en todo momento a los distintos marcos
juridicos vigentes: federal, estatal y municipal. Asimismo, el programa establecerd los
mecanismos & instrumentes de participacion para cada uno de los drganos
involucrados en el seguimiento del mismao.

b} Técnicos

Se establecera la delimitaciéon de la Zona Conurbada en cuestion, moedificando sus
limites actuales, en caso de ser necesario.

De igual forma se definird lz Zonificacién primaria, en donde se analizaran los
elementos estructuradores de la Zona Conurbada; comenzandc por identificar a
extensién actual de la mancha urbana, proponiendo las zonas para su optima
expansion, y reconociéndolas como reservas territoriales surgidas de las necesidades
en materia de suelc que la poblacion demandaré para los diverses plazos.

Por otro lado, deberdn de ubicarse zonas aptas para el desarroflo de actividades
industriates, en virtud de crear nuevas fuentes de empleo y fortalecer la economia del
lugar.

En un nivel mas especifico se tratard la estructura al interior de la mancha urbana,
estableciendo una zonificacién secundaria, donde se distribuya el territorio por zonas
homogéneas, esto es, en barrios, distritos y sectores,

Deberan definirse para cada uno de estos desagregados espaciales las caracteristicas
de suelo, especificando el uso, densidades, COS, CUS, y compatibilidades de uso en
base a politicas de ordenamientc urbano consistentes en la consolidacion, control,
mejoramiento o crecimiento del espacio urbano en cuestion.

Por otra parte, se buscarén vertientes de la inversidn publica, con las que se da
respuesta a la problematica reconocida en materia de infraestructura, suelo y vivienda;
a partir de instrumentos de planeacién complementarios a los productos generados
por este Programa.

c) Ecolégicos

Se buscara que el Programa sea un instrumento vinculador entre el espacio urbanc y
el entorno ecoldgico, sefialando primeramente la problematica ambiental del sitio, asi
como cada uno de los elementos gue sean indicativos del valor y aprovechamiento
ecolégico-productivo a fin de reconocerlos cormo ambitos de conservacion.

Se definird a su vez la problemiética referente a contaminacién para todos los
elermentos invoiucrados en la zona conurbada, y se establecerdn politicas para
disminuir el aprovechamiento de los recursos naturales.

Otro elemento importante de considerar son las zonas de preservacion ecoldgica,
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dividiéndose en dos grandes rubros: las zonas en las cuales se realizaran las actividades
productivas propias de la zona conurbada, y las dreas gue se definan como reservas
ecoldgicas restrictivas, conformadas por extensiones de vegetacion y elementos
naturales de valor ecoldgico.

d} Culturales Se identificardn fos elementos y zonas que representen un patrimonio histérico,
cultural o arqueoldgico, a fin de delimitarlas como zonas de conservacion y sefalar su
probable utilizacién de manera que no perjudiquen su valor, asi como para impulsar
las actividades turisticas y fortalecer la conciencia de la ciudadania de convertirlas en
un instrumento de arraige e identidad,

e) Dermocraticos Por otro lado, se promoveré la participacion ciudadana a fin de lograr propuestas reales
¥y congruentes con las necesidades de la poblacién, haciendo a ésta un actor activo en
la elaboracién, aprobacién y seguimiento del Programa.

De ocuerdo con este programa el prayecto es congruente al ocupar un predio localizado en un corredor de
usos mixtos en el gque estd permitido el uso y ocupacién habitacional Turistica compatible con los usos
existentes y previstos en la zona y congruente con el entorno natural en el que se ubica. Asimismo, el
presente proyecto se integrard al entorno de la zona conurbada Veracruz-Boca del Rio-Alvarado, en el que
prevalecen en forma contigua usos comerciales, turisticos y habitacionales de tipo medio vy residencial,
dando cumplimiento a los lineamientos en materia de Ordenamiento Urbano, contribuyendo af bienestar
social y econdémico de la zona.

e. Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor Turistico de Boca del Rio-Antén
Lizardo.- El programa Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor Turistico de Boca del Rio-Antdn
Lizardo contempla el territorio localizado en la zona sur de la Zona Conurbada Veracruz-Boca del
Rio-Medellin-Alvarado, e involucra parte del territorio de los municipios de Alvarado, Boca del
Rio y Medellin.
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Criterios de Ordenamiento Urbano-Turistico | Vinculacién con el proyecto
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Criterios de ordenamiento

urbano-turistico

1. La planeacidn deberd buscar
corregir los desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la
poblacion, prever las tendencias
de crecimiento, orientdndolo a las
zohas aptas, para mantener una
relacién suficiente entre |a base de
rectursos y la poblacion, cuidando
los factores ambientales.

5. Se debera formentar el desarrollo
sustentable a nivel regional.

6. Eficientizar la inferaccion entre
los sistemas de convivencia y
servicios del territorio.

El proyecto es congruente con los
criterios de ordenamiento urbano-

turistico, considerande que el
fraccionamiento que pretende
construirse considera la

conservacion de espacios verdes y
amigables con el ambiente. Asi
mismo, el proyecto ofrece la
dotacion de espacios comerciales
que se vincula con los puntos 6y 7
ce estos criterios.

De manera general, el proyecto
garantiza la dotacidn de
infraestructura, equipamiento y

servicios urbanos acorde con el

drea y busca cumplir con los
7. Crear y mejorar las condiciones | ordenamientos, disposicicnes
favorables para la  relacidon | legales en materia de
adecuada entre zonas de trabajo, | asentamientes y ambiental en
vivienda y recreacion. todo momento.
8. Planificar la dotacidn suficiente
y aportuna de infraestructurs,
equipamiento y servicios urbanos.
10. Crdenar el aprovechamiento
de ia propiedad inmobiliaria.
Criterios de Ordenamiento | 1. En el proceso de creacidn, | El presente proyecto es
Ambiental y Ecclégico rmodificacién y mejoramiento del | congruente con los criterios de
ambiente construidoe por el | ordenamiento ambiental N
hombre, es indispensable para | eccldgico; exponiendo ia
fortalecer las previsiones de | documentacién legal necesaria
cardcter ecclégico y ambiental | sobre ef espacic en el que se

para proteger y mejorar la calidad
de vida.

3. El aprovechamiento del agua
para  usos urbancs  deberd
incorporar de manera equitativa
los costos de su  tratamiento,
considerando la afectacidn a la
calidad del recursc y la cantidad
gue se utilice.

4. Establecer
necesarias
conservacion,

las disposiciones
materia de
preservacion vy

en

pretende construir, ejerciendo la
responsabilidad de la presentacion
de la presente MIA en
cumplimiento a2 la legislacion
ambiental vigente y de acuerdoe a
las caracteristicas del proyecto en
cuestidn, asi mismo, se informa
sobre las caracteristicas técnicas y
de infrasestructura a desarroliar,
incluyendo la descripcién de las
dreas verdes gue se encentraran
inmersas en el area de desarrolle,
los servicios y la infraestructura
para el manejo de los residuos
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del equilibrio
proteccion al

restauracion
ecoldgico vy
ambiente.

5. También debera establecerse Ia
proporcidn que deberda existir
entre las areas verdes y las
edificaciones destinadas a |la
habitacidn, servicios y en general
otras actividades.

sélidos urbanos, manegjo especial y
residuos peligrosos a fin de
garantizar la  proteccién  al
ambiente. Por otro fado, a fin de
garantizar el cuidado del medio
ambiente, se identifican los
posibles impactos ambientales
gue pudieran derivarse de las
obras y actividades, y se enlistan
las medidas precautorias y de

mitigacidn de esos posibles
impactos.
Criterios de ordenamiento | 1. Vincular el desarrollo regional v | El presente proyecto es

econdmico y social

urbano con el bienestar social de
la poblacién.

4. Establecer la adecuada
interrelacién socicecondmica del
territorio y la region.

5. Coordinar y concertar la
inversién pdblica y privada con la
planeacién del desarrcllo regional
y urbano.

7. Promover la utilizacién de
instrumentos fiscales, econdémicos
y financieros de politica urbana y
ambiental para inducir conductas
compatibles con [a proteccidn y
restauracién del medio ambiente
vy con un desarrollo sustentable.

congruente con los criterics de
ordenarmiento econdmico y social
considerando la integracién vy
vinculacidn del desarrollo regicnal
Y urbano imperante N
garantizando bienestar social a la
poblacién.

Con el desarrcllo del presente
proyecto se concreta la inversiéon
privada acorde con la planeacion
regional y urbana de la zona y se
promueve la utilizacién de los
instrumentos fiscales, econdmicos
y financieros de la politica urbana

y ambiental de la Zona
cumpliendo con  todas las
disposiciones legales Y

ambientales.

La promovente manifiesta que con base en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor
Boca del Rio — Antén Lizardo la zona donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica dentro del
Sector 3 que inicia al norponiente en El Estero, entre el limite de los municipios de Boca del Rio y
Alvarado, La zonificacién en esta zona tiene como propdsito fomentar y conservar las condiciones
adecuadas para el desarrollo de viviendas residenciales sobre todo en aqguellas areas ubicadas
inmediatas al manglar yfo cuerpos de agua y que requieren de bajas densidades tanto en las
reservas de crecimiento como en las zonas urbanizadas. Con ello se busca reforzar ordenadamente
la direccién del desarrollo que se pretende para el drea de estudio. Los proyectos residenciales
turisticos tendran uso de vivienda unifamiliar, sin embargo, se podran permitir los desarrollos
multifamiliares y alojamiento siempre y cuando cumplan con lo establecido en el apartado de usos
de suelo de este programa. Dentro de este sector se localizan dos asentamientos que por sus
caracteristicas requieren de tratamientos distintos al resto de la zona: el primero Playa de la
Libertad, asentamiento irregular originado a través de una reubicacién, y gque se caracteriza por la
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existencia de vivienda de tipo popular progresiva. El segundo, El Conchal, poblado que proporciona
servicios turisticos complementarios como restaurantes, comercio y paseos por El Estero y Las
Lagunas.

Uso del suelo del drea urbano y urbanizable

Uso comercial Centro Urbano (CU}

Este uso comprende la concentracidn de actividades primordialmente orientadas al
comercio distrital. Se localiza en el sector 3 y su principal funcién serd otorgar servicio al
desarrolle turistico y proveer zonas de trabajo para disminuir los traslades

Uso turistice Este uso se establece a Io jargo de la mayor parte del territorio de estudio, a través del
aprovechamiento sustentable con bajas densidades que limiten y controlen el crecimiento
conservando el escenaric natural y paisajista que lo caracteriza.

Residencial Turistico (RT}

Este uso esta orientado al alcjamiento turistico, y en é] pueden cohabitar viviendas, villas
clubes de golf y hoteles, siempre y cuando no rebase la normalidad establecida en cuanto a
densidad, ocupacién y utilizacién del suelo, se busca que se vivienda ofertada al turismo,
con bajas densidades, sobre todo en tas zonas inmediatas al manglar y cuerpes de agua.

Usos permitidos:

- Alojamiento parques recreativos y de deporte.
- Hoteles.

- Clubes de Golf.

- Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

La promovente manifiesta que, de acuerdo con lo anterior, se determina que el poligono del
proyecto es apto para el desarrollo del proyecto de acuerdo con la sectorizacion del programa
Parcial de Desarrolio Urbano del Corredor Boca del Rio -~ Antdn Lizardo y de acuerdo con el sector 3
Corredor Residencial Turistico Mandinga destinada para el Turismo Popular sobre una vialidad
existente y dentro de un drea Urbanizable.

Programa Parcial Estratégico de Gran Visiéon del Surponiente de la zona conurbada de
Veracruz.- El Programa Parcial Estratégico de Gran Visién del Surponiente de la zona conurbada
de Veracruz (DOF, 2009) tiene por objetivo dotar a los ayuntamientos involucrados, en sus
respectivos @mbitos jurisdiccionales, de un instrumento que responde a los requerimientos
actuales en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbanc y regional sustentable y que,
dada su naturaleza, sea aplicado bajo los principios de corresponsabitidad, eficacia y eficiencia, lo
que traera como una de las consecuencias la promocion de la inversion inmobiliaria.

Politicas Estratégicas y Acciones Vinculacién con el proyecto

7.1 Territoriales a) Control El drea donde se pretende

desarroliar el presente proyecto
7.11 Poiliticas de desarrollo urbanc. | Dichas acciones, consisten en la | no  pertenece a uha zZona
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regulacién del crecimiento
7.111 Politicas de ordenamiento | urbano en las zonas en las que
territorial. haya gue disminuir o detener su

crecirmniento, por su cercania con
zonas productivas, industriales, de
equipamiento, infraestructura,
arqueoldgicas o areas con valor
ambiental y ecolégico.

Son  aplicables  donde  las
actividades o© acciones de los
pobladores pongan en peligre el
patrimonio cultural y natural de la
ciudad, la imagen urbana y/o la
seguridad.

Restringir el crecimiento de dreas
urbanas inmediatas a las zonas
inundables, vasos reguladores o
lagunas y zonas circundantes a
fos rios.

Se aplica principalmente a la zona
donde se localiza parte del
Sisterma Lagunar Veracruzano y
los vasos reguladores v
humedales de los municipics de
Veracruz, Boca del Rio y Medellin.

- Controlar el crecimiento urbano
en el frente litoral, sobre el
sistema de dunas. Se aplica
principalmente en el frente litoral
del municipio de La Antigua,
desde el Rio Chachalacas, hasta el
Rio Grande. También se aplica a la
parte del literal del municipic de
Veracruz localizada entre el

Rio Grande y el Puerto de

inundable, no estd cercana a un
vaso regulador.

Por otro lado, aun cuando se
encuentra en el frente litoral, no
cae en las zonas especificas de
dunas, que se enlista
pertenecientes al municipio de La
Antigua.

7124 Urbanos
Establecer las normas \
condicionantes a corto, mediano
y large plaze a las gque debe
sujetarse el aprovechamiento del
tefritorio para evitar  usos

Veracruz.
7.).2Lineamientos estratégicos g} Uso de suelo y ordenamiento | La promovente evidencia las
territorial. caracteristicas técnicas y &

infraestructura que habrdn de
implementarse para el desarrollo
del proyecto. Considerando para
ello, la legislacién en materia
ambiental para la construccién y
operacion del proyecto, asi como
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incompatibies y riesgos.

Definir vy planificar a mediano
plazo, una zona urbana para el
establecimiente de la poblacién
permanente que resultara y dara
apoyo al corredor turistico que se
ectd promoviendo en la zona,
para evitar el asentamiento
irregular de la poblacién.

b} Infraestructura

Mejorar e incrementar en el corto
plazo, el suministrc de agua
poteble gue  favorezca el
crecimiento de la productividad
en aguellas dreas donde sea
factible el desarrollo turistico,
comercial, industrial y agricoia.

Ampiiacién a corto plazo de pozos
en los acuiferos explotables de la
region.

Reglamentar la construccion y
utilizacidn  de plantas  de
iratamiento de aguas negras en
desarrollos turisticos, industriales,
habitacionales y centros de
equipamiento y servicios.

Fomentar por parte de las
dependencias involucradas, una
verdadera participacién en |a
formulacidon y aplicacién de las
normas gue regulen la gestion y
uso eficiente del recurso agua.

también {a infraestructura para el
manejo de las aguas residuales
gue  habran de generarse,
tomando en cuenta para ello las
normas técnicas de construccion
y operacidn.

Por otre lado, la promovente
manifiesta que desde la etapa
inicial del proyecto (preparacion

del sitio, construccion), se
tomaran las medidas de
prevencién ¥ mitigacion

necesarias a fin de evitar
cualguier tipo de dafic ambiental.

7.2 Sectoriales

7.2 Politicas de
Ordenamiento
Urbano

Planeacion del

Y

Desarrollo

Incorporar 2825673 has al
desarroilo urbano, en las zonas
mads aptas por su topografia y con
la factibilidad para la dotacién de
servicios.

E! proyecto garantiza la
infraestructura adecuada tanto
para la dotacidn de agua, las
vialidades dentro del &rea, la
recoleccion y el tratamiento y
disposicién de los residuos y las

Prohibir e impedir cualquier | aguas residuales, en todas ilas
desarrollo o asentamiento que no | etapas del mismo, desde Ia
garantice F infraestructura | preparacion del sitio hasta su
adecuada de dotacidn de agua, | operacion.
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vialidad Y recoleccion,
tratamiento y disposicion final de
desechos sdlidos y  aguas
residuales,

Conservar, administrar vy custodiar
las zonas federales, las de riesgo y
las de conservacién ambiental.

Instrumentar las acciones y
programas de vigilancia,
administracién Y manejc
ambiental que garanticen Ia
continuidad de los procesos
naturales, en particular de los
ciclos hidroldgicos,
biogeoquimicos y biolégicos.

Se busca cumplir con las
disposiciones legales en rnateria
ambiental, asi como la
identificacion de los posibles
impactos ambientales vy se
proponen una serie de medidas
de prevencidn y mitigacidon de
dichos impactos.

7.2.2 Politicas de Vivienda Urbana

Aprovechar la disponibilidad de
suelo urbanizable para generar
oferta de vivienda bien planeada.

Promover con los desarrclladores
la construccién de vivienda en
zonas aptas dentro de las ncrmas
establecidas en los reglamentos
vigentes.

El proyecto se pretende
desarrollar en una zona apta tal
como lo zonifica el programa, asi
mismo, se garantiza el
cumplimiento de la normatividad
y legistacién vigente.

727 Politicas de Saneamiento
Basico

Dar solucidn adecuada al manejo
de las aguas residuales vy de los
desechos sdlidos.

la construccidn de
los

- Promover
plantas de tratamiento en
futuros desarrollos.

- Promover la utilizacién de
equipos de control y tratamiento
de emisiones a la atmdsfera y
descarga a cuerpos de agua, asi
come la aplicacién de medidas
para prevenir, evitar y controlar
riesgos ambientales.

‘Promover la seleccidn y el
manegjo de residuos sdlidos de
acuerdo con su origen,
biodegradabilidad y potencial de
reciclamiento.

El proyecte, para el manejo de las
aguas residuales en su etapa de
preparacién del sitio %
construccion, proveera de letrinas
moéviles a fin de garantizar el
manejo adecuado de estas aguas.

En la fase constructiva se
contempla la construccién de una
planta de tratamiento de aguas
residuales, Iz cual dard servicio a
las aguas residuales que se
generaran.

Tomando en cuenta o establecido para el Uso de Suelo del Programa Parcial Estratégico de Gran Visidn
del Surponiente de la Zona Conurbada de Veracruz, vigente en la zona, se determina que el proyecto es
compuatible con este instrumento de regulacién, toda vez que se inserta dentro de los usos permitidos
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[ Mixto, Comercio, Alojamiento, Parques Recreativos y Deporte, Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar. }

Normas Oficiales Mexicanas.- La Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacién, define a las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM), como: “la regulacién técnica de observancia obligatoria
expedida por dependencias competentes, conforme a las finalidades establecidas en el articulo
40, que establece reglas, especificaciones, atributos, directrices, caracteristicas o prescripciones
aplicables a un producto, proceso o instaiacidn, sistema, actividad, servicio o método de
produccién u operacién, asi como aquellas relativas a terminologia, simbotogia, embalaje,
marcado o etiquetado y las que se refieran a su cumplimiento o aplicacion”; por su parte, en
materia ambiental, dichas NOM encuentran sustento en el articulo 36 de la LGEEPA, dentro de
cuyos objetivos ambientales se encuentran los de garantizar la sustentabilidad de las
actividades econdmicas y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. Las NOM
relacionadas con la proteccién al ambiente, aplicables al proyecto, se encuentran enlistadas en
la siguiente tabla:

Nomenciatura Vinculacién con el proyvecto
NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los| La promovente vigilara gque se cumpla con  las
Iimites maximos permisibles de contaminantes| especificaciones de los limites maximos permisibles

en descargas de aguas residuales en aguas v
bienes nacionales.

establecidos para prevenir y controlar la contaminacion de
las aguas y bienes nacionales, durante todas etapas del
proyecto.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los
Iimites maximos permisibles de  aguas
contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

La promovente vigilard gue se cumpla con los limites
maximos permisibles establecides para prevenir y controlar
la contaminacién de las aguas y bienes nacionales durante
todas etapas del proyecto.

NOM-004-SEMARNAT-1996.- Que establece las
especificaciones y limites Mmaximos
permisibles de contaminantes en los lodos y
biosolidos provenientes del desazolve de los
sistemas de aicantarillado urbano o municipal,
de las plantas potabilizadoras y de las plantas
de tratamiento de aguas residuales, con el fin

de posibilitar su aprovechamiento para
proteger el medio ambiente y la salud
hurmana.

La promovente vigilara que se cumpla con  las
especificaciones técnicas de la presente norma, asi como los
limites maximos permisibles establecidos para prevenir y
controlar la contaminacion de las aguas y bienes nacionales
durante todas etapas del proyecto.
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NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los
niveles maximos permisibles de emisidn de
gases contaminantes, provenientes del escape
de vehiculos automotores en circulacidén que
utilizan gasclina como combustible.

La promovente vigilard gue sean respetados los limites
maximos permisibles establecidos, en o referente a las
emisiones de gases contaminantes, provenientes del escape
de los vehiculos autormotores en circulacién que usan
gasolina como combustible v que sean empleados en las
distintas etapas del presente proyecto.

NOM-D45-SEMARNAT-2006.- Que regula los
niveles maximos permisibles de emision de
opacidad de humo proveniente del escape de
vehiculos automotores en circuiacidn que
utilizan diésel como combustible.

ta promovente vigilard que los vehiculos que usen diésel v
que sean empleados durante los trabajos del presente
proyecto, cumplan con las especificaciones técnicas de la
nerma.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que Establece las
caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites gue hacen a
un residuo peligrose por su toxicidad al
ambiente.

Los residuos peligrosos gue pudieran generarse durante las
diferentes etapas y actividades del presente proyectc seran
identificados, almacenados y dispuestos de acuerdo a lo
establecido por la normatividad aplicable.

NOM-052-SEMARNAT-2010.- Especies nativas
de México de flora y Fauna silvestres-
categorias de riesgo v especificaciones para su
inclusidn o cambilo-lista de especies en riesgo.

La promovente vigilaré que durante la ejecucidn del
proyecto de encontrarse alguna especie de flora y fauna en
alguna de las categorias de riesgo se fleve a cabo el debido
seguirmiento ambiental a fin de garantizar la sobrevivencia y
permanencia de cualquier crganismo.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los
limites maximos permisibles de emision de
ruido provenientes del escape de los vehiculos
automotores y método de medicion.

Durante las actividades a realizar en las diferentes etapas del
proyecto, la empresa promovente, se apegard estrictamente
a lo establecido en la presente norma, respecto a los limites
meximos permisibles para las emisiones de ruido,
vibraciones, energia térmica y luminica, asi como atender las
acciones correctivas necesarias para evitar efectos nocivos
de dichos contaminantes al medic ambiente.

NOM-ONM-ENER-2006. Eficiencia energética en
acondicionadores de aire tipo central, pagquete
o dividido. Limites, métodos de prueba y
etiquetado.

La promovente vigilaré que se cumpla con las
especificaciones técnicas de las normas enlistadas en
materia de energia.

NOM-021-ENER/SCFI-2017. Eficiencia
energética y requisitos de seguridad al usuario
en acondicionadores de aire tipo cuarto.
Limites, métodos de prueba y etiquetado.

gue se cumpla con las
normas enlistadas en

La promovente vigilard
especificaciones técnicas de las
materia de energia.
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NOM-023-ENER-2010. Eficiencia energética en
acondicionadores de aire fipo dividido,
descarga libre y sin conductos de aire. Limites,
método de prueba y etiguetado.

NOM-008-ENER-2001. Eficiencia energética en
edificacicnes, envolvente de edificios no
residenciales.

Del andlisis efectuadc de la normatividad aplicable, se concluye que el prayecto cumplird con las
especificaciones técnicas establecidas en dichas Normas. Asi mismo, se curnplird con todas las regulaciones
aplicables durante las diferentes etapas del proyecto, considerando para elio la implementacion de
medidas precautorias para minimizar los posibles impactos al medio ambiente y a los recursos naturales
del sisterma ambiental circundante.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Oficina de
Representacién SEMARNAT Veracruz considera que las Normas Oficiales Mexicanas
anteriormente citadas, le aplican y |la promovente deberd sujetarse a ellas durante el desarrollo
de las obras y actividades, presentandec evidencia del cumplimiento que efectle de las mismas
en los reportes que sefiala el Término OCTAVO de la presente resolucion.

Por lo argumentos antes expuesto, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz concluye
que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones
que en materia ambiental corresponda a la Federacién, los Estados y los municipios, bajo el
principio de concurrencia previsto en el Articule 73, fraccién XXIX-G de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefialade en el Articulo 115 del ordenamiento, en el cuat
se establecen las facultades gue le son conferidas a los municipios, entre ellas la regulacidn de uso
del suelo, asi como o establecido en el Articulo 8 fraccién H, de la LGEEPA en el que sefiala su
atribucién de la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia y la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente
en bienes y zonas de jurisdiccion Municipal, en las materias que no estén expresamente
atribuidas a la Federacién o a los Estados.

Del analisis realizado por esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz con respecto al
cumplimiento de [a promovente a cada uno de las disposiciones establecidas en los
instrumentos juridicos aplicables y anteriormente descritos, y de conformidad con fo sefialado en
los articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucion
correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes y aplicables al
proyecto, derivado de este planteamiento, la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz
determind que el proyecto planteado en la MIA-P no contraviene lo establecido con los leyes y
disposiciones aplicables a la naturaleza y ubicacion del proyecto.

“Fracciondrmiento Habitacional y Comercial Portagmoar”
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Descripcion del sistemma ambiental y sefialamiento de la problemadtica ampbijental detectada
en el drea de influencia del proyecto:

8. La fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de Ia promovente de incluir
en la MIA-P una descripcién del sistema ambiental (S.A), asi como sefialar Ia problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

La promovente manifiesta que la descripcion del espacio natural en el que se encuentra insertado
el proyecto, se realizé a través de la consulta bibliogréfica en fuentes de informacién oficiales,
decretos publicados en el Diario Oficial de la Federacién (DOF), Anuarios del Instituto Nacional de
Estadistica, Ceografia e Informética (INEGI), publicaciones de la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), Instituto de Geograffa de la UNAM, Programa
de Ordenamiento General del Territorio (POEGT) de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales SEMARNAT, Sistema Meteoroldgico Nacional (SMN), Programa Mexicano del Carbono,
Simulador de Flujos de Agua de Cuencas Hidrogréficas (SIATL) del INEGI, asi como informacién
técnica y cientifica de los diferentes apartados a describir del estudio. De igual manera, se llevé a
cabo trabajo de campo realizando recorridos en el drea en donde se ejecutara el proyecto para
describir los aspectos generales del medio natural, asi como la delimitacién del Sistema Ambiental
(SA) y el drea de influencia del mismo. Tomando en consideracién la ubicacién del proyecto, la
descripcidn del sitio se basé en la informacién disponible para el municipic de Alvarado, Veracruz y
de la hidrologfa superficial de las subcuencas RH 28B (SIATL, 2004); a continuacion, se describe la
metodologla empleada para la delimitacién del Sistema Ambiental, el drea de influencia del
proyecto y se describen los componentes del medio abidtico y bidtico, asi como los aspectos
socioeconomicos de la regiodn.

Delimitacién del area de influencia.- El sitio del proyecto esta establecido dentro de una zona de
crecimiento urbano, delimitado por predios particulares con superficies de pastizal vy dunas
costeras. El proyecto se encuentra inmerso dentro de zonas que ya han sido transformadas, en un
pequefioc fragmento de selva baja caducifolia, predominando la vegetacidén secundaria. La
construccién del Desarrollo habitacional y comercial Portamar, se ubica en el predio resultante de
la fusion de los lotes 23 Z-1 P11y 7 Z-1 P1/1 en el Ejido Mandinga-Matoza del municipio de Alvarado,
Veracruz.

Delimitacion del sistema ambiental.- El Sistema Ambiental delimitado para el proyecto tiene una
superficie de 127.5 ha y el drea de influencia tiene una superficie de 14.9 ha (11.7%), que corresponde
al poligono del Proyecto. A continuacidn, se exponen los criterios para la delimitacién del Sistema
Ambiental que sera [a linea base para la descripcion de los inventarios. De acuerdo con la escala y el
detalle topografico es posible establecer tamafios minimos requeridos de las microcuencas. A
través de paquetes informaticos que trabajan con la informacién de tipo “raster” generada por los
modelos digitales de elevacién y con rutinas preestablecidas para la delimitacién de las
microcuencas. El paquete ArcGlS es el instrumento basico e inicial para la delimitacién de las
cuencas y es necesario contar con un modelo de los datos de relieve, valores de altura con respecto
a una superficie de referencia que permiten caracterizar las formas del terreno. Los datos de relieve
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son necesarios porque hacen posible modelar el conjunto de formas estructurales que constituyen
la parte mas superficial de la corteza terrestre, tanto en las areas emergidas como en las que se
encuentran por debajo del agua. Los datos son fundamentales para generar modelos de elevacion
del terreno, a través de técnicas de interpolacién de datos, fas formas del terreno proporcionan
elementos que se representan en planos, mapas y sistemas de informacién geoespacial. El Instituto
Nacional de Estadistica y Geograffa (INEGI) cuenta con informacién oficial del cual se importo el
modelo de elevacidn de terreno para la zona de estudio. A continuacién, se presenta un resumen
de la serie de pasos que se siguieron para la delimitacién del Sisterma Ambiental donde se integra
la zona del proyecto,

Metodologia para la Delimitacidén del Sistema Ambiental

Paso1 | Relleno Con la herramienta Fill, se reilenan las imperfecciones existentes en la
supetficie del modelo digital de elevaciones, de tal forma que las celdas en
depresién alcancen el nivel del terreno de alrededor, con el objetive de
poder determinar de forma adecuada la direccidn del flujo.

Paso 2 | Direccion de flujo Se utiliza la herramienta Flow direction, Aguf se define iz direccidon del flujo,
buscando el camino descendente de una celda a ofra.

Paso3 | Acumulacién de | La herramienta Flow accumulation, crea el raster de acumulacién de flujo

flujo en cada celda. Se determina el ndmero de celdas de aguas arriba gue

vierten sobre cada una de ias celdas inmediatamente aguas abajo de elia.
Paso 4 | Clasificacion de | Con la herramienta Stream definition, se clasifican las celdas ccn
celdas de | acumulacion de flujo superior 2 un umbral especificado por el usuario
acumuiacion como celdas pertenecientes a la red de flujo. El umbral debe ser

especificado como el ndmero de celdas vertientes a la gue se esta
clasificando en cada momento. Se requiere del apoyo de la calculadora
réaster en esta ocperacion.

Paso 5 | Unidn de cauces Divide el cauce en segmenios no interrumpidos. Es decir, que dichas
secciones en las gue se divide el recorrido del flujo serdn segmentos que
coneactan dos unicnes sucesivas, una unidn y un punto de desagle ¢ una
union y una division del area de drenaje.

Paso 6 | Clasificacidn de | Se utiliza la herramienta Stream Order para crear un raster del orden de las
cauces corrientes. Para ello se usan el métodoe de Strahler, en el cual el orden de |a
corriente se incremenia cuando se cruzandc dos drenajes del mismo
orden. Dos drenajes de diferente crden, no se traducird en un aumento del
orden de la siguiente corriente.

Pasa7 | Red de drenaje Mediante el usc de ia herramienta Stream Feature, se crea un shape de
drenajes.

Paso 8 | Puntosfinales de Con la herramienta Feature Vertice To Point. Se determinan los puntos

cauces donde se certan cada uno de los drenajes, es decir convierte los vértices a

punto. Podemos determinar un punto al iniclo, la mitad o al final de cada
tramo de corriente, para este caso nos interesan los puntos finales que es
donde hay acumulacidn de flujo v es el punto importante para
determinacion de las cuencas.

Paso 9 | Delimitacidon dela Finalmente, con la herramienta Watershed Delineation, se trazan una
cuenca subcuenca por cada uno de los segmentos de cauce definidos en el paso
anterior.
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Medio Abidtico:

Clima.- De acuerdo con la clasificacién de climas de Képpen, modificado por E. Garcia, el clima de
la zona en donde se desarrolla el proyecto es Aw"l{w) (i ") que corresponde al clima mas himedo de
los calidos sub-humedos con lluvias en verano; el indice de humedad {P/T} es mayor a 55.3. El
porcentaje de lluvias invernal varia entre 5% y 10.2% de la anual. El clima caracteristico es calido-
regular con una temperatura promedio de 25 °C. La temperatura maxima extrema anual es de
38.5°C. La oscilacion de la temperatura entre el mes mas célido y el mes mas frio varia entre los 5% y
7°C.

Geologia y geomorfologia.- El drea en la cual se asienta la zona estd conformada por una
estructura sedimentaria aluvial costera, cuyo subsuelo se caracteriza por afloramientos recientes
del periodo cuaternario formado por el arrastre edlico de particulas pequefas acumuladas por el
viento gue dieron lugar a las dunas. La geologia de la zona donde se ubica el proyecto, abarca tres
zonas, Q (eo) y Q (i). La geomorfologia del Sistema Ambiental y area de influencia del proyecto, esta
representada por la llanura aluvial costera con elevaciones de10a20 myde 21a30 m

Suelo.- El territorio del municipio de Alvarado, Veracruz, geoldégicamente estd compuesto
principalmente de rocas sedimentarias y volcano-sedimentarias. Los suelos en la Llanura Costera
Veracruzana se caracterizan por ser suelos de una profundidad variable; existen amplias zonas con
presencia de suelos delgados, con profundidades medias de 30 cm vy en algunas dreas los suelos
presentan una capa de tepetate (suelo compactado). Mientras que en las dreas localizadas en tas
margenes de los rfos ¥y en la llanura aluvial, los suelos presentan profundidades mayores de un
metro. En los suelos de uso agricola la textura es variable, siendo la de tipo mediana y fina las mas
comunes. El suelo en el municipio es cenozoico cuaternario principalmente Aluvial, profundo, de
buena fertilidad, variando el color, pero predomina el oscuro. En minima parte es Edlico y Lacustre,
en la zona noroeste, el suelo es arenisco, representando el 30% aproximadamente de la superficie
total del municipio. De acuerdo a la edafologia del sitio en donde se establece la totalidad del
proyecto, el Sistema Ambiental vy el area de influencia del proyecto, se encuentran sobre el tipo de
suelo regosol calcarico. De igual manera, es importante tomar en cuenta que ef 50%
aproximadamente de la superficie del proyecto, se encuentra en un grado de erosion moderado y
Uha pequena parte del Sisterna Ambiental se encuentra sobre un suelo estable.

Hidrologia.- Regidon hidrolégica RH28, dentro de la cuenca “B". La zona de estudic esta localizada
en la red hidrolégica conformada por el Rio Jamapa vy por otros afluentes que desciende de las
estribaciones de la Sierra Madre Oriental, formando un antiguo delta que ha sido modificado por
represamientos y canalizaciones. Destaca la presencia del sistema lagunar de mandinga y una serie
de Lagunetas formadas por escurrimiento en las depresiones existentes entre |las dunas. El érea de
estudio se encuentra enclavada dentro de la Regidén Hidroldgica 28 (RH28 B), perteneciente a la
Cuenca del Rio Jamapa y otros. Esta cuenca tiene como limites extremos 18°44° a 19°13' de latitud
Norte, y 96°T7' a 9716 de longitud Qeste. Estd comprendida completamente dentro de los Hmites
del estado de Veracruz. Dentro de esta cuenca, la zona de estudio se encuentra incluida en la
Subcuenca denominada Rio $San Francisco- Puerto de Veracruz. El rio Jamapa se encuentra en El
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Espinal de Cevallos, municipio de Jamapa, Ver. Este rio se forma de dos corrientes principales, el rio
Jamapa vy su afluente principal, el rio Cotaxtla.

Aspectos Bidticos:

Vegetacién.- La promovente manifiesta gue del analisis cartegrafico del area de estudio, se ilevd a
cabo la corroboracién en campo de los diferentes tipos de vegetacion. Se distribuyeron 9 sitios de
muestrec aleatorio, se crearon unidades de muestrec y parcelas rectangulares; para €l registro del
estrato arbéreo las parcelas fueron de 20 m x 50 m (1,000 m?} para el estrato arbustivo se tomd en
cuenta la medicién de cobertura y altura de las especies dentro de cuadrantes de 5 x 10 m
equivalentes a 50 m?* para el estrato herbaceo se establecid un cuadrante de 1x1m equivalente a1
m2 en el gue se realizd el registro de los individuos. El reconccimiento e identificacién de cada
especie vegetal se hizo de manera directa en campo a través de la experiencia y cuando no se logré
determinar alguna, se colecté material vegetal utilizando una prensa botanica para posteriormente
hacer la determinacion taxondmica de los ejemplares hasta familia, género, especie y nombre
comun bajo alguna de las siguientes técnicas A) Por medio de claves descriptivas y monografias
(Silva-Saenz, 2010) y/o B) El cotejamiento y comparacién de los ejemplares depositados en los
herbarios XAL v XALU del Instituto de ecologia y la Universidad Veracruzana, respectivamente
(Martinez et al, 2008). Una vez determinadas todas las especies vegetales presentes en el area de
rmuestreo, se elabord el listado floristico (inventario). Por otra parte, el tipo de suelo y vegetacidn en
la zona donde se llevara a cabo el proyecto, el 94.91% pertenece a suelo urbano construido y el
4.85% a vegetacion secundaria arbustiva de vegetacidn de dunas costeras y el 0.25% es agua. No
obstante, en el area de influencia det proyecto, existen peqguefios fragmentos (4) de vegetacién
secundaria de selva baja caducifolia, en donde |la cubierta vegetal del estrato arboreo es del 75%, el
estrato arbustivo del 10% y el estrato herbaceo ¢ vegetacion incipiente se encuentra en un 15%. En
el area de influencia del Proyecto, se registrd una riqueza floristica representada por 4C especies
vegetales, en total se registraron 15 especies arbdéreas, 15 arbustos y 10 especies herbaceas. En
términos generales, la vegetacion es homogénea, ta especie de Coccoloba barbadensis domina el
estrato arbodreo; las especies lefiosas de importancia son (Diphysa robinicides, Bursera simaruba y
Guazuma ulmifolia, presentan amplia distribucion y no se encuentran bajo algun estatus de
conservacion en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asimismo nc se
identificaron especies introducidas o exdticas en el area. De la superficie total del predio en
cuestién, 6.2484 hectdreas estan representadas por vegetacion secundaria de selva baja
caducifolia. De acuerdo con la caracterizacion realizada en campo se determiné que la vegetacion
corresponde principalmente al estrato arbdreo,

Estrato arbéreo.- Para el estrato arbdreo se encontrd un total de 15 especies, las cuales se
encuentran descritas en la siguiente tabla:

1D Nombre Cientifico Nombre Comin
1 Acacia cornigera Cornizuelo

2 Bumelia celgstring Espinoso

3 Bursera simaruba Palo Mulato

4 Cestrum nocturnum Huele de Noche
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5 Cnidoscolus chayamansa Chaya

& Coccoloba barbadensis Uvero

7 Diphysa robinioides Amarillo
8 Enretia tinifolia Frutillo

o Enterolobium cyclocarpum Nacaxtle
10 Ficus insipida Amate

11 Guarea glabra Palo Blanco
i2 Guazuma ulrmifolio Cuacima
i3 Piscidia piscipula Habin

14 Stemmadenia donnell-smithii Huevo de Toro
15 Trichilia havanensis Cucharitlo

Estrato arbustivo.- Para el estrato arbéreo se encontré un total de 15 especies, las cuales se

encuentran descritas en la siguiente tabla:

IiD Nombre Cientifico Nombre Comiin
1 Acacia cernigera Cornizuelo

2 Acanthocereus tetragonus Cruceta

3 Bumelia celastring Espinoso

4 Bursera simarubag Palc Mulato

5 Coccoloba barbadensis Uvero

3] Diphysa robinicides Amarillo

7 Eugenia capuli Escobillo

8 GCuarea glabra Pzalo Blanco

9 Malvaviscus arboreus Tulipancillo

10 Opuntia stricta Nopal

il Piper gaudichaudianum Piper

12 Randia aculeata Cruzetitlo

13 Stemmadenia donnell-smithii Huevo de Toro
14 Trichilia havanensis Cucharillo

15 Vasconcellea cauliflore Papaya de Monte

Estrato herbaceo.- Para el estrato arbdreo se encontré un total de 10 especies, las cuales se

encuentran descritas en la siguiente tabla:

Oplismenus hirtellus

Zacate de Selva

Panicum maximum

Pasto Privilegio

Sansevieria hyacinthoides

ID Nombre Cientifico Nombre Comun
1 Cnidoscolus multilobus Mala Mujer

2 Commeling erecta Hierba del Pollo
3 Ipomea purpurea Correhuela

4 Lantana cormara Cinco Negritos

5 Momordica Charantia Cunde Amor

o Mucuna pruriens Pica Pica

7

8

S

Hoja Pinta
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10| Smilax mollis E Bejuco de Chiguihuite

Fauna.- La promovente manifiesta que, en los mismos sitios de muestreo (9) que se ubicaron para
el levantamiento de flora, se llevd a cabo el registro de la fauna silvestre que se encuentra en el area
de influencia del proyecto, a través de la observacion directa y la implementacion de metodologias
especificas para cada grupo taxondémico (Gallina y Lopez-Gonzalez 2011). Se combinaron
metodologias para el registro de anfibios, reptiles y aves, se establecieron transectos en linea de
distancia variable y puntos de observacién. Asimismo, se colocaron 19 trampas tipo Sherman para
la captura de mamiferos pequefios y 5 trampas tipo Tomahawk para la captura de mamiferos
medianos y grandes. El drea de influencia en donde se pretende llevar a cabo el proyecto, es un
pequefio fragmento de vegetacion secundaria de vegetacién de selva baja caducifolia, en el cual
no fueron registradas especies incluidas en las listas oficiales de la NOM-052 SEMARNAT-2010. La
fauna registrada en el area de influencia del Proyecto es escasa, no se registraron zonas de
anidacién o reproduccion de especies. En general, se identificaron un total de 21 especies de
vertebrados, se registraron 4 especies de reptiles y anfibios {19.05%)}, 11 especies de aves {52.38%), y 6
especies de mamiferos (28.57%); no se registré la presencia de ninguna especie de importancia en
la Norma Oficial Mexicana. A pesar de que el grupo de aves es el gue presenta un mayor percentaje
de registro de especies, es poco diverso (H =2168), no obstante, en comparacién con los otros
grupos de vertebrados, el menos diverso es el grupo de la herpetofauna (H"=1.059); la maycria de
las especies registradas en el area son especies comunes en zonas que ya han sido modificadas por
factores antropogénicos, especies que mayormente son observadas como el Zopilote comun
{Coragyps atratus), mamiferos como el ratdn de campo {Peromyscus mexicanus) y ia lagartija
escamosa {Sceloporus variabilis).

Listado de las especies de herpetofauna registrados en el drea de influencia del proyecto:

Nombre Cientifico

Nombre Comin

Sceloporus variabilis

Lagartija escamcsa

Aspidoscelis guttata

Lagartija verde

Dryadophis melanelomus

Culebra lagartijera

NN R

Drymarchon corals

Raicnera

Listado de las especies de aves registradas en el area de influencia de! proyecto:

D Nombre Cientifico Nombre Comin
1 Coragyps atratus Zopilote comun
2 Columbina inca Tértola cola larga
3 Quiscalus mexicanus Zanate mayor
4 Dives dives Tordo cantor
5 Zenaida macroura Paloma huiloia
6 Psilorhinus morio Urraca papan
7 Carduelis psaltria Jilguerc dominico
8 Catharus ustulatus Zorzalito
9 Ortalis vetula Chachalaca
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10 Wilsonia citrina Chipe encapuchado

11 Seiurus aurocapilla Chipe suelero

Listado de las especies de mamiferos registrados en el area de influencia del proyecto:

ID Nombre Cientifico Nombre Comun

1 Peromyscus mexicanus Raton de campo

2 Svivilagus brasiliensis Conejo

2 Philander cposum Tlacuache cuatro ojos
4 Didelphis marsupialis Tlacuache surefio

5 Nagsua narica Coati

& Procyon lotor Mapache

Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales:

10.  Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone [a obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA, gque es la identificacion, descripcion y
evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar, las
obras y actividades que deriven del proyecto.

La promovente manifiesta que para la identificacién de los impactos ambientales del proyecto se
utilizé una metodologia de “escenarios impactantes” que es ideal para poder contrastar cémo se
comportarian los elementos del medio bajo premisas de desarrollo o no desarrollo del proyecto y,
ademas, de la aplicacion o no de las medidas de minimizacién, preventivas y de compensacion
previstas. A continuacién, se describen los tres escenarios contemplados en la metodologfa.

v Escenario sin proyecto (original}. Este escenario es en el que se evalla la condicién del sitio
en el escenario original {previo a la intervencidn por las obras y actividades) y la tendencia
en el mismo plazo de desarrollo del proyecto para cada uno de los elementos del medio
evaluados en los otros escenarios.

v Escenario con proyecto sin medidas. En este que se evalla el desarrollo de las obras y
actividades del proyecto sin haber atendido plenamente a las medidas para el control,
minimizacidn, prevencion y compensacion de los impactos ambientales.

v Escenario con proyecto y medidas. Este escenario contempla el nivel de impacto que se
habria tenido si, en todas las etapas del proyecto, se hubieran contemplado las medidas
pertinentes para reducir al minime los impactos ambientales del proyecto.

La evaluacion de los impactos ambientales del proyecto se realizd mediante la metodologla
escenarios impactantes. Esto consiste en la evaluacién de distintos escenarios de comportamiento,
comno lo son: a) Sin proyecto (original); b) Con proyecto — sin medidas de mitigacién (dafio) y ¢) Con
proyecto — con medidas de mitigacién (por ejecutar o si no se hubiera intervenido). Estas
evaluaciones sirven para poder tener puntos de comparacién dentro del analisis de impactos. En
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funcién de los factores y componentes ambientales vinculados a las actividades del proyecto se
presentan los aspectos ambientales impactados de manera negativa durante las etapas del
proyecto:

Atmoésfera: durante todas las etapas del proyecto, exceptuando la correspondiente a
mantenimiento, se prevé la generacion de gases (Al) y la emision de particulas suspendidas totales
(A4), por lo que se debera considerar la implementacién de medidas de mitigacion para reducir
este impacto.

Suelo: Se tendran afectaciones en los recursos minerales susceptibles a explotaciéon (A9),
compactacién y asientos (A1) y caracteristicas fisicas del suelo (A12), asociados a la etapa de
preparacién y construccién del proyecto debido a las actividades de preparacion del terreno y
remocién de la capa vegetal, por lo gue se deberan considerar medidas para minimizar el impacto.

Agua: Los acuiferos {Al17) y coliformes totales (A27) se verdn afectados en las etapas de preparacion,
construccién y operacién, mientras gue en la demanda quimica de oxigeno {A23), demanda
bioquimica de oxigeno (A24) y oxigeno disuelto (A25) habrd afectaciones durante la etapa de
operacién del proyecto.

Dunas costeras: E| hdbitat {A29) y flora y fauna (A30), se verd afectado en la etapa de preparaciény
construccidn. Mientras que los servicios ambientales {A31) y las cadenas tréficas (A33), se veran
afectados durante la etapa de preparacion solamente.

Selva baja caducifolia: El habitat (A35) y flora y fauna (A36), se vera afectado durante |a etapa de
preparacion y construccién. Mientras que los servicios ambientales (A37) y las cadenas troficas (A39)
se veran afectados durante la etapa de preparacion.

Medio perceptual: Vegetacidn (A4)), agua (A42) v la contaminacién luminica {A47} se veran
afectadas en las etapas de preparacidn, mientras que las actuaciones humanas (A46) se veran
afectadas en todas las etapas del proyecto exceptuando el mantenimiento.

Productividad: Habra afectaciones en el cambio de usc de suelo (A48) durante la etapa de
preparacion.

Infraestructura: En todas las etapas del proyecto excepto en el mantenimiento se veran afectados
la red de servicio de transporte y comunicaciones (A63}, el vertedero de residucos municipales (A68),
el manejo de residuos peligrosos (A70} y los sistemas de tratamiento de aguas residuales {A71). El
relleno sanitario de residuos de manejo especial {A69) tendrd afectaciones durante la etapa de
preparacion y construccion. La red de abastecimiento de agua, gas, electricidad y drenaje (Ab4)
tendrd repercusiones en la etapa de operacién.

Poblacién y economia: Demografia (A84) y consumo de energia {A92) tendran afectaciones
durante la etapa de operacién del proyecto.
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Los factores y componentes ambientales vinculados a las actividades del proyecto que presentan
los aspectos ambientales impactados de manera positiva durante las etapas del proyecto son:

Atméoésfera: La captura de carbono (A8) tendrd una influencia positiva durante la etapa de
mantenimiento debido al establecimiento de zonas con vegetacién y su mantenimiento.

Suelo: Las caracteristicas fisicas def suelo (A12) tendran una influencia positiva durante a etapa de
construccion y acondicionamiento de dreas verdes y su mantenimiento.

Agua: Los acufferos {A17) tendran una influencia positiva durante la etapa de construccién %
acondicionamiento de dreas verdes y su mantenimiento.

Dunas costeras: E| habitat (A29) y flora y fauna {A30) tendrén influencia positiva en la etapa del
proyecto de construccién y acondicionamiento de dreas verdes, operacién y mantenimiento de
areas verdes.

Selva baja caducifolia: El habitat (A35), flora y fauna (A36) tendran influencia positiva en la etapa
del proyecto de construccion y acondicionamiento de areas verdes, operacién y mantenimiento de
dreas verdes.

Medio perceptual: La vegetacién (A41) tendra un impacto positivo en la etapa de construcciéon y
acondicionamiento de areas verdes y en su mantenimiento. Las actuaciones humanas {ALB)
tendran impacto positivo en la etapa de preparacion del sitio y terreno.

Productividad: Durante la etapa de construccién y operacién de la zona urbana o urbanizable
(A49), zona comercial {A52), demanda de material de construccién (AS3) se prevén impactos
positivos en la construccidn.

Infraestructura: Habrd un impacto positivo en red de servicio de transporte {AG3), red de
abastecimiento de agua, gas, electricidad y drenaje (A64) en la etapa de construccién vy
mantenimiento. El equipamiento comercial e industrial (A5} y el sisterna de asentamiento de la
zona (A67) tiene impacto positivo en la etapa de construccién y operacién. Y los sistermas de
tratamiento de aguas residuales (A71) tendrén una influencia positiva en la etapa de construccidon y
Mmantenimiento.

Humanos: Se preve una influencia positiva en el nivel de vida (A72), salud y seguridad (A74), estilo
de vida (A75) en la etapa de construccidn, operacion y mantenimiento.

Poblacién y economia: Se prevé un impacto positivo durante la etapa de preparacién y
construccion el empleo estacional (A79. En el empleo fijo (ABO) se verd reflejada la influencia
positiva en la etapa de operacién. Los nlcleos poblacionales (A85) se veran beneficiados en la etapa
de urbanizacién de obras civiles, al igual que en inversién y gastos (A88) durante la misma etapa y
en operacion. La demanda de bienes y servicios (A91) tendrd una influencia positiva durante todas
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las etapas del proyecto. Y por Gltimo los cambios en el valor del suelo {A96) y las relaciones
comerciales {A98) se veran beneficiadas en la etapa de operacion.

Valoracién de Impactos:

Escenario sin proyecto.- La promovente manifiesta que la valoracion de impactos ambientaies en
este escenario, se llevé a cabo Gnicamente con los factores ambientales que seran impactados y
que resultaron como afectados de acuerdo a la aplicacion de la lista de chequeo. Los resultados de
dicha valoracién se muestran en la siguiente tabla:

F 2 4 4 Z 4 1 1 4
-1 P 4 2 i L 2 | 1 4 4
L 1 ‘1 4 E 1 i 1 4 1 1

1 2 1 2 4 1 2 4 4 4 2
-1 1 1 2 % 4 1 4 &3 1 8
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De acuerdo con la tabla anterior, se puede apreciar que, de continuar con las dinamicas y
actividades que confluyen en el poligono del proyecto, la continuidad de una tendencia negativa
en la calidad ambiental para 30 de los 48 factores ambientales evaluados. El promedio de
valoracién obtenida para la calidad ambiental fue de -25.866, con valores negativos que glcanzan el
orden de -33 para para el componente «Infraestructura», y especificamente en el factor A68 y AG9
que corresponde a Vertederc de residuos municipales y Relleno sanitario de manejo especial
respectivamente. Esto tiene una estrecha relacién con la urbanizacién que actualmente se lleva a
cabo en la regidn donde se inserta el proyecto. En el Anexo 4 se integra la matriz de valoracién de
este escenario.

Escenario con proyecto y sin Medidas de Mitigacién.- El escenario mas drastico que puede tener el
proyecto es uno en el cual se lleven a cabo las actividades programadas en cada una de las etapas
descritas anteriormente sin ningdn contrel o monitoreo en relacién a los factores ambientales que
seran afectados. Los resultados de la valoracidn de este escenario se presentan a continuacion:

Sin medidas de Mitigacién

Eiapas P. Negativo P. Positivo
Preparacién del sitio -30 34
Construccién -27 36
Operacion -28 42
Mantenimiento 0 37

Para la etapa de preparacién del sitio se obtuvo un promedio de -30. Las actividades mas
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impactantes en esta etapa corresponden a la limpieza y despalme que genera en la pérdida de
propiedades quimicas del suelo asi como la pérdida del habitat, flora y fauna y servicios
ambientales de la cobertura vegetal ya que incide en la productividad del suelo. En cuanto a la
etapa de construccién se obtuvo un promedio de -27, siendo que la actividad con la valoracion mas
baja fue ia correspondiente a compra y transporte de matetiales asi como ia urbanizacidon de obras
civiles, vinculada a los recursos minerales susceptibles de expiotacion. Para la etapa de operacion
se obtuvo un promedio de -28 referente a ocupacién de las viviendas del desarroilo inmobiliaric
que incidiria en la calidad de los acufferos. Finalmente, para le etapa de mantenimiento no se
registrarcn valores negativas.

Escenarios con proyecto y con Medidas de Mitigacién.- Los resultados de la valoracion de los
escenarios con el desarrollo del proyecto y con la implementacién de las medidas de mitigacion, se
presentan en la Tabla 61. Como se puede ver, se presenta una disminucién en los impactos
negativos para todas las etapas del proyecto, siendo que todos ellos se clasifican dentro de la escala
“irrelevantes” a “moderados”; esta disminucién es més notoria para la etapa de Preparacion del
sitio.

Con medidas de Mitigacién

Etapas P. Negativo P. Positivo
Preparacion del sitio -25 34
Construccién 24 36
Operacién -24 42
Mantenimiento o] 37

Para la comparacién de importancia del proyecto, se consideré el promedio de la valoracién de los
impactos negativos de cada una de las etapas y para los dos escenarios del proyecto con medidas
de mitigacién y sin medidas de mitigacion, ademas del valor promedio del escenario inicial de sitio
sin llevar a cabo e! proyecto, obteniendo una sumatoria total de impactos para cada escenario.

Valoracién de importancia

Etapas Sin medidas Con medidas
Preparacién del sitio -30 «25
Construccion -27 -24
Operacién -28 -24
Mantenimiento 0 0
Promedioc -29 -24

Conclusiones.- La promovente manifiesta que derivado de todos los elementos analizados, a
continuacién, se hace una relatoria de los impactos mas relevantes identificados y evaluados.
Exponiendo, ademas, las razones por las cuales estos impactos son aceptables tomando en cuenta
la capacidad de asimilacién det Sistema Ambiental y el mantenimiento de su integridad en el
tiempo. Con la valoracién de las tendencias de deterioro del Sistema Ambiental, y derivade de la
informacién contenida en el Capitulo IV y en la cual este grupoe consultor basé su valoracion, se
afirma que existe una tendencia de crecimiento de la zona urbana y comercial, lo que implica un
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paulatino cambio de uso suelo en zonas costeras. Sin embargo, el tipo de desarrollo urbano que
predomina en la zona de la Riviera Veracruzana es de fraccionamientos de un nivel alto que
cumplen con la normatividad aplicable y con los instrumentos de ordenamiento del territorio.

En Iz etapa de preparacidn del sitio se eliminaran zonas con vegetacién secundaria (acahual) de
selva baja caducifolia, lo que implica una pérdida de biodiversidad v servicios ecosistémicos
asociados. £l efecto negativo se verd mitigado a través de las mejores practicas haciendo el
despalme hasta el momento previo a su intervencién, rescatando flora y fauna y semillas, entre
otras.

Durante la etapa de construccién se prevé la generacion de residuos sélidos urbanos, de manejo
especial y de residuos peligrosos cormo uno de los mayores impactos. Se minimizaran los efectos
negativos gjecutando acciones de minimizacién en la generacién y mediante la implementacién
de planes de manejo integral en apego a la legislacién aplicable.

En la etapa operativa seguira siendo relevante la generacién de residuos, pero se incrementara
también la generacion de aguas residuales. Se prevé disminuir el impacto de la descarga de aguas
residuales mediante la operacién de una planta de tratamiento de aguas residuales.

El desarrollo del proyecto estard en sintonia con el tipo de desarrollos que se han desarroliado
previamente en la Riviera Veracruzana, donde se procuran densidades bajas, presencia de areas
verdes y el pleno cumplimiento de la normatividad.

El mantenimiento de la infraestructura y de zonas de areas verdes es fundamental para mantener
los beneficios en el estilo y nivel de vida de los residentes. Ademas, el desarrollo del proyecto
contribuye positivamente al desarrollo econémico local por la generacién de empleo y por la
generacion de espacios comerciales.

El balance de la identificacién de impactos realizada es que el desarrollo del proyecto generara
afectaciones al Sistema Ambiental que pueden ser consideradas como irrelevantes v moderadas
en tanto se lleve a cabo una aplicacion precisa y ordenada de las medidas de mitigacién
identificadas para cada etapa.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

11.  Que ia fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el
proyecto; en este sentido, la promovente en el Capitulo VI paginas 150 a la 188 de la MIA-P
presentada, propone las siguientes medidas de mitigacion de impactos ambientales para el
proyecto:
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La promovente manifiesta que con relacién a las medidas de mitigacion identificadas para el
proyecto, se propone amortiguar al maximo los impactos ambientales irreversibies generados en
sus distintas etapas. Para esto, se categorizaron ias medidas de |a siguiente manera:

Minimizacion

Prevencién

Reparacién y/o restauracion
Compensacion

SNENENEN

Las medidas de Minimizacién tienen por finalidad evitar o disminuir los efectos adversos del
proyecto o actividad, cualquiera sea su fase de ejecucion.

Las medidas de Reparacién yfo Restauracién tienen por finalidad reponer uno o mas de los
componentes o elementos del medio ambiente a una calidad similar a la que tenian con
anteriocridad ai dafio causado o, en caso de no ser ello posible, restablecer sus propiedades basicas.

Las medidas de Prevencién tienen la finalidad de procurar la incidencia de un impacto accidental
tras su correcta aplicacion.

Las medidas de Compensacién tienen por finalidad producir o generar un efecto positivo
alternativo y equivalente a un efecto adverso identificado.

Se identificaron 31 medidas para los diferentes componentes Ambientales evaluados dentro del
Sistema Ambiental delimitado para el proyecto.

A continuacidn, se enlistan las medidas de mitigacion, prevencién y compensacién propuestas
todas las etapas del proyecto; posteriormente se presentan las fichas descriptivas de cada medida.

Medida Clave Etapa Tipo de Medida
Disefic e implementacién de un Plan de MED 01 Preparacion del sitio y Minimizacion
Capacitacion a tedo el personal que participe de construccion

las actividades del proyecto en los aspectos
ambientales mas relevantes e incidir
positivamente en la implementacién de las
acciones de mitigacion.

En todas tas emisicnes a la atmaésfera, deberdn | MED 02 Preparacion del sitio y Minimizacion
ser observadas las previsiones de Normas construccién

Oficiales Mexicanas, Leyes y reglamentos.

La capa orgdnica del suelo asociada a la | MEDO3 Preparacién del sitio Prevencién

vegetacion producto del despalme debera
almacenarse en un area especifica dentro del
predio, evitando su arrastre por lluvias o por
viento para su posterior reutilizacidon en los
trabajos restauracién o de &reas verdes del
proyecto.
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Con el objetivo de reducir |a dispersion de polvos | MED 04 Preparacion del sitioy Minimizacidon
Y particulas  suspendidas  durante los construccién
movimientos de suelo para el desarrollo del
aprovechamiento, deberéd efectuar el riego
periddico por aspersién con agua.

Pars reducir el arrastre de particulas y polvos de | MED 05 Preparacién del sitioy Minimizacion
los camiones de volteo que trasportaran construccion

material, se deberd cubrir con lonas sus

cargamentos.

Las superficies transitables deberan conformarse | MED 06 Preparacién del sitio y Minimizacidn
por terraceria mejorada a base del producto de construcecion

explotacién y/o trituracién para disminuir la
erosion mecanica.

Los residuos peligrosos que eventualmente se | MED 07 Preparacion del sitic y Minimizacion
generen, deberan ser manegjados en construccion
contenedores de 200 litros de capacidad y
sefializados adecuadamente para su posterior
disposicién  en un almacén temporal vy
subsecuente entrega ante una empresa
especizlizada y autorizada por la SEMARNAT.

Los residucs sdlidos urbanos generados por los | MED 08 Preparacion del sitioy Minimizacién
trabajadores depositarse en tambos de 200 litros construccion

de capacidad con tapa, sefializados como

“Residucs  Orgénicos” e ‘“lnorganicos” vy

colocados en sitios estratégicos que faciliten la
recoleccién para su disposicion final al rellenc
sahitario, o sitios autorizados por el Municipio.

Se deberan dispconer el uso de letrinas mdviles | MED 09 Preparacién del sitio y Prevencidn
suficientes (1 por cada 25 trabajadores) y construccion
disponer los residuos por medio de empresas
con las autorizaciones correspondientes,

Los trabajos se realizarédn, preferentemente, MED 10 Preparacion del sitio y Prevencion y
durante el dia, para disminuir la perturbacion construccién Minimizacion
gue se pueda causar a la fauna.

Las diferentes dreas del predio deberdn de MED T Preparacion del sitio y Prevencién
contar con las pendientes y los sistemas construccién

adecuadcs para el desalojo de las aguas
pluviales y la proteccion del suelo

Contar con personal especializado para la MED 12 Preparacion del sitio y Prevencidon y
ejecucion de las acciones relacionadas con el construccién Minimizacién
rescate v reubicacién de flora y fauna

ldentificacién, seleccidn, rescate y reubicacién MED 13 Preparacidn del sitio y Prevencidony
de ejermnplares de las especies de flora de interés construccién Compensacidn

para su USO en areas verdes y restauracién en
dreas protegidas cercanas.

Ejecucidn de [as acciones de rescate del MED 14 Preparacion del sitio y Prevencion
germoplasma de la vegetacion a retirar construccion
mediante la colecta de semillas vy pléntulas gue
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sean la base para disponer de planta para areas
verdes del proyecto y otras acciones de
restauracion.

Aseguramiento de la supervivencia y desarrollo MED 15 Preparacién del sitio y Prevencion y
de los ejemplares de flora reubicados Yy construccion Compensacion
sermnbrados como parte de las acciones de

prevencién y compensacion

Ejecucién de acciones de disuasidn, rescate y MED 6 Preparacion del sitio y Prevencion
reubicacién de fauna de lento desplazamiento. construccién

Cuando se hayan concluido en su totalidad las MED 17 Preparacion deli sitio y Minimizacién
actividades del proyecto, se deberd realizar una censtruccidn

limpieza general dejando el sitic sin monticulos,

hoyancos, basura, resto de maguinaria o equipo.

Realizar las actividades para el retiro de la MED 18 Preparacién del siticy Minimizacion
vegetacion de acuerde con los plazos y de construccion

acuerdo con el programa de trabajo disefados,

maximizando el tiempo de permanencia de ia

vegetacidn antes de ser retirada.

Se dard el mantenimiento necesaric a las dreas | MED19 Todas las etapas del Compensacidn
verdes y zonas de reforestacién mediante riego y proyecto

podas de la vegetacion durante el tiempo que se

requiera para garantizar el arraigo de las

especies sembradas.

Se tendrd preferencia por el uso de especies | MEDZ20 Todas las etapas del Prevencion
nativas de importancia para los proyectos de proyecto

dreas verdes del proyecto

Disefio e implementacién de programas de MED 21 Todas las etapas del Prevencion y
monitoreo y vigilancia para verificar la correcta proyecto Restauracion
aplicacidn de medidas y evaluar el desempefio

ambiental del proyecto.

Los contratistas v todo personal que realice | MED22 Preparacion del sitioy Prevenciodn
actividades para el proyecto estan cbligados a construccion

hacerse rasponsables del derrame que cause su

personal y este deberd proceder a la limpieza del

mismo.

Uso de I|amparas de poco espectro | MED 23 Operacion y Minimizacion
contaminante y gran eficiencia energética en los Mantenimiento

proyectos de alumbrado piblico.

Regular ei apagado de alumbrado publico e | MED24 Operacion y Minirmizacién
iluminacién ornamental Mantenimiente

Disefic & implementacién de un programa de | MED25 Operacién y Minimizacién
usc eficiente del agua Mantenimiento

Impiementacion de un programa de eficiencia MED 26 Operacion y Minimizacién
energética Mantenimiento

Asegurar en todo momento una alta eficiencia MED 27 Operacién y Minimizacion

de saneamiento de las aguas residuales,
garantizando el cumplimiento de la NOM-002-

Mantenimiento
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SEMARNAT-2010.

Garantizar que los materisles de construccién | MED 28 Preparaci¢n del sitio y Minimizacion
sean obtenidos de sitios con las autorizaciones construccion

ambientales aplicables.

El personal operativo deberd contar con Equipe | MED 29 Preparacion del sitio y Prevencién

de Proteccidn Personal adecuado a sus construccidn

actividades.

Riego periédico de superficies transitables y de | MED 30 Preparacidon del sitio v Minimizacién
zonas de movimiento de suelo, excavaciones y construccién

refleno.

Establecer controles con respecto a |z tenencia MED 3 Preparacidn del sitio y Prevencion

de fauna doméstica en los frentes de trabajo construccion

La promovente manifiesta que el Programa de Monitoreo y Seguimiento Ambiental constituye un
instrumento técnico de control ambiental, en el que se concretan los parametros, para llevar a
cabo, el seguimiento de |a calidad de los diferentes elementos ambientales afectados, asi como, de
los sistemas de control y medida de estos pardmetros. Este programa permitird garantizar el
cumplimiento de las indicaciones y medidas, preventivas, de mitigacion y compensacion,
contenidas en el estudio de impacto ambiental, a fin de lograr la conservacién y uso sostenible de
los recursos naturales y el ambiente durante la construccién y funcionamiento del proyecto. El
objetivo es disponer de un sistema continuo de observaciones y mediciones para seguir la
evolucion del conjunto de impactos ambientales previstos en el presente estudio, de tal manera, ha
adecuar las medidas de control a las nuevas realidades que se presenten e informar sobre la
presencia de impactos ambientales no anticipados.

El programa de monitorec permitira:

v Controlar la afectacidn de los recursos naturales e introduccion de elementos estimulantes
de degradacidon ambiental.

¥ Recopilacién de datos e informacidn sobre la capacidad de recuperacién del medio natural.

v Validacion y evaluacién de impactos pronosticados en la manifestacién de impacto
ambiental MIA o identificacién de nuevos impactos.

v' Evaluacién de tendencias espaciotemporales con relacién la respuesta del medio con
respecto a niveles de degradacidn o recuperacion.

v Cumplir con la normatividad ambiental.

De acuerdo con todo lo descrito en cada una de las fichas descriptivas de las medidas de
mitigacion, se disefiard e implementara el Programa de Monitoreo y Seguimiento Ambiental.

Seleccion y rescate de especies de flora y fauna silvestres:
La promovente manifiesta que previo al inicio de las actividades de desmonte en la superficie con

vegetacion secundaria de selva baja caducifolia dentro del poligono del proyecto, se debera
cumplir con fa sefalizacién correspondiente, que sea facilmente visible, fa cual sirva para evitar la
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afectacién a ia vegetacion aledafia a las obras del proyecto. Y se debera informar de forma puntual,
clara y precisa al personal involucrado en el desarrollo del proyecto el significado de dicha
sefalizacion.

Criterios para el rescate de individuos:

La promovente manifiesta que los principales criterios para el rescate y reubicacion de organismos
seran los siguientes:

v Rescatar, si es el caso, a especies gue pertenezcan a alguna categorfa de riesgo dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

v Considerar otras especies con importancia de conservacién por el hecho de ser especies
poco comunes en el medio o que su presencia pueda ser un indicador del estado de
conservacién dentro de algun tipo de vegetacion.

v Tener en consideracién a especies arbéreas propias de vegetacion en la zona, identificando
individuos juveniles y pléntulas menores a 1.5 metros de altura por ser las mas viables para
su manipulacién y resguarde durante su rescate y reubicacion.

v Tomar en cuenta a individuos de especies de lento crecimiento e importancia ecologica a
nivel regional y local.

Identificacién, seleccién y marcaje de plantas a rescatarse- Para poder determinar los
individuos de flora que pudieran ser sujetos de rescate, es necesario gque previo al inicio de las
actividades en las dreas de desmonte, se lleven a cabo recorridos con el fin de identificar a los
especimenes en alguna categorfa de riesgo, con alguna importancia de conservacion y juveniies
y/o plantuias de las especies arbdreas propias de vegetacion secundaria gue se encuentren
presentes en la zona de afectacién. Asimismo, resultard importante hacer una evaluacion sobre las
condiciones en las gue se encuentren, las caracteristicas propias de cada especie, su condicion
fitosanitaria, expectativas de vida, valor ecoldgico y tipo de suelo.

Seleccién de los sitios temporales de trasplante.- Se sugiere que posterior al rescate, todos los
individuos sean resguardados bajo condiciones de vivero para su cuidado y recuperacion. Sera
necesario que los sitios temporales de trasplante y resguardoe de especimenes se encuentren en un
4rea estratégica dentro de la zona del proyecto. Los criterios para la seleccion del sitio donde se
pueda implementar un vivero temporal se muestran a continuacion:

v Que el sitio se establezca en un punto gue no presente problemas de inundacion durante la
temporada de lluvias.

¥ Que cuente con abastecimiento de agua pctable o en su defecto el agua pueda ser
suministrada a través de pipa.

¥ Que se encuentre libre de vegetacién herbécea, arbustiva y arbdrea.

v Cercano a un punto donde se pueda acopiar tierra rica en materia orgdnica y/o algun otro
insumo necesario para el mejoramiento del sustrato para un mejor cuidado de los
especimensas.
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¥ Que se encuentre cercano o0 en un punto intermedic entre los sitios de extraceidn de los
especimenes y los futuros sitios de reubicacion.

¥ Que las condiciones bidticas y abidticas sean similares a las del sitio de origen, es decir, al
area de donde llevo a cabo la extraccién de los especimenes.

Técnicas de rescate.- Para la técnica de rescate de individuos en fase de juveniles o plantulas, se
pretenden usar dos tipos de técnicas (rafz desnuda y cepelién) y como medida de compensacién
de las especies afectadas se sugieren también dos técnicas para la propagacion de especies
arboreas principalmente (sexual y asexual), mismas que a continuacién se enlistan:

Extraccidén completa con raiz desnuda.

Extraccion con cepellén.

Reproduccién vegetativa asexual por varetas y estacas.
Reproduccion sexual por semillas.

ANENENEN

Especies propuestas para reubicar y reforestar.- Para la actividad de rescate ¥ reubicacién, se
tomard en cuenta aguellas especies que cuenten con una densidad mayor dentro del predio del
proyecto, principalmente aquellas que se encuentre en un estadic de desarrollo temprano
(pidntula). Por otro lado, se considera la colecta de germoplasma de aquellas especies que se
encuentren en el momento de inicio de las actividades del proyecto. En la siguiente tabla, se
enlistas las especies prioritarias previstas para rescatar y reubicar:

Lista de especies para rescate y reubicacién del proyecto:

Nombre cientifico Nombre comtin Técnica de rescate
Diphysa robinioides Amarillo Rescate vy reubicacion
Trichilia havanensis Cucharillo Rescate vy reubicacion
Bursera simaruba Palo mulato Rescate y reubicacion
Guarea glabra Palo blanco Rescate y reubicacion
Stemmadenia donnell-Smithii Huevo de toro Rescate y reubicacion

Lista de especies propuesta para reforestacion:

Nombre cientifico Nombre comun Técnica de rescate
Coccolioba barbadensis Uvero 1150
Diphysa robinioides Amarillo 150
Bursera simaruba Palo mulato 150
Guazuma ulmifolia Guacima 150
Bumelia celastrina Espinoso N50
Cestrum nocturnum Huele de noche 1150
Stemmadenia donnell Huevo de toro 1150
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Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas:

12, Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales vy, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya gque el prondstico ambiental
permite predecir el comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas de
mitigacién, a efector de evaluar el desempefio ambiental del mismo, garantizando que se
respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las
posibles implicaciones ambientaies que generaria ¢l proyecto de manera espacial y temporal.

La promovente manifiesta gue el Sistema Ambiental se encuentra ampliamente modificado por el
desarrollo urbano. A pesar de lo anterior, los fragmentos de vegetacion son reservorios de
biodiversidad que han resistido los grandes cambios que han sucedido con el paso del tiempo y que
vale la pena proteger mediante medidas como las relacionadas con el rescate del material geneticos
de los arboles residentes del predio. El contraste de los escenarios de evaluados para la valoracion de
impactos ambientales muestra que la aplicacién las estrategias de mitigacion, disminuye el nivel de
impactos manteniéndolos todos dentro de un Iimite bajo y moderado. Tras evatuar de manera
integral la forma en que se concibe el proyecto de fraccicnamiento habitacional y comercial, los
componentes del medio en el Sistema Ambiental y sus tendencias de cambio a largo ptazo se
considera que, si se aplican estrictamente las medidas de mitigacion propuestas, el proyecto es
ambientalmente viable.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones anteriores:

13. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VI del REIA, la promovente debe
hacer un razohamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacién con la que dio
cumplimiento a las fracciones Il a VII del citado precepto, por lo que esta Oficina de
Representacién Veracruz determina que en la informacién presentada por la promovente en |a
MIA-P, se incluyeron las técnicas y metodologias que permiten caracterizar los componentes
ambientales del SA y dar seguimiento a la forma en gue se identificaron y evaluaron los
impactos ambientales potenciales a generar por el proyecto; asimismo, fueron presentados
anexos fotograficos, planos tematicos e informacién bibliografica que corresponden a los
elementos técnicos gue sustentan la informacién que conforma la MIA-P.

Analisis técnico.

14. En adicion a lo anteriormente expuesto, esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz
procede al andlisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que sefiala que al
evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretar{a debera considerar:
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I Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrolfarse en ef o los ecosistemas
de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn;

Il La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional
y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos, y

lil. En su caso, I Secretaria podrd consideror las medidas preventivas, de mitigacion y las
demds que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, parg evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En relacion con lo anterior, esta Oficina de Representacidon SEMARNAT Veracruz realizd el
analisis de las caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-
P ingresada al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se
pueden derivar por el desarrollo del proyecto: asi como, la realizacién de medidas de
prevencién, mitigacién y/o compensacién, propuestas de manera voluntaria por la
promovente, considerando las condiciones ambientales del Sistema Ambiental y asf
determinar la viabilidad ambiental de! proyecto.

15. Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se
desarrollara el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades
que lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes
ambientales mas relevantes podrian generarse por la realizacién del mismo, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz destaca los siguientes puntos, que fueron
determinantes para la toma de decision:

a) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacién, protecciéon, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y como
versa el analisis plasmado en el Considerando 6 del presente oficio resolutivo.

) Para la evaluacién y dictamen del proyecto, esta Oficina de Representacién SEMARNAT
Veracruz partié del hecho de que el mismo se desarrollard en un Sistemma Ambiental
deteriorado, ya gue es un sitio intervenido por actividades similares a las del proyecto, asi
como por el hecho de que el proyecto se ubicard en una zona tendiendo a urbanizar,
donde los principales impactos ambientales fueron generados de manera previa.

€} No se prevé gue los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto
puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones juridicas referentes a la preservacidn del equilibric ecolégico v Ia
proteccién al ambiente; aunado a que la promovente ejecutara diversas medidas de
prevencion, mitigacién y compensacidn gue permitan reducir el impacto de este

proyecto.
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De acuerdo con lo anterior, y @ gque el proyecto no tiene por objeto la utilizacién de los
recursos naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacion, esta Oficina de
Representacién SEMARNAT Veracruz considera que el desarrolio del proyecto no
compromete la integridad funcional de los ecosistemas presentes en el Sistema Ambiental,
ni generara impactos ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar
un desequilibrio ecolégico. Aunado a lo anterior, serdn aplicadas las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion propuestas por la promovente y las establecidas en el presente
oficio, para asegurar el mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los recursos, y sus
resultados deberdn presentarse en los informes sefalados en el Término Octavo del
presente oficio resolutivo; de esta manera, se tiene que la resolucion que emite esta Oficina
de Representacién SEMARNAT Veracruz considera las especificaciones del articulo 44 del
REIA y esta sustentada en el andlisis de los efectos del proyecto sobre los ecosistemas de
gue se trata, tomando en cuenta el conjunto de los elementos y recursos que los
conforman, y respetando la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosisternas de ios que forman parte dichos recursos.

16. Con base en los razonamientos técnicos y juridicoes expuestos en los considerandos que
integran la presente resofucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio, segin la informacion establecida en la MIA-
P, esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, emite el resolutivo de impacto
ambiental de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos de caracter federat
vigentes y aplicables en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible
su autorizacién, toda vez que |la promovente aplique durante su realizacion de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto
en la documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipc ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26, 32 bis, fraccién X1, de la Ley Orgdnica de
la Administracion Publica Federal 5, fracciones Il y X, 28 primer pérrafo, fraccion IX; 30 parrafo
primero; 35, parrafos primero, tercero, cuarto, fraccion 1i; 35 BIS primer vy segundo parrafo; 88 fraccién
IV v articulo 176 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 13, 16,
fraccién X, y 57, fraccion |, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones |, VI,
VIILIX X, X1, XINI, XIV, XV, 4, fracciones |, 1l y VI, 5° inciso Q) primer parrafo, 9, primer parrafo, 10,
fraccion 1, 12,17, 21, 22, 24; 25, 37, 38, 39, 42 fraccion 1I; 44, 45 fraccidn 1, 46, 47, 48; 49, 51 fraccion 1] det
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, 3A fraccion Vil inciso a); 35 fraccién X letra ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz
en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la evaiuacién que se
dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
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TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de impacto ambiental se emite en referencia
Unicamente a los aspectos ambientales del proyecto denominado; “Fraccionamiento
Habitacional y Comercial “Portamar”, con pretendida ubicacién en la fraccién de terreno
resuitante de la fusion de los lotes 23 Z-1 P11y 7 Z-1 P1/1 del Ejido Mandinga y Matoza del municipio
de Alvarado, Estado de Veracruz

Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas del proyecto, se describen en el Considerando 5
de la presente resolucion. Las etapas de las actividades a realizar se describen en el Capftulo I de Ia
MIA-P.

SEGUNDO.- La presente resolucidén del proyecto tendrd una vigencia de 30 afios de los cuales 60
meses seran para las etapas de preparacion del sitio y construceién.

El plazo de la vigencia dara Inicio al dia siguiente de que |a promovente reciba la presente
resolucion. Los periodos podrdn ser modificados a solicitud de fa promovente, presentando para
ello el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, acreditando previamente por parte del promovente
el haber dado cumplimiento plena y satisfactoriamente todos y cada uno de los términos vy
condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo anterior, deberd solicitar por
escrito a la Oficina de Representacion Veracruz la aprobacidn de su solicitud, con antelacion 3 la
fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de la validaciéon del
cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida por la oficina de Representacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Veracruz, en donde indique que
ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo en mencién, o en su
defecto, podrd presentar un avance de cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve
hasta el momento de su solicitud, donde |la promovente manifieste que estd enterada de las penas
en gque incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones I, IV y V, del
articulo 420 Qudter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

El informe referido debera detallar la relacién pormenorizada de la forma vy resultados alcanzados
con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En
caso de_no presentar ninqguno de los documentos anteriormente descritos, no procederd
dichda solicitud.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningan
tipo de infraestructura que no esté listada o considerada en el TERMINO PRIMERO de ésta. Sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a
ta autorizada, por sf mismo o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debers
solicitar a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz la definicidn de competencia y
modalidad de evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los subproyectos, con su
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ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello
y de ser el caso, deberd presentar a la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz para su
evaluacién, la MIA respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente resolucidn, para aue esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, cn el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debers
solicitar la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, en {os
términos previstos en ios Articulos 6 y 28 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente {LGEEPA) en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrics ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposicicnes juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como
io establecido en {os Términos y Condicionantes dei presente oficio de resolucion. Para lo anterior,
la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz, previo al inicio de las actividades del proyecto gue se pretenden modificar. Queda
prohibido desarroliar actividades distintas a las sefialadas en la presente resolucion.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 Ultimo parrafo de {a LGEEPA Y 49 de su
REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS ASPECTOS
AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERO PARA EL PROYECTO. POR
NINGUN MOTIVO, LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN PERMISO DE INICIO DE OBRAS
Y/O ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA PROPIEDAD Y/O TENENCIA DE LA
TIERRA; por lo que quedan a salvc las acciones gue determine la propia Secretaria, las autoridades
Federales, Estatales y Municipales, ante la eventualidad de gue la promovente no pudiera
dermostrario en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU CASO
OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES, LICENCIAS,
PERMISOS Y SIMILARES, QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO,
MOTIVO DE LA PRESENTE. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que haya firmado la promovente para la legal aplicacion de esta
autorizacidén, asi como para su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico v la Proteccidon al Ambiente (LGEEPA) gue establece que una vez evaluada la
MIA-P, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
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condicionada la obra o actividad de que se trate vy considerando lo establecido por el Articulo 47
primer parrafo del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de |a obra
o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva,
esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz establece que la construccidn, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidn
contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente resolucidn
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES
l.a promovente, debers:

Llevar a cabo, todas y cada una de las acciones de mitigacién planteadas en el Considerando
No. 9 del presente resolutivo, debiendo para ello, presentar ante esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz y la PROFEPA la evidencia documental, fotografica y/o
video de su cumplimiento.

Integrar un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista en el drea ambiental
encargado en todo momento de la supervisién y seguimiento del cumplimiento en tiempo %
forma de los términos y condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto en esta
resolucion y las contenidas en fa MIA-P. Dicho equipo debera comunicar de manera inmediata
a la PROFEPA de cualquier situacién que ponga en riesgo el equilibrio ecolégico del lugar, para
que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan y resuelva o
conducente conforme a las disposiciones aplicables en la materia.

Otorgar facilidades a las autoridades ambientales (SEMARNAT, PROFEPA} para realizar las
visitas de seguimiento que sean necesarias, durante las diversas etapas de desarrollo del
proyecto.

Realizar dnica y exclusivamente las obras y actividades descritas en el Término Primero de la
presente resolucion.

Previo a realizacion de las actividades, deberd colocar sefialamientos adecuados y suficientes
indicando el area de trabajo requerida, asi como el drea restringida para el movimiento de
vehiculos y personas

Presentar a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, con copia a la PROFEPA en
un periodo 30 dias hébiles contados a partir de la recepcién del presente, un Programa de
Rescate, Reubicacién, Conservacién, Propagacion y Monitoreo de especies de flora y fauna
silvestre, desarrollado por expertos en la materia y/o una entidad de investigacién cientifica
reconocida en el Estado de Veracruz, a efecto de que sea revisado y aprobado por esta Oficina
de Representacion SEMARNAT Veracruz, con reporte de seguimiento trimestral. Una vez
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validado dicho programa, el desarroilo, seguimiento y monitoreo, deberd realizarse, bajo la
supervisién y asesoria de expertos en la materia, universidad y/o institucién de investigacion, a
efecto de que lleve un reporte detailado del comportamiento de dichas especies y llevar a cabo
las acciones de propagacién y repoblacion en la zona de influencia del proyecto.

Realizar un programa de reforestacién, con especies propias de fa region que favorezcan la
recuperacién de la biodiversidad afectada por las obras y actividades del proyecto,
garantizando a través de instrumentos legales su permanencia; debiendo para ello, presentar a
esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, con copia a la PROFEPA en un periodo
de 60 dias habiles contados a partir de la recepcidn del presente, el programa de accicnes que
detalle a ubicacién de la superficie, las especies a utilizar, la metodologia para la plantacion y
los tiempos de ejecucién.

Establecer reglamentacion interna gue evite afectaciones a la vida silvestre por el personal
operativo en todas las etapas del proyecto.

Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos
aplicables en materia de proteccién al ambiente, de seguridad e higiene industrial y otras
aplicables al proyecto para la regulacién de sus obras, procesos y actividades.

Realizar una adecuada sefializacion preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la cual
se haga referencia de los trabajos que se realizaran en el sitic.

Realizar e! almacenamiento y resguardo de maquinaria, equipo y mMmateriales en sitios
especificos, con el fin de garantizar la aplicacién de medidas de seguridad necesarias,
colocando sefialamientos adecuados y restringiendco el paso de personal no autorizado.

Realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafias al concluir los trabajos, asi mismo, debera
retirar el equipo, materiales y maquinaria utilizados, asi como la infraestructura de apoyo.

Realizar la separacién de los desechos domésticos generados durante todas las etapas del
proyecto, los cuales deben ser colocados en contenedores con cierre hermético y letreros que
identifiquen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios de disposicion final
por parte de la autoridad lecal de limpia.

Una vez concluidas las actividades del proyecto, en el sitio no deberan existir restos de ningdn
tipo de materiales y/o residuos peligrosos o ho peligrosos.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

La realizacién de obras y actividades que no estén contempladas y/o que se encuentren fuera
de las poligonales establecidas en el Término PRIMERQ de la presente resolucion.
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P) Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o sus
partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del proyecto o en sus
inmediaciones, a excepcion de aquellos con fines de rehabilitacion, rescate o trasplante, para lo
cual debera notificar a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz.

q) Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de cualquier tipo de
equipo o maguinaria utilizada.

r} Depositar, verter o descargar alguin tipo de desecho o contaminante generado en alguna de
fas diferentes etapas del proyecto en el suelo, vegetacién y/o afluente de agua presente en la
zona o area de influencia.

s) Almacenar sustancias o residuos peligrosos en el drea del proyecto sin previa autorizacién de
fas instancias correspondientes.

t} Realizar obras adicionales y/o afectar las dreas aledafias al proyecto, asi como efectuar obras N
actividades distintas a las sefialadas en el presente resolutivo.

u) Dejar en el sitio y areas aledafias, desechos o residuos generados durante los diferentes
trabajos programados o realizados en el desarrollo del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd informar del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser
presentado a la PROFEPA con una periodicidad anual, durante las distintas etapas que conforman
el proyecto, y ser presentado ante la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Veracruz, con copia ante esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz.

NOVENO.-- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso a la SEMARNAT del cambio en la titularidad del proyecto, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz dispone que en caso de que tal situacién ocurra y de que la
promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad, el contrate de transferencia de la
propiedad deberd incluir la obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los
términos y condicionantes establecidos en el presente resolutive y tal situacién debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada,
esta Oficina de Representacién Veracruz determinard lo procedente vy, en su caso, acordara la
transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado de continuidad
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al proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resoiutivo.

DECIMO.- La promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion de las obras y
actividades del proyecto, conforme a io establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento
en materia de Evaluacién det Impactc Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente. Para io cual comunicard por escrito a esta Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz y a la PROFEPA, la fecha de inicio de las obras y actividades autorizadas, dentro
de los quince (15) dias siguientes a que hayan dado principio, asi cormo la fecha de terminacién de
dichas cbras, dentro de los quince (15) dias posteriores a que esto ocLirra.

DECIMOPRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente resolucion, de tal manera gue el incumplimiento por
parte de la promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este
instrumento, invalidard el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacion de Ias sanciones
previstas en los ordenamientos que resuiten aplicables. -

DECIMOSEGUNDO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto |a realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control
de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades. del
proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcion contenida en ia MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
liegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de
afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su drea de influencia, ta PROFEPA en el Estado podrd exigir la suspension de las obras y
actividades autorizadas, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le
confieren los Articulos 55, 59 v 61 del REIA.

DECIMOCUARTO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, y en el
sitio del proyecto las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de ta presente
resolucién vy los programas y estudios que de ésta se originen para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente gue asi lo reqguiera.

DECIMOQUINTO - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida,
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demads previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revision,
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dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficinag de
Representacion SEMARNAT Veracruz, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacién de fa suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de Ia
LGEEPA, y 3° fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEXTO.- Notificar la presente resolucién al _Apoderado Legal de
la empresa Constructora Anjumi, S.A de C.V,, por alguno de los medios legales previstos por e
Articulo 35 y demas relativos y aplicables de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En espera de |a realizacidn de las acciones dispuestas en la presente en favor del mejoramiento del
ambiente, reciba de mi parte un cordial saludo.

Atentamente

“Con fundomento en lo dispuesto en ef articulo SEPTIMO transitoric del
Reglamento -:' dg /o Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturdles,
en suplencigd BN definitiva del Titulor de la Oficing de Representacion
de lo SEMARDE & Bstudo de Veracruz de ignacic de g Liove, previa
designacicg/ R
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c.c.p. Lizzette Alvarez Vera. Presidenta Municipal de Alvarado, Ver. Conocimiento
c.c.p. Roman Hernandez Martinez Titular de la UCD de la SEMARNAT. Conocirisnta . L .
c.c.p. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Imgacte v Riesgo Amb iedtal. Eonacimiant dn 5
c.c.p. Gabriel Garcia Parra. Encargado de Despacho de la PROFEPA Veracruz FermsimEDtoy mpl 737400 DS VERACRYY
c.c.p. Oficina Regicnal SEMARNAT Zona Centro. Conocimiento - ‘ 3 .
c.c.p. Expediente del Departarnento de Impacto y Riesgo Ambiental
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