MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificaciéon del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

-

. i . \ . s . 2
VI.. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se

aprobo la versiéon publica.ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ART69, en
la sesidn celebrada el 21 de abril del 2023 .

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 09 2023 SIPOT 1T 2023 ART69.pdf
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. Mexicall, B.C., a 6 de Marzo del 2023.
A. NOVELO, COMPANIA OPERADORA DE NEGOCIOS,
INMOBILIARIA, S. DE R.L. DE C.V.

Enacatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su
articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se
sujetard la realizacidén de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sabre el ambiente y que en relacién a
ello guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho linearmiento enlista,
requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de esta Secretaria.

CQue la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su articulo 30, primer
parrafo, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacidon de impacto

arribiental.

Gue entre otras atribuciones, en los Articulos 38, 32 y 40, Fraccion IX, Inciso C del Reglamento Interior de [a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de e Federacidn el 26 de
Noviembre del 2012, se establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas, contara con Delegaciones en las entidades federativas con la circunscripcidn territorial que a cada
d@ una de ellas corresponde o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en el
Diario Oficial de la Federacidn. Las delegacién federales, para la realizacion de sus actividades, tendréan la
estructura administrativa que el Secretario Determine. Asimismo indica que al frente de cada delegado habrd
un delegado, quien serd nombrado y removido por el Secretaric y seran auxiliados por el personal que las
nacesidades del servicio requieran; con base en el presupuesto correspondiente. El delegado federal tendra ta
representacién de la Secretaria para desempefiar las funciones que directamente le encomiende el secretario,
respecto de su dmbito territorial de competencia. Los delegados federales tendrdn respecto de la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 de este Reglamento. También sefiala
que las delegaciones federales tendran las atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcion territorial:
Ctorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias: Informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales Gnicas respecto de

o Pégina 1 de 38
Calzada CETYS MNo. 2799, Edificio “C" Lecat 12, Tercer Nivel. Colonia Rivers, Mexicall, Bajs California. C. P.21259. Teléfono 01 (GBE) 9-04-43-08
E wwwLgob mx/semarnat

/ad



lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink


£

/

2023

aRo oE

Francisco
VILEA

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

MEDIO AMBIENTE

ESEUHETARIA D& MEDIS AMBIENTE ¥ REJURSTE MATURALES

£
e

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/G10/2023
BITACORA 02/MP-1048/06/22

obras y actividades publicas y privadas, con excepcién de aquellas que corresponden a la industria del
petroleo y petreguimica , asi como a los tratadores de residuos peligrosos.

Que en cumplirmiento a las disposiciones de los articulos 28 v 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, antes invocados, el en su caracter de
representante legal de la empresa A. Novelo, Compania Operadora de Negocios, Inmobiliaria, 5. de R.L. de
C.V.. vy que en fo sucesivo asl serd denominado, sometié a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de esta Unidad Administrativa, la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular para “Instalacién y Operacién de Planta Desaladora” con pretendida ubicacién en municipio de
Ensenada, dentro del predic conocide como Estero Beach, localizado en Campo Turfstico §/N, Estero Beach, Ex-
Ejido Chapultepec, en Ensenada, B.C..

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente
en su articulo 35, primer pérrafo, respecte a que, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental,
la Oficina de Representaciéon Federal iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables v que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, [a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de
Representacion Federal emitird, debidamente fundada y motivada, ia resolucién correspondiente.

Teda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccidn |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, al
articulo 13 de la citada Ley gue establece que la actuacién de esta Oficina de Representacién Federal en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economfa, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando ias disposiciones del articulo 38, 39
y 40 del Reglamento Intericr de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ei Diaric
Oficial de la Federacién el 26 de Noviembre del 2032, a través del cual se establecen se establece que la
Secretaria contara con Oficinas de Representacién Federal en las entidades federativas con [a circunscripcién
territorial que a cada una de eilas corresponda, asi mismo indica que al frente de cada delegacién federal y
coordinacion regional habrd un delegado y un coordinador, respectivamente, quienes seran nombrados y
removidos por el Secretario y seran auxiliados por el personal que las necesidades del servicio requieran; asi
mismo se establece gue las Oficina de Representacién Federal pedran otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensionés, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo ios lineamientos internos de
cardcter técnico y administrative, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretarfa, en las materias que se indican en el parrafo tercero de la presente resoiucion.

Con los lineamisntos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa analizé y evalué la Manifestacién
de Impacte Ambiental, Modalidad Particular del Proyecto “Instalacién y Operacién de Planta Desaladora”
con pretendida ubicacién en  Municipic de Ensenada, dentro del predio conocido como Estero Beach,
locatizado en Campo Turistico $/N, Esterc Beach, Ex-Ejido Chapultepec, CP. 22785 Ensenada, B.C,, promovido
por la ernpresa A. Novelo, Compania Operadora de Negocios, inmobiliaria, S. de R.L. de CV. v

RESULTANDO:
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Que el 21 de Junic del 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha 07 de Junio del
2022, mediante el cual la promovente ingreso la Manifestacion de Impacte Ambiental, Modalidad
Particular del proyecto, para su correspondiente evaluacién y dictaminacién en materia de Impacto
Ambiental, misma gue quedd registrada con la clave 02BC2022HDO036.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo 34 ce la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, que dispone que la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicard la solicitud de autorizacidn en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica

vy, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de Iz Ley General del Equilibrio

Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 24 de Marzo
de 2022, 1a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd a través de la separata ndmero
DGIRA/27/22 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénice de su portal www.semarnatgob.mx, el
listado del ingreso de los proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion en materia de impacto y
riesgo ambiental en el periodo del 16 al 22 de Junio del 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud
gue presentd la promovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere el articuto 38, 39 y 40 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 26 de Noviembre del 2012, diera inicio al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

Que el 28 de Junio de 2022, la promovente ingreso a esta Oficina de Representacion Federal el escrito
de misma fecha del 2022, donde remite la pagina de la seccidn nacional del diario “El Vigia" de fecha 22
de Junic de 2022, en el cual se publics el extracto del proyecto.

Que ef 05 de Julio del 2022, con fundarmento en lo dispuesto en los articulos 34, primer pérrafo, y 35,
primer pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, y puso la Manifestacién de Impacto Ambiental
correspondiente a disposicidn del pablico en ubicado calle Tercera y Floresta No.323 -8, Col Obrera,

Ciudad de Ensenada, Baja California.

Que rmediante oficio DEBC/SGPA/UGA/DIRAS1459/2022, de fecha 6 de julio del 2022, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacte Ambiental, solicitd la opinién
técnica respecto al proyecto en el émbito de su competencia a la Secretaria de Economia Sustentable y
Turismo, SubSecretaria de Proteccién al Ambiente, otorgdndole para su respuesta un plazo de guince
dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismao, fo anterior con base en
Io establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Praocedimiento Administrative de aplicacién supletoria
a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. A la fecha de la emisién del presente
oficio, ho se ha recibido opinidn técnica por parte de la Secretaria.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/1460/2022, de fecha 6 de julio del 2022, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicité la opini-c’m
técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, otorgéndole para su respuesta un plazo de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, io anterior con base en lo
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establecido en el articulo 55 de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a
la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccion al Ambiente. A la fecha de la ermisidn del presente
oficio, no se ha recibide opinidén técnica por parte de la Direccidn.

Que mediante oficioc DFBC/SGPA/UGA/DIRA/1461/2022, de fecha 6 de julio del 2022, esta Oficina de
Representacion Federal con fundamento en el articulo 33 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolbgicoy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, solicité la opinidn
técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a la Direccién Regional Peninsula de Baja
California y Pacifico Norte de la CONANP, otorgéndole para su respuesta un plazo de quince dias hébiles
contados a partir del dia sigufente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a
la Ley Generai del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente. A la fecha de la emision del presente
oficio, no se ha recibide opinidn técnica por parte de la Direccion Regicnal.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRAN462/2022, de fecha 6 de julio del 2022, esta Oficina de
Representacion Federal con fundamento en el articulo 33 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, solicité la opinidn
técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia al XXIV Ayuntamiento de Ensenada, Baja
California, otorgandole para su respuesta un plazc de quince dfas hibiles contados a partir del dfa
siguiente a la fecha de recepcién del mismc, lo anterior con base en lo establecide en el articulo 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccidn al Ambiente. A la fecha de la emisién del presente cficio, no se ha recibido
opinion técnica por parte del Ayuntamiente de Ensenada, v

CONSIDERANDO:

Que esta Oficina de Representaciéon Federzl es competente para revisar, evaluar y resolver la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del proyecto, de conformidad con lo dispuesto
en los Articulos 4, 5 fracciones il y X, 15 fracciones |, IV, XIl y XV, 28 primer parrafo y fraccién |, 30 primero y
segundo parrafos, 35 parrafos primero, segundo, cuarto, fraccidn If v Ultimo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgice y la Proteccion al Ambiente: 2, 4 fracciones |, [l y V11, 5 inciso A) fraccidn Xl 9 primer
parrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 44, y 45 fraccion Il del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Arnbiental; 26 y 32 Bis, fracciones |, Il y Xi de la Ley Orgédnica de la Administracién Publica Federal: 2
fraccion XXX, y 38, 32 vy 40 fraccién [X, inciso C} del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de Noviembre del
2012,

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud desde el punto de vista técnico ambiental el proyecto
promovido por la empresa A. Novelo, Compaiiia Operadora de Negocios, Inmobiliaria, S. de R.L. de C.V., v
que el mismo se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimientc a
lo establecido en los articules 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, pérrafo tercero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene tcda perscna a un
amblente adecuade para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio generai los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; v que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto
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de cuidar su tonservacién, el desarrolio equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida,
en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracidén del equilibrio ecolégico, para evitar [a
destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propledad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.

Esta Unidad Administrativa ademds evalud el proyecto propuesto bajo lo establecide en [a Norma Oficial
Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acudticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccion especial y a o
establecido en el “Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estade de Baja California”, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California el 3 de Julio del 2014. :

IL Que una vez integradc el expediente de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad
' Particular del proyecto, y puesta a disposicién del publico conforme a lo indicado en el Resuitando 4 del
presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de [a participacién social dentro del procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a [o establecido en los articulos 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy Proteccién al Ambiente y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacte Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucion, esta Oficina de Representacion
Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunidn de informacién, guejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

li. Que el proyecto consiste en la instalacién y operacién de una planta desaladora de ésmosis inversa en el
. predio conocido como Estero Beach & Resort y tiene como objetivo proporcionar agua de calidad para el
‘hote! que la promovente opera en dicho predio. El consumo del agua gue se generaré la planta
desaladora serd principalmente para las habitaciones, restaurante y lavanderia. La planta desaladora
tendré una capacidad maxima de produccién de 32 gpm (aproximadamente 121 L/min}, sin embargo, &l
consumo promedio diario serd de 62.23 m3. Los componentes principales de ia planta incluyen: prefiltros,
prefiliros de arena, prefiltro  multimedios, bomba de alta presién para dsmosis inversa, elementos de
membrana. La obra de instalacién de la planta desaladora considera ubicarse dentro de las instalaciones
del complejo turistico Estero Beach & Resort, de manera que, la incorperacién de la planta desaladora
aprovecharé parte del volumen ya autorizado del pozo, para destinarlo al proceso de desalinizacion. \X\

Ubicacién fisica del proyecic

VERTICES COORDENADAS COORDENADAS
X Y X Y Ry
1 4965008752 3517336.69 118.603577 3177890
4965885110 351686617 T16.60267 3774852
4959381242 3,516,759.78 TE.60958 JLTTI245 ———
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Calzads CETYS MNo. 2799, Edificio “C

& 495,133.0837 351720053 116.618029 377G

5 495,193.7038 5,317263.88 116.618029 31778285

& 4952092751 3517,27935 6617222 317784723

7 495,223.0357 3517,297.1 16.617076 31778590

8 4952843605 351733482 - 16616427 31778922

495,459.8552 351733914 - T6E14573 31778956
495,8731557 351733727 - 16.610208 31778926

DESALADORA

1 537593576217 3,515,606.0169 - N6.6B029623 31775368

2 537596736632 3,5155913536 N&.60229299 31775236

3 537,586.961112 3,515,589.2467 116.6030332 31775217

4 537583800697 3,515803.9029 116.6030669 31775349
POZ0S

1 537599693124 351554001347 - T16.6029001 ILTT4T7728061

2 537606519388 3,515541.68035 T6.6028284 317747875198

3 537,607.710015 3,515,535.01284 166028161 BLTIATII4268

& 537601439378 351553334596 T16.602882 ILITATI26549
PLANTADE
TRATAMIENTC

1 537,530.340889 3,515780.42543 T16.6036245 B7767636257

2 537559512822 351576558482 1165032184 317768092206

3 537,562.787848 3,515,747.50097 166032824 317766459553

24 537534111208 351574197071 - 16.6035854 317765970048

La operacidn de |a plants esta propuesta para tratar agua proveniente de pozo con Una concentracién de
sClidos disueltos totales de 400C ppm, el equipo incluye pre-filtracidn, dispersidn, osmosis inversa vy
cloracion. La superficie total requerida para el desarrollo del proyecto es de 150 m?, misma que esta dentro
del predio BH T01-005 con una superficie de 553,447.898 m2,

En el predio donde se instalard |a planta desalinizadora existe un pozo de agua salobre concesicnado (con
una profundidad de 9450 m). El agua extraide de este pozoe no cumple con las caracteristicas
fisicoguimicas necesarias para ser empleadas directamente en las actividades de servicio del desarrollo
turistico.

El objetivo del proyecto es aprovechar ef agua salobre del subsuelo a través de un pozo costero (salobre),
extraer el exceso de sales minerales y utilizar el agua producto para los servicios de Estero Beach hotel
Resort. El agua de rechazc se integrara al sistema de tratamiento de aguas residuales y una vez gue
cumpla con los parametros requeridos (NOM-003-SEMARNAT-1997) se utilizard pars el riego de las areas
verdes reinfiltrdndose al suelo.
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El agua salobre serd impulsada a la planta desaladora mediante una bomba sumergible y se considera un
pretratamiento con filtros, cuya funcidn serd asegurar gue las condiciones del agua de alimentacién para
los bastidores sean las dptimas para la osmosis inversa. Posteriormente, el caudal es dirigido a la linea de
mezcla formada por un tren de alta presién (bombas y motores), seguido por un sistema de bastidores de
osmosis inversa. El procesc de desalacidon se realizard por medio de la tecnologia de dsmosis inversa
donde se utilizan membranas semipermeables de poliamida.

. Sistema de osmosis inversa

. El sistema de osmosis inversa, requerido para la obtencidn de agua potable para los servicios y riego, tiene

. las caracteristicas: un flujo alimentador de 57.2 gpm, flujo de producto 32 gpm, flujo de mezcka 8 gpm, un

- flujo total de 40 gpm y un flujo concentrado de 172 gpm. El sisterna estd disefiado para tener una
recuperacién de la planta del 65%. En la Tabla Il se enlistan las caracteristicas del sistema de osmosis

- inversa.

" : Pos-tratamiento
Tangue de almacenamiento del producto.
El permeado del sistema de ésmosis inversa se bombeard a dos tangues de almacenamiento para su uso
* en los servicios requeridos. El agua filtrada esta destinada a almacenarse durante mas de un dia (post-
- cloracién), por lo gue se dosificara con hipoclorito sédico para mantener el agua limpia y no contaminada.

Diagrama esquemitico del funcicnamiento de la planta
" La fuente de abastecimiento para las 3 etapas descritas previamente seran los pozos salobres.
© El agua proveniente del equipo de la dsmosis tendré dos salidas de agua: 1) agua mezclada con agua de
© alimentacién con el fin de elevar los sélidos disuettos a niveles de 865 pprn, la cual pasa por 3 tanques de
. 10 m3 y después a la cisterna existente; 2) agua con una cencentracion de 82.2 ppm misma que pasaré por
' una lampara UV y carbén para consumo humano (agua purificaday).

Esterilizador ultravioleta: E] sistema ultravioleta es el proceso mediante el cual se desinfecta el agua de

permeado final. La luz ultravioleta penetra y destruye los organismos dafiinos, desinfectar el agua,

mientras eliminan a otras contarminantes del agua potable. De esta manera, el agua dulce generada en el

proceso de 6smosis inversa, tiene la calidad necesaria para que sea incorporada al sistema de
. recirculacién correspondiente a los servicios dei complejo turistico.

- La incorporacion de la planta desaladora en la actividad turistica, considera eliminar el consumo de agua
' dulce externa para el requerimiento diario.

- La planta desaladora incluird 3 etapas: La primera etapa se considera un volumen concesionado de 49,920 \\
m al afo, en la segunda etapa se considera un volumen adicional de 90,000 mS3, quedando un total de

138,920 m® al afic para esta segunda etapa y, por gitimo, la tercera etapa considera un volumen de
500,000 m?3 al afio. En esta Ultima etapa se considera que se pod r llevar agua duice de mayor calidad a
todo el complejo turistico de Estero Beach y no solo al Hotel como se ha considera en la primera etapa del \ﬁ\?

. proyecto.
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El agua del pozo salobre serd utilizada en tres destinos, el primero de mayor porcentaje es la desaladora
con el 70% (34,944 m3), después las casas con el 20% (2,984 m?) y por Ultime el riego de dreas verdes con
10% (4,992 m?).

Para el riego v los servicics de Jas casas se utiliza agua salobre, por lo cual, el riego pasa directamente a la
salida. El agua procedente de las casas pasa directamente a la PTAR. El agua desalada del sistema de
osmosis inversa sclo seré utilizada para los servicios del hotel (en la etapa 1) con una eficiencia de 85%
{22714 m?), el agua residual proveniente del hotel se va a la PTAR al igual que ta salmuera {12,230 m?). El
agua que llegara a la PTAR (44,928 m?) se tratard antes de ser descargada en el suelo para e riego de
areas verdes.

El volumen final de descarga para el riego es de 47,365 m?, considerando las perdidas (nubes azules) con
un valor total de 2,555 m?=.

Salmuera

El agua de rechazo generada en el proceso de filtrade v osmosis inversa del agua salobre, asl come del
lavada automatico de los diferentes filtros, presentaran una mayor concentracion de sales. Esta salmuera,
ser3 conducida hacia la PTAR.

Descarga de agua de rechazo

La descarga dard cumplimiento a los pardmetros de calidad de la descarga de acuerdo con la NOM-003-
SEMARNAT-1997. El agua de rechazo o salmuera que se produciré en la planta desaladora serd conducida
al punto de descarga de las aguas residuales tratadas donde se generara una homogenizacién para luego
ser utilizada en el riego de las dreas verdes. La mezcla de estas dos aguas tendrd una concentracién por
debajo ¢ igual a la extraida del pozo.

El sistema se estara monitcreando continuamente para verificar su salinidad, asegurandose que la
calidad del agua que ingrese y salga de la pianta sea |z adecuada. De acuerdo con las recomendaciones
del proveedor, se realizardn mantenimientos periédicos de los equipos gue consisten badsicamente en:

1. La iimpieza del equipo se hace cuando sea necesario, siendo el indicador la caida de presion.

2. Calibracién de instrumentos recomendada mensualmente ¥ mantenimiento eléctrico
aproximadamente ires meses.

3. Campio de cartuchoes de filtros cada que se taponen, depende de |a calidad del agua salobre en cuanto
a solidos suspendidos totales,

4. Retrolavado de filtros y membranas, reemplazo de prefiltrosy elementos de membrana, asi como en la
revision de |es niveles de las soluciones que se suministran durante el proceso.

La capacidad de tratamiento de agua salobre del sistema serd de 17424 m? al dig, suficiente para dar
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servicio a los residentes y visitantes de Estero Beach, donde se considera el volumen requerido para
sus servicios. Programa de trabajo que se elabord conforme a las actividades de la planta desaladora,
donde la fuente de abastecimiento para las tres etapas serd el pozo salobre. El proyecto contempla
tres etapas: Etapa | Volumen de abastecimiento: 49,920 m3fafio. Etapa Il Volumen de
abastecimiento:49,920 m3afoc +30,000 m3fafic = 139920 m3/afio. Etapa Ill. Volumen de
abastecimiento: 500 m3/afo.

La superficie total requerida para el desarrollo del proyecto es de 150 m?, misma que estd dentro del predio BH
TO1-005 con una superficie de 553447.898 m2.  La superficie de afectacion por las obras permanentes
representa menos del 0.027 % del area total del predio.

Programa General de Trabajo

Descripcién de la obra de construccién, instalacién, operacién, mantenimiento de la planta desaladora, asi
como o referente a la toma de agua del pozo y descarga hacia la PTAR. Asi mismo que se elabors conforme a
las actividades de la planta desaladora, donde la fuente de abastecimiento para las tres etapas sera €l pozo
salobre. A continuacion, se describen las tres etapas:

Etapa |. Volurnen de abastecimiento: 49,920 m3/afio.

Ezapa |I. Volumen de abastecimiento:49,920 m3/afio +90,000 m3/afio =139,920 m3/afio.

Ezapa |II. Volumen de abastecimiento: 500 m3/afic.

Preparacion del sitio y construccion

Debido a que la planta desaladora se ubicard dentro de las instalaciones correspondientes a Estero Beach
Hotel & Resort, ho serd requerido el desmonte de vegetacidén y solo se llevaran a cabo las siguientes

actividades:

Lirnpieza del sitio
L2 limpieza del sitio consiste en retirar cualquier objeto o residuo sélide presente en el sitio.

Construccion

La obra civil requerida para el proyecto se relaciona con la construccion del edificio v la instalacidn de la pila de
recepcion, aimacenamiento y rebombeo, asi como el area de almacenaje, cobertizo y la construccién del area

necesaria para instalar y albergar al sistema de 6smosis inversa.

Instalacién del equipo La actividad definida comeo instalacion incluye las acciones de limpieza del sitio, el
desempaque de los materiales y equipos, el ensamble de los componentes de la planta desaiadora, hasta la
realizacién de las pruebas de funcionamiento y desempefio. El tiempo estimado para el desarrollo de esta
actividad, es de un mes. En cuanto a la planta desaladora, se instalard el equipo de osmosis inversa marca

GWT para 32 gpm nominales.
Operacién y mantenimiento
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La etapa de operacidn sera de 30 afios. El proceso operativo de la planta desaladorza constara basicamente de
tres moddulos: 1) pretratamiento, 2} Sistemma de osmosis inversa y 3) Post-tratamiento, Tanque de
almacenamiento de agua proveniente del pozo.

La planta tendra una capacidad de filtrado de 32 gpm (2.067 i/s) para desalinizar del pozo concesionadoe. E!
agua proveniente del pozo se almacenara temporalmente en des reservorios contiguc al edificio en el que se
encuentra la planta. El almacenamiento temporal del agua en este reservorio ayuda a la sedimentacidon de
sélidos suspendidos en el agua por lo que tambkién realiza la funcién de desarenador.

La plantz contard con una tecnologia de osmosis inversa, la cual comprende las siguientes etapas:
Pretratarmiento Sistema de dosificacién de pre-cloracion.

El agua salobre proveniente del pozo puede contener traza de metales pesados, por lo cual se dosificard con
hipoclorito de sodic para transformar los metales disueltos a su forma fisica, asi el filtro de multimedia podra
filtrar |la mayor parte de ellos.

También eliminara la carga bacteriana para evitar el crecimiento de bacterias, las cuales pudieran bloguear las
membranas comprometiendo el funcionamiento v el rendimiento de agua del sisterna. Filtro de arena silica es
empleado como medio filtrante para eliminar impurezas granulares, sélidos en suspensidn, coloides vy
sustancias, y es generalmente colocado come primera etapa en un sistema de filtracién de agua. Filtrado
multimedia, tienen la finalidad de remover sdlidos suspendidos en el agua de tamafios dé hasta 15
micrémetros.

Sistermna de osmeosis Inversa, el sistema reguerido para fa obtencidn de agua potable parz los servicios y riego,
tiene las caracteristicas: un flujo alimentador de 57.2 gprm, flujo de producto 32 gpm, fiujo de mezcla 8 gpm,
un flujo total de 40 gpm vy un fluje concentrado de 17.2 gpm. El sistema esté disefiado para tener una
recuperacion de ia planta del 65%.

Pos-tratamiento, tangue de almacenamiento del producte. El permeado del sisterma de dsmosis inversa se
bombeard a dos tanques de almacenamiento para su Uso en los servicics requeridos. Ef agua filtrada esta
destinada a almacenarse durante mas de un dia {post-cloracién), por lo que se dosificard con hipociorito
sédice para mantener el agua limpia y no centaminada. El agua proveniente del equipo de la édsmosis tendra
dos salidas de agua: 1} agua mezclada con agua de alimentacion con el fin de elevar jos sélidos disueltos a
niveles de 865 ppm, la cual pasa por 3 tanques de 10 m* y después 3 la cisterna existente; 2) agua con una
concentracion de 822 ppm misma que pasard por una lampard UV y carbon para consumo humano (agua

/7;,7, purificada).

Y Esterilizador ultravicleta: El sistema ultravicleta es el procesc mediante el cual se desinfecta el agua de
permeado final. La luz ultravicleta penetra y destruye los organismos dafines, desinfectar el agua, mientras
/f eliminan & otras contaminantes del agua potable.
Mantenimiento, El sistema se estard monitoreando continuamente para verificar su salinidad, asegurandose
gue la calidad del agua que ingrese v salga de |a planta sea la adecuada. De acuerdo con las recomendaciones
del proveedor, se realizardn mantenimientos periddices de los equipos gue consisten basicamente en:
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La l_impieza del equipo 1. se hace cuando sea necesario, siendo el indicador Ia caida de presién. 2. Calibracién
de instrumentos recomendada mensualmente ¥y mantenimiento eléctrico aproximadamente tres meses. 3.
Cambio de cartuchos de filtros cada que se taponen, depende de [a calidad del agua salobre en cuanto a
solidos suspendidos totales. 4. Retrolavado de filtros ¥y membranas, reemplazo de prefiltros y elementos de
n_‘_lernbrana, asi como en [a revisidn de los niveles de las soluciones que se suministran durante el proceso.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que seglin lo manifestado por la promovente, en el érea donde se pretende realizar el proyecto, destaca lo

siguiente“El proyecto “Instalacién y Operacién de Planta Desaladora” con pretendida ubicacién en en
municipio de Ensenada, dentre del predio conocido como Estero Beach, localizade en Campo Turistico
S/N, Estero Beach, Ex-Ejido Chapultepec, CP. 22785 Ensenada, B.C., promovido por la empresa A. Novelo,
Compaiiia Operadora de Negocios, Inmobiliaria, $. de R.L.de C.V..

a) Vegetacién:

Vegetacidn terrestre. Regionalizacion Baja California se considera un territorio ecoténico del mds alto
nivel, ya gue confluyen en é&l, dos grandes reinos: el Holartico y el Nectropical (Delgadillo, 1998). Con base
en datos bioclimaticos, fisiograficos, fitosociclégicos y endemismos, Peinado et al. (1994), proponen una
division fitogeografica de la peninsula que corresponde a la sectorizacidn. De acuerdo con la clasificacion
fitogeografica descrita anteriormente y la localizacidon del predio de interés, éste se encuentra dentro del
Reino Holartico, Regidn Californiana, Provincia Martirense, Sector Juarezense.

Por otro lado, dentro del SA {sistema ambiental} definido para el predic de interés y segun la carta de uso
de suelo y vegetacion del INEGIH (2017), el uso pradominante es de Asentamientos Hurmanos {AH) y un
pequefo parche agricola-pecuario-forestal. En el AP (drea del proyecto) v el Al (&rez de influencia) se
observa que sélo se encuentra Asentamientos Humanos (AH). Este tipo de matorral esté constituido por
arbustos, semi-arbustos, hierbas perennes y suculentas de diferentes tipos. Se distinguen dos estrategias
para las especies arbustivas [os arbustos mesofiliticos deciduos v [os arbustos esclerdfilas siempreviva, Los
primeros son arbustos de bazjz estatura (de 0.5 a 2 m) deciduas facultativas a la sequia, mesofiticas,
aromdaticas, semileficsas y con raices poco profundas. Este grupo esta dominado por ejemplares de
familia Asterdceas, Lamidceas y Poligonédceas. En el segundo grupo son comunes los chaparrales, son
especies siempreverde de T a 3 m de alto, con ramificaciones rigidas y densas, hojas prominentes
pequefias gruesasy altamente cutinizadas (Delgadillo, 1998).

Este tipo de vegetacidn se presenta en forma discontinua a lo largo del litoral Pacifico, desde la linea
internacional hasta El Rosario. Se considera come una transicidn entre la vegetacidon deseértica y el

. chaparral. De esta manera, el matorral costero en el Estado ocurre en terrenos cercanos y en linea de
© costa. Sin embargo, esta distribucién no es uniforme, ya que en algunas ocasiones este tipo de vegetacion

llega 2 penetrar hasta 30 km tierra adentro, ccupando grandes extensiones, principalmente en laderas

. . cercahas a la sierra San Pedro Martir, a una altitud de 500 m {Delgadillo, 1298).
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El predio donde se ubica el proyecto de fa desaladora, en su parte Sureste, la porcion del predio se
encuentra cubierto por vegetacién ornamental, como pastos, palmeras, hielitos, etc. En la zona donde se
pretende ubicar el proyecto, se ocbserva gue se encuentra en su mayorfa descubierta de vegetacién, solo
algunos parches de vegetacion no nativa o de especies invasoras gue creciercn después de un disturbio
antropogénico.

el predio donde se ubica el proyecto de la desaladora, en su parte Sureste, la porcién del predio se
encuentra cubierto por vegetacién ornamental, como pastos, palmeras, hielitos, etc. En la zona donde se
pretende ubicar el proyecto, se observa gue se encuentra en su mayoria descubierta de vegetacién, solo
algunos parches de vegetacién no nativa o de especies invasoras que crecieron después de un disturbioc
antropogénico.

El Sistema Ambiental (SA), Area de influencia (Al) y Area del proyecto (AP) se encuentran dentro del Reino
Holdrtico de la Regidn Californiana en la Provincia Martinense dentro del sector Juarenzense. Segun la
carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (2017), el SAR presenta un uso predeminante de
Asentamientos Humanes (AH) y un peguefic parche agricola-pecuario-forestal. En el AP y el Al sdlo se
encuentra Asentamientos Humanos (AH).

El uso de suelo y vegetacion del INEGI (2017), estd dominado por el uso de suelo de ssentamientos
humanos y un pequefio parche agricola-pecuario-forestal. El area de estudio se encuentra en uha zona
casi completamente urbanizada, donde no se presenta vegetacion natural, por lo que no se tendra
ningln impacto scbre este componente.

b) Fauna:

Por otro lado, la fauna silvestre ha sido desplazada de |la zona por las actividades antropegénicas, Por lo va
expuesto, el SA, Al y AP se ubica dentro de la mancha urbana, donde se desarrollan actividades turisticas,
industriales y comerciales y en su mayorfa zonas habitacicnales. £l predio actualmente desarrolia ia
actividad turistica y se encuentra totalmente impactado por las actividades antropogénicas presentes en
el sitio. E] SA, Al y AP presenta una fragilidad del paisaje "baja”, debido a gue al realizarse el proyecto el
entorno tiene la capacidad de absorber las modificaciones visuales. :

_El proyecto no se ubica dentro de un Area Natural Protegida (ANP), pero si en |a Regién Marina Prioritaria

(RMP) 1. Ensenadense, que cuenta con una superficie de 27 453 km2regicnes prioritarias para la
conservacion y en un area de Importancia para la Conservacion de las Aves.

El proyecto se ubica dentro de RMP 1. Ensenadense, gue cuenta con una superficie de 27 453 km? La
informacién de la ficha técnica de esta regidn marina, se presenta a continuacion: Estado{s): Baja
California Extension: 27 453 km2 Clima: semicalido aride a semiarido; veranos secos con iluvias invernales.
Temperatura media anual 12-18° C. Ocurren frentes frios. Geclogia: placa del Pacifico; rocas igneas y
sedimentarias. Descripcidén: zona de matorral, dunas costeras, zonas oceanicas, Islas, lagunas, bahias,
playas, marismas, acantilados. Oceanografia: surgencias estacionales. Predomina la corriente de California.
Oleaje alto. Aporte de agua duice por rfos subterrdneos y arroyes. Ocurre marea roja, asl come procesos de
turbulencia, concentracién, retencién y enriguecimiento de nutrientes, transporte de Ekman. Presencia
de "E] Nifo" Oscilacion del Sur, sélo cuando el fendmeno es muy severo. Biodiversidad: moluscos,
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: poliquetos, eguinodermos, crusticeos, tortugas, peces, aves, mamiferos, plantas. Endemismo de peces
. invertebrados vy plantas {Agove shawii, Aesculus spp, Sarcostemma arenaria, Adenothamnus vcw'fc:ft.rsr
- Ambrosia chenopodifolia, Coreopsis maritima, Hoplopoppus arenarius, H. berberidis, H. palmeri, Hi
. vene_tgs, Hozardia berberidis, H. orwtti, Hemizonia greeneana, Bergerocactus emoryi, Echinoce::eus

: rmaritimus, Ferocactus viridescens, Lemairocereus thurberi, Atriplex julaceae, Dudleyva ingens, Phacelia
- 5pp, Salvia munzii, Lathyrus latifolius, Lotus distidus, L. watsonii, -Fraxinus trifoliata, Stipa diegoensis,

. Eriogonum fasciculaturmn, E. grande, Ceanothus verrucosus, Rhamnus insula, Crieoridiurn durmosum,
. Pteleag apterao, Ribes tortuosum, R. viburnifolium, Galvezia junced). Zona migratoriz de aves y cetaceos.

© Aspectos econdmicos: pesca intensiva tipo artesanal, cooperativas, flotas pesqueras y cultivos. Se explota

" el abuldn (Haliotis spp), algas (Macrocystis spp), erizo rojo y plrpura (Strongylocentrotus spp), langosta

(Panulirus spp), ostiones, mejillones y peces. Turismo fronterizo de alto impacto y de bajo impacto en

. partes mas surehas. Gran potencial para el ecoturismo. Existe agricultura, industria, transporte y recursos

geotérmicos, petroleros y minerales (fosforita). Probleméatica: - Modificacion del entorno: disminucion de
agua dulce por desforestacidn, apertura de &reas agricolas y construccién de caminos. Encauzamiento del
rio Tijuana.

"» Contaminacién: por aguas residuales (principalmente por descargas de asentamientos humanos
irregulares en Tijuana y Ensenada), basura, escurrimientos, pesticidas y fertilizantes {la zona agricola de
© San Quintin contaminada por agrogquimicos).

= Uso de recursos: presién pesguera sobre comunidades vegetales, abuldn, almejs y erizo. Dunas y
. matorrales en riesgo. Pesca ilegal.

- Especies introducidas: gatos (Fefis catus), perros (Canis familiaris), matorral (Bromus rubens), plantas
i {Carpobrotus aequilatens) y (Crassostea gigas). » Regulacion: falta de esquemas integrales de
© . conservacion. Conservacion: se pretende rescatar los parches de matorral costero entre la zona hotelera y
. la agricola, considerados en peligro de extincion, los cuzles funcionan como corredoras para especies
" migratorias y residentes. El Estero Punta Banda se propone como zona protegida; hay estudios que Io

" aprueban y se cuenta con el acuerdo politico local. San Quintin-El Rosario {dunas El Socorro) es un

ecotono entre el clima mediterraneo y el desierto central, se encuentra en buen estado y concentra una
.. gran diversidad de especies; es drea de alimentacién y estancia invernal de aves. Existe el riesgo de que
- sea fuertemente alterada por la agricultura. Zona marina de gran importancia para mamiferos marinos.

El proyecto se ubica dentro del AICA NO-14 conocida como Bahia de Todos Santos con una superficie de

. B.491.09 km2, cuyos usos de tierra y cobertura son principalmente agricultura (50%}, turismo (25%) y dreas
- urbanas (20%). La descripcién del AICA correspondiente indica una gran diversidad de aves, pero no en
' grandes ndmeros, sitios de aves invernantes y de reproduccién de algunas especies. La vegetacién de
. pastos marinos es la mas abundante, pero también se presenta bosque tropical caducifolio y rmatorral
* xerdfilo. El proyecto contempla las medidas necesarias para prevenir, mitigar y/o compensar cualguier
impacto negativo. El proyecto se encuentra dentro del sitio Ramsar No. 1604 conocido como Estero Punta

" Banda, el cual se considera dentro del pregrama como area especial de conservacidn. £l Estero de Punta
Banda es una laguna costera localizada a lo largo de la orilla sureste de la Bahia de Todos Santocs gque
cuenta con una superficie de 2,393.266 has. El estero no presenta aportes de agua dulce perrmanentes,

~ clasificdndose como una laguna neutra. Los principales subsistemas ecolégicos que puaden distinguirse
" en el estero de Punta Banda son los bajos lodosos, las dunas costeras, los canales de marea y las zonas de

. pastos rarinos. La flora terrestre esta compuesta por vegetacién de dunas costeras y la marina por
 fitoplancton, algas benténicas y plantas fanerégamas. La fauna incluye una alta diversidad de
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invertebrados bentdnicos, que sustentan ia cadena alimentaria del estero, v peces, que encuentran en el
humedal una importante zona de reproduccién, alimentacidn y crianza. El plan de maneje del sitio
Ramsar Esterc de Punta Banda se encuentra dividido en 4 zonas, gue de acuerdo con ta zonificacion el
proyectc se encuentra en la zona 2. La zona 2 incluye los sitios en los que se llevan a cabo actividades
productivas de tipo agricola, turisticas, asi como sitios que poseen infraestructura con diversos usos que
deben regularse para evitar impactos scbre la zona de conservacion a fin de garantizar a largo plazo la
integridad natural del sitioc Ramsar.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el capitulo [l de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particutar, fa promovente
indica que,
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja Califernia (P.0.E.B.C, 2014).

El proyecto se ubica en la Unidad de Cestion Ambiental UGA2, Conurbacién Tijuana, Rosarito, Tecate y

Ensenada con una politica general de Aprovechamiento Sustentable con Consolidacién del Programa
de Ordenamiento del Estado de Baja California.

Criterios de regulacién ecolégica aplicables por actividad, para la UGA 2.a del POEBC.

Criterios Vinculacién

AH 01 El territorio de los centros de poblacion destinado a Iz creacion de nuevas viviendas e infrasstructura asociada, | No aplica.
deberd ser abierto preferentemente 2 grupos de fraccionarnientos para intervenir de manera ordenada. Cada
fraccienamiente suburbane deberd mantener en su perimetre una franja de vegstacién nativa de al menos 5 metros
zonas de anche que estard conectada a [a vegetacion de los predios cofindantes para permitir fa conectividad entre ios
ecoslsternas. Previe al desmonte del predic, se realizard un rescate de flora v fauna; los ejernplares de plantas seran
reublcados en hébitats proplcios en el perimetro del predio v en sus éreas para jardines v los de fauna en habitats
similares a los gue ocupan comdnmente y que no estén afectados por las actividades humanas.

AH 02 Para promover Uha ocupacion urbana que minimice la fragmentacion de habitats, los nuevos terrenos de los | No aplica.
centros de poblacién para la creacién de viviendas e infraestructura deberan desarrollarse cuando el 85% de |a reserva
territorial previa se haya ocupade. No aplica. AH

AH 03. Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e infraestructura, debido a fenémenos meteorolcgicos | No aplica.
intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se evitara la construccidén en zenas de riesgo tales comos
cauces (zona federal) y margenes de rios, arroyos, lages, humedales, y barrancas, sitios con pendientes mayores a 30%,
falias geoldgicas activas, formaciones geolégicas fracturadas y/o inestables y en la colindancia con fa zona federal
marftimo terrestre,

Alf 04 Se buscard densificar la vivienda en centros de poblacion a través de la creacién de construcciones verticales | No apiica.
que minimicen los camblos de uso del suelo y permitan una mayor superficie sin construccion para la recarga de
acufferos, jardines e instalaciones de recreacion.

AH 05, La relacién superficie de &rea verde / poblacién, tendra una razén de al menos 09 metros cuadrados por cada | No aplica.
habitante, i

AH 06. Se estard creando la infraestructura y las obras necesarias para permitir la contencion y el desvié de corrientes | No aplica.
de agua, deslaves y otros fendmencs que pongan en peligre las viviendas e infraestructura gue ya esté construida.

AH 08. Las extinciones Jocales provocadas vy la pérdida de carbono debidos a los cambios de uso de suelo para la | No aplica.
creacion de viviendas e infraestructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financierc
que permita mantener dreas de vegetacién nativa In situ o en un érea natural protegida.

AH 09. S5e creard una red de transporte pdblico en carriles confinados para minimizar ef tiernpo de traslado vy el | No aplica.
consumo de combustibles
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AM 'EO.‘C_uandc, por excepcidn, se ctorguen cambios de Uso de suelo forestal (vegetacién primaria y secundaria) para | No aplica.
las actividades sectoriales, éste deberé ser mener al 30% - entre los umbrales de fragmentacion v de extincién- de la
superﬁc?e_- dei predic de! proyecto. La superficie remanente (70% de la superficie del predio) deberd mantener su
vegetacion, misma que estard distribuida en el perimetro del predio para que estén en contacto con la vegetadidn de
los pred_ios colindantes y se constituyan redes de ecosistermas que ke den conectividad bioldgica al paisaje. La
vegetaczf:m remanente deberd estar sujeta a un manegjo de hébitats que permita el incremento de la biomasa vegetal
de especies rativas, en donde sea posible hacerio, asi comeo un mejoramiente de habitats para la fauna, Cuando en el
predio se encuentren cuevas, manantiales, lagos, humedales rios, arrcyos ¢ agregacicnes de especies con estatus de
conservacién comprometida, se deberd mantener |a vegetacién en su perimetro.

AH 11: _Las exgirgciones lqcales provocadas y le pérdida de carbono debidos a los cambios de uso de suglo para la | No apiica.
creacidén qe viviendas e infraestructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financierc
que permita rmantener rgas de vegetacion nativa in $itl o en Un area natural protegida.

._AH 12, Sfe debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias para proteger a las poblaciones contra las | No aplica.
inundaciones y deslaves, que incluya 2! sistema de 2lérta ante unamis.

AH 13. Se deberdn instrumentar prograrnas d¢ verificacién vehicular y de la industria, obligatorios, asi como de | No aplica.
me.jorgmiento vial y movilidad urbana, que permitan la disminucion de las particulas PM 25 {micrémetro) y PM 10
[micrdmetre) conforme o establecido en la NOM-025-55A1-1995.

AH 14. Se debe instrumentar un sistema de monitorec de la mancha urbana para verificar gue los limites de esta se | No aplica.
rmantengan dentro de lo establecide por los instrumentos de planeacion territorial. En caso de encontrar
asentamientos o cambios de uso de suelo no contemplados, se procederd a realizar la denuncia correspondiente ante
la autoricdad competente.

AH 15. Las construcciones siniestradas por fendrnencs meteoroldgicos intenses, inundaciones, deslaves, tsunamis y | No aplica.
terremotos en zonas de riesgo, no deberdn rehabilitarse y se buscard su reubicacidn en zonas seguras. .

AH 6. Se prormoveran sistemas integrales de manejo de residuos séfidos urbanos que contemplen la separacién, | No aplica
reduccion, reciclaje y compostec,

Turismo

TU §). Pars minimizar los dafies ¥ pérdida de hoteles e infraestructura ascclada debido a fendmenos rmeteorcldgicas | No aplica,
' extremos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se evitard la construccion en cauces (zona federal) v
margenes de rios, arroyos, lages, humedales, barrancas, sitios con pendientes mayores a 30%, fallas geoldgicas activas,
formaciones geoldgicas fracturadas y/o inestabies v fa zona federal maritimo terrestre.

T 02 No se podrd intervenir (modificar, consgtruir, remover) las dunas embrionariasy primarias No aplica.

TU 03. La distancia con respecto de 12 linea de costa 2 la que estardn instalades les hoteles y su infraestructura deberd | No aplica,
considerar las proyecciones de aurnento del nivel medio del mar, basadas en los escenarios de cambio climatico
definidos por el {PCC. .

TU 04. Lz determinacion de la densidad de uso turfstico (cuartos de hotel, condominias, tréiler parks, marinas, campos | No aplica.
de golf, etc) se basard en las capacidades del municipio para proveer bienes v servicies a los desarrollos y a poblacion
asociada que estaré laborando en estos.

TU 05. La altura de las edificaciones no exceders de 5 pises 0 18 m de altura, con un disefio y ubicacidn que permita la | No aplica.
mayor resistencia ante fendmenaes hidrometeoroldgicas intensos fvientos Santa Ana, mareas de termenta, lluvias

extracrdinarias).

TU 06 Dada la escasez de agua en e} estado, los desarroiles hoteleros inciuiran techologias de tratamiente y | Con el presente manifieste, &
desalinizacién de agua de mar. Las salmueras que resuiten de este procesc deberan ser dispuestas mar adentro a una | desarrollc Estero Beach,

distancia de la costa que provogue minimos impactos adversos. pretendg f.nClL._Ii_r Iz tecnologia
de desalinizacién del agua de

un pozo saiobre. La salmuera
resultante sera incorporada a
3l sisterna de watamiento de
aguas residuales (PTAR) lo
cual minirnizaran los
impactos  adversos  gque
pudieran tener.

TU 07. Se estableceran senidumbres de paso para ef acceso libre a la zona federal maritimo terrestre y zonas federales | No aplica.
de al menos 3 m de ancho dentro de cada proyecto de desarrollo hotelero que se construya.

| 'TU D8, Se establecerdn servidumbres de paso v acceses a la zona federal maritimo terrestre y el libre pase por la zona | No aplica.

federal 3 una distancia maxirna de 500 metros entre estos accesoes, de conforrmidad con 2 Ley de Bienes NaciongEfasy
el Reglamento pare &l Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegabies, Rlayas, Zona Federal Maritimo
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Terrestre y Terrencs Ganados al Mar.

T 09. Cuando, por excepcidn, se otorguen cambios de uso de suelo forestal {vegetacion primaria y secundaria) para | No aplica,
las actividades sectoriales, éste deberd ser rmenor al 20% de s superficie del predio del proyecto, minimizando |a
fragmentacién del habitat. La superficie remanente (80% de ta superficie del predio) deberd mantener su vegetacién,
misma que estard distribuida en el perimetro del predio para gue estén en contacto con la vegetacidn de los predios
colindantes y se constituyan redes de ecosisternas gue le den conectividad bicldgica al paisgje.

TU 10. Se evitara la introduccion de especies exdticas consideradas como invasoras, de acuerdo con el listado de la | No aplica.
CONABIC.

TU 1. Se promoveran acciones y obras que permitan o creacidn, mejoramientc y auments de los hébitats de las | No aplica,
especies que astén incluidas en la NOM-SEMARNAT-059- 2010,

TU 2. La altura méxima para las cabafias ecoturisticas sera de 2 niveles o 5 metras para la edificacidn principsl, Ng aplica.

TU 13. Los hoteles y su infraestructura asociada deberdn ubicarse a una distancia de I playa que permita prevenir las | No aplica.
afectaciones derivadas de mareas de tormenta.

Forestal

FG 04 La reforestacion deberd evarse a cabo con una densidad minima de 1,000 individuos por hectéres (ha). Mo aplica.

FO 05 La reforestacion pedrd incorporar efemplares cbtenidos del rescate de vegetacion def desplante de los | No aplica.
desarrollos turistices, Industriaies o urbanos

FO 06 Se debe mantener la vegetacidn denominada "Vegstacidn para la conservacién” segin fa zonificacion forestal | No aplica.
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn del 30 de noviembre de 2011 y que se ublca preferentemnents al norte del
Area Natural Protegida del Rio Colorade.

FO 07 Se debe reforestar y atender los problemas de erosidn del suelo en las dreas forestales v preferentemente | No aplica.
forastales definidas come de restauracion en la zonificacién forestal publicada en el Diario Oficial de la Federacion dal
30 de noviembre de 207,

FO 08 El aprovechamiento comercial de especies forestales no maderables se realizard a través de Unidades para el | No apiica.
Manejo de Vida Silvestre.

Disminucién de Huella Ecoldgica

HE 01 Solo se padra ocupar el tercio central del frente de playa con edificaciones, el resto del frente de playa deberd | No aplica.
mantener la vegetacicn nativa.

HE 02 En caso de que en cualquier etapa del ciclo de vida de la edificacién se utilicen sustancias incluidas en el primer | No aplica.
y segundo [istado de actividades altamente riesgosas (publlcadas en el DOF del 28 de marzo de 1990 y del 4 de maye
de 1392], se debe tener contermplade un plan de manejo y almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuelo, asi
coma principios de seguridad e higiene para prevenir accidentas.

HE 03. Toda edificacion sustentable debe derncstrar una disminucion en s ganancia de calor de al menos un 10% con | No aplica.
respecto al edificio de referencia calculado conforme a métodos de célculo establecidos en la NOM-008-ENER-2001 o
en lz NOM-020- ENER20T.

HE 04, Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumpiir con la NOM-018- ENERZGT, Mo aplica

HE 06. Toda edificacién sustentable debe satisfacer al menos un 10 % de Iz demanda energética total del edificio con | No aplica.
energlas renovables, ya sea generada en |z propia edificacién o fuera de esta.

HE 07. Los pardmetros minimes aceptables para ef rendimisntc energético de los edificios se establecen mediante }a | No apiica.
linea permitida para el consuma maximo de energla expresado en W/m2 valores que deben ser considerados en ef
disefio, construccién y operacién del edificio, modificacién y ampliaciones, asf como remodelaciones v reparaciones de
edificios existentes, sin restringir las funciones de edificio el confort, ni la productividad de sus ccupantes v a partir de
ta cual se mide el desempefo.

HE 08. La edificacion puede estar disefiada con criterios bioclimaticos gue favorezcan la iluminacién natural dentro del | No aplica.
edificio, logrande una buena distribucién y organizacién de los espacios.

HE10. El disefio del sistema hidraulico de la edificacion debe lograr una reduccidn en el consumo de agua de al menos | No aplica.
20%. Las edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada unidad de edificacién, con el fin de cuantificar
su consumo y aprovecharniento. Las edificaciones en operacion deben mantener un registro 2nual def consumo de
agua mensual,

HE 1L Los sisternas de recarga artificial de acufferos deben cumplir con lo que se establece en la NOM-014-CONAGUA- | No aplica.
2003, y la NOM-015-CONAGUA-2007.
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HE T2 En ningln caso se debe descarger agua en la calle, ésta debe ser utilizada i
3 3 , almacenada o reinyecta
subsuelo de acuerdo a la normatividad aplicabie. ¥ de @l

No se realizardn descargas
de agua en la calle.

HE 3. Cualquier edificacidn se promovers con sistemas de tratamiente de aguas residuales que rermueva, al menos, ia

demanda bisquimica de oxigenc, sdlidos suspendidos, patégenos, nitrégeno y fosfaro, sustancias refraétarias como

d'etergentes. fenoie_s ¥ pesticidas, remocidn de trazas de metales pesados v de sustancias inorgénicas disueftas Y un

frlszemg dte tratamiento de lotos y/o un contar con una ernpresa certificada gue se encargue de su reccleccidn y
atamiento.

L2 salmuera resultante serd
incorporada a ai sisterma de
tratarniento de aguas
residuales [PTAR), lo cual
minimizaran los impactes
adversos que pudieran tener.
Las instaiaciones del Estero
Besch (tanto casas con el
hotel)

HE.‘M. Los edificios de obra nueva deben disponer de espacics, mebiliario y medios adecuados para la disposicion de
residuos separados en al menos 3 fracciones; orgénicos, inorgénices valorizables (aguetlos cuya recuperacion ests mas

Se realizaréd la separacicn y
manejo  adecuade de los

difundida; vidrio, aluminic, PET, cartdn, papel y periddico) y otros inorganices. residucs durante ias
diferentes glapas del
proyecto de la desaladera,

HE 15, Los elementos naturales (arboles y vegetacion) del drea verde deben aprovecharse, como elementos que | No aplica.

pueden ayudar a8 mejorar las condiciones ambientales de iz edificacién. No aplica.

Industriai

IND O1 En los programas de desarrelle urbano de los centros de poblacion se establecerdn dreas de amortiguamiento | Ne aplica.

o salvaguardas entre zonas industrizles y zonas habitacionales.

IND 02 La Instalacién de pargues o zonas industriales considerard las condiciones climatolégicas {vientos dominantes, | No aplica.

precipitacion, eventos de inversion térmica) presentes en las localidades o sitios de interds, para asegurar la mejor

dispersion de los contaminantes y evitar afectaciones a la pobiacién por emisiones a la atmaésfera.

IND 03 Los parques o zenas industriales con actividades de alto riesgo deberan definir su perfil operativo, que | No aplica.

prevenga los confiictos por la operacidn, actividades, manejc de materiales y/o emisiones a la atmdsfers

incempatibles.

IND 04 Se evitard I2 instalacidén de industrias 0 centros de transformacion dentro de zonas habitacionales o de | Noaplica.

asentamientos humanos y viceversa.

IND 05 El establecimiento de actividades riesgosas y las de alto riesgo, donde se permita o condicione su Instalacicn, | No aplica.

se sujetard a los escenarios de impacto y riesgo ambiental derivados de las evaluaciones correspondientes.

IND 06 En = autorizacién de actividedes riesgosas y altamente riesgosas se establecerdn zonas de salvaguarda y se | No aplica.

sujetaran z las distancias estipuladas en los criterics de desarrolic urbane v normas aplicabies.

IND 07 Las fuentes emnisoras y/o generadoras de cantaminzantes deberdn instalar el equipo necesario para el control | El proyecto dard

de sus emisiones a la atmdsfera, mismas que no deberdn rebasar los limites maximos permisibles establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanasy Normas Ambientales Estatales.

cumplimiento a2 toda la
normatividad ambiental

aplicable.

IND 08 No se permitird gue las Industrias descarguen aguas residuales 2| sisterna de alcantariliade sanitario ¢ a
cuerpos receptores, gue no cumplan ks fimites maximos de contaminantes permisibles establecidos en las Normas
Oficiales Mexicanas y Normas Ambientzles Estataies. Se pramoverd la instalacion de sistemas de tratamients pars este

fin.

ta desaladora cumpiird con
fa normatividad vigente para
ne rebasar los  limites
permisibles establecidos
para su posterior riego.

IND 09 Las industrias de nueva instalacion deberén incorporar tecnologias para el uso eficlente de energla y
combustibles dentro de sus procesos. Deberdn promover, iguzlmente, la minimizacién de residucs y emisiones a la

atmosfera. X

£l proyecto conternpla &l uso
eficiente de energia dentro
de todos siis proceses.

IND 10 Las empresas con actividades riesgosas y de alto riesgo deberdn Informar a sus trabajadores, ciientes,_ usuariosy
poblacién aledafia sobre los riesgos inherentes a su actividad, asi mismo contardn con planes de contingencia ¥
procedimientos de evacuacién consecuentes, en coordinacién con proteccion eivil.

No aplica.

IND T Las audhorias ambientales deberdn considerar medidas para la minimizacién de rlesgos y prevencion y control
de Iz contaminacion ambiental.

Ne aplica

IND 12 En el desarrollo de actividades potencizimente contaminantes se instrumentardn programas de monitores
para determinar la calidad ambiental y sus efectos en I3 salud hurmane y el ambiente

No aplica

IND 13 Las aguas tratadas deben ser, preferentemente reutllizadas en los procesos industriales, para el riege de dreas
verdes, para la formacién o mantenimiento de cuerpes de agua o infittradas al acuifero.

Las aguas tratadas seran
reutilizadas para el riego de
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dreas wverdes, misma gue
permitird la reinfiltracidn al
acuffero

IND ¥ Fl manejo vy disposicion de residues solidos derivados de empaques y embalajes deberdn contar con un
programa de manajo y disposicicn final autorizado por fas sutoridades cormpetentes. Preferentsmants, deberd
promoverse su reliso y retorne a proveedores.

Nao aplica

IND 15 Deberén establecerse zonas de amortiguamiento (franja perimetral} de al menos 20m alrededor de las zonas de
almacenaje y exposicion delimitadas por barreras naturales que disminuyan los efectos del ruido y contaminacion
visual.

Mo aplica

IND 17 Se deberan controlar las emisicnes industriales a & atrnésfera, principalmente en cuanto a control de particulas
suspendidas, S02 NOX, CQ, descargas difusas ¥ emisiones de particulas y gases, de acuerdo con Ja Normas Oficiales
Mexicanas v el Programa Especial de Camblo Climético.

Na aplica,

IND 18 Se deberd asegurar que en la construccidn de ductos se cuente con especificacicnes técnicas y medidas de
miltigacidn amblental para evitar afectaciones a ecosistemas costeros, rfos, escurrimientos y cuerpos de agua. Cuando
sea posible su instalacidn se hard preferentemente en los derechos de via exlistentes.

No aplica.

PE 01 Para evitar la desertificacidn de los predios, los hatos ganaderos que pastorean en ellos no deberdn rebasar &l
coeficiente de agestadere definide por la COTECQCA, en sl intervalo de entre 25 a 80 ha por unidad animal,

Mo aplica.

PE 02 En Jos potreros donde &f ndmero de cabezas de ganado excede el coeficiente de agostadero definido por la
COTECOCA, o5 necesario gue se disminuya la carga animal a un ndmero que se pueda mantener con el 60% de la
biomasa vegetal disponible, dejando el otro 40% para la rehabilitacién de la fertilidad del suelo, la disminucién de fa
erosién, [a proteccién de las primeras capas del suelo de las altas temperaturas, asi come la facilitacidn de Ia
germinacidn de semillas de zacate de especies nativas.

No aplica.

PE 03 Se deberdn reslizar las acciones necesarias para revertir la compactacidn y erosidn del suelo debida al pastoreo.

No aplica.

BE 04 Se deberd realizar un manejc de la vegetacién sujeta a pastoreo, a través de fertifizacién y eliminacidn de
espacies herbdceas de baja palatabilidad.

No aplica.

No apfica. PE 05 Los nuevos proyectos de ganaderfa estabulada [granjas lecheras, de porcinos, aves, eic) deberan
ubicarse & una distancia suficiente de los asentamientos humanos en la que se evite el impacte por ruide, malos clores
e insectos plaga, preferenternente cerca de zonas de produccidn de forrajes yfo granos.

No aplica.

CON 01. Cuando, por excepcidn, se otarguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacidén primaria y secundaria) para
las actividades sectorfales, éste deberd ser de entre el 20 al 40% {umbral de fragmentacidén y umbral de extincidn,
respectivamente]} de fa superficie del predio del proyecto. La superficie remanente (60 & 80% de la superficie del
predio) deberd mantener su vegetacién, misma.

No se requiere cambic de
uso de suelo, debido a que
en el sitio se encuenira
impactado y no presenta
vegetacién forestal.

CON 02 Cuando, por excepcién, se otorguen cambios de uso dei suslo forestal [vegetacién primaria y secundaria) para
las actividades sectorizles en los predios que colinden con las dreas naturales protegidas, estos deberdn ser mencres al
20% (umbral de fragmentacién}, L.a vegetacién remanante deberd estar sujeta a un manejo de habitats que permita el
incremento de la bicmasa vegetal de especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asl como un mejoramiento de
habitats para la fauna. Cuando en ef predic se encuentren, cuevas, manantiales, lages, hurmedales rios, arroyos o
agregaciones de especies con estatus de conservacién comprometida, se deberd mantener la vegetacién en su
perimetro y ésta mantendrd una continuidad con la vegetacidn del perfmetro del predic.

No se requiere cambio de
uso de suelo, debide a que
en el sitio se encuentra
impactado ¥y no presenta
vegetacion forestal,

CON 03 No se permitira la extraccian de arena de las dunas costeras. No aplica.
CON 04 La seleccian de sitios para ta rehabilitacidn de dunas deberd tomar en cuenta los sigutentes criterios; - Que | No aplica.
estén deterioradas o, si no estdn presentes en ef sitio, que exista evidendia de su existencia en los Gitimos 20 afios. -

Que los vientos prevalecientes soplen en direccién a las dunas -Que existan zonas de dunas pioneras {embrionarias) en

la piaya en la que arena la arena este constantermente seca, para gue constituya Ja fuente de aportacién para la duna -

Se protejan a las dunas rehabilitadas de la creacidén desarrolios existentes o futuros

CON 05 Las cercas de retencion de arena para [a formacién de dunas deberdn tener las siguientes caracterfsticas: No aplica.
- Estar elaboradas de materiales biodegradables como fa madera, hojas de palma, ramas, etcétera, | No aplica.
- Debe tener una altura de alrededor de 1.2 m con un 50% de porosidad aproximada. No aplica,
-Deben de ser ubicadas en paralelo a la linea de costa. No aplica.
- UUna vez gque la duna formada alcance [a altura de la cerca, se deberd colocar otra cerca encima. Este procese se | No aplica.
reaiizard hasta cuatro veces.

- Se procedera a |a reforestacion de las dunas rehabljitadas No aplica.
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CON 07 Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas costeras deberdn evitar la | No aplica
afecta_cién de zonas de anidacién y de agregacion de especies, en particular aqueilas que formen parte del habitat de
especies enlistadas en la NCMO53-SEMARNAT-2010. También se recomienda evitar la afectacion de los sities Rarmsar,
las Areas de importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS) y las Aress Naturales Protegidas.

CON 07 Las cbras y actividades que son susceptibles de ser desarroliadas en las dunas No aplica

CON 08 Se debers evitar la construccién de infraestructura temporal o permanente que interrumpa el aporte de agua | No aplica
a hondonadas hlmedas y lagos interdunarios. También se deber evitar rellenar estas hondonadas con arena, va sea
con fines de nivelacidn de terreno ¢ para incrementar la superficie de terreno de un predic.

CON 09 Las plavas y las dunas no deben ser utilizadas como depésites de Ja arena o sedimentos que se extraen de los | No aplica.
dragados gue se realizan para mantener 2 profundidad en ios canzles de puertos, bocas d# lagunas o lagunas
costeras

CON 10 ta construccion de infraestructura permanente o temporal debe guedar fuera de las dunas piomeras | No aplice.
(embrionarias).

CON 11 Con excepcidn de las dunas con alto valor ecoldgice ¥ geomorfolégice, las cuales deberdn permanecer | No aplica.
inaiteracias por el establecimiento de infraestructura permanente o temporal o cuzlquier tipo de actividad que ponga
en peligro su riqueza, en las dunas primarias pedrd haber construcciones de madera ¢ material degradable v
piloteadas (p.e. casas tipe palafitc 0 andadores), detrds de la cara posterior del primer corddn y evitando la Invasién
sobre la corona o cresta de estas dunas.

CON 13 Sdle se recomienda la construccién de estructuras de proteccidn (muros, espigones, rompeolas) en los casos | No aplica.
en que se encuentre en riesgoe la seguridad de la poblacién o de Infraestructura de interés pablico. La proteceion de
inversiones economicas particulares, derivadas de 1in mal manegje de |2 zona costera no debe considerarse de interés
pubiico, pues ademas afectaran a los vecinos y actividades colindantes. En caso de que su construccidn ses auterizada,
el tipo, disefio y orientacion de la estructura debe considerar la tass de transperte litoral v edlico, asl como la
evaluacion de las cotas de inundacién asociads al efecto combinado del ascense del nivel del mar por cleaje, marea de
torrmenta, marea astrondrmica y eventualmente de tsunamis.

CON 14 Los humedales v cuerpos de agua supetficiales presentes en los predios deberdn ser incorporades a las dreas | No aplica.
de conservacién.

CON 15 Los predios enlindantes con los humedales deberén tener dreas de vegetacion, preferentemente nativa, que | Ne aplica,
permitan el transite de la vida silvestre hacia otros manchones de vegetacicn.

Manejo de agua

Manejo de agua HIDRO 0. Debe evitarse la modificacién y ocupacién de los cauces de arrayos gue implique el | No aplica.
deteriore de sus condiciones naturales.

HIDRO 02 La rectificacidn de cauces deberd hacerse preferentermmente con los métodes de canalizacidn o] Noaplica.
conselidacion de bordos (evitando el entubamiente), para no afectar el microclima.

HIDRC 03 En la consciidacion de beordos y maérgenes de rios, arroyos y cuerpes de agua se aplicarén técnicas | No aplica.
rmecanicas especificas para la estabilizacién del suelo, donde se deberdn utilizar especies nativas de vegetacion riparia

compo fijadores del suele.

HIDRO 04 En los nuevos provectos de desarrcllo urbane, agropecuario, suburbane, tlkristico & industrial se deberd | No apfica.
separar el drenaje piuvial del drenaje sanitario. Bl drenaje pluvial de techos, previo al paso & través de un decantador
para separar sélidos no disueltas, podra ser empleado para la captacion en cisternas, dispuesto en dreas con jardines @
en las areas con vegetacién nativa remanente de cada proyecto, Ei drenaje piuvial de estacionamientos pablicos v
privados, asi comao de talieres mecénicos deberd contar con sisternas de retencidn de grasasy aceites.

HIDRO 05 Se promoveran accicnes de recuperacion de la vegetacion riparia y humedales en |a regicn def delta del rio | No aplica.
Coloracio.

HIDRO 06 En los hoteles ecoturisticos y recreativos se debe contar con sistemas eficientes para el uso del agus, Ia
captacién de agua pluvial, el tratamiento de aguas residuales ¥ el manejo de residuos sélides, asf como con sisternas

de generacidn de energia alternativa.

No aplica.

HIDRO 07 Las cabafas campestres deben contar con sistemas de captacion y almacenaje de agua pluvial. No aplica.

HIDRO 08 Las viviendas deben contar con sistemas de captacién y almacenaje de agua pluvial. No aplica. Cam'!rnosy No aplica,

Vias de Cornunicacion

Caminos y Vias de Cornunicacicn,

CAM 01 En la planeacién de |z construccion de nuevas vias de cormunicacion (camines, vias ferroviarias, puertos, | No aplica,
aeropuertos) se debera dar preferencia a la ampliacién en [o existente, en vez de crear nueves trazos.

Piging 19 de 3%
|. Colenia Rivera, Maxicali. Baja Californiz. C. R.21259. Telefono 01 (686) 2-04-42-08

‘Calzada CETYS No. 2798, Edificic “C". Local 19, Tercer Nive :
: www.gobh mx/semarnat

o




f banda costero EB25,ECO7ESOL CR3,CB18, CB20,C508

2023

ARG DE g

; Francisco
VIEA

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDGELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTIGN AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

MEDIO AMBIENTE

SECHEFTASIA OF MEDIO AMBIENTE ¥ RECHESDT HATURALES

OFICIO ORBC/SGPAJUGA/DIRASE10/2023
BITACORA 02/MP-1048/06/22

CAM 03 Los libramientos carreteros deberan evitar humedalies, construirse paralelos a rios, arroyos y a la linea de costa. { No aplica.

Acuacultura e instalaciones de la industria pesquera.

ACIP 01 Cuando por excepcién se otorgue el cambio de uso de suelo para la creacion de proyectos de acuacultura e | No aplica
industria pesquera y su Infraestructura asociada, solo se permitird modificar entre el 20 y 40% de la vegetacién del
predio en el que instalara el proyecto. La vegetacién que no sea modificada deberd estar ubicada en el perimetro del
predio, para permitir la creacién de una red de dreas con vegetacién nativa entre los predios gue sean desarrollados
para favorecer la conectividad entre los ecosistemas.

ACIP 02 En los predios que no cuenten con vegetacién nativa, sélo se permite modificar el 80% de su extension para [a | No aplica
realizaclén de proyectos de acuacultura e industria pesguera, incluyendo el establecimiento de infraestructura
asociada.

ACIP 03 Se permite la acuacultura cuando; a) La actividad se realice en_ sistermas cerrados (estangues) bj Los | No aplica.
estangues de crecimiento cuenten con un sistermna cerrado que evite ka fuga de larvas o alevines hacia cuerpos
naturales de agua o al acuifero ¢) Se garantice el tratamiento de las aguas residuales.

ACIP 04 En las dreas de interés para el crecimiento de |a acuacultura se observard los lineamientos del Cédigo de | No aplica,
Conducta para la Pesca Responsable de la FAD, asi come las fineamientos y criterios del presente crdenamiento y de
otros programas de ordenamiento ecoldglico vigentes.

ACIP C5 Se fornentard la elaboracién y establecimiento de planes de manejo de los recursos pesgueros y acuicolas. No aplica.

ACIP 06 Las nuevas instalaciones eniatadoras (ermpacadoras) y procesadoras de productos pesqguercs deberdn estar 2 | No aplica.
unha distancia de los asentamientos humanos en que Jos ruidos, humos v olores que producen estas instalaciones no
constituyan un problermna para |a poblacién asentada en los airededores del predio del proyecto.

ACIP 07 Las instalaciones existentes enlatadoras ([empacadoras) y procesadoras de productos pesqueros deberan | No aplica.
instrumentar acciones para la mitigacion de ruldos, humos y olores que praducen en beneficio de la poblacian
asentada en los alrededores. No aplica.

No aplica. ACIP 09 Los camp.amentos pesqueros instrumentaran un programa de manejo adecuadoe de los residuos | No aplica,
solidos y liquides generades en ef precesamiento de sus productes, No se deberdn depositar dichos residucs en las
playas

por lo anterior, el proyecto no se contrapone con ninguno de los criterios de regulacién ecoidgica establecidos
para la Unidad de Gestién Ambiental correspondiente al proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte,

En el Pacificc Norte existe un ordenamientc ecoldgico maring, debido & que en esta zona ocurre una
diversidad de procesos socio-ecoldgicos que se manifiesta como conflictos ambientales, los cuales inciden en
la gestion sustentable de los recursos (SEMARNAT, 2018).

Centro del ordenamiento en este programa el proyecto se ubica en la zona terrestre en la unidad T01- NBC
Norte de Baja California y en la zona marina en la unidad de gestidn NBC-04 Norte de Baja California 4-e
dentro de un modelo turistico y urbanc. En la zona marina se ubica en la unidad Norte de Baja California NBC-
03, En la Estrategias y criterios de las dos UGAS que le aplican al proyecto.

CLAVE UGA | NOMERE UGA TiPO ESTRATEGIAS ECOLOGICAS CRITERIOS ECOLOGICOS
TOL-NBC Norte  de Baja | Terrestre EAQLEAQZEBC4, EB4EB1S, ECO8, | CAD2,CAQ4 CAQ,CAQR CAJS,CATD,CAT,
California ESY ESE CAI3,CRO1,CBOZ, CBO3,CB04,CBOS,.CBO

§,CB07,CRO8,CRIZ,CCO4,CCO5,C802,CS
05,0808, CS07.

Lo6 Esterc de Punta|Cuerpc de agua|FAOQ\EAOZEBC4, EBI2,EBIZEBI4, | CAQLCAD8,CACE CADS,CAID,CATLCAL,
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Estrategias y criterios

Vinculacion

L;C:SWU: Preservar a integridad funcional del ecosistema Estero Punta Banda.

Se prevendra en todoe momento la integridad funcional del
ecosisterma Estero Beach, ya que es de suma importancia para el
desarrclio conservar lo mejor posible el paisaje como atractive del
desarrollo turfstico. Por lo anterior, mediante este documente se
propenen medidas de prevencidn y mitigacidn para prevenir Iz
integridad del ecosistermna

Pravenir la contaminacién del cuerpo de agua costerc por el vertimiento de descargas puntuales y
no puntuales de aguas residusles no tratadas, de salrmuera y de residuos sélidos.

En el proyecto las aguas residuzles y i salmuera serén tratadas
en todo momento antes de [a descarga (riego de dreas verdes).
Adermnas, contard con programa de mangjo de residuos.

Conservar log pastos marinos.

No aplica.

N?ir}imizar y prevenir los desequilibrios ecolégicos generados por impactos ambientales directos,
inclirectos, acumuiatives y sinérgicos del desarrollo turistice, urbane y acuicola.

En e presente documento se evzluaron los Impactes y se
propusiercn medidas de prevencién y mitigacidn, mismas que

ayudaran a minimizar y prevenir posibles desequilibrios
ecclégicos.

TI-NBC.- L] Preservar la integridad de los ecosisternas marinos y costeros. No aplica.

Fravenir la contaminacion de los ecogisternas costeros y marinos debido a las descargas puntuales y | No apiica

ngo puntuales de 2guas residuales no tratadas y de salmuera, en particular en el corredor Tijuana-
Ensenaday en &l Estero Punta Banda.

Erevenir & abatimiento v la intrusion salina de los acuiferos.

£l proyecto contribuye a disminuir la demanda de agua dulce
proveniente de agua subterrénea.

Estrategias y criterios

Vinculacién

Eravenir los desequitibrios ecoiégicos generados por impactos ambientales indirectes, acumulativos
v sinérgicos del aprovechamiento turistico, urbano, portuaric, mineroy agricoia.

El proyecto cumplird con la normativided vigente, ademds se
llevardn a cabo medidas preventivas y de mitigacidn para
disminuir el impacto que pudieran tener en los ecosistemas.

Minimizar y prevenir los impactes ambientales sobre los ecosisternas prioritarios de chaparral,
mtorral rosetdfilo costers y del sisterna playa dunas costeras para posibilitar la adaptadion al
carnbio climatice.

El proyecto no tendrd un impacto sobre los ecosistemas
pricritarics de chaparral, matorral rosetéfile costere y del sistema
playa dunas costeras para posibilitar la adaptacién al cambio
climatico.

Establecer un patrén de ocupacion gue concilie el erecimiento urbane y turistice con la produccidn
agricoia en el Valle de Maneadere,

No aplica.

EADL Aumentar el volumen y la eficiencia en el tratemiento de aguas residuales municipales
considerando las estimaciones dg crecimiente poblacienal.

No aplica.

EAD2. Aumentar el volumen y la eficiencia en el tratamiento de aguas residuzles municipales
considerando las estimaciones de crecirniento poblacional pertinentes y, en caso de que estas
daclaratorias o hayan side expedidas, se deberd identificar come minime: (1) |a capacidad del
clerpo de agua costero para diluir y asimilar contaminantes y (2) los limites maximos de descargas
base para fijar las condiciones particulares de cada descarga que eviten la eutrofizacion del cuerps
deaglia costero.

Na aplica.

E304 - Impiementar los mecanismos de coordinacian y seguimiento para la Conservacidn y Mangje
del sitio Ramsar Estero Punta Banda, los "Lineamientos para la conservacidn y mangjo de sitios
Ramsar fuera de ANP" emitidos por la CONANP.

No se tendra una afectacién en el sitic Ramsar Punta Banda.

ES12. instrumentar [2 conservacién integral de ecosisternas de pastos marinos de la Regicn del
pacifico Norte. Se debera considerar al menos (I} un inventario que identifique a los ecosistemas de
pastos marines; {2) el monfterec de comunidades prioritarias de pastos marinos; y (3) medidas de
prateccion de comunidades prioritarizs de pastos marinos.

No aplica.

ERI3. Disefiar e implementar un sistema de boyas y balizas en zonas someras del cuerpo de agua
costero, que delimite e transito de embarcaciones y las zonas de fondeo para proteger los
ecosisternas de pastes marinos

No aplica.

ER4. Promover la prevencién, control y erradicacion de especles acudticas exSticas invasorss en la
Region del Pacifico Norte.

MNo aplica.
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EBIS. instrumentar Iz gestion de aguas de lastre. Se debera considerar al menos {1} el registro del
derrotero de embarcaciones mayores que arriban al puerto; (2) e} registro de la bitdcora de
embarcaciones scbre |a descarga de aguas de lastre; ¥ (3) la capacitacidn al personal de inspeccidn
portuaria en sisternas de gestién de agua de lastre. Para alinear estas accicnes con la gestidn
Internacional la SCT, SEMARNAT, SEMAR y SRE deberdn definir las acciones conducentes a fa
aplicacién del Convenio Internacional para e Control v la Gestién del Agua de Lastre y los
Sedimentos de los Buques en aguas nacionales.

No aplica.

EB25, Evaluar la pertinencie de crear una red de dreas naturales protegidas para rmejorar fa
raslilencia de los ecosisternas marinos distribulr el rlesgo en caso de desastres localizados, cambio
climatico o falias en el mansjo.

No aplica.

ESOL Prornover la Gestidn Integral de Residuos Sélidos Urbanoes.

Ef promovente manejaréd los residuos conforme a su naturaleza,
asl como, conforme a las dispesiciones aplicables,

EGO8. Disefiar e impiementar, en coordinacion con los estados y los municipios, medidas de
adaptacion al cambio clirmatico del Paclfico Norte. Las medidas de adaptacion deberdn considerar
al menos: A La proteccion de elementos criticos, tales como el manglar y las dunas costeras. B, Las
areas: 1) con una elevacidén menar a 5 msnm debido a su exposicién al aumento del nivel del mar; 2}
con una elevacion menor a 20 msnm y con una pendiente menor a 2o0. debido a su exposicion &
inundacienes;, y 3} bazjas arenosas, en proceso de erosidn y sin vegetacidn debide a su
susceptibilidad al aumento del nivel del mar, al cieaje generado por ciclones tropicales y a
inundacicnes. C. Las zonas criticas identificadas en el Anélisis de vulnerabilidad costera ante los
efectos del cambio climatico del Pacffico Norte,

Para el disefic del proyecto se tomaren en cuenta estos y otras
caracteristicas especificas del sitio donde se pretende ubicar ia
desaladora.

£C07.~ Formacion de un grupo de trabajo gue evalle el rlesge potencial det cuftivo de especies
exoticas en fa acuacultura para los ecosisternas costeros y marinos.

No aplica

ECC8. Fortalecer la inspeccidn y vigilanch de la pesca deportiva en la Reqién del Pacifico Norte, en
particular para impedir la actividad acudtico-recreativa ilegal de embarcaciones extranjeras

No aplica

CAD]. Todas las obras y/o actividades que pretendan realizarse dentro de un cuerpo de agua costero
{laguna costera, marisma, humedal) deberdn incluir previsiones, dispositivos o disefios constructivos
que permitan [a continuidad del flujo hidrico y de los procesos hidrodinaricos.

No aplica

CAQ2. Las obras y/o actividades portuarias y de proteccién de la costa (muelles de todo tipo,
escolleras, espigones o diques) deberdn demestrar que no modifican los patrones naturales de
corrientes, asl como el transporte y balance de sedimentos del cuerpe de agua costerc,

No apiica

CAQ4. La extraccion de agregados pétreos no deberd reduclr lz recarga ni la calidad del agua de
acuiferas.

No aplica

CADS. L2 construccidn de estructuras de proteccidn {rmuros, esplgones, rompeolas) sélo se permite
en los casps en que se encuentre en riesgo B seguridad de la poblacién o de infraestructura de
interés publico.

No aplica

CAC&, En los proyectos de desarrclio acuicola se deberdn prevenir los impactos acumulativos v
sinérgicos de las descargas de aguas residuales en los cuerpaos de agua dosteros,

No aplica

CACB. La Instatacidn y operacién de plantas desalinizadoras deberd prevenir [a generacién de
desequilibrios ecolégicos sobre acuiferos y ecosisternas costeres y marinos, especialmente, cuando:
ta descarga de salmueras v la disposicidn de las sustancias tdxicas utilizadas en e mantenimiento
de la desalinizadora altere fas caracterfsticas fisicoguimicas del agus, v afecte irreversiblemente |a
integridad de ecosistemas marinos y costeros

La nstalacion y operacidn de la desaladora que se evalla en la
presente MiA, cumple con lo espacificado en este criterio:
No habra descarga en ecosistemnas marinos ni costeros.

la operacidn de la planta genere emisiones de gases de efecto invernadero y contaminantes
atrmosféricos superiores en fa materia,

No se generardn emisiones de gases invarnadero vy
contaminantes atmosféricos superiores en fa materia.

a toma de agua safobre de fuentes subterrdneas y la descarga de agua de rechazo provoque o
incremente la salinizacién de los acuiferos costeros.

Se mantendrd un monitoreo constante de la salinidad del pozo
salobre y de ia descargas de agua de rechazo para cumplir con
este criterlo establecido,

La torna de agua deberd ubicarse en zonas alejadas de la costa y profundas, en [as cuales se
encuentre una menor cantidad de organismos, asi como mejores condiciones de calidad del agua,
que permitan minimizar el tratamiento qulmico requerido en e proceso de desalinizacién,
purificacidn y potabilizacién del agua. Asimismeo, para reducir [a colisidn y el arrastre de organismos,
se debe considerar el didmetro de la tuberfa, el uso de mallas de diferente tamafio v fa reduccién de
ia velocidad de fa toma.

No aplica.

CADS, Los proyectos de instalacién de plantas desalinizadoras deberdn realizar los siguientes
estudics, con base en los cusles se analicen fas alternativas para la ubicacion e infrasstructura mis

No aplica.
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acilecuada y se establezcan las medidas de mitigacién para evitar o reducir los efectos adversos
sabre los ecosisternas costerds y marinos:

- Andlisis de conflictos con otros sectores por: I} la emisidon de ruide y de contamirmantes
atmosfericos; (2) la alteracidn de la calidad paisajistica de la zona costera; y (3) la posible aleracion
ddi ecosisternas fragiles.

- La identificacion de zenas de riesgo, por inundaciones, derrumbes, deslizamientos, sismos vy otros
feizjomenqs nzﬁurales. asi come por los efectoes del cambio climatico, '

- Laracterizacién de las condicicnes oceanogrificas de! sitic de toma y de descarga: corrientes
{incluyendo las posibles formaciones de termociinas), mareas, oleaje, fislografia, batimetriz
marfoﬁogw’g costera y prefunds, circulacién de agua y tasa de recarnbio. ' '
- Cal_—a_c.ter:zacidn fisicoguimica del agua del sitio de toma vy de descarga: conductividad, pH
alralinidad, temperatura, salinidad, oxigene, transparencia, pefiles de densidad, tensién superﬁciah:
solubilidad de nitrégeno.

B f_:aracterizacic‘m de la columna de agua y sedimentos del sitio de toma vy de desearga, considerande
Ia_;_produc’:ividad prirnaria v la materia argé@nica. - Caracterizacién de la flora y fauna benténica del
sitic de descarga, incluyendo la identificacion de especies sensibles al cambio de salinidad y de
;e;ré peratura, asi cormno la presencia de especies endémicas y enlistadas en la NOM- 059-SEMARNAT-
+ Simulacion dindmica de la dispersion y mezclz de las descargas, bajo las diversas condiciones
hidrodindmicas, Andlisis de! Impacto potencial acurnulative en caso de que se encusntren otras
pluntas desalinizadoras ya establecidas en el drea de influencia.

Los estudios deberdn contemplar las posibles variacicnes estacionales, por lo que se deberdn
analizar las condiciones a le largo del afic.

C£10. Las plantas desalinizadoras deberédn instalarse fuera de zenas de riesge. No se recornienda
realizar el vertimiento de suUs residuos en: - Zonas de aguas marinas poce profundas vy con poco
recambio de agua, como lagunas costeras, planicies (de arena o fangosas), playas rocosas de baja
emergia, bahias superficiales de baje energia, pequefias caletas y bahias, estercs y deltas de rlos,
bicas y barras. - Sitios donde se encuentren comnunidades de pastos marinos, mantos de
ciznobacterias, aigas marinas, mangiares y corales de ambientes rocosos,

No aplica.

CAT En la etapa de operacién de las piantas desalinizadoras se deberd llevar a cabo el monitoreo
tanto de la celidad de ia descargs, como de sus efectos en ambientes cesteros y marinos. El
programa deberd incluir la medicion de:

. Las condicienes fisicequirnicas de! agua en el medio receptor y Ia caracterizacion de Iz pluma
hipersalina.

-1as condicicnes fisicoquimicas del sedimente.

. Bl estado de salud de los ecosisternas costeros y marinos, analizando posibles cambios & nivel
esiructural y funcional, tanto en individuos como en poblaciones. Se recomienda el uso de
Hioindicadores. Con base en los resultades, se definird si se requieren ajustes en el proceso de
desalinizacion o en las instalaciones o, en su caso, ke interrupcidn tempoeral o permanente de la
cperacién.

No aplica. No se hardn descargas en ambientes costeres ni
marinos. Sin embargo, se realizan muestrees antes de ser
utilizada parz el riego de dreas verdes,

A3, La extraccion de minerales metalicos no deberd reducir |z disponibilidad ni la calidad del agus,
er: Jos ecosistermnas terrestres, costercs y marinos

No aplica.

CROY. La construccion de infraestructura temperal o permanente no deberd afectar la integridad
funcional del sisterna playa-dunas costeras asociados 2 la Zona Federal Marftimo Terrestre
(FOREMAT), en particular se deberd evitar en: {1} dunas incipientes o emnbrionarias, (2} dunas en
deltas de rios, estuaries, isles de barrera y cabes; y (3) dunas can zito valor ecoldgico.

No aplica, debide a gue no se localiza en un sisterna de playas-
dunas costeras.

CROZ En Iz Zona Federal Marftimo Terrestre (ZOFEMAT) y en ¢l territoric colindante, donde existan
dunas primarias y secundarias de marterial no consolidade, s6lo deberd construirse infraestructura
piicteads y de materia degradable (p.e. casas tipo palafito ¢ andadores).

Teds infraestructura de este tipo se deberd ubicar detrds de la core postericr del primer cordén,
evitando la invagidn de la corona o cresta. El piloteado deberd ser superficial y nc cimentado. Se
rezomienda que el desplante de la infraestructura tenga 2l menos un metro de elevacidn respecto
2l nivel de la duna, con el fin de permitir el crecimiente de ka vegetacion, el transpoite de
sedimentos y ei paso de fauna.

No aplica, debido 2 que no se localiza en un sistema de playas-
dunas costeras.

CBU3. Los obras v actividades en el sistema playa-dunas costeras no deberén alterar, directa ¢
indirectamente, la integridad funcional del habitat de especies enlistadas en la NOM-059-

SEMARNAT-2070.

No aptica, debido a que no se localiza en un sistema de playas-
dunas costeras

©B04. Las tuberias de obras de toma y descarga que atraviesen un gistemna de dunas costeras
deberan enterrarse y ubicar la toma o descarga hasta la profundidad de derre (2} en i_a_ parte marina.
Lz zonas adyacentes a las tuberfas enterradas deberén restaurarse con vegetacion nathva para

estabilizar las dunas

No apiica.
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CBQS, Las obras y/o actividades deberdn mantenar al transporte de sedimeanto en ef sistarma playa-
dunas costeras, asl como la cobertura de vegetacién nativa que forme dunas, que fas colonice y que
mantenga |a dindmica natural de todo el sisterna,

No aplica, deblde a que no se localiza en un sistema de playas-
dunas costeras.

CBO6. La extraccion de arena del sistema playa-dunas costeras sélo se deberd permitir en aguellos
cases donde el balance sedimentarlo nete anual sea positivo y fuera de playas con valor ecoldgico o
recreativo,

No aplica.

CRO7. E! transito vehicular y peatonal no deberd maodificar la dindmica del sisterma playa-dunas
costeras de Ja Zona Federal Marftimo Terrestre [ZOFEMAT), considerandoze también los posibles
efectos & distancia.

No aplica.

CRO8, La disposicidén de materiales de desecho de dragados ne deberd afectar, flsica o
quimicamente, la integridad fundlonal del sisterna playadunas costeras en la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT).

No aplica

CB13. Los proyectos de obras y/o actividades a realizarse en humedales, deberdn prever los Impactos
ambientzles directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos sobre las funciones y [os servicios vitales
que estos ecosistemas proporcionan, para gue sean reconoccides, rmantenidos, restaurados y
utllizados de forma racional, mediante fa presentacion de evidencias cientificas pertingntes en su
proceso de evaluacién de impacte ambiental correspondiente.

Sibien el proyecto se ubica en el drea de influencia de! AICA No-14, Ramsar No. 1604 Estero de Punta
Banda, dicho proyecto no afecta la calidad de habitat para las especies de flora y fauna silvestre; fa
continuidad de fa vegetacion nativa; el habitat interior de los parches de vegetacién natural; y los
procesos ecosistémicos que sustentan la biodiversidad. En particular, las obras yfo actividades en
Areas de Importancia para fa Conservacién de las Aves [AICAS} y en sitios Ramsar, no deberén
afectar: (1) la calidad de hébitat para las especies de flora y fauna silvestre, especialments las aves; {2)
la continuidad de ta vegetacian nativa; (3) of hébitat Interior de los parches de vegetacion natural (4);
¥ [4) los procesos ecosistérmicos que sustentan la biodiversidad

Si bien ei proyecto se ubica en el drea de influencia de| AICA No-
14, Ramsar No. 1604 Estero de Punta Banda, dicho proyecto no
afecta la calidad de hdabitat para las especies de flora y fauna
silvestre; la continuidad de la vegetacidn nativa; el habitat interior
de los parches de vegetacion natural y los procesos ecosistémices
gue sustentan la biodiversidad.

CBI8. El desarrollo de obras y/o actividades, deberd prevenir los Impactos amblentales directos,
indirectos, acurnulativos y sinérgicos sobre los pastos marinos, 'en particuler la calidad del aguay la
cobertura vegetal, mediante la presentacién de evidencias cientfficas pertinentas en su proceso de
evaluacion de impacto ambiental correspondiente.

Los impactos potenciales identificados en Iz presente
manifestacion, prasentardn medidas para prevenirlos o mitigarios
segdn corresponda.

CB20. Las actividades de acuaculfura deberdn evitar el cuitive de especies exdticas cuandoe exista el
riesgo potencial de que éstas.
puedan reproducirse en ambientes naturales y se conviertan en especies invasoras.

Mo aplica.

CC04, Las obras y/o actividades que requieran el abastecimiento de agua subterranes deberan
demestrar que no afectan la disponibilidad y celidad de los aculferos que mantienen fa integridad
funcional de los ecosistemnas costeros y marinos,

El proyecto no implica un aumentc de la extraccidn de agua
subterrénea. Adicionalmente, después def adecuado tratamiento,
se reinfittrard al subsuelo e agua mediante e riego de 4dreas
verdes. De acuerdo con esto, no se afectara Iz disponibilidad de
agua subterrdnea.

s¢lidos generados por las actividades agricolas.

CCOS. En el disefio, renovacién y ampliacién de Jas instalaciones portuarias se deberan considerar | No aplica
criterlos para la adaptacidn ante ios efectos del cambio climéatico.
C502 Se deberd prevenir la contaminacién de los ecosisternas costercs y marines por residuos | Me aplica

CS05 Las obras yfo actividades deberdn demostrar que no afectan la integridad funcional del
matorral costero, en especial del matorral rosetdfilo costero y/o def matorral sarco-crasicaule.

El proyecto estard dentro del complejo turistico v se ubicard
dentre de una infraestructiira ya existente, por io cual no presenta
vegetacion nativa y no tendréd impacto en la integridad funcicnal
del matorral costero, en especial del matorral rosetéfilo costero
v/o del matorral sarcocrasicaule,

CS06 Se debera prevenir la contarminacién de los ecoslstemas costeros y marinos por residuos
sélidos urbanos.

Ne aplica,

C807 Se deberd prevenir la contaminacién de los ecosisternas costeros y marinos por residuos
solidos y iguidos de actividacdes portuarias,

No aplica.

/ El proyecto se ubica dentro de una Regién Marina Prioritaria RMP 1. Ensenadense, y dentro del AICA NO-14

conocida comoe Bahfa de Todos Santos.
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Ei proyecto se encuentra dentro del sitic Ramsar No. 1604 conocide comoe Estero Punta Banda, el cual se
considera dentro del programa como érea especial de conservacion.

Respecto z El Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecolégico del Corredor Costero
Ti_iiuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN), el predio se ubica dentro de las tres unidades ambientales: 2459
Punta Banda con una politica de Aprovechamiento sustentable uso urbano, 14.58.a Punta Banda, Delta
afroyo San Carlos y 1452 b Punta Banda, planicie lodosa ambas con una politica de proteccidén y uso drea
natural, la con una politica proteccidn. El criterio general de desarrollo urbano menciona lo siguiente: “Asu: Se
permite el desarrollo de actividades econdmicas y de desarrolio urbano, considerando los criterios de
planeacion, ordenamiento territorial, ecolégico y programas de desarrollo urbano. El uso industrial es
cijjmpatible para agroindustra y/o alimentos, asi como actividades que impulsen los aspectos productivos de la

comunidad. Los usos industriales, deben ubicarse en pargues o nuclecs industriales, cumpliendo con los
criterios de los programas en materia ambiental.

Sz aplican los criterios de desarrollo urbano establecidos en los Programas de Desarrolle Urbano de Centro de
Poblacién”. “P: Se aplica en las Unidades de Gestién Territorial con ecosistemas de relevancia ecolégica, dada
su riqueza bidtica de especies endémicas de flora y fauna, su grado de fragilidad y conservacion requieren
contar con las medidas técnicasy normativas necesarias para asegurar la integridad de los sistemas naturales.
Se permiten actividades de acuerdo z la evaluacion de la capacidad de carges que presenten las areas con
antitud para esta actividad. Se permite el uso domeéstico de los recursos naturales exclusivamente para las
comunidades que habitan la zona. Se permite el uso no consuntivo en actividades orientadas a la
investigacién y la educacién ambiental. Para realizar actividades en las Areas Naturales Protegidas relativas al
aprovechamiento sustentable de recursos naturales, investigacién, ecoturismo y educacién ambiental, se
debe contar con los estudios técnicos, segln lo establecido en sus Programas-de Conservacion y Manegjo;
Asimismo, atender las restricciones ambientales de las Regiones Terrestres Prioritarias” .

La politica de Aprovechamiento Sustentable se asigna en zonas muy dindmicas gue han alcanzado un
desarrollo econémico aceptable y existe concentracién de la poblacién, del desarrollo urbanc y de las
actividades productivas (agricolas, industriales, turisticas, energéticas, entre otras). Dentro de la politica de
Arrovechamiento Sustentable se considera el desarrollo urbano y el desarrollo de distintas actividades
productivas, dentro de las cuales se encuentra la industria. La politica de proteccién se aplica en las zonas que
se localizan en sitios con riesgos naturales altos y muy altos, también en zonas con ecosisternas de relevancia
ecolégica, gue cuentan con recursos naturales dnicos y de importancia econémico regional que ameritan ser
salvaguardados. Dentro de esta politica se permite el uso y manegjo de los recursos existentes, siempre y
cuando se aplique la normatividad para prevenir el deterioro ambiental y se promueva la restauracion de

algunos sitios dafiados.

A:u:nque la actividad de la desaladora no estéd explicitamente detallada como compatible, se consideran las

modalidades de infraestructura y servicios urbanos. Por lo gue, el proyecto al ser de infraestructura para
proveer de un servicio basico urbano para el complejo turistico Estero Beach Hotel & Resort, se considera

compatible.

Criterios Generales para la Dotacién de Infraestructura y

Criterios Generales de Desarrollo urbano por pelitica particular.
Equipamiento.
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Se permite el desarrolle de actividades econdmicas y de desarrolio
urbano, considerande los criterios de planeacién, ordenamlento
territorial, ecoldégico y programas de desarrollc urbano, El uso
industrial es compatible para agroindustria y/o alimentos, asf como
actividades que impuisen jos aspectos productivos de la comunidad.
Los usos industriales, deben ubicarse en parques © ndcleos
industriales, cumpliendo con los criterios de los programas en
materia ambiental. Se aplican los criterios de desarrollc urbanc
establecides en los Programas de Desarrollc Urbano de Centro de
Poblacian.

Impulsar el desarrollo urbano a través de la creacidn de
infraestructura y servicios urbanos, bajo un marco de ordenamiento
gue promueva el uso adecuado del territorio y la conservacién de las
dreas naturales, para minimizar los efectos nocivos en el medio
ambiente. En zonas urbanas y suburbanas se dirige a la
consolictacion urbana a través de la dotacién de servicios urbanos,
infraestructura y equlpamiento (salud, educacion, deporte y
recreacion).

Proteccién

Se aplica en las Unidades de Gestién Tertitorial con ecosistemas de
relevancia ecoldgica, dada su riqueza bidtica de especies endémicas
de flora y fauna, su grade de fragilidad vy conservacién requieren
contar con las medidas técnicas y normatlvas necesarias para
asegurar [a integridad de los sistemas naturales.

Se permite el desarrollo de Infraestructura bésica para el desarrolle
de las actividades productivas permitidas en esta politica.

Se permiten actividades de acuerdo a la evaluacién de la capacidad
de carga gue presenten las dreas con aptitud para esta actividad. Se
permite el uso doméstico de los recursos naturales exciusivamente
para las comunidades que habitan ia zona. Se permite el uso no

Se requieren Maniflesto de Impacto Amblental, Planes de Manejo,
Soluciones propias de infraestructura y lo establecido por la
norrmatividad federal, estatal y rmunicipal; cumplir con fo establecido
por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Baja California.

consuntive en actividades orientadas a la investigacidn y la
educacién ambiental. Para realizar actividades en las Areas Naturales
Protegidas relativas al aprovechamiento sustentable de recursos
naturales, investigacién, ecoturismo y educacién ambiental, se debe
contar con los estudios técnicos, seglin lo establecido en sus
Programas de Conservacién y Manegjo; Asimisme, atender las

restricciones ambientales de las Regiones Terrestres Prioritarias.

El Proegrama de Desarrolio Urbano de Centro de Poblacién de Ensenada (PDUCPE), es 2! instrumento que
regula y conduce el desarrollo de ia ciudad, establece los Lineamientos de Ordenacién Territorial, definiendo la
expansién de la mancha urbana, la estructura vial, asf como log usos, destines y densidades del suelo. El predio
donde se desarroliard el proyecto se ubica, de acuerdo con el presente programa, entre dos sectores: el sector
en el Sector Chapultepec (CH) v en &! Sector Maneadero (M) dentro de los subsectores CH.10 v M.8. Sin
ermbargo, el proyecto de la desaladora se jocalizard dentro del sector Maneadero (M) subsector M.8 cuyo uso
de suelo predominante es “preservacién”. Conforme a la carta urbana del programa, el uso de suelo donde se
ubicard el proyecto es de: "Comercio y Servicios". El tipo de actividad para el presente proyecto correspende a
una desaladora, de acuerdo con la matriz de compatibilidad de usos del suelo el tipo de actividad es
condicionada (C-94), esta condicionante indica que la actividad se condiciona a la realizacién de la
rmanifestacion de impacto ambiental, © en su caso, un estudio de riesgo ambiental.

Con respecto a los criterios anteriormente enunciados, esta Dependencia Federal considera lo siguiente:

Programa de Crdenamiento Ecolégiéo Del Estado De Baja California 2014.
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Cue de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Del Estado De Baja California 2014, el proyecto se
localiza en la UGA 2, poligono 2a, con unidad paisajistica 12.Pb3.10.3, con politica de Aprovechamiento
Stistentable. '

Politica de Aprovechamiento Sustentable

Estz politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de
regulacion ecoldgica para que la utilizacion de los recursos naturales genere el menor impacto al medio
ambientei evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosisternas, que pueda provocar un deterioro
ambiental.

Sz aplica en unidades de gestion ambiental que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un
desarrollo econdmico aceptable y existe concentracidn de la poblacidn, del desarrollo urbano y de las
actividades productivas (agricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas
tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territorio en funcidn de criterios econgmicos, urbanos,
ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, pera minimizar los efectos nocivos en el medio

arnbiente.

Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California

El'modelo de Ordenamiento Ecolégico del territorio del Estado de Baja California es el resultado del analisis de
los factores fisicos bioldgicos y socioecondmicos de la entidad, que arrojan una aptitud territorial para el
desarrollo de actividades sectoriales. El modelo de Ordenamiento Ecoldgico, se resume mediante la
répresentacién, en un Sistema de Informacién Geogréfica, de las Unidades de Gestidén Ambiental gue lo

cenforman.

de acuerdc a las metodolégica citada, para el presente Modelo de Ordenamiento Ecolégico se definen 13
Unidades de Gestidn Ambiental con sus respectivos poligonos, donde quedan integrados los poligonos de las
Areas Naturales Protegidas de competencia federal: Parque Nacional Constitucion de 1857, Parque Nacional
Sierra San Pedro Mértir; Reserva de la Biosfera del Ato Golfo de California y Deilta del Rio Colorado y el Area de
Proteccién de Flora y Fauna Silvestre Valle de Los Cirios como Unidades de Gestidon Ambiental independientes
yi cuya regulacién de usos y actividades estd determinada en el decreto de creacién y en el programa de

manejo, previamente publicados en el Diario Oficial de la Federacion.

Eri cuanto a los Critetios de Regulacién Ecolégica por sector de actividad; aplicables al proyecto:

Criterios

TU 06. Dada la escasez de agua en ef estado, les desarrollos hoteleros incluirdn tecnologias de tratamiento y deszlinizacién de agua de
mar. Las szlmueras que resulten de este proceso deberdn ser dispuestas mar adentro a una distanciza de la costa gue provogue

minirmos impactos adversos.

HE 12 En ningin caso se debe descargar agua en k2 calle, &sta debe ser utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerde 2 la
normatividad aplicable.

HE 13. Cualquier edificacién se promoverd con sistemas de tratamiento de aguas residuales que remueva, al menos, la demanda
bioguimica de oxigenc, sélides suspendides, patégenos, nitrégenc y fosforo, sustancias refractarias como detergentes, feroles y
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pesticidas, remocidn de trazas de metales pesados y de sustancias inorganicas disueltas ¥ un sistema de tratamiento de lodos y/o un
contar con una empresa certificada que se encargue de su recoleccién y tratamiento,

HE 14. Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliario y medios adecuados para la disposicion de residuos
separados en al menos 3 fracciones; orgénicos, inargénicos valerizables (aquellos cuya recuperacién estd mas difundida; vidrig,
gluminlo, PET, cartén, papety periddico) y otros inorgé@nicos.

INDY O7 Las fuentes emisoras y/o generadoras de contaminantes deberdn instalar el equipe necesario para el control de sus emisiones a
la atmésfera, misias que no deberdn rebasar los Himites méxirmos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas v
Normas Ambientales Estatales,

IND 08 No se permitird que las industrias descarguen aguas residuales al sisterna de alcantariliado sanitario o a cuerpos raceptores,
gue no cumplan los limites maximos de contaminantes permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y Normas
Ambientales Estatales. Se promovera la instalacién de sistemas de tratarniento para este fin,

IND €9 Las industrias de nueva instalacién deberan incorporar tecnologias para el uso eficiente de energia y combustibles dentro de
sus procesos, Deberdn promover, igualmente, la minimizacion de residucs v emisiones a [a atmésfera.

IND 13 Las aguas tratadas deben ser, preferenternente reutilizadas en los procesos industriales, para el riego de dreas verdes, para la
formacidn o mantenimiento de cuerpos de agua o infiltradas al acuifero.

CON 01. Cuando, por excepcion, se otorguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacion primaria y secundaria) para las actividades
sectoriales, éste debera ser de entre el 20 al 40% (umbral de fragmentacién y umbral de extincién, respectivamente) de la superficie del
predio del proyecto. La superficie remanente {60 a 80% de la superficie del predio) deberd mantener su vegetaclén, misma.

CON Q2 Cuande, por excepcidn, se otorguen cambios de uso del suelo forestal {vegetacidn primaria y secundarla) para las actividades
sectoriales en los predios gue colinden con lis dreas naturzles protegidas, estos deberdn ser menores al 20% [umbral de
fragmentacidn). La vegetacién remanente debera estar sujeta a un manejo de hbitats que permita el incremento de fa blormasa
vegetal de especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asf cormo un mejoramiento de habitats para la fauna, Cuando en el predio se
encuentren, cuevas, manantiales, lagos, humedales rlos, arroyos o agregaciones de especies con estatus de conservacidn
comprometida, se deberd mantener la vegetacion en su perimetro y ésta rmantendrd una continuidad con ka2 vegetacion del perimetro
del predio,

Criterios de Regulacidén Ecolégica Generales aplicables al srea de ordenamiento.

Desarrollo de Obras v Actividades

—

Se cumplird con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y ecolégico locales,

2. El desarrollo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de los recursos naturales, debera cumplir con las
disposiciones estipuladas en | legislacion ambiental vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este ordenamiento y
con planes y programas vigentes correspondientes,

3. El desarrolle de ias actividades en [a entidad se realizard de acuerdo con la vocacién natural del suelo y ser compatible con las
actividades colindantes en esiricto apego a la normatividad aplicable,

Maneic Integral y Gestidn de Residuos

2. En el manejo y disposicion final de los residucs generados en obras de construccidn y en las actividades productivas y domésticas, se
cumptird con las disposiciones legates establecidas para {a prevencién y gestidn integral de residuos solidos urbanos, residuos peligrosos
y residuos de manejo especial.

S.los generadores de residuos sélidos urbanos y residucs peligrosos deberdn adecuar un sitio de acoplc ternporal en sus [nstalaclones donde
reciban, trasvasen y acumulen temporalmente los residuos para su posterior envié a las instalaciones autorizadas para su tratamiento,
reciclaje, reutilizacion, coprocesamiento /o disposicisn final.

12. Queda prohibida la disposicién de residuos industriales, residucs de manejo especial, residucs peligroses v residuos sélidos urbanos vio
basura en sitios no autorizados.

13.Queda prohibida ia quema de residuos de todo tipo y/o basura a clelo abierto. Las actividades agricolas deberédn capacitarse para fa
eliminacion de préacticas de guema agricola.

4 16. &N las dreas conurbadas y rurales que no cuenten con servicios de drenaje sanitario, es prioritaria la Instalacién de fosas sépticas y/o
sanitarios ecolégicos gue cumplan con las regulaciones vigentes en la materia.
/ Recurso Agua

1. Todas las actividades gue se realicen en |a entidad y que requieran de utilizacidén de agua, deberdn, cumplir con las disposiciones de la
legislacidn vigente,

Manegjo y Conservacidn de Recursos Naturales

1. En el desarrollo de las actividades productivas que invoiucren el aprovechamiento de recursos naturales, se deberdn cumplir con los
lineamientos establecidos en el presente ordenamiento y demds legislacién aplicable en |z materia,

Subsector Turismo
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2. Enla planificacidn de (a infraestructura turistice, se debra i iG ici j
nifi N praver la instalacion de servicios de drenaje, de tratami
de manejo integral de residuos sélidos. s riento de guias negrasy

Derivado de lo anterior, esta Oficina de Representacion Federal concluye que el presente proyecto es
congruente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, toda vez que la
actividad pretendida no se contrapone a los uscs, criterios y lineamientos establecidos. Aunado Ia
promovente busca implementar una serie de medidas que permitan la prevencidn de la contaminacién
dirante la construccidn y operacién,

D'_:@r lo antes referido, esta Unidad Administrativa considera que el desarrollo del proyecto no se contrapone gen
lo general con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California (2014),
para ello [a promovente deberd de apegarse a lo establecido en los términos v condicionantes de [a presente
resolucion.

AMALISIS TECNICO

Vi Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generardn por la realizacién del
proyecto y las medidas de mitigacién propuestas por la promovente, se tiene lo siguiente:

Medidas de prevencién para el proyecto.

Nei.’ BPescripcién del impacto Medidas de mitigacion Recomendada

1: Medificacién de la calidad del aire per la generacién de particulas Moedificacion de la calidad del aire por la generacién de particulas suspendidas
suspendidas debido a todas las actividades de |a etapa de preparacién del  debido a todas las actividades de la etapa de preparacion del sitio, las
sitio, las actividades de edificacién y obra civit de fa etapa de construccion, asi actividades de edificacion y obra ¢ivil de la etapa de construccion, asi como en

como en las actividades de Is etapa de abandonc. Humedecer el terreno las actividades de la etapa de abandone. Humedecer el terreno durante las
durante las actividades de preparacién dei sitio v construccidn, asf como actividades de preparacion del sitio v construccion, asf cormeo cubrir con lonas
cubrir con ionas los materiales durante su transporte para minimizar la los materiales durante su transporte para minirnizar la generacién de
: generacion de particulas suspendidas. sarticulas suspendidas.
2 Modificacidn de la calidad del aire por emisién de gases debido a la Mantenimiento periddico de los motores de combustién de maguinaria
cornbustion de diésel y gasoiina, durante lz operacidn de la magquinariz, pesada y de los vehiculos.

equipo y vehiculos utilizades en las actividades de movimiento de tierray
nivelacion durante las etapas de preparacion del sitio, en las actividades de
construccion, asi como en ias actividades de demolicidn y acarreo de
materiales durante la etapa de abandono.

3 Contaminacién del suelo por la generacién de residuocs sélidos urbancs, de  Manejc integral de los residuos sélidos urbanos, de manejo especialy
: manegjo especial y peligrosos durante todas las acrividades de las etapas del  peligrosos.
- proyacto, .
4 Generacién de empleos tempaorzles y permanentes. No aplica,
5 Contaminacion del suelo por derrame accidental de hidrecarburos Mantenimiento de maguinariz y manejo integral de residuos peligrosos.

provenientes de la maquinaria pesada utilizada en todas las actividades de
las etapas de preparacidn del sitio y de construceién, asi come en las
actividades demoiicién y acarres de materiales de la etapa de abandono.

8 - Satisfacer las necesidades de fa comunidad con agua de mejor calidad que laNo aplica.
. actual
7 Disminucion del volurmen de consumo de agua dulce de origen subterrdneo. No aplica
g8 Modificacion de la calidad del agua subterrinea y contaminacion del suelo  Tratamiento de aguas residuales.
: por la descarga de agua de rechazo durante ja cperacion de la planta.
g Afectacion del paisaje por la descarga de agua de rechazo en las dreas verdes Tratarniento de aguas residuales.

durante Ia operacién de la planta. -

Medidas de prevencién por componente ambiental para el proyecto.

Medidal
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Tipo de medida: Prevencidn Medida especifica: BPrevencidn

Manejo integral de residuocs, Estrategia para la Manejo integral de residuos, Estrategia pars la ejecucidn de la madida:

ejecucidn de la medida: Humedecer el terrenc durante las actividades de preparacidn del sitic y construccion, ast como cubrir con
Impactos & los que atiende la medida: lonas los materiales durante su transporte para minimizar la generacion de particulas suspendidas.
Impactos a los que atiende la medida: Impacto 1. Modificacidn de |z calidad del aire por la generacién de
Exitc esperado de la medida: 100% Duraclén de la particulas suspendidas debide a todas las actividades de la etapa de preparacion del sitio, las actividades de
medida: Temporal. edificacién y obras civiles de la etapa de construccién, as coma en las actividades de |2 etape de abandono.
Etapa de aplicacion: Etapas de preparacion del sitioy  1100%

construccidn, operacion y abandono. Especificaciones | Termporal.

técnicas:

Erapa de aplicacién: Etapas de preparacién del sitio y construccion, operacion y abandone.

£l riege constants en fas actividades de movimiente de maquinaria, acarrec de materiales, prevendrd los
efectos detectados en la generacién de particulas suspendldas. Por lo que se llevaré a cabg el control del
riego durante fas distintas etapas del proyecto,

Medida Ne. 2

Atributo (g}
Tipo de medida:
Medida especifica:

Estrategia para la ejecucion de la medida: Impactos a

los que atiende la medida:
Exito esperado de la medida:
Duracién de la meadida:
Etapa de aplicacion:
Especificaciones técnicas:

Atributa (s): Aire, Geomnorfologla y suelo

Pravencion

Mantenimlento periédico de los motoras de combustién de magquinaria pesada y de los vehiculos,
Establecimiento de un pregrama de mantenimiento preventive,

Impacto 2. Modificacion de la calidad del aire por emisién de gases debido a le combustion de didsel y
gasolina, durante fa operacién de los vehiculos utilizados durante la etapa de abandono. Impacto 5.
Contaminacion del suelo por derrame accidental de hidrocarburos provenientes de la maquinaria pesada
utilizada en todas jas actividades de las etapas de preparacién del sitio y de construccidn, asl cormo en las
actividades demolicién y acarrec de materiales de ia etapa de abandono,

100%

Permanente

Etapas de preparacién del sitie y construccién, operacidn y abandono.

El encargado de supenvision del drea, debera veriflcar antes de cada jornada de trabajo, que los vehiculos
estén en condiciones adecuadas para acceder al sitio.

Medida No. 3

Atributo (s):

Tipo de medida:

Medida especifica:

Estrategia para [a sjecucion de la medida:
Impactos a los que atiende la medida:
Exito esperado de iz medida;

Duracién de la medida:

Etapa de aplicacion:

Especificaciones técnicas:

Geornorfologfa y sueio

Prevencion

Manejo integral de los residuocs sdlidos urbanos, de manejo especial y peiigrosos.

Elaborar e implementar un programa de Manejo Integral de Residuos que incluya todos los tipos de
residuocs.

Impacto 3. Contamninacién del suelo por la generacion de reskduos sélidos urbanos, de manejo especialy
peligroses durante todas las actividades de |as etapas del proyecto. Impacto 5. Contarmninacién del suelo por
derrame accidental de hidrocarburos provenientes de la maquinaria pesada utilizada en todas las
actividades de las etapas de preparacion del sitio y de construccion, asi come en las actividades demalicion
y acarreo de materiales de la staps de gbandono.

100%

Permanente.

Etapas de preparacién del sitio y construccién, operacion y abandono.

E! programa de manejo Integral de residuocs comprenderd todas las acciones desde la generacién de
residUos, confinamiento temporal en contenedores etiquetados segin su tipe, hasta fa disposicion final de
los mismos, Se debera realizar recorrido diario al final de cada jornada laboral, para recoleccion de residuos
sélidos urbanos y de manejo especial

Medida No. 4

Atributo (s

Tipe de medida;

Medida especifica:

Estrateqgia para la ejecucién de la medida:
Impactos a fos que atiende la medida:
Exito esperado de [a medida:

Duracién de la medida:

Etapa de apilcacion:

Especificaciones técnicas:

Geormnerfologia v suelo, y Recursos Tipo de medida:

Prevencidn y mitigacién Madida especifica: Tratarniento de aguas residuales

Darles tratamisnto a las aguas de rechazo por medio de la planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) cel complejo turistico. Impacto 8. Modificacién de la calidad del agua subterranea y contaminacidn
del suelo por la descarga de agua de rechazo durante la operacion de g planta,

impacto 9: Afectacién del paisaje por la descarga de agua de rechazo en las éreas verdes durante la
operacidn de la planta.

100%

Permanente.

Etapa de operacian, Especificaciones técnicas:

El encargado de supervision det érea, debera verificar antes de cada jornada de trabajo, que el equipo esté
en condiciones Gptimas para su operacion, reportando su existe alguna fuga o desperfecto en dicho equipo.
Se levantara un reporte y s¢ gestionars los tramites necesaries para su prontay oportuna reparacién.
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Esta Oficina de Representacién Federal considera que las medidas de mitigacién propuestas en la
Manifestacidén de Impacte Ambiental, Modzalidad Particular, destacando la antes aludida, son viables de
instrurmentarse, ya que se prevé que atenuardn o reducirdn impactos adversos a los componentes
ambientales ocasionados por fas actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con lo estipulado en el
articulo 44 fraccién 11l del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, gue establece que una vez concluida la evaluacion de la
rriznifestacién de impacto armbiental, la Secretaria podré considerar tas medidas preventivas, de mitigacion y
las dermnéds que Sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo [os
efectos negativos sobre el ambiente. En adicién y de conformidad con el articulo 35 fraccidn 1l de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambients, esta Secretaria podrd sujetar la realizacion del
proyecto al establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacion, por lo gue esta Oficina de
Representacidn Federal establecis adicionalmente a lo propuesto per la promovente, algunas medidas que se
sefialan en el término séptimo del presente oficio resolutivo.

Qus el sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, no se encuentra dentro de un drea natural protegida de
caracter Federal, pero si dentro del sitic Ramsar Estero de Punta Banda # 1604, designado con fecha 2 de

febrero del 2006.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada para &l
prayecto y expuesta en [os considerandos que integran la presente resolucién, asi como.a la valoracidn de las
caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, esta Oficina de Representacién Federal emite el presente oficic de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de cardcter Federal, a los cuales debe sujetarse el
prayecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez que ta promovente aplique durante su realizacion,
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y cormpensacién sefialadas, tanto en fa
documentacion presentada como en las indicadas en el término séptimo de la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de
fa autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve térming al peticionario;
fos ‘articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
cortinuacién: 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de preservacién y
restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de
cornpetencias previstas en dicho instrumente juridico y en otros ordenamientos legales; 5, fraccidn ||, el cual
dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en
dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion Federal; fraccién X del mismo articulo, que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
delimpacto ambiental de |as obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 13. fracciones |, IV V. VI XLy XV, que indican
los principios que el Ejecutivo Federal deberd observar para la formulacién y conduccidén de la politica
armbiental, en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente; a lo

establecido en el primer parrafo del articulo 28, que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es &l
prccedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetarz la realizacion de obras
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y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites v condiciones establecidos en las
dispesiciones aplicables; fraccidén | gue indica que las obras hidraulicas requieren previamente de la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaris; en el primer parrafo del Articulo 35 que
dispone que una vez presentada la manifestacidn de impactoe ambiental, la Secretarfa iniciard el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, sU Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo articuic 35 que determina gue para la
auterizacion de ias obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articuio 35, asi como a los programas
de desarrollo urbanc y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;_fraccién It del mismo articulo 35, que
autoriza de manera condicionada a cbra y/o actividad de que se trate.. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos gue deban cbservarse a |a realizacién de la obra o
actividad prevista; en el dltimg parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resoiucién que emita la
Secretarfa s6lo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; a las fracciones
Il y i} cel articulo 134 de la misma Ley que establece que se deberdn de controlar los residuos en tanto que
constituyen fa principal fuente de contaminacién de los suelos, y que es necesaric prevenir y reducir la
generacion de residuos sélides; al articulo 176 de la misma Ley que indica que las resoluciones dictadas de la
aplicacion de la presente Ley podrdn ser impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revisidn, el
cual debera ser interpuesto directamente ante esta Secretaria, dentro de los guince dias hébiles siguientes a la
fecha de la netificacién; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del !Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articule 2: que establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutive Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en fas fracciones 111, IV, VI, VII, D0 X, X1, X,
XIV, XViy XVII del articule 3 del mismo Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos que
son aplicables para este proyecto; en la fraccién | del articulo 4 que dispone que compete a la Secretarfa
evaluar el impacto ambiental y emitir las rescluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, fraccién I, sefiala que la Secretarfa podra
solicitarla opinién a otras dependencias vy la fraccién V! del mismo articulo 4 del Reglamentc que compete a
la Secretaria las demas previstas en este reglamento v en otras disposiciones legales v reglamentarias en la
materia; articulo 5 ingiso A) fraccidn Xil, que indica que obras o actividades hidraulicas comoc las plantas
desaladoras, requerirdn previamente |z autorizacién en materia de Impacto Ambiental; en el primer parrafo
del articule 9 del mismo Regiamento que dispone la obligacién de los promoventes para presentar ante la
Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, en [a modalidad gue corresponda, para que ésta realice
la evaluacion del proyecto de ia cbra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion, al articulo 12 del
mismo Reglamento que indica [g informacion gue debe presentar una manifestacién de impacte ambiental
es la medalidad particular; en el articulo 37 que establece que la Secretarfa publicard semanalmente en la
Gaceta Ecoldgica un listado de las solicitudes de auterizacion de los Informes Preventivos y Manifestaciones
de impacto Ambiental que reciba; al articulo 38 que establece que los expedientes de evaluacién de la
f-' manifestacion de Impacto Ambiental, una vez integrados en los términas del presente reglamento, estaran a

disposicién de cuaiguier persona para su consuita; al articulo 44, gue indica que al evaluar {fas manifestaciones
de Impacto Amkbkientai deberd considerar los posibles efectos de |la obras o actividades a desarrollarse en el o
los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta los elementos que lo conforman, la utilizacion de los
recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosisternas, y que la Secretarfa podréd censiderar las medidas preventivas, de mitigacién y demas que sean
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propuestas de manera voluntaria por el solicitante; al articulo 45 fraccidén ] que establece gque una vez
c-.:mc_lulda la evaluaglon de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria debera emitir fundada v
motivada la r:as_o!ucaon en Iat que podra autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de
manera condicionada; al ar‘pculo 46 que establece el plazo para emitir la resolucién de evaluacién de Impacto
Aml_o:en_’gal, el cual no podrd exceder de sesenta dias; al articulo 47 gue indica que la ejecucién de la obra o la
re_&al:zamon c_ie la acti\._fidad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, en las
normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan vy en las demas disposiciones legales y reglamentarias
aphcab!c—?sg al articulg 48 que indica gque en los casos de las autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialarad
la_s condiciones y requerimientos que deban observarse tanto en [a etapa previa al inicio de la obra o actividad,
como en sus etapas de construccién, operacién y abandono y al articulo 49 que indica que las autorizaciones
Gue expida [a Secretaria sdlo podrén referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se
trate y su vigencia no podra exceder del tiempo propuesto para la gjecucién de estas; en el grticulo 18 de la
Ley Organica de la Administracién Piblica Federal que dispone gue en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Prasidente de Ia Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas, en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn y del articulo 32
Lis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente v
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X, la relativa a la evaluacién y dictaminacidn de
las manifestaciones de impacto ambiental; a lo establecido en el artjculo 2 de la ley Federal de
Procedimiento Administrativo, el cual indica que Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; al articulo 3 de la misma Ley que define los elementos y requisitos del acto administrativo; al
articule 13 de la misma Ley, que indica sobre la actuacién Administrativa.., con arreglo a los principios de
economia, claridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; a la fraccidén X del articulo 16 de la misma Ley que
dispone que la Administracién Piblica Federal, en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de..
dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; 2 la fraccidn | del articulo 57 de la misma Ley que indica que
pcine 7in al procedimiento administrativo la resolucidn del mismo; a Io establecido en el Reglamento Interior
de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 26 de noviembre del 2012 en el
Diario Oficial de la Federacién, en sus articules 38, 29 v 40, Fraccién IX, Inciso C del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, establece que la Secretaria contara con Oficina de
Representacidon Federal en las entidades federativas con lz circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponda o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicard en el Diario Oficial
de la Federacion y las Oficina de Representacion Federal, para la realizacidn de sus actividades, tendrén la
estructura administrativa que el Secretario determine; asi mismo se establece que al frente de cada Oficina de
Representacién Federal habrd un delegado, quien serd nombrado y removide por el Secretario, v serd
auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto
correspondiente; el delegado federal tendrd |a representacidn de la Secretaria para desempefiar las funciones
que directamente le encomiende el Secretario, respecto de su ambito territorial de competencia y los
delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades gue se sefalan en
el articulo 19 de este Reglamentg; las Oficina de Representacion Federal tendran las atribuciones siguientes,
dentro de su circunscripcién territorial: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos interncs de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las
sigufentes materias: C) informes preventivos, manifestaciones de impacte ambiental, licencias de
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funcionarniento, licencias ambientales Unicas respecto a obras y actividades publicas y privadas, con
excepcion de aquelias que corresponden a la ind ustria del petrélec y petrogquimica, asi como los tratadores de
residuocs peligrosos; al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 3 de julio de 2014 y en fa Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la proteccién ambiental, enlista jas especies nativas de
México de flora y fauna silvestres, define sus categorias de riesgo y dispone [as especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio en 1a lista de especies en riesgo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién Federal en el efercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es en general
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La prasente resolucion, en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de la evaluacién del impacto ambiental para fa actividad del Proyecto “Instalacién y
Operacién de Planta Desaladora” con pretendida ubicacién en Municipio de Ensenada, dentrc del predio
conocido como Estero Beach, localizado en Campo Turistico S/N, Estero Beach, Ex-Ejido Chapultepec, en
Ensenads, B. C.

El proyecto consiste en la instalacién y operacién de una planta desaiadora de dsmosis inversa en el predio
conocido como Estero Beach & Resort. Lz planta desaladera tendrd una capacidad méxima de produccion de
22 gpm (aproximadamente 121 L/min), sin embargo, el consumo promedio diaric serd de 6223 m3. Los
componentes principales de la planta incluyen: prefiltros, prefiltros de arena, prefiltro multimedios, bomba de
alta presion para ésmosis inversa, elementos de membrana.

L ubicacion geografica de la planta desaladora, asi como la ubicacion de los pozos, caracteristicas y las etapas
del proyecto se indican en el Considerando lil del presente oficio resoiutivo.

SEGUNDO.- La presente resolucion tendrd una vigencia de 4 meses para la instalacion de infraestructura inicial
prevista, y hasta 2 afios para complerentarla, asil come 30 afios para la operacion, y dar seguimiento a las
medidas de mitigacién que ejecutars, desde el inicio del proyecto y durante su operacion. El plazo comenzara a
partir del dfa siguiente a |a fecha de recepcion de este documento.

/f: La vigencia del plazo otorgado podrd ser revalidado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber
gj’ cumplico satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencion, mitigacidn y/o compensacion establecidas por la promovente en ia Manifestacién de
lmpacto Ambiental, Modalidad Particular y las establecidas por esta unidad administrativa. Para lo anterior,

' sdeberé solicitar por escrito a esta Oficina de Representacién Federal la aprobacién de su peticion, con una
5 anticipacion de 30 dias, previo a la fecha de su vencimiento.

Asirnismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, debidamente
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ac:redi?:ac:lo, con la Ie;_fenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento a la fraccion | del Articulo 247 del Cddigo Penal Federal.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por fa Oficina de Representacion de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplirnientc a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacidn, en caso contrario no procederé dicha gestién.

TERCERO.- |2 presente resolucién no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente oficio; sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cuzlquier actividad, diferente a Iz
altorizada, por si o por tercercs, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta
Oficina de Representacion Federal la definicién de competencia y modalidad de Evaluacién del impacto
Ambiental, para cada unea de las obras vy actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un
resumen general de las obras pretendidas, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Oficina de Representacion
Federal para su evaluacién, la manifestacién de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujetd a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para
glue esta Oficina de Representacidn Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidn li y, en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al

ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacién detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecido en
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articules 35 Ultimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
lai oresente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades
descritas en el término primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen fas autoridades locales en el
ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos,
licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obrasy actividades del proyecto en referencia.

Yy
\

R

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio- ’

Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, que establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto
Amribiental, Modalidad Particular, la Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de
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manera condicionada fa obra o actividad de que se trate y, considerando io establecido por el articulo 47 primer
parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecclogico y Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece gue la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de
gue se trate, deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Oficina de Representacion Federal
establece que el desarrollo de las actividades de preparacion del sitio y operacidn del proyecto, estara sujeta a la
descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, a los planes incluidos en
ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

El promovente debera:

1. Con base en lo estipulade en el articulo 28 de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v Proteccién al
Ambiente, que define gue |la Secretaria del Medic Ambiente y Recursos Naturales establecerd las
cendicicnes a que se sujetard la realizacidn de obras vy actividades gue puedan causar desequilibrios
ecolégicos, rebasar los iimites y condicicnes estaklecidas en las disposiciones aplicables para preteger el
ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental en su fraccidn 1l establece qus,
una vez concluida fa evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, ia Secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente para evitar ¢ reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficinag de
Representacion Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién propuestas en la documentacion presentada para e! desarrollo de las
distintas etapas del proyecto, asi como de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resclucion.

Para ello, debera elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integraran todas las medidas
de mitigacidon y compenszacion descritas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular,
especificando fas actividades y procedimientos que se aplicaran, descritas por etapa del proyecto e
impactos que se atenderdn, asi como las indicaciones del presente resolutivo, con el objeto de minimizar
al maximeo los impactos ambientales ocasionados per el proyectoe. En dicho programa debera de incluir
aquellos impactos ambientales y medidas de mitigacidén gue no haya considerado durante la gjecucién
del programa de mantenimiento de la planta.

E! programa referido, deberd presentarse ante esta Oficina de Representacidon Federal en un plazo de tres

meses contados a partir de la recepcidn de la presente resolucidn para su correspendiente evaluacidn y

dictaminacidn. Una vez dictaminado dicho programa deberéd presentario a la Cficina de Represaentacién
I de la Procuraduria Federat de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California para su verificaciéon y
/ seguimiento respectivo; asimismo, ia promovente deberd remitir ante esta Oficina de Representacidn
Federal los informes de los resuitados de la eficiencia de la aplicacidn del programa antes citado, de forma
anual durante la vida Jtil del Proyecto.

GENERALES

La promovente debera:

wF
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2. Enrelacion al agua de rechazo, se debera destinar exclusivamente para riego de dreas verdes.

3. Desarrollar las actividades en [a forma, tiempo, con el equipo y magquinaria manifestados en la informacion
que (?bra en pcc-ier de.esta institucién, y apegandose a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y
demas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente y otras aplicables al proyecto.

La promovente no podra:

&, Descargar aguas residuales o cua]quter otro material contaminante sélide o liquido al Estero de Punta
. : Banday su ribera.

5. : Comercializar, cazar, capturar v/o traficar las especies de flora y fauna silvestres que se encuentren en el
area de influencia del proyecto, especialmente de aguellas incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-

- 059-SEMARNAT-2010.

6. ' Efectuar modificaciones a los ecosistemas y ejecutar proyectos con especies silvestres y/o exdéticas sin
. autorizacién previa de la autoridad competente en la materia.

7 Construir nuevos de caminos de acceso, solamente [a promovente, debera rehabilitar y acondicicnar los
caminos ya existentes de ser necesario.

PEQ!EPARAC]C’)N DEL SITIO Y CONSTRUCCION
La promovente debera:

8. ' Realizar las actividades de acondicionamiento, relleno, compactacién y restauracidn de los sitios que ocupara
' eltrazo de la infraestructura de [a planta de tratamiento, utilizando el material producto de la excavaciény de
. manera inmediata, conforme al avance de la obra, con el fin de restablecer en el mencr tiempo posible las

- caracteristicas fisicas del suelo.

9. ' Para los bordes y dreas verdes del sitio del proyecto debera utilizar especies nativas, pero que no estén con
- alguna categoria de proteccion en la Normaz Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

La premovente no podré:
10. | Ocupar una superficie mayor al drea sefislada y autorizada en la Manifestacién de Impacto Ambiental.

7. Afectar especies con estatus de proteccion, consideradas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
La promovente debera:

12. - Debera Hevar un registro y monitoreo de la calidad y volumen del agua usada, el cual serd integrado al
©: reporte anual.
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13. Deberd llevar a cabo un monitoreo sistematice de avistamiente de fauna silvestre con ia finalidad de conocer
el efecto del proyecto sobre las especies de fauna en la zona e integrarlo al reporte anual del proyecta,
especificamente en las dreas verdes que recikbirdn el agua residual.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
La promovente debera:

14. Notificar a la autoridad correspondiente el abandcono del sitio y fin del proyecto con tres meses de
antelacién. Para eilo, presentara para su aprobacién las actividades tendientes a su restauracion,
demolicién, retire y/o uso alternativo de la construccion y sus materiates,

OCTAVO.- La promovente debera presentar los informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas propuestas en {a Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular. Dicho informe deberd ser presentadc a esta Oficina de Representacién rederal con una
periodicidad anual, salve gue en otros apartados de este resolutive se indique lo contrario. Los informes
deberdn complemeniarse con anexos fotograficos y/o de video. Una copia de este informe debera ser
presentadc a la Oficina de Representacion de la Procuraduria Feceral de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Baja California.

NOVENO.- La presente resclucién a favor de la promovente es personal. Por lo gue de conformidad con el .
articulo 49 segundo pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue la
promovente deberd dar avisc a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta
situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en ef que se estaklezca claramente la cesién v
aceptacion total de los derechos y obligacicnes de la misma. -+

DECIMO- La promovente serd la Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al

proyecto, fa realizacidn de las acciones de mitigacion, restauracidn y control de todos agueilos impactos

ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan side considerados
" por él misme, en la descripcién contenida en la Manifestacion de impacto Ambiental, Modalidad Particular.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U acasicnen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de compoertamiento de los recursos bidticos y/o aigdn tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presenies en e predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asf come la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley.General del Equilikrio Eccldgico v Broteccidn al Ambiente.

Federal de Proteccidn al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en
el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello
gjercera, entre otras, las facultades qUe le confieren los artfeulos 55, 59 y €1 del Reglamento de la Ley General
Hel Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluzacién del Impacto Ambiental.

j DECIMOPRIMERO.- La Secretaria del Medic Ambiente v Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
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LECIMOSEGUNDO.- | 3 promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, copias respectivas del expediente de Iz propia la manifestacién de
irnpacto ambiental, asi como de la presente resolucién, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente
cue asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con
rmotivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales y
raglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
hibiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Oficina de Representacién Federal, conforme a lo’

establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, vy 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QECIMOCUARTO.- Notificar zal 2n su caracter de representante legal de
la" empresa A. Novelo, Compafiia Operadora de Negocios, Inmobiliaria, S. de R.L. de CV, Iz presente
resolucién por alguno de los medios legales previstos por el articulo 35 y dermas relativos y aplicables de la Ley

Federal de Procedimiente Administratjve.
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REFRESENTACION -

ALIFCRHIA
C.c..;::.- LIC. MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA, - Gobernadora del Estado Libre y Soberano de Baja California. - Mexicali, 8. C.
Cop- LIC, ARMANDO AYALA ROBLEZ.- Presidente Municipal del XXiV Ayuntamiente de Ense:nada, 8.C Ensenada‘. B.C. .
Cop- MTRO, ALEIANDRO PEREZ HERNANDEZ. - Birector Genera! de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT. Ciudad de México.

C.op-MTRO, ROMAN HERMANDEZ MARTINEZ.- Titular de la Unidad Coardinadora de Oficinas de Representacion y Gestié_n Terf'ftorigl.— Ciud_ad gie México.
C.t.p.—BIOL DANIEL ARTURC YANEZ SANCHEZ. Enc. Del Despache de [z Oficina de Representacidn de la PROFEPA en Baja California. - Mexicali, B.C.

C.e.p~ MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACICN.
C.op-EXPEDIENTE DEL DEPTO DE IMPACTO Y RIESCO AMBIENTAL

ﬁ‘:{c‘éﬁgwdsﬁi SPetaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales ,
<4n el Estado de Baja California, previa designacion, firma el Mtro.
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