MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificaciéon del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

-

. i . \ . s . 2
VI.. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se

aprobo la versiéon publica.ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ART69, en
la sesidn celebrada el 21 de abril del 2023 .

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 09 2023 SIPOT 1T 2023 ART69.pdf
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Mexicali, B. C, 2 30 de Enero del 2023.

RANCHO COSTA VERDE, S. DE R.L. DE C.V.

En acatamiento a lo gue dispone la Ley General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccion al Ambiente en su Articule 28 primer
pérrafo, que establece que la evaiuacién del impacto ambiental es el procedimiento = través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetard [a realizacion de obras y actividades que pueden
causar desequilibric ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecides en las disposiciones aplicables para proteger ef
armblente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y
que en relacion a ello quienes pretendan ilevar a cabo alguna de las obras y actividades que dichc lineamiento eniista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambienta! de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Que la misma Ley General del Equilibric Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente en su Articulo 30 primer parrafo establece que
para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria de
Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental y ia autorizacién de cambio de uso de suelo en
tarrenos forestales, la cual se encuentra prevista por 10s articulos 93 y 98 de |z Ley General de Desarroflo Foresta! Sustentable

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 38, 38 y 40 Fraccion [X, Inciso C, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambilente y Recursos Naturales, publicado el 26 de Noviembre de! 2012; establece que la Secretaria, para el gjercicio de las
gtribuciones que le han sido conferidas, contard con delegaciones federales en las entidades federativas, con la circunscripcion
territorial que a cada una de elias corresponde o con la que se determine mediante acuerdo dei Secretario que se publicara en el
Diario Oficial de la Federacidn. Las delegacionas federales, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura
gdministrativa que e} Secretario determine. También establece que al frente de cada delegacién habré un delegado, quien sera
rormbrado y removide por el Secretario, y serd auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en !
presupuesto carrespondiente. El delegado federal tendrd la representacién de la Secretarfa para desempefar las funciones que
directamente le encomiende ef Secretario, respecte de su ambito territorial de competencia. Los delegados federales tendrén,
raspecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 12 de este Reglamento. Asimismo
indica que las delegaciones federales tendrén las atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcion territorial:  Otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o axtinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico ¥
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en [as
siguientes materias: informes preventives, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias
ambientales nicas respecto de obras y actividades plblicas y privadas, con excepcidn de aquellas gue corresponden /T‘a
industria del petréleo y petroguimica, asl como a los tratadores de residuos peligrosos. /a
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Que en cumplimiento a las dispdsiciones de los artfculos 28 y 30 de la Ley Ceneral del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al
Ambients, v a los Articulos 93 vy 98 de fa Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 138 y 138 del Reglamento de fa Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentabie v af Acuerdeo publicado el 22 de Diciembre del 2010 en el Diario Oficial de [a
Federacién mediante el cual se Expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambienta! y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servideres piiblicos que se sefialan, antes
invocados, la Jerente de la empresa RANCHO COSTA VERDE, S. DE R.L. DE C.V,, en calidad
de promovente y que en lo sucesivo asl serd denominade, sometid a evaluacién de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Oficina de Representacién en Baja Califernia, el Documento Técnico Unificado Modalidad B, para !
Proyecto “Rancho Costa Verde Segunda Etapa”, =n lo sucesivo denaminado como el proyecto, con pretendida ubicacion en las
parcelas 63 Z-1 P11, 64 Z-1 P1/1, 171 Z-1 P10/12 v 172 Z1P10/12 en el Ejido Delicias, Delegacidn Municipal de Puertecitos, Municipio de
San Felipe, Baja California,

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en su Articulo 35,
Primer Parrafo, respecto a que, una vaz presentads la manifestacion de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa iniciaré el
procedimiento de evaluacién, para lo cuzal revisard que la sclicitud se ajuste a2 las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en Materia de Evaluaciéon de Impacto Ambiental y las Normas Cficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa de Madio Ambiente y Recursos Naturales, & través de esta Unidad
Administrativa emitird, debidamente fundadza y metivada, ia resolucidn correspondiente.

Que atendiendo a lo dispuesto en el ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan, publicado en el Diario oficial de fa Federacién con fecha 22 de Diciembre del 2010, esta Unidad
Administrativa iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la sclicitud se ajuste a las formatidades previstas
en los articulos 28 fraccion Vil vy X de ja Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente y 5 inciso O fraccidn il
y Q de su Reglzmento en Materia de Evaluacidn de impacto Ambiental, asi comoe las previstas en los articulos 92 y 98 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable vy el articulo 132 de su Reglamento, las establecidas en el Reglamento Interior de ests
Secretarfa de Medic Ambiente v Recursos Naturales, v a fas Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluado el
Documento Téchico Unificado, estz Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de
Representacion emitird, debidamente fundada y motivada, la resclucidn correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccion |, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en o relative a gue es expedido por e drgano administrativo competente, al articule 13 de la citada Ley que
establece que la actuacidén de esta Unidad Administrativa en el procedimiente administrative se desarrolla con arreglo a los
principios de economiz, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerande las
disposiciones del articulo 38, 39 v 40 del Reglamenio Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,
publicado el 26 de Noviembre del 2012; a través del cual se establecen que |la Secretaria contara con Unidades Administrativas en
las entidades federativas con la clreunscripeldn territorial gue a cada una de elias corresponda, asf mismo indica que al frente de
cada delegacion federal y coordinacidn reglonal habrd un delegadsc y un coordinador, respectivamente, quienes seran
nombrados y removidos por el Secretario y seran auxiliados por el personal que las necesidades del servicic reguieran; asi mismo
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'se establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permiscs, licencias, autorizaciones y sus respectivas maodificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revecaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
slgulendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administratives centrales de la Secretarfa, en las materias que se Indican en el parrafo tercerc de la presente
resclucion.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa analizé ¥y evalus el Documento Técnico Unificado
Modaiidad B, del Proyecto, promovide por la promovente, y

‘ RESULTANDO:

1. Que el diz 31 de marzo del 2022, fue recibido en esta Unidad Administrativa de ia Secretarfa de Medio Ambiente y
Recurses Naturaies (SEMARNAT), e! escrito de'la misma fecha y el mismo afio, a través de! cual ingresé el Documento
Técnico Unificado Modalidad B, del proyecto “Rancho Costa Verde Segunda Etapa”, presentado por la premovente,
para ser sometida al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, misma gue quedd registrada con la clave
02BC2022UDO0O14.

2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidén | del Articulo 34 de la Ley General de! Equilibrio Ecoldgico v la
Prateccidn al Ambiente que dispone gue la SEMARNAT publicard fa soiicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldgica, v en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamente de iz Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del impacto Ambiental, el 7 de abril de! 2022, la
SEMARNAT publicd & través de la separata nimera DCIRA/E/22 de su Gaceta Ecoldgica v en la pdgina electrdnica de su
portal www.semarnatgob.myx, el fistado del ingreso de los proyectos sometidos al procedimiento de evaluacidn en
materia de impacto y riesgo ambiental en el periode del 31 de marzo al 6 de abril del 2022, dentro de los cuales se incluyd
la solicitud que presentd la promovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el
articule 38, 39 y 40, Fraccidn IX, Inciso C de} Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales,
diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

3. Que el 5 de abril del 2022, la promovente ingresd a estz Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, mediante el
cual la promovente present6 lz publicacidn del extracto del proyecto publicado en [a pagina 4C Seccidén Estatal del diario
“El Mexicano” de fecha 5 de abril del 2022,

. Que el 18 de abril del 2022, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer pérrafo, y 35, primer parrafo, de la
Ley General de! Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, esta Dependencia Federa! integrd el expediente del
proyecto, ¥ puso la Manifestacion de impacto Ambiental en su Modaiidad Particular correspondiente, a disposicién del
puiblico en Calle Tercera y Floresta No. 1323-8, Col. Obrera, Zona Centro, en la Ciudad de Ensenada, Baja California.

5. Que mediante oficio DFBC/SGPAMUGA/DIRA/822/2022 de fecha 20 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del £quilibric Ecoidgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicHé fa opinidn técnica respectc al proyecto en el dmbito de su
competencia al Consejo Municipal Fundacional de San Felipe, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el
articulo 55 de la Ley Federal de Procedimientoc Administrative de aplicacidn supletoriz a la Ley Generzal del Equiifﬁ?

Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. A la fecha de la emisicn del presente oficio, el Consejo no se ha pronunciago al

respecto.
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Gue meadiante oficio DFRC/SGPA/UGA/DIRA/B24/2022 de fecha 20 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa con
fundarmerito en &l articuls 132, del Reglarmento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y articulos 62 y 69 de
la Ley de Procedimiento Federal Administrative de aplicacion supletoria a la Ley de la materia, y al numeral Décimo dei
Acuerde por el que se explden os lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tinico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pablicos que se sefialan, se le
informa a la promovente que el dia 29 de abril de 2022 a las 11:00 horas se llevara a cabo la visita técnica de verificacién de
la Informacion en el citado estudio para el camblo de uso del suelo en terrencs forestales, para el desarrollo del Proyecto
denominade “Rancho Costa Verde Segunda Etapa”, en lo sucesivo denominade como el proyecto, con pretendida
ubicacién en las parcelas 63 Z-1 P1/1, 64 Z-] P, 771 Z-1 P10A12 v 172 Z1P10A2 en el Ejido Delicias, Delegacion Municipal de
Puertecitos, Municipio de San Felipe, Baja Callfornia.

Que mediante oficio DFBC/SCPA/UGA/DIRA/B25/2022 de fecha 20 de abril del 2022, esta Unidad Administrativa con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, solicitd la opinién técnica respecto al proyecto en el dmbito de su
competencia a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado, ctorgéndole para su respuesta un
slazo de quince dfas habiles contados a partir del dfa sigulente a la fecha de recepcidn del mismao, lo anterior con basa en
io establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a la Ley General
del Equiiibrio Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente,

Que mediante oficio DFBC/SCPA/UGA/DIRA/B26/2022 de fecha 20 de abril del 2022, esta Unidad Administrativa con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica respecto al proyecto en el ambitc de su
competencia a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y $ectorial, otorgandole para su
respuesta un plazo de guince dfas habiles contados z partir del dfa siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior
con base en |o establecido en el articulo 58 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria ala
Ley General del Equilibrio Ecolégice v la Proteccion al Ambiente. A la fecha de la emision del presente oficio, |a referida
Direccidn General, no se ha pronunciade al respecto,

Que mediante oficic DFBC/SGPAJ/UGA/DIRA/827/2022 de fecha 20 de abril del 2022, esta Unidad Administrativa cor
fundamento en el articulo 24 del Reglamente de |la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité la opinidn técnica respectc al proyecto en el ambito de su
competencia a la Secretaria del Campo y Seguridad Alimentaria del Estado, otorgandole para su respugsta un plazo de
quince dias habiles contados a partir del dia sigulente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procadimiento Administrativo de aplicacion supletoria a la Ley General
del Equilibrio Ecoidglco v la Proteccidn al Ambiente.

Que, como resultado de la visita de inspeccién realizada por el personal de esta Dependencia, e pasado 22 de abril de
20722, se encontré gue:

1.-  El drea de! proyecto cuenta con vegetacién denominada matorral desértico-micrefito, ratificando lo manifestado en el
DTU presentado.

2.- Pary verificar las especies de vegetacion presentes en el drea del proyecto, se procedié a un recorride por ef predio,
registrandose, las especies cormor Larrea tridentata (gobernadora), Fouquieria splendens focotillo), Hibiscus denudatus
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{carapalida), Cylindropuntia ramosissima (cholla diamante), Cercidium microphylium (palo verde), Errazurizia
megacarpa  (errazurizia), Solanum hindsianum [ojo de liebre], Encelia forinosa (incienso), Justicia californica
(chuparosa), Bursero hindsiana (torote), Ditaxis lanceslata fhoja de lonza), Lycium andersonii (frutilta), Asclepics
subulata {mala hierba de leche), Ambrosia salsola (verba del quesc), Mammillaria dioca {vigjito), Simmondsia chinensis
{iojeba), Olneya tesota (pale fierro), Acasia greggii (ufa de gato), Ambrosia dumosa (hierba del burro), Lophocereus
schottii (garambullo), Coesalpinia virgata fvarilia), Croton colifornicus {croton de californiaj.

3- En cuonto o lo founa existente de la zona, esta no se visualizé por ser una horo en gque Jo faung estd en sus
madrigueras, por ser una hora en que la temperatura esta en fo mds afto por ser una zona desértica.

4- Respecto del estado que se encuentro el drea del proyecto, se constatd que ef dia de la visita no se ha reclizade
actividod alguna vinculada ol desarrolic def proyecto. Lo superficie propueste en el documento técnico unificado no se
encuentra impactada.

Que el 12 de mayo de 2022, se recibié en esta Dependencia Federal; el oficic SMADS/SPA/DIA/MXL/3191/2022 de fecha 11
de mayo de 2022, mediante ei cual la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja
California, emitié Opinién Técnica relativa al proyecto “Rancho Costa Verde Segunda Etapa”.

Que el 24 de mayo de 2022, se recibié en esta Dependencia Federal, el oficio A2202072MX de fecha 20 de mayo de 2022,
emitide por la Secretaria del Campe y Seguridad Alimentaria del Estado de Baja California, mediante ef cual emitié
OCpinidn Técnica relativa al proyecto “Rancho Costa Verde Segunda Etapa”.

Que mediante oficic DFBC/SGPA/UGA/DIRA/I265/2022, de fecha 17 de Junio de 2022, e/ Departamento de Impacto vy
Riesgo Ambiental, soticité el dictamen juridico y la formalizacidn del cotejo de la documentacidn relativo al proyecto.

Que mediante oficioc ORBC/UJ/1552/2022, de fecha 15 de julio de 2022, ia Unidad Juridica de esta Unidad Administrativa
emitié Dictamen Juridico relativo al proyecto, concluyendo gue es NEGATIVO, en virtud de que NO cumplié con todos los
requisitos de forma, fondo y validez, establecidos en la normatividad vigente para e} tramite solicitade.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/7T10/2022, de fecha 28 de julic del 2023 esta Unidad Administrativa, solicitd
a la provente; informacidn adicional la cual consistié en que: ...Presentara las inscripciones en ef Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, o nombre de su representodo RANCHC COSTA VERDE, S. DE R.L. DE CV, libre de
gravdmenes, de jos cuatro predios que pretende afectar con ef cambio de uso de suelo, siendo estos las parcelas numero
63 Z-1 P1/, 64 Z-1 P1/1, 171 Z1 P10/12 y 172 ZT P10/12, en el Ejido Deiicias, Delegacién de Puertecitos, Municipio de Ensenada,

Bagja California.
Que el 26 de julio de 2022, se recibit en esta Oficina de Representacion en Baja California, el escrito de |a mfsma fecha,

mediante ei cual |a promovente, presentd informacion en alcance a su proyecte; la cual consta de copias cote,
compiementa y avala el derecho de propiedad en la que se plantea desarrollar ei proyecto, consistente en:

1) Constancia de inscripcidon ante el Registro Publico de la Propiedad de ia Parcela 771.
2} Constancia de aviso preventivo de Inscripcidn de la Parceia 171

o/
3) Contrato protocolizado ante Fedatario Publico de ia Parcela 172, {\ éﬂ Yo«
4) Cancelacidn de reserva de dominio de la Parcela 63. )
5) Constancia de cancelacién de gravamen de la Parceia 63.
Paging 5 de 47
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6) Constancia de inscripcion del Registro Plblico de la Parcela 64.

Que el 19 de septiembre de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacidn en Baja California, el escrito del 16 de
septiembre del mismo afio, mediante ef cual la promovente presentd copia cotejada de la documentacion legal que avala
! derecho de propiedad en fa que se plantea desarroliar el proyecto, consistente en el contrato de arrendamiento de la
parcela 172.

Que el 7 de septiemnbre de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacién en Baja California, el Oficlo No.
SPARN/DGGFSGE/0244/2022 de fecha 7 de septiembre de 2072, mediante el cual I3 Direccién General de Gestion
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitid Opinién Técnica relativa al proyecto “Rancho Costa Verde Segunda
Etapa”.

Que con fecha 23 de septiembre del 2022, l]a promovente ingresé escrito de la misma fecha vy afio, mediante el cual dic
respuesta a ia solicitud de informacidn adicicnal Indicada en el oficlo ORBC/SGPA/UGA/DIRANTIO 2022, de fecha 28 de
jutio del 2023,

Que mediante oficio DFBC/SCGPA/UGA/DIRA/2353/2022, de fecha 3 de octubre de 2022, of Departamento de Impacto y
Riesgc Ambiental, solicitd la actualizaciéon de su dictamen Jurldico con relacién a la infermacién presentada por la
promovente con fecha 26 de julio y 19 de septiembre de 2022,

Gue mediante oficic ORBC/U3/2467/2022, de fecha 17 de octubre de 2022, la Unidad Jurfdica de esta Unidad
Administrativa emitié Dictamen Juridico refativo al proyecto, concluyendo que es POSITIVO, en virtud de que, St cumplid
con todos los requisitos de forma, fonde y velidez, establecidos en fa normatlvidad vigente para el tramite solicitado.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/25T1/2022, de fecha 21 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en los Articulos 2 fraccion 1, 3 fraccidn I, 7 fraccion Xil, XX, 13 fraccidon XX, 94; 98, 140, 142 y 144 de la Lay
General de Desarrolio Forestal Sustentable v 149, 152 fraccidn | y Il, y 138,139, 141, 143 y 144 de suU Reglamento; en los
Acuercos por los que se establecen |os niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenocs forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su determinacion y en los
costos de referencia para la reforestacidn o restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de l&
Faderacion el 28 de septiembre de 2005 y 12 de abril de 2006 respectivamente, se notificé a fa empresa RANCHO COSTA
VERDE, $. DE R.L. DE C.V,, promovente del proyecte denominado “RANCHO COSTA VERDE SEGUNDA ETAPA”, con
pretendida ubicacién en las parcelas 63 Z-1 P, 64 Z-1 FI1, 17 Z4 P10/12 v 172 Z1P10/12 del Ejido Delicias, Delegacién
Municipal Puertecitos, Municlpio de San Felipe, Baja California, que como parte de! procedimiento para la autorizacién del
cambio de uso del suelo en terrencs forestales, deberfa depositar al Fonde Forestal Mexicano, la cantidad de $
3,303,666.27 (tres millones trecientos tres mil seiscientos sesenta y seis pesos 27/100 centavos), por concepto de
compensacién ambiental, para ser destinadoes a actividades de reforestacién ¢ restauracion y su mantenimiento en una
superficie ce 2359342 hectdreas de ecosisterna matorral desértico microfilo, preferentemente en e Estado de Baja
California. Recibido por el promovente el 24 de octubre de 2022,

Que con fecha 1 de diciemnbre de 2022, la promovente ingresé a esta Unidad Administrativa; el escrito del 14 de noviembre
del mismo afio, mediante &l cual solicité una prérroga de 15 dfas habiles a partir de la fecha limite de pago que se estipula
en el oficio ORBC/SGPA/UGCA/DIRAEN/2022, de fecha 21 de octubre de 2022,
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24.  Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2931/2022, de fecha 8 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa
otorgd una prérroga de 30 dias habiles al plazo autorizado a la empresa RANCHO COSTA VERDE, 5. DE R.L. DE C.V., para
poder realizar el pago correspondiente del oficic ORBC/SG PA/UGA/DIRA/2511/2022, de fecha 21 de octubre de 2622

25.  Que con fecha 11 de enero de 2023, Ia promovente ingresé a esta Unidad Administrativa, 2l escrito del 10 de enero del

: mismeo afio, mediante el cual hace entrega del pago de compensacidn solicitado en e punto inmediato anterior del
presente oficio, dicho page fue realizado en el Banco Mercanti! del Norte, 5. A, (Banorte), con fecha 9 de enero de 2023, por
la cantidad de $ 3303,666.27 {tres rmillones trecientos tres mil seiscientos sesenta ¥ seis pesos 27/100 centavos).

26. Que, a la fecha de Iz elaboracién de la presente resolucién, no se ha recibide solicitud de consulta publica del proyecto, y

CONSIDERANDO:

S Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Documento Técnico Unificado {DTU)

correspondiente al tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su rmodalidad B del proyecto, de conformidad
con lo dispuesto en ACUERDO por el que se expiden los lineamientos v procedimientos para solicitar en un tramite
Gnico ante la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican vy se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
piblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 22 de Diciernbre del 2010, los Articulos 4,5
fraccion i1y X, 15 fracciones |, I, IV y XI), 28 primer parrafo fraccion Vil y fraccién X, 30 primer péarrafo y 35 parrafos primero,
segundo y tercero, asi como el ly Il de la Ley General de! Equilibrio Ecoldgico y Proteccisn al Ambiente; 2, 4 fraccicnes |y
VI, § inciso O} e inciso Q), @ primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44 fracciones | y Il y 45 fraccion | y Il y 47, primer péarrafo del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis,
fracciones |, Il y XI de fa Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 2 fraccién XXX, 38, 29 y 40 del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recurses Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de
enero del 2003.
La Cficina de Representacidn procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en las Normas Cficiales
Mexicanas NOM-039-SEMARNAT-2010 que determina lag especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres ¥
acudticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccidn especial, pubiicada en el Diario Oficlal de la
Federacién el 30 de Diciembre de 2010 y en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja Californiz,
publicado en el Periédico Oficial del Gobiernc del Estade de Baja Caiifornia el 3 de jufio de 2074

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud, desde el punto de vista técnico ambienta! el Documento Técnico
Unificade Moedalidad B, del proyecto presentado por la promovente bajo la consideracién de gue el mismo debe
sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos
4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27 parrafe tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un amiiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterics de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan Jas disposiciones que se han emitido para reguiar,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elermentos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su
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conservacion, el desarrolle equillbrado del pafs y el mejorarmientc de las condicicnes de vida, en todo lo gue se refiere a la

preservacion y restauracion del equllibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios gue

la propiedad pueda sufrir en pertjuicic de la sociedad.
It Que una vez integrado el expediente el Docurmnente Técnico Unificado Modalidad B del proyecto, y puesta a disposicion
del pUblico conforme a lo indicado en el Resultando 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambgiental, conforme a lo establecido en los
articulos 34 de la Ley Generai del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40 de su Reglamento 2n Mataria de
Evaluacién del Impacte Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucion, esta Dependencia Federal no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna per parte de
algn miambro de la sociedad, dependencia de goblerno u crganismo no gubernamenta! referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO
lll.  Que conforme a lo manifestado por la promovente en el Documento Técnico Unificado Modalidad B, el proyecto
contempla su desarrollo en cuatre parcelas, flas cuales suman una superficie de 2252092 hectareas. Solo se requiere el
cambio uso de suelo de terrenos forestales de una superficie de 637660 hectareas. Las parcelas del proyecto son las

siguientes:
50
Parcela 63 32-45-55000
Parcela 64 30-629-97.000
Parcelal7l o ———
Parcelai72 0-61-06.000
Total 63-76-60.000
abit 31-64-15.000 £9,62
Comercial 1-14-82.000 1.80
Vialidades 30-97-53.0C0 4857
Total 63-76-60.000 100.00

El area del proyecto se ubica en los siguientes poligonos, mismos gue estan sujetos a cambio de usc suelo:

PARCELA 63

‘COORDENADAS UTM ZONA 11, WGSB4

VERTICE

X Y
1 7216588 3,382,088.7
2 7218185 33824757
3 7247751 33832716
4 725,016.6 33829533
PARCELA 64:
T COORDENADAS UTH ZONAT, WGS84
VERTICE X Y
1 725016.6 3,382,953.3
7251039 3382,836.6
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o - COORDENADAS UTM ZONA T, WGS584
3 7251961 3382,5902
4 721,558.9 3,381,851.1
3> 721,658.8 3,382,088.7
PARCELA 17T
o ..~ COORDENADAS UTM ZONATi, WG584 _
VERTICE X Y
1 725196 33825202
2 7251039 3.382,836.6
3 725,016.6 3382,955.3
4 725,020.0 3,382,8602
5 725.088.0 3382.861.0
& 7251295 33828246
7 7251672 33827026
8 7252123 33825935
PARCELA172:
e “COORDENADAS UTM ZONA 11, WGS84 .
VERTICE X Y
1 7251961 33825002
2 7252123 33825935
3 7252292 3382,552.4
4 7252773 33823224
5 725292.6 3,382,200.2

SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS

i Propiedad il T T TS Uperficie (Ha) Ly [ Superfiee en me o
Parcela 63 113-80-49.000 1138,042.00
Parcela 64 109-78-81.00C 1,097,881.00
Parcela 171 44-23 000 442300
Parcela 172 1-17-29.000 11,732.00
Total 225-90-92.000 2,259,092.00

Especies a remover:

"~ Individucs b
] Hectdrea| Tipo .
1 Larreg tridentaty Gobernadora 86.250
2 Fougquieric splendens Ocotillo 58.125
3 Justicia californica Chuparrosa 33750
4 Hibiscus denudatus Carapalida 142.500
5 Olneya tesota Palo fierre 8.750
& Lophocereus schottii Garambulio 1250
7 Ditaxis lanceciata Hoja de lznza 17.5C00
8 Cylindropuntia ramosissima Cholla diamante 9375
9 Asclepias subulata Mala Hierba de Leche 18.25
10 Cercidium microphylium Palo verde 12500
1 Errazurizia megacarpg Errazurizia 75.00C
12 Solanum hindsignum Ojo de liebre 5.625
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13 Encelia farinosa Incienso 38.750 2471
14 Ambrosia salsola Yerba del queso 16.875 1076
15 Bursera hindsiana Torote 18.750 1196
16 Acacia greggil Una de gato 4375 279
17 Caesalpiniq virgatd Varilla 1.250 80
18 Lycium andersonii Frutilla 13.750 877
19 Simmohdsig chinensis Joicka 0.625 40
20 Croton californicus Crotdn de California 1250 30
21 Ambrosia dumosa Hierba del burro 4375 279
22 mMarnmiltariq dicica Vielito 0.625 40
: Total 569.375 36,307

Espemes que presentan mayor numero de lndawduos

Hibiscus denuda Carapadlida
1 Larrea tridentata Gobernadcra 1515
1k Errazurizia megacarpa Errazdrizia 1337
2 Fouquieria splendens Ocotillo 1021
13 Encelic farinosa Incienso 681
3 Justicia californica Chuparrosa 593
Total 76.29

rasentan mayor volumen de cobertura estimado

Especies gue

15 Burserg hindsiang Torcte 60.75
2 Fouquieria splendens Ocotillo 2452
5 Qlneya tesota Palo fierro 653
10 Cercidium microphylium Palo verde 247
1 Larred tridentaota Gobernadora 2.33
Total 96.7

Para mitigar y reducir la pérdida de individuos de algunas de {as especies, el proyecto contempla el rescate
y reubicacidn de los siguientes individuos.

_Individ

Mammillaria dfo;cfa Vigj Eté
Lophocereus schottil Garambulio 80 100
Encelia farinosa Incienso 2471 121
e Fouguieria splendens Ocetillo 3705 100 265
/ / TOTAL 6,297 250 3.97
/ / La preparacién del sitlo consistira en las actividades de desmonte.
' f g
/ 5} El desmonte entendido como la remocidn de la vegetacidn existente en ias dreas que se destinen a instalaciones o
L/ , edificaciones, entre otras, con cbjeto de eliminar la presencia de material vegetal, impedir dafios de obra y mejorar la
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visipi!idad. De acuerdo al tipe de vegetacidn de matorra! xerdfilo encontrado en la zong, la remocidén de la vegetacion se
realizara con maquinaria del tipo retroexcavadora.

Lo_s trabajos se realizarén asegurando que toda Iz materia vegetal quede fuera de las zonas destinadas a la construccion,
evitando dafiar vegetacidn fuera del &rea indicada.

La remocidn y rescate de plantas se realizara previo a la subdivision de las manzanas ¥ s& reubicaran en dreas verdes del
mismo proyecto.

La construccidn consistird en la habitacion de caminos, que correra por parte de la promovente v la construccidn de
casas habitacion y comercios, que serén construidos por ias personas que adquieran los predios.

El proyecto consiste en la lotificacién y urbanizacién de los predios para un fraccionamiento de casas habitacidon de
tipo rustico que cuenten con los servicios necesarios para brindar un sitio que cubra todos los requerimientos de
infraestructura basica.

Los sistemas de conduccidn y almacenamiento de aguas negras, agua potable y de abastecimiento de energia solar
seran individuaies para cada casa habitacidn, y seran instalados por los adquirientas de los lotes, de conformidad con las
especificaciones y planos gue proporcionara e fraccionamiento.

Los accesos al sitio del proyecto, se encuentran establecidos.
Qperacién y mantenimiento

£n |z etapa de operacién y mantenimiento, solo se realizardn actividades que corresponden a desarrollos habitacionales.
Ei mantenimiento se realizard de manera anual, en ias dreas que lo reguieran. Con relacidn a los servicios, el
mantenimiento se realizarad de manera preventivo, para evitar fugas de agua potable ¢ de aguas negras.

El desarrofiador, implementara un manual de operaciches, en el cual se incluirdn las reglas de operacién y
mantenimiento en el desarrclic habitacional. El mantenimiento a los bienes inmuebles, consistira en pintar, resanar,
sustituir tuberfa, cableado, en caso de ser necesario, entre otras cosas.

Desmantelamiento y abandono de las instalaciones

En el presente proyecto, no se considera el desmantelamiento y abandono de las instalaciones, ya que la vida Gtil det
proyecto es considerada de tiempo indefinido.

+ IV.  Que, segln lo manifestado por ia promovente, en el drea donde se pretende realizar el proyecto, destaca lo siguiente:

a) Vegetacion:

Calz

La remocidn de la vegetacion dentro del area del proyecto se verd afectada, ya que forma parte importante del paisaje
de la zona.

« Dentro del rez del proyecto se identificd una especie de flors, la cual es el Palo Fierro {Olneya tesota), sujets &
proteccidn especial (Pr) de acuerdo a [a norma oficial mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010.

+« Que, de acuerdo a la Informacion presentada en el Documento Técnico Unificado Modalidad B, en Iz zona se
encontraron especies sehaladas ¢ catalogadas en algunz categorfz de riesgo, de las cgnngderadas sujetas a
proteccién especial en la norma oficial mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, como endémicas, vulnerablegho

amenazadas gue a continuacion se describen:
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Larreda tridentata Gobearnadora
Fouquieria splendens Ocotillo
Justicia californica Chuparrosa
Hibiscus denudatus Carapalida
Qlneya tesoty Pala fierro

Lophocereus schottif

Garambullo

Ditaxis lanceclata

Hoia de lanza

Cylindropuntia ramosissima

Cholla diamante

Asclepias subulata

Mala Hierba de Leche

Cercidium rmicrephylium Pzlo verde
Errazurizia megacarpd Errazurizia
Solanum hindsianum Cjo de liebre
Encelia farinosa Incienso
Ambrosia salsola Yerba del gqueso
Bursera hindsiana Torote

Acacia greggii Ufia de gate
Caesalpinia virgata Varilla

Lycium arnidersonii Frutilla
Simmmondsia chinensis Jojoba

Croton californicus

Crotén de California

Ambrosia dumosa

Hierba del burro

Mammiflaria dicica

Vigjito

b)Fauna:

El drea de estudio contribuye una gran variedad de fauna representativa de las diferentes zonas y regiones ecoldgicas
que conforman diferentes asoclacicnes y comunidades entre las gue destacan las siguientes:

Aves que segdn [a literatura se distribuyen en la cuenca

Accipiter cooperf Gavilan pellero -
Aeronautes saxatalis Venceio de garganta blanca -
Amphispiza bilineata Gorrién garganta negra -
Athene cunicularia Buho excavador -
Auriparus flaviceps Verdin -
Bubo irginianus Buho de cuernos grandes -
Bubulcus ibis Carcilia bueyera -
Butes jarnaicensis Halcon cola roja Sujeta a Proteccion Especial
Callipepla californica Codorniz de California -
Campylorhynchus brunneicapilius Reyezuelo de los cactus -
Carduelis psaltrio Dominico dorado -
Carpodacus mexicanus Gorridon comudn -
ﬂ Cathartes aurd Zopilote -
/ / Oreortyx pictus Codorniz de montaia -
/ Otus kennicottii i echuza del Qeste -
1’/ /i Phainopepla nitens Capulinero negro -
b = Phalaenentilus nuttallii Zumaya -
/ ! ) Picoides scalaris Carpintero dorso rayado -
e / Poiioptila caerulea Perlita comin -
,f { Dolioptila melanurag Tacuarita de cola negra -
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Pyrocephalus rubinus Mosguero Cardenalito -
Salpinetes obsoletus Reyezueslo de las rocas -
Savornis nigricans Mosguero Negro -
Sayornis saya Mosquero Llanero -
Thryomanes bewickii Saltapared tepetatero -
Tyto alba Lachuza -
Catherpes mexjiconus Reyezuelo de los cafiones -
Colaptes curatus Carpintero Alas-rojas -

Corvus corax

Cuervo comudn

Eremophiia alpestris

Adondra cornuda

Falcoc mexicanus Halcén de las praderas -
Falco sparverius Halconcillo -
Ceococcyx colifornianus Correcaminos -
Lonius ludovicianus Alcauddén americano -
Melanerpes uropygialis Carpintero gila -
Mimus polyglottos Cenzentle nortefio -
Myiarchus cinerascens Mosquero Copetdn-cenizo -

Reptiles que segin la literatura se distribuyen en el drea de la cuenca

ESTATUS NOM-059-SEMARNAT.

OMBRE COMUN.. 20100

Arizona elegans

Serplenfe bri

Tosa

Callisaurus draconoides

Lagartija cola de zebra

Cnemidophorus tigris

Lagartija cola de I&tigo

Coleonyx swaitaki

Gecke descalzo

Coleonyx variegatus Gecke bandeado del Oeste Salvadora -
Crotalus cerastes Serpiente de cascabel de cuernitos -
Dipsosaurus dorsalis lguana del desierto -
Gambelia wislizenii Lagartija leopardo -
Hypsiglena torguata Serpiente hoctuma -
Leptotyphlops humiiis Serpiente o culebrita ciega -
Phrynicsoma platyrhinos Lagartija cornuda del desierto -
Phyillodactylus xanti Gecke -

Pituophis melanoleucus

Serpiente topera

Rhinocheilus lecontei

Serpiente de nariz alargada

hexalepis Serpiente nariz de parche

Sceloporus magister Lagariija espinosa -

Uma notata Lagartija del Celorado -

Urosaurus graciosus Lagartija cepilio de cola alargada -

Uta stansburiana Lagartija de manchas costales Amenazada A- endémica
Xantusia vigilis Lagartija nocturna del desierto -

literatura se distribuyen en el area de la cuenca

Marniferos gque seglj_n la

ESTATUSNOM-059-
{SEMARNAT 2010 &

T

jlus leucurus

Ardilla antilope colz-bianca

Antrozous pafiidus Murciélago palide

Canis latrans Coyote -
Choeronycteris mexicana Murciglage lengua farga -
Dipodemys merriarmi Rata canguro -
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Macrotus cafifornicus Murciélago nariz de hoja de California -

{ynx rufus Gate montés -

Lepus californicus Liebre cola-negra -

Eumops perotis Murciélage gigante -

Microtus californicus Ratdén de campo -

Neotormna lepida Rata de campo Amenazada A- endémica
Qvis canadensis Borrege Cimarrén Proteccidn Especial
Perognathus longimembris Ratén de balsillo -
Percgnathus spinatus Ratén boisillo espinoso -
Peromyscus eremicus Ratén de cactus -
Reithrodontomys megalotis Ratén -

Pipistrellus hesperus Murcidlago de capon -
Perormyscus maniculatus Raton venado -

Sylvilagus audubonii Conejo cola de algoddn -
Thomomys bottae Tope -

Taxidea taxus Tejdn Amenazada no endémica
Myotis californicus Murciélago de California -

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el capftulo Il del Documento Técnico Unificado Modalidad B, la promovente indica:
Que de acuerde con el Pregrama de Ordenamiente Ecoldgico del Estado de Baja California, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California el 7 de octubre del 2014, el sitio del proyecto se ubica en la
Unidad de Gestion Amblental 2 {2}, la cual quedc definida con Politica Ambiental de Aprovechamiento
Sustentable, particularmente en el subsistema 22.F.6.4.b-1.

Lineamientos del POEBC para Aprovechamiento Sustentable Urbano

El territoric del fundo legal destinado a la creacion de nuevas En la zona y regién del drea del

viviendas e infraestructura asociada, debera ser abierto proyacto no existe un funde legal
: . ; R NG APLICA T .

preferentemente a grupos de fracciocnamientos para intervenir de definido para la construccion de

rmanera crdenada. vivienda.

AR Previo al desmonte del predio, se realizard un rescate de flora y fauna;

los ejernplares de plantas serén reubicados en habitats propicios en el Se realizard un rescate de los

perfmetro del predio y en sus dreas para jardines y los de fauna en SE CUMPLE individuos propuestos en el

hébitats similares a los que ocupan comunmente y que no estén programa correspondiente.

afectados por las actividades humanas.
Para promover Una ocupacion urbana que minimice la
fragmentacién de habitats, los nuevos terrenas del fundo legal para la

Ef &rea del proyecto no esta

ARZ creacidn de viviendas e infraestructura deberan desarrollarse cuando NG APLICA catalogada como fundo fegal.
el 85% de |a reserva territorial previa se haya ocupado.

Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e infraestructura,

AHE debido a fenédmenos meteoroldgicos intensos, inundaciones, SE CUMPLE El &rea del proyecto no estd
deslaves, tsunamis y terremotos se evitard [a construccion en zonas contempilada como zona de riesge.
de riesgo.

) Se buscara densificar la vivienda en los fundos legales a través de la £l proyecta no contempla
// / AH4 creacién de construcciones verticales que minimicen los camblos de SE CUMPLE comstrucciones verticalZS a cue
) ; uso del suelo y permitan una mayor superficie sin construccién para + de baia dencidad r¥aa
ta recargs de acufferos, Jardines e instalaciones de recreacién. sera ce baja censidad.
La relacion superficie de drea verde / pobtacion, tendré una razén de

AHS al menos 12 metros cuadrados por cada habitante. Se contabilizara la SE CUMPLE El proyecto cumplird con este
superficie de vegetacion native que se conserve en el perimetro del requerimiento,
predio.

AHG Se estard creandoe la infraestructura y las obras necesarias para NO APLICA £n ef drea del proyecto no existen
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permitir la contencidn y e desvié de corrientes de agua, desiaves y
otrog feridémenos que pongan en peligro [as viviendas e
infraestructura que va esté construida.

corrientes naturales de agua.

AHB

Las extinciones locales provocadas y (2 pérdida de carbono debidos a
los carmbios de uso de suelo para la creacién de viviendas
Infraestructura asoctada, deberén ser compensadas por medio de un
mecanismo financiero que permita mantener dreas de vegetacion
nativa in situ o en un drea natural protegida,

SE CUMPLE

Se pagarsd el monto por
compensacién ambiental por 2l
cambilo de uso de suelo,

AH9

Se creard una red de transporte publico en carriles confinados para
minimizar e! tiempo de traslado vy el consumo de combustibles

NO APLICA

El servicio de transperte urbano es el
encargada de cumplir este
lineamiento.

AHI0

Cuando, por excepeion, se otorguen cambics de usc de suelo forestal
{vegetacidn primaria y secundaria) para las actividades sectoriales,
este deberd ser menor al 30% -entre los umbrales de fragmentacisn y
de extincidn- de la superficie del predio del proyecto. La superficie
remanente (70% de ia superficie del predic) debers mantener su
vegetacion, misma que estard distribuida en el perimetre del predio
para gue estén en contacto con fa vegetacion de los predios
colindantes y se constituyan redes de ecosistemas gque le den
conectividad biolégica al paisaje.

SE CUMPLE

El drea solicitada para cambio de use
de suelo (CUS) representando un
aproximado del 2831% de la
superficie tota! del predio.

AHN

Las extinciones locales provocadas y |a pérdida de carbono debidos
los cambios de uso de suelo para Ia creacién de viviendas e
infragstructura asociads, deberdn ser compensadas por medio de un
rnecanismo financiero que permita mantener dreas de vegetacion
nativa in situ o en un drea natural protegida.

SE CUMPLE

Se pagaré el monto por
compensacicn ambiental por el
cambio de use de suelo.

AHIZ

Se debe de prever medidas integraies de contingencia necesarias
para proteger a las poblaciones contra las inundaciones y desiaves,
que incluya 2l sistema de alerta ante tsunamis.

SE CUMPLE

5S¢ tormara en cuenta esta medida.

AHIZ

Se deberdn instrurnentar programas de verificacidn vehiculary de la
industria, obligatorios, asi como de mejoramiento vial y movilidad
urbana, que permitan la disminucién de las particulas PM 2.5
{micrémetro) y PM 10 {micrémetro) conforme lo establecido en fa
NOM-025-SSAT-1983,

NG APLICA

Al gabierno del estado le
corresponde cumpiir este
lineamiento.

AH4

Se debe instrumentar un sisterna de monitoreo de la mancha urbana
para verificar que los limites de esta se mantengan dentro de o
establecido por los instrurnentos de planeacion territorial. En caso de
encontrar asentarmientos o cambios de uso de suelo no
contemplados, se procedera a realizar la denuncia correspondiente
ante la autoridad competenta.

NO APLICA

En el drea del proyecto no existe
mancha urbana. Se estd solicitando
autorizacion de cambio de uso de
suelo para el presente proyecto.

AHIS

Las construcciones siniestradas por fenémenes meteoroldgicos
intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terrermotos en zonas de
riesgo, no deberdn rehabilitarse y se buscard su reubicacidn en zonas
seguras.

NO APLICA

El proyecto no cuenta actualmente
con construcciones.

AHIG

Se proermoveran sistermas integrales de manejo de residues sélides
urbanos que conternplen la separacién, reduccién, reciclaje y
COMPOostec.

SE CUMPLE

Aungue ef proyecto no esta adn
desarrollado, se cumplira con este
lineamiento.

Con respecto a los criterios anteriormente enunciados, esta Unidad Administrativa, considera lo siguiente:

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California 2014.

Centro de poblacién(CP): CP-San Quintin, CP-Luis Echeverria (El Hongo), CP-La Rumorosa, CP-Cuadalupe

Victeoria, CP-Mexicali, CP-Tijuana.
La politica ambiental en esta UGA es de Aprovechamiento Sustentable

El poligono solicitado para el cambio de uso de suelo se encuentra en [a Unidad Ambiental 2 con ﬂ

superficie de 51,399.818 hectdreas y una superficie total en la UGA de 679,658.649 has. j
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Politica de Aprovechamiento Sustentable

Esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de
regulacién ecolégica para que la utilizacidn de los recursos naturales genere el menor impacto al medio
ambiente, evitandc poner en peligre el equilibrio de los ecosisternas, que pueda provocar un deterioro
ambiental.

Se aplica en unidades de gestidn ambiental gue presentan zonas muy dinamicas gue han alcanzado un
desarrollc econémico aceptable y existe concentracién de la poblacién, del desarroilo urbano y de las
actividades productivas (agricelas, industrizles, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas
tendientes a fortalecer y asegurar ! uso adecuado del territorio en funcién de criterios econdmicos, urbanaos,
ecolégicos vy sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocives en el medio
ambiente.

También aplica en aquellas unidades qQue cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse
productivamente de manera racional, en apego & las normas y criterios de regulacién urbanos y ecolédgicosy
requieren tener un control eficaz de su usc para prevenir un crecimiento desmedido de los asentamientos
humanos v de las actividades productoras en dreas que presenten riesgos actuales o potenciales para el
desarrollo urbzno o productivo y que pueden poner en peligro fa integridad fisica de los pobladores y el
equilibrio de los ecosistemas, provocando un detericro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la
poblacién en general. Bajo esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de regulacién ecologica con el
objeto de minimizar los efectos contaminantes de las actividades productivas y humanas.

Listado de Criterios de Regulacién Ecolégica por sector de actividad.

CEAVE CRITERIO

AH 01 El territorio de los centros de poblacidn destinado a lz creacidn de nuevas viviendas e infraestructura asociada, deberd ser ablerto
preferentemente a grupos de fraccionarmientos para intervenir de manera ordenada.

Cada fraccionamiento suburbano deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacién nativa de al menos 5 metros zonas
de ancho que estard conectada a la vegetacidn de los predios colindantes para permitir la conectividad entre los acosistemas.
Previo al desmonte del predio, se realizara un rescate de flora y fauna; los ejemplares de plantas serna reubicades en hébitats
propicios en el perimetro del predio y en sus areas para jardines v los de fauna en habitats similares a ios que ocupan
cominmente y que no estén afectados por fas actividades humanas.

AH 02 Para promaover Una ocupacién urbana que minimice la fragmentacién de hébitats, los nuevos terrenos de los centros de
poblacién para la creacidn de viviendas e infraestructura deberdn desarroliarse cuando el B5 % de la reserva territorial previa se
haya ocupado.

AH 03 Para minimizar Jos dafhos v perdidas de vivienda e Infraestructura, debide a fendmenos meteoroldgicos intensos, inundaciones,
deslaves, tsunamis y terremnotos se avitara la construccidn en zonas de riesgo tales coma: cauces (zona federal) y médrgenas de
rfos, arroyes, lagos, hurmnedales y barrancas, sitios con pendientes mayores a 30 %, fallas geolégicas activas, formaciones
geolégicas fracturadas v/o inestablesy en la colindancia con la zona federal maritimo terrestre.

AH 04 Se buscara densificar la vivienda en centros de poblacion a través de la creacién de construcciones verticales que minimicen los
cambios de uso de suslo vy permitan una mayor superficie sin construccién para la recarga de acufferos, jardines e instalaciones
de recreacion.

AH 05 La relacidn superficie de drea verde/poblacidn, tendra una razén de al menos 09 metros cuadrados por cada habitante.

AH 06 Sa estara creando |a infraestructUra v 1as obras necesarias para permitlr la contencién y el desvio de corrientes de agua, deslaves
v atros fenémenaos que pongan en peligro las viviendas e infraestructura que ya esté construida.

AH 08 Las extinciones locales provocadas y la perdida de carbono debidos a los carnbios de usc de suelo para la creacion de viviendas e

infraestructura asociada, deberan ser compensadas por medio de un mecanismoe financlero que permita mantener dreas de
vegetacién nativa in situ o un drea natura| protegida.

AH 09 Se creara una red de transporte publico en carriles confinados para minimizar el tiempo de traslado y el consumo de
combustibles,
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AH10 E;;;g:[:soggzpeﬁg:ésseeft:.lrguen Ecgg;?ics deguso de suelo foresta [veget:egfzién primaa:ia Y secundaria) para las actividades
oroyects 3 enor a entre los umbrales de fragmentacién y de extincidn de la superficie del predic del
La §uperf1cae remanente (70% de Ja‘superﬁcie del predio) deberd mantener su vegetacion, misma que estard distribuida en el
perﬁrpetro del predic pars qu_e_esten en contacto con la vegetacidn de los predios colindantes ¥ se constituyan redes de
ecosistemas que le den conectividad bioldgica a paisaje.

La vegetacic}n remznente debe estar sujeta a un manefo de hdbitats que permita el incremento de |2 biomasa vegetal de
especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asi como un mejoramiento de habitats para la fauna.

AHT f_as extinciones iecales provocadas v Iz perdida de carbenc debidos 5 los cambios de uso de suelo para la creacion de viviendzs o
infraestructura asociada, deberédn ser compensadas por medio de un mecanisme finandero gue permita mantenegr dreas de
vegetacion nativa /n situ 0 en un area natural protegida.

AHT2 Se debe de prever medidas integraies de contingencia necesarias para proteger & las poblaciones contra s INURTacONes v
deslaves, gque incluya al sistema de alerta znte tsunamis.

AHT3 Se debergn instrumentar programas de verificacion vehicular ¥ de ia industria, obligatorics, asi como de rmgjoramiento vial v
movilidad urbana, que permitan iz disminucion de jas particulas PM 25 (micrometro] y PM 10 (micrémetra) conforme io
establecido en la NOM-025-SSA7-1983,

AH T4 Se debe instrumentar un sistema de rronitoreo de la mancha urbana para verificar gue los limites de esta se mantengan dentro
de lo establecide par log instrumentos de planeacin territarial. En caso de encantrar asentamientos o cambios de uso de suelo
no contemplados, se proceders a realizar Ia denuncia correspondientes ante la autoridad competente.

AHI5 Las construcciones siniestradas por fendmenos meteorcldgices intensos, inundaciones, desiaves, tsunamis y terremotos en
zonas de riego, no deberdn rehabilitarse y se buscara su reubicacién en zonas sequras.

CLAVE CRITERIC
CCNOT Cuando por excepcidn, se otorguen cambios de uso de suelo forestal {vegetacidn primaria y secundaria) para las actividades
sectoriales, este deberd ser de entre el 20 al 40 % (umbral de fragmentacidn y umbral de extincién, respectivarnente) de la
superficie del predio del provecte.

CONOZ Ls vegetacidn remanente deberd estar sujeta a un manejo de habitats que permite &l Increments de la biomasa vegetal de

especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asi come un mejoramiento de habitats para la fauna

CON4 Los hurmedales y cuerpos de agua superficiales presentes en los predios deberan ser incorporados g las dreas de conservacion,

CONIS Los predios colindantes con los humedales deberan tener dreas de vegetadian, preferentermente nativa, que permitan el

transito de la vida silvestre hacia otros manchones de vegetacién.

CONI& Se promovers |a creacion de Unidades de Mangjo de Vida Silvestre como une afternativa productiva y de conservacion.

CLAVE CRITERIO

FQ 04 La reforestacién debers llevarse a cabo con una densidad minima de 1,000 ingviduos por hectdrea (ha).

FO 05 La reforestacion podrd incorporar ejemplares obtenido del rescate de vegetacion del despaime de los desarrollos turistioos,

industriales o urbanos.

FO 08 Se debe mantener la vegetacién denominada "vegetacidn para la conservacién® segun | zonificacion forestal publicada en el

Diaric Oficial de la Federacidn del 30 de noviembre de 20T y que se ubica preferentemente a! norte del ANP del Rio Colorado.

FC 07 Se debe reforestar y atender |os problemas de erosion del suelo en las dreas forestales y preferentermente forestales definidas

como de restauracién en [a zonificacién forestal publicada en el Diaric Oficial de Ia Federacion del 30 de noviembre de 2011,
FO OB El aprovechamiento comercia! de especies forestales no maderables se realizara @ traves de Unidades para el Manejo de Vida
Sitvestre.

Criterios de Regulacién Ecolégica Generales aplicables al drea de Ordenamiento.

CLAVE CRITERIO

TU Ol Para minimizar los dafios y pérdidas de hoteles e infrasstructura asociada debido a fenémenos meteorolégicos extrermocs,
inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se evitard la construccidn en cauces (zona federal] y margenes de rios arroyos,
lagos, humedales, barrancas, sitics con pendientes mayores a 3¢ %, fallas geclégicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas
y/o inestables y {a zona federal maritimo terrestre.

TUO Se evitara [z introduceitn de especies exdticas consideradas como invasoras de acuerde con el listado de la CONABIO.

TU12 La altura maxima para las cabanas ecoturisticas sera de 2 niveles 0 5 metros para la edificacion principal.

Desarrollo de Obras v Actividades

1 Se cumplird con o establecido en los prograrnas de ordenamiento territarial v ecoldgico locales.

2 El desarrcilo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyende el aprovechamiento de los recurses raturales, debers cumplir con las
disposiciones estipuiadas en Iz legislacién amkiental vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este erdenamiente y con

planesy pregrarmas vigentes correspondientes.

3. £l desarrollo de las actividades en la entidad se realizara de acuerdo con la vocacidn natural det suelo v ser compatible con ias actividades
colindantes en estricto apego 2 la normatividad aplicable.

Mangjo Integral y Gestiéon de Residucs

2 En ef manejo v dispesicion final de jos residuos generados en obras de construccion v en las actividades productivas y domésticas, se/
!
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curmnplira con las disposiciones legales establecidas para la prevencién y gestion integral de residuos solidos urbanos, residucs peligrosos y
residuos de manejo especial.

5. los generadores de residuos sélidos urbanos y residuocs peligrosos deberan adecuar un sitio de acopio temparal en sus instalaciones donde
reciban, trasvasen y acumulen temporalmente los residuos para su posterior envid a las instalaciones autorizadas para su fratamiento,
reciclaje, reutiiizacién, coprocesamiento yio disposicion final.

2. Queda prohibida la disposicién de residuos industriales, residuos de manejo especial, residuos peligrosos y residucs sélidos urbanos yio

basura en sitios no autorizados.

13. Queda prohibida la quema de residuos de tode tipo y/o basura a cielo ebierto. Las actividades agricolas deberan capacitarse para la
eliminacién de practicas de guerna agricola.

16 En Jas reas conurbadas y rurales gue no cushten con servicios de drenaje sanitario, es pricritaria la instaiacion de fosas sépticas y/o

sanftarios ecolégicos gue cumplan con las reguiaciones vigentes en la materia.

Recurso Agua

7. Todas las actividades que se realicen en la entidad y que requieran de Utilizacion de aqgua, deberdn, cumplir con las disposiciones de |2

legislacién vigente.

Manejo y Conservacion de Recursos Naturales
1. T En of desarrolio de las acthvidades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos naturales, se deberan cumplir con les
inearmientos establecidos en ei presente ordenamiente vy demaés legislacién aplicable en & materia.

3 En el desarrolic de obras y actividades productivas, el carmble de uso forestal estard sujeto a la autorizacion en materia de impacto amblental

emitida por la autoridad correspondiente
A, Bl desarrolio de los trabajos de limpieza de terrencs en cualquier tipo de obra o actividad industrial, comercial, de servicios ¢ habitacional se

retirara solarnente la capa minima de terrenc necesaria, promoviendo mantener ef suelo y vegetacién en los terrenos colindantes.

SECTOR SECUNDARIO
Subsector Industria de la Transformacién

T Las fuentes ernisoras wo generadoras de contaminantes deberan Instalar el equipa necesario para el control de sus emisiones a la atmdsfera,
mismas que no deberan rebasar los Iimites méximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas v Normas Amblentales
Estatales.

SECTCR TERCIARIO
Sybsectar Turisme

1. Todo proyecto turfstico deberd tener congruencia de ja vocacion natural y socio econdmica de |a regién y las actividades en desarrolio y
debera promover el cumplimiento a la norma,

2. En la planificacion de la infraestructura turistica, se deberd prever la instalacion de servicios de drenaje de tratamlento de aguas negras y
de manejo integral de residuos sélidos.

7. Los proyecios de construccidn de desarrolio turisticos (terrestres y nduticos), deberan sujetarse a la autorizacidn en materia de Impacto
ambiental emitida por Iz auteridad competente previo a ja emision de la opinién técnica por parte de la autoridad ambiental estatal.

La promovente concluyé que el proyecto es acorde a los lineamientos que establece el Programa de
Ordenamiente Ecoldgico del Estado de Baja Caiifornia.

Ecta Unidad Administrativa, analizé la informacién presentada por |z promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular evaluada, asi como con los Criterios de Regulacidn Ecolégica por
sector de actividad y a los Criterios de Regulacién Ecoldégica Generales establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de Baja California que aplican al proyecto, se determina que el proyecto cumple
con lo dispuesto por dicho instrumento normativo, de acuerdo a los siguientes razonamientos:

7. Que el Programa de Ordenarmiento Ecoldgico del Estado de Baja California, es un instrumente que establece
las bases y principios genercles para plantear el desarrollo regional de manera compatible con las aptitudes y
capacidades de un espacio regionai, teniendo cardcter obligatorio pard fos sectores pblico, social y privado,
respecto a los ohjetivos, politicas, estrategias, acciones y demds dispesiciones jurfdicas aplicabies.

Que la promovente, estd obligada a apegarse a los Criterios de Regulacion Ecolégica por sector de actividad
y a los Criterios de Regulacién Ecolégica Generales, aplicables al area de ordenamiento.

T S EsE SN
”:*mx%%%i&\%"%‘%&%ﬁ%ﬁmﬁ%ﬁﬁ& SR AR St EIE

N A o Pt T e



OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/254/2023
BITACORA No. 02/MC-1541/03/22 .

£l desarrolle de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendeo el
aprovechamiento de fos recursos naturgles, deberd cumplir con las
disposiciones estipuladas en la jegisiacicn ambientol vigente, con los
lineamientos amblenteles establecidos en este ordenarniento Yy con
plenes y programas vigentes correspondientes, {Desarrollo de obras y
octividades).

La promovente presentoc ante esta Unidad Administrativa, un
Bocumento Técnico Unificade modzalidad B (DTU-B) de! proyecto
para ser evaluada en material de Impacto armnbiental.

En el desarrollo de octividades productivas que invoiucren el
aprovechamiento de recursos naturaies, se deberd cumplir con los
lineamientos establecidos en el presente ordenamiento ¥ dernds
legislacicn aplicoble en lo materio. [Manejo vy consenacién de
recurses naturales).

La promovente se sujetd 2 este ordenamiento, toda vez que
presento un Documento Técnico Unificado modalidad B (DTU-B),
ante esta Autoridad Federal.

El oprovechomiento de recursos noturcies se sufetard a los
disposiciones normatives legales en lo materia de impacte embiental
¥ aquellas sefialodas en este ordencmiento. (Subsector industrio
extroctiva),

La actividad estd regulada por el procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental establecida en el Articulo 28 Fraccidn VI de |a
Ley General del Equiiibrio Ecoldgico v Iz Proteccidn al Amblente, asl
corna por lo dispuesto por el Articulo 5 incisos O) del Reglamente
de la Ley antes referida en Materla de Evaluacién del Impacto

Arnbiental.

Por lo antes referido, esta Unidad Administrativa considera que el desarrolio del proyecto no se contrapone
con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, para ello la
promovente deberad de apegarse a lo establecido en el apartade de condicionantes del presente oficio de
resolucion. Lo anterior en virtud de que el poligono donde se localiza el proyecto no tiene restriccién en los
lineamientos ecolégicos para el cambio de uso de suelo y desarrollo habitacional.

OPINIONES RECIBIDAS

Que el 12 de mayo de 2022, se recibid en esta Dependencia Federal; el oficio SMADS/SPA/DIA/MXL/3191/2022 de
“echa 11 de mayo de 2022, mediante el cual la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrolio Sustentable del Estado
de Baja California, emitié Opinién Técnica relativa al proyecto “Rancho Costa Verde Segunda Etapa”, con
pretendida ubicacién en el ejido Delicias, Delegacién Municipal de Puertecitos, Municipic de San Felipe, Baja

California.
: EXPONGO

PRIMERO.- Que no obstante gue Jo regulacion de este tipo de actividodes es de competencia Federdl, es de intersés Estatal ef
garantizar un desarroffo sustentable y una mejor calidad de vide o los habitantes de lo regidn, tomando en cuenta ef
aprovechamiento racional de los recursos naturales y fa planificacion a largo plazo de las actividades productivas, rechazando
por o tanto el crecimiento econdmico que no respete ni promueva el equilibrio ecoldgico.

SEGUNDO.- Que de conformidad con el articuto 35 de la Ley de Proteccidn al Ambiente para el Estado de Baja California, o
SMADS tiene ef deber de promover ante io ouwtoridad Federal la observancia de los programas de ordenamiento ecoldgicos
vigentes para ef caso del otorgomiento de permisos y autorizaciones de provectos de obras y actividades asf como en el
aprovechamiento de recurses naturaies de competencia federal

TERCERQ.- Que de gcuerdo o lo expuesto per LA PROMOVENTE dentro del DTU, EL PROYECTC consiste en la verificacion y
urbanizacion del predio para un fraccionamiento de casos habitacién de tipe rustico que cuenten con los servicios necesarios
para brindar un sitio gue cubra todos los requerimienteos de infraestructura bdsica y planegcién, en materia social. Asimismo, EL

PROMOVENTE indica que El. PROYECTO se desarrcfiara en 4 parcelas del ejide Delficias ubicadas en la carretera San Felipe-
Puertecitos en el Km 52+758.75, parcelas numero 63 Z-1 PI/1 manzana s/, 64 Z-1 Pl manzana ssm y 17Ty 172 Z-1 P10/12 en el
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efide Delicias, Delegacicn de Puertecitos, Municipio de San Felipe, Baja California, las parcelas colindan af este con el Gelfo de
California y al oeste con la carretera estatal San Felipe - Puartecitos. Dichos predios cuentan con una superficie total de 2252082
hectdreas. Sumado o fo antericr, se indica en EL PROYECTO plantea un desarrollc habitacional, gue constara de manzanes,
vialidades internas, pilas de almacendrmiento de agua potable, generacidn de energia verde o través de paneles solares en cada
casa, las aguas residuales serdn conducidas en cisternasy recoleccién de basura.

CUARTO.- Que sumando a lo anterior, LA PROMOVENTE manifiesta que ef desarrolio habitacional en esta drea pretende
integrar, modernizar y regular el desarrollo urbano de tipo recredcional, asirnismo la inversién econdmica que arroja &f proyecto
traerd beneficios al Estado y ai Municipio, @ la Region en general, aproxirmadarmente 68 personas se beneficiardn con emplea
permanente ol emplearse para lg reclizacion de la chra y continuara el beneficio sccial y un tota! de 120 personds pard empleo
temporal, yo los compradores de fos fotes tendrdn que construir sus viviendas teniendo gue contratar personal para realizar fas
obras, asf misma las usuarios del fraccionamiento contribuirdn o la derrama econdrmica del dred. En {as siguientes imdgenes se
muestra la localizacion del drea de EL PROYECTO, asf como la ubicacion de las parcelas gue fo conforman.

QUINTO.- Que de acuerdo a la informacion contenida en ef DTU, la totalidad de ia superficie def conjunto prediaf se destinara paraia
ejecucién de EL PROYECTO, aungue una superficie cercana a las 100 hectdreas estard destinada para conservacion. Las coordenadas de los vértices

def conjunto predial se muestran en &f sigulente cuadro.

: S Srtice: I N
1 T24,7751 33832716 5 7251672 33827026 T 725,265 3821953
2 725,016.1 3382,959.3 7 7252123 33805835 12 725,196.1 3,382550.2
Ef 735,020.0 3,382.860.2 3 7257282 33825525 13 72,5588 3381,5511
4 35,0880 3362 8610 3 F25277.3 33825025 T4 721,6568.8 3,385,088,7
5 7251255 3.382,824 i) 7252827 33822003 18 72,8185 33824757

SEXTO.- gque sumado a lo anterlor, LA PROMOVENTE seficla que la superficie total del conjunto predial se destinara para la efecucidn de EL
PROYECTC, sin embargo, solo se soficita para EL CAMBIO DE USO DE SUELC UNA SUPERFICIE DE 637660 hectdreas. En el siguiente cuadro se

indica la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo, ubicada en cada uno de los predios,

306997
Parcela 171 0.000
Parcela 172 0.6106
Total 63.7660

SEPTIMO.- que q version extensa de! Program de Qrdenamiento Ecoldgico del Estado de Baju California {(POEBC), publicado el dia3 de julio de
2074 en ef Pericdico Oficial del Estade, tiene por objete integrar informacidn  y datos técnicos getualizados de fos distintos aspectos ecoldgicos,
seciales, politicos, econdmicos y furidicos administrativos de las regiones qgue cornprende el estado de Baja California, incorporando los criterios
metodoidgicos en materia de ordenamiento ecoldgico acordes con el nueve marco tegal y contar con un Modelo de Ordenamiento Ecoldgico
actualizado con la finalidad de instrumentarlo para regular o inducir jos usos y las octividades productivas, pora fa proteccion del medio
ambiente y el aprovechamiento sustentable de fos recursos naturales, con el propdsite de farmentar un dptimo equilibrio def territorio crientado a

un desarrolio sostenible.

OCTAVO.- Que e drea de EL PROYECTO gque incide sobre el POEBC, se encuentrd inmersa én fa UGA numero2f, clave de unidod pajsajistica
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2Z2F.6.4.0-5 en el rasgo de identificacicn Bahia Sante Maria hasta Puertecites, sufeta a una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentoble,

la cual tiene por objeto.

~mantener la integrided funcional del territorio, proporeionando criterios de regulacicn ecolégica pare que lo utilizacidn de los recursos
naturales genere el menor impacto ol medio ombiente, evitando porer en peligro el equilibric de los ecosisternas, que pueda provecar un
deterioro ambiental.

Se aplica en unidades de gestidn amblentol gue presenton zonas muy dindmicos que han alcanzodo un desarrollo econémico ceeptable
¥ existe concentracion de lo pobioeicn, del desarrolio urbano y de fos octividades productivas (ogricolas industrioles, turisticas, entre otras),
donde se¢ requiere aplicar medidas tendientes o fortalecer y esegurar ef uso adecuade del territorio en funcidn de ¢riterios econdrnicos,
urbancs, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, pard minimizar los efectos nocivos en ef medic ambiente.

Tombién aplica en aquellas unidades que cuentan con recurses noturales susceptibles de explotarse productivernente de manera
racienal, en opego a los normas y criterios de regulocion urbanos y ecoldgicos y requieren tener un control eficaz de st uso para prevenir
un crecimiento desmedido de ios asentomientos humenos y de las actividades productivas en dreas que presenten riesgos octuales o
patencicles para el desarroflo urbano ¢ productive y que pueden porer en peligro ia integrided fisica de los pobladores y el equilibrio de les
ecosistemas, provecando un deterioro ambiental y dismintyendo la colidad de vida e o poblacisn en general. Bajo esta politica es
necesario aplficar estrictos criterios de reguiocién ecolégica con of objeto de rninimizor los efectos contaminantes de las actividades

productivas y humanas.

NOVENO.- Que surmnado o fo anterior, el POEBC establece Criterios de Regulacién Ecoidgica por Sector de Actividad {CRE} y Criterios de Regulacion

Ecoldgica Generales (CREG), loa cuales son lineomientos obiigatorios parc orientor las occiones de preservacion y restourccidn def equilibrio
ecoldgico, ef aprovechamiento sustentable de los recursos naturoles y la proteceién of ambiente, mismos que tiene ef cordcter de Instrumentos de

o politicos ambiental.

DECIMO.- Que en cuento g Jos CRE aplicables o El. PROYECTO, LA PROMOVENTE establece Jos siguientes:

l Clove - I

VINCULACION CON EL
PROYECTQ

[ OBSERVACIONES DE

. .CRITERIOS ECOLOGICOS -
; 1.LA SECRETARIA:

!

Asentarnientos humaonos

NO APLICA: En lo zona y
regién def drea def proyvecto
no existe wn fundo legol
definido para la
construccion de vivienda

£l territorio del fundo legal destinodo o fo ¢reocién de nuevas
viviendas e infroestructura asccioda, deberd ser abierto
preferentemente a grupos de fraccicnomientos parg intervenir de
manera ordenada.

Previe of desmonte del predio, se reclizara un rescote de flore y
fauna; los efemplares de plantas sergn reubicados en hdbitats
propicios en el perimetro del predio y en sus dreas para jardines v los
de founc en habitats similares a los que ccupon cormunrnente v gue
ne estén afectadas por las actividades humanas.

Al

Se coincide con fo

manifestadeo por LA
PROMOVENTE

NO APLICA: E/ &rea del
proyecto no astd
catalogado  como  fundo

Paorg  promover ung ocupacion urbana gque minimice o
fragrnentocion de habitats, los nuevos terrenos del fundo legal porg
lo creacion de viviendos e infroestructura deberdn desarroflarse

AHZ

cuando ef 85 % de o resenva territoricl previa se haya ocupade.

fegal

AHZ

Para minimizar los dades vy perdida de viviendaos e infraestructura,
debido o fendmenos meteoroldgicos intensos inundociones,
desioves, tsunamis y terremotos se evitarg Jo construccion en zonos
de riesgo.

El érec del proyecte esto
contemplada corno zona de
riesgo.

AR

Se buscarg densificar la viviendo en fos fundos legales o través de o
creacién de construcciones verticales que minirmicen los cambios de
uso del suelo y permitan una mayor superficie sin construccion para
o recargo de acuiferos, jardines e instolaciones de recreocitn.

El proyecto ho contempla
construcciones verticoles, ya
que sera de bajo densidad.

AHS

La refacicn superficie de dreg verde/poblacion, tendrd una rozén de
al menos 12 metros cuadrados por coda habitante. Se contabilizara

El proyecto cumplird con

este requerimiento.
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ia superficia de vegetucisn nativa que se conserve en el perimetro del
predios

AHE Se astard creando fa infraestructura y las obras necesarias pora | NO APLICAT En ef dreg del
permitir lo contencicn y el desvié de corrfenites de agua, deslaves y | proyecto no existen
otros fendmenos que pongan en peligro Jas  viviendas e | corrientes  naturcles de
infroestructurg que yo esté construida. agua,

AME Las extinciones locales provocadas y o perdida de carbono debidos a | Se pagare el monto por
los cambios de usc de suelo para la creacién de viviendas e compensacion  ambientaf
infraestructura asociada, deberdn ser compensadas per medio de un | por el cambio de uso de
mecanismo financiero que permita mantener dregas de vegetacion suelo.
nativa in situ o en un éreg naturaf protegida.

AHY Se creqra una red de transporte publico en carriles confinados para | NO APLICA: El servicio de
rninimizar ef tiernpao de trasfade y ef consumeo de combustibles, transporte  wrbano es ef

encargado de cumplir aste
lineamjento.

AHID | Cuondo por excepcion, se otorguen cambios de vso de suelo forestal | EI - drea  solicitada parg
{vegetacidn primaria y secundaria} para las actividades sectoriales, | cambio de uso de suelo
este deberd ser menor ol 30 % entre los umbrales de fragmentacidn y | (CUS}  representando  un
de extincién de la superficie del predio del proyecto. La superficie | aproximodo del 2831 % de
remanente [70 % de la superficie del predio) deberd mantener su | lo superficie total del predio.
vegetacion, misma que estard distribuida en ef perimetro del predio
parg que estén en contocto con  fg vegetacidn de fos predios
colindantes y se construyan redes de ecosistenas que le den
conectividad bioldgica o paisgje.

ARN Las extinciones locales provocadas y fa perdida de carbono debides a | Se pogara el monto por
jos cambios de uso de suelo para la creccidn de viviendas e | compensacién  ambiental
infraestructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de un | por el combic de uso de
mecanismo financiero que permita mantener dreas de vegetacion suelo
nativa in situ 0 en un drea natural protegida.

AHI2 Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias | Se tornarg en cuenta esta
para proteger o los poblaciones contra las inundaciones y deslaves, | medida.
que incluye of sistema de alerta ante tsunamis.

AHIZ | Se deberdn instrumentar programas de verificacién vehicuiar y de fa | NO APLICA; Al gobierno del
industria, obligatorios, asi como de meforamiento vial y movilidod | estodo le corresponde
urbana, que permitan o disminucién de las particulas PM 2.5 | cumnplir este lineamiento.
{micrémetro) y PM 10 {micrémetro) conforme o establecido en lao
NOM-025-551-1993.

AHIZ | Se debe jnstrumentar un sistema de monitorec de la mancho | No aplica: en el drea del
urbana para verificar que los imites de esta se mantengan dentro de | proyecto no existe mancha
io establecido per fos instrumentos de planeacidn territorial. En caso | urbono. Se estd solicitondo
de encontrar dsentamientos, o cambios de uso de suelo no | autorizacidn de cambio de
contemplodos, se procederd a realizor fo denuncia correspondiente | uso  de  suelo  parg ef
ante o autoridad competente. presente proyecto.

AHIS | Las construcciones siniestrados por fendmencs meteorologicos | No aplica: el proyecto no
intensos, inundaciones, desiaves, tsunarnis y terremotos en zonas de | cuente octualmente con
riesge, no deberdn rehabilitarse y se buscaro su retbicacién en zonas construcciones.
segUras.

AHIE | Se promoverdn sistemas integrales de manefo de residucs sciides | Aungue el prayecto no estd
urbanos que contemnplen fa separacidn, reduccidn reciclaje y | adn desarroffado, se
composteo. cumpliré con aste

lineamiento,

UNDECIMO.- Que LA PROMOVENTE no realizo una vinculacién de EL. PROYECYG con cada uno de fos CREG cuya aplicacidn incide en el drea del
POERC, no obstante lo anterior, la SMADS enlista a continuacicon fos CREG que resufton aplicables g EL PROYECTO!

Desarrolio de Obras y Actividades

1. Se cumplird con lo establecido en fos programas de ordenariento territorial y ecoldgico jocales.

2 El desarrolio de cualquier tipo de obra y actividad, incluyende el aprovechamiento de fos recursos naturales, deberd cumplir con fas
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disposiciones estipuladas en lo legislacién ambiental vigente, con los lineamientes ambientales establecides en este ordenamiento y con piones y
programas vigentes correspondientes,
3. El desuarrollo de los actividades en la entidad se realizard de aeuerde con su vocacicn natural y ser compatible con las actividades cofindontes
en estricte apege o la normatividad aplicable.
4. En aquellos dreas donde no se cuente con progromas de ordenamiento ecologico locales y con planes de mansjo especificos, se deberdn
curnplir regulcciones espacificas de acuerdo con la noturaleza de las actividades, debiende efaborar estrictamente andlisis de sitio, evaluaciones
de impoacte ambiental, declaratorias, normativas especificas de controf ¥ demds mecanismos que aseguren y garanticen la seguridod de las
operaciones, e mantenirmiento de las funciones y servicios ambientoles
5. Los obros y actividodes que operen en dreas con restricciones de uso, deberdn agpegarse a fas disposiciones legoles vigentes y adguirir
servidumbres ambientales, adoptor érecs y mecanismos de compensacion de impactos ambientaies, que resguarden las condiciones y valores de
importancio ambiental.
& Los obros y actividades que se lleven o cobo en la ertidod deberdn considerar medidas adecuadas, para la continuidad de fos flijos de agua v
corredores biclogicos silvestres.
0. Las construcciones deberdn estoblecerse en armonio con ef medic circundante.
‘ Muanejo Integral y Gestién Integral de Residuos
1 Todo obro de desarrollo y construecion deberd considerar los medidos de manefo integral y gestién de residuos.
2 En ef manejo y disposicicn final de los residucs generados en obras de construccién y en las actividedes productivas y domésticas, se atenderd a
las disposiciones legoles establecidas para lo prevencién y gestién integral de residuos sélidos urbanoes, residuos peligrosos y residuos de monejo
especial,
3 Los promoventes de obras y actividades de desarrolio deberdn reaiizar pianes y progromas de menejo integral de residucs que atiendan o
poiiticas de gesticn integral de residuos o fin de promover el desarrolio sustentable o través de fa disminucién en lo fuente de generacion, Ia
tronsformacion, reutilizacion y valorocion de los residucs sélidos urbanos, de manejc especicl v pefigroses.
5 Los generadores de residuos sélidos urbanes y residuos pelfigrosos deberdn adecuar un sitic de acopio y almacenarniento temporal en sus
instolaciones donde reciban, trasvasen y acumtulen temporoimente los residuos Para su posterior envié a las instalaciones autorizados parg su
tratamiento, reciclaje, reutllizacidn, co~procesamiento y/o disposicion final.
8. Es prioritario considerar el manegfo de materiales y residuos peligrosos de acuerdo a fos ordenarnientos vigentes en la maoterica,
10. En o creacicn y ampliacion de centros de poblacidn, asentamientos humanos y consolidacion de zonas conurbanas, deberd promoverse ia
instalacion de estaciones de tronsferencia que cumplan con las regulaciones técnicas y normativas establecidos en la materic.
12 Queda prohibida lo disposicicn de residuos industriales, residuos de manegfc especial, residues peligrosos y residucs sdiidos urbanos y/o basura
en sitics NG autorizados,
13. Quedo prohibido la quemo de residuos de todo tipe y/o bosure o cielo abierto. Las actividades agricolos deberdn capacitarse para ia
eliminacién de practicas de quema agricola.
14. En el desorrolio de tode tipe de octividades publicas o privadas deberdn desarrollarse planes para lo reduccién, reuse y recicigje de residuoes.
5. No podrdn utilizarse desechos orgdnicos que contengan sustanclos toxicos ¢ contarninantes como abonos orgdnicos.
16. En las dreas conurbanas y rurales que no cuenten con servicio de drenaje sanitario, es pricritaria la instalacion de fosas sépticas y/o sanitarios
ecoldgicos que cumplan con los regulaciones vigentes en la materia.
16,5 £f transporte de materiales de construccicn, pétrecs y de residuos de obras y actividodes se realizard evitando lo emisicn de polvos, asi como
dadios a fio salud pablica, colles, caminos, servicios publices, construcciones existentes, cultivos y cuaiquier tipo de bine publico y privade.
Recurso Agua

1. Todas las actividodes que se realicen en la entidad y que requieran de Ia utilizacién de agua, deberdn cumplir con las disposicicnes de. fa

fegislacion vigente,
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2. Todas las actividades que genaren aguas residuales, deberdn cumplir con las disposiciones de la legislacion vigente parg of tratomiento
adecuado de las misrmas y posterior reuso.
3, Los desarroiladores de obras y actividades con grandes consumas de agua, deberdn promover planes de manejo integral sustentable del agua
que incluyan pagos de derechos hidricos, instalacin de infraestructura de tratamiente y reuso de agua, sisternas ahorradores de agua, entre
atros medidas aplicables que permitan el uso sustentable del recurso.
4.Las aguas residudles de origen urbano deberdn recibir tratamiento previo a su descarga d riso, cuencas, vasos aguas marinas, corrientes de
agua y subsualo.
5. En ef desarrollo de actividades en general, se promoverd ef aharro de agug potable y el reuso de aguas grises.
6. No se permite ia desecacidn de cuerpos de agua y Ia obstruccidn de escurrimientos fluviales.
7. £n el desarrolio de obras y actividades cercanas a cauces se evitard la afectacién ef lecho de rios, arroyos y de los procesos de recarga acuifera,
promoviendo fa creacién de corredores bioldgicos o parques fineales,
8. Se deberdn dar cumplimiento las vedas establecidas para fa explotacion de los mantos actfferos.
9. Las fosas sépticas, pozos de absorcidn y lagunas de oxidacion se deben ubicar y construlr considerando ef tipo y permeabilidad del suelo y la
profundidad del mante fredtico ¢ fin de evitar la contaminacin de los acufferos. Para la auterizacidn de dichas obras, se evaluard ef impacto
ambiental y se promovera {a sustitucidn de letrinas por bafios secus,
Manejo y Conservacion de Recurses Naturales
2. No se permitird lo exponsién de las dreas urbanas hacia zonas de alta productividad agricola, ganadera o forestal; zonas de arnortiguamiento;
zonas de recarga de acufferas; zonas de riesgo; dreas nuturales protegidas; ecosisternas fragiles; dreas de importancia ecoldgica y patrimonios
culturales y naturales.
3. Fn desarroilo de obras y actividades, el carnbio de uso de suelo forestal estard sujeto o fa auterizaciin en materia de impacto ambiental emitida
por la gutoridad correspondiente.
4. En lo evaluacién de los impactos ambientales de obras y actividades, se deberdn considerar también impaoctos secundarios, sinérgicos y

aqcumulotivas regionales.

7 Los efementos naturales de valor ecolégico que se encuentren en sitios turisticos deberdn de ser contemplados para su protecclon

11 En ol desarrofic de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obro o actividad industrial, comercial, de servicios o habitacional, se retirar
solamente fa capa minima de terreno necesaria, promoviendo mantener ef suelo y vegetacion en los terrenos colindantes.

15. Los dasarrofladores inrnobiliarios deberdn utilizar especies de flora nativa en la forestacién de dreas verdes, parques y jordines.

17. En materic de vida silvestre y su hdbitat, asi como en ef aprovechamients, posesidn, administracidn, conservacidn, repoblacicn y desarrofio de la fauna y

flora sifvestrs, se cumplird con lo aestaklecido en las leyves y demds disposiciones aplicables.

SUBSECTOR PRIMARIO: Subsector Forestal

3.l as autorizaciones de cambio de uso de suelo forestal estaran sujfetas a lo establecide en el inventario forestal, los instrumentos y estudios apficables en Ia
materia para regular afectos de fimites de frontera que afecten funciones y servicios ambientales en espacios regionales.
13. Se deperdn respetar aquellos individuos o cimulos de fefio que sean sitios de anidacién o refugio de fauna siivestre.

14. Se prohibe la querno de residuos forestales.

15. Los residuos forestales que no sean aprovechados deberdn reincorporarse o suelfo,

Desarrollo Urbano

1 El desarrolfo de dreas urbanas se realizard de acuerdo af as vocaciones y aptitudes establecidas en los instrurmentos en materia territorial y ambiental y
demds instrumentos de planeacidn apficables.
4.No se gutorizan construcciones en terrenoes cuya ubjcacién, use o destino corresponda a zonas de rfesgo o prohibidas @ dichos usas. Las gutorizaciones

competentes determinardn las dreas en que se encuentren asentamientos hurnanos en condiciones de riesgo y establecerdn programas pard la pratecclsn,

ritigacicn de riesgos potenciales.
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7 La rectificacion y restouracion de couces deberd hacerse preferentemente con los métedeos de eco hidroloagio y consolidocién de bordos, que eviten
revestirnientos impermeobles y entubomientes, para no afectar condiciones de humedad ambiental y microclimas.
8. Para ia realizacién de obras que ofecten corredores bioldgicos se requerird de evaluaciones de impacte ambiental y odopcidn de olternotivas de selucion hY
sompensacién.
3. £n los dreos urbanas es prioritaria la cobertura del déficir de equipamiento, servicios, infraestructure urbang Y dreos verdes.
0. Lg construecién de infraestructura se reclizard bajo un marco de ordenamiento que incluya lo conservacidn de dreas noturales ¥ promusva ef
establecimiente de zonas de preservacion ecolégica, parques urbanes y dreas aspeciales para conservacicn.
22. Para lo reforestacion de dreas urbonos se deberdn prormover lo utilizocion de vegetacién nativa de bajo consumo de ogua, atendiende o fos
caracteristicas de cada regicn.
4. En los gcciones de impulsc de desarrollo para zonas urbanas, suburbanas, rurales se deberd implementar progromas integrales de gesticn y manefo de
ios resfduos.
6. Los desarrolladores de obras y actividades deberdn compensar los combios generados, mediante jo adopeisn de senvidumbres ambientcies vy rmedidas
compensatorias o io normatividad vigente.

Compensacion
1 Pora efecto de equilibrar los acciones de desarrollo productive, comercial y de servicios con las actividades de proteccién, restauracion y conserweicn de
creas de importancia ecoldgica se aplicard el sistemo de ‘compensaciones cmbientales” o de “mitigacién compensatoria” o fin de proveer una base
econcmica para el descrrolio de acciones de conservacion, eloboracion de estudios de investigacién y monitorgo, que faciliten el conocimiento v

preservacion de los recurses naturales.

DUODECIMO.- Que derivado def andlisis anterior, la SMADS determing gue no obstante que EL PROMOVENTE no realiza vinculacién con los CREC,
aplicables a las diferentes actividodes o desarroliar, en ef POEBC no se establecen criterios de regufacidn prohibitivos, para ef desorrofio def tipo de
prayectos come ef presentado en @l DTU por LA PROMOVENTE; siempre que se respeten jas disposiciones legales aplicabies

En mérito a lo expuesto y con fundamento en los articulos 1, 4 pdrrafo quinto, y 27 de jo Constitucién Polftica de fos Estados Unidos Mexicanos;
53, 54 y 55 de lo LFPA; 1%, 19 BIS, 20 BIS, 28 fracciones il y 33 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién of Ambiente; articulos 5
incisos Q) y O) y 24 del RLGEEPA-MEIA; articulos 23, 24, 30 fraccidn XVI y 46 frocciones I, 1, VI VAL VI, XV, de jo LOPE; articulos 1° fraccicn VI, 8
fracciones Xi y XV, 26, 28, 29, 35 y 51 de io LPABC; articuios 6 , T1 fraccidn X, 18 froccion V ¥ 37 fraccidn XXvil del Reglomento Interno de la
Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable (RISMADS), publicado en el P, O, ef treinta ¥ uno de diciembre de dos mil veintiune; y

demds disposiciones legales aplicables, esta SMADS, procede a emitir fa siguiente:
OPINION TECNICA

PRIMERO.- Bajo el resuitado del andlisis de o informacicn contenida en lo copic electrénica del DTU-B, def proyecte denominade “Rancho
Costa Verde Segunda Etapa”, con pretendida ubicacion en e gjido Deficias, Delegacidn Municipal de Puertecitos, Municipio de San Felioe,
estado de Bajo Caiifornia, promavide por el Rancho Costa Verde, S. de RL de CV., v de conformidad con lo antes expueste, lo SMADS

determina lo siguiente;

1 £/ PROYECTOQ propuesto se gjusta & le politica de Aprovechamiento Sustentable, conforme o lo establecido en e POEBC. o
SEGUNDQ.- Lo presente opinion técnica se emite sin perjuicio de fas atribuciones legoles que en el dmbito de su competencia dispangarn fas
respectivas autoridades.

Asf administrativemente o ocordd y firma el €. Director de impactc Amblental, Rodolfo César Gibert Fonseca, de conformidad con fos articuios
23, 24, 30 fracceidn XV, 46 fracciones | y XXV, y transitorio SEGUNDO de la LOPE; y articulos 6, 11 fraccidn X, 18 fraccion V, v 327 fraccicn XXt el
Reglamento Internc de LA SECRETARIA.

Que el 24 de mayo de 2022, se recibié en esta Dependencia Federal, el oficio AZ202072MX de fecha 20 de mayo de

2022, emitido por la Secretaria del Campo y Seguridad Alimentaria del Estado de Baja California, mediantefal
cual emitié Opinién Técnica relativa al proyecto “Rancho Costa Verde Segunda Etapa”, con pretendida ubicacié

en el gjido Delicias, Delegacién Municipal de Puertecitos, Municipio de San Felipe, Bajs California. f !

: l
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Rancho Costa Verde, S, de R.L de CV, Segunda Etapa. En el monitoreo menciona gran cantidad de Palo Flerro, mismo que se
encuentra en Ju NOM 059 SEMARNAT, perc en jo medida de proteccidn ombiental 35 hace énfasis de gue no podrdn rescatar en
su totalidad las especies monitoreadas, se tendrd que trabajar en la compensucién ambiental por la pérdida de esa especie.

Que el 7 de septiembre de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacién en Baja California, el Oficic No.
SPARN/DGGFSOE/0244/2022 de fecha 7 de septiembre de 2022, mediante el cual la Direccion General de Gestion
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégice, emitid Opinién Técnica relativa al proyecto “Rancho Costa Verde
Segunda Etapa”, con pretendida ubicacicn en el ejido Delicias, Delegacién Municipal de Puertecitos, Municipio de
San Felipe, Baja California.

Con relacién af oficlo No. DFBC/SCRA/UGA/DIRA/S26/2022, recibide en esta Direccidn General ei 9 de junio de 2022, en el que soficita la opinién técnica
en materia de ordenamiento ecoidgico al trdmite Unificade de Cambio de Uso de Suelo forestal, medalidad B [DTU-8) del proyecto denominado
“nanche Costa Verde Sequnda Etapa® con pretendida ubicacion en el Municipio de San Fefipe, en ef estado de Bajo California y con base en los
articulos 35 de fa LGEEPA y 23, fraccién Xii, del Reglamenta Interfor de la SEMARNAT, se ermnite la siguiente opinion.

De acuerdo con las coordenadas UTM reporteadas en ef DTU-8, el proyecto se ubica en ef drea regiada por ef Programa de Ordenamfento Fcoldgico
del Estado de Baja Cafifornia {POEBC), publicado en el Periddico Cficial del Estado de Baja California ef 8 se septiembre de 1995 y cctuglizade el 3 de
Jjulio de 2014 y donde en particufar, le aplican las reguiaciones de fer UGA 2f cuyva poiftica ambiental es de aprovechamiento sustentable.

El proyecto consiste en la lotificacién y urbanizacién del predio para un fraccionarmiento de casas habitacién de tipe rustico que cuenten con los
servicios necesarios para brindar un sitio que cubra todos los requerimientos de infraestructurg bdsica y planeacién. Se contempla su desarrolio en
cuatre parcelas, con una superficie de 22520392 ha, de lus cuales se solicita el cambio de uso de suelo (CUS] de una superficie de 637660 ha,
equlvalente al 28.314 % de modo que, se destinaran 316415 ha para uso habitacional, 11492 ha para comercial y para vialidades 30,9753 ha, asimismo,
se contemplia la realizacién de 350 lotes ctiyas superficies son variables, siendo de un promedic de 1800 mZ cada uno, en el cual para cada lote se
prevé un CUS pramedio de 300 m?

Es preciso mencionar que ef promotor del proyecto de desarrolio realizara la habifitacién de caminos v la preparacién del sitio {limpieza del terrena),
ef cual cuenta con und cobertura vegetal de matorral xerdfilo, en donde se prevé remover fa capa superficial de vegetacién con maquinaria, previo af
desmonte se realizary el rescate de ciertas especles de flora, las cuales serdn traspiantadas en dreas verdes del mismo proyecto, se evitara dafiar ia
vegetacién fuera del drea de construccidn, asimismg, se dastinara una superficie cercana o fas 100 ha para conservacion.

Dado gue ef proyecto esté enfocado o la venta de lotes habitacionales, comerciales y de serviclos, ef CUS sera paulatine {conforme se vayan
realizando las ventas), por to anterior, se tiene considerade que el periodo para reaiizar el cambio dle use de suelo sera de 15 aiios,

Al respecto, of DTU-B establece gue los futuras compradores deberdn apegarse af CUS permitido para cada lote y cumnplir con {os siguientes criterios:

“AHOS.- La refacidn superficie de dreq verde/poblacidn, tendrd Lina razén de of menss 12 m2 por cada habitante. Se contabilizard lo superficie de
vegetacion nativa que se conserve en ef perimetro def predio”.

“AHI0.- Cuando, por excepcitn, se otorguen cambles de uso de suefo forestal (vegetacion prirnariay secundaria) para las actividades sectoricles, este
deberd ser menor al 30 % entre fos urnbrales de fragmentacicn y de extincién de la superficie del predio del proyecto. La superficie remanente (70 %
de lg superficie del predio) deberd mantenerse su vegetacion, misma que estard distribuida en el perfmetro del predic para que estén en contacto
con la vegetacién de los predios colindantes y se constituyan redes de ecosistemas gua le den conectividad bioidgica af paisaje. La vegetacdion
remanente deberd estar sujeta o un manejo de hdbitats que permita el incremento de o biorasa vegatal de especies nativas, en dande sea posible
hacerio, asf como un mejoramienta de hébitats para fa fauna. Cuando en of predic se encuentren, cuevdas, snanantiales, fagos, hurnedales, rios,
arroyos o agregacicnes de especies con status de conservacion comprometida, se deberd mantener la vegetacién en su perimetro y esta mantendrd
una continuidad con la vegetacién del perimetra del predio.

Por lo dntes expueste, el arreglo y disposicion de las obras y actividades dei prayecto no contravienen en las disposiciones establecidas en el POEBC,

ANALISIS TECNICO

A VI.  Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generaran per la realizacion del proyecto y las
,/ / medidas de mitigacién propuastas por la promovente, se tiene lo siguiente:

L
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Que en cuanto a los principales impactos ambientzles que se generaran por la realizacion del proyecto y las
_medldas de mitigacion propuestas por la promovente, se tiene lo siguiente:

Medida de proteccion ambiental 1

Brindar capacitacién ambiental al personal de Iz cbra

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Previo y durante la preparac¢ion del sitic v Construccion

Ferma correcta de cumplimiento de fa medida
de proteccién ambiental

Se impa_m:irén pléticas al personal que trabajard en las diferentes etapas del proyecto,
con &l fin de que cenczean las medidas v condicionantes ambientales gue se aplicaran
en el proyecto, ademds de conclentizarios de ia importancia del cuidado del medio
ambiente,

Forma de
cumplimiento

centrol  y  seguimiento el

Registro en la bitdcora de seguimiente de la supervision arnbiental

Documentss que demusstran el cumplimiento
de la medida

Lista de asistencia a las platicas
Registro del supervisor ambiental

Medida de proteccién ambiental 2

Contar con supervisién ambiental durante Iz ejecucién de la obra

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio y construccion

Forma correcta de cumplimiento de la medida
de proteccién ambienta!

Se contara con supervision ambiental continua durante las etapas de preparacion del
sitio ¥ construccidn, con el fin de vigilar el correcto cumplimients de las medidas v
condicionantes ambientales del proyecto. En caso de que durante la supervisién
ambiental se registre algln incumplimiento se avisara al residente de Ja obra para que
lo selucione a |z brevedad posible.

Cada semana se evaluard el nivel de cumplimiento de las medidas y condicionantes
arnbientales del proyecto. En caso de que una o mas medidas o condicionantes no se
estén cumpiiendo se realizaré una reunién con &l residente v personal de la obra con el
fin de que en conjunto se planten estrategias pare el cumplimiento de Jas medidas y
condicionantes ambientales.

Forrma de control ¥ seguimiento del
cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguirmiento de la supervision ambiental

Documentos que demuestran el cumplimiento
de ia medida

Inforrne semanal de supenisién ambienta

Medida de proteccién ambiental 3

Inciuir en los contratos de obras y servicios que se firmen con diferentes empresas, la
realizacion v cumplimiento de las condicionantes que para cada obra apliquen.

Tipo de medida

Preventiva

Etzpa del proyvecto

Preparacidn dei sitio y construceion

Forma correcta de cumplimiento de la medida
de proteccidn ambiental

Por tipo de obra ¢ actividad se seleccionardn lag medidas preventivas, de mitigacidn y
condicionantes ambientales que apliguen. Postericrmente en los contratos de obra que
se firmen serdn incluidas para su cumplimiento y verificacion.

Forma de
cumplimiento

centrol  y  seguimiento  del

Curnplirmiento de las medidas contratadas.
Supenvision ambigntal

Documentos que demuestran el curmplimiento
de la medida

Caontrates de obras o servicios

Residuos

Medida de proteccién ambiental 4

Instalar cormedores temporales

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio, construccion v operacion

Forma caorrecta de cumplimiento de la medida
de proteccién ambiental

Se construiran comedores ternporales para los trabajadores. Estard prehibide para todos
los trabajadores comer fuera de estos sitios.

Form=a de control y seguimiento del
cumplirmiento .

Registro en fa bitdcora de seguimiento de la supervision ambiental

Calzada CETYS No.2799, Edificic “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja California. C. P.21259. Tailefono 01 (888) 2-04-42-0
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Docurmentos gue demuestran el cumplimiento
de la medida

Registro fotegrafico

Medida de proteccién ambiental 5

Fortar con un hamero adecuade de sanitarios portétiles de acuerde con el ndmero de
trabajadores.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio y construccion

Forrma correcta de cumplimiento de la medida
de proteccién ambiental

Un dia antes de cornenzar las actividades del proyecto se deberd contar con sanitarios
portétiles en cada frente de trabaje. las aguas residuales generadas, deben ser
dispuestas en el lugar que sefiale fa autoridad municipal.

Forma de
cumplimiento

control y seguimiento  del

Registro en fa bitdcora de seguimiente de la supervisian ambiental

Documentos que demuestran el curnplimiento
de la medida

Copia simple de [a factura por la renta de los sanitarios.

Medida de proteccién ambiental 6

Premover la separacion de Jos residuos sdlidos orgénicos de los inorgénicos y de los
peligrosos.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa de! proyecto

Preparacién del sitio y construecién

Forma correcta de cumplimiento de la medida
de proteccién ambiental

En cada frente de trabajo se deberan colocar 3 contenederes para la disposicion de los
residuos

E! contenedor para residucs orgénicos deberd tener tapa, pintado de color verde vy
rotulado con la leyenda residuos orgénicos.

F! contenedor para residuos inorganicos debera tener tapa, pintado de color amarille y
rotulado con la leyenda residuocs inorganicos.

Bl contenedor para residuos peligrosos deberd tener tapa, pintado de color rojo ¥
rotulade con la leyenda residuos peligrosos.

Cuando los contenedores estén al 80 % de su capacidad deberdn ser dispuestos en el
almacen temporal.

No se utilizaran contenedores con residuocs de aceite o algdn hidrocarburo.

Los contenedores deberdn ubicarse en las zonas donde el personal tome sus alimentos
y recescs, asl como en las inmediaciones de las dreas donde se estén llevando a cabo los
trabajos, asegurande un fécii acceso por parte de los trabajadores a estos contenedoras.

Forma de
cumplimiento

control vy seguimiento  del

Registro en la bitacora de seguirmiente de la supervision ambiental

Documentos que demuestran el cumplimiento
de la medida

Registro fotografico

Medida de proteccién ambiental 7

Realizar correctamente el transporte y disposicion final de los residuos no peligrosos
inorganices y organicos producidoes por el personal

Tipo de medida

Mitigacion

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio, construccidn y operacién

Farma correcta de cumplimientc de la medida
de proteccién ambiental

Transpertacion adecuada (cublerta); disposicion final en el basurero municipal

Forma de
cumplimiento

control ¥y seguimiento  del

Obtencién de compraobantes de ingreso al basurero munidpal y/o convenic de uso del
mismo

Documentos que demuestran el cumplimiente
de la medida

Fotografias incluidas en el reporte de supervisién ambiental y presentacién de
comprobanie de ingreso al relleno municipal

Medida de proteccién ambiental 8

Realizar el slmacenamiento temporal en dreas espacificas, por separado y techadas, de
los residuas solidos urbanos v peligrosos generados.

Tipo de rnedida

Praventiva

Etapa de! proyecto

Preparacion del sitio y construceién

izada TETYS No. 2799, Edificto *C7,
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Forma correcta de cumplimiento de la medida
de protecci¢n ambiental

Se debera construir un aimacen ternporal de los residucs sdlidos urbanes y un almacen
temporal para los residucs peligros. Para i caso de los residuos peligrosos para el
disefio del almacén se deberdn tomar en cuenta las sigulentes caracteristicas:

O Pise de concreto

@ Digue de contencidn

® Puerta con acceso controlado

O Techado con ldminas de metal

® Muros de rnalia eicldnica

@ Extintor

® Letrerc de —Aimacén Temporal de Residucs Peligrosos/Aimacén Tempora! de los
Residuos S6lides Urbanes

Forma de  control

curnplimiente

¥y  seguirnientc  de}

Registro en la bitdcora de seguirmiento de ja suipervision ambiental

Documentos que demuestran el cumplimient
de ia medida

Bitdcora de entrada v salida de residucs 3 los almacenes, donde se especifique [z fecha,
el volurnen (kifos, tambos) y el tivo de residuos a ingresar (estopas impregnados, aceite
llguido quemado, suele contaminado, residucs urbanos etc)

Medida de proteccién ambiental 9

Separar y enviar los residuos susceptibles de reciclar {RME) (papel, cartén, maders,
vidrio, metales en general y plésticos) a un centro de acopio.

Tino de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacion del sitic, construccién y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la medida
de proteccién ambiental

La empresa separaré |os residuos susceptibles de reciclar (papel, carten, maders, vidrio,
metales en general y plésticos) y los colacard en el almacén termporal para su posterior
disposicién

Ferma de control y seguimiento de!

cumplimiento

Registro en la bitécora de seguimiento de la supervisién ambiental

Documentos que demuestran el cumplimiente
de Ja medida

Recibo de entrega 2 una empresa especializada en el manejo de materiales reciclables,

Medida de proteccion ambiental 10

Una empresa autorizada deberd transportar y disponer de manera final Ios residuos
peligroses.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio, construccidn y operacion

Forma correcta de cumplimiento de |2
medida de proteccidn ambiental

Antes de los sels meses contados a partir del ingrese de los residuos al almacen
temporal de residuos peligrosos, se deber3 disponer de los mismos a través de una
empresa autorizada para el manejo de residuos peligrosos.

Forma de conmtrol y seguimiento  del

cumpiimiento

Registro en la bitdcora de seguirniento de Iz supervisién ambiental
Maniflesto de transporte y disposicién final 0 coprocesamiento.

Documentos que demuestran el cumplimiento
de la medida

Copia simple del Manifiesto de Entrega, Transporteé y Recepcidon de Residuos
Peligrosos otorgade por fa empresa autorizada para el manejo de residucs peligrosos,
o en su defecto, copia simple de la prérrogs para el almacenamiento de los residuos
peligrosos presentada ante la SEMARNAT

Medida de proteccién ambiental T1

Cisponer zpropladarmente del material de refleno sobrante, compuesto de material
pétreo

Tipo de medida

Mitigacidn

Etape del proyecto

Preparacién del sitio y construccisn

Forma correcta de cumplimiente de la medida de
proteccion ambiental

El material de relleno scbrante se almacenard temporzimente en una zona
previamente designada para tal fin.

Forma de contrel y  seguimientc  del

cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiente de la supervisién ambiental

Documentos que demuestran e cumplimiento
de ia medida

Fotografias inciuidas en el reporte de supervision ambiental.

Medida de proteccion ambiental 12

Disponer apropiadamente del material de relleno sobrante, compuesto de residuos de
obra chvil

Calzada CETYS No. 2799, Edificio “C", Local 12, Tercer Nivel, Celonia Rivera. Maxicali. Bajs Calffornia. C P,21258, Telefono 01 {8856} 9-04-42-06
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Tipo de medida

Mitigacion

Ftapa del proyecto

Preparacitn de! sitio y construccion

Forma corracta de cumplimiento de la medida
de proteccién arnbiental

Tos residuos de obra civil scbrantes y que no se puedan utilizar como relienos serdn
dispuestos en un sitio autorizado para tal fin

Forma de  control seguimiento  de!

cumplimiento

Y

Registro en fa bitdcora de seg LUimiento de fa supervisién ambiental

Documentos que dernuestran & cumplimianta
de la medida

Fotograffas Incluidas en el reporte de supenvision ambiental

Medida de proteccién ambiental 13

El materal de construccion que sea transportade deberd ser cubierto con una lona,
transportado en bolsa o humedecido para evitar la emisidn de polvos durante su
transporte.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacidn del sitic y construccion

Forma correcta de curnplimiento de fa medida de
protecclén ambiental

Cada vehiculo que sea utllizado para transportar material de construccién utilizara
una loha que cubrird el material que este transportando con el fin de evitar o reducir
ta emisién de polves en el drea del proyecto,

Farma de control del

curnplimiento

y  seguimiento

Registro en la bitdcora de segulrmiento de la supervisian arnbiental

Documentos que demuestran el cumplimiento
de la medida

Registro fotogréfico

Emisiones a la atmésfera

Medida de proteccién ambientall4

Se dard cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-025-55A1-2014, referente a fa
salud ambiental y valores limite permisibles para la concentracidn de particulas
suspendidas PM10y PM2.5 en el alre.

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién ambiental

Se realizaran monitorios en fa periferia def drea del proyecto en caso de requerirse por
la autoridad.

Tipe de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio

Forma de control y seguimiento del curnplimiento

Reglistrar en la bitécora los resultados de los monitoreos realizados.

Documentos que demuestran el cumplimiento de
la medida

Resuitados de monitoreos

Medida de proteccidn ambiental 15

La maguinaria pesada y los vehicules autemotores que se utilicen durante el
prayecto, deben reciblr mantenimiento, para reducir la contamninacién atrmosférica,
per emisiones de humos y gases.

Forma correcta de cumplimiento de fa medida de
proteccion ambiental

Realizar el mantenimiento de la maquinaria pesada y los vehiculos automotores
dependiendo de sus horas de trabajo o kilometraje.

Tipo de medida

Preventiva

Ftapa del proyecto

Preparacién del sitio, construccién y operacion

Forma de control del

cumplimiento

y  seguimiento

Registro en !a bitdcora de seguimiente de la supervision ambiental

Documentos gue demuestran el cumnplimiento
de la medida

Copia simple de la bitacora de rantenimientos de la maquinaria y los vehiculos
automatores, asl como copia del recibo del taller donde se realicen. En caso de quea la
maguinaria sea rentada, se entregara copia simple de la factura de renta.

Medida de proteccion amkbiental 16

Regar perid¢dicamente los sitios del proyecto que asl lo requieran, para evitar la
dispersién de poives

Tipo de medida

Preventiva

Etapa dei proyecto

Preparacion del sitio y construccion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién ambiental

Se seguird un programa de riegos a las dreas donde se produzcan polvos,
principalmente en los caminos del drea del proyecto, En caso de presentarse fluvias
durante la realizacién del proyecto se podrd suspender el riego.

3799 Edificio "C', Local 12, Tercer Nivel, Colania Rivera, Mea
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Forma de
cumplimiento

control ¥y  seguimiento del

Registro en Iz bitdcora de seguimiento de 12 supervision ambiental

Documentos que demuestran el cumplimiente
de la medida

Registro fotegréfico

Medida de proteccion ambiental 7

Prohibir la quema de cualquier tipo de residuo.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio y construccién

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion ambiental

Los residuos que generen les trabajadorss se deberdn disponer en los contenedores
rotufados, dependiendo si son: residuos orgénicos, residucs inorgédnicos o residuos
peligrosos. Cuando @l almacén temporal se encuentre al 80% de su capacidad, se
deberd limpiar y disponer todos los residucs urbanos generados en un sitio autorizade
{basurero municipal),

Forma de control vy seguimientc del

cumplimiento

Registro en la bitécora de seguimignto de Ia supervisidn ambienta!

Documentes que demuestran e cumplimiento
de la medida

Copia simple del recibo o comprobante del basurero municipal donde dispuse sus
residuos

Ruido

Medida de proteccién ambiental 18

El ruido que se genere por ia accién de la maquinaria y camiones deberad de cumplir
con las Normas oficiales Mexicanas NOM-0SC-SEMARNAT-1994 y NOM-045-
SEMARNAT-2006

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio, construccidn y operacién

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccidon ambiental

Realizar el mantenirniento de la maquinara pesada y los vehiculos automotores
dependiendo de sus horas de trabajo o kilometraje.

Foerma de  control  y  seguimiento  del

cumplimiento

Registro de los mantenimientos realizados a ios vehiculos y raguinariz en la bitécora
de seguimiento de la supervisién ambiental

Documentos que demuestran el cumplimiento
de la medida

Copia simple de la bitédcora de mantenimientos de la maquinaria vy los vehiculos
automotores. En caso de que la maquinaria sea rentada, se entregara copia simple de

la factura de renta

Paisaje

Medida de proteccién ambiental 19

Realizar saneamiento forestal de plantas pardsitas que afecta a individuos de palo
fierre, ubicados en !a zona de conservacion.

Tipc de medida

Mitigacion

Etapa del proyecto

Operacién

Forma correcta de cumplirmiento de la medida de
proteccién ambiental

Se entregaré a la SEMARNAT un aviso de presencia de plaga para obtener una

notificacién de saneamiento.
£l saneamiento se realizera podando las ramas infestadas, lo que mejorard el vigor y

longevidad de las pobiaciones de palo fierro.

Forma de control y  seguimiento  del

cumplimiento

Registro en la bitdcora de saneamiento forestai.

Documentos que demuestran el cumpiimiento
de la medida

Informes de término de obra del saneamiento forestal.

Agua

Medida de proteccién ambiental 20

Bl drea de proyectos donde se construya infraestructura deberd ser protegide contra
{as escorrentias.

Tipo de medida

Preventiva v Complementaria

Etapa del proyecto

Preparacién del sitic, construccion y operacién

Forma correcta de cumplimients de la medida de
proteccion ambiental

Mediante Iz construccién de un tipo de digue impermeable alrededor de |z zona de
provectos se canalizardn y desviardn las escorrenitias para evitar la invasion del agua &

las zonas de proyectos.
Previamente se debera elaborar el estudio correspondiente.
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SECRETARIA DE MEDID AMRBIENTE ¥ RECURGOS HATURALES

MEDIO AMBIENTE

Francisco
VIEA

P

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDRELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRAS254/2023
BITACORA No. 02/MC-15841/03/22

Forma de contrel y seguimlento del cumplimiento

Seguirniento al estudio hidreldgico elaborado para tal fin.

Documentos gue demuestran el cumplirmiento de
Iz medida

Registro fotografico

Medida de proteccion ambiental 21

Conternplar areas para fa conservacion de los escurrimientos principales

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio, construcclén y operacién

Forma correcta de cumplimiento de 12 medida de
protecclén ambiental

Para garantizar la continuidad del sisterma hidrolégico se conservard una superficie de
982905 hectdreas distribuldas a lo largoe del polfgone general del proyecto. Esta
superficie estd integrada por los principales escurrimientos y serd utilizada, entre otras
cosas, para canalizar los escurrimientos que sean cancelados o desviados,

Forma de control y  seguimiento  del
cumplimienta

Registro en Iz bitdcora de seguimiento de fa supervisidn ambiental.
Seguimiento al proyecto hidrolsgico.

Documentos que demuestran el cumplimiento
dela medida

Registro fotogréfico
Proyecto hidroldgico.

Medida de proteccion ambiental 22

Instalar un sistema de plantas de aguas residuales tipa Roteplas.

Tipo de medida

Preventiva y de Mitigacion

Etapa del prayecto

QOperacion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién ambiental

Se instalard un sistema de contencién y de tratarnients de aguas residuales para las
aguas sanitarias tipo Rotopias que se generen en la zana habitacional.

Forma de control ¥y seguimiento  del
cumplimiento

Supervisidn por el departarmento de mantenimiento del proyecto.

Documentos que demuestran el cumplimiento
dela medida

Bitdcoras de mantenimiento del sisterma de tratamiento de aguas residuales.

Suelo

Medida de proteccidn ambiental 23

Tener especial cuidade para evitar derrames de liquidos contaminantes que pudieran
infiltrarse al subsuelo, generalmente utilizados en la operacién de la maquinaria

Tipo de medida

Preventiva

FCtapa del proyecto

Preparacién del sitioy construccion

Farma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccidn ambiental

Vigilar de manera constante que no existan fugas en la maguinaria y equipos.
Cuando, por emergencias, se deba dar mantenimiento a ia maguinaria y eguipo
dentro del predio, se colocardn lonas plasticas debajo el drea de trabajo. Las lonas y
material impregnado de hldrocarburos se considerarén residuos peligrosos.

Forma de control y seguimiento del cumplimiento

Registro en ia bitdcora de seguimiento de la supervisién ambiental

Deocumentos que demuestran el curnplimiento de
la medida

Copia de la bitdcora de mantenimiento de la racuinaria.

Medida de proteccién ambiental 24

Los residuos peligrosos que se pudieran origihar por alguna falla de maquinaria o
deframe de combustible deberan ser depositados en el almacén temperal de
residuos peligrosos y retirados de! sitio del proyecto por alguna empresa autorizada
de acuerdo a la Ley Genaral para la Pravencidn y Gestidén Integral de los Residuocs.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacitn del sitio, construccidn y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion ambiental

Posterior al derrame de combustible o falla de la maguinaria se retirard del drea
afectadzs todo el suelo Impregnado con el acelte o combustible. B suelo
contaminado se embolsard y se llevard al almacén temporal de residuos peligrosos,

Forma de control y seguimiento del cumplimiento

Registro en la bitécora de seguimiento de |3 supervision amblental

Documentos que demuestran el cumplimiento de
la medida

Registro fotografico y copla simple de la bitdcora del almacén temporal de residucs
peligrosoes.
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SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTC DE IMPACTO Y RIESGO AMEIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/254/2023
BITACORA No. 02/MC-1541/03 /22

Medida de proteccién ambiental 25

Reaiizar un adecuado manejo y aprovechamiento de residucs organicos vagetales

Tipo de medida

Mitigacion

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio

: Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién ambiental

Las ramas de didmetros menores & 5 centimetros, producto del desmonte v el
despalrme serén trituradas y dispersadas en las diversas dreas de conservacion., Lo
anterior mejorard la estructura y nutrientes del suele, ademdas de redusir |z erosion.

Ferma de control y seguimlento del cumplimiente

Registro er: la bitdcora de seguimiento de Ia supervisién ambiental

Documentos que demuestran el cumplimiento de
la medida

Registro fotografico del process de astiliado y dispersidn

Medida de proteccién ambiental 26

Aprovechar y disponer apropiadamente de |2 capa orgénics [superficial) del suelo

Tipo de medida

Mitigacién

Etapa del proyecto

Preparacidn del sitio y construecelén

Forma corrects de cumplimiento de la madida de
proteccion ambiental

Designar un drea para el almacenamiento temporal de la capa superficial del suelo.
La capa organica del sueloc se aprovechard para ser utilizads en el enriquecimiento
de ias dreas de conservacion y dreas verdes.

Farma de control v seguimiento del cumplimiento

Reglistro en la bitdcora de seguimiento de |2 supervision ambiental

Docurnentos que dermuestran el cumplimiento de
la medida

Fotografias incluidas en el reporte de supervision ambiental

Medida de proteccién ambiental 27

Realizar acciones para prevenir la erosidn en la zoma de conservacion de
escurrirmientos

Tipe de medida

Preventiva

Etapa del proyacto

Preparacion del sitio, construccion y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteceion ambiental

Cuando se realice la construccidn del digue para desviacidén de escorrentias, para
reducir la erosién, la velocidad del escurrimiente v la formacion de carcavas en ia
zoma de conservacion de escurrimisntos, se deben realizar obras de consernvacién de
suelo, tales como barreras de piedra =scomodada o gaviones en sentido
perpendicular a la pendiente. '

Forma de control y seguimiento del curmplimiento

Seguimiento al estudio hidrolégico elaborado para tal fin.

Documentos gue demuestran el cumpglimiento de

la medida

Registro fotografico

Fauna

Medida de proteccién ambiental 28

Se prohibiré cazar, perseguir o capturar a cuglquier especie de fauna silvestre

Tipa de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Preparacicn del sitio v construccion

Forma correcta de curnplimiente de la medida de
proteccién ambiental

Durante ias etapas de preparacién del sitic y construccidn de deberd evitar cazar,
perseguir ¢ atrapar a cualquier especie de fauna silvestre. En case de que durante
los trabajos del proyecto se tenga un encuentro c¢on la fauna silvestre
(principalmente reptiles y pequefios mamiferos), debersd ser rescatado del lugary
reubicado a uno de [os sitios segurcs, previamente definidos.,

Forma de control y seguimiento del cumplimiento

Registro en |la bitacora de seguimiento de la supervisién ambiental

Documentos que demuestran e cumplimiento de la
medida

Reglstro fotografico

Medida de proteccion ambiental 29

Eliminar la vegetacion por etapas, para procurar que la fauna asentada en &l area
del proyecto o cerca de él se ahuyente hacia las dreas aledafas

Tipe de medida

Praventiva

Etapa del proyecto

Preparacidn del sitic
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OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/254/2023
BITACORA Na. 02/MC-1541/03/22

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién ambiental

Previo al inicio de las actividedes de desmonte se delimitard con ayuda de
banderolas el &rea que se desmontard. Realizar recorrides dentro del drea de
desmonte con el fin de localizar individuos de fauna silvestre que sean susceptibles
de rescate y reubicacién. Formar un binemic conformado por el operador de la
maguinaria pesada y un brechador, este ditimo deberd avisar al operador en caso
de registrar algln individuo de fauna en el &rea de desmonte, por lo gue se
procederd a detener ef desmonte y ahuyentar & e fauna, para posteriormente
continuar.

iniciar en &l centro def drea a desmontar v avanzar hacla la periferia.

Forma de control y seguimiento def cumplimianto

Registro en |z bitdcora de seguimiento de g supervision ambiental

Documentos que dernuestran el cumplimiento de
la medida

Registro fotogréfico

Medida de proteccién ambiental 30

Ubicar correctamente los estacionamientos de vehiculos y magquinaria

Tipo de medida

Preventiva

Calzada CETYS Mao. 2793

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio y construccion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion amblental

Los vehiculos de transporte de personal, de todos los niveles, asi como la
rnaquinaria, estardn ublcados fuera y lo mas retirado posible de las diversas dreas
de conservacidn.

Forma de contrel y seguimiento del cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiente de la supervisién ambientat

Documentos qua dermuestran el cumplimiento de
la medida

Registro fotografico

Medida de proteccién ambiental 31

Ahuyentar o rescatar y reubicar individuos de fauna silvestre que io requieran

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto

Previo y durante la etapa de preparacién del sitio

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién armbientai

Pravio a realizar el rescate se ahuyentaran individuos de especies que puedan
desplazarse con méas facilidad. Postericrmentie se considerard el rescate y
reubicacidn; la medida consiste en la captura v traslado de individuos de especles
susceptibles de rescate, seleccionada por sus caracteristicas y valores de
importancia, determinados por sus estatus juridico v riesgo de afectacion. Los
Individuos rescatados serdn reubicados a sitios seguros previarnente definidos.

Forma de control y seguimiento del curnplimlento

Registro en la bitdcora de seguirniento de la supervisidn ambiental

Documentes gue demuestran el cumplimiento de
la medida

Informe de rescate v reubicacién de fauna

Medida de proteccién ambiental 32

Construir refugics o madrigueras pars fauna silvestre utilizando material lefiose
producto del desmeonte

Tipo de medida

Mitigacion

Etapa del provecto

Preparacién del sitio y construccion

Forma correcta de cumplimiento de |z medida de
proteccién ambiental

Un porcentaje del material lefiose generado en la eliminacién de drboles durante e
cambio de uso de suelo serd colocado en sentido perpendicular a la pendiente,
tanto en la franja de amortiguamiento, como en la zona de conservacién de
escurrimientos, para que pueda ser utilizado por la fauna silvestre como refugio o
madrigueras, ademas para que retenga suelo proveniente de escurrimientos.

Forma de control y seguimiento det cumplimiento

Registro en |a bitdcora de seguimiento de la supervisién ambiental

Deocumentos que demuestran el cumplimiento de
la medida

Registro fotografico.

Vegetacion

Medida de proteccién ambiental 33

Conservar dreas con vegetacién naturai

Tipo de medida

Mitigacion

Etapa de! proyecto

Preparacidn del sitio

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién ambiental

Para garantizar la conservacion del paisaje vy el soporte para la sobrevivencia de la
flora y fauna silvestre presentes en el predio se realizarén actividades de
conservacion que cumpla con el porcentaje del 40% de la superficie total del

Il

dificio "C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja Califarnia.
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proyecto.

Formia de control y seguimiento del cumplirmiento

Registro en {a bitdcora de seguimiento de la supervision ambiental.
Seguimientc al proyects de construccion.

Documentos que demuestran el cumplimiento de
la medida

Registro fotogréafico
Proyecto de construccion.

Medida de proteccién ambiental 54

Rescatar y reubicar in¢ividueos de cactaceas

Tipo de medida

Mitigacion

Etapa del proyecto

Preparacien del sitio, construceion y operacién

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion ambiental

Se rescatard la totalidad de los individuos de cactaceas presentes en el proyecto.
Posteriormente podrdn ser mantenidas termporalmente en un vivero forestal para
garantizar su recuperacién, Finalmente serdn reubicadas en las diversas dreas de
conservacion o donadas para su Utifizacion en dreas verdes urbanas.

Forma de control ¥ seguimiento del cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la suparvision ambiental

Documentos que demuestran &l cumplimiento de
la medida

Registro fotografico

Medida de proteccion ambiental 35

Rescatar y reubicar individuos de paic fierro

Tipo de medida

Mitigacian

Etapa de! proyecto

Previo a la preparacion del sitio

Forma correcta de cumplimiento de !a medida de
proteccion ambiental

Debido al suelo gravoso-arenoso que existe en ef area del proyecto, resulta dificit
rescatar individues de flora silvestre con un cepelldn compacto que proteja el
sistema radicular, lo que reduce enormemente ¢l porcentaje de éxito. Cuanto més
grande el individuo de palo fierro, méds grande su sistema radicular.

Dependiendo la ternporada del afo, los individuos rescatades podrdén ser
mantenidos tempaoralmente en vivero para fomentar su recuperacion, o reubicados
a sitios de conservacién que previamente seran definidos.

Forma de contrel y seguirniento def cumplirniento

Bitécora de reforestacidn y replantacién

Documentos que demuestran e! cumplimients de
i3 medida

Reporte de reforestacion y replantacidn

Medida de proteccion ambiental 36

Aprovechar adecuadamente el material iefioso producto del desmente

Tipo de medida

Mitigacion

Etapa de! proyecto

Preparacion del sitio

Forma correcta de cumplimiento de Iz medida de
proteccién ambiental

Se aprovecharé la mayor cantidad pesible del material lefoso (tronces v ramas),
con didmetros superiores a los 5 centimetros, producte de la eliminacién de la
vegetacian,

Un porcentaje serd utilizade para el cumplimiento de medidas preventivas v de
rmitigacion, mientras gue el restante podrs ser comerdializado o donadao.

Forma de control y seguirmiento del cumplimiento

Registro en la bitdcora da seguimiente de la supervisién armbiental
Formatos para realizar e aprovechamiento forestal.

Documentos gue dernrestran el cumplimiento de
la medids

Formatos para realizar el aprovechamiento forestal.
Registro fotografice,

Medida de proteccién ambiental 37

Instalacion de un vivero donde se brinde mantenimiento temperal a los individuos
rescatados.

Tipo de medida

Mitigacién

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio, construccion y operacian.

Forma correcta de cumpbimiento de |2 rmedids de
proteccion ambiental

Se construird un vivero, ei cual serd registrado como Unidad de Manejo Ambiental,
¥ donde se producirén individuos de pale fierro y dard mantenimiento temporal a
los individuos de flora rescatados,

Forrma de control y seguimiento del curmplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de l2 supervision armbiental

Documentos que dernuestran e cumplimiento de
la medida

Registro fotegrafico
Bitécora de produccién del vivero.
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Medida de proteccién ambiental 38

Realizar reforestaciones en un porcentaie del drea de conservacion.

Tipo de medida

Mitigacién

Etapa del proyecto

Operacion

Forrma correcta de cumplimientc de la medida de
protecclén ambiental

Con la finalidad de mejorar la cobertura vegetal, se realizarén actividades de
reforestacién de palo fierre en un porcentaje de las areas para conservacién de
escurrimiento y franja de amertiguamiento, ademds de replantar un porcentaje de
los individuos rescatados.

Forma de contral y seguirmiento del cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervisidn amblental.
Bitdcora de produccion vy salida del vivera

Documentos que dernuestran ef cumplimiento de
la medida

Registro fotogréfico

Medida de proteccién ambiental 38

Proteger del acceso de vehfculos & la vegetacion nativa en éreas de canservacidn
colindantes a la zona de proyectos

Tipa de medida

Praventiva.

Etapa del proyecto

Preparacidn del sitio, construccién y operacidn

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccidn ambiental

Calocar batreras de proteccién en la periferia de la zona de proyectos, que eviten la
intrusién de vehiculos a lag diversas &reas de conservacion.

Forma de control y seguimiento del cumplimiento

Registra en la bitdcora de seguimiento de la supervisién amblental. Proyecto de
construccion

Documentos que demuestran el cuamplimiento de
la medida

Registro fotogréfico.
Proyecio de canstruccién

Medida de proteccién ambisntal 40

Utllizar especies nativas en la construccidn y disefic de &reas verdes,

Tipo de medida

Mitigacidn.

Ftapa del proyecto

Preparacion del sitio y construcclén

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién ambientat

Dar preferencia a la utilizacién de especies nativas, en la reforestacion y
replantacién de dichas dreas verdes.

Forma de controly seguimiento del cumplimiento

Registro en |z bitdcora de seguimiento de la supervision ambiental

Documentos que dermuestran el cumplimiento de
la medida

informe semanal de supervision ambiental

Medida de proteccién ambiental 41

Mediante la donacién de un porcentaje de las plantas rescatadasy producidas en el
vivero, fomertar la utilizacién de especies de flora nativas en las dreas verdes
urbanas y jardines domésticos.

Tipo de medida

Mitigacion

Etapa del proyecto

Operacidn

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién arnbientat

Ur porcentale de las plantas rescatadas y producidas en ef vivero seran donados al
publico en general, pars fomentar la utilizacién de especies nativas en areas verdes
urbanas y jardines domesticos.

Forma de controly seguimiento del cumplimiento

Supervision por el departamento de relaciones de la empresa promovente,

Documentos que demuestran el cumplimiento de
ta medida

Bitdcora de produccién y salida del vivero

I

Francisco

Esta Dependencia Federzl considera que las medidas de mitigacién propuestas en el Documento Técnico
Unificade Modalidad B, destacando la antes aludida, son viables de instrumentarse, ya que se prevé que
atenuarén o reduciran los impactos adversos a los componentes ambientales ocasionados por las
actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 fraccién Il del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y fa Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, que establece que una vez concluida la evaluacidn del Documentc Téchico
Unificado Modalidad B, la Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
gue sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente. En adicién y de conformidad con el articulo 35 fraccién |l de la Ley General del
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Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, esta Secretaria podra sujetar la realizacién del proyecto al
establecimiento de medidas adicionales de prevencién y rnitigacién, por lo que esta Dependencia Federal
estableci6 adicionalmente a lo propuesto por Iz promovente, algunas medidas que se sefialan en el térrino
séptimo del presente oficio resolutivo.

VIL  Que con base en el andlisis v la evaluacién técnica yjuridica realizada a fa documentacién presentada para el
proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucion, asi comoe a la valoracidn de
las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de pretendida ubicacién

_ del proyecto, esta Unidad Administrativa ernite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los

elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de cardcter federal, 2 los cuzles debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién,
de rmanera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en
la documentacidn presentada como en las indicadas en el término séptimo de la presente resolucién,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ccasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién

iPolitica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de
la autoridad & quien se haya dirigido, Ia cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve términe al peticionario;
al ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedirnientos para solicitar en un tramite Gnico ante

Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y

en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos

qgue se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 22 de Diciembre del 2070, los articulos de la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4, que establece

que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico v la

;ér'oteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento

juridico vy en otros ordenamientos legales; 5,_fraccién ll, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la

aiplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos,
asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracidn del equilibrio ecoldgico v la proteccién al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; fraccion X del mismeo articulo, que dispone que

es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere 2l

articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15,

fracciones |, 1V, V. VI, Xll v XV, que indican los principios que el Ejecutivo Federal debera observar para la

formulacién y conduccidn de la politica ambiental, en materia de preservacién y restauracidn del equilibrio
ecolégico y proteccién al ambiente; a lo establecido en el primer parrafo del articulo 28 que dispone que la

Evaluacidon del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a

cue se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibric ecolégico o rebasar los

fimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccidn Vil gue indica que los cambios de uso de
suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; fraccidn IX que indica que los desarrollos inmobiliarios
¢ue afectan ecosisternas costeros; requieren previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de
la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada el Documento Técnico

Unificado Modalidad B, Ia Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que [a sclicitud

se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas ap]icables,fe\
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integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el sequndo parrafo del mismeo articulo 35
que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetaré a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como a
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones jurldicas que resulten aplicables;_fraccioén Il del mismo articulo 35, que
autoriza de manera condicionada la obra y/o actividad de que se trate. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretarfa sefalard los reguerimientos que deban observarse a la realizacion de la obra o
actividad prevista; en el Ultimo parrafo del mismo articulo 35 gue dispone que la resolucién que emita |a Secretaria
s6lo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de gue se trate; a las fracciones [V v V| del
articulo 98 de la misma Ley que indican gue en las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentabie del
suelo, deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosién y la pérdida duradera de la
vegetacion y gque en la realizacién de las obras privadas, que por si mismas puedan provocar deterioro severc de
los suelos, se deberan incluir acciones eguivalentes de regeneracién, recuperacion y restablecimiento de su
vocacldn natural, para evitar mayores afectaciones al suelo y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones Il v
Il del articulo 134 de la misma Ley gue establece que se deberan de controlar los residuos en tanto gue
constituyen la principal fuente de contaminacién, y que es necesario prevenir y reducir la generacidn de residuos
solidos; al articulo 176 de la misma Ley que indica que fas resoluciones dictadas de |a aplicacion de la presente Ley
podrén ser impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revisién, el cual deberd ser interpuesto
directamente ante esta Unidad Administrativa, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacidn; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan & continuacion: articule 2:
gue establece que la aplicacién de este Reglamenio compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fraccionas HI, IV, VI, VIE 1X, X, Xil, X0, XIV, XVl y XVil del articuio 3 del
mismo Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos que son aplicables para este proyecto; en
la fracgicon | del articulo 4 que dispone que compete a la Secretarfa evaluer el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, fraccién 11l sefiala que la Secretaria podrd solicitarla opinién a otras dependencias y la fraccion VI del
mismo articulo 4 del Reglamente gue compete a fa Secretaria las demas previstas en este reglamento y en oiras
disposiciones legales vy reglamentarias en la materia; articulo 5 inciso O) gue indice cambic de uso del suelo de
areas forestales, a cualquier otro uso, Q) desarrcllos inmobiliarics que afecten ecosistemas costeros; requeriran
previamente de la autorizacidn de la Secretarfa en materia de Impacto Ambiental, en el prirmer parrafo del articulo
9 del mismo Reglamento gue dispone |z obligacidén de los promoventes para presentar ante la Secretaria una
manifestacidn de impacto ambientai, en fa modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
prayecto de la obra o actividad respecto de la gue se solicita autorizacidn, al articulo 72 del mismo Reglamento que
define la informacién que debe presentar una manifestacion de impacto amiiental es la modalidad particular; en
el articulg 37 que establece que la Secretaria publicard semanglmente en la Gaceta Ecolégica un listado de las
solicitudes de autorizacion de los Inforrmes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al
articulo 38 gue establece que los expedientes de evaluacién de la manifestacidn de Impacto Ambiental, una vez
integrados en los términos del presente reglamento, estardn a disposicidn de cualguier persona para su consulta;
al articulo 44, que indica que al evaluar las manifestaciones de Impacto Ambiental deberd considerar los posibles
efectos de la obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta los
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galen'}entos que lo conforman, la utilizacién de los recursos naturzles en forma que se respste la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la Secretaria podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y demas que sean propuestas de manera voluntaria por &l solicitante; al articulo 45
fraccién Il que establece que una vez concluida la evaluacidén de la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria deberé emitir fundada y motivada la resolucién en la gue podra autorizar total o parcialmente la
realizacion de la obra o actividad de manera condicicnada; al articulo 46 gue establece el plazo para emitir Ia
resolucion de evaluacion de impacto Ambiental, el cual no podré exceder de sesenta dias; al articulc 47 gue indica
Jue la ejecucidn de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en Iz
resolucion respectiva, en las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones
‘egales y reglamentarias aplicables; al articulo 48 que indica gue en |os casos de las autorizaciones condicicnadas,
ia Secretarfa sefialaré las condiciones y requerimientos gue deban observarse tanto en la eta pa previa al inicio de la
obra o actividad, como en sus etapas de construccién, operacién y abandoro y &l articulo 49 que indica que las
autorizaciones que expida la Secretaria sdlo podrén referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades
de que se trate y su vigencia no podré exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de estas; de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 93 y 98, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcidn y 152, que establece que los interesados en el cambio de uso de suele en terrenos forestales
deberan acreditar que otorgaron e| depdsito al Fondo Forestal Mexicano para compensacidn ambiental: del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 139, que establece que el
irteresado deberé solicitar el cambio de uso de suele presentando solicitud, documentacidn legal, estudio técnico
Justificativo, pago de derechos e identificacidén de la promovente, 141, que sefiala Ja informacién que deberan
contener los estudios técnicos justificativos, 143 fraccidn |, que establece que la autoridad revisard y en su caso
prevendra al interesado para presentar cualquier informacién faltante y 143 fraccion I, que establece que
trascurrido el plazo sin gque se desahogue la prevencién, se desechard el tréamite solicitado, 143 fraccién 111, que
establece que la Secretaria enviard copia del expediente para que el Consejo Estatal Forestal emita su opinién, 143
fraccion IV, que establece que la Secretaria notificara al interesado de la visita téchica al predio objeto de la
solicitud, 143 fraccién V, que establece que realizada la visita técnica, la Secretaria resolvers o conducente; en of
articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal que dispone que en e} Reglamento [nterior
de cada una de las Secretarias de Estado, que serd expedido por el Presidente de la RepUlblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas, en el articulo 26 de la misma Lay que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de ta Unidn y del articulo 32 bis de
Ea misma Ley que establece los asuntos gque son competencla de la Secretarfa de Medio Amblente y Recursos
%‘;daturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X, [a relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; a lo establecido en el articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, el cual indica que Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; al
drticulo 3 de la misma Ley que define los elementos vy requisitos del acto administrativo; al articulo 132 de la misma
Lay, que indica sobre la actuacién Administrativa, con arreglo a los principios de sconomia, claridad, eficacia,
lagalidad, publicidad y buena fe; a la fraccidon X del articule 16 de la misma Ley que dispone que la Administracidon
Publica Federal, en sus relaciones con los particulares, tendrg lz obligacion de dictar resclucidn expresa sobre la
peticidon que le formulen y que en este case tal peticidn se refiere a |la evaluacidn del impacto ambiental del
proyecto; a la fraccidn [ del articulo 57 de la misma Ley gue indica que pone fin al procedimiento administrativo la
resolucién del mismo; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recur /'-5\

|
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Naturales, publicado en el Diario Oficial de ta Federacidn el 26 de Noviembre del 2012 que en su Articulo 38, 32y
40, Fraccion IX, Inciso C, se establece que la Secretaria contara con Delegaciones Federales en las entidades
federativas con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica que al frente de
cada Delegacién Federal y Coordinacién Regional habréd un delegado y un coerdinador, respectivamente, guienes
serdn nombrados y removidos por el Secretaric y seran auxiliados por el personal de las necesidades del servicic
requieran; as/ también establece que las Delegaciones Federales podrén otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extincionss, de
conformidad con lo previsto en las disposicicnes jurfdicas aplicables, siguiendo los lineamientos interncs de
cardeter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria, en las siguientes materias: infermes preventives, manifestaciones de impacto ambiental,
licencias de funcionamiento, licencias ambientales Unicas respecto a obras y actividades publicas y privadas, con
excepcién de aquellas gue corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como los tratadores de
residucs peligrosocs, respectivamente; asi mismo se indica que las delegaciones federzles realizaran la evaluacién
de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales
y centro de almacenamiento y transformacion de materias primas forestales, cambic de uso de suglo solicitado
por particulares; modificaciones o cancelaciones de los programas de manejo forestal, refrendos y autorizaciones
autométicas de aprovechamiento, medios de margueo para sefialamiente de la madera en rollo, y efectuar las
notificaciones en los terrenos forestales o de aptitud preferentermente forestal relativas a la sanidad forestal.

Por todo fo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina gue &
proyecto, cbjeto de |a evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto,
ha resuelto AUTORIZARLGC DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes,;

TERMINOS:
PRIMERO.- La presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de las actividades del proyecto, af cual se desarrollaré en la superficie de 63.7660 hectareas
de las 2252092 hectdreas que se localizan en las parcelas €3 Z-1 PY1, 64 Z-1 P1A, 171 Z-1 P1012 y 172 ZIP10/12 en !
Ejido Delicias, Delegacidn Municipal de Puertecitos, Municipio de San Felipe, Baja California,

El cambio de uso de suelo vy desarrollo habitacional se autoriza en materia de impacto ambiental y forestal en una
superficie de 637660 hectareas, Las parcelas del proyecto son las siguientes:

Parcela 63

Parcela 64 30-69- 9’7 000

Parcela 171 et

Parceia 172 0-61-06.000
Total 63-76-60.000

Habitacicnal
Comerciat 1-14-92000 1.80
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[ Vialidzdes 30-97-52.000 [ 4857 i
| Total 63-76-60,000 ] 106.00 ]

Las coo_rdenadas- de las parcelas 63, 64, 171 y 172 localizadas en el Ejido Delicias, Delegacion Municipal de
Pt{ertecmos, _Munlc:lplo de San Felipe, Baja California, se indican en el Considerando [l del presente oficio. En el
rmismo Considerando lIf del presente oficio, se indica la superficie total de cada parcela.

Las especies sujetas a remocién ¥ rescate se indican en el Considerando 1Il del presente oficio. Las especies a
rescatar y reubicar se indican en el Considerando ili del presente oficio. Las etapas del proyecto se indican en el
Considerando 1l del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente resolucién tendra una vigencia de 15 afios, para llevar a cabo las actividades de preparacidon
cambio de uso de suelo y al mismo tiempo se irdn realizando las actividades como Ia subdivisién del fraccionamiento e
indefinido para la operacién del proyecto, asf como para dar seguimiento a las medidas de mitigacién que ejecutara
el promovente, desde el inicio del proyecto y durante su operacion. El plazo comenzaré al dia siguiente gue sea
notificado el presente oficio resolutive.

El desarrollo del proyecto queda supeditado al cumplimiento de los Términos ¥ Condicionantes de la presente
tesolucion, entre ellas a los resultados que se obtengan de la presentacién del seguimiento de la condicionantes del
presente resolutivo y de la evaluacidn que realice esta Dependencia Federal sobre los resultados obtenidos; asf
como de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas por la promovente en la Manifestacién de Impacte

Amblental Modalidad Particular.

La vigencia del plazo otorgado podré ser revalidado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta resolucidn, asi como de las medidas
de prevencién, mitigacién y/o compensacién establecidas por la promovente en Iz Manifestacidn de Impacte
Ambiental Modalidad Particular. Para lo anterjor, deberd solicitar por escrito a esta Dependencia [a aprobacién de su
peticion, con una anticipacidn de 30 dfias, previo a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con lz leyendz de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentindolo en el
conocimiento previo de la promovente a la fraccién | del Articulo 247 del Codigo Penal Federal. En caso contrario, no
procedera dicha gestidn. El informe antes citado debers detallar fa relacion pormenaorizada de la forma y resultados
@lcanzados con el cumplirmiento a los Términos y Condicicnantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el estado de Baja California, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en [a presente autorizacién, en
caso contrario no procederé dicha gestién.

TERCERO.- La presente resolucidn no autcriza la construccidn, operacidén yfo ampliacidn de ningln tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Término Primero del presente oficio, sin embargo,
ern el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Unidad Administrativa la
definicion de competencia y modalidad de evaluacién del impacto ambiental, para cada una de las obras v
actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con
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ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello v de ser el caso,
debera presentar a la Dependencia Federal para su evaluacion, la manifestacién de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- Lz promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento de
la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad
Administrative procaeda conforme a lo establecido en su fraccién Iy, en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar ia
autorizacién respectiva a esta Unidad Administrative, en los términos previstos en los articulos & y 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada gue permita a esta autoridad, analizar si el o los
carnbios decididos no causaran desequilibrics ecolégicos, ni rebasarén los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicabies, asi como lo establecido en los
Términos y Condicicnantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar
dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previe al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
rmodificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la Ley General del Eqguilibric Ecolégico y
Proteccion al Ambiente, v 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descritas en el
Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades lecales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, guienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre
otros, gue se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispueste por el parrafo cuarte del articulo 35 de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
emitira la resolucion correspondiente en la gue podra auterizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate vy, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en Materia de Evaluacidn dei Impacto Ambientaf que establece que la ejecucion de la
obra o Ia realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta
Unidad Administrativa establece que la operacién del proyecto estard sujeta a la descripcidn contenido en el
Documento Técnico Unificado (DTU), a los planos inciuidos en éste, asi como a lo dispuesto en la presente auterizacion
conforrme a las siguientes;
CONDICIONANTES:

La promovente debera:

1. Con base en lo estipulade en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoidgico y Proteccidn al
Ambiente, gue define que la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales establecerd las
condicicnes a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades gue puedan causar desequilibrios
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente v, considerando que el articulo 44 fraccion 1ll del Reglamentc de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, Articulo 93y 98 de la
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Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y los articulos 139 v 141 de su Reglamento, establece que, una
vez concluida la evaluacién, la Secretaria emitirs Ia resolucién correspondiente, en la que podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por Ia
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad
Administrativa determina que la promovente debers cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencidn y mitigacién propuestas en la documentacion presentada para el desarrolio de las distintas etapas
del proyecto, asi como de los Términos ¥ Condicionantes establecidos en la presente resolucidn.

Para ello, deberd elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integrardn todas las medidas de

mitigacion y compensacién descritas en el Documento Técnico Unificado (DTU) correspondiente al
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B, especificando las actividades y
procedimientos que se aplicaran, descritas por etapa del proyecto ¢ impactos que se atenderan; lo anterior,
con la finalidad de que esta Unidad Administrativa valore la efectividad de |a aplicacion de dichas medidasy,
en su caso, establezca medidas adicionales para aquellos impactos y/o riesgos ambientales no previstos, con
el fin de disminuir los efectos adversos que sobre el o los acosisternas pudieran presentarse por el desarrollo
del proyecto. En dicho programa deberd incluir un programsz de conservacidn del drea donde se pretende
reubicar las especies removidas del proyecto, en el mismo debers incluir programa de diversidad de
especies y nimero de individuos por especie.

El programa referido, deberd presentarse ante esta Unidad Administrativa en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolucién para su correspondiente evaluacién 1
dictaminacion. Una vez dictaminado dicho programa deberd presentarlo 2 la Unidad Administrativa de ia
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en el Estado de Baja California para su verificacién v
seguimiento respectivo; asimismo, la promovente deberd remitir ante esta Dependencia Federal los
informes de los resultados de la eficiencia de la aplicacién del programa antes citado, de forma anual

durante la vida Util del Proyecto.

g 2. La promovente, deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 160 del Reglamento de la Ley
o : General de Desarrolio Forestal Sustentable, en caso de presentarse la terminacién de la prestacién de
servicios técnicos forestales, el titular del cambio de uso del suelo en terreno forestal, debera dar aviso a la

Secretaria dentro de los 30 dias habiles siguientes.

En caso de presentarse carmnbio del técnico responsable de la ejecucién de los aspectos forestales del
documento técnico unificado, debera presentar a esta Unidad Administrativa dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha de Ila contratacidon, un aviso mediante escrito libre, que contenga nombre,
deneormninacion o razdn social y datos de inscripcién en el Registro del nuevo prestador de servicios técnicos,
asi como la fecha de inicio de {a prestacion. Los avisos de referencia también podrén ser presentados por los

prestadores de servicios técnicos forestales.

3. La promovente; no podra utilizar superficie mayor a la autorizada en el Término Primero del presente oficio.

Pagina 43 d= 47 B
Calzada CETYS No. 2739, Edificio "C", Local 19, Tercer Nivel, Calonia Rivera, Mexicali, 8aja California, ¢ P.21259. Telefono 07 {6858) 9-04-432-08
www.qob.mx;’semama[ \
e e, —z o o T AN N D R : T AR j— I, AT G e,
e e e Ty [ A e A I i S NEE
IBSSESeNRERSEEEERNEERSEEETNEs

I o 1 L s




AHD DL g

" Evancisco
VIEA

LB S0t T TG

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/254/2023
BITACORA Na., 02/MC-1541/03/22

4. Presentar el programa de recuperacion de la especie palo fierro {Olneya tesota) listada en la NOM-059-

SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo; en un plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores a la recepcién del presente cficio. Dicho
programa con fundamento en lo establecido en los articulos 39, 40, 42, 47 Bis, 47 Bis 1, 83,85y 87 de la Ley
General de Vida Silvestre y artfculos 25, 30, 31, 32, 33, 34 y 34 Bis, 37, 38, 32, 40 y 41 del Reglamento de la Ley
General de Vida Silvestre. Asf mismo debera considerar lo siguiente:

a) Describir las actividades y periodo de tiempo en gue se realizaran dichas actividades, asi como I3
metodologia a utilizar.

b) Solicitar fa autorizacion de colecta de material parental, cuando dicho material no se produzca en
UMA, en predios federales o predios o instalaciones gue manejan vida siivestre, utilizande y dando
cumplimiento a los requisitos establecidos en el formato FF-SEMARNAT-015, o solicitar la
autorizacion especificando el material de reproduccién, mediante formato FF-SEMARNAT-015,
denominado Autorizacién de aprovechamiento extractive de gjemplares, partes o derivados
Modalidad B: De ejemplares de especies en riesgo, esto previo Registro del Predio donde se reslizard
la colecta, como UMA [Unidad de Manejo para la Conservacion de la Vida Silvestre), en Vida Libre
(inciuye Plan de manejo en Vida Libre), utilizandco y cumpliendo con los requisitos sefialados en el
formato FE-SEMARNAT-009, Registro o renovacién de Unidades de Manejo para la conservacion de
la vida silvestre (UMA).

¢} El predio donde se pretende realizar la reproduccion de la especie palo fierro (Olneya tesota), debe
ser Registrado como UMA Intensiva {Unidad de Manejo parz la Conservacién de Vida Silvestre)
incluye Plan de Manejo intensivo utilizando y dando cumpliendo con los requisitos del formato FF-
SEMARNAT-009, Registro o rencvacion de Unidades de Manejo para la conservacion de la vida
silvestre (UMA).

d} Una vez hecha la reproduccion de la especie palo fierro (Oineya tesota), deberé solicitar la
autorizacién de aprovechamiento extractivo de los ejemplares en el formato FF-SEMARNAT-015
Autorizacién de aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes o derivados Modalidad B: De
ejemplares de especies en riesgo.

e} La restauracidon o reforestacién de los sitios dentro del habitat, deberd ser considerada como area de
conservacian, estar definida en coordenadas UTM o geograficas y asegurar la recuperacion dela
especie de 2 a 1, por cada ejemplar que se removera.

f) Con relacién a este numeral, deberd de presentar a esta Unidad Administrativa, los informes de
avance del programa de recuperacién de manera semestral y hasta 3 afios posteriores a fin ce
demostrar el éxito de las actividades de recuperacion de la especie.

5. El responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelc autorizado, debera

establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes gue se solicitan en los
Términos y Condicionantes del presente oficio, en caso de que existan cambios sobre esta responsabitidad
durante el desarrollo del proyecto, se deberd inforrmar opertunamente a esta Unidad Administrativa y a la
PROFEPA.

6. Debera presentar a esta Unidad Administrativa con copia a la Oficina de Representacién de la Procuraduria

Federal de Proteccién al Ambiente [PROFEPA! en el Estado de Baja California, informes semestrales del
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avapce de las actividades en los aspectos ambientales y de cambio de uso de suelo en terrenos forestales v
un informe de finiguito al término de dichas actividades, asi como de la aplicacién de las rmedidas de
prevencion y mitigacion contempladas en Documento Técnico Unificado Modalidad B.

7. Deberd comunicar por escrito 2 la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja
California, con copia a esta Unidad administrativa, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados
con el cambio de uso de suelo auteorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

8. La promovente, sera Unico responsable de realizar las obras Y gestiones necesarias para mitigar restaurar y
controlar todos aquelios impactos adversos, atribuibles al proyecto, gue no hayan side considerados en el
Docurnento Técnico Unificado modalidad B (DTU-B) correspondiente al tramite unificado de cambic de uso
de suelo forestal en su modalidad B.

9. Deberd elaborar un Plan de avance de obra mensual donde debera integrar en un plano georreferenciado
la superficie del proyecto, y las poligonales con sus respectivos cuadros de construccidn y superficie de los
avances de su proyecto. En dicho plan de avance mensual, debera incluir la superficie y volurmnen estimado
de remocidn de la flora, trasplante, especies, sito de trasplante, superficie, técnicas a emplear para garantizar
la supervivencia de los ejemplares. Dicho plan se deberd de presentar ante esta Unidad Administrative eon

: una periodicidad trimestral, el cuzl permitird ver el avance de su proyecto en cuanto a superficie.
Queda estrictamente prohibido a Ia empresa RANCHO COSTA VERDE, S.R.L. DE C.V.

10.Descarga a cielo abierto de aguas residuales domesticas o contaminar el suelo y agua, mediante cuzlquier
tipo de residuo.

12. El uso de herbicidas o cualquier elemente que pudiera potencialmente contaminar o afectar al suelo, agua,
fauna y demads vegetacion.

lla empresa RANCHO COSTA VERDE, S.R.L. DE C.V,, no podré:

13. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en el Docurnento Técnico Unificado modalidad B (DTU-B)
: correspondiente al tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B.

La empresa RANCHO COSTA VERDE, S.R.L. DE C.V., debera:

14. Llevar a2 cabo un programa de manejo y disposicidn continuo de basura, mediante la colocacion de
contenedores parz la recoleccién de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se colocaran los
escormbros de los diferentes materiales (separando, en su ¢aso, Jos residuos de madera o [dmina que puedan
ser reutilizados en otras obras), asi como los provenientes de usc doméstico, v enviarlos a los sitios que

indique la autoridad local competente.
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OCTAVO.- La promovente deberd presentar ios informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas propuestas en el Documento Técnico Unificado modalidad B. Dicho informe
deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa con una petiodicidad anual, salvo que en otros apartados de
este resolutivo se indigue lo contrario. Una copia de este informe deberda ser presentado a la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en ef Estado de Bajs California.

NOVENO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por |o que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Matetia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cuai dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso
a3 la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, en casc de gue esta situacion ocurra deberd ingresar un
acuerdo de voluntades en el gque se establezca claramente fa cesidn y aceptacion total de los derechos y
obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente serd ef Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al proyecto, la
realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan side considerados por él mismo, en la
descripcién contenida en el Documento Téenice Unificado Modalidad B (DTU-B).

En caso de que las obras v actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafic o deteriorc
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asl como en su drea de influencia, {2 Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para e mismo, asi como la instrumentacién de
programas de compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulc
170 de |2 Ley General del Equilibrio Ecolégice y Proteccion al Ambiente.

DECIMO PRIMERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términecs y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientes apiicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ellc ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrade el Documento Técnico
Unificado {DTU), copias respectivas del expediente, del propio Documento Técnico Unificado {DTU), asi como de |z
presente resolucién, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente gue asf lo requiera.

DECIMO TERCERO .- Se hace dsl conocimients a la promovente, que la presente resclucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de
Evaluacién cel Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habites siguientes a la
fecha de su notificacién ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecide en los articulos 176 de la Ley
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General del Equilibrio Ecolégico vy Proteccién al Ambiente, y 3, fraccién XV, de Ia Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO CUARTO.- Notificar la presente resolucion, a la empresa RANCHO COSTA VERDE, S. DE R.L. DE C.V., por
s;onducto de la :n su cardcter de Representante Legal, por alguno de
los medios legales previstos por el articulo 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Adrinistrativo,

N SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE
= Y RECURSOS NATURALES

ESPACHAD,

\L ROTECCION
ECURSOS NATURALES 03 FEB 2073
ESEAGH

%/ /M/‘44<-
OFICINA DEF REPRESENTACION EN B.C.

2 RO ZARAGOZA GARCIA. TIJUANA, 8.C.
@Rﬁﬁ@&enm en lo dispuesto en el articule SEPTIMO transiterio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recurses Naturales, publicado en el Diario
Ha 0E ;;Oﬂglalcd‘et.ia fggﬁién el 27 de julio de 2022, en suplencia por ausencia definitiva de! Titular de Ia Oficina de Representacitn de la SEMARNAT en ef Estado de Baja
Ei A ';}__Cfg[@”_% .gg:lre_\gb’ gnacion, firma el presente el Subdelegado de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales.

Lt RN NS
T+En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articu los Qctavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan de la Ley
Organica de la Administracién Puablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de novienbre de 2012,

Ciep.- LIC MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA. - Gobernadora del Estado Libre y Soberano de Baja Califormia. - Mexicali, B. C.

C.Cp.- LIC. JOSE LUIS DAGNING LOPEZ - Presidente del H, Consejo Municipal Fundacional de $an Felipe, B.C.

Cap.- MTRO. ALEJANDRO PEREZ HERNANDEZ. - Director General de Impacto y Riesgo Ambilental. - Ciudad de México. ) o
CLP-MIRC. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. - Titular de Ja Unidad Ceerdinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, - Ciudad de México.
C.LP-BIOL DANIEL ARTURG YANEZ SANCHEZ. - Enc. De Despacho de la Oficina de Representacion de la PROFEPA en Baja California. - Mexicali, B.C.
CLP- MINUTARIO OF LA OFICINA DE REPRESENTACION,

C.C.P-EXPEDIENTE DEL DERPTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

RZG/PELR{m
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