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CAPITULO |

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

1.1.1. NOMBRE DEL PROYECTO.

Cambio de Uso de Suelo Forestal, para la Construccion y Operacion del Desarrollo
Inmobiliario denominado "Residencial Chardonnay”, perteneciente al proyecto del
Desarrollo Urbano Turistico Bajamar, en Ensenada, Baja California, México.

1.1.2. UBICACION DEL PROYECTO.

El predio donde se desarrollara el proyecto se ubica en el lote CT1 con una superficie
de 11.3959 hectareas, se encuentra dentro del Desarrollo Urbano Turistico Bajamar,
delegacion La Mision perteneciente al municipio de Ensenada, Baja California (tabla 1,
ilustracion 1). La entrada principal al predio es por la carretera Federal No.1 Tijuana —
Ensenada, en el kilbmetro 77.5, se encuentra el acceso al Desarrollo Urbano Turistico
Bajamar, se toma el camino principal que conduce al oeste y a 1.43 km se localiza el
proyecto de estudio.

Geograficamente se encuentra entre las coordenadas extremas: 116° 51’ 36.99” — 32°
00’ 11.61” de latitud norte y 32° 00’ 02.99” — 116° 51’ 50.21” de longitud oeste.

Tabla 1. Datos generales de la ubicacién del proyecto.

Datos del proyecto

Entidad Federativa Baja California
Municipio Ensenada
Delegacion La Misioén

El proyecto se ubica en la zona norte del municipio de Ensenada, por formar parte
integrada a un desarrollo ya cuenta con los servicios basicos de vias de comunicacion,
energia eléctrica, drenaje, agua entubada, alumbrado publico, red de servicio telefénico y
servicio de recoleccién de basura.
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Ubicacion del Proyecto

Simbologia

Poligono de Estudio
Municipios

Ensenada

Mexicali

Playas de Rosarito

Tecate

M

Tijuana

Sistema de Coordenadas
Geograficas WG S84

Fuentes de Informacion

Mapa Digital Municipios INEGI
Plano Catastral emitido por
Direccion de Administracion Urbana
Ecologia y medio ambiente

N

A

e e Km
01530 60 9 120

llustracion 1. Macrolocalizacién del proyecto.

De acuerdo al “Atlas de Riesgos Naturales del Estado de Baja California” en el plano
de Peligro Geoldgico: Geologia superficial de Ensenada se observa que cerca del area del
proyecto se encuentran tres fallas geoldgicas. En aquél correspondiente a “Deslizamientos
ocurridos en Baja California” se encuentra ninguno en la zona del proyecto. Con respecto
a la actividad sismica esta se muestra en los planos practicamente para toda la zona norte
del municipio de Ensenada. Con respecto al riesgo de inundacién el plano muestra
anegamientos en zonas colindantes a la carretera federal Ensenada-Tijuana; sin embargo,
el proyecto se localiza en una terraza maria, elevada 30 metros sobre el nivel del mar,
sirviéndole de barrera de proteccion. Finalmente, con respecto al tema de peligré quimico
se observan una empresa de sustancias peligrosas la empresa Sempra Energy la cual
colinda al sury se localiza a 2 kildmetros, no afectando la zona del proyecto.

En el “Atlas de Riesgos Naturales del municipio de Ensenada 2012” menciona que,
por la ubicacién geografica del municipio de Ensenada con respecto a la regionalizacion
por peligrosidad sismica de la carta del Atlas Nacional, se considera dentro del area de alta
sismicidad en la escala de Mercalli, con Sexto Grado en el Centro de Poblacién que incluye
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las delegaciones del El Sauzal, Cabecera Municipal, Chapultepec y Maneadero, y Séptimo
Grado en la delegacién de Real del Castillo.

El proyecto se encuentra en una zona considerada dentro de las zonas con Peligro
de Inundacién por Tsunami, sin embargo, el area del proyecto al estar en una terraza maria,
elevada 30 metros sobre el nivel del mar, el impacto no seria el mismo que a orilla del mar.
Referente a los huracanes estos no llegan y afectan, esto debido a la latitud de ubicacion
del proyecto.

Finalmente, con respecto a la informacion de incendios se tiene que estos se
relacionan a dos factores: Antropicos (especialmente a lo largo de las carreteras) y por los
Vientos Santana. El ecosistema con mayor superficie afectada ha sido el tipo chaparral,
seguido del bosque y del matorral desértico, la temporada de mayor riesgo ocurre en los
meses de junio a octubre. El proyecto se encuentra rodeado de vegetacion de matorral y
chaparral costero, este tipo de vegetacion especialmente durante la temporada de verano
se encuentra mas seca, existiendo el riesgo de un incendio forestal en la periferia del
proyecto y la carretera federal con la que colinda. Se tomaran las medidas necesarias para
mitigar el riesgo de un incendio forestal en la zona, una de las ventajas con las que se
cuentan, es que el predio de estudio se encuentra inmerso dentro Desarrollo Urbano
Turistico Bajamar el cual se encuentra delimitado perimetralmente por una barda, ademas
de contar con seguridad privada, quienes estan constantemente cuidando los bienes
inmuebles y la vegetacion de Bajamar, ya que es uno de los atractivos principales del
Desarrollo Urbano Turistico.

1.1.3. DURACION DEL PROYECTO.

La ejecucién del proyecto se contempla a realizarse en un plazo de 3 etapas, con un
periodo de construccién proyectado del ano 2022 al 2032, una duracién total de 10 anos.
Esta contemplada la remocion total de la vegetacién y construccion del desarrollo
inmobiliario.

No es posible determinar la duracion total del proyecto, ya que, por tratarse de un
modelo de fraccionamiento residencial campestre equilibrado y sustentable, promovido con
el fin de construir y ampliar los desarrollos habitaciones de forma ordenada y minimizando
el impacto al medio ambiente, su operacioén es considerada de tiempo permanente.
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1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.

1.2.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE.

1.2.3. NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL.

Nombre:

Cargo:

*Se anexa copia certificada del poder correspondiente

1.2.4. DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA RECIBIR U OIR
NOTIFICACIONES.

1.2.5. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

Elaboracion del documento:

Nombre o razén social:

Registro Federal de Contribuyentes:

Nombre del responsable técnico del estudio
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Direccién

Calle:

Numero:

Colonia:

C.P.:

Localidad:
Municipio:

Entidad Federativa:
Teléfono:

Correo Electrénico:

llustracion 2. Cédula profesional del responsable técnico.

llustracion 3. Copia de la CURP del responsable técnico.
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llustracién 4. Constancia del Registro Forestal Nacional.
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2.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

2.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO.

La naturaleza del proyecto esta basada o ligada en coherencia con la ejecucion del
desarrollo de la segunda etapa del conocido Desarrollo Turistico Bajamar, y corresponde a
un proyecto residencial campestre y de infraestructura para la realizacion de actividades
conocidas como de operacién, entre las que figuran las actividades de despalme de
vegetacion, corte y preparacion el terreno, venta de lotes, construccion de viviendas, asi
como de servicios publicos, entre otras, a realizarse en un area total de 11.3959 hectareas,
que conforman el poligono del lote clasificado como lote CT1, dentro de los 10 lotes
destinado para este fin dentro del plan de desarrollo Bajamar.

El fraccionamiento "Residencial Chardonnay” es un proyecto inmobiliario, promovido
por la empresa , el cual consiste en la
venta de lotes y construccion de viviendas, calles, andadores, areas verdes o recreativas,
areas comerciales y servicios publicos.

Con relacién al objetivo del presente documento, la naturaleza del presente proyecto
es solicitar la autorizacion en materia de impacto ambiental para el cambio de uso de suelo
que implica la remocion total de la vegetacién para ser utilizado para el desarrollo del
proyecto habitacional. Respecto a la vegetacion en el sitio, el terreno del proyecto se ubica
en una zona cuya vegetacion original es de tipo matorral costero y chaparral costero. Cabe
mencionar que, en la colindancia noroeste del predio, ya existe el conjunto habitacional
dentro del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar. Como antecedente es importante hacer
mencion que el Desarrollo Urbano Turistico Bajamar, presenta las siguientes
particularidades que aportan informacion que debe ser considerada en el analisis y
dictaminacion del tramite que nos ocupa, siendo las siguientes:

- El proyecto “DESARROLLO TURISTICO BAJAMAR”, cuenta con autorizacion
de Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad General, expedida por la
Direccién General de Ecologia del Gobierno del Estado, en fecha 29 de Junio
de 1993. Donde se otorga a Desarrollos Urbanos de Baja California S.A DE C.V,
autorizacién para realizar obras de urbanizacién y construccion de un desarrollo
turistico denominado “Bajamar”, que comprende TRES ETAPAS, actualmente
se desarrolla la segunda etapa. (se anexa autorizacion).
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- El plan maestro de desarrollo de Bajamar establecido en el Manifiesto de
Impacto Ambiental contempla una superficie de 651.21 hectareas, dentro de las
cuales incluyen areas con distinto uso de suelo tales como; (CC) Centro
comercial, (CG) condominios del golf, (CL) condominios del lago, (CM)
condominios del mar, (CT) CONDOMINIOS TURISTICOS, (H) hotel, (M)
habitacional y servicios, (MP) residencias de la barranca, (P) pueblo de servicios,
(Q) villas ecuestres, (t) villas club de tenis. (U) residencial turistico y (UL)
residencial de lujo, (AV) area verde, (G) campo de golf, (IN) instalacion de
servicios, (N) reserva ecolégica y (S) Calles de servicio.

- El uso de suelo destinado para el lote CT1 del presente proyecto, de acuerdo al
plan maestro de Bajamar corresponde condominios turisticos.

- El plan maestro de desarrollo Bajamar consta de 3 ETAPAS; y en la SEGUNDA
ETAPA, se contempla desarrollar diversas zonas de vivienda unifamiliar y
condominal (Ul-4, UL1 — UL2, CG1-CG6, CL, y CT1 — CT7), conjuntando 148
hectareas. Actualmente se encuentra desarrollada la primera y en proceso la
segunda etapa (Anexo mapa).

- ElI 17 de noviembre de 1995, se publica en el Periddico Oficial del Estado de
Baja California, el acuerdo por el que se autoriza a Banca Serfin SADE C.Vy
a Desarrollos Urbanos de Baja California S.A. DE.CV. para llevar a cabo del
desarrollo urbano denominado “DESARROLLO TURISTICO BAJAMAR”, en
Ensenada, B.C. (Anexo).

- El desarrollo Bajamar, cuenta con Lineamientos de Disefio y Control Ambiental,
publicado en la Seccion | del Periddico Oficial del Estado de Baja California, el
viernes 18 de marzo de 2011. Los lineamientos de disefio y control ambiental de
Bajamar, contempla que cada lote contara con areas de servidumbre
sugiriéndose el 40% de la superficie total de cada predio, es decir se dejaran un
porcentaje de cada lote sin construccion respetando la condicion natural del
area. (Anexo).
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2.1.1.1. OBJETIVO GENERAL.

— Obtener la autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) en materia de impacto ambiental para la instalacién del
fraccionamiento “Residencial Chardonnay” el cual pertenece al Desarrollo Urbano
Turistico de Bajamar, Municipio de Ensenada, Baja California.

2.1.1.2. OBJETIVOS PARTICULARES.

— Proponer, disefiar y aplicar medidas preventivas y de mitigacion necesarias para
disminuir los impactos ambientales negativos que se pudiesen presentar con la
ejecucion del proyecto en el poligono Lote CT1 del Desarrollo Urbano Turistico de
Bajamar, Municipio de Ensenada, Baja California.

— Contribuir al desarrollo econémico local, regional y nacional, con la consecuente
captacion de divisas.

2.1.2. UBICACION DEL PROYECTO.

El proyecto se desarrollara en el area conocida como Lote CT1 del Desarrollo Urbano
Turistico Bajamar, delegacion La Mision, Municipio de Ensenada, Baja California, consta
de una superficie total de 11.3959 hectareas. El tipo de vegetacién a impactar corresponde
a matorral y chaparral costero. La ubicacion del predio se puede observar en la ilustracion
5, en ella se observa que el Lote CT1, se ubica dentro del poligono del Desarrollo Urbano
Turistico de Bajamar, el cual cuenta con su primera parte en operaciones.
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llustracion 5. Microlocalizacion del proyecto.

A continuacion, se presenta el plano de usos de suelo del Desarrollo Turistico de
Bajamar, presentado en el Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General, cuya
autorizacién fue expedida por la Direccion General de Ecologia del Gobierno del Estado,
en fecha 29 de junio de 1993. Donde se otorga a Desarrollos Urbanos de Baja California
S.A DE C.V, para realizar obras de urbanizacion y construccion de un desarrollo turistico
denominado “Bajamar”, que comprende TRES ETAPAS. En la SEGUNDA ETAPA, se
contempla desarrollar diversas zonas de vivienda unifamiliar y condominal autorizandose
los siguientes lotes (Ul-4, UL1 — UL2, CG1-CG6, CL, y CT1 — CT7), conjuntando 148
hectareas. Dentro de los cuales se encuentra el predio del proyecto Lote CT1.
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llustracién 6. Usos de suelo, proyecto Desarrollo Turistico Bajamar.
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El poligono total consta de una superficie de 11.3959 hectareas. En la tabla 2, se presentan
las coordenadas y poligono lote CT1, contemplado para el desarrollo del proyecto y plan
maestro de Bajamar. El proyecto constara de areas destinadas a viviendas residenciales,
areas comerciales, areas verdes, con el enfoque de mantener homogeneidad en su imagen
residencial campestre.

Como se muestra en la tabla 2, el proyecto tiene una superficie total de 11.3959

hectareas. En la tabla 3 se presentan las superficies con respecto a la cobertura vegetal del
area del proyecto y en la tabla 4 segun la clasificacién forestal.

Tabla 2. Coordenadas UTM del poligono Lote CT1.

Coordenadas UTM

Coordenadas UTM

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada CoordenadaY
X

1 513063.2713 | 3541011.8254 10 512841.0330 | 3540561.6330
2 513126.1140 | 3540938.4020 11 512842.1280 | 3540603.7530
3 513263.0474 3541119.2076 12 512871.8980 | 3540631.0250
4 513136.1160 3540930.8260 13 512878.5260 | 3540649.2600
5 513142.8480 | 3540926.1240 14 512868.2240 | 3540723.3560
6 513200.5827 | 3541015.9547 15 512874.1640 | 3540724.1820
7 513258.9070 3540650.9900 16 512872.7880 | 3540734.0820
8 512854.5630 3540500.8840 17 513063.2713 | 3541011.8254
9 512846.4380 | 3540521.8650

Tabla 3. Uso de las areas en el predio del desarrollo inmobiliario "Residencial Chardonnay".

Tabla de usos de suelo

AREA m? Ha %
PREDIO TOTAL 113,448.95 11.3448 100
Vias publicas 30,250.38 3.03 26.66
Habitacional* 64,323.88 6.43 56.70
Comercial 3,339.46 0.33 2.94
Donacion municipal 6,789.98 0.68 5.99
Donacidn gobierno 2,104.85 0.21 1.86
Area verde 2,027.55 0.20 1.79
Paso de servicio - andador 2,448.12 0.24 2.16
Talud 1,083.69 0.11 0.96
Area jardineras 881.07 0.09 0.78
Equipamiento CESPT 200.00 0.02 0.18
113,448.95 11.3448 100
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Interpretando el cuadro de uso de suelo, especifico para el proyecto, se destinara 6,440.43
m? que son el conjunto de superficies de area verde, andador, talud y jardineras, lo que
corresponde al 5.6% del poligono total del proyecto. En dichas zonas no se realizaran
construcciones se dejan como areas naturales.

Aunado a esto es importante resaltar que este proyecto se apegara al Reglamento Interior
de Construcciones, lineamiento de disefios y control ambiental para el Desarrollo Turistico
de Bajamar, el cual establece que las areas habitacionales deben de contar con una
servidumbre del 40% por lo tanto de la superficie destina para area habitacional
correspondiente a 64,323.88 m?, repartidas en 321 lotes, en cada lote se respetara el 40%
de servidumbre, destinandose una superficie total de areas verdes de 25,729.55 m?, lo que
corresponde al 22.67% del poligono total del proyecto.

Tabla 4. Superficie de areas verdes con las que contara el desarrollo inmobiliario.

Comunidad Vegetal Tipo de Vegetacion m? Ha %
Matorrales xerofilos Matorral y Chaparral 25,729.55 25.72 | 22.67
costero

*Se anexa plano de conjunto del proyecto en la seccion de anexos
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2.1.3. INVERSION REQUERIDA.

El uso que se pretende dar al terreno con el establecimiento del proyecto “Residencial
Chardonnay” sera mas productivo a largo plazo derivado a que incrementa la economia de
la regién, aumentando los empleos. Se estima una inversién mayor a los $ 750,000,000.00
para las diferentes etapas del proyecto en las construcciones y urbanizaciones del
desarrollo inmobiliario, en los estudios y proyectos (topografia, mecanica de suelos,
geohidrologia, impacto ambiental, vialidades urbanas, redes, etc.), en los estudios y
proyectos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones y cualquier otro que se requiera
para la ejecucion del desarrollo inmobiliario. Todo lo anterior dejara una importante derrama
econdmica para la region (tabla 5), solo para el proceso de construccion, sin considerar los
beneficios al sector comercial y de insumos de la ciudad.

Tabla 5. Resumen de comparacion entre la derrama econdmica para el uso actual y el uso
propuesto.

Derrama Econémica

Uso actual Uso propuesto "Residencial Chardonnay”
Potencial Forestal <$ 100,000.00 Construcciones y $ 750°000,000.00
Potencial pecuario <$ 500,000.00 urbanizaciones del desarrollo
Potencial agricola <$ 2,000,000.00 inmobiliario, etSt”d'os y
(Vifiedos - fruticola) proyectos
Potencial Uso indirecto  <$ 100,000.00
(servicios)
Total <$2,700,000.00 Total $ 750°000,000.00

En relacion con el uso, valor y potencial de aprovechamiento de los recursos naturales
del predio en cuestion, la ubicacion, entorno y caracteristicas del sitio hacen del uso
solicitado una alternativa adecuada, generando beneficios mayores a sus propietarios y a
los habitantes de la region y no afecta los beneficios socioeconémicos con su ejecucion.

Se estimé un total de $1, 250,000.00 pesos por concepto de medidas de prevencion
y mitigacion, a realizarse en una superficie de 11.3959 hectareas correspondiente al area
del proyecto, lo cual se desglosa en la tabla 6, en donde se presentan los costos de
restauracién y reforestacion estimada para el area a impactar, asi como las actividades
clave en la restauracion del sitio.

Una vez establecida las areas verdes, se activaran de nuevo los servicios ambientales
(aunque en menor medida), los cuales brindaran de nuevo proteccion y retroalimentacion
al suelo, la cobertura vegetal permitira una mayor captacion de agua y por ende una mayor
retencién de humedad y habra continuidad en la generacién de oxigeno, almacenamiento
y captacion de bidxido de carbono.
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Tabla 6. Desglose de conceptos y montos para restauracion y reforestacion.
Medidas de prevencién y mitigacién Costo Total

Mantenimiento periédico de los vehiculos y maquinaria a $150,000.00
utilizar durante todas las etapas del proyecto, ya que deberan
encontrarse en 6ptimas condiciones de operaciéon a fin de
minimizar la generacion de ruidos. Emisiones a la atmosfera
producto de la combustion, asi como prevenir alguna

descompostura.

Se colocaran seiiales preventivas restrictivas y/o informativas $20,000.00
para evitar accidentes durante la construccion.

Se colocaran senales preventivas restrictivas para no danar a $50,000.00

la flora y fauna del a zona. Marcandose solo la zona a remover

la vegetacion de manera escalonada, asi como identificandose

los limites de predio, para no afectar a la flora y fauna de la

vegetacion circundante.

Se contara en el area con contenedores para el deposito de los $160,000.00
residuos de tipo domestico generados por los trabajadores

durante todas las etapas del proyecto. Los cuales seran

dispuestos en lugares autorizados, evitando su abandono en el

predio y sitios aledanos prohibiéndose ademas la quema de los

mismos.

Se instalaran durante todas las etapas del proyecto sanitarios $250,000.00
moviles en el area del proyecto para evitar la contaminacién y

transmision de enfermedades.

Para la reforestacion de las areas verdes y la compensacién de $400,000.00
la vegetaciéon eliminada del terreno, se utilizaran especies de

sombra y especies nativas. El area a reforestar serd de

3,992.31m?, incluye la compra de las plantas, su transporte,

instalacion y reposicion de las mismas.

Mantenimiento de areas verdes con riegos de auxilio. $220,000.00

TOTAL $1,250,000.00

2.1.4. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS
REQUERIDOS.

El predio donde se desarrollara el proyecto cuenta con todos los servicios urbanos
basicos que ofrece el Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar, los cuales consisten con una
barda perimetral que delimita todo el predio, caseta de vigilancia con acceso controlado,
vigilancia, luz eléctrica, agua potable, drenaje y recoleccion de basura por parte de una
empresa privada. Especificamente el proyecto "Residencial Chardonnay” contempla area
comercial y de servicios, para atender a los usuarios del desarrollo, se consideran espacios
con urbanismo, que se integren al proyecto de manera armonica con la finalidad de que el
usuario pueda cubrir todas sus necesidades sin salir del desarrollo, todo se desarrollara en
una superficie de 11.3959 ha.
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2.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

2.2.1. PROGRAMA DE TRABAJO.

Se contempla que el proyecto se realice en 3 etapas, con un periodo de construccion
proyectado del ano 2022 al 2032, una duracion total de 10 afios, contemplando que pudiera
haber condiciones que provoquen el retraso de las actividades, principalmente las
econdmicas, devaluaciones, etc. Sin embargo, puede ejecutarse el proyecto en los primeros
5 afios. A continuacion, se presenta el programa general de trabajo para urbanizacién y
construccion del proyecto (Tabla 7).

Tabla 7. Cronograma de actividades del proyecto.

ANOS

ACTIVIDADES

Rescate de Floray Fauna

Trazo topografico y estacado

Desmonte y Despalme

Limpieza

Nivelacion

Drenaje

Potable

Pluvial

Eléctrico

Riego

Trabajos previos

Pavimentacién

Guarniciones, banquetas

Bardas

Trabajos internos ETAPAS PARA VIVIENDAS

Limpieza

Nivelacion

Drenaje

Potable

Pluvial

Eléctrico

Plataformas

Paisajismo

Cierre de obra

Entrega a municipio
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2.2.2. PRESENTACION GRAFICA LOCAL.

En la seccién de anexos se presenta la representacion grafica del proyecto en el plano
de conjunto donde se observan las obras, areas verdes, vialidades, entre otros que
corresponden directamente con el proyecto especifico Residencial Chardonnay y también
se presenta el plano autorizado del proyecto plan maestro, que contempla el desarrollo
Turistico Bajamar, donde se puede observar que el lote CT1, es parte del conjunto de lotes
destinados para desarrollo urbano.

2.2.3. ETAPA DE PRELACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.

PREPARACION DEL SITIO.

En la etapa de preparacién del sitio intervienen todas aquellas actividades que se
desarrollan antes de la obra civil del fraccionamiento, en donde se enlistan:

1) Rescate de flora y fauna. Debido a que se removera vegetacion forestal se han
considerado medidas de mitigacién de los efectos adversos al ambiente. En este
proyecto se realizaran las acciones apropiadas para proteger a las especies de
cactaceas consideradas de dificil regeneracion y/o lento crecimiento, rescatando
los ejemplares susceptibles de trasplante, asi como las especies, encontradas en
el sitio, que estan incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tales como la
cactacea (Ferocactus viridescens) en estatus de amenazada. Para el caso de la
proteccion de la fauna silvestre que vive o transita por el lugar, se llevara a cabo
con sumo cuidado el manejo y rescate de los ejemplares que sea posible, sobre
todo tratandose de reptiles, ya que por la actividad misma de la preparacién del
sitio la fauna por si sola tiende a ahuyentarse y buscar refugio en las zonas
aledanas.

2) Demarcacion de superficies. Actividad relacionada con la delimitacion de las
diversas areas y sus correspondientes destinos de uso de suelo, es decir, las
zonas que, con base en el permiso municipal, se deberan consignar al uso
habitacional y servicios, areas verdes y vialidades.

3) Remocién de vegetacion y despalme de terreno. Es la eliminacién de la vegetacion
natural y de la capa arable de suelo en el area forestal la cual se ejecutara con
maquinaria pesada quedando prohibido el uso de fuego y/o de sustancias quimicas
como herramientas de trabajo.
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4) Manejo de residuos. Referido basicamente a la recoleccion, deposito y traslado de
los residuos generados durante la remocion de vegetacion y despalme del terreno,
los residuos organicos se incorporaran a las areas verdes. Permanentemente el
responsable técnico forestal vigilara que la capa arable removida y los restos
vegetales sean depositados en las areas verdes con que contara el desarrollo con
el fin de que se reincorporen al suelo.

Posteriormente se realizaran las actividades correspondientes a la ingenieria del
proyecto:
— Sistema de presion controlada en toda la red
— Red de agua potable, drenaje y riego.
— Concreto Hidraulico
— Instalaciones Ocultas
— Senalética Permanente
— Riego con aspersores (areas verdes)
— 100% paisajismo
— Sistema pluvial integral
— Servicios ocultos:
o Pluviales
o Teléfono y cable
— Caseta de control y vigilancia
— Circuito peatonal interior

El Proyecto “Residencial Chardonnay”, es un modelo de planeacién urbana
equilibrada y sustentable, persigue la obtencion de una imagen rustica e integrada al medio
natural y cultural. Contara con la construccién de 321 viviendas unifamiliares.

Este proyecto cumplira en su totalidad con el Reglamento Interior de Construcciones,
“Lineamientos de Disefo y Control Ambiental del Desarrollo Turistico Bajamar”, Municipio
de Ensenada, Baja California, publicado en la Seccion | del Periddico Oficial del Estado de
Baja California, el viernes 18 de marzo de 2011. El cual tienen como fin principal dar a los
adquirentes de inmuebles en El Desarrollo “BAJAMAR?”, las maximas ventajas en armonia,
plusvalias y el buen funcionamiento del mismo, pretende lograr, un desarrollo compatible
con el medio natural, a través de una serie de criterios basicos de Imagen Urbanistico-
Arquitectonica.
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CONSTRUCCION.
En esta etapa el proyecto comprende:

a) Area habitacional. En esta area se proyecta la construccién de 321 viviendas
unifamiliares, con una superficie total para estas viviendas de 64,323.88 m?2. Se
cuidara que el disefio de las construcciones, se realice conforme al Reglamento
Interior de Construcciones “Lineamientos de Disefio y Control Ambiental del
Desarrollo Turistico Bajamar”, el cual persigue la obtencién de una imagen rustica
e integrada al medio natural y cultural.

El Reglamento Interior de Construcciones “Lineamientos de Disefio y Control
Ambiental del Desarrollo Turistico Bajamar”, establece que las areas habitacionales
deben de contar con una servidumbre del 40% por lo tanto de la superficie destina
para area habitacional correspondiente a 64,323.88 m2, repartidas en 321 lotes, en
cada lote se respetara el 40% de servidumbre, destinandose una superficie total de
areas verdes de 25,729.55 m2, lo que corresponde al 22.67% del poligono total del
proyecto.

b) Vialidades. Las vialidades se realizaran de concreto hidraulico, conectando a todo
el desarrollo habitacional, se realizaran de manera que los bombeos sean
transversales para que las aguas pluviales se descarguen a las areas laterales a
la vialidad o areas verdes. La superficie total de las vialidades es de 30,250.38 m?2.

c) Areas Verdes. Las areas verdes estan distribuidas alrededor del desarrollo
habitacional para fomentar la convivencia y esparcimiento. En total contaran con
una superficie de 6,440.43 m2 que son el conjunto de las superficies de area verde,
andador, talud y jardineras, lo que corresponde al 5.6% del poligono total del
proyecto. En dichas zonas no se realizaran construcciones se dejan como areas
naturales.

En la tabla 8 se presenta el listado de obras de construccion y se detalla si son de
caracter permanente o temporal.
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Tabla 8. Uso de las areas en el predio del desarrollo inmobiliario " Residencial Chardonnay".

Tipo de Obra AREA m? Ha
SUPERFICIE TO:I'AL DE 113,448.95 11.3448
AFECTACION
Obras Vias publicas 30,250.38 3.03
Permanentes . I
Area Habitacional 64,323.88 6.43
Comercial 3,339.46 0.33
Donacién municipal 6,789.98 0.68
Donacién gobierno 2,104.85 0.21
Area verde 2,027.55 0.20
Paso de servicio - andador 2,448.12 0.24
Talud 1,083.69 0.11
Area jardineras 881.07 0.09
Equipamiento CESPT 200.00 0.02
Obras Temporales Patio de Maniobras 2,000.00 0.2000
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2.2.4. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

ETAPA DE OPERACION.

Estas labores corresponden al levantamiento de la edificaciéon propiamente dicho, las
cuales se realizaran de acuerdo con lo que indique la autoridad normativa en materia de
desarrollo urbano y las vinculadas al proyecto.

ETAPA DE MANTENIMIENTO (POST CONSTRUCCION).

La empresa se hara cargo del mantenimiento durante la etapa de construccion, el
cual corresponde a aquel realizado para la maquinaria utilizada en el proceso de
construccién, mantenimiento a areas verdes y vialidades, manejo de desechos, entre otros.
Una vez culminado el tiempo para la construccion del fraccionamiento, cada duefo sera
responsable del mantenimiento su area correspondiente.

Las areas verdes comunes seran responsabilidad del comité de vecinos, quienes se
encargaran de brindales el mantenimiento adecuado.

2.2.5. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

No se contempla esta etapa, debido a que una vez terminada la construccién y
retiradas la maquinaria y materiales utilizados para este fin, vendra la ocupacion del
fraccionamiento, por lo que la rehabilitacion o restauracion de los sitios no sera posible.
Solamente se contara con el area de reserva sin impacto aparente y las areas verdes, las
cuales seran monitoreadas para que se mantengan en buen estado y provean de la belleza
paisajistica del fraccionamiento campestre.

2.2.6. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.

No aplica, ya que no se pretende utilizar ningun tipo de explosivo en ninguna etapa
del proyecto.
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2.2.7. GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Como cualquier actividad, la generacién de residuos es inevitable, se tratara de hacer
lo mas eficiente la disposicién de estos para no perturbar el entorno. En la tabla 9 se enlistan
los tipos de residuos, su origen, manejo y responsable para mitigarlos. Cabe resaltar que
no se contempla la generacion de desechos peligrosos.

2.2.8. GENERACION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO.

Los gases de efecto invernadero o gases de invernadero son los componentes
gaseosos de la atmésfera, tanto naturales como antropogénicos, que absorben y emiten
radiacion en determinadas longitudes de onda del espectro de radiacion infrarroja emitido
por la superficie de la Tierra, la atmdsfera y las nubes.

En la atmdsfera de la Tierra, los principales gases de efecto invernadero (GEI) son el
vapor de agua (H20), el didxido de carbono (CO3), el 6xido nitroso (N2O), el metano (CHa)
y el ozono (O3) (Esperanza., 2007).
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Tabla 9. Generacién de residuos solidos y liquidos en la etapa de preparacion del sitio.

ETAPA

Organicos
Sdlidos
.
Preparacion
del Sitio y N
Construccién Inorganicos
Organicos
Liquidos
Inorganicos

Emisiones a la atmosfera

Manifiesto de Impacto Ambiental para el Proyecto
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ORIGEN

Rescate de flora y fauna

Volumen vegetal a
remover 1,619.44 m?3

Producto de alimentos y
desechos sanitarios de los

trabajadores

Deshechos de

Construccion (madera)

Envases y papeles

producto de los alimentos

de los trabajadores
Desechos de la

construccion

Productos de los
alimentos y desechos

sanitarios provenientes de

los trabajadores

Liquidos sobrantes de los

acabados finales de
construccion

Provenientes de la
maquinaria a utilizar

durante la preparacion del

sitio.

MANEJO
Antes de remover la cubierta vegetal, como primer paso se
implementara el Programa de Rescate de Flora y Fauna, el cual se
enfocara en el rescate de todos los individuos de Ferocactus
viridescens. Con la preparacion del sitio la fauna por si sola tiende a
ahuyentarse y buscar refugio en las zonas aledafas.
Los residuos vegetales seran triturados y se incorporaran al suelo,
solo aquello residuos que no puedan ser incorporados seran
destinados al basurero municipal.
Para los productos de alimentos de los trabajadores, se contara con
contenedores y seran transportados a los basureros autorizados por
el municipio. Aquellos provenientes de los desechos sanitarios se
contratarda una empresa que proporcione los servicios sanitarios
portatiles para evitar la contaminacion en el suelo y transmision de
enfermedades.
La madera puede ser utilizada como lefia en tiempo de frio y/o
enterrada en otras areas para su descomposicion y reincorporacion
a la tierra (no en el area del proyecto o zona de influencia).

Seran colocados en bolsas de basura grandes, tipo tibor, las cuales
tendran como disposicién final el basurero municipal.

Los materiales que puedan ser reciclados seran llevados a estos
centros en la ciudad de Ensenada, y aquellos que no, dispuestos en
contenedores para trasladarse a la ciudad de Ensenada para su
disposicion en areas autorizadas.

Los liquidos de los alimentos (bebidas y jugos de los alimentos)
podran ser vertidos en el mismo lugar que se disponga la materia
organica solida. Aquellos provenientes de los desechos sanitarios se
contratarda una empresa que proporcione los servicios sanitarios
portatiles para evitar la contaminacion en el suelo y transmision de
enfermedades.

Al igual que los sélidos inorganicos provenientes de la misma
actividad, estos seran colocados en contenedores y llevados a
centros de disposicion autorizados en la ciudad de Ensenada

Estas seran minimas, ya que se realizara en una sola etapa con una
duracion aproximada de 3 meses, los vehiculos y maquinaria a
utilizar deberan encontrarse en 6ptimas condiciones de operacion
para minimizar las emisiones a la atmosfera producto de la
combustion, mediante su mantenimiento preventivo.
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RESPONSABLE

Promovente, personal
a su cargo Yy
responsable técnico
(rescate de flora y
fauna).

Promovente y
personal a su cargo.
La limpieza de los
bafios portatiles se
realizara por medio de
una empresa

Promovente y
personal a su cargo.

Promovente y
personal a su cargo.
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2.2.8.1. GENERARA GASES EFECTO INVERNADERO, COMO ES EL CASO DE
H20, C02, CH4, N20, CFC, O3, ENTRE OTROS.

El didxido de carbono (CO2) es uno de los gases traza mas comunes e importantes
en el sistema atmadsfera-océano-Tierra, es el mas importante GEI asociado a actividades
humanas y el segundo gas mas importante en el calentamiento global después del vapor
de agua. Este gas tiene fuentes antropogénicas y naturales. Dentro del ciclo natural del
carbono, el CO; juega un rol principal en un gran niumero de procesos bioldgicos. En
relacion con las actividades humanas el CO, se emite principalmente, por el consumo de
combustibles fosiles (carbon, petréleo y sus derivados y gas natural) (Esperanza., 2007).
En el area del proyecto estos gases son generados por los vehiculos que ingresan al area
para entregar material, transporte de los trabajadores y/o maquinaria utilizada para la
remocién de vegetacién y/o acomodo de tierra, siendo su emision minima.

Las emisiones de metano (CH4) desde fuentes moviles son una funcion del contenido
de metano del combustible motor, la cantidad de hidrocarburos no quemados pasando a
través del motor y los controles postcombustion (Esperanza., 2007). Al igual que el CO2 son
generados por los vehiculos que ingresan al area. Otra fuente de este gas es la proveniente
de disposicion de residuos solidos, sin embargo, esto no se realizara en el area del proyecto
ya que seran trasladados a centros autorizados para su disposicion final en la ciudad de
Ensenada.

El 6xido nitroso (N20O), cuyas fuentes son de caracter natural y antropogénico,
contribuye con cerca del 6% del forzamiento del efecto invernadero. La fuente mas
importante de 6xido nitroso son las emisiones generadas por suelos agricolas y en menor
grado por el consumo de combustibles fésiles para generar energia y las emitidas por
descomposicion de proteinas de aguas residuales domésticas. Las emisiones desde
vehiculos hasta ahora se estan estudiando con detalle y son bajas respecto al total de
emisiones antropogénicas (Esperanza., 2007). Ninguna de estas acciones se lleva a cabo
en el area del proyecto o aledafia a ella.

Los clorofluorocarbonos (CFCs), son una familia de compuestos que no existen
naturalmente en el ambiente. Desde que empezo su fabricacién a principios de la década
de los 30's, los CFCs han sido utilizados como gases refrigerantes, como solventes en
aplicaciones industriales y en la limpieza en seco y como propulsor en los recipientes de
aerosoles (Esperanza., 2007). No se contempla la generacion de estos gases con la
ejecucion del proyecto.
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El ozono (Os3) troposférico es producido a partir de reacciones quimicas complejas de
compuestos organicos volatiles que se mezclan con éxidos de nitrégeno (NOy) en presencia
de luz solar (Esperanza., 2007). No se tienen identificadas fuentes de este gas en el area
del proyecto o circundante a esta.

El vapor de agua sigue siendo el GEI mas abundante en la atmdsfera y las nubes son
una parte importante del invernadero planetario de la Tierra. Las actividades humanas no
estan afectando directamente la concentracién media global del vapor del agua; sin
embargo, el forzamiento radiactivo producido por el incremento en las concentraciones de
otros GEls puede afectar indirectamente el ciclo hidrologico (Esperanza., 2007).

2.2.8.2. GENERACION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO. POR CADA GAS
DE EFECTO INVERNADERO PRODUCTO DE LA EJECUCION DEL PROYECTO,
ESTIME LA CANTIDAD EMITIDA.

Durante la preparacion y operacion del proyecto se utilizaran diferentes tipos de
maquinaria, el tipo y cantidad de maquinaria a utilizar, se presenta a continuacion en la
Tabla 10.

Tabla 10. Tipo de maquinaria a utilizar durante la etapa de preparacién y construccion.

Cantidad Maquinaria Combustible por unidad (Lt/dia)
Bulddécer 35
Retroexcavadora 5
Camion tolva 10

El Manual de Evaluacion Rapida de Fuentes de Contaminacién Ambiental (Volumen
I, mayo de 1988. Centro Panamericano de Ecologia Humana y Salud de la Organizacién
Panamericana de la Salud), indica que, para un vehiculo de trabajo pesado con motor de
diésel, se generan los siguientes contaminantes por tonelada de combustible

consumido:
PST = Particulas Suspendidas Totales:  1.89 kg
SO,= Bidxido de Azufre: 19 (s) kg
NOx= Oxidos de Nitrégeno 52.0 kg
HC= Hidrocarburos 5.2 kg
CO= Monodxido de Carbono 32.0 kg

(s) Corresponde al porcentaje del contenido de azufre del combustible por peso. El
diésel tiene 0.05 porcentaje de azufre; por lo que 19 (s) = 0.95 kg.
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La densidad de un combustible diésel oscila entre 0.7 a 0.85 gr/ml por lo tanto 1 litro
son 0.85 kg. Por lo tanto, el calculo de los gases efecto de invernadero que se generara por
las fuentes de combustion méviles es el siguiente:

Tabla 11. Tipo de maquinaria a utilizar durante la etapa de preparacién y construccion.

Cantidad Maquinaria Diésel total PST SO: NOx HC co
por tipo de (Kg/dia) (Kg/dia) (Kg/dia) (Kg/dia) (Kg/dia)
magquinaria

(Kg/dia)
1 Buldécer 29.75 0.0562 0.0282 1.547 0.1547 0.952
1 Retroexcavadora 4.25 0.0080 @ 0.0040375 0.221 0.0221 0.136
1 Camién tolva 8.5 0.016 0.008075 0.442 0.0442 0.272
Suma 42.5 0.0802 0.0403 2.2100 0.2210 1.3600
Suma total para 30 dias 1,275 2.406 1.2093 66.3000 6.6300 40.8000

Para minimizar las emisiones a la atmdsfera por producto de combustion, la
maquinaria a utilizarse se verificara constantemente, dandosele mantenimiento preventivo,
para que se encuentre en 6ptimas condiciones de operacion.

2.2.8.3. ESTIMAR LA CANTIDAD DE ENERGIA QUE SERA DISIPADA POR EL
DESARROLLO DEL PROYECTO.

La energia disipada dependera esencialmente de la cantidad de material utilizado y
de su naturaleza (intensidad energética), asi como de la durabilidad general de la
construccion. En lo que se refiere al costo energético, interesa desde el principio evaluar
los términos mas significativos de su estructura agregada, en lo que se refiere a esas cuatro
variables sintéticas: durabilidad, materiales, geometria y eficiencia (Vazquez Espi, 2001).

Respecto a los flujos energéticos asociados al funcionamiento de las construcciones
destinadas a vivienda, puede afirmarse que, en general, la influencia de la naturaleza
material es un orden de magnitud menor que la influencia de su geometria (Vazquez Espi,
2001).

Se estima que una vivienda con eficiencia y geometria mejorada de 50 afios de vida:
fabricacion 464 kWhim?; mantenimiento 25 kWh/rafio; consumo total anual 45 kwh/m.

Lo fundamental para encaminarse hacia la disminuciéon del costo energético es la
disminucion de los costos de mantenimiento. Y aunque para ello lo mejor es operar sobre
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la geometria de la construccion, puede merecer la pena invertir simultaneamente en energia
de fabricacién a condicién de que esté ligada a disminuciones proporcionales de la energia
de mantenimiento (a través de un proporcional aumento en la eficiencia) (Vazquez Espi,
2001).

Como conclusién debe quedar clara la importancia fundamental que el disefio
bioclimatico de la casa tiene para el ahorro energético, y de ahi la importancia de cualquier
técnica constructiva que facilite ese disefio (Vazquez Espi, 2001).

Aunque no existe un método estandar para el calculo de la energia incorporada en
los materiales de construccion, si existe una definicion generalmente aceptada: la energia
incorporada de un material incluye toda la que se necesitd en los distintos procesos
necesarios para llevar el material a su lugar en el edificio: desde la extraccion de las
materias primas, hasta su manufactura y ereccion; debe incluir la energia asociada al
transporte (y a la parte proporcional de la infraestructura necesaria para que éste sea
posible), asi como la parte proporcional de los equipos y maquinaria necesarios para todos
esos procesos. (Woolley et alii, 1997:7).

Con respecto del transporte de mercancias (cf. Estevan el alii, 1992). Como valores
medios de referencia pueden tomarse 0.46 Wh/kg/km en transporte por carretera. Si las
materias primas se procesan cerca del lugar de extraccién, su transporte representa un
costo insignificante, incluso si las leyes de los yacimientos son bajas. Incluso en casos
extremos, la energia del transporte no parece que pueda superar nunca a la energia de
transformacion in situ (Vazquez Espi, 2001).

Aunque sobre la energia recae con intensidad la preocupacion ambiental, no debe
olvidarse que los limites materiales del planeta son mucho mas estrictos que los
energéticos. En el futuro, la escasez de recursos para todos los procesos liderados por la
termodinamica quimica (entropia de mezcla, reaccion, etc.) pueden aflorar con mucha mas
fuerza que la que han manifestado hasta ahora los limites energéticos, "habida cuenta de
los stocks limitados [de recursos materiales] contenidos en la Tierra, frente al flujo
continuado [de energia] que nos envia diariamente el Sol, a lo que se afiade, ademas, el
hecho de resultar mas facil convertir materiales en energia que energia en materiales"
(Naredo y Valero, 1999:19).
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CAPIiTULO 1l

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO
DE SUELO

En este capitulo, se presenta la relacién del proyecto con los planes de gobierno, asi
como con las politicas, criterios y lineamientos que estan previstos y disponen los
instrumentos legales aplicables al tipo de obras y actividades, asi como los que aplican al
predio donde se pretende establecer la obra.

PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET).

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA (POEBC) 2014.

Conforme a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del estado de
Baja California (POEBC) 2014, publicado el dia 03 de julio de 2014 en el Periddico Oficial
del Estado de Baja California, el predio del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) numero 2 correspondiente al sector estratégico Urbano. El proyecto queda
dentro del subsistema 1.2. Pb. 3.4.a-1, denominado como Ejido Santa Rosa, Colonia Santa
Anita (POEBC, 2014; ilustracion 7), dicho subsistema queda actualmente comprendido
dentro de la UGA-2.a. A esta UGA se le asigné como Politica Ambiental el Aprovechamiento
con Consolidacién. Esta politica se aplica en areas donde existe concentracion de la
poblacion. Son zonas muy dinamicas que han alcanzado un desarrollo econémico
aceptable y donde existe concentracion del desarrollo urbano y de las actividades
productivas (agricolas industriales, turisticas), por lo que se requiere aplicar medidas
tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territorio en funciéon de criterios
econdmicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para
minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.

- Como lineamiento ecolégico de esta unidad de gestion ambiental, al proyecto le
aplica el lineamiento 3 Asentamientos Humanos que describe que “El 100% de
los fraccionamientos para vivienda urbana se construyen dentro del fondo legal
definido en el Programa de Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion
vigente y se conserva el 20% de la vegetacion en el perimetro de estos
proyectos”. Al respecto el proyecto se ubica fuera del Programa de Desarrollo
Urbano de los Centro de Poblacion de Ensenada; sin embargo, se encuentra
dentro del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar, el cual cuenta con
autorizaciéon de Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad General,
expedida por la Direccién General de Ecologia del Gobierno del Estado, en fecha
29 de junio de 1993. Reconociéndose el fundo legal con una superficie de 651.21
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hectareas con diferentes usos de suelo. Posteriormente el Municipio de
Ensenada autoriza el Reglamento Interior de Construcciones Lineamientos de
Disefio y Control Ambiental del Desarrollo Turistico Bajamar publicado en la
Seccion | del Periddico Oficial del Estado de Baja California, el viernes 18 de
marzo de 2011.

Referente al criterio de regulacion ecoldgica AH 10 (Cuando, por excepcion, se
otorguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacion primaria y secundaria) para las
actividades sectoriales, éste debera ser menor al 30 % - entre los umbrales de
fragmentacion y de extincién - de la superficie del predio del proyecto. La superficie
remanente (70 % de la superficie del predio) debera mantener su vegetacion, misma que
estara distribuida en el perimetro del predio para que estén en contacto con la vegetacién
de los predios colindantes y se constituyan redes de ecosistemas que le den
conectividad bioldgica al paisaje. Podria entenderse que el proyecto Residencial
Chardonnay no es coherente con éste lineamiento viéndolo desde el punto de
vista aislado como un proyecto Unico y nuevo; sin embargo, es relevante
considerar que el proyecto se ubica dentro del Plan de Desarrollo Urbano
Turistico de Bajamar, mismo que ya cuenta con autorizacion de impacto
ambiental para su desarrollo y en el cual se contempla superficies sin
alteraciones y/o construcciones, ademas que todas las areas perimetrales o
colindantes al predio general contemplen continuidad en la cobertura vegetal y
mantengan las condiciones para el desarrollo y conservacién de la fauna y flora
nativa. El Proyecto del Plan de Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar cuenta
con una superficie total de 651.21 hectareas, dentro de las cuales se localiza el
proyecto Residencial Chardonnay que consta de una superficie de 11.39
hectareas, como se menciond en el parrafo anterior se cuenta la autorizacion
del Manifiesto de impacto ambiental para su desarrollo, dentro de las cuales
incluyen areas con distinto uso de suelo tales como; (CC) Centro comercial, (CG)
condominios del golf, (CL) condominios del lago, (CM) condominios del mar,
(CT) CONDOMINIOS TURISTICOS, (H) hotel, (M) habitacional y servicios, (MP)
residencias de la barranca, (P) pueblo de servicios, (Q) villas ecuestres, (t) villas
club de tenis. (U) residencial turistico y (UL) residencial de lujo, (AV) area verde,
(G) campo de golf, (IN) instalacion de servicios, (N) reserva ecologica y (S)
Calles de servicio. El uso de suelo destinado para el lote CT1 del presente
proyecto, de acuerdo al plan maestro de Bajamar corresponde condominios
turisticos. Actualmente el Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar de la totalidad
de su superficie (651.21 hectareas), se ha realizado cambio de uso de suelo en
un porcentaje menor el 23%. El proyecto Residencial Chardonnay consta de una
superficie de 11.39 hectéareas, adicionando esta superficie, a las areas ya
construidas donde se cuentan con desarrollos habitacionales, no se logra
sobrepasar el 30% de superficie total, respetandose lo establecido en el POE
2014 para Unidad de Gestion Ambiental (UGA) nimero 2, subsistema 1.2. Pb.
3.4.a-1, donde menciona que la superficie remanente (70% de la superficie del
predio) debera mantener su vegetacion, misma que estara distribuida en el
perimetro del predio para que estén en contacto con la vegetacion de los predios
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colindantes y se constituyan redes de ecosistemas que le den conectividad
bioldgica al paisaje.

- Como se menciond anteriormente el Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar,
cuenta con autorizacion de Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad
General, expedida por la Direccion General de Ecologia del Gobierno del
Estado, en fecha 29 de junio de 1993, y con Reglamento Interior de
Construcciones Lineamientos de Disefio y Control Ambiental del Desarrollo
Turistico Bajamar publicado en la Seccion | del Periodico Oficial del Estado de
Baja California, el viernes 18 de marzo de 2011. (se anexa la autorizacién y los
lineamientos).

- La densidad habitacional autorizada en el desarrollo Bajamar, para el area
especifica es de 57 unidades por hectarea, el proyecto Chardonnay contempla
menos de 30 unidades por hectarea.

- El proyecto donde se desarrollara el fraccionamiento campestre, se encuentra
rodeado en su perimetro por vegetacion nativa, ademas, dicho desarrollo
contara con areas verdes que fungiran como corredores biologicos que
conectaran las areas de vegetacion circundante, todo esto en cumplimiento al
porcentaje de conservacion que se requiere. Es importante mencionar que
ademas se llevara a cabo un programa de rescate de vegetacién con la finalidad
de preservar y conservar el tipo de vegetacion presente en el predio.
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llustracion 8. Localizacion del proyecto dentro de las Unidades de Gestion Ambiental del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico.

En la tabla 12 se presenta el Listado de Criterios de Regulacion Ecoldgica aplicables
a la UGA: 2.a organizados por sector de actividad.
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Tabla 12. Listado de Criterios de Regulacion Ecoldgica aplicables a la UGA: 2.a.

Lineamiento

Vinculacién

Suburbano (Asentamientos humanos)

AHO1 - AHO2

AHO3

AHO4

AHO5

AHO06

AHO8 al AH09

El Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar, al cual pertenece el predio
del presente estudio, cuenta con autorizacion de Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad General, expedida por la Direccién
General de Ecologia del Gobierno del Estado, en fecha 29 de junio de
1993. Reconociéndose el fundo legal con una superficie de 651.21
hectdreas con diferentes usos de suelo. Posteriormente el Municipio
de Ensenada autoriza el Reglamento Interior de Construcciones
Lineamientos de Disefio y Control Ambiental del Desarrollo Turistico
Bajamar publicado en la Secciéon | del Periédico Oficial del Estado de
Baja California, el viernes 18 de marzo de 2011. El cual estable los
lineamientos ambientales que se deben cumplir para el
desarrollo habitacionales, y en todo caso el proyecto de interés
se apega a este reglamento. Contempla un fraccionamiento
ordenado para la planeaciéon de nuevas viviendas e infraestructura,
contempla una franja de 5 m de vegetacidn nativa alrededor de su
perimetro, ya que alrededor se encuentra rodeado por grandes
extensiones de vegetacidn nativa. Ademas, el proyecto contempla un
programa de rescate de especies de importancia ecoldgica.

El proyecto cumple con lo sefialado por este criterio ya que el sitio del
proyecto no se ubica en una zona de riesgo. Ademas, en esa zona no
existe riesgo de afectar el acuifero por la implementacion del proyecto.
El proyecto contempla la construccién de viviendas campestres, con
baja densidad de habitantes, donde se busca un desarrollo respetuoso
con el medio ambiente, no contempla ninguna afectacidn significativa
a cuerpos de agua o acuiferos.

El proyecto ya fue autorizado por la autoridad municiapl con la
superficie de dreas verdes obligadas para cumplir con dicho
lineamiento. La relacidn superficie de drea verde / poblacién, tendrd
una razén de al menos 09 metros cuadrados por cada habitante.

El proyecto no se ubica en zonas con fuertes corrientes de agua,
deslaves u otros fenémenos que puedan poner en riesgo las viviendas;
sin embargo, se realizaran obras de canalizacién, a las cuales se les
deberdn dar mantenimiento preventivo y permanecer en buen estado
para permitir el escurrimiento a partes mas bajas, encausandola a los
escurrimientos naturales.

La empresa promovente del proyecto realizard el pago de
compensacion ambiental correspondiente a la superficie sujeta al
cambio de uso de suelo de terrenos forestales ante el Fondo Forestal
Mexicano, conforme lo establezca la SEMARNAT.

El proyecto se conectara con el desarrollo ya existente de Bajamar, en
todos los servicios y vialidades.
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El predio del presente estudio se ubica dentro del Desarrollo Urbano
Turistico de Bajamar, el cual cuenta con autorizacién de Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad General, expedida por la Direccién
General de Ecologia del Gobierno del Estado, en fecha 29 de junio de
1993. Reconociéndose el fundo legal con una superficie de 651.21
hectareas con diferentes usos de suelo. Posteriormente el Municipio
de Ensenada autoriza el Reglamento Interior de Construcciones
Lineamientos de Disefio y Control Ambiental del Desarrollo Turistico
Bajamar publicado en la Secciéon | del Periédico Oficial del Estado de
Baja California, el viernes 18 de marzo de 2011.

Referente al criterio de regulaciéon ecoldgica AH 10, el Desarrollo
Urbano Turistico de Bajamar tiene una superficie (651.21 hectareas),
de las cuales ha realizado cambio de uso de suelo en un porcentaje
menor el 23%. El proyecto Residencial Chardonnay consta de una
superficie de 11.39 hectareas, adicionando esta superficie, a las areas
ya construidas donde se cuentan con desarrollos habitacionales, no se
logra sobrepasar el 30% de superficie total, respetandose lo
establecido para la regulacion ecolégica AH10.

Se seguiran las recomendaciones del estudio de mecdnica de suelo para
la construccion de cimentaciones en las edificaciones y obras de
urbanizacidn, con la finalidad de contar con las medidas integrales en
caso de presentarse una contingencia. El desarrollo habitacional serd
con residencias campestres, cuya densidad de poblacién sera baja. Para
este tipo de desarrollos campestre, se promoverd de sistemas
integrales de manejo de residuos sélidos. Se cumplird con el
Reglamento Interior de Construcciones Lineamientos de Disefio y
Control Ambiental del Desarrollo Turistico Bajamar, el cual pretende
lograr un desarrollo compatible con el entorno natural, respetando el
suelo, la flora y la fauna.

Turismo

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccion de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado
dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccion de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado
dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccién de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado
dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

El proyecto cumple con lo sefialado por este criterio ya que el
desarrollo habitacional no se ubica en una zona de riesgo, no existiendo
el riesgo de afectar el acuifero por la implementacién del proyecto.

El predio de interés tampoco se ubica dentro de una zona federal, sobre
humedales ni cercano a un sitio de disposicién final de residuos sélidos,
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ni es colindante con actividades riesgosas y demds regulaciones que
establece el presente criterio.

No existen arboles nativos en el sitio del proyecto. Se implementara
un programa de rescate para la vegetacién enlistada en la NOM-059.
Ademas, se cumplira con el Reglamento Interior de Construcciones
Lineamientos de Disefio y Control Ambiental del Desarrollo Turistico
Bajamar, el cual establece el mantener la vegetacion nativa y areas
verdes en cada predio o edificacidn.

Pecuario

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccion de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado
dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

El proyecto se apega al reglamento de Bajamar, en cual contempla
destinar el 20 % de la superficie del predio como dareas de servidumbre
ecologia para mantener las especies nativas de flora, la superficie se
distribuird en dreas verdes, jardineras, camellones, franja perimetral y
las servidumbres que contempla cada lote de acuerdo al reglamento.
Las especies que resulten afectadas sobre todo de lento crecimiento
serdn rescatada y reubicadas en estas areas, anexo se presenta plan de
rescate. El resto de los criterios no aplican para el proyecto, ya que este,
es referente a la construccidn de un fraccionamiento habitacional
campestre ubicado dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de
Bajamar, no afectara dunas costeras, humedales o sitios de anidacién
de especies de fauna.

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccién de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado
dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar..

El proyecto no se encuentra cercano a ningun arroyo arroyos que
implique el deterioro de sus condiciones naturales, por lo cual, cumple
este criterio.
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Tal como se puede apreciar en la ubicacidn del sitio del proyecto se
encuentra en una zona con calles y carreteras bien establecidas, por lo
que no es necesario abrir caminos nuevos para poder acceder a la nave
industrial y realizar la actividad.

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccion de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado
dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccion de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado
dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccién de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado
dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

Estos criterios no aplican para el proyecto, ya que este, es referente a
la construccion de un fraccionamiento habitacional campestre ubicado

dentro poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO DE LA ZONA METROPOLITANA DE TIJUANA,
TECATE, PLAYAS DE ROSARITO Y ENSENADA (ZM TTPRE).

El Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana de Tijuana, Tecate,
Playas de Rosarito y Ensenada fue publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja
California el 17 de febrero de 2012, este, tiene como objetivo principal el contar con un
instrumento de regulacion y gestion para el desarrollo regional que promueva el desarrollo
sustentable de esta mega regién, con un proyecto del territorio con vision metropolitana a
largo plazo.

El espacio territorial de la Zona Metropolitana Tijuana, Tecate, Playas de Rosarito,
Ensenada tiene una cobertura delimitada geograficamente, por los limites administrativos
de los municipios de Tijuana, Tecate y Playas de Rosarito, el limite del Centro de Poblacién
de Ensenada y fraccién del poligono del Corredor Costero Tijuana, Ensenada, sin embargo,
la influencia de las actividades de la poblacion y el impacto econémico, tiene un alcance
mas amplio. La zona metropolitana tiene influencia de la mega region binacional por la
colindancia con los Estados Unidos de América, en la delimitacion se comprende a los
centros de poblacién de Tijuana, Tecate, Playas de Rosarito y Ensenada, estos tienen a
su vez interacciones econdmicas con localidades de menor jerarquia poblacional; en el
caso del Centro de poblacién de Ensenada como localidad de importancia en la costa del
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estado, es un polo regional con actividad predominante del turismo y la generada por su
puerto de altura, en el ambito subregional de influencia de las redes de actividades de
Ensenada, es importante mencionar a la region del vino que comprende a las Delegaciones
de San Antonio de las Minas, Francisco Zarco, El Porvenir y La Mision (municipio al que
pertenece el proyecto). En orden del cumplimiento con este programa, se hace referencia
a que este programa contempla la urbanizacion en el Centro Poblacional de Ensenada y su
influencia en localidades de menor jerarquia distribuidas en la costa, como se mencionaba
con anterioridad, el proyecto se encuentra dentro de esta zona, por lo que no se contrapone
a su objetivo.

PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO MUNICIPALES.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
ENSENADA (2008-2030).

De acuerdo a la Carta Urbana del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Ensenada -PDUCPE- (2008-2030), el predio donde se localiza el proyecto
esta ubicado fuera del centro de poblacién de Ensenada, como lo sefiala el PDUCPE 2008-
2030. Dicho documento no incluye, la delegacion La Mision y por ende al Desarrollo Urbano
Turistico de Bajamar. Sin embargo, se toma como referencia, los datos proporcionados por
este programa, que indica que la zona noroeste del municipio de Ensenada, presenta una
tendencia de crecimiento en la zona noroeste por su conectividad con otros atractivos
turistico como la Ruta del Vino, donde hace demanda principalmente uso turistico
habitacional.

PROGRAMA REGIONAL DE DESARROLLO URBANO, TURISTICO Y ECOLOGICO
DEL CORREDOR COSTERO TIJUANA ROSARITO ENSENADA (COCOTREN).

Por su parte el Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecoldgico del
Corredor Costero Tijuana Rosarito Ensenada (COCOTREN) publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Baja California con fecha del 16 de noviembre del afio 2001; con una
actualizacién publicada el 26 de diciembre de 2014 en el Periddico Oficial del Estado de
Baja California, el area del proyecto dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) La
Salina Terraza dentro de la Unidad Ambiental 2.3.11a, cuya politica de uso es proteccion,
menciona una capacidad para el desarrollo turistico: medio, capacidad de uso suburbano:
medio, capacidad de uso para la conservacion: medio, con estrategias especificas de no
expansién de construcciones, restauracion de la vegetacion nativa; asi como condicionar la
construccion de la infraestructura regional. Tendencias de desarrollo: Suburbano, Rural,
Complejo turistico, Espacios para acampar y Crecimiento moderado.
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Con base a lo anterior es importante mencionar que el proyecto propuesto forma parte
de plan de desarrollo ya establecido y previamente autorizado, dado a que localiza dentro
del poligono de Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar, cuya politica en realizar
fraccionamientos campestres con baja densidad de habitantes, buscando la armonia con el
medio ambiente, manteniendo corredores bioldgicos que conecten a todas las areas de
vegetacién nativa. El proyecto se apegara al Reglamento Interior de Construcciones
Lineamientos de Disefio y Control Ambiental del Desarrollo Turistico Bajamar publicado en
la Seccion | del Periddico Oficial del Estado de Baja California, el viernes 18 de marzo de
2011, en cual contempla destinar el 20 % de la superficie del predio como areas de
servidumbre ecologia para mantener las especies nativas de flora, la superficie se
distribuira en areas verdes, jardineras, camellones, franja perimetral y las servidumbres que
contempla cada lote de acuerdo al reglamento. Ademas, se implementara un programa de
rescate de vegetacion con la finalidad de preservar y conservar el tipo de vegetacion
presente en el predio. Todos estos atributos favorecen al cumplimiento de politicas y
lineamientos establecidos por Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y
Ecoldgico del Corredor Costero Tijuana Rosarito Ensenada (COCOTREN).

AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

El area de estudio no se encuentra dentro de zonas de proteccion especial como son:
parques nacionales, zonas de veda, o0 reservas ecologicas, que pudieran limitar el
desarrollo del proyecto bajo condiciones normales, la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Medio Ambiente, sus
reglamentos y las disposiciones de las autoridades competentes indicaran lo procedente
para la ejecuciéon del mismo. Ademas de que no se tienen problemas de litigio o tenencia
de la tierra en ninguno de los predios colindantes con el area de interés, por lo que no hay
ningun impedimento que interfiera la realizacion del proyecto.

Las areas naturales protegidas (ANP's), son porciones terrestres o acuaticas del
territorio nacional representativas de los diversos ecosistemas, en donde el ambiente
original no ha sido alterado de forma sustancial y que producen beneficios ecologicos cada
vez mas reconocidos y valorados (CONANP 2009).

El sitio del proyecto no se encuentra dentro de ninguna ANP, la mas proxima es el
Parque Nacional Constitucion de 1857, con una superficie de 5009.00 hectareas y se
encuentra al noreste a una distancia de entre 90 y 100 km aproximadamente (llustracion
9).
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llustracién 9. Ubicacion del proyecto y Areas Naturales Protegidas.

Asimismo, el proyecto no se encuentra localizado dentro de Areas Importantes para
la Conservacion de las Aves (AICAS), las cuales, se identifican atendiendo criterios técnicos
que consideran la presencia de especies de aves que son prioritarias para la conservacion.
La mas cercana es la Bahia Todos los Santos, localizada a poco mas de 40 km al sur del
area del proyecto (llustracién 10).
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llustracién 10. Ubicacién del proyecto y Areas Importantes para la Conservacion de las Aves.

Las Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), corresponden a unidades fisico-
temporales estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del territorio
nacional, que destacan por la presencia de una riqueza ecosistémica y de especies
endémicas comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como una integridad
bioldgica significativa y una oportunidad real de conservacién (CONABIO, 2008). En la
ilustracion 6, se muestra que el proyecto cae dentro de la RTP 10 Santa Maria- El
Descanso, la cual establece un valor medio para la conservacion, el tipo de vegetacion
presente en el predio es matorral y chaparral costero, los cuales se encuentra ampliamente
distribuidos en la cuenca y en la entidad, por lo que, el desarrollo del proyecto, no pone en
riesgo las poblaciones de las diferentes especies de plantas que integran a estos tipos de
vegetacion; sin embargo, las especies consideradas de dificil regeneracién y/o lento
crecimiento como es el caso del Ferocactus viridescens la cual se encuentra NOM-059-
SEMARNAT-2010, se reubicara a través de la ejecucion del programa de rescate de flora
y fauna, anexo al presente estudio, con el objetivo de conservar la biodiversidad de la zona.
(ilustracion 11).
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llustracion 11. Ubicacion del proyecto y las Regiones Terrestres Prioritarias.

Las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP), son las principales subcuencas y
sistemas acuaticos del pais donde se consideran las caracteristicas de biodiversidad y los
patrones sociales y econdmicos de las areas identificadas, para establecer un marco de
referencia que pueda ser considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de
planes de investigacion, conservacién uso y manejo sostenido. El proyecto, no se encuentra
localizado dentro de una RHP, las mas préximas al area del proyecto se encuentras a mas
de 200 ok, estas son la RHP San Pedro Martir y la RHP Delta del Rio Colorado, debido a
la distancia, el proyecto no genera ninguna alteraciéon o modificacion en las RHP (llustracion
12).
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llustracion 12. Ubicacion del proyecto y las Regiones Hidroldgicas Prioritarias.
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NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México deflora y fauna silvestres-Categorias de
especificaciones para su inclusion, exclusibn o cambio-Lista de especies en riesgo;
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010. En el sitio del
proyecto se observa la presencia de una especie enlistada en esta norma. Para cumplir con
la norma, se presenta programa de rescate de flora y fauna, para minimizar los impactos.
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OTROS INSTRUMENTOS JURIDICOS POR CONSIDERAR.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA).

Conforme a lo que se establece en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de
1988, con la ultima reforma publicada DOF el 09-01-2015, se busca cumplir con los articulos
previstos en materia de la Evaluacion del Impacto Ambiental, considerando que el proyecto
requerira cambio de uso de suelo. En la tabla 13 se presentan los criterios aplicables.

Tabla 13. Listado de criterios aplicables en la LGEEPA.

Articulo

Descripcion

Propuesta de cumplimiento

Articulo
28

La evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el
ambiente 'y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de
la Secretaria:

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

El Reglamento de la presente Ley determinara
las obras o actividades a que se refiere este
articulo, que por su ubicacion, dimensiones,
caracteristicas o alcances no produzcan
impactos ambientales significativos, no causen o
puedan causar desequilibrios ecolégicos, ni
rebasen los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas referidas a la
preservacion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente, y que por lo tanto no
deban sujetarse al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental previsto en este
ordenamiento.

La actividad que se realizara en el
proyecto, requiere de un Manifiesto
de Impacto Ambiental y el Cambio
de Uso de Suelo para cumplir con
este articulo, por lo cual, se elabord
el documento presente.

Articulo
30

Para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual debera contener, por
lo menos, una descripcion de los posibles efectos

El actual documento, es para dar
cumplimiento a lo que dispone el
presente articulo, por lo cual, si
cumple.
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en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacién y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

Para la proteccion a la atmdsfera se consideraran
los siguientes criterios:

l.- La calidad del aire debe ser satisfactoria en
todos los asentamientos humanos y las regiones
del pais; y

Durante el proceso de Ilas
diferentes etapas, para minimizar
emisiones a la atmosfera e impacto

Articulo o . ambiental, se dara mantenimiento
110 Il.- Las emisiones de contaminantes de la | ;onstante a todo el equipo y
atmosfera,f“ sean 'd_e fuentes art|f|C|aI_es © | magquinaria que se emplearan en el
naturalles, ijas o moviles, deben selr redu0|c|ia§ Y | desarrollo de preparacién vy
cor?tro adals, para asegurar una ca idad dg aire | onstruccion del sitio.
satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el
equilibrio ecoldgico.
No podran descargarse o infiltrarse en cualquier | En la ejecucion del proyecto, se
cuerpo o corriente de agua o en el suelo o | pondran en practica medidas para
subsuelo, aguas residuales que contengan | evitar la contaminacién del suelo y
Articulo contaminantes, sin previo tratamiento y el | subsuelo por el empleo de bafos
121 permiso o autorizacion de la autoridad federal, o | portatiles, asi como un riguroso
de la autoridad local en los casos de descargas | programa de manejo de los
en aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de | residuos generados por la
drenaje y alcantarilado de los centros de | construccion y por los
poblacion. trabajadores.
Los residuos que se acumulen o puedan
acumularse y se depositen o infiltren en los
suelos deberan rel_er_Ias condiciones necesarias | gq destinara un area que fungira
para prevenir o evitar: como almacén de los distintos
Articulo | |.- La contaminacion del suelo; residuos que se generaran; este, el
136 ll.- Las alteraciones nocivas en el proceso  manejo de ellos se realizara por el
biolégico de los suelos; tipo de residuo (De construccion,
Ill.- Las alteraciones en el suelo que perjudiquen | Peligroso o domestico).
su aprovechamiento, uso o explotacion, y
IV.- Riesgos y problemas de salud.
Los residuos peligrosos generados
. . . . en el desarrollo del proyecto, estos
Los materiales y residuos peligrosos deberan ser - Proyex
. seran tratados y dispuestos
manejados con arreglo a la presente Ley, su
g ; conforme a lo que se establece en
Reglamento y las normas oficiales mexicanas .. : )
X , X o la regulacién ambiental vigente.
que expida la Secretaria, previa opinién de las .
. . . Para ello, se contratard una
. Secretarias de Comercio y Fomento Industrial,
Articulo . . empresa que cuente con la
de Salud, de Energia, de Comunicaciones y o
150 g s acreditacion para la correcta y
Transportes, de Marina y de Gobernacion. La : ) F X
" . . eficaz disposicion de los residuos
regulacion del manejo de esos materiales y . s
. . - . peligrosos, la comprobacion de
residuos incluird segun corresponda, su uso, | .. . L .
. . dicha disposicion, estara
recoleccion, almacenamiento, transporte, reuso, . . .
S ; . PR disponible para la autoridad
reciclaje, tratamiento y disposicion final. :
correspondiente en caso de
requerirlo.
Articulo | La responsabilidad del manejo y disposicion final | En la realizacién del proyecto, la
151 de los residuos peligrosos corresponde a quien | empresa promovente contratara a
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los genera. En el caso de que se contrate los
servicios de manejo y disposicion final de los
residuos peligrosos con empresas autorizadas
por la Secretaria y los residuos sean entregados
a dichas empresas, la responsabilidad por las
operaciones sera de éstas independientemente
de la responsabilidad que, en su caso, tenga
quien los genero.

Quienes generen, redsen o reciclen residuos
peligrosos, deberan hacerlo del conocimiento de
la Secretaria en los términos previstos en el
Reglamento de la presente Ley.

En las autorizaciones para el establecimiento de
confinamientos de residuos peligrosos, sélo se
incluiran los residuos que no puedan ser técnica
y econdmicamente sujetos de reuso,
reciclamiento o destruccion térmica o fisico
quimica, y no se permitira el confinamiento de
residuos peligrosos en estado liquido.

una empresa que cuente con las

autorizaciones y términos
dispuestos en el Reglamento de la
Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
para el manejo, transporte vy
disposicion final de los residuos
peligrosos

Articulo
152 BIS

Cuando la generacién, manejo o disposicion final
de materiales o residuos peligrosos, produzca
contaminacion del suelo, los responsables de
dichas operaciones deberan llevar a cabo las
acciones necesarias para recuperar y restablecer
las condiciones del mismo, con el propdsito de
que éste pueda ser destinado a alguna de las
actividades previstas en el programa de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico
que resulte aplicable, para el predio o zona
respectiva.

Se tomaran medidas de
prevencion y mitigacion para que
no ocurra ningun incidente de
contaminacion del suelo, no

obstante, si llegara a ocurrir
durante alguna de las etapas de
desarrollo del proyecto, se
implementaran las necesarias para
corregir esa situacion, ya que se
contratara a prestadores de

servicios externos acreditados
para realizar este tipo de
actividades.

Articulo
155

Quedan prohibidas las emisiones de ruido,
vibraciones, energia térmica y luminica y la
generacion de contaminacion visual, en cuanto
rebasen los limites maximos establecidos en las
normas oficiales mexicanas que para ese efecto
expida la Secretaria, considerando los valores de
concentracion maxima permisibles para el ser
humano de contaminantes en el ambiente que
determine la Secretaria de Salud. Las
autoridades federales o locales, segun su esfera
de competencia, adoptaran las medidas para
impedir que se transgredan dichos limites y en su
caso, aplicaran las sanciones correspondientes.

En la construccion de obras o instalaciones que
generen energia térmica o luminica, ruido o

vibraciones, asi como en la operacion o
funcionamiento de las existentes deberan
llevarse a cabo acciones preventivas vy

correctivas para evitar los efectos nocivos de
tales contaminantes en el equilibrio ecoldgico y el
ambiente.

El equipo y maquinaria que seran
utilizadas en la realizacién del
proyecto en todas sus etapas, se
les proporcionara mantenimiento
de manera constante como medida
de prevencion, para cumplir de
manera eficaz con la normatividad
aplicable en materia de limites de
emisiones de ruido, vibraciones,
energia térmica y luminica
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REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL.

Conforme a lo establecido en Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000, con la ultima reforma publicada
DOF el 31-10-2014, se busca cumplir con los articulos previstos en materia de la Evaluacion
del Impacto Ambiental, considerando que el proyecto requerira cambio de uso de suelo. En
la tabla 14 se presentan los criterios aplicables.

Tabla 14. Listado de criterios aplicables en el reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Articulo Descripcion Propuesta de cumplimiento

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambiental:

0) Cambios de Uso del Suelo de Areas
Forestales, asi como en Selvas y Zonas Aridas:

.- Cambio de uso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias
generales de comunicacion o para el | El presente proyecto incluye un
establecimiento de instalaciones comerciales, | estudio de impacto ambiental y el
Articulo industriales o de servicios en predios con Estudio Técnico Justificativo para
S0 vegetacion forestal, con excepcion de la € Cambio de Uso de Suelo,
construccién de vivienda unifamiliar y del | conforme a lo establecido en la
establecimiento de instalaciones comerciales o | LGEEPA.
de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccion no implique
el derribo de arbolado en una superficie mayor a
500 metros cuadrados, o la eliminacion o
fragmentacion del habitat de ejemplares de flora
o fauna sujetos a un régimen de proteccion
especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables.

LEY FEDERAL DE RESPONSABILIDAD AMBIENTAL

Conforme a lo que se establece en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de junio de 2013, se busca cumplir con
los articulos previstos en materia de la Evaluacion del Impacto Ambiental, considerando
que el proyecto requerira cambio de uso de suelo. En la tabla 15 se presentan los criterios
aplicables.
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Tabla 15. Listado de articulos aplicables en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

Articulo

Descripcion

Propuesta de cumplimiento

Articulo
10

Toda persona fisica o moral que con su accion u
omision ocasione directa o indirectamente un
dano al ambiente, sera responsable y estara
obligada a la reparacién de los dafios, o bien,
cuando la reparacion no sea posible a la
compensacion ambiental que proceda, en los
términos de la presente Ley.

De la misma forma estara obligada a realizar las
acciones necesarias para evitar que se
incremente el dafio ocasionado al ambiente.

Para dar cumplimiento de forma
eficaz de elabor6 en presente
documento y el Estudio Técnico
Justificativo para el Cambio de Uso
de Suelo para evitar danos al
ambiente y en caso de aplicar, se
pagara la multa que establezca la
autoridad  correspondiente, de
igual manera, se implementara un
programa de compensacion
ambiental.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.

Conforme a lo establecido en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 08 de octubre de 2003, con
la ultima reforma publicada DOF el 19-01-2018, se busca cumplir con los articulos previstos
en materia de la Evaluacion del Impacto Ambiental, considerando que el proyecto requerira
cambio de uso de suelo. En la tabla 16 se presentan los criterios aplicables.

Tabla 16. Listado de criterios aplicables en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos.

Articulo

Descripcion

Propuesta de cumplimiento

Los generadores de residuos peligrosos y los
gestores de este tipo de residuos, deberan

En el desarrollo de las diferentes
etapas del proyecto, se contara y/o
instalara un almacén de residuos

Articulo . ; e .

41 manejarlos de manera segura y ambientalmente | solidos y peligrosos, para que
adecuada conforme a los términos sefialados en | estos sean dispuestos conforme a
esta Ley. lo que se establece la legislacion

vigente en esta materia.
Los generadores y demas poseedores de
residuos peligrosos, podran contratar los . -
L ; ; Durante la ejecucion del proyecto,
servicios de manejo de estos residuos con . L
. existe poca posibilidad de generar
empresas o0 gestores autorizados para tales ; X
. . . residuos peligrosos, no obstante,
efectos por la Secretaria, o bien transferirlos a . .
) . N . los residuos peligrosos que se
industrias para su utilizacion como insumos
X puedan generar en el desarrollo de
dentro de sus procesos, cuando previamente i
) o cada etapa del proyecto, seran

. haya sido hecho del conocimiento de esta | 7.

Articulo . . - dispuestos a una empresa que
dependencia, mediante un plan de manejo para R
42 cuente con las autorizaciones

dichos insumos, basado en la minimizacién de
Sus riesgos.

La responsabilidad del manejo y disposicién final
de los residuos peligrosos corresponde a quien
los genera. En el caso de que se contraten los
servicios de manejo y disposicion final de
residuos peligrosos por empresas autorizadas
por la Secretaria y los residuos sean entregados

adecuadas para la realizacion de
esta actividad. La comprobacion y
bitacoras de dicha disposicion,
estara disponible para la autoridad
correspondiente en caso de
requerirlo.
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a dichas empresas, la responsabilidad por las
operaciones sera de éstas, independientemente
de la responsabilidad que tiene el generador.

Los generadores de residuos peligrosos que
transfieran éstos a empresas o gestores que
presten los servicios de manejo, deberan
cerciorarse ante la Secretaria que cuentan con
las autorizaciones respectivas y vigentes, en
caso contrario seran responsables de los dafios
que ocasione su manejo.

Las personas que generen o manejen residuos
peligrosos deberan notificarlo a la Secretaria o a

Articulo | las autoridades correspondientes de los | En caso de requerirlo, realizara
43 gobiernos locales, de acuerdo con lo previsto en | este tramite.
esta Ley y las disposiciones que de ella se
deriven.
Se debera evitar la mezcla de residuos
peligrosos con otros materiales o residuos para
no contaminarlos y no provocar reacciones, que | El procedimiento para el manejo de
Articulo | puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o | los residuos se efectuara segun el
54 los recursos naturales. La Secretaria establecera | tipo de residuo (doméstico o
los procedimientos a seguir para determinar la | peligroso).
incompatibilidad entre un residuo peligroso y otro
material o residuo.
Quienes  resulten responsables de la
contaminacion de un sitio, asi como de dafios a
la salud como consecuencia de ésta, estaran
obligados a reparar el dafio causado, conforme a Si llegara a suceder una accién
las disposiciones legales correspondientes. 9 . .
Toda persona fisica o moral e directa que genere un impacto ambiental
indi ectpar;ente Iorl1tam'ne nrs't'gu ’calsr'one (r: durante el la ejecucion del
Articulo Idar";r o afe tac"é?ﬂ al amlb'er:Jte cI Im(L)J Oes I;ado ge proyecto, la empresa procedera
68 la ?aneracciénl manejo Io Iiber(zjlci()nr dl:ascar a conforme a las disposiciones
infilgt]racién o} ’incor Joracién de m7aterialesgo' legales correspondientes y a lo que
. ; P . > | determine la autoridad
residuos peligrosos al ambiente, sera
. . . competente.
responsable y estara obligada a su reparacién vy,
en su caso, a la compensacion correspondiente,
de conformidad a lo previsto por la Ley Federal
de Responsabilidad Ambiental.
Se contratara a una empresa
. . acreditada para la disposicion,
Los residuos peligrosos, una vez captados y . LA
. " .~ | conforme a la legislacion vigente,
Articulo | envasados, deben ser remitidos al almacén . .
! . de este tipo de residuos. Se ha
84.- donde no podran permanecer por un periodo
! procurado que la empresa
mayor a seis meses. ; o
recolectora diera un servicio
trimestral.
Cuando existan derrames, infiltraciones,
descargas o vertidos accidentales de materiales | En caso de ocurrir un derrame
Articulo peligrosos o residuos peligrosos que no excedan | accidental de residuos peligrosos
129 de un metro cubico, los generadores o | se actuara conforme al plan de

responsables de la etapa de manejo respectiva,
deberan aplicar de manera inmediata acciones
para minimizar o limitar su dispersién o

manejo de contingencias de la
empresa.
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recogerlos y realizar la limpieza del sitio y
anotarlo en sus bitacoras. Estas acciones
deberan estar contempladas en sus respectivos
programas de prevencion y atencién de
contingencias o0 emergencias ambientales o
accidentes.

Lo previsto en el presente articulo no aplica en el
caso de derrames, infiltraciones, descargas o
vertidos accidentales ocasionados durante el
transporte de materiales o residuos peligrosos.

Articulo
130

Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se
produzcan derrames, infiltraciones, descargas o
vertidos de materiales peligrosos o residuos
peligrosos, en cantidad mayor a la sefalada en
el articulo anterior, durante cualquiera de las
operaciones que comprende su manejo integral,
el responsable del material peligroso o el
generador del residuo peligroso y, en su caso, la
empresa que pr2este el servicio debera:

l. Ejecutar medidas inmediatas para contener los
materiales o residuos liberados, minimizar o
limitar su dispersion o recogerlos y realizar la
limpieza del sitio;

Il. Avisar de inmediato a la Procuraduria y a las
autoridades competentes, que ocurrio el
derrame, infiltracién, descarga o vertido de
materiales peligrosos o residuos peligrosos;

lll. Ejecutar las medidas que les hubieren
impuesto las autoridades competentes conforme
a lo previsto en el articulo 72 de la Ley, y

IV. En su caso, iniciar los trabajos de
caracterizacién del sitio contaminado y realizar
las acciones de remediacidn correspondientes.

Si llegard a ocurrir un derrame
accidental de algun residuo
peligroso de se procedera
conforme al plan de manejo de
contingencias de la empresa.

En caso de que se incurriera en
alguna accion que implicase dafio
ambiental tal como es reconocido
por la legislacién aplicable, Ia
empresa procedera segun
determine la autoridad
competente.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION
INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.

Conforme a lo que se establece en el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2006, con la ultima reforma publicada DOF el 31-10-
2014, se busca cumplir con los articulos previstos en materia de la Evaluacién del Impacto
Ambiental, considerando que el proyecto requerira cambio de uso de suelo. En la tabla 17
se presentan los criterios aplicables.

Tabla 17. Listado de criterios aplicables en el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

Articulo Descripcion Propuesta de cumplimiento
Articulo | Los residuos peligrosos, una vez captados y | Se contara con la contratacion de
84 envasados, deben ser remitidos al almacén | una empresa acreditada para el
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donde no podran permanecer por un periodo
mayor a seis meses.

manejo y disposicion de los
residuos conforme a lo establecido
en la legislacién vigente. Se ha
procurara que la empresa
recolectora proporcione un servicio
trimestral.

LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE (LGDFS).

Conforme a lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de junio de 2018, se busca cumplir con
los articulos previstos en materia de la Evaluacion del Impacto Ambiental, considerando
que el proyecto requerira cambio de uso de suelo. En la tabla 18 se presentan los criterios

aplicables.

Tabla 18. Listado de criterios aplicables en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Criterio
aplicable
Articulo 68.

Articulo
93.

Descripcion del criterio

Correspondera a la Secretaria otorgar las
siguientes autorizaciones:

I. Cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por excepcion;

La Secretaria autorizara el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales por excepcion,
previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con
base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecera en el Reglamento, los
cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion
en su captacion se mitiguen en las areas
afectadas por la remocién de la vegetacion
forestal.

Propuesta de cumplimiento.

Ademas del Manifiesto de
Impacto Ambiental, se presenta
el Estudio Técnico Justificativo
para el Cambio de Uso de Suelo
para la actividad propuesta, para
dar cumplimiento al presente
articulo.

Ademas del Manifiesto de
Impacto Ambiental, se presenta
el Estudio Técnico Justificativo
para el Cambio de Uso de Suelo
para la actividad propuesta.
Donde se establecen las
medidas de prevencion y
mitigacion, con la finalidad de
mantener la biodiversidad, la
captacién y calidad del agua y
evitando la erosion del suelo.

LEY PARA EL APROVECHAMIENTO DE ENERGIAS RENOVABLES Y EL
FINANCIAMIENTO DE LA TRANSICION ENERGETICA.

Conforme a lo que se establece en la Ley para el Aprovechamiento de Energias
Renovables y el Financiamiento de la Transicion Energética, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 28 de noviembre de 2008, con la ultima reforma publicada DOF el 07-
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06-2013, la presente Ley, tiene por objeto regular el aprovechamiento de fuentes de energia
renovables y las tecnologias limpias para generar electricidad con fines distintos a la
prestacion del servicio publico de energia eléctrica, asi como establecer la estrategia
nacional y los instrumentos para el financiamiento de la transicion energética. En la tabla
19 se presentan los criterios aplicables. Sin embargo, el proyecto se conectara al servicio
de energia eléctrica del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

Tabla 19. Listado de criterios aplicables en la Ley para el Aprovechamiento de Energias Renovables
y el Financiamiento de la Transicion Energética.

Articulo Descripcion

El aprovechamiento de las fuentes de energia renovable y el uso de tecnologias limpias
es de utilidad publica y se realizara en el marco de la estrategia nacional para la
transicion energética mediante la cual el Estado mexicano promovera la eficiencia y
Articulo | sustentabilidad energética, asi como la reduccion de la dependencia de los
20 hidrocarburos como fuente primaria de energia.

El Reglamento de esta Ley establecera los criterios especificos de utilizacién de las
distintas fuentes de energias renovables, asi como la promocién para la investigacion
y desarrollo de las tecnologias limpias para su aprovechamiento.

Se establece la Estrategia como el mecanismo mediante el cual el Estado Mexicano
impulsara las politicas, programas, acciones y proyectos encaminados a conseguir una
Articulo | mayor utilizacién y aprovechamiento de las fuentes de energia renovables y las

22 tecnologias limpias, promover la eficiencia y sustentabilidad energética, asi como la
reduccion de la dependencia de México de los hidrocarburos como fuente primaria de
energia.

La Estrategia, encabezada por la Secretaria, tendra como objetivo primordial promover
la utilizacion, el desarrollo y la inversidn en las energias renovables a que se refiere
esta Ley vy la eficiencia energética.

Articulo
23

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

Conforme a lo establecido en la Ley De Desarrollo Urbano Del Estado de Baja
California, publicada el dia 24 de junio de 1994 en el Periédico Oficial del Estado de Baja
California No. 26. En la tabla 20 se presentan los criterios aplicables.

Tabla 20. Listado de criterios aplicables en la Ley De Desarrollo Urbano Del Estado de Baja
California.

Articulo Descripcion Propuesta de cumplimiento

La ordenacion y regulacion de los asentamientos | El proyecto plantea mejorar las
humanos en el Estado tenderd a mejorar las | condiciones de vida de los
condiciones de vida de la poblacion urbana y | habitantes que adquieran las
Articulo | rural mediante: viviendas del fraccionamiento, ya

3 I. El aprovechamiento en beneficio social de los | que se construiran viviendas que
elementos naturales susceptibles de apropiacién | cumplan con los requerimientos
tomando las medidas necesarias para la | para vivir comodamente, contando
conservacion del equilibrio ecologico, con el fin | con todos los servicios basicos
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principal de obtener las mejores condiciones
ambientales para el desarrollo de la poblacién y
lograr una distribucion equitativa de la riqueza
publica;

Il. El desarrollo socioecondmico sustentable del
Estado, armonizando la interrelacion de las
ciudades y el campo y distribuyendo
equitativamente los beneficios y cargas del
proceso del desarrollo urbano;

lll. La distribucion equilibrada y sustentable de
los centros de poblacion en el territorio de los
municipios, integrandolos en el marco del
desarrollo estatal y nacional;

IV. La adecuada interrelacion socioeconémica de
los centros de poblacion de los municipios del
Estado con el sistema estatal y nacional;

V. La mas eficiente interrelacion entre los
sistemas de convivencia y de servicios en cada
centro de poblacién, particularmente la creacion
y mejoramiento de condiciones favorables para
la relacion adecuada entre zonas industriales y
de vivienda de trabajadores, el transporte entre
ambas y las justas posibilidades de trabajo y
descanso;

VI. El fomento de ciudades con dimensiones
adecuadas a las caracteristicas regionales, a fin
de evitar que por su desproporcion produzca
impactos econdémicos negativos y grave
deterioro social y humano;

VII. El mejoramiento de la calidad de vida que la
comunidad demanda;

VIIl. La mayor participaciéon ciudadana en la
solucion de los problemas que genera la
convivencia en los asentamientos humanos;

IX. La regulacién del mercado de los terrenos
dedicados a la vivienda de interés social y
popular;

X. La promocion de obras para que todos los
habitantes del Estado tengan vivienda digna;

Xl. La proteccién del patron de asentamiento
humano rural y de las comunidades indigenas;
XIll. La estructuracion interna de los centros de
poblacion 'y la dotaciébn oportuna de
infraestructura, equipamiento y  servicios
urbanos;

XIll. La prevencion, control y atencion de riesgos
y contingencias ambientales y urbanos en los
centros de poblacioén;

XIV. La conservacion y mejoramiento del
ambiente en los asentamientos humanos;

XV. EI ordenado aprovechamiento de la
propiedad inmobiliaria en los centros de
poblacion; y

para la
fraccionamiento.

operacion

del
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XVIL. La coordinacion y concertacion de la
inversion publica y privada con la planeacién del
desarrollo regional y urbano.

XVII. El desarrollo y adecuacion en los centros de
poblacién de la infraestructura, el equipamiento y
los servicios urbanos que garanticen la seguridad
y accesibilidad que requieran las personas con
discapacidad.

Articulo
24

La ordenacién y regulacion de los asentamientos
humanos en el Estado se realizara a través de:

l.- Los Planes y Programas a nivel estatal y
regional que comprenden:

1.- El Plan Estatal de Desarrollo Urbano;

2.- Los Programas que ordenen y regulen zonas
conurbadas interestatales en donde participe el
Estado con una o mas Entidades Federativas, en
los términos de la Ley General de Asentamientos
Humanos;

3.- Los Programas Regionales de Desarrollo
Urbano;

4.- Los Programas que ordenen y regulen zonas
conurbadas intermunicipales donde participe el
Estado con dos o mas Municipios del mismo; vy,
5. Los Programas Sectoriales.

Il. Los Planes o Programas a nivel Municipal que
comprenden:

1. El Plan Municipal de Desarrollo Urbano;

2. Los Programas de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion;

3. Los Programas Parciales de Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién;

4. Los Programas Parciales Comunitarios; vy,

5. Los Programas Sectoriales.

Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano a
que se refiere este articulo deberan ser
congruentes con los objetivos, politicas y metas
establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo.

El Presente documento atiente
todos los programas de manejo,
leyes y normas que se relacionan
con la zona del proyecto.

Articulo
147

Para los efectos de esta Ley se entiende por
Accién de Urbanizacién, la adecuacién del suelo
rastico o del suelo previamente urbanizado, que
lo habilite para alojar actividades de habitacién,
educacioén, esparcimiento y produccion de bienes
y servicios, tales como:

I. El fraccionamiento, subdivision, fusion vy
relotificacion de predios o areas y sus
correspondientes obras fisicas para dedicarlos a
usos urbanos.

Il. La introduccion de redes de infraestructura de
servicios de agua potable, drenaje pluvial y
sanitario, electrificacion, alumbrados publico,

La presente propuesta requiere de
cambio de uso de suelo para poder
llevarse a cabo, por lo cual, con lo
que respecta en el articulo 28 de la
LGEEPA y en los articulos 68 y 93
de la LGDFS, por lo cual, le
corresponde a la SEMARNAT la
evaluacion del proyecto.
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telefonia y otras instalaciones especiales para las
actividades productivas.

lll. La apertura de vialidades y sus elementos
complementarios como andadores peatonales,
entronques, enlaces y estacionamientos de
vehiculos.

IV. La prevision y ubicacion de las éreas
dedicadas a equipamiento urbano destinado a
satisfacer las necesidades de educacion, salud,
esparcimiento, comunicacion, transporte, abasto
y servicios.

V. Los componentes del paisaje urbano, como
arboledas, jardines, mobiliario urbano vy
sefalizacion.

VI. La modificacion de la naturaleza o topografia
de un predio, para su utilizacién, para la
intensificacion o modificacion de su uso.

VIl. La construccion y adecuacion de la
infraestructura, el equipamiento y los servicios
urbanos para garantizar la seguridad vy
accesibilidad requeridas por las personas con
discapacidad.

Articulo
148

Toda accién de urbanizacion se sujetara a las
disposiciones de esta Ley y sus Reglamentos, a
los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y
a las declaratorias de usos, destinos y reservas
correspondientes, para garantizar su adecuada
integracion al contexto urbano donde se realice.

El desarrollo del proyecto cumplira
con lo establecido en la Ley y sus
Reglamentos, a los Planes vy
Programas de Desarrollo Urbano.

Articulo
150

El otorgamiento de permisos y autorizaciones
para realizar acciones de urbanizacion es
competencia de los ayuntamientos, salvo las
condiciones y excepciones siguientes:

I. El Ejecutivo del Estado a través de la
Secretaria de Asentamiento Humanos y Obras
Publicas del Estado, debera extender un
dictamen técnico de congruencia a solicitud de
los ayuntamientos, previo a cualquier expedicidon
de autorizacién cuando se trate de acciones de
urbanizacion de alcance estatal tales como todo
tipo de infraestructura que no haya sido
considerada dentro de los Planes y Programas
de Desarrollo Urbano Estatal, Municipal y de
Centros de Poblacion, como son:

4. Instalaciones de redes de servicios de agua
potable, drenaje sanitario y pluvial, carcamos,
bombas, acueductos, poliductos y gaseoductos;
energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia e
instalaciones especiales; estaciones y
subestaciones  eléctricas,  nucleoeléctricas,
geotérmicas; sistemas de transporte publico
sobre rieles metédlicos interestatales o
intraurbanos; plantas recicladoras de residuos
peligrosos y rellenos sanitarios;

Se cuenta con las autorizaciones
requeridas por el municipio para el
desarrollo del proyecto.
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LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

Conforme a lo que se establece en la Ley de Proteccion al Ambiente para el Estado
de Baja California, publicada el dia 30 de noviembre de 2001 en el Peridédico Oficial del
Estado de Baja California No. 53. En la tabla 21 se presentan los criterios aplicables.

Tabla 21. Listado de criterios aplicables en la Ley de Proteccién al Ambiente para el Estado de Baja

California.
Articulo Descripcion Propuesta de cumplimiento
Se requiere previamente la evaluacion vy
autorizacion de la Secretaria en materia de .
impacto ambiental, en los siguientes casos: La presente propuesta requiere
VII. Aquellas obras y actividades que, no estando para su desarrollo de cambio de
q y que, no uso de suelo, por lo cual, con lo
Articulo e’xprgsamente reservadas a la Federacion en los que respecta en el articulo 28 de la
42 términos de la .ITeY Generall, causen o puedan LGEEPA y en los articulos 68 y 93
causar deseqwhpr_ms ecologlcos,_ rebasen los de la LGDFS, por lo cual, le
I|_m|tes_ y condppn_es estableqldos en las corresponde a la SEMARNAT |a
d|sp03|C|op'es Jurldlca_s_ _ refenda]s_ a la evaluacion del proyecto.
preservacion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente;
Para la prevencion, proteccién y mejoramiento de
la calidad de la atmodsfera se consideraran los
siguientes criterios: El equipo y maquinaria que seran
l.- La calidad del aire debe ser satisfactoria; y utilizadas durante el desarrollo del
Articulo | |I.- Las emisiones de contaminantes a la | Proyecto, estaran en continuo
110 atmosfera, sean de fuentes fijas o moviles, | mantenimiento para minimizar las
deberan ser reducidas y controladas, para @ emisiones de gases, ruido y
asegurar una calidad del aire satisfactoria para el | Vibraciones.
bienestar de la poblacion y el mantenimiento del
equilibrio ecoldgico.
Durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién se
. - . emplearan bafios portatiles para
No podran dgscargarse o] |nf|It_rar.se.en. pualqwer uso de los trabajadores la empresa
cuerpqqcorrlente de agua dejur|sd|90|on estatal que brindo el servicio de las
0 municipal o en el s_uelo, aguas residuales qQue | |etrinas fue la encargada de la
Articulo conten_gan con_tamlnantes, sin el _previo disposicion de los desechos
128 tratamiento y sin conte}r con el permiso de organicos.
descarga de la Secretaria, los municipios o los .
organismos municipales administradores de los D“ra.”te .la operacion  del
sistemas de agua y alcantarillado, segun fragcmnamlento Ia§ aguas
corresponda. reS|duaIe§ son conducidas a través
del drenaje con el que cuenta el
Desarrollo Urbano Turistico de
Bajamar.
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LEY DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS PARA EL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA.

Conforme a lo que se establece en la Ley de Prevencién y Gestién Integral de
Residuos para el Estado de Baja California, publicada el dia 28 de septiembre de 2007 en
el Periodico Oficial del Estado de Baja California No. 40. En la tabla 22 se presentan los
criterios aplicables.

Tabla 22. Listado de criterios aplicables en la Ley de Prevencion y Gestion Integral de Residuos para
el Estado de Baja California.

Articulo Descripcion Propuesta de cumplimiento

Durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién se
implementara el programa de
manejo y disposicién continua de
basura, mediante la colocacion de
contenedores para la recoleccion
de residuos provenientes de las
obras civiles, en donde se

Queda prohibido por cualquier motivo: colocaran los escombros, también

Articulo | |. Depositar residuos solidos urbanos o de | Seé recolectaran los residuos

15 manejo especial en lugares no autorizados o | Solidos urbanos mismos que seran
aprobados por las autoridades competentes; enviados al relleno.

Durante la operacion se contaran
con contenedores de basura
domeéstica esto con la finalidad de
que los usuarios hagan uso de
ellos y depositen sus residuos ahi
hasta que sean recogidos por una
empresa particular contratada para
la colecta de basura.

FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Con el objetivo de demostrar la congruencia y concordancia legal del proyecto, se
analizaron leyes y reglamentos de nivel federal, estatal y municipal, asi como instrumentos
de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, ademas del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Ensenada, se realizé un analisis en relacion
a las Areas Naturales Protegidas (ANP’s) y otras areas de importancia ambiental en la
region. El presente proyecto cuenta con la autorizacion de Uso de Suelo otorgada por la
Direccién de Control Urbano del Gobierno Municipal de Ensenada. Considerando lo
anteriormente expuesto, se concluye que el proyecto se encuentra ubicado adecuadamente
por cumplir con los lineamientos establecidos para el sitio del proyecto, en materia de uso
de suelo.
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CAPITULO IV

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO

4.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENZA.

El area de influencia, la cual esta definida por los procesos que se llevan a cabo en
la zona donde se pretende realizar el proyecto, y por el area de distribucién o amplitud que
puedan llegar a tener los efectos o impactos ambientales de las obras y actividades que
comprende el desarrollo del proyecto, es muy localizada debido a que las actividades a
desarrollarse los impactos son locales. En la ilustracion 13 se muestra el plano topografico
del area de influencia definida para el proyecto. Se puede observar que el proyecto se alinea
al crecimiento socioecondmico que se esta desarrollando en la zona por su ubicacion
respecto al corredor turistico Ensenada- Tijuana, de entrada se localiza dentro del
desarrollo existente denominado Desarrollo Turistico Bajamar, al sureste se tiene a las
empresas Costa Azul de SEMPRA ENERGY y la gasera Z Gas, al noroeste se tiene la zona
urbana de Bajamar etapa 1 y el desarrollo de la marina La Salina.

TESZIW nesro TESTW nESTTW

Area de Influencia

Simbologia

Poligono de Estudio

Area de Influencia

Sistema de Coordenadas
Geograficas WG S84

Fuentes de Informacion

Mapa Digital Municipios |NE G
Plano Catastral emitido por
Direccion de Administracion Urbana
Ecologia y medio ambiente

- Km
00.250.5 1 1.5 2

nesTEw NEEZIW TESZTW y nesTew TNESTNW HESTTW

llustracién 13. Ubicacién del Area de Influencia del Proyecto.
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A continuacion, se presenta el inventario ambiental correspondiente al sitio en que se
ubicara el proyecto, considerando analisis de los elementos bidticos y abiodticos que
corresponden, para caracterizar y analisis del proyecto.

4.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

La zona de influencia del proyecto considera la Cuenca C “Rio Tijuana-Arroyo de
Maneadero” de la Region Hidroldgica RH-1 “Baja California Noroeste”, que se ubica en la
porcién Centro- Noroeste del Estado (ilustracion 8). Dicha cuenca tiene una superficie de
7,905.73 km2 y esta integrada por las subcuencas del Arroyo de Maneadero (1Ca),
Ensenada (1Cb), Rio Guadalupe (1Cc), Arroyo El Descanso (1Cd), Rio Las Palmas (1Ce)
y Rio Tijuana (1Cf), representando el 7.4% del territorio del municipio.

4.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

4.3.1. CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA CALIDAD
AMBIENTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL.

En la caracterizacion de la cuenca hidrolégico-forestal, se consideraron tanto los
factores del area de estudio y los componentes ambientales en funcidn de la superficie del
proyecto, realizandose una caracterizacion integral de los elementos del medio fisico,
bidtico, social, econémico y cultural, incluyendo los usos del suelo y en su caso del agua.
Esta caracterizacion se realizé de manera general ya que las condiciones biéticas y
abidticas del area de estudio son muy similares, y se apoy6 en la medida de lo posible
con elementos cartograficos, imagenes de satélite y fotografias aéreas.

4.3.1.1. MEDIO ABIOTICO.

CLIMA Y FENOMENOS METEOROLOGICOS.

En la cuenca se encuentra los climas llamados secos, se caracterizan por fuertes
oscilaciones térmicas y pluviométricas. Ademas, se tienen registrados 4 tipos o subtipos de
climas (ilustracion 9), prevaleciendo en el proyecto el clima muy seco templado (BSks). En
la zona del proyecto, asi como en el municipio de Ensenada, la principal caracteristica es
que las lluvias caen en invierno y no en verano como sucede en el resto de pais.
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TIPO DE CLIMA.

Segun la Clasificacién de Koppen modificada por Enriqueta Garcia, el tipo de clima
presente en la zona de estudio es Seco Semi arido Frio (BSKs), con lluvias de verano,
invierno y escasas todo el afio (Mapa digital clima 1:250,000 CONABIO, 1998). Los climas
BSk son climas secos. La evaporacion es superior a la precipitacion, estacion seca en
verano y temperatura media anual menor a 18°C. Las precipitaciones en verano son mas
frecuentemente de tipo convectivo, llegando en la forma de grandes chaparrones llevados
hasta alli por las irregulares incursiones de aire humedo (llustracién 14).

Los climas BSk son climas secos. La evaporacion es superior a la precipitacion,
estacién seca en verano y temperatura media anual menor a 18°C. Las precipitaciones en
verano son, mas frecuentemente de tipo convectivo, llegando en la forma de grandes
chaparrones llevados hasta alli por las irregulares incursiones de aire humedo.

PRECIPITACION TOTAL ANUAL.

Se presentan lluvias de invierno, el porcentaje de lluvia invernal es mayor del 36% del
total anual. Los registros de temperatura de las diversas estaciones correspondientes a este
tipo de clima muestran promedios anuales que van desde los 4.6 hasta los casi 18°C. La
precipitacion total anual promedia en ellas desde unos 160 mm hasta cerca de los 400 mm,
aunque la mayoria rebasa los 200 mm anuales. Durante la temporada lluviosa que va de
diciembre a febrero, se llegan a acumular precipitaciones mensuales hasta de unos 70 mm
aunque en general no rebasan los 45 mm. Los meses mas secos son junio, julio y agosto,
en los que con frecuencia la precipitacion mensual es igual a cero (INEGI, 2001).
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llustracion 14. Mapa de climas para el predio.

PRECIPITACION MEDIA ANUAL.

La precipitacion media es de 279.5 mm. El mes mas seco es junio, con 0 mm- 48 mm,
mientras que enero es el mes en el que tiene las mayores precipitaciones del afio

(llustracion 15).
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llustracion 15. Climograma (datos promedios 1990-2012). Fuente: Climate-data.org.

TEMPERATURA MEDIA ANUAL.
De acuerdo a las estaciones meteoroldgicas ubicadas en la zona la temperatura
media anual entre 12 °C y 18 °C, temperatura del mes mas frio entre -3 y 18 °C, temperatura

del mes mas caliente menor de 22 °C (INEGI 2001).

El mes mas caluroso del afio con un promedio de 22.5 °C de agosto. El mes mas frio
del afio es de 12.2 °C en el medio de enero (llustracion 16).
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llustracién 16. Diagrama de temperatura (datos promedios 1990-2012). Fuente: Climate-data.org.
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FENOMENOS CLIMATOLOGICOS

Heladas. En el area de estudio, resulta natural la incidencia de heladas, ya que este
fendbmeno se presenta en la totalidad de la superficie estatal, ocurre durante el periodo
comprendido entre noviembre y febrero principalmente, pero con mayor frecuencia en
diciembre y enero. Las heladas se producen con un promedio de 0 a 20 dias al afio y en
las zonas de las cumbres mas elevadas se tiene registradas hasta 140 dias con heladas al
ano (INEGI, 2001).

Las granizadas en cambio son escasas, llueve muy poco en la entidad debido a que
los climas son muy secos, por lo general la mayor incidencia de granizadas se produce en
el verano en los meses de junio y julio con un promedio de 0 a 2 por afio (INEGI, 2001).

Viento. El viento es otro de los fendmenos climatolégicos que se presenta en el area
de estudio, principalmente los vientos de Santa Ana, ya que son los responsables de elevar
las temperaturas en cualquier época del afo, cuando la direccién del viento cambia y trae
aire caliente del interior hacia la costa. Precisamente debido a la mayor debilidad de la
influencia atemperadora marina a fines del verano y durante el otofio. La direccion de los
vientos regionales dominantes es de oeste a este, son vientos que viene de la costa con un
alto porcentaje de humedad, generalmente los vientos son de ligeros a moderados con
velocidades entre 20 a 30 km por hora. El cambio en la direccion de los vientos
predominantes se da en otofio, con los llamados vientos de Santa Ana, vientos célidos y
secos que ocurren en direccion este - oeste, con velocidades de hasta 60 km por hora.
Durante el invierno el decremento de la temperatura y la presencia de heladas, es resultado
de frentes frios provenientes del norte del continente, por lo que la direccién es noroeste.

Sequia. La escasez de agua en Baja California y por ende en la zona de estudio, es
un factor determinante para el desarrollo de las actividades productivas, por lo que
caracterizar su existencia es fundamental para el mejor aprovechamiento de las aguas
captadas. La evaporacién media anual en casi el 90% de los espacios de la entidad es
varias veces mayor al volumen anual de las precipitaciones. Esta precariedad en los
equilibrios de los balances hidricos locales y regionales, tiende a generar una situacion de
fragilidad proporcional a los grados de competencia sobre los recursos hidricos, en una
carrera hacia su racionalizacion para el desarrollo social y econémico. Esta ultima situacion
que marca una clara tendencia para un déficit en el balance de la disponibilidad hidrica
puede apreciarse como normal en la ausencia de un conocimiento sobre las posibles
implicaciones de los cambios globales en la entidad. Lo anterior, quiere decir que la fauna
y la flora local se encuentren en condiciones tradicionalmente integradas en sus sistemas
de adaptacion y sobrevivencia (POEBC 2014).
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GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

CARACTERISTICAS LITOLOGICAS.

Baja California presenta formaciones de la era del Cenozoico, del Mesozoico y del
Paleozoico, en el area de estudio la formacion corresponde a la era del Mesozoico de tipo
igneo Intrusivo. El Mesozoico de tipo Igneo Intrusivo es un granitico ubicado en la sierra
Libertad, al sur de Tijuana y al este de la regién del poblado Sanchez Taboada y el tipo
extrusivo se encuentra por su parte en San Pedro Martir, La Asamblea y San Felipe y
consiste en cuerpos de caracter tonalitico que conforman los importantes batolitos de Baja
California (POEBC 2014).

El tipo de roca presente dentro del area de estudio, es la que se presenta en la tabla
siguiente (Tabla 23).
Tabla 23. Tipos de roca presentes en la zona de estudio (Mapa digital geologia 1:25,000 INEGI).
Tipo Sistema Era Clave Clase

Basalto Nedgeno Cenozoico Ts(B) ignea Extrusiva
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llustracién 17. Mapa de geologia de la zona de estudio.

CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS.

La mayor parte del terreno dentro del predio son pendientes planas onduladas (70 %
de la superficie del predio), existen pocas areas con pendientes que van de los 10 a los 25
grados (llustracién 18).
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llustracion 18. Pendientes presentes en la zona de estudio.

En el area de estudio se encontraron las siguientes unidades geomorfoldgicas:

Planicies: Donde se desarrollara el proyecto, el 70% de la superficie del terreno
cuenta con pendientes por debajo de los 10 grados (17%).

Loma: El resto de la superficie son pendientes que van de los 10 grados y como
maximo 25 grados. Se tiene considero para las construcciones un apego al relieve del
terreno, en pendientes mayores al 10% se evitara un solo bloque de construccion,
favoreciéndose la realizacién de terrazas o escalonamientos adaptados a tal topografia.
Los muros de contencion o taludes retenedores mayores de 1.50 m. de alto, deberan estar

Manifiesto de Impacto Ambiental para el Proyecto
" Residencial Chardonnay”




66

integrados a la vegetacion nativa con las mismas caracteristicas de los que se encuentran
en los bordes de las areas modificadas.

CARACTERISTICAS DE RELIEVE

El relieve es el resultado combinado de varios factores bidticos y abidticos pasados y
presentes que contribuyen de manera integral a la conformacion de las grandes unidades
fisiograficas de la entidad. Las unidades fisiograficas base, conocidas como topoformas,
juegan un papel importante como unidades fidedignas para la caracterizacién paisajistica 'y
definicion de las unidades basicas de manejo ambiental. Estas consideraciones se
sustentan en una relacion trascendente y determinante de las topoformas y las condiciones
de la distribucion de la biocenosis y los biotopos del estado de Baja California.

La provincia Peninsula de Baja California se extiende en el 90% de la superficie total
y se subdivide en tres subprovincias. La subprovincia de Sierras de Baja California con una
extension del 74% de la superficie total estatal, que le otorga el rasgo montafioso y
accidentado caracteristico; la subprovincia del Desierto de San Sebastian Vizcaino en el
sur de la entidad, con el 12% del total estatal, y la subprovincia Sierra de Giganta en el sur
de la entidad, con una extension de menos del 1% (SPABC, 2014).

El area del proyecto, cuenta con elevaciones que van desde los 16 a los 58 metros
sobre el nivel del mar. En la siguiente figura (llustracion 19) se presentan el mapa de curvas
a nivel generado por el modelo digital de elevacion de la zona.
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llustracion 19. Relieves presentes en la zona de estudio.

PRESENCIA DE FALLAS Y FRACTURAMIENTOS.

67

Un riesgo geoldgico es cualquier condicidén geoldgica, proceso o suceso potencial que
suponga una amenaza para la salud, seguridad o bienestar de un grupo de personas, o
para las funciones o economias de una comunidad. Es de suma importancia prestar
atencion a los riesgos geolégicos presentes en Baja California, porque pueden impactar
directamente a los habitantes, los bienes, los sectores productivos, las infraestructuras,
patrimonio cultural, y de manera indirecta irrumpir sistemas productivos que son

importantes fuentes de ingresos.

En la regidn norte de Baja California existen varias fallas geoldgicas importantes a lo
largo de las cuales se concentra una gran cantidad de actividad sismica, cercano a la zona
del proyecto se localiza la falla la Falla de Agua Blanca, nace en el Pacifico y cruza a un
costado de la Bahia de Todos Santos hasta terminar en Sierra Juarez.
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SUSCEPTIBILIDAD.

En Baja California se registran sacudidas sismicas de diferentes magnitudes, el valor
de cada sismo depende directamente de factores como la cantidad de energia liberada, la
naturaleza del subsuelo, asi como la profundidad a la que se encuentra los epicentros. De
manera particular, la region presenta una constante actividad sismica debido a que el
proceso de separacion de la peninsula respecto del macizo continental es aun activo a lo
largo del sistema de fallas conocidas como San Andrés-Golfo de California. Se sabe que la
peninsula de Baja California es parte de la Placa del Pacifico mientras que el resto del pais
(México) esta ubicado en la Placa de Norteamérica. Se identifican tres regiones que derivan
de la intensa actividad sismica:

¢ Regién sismica. Se ubica en la parte norte de los municipios de Mexicali y
Ensenada, el riesgo se intensifica en Mexicali y su valle por la falla San Andrés y
sus ramificaciones.

¢ Regioén Penisismica. En el municipio de Tijuana, parte central del municipio de
Ensenada, costa del Pacifico de San Isidro a San Quintin, costa del Golfo de
California y Tecate.

¢ Regioén Asismica. Es de escasos sismos, afecta parte del municipio de Ensenada
en la region del Pacifico, desde San Quintin hasta el limite con Baja California Sur.

El area de estudio se encuentra dentro de la regién sismica, siendo susceptible a
sismos de diferentes magnitudes, por la cercania de la falla Agua Blanca.

SUELOS

Segun la Clasificacion del INEGI el suelo, presentes en el predio es el: Litosol
(leptosol). El grupo de suelos de referencia de los leptosoles incluye una amplia variedad
de suelos con grandes diferencias en sus propiedades quimicas y fisicas. Por lo general
son suelos de drenaje-libre con la excepcién de ciertos Leptosoles Hiperesqueléticos que
pueden tener un nivel freatico a poca profundidad. Pueden tener propiedades estannicas
(hidromorfia por encharcamiento superficial) en pendientes poco pronunciadas o en
“bolsas”, pero éstas son excepcionales. Las propiedades fisicas quimicas y biolégicas de
los Leptosoles no-calcareos estan grandemente condicionadas por las caracteristicas del
material parental y el clima. Los Leptosoles calcareos tienen generalmente mejores
propiedades fisicas y quimicas que los no-calcareos y son también, menos diversos. Estos
suelos estan normalmente libres de niveles tdéxicos de sales solubles. Sin embargo, su poco
espesor y/o pedregosidad y su baja capacidad de retencion de humedad implicita, son
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serias limitaciones. La vegetacion natural sobre los Leptosoles varia con el clima, pero es
generalmente mas rico sobre Leptosoles calcareos que sobre los acidos. Lombrices,
gusanos diminutos denominados enquitréidos y artropodos suelen ser muy abundantes. La
fauna del suelo puede llegar a ser practicamente inactiva durante en los periodos de sequia.

Los litosoles o leptosoles son suelos poco desarrollados con escasa profundidad,
generalmente no superior a 25 cm y alto contenido de piedras de diverso tamafio. A esa
escasa profundidad se desarrolla una capa de roca continla, una capa calcarea o una capa
de abundantes rocas sueltas. También se incluyen dentro de este grupo a suelos con mayor
profundidad, pero en este caso con un alto contenido de rocas. En estas condiciones el
material disgregado que conforma el suelo no supera el 20% en volumen con relacion al
material rocoso. Debido a su condicion poco profunda o en todo caso a su alto contenido
de rocas, presentan drenaje libre, por lo que retienen poca agua. La informacion del mapa
(llustracion 20) que se presenta a continuacion fue tomada del mapa digital de edafologia
del INEGI, escala 1:250,000.
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llustracion 20. Tipo de suelo presente en la zona de estudio.
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GEOHIDROLOGIA E HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

CUENCA Y SUBCUENCA HIDROLOGICA.

El area de estudio se localiza en la Region RH1 Baja California noroeste, la cual
cuenta con el 37.42 % de la superficie total estatal, integra 16 cuencas en un area promedio
de 1,670.30 Km?, y comprende algunas corrientes de caracter internacional, y con dos de
las ciudades mas importantes del estado: Tijuana y Ensenada. Las corrientes de esta region
desembocan en las costas del Océano Pacifico y corresponden a las tres cuencas de
importancia en la zona, que de norte a sur son: a) Cuenca Arroyo Escopeta-Canén San
Fernando, b) Cuenca Arroyo Las Animas-Arroyo Santo Domingo, c) Cuenca Rio Tijuana-
Arroyo de Maneadero.

El proyecto se localiza en la Cuenca Rio Tijuana-Arroyo de Maneadero. Cuenta con
10.95% del territorio estatal, esta limitada en su porcion este por la cuenca (B) de la RH4,
al norte con los Estados Unidos de América, hacia el sur con la cuenca (B) de la misma
region hidroldgica y al oeste con el Océano Pacifico. El 100% del poligono donde se
desarrollara el proyecto pertenece a la subcuenca El Farito. En el siguiente mapa se puede
observar la ubicacion del poligono dentro de la subcuenca (llustracion 21).
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llustracién 21. Ubicacion del proyecto dentro de la subcuenca hidrolégica.
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HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

El area de estudio se localiza en el acuifero Ensenada, este se localiza justamente
bajo la ciudad de Ensenada, e incluye parte de las poblaciones El Sauzal, Villa de Juarez y
el Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar. El acuifero se encuentra dentro de un relleno
costero, litolégicamente esta constituido por sedimentos clasticos de origen aluvial: grava y
arena; mientras que el limo y arcilla se presentan en estratos delgados y estructuras
lenticulares. La permeabilidad de los materiales es baja a media. Por la constitucion
estratigrafica que guarda, el acuifero es del tipo libre. EI muestreo hidroquimico realizado
en 1981, mostrd la existencia de concentraciones de 500 a 9 000 ppm de sélidos totales
disueltos en el agua del valle. Los valores mas altos se localizaron en los alrededores del
poblado El Sauzal, son de 800 a 9 000 ppm. El agua en el Valle de Ensenada fue de
tolerable a salada, lo cual nos muestra niveles altos de contaminacion por agua de mar. La
configuracién de niveles estaticos indica que el flujo general del agua subterranea es hacia
el suroeste.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL.

Dentro de la parcela no se encuentran escurrimientos permanentes, lagunas,
manantiales y ojos de agua. Los escurrimientos presentes son de caracter intermitente, los
cuales se forman en temporadas de lluvias el mas cercano se encuentra a 2 km del area
del area de estudio. En el siguiente mapa (llustracion 22) se presenta los rios y arroyos
cercanos al area del proyecto, informacion obtenida por el mapa digital de cuencas y rios
de INEGI 1:250,000.
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llustracién 22. Ubicacion de los rios, arroyos y cuerpos de agua cercanos al proyecto.
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AIRE

El viento, que es aire en movimiento, es un factor de gran influencia en varios
procesos hidrometeoro l6gicos. La humedad y el calor se transmiten con facilidad al aire y
desde el aire, el cual tiende a adoptar las condiciones de temperatura y humedad de las
superficies con las cuales tiene contacto.

Los vientos de Santa Ana son los responsables de elevar las temperaturas en
cualquier época del afo, cuando la direccion del viento cambia y trae aire caliente del
interior hacia la costa. Precisamente debido a la mayor debilidad de la influencia
atemperadora marina a fines del verano y durante el otofo.

La direccién de los vientos regionales dominantes es de oeste a este, son vientos que
viene de la costa con un alto porcentaje de humedad, generalmente los vientos son de
ligeros a moderados con velocidades entre 20 a 30 km por hora. El cambio en la direccion
de los vientos predominantes se da en otofio, con los llamados vientos de Santa Ana,
vientos calidos y secos que ocurren en direccion este-oeste, con velocidades de hasta 60
km por hora. Durante el invierno el decremento de la temperatura y la presencia de heladas
es resultado de frentes frios provenientes del norte del continente, por lo que la direccion
es noroeste.

4.3.1.2. MEDIO BIOTICO.
VEGETACION.

De acuerdo al mapa de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie V escala 1:25,000 del
INEGI, el area donde se ubica el poligono del proyecto, el tipo de vegetacion presente es
matorral rosetéfilo. En el siguiente mapa (llustracion 23) se puede observar la clasificacion
que le otorga INEGI al area donde se ubica el proyecto.
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[ | Matorral rosetdfilo
|| Vegetacién de galeria

Sistema de Coordenadas
Geograficas WG S84

Fuentes de Informacion

Mapa Digital Vegetacion
Serie V INEGI
Mapa Didital Cuenca
INEGI
Poligono del Predio
Catastro Municipio
Ensenada

N N
0 0375055 11 185 22

llustracién 23. Mapa de uso de suelo y vegetacion de la zona de estudio.

Se realiz6 el recorrido en campo y se levantaron varios muestreos de vegetacion, dentro y
fuera del poligono del proyecto, para determinar y cuantificar la vegetacion presente en la
zona del proyecto. Determinandose que el tipo de vegetacién presente en el sistema
ambiental es matorral y chaparral costero.

MATORRAL COSTERO.

Este tipo de vegetacién se presenta en forma discontinua a lo largo del litoral Pacifico,
desde la linea internacional hasta El Rosario, y se considera como una transicion entre la
vegetacion desértica y el chaparral. De esta manera, el matorral costero en el Estado ocurre
en terrenos cercanos y en linea de costa.

Sin embargo, esta distribucion no es uniforme, ya que en algunas ocasiones este tipo
de vegetacion llega a penetrar hasta 30 km tierra adentro, ocupando grandes extensiones,
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principalmente en laderas cercanas a la sierra San Pedro Martir, a una altitud de 500
metros. Las plantas del matorral costero son de poca altura y oscilan entre los 0.5 m y los
2.0 m, donde dominan las especies arbustivas y deciduas, las cuales establecen
comunidades abiertas representadas por las familias Asteraceae, Lamiaceae vy
Polygonaceae.

CHAPARRAL COSTERO.

El chaparral costero se presenta a lo largo de la costa Pacifico, en el estado de Baja
California, y va desde la linea internacional hasta aproximadamente cerca del poblado de
Colonet. Se ubica desde 20 a los 5010 msnm, y de linea de costa hasta 25 km tierra adentro,
siendo su distribucion muy irregular, estando sujeto a condiciones ambientales similares
(viento, neblina, brisa), a las que esta sometido el matorral costero. Es en esta comunidad
donde se encuentra la mayor diversidad floristica, estando representados en algunas
localidades los taxa mas caracteristicos, tanto de plantas lefiosas como herbaceas anuales
y perennes. En el chaparral costero también se encuentran algunos taxones del matorral
costero, principalmente en areas ecoténicas entre ambos tipos de vegetacion: Fraxinus
parryi, Aesculus parryi, Malosma laurina, Rhus integrifolia y Eriogonum fasciculatum entre
otros.

USOS.

Tomando en cuenta el margen Oeste de la Peninsula de Baja California y
considerando desde Tijuana hasta aproximadamente la comunidad de El Rosario, B.C. La
vegetacion asociada a la periferia de la zona costera excluyendo a la linea de costa se le
conoce como matorral costero. Se trata sin duda de la comunidad vegetal mas impactada
por actividades humanas debido a que la mayoria de los centros de poblacién y agricultura
del Estado de Baja California se encuentran inmersos en ella.

Los chaparrales se encuentran sometidos a la actividad ganadera extensiva de
bovinos y en funcion de ello presentan diversos grados de alteracion. De manera general
imperan las areas con escaso disturbio; sin embargo, existen lugares profundamente
alterados, donde la fisonomia de la vegetacion ha cambiado debido a que las especies
dominantes son invasoras o bien fueron favorecidas por sobreexplotacion, desmontes,
erosion y nulo manejo de los agostaderos, propiciando que los elementos originales del
chaparral queden aislados o confinados a ciertos lugares mas o menos inaccesibles.
(INEGI, 2001). En la siguiente tabla se presenta el listado de la flora registrada para el
predio.
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ESPECIES EN ESTATUS.

Como se puede observar la Unica especie identificada en la zona de estudio, y por
tanto dentro del poligono envolvente del predio, incluida en la lista de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, es la biznaga Ferocactus viridescens, considerada como Amenazada.
Los resultados por sitio de muestreo se pueden observar en el reporte de los muestreos de
campo. En la siguiente tabla, se presentan las especies en categoria de riesgo registradas
dentro del predio, en total se localizaron 275 individuos de esta especie, los cuales seran
reubicados mediante la ejecucion de un programa de rescate de flora y fauna.

Tabla 24. Especies enlistadas en NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro el predio.

Biznaga barril verdosa Amenazada

FEROCACTUS VIRIDESCENS

COMPONENTE FLORISTICO.

Se realizaron varios recorridos por el predio con la finalidad de identificar las especies
presentes. Se registraron un total de 23 especies entre hierbas, suculentas, sub arbustos y
arbustos. Adicionalmente se realizé un recorrido en las periferias del predio con la finalidad
de conocer la composicion floristica en comparacion con el area del proyecto, registrando
26 especies nativas entre hierbas, suculentas, sub arbustos y arbustos. En la siguiente tabla
se presentan ambos componentes floristicos (Tabla 25):

Tabla 25. Listado de especies presentes en el area de estudio.

Familias Especies Nombre comun Forma
bioldgica
Agavaceae Agave shawii Agave costero Suculenta
Anacardiaceae Malosma laurina Lentisco Arbusto
Rhus integrifolia Saladito Arbusto
Asteraceae Artemisia californica Chamizo Arbusto
Baccharis sarathroides Escobilla Arbusto
Bahiopsis laciniata Margarita Arbusto
Encelia californica Incienso Arbusto
Hazardia orcuti Hazardia Arbusto
Cactaceae Bergerocactus emoryi Aterciopelado Suculenta
Ferocactus viridescens Biznaga barril Suculenta
Mammillaria dioica Viejito Suculenta
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Crassulaceae

Fabaceae
Frankeniaceae
Malvaceae
Polygonaceae

Polygonaceae

Rhamnaceae
Rutaceae

Sapindaceae

Simmondsiaceae

Solanaceae

Dudleya attenuata

Dudleya brittonii

Lotus scoparius

Frankenia salina
Malacothamnus fasciculatus
Eriogonum fasciculatum

Eriogonum fasciculatum var
polifolium

Rhamnus ilicifolia
Cneoridium dumosum
Aesculus parryi
Simmondsia chinensis

Lycium sp

Siempreviva
Siempreviva
Hierba venado
Hierba reuma
Malvia
Maderista
Maderista

Baya
Ruda
Trompo
Jojoba

Frutilla

Suculenta
Suculenta
Arbusto
Arbusto
Sub-arbusto
Arbusto
Arbusto

Arbusto
Arbusto
Arbusto
Arbusto

Arbusto

Tabla 26. Listado de especies presentes en los alrededores del area de estudio.

Familias

Agavaceae

Anacardiaceae

Asteraceae

Cactaceae

Crassulaceae

Fabaceae
Frankeniaceae
Lamiaceae

Malvaceae

Especies

Agave shawii
Malosma laurina
Rhus integrifolia
Artemisia californica
Bahiopsis laciniata
Encelia californica
Hazardia orcuti
Bergerocactus emoryi
Echinocereus maritimus
Ferocactus viridescens
Mammillaria dioica
Dudleya attenuata
Dudleya brittonii
Lotus scoparius
Frankenia salina
Salvia munzii

Malacothamnus
fasciculatus
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Nombre comun

Agave costero
Lentisco
Saladito
Chamizo
Margarita
Incienso
Hazardia
Aterciopelado
Erizo

Biznaga barril
Viejito
Siempreviva
Siempreviva
Hierba venado
Hierba reuma
Salvia

Malvia

Forma
biolégica
Suculenta
Arbusto
Arbusto
Arbusto
Arbusto
Arbusto
Arbusto
Suculenta
Suculenta
Suculenta
Suculenta
Suculenta
Suculenta
Arbusto
Arbusto
Arbusto

Sub-arbusto
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Polygonaceae Eriogonum fasciculatum Maderista Arbusto

Polygonaceae Eriogonum fasciculatum Maderista Arbusto
var polifolium

Rhamnaceae Ceanothus verrucosus Lila Arbusto

Rhamnus ilicifolia Baya Arbusto
Rosaceae Heteromeles arbutifolia Fusique Arbusto
Rutaceae Cneoridium dumosum Ruda Arbusto
Sapindaceae Aesculus parryi Trompo Arbusto
Simmondsiaceae Simmondsia chinensis Jojoba Arbusto
Solanaceae Lycium sp Frutilla Arbusto

FAUNA

La peninsula de Baja California se divide en cinco distritos faunisticos de los cuales
uno de ellos se localiza en Baja California Sur, y los cuatro restantes se distribuyen en
nuestro estado: Distrito de San Pedro Martir, Distrito San Dieguense, Distrito del Desierto
del Colorado y Distrito del Desierto de Vizcaino.

La cuenca donde se ubica el proyecto se localiza dentro del distrito San Dieguense,
el cual ocupa la parte noroeste de Baja California, y representa una extension del sur de
California. Va desde el nivel del mar hasta los 1,200 msnm colindando con la Sierra de
Juarez y hasta los 1,400 msnm con la Sierra de San Pedro Martir, para continuar al sur
hasta el arroyo El Rosario. Algunas de las especies mas representativas de este distrito
son: Crotalus ruber (Cascabel de diamantes rojos), Lichanura trivirgata (Boa del desierto),
Phrinosoma coronatum (camaleén), Pituophis melanoleucus (Topera), Uta stansburiana
(Lagartija de costados manchados), Anas crecca (Cerceta ala verde), Anas acuta (Pato
golondrina), Anas americana (Porrdn cabeza roja), Anas lypeata (Pato cucharén), Anas
cyanoptera (Cerceta café), Anas discers (Cerceta azul), Anas platynhynchos (Pato de
collar), Anas strepera (Pato pinto), Callipepla californica (Codorniz de California), Zenaida
asiatica (Paloma alas blancas), Zenaida macroura (Huilota), Canis latrans (coyote), Puma
concolor (puma o leén de montafa), Odocoileus hemionus (venado bura), Dipodomys
gravipes'y Dopodomys merrami (rata canguro), Myotis californicus, Myotis vivesi, Antrozous
pallidus (murciélagos), (conejos y liebres) Sylvilagus audubonii, S. bachmanii, Lepus
californicus, Ammospermophilus leucururs, Spermophilus tereticaudus (ardillas),
Perognatus baileyi, Perognathus arenatus (ratones).
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GRUPOS FAUNISTICOS ASOCIADOS A LA CUENCA

ANFIBIOS Y REPTILES

Entre los reptiles y anfibios se pueden encontrar organismos como la lagartija comun
o de costados manchados (Uta stansburiana), lagartija cola negra cachora o cachorita de
arbol (Urosaurus nigricaudus) (McPeak, Ronald. H, 2000), guico o lagartija cola de latigo
(Aspidoscelis tigris, Cnemidophorus tigris) la perrita o lagartija cola de cebra
(Callisaurusdraconoides draconoides), también se encuentran las especies Scaphiopus
couchii y Bufopunctatus. Las culebras registradas en esa zona son: culebrita ciega
(Leptotyphlops humilis), boa rosada (Charina trivirgata, Lichanura trivirgata), culebra
nocturna (Hypsiglena torquata), culebra chata (Salvadora hexalepis), vibora de cascabel
moteada (Crotalus mitchelli), vibora de cascabel de diamantes rojos (Crotalus ruber).

De las especies registradas en el area, lagartijia comun o de costados manchados
(Uta stansburiana), la perrita o lagartia cola dezebra (Callisaurus draconoides
draconoides), boa rosada (Charina trivirgata, Lichanura trivirgata), culebra nocturna
(Hypsiglena torquata), vibora de cascabel moteada (Crotalus mitchelli), Gambelia wislizenii,
Phrynosoma mcallii, vibora de cascabel de diamantes rojos (Crotalus ruber) se encuentra
enlistada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Aunque algunas especies de la herpetofauna de Baja California estan distribuidas en
todas partes, muchas otras pueden ser ubicadas en grupos ecoldgicos definidos vagamente
de acuerdo con su historia natural y su distribucion. Por lo tanto, a diferencia de la
biogeografia histérica, la biogeografia ecolégica (o ecogeografia), hay grupos en funcién de
factores ambientales contemporaneos y no tiene que ver con su historia geografica o
filogenética (Grismer, 1994).

USOS.

Obtencion de pieles para la fabricacion de calzado, cintos, bolsas y carteras. Se
obtiene su carne y se seca; utilizandola como alimento atribuyéndosele propiedades
medicinales o curativas.

A continuacion, en la tabla 27, se presenta la fauna de reptiles y anfibios que podrian
encontrarse en el sitio de estudio, conforme a las especies reportadas bibliograficamente
para la region.

Tabla 27. Listado de reptiles de la zona y su categoria dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Anaxyrus boreas Sapo occidental
Aspidoscelis tigris Huico tigre
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Batrachoseps major
Cnemidophorus tigris
Coleonyx variegatus
Coluber lateralis
Crotalus mitchelii
Crotalus ruber
Crotalus viridis

Salamandra delgada de jardin
Lagartija cola de latigo del Oeste
Gecko de bandeado

Chirrionera rayada

Serpiente de cascabel manchada

Serpiente de cascabel de diamantes rojos

Serpiente de cascabel del Oeste

Proteccion Especial

Proteccion Especial
Proteccion Especial
Proteccion Especial

Elgaria multicarinata Lagartija aligator del Sur Rara
Eumeces skiltonianus Estinco del Oeste

Hypsiglena torquata Serpiente nocturna Rara
Lampropeltis californiae Serpiente real de California Amenazada
Lichanura trivirgata Boa rosada Amenazada
Masticophis flagellum Serpiente latigo de Baja California Amenazada

Masticophis lateralis
Phrynosoma coronatum
Pituophis catenifer
Sceloporus occidentalis
Spea hammondi

Uta stansburiana
Xantusia henshawi

Rena humilis

Serpiente latigo de California
Lagartija cornuda de la costa
Serpiente topera

Lagartija espinosa del Oeste
Sapo cavador occidental
Lagartija de manchas costales
Lagartija nocturna

Culebrilla ciega
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Algunas especies relevantes por su estatus de proteccion son el aguila pescadora
(Pandion haliaetus), halcén peregrino (Falco peregrinus); (Mellink y Palacios; 1992 y 1993;
Abarca et al. 1993; Ruiz-Campos y Rodriguez-Meraz, 1997; IMADES, 1998; Piest y
Campoy, 1998; Hinojosa y De Stefano, 2001).

USOS.

Los usos de las aves en general son: aves vivas (canoras y de ornato), crianza
(alimentacion), aves disecadas (taxidermia), plumas (adorno) y trofeos de caza (cinegético).

En la tabla 28, se presenta el listado de aves que podrian encontrarse en el sitio de

estudio.

Tabla 28. Listado de mamiferos de la zona y su categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Aquila crysaetos Aguila real Peligro de extincién

Baeolophus inornatus Carbonero sencillo
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Buteo albonotatus
Buteo jamaicensis
Buteo lineatus
Callipepla californica
Calypte anna
Carpodacus cassinii
Carpodacus mexicanus
Carpodacus purpureus
Cathartes aura
Charadrius vociferus
Corvus corax
Dendroica coronata

Eremophila alpestris

Euphagus cyanocephalus

Falco peregrinus
Falco sparverius
Fulica americana
Hirundo pirrhonota
Icterus cucullatus
Larus atricilla

M. formicivorus
Melanerpes lewis
Mimus polyglottos
Myadestes townsendi
Myiarchus cinerascens
Oreortyx pictus *
Passerina amoena
Phaniopepla nitens
Piranga ludoviciana
Poecile gambeli *
Progne subis
Psaltriparus minimus
S. thyroideus
Sayornis nigricans
Selasphorus sasin

Sialia mexicana

Aguililla aura

Halcén cola roja
Aguililla pecho rojo
Codorniz californiana
Colibri cabeza roja
Pinzén de cassin
Pinzén mexicano
Pinzon purpureo
Zopilote aura

Chorlo tildio

Cuervo comun

Chipe coronado
Alondra cornuda
Tordo ojoamarillo
Halcdn peregrino
Cernicalo americano
Gallareta americana
Golondrina risquera
Bolsero encapuchado
Gaviota reidora
Carpintero bellotero
Carpintero de lewis
Cenzontle

Clarin nortefio
Papamoscas cenizo
Codorniz de montafia
Colorin lazuli
Capulinero negro
Tangara capucha roja
Carbonero ceja blanca
Golongrina azulnegra
Sastrecillo
Choupasavia oscuro
Papamoscas negro
Colibri de allen

Azulejo garganta canela
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Sphyrapicus ruber
Spizella breweri
Spizella passerina
Sturnus vulgaris
Tachycineta thalassina
Toxostoma redivivum
Troglodytes aedon
Turdus migratorius
Tyrannus verticalis

Zenaida macroura

Chupasavia cabeza roja
Gorriéon de brewer
Gorrién ceja blanca
Estornino pinto
Golondrina verdemar
Cuitlacoche californiano
Chivirin saltapared
Mirlo primavera

Tirano pélido

Paloma huilota
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MAMIFEROS

En cuanto a los carnivoros se tienen registros para la regién de once subespecies
representadas por cuatro canidos: coyote (Canis latrans mearnsi), zorra gris (Urocyon
cinereoargenteus californicus y U. cinereoargenteus scottii) y zorrita del desierto (Vulpes
velox macrotis); dos félidos: gato montés (Lynx rufus baileyi) y puma o leén (Puma concolor
browni); tres mustélidos: zorrillos (Mephitis mephitis estor, Spilogale putoriusmartirensis y
Spilogale putorius leucoparia); un tejon (Taxidea taxus berlandieri) y un procionido:
mapache (Procyon lotor pallidus) (ver tabla 33).De los artiodactilos, se tienen registros
histéricos de la presencia de dos subespecies de venado bura (Odocoileus hemionus
eremicus 'y O. hemionus fuliginatus).

Usos

Los usos o presentaciones mas frecuentes son: animales vivos, trofeos de caza
completos, frescos o en taxidermia; copinas, cuernos sin trabajar, artesania con cuernos y
pezufias; pieles frescas o curtidas, prendas de piel, garras o colmillos, muestras cientificas
como sangre, tejidos etc. y obtencion de carne o alimentacion. Asi mismo, se menciona la
importancia cinegética del conejo y del venado bura en su contexto regional.

Tabla 29. Listado de mamiferos de la zona y su categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Canis latrans clepticus Coyote

Vulpex velox macrotis Zorra del desierto
Urocyon cinereoargentus californicus Zorra gris
Odocoileus hemionus fuliginatus Venado bura
Didelphis virginiana virginiana Tlacuache
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Lynx rufus californicus

Puma concolor browni

Puma concolor californica
Thomomys bottae cunicularis
Thomomys bottae jojobae
Thomomys bottae juarezensis *
Thomomys bottae lucidus
Thomomys bottae xerophilus
Chaetodipus californicus femoralis
Chaetodipus fallax fallax
Perognathus longimembris aestivus
Dipodomis simulans simulans
Dipodomis merriami trinidadensis
Lepus californicus martirensis
Sylvilagus audubonii arizonae
Sylvilagus audubonii confinis
Sylvilagus bachmani howellii
Tadarida brasiliensis mexicana
Nyctinomops femorosaccus
Nyctinomops macrotis

Eumops perotis californicus
Neotoma fuscipes martirensis
Neotoma lepida gilva
Neotoma lepida intermedia
Onychomys torridus macrotis
Peromyscus boylii rowleyi
Peromyscus californicus
Peromyscus eremicusf
Peromyscus maniculatus
Peromyscus maniculatus
Peromyscus truei martirensis
Reithrodontomys megalotis
Microtus californicus grinnelli
Bassariscus astutus octavus
Bassariscus astutus palmarius
Spilogale putorius martirensis
Taxidea taxus berlandieri
Macrotus californicus
Choeronycteris mexicana
Procyon lotor psora
Ammospermophilus leucurus
Tamias obscurus obscurus
Sciurus griseus anthonyi
Spermophilus beecheyi nudipes

Gato montés

Puma

Puma

Tuza

Tuza

Tuza

Tuza

Tuza

Ratén canguro de California
Ratdn canguro de San Diego
Ratén canguro pequefio

Rata canguro

Rata canguro

Liebre californiana de San Pedro
Conejo cola blanca del desierto
Conejo cola blanca del desierto
Conejo Matorralero

Murciélago brasileio de cola libre
Murciélago embolsado de cola libre
Murciélago grande de cola libre
Murciélago mastin del oeste
Rata de campo de patas obscuras
Rata de campo de desierto

Rata de campo de desierto
Ratdn escorpion

Ratén Brocha

Ratdn de California

Ratoén de Cactus

Ratén venado

Ratén venado

Ratodn del pifidn

Ratén de cosecha del oeste
Ratén meteorito de California
Cacomixtle

Cacomixtle

Zorrillo moteado del este

Tejon

Murciélago nariz de hoja
Murciélago mexicano de lengua larga
Mapache

Ardilla antilope cola blanca
Ardilla listada de California
Ardilla gris del oeste

Ardilla de tierra de California
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Notiosorex crawfordi crawfordi
Sorex ornatus ornatus
Scapanus latimanus occultus
Antrozous pallidus pacificus
Eptesicus fuscus pallidus
Lasiurus blossevilli teliotis
Lasiurus xanthinus

Myotis californica

Myotis ciliolabrum

Myotis yumanensis

Myotis thysanodes
Pipistrellus hesperus
Corynorhinus townsendii
Tadarida brasiliensis
Nyctinomops femorosaccus
Nyctinomops macrotis

FAUNA DEL PREDIO.

Musarafia Amenazada
Musarana Rara
Topo Amenazada

Murciélago palido

Gran murciélago café
Murciélago rojo del oeste
Murciélago amarillo del oeste
Myotis de California

Myotis de patas pequenas del oeste
Myotis de yuma

Myotis de franjas

Pipistrelo del oeste
Murciélago de orejas grandes
Murciélago de cola libre
Murciélago de cola libre
Murciélago de cola libre
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La fauna que se encuentra en la zona del proyecto se asocia a la vegetaciéon matorral
costero y chaparral entre los que destacan roedores, liebres y reptiles. Como consecuencia
del desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas, los organismos presentes en el sitio
del proyecto se veran desplazadas de su habitat hacia los terrenos colindantes, los cuales
también cuentan con cobertura vegetal y buen estado de conservacion.

Esta afectacion no causara cambios en la poblacién, ya que, por el caracter migratorio
de la mayoria de estas especies y la movilidad en otros casos, éstas no seran afectadas en
forma directa y significativa por el proyecto.

La fauna presente en el predio fue descrita con base en investigacion bibliografica
ademas de diversas metodologias empleadas para el estudio de la fauna. Los métodos de
muestreo utilizados fueron: transectos y evidencias directas (avistamientos) e indirectas

(huellas, excretas, cantos, etc.).
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llustracion 24. Transectos para busqueda de evidencia de fauna.

= o
llustracién 25. Excreta y madrigueras.
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BIODIVERSIDAD.

La biodiversidad o diversidad bioldgica es la variedad de la vida incluye varios niveles
de la organizacion:

e Ladiversidad de especies de plantas y animales que viven en un sitio.

e La variabilidad genética de los seres vivos.

e Los ecosistemas de los cuales forman parte.

e Los paisajes o regiones donde se ubican dichos ecosistemas.

e También incluye los procesos ecoldgicos y evolutivos que se dan a nivel de
genes, especies, ecosistemas y paisajes.

En cada uno de los niveles, desde genes hasta paisaje o region, se reconocen tres
atributos: composicién, estructura y funcion.

e La composicién es la identidad y variedad de los elementos (incluye especies,
subespecies y variedades de plantas y animales),

e La estructura es la organizacion fisica o el patron del ecosistema (incluye
abundancia relativa de las especies, abundancia relativa de los ecosistemas,
grado de conectividad, etc.) y

e La funcién son los procesos ecoldgicos y evolutivos (incluye a la depredacion,
competencia, parasitismo, dispersion, polinizacion, simbiosis, ciclo de nutrientes,
perturbaciones naturales, etc.).

e De los indices utilizados para expresar la biodiversidad, los mas aceptados son
aquellos que combinan los dos componentes principales del concepto:

o EIl nimero de especies y

e La abundancia relativa.

Su aplicacion de mayor importancia esta en el analisis comparativo y descriptivo de
la vegetaciéon (Mostacedo, 2000).

Otros de los parametros que se pueden estimar para la interpretacion de la
comunidad vegetal son:

o Densidad: Numero de individuos de una especie por unidad de area.

¢ Densidad relativa: Densidad de una especia referida a la densidad de todas las
especies del area.

¢ Frecuencia: Numero de muestras en las que se encuentra una especie.

o Frecuencia relativa: Es la frecuencia de una especie referida a la frecuencia
total de todas las especies.
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e Dominancia: Es la cobertura de todos los individuos de una especie, expresada
en unidades de superficie.

¢ Dominancia relativa: es la dominancia de una especie referida a la dominancia
de todas las especies.

¢ Valores de importancia: Este valor proporciona informacion de la influencia de
una especie dentro de la comunidad; varia entre 0 y 300 y se obtiene sumando
los valores relativos de densidad, dominancia y frecuencia.

iNDICE DE DIVERSIDAD MARGALEF.

Ecuacién 1. indice de Margalef

Dmg=S-1/InN
Donde:
S = numero de especies
N = numero total de individuos

El indice de diversidad de Margalef relaciona el numero de especies de acuerdo con
el numero total de individuos, es decir transforma el numero de especies por muestra a una
proporcion a la cual las especies son anadidas por expansién de la muestra. Supone que
hay una relacion funcional entre el nimero de especies y el numero total de individuos.
Usando S-1, en lugar de S. La forma de interpretar los resultados es como se describe a
continuacion: si el indice resulta Dmg = 0 significa que hay una sola especie (Moreno 2001),
si Dmg<2 esta relacionado a una zona con baja biodiversidad, y si Dmg>5 indica que hay
una alta biodiversidad. Por lo tanto, un valor entre 2 y 5 es considerado de diversidad media.

De acuerdo a los resultados de los conteos realizados, el indice de diversidad en las UM
varia desde “baja” hasta “media”. La razén es porque practicamente en todas las UM se
registraron entre 10 y 16 especies diferentes de flora; ademas de que las especies
registradas presentaron abundantes individuos, tal es el caso de las suculentas Agave
shawii, Mammillaria dioica, Dudleya spp y Ferocactus viridescens. En el caso de las UM
fuera del predio, se registraron hasta 18 especies diferentes, debido a otros tipos de
vegetacién (chaparral y chaparral costero) cercanos al proyecto y que pudieran mezclarse
con elementos meramente costeros En la siguiente tabla se muestran los resultados del
célculo del indice de diversidad para cada UM.

Tabla 30. Resultados indice diversidad Margalef.

um1 11 341 10 5.83 1.715

Manifiesto de Impacto Ambiental para el Proyecto
" Residencial Chardonnay”



87

um 2 13 486 12 6.19 1.940
um3 10 258 9 555 1.621
umMm4 12 282 11 5.64 1.950
UM S5 15 302 14 571 2.452
UM 6 12 323 11 5.78 1.904
um?7 16 339 15 5.83 2.575
ums 12 344 11 5.84 1.883
umo 12 187 11 5.23 2.103
UM 10 18 250 17 5.52 3.079
umM11 14 212 13 536 2427
UM 12 17 220 16 5.39 2.966

iNDICE DE DOMINANCIA SIMPSON.

Ecuacioén 2. indice de Simpson.

A=Zpi2
Donde:
pi = abundancia proporcional de la especie i, es decir, el nUmero de individuos
de la especie i dividido entre el numero total de individuos de la muestra.

Manifiesta la probabilidad de que dos individuos tomados al azar de una muestra sean
de la misma especie. Esta fuertemente influido por la importancia de las especies mas
dominantes, es decir valores altos de “A” indican que alguna especie en particular es mas
abundante que las demas (estos valores varian de 0 a 1). Como su valor es inverso a la
equidad, la diversidad puede calcularse como 1 — A (Moreno 2001).

De acuerdo a los resultados obtenidos, las graficas de dominancia muestran valores
variables y medios en todas las unidades de muestreo del predio, esto debido a que las
especies, Agave shawii, Mammillaria dioica, Dudleya spp y Ferocactus viridescens fueron
las mas abundantes en las zonas de muestreo, en las cuales llegaron a registrar un
promedio de 60 individuos; para el caso de Agave shawii, que fue la especie mas abundante
se registrd un promedio de 86 individuos por unidad muestral, por lo tanto estas especies
son las que tiene una alta influencia en el calculo de los indices. En la siguiente tabla se
muestran los resultados del calculo del indice de dominancia para cada UM.
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Tabla 31. Resultados indice diversidad Simpson.

umMmi1 0.16 Dudleya attenuata
um 2 0.32 Mammillaria dioica
umMs3 0.17 Dudleya attenuata
um4a 0.17 Agave shawii
UMS5 0.15 Agave shawii
ume 0.19 Agave shawii
umz 0.17 Agave shawii
umMs 0.20 Agave shawii
um9 0.15 Agave shawii
umM10 0.10 Mammillaria dioica
umil 0.12 Agave shawii
UuMi2 0.09 Mammillaria dioica

COEFICIENTE DE SIMILITUD JACCARD

Ecuacion 1. Similitud de Jaccard.
lji=clatb-c
Donde:

a = numero de especies presentes en el sitio A
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Tabla 32. Resultados del coeficiente de similitud de Jaccard.

UMl (UM2 |UM3|UM4|UMS | UM6 | UM7|UMS8 | UM9 | UMI10|UM11|UMI12
UM 1 71| 67| 60| 44| 53| 50| 58| 83 56 57 53
UM 2 71 53| 60| 53| 56| 47| 44| 56 72 44 47
UM3 67 53 83| 47| 83| 53| 57| 62 44 71 59
uM4 60 60| &3 59| 71| 65| 60| 60 53 79 61
UMS5 44 53| 47| 59 56| 61| 69| 50 65 69 60
uMe 53 56( 83| 71| 56 56| 60| 50 53 63 61
um7 50 47| 53| 65| 61| 56 47| 53 55 69 74
uMs8 58 44| 57| 60| 69| 60| 47 41 47 53 56
UM9 83 56| 62| 60| 50| 50| 53| 41 50 50 53
uM10 56 72| 44| 53| 65| 53| 55| 47| 50 45 57
umM11 57 44| 71| 79| 69 63| 69| 53| 50 45 58
umMi12 53 47| 59| 61| 60| 61| 74| 56| 53 57 58

b = nimero de especies presentes en el sitio B
¢ = nimero de especies presentes en ambos sitios Ay B

La diversidad beta expresa el grado de semejanza en composicidon de especies y
sus abundancias en dos muestras. Es un método cualitativo que expresa la semejanza
entre dos muestras soélo considerando la composicién de especies (Villareal 2006). El
intervalo de valores para este indice va de 0 cuando no hay especies compartidas entre
ambos sitios, hasta 100 cuando los dos sitios tienen la misma composicién de especies
(Moreno 2001). Para determinar el grado de similitud se determiné un nimero de unidades
de muestreo (8 para el area del proyecto y 4 para la cuenca en general). Para las unidades
de muestreo de ambas areas, se obtuvo en términos generales, que el grado de similitud
entre ellas es media alta con un rango de 44-83% de similitud. También parte de las
unidades de muestreo mostraron una similitud relativamente baja, tal es el caso de las
unidades 8 y 9 con 41%. Es importante mencionar que estos casos corresponden al area
del proyecto y a la cuenca, en donde el matorral costero se mezcla con chaparrales
aumentando incluso el numero de especies. Por otro lado, los casos con mayor similitud
como 9-1, 3-4 y 3-6 con 83% de similitud, también las unidades 11-4 y 7-12 con 79 y 74%
respectivamente. Esto indica que ambas areas, la del proyecto y cuenca poseen, en cuanto
a vegetacion, un componente y estructura muy similar. En la siguiente tabla se presentan
los resultados de los calculos del coeficiente de similitud para todas las UM.

En la tabla 33 se muestran los valores relativos y de importancia para las especies
dentro de la cuenca.
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Tabla 33. Valores relativos dentro de la cuenca.

Aesculus parryi 26 3.28 2.96 5
Agave shawii 147 6.56 16.72 15
Artemisia californica 8 1.64 0.91 1
Bahiopsis laciniata 10 1.64 1.14 1
Bergerocactus emoryi 15 4.92 2.84 1
Ceanothus verrucosus 5 1.64 0.57 1
Cneoridium dumosum 32 6.56 3.53 2
Dudleya attenuata 57 6.56 7.28 5
Dudleya brittonii 62 6.56 6.37 5
Encelia californica 10 1.64 1.14 1
Equinocereus 4 1.64 0.46 1
maritimus
Eriogonum 34 3.28 5.35 4
fasciculatum
Eriogonum 46 3.28 2.39 5
fasciculatum var
polifolium
Ferocactus viridescens 86 6.56 9.33 8
Frankenia salina 19 1.64 1.37 1
Hazardia orcuttii 6 1.64 0.68 1
Heteromeles 4 1.64 0.46 1
arbutifolia
Lotus scoparius 46 6.56 8.99
Lycium sp 34 3.28 0.57
Malacothamnus 20 4.92 2.39
fasciculatus
Malosma laurina 90 3.28 1.02 12
Mammillaria dioica 62 6.56 17.06 6
Rhamnus ilicifolia 5 1.64 0.57 1
Rhus integrifolia 17 6.56 2.05 8
Salvia munzii 18 1.64 2.05 1
Simmondsia chinensis 28 4.92 1.82 5
100 100 100 300

La tabla 34, muestra los valores relativos y de importancia de las especies dentro
del area del proyecto.
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Tabla 34. Valores relativos del area sujeta a CUSTF.

Aesculus parryi 134 3.96 5.03 5.00
Agave shawii 694 7.92 26.04 15.00
Artemisia californica 1 0.99 0.04 1.00
Baccharis sarathroides 1 0.99 0.04 1.00
Bahiopsis laciniata 67 1.98 2.51 2.00
Bergerocactus emoryi 34 5.94 1.28 1.00
Cneoridium dumosum 11 1.98 0.41 1.00
Dudleya attenuata 227 6.93 8.52 5.00
Dudleya brittonii 100 7.92 3.75 5.00
Encelia californica 14 1.98 0.53 1.00
Eriogonum 126 5.94 4.73 6.00
fasciculatum
Eriogonum 27 2.97 1.01 5.00
fasciculatum var
polifolium
Ferocactus viridescens 274 7.92 10.28 8.00
Frankenia salina 79 1.98 2.96 2.00
Hazardia orcuttii 5 1.98 0.19 1.00
Lotus scoparius 177 5.94 6.64 6.00
Lycium sp 23 1.98 0.86 1.00
Malacothamnus 52 6.93 1.95 2.00
fasciculatus
Malosma laurina 9 1.98 0.34 10.00
Mammillaria dioica 447 7.92 16.77 5.00
Rhamnus ilicifolia 1 0.99 0.04 1.00
Rhus integrifolia 135 6.93 5.07 8.00
Simmondsia chinensis 27 5.94 1.01 8.00
100 100 100 300

El area sujeta a cambio de uso de suelo es una extension costera de 11.3959
hectareas, presenta una vegetacion cerrada en algunas zonas, mientras que en franjas de
suelo rocoso presenta una vegetacion ligeramente mas abierta. En la zona contigua al
proyecto, en la cuenca, la vegetacién se presenta ligeramente mas cerrada y de mayor
altura sobre todo en pequefias pendientes en donde se mezcla el matorral costero con el
chaparral costero, aunque practicamente se presentan las mismas especies.

Tanto en el predio como en el ecosistema de la cuenca presentan una composicion
floristica muy similar, se observa que 26 especies que se encuentran en la cuenca 23 se
presentan en el predio.
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La especie Agave shawii, una suculenta rosetdfila, presentan los valores de
importancia mas altos tanto en el area del proyecto como en la cuenca, siendo en esta
ultima con los valores mayores. Al analizar los componentes del valor de importancia se
encontré que en tanto en la cuenca como en el area del proyecto son muy similares en
cuanto a densidad, frecuencia y dominancia. Las mas de 23 especies son presentes en
toda la zona, tanto del predio como de la cuenca, y no representa un impacto significativo
derivado de la realizacién del proyecto, ademas de no ser especies con algun estatus de
proteccion, a excepcion de Ferocactus viridescens. De la misma manera las especies,
Artemisia califérnica, Lotus scoparius, Mammillaria dioica, Dudleya attenuata y Dudleya
brittonii presentan valores de importancia muy cercanos, lo que quiere decir que estas
especies son las de mas influencia ecolégica tanto en el area del proyecto como en la
cuenca.

Las especies arbustivas como Hazardia orcutii, Cneoridium dumosum, Encelia califérnica 'y
Salvia munzii para ambas zonas, tienen los valores de importancia mas bajos. Otros de los
arbustos con valores de importancia medios son: Malosma laurina, Rhus integrifolia,
Aesculus parryi, Eriogonum fasciculatum, Eriogonum fasciculatum var polifolium,
Simmondsia chinensis.

La especie Ferocactus viridescens, una cactacea con estatus de amenazada en la NOM-
ECOL 059 SEMARNAT 2010, se encuentra en el area sujeta a CUSTF, cabe mencionar
que en la cuenca se localizaron abundantes individuos. Ambos sitios, area de proyecto y
cuenca, son habitat para esta especie lo que hace posible una reubicacién a través de la
ejecucion de un programa de rescate de flora y fauna.

Tabla 35. Valores de importancia del predio sujeto a CUSTF y la cuenca.

Especies Proyecto Cuenca

Aesculus parryi 13.9885386 | 11.2365952
Agave shawii 48.9620679 | 38.2809265
Artemisia californica 2.02762246  3.5494694
Baccharis sarathroides 2.02762246

Bahiopsis laciniata 6.49426931  3.77700069
Bergerocactus emoryi 8.21639143 | 8.76217386
Cneoridium dumosum 3.39295599  12.084112
Dudleya attenuata 20.4485167  18.8383782
Dudleya brittonii 16.6731373 17.928253
Encelia californica 3.50552635 | 3.77700069
Equinocereus maritimus 3.09440683
Eriogonum fasciculatum 16.668549 | 12.6256737
Eriogonum fasciculatum var

polifolium 8.98343024  10.667767
Ferocactus viridescens 26.202218 23.8861598
Frankenia salina 6.94455074  4.00453198

Manifiesto de Impacto Ambiental para el Proyecto
" Residencial Chardonnay”



93

Hazardia orcuti 3.16781528 3.32193812
Heteromeles arbutifolia 3.09440683
Lotus scoparius 18.5822451 | 21.5448628
Lycium sp 3.84323742 4.84751674
Malacothamnus fasciculatus 10.8819126 9.30711129
Malosma laurina 12.3179091  16.3025793
Mammillaria dioica 29.6937752 | 29.6222235
Rhamnus ilicifolia 2.02762246  3.20817248
Rhus integrifolia 19.9963591 16.6051586
Salvia munzii 4.68712583

Simmondsia chinensis 14.9537273  11.7382831

Las especies como Artemisia californica, Bahiopsis laciniata, Encelia califérnica,
Equinocereus maritimus, Hazardia orcuti, Heteromeles arbutifolia y Rhamnus ilicifolia para
la cuenca, tienen los valores de importancia mas bajos. De las especies compartidas
Artemisia californica, Encelia Californica, y Rhamnus ilicifoliaentre otras, presentan los
valores de importancia mas bajos y se encuentran de manera muy similar entre ambos
sitios en cuanto a frecuencia y densidad incluso en cobertura.

La especie Ferocactus viridescens, una cactacea con estatus de amenazada en la
NOM-ECOL 059 SEMARNAT 2010, se encuentra en el area sujeta a CUSTF, cabe
mencionar que en la cuenca se localizaron algunos individuos, sin embargo, en los
muestreos se registraron 170 individuos. Ambos sitios, area de proyecto y cuenca, son
habitat para esta especie lo que hace posible su reubicacién, por lo que se presenta anexo
al estudio, el plan de rescate que se implementara como primer paso para la ejecucion del
proyecto.

iNDICE DE SHANNON & WIENER.

El indice de Shannon o indice de Shannon-Wiener se usa para medir la biodiversidad.
Este indice se representa normalmente como H’ y se expresa con un numero positivo, que
en la mayoria de los ecosistemas naturales varia entre 1 y 5. Excepcionalmente puede
haber ecosistemas con valores mayores (bosques tropicales, arrecifes de coral) o menores
(algunas zonas desérticas). La mayor limitante de este indice es que no tiene en cuenta la
distribucion de las especies en el espacio. La férmula del indice de Shannon es la siguiente:

Ecuacion 9. indice de Shannon-Wiener.

5
H = - ZP:‘ In p;
i=1
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donde:
e S —numero de especies (la riqueza de especies)
e p;— proporcion de individuos de la especie i respecto al total de individuos (es
decir la abundancia relativa de la especie i):
1

N

e n;—numero de individuos de la especie i

e N —numero de todos los individuos de todas las especies

De esta forma, el indice contempla la cantidad de especies presentes en el area de
estudio (riqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas
especies (abundancia). Manifiesta la probabilidad de que dos individuos tomados al azar
de una muestra sean de la misma especie. Esta fuertemente influido por la importancia de
las especies mas dominantes.

Valores mas altos de este indice indican que los individuos estan mas equitativamente
distribuidos, o sea que una comunidad es mas diversa si tiene menos grupos dominantes.

Tabla 36. indice de Shannon para el area del proyecto.

Aesculus parryi 134 0.05 -2.99 -0.15 0.15
Agave shawii 694 0.26 -1.35 -0.35 0.35
Artemisia californica 1 0.00 -7.89 0.00 0.00
Baccharis sarathroides 1 0.00 -7.89 0.00 0.00
Bahiopsis laciniata 67 0.03 -3.68 -0.09 0.09
Bergerocactus emoryi 34 0.01 -4.36 -0.06 0.06
Cneoridium dumosum 11 0.00 -5.49 -0.02 0.02
Dudleya attenuata 227 0.09 -2.46 -0.21 0.21
Dudleya brittonii 100 0.04 -3.28 -0.12 0.12
Encelia californica 14 0.01 -5.25 -0.03 0.03
Eriogonum fasciculatum 126 0.05 -3.05 -0.14 0.14
Eriogonum fasciculatum var 27 0.01 -4.59 -0.05 0.05
polifolium

Ferocactus viridescens 274 0.10 -2.27 -0.23 0.23
Frankenia salina 79 0.03 -3.52 -0.10 0.10
Hazardia orcuti 5 0.00 -6.28 -0.01 0.01
Lotus scoparius 177 0.07 -2.71 -0.18 0.18
Lycium sp 23 0.01 -4.75 -0.04 0.04
Malacothamnus fasciculatus 52 0.02 -3.94 -0.08 0.08
Malosma laurina 9 0.00 -5.69 -0.02 0.02
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Mammillaria dioica 447 0.17 -1.79 -0.30 0.30
Rhamnus ilicifolia 1 0.00 -7.89 0.00 0.00
Rhus integrifolia 135 0.05 -2.98 -0.15 0.15
Simmondsia chinensis 27 0.01 -4.59 -0.05 0.05
2665 1.00 -2.40 2.40

Riqueza S 23

H calculada 2.40

H Maxima 3.14

Equidad J 0.76

H Max - calculada 0.74

Tabla 37. indice de Shannon para el area de la cuenca.

Aesculus parryi 26 0.03 -3.53 -0.10 0.10
Agave shawii 147 0.16 -1.8 -0.30 0.30
Artemisia californica 8 0.01 -4.71 -0.04 0.04
Bahiopsis laciniata 10 0.01 -4.49 -0.05 0.05
Bergerocactus emoryi 15 0.02 -4.08 -0.07 0.07
Ceanothus verrucosus 5 0.01 -5.18 -0.03 0.03
Cneoridium dumosum 32 0.04 -3.33 -0.12 0.12
Dudleya attenuata 57 0.06 -2.75 -0.18 0.18
Dudleya brittonii 62 0.07 -2.67 -0.19 0.19
Encelia californica 10 0.01 -4.49 -0.05 0.05
Equinocereus maritimus 4 0.00 -5.41 -0.02 0.02
Eriogonum fasciculatum 34 0.04 -3.27 -0.12 0.12
Eriogonum fasciculatum var 46 0.05 -2.96 -0.15 0.15
polifolium

Ferocactus viridescens 86 0.10 -2.34 -0.23 0.23
Frankenia salina 19 0.02 -3.85 -0.08 0.08
Hazardia orcuti 6 0.01 -5 -0.03 0.03
Heteromeles arbutifolia 4 0.00 -5.41 -0.02 0.02
Lotus scoparius 46 0.05 -2.96 -0.15 0.15
Lycium sp 34 0.04 -3.27 -0.12 0.12
Malacothamnus 20 0.02 -3.8 -0.09 0.09
fasciculatus

Malosma laurina 90 0.10 -2.29 -0.23 0.23
Mammillaria dioica 62 0.07 -2.67 -0.19 0.19
Rhamnus ilicifolia 5 0.01 -5.18 -0.03 0.03
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Rhus integrifolia 17 0.02 -3.96 -0.08 0.08
Salvia munzii 18 0.02 -3.9 -0.08 0.08
Simmondsia chinensis 28 0.03 -3.46 -0.11 0.11
891 1.00 -2.86 2.86

Riqueza S 26

H calculada 2.86

H Maxima 3.26

Equidad J 0.88

H Max - calculada 0.40

El ecosistema en la cuenca, posee una riqueza especifica de 26 especies, las cuales
tienen una distribucién de 0.88, con lo cual se puede afirmar que la presencia de especies
dominantes es muy reducida.

La maxima diversidad que puede alcanzar en el area de estudio es de 3.26 ylaH" es
de 2.86 lo que indica que este estrato esta cerca de alcanzar la maxima diversidad, sin
embargo, hay que analizar esos grupos dominantes que estan ocasionando el 0.77 de
equidad.

En la tabla 38 se muestra la comparacién de los valores obtenidos para el indice de
Shannon entre el poligono del CUS y los datos de la Cuenca.

Tabla 38. Resumen de los valores del indice de Shannon para el area sujeta a CUSTF y de la
cuenca.

Area del Proyecto Cuenca
Riqueza S 23 26
H calculada 2.40 2.86
H Maxima 3.14 3.26
Equidad J 0.76 0.88
H Max - calculada 0.74 0.40

Las dos areas en cuestion (proyecto y cuenca) poseen una riqueza especifica de 23
y 26 especies respectivamente, las cuales poseen una distribucion de 0.76 y 0.88 por lo
que se puede inferir que la presencia de especies dominantes en esta comunidad es
relativamente baja o reducida.

La maxima diversidad que puede alcanzar nuestra area de estudio es de 3.14 y 3.26
y la H calculada es de 2.4 y 2.86 lo que nos indica que el area en cuestion esta relativamente
distante de alcanzar la maxima diversidad, sin embargo, hay que analizar esos grupos
dominantes que estan ocasionando el 0.88 de equidad.

Manifiesto de Impacto Ambiental para el Proyecto
" Residencial Chardonnay”



97

Con base al indice de Shannon para las areas de la cuenca y del proyecto se puede
concluir lo siguiente:

o El area de la cuenca, presenta una diversidad floristica con un valor de 3.26 que se
presume muy similar comparado con el del area sujeta a cambio de uso de suelo ya
que tratdndose del mismo tipo de vegetacion pudo tener la misma riqueza floristica.

e Por lo anterior y dado que el ecosistema en el area sujeta a CUSTF presentaria una
diversidad relativamente cercana al de la cuenca, se concluye que el CUSTF no
compromete la biodiversidad de la flora.

o Por lo que se advierte, que no es suficiente tomar decisiones solo a través de los
indices de diversidad como el de Shannon, Simpson, etc., sino que es necesario
considerar la representatividad de las especies, en funcién de su densidad,
frecuencia y dominancia, para no concluir sin justificacion técnica que pudiera poner
en riesgo el ecosistema del area sujeta a CUSTF.

ECOSISTEMAS.

El tipo de vegetacion a afectar en el area del proyecto es el matorral y chaparral
costero, que corresponden a ecosistemas de zonas aridas.

Los servicios ambientales en general, producen bienestar, a través del capital natural
que representan; y que incluyen el acervo y calidad de los suelos, vegetacion y aguas
combinados, y que finalmente determinan la calidad de los ecosistemas. Esta “calidad”
también puede ser medida mediante la incorporacién de indicadores que permitan
interpretar, describir y cuantificar cambios en el medio ambiente, como por ejemplo el grado
de contaminacion o erosion de los suelos (Enrique de la Vega M., 2011).

Los servicios ambientales son todo aquel conjunto de condiciones y procesos
ecoldgicos (incluidas las especies y los genes) que la sociedad puede utilizar y que ofrecen
las areas naturales por su sola existencia. Dentro de este conjunto de servicios se pueden
sefalar la biodiversidad, el mantenimiento de germoplasma con su uso potencial para el
beneficio humano, el mantenimiento de valores estéticos y filosoficos, la estabilidad
climatica, la contribucién a ciclos basicos (agua, carbono y otros nutrientes) y la
conservacion de suelos, entre otros.

La relacion social con la vegetacion forestal y los servicios que éste ofrece han
experimentado modificaciones a lo largo de la historia. La incorporacién de los nuevos
conceptos de valor total de la vegetacién forestal y la ampliacién de su marco de interés
desde las ciencias forestales hacia otros agentes sociales y otras disciplinas del
conocimiento han abierto la puerta a una apreciacion renovada de los servicios ofrecidos
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por los ecosistemas forestales. En la actualidad se intentan desarrollar mecanismos que
permitan captar parte de este valor como estrategia para conservar y gestionar los bosques
de un modo sostenible. EI cambio en la percepcién del valor total de los bosques y como
deben ser utilizados esta marcado por una concienciacion creciente sobre la importancia
de los servicios ambientales y por propuestas para captar parte de este valor a fin de reducir
la deforestacion. La evaluacion econdmica de los servicios ambientales se ha centrado en
cuatro blogues fundamentales: biodiversidad, fijacion de carbono, ciclo hidrogeolégico y
educacién / ocio. La conservacion de la biodiversidad y la funcion protectora de suelos y
cuencas hidrograficas son los servicios reconocidos desde hace mas tiempo, existiendo
figuras especificas de proteccién forestal asociadas a espacios naturales protegidos para
estos fines (Ruiz-Pérez, et al., 2007).

Para el caso particular de los recursos forestales, la produccion de tales servicios esta
determinada por las caracteristicas de las areas naturales y su entorno socioeconomico.
De esta manera, no todos los bosques tienen el mismo valor; su estructura, composicion y
ubicacion especificas, juegan un papel fundamental en la determinacion de los servicios
que pueden ofrecer y a quienes se los pueden otorgar. Las plantaciones de monocultivo,
obviamente, no albergan mucha biodiversidad; sin embargo, inciden en los flujos
hidrolégicos y captura de carbono.

Uno de los marcos de referencia mas difundidos para clasificar los beneficios que
brindan los bosques y otros ecosistemas naturales, es el que se distingue entre aquellos
que contribuyen directa o indirectamente al bienestar humano y si involucran o no el
consumo de los recursos naturales. De manera general, se estima que tanto los bosques
como las selvas y zonas aridas proporcionan tres principales servicios ambientales, los
cuales son:

Proteccion de las cuencas hidrolégicas.

Las cuencas permiten entender espacialmente el ciclo hidrolégico, asi como
cuantificar e identificar los impactos acumulados de las actividades humanas o
externalidades (sedimentos, contaminantes y nutrientes) a lo largo del sistema de corrientes
o red hidrografica, que afectan positiva o negativamente la calidad y cantidad del agua, la
capacidad de adaptacion de los ecosistemas y la calidad de vida de sus habitantes. El
potencial de infiltracion de agua de un area arbolada depende de un gran numero de
factores tales como: la cantidad y distribucion de la precipitacién, el tipo de suelo, las
caracteristicas del mantillo, el tipo de vegetacion y geomorfologia del area, entre otros. Esto
indica que la estimacion de captura de agua debe realizarse para areas especificas y con
informacion muy fina sobre la mayor parte de las variables mencionadas.
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Los suelos que conforman las cuencas desempenan distintas funciones, entre ellas
la de constituir un medio filtrante que permite la recarga de los acuiferos, influyendo también
en la calidad del agua. También constituye el medio donde se realizan los ciclos
biogeoquimicos y se secuestra carbono. Los suelos también son habitats para distintos
organismos, desde células microscopicas a pequefios mamiferos y reptiles, manteniendo
una amplia biodiversidad. Otra de las funciones y no menos importantes es que brinda de
servicios ambientales indispensables para el sostenimiento tanto del ecosistema como de
la vida humana. El enfoque de cuencas contribuye a enlazar los procesos de formacion y
de pérdida de suelo con otros componentes como el agua y la vegetacion, y posibilita la
planeacion de acciones que conserven todos los elementos de una cuenca, incluido el
suelo.

Conservacion de la biodiversidad.

La zona arida-semiarida cubre cerca de 50% de la superficie del pais, el cual alberga
una alta diversidad biologica de importancia tanto ecolégica como cultural. Se han
identificado cerca de 6,000 especies de plantas vasculares, siendo endémicas
aproximadamente el 60% de éstas (Rzedowski, 1976; 1993) como se observa en la tabla
56. Aunque el numero de especies es menor en las zonas aridas comparado con las
himedas, la pérdida de especies tiene un impacto relativamente mas alto.

La biodiversidad ha sido una fuente de recursos esenciales para la supervivencia del
hombre ya que provee bienes y servicios para el bienestar de la sociedad y del planeta. A
través del tiempo se ha visto afectada por diferentes factores de orden antrépico y
ambiental, como la pérdida de habitat y fragmentacion, sobreexplotacion de los recursos de
la vida silvestre, especies invasoras, contaminacion del suelo, agua y atmdsfera, entre
otras.

Captura de carbono.

Los principales almacenes de carbono en los ecosistemas forestales son el suelo, la
vegetacion y el mantillo.

La vegetacion es la encargada de incorporar el carbono atmosférico al ciclo biolégico
por medio de la fotosintesis. Los bosques del mundo capturan y conservan mas carbono
que cualquier otro ecosistema terrestre y participan con el 90% del flujo anual de carbono
entre la atmoésfera y el suelo. La capacidad de almacenamiento de carbono (C) en los
bosques se esta perdiendo rapidamente por los procesos de deforestacion y degradacion
de los ecosistemas forestales (Tabla 39).
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Tabla 39. Caracteristicas de las principales zonas ecolégicas de México (Modificado de Toledo y
Ordoiiez, 1993).

A Municipios? ‘e Flora®
Habitat t’."read ) ‘éege.tac"t’“ Clima*
estimada’ | >759 | <75% | Total ominanté | Riqueza | Endémicas
Trépico Bosques
rop 22 251 84 335 tropicales y 5000 250 Am, Af
himedo
sabanas
Tropico 40 578 | 247 | g25 | Dosques 6000 2400 Aw
subhumedo deciduos
Templado Bosques A(C),
himedo ! 48 68 116 mixtos 3000 900 C(A)m
Templado Bosques de
p 33 687 381 1068 | pino, encino 7000 4900 cw
subhumedo )
) y mixtos
Arido y 99 384 | 125 | 509 | Matorralesy [ g4, 3600 Bs, Bw
semiarido pastizales

La captura forestal de carbono se basa en dos cuestiones principales y se describen
a continuacion:

— Absorcién activa de la nueva vegetacion. - Actividades que implican la plantacion
de arboles nuevos o el aumentar las tasas de crecimiento de la cobertura vegetal
existente, sustitucion de combustible fosil por una biomasa producida de manera
sostenible para reducir las emisiones de carbono provenientes de la produccion de
energia.

— Emisiones evitadas de la vegetacion existente. - Considera la prevencion o
reduccion de la deforestacion y del cambio de uso de suelo o la reduccién del dafio
a los bosques existentes. Incluye la conservacién directa de los bosques o por
medio de métodos indirectos como el aumentar la eficacia productiva de los
sistemas de agricultura de corte y quema, mejorar la eficacia del uso de los
recursos de lefia. Otras acciones serian las practicas mejoradas de explotacion
forestal y la prevencién de incendios forestales.

En términos generales, se considera que los servicios ambientales son aquellos
derivados directamente de elementos de la naturaleza, y cuyos valores y beneficios pueden
ser econémicos, ecoldgicos o socioculturales y que inciden directamente en la proteccion y
el mejoramiento del medio ambiente, propiciando una mejor calidad de vida a los
habitantes. La ejecucién del proyecto provocara alteraciones de tipo permanente a diversos
elementos naturales, en sus diferentes etapas de ejecucién, lo que podria afectar

"Millones de hectareas.
2Numero de municipios cubiertos por el tipo de habitat en mas de 75% (>75%0 o en menos de 75% (<75%).
3Numero de especies de plantas de acuerdo con Rzedowski (1993).

“De acuerdo con el Sistema de clasificacion de Képpen modificado por Garcia (1989).
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adversamente alguno de los servicios ambientales mencionados. A continuacion, en la tabla
40, se analizan los servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo la cubierta vegetal
del matorral costero, para la realizacion del proyecto.

Tabla 40. Servicios Ambientales a Impactarse con la Ejecucién del Proyecto.

Servicios
ambientales

Efecto Matorral y Chaparral Costero

Regulacién
climatica

Representa una modificacion minima a las caracteristicas del medio
existente, debido a que la superficie que sera alterada (11.3959 ha)
solamente simboliza un porcentaje de las tierras disponibles, ademas el tipo
de vegetacion que se presenta dentro de la zona de influencia abarca una
amplia superficie en la region. Por la naturaleza del proyecto, no tiene la
capacidad para alterar a este servicio ambiental, tnicamente sera perceptible
a nivel local.

Conservacion de
los ciclos
hidrolégicos

Con la remocién de la cobertura vegetal se reduciria la infiltracion de agua al
subsuelo, asi como el flujo de agua de escorrentia en el sitio donde se
desarrolla el proyecto. El ciclo hidrolégico no se ve alterado, ya que el agua
de lluvia sera canalizada a los escurrimientos cercanos, los cuales
desembocan directamente al mar. Respecto a los servicios de proteccion de
cuenca, por el hecho de eliminar la vegetacion natural, en la etapa de
preparacion del sitio, se deja al descubierto el suelo, que posteriormente en
la etapa de construccion sera pavimentado. En este sentido, se realizaran
obras de canalizacion del agua.

Fijacion de
nitrégeno

El nitrégeno (N) es un elemento esencial para los seres vivos, por lo tanto,
su fijacion es un proceso de suma importancia para los bosques y matorrales,
luego de la fotosintesis. Se considera que no se pondra en riesgo el servicio
ambiental de fijacion de nitrégeno en la regién ya que la superficie propuesta
para el proyecto es minima (11.3959 ha) y el tipo de vegetacién presente
dentro del sitio del proyecto se extiende en el resto de la cuenca.

Captura de
carbonoy
generacion de
oxigeno

No se cuenta en el pais con informacién detallada sobre la captura de
carbono por tipo de ecosistema y uso de suelo, ni los flujos netos de carbono
derivados de los patrones de cambio de uso del suelo a nivel regional. Hasta
el momento, los pocos estudios existentes se han concentrado en los
ecosistemas tropicales. Se conoce que los bosques tropicales requieren de
grandes extensiones para generar aportaciones significativas en cuanto a
captura de carbono. Por lo anterior, por las dimensiones del proyecto se
considera que no representara un impacto significativo en este servicio
ambiental.

Degradacion de
desechos
organicos

Los desechos organicos derivados de la remocion de la vegetacion, la cual
es matorral y chaparral costero, se picaran e incorporara en sitios adyacentes
al area del proyecto, mas no dentro del area.

Formacion de
suelo

La remocion de la vegetacion repercutird en la pérdida de suelo organico,
debido a que la vegetacion retiene suelo a través de sus raices y de la fauna
edafica. La remocién de la vegetacion y posterior pavimentacion afecta
directamente los servicios ambientales de formacién y control de la erosion
en el &rea del proyecto.

Control de la
erosion

Al igual que en la zona de bosque, en el matorral y chaparral se presentara
erosion durante la etapa de preparacion del sitio debido al desmonte de la
vegetacion, evitando la erosién del suelo mediante la pavimentaciéon del
fraccionamiento.
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Polinizacion de
las plantas

Se impactard la cobertura vegetal con la remocion de la vegetacion; sin
embargo, posteriormente se estableceran areas verdes dentro del desarrollo
habitacional, ademas de estas areas verdes de acuerdo al Reglamento
Interior de Construcciones Lineamientos de Disefio y Control Ambiental del
Desarrollo Turistico Bajamar, el cual menciona que el espacio libre de la
edificacién en cada predio, se sugiere como minimo el 40 % del area verde,
esto incrementara la vegetacién en la zona, por lo que se considera que este
impacto sera minimo.

Control biolégico
de las plagas

Se observo la presencia de poblaciones de liebres. Sin embargo, debido a
que la remocion de vegetacion sera paulatina, se dara la oportunidad de
migrar a sitios sin perturbacion. Asi también el efecto sobre las especies de
fauna y sobre el control biolégico sera minimo.

Paisaje y
recreacion

La remocion de la vegetacion natural se llevara a cabo en las areas a
desarrollar infraestructura, asi como la pavimentacion de caminos de acceso,
el paisaje se vera impactado desde el punto de vista estético. Se contempla
la instalacion de areas verdes para mejora del paisaje.

Biodiversidad

Al remover la vegetacién se reduce el habitat, asi como sitios de anidacion,
de refugio y alimentacion de la fauna. Por lo que se afectard la biodiversidad
en toda area del proyecto. Por su parte, la fauna se vera ahuyentada, sobre
todo la de lento desplazamiento. Existe una especie de flora dentro de la
NOM 059, se ejecutard un programa de rescate de flora y fauna antes de
iniciar las actividades con la finalidad de reubicar a esta especie.

A continuacién, se presenta la matriz de valoracion de impactos en los servicios
ambientales (tabla 41), el significado de cada valor asignado se presenta en la tabla 40 y
su significancia en la tabla 41.

Tabla 41. Matriz de Valoracion de Impactos en los Servicios Ambientales.

© o g < T

T £ o § § =2 8 55

o | 8 92 | £ c | = | 3 o o B 5

. . c = o ] o el © = S © ®

Servicio Ambiental =) 2 s £ ® > = > @ 5 o

> g £ o ® 5 = E @w 2 E

=" £ & § < & | O

(14
Regulacion climatica - 1 1 1 2 2 2 1 1 1 15
Conservaciondelos | 4y ' 4 2 | 2 4 1 1 1 17
ciclos hidrologicos

Fijacion de nitrégeno - 1 1 2 2 2 4 1 1 4 21
Captura de carbono y

generacion de - 1 1 4 2 2 4 1 1 4 23

oxigeno

Degradacion de 21 22 241112
desechos organicos

Formacién de suelo - 4 1 2 2 2 4 1 4 1 30

Control de la erosién - 4 1 2 2 2 4 1 4 1 30

Polinizacién de las ) 2 1 4 2 2 4 1 4 2 27

plantas
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Control biolégico de ) 1 1 1 2 2 2 1 1 1 15
las plagas

Paisaje y recreacion - 8 4 4 4 4 4 4 4 4 60

Biodiversidad - 4 1 2 2 4 4 1 4 2 33

Tabla 42. Tabla de Valoracién de Impactos.

POR VALORACION EN CALIDAD ACUMULACION (AC)

Impacto positivo + Simple 1
Impacto negativo - Acumulativo 4
EXTENSION (EX) INTENSIDAD (IN)

Puntual 1 Baja 1
Parcial 2 Media 2
Extenso 4 Alta 4
Total 8 Muy alta 8
Critica (+4) Total 12
PERSISTENCIA (PE) PERIODICIDAD (PR)
Fugaz 1 Irregular o discontinuo
Temporal 2 Periddico 2
Permanente 4 Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC) MOMENTO (MO)
Recuperable de manera inmediata 1 Largo plazo 1
Recuperable a mediano plazo 2 Mediano plazo 2
Mitigable 4 Inmediato 4
Irrecuperable 8 Critico (+4)
EFECTO (EF) REVERSIBILIDAD (RV)
Indirecto 1 Corto plazo
Directo 4 Mediano plazo 2
Irreversible 4
IMPORTANCIA (1)
()] =+(3IN+2EX+ MO +PE+RV+AC +EF +PR+MC)
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Tabla 43. Valor de significancia del impacto.

Valor Significancia

<25 Irrelevante o compatible (CO)
225y<50 Moderado (M)
250y <75 Severo (S)

275 Critico (C)

Aplicando dicha escala al analisis anterior, en la tabla 44 se indican los servicios
ambientales que resultaran afectados con el desarrollo del proyecto.

Tabla 44. Servicios ambientales afectados con el desarrollo del proyecto.

Servicio Ambiental Importancia
Regulacién climatica Irrelevante
Conservacion de los ciclos hidrolégicos Irrelevante
Fijacion de nitrégeno Irrelevante
Captura de carbono y generacién de
. Irrelevante
oxigeno

Degradacion de desechos organicos'’ Irrelevante
Formacion de suelo Moderado
Control de la erosion Moderado
Polinizacion de las plantas’ Moderado
Control biolégico de las plagas? Irrelevante

Paisaje y recreacion Severo
Biodiversidad? Moderado

1 Asociado a la flora
2Asociado a la fauna

Los impactos sobre los servicios ambientales en el poligono del proyecto son en su
mayoria irrelevantes, siendo moderados solo aquellos ligados a la remocion de la
vegetacion (formacion del suelo, control de erosion, polinizacion de las plantas y
biodiversidad faunistica); y solamente un servicio ambiental se ve afectado de manera
severa el cual es el Paisaje, ya que este cambiara sin dar marcha atras, sin embargo, las
areas verdes que se estableceran en el fraccionamiento, podran mitigar un poco este
impacto.
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4.3.1.3. MEDIO SOCIOECONOMICO.
POBLACION.

El municipio de Ensenada, cuenta con una poblacion total de 330,652 habitantes, de
estos, 163,313 son del género masculino y 167, 339 del género femenino, siendo el 49.39%
y 50.60% respectivamente; Ensenada es el tercer municipio de la entidad con mayor
poblacion. Ensenada es el municipio con mayor extension territorial de los cinco que
conforman el Estado, al representar aproximadamente el 73% de la superficie total de la
entidad (INEGI, 2017).

De igual manera, el municipio de Ensenada tiene el 81.8% de poblacién urbana y el
resto es poblacion rural. La Ciudad de Ensenada, segun la Encuesta Intercensal 2015,
concentra el 57.48% de la poblacion del municipio, 24.32% se ubican en 18 localidades
urbanas cuya poblacién es mayor a 2500 habitantes, el 18.2% restante, se encuentran en
1,690 localidades rurales representando aproximadamente una quinta parte de la
poblacion. De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2020, Ensenada presentd una
tasa de crecimiento promedio anual de -0.5%. Se distinguen dos zonas de desarrollo urbano
ademas de la mancha urbana de Ensenada: la Zona Conurbada a esta ciudad, con un
crecimiento poblacional moderado, y lideradas principalmente por Maneadero; y la Zona de
la Periferia, con bajo crecimiento poblacional y conformada por localidades al sur de la
peninsula sobre la carretera Transpeninsular (IMIP, 2017).

En la tabla siguiente tabla, se detallan los datos de los habitantes de las localidades
por sexo y edad.

Tabla 45. Estructura de la poblacién por sexo y edad en las localidades cercanas al proyecto.

Ensenada 330652 163313 167339 106,762 182,498 41,392

La composicién de la poblacion Ensenada es multiétnica y multicultural, del municipio
estd compuesta por poblacion nacida en la entidad y por poblacién no nativa, recibiendo en
las ultimas décadas comunidades indigenas provenientes de Oaxaca, Guerrero y Sinaloa
con fines de mejora en sus condiciones de vida a través del empleo en los campos agricolas
del Municipio.
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ECONOMIA LOCAL.

El Municipio de Ensenada sobresale en el ambito nacional e internacional, sobre todo
por el turismo (ocupa el 2do lugar a nivel nacional en arribo de cruceros), la agricultura, el
comercio, la pesca, la acuacultura y la industria vitivinicola. Segun el INEGI (2017),
menciona que, en Ensenada, la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) representa el
64.1% de la poblacion total, de la PEA 57.9% son hombres y el 42.1 % son mujeres. La
Poblacion No Econémicamente Activa (PNEA) representa el 35.3% de la Poblacién Total.

Tabla 46. Poblacion ocupada por su distribucion porcentual segun division ocupacional (INEGI,
2017).

Municipio Total Divisidon ocupacional (Porcentaje)
Funcionarios, Trabajadores  Trabajadores = Comerciantes No
profesionistas, agropecuarios enla y trabajadores  especificado
técnicos y industria en servicios
administrativos diversos
Ensenada 204,081 30.53 3.97 29.59 34.98 0.93

Poblacion por condicién de actividad econdmica

2.9%

97.1%

M Poblacién no econémicamente activa M Ocupada

M Poblacién econdmicamente activa Desocupada

llustraciéon 26. Poblacion por condicién de actividad econdmica (INEGI, 2017).

Dentro de la poblacion ocupada se ha catalogado por el sector de actividad
econdémica. Dentro del sector primario se engloba la agricultura, ganaderia, silvicultura,
pesca y caza, en el sector secundario se engloba la mineria, extraccién de petréleo y gas,
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industria manufacturera, electricidad, agua y construcciéon, comercio y en servicios se
engloba lo relacionado con el transporte, gobierno y otros servicios, en este sentido, el
INEGI (2017), menciona que en el sector primario representa el 17.27%, el sector
secundario representa el 23.56%, el comercio representa el 17.93%, el sector servicios
representa el 40.25% y 0.99% no se encuentra especificado (Tabla 47, ilustracién 27).

Tabla 47. Poblacion ocupada por distribucion porcentual segun sector de actividad econdémica
(INEGI, 2017).

Sector de actividad econémica
(Porcentaje)
Secundario
L Primario (mineria, Servicios
Municipio Total . extraccion de
(agricultura, . (transporte,
. petréleo y gas, . . No
ganaderia, . . Comercio gobierno y s
A industria especificado
silvicultura, manufacturera otros
pesca y caza) - ’ servicios)
electricidad, agua y
construccion)
Ensenada 204,081 17.27 23.56 17.93 40.25 0.99

Distribucién porcentual segun el sector de actividad econémica

45
40
35

30

25
20
15
10
Ay

Primario

(€]

Secundario Comercio Servicios No especificado

llustracion 27. Distribucion porcentual de la poblacién por sector de actividad econémica (INEGI,
2017).

En la actualidad, no se realiza ninguna actividad en el predio del proyecto derivado a
la poca productividad que tiene referente al aprovechamiento forestal, agricola, pecuario y
servicios ambientales, por ello, no se considera que el cambio de uso de suelo forestal
desarrolle un impacto en la economia local, ya que el area no tiene esas actividades de uso
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de suelo, al contrario, generara empleos directos e indirectos dentro de la rama de la
construccion.

GRADO DE MARGINACION.

En 2010, la CONAPO estimo que Baja California es considerada como una entidad
con un grado de marginacién muy bajo, de acuerdo a estas cifras habia en Baja California
2 millones 525 mil 548 habitantes (80.4% de la poblacion total de la entidad), que contaban
con un grado de marginacion muy bajo, el 10.9% de su poblacién tenia un grado de
marginacion bajo, con un grado medio estaba el 4.9% de los habitantes del estado, el 3.6%
contaba con un grado alto de marginacion y con menos del 1% (.2%) los que tenian un
grado de marginacion muy alto (llustracion 28).

Grado de marginacion por entidad federativa, 2010

02
Porcentaje de poblacion
2 por grado de marginacion
08 Grado de No. de '\_(
marginacion  entidades . 30.6%
05 Muy alto . 3 I 7.3%
Ao @ 8 h 1
03 Medio [ 9 16.5%

19 Bao [ 8
e 10 Muy bajc [ 4

28

Entidades federativas

18
0l Aguascalientes 12 Guerrero 23 Quintana Roo
02 Baja California 13 Hidalgo 24 San Luis Potosi
03 Baja CaliforniaS. 14 Jalisco 25 Sinaloa 23
04 Campeche 15 México 26 Sonora
05 Coahuila 16 Michoacin 27 Tabasco
06 Colima 17 Morelos 28Tamaulipas
07 Chiapas 18 Nayaric 29 Thaxcala ‘
08 Chihuahua 19 Nuevo Leon 30Veracruz
09 Distrito Federal 20 Oaxaca 31 Yucatin
10 Durango 21 Puebla 32 Zacatecas
| | Guanajuato 22 Querétaro

llustracién 28. Grado de marginacion por entidad federativa. Fuente: COPLADE, 2014.

Ensenada se caracteriza por presentar muy bajos grados de marginacion urbana,
considerandose el siguiente porcentaje de poblacion por grado de marginacion: 41.6 % muy
baja, 34.1% bajo, 17.6% medio, 4.4% alto y 0.5% muy alto. Cabe sefialar que, si bien los
grados de marginacion calculados para Ensenada son muy bajos, esto no descarta que
parte importante de su poblacion presente condiciones de vida por debajo del nivel
normativo ya que como ocurre en materia de educacion, sélo se considera marginada a la
poblacion de 15 afios y mas que no cuente con primaria terminada, sin considerar la falta
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de educacioén a nivel basico con lo cual se estuviera subestimando la intensidad de dicha
problematica (Tabla 48).

Tabla 48. indice y grado de marginacién en Ensenada, Baja California.

indice y grado de marginaciéon en Ensenada

_— . indice de Grado de Lugar que ocupa
Municipio Poblacién - L . - L
marginacion marginacion en contexto estatal
Ensenada 466,814 -1.36050 Muy bajo I

GRUPOS ETNICOS.

En Baja California existen cinco grupos indigenas nativos: los Kumiai, Tipai, Pai Pai,
Kiliwa y Cucapa. Como es ampliamente sabido, estos cinco grupos originarios pertenecen
a la familia lingliistica Yumana, por lo que también reciben la denominacion colectiva de los
Yumanos. Actualmente estos grupos viven en diez localidades diferentes, bajo el régimen
de propiedad ejidal o bienes comunales: los Kumiai residen en San José de la Zorra, Juntas
de Neji, San José de Tecate y Pefia Blanca; los Tipai en San Antonio Nécua y La Huerta;
los Pai Pai en Santa Catarina; los Kiliwa en Arroyo de Ledn o Ejido Quiliguas, y los Cucapa
en El Mayor Indigena y Cucapa Mestizo (COPLADE, 2013).

En el pasado los Yumanos dependian de la caza, la pesca y la recoleccion. Esto
exigia de ellos el desarrollo de un vasto conocimiento sobre su entorno. Como cazadores,
los Yumanos tenian que conocer acuciosamente la localizacion de los aguajes y el
comportamiento de las estaciones del afo. Esto les permitia saber de las rutas y
temporadas de migracién de las distintas especies animales, de sus patrones de
reproduccion y de su adaptacion a los distintos ecosistemas (COPLADE, 2013).

Los Kumiai habitan en las cercanias del Valle de Guadalupe, mientras que los Pai
Pai, Kiliwa y Kumiai del sur, en la cordillera de la Sierra Juarez, y la Sierra San Pedro Martir.
Por su parte, los Cucapa viven en Cucapa El Mayor al norte del Golfo de California en el
Rio Hardy, en el municipio de Mexicali (COPLADE, 2013).

Hoy en dia los hablantes indigenas son alrededor de 2 mil 500 entre Kiliwa, Tipai,
Kumiai, Cucap4d, y Pai Pai, quienes habitan en esta region desde hace miles de afios en un
territorio que se extiende 200 kildmetros al sur de la frontera entre México-Estados Unidos.
En cuanto al grupo Kiliwa, esta lengua es la Unica de su grupo, y se encuentra solo en el
territorio mexicano con seis hablantes (COPLADE, 2013).

Aunque los Pai Pai y Kumiai pueden ser agricultores incipientes y ocasionales, sus
medios de subsistencia se reducen debido a la pobreza de los suelos, y a la falta de agua
y fertilizantes para la siembra, con lo cual sus condiciones de vida se han deteriorado
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drasticamente. Los habitantes de los pequefos poblados se han visto orillados a salir de
sus comunidades para buscar otros medios de subsistencia. No obstante, también se
dedican al trabajo artesanal, realizado principalmente por mujeres, actividad que se ha
convertido en una rama productiva importante para todos los grupos indigenas. Los Pai Pai,
lo mismo que los otros grupos Yumanos, poseen una vasta produccion de artesanias. Por
su parte, los Cucapa construyen collares de chaquira y trabajan en menor medida la
ceramica, actividad Pai Pai por excelencia (COPLADE, 2013).

La Comunidad Indigena mas cercana al area donde se realizara el proyecto es el
Candn de los Encinos y San Antonio Necia, perteneciente a la etnia Kumiai, en las
inmediaciones de Valle de Guadalupe, a 45 kilémetros de distancia (COPLADE, 2013).

ANALISIS DE VULNERABILIDAD Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO DE
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS.

El area donde se desarrollara el proyecto no se encuentra ubicado dentro de los
escenarios vulnerables de cambio climatico para México segun Arreguin-Cortés et al (2015)
ya que, en su trabajo, hace mencion de lo siguiente:

Que la temperatura maxima observada en primavera-verano muestra el efecto
costero en Baja California se observan los menores cambios. Asimismo, en la utilizacion
del método de Fiabilidad del Ensamble Ponderado (REA, por sus siglas en inglés) el cual
pondera el desempefio de cada modelo, se observa una considerable disminucion del error,
sobre todo en Baja California, noroeste, norte y noreste.

También hace referencia que en caso de eventos tropicales como extra tropicales
(ciclones y frentes frios), el minimo error se observa en Baja California, de igual manera, la
temperatura maxima, durante periodo primavera-verano se observo que la distribucion de
los errores sigue una distribucion asociada a la orografia, los menores valores
corresponden a Baja California y otros estados; para otofio-invierno en la temperatura
minima se mantiene el patron de errores respecto a primavera-verano, donde los menores
errores se mantienen en Baja California.

Se observa en el escenario RCP6.0 que el porcentaje de disminucidn de precipitacion
seria menor que en el periodo cercano (2015-2039), para casi todo México, excepto en
Sonora y la Peninsula de Baja California donde la precipitacion podria disminuir hasta 18%.
En el escenario RCP4.5 nuevamente es el escenario mas optimista con disminuciones
maximas de 9% en Sonora y Baja California, principalmente.

Las proyecciones de cambio para la temperatura maxima durante primavera-verano
ensamblando todos los modelos con el método REA bajo el escenario RCP4.5 para los
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afios 2015-2039, serian valores positivos en toda la region, los valores maximos serian en
el norte y centro del pais (mayores a 1.6°C), a excepcion de la Peninsula de Baja California,
donde esta proyeccion de cambio se estima entre 1y 1.4°C.

Los estados de Baja California y Baja California Sur, asi como la Ciudad de México
presentan, para un futuro periodo (2075-2099) en todos los casos, los menores indices de
riesgo debido a un bajo IVS, ya que se tiene mayor capacidad de resiliencia.

4.3.1.4. PAISAJE.

Debido a la naturaleza del presente proyecto es indudable que el paisaje natural sera
modificado de forma irreversible, el cual pasara de un paisaje forestal a aquel urbano que
circunda la zona.

El paisaje pristino ya ha sido alterado en el sistema ambiental del proyecto, ya que
se cuenta con presencia humana desde afos atras, en donde se encuentran desarrollos
habitacionales circundando el area del proyecto, dentro del Desarrollo Urbano Turistico de
Bajamar, asi como la carretera libre Ensenada — Tijuana que pasa a un lado del area del
proyecto

4.4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

El estado actual del sistema ambiental ya se encuentra impactado, debido a la
presencia antropogénica en el area. Su ubicacién lo mantiene en una condicién vulnerable,
el area, a mediano plazo, no se mantendria sin cambios, ya que tarde o temprano la
urbanizacion que se encuentra a su alrededor alcanzaria el area, debido al crecimiento que
presenta el Desarrollo Turistico Urbano de Bajamar. Por lo que la calidad del ambiente no
se considera pristina u 6ptima, ya que en el sistema ambiental ya se desarrollan actividades
antropogeénicas.

En el poligono del proyecto y/o sistema ambiental no se tienen zonas consideradas
fragiles o de alta biodiversidad. La vegetacion que se esta en el area se encuentra
ampliamente distribuida por todo el estado. Dentro del poligono del proyecto se encuentra
una especie de flora enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2001, es la biznaga Ferocactus
viridescens, considerada como Amenazada. Los individuos de esta especie seran
reubicados mediante la ejecucion de un programa de rescate de flora y fauna.
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Analisis de Vulnerabilidad.

El “Atlas de Riesgos del Estado de Baja California. Actualizacion e ldentificacion de
Peligros” en el plano de Peligro Geoldgico: Geologia superficial de Ensenada se observa
que cerca del area del proyecto se encuentran tres fallas geologicas. En aquél
correspondiente a “Deslizamientos ocurridos en Baja California” se encuentra ninguno en
la zona del proyecto. Con respecto a la actividad sismica esta se muestra en los planos
practicamente para toda la zona norte del municipio de Ensenada. Con respecto al riesgo
de inundacion el plano muestra anegamientos en zonas colindantes a la carretera federal
Ensenada-Tijuana, no mostrando areas con peligro de inundacion en la zona del proyecto.
Finalmente, con respecto al tema de peligré quimico se encuentra una gasera a 2.5
kilbmetros de la zona del proyecto, no afectando la zona del proyecto.

En el “Atlas de Riesgos Naturales del municipio de Ensenada 2012” menciona que,
por la ubicacién geografica del municipio de Ensenada con respecto a la regionalizacion
por peligrosidad sismica de la carta del Atlas Nacional, se considera dentro del area de alta
sismicidad en la escala de Mercalli, con Sexto Grado en el Centro de Poblacion que incluye
las delegaciones de la Mision, El Sauzal, Cabecera Municipal, Chapultepec y Maneadero,
y Séptimo Grado en la delegacion de Real del Castillo.

“VI Grado.- El temblor es sentido por todos, muchos se asustan y salen al exterior.
Algun mueble pesado se mueve; algunos casos de caida de revestimientos y chimeneas
danadas. Dario leve.”

El 09 de febrero de 1956 a las 14:34 p.m. se registré6 un temblor de magnitud 6.7
segun la escala de Richter con epicentro en El Sauzal (31.9° latitud norte, -115.8° longitud
oeste).

La zona colindante de Bajamar esta considerado dentro de las zonas con Peligro de
Inundacion por Tsunami, sin embargo, el area del proyecto al estar al estar a una altura de
30 sobre el nivel del mar, el impacto no seria el mismo que a orilla del mar.

La tendencia de opinidén de la comunidad es que los huracanes no llegan ni afectan
en estas latitudes ensenadenses. Al analizar la base de datos de la National Oceanic and
Atmospheric Administration (NOAA por sus siglas en inglés), a través del CENDO (Centro
Nacional de Datos Oceanograficos), para el Océano Pacifico, se pueden identificar los
siguientes eventos de huracanes que han influenciado, mas nunca calculado sus dafios, en
el municipio de Ensenada:
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e EI 2 de octubre del ano de 1858 un huracan categoria 3 de la escala Saffir-Simpson
tuvo una trayectoria paralela a la costa noroccidental de Ensenada en aquel
entonces Territorio Norte-, impactando al puerto de San Diego de los Estados
Unidos de Norteamérica.

e Huracan Sin Nombre, de categoria 1 que impacto la costa noroccidental sur de
Ensenada, el 11 de septiembre de 1959, concluyendo como cicldn extratropical en
el poblado el Alamo al sur de Ojos Negros.

Finalmente, con respecto a la informacién de incendios se tiene que estos se
relacionan a dos factores: Antropicos (especialmente a lo largo de las carreteras) y por los
Vientos Santa. El ecosistema con mayor superficie afectada ha sido el tipo chaparral,
seguido del bosque y del matorral desértico, la temporada de mayor riesgo ocurre en los
meses de junio a octubre.

En las zonas cercanas a los centros urbanos se presentan especialmente durante la
temporada de verano cuando la vegetacion esta mas seca. El riesgo mas grande es para
las periferias de las manchas urbanas cercanas a las areas con vegetacion de chaparral.

iNDICE DE VULNERABILIDAD.

La vulnerabilidad urbana al cambio climatico es el resultado determinado por la
exposicion a los riesgos climaticos, la sensibilidad de las infraestructuras urbanas,
poblaciones o actividades, y el resultado o impacto potencial (Pedraza-Diaz, 2018).

Para la evaluacion de vulnerabilidad se tomé del trabajo elaborado por Pedraza-Diaz,
et al.,, 2018 en donde realiza un Modelo de Vulnerabilidad Urbana para la ciudad de
Ensenada, que es la ciudad mas cercana al Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar, el
estudio esta basado en un conjunto de indices, de un diagnostico técnico para conocer la
conformacion de vulnerabilidad urbana de la ciudad de Ensenada, B.C.; basado en lo
propuesto por Frazier et al., (2014), Magana (2013). Y Cutter et al., (2003). Se realizé un
modelo de exposicion ante los impactos negativos de las lluvias intensas, como los son las
inundaciones, de la sensibilidad de los habitantes tomando en cuenta su sistema
econdmico, demografico y la infraestructura de las viviendas, y finalmente se realizd un
analisis de la capacidad adaptativa usando al igual que para la sensibilidad datos sobre el
sistema econdmico, demografico y la infraestructura de las viviendas de la poblacién en
general. En este analisis se tomd a la capacidad adaptativa como un sinénimo de la
resiliencia, ya que es necesario integrar un indice que indique la capacidad de una
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comunidad para hacer frente a los impactos de los fendmenos naturales para conocer la
conformacion real de la vulnerabilidad urbana de la ciudad (Pedraza-Diaz, 2018).

Para el disefio del indice de Vulnerabilidad Urbana (IVU), la recoleccién de datos
primarios se baso en los niveles de agregacion de informacién que indica la piramide de la
informacién o piramide SCOPE, asi, se colectaron datos econdmicos, demogréficos y de
infraestructura de la vivienda del Censo de Poblacion y Vivienda de 2010 realizado en
México por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI). Se utilizd
esta base de datos, ya que en ella se presentaron la mayoria de las variables e indicadores
elegidas para el analisis, también porque es una base de informacién de facil acceso
(Pedraza-Diaz, 2018).

La conformacién de la vulnerabilidad biofisica en la ciudad de Ensenada, B.C. cae
dentro de la clase muy baja. La ciudad de Ensenada presenta bajos grados de
vulnerabilidad urbana segun el modelo de indices e indicadores. Estas zonas se presentan
en la seccion Centro, Chapultepec y Noreste de la ciudad debido a que en ellas existe un
desarrollo de actividades econdmicas mayor que en los limites de la ciudad y también
porque presentan mas recursos de infraestructura, como pavimentacion, luz eléctrica, agua
potable, entre otras. Podemos concluir que el grado de vulnerabilidad depende de los
lugares donde se concentra la poblacién y las actividades principales y no asi de las
caracteristicas biofisicas de la ciudad, ya que no es un factor significativo la presencia de
los cuerpos de agua para que la vulnerabilidad aumente o disminuya y tampoco la
proximidad con la linea de costa es una caracteristica que modifique la conformacién de
vulnerabilidad urbana. Los valores altos de vulnerabilidad dependen de los lugares
marginales donde existe escases de recursos de infraestructura y econémicos; estas zonas
son aquellas que presentan caracteristicas biofisicas que las hacen propensas a tener
mayores impactos ante lluvias intensas, caracteristicas sociales deficientes, como la calidad
de vivienda donde habitan o recursos de infraestructura y recursos econémicos escasos; y
aunque presentan una capacidad adaptativa buena las caracteristicas sociales y
biofisicas son mas significantes para definir la vulnerabilidad urbana. En cambio, en las
zonas donde la vulnerabilidad urbana es menor, los factores de la capacidad adaptativa son
mas significantes que las caracteristicas sociales y biofisicas, y por lo tanto se encuentran
mejor preparadas para hacer frente a sucesos provocados por las lluvias intensas (Pedraza-
Diaz, 2018).
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CAPIiTULO V

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En esta seccion seran identificados y evaluados los posibles impactos ambientales
que pudieran presentarse dentro del poligono de estudio para el desarrollo habitacional.

Los indicadores de impacto contribuyen a evaluar de forma directa o indirecta el
estado del medio ambiente. Son parametros que proporcionan informacion sobre el estado
actual del ecosistema, asi como patrones o tendencias (cambios) en el estado del medio
ambiente, en las actividades humanas que afectan o estan afectadas por el ambiente, o la
relacion entre las variables (Salazar, 1999).

Los impactos ambientales presentados en este capitulo derivan de la informacion
obtenida del diagndstico ambiental previamente desarrollado. Con tal informacién se generé
el escenario ambiental, identificandose los posibles impactos al ejecutar el proyecto,
logrando identificar las acciones que pueden generar desequilibrios ecoldgicos provocando
dafios permanentes en el ambiente.

Dentro de la evaluacion y viabilidad del proyecto, la identificacion de los impactos
ambientales es de suma importancia, ya que a partir de estos se incorporan las medidas de
mitigacion, cabe resaltar que la identificacion de impactos resultd de los recorridos
realizados en campo, asi como del intercambio de conocimiento del equipo
multidisciplinario embebido en la empresa.

5.1 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS.

El articulo 28 de la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), menciona que la Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente.

Como es bien sabido, se han desarrollado una gran cantidad de metodologias que
permiten desarrollar la EIA. Debido a esto es responsabilidad del técnico encargado de
elaborar el documento el encontrar aquella mas adecuada a la naturaleza del proyecto que
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se pretende desarrollar, determinando cual de las herramientas disponibles es la mas
efectiva para analizar los impactos en cada una de las etapas del proyecto.

Dentro de los numerosos modelos y procedimientos para realizar una Evaluacion de
Impacto sobre el Medio Ambiente, las caracteristicas mas importantes que deben cumplir
son las siguientes:

— Capacidad de identificar el efecto.

— Capacidad de predecir, medir la magnitud o proceso de cambio.

— Capacidad de comunicar: evaluar los impactos y hacer juicio de valor de ventaja o
desventaja.

— Capacidad de replicabilidad: servir de modelo para diferentes estudios.

— Capacidad objetiva: en relacion con el valor cientifico.

— Optimo criterio en la eleccién de la técnica adecuada: con relacién a la
disponibilidad de recursos técnicos, financieros, tiempo, informacién, requisitos
legales, etc.

Con base a lo citado anteriormente, se optd por llevar a cabo una metodologia que
contemple una identificacién y evaluacion de los impactos lo mas detalladamente posible
por lo que se inicid en primer lugar con una lista de verificacion (posibles indicadores de
impacto) y posteriormente una jerarquizacion (seleccion de indicadores) segun lo estipulado
por Salazar (1999), modificado para las caracteristicas del presente proyecto.
Posteriormente fueron evaluados mediante la técnica de Matriz de Leopold, se
determinaron diversos indices para poder realizar una valoracion cuantitativa de los
impactos y finalmente se elabord la matriz cribada de impactos ambientales, en la cual se
determind si era un impacto negativo o positivo, asi como su grado de significancia
(Bojorquez, et. al., 1998).

LISTA DE VERIFICACION Y JERARQUIZACION.

La Organizacion para la Conservacion y el Desarrollo Econémico (OCDE), tiene un
modelo llamado PER (Presion — Estado — Respuesta), el cual se basa en las causas que
dan origen a la situacion, presupone relaciones de accién y respuesta entre la actividad
econdémica y el medio ambiente, y trata de responder preguntas sencillas como:

— ¢ Qué esta afectando el ambiente?
— ¢Cual es el estado actual del medio ambiente? y
— ¢, Qué estamos haciendo para mitigar o resolver los problemas ambientales?
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Para resolver estas cuestiones considera tres tipos de indicadores:

a) Indicadores de presiones ambientales causadas por el hombre
b) Indicadores de las condiciones o calidad del ambiente y los recursos naturales y
¢) Indicadores de la respuesta de la sociedad a las presiones sobre el ambiente.

Los indicadores de presién describen los impactos ejercidos sobre el ambiente por
las actividades humanas. Los indicadores de estado se refieren a la calidad del ambiente,
asi como la cantidad y estado de los recursos naturales. Finalmente, los indicadores de
respuesta presentan los esfuerzos realizados por la sociedad o las autoridades para reducir
o mitigar la degradacién del ambiente.

De acuerdo con las caracteristicas de los indicadores, se establece un orden
jerarquico, el cual discrimina entre las categorias establecidas, y permite determinar la
tipologia del ecosistema, manifestandose por la interaccion de indicadores a diferentes
niveles (Salazar, 1999):

Indicadores de Tercer Nivel. - Son los indicadores macros: Abidticos, bidticos y
socioecondmicos, son conocidos como los apartados.

Indicadores de Segundo Nivel. - Son indicadores que definen patrones de importancia
en el area estudiada y agrupan indicadores especificos de primer nivel, son conocidos como
los diferentes factores de cada uno de los medios (por ejemplo: suelo, atmdsfera, agua,
vegetacion, fauna, social, etc.).

Indicadores de Primer Nivel. - Son también Illamados especificos, estos son
cuantitativos y cualitativos, se caracterizan porque determinan patrones espaciales y
funcionales de los ecosistemas, definiendo unidades ecoldgicas y de paisaje.

En la tabla 49 se muestran las caracteristicas a evaluar identificado a priori en los tres
niveles a los que se ha hecho referencia, partiendo del medio (tercer nivel), posteriormente
el componente (segundo nivel) hasta llegar a los indicadores especificos o de primer nivel.

Tabla 49. Componentes Ambientales y Factores a Evaluar en el Poligono del Proyecto.

APARTADOS FACTORES SUBFACTOR
(NIVEL 11) (NIVEL 11) (NIVEL 1)
Agua Cambio en la dinamica hidraulica (Modificacién de escurrimientos)

Calidad [Olor y Particulas suspendidas (visibilidad)]

ABIOTICO Atmosfera
Ruido (Intensidad y duracién)

Suelo Erosion
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Compactacion de la superficie de infiltracion (drenaje)

Contaminacion

Vegetacion  Diversidad y Abundancia

BIOTICO
Fauna Diversidad
Paisaje Alteracion de la condicién original del paisaje (apariencia visual)
SOCIOECON Bienestar Empleo (salarios basicos)
OMICOS Social y Molestias a la poblacién
econdémico -
Vivienda

5.1.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

MATRIZ DE CAUSA-EFECTO (MATRIZ DE LEOPOLD).

Es el método cualitativo preliminar que sirve para valorar las distintas alternativas de
un mismo proyecto. Este modelo es el mas utilizado y consiste en un cuadro de doble
entrada en el que se dispone como filas los factores ambientales que pueden ser afectados
y como columnas las acciones propuestas que tienen lugar y que pueden causar posibles
impactos.

5.2 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS.

5.2.1. INDICADORES DE IMPACTO.

Los componentes ambientales relevantes que se identificaron dentro de los medios
del sistema ambiental que embebe el proyecto se presentan a continuacion, describiendo
las caracteristicas a evaluar de los indicadores o factores de primer nivel.
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MEDIO ABIOTICO.

Agua.

Cambio en la dinémica hidraulica (modificacion de escurrimientos): Se refiere a los
efectos sobre los escurrimientos superficiales, definidos como parte de la precipitacién que
aparece en las corrientes superficiales, sean éstas perennes, intermitentes o efimeras y
que regresa al mar o a los cuerpos de agua interiores. En la superficie del proyecto los
patrones de escurrimiento seran modificados, conduciendo el agua pluvial hacia las partes
mas bajas y de ahi al sistema de alcantarillado de la ciudad. A pesar de esta modificacion
no se advierten condiciones de riesgo por inundaciones, debido a la ubicacién altitudinal y
pendiente media de la zona. Se considera un impacto significativo en una etapa inicial
(cuando sea removida la vegetacion) sin embargo, se vuelve moderado en la etapa de
construccién, ya que sean colocadas cunetas a lo largo del camino para canalizar el agua.

Atmosfera.

Calidad del aire [Olor y particulas suspendidas (visibilidad)]: Esta esta influenciada
por varios factores, en los que se incluyen las condiciones meteorolégicas y la dispersion
atmosférica, entre otros. La calidad del aire engloba conceptos como olor y particulas
suspendidas (visibilidad). El olor perceptible dentro del area del proyecto es aquel
proveniente de los camiones que circulen en la zona para el acarreo de material. En el caso
de la visibilidad se contempla que pueda ser afectada de manera temporal dentro del predio
siendo el principal agente causante el polvo, considerado como el material terrigeno en muy
pequenas particulas producidas por el transito de los vehiculos dentro del poligono del
proyecto. Es inevitable que durante la etapa de remocion de vegetacién, construccion y
retiro de residuos la calidad del aire sea afectada. Este impacto se originara principalmente
por la dispersion de arena, levantamiento de polvo y emision de gases debido al movimiento
de maquinaria y traslado de los materiales de construccion. Las emisiones atmosféricas
que hagan las maquinas de combustién interna de la maquinaria pesada, vibradores,
mezcladoras, compactadores, etc. seran mitigadas naturalmente por las corrientes de aire
propias del lugar.

Ruido (intensidad y duracién): considerado como un contaminante del espacio a
diferentes escalas, segun sea su procedencia, ubicacién y fuerza de produccién. El ruido
se desplaza generalmente a través del aire, cuya intensidad se incrementa o disminuye de
acuerdo con el tipo de recorrido. Para la identificacion de impacto en el ambiente se
considera el nivel maximo de ruido aceptado para los seres vivos en condiciones de
equilibrio que es de 68 dB. Al igual que con el indicador de calidad del aire, vemos que en
la etapa de remocion de vegetacién, construccion y retiro de residuos sera inevitable la
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generacion de ruido por parte de la maquinaria a utilizar, aunado al incremento de personas
en el sitio.

Suelo.

Erosion: Se refiere a la pérdida del suelo por efecto de fendmenos meteorolégicos
externos (agua y viento). Debido al retiro de la vegetacion es potencial la erosién hidrica en
temporada de lluvias (invernal), o bien, erosién edlica si se deja sin cubierta vegetal por un
periodo prolongado o en época de “Vientos de Santa Ana” (meses de octubre o mayo,
principalmente).

Compactacion de la superficie de infiltracion (drenaje): Se define como las
condiciones que presenta el terreno para la filtracion de agua en el subsuelo, producto de
la precipitacion, por medio de areas de captacion. El paso de la maquinaria pesada, la
remocioén de la vegetacion y la urbanizacién del predio impactara este factor.

Contaminacioén: Se refiere a las actividades del proyecto que pudieran ser causantes
de la contaminacion del suelo, definiendo la contaminacién del suelo como la acumulacién
en éste de compuestos téxicos persistentes, productos quimicos, sales, materiales
radiactivos o patdégenos, que tienen efectos adversos en el desarrollo de plantas o de la
biota en general. El suelo, actualmente no presenta contaminacion, sin embargo, debido al
paso de maquinaria podria haber un derrame de hidrocarburos considerandose un impacto
potencial.

MEDIO BIOTICO.

Vegetacion.

El impacto sobre la vegetacion se medira con base a dos indicadores:

La Diversidad: referida al numero de especies totales evaluada numéricamente
mediante el indice de Shannon; y

La Abundancia, referida como el numero de individuos total. Aunque de antemano
mano se sabe que la actividad provocara la pérdida de vegetacion presente en el area del
proyecto.

Cabe resaltar que la vegetacién presente corresponde a matorral costero principal y
otra porcion de chaparral costero, estando representado por el estrato arbustivo y
solamente la especie Ferocactus viridescens se encuentra en la NOM059-SEMARNAT-
2010 bajo la categoria de amenazada, no se encuentran especies arbéreas en la zona.
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Fauna.

Diversidad: referida al numero de especies totales evaluada numéricamente mediante
el indice de Shannon. La fauna es considerada como el conjunto de especies animales que
habitan un sistema en particular. Esta diversidad, al igual que lo sucedido en el factor
anterior, se vera impactada ya que las pocas especies que transitan por el area se veran
desplazadas por la falta de refugio y areas de anidacion, no serd un impacto muy
significativo debido a que el proyecto se encuentra practicamente cercano a un desarrollo
habitacional.

MEDIO SOCIOECONOMICO.

Paisaje.

Alteracion en las condiciones originales del paisaje (apariencia visual): Los impactos
identificados estarian representados por una degradacion en la diversidad vegetal y otros
seres vivos que puedan verse afectados provocando un cambio en la apariencia visual del
sitio. Al dar inicio a la urbanizacion y construccion del fraccionamiento habitacional se
provocara un cambio permanente en el paisaje natural, por lo que se considera
automaticamente un impacto negativo. Cabe resaltar que, al término de la etapa de
construccion se integrara a la imagen habitacional areas verdes, dandole un aspecto mas
agradable con relacién al tipo de construcciones que proliferan en el area.

Bienestar Social y Econémico.

Empleo: Comprende la factibilidad de generacion de empleos. Durante las diversas
etapas del proyecto se contempla la contratacién de mano de obra (temporal y permanente)
asegurando un salario a los empleados, siendo esto un impacto benéfico para el proyecto.
Se reactivara la economia de la zona y se empleara personas en edad productiva, a esto
hay que agregar la compra de insumos y la prestacion de diversos servicios.

Molestias a la poblacion: Se refiere a las afectaciones que pudiera causar la ejecuciéon
del proyecto a la poblacién. Debido al paso de mayor cantidad de vehiculo y al ruido
provocado por los mismos y por la utilizacion de la maquinaria, que a su vez generara
levantamiento de particulas de polvo, los habitantes aledanos al proyecto o aquellos que
compren casas al terminar la primera etapa de construccién, se veran afectados.

Vivienda: Debido al nUmero de viviendas contempladas para construirse, se vera un

impacto favorable para la poblacion y la economia de la ciudad de Ensenada.
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5.3 VALORACION DE LOS IMPACTOS.

Para la valoracion de los impactos se inicid con la estructuracion de la matriz de
Leopold (Leopold et al., 1971) modificada para el caso especifico del presente proyecto,
identificando a priori si es un impacto positivo o negativo el que se genera. El método se
basa en el desarrollo de una matriz al objeto de establecer relaciones causa-efecto de
acuerdo con las caracteristicas particulares de cada proyecto. Esta matriz puede ser
considerada como una lista de control bidimensional. En una dimension se muestran las
caracteristicas individuales de un proyecto (actividades, propuestas, elementos de impacto,
etc.), mientras que en otra dimensién se identifican las categorias ambientales que pueden
ser afectadas por el proyecto. Su utilidad principal es como lista de chequeo que incorpora
informacién cualitativa sobre relaciones causa y efecto, pero también es de gran utilidad
para la presentaciéon ordenada de los resultados de la evaluacion.

Los impactos que generara el proyecto en el medio bibtico, abidtico y socioeconémico,
seran analizados para cada una de las etapas que integran el desarrollo del proyecto:

I. Etapa de preparacion del sitio
1.1 Traslado de Maquinaria y Equipo
1.2 Remocion de la vegetacion
Il. Etapa de Construccion
2.1 Construccidn de Infraestructura
lll. Etapa de Post Construccion
3.1 Retiro de residuos
3.2 Establecimiento de areas verdes

En la matriz (tabla 50) se observa que las columnas corresponden a las actividades
del proyecto en sus diversas etapas y en los renglones o filas se encuentran los
componentes ambientales. Y se caracterizan los impactos como positivos 0 negativos,
segun sea el caso, y si aplica en la etapa correspondiente.
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Tabla 50. Matriz de Interaccion Causa-Efecto.

Recursos bidticos, abidticos y socioeconémicos - receptores de - . .
Actividades emisoras del impacto

impacto
L. . .. 1. Post
. . . I. Preparacion del sitio | Il. Construccion sl
Nivel Il Nivel I Nivel | Constriccion
[}
g g 3
Q. [
s £ o T 2 £
4 [}
88 § % g -
. > Q —
Medio Componente Factor o s © o 2 3 S g
T .= o C > O 9 5
o = © [e o] ] o o
— @ L < o = 2
0 c £ 0O ] = c 9
© .= © ol [ = - >
C 5 £ o I o W ] 9Ny
[ a o o O © o w g
- = N o = &= b N o
- £ - — > o S o o @
Cambio en la dindmica hidraulica
Agua [ .
(modificacion de escurrimientos)
Calidad [Olor y Particulas suspendidas
Atmésfera (visibilidad)]
. Ruido (Intensidad y duracién
Abiético ( y ) S ...
Erosion
Compactacion de la superficie de
Suelo s - .
infiltracion (drenaje)
Contaminacion
Vegetacion Diversidad y Abundancia
BIGRICO s |
Fauna Diversidad
L Alteracién de la condicién original del
Paisaje L
paisaje
Socioeconémicos y Empleo (salarios basicos)
culturales .
Social . "
A y Molestias a la poblacion
econdémico
Vivienda

Impacto

positivo

Impacto

negativo

Se identificaron 35 interacciones ambientales, de las cuales 11 de ellas se consideran
positivas y 24 negativas. En la tabla 51, se desglosan estos valores por etapa del proyecto.

Tabla 51. Interacciones Ambientales |dentificadas por Etapa del Proyecto.

INTERACCIONES I. PREPARACION I.CONSTRUCCION lI.POST SUMATORIA
AMBIENTALES DEL SITIO CONSTRUCCION
POSITIVAS 05 01 05 11
NEGATIVAS 13 17 04 24
TOTAL 18 08 09 35

Posteriormente se continud con la valoraciéon de la magnitud de dichos impactos (ya
sean positivos 0 negativos) para lo cual se utilizaron criterios basicos y complementarios,
los cuales se describen a continuacion:
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CRITERIOS BASICOS.

Intensidad del Impacto (I). - Definida por la proporcion de la existencia del
componente ambiental afectado

— Minima: Cuando la afectacion cubre la menor proporcion del total de los recursos
existentes dentro del area del proyecto (< 25%). Valor = 1

— Moderada: Cuando la afectacion cubre una proporcién intermedia entre la menor
y mayor proporcién del total de los recursos existentes dentro del area del proyecto
(> 25% y <50%). Valor = 2

— Alta: Cuando la afectacién cubre la mayor proporcion del total de los recursos
existentes dentro del &rea del proyecto (> 50%). Valor = 3

Extensién del Impacto (E). - Definida por el tamaro de la superficie afectada por una
determinada accion.

— Puntual: Ocurre y se extiende dentro del area del proyecto. Valor = 1

— Local: Si ocurre y su extensién rebasa los limites del area del proyecto y en un
radio de 500 m. Valor = 2

— Regional: Si ocurre y su extension excede a los 500 m de radio del area del
proyecto. Valor = 3

Duracion de la accion (D). - Definida por el lapso de tiempo en que se estara llevando
a cabo una accion particular.

—Corta: Cuando la accién dura menos de 1 mes. Valor = 1
—Mediana: Cuando la accion dura entre 1 a 6 meses. Valor = 2
—Larga: Cuando la accidon dura mas de 6 meses. Valor =3

CRITERIOS COMPLEMENTARIOS.

Sinergia (S). - Definida por el grado de interaccion de los impactos.

— Nula: Cuando no se presentan interacciones entre impactos. Valor = 0

— Ligera: Cuando el efecto producido por la suma de las interacciones (efectos
simples) es ligeramente superior a las mismas. Valor = 1

— Moderada: Cuando el efecto producido por la suma de las interacciones (efectos
simples) no rebasa el doble de estas. Valor = 2

— Fuerte: Cuando el efecto producido por la suma de las interacciones (efectos
simples) duplica o rebasa a las mismas. Valor = 3
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Acumulacién (A). - Definida por el nivel de acumulacion entre impactos.

— Nula: Cuando no se presentan efectos aditivos entre impactos. Valor = 0

— Poca: Cuando se presentan efectos aditivos entre dos acciones sobre el mismo
componente ambiental. Valor = 1

— Media: Cuando se presentan efectos aditivos entre tres acciones sobre el mismo
componente. Valor = 2

— Alta: Cuando se presentan efectos aditivos entre cuatro o mas acciones sobre el
mismo componente. Valor = 3

Controversia (C). - Definida por la existencia de normatividad ambiental aplicable y
la percepcion del recurso por la sociedad civil.

— No existe: Cuando el impacto Sl esté regulado por la normatividad ambiental y/o
la sociedad civil local o regional no manifiesta aceptacién o preocupacion por la
accion del recurso. Valor = 0

— Minima: Cuando el impacto esta regulado por la normatividad ambiental y/o la
sociedad civil local manifiesta aceptacion o preocupacion por la accion o el recurso.
Valor = 1

— Moderada: Cuando el impacto esta regulado por la normatividad ambiental y/o la
sociedad civil regional manifiesta aceptacion o preocupacion por la accion o el
recurso. Valor = 2

— Alta: Cuando el impacto NO esté regulado por la normatividad ambiental y/o la
sociedad civil local o regional si manifiesta aceptacién o preocupacion por la accién
del recurso. Valor = 3

Mitigacion (M). - Definida por la existencia y efectividad de las medidas de mitigacion.

— Nula: No hay medidas de mitigacion. Valor = 0

— Baja: Si la medida de mitigacién aminora la afectacion en un 25% o menos. Valor
=1

— Media: Sila medida de mitigacion aminora las afectaciones en mas del 25% y hasta
un 75%. Valor = 2

— Alta: Si la medida de mitigacion aminora la afectacion en mas del 75%. Valor = 3

Una vez determinados los criterios basicos y complementarios para cada indicador
de impacto, se procedioé a calcular tres indices para la valoracion de dichos impactos y
finalmente determinar la significancia del impacto. Los indices que se determinaron, asi
como el modo de determinar la significancia del impacto se detallan a continuacion:
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indice Basico

Este se obtiene utilizando los tres criterios basicos [intensidad (l), extension (E) y
duracion (D)], mediante la ecuacion:

Ecuacion 10. indice Basico.
IB=1/9 (1+E + D)

El origen de la escala de valoracion inicia en 0.33 ya que este es el valor mas bajo
que se puede obtener para este indice, por lo que 0.33<IB< 1.

indice Complementario.

Se determina utilizando tres de los cuatro criterios complementarios [sinergia (S),
acumulacién (A) y controversia (C)], mediante la ecuacion:

Ecuacion 11. indice Complementario.
IC=1/9(S+A+C)

El origen de la escala es de 0, debido a que es el valor mas bajo que se puede
obtener, por lo que su rango es 0< IC< 1.

indice de Impacto.
Es una combinacién de criterios basicos y complementarios. Cuando se sabe que
existe alguno de los criterios complementarios, el indice basico incrementa su valor. El

indice de impacto se calcula mediante la siguiente férmula:

Ecuacién 12. indice de Impacto.
I =1B (1%

Los valores de la escala van de 0.33< /I< 1.

Significancia del impacto.

Ya que son determinados los indices antes citados se calcula el nivel de significancia
del impacto, tomando en cuenta la existencia y eficiencia de las medidas de mitigacion (M),

esto mediante la ecuacion:

Ecuacion 13. Significancia del Impacto.
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S=11*[1-1/3(M)]

Los valores de significancia y su clasificacién se observan en la tabla 52.

Tabla 52. Clasificacion de los Valores de Significancia del Impacto.

TIPO DE IMPACTO . CLAVE | RANGO
NO SIGNIFICATIVO ons 0.0000 a 0.2000
POCO SIGNIFICATIVO ps 0.2001 a 0.4000
MODERADAMENTE SIGNIFICATIVO ms 0.4001 a 0.6000

SIGNIFICATIVO 0.6001 a 0.8000

s
MUY SIGNIFICATIVO m 0.8001 a 1.0000

Los resultados de los criterios basicos [intensidad (I), extension (E) y duracién (D)],
complementarios [sinergia (S), acumulacién (A), controversia (C) y mitigacion (M)], indices
aplicados [indice basico (IB), indice complementario (IC) e indice de impacto (ll)] y la
significancia de cada impacto proveniente de cada interaccion identificada se observan en
la tabla 53.

Con la informacién obtenida de los resultados presentados en la tabla anterior (tabla
52), se procedio a elaborar la matriz cribada presentandose tanto los impactos benéficos
como adversos, presentandose los resultados en la tabla 54:

Para determinar qué acciones del proyecto ameritan la implementacion de medidas
de mitigacion se procedio a realizar una tabla acumulativa de impactos por su grado de
magnitud para cada actividad desarrolla (tabla 55) y aquellas actividades con impactos de
mayor magnitud fueron prioritarios para el establecimiento de las medidas de mitigacion
(tabla 56).

Las acciones del proyecto que son consideradas prioritarias en relacion con las
medidas de mitigacién son aquellas con impactos negativos con valores altos.

Tabla 53. Criterios Utilizados para Determinar el Nivel de Significancia de los Impactos en las
Diversas Etapas del Proyecto.

ACCION DEL SIGNIFICANCIA
APARTADO | SUBFACTOR | ACCORDEL |1 e b s/ A ¢ m 1B | 1c | n SENFCARCY
Cambio en la Rjé“‘;f;%?oﬂe 31,101,110 055033 067 s
Agua dinamica g
hidraulica | Construccion | 3 | 13 | 1|1 |1 2 077033 084 1.1247 | MS
Atmésfera Calidad Jasladode | 4|4 14 0 3|01 033033 048 ps
aquinaria
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Remocion de 0.55 | 0.55 | 0.76 ms
vegetacion
Construccion 0.66 | 0.55 | 0.83 ms
Retiro de 0.44 | 0.44 | 0.63 ms
residuos
Remocion de
Ruido vegetacion 0.55/0.44 | 0.72 ms
(Intensidad y Construccion 0.77 | 0.44 | 0.86 ms
duracion) -
Retiro de 0.440.33 | 0.58 ps
residuos
Erosion Remocion de 055 0.22 | 0.63 ms
vegetacion
Remogion de 0.550.33 | 0.67 ms
Compactacion 9
Construccioén 0.77 | 0.33 | 0.84 | 0.8394 MS
Traslado de
Suelo Maquinaria 0.33/0.33|0.48 ps
Rf;”‘;f;‘(’:?éﬂe 033 0.55 | 0.61 ms
Contaminacién g
Construccion 0.55|0.55|0.76 ms
Retiro de 0.44 | 0.44 | 0.63 ps
residuos
Programa de
rescate 0.66 [0.33 | 0.76 | 1.0144 MS
., Diversidad y Remocion de
Vegetacion Abundancia vegetacion 0.55/0.44 | 0.72 | 0.9588 MS
Areas verdes 0.44 1022|053 S
Programa de 066|022 072 09691 | MS
. . rescate
Fauna Diversidad Remocion de
.. 0.55/0.33 | 0.67 | 0.8977 MS
vegetacion
Remocion de
vegetacion 0.55/0.44  0.72 | 0.9588 MS
- Alteracion del L
Paisaje paisaje Construccioén 0.77 | 0.44 | 0.86 | 0.8638 MS
Areas verdes 0.44 1022|053 ps
T,\;as'a.‘m de 0.33 | 0.33 | 0.48 ms
aquinaria
Programa de 033 | 0.33 | 0.48 ms
rescate
Remocion de
Empleo - 0.44 | 0.44 | 0.63 S
(salarios vegetacion
basicos) Construccion 0.77 | 0.44 1 0.86 | 0.8638 MS
Retiro de 0.440.33 | 0.58 ms
) residuos
ef(;)ncéil,%o Areas verdes 0.44 1 0.33/0.58 ms
TMraS'a.d° de 0.33 | 0.33 | 0.48 ps
aquinaria
Remocion de
Molestias a la vegetacion 0.44 1055 0.69 ms
poblacién | o nstruccion 0.88 | 0.55 | 0.94 s
Retiro de 0.440.33 | 0.58 ps
residuos
Vivienda Areas verdes 077 0 |0.77 S
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Tabla 54. Matriz Cribada de Impactos Ambientales.
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Recursos biéticos, abiéticos y socioeconémicos - . . .
. Actividades emisoras del impacto
receptores de impacto
Nivel Ill Nivel II Nivel | I. Preparacion o lll. Post
del sitio Construccion | Constriccion
2]
o o
® (0] 3 ]
% ° o° ke} c
o T S < 2 Q0
°% = 8 e S ES
Apartado Factor SubFactor c%ﬁ T Qe S 2 ° 89
28  £8 32 2 82
© £ T & S @ 5] @ o
Fg o SR 12 w5
-8 ~Ng = - N g
- & - > ol S © sl o]
Aqua Cambio en la dinamica hidraulica s |
9 (modificacién de escurrimientos) |
Calidad [Olor y Particulas
, suspendidas (visibilidad)] ps ms ms ms
Atmosfera
Ruido (Intensidad y duracién) ms ms ps
Abidtico
Erosion ms
Suelo .Co_mpa.c’tamon de_ la superficie de ms |
infiltracion (drenaje) T
Contaminacién ps ms ms ps
Vegetacion | Diversidad y Abundancia -
Bidtico |
Fauna Diversidad
- Alteracion de la condicién original | ISR
Paisaje o ps
del paisaje
., . Empleo (salarios basicos) ms -- ms ms
Socioeconémicos 1 ¢ - -t B
y culturales Social y : i
econémico Molestias a la poblacion ps ms S ps
Vivienda

Impacto Negativo

Impacto Positivo

Muy Significativo
S Significativo
ms Moderadamente Significativo ms
ps Poco Significativo ps

Tabla 55. Numero de Impactos Determinado para cada Actividad del Proyecto.

Etapa

Actividades

indice de significancia

Impacto Positivo

Impacto Negativo

ps

ms

S

MS

ms

ps

S MS
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Traslado de maquinaria 1 3
y equipo
I. Preparacion Plan de Rescate 1 2
del sitio
Remocion de
vegetacion 1 6 1 3
Il. Construccién Construccién de 1 3 1 | 3
infraestructura
IIl. Post Retiro de residuos 1 3 1
areas verdes

Tabla 56. Actividades del Proyecto Prioritarias para Establecer Medidas de Mitigacion.

ETAPA ACTIVIDADES
Preparacion del Sitio Remocion de Vegetacion
Construccion Construccion de infraestructura
5.4 CONCLUSIONES.

Derivadas de la informacién descrita anteriormente se ha llegado a las siguientes

conclusiones puntuales:

— La actividad que causa mayor impacto es la remocién de vegetacion en la etapa
de preparacion del sitio, siendo esta misma actividad la de mayor impacto en el
momento de la construccién del fraccionamiento, considerado el impacto como
muy significativo debido a que el cambio de uso de suelo no podra ser revertido
una vez culminado el proyecto, ademas existe una especie enlistada en la NOM-
SEMARNAT-059, la cual se respetara realizando actividades de trasplante
estipulado en el plan de rescate para su proteccion como se menciona en las

medidas de mitigacion.

— La actividad de remocion de vegetacion impacta significativamente en el paisaje
del lugar, principalmente en la apariencia visual, asi como en la diversidad de

abundancia de flora y fauna.

— En la etapa de preparacion del sitio y construccion, se identificaron otros impactos
negativos moderadamente significativos, asociados principalmente a la entrada de
camiones y maquinaria, los cuales la mayoria cesaran una vez terminada la etapa
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de construccion, extendiéndose al retiro de residuos de la construccién como
impactos poco significativos.

— Debido a que el area del proyecto esta colindante a un desarrollo habitacional, los
impactos generados afectaran a la poblacion, aunque no muy significativamente,
durante todas las etapas del proyecto.

— Durante las tres etapas del proyecto, se observa un impacto positivo; siendo
moderadamente significativo para la primera y ultima etapa y muy significativo en
la etapa de construccion en cuando a la generacion de empleo se refiere, ya que
se estaria contratando mano de obra para la ejecucién del mismo generando
salarios para pobladores de la Delegacién La Mision o la ciudad de Ensenada.

— El Plan de rescate provee dos impactos positivos muy significativas en favor de la
flora y fauna del lugar.

— Durante la etapa de establecimiento de areas verdes se observan la mayor
cantidad de impactos positivos, teniendo estos diversos grados de significancia.
Esto es debido a que se estaran llevando acciones para que el nuevo paisaje
urbano sea armonico y placentero para los nuevos habitantes del fraccionamiento.

— AuUn con estos impactos que pudieran suscitarse con la ejecuciéon del proyecto,
siendo la mayoria impactos negativos, y aunados a los impactos positivos de
generacion de empleos y la creacion de nuevos espacios inmobiliarios de
excelente calidad, se puede decir que el proyecto es viable, tanto ambiental como
socioecondmicamente, ya que se brindard empleo a personas aledanas al
proyecto, ademas, ambientalmente en ningun momento pone en riesgo al sistema.
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CAPIiTULO VI

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Prevenir, aminorar o corregir el impacto ambiental significa introducir medidas
preventivas o correctoras en la actuacion con el fin de:

— Explotar en mayor medida las oportunidades que brinda el medio con el fin de
alcanzar la mejor calidad ambiental del proyecto.

— Anular, atenuar, evitar, corregir o compensar los efectos negativos que las
acciones derivadas del proyecto producen sobre el medio ambiente.

— Incrementar, mejorar y potenciar los efectos positivos que pudieran existir.

Las medidas de mitigacion tienden a compensar o revertir los efectos adversos o
negativos del proyecto. Se aplican segun correspondan en cualquiera de las fases
(preparacién del sitio, construccién o post construccion). Estas pueden ser:

— Medidas preventivas: evitan la aparicion del efecto modificando los elementos
definitorios de la actividad (tecnologia, disefio, materias primas, localizacién, etc.)

— Medidas correctoras de impactos recuperables: dirigidas a anular, atenuar, corregir
o modificar las acciones y efectos sobre procesos constructivos, factores del medio
como agente transmisor o receptor, etc.

— Medidas compensatorias de impactos irrecuperables e inevitables: que no evitan
la aparicion del efecto ni lo anulan o atenuan, pero compensan de alguna manera
la alteracion del factor. Segun la gravedad y el tipo de impacto.

Las medidas preventivas se introducen en la fase de planificacion o preparacion del
sitio, mientras que las correctoras y compensatorias en la fase de funcionamiento
(construccion o post construccion). Se deben tener en cuenta al tomar la decision de aplicar
una medida de mitigacion los siguientes aspectos:

— Efecto que pretende corregir la medida.

— Accion sobre la que se intenta actuar o compensar.

— Especificacion de la medida.

— Otras opciones correctoras que brinda la tecnologia.

— Momento 6ptimo para la introduccion. Prioridad y urgencia.
— Viabilidad de la ejecucion.

— Proyecto y costo de la ejecucion.

— Eficacia esperada (importancia y magnitud).
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— Impactos posibles inherentes a la medida.
— Conservacién y mantenimiento.
— Responsable de la gestién.

6.1 DESCBIPCI()N DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA
MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

Con respecto a las posibles afectaciones que se generen por el desarrollo del
proyecto en cada una de sus etapas, se sabe que la remocion de la cubierta vegetal y la
construccion del fraccionamiento son los de mayor impacto y las medidas de mitigacion van
dirigidas principalmente a minimizarlos, ademas se contemplan medidas de mitigacion para
otras acciones que impactan (aunque no con el mismo grado de significancia que las
primeras) el proyecto, esto con la finalidad de que el beneficio social que conlleva la obra
no sea a costa del beneficio ambiental.

El proyecto contempla infraestructura que ayudan a minimizar y controlar los impactos
sobre el sistema ambiental. Los impactos generados y las alternativas que se proponen
para su mitigacién se presentan a continuacion por etapa del proyecto y factor impactado:

Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Abidtico
Agua

Cambio en la dinamica hidraulica (modificaciéon de escurrimientos).

— La sustraccion de la vegetacion se programara para llevarse a cabo en épocas de
baja probabilidad de lluvia, con el fin de prevenir el arrastre de material por las
corrientes que se pudieran formar.

— La vegetacién residual producto del desmonte debera ser retirada de areas que
funcionen como cauce, evitando su abandono en sitios aledafios y/o evitando en
todo momento la obstruccion de las corrientes naturales.

Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Abidtico
Atmosfera
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Calidad del aire.

— Dar el mantenimiento adecuado a los camiones para evitar emisiones a la
atmosfera no deseadas.

— Verificacion del cumplimiento de la NOM sobre contaminantes provenientes de
vehiculos de diésel y gasolina:

NOM-041- SEMARNAT-2015 Que establece los niveles maximos permisibles
de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

NOM-044- SEMARNAT-2017 Que establece los niveles maximos permisibles
de emision de hidrocarburos, monéxido de carbono, oxidos de nitrogeno,
particulas suspendidas totales y opacidad de humo proveniente del escape de
motores nuevos que usan diésel como combustible.

NOM-045- SEMARNAT-2016 Que establece los niveles maximos permisibles
de opacidad de humo proveniente del escape de vehiculos automotores que
usan diesel como combustible.

NOM-047- SEMARNAT-2014 — Que establece las caracteristicas del equipo y
el procedimiento de medicion para la verificacién de los niveles de emision de
contaminantes, provenientes de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles
alternos.

NOM-076- SEMARNAT-2012.- Que establece los niveles maximos permisibles
de emision de hidrocarburos no quemados, mondxido de carbono y dxidos de
nitrégeno provenientes del escape, asi como de hidrocarburos evaporativos
provenientes del sistema de combustible, que usan gasolina, gas licuado de
petréleo, gas natural y otros combustibles.

— Se mantendran humedas las areas mediante riego en donde esté trabajando o
pasando la maquinaria encargada de la remocién de la vegetacion para evitar el
levantamiento de particulas de polvo y no inhibir la visibilidad en el area.

— Se tendra en el area del proyecto por lo menos un camioén con un tanque de agua
(pipa) para tener al alcance siempre el liquido cuando sea requerido, ya que el sol
y las corrientes de aire favorecen la evaporacién y el pronto secado de las areas
de trabajo.

— De manera natural, el aire también contribuira a dispersar las particulas en el area.
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Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Abidtico
Atmosfera

Ruido.

— Los niveles de ruido producto del manejo de vehiculos, maquinaria y equipo no
deberan sobrepasar los maximos permisibles, donde se establecen los siguientes
limites:

e Vehiculos con peso bruto vehicular de hasta 3,000 kg. Tiene un nivel maximo
permisible de 79 dB.

e Vehiculos con peso bruto vehicular de mas de 3,000 kg. y hasta 10,000 kg.
Tiene un nivel maximo permisible de 81 dB.

¢ Vehiculos con peso bruto vehicular de mas de 10,000 kg. Tiene un nivel maximo
permisible de 99 dB.
— Verificacion del cumplimiento de la NOM sobre ruido.
¢ NOM-080- SEMARNAT-1994 Que establece los niveles maximos permisibles
de emisién de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su método de medicion.

¢ NOM-081- SEMARNAT-1994 — Que establece los limites maximos permisibles
de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

— Se prohibe frenar con motor.

Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Abidtico
Suelo

Erosion.

— Toda la maquinaria pesada y el equipo utilizados para la remocién de la
vegetacion, sélo podran transitar en los caminos trazados.

— Para evitar la erosién del suelo, el desmonte se realizara preferentemente en
época de secas, evitando asi el arrastre del mismo.

— El desmonte se programara inmediatamente antes al inicio de construccién para
evitar dejar areas desprovistas de vegetacion por un periodo prolongado que
favorece erosion edlica.
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Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Abidtico
Suelo

Compactacién (Drenaje)

— Durante esta etapa no se tiene contemplada ninguna medida de mitigacion, sin
embargo, en la etapa de construccion es donde se mitigara este factor impactado.
Cabe resaltar que la actividad de desmonte de esta etapa solo se tiene prevista
para un mes, evitando a toda costa que se realice en épocas de lluvia para evitar
alterar mas este factor.

Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Abidtico
Suelo

Contaminacion.

— Enlas actividades de preparacién del sitio se requiere de maquinaria y equipo que
esté dentro del area del proyecto, por lo que estos se tendran en perfectas
condiciones dandole mantenimiento en talleres fuera del area del proyecto para
evitar derrames de residuos peligrosos (grasa, aceites y lubricantes, etc.)

— En caso de algun derrame accidental de hidrocarburos provenientes de la
maquinaria que se utilizara para la remocion de la vegetacion, se debera de limpiar
este de combustibles, grasas, aceites o solventes.

Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Bidtico
Vegetacion

Diversidad y Abundancia.

— Seimplementara un programa de rescate de flora antes de iniciar las actividades de
desmonte.
— Para la eliminacion de la vegetacidn en las zonas que se requiera, se prohibira el
uso de fuego, ya que representa riesgos de incendios y posibles situaciones de
peligro para la flora y fauna del lugar.
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— Se realizara el desmonte unicamente en la superficie destinada para el proyecto,
evitando afectar vegetacion fuera de esta area.

— La vegetacion que se elimine sera reintegrada al suelo.

— Se consideran la instalaciéon de areas verdes una vez culminada la etapa de
construccion.

Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Bidtico
Fauna

Diversidad.

— Se supervisara el proceso de desmonte evitando danos a la fauna que pudiera
albergar el lugar.

— Lafauna del lugar sera ahuyentada mediante la vibracion del paso de la maquinaria
y el ruido que esta genere.

— Se instruira a todos los trabajadores y personas que tienen acceso a la zona que
queda estrictamente prohibido la captura, caza, destruccion de nidos,
aprovechamiento total o parcial, o bien, cualquier otra acciéon que moleste a la
fauna circundante de manera intencional.

— Si es el caso se reubicaran los especimenes que se encuentren en la zona del
proyecto.

Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Socio econémico
Paisaje

Alteracion de la condicién original.

— El paisaje se vera modificado con la remocion de la vegetacion, sin ser este
escenario el paisaje final, al cambiar de zona forestal a urbana el nuevo paisaje
estara acorde y mejorado a los fraccionamientos aledafos a la zona. No existe una
medida de mitigacion directa que aminore este impacto.
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Etapa | - Preparacion del sitio
Medio Socio econémico
Social y Econémico

Molestias a la Poblacion.

— El traslado de equipo, maquinaria y materiales se realizara en horas habiles.
— Se respetaran los limites de velocidad de las zonas circundantes del proyecto para
evitar accidentes y molestias en general.

Etapa Il - Construccién
Medio Abidtico
Agua

Cambio en la dinamica hidraulica (modificaciéon de escurrimientos).

— Serealizaran obras de canalizacion, a las cuales se les deberan dar mantenimiento
preventivo y permanecer en buen estado para permitir el escurrimiento a partes
mas bajas, encausandolo para evitar areas inundadas o el paso del agua por zonas
de transito vehicular o de personal, hasta su disposicién final (en los escurrimientos
superficiales).

Etapa Il - Construccién
Medio Abidtico
Atmosfera

Calidad del aire.

— Se mantendran humedas las areas mediante riego para evitar el levantamiento de
particulas de polvo y no inhibir la visibilidad en el area. Para esto se tendra por lo
menos un camion con un tanque de agua (pipa) para tener al alcance siempre el
liquido cuando sea requerido, ya que el sol y las corrientes de aire favorecen la
evaporacion.

— Se estableceran rutas y horarios de trabajo, procurando aquellos horarios con
menor trafico vehicular para el traslado de equipo y maquinaria, cubriendo con
lonas el material transportado, de tal manera que se garantice el menor impacto
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en la calidad del aire y que no se escapara material que obstruya la visibilidad o
sea molestia para los automovilistas.

— Al igual que en la etapa de preparacion del sitio se vigilara el cumplimiento de lo
establecido en la Norma, a través de la verificacion vehicular y el mantenimiento
preventivo de los vehiculos.

— De manera natural, el aire también contribuira a dispersar las particulas en el area.

Etapa Il - Construccién
Medio Abidtico
Atmosfera

Ruido.

— Al igual que en la etapa de preparacion del sitio, se verificara lo estipulado en la
Norma para no pasar los niveles maximos permisibles de los decibeles.

— Se podran colocar letreros donde se estipule la prohibicion del uso del claxon y se
fijaran limites de velocidad.

Etapa Il - Construccioén
Medio Abidtico
Suelo

Compactacion de la superficie de infiltracion (drenaje).

— Se evitara el transito de vehiculos y maquinaria fuera de la zona del proyecto, para
evitar la compactacién del suelo en zonas no impactadas.

— Al construir la compactacién del suelo es inevitable y con la capa de cemento
colocada en su superficie eliminamos toda posible zona de infiltracion, por lo que
se propone revegetar areas verdes y zonas aledanas con flora nativa y/o especies
que requieran poca agua y puedan consolidar la estructura del suelo, facilitando la
infiltracion y retencion de sedimentos.
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Etapa Il - Construccioén
Medio Abidtico
Suelo

Contaminacion.

— Con respecto a los residuos generados en caso de requerirse un mantenimiento
urgente (que no pueda ser realizado en otro lugar), se evitaran los derrames de
substancias liquidas o soélidas que pudieran contaminar el suelo; los residuos de
estos tipos que sean generados se captaran en recipientes o contenedores
apropiados y seran transportados y dispuestos conforme a la Norma Oficial
Mexicana NOM-052- SEMARNAT-2005. Los residuos sélidos no peligrosos,
deberan ser dispuestos en contenedores temporales para ser reciclados o
transportados a los sitios autorizados por el municipio.

— Para los productos de alimentos de los trabajadores, se contara con contenedores
y seran transportados a los basureros autorizados por el municipio. Aquellos
provenientes de los desechos sanitarios se contratara una empresa que
proporcione los servicios sanitarios portatiles para evitar la contaminacién en el
suelo y transmisién de enfermedades.

— No se almacenaran combustibles, aceites ni aditivos automotrices en el predio para
evitar asi la contaminacion del suelo o prevenir la generacién de un incendio. El
abastecimiento de combustible se realizara en estaciones autorizadas por Pemex.

Etapa Il - Construccién
Medio Socioeconémico
Paisaje

Alteraciéon de la condicion original del paisaje.

— Al concluir la construccion del fraccionamiento no habra marcha atras para restituir
el paisaje pristino con el que se contaba, el fraccionamiento pasara a ser parte del
entorno y la infraestructura con la que cuenta el Desarrollo Urbano Turistico de
Bajamar, previendo la instalacion y mantenimiento de areas verdes para una
mejora visual del fraccionamiento.

— Durante la construccion en la medida de los posible se realizara de manera
ordenada y armonica con el entorno.
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Etapa Il - Construccion
Medio Socioecondémico
Social y Econémico

Molestias a la poblacién.

— Los trabajos de construccion se realizardn en horas y dias habiles. Se restringira
el uso de claxon.

— Se respetaran los limites de velocidad de las zonas circundantes del proyecto para
evitar accidentes y molestias en general.

Etapa lll - Post Construccion
Medio Abidtico
Atmoésfera

Calidad del aire.

— Aligual que en las etapas anteriores, se mantendran humedas las areas mediante
riego para evitar el levantamiento de particulas de polvo y no inhibir la visibilidad
en el area.

— Se estableceran rutas y horarios para el retiro de los residuos de la construccién,
cubriendo con lonas el material transportado.

— Se vigilara el cumplimiento de lo establecido en la Norma, a través de la verificacién
vehicular y el mantenimiento preventivo de los vehiculos encargados del retiro de

residuos.
Etapa lll — Post Construccion
Medio Abidtico
Atmodsfera
Ruido.

— Se verificara lo estipulado en la Norma para no pasar los niveles maximos
permisibles de los decibeles para los camiones encargados del retiro de los
residuos.
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— Y, al igual que en las etapas anteriores, se mantendran los letreros donde se
estipule la prohibicion del uso del claxon y limites de velocidad.

Etapa lll — Post Construccion
Medio Abidtico
Suelo

Contaminacion.

— En caso de algun derrame accidental de hidrocarburos provenientes de los
camiones de transporte, se debera de limpiar este de combustibles, grasas, aceites
o solventes.

— Para los productos de alimentos de los trabajadores, se contara con contenedores
y seran transportados a los basureros autorizados por el municipio. Aquellos
provenientes de los desechos sanitarios se contratara una empresa que
proporcione los servicios sanitarios portatiles para evitar la contaminacién en el
suelo y transmisién de enfermedades.

Etapa lll — Post Construccion
Medio Socioecondémico
Social y Econémico

Molestias a la poblacién.

— El retiro de los residuos se realizara en horas y dias habiles. Se restringira el uso
de claxon.

— Aligual que en la etapa de preparacion del sitio y en la etapa de construccion, se
respetaran los limites de velocidad de las zonas circundantes del proyecto para
evitar accidentes y molestias en general.

La informacion antes descrita se resume en la tabla 57, para la etapa |. Preparacion
del sitio; en la tabla 58 para la etapa Il. Construccion; y en la tabla 59 para la etapa lll. Post
construccion.

En la tabla 60 se presenta las medidas de prevencién de desastres, reduccion de
vulnerabilidad y adaptacion al cambio climatico.
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Tabla 57. Medidas de mitigacion en el area del proyecto durante la etapa |. Preparacion del sitio.

Factor

SubFactor

Actividad

Impacto

Medida de mitigacion

Clasificacion

Duracion

Agua

Cambio en la
dinamica
hidraulica

(Modificacion de
escurrimientos)

Desmonte y
limpieza del
terreno

Modificacion de
escurrimientos
pluviales

La sustraccion de la vegetacion
se programara para llevarse a
cabo en épocas de baja
probabilidad de lluvia.

Prevencion

1 mes

La vegetacion residual producto
del desmonte debera ser retirada
de areas que funcionen como
cauce.

Prevencion

1 mes

Atmosfera

Calidad del aire
(Particulas
suspendidas y
visibilidad)

Circulacion y
operacion
de vehiculos
y maquinaria

Particulas
Suspendidas

Se mantendran humedas las
areas mediante riego en donde
esté trabajando.

Se dara mantenimiento a los
camiones para evitar emisiones
a la atmoésfera no deseadas.
Verificacion de la NOM sobre
contaminantes provenientes de
vehiculos diésel y gasolina.

Prevencion

1 mes

Ruido
(Intensidad y
duracion)

Circulacion y
operacion
de vehiculos
y maquinaria

Ruidos y
vibraciones

Verificacion del cumplimiento de
la NOM sobre ruido.

Los niveles de ruido producto del
manejo de vehiculos, maquinaria
y equipo no deberan sobrepasar
los maximos permisibles.

Se prohibe frenar con motor.

Prevencion

1 mes

Suelo

Erosién

Traslado de
maquinaria

Pérdida de
suelo

Toda la maquinaria pesada y el
equipo utilizados para la
remocion de la vegetacion, sélo
podran transitar en los caminos
trazados

Prevencion

1 mes

Desmonte y
limpieza del
terreno

Pérdida de
suelo

El desmonte se realizara
preferentemente en época de
secas, evitando asi el arrastre
del mismo.

El desmonte se programara
inmediatamente antes al inicio de
construccion.

Prevencion

1 mes

Contaminacion

Traslado y
operacion
dela
maquinaria

Contaminacién
del suelo

Se darda mantenimiento en
talleres fuera del érea del
proyecto para evitar derrames de
residuos  peligrosos  (grasa,
aceites y lubricantes, etc.). Para
los productos de alimentos de los
trabajadores, se contara con
contenedores y seran
transportados a los basureros
autorizados por el municipio.
Para los desechos sanitarios se
contratara una empresa que
proporcione los servicios
sanitarios portatiles para evitar la
contaminacion en el suelo y
transmision de enfermedades.

Prevencion

1 mes

En caso de algun derrame
accidental de hidrocarburos
provenientes de la maquinaria
que se utilizara para la remocién
de la vegetacion, se debera de
limpiar este de combustibles,
grasas, aceites o solventes.

Remediacién

1 mes

Vegetacion

Diversidad y
Abundancia

Desmonte y
limpieza del
terreno

Pérdida de
habitat

Se implementara un programa
de rescate de flora antes de
iniciar las actividades de
desmonte.

Mitigacion

1 mes
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Por ningun motivo se utilizara
fuego ni productos quimicos,
esta sera manual y/o mecanica.

Prevencion

1 mes

Se realizara el desmonte
Unicamente en la superficie
destinada por etapas para el
proyecto.

Prevencion

1 mes

Le vegetacion que se elimine
sera reintegrada al suelo.

Compensacion

1 mes

Se considera la instalacion de
areas verdes una vez culminada
la etapa de construccion.

Compensacion

Permanente

Fauna

Diversidad

Desmonte,
limpieza y
ocupacion
definitiva del
terreno

Se supervisara el proceso de
desmonte evitando dafios a la
fauna que pudiera albergar el
lugar.

Prevencion

1 mes

La fauna del Ilugar sera
ahuyentada mediante la
vibracién del paso de la
maquinaria y el ruido que esta

genere.

Prevencion

1 mes

Alejamiento de
fauna nativa

Se instrura a todos los
trabajadores y personas que
tienen acceso a la zona que
queda estrictamente prohibido la
captura, caza, destruccion de
nidos, aprovechamiento total o
parcial, o bien, cualquier otra
accion que moleste a la fauna
circundante de manera
intencional.

Prevencion

1 mes

Si es el caso se reubicaran los
especimenes que se encuentren
en la zona del proyecto.

Mitigacién

Permanente

Paisaje

Alteracion de la
condicién
original del
paisaje

Desmonte y
limpieza del
terreno

Pérdida del
paisaje forestal

No existe una medida de
mitigacion directa que aminore
este impacto.

Permanente

Social y
econémico

Molestias a la
poblacion

Circulacion y
operacion
de vehiculos
y maquinaria

Ruidos y
vibraciones

El traslado de equipo,
maquinaria y materiales se
realizara en horas habiles. Se
respetaran los limites de
velocidad de las  zonas
circundantes del proyecto para
evitar accidentes y molestias en
general.

Prevencion

1 mes

Tabla 58. Medidas de mitigacion en el area del proyecto durante la etapa Il. Construccion.

Factor

SubFactor

Actividad

Impacto

Medida de mitigacion

Clasificacion

Duracién

Agua

Cambio en la
dinamica
hidraulica
(Modificacion de
escurrimientos)

Construccion y
desarrollo del
Proyecto

Modificacion de
escurrimientos
pluviales

Realizar obras de
canalizacion, a las cuales se
le deberan dar
mantenimiento preventivo y
permanecer en buen estado
para permitir el escurrimiento
a partes mas bajas.

Mitigacion

Permanente

Atmoésfera

Calidad
(Particulas
suspendidas y
visibilidad)

Circulacion y
operacion de
vehiculos y
magquinaria

Particulas
Suspendidas

Se mantendran humedas las
areas mediante riego. Se
estableceran rutas y horarios
de trabajo. Se cubrira con
lonas el material
transportado. Se Vvigilara el
cumplimiento de lo
establecido en la Norma, a

Prevencion

Tiempo que
dure la obra
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través de la verificacion
vehicular y el mantenimiento
preventivo de los vehiculos.
De manera natural, el aire
también contribuira a
dispersar las particulas en el
area.

Ruido
(Intensidad y
duracién)

Circulaciéon y
operacion de
vehiculos y
maquinaria

Ruidos y
vibraciones

Se podran colocar letreros
donde se estipule la
prohibicion del uso del
claxon y se fijaran limites de
velocidad. Se vigilara el
cumplimiento de la NOM
referente al ruido.

Prevencion

Tiempo que
dure la obra

Suelo

Compactacion
de la superficie
de infiltracion.

Construccion y
desarrollo del
Proyecto

Modificacion de
escurrimientos
pluviales

Se evitard el transito de
vehiculos y maquinaria fuera
de la zona del proyecto

Prevencion

Tiempo que
dure la obra

Se propone revegetar areas
verdes y zonas aledafias con
flora nativa y/o especies que
requieran poca agua Yy
puedan consolidar la
estructura del suelo.

Compensacion

Permanente

Contaminacién

Mantenimiento
y operacion de
equipo y
magquinaria

Contaminacién
del suelo

Se evitaran los derrames de
substancias liqguidas o
solidas que pudieran
contaminar el suelo; los
residuos de estos tipos que
sean generados, se captaran
en recipientes o)
contenedores apropiados y
seran transportados y
dispuestos conforme a la
Norma

No se almacenaran
combustibles, aceites ni
aditivos automotrices en el
predio para evitar asi la
contaminacion del suelo o
prevenir la generacion de un
incendio. El abastecimiento
de combustible se realizara
en estaciones autorizadas
por Pemex. Para los
productos de alimentos de
los trabajadores, se contara
con contenedores y seran
transportados a los
basureros autorizados por el
municipio. Para los desechos
sanitarios se contratara una
empresa que proporcione los
servicios sanitarios portatiles
para evitar la contaminacion
en el suelo y transmision de
enfermedades.

Prevencion

Tiempo que
dure la obra

Paisaje

Alteracion de la
condicién
original del
paisaje

Construccion y
desarrollo del
Proyecto

Cambio del
paisaje de
forestal a urbano

Durante la construccion en la
medida de lo posible se
realizara de manera
ordenada y armonica con el
entorno.

Prevencion

Tiempo que
dure la obra

Instalacién y mantenimiento
de areas verdes para una
mejora visual del
fraccionamiento.

Compensacion

Permanente

Social y
econémico

Molestias a la
poblacion

Construccion y
desarrollo del
Proyecto

Ruidos y
vibraciones

Los trabajos de construccion
se realizaran en horas y dias
habiles. Se respetaran los
limites de velocidad de las

Prevencion

Tiempo que
dure la obra
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zonas circundantes  del
proyecto para evitar
accidentes y molestias en
general. Se restringira el uso
del claxon.

Tabla 59. Medidas de mitigacion en el area del proyecto durante la etapa Ill. Post-Construccion.

Factor SubFactor Actividad Impacto Medida de mitigaciéon Clasificacion | Duracién
Se mantendran humedas las
areas mediante riego. Se
estableceran rutas y horarios
Calidad . . de trabajo. Se cubrird con
. Circulacion de . -
(Particulas . Particulas lonas el material transportado. L
. vehiculos y ) . - Prevencion 1 mes
suspendidas y - Suspendidas Se vigilara el cumplimiento de
RIS maquinaria ;
visibilidad) lo establecido en la Norma, a
Atmésfera través de la verificacion
vehicular y el mantenimiento
preventivo de los vehiculos.
Se vigilara el cumplimiento de
. Circulacion y la NOM referente al ruido. Se
Ruido - . -
) operacion de Ruidos y podran colocar letreros donde L
(Intensidad y : . ) . s Prevencion 1 mes
d . vehiculos y vibraciones se estipule la prohibicion del
uracion) L .
magquinaria uso del claxon y se fijaran
limites de velocidad.
En caso de algun derrame
accidental de hidrocarburos
provenientes de los camiones
de transporte, se debera de
limpiar este de combustibles,
grasas, aceites o solventes.
Para los productos de
Mantenimiento alimentos de los trabajadores,
S y operaciéon de | Contaminacié | se contara con contenedoresy o
Suelo Contaminacion . ! Remediacion 1 mes
equipo y n del suelo seran transportados a los
maquinaria basureros autorizados por el
municipio. Para los desechos
sanitarios se contratara una
empresa que proporcione los
servicios sanitarios portatiles
para evitar la contaminacion
en el suelo y transmision de
enfermedades.
El retiro de los residuos se
realizara en horas y dias
. i habiles. Se restringira el uso
Circulacion y
. . A . de claxon.
Social y Molestias a la operacion de Ruidos y . _— ”
S P . . ) Se respetaran los limites de Prevencion 1 mes
econémico poblacién vehiculos y vibraciones :
S velocidad de las zonas
maquinaria )
circundantes del proyecto
para evitar accidentes y
molestias en general.
Tabla 60. Analisis de vulnerabilidad del proyecto ante amenazas.
Nivel Causa Amenaza Riesgo | Caracteristicas Recomendaciones
Durante el evento: suspenda el trabajo
Al encontrarse el | : -
L inmediatamente. Mantenga la calma. No corra.
. municipio en una o -
Sismo o - Aléjese de puertas y ventanas de vidrio,
Externo Naturales Latente | zona sismica, es . ) ;
terremoto estanterias u otros donde se caigan objetos.

posible un evento
de esta naturaleza.

Una vez finalizado el evento: evacue al punto
Espere las

de reuniébn mas cercano.
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instrucciones de la brigada o coordinador.
Nunca vuelva por sus pertenencias personales
o ingrese a la edificacion.

Aunque no es muy

Durante: Suspenda el trabajo inmediatamente
en exteriores. Desconecte las herramientas
eléctricas con las que labora. Pdéngase a

Lluvias o 4 ; X . ;
vientos Latente | COMUN que ocurra, cubierto en el area de las instalaciones
fuertes no se descarta la | temporales. Si se producen inundaciones no
posibilidad. reingrese al area de trabajo. Después: No
ingreso al area de trabaja hasta que el personal
de la brigada de la autorizacién.
Durante el evento: grite Fuego. Suspenda
El riesao de inmediatamente las labores. Desconecte las
incendio sge puede herramientas eléctricas con las que labora. No
dar por intente apagarlo, a menos que esté capacitado
Provocados condiciones de | Y cuente con el equipo adecuado. Llamar al
por el Incendio Latente incendios cuerpo de bomberos. Después del evento: El
hombre personal de la brigada procedera a revisar el
forestales por la | & . . ~
- area afectada para determinar posibles dafios
vegetacion o e
aledafia estructurales. Una vez finalizada la revision del
area de construccion se autorizara el reingreso
y reanudacion de las labores.
Depésito de materiales - . . "
peligrosos y/o derrame de No No se encuentran depdsitos de materiales peligrosos cercanos al sitio
9 Y L latente | de la construccion
sustancias quimicas
Amenaza por derrames Latente Las carretillas con cemento y residuos no deberan lavarse
industriales directamente en el suelo sino en una zona impermeabilizada.
Interno i . ;
Durante: Pida ayuda a la persona mas cercana. Comuniquese con la
persona capacitada en primeros auxilios. Apoye a la victima.
Accidentes/Enfermedad Latente Después: Se debe de realizar una evaluacion y reporte de la situacion

para detectar fallas que ocasionaron la eventualidad y corregirlos. Se
debe realizar un inventario de los insumos consumidos durante la
eventualidad para ser repuesto a la brevedad posible.

6.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Con base a las caracteristicas del presente proyecto, la magnitud de este y las
actividades aqui descritas que se pretenden desarrollar, el Programa de Vigilancia
Ambiental (PVA) es un pilar para asegurar que las medidas de mitigacion se estan
cumpliendo e identificar otros impactos no descritos en el presente documento que pudieran
surgir a lo largo de la ejecucion del proyecto y que de igual manera se verian subsanados
con acciones de restauracion y/o mitigacion.

Como resultado del conjunto de actividades que conformaron el proceso de
formulaciéon del presente documento, a continuacién, se presenta PVA, el cual esta
conformado por el conjunto de medidas y programas necesarios para prevenir, controlar,
mitigar y compensar los impactos generados en cada una de las actividades del proyecto

que nos ocupa.
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El PVA se orienta a la atencion de los potenciales impactos ambientales que se
identificaron durante el proceso de formulacién del presente documento, considerando las
actividades propias que se desarrollaran durante el proyecto, de tal forma que se controle
0 minimice su probabilidad de ocurrencia.

El objetivo general del PVA es establecer los lineamientos ambientales generales
para prevenir, corregir, mitigar, controlar o reducir los impactos ambientales negativos, asi
como potenciar los impactos positivos producto del establecimiento del fraccionamiento, en
cada una de sus etapas.

El programa contempla lineas estratégicas, entendiéndose por lineas estratégicas la
agrupacion de los impactos potenciales de acuerdo con su tipo, o bien al tipo de medida de
mitigacién. Estas lineas estratégicas son:

— Manejo del componente agua

— Manejo del componente atmosférico
— Manejo del componente suelo

— Manejo del medio bidtico

— Manejo del componente paisaje

Las cuales son descritas en las matrices que se presentan a continuacion:

Tabla 61. Linea estratégica: Manejo del componente agua.

Linea estratégica: Manejo del componente agua

Etapa del Proyecto: | I. Preparacion del sitio

Objetivo de la Implementar medidas de manejo para mitigar los impactos causados en cuerpos hidricos
medida: superficiales, por las labores de preparacion del sitio
Impacto al que va Descripcion de la medida de prevencion y Duracién Supervision y grado
dirigida la accién mitigacion de cumplimiento
La sustraccion de la vegetacion se programara
para llevarse a cabo en épocas de baja
e s probabilidad de lluvia, con el fin de prevenir el
Modificacion de los . .
L . arrastre de material por las corrientes que se
escurrimientos ) . 1 mes Encargado de obra
. . pudieran formar, ya que el terreno es cerril.
superficiales L )
La vegetacion residual producto del desmonte
debera ser retirada de areas que funcionen como
cauce.
Etapa del Proyecto: | Il. Construccion

Implementar medidas de manejo para mitigar los impactos causados en cuerpos hidricos

Objetivo de la superficiales, por las labores de construccion y operacion del proyecto, en los diferentes

medida: frentes de obra e infraestructura asociada.
Impacto al que va Descripcion de la medida de prevencion y Duracién Supervision y grado
dirigida la accién mitigacion de cumplimiento

Manifiesto de Impacto Ambiental para el Proyecto
" Residencial Chardonnay”



149

Modificacion de los
escurrimientos
superficiales

Realizar obras de canalizacion, a las cuales se le
deberan dar mantenimiento preventivo y
permanecer en buen estado para permitir el
escurrimiento a partes mas bajas

Permanente

Encargado de obra

Tabla 62. Linea estratégica: Manejo del componente atmosférico y del factor molestias a la

poblacion.

Linea estratégica:

Manejo del componente atmosférico y del factor molestias a la poblacion.

Etapa del Proyecto:

I. Preparacion del sitio Il. Construccion y 1. Post — construccion.

Objetivo de la
medida:

Implementar acciones con el fin de prevenir, controlar y mitigar la contaminacion del aire

por emision de material particulado, gases y ruido.

Impacto al que va
dirigida la accién

Descripcion de la medida de prevenciéon y
mitigacion

Duracion

Supervision y grado
de cumplimiento

Particulas
suspendidas

Se humectaran los materiales expuestos al
arrastre del viento y se dispondran
adecuadamente en el menor tiempo posible.

La carga se acomodara de tal manera que su
volumen esté a ras del platén o contenedor, las
puertas de descargue de los vehiculos que
cuenten con ellas, permaneceran adecuadamente
aseguradas y herméticamente cerradas durante el
transporte. Ademas, se contara con una cubierta.

Verificar que los vehiculos vinculados al proyecto
dispongan del certificado de emision de gases
otorgado por la autoridad ambiental competente.

Ruidos y
Vibraciones

Se mantendra el trafico relacionado con la
construccién no mayor a 20 Km/h en calles dentro
del fraccionamiento y a velocidades establecidas
por la normativa nacional en calles vecinas
inmediatas

Se estableceran rutas y horarios de trabajo,
procurando aquellos horarios con menor trafico
vehicular para el traslado de equipo y maquinaria

1 mes para
la etapa l y
1l
Permanente
en la etapa
Il

Contratista de obra
(director de obra) con
lista de chequeo
mensual

Tabla 63. Linea estratégica: Manejo del suelo.

Linea estratégica:

Manejo del componente suelo

Etapa del Proyecto:

Preparacion del sitio

Objetivo de la
medida:

Establecer los lineamientos ambientales generales para prevenir, corregir, mitigar o
controlar los posibles impactos ambientales negativos que podrian producirse sobre el

suelo del area del proyecto

Impacto al que va
dirigida la accién

Descripcion de la medida de prevencion y
mitigacion

Duracion

Supervision y grado
de cumplimiento

Perdida del suelo

Para evitar la erosion del suelo, el desmonte se
realizara preferentemente en época de secas,
evitando asi el arrastre del mismo, desarrollando
las actividades de desmonte Unicamente en
aquellos sitios estrictamente necesarios.

El desmonte se programara inmediato al inicio de
construccién para evitar dejar areas desprovistas

1 mes

El propietario del
proyecto y los
contratistas
constructores de
infraestructura y obras
principales
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de vegetacion por un periodo prolongado que
favorece erosion edlica.

Contaminacion del
suelo

En las actividades de preparacion del sitio se
requiere de maquinaria y equipo que esté dentro
del area del proyecto, por lo que se tendran en
todo momento en perfectas condiciones dandole
mantenimiento en talleres fuera del area del
proyecto para evitar derrames de residuos
peligrosos (grasa, aceites y lubricantes, etc.)

Etapa del Proyecto:

Construccién

Objetivo de la
medida:

Implementar las medidas de manejo necesarias para la mitigacion de los impactos
ocasionados por el transito vehicular con el fin de asegurar la minima afectacion sobre la

calidad del suelo

Impacto al que va

Descripcion de la medida de prevenciéon y

Supervision y grado

Contaminacién del
suelo

o sdlidas que pudieran contaminar el suelo; los
residuos de estos tipos que sean generados se
captaran en recipientes 0 contenedores
apropiados y seran transportados y dispuestos
conforme a la Norma

No se almacenaran combustibles, aceites ni
aditivos automotrices en el predio para evitar asi
la contaminacion del suelo o prevenir la
generacién de un incendio.

dirigida la accién mitigacion Duracion de cumplimiento
Durante la fase constructiva, los equipos,
maquinaria, instalaciones temporales y
permanentes del proyecto, asi como otras obras
Compactacion de auxiliares, se instalaran sobre sitios
la superficie de geotécnicamente estables y firmes, de topografia
infiltracion preferentemente llana, dentro del poligono del
proyecto.
Se evitara el transito de vehiculos y maquinaria El propietario del
fuera de la zona del proyecto proyecto y los
Se evitaran los derrames de substancias liquidas | Lo que dure contratistas
la obra constructores de

infraestructura y obras
principales

Etapa del Proyecto:

Post - Construccion

Objetivo de la
medida:

Implementar las medidas de manejo necesarias para la mitigaciéon de los impactos
ocasionados por el transito vehicular con el fin de asegurar la minima afectacion sobre la

calidad del suelo

Impacto al que va

Descripcion de la medida de prevenciéon y

Supervision y grado

suelo

transporte, se debera de limpiar este de
combustibles, grasas, aceites o solventes.

dirigida la accién mitigacion Duracién de cumplimiento
En caso de algun derrame accidental de . .
S . - ; El propietario del
Contaminacioén del | hidrocarburos provenientes de los camiones de
Un mes proyecto y los

contratistas

Tabla 64. Linea estratégica: Manejo del medio bidtico.

Linea estratégica:

Manejo del medio biético

Etapa del Proyecto:

Preparacion del sitio

Objetivo de la
medida:

Prevenir, controlar y mitigar la pérdida de cobertura vegetal y el impacto biodtico causado

por las actividades del proyecto.

Impacto al que va
dirigida la accién

Descripcion de la medida de prevenciéon y
mitigacion

Duracion

Supervision y grado
de cumplimiento
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Perdida de habitat

Se implementara el programa de rescate de flora
y fauna. Haciendo énfasis en el rescate de
Ferocactus viridescens especie que se encuentra
en la NOM-059

Se reducira y restringira el corte innecesario de
vegetacion forestal.

La disposicion de los desechos vegetales como
troncos y material vegetal sobrante de corte
podran ser utilizados con el objeto de minimizar
residuos. Quedara prohibida la quema de los
materiales antes mencionados.

1 mes

Técnico ambiental y
Encargado de obra

Se considera la implementacion de areas verdes
dentro del fraccionamiento, dandoles el
mantenimiento pertinente.

Permanente

Fraccionadora,

Alejamiento de la
fauna

El desmonte se realizara de manera paulatina
para dar oportunidad a la fauna que huya a
resguardarse en zonas no impactadas. La fauna
del lugar sera ahuyentada mediante la vibracion
del paso de la maquinaria y el ruido que esta
genere.

1 mes

Encargado de obra

Se instruira a todos los trabajadores y personas
que tienen acceso a la zona que queda
estrictamente  prohibido la captura, caza,
destruccidon de nidos, aprovechamiento total o
parcial, o cualquier otra acciéon que moleste a la
fauna circundante de manera intencional.

Permanente

Vigilancia vecinal

Se supervisara el proceso de desmonte evitando
dafos a la fauna que pudiera albergar el lugar. Si
es el caso se reubicaran los especimenes que se
encuentren en la zona del proyecto.

1 mes

Encargado de obra

Tabla 65. Linea estratégica: Manejo del componente del Paisaje.

Linea estratégica:

Manejo del componente del Paisaje

Etapa del Proyecto:

Construccion

Objetivo de la

Prevenir, mitigar y compensar el impacto visual del proyecto con relacién a la apreciacion

una mejora visual del fraccionamiento.

medida: panoramica del paisaje que se percibe en el area de estudio.
Impacto al que va Descripcion de la medida de prevencion y Duracién Supervision y grado
dirigida la accién mitigacion de cumplimiento
La localizacion del sitio de parqueo de la
maquinaria se efectuara en lugares especificos,
para ocasionar el minimo impacto visual.
Durante la construccion en la medida de lo posible Contratista de obra
se realizara de manera ordenada y arménica con | o que dure | (director de obra) con
Alteracion de la el entorno. la obra lista de chequeo
condicién original S — mensual
del paisaje Una vez flnallzadas. I’as actmdades. (?e
construccion, no se dejara abandonado ningun
equipo, herramienta ni materiales o instalaciones
provisionales.
Instalacién y mantenimiento de areas verdes para Fraccionadora y
Permanente

vigilancia vecinal
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6.3 SEGUIMIENTO Y CONTROL (MONITOREO).

Con base en los resultados del Capitulo V, en el que ya se han descrito los impactos
ambientales identificados por la construccion del proyecto pretendido, se determina la
necesidad de establecer medidas de seguimiento y monitoreo para que en las etapas de
preparacion del sitio, construccion e incluso post construccion, se adopten medidas y
practicas de mitigacion de los impactos identificados, inclusive, de impactos no
considerados en este estudio y que se detecten posteriormente con el fin de aprender y
complementar medidas de mitigacion detectadas posteriormente. Para lo cual se propone
lo siguiente:

— Realizar la inspeccion ambiental en el campo.

— Diligenciar los formatos y/o documentos de seguimiento y control que se disefien
para el efecto.

— Ejercer el seguimiento de los problemas ambientales, identificados previamente o
no, que se presenten en el proyecto.

— Mantener el registro y estadistica de la ocurrencia de eventos desde el punto de
vista ambiental (fecha, sitio de ocurrencia, tipo de evento, posibles causas
identificadas, medidas correctivas implementadas).

El Programa de Monitoreo verifica la efectividad de aplicacion de las medidas
propuestas, detecta desviaciones, identifica las causas y propone medidas correctivas.

Este plan tiene una frecuencia de ejecucion programada y consensuada con los
responsables intervinientes. Los parametros por medir son:

— Efluentes, residuos, contaminacion, etc.

— Grado de eficacia de las medidas precautorias, protectoras, correctoras y
compensatorias.

— Medida de los impactos residuales cuya total correccién no sea posible ni
esperada.

— Medida de otros impactos no previstos y de posterior aparicion a la ejecucion.

Ademas, involucra:

e Revisar lo estipulado en el programa
e Determinar la efectividad del programa de manejo ambiental.
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La autoridad competente tendra el derecho de detener la obra en caso de encontrarse
un potencial riesgo ambiental por las acciones ejecutadas. Toda remediacion ambiental
debera ser ejecutada por cuenta del Contratista.

El programa contempla la recoleccion sistematica de datos y de seguimiento
ambiental del proyecto (vigilancia), que permite verificar las condiciones ambientales con
proyecto y la efectividad de las medidas que se propusieron para el manejo de las
consecuencias que este genera.

Para llevar el registro adecuado de lo antes descrito se prevé la utilizacion de
bitacoras de vigilancia en donde se estipulen los impactos y las medidas de mitigacion que
se proponen realizar, evaluando el proyecto semestralmente (tabla 66). Se entregara un
informe anual a la SEMARNAT en donde se incluya el levantamiento de informacién en
dichas bitacoras, la interpretacién de la informacion y la retroalimentacion de los resultados,
considerando cualquier informacion adicional o recomendacién por parte de la Secretaria.
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6.4 INFORMACION NECESARIA PARA LA FIJACION DE MONTOS PARA
FIANZAS.

El proyecto en cada una de sus fases no producira danos graves al ambiente y sus
ecosistemas, debido a que las acciones a llevarse a cabo son consideradas de bajo
impacto, y mediante el analisis del sistema ambiental y su zona de influencia se observa
que los impactos son puntuales y muy localizados, por lo que no aplica la solicitud de
montos para una fianza.
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CAPITULO VII

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

Para la valoracién de los impactos que se generaran con la ejecucion del proyecto,
se tomaron en cuenta tres escenarios:

e Escenario 1 — no se considera el proyecto como variable de cambio. Se trata, por
un lado, de definir informada y razonadamente aquellos cambios derivados de las
tendencias o del rompimiento de éstas y, por otro, de la suposicién de eventos
nuevos que pudiesen originar situaciones futuras diferentes en cuanto a los
elementos ambientales y sus interacciones.

e Escenario 2 — este escenario toma como base las tendencias de cambio descritas
en los apartados anteriores, sobreponiendo los impactos ambientales relevantes
que se generan con el proyecto en el sistema ambiental. En este escenario no se
incluyen las medidas de mitigacion.

o Escenario 3 — se considera tanto las medidas de mitigacion propuestas como las
correspondientes medidas de compensacion por los impactos residuales.

Para analizar la situacién presente en los tres escenarios se utilizé una escala
cualitativa que permita visualizar los diferentes grados de impacto (tabla 67).

Tabla 67. Escala Cualitativa del Grado de Afectacion de los Impactos en el Area del Proyecto.

Valor Grado de Afectacién
5 Muy alto
4 Alto
3 Medio
2 Bajo
1 Muy Bajo

A la valoracion citada en la tabla anterior se le agrego el signo (+) si el impacto es
considerado positivo o (-) si se considera negativo. A continuacion, en la tabla 68, se
presentan cada uno de los factores analizados para cada escenario.
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Recursos biodticos, abidticos y socioeconémicos - receptores de E .
- scenarios
impacto
Nivel Ill Nivel Il Nivel | 1 2 3
Con Con
Sin proyecto, proyecto
Apartado Factor SubFactor pero sin y medidas
Proyecto .
medidas de de
mitigacion mitigacion
Agua Escurrimientos superficiales -2 -5 -3
Calidad del aire (olor y -1 -4 .2
Atmosfera visibilidad)
Ruido (intensidad y duracion) -1 -4 -2
Abiotico
Erosion -2 -4 -3
Suelo Contaminacion -2 -5 -2
Drenaje -2 -5 -3
Vegetacion Diversidad y Abundancia -2 -5 -3
Bidtico
Fauna Diversidad -2 -4 -3
Paisaje AIteraq_on de la cc_)nc#mon .2 -4 -4
original del paisaje
Empleo (salarios basicos) +1 +5 +5
Socioeconémicos Social
aly Molestias a la poblacion -1 -5 -2
econdémico
Vivienda +2 +5 +5

7.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO.

El predio en cuestion tiene un uso de suelo forestal, con una vegetacion de tipo
matorral costero y chaparral costero, en donde se observan contadas especies arbustivas
y solamente una especie de cactacea enlistada en la NOM 059. Ademas, el predio esta
colindante con desarrollos urbanos, encontrandose practicamente a pie de carretera, y
dentro del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar que a través de los afios ha
incrementado su infraestructura y desarrollos habitacionales. Su ubicacion lo mantiene en
una condicion vulnerable, por lo que, de no realizarse el proyecto, el area no se mantendria
sin cambios, ya que tarde o temprano la urbanizacion alcanzaria el area, debido a la
necesidad de desarrollos turisticos y vivienda en la zona.
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7.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO.

El proyecto "Residencial Chardonnay” es un proyecto inmobiliario, promovido por la
empresa , el cual consiste en la venta de
lotes y construccion de viviendas campestres, calles, andadores, areas verdes o
recreativas, areas comerciales y servicios publicos. Ofreciendo una alternativa de vivienda
en la zona norte de la ciudad de Ensenada, siendo esta poco desarrollada en cuanto a
fraccionamientos en comparacion con el sur de la misma. Por ser un proyecto que
contempla la construccién de vivienda y para ellos se requiere la remocion de la cubierta
vegetal que actualmente alberga la zona, habra impactos negativos indudablemente, pero
el beneficio social se contrapone a ellos.

Si no se tienen medidas de mitigacion como supone el presente escenario,
tendriamos las siguientes consecuencias:

— El desmonte favoreceria la erosion tanto edlica como hidrica, por no tener
contempladas medidas que prevean el suelo descubierto por un periodo de tiempo
prolongado.

— La actividad de construccién afectaria a los pobladores aledanos, sin haber nada
qgue regule, tiempo, horarios, zonas por donde transiten y sea usada la maquinaria.

— Se emitirian mas particulas de polvo debido a que no se tendrian medidas que
regulen este en las tres etapas del proyecto (preparacién del sitio, construccién y
post construccion).

— Como muchos fraccionamientos urbanos no estarian contempladas las areas
verdes tan necesarias para solventar los impactos previamente generados.

— No se consideraria la canalizacién del agua hacia las partes mas bajas
ocasionando posibles inundaciones.

— No se consideraria el contar con contenedores para los desechos organicos de los
trabajadores, ni con sanitarios portatiles que cumplan con los reglamentos
establecidos para el manejo de los desechos sanitarios, ocasionando la
contaminacion y la transmisién de enfermedades.

Considerando escenarios climaticos de elevacion del mar, se tiene que:

1) En un escenario optimista / bajo la hipétesis de emisiones bajas y parametros de
derretimientos bajos, ocurriria lo citado en este apartado.

2) Un escenario intermedio de emisiones intermedio y parametros de derretimiento
intermedios, no estaria afectando el area del proyecto, ya que, al encontrarse en
una terraza, la parte alta no sufriria afectaciones.
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3) Un escenario pesimista/moderado. No se podria llegar al area del
proyecto desde las partes bajas cercanas a los cauces que se localizan dentro del
poligono del Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar.

Estos posibles sucesos podrian llegar a pasar, entre otros, si no se emiten, ejecutan
y verifican las medidas de mitigacion descritas anteriormente.

7.3 DESCRIPCION Y A,NALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS
MEDIDAS DE MITIGACION.

El establecimiento del fraccionamiento y la urbanizaciéon del area del proyecto
modificaran indudablemente los factores ambientales en el medio bidtico y abidtico. El
impacto principal lo ocasionara la remocion de la vegetacion y no habra marcha atras una
vez pavimentada el area del proyecto, sin embargo, al contemplar las medidas de mitigacién
estos impactos se pueden disminuir en intensidad y algunos de ellos cesaran una vez
culminado el proyecto. Aquellos impactos que persistan en el tiempo podran ser
compensados con acciones estratégicas para que, al no poder revertirlos, se puedan
compensar.

Entre las principales medidas de mitigacion se tienen que al realizar la remocién de
la vegetacion escalonadamente damos la oportunidad a la fauna silvestre de escapar y
refugiarse en zonas que no seran impactadas por el proyecto, y aunque no se recuperaran
estos habitats para ellos, al menos no se veran amenazados por el cambio de uso de suelo.
Aunado a esto, se tiene que la vegetacion nativa no podra ser sustituida por mas vegetaciéon
en toda el area, pero que el fraccionamiento contemple areas verdes compensa (aunque
en menor medida) la pérdida de la vegetacién natural.

Otra medida de mitigacion de suma importancia es la referente a la canalizacién del
agua de lluvia, al estar el proyecto ubicado en zona cerril y al remover la vegetacién natural
estamos afectando el escurrimiento natural del agua, por lo que esta obra es de suma
importancia para evitar encharcamientos en el area y proteger a los futuros colonos de
inundaciones dentro de sus casas.

El proceso de construccién se llevaria a cabo de manera ordenada y tratando de
afectar lo menos posible el ambiente o a las personas que viven contiguas al proyecto,
regulando dias y horas de trabajo, acceso a la zona y asegurando una construccion lo mas
armoniosa posible evitando en todo momento la emision excesiva de particulas de polvo.

Finalmente, el desarrollo del presente proyecto en donde se considere la aplicacion
de las medidas de mitigacion propuestas, junto con un proyecto ejecutivo acorde a las
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caracteristicas del terreno y a su ubicacion, trae consigo el desarrollo de un conjunto
habitacional ordenado y armonioso con el medio ambiente, como se pretende en el
presente documento.

7.4 PRONOSTICO AMBIENTAL.

El uso de suelo del proyecto actualmente tiene un tipo de uso forestal, con una
vegetacion de tipo matorral y chaparral, en donde se observa solo algunas especies
arboreas y solamente una enlistada en la NOM-059, siendo esta el Ferocactus viridescens.
Este predio esta colindante con un desarrollo habitacional por lo que su ubicacion lo
mantiene en una condicion vulnerable.

El prondstico ambiental centra su atencién principalmente en cuatro componentes
que seran afectados durante la ejecucién del proyecto:

Suelo
Vegetaciéon
Fauna
Paisaje

Como se menciond anteriormente, el suelo, vegetacion y paisaje no podran ser
revertidos a la imagen pristina que se tenia antes de iniciar el proyecto, por su parte, las
medidas de restauracion y mitigaciéon aqui propuestas ayudaran a mejorar la calidad visual
del paisaje la cual cambiaria de ser un paisaje forestal a un paisaje urbano. El suelo sera
compactado en su totalidad y colocado en su superficie pavimento, contemplando obras de
canalizacién del agua, para evitar inundaciones o encharcamientos y la superficie de
infiltracién del agua quedaria confinada a las areas verdes del fraccionamiento.

Por otro lado, la fauna del lugar sera ahuyentada conforme se vayan avanzando en
las etapas del proyecto, por lo que sera desplazada a areas en donde la perturbacion
urbana no les afecte.

A pesar de lo antes descrito se prevé un escenario favorable, mas no idéneo con
respecto a la condicién del area, ya que al cambiar el uso de suelo a urbano se contara con
viviendas de calidad para la sociedad y turistas, ademas de generar empleos en todas las
etapas del proyecto y posteriores a ellas.
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7.5 EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

En el proceso, para la seleccion del fraccionamiento, se tomaron en cuenta una serie
de factores para su factibilidad y viabilidad técnica y econdmica, es decir, la realizacion de
estudios sobre las condiciones fisicas, bibticas y socioecondmicas del lugar requerido, y de
las implicaciones ambientales por la implementacion del proyecto. ElI Desarrollo
habitacional "Residencial Chardonnay”, es un modelo de planeacién residencial campestre
equilibrada y sustentable, promovido con el fin de construir y ampliar los desarrollos
habitaciones de forma ordenada y minimizando el impacto al medio ambiente.

Se ha elegido al Lote CT1 del Desarrollo Urbano Turistico Bajamar, ya que se
encuentra en una zona de alta plusvalia, en los ultimos cinco afios se ha dado un rapido
crecimiento, con el establecimiento de fraccionamientos campestres residenciales de nivel
econémico alto. El Desarrollo Urbano Turistico Bajamar, que es donde se encuentra el
proyecto “Residencial Chardonnay” ya cuenta con los servicios basicos tales como agua
potable, drenaje, luz eléctrica y vialidades.

El objetivo del Desarrollo Urbano Turistico Bajamar, donde se encuentra inmerso el
Lote CT1, es la oferta de terrenos y construcciones de residencias campestres, que van
acorde con el paisaje de la zona generado por la cercania al mar y la vegetacion natural. El
proyecto “Residencial Chardonnay, sera continuidad del ya conocido Desarrollo Urbano
Turistico Bajamar.

La ejecucion del proyecto “Residencial Chardonnay” cambiara el Uso del Suelo en
Terrenos Forestales a viviendas residenciales campestres, comercios y servicios de bajo y
mediano impacto, que convivan de manera adecuada, manteniendo homogeneidad en su
imagen. Esto se realizara con base a los puntos descritos a continuacién, que contienen los
argumentos y elementos que demuestran que el presente proyecto, no compromete la
biodiversidad, no provocara erosion de suelos, no habra disminucién de la calidad del agua
o del aire y finalmente el uso propuesto sera mas productivo a largo plazo.

El uso que se pretende dar al terreno con el establecimiento del, sera mas productivo
a largo plazo derivado a que incrementa la economia de la region, aumentando los empleos
directo. Se estima una inversion mayor a los $750’000,000.00 pesos, para las diferentes
etapas del proyecto en las construcciones y urbanizaciones del desarrollo inmobiliario, en
los estudios y proyectos (topografia, mecanica de suelos, geohidrologia, impacto ambiental,
vialidades urbanas, redes, etc.), en los estudios y proyectos arquitectdnicos, estructurales,
de instalaciones y cualquier otro que se requiera para la ejecucién del desarrollo
inmobiliario. Todo lo anterior dejara una importante derrama econémica para la region, solo
para el proceso de construccion, sin considerar los beneficios al sector comercial y de
insumos de la ciudad.
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En relacion con el uso, valor y potencial de aprovechamiento de los recursos naturales
de los predios en cuestion, la ubicacién, entorno y caracteristicas del sitio hacen del uso
solicitado una alternativa adecuada, generando beneficios mayores a sus propietarios y a
los habitantes de la region y no afecta los beneficios socioecondmicos con su ejecucion.

En el Programa de Desarrollo Urbano de Centro Poblacional de Ensenada se hace
explicita referencia que a nivel sector, demanda principalmente uso habitacional, sefialando
puntualmente que la tendencia de crecimiento es hacia la zona noroeste. Con estos puntos
anteriormente mencionados se infiere que la poblacion hacia la zona del proyecto es la
adecuada para desarrollar el proyecto, en donde no se considera otro poligono dentro del
area debido a que este cuenta con las dimensiones y cercania con la carretera, colocandolo
estratégicamente para los habitantes de la zona.

El area habitacional, contara con aproximadamente 321 lotes unifamiliares, cada uno
tendra una superficie entre 200 a 300 metros cuadrados. El desarrollo habitacional contara
con los servicios que ofrece el Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar, los cuales consisten
con una barda perimetral que delimita todo el predio, caseta de vigilancia con acceso
controlado, vigilancia, luz eléctrica, agua potable y drenaje. Especificamente el proyecto
"Residencial Chardonnay” contempla area comercial y de servicios, para atender a los
usuarios del desarrollo, se consideran espacios con urbanismo, que se integren al proyecto
de manera armonica con la finalidad de que el usuario pueda cubrir todas sus necesidades
sin salir del desarrollo, todo se desarrollara en una superficie de 11.3959 ha.

Las vialidades seran de concreto hidraulico, conectando a todo el desarrollo con
camelldn, que representaran el 26.66 % de la superficie total del desarrollo. Los servicios
basicos como red de agua potable, drenaje y escurrimiento pluvial, seran de distribucién y
servicio para el 100% del desarrollo inmobiliario. La parte destinada a areas verdes, cubrira
el 1.79 % de la superficie total. Adicional a esta superficie, debido a que el proyecto se
encuentra dentro del Desarrollo Urbano Turistico Bajamar, mismo que ya cuenta con
Reglamento Interior de Construcciones denominado “Lineamientos de Disefio y Control
Ambiental” publicado en la Seccion | del Periddico Oficial del Estado de Baja California, el
viernes 18 de marzo de 2011. El cual estable los lineamientos ambientales que se deben
cumplir para los desarrollos habitacionales, el proyecto se apegara al reglamento de
Bajamar, el cual contempla destinar de servidumbre ecologia en cada lote a edificar como
minimo el 40% de area verde, la cual podra ser al frente, a los laterales o al fondo de cada
lote. Las especies que resulten afectadas sobre todo las presentes en la NOM059 seran
rescatada y reubicadas en estas areas, anexo se presenta plan de rescate.

7.5.1 JUSTIFICACION AMBIENTAL.
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Dentro del poligono en donde se pretende realizar el proyecto no existen cuerpos de
agua ni escurrimientos superficiales que se puedan ver afectados y actualmente este sitio
esta desprovisto de infraestructura que deba ser derribada. Tampoco se encuentra en un
area Natural Protegida y solo se identificé una especie de flora NOM-059-SEMARNAT-
2010, la cual sera rescatada y reubicada a través de la ejecucion de un programa de
rescate, el resto de las especies tanto de flora como de fauna, identificadas dentro del
predio, no se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que el impacto
ambiental no es causa de relevancia para detener el proyecto.

Para cubrir cualquier contingencia ambiental en el presente documento se incluye un
apartado en donde se identifican todos los impactos ambientales que se causaran y las
medidas de prevencion y mitigacion que se ejecutaran durante las diferentes etapas del
proyecto, disminuyendo el dafio que pueda causar. Se puede confirmar que el proyecto no
compromete la biodiversidad y es técnicamente factible.

Se puede confirmar que con el proyecto no se provocara la erosiéon de los suelos
debido a lo siguiente:

e Las areas verdes, es una medida que mitigara el impacto ambiental sobre los
recursos agua, suelo y vegetacion.

e Donde se desarrollara el proyecto, el 70% de la superficie del terreno cuenta
con pendientes por debajo de los 10 grados (17%). Para el apego al relieve
del terreno, en pendientes mayores al 10% se evitara un solo bloque de
construccion, favoreciéndose la realizacion de terrazas o escalonamientos
adaptados a tal topografia. Los muros de contencion o taludes retenedores
mayores de 1.50 m. de alto, deberan estar integrados a la vegetacion nativa
con las mismas caracteristicas de los que se encuentran en los bordes de las
areas modificadas.

e El proyecto se encuentra en una zona con precipitaciones bajas, estos
atributos contribuyen a que la erosion no sea significativa para el predio.

e Con base al anadlisis de erosién y perdida de suelo que se desarrolla en el
presente estudio, se tiene que no hay un incremento significativo en el nivel
de erosién del predio, del estado actual al estado potencial.

e Al removerse la vegetacion en forma inmediata se llevara acabo las
construcciones, para evitar la pérdida y erosion del suelo.

Se puede determinar que con el proyecto no se provocara el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion de su captacién debido a lo siguiente:
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e La modificacion en la capacidad actual de intercepcion de lluvia y regulacion de
escurrimientos practicamente seran insignificantes y que estos servicios podran ser
restituidos por medio de la aportacion de recursos econdmicos al Fondo Forestal
Mexicano como medida de compensacion a efecto de realizar la reforestacion de
por lo menos en una superficie igual a la que sera afectada.

e Las areas verdes con que contara el desarrollo, asi como la construccién de obras
para ordenar el drenaje superficial, seran factores determinantes que contribuiran a
regular el flujo a través de la detencién e intercepcién de lluvia.

e Envirtud de que el excedente de volumen de agua que se generara por la remocion
de vegetacion, de manera natural sera canalizado a los cauces naturales que
existen alrededor de la zona, se considera que no son necesarias grandes obras de
infraestructura hidraulica para su control.

o El sitio seguira recibiendo el mismo aporte de agua, cuyos escurrimientos seguiran
con la pendiente del terreno, siendo canalizados hacia los pequefios escurrimientos
naturales presentes en la zona.

e De los volumenes que escurren por el area sujeta al CUS al afo, la mayor parte
podria infiltrarse hacia el subsuelo mediante los arroyos hacia donde es dirigida el
agua, por lo que se considera que no se pone en riesgo la capacidad de captacion
de agua en la zona. Esto con base a el balance hidrico, en donde el agua que se
infiltra o trasmina en los arroyos asciende la mayor parte del total del escurrimiento
superficial.

7.5.2. JUSTIFICACION SOCIAL.

— En el ano 2012, dentro del Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana
de Tijuana, Tecate, Playas de Rosarito y Ensenada (ZM-TTPRE) se menciona que
a nivel nacional existe una tendencia de crecimiento principalmente en las
ciudades turisticas y fronteriza, llamando la atencién la movilidad de las personas
del centro hacia la periferia del area urbana, siendo un factor determinante de los
procesos de conurbacion y de nuevas formas de organizacion territorial. Es
principalmente hacia las periferias del Centro de Ensenada en donde se han
realizado los crecimientos de vivienda.
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— El Programa de Corredor Costero de Tijuana, Tecate, Rosarito y Ensenada
(COCOTTREN) menciona que el proceso de ocupacién observado en el corredor
en el periodo 2000-2010, destaca que el uso turistico tuvo un repunte significativo
comparado con los anos de 1990 al 2000; de representar un 12.7% del crecimiento
hace dos décadas, en los ultimos 10 afios constituyo el 122.7% de la ocupacion
en el periodo. Gran parte de esta ocupacion corresponde a fraccionamientos
turisticos que actualmente presentan un bajo nivel de ocupacion, localizados entre
el centro de poblacién de Playas de Rosarito y La Misién, ruta que incluye al
Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar. Este fendmeno apunta a la conveniencia
de formular politicas para promover otras actividades que impulsen la dinamica
econdmica del COCOTTREN.

7.5.3. JUSTIFICACION ECONOMICA.

— Se generara un derrame econdémico de aproximadamente mayor a los ochenta y
cuatro millones de pesos y se calcula que la implementacion del fraccionamiento
beneficiara aproximadamente a 321 mil familias.

— La primera derrama econdémico para la localidad es la realizacién de los estudios
de impacto ambiental, el pago de impuestos y las labores directas que constituyen
la puesta en marcha del presente proyecto, posteriormente, los trabajos directos
generados para construirlo y por ultimo la venta de las casas, asi como las compras
de materiales, combustible y comestibles en todas las etapas del proyecto.

— Durante la duracion del proyecto se generaran empleos de oficios diversos, como:
arquitectos, contratistas, albaniles, choferes, etc. Priorizando la generacion de
empleos en las cercanias del fraccionamiento, como habitantes de la zona de LA
Mision, Ensenada y el Sauzal.

— El uso que se pretende dar al terreno con el establecimiento del proyecto
"Residencial Chardonnay” serda mas productivo a largo plazo derivado a que
incrementa la economia de la region, aumentando los empleos directo. Se estima
una inversion mayor a los $750, 000,000.00 para las diferentes etapas del proyecto
en las construcciones y urbanizaciones del desarrollo inmobiliario, en los estudios
y proyectos (topografia, mecanica de suelos, geohidrologia, impacto ambiental,
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vialidades urbanas, redes, etc.), en los estudios y proyectos arquitecténicos,
estructurales, de instalaciones y cualquier otro que se requiera para la ejecucién
del desarrollo inmobiliario (tabla 60). Todo lo anterior dejara una importante
derrama econdmica para la regidén, solo para el proceso de construccion, sin
considerar los beneficios al sector comercial y de insumos de la ciudad.

7.6 CONCLUSIONES.

Con base al analisis realizado en campo y gabinete para la elaboracién de la presente
manifestacion, se llegan a las siguientes conclusiones puntuales:

— Las especies de flora que seran removidas estan ampliamente distribuidas en la
cuenca y en la entidad por lo que no se pondran en riesgo sus poblaciones. El
mismo caso para las especies de fauna que viven o transitan por el lugar, las
cuales ademas de ser rescatadas u ahuyentadas, tienen la capacidad de moverse
a los habitats circundantes.

— El terreno al estar junto a varios asentamientos humanos, dentro del Desarrollo
Urbano Turistico de Bajamar, el cual también cuenta con vias de comunicacion
terrestre, ocasionando el trafico de personas por su interior y de automoviles por
sus alrededores, obligd al desplazamiento de las especies de fauna.

— El terreno no forma parte de ANP, RHP y AICAS; sin embargo; si se encuentra
dentro de RTP 10 Santa Maria- El Descanso, la cual establece un valor medio para
la conservacion. El tipo de vegetacion presente en el predio es matorral y chaparral
costero, los cuales se encuentra ampliamente distribuidos en la cuenca y en la
entidad, por lo que, el desarrollo del proyecto, no pone en riesgo las poblaciones
de las diferentes especies de plantas que integran a estos tipos de vegetacion.

— A pesar de que existe una especie de flora enlistada en la NOM-059- SEMARNAT-
2010 (Ferocactus viridescens), ésta sera reubicada conforme al plan de rescate,
elaborado para tal fin, mismo que se anexa al presente estudio.
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— Se tienen las factibilidades positivas para la prestacion de los servicios publicos.

— El proyecto toma en cuenta los principios basicos del Nuevo Urbanismo: ciudad
caminable, conectividad, usos mixtos, diversidad tipolégica habitacional, disefio
urbano y arquitecténico de calidad, densificacion planificada, transporte y conexion
inteligente, sustentabilidad, calidad de vida y respeto al medio ambiente. Esto va
de la mano con los objetivos del proyecto, al proponer un desarrollo inmobiliario
acorde con los principios de sustentabilidad.

Podemos concluir que derivado de las actividades productivas que se realizan
actualmente en el area sujeta a cambio de uso de suelo, la ejecucion del proyecto sera mas
productivo a largo plazo. En relacion con el uso, valor y potencial de aprovechamiento de
los recursos naturales del predio en cuestion, actualmente no se desarrolla ninguna
actividad productiva. La ubicacién, entorno y caracteristicas del sitio hacen del uso de suelo
solicitado sea la alternativa adecuada, ya que generara beneficios mayores a sus
propietarios y a los habitantes de la region.
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CAPITULO VIII

IDENTIFICAQION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

8.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION.

De acuerdo con el articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se
entregaran cuatro ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental; de los
cuales uno sera utilizado para consulta publica. Asimismo, todo el estudio sera grabado en
memoria magnética, incluyendo imagenes, planos e informacion que complemente el
estudio, mismo que debera ser presentado en formato Word.

8.1.1. CARTOGRAFIA.

Se adjuntan al presente documento.

8.1.2. FOTOGRAFIAS.

Se presentan algunas imagenes del area donde se realizara el proyecto, asi como de
algunas de las especies vegetales presentes.
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A continuacion se presentan las fotografias de las 12 Unidades de Muestreo dentro del
poligono.

Vista general de la Unidad de Muestreo No. 1.

Unidad de Muestreo No.2, se puede observar parte de la Infraestructura del Desarrollo Urbano
Turistico de Bajamar.
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Unidad de Muestreo No.3, se observa como estructura de vegetacién sobresaliente Agave shawii.

Unidad de Muestreo No.4, vista del tipo de vegetacion presente en el muestreo.
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Unidad de Muestreo No.5, presencia de agaves y cactaceas.

Unidad de Muestreo No.6, vista general del sitio de muestreo.

Manifiesto de Impacto Ambiental para el Proyecto
" Residencial Chardonnay”




172

Unidad de Muestreo No.7, vista general del sitio de muestreo.

Unidad de Muestreo No.8, se observa el tipo de vegetacion de chaprral y matorral costero.
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Vista de la Unidad de Muestreo No.9.

Vista panoramica de la Unidad de Muestreo No.10.
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Unidad de Muestreo No.11. se puede apreciar un camino de terraceria el cual conecta con el
Desarrollo Urbano Turistico de Bajamar

Unidad de Muestreo No.12.
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8.1.3. VIDEOS.

No se adjunta ninguno al presente documento.
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