MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versiéon publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

\
VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

aproboé la versiéon publica.ACTA_14_2023_SIPOT_2T_2023_ART69, en
la sesion celebrada el 14 de julio del 2023 .

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 14 2023 SIPOT 2T 2023 ART69.pdf
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Mexicali, B.C., a 20 de Marzo del 2073.

RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en su
Articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetard Ia
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente
la autorizacién en materia de impactc ambiental.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccidn al Ambiente en su Articulo 30 primer parrafo,
indica gue para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, [os interesados deberén
presentar g la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 38, 39 y 40, Fracciéon X, Inciso C del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de .la Federacion el 26 de
Noviembre del 2012; establece que la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas,
contaré con delegaciones federzles en las entidades federativas, con la circunscripcidn territorial que a cada una
de ellas corresponde o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en el Diario
Oficial de la Federacion. Las delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades, tendrén la estructura
administrativa que el Secretario determine. También establece que al frente de cada delegacién habrd un
delegado, quien serd nombrado y removido por el Secretario, y serd auxiliado por el personal que las necesidades
del servicio requieran, con base en el presupuestc correspondiente. El delegado federal tendrd la representacién
de la Secretaria para desempefar las funciones que directamente le encomiende el Secretario, respecto de su
Embito territorial de competencia. Los delegados federales tendran, respecto de [a unidad administrativa a su
cargo, las facultades gque se sefialan en el articulo 19 de este Reglamento. Asimismo indica que las delegaciones
faderales tendran las atribuciones siguientes, derntro de su circunscripeidn territorial: Otorgar permisos, licencias,
autorizacionas y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
cardcter téenico v administrativo, sistermas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria, en las siguientes materias: Informes preventivos, manifestaciones de impacto
zrmbiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales Unicas respecto de obras y actividades publicas y
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privadas, con excepcién de aguellas que corresponden a ia industria del petrélec y petroguimica, asi como a los
tratacdores de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposicicnes de los Articuios 28 y 30 parrafo primero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v ia Proteccidon al Ambiente, el promovente RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V,, sometic a ia evaluacion
de la Secretaria del Medio Ambiente v Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacion, la
manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular, para el proyecto “Desarrollo Urbano Civantia”, a
desarrcliarse en Paseo Piayas de Tijuana s/n, Fraccionamiento Playas de Tijuana Seccidn Rivera, Municipic de
Tijuana, Baja California, con cédigo postal 22505. Estd conformado por 3 predios los cuales cuentan con clave
catastral PT-144-000, PT-144-001 y PT-144-132 y en conjunto suman una superficie total de 8812434 m? de les
cuales se aprovecharan B4,418.978 m?,

Que atendiendo a |o dispuesto por la misma Ley General del Equilibric Ecolégico y le Proteccidn al Ambiente en
su articulo 35 pérrafo primero respecto a que, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la
Oficina de Representacidn iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste
a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impactic Ambiental y las
normas cficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacte ambiental, la
Secretaria de Medio Amblente v Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacidon emitirg,
debidamente fundada y motivada, la rescluciéon correspondiente.

Toda vez gue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articule 3, fraccidn |, de fa Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrative competente, al
articulo 12 de la citada Ley que establece gue la actuacién de esta COficina de Representacién en el
procedimiento administrativo se desarrclla con arregle a los principics de economia, celeridac, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe, lo cual gueda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33, 34 v
25 del Reglamentc Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual se
establecen se establece que |a Secretarfa contara con Oficinas de Representacidon en las entidades federativas
con la circunscripcidn territorial gue a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica gque al frente de cada
Oficina de Representacion habréd una persona Titular, quien sera nombrada y removida por la perscna Titular de
la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidon y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, v sera auxiliada por las personas servidoras pdblicas que las necesidades del servicio
requieran; asl mismo se establece que las Oficinas de Representacidn podran otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extincicnes, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientes establecidos por las unidades administrativas
centrajes de Ja Secretaria, en las materias que se indican en ei parrafo tercero de la presente resolucién,

Con los lineamientos antes citados v una vez analizada y evailuada la manifestacién de impacic ambiental,
modalidad particular, por parte de la Oficina de Representacion, del proyecto “Desarrollo Urbano Civantia”, y

RESULTANDO:

1. Que el 18 de mayo de 2022, se recibid en esta Dependencia Federal el escrito de misma fecha, mediante el
cual ef promovente remitio la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto
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“Des?rroilo l.{rbano Civantia”, para su correspondiente evaluacién y dictaminacién en materia de Impacto
Ambiental, misma que quedd registrada con la clave 02BC2022TD026.

Que el 20 de mayo de 2022, con fundarmento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y 35, primer
pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, esta Dependencia Federal
integro el expediente del proyecto, ¥y puso fa Manifestacién de Impacto Ambiental correspondiente g
dislf::cosicién del publico en ubicado calle Tercera y Floresta No.1323 -8, Col Obrera, Ciudad de Ensenada, Baja
California.

Que el 25 de mayo de 2022, &l promovente ingresé a esta Dependencia Federal el escrito de misma fecha,
mediante el cual remite |z pagina 5C seccidn Estatal del diario “El Mexicano” de fecha 25 de mayo de
mismo afio, en el cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo asi con la disposicién del articuio 34
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRAN086/2022 de fecha 27 de mayo de 2022, esta Dependencia
Federal con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ia
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicité Ingresara el formato
SEMARNAT-04-002-A para gque el provecto cumpliera con todas las formalidades previstas en la legislacién
vigente en la materia. Notificado el 29 de junio de 2022.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo 34 de Ia Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, gue dispone que la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, Publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgicay,
en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 02 de junio de 2022, Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé, a través de la separata nimero DGIRA/25/22
de su Gaceta Ecolégica y en |a pagina electrdnica de su portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en ef
periodo del 26 de mayo al 01 de junio de 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud gue presents la
promovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que te confiere el articulos 38,
39y 40 fraccion IX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera
inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que mediante escrito de fecha 30 de junio de 2022, recibido en esta Dependencia Federal en misma fecha
el promovente remitio lo solicitado en el oficic DFBC/SCPA/UGA/DIRA/086/2022 de fecha 27 de mayo de

2022,

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/E91/2022 de fecha 27 de julio de 2022, esta Dependencia
Federal con fundamento en el zrticulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y fa
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica
respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Sustentable del Estado de Baja California, otorgéndole para su respuesta un plazo de quince dias hibiles
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de lz Ley Federal de Procedimiento Administrative de aplicacién supletoria a la Ley
General dei Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente.
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Que mediante oficio DEBC/SCPA/UGA/DIRANEB92/2022 de fecha 26 de juiio de 2022, esta Dependencia
Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General de! Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la opinién técnica
respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial de [a SEMARNAT, otorgéndole para su respuesta un plazo de quince dias
h&biles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
ectablecido en e! articulo 55 de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a la
Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente.

Oue mediante oficic DFBC/SGPA/UGA/DIRA/693/2022 de fecha 27 de julic de 2022, esta Dependencia
Federal con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y fa
Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la opinién técnica
respecto al proyecto en el dmbito de su competencia al XXIV Ayuntamiento de Tijuana, otorgéndoie para
su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente & la fecha de recepcidn del
mismo, lo anterior con base en lo establecide en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Adrministrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccicén al Ambiente.

Que a través de Oficio No. DPA-DIR-0544-2022 de fecha 23 de septiembre de 2022, recibido el 26 de
septiernbre de mismo afo, mediante el cual la Direcciébn de Protecciéon al Ambiente del XXIV
Ayuntamiento de Tijuana, en el &mbito de su competencia emitié opinion técnica dal proyecto.

Que a través de Oficio No. SPARN/DGGFSOE/418/1100/2022 ce fecha 25 de roviembre de 2022, recibido en
esta dependencia federal el 13 de diciembre de mismo afo, mediante el cual la Direccién General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, en el ambito de su competencia emitié opinidn
técnica del proyecto.

A la fecha de la emision del presente resotutivo no se han recibido respuesta por parte de la Secretaria de
Proteccién al Ambiente del Estado de Baja California. Una vez trascurridos 15 dias hdbiles de acuerdo al
Articulo 55 de la Ley Federal de Procedirniento Administrativo sin recibir respuesta de la opinidn solicitada
sobre el proyecto, se entiende que no hay objecién por parte de esta Dependencia para el desarrollo del
mismo.

CONSIDERANDO:

Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad Particular dei proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 4, 5 fracciones Ly X, 15 fracciones |1, IV y X1I, 28 primer pérrafo, fraccion 1X, 30 primer parrafo, 35
pérrafos primero, segundo, cuarto, fraccidn It y Ultimo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente; 2, 4 fracciones |, 1l y VII, 5 incise Q), @ primer parrafo, 12,17,21, 37,38, 40, 42, 43 y
44, 45 fraccidn Il y 47, primer pérrafo 38, 44, y 45 fraccién ii del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 26 y
32 Bis, fracciones |, Il y Xi de la Ley Orgéanica de la Administracidn Pablica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39
y 40 del Reglamentao Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,
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Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué desde el punto de vista técnico ambiental el proyecto
presiantado por el promovente, bajo la consideracién de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo
cuar:co, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercerc, de la Constitucién Politica de los Estados Unides
Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrcllo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para gque las empresas del sector privado
usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién v el medioc ambiente; v que
se cumnplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del palsy el mejoramiento de ias condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion
¥ restauracién del equilibrio ecoldgice, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de Ia sociedad.

La Oficina de Representacion procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora Y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidén o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Diciembre de 2010, n el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julic de 2014, en ¢l Programa de Ordenamiento
Ecolégicc Marino y Regional del Pacifico Norte publicade en el Diario Oficial de la Federacién ef 09 de
agosto de 2018 y en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico modalidad local del municipio de Tijuana
{POEL-Tijuana), publicado en el Periddico oficial del estado de Baja California el 11 de octubre de 2079.

Que una vez integrado el expediente de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular y
puesta a disposicidon del publico conforme a lo indicado en el Resultando ndmero 2 del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacidn social dentro del procedimientc de
Evaluacidn de impacto Ambientzl, conforme a lo establecide en los Articulos 34 de la Ley General del
Eguilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente v 40 del Reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, al momento de elaborar Iz presente resolucion, esta Oficina de Representacién no ha recibido
solicitudes de consuita publica, reunién de informacidn, quejas, denuncias o manifestacién alguna por
parte de algin miembrc de la sociedad, dependencia de goblernc u organismo no gubernamental

referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO.

~. Nk

Calzada CETYS No. 27399, Edificio “C", Lecal 18, Tercer Nivel, Col

Que la fraccidn |i del Articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al Ambiente, impone |z obligacidn a la promovente
de incluir en la Manifestacidn de Impacto Ambiental que someta a evaluacidn, una descripcidn del
proyecto. Una vez analizada la informacidn presentada en la manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, la cual se sefala que el proyecto consiste en la construccidn v operacién de un
desarrollo urbang de usos mixtos, que Incluye zonas habitacionales, comerciales, de servicio y recreativas.
El proyecto consiste en la preparacién del sitic, urbanizacidn, construccién y operacion del desarrollo, el

cual serd ejecutado en un lapso de 15 afos.
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Municipio de Tijuana, Baja

California, con cédigo postal 22505. Estd conformado por 3 predios los cuales cuentan con clave catastral

PT-144-000, PT-144-001y PT-144-132.

Coordenadas del poligono a desarrollar

Vértices Coordenadas UTM
X Y

1 4887096721 3598209189
2 488709.6124 3598000926
3 488476,8428 2598000,965
4 £88476.565] 3597862657
5 4884764786 3597819317
6 488412.6104 3597819.445
7 4883905438 3597819 489
8 488388.8148 3597848.042
9 4B88387.08%7 3597895142
jie) 488387.3665 3597939.054
1 488384 3561 3597971247
12 488380.1287 3598017.004
13 488380.8118 3598030936
14 488381.801 3598071936
15 48838255 3598097.727
i3] 4883824413 32598145.007
17 488386.8787 3598195366
8 4883819448 3598209284
19 4884932366 3598209.251
20 4885932343 3598709.222
21 4887096721 3598209189

Superficie: 84,418978 m?

Dimensiones del proyecto.

Los Derechos de pasc indicados en la tabla, en realidad cruzan por encima del paso de servicio pluvial y de

la reserva territorial que se indica, ya que son puentes vehiculares y peatonales elevados, entonces bajo

esos puentes, no se interrumpe el paso del servicio pluvial ni fa reserva territorial. De ia misma manera, los

poligonos etiquetados como Reserva territorial, corresponden a la superficie que ocupard la cafada
B rehabilitada, cuya superficie serd mayor, debido a gue en |z superficie de los poligonos del paso de servicio
A pluvial, la cafiada se rehabilitard cubriendo el cajon pluvial, dejando solo unas chimeneas para trabajos de

mantenimiento.

Vs Usos del suelo propuestos
A USO DELSUELO Superficie (M) % Sup.
Habitacional muitifamibiar 36,131,924 42.80
Cornerclal 31204342 3696
Reserva territorial 3,4953139 414
Derecho de paso 997216 118
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Paso de servicio pluviaf 4,032.134 4.78
Vialidades 8,558.217 104
TOTAL 84,418.972 100.00

Caracteristicas particulares del proyecto.

El proyecto en su conjunto albergard un maximo de 1,600 viviendas, donde se incluyen las unidades de las
torres habitacionales (3 torres), como las viviendas equivalentes del hotel y el centro comercial, ya que es Iz
disponibilidad maxima de agua, ctorgada por la CESPT, asi corno por al dictamen de uso del suelo otorgado
por el Departamento de uso del suelo del Municipio de Tijuana. En este sentido, de acuerdo al avance de Ia
comercializacién del proyecto, puede haber variaciones en el dimensionamiente de las torres y de las
demds edificaciones y, por ende, en el nimero de viviendas que tenga cada torre, pero siempre cuidando
no sobrepasar el m&ximo establecido de viviendas autorizado.

Respecto a obras de proteccion, que ya se encuentran ejecutadas, el proyecto incluye:

Embovedamiento del Arroyo Cafiads Azteca.

Enrocamiento para la reduccidn sinérgica del efluente v Iz erosién costera.

Resolucion DFBC/SGPA/UGA/DIRA/2969/19 en relacién a la porcidn del terreno que esta en la ZOFEMAT,
donde se aprobé el proyecto para la construccién de andadores y escaleras en una fraccién de zona federal,
colindante con el poligono a desarrollar.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

v Almacén de materiales. Se construird un almacén de facil montaje dentro del predio, para resguardar
los materiales que sea necesario en las diversas etapas del desarrolio.

v Sanitarios portatiles. Estos serdn arrendados a empresas especializadas en el servicio, autorizadas por la
autoridad [ocal, contemplando un sanitario por cada 20 emplesdos. Estas mismas empresas son las
encargadas de dar el servicio de mantenimiente a dichos sanitarios, recolectande los desechos vy
trasladéndolos para su descarga en los puntos que la CESPT le tiene autorizado.

v Area para mantenimiento de maquinaria. Se construird una losa de concreto en un sitio conveniente
para realizar sobre ella las operaciones de reparacion y mantenimiento preventivo de maquinaria y
equipo pesado, mientras dura la obra. Al terminar las obras, las instalaciones de apoyo serdn

desmanteladas para su Uso en otros proyectos.

Etapa de preparacion del sitio.
En la zona gue ocupa el escurrimiento pluvial y donde se construyd e cajon pluvial, se concluira la siguiente

actividad:

Rescate de vegetacion: Previo al inicio de las obras del proyectce, fuera del drea del cajén pluvial ya ejecutado,
para mitigar el impacto a remanentes de flora, se rescataran sjemplares con alta probabilidad de ser viabies
en su reubicacién a |z zona de la cafiada, para rehabilitarta. Entre las especies que se reubicaran, estan:
Sauce (Sulix laciolepis), Cholla costera {Cylindropuntic prolifera), Jojoba {Simondsia chinensis), Maderista
(Erogonium fasciculatum), Nopal (Platyopuntia sp.), Saladito {Rhus integrifolia) y Tule (Thypha sp). No se
hard el 100% de reubicacidn de los ejemplares existentes, debido a la escasa viabllidad de las especies
nativas existentes, pero dada la disponibilidad de ejemplares de esquejes rescatados y crecidos en viveros,
se plantaran en [a cafiadas, asi como ejemgplares de especies propagadcs en este tipo de viveros. De la misma
forma, en Iz cafiada, en su cara sur, se tiene previstc remover especies exdticas invasivas e incorporar
algunas especies nativas que las sustituyan y mejoren la biodiversidad de la cariada. Durante los trabajos del
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caién pluvial, fueron rescatados y puesics a resguardo en vivero temporal gjemplares de algunas especies
nativas, que seran relocalizadas en la cafiada.

En el resto del predic, se tiene previsto lo siguiente:

Limpieza y despalme: Durante esta actividad se prevé remover la capa de suelo con material organico de
aproximadamente 0.35a 0.40 m de espesor formados peor arenas arcillosas/arcillas arenosas, color café claro,
con gravas y raicillas (capa vegetzl), por lo gue se espera remover un volumen total de 25,026.52 m® de
material de la capa vegetal del suelo. La remocion de esta capa vegetal se realizard mediante el uso de
magquinaria pesada de trabajo (cargadores frontales). El material remavido sera colocado temporalmente en
una zona del desarrollo que no afecte los trabajos, para ser reutilizado en el mejora miento de suelos. En caso
de excedentes de este material, seré dispuesto enh una zona de tiro que le sea adterizada. Asimismo, al
suroeste del predio, entre ef desarrollo habitacional La Perla y la ZOFEMAT, hay esccmbros de construccian,
probablemente depositados durante la construccion del desarrollo colindante. De acuerdo al estudio de
mecéanica de suelos, ese material debera ser retirado del predio, pues no es apto, estimandose remover un
volumen de 40,000 m? el cual serd dispuesto en uha zona de tiro que se autcrice al promovente.

Movimiente de tierras. Para asegurar la estabilidad de los movimientos de tierras, asi como de las
edificaciones, el promovente seguird las recomendaciones indicadas en el Informe de Estudio Geotéchico,
elaborade por CEOCIM, entregado en diciembra de 2019, y en el Estudio de Morfologia Costera en Playas de
Tijuana, elaborade por CE Oceanografla, entregado en junic de 2019. Se removeran del predic aquellos
relienos heterocgéneos, contaminados con basura y/o con arcillas, encontrados en algunos sondeos hasta
profundidades que van de los 0.70 m hasta los 200 m o quiza mayores en fas inmediaciones de estos
sondeos. Dadas las profundidades de excavacién, derivadas del proyecto altimétrico de terracerfas, en la
mayor parte de la superficie del terreno, automaticamente seran retirados ios suelos gue no rednan
condiciones para su reutilizacién, sin embargo, si el proyecto requiere terraplenes, se haran
recomendaciones "puntuales” respaldadas por la supervisién de terracerias. Durante las terracerias, mismas
gue corresponderan mayormente al corte del terreno, seguramente apareceran escurrimientes de agus
subterranea provenientes de aguas arriba del predic con direccion tanto a la zona de playa al ceste de!
predio como hacia el arroyo observado al norte. De ser necesario, estos escurrimientos deberan abatirse o
desviarse de manera estratégica al incidir en el predic, mediante su captacion. Es recomendable la
implementacion de “sub-drenes” acomodados en zonas adecuadas para asegurar el subdrenaje del terreno,
El tratamiento del fondo de lz excavacién a nivel rasante, deberd ser escarificado, homogeneizado,
condicionado a un contenido de humedad de +/- 2% respecto a su contenido éptimo de humedad y ser
compactade minimo a 90% de su Peso Volumétrico Seco Méxime Préctor Modificada. De igual forma
deberén tratarse aqueilas zonas que deban ser mejoradas a mayores profundidades por la presencia de
suelos hlimedos o saturados, basura y escombro, gruesc espesor de capa vegetal y arcillas, suelos porosos,
fragmentos grandes de suelc o roca, etc.

Para la posterior edificacién se requerird la excavacién que permita la construccion de entre 2 3 4 s6tanos.
Esta profundidad eliminard la mayoria del material nc apto, pero también permitird disponer de material
apto para hivelar tode el predic. La estimacion que se tiene es el movimiento y retiro de 134,800 m? de tierra,
entre material Gtil y material no apto. El material Gtil removido, se utilizard para la nivelacion del predio, bajo
los criterios de escalonamiento y compactacién arriba indicados. Las arenas serd acomodada en el sitio con
vibro-compactadora, para asegurar su estabilidad. En la zona de edificaciones, la nivelacion serd a 0.80 mts
antes de la cota de desplante, scbre la que se colocard la Ultima capa, para empacar ia arena, a base de
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tucungguay, para garantizar el nivel de compactacién requerido para asentar las edificaciones previstas. El
mate.nal que no sea apto, se retirara del sitio del proyecto, para ser depositado en un sitio de tiro que le sea
autorizado al promovente.

Etapa de construccion.

Rehabilitacién de [a cafiada. El talud de la cara norte de |3 cafada, fue afectada por la obra de construccién
del cajén pluvial, por ello, serad el principal objeto de trebajo durante la rehabilitacién de la cafiada vy, en
menor medida, la cara sur, que serd afectada una vez gue inicien los trabsjos de rmovimientos de tierras,
para preparar [as plataformas de las torres a construir.

Entre los principales objetivos de la rehabilitacién, estén:

¥ Mantener los servicios ambientales que presta fa cafiada.

¥ Erradicar las especies exdticas invasivas que estan presentes.

¥ Lograr un disefio paisajistico del sitio, tomando en cuenta las caracteristicas del ecosisterna y su entorno.

¥ Incrementar la poblacién de especies nativas existentes y reemplazar algunas de las especies exdticas ¢
invasivas, por especies nativas similares.

¥v" Establecer un caudal de agua adecuado pars el sostenimiento de la vegetacidn de |z cafiada.

v Establecimienteo de un sendero interpretativo, para que el visitante conozca el ecosistema de la cafiada.

Se reconfigurara el talud de la cafiada y se mejorara el suele, mezclando material superficial del talud con
tierra vegetal y se protegerd con malla de yute, para reducir la probabilidad de deslaves. Enseguida, se
plantard vegetacion nativa de las especies previamente existentes. En las partes bajas del talud y el cauce
de la cafiada, se removerd la vegetacion exdtica e invasiva, como: Carpobrotus edulis, Ricinus communis,
Nicotiana glauca, Tamarix ramosissima, Mesembryanthemum crystallinum, Cynara cardunculus,
Cortadelia selloana, Datura wrightii, Distitis spicata y Foeniculum vulgare.

Esta vegetacién se compensara con especies del ecosistema, como: Cyfindropuntia prolifera, Encelia
californica, Eriogonum fasciculotum, Lycium californicum, Rhus integrifolia, Simondsia chinensis, Salix
laciolepis, Dudleya attenuata, Dudleya lanceolata y Artemisia califérnica, entre otras. En el caso de la
Thypa sp., se mantendrd en el cauce, reduciendo su densidad. En el Talud sur se removerd la vegetacion
exdtica e invasiva, compensando los espacios con el aumento de la densidad de especies nativas, como [as
arriba mencionadas. Evidentemente, la semilla de especies exéticas removidas se espera vuelvan a
germinar, por lo que periddicamente se hard la remocidén manual de los ejemplares que vuelvan a salir,
hasta que su presencia sea minima o se logre su erradicacion.

Red princical de agua potable. Esta abastecerad una poblacidn de alrededor de 5,840 habitantes, ademas de
suministrarse a los comercios que se establezcan, a través de la red pUblica de la ciudad. El promovente
cuenta con la opinidn técnica favorable de parte de [a CESPT, para la dotacidn de 15.07 Ips, que permite el
suministro de hasta 1,600 viviendas equivalentes, condicionandola a la construccion de una linea de agua de
6" de didmetro y una longitud de 250 mts, desde la Calle Corales, entre las Ave. Ensenada y Estrelia del Mar,
ademas de redimensionar la estacidén reductora de presidn existente.

El promovente instalard en su primera etapa de urbanizacién, la linea principal de agua potable de 8" de
didametro de PVC Clase 165, por la Ave. Parque Azteca Norte, desde la Av. Pacifico, hasta la Ave. Paseo Playas
de Tijuana, por donde continuard con una linea de 6" de didmetro (de PVC Clase 185}, hasta llegar 2 la
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proyectada calle La Riviera, en el predio a desarrollar, por donde continuard la tuberia hasta el final de ia
vialidad. Esta linea, conforme vaya avanzando el proyecto, permitira ir instalando lineas secundarias para
abastecer las edificaciones que se vayan realizando, habitacionales y comerciales. Para la realizacidn de esta
obra, se requerird romper el pavimento actual de fas calles Cafiada Azteca y Paseos Playas de Tijuana, a lo
largo del trazo de la tuberfa. E! material removido serd dispuesto en una zona de tiro gue se autorice.
Asimismo, se requerira excavar una zanja que generara 1,367 m? de material existente a lo largo del traze de
la tuberia a instalar, del cual se ocuparan 1,235 m? para el relleno de la zanja, una vez que haya sido colocada
la tuberia, exportando a un banco de tiro el material excedente, en tanto que en el sitio serd repuesto el
pavimento removido. Come parte del sistemna, se instalarén 6 hidrantes contra incendios a lo largo de Ia
tuberfa que se instale, en las vialidades Pargque Azteca Norte, Paseos Playas de Tijuana y La Riviera, de
acuerdo al proyecto revisado por la CESPT.

Red de alcantarillado sanitario. Al igual que la linea principal de agua potable, en la primera fase de
urbanizacién, se construira el colector de alcantarillado sanitario de 24" de didmetro, de PVC sanitario, gue
iniciard en el pozo de visita DTV71-083, desde donde se desviard i flujo de las aguas sanitarias hacia la nueva
vialidad La Riviers, cancelando un tramo del colector existente. A lo largo de esta vialidad se instalara el
nuevo colector sanitario, hasta salir de la propiedad por el lado sur y al oceste del Frace, La Perla, donde se
construird un pozo de visita para conectar las descargas provenientes de La Derla al nuevo colector,
cancelando & tramos vy 3 pozos de visita del colector existente, para ajustarse al trazo del nuevo colector,
hasta volver a conectarse con el colector existente. Para la gjecucién de la obra, sera necesario excavar una
zanja de 3978 m’, de los cuales 3,645 m® seran utilizados para el rellenc de la zanja conforme a las
especificaciones del proyecto, por lo que habré un excedente de material del sitio, que serd exportado g un
banco de tirc. Una vez construida la linea principal, conforme vaya avanzando la construccion de las torres,
se irdn instalando las lineas secundarias de alcantarillado, para dar colectar las aguas residuales que se
generen en esos edificios.

Bavimentacion de nueva vialidad. Para el desarrolio seré necesaria una nueva vialidad pdblica denominada
Calle La Riviera, que posteriormente conectard las edificaciones que se realicen para el proyecto, con una
superficie de 8,558.217 mZ De acuerdo a las recomendaciones del estudic de geotecnia para las terracerias
en el sitio, se desprenden las relativas a la construccion de pavimentos.

Electrificacion y alumbrado publice. Para el zlumbrado publico, el premovente prevé la instalacion de un
transformador trifasico tipo pedestal de 500 KVA, conexion radial de 13200/240 V, aterrizado. Tablero de
medicién conforme |z norma CFE-ST-1, para servicic en alumbrado piblico, de 100 AMP, 2f, 3H, 240V
Luminaria tipo Cobra, de LED, Carcaza de aluminio fundido con 40 led, 88 W, 240V, 11607 ldmenes, marca
American Electric Lighting, Medelo Autobahn,Serie ATB2. Poste metdlico de 9 mts, seccion transversal
circular ednica Calibre 11, con uno o dos brazos Tipe |, de 2.4 mts, gue sostiene luminarias de 88 W. La
alimentacidn eléctrica se aloja en tuberfa PVC Cédula 40, de 35 mm de didmetro, por piso, 2 |a profundidad
indicada en planos, con cable de aluminic XLP, DRS, 600 Volts, enterrado en bangueta. La instalacidn
eléctrica cumple cen los requisitos minimos establecidos en la NOM-001-SEDE-2012, NCM-013-ENER-2013 v
cédigos municipales y estatales aplicables, vigentes. Las luminarias deben cumplir con la NOM-O31-ENER-
2012. El transformador trifasico se colocard a un lado del paso vehicular entre la Torre 1y 2, por la Ave. Pargue
Azteca Norte, v se distribuird la red por la bangueta de esa vialidad y la Ave. Paseo Playas Tijuana, hasta el
acceso por la Calle La Riviera, que se alojard en el camelion de la vialidad hasta el fondo de la calle, para
luego continuar alojada por la banqueta.
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Con_struccic’m de torres habitacionsles, Para esta etapa, el promovente ha decidido iniciar con una torre
habitacional tipo, la cual puede ser empleada para las 9 torres previstas aunque, su altura pusde variar
conforme la demanda de! proyecto, ya sea incrementando o reduciendo niveles de construccidn, en cuyos
casos, se haran los ajustes necesarios al proyecto que se utilice. La torre tipe gue, en este caso, es
denominada Torre 1, tiene 18 niveles, una planta bajz y 4 sdtanos para estacionamientos, con 158
departarmentos en total.

Conforme se recomienda en el Estudio Geotécnico, se utilizarén pilotes de concreto colados in-situ
rigidizados con trabes de liga, de longitudes que podran alcanzar los 12 & 18 m, de acuerdo con las
solicitaciones estructurales. En el disefic de los pilotes se deberd considerar la refacién L/D menor a 20, es
decir, la longitud L del pilote, dividido entre su didmetro D, no debe ser mayor a 20 para satisfacer una
adecuada relacidn de esbeltez del pilote. Asi, el esfuerzo maximo al que se recomienda someter un pilote
debe ser 45 TSF (aproximadamente 485 ton/m3?). También, la separacidn maxima entre centros de pilotes
debe ser 2.5 veces el didmetro. En grupos de pilotes, el procedimiento constructivo puede ser el realizar la
perioracidn y el posterior armado y colado de cada pilote hasta completar el grupo. Seguramente dada [a
existencia de agua subterrdnea dentro del predio, se requerird la utilizacién de “manga metélica
recuperable”, la implementacién de “lodo bentenitico” o bien, el empleo de “polimeros” durante el proceso
de perforacién para pilotes. Cuando se tenga dificuliad de perforar para pilotes por la presencia de agua
subterrdnea, donde suelos de apariencia suelta que puedan provocar “derrumbes”, caidos o azolve v la
extraccién de estos sea dificil, se puede rellenar la perforacidn con una mezcla de suelo-cemento fluida
(relteno-fluido” o utilizar “polimeros” para la posterior re-perforacidn. Cualquier relleno que se realice para las
“cepas”’, zanjas, confinamiento de mures, cimentaciones o instalaciones, debe ser controlado, cuidando
utilizar materiaies de banco que cumplan con requisitos de calidad como los siguientes: que no contenga
bolecs o fragmentos de suelc mayores a2 47 de didgmetro: ser tendido y compactado en capas de 20 cm de
espesor maximo: alcanzar un grado minimo de compactacién de 90% respecto a su Peso Volumétrico Seco
Maximo Proctor Modificada, Norma ASTM D1557; tener un Valor Relativo de Soporte {(V.RS. o C.B.R) mayor &
15%; contar con un Limite Liquido (L.L.) inferior a 35% y que su Contraccién Lineal (C.L) sea menor a 6%.

Las cimentaciones cercanas 2 taludes o muros deben quedar suficientemente aisladas y/o profundizadas
para asegurar su estabilidad vy satisfacer las capacidades de carga admisibles, atendiendo a las siguientes
secciones esquematicas: Losas rigidas de cimentacidn podrdn admitir al subsuelo capacidades de carga
muy altas, superiores a las 60 ton/m? debiendo para los edificios proyectados llevar a cabo un andlisis de
interaccidon suelo-estructura mediante un modelo geoldgico-geotécnico, que incluya un analisis tenso-
deformacional en condiciones estaticas y dindmicas, basado en las reacciones de disefio en la cimentacidén,
proporcionade por el despacho de Estructuras. Por otro lado, durante las excavaciones en la zona de los
sétanos, una vez gue se haya removido el material existente y se haya compactado el material gue quedara
en el sitic, se construirdn muros de contencidn para cada nivel de sétano, para evitar la deformacion del

material compactado.

De acuerdo a las recomendaciones del Estudio de Morfologia Costera ya mencionado, “.. Con base en un
sistema de prediccién de retroceso de la linea de costa de California, con diferentes escenarics de
elevacidn del nivel del mar por el cambio clirndtice, se estiman rangos retroceso en fa linea de costa de 7 ¢
30 rnetros parda finales de 2100. Dado que es una tendencia global, se recomienda delimitar una franjo de
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amortiguamiento sin construccion en la zona inmediata de ia lineq de costa actual, con la finalidad de
salvaguardar la infraestructura construida.”

Por ello, considerando que no se tiene previsto modificar la topegrafia natural actual de la ZOFEMAT, para el
desplante de las torres mas cercanas & la costa, se tiene que la distancia minima a la Ilnea de costa de las
diversas torres que se pretenden construir, es mayor a los 30 metros recomendados en el estudio.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Respecto a la operacion y mantenimiento del proyecto, se menciona lo siguiente:

v Areas recreativas: Son las areas verdes resultantes de ia rehabilitacién de la Cafada Azteca. Estaran
abiertas al publico en general en un horario controlado. Debido a que su reforestacion incluye el uso de
vegetacidn nativa, se estima gue el mantenimientc gue requiera serd minimo respecto al riego y la
poda. Diariamente se rezlizard la recoleccion de residuos que sean generados por [os visitantes.

v Areas habitacionales: El mantenimientc de los departamentos se reslizard por los ocupantes.
Mantenimiento adicional sera requerido para los edificios, para lo cual se ejecutardn inspecciones
periédicas sobre la infraestructura eléctrica y tuberias, asi como el estado de las pinturas de fachadas.

v Areas comerciales: Debido a que estas dreas seran rentadas, serdn los locatarios quienes se adecuaran a
la operacién que demande su actividad, incluyendo el mantenimiente del equipc gue utilizaran. Para fa
operacidn, los ocupantes deberan gestionar las autorizaciones municipales correspendientes.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.

Residuo Etapa Actividad que lo generd Cantidad
estimada
Suelo de desmonte Preparacion del sitio lLimpieza y despalme 2502652 m®
Material no apto Preparacion del sitio Limpieza y despalme 174,800 m?

Residuos  de
conexiones

cableado vy

Construccion

Electrificacion

No determinado

Residuos de tuberias

Construceion

Urbanizacién

No determinado

Residuos de construccién

Construccitn

Edificacién de vivienda

No determinado

Residuos por piezas de
maguinaria

Construccién

Desmonte, urbanizacién y
construccién

No determinado

Residuos peligrosos Preparacién del sitioy Mantenimiento de la 13581
Acelte usadoe | Construccién maguinaria 137 g
Filtros y trapos impregnados con
Hidrocarburos
Agua residuaies sanitarias Preparacién del sitio, | Actividad de los | 20001/ mes
urbanizacién y construccién empleados
Agua residuates sanitarias Operacion (viviendas) Use habitacional 9636 m¥/mes
Residuos sdlidos urbanos Preparacion ded sitio, | Actividad de los | 2,000 Kg/mes
urpanizacidén y construccion empleados

Residuos sdlides urbanos

Operacién

Uso habitacional

4320 ton/mes

El manejo y disposicion final que se dard a los residuos es el siguiente:

v Residuos sélidos urbanos: Estos residuos tendran come sitio de disposicién final el refleno sanitaric de la
ciudad de Tijuana.

v Residuos de manejo especial (no peligrosos): Este tipo de residuos serdn enviados para su reciclaje y, en
caso de no ser posibie, al relleno sanitario de la ciudad de Tijuana.
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v _Aguas residua!es: durante las etapas de preparacisn del sitio, construccién y urbanizacién,
rcj:‘srduafes provenientes de los sanitarios portétiles serén llevadas a la planta de tratarmiento de a
ciudad de Tijuana, por medio de la empresa encargada de lz renta de estos sanitarios.

:/ Residuos peligrosos: los residucs generados por el mantenimiento de la maquinaria (fi
Impregnados) serdn manejados por la empresa encargada del mantenimiento de la maquin
enviarda a incineracién o a confinamiento definitivo, Asimismo,
empresas dedicadas al reciclaje.

Manejo de residuos

Franci
VIILA

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA

Residuc Cantidad estimada Forma de almacenamiento Destino final
Suelo de desmonte 25026852 m° A granel Reliso en dreas
verdes
Materiat no apto 174,800 m¥® A granel Sitio de tiro
autorizado
Residuos de cableado v N.D. Almacén temporal Reciclaje
conexiones
Residuos de tuberias N.D. Almacén temporal Rellenc sanitario
Residuos de construccidén N.D. Agranel Sitio de tiro
autorizado
Residuos por piezas de N.D. Almacén temporal Reciclaje
maguinaria
Residucs peligrosos Almacén de residuos Reciclaje y/o
Aceite usado 13581 peligrosos confinamiento
Filtrosy trapos impregnades 137 Kg
con Hidrocarburas
Agua residuales sanitarias 2,0001/ mes Sanitario portatil PTAR de [z
ciudad

habitacional}

Aguas residuales sanitarias (useo

9,636 m* mes

Descarga a drenaje sanitario

PTAR de |z ciudad

Residuos sdlidos urbanos

2,000 Ka/mes

Contenedor con tapadera

Rellenc sanitario

habitacional)

Residuos sdlidos urbanos [uso

4380 ton/ mes

Contenedor con tapadera

Relleno sanitario

CPINIONES RECIBIDAS

v,

Calzada CETYS Neo. 2799, Edificic “C", Local 19, Tercer Nivel, Col

Que en respuesta & las solicitudes de opiniones efectuadas por esta Dependencia Federzl se recibid el
oficio, No. DPA-DIR-0544-2022 de fecha 23 de septiembre de 2022, mediante el cual la Direccién de
Proteccion al Ambiente del XXIV Ayuntamiento de Tijuana, conforme a lo indicado en el Resultando 10

se manifestd lo siguiente:

Me permito hocer de su conocimiento que ung vez analizoda fo informacidn, debido a la noturaleza del proyecto,_ su
ubicacidn en Zono Federal Maritimo Terrestre, estu direccion dictaming que no tiene objecion, sin embargo, se pudiera

Opinicn

conternplar las siguientes medidas en su evaluacion;

MEDIDAS TECNICAS PARA EL MANEIG DE RESIDUOS Y PREVENCION DE LA CONTAMINACION DEL SUELO

Destinar un espacio temporal para instalar equipos, maguinaria, herramienta y matericles necesarios para el desarrofio de

las actividades proyvectadas.

SCO

las aguas
guas de la

ltros, trapos
aria, quien los
los aceites usados serdn enviados a

i

Colocar unc capa de material impermeable en el drea donde daré mantenimiento preventive al equipo vy ragquinaric
utilizado para la obra, con la finalidad de evitor infiftraciones af suelo de aceites, diésel y otros contaminantes. .
Construir un almacén para e almacenarniento temporal de los residucs peligrosos y conformidad a lo sefiafado por ia
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normatividad vigente,

Segregar {os residuos sdélidos (escormbrosj y excedentes de tierra generados durante las qctividades de obra civil, @ fin de
garantizar su correcta disposicién en fos sitios autorizados por la autoridad municipal competente.

Clasificar los residuos (pintura, aceites, lubricantes, envases de estos, trapos impregnados con algdn hidrocarburo o solvente,
etc.) generados duranite fo preparacion def sitio y construccién, de acuerdo o los resuftados de lo caracterizacion de su
peligrosidad.

Disponer la tierra del despalme y iimpieza del predio en un banco de tiro que cuente con qutorizacion de fa autoridad
competente para redfizar esta actividad,

Disponer la basura domestica, madera, escombro, flantas, etc, que se encuentren en el predio en un lugar qutorizado.

Gueda prohibido acumular tierra o escombro sobre las banguetas o fuera del predio destinado a la construccion.

Ff banco de préstarno, donde compre la tierra para relleno y compactacidn del predio para la construccién, deberd contar
con autorizacién de ja dependencia correspondiente para realizar esta actividad ante el Municipio.

Enviar a un fugar apropiado para su reciclaje fos residuos de varillo, acero estructural, cobre, ajurminio, madera, cartén, pve ¥
otros originados por la obra, que sean susceptibles de reutilizacion.

Toda actividad de construccién deberd apegarse o la Norma Amblental Estatal PROY-NAE-001-SEST-2020, que establece la
separacién, clasificacidn, almacenamients, transporte, dgprovechamiento y valorizacion y disposicién de residucs de
construccién y demolicién en ef Estado de Baja California.

MEDIDAS TECNICAS DARA LA PREVENCION DE LA CONTAMINACION A LA ATMOSFERAD

Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento el equipo y maguinaria utiizados.

Humedecer ef terreno durgnte la construccicn de viglidades y fos trabgjos de terracerios con el propdsito de evitar la
dispersion de polvos.

Cubrir e material chjeto de los trabajos de movimiento de tierra y escombros durante su transportacién a los sitios de
disposicion final.

Garantizar que el ruido generado en el desarrofio del proyecto, no rebase el nivel méximo permisible de ruido establecido en
el Regiamento de Proteccién ol Ambiente del Municipic de Tijuana y o Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994;
siendo este de 68 dB{A) en el horaric comprendido de las €:00 hrs g jas 2200 hrs y B5dB(A) de las 22:00 a las 6:00 hrs; asi como
vigitar mediante lo implementacidn de medidas técnicas de control, gue no se rebase fos limites permitidos para las
operaciones de carga, descarga y similares, [os cuales se ublcan ene | nivel S dB(A), de las 7:00 hrs a los 22:00, y de 85 dB(A),
de fas 22:00 a fas 7.00 horas.

MEDIDAS TECNICAS PARA PREVENIR LA CONTAMINACION DEL AGUA

El agua residual que se vierta of sistemna de alcantarillade, deberd cumplir en tode momento con fa Norma Oficial Mexicana
NOM-002-SEMARNAT-1986, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales o los sistemnas de alcantarilfado urbono o municipai.

Establecer un registro o punto de muestreo, previo al vertimiento de fas aguas residuales al drenaje municipal, con e! objeto
de facilitar la toma de muestras para los gndlisis que se reguieran,

Queda prohibido depositar cualquier clase de residuos que provoguen © puedan provocar trastornos, impedimentos o
alteracicnes en ef funcionamiento del sistema de drengje y alcantarilfade.

Queda prohibido descargar residucs peligrosos ol sistema de alcantariliado,

GQueda prohibida la descarga de agud residual de cualquier origen a cielo abierto.

Gueda prohibida ia descarga de aceite residual of sistema de alcantariifado.

Que en respuesta a la solicitud de opinién efectuada por esta Dependencia Federal se recikié el oficio, No.
SPARN/DGCFSOE/418/1100/2022 de fecha 25 de noviembre de 2022, mediante el cual fa Direccion
General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, conforme a lo indicado en el
Resultande 11, se manifestd lo siguiente:

Opinion
El proyecto incluye obras de proteccion, ya efecutadas: Embovedarniento del Arroyo Cafada Azteca, Enrocamiento para fa

reduccién sinérgica del efluente v lo erosidn costerq, construccion de andadores y escaleras en una fraccicn de fa zona
federal (SEMARNAT_Resolucién MIAZOFEMAT_02BC2019TD035)
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El predio se jocaliza en un drea urbanizada, que cuenta con servicios publices bdsicos come agua potable, alcantariliade
sanitcr.fo, electrificacién y alumbrodo pdblice con uso de suelo turistico-habitacional, desprovisto de vegetacion, con
excepcion de une zona de cafiada, con remanentes de marorral costero, impoctado por vegetacion exotica invasora,
descarga de aguos resudugcles externas irregulares y residucs urbonos. En la zono no se registran especies vegetales y
animales que estén incluidas en alguna categoric de riesgo en lo NOM-059-SEMARNAT-20TC. Sin embargoe, rio se descorta fa
presencia de la especie protegida, lagartija sin patas (Anniella gerominensis).

Conforme los coordenadas UTM reportadas en ef MIA-P, el proyecto se ubica en el drea reguioda por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California {POEBC), publicado en el Periddice Oficial del Estado de Bajo
California el 08 de septiembre de 1995 y actualizodo ef 03 de Julic de 2014. le aplican las regulaciones delo UGA 2 poligono 2a,
con politica ambiental de aprovechamiento sustentable. Asimisme se ubica en fa UGA T del Programa de Ordenamiento
Ecolégico modalidad local del municipio de Tijuana {POEL-Tjugna), publicade en el Periddico oficial del estado de Bajo
California e T de octupre de 2078,

En ef POEBC el criterio (TU-05) establece que “la altura de las edificaciones no excederd de & pisos 0 18 metros de gltura con
un disefic y ubicacion que permita la mayor resistencia ante fenémenos hidrormeteorofdgicos intensos (Vientos de Santa Ana,
maregs de tormenta, ffuvios extraordinarias).

En el MIA-P, si bien se especifica el numero de niveles de las torres por construirse, no se menciong o aitura de las
edificaciones ni se presenta cartografia que permita conocer esa inforrmacion, por lo que no es posible verificar e/
cumplimiento def criterio TUOS. por lo anterior, se hace lo atento solicitud de solicitar informacién odicicnal correspondiente
para verificar ef citado criterio de regulocidn ecciégica.

ANALISIS TECNICO JURIDICO

V.

Que para el desarrollo del proyecto la promovente requiere contar previamente con la autorizacién en
rnateria de impacto ambiental que emite esta Secretaria, ya que éste se encuentra dentro de los supuestos
de los articulos 28, fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
articulo 5 inciso Q), del Reglamento en Evaluacidn del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgice y la Proteccién Ambiental que establecen:

Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente:

TARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento o trovés defl cual la
Secretaria estabiece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividaodes que
puedan causar desequilibrio ecoldgico ¢ rebasar los limites y condiciones estqblecidos en las
disposiciones aplicables para proteger ef ambiente y preservar y restaurar los ecosistermnas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre ef ambiente. Para ello, en los casos que
determine el Reglamento que ol efecto se expida, quienes pretendan'lj'evcr a cabo_cfgunq de las
siguierites obras o actividades, requerirdn previomente la autorizacion en materia de jmpacto

ambiental de la Secretaria:
X~ Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros;

Al Reglamento Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambientak

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar o cabo alguna de las siguientes obras o actividodes, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
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Q) DESARRCLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: Construccion y
operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales v urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marings, muelles, rompectas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbang, vias generales de comunicacidn, obras de restitucion o recuperacion
de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosisternas costeros,..

VI. Que con fundamento en lo que establece el Articulo 30 primer parrafo de ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que a fa letra dice que “nara obtener la autorizacidn a que se refiere el
Articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a fa Secretaria una manifestacidn de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el © los
ecosistemnas gue pudieran ser afectados por la cbra o actividades de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asf como las medidas preventivas, de mitigacién y las
demdas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre al ambiente”, asi como el
Articulo 12 del Reglamento Ley del Equilibrio Ecoldgice en Materia de Impacto Ambiental, el cual establece
los requisitos que debe contener la Manifestacion de impacto Ambiental, Modalidad Particular 2 fin de ser
evaluada por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, y derivado del andlisis realizado a la
Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular presentada por la promovente, esta
Dependencia Federal tiene los siguientes resultados del cumplimiento dado a cada uno de los requisitos
legales del Articulo 12 del Reglamento Ley del Equilibrio Ecologico en Materia de Impacto Ambiental:

Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre uso del sueio.

Los andlisis que son necesarios realizar en este apartado, permiten determinar la viabilidad juridijca_y
normativa en rmateria de impacto ambiental del provecto, por lo gue era menester de la promovente haber
realizado este analisis bajo el amparo de todos los instrumentas juridicos aplicables al proyacto.

De acuerdo a la revisién realizada en esta fraccién de la manifestacién de impacto ambiental, se encontro
que la promovente omitié vincular el proyecto con Instrumentos de Ordenamiento y Manejo Ecoldgico
claves para la zona de interés, como son Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
Catifornia, ¢l Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte y ¢l Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tijuana. Por lo anterior esta Dependencia Federal
determina que la informacién presentada a evaluacidn contraviene con io requerido por Ley.

] i De acuerdo a lo establecido en ! Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California

(POEBC), en el drea del proyecto, ubicado en UGA 2.a, rasgo de identificacion 12Ti3.2a-3 (Centro de
Poblacién de Tijuana), con la politica aplicable de Aprovechgmiento sustentable, esta politica tiene por
7 objetc mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de reguiacién ecoldgica
= para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente, evitando
poner en peligro el equilibrio de los ecosisternas gue pueda provecar un deterioro ambiental. Se aplica en
unidades de gestién que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un desarroflo econdmico
aceptable y existe concentracién de la peblacidn, del desarrollo urbano y de las actividades productivas
(agricolas, industriales, turisticas, entre otras) donde se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y
asegurar el uso adecuadc del territoric en funcién de criterios econdmicos, urbancs, ecoldgicos vy sus
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corres.pondientes ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.
Tambien aplica en aquellas unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse
prod ucFivamente de manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacion urbanosy ecolégicos,
Y reguiergn tener un control eficaz de sus uso para prevenir un crecimiento _desmedido _de los
asentamientos humanos v de las actividades productivas en dreas gue presenten riesgos actuales o
potenciales parg el desarrollo urbano productivo v que pueden poner en peligre la integridad fisica de los
pobladores v el eguilibrio de los ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la
calided de vida de la poblacién en general. Bajo esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de
;egulacién ecoldgica con el objeto de minimizar los efectos contaminantes de las actividades productivas y
umanas.

En cuanto a las estrategias, lineamientos y criterios de regulacién ecolégicos, aplicables al provecto,
establece que cada fraccionamiento suburbano deberd mantener en su perimetro una franio de
vegetacion nativg de al menos 5 metros zongs de gncho que estard conectada o la vegetacion de los
predios cofindantes para permitir la conectividad entre Jos ecosistemas. Previo al desmonte del predio, se
realizard un rescote de flora y fauna; los ejemplares de plontgs serdn reubicados en hdbitats propicios en
el perimetro del predio y en sus dreas para jardines y Jos de fauna en hdbitats similares a los gue ocupan
comdnmente y que no estén afectados por las actividades humanas (SUBURBANO AH on; parg
minimizar los doflos y pérdido de viviendas, hoteles e infraestructura asocioda, debido a fendmenos
meteoroldgicos .. se gvitard la construccién en zonas de riesgo_gomo mdrgenes de arrovos... v en I
colindancia con la zona federal maritimo terrestre (SUBURBANO AH 03 y TURISMO TU 01); la refacicn
superficie de drea verde/poblacidn, tendré una razdn de al menos @ metros cuadrados por cada
habitante (SUBURBANO AH 05); cuando en el predio se encuentren.., arroyos o agregaciones de especies
con estotus de conservacion comprometida, se deberd mantener lo vegetacién en su perimetro
(SUBURBANO AH 10 y CONSERVACION CON 01); lo afture de lgs edificaciones no excederd de 5 pisos o 18
m_de galtura, con un disefio y ubicaocidn que permita la mayor resistencia ante fendmenos
hidrometecroldgicos intensos {vierntos Santa Ana, mareas de tormenta, luvias extraordinarias) (TURISMO
TU 05); solo se podrd ocupar el tergio central del frente de playva con edificaciones. el resto del frente de
plavag deberd mantener [q vegetacion nativg (HUELLA ECOLOGICA HE 01); en los nuevos proyectos de
desarrollo urbano, suburbano, turistico.. el drengje pluvial de techeos, previo al paso a través de un
decantador para separar sélidos no disueltos, podrd ser empleado para lo captacidén en cisternas,
dispuesto en dreas con jardines o en las dreas con vegetacion nativa remonente de cada proyecto
(HIDROLOGICO HIDRO 04); en los hoteles se debe contar con sistemas eficientes para el uso del agua, fa
coptacion de ggua pluvigl, el tratamiento de aguas residuales y el manejo de residuos sélidos, osi como
con sistemas de generacidn de energia afternativa (HIDROLOGICO HIDRO 06, Recurso Agua v Subsector
Turismo). De manera que el desarrollo de [as obras y actividades que se pretenden, debe cumplir con las
disposiciones estipuladas en la legislacion ambiental vigente, con los lineamientos ambientales
establecidos en este ordenamiento v con planes y programas vigentes correspondiantes.

De acuerdo a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinc y Regional del Pacifico
Norte {(POEMR-PN), en el drea del proyecto, ubicado en la UGA TOI-NBC, Norte de Baja Califon_'nia
(Terrestre), en la cual se identifican y establecen conflictos ambientales v linesmientos ecolog:c;Qs
aplicables, entre los primeros obras y actividades urbanas y turisticas van en detrimento de la conservacion
debido a la afectacién en la calidad vy consumo de agua; pérdida de matorral rosetdfile costerc y del

sistema playa-dunas costeras.
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Respecto de los lineamientos ecoldgicos establece prevenir los desequilibrios ecologicos generados por
impactos ambientales indirectos, acumulativos y sinérgicos del aprovechamiento turistico y urbano;
minimizar y prevenir los impactos ambientales sobre los ecosistemas prioritarios de matorral rosetdfile
costero v del sistema playa dunas costeras para posibilitar la adaptacién al cambio climatico; preservar la
integridad de los ecosistemas marinos y costeros. En cuanto a las estrategias v criterics ecolddices
establecen que las obras y/o actividades que requieran el abastecimiento de agua deberdn demostrar
que no afectan lo disponibilidad y calidad de los acuiferos que mantienen ia integridad funcional de fos
ecosistemas costeros y marinos (CONFLICTOS CCO4); fas obras y/o actividades deberdn demostrar que no
afectan la integridad funcional del matorral costero, en especial del matorral rosetéfilo costero y/o del
matorral sarco-crasicaule (SUELO CSOS) y se deberd prevenir la contaminacién de fos ecosisternas
costeros y marinos por residucs sdfidos urbanos (SUELC CS06).

Si bien las obras y actividades propuesta por el promovente ne contraviene con el citado crdenamiento,
este resalta la problemética getual entre los sectores turistico-urbano y la conservacion, por gjempilo, los
impactos ambientales scbre los ecosisternas prioritarios de matorral resetdfilo costero y del sisierma playa
dunas costeras para posibilitar la adaptacién al cambio climatico, la disponibilidad y calidad de los acuiferos
gue mantienen la integridad funcional de los ecosistemas costeros y marinos, v la contaminacién de los
ecosistemas costeros y marinos por residuos sélidos urbanos. Una de las unidades (UGA] que presenta esta
situacién es el sitio propuesto para el desarrollo del proyecto. '

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tijuana (POEL-Tijuana), el
&rea del proyecto se ubica en la UGA 1 Playas de Tijuana (Unidad de paisaje 46), cuyo use actual es
habitacional, equipamiento, comercio y servicios, mixto, baldio e industrial, con uso compatible turismo.
Esta UGA presenta una calidad ambiental media y una presién antropica alta. Dentro de los lineamientos y
criterios de regulacién ecolégica establece que los comercios y servicios, los fraccionamientos, la
infraestructura v equipamiento, las actividades turisticas y demas proyectos, obras y actividades que se
sefialen en la LGEEPA Y su REIA, la LPAEBC y el RPAMT, deberan cumplir con la autorizacion en materia de
impacto ambiental emnitida por la autoridad competente de manera previa a la modificacion del sitio o area
de establecimiento y de la operacién (Desarrollo urbanc / asentamientos humanos DU/HU-01).

Por su parte el ordenamiento prohibe /o instalacién y operacion de desarrolios turisticos que impliqguen
altos consumos de agua {Turismo TU-02). Determina que los operadores de establecimientos turisticos
deberan promover el ahorre de agua potable y el relso de aguas grises y/o tratadas, e implementar las
medidas pertinentes para la proteccién de la integridad y calidad del suelo y vegetacidn, y conservacion de
? ta fauna nativa (Turismo TU-07).

e

Referente a los criterios de regulacién ecolégica para la proteccién v congeryacion de la franja costera el
desarrolio urbano de usos mixtos, gque pretende el proyecto, resuita ingcompatible, a razén que las
Y/ actividades permitidas dentro en la franja costera se apegardn o los lineamientos y normatividad
v aplicable en materia de Turismo Sustentable, Proteccidn af ambiente, de imagen urbana, preservacion
del paisaje, que tienen como propdsito conservar [gs condiciones naturales y paisajistas existentes o lo
largo de los 14 km de franja costera pertenecientes a Tijuana y elevar su potencial turistico {Conservacicn
CON-07): cuandc en el predio se encuentren,. arroyos o agregaciones de especies con estatus de
conservacién comprometida, se deberd mantener la vegetgcidn existente en su..perimetro para
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estoblfecer una continuidad de espacios naturales. La vegetacién remanente deberd estar sujeta a un
manejo de hdbitats que permita el incrernento de fa biomasa vegetal de especies nativas, en donde sea
posible haocerlo, asi como un mejoramiento de hdbitats para fa fauna (Conservacién CC’)N-OU; en las
zonas que comprenden el litoral costero, se evitara la proliferacion desordenada de construccicn v
e_sspeculcrcién privada {Conservacién CON-02); se prohibe la autorizacicn de proyvectos o acciones que
mvo!_ucren el desmonte de la vegetacion riparia y pérdida de suelo fértil alrededor de fos cuerpos de agguy
Y bajoda de agua como cafiadas, cafones y barrancas ubicadas en el Municipic de Tijuana, fuera de los
limites def centro de poblacién (Conservacion CON-49); fos proyectos y actividades que resulften en cambio
de cobertura deberdn estar rodeados de una barrera de vegetacidn para asegurar lo conservacion de
especies seflaladas con estatus de proteccidn en las normas ¥ demds disposiciones aplicables
(Conservacién CON-74); y con el objeto de prevenir afectaciones a los corredores bioldgicos asociadas a la
pérdida de vegetacién natural y suelo fértil, se prohiben la autorizacién de proyectos o acciones que
favorezean procesos la erosién (Conservacion CON-79). De manera que la promovente no hace un Justo
analisis ni vincula su proyecto con lo establecide en este Programa de Ordenamiento.

Es importante puntualizar que de acuerdo a lo establecido en el Articulo 35 fraccidn [l inciso | v |1l de |a Ley
General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccién al Ambiente; el proyecto se contrapone con &l Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Pacifico Norte y el Programa de Ordenamignto Ecoldgice Local del Municipio de Tijuana, toda
vez gue [as obras y actividades pretendidas por el proyecto coniravienen lo establecido en las disposiciones
aplicables.

Fraccion [V.- Descripcidén del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

El objetive de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacién del medio en sus elementos bidticos y
abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistema ambiental del sitio
donde se establecera el proyecte, todo ello con el objeto de hacer una correcta identificacion de sus
condiciones ambientales, de las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro. Se deberdn considerar
los lineamientos de planeacidon de los capitulos anteriores, asi corne aquellas conclusiones derivadas de la
consulta bibliografica las que podrén ser corroboradas por la autoridad ambiental.

Asimismo, en este apartado, se debe delimitar el drea de estudio utilizando la regionalizacion establecida
por las unidades de gestién ambiental del ordenamiento ecolégico, la zona de estudio se delimitara con
respecto a la ubicacién y amplitud de los componentes ambientales con los que el proyecto tendra alguna
interaccién, por lo que podria abarcar mas de una unidad de gestién ambiental de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto, las cuales pudieron haber sido considerados en el analisis.

Respecto a la delimitacién, caracterizacién y anélisis del sisterna ambiental, el promovente omiti6 delimitar
el area de estudio utilizando la regionalizacidn establecida por las unidades de gestién ambiental de los
ordenamientos ecolégicos vigentes; caracteriza y analiza de manera superficial |as actividades a desarrollar
(desarrollo urbano de usos mixtos), medic socioecondmico, rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrogréf_icos,
meteorolégicos, tipos de vegetacién y fauna; tipo, caracteristicas, distribucién, uniformidad y continuidad
de las unidades ambientales (ecosisternas). Por consiguiente, dificulta el analizar aspectos particulares que
permitieran inferir las caracteristicas del sitio y las afectaciones potenciales que el ambiente puede recibir
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debido a la actividad pretendida por & proyecto. A saber, el promovente no presentd un analisis
actualizado y completo de la zona del drea de estudio; omitié datos importantes de los atributos y de las
debilidades que ofrece la zona en relacion a las caracteristicas de las obras y actividades a ejecutar.

Finaimente, el diagndstico ambiental tiene por objeto ofrecer una descripcion del estado que guardan los
ecosistermnas del area donde se desarrollarg el proyecto. Dicho anélisis debe realizarse con la informacion
detallada v actualizada en cada uno de los temas desarroliades en los capitulos antetiores. Considerando lo
anterior, la informacion presentada por el promovente es incompleta, y no cumple en forma con los
requisitos que establece un estudio de impacto ambiental y la normatividad vigente y aplicable para las
obras y actividades que comprenden el proyecto.

Fraccién V.- Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales,

El objetive de esta fraccidn, que sin duda resulta ser la mas significativa de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular, es la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos
ambientales, a fin de poder establecer medidas de mitigacién para aguellos impactos gue resulten
significativos.

Referente al apartado de descripcion de los impactos ambientales generados, se desglosa la metodologia
para identificarlos y categoerizar su magnitud, temporalidad, etc. Sin embarge, se omite un andlisis
particular de la valoracion de los impactos ambientales mas relevantes, gue considere las obras que
implica el proyecto, v el riesgo gue supone ubicarlas en zonas de riesgo tales como margenes de arroyos y
colindancia con Zona Federal Maritimo Tetrestre.

En este sentido, la informacién proporcionada per la promovente en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular, sdclece de conocimientos técnicos gue fundamenten la
descripcion de impactos ambientales significativos, como seria ia afectacion de las especies de flora y fauna,
principalmente las gue se encuentran en aiguna categorfa de riesgo de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, lo anterior, es evidencia de gue en ia evaluacidon de los impactos ambientales del
proyecto, no fueron considerades en su conjunto con los elementos que lo conforman, y los riesgos gue
supone su ubicacién para la viabilidad del mismo, tal ¥y como lo sefiala el articulo 44, fraccion | del
Reglamento Ley del Equilibrio Ecolégice en Materia de Impacto Ambiental, asimismo, tal deficiencia no
permite a esta Autoridad determinar si se respetard la integridad funcional del ecosistema a la que se
refiere la fraccidn Il del mismo articulo.

Fraccion VI. - Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Derivado de las insuficiencias en la vinculacion con los crdenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental, en el andlisis en la identificacion de impactos ambientales, en la Manifestacién de lmpacto
Ambiental, en su Modalidad Particular, una vez cotejada por esta Dependencia Federal la informacion
contenida en la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular, lo que se ve reflejado en
la ausencia de medidas de mitigacién para impactos ambientales o de compensacién. Cabe aclarar que si
bien la fraccidn VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley del Eguilibric Ecoldgice en Materia de Impacto
Ambiental sefiala Unicamente “"medidas preventivas y de mitigacién”, sin figurar el concepto de
“‘compensacion”, este Gltimo estd implicito en la definicidn de medidas de mitigacidon contenida enh &l
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artl'cu!o 3 del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico en Materia de Impacto Ambiental, fraceidn XV
que dice: “Medidas de mitigacidn: Conjunto de acciones que deberd ejecutar ef promovente para atenuar
fos impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de lg perturbacién
que se causare con /a realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas”, de lo que se desprende
que para dar cumplimiento a la fraccién VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico
en Materia de Impacto Ambiental, la promovente debid considerar medidas de compensacién para
aquellos impactos armbientales.

En este tenor, el promovente omite el impacto de obras urbano-turisticas sobre la erosién del suelo, el
deterioro del paisaje y la perdida de especies en estatus de riesgo bajo alguna categoria de la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Por lo anterior esta Dependencia Federal determina que la informacién presentada a
evaluacién no cumplié en forma con lo requerido por Ley.

Vil. Que derivado del analisis plasmado en el considerando anterior del presente oficio, realizado por esta

Dependencia Federal tanto a [a Manifestacidon de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular, fa
promovente con fundamento en lo dispuestc en el Articulo 30, primer parrafo de la Ley General del
Eguilibrio Ecoldgice y Proteccién al Ambiente, asi como en el Articulo 12 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico en Materia de Impacto Ambiental fracciones I, |1, V, y VI que definen los requisitos
que deben contener las manifestaciones de impacto ambiental, que se sometan al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, esta Dependencia Federal determina que la Manifestacién de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular, no cumplen con las formalidades legales gue se requieren para
evaluar ambientalmente el proyecto.

VIIl. Que el articulo 35, cuarto parrafo y fraccién i, inciso a) de la Ley General del Equilibric Ecolégica y

Proteccidn al Ambiente establece lo siguiente:

“ARTICULO 35 - ..

Unao vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaric emitir@, debidamente fundada y
motivada, la resolucion correspondiente en la que podrd:

1= Negar la autorizacion soficitada, cuando: ) ) )
alSe contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demds

disposiciones aplicables;”

En virtud de lo referido en el analisis incluido en los Considerandos IV, V, VI, VI, VIII inciso a) donde esta
Cependencia Federal concluye gue el proyecto contraviene los lineamientos y politicas del P.rogram_a de
Ordenamiento Ecelogico del Estado de Baja California, el Programa de Ordenamiento Eco_léglco I:darmo y
Regional del Pacifico Norte y el Programa de Ordenamiento Ecolégice Local del Municiplg_de Tijuar}a, lo
dispuesto en el Articule 30, primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,
lo establecido en el Articulo 12, fracciones 1ll, V y VI del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, esta unidad administrativa determina que al caso concreto le es aplicable lo dispuesto en el articulo
35, fraccidn [1], inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, arriba trascrito.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 4,5 fracciones [l y X, 28 primer parrafo y fraccion IX, 30, 35
fraccion 1l de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente, 2 fracciones |, IV, BX, X, X1, X1,
XIV y XV, 3, 4 fraccién | y VI, 5 inclso Q) fraccion |, 9,12, 37, 38, 44, fraccioén 1y I, 45, 47, 48 del Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Arnbients, articulos 2, 3,13, y 16 fraccién X, 57 fraccidn | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, a los
linearmiento establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, publicado
en el Periddico Oficial det Gobierno del Estado de Baja California el 03 de julio del 2014 y en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental - especies nativas de México de flora y fauna
silvestres — categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio - lista de especies en
riesgo; articulo 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40 del Reglamento Interior de la Secretarfa del Medio Ambierig vy
Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 26 de noviembre de 2012, ST

Por todo lo antes expuesto, con sustento en tas disposiciones invocadas y dadas sus aplicaciones en este_‘;;as_d Y
para este proyecto, esta Dependencia Federal A

i

RESUELVE:
PRIMEROC. - Negar la autorizacidén del proyecto “Desarrollo Urbano Civantia”, prdmea,f_i.c_ior_fpo?' RUBA
DESARROLLOS, S.A. DE C.V., mismo gue ingreso & esta Dependencia Federal 18 de mayo de 2022, con pretendida
ubicacion en Paseo Playas de Tjuana s/n, Fraccionamiento Playas de Tijuana Seccién Rivera, Municipic de
Tijuana, Baja California, de conformidad con lo descrito en el presente oficio, en virtud de que contraviene las
disposiciones del Articuio 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, asi como del
Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la NOM-053-SEMARNAT-2010, asi come el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Estade de Bajs California, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional del Pacifico
Norte v el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tijuana, tal como fue fundamentado en
los Considerandos [V, V, VI, ViI, VIlI del presente oficio resolutivo.

SEGUNDO. - Archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya
lugar, de conformidad con lo astablecido en el articule 57, fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motive de {a
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolédgico y Proteccion al Ambiente, el Reglamento de |a Ley Ceneral
del Equilibrio Ecolégico v Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
disposiciones legales aplicables, podré ser impugnada, mediante un recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes a |a fecha de su notificacién por esta Dependencia Federal, quien en su caso, acordara su
admisién y el otorgamiente ¢ denegacion de la suspensién del acto recurride, conforme a 1o establecido en los
articulos 176 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y Proteccidn al Ambiente y 3, fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative.

CUARTO. - Notificar a Iz Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente del alcance de la presente resolucion
para los efectos legales a gue haya lugar.
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QUINTO. - Notificar a RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V., de Ia presente resolucién por alguno de los medios
legales previstos por el Articulo 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedirmiento

Administrativo.
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gﬁ\ﬁﬁd}_&cr&ta ria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,
KT en el Estado de Bajs California, previa designacidn, firma el Mtre.

‘rd&;jaﬁiﬁﬁﬁmnas Gutiérrez, Subdeldgade de Administracidn e Innovacisn,

Cene Wﬂgg\a@’a&m PEREZ HERNANDEZ. - Director General de Impacto y Riesge Ambiental, SEMARNAT. Ciudad de México. ] N
%EEE‘{?E_ P-MATRO, ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Tituiar de Ia Unidad Cosrdinadera de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial.- Ciudad de México.
A E‘E - -CERARIGLIDANIEL YAREZ SANCHEZ. - Enc. Del Despacho de Iz Oficina de Representacién de la PROFEPA en Baja California. - Mexdcall, B.C.
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