MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versiéon publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

\
VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

aproboé la versiéon publica.ACTA_14_2023_SIPOT_2T_2023_ART69, en
la sesion celebrada el 14 de julio del 2023 .

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 14 2023 SIPOT 2T 2023 ART69.pdf
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Mexicali, B. C., a 20 de Marzo del 2023.
C. PAUL ESTEBAN CORONA RODRIGUEZ

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su Articulo
23 primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégice o rebasar los limites y condiciones establecidos en
les disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades que dicho [ineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacidén en materia
de impacto ambiental.

Cue la misma Ley General del Equilibric Ecoldgico v |z Proteccidn al Ambiente en su Articulo 30 primer parrafo,
indica gue para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental.

Cue entre otras atribuciones, en los Articulos 33, 34 y 35 fraccidn X, inciso C dal Reglamento interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaro Oficial de [a Federacidn el 27 de Junio del 2022,
establece que la Secretaria, para el gjercicio de las atribucicnes que tiene conferidas, contard con oficinas de
representacion en las entidades federativas, con la circunscripcion territoriat que corresponde a cada una de elles, o
con la que se determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretarfa que se publicara en el Diario Oficial
de la Federacién. Las oficinas de representacidn, pare la realizacidn de sus actividades, tendran lz estructura
administrativa que la persona Titular de la Secretarfa determine. Asimismo indica que al frente de cada Oficina de
Representacidn habrd una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad
Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Tituler de la
Sacretaria, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del servicio requieran; con base
en el presupuesto correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacion de la
Secretarfa para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para
desempefiar las funciones que directamente e encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Cficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de
su ambito territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacion tienen las atribuciones
sigulentes: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas rmodificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y
fos lineamientos internos de cardcter técnico y administrative, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes: Informes preventivos y manifestaciones de
impacto arnbiental en su modalidad particular, autorizaciones en materia de atmédsfera, licencias de
funcionamiento y licencias ambientales Unicas, con excepcion de aquellos informes, manifestaciones,
autorizaciones y licencias que el presente Reglamento atribuye a la Direccidn General de Impacto y Riesgc
Ambiental en términos de su Reglamento Interior, asi como a los que realicen tratamiento de residuos peligrosos.

GQue en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 pérrafo primero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, la promovente ¢l C. Paul Esteban Corona Rodriguez, sometid a la
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evaluacion de |a Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de |a Oficina de Representacién, la
manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular, para el proyecto “Club de Playa SUNIO", con
pretendida ubicacion en la zona federal maritima terrestre que se localiza adyacente al lote con clave catastral KF
053 101, Fraccionamiento Castilios del Mar, a la altura del Kilémetro 295 de la carretera Libre Tijuana-Ensenada
(Blvd. Popotla), en &l Municipio de Playas de Rosarito, Baja California.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion al Ambiente en su
Articulo 35 parrafo primero respecto a gue, una vez presentada fa manifestacion de impacto ambiental, la Oficina
de Representacién iniciard el procedimiento de evaiuacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y las normas
oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacion emitird, debidamente fundada vy
motivada, la resoiucion correspondiente.

Toda vez que este procedimientc se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relative a gue es expedido por el érgano administrative competente, al articulo
13 de la citada Ley gue establece gue la actuacién de esta Cficina de Representacion en el procedimiento
administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de econcmia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe, lc cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33, 34 y 35 del Reglamente Interior
de la Secretaria de Medio Amkbkiente y Recursos Naturales, a través del cual se establecen se establece gue Iz
Secretaria contara con Oficinas de Representacién en las entidades federativas conla circunscripcidn territorial que
a cada una de ellas corresponda, as{ mismo indica que al frente de cada Oficina de Representacién habra una
persona Titular, quien serd nombrada y removida por Iz persona Titular de la Unidad Ccordinadora de Oficinas de
Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y sera auxiliada por las
personas servidoras pubiicas que las necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que fas Oficinas de
Representacién podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciches o extinciones, de conformidad con lo previste en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientes establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las materias que se indican en el parrafo tercero de la
presente resolucidn.

Con los lineamientos antes citados vy una vez analizada y evaluada la manifestacidén de impacto ambiental,
modalidad particular, por parte de la Oficina de Representacion, del proyecto “Club de Playa SUNIO”, promovido
por el C. Paul Esteban Corona Rodriguez, v

RESULTANDO:

1. Que e! 17 de coctubre de 2022, se recibid en esta Dependencia Federal el escrito del fecha 14 de Octubre de
mismo afio, mediante el cual el promovente remitié la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular de! proyecto “Club de Playa SUNIQ", para su correspondiente evaluacion y dictaminacion en
materia de Impacto Ambiental, misma gue guedd registrada con la clave 02BC2022TD053.

2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales, Publicaré ia solicitud de autorizacidn en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica vy,
en acatamiento a lo gue establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, el 03 de Noviembre de 2022, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd, a través de la separata ndmero DGIRAJ052/22
de su Gaceta Ecolégica v en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingresc
de los proyectos sometidos al procadimiento de evaluacion en materia de Impacto v riesgo ambiental en el
pericdo del 27 de Octubre al 01 de Noviembre de 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presentd la promovente para gue esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el
articulo 33, 34 y 35 fraccidn X del Reglamento [nterior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impactoc ambiental del proyecto.

Que el 21 de octubre de 2022, el promovente ingresd a esta Oficina de Representacidn el escrito de la misma
fecha del mismo afio, mediante el cual remite pagina 3A de [a seccidn Estatal del diario “El Mexicano” de
fecha 20 de octubre de 2022, en el cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo asi con [a
disposicion del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente.

Que el 31 de octubre de 2022, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y 35,
primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente, esta Dependencia
Federal integro el expediente del proyecto, y puso la Manifestacién de impacto Ambiental correspondiente
a disposicién del pablico en el domicilic ubicado en calle Tercera y Floresta No. 1323-8 Plaza Elva Col. Obrera,

Ensenadz, Baja California.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/2955/2022 de fecha 13 de Diciemnbre de 2022, esta Oficina de
Representacidn con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité la opinidn técnica
respecto al proyecto en el 3mbito de su competencia a la Director General de Gestién Forestal, Suelo y
Ordenamiento Ecolégico, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

Que a mediante oficio No. DFBC/SGPA/UGA/DIRA/2956/2022 de Fecha 13 de Diciembre de 2022, esta
Oficina de Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd la
opinién técnica respecto al proyecto en el &mbito de su competencia al Ayuntamiento de Playas de
Rosarito, otorgandole para su respuesta un plazo de guince dias habiles contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y [a
Proteccion al Ambiente.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/2957/2022 de fecha 13 de Diciembre de 2022, esta Oficina de
Representacidn con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de fa Ley GCeneral del Equilibric Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité la opinidén técnica
respecto al proyecto en el &mbito de su competencia a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Sustentable, otorgéndole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia
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siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en ef articule 55 de la Ley
Faderal de Procedimiento Administrativo de aplicacidn supletoria a |z Ley General del Equilibric Ecolégico v
la Proteccién al Ambiente.

A la fecha de fa emisidn del presente resolutive no se han recibido respuestas por parte de la Director
General de Gestién Forestal, Suelo y Ordenamiento Ecoldgico, la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Sustentable y el Ayuntamiento de Playas de Rosarite. Una vez trascurridos 15 dfas habiles de acuerdo al
Articulo 85 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo sin recibir respuesta de las opiniones
solicitadas sobre el proyecto, se entiende que no hay objecidn por parte de estas Dependencias para el
desarrolio del mismao.

CONSIDERANDO:

Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
4, 5 fracciones H y X, 15 fracciones [I, IV y X!, 28 primer pérrafo, fracciones X, 30 primer parrafo, 35 parrafos
primere, segunde, cuarto, fracciéon H y ditimo de la Ley General del Equilibrio Ecolgico y la Proteccién al
Ambiente; 2, & fracciones |, IH y Vi, 5 incisos R) fracciones | 9 primer parrafo, 12,17, 21, 37, 38, 40, 42, 43 y 44,
45 fraccidn |l v 47, primer parrafo 38, 44, y 45 fraccién Il del Reglamente de la Ley Ceneral del Equilibric
Ecclégico v la Proteccidon al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 26 vy 32 Bis,
fracciones |, il y Xl de la Ley Organica de la Administracidén Pablica Federal; 3 A fraccion Vi, Articulc 3 A,
Fraccidn Vil, inciso a), 33, 34 y 35, fraccion X, Inciso C del Reglamenic Intericr de la Secretaria del Medio
Armnbiente vy Recursos Naturales, publicade en el Diario Oficial de la Federacion al dia 27 de Julic del 2022,

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud desde el punto de vista técnico ambiental el proyecto
presentado por el promovente, bajo la consideracidn de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafc
cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercerg, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Meaxicanos,
que se refieren al derecho gque tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolle y bienestar,
bajc los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recurscs productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente; v que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficic social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con cbjeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo
equilibrado del pals y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de jos elementos naturaies
y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicic de a sociedad.

La Oficina de Representacidn procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo vy especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de Diciembre de 2010, en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio de 2014
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H. Que una vez integrado el expediente de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular y
puesta a disposicidn del publico conforme a lo indicado en el Resultando nUmero 4 del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de
Evaluacidn de impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 40 del Reglamento de Evaluacién del impacto
Armbiental, al momento de elaborar la presente resclucidn, esta Oficina de Representacion no ha recibido
solicitudes de consulta pUblica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacién algunz por
parte de algldn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

lll. Que, conforme a lo presentado por el promovente en [a Manifestacién del Impacto Ambiental, el proyecto
consta de un desarrollo turistico para denominado Club de playa Sunio. En el presente proyecto; se
desarrollardn actividades turisticas. Las cudles serdn de hospedaje y recreacién. Las actividades relacionadas
a la construccién seran propiamente de instalacién de materiales como son metal (acero), cemento, blogue,
madera y vidrio. Se utilizara la superficie pedregosa de zona federal existente, para la instalacién de los deck,

pasillos, paredes, techos, etc.

Se desarrollard en tres poligonos de zona federal maritimo terrestre, la superficie total es de 1,512.32 ma, el
Poligono #1 con una superficie de 770.11 m?, el Poligono #2 con una superficie de 149.32 m?y el Poligono #3

con una superficie de 151239 m2

Las coordenadas de los poligonos se indican a continuacion.

Poligono 1

Coordenadas UTM [(WGS84 RIT)
v

Y X
50 35758020325 495312,9252
PM252 3,575,753.76808 4953129252
5 3575750672 495307.323)
] 35757982920 4852976650
50 35758020325 4953129252

Superficie 770.11 m*

o
Poligono 2

Coordenadas UTM (WGS84 RT)
It ¥ Y X
.f / 55 3,575,731.2815 4953106660
; 56 35757329442 £95320.0428
57 3575,730.1289 495,320.6502
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58 3.575,726.0533 485,322 4850
59 35757256914 4953263857
60 3,575,723.3808 4953272238
61 3,575,718.2696 495 310.8462
55 3575,731.2815 4953106660

Superficie 149,32 m?

Poligono 3

Cocrdenadas UTM (WGS84 R}
v Y X
&5 3575,643.200 495375.4300
&6 3,575,649.0657 4953673310
67 3,575,659.6348 4953749856
68 3,575,672.028] 495387 5358
69 3,575,686.2870 495,384.0371
70 35756911762 495379.6730
71 3,575,698.0610 495 387 .386]
72 3575,690.5000 4953933000
73 3,575668.900 495 398 6000
T4 3,575,653.1000 4£95382.6000
65 575,643,200 4953754300

Superficie 592.96 m?

La primer drea se nominara Obras Norte Area 1.

Las obras consisten:

Murete de proteccién y drea de descanso. Los primeros trabajos por llevar a cabo son limpieza Yy trazo en
terrenc, el producto del despalme seréd retirado del sitic. Las primeras obras consisten en la construccién de los
muros de contencidn colindantes a la playa, gue servirdn como detenida para el desarrollo de la construccion.
Estos muros (Murete de proteccion) seran de mamposterfa de piedra con junta de concreto, con espesor
promedio de desplante de 100 centimetros, asentada sobre zapata corrida de concreto armado y desplantan
sobre la roca firme, se contemnpla una superficie a ccupar de 95 m2 L.os cortes del terreno seran solamente con
medios mecdnicos, ¥ el producte del corte serd retirado del sitio. El desplante de la construccién serd con
columnas de concreto sentadas en zapatas aisladas sobre Ia roca, que soportara un deck de madera con una
superficie de 90 m2.

Espejo de agua. Una vez gjecutado el punto anterior se dejard libre una zona de 8x4x1 metros que permitira
desarrollar un espejo de agus, el cual funcionara como atractive visual y contendra 30 metros clbicos de agua
que se sobportaran por una estructura de acero (PTR 4X4) que desarrcilaran crujias de 4x4mts, gue a su vez
estaran soportadas sobre zapatas aisladas de 50x.50m a una profundidad aproximada de 2 metros.
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Pasil[o de conexidn en forma de ele. Los trabajos a llevar a cabo son limpieza y trazo en terreno, el producto del
cespalme sera retirado del sitio. Las prirneras obras consisten en la construccién de los muros de contencién
colindantes a la playa, que servirdn como detenida para el desarrolle de la construccién. Estos muros (Murete
ce proteccion) serdn de mamposteria de piedra con junta de concreto, con espesor promedio de desplante de
100 centimetros, asentada sobre zapata corrida de concrete armado v desplantan sobre la roca firme, se
contempla una superficie a ocupar de 50 m? que soportard un deck de madera desarroliado por barrote de pinc
con medidas de 2x6x10, con tratamiento de curado aplicade, con una superficie de 90 m2

Escalera. Se desarrollard una escalera con 12 huellas construidas con un peralte de 16 cm, con un ancho de 250
cm. Los trabajos a llevar a cabo son, corte de piedra natural que permitird el desarrollo de la escalera adecuado
al corte del terreno natural, el cual se llevard a cabo por medio de equipo de corte electromecénico permitiendo
dejar |z piedra como huella de escaldn.

Cbras Centro &rea 2.
Habitacion. de 70.00 m2 ‘

Aprovechando la forma natural del acantilado se construira un muro de proteccion gque delimitara una
habitacion de 70 m% Los primeros trabajos por llevar a cabo son limpieza y trazo en terreno, el producto del
despalme serd retirado del sitio. Las primeras cbras consisten en la construccidn del muro de contencidén
colindante a la playa, que servirdan como detenida para el desarrollo de la construccion. Este muro (Murete de
proteccion) serd de mamposteria de piedra con junta de concreto, con espescr promedio de desplante de 100
centimetros, asentada sobre zapata corrida de concreto armado y desplantan sobre la roca firme, se contermpla
una superficie a ocupar de 14 m2 Los cortes del terreno serédn solamente con medios mecanicos, y el producto
dzl corte serd retirado del sitio. El desplante de la construccién serd con columnas de concreto sentadas en
rapatas aisladas sobre la roca, que soportard una lesz de concreto armado con una superficie de 70 m? dicha
habitacién contard con una barra de bebidas, un jacuzzi, escaleras de conexion a la planta alta y un baho debajo

da dichas escaleras.

Planta Alta.

Aprovechando la forma natural del acantilade se construiréd una losa de concrato que delimitara un drea de
terraza techada de 70 m? Los primeros trabajos por llevar a cabo son limpieza y trazo en el acantilado, el
producto del despzalme serd retirado del sitio. Las primeras obras consisten en la construccion de la losa, que
servirdn como detenida para el desarrollo de la construccidn. Esta losa se soportard sobre el mismo acantilado
por medic de vigas de concreto armado que libraran claros de 7ml y 12 ml los cuales se soportaran per el lado
Oeste sobre 2 columnas que se anclaran en 2 zapatas aisladas, por ] lado Este la losa se anclara sobre el
acantilado, la losa sera de concreto armado con un espesor de 15 cm se contempla una superficie a ocupar de
70 mZ Los cortes del terreno serdn solamente con medios mecénicos, y el producto del corte serd retirado del
sitio. El desplante de la construccidn se soportara sobre columnas de concreto armado que a su vez se anclaran
en zapatas aisladas sobre la roca, dicha drea de terraza contara con un bafio de servicio

OBRAS SUR ARFAZ
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Los primeros trabajos por ilevar a cabo son limpieza y trazo en terreno, el producto del despalme serd retirado
del sitic. Las primeras obras consisten en la construccién de los muros de contencién colindantes a la playa
que servirdn como detenida para el desarrolle de la construccién. Estos mures (Murete de proteccién) seran de
mamposteria de piedra con junta de concreto, con espesor promedio de desplante de 100 centimetros,
asentada sobre zapata corrida de concreto armado y desplantan sobre la roca firme, se contempla una
superficie a ocupar de 60 m? Los cortes del terreno seran solamente con medios mecanicos, y el producto del
corte sera retirado del sitio. El desplante de la construccion serd con columnas de concreto sentadas en zapatas
aisladas sobre la roca, que soportara un deck de madera con una superficie de 400 m2

PLANTA DE CONJUNTO AREA 3
Boca de tormenta. Con la intencién de encapsular las corrientes de los escurrimientos naturales se construird
una boca de tormenta que ocupara una superficie de 6 metros cuadrados.

Los primeros trabajos por llevar a cabo son limpieza y trazo en el area de desplante, el producto del despalme
serd retirado del sitio.

Esta boca de tormenta estarad construida a base de ladrille, mamposterfa de piedra y concreto armado.
Las primeras obras consisten en la construccién de una plantilla de concreto simple fc=200 kg/cm?, sobre la
cual se sentard una base de mamposteria de piedra con junta de concreto mortere, una vez terminado el muro
de mamposteria comenzara el desarrollo del mure de ladrillo el cual tendré un enjarre exterior e interior de
concreto pulide pars evitar la permeabilidad del muro y la porosidad en el material. Una vez concluido el muro
de ladrillo se colard una dala de concreto armade gue a su vez soportard una losa perimetral para contener la
rejiila final.

Guarda ropa, tienda de souvenirs y deck de madera.

Con la intencién de tener un espacio para que el usuario pueda salvaguardar sus cosas, se proyecta un érea de
20 m? la cual se soportara sobre el deck de madera gue se especificd en el punto a, dicho espacio de construira
por medio del sistema constructivo de Tablaroca, postes metélicos a cada 16 pulgadas que se cubrirédn por hojas
de densglass para exterior.

Escalera.

Serd de seis huellas de .30 centimetros cada una. Se desarroilard una escalera con 6 huellas construidas con un
peralte de 16 cm, con un ancho de 6 ML en su desarrollo total. Los trabajos a llevar a cabo son, corte de piedra
natural gue permitird el desarrollo de la escalera adecuado al corte del terreno natural, el cual se llevara
a cabo por medio de equipo de corta electromecanico permitiendo dejar la piedra come huella de escaldn.

Sanitarios. £n esta misma zona, se construirdn sobre 20.00 m? un médulo de sanitarios para mujeres y hombres,
El sisterna constructive a utilizar serd el mismao que se utilizara en el punto C. Tanto el suministro de agua como
el desecho de materia seréd administrado por la construccién colindante (fuera de zonz federal).

Lounge/ bar.se construird sobre 250.00 m? del deck de madera una barra gue se construird por medio de un
muro de Tablaroca que sopeortara una barra de madera, a su vez se desarrollard una techumbre de madera a
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manera de pérgola que se apoyard sobre el deck de madera. Dicha pérgola serd construida por barrotes 2x6
pulgadas a cada 6 pulgadas. Los trabajos para realizar son, limpieza y trazo del drea a intervenir, después se
colocaran las bases de la pérgola {ptr 4x4) que se anclaran sobre el deck de madera que a su vez se soporta
sobre los muros de proteccidn construidos por mamposteria. Después de colocaran los barrotes 2x6 de manera
paralela entre si, una vez desarrollada la pérgola de 6x4 metros se aplicard un sellador marinc semigloss para
proteger de la humedad |z pérgola.

Area de camastros y chapoteadero.- dando continuidad al deck de madera, se colocardn sobre esta, camastros,
asf mismo, aprovechando la morfologia costera, sobre piedra natural se hard un chapoteadero de 50.00 m*

Los primeros trabajos por llevar a cabo son limpieza y trazo en el drea de desplante, el producto del despalme
serd retirado del sitio.

Este chapoteadero estard construida a base de concreto armado vy sera un chapoteadero que se desplantara a
nivel naturzal del terreno, es decir no existirdn cortes profundos, la (nica excavacidén serd para la zapata corrida
que soportara dicho chapoteadero Las primeras obras consisten en la construccién de una plantilla de concreto
simple fc=200 kg/cm? sobre [a cual se sentard una base de mamposteria de piedra con junta de concreto
mortero, una vez terminado el mure de mamposteria comenzara el desarrclio de las instalaciones necasarias
para el correcto funcionamiento de del chapoteadero, una vez teniendo las instalaciones se instalara la cimbra
necesaria para el muro de concreto colado, teniendo lista la simbra para les muros se colara el concreto para
delimitar el area del chapoteadero. Por Ultimo, se retirara la cimbra y se aplicard un enjarre exterior e interior de
concreto pulido para evitar la permeabilidad del muro y [a porosidad en el material.

SUR (punta final)
Zona complementaria.- drea exterior semi-techada de 70.00 m?, en continuidad de deck de madera y teche del

mismo material.

Plataforma/ deck para usos mudltiples y cobertizo serd de 22500 m? semi-techado de 105.00 m?, como
continuidad al deck de maders, para eventos de interés comunitario, el cobertizo estara adjunto a la plataforma

de usos multiples.

Salida de boca de tormenta.

Etapa de Preparacién del sitio y construccion.
La etapa de preparacidn del sitio se realizard en 4 semanasy la construccion de las obras se realizara en 29

semanas.

Etapa de operacién y mantenimiento.
La etapa de operacién se realizard una vez concluidas las obras de construccién del proyecto. El

mantenimiento se realizara periédicamente, para no dejar que las obras se deterioren.
Etapa de abandono del sitio.
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No se pretende realizar abandono del proyecto, ya que las actividades pretendidas se pretenden
desarrollar por un plaze de 92 afios.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que, segln lo manifestado por la promovente, en el drea del proyecto y sus zona de influencia destaca lo
siguiente:

a) Vegetacién marina y costera.
En el sitio donde se realizara el proyecto, no existe ningdn tipo de vegetacion terrestre, esto debido a

las actividades de los turistas, sin ermnbargo para fines de caracterizacién de Iz zona colindante al drea
del proyecto, se presentz una descripcion del tipc de vegetacién existente. La vegetacidn se
caracteriza por ser matorral costero, el drea pertenece a la denominada reqgidn dieguina, gue se
caracteriza por la ausencia de heladas y lluvias someras, maycres en el invierno, perc ocasionales en el
verano.

El matorral se encuentra en las laderas orientadas al sur y con frente de mar (Delgadiile, 1922). Las
especies que o conforman scon insustituibles porgue sus adaptaciones al clima son Unicas. Las
especies evasoras a la sequia, en general son arbustos deciducs (que tiran sus hojas) o que las
reemplazan en el verano por otras pequefas o poseen espinas, 0 son capaces de germinar después
de uno de los frecuentes incendios gue los caracterizan, o permanecen latentes hasta que hay
humedad suficiente, entre otras. La importancia de su diversidad floristica recae en el hecho de gue
se censidera una vegetacién de transicién entre la vegetacion desértica y el chaparral lo gue hace
gue comparta especies con ambos tipos de vegetacién ademaids de poseer las 528 especies que lo
caracterizan. En el norceste de Baja California, su area de distribucién es parchada entremezclada
con las otras vegetaciones, y en algunas zonas se puede encontrar hasta 30 kildmetros tierra adentro,
ocupando grandes extensiones, principalmente en laderas cercanas a ia Sierra San Padro Martir, o al
sur hacia El Rosario (Delgadiilo, 1998).

En el area circundante (zona montafosa) al proyecto se pueden observar las siguientes especies:

Agave shawii, Rhus trilobata, Rhus integrifolia, Viguiera laciniata, Artemisia califérnica, Ferocactus
\> viridescens var. Littoralis, Machaerocereus gummeosus, Mammillaria neopaimeri, Mammillaria dicica,
\ Echinocereus maritimus, Bergerocactus emoryl, Opuntia littoralis, Dudleyo attenuats, Dudleya
anomala, Ephedra califdrnica, Eriogonum fasciculatum, Simmondsia chinensis. También se pueden
encontrar las siguientes especies Bergerocactus emoryi, Ferocactus viridescens {listada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010) y Malosma lauring, entre otras.

En la zonha colindante al proyecto, sobre la mesete plana, se encuentran dos tipos basicos de
vegetacion: matorral costero y chaparral,

La comunidad del matorral costero tiene una distribucidn similar al chaparral, pero no ocurre fuera de
California estando confinado generalmente en dreas costeras de bajas elevaciones, extendiéndose en
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Baja California como matorral costero suculento z lo large de la costa Noroccidental, desde la linea
internacional hasta aproximadamente el Paralelo 30° (El Rosarito) v se considera que este tipo de
comunidad es una transicién entre la vegetacion desértica v el chaparral. En la zona del proyecto, este
tipo de vegetacién se encuentra altamente afectada yva que ha sido sustituida por otras especies,
debido &l desarrollo urbano y turistico principalmente, ocupando laderas de terrencs donde es posible
encontrar arbustos esclerdfilos (de hojas duras} tales como Malosma fauring {lentisco) y Rhus
integrifolia.

Para esta zona se reportan dos tipos de asociaciones vegetales: Xylococcus bicolor-Ornitostahpyleurn
oppositifolia y Malosorna lauring, Adenostorna fosciculatum. La primera de ellas es considerada
como un chaparral denso, con coberturas superiores al 70% y cuenta con la presencia de especies
endémicas, tales como Aesculus parryiy Fraxinus trifoliota (fresno), asi como otros taxa gue incluyen a
Malosma laurina (lentisco), Rhammus crocea sp., Artermnisa californica, Ornitostaphyilos oppositifolia
Xylococcus bicolor y Cneoridium dumosum. Esta asociacién que naturalmente es un refugic de
especies endémicas bajacalifornianas se considera muy degradada por la accién del fuego y el
hombre. Malosma lauring, Adenostoma fasciculatum es un chaparral alin mas denso alcanzando &l
100% de cobertura, dominado por Adenostorng fosciculotum (chamizo negro), que alcanza las
mayores extensiones y es acompafiado en la zona de estudic por Xylococcus bicolor, Malosma lauring,
Ceanothus cuneatus, C. Oliganthus, Cneoridium dumosum, Eriodictyon trichocalyx y Helianthemum

scoparium.

b) Fauna.
La diversidad faunistica es aparentemente baja. Algunas especies de este Distrito son: camaledn

(Phrinosoma corohatum), serpiente (Pituophis melanoleucus), cerceta ala verde (Anas crecca), pato
golondrina (Anas acuta), porrén cabeza roja (Angs americana), pato cucharén (Anas lypeatal,
cerceta café (Anas cyanoptera), cerceta azul (Anas discers), pato de collar s (Anas platynhynchol,
pato pinto (Anas strepera), paloma alas blancas {Zenaida asiatica), huilota (Zenaida rmacrourd),
coyote (Canis latrans), y ratas canguro (Dipodomys grovites, D. merriami). En la zona de rosarito,
dada la heterogeneidad espacial y la diversidad de habitats y nichos, se presentan las aves
migratorias de la corriente del Pacifico. :

También se pueden encontrar las siguientes aves: Pelecanus occidentall Phalacrocorax

penicillatus, Egretta thula, Cathartes aurg, Buteo jomaicensis, Falco fermoralis, Haematopus
bachmani, Larus occidentalis, Aphelocorna califérnica, Corvus corax, Polioptila caerulea, Mimus
polyglottos, Toxostoma redivivum, Pipile chlorurus, Pipilo maculatus, Zonotrichia atricapilla,

Zonotrichia leucophrys.

//i También se encuentran las siguientes especies de fauna: Peromyscus californicus, Chaetodipus
fallox, Reithrodontomys megalotis, Sylvilagus bachmani, Lynx rufus, Canis latrans, Zalophus
californianus, y Phoca vituling richardil.
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La zona de estudic queda comprendida en el Distrito Faunistico San Dieguense, que ocupz la
porcién Noroeste de Baja California, desde el nivel del mar hasta los 1,200 m sobre el nivel medio del
mar, donde colinda con la sierra de Judrez.

“Es notable como el incremento en los niveles en la estructura de los ambientes urbanos {eucaliptos,
paimeras, postes, cables y otros) combinadoes con los naturales {chaparral, matorral costerc y arroyo),
sirven comge sitio de descanso a las aves, fomentando la presencia de especies gue sin ser
apostaderos, no ocurriria, aparte de incrementar la diversidad local de la fauna con especies
tolerantes al disturbio. Las especies con mayor representatividad en el drea son:

Aves terrestres: Azulejo [Aphelocoma californica) presente durante todo el afio, paloma huilota
(Zenaida macroura) presente durante tedo el afio, correcaminos (Geococcyx californeanus)
presente durante todo el afio, triguera [Sturnefla neglecta) presente durante todo el afic, tordo de
cios amarillos (Euphagus cyanocephalus) presente durante todo el afio, gorrién cantor (meiospizg
melodia) presente durahte todo el afo, (zacaterc mixto (Zonctrichia laucophrys) presente
sclamente en invierno y codorniz califérnica propias del chaparral (Callipepla californica) presente
durante todo el afic.

Aves marinas: Caviota de California (Larus californicus} presente solamente en invierno, 1a gaviota
patas amarillas (Larus livens) presente sclamente en invierno, gaviota de pico anillado (Larus
delawarensis} presente solamente en invierno, gavicta ploma (Larus heermanni) presente
soclamente en invierno, gaviota del oeste (Larus occidentalis) presente durante todo el afio, el
pelicano blanco americano (Pelecanus erythrorhynchos) presente sclamente en invierno y el
pelicanc café (Peigcanus occidentalis) presente durante todo el ano.

Peqguefios mamiferos: Liebres (Lepus californicu), ardilla terresire (Spermophylus beecheyi), conejo
(Syivilagus audubonil y S bachmani} y raramente coyote (Canis latrans) y zorrillos (Mephitis
mephitis y Spilogale putorius).

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el capitule Il de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, e promovente sefialo
y vinculo los siguientes ordenamientos juridicos aplicables en el drea del proyecto:

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en e} Periédico Oficial
del Estado 2| 3 de Julio del 2014, para delimitar el proyecto, Este se encuentra dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental UGA-1 {1.a) formando parte del subsistemna:

Subsistema 1.2.Pb3.43-3
1. Provincia) Sierras de Baja California
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12 (Ambiente) Terrestre

1.2.Pb (Regidn) Playas de Rosarito-Punta Banda
1.2.Pb.3 (Sistema) Litoral semi-protegido
12.Pb3.4 (Subsistema) Lagunas costeras

Rasgo de identificacion:

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTC DE IMPACTO Y RIESGO AMEBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRAST34/2023
BITACORA No. 02/MP-0495/10/22

Centro de poblacién: CP-Playas de Rosarito, CP-Tecate, CP-Ciudad Morelos, CP-San Felipe, CP-Vicente

Guerrero.
Clave de Unidad Ambiental - superficie (ha)
1.2.Pb.3.4.8-3 - 12,451,610 has.

Poiftica ambiental: Aprovechamiento Sustentable.

Observaciones particulares:
Superficie de la UGA: 469254213 ha

Indicadores de diagnéstico: Riesgo: bajo, medio alto.

Conflicto ambiental: baja, medio, alto.

Topoformas presentes: llanuras, mesetas y lomerios

Politica de Aprovechamiento Sustentable.

Esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de
regulacién ecolégica para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor impacto al medio
ambiente urbano o productivo y que pueden poner en peligre el equilibrio de los ecosistemas, provocando un
deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la poblacidn en general.

En el siguiente cuadrc se analiza la concordancia del proyecto con los lineamientos del programa de

ordenarniento ecoldgico referentes al Sector Turismo.

Aplicacién al proyecte de los criterios referentes al sector turismo.

Clave Criterio Aplicacion Cumplimiento
a3 i i i i royecto cumplird con

TUROZ No s_e p?dra intervenir [modificar, construir, remover) las dunas APLICA Y SE CUMPLE B p y t p
embrionarias. este criterio.
La distancia con respecto de |a inea de costa a la que estaran instaladas ios El proyecto no conternpla
hoteles y su infraestructura deberd considerar las proyecciones de la construceicn de

- . APLICAY SE CUMPLE N .

TURGS aumento del nivel medic del mar, basadas en los escenarios de cambio edificaciones en zonas de
climético definidos por el IPPC. riesgo.
La altura de las edificaciones no excederd de 5 pisos a 10 m de aiturz, con

TUROS un disefio y ubicacién que permita la mayocr resistencia ante fendmenos NG APLICA £l proyecto no conternpla
hidrometereclégicos intensas (vientos santana, rmareas de tormenta, lluvias varios hiveles.
extraordinarias).
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BITACORA No. 02/MP-0495/10/22

Se establecerdn servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritima

terrestre y el libre paso por la zona federal 2 una distancia méaxima de 500 Bl proyecto contempla la
i i I construccion de
TURGT met.ros entre estos accesos de conformidad con la L.ey de Bienes ABLICA Y SE CUMPLE nstrii
Nacionales v el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar edificaciones en la zona
territorial, vias Navegables, Playas, Zona federal maritimo terrestre y federal marfthno terrestre.

terrenos ganados al mar.

En el siguiente cuadro se analiza la concordancia del provecto con los lineamientos del programez de
ordenamiento ecolégico referentes al Sector Huella Ecologica.

Aplicacién al proyecto de los criterios referentes al secter Huella Ecolégica

Clave Criterio Aplicacién Cumplimiente
Solo se podrd ocupar el tercic central del frente de playa con £ rovects  cumplird  con  este
HEOT edificaciones, el resto del frente de playa deberd mantener le | APLICAY SE CUMPLE proy P

" ) criterfo.
vegetacidn nativa.

Las edificaciones no deben estar ubicadas en:

0 Zonas de riesgo, tales como fallas geoldgicas, suelos inestables, ni
cualquier otro riesgo natural o antropogénico identificado {en los atlas
de rlesgo o estudios de proteccidn civil de la localidad o municipio).
De! mismo moda, no deben ublcarse en aquetlas zonas ldentificadas
como  zonas intermedias de salvaguarda por  instrumentos
narrnativos.

0 Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos,

O En zonas inundabtes, a menos que dispongan de las medidas
necesarias para que [os torrentes puedan correr sin propiciar riesgos y
se hagan los ajustes necesarios al proyecto para evitar dafios
hurmanos y materiales, siempre y cuando se cuente con las
autorizaciones de cormnpetencia local y federal respectivas,

0 Sobre humedales.

0 Fn Zonas Federales {Zona Federal Marftimo Terrestre, franjas de
costa, playes, proteccién de la primera duna, zona federal en
margenes de rlos y lagos, derecho de via pablica, de lineas de
transmision de energia vy de lineas de conduccidn de hidrocarburos).

0 A una distancia menor de 500 m de sitios de disposicion final de
residuos sélidos en funcionamiento.

I En colindancia de predios destinados u ocupados por actividades
riesgosas.

El proyecto no contempla la
APLICAY SE CUMPLE construccién de  edificaciones en
zonas de riesgo

HEG2

£n caso de que en cualguler etapa del ciclo de vida de la edlficacion
se utilicen sustancias Incluidas en el primer y segundo listado de
actividades altamente rlesgosas {publicados en el DOF del 28 de
HEO3 marzo de 1990 y del 4 de mayo de 1992), se debe tener contemplado | NO APLICA
un plan de manejo y almacenamientc para evitar infiltraciones al
subsuelo, asl como principios de seguridad e higiene para prevenir

El proyecto no contempla el uso de
estas sustancias,

accidentes,
Toda edificacidn sustentable debe demostrar una disminucidn en la
anancia de calor de al ifici i
HEOS g : t de al menos un— 10% con r?specto al edlflcm de APLICAY SE CUMPLE EI. p.royecto cumplird con  este
referencia calculado conforme a métodos de calculo establecidos en criterio.
fa NOM-008-ENER-2001 ¢ en la NOM-020-ENER-2011.
Los aislantes térmicos de las edificaciones deben ¢ lircon la NOM- I &rmi ili
HEOS . cac.o ump nla APLICAY SE CUMBLE Los alsiantes termlc‘o% LItI!IZadOS. en
018-ENER-201L. Las soluciones relacionadas con e usc de elementos el proyecto cumplirdn con dicha
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de ervolvente como aisiantes térmicos para techos, muros y ductos; nerma.
ventanas con caracteristicas dpticas y térmicas espaciales; y sistemas
gue puedan integrar estos elementes en edificaciones nuevas o
existentes quedan referidas en la siguiente tabla:

Toda edificacién sustentable debe satisfacer al menos un 10 % de la
dernanda energética total del edificio con energias rencvables, va sea
generada en la propia edificacion o fuera de esta.

El calentamiento de agua de uso sanitario 2 base de equipos gue
utilicen radiacidn solar debe demostrar su rendimiento y eficiencia
térrmica conforme a la normatividad aplicable.

El proyecto promoverd el usc de
APLICAY SE CUMPLE energia fotovoltaica para cumplir
con este criterio.

HECE

Esta Unidad Adrninistrativa revisé y analizé el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California, vigente; publicado el 03 de Julio del 2014.

El predio sobre el que se desarrollard el proyecto se ubica en la Unidad de Gestidn Ambiental (UCAT) la UGAI
Sactor estratégico: Urbano, cuya politica ambiental es el Aprovechamiento Sustentable. Dicha UGA esta
conformada por 19 Unidades ambientales o subsisternas, en donde se encuentra el CP-Playas de Rosarito.

Inciso “2.1 Delimitacién del Area de Ordenamiento Ecolégico” del Programa de Ordenamiento Ecclégico de
Baja California, establece que dicho instrumento abarca todo el Estado de Baja California.

El sitio donde se pretende ubicar el proyecto pertenece al Estado de Baja California, por lo que debe sujetarse a
lo que dicho ordenamiento establezca.

E] Considerando 16 del Periédico Oficial del Estado de Baja California del 03 de Julio de 2014, establece:

“ Que el Programa de Ordenamiento Ecolégico def Estado de Baja Californio, es un instrumento requlador de
la polftica ambiental que asegura un desarrolio sustentable en ef Estado mediante linearnientos ambientales,
controles y restricciones en la realizacién de actividades”.

El Considerando 7 del Periédico Oficial del Estado de Baja California del 03 de  Julio de 2014, indica:

“El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, es un instrumento que establece las
bases y principios generales paro planear el desarroflo regional de manera compatible con ias aptitudes y
capacidades de un espacio regional, teniendo cardcter obligatorio para los sectores publico, social y privado,
respecto a los ohjetivos, politicas, estrategias, acciones y demds disposiciones previstas o derivadas del mismo
Programa, conforme a las disposiciones juridicas aplicables”.

Que la promovente, esta obligada a apegarse a las restricciones del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de
Baja California.

En cuanto el listado de criterios de Regulacidén Ecoldgica por sector de actividad el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de Baja California, sefiala lo siguiente:
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*CUADRO No. 1051 criterios de regulacién Ecolégica Generales aplicables al drea de ordenamiento listados de criterios de
regulacidn Ecoidgica por Sector de Actividad
Desarrofio de obras y actividades:

s Secumplird con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y ecoldgico locales.

= Eldesarrolie de cuaiquier tipo de chra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de los recursos naturales,
deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en la legisiacién ambiental vigente, con los lineamientos
ambientales establecidos en este ardenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes,

. Ef desarrolio de las actividades en la entidad se realizara de acuerdo con la vocacion natural def suelo, Y ser
compatible con las actividades colindantes en estricto apego a la normativided aplicable.

* No se permite los asentamientos humanos y edificaciones en zonas de riesgo como cafiones, lechos v
cauces de arroyos, zonas con pendientes pronunciadas, zonas de falias geolégicas, zona de deslizamientos,
¥ Zonas litorales expuestas a olegfe y procesos de erosicn.

« Las obras y gotividodes que se lleven a cabo en la entidad no deberdn interrumpir el flujo y comunicacién
de los corredores bioldgicos silvestres.

. Las construcciones deberdn establecerse en armonia con ef medio circundante,
Manejo de residuos

» En el mangjo y disposicidn final de fos residuos generados en obras de construccion y en las actividades
productivas y domesticas se cumplird con jas disposiciones legales estgblecidas para la prevencion ¥
gestidn integral de residuos sdlidos urbanos, residuos peligrosos, y residuos de manejo especial,

*» Los generadores de residuos séfidos urbanos vy residucs peligrosos deberdn adecuar un sitio de acopio
temparal en sus instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen temporaimente jos residuos para su
postericr envio a as instalaciones autorizadas parg su tratamiento, reciclajs, reutilizacicn, co-
procesamiento y/e disposicion final.

. La eliminacion de desechos tales como PVC, PCP, agroquimicos y otros compuestos orgdnicos, requerird
de un mangjo adecuado para proteger q fos usuarics, o lo poblacicn v af ambiente, aplicando g
normatividad vigente en la materia.

. Queda prohibida la disposicién de residuos industriales, residuos de manejo especial, residucs peligrosos y
residuos sdlidos urbanos v/o basura en sitios no autorizados.

Q . Queda prohibida ia querna de residucs de todo tipo v/o basura a cielo abierto.
K

. En el desarrolio de tods tipo de actividudes pdblficas o privadas, deberdn desarrollarse planes para la
reduccion, reuso y reciclaje de residuos.

. El transporte de materiales de constriuccin, pétreos y de residuos de obras v actividades realizara
evitando la emisidn de polvos, asfi como dafios a la salud publica, calles, camines, servicios plUblicos,
construcciones existentes, cultivos y cualquier tipo de bien publico y privado.

Recurso aguag
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Todas :fas actividades que se realicen en la entidod y que requieran de lg utifizacién de oguqg, deberdn
cumplir con las disposiciones de ia legisiacién vigente.

Todas las actividodes que generen aguas residuales, deberdn cumplir con las disposiciones de la
legislacion vigente para el tratamiento adecuado de /as mismas y posterior reuso.

Las cctividades productivas que generen aguas residuales en sus procesos deberdn de contar con un
sisterna de tratarniento previo a su disposicion en cuerpos receptores incluyendo los sistemas de drengje y
saneamiento.

Quienes realicen actividades de tratamiento de aguas residuales, deberdn reutilizar las aguas tratadas
para riego de dreas verdes.

En el desarrollo de actividades se promoverd el ahorro de agua potable y el rehusd de aguas grises.
No se permite la desecacién de cuerpos de aguo y la abstruccion de escurrimientos fiuviales.
Se prohibe alterar Greas esenciales para los procesos de recargas de aculferos.

Manejo y Conservacion de Recursos Naturales

En el desarrollo de actividades productivas gue involucren el aprovechamiento de recurses naturales se
deberd cumplir con los lineamientos establecidos en ei presente ordenamiento y demds legisiacion

aplicable en lo materia.

No se permitird la expansion de ios dreas urbonas hacia zonas de alta productividad agricola, ganadera o
forestal’ zonas de amortiguamiento; zonas de recorga de acuiferos; zonas de riesgo; dreas naturales
protegidas; ecosistemas frdgiles, Greas de importancia ecolégica v patrimonios cufturales y naturales.

Los elermnentos naturales de valor ecoldgico que se encuentren en sitios turisticos deberd de ser
contemplados poro su proteccion.

En obras de proteccion del suelo, prevencién y control de la erosién, se astablecerdn obras de proteccion
oMo zanjas, rormpas contracorriente, rompevientss, asi cornmo forestacion.

En el desarrolio de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra ¢ actividad industriai,
comercial de servicios o habitacional, se retirara sclamente lo capa minima  de terreno nNecesaria,
promoviendo mantener ef suelo y vegetacicn en los terrenos colindontes.

Los desarroilos inmabiliarios deberdn utilizar especies de flora notiva en la forestacion de dreas verdes,
parques y jardines.

Restaurdacion

En las dreas que presenten deterioro ambiental se promoverd ef establecimiento de zonas de restauracion
ecoldgica con el fin de permitir su recuperacion.

Deberd evitarse o olteracién de Jos couces de arroyos que impligue deterioro  de sus condiciones
naturales.
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s Toda persona que contamine, deteriore al ambiente o ofecte los recursos naturales, estard obligada o
reparar los dafios y/o restaurar ios componentes del ecosisterna y el equilibrio ecoldgico

Sector terciario
Subsector turismo

o Todo tipe de proyecto turfstico deberd tener congruencia de la vocacidon natural v socicecondmica de la
regidn y las actividades en desarrolio, y deberd promover el cumplimiento de la norma.

s Enlaplanificacion de la infraestructura turistica, se deberd prever la instalacion de deservicios de drendje,
de tratamiento de aguas negras y de manegjo integral de residuos sdélidos.

Derivade de lo anterior, esta Oficina de Representacién concluye que e proyecto, es congruente con las politicas,
lineamientos, estrategias, obietivos v lineas de accién del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de
Baja California (POEBC), para la realizacién del proyecto y la promovente deberd de apegarse a lo establecido en
los términos y condicionantes de |z presente reselucion.

ANALISIS TECNICO

VI. Que en cuante alos principales Impactos ambientales que se generaran por la realizacidn del proyecto vy las
medidas de mitigacidn propuestas por la promovente, sg tiene lo siguiente:

Incremento del nivel sonoro por los ruidos preducidos por las obras de construccidn

Minimizar las molestias al personal y a la fauna por emisiones soncras de las acciones de la obra

m  Comprchar que la maguinaria ha pasado las inspecciones técnicas. La maguinaria y equipo tendran
silenciadores adecuados para evitar la emisién del ruido ambientzl. Adecuacidn de la velocidad.
Descarga de materiales desde alturas lo mas bajas posibles. Programacion de actividades de forma que
se eviten acciones conjuntas de varios equipos

B |nformar y concientizar al personal de ia obra de la necesidad de ser respetuoso con los demés

empleados y el entorno. Cumplimiento de los periddicos de revisidn de los equipos utilizados

Contaminacién de suelc por vertidos accidentales de aceite y combustible de la maquinaria

Evitar la contaminacion del suelo por vertido e incorrecta gestidn de los residuos generados en la obra

B Elaborar un plan de gestidon de residucs. Correcta segregacion y gestidn residuos a través de la
capacitacion dei personal de obra y disponer de tambos para recolecta de residuos v que estén bien
sefalizados. Recoleccidn de residuocs por una ermpresa autorizada, prohibicidn del lavado de materiales
en zonas no autorizadas

® Promoctora través del jefe de obra en colaboracidn con un gestor autorizado

® |Inexistencia de basuras en lugares no autorizados. Control diario de los elementos de recoleccién.
Retirada periddica de residuos segun necesidad de la obra

®  Eiaborar un plan de gestidn de residuos. Correcta segregacién y gestidén residuos a través de la
capacitacion del personal de obra y disponer de tambos para recolecta de residuos y que estén bien
sefializados. Recoleccidn de residuos por una empresa autorizada, prohibicion del lavado de materiales
en zenhas no autorizadas

B Promotora través del jefe de obra en colaboracidn con un gestor autorizado
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B |nexistencia de basuras en lugares no autorizados. Control diaric de los elementcs de recoleccion.
Retirada periddica de residuos seglin necesidad de la obra

®  Cambio cuando se detecten perdidas de las condiciones iniciales

W Vegetacién natural afectada en iz fase la limpieza, afeccion a la estabilidad de taludes y aumento de los
procesos de erosiéon.

®m  Minimizacién de la superficie y recuperacién de la vegetacion eliminada, cormo consecuencia de los
movimientos del proyecto, o por la ocupacién producida en éreas que queden fuera de servicio.

W Reimplantacion de [as especies nativas de la zona mediante plantacién o siembra directs, junto con la
enmienda y mejora del terreno adyacentes para restablecer las condiciones iniciales.

B Promotor a través del jefe de obra

B Esconveniente que las tierras procedentas de la limpieza se acopien en el lugar sefalado para utilizarlas.

B Se realizaran revisiones periddicas hasta el establecimiento definitivo de [as especies.

VIl. Que de acuerdo al articulo 44 del Reglamento de Iz Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Armnbiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientzl, en su fraccidn Il que establece gue al evaluar
la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, para evitar o
reducir al minimo ios efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion considera que
las medidas propuestas por la premovente, son técnicamente viables de instrumentarse, ya que atienden
a los impactos ambientales significativos que ccasionara el proyecto.

VL. Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 35, fraccidn |l de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente ia Secretaria podra sujetar la realizacidén de la obra o actividad al
establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por objeto avitar, atenuar
o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producides por el proyecto. En
ejercicio de dicha facultad, esta Oficina de Representacion establecid, adicionalmente a lo propuesto por
la promovente, algunas medidas que son desglosadas en las condicionantes del presente oficio.

IX. Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada para
el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resclucion, asi como a la valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, esta Oficina de Representacién emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federsl, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda ver que la promovente aplique durante
su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la docurnentacién presentada como en las indicadas en el término séptimo de la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidén a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Armbiente que se citan a continuacién: 4, que
establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; 5, fraccién 1I, el cual dispone que es facultad de [a
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Federacion la aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacion de |as acciones para la preservacidn y restauracién del equilibrio ecoiégicoy la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; fraccién X del mismo articulo, que
dispone que es facultad de |z Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las cbras y actividades a que se
refiere ef articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; en el articula 15,
fracciones |, IV, V, Vi, XIl y XVI, que indican los principios gue el Ejecutivo Federal deberd observar para la
formulacién y conduccion de la politica ambiental, en materia de preservacidn y restauracidon del equilibrio
ecoldgico y proteccion al ambiente; a lo establecide en el primer pérrafo del articulo 28, que dispone gue Ia
Evaluacién del Impacto Ambiental es e procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
gue se sujetara ta realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccidn X, que las obras v actividades en humedales,
mangiares,.. asi come en sus litorales o zonas federales, requieren previamente de la autorizacidn en materia de
impacto ambiental de |z Secretaria; en el primer parrafo del Articule 35 que dispone que una vez presentada la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniclarg el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Regiamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo no mayoer de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo
articulo 35 gue determina que para la autorizacion de las obras v actividades a que se refiere el articulo 28, Ia
Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35,
asi como a los programas de desarrollo urbanc vy de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; fraccién i del mismo articuls 35,
que autoriza de manera condicicnada fa obra y/o actividad de que se trate.. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos gue deban observarse a la realizacién de Iz obra o actividad
prevista; en el Gltimo parrafe det mismo articulo 35 que dispone que la resclucidn que emita la Secretaria sélo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; a las fracciones IV y Vi del articulo 98
de la misma Ley que indican que en las acciones de preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo,
deberdn considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosién vy ia pérdida duradera de la
vegetacion y que en la realizacion de las obras privadas, que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los
suelos, se deberan incluir acciones equivalentes de regeneracidn, recuperacién y restablecimiento de su vocacién
natural, para evitar mayores afectaciones al suele y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones || v I del
articulo 134 de la misma Ley que establece que se deberadn de controlar los residucs en tanto que constituyen la
principal fuente de contaminacién, y gue es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sélidos; al
articuio 176 de la misma Ley que indica gue las resoluciones dictadas de la aplicacién de la presente Ley podran ser
impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revisién, el cual deberd ser interpuesto directamente ante
esta Oficina de Representacidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de la notificacidn; a lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General dei Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Bvaluacidn del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2: que establece que Iz
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutive Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en las fracciones I, IV, VI VI DX X XN XL XV, XV y XV del articule 2 del mismo Reglamento a
través de las cuales se definen diverscs conceptos que son aplicables para este proyecto; en ia fraccién [ del articulo
4 gue dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las rescluciones correspondientes
para fa realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, fraccidn ill, sefiala
que la Secretar(a podra solicitaria opinién z otras dependencias vy la fraccion VII del mismo articule 4 del
Reglamento que compete a la Secretaria las demds previstas en este reglamento y en otras disposicicnes legales y
reglamentarias en la materia; articulo 5 incisos R} fraccién |, que indica que obras y actividades en esteros
cenectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, cualquier tipo de obra civil, requeriran
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previar_‘nente de la autorizacion de la Secretarfa en materia de Impacte Ambiental, en el primer parrafo del articulo 9
del mismo Feglamento que dispone la obligacidn de los promoventes para presentar ante la Secretariz una
manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad gue corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto _de fa obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacidn, al articulo 12 del mismo Reglamento que
def"me la informacién que debe presentar una manifestacién de impacto ambiental es la modalidad particular; en el
articulo 37 gue establece que lz Secretarfa Publicard semanalmente en la Gaceta Ecolégica un listado de las
solicitudes de autorizacidon de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al
articulo 38 gue establece que los expedientes de evaluacidén de la manifestacién de Impacto Ambiental, una vez
integrados en los términos del presente reglamente, estardn a disposicién de cualquier persona para su consultz; al
articulo 44, que indica que al evaluar las manifastaciones de Impacto Ambiental deberd considerar los posibles
efectos de la obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta los
elementos que lo conforman, la utilizacidn de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcicnal
y las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacidn y demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante; al articule 45 fraccidn I que
establece que una ver concluida la evaluacién de la manifestacidén de impacto ambiental, la Secretaria debers
emitir fundada v motivada la resolucién en la que podré autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o
actividad de manera condicionada; al articulo 46 que establece el plazo para emitir la resolucién de evaluacion de
Impacto Ambiental, el cual no podra exceder de sesenta dias; al articulo 47 que indica gue la ejecucién de la obra o
la realizacién de Iz actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, en las normas
oficiales mexicanas gue al efecto se expidan y en las demds disposiciones legales y reglarmentarias aplicables; al
articulo 48 gue indica qgue en los casos de las autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialaré las condiciones y
requerimisntos que deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas
de construccién, operacion y abandono y al articulo 49 que indica que las autorizaciones que expida la Secretaria
sélo podran referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
exceder del tiempo propuesto para la ejecucidn de estas; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién
PUblica Federal que se citan a continuacién: 18, que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Replblica, se determinarén las atribuciones de
sus unidades administrativas; 26, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn; 32 bis, que establece los asuntos gue son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl jo relativo a la
evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impactc ambiental; a lo establecido en los articulos de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo que se citan a continuacién: 2, el cual indica que esta Ley se aplicarid de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; 3, que define los elementos y reguisitos del acto
adrministrativo; 13, que establece que la actuacién administrativa en el procedimiento se desarrollard con arreglo a
lcs principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; 16, fraccién X, que define.. dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere 2 la evaluacién del
irnpacto ambiental del proyecto; 57, fraccién |, que indica que pone fin al procedimiento administrativo [a
resolucién del misme; a lo establecido en los articulos del Reglamento [nterior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, Publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, los cuales se citan a
continuacién: 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
lcs servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan, y en los Articulos en los Articulos 33, 34 y 35 del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece gque la Secretaria, para el
ejercicio de las atribuciones gque tiene conferidas, contard con oficinas de representacién en las entidades
federativas, con la circunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la gue se determine
mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicard en el Diario Oficial de la Federacion. Las
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oficinas de representacion, para la realizacidén de sus actividades, tendran la estructura administrativa gue la
persona Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica que al frente de cada Cficina de Representacién habra
una persona Titular, guien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas
de Representacion y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de |la Secretaria, y serd auxiliada por
las perschas servidoras puUblicas gue las necesidades del servicico requieran; con base en el presupuesto
correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacion de la Secretaria para
ejercer las atribuciones gue este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asl como para desempefar las
funcicnes gue directamente le encomiende la persona Tituiar de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacidn y Cestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretarig, respecto de su dmbito
territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacion tienen las atribuciones siguientes:
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificacionas, asl como suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previste en las disposiciones juridicas aplicables y los
lineamientos internos de cardcter iécnice y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas de |z Secretaria, al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California,
Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio de 2014, y en la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, que establece la proteccion ambiental, enlista las especies nativas de
México de flora v fauna silvestres, define sus categorias de riesgo y dispone las especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio en |a lista de especies en riesgo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y crdenamientos invocados y dada su aplicacidn en
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el gjercicio de sus atribuciones, determina gue el
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS:

PRIMERO. - La presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de la evaluacién del impacto ambiental el proyecto consiste de un desarrolio turfstice para
denominadc Club de playa Sunio. En el presente proyecto; se desarroliardn actividades turisticas. Las cudles seréan
de hospedaje y recreacidn. Las actividades relacionadas a la construccién serédn propiamente de instalacién de
materiales como son metal (acero), cemento, bloque, madera y vidrio. Se utilizard la superficie pedregosa de zona
federal existente, para la instalacién de los dack, pasillos, paredes, techos, etc.

Se desarrollara en tres poligonos de zona federal marftime terrestre, la superficie total es de 1,512.39 m?, el Poligono
#1 con una superficie de 77011 m?, el Poligono #2 con una superficie de 14832 m? y el Poligono #3 con una superficie
de 151232 m?

Las coordenadas de los poligonos donde se desarrollara el proyecto, asi como la descricpcion de las obras vy
actividades y sus etapas, se indican en el Consdierando |1l del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente resolucién tendrd ung vigencia de 4 semanas para llevar a cabo la preparacién y 29
semanas para la construccion del proyecto; asi como de 30 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto, y
dar seguimientoc a las medidas de mitigacién gque ejecutard, desde el inicio del proyecto y durante su operacién,
dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente a ta fecha de recepcidén de este documento. El desarrolio del
proyecto durante los afios subsecuentes a la instalacién, gueda supeditado al cumplimiento de los Términos y
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Condicionantes de la presente resolucién, aunado a la presentacién del seguimiento de las condicionantes del
presente resolutivo y de la evaluacién que realice esta Oficina de Representacién sobre los resultados obtenidos; asi
como de las medidas de prevencidn y mitigacién establecidas por la promovente en la Manifestacién de Impacto
Ambiental Modalidad Particular.

La vigencia del plazo otorgado podra ser revalidado 2 solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta resolucién, asl como de las medidas
de prevencidn, mitigacién yfo compensacion establecidas por la promovente en la Manifestacidn de Impacto
Ambiental Modalidad Particular. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina de Representacidn ia
aprobacién de su peticion, con una anticipacién de 30 dias, previo a la fecha de su vencimiento.

Asirmismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentdndelo en el
conocimiento previo de la promovente & la fraccidn | del Articulo 247 del Cédigo Penal Federal. En caso contrario,

no procedera dicha gestion.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento z los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el docurnento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el estado de Baja California, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn, en
caso contrario no procedera dicha gestidn.

TERCERO.- La presente resclucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente oficio; sin embargo,
en ¢l momento que la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, por si 0 por
terceros, directa o indirectarmente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Oficina de Representacion la
definicién de competencia y modalidad de Evaluacion del impacto Arnbiental, para cada una de las cbras y
actividades gue pretenda desarroflar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos’, con su
ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser &l caso,
deberd presentar a la Oficina de Representacion para su evaluacién, la manifestacién de impacto ambiental

respectiva.

CUARTO.- La promovente gueda sujetdé a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento de
lz Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Oficina de
Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccién 1y, en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en &l caso supuestc que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd sclicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos 6 v 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con la informacion detallada gque permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decidides no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
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disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
Términcs y Condicionantes del presente oficio de resclucién, Para o anterior, la promovente debera notificar dicha
situacién a esta Oficina de Representacion, previe al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley General del Equilikric
Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, la
presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descritas en el
términc primero para ef proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades lccales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizacicnes, perrnisos, licencias,
entre otros, que se requieran para la realizacidn de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con io dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que establece que una vez evaluada la Manifestacion de impacto Ambiental,
la Secretarfa emitira la resolucidon correspondiente en la que podra autorizar de manera condicicnada la obra o
actividad de que se trate y, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impactc Ambiental, que
establece gue la ejecuicion de la obra o |a realizacién de la actividad de que se trate, deberd sujetarse a lo previsto en
la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacidn establece gue el desarrallo de las actividades de
preparacién y operacion del proyecto, estard sujeta a la descripcidn contenida en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, a los planos incluidos en ésta, asi corme a lo dispuesto en la presente autorizacién conforrme a las
siguientes

CONDICIONANTES:
El promovente debera;

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente, que define que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establecera fas
condiciones a gue se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en su fraccién |1f establece que,
una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar
fas medidas preventivas, de mitigacion y fas demas que sean propuestas de manera voluntaria por el
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos scbre el ambiente, esta Unidad
Administrativa determina que el promovente debera cumplir con todas v cada una de las medidas de
prevencion y mitigacién propuestas en la documentacién presentada para el desarrollo de las distintas
etapas del proyecto, asi como de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucidn.

Para elilo, deberd elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integraran todas las medidas
de mitigacién y compensacion descritas en la Manifestacién de Impacte Ambiental, especificandc las
actividades y procedimientos que se aplicaran, descritas por etapa del proyecto e impactos gue se
atenderan; lo anterior, con la finalidad de que esta Unidad Administrativa valore la efectividad de la
aplicacién de dichas medidas y, en su caso, establezca medidas adicionales para aguelios impactos yfo
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riesg_os ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos cque sobre el o los
ecosistemnas pudieran presentarse por el desarrolio del proyecto.

El programa referido, deberd presentarse ante esta oficina de representacién en un plazo de tres meses
contados a partlr de la recepcién de la presente resolucidn para su correspondiente evaluacién y
dictaminacion. Una vez dictaminado dicho programa debera presentario a la oficina de representacién
de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado para su verificacidon y seguimiento
respectivo; asimismo, s promovente deberad remitir ante esta oficinz de representacidén

los informes de los resultados de la eficiencia de [a aplicacidén del programa antes citado, de forma anual
durante la vida Util del Proyecto.

El C. PAUL ESTEBAN CORANA RODRIGUEZ debera:

2. Desarrollar el proyecto *Club de Playa SUNIO”, en estricto apego a lo manifestado en la informacion
presentada.
3. instrumentar las mas estrictas medidas de supervisién para especificaciones sobre programas de

rnantenimiento, inspeccidn y vigilancia en todas las actividades que realicen, para cuyc efecto serd
dispuesto en el sitio del proyecto un reporte técnico, con el fin de gue este docurmento se encuentre
disponible para consulta de la autoridad que lo solicite.

4, Dar mantenimiento constante al equipc que se utilice en las diferentes etapas del proyecto, con la
finalidad de trabajar en éptimas condiciones.

5. Crear un cuerpo con personal capacitado {incluyendo un especialista en ¢l drea ambiental) encargado en
todo momento de la supervisién y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos y
condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto. Dicho cuerpo deberd comunicar de manera
inmediata a la Oficina de representacién Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente de cualquier
situacién que ponga en riesgo el equilibrio ecolégico del lugar o la posible afectacidn de glemplares de
flora y fauna silvestres en régimen de proteccién, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y
de seguridad que procedan, y resuelva o conducente conforme a las disposiciones legales aplicables en

fa materia.

6. Disponer de recipientes con tapa, estratégicamente localizados, para gue en ellos sean depositados los
residuos sdlidos domésticos que generen los trabajadores en el transcurso de sus labores (restos de
comida, papel, cartén, plastico, envases, entre otros); los desechos deberén ser retirados periddicamente
del drea y ser trasladados para su tratarmniento y/o disposicién final a los sitios que indique la autoridad
local competente; fo anterior, con la finalidad de evitar su acumulacién, asi como la proliferacion de fauna

nociva.

ﬁ 7. Hacer del conocimiento de sus trabajadores, durante todas las etapas del proyecto, ias disposiciones y

sanciones que las leyes sefalan para la proteccion de la flora y fauna silvestres.
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8. Instalar en las &reas de trabajo la sefalizacidn preventiva, restrictiva e infoermativa, en donde se indiquen
los trabajos que realizard la empresa en el sitio del proyecto, con la finalidad de que la poblacidn esté
enterada del mismeo.

9, Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccidn
al ambiente, durante todas las etapas del proyecto.

Queda estrictarmente prohibido al C. PAUL ESTEBAN CORANA RODRIGUEZ,

10. Depositar cualguier tipe de desecho, sdlido o liguido en el drea del proyecto y cuerpo receptor gue se
ubica adyacente al predio dende se realizara el proyecio en mencidn.

1. Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se
encuentren en el area de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto, mediano
y largo plazos,

L ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
El C. PAUL ESTEBAN CORANA RODRIGUEZ, debera:

12 Instalar en el area de trabajo durante esta etapa y la de construccion, sanitarios portatiles para uso
obligaterio del personal en proporcidn de uno por cada guince trabajadores, con el fin de evitar la
contaminacion producida por fecalismo ai aire libre

13. Depositar el material excedente de las excavaciones que no sean Utiles para nivelacion del terreno, solo
en lcs lugares autorizados para tal fin.

El C. PAUL ESTEBAN CORANA RODRIGUEZ, nc podra:

14. Realizar trabgjos ajenos a los estipulados en la manifestacidn de impacto ambiental.
i ETAPA DE CONSTRUCCION.

El C. PAUL ESTEBAN CORANA RODRIGUEZ, debera:

15. Llevar a caboc un programa de manejo y disposicién continuo de basura, mediante la colocacién de
contenedores para la recoleccidn de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se colocardn los
escombros de los diferentes materiales (separandc, en su caso, los residuos de madera ¢ ldmina que
puedan ser reutilizados en otras obras) y enviarlos a los sitlos que indigue la auteoridad local competenta.

16. Retirar los materiales sobrantes una vez concluidas las obras de censtruccién, tales como pedacerfa de
materiales de alambre, alambrén, varilla, tuberia, cartén y pléstico; asimismo, depositarios y/o enviarlos a los
sitics que indigue la autoridad local competente.

1t. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
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El C. PAUL. ESTEBAN CORANA RODRIGUEZ, debera:
17. Dar mantenimiento periddicamente a las obras para mantenerlos en buenas condiciones
V. ETAPA DE ABANDONO.

El C. PAUL ESTEBAN CORANA RODRIGUEZ, debera:

18. Llevar a cabo una adecuada disposicidn de los residuos acumulados finales generados y retirar de la zona en
case de zbandono del proyecto, cualquier tipo de estructuras construidas, permitiendo que el drea recobre
su estado original. Queda entendide que estas instalaciones no podrdn ser reutilizadas para fines ajenos a los
autorizados.

OCTAVO.- La promovente debera presentar los informes de cumplimiento de [os Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad
Particular. Dicho informe deberd ser presentado a esta Dependencia Federal con una periodicidad anual, salvo,
gque en otros apartados de este resolutivo se indique lo contrario. Una copia de este informe deberd ser
presentado a [a oficina de representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Baja California. v '

NOVENO.- La presente resclucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulc 49 segundo pérrafo del Reglamento de lz Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente
en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que | promovente
deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidon, en caso de que esta situacién
ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente |a cesién y aceptacién
total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- i.a promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, 0 por los terceros asociados al proyecto,
Iz realizacidn de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados por él mismo,
en la descripeién contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental-Modalidad Particular.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el misme, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articule 170 de [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Armbiente.

DECIMOPRIMERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la oficina de
representacién Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilaré el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de
Impacto Ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental.
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DECIMOSEGUNDO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado |la Manifestacién de
Impacto Ambiental, copias respectivas del expediente, de la propia la manifestacion de impacto ambiental, asi
como de la presente resolucidn, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asl lo reguiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con metivo
de la aplicacién de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposicicnes legales y reglamentarias en
la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a
la fecha de su notificacién ante esta oficina de representacion, conforme a 1o establecido en los articulos 176 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimientc Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar al €. PAUL ESTEBAN CORANA RODRIGUEZ, de |la presente resolucién por
alguno de los medios legales previstos por el articulo 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de

@m(fé’ﬁ%:edm:ento Administrativo.
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