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Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacion: Vversion Plblica de 03/MP-0025/09/21 - Procedimiento de Evaluacion v

dictamen de la Manifestacidon de Impacto Ambiental Modalidad Particular.

lil. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales

tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal La clasificacidn de la informacidn confidencial se realiza con

fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y 13 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
informacidn Pubhca por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e i -r-" wable.

“Con fundap ento en lo disp esto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la
Secretarfa dgMedio Ambienite y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacion e la SE AARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el €. Raal Rodriguez
Quintang, SubdeleTats de Gestién para [a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales v

VI. Fecha y nimero del acta de sesion; ACTA 04_2024_SIPOT_4T_2023_ARTES en la sesion

celebrada el 19 de enero del 2024,

Disponible para su consulta en:
http//dsiappsdev.semarnat.gob.my/inal/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_Q4_ 2024 _SIPOT 4T 2023 ARTED pdf

Edificio “Ing. Victor aliredo Bermudsz almaca", Melcher Ozampo Mo, 1045, Col. Centre, ©.P. 23000, L3 Pez, Baja Califarnis Sur,
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

. OFICIC ORE.SEMARNAT-BCS.01287/2023
Clave de Proyecto: 03BS202TTD0O72
Bitacora 03/MP-0025/09/

La Paz, Baja California Sur, a 22 de septiembre de 2023.

BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIO

EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO 3939
POR CONDUCTO DE SU APODERADO LEGAL

"VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0025/09/21 respacto al Procedimiento de
Evaluacién y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del
Proyecto “Gentor Los Cabos”, que pretende realizar el cambio de use del suelo de zonas aridas
para la construccion, operacion y mantenimiente de un desarrollo inmobiliaric en ecosisterna
costero, consistente en un complejo, turistico que incluird areas peatonales, caminos, acceso por
tinel, club de playa, condominios, hotel, villas, vivero, canales, albercas, dreas verdes, planta
desaladora, planta de tratamienio de aguas residuales y planta de generacidn de energia
eléctrica. El prayecto pretende desarrollarse en una superficie total de 22.52 ha, ubicadoe en [a
Delegacion de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado de la
solicitud presentada por Banco Actinver, 5. A, Institucién de Banca Mlltiple, Grupo Financiero
Actinver, Fiduciario del Fideicomiso de Administracién identificado con el nimero 3939, por
conducto de su apoderado legal el C. Eugenio Christian Fernandez Leal, promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resclucidn, en lo sucesivo, a Banco Actinver, S. A, Institucion de
Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Fiduciario del , Fideicomisc de Administracion
identificado con el nimero 3339, por conducto de su apoderado legal el C. Eugenio Christian
Fernandez Leal, se le designara la promovente, a la actividad del proyecto “Gentor Los Cabos”,
se le designara el proyecto y la Manifestacidn de impacto Ambiental Modalidad Particular,
incluyendo sus anexos e informacidn -adicional, serdn designados como MIA-P.

Al respecto, esta Oficina de Representaciones es competente para evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto sujeto a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto
en los Articulos 80,14 v 16, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccidn
[, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccidn XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 1, 2, 3,
16, parrafo primero, fraccidn X de ta Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3o, inciso A,
fraccidn Vi, subinciso a }, 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢, Xl y XXXV, del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Cficial de la
Federacion el 27 de julio 2022; 30 fraccién Xl Bis, 40, 50, fracciones [l y X, 28, fracciones Vil, IXy X,
30, 35, fraccidn Ill, inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente;
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RESULTANDO:

L Que el 17 de abril de 2020, se publicdé en el Diario Oficial de la Federacion el
Acuerdo por el que se establecen los Lineamientos para el intercambio de informacion
oficial a través de correo electrénico institucional como medida complementaria de las
acciones para el combate de la enfermedad generada por el virus SARS-CoV2 (COVID-
19).

il Que el 17 de agosto de 2021, se publicé en el Diaric Oficial de la Federacién el
“Acuerdo por el gue se modifica el articulo primero, en su fraccidén 1 del Acuerdo por el
gue se determinan los criterios para la administracion de los recursos humanos en las
dependencias y entidades de la Administraciéon Pdblica Federal con el objeto de reducir
el riesgo de contagio y dispersion del coronavirus SARS-CoV2.", en cuyo articulo Unico, se
modificd el Articulo Transitorio Primero del diverso Acuerdo publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de julic de 2021, estableciendo la vigencia del mismo indefinida
hasta en tanto, se emita al acuerdo de conciusion de sus efectos.

i1l Que el 07 de septiembre de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacion
Federal, el escrito libre, mediante el cual la promovente, sometié a Evaluacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Oficina de
Representacién, la MIA-P del proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los
articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente.

iv. Que el proyecto tiene por objeto realizar el cambio de uso del suelo de zonas
aridas para la construccién, operacidon y mantenimiento de un desarroilo inmobiliario en
ecosistema costero, consistente en un complejo turistico que incluird areas peatonales,
caminos, acceso por tanel, club de playa, condominios, hotel, villas, vivero, canales,
albercas, dreas verdes, planta desaladora, planta de tratamiento de aguas residuales y
planta de generacion de energia eléctrica. El proyecto pretende desarrollarse en una
superficie total de 22.52 ha, ubicado en la Delegacidén de Cabo San Lucas, Municipio de
Los Cabos, Baja California Sur.

V. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccidn |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, en relacion con el 37, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacio Ambiental, ef 15 de septiembre de
2021, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/0040/21, de su Gaceta Ecoldgica y en la pégina electrénica de
su Portal http://sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archives202l/gaceta_40-21.pdf, el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 09 al 14 de septiembre de 2020, dentro de los cuales
se incluyé la solicitud de la promovente para que ésta Oficina de Representacion, en uso
de las atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién Vil, subinciso aj, 33,
34y 35, fracciones X, Inciso ¢), Xl y XXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental del proyecto.
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Que el 22 de septiembre de 2021, una vez integrado el expediente del proyecto, registrado
con el nimero 03/MP-0025/09/21, ésta Oficina de Representacién con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se puso a disposicién del publico en el Centro Documental, sita en Melchor
Ocampo numero 1045, C. P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de
garantizar el derecho de la participacidon social dentro del procedimiento de evaluacidn de
impacto ambiental.

Que de conformidad con el articulo 4°, fraccién lll, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al’ Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccidn General de Coordinacién de Delegaciones de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Oficina
de Representacion, mediante el oficic SEMARNAT-BCS.02.01.1A.557/2021 del 12 de octubre de
2021, solicitd a la Delegacidon de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado, informara si el proyecto, tenia algun procedimiento administrative instaurado por
dicha Procuraduria, ¢ si tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 20 de
octubre del 2021. :

Que el 12 de octubre del 2021, esta Oficina de Representacién con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 25, de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé el ingreso del
proyecto a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental a las siguientes dependencias, con
el fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

» SEMARNAT-BCS.02.01.1A.558/2021, dirigido al Mtra. Rosa Maribel Collins Sanchez, Secretaria
de Turismo, Economia y Sustentabilidad del estado de Baja California Sur. Dicha solicitud
fue recibida el 20 de octubre del 2021.

« SEMARNAT-BCS.02.01.IA559/2021, dirigido al Profr. Oscar Leggs Castro, Presidente
Municipal de Los Cabes. Dicha sclicitud fue recibida el 13 de octubre del 2021 via correa
electrénico,

Que el 12 de octubre de 2021, esta Oficina de Representacién con fundamento en el articulo
24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la opinién técnica del proyecto a la
Direccion Local de la Comision Nacional del Agua en el Estado de Baja California Sur, con el
fin de gue manifestara lo que a su derecho conviniera por medio del oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.560/2021, dirigido al Ing. Justo Cardoso Garcia, Coordinador de actividades de la
direccién local de la Comisién Nacional del Agua de Baja California Sur. Dicha solicitud fue
recibida el 20 de octubre del 2021.

Que el dia 09 de noviembre dé 202], se recibid en esta Oficina de Representacidn el oficio
PFPA/10.1/8C17.5/1562/2021, del 28 de octubre de 2021, emitido por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federzal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en
respuesta a'lo solicitado en el Resultando VH anterior, donde manifiesta lo siguiente:
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“..al respecto es de Indicarse que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y
bases de datos con jos que cuenta esta Delegacién no se encontrd procedimientc
administrativo al proyecto antes mencionado. Asi mismo se indica que en los archivos
de esta Delegacion Federal no se cuentan con mayores elementos que permitan
deducir que la prormovente haya dado inicio o las obras anteriormente descritas..”

Xl. Que el 29 de noviembre de 2021, mediante oficio SEMARNAT-BCS-02.01LIA.651/2021, notificado
2! 16 de diciembre del 2021, esta Oficina de Representacién con fundamento en los articulos
35 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 12, 22, de su
Reglamento en Materia de Evaluacidén de! impacto Ambiental, solicitd al promovente la
siguiente informacién adicional: :

1. La promovente deberd presentar la pégina del periddice donde se publicd el
extracto del proyecto, de conformidad con lo previsto en el articulo 34, fraccion |, de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

2. Sobre el Capftulo i, de la MIA-P: Descripcidn del proyecto, deberd precisar la
siguiente informacion:

2.1. Indicar la superficie de desplante o superficie de construccion en planta baja y su
ubicacién de manera georreferenciada, de cada uno de los elementcs que
conforman al proyecto. La ubicacién de las obras debard respetar los usos de
suelo conservacion, de dunas, montafas y cerros, donde no esta permitide
construir.

22 Indicar el nimero de niveles que tendran las construcciones, sefialadas en el
numeral anterior, asi como la superficie de construccién en sus distintos niveles y
la superficie total de construccién del proyecto.

2.3, Especificar el volumen de agua mensual gue pretende consumir el proyecto al
100% de su capacidad., E| promovente sefiala que se abastecerd a través del
servicio de pipas durante la etapa de construccion, debera especificar a qué
acuifero pertenece & pozo suministrara de agua a las pipas que transportaran el
agua potsble para consumo, durante el 100% del tiempo gque reguiera este
servicio el proyecto.

2.4, Presentar documentacién emitida por el Crganismo Operador Municipal del
Sistema de Agua Potable de Los Cabos, que acredite al concesionario del pozo, la
factibilidad de abastecer al proyecto a través de pipas, e volumen de agua
especificado en ef numeral anterior, expresadoe en litros mensuales. Con los datos
anteriores, deberd demostrar la factibilidad del abastecimiento del servicio de
agua potable al proyecto, durante su construccion.

2.5, En relacion al consumo de energiz eléctrica durante la operacion del proyecto,
sefalar lo siguiente: . '

a} Toda vez que en la MIA-P sefiala que se conectara a la red de electricidad de la
Comision Federal de Electricidad, indicar de manera georreferenciada, la
ubicacidn de la fuente de abastecimiento de energfa eléctrica para el
proyecto, asi como la trayectorla de las lineas de conduccidén de energia
eléctrica, desde sU fuente de abastecimiento, hasta el proyecto.

b) Indicar la trayectoria de lineas de conduccion de electricidad

c) Sefalar ia cantidad de energla eléctrica por unidad de tiempo gue se estima
consumir durante la operacién del proyecto.
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d} Presentar documentacidon emitida por la de la  Comisién Federal de
Electricidad, donde acredite la factibilidad de abastecer al proyecto del
servicio de energia eléctrica, durante su operacién al 100% de su capacidad.

2.6. indicar si requiere realizar obras de cambic de uso de suelo en terrenos forestales
fuera del pcligono del proyecto, para la instalacién de lineas de conduccién de
electricidad, agua potable u otra causa. De ser el caso, sefialar la trayectoria de
manera gecrreferenciada y la superficie donde se realizara el cambio de usc de
suelo. '

27. En relacién con la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales {PTAR) que se
utilizaré durante la operacidn del proyecto, sefialar lo siguiente:

a} Indicar de manera georreferenciads, la ubicacién de la PTAR y especificar si
descargaré liquidos o lodos en un bien nacional.

b} Especificar la capacidad de litros por segundo de la PTAR.

c) Presentar el andlisis de la capacidad de la PTAR, respecto del volumen
consideradoe por las descargas de agueas residuales del proyecto, para
demostrar la factibilidad dél abastecimiento de este servicio durante su
operacidn al 100% de su capacidad.

d) Indicar si la operacién de la PTAR implica ia realizacién de alguna actividad
altamente riesgosa conforme al primer y segundo Listado de Actividades
Altamente Riesgosas, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 28 de
marzo de 1920y el 4 de mayo de 1922, respectivamente.

2.8 Completar las caracteristicas cuantitativas de las obras del proyecto en la
siguiente tabla, toda vez que la MIA-P ne cuenta con a informacién completa:

Superficie de " Superficie total | Superficie libre .
Superficie desplante m? Niveles ‘!‘? de construccién de seflamiento, N!.u:nero de
Elemento 2 e construccién N - viviendas/
(m? {construccion en en los diferentes area habitaciones
planta baja) niveles m?® permeable {m?)
Areas Peatonales E700
Caminos 31300
Club House 240
Condominio 20700
Hotel 44400
Servicios, Alberca 9500
Villa 37500
Vivero 200
Canales 1700
Acceso a tunel 300
Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales
Planta Desaladora
Total 225200 : ’ P
; 1
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2.8, En relacién con la Planta Desaladora que se utllizard durante la operacién del

proyecto, sefialar lo siguiente: .

a) indicar el volumen de agua potabie que pretende utilizar el proyecto al 100%
de su capacidad, incluyendo los nlcleos de poblacién gue generen.

b) Indicar la ubicacién en coordenadas UTM donde se pretende desarrollar ia
Planta Desaladora, incluyende la ubicacion georreferenciada de cada uno de
$US componentes.

c) Indicar trayectoria gecrreferenciada de la linea de conduccion de agua marina
y de la descarga de salmuera de retroceso a la desaladora.

d) Indicar caracteristicas, dimensiones y ubicacidn georreferenciads, en
coordenadas UTM, de la toma vy descarga de agua de mar, o en su caso, de
pozos para toma de agua vy de descarga de salmuera de retroceso,

e) Describir si se realizaran obras en la Zona Federzal Marftimo Terrestre, en su
caso describirlas e indicar si cuenta con Titulo de Concesion y la autcrizacion
de obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre, expedido por la Direccidon
General de Zona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes Costercs de esta
Secretaria. En tal caso, presentar copia del mismo.

f) Indicar si la operacién de la Planta desalinizadora, implica la realizacién de
alguna actividad altamente riesgosa.conforme al primer y segundo Listado de
Actividades Altarmente Riesgosas, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 28 de marzo de 1990 y el 4 de mayc de 1992, respectivamente.

2.10. Indicar de manera georreferenciada la trayectoria, caracteristicas y superficie
del tinel de acceso al proyecto, si requiere remover vegetacion forestal y en
qué superficie.

27, Con respecto al muro deflector de mamposteria presentar caracteristicas,
dimensiones y ubicacidn georreferenciada, en coordenadas UTM.

3. Sobre el Capitulo fil, de la MIA-P: Vinculacidén con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental. -

31 Deberd demostrar el cumplimiente con el Plan Director de Desarrolio Urbano
San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040, respecto a les usos de suelo
Residencial Turistico (RT-1), de Conservacién: Montafas y Cerros {MC) y Dunas (D},
donde se encuentra ubicado el proyecto, toda vez que en las imagenes de la
MIA-P, se observan obras en los usos de suelo de Conservacion MCy D, en os que
noe stan permitidas las construcciones, por lo que deberad presentar los valores
de las especificaciones técnicas conforme a lo sefialado en la siguiente tabla:

Area del proyecto |
con uso de suelo Area del proyecto Area del proyecto con
Especificacién técnica RT-1 con uso de suelo MC uso de suelo D

Superficie del predio m?

Supetficie total de desplante en m?

NUmero de niveles de construccion
Superficie total de construccidn en sus
diferentes niveles, en m?

Coeficiente de Ocupacion de Suelo
{CO3)

Coeficiente de Uso de Suelo {CUS)
Numero total de departamentos,
viviendas, lotes

Densidad neta vivvha -

Area permeable




2023

ARO DL ¢

Francisco
VIHA

'MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIG AMBIERTT ¥ ATIUREGE RATURALE

4. Sobre el Capitulo V de la MIA-P, debera identificar, describir y evaluar los impactos
ambientales causados por la operacidn del proyecto en refacién a lo siguiente:

a) Consumo de altos volUmenes de agua potable por el nimero de viviendas y
comercios implicados en el proyecto y los nicleos de polacidn gue generen.

b) Generacién de aguas residuales, de ser el caso, operacién de la PTAR y su riesgo
por infiltracién o desbordamiento y su posible afectacién por contaminacion al
subsuelo.

¢} Consurrio de energia eléctrica y emisiones a la atmdsfera.

d) Ceneracidén de residuos sohdos ¥ su impacte en la saturacidn, del sitic de
disposicién final.

e) Consumo de agua salada, y generacidn de residuos por la Planta Desaladora.

fi Intrusicn de cufia salina por la operacién de pozos de aksorcidn para el
abastecimiento de agua de mar y descarga de la salmuera de retroceso de la
planta desalinizadora. Justificar lo anterior con su respectivo estudio técnico.

5. Scbre el Capl’tulo VI de la MIA-P, deberd indicar las Medidas preventivas y de
mitigacion de los impactos ambientales identificados, descritos y evaluados en el
numeral anterior, causados por la preparacion del sitio y operacidon del proyecto.

6. Sobre el Capitulo VIl de Iz MIA-P, debera detaliar el prondstico ambiental derivado
de los impactos ambientales sefialados en los numerales 2 v 4 del presente, en
relacion a la factibilidad del abastecimiento de los ser vicios pUblicos requeridos por
la operacién del proyecto. '

Dicho oficic fue notificado nuevamente el 06 de julio de 2022 por la unidad juridica de esta
Oficina de Representacidn.

Xil. Que el 18 de enero de 2022, se recibidé en esta Oficina de Representacidn Federal el oficio
B00.903.04.-1924, del 24 de noviembre 2021, emitido por la Comisién Nacional del Agua en el
Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando IX anterior, donde
manifiesta lo siguiente:

‘.. por este conducto informo a Usted que con base en el andlisis de ia informacion
geogrdfica obtenida ingresando con el ndmero de bitdcora 03/MP-0025/09/21,
imdgenes sotelitales, carta topogrdéfica de INEGI FI2B54 CABO SAN LUCAS, Municipio
de Los Cabos, Estado de Baja California Sur y a la gque obra en esta Direccion Local, se
le informa lo siguiente:

Se hace de su conocimiento que el pofigono de Proyecto se ubica fuera de la zona
federal de algtn bien nacional y que para la realizacidn de las obras que conforman el
Proyecto tales como la instalacion de una plonta de tratamiento de aguas residuales
y desalinizadora, asi cormo los puntos de descargo de las mismas, es necesario reclizar
las solicitudes correspondientes a través del Sistema Conagu@-Digital, ingresando a
la siguiente liga electrénica: https//buzondelogua.conggua.gob.mx/..”

X, Que el 17 de febrero de 2022, esta Oficina de Representacion recibid el escrito de la
promovente , mediante el cual, solicita prorroga del tiempo concedido para la entrega de
inforrmacion adicional requerida mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A651/2021, del 29 -,
de noviembre de 20721, referida en el Resultando Xl anterior. '

Edificie "Ing. Victor Alfrede Bermicez Almada”, Melzher Qrampge Me. 1043, Col. Czaira, CLA.
1A.401/2023 www.gek.mx/semarnat
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Que el 17 de febrero de 2022, esta Cficina de Representacion recibi¢ el escrito de la
promovente , mediante el cual, designa nuevos autorizados para efectos de oir y recibir todo
tipo de notificaciones, documentos y valores, realizar tramites, gestiones y comparecencias
en lo relativo al proceso de evaluacidn del proyecto. '

Que el 01 de marzo de 2022, esta Oficina de Representacion con fundamento en el articulo 31
de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, emitidé el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A104/2022, por medio del cual da respuesta a la solicitud de prorroga mencionada
en el Resultando Xlill, otorgando a la promovente un plazo de 30 dias habiles adicionales,
para la entrega de informacién adicional requerida conforme a lo sefialado en el Resultando
Xl de la presente resolucidn, contados a partir del vencimiento del plazo de 60 dias hébiles
inicialmente otorgados. Dicho oficio fue notificado el 17 de marzo de 2022,

Que el 10 de mayo de 2022, esta Cficina de Representacion recibid la respuesta de Ia
promovente 2 la informacién adicional requerida mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.651/2021 del 29 de noviembre de 2021, citade en el Resultando Xl de la presente
resolucién. De la revision de dicha informacién, NO hay registro de que la promovente haya
ingresado la pagina de un periddico que contenga la publicacion del extracto del proyecto,
de conformidad con el articule 34, fraccién 1 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, solicitado en el numeral 1 del oficio antes mencionadao.

Si bien, el escrito de |la promovente recibido el 10 de mayo del 2022 sefala que &l extracto del
proyecto publicado en el periddico se encuentra en el Anexo I. Al revisar el Anexo | del citado
escrito, éste se encuentra vacio, tanto en la versidn impresa, como en la versién electrénics
entregada en 2 CD. Ademads, la promovente NO sefiala el periddico, ni la fecha de la
supuesta publicacion del extracto del proyecto, para que esta Oficina de Representacidn
estuviera en posibilidad de verificar dicha publicacion en caso de éste si se hubiera
publicado. )

Que el 19 de mayo de 2022, esta Oficina de Representacién, emitio el oficic SEMARNAT-
BCS.02.011A263/2022, mediante el cual informa a la promovente:

“.aue el 22 de febrero de 2022, ingresc a evaluacién a esta Oficina de Representacidn el
Tramite Unificado de Cambio de Usc de Suelo,modalidad B sin riesge (DTU-B) del-
proyecto denominado “Gentor Los Cabos', registrado -con bitdcora 09/MC-0271/02/22
promeovide por la misma razdén social que el proyecto objeto del presente. Ambos
tramites tratan de proyectos practicamente iguales, con la misma ubicacién, con la
diferencia que el tramite objeto del presente, al tratarse de una MIA-P, Unicamente
obtendria, de ser el caso, la autorizacion en materia de Impacto Ambiental. En cambio,
el DTU-B pretende cbteneria autorizacion en materia de Impacto Ambiental y también
de Cambio de uso de suele en terrenos forestales. Por lo anterior, debido a que existen
actuaimente dos tramites en evaluacion en materia de impacto ambiental, en el mismo
espacio y tiempo, debera desistirse de continuar con el procedimiento de evaluacion en
materia de Impacto Ambiental de alguno de los dos tramites. Toda vez que no es
factible emitir dos resoluciones autcrizando un proyecto con & mismo objeto en el
mismo espacio y tiempo..” ’




2023

ANG B

Erancisco
VIEA

MEDIO AMBEENTE

- BRERETARIA OF ETQ ANBIGNTS ¥ RETURILS i\-\.'E'\.af‘

XV Que el 26 de septiembre de 2022, esta Oficina de Representacidn recibid el escrito de la

XX

promovente, mediante el cual, realiza la aclaracién respecto al oficic SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.651/2021 del 29 de noviembre de 2021, citado en ef Resultando Xl de la presente
resotucién, indicando que dicho oficio se respondié mediante escrito de fecha de 10 de mayo
de 2022. La constancia de dicha respuesta guedd registrada con lo sefalado en el
Resultando XVI de |a presente resolucidn

Que a [a fecha de elaboracidon de la presente Resolucién, no se ha recibido en esta Oficina de
Representacidn, la copinién de la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del
estado de Baja California Sur, ni del Ayuntamiento de Los Cabos, de acuerdo con lo referido
en el Resultando VIl de la presénte Resolucion, '

Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucidn NO hay registros de gque la
promovente haya ingresado el extracto del proyecto publicado en un periddico de amplia
circulacién, conforme a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente, solicitado en el numeral T del oficio
SEMARNAT-BCS.02.011A 65?/202} del 29 de noviembre de 2021, citado en el Resultando XI de
[a presente resolucion.

Que, 2 la fecha de emisidn de la presente Resolucidn, no se han recibido ohservaciones o
guejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y

CONSIDERANDO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos,; 2° fraccion |, 16,17 BIS, 26, de la Ley QOrgdnica de la Administracién
Pdblica Federal; 2, 3, 16 fraccidon X d¢& la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3°,
inciso A, fracciéon VI, subinciso a), 33, 34, 35, fraccidn X, inciso ¢), XI, XXXIV, del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medioc Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022; 3° fraccién Xill BIS, 4, 5, fracciones 1l y X, 28,
fracciones VII, IX y X, 30, 35, fracciéon lll, inciso a} de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente; 2°, 3°, 4°, 5° incisos O, Q ¥y R, 9,710,712, 17, 22, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43,
44, 45, fraccidn Il, 46 a 49 de su Reglamente en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental; tanto la Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Oficinas
de Representacién de la Secretarfa cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades competencia de la
Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.

Que el articulo 5°, fraccion X, de la Ley CGeneral del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidon al
Ambiente establece como facultad de la Federacién la evaluacién del Impacto
Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, vy en su caso
la expedicidn de autorizaciones. Por [0 antes expueste, la evaluacion en materia de Impacto
Ambiental de las actividades del proyecto, son de competencia Federal, toda vez que
pretende realizar el cambio de uso del suelo de zonas éridas para la construccion, operacion

HOENTOR LOS CAZTEY "iv"/
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nrevisto en [os articulos 28, fracciones VI, IXy X de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccidén al Ambiente y 5% incisos O, Q vy R, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrioc Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, establece que quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho numeral,
reguerirdn previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacion de
la Secretaria cuentan con las facultades, para en su ¢aso, autorizar las obras o actividades que
hayan sido sometidas a evaluacidén de impacto ambiental, la de imponer condicionantes
entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo gue vayan dirigidas al
cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacién y, en su casc, compensacion y que
los articulos, 33, 34 y 35, fraccion X, inciso c), Xl y XXXIV del Reglamente Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, ctorgan facultades para resolver en
Materia de Impacto Ambiental.

Que el articulo 28 de la Ley Genera! del Equi!ibrio Ecolégico y la proteccion al Ambiente
establece:

Articulo 28.- g evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones g que se sujetard la realizacidn de obras y
gctividades gque puedan causor desequilibric ecolégico o rebasar los fimites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger al ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir gl minimo sus efectos
negativos sobre ef medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento gue ol efecto se expida, quienes pretendan flevar a cabo alguna de las
sigufentes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

Vii.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asf como en selvas y zonas aridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios gue afecten los ecosistermas costeros;

X.- Chras y actividades en humedales, ecosistemnas costeros, lagunas, rfos, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales ¢ zonas federales. En el caso de
actividades pesqueras, aculcolas o agropecuarias se estard d lo dispuesto por ia fraccion
Xl de este articulo;

Que el articulo 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece:

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar o cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriradn previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:
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O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

I. Cambic de uso del sue]o para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrofio
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, mdustrrcles o de servicios en predios con
vegetacicn forestal,

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacionales y
urbunos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marings,
muelles, rompeolas, carnpos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacion, obras de restitucién o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales,
gue afecte ecosisternas costeros, con excepcion de...

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES., .

I Cualquier tipo de chra civil, con excepcidn de la construccidn de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemndas, V.

7. Que el articulo 35, fraccion I, incisos a) de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
Proteccidén al Arnbiente, establece lo siguiente:

Articulo 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento deevaluacion, para lo cual revisard que lo solicitud se gjuste
a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, e integrard el expediente res,oectrvo en un piazo nc mayor de
diez dios.

Para la auterizacion de las obras y actividodes o que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se syjetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi
como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio,
las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resuften o,ohcobfes

Asimismo, para lo autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras ¢ actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjuntc de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de daprovechamiento o
afectacion.

Una vez evaluada lo manifestacion- de impacto ambiental, la Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podrd:

-1l Negar Ia autorizacién solicitada, cuando:

a) Se contravengd lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y dernds disposiciones aplicables;

{Enfasis afiadido).
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8. Que el articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente, establece lo siguiente: '

ARTICULO 34.- Una vez que la Secretaria reciba unag manifestacion de impacto
ambiental e integre el expediente a que se refiere el articulo 35 pondrd ésta a
disposicion del publico, con ef fin de que pueda ser consuftada por cualquier
persona.

Los promoventes de la obrag o actividod podrdn reguerir que se mantenga en
reserva la informacion que haya sido integrada ol expediente y que, de hacerse
publica, pudiera afectar derechos de propiedad industrial, y la confidencialidad de
la informacion cornercial gue aporte el interesado.

La Secretaria, a solicitud de cualgquier persona de la comunidad de que se trate,
podrad ilevar a cabo una consulta publica, conforme a las siguientes bases:

IL- La Secretaria publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldgica. Asimismo, el promovente deberd publicar g su
costa, un extracto del Provecte de la obra o actividad en un pericdico de amplia
circulacidon en la entidad federativa de que se trgte, dentro del plaze de cinco digs
contados a partir de lo fecha en que se presente la manifestacion de impacto
ambiental a la Secretariq.

Il.- Cudglguier ciudadano, dentro del plazo de diez dius contados o partir de la
publicacidon del extracto del Proyecto en los términocs antes referidos, podrd
solicitar a la Secretaria ponga a dispesfcidn del publico en la entidad federativa que
corresponda, la manifestacion de impacto ambiental,..

(Enfasis afadide).

. Que conforme a lo mencicnado en el considerando anterior, esta Oficina de Representacion
publicd el 15 de septiembre de 202}, a través de la Separata nUmero DGIRA/0040/21, en |
pagina electrénica de su Portal, en cumplimiento al articule 34, fraccion |, de la Ley antes
citada. Lo anterior, con la finalidad de permitir que cualquier ciudadano y principalmente
los que tienen acceso a Mmedios electrénicos, tengan conocimiento de los proyectos que se
pretenden realizar en su comunidad y en caso de considerarlo conveniente, dentro del plazo
de diez dias contados a partir de la publicacidon del extracto del proyecto en los términes
antes referidos, puedan solicitar a esta Secretaﬂa que ponga a disposicion del publico, la
manifestacion de impacto ambiental.

10. De igual manera, es obligacion de la promovente publicar a su costa, un extracto del
proyecto de la obra o actividad, en un periddicc de amplia circulacién en la entidad
federativa, en este caso en Baja California Sur, dentro del plazo de cinco dias contados a
partir de la fecha en gue_ se presente la manifestacién de impacto ambiental a la Secretaria,
en cumplimiento al mismo articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente. Lo anterior, con el objetivo de permitir que cualquier
ciudadano y principalmente los gue NO tienen accesc a medios electrénicos, tengan
informacién oportuna de los proyectos que se pretenden realizar en su comunidad y en caso
de considerarlo conveniente, dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion ™
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del extracto del proyecto en los términos antes referidos, puedan solicitar a esta Secretaria
gue ponga a disposicién del pdblico, la manifestacién de impacto ambiental.

N. Como se sefiala en el Resultandos XI de la presente Resolucién, el extracto del proyecto
publicado en el periédico, fue requerido a la promovente, mediante el numeral 1 del oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.651/2021 del 29 de noviembre de 2021, conforme a lo previsto en el
articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
citado en el Considerando 8 anterior. Sin embargo, como se sefiala en &l Resultando XVI de
fa presente, el escrito recibido el 10 de mayo del 2022, con el que la promovente responde a
dicho requerimiento, seflala que el extracto del proyecto publicado en el periddico se
encuentra en el Anexo |. Al revisar el Anexo | del citado escrito, éste se encuentra vacio, tanto
en la versién impresa, como en la versién electrénica entregada en 2 CD. Ademds, la
promovente NO sefnala el periddico, ni la fecha de la supuesta publicacion del extracto del
proyecto, para que esta Oficina de Representacién estuviera en posibilidad de verificar dicha
publicacion en caso de éste sf se hubiera publicado.

12. Como se menciond en los Resultandos XVi y XX anteriores, a la fecha de la elaboracidén de la
presente rescolucion, NO se ha recibido en esta Oficina de Representacidon Federal el
extracto del proyecto publicado en un periddico de amplia circulacién, dentro del
plazo de cinco dias contados a partir de la fecha en que se presentd la MIA-P a esta
Secretaria, que corresponde al plazo del 08 al 14 de septiembre de 2021. Dicha omisidn, evita
o dificulta que los ciudadanos, principalmente los que NO TIENE ACCESC A MEDIOS
ELECTRONICOS, puedan recibir la informacién de manera oportuna sobre el proyecto
que se pretende desarroliar v consecuentemente se reduce la probabilidad de gue se
solicite la Consulta PUblica del proyecto. Este incumplimiento, contraviene lo previsto en
el articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al
Ambiente, citado en el Considerando 8 anterior.

13. Que el incumplimiente a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la E_ey General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, al NO demostrar que se publicd el
extracto del proyecto en un periodico de amplia circulacion, se actualiza el supuesto
de negativa previsto en articulo 35, fraccion I, inciso a} de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, por contravenir lo establecido en la misma Ley.

14. Que conforme al Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos, publicado el
31 de agosto de 1995, en el tomo XXH del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S,, &l
sitio del proyecto se ubica en fa unidad de gestidn ambiental UGA T-18, la cudl tiene una
politica ambiental de conservacién, con una vocacién del uso del suelo para turismo de
densidad bruta hasta 10 cuartos por hectdrea y usos conservacionistas de baja densidad vy
poca demanda al ambiente. Entre (os criterios ecologicos aplicables a la UGA T-18, destaca el
siguiente, que a la letra dice: '

“ITO: No deberd permitirse ningun tipo.de construccion en la zona de dunas costeras a
lo largo del litoral”. _ P
15. Que conforme a la zonificacién secundaria de ia segunda actualizacidon del Plan Director de

Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas 2040 (PDU SJC -CSL 2040), emitida el /™
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6 de mayo de 2013, en el tomo Xl del Boletin Cficial del gobierno del Estado de Baja
California Sur, el poligono del proyecto se encuentra en tres usos de suelo distintos:
Residencial Turistico (RT-1}, Montafias y Cerros (MC) y Dunas (D), de las cuales, los dos Uitimos
corresponden a Areas de Conservacion, en los cuales NO se permite la instalacién vy
construccién de obras por ser elementos de proteccion v calidad paisajistica.

Conforme al PDU SIC -CSL 2040, el Area de Conservacion de Montafias y Cerros, se refiere a las
formaciones orograficas naturzles que forman el conjunto de elementos naturales mas
importante del paisaje urbano caracteristico de Los Cabos, por lo gue diche instrumente de
ordenamiento, ha considerade que se conserve en su estado natural, restringiendo su
crecimiento urbano. El| Area de Conservacién de Montafias y cerros, tienen el propdsito de
conservar las condiciones naturales y paisajistas existentes, evitando cualgquier alteracidn,
eliminacién o contaminacién.

Sin embargo, dentro de la informacién adicional presentada por la promovente, referida en
el Resultando XV de la presente resoluciéon, se anexa el Acuerdo No. 330, del Acta NUumero
€9, emitida por el H. Xlll Ayuntamiento de Los Cabos, donde dictamina fa Autorizacion a la
solicitud de Homologacion de Uso de Suelo sclicitada por la promovente, mediante la cual
los usos de suelo RT-1y MC, ubicados en ef sitio del proyecto, se homologan al uso de suelo
Turistico Hotelero [(AT-0). Dicha autorizacién excluye de la homologacion, al dares
correspondiente al uso de suelo Dunas, ya gue se deberd conservar ¥y mantener los
monticulos de arena caracteristicas del paisaje natural de Los Cabos.

16. Los lineamientos establecidos en el PDU SJC.-CSL 2040, para el Area de Conservacion de
Dunas (B}, sefalan lo sigutente:

“ Se deberdn conservar y mantener los montfculos de arena caracteristicos del paisaje
natural de Los Cabos, por lo que_no se permitird ningdn tipe de actividad o uso que
atente contro la integridad de estos fragiles ecosistemas_Ademds de que NQ se
permitird ninguna gutorizacién de obras, instalaciones ni construcciones sobre las
dunas.

La definicion precisa de fos tipos y dreas de dunas se deberd demostrar mediante
evidencias cientificas y empiricas garantizando que no se comprometen los servicios
ambientales, asi como la seguridad de las personas, la infraestructura y los
ecosistemuas. :

Se entiende que se comprometen los servicios ambientales del ecosisterna de dunas
cuando, entre otrgs causas:

Se interfiere con la movilidad de sedimentos, se mueve la vegetacion y se altera lg
estabilidad de los sedimentos, se promueve la compactacién de suelo, /o que lfeva
a una reduccion significante de su porosidad, permeabilidad vy capacidad de
infiltracion...” ’

(Enfasis afadido).

17. Que en relacidon al segundo pérrafo de los lineamientos previstos en el PDU SIC -CSEL 2040,
para el Area de Conservacién de Dunas (D), citado el numeral inmediato anterior, la
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promovente incluye como Anexo 2 de la informacién adicional, presentada el 10 de mayo de
2022, en respuesta al oficio oficioc SEMARNAT-BCS.02.01.1A.651/2021 del 29 de noviembre de
2021, referido en el Resultando XVI de la presente resolucidén, la Caracterizacién de la
Geomorfologia Costera del sitio del proyecto. Dicha caracterizacidn se realizé en la celda
litoral “El Pedregal" donde se encuentra ubicado el proyecto, que abarca desde la Celda
litoral Los Arcos, al noroeste del proyecto, recorriendo el litoral hacia el sureste y concluyendo
en la Celda Litoral Solmar, al Este del proyecto.

En dicha caracterizacién, presenta un mapa en el gue el poligono del proyecto se encuentra
ubicado en su porcién colindante con el mar, en una zona de duna activa, misma que al
comparar con el planc de las obras del proyecto, permite identificar que las obras que se
pretenden construir sobre DUNA ACTIVA, son las siguientes: Tres villas de Hotel de 300 m?
cada una, dos villas de Hotel de 377 m? cada una, Alberca, club de alberca, club de playa y
areas peatonales. Lo anterior, implica el cambio de uso de suelo sobre la zona de dunas al
interior del poligono del proyecto, comprometiendo el servicic ambiental que ofrece el
ecosistema de dunas, toda vez gque interfiere con la movilidad de sedimentos, remueve la
vegetacion, altera la estabilidad de los sedimentos v promueve la compactacién de suelo.

Es relevante sefialar que la delimitacién de la duna activa contenida en la pagina 14 de la
Caracterizacidén del Anexc 2 antes citado, coincide con la delimitaciéon de dunas de la
zonificacién secundaria del PDU SJC -CSL 2040. Por lo tanto, las obras del proyecto citadas
en el parrafo anterior, al pretender construirse schre dunas activas, conforme a la
delimitacion del mapa de Geomorfologia costera del Anexo 2 de |3 inforrmacion adicional de
la MIA-P, contravienen lo previsto por el Area de Conservacién de Dunas, conforme a la
zonificacion secundaria del Plan Director de Desarrolio Urbano San José del Cabo - Cabo San
Lucas 2040, asi como el criteric ecolégico N0 del Plan de Crdenamiento Ecoldgico del
Municipio de Los Cabos, los cuales establecen que NO deberd permitirse ningun tipo de
construccién en la zona de dunas costeras a lo largo del litoral.

Que el incumplimiento del proyecto a lo establecido al PDU $3C -CSL 2040, asi como al
Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos, al pretender realizar
construcciones en zona de dunas costeras, actualiza el supuesto de negativa previsto en
articulo 35, fraccién 1, inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn
al Ambiente, por contravenir lo establecido en la misma Ley, al NO sujetarse el proyecto a lo
que establecen los ordenamientos antes sefialados.

Que de acuerdo a los argumentos antes expuestos, esta Oficina de Representacidn
determina con base en lo sefialado en los Considerandos 7 al 18 de la presente Resolucion,
que el proyecto contraviene lo establecido por el articulo 34, fraccion |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, al NO demostrar que publicd el extracte del
proyecto en un peridédico de amplia circulacidon. Asimismo, el proyecto contraviene lo
previsto por el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040
y el Programa de Ordenamiento Ecolégico de Los Cabos, los cuales establecen que NO
deberan permitirse construcciones en la zona de dunas costeras a lo largo del litoral. Por lo
tanto, al contravenir el proyecto lo establecido en lds disposiciones  aplicables antes
sefaladas, se activa el supuesto de negativa previsto por el articulo 35, fraccidn i, inciso a) de
la de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.
YGENTOR LOS CAROST
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Por lo anteriormente expuesto, esta Oficina de Representacion Federal,

RESUELVE

PRIMERO. NEGAR LA AUTORIZACION solicitada en materia-de Impacio Ambiental del proyecto
denominado “Gentor Los Cabos”, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 28, fracciones
VH, IX y X, 35, fraccion HI, inciso a) de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 5° incisos O, Q ¥ R, 45, fraccién lll, de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, de conformidad con los razonamientos expuestos en los Considerandos 7 al 19
de la presente Resolucidn, toda vez que el proyecto contraviene |o dispuesto en el articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente, al NO demostrar |a
promovente que publicd un extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacion.
Asimismo, al contemplar el proyecto la construccion en ecosistema de dunas costeras, incumple lo
previsto por el Plan Director de Desarrollo Urbane San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 y el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Los Cabos, los cuales sefizlan que NO deberdn
permitirse construcciones en. la zona de dunas costeras a lo large del litoral. Por lo tanto, al
contravenir el proyecto lo establecido en las disposiciones aplicables antes sefialadas, se activa el
supuesto de negativa previsto por el articule 35, fraccion L, inciso a) de la Ley General del Equilibric
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. :

SEGUNDO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los
efectos legales a que haya lugar, conforme a lo estabiecido en el articulo 57, fraccidon [ de la Ley
Federal de Precedimiento Administrativo, de aplicacidon supletoria a la Ley General del Eqguilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente. : '

TERCERO. Se informa a la promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercer nuevamente
las acciones correspondientes para someter a esta Oficina de Representacion la solicitud de
autorizacién en materia de Impacto Ambiental del proyecto en mencién, previo cumplimiento a
lo dispuesto por el Plan Director de Desarrolle Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas 2040 y
el Programa de QOrdenamiento Ecoldgico de Los Cabos, respecto a la conservar y mantener la
integridad de los ecosistemas de dunas costeras.

CUARTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente Resolucidn emitida con
rmotivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, su
Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién, ante esta Oficina
de Representacién, en el Estado de Baja California Sur, quien en su caso, acordara su admision y el
otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo que establece los
articulos 3°, fraccion XV, 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 176, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

QUINTO. No omito manifestarle que en tanto no obténga la autorizacidon en Materia de Impacio
Ambiental gue expide esta Oficina de Representacion, no podra desarrollar ningan tipo de obras
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para la ejecucion del proyecto en el entendido de que en caso contrario, la promovente, se hara
acreedor a las sanciones previstas en [a Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, y demas disposiciones juridicas aplicables.

SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de [a Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ¢l presente proveido al, C. Eugenio Christian
Fernandez Leal, apoderado legal de-Banco Actinver, S. A, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Actinver, Fiduciario del Fideicomise de Administracion identificado con el ntimero 3939,
promovente, vy hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en
las oficinas de esta Oficina de Representacién en el Estado de Baja California Sur, sito en Melchor
Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, de conformidad con el articulo 35, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a su acreditados legales los C. Mauricio Liévanos Nufiez, Martha Elizabeth
Campa Paéz, Alexandra Caso Ruiz, Vanessa Daniela Medina Zavala, Kitzia Manriquez Martinez,
Mafa Luisa Garcfa Ramirez, Ivone Uribe Carredn, Samuel Valencia Martinez, Manuel Francisco
Miranda Elizarraras, Ricardo Bravo Braveo, Emanuel Alejandro Sandoval Hernéndez, Yessia Anava
Gémez, Eric Rodolfo Quintana Gonzalez, Luis Heriberto Rodriguez Carredn, Cadem Alejandra
Collado Chavez, Eunice Guadalupe Avilés Sandez, Emilio Salvatierra Wilson, Cinthia Yadira
Cervantes Cardoza, Luis Omar Gastelum Rodriguez, Raoul Chollet Rochin, Karina Enizel Camacho
Valtierra y/o Nadia Isabel Silva Rosas. A los teléfonos 55 36 37 46, 55 36 37 36, 0 a los correos

W vlo

Asi lo resolvid y firma,

ATENTAMENTE _ ) ; ~ '
Subdelegado de Gestlon para la Drotecc:;oh /—\ b v ecursos Naturales

i .
_«/,...f--»-v«ﬁ M,f‘"”

M.ENC. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA ; OF!

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, frac:c]on X\/,\,) / 81 del; Reglamento Interior de la Secretaria
de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en supiencia perausencia Tillar de la Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el Estade de Baja California Sur, previa designacion, firma el C. Rau} Rodriguez Quintana, Subdele’“ﬁ‘dg)

de Gestidn para fa Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales.” A
RQQ/M MV/J MS/AC

C.cep - Mtro. Romén Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones SEMARNAT.
Ccep. -Mtro. Alejandro Pérez Herndndez. Director_General de impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.
Ccep. -Mtra. Pamela Rojas Silva. Encargado de la PROFEPA en Baja California Sur.

C.ep, - Expediente.
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