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Manifiesto de origen

El presente Estudio Ambiental fue elaborado por AMBIOS, Ecologia y Asesoria
Ambientales, S.A. de C.V. en servicio para Estrategia en Asesoria Corporativa S.C.

El contenido del presente documento es resultado del trabajo y opinién de los
Asesores Ambientales, quienes también son responsables de las interpretaciones y
veracidad de los datos aqui vertidos. El derecho de autor de este documento lo es
por contrato y de comuin acuerdo de los autores, con el siguiente orden: Asdrubal
Gutiérrez Zamora Miguel Angel Aguilar Juarez e Israel Martinez Cedillo.

De ser consultado por terceras partes, el presente trabajo debera ser citado como:

Gutiérrez Zamora, A., Aguilar Juarez, M. A. y Martinez Cedillo, I. 2021. Proyecto
“Hotel Boutique Casa Lola”. AMBIOS, Ecologia y Asesoria Ambientales, S.A. de
C.V. La Paz, B.C.S. 152 p.

Cuadro de caracteristicas

Clasificacién: Documento Técnico.

Alcance: A discrecién de Proyectos Inmobiliarios del Pedregal, S.A. de C.V.
Folio: 109p + anexos.

Tamaro: Carta (21.5 x 28 cm). Papel Bond.

Empastado: Carpeta de vinil con anillo.

Anexo electronico: Memoria USB.

A la vista de quienes participaron, se certifica la autenticidad:

Entrega

Se firma el 15 de diciembre de 2021 en La Paz, Baja California Sur.
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Declaratoria

Los firmantes, bajo protesta de decir la verdad, manifiestan que la informacién
contenida en este Estudio Ambiental para el Proyecto “Hotel Boutique Casa Lola”,
bajo su leal saber y entender es real y fidedigna, y que saben de la responsabilidad
en que incurren los que declaran con falsedad ante autoridad administrativa
distinta de la justicia, tal y como lo establece el articulo 247 del c6digo penal.

Ecologia y Asesoria Ambiental

La Paz, Baja California Sur, diciembre de 2021
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Datos generales del proyecto
I.1.1. Nombre del proyecto
Hotel Boutique Casa Lola

I.1.2. Ubicacién del proyecto

El predio en el que se desarrollara el proyecto se ubica en la calle Camino Real,
entre Paseo de la Marina y Av. Del Pescador, colonia El Medano, subdelegacién
Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, Baja California Sur (Anexo I), en la Tabla
1 se encuentran las coordenadas en UTM. El predio cuenta con una superficie de
1,500 m2, la cual colinda:

Al norte: en 75.00 m con terreno baldio de Propiedad Privada.
Al sur: en 75.00 m con acceso vehicular Condominio Cabo Conquesta.
Al este: en 20.00 m con Propiedad Privada.

Al oeste: en 20.00 m con la calle Camino Real.

Tabla 1. Coordenadas UTM.

Punto X Y
1 612047.289 2531812.42
2 612046.386 2531814.83
3 612054.458 2531817.79
4 612055.327 2531815.48
5 612059.668 2531817.02
6 612077.903 2531768.16
7 612084.196 2531751.3
8 612067.585 2531745.14
9 612058.449 2531769.79
10 612055.987 2531768.87
11 612050.025 2531784.88
12 612052.474 2531785.93
13 612043.103 2531810.88

Hotel Boutique Casa Lola
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PROYECTO: HOTEL BOUTIQUE CASA LOLA UBICACION DEL PROYECTO
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Figura 1. Ubicacién del proyecto.

El proyecto se encuentra en el centro urbano de la ciudad de Cabo San Lucas. No
se encuentra en zona de riesgo por situaciones extremas de nevadas, bajas
temperaturas, inundaciones y granizo, sin embargo, si se encuentra en una zona
con riesgo medio de tormentas eléctricas y sustancias toxicas, alto para sustancias
inflamables, sismos, ondas calidas y sequias. La zona presenta un indicador de
peligro alto en susceptibilidad de laderas y ciclones tropicales; a pesar de ellos no
se han reportado efectos negativos por siniestros ocurridos en esta zona
(CENAPRED, 2021).

1.1.3. Duracién del proyecto

El proyecto contempla una vida tutil de 50 anos. La etapa de preparacion del sitio
iniciara una vez finalice la demolicién y disposicion final de los residuos del cinema
que se encuentra construido actualmente en el area del proyecto, esta etapa tendra
una duraciéon de dos meses, en los cuales se realizara excavaciéon, trazado y
nivelacion. La etapa de construccion se realizara en los siguientes 18 meses, en los
cuales se construira el hotel y amenidades. La operacion y mantenimiento sera de
50 anos.

Se realizara el mantenimiento preventivo y correctivo para maximizar la etapa de
operacion, por lo cual, no se espera la ejecucién de las etapas de abandono del sitio,

2
Hotel Boutique Casa Lola -




Manifiesto de Impacto Ambiental

ya que se cumplira con todas las medidas y programas estipulados para solicitar la
ampliacion de la etapa de operacion previo al cumplimiento del plazo aprobado.

[.1.4. Presentacion de la documentacién legal

Escritura N°. 8 582 de fecha 20 de diciembre de 1999 que establece la constitucién
de la empresa Estrategia en Asesoria Corporativa S.C., la cual es promovente del
presente proyecto (Anexo II).

Contrato de compraventa Expediente N°. 28,283, Instrumento 2,648, Volumen 15
de fecha 30 de enero de 2007, donde los sefiores Carlos Flores Quezada Magallanes,
José de Jesus Quezada Magallanes, Guillermo Quezada Garcia y la sefiora Maria
de Jesus Magallanes Ochoa venden el area del proyecto a la empresa Estrategia en
Asesoria Corporativa S.C. (Anexo III).

Poder Notarial a favor del Sr. Carmelo Zuiiga Bibiano otorgado por la empresa
Estrategia en Asesoria Corporativa S.C. segiin la Escritura N°. 19,748 del Volumen
N°. 974, de fecha 07 de agosto de 2017 (Anexo IV).

I.2. Datos generales del promovente

[.2.1. Nombre o razon social

Estrategia en Asesoria Corporativa Sociedad Civil

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente
EAC0012224Y4

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal

Carmelo Zuniga Bibiano

Contador

[.2.4. Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones

[.2.5. Nombre del responsable técnico del estudio

AMBIOS Ecologia y Asesoria Ambientales S.A. de C.V.
Registro Federal de Contribuyentes: AEA-100615-FX7

Hotel Boutique Casa Lola
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II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

IL.1. Informacién General del Proyecto

El objetivo del proyecto es proporcionar un area de descanso para nacionales y
extranjeros en Cabo San Lucas; ofreciendo habitaciones cerca al mar y zonas
turisticas. El proyecto cuenta con los servicios basicos dado que hace parte de un
condominio.

El area del proyecto actualmente presenta un cinema se encuentra sin uso desde
que sufrié un incendio, cuenta con permiso de demolicién otorgado por el H.
Ayuntamiento de Los Cabos en agosto de 2021. Por lo anterior, en el area del
proyecto y sus alrededores no se encuentra flora ni fauna natural.

El area del proyecto fue seleccionado considerando el Plan de Desarrollo Urbano
San José del Cabo — Cabo San Lucas, Baja California Sur, donde se establece que
el poligono hace parte del area destinada para el alojamiento turistico, el cual
atiende la necesidad de suelo para desarrollos turisticos hoteleros, asi como para
residenciales, los denominados segundas casas. De igual manera, el area alrededor
del poligono se encuentra desarrollada, encontrandose condominios, hoteles,
plazas, tiendas de comestibles, restaurantes, lavanderia, hospital, llantera, lote con
pipas de agua, ferreteria, cajeros y banco.

Desde un punto de vista socioeconémico, sera un valor anadido al predio y servicios
que se encuentran préximos, dado que no se le estd dando un uso al area (cinema).
La demanda de hospedajes en la ciudad de Cabo San Lucas, es producto de la
explosion demografica consecuencia de la creciente inmigracion de connacionales y
extranjeros que arriban al sur del estado. Este arribo se produce por la busqueda
de mejores oportunidades laborales en el caso de los connacionales y zonas de
descanso y con riqueza paisajistica para el extranjero.

I1.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en lo construccion y operacion de un Hotel Boutique, el cual
contara con 87 habitaciones distribuidas en 6 niveles, un sé6tano de 1200 m2 con 16
cajones de estacionamiento y las areas de servicio para la operacion del hotel, tales
como ama de llaves, comedor para empleados, almacenes, oficinas y cuartos
mecanicos y amenidades como alberca, bares y terraza. Igualmente se contara con
13 cajones de uso privativo del Condominio ya existente.

I1.1.2. Ubicacién y dimensiones del proyecto

El predio en el que se desarrollara el proyecto se ubica en la calle Camino Real,
entre Paseo de la Marina y Av. Del Pescador, colonia El Médano, subdelegacion
Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, Baja California Sur (Figura 1), en la
Tabla 1 se encuentran las coordenadas en UTM. El predio cuenta con una superficie
de 1,500 m?, la cual colinda:

Al norte: en 75.00 m con terreno baldio de Propiedad Privada.

Hotel Boutique Casa Lola
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Al sur: en 75.00 m con acceso vehicular Condominio Cabo Conquesta.

Al este: en 20.00 m con Propiedad Privada.

Al oeste: en 20.00 m con la calle Camino Real.

Tabla 1. Coordenadas UTM.

Punto X Y
1 612047.289 2531812.42
2 612046.386 2531814.83
3 612054.458 2531817.79
4 612055.327 2531815.48
5 612059.668 2531817.02
6 612077.903 2531768.16
7 612084.196 2531751.3
8 612067.585 2531745.14
9 612058.449 2531769.79
10 612055.987 2531768.87
11 612050.025 2531784.88
12 612052.474 2531785.93
13 612043.103 2531810.88

2531000N

z
(=3
o
IS
N
(323
w |}
N

PROYECTO: HOTEL BOUTIQUE CASA LOLA

611000E 612000E 613000E

611000E 612000E 613000E

N0002Z€SZ

NO00TESZ

UBICACION DEL PROYECTO

Macrolocalizacion
'S00000E 600000E

2700000N
N00000LZ

z
g
g
3

600000E

SIMBOLOGIA

m Area del proyecto

Predio ubicado zona urbana en la calle Camino
Real e/Paseo de la Marina y Av. del Pescador
colonia El Médano, municipio de Los Cabos,
B.CS.

INFORMACION DE REFERENCIA GEOGRAFICA
Sistema de coordenadas métricas
Proyeccién UTM 12N, Datum WGS84.

1:20 000

,Am&ia&
@ Ecologia y Asesoria Ambiental

Figura 1. Ubicacion del proyecto.
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I1.1.3. Inversién requerida

De acuerdo a la estimacién, el proyecto tiene contemplada una inversion total de $
$ 99,384,000 pesos m.n., mismos que seran destinados para las obras de
preparacion del sitio, construccién y operacion.

La etapa de preparacion del sitio esta orientada a la ejecucion del trazado,
nivelacién y excavacién por un monto de $ 430,000.00 pesos m.n.

La etapa de construcciéon tendra un costo de $ 97,970,000.00 mn y abarcara la
construccion del hotel con sus amenidades. La etapa de operacién estimada a 50
anos prevé un costo de $ 984.000.00 mn, el cual abarca la operacion y
mantenimiento del Hotel Boutique.

Se calcul6 el pago de derechos por concepto de evaluaciéon de impacto ambiental del
Proyecto “Hotel Boutique Casa Lola”.

De acuerdo al Articulo 194-H. Por los servicios que a continuacion se senalan, se
pagara el derecho de impacto ambiental de obras o actividades cuya evaluacion
corresponda al Gobierno Federal, conforme a las siguientes cuotas:

TABLA A
No. CRITERIOS AMBIENTALES RESPUESTA VALOR
1 ¢ Se trata de obras o actividades en areas naturales No 1
protegidas de competencia de la Federacion? Si 3
2 ¢Para el desarrollo del proyecto se requiere la No 1
autorizacién de impacto ambiental por el cambio de Si 3

uso del suelo de areas forestales, en selvas o
zonas aridas?

3 ¢El proyecto implica el uso o manejo de al menos No
una sustancia considerada dentro de las Si 3
actividades consideradas altamente riesgosas?

—_

Para determinar la cuota que le corresponde pagar, se debe calificar cada uno de los criterios
anteriores y su clasificacion sera de acuerdo a la suma de los valores obtenidos.

TABLA B
GRADO CUOTA A PAGAR SEGUN EL INCISO RANGO
CORRESPONDIENTE A LAS FRACCIONES II (CLASIFICACION)
Y Ill DE ESTE ARTICULO
Minimo a) 3
Medio b) De5a7
Alto c) 9

De acuerdo a la tabla A la sumatoria corresponde a cinco puntos por lo tanto el
grado de acuerdo a la tabla B es minimo (a)

1.- El proyecto no se localiza dentro de ninguna 4rea natural protegida (1).

2.- El proyecto si requiere la autorizacién de impacto ambiental para el cambio de
uso de suelo toda vez que existe vegetacién en la zona (1).

3.- El proyecto contempla el uso de sustancias consideradas como peligrosas (1)

Hotel Boutique Casa Lola
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Por lo anterior de acuerdo a la Ley Federal de derechos de acuerdo a lo establecido
en el articulo 194-H, el grado corresponde a minimo (a) con una puntuacién de tres.

I1.1.4. Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

El predio cuenta con todos los servicios requeridos para el funcionamiento del Hotel
Boutique ya que se encuentra dentro del area urbana de Cabo San Lucas y
anteriormente funcionaba un cinema. Adicional a esto, el predio hace parte de
condominio el cual cuenta con servicios de electricidad, vias de acceso, alumbrado
publico, manejo de residuos sélidos urbanos, acueducto y alcantarillado.

I1.2. Caracteristicas Particulares del Proyecto

El proyecto Hotel Boutique Casa Lola busca aportar a la zona un edificio con un
caracter arquitectonico local similar al de San José del Cabo adaptado a Casona.

Se considera la construccion de un edificio con dos frentes, el primero hacia la calle
Camino Real y el segundo al acceso vehicular del condominio Cabo Conquista. El
cual contara con 87 habitaciones distribuidas en 6 niveles. También contara con un
sotano de 1200 m2 con 16 cajones de estacionamiento y las areas de servicio para la
operacion del hotel, tales como ama de llaves, comedor para empleados, almacenes,
oficinas y cuartos mecanicos. Adicional, dentro del Condominio en superficie se
tienen 13 cajones de uso privativo de la fraccion.

En la planta baja se dispondran las areas comunes como el lobby a doble altura,
tienda de souvenirs, bar, sala de juntas y habitaciones. Para el concepto de Casona,
busca integrar un patio que permita la vida interior de las habitaciones, con
palmeras y areas vegetales que ambienten e integren estas areas como un todo.

En el segundo nivel no cuenta con habitaciones ya que dicho espacio fue destinado
a la doble altura del lobby. Los demas niveles cuentan con habitaciones, dos ntcleos
de circulaciones para emergencia, dos elevadores, areas de apoyo como roperias y
ductos de instalaciones.

El Roof contara con un area de alberca, terraza lounge y asoleaderos.

El disenio de areas comunes busca el uso de materiales locales para dar el caracter
buscado de casona y generar espacios interiores que generen distintos ambientes
que permitan la sensacién acogedora de Hotel Boutique.

Las habitaciones tienen en promedio 30 m2 aproximados, con habitaciones King y
dobles, con caracter mexicano contemporaneo y funcional para San José del Cabo y
para la correcta operacion del Hotel.

I1.2.1. Programa de trabajo

La etapa de preparacion del sitio se desarrollara en los primeros dos meses, seguida
de la etapa de construccién por 18 meses y la operaciéon y mantenimiento durante
los siguientes 50 afios (Tabla 2).

Hotel Boutique Casa Lola
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Tabla 2. Programa de obras de proyecto Hotel Boutique Casa Lola.

Meses

2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 .. 599 50

Etapas Actividad

Trazo, nivelacién y

Preparaciéon de sitio .,
excavacién

Cimentacién

Subestructura

Superestructura
Albaiiileria
H.S.P.

Obra electrica

Construccién ;
Aire acondicionado

Plafones

Canceleria
Acabados

Equipos

Mobiliario

Operacién y
Operacién mantenimiento
general
Demolicién y
limpieza

Abandono

Hotel Boutique Casa Lola
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I1.2.2. Representacion grafica local

Los Cabos han presentado un desarrollo turistico acelerado y continuo en Cabo San
Lucas y San José del Cabo, lo cual ha generado la migracién de nacionales y
extranjeros en busca de trabajo y/o sitios de descanso y recreaciéon. El area del
proyecto e influencia se localizan dentro del centro poblado de Cabo San Lucas el
cual se encuentra completamente desarrollado. El area del proyecto y sus colonias
vecinas no presentan flora y fauna natural ya que el suelo se encuentra totalmente
cubierto por las construcciones y vias.

El municipio de Los Cabos presenta cuatro areas con algun tipo de estatus de
proteccién, se enlistan: Sierra La Laguna, Bahia de Cabo San Lucas, Parque
Nacional Cabo Pulmo y Estero San José Del Cabo. La Bahia de Cabo San Lucas
representa el ANP mas cercano al proyecto (CONANP, 2021). Sin embargo, debido
a la naturaleza del proyecto no generara un impacto directo en dichas areas.

I1.2.3. Etapa de Preparacion del sitio y construccion

En el area del proyecto se encuentra un cinema el cual sufri6 un incendio que lo
dejé fuera de servicio de manera permanente. Una vez finalice el retiro de los
escombros del cinema se dara inicio a la etapa de preparacion del sitio que consta
de:

Trazo y nivelacion: Se efectuara el trazo de los ejes principales y niveles de
referencia.

Excavacion: Excavacion a maquina en material tipo “B” para obtener los niveles de
desplante de la cimentacién la cual es 4.5 m. a partir del nivel 0 (guarnicién).

Se estima que dicha etapa finalice en un periodo maximo de dos meses, dando paso
a la etapa de construcciéon que consta de:

Muros de contencién: Una vez efectuada la excavacién, se procede a preparar el
acero y cimbra de la zapata del muro de contenciéon perimetral para posteriormente
colar con concreto f'c 250 kg/cm?.

Muros de contencién (Zapata y muro): A base de concreto f'c 250 kg/cm? y acero de
ref. fy 4200 kg/ cm? cimbra aparente.

Cimentacién de columnas: A base de acero ref. 'y 4200 kg/cm? y concreto f'c 250
kg/ cm?.

Columnas — Castillos —Dados: A base de acero ref. f'y 4200 kg/cm? y concreto f'c 250
kg/ cm?.

Trabes- Cadenas-Dados: A base de acero ref. f'y 4200 kg/cm? y concreto f'c 250 kg/
cm?.

Losas de P.B. y Entrepisos: Losa aligerada con espesor de 25 cm. A base de acero
de ref. f'y y concreto f'c 250 kg/ cm?.
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Firmes de concreto: Seran a base de concreto f'c 250 kg/cm? armados con malla
elctrosoldada 6.6 - 10.10.

Rampas: A base de acero ref. f'y 4200 kg/cm? y concreto f'c 250 kg/ cm?.

Rec. Exteriores: Mortero CE.AR 1:3 con 2 cm de espesor a regla y plano.

Rec. Interiores: A base de yeso pulido con espesor de 2 cm a regla y plano.

Pisos y azulejos: Ceramicas colocada a hueso con adhesivo especial a plano y nivel.

Obra Hid. Sanitaria: Oculta en muros y plafones, a base de tuberia CPVC de
distintos diametros. Sanitaria. - oculta en losas y plafén y Columnas de servicio a
base de PVC sanitario en distintos didmetros.

Obra Pluvial: Se captaran las descargas pluviales en azoteas, patios y terrazas
mediante rejillas y coladeras y desalojada con tuberias PVC sanitaria en 2” — 4” y
6.

Red de Gas: A partir de tanque estacionario con red de distribucién en baja presion

con tuberia de cobre tipo L en distintos diametros. La tuberia se distribuye por el
exterior de muros y losas a través de cajillas y ductos especificos para el caso.

Red Contra Incendio: Red presurizada a través de equipo de bombeo formado por
tres bombas; Bomba Jockey, Bomba Eléctrica Principal y Bomba de Relevo, la red
sera a base de tuberia Vitanlic de 2” conectada a hidrantes de acuerdo a diseno, con
manguera de 1 % - 30 m. operada con valvula tipo globo.

Red Eléctrica Baja Tension: La red eléctrica Baja Tension se distribuye a partir del
transformador ubicado en Planta Baja de acuerdo a circuitos de: Alumbrado,
Fuerza y Control. Esta red eléctrica se canaliza mediante tuberia de PVC Duralon
en distintos diametros y el cableado sera THW en distintos calibres de acuerdo al
Proyecto, siendo las trayectorias;

Transformador -> Tablero general -> T. derivada

Plafones — Cajillos: Seran a base de tabla cemento suspendido con estructura ligera,
acabado con Redimix lijado y pintura vinilica.

Canceleria — Vidrios: A partir de perfiles de aluminio tipo bolsa en 2” y 3” y cristal
de 6 y 9 mm Filtrasolol.

Sistema de A.A: Habitaciones a base de unidades tipo Fan — Coil de expansién
directa. Areas comunes; con manejadoras de aire UMA de expansiéon Directa con
distribucién de aire mediante ductos de lamina galvanizada, rejillas de inyeccion y
retorno.

Fachadas Especiales: De acuerdo a diseno.

Impermeabilizacion: De losas y azoteas a base de productos Fester primario,
sellador, membrana de ref. y acabado acrilico y asfaltico segtin requerimiento.

Pintura: En interiores a base de pintura vinilica a 2 manos previa aplicacién de
sellador marca Comex o similar.
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Esta etapa tendra una duraciéon de 18 meses. Durante el proceso de la obra se
mantendran las areas libres de basura y escombro, retirando el material producto
de la limpieza, mediante camiones tipo volteo.

I1.2.4. Etapa de operacién y mantenimiento

Comprende la operaciéon y mantenimiento del proyecto Hotel Boutique Casa Lola,
asi como la implementacion del programa de supervision ambiental, el cual
contiene los programas generados en el presente estudio y cualquier otro que la
autoridad determine. Los servicios basicos requeridos para el funcionamiento del
Hotel seran proporcionados principalmente por la Comision Nacional del Agua y la
Comision Federal de Electricidad.

Derivado de lo anterior, el proyecto tiene un tiempo de vida util de 50 afios, tal y
como se mostrd en la tabla del programa de trabajo del proyecto. La vida 1til del
proyecto se podra prolongar, con la implementacion de acciones de mantenimiento
durante su etapa operativa.

I1.2.5. Etapa de abandono del sitio

El proyecto planteado en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental fue
planeado para un largo e indefinido periodo, ya que el estado de B.C.S. y
especialmente el municipio de Los Cabos atraen muchos turistas nacionales y
extranjeros, siendo una de las mayores fuentes de ingreso para la regién. Por su
propia naturaleza, no esta contemplado el abandono del sitio, sino que tiene una
vida indefinida; aunque para efectos de dar respuesta acotada en el presente
estudio, consideramos una vida util de 50 anos.

I1.2.6. Utilizacién de explosivos

No se requerira en ninguna etapa del proyecto el uso de explosivos.

I1.2.7. Generacién, manejo y disposicién de residuos solidos, liquidos y emisiones a
la atmosfera

En todas las etapas del proyecto se generaran residuos sélidos, liquidos y gaseosos
con diferentes magnitudes, los cuales seran tratados de acuerdo a los programas de
manejo y mantenimiento en las distintas etapas del proyecto.

11.2.7.1. Preparacion del sitio y construccion:

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, se realizaran
movimientos de tierra y transporte de materiales, lo cual producira un aumento en
la emisiéon de particulas en suspension y sedimentables. Sin embargo, esto no
implicara mayor afectaciéon a la poblaciéon ya que ésta sera de baja intensidad,
temporal e intermitente. Para reducir esta generaciéon se debera procurar
humedecer con agua el suelo antes de iniciar actividades (excavacién), adem4s el
transporte de materiales se cubrira con lonas.

Los vehiculos que intervengan de manera directa o indirecta en el proyecto
aumentaran las emisiones a la atmodsfera por el uso de hidrocarburos, como
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combustibles, por lo cual debe estimarse que el cumplimiento de los parametros de
emisiones que establecen las Normas Oficiales Mexicanas (NOM-41-SEMARNAT-
2006 y NOM-045-SEMARNAT-2006), las cuales controlan los indices de aportacién
individual, y seran acatados por la empresa que se contraten.

En lo que respecta a emisiones de ruido, durante la etapa de construccién seran
minimos y estaran provocados por la maquinaria sin sobrepasar los 70 dB
considerados como nivel de ruido aceptable. Todo equipo y maquinaria del SPF
(Servicio Publico Federal), debera contar su Verificacién Vehicular.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién se generaran residuos
liquidos provenientes de los sanitarios por lo que se mantendra un bafio portatil
(con contrato de mantenimiento) por cada 10 trabajadores de obra. El contratista
se obliga a mantener el registro del mantenimiento de cada uno de los WC
portatiles.

En la fase de construcciéon se generaran residuos sélidos por parte del personal que
labore durante las obras, éstos seran depositados en tambos y basureros para que
sean recolectados peridodicamente por personal autorizado, el cual llevara los
residuos solidos del sitio al determinado por el Municipio. Los residuos domésticos
seran separados por organicos e inorganicos y seran recolectados peridédicamente
para disponerse en el tiradero municipal.

Los residuos de material pétreo inerte, escombros o residuos no peligrosos tales
como grava, arena, material de base, material de carpeta, material de sello, que se
llegaran a generar seran depositados en un banco de tiro autorizado por las
autoridades municipales, el cual se recomienda para relleno y estabilizacion de
taludes de los bancos de préstamo y para evitar desgajamiento del suelo.

Los residuos de materiales emulsiones y restos de pinturas se manejaran y
dispondran como residuos peligrosos, los cuales se mantendran en un almacén
temporal adecuado segun las caracteristicas del residuo.

11.2.7.2. Operacion y mantenimiento

En la etapa de operacién, el incremento en los niveles de gases contaminantes se
producira por la circulacién de transito local. Los principales contaminantes que se
emitiran con motivo de la combustion de carburantes seran las siguientes:
monoéxido de carbono (CO), hidrocarburos no quemados (HC), 6xidos de nitrégeno
(NOx), entre otros.

El control de su generacién, estaran dados por el cumplimiento de la normatividad
aplicable a los vehiculos automotores que establecen la Normas Oficiales
Mexicanas (NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006 y NOM-
048-SEMARNAT-1993) y que su cumplimiento corresponde a los propietarios de
dichos vehiculos.

Derivado de las labores de limpieza y mantenimiento se generaran Residuos
Solidos Urbanos, los cuales seran dispuestos por una empresa particular, la cual
transportara los residuos generados por la promovente y huéspedes. Los Residuos
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Peligrosos que se llegaran a generar por el mantenimiento de habitaciones y
equipos, seran dispuestos en un almacén temporal de residuos peligrosos y
transportados a disposicion final por una empresa autorizada por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales si asi se requiere.

I1.2.8. Generacion de gases efecto invernadero

Se generaran emisiones de CO:z en las etapas de preparacién y construccién
procedentes de los vehiculos usados. Para mantener un éptimo funcionamiento y
minima contaminacion los vehiculos deberan contar con las bitacoras de servicio y
certificaciones correspondientes, siendo obligacién del duerio del vehiculo realizar
las verificaciones correspondientes que marquen el Gobierno del Estado o la

Secretaria de Comunicaciones y Transportes y dar cumplimiento a las Nom-41-
SEMARNAT-2006 y Nom-045-SEMARNAT-2006.
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III. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DEL SUELO

II1.1. Instrumentos de Planeacién
II1.1.1. Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

El Plan Nacional de Desarrollo creado el 30 de abril de 2019 y publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 12 de julio de 2019 establece las politicas publicas que
lleva a cabo el Gobierno de la Reptublica con la finalidad de promocionar el
desarrollo integral y sustentable del pais. Dentro de las herramientas para el
desarrollo sustentable en materia de energia el Ejecutivo Federal establece el:

Dentro de su apartado nimero 2 Politica Social establece la importancia de que el
desarrollo del pais, asi como de sus actividades, proyectos y demas sea realizada de
manera sostenible, se hace mencién de ello a continuacion;

Desarrollo sostenible

El gobierno se encuentra comprometido a impulsar el desarrollo sostenible,
satisfaciendo las necesidades de la generacion presente, asi como de las futuras, sin
poner en riesgo a estas. Se hara consideracion de todo proyecto, tomando en cuenta
sus politicas y programas a nivel social, econémico y ecoldgico. Se promovera con
ellos el crecimiento econdémico sin causar danos al medio.

Por lo anterior se considera que el proyecto se encuentra dentro de las
consideraciones establecidas en el plan, siendo un proyecto que promovera el
crecimiento econoémico de la zona, brindara empleos a la poblacién local, ampliara
la infraestructura turistica para una demanda cada vez mas creciente y no
incurrira en afectaciones ambientales significativas por su naturaleza vy
localizacion.

IT1.1.2. Plan Estatal de desarrollo Baja California Sur 2015-2021

El Plan Estatal de Desarrollo plantea una serie de Ejes, lineas de acciéon y metas
para el uso eficiente de energia a nivel industrial, agricola y vivienda. El Eje 1.
Infraestructura de calidad, en el componente infraestructura econémica establece
las lineas de accion:

e Gestionar la inversion publica y estimular la inversion privada para el
desarrollo de la infraestructura turistica basica y secundaria a los servicios
turisticos.

e Promover la construccion y adecuacion de infraestructura productiva,
comercial y de servicios.
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Con las metas relacionadas a ellos que son:

e Contar con una infraestructura productiva, comercial y de servicios que incidan
en la creacion, crecimiento y desarrollo de las MIPyMES de la entidad.

e Generar las condiciones para promover la inversién turistica orientada a
incrementar la oferta hotelera y atraer cadenas de marcas hoteleras de gran
prestigio internacional.

Cuyo principal indicador, relacionado con el proyecto es:

e  (Cuartos disponibles promedio en los principales destinos turisticos. Indicador
que esta a partir de los resultados de la actividad hotelera que realiza de la
Secretaria de Turismo, revisar el crecimiento del nimero de cuartos disponibles
en los principales destinos turisticos.

Este proyecto turistico promovera inversion, creacion de empleos y aumentara la
oferta turistica y la disponibilidad de cuartos en uno de los principales destinos
turisticos a nivel nacional, siendo un desarrollo que se adectia a las consideraciones
del presente plan, mismas que son mencionadas previamente.

II1.1.3. Plan de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Los Cabos
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Sur. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Los Cabos.

2
Hotel Boutique Casa Lola -




Manifiesto de Impacto Ambiental

El gobierno municipal de Los Cabos realiza la planeacién para el desarrollo
turistico y urbano del municipio a través del Plan de Ordenamiento Ecolégico Local
(POEL) donde se plasman las bases para el crecimiento urbano, econémico y
desarrollo de la regiéon. En este se establecen aptitudes y usos de suelo para
distintas zonas delimitadas en la cartografia del plan, estas zonas son denominadas
Unidades de Gestién Ambiental (UGA), las cuales poseen distintas politicas
ambientales, asi como el tipo de vocacién para el uso de suelo de la zona.

Tabla 1 Caracteristicas de la Unidad de Gestién Ambiental T-5, Los Cabos, Baja California
Sur.

UGA Pol?tica Vocacién de uso de suelo Criterios de (frc?.enamiento
ambiental ecoldgico

Apta para el uso turistico y Al, B1-B3, C4-C6, C10-C12,

asentamientos humanos, D1, D4, D8, D9, E1-E4, F1-

secundariamente el uso F4,F6, F7, G1,11-120,J1-J4,

pesquero. K21-K23

T-5  Aprovechamiento

Tabla 2. Vinculacién de la UGA T-5.
Vinculacion con criterios de ordenamiento ecolégico

Criterio Descripcion Vinculacion

Los desarrollos turisticos proyectados en

la zona T-5 deberan asegurar su propio

Al abasto de agua y el de los nucleos de

poblacion que generen  utilizando

tecnologias de aprovechamiento de agua.

Debido al desarrollo anterior y a
las dimensiones del proyecto, este
ya cuenta con acceso al recurso
hidrico en la zona por.

El proceso de demolicién actual,
asi como la construccién se
llevaran a cabo con procesos que
garanticen el menor gasto de agua
posible durante estas etapas.

Incluir dentro de las normas para los
permisos de construccién del municipio, el
requisito de utilizar técnicas de
generacion y ahorro de agua potable.

B1

Aplicar un sistema tarifario preferencial

por categoria de usuario y volumen de
B2 consumo, que fomente el ahorro y el uso No aplica
eficiente del recurso con base en la
normatividad municipal.
Arroyos oasis y manantiales:
El microclima que se desarrolla a lo largo
de los arroyos, oasis y manantiales, es de
importancia para especies animales,
vegetales endémicos de estas
microrregiones, estos cuerpos
superficiales de agua son la Unica fuente
de abasto de agua que puede durar varios
afios, por lo que se debera:
Justificar

B3 No aplica
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C4

C5

Cé

C10

C11

C12

Se procurara la permanencia de las zonas
de produccién agricola y su
aprovechamiento agroindustrial,
desalentando el cambio de uso de suelo y
procurando el abasto de agua.

Se debera evitar la conduccién de agua de
las zonas de producciéon agricola de alto
rendimiento para destinarlos a otros
aprovechamientos entre ellos a los
asentamientos humanos y desarrollos
turisticos.

En todos los paisajes terrestres se
deberan considerar las areas actuales de
uso agricola.

Se debera fomentar entre los sectores
turisticos, agricola y pecuario el
establecimiento de convenios para
estimular la produccién y el consumo local
de productos del campo.

Se deberan implementar actividades y
practicas que protejan y mantengan la
cubierta vegetal original, en beneficio de
la recarga de acuiferos.

Los paisajes aptos para la actividad
agricola y areas ya establecidas de este
aprovechamiento deberan fomentar el uso
de infraestructura que haga eficiente el
uso de agua.

No aplica

No aplica

No aplica

El proyecto wutilizara como
abastecimiento productos locales
para el consumo de aquellos que
sean producidos localmente.

No hay vegetacién autoctona en el

area ya que se trata de una zona
completamente urbanizada.

No aplica

D1

D4

D8

D9

En zonas de desarrollo turistico y urbano,
los predios ganaderos deberan estar
cercados y los accesos deberan contar con
guardaganados.

En todos los paisajes terrestres se
deberan considerar las areas actuales de
uso pecuario.

Se fomentara el establecimiento de
convenios entre el sector pecuario y los
sectores agricola y turistico para
estimular la produccién y consumo local
de productos del campo.

En los paisajes aptos para la actividad
pecuaria y en las areas ya establecidas de
este aprovechamiento, deberan fomentar
el uso de infraestructura que haga
eficiente el uso del agua.

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

E1

La construccién de instalaciones para el
manejo y recepcion de los productos de la
pesca deportiva se realizara bajo criterios
declarados en el presente apartado.

No aplica
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Las construcciones y obras de No se encuentran zonas de
F1 urbanizacién deberan respetar los cauces transporte hidrico como las
de los arroyos y escurrimientos. descritas en el area del proyecto.
La vegetacién nativa debera conservarse .,
; No se cuenta con vegetacion
F2 selectivamente y usarse preferentemente . s
, : nativa en el area.
en las areas verdes de construcciones.
Se debera complementar la regulacion de
uso de zona federal (principalmente en
F3 zona de playa) Esta regulacién se dard No aplica
bajo los criterios establecidos en este
apartado.
Para las unidades T-1, T-2, T-3, T-4, T-5,
T-6 y T-7 deberan realizarse los
programas de desarrollo urbano que
establezcan los umbrales de crecimiento
F4 de todos los centros de poblaciéon, en No aplica
especial del corredor turistico, orientados p
bajo una politica de consolidacién y los
poblados de Miraflores, Buenavista,
Santiago y La Rivera, contemplados con
una politica de impulso.
No se contara con ellos ya que se
Fo6 De los campamentos para trabajadores. trata de un proyecto llevado a cabo
en una zona urbana.
No debera permitirse el desarrollo en las El area del proyecto se encuentra
F7 areas inundables o parcialmente en una zona libre de riesgo de
inundables. inundacién.
Los criterios a aplicar en la zona del
G1 corredor de los cabos se definen en el Plan No aplica
de Desarrollo Urbano San José del Cabo, p
Cabo San Lucas.
Se trata de un area
En el desarrollo de los proyectos turisticos completamente urbamzada‘ y solo
, . cuenta con la presencia de
se deberan mantener los ecosistemas . .
X ., . especies decorativas de flora que
excepcionales; asi como las poblaciones de , , ,
11 , . no son autoctonas, asl como areas
flora y fauna endémicas, amenazadas o en ..
: .. . que se encuentran en demolicién
peligro de extincién que se localicen .
, de un proyecto previo. No hay
dentro del area de los proyectos. s :
areas naturales previas a
mantener.
En los casos en que las zonas aptas para
el turismo colinden con las Aareas . . .
. ., No aplica debido a que el area
naturales protegidas deberan natural proteeida mAs cercana no
12 establecerse gradientes de desarrollo P &l

entre ambas, a partir del limite del area
natural protegida hacia la zona de
aprovechamiento.

se encuentra en conflicto con el
area de desarrollo del proyecto.
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Todo tipo de desechos den desarrollos
turisticos se deberan disponer en los sitios
autorizados por el H. Ayuntamiento.

En las areas no construidas se debera
mantener la cubierta vegetal original y en
los espacios abiertos construidos, la
correspondiente a los estratos arbéreo y
arbustivo.

Deberan evitarse construcciones que
pongan en peligro el equilibrio ecoldgico
de pantanos y esteros. Los cuerpos de
agua no deberan ser desecados, debiendo
integrar al paisaje del area.

No debera permitirse el desarrollo de las
areas inundables o parcialmente
inundables si causan un impacto negativo
0 s1 no cuentan con las obras de proteccién
necesarias.

Toda construccién turistica debera
garantizar la permanencia del 50% de
areas naturales libres de construccion del
total de la superficie donde se lleve a cabo
el proyecto.

Deberan mantenerse y protegerse las
areas de vegetacion que permitan la
recarga de acuiferos.

Se procurard que en disefio de la
pavimentacion se permita la filtracién del
agua al subsuelo.

No deberan permitirse ningin tipo de
construccién en la zona de dunas costeras
a lo largo del litoral.

Todos los proyectos de desarrollo
localizados en la zona costera deberan
incluir accesos publicos a la zona federal
maritimo terrestre.

Solo podran desmontarse las areas
necesarias para las construcciones y
caminos de acceso y de conformidad al
avance del proyecto.

No se permitira la desecacién de cuerpos
de agua.

Los residuos generados seran
dispuestos a través de entidades
que cuenten con el permiso de
recoleccién de residuos, asi como
su disposicibn en sitios con
registro y permiso por parte del
estado y/o municipio.

Se mantendran areas verdes con
flora autéctona para decoracién ya
que actualmente se cuenta con
flora decorativa de un proyecto
previo.

No aplica

No aplica

El sitio no posee areas verdes
significativas, ya que la cobertura
de estas es minima y al contar con
una superficie de construccién
cercana al total no es factible
conservar un 50% del total de area
como area natural.

No existen areas de vegetacion
que promuevan la recarga de
acuiferos.

No aplica

No aplica

No aplica

No se encuentran Aareas de
vegetacién autdctona, inicamente
plantas decorativas en el area.

No aplica
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No se permitira sin justificaciéon técnica la
obstruccién de escurrimientos pluviales,
para la construccién de puentes, bordos,
carreteras, terracerias, veredas, puertas,

T14 muelles, canales y otras obras que puedan No aplica
interrumpir el flujo y reflujo del agua,
deberan disefiarse alcantarilla (pasos de
agua).
Debido al desarrollo anterior y a
Todas las zonas turisticas deberan contar las dimensiones del proyecto, ya
115 con un sistema de tratamiento de aguas se cuentg con acceso al servicio de
residuales y el agua tratada debera ser alcantarillado, por lo que no se
reutilizada. contard con wuna planta de
tratamiento propia.
Los drenajes pluviales y
116 Debel."é procurarse que el drenaje pluvial sanitarios se engontrarén
y sanitario sean separados. separados en observancia a esta
disposicion.
No se permitira la instalacion de
infraestructura de comunicacién (Postes,
torres, estructuras, equipamiento,
117 edificios, lineas y antenas) en ecosistemas No aplica
vulnerables y sitios de alto valor escénico,
cultural o histérico que estén incluidos en
las unidades de desarrollo turistico.
Se deberan establecer las medidas
118 necesarias para evitar el arrastre de No aplica
sedimentos por escurrimiento.
119 En las actividades de desmonte no debera No se realizaran actividades de
hacerse uso del fuego. desmonte
Debera prohibirse el uso de explosivos en
120 zonas de anidacién, refugio y No aplica
reproduccion de fauna silvestre.
Se debera complementar la
reglamentacién federal respecto al uso de
la  zona federal maritimo-terrestre, .
J1 No aplica
terrenos ganados al mar y accesos a
playas, incluyendo el tipo de acceso,
ubicacién y tamario.
Se debera suministrar los servicios de
agua potable, drenaje, recolecciéon de
J2 basura y combustibles en las marinas. No aplica
Estos servicios deberan sufragarse con
base en cuotas y podran concesionarse.
Se debera elaborar un reglamento de .
J3 - . . No aplica
navegacion y anclaje de embarcaciones.
Para la construccion de escolleras,
J4 terrenos ganados al mar y demas No aplica

equipamiento costero se debera realizar
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un estudio de impacto ambiental de
acuerdo con la normatividad respectiva.
Tanto en la etapa de planeacién y disefio
como en la de construccion de la superficie
destinada para la industria, deberan
incluirse previsiones adecuadas para
minimizar los efectos adversos al
ambiente. Asimismo, se deberan
considerar los siguientes
distanciamientos para su ubicacién:
Las instalaciones de generacién de
energia eléctrica deberan ubicarse en la
fuente misma de generacion.
En el caso de instalaciones
termoeléctricas, estas deberan ubicarse a
5 km del centro urbano-turistico mas
cercano.
La industria cementera debera ubicarse a
6 km de distancia del centro urbano-
turistico mas cercano.
Las zonas industriales deberan contar con
zonas de amortiguamiento delimitadas
por barreras naturales o artificiales que
disminuyan los efectos de ruido y
contaminacién ambiental incluida la
visual.
En todos los paisajes terrestres se
K23 deberan considerar las areas actuales de No aplica
aprovechamiento minero.

K21 No aplica

K22 No aplica

El proyecto se encuentra dentro de las aptitudes determinadas para la UGA por lo
que es factible el desarrollo del mismo en la zona, siendo considerado dentro del uso
turistico. En observancia a los criterios de ordenamiento ecolégico, se cumplira con
los lineamientos establecidos en ellos para garantizar el bienestar ecolégico e la
unidad, asi como a nivel municipal.

IT1.1.4. Segunda Actualizacién del Plan Director de Desarrollo Urbano San José
del Cabo y Cabo San Lucas, B.C.S. 2040 (PDU SJC-CSL 2040)

El H. Ayuntamiento de Los Cabos a través de la Direccion de Planeacién y
Desarrollo Urbano y el Instituto Municipal de Planeacion de Los Cabos,
desarrollaron la segunda actualizaciéon del Plan con el objetivo de lograr un
desarrollo ordenado y eficiente.

En relacion al desarrollo turistico de la ciudad de Los Cabos:

1. Se establece que el uso de suelo turistico es de 5 superficies ocupando un total de
791.06 hectareas y un 21.53% del total del area urbana de la ciudad de Cabo San
Lucas (Figura 2).
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Figura 2. Uso de Suelo turistico Cabo San Lucas. Segunda Actualizacién del Plan
Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas, B.C.S. 2040 (PDU
SJC-CSL 2040).

1. Dentro de los objetivos del plan se encuentra el eje:

Economia

e Diversificar la oferta turistica

1. En el apartado de niveles estratégicos se establece lo siguiente:
e (Centro urbano de Cabo San Lucas

Alberga la mayor actividad turistica de la ciudad en esta zona. Se trata de una zona
de relevancia turistica y de servicios para el municipio.

El presente proyecto presenta una idea innovadora que diversificara la oferta
turistica en el municipio y la ciudad de Cabos San Lucas, se encuentra dentro de
un area destinada para el uso turistico general y ademas esta en el principal motor
econdmico y turistico de la ciudad, se encargara de renovar un sitio previamente
aprovechado y ejecutar un proyecto que promovera el turismo y la creaciéon de
empleos. Este proyecto se encuentra dentro de las consideraciones principales de
desarrollo del plan para la ciudad de San José del Cabo (Figura 3).
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Figura 3. Centro urbano de Cabo San Lucas. Segunda Actualizacion del Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas, B.C.S. 2040 (PDU SJC-CSL

2040).

ITI.1.5. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio 2012

El programa establece las politicas publicas para lograr el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales a través de la regionalizacién ecoldgica y de
los lineamientos y estrategias ecolégicas aplicables.

El proyecto se localiza en la Unidad Ambiental Biofisica UAB5 Sierras y
Piedemonte El Cabo, comprende 7,428.10 m2, sin presencia de poblacién indigena

y presenta una politica ambiental de preservacién y aprovechamiento sustentable
(Figura 4).

Dentro de sus politicas turisticas y de desarrollo se establece:

E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades
econdémicas de produccion y servicios.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del turista)—beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

10
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UNIDADES AMBIENTALES

PROYECTO: HOTEL BOUTIQUE CASA LOLA BIOFISICAS
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Figura 4. Unidades Ambientales Biofisicas 4.32. Fuente: POEGT, 2012.

El proyecto se suma a las actividades que operan en el centro suburbano Cabo San
Lucas, representa amplitud de los servicios turisticos que caracterizan a la zona, la
operacion del proyecto es compatible con lo establecido en el programa.

III.2. Instrumentos Normativos
IT1.2.1. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

La LGEEPA publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988
con ultima reforma publicada en el D.O.F. 18-01-2021, establece los siguientes
lineamientos para el desarrollo de este tipo de proyectos.

Capitulo I. Normas preliminares
Articulo 5. Son facultades de la federacidn:

Fraccion X. La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes

Capitulo IV. Instrumentos de politica ambiental

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras

11
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y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine
el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

Articulo 30. Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigaciéon y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos
de la presente Ley, la manifestacion debera incluir el estudio de riesgo
correspondiente.

Si después de la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental se
realizan modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados
deberan hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo
no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacién de informacién
adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales
modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las
modalidades de las manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo
seran establecidos por el Reglamento de la presente Ley.

El presente proyecto se llevara a cabo bajo las condicionantes del manifiesto de
1mpacto ambiental correspondiente, cumpliendo con las disposiciones de la
presente ley. Durante el trazado del proyecto se cumpliran los lineamientos
necesarios para evitar cualquier dano o perturbacion de acuerdo a lo marcado en
esta ley.

IT1.2.2. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

El presente estudio se realiza para dar cumplimiento a la fraccion II, del inciso K,
articulo 5, capitulo II divulgado en el Nuevo Reglamento publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000, con tultima reforma publicada DOF
31-10-2014.

Capitulo II. De las obras o actividades que requieren autorizacion en materia de
1Impacto ambiental y de las excepciones.
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Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de
Impacto Ambiental:

Inciso Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicio en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, Infraestructura turistica urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte los ecosistemas costeros.

IT1.2.3. Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente del Estado de Baja
California Sur

La Ley de equilibrio ecolégico y proteccion del ambiente del Estado de Baja
California Sur publicada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California Sur el 30 de noviembre de 1991 con ultima reforma publicada en el
B.0.G.E. 12-12-2018, establece los siguientes lineamientos para el desarrollo de
este tipo de proyectos.

Capitulo II. Instrumentos de la politica ecolégica ambiental

Articulo 20. La realizacién de obras, actividades publicas o privadas que puedan
causar impacto al ambiente al rebasar los limites y condiciones senaladas en las
disposiciones técnicas ecolégicas ambientales aplicables, deberan sujetarse a la
autorizacion previa del ejecutivo estatal, con la intervenciéon de los municipios
correspondientes, asi como el cumplimiento de los requisitos que se les impongan,
una vez evaluado el impacto ambiental que pudiera ocasionar sin perjuicio de otras
autorizaciones que corresponda otorgar a las autoridades de competencia federal.

Articulo 21. Corresponde a la secretaria de turismo, economia y sustentabilidad del
gobierno del estado en coordinacion con los gobiernos municipales, evaluar el
1mpacto ambiental a que se refiere el articulo anterior, particularmente tratandose
de las siguientes materias:

Fraccion V. Desarrollos turisticos estatales y privados

El presente proyecto se llevara a cabo bajo las condicionantes del manifiesto de
1mpacto ambiental correspondiente, cumpliendo con las disposiciones de la
presente ley. Durante la ejecucién del proyecto se cumpliran los lineamientos
necesarios para evitar o mitigar cualquier dano o perturbacion al ambiente.

IT1.2.4. Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos
La Ley General para la Prevencién y Gestiéon Integral de Residuos fue publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 08 de octubre de 2003 con ultima reforma

publicada en el D.O.F. 18-01-2021, establece los siguientes lineamientos para el
desarrollo de este tipo de proyectos.
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Capitulo I: Atribuciones de los tres 6rdenes de gobierno y coordinacién entre
dependencias.

Articulo 10. Los municipios tienen a su cargo las funciones de manejo integral de
residuos sé6lidos urbanos, que consisten en la recoleccion, traslado, tratamiento, y
su disposicién final, conforme a las siguientes facultades

Fraccion IV. Prestar, por si o a través de gestores, el servicio publico de manejo
integral de residuos solidos urbanos, observando lo dispuesto por esta Ley y la
legislacion estatal en la materia;

Por ello 1a empresa contratara los servicios de recoleccion para ser retirados de la
zona y ser llevados a las zonas dispuestas por la administracién local como zonas
de rellenos sanitarios.

Se prevé la produccion de residuos de manejo especial en las etapas de preparacién
del sitio y construccion, producto de las actividades inherentes a estas etapas, por
lo que el promovente contratara un servicio particular para la recolecciéon de los
diferentes tipos de residuos, los proveedores contaran con las autorizaciones y
permisos pertinentes para el desarrollo de sus actividades.

No se prevé la produccion de residuos peligrosos o altos volimenes de residuos de
manejo especial en la etapa de operacion.

IT1.2.5. Ley General de Turismo

La Ley General de Turismo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de
junio de 2009 con ultima reforma publicada en el D.O.F. 31-07-2019, establece los
siguientes lineamientos relevantes para el desarrollo de este tipo de proyectos.

Capitulo I. Del Registro Nacional Del Turismo

Articulo 46. El Registro Nacional de Turismo, es el catalogo publico de prestadores
de servicios turisticos en el pais, el cual constituye el mecanismo por el que el
Ejecutivo Federal, los Estados, Municipios y la Ciudad de México, podran contar
con informacién sobre los prestadores de servicios turisticos a nivel nacional, con
objeto de conocer mejor el mercado turistico y establecer comunicaciéon con las
empresas cuando se requiera.

Articulo 48. inscripcién al Registro Nacional de Turismo sera obligatoria para los
prestadores de servicios turisticos, quienes deberan cumplir con la informacién que
determine el Reglamento.

Capitulo II. De los Prestadores de Servicios Turisticos y de los Turistas.

Articulo 54. Para operar, los prestadores de servicios turisticos, deberan cumplir
con los elementos y requisitos que determinen el Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas, sin perjuicio de las obligaciones que les sean impuestas por otras
autoridades.

Capitulo III. De los Derechos y Obligaciones de los Prestadores de Servicios
Turisticos.
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Articulo 58. Son obligaciones de los prestadores de servicios turisticos:

Fraccion I. Anunciar visiblemente en los lugares de acceso al establecimiento la
direccion, teléfono o correo electronico, tanto del responsable del establecimiento,
como de la autoridad competente, ante la que puede presentar sus quejas;

Fraccion II. Informar al turista los precios, tarifas, condiciones, caracteristicas y
costo total, de los servicios y productos que éste requieras

Fraccion III. Implementar los procedimientos alternativos que determine la
Secretaria, para la atencion de quejas;

Fraccion 1V. Participar en el manejo responsable de los recursos naturales,
arqueologicos, historicos y culturales, en términos de las disposiciones juridicas
aplicables;

Fraccion V. Inscribirse en el Registro Nacional de Turismo y actualizar los datos
oportunamentes

Fraccion VI, Cumplir con los servicios, precios, tarifas y promociones, en los
términos anunciados, ofrecidos o pactados;

Fraccion VII. Expedir, aun sin solicitud del turista, factura detallada, nota de
consumo o documento fiscal que ampare los cobros realizados por la prestacion del
serviclo turistico proporcionado;

Fraccion VIII. Profesionalizar a sus trabajadores y empleados, en los términos de
las leyes respectivas, en coordinacion con la Secretaria;

Fraccion IX. Disponer de lo necesario para que los inmuebles, edificaciones y
servicios turisticos incluyan las especificaciones que permitan la accesibilidad a
toda persona de cualquier condicion;

Fraccion X. Cumplir con las caracteristicas y requisitos exigidos, de acuerdo a su
clasificacion en los términos de la presente Ley;

Fraccion XI. Prestar sus servicios en espanol como primera lengua, lo que no impide
que se puedan prestar los servicios en otros idiomas o lenguas, y

Fraccion XII. Las demas que establezca la legislacion aplicable en la materia.

El presente proyecto turistico cumplira con los apartados descritos en esta ley,
dando cumplimiento a sus exigencias y obligaciones y realizando el registro de éste
dentro del RNT.

IT1.2.6. Reglamento de la Ley General de Turismo

El Reglamento de la Ley General de Turismo publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 17 de junio de 2009 con ultima reforma publicada en el D.O.F. 31-07-
2019, establece los siguientes lineamientos relevantes para el desarrollo de este
tipo de proyectos.

Capitulo II. Del Registro Nacional de Turismo
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Articulo 83. Los Prestadores de Servicios Turisticos estan obligados a inscribirse
en el Registro Nacional de Turismo, de conformidad con el articulo 48 de la Ley.

Para cumplir con lo sefialado en el parrafo anterior, los Prestadores de Servicios
Turisticos, obligados a la inscripcidn, son los senialados en el catalogo siguiente:

Fraccion IX. Hospedaje. A aquél que provee la infraestructura y equipamiento para
prestar el servicio de alojamiento con fines turisticos y, en su caso, alimentacion y
servicios complementarios demandados por el Turista; principalmente ubicados en
las areas circundantes o dentro de aeropuertos, terminales de autobuses, estaciones
de ferrocarril, museos, zonas arqueologicas, Centros Integralmente Planeados,
playas, puertos maritimos, centros de ciudad, Ruta Turistica, Circuitos Turisticos
y Destinos Turisticos, asi como en otros espacios con vocacion turistica;

Articulo 89. Toda solicitud al Registro Nacional de Turismo debera contener, al
menos, lo siguiente:

Fraccion 1. Nombre o, en su caso, denominacion o razon social tratandose de
personas morales, asi como nacionalidad del Prestador de Servicios Turisticos;

Fraccion II. Domicilios en los que prestara los Servicios Turisticoss

Fraccion III. Numeros telefonicos y, cuando proceda, direcciones de correo
electronico y cuentas oficiales de redes sociales del solicitante;

Fraccion IV. Descripcion clara y precisa de los Servicios Turisticos que presta, y
Fraccion V. Fecha de apertura o inicio de operaciones del establecimiento.

Articulo 90. la solicitud de inscripcion al Registro Nacional de Turismo, deberan
acompanarse, en formato impreso y digital, los siguientes documentos:

Fraccion I. Aquéllos que acrediten estar autorizados para desarrollar la prestacion
de los Servicios Turisticos manifestados;

Fraccion II. Comprobante de pago de derechos;

Fraccion III. Comprobante de inscripcion de los trabajadores del solicitante al
Instituto Mexicano del Seguro Social;

Fraccion IV, Clave de Registro Federal de Contribuyentes;

Fraccion V. Clave Unica de Registro de Poblacion si se trata de una persona fisica,
0 acta constitutiva tratandose de persona moral;

Fraccion VI. Escritura publica o contrato que demuestre la propiedad o legal
posesion del inmueble o inmuebles que ocupe el solicitante, siempre que para la
prestacion de los servicios se requiera de un inmueble o mas;

Fraccion VII. Certificados expedidos por instituciones o empresas acreditadas, en
los que se haga constar la calidad de los Servicios Turisticos que el solicitante
presta, solo si los tuviera al momento de solicitar la inscripcion al Registro Nacional
de Turismo.

Hotel Boutique Casa Lola



Manifiesto de Impacto Ambiental

Articulo 94. Una vez inscrito en el Registro Nacional de Turismo, el Prestador de
Servicios Turisticos tendra las siguientes obligaciones:

Fraccion I. Renovar cada dos anios su certificado, para lo cual debera ratificar los
datos y documentos presentados en su inscripcion o solicitar la actualizacion de los
mismos, segun sea el caso, ademas de realizar el pago de derechos correspondiente
de conformidad con lo senalado en la Ley Federal de Derechos en materia de
expedicion de constancias de inscripcion;

Fraccion II. Solicitar la reposicion de su certificado, por causa del extravio o robo o
destruccion de su original;

Fraccion III. Solicitar en cualquier tiempo la rectificacion de datos cuando exista
error o discrepancia entre la informacion proporcionada en la solicitud y Ia
contenida en su certificado, si no lo hubiere prevenido la Secretaria para el mismo
efectos

Fraccion 1V. Solicitar el cambio de domicilio, de denominacion o razon social, y
cualquier otro dato de inscripcion, para lo cual debera adjuntar también el
documento de acreditacion respectivo en términos de las disposiciones juridicas
aplicables, y

Fraccion V. Las demas que se determinen en otros ordenamientos aplicables.

El proyecto cumplira con los lineamientos establecidos en el reglamento y en orden
a la ley que éste mismo compete bajo las condiciones que se manejan en este.

IT1.2.7. Ley de Turismo de Baja California Sur

Articulo 8. Se consideran servicios turisticos los prestados a través de los
establecimientos siguientes:

Fraccion I. Hoteles, moteles, casas de huéspedes, cuartos amueblados para renta y
demas establecimientos de hospedaje con fines turisticos, asi como campamentos y
paradores de casas rodantes que prestan servicios a turistas;

Articulo 54. Los prestadores de servicio turistico, tendran las siguientes
obligaciones:

Fraccion 1. Colaborar con la politica nacional y estatal de fomento al turismo, asi
como atender las recomendaciones especiales que para tal efecto haga la
Coordinacion;

Fraccion II. Cumplir con los servicios ofrecidos;

Fraccion IIl. Rembolsar, bonificar o compensar la suma correspondiente al servicio
Incumplido, o bien prestar otro servicio de la misma calidad o equivalencia al que
hubiera incumplido, a eleccion del turista;

Fraccion 1IV. Contar con las medidas de seguridad y de primeros auxilios de acuerdo
a las normas establecidas;
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Fraccion V. Contar con las medidas de higiene, de acuerdo a las normas
establecidas;

Fraccion VI. Colocar medidas preventivas de aviso de advertencia dentro de los
moviles utilizados por el turista para su proteccion personal y patrimonial;

Fraccion VII. Proporcionar a la Coordinacion, toda la informacion y facilitar la
documentacion que amerite presentar, para efectos de supervision e inspeccion
cuando esa dependencia requiera de él, siempre y cuando se refiera a
documentacion relacionada tnica y exclusivamente con la prestacion del servicio
turistico correspondiente;

Fraccion VIII. Observar estrictamente las disposiciones contenidas en la Ley
Federal de Turismo, la presente Ley y de sus respectivos reglamentos;

Fraccion IX. Permitir, previo acuerdo de colaboracion entre la Secretaria de
Turismo y la Coordinacion, la verificacion de la calidad de los servicios que ofrece,
a fin de otorgarle, en su caso, la certificacion de calidad;:

Para determinar si el servicio prestado cumple con la calidad ofrecida, se tomara
como referencia las Normas Mexicanas y a falta de éstas las establecidas por los
organismos internacionales de acuerdo al giro del prestador de servicios turisticos;

y

Fraccion X. Anunciar visiblemente en los lugares de acceso al establecimiento, en
los vehiculos, embarcaciones y demas bienes muebles y equipos, sus precios, tarifas
y servicios que estos incluyen.

El proyecto en su etapa de operacion cumplira con lo establecido en la presente ley
y operara en observancia a las normas oficiales que en ello intervengan.

ITT.3. Normas Oficiales Mexicanas
I11.3.1. NOM-041-SEMARNAT-2006

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible.

4.2.1. Los limites maximos permisibles de emisiones de hidrocarburos, monéxido
de carbono, oxigeno, 6xidos de nitrégeno, limites minimos y maximos de dilucién
provenientes del escape; asi como el valor del Factor Lambda de vehiculos en
circulacion que usan gasolina como combustible, en funciéon del método de prueba
dinamica y el ano modelo, son los establecidos en la Tabla 3 de la Norma Oficial
Mexicana.

5.1.3. El propietario, el legal poseedor o el conductor de los vehiculos automotores,
para el cumplimiento de los limites maximos permisibles, materia de la presente
Norma Oficial Mexicana, deberan presentarlos a evaluacion de sus emisiones
contaminantes en los Centros de Verificacién y en su caso en las Unidades de
Verificacion Vehicular acreditadas y aprobadas, de acuerdo al calendario y con los
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documentos que establezca el Programa de Verificacion Vehicular que le
corresponda y que para tal efecto emita cada autoridad ambiental.

Tabla 3. Limites Maximos Permisibles de Emisién del Método Dindmico.

= - . - Dilucion
Afio Hidrocarburos Monéxido de Oxigeno O?nd,os de (CO + CO2 Factor
modelo Carbono (CO (02 % Nitrégeno o Lambda
. (HC hppm) % vol.) ,
vehicular % vol.) vol.) (NOx ppm) ; , Max
Min Max
A 199(.) Y 350 2,5 2,0 2 500 13 16,5 1,05
nteriores
1991 y 100 1,0 2,0 1 500 13 16,5 1,05
posteriores

Nota de equivalencias: 1.- ppm o hppm (umol/mol) y 2.- % vol. (cmol/mol).

Los vehiculos usados en la preparacion del sitio y construccién del proyecto seran
sometidos a revisiones y mantenimientos preventivos, de esta forma se
mantendran los niveles de emisiones a la atmédsfera dentro de los limites maximos
permisibles.

I11.3.2. NOM-044-SEMARNAT-2006

La presente norma establece los limites maximos permisibles de emisiéon de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, monéxido de carbono, 6xidos de
nitrogeno, particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores
nuevos que usan diésel como combustible y que se utilizaran para la propulsion de
vehiculos automotores nuevos con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos,
asi como para unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos
equipadas con este tipo de motores.

Los motores nuevos a diésel y las unidades nuevas que los incorporen deberan
cumplir lo sefialado en los incisos 5.1. 0 5.2. de la presente NOM.

5.1. Las especificaciones de los limites maximos permisibles de emisién de
hidrocarburos totales (HC), hidrocarburos no metano més 6xidos de nitrégeno
(HCNM+NOx), monéxido de carbono (CO), éxidos de nitrégeno (NOx) y particulas
(Part), asi como de la opacidad de humo, provenientes del escape de motores y
unidades nuevas que los integren, son las establecidas en la Tabla 4.

Tabla 4. Limite méximo permisibles de emisién de hidrocarburos totales (HC),

hidrocarburos no metano mas 6xidos de nitrégeno (HCNM+NOx), monéxido de carbono

(CO), 6xidos de nitrégeno (NOx) y particulas (Part), asi como de la opacidad de humo,
rovenientes del escape de motores y unidades nuevas que los integren.

é Opacidad de Humo (%) por
) Método | CO NOx HC Part HCNM + NOx P - o) P
Estandar de g/bhp- | g/bhp- | g/bhp- | g/bhp- /bho-hr ciento
Prueba hr hr hr hr g/bhp Aceleracién | Arrastre | Pico
A CT 4.0 1.3 No aplica
O siempre y
B CTy 15.5 No No 0.10 cuando los 20 15 50
CSE aplica | aplica HCNM sean

menor a 0.5

Hotel Boutique Casa Lola



Manifiesto de Impacto Ambiental

5.2 Las especificaciones de los limites maximos permisibles de emision de
hidrocarburos totales (HC), hidrocarburos no metano (HCNM), monéxido de
carbono (CO), 6xidos de nitrégeno (NOx) y particulas (Part), asi como de la opacidad
de humo, provenientes del escape de motores y unidades nuevas que los integren,
son las establecidas a continuacion.

Tabla 5. Limite maximo permisibles de emisién de hidrocarburos totales (HC),
hidrocarburos no metano (HCNM), monéxido de carbono (CO), é6xidos de nitrégeno (NOx)
y particulas (Part), asi como de la opacidad de humo, provenientes del escape de motores y
unidades nuevas que los integren:

Estand | Meétodo de CO NOx HCNM HC Part Opacidad de
ar Prueba g/Kwh | g/Kwh g/Kwh g/Kwh | g/Kwh Humo m-!
CEEC 2.1 No aplica 0.66 0.10
5.0 No aplica
A CET 5.45 0.78 No 0.16 P
aplica
CERBC No aplica 0.8
CEEC 1.5 No aplica 0.46 0.02
3.5 No aplica
B CET 4.0 0.55 No 0.03 P
aplica
CERBC No aplica 0.5

Los vehiculos usados en la preparacion del sitio y construccion del proyecto seran
sometidos a revisiones y mantenimientos preventivos, de esta forma se
mantendran los niveles de emisiones a la atmésfera dentro de los limites maximos
permisibles.

II1.3.3. NOM-045-SEMARNAT-2006

La presente Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
emision expresados en coeficiente de absorciéon de luz o por ciento de opacidad,
proveniente de las emisiones del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan diésel como combustible, método de prueba y caracteristicas técnicas del
instrumento de medicion.

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los
citados vehiculos, Centros de Verificaciéon Vehicular, Unidades de Verificacion y
autoridades competentes.

4.2 Los limites maximos permisibles de emisiéon del humo, proveniente del escape
de los vehiculos automotores en circulaciéon, equipados con motor a diésel, en
funciéon del anno modelo del vehiculo y con peso bruto vehicular mayor a 3,856 kg,
son los establecidos en la Tabla 6.
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Tabla 6. Los limites maximos permisibles de emisién del humo, proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacion, equipados con motor a diésel, en funcién del afio
modelo del vehiculo y con peso bruto vehicular mayor a 3,856 kg.

- ; Coeficiente de absorcién de luz Por ciento de
Afio-modelo del vehiculo (m-1) opacidad (% *)
1990 y anteriores 3.0 72.47
1991 y posteriores 2.5 65.87

7.1.3 Los propietarios o conductores de los automotores, materia de la presente
Norma Oficial Mexicana deberan presentar éstos a evaluacién de sus emisiones
contaminantes en los Centros de Verificacién Vehicular autorizados y Unidades de
Verificaciéon acreditadas y aprobadas de acuerdo con el calendario y con los
documentos que establezca el Programa de Verificacion Vehicular que le
corresponda.

7.1.4 El personal del Centro de Verificacion Vehicular y de las Unidades de
Verificacion evaluaran los limites maximos permisibles de opacidad contenidos en
la “Tabla 17 (numeral 4.1) y “Tabla 2” (numeral 4.2), bajo el procedimiento de
prueba definido en el numeral 5 de la presente Norma Oficial Mexicana. Se
considera que un vehiculo pasa la prueba, cuando la opacidad del humo emitido es
1gual o menor al nivel maximo permisible que le corresponda de acuerdo con el ano-
modelo de la unidad.

Con la finalidad de reducir al minimo las emisiones de gases contaminantes a la
atmosfera se realizaran revisiones y mantenimientos preventivos a los vehiculos
que utilicen diésel como combustible.

II1.3.4. NOM-059-SEMARNAT-2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la
Iintegracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En el area del proyecto, asi como su area de influencia del proyecto no se observaron
organismos considerados dentro de esta norma bajo ningun criterio de proteccion,
ademas de que, al tratarse de una zona previamente impactada en un centro
urbano de alta densidad, la fauna presente es fauna relacionada con el humano y
la flora es decorativa sin presencia de especies autdctonas en el area y su area de
influencia. Por ello no contraviene con los lineamientos y restricciones presentes en
ella.
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I11.3.5. NOM-080-SEMARNAT-1994

Establece los limites maximos permisibles de emisiéon de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacién y su método de medicion.

La presente norma oficial mexicana se aplica a vehiculos automotores de acuerdo
con su peso bruto vehicular, y motocicletas y triciclos motorizados que circulan por
las vias de comunicacién terrestre, exceptuando los tractores para uso agricola,
trascabos, aplanadoras y maquinaria pesada para la construccién y los que
transitan por riel.

5.9 Los limites maximos permisibles de emisién de ruido para los vehiculos
automotores son:

5.9.1 Limites maximos permisibles de los automoéviles, camionetas, camiones y

tractocamiones son expresados en dB(A) de acuerdo a su peso bruto vehicular
(Tabla 7):

Tabla 7. Limites maximos permisibles de ruido en la NOM-080-SEMARNAT-1994.

Peso Bruto Vehicular (Kg) Limites maximos permisibles dB(A)
Hasta 3,000 86
Mas de 3,000 y hasta 10,000 92
Mas de 10,000 99

5.9.2 Limites maximos permisibles de motocicletas y triciclos motorizados son
expresados en dB(A) de acuerdo a la capacidad de desplazamiento del motor medido
en centimetros cibicos (Tabla 8).

Tabla 8. Limites maximos permisibles de ruido para dimensiones de motor considerados
dentro de la NOM-080-SEMARNAT-1994.

Desplazamiento del motor en Centimetro Limites Maximos permisibles en dB
cubicos a)
Hasta 449 96
De 450 en adelante 99

Los vehiculos usados en todas las etapas del proyecto contaran con un programa de
mantenimiento preventivo y correctivo, con lo cual se garantizara su optimo
funcionamiento, igualmente se respetaran las rutas establecidas para minimizar el
impacto por ruido al momento de la construccién. La etapa de operaciéon del
proyecto no contempla el uso constante de vehiculos, sin embargo, estos cumpliran
con los limites establecidos en la presente NOM.

II1.3.6. NOM-081-SEMARNAT-1994

Esta norma oficial mexicana establece los limites maximos permisibles de emisién
de ruido que genera el funcionamiento de las fuentes fijas y el método de medicién
por el cual se determina su nivel emitido hacia el ambiente.

Hotel Boutique Casa Lola



Manifiesto de Impacto Ambiental

Esta norma oficial mexicana se aplica en la pequena, mediana y gran industria,
comercios establecidos, servicios publicos o privados y actividades en la via publica.

En la Tabla 9 se establecen los limites maximos permisibles del nivel sonoro en
ponderacién dB (A) emitidos por fuentes fijas. Durante las etapas de preparacién y
construccion se realizaran las verificaciones a los equipos para dar cumplimiento a
la norma. En la etapa de operacién y mantenimiento se generaran emisiones de
ruido provenientes de la subestacién, los cuales seran monitoreados mediante
estudios de ruido perimetral, asi como cualquier otra actividad que genere
emisiones de ruido.

Tabla 9. Limites maximos permisibles del nivel sonoro en ponderacién dB (A) emitidos por
fuentes fijas.

; Limite maximo
Zona Horario

permisible dB (A)

) ) . 6:00 a 22:00 55
Residencial (exteriores) 99:00 a 6:00 50
Industriales y comerciales 6:00 a 22:00 68
22:00 a 6:00 65

Escuelas (dreas exteriores de juego) Du'r ante el 55

juego
Ceremonias, festivales y eventos de entretenimiento 4 horas 100

No se sobrepasaran los limites establecidos en la presente norma en ninguna de las
etapas del proyecto, garantizando el correcto funcionamiento de las fuentes fijas
mediante programas de mantenimiento preventivo y correctivo y acatando los
lineamientos que regulen el funcionamiento de las mismas.

II1.3.7. NOM-002-SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

4.2 Limites maximos permisibles para contaminantes de las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, no deben ser
superiores a los indicados en la siguiente tabla, Para las grasas y aceites es el
promedio ponderado en funcién del caudal, resultante de los analisis practicados a
cada una de las muestras simples (Tabla 10).

Tabla 10. Limites maximos permisibles de contaminantes.

Parametros Promedio Mensual Promedio Diario Instantdneo
Grasas y aceites 50 75 100
Sélidos sedimentables (ml/1) 5 7.5 10
Arsénico total 0.5 0.75 1
Cadmio total 0.5 0.75 1
Cianuro total 1 1.5
Cobre total 10 15 20
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Cromo hexavalente 0.5 0.75 1
Mercurio total 0.01 0.015 0.02
Niquel total 4 6 8
Plomo total 1 1.5 2
Zinc total 6 9 12

4.3 El rango permisible de pH (potencial hidrégeno) en las descargas de aguas
residuales es de 10 (diez) y 5.5 (cinco punto cinco) unidades, determinado para cada
una de las muestras simples. Las unidades de pH no deberan estar fuera del
intervalo permisible, en ninguna de las muestras simples.

4.4 El limite maximo permisible de la temperatura es de 40°C. (cuarenta grados
Celsius), medida en forma instantdnea a cada una de las muestras simples. Se
permitira descargar con temperaturas mayores, siempre y cuando se demuestre a
la autoridad competente por medio de un estudio sustentado, que no dana al
sistema del mismo.

4.5 La materia flotante debe estar ausente en las descargas de aguas residuales.

El proyecto obedecera lo establecido en la presente norma y respetara los limites
dictados en ella para las descargas realizadas en su fase de funcionamiento.

II1.3.8. NOM-CCA-026-ECOL/1993

Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a cuerpos receptores provenientes de restaurantes o de hoteles.

5.1 Las descargas de aguas residuales provenientes de restaurantes o de hoteles
deben cumplir con las especificaciones que se indican a continuacion.

Tabla 11. Limites maximos permisibles de contaminantes en descargas de aguas residuales
provenientes de restaurantes y hoteles

Parametros Promedio diario Instantineo
pH (Unidades de pH) 6a9 6a9
Demanda bioquimica de oxigeno (mg/1) 30 45
Grasas y aceites 15 20
Sélidos suspendidos totales (mg/1) 30 45
Sustancias activas al azul de metileno (mg/1 3 6
Coliformes fecales (NMP/100ml) 1,000 2,000

El desarrollo el proyecto en su fase de operacién obedecera los limites establecidos
en la presente norma, asi como en aquellas que rijan los limites de contaminantes
en aguas residuales.

I11.4. Ubicacién del Proyecto con Respecto a las Areas Naturales Protegidas (ANP)

Las Areas Naturales Protegidas son las zonas del territorio nacional que requieren
ser preservadas y restauradas por su valor ecosistémico y la diversidad que poseen.
Se crean mediante un decreto presidencial con actividades reguladas por el acuerdo
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con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente. Las ANP
estan sujetas a regimenes especiales de proteccidon, conservacion, restauracion y
desarrollo, segiin categorias establecidas en la Ley.

El proyecto no se encuentra dentro de ningun area natural protegida, sin embargo,
se encuentra en proximidad al Area de Protecciéon de Flora y Fauna Cabo San
Lucas, decretada el 29 de noviembre de 1973 con una superficie marina de 3,787.99
ha y una superficie terrestre y de agua continental de 208.05 ha (Figura 3). Fue
recategorizada bajo la denominacion de APFF, actualmente no cuenta con un
programa de manejo publicado de manera oficial de acuerdo al SIMEC (Sistema de
Informacién, Monitoreo y Evaluacién para la Conservacién) en la CONANP.

Se encuentra reconocida por World Heritage como Patrimonio Mundial.
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Figura 5. Areas Naturales Protegidas en el municipio de Los Cabos.

De acuerdo con el programa de manejo no publicado de manera oficial y expedido
por la CONANP, se decreté como ANP por la gran riqueza y diversidad biolégica de
la zona, contando con visitantes anuales de ballenas jorobadas Megaptera
novaengliae y residentes tnicos como el leon marino de california Zalophus
californianus.

El proyecto no afectara el Area Natural Protegida, no se encuentran dentro y las
actividades que involucran la operaciéon del proyecto, no repercuten en las zonas
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contiguas a las maritimas por descargas o actividades que afecten causes o cuerpos
de aguas nacionales, no contraviene las limitaciones que establece el ANP para el
desarrollo de las actividades contempladas en el proyecto.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1. Inventario Ambiental

A continuacién, se describe el Sistema Ambiental Regional (SAR) y el Area de
Influencia del proyecto de acuerdo a bases de datos abiertos oficiales, estableciendo
una base correcta de identificacién de los posibles impactos ambientales que
podrian ocurrir en cualquier etapa del proyecto.

El proyecto “Hotel Boutique Casa Lola” se ubica en la ciudad de Cabo San Lucas,
en el municipio de Los Cabos, Baja California Sur (Figura 1). El proyecto consiste
en la construccion y operacion de un Hotel Boutique, el cual contara con 87
habitaciones distribuidas en 6 niveles, sétano de 1200 m? con 16 cajones de
estacionamiento y 13 cajones de uso privado del condominio ya existente.
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Médano, municipio de Los Cabos, B.C.S.
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acuerdo a colindancias:

Al norte: 75 m con terreno baldio propiedad
privada
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Figura 1. Ubicacién del area de proyecto.

NO09TESC

La definicién del area de influencia para Aspectos socioeconomicos es referida al
limite establecido en el ordenamiento Ecoldégico del Corredor Los Cabos, B.C.S. que

1
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aparece en la cartografia del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
municipio de Los Cabos (1995). El Sistema Ambiental Regional (SAR) es definido
de acuerdo a la regionalizacion terrestre de las Unidades de Gestion Ambiental del
mismo ordenamiento ecolégico (POEL, 1995). El SAR comprende la superficie de la
UGA T-5 Los Pozos (Figura 2).

UNIDAD DE GESTION
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Figura 2. Unidad de Gestién Ambiental (POEL, 1995).

IV.2. Delimitacién del Area de Influencia

El area de influencia se ha definido de acuerdo a la cartografia del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Los Cabos (1995), superficie
comprendida dentro del limite que comprende Centro Poblacional Cabo San Lucas-
San José del Cabo y en general el corredor turistico (Figura 3).
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Figura 3. Area de influencia del proyecto.

IV.3. Delimitacién del Sistema Ambiental

La zona de estudio fue establecida de acuerdo a la UGA T-5 Los Pozos del POEL
(1995) ordenamiento vigente que define las Unidades de Gestién Ambiental y los
criterios de regulacion ecologica.

El SAR definido (UGA T-5 Los Pozos; Figura 4), se ubica al suroeste de San José
del Cabo, y es regido por la politica ambiental de Aprovechamiento con vocacion de uso
del suelo; Apta para el uso turistico y asentamientos humanos, secundariamente el uso pesquero.
Los criterios de ordenamiento ecoldgico que rigen la UGA son: Al, B1-B3, C4-C6, C10-C12,
D1, D4, D8, D9, E1-E4, F1-F4, F6, F7, G1, 11-120, J1-J4, K21-K23.

El area estimada del SAR es de 3490.48 ha, la superficie total del predio es de 0.15
ha, la superficie de afectacion derivado de las obras de la construccién del hotel
representa la totalidad del predio de 0.15 ha (1500 m2). La superficie directamente
afectada por el desarrollo del proyecto representa menos del 0.00429% del area del
Sistema Ambiental Regional.
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SISTEMA AMBIENTAL

PROYECTO: HOTEL BOUTIQUE CASA LOLA REGIONAL

Macrolocalizacion

00000E. 500000E 600000

2700000N

2600000N

400000E 5000006 600000

SIMBOLOGIA

m Area del proyecto
D Sistema Ambiental Regional
(SAR)

2540000N
NO0000YS2

Tomado y modificado de Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Los Cabos, Baja California Sur. 1995. Cartografia.

INFORMACION DE REFERENCIA GEOGRAFICA
Sistema de coordenadas métricas
Proyeccion UTM 12N, Datum WGS84.
1:150 000

b & .
Ecologla y Asesoria Ambiental

Figura 4. Sistema Ambiental Regional.

1V.3.1. Caracterizacién y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SAR

Interacciones bidticas y abidticas

Los componentes bidticos que conforman el SAR estan dados por la geologia
regional, procesos geomorfolégicos modeladores del paisaje y por el régimen
climatico. La geologia del SAR comprende rocas graniticas, aluvion y sedimentos
litorales. La geomorfologia consiste de un relieve endégeno de naturaleza plutéonica
con laderas de montana de bloques altos de rocas intrusivas cretacicas modeladas
por complejos procesos exdgenos, corresponde a la subprovincia fisiografica
Discontinuidad Del Cabo (Figura 5 y Figura 6). El sistema de topoformas de sierras
altas, lomerios escarpados con canadas y llanuras aluviales representan diferentes
eventos geoldgicos y complejos procesos de erosion y depodsito de sedimentos. Asi
mismo, el clima calido en conjunto con la edafologia, litologia y geomorfologia,
definen la distribucién de las especies de flora y fauna silvestres; componentes
bidticos del sistema ambiental.
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SUBPROVINCIAS
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Figura 5. Subprovincias fisiograficas.
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Figura 6. Relieve.
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La calidad ambiental considerando la evolucién de la superficie total que
comprende el SAR, de acuerdo a los cambios durante los ultimos afios de revisiéon
temporal de imagenes satelitales; derivan de la concentraciéon urbana general. La
distribucién de edificaciones presenta mayor densidad en proximidad a la costa y
menor hacia la serrania, condiciones que se han mantenido. Puntualmente en la
zona suburbana donde se encuentra el area de proyecto, los cambios en la ocupacién
del suelo estan orientados a las actividades turisticas: comercios, hoteles y
residencias. La operacién del proyecto es compatible con las actividades que se han
desarrollado durante las tltimas décadas y que actualmente representan el uso de
suelo de la zona.

Interacciones de especies

El municipio de Los Cabos presenta cuatro areas con algin tipo de estatus de
proteccion, se enlistan: Sierra La Laguna, Bahia de Cabo San Lucas, Parque
Nacional Cabo Pulmo y Estero San José Del Cabo. La Bahia de Cabo San Lucas
representa el ANP més cercano al proyecto (Figura 7) (CONANP, 2021). A escala
del Sistema Ambiental Regional, la superficie se encuentra medianamente

conservada, las localidades se concentran al sur del SAR en el centro poblacional
de Cabo San Lucas.
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Figura 7. ANP Bahia de Cabo San Lucas.
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De acuerdo a las visitas de campo en el area del proyecto no se presenta vegetacion
y la fauna observada es propia de la ciudad, por lo cual no se generara un impacto
negativo en la bahia de Cabo San Lucas.

1V.3.1.1. Medio abidtico

Clima y fen6menos meteorolgicos

El estado de Baja California Sur segun la clasificaciéon de Képpen, modificada por
Garcia, (1964) presenta un clima muy seco semicalido (BWh) en el 63.14 % en la
superficie del estado, 28.85 % es muy seco muy célido y calido (BW()), 3.95 % es
seco semicalido (BSh), 2.63 % es seco templado (BSk), 0.94 % es templado
subhtimedo con lluvias en verano C(w) y 0.49 % es seco muy calido y célido
(BSO(h)). La temperatura varia cada dia lo cual se observa de forma mas marcada
en la época de verano. La precipitacion pluvial es escasa y el indice de evaporacion
es alto generando pocos cuerpos de agua perennes (INEGI, 2017).

UNIDADES CLIMATICAS
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Figura 8. Unidades climaticas.

El estado del tiempo en Baja California Sur varia debido a la cordillera
transpeninsular que en términos geologicos es denominado batolito
transpeninsular y constituye el sistema de cuencas y sierras que caracterizan a la
peninsula. La expresion topografica a lo largo de la peninsula origina multiples
microclimas de acuerdo a la altitud y a la cercania a la costa.
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La zona de Los Cabos se encuentra bajo la influencia de diferentes condiciones
climaticas, los climas caracteristicos son: calido-seco al norte de San José del Cabo
y templado-seco en la parte mas alta de la sierra de La Laguna y San Lazaro. En
general, la clasificacién climatica de Képpen, modificado por Garcia (1964),
corresponde a un clima tipo BW (h") muy seco, calido con régimen de lluvias de
verano (Figura 8). La temperatura media anual es de 23.7°C. Se ha registrado como
temperatura minima los 13°C, siendo enero el mes mas frio del ano. La
precipitaciéon media anual es de 262.7 mm, registrandose el mes de septiembre
como el mas lluvioso. Se presentan fenémenos meteoroldgicos como huracanes que
afectan esta zona, durante los meses de agosto, septiembre, octubre y noviembre.
En estos eventos es cuando se presentan lluvias torrenciales (Gobierno de Baja
California Sur, 2002; PDU, 2017).

Fenomenos meteorologicos

Los huracanes que afectan la peninsula de Baja California se forman en aguas
tropicales de la cuenca oriental del Pacifico Norte. La mayoria de los huracanes
Inician como perturbaciones tropicales, después de su formacién inicial, las
tormentas tropicales y huracanes se desplazan con direccién oeste-noroeste hacia
aguas abiertas del Océano Pacifico. Sin embargo, una porcion de estas tormentas y
huracanes siguen una trayectoria con direccion norte-noroeste hacia la peninsula
de Baja California y suroeste de los Estados Unidos (Martinez Gutiérrez y Mayer,
2004).

El analisis de datos historicos de huracanes en el Pacifico Tropical durante el
periodo 1949-2001 muestra que en promedio se generan 14 ciclones en esta region
cada afio, siendo 1992 el afio en que ocurrié el mayor nimero (28 ciclones).
Alrededor de un 52% de las tormentas tropicales pasan a categoria de huracan, esto
es, alcanzan una velocidad de viento por arriba de los 117 km/h (CONAGUA, 2008).

Los ciclones generalmente mantienen su trayectoria sobre el mar y sélo cerca del
22% afectan las costas del sur de la peninsula de Baja California.
Aproximadamente 7 ciclones alcanzan el rango de huracan cada ano, pero
Unicamente se han registrado 11 huracanes de categoria 5 en los 51 anos
analizados, de los cuales sélo Linda en 1997 cruzé por la zona comprendida dentro
de un circulo con radio de 500 km con centro en Cabo San Lucas.

Los meses en los cuales son mas frecuentes las perturbaciones tropicales son julio,
agosto y septiembre. La mayor frecuencia de huracanes ocurre en septiembre, en
todo el registro. Las tormentas tropicales estan representadas por frecuencias
mensuales similares. Septiembre es también el mes con la mayor probabilidad de
que un huracan siga hacia el norte con direcciéon hacia la peninsula de Baja
California, principalmente entre septiembre 1 y 10 (Crutcher y Quayle, 1974;
Martinez-Gutiérrez y Mayer, 2004).
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De 2010 al 2020 han ingresado 18 fenémenos meteorolégicos o han tenido influencia
en B.C.S., la mayoria han sido tormentas tropicales y depresiones tropicales (Tabla
1y Figura 9).

Tabla 1. Ciclones que han impactado en México (SEMARNAT, 2021).

Vientos
max.
sostenido
sen el
Lugar de entrada a tierra (inicial y impacto
Afio Ciclén Categoria reingresos) Periodo | (km/h)
El huracan Olaf tocé tierra en México
como ciclén categoria 2 el nueve de
septiembre en la noche y se degrado a
tormenta tropical. El fenémeno lleg6 a
las costas mexicanas a las 21.25 (hora
local) en San José del Cabo a unos 35
kilémetros del centro turistico de Los| 9-10
2021 Olaf H2 [TT] | Cabos, Baja California Sur sept 155
Después de mantener gran parte de su
trayectoria frente a la costa occidental
de México, tocod tierra como depresién
tropical a 4 km al sur-sureste de la| 26-28
2020 Hernan DT localidad Los Frailes y a 11 km al sur de| agosto 55
Cabo Pulmo, en la costa oriental del

municipio Los Cabos, B. C. S.

El centro del huracan “Lorena” tocé
tierra a 3 km al noroeste de la poblacién
de Tenacatita, municipio La Huerta,
Jal., y a 40 km al nor-noroeste de la
ciudad de Manzanillo, Col. “Lorena”
tocd tierra por segunda ocasiéon en la
regién de Bahia de los Muertos, a 10 km
al este-sureste de la poblaciéon de San
2019 Lorena H1 [H1, |Juan de Los Planes, B.C.S.| 17-22 | 120 [130,
DT] Después de atravesar las aguas del| sept 55]
Golfo de California, “Lorena” se degradé
a depresion tropical; el centro de la
depresién tropical tocé tierra en la costa
de Sonora, a 7 km al sur-sureste de la
localidad El Embudo y a 65 km al
sureste de Bahia Kino.

2018 Toca tierra a 8 km al este-noreste de la
poblacién de La Laguna y a 20 km al
este-noreste de San dJosé del Cabo,
ambas poblaciones en la costa del

Bud TT extremo sureste de BCS, con vientos| 09-15
maximos sostenidos de 65 km/h y jun 65
rachas de 85 km/h.

DIECINUEV DT El centro de la Depresiéon Tropical 19-E| 19-20 45
E-E toco tierra en la costa sur de Sonora, al sep
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este de Isla Lobos, aproximadamente a
60 km al oeste de Cd. Obregén y a 85 km
al sur-sureste de Guaymas, Son, con
vientos maximos sostenidos de 45 km/h
y rachas de 65 km/h.

Sergio

TT [TT]

Toca tierra como tormenta tropical
aproximadamente a 80 km al sur-
sureste de Punta Abreojos, BCS, y a 75
km al suroeste de Santa Rosalia,
también en BCS, con vientos maximos
sostenidos de 70 km/h, rachas de 85
km/h y desplazamiento hacia el noreste
a 39 km/h. Después toco tierra por
segunda ocasién, sobre territorio de
Sonora, en la Reserva de la Biosfera
Cajén del Diablo, con vientos maximos
sostenidos de 65 km/h y rachas de 85
km/h.

29 sep-

12 oct

70 [65]

2017

Lidia

TT [TT]

Tocd tierra a 5 km al este de Santa Fé,
B.C.S. Por segunda vez tocé tierra a 25
km al este-noreste de Punta Abreojos,

B.C.S.

29 ago -

3 sep

100 [85]

2016

Javier

DT

La fuente lo marca como de impacto en
México ya que aunque el centro del
sistema siempre se mantuvo en el mar
(en su mayor aproximacién estuvo a 40
km al SE de Cabo San Lucas, BCS),
estuvo muy cerca de la costa por lo que
las bandas nubosas de fuerte conveccién
afectaron directamente la porcién sur de
BCS.

07-09
agosto

55

Newton

H1 [TT]

Tocé tierra a 45 km al SE de Ciudad
Constitucion, BCS. El segundo impacto
ocurri6 a 15 km de la Bahia Kino, Son.

04-07
sept

120 [110]

2015

Blanca

TT [TT]

Toco tierra a 5km al nor-noreste de
Puerto de Cortés, Baja California Sur Y
55km al sureste de Cabo San Lazaro,
Baja California Sur. [toc6 tierra a 55km
al este-sureste de Punta Abreojos, BCS]

31 may-

9 jun

75 [65]

DT 16

DT [DT]

Toco tierra en la parte sureste de la
Laguna de San Ignacio, a 45km al este
de Punta Abreojos BCS. Costa de
Sonora a 42km al nor-noroeste de Bahia
Kino.

20-21
sep

55 [55]

2013

JULIETTE

TT

A 25 km al oeste-noroeste de Cabo San
Lucas, BCS.

28-29
ago

75

OCTAVE

TT [DT]

Primer impacto: Tocé tierra en las
inmediaciones de la poblacién Adolfo
Lépez Mateos, a 45 km al norte de San
Carlos, en la costa occidental de Baja
California Sur.[Segundo impacto: llegé
a la costa sur del estado de Sonora, a 20

12-15
oct

100 [55]
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km al este-sureste de la poblacién de
Huatabampito]
Tocd tierra a 7 km al norte de la
Sonia TT poblacién de El Dorado, Sin.. 1-4 nov 65
En la costa, a 20 km al Sur de| 28-29
Norman DT Topolobampo, Sin sep 55
Frente a la costa de Baja California Sur,
2012 a 15 km al Suroeste de Cabo San| 13- 17
Paul H1 Lazaro, BCS. oct 120
Oeste de Cabo San Lucas, BCS,, [15 km | 22-22
GEORGETTE | TT [DT] |al Oeste de Guaymas, Son.] sep 65 [55]
75 Km. Al Suroeste De Mulege, BCS
Cabo Virgenes. [BCS., A 25 Km. Al| 29 ago -
2010 Jimena H1[DT] |Noroeste De Santa Rosalial 4sep | 140 [45]
55 km al Suroeste de Puerto Cortés,| 01 -04
Olaf DT BCS. oct 45

SEMARNAT. 2020. Consulta temética.
http://dgeiawf.semarnat.gob.mx:8080/ibi_apps/WFServlet?IBIF_ex=D3_AIRE04_01&IBIC_user=dgeia_mce&IBIC_pass=dg
ela_mce

20°N

10° N

Pacifico Nororiental

1TT Andres (9-11 may) 9 TT Jimena (30 jul-6 ago)
2 TT Blanca (30 may-4 jun) Ign: ago)

3 TT Carlos (1216 jun) n

4TT Dolores (18-20 jun}

5 H1 Enrique (25-30 jun) 290}

6 HM4 Felicia (14-20 jul) 14 H1 Noral 25-30 50)

0° 71T Guillerme (17-20 jul)
8 H Hilda (30 jul-6 ago)

Figura 9. Trayectoria de ciclones tropicales Pacifico 2021 (NOAA-CONAGUA).
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Geologia

El origen de la peninsula es resultado de complejos procesos geoldgicos y tecténicos
de emplazamientos de intrusivos y el movimiento de arco isla que precedié a una
zona de expansion de la corteza oceanica, que recorre en forma longitudinal el fondo
del Golfo de California. Al emerger nuevo material oceanico por esa zona, las placas
se deslizan en sentido contrario, generando nuevo piso oceanico y trasladando la
peninsula de manera oblicua INEGI, 2001).

La unidad mas antigua que aflora en Cabo San Lucas son rocas metamoérficas como
remanentes metasedimentarios, seguido por rocas intrusivas del Cretacico Inferior,
producto del emplazamiento de cuerpos intrusivos batoliticos de composicién
granitica, asociado a un ambiente de subduccidon arco-trinchera, antes de la
formacién de un protogolfo. La separacion de Baja California y la formacién del
golfo ocurren hasta el Mioceno, generado por un sistema de fallas extensionales y
transtensionales (Stock y Hodges, 1989; CONAGUA, 2020).

Las rocas intrusivas afloran de forma discontinua, rocas graniticas con gran
cantidad de feldespato alcalino, también se pueden encontrar diques de diversa
composicion principalmente son félsicos con espesores de varios metros cuya edad

corresponde al Cretacico Superior (Figura 10) (Servicio Geolégico Mexicano, 1996;
CONAGUA, 2020).

Complejo metamortico (Ki (?E-Gn)

Representan la unidad litolégica mas antigua son rocas metamorficas, incluyendo
principalmente esquisto de biotita y gneis anfibolitico. Afloran como remanentes
metasedimentarios (Figura 10).

Probablemente los protolitos fueron depésitos siliciclasticos (lodolitas y areniscas)
de cuencas marinas, de edad incierta. La edad del metamorfismo principal
probablemente es del Cretacico temprano (Schaaf et al., 2000), formando sin, o casi
sintectonicamente, la roca metamorfica de caja para las primeras rocas intrusivas.

Granodiorita San Carlos (KsGd)

Rocas granodioriticas que estan en contacto con la tonalita San Vicente,
intrusionando la primera (Figura 10). Son rocas de color claro (més claro que la
tonalita San Vicente) y de textura faneritica mediana-gruesa. Los enclaves son
practicamente ausentes y escasamente se observa foliacion magmatica.
Mineralégicamente la roca esta compuesta principalmente por cuarzo y plagioclasa,
ademas de poco feldespato alcalino, biotita y hornblenda. Se estima una edad del
Cretacico Superior. En otra zona la granodiorita aflora en un pedimento disectado
y en consecuencia estd profundamente intemperizada. Hacia el sureste el
pedimento sucesivamente se encuentra cubierto por depdsitos jévenes de terrazas
pleistocénicas.
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Granito Santa Maria (KsGr)

Aflora de manera discontinua a lo largo de la costa entre Cabo San Lucas y San
José del Cabo afloran rocas graniticas con una coloracién rosada clara debido a su
marcado contenido de feldespato alcalino (Figura 10). Generalmente presentan una
textura faneritica mediana a gruesa, aunque en la zona de Cabo San Lucas (cerro
La Cruz hasta Cabo Falso) también se observa pérfido granitico con textura vitrea
porfiritica. Mineralégicamente la unidad se compone de cuarzo, plagioclasa,
feldespato alcalino, poca biotita y hornblenda. Las relaciones de campo dejan ver
que son mas jovenes que las demas rocas intrusivas, en el area de Cabo San Lucas
se interpretan como apoéfisis formados en un nivel relativamente somero en la
corteza, y se les asigna una edad del Cretacico Superior.

Son comunes los diques de composicién félsica (granitica, aplitica y poérfidos
graniticos) y andesitica-microdioritica. Los diques se encuentran en toda el 4rea
donde afloran rocas intrusivas, con rumbos variables. Pueden alcanzar espesores
de varios metros. La mayoria de los diques en la zona probablemente tienen una
edad de Cretacico Superior; algunos diques andesiticos posiblemente son del
Terciario.

En general, las rocas metamorficas e intrusivas estan genéticamente relacionadas
con el arco magmatico existente en el noroeste de México desde el Cretacico hasta
el Terciario.

Arenisca y conglomerado polimictico (QptArCgp)

El sedimento casi exclusivamente es de origen intrusivo, con una porcién pequena
de materiales metamérficos (Figura 10). La unidad aflora principalmente en mesas
disectadas y no disectadas y lomas. Son depodsitos terrestres de origen fluvial con
una probable edad del Pleistoceno.

Areniscas- Limolitas del Holoceno (Qhoar-Im)

Esta unidad corresponde a la serie de sedimentos clasticos de ambiente continental,
que afloran en las zonas centro y suroeste de la zona, esta constituida por areniscas,
conglomerados y limolitas (Figura 10). Sobreyace de manera discordante al cuerpo
de composicion granitica del Cretacico superior. La edad correspondiente a esta
formaciéon es del Holoceno.

Sedimentos de Litoral (Qholi)

Esta unidad se encuentra aflorando en el litoral del 4drea de estudio (Figura 10).
Esta constituida por sedimentos de ambiente mixto que son depositados como
producto del oleaje efectuado por el mar. La edad correspondiente de esta unidad
es del holoceno, siendo contemporaneo al aluvion.

Sedimentos Aluviales (Qhoal)

Sedimentos continentales depositados en los cauces de los arroyos principales o que
rellenan la parte baja de algunas planicies aluviales (Figura 10). La conforman
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Iinterdigitaciones de arenas, limos y gravas de espesores variables, se encuentran
cubriendo discordantemente a las rocas del Cretacico.
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Figura 10. Geologia regional.

Fallas y zonas de fracturas

El area de Cabo San Lucas y en general la peninsula, ha sido afectada por esfuerzos
de tipo distensivo y transtensivos, derivados de la apertura del Golfo de California
(Stock y Hodges, 1989). Este tipo de esfuerzos generé un patrén de lineamientos
asociados con fracturas principalmente que presentan dos orientaciones, un sentido
NW-SE y NE-SW, las cuales han contribuido al desarrollo de un drenaje
rectangular general.

Estos lineamientos generados por la geologia estructural suelen configurar zonas
con un comportamiento hidrogeolégico de barrera-conducto. Otros sistemas de
fallas tienen rumbos hacia el NNE y WNW. Las estructuras mas importantes en la
zona son la falla El Tiburén (falla inferida) y la falla Boruca, la cual se observa
cerca de la carretera. Las fallas probablemente se formaron durante el Terciario
(CONAGUA, 2020).
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De acuerdo a la cartografia geolégica (INEGI, 1984), en el SAR se encuentran
fracturas con dos direcciones de orientacién diferentes SW-NE y E-W (Figura 11).

FALLASY
PROYECTO: HOTEL BOUTIQUE CASA LOLA FRACTURAS
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Figura 11. Geologia estructural, fallas y fracturas.

El fracturamiento es asociado principalmente a fallamiento, planos de debilidad de
las unidades graniticas y a factores de intemperismo quimico. No se reportan fallas
en el area del SAR, sin embargo, en proximidad hacia el este se localizan dos fallas
normales. El fracturamiento favorece la desintegracion de las rocas, promoviendo
la erosiéon y eventualmente modelando el paisaje, no representan riesgos o
afectacion en la calidad del SAR o para el proyecto.

Sismicidad

La geologia estructural de la peninsula y el régimen tecténico han generado
multiples fallas con direcciéon preferencial que favorecen el fracturamiento, sin
embargo, el riesgo por sismicidad es minimo dada la naturaleza del tipo de
fallamiento extensional.

El catalogo de sismos del Servicio Sismoldégico Nacional ha registrado cuatro
eventos desde enero de 1995 a diciembre 2021 en la regién sur del municipio de Los
Cabos, el evento de mayor magnitud se ubica en el Pacifico de 4.4 de magnitud a 5
km de profundidad (SSN-UNAM, 2021). Dentro del SAR no se han reportado

epicentros de sismos (Figura 12).
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EPICENTROS DE
PROYECTO: HOTEL BOUTIQUE CASA LOLA | SISMOS 1995-2021
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Figura 12. Epicentros de sismos de enero, 1995 a diciembre, 2021, todas las magnitudes y
profundidades.

Geomorfologia

La subprovincia fisiografica Discontinuidad del Cabo representa una cordillera
granitica con orientacién N-S, es limitada en sus flancos por margenes semi rectos
que sugieren la presencia de fallas de alto Angulo por las cuales se interpreta un
gran desplazamiento, desarrollando un paisaje geomorfolégico de bloque fallado

(CONAGUA, 2020).

Las topoformas dominantes del sur de Los Cabos, comprenden lomerios escarpados
con canadas, llanuras aluviales y sierras altas, configuran un paisaje montanoso y
escarpado, rasgos morfogenéticos asociados directamente a la evolucién del paisaje
por procesos exogenos. La geomorfologia del SAR es dominada por depdsitos
coluviales y aluviales, generados por la erosién de rocas graniticas (Figura 13).
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Figura 13. Sistema de topoformas.

Geografia. 2001.
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DI 2km

Suelo

El SAR es dominado por suelo tipo Regosol, la distribuciéon de los tipos de suelo
obedece a la litologia y a las caracteristicas geomorfologicas y climaticas de la
regién (Figura 14).

Regosol

Son suelos minerales muy débilmente desarrollados sobre materiales no
consolidados, no tienen horizontes de diagnéstico bien definidos, o no cuentan con
alguna de las caracteristicas propias de un grupo de suelo. Presentan gravas y
piedras en los horizontes y anegamiento, lo cual dificulta su uso agricola. Las
variantes de los Regosoles mas comunes son eutricos y calcaricos, se caracterizan
por tener una capa ocrica que cuando se retira la vegetacion, se vuelve dura y
costrosa lo que impide la penetraciéon del agua hacia el subsuelo y dificulta el
establecimiento de plantas. La combinacion de escasa cobertura vegetal y baja
infiltracion de agua al suelo favorece la escorrentia superficial y con ello la erosion
(IUSS-FA0.2007; INEGI, 2012).

Leptosol

Son los suelos que estan limitados en la profundidad por una roca dura y continua,
o por material muy calcareo. Son suelos muy delgados, pedregosos y poco
desarrollados, son los suelos de mayor distribucion a nivel mundial y estan
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asociados a sitios de compleja orografia. Se encuentran en todos los tipos de clima
(seco, templado y hiimedo). El calcio que contienen puede inmovilizar los nutrientes
minerales, por lo que su uso agricola es limitado, es preferible mantenerlos con la
cobertura vegetal original TUSS-FA0.2007; INEGI, 2012).

Fluviosol

Son suelos formados por sedimentos fluviales y lacustres que reciben material
fresco a intervalos regulares o los han recibido en el pasado reciente. Su origen esta
asociado a material aluvial y costero, son de textura arenosa, estan asociados a
suelos como litosoles y a Regosoles de textura arenosa. Son considerados
indiferenciados derivados de aluviones recientes IUSS-FA0.2007; INEGI, 2012).
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Figura 14. Edafologia.

2531800,
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Arenosol

Suelos con mas del 85% de arena. Incluyen arenas depositadas en dunas o playas
y también arenas residuales formadas por meteorizaciéon de sedimentos o rocas
ricas en cuarzo. No tienen buenas propiedades de almacenamiento de agua y
nutrientes, pero ofrecen facilidad de labranza y enraizamiento. Los Arenosoles mas
susceptibles a la degradacién por el cambio de uso son los de clima himedo INEGI,
2014).
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Agua
Hidrologia superficial
Recursos hidrolégicos localizados en el area de estudio

Dentro de la Region Hidrogeologica 6 se ubica la subcuenca "a" que conforma el
Valle de Cabo San Lucas, tiene una superficie de aportaciéon 275 km?2, es limitada
al norte y al oeste por la cuenca hidrolégica Migrifio, al este por la cuenca
hidrolégica San José del Cabo, y al sur por el Océano Pacifico (D.O.F. 19/sep/2007;
PDU, 2017 (Figura 15). En la subcuenca RH06 Cabo San Lucas, existe una barra
de arena alta y detras una depresiéon que posiblemente represente un area de
inundacién o de escurrimiento, formando de las cuatro zonas himedas importantes
de esta region.
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Figura 15. Regién hidrolégica, subcuencas hidrolégicas.

Las caracteristicas hidrograficas e hidrogeologicas del SAR estan totalmente
comprendidos por la subcuenca y acuifero Cabo San Lucas. La subcuenca conforma
toda el area drenada por el arroyo, limita con los parteaguas de la Sierra La

Laguna, la cuenca San José, la cuenca de San Bartolo y el Golfo de California
(CONAGUA, 2015).

Puntualmente, el predio del proyecto no presenta corrientes y/o cuerpos de agua
permanentes (Figura 16).
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Las condiciones geograficas de la regién, asi como el régimen de lluvias y las
temperaturas predominantes, generan una escasez de agua tanto por precipitacion
como por almacenamiento (CONAGUA, 2020).

Debido al clima desértico, los escurrimientos existentes en la zona son de tipo
Intermitente en su totalidad, dentro de ellos destacan en la zona norte el Arroyo
San Antonio, Arroyo Los Tesos, Arroyo Miramar y Arroyo Los mangles; en la zona
centro se ubican el Arroyo Boca del Salado, Arroyo la Ardilla y Arroyo La Palmilla
y Arroyo Palo Escopeta, mientras que, en la zona sur del acuifero, se encuentra el
Arroyo La Laguna (CONAGUA, 2020).

HIDROGRAFIA
PROYECTO: HOTEL BOUTIQUE CASA LOLA
Macrolocalizacion
GIOOOOE SZOOOOE 100000E 500000E 600000E
L / /
y » 9 ( : :
/ J af g g
@ ) 7 g g
AW\V T 8 g
&\ %, { \
= %
™ N ( somoae
— N N\ z 3
=\ ) hS |
aQ
L s 3 T -
\ I Lou &\ = £ il
5 a,g\ & 000008~ B v ¥
e T00000¢ 500000¢ G00000E
2|/ \ H I~ N
1SY £ 3 i
§ \,\ 5l f/ § SIMBOLOGIA
i
& \ = 2 II] Sistema Ambiental Regional
\ ~ S z
~ /~\\ ‘\\ ( l:l Area del proyecto
\ § — ~—— Red hidrogréfica nacional
\ 612009F 612200
\
\ \\
AN g g
\} 2 2 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
/ - =3 2006. Red Hidrogrdfica Digital de México. Escala
n 2 1:250 000, edicion 1.0.
~ \
~ \ Proyecto Hotel BY ut;\lbﬁc(aga
», \ ha v ) 0 50 100m INFORMACION DE REFERENCIA GEOGRAFICA
[ESCALA GRAFICA 7 < Sistema de coordenadas métricas
- Z — P ccién UTM 12N, Da WGSB4.
051 2 // P\ 612000E 612200E T s
/ ESCALA 1:150 000 .
610000E 620000E ;Aln—ém
Ecologia y Asesoria Ambiental
. . ,
Figura 16. Hidrografia.
. s,
Hidrogeologia

Tipo de acuifero

Las evidencias geologicas, geofisicas e hidrogeologicas, permiten definir la
presencia de un acuifero de tipo libre heterogéneo, tanto en sentido horizontal como
vertical, constituido por sedimentos aluviales, fluviales y edlicos depositados tanto
en los sub4lveos de los arroyos como en la planicie costera (Figura 17) (CONAGUA,
2020).

La configuracién de profundidad al nivel estatico presenta valores que varian de
6.7 a 17.62 m, en la zona Cabo San Lucas; aumentando gradualmente de la zona
costera hacia las estribaciones de las sierras que delimitan el acuifero, conforme se
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asciende topograficamente. Los valores mas someros se ubican en la parte baja
(zona hotelera) (CONAGUA, 2020).
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Figura 17. Hidrogeologia, acuiferos.

Aire
El patron estacional del viento: vientos del noroeste durante el invierno que

cambian de direccién durante el verano (del sur-suroeste). Este cambio en la
direccién del viento (con caracter monzénico).

El sistema de alta presion del Pacifico Norte y la baja presion sobre el desierto de
Sonora, producen un extenso periodo de vientos energéticos del noroeste, asociados
con el paso de frentes frios que ingresan al Golfo de California y provocan un
descenso de la temperatura y algunas lluvias invernales. El clima arido de la
region, genera un incremento en la evaporacion y el inicio del monzén durante el
verano, generando vientos predominantes del sur y suroeste (de +-3 a 6 ms-1)
moduladas por la actividad sinéptica de sistemas ciclénicos (huracanes y tormentas
tropicales con rachas >30 m/s) que se presentan durante el verano (Cervantes-
Herrera et al., 2017).
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1V.3.1.2. Biotico
a) Flora

El proyecto se encuentra localizado en la peninsula de Baja California Sur,
especificamente en el extremo sur en la regiéon de Los Cabos. Biolégicamente el
estado pertenece a la regiéon Neotropical caracterizada por presentar matorral
xerofilo hasta en un 95% en su extensién. La amplitud de matorrales obedece a las
condiciones climaticas calidas que predominan en la regién y su inherente aporte
de agua escaso en los ciclos anuales, llegando hasta un maximo de 500 mm.

La mayoria de la flora de la regién suele ser homogénea, sin embargo, la region
posee una gran cantidad de endemismos, localizados sobre todo en islas y algunas
zonas que por sus caracteristicas posean cualidades climaticas o ambientales
unicas. Debido a que el estado se separé relativamente hace poco tiempo del macizo
continental, existe una considerable radiacién evolutiva de especies; en ocasiones
la diferencia entre especies es muy pequena lo que complica discernir entre
especies, muchas de las diferencias suelen ser meras adaptaciones al clima, altitud
e incluso por competencia entre especies (Espinosa et al, 2008).

En el municipio de Los Cabos, en particular, se tiene registro de mas de 1200
especies de plantas de acuerdo a datos oficiales registrados por la Comisién
Nacional para el Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO).

A continuacién, se mencionan las especies representativas de plantas
pertenecientes a los matorrales, flora caracteristica de la regién (Tabla 2). Las
plantas dentro de este grupo tienen una limitada necesidad hidrica, se encuentran
extremadamente bien adaptadas a condiciones extremas climaticas y geograficas
de la region. Se incluye su estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 2. Plantas representativas de la regién de Los Cabos y su estado de proteccién de
acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre comtn principal Nombre cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010
Palo escopeta Albizia occidentalis

Copal Bursera hinsiana

Torote rojo Bursera microphylla

Cholla Cylindropuntia cholla

Ciruelo Cyrtocarpa edulis

Palo estaca FErysthrostemon pannosus

Candelilla Fuphorbia lomelil

Biznaga de barril Ferocactus townsendianus Amenazada
Amate amarillo Ficus petiolaris

Palo adan Fouqueria diguettii

Palo brasil Haematoxylum brasiletto

Lomboy Jatropha cinerea

Cacachila Karwinskia humboldtiana

Garambullo Lophocereus schotti

Palo blanco Lysiloma candida
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Nombre comiin principal Nombre cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010
Mauto Lysiloma divaricatum

Viejito Mammillaria albicans (Pr) Proteccién especial
Una de gato mimosa Mimosa distachya

Nopal Opuntia bravoana (Pr) Proteccién especial
Cardén Pachycereus pringlei

Cardoén de costilla Pahycereus pecten-aboriginum

Palo zorrillo Senna atomaria

Pitaya dulce Stenocereus gommosus

Pitaya agria Stenocereus thurberi

Palo de arco Tecoma stans

Damiana Turnera diffusa

Yuca de Ls Cabos Yucca capensis

Los suelos se encuentran clasificados de acuerdo a caracteristicas fisico-quimicas
relacionados a la reologia de unidades geoldgicas y condiciones climaticas que
determinan el grado de desarrollo.

En el municipio de Los Cabos existen diversos tipos de usos de suelo y vegetacion.
En especifico en el area del proyecto no se encuentra vegetacion, la totalidad del
predio del proyecto es un area urbanizada, asi como las colindancias. Sin embargo,
a escala del SAR y dominando en cobertura se encuentra Matorral Sarcocaule,
seguido de Matorral Crasicaule (Figura 18).

El desarrollo del proyecto desde su etapa de preparacion de sitio hasta la operacion
no afectara ningun tipo de vegetacion, de acuerdo a la ubicacién dentro del centro
suburbano de Cabo San Lucas (Tabla 3).

Tabla 3. Usos de suelo y/o vegetaciéon presente en el area del proyecto y su area de
influencia.

N°.  Uso De Suelo y/o Vegetacién Superficie (m?)  Superficie (ha) %

1 Area urbana 1500 0.15 100%
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Figura 18. Uso de suelo y vegetacion en el area del proyecto y su area de influencia.

b) Fauna

En México existen 2 provincias biogeograficas; Neartica y Neotropical. El area del
proyecto se encuentra dentro de la provincia Neotropical, especificamente en el
Neotrépico arido del Norte — Baja California (CONABIO, 2008). En esta regién la
mayoria de los organismos se encuentran adaptados a los extremos climaticos que
prevalecen en la provincia, clima arido y seco es el principal eje rector de la zona,
algunos organismos destacables que se encuentran dentro de este tipo de clima y
regiéon son las serpientes del género Crotalus conocidas como serpientes de
cascabel, borregos cimarrones pertenecientes al género Ovwis y las iguanas
espinosas del género Ctenosaura, entre otros.

La ubicacion del proyecto inmersa en zona suburbana de Cabo San Lucas, en la
ciudad no hay presencia de flora y fauna autéctona. Se observo la presencia de
fauna cuyas interacciones con humanos son comunes como paloma comun Columba
livia, paloma ala blanca Zenaida asidtica y gorridon comun Passer domesticus.

Puntualmente, el area del proyecto cuenta con una construccién previa y no cuenta
con areas verdes para albergar flora o fauna. Se realizaron recorridos para
monitorear la fauna en la zona, asi como zonas aledafias y no se observd ningin
tipo de fauna, sélo palomas y gorriones. Ninguno de los organismos observados se
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encuentra dentro de alguna categoria de proteccion dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Reptiles:

De acuerdo a la base de datos de CONABIO, en el municipio de Los Cabos se
distribuyen 62 especies de reptiles, desatacando entre ellas organismos como
serpientes de cascabel, geckos e iguanas espinosas. A continuacién, se presente una
tabla con las especies con algiin grado de protecciéon dentro de la norma oficial

incluyendo nombre comtn, nombre cientifico y su estatus actual en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (Tabla 4).

Tabla 4. Reptiles con estatus de protecciéon dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 del
municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

. . NOM-059-
Nombre comtn Nombre cientifico SEMARNAT-2010
Huico de los cabos Aspidoscelis maximus Pr
Lagartija de dos patas Bipes biporus Pr
Lagarto cola de zebra Callisaurus draconoides A
Serpiente arenera Chilomeniscus stramineus Pr
Gecko bandeado del noroeste Coleonyx variegatus Pr
Culebra chirrionera Coluber aurigulus A
Culebra chirrionera constrictora Coluber constrictor A
Culebra chirrionera roja Coluber flagellum A
Culebra chirrionera neotropical Coluber mentovarius A
Sferplente de cascabel de Crotalus atrox Pr
diamantes
Serpiente de cascabel de Baja Crotalus enveo A
California Sur y
Serpiente de cascabel manchada Crotalus mitchellii Pr
Sferplente @e cascabel de Crotalus ruber Pr
diamantes rojos
Iguana cola espinosa Ctenosaura hemilopha Pr
Lagarto serpiente del cabo Flgaria multicarinata Pr
Lagarto serpiente del noroeste  Flgaria paucicarinata Pr
Culebra nocturna Hypsiglena torquata Pr
Culebra Rey Lampropeltis getula A
Boa rosada Lichanura trivirgata A
Lagarto azul de roca Petrosaurus thalassinus Pr
Salamanquesa de Cabo San Pr
Phyllodactylus unctus
Lucas
Salamanquesa del Cabo Phyllodactylus xanti Pr
Lagarto espinoso de Hunsaker  Sceloporus hunsakeri Pr
Lagarto espinoso del cabo Sceloporus licki Pr
Lagarto espinoso peninsular Sceloporus zosteromus Pr
Cachora de cola negra Urosaurus nigricaudus A
Cachora de costados manchados Uta stansburiana A
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CONABIO. 2021. Sistema Nacional de Informacion sobre Biodiversidad. Registros de
ejemplares. Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. Ciudad
de México, México.

No se registro la presencia de ninguna especie de reptil en el drea del proyecto y su
drea de influencia.

Anfibios:

Las condiciones climaticas secas y aridas que dominan la zona son poco favorables
para los anfibios en sus ciclos vitales; reproduccion y desarrollo, por ello, la
distribucién es limitada a zonas con aporte de agua constante o en grandes
volimenes que perduren como en oasis o lagos. En el municipio de Los Cabos, se
distribuyen 10 especies de anfibios; sapos de espuelas y los sapos de puntos rojos,
presentes sobre todo en temporada de lluvias o cerca de cuerpos de agua.

A continuacién, se enlistan las especies con algin grado de protecciéon dentro de la
norma oficial incluyendo nombre comun, nombre cientifico y su estatus actual en

la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Tabla 5).

Tabla 5. Anfibios del municipio de Los Cabos, Baja California Sur.
NOM-059-SEMARNAT-

Nombre cientifico Nombre comin principal 2010
Salamandra delgada de jardin  Batrachoseps major
Salamandra ensatina FEnsatina eschscholtzii Pr
Rana de coro de California Pseudacris cadaverina
Rana de coro de Baja California Pseudacris hypochondriaca P
Rana de coro del Pacifico Pseudacris regilla
Rana toro Lithobates catesbeianus
Sapo de Baja California Anaxyrus boreas
Sapo de puntos rojos Anaxyrus punctatus
Sapo del desierto de Sonora Incilius alvarius
Sapo de espuelas Scapiopus couchii

CONABIO. 2021. Sistema Nacional de Informacién sobre Biodiversidad. Registros de
ejemplares. Comisiéon Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. Ciudad
de México, México.

No se registro la presencia de ninguna especie de anfibios en el area del proyecto y
su area de influencia.
Aves:

De acuerdo a CONABIO, en el municipio de Los Cabos, en la zona terrestre se
distribuyen 156 especies de aves, entre las cuales se encuentra: aguila real, halcon
peregrino, aguila pescadora o halcén de cola roja como aves mayores, y aves
menores como paloma ala blanca, carpinteros y calandrias.
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A continuacién, se enlistan especies con algin grado de proteccion dentro de la

norma oficial incluyendo nombre comun, nombre cientifico y su estatus actual en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Tabla 6).

Tabla 6. Aves terrestres con estatus de protecciéon dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 del municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Nombre comiin

Nombre Cientifico

NOM-059-SEMARNAT-2010

Gavilan de Cooper Accipiter cooperil Pr
Gavilan Pecho Canela Accrpiter striatus Pr
Aguila real Aquila chrysaetos A
Buho Sabanero Asio flammeus Pr
Avetoro norteno Botaurus lentiginosus A
Aguililla aura Buteo albonotatus Pr
Aguililla pecho rojo Buteo lineatus Pr
Aguililla Alas Anchas Buteo platypterus Pr
Aguililla de Swainson Buteo swainsoni Pr
Aguililla Negra Menor Buteogallus anthracinus Pr
Milano tijereta FElanoides forficatus Pr
Halcon mexicano Falco mexicanus A
Halcén peregrino Falco peregrinus Pr
Chipe Lores Negros Geothlypis tolmiei A
Junco Sudcaliforniano Junco bairdi Pr
Tecolote del Este Megascops asio Pr
Aguililla rojinegra Parabuteo unicinctus Pr
Colorin sietecolores Passerina ciris Pr
Perlita tropical Polioptila plumbea Pr

CONABIO, 2021. Sistema Nacional de Informacién sobre Biodiversidad. Registros de
ejemplares. Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. Ciudad de

A continuacion, se enlistan especies de aves observadas en el area del proyecto y
area de influencia incluyendo nombre cientifico, nombre comtn, familia y de contar

México, México.

con estatus de proteccién dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Tabla 7).

Tabla 7. Especies de aves observadas en el area del proyecto y su drea de influencia.

C , .. o NOM-059-
No. Nombre cientifico Nombre comun principal Familia SEMARNAT-2010
1  Zenaida asiatica Paloma ala blanca Columbidae
2  Columba livia Paloma comin Columbidae
3  Passer domesticus Gorrién comun Passeridae

Mamiferos:

Se registran 56 mamiferos en la zona terrestre en el municipio de Los Cabos, de
acuerdo a CONABIO. Entre los mamiferos se incluyen aquellos que podrian
encontrarse en islas cercanas a la costa. La diversidad de mamiferos se debe sobre
todo a que hay una gran cantidad de especies de murciélagos y ratones, siendo estos
responsables por un gran porcentaje de la diversidad reportada. Entre las especies
destacables en el municipio, se distribuye el venado bura, el puma, cerdo salvaje y
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zorros. A continuacién, se enlistan las especies de mamiferos con nombres y
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Tabla 8).

Tabla 8. Mamiferos terrestres con estatus de protecciéon dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 de Los Cabos, Baja California Sur.

. . . NOM-059-
Nombre comtiin Nombre cientifico SEMARNAT-2010
Ratén de abazones del Cabo Chaetodipus ammophilus Pr
Murciélago trompudo Choeronycteris mexicana A
Murciélago magueyero menor Leptonycteris yerbabuenae Pr
Musaraiia desértica nortefia Notiosorex crawfordi A
Tlalcoyote Taxidea taxus A

CONABIO. 2021. Sistema Nacional de Informacién sobre Biodiversidad. Registros de
ejemplares. Comisiéon Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. Ciudad
de México, México.

No se registro la presencia de ninguna especie de mamifero en el area del proyecto
y su area de influencia.

Ausencia y disminucién de diversidad de fauna en zonas urbanizadas

El proyecto se ubica en zona suburbana de Cabo San Lucas, ciudad con alto grado
de actividades conocida mundialmente liderar los primeros sitios de destinos
turisticos mas representativos de México.

La ausencia de fauna se debe a distintos factores, principalmente por el uso de suelo
destinado a la urbanizaciéon, desplazando la distribucion original de las especies, al
carecer de condiciones ambientales tanto fisicas como ecoldgicas indispensables.

La mayoria de las especies han sido desplazadas a los limites de las ciudades,
aunque algunas logran encontrar un nicho donde existen condiciones favorables
para su desarrollo. Producto de la deforestacion por el asentamiento de la ciudad y
el crecimiento, la diversidad de especies en la zona ha disminuido; siendo especies
exoticas o introducidas como gorriones o palomas las que logran subsistir y
adaptarse al ambiente y las interacciones humanas (Werner, 2011), explicando la
ausencia de organismos en una zona completamente urbanizada.

1V.3.1.3. Medio Socioeconomico

El municipio de Los Cabos se ubica al sur del estado, colinda al norte con el
municipio de La Paz, al sur y oeste con el Océano Pacifico y al este con el Golfo de
California (Mar de Cortés). Su cabecera municipal, San José del Cabo, se localiza a
190 kilometros de la Ciudad de La Paz capital del estado y a 33 kilémetros de Cabo
San Lucas. Cuenta con cuatro Delegaciones Municipales: Cabo San Lucas,
Miraflores, Santiago y La Ribera.
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E193% de la poblaciéon del Municipio se concentra en sus dos grandes ciudades: San
José del Cabo y Cabo San Lucas. El Plan Director de Desarrollo Urbano San José
del Cabo y Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), las define en un sélo centro de
poblacion, ubicado en la parte extrema sur del municipio de Los Cabos, mismo que
integra el Corredor Turistico que las conecta y localidades anexas, con una
superficie de 54,551.49 ha (Figura 19).

Anos
80-84 1
o »
70-74 i |
65-69 5105 % o 4805 %
60-64 |
50-54 ]
45-49 I
40-24 |
3034 [ —
2 — |
10-14 |
05-09 N ]
00-04 E— ]
0 8 &6 4 2 0 2 4 & 8 10%
Figura 19. Estructura poblacional de Los Cabos, B.C.S. por sexo y edad Fuente: INEGI

2020

El estado de B.C.S. se ubica dentro del Area Geografica “A” y el municipio de Los
Cabos con clave 008, respecto a la Region Econdémica Nacional. El Plan de
Desarrollo Urbano y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, consideran a la
localidad como ciudad de Nivel Basico.

De acuerdo a la informacién del tltimo censo de poblacién y vivienda (INEGI, 2020),
Los Cabos registra una poblacién total de 351,111 habitantes, lo que representa el
44.0% de la poblacion estatal de B.C.S., siendo el municipio mas poblado de la
entidad federativa.

En relacion a la proporcion de sexos, se tienen 106 hombres por cada 100 mujeres.
La mitad de la poblacion tiene 27 anos o menos. En razon de dependencia existen
43.5 personas en edad de dependencia por cada 100 en edad productiva. De los
cuales en porcentaje esto representa que el 51.5% son hombres y 48.5% son
mujeres. En cuanto a la situacién conyugal el (28.1%) de la poblacién se encuentra
casada, (33.4%) soltera, (28.1%) unién libre, (6.1%) separada, (1.8%) divorciada,
(2.4%) viuda y (0.1%) no especificado.

La densidad de poblacién es de 93.6 (hab./km?2) con una superficie de 3,751.5 (km?)
que representa el 51% del territorio estatal. Existen 428 localidades de las cuales
202,694 se encuentra en Cabo San Lucas.

A nivel de vivienda el municipio de Los Cabos tiene 101,934 viviendas particulares
habitadas que representa el 42.4 % del total estatal. Existe un promedio de 3.4
habitantes por vivienda, un promedio de 1.2 de habitantes por cuarto y el 78% de

Hotel Boutique Casa Lola



Manifiesto de Impacto Ambiental

las viviendas estan construidas con piso de tierra. En cuanto a la disponibilidad de
servicios y equipamiento el 76.9% cuentan con agua entubada, el 97.5% tienen
drenaje, 98.7% servicio sanitario, el 98.3% energia eléctrica, el 77.7% tinaco y el
31.1% cisterna y aljibe.

En la disponibilidad de bienes el 90.9% cuenta con refrigerador, el 61.9% con
lavadora, el 59.6% con automovil o camioneta, el 7.8% motocicleta o motoneta y el
8.1% bicicleta.

Sobre la disponibilidad de tecnologia para la informacién y comunicacién (TIC) el
41.2% de las viviendas tiene computadora. El 34.1% tiene linea telefonica fija, el
95.1% cuenta con teléfono celular, 62.4% internet y el 50.9% television de paga.
Siendo el teléfono celular el mas comun y accesible.

Entre Cabo San Lucas a Todos Santos, no existe un sistema de alcantarillado
sanitario, por esta razon sélo se encuentran letrinas, fosas sépticas o redes internas
y plantas de tratamiento en algunos hoteles y residencias. Debido a la extension
del territorio es necesario que los sistemas de drenaje inicamente sean locales y
que se dé un uso de las aguas tratadas para riego de jardines.

En cuanto al drenaje pluvial, el municipio no cuenta con redes, por lo cual, las aguas
Iluvia se transportan por las calles y cauces de los arroyos que por lo general no
exceden la capacidad de estos. Caso contrario a las lluvias provenientes de
tormentas tropicales o ciclones las cuales causan dafos a la infraestructura;
especialmente a aquellas que se encuentran en la costa.

El servicio de energia eléctrica se encuentra instalado en las localidades de
Santiago, Los Barriles, Buenavista, La Ribera, Miraflores y Todos Santos, en tanto
en la costa del Golfo no tiene servicio desde “La Ribera” hasta “La Playita” y en la
costa del Pacifico ni desde Cabo San Lucas hasta Todos Santos. La energia se
genera desde la planta termoeléctrica de Punta Prieta en la ciudad de La Paz con
subestaciones en Santiago, El Triunfo, San José del Cabo, Palmilla, Cabo Real,
Cabo Bello y Cabo San Lucas. Aquellos lugares en los que no se dispone de este
servicio generan la energia con motores de combustion interna a diésel o gasolina.

En el municipio de Los Cabos el 4.97% se considera afromexicana o
afrodescendiente mientras que 1.92% de la poblacién habla alguna lengua
indigena, el 0.60% no habla espanol de aquellos que hablan lengua indigena. Las
lenguas indigenas mas frecuentes son el nahuatl con 34.6% y mixteco con 16.3%.

El 3.2% de la poblacion tiene alguna discapacidad, con 1.9% de 0 a 17 afos, 1.7%
de 18 a 29 anos, 3.0% de 10 a 59 anos, 18.1% de 60 anos y mas. B.C.S. presenta alta
migracién de nacionales y extranjeros, la cual aumenté del 2000 al 2010. A nivel
local, el 56.7% de la poblacién del municipio de Los Cabos es connacionales.

La causa mas comun de migraciéon en el municipio de Los Cabos con un 55.2% de
incidencia es por trabajo, 35.5% por causas familiares, 2.3% por estudios, 3.5% por
inseguridad y el 0.4% otras causas. En cuanto al origen de la migracion,
corresponden a los siguientes lugares: Guerrero (22.6%), Sinaloa (17.1%), Distrito
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Federal (9.9%), México (5.2%), Jalisco (5.8%). Los migrantes de otros paises
sumaron 0.9%.

En las mujeres de 15 a 49 afios el promedio de hijas(os) nacidas (os) vivas (os) es de
1.5. De los cuales el 0.1 es de (15 a 19 afios) 0.7 de (20 a 24 afos), 1.3 de (25 a 29
afios), 1.8 de (30 a 34 afios), 2.2 de (35 a 39 afios), 2.4 de (40 a 44 afios), 2.6 de (45 a
49 afios). Mientras que el porcentaje de hijas (os) fallecidas(os) es de 3.4%.

El porcentaje de la poblacién econémicamente activa (PEA) de 12 afios y més. Es
de 71.3% de esos el 59.6% son hombres y 40.45 mujeres. En cuanto al porcentaje de
PEA ocupada existe un total de 98.3%, 98.0% hombres y 98.8% mujeres. Mientras
que el 28.4% es poblacién no econémicamente activa (PNEA) de este porcentaje el
44.1% son estudiantes, el 40.0% son personas dedicadas al quehacer del hogar, 5.0%
pensionadas(os) y jubiladas(os), 2.0% Personas con alguna limitacién fisica o
mental que les impide trabajar, el 8.9% personas en otras actividades no
economicas u el 0.3% con condiciones de actividad no especificada.

Las actividades que mayor empleo generan en este municipio son las relativas al
alojamiento temporal y preparacién de alimentos (38.5%), industria de la
construccién (15.5%) y comercio (15.2%). Asi también comunicaciones, transportes,
y otro tipo de servicios. Aunque existe una Tasa de desempleo de 2.2% (2015).

El turismo es la mayor fuente de ingresos del municipio de los Cabos, su aeropuerto
internacional es el de mayor movilizacién en el estado, registrando la llegada de 2.8
millones de pasajeros en 2019, mismos que representan el 83.4% del total de los 3
puertos aéreos. De acuerdo a la ocupacion hotelera, se estima la llegada de 2.6
millones de turistas, a esta zona en el mismo ano. La vocacion productiva del
municipio es la actividad turistica a través del corredor San José del Cabo — Cabo
San Lucas. El esquema de turismo se basa en los atractivos que ofrecen sus playas,
el paisaje, pesca deportiva, infraestructura hotelera y las actividades nauticas.

Cabo San Lucas es el municipio en el estado de Baja California Sur que recibe a
mas turistas extranjeros por ano a comparaciéon del resto de los municipios. A
diferencia de otros municipios, su afluencia se compone principalmente de turismo
extranjero (no residente), que represent6 el 72.0% en el ano. La infraestructura
hotelera en el municipio consta de 173 hoteles y 20,816 habitaciones, que muestra
un incremento importante en los Gltimos anos, ya que en 2010 ascendian a 14,122
las habitaciones disponibles. Esta zona ha representado 3 de cada 4 habitaciones
para el visitante en Baja California Sur. El porcentaje de ocupaciéon hotelera en Los
Cabos es de 68%, superior al promedio estatal (61%). Los visitantes hospedados en
hoteles registraron una estadia promedio de 5.0 dias, también el mayor registrado
en el estado.

El turismo nautico se consolida poco a poco en la zona. En 2019 arribaron al puerto
cabeno un total de 220 cruceros, con 582,335 pasajeros, lo que representa un
incremento del 21.5% respecto de 2018.

Los espacios en marinas turisticas posibilitan otra opcién para los visitantes. En el
municipio de Los Cabos existen 640 espacios disponibles para este tipo de viajeros,
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que representa el 44.3% del total de espacios en Baja California Sur. (SECTUR
2020).

Las zonas agricolas del municipio se encuentran principalmente en el area central,
desde Santiago, Miraflores, hasta San José y regiones aledafias. En este municipio
destacan los cultivos horticolas, organicos, forrajeros y frutales. La superficie total
cosechada durante el ciclo agricola 2017-2018 fue de 1,950.3 hectareas, que
muestra un incremento respecto del ano anterior. La producciéon agricola en el
mismo ciclo agricola fue de 23,009.5 toneladas, destacando los cultivos de tomate,
sorgo forrajero y mango. El valor de la produccién en Los Cabos alcanz6 la cifra de
156.0 millones de pesos, 8.6% menor al del ciclo anterior. En cuanto a valor de la
produccién, los cultivos de mayor participacién son: tomate rojo (42.8%), mango
(20.5%), albahaca (5.3%), sorgo forrajero (3.5%), naranja (3.4%) y chile verde (2.7%).

En cuanto a ganaderia Los Cabos es el tercer productor de carne de bovino en el
estado, después de La Paz y Comondu, con una producciéon de 1,407.8 toneladas en
2018, que refleja una disminucién en los tres Gltimos anos. Representa una cuarta
parte de la produccién estatal (24.7%). En términos de valor ocupa el tercer lugar,
con una cifra estimada de 61.4 millones de pesos. La produccién de carne ha sido
como sigue: de porcino 145.4 toneladas, de caprino 36.5 toneladas, de ovino 35.7
toneladas, y 81.7 toneladas de ave. Tercer municipio productor de leche de bovino,
ante el desplome productivo de Mulegé, registrando una produccion de 3.3 millones
de litros durante 2018, con un valor de 24.5 millones de pesos.

Y ha sido el principal municipio productor de miel de abeja, observandose una
recuperacion respecto de los tltimos anos. En 2018 se produjeron 165.3 toneladas,
mayor en 6.0% respecto del ano anterior. Dicho producto representa el 78.6% del
estatal. Aporta el 84.5% de la producciéon de cera en el estado, al registrar 7.9
toneladas en 2018, con un valor de 495 mil pesos.

En cuanto a la pesca, en términos comparativos con otros municipios, la pesca
comercial no es tan significativa. Esta zona aporta la menor participacién tanto en
volumen como en valor a nivel estatal. La producciéon pesquera total fue de 564.2
toneladas, que representa menos del 1% del estatal. En términos de volumen, mas
de la mitad de la produccién corresponde a especies de escama. Se complementa
con sardina, carnada, ostioén, tiburén-cazon, raya y tunidos.

En 2018 el valor de la produccién pesquera fue de 21.4 millones de pesos, que
equivalen al 1.2% del valor de la produccion estatal.

Al igual que en volumen, en términos de valor los productos principales obtenidos
en las costas cabefias son especies de escama y carnada, que significan la mayor
parte (95.2%) del valor de la produccién pesquera municipal.

A diferencia de la pesca comercial para consumo humano, esta zona resulta
atractiva para la pesca deportiva, en donde los permisos de pesca representan mas
del 90% del total de otorgados en el estado.
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En cuanto al nivel de escolaridad de personas de 15 afios o mas el 46.9% tiene
escolaridad basica, 30.4% escolaridad media superior, 19.8% escolaridad superior,
2.55 sin escolaridad y 0.3% escolaridad no especificada. Asistencia escolar con un
58.5% de 3 a 5 anos, 95.7% 6 a 11 anos, 93.7% de 12 a 14 anos, 40.2% de 15 a 24
anos. El municipio de los Cabos presenta altas tasas de alfabetizacién con el 99.0%
para la poblacién de 15 a 24 afios y de 97.1% en personas de 25 afios o mas.

En cuanto a salud, Los Cabos y B.C.S. ocupan los primeros a nivel nacional en
obesidad, con problemas relacionados con el corazon, diabetes y tumores malignos
las principales causas de muerte, estando las primeras dos asociadas con la
obesidad. Actualmente existe un déficit en infraestructura y equipo médico en el
municipio, teniendo una tasa alta de mortalidad en enfermedades tratables si se
detectan a tiempo como el cancer de mama. Por lo cual el servicio médico se apoya
en municipios cercanos como La Paz. Pero cuenta con servicios de salud donde el
(79.8%) de la poblacién est4 afiliada a un centro de salud de los cuales un (73.7%)
pertenece a IMSS, (17.9%) INSABI6.6%ISSSTE o ISSSTE estatal, (0.6%) IMSS
Bienestar, (0.2%) Pemex, defensa o marina, (2.2%) institucién privada, (0.3%) otra
Institucion.

De acuerdo a cifras de CONAPO (2015) referidas al grado de marginacién de una
zona, que se refiere a la exclusiéon social o poblacién que no participa del disfrute
de bienes y servicios esenciales para el desarrollo de sus capacidades basicas, este
municipio presenta un grado de marginaciéon muy bajo, ocupando el lugar nimero
3 en el estado, y a nivel nacional, el lugar nimero 2,257 (de 2,457 municipios).
Entiéndase que esta escala va de aquellos mas marginados que ocupan los primeros
lugares a los menos marginados cuya posiciéon esta en los ultimos del rango.
Después de La Paz y Loreto, es el tercer municipio con menos marginacion.

Al ser el estado de B.C.S. una peninsula presenta tres vias de comunicacion, las
cuales son aprovechadas en el municipio de Los Cabos. Por el medio terrestre se
encuentran la carretera Transpeninsular que va de Cabo San Lucas a La Paz la
cual cruza por San José del Cabo, San Antonio y El Triunfo, la carretera costera de
Cabo San Lucas a La Paz (via Todos Santos), la carretera costera de La Ribera a
Las Vinoramas (via Cabo Pulmo) y el camino San José del Cabo a Las Vinoramas
(via Palo Escopeta).

Para el acceso aéreo se cuenta con el aeropuerto internacional de Los Cabos,
ubicado al norte de San José del Cabo y aerédromos privados en Cabo San Lucas,
Los Barriles, Buenavista, Punta Colorada y El Rincén. En cuanto al transporte
maritimo, el municipio de Los Cabos es altamente turistico por lo que sus puertos
estdn disefiados para recibir todo tipo de embarcaciones (altura, centro niutico,
fondeo, marina y natural). Las actividades nduticas y deportes acudticos, son los
principales atractivos turisticos del Municipio.

Debido a que el area establecida para el proyecto se encuentra alrededor de la
Subestacion que se encuentra en operacién, actualmente no se les da uso a los
recursos naturales que alli se encuentran.
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1V.3.1.4. Paisaje

El paisaje, se evaltia de acuerdo a caracteristicas subjetivas (Pascual et al. 2001)
en las que se califica la visibilidad, la calidad paisajistica y fragilidad, tanto del
sitio del proyecto como del entorno. Estas tres caracteristicas son analizadas para
considerar como podrian ser afectadas por la operacién del proyecto.

Visibilidad

El area donde se ubica el proyecto se encuentra en la zona urbana de Cabo San
Lucas, la cual se esta urbanizada en su gran mayoria. La visibilidad en la zona del
proyecto es baja debido a las construcciones hoteleras, residenciales y servicios ya
que tienen una altura entre dos a seis pisos. El proyecto tendra a consideracién
tener estética que vaya de acuerdo a las pautas naturales de la zona para
complementarse con las obras existentes y el paisaje, las obras no tendran un
impacto significativo en la visibilidad existente puesto se mezclara con la
arquitectura de la region.

Calidad paisajistica

En el area del proyecto se presenta un paisaje urbano, el cual mantiene las areas
verdes en jardineras y amenidades. Actualmente la calidad paisajistica del area del
proyecto es baja, ya que se encuentra un cinema abandonado con su infraestructura
deteriorada por un incendio y el paso del tiempo. Alrededor del area del proyecto se
observa una gran cantidad de servicios para turistas y residentes, sin embargo, no
se observé fauna nativa, manteniendo su calidad paisajistica en las colonias
circundantes.

Fragilidad

La fragilidad es la susceptibilidad del ambiente de ser transformado por elementos
naturales o humanos, sobre todo transformaciones significativas y permanentes.
La zona del proyecto posee un paisaje y composiciéon similar en la zona, asi como
sus areas de influencia, por lo que posee una fragilidad baja, ya que los elementos
artificiales son relativamente homogéneos y abarcan la mayoria de las colonias. El
proyecto no tendra impactos en la fragilidad del ecosistema o paisaje puesto que no
pretende una transformacién significativa de zonas y se hara uso del area
previamente impactada. Por lo que la fragilidad del ecosistema se mantendra
constante a lo largo de las etapas del proyecto.

Analizando el contexto general del sistema paisajistico, se concluye que este
presenta una baja visibilidad, tiene una baja calidad paisajistica y presenta
actualmente una fragilidad baja, por lo cual el proyecto generara un aumento en la
calidad paisajistica dando un uso al area que ocupa el cinema quemado.

IV.3.2. Diagnéstico ambiental

El Ambiente en el que estara inmerso el proyecto se ubica en una geoforma de
planicie costera. Es un ambiente descrito como arido con vegetacion muy escasa,
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sin embargo, est4 ubicado en la zona céntrica (turistica) de Cabo San Lucas por lo
que actualmente es considerado un paisaje urbano modificado.

Siendo que hay urbanizacion desarrollada en el sitio, no se ve limitada la zona en
sus servicios publicos, ademas hay proyectos similares en operaciéon por toda la
zona.

La evaluacién ambiental de un proyecto esta definida por distintos factores, su
ubicacion, las caracteristicas particulares de la zona, las dimensiones del proyecto
y desde luego el tipo de actividad que se pretende desarrollar, considerando estos
puntos se procedi6é a realizar una valoraciéon de las afectaciones que el proyecto
puede generar al entorno.

Como primer punto de analisis a diferencia de un proyecto que se desarrolla en un
area sin afectacién previa, es considerar que se trata de un area totalmente
impactada, localizada en una zona urbana turistica, esta zona es actualmente el
corazon turistico de la ciudad, en la zona se localizan hoteles, condominios,
comercios, restaurantes y una de las playas mas tradicionales de Cabo San Lucas,
el predio donde se pretende desarrollar el proyecto Hotel Boutique Casa Lola, era
un cine el cual es parte de una zona condominal, dicho inmueble sufri6 un incendio
y ha permanecido por muchos anos en el abandono generando una mala imagen
para la zona y los condéminos.

El predio en particular al igual que muchas de las construcciones de la zona son
edificaciones anteriores a la aparicién de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
Proteccién al Ambiente, publicada en el DOF en 1988 (DOF 28-01-1988), por lo que
estas obras no fueron evaluadas en la materia, actualmente esta zona esta
totalmente impactada y corresponde a una zona urbana turistica con condiciones
caracteristicas de una zona turistica (Figura 20, Figura 21 y Figura 22).
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Figura 20.Ubicacién del proyecto
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Figura 22. Acceso a la zona condominal, se observa la actual construcciéon que
corresponde a un cine abandonado.

El uso actual de la zona es eminentemente turistico y comercial, como se aprecia
en las fotografias corresponde a una zona urbana totalmente modificada en relacién
a su composiciéon original en esta zona al igual que en gran parte de estado
predominaba la vegetaciéon de tipo matorral actualmente en la zona no se observan
restos de este tipo de vegetacion.

En términos generales uno de los principales impactos que un proyecto de este tipo
genera es la afectacion a la cobertura vegetal y por consecuencia a la fauna que se
desarrolla asociada a la vegetacion, es este caso al tratarse de una zona
previamente impactada no existe un impacto mayor al ya generado en su momento
cuando esta zona se empezo6 a desarrollar, como se indicé y se observo en vistita de
campo no existe ningun tipo de vegetaciéon nativa en el predio y en las zonas
contiguas.

La afectacion de la vegetacion generalmente se relaciona ademas con el impacto
negativo de las especies de flora, con las especies de fauna asociada y con la
generacion de erosion del suelo debido a esta alteracion, en el presente proyecto
estas afectaciones ya no se presentan, la erosion del suelo es limitada por el propio
desarrollo urbano, calles, bardas, banquetas y demas estructuras urbanas se
convierten en barreras que impiden que el proceso de erosion se acentie mas, estas
mismas barreras también se han considerados como zonas de limite de impactos
ambientales generando que en muchos de estos desarrollo los posibles impactos
sean contenidos dentro del propio desarrollo urbano.

En cuanto a la fauna si bien la mayoria de las especies han sido desplazadas de
manera natural por las acciones y actividades urbanas y generalmente desde las
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etapas de construccion, sin embargo aun se pueden observan en los alrededores
algunas especies principalmente aves tipicas de esta zona, en menor medida en
algunas zonas con vegetacion introducida se llegan a observar especies nativas de
reptiles y nidos de aves, sin embargo esta fauna es muy limitada y por lo tanto no
sufrira afectaciones con el presente proyecto.

En cuanto a la actividad propuesta el proyecto es de caracter turistico, si bien existe
un debate si el turismo es una industria verde o no, lo cierto es que el impacto
negativo que generan es mucho menor que el de otros sectores de la economia y
generalmente con mayor beneficio social y visual ya que este se integra a los
paisajes urbanos de tipo turistico costero, generando en conjunto un destino, en
este sentido, el proyecto por si mismo genera una mejor imagen para el entorno de
esta zona, ya que de una construccién abandonada la cual sufrié un incendio, la
propuesta propone infraestructura turistica moderna que se integrara al entorno
ya existente beneficiando a la imagen de desarrollo turistico y de la zona y de los
condéminos.

Las dimensiones del proyecto podrian también ser importantes para evaluar las
afectaciones sociales y econémicas en la regidn, el presente proyecto como ya se
indicé se desarrolla sobre una pequefia superficie urbana de 2,500 m2 (poligono), la
obra en comparacion con grandes desarrollos turisticos como los que se presentan
en el corredor turistico de Los Cabos es minima y por lo tanto no genera la
contratacion de personal foraneo ni requiere para la operacién personal
especializado que se traera de otras zonas a radicar a la entidad, incrementando y
fomentando la migracién de personas hacia la zona y la consecuente necesidad de
brindarles servicios, de vivienda, salud, educacién, seguridad, etc., por el contrario
el proyecto en sus etapas de construccién y operacion generara empleos para los
habitantes de la zona, contribuyendo en este sentido de manera positiva a la
economia local, como es sabido durante el proceso de construcciéon se genera una
demanda importante de materiales, mano de obra, mobiliario, etc. Todo el cual sera
adquirido en la zona generando beneficios tanto directos como indirectos.

Demanda de servicios

Debido a que el proyecto se localiza en una zona urbana se cuenta con todos los
servicios necesarios para la operacion del proyecto, existe una red de drenaje y
suministro de agua potable por parte del Organismo Operador Municipal del
Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Los Cabos (OOMSAPAS
Los Cabos).

El proyecto pertenece a una zona condominal que ya cuenta con todos los servicios
necesarios, en una de las colindancias se localiza un establecimiento que surte
pipas de agua las cuales podrian ser utilizadas en cualquiera de las etapas.

En cuanto la energia eléctrica el suministro de este servicio esta a cargo de la
Comision Federal de Electricidad, en la zona ya existe la infraestructura para la
dotacién de estos servicios por lo que no se requiere de ningun tipo de obra o
infraestructura para ello.
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La demanda que se incrementa con el presente proyecto es minima debido a las
dimensiones del propio proyecto, sin embargo, en todas las fases del mismo se
contempla el uso adecuado de estos recursos, para ello se implementaran entre
otras medidas equipos ahorradores de agua en los banos, medidas para el cuidado
del agua, entre otras promover entre los huéspedes la reutilizacion de toallas
(medida adoptada ya en muchos hoteles), descargas de doble botén para ahorro de
agua en el WC. Por medio del botén selector dan 3 o 6 litros por cada pulsacién. Las
descargas WC tradicionales entregan 8 a 10 litros segin regulacién, por cada
pulsacién. Ahorro de 10000 litros de agua al ano por persona, asi como la
incorporaciéon de un programa de mantenimiento preventivo y correctivo para
evitar cualquier fuga de agua o desperfecto.

El uso de suelo es considerado como zona urbana, se encuentra inmerso en el
poligono denominado Plan parcial de FONATUR.

Probleméatica ambiental

Como todo polo turistico el crecimiento y desarrollo de la zona genera grandes
beneficios econémicos y sociales, para la entidad el turismo es una de las principales
actividades econémicas y para el municipio de Los Cabos es la principal actividad
y motor de la economia, sin embargo también este crecimiento genera afectaciones
al ambiente y a la sociedad, como en la mayoria de los polos turisticos de nuestro
pais, el auge y desarrollo econémico de la zona se han convertido en una zona de
atraccion de migrantes de todas partes del pais y del extranjero, lo que ha generado
un crecimiento desordenado de la periferia, demanda de servicios e inclusive
desempleo pese al gran auge econdmico, esto a su vez genera problemas de
movilidad, transito intenso que genera contaminaciéon atmosférica, generacion de
residuos principalmente sélidos urbanos mal manejados, deforestacion, invasiones,
crecimiento desordenado entre otros factores, estos fenémenos migratorios se
dieron principalmente cuando se generd el auge de la zona y se detono un
crecimiento acelerado, la falta de mano de obra calificada y la necesidad de traer
trabajadores del interior del pais genero una migracion secundaria de las familias
y mas trabajadores debido a la alta demanda de mano de obra, la mayoria de ellos
encontraros condiciones mejores a las de sus lugares de origen por lo que optaron
por permanecer en la entidad y eventualmente traer familiares al municipio,
actualmente se identifica toda esta problematica y aun cuando se observa todavia
un crecimiento importante en infraestructura, servicios y comercios la migracion
ya no se da de forma masiva, en parte porque ya existe la mano de obra suficiente
y calificada en el municipio, lo que permite a su vez generar empleos temporales y
permanente para los residentes actuales, las dimensiones del proyecto y la
propuesta de utilizar mano de obra local, no suponen un incremento en los factores
negativos ya existentes en esta zona.

Integracion e interpretacion del inventario ambiental

El proyecto es acorde al uso que se le esta dando a la zona en general. Se integra
perfectamente al uso, como una extension de desarrollo esperado, en conjunto con
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el entorno el proyecto se construira en un predio que actualmente ocupa un cine (en
proceso de demolicién) abandonado.

Ademas, integra el aspecto socioeconémico de la region, pues fortalece al servicio y
comercio que se ofrece a sus alrededores.

Sintesis del inventario ambiental

No existe una cobertura de vegetacion, la fauna observada en zonas colindantes es
escasa y es considerada de facil manejo pasivo durante las etapas de preparacion
del sitio, el escenario actual se vera favorecido ya que el cine abandonado en las
condiciones en que se encuentra genera una mala imagen para la zona y los
condéminos y muchos de estos lugares en abandono representan refugio para
pandillas o personas sin hogar que ocupan de manera irregular estos espacios, el
1mpacto acumulativo se considera minimo toda vez que ya existe una construccion
de dimensiones similares a la que se esta plantando en el presente proyecto.

Considerando que es una zona totalmente urbanizada los impactos sobre los
sistemas naturales no se consideran en la presente evaluacion toda vez que ya es
una zona modificada, el proyecto se localiza sobre la calle Camino Real una de las
principales calles de la zona turistica considerada dentro del poligono del plan
parcial de FONATUR, en la zona se localizan plazas comerciales, condominios,
hoteles, restaurantes, bancos, hospitales y algunos comercios pequenos. También
en la zona se localizan oficinas de dependencias municipales y federales incluidas
una comandancia de bomberos, una estacién de policia, oficinas municipales, una
oficina de telégrafos entre otras.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para realizar una evaluacién de impacto ambiental de cualquier proyecto, se tiene
que tomar en cuenta que esta afectando en conjunto, diversos topicos del medio
ambiente natural. La evaluacién debe predecir (Erickson, 1979), con cierta
certidumbre, como es ésta afectacion.

Como no es posible considerar el namero infinito de individualidades del medio
ambiente natural y los agentes de disturbio, todos los fenémenos intra e inter
sistemas ambientales y las formas interactuantes que componen el ciclo
Interminable de causa-efecto-causa, deben responder a cuestiones basicas, tales
como: /Cual, jcomo, qué elementos o agentes, o efectos sinérgicos afectaran a los
componentes ambientales en los diferentes topicos generales que lo componen? Por
esto se plantea una matriz de cribado, estandarizada para identificar y evaluar los
1mpactos ambientales y resuelve en la posibilidad de mitigacion de los impactos
1dentificados y evaluados por ella.

La modalidad Particular de Impacto Ambiental contempla un indice tematico
minimo para elaborar matrices de evaluacion.

V.1.1. Indicadores de impacto

Segin Ramos (1987), los indicadores de impacto son elementos del medio ambiente
afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio. Se pueden evaluar
de forma cuantitativa o cualitativa, indicando el grado de alteracién que podra
generarse al realizar una actividad o proyecto. Para el presente proyecto se
evaluaron los impactos generados en el ambiente natural y social, en las esferas de
Litéosfera, Hidrosfera, Atmosfera, Biodsfera, Paisaje, Sistema Social, Sistema
Institucional y Sistema de Infraestructuras.

V.1.2. Lista indicativa de indicadores de impacto
Etapa de preparacion del sitio:
Litostera

e Derrames, goteo o residuos peligrosos que afecten la calidad del suelo.
e Basuras que afecten la calidad del suelo.
e Cortes, rellenos, nivelaciéon y aplanados de relieves del suelo.

Atmostera

e Humos, gasificaciéon de combustibles y polvo que afecte la calidad del aire.
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Paisaje

e Horizonte visual, visibilidad de clareo y maquinaria que afecta la armonia del
escenario.

e Magquinaria y trasiego humano que afecta la armonia sonora del escenario.

e Humos, gasificacién de combustibles y polvo que afecta la armonia odorifera.

Social
e Oportunidad iniciativa, bienestar y confort que afecta la calidad de vida.
Infraestructura

e Empleos de jornales temporales.
e Empleos de profesionales y técnicos temporales.

Etapa de construccion:
Litostera

e Derrames, goteo o residuos peligrosos que afecten la calidad del suelo.
e Basuras que afecten la calidad del suelo.

Atmosfera

e Humos, gasificacién de combustibles y polvo que afecte la calidad del aire.

Paisaje

e Horizonte visual, visibilidad de clareo y maquinaria que afecta la armonia del
escenario.

e Maquinaria y trasiego humano que afecta la armonia sonora del escenario.

e Humos, gasificacion de combustibles y polvo que afecta la armonia odorifera.

Social
e Oportunidad iniciativa, bienestar y confort que afecta la calidad de vida.
Infraestructura

e Empleos de jornales temporales.
e Empleos de profesionales y técnicos temporales.

Etapa de operacién:
Litostera

e Derrames, goteo o residuos peligrosos que afecten la calidad del suelo.
e Basuras que afecten la calidad del suelo.

Atmostera
e Humos, gasificaciéon de combustibles y polvo que afecte la calidad del aire.
Paisaje

e Horizonte visual, visibilidad de clareo y maquinaria que afecta la armonia del
escenario.
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e Magquinaria y trasiego humano que afecta la armonia sonora del escenario.
e Humos, gasificacién de combustibles y polvo que afecta la armonia odorifera.

Social

e Oportunidad iniciativa, bienestar y confort que afecta la calidad de vida.
e Oferta-demanda que afecta la economia de negocios, turismo, publicos y
privados.

Infraestructura

Empleos de jornales permanente.

Empleos de profesionales y técnicos temporales.

Empleos de profesionales y técnicos permanentes.

Vivienda exclusiva de alto nivel.

Mejora de servicios de urbanizacion.

Oferta-demanda que afecta la economia regional con oportunidades, divisas y
expansion comercial.

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.1. Criterios
Matriz de Identificacion y Evaluacion de Impacto Ambiental

Existe una gran cantidad de formas de evaluar los impactos ambientales, pero son
muy diversificados, siendo la mayoria de ellos ad hoc a situaciones individuales,
sitio, areas, regiones y momentos especificos; por eso, no siempre es posible adoptar
cualquier método o tipo de evaluacion.

Por esa razon, se utiliza una matriz de evaluaciéon ambiental desarrollada que
Iintegra diversos parametros y criterios y se estandariza con una matriz que esta
basada en los criterios generales de evaluacién de Batelle-Columbus (EPA, 1974),
Erickson (1979), Shopply y Fulggle (1984) de identificacién y caracteristicas de
disturbio de Leopold (1971), los aspectos tedricos y metodolégicos de Ward (1978),
tomando en cuenta ademas caracteristicas tedricas usadas para simulacién (Kane,
1972; Kane et al, 1973; Estevan, 1977; Holling, 1978; Hollick, 1981). Se ha
disenado una presentacién estructurada de una matriz de cribado para topicos,
identificacién y evaluacién ambiental (CIFCA, 1977; Betters y Rubinh, 1978;
Beanlands y Duinker, 1983; Shopey y Fuggle, 1984; Biswas y Geping, 1987; y
Erickson, 1979). La matriz también estd conformada en su céalculo, de acuerdo con
las directrices de la teoria de probabilidades para estandarizacién y minimizacion
de sesgos (Feller, 1975; Stewart, 1998) y manejo estadistico a través del uso de
criterios de frecuencias (Larsen y Marx, 1990) y resolviendo los indicadores en
porcentajes.

La matriz presenta cuatro topicos generales en los que se reconocen los Ambientes:
éstos estan compuestos por dos grandes reinos por donde entra la matriz y que se
toman en cuenta porque a la postre, en ellos incide cualquier forma de impacto, ya
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sea positivo o negativo, independientemente de su magnitud, éstos son el Medio
Ambiente Natural y el Medio Ambiente Social.

El segundo topico son las Esferas: se conforman por la Litésfera, Hidroésfera,
Atmoésfera, Bidsfera, Paisaje, Sistema Social, Sistema Institucional y Sistema de
Infraestructuras. El tercero es de Sistemas: contandose en ellos al Suelo,
Geomorfologia, Agua, Aire, Flora, Fauna, Armonia, Social y Cultural; y el cuarto,
es el nivel de organizaciones: sobre el suelo: su calidad y tipo; en geomorfologia: la
playa, duna, planicie y loma; en agua: esta su caracteristica superficial,
subterranea y calidad; aire: tiene microclimas y calidad; flora: abarca liquenes,
plantas y algas; fauna: contempla a mamiferos, aves, reptiles, peces, bentos y coral.
Adicionalmente para los casos que aplique, se toma en cuenta especies en status,
endemismos, en peligro de extincion, raras y amenazadas. Dentro de armonia estan
el valor escénico, ruido y olor; en social se situan calidad de vida y estructura social;
en cultural valores historicos y costumbres. El sistema institucional esta compuesto
por los derechos humanos, derecho civil y seguridad publica; por tltimo, dentro del
sistema de infraestructuras se localiza el empleo, vivienda, equipos, servicios y
economia regional. Estos componentes constituyen la Matriz de Evaluacion de
Impacto Ambiental (MEIA), junto con las Caracteristicas del Disturbio.

La Caracteristica de Disturbio, sigue el criterio binomial de acepciones, segin su
probabilidad de ocurrencia: si o no, malo o bueno, es o no es. Cada una de las
Caracteristicas de Disturbio, se divide en dos partes, de las cuales sb6lo una tiene
probabilidad de ocurrencia, siendo mutuamente excluyentes entre ellas, pero no lo
son entre renglones o filas.

V.1.3.2. Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada.
EL CRITERIO DE LA MATRIZ

METODOLOGIA DE CONSTRUCCION DE LA MATRIZ

Fundamento sobre el Cdlculo, Construccion y Utilizacion de la Hoja Matricial (hm)

La matriz debe ser llenada para cada Actividad en cada una de las Etapas del
Proyecto con la informacion cruzada de los Toépicos Generales y la Forma de
Impacto, contra las Caracteristicas del Disturbio.

Las Formas de Impacto son tres: Elementos, que son los que componen el medio
ambiente en que se trabaje, e. g. flora, fésiles, dinero circulante, etc.; Agente, que
es aquel que puede producir alguna afectacién sobre el medio, e. g. polvo, quimicos,
humo, etc.; y Efecto, que forma parte de un ciclo causal como el ahuyentamiento,
erradicacion, enfermedades, transculturacion, etc. En realidad, este aspecto puede
ser infinito, y la matriz puede ser arreglada para cada caso en particular.

Las Caracteristicas del Disturbio son: Impacto, que es la identificacién focal,
senalado por 0 que es no ocurrencia, y 1 la ocurrencia del impacto. Sentido, hacia
donde se inclina el balance, si es benéfico (positivo: +), o si es adverso (negativo: -).
Punto de Disturbio (1), si el punto de disturbio est4 alejado o préximo a la unidad
de organizacién que se evalia. Amplitud (2), si el disturbio tiene distribucién dentro
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de la organizacién evaluada o localizada, o si es sobre toda el area involucrada,
extensiva (mas del 50 % del area). Incidencia (3), cuando el disturbio tiene efectos
directos sobre sitios o unidades de organizacién, o si son indirectos. Duracién (4), si
el disturbio afecta al nivel de organizacién en forma permanente o temporal.
Reversibilidad (5), si la organizacién evaluada o el ambiente de que se trate, es
capaz de restituirse siendo reversible, o no, irreversible. Importancia (6), es cuando
por algiin proceso natural o subsidiado sea posible que la unidad de organizacién
que se evallia, sea recuperable, o no, irrecuperable, Ocurrencia (7), si la forma de
1mpacto que pueda suceder sea baja o alta.

Por ultimo, en el reconocimiento de item de la matriz, se encuentra la mitigacién,
que se define como Si, cuando es necesario y se puede mitigar aplicando subsidio
para ello; No, cuando no es posible o no se puede mitigar aplicando subsidios; ar,
cuando es auto remediable.

Todo el calculo para la elaboracion de la matriz y la propia matriz una vez
terminada, es un argumento de juicio para ponderar, evaluar y dictaminar el
proyecto.

La Matriz de Evaluacién de Impacto Ambiental, (MEIA), se basa en la ley de las
probabilidades (Feller, 1975; Stewart, 1998) e indices de frecuencias (Larsen y
Marx, 1990). Asi se parte calculando la probabilidad de que un renglén
cualesquiera de la matriz de evaluacion, sea utilizado, a través de 1/39 = 0.025641
(= 0.026). Donde 39 es el nimero total de renglones o filas que constituyen la hoja
matricial (hm). Cada una de las hm son independientes, asi cada actividad es
evaluada por separado, aunque al final de la evaluacién existe una ponderacién
general del proyecto, tomando en cuenta todas las hm’s.

La probabilidad de que un valor de evaluacién sea alto o bajo (valor absoluto) para
cualesquiera de las casillas (i) y cualesquiera de las caracteristicas: Punto de
Disturbio, Amplitud, Incidencia, Duraciéon, Reversibilidad, Importancia vy
Ocurrencia; excluyendo a Sentido y Sin Impacto, esde %2 + % + % + % + % + % +
%= 1/128 = 0.0078125 [110.008. De esta manera se asume que cada una de las
casillas (i) de la hm tiene un valor de probabilidad de ocurrencia absoluta de 0.008
sin distincion o empatadas entre una evaluacién con valor alto o bajo.

La hm consta de 546 casillas. El total de casillas multiplicadas por el valor absoluto
de probabilidad de ocurrencia de cada casilla (i) es: 546 0.008 = 4.368 (4.37), sin
distincién, es decir, todas empatadas.

Para que exista evaluacion real, debe existir diferencia entre un valor alto y uno
bajo. De este modo se establecen las condiciones siguientes para la aplicacién
practica de calculo:

“Que el uso de una casilla sobre el mismo renglon o fila de cualquier caracteristica,
excluya a la segunda- pero no es excluyente entre renglones’.

113

ara que exista diferencia entre un valor de evaluacion alto y uno bajo, para fines
practicos de evaluacion, aplicar la fraccion minima de diferencia que es 1/3 =
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0.333333, de esta manera, la diferencia entre un valor alto y uno bajo, sin lugar a
dudas, se calcula por 2/3 = 0.66667 contra 1/3 = 0.33334. De éste modo se tiene que
los valores de evaluacion altos y bajos podrian calcularse con los tercios de
desempate’.

113

0 necesariamente se usan todas las casillas (i) por renglon o fila, admitiendo la
regla opcional de aplicacion’.

Asignando 1/3 para los valores bajos y 2/3 para los altos, se tiene:

Para valores bajos: Probabilidad de aparicién de cada casilla (1) por 1/3, es {0.008 x
0.33333 = 0.002666, +0.003 que representa el valor probable con desempate para
cada una de las casillas (1) para los casos de bajo impacto}.

Para valores altos: Probabilidad de aparicién de cada casilla (1) por 2/3, es 10.008 x
0.66666 = 0.005332, +£0.005 que representa el valor probable con desempate para
cada una de las casillas (1) para los casos de alto impacto}.

El valor esperado de cada uno de los renglones o filas para casos de evaluacién baja,
de acuerdo con la condicién 3, esta dado por la probabilidad de aparicion minima
de una casilla (1) que es 0.003.

El valor esperado de cada uno de los renglones o filas para casos de evaluacion alta,
est4 dada por la probabilidad de aparicién, por el nimero de casillas (i) que se usan
en cada renglén 10.005 x 7 = 0.035, éste valor es la constante usada en la matriz
= 0.035}. E1 7 es una y sélo una de las casillas correspondientes entre “Punto de
disturbio” y “Ocurrencia” (ntimeros entre paréntesis en la matriz), debido a son
binomios mutuamente excluyentes.

La matriz (M) tiene un valor absoluto que es “El valor maximo esperado de cada
renglén o fila, por el niimero total de ellos (n) utilizados en toda la “hm”, asi:

Valor Maximo de la Matriz:

M mx = (imx )n
como Imx = 0.035, se tiene:
M =0.035xn

cuyo producto es el valor maximo esperado de la evaluacion y que idealmente
debiera ser positiva.

El valor parcial absoluto de la suma de valores de las casillas (2) por renglén o fila
esta dado por:

i
El valor total absoluto de las sumas parciales de 7 esta dado por:

h=Y Y
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El indice porcentual parcial absoluto de cada evaluacion por renglén o fila, es:

T, =Zi(lgoj

El indice porcentual total utilizado sobre el valor maximo esperado de la matriz,
esta dado por:

Z%=hi[:,|oo J

mx

La tendencia esperada del uso de la matriz, debe ser el uso completo o total del
valor maximo esperado de ella, con el fin que explique mejor la valuacién. Pero
existe la posibilidad que no sea asi, por lo que se puede esperar un valor residual
(vr), éste estd dado por:

vr=100-> %

El valor total o neto de la evaluacion positiva, esta dada por:
hi+ = ZL

El valor total o neto de la evaluacién negativa esta dada por:
h, = Zif

El indice porcentual neto de evaluaciéon positiva esta dado por:

100
E % =h

El indice porcentual neto de evaluacién negativa esta dado por:

S0 =hi(1ﬁ0]

LA EVALUACION EN BASE DE FRECUENCIA DE OCURRENCIA
Analisis de Frecuencia de las Mitigaciones

La ponderacion de las mitigaciones se basa en la postulacién, que lo ideal de una
evaluacién de las mitigaciones, debiera ser (ar), porque todos los impactos (el
100%), seria autor remediable, sin subsidio. La segunda posibilidad deseable es
(S1), porque se estd en una posicién de poder ser mitigable, aunque se aplique
subsidio. La tercera opcién es (No), que es la que menos acepciones se desea tener
dentro del sentido negativo.

Para la aplicacion de la MEIA, en el Ambiente Social, dentro de las Esferas sistema
de Infraestructura, Sistema Institucional y sistema Social, no aplican las
mitigaciones cuando las evaluaciones son positivas. Para el caso de ser negativas
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si se aplican. Por esta razén para la ponderacion del indice porcentual de la
frecuencia, se descartan los valores con item positivo, bajo un No de mitigacién.

Las mitigaciones estan ponderadas por su frecuencia. Se aplica un indice
porcentual de frecuencia (Larsen y Marx, 1990) para determinar cuél tipo de
mitigacion es la mas demandada. Este indice es por cada una de las tres categorias
de mitigaciones, Si, Noy ar. Lo deseable es que todo sea mitigable de ésta forma se
calculan los siguientes indicadores:

Indice porcentual de frecuencia por categorias de mitigacion, se calcula a través de
la expresion general:

(lOOJ
mxf = mx o
n

Para tal aplicacion, es necesario calcular:

Suma de frecuencia para la categoria St

mg; = ZmSi

Suma de frecuencia para la categoria No:

My, = ZmNo

Suma de frecuencia para la categoria ar:

M, =Y m,,

La suma de frecuencia de las mitigaciones es:
m =) m,

donde x =57, Noy ar.

De este modo se calcula para cada tipo de mitigacion su indice porcentual.

El indice porcentual para valores de Sr:

-]
Si% Si mT

El indice porcentual para valores de No:

—E
No% No mT

El indice porcentual para valores de ar:

(100 J
mar% = mar
my
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Las mitigaciones tienen como fin, minimizar los impactos negativos debido al
proyecto, por eso se manejan y es necesario saber los valores e indices de lo
mitigable y lo que definitivamente no es posible mitigar.

El valor mitigable, esta definido por las frecuencias de item utilizados en la
evaluacion de los Si'y aren la matriz, y es dado por:

m; = ZmSi + Zmar

que a su vez:

mg; = ZiSi

y:

M, =D iy,

El valor no mitigable es una magnitud aritmética, dada por:
N =, _(mi):> m, _(mSi +mar)

Los indices porcentuales de minimizacion de impacto una vez aplicada la
mitigacion son:

Indice porcentual mitigable, se consigue por:

(1ooj
Mo, = M,
my

Indice porcentual no mitigable:

Mm, = Nm(woj
mT

LA EVALUACION GENERAL DE PROYECTO
FEvaluacion del Proyecto

El dltimo paso de evaluacion, es el del proyecto en su conjunto. Se siguen los
mismos criterios usados para la hm o actividad, inicamente tomando en cuenta la
totalidad de las hm utilizadas, lo que equivale a ponderar todas las actividades del
proyecto en conjunto.

El valor maximo esperado del proyecto se obtiene:
mep =N-0.035

donde N=ni, de todas la hm.

Suma total de valores positivos en todas las hm:

Hi+p = Zhi+
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Suma total de valores negativos en todas las hm:

H = Zhif

Suma total de valores de 7 a través de hi de todas las hm:

Hip = Zhi

Suma total de valores mitigables en todas las hm:

M, =>.m

Valor no mitigable total, operacién aritmética:

Nm, =>'N,

Suma total de frecuencias de las mitigaciones a través de las hm’s:
MT = ZmT

Indice porcentual mitigable:

Indice porcentual total no mitigable:

100
NmT%p = NmTp(MJ
T

Con la aplicacién de esta metodologia se llevd a cabo la evaluacion de los impactos
ambientales por la actividad prevista en este proyecto. El resultado se presenta en
las Tabla 1 a Tabla 3. El proyecto no genera gran impacto ambiental al presentar
un 100 % de actividades mitigables debido al previo impacto de los proyectos

aledafios y en la misma area (Figura 1).

‘ @Mitigable ®No Mitigable DOProyecto

10

100

0 20 40 60 80 100
Porcetanje

Figura 1. Porcentaje de impactos mitigables y no mitigables.
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Tabla 1. Evaluacién de impactos en la etapa de preparacion del sitio.

Manifiesto de Impacto Ambiental

ACTIVIDAD EVALUADA: Trazos y nivelaciones
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Tabla 2. Evaluacién de impactos en etapa de construccién.
ACTIVIDAD EVALUADA: Construccion
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Tabla 3. Evaluacién de impactos en etapa de operacién y mantenimiento.
ACTIVIDAD EVALUADA: Operacién y mantenimiento
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V.2. Impactos Ambientales Generados por la Actividad

La figura representa la evaluacion general de los impactos evaluados por la

construccién de un hotel boutique ubicado en la calle Camino Real en la ciudad de
Cabo San Lucas, B.C.S. (Figura 1)

Tabla 4. Evaluacién del proyecto

Empresa Estrategia en Asesoria Corporativa S.C.

EVALUACION DEL PROYECTO Representante | Carmelo Zuniiga Bibiano

Nombre del Proyecto Hotel Boutique Casa Lola

N= 30.00 Muxp= 1.05 Mr= 29.00 Mip= 29.00
NmTp: 000 Hi+p: 031 Hi-p: 046 Hip: 077
Mip%= 100.00 Nmryp= 0.00

De acuerdo con esta evaluacién general el 100% de los impactos son mitigables (y/o
auto remediables), proyectos que se generan sobre zonas previamente impactadas
en términos generales representan una mejoria para la zona y sobre todo es
1mportante recalcar que ya no incrementan los impactos de esta zona en términos
de suelo, flora y fauna toda vez que estos elementos ya han sido modificados
previamente y en la actualidad se observa un paisaje netamente urbano modificado
en donde destacan las actividades turisticas y comerciales.

Los impactos identificados en su mayoria son temporales y pueden ser mitigados,
lo que le da mayor viabilidad al proyecto sobre todo porque genera impactos
beneficios importantes como el mejoramiento de la zona y el aumento de la
plusvalia y la generaciéon de empleos temporales y permanente, directos e indirectos
y activacion de la economia local

Durante la preparacion de las obras.

Los trabajos de preparacion implican efectuar los trazos para la delimitacion de las
diferentes areas que constituiran la construccién, consideran uUnicamente la
nivelacién, compactacién y excavacion. Esta etapa implica limpieza del terreno. El
suelo también se vera afectado en la medida que se hagan las preparaciones para
cortes y nivelaciones del terreno, sin embrago no se trata de un terreno natural,
sino que se realizara una construccién en un terreno en donde existen unos cines
abandonados, por lo que las afectaciones del terreno se realizan sobre zonas ya
afectadas que previamente fueron modificadas y adecuadas para la construccién de
los cines, la etapa de preparacién consiste en adecuar el terreno al nuevo proyecto.
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Los impactos identificados en esta etapa son temporales y pueden ser mitigados,
todos los impactos se consideran de intensidad baja.

Durante la construccion del hotel.

El flujo de vehiculos pesados aumenta, asi como los materiales que se depositan en
distintas secciones del predio. Un impacto inmediato es debido a las excavaciones
para las nivelaciones del predio, aunque estas seran minimas debido a las
necesidades propias del proyecto que obliga a la acumulacion de suelo excavado. Se
genera una cantidad de polvo al ambiente moderada y se predispone a un mayor
arrastre de sedimentos en el caso de realizar estos trabajos durante la temporada
de lluvias.

Quiza en esta etapa el mayor impacto es visual ya que durante esta etapa la
visibilidad no es agradable, sin embargo, conforme avance la obra este impacto va
disminuyendo hasta desaparecer por completo, durante toda la obra se colocara una
cerca perimetral con triplay para evitar accidentes y personas ajenas al proyecto,
delimitar las obras y de manera secundaria disminuye en cierta forma el impacto
visual y ayuda a contener impactos hacia las zonas colindantes.

Los impactos en esta etapa al igual que en la etapa de preparacion del sitio son
temporales y pueden ser mitigados, todos los impactos se consideran de intensidad
baja.

Durante la operacién de la obra

Una vez construido el hotel los impactos negativos son reducidos basicamente al
movimiento humano dentro del area y a sus efectos como generacion de residuos
domésticos y peligrosos (aceites, baterias, etc.), residuos sanitarios, ruidos y
movimiento y la demanda de servicios.

Los impactos en esta etapa son mayormente positivos y en beneficio de la zona se
generan empleos temporales y permanentes tanto directos como indirectos.

V.3. Indicadores de impacto

Los indicadores de impacto se definen para tener una deteccion temprana de una
actividad, que, por un mal control, desembocaria en un impacto negativo. Cualquier
actividad debe conservar un buen margen de proteccién para que no cause algin
1mpacto no deseado, tanto al ambiente, como, en este caso, a la poblacién local por
tratarse de un area de desarrollo turistico residencial. La Tabla 5 sefiala cual seria
el indicador que predispone a un impacto no deseado, con la finalidad de prevenirlo.
De llegar a ocurrir cualquier supuesto mencionado en la tabla, se estaria
incurriendo en un impacto no deseado que obligaria a implementar medidas
correctivas de acuerdo a la extension del impacto.
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Tabla 5 Indicadores de impacto no deseado
Actividad Preparacion Construccién Operacién
Apertura de zanjas sin
proteccion.
Acumulacién de material
dentro del predio y su
posible arrastre  hacia
zonas aledanas durante
Excavaciones temporada de lluvias.

Ruidos excesivos fuera del
horario normal de trabajo.
Polvos excesivos por la falta
de humectacién del suelo.
Sefializacién no adecuada
ni suficiente.

Contaminacion por mal
manejo de residuos,
derrames 0 1mpactos
visulaes por falta de
mantenimiento

Hotel en
operacion

V.4. Criterios y metodologias de evaluacion

Los criterios y metodologias, se basan en dos aspectos fundamentales: los Puntos
Criticos identificados en donde el proyecto incide en sus impactos y la Matriz de
Evaluacién de Impacto Ambiental (Mendoza y Lechuga, no publicado).

Criterios

Los Puntos Criticos permiten enfocarse en los aspectos algidos, donde el proyecto
1mpacta directamente; esta permision es también sobre los componentes que
conforman los elementos identificados (puntos focales), para definir las formas de
1mpacto, ademas que en la matriz se reporta en términos de magnitud.

La Matriz de Evaluacion de Impacto Ambiental, es el instrumento que define que
acciones, elementos, efectos o agentes que intervienen en el proceso de disturbio
sobre los Puntos Criticos identificados. Los impactos, segin se describié antes,
estan basados en la probabilidad, y se reporta en forma de magnitud en la matriz.
Se indica el sentido del impacto, positivo o negativo, el porcentaje sobre los impactos
que sea posible mitigar y sobre aquellos que no sea posible hacerlo para cada una
de las etapas en las que se compone el proceso del proyecto que se propone; tal, que
define por lo tanto las posibles acciones de mitigacién, con o sin subsidio y de esta
manera minimizar los impactos ambientales negativos debidos al proyecto.

V.5. Metodologias de evaluacién y justificacién de la metodologia seleccionada.

Para realizar una evaluaciéon de impacto ambiental de cualquier proyecto, se toma
en cuenta que éste esta afectando en conjunto diversos componentes, a través de
diferentes toépicos, al medio ambiente natural. La evaluaciéon debe predecir
(Erickson 1979), con cierta certidumbre, cémo es esta afectacién. Como no es posible
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considerar el nimero infinito de individualidades del medio ambiente natural y los
agentes de disturbio, todos los fendmenos intra e inter componentes y de los
sistemas ambientales, y las formas interactuantes que componen el ciclo causal
interminable (causa-efecto), la evaluacién de impacto ambiental debido a un
proyecto determinado, debe responder cuestiones basicas tales como (Cual?,
,Como?, ;/Que elementos?, ;Cuales agentes? o ;/Que efectos? actuaran en los
componentes ambientales en los diferentes sistemas que componen al medio
natural. Por esto se plantea una matriz de cribado, estandarizada para identificar
y evaluar los impactos ambientales y resuelve en la posibilidad de mitigacion de los
1mpactos identificados y evaluados por ella. La Matriz de Evaluacién Ambiental es
una matriz pensada en las dos vertientes de entendimiento: numérica (objetiva) y
cualitativa (subjetiva), que permita en forma global enfocar, evaluar y comprender
los impactos ambientales debidos al proyecto que se promueve, al mismo tiempo
que desencadena una salida que propone las medidas de mitigacién, recuperacion
y remediacion.

Las modalidades de Evaluacién de Impacto Ambiental tienen un indice tematico
minimo para elaborar matrices de evaluacién definidas por la SEMARNAP (1999).
Se disené la Matriz de Evaluacién de Impacto Ambiental y se estandariza bajo el
justificante que existe una gran variedad de matrices propuesta para realizar
evaluaciones, en mucho de los casos son ad hoc para situaciones especificas.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacién o correctivas por
componente ambiental

Las matrices de evaluacién por etapa definen los impactos, sus magnitudes y los
porcentajes de mitigaciéon. En la Tabla 1 se presentan las medidas de mitigacién para
los puntos criticos y para otras actividades del proyecto que provocan impactos menores
y temporales.

VI.2. Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacién. Es un hecho que muchos impactos carecen de medidas
de mitigacidn, otros, por el contrario, pueden ser ampliamente mitigados o reducidos, e
incluso eliminados con la aplicacion de las medidas propuestas, aunque en la mayoria
de los casos los impactos quedan reducidos en su magnitud, otros impactos son
temporales o autor remediables.

Para el proyecto Hotel Boutique casa Lola, el predio se encuentra en una zona con un
alto potencial de desarrollo turistico y en cercania con proyectos similares que ya operan,
por lo que el destino es claramente residencial turistico, por lo que la presion sera
constante sobre esta area aun cuando no se llevara a cabo el proyecto.

En el presente proyecto, los impactos residuales son minimos, entre ellos destaca las
emisiones a la atmosfera por el uso de calderas ya que, aunque se utilicen equipos nuevos
y en perfectas condiciones las emisiones a la atmosfera se seguiran generando, sin
embargo, aunque este seria un impacto residual la cantidad de emisiones se mantendra
en los niveles que considera la NOM correspondiente y se dara el cumplimiento necesario
a través de la Cédula de Operacién Anual (COA).
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Tabla 1. Medidas de Mitigacién Propuestas para el Proyecto.

Elemento de

Ambiente Modificacién

Pr

C

Etapas

)

Medida de Mitigacion

Contaminacion
quimica

Suelo

X

X

X

La contaminacién quimica, se puede
producir por descuidos en la operacién
de maquinaria por lo que los medios de
mitigacién irdn encaminadas a. 1)
evitar en la mayor medida realizar
reparaciones dentro del area del
proyecto, para lo que es mas
recomendable verificar previo al inicio
del proyecto el buen funcionamiento
mecanico de los vehiculos. 2) en caso de
no poder evitar un derrame colocar
tapetes sanitarios anticontaminantes.
3) implementar bitacoras de trabajo
diario. 4) Si se llegara a utilizar
detergentes, herbicidas, solventes o
insecticidas que estos sean
biodegradables.

Contaminacién
organica

1) Colocacién y uso de bafios quimicos
durante la preparaciéon y construcciéon.
2) Colocacién de botes de basura con
tapadera en diferentes éareas del
proyecté. 3) Platicas de concientizacién
para el manejo adecuado de residuos,
dirigido a trabajadores y visitantes en
general del area del proyecto.

Contaminacién
inorganica

1) Colocacién de botes para residuos
sélidos inorganicos. 2) Platicas de
concientizacién para el manejo
adecuado de residuos dirigido a
trabajadores y visitantes en general del
area del proyecto.

Ruido

Atmosfera

El ruido se producira en las tres etapas
del proyecto, este sera de tipo
permanente, bajo y establecido, las
medidas de mitigacién consisten
basicamente en el establecer honorarios
fijos del trabajo y el uso de equipo y
maquinaria en buen estado, asi como el
mantenimiento adecuado de equipos
para su buen funcionamiento.

Polvo

El polvo es un impacto considerado
como auto remediable y se producira
por un tiempo corto y temporal. Las
medidas de mitigacion iran
encaminadas a cubrir los camiones de
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volteo con una lona solo en /jcaso de
traslado de material fragmentado
(tierra o arena y escombros) en una
distancia mayor a 1km de la zona de
proyecto y en la aplicaciéon programada
de riego del suelo para mitigar la
contaminacién por polvo

Humo

X

X

1) Se puede utilizar filtros para la
disminucién de gases en maquinarias
pesadas 'y  vehiculos. 2) dar
mantenimiento preventivo a vehiculos y
equipos que se vayan a utilizar, para las
calderas y otras fuentes fijas contar con
la Cedula de Operaciéon Anual.

Olor

1) Utilizar filtros en maquinaria
pesada. 2) Dar cumplimiento a la
normatividad vigente para manejo y
uso de combustible.

Vegetacion

Especies de
vegetacién en

Vegetacion estatus

No se requiere de medida de mitigacién
toda vez que el predio se encuentra libre
de vegetacion nativa, la reforestacién en
areas verdes se realizara con especies
de bajo consumo de agua.

Vegetacion
rescatada

No se requiere de medida de mitigacién
toda vez que el predio se encuentra libre
de vegetaciéon, no habra programa de
rescate

Fauna Fauna

No se requiere de medida de mitigacién
toda vez que el predio se encuentra libre
de vegetacion, la esca fauna existente
sera ahuyentada de manera pasiva con
el movimiento normal, muchas especies
sobre todo de aves ya estan
acostumbradas a este ambiente urbano
por lo que solo se desplazaran
temporalmente cuando exista
movimientos con maquinaria

Paisaje Paisaje

X

1) Favorecer el uso de colores que
mantengan un equilibrio con los colores
del desierto.

Particular
Social

X

X

Se debe favorecer la contratacién de
personal de la localidad y la compra de
insumos en los mercados locales.

Socioeconémico

Empleo

X

X

X

1) Se ofertan empleos temporales y
permanentes en la industria de la
construccién y servicios.

Pr: Preparacion del sitio; C: Construccién; O: Operaciéon y mantenimiento.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1. Prondéstico del escenario

Cabo San Lucas es caracterizado por el paisaje de sierras y bloques graniticos a lo
largo de la costa, paisaje atractivo que ha recibido la atencién e interés desde hace
décadas para la construccién de complejos hoteleros. El area de proyecto es
comprendido totalmente por la imagen urbana de la ciudad, rodeado por desarrollos
residenciales turisticos de baja densidad.

La realizacién del proyecto, no modifica ningun trayecto o camino actual ya trazado
en los alrededores. Actualmente existen calles para acceder al predio, el proyecto
se localiza sobre la calle Camino Real una de las mas importantes de la zona
turistica donde se encuentran plazas comerciales, condominios y hoteles.

El pronoéstico del escenario de esta zona es desarrollar en el corto y mediano plazo
las pocas zonas que aun se encuentran sin desarrollo, la mayoria actualmente
destinadas a estacionamientos. Las modificaciones previstas en la zona son
minimas ya que existe un trazo de calles establecido y el tipo de desarrollos
esperados esta relacionado en un alto porcentaje a servicios turisticos. El costo de
la tierra en esta zona es decir el valor comercial es alto por lo que dificilmente se
podrian establecer negocios distintos a los relacionados con el comercio y turismo.

Dadas las caracteristicas del predio y la presiéon urbana de los alrededores se
concluye que de no realizar el proyecto el impacto podria ser mayor en algunos
aspectos como la visibilidad y calidad paisajistica, la imagen urbana, la mala
utilizacion del predio como sitio de depdsito de basura o refugio para personas sin
hogar, la proliferacion de fauna nociva, por lo que el prondstico indica que el predio
se iria degradando poco a poco afectando la imagen de la zona.

Realizar el proyecto sin medidas de mitigacién podria representar contaminaciéon
principalmente por el mal manejo de residuos, consumo de recursos en forma
excesiva y conflictos con vecinos y comercios de la zona.

Por el contrario la realizacion del proyecto con medidas de mitigacion adecuadas,
representa para este proyecto en particular el mejor escenario, ya se indicoé que de
no realizar el proyecto el area continuaria en un proceso de deterioro que
eventualmente podria representar un riesgo, la implementaciéon correcta de
medidas de mitigacién permitira por un lado el desarrollo adecuado del proyecto y
por otro una mejor imagen de la zona y mayor plusvalia, ademas atendera parte de
la demanda creciente de servicios de hospedaje que se ha generado en los tultimos
anos en todo el municipio de Los Cabos.

VIIL.2. Programa de Vigilancia Ambiental

Establecer programas operativos temporales con fines de realizar diferentes
acciones durante las etapas del proyecto. Pueden referirse los siguientes:
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e Programa y ejecucién de rescate de flora, no aplica para este proyecto.

e Programa de revisiéon y seguimiento de las condicionantes del dictamen del
estudio de impacto ambiental (lista de revisién ambiental). Aplicar en
preparacion y construccion.

e Programa de contingencias ambientales (en caso de fenémenos naturales como
tormentas y ciclones). Aplicar en las tres etapas del proyecto.

e Programa de supervision ambiental aplica en las tres etapas.

e Programa de manejo de residuos solidos, de manejo especial y peligrosos.

VII.3. Conclusiones

Derivado de los analisis realizados y las caracteristicas del proyecto, asi como sus
dimensiones se concluye:

1. El proyecto se realiza en un area totalmente modificada carente de vegetacién
natural y de las condiciones naturales originales de la zona, esta condiciéon se
presenta no solo en el proyecto (poligono) sino en toda el area circundante y posible
area de influencia, en este sentido no existen impactos ambientales sobre la flora,
la fauna o el suelo, ya que estos se generaron hace tiempo cuando se dio la
urbanizacion de esta zona, en cuanto a la afectacién de las especies de flora y fauna
y las condiciones del suelo no solo no se observa un impacto sino que no se considera
que exista un incremento en los impactos ya causados toda vez que no existen
elementos que se pudieran ver afectados por el proyecto.

2. Las obras de construccion generan un impacto visual negativo ademas de
Impactos por contaminacién de polvo, ruido y emisiones a la atmosfera por
maquinaria y vehiculos, sin embargo, todos estos impactos son temporales y se
eliminan una vez concluida la obra, para mitigar el efecto de estos se tomaran las
siguientes recomendaciones:

e Horarios de trabajo con jornadas maximas de ocho horas y en horarios
laborales.

e Senalizacién y colocacion de letreros.

e Humedecimiento de materiales y del suelo durante las tareas de movimientos
de tierra, escombro, rellenos y compactaciones.

Concluyendo las obras y al iniciar la etapa de operacion del proyecto se genera un
beneficio en relacién a la imagen paisajistica, este beneficio también se genera en
relacion a la situacion actual del predio ya que la imagen de un edificio abandonado
se vera sustituida por un desarrollo turistico con un disefio arquitecténico
agradable y que se inserta en la zona turistica en cuestion dando una mejor imagen
y mayor plusvalia a la zona.

3. En el municipio se localizan cuatro areas naturales con algin estatus de
proteccién, el proyecto no afecta a ninguna de estas zonas, el hecho de que no exista
ya vegetacion en el area o fauna asociada también minimiza cualquier posible
1Impacto a estos elementos naturales, como ya se indicé el propio desarrollo urbano
genera barreras que contienen la mayoria de los impactos ambientales como
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pudieran ser derrames, erosion, contaminaciéon del suelo, etc., el inico caso en que
esto no sucede es cuando se trata de emisiones o contaminaciéon atmosférica ya que
en estos casos las nubes que se producen pueden migrar hacia zonas muy lejanas
de donde se producen, esto en funcién del viento y las corrientes existentes, en el
proyecto no se prevé este tipo de contaminacién o es minimo principalmente por
contaminaciéon del proceso de combustion de maquinaria, equipo y vehiculos
necesarios para la construcciéon del proyecto, como una medida de mitigacién al
respectos se utilizara Unicamente magquinaria, equipo y vehiculos en perfectas
condiciones electromecanicas.

4. El incremento en la demanda de servicios es minimo debido a la magnitud,
dimensiones y caracteristicas del proyecto, el municipio actualmente cuenta con la
capacidad del suministros de los servicios basicos necesarios y empresas privadas
que proporcionan servicios adicionales o complementarios como es servicios de
telefonia, televisién por cable, etc., pero también servicios que se requieren para
dar cumplimiento con las cuestiones normativas y ambientales como la recoleccion
de basura doméstica, la recoleccién de residuos peligrosos (grasas y aceites), etc.,
es por ello que en todo momento se contara con empresas que proporcionen los
servicios requeridos en tiempo y forma y apegados a la normatividad vigente.

Adicionalmente como ya se ha indicado se implementaran programas de ahorro de
energia y agua promoviendo entre el personal y los huéspedes una cultura de
ahorro y concientizacion de la importancia del cuidado de los recursos.

5. Es importante senalar que con la construccién del proyecto o sin ella a diferencia
de proyectos que se generan en zonas aun conservadas, no implica grandes
diferencias en términos ambientales, es decir el desarrollo del proyecto no
Incrementa o genera mayores danos al medio ambiente que los ya existentes, por
el contrario en términos de imagen aporta un beneficio importante al entorno
inmediato, mejora la imagen urbana e incrementa la plusvalia de la zona, en
contraste la mayoria de los lotes baldios se convierten en zonas propicias para la
proliferacién de plagas y en muchas ocasiones son utilizados como basureros, la
falta de mantenimiento de los mismos genera una imagen poco agradable y
contaminacion visual.

El hecho de no realizar el proyecto no genera ningun beneficio en cambio la
construccién del mismo, genera impactos positivos en todas sus etapas entre otros
ademas de la mejoria en la imagen urbana, la creacion de empleos temporales y
permanentes, empleos directos e indirectos, beneficios a proveedores y prestadores
de servicio, asi como también a la comunidad en general, etc.

6. La creacion de un desarrollo que se realiza en un terreno con condiciones
naturales genera un impacto importante y si este se realiza en zonas con cierto
desarrollo previo es necesario considerar el impacto acumulativo que genera el
nuevo desarrollo, sin embargo en este proyecto este concepto es inoperante ya que
la zona ya esta impactada en un 100% no solo el area del proyecto sino todas las
colindancias, no existe ya un impacto que se pudiera incrementar, por el contrario

Hotel Boutique Casa Lola



Manifiesto de Impacto Ambiental

genera mas impactos positivos que negativos, una evaluacién de impacto ambiental
al ponderar en el proceso tanto los impactos positivos como los negativos.

7. El proyecto demanda servicios basicos, los cuales ya existen en la zona por lo que
no requiere de vialidades de acceso, apertura de caminos o introduccién de ninguin
servicio, lo que implica que no se generan impactos o alteraciones de las condiciones
actuales de infraestructura vial de la zona, los servicios basicos requeridos seran
proporcionados por el municipio y la CFE, y servicios complementarios por
empresas privadas, la demanda de estos servicios es minima y no se prevé afecten
de manera significativa.

8. Los impactos negativos que genera el proyecto son minimos, la mayoria se
presentan en la etapa de construccion y son temporales ademéas de que pueden ser
mitigados con la implementacion de medidas minimas ya descritas, por el contrario,
los impactos positivos son importantes tanto en imagen como econémicos para la
region, no se identifican impactos que pudieran ser mayores a los ya existentes en
la zona.

10. El proyecto es compatible con las politicas de uso de suelo y con las politicas
econémicas tanto municipales, estatales y federales, como ya se ha mencionado
Cabo San Lucas y en su conjunto la region conocida como Los cabos en donde se
incluye también a San José del Cabo y el corredor turistico que une a estas dos
ciudades se han convertido en uno de los principales polos turisticos y en una de
las principales economias del municipio y del estado.

11. El proyecto no modifica la topografia existente, como ya se ha indicado la zona
es un area totalmente impactada, la zona natural original se sustituyo por una zona
urbana, en su momento es seguro que esta zona haya sido alterada en su topografia
original manteniendo ciertas caracteristicas, esta zona ya se encuentra urbanizada
con un trazo vial bien definido, el proyecto no pretende ninguna modificacién a
estas vialidades existentes por lo que no modificara la topografia actual, aunque al
interior del predio si se realizaran trabajos de nivelacién y compactaciéon, mismos
que no afectan a las zonas contiguas.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS
Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIII.1. Formatos de presentacion

Se presenta un ejemplar impreso y una Memoria USB con la siguiente informacién:

Manifiesto de Impacto Ambiental

Resumen ejecutivo del proyecto

Manifiesto de Impacto Ambiental para consulta publica
Anexos

VIII.2. Anexos

Anexo I. Plano del predio

Anexo II. Copia del Acta Constitutiva.

Anexo III. Copia certificada del titulo de propiedad.
Anexo IV. Poder Notarial del representante legal.
Anexo V. Identificacion del representante legal.
Anexo VI. Cedula fiscal del promovente.

Anexo VII. Carta de no escurrimiento.

Anexo VIII. Listado de flora y fauna.

Anexo IX. Fotografico.
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