V.

V.

MEDIO AMBIENTE

Area de quien clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en
Guerrero.

Identificacion del documento: Recepcién, evaluaciéon vy
resolucién de la Manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular. - mod. (a): no incluye actividad altamente riesgosa (MIA)
particular (SEMARNAT- 04-002-A) Clave del Proyecto: 12GE2022TD069

Partes clasificadas: Pagina 1 de 105 contiene direccidn, teléfono, rfc,
curp y correo electrénico particular.

Fundamento Legal: La clasificacién de la informacién confidencial
se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y 116 primer
parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica; razones y circunstancias que motivaron a la misma: Por tratarse
de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e
identificable.

Firma del titular: Ing. Armando Sanchez Gémez

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo séptimo transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Guerrero, previa designacion, firma el Ingeniero Armando Sanchez Gémez, Subdelegado de
Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales”.

VI.

Fecha, nUmero e hipervinculo al acta de la sesiéon de
Comité donde se aprobé la versién publica.

Acta 09/2023/SIPOT/1T/2023/ART6E9, en la sesion celebrada el 21 de abril de 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_09_2023_ SIPOT 1T 2023 ART69.pdf
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I DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1.- EL PROYECTO

I.1.1.- Nombre del proyecto:

-Degarrollo Paraiso

1.1.2.- Ubicacién del proyecto:

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se localiza en los Lotes Numero 9, 10, 25y
37 (ubicados en el Predio denominado Ex Hacienda el Coacoyul) en la Colonia Playa Blanca
del Municipio de Zihuatanejo, Estado de Guerrero, todos con uso de suelo de Reserva para el
crecimiento Urbano.

- LOTE9
Tiene una superficie de Cuatro hectareas, noventa y cinco areas, cero centiareas. Con
las siguientes colindancias:
Al Norte: con el lote numero diez.
Al Sur: con el lote nUmero ocho.
Al Este: con el lote numero ocho.
Al Oeste: con los lotes numeros Cuarenta, Cuarenta y uno, Cuarenta y dos, Cuarenta y
tres, Cuarenta y cuatro y Cuarenta y Cinco.

- LOTE 10
Tiene una superficie de Veinticuatro hectareas, cuarpnta areas, cero centiareas. Con las
siguientes colindancias:

Al Norte: con los lotes numero once y treinta y seis.
Al Sur: con los lotes numeros ocho, nueve y veinticirjco.

Al Este: con los lotes numeros veinticinco y treinta yjseis.

Al Oeste: con los lotes numeros Treinta y seis, Treipta y siete, Treinta y ocho, Treinta y
nueve y Cuarenta.

- LOTE 25
Tiene una superficie de Diez hectareas, cuarenta y crreo-éresscerocentréreas—Comtas—
siguientes colindancias:

Al Norte: con los lotes treinta y cinco, sesenta y ocho, y Setenta.

Al Sur: con el Estero y Lotes numero setenta y seis, y Treinta y siete.
Al Este: con los lotes numeros treinta y cinco, y Setenta,

Al Oeste: con los lotes numeros Ocho, Diez y Treinta y seis.
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- LOTE 37
Tiene una superficie de una hectarea y ciento cincuenta areas, con las siguientes
colindancias:
Al Norte: Con el parque El Refugio y acceso de terraceria
Al Sur: Con el Lote diez y el Lote treinta y seis
Al Este: Con la Parte baja del Parque del Refugio y el Lote setenta
Al Oeste: Con la laguna del Carrizo y con el Lote diez

La via de acceso principal por la que se puede llegar es la Carretera Federal #200 Acapulco —
Zihuatanejo, para después proceder a tomar la Av. Barra de Potosi — Los Achotes a un costado
del Aeropuerto Internacional de Zihuatanejo, como se muestra en el siguiente croquis de
macrolocalizacion.

%
-

. s+ " ElRefugiode Potosi &

Aeropuerto
Internacional
“deZihuatanejo

/Campamemo
Hortuguero Ayotlcalli

Ademas, el proyecto cuenta con un acceso posterior que es por medio de una via secundaria,
sefalada de color rojo en la siguiente imagen de microlocalizacion.
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1.1.3.- Tiempo de vida util del proyecto:

La vida util del proyecto en su conjunto incluye obras de tipo civil que estaran sujetas a los
agentes oxidantes y de deterioro del ambiente, por lo que su vida util dependera principalmente
de la calidad de los materiales utilizados en la construccion, las técnicas de construccion y la
proteccion de las estructuras durante la etapa constructiva y operativa, asi como las actividades
de mantenimiento, por lo que su vida util solo es una estimacién y ésta podria ser de 20 afos
para las vialidades y 50 afos para los desarrollos inmobiliarios.

1.1.4.- Presentacién de la documentacion leqgal.

Con el objeto de simplificar la integracion del expediente y para que haya una sola figura
juridica, habra un representante legal que asuma la responsabilidad del proyecto, con quien se
entenderan todos los tramites referentes a las obras y actividades del proyecto

DWFO'U,O PMM/}O Se considera a Little Current International S. de R.L. de C.V.

como promovente, y a José Alfredo Pérez Hernandez como el representante legal; integrando
como parte de la documentacién legal en el apartado de anexos:

Escrituras de propiedad.

Acta constitutiva del promovente.

RFC del promovente.

Identificacion del representante legal.

RFC del representante legal

Constancia de uso de suelo.

.2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE
[.2.1.- Nombre o razén social:
Little Current International S. de R.L. de C.V.
.2.2.- R.F.C.
LCI051125MB5
[.2.3.- Nombre y cargo del representante legal
JOSE ALFREDO PEREZ HERNANDEZ

1.2.4.- Direccién del promovente:

COL. VICENTE GUERRERO C.P. 40880
ZIHUATANEJO, GUERRERO.
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1.2.5.- Direccién para recibir u oir notificaciones:

Av. Paseo de Zihuatanejo
C.P. 40880 Col. El Hujal Zihuatanejo
Tels. (755) 55 4 16 52

Zihuatanejo Gro.

1.3 DEL RESPONSABLE EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1.- Razoén social:
BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ
CONSULTORIA BIOLOGICA AMBIENTAL- COBIAM

.3.2.-R. F. C.

1.3.3.- Direccion:

Av. Paseo de Zihuatanejo
C.P. 40880 Col. El Hujal Zihuatanejo
Tels. (755) 55 4 16 52

Zihuatanejo Gro.

1.3.4.- Responsable técnico en la elaboracion del estudio

BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ.
CED. 2146020
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Los abajo firmantes en protesta de decir verdad, manifiestan que la informacioén contenida en el
Estudio de Impacto Ambiental se incorporan las mejores técnicas y metodologias existentes, asi
como la informacién y medidas de mitigacion mas efectivas del proyecto denominado

proyecTo “ Desovrollo Povaiso”

Lotes Agricolas Numeros 9, 10, 25 y 37 de la Colonia Playa Blanca, del predio

denominado “Ex Hacienda del Coacoyul”, Municipio de Zihuatanejo de Azueta,
Estado de Guerrero.

Bajo su leal saber y entender, es real y fidedigna, y que saben de la responsabilidad en
que incurren los que declaran con falsedad ante autoridad administrativa distinta de la
judicial, tal y como lo establece el Articulo 247, fraccion |, 420 del Cédigo Penal y el
Articulo 36 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental, y que
cualquier omision seria en todo caso de caracter involuntario.

El promovente

SR. JOSE ALFREDO PEREZ HERNANDEZ

REPRESENTANTE LEGAL DE; Little Current International S. de R.L. de C.VV

El responsable de la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental

BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacién general del proyecto

1.1.1 Naturaleza del Proyecto

El proyecto DWVO'U,O PM&(/}O que se presenta para su evaluacién en materia de

impacto ambiental, se conceptualiza como un complejo turistico inmobiliario que estara
conformado por: por la lotificacion a lo largo de cuatro predios (Lotes 9, 10, 25 y 37), ubicados
en Playa Blanca, Zihuatanejo, Gro.

Para la ejecucion del proyecto en su conjunto se consideran dos etapas:

Etapa I:

e Elaboracion del Plan Maestro del Desarrollo definiendo los lotes y los usos de suelo,
acorde a los ordenamientos locales en materia de uso de suelo y a las caracteristicas
especificas del predio.

o Establecimiento de los lineamientos generales de construccion y operaciéon para
los inmuebles turisticos a establecerse, con la finalidad de conservar la armonia
arquitectonica y paisajistica del Desarrollo en su conjunto.

Etapa ll:

e Construccién y operacioén de las villas y/o casas, lo que el futuro comprador proyecte, y
areas de servicios.

e Los proyectos y obras a realizarse en cada uno de los lotes fraccionados se apegaran a
los lineamientos establecidos en el Plan Maestro Conceptual del Desarrollo, asi como a
dar cumplimiento a las medidas preventivas y de mitigacién durante la construccion y
operacion de los proyectos individuales y que son plasmadas en el presente manifiesto.

El proyecto por sus caracteristicas y la zona donde se ubica, se encuentra tipificado en el
Articulo 28 fraccién IX de la LGEEPA, y en el Art. 5° inciso Q del Reglamento en materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental de dicha Ley; dicho estudio forma parte del sector turismo en
su modalidad particular, y en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable reformada el 28
de abril de 2022.
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El disefio resultante del Desarrollo, tal como se muestra en el siguiente plano de conjunto, se
prestd para re-Lotificar los Lotes 9, 10, 25 y 37 en 1,055 lotes para su venta, ademas, se
destinaron espacios amplios para las vialidades, banquetas y camellones, se muestran en los
poligonos con bordes color rojo. También se integraron 4 grandes areas verdes, éstas se
representan en los poligonos de color verde, donde se conservaran los arboles de Mango,
Tamarindo y Palmeras existentes; asimismo, se respetaron las superficies reglamentarias
destinadas a donacion para el H. Ayuntamiento con el propdsito de la conservacion de
especies, las cuales se trazaron en el plano con los poligonos interlineados de color morado.

SUPERFICE TOTAL 38 80 3857 MEGTAREAS.

Lotificacion I:I

Areas verdes I:I

Areas para donacion .

Cuerpos de agua .
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11.1.2 Seleccion del sitio

Para seleccionar el lugar se tomaron en cuenta algunos factores, principalmente su cercania al
mar, privacidad y la privilegiada vista panoramica hacia el Océano Pacifico en la zona de Playa
Blanca. Otros 3 factores importantes son su proximidad al aeropuerto, su relativa cercania a la
ciudad de Zihuatanejo y el equipamiento urbano alrededor. Asi es como se decide fraccionar 3

lotes que antiguamente eran usados como huertos de mango, para disenar el DWVO‘LLO

s . r 0
PM&UV}O, y con base a las caracteristicas topograficas y de necesidades se desarrolla el
presente proyecto, contando con los siguientes aspectos favorables:

1. El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica cerca del puerto turistico
Ixtapa de importancia internacional.

2. En la zona se encuentra mano de obra y prestadores de servicios que recibiran un
beneficio al desarrollarse dicha obra.

3. Durante los trabajos de campo realizados en el predio y sus colindancias no se
encontraron especies floristicas o faunisticas contempladas en algun estatus de
proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

4. Los servicios y tramites ante las dependencias Municipales, Estatales y Federales se
facilitan, por la accesibilidad y ubicacién del proyecto.

5. El presente proyecto es una obra de tipo inmobiliario y se ha disefiado acorde a las
condiciones actuales de dicho predio; por lo que, no se ha evaluado algun otro sitio
alternativo.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de ubicacion.

El poligono resultante de la unién de los lotes 9, 10, 25 y 37 es de forma irregular, las
coordenadas geograficas extremas del predio se muestran en la siguiente tabla:
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CUADRO DE CONSTRUCCION
ESL'?DgV RUMEO DISTANCIA | W c OYO RDENA DXA s ESL"I'ADgV RUMEO DISTANCIA | Y c OYO RDENA DXA s
T 11,943, 408173 | 240,936.110 7z 73 S 66714'31.22" W 2.9% 73 (1,943, 749777 | 241,802.353
1 2 N 7247'41.09" E 169.31 2 [1,843,458.255 | 241,097.844 73| T4 S 74°31'42.83" W 24.20 T4 |1.943,743.323 | 241,779.033
2 3 N 72380087 E 16.893 3 [1,943,463.309 | 241,114.005 74 75 N 8359'32.48" W 862 75 |1.943,744.225 | 241,770.456
3 4 N 7243'09.00" E 2415 4 [1.943.470.483 | 241.137.066 75 76 N 5552'35.22" W 11.83 76 |1,943,750.864 | 241,760.659
4 5 N 731832,50" E 18.20 5 [1,943.475710 | 241.154.497 | 76 | 77 | N 5334'4326" W 9.47 77 |1.943.756.488 | 241,753.037
3 3 N 7338'2562" £ 956 6 [1,043,478.401 | 241,163,666 77| 78 M 40°47°07.43" W 7 78 [1,943,772.925 | 241,738.857
'3 7 N 7309'11.09" E 19.55 7 (1,943, 484068 | 241,182.379 78 79 N 7659'13.99" W 4.60 79 |1,943,773.961 241,734 374
7 | 8 | N 73081788 E 23.41 B |1,043.400858 | 241.204.784 || 79 | 80 | N BOUS'2469" W 10.36 £0 [1,943,774.116 | 241,724.017
E 9 N 5914'50.46" E 46.81 9 [1,043,507.444 | 241,248.555 | 80 | 81 | N B615'39.31" W 8.28 81 [1.943,774.656 | 241,715.751
9 | 10 | N 71DEZ0.89" E 33.35 10 |1,943,518.227 | 241,280.119 Bl | 82 | S 770U47.42" W 14.89 B2 [1,943,771.313 | 241,701.236
10 | 11| 5173523.42" E 25.36 11 [1,943,484.052 | 241.287.783 | B2 | 83 | S 7313'55.29" W 21.89 £3 [1,943,764.999 | 241,680.280
11 | 12 | 51359°2088" € 152.39 12 [1,943,346.177 | 241,324.622 | 83 | 84 | N 182519.52" W 23.23 B4 [1.943,787.277 | 241,673.714
12 | 13 | s 17261517" E 7.23 13 [1,943,330.278 | 241,326.785 || 84 | 85 | N 4226'33.81" W 42,92 85 |1.943,818.952 | 241644747
13 | 14 | N 81°35'41.80" E 107.82 14 (1,943, 355.038 | 241,435.448 | 55 | 86 | N 404717.22" W 16.79 86 |1,943,831.665 | 241,633.773
14 | 15 | N BBD2'07.29" E 21.42 15 [1,943,363.738 | 241453019 | 86 | 87 | N 3826'08.39" W 8.36 £7 |1.943,838.213 | 241,628.582
15 16 N B220'03.41" E 16.12 16 [1,943,360.429 | 241,468.107 87 &8 N 22574423 W 465.49 88 [1.943,881.022 | 241.610.444
16 17 N B026'02 85" E 638 17 |1,943 374 055 | 241,476.262 BB | B9 N 1746'29.78" W 1817 B9 |1,943,898.327 | 241,604 .896
17 18 N 12°59°55,368" E 19.23 18 (1,243,392 796 | 241,480.588 89 | 90 N 22°733'22.70" W 42.59 G0 |1,943,937 661 | 241588558
1B 19 N 0326'10.30" E 8.00 19 [1,043,400.782 | 241,481,068 a0 91 M 3142'3B.71" W 14.64 91 [1,943,950.112 | 241,580.865
19 | 20 | N O146°42.08" W 10.31 20 [1,943,411.067 | 241480746 | 91 | 92 | S 731101.58" W 11.83 92 |1.943,946 688 | 241.568.537
20 | 21 | N 132835.03" W 11.63 21 [1,943,422.395 | 241,478.038 | 92 | 93 | S 65432552" W 25.60 93 [1,943,936.163 | 241,546.200
21 | 22 N 16°22°31.49" W 46.98 22 (1,943 467 468 | 241,464.733 93 | 94 S B517'41.54" W 41.09 94 |1,943,918.983 | 241,508.869
22 | 23 | wos1059617 W 384 23 |1,043,471.293 | 241464446 | 94 | 95 | N 24'54'44.23" W 2612 95 (1,943,942 675 | 241 497 B67
23 | 24 N 18726'14.94" E 5.40 24 [1,943,476.419 | 241,466.155 95 | 96 N 315042.60° W 28.35 96 |1,943,966.759 | 241,482.908
24 | 25 | N 154073113 W 15.87 25 [1,943,491,694 | 241 461.869 | 96 | 97 | N 3342'40.84" W 35.36 97 |1.943,996.342 | 241,463.171
25 | 26 | N 1326'57.70" W 12.11 26 [1,943,503.470 | 241,459.053 | 97 | 98 | 5 751341.40" W 1712 9B [1.943,991.976 | 241,448.613
26 | 27 | N 163236.24" W 21.18 27 [1,943,523.773 | 241,453.022 | 98 | 99 | S 7244577 W 28.00 99 |1.943,983.670 | 241,419.873
27 | 28 | N 57145117 E 27.87 28 (1943535851 | 241,476,462 || 99 [ 100 | S 770016.18" w 6.64 100 [1,943,982.176 | 241,413.400
28 | 29 N 1157'53.86" E 32.55 29 1,943.570.697 | 241,483,210 | 100 | 101 5 72729'03.69" W 29.47 101 (1,943,973.307 | 241,385.299
29 30 N 1715'47.10" E 29.72 30 [1,943,599.076 | 241,492.029 101 | 102 5 7240727817 W 3415 102 (1,943,963.137 | 241,352.698
30 31 N 2152'53.78" E 7.82 31 [1.943,606.336 | 241.494.945 | 102 | 103 | § 732140.34" W 11.20 103 (1,943,959.930 | 241,341.966
31 32 N 2E%54'21.21" E 3.50 32 [1,943.609.550 | 241,496,553 | 103 [ 104 | 5 74729'4317" W 12.42 104 (1,943,956.609 | 241,329.995
32 | 33 | N 32201197 € .26 33 [1,043,613152 | 241,498.833 | 104 [ 105 | S 72754’ 11.01" W 32.39 105 [1.843,947.087 | 241,299.036
33 34 N 6949712.47" E 10.68 34 [1,043616.929 | 241,508.823 | 105 | 106 S 7FR0E.T1TOW 19.66 106 (1,943,941 .476 241,280
34 | 35 N B7S0'22868" E 11.30 35 [1,943.621.191 241.519.288 | 106 | 107 | S 72'50°30.63" W 19.51 107 [1,943,935.718 | 241,261.544
35 | 36 | N 71985767 E 17.00 36 |1,943,626.451 | 241,535.458 | 107 | 10B | S 7345'46.77" W 17.99 108 [1.943.930 687 | 241,244 268
36 | 37 N 70°27'01.98" E 31.80 37 [1,843,637.120 | 241,565.505 | 108 | 109 | S 75°58'00.79" W 6.54 109 (1,943,920.104 | 241,237.926
37 | 38 | NB72714.03 E 18.03 38 [1.943,644.416 | 241,583.080 | 109 | 110 | S 79°5304.07" W 4.84 110 [1,943,926.253 | 241,233.159
38 | 39 N BE24'53.868" E 26.42 39 [1,943.654.135 | 241.807.646 | 110 | 11 S 49719°36.068" W 49.63 111 |1.943,895.907 | 241,195.517
39 40 N 72132852" E 11.25 40 [1,943,657.568 | 241,618.354 11| 112 S 4080'12.14" W 15.17 112 (1,943,884 427 | 241,185,595
40 41 N 6724'25.34" E 13.57 41 [1.943.662.781 | 241.630882 | 112 | 113 | S 3210'52.85" W 2071 113 [1,943,866.898 | 241,174.564
41 42 N 5658'19.80" E 5.00 42 [1,243,665.508 | 241.6835.074 | 113 | 114 | N 4144'53.45" W 18.35 114 [1,943,880.586 | 241,162.347
432 43 N B528'08.31" E 477 43 (1,943,667 488 | 241,639.417 114 | 115 N 3915'21.65" W 10.4B 115 (1,943 8BBE.698 | 241155719
43 | 44 S 1349'02.61" E 3308 44 (1,943 634496 | 241,647.531 15 | 116 | N 4871°00.14" W 12.60 116 [1,943,897.102 | 241,146,325
44 | 45 < 1027'01.62" E 18.89 45 [1.943.615.918 | 241.650.958 | 116 | 17 | N 7701'04.08" w 7.2 117 (1,943,898.722 | 241,139.296
45 | 46 | 5 162763.86" £ 37.27 46 [1,942,579.997 | 241,660.896 | 117 | 118 | N 7644'38 95" W 17.78 1181.843,902.799 | 241.121.984
48 47 5 1754°06.88" E 15.04 47 (1,943,564 825 | 241,665.737 118 | 19 N 81374888 W 367 119 (1.943,904.207 | 241,112.426
47 | 48 S 2522°31.11" E 17.48 43 [1.943.549.035 | 241.673.286 | 119 | 120 | M 8542'55.12" w 17.31 120 [1,943,905.500 | 241,085.167
48 | 49 S 2RS4 42417 E 66.72 49 (1,943,490 444 | 241,705,202 | 120 | 121 | S 8023'4561" W 4.49 121(1,943,904.751 | 241,000.743
49 50 5 27+49'3159" £ 20.48 50 |1,943,472 336 | 241,714 760 121 | 122 5 69°3116.03° W 21.23 122 (1,943,897.323 | 241070853
50 51 N 4339'50.05" E 34.09 51 [1.943.496.995 | 241.738.294 | 122 | 123 | S 6746°30.99" W 19.36 125(1,943,689.998 | 241,052.926
51 52 N 41°22°50.98" E 20.55 52 [1,943.519.167 | 241.757.829 | 123 | 124 | S 68720°04.49" W 4424 124 |1,943,873.667 | 241,011.815
82 53 N 4296'22.44" E 13458 53 [1,043,529.118 241,766.927 124|125 | 5 6707'40.268" W 51.03 125 (1,943,853.832 | 240,964.795
53 54 N 420344.02" E 16.895 54 (1,943,541.698 | 241,778.280 | 125 | 126 S BE0526.44" W 126.31 126 (1,943,802.639 | 240,849.322
54 | 55 N 39915°07.368" E 875 55 |1.943,548 474 | 241.783.816 | 126 | 127 | S 66:05'49.47" W 57.34 127 |1,943,779.406 | 240,796.902
55 56 N 3346'14.11" E 42.41 56 [1,943,581.537 | 241,810.372 127 | 12B | S 19°34'5715" E 33.26 128 (1,943,746.069 | 240,808.050
56 57 N 35532799 E 45 32 57 |1,943,617.586 | 241,839.457 | 128 [ 129 | S 1907'11.28" E 18.72 129 (1,943,730.382 | 240,814.181
57 | 58 N 67736'03.68" E 19.50 58 [1,943,625.017 | 241,857.477 | 129 | 130 | § 19729'48.10" € 3412 130 1,943,698.222 | 240,825.567
55 | 59 S 7656'54.20" E 11.44 59 (1,043,622 433 | 241.868.626 | 130 | 131 | § 1854'52.10" E 13.59 131 (1.943,685.367 | 240,829.972
59 | B0 | S 820041.26" € 8.42 60 |1,943,621.262 | 241,876.966 | 131 | 132 | S 2048'30.26" E 30,00 132 [1,843,657.323 | 240,840.630
60 | 81 S B641'46.59 E 20.69 &1 [1,943,620.070 | 241,897.623 | 132 | 133 | 5 25903070 E 35.55 133)1,943,625.198 | 240,855.844
B8l | 62 N B251°20.90" E 39.24 62 (1,843,620 168 | 241.836.863 | 133 | 134 | S 644523.02" W 18.24 134 1,943 617.419 | 240,839.346
62 | 63 N 0273817.46" W 15.64 63 [1,043,635.787 | 241,936.143 | 134 | 135 | S 32°40°57.32" E 7.56 135(1,943,611.054 | 240,843.429
83 | 64 | N 0304'15.80" W 41.07 64 [1,943,676.793 | 241,933.943 | 135 | 136 | 5 3002'33.32" E Lo B iy | 136 (1.943,560.424 | 240,867.506
64 | 65 | N 07401957" W 9.29 | 65 |1.943.665.998 | 241.952703 J935( 137 | § 27013505 E 1543 | 1371,943,555622 | 240,874.547
&5 66 N 13°31'30.617 W 21.24 66 [1,943,706.650 | 241,927.734 137 [ 138 | 5 233046.22" € 5867 138 [1.943.501 016 220397913
86 | 67 | N 67719°01.18" W 36.22 67 [1,943,720.620 | 241,694.312 LONG. CURVA T '
&7 6B N 5254'07.62" W 25.8B6 68 [1,943,736.220 | 241,8673.683 | 138 [ 139 S 22714'41.83" E LDNG?4C?J‘:?Vh 139 (1,943,432.550 | 240,926.284
[:%:1 69 N 31°52°41.55" W 30.88 69 (1,943,762 .442 | 241,857,375 n n
- = 139 | 140 | 5 23112'56.30° E 5,54 140 1,943,427 459 | 240,928 488
?9 ;;? N ?225,5'14" w 1251 | 70 ]1.943,766.290 | 241845471 o4 [ S 22470559 E 671 | 141 [1,943,.421 265 | 240,951,059
o S 800'54.36" W 15.37 71 [1,945,763.802 | 241,830.306 141 | 142 | § 22°05'36.368" E 6.32 142 (1,943, 415,406 | 240,933.437
7t | 72 | S 630306.86" W 2829 | 72 [1,943,750.982 | 241605091 |74z [ 1 | s 20165852 £ = T [1.943.408.173 | 240.036.170

COORDEMADAS UTM, DATUM WGSE4
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CUADROC DE CONSTRUCCION

ESL‘:D%V RUMBED DISTAMCIA | W c OP RDEMN A[;:AS

1 |1,943,408.173 |240,936.110
2B [ 3B |5 11°41°24 87" E 19.26 3 |1,943,438.781 |241,099.778
38 | 4B |S 0904'57.41" E 46.18 4 11,943,393.179 |241,107.068
4B | 5B |S 08°30'45.998" E | 50.37 5 |1,943,343.367 |241,114.523
5B | 6B |S 071331.78" E 18.82 6 1,943,324 700 |241,116.890
6B | 7B [S 09°32'02.10" E 2.20 7 [1,943,316.609 |241,118.249
7B | BB |5 07°48'20.23" E | 29.43 8 1,943,257 455 [241,122.245
88 | 9B [S 070100.28" E 22.45 9 |1,943,265.176 |241,124.987
9B [10B|S 086'43.41" E 19.83 10 |1,943,245 587 |241,128.07
10B [11B | S 07°4514.35" E 74.70 11[1,943,171.566 |241,138.150
11B [12B|S 08°38'57.38" E | 41.20 12 |1,943,130.835 |241,144.346
12B [13B|S 09°42'52 67" E | 22.63 13 1,943,108.527 |241,148.165
138 [14B |5 1313'01.76" E 37.62 |14 [1,943,071.899 |241,156.768
148 [15B|S 13'52'50.20" E 18.83 15 [1,943,053.620 |241,161.284
158 [16B | S 11°06'51.73" E 24.09 16 |1,943,029.977 |241,165.929
168 [178|S 82°07'22.96" W | 21.80 17 [1,943,026.990 | 241,144 337
178 [18B|S 86°27'50.75" W | 16.26 18 |1,943,025.987 |241,128.106
18B [19B | S 821243.21" W | 29.76 19 |1,943,021.836 |241,098.641
198 |20B|S 85718'57.91" W | 25.68 |20 (1,943,021.090 241,072,977
Z0B |21B|S 78°35'09.20" W | 30.07 21[1,943,015.438 |241,043.432
21B |22B|MN 1450°11.48" W [128.00 |22 [1,943,139.171 |241,010.663
22E (23BN 145071148 W 14.00 23 [1,943,152.704 |241,007.078
238 [248 (N 1501'24.64" W | 30,00 |24 [1,943,181.677 |240,999.302
248 (258 | N 15°41'35.69" W 10.00 25(1,943,191.307 | 240,996 587
258 |26B [N 15°41'35.69" W | 30.00 |26 |1,943,220.192 |240,988.481
Z6B |27B[MN 15°41'35.69" W | 20.00 |27 |1,943,239.449 |340,983.071
278 |28B|N 15'41'35.69" W | 10.00 28 |1,943,249.077 |240,980.366
288 |29B (N 15°41'35.69" W | 10.00 29 [1,943,258.705 | 240,977.661
29E [30B|N 15°41'35.69" W | 10.00 30 [1,943,268.334 | 240,974.955
30B |31B [N 15724'59.00" W | 14.00 311,943,281.831 |240,971.234
3B [328|N 1520°51.67" W | 90.00 |32 [1,943,368.624 [240,947.412
32B |338(MN 15°04'57.64" W | 3258 | 33|1,943,400.087 |240,938.933
338 1 [N 1914'28.08" W B.57 1 |1,943,40B.173 |240,936.110

| > SUPERFICIE = 5-95-57.53 HECTAREAS

Treinta y nueve y Cuarenta.

LOTE 25
Tiene una superficie de Diez hectareas, cuarenta y cinco areas, cero centiareas. Con las
siguientes colindancias:
Al Norte: con los lotes treinta y cinco, sesenta y ocho, y Setenta.

Al Sur: con el Estero y Lotes numero setenta y seis, y Treinta y siete.
Al Este: con los lotes numeros treinta y cinco, y Setenta.
Al Oeste: con los lotes numeros Ocho, Diez y Treinta y seis.

LOTE 37
Tiene una superficie de una hectarea y ciento cincuenta areas, con las siguientes
colindancias:
Al Norte: Con el parque El Refugio y acceso de terraceria.

Al Sur: Con el Lote diez y el Lote treinta y seis.
Al Este: Con la Parte baja del Parque del Refugio y el Lote setenta.
Al Oeste: Con la laguna del Carrizo y con el Lote diez.

a) Colindancias

LOTE 9

Tiene una superficie de Cuatro hectareas,
noventa y cinco areas, cero centiareas.
Con las siguientes colindancias:

Al Norte: con el lote numero diez.

Al Sur: con el lote numero ocho.

Al Este: con el lote numero ocho.

Al Oeste: con los lotes numeros Cuarenta,
Cuarenta y uno, Cuarenta y dos, Cuarenta
y tres, Cuarenta y cuatro y Cuarenta y
Cinco.

LOTE 10

Tiene una superficie de Veinticuatro
hectareas, cuarenta areas, cero centiareas.
Con las siguientes colindancias:

Al Norte: con los lotes numero once y
treinta y seis.

Al Sur: con los lotes nimeros ocho, nueve
y veinticinco.

Al Este: con los lotes numeros veinticinco
y treinta y seis.

Al Oeste: con los lotes numeros Treinta y
seis, Treinta y siete, Treinta y ocho,

11
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b) Croquis de Localizaciéon

VistalM

Los Lllanilos
e

Mata de
Sandia

P . (e o y 5 |
et & 3% A e
El Agiiita i Aeropuerto \?',
‘ S i Internacional &

de Zihuatan

- —
SR =

Ubicacién del Proyecto en la
Zona de Crecimiento
Urbano del Municipio de
Zihuatanejo

c) Vias de Acceso

Al predio se puede acceder a través de la carretera nacional Acapulco-Zihuatanejo #200,
tomando la desviacién hacia playa larga a un costado del Aeropuerto Internacional de
Zihuatanejo, que es la carretera Av. Barra de Potosi — Los Achotes.

-+ ¥ E| Refugiode Poiosi #

Aeropuerto
Internacional
de'Zihuatanejo

d) Comunidades principales

El principal nucleo poblacional es la propia ciudad de Ixtapa y Zihuatanejo, mientras que las
comunidades cercanas al proyecto son: hacia el Noreste, EI Coacoyul, EI Aeropuerto, Los

12
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Almendros y Los Achotes; y hacia el Norte estan Ixtapa-Zihuatanejo, Barrio Viejo, La Salitrera,
Barrio Nuevo, Pantla y Buenavista.

1.1.4 Inversiéon Requerida

IMPORTE DEL CAPITAL TOTAL REQUERIDO: El importe de inversion requerida se estima en
12 millones de pesos, en obras de infraestructura basica del proyecto (Etapa I). Para la etapa Il
del proyecto, que comprende la construccion de todos los desarrollos inmobiliarios no se tiene
estimado el monto de la inversion, debido a que es a cuenta de cada uno de los propietarios de
lotes.

Es importante mencionar que la cantidad aqui descrita es la del total del proyecto, debido a que
la superficie en la que se amplia el Desarrollo sera en su gran mayoria son lotes para villas
residenciales y area verde.

COSTOS DE APLICACION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION: El importe
destinado para realizar las medidas de mitigacion de los impactos ambientales negativos, sera
del 0.5 % de la inversion total requerida para el proyecto.

11.1.5.- Dimensiones del proyecto.

a) Superficie total del predio (en m?

El proyecto comprende la ocupacion de los Lotes 9, 10, 25 y 37 que en conjunto tienen una
superficie de 45.76 hectareas, por lo que, la lotificacién se ha disefiado acorde a la superficie y
caracteristicas fisicas, de ubicacion y topograficas del mismo.

b) Superficie a afectar (en m?).

TABLA DE USOS DE SUELO . .
La superficie de los lotes que se afectara con obras

CONCEFTO AREA EN M2 o ' . ' g
e TR P PO:EE;;AJE permanentes, para su lotificacion y construcciéon de
VIALIDAD PEATONAL Y 404456:40 o 83 vialidades, es del 80.39% del total, ya que se deben
VEMICULAR considerar zonas sin construccién para superficies
AREA COMERCIAL (AC) 4154.64 0.91 . y . ,
ONACION ALMUNGIPO 22254 73 e de donac:l'on para la cqnservamon de especies, areas
AREA VERDE 45612.67 | 10.0] verdes y areas recreativas (19.61%).
ESTACIONAMIENTOS 1662.63 0.36

TOTAL 45761310 | 100%

1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El uso de suelo para los lotes 9, 10, 25 y 37 es el mismo para los cuatro, denominado “Reserva
para el Crecimiento Urbano”. Se puede observar la constancia de uso de suelo emitida por el H.
Ayuntamiento de La Unién de Isidoro Montes de Oca en el capitulo de anexos.

13
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Con respecto a cuerpos de agua, no existe alguno dentro del predio para el proyecto, sin
embargo, a algunos metros al norte de los limites, se encuentra la laguna Carrizo, y como las
obras se realizaran dentro del predio, se llevaran a cabo las medidas preventivas para que esta
laguna no se vea afectada. Tampoco habra problemas de inundaciones ya que el terreno
cuenta con una pendiente natural, debido a que se encuentra en la zona de lomerio del
“‘Refugio de Potosi”, que favorece el flujo hidrolégico hacia la laguna del Carrizo, mencionada
anteriormente.

Se realiz6 un recorrido de supervision del predio, con respecto a su relieve, pendientes y el flujo
hidrolégico hacia la laguna colindante. En base al plano de conjunto, se presentara a
continuacion las observaciones y la evidencia fotografica de las caracteristicas del terreno de
los Lotes donde se planea llevar a cabo el proyecto “DESARROLLO PARAISO”, se marcaron
en este plano los lugares de Referencia donde se tomaron las fotografias del recorrido, para
sustentar la nula probabilidad de inundacion en el area del proyecto.

SUPERFICIE TOTAL 38803807 MEGTAREAS

Lotificacion O
Areas verdes (|
Areas para donacion [
Cuerpos de agua =
Lugar de referencia P

14
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Se presentan las fotografias tomadas durante el recorrido de supervisidon, estas se tomaron en
diferentes lugares/puntos de referencia que se etiquetaron con letras en orden alfabético. Sélo
se muestran las imagenes de interés acerca del flujo hidrolégico, las demas evidencias del
predio y vegetacion, se encuentran en el capitulo VIII de este estudio.

Referencia E, Foto 1 y 2. Se muestra el area verde situado entre los Lotes, el cual sirve de canal de desagle de la laguna Carrizo, en
dado caso que se presenten venidas extremas de lluvia y ésta se sobresature. Sin embargo, este paso sobre el area verde nunca se
encharca ni se inunda, ya que presenta una pendiente natural por las zonas de lomerio, que dirige el agua hacia el sur, en direccion de la
laguna de Potosi, para su desembocadura al mar, en la Barra de Potosi.

15

Referencia I, Foto 1. Se muestra el area de los limites al norte entre las areas verdes, del proyecto.
La fotografia esta capturada en direccion al noreste. Presentando la pendiente dirigida hacia los
limites de colindancia con la laguna del Carrizo.
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Referencia J, Foto 1. Se muestra el area de los limites al norte entre las areas verdes, del proyecto,
unos metros del lugar de Referencia “I”. La fotografia esta capturada en direccion al norte.
Presentando la pendiente dirigida hacia los limites de colindancia con la laguna del Carrizo.

Referencia K, Foto 1. Se muestran los limites al noreste del predio. La fotografia esta capturada en
direccion al norte. Presentando la pendiente y la laguna del Carrizo.

16
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Referencia K, Foto 2. Se muestran los limites al noreste del predio. La fotografia esta capturada en
direccion al noreste. Presentando la pendiente y la laguna del Carrizo.

Referencia K, Foto 3. Se muestran los limites al noreste del predio. La
fotografia esta capturada en direccion al noreste. Presentando la pendiente y la
laguna Carrizo.

17
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Referencia M, Foto 1. La fotografia esta capturada en direccion al sur, en el lugar de
Referencia “M”, sitio que presenta una pendiente natural por las zonas de lomerios,
que dirigen el agua fuera de los lotes hacia el sur, en direccion de la laguna de
Potosi, para su desembocadura al mar, en la Barra de Potosi.

capturadas en direccion al suroeste. Se logra apreciar en la foto de la izquierda, la barda perimetral del Refugio, con la que se hace
referencia a la altura en que se encuentra este punto del predio, situandose a nivel de la carretera a Los Achotes, siendo ésta la altura
maxima que alcanza la superficie del proyecto. En la foto de la derecha, se observa parte del area de lotificacién, asi como al fondo, los
lotes colindantes. Ademas, se aprecia la diferencia de nivel que existe entre el punto de Referencia “Q” y los lotes colindantes, mostrando
la pendiente que hay hacia el sur del area del proyecto. Lo que demuestra que, por la forma del relieve favorece el escurrimiento del agua

de lluvia hacia afuera de los lotes, en direccion al sur, zona en la que se encuentra la laguna de Potosi, para finalmente desembocar al
mar, en la Barra de Potosi.

18
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Referencia Q, Foto 3. Esta fotografia esta capturada en direccion al norte, hacia la ubicacién de la laguna del Carrizo, la cual se observa
al fondo a desnivel del lugar de Referencia “Q”. Con esto, se fundamenta que la pendiente natural que existe hacia dicha laguna desde
esta zona de lomerio evita las areas de inundacion en el proyecto DESARROLLO PARAISO.

19
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1.1.7 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

Para la urbanizacion del predio es necesaria la instalacion de los servicios basicos
(electrificacion, agua potable y red de alcantarillado) asi como los servicios de apoyo (lineas y
sistemas de comunicacion).

Cabe mencionar que los servicios basicos se instalaran con relativa facilidad al estar la zona del
proyecto dentro de una incipiente zona turistica que cuenta con los servicios de energia
eléctrica, telefonia convencional, telefonia celular, seguridad publica, vias de comunicacion y
transporte publico, unicamente carece del servicio de abastecimiento de agua potable y
tratamiento de aguas residuales, por lo que el proyecto instalara su propia planta de tratamiento
de aguas residuales.

Durante las fases constructivas del proyecto se requerira la contratacion de personal para la
obra, abasto de materiales e insumos, alimentos, autorizaciones municipales, etc., asimismo se
realizara la contratacién de sanitarios portatiles para la planta trabajadora y se colocara un
sistema de tratamiento para las aguas residuales.

El Sistema de tratamiento que se llevara a cabo en la planta y es bioenzimatico. Este sistema
se divide en las siguientes componentes:

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

La planta de tratamiento de aguas residuales domésticas a instalar en el proyecto esta basada
en el principio de aireacion extendida, recirculacién de lodos activados con desinfeccion final. A
continuacion, se describen las distintas etapas del tratamiento:

Entrada a la Planta. Las aguas de la unidad habitacional o condominio llegan por medio de una
serie de registros a un registro principal justo antes de la entrada de la planta el cual tiene una
criba o malla para evitar que sélidos no deseados lleguen a la planta, tales como bolsas de
plastico, preservativos, pafales, etc.

Aireacion Extendida. Al entrar a la planta de tratamiento propiamente dicha, las aguas
van avanzando por gravedad a través de sucesivas camaras de aireacion. En todas ellas
encuentran agitacién y una enérgica corriente de aire que evita la presencia de zonas quietas.
La interaccion entre las micro burbujas de aire y la materia disuelta y suspendida en las aguas
va dando lugar a la generacion y desarrollo de colonias bacterianas que se alimentan del
material bioldgico y organico que va entrando al proceso (excrementos y materias que llegan
como influente y que contienen bacterias en estado latente, llamadas esporas). Estos lodos
activados son los responsables de la reduccidn mas enérgica en el contenido biolégico del
influente, hasta llevarlo a los valores sefialados por las Normas Ecoldgicas vigentes. El calculo
hidraulico para dimensionar la planta se hace de forma tal que las aguas transcurran un término
minimo de 24 horas en camaras de aireacion. Este tiempo de residencia esta basado en 20
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el contenido de DBO5 del influente segun nuestra experiencia previa con aguas residuales
domeésticas.

Clarificacion y Sedimentacion. A continuacion, el licor mixto de las camaras de aireacion pasa
a camaras de clarificacion, en las cuales no se verifica ningun tipo de agitacion. Alli hay un
desdoblamiento entre los lodos activados por una parte, que precipitan al fondo de dichas
camaras por accion gravitatoria, y las aguas, ya a estas alturas con minimo contenido de
biologia remanente, pues un 93 a 96% fue eliminado en los procesos previos descriptos en los
paragrafos anteriores.

Desinfeccién. El sobrenadante sale de las camaras de clarificacion y pasa por un clorador de
tabletas de hipoclorito de calcio, en el que tiene lugar la desinfeccion final y el abatimiento
practicamente total de la demanda biolégica de oxigeno a niveles comprendidos dentro de la
Normatividad Ecoldgica vigente mas estricta.

Recirculacion de los Lodos. Los lodos activados, precipitados al fondo de las camaras de
clarificacion, son succionados por elevadores de lodos que vuelven a introducir la suspensién
concentrada nuevamente en camaras de aireacion, lugar donde la fuerte aireacién vuelve a
reproducir y a reciclar el mismo proceso que se describid previamente. Gracias a esta enérgica
recirculacion de los lodos activados dentro del proceso, en estas plantas la extraccion de lodos
practicamente queda eliminada. Los mismos son oxidados hasta su descomposicion total.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto de DWVO’LLO PM&M’/}O se ejecutara en dos etapas, y para tener una

mejor interpretacion de las obras y actividades a desarrollar en cada etapa se han subdividido
en 5 fases principales, las cuales se indican a continuacion:

1. Lotificacion primaria.

., - .. Etapa |
2. Introduccion de los servicios basicos.

3. Venta de los lotes.

4. Presentacion del proyecto ejecutivo al comité técnico
Consultivo para su revision y aprobacion. Etapa Il
(Esté comité técnico sera designado por el promovente)

5. Construccién y operacion de proyectos.

Las primeras tres fases que corresponden a la Etapa | del proyecto seran ejecutadas
directamente por el promovente; es decir éste se encargara de llevar a cabo la lotificacion,
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construccion de vialidades, instalacion de servicios basicos; de tal forma que se asegure el
cuidado del ambiente y se lleve a cabo el aprovechamiento de las areas naturales como sitio
turistico por una via sustentable. Siendo la conservaciéon de éstas uno de los principales
atractivos que promovera la empresa promovente en la venta de las propiedades en la segunda
etapa, puesto que aprovechara las formaciones rocosas y la vegetacion del entorno como
atractivo visual y planificara un desarrollo turistico, conservando lo mayormente posible el
paisaje natural de la zona; y ademas, se contemplé la donacion reglamentaria de terrenos al H.
Ayuntamiento para la conservacién las areas naturales y de especies. Por otra parte, buscara
las medidas adecuadas de mitigacion para que los impactos inevitables de la creacion de este
proyecto, resulten lo menos perjudiciales al ambiente y permita al proyecto conceptualizarlo con
impactos negativos no significativos tras llevar a cabo estas medidas.

Mientras que en la Etapa Il, desde lo referente a la venta de los lotes, los convenios con los
nuevos propietarios y la aprobaciéon de los proyectos a desarrollarse; estara a cargo del
promovente. Si éste no llevara la ejecucion de los proyectos de manera directa, verificara que
las empresas constructoras y/o los nuevos propietarios de los predios cumplan con las medidas
preventivas y de mitigacion planteadas en la presente manifestacion de impacto ambiental; ya
que sera el responsable ante la autoridad competente de la Construccion y Operacién del
proyecto en su conjunto.

Con el objeto de facilitar el desarrollo de las diferentes obras que comprende el presente
proyecto, se ha establecido una serie de lineamientos en el Reglamento Interno de

Construccién e Imagen Urbana del DWV‘O’LLO PMM/}O y un comité técnico que

supervisara que dichos lineamientos se cumplan cabalmente y buscara mecanismos para que
los nuevos propietarios y/o huéspedes se comprometan con el cuidado y conservacion del
entorno del proyecto.

1.2.1. Descripcion de las obras y actividades
1.- LOTIFICACION PRIMARIA

Esta fase comprende la division de las 45-76-13.10 hectareas que comprende el predio del
proyecto, con base en los usos de suelo que se tienen para el predio conforme lo estipula el
Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo/Ixtapa.

2.- INTRODUCCION DE SERVICIOS BASICOS

Los servicios basicos y auxiliares, seran proporcionados por companias ajenas al proyecto con
un estudio previo de factibilidad, la instalacidén de los servicios basicos sera paralela al circuito
vial y conforme se vaya desarrollando el complejo Inmobiliario, se iran aumentando los servicios
como son luz, agua, drenaje, telefonia y vialidades para cada uno de los predios.
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Paulatinamente se interconectaran los servicios de todos los predios con la red principal de
cada uno de los mismos, ubicandose paralelamente al circuito vial principal.

3.- VENTA DE LOTES

La venta de los lotes se podra realizar de manera paralela a los trabajos de urbanizacién y
dotacion de servicios basicos; para ello los prospectos inversionistas conoceran el Plan Maestro
de Desarrollo asi como los elementos condicionantes emitidos en la resolucion de impacto
ambiental motivo de la presente manifestacidén, para que en funcion de ello y de sus propios
objetivos adquieran el o los lotes acorde a sus necesidades.

Cabe mencionar que el éxito en la venta total de los predios estara en funcion de factores como
la inflacidn, la aceptacion del desarrollo, publicidad de la zona, flujo de turistas, etc. por lo que
no es posible determinar el tiempo para el término total de ésta fase.

4.-PRESENTACION DEL PROYECTO EJECUTIVO AL COMITE TECNICO CONSULTIVO
PARA SU REVISION Y APROBACION.

Posterior a la venta de cada uno de los lotes, y contando los nuevos propietarios con la

normatividad interna del DWV‘O‘(LO PMM/&O este disefiara y presentara el proyecto

ejecutivo al comité técnico consultivo (designado previamente por el promovente), para que
realice las observaciones pertinentes a los proyectos asimismo establezca las condiciones en
que se debera ejecutar la obra (medidas preventivas y de mitigacion).

1.2.2.Preparacion del sitio.

Esta fase consiste en realizar las siguientes actividades:

1. Limpieza del terreno, en especial residuos y desechos de materiales que han sido
vertidos al predio del proyecto cuando se realizd la construccién de la vialidad y las
construcciones vecinas, con que limita directamente el presente proyecto.

2. Acondicionamiento del patio de materiales.
3. Contratacion y colocacion de sanitarios portatiles.
4. Acondicionamiento del sitio para la instalacién del comedor para empleados.

5. Corte y retiro de la vegetacion existente en el sitio donde se desplantaran las obras
principales del proyecto. 23
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6. Trazo para el desplante de cada una de las estructuras que conformaran el proyecto.

Se recomienda que en esta etapa se realicen o tomen en cuenta las siguientes medidas
preventivas:

a) Construir la barrera de contencién como obra provisional, para evitar el rodamiento o
dispersién de materiales a la vialidad y/o predios vecinos.

b) Se retiren los materiales que se vayan generando en cada una de las etapas en el menor
lapso de tiempo posible, evitando mantener en el sitio, materiales que no seran
aprovechados en otra fase de la obra.

c) Por ningun motivo se viertan o derramen sustancias liquidas sobre el suelo.

d) Transportar los materiales en camiones en los que no se exceda su capacidad y se
cubran con una lona para evitar la dispersién durante su trayecto.

e) Los materiales de desechos deben depositarse en los lugares que la autoridad municipal
indique.

11.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas

Las siguientes obras provisionales aplican tanto a la primera etapa de urbanizacién como a las
obras de la segunda etapa en la construccion de cada uno de los proyectos en los lotes
fraccionados.

Almacén de herramientas e insumos: Dada la cercania del proyecto con la zona urbana de
Zihuatanejo, no se requerira la construccidon de infraestructura asociada o de apoyo, a
excepcion del almacén temporal de obra para el resguardo de herramientas, planos y algunos
insumos de construccion. Almacén de unos 20 m? constara de madera y laminas de carton, de
facil desmantelamiento al final de su funcion. Se ubicara acorde a las obras en proceso y podra
reubicarse en otra parte del terreno dependiendo de las necesidades y del avance del proyecto.

Caseta de vigilancia: Se proyecta la construccidon de una caseta de vigilancia en los accesos
al desarrollo durante las actividades de construccion del proyecto con el objeto de mantener un
control de las misma actividades y ésta permanecera durante la operacion del proyecto, de
manera que sera de materiales durables y resistentes.

Sanitarios: Estos seran sanitarios secos; los cuales se colocaran de manera estratégica en el
sitio del proyecto, con la finalidad de dar servicios a la planta de trabajadores durante la etapa
de preparacion del sitio y construccion. El numero de sanitarios y su colocacion sera de acuerdo
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a la planta de trabajadores existentes en cada etapa y el servicio de mantenimiento sera
brindado por la misma empresa subcontratada.

Para el manejo de los residuos sanitarios se preve la contratacion del servicio de letrinas
moviles (sanitarios secos). Se habilitara en el area de trabajo una letrina movil por cada quince
trabajadores. Los residuos sanitarios seran retirados por la empresa que preste el servicio de
renta, lo cual ocurrira una o dos veces por semana.

La ubicacion de los sanitarios moviles cambiara conforme el desplazamiento o avance de las
obras, junto con los trabajadores.

Taller y comedor: No se permitira la realizacion de actividades de mantenimiento y reparacion
de maquinaria dentro del sitio del proyecto, con excepcién de composturas de extrema urgencia
y solo para poder realizar el traslado de dichos equipos o maquinaria a los talleres
especializados de la zona y que cuentan con la infraestructura para el manejo de los residuos
que se generen por dicha actividad.

Para el suministro de los alimentos al personal, se habilitara un pequeino comedor acorde a la
plantilla de trabajadores y de la etapa del proyecto, dichas obras sera a base de madera y
cartdn, desmantelandose y realizando la limpieza del sitio al concluir la obra.

1.2.4.- Etapa de construccion

a) Obras permanentes. La obra principal de la primera etapa del proyecto DWVO’U,O

e
PMM/}O y la de mayor impacto al suelo, seran los trazos de todos los lotes, vialidades y
areas de donacioén y de servicios.

b) Obras asociadas. No existen obras asociadas o complementarias al proyecto principal, con
excepcion de las areas jardinadas y areas verdes para mantener la imagen de zona verde,
asi como la planta de tratamiento.

c) Tecnologias utilizadas. No existen obras por parte del promovente, mas que las que se
generen con los trabajos de lotificacion y de limitacion de lotes, vialidades y areas jardinada
y verdes. Para cuando se realicen obras de construccion en los lotes vendidos por parte de
los nuevos duefos, se exigira se utilicen las mejores técnicas de construccion y la seleccién
de los materiales, apoyandose con especialistas, maquinaria y estudios técnicos sobre el
desarrollo de la obra.

d) Insumos. Para el caso de los trabajos de lotificacion y de limitacion soélo se utilizara los
insumos que los trabajos de topografia requieren como son estacas, mojoneras, cal o

puntura. Después cada propietario buscara los insumos requeridos en cada una de25
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las fases de construccion del proyecto se iran suministrando de acuerdo a las necesidades y
avance de obra, evitando el almacenamiento innecesario de materiales que no tengan una
utilizacion inmediata en el desarrollo de la obra.

e) Impactos al ambiente. Dadas las caracteristicas y condiciones actuales del
predio, los impactos esperados son los de un proceso topografico que se limita a la lotificacion y
limitacién de vialidades y de areas de usos comun. Para después pasar a la de una obra civil,
siendo de mayor importancia la ocupacién del suelo para las edificaciones; aunque se preve
durante las 2 etapas de construccion del proyecto la generacion de escombros, madera,
plasticos, metales, envolturas de los insumos utilizados, asi como residuos domésticos; para los
cuales debera llevar un estricto control de dichos desechos mediante la colocacion de
contenedores y la instruccion al personal para la disposicion adecuadas de los desechos
generados por actividades de la obra o los domésticos del mismo personal. En la ultima fase del
proceso de construccidn se considera el acondicionamiento de jardineras y reforestacion de los
espacios libres especialmente en la parte inferior del predio donde se realizara la reforestacion
con especies arbdreas de poca altura y acondicionamiento de jardineria y pasto con cual se
compensara en parte los efectos por la obra.

f) Limpieza. Uno de los mayores impactos que se puede ocasionar al ambiente es
el inadecuado manejo y disposicién de los residuos generados, por ello es necesario que en
todas las etapas del proyecto se mantenga un programa permanente de limpieza, tanto a la
limpieza de obra como a la limpieza final.

- Limpieza de Obra. Se implementara el concepto de limpieza durante todo el desarrollo
de la obra, desde el inicio del movimiento de tierras, ya que se contempla humedecer la
tierra para que no se levante el polvo, hasta limpieza constante de los desechos que
genere la obra, se designara un lugar en el terreno para el depdsito de sélidos para su
facil evacuacion del sitio a través de camiones de volteo que los depositaran en bancos
designados de desechos en el municipio.

- Limpieza Final. Al terminar el proceso de la obra negra, se procedera a limpiar la obra
con productos biodegradables que seran utilizados para limpiar vidrios, pisos y areas
exteriores. Este proceso es el ultimo, antes de empezar a amueblar.
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Estimacion del personal requerido, tanto en la urbanizacién como en la
construccién y operacion de los desarrollos inmobiliarios

ETAPA PERSONAL TIPO DE EMPLEO | SITIOS DE LABOR
Coordinador de obra Permanente Terreno y oficina
Ingeniero residente Permanente Terreno y oficina
Coordinador de materiales Permanente Terreno y oficina
PREPARACION Ingeniero topdgrafo Temporal Terreno
Ayudante de topdgrafo Temporal Terreno
DEL SITIO Y Oficial albafiil Temporal Terreno
3 Ayudante de albafiil Temporal Terreno
CONSTRUCCION — -
Oficial electricista Temporal Terreno
Ayudante de electricista Temporal Terreno
Oficial plomero Temporal Terreno
Ayudante de plomero Temporal Terreno
Operador de maquinas Temporal Terreno
Operador de volteo Temporal Terreno
Ayudante general Temporal Terreno
Velador Temporal Terreno
Recepcion Permanente Hotel y Villas
Limpieza y &reas publicas Permanente Todo el desarrollo
, Mantenimiento (alberca, Permanente Hotel, villas y clubes
OPERACION magquinas y equipos) de playa
Y Vigilancia y seguridad Permanente Todo el desarrollo
MANTENIMIENTO ——
Administracion Permanente Todo el desarrollo

11.2.5.- Etapa de operaciéon y mantenimiento
Tipo de servicios que se brindaran en las instalaciones. Los servicios que brindara el

proyecto son de vivienda, hospedaje y descanso para los propietarios de cada inmueble y para
la operacion y mantenimiento se contratara con personal externo.
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a)

b)

Tipo de reparaciones a cisternas y equipos. El mantenimiento y reparaciones al
equipo de cisternas, bombas, etc., sera realizado por personal externo al desarrollo
y/o del mismo desarrollo de acuerdo a convenios y a la disponibilidad de mano de
obra que exista en el sitio.

Métodos de control de maleza y fauna nociva. El mantenimiento de las areas
verdes y control de maleza sera realizado por personal del mismo desarrollo, quienes
ejecutaran dichas actividades en estricto apego a la normatividad vigente en cuanto al
uso de plaguicidas y herbicidas. Las malezas en areas publicas, jardines y vialidades
(incluso en caminos rusticos del area de conservacion), seran controladas
periédicamente a través de su retiro manual o con herramienta menor. No se
aplicaran quimicos ni fuego para control de las malezas. En todas las areas del
desarrollo se implementaran trampas fijas para roedores, tipo caja con pastilla,
particularmente en donde se almacenen alimentos e insumos varios. Se realizaran
también fumigaciones profesionales periddicas en areas de almacenes, cocinas, hotel
y residencias, de manera que se tenga control de plagas.

Mantenimiento de las instalaciones y edificios. De manera general se llevaran a
cabo programas de mantenimiento de las diferentes areas del desarrollo, marcando
los puntos mas importantes y su frecuencia en las siguientes tablas. El Mantenimiento
del proyecto sera una tarea constante para la perfecta funcionalidad de las
instalaciones. Estas actividades, ademas de beneficiar la demanda del proyecto
traeran beneficios a la comunidad, ya que genera plazas de empleo permanentes,
que se incrementaran en la medida de que se invierta en obras y proyectos en los
lotes fraccionados; lo que implicara requerimientos de mano de obra variada desde la
industria de la construccion como la de los servicios.

El mantenimiento a las edificaciones se llevara a cabo cada 5 afos para el caso de la
pintura a interiores y exteriores, cada 10 afos a las sefalizaciones en vialidades, al
servicio de alcantarillado el mantenimiento sera anualmente al comienzo de la
temporada de lluvias, y en el resto de las construcciones cuando se presente la
necesidad de renovacion o reparacion, realizando de manera general las siguientes
actividades.

Programa General de Mantenimiento

ACTIVIDAD FRECUENCIA UBICACION
Limpieza Diario Todo el desarrollo
Recoleccion de plantas muertas y poda Diario Areas verdes
Impermeabilizacion Cada 5 afios Azoteas y areas exteriores de
las obras.
Carpinteria Cada 3 meses Exteriores
Cambio de filtros Variable Cisternas
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Lavado de tinacos y depésitos de agua 6 meses Todo el desarrollo
Chequeo de bombas y equipo 6 meses Todo el desarrollo
Sustitucién de luminarias Variable Todo el desarrollo
Desazolve de coladeras 3 meses Todo el desarrollo

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

Existen obras asociadas al proyecto que requieran de servicios y/o la operacion adicional a
las descritas anteriormente, como es la planta de tratamientos de aguas residuales.

Para llevar a cabo el mantenimiento y reparacion de sistemas del proyecto, se contratara a
personal permanente por los propietarios o arrendatarios del inmueble, o se realizara la
contratacion de empresas externas para que realicen de manera peridédica algunos servicios
especializados.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio

La vida util del proyecto es indefinida debido a las caracteristicas del proyecto, ya que el
presente proyecto consta de la urbanizacion y el desarrollo de proyectos inmobiliarios, los
cuales presentaran un esquema de desarrollo acorde a sus objetivos y necesidades, ademas de
acatar las disposiciones y acuerdos con las autoridades municipales, estatales y federales en
materia ambiental, de uso de suelo y de construccion.

Por lo que la conservacion de las construcciones dependera de la calidad de la construccion
materiales empleados, asi como del mantenimiento que reciban las instalaciones.

1.2.8 Generaciéon, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

a) Generacién, manejo y disposicion de residuos soélidos: Los residuos generados durante
la etapa de preparacion y construccion consistiran basicamente en: hojarasca, tierra, rocas,
materia organica, papel, residuos de construccion (desperdicios de concreto, pedaceria de
varilla y alambre, papel proveniente de los bultos de cemento, aluminio, madera, etc.), asi como
desperdicios inorganicos y organicos generados por la actividad humana, se tiene contemplado
la disposicién final en los tiraderos municipales, los residuos soélidos como son el papel y los
residuos de construccion se depositaran en tambos que se ubicaran en zonas estratégicas de la
obra para posteriormente trasladarlos al tiradero municipal por medio de los camiones de volteo
junto con los demas residuos sélidos.

Durante la etapa de operacion se generaran residuos solidos municipales que representan un
problema en cuanto a su manejo y disposicion final, situacién que se reducira mediante la
recoleccion, almacenamiento temporal y disposicidn final por parte de la empresa desarrolladora
y que sera la encargada de colocar estratégicamente contenedores para el depdsito de dichos
residuos, de su almacenamiento temporal, y su posterior disposicién final en el tiradero

municipal.
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El proyecto contempla en su area de servicios una area para la recepcion (almacenamiento
temporal) de desechos en donde se realizara la separacion de los materiales reciclables como
son carton, papel, aluminio y vidrio, los cuales se venderan a externos o entregan a la Direccién
de Servicios Publicos Municipales o a empresas de la localidad que se encargan del acopio de
materiales reciclables.

b) Generacion, manejo y disposicidon de residuos peligrosos: No se tiene contemplada la
generacion de residuos peligrosos en la etapa de preparacion del sitio y construccion, sin
embargo y aunque las fugas de hidrocarburos son poco probables, en caso de ocurrir, se
evitara la contaminacion del suelo o agua, colectando la sustancia y retirando la maquinaria
para realizar la compostura correspondiente fuera del sitio. De generarse estopas, tierra, agua u
otros materiales impregnados con aceite o combustible, seran consideradas como residuos
peligrosos y manejados como tales. De manera ordinaria, toda la maquinaria que sera utilizada
cuenta con el mantenimiento frecuente que les permita el funcionamiento en buenas
condiciones y asi evitar fugas.

Todos los recipientes que contengan residuos peligrosos estaran cerrados y cada uno contara
con una etiqueta que indique su tipo y sus caracteristicas CRETIB. Es importante sefalar que
los residuos peligrosos de probable generacion se separaran siempre de los no peligrosos que
existan en el area y que se segregaran por tipo de residuo. Posteriormente se enviaran a
disposicion final por parte de una empresa autorizada para el transporte, utilizando un camién
tipo cerrado especial en el caso de residuos sélidos y uno tipo pipa para los residuos liquidos.
En cada ocasion que se realice este procedimiento, se contara con el manifiesto de entrega,
transporte y disposicién final, dando cumplimiento a la normatividad en la materia.

c) Generacion y manejo de emisiones a la atmésfera: Las emisiones generadas en las
etapas de preparacion del sitio y construccion basicamente seran las emitidas por los motores
de combustién interna de la maquinaria pesada como lo son gases de combustién (CO y CO,),
hollin y diéxido de azufre. Lo anterior principalmente en las actividades de urbanizacion. Cabe
mencionar que en las actividades del despalme, desmonte, extraccidn de tierra, nivelacion y
compactacion se generara una cantidad considerable de Particulas Suspendidas Totales
(PST’s) debido al movimiento de tierra.

El ruido es otro contaminante que se genera que aunque precisamente no sea de
contaminacion atmosférica, el aire es su medio de transporte, este se generara constantemente
en las etapas de preparacion del sitio y construccion debido a la extracciéon de materiales y al
uso de la maquinaria pesada, sin embargo, una vez operando el desarrollo inmobiliario se
mantendran los Limites Maximos Permisibles establecidos en la normatividad y legislacion
estatal aplicable.

d) Generacion y manejo de descarga de aguas residuales: Para las etapas de preparacion

del sitio y construccidn, no se generaran aguas residuales, ya que se utilizaran sanitarios
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secos portatiles en la obra para uso de la planta trabajadora, estos desechos la empresa con la
que se contrate el servicio sera la encargada de manejarlos por lo que se contempla
concientizar a los trabajadores a que hagan un uso 6ptimo de este servicio ya que su uso es un
problema grave en desarrollos inmobiliarios de este tipo donde los trabajadores estan a
acostumbrados a realizar sus necesidades al aire libre.

Para la etapa de Operacion se tiene calculado que el volumen generado de aguas residuales
desalojado y que se necesita someter a tratamiento sera el 80% de la dotacién de agua potable
suministrada al proyecto por lo que se incluira en el Reglamento Interno de Construccion e
Imagen Urbana el uso de sistemas de tratamiento individuales (tanques biodigestores,
clarificadores).

11.2.9. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Se adecuara dentro del terreno un area libre de vegetacion para la instalacion de contenedores
para el almacenamiento de residuos sélidos generados en las etapas de preparacion del sitio y
construccion asimismo, se utilizara un camién de volteo para trasportar los residuos soélidos al
tiradero municipal

Durante la etapa de operacion del complejo inmobiliario se contratara a personal calificado que
se encargue de colocar estratégicamente contenedores de residuos solidos reciclables y no
reciclables, asi como una zona dentro del proyecto para realizar la separacidn y poder disponer
de los residuos no reciclables en el tiradero municipal, los residuos reciclables (carton, papel,
vidrio, metal) se venderan a una empresa particular.

1.2.10. Medidas de seguridad

Para evitar derrames de combustible y aceites, tanto en sustrato terrestre como marino, los
vehiculos no seran abastecidos de combustible o lubricantes en el area del proyecto; se
prohibira el cambio de aceite de los motores u otro equipo en las instalaciones. No se
almacenaran combustibles ni lubricantes en el area del proyecto, tanto en preparacion del sitio
como en construccion y operacion.

Durante las actividades cotidianas se tendra cuidado con el manejo del fuego o artefactos
eléctricos que puedan causar chispa, asi como con las sustancias y/o materiales inflamables
que se manejen, previendo cualquier caso de incendio. Se dispondran en todas las areas
salidas de emergencia y rutas de evacuacion para los clientes y empleados. Se contara en el
area de servicios con un botiquin de primeros auxilios y personal calificado para la atencion
inicial de accidentes. Los vehiculos utilitarios del complejo seran utilizados en caso necesario
para el traslado de personal accidentado a los centros de atencion médica mas cercanos.
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Durante las tareas diarias, el personal contara con el equipo de proteccion personal de acuerdo
a su funcion.

Se contara con un plan de evacuacion en casos de incendio y huracan. En este ultimo caso, se
acondicionara un refugio en la instalacion mas segura del complejo para los clientes y el
personal.

1.2.11. Senalizacién y medidas preventivas

Durante la preparacion del sitio, el desmonte y despalme se realizara en el area conforme al
estudio topografico y conforme a los limites marcados por los trazos topograficos ya habilitados
en el predio, asi como por las banderetas y estacas de color facilmente apreciable que se
colocaran en el sitio. El predio estara delimitado en su limite con colindancias habitadas y/o
transitadas mediante una cerca de alambre.

rd
Para la poblacion en general se colocaran letreros alusivos al DW&’O‘LLO Pavaiso

en construccion, la prohibicion de paso, precaucion, disminucion de velocidad, no depdsito de
residuos en el sitio, etc.

Para los trabajadores del proyecto, ademas de la supervision permanente, se colocaran letreros
y sefales de no tirar basura, no molestar a la fauna, no extraccién de individuos o restos
vegetales, recipientes para residuos debidamente rotulados, e incluso, las areas de almacén,
caseta y otras tanto temporales como permanentes, estaran rotulados.

Durante la operacion del proyecto, todas las instalaciones estaran numeradas o rotuladas y se
contara también con diversos letreros y sefales alusivas a situaciones de riesgo, de seguridad,
prohibitivas, restrictivas e informativas, aprobadas por la STPS u otras entidades competentes.
Las senales seran facilmente interpretables, ya que incluiran simbolos universalmente utilizados
en instalaciones donde confluye publico en general, asi como en las areas de maquinas,
controles, etc.
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III. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO
DEL SUELO

1n.1. INFORI!/IACION SECTORIAL Y ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEACION APLICABLES.

lIl.1.1. Plan Nacional de Desarrollo

Jerarquicamente el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2024, es el primer instrumento de

planeacién aplicable al desarrollo inmobiliario; entre sus objetivos y estrategias se transcriben

aquellos que principalmente tienen injerencia particularmente por las caracteristicas de nuestro
proyecto:

e La armonizacion del crecimiento y la distribucién territorial de la poblacion.

e Promover el desarrollo equilibrado de las regiones.

e Propiciar el ordenamiento territorial de las actividades econdmicas y de la poblacion
conforme a las potencialidades de las ciudades y las regiones que todavia ofrecen
condiciones propicias para ello.

e Inducir el crecimiento de las ciudades en forma ordenada, de acuerdo con las normas
vigentes de desarrollo y bajo principios sustentados en el equilibrio ambiental de los centros

de poblacion.

111.1.2. Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Guerrero 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Guerrero 2022-2027, incluye entre sus puntos
desarrollar proyectos de corredores turisticos y ecoturisticos en las franjas costeras de Costa
Grande y Costa Chica; asi como en zonas y regiones donde se carece de oferta turistica, por
medio del fortalecimiento del sector turismo como un agente de desarrollo, buscando en todo
momento dinamizar la actividad turistica como uno de los ejes principales para el desarrollo y
seguir creando empleos bien remunerados que incrementen el nivel de vida de la poblacién,

estas consideraciones son totalmente compatibles con los objetivos mas importantes del

proyecto “ Desor rollo Paraiso .
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ll.1.3. Planes de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET)
A nivel de predio y en sus colindancias no aplica ningun POET; sin embargo, a nivel regional

la CONABIO ha considerado a los municipios de Juchitan del Progreso, Atoyac de Alvarez,
Benito Juarez, Chilpancingo de los Bravos, Coyuca de Benitez, Coyuca de catalan, General
Heliodoro Castillo, Zihuatanejo de Azueta, Leonardo Bravo, Petatlan, San Miguel Totolapan y
Tecpan de Galeana, como municipios que integran la Regién Terrestre Prioritaria No. 117.

La superficie total de esta Regidén abarca los 11,965 km? ubicandose con un valor de
conservacion de 3, dado que sobrepasa los 1,000 km?2.

La importancia para la conservacion radica en que se trata de una region aislada de alto
endemismo y riqueza en todos los grupos y presencia de especies de distribucion restringida.

Es una cuenca de captacion de agua muy importante para la zona urbana costera y de la
cuenca del Balsas. Presenta vegetacion predominante de bosques de pino-encino en la parte

sur y centro y selva baja caducifolia hacia la costa, asi como bosque mesdéfilo de montana.

lll.1.4. Plan Director de Desarrolla Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2015-2030.
El territorio de Zihuatanejo-Ixtapa, cuenta con el Plan Director de Desarrollo Urbano 2015-2030

que es el documento que analiza las aspiraciones de la comunidad y consolida la integracion
territorial de los nucleos urbanos. ElI documento divide al territorio en 3 zonas: zona oriente,
zona centro y zona poniente.

El proyecto cuenta con una superficie de 45.76 Ha y este se encuentra en la comunidad de
Playa Blanca, misma que integra al principal nucleo poblacional que es la propia ciudad de
Ixtapa y Zihuatanejo, mientras que las comunidades cercanas al proyecto son: hacia el Noreste,
El Coacoyul, El Aeropuerto, Los Almendros y Los Achotes; y hacia el Norte estan Ixtapa-
Zihuatanejo, Barrio Viejo, La Salitrera, Barrio Nuevo, Pantla y Buenavista.

Uno de los objetivos generales del Plan Director de Desarrollo es integrar a Zihuatanejo-Ixtapa

al sistema Estatal de Ciudades en su modalidad de Centro de Servicios Subregionales, lo cual
le permite ejercer mayores atribuciones en su administracion.
Para la integracidon del Programa de Desarrollo Urbano de Zihuatanejo-Ixtapa, se analizaron los
planes directamente relacionados con el desarrollo propuesto (aunque algunos no tengan
vigencia se toman como referencia); estos son:

e Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2019-2024.

e Plan de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero.

¢ Plan Director de Desarrollo Urbano de Zihuatanejo-Ixtapa.
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Plan de Desarrollo Municipal de Desarrollo de Zihuatanejo de Azueta, Estado de
Guerrero, 2021-2024.

El Plan de Desarrollo Municipal considera fundamentalmente la distribucion equilibrada de los
niveles de calidad de vida de la poblacién, racionalizando el crecimiento demografico para la
optimizacién de los beneficios sociales, de los recursos naturales y humanos, logrando asi una
distribucion mas armoénica de la poblacion y de sus actividades econdémicas al interior del
municipio, sin lesionar el derecho de libertad de transito y asentamiento que establece la
Constitucion.

El Plan contiene estrategias que relacionan directamente los diversos tipos de planes que
analiza y plantea acciones o inversiones orientadas a la micro-region. La fundamentacién de
caracter juridico del Plan es congruente con las disposiciones que marca la Ley de
Asentamientos Humanos, que establece la concurrencia de los tres niveles de gobierno, es
decir, se encuentra apegado al contenido y los lineamientos establecidos en el Plan Nacional de
Desarrollo Urbano, asi como al Plan Estatal de Desarrollo Urbano. El objetivo fundamental es el
de canalizar los esfuerzos de planeacion hacia una efectiva ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos en el municipio.

El Plan expresa las aspiraciones de una ciudadania de lograr el lugar protagonico que exigen
los nuevos tiempos; por ello el Plan transcribe las prioridades expresadas por una poblacion en
constante crecimiento: un lugar para construir su morada, infraestructura urbana, prestacion de
servicios publicos, seguridad publica, educacion, salud, asistencia social, cultura, deporte y
recreacion, asi como la proteccién al medio ambiente y los recursos naturales. Especial
mencion hace al desarrollo turistico, al considerarlo como la columna vertebral del crecimiento.
Como se describié en el capitulo Il, en la fase de la lotificacién y usos de suelo para el
desarrollo del proyecto, se realizd con base en los usos de suelo establecidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2018-2021, en donde se muestran los usos

definidos en dicho instrumento.
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Instrumentos normativos aplicables

Para el proyecto “DWVD‘U,O PMW(/&O * existen varios instrumentos normativos

aplicables a dicho proyecto, describiendo a continuacion los de que mayor significancia y

vinculacion tienen con el proyecto.

Leyes

a. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, (Cap. IV, Secc. V, Art. 28,
Fracciones VII, IX y X), (DOF 28-1-1998): Estas fracciones indican que quienes pretendan
llevar a cabo desarrollos inmobiliarios que puedan requerir un estudio de cambio de uso de
suelo, afectar ecosistemas costeros o el desarrollo de obras y actividades en sus litorales,
deberan solicitar previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales por medio de una Manifestacion
de Impacto Ambiental. La presente Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular, esta satisfaciendo lo establecido en dicho articulo.

b. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, DECRETO por el que se reforman y
adicionan diversas fracciones del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (publicado en el D.O.F. en fecha 13 de abril de 2020).

c. Ley General de Asentamientos Humanos (DOF, 21-VI-93) (Articulo 30): El articulo 30
establece que la fundacion de centros de poblacion debera realizarse en tierras
susceptibles para el aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y
respetando primordialmente las areas naturales protegidas, el patrén de asentamiento
humano rural y las comunidades indigenas.

d. Ley de Aguas Nacionales (DOF, 1-XII-92) (Art. 28 Fracc. Il): El articulo 28 en su fraccion |l
indica que los concesionarios o asignatarios tendran el derecho de realizar a su costa las obras
o trabajos para ejercitar el derecho de explotacién, uso o aprovechamiento del agua, en los
términos de la Ley de Aguas Nacionales y de su Reglamento.

e. Ley Federal de Derechos, (DOF, 30-XII-96) (Art.194): La empresa promovente, pagara los
derechos correspondientes al Proceso de Evaluacion del proyecto en Materia de Impacto
Ambiental, en este caso apegandonos a la TABLA A y B del Art. 194-H de la Ley Federal de

Derechos.
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f. Ley General de la Vida Silvestre, (DOF, 3-VI-2000): La belleza paisajista y elementos

naturales del sitio son el principal atractivo del “ DWVO‘LLO PM@(&O”. En el articulo

60 de esta Ley, establece que “La Secretaria promovera e impulsara la conservacion y
proteccion de las especies y poblaciones en riesgo, por medio del desarrollo de proyectos de
conservacion y recuperacion, el establecimiento de medidas de manejo y conservacién de
habitat criticos y de areas de refugio para proteger especies acuaticas, la coordinacién de
programas de muestreo y seguimiento permanente, asi como de certificacion de
aprovechamiento sustentable, con la participacion en su caso de las personas que manejen
dichas especies o poblaciones y demas involucrados”.

g. Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, (DOF, 10-X-2003)

La presente Ley en su articulo 96, establece que las entidades federativas y los municipios, en
el ambito de sus respectivas competencias, con el propdsito de promover la reduccion de la
generacion, valorizacion y gestion integral de los residuos solidos urbanos y de manejo
especial, a fin de proteger la salud y prevenir y controlar la contaminacién ambiental producida
por su manejo, deberan llevar a cabo acciones de control y vigilancia del manejo integral de
residuos en el ambito de su competencia, disefar e instrumentar programas para incentivar a
los grandes generadores de residuos a reducir su generacion y someterlos a un manejo
integral, promover la suscripcidn de convenios con los grandes generadores de residuos, en el
ambito de su competencia, para que formulen e instrumenten los planes de manejo de los

residuos que generen, entre otros.

Reglamentos

a. Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Publicado en el D.O.F. el 30 de mayo del
2000. El proyecto en particular se inscribe dentro del Capitulo Il, Articulo 5°., los incisos: O,
Q y R, correspondiente a proyectos que requieren un estudio para cambio de uso de suelo
y desarrollo inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros y el desarrollo de obras y

actividades en sus litorales.

b. Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (Decretado en fecha
09 de diciembre de 2020. 38
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Normas Oficiales Mexicanas

Las Normas Oficiales Mexicanas que tienen una relacién directa e indirecta con el Proyecto

son las siguientes:

a.

d)

f)

¢)]

NOM-001-SEMARNAT-2021.- Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales vertidas a aguas y bienes
nacionales.

NOM-003-SEMARNAT-1997: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.
NOM-004-SEMARNAT-2002.- Norma Oficial Mexicana que establece las especificaciones
para lodos y biosélidos y limites maximos permisibles de contaminantes para su

aprovechamiento y disposicion final (DOF, 15-VIII-03).

. NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preservacion,

conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar
NOM-041-SEMARNAT-2015. Norma Oficial Mexicana que establece los limites
permisibles de emisidn de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores con circulacion que usan gasolina como combustible (DOF, 6-VI111-99).
NOM-080-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido, proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicién (DOF, 13-I-
95).
NOM-045-SEMARNAT-2017.- Que regula los vehiculos automotores en circulacién que
usan diésel como combustible. Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion
del proyecto, la emisidn de gases que se generaran por la combustién de hidrocarburos de
la maquinaria y equipos para construccion que utilicen diésel o gasolina, debera cumplir
con lo establecido en esta Norma, obligando a los propietarios y operadores de dichos
vehiculos al mantenimiento periddico de sus unidades.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente. La consideracion de esta norma con relacién al proyecto aplica

principalmente por el uso de combustibles y aceites durante las etapas de39
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h)

preparacion del sitio y construccion para el funcionamiento de los equipos, maquinaria y
vehiculos, asimismo como los generados durante la etapa de mantenimiento, por las
actividades de mantenimiento de equipo (subestaciones de bombeo y eléctrica) y general
del desarrollo inmobiliario. Los residuos que durante estas etapas sean considerados por
la norma oficial como peligrosos seran manejados, almacenados y dispuestos como en
ella se establece.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Norma Oficial Mexicana, proteccion ambiental- Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo (DOF, 6-111-02). En el
apartado 1V.2.2, aspectos bidticos, se mencionan las especies floristicas observadas en el
sitio del proyecto y su abundancia, las especies floristicas contempladas en dicha norma,
las especies faunisticas en la zona de influencia del proyecto y contenidas en la NOM-059.
NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su método de medicidén. Esta Norma se aplicara para regular
los niveles de ruido que se emitiran a la atmdsfera por la operacion del equipo de
construccion, estableciendo también mecanismos para verificar que se esta dentro del

rango de emision permisible.

Normas en materia de seguridad laboral

NOM-002-STPS-2010.- Condiciones de seguridad para la prevencion y proteccion contra
incendio en los centros de trabajo.

NOM-019-STPS-2011.- La constitucién, registro y funcionamiento de las Comisiones de
seguridad e Higiene en los centros de trabajo.

NOM-027-STPS-2008.- Relativa a la Soldadura, Corte, sefiales y avisos de seguridad e
higiene.

NOM-100-STPS-1994.- Extintores contra incendio a base de polvo quimico seco con
presién contenida — especificaciones.

NOM-104-STPS-2001.- Extintores contra incendio de polvo quimico seco tipo ABC, a base

de fosfato amoniaco.
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Decretos y programas de manejo de areas naturales protegidas.
De acuerdo con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) de la
SEMARNAT, en el estado de Guerrero se ubican los siguientes parques nacionales:

» Parque Nacional El Veladero, decretado el 17 de julio de 1980 con una superficie de 3,617
ha, ubicado en el municipio de Acapulco de Juarez.

« Parque Nacional Juan N. Alvarez, decretado el 30 de mayo de 1964 con una superficie de
528 ha ubicado en el municipio de Chilapa de Alvarez, muy alejado del sitio del proyecto.

« Santuarios Playa de Tierra Colorada (54 ha) y playa Piedra de Tlacoyunque (29 ha),

ambas decretadas en 1986 y recategorizadas en 2002.

V. DESQRIPCICN DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN LA REGION DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1 Delimitacion del area de estudio

a) El area del proyecto y su ubicacion en el contexto regional

El area donde se pretende llevar a cabo

el Desarrollo Pavoiso

corresponde a tres predios de la colonia
Playa Blanca del municipio de
Zihuatanejo de Azueta, cuya numeracion COL. AEROPUERTO
son Lotes 9, 10, 25y 37 ZIHUATANEJO

LOCALIZACION |

EL COACOYUL

El municipio de Zihuatanejo posee una
superficie de 1,921.50 km?, equivalente al
2.3% de la superficie del Estado, colinda
al norte con los municipios de La Union
de Isidoro Montes de Oca, Coahuayutla
de José Ma. lzazaga y Coyuca de
Catalan; al este con los municipios de OCEANO PACIFICO
Coyuca de Catalan y Petatlan; al sur con

el municipio de Petatlan y el océano Pacifico, al oeste con el océano Pacifico.

El municipio de Zihuatanejo de Azueta se encuentra en el occidente de la region conocida como
Costa Grande. La subprovincia fisiografica es la denominada Costas del Sur en la que destacan
las lagunas litorales como la de Potosi, Colorada, Nuxco, Tular, Mitla, Carrizal, Coyuca, Tres
Palos o Papagayo, San Marcos y Nexpa o Chautengo. Otro de los rasgos conspicuos de esta
subprovincia es la presencia de bahias, entre las que se encuentran la de Acapulco,41
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Zihuatanejo (en la que se ubica el presente proyecto), Petacalco, Ixtapa, Petatlan, El Potosi, del
Marqués y Bahia Dulce.

Los rasgos que le confieren una fisonomia particular a la zona del proyecto de desarrollo
urbano, se derivan de la presencia del macizo montafioso denominado Sierra Madre del Sur
que, por extenderse paralelo y muy préximo al litoral del océano Pacifico, forma en algunas
partes una estrecha llanura costera. La proximidad de las montafas al mar favorecié tanto una
llanura costera en el Pacifico, muy angosta en algunos sitios, como la penetracién de los
flancos de la Sierra hasta el mar, para formar acantilados y bahias como las de Acapulco y
Zihuatanejo.

b) El area del proyecto y su ubicacion en el contexto Local

El poligono resultante de la union de los tres lotes es de forma irregular con 142 vértices
delimitantes, cuyas coordenadas se muestran en el siguiente cuadro de construccion:
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CUADRO DE CONSTRUCCION
ESL'I"ADgV RUMEO DISTANCIA | W c OYO RDENA DXA s ESL'?DgV RUMEO DISTANCIA | ¢ OYO RDENA DXA s
1 11,943,408.173 | 240936110 | 72 | 73 | S 6614'31.22" W 2.9 73 1,943,749.777 | 241,802.353
1 2 N 7247'41.09" E 169.31 2 [1,943.458.255 | 241,007.844 | 73 | 74 | S 74°31'42.93" W 24.20 74 (1,843,743.323 | 241,779.033
2 3 N 7238'00.87" E 16.93 3 [1,943,463.300 | 241,114.005 | 74 | 75 | N 83593248 W 8.62 75 |1.943,744.225 | 241,770.456
3 4 N 724309.00" E 2415 4 [1.943,470.483 | 241.137.066 75 | 76 N 5552'35.22" W 11.83 76 [1,943,750.864 | 241,780.659
4 5 N 7318'32.50" E 18.20 5 [1,843.475.710 | 241,154.497 76 | 77 N 53734'43.26" W 9.47 77 (1,943,756 4B8 | 241,753.037
5 3 N 7338'2562" € 9.56 B |1,043,47E.401 | 241163666 | 77 | 78 | N 40470743 W 21.7 78 |1,943,772.925 | 241,738.857
& 7 N 7308'11.08" E 19.55 7 1,943 484068 | 241.182.379 78 79 M 76°99'13.99" W 4.60 79 [1,943,773.961 241,734 374
7 B N 7308'17.68" E 23.41 B [1,943.400.858 | 241.204.784 79 | BO N B9TDE'2469" W 10.36 B0 [1,943,774.116 241,724.07
E 9 N 63714°50.46" E 46.81 5 |1,043,507.444 | 2412485585 | 80 | 81 | N BE15'39.31" W 8.78 81 |1,943,774.656 | 241,715.751
g 10 N 71T 20.89" E 3335 10 [1,943,518227 | 241,280,119 Bl a8z S 770474 W 14.89 B2 [1.943,771.313 | 241,701.236
1w | 11| s17352342" £ 25.36 11 [1.943,484.052 | 241267783 | B2 | 83 | S 7313'5529" W 21.89 £83 1,943,764.99% | 241,680.280
11 | 12 | s 1350'2088" € 152.39 12 [1,943,346.177 | 241,324.622 | B3 | 84 | N 182519.52" W 2323 B4 [1,943.787.277 | 241.673.714
12 | 13 | 5 17261517" E 7.23 13 [1,943,330.278 | 241,326.789 | B4 | 85 | N 42726'33.81" W 42,92 85 [1.943,818.952 | 241,644.747
13 | 14 | N 81°35'41.80" E 107.82 14 [1,943,355038 | 241,433.445 | 85 | 86 | N 40u717.22" w 16.79 86 |1,943,831.665 | 241,633.779
14 | 15 | N B5B02'07.28" E 21.42 15 [1,943.363.738 | 241 453,019 | 86 | 87 | M 3826'08.39" W 8.38 £7 |1.943,838.213 | 241,628.582
15 | 16 | N 69200341 E 16.12 16 [1,043,360.429 | 241,468107 || 87 | 88 | N 22'57'44.23" W 46.49 88 [1,943,881.022 | 241,510.444
16 | 17 N 60°26'02 85" E 9.38 17 [1,943,374.055 | 241,476.262 | B8 | B9 | N 1746'29.78" W 18.17 B9 |1,943,898.327 | 241,604.896
17 18 N 12°59°55,368" E 19.23 18 [1,043,392.796 | 241,480.585 89 | 90 N 22°33'22.70° W 42.59 G0 |1,943,937 661 | 241588558
18 | 19 | M 032610.30° E 2.00 19 |1,043,400.782 | 241,481.068 | 90 | 91 | N 3142'38.71" W 1464 91 [1.943,950.112 | 241580865
19 | 20 | N O146°42.08" W 10.31 20 [1,943,411.087 | 241480748 | 91 | 92 | S 731101.58" W 11.83 92 |1.943,946 688 | 241.569.537
20 | 21 | N 13283503 W 11.63 21 [1,943,422395 | 241,478.038 | 92 | 93 | S 65432552 W 25.60 93 [1,943,936.163 | 241,546.200
21 | 22 N 1622°31.49" W 46.98 22 [1,843.467.468 | 241.464.793 | 93 | 94 | S 8517'41.54" W 41.09 94 (1,943, 918983 | 241,508 869
22 | 23 | N 051059817 W 3.84 23 1,843,471 293 | 241464445 | 94 | 95 | N 24'5444.23" W 26.12 95 [1,943,942.675 | 241,497 B67
23 | 24 N 18726'14.94" E 5.40 24 [1,943,476.419 | 241, 466.155 95 | 96 N 315042.60° W 28.35 96 |1,943,966.759 | 241,482.908
24 | 25 | N 154073113 W 15.87 25 [1,943,491694 | 241 461.869 | 96 | 97 | N 3342'40.84" W 35.36 97 |1.943,996.342 | 241483171
25 | 26 | N 1326°57.70" W 1211 26 [1,943,503.470 | 241,459.053 | 97 | 98 | 5 7513'41.40" W 17.12 98 |1.843,991.876 | 241448613
26 | 27 | N 16°3236.24" W 2118 27 [1,943,523.773 | 241,453.022 | 98 | 99 | S 724457177 W 28.00 99 |1.943,983.670 | 241.419.873
27 | 28 | N 5714'51.17° E 27.87 28 (1942538851 | 241476462 | 99 [ 100 | S 77'D016.18" W 6.64 100 (1,943,982.176 | 241,413.400
28 | 29 N 1157'53.86" E 32.55 29 1,943.570.697 | 241,483,210 | 100 | 101 5 72729'03.69" W 29.47 101 (1,943,973.307 | 241,385.299
29 | 30 | N 17154710 € 2972 30 [1,943,599.076 | 241,492,029 | 101 | 102 | S 7240027.81" W 34.15 102 [1,943,963.137 | 241,352.698
30 31 N 2152'53.78" E 7.82 31 [1.943,606.336 | 241.494.945 | 102 | 103 | § 732140.34" W 11.20 103 [1,943,950.930 | 241,341,966
3 32 N 2B%54'21.21" E 3.59 32 [1,943.609.550 | 241,486,553 | 103 | 104 5 747294317 W 12.42 104 (1,943,956.609 | 241,329.995
32 | 33 | N 32201197 E 426 33 [1,943,615152 | 241,498,833 | 104 [ 105 | S 72'54'11.01" W 32.39 105 |1,943,947.087 | 241,289.036
33 | 34 | N B91712.47" E 10.68 34 |1,843,616.929 | 241,508.823 | 105 [ 106 | S 73725'06.71" W 19.66 106 (1,943,941 476 | 241,280.191
34 | 35 N B7S0'2288" E 11.30 35 [1,943.621.191 241.519.288 | 106 | 107 | S 72'50°30.63" W 19.51 107 [1,943,935.718 | 241,261.544
35 | 36 | N 71585767 E 17.00 36 [1,943,626.451 | 241,535.458 | 107 | 108 | S 734546.77" W 17.98 108 [1,943,930.687 | 241,244.268
36 | 37 N 7027'01.98" E 31.80 37 [1,843,637.120 | 241,565.505 | 108 | 109 | S 75°58'00.78" W 6.54 109 (1,943,929.104 | 241,237.926
37 | 38 | N 67271403 E 19.03 33 [1,.942,644.416 | 241583080 | 109 | 110 | S 79'53°04.07" W 4.54 110 1,943,926.253 | 241,233.159
32 | 39 N BE24'53868" E 26.42 39 [1,943.654.135 | 241.807.646 | 110 | 11 S 4979°36.06" W 49.63 111 [1,943,895.907 | 241,195.517
39 | 40 | n 721328.52" E 11.25 40 [1,943,657.568 | 241,818.354 | 111 | 112 | 5 4050712.14" W 15.17 112 [1,943,884.427 | 241,185.595
40 41 N 6724'2534" E 13.57 41 [1.943.662781 | 241.630882 | 112 | 113 | S 3210'52.85" W 2071 113 [1,943,866.898 | 241,174.564
41 | a2 N 5658'19.80" E 5.00 42 [1,243.665506 | 241.8635.074 | 113 | 114 | N 4144'53.45" W 18.35 114 |1,943,880.586 | 241,162.347
42 | 43 | N 6528'0831" E 477 43 [1,943,667.488 | 241,639.417 | 114 | 115 | N 391521.65" W 10.4B 115 [1,943,88B.698 | 241,155.719
43 | 44 | S 1349°0261" E 3398 44 [1,943,634.496 | 241,647.531 | 115 | 116 | N 481100.14" W 12.60 116 [1,943,897.102 | 241,146.325
44 | 45 5 1027'01.62" E 18.89 45 [1.943.615918 | 241.8650958 | 116 | 17 | N 7701'04.08" w 7.21 117 |1,943,898.722 | 241,139.296
45 | 46 | S 152753.86" E 3727 46 [1,943,579.997 | 241,660.806 | 117 | 118 | N 7644'28.25" W 17.78 118 [1,943,802.799 | 241,121,994
46 | 47 | S 1754°06.89" E 15.64 47 [1,943,564.825 | 241,665.797 | 118 | 118 | N 81374898" W .67 119 [1,943,904.207 | 241,112.426
47 48 5 25%22'31.11" E 17.48 48 [1,843.548.035 | 241.673.286 119 | 120 | N 8542'55.12" W 17.3 120 |1,943,905.500 | 241,095.167
45 | 49 S 2RS4 42417 E 66.72 49 (1,943,490 444 | 241.705.202 | 120 | 121 | S 8023'4561" W 4.49 121(1,943,804.751 | 241,090.743
49 | 50 | 5 2749'31.50" € 20.48 50 |1,043,472.336 | 241,714.760 | 121 [ 122 | S 69°3116.03° W 21.23 122 |1,943,897.323 | 241,070.853
B0 51 N 4339'50.05" E 34.09 51 [1.943.496.995 | 241.738.294 | 122 | 123 | S 6746°30.99" W 19.36 123 (1,943,889.998 | 241,052.926
51 52 N 41°22°50,98" E 24.55 52 [1,943,519.167 241,757,829 123 [ 124 S BE20'04.49" W 44 24 124 |1,943 873667 | 241011815
B2 | 53 | N 4226'22.44" € 13.48 53 [1,043,529.118 | 241,766.927 | 124 | 125 | S 670740.36" W 51.03 125 1,943, 853.832 | 240,964.795
53 | 54 | N 4z03a402" E 16.95 54 [1,943,541 698 | 241,778.280 | 125 | 126 | S B60526.44" W 126.31 126 |1,943,802.639 | 240,849.322
54 | 55 N 39415°07.368" E 8.75 55 |1.943,548 474 | 241.783.816 | 126 | 127 | S 86:05'49.47" W 57.34 127 (1,943,779.406 | 240,796.302
55 | 56 | N 33®E14.11" E 42.41 56 |1,043.5615537 | 241610572 | 127 [ 12B| S 19°34'57.15" E 33.26 128 |1,943,748.069 | 240,808.050
56 | 57 | N 38532799 £ 45.32 57 [1,943,617.588 | 241,839.452 | 128 [ 129 | 5190711.28" E 18.72 129 (1,943,730.382 | 240,814.181
57 | 58 N 6736'03.68" E 18.50 58 [1,943,625.017 | 241,657.477 128 [130| S 19°29'48.10" € 3412 130 (1,943,698.222 | 240,825.567
55 | 59 3 7656'54.20" E 11.44 59 [1,043.622.433 | 241.868.626 | 130 | 131 | § 1854'52.10" E 13.59 131 (1.943,685.367 | 240,829.972
59 | 6O | S 8200°41.268" € 8.42 60 |1,943,621262 | 241,676.966 | 131 | 132 | 5 204830.26" E 30.00 132 |1,943,657.323 | 240,840.630
80 | &1 S B641'46.59" E 20.69 &1 [1,943,620.070 | 241,697.623 132 [133| S 25720°30.70" E 35.55 133(1,943,625.198 | 240,555.844
61 | 62 | N 89%51°20.90" E 39.24 62 [1,943.620.165 | 241,936,863 [ 133 [ 134 | S e4452302" W 18.24 134 [1,043617.419 | 240,839.346
62 | 63 | N 023817.46" W 1564 63 [1,043,635.787 | 241936143 | 134 | 135 | S 3240°57.32" E 7.56 135 [1,943,611.054 | 240,843.429
83 | 684 | N 0304'15.80" W 41.07 64 [1,943,676.793 | 241,933.943 | 135 | 136 | 5 300233.32" E | . 4803  |136|1.943,569.424 | 240,867.506
64 | 65 | N 07401957" W 9.29 | 65 |1.943.665.998 | 241.852703 J935( 137 | § 27013505 E 15.43 | 1371,943,555622 | 240,874.547
65 | B6 | N 13°31'30.61" W 21.24 66 [1,943,706.650 | 241,927.734 538 s 2350963 € w257 Salisi3501 9 20837913
86 | 67 | N B719°01.18" W 36.22 67 |1,943,720620 | 241,694.312 ) LonG. CURVA T s
87 | 6B | N 52%54'07.62" W 25.86 68 [1,943,736.220 | 241,673.683 [ 138 [ 138 | S 2214'41.83" E Lonc?‘tc?,l?wn 139 (1,943,432 550 | 240,926.284
63 | 69 | N 31'52°41.55" W 30.88 69 [1,943,762.442 | 241,857.375 - -
- - 138 | 140 | 5 2312'56.30" E 5.54 140 1,943,427.459 | 240,928 468
?2 R ?225,5‘1;‘: 1251 | 70 1943766290 | 241845471 N0 | a1 | s 22420559 E 671 | 141|1,943,421 265 | 240,931 059
S 8040'54.38 15.37 71 |1.943,763.802 | 241,830.306 141 | 142 | § 22°05'36.36" E 6.32 142 (1,943, 415,406 | 240,833.437
71| 72 | S 630306.86" W 2829 | 72 [1,943,750.982 | 241805091 |74z [ 1 | s 20165552 £ 77 T 1845405175 | 240936110

COORDEMADAS UTM, DATUM WGSE4
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El area del proyecto colinda al norte con una laguna, al Este con el Refugio del Potosi y al
Oeste con la carretera Barra de Potosi-Achotes, el cual es la via de acceso principal. El resto de
las colindancias son Lotes tanto urbanos como agricolas.

c) Definicion del area de estudio e influencia del proyecto: Por las caracteristicas del
proyecto se considera que la zona de influencia se puede definir en tres niveles, en cada uno de
ellos la influencia se dara con diferente magnitud. Para realizar ésta eleccion se tomaron en
cuenta los mecanismos por los que se pueden generar impactos mas alla del sitio fisico del

proyecto.

Nivel 1. Zona de afectacion directa: Esta representada por el predio en si, derivado de
las obras de servicios y proyectos inmobiliarios a implantarse, realizando la estimacion
con base a las caracteristicas del predio y el tipo de obras que comprende el desarrollo
turistico, ya que no se cuenta al momento de realizar el presente estudio con la
definicion de los proyectos ejecutivos. La informacion proporcionada sobre aspectos
bioldgicos de flora, topoformas, pendientes y elevaciones se refieren exclusivamente al

poligono del predio.

Nivel 2. Zona de influencia en primer grado: Por las caracteristicas fisicas del predio
a desarrollar, se considera como area de influencia en primer grado a las colindancias
del mismo; éstas recibiran los efectos de las obras a desarrollarse, asi como la vialidad
de acceso a Playa Blanca, por el aumento de la carga vehicular, entrada y salida de
vehiculos al predio. Y, siendo el impacto mas importante, hacia el océano Pacifico
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si no se toman las medidas precautorias suficientes. Sin embargo, para mitigar los
efectos e influencia negativa durante la etapa de desarrollo del presente proyecto, se
contempla la construccién de una barrera de proteccion en la periferia del mismo
(considerada en las obras provisionales).

Nivel 3. Zona de influencia en segundo grado: Se estima que habra una influencia en
la zona turistica de Playa Blanca, donde actualmente se encuentra el predio del
proyecto, y, por tanto, se tendra un incremento de personal durante las actividades de
preparacion de sitio y construccién, asi como la entrada y salida de vehiculos con carga
de materiales de desecho y suministros para el mismo. Mientras que, para la etapa de
operacion, se prevé un pequeno incremento en los residuos domésticos generados por
la misma operaciéon y las actividades de mantenimiento del proyecto. Asimismo, se
visualiza una influencia en el entorno socioeconémico. La influencia se presentaria por
la interaccion del proyecto con la comunidad de Zihuatanejo, que se puede dar través de
nuevos empleos y por la derrama econdmica de sus visitantes.

IV.2.1 Aspectos abiéticos

IV.2.1.1 Clima

Descripcion del sistema ambiental: El area de estudio pertenece a la regidén climatica
Pacifico Sur, sus caracteristicas mas relevantes se deben a la influencia de la Zona Intertropical
de Convergencia, que da lugar a una temporada de lluvias en verano, a los ciclones tropicales y
a vientos dominantes durante la mayor parte del afio en direccion sur y suroeste.

De acuerdo con la clasificacion climatica de Koppen, modificada por Garcia, el area
corresponde a un clima del tipo AwO0 (w) iw “calido subhumedo”, es el mas seco de los calidos
subhumedos con lluvias en verano que se prolongan hasta los meses de octubre y noviembre.
Presenta canicula o sequia intraestival y una oscilacién térmica tipo isotermal. Asimismo, se
registra un ligero aumento de humedad hacia la porcién oriental de la zona, en concordancia
con las diferencias altitudinales.

Temperaturas promedio: La temperatura media anual es de 27.25 °C, segun los datos
presentados en el Inventario de Registros por Década-Ano de la estacion climatoldgica
“Zihuatanejo DGE” no. 12127 (Estacién Climatologica Zihuatanejo DGE, 2019).

El promedio de las temperaturas maximas anuales es de 32.9 °C, y la temperatura maxima
alcanzada fue de 42 °C; por otro lado, el promedio de las temperaturas minimas anuales,
registradas en el mismo periodo de tiempo, es de 21.6 °C y la temperatura minima alcanzada
fue de 10.0 °C (Estacién Climatoldgica Zihuatanejo DGE, 2019).

El maximo térmico mensual se presenta en el mes de junio, el cual ha presentado una
temperatura promedio de 33.4 °C y una temperatura maxima de 42 °C; y la temperatura
minima mensual se manifiesta en el mes de enero, con una media de 19.8 °C, y ha llegado a
disminuir hasta los 10 °C (Estacion Climatoldgica Zihuatanejo DGE, 2019).
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Precipitacion promedio anual: La precipitacion promedio anual es de 326.5 mm, conforme a
lo reportado en la estacion climatolégica de “Zihuatanejo DGE” no. 12127. EI mes mas lluvioso
es septiembre, segun los registros en el inventario de la estacién ya mencionada, con una
precipitacion promedio de 11.4 mm y una precipitacion maxima de 273.5 °C; esto se debe, a
la mayor frecuencia de lluvias torrenciales provocadas por las tormentas y ciclones que se
generan en el Pacifico (Estacion Climatolégica Zihuatanejo DGE, 2019).

El afio anterior, en el 2020, segun el Reporte del Clima en México publicado por CONAGUA,
en Zihuatanejo presentd una lluvia diaria maxima de 334.6 mm, la cual fue la mas fuerte en el
estado de Guerrero, tal como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 2.1.1. Lluvias maximas diarias (mm) por estado durante 2020.

Edo. Lluvia Dia Localidad Edo. Lluvia Dia Localidad
(mm) (mm)
AGS. 98.0 28/07/2020 Aguascalientes MOR. 111.0 23/06/2020 Progreso
B. C. 46.6 10/03/2020 Cc;‘:il;‘;;f’“ NAY. 332.5 26/07/2020 San Blas****
B.C.S. 280.0 19/08/2020 Cabo SanLucas | N.L. 533.0 26/07/2020  Observatoriode
Monterrey
CAMP. 328.9 02/06/2020 El Carmen OAX. 334.0 09/08/2020 San Felipe Usila
CHIH. 98.0 18/03/2020 Basaseachi PUE. 250.0 28/09/2020 Rancho Nuevo
CHIS. 304.9 06/11/2020 Aza-Pac** QRO. 83.8 02/08/2020 Huimilpan*
COAH. 87.0 26/07/2020 Candela Q.ROO 2446 02/10/2020 Cozumel
Observatorio de El Varejonal
COL 290.3 27/08/2020 Manzanillo SIN. 175.0 09/07/2020 hidrométrica
CDMX 1247 15/09/2020 fiantadeBombeo | o oo g o ng09/2020 Temamatla
Aculco++
DGO. 116.5 27/07/2020 Santiago Bayacora | SON. 83.2 17/07/2020 Cazanate
GRO. 3346 26/08/2020  Zihuatanejo || TAB. 450.2  29/10/2020 V‘liﬁrﬁosa
GTO. 96.5 08/06/2020 La Quemada TAMS. 210.0 26/07/2020 Sabinas
San Felipe _ Observatorio
HGO. 188.5 28/09/2020 Orizatldn TLAX. 73.9 03/04/2020 de Tlaxcala
. . San José
JAL 475.8 27/08/2020 Cihuatlan VER. 385.0 29/10/2020
del Carmen
MEX. 140.0 20/06/2020 Porfirio Diaz YUC. 340.9 01/06/2020 Fuerza Aérea
MICH. 187.5 26/08/2020 Melchor Ocampo | ZAC. 76.0 27/07/2020 Villa de Cos

Nota. Con informacion disponible en diciembre de 2020 en el Sistema de Informacién Hidrolégica (SIH)
de la CONAGUA, cualquier calculo posterior podra resultar diferente. *Automdtica CONAGUA, ** Auto-
matica CFE, *** Automatica INIFAP, **** Automadtica SEMAR, +Automadtica CILA, ++Automaética SACMEX,
+++REMAS, (+) Automatica UNAM.

Vientos: La trayectoria regional de los vientos presenta una dominante suroeste durante todo el
afio, con una frecuencia de 45%. También existen vientos, cuya componente es sureste y su
frecuencia anual es de 38%, por ultimo, estan los vientos del noroeste con una frecuencia del
10% y los del sur con 7%, lo que indica que es el flujo superficial de vientos de mar a tierra el
que con mayor frecuencia e intensidad se presenta diariamente, por tanto, las partes bajas de la
sierra orientadas hacia el suroeste son mas humedas y tienen mejor ventilacion.

Oleaje: Normal de tipo oceanico distante, con olas de periodos muy largos, no presenta una
relacion estrecha con los vientos locales, pero cuando se genera y se aproxima un ciclén la
circulacion local puede tener todas las direcciones reinantes de componente sur y se crea una
marea de tormenta provocada por el viento, la cual destruye las bermas de playa para
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dar origen a una berma de tormenta sobre el nivel maximo de socavacion del oleaje; se
reacomodan las arenas de las playas y se interrumpen los ciclos de las especies tipicas de
flora y fauna.

Huracanes: En el 2020, por el lado del Pacifico mexicano, no hubo impactos directos durante la
temporada de ciclones tropicales, sin embargo, el huracan Genevieve y las tormentas tropicales
Amanda y Hernan se desplazaron muy cerca de las costas nacionales, incluyendo las de
Zihuatanejo de Azueta. En la siguiente Figura se muestran los ciclones que impactaron o su
trayectoria se desplazé cerca de las costas nacionales (CONAGUA, 2021).

H-1 Gamma

H-4 Genevieve

130%0 0 100°0 D B0
Perturbacien Tormenta tropical —— Huracan (3)
— Baja Huracan (1) Huracdn {4)
Depresion tropical Huracan (2) —— Huracan (5)

Figura 2.1.1. Trayectorias de los ciclones tropicales que impactaron o se desplazaron
cerca de las costas nacionales del Pacifico y Atlantico, dejando aportaciones
significativas de lluvias.

Inventario Ambiental del clima en la zona del proyecto: La siguiente Tabla presenta una
sinopsis del clima en el area de estudio.

Caracteristica Medida

Temperatura media anual 27.25°C

Temperatura minima promedio 21.6°C

a maxil i 329°C

P P!

Precipitacion anual 957.0 mm

SO (45 %), SE (38 %),
Vientos dominantes
NO (10 %), S (7 %)

di 40-60 %

Confort Moderado

Fuente: Inventario de Registros por Décadas-Afos de la estacion climatoldgica
“Zihuatanejo” DGE, No. 12127 (Estacién Climatoldgica Zihuatanejo DGE, 2019).
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Problematica ambiental del clima en el area de influencia del proyecto: En el ambito local,
los vientos tienen gran influencia en las modificaciones microclimaticas que se aprecian en el
area, mas que la temperatura o la precipitacion. Si se consideran los vientos dominantes del
suroeste, se observa que al chocar con barreras naturales se ven obligados a elevarse, lo que
provoca una sombra de viento, la cual tiene diferentes longitudes, de acuerdo con la intensidad
de los vientos durante las diferentes épocas del afio.

En el area de estudio, se presentan condiciones microclimaticas determinadas por el nivel de
humedad ambiental, el cual se encuentra influido por el grado de exposicion a los vientos

dominantes. En el terreno designado para el Desarrollo PMM’A«O existen vias de

escurrimiento cercanas al estero colindante que presentan mayor humedad vy
consecuentemente mayor diversidad de plantas en los estratos arboreo, arbustivo y herbaceo.

IV.2.1.2 Geologia y Geomorfologia

Descripcion del sistema ambiental en base a la geologia y geomorfologia en el area del
proyecto: La bahia de Zihuatanejo y la bahia del Palmar en Ixtapa, se localizan en la unidad
geomorfica Planicie Costera Sudoccidental, correspondiente a la region llamada Costa Grande,
misma que se incluye en la unidad orogénica Sierra Madre del Sur (Tamayo, 1981). La planicie
es sumamente angosta, con un promedio de 25 a 35 km de ancho y con una altitud de hasta
100 m; esta franja muy estrecha es constantemente interrumpida por las estribaciones de la
sierra que llegan a veces hasta el mar. Esto ocurre en Zihuatanejo en donde pequeias sierras
de aproximadamente 200 m de altitud, penetran en la llanura costera entre Punta Descenso al
SurEste y Punta Carrizo al NorEste, formando una costa rocosa con acantilados y una sucesion
de ensenadas y caletas de los dos lados de la bahia. La planicie costera se ensancha
nuevamente hacia el SurEste, entre Zihuatanejo y Petatlan con la amplia bahia El Potosi y los
esteros y Barra Valentin, y hacia el NorOeste con las playas Vista Hermosa, playa Blanca
(donde se encuentra el proyecto), playa Larga, Playa Leyva, etcétera. A continuacion, se
presenta la clasificacion fisiografica de Zihuatanejo.

Tabla 2.1.3. Clasificacion fisiografica del area de Zihuatanejo, Guerrero.
Clasificacion Fisiografico Categoria
Provincia Sierra Madre del Sur
Subprovincia Costas del Sur
Clase de sistema de topoformas Llanura
Asociacion Con Lomerios
Fase Piso Rocoso
Tipo de sistema de topoformas De Laderas Tendidas

La Sierra Madre del Sur se extiende a lo largo de la costa del Pacifico, desde la Cordillera

Neovolcanica al noroeste hasta el Istmo de Tehuantepec al sureste. Esta sierra esta
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formada por rocas cristalinas y metamorficas, calizas plegadas y otros sedimentos clasticos,
lavas e intrusiones (Lopez, 1981).

101250" 100°24'

WiHOACANBE GoRiPo A MEXICO De acuerdo con la carta geologica del
“‘Continuo Nacional del Conjunto de
Datos Geograficos” (Hoja Zihuatanejo
— INEGI, 2003), la historia geoldgica
del area de estudio se inicia en el
Jurasico Superior — Cretacico Inferior
con la formacién de un arco insular
tipo pacifico, a consecuencia de la
subduccion de la placa de Cocos
debajo de Ila placa americana
continental y la apertura de un mar
marginal que separa el arco del
continente, en donde se depositaron
rocas volcanicas y sedimentarias,
posteriormente metamorfizadas a la
hora de convergencia y compresion

Simbologia

’S«;Eb:dp, —.';MLf entre las dos placas. De esta
,,,,,, e o = lgnes i transformacion resultan rocas
— Eﬁi'gms.‘dtm b metavolcanicas tales como meta-
B | Cuerpo de agua bl andesitas, depodsitos volcanoclasticos,

i Zona urbana

brechas y meta tobas intermedias
alteradas hidrotermalmente, que generalmente son dificiles de identificar. Estos depdsitos se
encuentran interdigitados con los metasedimentos de la misma edad que consisten en una
intercalacion de esquisto, semiesquisto, arenisca y lutita, asi como calizas ligeramente
metamorfizadas. Regionalmente, estas rocas matamorfizadas se asocian con rocas calcareas
y arcillo-arenosas de la misma edad. Las rocas metavolcanicas presentan una morfologia de
cerros con laderas fuertes como las que rodean la Bahia de Zihuatanejo, mientras que las
metasedimentarias se expresan en forma de lomas y cerros.

Este territorio es afectado en el Terciario Superior — Cuaternario por deformaciones de caracter
distensivo que se reflejan en estructuras de fracturamiento y numerosas fallas normales y de
corrimiento lateral. Finalmente, el Cuaternario se caracteriza por el depdsito de materiales no
consolidados como son los aluviales, los lacustres y los litorales, producto de procesos
exogenos.

El estado de Guerrero se encuentra dentro de la zona conocida como cinturén de Fuego del
océano Pacifico, y en especial sobre la zona de subduccién de la Placa de Cocos por debajo
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de la Placa de Norteamérica; debido a lo anterior, se considera que el area de estudio se
encuentra dentro de uno de los sitios de mayor riesgo sismico del pais.

Figura 2.1.3. a) Zonas de subduccién mexicana, donde se muestran las
placas tectonicas de México. b) Zonas sismicas de México, clasificadas
de la A ala D, donde la primera es categoria de “bajo” riesgo y la ultima
de muy “alto” riesgo de sismos. Fuente: SSN, Instituto de Geofisica,
UNAM 2019.

La zona del Rio Balsas y la Costa
Grande de Guerrero tiene 47 areas
epicentrales, cuya actividad produce
25 movimientos sismicos anuales en
promedio. Las fallas mas importantes
en el area  son: Acapulco,
Chilpancingo, Clarion y Trinchera
Mesoamericana.

Zihuatanejo se localiza sobre la
trinchera de Acapulco que es la zona
de mayor produccion de sismos en
México. A lo largo del litoral del
Pacifico, hay numerosos movimientos
tectonicos de gran velocidad a causa
de la subduccion de la Placa de Cocos
bajo el continente centro americano o
Placa Americana.

Guerrero ha sido el epicentro de 47
terremotos, incluyendo los que se
generan en el océano Pacifico frente
al estado, de 6 y mas grados Mw
durante el siglo XX, de los 230
terremotos registrados, en total, en
México (Silva, 2019).

Problematica ambiental de |Ia
geologia y la geomorfologia en el
area de influencia del proyecto: La

historia geologica del sitio se caracteriza por fendmenos distensivos y de fracturamiento de las
rocas originales de origen igneo, principalmente por los efectos del intemperismo oceanico y
edlico. La presencia de rocas metavolcanicas, altamente modificadas se combinan con otros
minerales dando lugar a rocas metamorficas. Dado lo anterior, las grandes unidades liticas que
subyacen al relieve, son susceptibles de fracturamiento por presiones gravitacionales y por
intemperismo. Esto explica el relieve irregular de forma caprichosa observado en las partes
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altas de los cerros y de los acantilados. La propension al fracturamiento de las masas rocosas,
incrementa la probabilidad de deslizamientos del terreno y el consecuente derrumbe de rocas.

La vegetacidon juega un importante papel en la retencion del suelo y las rocas, ya que las
raices de los grandes arbustos y de los arboles, penetran entre las grietas de las rocas a modo
de afianzamiento de la planta misma teniendo como consecuencia la consolidacion del terreno.
IV.2.1.3 Suelos

La zona costera presenta una faja de terrenos planos (areas de extension variable que se ven
interrumpidas por los lomerios y cerros rocosos) de alrededor de 13,000 km? aunque
seccionada por los contrafuertes de la Sierra Madre del Sur, que se extiende en fértiles
planicies en las que el suelo es producto de la deposicion de aluviones acarreados por rios y
arroyos que descienden de las partes altas.

Con esta diversidad de condiciones en el relieve, es posible encontrar también una variedad de
suelos que responde a diversos procesos de geénesis, transporte, sedimentacion e
interrelaciones entre factores ambientales y biolégicos. Asi, debido a esta variedad de
ambientes y las particularidades litoldgicas, los suelos que caracterizan el area de estudio son
de formacion reciente, que con cierta frecuencia presentan un estadio de transicién; no
muestran caracteristicas bien desarrolladas debido a las condiciones del material parietal, asi
como a las pronunciadas pendientes del terreno que impiden la formacion normal de suelo; se
encuentran generalmente en sitios con pendientes fuertes o rocosas, en depdsitos aluviales o
COmMO arenas gruesas:

* Regosol, un manto de material suelto, no consolidado, rico en materia organica, que reposa
sobre la roca subyacente; suelo con poco o escaso desarrollo que con frecuencia es
somero y de variable susceptibilidad a la erosidon, dependiendo de las condiciones del
sitio; se encuentra en areas cubiertas por vegetacion de selva baja caducifolia y en
las partes altas que presentan bosque de encino-pino.

« Cambisol, suelo cuyos cambios en color, estructura y consistencia han tenido lugar debido al
intemperismo in-situ; en el subsuelo presenta una capa que parece mas suelo que
roca, pudiendo mostrar acumulacion (poco abundante) de materiales como la arcilla,
carbonato de calcio hierro y magnesio, cubre pequehas areas en las que es
moderadamente susceptible a la erosion; se desarrolla en areas con bosque de
encino y encino-pino.

« Luvisol, suelo que se forma por el movimiento hacia abajo y la acumulacién de arcilla; es
caracteristico de superficies con bosque de encino, pino-encino, selva baja
caducifolia alterada y pastizales inducidos.

Presencia de fallas y fracturamientos en el predio o area de estudio: Con respecto a esta
zona, de acuerdo a las consideraciones estructurales geoldgicas, se pueden interpretar tres
periodos de deformacion; el primero asociado con la instauracion de los arcos de islas, como
producto de una margen convergente entre dos placas que produjo el metamorfismo; el
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segundo desarrollado a finales del Cretacico Superior-Terciario, esta relacionado con una fase
comprensiva que produjo la deformacién en las secuencias sedimentarias cretacicas y el
emplazamiento de cuerpos batoliticos; un tercer evento desarrollado en el Terciario-Cuaternario
de caracter distensivo, es el responsable de la formacion reflejada en estructuras de
fracturamiento, fallas normales y de corriente lateral.

IV.2.1.4 Hidrologia superficial y subterranea

La Costa Grande constituye una unidad muy homogénea que conforma la regién hidrologica
No. 19 y comprende todos los rios de la vertiente del Pacifico ubicados entre la desembocadura
del rio Balsas y la del rio Papagayo; limita al sur con la Costa del Pacifico, al norte con su
parteaguas principal conformado por la Sierra Madre del Sur, al oriente con su otro parteaguas
situado entre los rios La Sabana y Papagayo y, al oeste, con el parteaguas del rio Balsas.

La mayor longitud de esta region hidrologica es de 314 km y su anchura maxima de 60 km; su
litoral es de aproximadamente 330 km. Las principales corrientes de esta region son los rios La
Union, Ixtapa o Salitrera, San Jeronimito y Petatlan, Coyuquilla, San Luis o Grande, Nuxco,
Técpan, Atoyac, Coyuca y de La Sabina. La Costa Grande tiene un area de cuenca de 12 226.1
km?, con una precipitacion media anual de 1,163 mm, una evaporacién media anual de 1 807. 4
mm y un escurrimiento medio anual de 5,235 millones de m?.

Entre el rio Ixtapa y el rio San Jeronimito y Petatlan, se forma la subcuenca del rio Zihuatanejo
que comprende el 18.06% de la superficie del municipio en su extremo sureste y en la que las
principales corrientes de agua son El Posquelite, La Vainilla, EI Corte, El Calabazal y San
Miguelito.

En relacidon con las aguas subterraneas de la Cuenca Costera, tenemos que los acuiferos
mantienen una adecuada recarga con el agua proveniente de las partes altas de la sierra y que
se complementan con las filtraciones sobre las planicies. Los principales acuiferos del estado
se localizan en la planicie costera, asi como en las zonas de Cuajinicuilapa, Altamirano,
Chilpancingo (sobreexplotados), Iguala, Ixtapa y La Sabana (en equilibrio). ElI volumen
promedio anual de liquido extraido es de alrededor de 46 millones de m® y el volumen de
recarga en tan soélo tres acuiferos (Cuajinicuilapa, Ixtapa y La Sabana) se estima en 348
millones de m®.

En el municipio de Zihuatanejo de Azueta se cuenta con 4 acuiferos que se ubican en la zona
costera: Coacoyul, Ixtapa, Pantla y Zihuatanejo, los cuales tiene espesores de entre 20 y 60 m
que se asientan sobre substratos con permeabilidad media y media alta, conformados por rocas
sedimentarias y metamorficas. A nivel de region hidroldgica (Costa Grande) el balance entre los
volumenes de extraccion y la recarga de las reservas, presenta una relacion positiva.

En la siguiente tabla se muestran las caracteristicas hidrolégicas de los acuiferos ya
mencionados.

Acuifero Superficie Recarga Media Anual Extracciéon Disponibilidad
(km?) (millones de m? por aiio) | (Mm?3/afo) (Mm?®/aiio)
Ixtapa 21 24.2 13.2 3.81
Bahia de Zihuatanejo 10 3.5 0.12 1.28
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Coacoyul 10 20.2 2.49 7.42
Pantla 10 10 1.4 3.65
Total 5,064 159.7 63 5,001

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano de Zihuatanejo/Ixtapa. 2015 - 2030.

IV.2.2 Aspectos biéticos
VEGETACION

La vegetaciéon en su habitat natural: Zihuatanejo se localiza en la provincia floristica Costa
Pacifica, perteneciente a la Regién Caribea del Reino Neotropical. En esta provincia el tipo de
vegetacion mas extenso y con mayor riqueza floristica es la selva tropical caducifolia; le siguen
en importancia otros tipos de vegetacion menos extensos y asociados a ambientes particulares
como: la selva tropical subcaducifolia, el manglar, la vegetacidon riparia, la vegetacion
secundaria y la vegetacion costera. (Plan de Desarrollo Urbano del municipio Zihuatanejo de
Azueta, 2015-2030).

EL SITIO DEL PROYECTO

El tipo de vegetacion que suele predominar en
la zona donde se llevara a cabo el proyecto
corresponde a la selva baja caducifolia. En los

mismos lotes del P (2% 2 dq a-LLo

PMM,/}O, hay huertas de mango,

tamarindos y partes con plantaciones de

S > 4, , 3
Jamaica; es una zona agricola donde antiguamente
(hace mas de 40 afos) se trabajaba y vivia del coco

otros cultivos como el mango y el tamarindo.
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ESPECIES FLORISTICAS DEL PREDIO

Nombre comun Nombre cientifico

Cocotero Cocos nucifera IV.2.2.2 Fauna.

Tamarindo Tamarindus indica

Cacahuananche Gliricedia sepium El Estado de Guerrero es el cuarto estado mas
Espino Acasia sp diverso de especies de vertebrados
Mango Mangifera indica mesoamericanos y el sexto en el numero de
Palma Redonda Sabal maexicana endémicos estatales (Flores, 1994).

Palma Coacoyul Carocomia aculeata i

Camuchina Ficus citrifolia amlferos:

Cornichuelo Acacia cornigera q

Cuaulote Guazuma ulmifolia

Debido a que el sitio se ha estado usando con fines agricolas teniendo huertas y criaderos, en
uno de los 4 lotes se han inducido chivos y puercos para su crianza, asi como caballos vy
bestias de carga para uso doméstico dentro de las mismas huertas.

El grupo de los mamiferos es uno de los que mas ha sido afectado por el avance de las
actividades agropecuarias y el crecimiento urbano.

Herpetofauna: El Estado de Guerrero cuenta con una gran diversidad herpetofaunistica, hasta
el momento, se han registrado 206 especies y subespecies, 55 de anfibios y 151 de reptiles
(Saldafa, 1987). La presencia y el numero de especies y subespecies de anfibios y reptiles esta
condicionada a la ubicacién geografica del lugar y a la interaccion de la altitud, clima y
vegetacion; En lugares de la costa y laderas de la montafa con altitudes desde el nivel del mar
hasta 2,500 msnm aproximadamente, con climas calidos y semicalidos que tienden a los
calidos, asi como, habitat de Bosque Tropical Subcaducifolio y Bosque Tropical Caducifolio,
presentan una alta riqueza herpetofaunistica (Saldafa, 1987). Al igual que los mamiferos, se
puede considerar que un gran numero de anfibios y reptiles han sido desplazados de su
distribucion original, debido a las actividades actuales y anteriores.
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Anfibios: Durante el desarrollo de los trabajos de campo, no se observaron ejemplares de
anfibios, por lo que en la tabla siguiente se presentan algunos de los que se reportan en

diversas fuentes bibliograficas.

Reptiles: Los reptiles es uno de los grupos que

se reporta mayor cantidad de especies para la

region, sin embargo dado al uso agricola actual

del predio y sus condiciones actuales no se han
encontrado, sin embrago por la informacién

existente del sitio y el canal de navegacion de

Marina Ixtapa se presume que las posible

especies de reptiles que pudieran encontrase o

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Sapo comdn Bufo marinus horribilis
Sapito Bufo marmoreus
Bufo perplexus
Ranita Hyla smithi
Hyla staufferi staufferi
Rana verde Pachymedusa dacniccolor
Rana Smilisca baudini
Rana pico de pato Triprion spatulatus reticulatus

transitar por el predio y/o su inmediaciones son:

verde (Iguana iguana).

el cocodrilo de rio (Crocodylus acutus) e iguana

Aves: La especie de ave que se encuentra de manera fija actualmente en el sitio es la gallina,
debido a que fue inducida para tener un criadero de ellas. El resto de las aves que se han
llegado a observar en la zona son eventuales, ya que pasan por el sitio pero no habitan en él.
De estas, una parte muy importante son especies e individuos de aves acuaticas y de playa, asi
como aves oceanicas ocasionales, que utilizan lagunas costeras o esteros como sitio de

hibernacion.

Las aves que se han llegado a

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO

reportar en las zonas de playas de

Paifo negro Oceanodroma melania

las

Zihuatanejo, o
siguientes:

lagunas, son

Rabijunco Phaethon aethereus

Bobo pata azul Sula nebouxii

Bobo café

Sula leucogaster

Fragata magnifica

Fregata magnificens

Aguila gris nortefia

Buteo plagiatus

Aguila cola roja

Buteo jamaicensis

| Chorlo fulvo

Pluvialis dominica

Ostrero americano

Haematopus palliatus

Falaropo cuello rojo

Phalaropus lobatus

Charran bobo café

Anous stolidus

Cuclillo terrestre

Morococcyx erythropygus

Golondrina acerada

Progne chalybea

Urraca copetona

Calocitta formosa o5

Tangara hormiguera rosada

Habia affinis
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Las especies de anfibios, reptiles y aves que existian en la zona han emigrado a espacios con
menor actividad humana y con las condiciones necesarias para sobrevivir; pudiendo encontrar
en los predios vecinos solo algunas especies que se han adaptado a la presencia del humano,
como pequefas aves y algunos roedores.

Especies de Interés Cinegético.

Las especies consideradas de importancia cinegética o comercial, son aquellas que se
encuentran severamente amenazadas, en virtud de que sus poblaciones se han reducido
considerablemente por la caza inmoderada , en este caso se encuentran los Falconiformes,
Canidos, Félidos, Mustélidos y Cérvidos. Sin embargo, se debe sefalar que este no es un
problema estrictamente regional, sino que afecta a todo el territorio nacional.

El estado de Guerrero se encuentra dividido en seis regiones cinegéticas perteneciendo el
municipio de la Union de Isidoro Montes de Oca a la regiéon Cinegética No. 5.
A continuacion se describe a las especies migratorias de interés Cinegético que arriban al

estado de Guerrero en la temporada 2021-2022.

LIMITE DE
ESTADO GRUPO ESPECIES INICIA TERMINA POSESION
SPERMA BT L ETE 2l ) | cuarto viernes de noviembre de 2021 tercer domingo de febrero de 2022 15
|(Gallinago gallinago |
Codorniz cotui (Colinus virginianus ) segundo viernes de octubre de 2021 cuarto domingo de febrero de 2022 10
Codorniz escamosa (Callipgpla squomata ) segunde viernes de octubre de 2021 cuarto domingo de febrero de 2022 0
Gallareta (Fulica americana ) segundo viernes de enero de 2022 primer dominga de abril de 2022 15
Ganga (Bartramia longicaula ) primer viernes de agosto de 2021 tercer domingo de septiembre de 2021 15
1= AVES Paloma alas blancas (Zenaida asiatica | cuarto viernes de octubre de 2021 primer domingo de enero de 2022 30
9. Paloma huilota (Zenaida macroura ) cuarto viernes de octubre de 2021 tercer domingo de febrero de 2022 30
o Pates y Cercetas {4nas acuta, A clypeata, A
4 crecco, A discors, A americang, A
1] platyrhynchas, A. strepera, Aythya americana, cuarto viernes de noviembre de 2021 tercer domingo de febrero de 2022 30
E A valisineria, A marilo, A affinis, Aix sponsa,
m Buconbalo alboolal
=) Conejo del desierta (Sylvilagus audubonii) tercer viernes de octubre de 2021 primer domingo de febrero de 2022/ 6
o Conejo castellano (Syivilagus floridanus | tercer viernes de octubre de 2021 primer demingo de febrero de 2022/ 6
Coycte (Conis latrans) tercer viernes de septiembre de 2021 primer domingo de enero de 2022 1
MAMiFEROS Mapa_che (Procyon lotor ) tercer viernes de octubre de 2021 primer domingo de febrero de 2022/ 1
Pecari de Collar (Pecari tajacu) cuarto viernes de noviembre de 2021 tercer domingo de febrero de 2022 1
Tejon o Coatl (Nasua narica ) tercer viernes de octubre de 2021 primer demingo de febrero de 2022/ 1
Tlacuache surefio (Didephis marsupialis) tercer viernes de octubre de 2021 primer demingo de febrero de 2022/ 1
Venado cola blanca (Odocoileus virginianus ) cuarto viernes de noviembre de 2021 cuarto domingo de febrero de 2022 1

FUENTE: SEMARNAT: Calendario de aprovechamiento de vida silvestre temporada 2021 y 2022.

IV.2.3 Paisaje

Donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra en una Zona donde se esta
desarrollando un polo turistico importante para esta regién, encontrandose el lote del proyecto
especificamente en Playa Blanca, motivo por el cual el paisaje dominante es de grandes
extensiones de playa.
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El sitio cuenta con los servicios basicos, tales como acceso, alumbrado publico y registros para
la toma de energia eléctrica, telefonia fija, para cada uno de los predios, asimismo la definicion
de los usos de suelo para cada uno de los predios acorde al Plan Director de Desarrollo Urbano
Zihuatanejo-Ixtapa 2015/2030; estando el proyecto acorde a dichas especificaciones normativas
por lo que se considera que no habra alteraciones sustanciales en la zona por la construcciéon
del proyecto, con respecto al paisaje.

a)

b)

Visibilidad: Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un
punto o zona determinada. Esta visibilidad suele estudiarse mediante datos topograficos
tales como altitud, orientacion, pendiente, etc. Posteriormente puede corregirse en funciéon
de otros factores como la altura de la vegetacion y su densidad, las condiciones de
transparencia atmosférica, distancia, etc. La visibilidad puede calcularse con métodos
automaticos o manuales. Asi, considerando el factor visibilidad, el impacto causado por el
desarrollo del proyecto no incidira negativamente en él, sino por el contrario, las obras
contribuiran a darle un mayor realce, pues ademas de que se destacaran sus
caracteristicas fisiograficas como el relieve, la topografia, la orientacion, también se dara
realce a la vegetacion principalmente por medio de la conservacién, teniendo como
prioridad el manejo (sanidad, podas, etc.) de la vegetacién natural.

Calidad paisajistica: Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas
del sitio, que se definen habitualmente en funcién de su morfologia, vegetacion, puntos de
agua, etc; la calidad visual del entorno inmediato, situado a una distancia de 500 y 700 m;
en €l se aprecian otros valores tales como las formaciones vegetales, litologia, grandes
masas de agua, etc; y la calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del area
donde se establecera el proyecto. Incluye parametros como intervisibilidad, altitud,
formaciones vegetales, su diversidad y geomorfolégicos.

Fragilidad del paisaje: Es la capacidad del mismo para absorber los cambios que se

produzcan en él. La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos
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anteriormente descritos. Los factores que la integran se pueden clasificar en biofisicos
(suelos, estructura y diversidad de la vegetacion, contraste cromatico, etc.) y morfolégicos
(tamano y forma de la cuenca visual, altura relativa, puntos y zonas singulares). El impacto
de la superficie a nivel regional representa una pequena superficie, en el ambito local no
obstante adquiere cierta significacion, puesto que las acciones del proyecto han de
interactuar con un medio en el que sus atributos han mostrado ya que la modificacion de
alguno de los componentes de ese fragil equilibrio ecosistémico, pueden conducir a la
alteracion global del habitat en su conjunto. Uno de los principales impactos sera el de la
supresion de la vegetacidn en las areas destinadas a la edificacion de casas y vias de
comunicacion. Sin embargo, tenemos que la edificacién en cada uno de los lotes contempla
la eliminacion sélo en el espacio de la casa (50% del predio de acuerdo al Reglamento
interno de construccion e imagen urbana) y en el resto del lote en el area verde y jardineria.

d) El paisaje y los efectos derivados del establecimiento del proyecto: Como ya se ha
mencionado, el proyecto desde sus origenes tiene como norma y finalidad realizar una obra
que contemple no unicamente la dinamica de un ecosistema particular y el valor paisajistico
tanto del sitio particular que recibira directamente el impacto, como del area circundante,
sino también la necesidad de regular el equilibrio ecolégico mediante la restauracion vy
conservacion de los componentes bidticos y abidticos.

IV.2.4 Medio socioeconémico

La descripcidn de las caracteristicas generales de la poblacién en la zona de influencia del
proyecto, se deben referenciar principalmente para la zona turistica y urbana de Zihuatanejo,
ya que conforma el area de influencia del proyecto; sin embargo, en este segmento, para
algunos datos requeridos se hace mencion de la zona de Ixtapa, ya que la informacion
proveniente del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI) considera
ambos sitios para su analisis y reporte.

Para el proyecto de urbanizaciéon es muy importante considerar todos los elementos porque se
integrara a una dinamica econdémica, social, cultural y sobretodo con el ambiente, este ultimo
elemento es la unidad que le confiere su sustentabilidad; si su conservacién se logra en la
mayor medida, en esa misma, seran las retribuciones para que todo el mecanismo funcione
equilibradamente.

IV.2.4.1 Crecimiento y distribucion de la poblacion

De acuerdo a las proyecciones del Consejo Nacional de Poblacién y del Anuario Estadistico
del estado de Guerrero, el municipio de Zihuatanejo de Azueta ha presentado en los ultimos
cuarenta y cinco afos un importante crecimiento demografico, el cual implica un aumento de

724% de la poblacion que tenia el municipio en 1970. En este afio, los habitantes eran
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solo 17.8 mil, los cuales progresivamente aumentaron hasta llegar a 124,824 en 2015 hasta
llegar a 126,001 habitantes de acuerdo al ultimo censo en 2020.

Las localidades de la microrregion Zihuatanejo — Ixtapa que corresponden al area urbana,
presentan un mayor crecimiento poblacional que el resto del municipio. La década de los afos
ochenta incentivd el crecimiento de esa zona por el desarrollo inmobiliario y turistico,
impulsando la migracion de habitantes del resto del municipio y de la entidad. Es durante la
década de los afos ochenta cuando el municipio alcanza su mayor ritmo de crecimiento con
9.4% anual, superior al promedio del Estado de Guerrero, 2.2% y nacional 2.3%.

Segun datos de las publicaciones del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y del
Consejo Nacional de Poblacién, en su Anuario Estadistico y Geografico del estado de Guerrero,
el crecimiento se ubicod principalmente en la cabecera municipal Zihuatanejo, la cual crecié en
mas de nueve veces la poblacion que tenia en 1980 para pasar de 7.8 mil a 73,466 habitantes
en 2015 una tasa promedio de 28% anual en 35 afios, entre las mas altas del pais. Si bien el
crecimiento de poblacion en la zona de estudio ha disminuido, el volumen de poblacion
existente implica una fuerte demanda de empleo, bienes y servicios publicos para la economia
local.

La distribucion de la poblacion en Zihuatanejo Ixtapa, dentro del Municipio de Zihuatanejo de
Azueta, esta en funcion de su extension total equivalente a 31,483.82 ha, pues se conforma
por 25 localidades en un sistema de poblados que se intercomunican a través de la carretera
federal No. 200 Acapulco-Lazaro Cardenas, abarcando una longitud de 45 kildbmetros y una
franja de 8,000 m de ancho aproximadamente, a lo largo de la Costa Grande del estado
Guerrero. La influencia de esta ciudad sobre las localidades radica principalmente por la
infraestructura y el desarrollo econémico que la caracteriza.

Zihuatanejo-Ixtapa cuenta con un potencial turistico medido en 4,142 habitaciones de los
cuales el 86% son de 4 y 5 estrellas, asi como la capacidad para construir 4,382 nuevos
cuartos, sin embargo, es necesario aumentar los atractivos turisticos, con objeto de aumentar
la estadia promedio de 3.1 a 5.0 noches.

La modalidad del tiempo compartido se ha desarrollado mas en los ultimos afios que la
hoteleria tradicional por lo que se cuenta con 19 desarrollos con 948 unidades, siendo el
principal comprador el turista nacional con el 64% del total. La hoteleria tradicional sigue
siendo el principal medio de captacion turistica.

La microrregion donde se localiza el proyecto esta integrada por una serie de asentamientos,
que conforman 25 localidades y que asciende a un total de 79,113 habitantes, lo que
representa el 90.76% de la poblacién municipal y el 2.71% de la estatal. En lo que se refiere a
la poblacion del municipio de Zihuatanejo de Azueta ha experimentado un importante
crecimiento.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2015, Guerrero registra una poblacion de

3,533,251 habitantes. Distribuidos de la siguiente manera: 1,699,059 habitantes
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representan la poblacion del sexo masculino, mientras que 1,834,192 son del sexo femenino. El
municipio de Zihuatanejo de Azueta cuenta con una poblacion de 124,824 habitantes
distribuidos en 231 localidades que habitan 31,768 viviendas; es un municipio relativamente
joven, la poblacion menor de 4 afos corresponde al 11.9%, su poblacion entre 5 y 9 afos
representa el 12.5%, tiene un 12.02% entre 10 y 14 afos, 11.3% entre 15 y 19 afios y el
restante 51.51% lo conforma la poblacién de 20 afios en adelante.

La inversion privada para la construccion de los grandes hoteles a partir de junio de 1972 dio
pié para la puesta en marcha del Desarrollo Turistico de Ixtapa—Zihuatanejo, abarcando hasta
el afio de 1979, dicha inversién freno el proceso migratorio hacia finales de esa década por lo
que la poblacion en 1980 paso6 a 25,761 habitantes con una tasa de crecimiento del 3.59%. En
el periodo de 1980 - 1990 se intensifico la inversion y por lo tanto el flujo migratorio que trae
consigo los expectativas de empleo, impactando en el crecimiento demografico, pasando a
63,366 habitantes con una tasa de crecimiento de 9.65%.

De acuerdo al conteo efectuado en 2010, a nivel municipal, se registra una poblacion de
118,211 habitantes, cuya tasa de crecimiento es muy superior a las tasas intercensales 1990 —
95 registradas para Guerrero que es de 1.90% y a la regional que es de 2.57 %. Por lo que
corresponde a la poblacién de Zihuatanejo—Ixtapa se estima que es del orden de 67,408
habitantes, lo que representa el 57.02 % de la poblacién municipal.

IV.2.4.2 Estructura por edad y sexo

Los rangos de edad que concentraron mayor poblacion fueron 10 a 14 anos (11,040
habitantes), 0 a 4 afos (10,845 habitantes) y 5 a 9 anos (10,839 habitantes). Entre ellos
concentraron el 26% de la poblacion total.
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Estructura por edades: La composicion de la poblacion municipal muestra una estructura por
edades marcadamente joven, ya que el 50.72 % de la poblacién tiene menos de 19 afios,
correspondiendo la edad mediana con la del Estado que fue de 18 anos y menor que la
nacional que se ubico en los 20 afnos.

En relacion a la estructura de la poblacion puede observarse un ensanchamiento en los
primeros grupos de edad similar entre el rango de 0 a 9 afios y entre 10 y 19 anos. Sin
embargo, si consideramos el rango hasta los 49 afios, puede decirse que el 92.2 % de la
poblacion tiene menos de 50 afios de edad.

De acuerdo con las tasas de crecimiento y el explosivo incremento poblacional en el ultimo
quingquenio se pronostica que la poblacion llegaria a 342 mil habitantes en el afio 2015.
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PROYECCION DEL CRECIMIENTO POBLACIONAL 2010 - 2030,
NUMERD DE PERSOMNAS
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Fuente: Elaboracidn propia basadas en las estimaciones del COMAPO.

El 39.2% de la poblacion tiene menos de 15 afos, constituyéndose en un segmento
demandante de servicios educativos y de salud.

Por otra parte el 58.12% de la poblacibn se ubica en edades consideradas como
economicamente activas, por lo que esta poblacién requiere basicamente de empleo, vivienda,
servicios de salud y seguridad social.

Sodlo el 2.68% contaba con 65 afios y mas, resultado del incremento en la esperanza de vida,
por lo que esta poblacidon demanda de servicios asistenciales.

Estructura por sexo: En lo que se refiere a la proporcion entre hombres y mujeres hay una
relacion equilibrada ya que el indice de masculinidad es de 99.7, incrementandose por arriba
del 100% en los distintos rangos de edades con excepciéon del comprendido entre 20 y 29 afos
en que disminuye la proporcion de hombres, probablemente por fenbmenos migratorios de
poblaciéon en busca de trabajo y/o estudios en otras localidades que se presenta con mayor
intensidad entre los hombres.

Migracion: En lo que respecta a la migracién en los municipios que conforman la microrregion
y en general el estado de Guerrero, se ha considerado como un estado de débil expulsion; es
decir, al tomarse el efecto combinado de la inmigracion y el de la emigracion, el saldo neto que
se obtiene es negativo, pero poco significativo con respecto al total de la poblacién residente.

La migracion es el principal factor demografico que explica el crecimiento poblacion en el
municipio. El quinquenio 2005-2010 el municipio de Zihuatanejo de Azueta presento una
dinamica de ingresos y egresos de poblacién elevado, dado que recibid casi 9.5 mil habitantes,
pero también emigraron casi 7 mil habitantes. La ganancia neta de poblacién del municipio fue
de 2.5 mil habitantes; en contraste, la entidad presentdé un fuerte proceso de despoblamiento

con una pérdida de mas de 45 mil habitantes.
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En cuanto al municipio de Zihuatanejo Azueta y dado que el Centro Turistico representa un
sitio de fuerte atraccion, el analisis del fendmeno migratorio a través de criterios tales como:

A) Migracion segun lugar de nacimiento

B) Migracién segun lugar de residencia anterior

Dan como resultado que del total de la poblacion registrada, el 88 % nacid en la entidad y el 11
% nacieron en otro estado y sélo el 0.4% son extranjeros.

De acuerdo a su procedencia se tienen registrados que el 30.6% de la poblacién emigrante
procede del Distrito Federal, el 19.1% de Michoacan, Oaxaca aporta al 9.0%, el Estado de
México el 8.7% y otras entidades federativas el 32.6%. De acuerdo a su sexo, el 52% son
hombres y el 48% son mujeres.

En cuanto al lugar de procedencia anterior se consignan los datos del sitio donde habitaba en
1985 obteniéndose resultados similares a los datos consignados por lugar de nacimiento y es
asi que de la poblacion de 5 afios y mas el 93% de la poblacién en 1985 residian en la entidad,
el 6.3% vivian en otro estado y solo el 0.3% eran residentes en el extranjero.

IV.2.4.3 Poblacién econémicamente activa

La dinamica econdmica del municipio de Zihuatanejo de Azueta se analiza a través del perfil de
actividad de su poblacion, la cual refleja importantes cambios en el periodo 1990-2015. De
acuerdo con la informacién disponible, la poblacion econémicamente activa en el municipio
paso de 20.4 mil a 51.8 mil personas en el periodo, esto significa que crecié a un ritmo medio
anual de 6.1%, por arriba de lo experimentado en el conjunto estatal (4.7%). En cuanto a la tasa
de actividad o tasa de participacion econémica regional, resulta aun mas favorable; mientras
que, en 1990, 49.5 de cada cien residentes de 15 anos y mas formaban parte de la PEA, en el
ano 2015 lo hacen $5.4 de cada cien.

TASA DE PARTICIPACION ECONOMICA 1990- 2015

1990 m2015
o Distribucién
GUERRERO ZIHUATANEJO DE AZUETA porcentual de
la poblacion
FUENTE: INEGI. Anuario estadistico y geogréfico de Guerrero 2015. desocupada
por posicion en el
hogar
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POBLACION ECONOMICAMENTE NO ACTIVA.- Por su parte, dicho cambio esta ocasionado
el fenomeno de la transicion demografica y el cambio en la estructura de edades y la migracion,
que determinan un mayor volumen de poblacién en edad activa y a la capacidad de la
economia local para la generacion de empleos. De esta forma el municipio tiene una tasa de
participacion econdémica, del 55.1% en el afio 2015, respecto al promedio de la entidad (56.3%).
En cuanto al municipio de Zihuatanejo de Azueta del total de la poblacion el 32.32%
corresponde a la poblacion economicamente activa y de ésta el 98.21% estd ocupada;
reflejandose la importante generacion de empleos y la ocupacion de la mano de obra en los

distintos sectores econémicos.

Poblacion de los municipios que conforman la Micro regién
Econdmicamente Activa e Inactiva y Sector al que estan incorporados (1990)

Municipio Pob. Total* PEA i 2] 3] [4] 5]
Coahuayutia 13,465 1,389 6,209 1,237 1,013 29 94
José Azueta 63,366 20,485 19,935 20,120 3,096 2,917 13,165
Petatian 43,145 11,176 16,083 10,874 4,744 1,396 4,465
La Unién 25,606 6,309 8,933 6,169 3,560 848 1,388
Zona de Influencia 145,582 39,359 | 51,160 | 38,400 | 12,413 | 5,190 | 19,112

Fuente: Guerrero. Resultados definitivos. Tabuladores Basicos. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. INEGI 1990
Estas cifras incluyen una estimacién de poblacién de 28,251 habitantes corresponde a 9,417 viviendas sin informacion de
ocupantes

[1] Pablacién Econémicamente Inactiva

[2] Poblacién Ocupada

[3] Poblacién Ocupada Sector Primario
[4] Pablacién Ocupada en el Sector Secundario
[5] Poblacién Ocupada en el Sector Terciario

Poblacion de las localidades que conforman al Municipio de Zihuatanejo de Azueta
Econémicamente Activa e Inactiva segun sector al que esta incorporado. (2010)

. Pob.
Localidad Total [1] [2] [3] [4] [5] [6]
Zihuatanejo 37,328 | 13,444 | 10,873 | 13,257 709 2,046 | 9,835
Achotes, Los 561 179 186 178 33 15 122
Aeropuerto, Col. 607 184 215 178 23 32 120
Almendros, Los 638 175 179 174 41 37 74
Barbulillas 92 27 32 23 5 4 13
Barrio Nuevo 798 217 307 205 89 15 94
Barrio Viejo 3,146 871 1,162 844 124 130 567
Buenavista 787 163 286 161 89 14 56
Col. Los Reyes 301 81 104 81 9 17 55
Coacoyul 4,104 1,177 1,495 1154 173 181 763
Fracc. 35 14 9 14 11 ; 1
Farallones
Ixtapa- 1,001 | 493 | 231 | 489 ; 42 | 422
Zihuatanejo
Llanitos, Los 151 44 23 44 25 - 14
Mata de Sandia 33 15 36 12 10 - 2 64
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Pantla 2,638 766 968 744 179 139 412
Posquelite, El 324 84 110 76 25 7 43
Pozas, Las 184 46 66 41 9 14 17
Puerta Ixtapa 145 43 42 41 8 9 24
Salitrera, La 741 217 248 214 57 47 110
San Miguelito 785 212 250 209 81 26 94
Zarco, El 597 154 221 154 74 2 42

Total 54,845 | 18,606 | 17,043 | 18,293 | 1,774 | 2,777 | 12,880

Fuente: Guerrero. Resultados definitivos. Tabuladores Bésicos. Censo General de Poblacidn y Vivienda. INEGI 2010.

[4] Poblacién Ocupada Sector Primario
[5] Poblacion Ocupada Sector Secundario
[6] Poblacion Ocupada Sector Terciario

[1] Poblacién Econémicamente Activa
[2] Poblacién Econémicamente Inactiva
[3] Poblacién Ocupada

Distribucion de la poblacion activa por sectores: El contar con una poblacion joven implica
la existencia de una importante fuerza de trabajo disponible; sin embargo, uno de los grandes
problemas a los que se enfrentan en la regiodn, es su incorporacion al mercado de trabajo.

A nivel municipal y concretamente dentro de la Microrregion, la politica gubernamental se ha
orientado a la creacion de empleos que permitan su acceso al mercado laboral, mejor
remunerados. En la Microrregion del total de la poblacion el 34% corresponde a la poblacidn
econdmicamente activa y de ésta el 98.3% esta ocupada; cifra muy superior a los promedios
generales, ya que casi el 100% de la fuerza de trabajo cuenta con un empleo remunerado. Del
total de la poblacion ocupada en la Microrregion el 9.7% esta incorporada en el Sector
Primario; el 15.18% en el Secundario y el 70.40% esta incorporado en el Sector Terciario,
vinculandose directamente o indirectamente con el turismo o los servicios que esta actividad
conlleva.
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Distribucion de la Poblacion Ocupada segun sector de actividad, 2010

Primario 11 Agricultura, ganaderia, aprovechamiento forestal, pesca y caza 3,310
21 Mineria 34
) 22 Electricidad, agua y suministro de gas por ductos al consumidor final 395
Secundario .
23 Construccion 5,386
31 Industrias manufactureras 2,987
43 Comercio al por mayor 962
46 Comercio al por menor 8,441
48 Transportes, correos y almacenamientos 3,048
51 Informacion en medios masivos 129
52 Servicios financieros y de seguros 412
53 Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles 541
54 Servicios profesionales, cientificos y técnicos 894
Terciario 55 Direccion de corporativos y empresas
56 Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicos de remediacion 1,406
61 Servicios educativos 1,932
62 Servicios de salud y de asistencia 1,438
71 Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos 354
72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas 10,767
81 Otros servicios exceptoa actividades de gobierno 3,835
93 Actividades del Gobierno y de organismos internacionales y territoriales 2211
No especificado 99 No especificado 321

Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010. Microdatos de la muestra.

Poblacion de 12 ainos y mas segun condicion de actividad econémica, 2010

Poblacién Econémicamente Activa (PEA) [3] Poblacién no No
Total [2] Econémicamente especificada

Total Ocupada [4] Desocupada [5] Activa [5] 7
Absolutos
Nacional 84,927,468 44,701,044 42,669,675 2,031,369 39,657,833 568,591
Estatal 2,481 173 1,221,440 1,174,712 46,728 1,242,498 17,235
Municipal 89,734 52,119 50,081 2,038 37,155 460
Relativos (%)
Nacional 100 52.63 95.46 4.54 46.70 0.67
Estatal 100 4923 96.17 3.83 50.08 0.69
Municipal 100 58.08 96.09 3.91 41.41 51

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

De acuerdo a la ocupacion principal el 17.2% son artesanos y obreros, el 14.9% esta
incorporados en cuestiones agropecuarias, el 10% estad dedicado al comercio, el 8.6% son
oficinistas, el 3.6% trabaja en proteccion y vigilancia, el 3% son técnicos; ayudantes y similares
también en un 3%; el 2.9% trabaja dentro de la educacion; funcionarios y directivos comprende
el 2.7% al igual que los trabajadores domésticos con el mismo porcentaje y el 2.2% son
trabajadores ambulantes, entre otros.
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En lo relativo a las percepciones a nivel municipal y de acuerdo con datos de 1990 puede
decirse que el 29.6% de la poblacion recibe de 1 a 2 veces el salario minimo, el 21.9% mas de
2 y menos de 3 salarios minimos; el 15.6% de 3 a 5 salarios minimos; el 11% mas de 5
salarios minimos; el 10.9% percibe menos de un salario minimo; el 6.6% no recibe ingresos y
el 4.4% se refiere al rubro de no especificados.

Poblacion ocupada segtin nivel de ingreso mensual del Municipio José Azueta (2010)

29.6
30 +
25 + 21.9
20 1 15.6
15+ 10.9 11.0
10 + 6.6
4.4
a
o BN
[A] [B] [C] [D] [E] [F] [G]
No recibe ingresos De 3 a 5 salarios minimos
Menor de un salario minimo Mas de 5 salarios minimos
De 1 a 2 salarios minimos No especificado

Méas de 2 y menos de 3 salarios minimos

IV.2.4.4 Natalidad y mortalidad

Uno de los impactos positivos, resultado de la creacion del desarrollo de Ixtapa-Zihuatanejo
dentro de la micro regiodn turistica, es el mejoramiento en los niveles de salud de la poblacion,
como efecto de la creacidn de infraestructura y el equipamiento basico y necesario, la
generacion de empleos que redunda en el mejoramiento de la calidad y vida, asi como la
canalizacion de recursos institucionales para la implementacion de sus programas, que en el
ambito de la salud se traduce en menos incidencias de enfermedades de la poblacién, mayor
esperanza de vida, amplia cobertura de atencién preventiva y curativa, asi como el acceso a
los servicios asistenciales.

Lo anterior podemos compararlo con las defunciones registradas en 2004 y que
paulatinamente han disminuido por el aumento en la esperanza de vida de la poblacidn y
debido a los programas de salud y asistenciales instrumentados por el Gobierno, que han
permitido una mayor cobertura en los servicios medicos y atencion a la poblacion.
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TABLA DE NACIMIENTOS EN EL MUNICIPIO DE ZIHUATANEJO DE AZUETA

Ruta tematica Ruta_te_mética Ruta_te_mética
Nacimientos Nacimientos Nacm.llentos
Periodos (Nacimientos’®® ¢ f_lor_nbres ol bl mujeres ol bl
(Nacimientos) (Nacm.ue_ntos) (Nacm.1|e.ntos)
Anual (Nacimientos) (Nacimientos)
Anual Anual
2011 3,556 1,790 1,766
2012 2,781 1,408 1,373
2013 2,988 1,515 1,473
2014 2,774 1,415 1,359
2015 2,531 1,376 1,155
2016 2,443 1,259 1,184
2017 2,397 1,214 1,183
2018 2,076 1,092 984

*FUENTE: INEGI Estadisticas de Natalidad 2019

De los cuales, tenemos que:
al A partir del 16 de diciembre de 2016, se actualizé la cifra de nacimientos 2015, con el fin de
mejorar la presentacion de los datos, con base en criterios estadisticos.
b/ A partir del 19 de diciembre de 2018, se rectifico la informacion de nacimientos 2017, en las
variables localidad de ocurrencia del nacimiento y de residencia habitual de la madre, condicion
de sobrevivencia del registrado y situacion laboral de la madre y del padre.

¢/ Esta informacién se actualiza anualmente.

DEFUNCIONES GENERALES DEL MUNICIPIO DE

ZIHUATANEJO DE AZUETA

Periodos Ruta tematica Defunciones generales

(Defunciones) #* (Defunciones) Anual
2011 451
2012 415
2013 457
2014 479
2015 552
2016 522
2017 575
2018 568

FUENTE: INEGI Estadisticas de Mortalidad 2015

68



f»ﬁ« Dotnairindl A

Distribucion porcentual de casos registrados por principales causas de defuncién 4], segun grupo de edad, en el municipio de residencia

Grupos de edad

c':gég‘[as] NIE 0ao 10219 20264 65y mas T‘(’t}’;
Causas externas de mortalidad [5] 73 2.74 548 9.59 61.64 20.55 100
Diabetes 34 55.88 44.12 100
Enfermedades del sistema genitourinario [7] 9 1.1 66.67 22.22 100
Enfermedades hipertensivas 17 23153 76.47 100
Enfermedades infecciosas y parasitarias 16 6.25 93.75 100
Tumores 47 6.38 48.94 44 .68 100

Fuente: Secretaria de Salud. Base de datos sobre defunciones 2010. En: http://www sinais.salud gob. mx/basesdedatos/estandar html

Por lo que se refiere a la poblacion infantil se registran en la tabla 35, los datos de defunciones
de los menores de un afio por sexo, en su residencia habitual:

Defunciones de menores de un afio por sexo seglin residencia habitual. (2005 CONAPO)

Mortalidad infantil

Nacional Estatal Municipal
Tasa de mortalidad infantil [1] 16.76 24.43 12.94
Fuente: CONAPO (2005). Tasa de mortalidad infantil por municipio.

Si bien no se cuenta con las principales causas de muerte de los menores de un afo a nivel
municipal, se describen las correspondientes al Estado, con los cuales se puede inferir
aquellas de mayor frecuencia.

Infecciones originadas en el periodo perinatal (31.0%)

Anomalias congénitas (14.9%) Enfermedades infecciosas intestinales (11.9%)
Neumonia e influenza (11.0%)

Accidentes (4.8%).

Deficiencia de la nutricion (4.8%) Resto de causas 21.6%

En promedio la edad para contraer matrimonio esta comprendida entre los 15 y 19 afios para
mujeres y para el hombre entre 20 y 24 aios y en cuanto a escolaridad para la mujer el nivel
es de primaria y en el hombre de secundaria.

IV.2.4.5 Factores socioculturales

1) Uso que se da a los recursos naturales del area de influencia del proyecto; asi
como a las caracteristicas del uso. La zona donde se propone desarrollar el
proyecto agrupara casas habitaciones, bungalows, villas y condominios de tipo
residenciales turisticas; y de acuerdo a las especificaciones de uso de suelo marcadas
en el Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2015/2030, los lotes del
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proyecto y los aledafios al mismo poseen un uso de suelo reservado para el
Crecimiento Urbano.

2) Nivel de aceptacion del proyecto: Con respecto al nivel de aceptacion del proyecto,
este se encuentra dentro del desarrollo urbano que se esta dando en la zona de Playa
Blanca y Barra de Potosi, esta area es de libre acceso y no cuenta con medidas de
restriccion.

3) Valor que se le da a los espacios o sitios ubicados dentro de los terrenos donde
se ubicara el proyecto y que los habitantes valoran al constituirse en puntos de
reunién, recreaciéon o de aprovechamiento colectivo: El terreno donde se tiene
contemplado instalar el proyecto es una propiedad privada dentro de una zona en
desarrollo.

4) Patrimonio histérico, en el cual se caracterizaran los monumentos histérico-
artisticos y arqueolégicos que puedan ubicarse en su zona de influencia, estos
sitios se localizaran espacialmente en un plano: Cerca al area del proyecto no se
encuentra algun sitio considerado como patrimonio historico.

IV. 2. 4. 6 Analisis de la informaciéon socioeconémica con respecto al proyecto

Se ha recabado y presentado la informacién minima indispensable solicitada para desarrollar

la descripcion del entorno socioecondmico del proyecto DWVD‘(«LO PM&«O}O para lo

cual se ha tenido a bien sefalar los aspectos mas relevantes con base a dicha informacion.

El primero de ellos es el referente al crecimiento poblacional y mas especificamente de la
poblacion en edad productiva, demandante de servicios basicos de educacion, salud y vivienda
asi como la demanda de empleos bien remunerados; estos dos aspectos tienen gran
relevancia con el megaproyecto, ya que el objetivo principal es la construccién de vivienda y
como efecto indirecto la generacion de empleos; si bien el mercado al que se dirige, considera
a un sector de la poblacion con ingresos econdmicos altos, se busca en todo momento darle la
mejor planeacién a fin de evitar caer en irregularidades que den pié al desorden, tanto en
patrones de lotificacion, asi como de construcciones.

Estos aspectos especificos de indole social y de vivienda se hacen presentes debido a la
ventaja que tiene la zona Playa Blanca como sede de distribucion principal de bienes y
servicios, cercania con el aeropuerto y establecimiento del equipamiento urbano, por lo que la
proliferacion de asentamientos irregulares ha ido en aumento, bien sea por la cantidad de
poblacién que llega en busca de empleo y vivienda o por otros factores que intervienen como
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la presion de la poblacion de menores ingresos, ademas de la falta de programacion de las
reservas territoriales y por ende de insuficiencia de reservas habitacionales.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental

e El predio se localiza en una zona suburbana dedicada a la actividad turistica. Los elementos
naturales han sido alterados con anterioridad y dada la tendencia de desarrollo expresada
en el Plan Director de Desarrollo Urbano aplicable a la zona, no es probable que la zona se
incorpore a otras areas naturales.

e El predio se encuentra aislado de otras areas naturales; el predio se encuentra limitando por
un lado por la Vialidad que da acceso a Barra de Potosi y por otros lados con una laguna y
el Refugio del Potosi, asimismo los lotes colindantes que aunque no se realiza actividad
intensa, la vegetacién predominante en dichos espacios es pasto y palmas, sin embargo
esta muy lejos de poseer las condiciones naturales adecuadas para refugio y/o permanencia
de especies faunisticas.

e El uso de suelo del predio del proyecto y de los predios aledafios es Reserva para el
crecimiento urbano.

e EI proyecto a desarrollar es lotificar y construir vialidades para un Desarrollo, e
indudablemente ocasionara un impacto al suelo principalmente por su ocupacion y por ser
una obra permanente, sin embargo no se prevén emisiones agresivas al medio ambiente o
que generen grandes cantidades de residuos peligrosos.

No obstante deben extremarse las medidas preventivas en todas las etapas del proyecto, en
especial al manejo y disposicion de los residuos generados.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

a. METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

i. Metodologias

Es importante mencionar que para determinar los posibles impactos ambientales que se

generen durante todas las fases de desarrollo del proyecto, “DWVO‘LLO PM@C}O”

fue primordial tomar en cuenta los siguientes aspectos:

e El plano del proyecto (general de obra, parciales, cortes y obras auxiliares).

¢ Visitas de inspeccion a la zona y estimacion de la vegetacion existente.

e Datos técnicos proporcionados por el responsable de la obra (tabla de insumos, maquinaria,

equipo, personal, etc.).

Con base a la informacién anterior se realizé la proyeccion de la obra y se hicieron las
estimaciones de los posibles efectos o dafos al ambiente en cada una de las etapas del
proyecto.

El método utilizado en el presente estudio se clasifica dentro de los sistemas de Red y
Graficos y se denomina Matrices Causa-efecto. Estos son métodos cualitativos preliminares y
muy valiosos para valorar diversas alternativas del mismo proyecto. El mas conocido de éstos
es la Matriz de Leopold.

Este método consiste en un cuadro de doble entrada (matriz) en el que se disponen como filas
los factores ambientales que pueden ser afectados y como columnas, las acciones que vayan a
tener lugar y que seran causa de los posibles impactos. Lo anterior permite apreciar si alguna
actividad en particular va a afectar a algunos componentes del ambiente listados; se coloca un
simbolo en el respectivo cuadro de interseccion, con el que se va a identificar el impacto.

Una vez identificado el impacto, se describe la interaccion en términos de magnitud e
importancia, entendiéndose la primera en un sentido de extension o escala y la segunda en

términos de efecto (ecoldgico) en los elementos del medio. 22
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Esta metodologia permite identificar los impactos en las diversas fases del proyecto

(preparacion del sitio, construccion, operacion, etc.). La matriz producida finalmente contiene

los diferentes impactos y algunas de sus caracteristicas-categorias.

Los conceptos que se manejaron en la identificacion de los impactos en la matriz de

interacciones son los siguientes:

Impacto benéfico: cuando las modificaciones que va a tener el ambiente hacen posible la
estabilidad del equilibrio ecoldgico del sitio o significa una mejoria a la poblacién o a la
economia de la region.

Impacto adverso: Cuando las acciones del proyecto modifican las acciones naturales y
ocasionan un desequilibrio ecoldgico del sitio o significa una afectacién a la poblacion local
o regional.

Impacto mitigable: Cuando a través de medidas compensatorias o mitigadoras se cubre
total o parcialmente el dafio al ambiente, quedando dentro de los limites permisibles por la
normatividad ambiental.

Impacto permanente: Cuando al finalizar la actividad que gener6 el impacto, el dafo se
conserva en forma permanente en el ambiente.

Impacto temporal. Cuando el efecto finaliza con la etapa del proyecto en la que se
genera.

Magnitud de impacto: Se refiere a la extension o grado de severidad de cada impacto
potencial, considerandose, por tanto, dos tipos: impactos significativos e impactos no

significativos.

La simbologia empleada en la elaboracion de la matriz es la siguiente:

A: Efecto adverso significativo

B: Efecto benéfico significativo

A: Efecto adverso no significativo

B: Efecto benéfico no significativo

T: Efecto temporal

P: Efecto permanente
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b. IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS
i. Construccion del escenario modificado por el proyecto

El proyecto “DWVO'U,O PMW’U}O contempla la instalacion de amplias areas verdes,

en donde se plantaran arboles de distribucidon local, por lo que estos espacios podran ser
utilizados por las diferentes especies de aves de la region para anidar o alimentarse.

Ademas de favorecer la presencia de aves, estas areas constituiran un ambiente propicio
para el desarrollo de otras especies de fauna menor, entre las cuales se pueden mencionar
sapos, ranas, lagartijas, mariposas, entre otros.

El paisaje no se modificara considerablemente, ya que existen otras construcciones similares
a lo largo de la Playa Blanca.

Es importante destacar que debido a este tipo de proyectos se requiere de la contratacion de
personal con diferentes grados de instruccion y capacitacion, y se puede llegar hasta los
sectores mas marginados de la sociedad y ayudar de manera importante al mejoramiento de las

condiciones de vida de las poblaciones cercanas al proyecto.

ii. ldentificacidn de las afectaciones al sistema ambiental
Los impactos al ambiente por el desarrollo del proyecto se describen en cada una de las areas
afectadas:

e Suelo: Se considera un impacto perjudicial ya que se realizara la modificacién a la estructura
natural del suelo, desde la eliminacion de la cubierta vegetal, excavaciones y rellenos para
alojar las obras del proyecto.

e Atmésfera: El movimiento de maquinaria y equipo generara emisiones de gases de combustion
y polvos fugitivos por el paso de las unidades por la terraceria, afectando la calidad del aire de
manera adversa mientras duren las obras.

¢ Ruido: El funcionamiento de los motores de combustion interna de los equipos en movimiento
generara ruido, que afectara de manera adversa el estado acustico natural de la zona, sin
embargo el impacto se considera temporal, debido a que cesara al término de las obras y
unicamente se presentara en los frentes de trabajo.

e Agua: El manejo inadecuado del agua residual proveniente de instalaciones como letrinas y
fosas sépticas pueden contaminar de forma adversa significativa los cuerpos de agua

superficiales existentes perimetrales al area del proyecto, en este caso el mar.
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También, en época de lluvias el arrastre de materiales o sustancias nocivas pueden ser

arrastradas al mar si no se guardan las precauciones pertinentes.

e Flora: La flora tendra un impacto significativo adverso, ya que se reducira la vegetaciéon activa
existente en los predios. Sin embargo, con el acondicionamiento de areas verdes sélo se
obtendran efectos benéficos de tipo permanente, ya que va acompafiado de un programa de
reforestacion y mejoramiento de areas verdes, con especies nativas, con la creacion de estas,
habra un mejoramiento en el microclima, ya que pasara de un terreno baldio con pastizales a
un area reforestada.

e Fauna: La fauna, especialmente en la etapa de preparacion del sitio y construccién resentira las
alteraciones al medio por lo que tendra que desplazarse o emigrar a otras zonas, esto sera de
manera temporal o permanente en funcién del acondicionamiento y manejo de las areas
verdes durante la operacion del proyecto.

e Generacion de residuos: La generacion de residuos durante la operacién del proyecto
representara un impacto adverso. Los residuos que se derivaran de su operacion seran de tipo
doméstico, por lo cuales seran factibles de clasificar para ser reutilizados en el caso de los
inorganicos, y en el de los organicos se puede producir composta que pasara a beneficiar a
las areas verdes del proyecto. La disposicion inadecuada de los desechos solidos propicia
habitats adecuados para fauna nociva tales como ratas, ratones, moscas, cucarachas, etc.,
asi como malos olores que afectaran la calidad del aire. Asi mismo pueden generar la
contaminaciéon por infiliraciéon del suelo en aquellos puntos dentro del predio donde se
depositen.

En la Etapa de Construccion, la cimentacién impactara de una manera adversa poco
significativa y temporal sobre el suelo y la atmésfera. Los posibles impactos propiciaran
cambios fisico-quimicos, debido a la contaminacion por los materiales de construccion. En
cuanto al manejo de maquinas, afectara el ruido de las mismas de manera poco significativa y
temporal. Los mismos efectos seran causados por la edificacién, ademas en el microclima se
propiciara un efecto adverso poco significativo, pero permanente, debido principalmente a la
desviacion de los vientos.

La Etapa de Operacién y Mantenimiento, se caracteriza por la generacién de impactos
benéficos significativos de tipo permanente, sobre todo en aspectos socioecondémicos.

Las actividades de mantenimiento del proyecto representaran un impacto benéfico

significativo, ya que los prestadores de servicios contaran con un empleo fijo, ademas de los
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empleos temporales que se suscitaran periédicamente conforme las instalaciones de la casa lo
requieran.

Durante esta etapa se prevén impactos benéficos permanentes; el uso adecuado del suelo y el
mantenimiento en especial a areas ajardinadas y zonas naturales, lo que mejorara de manera
significativa la imagen, ademas de la flora y fauna de la zona. Para mayor detalle e

identificacion de las afectaciones al ambiente se muestra la matriz en la siguiente pagina.
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Matriz de Identificacion de los Impactos Ambientales derivados del proyecto
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SOCIO- ECONOMICOS

ACCIONES
PROYECTO

DEL
GENERACION DE EMPLEOS

PATRON DE DRENAJE
CARACTERISTICAS
Cicirnniiinairac
CARACTERISTICAS
RiNI ArirAc
CALIDAD DEL AIRE
RuUIDO
MICROCLIMA

USO ACTUAL
DIVERSIDAD
COBERTURA
IACUATICA

IAVES

IANFIBIOS

PcoTi £
MAMIFEROS
IACUATICOS

MANO DE OBRA
CALIDAD DE VIDA
FrnNNMIA | NC AL
SALUD Y SEGURIDAD

Q) |[~ONTANINACIAN

(@)
2 |HeppAiren

O
M|AorADEA

b
v
>

LS

TIO

x|3 -
3 [EROSION Y

x
x
x
x

Limpieza del terreno

alke # USO POTENCIAL

Relleno y nivelacion. X X X

x

Obras provisionales

Movimiento de materiales X

ETAPA DE CONSTRUCCION

Cimentacién X X X X X

Edificacion X X

Acondicionamiento de areas X X X X X X X X | X | X X X X X X | X X X X X
verdes

Instalacién de la red X
hidraulica

Instalacién de la red sanitaria X
y eléctrica

Operacion de vehiculos y X X X
magquinaria.

Movimiento de material X X

ETAPA DE OPERACION

Generacion de residuos X X X
sélidos

Generacién de aguas X X X X X X
residuales

Operacion del proyecto X X X X X X X X | X X X X | X X

Mantenimiento del proyecto X X X | X X
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Caracterizacién y evaluaciéon de los impactos

conceptos que se manejaron en la identificacion de los impactos en la matriz de

interacciones son los siguientes:

a)

b)

Impacto benéfico: cuando las modificaciones que va a tener el ambiente hacen posible
la estabilidad del equilibrio ecolégico del sitio o significa una mejoria a la poblacién o a la
economia de la region.

Impacto adverso: Cuando las acciones del proyecto modifican las acciones naturales y
ocasionan un desequilibrio ecoldgico del sitio o significa una afectacion a la poblacion
local o regional.

Impacto mitigable: Cuando a través de medidas compensatorias o mitigadoras se cubre
total o parcialmente el dafio al ambiente, quedando dentro de los limites permisibles por
la normatividad ambiental.

Impacto permanente: Cuando al finalizar la actividad que generd el impacto, el dafio se
conserva en forma permanente en el ambiente.

Impacto temporal: Cuando el efecto finaliza con la etapa del proyecto en la que se
genera.

Magnitud de impacto: Se refiere a la extension o grado de severidad de cada impacto
potencial, considerandose, por tanto, dos tipos: impactos significativos e impactos no

significativos.

La simbologia empleada en la elaboracion de la matriz es la siguiente:

A: Efecto adverso significativo

B: Efecto benéfico significativo

A: Efecto adverso no significativo

B: Efecto benéfico no significativo

T: Efecto temporal

P: Efecto permanente

Para mayor comprension de los impactos generados a continuacion se presenta la Matriz de

Evaluacion de Impactos Ambientales derivados del proyecto “Desorrollo Pavraiso.
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Matriz de Evaluacion de los Impactos Ambientales derivados del Proyecto

SOCIO-ECONOMICOS
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PREPARACION DEL SITIO
Limpieza del terreno aT aT aT aT aT aT aT aT
Excavacion, Relleno y aP aT aT aT BT
Nivelacion.
Obras provisionales bT
Movimiento de materiales aT
ETAPA DE CONSTRUCCION
Cimentacion aP aT | aT aT | aT bT
Edificacion bT BT
Acondicionamiento de areas Bp bP bP bP bP bP bP b bP bP bT | bP bT bP bP bT bT BP bP
verdes P
Instalacién de la red hidraulica BP
Instalacién de la red sanitaria y BP
eléctrica
Operacion de vehiculos y aT aT BP
Magquinaria.
Movimiento de material aT aT
ETAPA DE OPERACION
Generacién de Res. Sélidos aT aT aT
Generacién de aguas aT aT aT aT aT aT
residuales
Operacion del proyecto aP bP | bP | aT aP bP aT BP bP BP BP BP BP BP
Mantenimiento del proyecto BP BP BP BP BP

Simbologia: A: efecto adverso significativo; a: efecto adverso no significativo; B: efecto benéfico significativo; b: efecto benéfico no significativo; T: temporal; P: permanente.
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V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

)

VI.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS O PROGRAMAS DE MEDIDAS DE MITIGACION O
CORRECTIVAS

El proceso de lotificacion, construccion y operacién en el DWV‘O’LLO PMM/}O

inevitablemente ocasionara impactos al ambiente, por o que en este capitulo se realizara el
analisis de dichos impactos y se propondran medidas de mitigacion que disminuyan las
alteraciones detectadas. Estas acciones de prevencion y mitigacion de impactos ocasionados
al ambiente, como efecto de la alteracion en uno o varios de los elementos de un
ecosistema, forman un conjunto de medidas interrelacionadas cuya aplicacién responde a las
politicas, estrategias, obras o acciones, tendientes a minimizar, y en el mejor de los casos a
eliminar, los impactos adversos que pueden presentarse durante las etapas de construcciéon
y operacién del proyecto.

Con base en los resultados obtenidos en las matrices de evaluacidén se han establecido las
medidas de mitigacion para aquellos que no pudieron ser anulados porque la actividad que
los genera no pudo ser descartada o debido a que no existe una accién que los elimine
completamente. Por ello las medidas descritas a continuacion buscaran en lo posible,
disminuir la magnitud de los impactos que no pueden ser evitados en su totalidad y que
presentaron un mayor valor de significancia al aplicar este método de evaluacion, el cual
integra la informacion expuesta en los otros capitulos del presente estudio.

Es importante mencionar que los impactos benéficos se ejerceran principalmente sobre el
componente socioecondmico y que los impactos adversos se daran dentro de los
componentes ambientales bidticos y abidticos. Asimismo, varios de los impactos adversos
identificados tienen el caracter de potenciales, lo que significa que puede evitarse que
sucedan al emplear medidas de mitigacion, mismas que se proponen mas adelante.

En los apartados siguientes se presentan los factores ambientales susceptibles de ser
impactados (flora y fauna, suelo, atmdsfera y agua), los impactos identificados y las medidas
aplicables durante las etapas de preparacién del sitio y construccion. Se debe destacar que,
en la seleccion de las propuestas de las acciones de mitigacion, se ha cuidado que sean
congruentes y factibles de realizar.

a) ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO: Habra excavacion, relleno y deshierbe, ello
presupone un pequefio cambio en los escurrimientos superficiales, mismos que son
considerados de poca importancia; habra que tener presentes los impactos
significativos por la disposicion inadecuada de residuos domésticos. Debemos recordar
que los impactos mas significativos son los causados por el deshierbe y el despalme
del terreno, mismos que seran mitigados realizando un programa de reforestacion,
planes de manejo y rescate de flora, ademas de trasplantes cuando sea necesario de
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las especies nativas en las areas verdes y de conservacidn destinadas en este
proyecto. Ademas debemos recalcar que si durante estas etapas de preparacion y
construccion se llegasen a encontrar ejemplares de fauna que pudiesen ser afectados,
seria conveniente proponer un programa de manejo y rescate para los mismos.

ETAPA DE CONSTRUCCION: Se deben evitar al maximo emisiones de humos

producto de la combustion interna de la maquinaria utilizada, para ello se exigira en lo
posible que los camiones de volteo se encuentren en condiciones adecuadas de
afinacibn que permitan evitar emisiones excesivas de contaminantes de origen
vehicular. Las condiciones de operacion de la maquinaria deberan acercarse a las
optimas y no tener un uso prolongado de mas de tres anos, operando solo durante
ocho horas diarias sometiéndose a chequeos y revisiones semanales durante toda la
etapa correspondiente. En cuanto a la basura generada de tipo doméstica producida
por los trabajadores y sobre todo la materia organica desechada, sera depositada en
contenedores con tapa, colocados en sitios estratégicos del lugar donde se construye
el proyecto y para ser dispuestos con posterioridad en los sitios que la autoridad
municipal competente designe.

V1.2 MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION POR ETAPA DEL PROYECTO

Como resultado del analisis de impactos descrito en el capitulo V, los factores ambientales
de mayor impacto en orden de importancia son: Suelo, Flora y Fauna de manera directa;
proponiendo las siguientes medidas.

Medidas de Prevencién y/o Mitigacion

1.

3.

Durante la operacion del proyecto, debera de existir personal capacitado para combate a
cualquier conato de incendio forestal, por lo que ademas deberan existir procedimientos
en la administracion del proyecto para realizarlo de manera organizada.

En el caso de que se presente alguna plaga o enfermedad que ponga en riesgo al
ecosistema y las actividades de reforestacion, se deberan iniciar trabajos de combate
con base en las medidas que se han expuesto dentro del presente estudio, considerando
la materia prima permitida auxiliandose de especialistas en la materia.

Aunque las areas de vegetacion sobre las vialidades (camellones y banquetas) ya han
sido contempladas, como medida de mitigacibn por ningun motivo deberan de
eliminarse, ya que evitaran la erosién y pérdida de terreno, principalmente en las
pendientes mas pronunciadas.
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Se concientizara a los trabajadores sobre el respeto a la fauna para evitar la captura,
caza y destruccion del habitat de la fauna relicta en la zona, asi como del cuidado de la
flora previniendo el maltrato y mal uso de la misma en la zona de influencia de las obras
del proyecto.

Se tendra un area de servicios médicos, que debera tener un botiquin lo mas completo
posible, incluyendo los antidotos necesarios por posibles mordeduras y/o picaduras por
la fauna venenosa o ponzofiosa del lugar. Este servicio debera estar en operacién desde
el inicio de las actividades en la preparacion del sitio y durante toda la etapa constructiva
del Desarrollo.

Se implementara un Programa de educaciéon ambiental, que abarcara los aspectos
informativo y ecoldgico enfocados a la proteccién de la flora, fauna, aprovechamiento del
agua y el manejo de residuos.

Durante la operacién del proyecto, debera de existir personal capacitado para combate a
cualquier conato de incendio forestal, por lo que ademas deberan existir procedimientos
en la administracion del proyecto para realizarlo de manera organizada.

En el caso de que se presente alguna plaga o enfermedad que ponga en riesgo al
ecosistema y las actividades de reforestacion, se deberan iniciar trabajos de combate
con base en las medidas que se han expuesto dentro del presente estudio, considerando
la materia prima permitida auxiliandose de especialistas en la materia.

Aunque las areas de vegetacion sobre las vialidades (camellones y banquetas) ya han
sido contempladas, como medida de mitigacibn por ningun motivo deberan de
eliminarse, ya que evitaran la erosién y pérdida de terreno, principalmente en las
pendientes mas pronunciadas.

Se concientizara a los trabajadores sobre el respeto a la fauna para evitar la captura,
caza y destruccion del habitat de la fauna relicta en la zona, asi como del cuidado de la
flora previniendo el maltrato y mal uso de la misma en la zona de influencia de las obras
del proyecto.

Se tendra un area de servicios médicos, que debera tener un botiquin lo mas completo
posible, incluyendo los antidotos necesarios por posibles mordeduras y/o picaduras por
la fauna venenosa o ponzofiosa del lugar. Este servicio debera estar en operacién desde
el inicio de las actividades en la preparacion del sitio y durante toda la etapa constructiva
del Desarrollo.

Medidas de control
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1. Queda estrictamente prohibido emplear areas de la selva baja para cualquier obra
inherente al proyecto fuera de las areas del proyecto.

2. Con el fin de evitar la presencia de fauna nociva y que se vea afectada la flora y fauna
del lugar, todos los residuos solidos deberan colocarse en contenedores de
almacenamiento temporal, ubicados en lugares estratégicos del sitio, para
posteriormente realizar la disposicion final en los lugares autorizados por el municipio.

3. Colocar recipientes para la separacion de los residuos organicos e inorganicos para
facilitar el reciclaje de materiales aptos a este proceso.

4. Crear recomendaciones para concientizar a los compradores de los lotes para el manejo
adecuado de los residuos.

5. Todos los residuos que se generen en el Desarrollo deberan ser recolectados
cotidianamente y colocados en recipientes cerrados de acuerdo con las caracteristicas
de los mismos, ya sean humedos o secos. Todos los residuos no reciclables se
depositaran en el basurero autorizado, conforme lo dispongan las autoridades
municipales.

6. Se crearan jornadas de supervision para eliminar la tala clandestina de arboles y
matorrales en el predio, a partir de la etapa de preparacion del sitio, teniendo mayor
actividad en la parte operativa, que debera de ser constante dichas revisiones en e
predio.

Impactos Residuales

Tras la ejecucion y puesta en marcha de las medidas de mitigacion, restaran impactos de
caracter residual, puesto que los efectos de llevar el proyecto a cabo no pudieron ser
completamente eliminados, sin embargo, dichos impactos residuales seran de baja
significancia, con base a los criterios que se han manejado en el presente estudio. Ninguno
de ellos sera catastréfico o nada deseable, ya que para la mayoria de los impactos
representativos del proyecto en evaluacion se tienen medidas de mitigacion que permiten la
sustentabilidad del proyecto resultando como impactos residuales, los que se mencionan
brevemente a continuacion, los cuales esta relacionados al proyecto en su conjunto:
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e Generacion de ruido: aunque en niveles menores que los esperados inicialmente, el ruido
derivado de las actividades de urbanizacion es practicamente imposible eliminarlo
completamente.

e Eliminacién de flora Unicamente en las areas sobre las que existiran construcciones: a
pesar de que se disefara una arquitectura del paisaje y se conservara parte de las
plantaciones de mango, sera inevitable la eliminacion de un porcentaje de la flora en el
lugar en donde se deseen hace cualquier tipo de obra civil. Para este punto, cabe recordar
que los porcentajes del Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS) establecidos para el
proyecto favorecen a la vegetacién. Y otra parte muy importante que garantizara la
proteccion de la flora sera la gran cantidad de areas verdes que se estan disefiando para

el DWI’O’LLO PMM/}O espacios que cumplen con diferentes funciones, como

parques lineales, jardines, areas recreativas, etc.

e Desplazamiento paulatino de fauna hacia zonas de proteccién ecoldgica cercanas al
predio: con todos los cuidados que se tengan hacia la fauna, el desplazamiento de esta
hacia sitios con mayor tranquilidad sera inevitable, aunque cabe sefialar que si los
programas de proteccion se llevan a cabo exitosamente, la cantidad de fauna desplazada
sera menor al esperado inicialmente, pudiendo ésta coexistir en el mismo territorio donde
se lleven a cabo actividades humanas.

e Cambio en el paisaje: inevitablemente este sera un aspecto que no podra eliminarse por
las caracteristicas del mismo proyecto, que incorporara nuevos elementos y obras civiles
que cambiaran la vista del lugar. Sin embargo, uno de los puntos mas importantes a
trabajar dentro del Desarrollo es el paisaje, el concepto del proyecto es mantener la
armonia con el medio natural, por lo que las construcciones a realizar a pesar de que
sean notorias no significan un atentado con la armonia paisajistica e inclusive puede
verse favorecida.

e Generacion de aguas residuales: este aspecto se menciona como una situacién que
acontecera al crearse un sitio en donde se requieran realizar actividades humanas y que
contemplan el uso de esta para servicios, principalmente sanitarios y de limpieza. Cabe
mencionar, que en esta parte del estudio, la generacién de aguas residuales se menciona
como una accidén que acontecera mas no como un impacto propiamente, ya que entonces
tendria que pensarse en contaminacion del agua y sera algo que no se presentara en el
sitio. Sin embargo, se ha sefialado en el estudio que no existira la operacién de los
proyectos en los lotes vendidos mientras que estos no cuenten con un sistema de
tratamiento de aguas residuales. Ademas, en el predio no existen cuerpos de agua o
corrientes superficiales que se vean afectados por esto. Se asegurara que las aguas
tratadas cumplan con los lineamientos establecidos en la normatividad.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

VIl.1 Prondéstico del escenario

En virtud de la Naturaleza del proyecto y las caracteristicas fisicas y bi6ticas de la zona en
la cual se desarrollara, las medidas de prevencion y/o mitigacién planteadas en el
presente estudio favoreceran los mecanismos de autorregulacion.

Debido a las caracteristicas socioeconémicas, el proyecto “DWV‘O‘LLO PMW

” se proyecta como un fuerte impulso a la economia de la zona, pues demandara gran
nuamero de empleos temporales y permanentes durante sus fases constitutivas; se
incrementara la demanda de bienes y servicios a nivel regional y se veran beneficiadas
las finanzas del municipio por concepto de pago de impuestos, concesiones, licencias,
entre otros.

En cuanto a los aspectos bioldgicos, durante la operacion del proyecto se considera que
no existiran efectos negativos significativos, si se establecen y llevan a cabo de manera
adecuada los programas disefiados para el desarrollo del mismo, ya que estos permitiran
mejorar el habitat y el desarrollo de especies de la region, asimismo, las actividades de
mantenimiento y la existencia de areas jardinadas permitiran la ampliacién de los
espacios para especies que se han adaptado a las zonas urbanas y presencia del
hombre.

Como aspecto importante en relacidén a los impactos generados durante la realizacion del
proyecto, se tiene la flora como el elemento con un impacto negativo critico en la etapa de
preparacion del sitio y uno en la construccion, lo cual obedece a la ocupacion de suelo por
la infraestructura. De hecho, la mayoria de las actividades requeridas para realizar la
urbanizacién produciran inevitablemente efectos al suelo, a la flora y a la atmdsfera como
emision de polvos y gases, asi como ruido, sin embargo, las evaluaciones no denotan un
efecto catastroéfico ni tampoco efectos nada deseables en el ambiente.

Con la ejecucion de las medidas de mitigacion los impactos se veran reducidos de
manera importante, resultando un impacto de baja significancia considerando ademas, los
tiempos de permanencia en el ambiente de este tipo de impactos, puesto que se presenta
en las actividades relacionadas a la preparacion del sitio y construccion (de vialidades) las
cuales se realizaran por etapas haciendo que el ruido sea de caracter temporal
permitiendo al ambiente volver a las condiciones sonoras normales.

El segundo factor en verse afectado, es el correspondiente al de fauna, debido
principalmente al ruido generado de las actividades de urbanizacién, sin embargo, cabe
aclarar que estos valores negativos no se deben al exterminio de las especies en la zona,
sino a su desplazamiento, el cual resulta un impacto indirecto de la realizacién de las
actividades involucradas, no obstante, la implementacion de las medidas de mitigacion,
control y prevencion determinadas y relacionadas, permitirdn brindar una mayor
proteccion a la fauna con o que dicho factor se vera atenuado.
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Las actividades planteadas en el programa de rescate y manejo de flora, y el programa de
rescate y conservacion de fauna, mitigara los impactos adversos, complementandose de
manera adicional con actividades de educacion ambiental y reforestacion, entre otras.

Los efectos que podria tener la fauna costera también han sido prevenidos, desde
acciones a realizar para evitar la contaminacién de los escurrimientos de agua pluvial que
desembocaran al mar, como acciones en sitio, principalmente en las villas y actividades
humanas que deberan regirse sobre el Programa de educacién ambiental.

La flora viene siendo el factor del medio que adquiere mayor importancia por la
afectaciones que sufrira al desarrollar las actividades principalmente del despalme y
desplante, y por encontrase especies contempladas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
sin embargo, mediante la aplicacion de las medidas de mitigacion, las condiciones finales
sobre este factor se veran favorecidas y s6lo quedaran impactadas en las areas en las
que se desarrollen construcciones, quedando sus alrededores favorecidos con una
arquitectura del paisaje basada en la flora nativa. La estabilizacion del ecosistema estara
en funcion del tiempo en que se vayan realizando las actividades de reforestacion que a
su vez depende de los tiempos de avance en las actividades requeridas realizar para la
implantacion del proyecto, es decir como se vaya avanzando en la urbanizacion de igual
manera se iran teniendo trabajos y resultados en las actividades de reforestacion.

Los escenarios posibles que se plantean con el proyecto son los siguientes:

Escenario 1: El proyecto no se lleva a cabo:

¢ Si el proyecto “DWV‘O’LLO PMM ” no se llevara a cabo, el predio se

mantendra en las condiciones actuales, sin que esto signifique la persistencia de
ecosistemas dado que:

o Se intensificara la presion por asentamiento humanos en las zonas de Playa Blanca,
seccion del predio donde se encuentra las especies floristicas de mayor significancia.

o Se intensificara la presion por vertido de desechos solidos sobre las vialidades del
predio y acceso al mismo, al encontrarse como predio aislado, baldio, sin vigilancia y
actividades de mantenimiento y limpieza de la zona.

¢ El predio mantendra la escasa vegetacion secundaria existente y/o se desarrollara
vegetacion secundaria, acumulandose basura y escombros de desarrollos vecinos, sin
que mejoren sus condiciones.

e Los prestadores de servicios cercanos (restaurantes y taxis de la zona) seguiran
atendiendo a los visitantes ocasionales sin cambios en su operacion ni beneficios
adicionales.

¢ No se generara oferta de nuevos empleos en Zihuatanejo asociados a este proyecto.
Por el numero de empleados que se espera contratar, el efecto benéfico sera a nivel de
individuos mas que a nivel municipal o regional.

Escenario 2: El proyecto se lleva cabo sin medidas de mitigacion y compensacion:
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e Con la ejecuciéon del proyecto «“Desoarrollo Paraiso 7 tal y como se

presenta y sin la realizacion de alguna medida de mitigacion, seria fuertemente
impactante y obviamente seria inadmisible y un retroceso en todos los sentidos el
realizar un proyecto como el presente sin las medidas propuestas.

Escenario 3: El proyecto se lleva cabo con medidas de mitigaciéon y compensacion:

e La ejecucion del presente proyecto se visualiza:

EN EL ASPECTO ECONOMICO, sera un detonador muy importante para la zona de
Playa Blanca, Farallones, Playa Larga y Zihuatanejo principalmente, desde las obras
de urbanizacién hasta el desarrollo de cada uno de los proyectos inmobiliarios. Entre
ellos la generacién de empleos, la inversion turistica, mejoramiento de la calidad de
vida, de los servicios, etc.

EN EL ASPECTO BIOLOGICO, realizando un andlisis global del proyecto:

Se afectara con las obras de lotificacion, apertura de vialidades y dotacion de
servicios, sin embargo quedara una amplia area libre para jardines y zonas de
reserva ecologica.

Con la ejecucion de programas de rescate, trasplante, reforestacion y manejo de
las areas verdes y de conservaciéon del proyecto; el factor de reduccion de
superficie con cobertura vegetal se vera mejorado en calidad paisajista.

Mientras que la fauna, llevando las actividades del “DWVO’LLO

e . s .
PMMO” de una manera gradual y con la ampliacion de acciones de

mitigacion permitiran el desplazamiento a zonas de menor afectacion de manera
temporal, con lo que el impacto sera poco significativo.

VIl.2 Programa de vigilancia ambiental

Con la finalidad de hacer cumplir las medidas establecidas en el capitulo VI y alcanzar el
objetivo de lograr un proyecto mas sustentable, garantizando el cuidado y conservaciéon
del ecosistema, se requiere de llevar a cabo un Programa de vigilancia ambiental, que
denominado dentro de las medidas de mitigacién como Programa de supervision, el cual
contemplara los siguientes puntos que complementaran a los aspectos contemplados
dentro de los programas:
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Actividad o medida

Lapso de aplicacion

Contratacion de los servicios de un técnico ambiental, quien entre otras acciones se:

a) Responsabilizara en dar cumplimiento a las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion establecidas en el presente manifiesto, asi como a las
condicionantes emitidas en el resolutivo.

b) Supervisara la obra para el cumplimiento efectivo de las medidas

c) Tomara decisiones sobre aspecto ambientales inherentes al desarrollo del proyecto
que pudieran presentarse y que escaparon en el presente andlisis.

d) Elaboraray entregara informes a la autoridad competente.

e) Acompafaray aclarara sobre aspectos ambientales del proyecto a las
supervisiones que realice la autoridad competente.

f) Llevara a cabo las platicas de sensibilizacion ambiental, tanto a los promoventes,
inversionistas y personal que labore en cada una de las etapas del proyecto.

Al momento
de obtener
el resolutivo.

o Dentro de la cual se vigilarad que se cuente con todos los estudios aplicables y que los
resultados de los correspondientes estudios se encuentren dentro de los Limites
Maximos Permisibles de la Norma de referencia.

o Se estableceran fechas, regiones y aspectos a supervisar y éste se ira actualizando
conforme a la legislaciéon ambiental vigente asi como por la puesta en operacién de
los proyectos desarrollados en cada lote vendido.

Anual y/o previo al
inicio de obra en
cada uno de los
predios fraccionados
del desarrollo

e Se llevara a cabo el llenado de una bitacora donde se controle la supervisiéon de cada
uno de los lotes y registro de las fechas de revision.

En cada revision
acorde al calendario
propuesto

e Cualquier anomalia deberd ser notificada y se aplicaran las medidas o sanciones
necesarias para controlar cualquier desviacidon respecto a lo planteado para la

operatividad y sustentabilidad ambiental del ¢ DWVO’LLO
rd
Paraiso .

Acorde al calendario
del desarrollo, de las
zonas criticas y de
obras en proceso

o Reglamento Interno de Construccion e Imagen Urbana, las medidas de mitigacion,
prevencién, control, compensacion y optimizaciéon determinadas en el presente
estudio, asi como las que dispongan las autoridades competentes en materia de
impacto ambiental para la aprobacion del proyecto.

e Se desarrollara un cronograma de actividades de supervision y monitoreo en el cual
se registrara la fecha de su ejecucioén, asi como una firma que avale su realizacion,
dichas actividades se llevaran a cabo paralelamente a las inherentes a la realizacion
del proyecto.

Al inicio de obras de
urbanizacion,
intensificandose  al
iniciar la construccion
de desarrollos
inmobiliarios en los
lotes fraccionados

Programa de vigilancia ambiental
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VIl.3 Conclusiones

El proyecto de “DWVD‘(«LO PMM”, objeto de la presente manifestacién de

Impacto Ambiental, se presenta como una primera fase de un Desarrollo Turistico que
permitira ampliar las actividades turisticas de la localidad de Zihuatanejo, y con base a un
analisis de las caracteristicas del sitio y del proyecto con la informaciéon obtenida, tanto

bibliografica como a nivel de campo, permiten establecer las siguientes conclusiones:

1. El proyecto «“Desarvrollo Poroatso” tendra un impacto sobre el ambiente

que se manifestara sobre todo en el uso de una zona federal concesionada donde
existe vegetacion y es el habitat de muy pocas especies faunisticas, este efecto

sera mitigado al llevar a cabo las medidas preventivas y de mitigacidn descritas.

2. El impacto sobre la biodiversidad sera bajo, debido a la ubicacion del proyecto, que
presenta caracteristicas de una zona rocosa, con pendiente, y poca vegetacién, por
lo que puede asegurarse que no se pone en riesgo la biodiversidad de la

comunidad afectable.

3.- Dentro de los objetivos del desarrollo turistico se busca aprovechar los elementos
naturales presentes, tales como las afloraciones rocosas, vistas panoramicas,
acantilados, vegetacion de predios vecinos y areas de playas rocosas; proponiendo la
reforestacion con especies arboreas propias del habitat para compensar la reduccién
de la superficie natural, con la de un incremento en la diversidad y calidad de la

misma.
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4. Los efectos residuales, sobre el microclima y el paisaje, son poco significativos y
también seran mitigados y compensados por las caracteristicas del proyecto y las

medidas propuestas.

5. Los usos del suelo propuestos del «Desarrollo PMW!’/S«O”, se consideran

congruentes con lo establecido en el Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-

Ixtapa 2015/2030, lo cual da certeza a ésta nueva reserva para el desarrollo turistico.

6. ElI factor mas significativo que se visualiza con la ejecucién del Proyecto

, . . . r .
“DWVO’UO PMMO”, es la serie de beneficios econdmicos a la zona, tanto

a corto como a mediano y largo plazo, favoreciendo la economia y promoviendo el

empleo;

e Primero al aumentar la disponibilidad de areas para desarrollos inmobiliarios y
acrecentar la oferta turistica de alto nivel, con las condiciones adecuadas, de
servicios y seguridad en una zona nueva y accesible motivara a inversionistas para
traer sus recursos hacia Zihuatanejo.

e Segundo sera el detonante para continuar con el desarrollo turistico hacia la zona
de Playa Blanca.

e Tercero y tal vez el mas importante, la generacion de empleos tanto temporales
como permanentes para los habitantes de la zona, desde los trabajos de
construccion de cada uno los desarrollos inmobiliarios, hasta su operacion vy

mantenimiento.

Por lo antes expuesto, puede concluirse que la ejecucion del proyecto “DWV‘O'U,O

PM@{M” es factible y altamente recomendable desde el punto de vista ambiental y

socioeconomico. Los impactos negativos que representa son innegables, aunque, poco

significativos y en su mayoria mitigables; sin desistir de la ejecucidén del programa de

90



%‘\%{ Dotnsvinidl A

supervision o vigilancia para garantizar el buen funcionamiento; mientras que el beneficio

socioecondmico que se preve es real y permanente.

VIIl.- INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFOMACION PLASMADA EN LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

VIIl.1.- DOCUMENTOS LEGALES

¢ ESCRITURAS DE LOS PREDIOS: LOTE 9, 10, 25 Y 37.

¢ ACTA CONSTITUTIVA DE LITTLE CURRENT INTERNATIONAL S. DE R.L. DE C.V.
¢ R.F.C. DE LA EMPRESA PROMOVENTE.

¢ PODER DEL REPRESENTANTE LEGAL.

¢ IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL.

¢ CONSTANCIAS DE USO DEL SUELO DE LOS PREDIOS: LOTE 9, 10, 25 Y 37.

¢ IDENTIFICACION DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO.
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VIIl.2.- PLANOS

¢ PLANO DE CONJUNTO-LOTIFICACION

4 TOPOGRAFICO DE LOS LOTES 9, 10, 25 Y 37
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VIL.3.- FOTOGRAFiAS
CON EL FIN DE UBICAR LOS SITIOS DE CAPTURA DE LA EVIDENCIA FOTOGRAFICA DEL PREDIO, SE
PRESENTA EL SIGUIENTE PLANO DE CONJUNTO CON LAS REFERENCIAS DE ESTOS SITIOS, ETIQUETADOS

CON LETRAS:

SUPERFICIE TOTAL 3880 3807 MEGTAREAS.

Lotificacion O
Areas verdes O
Areas para donacion [
Cuerpos de agua =
Lugar de referencia P




VIAS DE ACCESO:
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Referencia “A”, Fotos 1y 2. Esta evidencia fotografica se capturd sobre la via de acceso principal al proyecto. En la foto 1 (izquierda) se
muestra una entrada alterna, a la altura de los inicios de los predios del proyecto. En la foto 2, se aprecia la via de acceso, que es la

carretera “Barra de Potosi-Aereopuerto”.

Referencia “B”, Foto 1. En esta evidencia se muestra la via de
acceso principal, que es la carretera “Barra de Potosi-
Aereopuerto”, desde la entrada principal del proyecto.

Referencia “R”, Foto 1. En esta evidencia se muestra la segunda
via de acceso, que esta junto al Refugio de Potosi, el cual se
aprecia del lado izquierdo en la foto, y el acceso al proyecto se
observa al costado derecho. Este acceso esta sobre el camino
“Barra de Potosi-Los Achotes”.




Referencia “C”, Foto 1. Esta evidencia se capturé en direccion al Referencia “D”, Foto 1. Esta evidencia se capturd en direccién al
norte. norte.

2 g 7 3 ¢ . < o LA - ¢ 4 B,

Referencia K, Fotos 1y 2. Estas evidencias se tomaron en direccion al norte, mostrando los limites del predio del proyecto y de fondo la
laguna del Carrizo. Mostrando que esta laguna no se encuentra dentro del proyecto.
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Referencia O, Foto 1. Evidencia tomada en direccién al Referencia Q, Foto 3. Esta fotografia esta capturada en direccion
noroeste. al norte, hacia la ubicacion de la laguna del Carrizo, la cual se
observa al fondo.

P - - e e

Referencia Q, Foto 1y 2.. Las fotografias estan capturadas en direccién al suroeste. Se logra apreciar en la foto de la izquierda, la barda
perimetral del Refugio de Potosi. En la foto de la derecha, se observa parte del area de lotificacion, asi como al fondo, los lotes
colindantes.
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VEGETACION DEL PREDIO:

Refencia “H”, Foto 1 y 2. En la fotografia 1 (de la izquierda) se observan individuos de tamarindo. En la fotografia 2
(derecha) se aprecian al frente palmas redondas. En ambas fotografias se aprecian individuos de palmeras coqueras al
fondo, siendo esta la especie predominante de la vegetacion de los predios.

= > £

Referencia “H”, Foto 3. Esta fotografia se tomo en Referencia “E”, Foto 1. Esta evidencia se capturé en
direccién al sur, y se aprecian individuos de mango y palma direccion al norte, y se aprecian individuos de palma
coquera al fondo. coquera y mango.
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Referencia “H”, Foto 4. En esta fotografia panoramica se observan individuos de palmera
asi como parte de la vegetacion arbustiva, tal como el zacate, que predomina entre estos.
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VIIl.4.- GLOSARIO DE TERMINOS

Actividad altamente riesgosa. Aquella accion, proceso u operaciéon de fabricacion

industrial, distribucion y ventas, en que se encuentren presentes una o mas sustancias

peligrosas, en cantidades iguales o mayores a su cantidad de reporte, establecida en los

listados publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo

de 1992, que al ser liberadas por condiciones anormales de operacion o externas pueden

causar accidentes.

Aguas residuales. Las aguas de composicion variada provenientes de las descargas de

usos municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios, domésticos y en general

de cualquier otro uso.

Almacenamiento de residuos. Accion de tener temporalmente residuos en tanto se

procesan para su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccion, o se dispone de

ellos.

Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los siguientes

criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema,

presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna

categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de

vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la importancia

que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones

proyecto-ambiente previstas.

Cuerpo receptor. La corriente o depdsito natural de agua, presas, cauces, zonas marinas o

bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como los terrenos en donde se

infiltran o inyectan dichas aguas pudiendo contaminar el suelo o los acuiferos.

Dafno ambiental. Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un

impacto ambiental adverso.

Dano a los ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o

varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un

desequilibrio ecologico.

Descarga. Accion de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un cuerpo

receptor.

Disposicion final de residuos. Accion de depositar permanentemente los residuos en sitios

y condiciones adecuadas para evitar dafios al ambiente.
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Emision contaminante. La descarga directa o indirecta de toda sustancia o energia, en
cualquiera de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al actuar en cualquier
medio altere o modifique su composicion o condicion natural.

Especies de dificil regeneracion. Las especies vulnerables a la extincion bioldgica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.
Fuente fija. Es toda instalacién establecida en un sélo lugar que tenga como finalidad
desarrollar operaciones o procesos industriales que generen o puedan generar emisiones
contaminantes a la atmésfera.

Generacion de residuos. Accion de producir residuos peligrosos.

Generador de residuos peligrosos. Personal fisica 0 moral que como resultados de sus
actividades produzca residuos peligrosos.

Impacto ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron
en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas
de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accion del hombre o
de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en
la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos,
asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente.

Lixiviado. Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reaccion, arrastre o
percolacion y que contiene, disueltos 0 en suspension, componentes que se encuentran en
los mismos residuos.

Magnitud. Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,

expresada en términos cuantitativos.
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Manejo. Alguna o el conjunto de las actividades siguientes; produccion, procesamiento,

transporte, almacenamiento uso o disposicién final de sustancias peligrosas.

Medidas de prevencién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para

evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para

atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales

existentes antes de la perturbacién que se causare con la realizacion de un proyecto en

cualquiera de sus etapas.

Proceso productivo. Cualquier operacidén o serie de operaciones que involucra una o mas

actividades fisicas o quimicas mediante las que se provoca un cambio fisico o quimico en un

material 0 mezcla de materiales.

Punto de emision y/o generaciéon. Todo equipo, maquinaria o etapa de un proceso o

servicio auxiliar donde se generan y/o emiten contaminantes. Pueden existir varios puntos

de emisidén que compartan un punto final de descarga (chimenea, tuberia de descarga, sitio

de almacenamiento de residuos) y, en algun caso, un punto de emision poseer puntos

multiples de descarga; en cualquier de estos casos el punto de emisién hace referencia al

proceso, 0 equipo de proceso en que se origina el contaminante de interés.

Reciclaje de residuos. Método de tratamiento que consiste en la transformacion de los

residuos en fines productivos.

Recoleccion de residuos. Accion de transferir los residuos al equipo destinado a

conducirlos a instalaciones de almacenamiento, tratamiento o reuso, o a los sitios para su

disposicion final.

Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,

transformacion, produccion, consumo, utilizacion, control o tratamiento cuya calidad no

permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generé.

Residuos peligrosos. Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus

caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas,

representen un peligro para el equilibrio ecolégico o el ambiente.

Reuso de residuos. Proceso de utilizaciéon de los residuos peligrosos que ya han sido

tratados y que se aplicaran a un nuevo proceso de transformacion u otros usos.

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la

realizacidn de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno
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debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecologica y de los

mecanismos de autodepuracion del medio.

Sistema ambiental. Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos)

y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region donde se

pretende establecer el proyecto.

Sustancia peligrosa. Aquella que por sus altos indices de inflamabilidad, explosividad,

toxicidad, reactividad, radioactividad, corrosividad o accién biolégica puede ocasionar una

afectacion significativa al ambiente, a la poblacion o a sus bienes.

Tratamiento. Accién de transformar los residuos, por medio del cual se cambian sus

caracteristicas.
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Leyes:

1. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, (Cap. IV, Secc. V, Art. 28
Fracc. I1X), (DOF 28-1-1998):

2. Ley General de Asentamientos Humanos (DOF, 21-VI-93) (Articulo 30)

3. Ley de Aguas Nacionales (DOF, 1-XI1-92) (Art. 28 Fracc. II)

4. Ley Federal de Derechos, (DOF, 30-XII-96) (Art.192)

5. Ley General de la Vida Silvestre, (DOF, 3-VI-2000)

6. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,(DOF, 10-X-2003)

Reglamentos:

1. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoloégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Impacto Ambiental, (DOF, 30-V-2000).

2. Reglamento de la Ley General para la Prevencion Y Gestion Integral de los Residuos (DOF,
30- X1-2006)

3. Reglamento interno de Construccion e Imagen urbana del desarrollo Turistico Punta
Garrobo(ver anexo V).

Normas Oficiales Mexicanas:

1. NOM-001-SEMARNAT-2021.- Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales vertidas a aguas y bienes nacionales.

2. NOM-002-STPS-1994 Condiciones de seguridad para la prevencion y proteccion contra
incendio en los centros de trabajo.

3. NOM-003-SEMARNAT-1997: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

4. NOM-004-SEMARNAT-2002.- Norma Oficial Mexicana que establece las especificaciones
para lodos y biosolidos y limites maximos permisibles de contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion final (DOF, 15-VIII-03).

5. NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de humedales costeros de zona
de manglar (DOF, 06-111-03).

Adicion de la especificacion 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003, (DOF, 07-V-04)
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6. NOM-041-SEMARNAT-1999. Norma Oficial Mexicana que establece los limites permisibles
de emisidn de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores
con circulacion que usan gasolina como combustible (DOF, 6-VI11-99).

7. NOM-080-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido, proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion (DOF, 13-1-95).

8. NOM-045-SEMARNAT-1994.- Que regula los vehiculos automotores en circulacion que usan
diesel como combustible.

9. NOM-052-SEMARNAT-1993.- Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos,
el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente.

10. NOM-059-SEMARNAT-2001.- Norma Oficial Mexicana, proteccion ambiental- Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo (DOF, 6-111-02).

11. NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién.

Fichas, comunicados y notas:

1. SEMARNAT, Calendario de Aprovechamiento Cinegético y de Aves Canoras y de Ornato a
la temporada 1999-2000. México.

2. S.G.P.A./DGIRA.DEI.2001.06. Resolucién para la Urbanizacién del Megaproyecto Turistico
Punta Garrobo(Ixtapa-Zihuatanejo), 2006.

3. Notas Técnicas de Impacto Ambiental. Ezequiel Vidal de los Santos. Jonathan Franco
Lopez. Marcos Espadas Resendiz.

4.- CONABIO, 1998, Regiones Hidrologicas Prioritarias, Fichas Técnicas y Mapa, México.

Instancias gubernamentales:

GOBIERNO DEL ESTADO DE GUERRERO,

SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL,

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE JOSE AZUETA,
SECRETARIA DE TURISMO,

FIDEICOMISO BAHIA DE ZIHUATANEJO,

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
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