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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Nombre del Proyecto

El Proyecto se denomina “Mariposas”.

1.2. Ubicacién del Proyecto

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivisién del Lote 1 (uno), de la
Manzana 2(dos), Zona 1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la

Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero, en las coordenadas UTM Zona 14 Q 208925.297m E y
1970939.445 m N, UTM Zona 14 Q 208935.217m E y 1970864.171m N, UTM Zona 14 Q
208988.251 m E y 1970890.862 m Ny UTM Zona 14 Q 209047.550 m E y 1970780.698 m N.

Leyenda
[/ AREA
i ‘ AREA DE AFECTACICN
W 7 Elemento 1
- Elemento 2
+ PLANTADE TRATAMIENTO

. #PIANT A'DEFTRATAMIENTO
: 4

>

z ¥ : \\;\ M b -‘ O00 MmN

llustracion.1.2.1. Localizacion General del Proyecto y Vias de Acceso.

1.3. Tiempo de Vida Util del Proyecto

Para su Etapa Constructiva se estima un periodo de 5 afios ya que se construira de forma paulatina
y como vida util del proyecto se estiman 50 afos una vez concluido, sin embargo, este periodo de
vida puede prolongarse como resultado de un mantenimiento peridédico, asi como una adecuada
administracion del inmueble.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivisién del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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I.4. Etapas para la Ejecucion del Presente Proyecto

El proyecto se desarrollara en una etapa.

I.5. Presentacion de la Documentacion Legal

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la
Manzana 2(dos), Zona 1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la
Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero, donde se realizara el Proyecto denominado
“Mariposas” es propiedad de SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “ZOZAYA MILLER?”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, segun lo demuestra El Contrato de Compraventa
Num. 20,473 (Veinte mil cuatrocientos setenta y tres) de fecha dia 01 de mes de Diciembre del 2021,
expedida por la notaria El Lic. Martin Medina Reyes, Notario Publico No.4 por ministerio de ley del
Distrito de Azueta, Zihuatanejo del Estado de Guerrero.

1.6. PROMOVENTE

1.6.1. Nombre o Razén Social

Sociedad Mercantil Denominada “Zozaya Miller”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

1.6.2. Registro Federal de Contribuyentes
ZMI130425TUA

1.6.3. Nombre y Cargo del Representante Legal
Adan Alvarez Ambario Apoderado Legal de Zozaya Miller, Sociedad Anénima de Capital Variable.

1.6.4. Direccion del Promovente o Representante Legal para recibir u oir
notificaciones

Ampliacién Revolucion C.P. 39097, Chilpancingo de Los Bravos,
Estado de Guerrero.
Tel. 01 (747) 107 48 38

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero.
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1.7. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.7.1. Nombre o Razon Social

Ing. Edson Ojeda Sotelo

I.7.2. Registro Federal de Contribuyentes o CURP

1.7.3. Nombre del Responsable Técnico del Estudio

Ing. Edson Ojeda Sotelo
Cédula Profesional 7387440.

I.7.4. Direccion del Responsable Técnico del Estudio

Ampliacién Revolucion C.P. 39097, Chilpancingo de Los Bravos,
Estado de Guerrero.
Tel. 01 (747) 107 48 38

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
I.1. Informacién General del Proyecto

11.1.1. Naturaleza del Proyecto
El proyecto denominado “Mariposas”, que se presenta para su evaluacién en Materia de Impacto

Ambiental se conceptualiza como una obra Tipo Turistica Residencial, misma que se localiza en
Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la
Manzana 2(dos), Zona 1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la
Union de Isidoro Montes de Oca, Guerrero, con una superficie total de 15,960.519 n¥ de propiedad
privada. Este proyecto se conceptualiza como una obra ecoldgica el cual respetando el ecosistema
existente en el terreno adaptandose a su relieve y su vegetacion.

Actualmente el Proyecto “Mariposas”, considera la construccion de una obra Tipo Turistica
Residencial, la cual tiene contemplado 5 edificios de 3 niveles, una alberca con asoleadero,
estacionamiento y areas de administracion que tiene un total de construccion de 5,385.68 m 2
con una barda perimetral que permita al promovente disuadir y detectar la propiedad. El Lote tiene
una Zona Federal Maritimo Terrestre de una superficie de 1,483.660 my tendra un area de

afectacion de 213.5 m?.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero.
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El proyecto “Mariposas” contara con las siguientes areas:

Tablas 11.1.1.1. Descripcion de superficies en el proyecto “Mariposas”.

PROYECTO "MARIPOSAS"
AREA DESCRIPCION OBRAS AREADEOTAL
3 EDIFICIOS DE 3 NIVELES (PLAYA A, B, C) DESPLANTE
M2
Departamento A Dos recamaras con bafio 283.8 M2
PLANTA BAJA 101 cada una, Estancia,
Comedor, Cocina,
Terraza y Jacuzzi.
Departamento B Dos recamaras con bafio
102 cada una, Estancia,
Comedor, Cocina,
Terraza y Jacuzzi.
[T = " 1 NIVEL Departamento A Dos recamaras con bafio 269.8 M2
Ma"posas 201 cada una, Estancia,
Comedor, Cocina,
Terraza y Jacuzzi.
Departamento B Dos recamaras con bafio
202 cada una, Estancia,
Comedor, Cocina,
Terraza y Jacuzzi.
2 NIVEL Tres recamaras con bafo 238.80 M2
Departamento A cada una, Estancia,
301 Comedor, Cocina, - ¥
Bano, Terraza y Jacuzzi.
TOTAL DE CONSTRUCCION 792.4 M2
TOTAL DE CONSTRUCCION POR LOS 3 EDIFICIOS DE 2,377.2 M2
792.4 M2.
PROYECTO "MARIPOSAS"
AREA DESCRIPCION OBRAS AREA TOTAL
2 EDIFICIOS DE 3 NIVELES (MANGLAR Ay B ”) DE
DESPLANTE
M2
Departamento A Una recamara con bano,
PLANTA BAJA 101 Estancia, Comedor,
Cocina, Terraza 'y
N ” Jacuzzi.
H Departamento B Una recamara con bario, 171.78 M2
Ma" posas 102 Estancia, Comedor,
Cocina, Terrazay
Jacuzzi
1 NIVEL Departamento A Una recamara con bafio, 162.22 M2
201 Estancia Comedor,
Cocina

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero.
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Terraza y Jacuzzi.
Departamento B Una recamara con baiio,
202 Estancia, Comedor,
Cocina, Terraza 'y
Jacuzzi
2 NIVEL Dos recamaras con
bano cada una,
Departamento A Estancia, Comedor, 157.66 M2
301 Cocina, 2 Bafio, Terraza
y Jacuzzi.
TOTAL DE CONSTRUCCION 491.66 M2
TOTAL DE CONSTRUCCION POR LOS 2 EDIFICIOS DE 983.32 M2
491.66 M2.

AREAS DE ADMINISTRACION

A i Area Total de
Area Descripcion Obras Desolante m2
“ . y Areas De LOBBY, ADMINISTRACION,
Mariposas| Administracion SERVICIOS. 151.23 m2

AREA DE ESTACIONAMIENTOS Y CIRCULACION VEHICULAR
Area Total de
Desplante m2

Area Descripcién Obras

AREA DE ESTACIONAMIENTOS Y

13 - bh)
Mariposas CIRCULACION VEHICULAR. 1,760.19 m2
AREA DE ALBERCA
Area Descripcion Obras Area Total de Desplante m2
13 - Lh)
Mari POSAS | ALBERCA CON ASOLEADERO 113.74 m2
‘ TOTAL, DE CONSTRUCCION 5,385.68 m?
Descripcion Area total
AREAS VERDES 10,574.83 m?

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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PORCENTAJE
TOTAL, DEL AREA TERRENO: 15,960.519 m?
100 %
C.0.S 5,385.68 m? 33.74 %
C.U.S 10,574.83 m? 66.26 %
TOTAL 100%
El Lote tiene una Zona Federal

Maritimo Terrestre tiene una superficie de 1,483.660 m?
y tendra un area de afectacion de 213.5 m?2.

Tablas 11.1.1.2. Descripcién de la Zona Federal maritimo Terrestre del proyecto “Mariposas”.
Club de Playa en Zona Federal Maritimo Terrestre

Superficie de Area Total de construccién en
areas Zona Federal

Area Descripcion Obras

1 Deck (piso
estructura de acero
con ipe-deck) (pérgola
estructura de palma
con huesito de coco)
con las siguientes
medidas 9.9 metros
Zona Federal de largo y 10 metros
Maritimo de ancho, sin ningdn 99.51 m?2 213.5 m?
Terrestre tipo de cimentacién
facilmente removibles
para descanso y uso
de los visitantes.
1 Pérgola (estructura
de palma con huesito
de coco) con techo de
hojas de palma.

113.99 m?

Para la Zona Federal Maritimo Terrestre, las obras que se plantean en el proyecto se realizara el
tramite correspondiente ante la SEMARNAT.

No se tiene contemplado extraer volimenes considerables de tierra o material de excavacion,
unicamente se removera la tierra necesaria para construir los cimientos de los edificios y el material
removido sera reutilizado para rellenar y compactar las mismas areas dentro del Proyecto. Por otro
lado, la cubierta vegetal o tierra fértil que se extraiga sera depositada en los espacios libres del

predio para ser utilizados como tierra para jardineria. Para las instalaciones sanitarias, se tiene
programado la contratacion del servicio de sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores, a
razén de 1 por cada 10 personas y asi evitar fecalismo al aire libre, entre otros. Los bancos de
material no se contemplan abrir, todos los insumos necesarios para desarrollar el presente Proyecto
seran adquiridos en casas materialista establecidas en la regién.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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Se instalaran en la zona del Proyecto contenedores de basura con tapa para poder almacenar los
residuos generados durante la realizacion de la obra, se utilizara un contenedor para basura
organica y otro para inorganica, se mantendran cerrados para evitar la proliferaciéon de plagas y dos
o tres veces por semana canalizarlos a un lugar que asignen las autoridades municipales para ser
recogidos y tener como destino final al tiradero Municipal. Para la ejecucion del Proyecto en su
conjunto se considera una sola etapa la cual prevé los siguientes puntos:

e Obras Preliminares. Consistentes en la limpieza del terreno, trazo y nivelaciéon respetando las
areas verdes consideradas al interior de los predios.

¢ Cimentacion. Durante este proceso se contemplan actividades de elaboraciéon de plantillas,
excavaciones, colocacion de mamposteria, cimentacién de concreto, enraces, contra-trabes,
impermeabilizacién y rellenos.

e Albaiileria. En este punto se considera la construccién de muros, castillos, firmes, trabes, losas
de entrepisos, escaleras, castillos, enrases, repellados, estructura de techos, estructura de
palapas, duelas, impermeabilizacion, tejas y palapa.

e Instalacion Sanitaria. Considera instalaciones y conexion de redes sanitarias, pluviales,
registros, mueble y accesorios.

e Instalacion Hidraulica. Este punto comprende redes hidraulicas, redes de riego, muebles y
accesorios.

e Instalacion Eléctrica. Considera acometida, ducteria, cableado, tableros, cajas de equipo y
accesorios, pruebas.

¢ Instalaciéon de Gas. Considera tanque estacionario, red general, medidores, equipo y accesorios
de prueba.

e Carpinteria y Acabados. Comprende puertas, canceles, ventanas, entrepafos, vidrios y puertas
para cocina y bafos.

o Exteriores. En este punto se consideran la construccion de las albercas, andadores,
estacionamiento, rellenos, muros colindantes, compactaciones y portéon de acceso.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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11.1.2. Seleccioén del Sitio
La Seleccion del Sitio se realizé considerando los siguientes criterios:
Situacion ambiental actual: Al hacer el recorrido por la zona se observé que sobre el sitio
predomina una superficie provista de pastizales, arbustivas (palos de limén, de huaje, de almendro)
y herbaceas, dichas especies en estado adulto, lo que determina que el lote motivo del presente
estudio corresponde a un terreno viable para su manifiesto, siendo muy comun en esta regién
costera.

=  Ambientales

Clima. Por su ubicacion el sitio presenta condiciones climaticas tropicales y agradables propicias
para el desarrollo humano.

Topografia. Su topografia garantiza la estabilidad y permanencia de la obra proyectada.
Hidrografia. Su cercania al Océano Pacifico.

Vegetacién. Por su cercania con el Océano Pacifico el ambiente costero que rodea la manzana del
Proyecto constituye atractivo ofreciendo una estrecha relacion y armonia con la naturaleza.

= Técnicos
Terreno Plano. Su condicién de terreno plano ofrece condiciones propicias para el Proyecto, lo que

se traduce en menores costos de instalacién y un minimo impacto al entorno natural por motivos de
las obras proyectadas.

Accesibilidad y Comunicacién. Su proximidad y comunicacién con la via de acceso por la Carretera
Nacional Zihuatanejo- Lazaro Cardenas como se muestra en el plano anexo.

= Socioeconomicos

Proximidad a Poblaciones Importantes. El sitio se ubica a solo 15 minutos en automavil del poblado
del General Emiliano Zapata, a 30 minutos de La Uni6n de Isidoro Montes de Oca y a 45 minutos
de Zihuatanejo de Azueta.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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Disponibilidad de Servicios Urbanos. Por la baja densidad poblacional humana que radica ya en las
proximidades del sitio, se cuenta en la zona solo con los siguientes servicios urbanos: energia
eléctrica, transporte urbano, gasolinera, lineas telefénicas e internet.

11.1.3. Ubicacién Fisica del Proyecto y Planos de Localizacién

Estado de Guerrero. El Estado de Guerrero se localiza en la zona de coordenadas meridional de la
Republica Mexicana, sobre el Océano Pacifico y se ubica entre los 16°18" y 18°48" de latitud Norte
y los 98°03" y 102°12" de longitud Oeste. Limita al Norte con los estados de México (216 km) y
Morelos (88 km), al Noroeste con el estado de Michoacan (424 km), al Noreste con el estado de
Puebla (128 km), al Este con el estado de Oaxaca (241 km) y al Sur con el océano Pacifico) (500
km).

Zihuatanejo de Azueta. El municipio de Zihuatanejo de Azueta se localiza al suroeste del estado de
Guerrero, en las coordenadas geograficas 17°33’ y 18°05’ de latitud norte y entre los 101°15’ y
101°44’ de longitud oeste respecto al meridiano de Greenwich. Ocupa una superficie territorial de
1,468 kildbmetros cuadrados que a modo porcentual equivalen a un 2.31 % con respecto a la
superficie total del estado.34 Forma parte de la regiéon geo-econdmica de Costa Grande del estado.

La Unién de Isidoro Montes de Oca. El municipio de La Unién de Isidoro Montes de Oca se ubica al
poniente del estado, en la regidon geoecondémica de la Costa Grande; es fronterizo con el estado

de Michoacan y se sitlia en las coordenadas geograficas 18°91 y 18°33 latitud norte y de los 101°27°
y 101°44’ de longitud oeste. Posee una extension territorial de 1,142 kildmetros cuadrados en su
superficie que a modo porcentual representa un 1.79% respecto superficie total de la entidad. Limita
al norte con el municipio de Coahuayutla de José Maria |zazaga y el estado de Michoacan, al sur
con el Océano Pacifico, al este con el municipio de Zihuatanejo de Azueta y al oeste con el estado
de Michoacan.

Proyecto “Mariposas”. El Proyecto, se localiza en Lote de terreno marcado Lote de terreno
marcado con el nimero 1(uno), Resultante de la Subdivisién del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos),
Zona 1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Union de Isidoro
Montes de Oca, Guerrero, en las coordenadas UTM Zona 14 Q 208925.297m E y 1970939.445 m

N, UTM Zona 14 Q 208935.217m E y 1970864.171m N, UTM Zona 14 Q 208988.251 m E y
1970890.862 m N y UTM Zona 14 Q 209047.550 m E y 1970780.698 m N.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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MIA - Leyenda
MARIFOSAS /) AREA :
AREA DE AFECTACION

7 Elementa 1

Elementa 2
7 PLANTA DE TRATAMIENTO

AREA TOTFAMDEL PREDIO P g

AREADE AFELTACLOF/ ﬁﬁ

llustracion 11.1.3.1. Localizacién General del Proyecto y Vias de Acceso.

La superficie total del lote 1 (uno) es de 15,960.519 m 2, donde se tiene contemplado un area de
construccion de 5,385.68 m? con obras de tipo Permanentes y No Permanentes. Asimismo, dentro
de esta area se clasificé un area forestal, donde se obtuvieron las siguientes coordenadas:

(SE ANEXA PLANO DOBLE CARTA DEL AREA AFECTAR EN TEMA X.- PLANOS DEL
PROYECTO, PUNTO NUMERO 2. PAG.118)

AREA TOTAL DEL PREDIO

Tabla 11.1.3.2. Cuadro de construccion del proyecto “Mariposas”.
COORDENADAS UTM

VERTICE

X

Y

208925.297

1970939.445

208935.217

1970864.171

208988.251

1970890.862

209047.550

1970780.698

208847.376

1970823.440

208854.476

1970904.717

N[~ [W|IN|-

208925.297

1970939.445
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AREA TOTAL DE AFECTACION

Tabla 11.1.3.3. Cuadro de construccion de la Area de Afectacion.

. COORDENADAS UTM
VERTICE
X Y

1 208925.576 | 1970939.446
2 208935.217 | 1970864.171
3 208987.972 | 1970890.861
4 209004.719 | 1970859.988
5 208995.651 | 1970852.281
6 208991.128 | 1970849.199
7 208982.938 | 1970843.276
8 208976.914 | 1970838.703
9 208973.240 | 1970836.771
10 208963.995 | 1970831.343
11 208952.678 | 1970829.522
12 208944.240 | 1970832.810
13 208936.927 | 1970835.497
14 208931.184 | 1970838.320
15 208927.322 | 1970841.569
16 208923.508 | 1970843.081
17 208918.063 | 1970847.535
18 208912.203 | 1970851.196
19 208908.006 | 1970853.572
20 208902.027 | 1970856.432
21 208896.633 | 1970857.786
22 208887.004 | 1970859.898
23 208882.716 | 1970859.462
24 208871.474 | 1970859.513
25 208872.720 | 1970863.600
26 208874.111 [ 1970871.991
27 208872.440 | 1970882.310
28 208869.759 | 1970888.179
29 208866.869 | 1970896.179
30 208868.094 | 1970911.430
31 208925.576 | 1970939.446

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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Tabla 11.1.3.4. Cuadro de construccion de la Area Forestal.

VERTICE COORDENADAS

X Y
1 208938.5062 | 1970860.7700
2 208984.8613|1970883.8417
3 208994.8097|1970867.9667
4 208993.3280| 1970859.0766
5 208985.2847|1970852.7266
6 208975.3363|1970847.4350
7 208964.3296|1970839.8149
8 208955.2279|1970837.2749
9 208947.1846|1970836.8516
10 208942.7396 | 1970838.3333
11 208934.4846|1970843.2016
12 208928.7696 | 1970846.1650
13 208924.1129|1970848.9166
14 208917.6199|1970854.2502
15 208938.5062 | 1970860.7700

COORDENADAS UTM DEL PROYECTO “MARIPOSAS”

EDIFICIO MANGLAR 1

Tabla 11.1.3.4. coordenadas edificio manglar 1.

C-0_]208.952.5033 QFUEBSUZ}E
C-1__1208938.984241,970,835.0975
C-2_1208,952.477711,970,829.5220
C-3__1208,963.794541.970,831.3430
|__C-4 ]208.965.5568]1,970,849.3483

Superficie total: 412.6585 m?

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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EDIFICIO MANGLAR 2

Tabla 11.1.3.5. coordenadas edificio manglar 2.

VERTIC

C-01
C-02
C-03
C-05 360 58
[ C06 920. 970,872.3009

F

|th

Superficie total:458.4201 m?

EDIFICIO PLAYA 3
Tabla 11.1.3.6. coordenadas edificio playa 3

VERTIC X Y
C-00_J208916.6264 11
C-01_1208.907.805811.970,853.5716

' g )
N

-
=
o

208,90 0268|T.970,856. 2557
208,386 9887 [1,970,850.8963
208,567.0053]1,970,875.8513
208,897.35131,070,886.2216|

Superficie total:620.400 m?

o
=] ]
o>

EDIFICIO PLAYA 4

Tabla 11.1.3.7. coordenadas edificio playa 4.

VERTIC X Y
C-00 J208,901.5214 1,970,900.0353

C-01_}208,929.2952 11,970,909.1072
C-02 ]208,931.8712]1,970,889.4032
C-03 ]208,920.6713]1,970,872.3099

C-04 1208.897.3513]1.970.886.2216

Superficie total: 749.3160 m?

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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EDIFICIO PLAYA 5
Tabla 11.1.3.8. coordenadas edificio playa 5.

VERTICH X Y

C-0

208.925.2971

1,970,939.4449

C-1

208,929.2952

1,970,909.1072

C-2

208,901.5214

1,970,900.0353

C-3

208,891.5212

1,970,922.9459

Superficie total:908.8416 m?

AREA DE ESTACIONAMIENTO, PLANTA DE TRATAMIENTO,
SERVICIOS Y AREA ADMINISTRATIVA

Tabla 11.1.3.9. Coordenadas del Area De Estacionamiento, Planta De Tratamiento,

Servicios Y area Administrativa

VERTIC X Y
C-0 ]208,935.2173]1,970,864.1709
C-1_1208.,987.9724]1,970,690.8560
C-2_]209,003.4600] 1,970,662.0875
C-3 ]208,990.7943]1,970,852.6365
C-4 |208,985.0178]1,970,850.4307
C-5_1208,965.5568 | 1,970,849.3483
C-6_1208938.8304]1,970,856.9219

Superficie total:1,639.70 m?

Tabla 11.1.3.10. Coordenadas de Alberca y Palapa.

ALBERCAY PALAPA

VERTIC

X

Y

C-00

208.881.9850

1.970.908.4127

C-01

208,864.4143

1.970.883.3047

C-02

208,873.9609

[1.970.871.9915

C-03

208,872.4284

1.970.882.3670

C-04

208,870.0543

1,970,888.0608

C-05

208,866.7192

7.970,896.1787 |

C-06

208,868.1186

1,970.907.2901

c-07

208,867.9443

1,970,911.4298

Superficie total:460.05 m?

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
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Terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana
2(dos), Zona 1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Unién de
Isidoro Montes de Oca, Guerrero.

Superficie total Lote 1 (uno): 15,960.519 m?.
Colindancias:

LOTE 1:

AL NOROESTE. - En 81.55 Mts. (ochenta y uno punto cincuenta y cinco metros), Colinda con Zona
Federal del Océano Pacifico.

Al NORTE. - En 79.13 Mts. (setenta y nueve punto trece metros), Colinda con Miguel Angel
Bashbush Bauza.

AL ESTE. - En 75.92 Mts. (setenta y cinco puntos noventa y dos metros), colinda con parcela 18

(dieciocho).

AL NORTE. - En 59.49 Mts. (cincuenta y nueve punto cuarenta y nueve metros),colinda con parcela
18(dieciocho).

AL ESTE. - En 125.11 Mts. (ciento veinticinco puntos once metros), colinda con parcela 18
(dieciocho).

AL SUR. - En 204.41 Mts. (doscientos cuatro punto cuarenta y un metros), colinda con lote 1- A
(uno guion “A”).

1.1.4. Inversién Requerida

La inversion aproximada para el Proyecto denominado “Mariposas” se estima aproximadamente
de $ 92,798,478.00 (NOVENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.) para la construccion de una obra tipo
Turistica Residencial que consta de 6 Edificios con estacionamiento y Alberca.

Importe considerado para medidas preventivas, de proteccion y mitigaciéon ambiental:

Se consideran para el rubro ambiental un costo de $ 2,841,239.22 (DOS MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA'Y UN MIL DOSCIENTOS TREINTA 'Y NUEVE MIL PESOS 22/100
M.N.) La cantidad antes citada sera aplicada bajo el concepto de manejo ambiental, concepto que
también considera Programas ambientales y de reforestacion, programas de residuos sélidos y
cumplimiento a términos y condicionantes emitidas por la autoridad ambiental en su resolutivo.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero.
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Tabla 11.1.4.1. Inversion requerida del proyecto “Mariposas”.

CONCEPTO $ INVERSION % DE INVERSION
PRELIMINARES $2,147,937.10 2%
CIMENTACION $ 13,385,960.43 14%
ESTRUCTURA $ 18,700,116.80 20%

ALBANILERIA $ 14,467,234.60 16%

ACABADOS $9,063,674.79 10%
TECHUMBRES $8,571,934.14 9%
CARPINTERIA $ 9,398,952.55 10%

SERVICIOS TECNICO-AMBIENTALES $ 2,841,239.22 3%
INSTALACIONES $9,080,502.99 10%

OBRA EXTERIOR $ 5,140,925.37 6%
TOTAL $ 92,798,478.00 100%

1.1.5. Dimensiones del Proyecto

a).- Superficie Total del Predio

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la
Manzana 2(dos), Zona 1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la
Union de Isidoro Montes de Oca, Guerrero, cuenta con una superficie total de propiedad privada de
15,960.519 m? (Se anexa Plano topografico).

b).- Superficie a Afectar

Con el desarrollo del proyecto “Mariposas”, se impactara una superficie dentro del predio de
5,385.68 m?2 con obras de tipo Permanentes y No Permanentes que en relacion al total Lote de
terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana
2(dos), Zona 1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Union de
Isidoro Montes de Oca, Guerrero, que el Lote cuenta con una superficie total de 15,960.519 m 2,
muestra un CUS de 66.26 % y un COS de 33.74 %, considerando una superficie de 10,574.83 m?

de areas verdes.

La comunidad vegetal existente al interior del predio corresponde a algunas Herbaceas entre las
que destacan una de la familia Esterculidceae (Walteria Americana) que es una herbacea que se
desarrolla con mucha facilidad en los predios sin vegetacion, y por las caracteristicas del lote se

deduce que ésta fue utilizada para la agricultura horticola y la ganaderia.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero.
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Sistema de Informaciéon Geografica para la Evaluacién del Impacto

Ambiental (SIGEIA)

Es una herramienta que ayuda al ciudadano a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales,
asi como los diferentes instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se
pretende construir un proyecto de impacto ambiental.

La Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental con la Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA), desarrollaron un sistema de informacion geografica que permitiera
apoyar las tareas de evaluacion del impacto ambiental a través del analisis espacial de geometrias.

Objetivo:

Permitir el acceso al publico en general (Ciudadania, promoventes, consultores, ONG’s,
Universidades, diferentes niveles de gobierno) al SIGEIA, con el fin de que las y los usuarios puedan
tener un panorama de la ubicacién de su proyecto dentro del contexto ambiental respecto a los
instrumentos de planeacion ambiental, proporcionandole informacién cartografica y un analisis-
espacial.

Beneficios

nall

Facilidad para generar el analisis espacial (Cuantificacion de la superficie del proyecto que
incide en cada uno de los diferentes instrumentos de planeacion ambiental).

Elaboracion de diversos mapas de manera facil y rapida, respecto a la ubicacion del proyecto
con cada uno de los instrumentos de planeacién ambiental.

Obtenciodn del archivo de la ubicacién del proyecto en formato kml (Google Earth®).

Creacién de archivos con las coordenadas geograficas de la ubicacion del proyecto.
Generacion de tablas de facil entendimiento de cada uno de los resultados del andlisis
espacial.

Identificacion de restricciones o limitaciones para desarrollar su proyecto y que puedan ser
causa de una negativa por parte de la autoridad.

Integracion de imagenes de satélite (Google Maps® y Ortofotos del INEGI).

Opcién de diversos métodos para ingresar la ubicacién del proyecto (shp, kml, dxf, csv,
Captura en pantalla de las coordenadas y dibujar en pantalla).

Corroboracioén de las coordenadas que las y los promoventes obtienen para su proyecto y

que ademas incluye en los estudios de MIA, obteniendo certidumbre respecto a la correcta
ubicacion del proyecto.

10. Disefio amigable.

Lote de terreno marcado con el numero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona
1(uno), Del Poblado General Emiliano Zapata (Troncones), Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero.
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Lote de terreno marcado con el nimero 1(uno), Resultante de la Subdivision del Lote 1 (uno), de la Manzana 2(dos), Zona 1(uno), Del Poblado Gel
(Troncones), Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero.
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