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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

1.1. Coordenadas geogréficas y/o UTM:
El proyecto CURRICANES se ubica dentro del poligono delimitado por las coordenadas

geograficas UTM, Datum geodésico WGS 84 ZONA 13 NORTE (N), descritas en el siguiente
cuadro de construccion:

CUADRO DE CONSTRUCCIONPROPIEDAD CURRICANES

ES?\DOPV RUMBO DISTANCIA % £ 0$ D= NaA 2 A

11 |2,278,191.6260 4765,191.2232
11 12 N 10°17'47.68" W 6.244 12 |2,278,197.7692 475,190.1072
12 13 S 87°44'14.63" W 11.332 13 |2,278,197.3218 475,178.7838
13 13 S 07'48'12.23" E 8.032 14 [2,278,189.3646 475,179.8743
13 11 N 78'43'51.79" E 11.572 13 |2,278,191,6260 475,191.2232

SUPERFICIE = 81.416 m2

1.2. Tiempo de vida util del proyecto (Acotado en afios)

Se estima una vida util de 50 afios para la edificacion y operacién de un local comercial, el
cual serd utilizado como local comercial, para actividades de recreacién y prestacion de
servicios turisticos, pudiendo prolongarse en funcién del correcto mantenimiento de las
edificaciones, instalaciones, equipos, aditamentos y demds elementos que intervienen en la
operacion, incluyendo el mantenimiento que se dara para el correcto funcionamiento de las
instalaciones.

2.0. TRAMITE:

Autorizacion de la EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, DE ACUERDO AL FORMATO SEMARNAT-04-006

3.0. PETICION QUE SE FORMULA:

Se solicita la autorizacion de LA EXCEPCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION
DE IMPACTO AMBIENTAL para llevar a cabo la Ejecucién del proyecto CURRICANES,
remodelacion ampliacién del local comercial existente en drea de propiedad privada.

Q
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

3.1. Acciones por Realizar

Siendo un proyecto de ampliacion y remodelacion a las obras ya existentes en propiedad
privada, se presenta la solicitud de exencién de la presentaciéon de la manifestacion de
impacto ambiental, que se encuentran en operacidn, mismas que por su tiempo de
construccion ya no son aptas para operar y se pretende llevar a cabo demoler las obras
dafiadas y reconstruir sobre el drea previamente existente, si bien es cierto las obras se
encuentran dentro de propiedad privada y no en zona federal maritimo terrestre, se
realiza la siguiente peticidn para efecto de demostrar que las obras a realizar no aplican
dentro de los criterios de ambiente costero y zonas prioritarias, asi como no genera un
incremento al impacto ambiental .

3.2 Descripcién de las obras existentes dentro de la propiedad privada

Local comercial, ubicado en Olas Altas, frente a la plaza Lazaro Cardenas construido a base

de:

e Eltecho es a base de morillos rusticos y hoja de palma (palapa).

e Los muros estan construidos de ladrillos de barro recocido y enjarrados por ambas
caras.

e Castillos de concreto arado de 12x20 cm. Con varillas de media y estribos de
alambron a cada 20 cm.

e Cimientos construidos a base de mamposteria de piedra junteado con cemento vy
arena en proporcion 1:4.

e Piso a base vitropiso, soportado sobre concreto simple de 10 cm de espesor.

® Dalas de cerramiento y desplante a base de concreto armado con 4 varillas de 3/8 v
estribos de alambrén a 20 cm, cada uno.
Servicios:

e Agua, luz eléctrica y drenaje

e Planos arquitectonicos del sitio, de acuerdo a su estado actual
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

Descripcidén de obras existentes.

Registro fotografico de las obras existentes
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006

Impreso en papel reciclado: 80% blancura




EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

Tal y como se advierte del registro fotografico, es evidente el dafio estructural que
presentan las obras por el paso del tiempo

oo
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”
3.3. Descripcién de obras que se pretenden llevar a cabo de remodelacién y ampliacién
dentro de la propiedad privada ubicada en Olas Altas 254, Zona Romantica, Emiliano Zapata,
48328 Puerto Vallarta, Jal.

Primer nivel: cuenta con acceso principal, barra de servicio y parrilla de freir, asi como un
area de comensales interior y exterior, se cuenta con acceso al segundo nivel mediante
escaleras, dentro de la distribucion se cuenta con 4rea de bar y cocina fria, zona de caja
para cobro, bafios y almacén.

Distribucién del primer nivel

Segundo nivel: Cuenta drea de jardin y sala de comensales, asi como un area destinada
vestibulo o sala de descanso (sala lounge).

Impreso en papel reciclado: 80% blancura




EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”
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Distribucién del Segundo nivel

3.4. Dimensiones del proyecto:

El proyecto denominado “Curricanes”, consiste en la remodelacidn, ampliacion, modificacidn
y sustitucion de infraestructura, para la operacion de un local comercial, el cual sera utilizado
como local comercial, para actividades de recreacién y prestacidn de servicios turisticos,
pudiendo prolongarse en funcion del correcto mantenimiento de las edificaciones,
instalaciones, equipos, aditamentos y demas elementos que intervienen en la operacién,
incluyendo el mantenimiento que se dard para el correcto funcionamiento de las
instalaciones. Se reconstruira y ampliara un local comercial mediante la sustitucion de
infraestructura, distribuidos en un elemento de dos pisos, del cual se desplantara en una
superficie de 57.00 m2, y de planta alta 50.30m2, en una superficie de 80.56 m2, conforme
el proyecto disefiado por el promovente descrito en el cuadro de superficies siguiente:

conforme lo anterior se describe el cuadro de superficies
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

CUADRO DE SUPERFICIE

A) PLANTA BRIA 91.00 M2
B) PLANTAALTA 90.30 M2
C) TERRENO 80.96 M2
D) TOTAL CONSTRUCCION 107.30 M2

@ %
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

4.0. FUNDAMENTO LEGAL QUE DA MOTIVO A LA PETICION DE LA PRESENTACION
DE LA EXCEPCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL.

Tiene su fundamento juridico en el articulo 69, parrafos ultimo y pendltimo del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; que a la letra dice:

Articulo  6o,-__Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de
infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de instalaciones
relacionado con las obras y actividades seiialadas en el articulo anterior, asi
como_con las _que se encuentren en operacidn, no requerirdn de la
autorizacion en materia_de impacto ambiental siempre y cuando cumplan
con_todos los requisitos siguientes: I. Las obras y actividades cuenten
previamente con la auforizacion respectiva o cuando no hubieren requerido de
ésta; I1. Las acciones por realizar no tengan relacion alguna con el proceso de
produccion que generé dicha autorizacion, y Il Dichas acciones no
impliguen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en
virtud de su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como
conservacion, reparacién y mantenimiento de bienes inmuebles, construccion,

. .- . s . . -

’

s r . .

. s r . s r
(>

trate. En_estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la_Secretaria
previamente a_la_realizacion de dichas acciones. Las ampliaciones,
modificaciones,  sustitucion de infraestructura, rehabilitacion y el
mantenimiento de instalaciones relacionadas con las obras v actividades

seftaladas en e! amcu!o So., gsi coazo con las que se encugnﬁ en en ogerggmﬂ

podrdan _ser_exentadas de la presentacion de la mamfesraczon de_impacto

ambiental cuando se demuestre que su ejecucion no causard desequilibrios
ecolagicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente y a la
preservacion y restauracion de los ecosistemas. Para efectos del pdrrafo
anterior, los promoventes deberdn dar aviso a la Secretaria de las acciones
que pretendan realizar para que ésta, dentro del plazo de diez dias, determine
si es necesaria la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, o
si las acciones no requieren ser evaluadas y, por lo tanto, pueden realizarse
sin contar con autorizacion.

Fundamento juridico aplicable al proyecto “Curricanes”, debido a que el proyecto se
encuentra en su totalidad en propiedad privada, lo cual compruebo con la escritura publica
numero 26, 383 veintitrés mil seiscientos ochenta y tres de fecha 18 dieciocho de julio del
afio 2019 dos mil diecinueve, suscrita ante la fe del notario publico Rodolfo Gémez de la Paz,
Notario Pablico nimero 02 dos, titular, para la regién 9 nueve, adscripcion 067 del municipio

Qo
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”
de Puerto Vallarta, Jalisco, asi mismo es un local comercial que se encuentra en operacion
en un area completamente urbanizada el cual cuenta con un uso de suelo CS3(4).

Uso de suelo

Habitacional Medio H3
' Habitacional Alto H4
Comercial y De Servicios Basico cs1 i
B Comercial y De Servicios Bajo cs2
p I_ Comercial y De Servicios Medio cs3 l
Urbanizadas omercial y De Servicios Alto Cs4
At .~ Industria Bajo 2 |
. industriaAlto S 4

Se anexa copia del dictamen de trazos usos y destinos del sitio de interés, expedido por el H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco y las licencias de remodelacién y ampliacién de obra
correspondiente al proyecto descrito.

oo
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

5.0. FUNDAMENTACION LEGAL E INFORMACION QUE DEMUESTRA QUE LA
EJECUCION DE LAS ACCIONES NO CAUSARA DESEQUILIBRIO ECOLOGICO NI.
REBASARA LOS LIMITES Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN LAS DISPOSICIONES
JURIDICAS RELATIVAS A LA PROTECCION AL AMBIENTE Y A LA PRESERVACION Y
RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS.

Conforme lo anterior y con la finalidad de demostrar que las acciones propuestas de
remodelacion y ampliacion previamente autorizadas por el Ayuntamiento de Puerto Vallarta

conforme el PROYECTO CURRICANES, no causaran “UN DESEQUILIBRIO ECOLOGICO”, para
ello es necesario describir la definicién conforme lo establece la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 32 fraccién X, que a la letra
dices

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

Xll.- Desequilibrio ecolbgico: La alteracién de las relaciones de interdependencia entre los
elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia,
transformacion y desarrollo del hombre y demds seres vivos;

De igual manera es importante definir el que es “Ambiente”,” Ecosistema”, “Ecosistemas
costeros”, “Equilibrio Ecoldgico” y “Elemento Natural’, los cuales se encuentran en las
fracciones |, XllI, Xl bis, XIV y XV respectivamente del articulo 32 de la Ley General Del
equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), mismos que a continuacién se

transcriben:

l.- Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre que
hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demas organismos vivos que
interactuan en un espacio y tiempo determinados;

XlI.- Ecosistema: La unidad funcional bésica de interaccion de los organismos vivos entre siy de
estos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados;

Xl Bis.- Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteras, las marismas, los pantanos, las Ciénegas, los manglares, los petenes, los
oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los
ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinas o
bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera
pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a
partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de

elevacion.
o
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

La Secretaria, en colaboracién con las entidades federativas y los municipios, determinara la
zona costera nacional tomando en consideracion las interacciones fisiogréficas y bioldgicas
particulares de la zona que se trate y la publicard en el Diario Oficial de la Federacién mediante
Acuerdo.

XIV.- Equilibrio ecoldgico: La relacidn de interdependencia entre los elementos que conforman
el ambiente que hace posible la existencia, transformacion y desarrollo del hombre y demas
Seres vivos;

XV.- Elemento natural: Los elementos fisicos, quimicos y bioldgicos gue se presentan en un
tiempo y espacio determinado sin la induccion del hombre;

Ahora bien al considerar las definiciones de los conceptos anteriormente descritos,
asi como la ubicacion, dimensidn, caracteristicas y magnitud de las actividades descritas en
la peticion, se considera que el proyecto “Curricanes” consistente en ampliacién,
reconstruccion y remodelacidn a las obras existentes, se llevara a cabo en su totalidad en
propiedad privada por lo que, no generan un desequilibrio ecoldgico ni rebasara los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y
a la preservacion y restauracion de los ecosistemas, dado los siguientes argumentos y
razonamientos.

PRIMERO.- El area donde se llevara a cabo la Ejecucién del proyecto CURRICANES, consistente
en remodelacion ampliacion y reconstruccion del local comercial existente en drea de
propiedad privada ubicado en Olas Altas 254, Zona Romantica, Emiliano Zapata, 48328
Puerto Vallarta, Jalisco, en donde actualmente se encuentra construido un local comercial
de forma circular, con ladrillo y cemento asi mismo cuenta con techo de hoja de palmay
cimentacion, como se muestra en las imagenes anexadas el predio se encuentra en una zona
totalmente urbanizada y considerada dentro del Plan Parcia de Desarrollo urbano distrito
urbano 8, como uso comercial y de servicios medio CS3(4).

Asimismo es de importancia describir el entorno colindante a la superficie en cuestion, el
cual consiste en edificaciones tipo local comercial, construidas de cemento y ladrillo asi como
piso de concreto y acabados rusticos tipico de la zona, lo anterior se describe para demostrar
que no se le puede considerar un desarrollo nuevo en ecosistemas costeros en su estado
natural, de igual manera tampoco se le puede clasificar como terreno forestal, ya que carece
de cualquier tipo de cobertura vegetal forestal nativa, ya que no existen criterios ambientales
aplicables que impidan la viabilidad ambiental del proyecto, por ende no encuadra dentro
de los supuestos de la normatividad sefialada para el requerimiento de la manifestacion de
impacto ambiental conforme . Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente en materia de evaluacion del Impacto Ambiental con respecto a sus
incisos Q v R, quedando exentas de la presentacién de una manifestacién de impacto
ambiental, al no encuadrar dentro de la definicién de DESEQUILIBRIO ECOLOGICO

SEGUNDO. — Con respecto al Ambiente predominante en las cercanias a la superficie donde
se pretende llevar a cabo el proyecto denominado Curricanes, asi mismo se desprende que
la superficie carece de elementos naturales” como lo son flora y fauna silvestre y o algtn
otro elemento que pueda ser susceptible de alguna afectacion significativa por llevar a cabo

@ %
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”
dicho proyecto, aunado que el predio objeto del proyecto se encuentra dentro de una zona
totalmente urbanizada y rodeada de edificaciones, calles pavimentadas, andadores, parques
y escuelas y de vegetacion es ornamental y la actividad principal en la zona es turistica y
comercial, lo cual se puede observar en el registro fotogréfico.

TERCERO. —Ahora bien, de la definicién de Ecosistema, y de acuerdo a lo anterior se
desprende que tanto en la superficie objeto del proyecto CURRUICANES vy sus alrededores
se encuentran totalmente edificadas por locales comerciales, propiedad de otros
particulares, careciendo de especies de vida silvestre catalogadas dentro de la NORMA Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

CUARTO.-De acuerdo a la definicién de Ecosistemas costeros, y su caracteristica de que se
localizan en la zona costera y que esta puede consistir de hasta 100 km adentro o 50 m de
elevacion, previo a considerar una zona como parte de un Ecosistema Costero serd
necesario gue esta sea publicada en el diario oficial de la federacién mediante un acuerdo
realizado entre los tres niveles de gobierno, conforme lo anterior la superficie donde se
pretende el proyecto curricanes no se encuentra dentro de los supuestos anteriores y no
existe una declaratoria como Ecosistema Costero al no haber un acuerdo publicado en el
Diario oficial de la Federacién, por lo que aplica el plan parcial de ordenamiento del municipio
de Puerto Vallarta.

QUINTO. — Sin embargo, en lo que respecta la relacién de interdependencia entre los
elementos que conforman el ambiente que hace posible la existencia, transformacion y
desarrollo del hombre y demas seres vivos (Equilibrio ecolégico), cabe destacar que el
proyecto curricanes no afectara ni incrementara el dafio ambiental que ya se haya generado
en la zona, dado que se llevara a cabo en un area donde ya existen obras y no existe ni
vegetacion ni vida silvestre que pueda ser desplazada o afectada en su entorno, dado que el
sitio esta totalmente urbanizada y rodeado de obras similares a la existente, donde ya se
cuenta con todos los servicios como son agua luz, drenaje y transporte.

SEXTO. - Con respecto a los Elementos Naturales no existen, dado que la zona donde se ubica
el predio en cuestion es de las que tiene mayor tiempo urbanizada y presencia del hombre,
la mayoria de la vegetacion son arboles y plantas de ornato introducidas por el ayuntamiento
O en su caso por propietarios de la zona.

SEPTIMO. - Zonas de Importancia Ambiental
Areas naturales protegidas:
El proyecto se encuentra aproximadamente a 8.5 Km (en linea Recta de los Arkos de

Mismaloya, Zona de refugié de flora y fauna acuaticas, en el municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, ubicada en la parte sur de la Bahia de Banderas, no obstante que fue decretada como

@ o
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EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”
tal durante la década de los afios 70, no ha tenido ninguna proteccién real y no cuenta con
plan de manejo.

Asi mismo el proyecto se encuentra a 35.5 km de las Islas Marietas las cuales se encuentran
decretadas como area natural protegida, bajo la categoria de Parque Nacional.

El Estero El Salado decretado como &rea natural protegida de orden estatal en Jalisco,
ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, se ubica aproximadamente a 7.0 km del sitio del
proyecto, esta area cuenta con plan de manejo autorizado.

La sierra de Vallejo es un drea protegida bajo la categoria de reserva de la biosfera estatal,
con fecha de decreto del 27 de noviembre de 2004.

Debido a la distancia, tipo de actividades constructivas y operativas, la construccién vy
operacion del proyecto no propiciara afectacion alguna en estas dreas naturales protegidas

Otras Areas de atencién prioritaria:

La Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad determino en el
apartado de Regiones Terrestres prioritarias de México, a la regién SIERRA VALLEJO-RIO
AMECA (RTP+62), sin embargo, el predio se encuentra a una distancia de 1.21 km en linea
recta, ademas de que es evidente que en el predio objeto del proyecto no se encuentran los
elementos ambientales que propiciaron la identificaciéon de esa regién, al ser un sitio en el
cual se encuentra u local comercial en total operacion, asi como en sus alrededores y
actualmente el predio esta carente de cualquier tipo de vegetacion natural al encontrase en
una zona urbana.
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Regiones terrestres prioritarias de México
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Arriaga, L., J.M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gémez y E. Loa (coordinadores). 2000.
Regiones terrestres prioritarias de México. Escala de trabajo 1:1 000 000. Comisién Nacional
para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
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Imagen: se sefiala la ubicacién del predio y la distancia a la regién prioritaria SIERRA
VALLEJO-RIO AMECA (RTP+62).

Del analisis realizado tinicamente se detecté incidencia del predio objeto del proyecto con la
Region Marina Prioritaria No. 22.

e 18

Impreso en papel reciclado; 80% blancura




EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
SEMARNAT-04-006
“CURRICANES”

El predio objeto del proyecto colinda al sur con restaurante Italiano Taste of Italy, al norte
con local comercial propiedad de Lucila Salgado, al oeste con restaurante Italiano Taste of
Italy y al este con andador malecdn, esta zona en lo general se considera dentro de la Bahia
de Banderas, por ende se encuentra, con la Regién Marina Prioritaria nimero 22: sefialada
por la CONABIO como una regién con una alta biodiversidad, que presenta alguna amenaza
a la biodiversidad y el uso por los sectores de pesca poco intensiva y de turismo de alto
impacto.

Regiones marinas prioritarias de Méxice

Estados Unidos de Amérlca
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Hicaragua

Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, J. Gonzélez Cana,R. Jiménez Rosenberg, E.
Muroz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas prioritarias de

México. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad, México.
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Imagen: se sefiala la ubicacién del predio dentro de la Regién Marina Prioritaria nimero
22

Region Marina Prioritaria numero 22: Esta regidn se compone por masas de
agua superficial Tropical, Subtropical, y subsuperficial Subtropical, con
marea semidiurna y oleaje alto, recibe aportes de agua dulce por rios, y
presenta fendmenos de marea roja y “El Nifio”. Forman parte de su
biodiversidad moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, aves
residentes, aves migratorias, mamiferos marinos, manglares, con
endemismo de fanerégamas; y es zona de anidacién de tortugas marinas y
de reproduccion de la ballena jorobada.

Dentro de la problemdtica reportada en la ficha técnica de la CONABIO para
esta region prioritaria se tiene:

- Modificacion del entorno por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al
ambiente por embarcaciones turisticas.

- Contaminacion: descargas de aguas residuales, aguas negras,
agroquimicos, pesticidas y metales pesados.

- Uso de recursos: presidn sobre bailena jorobada por el sector turistico.
Existe recoleccion de especies exdticas. Introduccion de especies exdticas a
islas.

- Desarrollos:  desarrollo  urbano, agricola, acuicola y minero
inadecuadamente planeados.
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Dada su biodiversidad y su importancia para la reproduccion de mamiferos
marinos y para la alimentacion de aves, la CONABIO recomienda su
conservacion (CONABIO, ficha técnica).

De acuerdo a lo anterior, el Area del Proyecto se inscribiria exclusivamente en la RTP No. 22.
A pesar de ello es importante destacar que el proyecto por si mismo no contribuira a la
problematica reportada para esta regién, toda vez que no modificara reduciré la superficie
de selvas medianas, ni participara en la expansién de la mancha urbana al utilizar una zona
previamente afectada que como lo es el predio de interés en el municipio de Puerto Vallarta,
niinvadira o modificara la linea de costa con estructuras costeras, considerando también que
el predio en cuestién estd considerado dentro de la actualizacién del plan parcial de puerto
Vallarta y considerado como una érea tipo, comercial y de servicio medio (CS3).

OCTAVO. - Con respecto a la presencia o diversidad de vida silvestre en el 4rea, destaca que
al ser un predio urbano carece de toda vegetacion y presencia de vida silvestre catalogada
de proteccién dentro del listado que sefiala la NOM-059-SEMARNAT.

NOVENO. - Se anexa al presente planos y memorias descriptivas, de las obras objeto del
proyecto

Todo esto permite concluir de manera general que el presente proyecto establece viabilidad
ambiental dentro de los limites establecidos, siempre y cuando se sigan las recomendaciones
que la autoridad Federal determine y considere.

Y

Conforme a lo anterior se anexa la siguiente documental publica:

e Formato SEMARNAT-04-006

® Pago de derechos por la recepcion y estudio del tramite de exencién en
ventanilla.

e Planos arquitectdnicos autorizados

® Licencia de Remodelacién y ampliacién

e Escritura publica de propiedad ndmero 26,383.

* Copia del pago predial

e |dentificacion oficial del promovente

e Copia del dictamen de trazos usos y destinos

Por todo lo anteriormente sefialado le;

oo
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