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I. Unidad Administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Jalisco.

Il. Identificacion del Documento: Version publica de PROYECTO/MODIFICACION DE PROYECTOS.
En el proyecto: "Valley Of Water" ahora llamado "Water Park", ubicado en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco. Clave de proyecto: 14/DG-0371/09/23.

lli. Partes y secciones clasificadas: Paginas 1y 94.

IV. Fundamentos Legales y Razones: Articulo 113 fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica. Articulo 116 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica. Asi como de los Lineamientos Trigésimo octavo, cuadragésimo y
cuadragésimo primero de los Lineamientos generales en materia de clasificacion vy
desclasificacion de la informacién, asi como para las versiones publicas. La informacion solicitada
contiene Datos Personales concernientes a personas fisicas identificadas o identificables como lo
“son  Domicilio particular, Nombre, Firma, Cédigo QR, Teléfono particular, Correo Electrénico
partlcular, CURP, Credencial para Votar y RFC, por considerarse informacién confidencial.
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LIC. RAUL RODRIGUEZ ROSALES
DELEGACION FEDERAL DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES EN EL ESTADO DE JALISCO.

“VALLEY OF WATER / WATER PARK"
SGPARN.014.02.01.01.140/20

Solicitud de Modificacién Parcial de Proyecto

QFICINA DE =4 _Dﬂﬁofj\ TF\C!ON Autorizado en Materia de |mpact0 Ambiental.
EN EL ESTARO DE JALISCC

, con el caracter de Apoderada de la persona moral denominada
REL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. autorizo a los C.C [ GGG
I - - oir v recibir
notificaciones, sefialando el domicilio ubicado ||| GGG
I A icniamente comparezco ante esa Delegacidn Federal de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Jalisco, con la finalidad de
poner a su consideracién el tramite CONAMER SEMARNAT-04-008 para modificaciones de
proyectos autorizades en Materia de Impacto Ambiental referide a Medificaciones Parciales del
desarrollo “Valley Of water, de ahora en adelante “Water Park”, segin consta en resolutivo de origen -
SGPARN.014.02.01.01.140/20 del 09 de marzo de 2020,

En virtud de lo anteriormente expueste, me permito hacer entrega de la siguiente documentacién:

» Formato CONAMER-SEMARNAT-04-008 debidamente requisitado

e Escrito Libre Para la Modificacion de Proyectos Autorizades en Materia de Impacto
Ambiental. )

s Copia certificada del acta constitutiva de RGL Arrendadora de Inmuebles, S.A. de C.V.

+ Copia certificada de la escritura plblica que acredita la personalidad de la suscrita.

» Copia certificada de la identificacion de la susecrita.

o Planos de la totalidad de las obras pretendidas a modificacion. -

+ Pago de derechos fiscales.

Asimismo, nos permitimos reiterar la solicitud de modificacién de plazo por 4 afies, ingresada el
dia 26 de mayo de 2022, con ndmero de folio: (0002507.

En mérito de lo anteriormente expuesto, en nombre y representacién de RGL Arrendadora de
Inmuebles, S.A. de CV, por este conducto vengo a solicitar a esa Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Jalisco, tenga a bien autorizar
la modificacion del conjunto “Water Park” basdndose para dicho efecto en la descripcidn gue se

acompafia al presente ocurso.

Sin otro particular por el momento, quedo a sus apreciables érdenes para cualquier aclaracion o
posible abundamiento de infoermacion referida a los proyectos aqui propuestos. . .




Promoventie:
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| MODIFICACION DEL PROYECTO

11 INTRODUCCION

RGL Arrendadora de inmuebles S.A de C.V. es promovente del proyecto denominado
“Valley Of Water” el cual se encuentra localizado en la localidad de Las Juntas, municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco; El proyecto se desprende del Oficic Resolutivo Ndm.
SGPARN.014.02.01.01.140/20 notificado el 09 de marzo de 2021 y emitido por Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambijente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el
Estado de Jalisco.

La promovente, es propietaria de los predios en los cuales se pretende desplantar el
proyecto Valley of water, aqui descrito, que en su conjunto, abarcan una superficie de
35.22 has, contempladas en 8 parcelas {Se presentaron las escrituras de cada una en la
MIA), en los que se pretende desarrollar el proyecto presentado en esta salicitud de
modificacién.

140 844 47322143 2288205.31
130 32,797 47345175 2288273.61
129 25,067 RGL 47353173 2288235.60
254 845 Arrendadora de 473367.84 2288316.26
122 inmuebles, S.A.

19 7,055 de C.V. 47355917 2288492.80
117

ng 29,635 ) 473737.56 2288923.85

Por otro lado, nos permitimos reiterar la solicitud de modificacién de plazo ingresada con
fecha 13 de mayo de 2022 con ndmero de folio 00002507 (SE ANEXA BITACORA DE
INGRESO) vy la autorizacidn en materia de impacto ambiental para desarrollar la siguiente
madificacidn parcial del proyecto, misma que se describe y detalla con amplitud.en este
escrito y que se mencionan a continuacidn.

Como se menciond anteriormente, el proyecto se encuentra autorizado bajo el siguiente
resolutivo:

1. Num. SGPARN.014.02.01.01.140/20. Fecha 09 de marzo de 2020. MIA original

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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Finalmente, por medio del presente, nos permitimos solicitar autorizacién en materia de
irmpacto ambiental para desarrollar las siguientes modificaciones parciales a los
componentes internos del proyecto, obras que con amplitud se detallan en el presente

documento como complementa al tramite SEMARNAT 04-008 HOMOCLAVE FORMATO FF-
SEMARNAT-086 y que se mencionan a continuacion:

1. Reconfiguracion del proyecto Water Park

o Edificios hoteleros
o Areas Exteriores

1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto Valley of water estard ubicado en la parcela denominada “el papelillo”
{parcela 119 y 122}, al noroeste de la carretera Federal 200 Tepic- Puerto Vallarta.

A continuacidn, se presenta una imagen con la ubicacién del predio del proyecto.

MODIFICACION PARCIAL DEL PROYECTO "VALLEY OF WATER®

T

|LUSTRACIGN 1-PREDID DEL PROYECTC.

RGL ARRENDADORA DE IMUEBLES, SADECY
RESOLUTIVC MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/28




MODIFICACION
WATER PARK

1.3 NATURALEZA DEL PROYECTO

La presente modificacion parte de [a naturaleza del proyecto Valley Of Water (ahora en
adelante “Water Park”) pues se apega a los objetivos planteados en la MIA (2020). Se
trata de modificaciones de componentes internos y conceptos que se apegan a la
vocacién turistica del proyecto. Los cambios solicitados consisten en reconfiguraciones
interiores del Desarrollo Turistico, asi como cambios de disefio en la oferta habitacional y
de atracciones, gque le permitan a la promovente mantenerse a la vanguardia y
competitivo en un mercado tan cambiante como el sectar turistice.

Por lo anterior, la reestructuracion de los espacios y atracciones en el proyecto Water
Park, resultan indispensables para consolidarlo como atractivo turistico, en una regién
prioritaria de México para este sector; a (a vez gque las modificaciones solicitadas
permiten un mejor aprovechamiento de la propiedad de la promovente,

Como se planted tanto en la MIA que dio origen al proyecto y de igual forma gue se
plantea la presente modificacién, el proyecto busca reforzar y mejorar la oferta turistica
al ofrecer amenidades y atracciones recreativas a la vanguardia, aunado a una oferta de
alojamiento suficiente y acorde a las exigencias de la demanda del mercado nacional e
internacional actual, reiterando el compromiso de [a promovente por conservar la
premisa de construir y operar de manera funcional y sustentable.

1.4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente modificacion parcial al proyecto Water Park surge de la necesidad de
ofrecer servicios de alojamiento, recreacién y esparcimiento, en cantidad y calidad tal,
que satisfaga las expectativas de los huéspedes.

Estas modificaciones, como todo proyecto, conllevaran a tener impactes ambientales
negativos durante la construccion, mismos que serdn puntuales y temporales; por lo que
durante la etapa de operacién se espera que, en conjunto con las medidas de prevencién,
mitigacion y mejora, implementadas por la residencia ambiental con la que cuenta la
- pramovente, puedan revertirse e incluso mejorarse las candiciones actuales del sitio en
¢l que se encuentra enclavado el proyecta.

Como se menciond en el apartade de antecedentes, las modificaciones recaen en los
siguientes elementiaos:

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.62.01.81.140/20
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El sector turistico se ha consolidado como una de las fuentes principales de ingresos
econdmicos en el municipio de Puerto Vallarta, encontrandose aun en crecimiento, por lo
que la demanda de servicios de alejamiento se encuentra a su vez en aumento. En este
sentido la promovente se ha caracterizado por ofrecer servicios de alojamiento que
trascienden la experiencia del hospedaje tradicional, para consolidarse en su lugar comao
un atractivo turistico en si mismo. Derivado de lo anterior, la promovente se ve en la
necesidad de disefiar conceptos atractivos de alojamiento, con la finalidad de seguir
satisfaciendo las expectativas de los huéspedes y mantenerse en la vanguardia del
sector.

Aunado lo anterior, la presente modificacion parcial del complejo surge debido a un
cambio en el disefio, derivado de una reestructuracion del proyecto, con la finalidad de
eficientar la ocupacién del terreng, beneficiando caracteristicas estéticas, recreativas y
de ocupacion, salvaguardando en la mayor medida posible la vegetacidn natural existente
en el sitio. Cabe mencionar que, las modificaciones al edificio aqui propuestas,
corresponden a obras que aln no se han construido y por lo tanto, resulta oportuno su
redimensionamiento y cambio de concepto en esta etapa del proyecto.

1.4.2 RECONFIGURACION DE LAS AREAS EXTERICORES

El proyecto, con el fin de mejorar la calidad de los servicios pretende reconfigurar las
areas exteriores, afiadiendo a las amenidades ya autorizadas, un edificio de servicios,
una barda de proteccion y una plataforma de muelle (embarcadero), mejorando la
experiencia de los huéspedes.

[La promovente, en blsqueda de mantenerse a la vanguardia y en competencia con
destinos turisticos Nacionales e Internacionales, requiere ofrecer amenidades que
satisfagan las expectativas de los huéspedes, que eligen sus destinos vacacionales en
funcion de la oferta de atracciones que reciben en cada sitia.

L.a modificacidn aqui solicitada, responde a las necesidades que la promovente enfrenta
por encontrarse en un mercado dindmico y exigente, como lo es el sector turistico;
ademas de las circunstancias economicas por las que atraviesa actualmente el pais y en
especial el sector turistico. Derivado de ello, se tiene la necesidad de re conceptualizar
algunas areas exteriores y el uso de su propiedad, para dar lugar a un mejor
aprovechamiento de esta, en vista de apayar la reactivacion econdmica de la zona.

RGL ARRENDADCRA DE INUEBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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1.5 JUSTIFICACION APLICABLE

De acuerdo al Término OCTAVO del resolutivo SGPARN.014.02.01.01.140/20 es factible
solicitar y llevar cabo modificaciones parciales al proyecto original, el cual se establece
en el Término Primero. La presente madificacién parcial del proyecto “Water Park’
(anteriormente, “Valley Of Water”) se sustenta en el Articulo 28 del Reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, el cual especifica lo siguiente:

"S5/ el promovente prefende realizar modificaciones al proyecto después de
emitida la autorizacion en materia de impacto ambiental, deberd someterias a la
consideracion de la Secretaris, la que, en un plano no mayor a diez dias,

deferminara:
A Si es necesaria la presentacion de upa nueva manifestacion de
impacto ambiental;
i Si las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la
autorizacion olorgada, o
i 57 la autorizacion oforgada reguiere ser modificada con objefo de

imponer nuevas condiciones a la realizacion de la obra o actividad
de gue se frata.

En este Ultimo caso, las modificaciones a la auforizacion deberan ser dadas a
conocer al promovente en un plazo maximo de veinte dias.

El proyecto aqui solicitado consiste en la_E_e_tibi_cg_gm redimensionamiento y cambio de

nombre__de-EQSmedifmms“pLeyJ/amente autorizados; incluir) en las amenidades ya

autorizadas pre ente, un edificio/ de servicios Kbard perimetral e insercién de una
plataforma dm\ﬂotante (embarcadero).
7

La propuesta aqui mencionada consiste en la modificacién de los edificios y obras
previamente autorizadas dentro del poligono autorizado mediante Oficio No.
SGPARN.014.02.01.01.140/20 de fecha 09 de marzo de 2020 y la reubicacidn,
redimensionamiento y cambio de nombres de los edificios denominados “SUITE-VALLEY
OF WATER", "MATER ROOM-VALLEY OF WATER", “SUITE-WATER PRESIDENTIAL UNIT" y
“MASTER ROOM PRESIDENTIAL UNIT" distribuidos en 8 edificios, proyectos que sufrieron
modificaciones en cuanto a su reubicacidn, redimensionamiento y cambio de nombre,
quedanda en su lugar los edificios “LEGACY 17, “LEGACY 2" y “LEGACY 3".

Por otro lado, la modificacidn solicitada, significa una disminucién en la superficie de

desplantg de 27,079.01 m® a 16,268.95 m*, la superficie de construccién, de 112,500.81 m” a

" 81,445.95 m? que no generara ninguna modificacion adicional ya que se encuentra dentro
—-___________-—-—""—l—‘
REL ARRENDADCRA DE INUEBLES, SADECY
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del mismo poligono previamente autorizado y una disminucion en el nimero de llaves, de

. r . - T
1?88 autorizadas a 512. Asi mismo se incorporara un edificio de servicios, una barda
perimetral y la insercidn de una plataforma de muelle flotante (embarcadero).

A manera de antecedente, se sefialan a continuacién las obras autorizadas que
anteceden a cada concepto sujeto de modificacién, mediante esta solicitud.

OBRAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS

oy
ot
;ax%

El Proyecto Water Park de Puerto Vallarta, anteriormente era un Desarrollo Turistico de
nombre Valley of Water, que contemplaba ocho edificios habitacionales, enclavadas en
abundantes areas verdes, con atractivos para los turistas como albercas, toboganes,
alberca de olas, spa y amenidades como restaurantes, cabafias, entre otros; las cuales
se describieron a detalle en la MIA.

A continuacion, se presenta una tabla con el listado de obras previamente autorizadas:

T v, da ) Cusntfiracidn por unidad ‘ Cummtificacion de subltotales
DERarpein . Edificiog e Emi 3 & Consiruncion bm2! ¢+ Dosplome 'y | Corstrecoion fmdd
Eafnior Rutadends g - - TRESORLET
Generales - = =
Aoiacores LIS &R 500543
Vim ok
i 1S5 [k ke
i E83ET : SEIES SEZET
i LET 8T ; ZEERT 58E A3

Servieins generales — — : _

TTAR : ! POILO0 SUIRL6 it 203000
Ll ORI B 1 - . ¥
Alongrsn i i - -

ToTalEs =e : - - } T, TOLES  pesss

TaBLA L. 1- LISTADO DE OBRAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.148/20
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PROYECTO AUTORIZADO
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ILUSTRACION 2-PLANTA EN CONJUNTO DEL PROYECTO ANTERICRMENTE AUTORIZADO,

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, S.A DE C.V
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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15.2 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
1.5.21 RECONFIGURACIGN DE LOS EDIFICIOS HOTELEROS o

Mediante el presente escrito libre de modificacidn se hace la solicitud de la madificacidn
de los edificios hoteleros del Complejo turistico de nomhbre “WATER PARK".

e Edificio 1, Legacy Park Resort.
« Edificio 2, Legacy Park Resort.
+ Edificio 3, Legacy Park Resort.

La modificacion solicitada, significa una disminucién tanto en el desplante, como en la
construccién y el nimero de llaves. Debido a que las obras se pretenden construir en el
misme predio de las obras ya autorizadas, se contempla que no habra aumenta de los
impactos ambientales ya identificados en la Manifestacidn de Impacto Ambiental.

En la siguiente pdgina, se presenta una imagen con la comparativa del proyecto de
Edificios autorizados y los Edificios que se solicitan.

Ediﬁcicsﬁutqrizados/\,/\

DosR

Edificios Solicitados

crige £ -

[LUSTRACION 3-UBICACION DE LOS EDIFICIOS AUTORIZADGS VS SOLICITADUS.
RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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MODIFICACIO

N
WATER PAR

TasLa | 2- RESUMEN DE LA CUANTIFICACION DE AREAS POR EDIFICIO HOTELERC.

i -Nombre de la obra

Total desplante (m?)

1 “Total construccidn {m?)

Edificio 1 - Legacy Park Resort 3,611.04 19,528.85
Edificio 2 - L.egacy Park Resort 9,046.87 42,388.25
Edificio 3 - Legacy Park Resort 3,611.04 19,528.38

. - TOTAL 16,268.95 - 81,445.95

Nombre de laobra

Total de Unidades

~Total de llaves

Edificio 1 - Legacy Park Resort

b4 128
Edificio 2 - Legacy Park Resort 128 256
Edificio 3 - Legacy Park Resort 64 128
... TOTAL 256 . ) VA
A
- Procho Water Pori %
| — Edificios Hoteleros |

[LUSTRACION 4-UBICACION DE LOS EDIFICIOS HOTELERGS.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY

RESOLUTIVO MlA: SGPARN.014.02.01.01.140/20




1.5.2.2 DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS SOLICITADOS
o Edificio 1

El Edificio 1, Legacy Park Resort, esté conformado por una torre de dos cuerpos sobre un
palafito de 4.5 metros, cuenta con una planta baja con 8 metros de altura, que estar3
destinada para areas publicas, 4 niveles con é4 unidades en total, asi como una azotea de
2 metras de altura y un Sky con asoleaderos, alberca, area para comensales y un pasillo
de servicios. Los cuerpos se encuentran unidos por las circulaciones verticales y de
servicio se encuentran al centro.

Este contard con dos tipos de habitaciones, siendo 32 Legacy Master Suite y 32 Grand
Legacy Master Suite, lo que nas da un total de é4 habitaciones y 128 llaves.

LEGACY MASTER SUITE
GRAND LEGACY MASTER SUITE 32 32 32
Total de llaves por edificio

Cuerpg ) T =t b s == Y

PLANTA ARGUITECTONICA
1AL 4

IMAGEN 1~ DISTRIBUCION DEL NIVEL 1 AL 4.

El total de superficie es de 3,611.04 m2 de desplante y 19,528.85 de construccion.

X Y
47349091 228844418

RGL ARRENDADCRA DE INUEBLES,SAADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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MODIFICACION

WATER PARK

Tendra una altura total hasta el pretil de 37.45 metros, lo anterior considerando que el
Nivel del terreno Natural se encuentra a la +2.50 aproximadamente.

Terreno natural 2.50

Palafito 4.50
Planta Baja 8.00
Nivel TipoTal 3 4,00
Nivel Tipo 4 3.95
Azatea 2.00
Sky 4.00
Pretil _ e 3745
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WATER PARK

o Edificio 2

El Edificio 2, Legacy Park Resort, estd conformado por 4 cuerpos de Suites, donde las
circulaciones verticales y de servicio se encuentran al centro, el Edificio se encuentra
sobre un palafito de 4.5 metros de altura, una planta baja que estard destinada para
dreas publicas y 4 niveles de suites con 128 unidades en total, asf como una azotea y un
Sky con asoleaderos, alberca, area para comensales y un pasilio de servicios.

Este contara con dos tipos de habitaciones, siendo 64 Legacy Master Suite y 64 Grand
Legacy Master Suite, lo que nos da un total de 128 habitaciones y 256 llaves.

LEGACY MASTER
SUITE

GRAND LEGALY
MASTER SUITE
Totales

Total de llaves por
edificio

32 32 32 32 b4

32 32 32 32 64

£
T
i
it

FLARLS ARRUEESTONICA
TALE

IMAGEN 2~ DISTRIBUCION DEL NIVEL 1 AL 4, EDIFICID 2.

El total de superficie es de 9,046.87 m? de desplante y 42,388.25 m? de construccion.

Edificio 2- Legacy Park Resort 9,046.87 42,388.25
X Y
47349153 2288702.89

RGL ARRENDADOCRA DE INUEBLES, S.ADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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WATER PARK

Tendréd una altura total hasta el pretil de 37.45 metros, lo anterior considerando que el
Nivel del terreno Natural se encuentra a la +2.50 aproximadamente

Terreno natural

Palafito 4.50
Planta Baja 8.00
Nivel Tipo1al 3 4.00
Nivel Tipo 4 3.95
Azaotea 2.00
Sky 4.00
Pretil | 3745

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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o Ediicio3

El Edificlo 3, Legacy Park Resort, cuenta con las mismas caracteristicas del Edificio 1,
esta conformado por una torre de dos cuerpos sobre un palafito de 4.5 metros, cuenta
coenh una planta baja con 8 metros de altura, que estara destinada para 4reas publicas, 4
niveles con 64 unidades en total, asi como una azotea de 2 metros de altura y un Sky con
asoleaderos, alberca, area para comensales y un pasillo de servicios. Los cuerpos se
encuentran unidos por las circulaciones verticales y de servicio se encuentran al centro.

Este contara con dos tipos de habitaciones, siendo 32 Legacy Master Suite y 32 Grand
Legacy Master Suite, lo que nos da un fotal de 64 habitaciones y 128 llaves.

LEGACY MASTER SUITE 32 32 32
GRAND LEGACY MASTER SUITE 32 32 32
Totales

Total de laves por edificio

i 3 B "
Ly 3% bl TR g
[ b= 4?oﬁl§0 i e
g E?Tﬁ!? £ wER
L ok Cuarpo 8
PLANTA ARQUITECTONICA
TALL

IMAGEN 3~ DISTRIBUCION DEL NIVEL 1 AL 4, EDIFICIO 3.

El total de superficie es de 3,611.04 m2 de desplante y 19,528.85 de construccian.

X Y
473477.98 2288959.41

RGL ARRENDADORA Dk INURBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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Tendra una altura total hasta el pretil de 37.45 metrds, lo anterior considerando que el
Nivel del terreno Natural se encuentra a la +2.50 aproximadamente.

Terreno natural 2.50
Palafito 4,50
Planta Baja 8.00
Nivel Tipo1al3 4.00
Nivel Tipo 4 3.95
Azotea 2.00
Sky 4.00
‘Pretil .. . e | BTAR

FRETIL 37.45

i ot

§|: B I]'Efi!!zi asin ) u-a _
: o FEE QI ke s ) RIS UFILE
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RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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1523 RECONFIGURACION DE LAS AREAS EXTERIORES |

La modificacidn solicitada en cuanto a las dreas exteriores tnicamente se refiere a la
incorporacién de un edificio de servicios, una plataforma de muelle y un muro de
proteccion, a las amenidades ya previamente autorizadas. A continuacidn, se describen
las obras que se incorporan y posteriormente, se adjunta una tabla de todas las
amenidades.

o Muro de proteccion

La obra denominada “muro de proteccién” corresponde a una barda alrederor de todo el
perimetro del poligone del proyecto a base de tabique o block con dimensiones de 15-20-
40 cm, junteado con mezcla de cemento-arena 1:4 con una longitud de 3,284.24 metros,
dando un total de 656.84 m?de.desplante y una altura de 3 m.

Muro de proteccion

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, S.ADECY
RESOLUTIVO MiA: SGPARN.014.02.01.01.140/20




MODIFICACION
WATER PARK

o Edificio de Servicios y Talleres

Es un edificio ubicado en el extreme sur del conjunto, se desarrolia en una planta de
forma triangular y es de un solo nivel, tiene una reticula estructural de 9 x 9 mts e
incluye un taller, cuarto eléctrico, una planta eléctrica de emergencia, cuarto de
maquinas oficinas con drea comun para 8 personas y dos privados, enfermeria, talleres y
hodegas.

La dimensidn total del edificio es de 68.40 mts por lado, tiene una altura de 4.50 mts a la
azotea y 6.50 mis a los pretiles, al ser un edificic de servicios presenta una un aspecta
bastante sencillo y funcional donde las fachadas responden a la funcidn de los espacios y

usos del edificic.

Edificio de servicios y talleres 2,61.36 2,709.16
T | - Il —— I ]
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o Insercion de una plataforma de muelle (embarcadero)

La instalacion de la plataforma de muelle estarad ubicada sobre el margen izquierdo del
Rio Ameca aproximadamente a 2.5 Kildémetros aguas abajo del actual puente colgante
existente. '

El muelle flotante se compone de 3 elementos, el anclaje, la rampa de acceso y el muelle
o plataforma flotante, la cual tiene un area de llegada de hasta cuatro embarcaciones.

Embarcadero 108.75
Rampa de acceso 20.16 ——
X Y
47328114 2288803.40

Anclaje: Consiste en la colocacién de una zapata de concreto armado de 1.5 x 1.5 m en
forma de T invertida y scbre la cual se desprende la rampa de acceso y mediante dos
puntales de acero inoxidable se anclara y sujetaran los mddules o bloques del muelle,
esto en tierra firme.

Rampa de acceso: Se desprende del dado y zapata de anclaje, consiste en un andador, de
acero inoxidable, cuya superficie es antiderrapante con una seccion de 2.20 m y una
tongitud de 92.17 m, con barandales tubulares en ambos lados de 1.20 m de altura.

Muelle flotante. Es una plataforma totalmente desmontable o armable constituida de
modulos Candock de 48x48x35 cm, con barandales de 0.9 m de altura (también en
Candock) en su perimetro, el muelle tiene una superficie de 108.75 m? Los modulos
Candock se anclan de la zapata con dos brazos metalicos en acero inoxidable, de esta
forma mantienen su posicién respecto a tierra firme, sin afectar el cauce del rio, niveles
del mismao, ni verter materiales al rio. El muelle funge a su vez de embarcadero con dos
areas de acceso a 4 embarcaciones, de tipe Sun Tracker Party Barge 22 DXL para 11
pasajeros.

« Candock, médulos de resina de polietileno de alta densidad (PEAD). SE ANEXA
FICHA TECNICA.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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Rampa de Acceso

t 20.16 m?

P

EMBARCADERO
10875 m*

Brazo de anciaje

A continuacidn, se presentan 4 imagenes para ejemplificar lo anteriormente descrito.

b USTRACIGN 6~ DETALLE DEL ANCLAJE DE LOS BRAZOS METALICQS QUE SUJETARAN EL MUELLE FLOTANTE.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014,02.01.01.148/20
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P e BTN O RIWCE R 15T AT
——— .y
PUTAPERC, CANEIICK I VOCENEL
ST DR ML
PN, U STTEDT A ERBARIIDERC:
U D AR MCRDA E SOR BARANGE.
TUBSHAR DE I7 & 420 T ALTURA

ILUSTRACION 7- VISTA EN SECCIGN LONGITUDINAL

El muelle flotante serd de muy facil armado y desmontado, ya que todos los materiales
son prefabricados y ligeros y disefiados para removerlos con facilidad y prontitud.
Adicionalmente el mantenimiento es minimo y consiste en revisidon de -anclajes,
aseguramiento de barandates, asi como el armado de los bloques de Candock.

Tipo de embarcacién a utilizar

‘?@

Sun tracker Party BArge 22 DLX, Con capacidad para un maximo de 11 personas.

RGL ARRENDADGRA DE INUEBLES, S.ADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.061.01140/20
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Como se ha mencionado en parrafos anteriores, la presente modificacién salvaguarda
las obras previamente autorizadas, y es importante mencionar, que estas seran
reacomodadas debido al cambio de ubicacidn de los edificios.

A continuacion, se presenta a manera de tabla el resumen de las amenidades que
conforman el proyecto, incluyendo las solicitadas en esta modificacion y las ya
autorizadas.

Desplante .

{(m?)

Lonstruccién |-

(m2)

y basura

~Andadores '37,958.99 1,905.42 37,958.99 1,905.42

_Vialidad . 762.08 762.08

{-Ingreso - -- -- -
Ingreso 1 .- 1,594.40 620.00 1,594.40 620.00
Taquillas 1 - 583.83 583.83 583.83 583.83
Retall 1 +583.83 583.83 583.83 583.83
Médulo de toalias 1 66.44 66.44 66.44 66.44

Rio Lento i 11,060.12 11,606.12

Alberca de olas 1 . '8,370.77 586.83 8,370.77 586.83
Racing slides 1 1,094.99 - 1,094.99 -
Person slides 1 /1,283.35 - 1,238.35 -
Kids/family slides 1 1,074.23 - 1,074.23 -
Water place 1 1,923.29 ~ 1,923.29 -
structure W

Surf house 1 +1,127.76 - 1,127.76 -
Tots spray pads 1 ./ 748.84 - 748.84 -
Ride up conveyor 1 .1,488.78 - 1,488.78 -
Chorros de agua 1 ."314.16 - 314.16 -
Spa Zona A 4 ./63.18 - 252.72 -
Spa Zona B 1 / 680.62 - 380.62 —
F&B Qutlet 4 /'75.96 303.84 303.84 303.84
Cabafias VIP 61 , (/'1,614.67 9,168.36 1,614.67
Signature 2 ’-/ £55.93 1,311.86 1,311.86 1,311.86
Retail Village 23 < 9.59 470.58 220.57 470.58
Bafios vestidoresy 1 5 /417,99 417.99 417.99 417.99

RGL ARRENDADCRA DE INUEBLES, SABECY

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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PTAR 1 /2030.00 2030.00 2030.00 2030.00
Patio de maniobras i -- - - _—
Almacén 1 N — - -
Embarcadero 1 12891 - 128.91 -
Edificio de servicios 1 72,611.36 | 2,709.16 2,611.36 2,709.16
Muro de 1 | e56.84 - 656.84 -
proteccion R

TOTALES 15 -- - 88,019.93 13,204.45

RGL ARRENDADORA DE IMUEBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01140/20
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MODIFICACION
o WATER PARK
153 COMPARACION DEL PROVECTO AU?OR?Z,&DO Y LO SOLICITADG.

b

ILUSTRACION 8-PROYECTO AUTORIZADO VS, PROYECTO SOLICITADO.
RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY

RESOLUTIVQ MIA: SGPARN.014.02.01.01140/20
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19.4

: Nombre de'la obra

RESUMEN DE LA SOLICITUD DE MODIFICACION

Total de Unidades

Total de llaves -

Edificio 1 - Legacy Park Resort b4 128
Edificio 2 - Legacy Park Resort 128 256
Edificio 3 - Legacy Park Resort b4 128

TaBLA 1. 5- AREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCIGN DEL PROYECTC WATER PARK.

Desplante | Construccion

“’Désplante . { Construccién

Edificio 1 H 3,611.04 19,528.85 3,61.04 19,528.85
Edificio 2 1 9.046.87 £42,388.25 9,046.87 £2,388.25
Edificio 3 1 3,611.04 19,528.85 3,611.04 19,528.85
Andadores 37,958.99 1,905.42 37,958.99 1,905.42
Vialidad 762.08 762,08

Ingreso -- - -- --
[ngreso 1 1,594.40 620.00 1,594.40 $20.00
Taquillas 1 583.83 583.83 583.83 583.83
Retail 1 583.83 583.83 583.83 583.83
Modulo de toallas vy 1 66.44 66.44 66.44 66.44

basura

io Lento 060, ,606.
Alberca de olas i 8,370.77 586.83 8,370.77 5864.83
Racing slides 1 1,094.99 - 1,094.99 --
Person slides 1 1,283.35 -— 1,238.35 -
Kids/family slides 1 1,074.23 - 1,074.23 --
Water place 1 1,923.29 - 1,923.29 -
structure
Surf house 1 1,127.76 -— 1,127.76 -
Tots spray pads 1 748.84 - 748.84 -
Ride up conveyor 1 1,488.78 - 1,488.78 -

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.61.01.140/20
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lockers

Chorros de agua 1 314.16 -~ 314,16 -
Spa Zona A 4 6318 _ 252.72 -
Spa Zona B 1 680.62 -- 380.62 --
FSB Outlet 4 75.96 303.84 303.84 303.84
Cabafias VIP 81 1614.67 9.168.36 1,614.67
Signature 9 655.93 1,311.86 1.311.86 1311.86
RetailVillage - 23 9.59 470.58 220,57 47058
Banos vestidores y 1 417.99 £17.99 £17.99 417.99

PTAR 1 2030.00 2030.00 2030.00 2030.00
Patio de manigbras 1 - -- -- --
Almacén- 1 - - - --
Embarcadero 1 128.91 -- 128.91 --
Edificio de servicios 1 2,611.36 2,709.14 2,611.36 . 2,709.16
Muro de proteccién 1 656.84 - 656.84" -
-~ TOTALES 7o M8 | mm e mm ] 104,288.88 ) 94,527.38
e . -

Por otro lado,nos permitimos reiterar la solicitud de modificacién de plazo ingresada con

Vd

I4

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY

/

fecha 13 de mayo de 2022 con ndmero de folio 00002507.

¥

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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1.6 EVALUACION DE IMPACTO

En este apartado se identifican y analizan las posibles modificacienes que sufrira el
sisterna ambiental en el drea de estudio por la construccidn y operacion del conjunto
hotelero. Es importante mencionar, que los impactos ambientales identificados en la MIA
original del proyecto no presentan grandes camhios por la restructuracion de las obras
ya que, estas se siguen proyectando en las mismas superficies anteriores.

Como se ha mencionado a lo largo del presente escrito, mediante el resalutivo
SGAPARN.014.02.01.01.140/20 se aprueba la manifestacion de impacto ambiental (MIA) del
proyecto “Valley of Water”. En la MIA, modalidad particular, se determinaron
componentes ambientales y los componentes del medio fisico constituidos por el aire,
suelo, agua, el medio bidtico conformado por la flora y fauna; el medio socioecondmico el
cual se dividié en poblacién y economia; y finalmente el paisaje.

Para efecto de la presente madificacién, a estos componentes se les realizd una
evaluacién y valorizacién de impacto ambiental de acuerdo a la metodologia propuesta
por V. Conesa (1997) teniendo como resultado que las etapas de preparacion y
construccion serian las que conllevarian mayor nimero de impactos.

En lo que respecta la evaluacion de impacto ambiental para las modificaciones parciales
aqui solicitadas, se tomaron en cuenta las siguientes consideraciones:

Obras sujetas a evaluacion de Impacto Ambiental

1. Reconfiguracion de los Edificios Hoteleros
2. Reconfiguracion de las dreas exteriores
3. Insercion de una plataforma de muelle flotante.

141 CUANTIFICACION

Para evaluar las modificaciones que sufrird el sistema ambiental se utilizé el métado
modificada de Conesa Fernandez -Vitora en combinacion con una variante de la matriz
de Leopold que permite correlacionar las actividades que se ejecutaran con los factores
ambientales, para una vez identificados los impactes, cuantificar la importancia o
relevancia de estos.

El primer paso consistid en identificar las actividades generadoras de impacto (AGI) en

cada etapa del proyecto

Como se mencioné en apartados anteriores de este escrito libre de madificacion, los

impactos ambientales identificados en la Manifestacion de Impacto Ambiental no varian a
RGL ARREMDADORA DE INUEBLES, S.ADECY

RESOLUTIVO MiA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
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los de la presente modificacion. Sin embargo, es importante mencionar que debido al
aumento en la construccidn algunos impactos seran mayores {generacion de residuos)
pero las medidas de mitigacién seran iguales debido a que solo aumenta el volumen de
generacion de estos.

1411 VALORES DE SIGNIFICANCIA SELECCIONADOS PARA LA VALORACION DE LOS
iIMPACTOS.

Como se menciond anteriormente ta matriz de Leopold fue modificada para adaptarla a
las necesidades particulares de este praoyecto para lograr un mejor analisis de los
posibles impactos del prayecto hacia los elementos del ambiente. A continuacidn, se
explica la simbologia utilizada en la presentacidn de la matriz de Leopold modificada:

Existen impactos negaiivos de significancia baja
cxisten impactos negativos de significancia media
Existen impactos negalivos de significanciz zlia
Existen impacios positives de significancia baja
Existen impactos positivos de significancia media
Lxisten impacios positivos de significancia alta

D N L Ry e

No existen impactos.~ La actividad no presenta efectos en algin factor ambiental. Se
representa dejando en blanco la celda de la matriz.

La identificacion de impactos ambientales consiste en determinar la indole y la magnitud
de las perturbaciones generadas por el proyecto; es decir, las interacciones entre las
actividades en el sitio y los elementos ambientales receptares.

Para esto, dentro de las diferentes etapas del anéilisis se tomara en cuenta el elemento
receptor del impacto, la actividad que lo origina, y diversos criterios como el caracter del
impacto, su intensidad, su extensidn, su sinergia, su persistencia, entre otros.

14.1.2  CRITERIOS SELECCIONADOS PARA LA VALORACION DE LOS IMPACTOS.

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracion con sus correspondientes
atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado.

TABLA . 6= CRITERIOS DE VALORAZION DE IMPACTOS.

RITERIOS DE VAl ORACION BE L0 DACTE
1 Caracter Positivo/Negativo/Previsto +/-

RGL ARRENDADCRA DE INUEBLES, S.ADECV
RESOLUTIVO MIA: SGRARN.014.02.01.01.140/28
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CRITERIO - { .- . ATRIBUTOS .+ ©= oo | -SIMBOLOGIA
(Natufaleia) - | |
2 Intensidad Baja/Media/Alta/Muy Alta/Critico In
3 Extension Puntual/Extenso/ Parcial/Total/Critico Ex
4 Momento Largo plazo/Medialjc'J plaza/Corto Mo
plazo/Critico
5 Persistencia Puntual/Parcial/Extenso Pe
4 Reversibilidad Corto Plazo/Mediano Plazo/lrreversible Rv
7 Sinergia No sinérgico/Sinérgica/Muy sinérgico Si
8 Acumulacion Simple/Acumulativo Ac
g Efecto Indirecto/Directo Ef
10 Periadicidad irregular/Periddico/Continua Pr
- De inmediato/Mediano
Mt Recuperabilidad Piazo/Mitigable/lirecuperabie Re

RGL ARREMNDADORA DE INUEBLES, SADECY
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142 METODOLOGIA PARA LA VAL@RACE@N DE LOS IMPACTOS

La importancia del impacto se mide en funcion del grado de incidencia o intensidad de la
alteracion producida y de la caracterizacion del efecto; que a su vez responde a Una serie
de atributos de tipo cualitativo como: extension, tipo de efecto, plazo de manifestacian,
persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacion y periodicidad
{Conesa, 1993)".

Utilizando los siguientes criterios de valoracidn se determinaron los atributes y magnitud
de las interacciones o impactos identificados con la matriz presentada en la pagina
anterior,

> Caracter del impacto (C1) Por la evolucion de la calidad del componente
ambiental; los impactos pueden tener un efecte positive o negativo. A

continuacion, se presenta la forma en que quedara identificado el impacto por su
naturaleza.

Positivo -

- Negativo ————

X Indeterminado Dificil de calificar sin estudios detallados, que relejaran
efectos cambiantes dificiles de predecir o efectos
asociados a circunstancias externas al proyecte, cuya
naturaleza (beneficiosa o perjudicial) no puede
precisarse sin un estudio global de las mismas

TasLA L. T-CARACTER 0 NATURALEZA

> Magnitud o intensidad del impacto (M) El grado de afectacidén de una accién sobre
un componente ambiental puede clasificarse en 5 categorias. Para la
cuantificacidn de la intensidad del impacto se utilizaron los siguientes valores.

1 Baja Afectacidn minima

2 Media Afectacion media

4 Alta Afectacidn alta

8 Muy alta Afectacidn muy alta

12 Total Destruccian casi total del factor

TABLA | 8- MAGNITUD

*Conesa, F. -V. {1993). Guia Metodoldgica para la Evaluacion del Impacto Ambiental. Madrid: Grupo Mundi Prensa,
RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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» Extensién del impacto () Se refiere al 4rea en la que se puede apreciar el efecto
de una accién. A veces la incidencia del impacto est3 limitada al drea del
proyecto; en otros casos se extiende disminuyendo sus efectos hasta que los
mismos no son medibles.

1 Puntual Efecto muy localizado.
2 Parcial Incidencia apreciable en el medio.
4 Extenso Afecta una gran parie del medio.
8 Total Generalizado en todo el entorno.
(+4) Critico El impacito se produce en una situacién critica. En su
caso se alribuye un valor de +4 por encima del valor que
{e correspondia.

TABLA [ 9-EXTENSION

» Acumulacién (AC) Este criterio permite identificar si hay un incremento
progresivo de los efectos de una actividad.

1 Simple Es el impacto que se manifiesta sobre un solo
componente ambiental, o cuyo modo de accién es
individualizado, sin consecuencia en la induccién de
nuevos efectos, ni en la de su acumulacién, ni en la de
sinergia.

4 Acumulativo Es el efecto que al prolongarse en el tiempo 13 accidn del
agente inductor, incrementa progresivamente su
gravedad, al carecer el medic de mecanismos de
eliminacidn con efectividad temporal similar a la del
incremento de la accién causante del impacto.

TABLA . 10- ACUMULACIGN

> Sinergia (S} Este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentdan las

consecuencias del impacto analizado.

NP Cuando una accién actuando sobre un factor no incide en
T . No sinérgico ) . .
otras acciones que actian sohre el mismo factor.
2 Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
4 Muy sinérgico Altamente sinérgico.

TaBLA i. 11-SINERGIA

RGL. ARRENDADORA DE INUEBLES,SADECY
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> Parsistencia (PE) Se refiere al tiempo que transcurre desde que el efecto se
manifiesta hasta que se retorna a la situacidn inicial, ya sea de forma natural o a
través de medidas correctoras. Un efecto considerado permanente puede ser
reversible cuando finaliza la accién causal o irreversible. En otros casos los
efectos pueden ser temporales

1 Fugaz Menor a un afio.
2 Temporal Entre uno y diez afios.
4 Permanente Mayor a diez afios.

TaBLA 1. 12— PERSISTENCIA
> Efecto (EF) Expresa la relacidn causa - efecto.

Indirecto o u manifestacion no es directa de la accion, sing que
1 secundario tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando este
coma una accidn de segundo arden.

. Su efecto tiene una incidencia inmediata en algdn factor
Directo 0 ) . . L
2 i . ambiental, siendo la representacién de la accidn

primario .
consecuencia directa de este,
TaBLa |, 13- EFECTO

Momento (MD)} en el que se manifiesta. Alude al tiempo transcurride entre la
accion y la aparicion del impacto.

v

1 Largo plazo El efecto demora maés de cinco afios en manifestarse.
2 Mediano plazo El periodo de manifestacian es de uno a cinco afies.
4 Corto plazo El perioda de manifestacion es menor a un afio.

5i ocurriera alguna circunstancia critica en el momento
del impacto se adicionan 4 unidades.
TaBLA 1. 14- MOMENTO

(+4) Critico

Capacidad de Recuperacién {CR}: Posibilidad de introducir medidas preventivas,
correctivas o de restauracidn. Se refiere a la posibilidad de recuperacion total o
parcial del factor afectado, por medio de la intervencién humana.

h\d

Recuperable de
inmediato

9 Recuperable a
mediano plazo
4 Mitigable El efecto puede recuperarse parcialmente.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, S ADECY
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Alteracién imposible de recuperar, tanto por la accién
natural como por la humana.

8 Irrecuperable

TaBLA L 15 - CAPACIDAD DE RECUPERACIGN

> Reversibilidad (RV) Indica la posibilidad de regresar a las condiciones iniciales
por medios naturales. Hace referencia a la capacidad del medio para asimilar un
impacto de forma medible a corto, mediano o largo plazo.

1 Corta plazo Retorno a las condiciones iniciales en menos de un afo.

2 Mediana plazo Retorno a las condiciones iniciales entre uno y diez afios.
Imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios

4 Irreversible naturales a las candiciones naturales, o haceria en un
periodo mayor de diez ahos.

TaBLA [ 16 - REVERSIBILIDAD

> Periodicidad (PR) Se refiere a la regularidad con que se manifiesta el efecto.

- 1 Irregular El efecto se manifiesta de forma impredecible.
T 2 Periddica El efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente.
4 Continua El efecto se manifiesta constante en et tiempao.

TABLA |. 17 = PERIODICIDAD

> Valor del elemenis (V1) / importancia de impacto {IM) Indica el nivel de proteccidn
o conservacian del elemento, segln la normatividad aplicable.

. uando la proteccion o conservacion de elemento no
1 Muy bajo . L,
presenta ninguna preacupacion.
2 Bai Cuando la conservacidn del elemento no es objeto de
ajo L
! gran preocupacion.
Las caracteristicas del elemento hacen que su
4 Media conservacidn sea de gran interés sin necesidad de un
consenso.
g Alto Si el elemento exige a causa de su excepcionalidad una
proteccién especial obtenida por consenso,
Cuando el elementa estid protegido por una ley o en
12 Legal protegica p y
proceso de serlo.

TaBLA L 18 - VALOR DEL ELEMENTC

RGL ARRENDADQORA DE INUEBLES, SABECY
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La relevancia de los efectos generados por cada actividad generadora'de impacto se
obtuvo at atribuirle valores a cada uno de los criterios explicados anteriermente. Al

resultado se le conoce como la Importancia del Impacto (I} y se calcula de la siguiente
manera:

I= =+ [3M+2EX+{AC+SI)+PE+EF+ MO+ CR+RV+PR+RS+VL]

Positive -
Irrelevantes o compatibles <25

25<150
Severos 50 <175
Criticos [>75

TABLA 1. 19 - IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Para los impactbs positivos se manejan las l(lamadas medidas optimizadoras
encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin
embargo, para el presente estudic esta categoria se elimind del algoritmo utilizado para
la cuantificacién para hacer méas equilibrado el resultado y en el entendido que no
afectan ni deterioran a los elementos del media.

1621 JUSTIFICACION

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el fin de poder
adaptarse a todo tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la
integracién de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el
trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente Gtil y practico coma
herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el modele es bastante
completo y permite, partiendo de un diagrama arhorescente del sistema amhbiental, hacer
una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto
Ultimo mediante el empleo de funciones de transformacidn. Ademas, posibilita comparar
los impactos del proyecto en los escenarios del medio, sin implementar medidas
protectoras y con la aplicacion de ellas.

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes:

1. Permite la obtencion de un indice global de impactos;

2. Se adapta a diferentes tipos de proyectos;

3. Pondera los efectos mediante la asignacion de pesos (significancias); y
RGL ARRENDADQRA DE INUEBLES, SADECY
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4. Realiza una evaluacién cualitativa y cuantitativa del impacto.

Actividades identificadas por etapa para la construccién e implementacion del proyecto.

TABLA L. 20~ ACTIVIDADES IDENTIFICADAS.

Presencia de personal.

Serd necesario contratar
personal, predominando la
contratacién de personal
temporal, siendo trabajos
dignos, bien remunerados y
con prestaciones de ley,
calculando la generacidn de al
menos 50 a 70 plazas
eventuales para la etapa de
preparacién de sitio.

Rescate de Flora y Fauna,

Previo a las actividades de
deshierbe y despalme se
realizaran las actividades de
rescate de flora, consistentes
en identificar aguellas
especies de flora que por sus
caracteristicas fisicas y
fitosanitarias permitan su
rescate, reubicandolos
preferentemente en las areas
que fungirdn como espacios
verdes y de jardineria en el
mismo poligono del proyecto.
Para el caso de las acciones
de fauna previa a las
actividades del despalme se
realizaran recorridos de
inspeccién y ahuyentamiento
por medio de ruido, en caso de
encontrase con alguna especie
de lento desplazamiento, estos
se capturaran e
inmediatamente se reubicaran
en otro sitio de las
inmediaciones del proyecto
donde no corran riesgos y
puedan sobrevivir segln su

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, S ABECY
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habitat o nicho ecoldgico.

Deshierbes, remocion de
vegetacidn,

Estas acciones generan
residuos vegetales, mismos
que se trituraran para
reintegrarlos como materia
organica y mejoradores de
suelo en las areas verdes que
tendran el proyecto.

Despalme

El material praducta del
despalme se almacenaré
temporalmente en un sitio del
proyecto para su posterior
reintegracion

Rescate de materiales de
despalme.

Actividad que se refiere al
acarreo del material
resultante del desplome y
colacarlo por medios
mecénicos en un sitio del
poligono de proyecto, para su
posterior reintegracion y usa
en las dreas verdes y
ajardinadas del proyecto.

Trazos y nivelacion
topografica, terraplenes y
lomerios.

Se realizara el trazo y las
delimitaciones de las
diferentes unidades que
compaonen el proyecto, para lo
cual, sera necesario introducir
vehiculos ligeros, equipo
topografico y maquinaria
pesada.

Movimiento de material
edafico.

Maovimiento de materiales para
lo que seran plataformas,
lomerios y nivelaciones para
los desplantes de los edificios
propuestos, amenidades,
andadores, vialidades.

Compra y renta de materiales,
equipo e insumaos.

Para la ejecucidn del proyecto
se requiere del uso de
maquinaria y equipo, por lo
cual, serd necesario rentar o
adquirir algin porcentaje de
magquinaria y equipo

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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Habhilitacion de areas

~| temporales para almacenes de

materiales y resguardo de
equipo, comedores y
habilitacién para el armado de
cimbras,

MODIFICACION
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odo proyecto necesita de
dreas temporales para la
habilitacion de almacenes que
serviran para el resguardo de
herramientas, equipo, insumos
diversos, materiales de
construccian, colocacion de
oficinas mavites tipa remolque
de contratistas y areas para la
elaboracidn y armado de
cimbras a base de acero o
fierro y cimbras de madera

Presencia de personal

Durante la etapa de
construccidn, serd necesario
contratar personal,
predominanda la cantratacién
de personal temporal,
calculando la generacién de al
menos 50 a 200 plazas
evaentuales para la etapa de
construceidn.

Compra y renta de materiales,
equipo e insumaos.

Para la ejecucién del proyecto
se requiere del uso de
magquinaria, equipo, materiales
de construccidn e insumos
diversos

Excavaciones para
cimentaciones y trincheras
para servicios.

Esta actividad incluye la
realizacidn de perforaciones
varias necesarias para la
preparacion de las redes de
servicios, asi comao los
acarreos de materiales,
resultantes de la excavacién o
sobrantes de las
cimentaciones

Construccién de edificaciones
y acabados.

Cosiste propiamente en la
ejecucién y levantamiento de
la obra civil ademés de los
acabados de los edificios
terminados hasta
considerarlos habitables.

RGL ARRENDADORA DE IMUEBLES, SADECY
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Actividades de obra civil para
Construccién de amenidades y la realizacion de lo que
areas de servicios. conforman las amenidades de
las edificaciones hoteleras,
como lo son albercas,
asoleaderos, areas de snacks,
sanitarios, mddulos de toallas,
y restaurantes, ireas de juego
u estancia, y edificaciones de
servicios como p[ahta de
tratamiento, cuartos
eléctrices, de hombas vy filtros.
Colocacidn de tuberfa para la
Tendido de tuberia para la red distribucién de agua potable
de distribucion de agua desde la toma de lared de
potable e hidrosanitaria. distribucién municipal hasta
las distintas edificaciones y
amenidades del proyecto.
Las redes seran
principalmente subterrdneas

- Tendido de tuberfa y cableado {en espacios ahierios) y de
para la red de distribucidn forma oculta en las
eléctrica, telefonfa y fibra edificaciones a través de

dptica para internet. ductos y tuberias. Para el caso

de la red eléctrica incluye la
colocacion de luminarias en
postes, pisos, vialidades,
muros, canceleria de jardines
y edificaciones,
se ejecutaran las acciones de
establecimiento de dreas

Trazo y adecuacidn de . verdes, utilizando para tal
espacios para areas verdesy efecto, el material de
jardines. despalme obtenido en la etapa

de preparacidn al cual se [e
afadird materia organica
Actividades de obra civil para

Construccién de andadores y la realizacidn de los
vizlidades internas. andadores, vialidades internas
y muro perimetral.
La etapa de construccign
requerira de la instalacion de

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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Retiro de obras provisionales
y limpieza de sitio

MODIFICACION
WATER PARK

obras provisionales, las
cuales son de caracter
temporal, instaladas solo para
satisfacer las necesidades de
la etapa constructiva.

Presencia de personal.

Durante la etapa de operacién
se estima la contratacidn de
173 empleados permanentes

para los edificios y un
promedio de 576 huéspedes
diario.

Mantenimiento de la
infraestructura construida.

Las acciones de
mantenimiento constituyen en
si una medida preventiva en la

generacion de agentes
impactantes.

Mantenimiento de maquinasy
equipo de apoyo y servicios.

Aplicacidn de los programas
de mantenimiento de servicio
y apoyo a las edificaciones y
amenidades, desde calderas,
aireas acondicionados, cuartos
eléctricos, cuartos de
magquinas, filtros, etc,

Mantenimiento de 3reas
verdes.

En la etapa de operacidn se
espera un gran esfuerzo de
mantenimiento de las areas
ajardinadas como parte del
concepto del Valley of water,
siendo este un atractivo y un
valor agregado del proyecto.

Aplicacién del programa de
vigilancia ambiental.

La ejecucién del programa de
vigilancia ambiental constituye
la directriz en la aplicacién de
todas las medidas de
prevencion, mitigacién y
compensacion de impactos
negativos, consiste en la
aplicacion de medidas de
manejo ambiental,
administracién de residuos,
permisos y registros,
implementacion del sistema

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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de gestian ambiental y
realizacidn de estudios y
anilisis diversos, lo que

ocasionara un impacto
positive de alta intensidad.

1.6.2.2 IDENTIFICACION Y DESCRIPCIGN DE LOS IMPACTOS.

A cada actividad previamente identificada se le asigné una clave consistente en la una
letra (inicial del nombre de la etapa del procesos constructivo) y un ndmero consecutivo
que va en forma ascendente, clave gque se utilizara en las matrices de interaccion causa-

efecto.

TaBLA L. 21~ ASIGNACIGN DE CLAVE PARA ACTIVIDADES.

a de trabajadores.

Rescate de Flora y Fauna.

Deshierbes, remocion de vegetacion.

Despaime.

Rescate de materiales de despalme.

PREPARACIAN Trazos y nivelacién topografica, terraplenes vy Pé

DE siTio. lomerios.
Movimiente de material edéfico. P7
Compra y renta de materiales, equipo e insumos. P8
Habilitacién de areas temporales para almacenes
de materiales y resguardo de equipo, comedores y P9
habilitacion para el armado de cimbras.
Presencia de trabajadores, Cl
Compra y renta de materiales, equipo e insumos. c2
Excavaciones para cimentaciones y frincheras C3
para servicios.

CONTRUCDION. Construccion de edificaciones y acabados. Ca
Construccién de amenidades y éreas de servicios. C5
Tendido de tuberia para la red de distribucion de Cé
agua potable e hidrosanitaria.
Tendido de tuberia y cableado para la red de c7

RGL ARRENDADORA DE INUEELES, SADECY
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istribucion electrica, telefonia y fibra optica para
internet. '
Trazo y adecuacidn de espacios para areas verdes cs
y jardines.
Construccion de andadores y vialidades internas. c9
Retiro de ohras provisionales y limpieza de sitio. C10
Presencia de personal, trabajadores, huéspedes y 01
visitantes,
Abastecimiento de servicios, agua potable, 02
electricidad, descargas sanitarias, pago de

OPERACION y | impuestos.

MANTEMNIMIENTO, Mantenimiento de la infraestructura construida. 03
Mantenimiento de maquinas y equipo de apoyo y 04
servicios.

Mantenimiento de areas verdes. 05
Aplicacién del programa de vigilancia ambiental. 06

1623 IDENTIFICACIGN Y CARACTERIZACION DEL CARACTER DE  LAS
PERTURBACIONES Y/C IMPACTOS DE LAS ACTIVIDADES IDENTIFICADAS POR
ETAPA DEL PROYECTO.

TABLA . 22- IDENTIFICACION DEL CARACTER DE LAS PERTURBACIONES DEL PROYECTO DURANTE LA PREPARACION DEL STIO.

Fuente de Cambio Reclireo Caréacter del Impacto
(Actividad) Perturbacion (Impacto) Negativo | Positivo
Impactado
(-) (+)
Emplecy derrama | o) ACIGN. .
) econdmica,
Presencia de 5 T
trabajadores. eneracian ge aguas SUELO
residuales (excretas -
AGUA
humanas)
. . Retiro de individuos de FL.ORA
Deshierbe, remocion e ,
de vegetacian vegetacian de las dreas SUELO -
g impactadas del proyecto, PAISAJE
Retiro de la capa SUELO
Despalme superficial de suelo. - AGUA -
Desnudez de la capa PAISAJE

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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Fuente de Cambio

Caracter del Impacto

materiales, equipo e

magquinaria.

(Actividad) Perturbacion (Impacto) Recurso Negativo | Positivo
Impactado
) (+)
superficial de terreno,
Acopio de la capa
Rescate de material de suelo para FLORA
materiales producto | su posterior re-uso en SUELO +
del despalme. areas verdes y PAISAJE
ajardinadas.
Emisiones a la
atmasfera (ruido y ATMOSFERA
particulas), por uso de )
maquinaria.
Trazos y nivelacion Reconfigl]uracién
topografica, topog-rzifica de SUELD
terraplenes y superf1c1es'para AGUA -
, construccion de RELIEVE
lomerios. —
edificaciones.
AE:o_plo de n?a_tena[ SUELO
organico y edafico para
confarmacion de AGUA )
, PAISAJE
tamerios.
Emisiones a la
Movimiento de atmasfera (ruide y SUELO
material edafico. particulas), por uso de PAISAJE B
magquinaria.
Inst?l«?c:on de Genet:a-cmn de residuos, SUELQ )
oficinas y solidos urbanos.
habilitacion de areas
temporales
{comedor, Emisiones a la
almacenes de atmésfera (ruido y ATMOSFERA
resguardo de particulas), por uso de )
materiales y equipo, maquinaria.
talleres de armado y
acabados).
Compra y renta de Renta o adquisicién de ECONOMICO .

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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Fuente de Cambio Caracter del Impacto
. " Recurso - —
(Actividad) Perturbacidn (Impacto) Negativo | Pasitivo
Impactado
() ()
insumaos. (oportunidades
camerciales)
Habilitacion de Emisiones a la
areas temporales atmoésfera (ruido y ATMOSFERA
para almacenes de particulas), por uso de
materiales y maquinaria.
d Mavi
i"esguar ode owml?nto de SUELO )
equipo, comedores y materiales.
habititacion para el | Generacidn de residuos
; . . SUELO -
armada de cimbras de maneja especial.

k23-1

. Caracter del Impacto
Fuente de Cambio Perturbacion (Impacto) Recurso Negativo | Negativo
(Actividad) P Impactado 9( \ % \
Empleo, POBLACION. +
Derrama econémica (uso
de transportes y POBLACIGN, .
servicios de las zanas
Presencia de inmediatas)
personal, Derrama econdmica (uso
trabajadores, de centros de consumoy ECONOMIA +
huéspedes y actividad turistica) :
visitantes. Generacion de aguas SUELO
residuales sanitarias, AGUA
e e iz b | econoun +
Yy pe_rlmlsos e SUELO
pperacion)
AGUA
ble. -
Consumo Agua potable SUELD
ENERGIA
e c cidad, _
Abas:zfltfento de | Consumao de Electricidad ELECTRICA.
R Red hidrosanitaria AGUA
¢ ' SUELO
Pago de impuestos y ECONOMIA +

RGL ARRENDADCRA DE INUEBLES, SADECY
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. Caracter del Impacto
Fuente de Cambio Perturbacién {Impacto) Recurso Neaati Negati
(Actividad) P Impactado egaivo egativo
(=) (-)
servicios.
Generacion de residuos;
5lid b d
Mantenimientoa | o oo o Danos G€ SUELO -
. manejo especial y
infraestructura .
. peligroso.
existente y de -
L. Preservar el escenario
servicios -
de oferta y demanda ECONOMIA +
propio del desarrollo.
Generacion de residuos;
SOiIdO? urhano's, de SUELOD )
manejo especial y
Mantenimiento d peligroso.
msnu?:;imere] Dm i Satisfacer las demandas
9 yequip y seguridad huéspedes y
de apoyoy .. ECONGMIA
L. visitantes.
servicios.). — —
Eficiencia Energetica +
P ion d
.reven?:on e SUELG
contingencias (fugas,
AGUA
derrames etc)
p { ici
reeniee® | amvosrer,
forestacién y areas SUELO, FLORA, *
Y FAUNA, AGUA,
- verdes.
Mantenimiento de - -
ireas verdes Conservar la integralidad
. . y de la infraestructura con PAISAJE +
jardineria. ,
las areas verdes.
Compra de insumos.
Materiales y contratacion ECONOMIA. +
de servicios de terceros.
Ai:Ci:rzz (;]I::i Aplicacién de programas ATMOSFERA,
i vigiiancia i ambientilez SUELO, FLORA, *
s . ) FAUNA, AGUA,
ambiental.
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1.4.2.4  CRITERIOS UTILIZADOS PARA LA SELECCION DE INDICADORES.

Tastal. 24-C

‘Relevancia El indicador es mas significativo que otro para conocer los cambios
0.7l en los componentes ambientales asociados al proyecto.
- 'Pertinencia | El indicador permite medir procesos de los componentes
Solet L ambientales.
"""_""'Fa'ci_lidad_. 7| El indicador se basa en un conjunto de datos asequibles o simples
G | de generar.

- Claridad | Elindicador es ficil de manejar y se comunica con sencillez.
Efectlv:dad El indicador puede incidir en cambios positivos en los componentes
- ambientales en la superficie de proyecto.

*Von Schlmdmg Y. (2002). Health in Sustainabie Development Planmng The Role of
S lnd!cators Gmehra Orgamzacmn Mundial de ta Salud. '_ -
'Representatmdad Se refiere al grado de informacién que posee un mdlcador respecto
' +-| al impacto global de la obra.

‘| La informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e
| importancia del impacto.

Exctuyente_ - | No existe una superposicién entre los distintos indicadores.
Cuantlflcable Medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.
. Facil _;- Definidos conceptualmente de modo claro y conciso.
dentlflcacmn

_'=’Réle‘Vani:1a

Por tanto es imperante realizar un cruce conceptual de las interacciones del medio
ambiental descrito en el capitulo IV con las perturbaciones referidas en las tablas
inmediatas anteriares con criterios de seleccidn de indicadores, como se conceptualiza
en la tabla siguiente:

“Fa éfoi*és” - I .Elementu po afectar.al.-
R Componente . “Componente.: "
L Calldad del agua
{generacidn de  aguas|Generacian en m3.

Indicador

| Agua residuales)
s {superficial y Captacion y direccion de agua
| subterrénea) | Obstruccidén temporal de | pluvial

: escurrimientos Superficie de Infiltracion vy
i escurrimientos naturales

1 Aire Calidad del aire Emisiones de NOx, CO2.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECYV
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'"dicad”

.| Componente. |- . Componente, =~ - -~ cnoiii o TEEES
.| (atmésfera) ' Particulas suspendidas
Incremento en los niveles de
Ruida ruido
{NUmero de decibeles)
Olores Composicion y percepcidn

Alteracign del relieve

Conformacién Final

Erosidn y compactacion

Perdida de suelo Ton/afio

Contaminacion

Generaciédn de residucs /
{sustancias y particulas)

Clima Temperatura Grados centigrados (0C)
Pérdida de cubierta | Valoracion directa {estado
Paisaje vegetal. actual)

Aspectos estéticos

Valoracidn del escenario final

:_ Flora y
-| vegetacion

Afectacion a la diversidad

Nlmero de especies

Abundancia

Nimero de individuos
Porcentaje de superficies

Afectacidn a la naturalidad

Especies endémicas. con estatus
(NOM-059)

| Fauna

Afectacién a la naturalidad

Especies con estatus {(NOM-059)
y especies endémicas

Afectaciaon a la diversidad

Nimero de especies

Abundancia

Ndmerao de individuos

1 Econamia

Generacién de Empleos

Temporales y/o permanentes

Oportunidades
comerciales

Nimero de proveedores

Accesibilidad a servicios
de salud

Accesibilidad a vivienda

(INFONAVIT)

Registro de personal ante el
IMSS

Territorio

Uso de suelo (recreativo y
cuttural).

Mayor actividad turistica.

14625 EVALUACION

El impacto ambiental constituye una alteracidn positiva o negativa, derivada, en este
caso, de las acciones humanas; su trascendencia deriva de la vulnerabilidad territorial
que es multiple: un determinado predio, por ejemplo, puede presentar caracteristicas de
fragilidad en cuanto al riesgo de erosidn y no por la contaminacion de acuiferos. Esta
diversidad de facetas siempre deberia ponerse de manifiesto en una evaluacion de un
impacto ambiental. Una alteracién ambiental, correspondiente a cualquiera de esas

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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facetas de la vulnerabilidad o fragitidad del predio, puede ser individualizada por una
serie de caracteristicas:

a)
b)
c)

d)

e)

a)
h)

El caracter del impacto hace referencia a su consideracién paositiva o negativa
respecto al estado previo a la accidn;

La magnitud del impacto informa de su extensidon y representa la “cantidad e
intensidad del impacto”,

El significado del impacto alude a su importancia relativa (se asimila a la "calidad
del impacto”

El tipo de impacto, describe el modo en que se produce; por ejemplo, el impacto
es directo, indirecto, o sinérgico (se acumula con otros y se aumenta ya que la
presencia conjunta de varios de ellos supera a las sumas de los valores
individuates);

La duracion del impacte se refiere al comportamiento en el tiempo de los
impactos ambientales previstos: si es a corto plazo y luego cesa; si aparece
rapidamente; si su culminacion es a largo plazo; si es intermitente, etc.

La reversibilidad del impacto tiene en cuenta [a posibilidad, dificultad o
imposibilidad de retornar a la situacion anterior a la accién. Se habla de impactos
reversibles y de impactos terminales o irreversibles,

El riesgo del impacto estima su probabilidad de ocurrencia.

El drea espacial o de influencia es el predio que contiene el impacto ambiental y
gue no necesariamente coincide con la localizacion de la accidn propuesta.
Informa sobre la dilucion de la intensidad del impacto, lo que no es lineal a la
distancia a la fuente que lo provoca. Donde las caracteristicas ambientales sean
mas proclives aumentara la gravedad del impacto (el ejemplo de la acumulacion
de toxicos en las hondonadas con suelos impermeables es relevante).

Todos los elementos anteriores son retomados en [a evaluacion cuantitativa de los
impactos del proyecto tomando en cuenta tos elementos anteriores y de acuerdo a los
rangos por criterio que considera la metodologia de CONESA,

El procedimiento que se siguié para la evaluacidn cuantitativa fue el de elaborar la matriz
gue propone Conesa para tal efecto desarrollando los siguientes pasos:

a)

De la tabla de identificacién de actividades se describieron los enunciados de
fuentes de cambio e impactos relevantes, con los cuales se generaron los
indicadores a tomar del proyecto, asi mismo se asignd una clave a cada actividad
por etapa del proyecto para la construccion de [a matriz causa efecto.

RGL ARRENDADCRA DE INUEBLES, SADECY

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20
I-48




MODIFICACION
WATER PARK

b) Las columnas y filas de la izquiérda de la matriz causan efecto se construyeran
extrayendo los componentes analizados del sistema ambiental junto con los
indicadores

¢) Previo a la evaluacidn mediante la férmula propuesta por Vicente CONESA, se
realizé una valorizacién de significancia para evaluar solo los impactos de mayor

relevancia.
d) Cada impacto relevante se calificéd en cada uno de los criterios, con la asignacidn
del valor real correspandiente.

Una vez hecha la evaluacién numérica de significancia, se procedid a eliminar a aquellos
impactos que no fueran significativos, es decir, de aqui se desprende primordialmente la
seleccidn de los impactos relevantes que deberan ser atendidos con mayor profundidad
por el desarrollo del proyecio; estos pueden observarse en la taba siguiente, donde se
muestran solo las interacciones que serdn descritas mas adelante como impactos
relevantes o significativos independientemente de su naturaleza u arigen. A continuacién
se presentan las matrices de identificacidn y valorizacidn de los impactos ambientales
identificados para el presente proyecto:

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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TABLA |. 26~ MATRIZ GENERAL DE INTERACCIDN.ES CAUSA-EFEC?D MODIFICADA BF LEOPOLD} DONDE SE ILUSTRAN LA EVALUACION DE SIGNIFICANCIA.

S - ambientales impactados

_PREPARACION DE SIT

fi

8 uigy s

. CONSTRUCCION .~ =

~ OPERACION

) Clave de actividad- =+ = o

Agua

Calidad de
agua

(generacion |-

de aguas.

residuales),

Obstruccion |
temporal de |
escurrimien |-

tos.

ABIOTICO | Atmosfera

Calidad del |

aire

(emisiones). |

Ruido.

Clores

Suelo

Alteracion al
relieve.

Erosidny
compactacio
n.

Contaminaci

én.

Clima

Temperatur
a.
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. OPERACION:

-¥/o componentes -
mbientales impactados

Perdida de
cubierta
PERCEPT o vegetal
UAL Paisaje (natugallda_d
Aspectos
estéticos.
Afectacién a
la
diversidad.
Abundancia
Afectacién a
la
naturalidad.
Abundancia.
Afectacién a
- la
Fauna diversidad, §
Afectacidn a i
_ la.
naturalidad. |-
Generacidn |

Floray
vegetacion

BIOTICO

SOCIECON Econdmi de empleo.
OMICOS 'eo Oportunidad |
es

RGL. ARRENDADORA DE INUEBLES, S.A DEC.V
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 Factores y/o componentes
... ambientales impactados:

d a servicio
Seguridad |- %8 salud.
Social

.ﬁf}sUQ
(recreativo,

~cultural).

Territoric

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, $.A DE C.V
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TABLA |. 27- MATRIZ GENERAL BE INTERACCIONES CAQSA—EFECTG (MODIFICADA DE LEGPOLD) DONDE S.E !LUSTRAN LA MATRIZ DEPURADA {NIVELES bE SIGNIFICANCIA MEDIA ¥ ALTA). .

1 ] HEy N
. CONSTRUCCION =© - ' .
Clave de actividad

Nidmero de

Factoresy/o if;;_:’m_ponentes
©... ambientales impactados

Tele-Je-fe-fe-[e-fe-fee-Te-

Calidad de
agua
{generacid
n de
aguas
residuales

Agua ).
Obstruccio
n
temporal

ABIOTICO de
escurrimi
entos ,
Calidad -
del aire
Atmosf | (emisione |
era s).
Ruido.
Olores
Alteracién
al relieve. |+

Suelo

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, S.A DE C.V
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compactac |
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“CONSTRUCCION E
=

Clave de actividad

Contamina
cién.

Clima

Temperatu
ra.

PERCEPTUA
L

Paisaje

Perdida de
cubierta
vegetal
{naturalid

ad).

Aspectos |
estéticos. |

BIOTICO

Floray
vegeta
cion

Afectacion |-

ala .

diversidad |

Abundanci ﬁ-;

a

Afectacién -

ala

naturalida

d.

Fauna

Abundanci ;'::':__
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Clave de actividad

:| NGmero

Afectacion
ala
diversidad

Afectacion
ala
haturalida
d.

SOCIECONO
MICOS

Econd
mico

Generacio
n de
empleo,

Oportunid
ades
comercial
es.

Seguri
dad
Social

Accesibilid
ad a
servicios
de salud.

Accesibilid
ada
vivienda
(INFONAVI
T).

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, S.A DE C.V

RESOLUTIVD MiA: SGPARN.014.02.01.01.140,/20

55



MODIFICACION
WATER PARK

NSTRUCCION
Clave de actividad

| NGmero

Territor |
io

Subtotales del nimero de
impactos por actividad y etapa
constructiva

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, S.A DE C.V
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16.2.6 RESULTADOS DE LA EVALUACION DE SIGNIFICANCIA

Como se pudo observar en las tablas anteriores la matriz de causa y efecto consto de 22
filas, cada una indicando un componente ambiental, los cuales hacen su cruce con 25
columnas, cada una de las cuales represento una actividad por etapa del proceso
constructive del proyecto en evaluacion. La matriz resultante da un total de 550 posibles
interacciones entre los componentes ambientales y actividades que puede causar algin
grado de perturbacién y/o impacto ambiental.

En una primera evaluacién de significancia, siguiendo la metodologia propuesto
resultaron 241 interacciones con algun grado de perturbacién y/o impacto, tal y como se
ilustraron las tablas inmediatas anteriores. Para la etapa de preparacién de sitio se
presentaron 77 interacciones, de las cuales 23 representan interacciones negativas de
significancia media y 8 de significancia negativa alta, en la etapa de construccién se
presentaron 103 interacciones de las cuales 24 representan interacciones negativas de
significancia media v 10 de significancia negativa alta, para la etapa de operacidn se
presentaron é1 de las cuales, 4 representan interacciones negativas de significancia
media y 3 de significancia negativa alta.

Tasea | 28-DISTRIBUCIGN DE LA EVALUACION DE SIGNIFICANCIA POR ETAPA CONSTRUCTIVA DEL PROYECTO,

ACOICHES IMPACTANTES
RESUITADOR DE LS EVAACION OF PREPARACIGH DE SO mm DFERMCISN
SeraRCANCLS Cpvr de srtvizded
rslps raira A palrairsiea| e icaiod it oo oy pe ey ca b ene tumo ] st | e loe] el 5 0t 2o
i o S slgniy daip § + % 2 3 % 6 w| r 5 5 mw 8 g § 56 iz 2 2 7
3 gz mesia ¢ 8 5 & I £ & 2 0z 2 2 & 2l 11 3
E & 2 27 i 2 g i £ X 3 1 w3 E
5 i 8 1 13 oz, : 3 3 2 .
: N . I t 1 5 P I I t oz oz .
: N : H : 4 i 181
Seboral| 7T Subrorsl 103 Suitarsl] 6L

TABLA |. 29~ RESUMEN DE EVALUACIGN DE SIGNIFICANCIA.
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1 Impacios negativos de significancia baja on
Z . Impacios negativos de significancia 51
media
3 Impactos negatives de significancia alla 21
i impacios positivos de significancia baja 23
z impacios positives de significancia 31
media
3 impactos positives de significanciz alta 25
Subtotal de interacciones con algin grado de 241
impacte
Total de interacciones posibles 550

Después de descartar las interacciones de significancia baja como lo marca la
metodologia propuesta, el andlisis de resultados muestra, que de las 162 interacciones
negativas, 90 corresponden a impactos de significancia baja, 51 de significancia negativa
media y 21 de significancia negativa alta, Estas Gltimas dos cantidades suman un total de
72 interacciones que representan impactos negativos medios y altos a los cuales se les
aplicar el algoritmo propuesto para sacar numéricamente el Valor de Importancia (VIM})
de acuerdo con los criterios que marca el procedimiento metodoldgico.

TABLA |. 30~ TABLA RESUMEN DE INTERACCIONES DE SIGNIFICANCIA MEDIA Y ALTA DEL VALLEY OF WATER.

Impactos negatives de significancia media 51
Impacios negativos de significancia alta 21
. subtotal - ¢ T gy

En cuanto a las interacciones de caracter positivo resultaron 79, de las cuales 23
resultaron de significancia baja, 31 de significancia positiva media y 25
interacciones de significancia positiva alta.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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TABLA 1. RESUMEN DE INTERACCIONES BE SIGNIFICANCIA POSITIVA, MEDIA Y ALTA

Impactos negatives de significancia media A
Impactos negativos de significancia alta 25

1.6.2.7  ASIGNACIGN DE RANGOS PARA LOS CRITERIOS DE EVALUACION.

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través del
algoritmo propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), a continuacidn, se procede a la
asignacién de rangos para los criterios de valoracidn por cada uno de sus atributos,
segln corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacién para los impactos
asociados al cambio de uso de suelo (ver tabla siguiente).

_ CRITERIO _ RANGO. ALOR
, Positiva +
Caracter ;
Negativo -
Baja 1
) Media 2
intensidad (In) Al 7
Muy Alta 8
Puntual 1 .

Parcial 2
Extension (Ex) Extenso 4
Tatal 8

Critico (+4)
Largo Plazo 1
Mediano Plazo 2
Momento (Mo) Corto Plazo 4

Critico (+4)
Puntual 1
Persistencia (Pe) Parcial 2
Permanente 4
s Irregutar 1
Periodicidad (Pr) Feriddica 3

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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_ CRITERIO. - |~ RANGO [ = VALOR

Continua 4
Corto Plazo 1
Reversibilidad (Rv) Mediano Plazo 2
Irreversible 4
No sinérgico 1
Sinergia (SI) Sinérgico 2
Muy Sinérgico 4
. . Simple 1
Acumulacion (Ac) FeumulaTve z
Indirecto 1
Efecto (Ef) Brectn 5
Recuperable de :

inmediato
Recuperabilidad (Re) Recuperable a mediano 2

plazo

Mitigable 3
Irrecuperable 4

16.2.8 CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A continuacidn, se presentan los célculos realizados para la valoracién de los impactos
ambiéntales identificados (nivel cuantitative), utilizando el algoritmo seleccionado
(modificado de Gomez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

Dande:

VIM = Valor de importancia del Mo = Momento
impacto Pe = Persistencia
(+/-) = positiva o negativo Pr = Periodicidad

In = Intensidad Rv = Reversibilidad
Ex = Extensian Rec = Recuperabilidad
Ef = Efecto

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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A continuacion, se presentan las tablas con la valoracién cuantitativa de los impactos
ambientales identificados, tomando como hase las interacciones establecidas en la
matriz de causa-efecto, descrita anteriormente.

TaBLa b 31- JERARQUIZACION DE |

ACTOS AMBIENTALES

~Categoria Descripcion
POSITIVO
co COMPATIBLE Si el valor es menor o igual que 25

Si su valor es mayor que 25 y menor o igual que 50

Si su valor es mayor que 50 y menor o igual qgue 75

Sisu valor es mayo que 75

A continuacidn, se presentan las matrices de causa - efecto de la metodologia descrita
con la interaccion de las principales actividades identificadas con su interaccion tanto del
componente ambiental como del recurso impactado.

R&GL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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"TABLA . 32~ CUANTIFICACION DE IMPACTDS AMBIENTALES EN LA ETAPA BE PREPARACION DE SITIO.

g -
5 g 1 1 8 i®
RN 4 8 |5 s |8
w g % Eo iR 8
Elnig £ 8% IE ke
i g & QB k]
MATRIZ GENERAL CAUSA - EFECTO E £k =3 =5 o E @
CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANGIA SIEI £ g g S B R,
glE1ZE g [¢98e 4|k =28 %ﬁ
ez |z ElogeEseddat
A E IR R
B
& §5§mm%w23253§.£3
MEDIO COMPONENTES #-1iP-2] P3 |P4| PS5 P-6 pP-7 P-8 P-9
Calidad de agua {descarga de aguas
sesiduales}
Agua i s
Ohstnf:c.mn temporal de aa . " 8 4 4 2 2 L 2 4 L a8
escurrimientos
a6 =1 4 8 4 1 2 2 4 1 2 2 -i6
Calldad del alre {emisiones} . 47 -1 4 B 4 1 2 2 4 2 2 2 -7
47 -1 4 8 4 1 2 2 4 2 2 2 =47
Atmosfera AB -1 [ B 4 1 2 2 4 2 1 2 1]
Ruido. A6 23 4 8 & 1 2 2 + 2 1 2 -%6
46 -1 + 8 4 1 2 2 4 2 1 2 =06
aa -1 4 8 4 1 2 1 4 2 L 1 -4
Olores 44 -1 4 8 4 1 2 1 4 2 1 1 o
44 -1 + 8 4 1 2 1 4 2 L 1 -4
Alteracidn of refiev 60 -1 i 8 4 1 2 2 4 2 2 F -Gl
ot refieve. 51 -1 8 8 4 2 2 2 4 2 2 4 62
43 =% 4 8 2 1 1 2 4 2 2 2 =54
ag -1 B 4 2 1 1 2 4 1 2 4 -1
Suelo i i
Erpsidn y compactacion, rm 7 2 & 2 T 1 2 T 1 7 D ey
A3 -1 4 8 2 1 1 2 4 1 2 2 ~43
C i N i
m?larnlnaclun {generacion de 35 4 2 4 4 1 1 4 4 2 4 1 a5
residugs}
Clma Temperatura
a5 -1 2 _§5
Perdida de cublerta vegetal - i 8 : i X 2 4 1 1 2 2 _: 2
inaturalidad), az ] -1 @ 4 2 a4 1 1 z 2 -37
Palsaje ar -1 4 4 4 1 2 4 1 1 2 2 -37
37 -1 4 4 4 1 2 4 1 1 Z 2 -17
Aspectos estéticos. . 45 -1 4 a 4 1 2 4 1 1 2 2 -4n
45 -1 4 8 4 1 2 4 1 1 2 2 -45
39 1 4 + 2 4 2 2 4 1 4 ki
Afectacidn a la diverstdad.
s £ 1 T i z i 1 F) 1 1 z 2 a7
al L 4 4 2 4 2 4 4 1 4 dl
Fl
h :::c\l,'é Abundancla 37 o1 4 4 4 1 1 2 4 1 2 2 -37
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TABLA 1. 34~ CUANTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES EN LA ETAPA DE OPERACION.
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143 DESCRIPCION DE IMPACTOS NEGATIVOS DE SiGNiFECAMCM MEDIAY
ALTA,

1.83.1  IMPACTOS NEGATIVOS

5{ 5 B - 5 Sn:x

TaBLA . 35-IMPACTOS NEGATIVOS, ETAPA DE PREPARACION.

IMPACTOS NEGATIVOS

- Fuente de Cambio (Actividad) - | Recurso | ' Perturbacién | = VIM.
oo impactado | (Impacto) )
Trazos nivelacion topografica Obstruccidn
y . Rog " | AGUA temporal de | - 48
terraplenes y lomerios. ..
escurrimientos.

Para la determinacion de estos impactos se partid de:
Ocupacidn temporal de superficie.

Uso de magquinaria para la nivelacién.
La maquinaria contleva a la emisidn de gases efecto invernadero, ruido, polvas.

o El hecho de maodificar la topografia del sitio conlleva el deshierbe, eliminando la
cobertura de suelo orgdnica, prepiciando una posible erosion eélica e hidrica (en
temporal de luvias).

o Rescate y reubicacion de posibles especies faunisticas presentes previo momento de
realizar las actividades.

o La nivelacidn del terreno obligatoriamente alterard y modificard el escurrimiento
superficial, y disminuyendo superficie de infiltracidn.

La nivelacion conllevara el cambio temporales en el paisaje existente.

o Por el mismo uso de maquinaria, se pueden presentar acciones mantenimiento
preventivo o correctivo, por lo que se generaradn residuos peligroses (material
impregnado con grasas y/o aceites).

Impactos considerados como negativos de afectacion alta y e extension generalizada, de
memente a corte plaze, sinérgicos, de efecto directo, cuya recuperabilidad es mitigable y a
mediano plazo. La nivelacién de terreno obedece principalmente a la realizacidn de las
plataformas para el desplante de la infraestructura hotelera, amenidades, dreas verdes,
mismas que por proyecto y disefio se hacen necesarias. Impacta recuperable con medidas de
mitigacidn y compensacién.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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IMPACTOS NEGATIVOS

_+ < Fuente de Cambio (Actividad) -~ < .= | Recurso | Perturbacién- |

S | Impactado | - (Impacte)
Despalme
Trazos y  nivelacion  topografica, Calidad del
terraplenes y lomerios. aire '

e . ‘e emisiones).
Movimiento de material edafico. ( )

Despalme
Trazos vy nivelacion  topogréfica, | ATMOSFERA .
. Ruido

terraplenes y lomerios.
Movimiento de material edafico.
BDespalme
Trazos nivelacion topografica,

Y pog Olores

terraplenes y lomerios.

Mavimienta de material edafico.

Para la determinacion de estos impactos se partio de:

o Operacidén de maquinaria y equipa para las actividades de despalme.

¢ Operacién de maquinaria para el trazo nivelacidn topogréfica, terraplenes y lomerios.

o La generacion de humos, gases y particulas generardn olores de manifestacion
periodica
Las emisiones de gases y humos son de manifestacién periddica.

o La direccidn predominante del viento es sur ceste y con una velocidad media de 5.7 a
8.8 m/seq, (dindmica propia de la rasa de vientos en el sitio de proyecto).

o El ruido emitido, aunque si relevante por el impacto generado, se considera fugaz pues
estd en funcidn de la operacidn de la maquinaria y equipo.

El impacto es cardcter negativo moderado. De intensidad alta, extensidn generalizada, de
momento a corto plaze, sinérgico, reversible a mediano plazo, de efecto directo, recuperable a
mediano plazo, con la posibilidad de implementar medidas preventivas de mitiga-cién.
compensacion y correctivas.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SABDECV
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IMPACTOS NEGATIVOS
=

. Fuente de Cambio (Actividad) -

|7 Recursa . |, - Perturbacién .. |-
“| - Impactado - | (Impacte) | o

Despélme.

- — o Alteracidn al

Trazos y nivelacidn topografica, terraplenes y .

. relieve,
lomerios.
Deshierbes, remocidn de vegetacidn.
Despalme. Erosié
Trazos y nivelacion topografica, terraplenes y SUELO rosion’y,

. compactacian.
lomerios.

Movimientio de material edafico.

Contaminacion
{generacidn de
residuos).

Trazos y nivelacidn topografica, terraplenes y
lomerios,

Para la determinacion de estos impactos se partio de:

o Ocupacion temporal de superficie.

o Usoc de maguinaria para la nivelacidn.

o La nivelacidn de terrenc conlleva la conformacidn de plataformas de desplante, para
edificios a la cota N + 8.00, andadores a la cofa N + 7.00 , rio lento a la cota N +4.80,
vialidades entre [a N+ 7.0 Y 8.0 todas las cotas sobre terreno natural.

o El hecho de medificar la topografia del sitic conlleva el deshierbe, eliminando la
cobertura de suelo organica, propiciando una posible erosidn edlica e hidrica (en
temporal de luvias). ‘

Rescate y reubicacidn de ejemplares arbdreos al momento de realizar las actividades.
La nivelacidn del terreno obligatoriamente alterara y medificard temporalmente el
relieve.

o La nivelacidn conllevara ek cambio temporales en el paisaje existente.

Generacidn de residuos solidos y posibles de manejo especial.
La circulacion frecuente de maquinaria v vehiculos de carga, posibilitan la
compactacion de los caminos temporales.

o Setiene la siguiente estimacion de residuos para la etapa de preparacion de sitio:

RSL ARRENDADCRA DE INUEBLES, SADECY
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Cantidad _

Residuos generados

MODIFICACION
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Tratamiento

15 m?

Materis vegetal de deshierbes

Reutilizacion procesos de compostaje

15 kgfsemana

. Sélidos urbanos inorganices

| contratade que expidan

. Separacion y reciclaje. Llos no reciclables

seran dispuestas por medie de servicio
ios manifigstos
correspondientes.

20 kg/eimans

. Sdlidos urbanos organicos

| Separacidn y trasizdo a reflenc sanitario |
C municepal.

0.5 m*/semana

Residuos Houidos sanitarios

! Lz mayor parte de estos
generaran por lz capacidad de los propios
: sanitarios portdtiles v los mantenimientos
- semanales 3 los gue sersn sometidos, los
. residuos seran retirados v dispuestes por fa
‘ empresa contratada, misma gue generard

residuos  se

los manifiestos correspondientes.

BOke
B0 lts

Residucs peligroses
{rantenimiznto menor de
maguinaria como rellens de

niveles de aceites hidraulicos v |

engrasagdos} y trapos
impregnados

| Separacidn primaria y secundaria confarme

al plan de manejo de residuos peligresos,

i recoleccisn y disposicién final por medio de

un gestor externa autarizado ante fa
SEMARNAT v gue expida los manifiestos
correspondientes.

Impactos considerados como negativos de afectacidn alta, esto es severos de extensidn
generalizada, de momento a corto plazo, sinérgicos, de efecto directo, cuya recuperabilidad vy
reversibilidad es mitigable y a mediano plazo. Con la posibilidad de implementar medidas de
mitigacién, compensacidn y correctivas.

IMPACTOS NEGATIVOS

- Fuente de Cambio (Actividad) | Recurso | Perturbacion

Deshierbes, remocidn de vegetacion. Perdida de \
Despalme. cubierta vegetal
(naturalidad).
Deshierbes, remocién de vegetacién. | PAISAJE
Despalme. Aspectos
Trazos y nivelacidn topografica, estéticos.

terraplenes y lomerios.

Para la determinacion de estos impactos se partié de:
o Ocupacién temporal de superficie.
o Lavaloracidn directa del estado actual, para la evaluacion de la actividad.
o Rescate y trasplante de 13 ejemplares de Enterclobium cyclocarpum {parotas), 18
ejemplares de Phitecelobium dulee (guamdchiles) y 4 ejemplares Manguifera indica,
mismaos que se reubicardn en sitios de las dreas verdes y ajardinadas tanto del propio

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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desarrollo como de otras zonas turisticas a cargo de la promovente en la zona.

o Rescate y trasplante de relictus de ejemplares arbdreos, producte del cultive de arboles
para ornato.

o La nivelacidn conllevara el cambio temparal en el paisaje existente.

o Presencia temporal de maquinaria para maniobras y equipo menor para las actividades
de corte y soldadura.

o Colocacién de almacenes tempaorales para resguardo de equipo, herramientas vy
materiales a utilizar en las etapas de preparacién de sitio y construccidn.

o La habilitacidn de superficies temporales, dan una estética propia de un proyecto de
construccion en las etapas de preparacién de sitio y construccion.

Impactos negativos moderados por su recuperabilidad se considera a mediano plazo va que se
pretende gue la infraestructura hotelera y amenidades e integre al proyecto de belleza escénica
gue pretende la empresas promovente, que cemo medida de mitigacion se reforestaran espacios
verdes, recuperando &reas para la diversidad .y abundancia de flora, asi camo la posterior
presencia de fauna local a consecuencia de la medida de mitigacidn, pretendiendo recuperar la
naturatidad y belleza escénica a mediano plazo.

IMPACTOS NEGATIVOS

~|' . 'Recurso Perturbacion
Deshierbes, remocion de FLORAY .
vegetacién. VEGETACIGN | ~Pundancia
Deshierbes, remocion de Abundancia
vegetacion.
Despalme.
Deshierbes, remocion de FAUNA Afectacidn a la
vegetacion. diversidad
Despalme.

Para la determinacion de estos impactos se partic de:

o Ocupacién temporal de superficie.

o Realizacidn del rescate y reubicacion de Flora y Fauna.

o Todo individue que por sus condiciones fisicas lo permitan seran rescatados vy
desplantados o reubicados en dreas verdes del proyecto.

e Retiro de la capa vegetal en las ireas de colocacidn de calumnas v en las superficies de
habilitacién de dreas temporales gue asi lo requieran.

o Los deshierbes se realizaran con medios manuales (machete ¢ motosierra), para el caso
de vegetacidn de mediano tamafio por medios mecanizados.

o Los materiales resultantes serdn dispuestos en un area especifica del sitio para su
posterior reincorporacion en areas verdes o en areas que no seran utilizadas.

RGL ARRENDADCRA DE INUEBLES, SABECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20

I-70




MODIFICACION
WATER PARK

o Rescate de material producto del despalme,

o Rescate de ejemplares arhdreos par ser utilizados en las propias areas verdes del
desarrollo propuesto.

o solo se despalmara aquellas superficies para el desplante de edificaciones y amenidades

Impactos de caracter negativo moderados de intensidad alta y extensos, persistencia puntal ya
que se pretende reforestar superficies alrededor de las amenidades, impactos sinérgicos,
acumulaiivos recuperables a mediano plazo, con la posibilidad de implementar medidas de
mitigacidn, compensacion y correctivas, esto es, con posibilidad de colocar la misma o mayor
cantidad de ejemplares florfstices a los removides dandoles una expresién de belleza escénica
propia y Unica equilibrando la flora con a la infraestructura turistica y normatividad aplicable.

*k
Etapa de Construccion
TABLA 3. IMPACTOS NEGATIVOS ETAPA DE CONSTRUCCION.
IMPACTOS NEGATIVOS

| Recursa | Perturbacién |
- |Impactado | - (Impacto)
Calidad de agua
Presencia de personal. {(descarga de
aguas residuales).
Excavaciones para cimentaciones vy
trincheras para servicios.
Construccion de edificaciones vy
acabados.
Construccion de amenidades y areas
de servicios. AGUA

Obstruccion
temporal de
escurrimientos.

Tendido de tuberia para la red de
distribucion de agua potable e
hidrosanitaria.

Tendido de tuberia y cableado para la
red de distribucidn eléctrica, telefonia
y fibra dptica para internet.
Construccién de  andadores vy
vialidades internas.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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Para [a determinacién de estos impactos se partid de:
La presencia de personal conlleva la generacién de aguas residuales.
Uso de maquinaria para realizar las trincheras para la colocacian de las redes o tendido

o
de tuberias de servicios.
o Ocupacidn de superficie por edificaciones y vialidades.
o QOcupacidn de superficie por vialidades y andadores.
o Se realizara un proyecto de captacidn y conduccién de agua pluvial.
o Se destinaran espacios para reforestar y ajardinar lo que implica espacios para la

infiltracién hidrica y pluvial.
o Todas las actividades se realizaran de forma interna, por lo gque no habra afectaciones a
terceros o zonas adyacentes inmediatas.

Impacios de caricter negative moderados, de intensidad alta y extensos durante la etapa
constructiva, ya que es en esta etapa en la que la dindmica y actividades de la obra civil se
extiende sobre la superficies de proyecto, impactos por su momento, reversibilidad vy
recuperabilidad a mediano plazo, con la posibilidad de implementarse medidas de mitigacién,
compensacién como lo son las abras de captacidn y conduccién pluvial.

kX

IMPACTOS NEGATIVOS

1"~ Recurso | Perturbacién
| Impactade | ' (Impacto)

Excavacianes para cimentaciones y trincheras

para servicios. Calidad del
Construccidn de edificaciones y acabados. aire
Construccién de amenidades y éreas de (emisiones).
servicios.

Presencia de Personal.

Excavaciones para cimentaciones y trincheras
para servicios.

Construccfén de ediﬁcaci.ones y acab?dos. ATMOSFERA
Construccion de amenidades y areas de
servicios.

Tendido de tuberia para la red de distribucién Ruido
de agua potahle e hidrosanitaria.

Tendido de tuberia y cableado para la red de
distribucidn eléctrica, telefonia y fibra dptica
para internet,

Trazo y adecuaciéon de espacios para areas
verdes y jardines.

RGL. ARRENDADCRA DE [NUEBLES, SADECY
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Presencia de personal.

Excavaciones para cimentaciones y trincheras Olores
para servicios.

Para la determinacién de estos impactos se partié de:
Insumos transportados hacia el sitio del prayecto,
Uso de maquinaria que conlleva a la emisién de gases efecto invernadero, ruido, polvos y
la posible contaminacion de textiles de aceites o grasas producto de la limpieza y
engrasade de partes de maquinaria.

o Uso de vehiculos de carga, asi como cargadores frontales, lo que conlleva a la emisidn
de gases efecto invernadero, ruido, polvos.

o . El uso de maquinaria puede requerir acciones de mantenimiento preventive o correctivg,
por o que se generaran residuos peligrosos (material impregnade con grasas y/o
aceites).

Las emisiones de gases y humos son de manifestacidn periédica.

o La direccién predominante del viento es sur oeste y con una velocidad media de 5.7 2 8.8
m/segq, (dinAmica propia de la rosa de vientos en el sitic de proyecta).

o El ruide emitido, aunque si relevante por el impacto generade, se considera fugaz pues
estd en funcién de la operacidn de la maquinaria y equipo.

o El ruido emitido, aingue si relevante por el impacto generado, se considera fugaz pues
esta en funcidn de la operacién de la maquinaria y equipo.

o Los trabajos de armado y habilitado de aceros reguieren de trabajos con soldadura, lo
que producen humeos, olores y emisidn de particulas a la atmosfera.

o Utilizacidn de herramientas manuales y equipo eléctrico. (generacidon de humos, gases,
particulas y ruide).

Impactos de caricter negativo moderades. De intensidad media, extension generalizada, de
momente a corto plaze, sinérgice, de efecto directo, recuperables de inmediato, con la
posibilidad de implementar medidas preventivas de mitigacién y correctivas.

Un alto porcentaje de las emisiones de gases estimada para vehiculos automotores a utilizar en
el desarrollo del proyecto, se componen de gases no tdxices, predominando la emisién de
Nitrégeno (N2) y de C0O2. Estas cantidades estdn representande la posible generacién total de
gases durante los seis afios que se estima durardn las etapas de preparacion y construccion,
pudiendo variar conforme se utilicen mas o menos cantidad de vehicules u horas maquina
laboradas.

El ruido se considerd de intensidad alta peor condicionada por el horario del del equipo,
maquinaria, y herramientas a utilizar en tiempo y espacio, siendo un impacto sinérgico
acumulativo de momento a corto plazo y de recuperabilidad de inmediata con la posibilidad de
implementar medidas de mitigacidn.

De las medidas a utilizar para mitigar los impactos posibles por emisiones y ruido es trabajar
solo en turno diurno v el uso de vehiculos y maquinaria en dptimo estade de mantenimiento lo

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20

I-73




MODIFICACION
WATER PARK

que ayudara a evitar la acumulacién del impacto, la sinergia, persistencia y efectos negativos a la
satud de [os trabajadores y entorno inmediato,

IMPACTOS NEGATIVOS

- Fuente de Cambio (Actividad). | . Recurse ' *| ~Perturbacién VIM
e L Empactado (Impacto) a '

Alteracion al

Excavaciones para cimentaciones vy relieve.

trincheras para servicios. Erosiény
compactacion.

Presencia de persanal.

Construccion  de  edificaciones vy

acabadaos.

Construccién de amenidades y areas de

servicios.

Tendido de tuberia para la red de SUELO

distribucibn de agua potable e Contaminacidn

hidrosanitaria. (generacién de

Tendido de tuberfa y cableado para la residuos)

red de distribucidén eléctrica, telefonia y

fibra dptica para internet,

Construccidén de andadores y vialidades

internas.

Retiro de obras provisionales y limpieza

de sitio.

Para la determinacion de estos impactos se partio de: .

o El uso de maquinaria puede requerir accicnes de mantenimiento preventivo o correctivo,
por lo gue se generardn residuos peligrosos {material impregnade con grasas y/o
aceites).

o La circulacidn frecuente de maquinaria y vehiculos de carga, posibilitan la compactacién
de los caminos temporales.

o Presencia de personal (generacién de aguas residuales, residues sanitarios y residuas
sdlidos urbanos).

o Insumos de acero y elementos prefabricados transportados hasta el drea de habilitado vy
armado. (generacion de residuos sélidos urbanos y de manejo especial y peligrose).

o Trabajos de corte y soldadura (generacidn de residuos sélidos urbanos, de manejo
especial y peligroso).

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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o Utilizacion de herramientas manuales y equipo eléctrico {generacién de residuos sdlidos
urbanos, de manejo especial y peligroso).

o Obra civil. Colados de concreto generan de residuos sdlidas urbanos, de manejo especial
y peligrosao.

o Obra civil. Trabajos de albafileria generan residuos de manejo especial, {de construccién).

o Obra civil. Los acabados generan residucs sdlidos urbanos (embalajes) de manejo
especial {de construccidn) peligrosos (textiles y contenedores impregnados).

o Se considerd la siguiente estimacidn de residuos:

Tratamiento

Cantidad Residuos generados
100 Sa&lidos urbanos inorgdnicos . N .
. Separacicn  {primaria vy secundaria} vy
kg/semanz {bolsas de plastico, . ) .
X valorizacion. Los no  reciclables seran
empaques de slimentos, . . L .
. dispuestos por medio de servicio contratado
envases de PET y vidrio, . .
L que expidan los manifiestos
papel gluminio vy Iatas de .
. correspondientes.
aluminio}
150 Solidos urbanos orgdnicos | Separacidn vy  traslado a proceso de
kgfsemana | {residuos de alimentos} compostaje o relleno sanitaric.
Lz mayor parte de estos residuos se
generardn por la capacidad de los propios
. . - sapitarios portatiles los mantenimientos
z Residuos liguides sanitarios P Y :

semanales a los gue seran sometidos, los
residuos seran retirados y dispuestos por ka
empresa contratada, misma que generara los
manifiestos correspondientes.

Residuos de Iz construccion | Separacion vy reutilizacion o reciclaje del
{escombro, metal, madera | material susceptible de serlo conforme al

m¥/sermana | (Aguas azules)

I;S de cimbra, pve, residuos de | plan de manejo de residues de construceién,
lavado de cllas de concreto | el resto, serd dispuesto en sitios que cuenten
¥ otros} : con la autorizacion municipal.

490 kas Residuos peligrasos | Separacion primgria y secun;daria canft:}rme al
235?{5 {desmoldantes, plan de maneic de residuos peligrosos,

mantenimiento _menor _de | recoleccién y disposicidn final por medic de

Ademas, se considera que la generacion de residuos de manejo especial incrementard una
minima cantidad derivado de la modificacidn del proyecto.

Impactos de caricter negativo moderados. De intensidad alta, extensos, de momento a corto
plazo, sinérgicos, de efecto directs, continuos reversibles y recuperables de inmediato, toda vez
gue se contard con medidas especificas para la separacidn y valorizacién de los residuos, asi
como el disefio del desarrallo incluye un manejo adecuado del relieve y la superficie expuesta
para una posible erosién y/o compactacion es solo temporal, por lo que los impactos se pueden
reducir con medidas de mitigacidn y compensacidn.
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Para el manejo de las aguas sanitarias se contard con sanitaries o letrinas portdtiles y se
contratard a una empresa debidamente autorizada para la extraccidn y correcta disposicién de
estos residuos. Para el caso del adecuado manejo del resto de residucs se contempla la
aplicacién de los siguientes programas: Programa de rescate de flora y fauna silvestre, Programa
de maneje de residuos de manejo especial, Programa de manejo de residuos peligroses y el
Programa de maneje de residuos de demolicidn y construccién, con lo que se pretende ademas de
dar un adecuado manejo da los residuos generadas en el sitio de proyecto, eliminar el riesgo de
contaminacién y mitigar los impactos en su totalidad.

IMPACTOS NEGATIVOS

. ... . ETAPADECONSTRUCCION
Fuente de Cambio (Actividad) Recurso | Perturbacion VIM
: Impactado | (Impacto)
Excavaciones  para  cimentacicnes vy Perdida de
trincheras para servicios. cubierta
Construccidn de edificaciones y acabados. vegetal
Construccion de amenidades y areas de : {naturalidad).
servicios.
Fonstruccaon de andadores y vialidades PAISAJE
mternas.
Excavaciones para cimentaciones vy
trincheras para servicios.

: PR Aspectaos
Construccian de edificaciones y acabados. estéticos
Construccién de amenidades y dreas de '
servicios.

Para la determinacion de estos impactos se partid de:

o Ocupacion temporal (vida Gtit de proyecto} de superficie.

o Presencia temporal de maquinaria y equipo menor para la realizacidn de las obras del
proyecio propuesto.

o Colocacidn de almacenes temporales para resguardo de equipo, herramientas y
materiales a utilizar en las etapas de preparacion de sitio y construccidn.

o La habilitacidn de superficies temporales, dan una estatica propia de un proyecto de
construccién en las etapas de preparacién de sitio y construccidn.

o Cambio de paisaje durante las actividades constructivas habrd muy poca presencia de
vegetacién.

o Burante la etapa constructiva e rompe el paisaje de usa de cultivos ornamentales,
fragmentande temporalmente la Inter visibilidad o conectividad paisajistica existente.

Impactos de caricter negative moderados. De intensidad alta, de extensidén puntual a
generalizada conforme avance el procesos constructive, de momento a corte plazo, persistencia
solo durante la etapa constructiva, sinérgicos reversibles y recuperables de inmediato a mediano
plazo con la posibilidad de implementar acciones como las reforestaciones, espacios ajardinados
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y mantenimientos permanentes,

El Paisaje es un elemento que suele estudiarse desde los aspectos visuales desde un punto o
superficie determinada, en este caso la superficie del proyecto propuesto, que conlleva asf
entonces, la topagrafia, relieve, pendientes, etc, que para tales efectos se tendran amenidades
albergas restaurantes, lomerios, edificies, rios {lages), integrandose con la vegetacidn de las
areas verdes reforestadas, esto es, con su densidad, altitud, textura, transparencias, manegjo de
sombras, colares, fragancias, que favorezcan sensaciones acorde al especio en el que se situé
{oferta turistica), que junto con los puntas de agua, entorno inmediato en 500 m, el proyecto
tendré una mejoria substancian el cuanto a belleza escénica e Inter visibilidad integral y de fondo
escenico.

IMPACTOS NEGATIVOS |

Fuen "] Recurso | Perturbacion | -
: . |Impactado | . (Impacto) | .
Afectacion a la 2%

Construccion de andadores y diversidad.

L . FAUNA —
vialidades internas. Afectacion a la

. - 24

naturalidad.

Para la determinacidn de estos impactos se partid de:

o Realizacidn del rescate y reubicacidn de Flora y Fauna.

o Ocupacién temporal de superficies.

o Durante las acciones de obra civil para las vialidades y andadores necesitara del uso de
magquinaria, lo que trae como censecuencia la emisidn de humos, ruido y olores lo cual
propiciara el ahuyentamiento y alejamiento de fauna (aves).

o Transito continuo de maguinaria y camianes de carga,

Uso de equipo o herramienta menor (emisidn de humos y ruido} para las labores de
obra civil.

o Se necesitaran realizar las acciones de deshierbe, despalme y nivelacian topografica
para lo que seran los andadores y vialidades.

Impactos de caracter negativo moderados. Intensidad media, extensién parcial, persistencia
parcial, sinérgicos, de efecto directo, recuperabies y reversibles a mediano plaza con la
posibilidad de implementarse medidas de mitigacidn y compensacidn.

Comeo se ha estada refiriendo el proyecto invalucra una reforestacidn en espacios especificos,
por lo que se tendrd una diversidad (especies) vy abundancia {individues) como parte del
proyecto de landscape o paisaje, misma vegetacidon gue se pretende sea con ejemplares de la
regién y pueda propiciar el establecimiento de fauna como lo son aves y pequefios mamiferos.
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Etapa de Qperacion

TABLA 4. IMPACTOS NEGATIVOS ETAPA DE CPERACION.

IMPACTOS NEGATIVOS

Fuente de Cambio (Actividad) | Recurso .. Perturbacién.. | VIM:
_ limpactado| (mpacto) |
Calidad de agua
Presencia de personal, trabajadores, AGUA (descarga de - 43
huéspedes vy visitantes. aguas residuales)

Para la determinacidn de estos impactos se partio de:
o La presencia de personal conlleva la generacién de aguas residuales.
Estimacidn:
+ Numero de huéspedes: 576.
e« Namero de empleados: 173.
s Porcentaje de Gasto medio: 80 % .
+ Maximo esperado de personas diarias: 749,
e Total de litros diarios: 190,100.0 lis/dia.
« Litros diarios aguas negras: 152,080 lis/dia.
¢+ Gasto medio de aguas negras: 1.76 lps
¢ Gasto minimo de aguas negras: 0.88 Ips.
» Coeficiente de Harmon: 3.88 ips.
s Gasto maximo de aguas negras: 6.83 Ips.
» Flujo demandado agua residual: 1.76 lps
e Flujo de agua residual: 6.34 m3/hora
* Total de flujo de agua residual anual: 55,509.20 m3/afio
o Seinstalara una planta de tratamiento con capacidad de 40 lps.
o Eltotal del flujo de aguas residuales pasaran por la planta de tratamiento.
o Ver planos de ingenieria.

Impacto de caracter negative moderados. De intensidad alta, extenso, de momente a corto plazo, |
de persistencia extensa, sinérgicos, acumulativos , de efecto directo , reversibles y recuperables
a mediane plazo, con la posibilidad de implementar medidas de mitigacién, compensacidn y
correctivas.

La generacién de aguas residuales estard en funcién de la ocupacion turistica, sin embargo en
proyecto de ingenierias contempla el disefo de la red de captacidon y conduccién para un
maximo esperado de huéspedes y empleados, asi como una programacién de revisiones,
inspecciones y mantenimiento a las redes de captacion y conduccidén de agua residual hacia la
planta de tratamiento, con lo cual se pretende mitigar el impacto negativo.
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IMPACTOS NEGATIVOS

- Fuente de Cambio (Actividad) - | .- Recurso .|, Perturbacién = = |
o impactade | (impacte) |
Calidad del aire 29
Presencia de personal, {emisicnes) B
trabajadores, huéspedes y ATMOSFERA Ruido. -22 |
visitantes. Olores. - 22 @f{ "

Para la determinacidn de estos impactos se partid de:

o La presencia de personal, trabajadores, huéspedes y visitantes implica la operatividad de
la infraestructura hotelera, amenidades y de servicios.

o La operacion de la infraestructura hotelera y de amenidades implica una serie de
servicios adicionales a los basicos {agua, electricidad, drenaje) tales como lo son los
servicios de hospedaje, restaurantes (preparacién de alimentos y refrigeracidn), roperia,
cuartos de maquinas (para operar sistemas de aire acendicionado), cuartos de filtros ,
dreas de mantenimiento especificos (carros eléctricos), cuartos de residuos, lo que
conlleva el uso de equipos que utilizan combustibles coma Gas Lp, electricidad, gasolina,
diésel, refrigerantes, etc; que producen emisiones a la atmosfera, ruido y olores.

o La principal fuente de emisiones a la atmédsfera serd la quema de combustible para
cacina, como es el caso del gas L.P. Este insumo de servicio serd utilizado en todas las
areas de restaurantes y bebidas.

o La instalacion de los servicios la huésped es paulatina, conforme a la demanda y
ocupacion hotelera, por lo que el consumo de combustibles es de forma gradual.

o El uso de combustibles conlleva una serie de obligaciones normativas y administrativas
conforme a las a cantidades y tipo de combustible a generar.

c Entrada y salida de automotores para el abastecimiento de insumos y/o retiro de

residuos.
o Las emisiones estimadas de gases serdn de acuerdo a la siguiente proporciénpestimada
en Tom eq.:
tesel - - 0.607an
s 5 Tos : . 36 Ten
ig1 34 2645 Ten | 159184 Ton | 2330ETon | 253.367Ton {NOx, HC, 503 PA)
Gasalina .42 Ton
12,778 20.4C Teo 151.28 Ton 26,84 Ton {HC, KO, CO}
1o Lot

o Para los célculos se utilizardn los siguientes criterios:

e Acuerdo que establece {as particularidades técnicas y [as formulas para la
aplicacion de metodologias para el cilculo de emisiones o compuestos de efecto
invernadero, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 03 de Septiembre
de 2075, ‘

s Acuerdo gque esiablece los gases o compuesios de efecto invernadero gue se
agrupan para efectos de emisiones, asi como sus pofenciales de calentamiento,
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publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 14 de Agosto de 2015,

e Factor de emision del Sector Elécirico Nacional correspondiente al 2017, publicade
por {3 Comisidn Reguladora de Energia,

o [Lista de Combustibles 2018 gue se considerardn para idenfificar a los usuarios con
un patrén alto de consumao, asi como los factores para determinar las equivalencias

en términos de barrilas equivalantes de petriieo

s Calculadora de emisiones del Registro Nacional de Emisiones (RENE) version 7.0
aplicable para el reporte 2019.

L ]
Se consideraron las siguientes equivalencias sugeridas en un consumo hase de 1000
o MWh:

litros, kilogramos

Sk GRTEEEE

ittty

Lo

AR X SR
e AR 1 ) TR
Samrry mamidnn Garratng Am et TN BN L .5 B
P T ER i R JETE
. " e 1F £ Ry
RRTREE oy i it
sl % 8056
i} B = 507 P
Etsigrnaniy
S-485% Eg, gy 08 RS TR
5 L3k &g e e O
LA Aeizits Bt i L i g i

Se considerando que para ese cdlculo de referencia se considerd una cantidad de 1000, tenemos
gue por cada unidad se espera generar las siguientes cantidades:

it S8 | tamums | unidedar | €0201) Lo m é O] coRim | WORIM | o g oo
CaswiTe o orargia 1 WD 0a27 i 053F
e thesal 1 L 814 T I @ 2518 423 o1
predRIsTREn WOTIRE e
e Tupsles Mideles Saolics
Brgrmsiyn 1 L 1084 ] G 2088 ety 3531
figses ¥ L 2.834 [ a T.E1L G0 SR
Combasthies Gas L 1 L 2547 [ o LEAT 000 o.001
fugnier Ty Lafiz L ix 1623 o 2 1637 0.045 jpfe]
Corlatn H XL LTI g 0 3304 031 23183
R-438 1 iy T 1D 3 5 i a 058545
- RATEA 1 ¥g EEE [} 0 o 3 32423
R 1 55 B u 0 0 G D 31923
1 [ B o o 0 0 ) 1300
FTA Apriti | 1 md i i i 0 o g i

Con todo lo anterior y basados en calculos de emisiones realizados en ctras instalaciones de la
promovente y considerando una operacion completa de las instalaciones tenemos las siguientes
cantidades esperadas, pudiendo variar cenforme a ia temporalidad o demanda de servicios:
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Conezoto de emisidn Sub conoepro Cansume Uﬂidadu ozm NOX [T | Ca N L0z {11 NOX{T £Ha {11 Otros GEIS
Consurma de energia Recbodeluz | SOO88.712 [ 26356.752 i 26386.752
CombustiGn interna en Diesal ! 6000 L 2,600 0.050 0.000 0.000 0.000 0.000
fuentes maviles Gaselina Premiun | 33653.443 L 70,129 2008 0.0I5 70,129 2145 0.708
Dicse] 19257.070 L 54.184 0.000 8002 54.184 0216 2062
Combustibies foemtes Rias Gas P 1197230.059 L 1971857 [ 0021 | 1971857 | 0838 0875
Lefiz 21320.00C kg 343580 £.001 0008 34550 0327 0259
Carbén 11683.333 Kg 33602 0.001 0069 35602 03565 1830
R=i35 18.517 Kz 0.000 £.000 Q.000 C.000 0.000 0.000 38.543
Refrigarantes e 325,150 Kg 0.000 o0.000 o000 0.000 0000 0.000 1297.773
R-A30A 78 ¥ 0000 C.0o0 0.000 0.000 0.002 0.000 7377
R-1Z44 18.917 Kg £.060 0000 o000 C.000 0000 0.000 24592
FTA Agrébica Normal ] 0.000 m3 £.000 o000 | op00 0.000 o000 | o000

Las emisiones son de efecto localizado y de manifestacion periodica. Se reconoce que las
emisiones a la atmdsfera, aun cuando son dindmicas en la atmdsfera, se consideran como
impactos relacionados con el cambio climatico global.

Por otra parte, el ruido emitido, aungue si relevante por el impacto generado, se considera fugaz,
pues estid en funcién de la operacidn de los equipos en operacion y/o algin otro elemento del
pargue que pueda sumar decibeles al 4rea.

Finalmente, los olores, como otro elemento de impacto hacia el recurso aire, estaran presentes
debido a la preparacidn de alimentos. Sin embargo, estas areas estaran en zonas gue permiten el
desarrollo de estas actividades y su operacidn sera de acuerdo a la demanda.

IMPACTOS NEGATIVOS

Perturbac:on el

Fuente de Camhio (Act ' dad) _
' ; lmpaciado (Impacto)

Presencia de personal, trabajadores,
huéspedes y visitantes.

Mantenimiento de l[a infraestructura
construida.

Mantenimiento de maquinas y equipo
de apoyo y servicios.

Contaminacion.
SUELD {(generacion de
residuoes)

Para la determinacion de estos impactos se partié de:

o Presencia de personal: generacidn residuos sanitarios y residuos solidos urbanos.

o Presencia de huéspedes y clientes: generacidn de residuos sanitarias y sdlidas urbanos
como resultade del consumo de alimentos y objetos de entrenamiento desechables.

¢ Diversos insumes para operacian del futurc desarrollo, los cuales tras su uso generaran
residuos organicos o de manejo especial.

o Derivado del mantenimiento de magquinaria y equipo de las distintas dreas, se generaran

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SADECY
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residucs con caracteristicas de manejo especial y peligrosa.

o  Derivade del mantenimiento de la infraestructura construida, se generaran residuas con
caracteristicas de maneja especial y peligroso.

o La generacién de residuos estd en funcion de la ocupacion y demanda turistica, pudiendo
incrementarse en las temperadas vacacionales "altas”.

o  Se considerd el siguiente tratamiento:

Separacion primaria v secundaria y
valorzacion. Los no reciclables seran
Sdlidos urbanos inorgdnicos dispuestos por medio de servicio

contratado gue expidan oz manifiestos
correspondientes,

Seran separados desde su origen y
enviados a compostaje, los residuos que
$Glides yrbanos argdnicos no regnan las condiciones adecuadas para
compostaje, seran enviados ¢ disposicion

final mediante servicios contratados.
Separacidn primaria y secundaria
conforme al plan de manejo de residuos
peligrosos, receleccion y disposicidn final
por medio de un gestor externg
autorizado ante [a SEMARNAT v que
expida 1os manifiestes correspondientes,

Residuos peligrosos

1632 [IMPACTGCS POSITIVOS

rrd T

e pre, on ge

TABLA 5. IMPACTOS POSITIVOS ETAPA DE PREPARACION.

IMPACTOS POSITIVOS

~ FuentedeCambio | Recurso |  Perturbacion |
Af =
Rescate de Flora y Fauna FLORA Yy jiitea:s[?dna: § ¥
y ' VEGETACION —
Abundancia. 4]

Para la determinacion de estos impactos se partio de:
o El programa de rescate de flara, conlleva la reubicacién de los ejemplares en areas
destinadas para reforestar u ajardinar.
o El programa general de reforestacion incide de forma directa al nimero de especies e
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Impactos de caricter positiva, moderados: De intensidad alta, de extensidn generalizada, de
momento a corto plazo, sinérgico y acumulativas.

individuos, esto es a la diversidad abundancia de flora.

La vegetacidn que colocarse fungird como parte integral y de belleza escénica deal
Landscape o paisaje, del proyecto

La vegetacion {elementes arhdreos) amortigua ondas sonoras, reduciendo ios niveles
de ruida.

L.a vegetacién reduce la intensidad de luz.

La vegetacidn (elementos arhdreos) filtran el aire calido al cruzar su copa; sombrean
paredes, patios, techos etc, por lo que refrescan el ambiente.

La vegetacion (elementos arboreas) contribuyen a ta limpieza del aire, ya que sus hojas
retienen particulas contaminantes.

La vegetacién, por medio de la fotosintesis ayuda en la captura de carbono, con lo que
contribuyen a disminuir el calentamiento global.

La vegetacidn crea nichos y ambientes que sirven para proteger la rigueza y diversidad
de formas de vida. Saon el habitat y fuente de alimento de muchas especies de animales
como; aves, ardillas, lagartijas e insectos.

IMPACTOS POSITIVOS

“Perturbacion
_ (Impacto)

Rescate
despalme. (recreativo y cultural).

TERRITORIO - Uso de suelo 45

de materiales de

o
=}

Impacto positivo que tiene que ver con las ventajas y beneficios que otorga el funcionamEto,
aperacién y el sostenimiento de un desarrallo turistico tematice como lo es el Valley of Water
propuesto en el presente estudio.

Para la determinacion de estos impactos se partié de:

Ocupacion temporal de superficie.

Se plantean actividades recreativas en dreas con atracciones turisticas convergiendo
en el sitio de proyecto dreas verdes, aire limpio, seguridad, para el disfrute 4 al aire
libre de &reas verdes reforestadas y ajardinadas espectaculares, juegos acuéticos,
haciendo de la superficie propuesta un espacio nuevo medidtico propio de la demanda
turistica actual.

La tematizacidn del desarroll afrecera nuevos espacias de preferencias de mercado
de huéspedes y visitantes.

El parque ofrecerd una nueva oferta en términos de diferenciacién para extender atn
mas la estadia huéspedes y visitantes.

Se mejorara sustancialmente la imagen del sitio propuesto, creard nuevas formas u
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eportunidades comerciales locales y regionales, atrayendo inversidn.

c La tematizacién del desarrollo es una oportunidad para extender el uso de nuevas
tecnalogias aplicada a actividades recreativas.

— Con la afluencia de visitantes se impulsara a las empresas de transporte terrestre
locales si como el aéreo par la cercania de aeropuerto Gustavo Diaz Ordaz.

Impactos de caracter positivo moderados: De intensidad meda a alta, de extensidn generalizada,
de momento a corto ptazo, sinérgico y acumulativos.

TABLA 4. IMPACTOS POSITIVOS ETAPA DE CONSTRUCCION.

IMPACTOS POSITIVOS

+ Fuente de Cambio . | Recurso ;

o (Actividad) | Impactado’|

Compra vy renta de

materiales, equipo e

insumos. _ AGUA Obstrucciéz:n tc.amporat de
Trazo y adecuacian de escurrimientos.
espacios para areas

verdes y jardines.

Para la determinacién de estos impactos se partié de: )

o El programa general de reforestacién incide de forma directa en gran parte de la
superficie del proyecta.

o La superficie reforestada y dreas verdes incide directamente en la captacidn e infiltracion
de agua superficial.

o La vegetacidn que colocarse fungird como parte integral y de belleza escénica del
Landscape o paisaje, del proyecto.

o Elproyecto conlleva obras de captacion y conduccién pluvial hacia los canales artificiales
y dreas verdes, propiciando la infiltracion.

o E! mantenimiento de los espacios verdes y obras de captacidon y conduccian pluvial
generan empleos y oportunidades comerciales para la compra de insumos y materiales.

Impactos de cardcter positivo moderados: De intensidad media, de extensién parcial, de momento
a corto plazo, sinérgico vy acumulativos.
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Fuente de Camblo o

IMPACTOS POSITIVOS

Recurso

P:e‘rtu;"ba.cion (Impactg) e

(Actmdad) impactado
Perdida de cubierta Vegetal
(naturatidad). PAISAJE Trazo y adecuacion de
Aspectos estéticos. espacios para areas verdes
Abundancia FLORAY Y jardines.
| VEGETACION

<

Para la determinacion de estos impactos se partié de:

El programa de rescate de flora, conlleva la reubicacién de los ejemplares en areas
destinadas para reforestar u ajardinar.

Ei programa general de reforestacion incide de farma directa al nimero de especies e
individuos, esto es a la diversidad abundancia de flora.

La vegetacion que colocarse fungird como parte integral y de belleza escénica del
Landscape o paisaje, del proyecto

L.a vegetacion (elementos arboreos) amortigua ondas sonoras, reduciendo los niveles de
ruido.

lLa vegetacidn reduce la intensidad de luz.

La vegetacién (elementos arbdreos) filiran el aire célido at cruzar su copa; sombrean
paredes, patios, techos etc, por lo que refrescan el ambiente. _

La vegetacidn (elementos arbdreos) contribuyen a la limpieza del aire, ya que sus hojas
retienen particulas contaminantes.

La vegetacidn, por madio de la fotosintesis ayuda en la captura de carhong, con lo que
contribuyen a disminuir el calentamiento global.

La vegetacidn crea nichos y ambientes que sirven para proteger la rigueza y diversidad de
farmas de vida. Son el héabitat y fuente de alimente de muchas especies de animales
comao: aves, ardillas, lagartijas e insectos,

Impactos de caracter pesitive, moderados: De intensidad alta, de extensidn generalizada, de
momento a corto plaze, sinérgico y acumulativos,

IMPACTOS POSITIVOS

: Fuente de _Camblo : . o
4 T I I Perturbacmn !m acto o :
(Act:v:dad) | Impactado | ( P ) |
Presenc;a de personai Generacnon de empleo
Compi.‘a y rer.ata de ECONGMICO . .
materiales, equipa e Oportunidades comerciales.
insumos.
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Construccion de
s 25 | CO
edificaciones y acabados. o
Construccion de amenidades ’
. .. Z5 | CO
y areas de servicios. _

Accesibilidad a servicios de

Presencia de personal SEGURIDAD salud. (IMSS) 3
P ) SOCIAL Accesibilidad a s vivienda 23
{(INFONAVIT).

Todoe proyecto para su desarrollo y ejecucién requiere de trabajadores lo que a su vez generara
una inercia de contratacion de dicho personal, ya sea directamente por contratistas o
indirectamente subcontratistas (por empresas tipo outsourcing). En la etapa de construccién es
cuando mayor flujo de personal se tendra, por lo que se generaran empleos temporales en su
mayaoria y definitivos de aquellas persanas que se incorparardn en la etapa de funcionamienta.

Para la determinacion de estos impactos se partié de:

o El proyecto para su ejecucidn requiere de diferentes puestos de trabajo, desde
trabajadares de la construccidn, ingenieros técnices especializados residentes
supervisores, entre otras, mismos que se contrataran segln su tarea y programa de
trabajo ya sea de forma témporal, eventual o permanente.

o Todo empleo, por normatividad, canlleva el dotar de prestaciones que repercuten en la
seguridad social de las personas,

o El proyecto requiere de personal técnico e insumoas especializados o cual generara
opartunidades comerciales para empresas locales proveedoras de magquinaria, equipo,
insumas y recurso humaneo calificado,

o Las aportunidades comerciales generaran beneficios a empresas y personal local, coma
ta es de forma indirecta la generacion de empleo.

o Cada empleo temporal o permanente directo o indirecto conlleva, de zcuerdo a la
legistacion mexicana, la dotacién de sequro y acceso a créditos como lo es el del
INFONAVIT y Seguro Social, con lo que a su vez se genera un impacto en la seguridad
social de cada persona empleada.

¢ Los acabados de los edificios y amenidades requieren tanto de personal calificado como
de insumos y materiales especificos, propiciando oportunidades comerciales.

e Con la afluencia de visitantes locales y extranjeros se impulsara a las empresas de
transporte terrestre locales y el aéreo par la cercania de aeropuerto de Puerto Vallarta.

o El proyecto Valley of Water ofrecera una nueva oferta en términos de diferenciacién para
extender aln mas la estadia huéspedes y visitantes, lo que impulsara la visita de estos al
destino de Puerto Vallarta.

La proyeccidn del proyecto Valley of Water define la magnitud del desarrollo turistico. En este
sentido, se preve que la intensidad serd muy alta en cuanto a las oportunidades comerciales
tanto en la etapa de construccidn y operacion det Valley of Water. La extensidn sera total, pues
las adecuaciones se llevaran a cabo en toda la extension del terrens. Aungue el analisis de este
impacta hace referencia a dos etapas, los momentos de (as oportunidades comerciales seran a
corto plazo, es decir, practicamente seran inmediatos una vez gue se inicie con la etapa de
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construccién y operacidn del proyecto.

Se considera que este impacto positivo serd del tipo sinérgico pues las oportunidades
comerciales al incidir directamente a la economia, otros sectores de la regidn se verdn
beneficiados. Por lo gue son considerados como efectos directos e indirectos, con una
periodicidad variable en magnitud, pero constante a lo largo del tiempo.

ETAPA DE OPERACION . - -

P'ertuﬂrbacién

Recurso
Fuente de Cambio (Actividad
(A ) Impactado {Impacto)
Mantenimiento de la infraestructura
construida.
Mantenimiento de maquinas y equipo de Obstruccidn
apoya y servicios. AGUA temporal de
Mantenimiento de areas verdes. escurrimientos.
Aplicacion del programa de vigilancia
ambiental.
tenimiento de a .
Mar? enllr’nlen o de areas verdes - . Calidad del aire
Aplicacion del programa de vigilancia . .
. {emisiones)
ambiental.
Mantenimiento de areas verdes,
Aplicacién del programa de vigilancia | ATMOSFERA Ruido
ambiental.
Mantenimiento de areas verdes.
Aplicacién del programa de vigilancia Olores
ambiental.
Mantenimiento de areas verdes, Perdida de
L. . . cubierta
Aplicacién del programa de vigilancia
biental vegetal
am ) {naturalidad).
Mantenimiento de la infraestructura PAISAJE
construida.
- n Aspectos
Mantenimiento de areas verdes. ...
- — — - esteticos.
Aplicacion del programa de vigilancia
ambiental.
Mantenimiento de dreas verdes. FLORAY Abundancia
Aplicacion del programa de vigilancia FAUNA Diversidad
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ambiental. | Naturalidad |40 [M

El programa de vigilancia ambiental surge como una necesidad para garantizar el cumplimie
de ltos principios ambientales, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacidn de impacto
ambiental.

A su vez del Programa Ambiental se desprenden los siguientes subprogramas:
o Programa de rescate y reubicacion de fauna,
Programa de mantenimiento preventive y monitoreo de maguinaria y equipo de
combustién.
Programa de manejo de residuos peligrasos.
Programa de manejo de residuos de manejo especial.
Programa de manejo de residuas de construccién y demolician.
Programa de educacian ambiental, dirigide a colaboradores y visitantes externos.
Programa de revegetacion reforestacion).
Programa de manejc de indicadores post-aperacién para el consuma de electricidad agua
potable
o Programa de monitorec y seguimiento {control administrativo).

O 0 0 0 0 o0

Cada subproegrama va encaminado a la realizacién de acciones a faver del ambiente tanto de
efecto directo en sitio del proyecto como de efecto indirecto y encaminado a realizarse en todas
las etapas de construccion y operacién del proyecto, por lo que repercuten de manera positiva y
significativa en todas los componentes e indicadores ambientales y socioecondmicos del proyecto.

Para el monitorec y seguimiento la promovente contara con el respalde de personal
especializado en asuntos de medio ambiente y seguridad e higiene responsables de dar el
seguimiento correspondiente al proyecto y encargado especificamente para vigilar la obra desde
sus inicies e irla reforzando duranie la etapa de operacidn para que no existan condiciones de
incumptimiento de las acciones y programas planteados.

1.6.3.3 IMPACTOS RESIDUALES.

El objetive del presente apartado es valorar los impactos residuales, los cuales son
entendidos como los impactos que permanecen en el ambiente adn después de haber
aplicade medidas de mitigacidn. Para este fin, es necesario tener presente el concepio de
externalidades, el cual es definido por la European Commission (2003) como las
actividades sociales o econdmicas de un grupo de personas que tienen un impacto sobre
otro, y cuyo dicho impacto no esta tomado en cuenta por el primer grupo.

A continuacidn, se describen las caracteristicas de los impactos considerados como
residuales:

TABLA | 36- IMPACTOS RESIDUALES,
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La aplicacion de agroquimicos en las areas verdes
durante el mantenimiento de los jardines y areas
verdes puede generar la persistencia de algunas
sustancias que pueden representar un dano hacia
las personas. Estas sustancias pueden ser

transportadas por medio de agua subterranea

(percolacidn) o de forma superficial (arrastre y
lavado) hacia rio; en este sentido, se dice que tienen
un efecto residual.

La promovente tiene la experiencia del uso de
agroquimicos amigables con el medio ambiente, de
baja residualidad y persistencia y autorizados por la

Comisién Intersecretarial para el Cantrol del

Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y

Sustancias Tdoxicas. CICOPLAFEST. (Comision
formada por la Secretarfa de Salud, Secretaria de

Agricultura y Ganaderia, Pesca y Alimentos,
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales y la Secretaria de Economia).

Emision de gases efecto
invernaderao.

Si bien, estos gases no persisten en el sitio del
proyecto, se tiene como consecuencia una
acumulacidn generalizada en el planeta.

Por lo que el presente proyecto se ajustara a los
programas de ahorro de consumo energético para
minimizar la posibte residualidad de estos gases en
el entorno del cambio climatico.

Generacidn y disposicion de
residuos.

La generacion de residuos de todo tipo y
consecuente disposicion genera la demanda de
grandes espacios, siendo por lo general, superficies
previamente autorizadas en materia ambiental, sin
embargo se combinan en estos espacios las
cantidades generadas por todo tipo de industrias
pudiéndose acumular grandes cantidades de
residuos y crear impactos negativos al ambiente.
Esta residualidad se dard de forma indirecta al no
manifestarse directamente en el sitio del proyecto.

RGL ARRENDADORA DE INUEBLES, SAABE C.V

RESGLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20

-89




MODIFICACION
WATER PARK

Sin embargo se cumplira con la debida trazabilidad
de manejo interno y externo administrativo
(permisos y autorizaciones).

1.7 CONCLUSIONES

La presente modificacion parcial a proyecto esta destinada a las obras descritas a detalle
a lo largo de este documento. Cabe destacar que las modificaciones aquif planteadas se
derivan de la necesidad de la promovente por mantenerse competitiva en el mercado
turistico que demanda de la constante renovacion en los servicios que oferta a un sector
cada vez mas exigente en la busqueda de atracciones y espacios de recreacion y
esparcimiento, de alta calidad y bajo estadndares internacionales.

El proyecto en general, significa una reduccion de [a superficie tanto desplante,
construccion y cantidad de llaves.

Finalmente, la naturaleza del proyecto se mantiene, planteandose exclusivamente
cambios de disefio y recohﬁguracién del proyecto. A manera de conclusion se integra una
tabla resumen de las obras que conforman todo el proyecto, incluyendo las amenidades
previamente autorizadas y las solicitadas.
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TaBLA k. 37- AREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO WATER PARK.

Construccion

Edificio 1 1 3,611.04 19,528.85 3,611.04 19,528.85 |~
Edificio 2 1 9,046.87 | 4238825 | 9,046.87 4238825 |
Edificio 3 1 3,611.04 19,528.85 19,528.85 |~

Andadores 37,958.99 1,905.42
Vialidad 762.08

Ingreso -- -- -- --

Ingresao 1 1,594.40 620.00 1,.594.40 620.00
Taquillas i 583.83 583.83 583.83 583.83

Retail 1 583.83 583.83 583.83 583.83

Modulo de toallasy | -, 86.44 86.44 b6.44 66.45 |7
Rio Lento 1 11,060.12 11,606.12

Alberca de olas 1 8,370.77 586.83 8,370.77 586.83

Racing slides 1 1,094.99 -- 1,094.99 --

Person slides 1 1,283.35 -— 1,238.35 -
Kids/family slides 1 1,074.23 - 1,874.23 -
gi;izup::ce 1 1,923.29 - 1923.29 -

Surf house 1 1,127.76 -— 1,127.74 -

Tots spray pads 1 748.84 _ - 748.84 -

Ride up conveyor 1 1,488.78 - 1,488.78 -

Chorros de agua 1 31416 - 31416 -~

Spa Zona A 4 63.18 -- 252.72 - P
Spa Zona B 1 680.62 - 380.62 - /!
F&B Qutlet 4 75.96 303.84 303.84 303.84 //
Cabaiias VIP 61 1,614.67 9168.34 1,614.67 //
Signature 2 655.93 1,311.86 1,311.84 1,311.84 //
Retait Village 23 9.59 470.58 220.57 470.58 e
? e vestidoresy |4 417.99 417.99 417.99 ey |
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PTAR 1 2030.00 2030.00 2030.00 2030.00
Patio de maniobras 1 - - - -
Almacén 1 - - — -
Embarcadero 1 128.91 -~ 128.91 -
Edificio de
servicios 1 2,611.36 2,709.16 2,611.36 2,7(1?”:_1‘;
Muro de proteccidn 1 656,84 - I
TOTALES 18 - -—
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