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.- GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1 Datos generales del proyecto

I.1.1 Nombre del proyecto
CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE”

[.1.2. Ubicacioén del Proyecto.

El proyecto por desarrollarse se ubica en calle Miramar numero 805, colonia El Cerro, Puerto
Vallarta, Jalisco, en un terreno urbano con una superficie de 1,014 metros cuadrados de
superficie, el cual contenia una construccién de casa-habitacién unifamiliar la cual fue demolida.

Google,Earth /

Figura Nimero 1.- Ubicacion del area de estudlo, fecha de eIaboracnon 05 de junlo “del 2023 fuente: Google>
Earth 2018.

El area de estudio, donde se pretende desarrollar el proyecto habitacional denominado
Construccion de Departamentos: “Artwalk Residence” cuenta con una superficie total de
1,014.0 metros cuadrados de acuerdo con el Plano Topografico y las escrituras de la
propiedad anexos en forma digital (formato PDF) e impreso. El area por desarrollar se ubica
colindando al Noreste con propiedad privada en 30.20 metros, al Sureste 35.29 metros con la
calle Miramar, al Suroeste 32.43 con la calle Pipila y al Noroeste 27.20 metros con propiedad
privada.
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El area de estudio no corre riesgo de estar sujeta al oleaje de tormenta y a procesos erosivos
ocasionados por el agua maritima en eventos climaticos extremos como podria ser un huracén,
tormenta, oleaje muy intenso, etc. Lo anterior por su distancia relativamente alejada del Océano
Pacifico el cual se ubica en su parte mas cercana con el proyecto a una distancia en linea recta
de 337.77 metros lineales, el proyecto tampoco se encuentra cercano o sobre algun
escurrimiento fluvial perenne o intermitente importante.
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Figura Numero 2.- Distancia del area de est

2023, fuente: Google Earth 2018.

udio con respecto al océano, fecha de elaboracion 05 de junio del

[.1.3. Duracion del proyecto

El proyecto de estudio esta planeado para construirse en un periodo de dos afios (24 meses),
durante este periodo se planean llevar a cabo las tres etapas en que se divide el proceso de
construccion (preparacion del sitio, construccion e inicio de la etapa de operacion y
mantenimiento), una vez terminada la obra, el desarrollo habitacional tendra una vida util
indefinida ya que se le dara mantenimiento constante a los departamentos para evitar que se
deterioren a causa de los fendmenos de intemperismo fisico y quimico y dafios ocasionados por
el funcionamiento normal del edificio.

CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE” Pégina 2
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Tabla 1.- Periodo de construccién previsto. Meses

ETAPA | CONCEPTO

Retiro de arbol
de mango
Despalme y
trazo del

1 proyecto

Nivelacion y
compactacion

Excavacion
Cimentacion
Estructura de
concreto

Construccion

Albafiileria

2 Instalaciones

Acabados y
pintura
Limpieza
general

3 Operacion y
mantenimiento

.2 Datos Generales del Promovente

1.2.1. Nombre o Razon Social, del Promovente.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del Promovente (RFC).

1.2.3. Nombre y cargo del Apoderado Legal.

1.2.4. Direccion del Promovente para recibir u oir notificaciones

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE” Pigina 3
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[.2.5 Nombre Del Responsable Técnico Del Estudio de Impacto Ambiental.

Domicilio para oir y recibir notificaciones:

CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE” Pégina 4
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO

II.1. Informacién general del proyecto.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto habitacional denominado Construccion de
Departamentos: “Artwalk Residence”, consta de una superficie de 1,014 metros cuadrados, en
el cual se ha proyectado construir un edificio con soOtano-estacionamiento y tres niveles
habitacionales ademas de Roof garden. En el sétano estacionamiento se ubicaran 11 cajones
de estacionamiento, ademas de una cisterna y escaleras y acceso a los elevadores, en la
Planta Baja, primer nivel y segundo nivel se construirdan siete departamentos en cada uno de los
niveles, en el Roof Garden se ubicaran dos albercas, asoleaderos, bafios y gimnasio.

Tabla 3.- Cuadro de Superficies general.

Nivel area total:
Estacionamiento | 393.01
Planta Baja 742.89
Primer nivel 669.06
Segundo nivel 669.06
Roof Garden 282.15
Total 2,756.17 m?

Tabla 4.- Cuadro de Superficies Estacionamiento.

Estacionamiento 347.33 m2
Cisternas 18.10 m2
Circulaciones 27.58 m2
Total | 393.01 m2

Tabla 5.- Cuadro de Superficies de la Planta Baja.

Zonas privativas | Interior | Exteror

Departamento 001 48.01 m2 | 27.34m2
Departamento 002 £3.55 m2 2777 m2
Departamento 003 80.19 m2 11.69 m2
Departamento 004 51.50 m2 0.00 m2

Departamento 005 84.32m2 | 49.06 m2
Departamento 006 70.31 m?2 25.46 m2
Departamento 007 42.81 m2 33.92m2

Total | 440.69 m2 [ 175.24 m2
Exteriores PB 347.48 m2
Circulaciones 126.96 m2
Total | 474.44 m?

CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE” Pégina 5
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Tabla 6.- Cuadro de Superficies del Primer Nivel.

Zonas privativas | Interior | Exterior
Departamento 101 32.70m2 | 33.61 m2
Departamento 102 63.60 m?2 2777 m2
Deparfamento 103 80.73 m2 34.75 m2
Departamento 104 50.51 m2 | 0.00 m2
Departamento 105 81.31m2 | 26.15m2
Deparfamento 104 464.24 m2 1579 m2
Departamento 107 40.12 m2 30.33 m?2
Tofal [ 420.21 m2 | 168.40 m2
Exiericres 0.00 m2
Circulaciones 80.45 m2
Total | 80.45m?2
[Area Total de Terreno [1.013.84 m?2]
[Total zonas privativas [1.281.11 m2]
[Total Circulaciones [ 373.94m2]
[Total Exteriores [ 347.48 m2|

Tabla 7.- Cuadro de Superficies del segundo Nivel.

Zonas privativas | Interior | Exterior
Departamento 201 39.70m2 | 33.41 m2
Departamenio 202 63.60 m2 27.77 m2
Departamento 203 80./73 m2 J4.75 m2
Departamento 204 50.51 m2 | 0.00 m2
Departamento 205 81.3lm2 | 26.15m2
Departamenio 206 64.24 m2 15.79 m2
Departamento 207 40.12 m2 30.33 m2
Tofal [ 420.21 m2 | 168.40 m2
Exteriores 0.00 m2
Circulaciones 80.45 m2
Total | 80.45 m?2

Tabla 8.- Cuadro de Superficies del Roof Garden.

Gimnasio 47.28 m2
Bafios 22.45 m2
Albercas 153.92 m2
Circulaciones 58.50 m2
Total [ 282.15 m?

CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE”
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llustracion de la planta Sétano-estacionamiento
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Descripcion Planta Baja.

A

Figura Numero 4.- Planta Arquitectonica Planta Baja, Fuente: Plano Arquitectodnico.
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llustracion de la Planta Nivel 1
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Figura No 5.- Planta nivel 1, Fuente: Plano Arquitectdnico.
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llustracion Planta arquitecténica nivel 2
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Figura Numero 6.- Planta arquitectdnica nivel 2, Fuente: Plano Arquitectdnico.
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llustracion de la Planta arquitecténica Roof Garden
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Figura Numero 7.- Planta arquitecténica Roof Garden, Fuente: Plano Arquitectonico.
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Descripcion Planta arquitecténica fachada principal.

T

//////%%/// ”/ ; .

Figura Numero 08.- Plano Fachada Principal. Fuente: Plano Arquitectonico.

Descripcion Planta arquitecténica Vista Posterior.
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Figura Numero 09.- Plano Fachada Posterior. Fuente: Plano Arquitectonico.
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11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto de estudio se proyecta desarrollar en un predio urbano donde se ubican dos arboles
frutales (mango y aguacate) introducidos, de los cuales uno de ellos se integrara al proyecto y el
otro sera removido previa autorizacidn municipal una vez que se haya realizado el tramite, el
pago de derechos y la compensacién ambiental que la Subdireccion de Medio Ambiente
determine; el predio de estudio cuenta con una superficie de 1,014.0 m? en el cual se ha
proyectado construir un edificio con sétano-estacionamiento y tres niveles habitacionales
ademas de Roof garden. En el sétano estacionamiento se ubicaran 11 cajones de
estacionamiento, ademas de una cisterna y escaleras y acceso a los elevadores, en la Planta
Baja, primer nivel y segundo nivel se construiran siete departamentos en cada uno de los
niveles, en el Roof Garden se ubicaran dos albercas, asoleaderos, bafios y gimnasio.

El proyecto consiste en una obra de construccion independiente, el proyecto no forma parte de
un plan o de un programa de desarrollo, se trata de un desarrollo individual.

1.1.2. Ubicacion y Dimensiones del Proyecto.

El area de estudio, donde se pretende desarrollar el proyecto denominado Artwalk Residence
cuenta con una superficie total de 1,014.0 metros cuadrados y un perimetro de 128 metros
lineales y se ubica en calle Miramar numero 805, colonia El Cerro, Puerto Vallarta, Jalisco.

Cuadro de Construccion:

Tabla 9. Cuadro de Construccién del drea del proyecto de estudio.

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE COORDENADAS UTM
ESTE (X) NORTE (Y) LATITUD LONGITUD

1 475923.11m E 2279214.16 m N 20°36'42.85"N 105°13'51.87"0

2 475931.99 m E 2279239.05 m N 20°36'43.68"N 105°13'51.57"0

3 475961.84 m E 2279229.51 mN 20°36'43.36"N 105°13'50.53"0

4 475951.65 m E 2279195.12mN 20°36'42.24"N 105°13'50.88"0
AREA: 1,014.0 M?> perimetro: 128 M

Sistema de Coordenadas UTM Datum Geodésico WGS84, Zona 13.

Se planea construir una parte del terreno ubicandose la torre o edificio en la zona donde existen
menos arboles grandes, para que los arboles mas representativos puedan ser integrados al
proyecto. El predio de estudio estd conformado por dos terrenos, de los cuales uno estaba vacante
conteniendo un arbol de Mango y el otro contenia una casa habitacion la cual fue demolida y
contenia un arbol de Aguacate el cual sera incorporado al nuevo proyecto. De acuerdo a la
vegetacion presente en el sitio del proyecto y por ubicarse dentro del centro de poblacién del
municipio de Puerto Vallarta y por sus colindancias de zona urbana, se define que este terreno no
es forestal, ya que las especies presentes indican la modificacion del terreno en el pasado para dar
lugar a una actividad econdmica turistica y habitacional.

CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE”
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Figura Numero 10.- Croquis del terreno a construir. Fuente: Plano Arquitectonico.
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CROQUIS DE CONJUNTO: / /

Figura Numero 11.- Planta de conjunto. Fuente: Plano Arquitecténico.

JUSTIFICACION DEL DOCUMENTO.

La presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad Particular para el Proyecto de
construcciéon habitacional denominado: Artwalk Residence busca cumplir con lo establecido en
los Articulos 24, 30, 31, 32 y 33 del Reglamento de Ecologia para el Municipio de Puerto
Vallarta en Materia evaluacién del impacto ambiental y en el Articulo 28 fraccion IX de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y el Art. 5° Inciso Q y R de
su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, aunque este proyecto se inserta en un area
urbana dentro de un Distrito Urbano y su uso de Suelo es urbano y no se tienen condiciones
naturales que entren en el supuesto de ser un Ecosistema o Ambiente costero, se presenta esta
MIA a evaluacién por la SEMARNAT ya que existe incertidumbre por parte de los
desarrolladores sobre la competencia de evaluacion de estos proyectos, por lo que esta MIA se
ingresé a evaluacion en la Subdireccién de Medio Ambiente municipal de Puerto Vallarta y
también en la SEMARNAT delegacion estatal en Jalisco con la finalidad de cumplir con ambas
dependencias.

La vegetacion presente en el area de estudio se caracteriza por estar cubierto principalmente de
dos arboles adultos, uno de la especie de Aguacate Persea americana y el otro de mango
Manguifera indica. De acuerdo con la vegetacion presente en el sitio del proyecto y por ubicarse
dentro del centro de poblacion del municipio de Puerto Vallarta y por sus colindancias, se define
qgue este terreno no es forestal, ya que las especies presentes indican la modificacion del
terreno en el pasado para dar lugar a una actividad econémica turistica y habitacional.
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Al no haber aprovechamiento del arbolado y reiterando que el predio del proyecto se encuentra
cubierto mayormente por especies inducidas. No se establece el Cambio de Uso de suelo de
terrenos Forestales. Lo anterior en referencia el Articulo 7° numero V, XL, XLI, XLV y al Articulo
2 fraccién V del reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable los cuales
citan lo siguiente:

Tabla 10.- ley General de Equilibrio Ecolégico y su vinculacién con el proyecto.

LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE

Instrumento: Vinculacion con el Proyecto:
Articulo 7.- Para los efectos de esta Ley se
entendera por:

V. Cambio de uso de suelo en terreno forestal: [No aplica.
La remocioén total o parcial de la vegetaciéon de los
terrenos forestales para destinarlos a actividades no
forestales.

XL. Terreno forestal: El que estacubierto  por
vegetacion forestal,;

|[El predio No presenta vegetacion foresta
por sus dimensiones y ubicacion.

XLI. Terreno preferentemente forestal: Aquel
que habiendo estado, en la actualidad no se
encuentra cubierto por vegetacion forestal, pero por
sus condiciones de clima, suelo y topografia resulte |El predio se encuentra dentro de esta
mas apto para el uso forestal que para otros usos |clasificacion como zona urbana
alternativos, excluyendo aquéllos ya
Urbanizados.

XLV. Vegetacion forestal: El conjunto de plantas y|EI predio en su totalidad present
Hongos que crecen y se desarrollan en forma natural lespecies inducidas de hierbas anualeg
formando bosques, selvas, zonas aridas nativas e introducidas.
semiaridas, y otros ecosistemas, dando lugar al

desarrollo y convivencia equilibrada de otros

recursos y procesos naturales.

El predio se ubica dentro de la colonia El Cerro, la cual esta totalmente urbanizada y por lo tanto
ya cuenta con los servicios basicos a pie de lote como son las puntas de conexién de Luz y
Agua y vialidades de acceso favoreciendo al desarrollo de la vivienda, el agua residual que se
genere en el desarrollo sera vertida al Sistema de Drenaje Municipal.

Este estudio de impacto ambiental aportara las evidencias suficientes para hacer constar que el
proyecto que se pretende llevar a cabo, en sus procesos, caracteristicas o alcance no causara
una alteracién o modificaciones temporales o permanentes a los elementos del ambiente, ni
rebasara los limites o normas establecidas en materia ambiental.
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1.1.3 Inversion requerida
Para el desarrollo del proyecto se estima una inversion total de 40,000,000.00 desglosada de la
siguiente manera:

Tabla 11.- Inversién requerida estimada por etapas

INVERSION TOTAL
INVERSION REQUERIDA ESTIMADA POR ETAPAS $ 40,000,000.00
ETAPAS % $
PRIMER ETAPA: PREPARACION DEL SITIO 2% 800,000.00
SEGUNDA ETAPA: CONSTRUCCION 96% 38.,400,000.00
TERCER ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO 2% 800,000.00

b) Costos necesarios para aplicar las medidas de prevencion y mitigaciéon

Tabla 12.- Inversién requerida estimada por etapas
Concepto Monto

Medidas de Prevencion $ 100,000.00
Medidas de Mitigacion $ 200,000.00
Total $ 300,000.00

I1.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos
A continuacion, se enlistan los criterios considerados para la seleccion del sitio del proyecto, los
cuales abarcan aspectos ambientales, técnicos y socioeconémicos:

1.- Ubicacion cercana a desarrollos turisticos ubicados en la zona urbana del municipio de
Puerto Vallarta.

2.- Ubicacién en un corredor turistico- urbano.

3.- La factibilidad de servicios urbanos (energia eléctrica, agua).

4 - Accesibilidad (vialidades consolidadas).

5.- El uso de suelo obtenido para el predio no interfiere o afecta las actividades que se
desarrollan en las colindancias de este.

6.- Existe factibilidad legal de acuerdo con la revision de todos los instrumentos normativos
estudiados.

7.- No se realizan actividades altamente riesgosas en la zona que pudieran poner en riesgo a
los empleados y Visitantes del establecimiento comercial.

8.- El predio donde se pretende la construccién del proyecto no forma parte de ninguna area
natural protegida.

El predio del proyecto al ubicarse dentro de una Zona urbana ya constituida y en operacién en
el Municipio de Puerto Vallarta, cuenta con los servicios requeridos para su adecuado
funcionamiento como vialidad de acceso, servicio de agua potable, drenaje, red de energia
eléctrica hasta el pie del lote subministrada por la CFE, linea telefénica, red telefonica y sistema
de recoleccion de residuos sélidos por parte del Municipio. El servicio de desecho de aguas
residuales se hara directamente al sistema de drenaje municipal.

CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE” Pagina 17



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTA PROYECTO: ARTWALK RESIDENCE
&

ARTWALK

a) Superficie total del predio

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto de estudio presenta una superficie total de
1,014.00 m2de acuerdo con el plano topogréafico, donde se proyectara el desarrollo habitacional
denominado Artwalk Residence.

b) Superficies en afectar con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto, por el
tipo de comunidad vegetal existente en el predio (selva, manglar, tular, bosque, etc.).

El predio por ubicarse dentro de una zona urbana edificada y poblada, cubierto con vegetacion
arborea (dos arboles), se removera el arbol de aguacate, el cual se vera afectado por el
desplante del edificio, previa autorizacion del departamento de medio Ambiente municipal y de
la SEMARNAT.

11.1.5. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y colindancias:

El uso actual del suelo y vegetaciéon en la zona del proyecto, segun el mapa Digital de México
INEGI V6 es: Zona Urbana.

El Tipo de Vegetacion en el area de estudio segun INEGI estad catalogado como vegetacion
sometida a manejo agricola, pecuario y forestal, sin embargo; la zona de estudio presenta
también especies indicadoras de alto disturbio debido a la cercania con desarrollos y con la
zona urbana de la colonia EIl Cerro.

La vegetacion presente en el area de estudio corresponde a pastos inducidos y arboles frutales
y tipicos de la zona, no se identificaron ejemplares que se encuentren clasificados en la Norma-
059-SEMARNAT-2010-PROFEPA, En alguna Categoria de Riesgo.
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Con base en lo dispuesto en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano publicado en la
Gaceta Municipal en la fecha de 24 de diciembre del 2020, afio 3, numero 18, tomo 01 y
registrado ante la unidad departamental del registro publico de la propiedad y de comercio con
sede en Puerto Vallarta, Jalisco en la fecha de 23 de abril del 2021 y al plan parcial de
desarrollo urbano denominado “Distrito Urbano 8”, publicado en la Gaceta Municipal en la fecha
de 24 de diciembre de 2020, afio 3, numero 18, tomo 02 y registrado ante la unidad
departamental del registro publico de la propiedad y de comercio con sede en Puerto Vallarta,
Jalisco en la fecha de 23 de abril del 2021; el predio se localiza en el Distrito Urbano 8.
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Figura No. 13. Ubicacién del Distrito 8 con respecto al Centro de Poblacién. Fecha: 07/06/2023. Fuente: Plan

Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 8.
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De acuerdo con el Dictamen de Trazos Usos y Destinos Especificos nUmero 2493/22 de fecha
23 de mayo del 2022, otorgado para el proyecto de estudio por parte de la Direccion de
Planeacion Urbana y Ecologia, el area de estudio se clasifica de la siguiente manera:

Area: Urbanizada AU / H2 (4) Col. El Cerro
Uso: Habitacional Bajo

Habitacional Bajo (H2): las zonas donde predomina el uso habitacional en cualquiera de sus
modalidades; vivienda aislada, vivienda unifamiliar o vivienda plurifamiliar; bajo un esquema de
densidad baja o basica, dinamica o cambiante, en un rango de demanda de un nucleo barrial,
interactuando con otros usos y actividades compatibles que complementan la actividad
habitacional como comerciales, de servicios, de trabajo, de recreacion, equipamiento publico,
espacio publico, movilidad, en acciones de conservacion, acciones de crecimiento y acciones
de mejoramiento con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y que no representan
molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad circundante cumpliendo siempre con lo
permisible en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Areas urbanizadas: son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida
normal del centro de poblacion, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion
del ayuntamiento o que estdn en proceso de acordarla. Estas areas podran ser objeto de
acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Se identificaran con la clave (AU), el nimero
gue la especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas urbanizadas se subdividen en:

a) Areas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion que
han sido debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades municipales
ya recibieron las obras de urbanizacioén, o las mismas forman parte del sistema municipal, y
han aportado las areas de cesion en caso de haber pertenecido a la reserva urbana, segun
lo siguiente:

1. La incorporacién o reincorporacion se autorizard una vez verificado el acto formal de
recepcion de las obras de urbanizacion y equipamiento urbanos, mismos que tienen como
principal efecto que éstas, asi como la administracion de los servicios publicos
correspondientes, serdn asumidos por ayuntamientos o sus organismos operadores.

2. En toda accién urbanistica para hacer entrega de las obras de urbanizacion al ayuntamiento,
éstas deberan ejecutarse respetando las areas de cesion para destinos establecidas en el
plan parcial o el proyecto definitivo de urbanizacion.

3. Tratdndose de zonas urbanizadas que sean sujetas a obras de renovacidn urbana, donde se
requieran areas para equipamiento mayores a las existentes, estaran sujetas a otorgar una
nueva cesion de areas para destinos, de acuerdo con las disposiciones del presente
Reglamento.

4. Para proceder a la recepcion de las obras de urbanizacién, se requerira que se hayan:
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e Ejecutado las obras de infraestructura bésica, las propias de la accion urbanistica y cumplido
con los requisitos establecidos en el Proyecto Definitivo de Urbanizacion;

e Formalizado la entrega de las &reas de vialidad y de los espacios para las instalaciones
publicas y otras areas de cesion para destinos, y

¢ Realizado los pagos, procedimientos y tarifas que se determinen en las leyes hacendarias y
de ingresos municipales o en su caso, garantizado el interés fiscal.

Siendo identificadas unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas;

b) Areas de urbanizacion progresiva: son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la
accion urbanistica por objetivo social y que ain no han concluido con dicha accién
urbanistica o aquellas de urbanizacién espontdnea que el Ayuntamiento autorice regularizar
de acuerdo al articulo 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los procedimientos
de las leyes en la materia, donde para complementar sus obras de urbanizacién se podran
sujetar a lo estipulado para las acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracion. En
ambos casos se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la cual se afiade la sub-
clave (UP);y

c) Areas de renovacion urbana: son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar
obras de urbanizacién para la renovacién urbana, tendra por efecto la afectacion de la
propiedad de las vialidades municipales y de las areas de cesion correspondientes,
generados por las propias obras de expansion o renovacion urbana que se regulen en
autorizaciéon de que se trate, quedando afectados los predios a los fines o0 aprovechamientos
publicos previstos, es decir, se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del
suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacion y las relativas al mejoramiento,
saneamiento, reposicion y complemento de sus elementos, como la vialidad, redes de
servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion al suelo urbanizado de nuevas
modalidades o intensidades para su utilizacién, relaciones de propiedad y tenencia del suelo.
Dichas areas se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la que se afiade la sub-
clave (RN).

Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se generan a través de corredores
urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segun, se defina en los planes
0 programas correspondientes. Por su nivel de servicio se clasifican en:

l. Mixto barrial: las zonas donde la habitacién es predominante pero compatible con otros
usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se constituyen alrededor de los
centros de barrio, o en corredores barriales;

Il. Mixto distrital: las zonas donde la habitacién coexiste en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de
varios barrios. Generalmente se constituyen alrededor de los subcentros urbanos o en
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corredores urbanos distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y
servicios de mayor impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el
medio ambiente;

lll.  Mixto central: las zonas donde la habitacién deja de ser predominante, mezclandose con
usos comerciales y de servicios de caracter urbano general, que sirven a la totalidad o a
un amplio sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen alrededor de los
centros o subcentros urbanos, o en corredores centrales, donde por razones de impacto
en la imagen urbana, deben excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor
impacto;

IV. Mixto Regional: las zonas donde la habitacion queda excluida, dado que las actividades
gue se ubican tienen un alcance e impacto que rebasa el propio centro de poblacion,
generalmente se constituyen en corredores del sistema vial primario.

Cada uno de estos tipos, con excepcion del mixto regional, se subdividen a su vez en cuatro
rangos por su nivel de intensidad de la edificacion permisible, siendo éstos: intensidad minima,
intensidad baja, intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos mixto distrital y mixto
central tienen un rango adicional denominado intensidad maxima.

II.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto habitacional denominado Construccién de
Departamentos: “Artwalk Residence”, consta de una superficie de 1,014.00 metros
cuadrados, en el cual se planea construir un edificio con sétano-estacionamiento y tres niveles
habitacionales ademéas de Roof garden. En el s6tano estacionamiento se ubicaran 11 cajones
de estacionamiento, ademas de una cisterna y escaleras y acceso a los elevadores, en la
Planta Baja, primer nivel y segundo nivel se construirdn siete departamentos en cada uno de los
niveles, en el Roof Garden se ubicaran dos albercas, asoleaderos, bafios y gimnasio.

DESCRIPCION DEL PROCESO DE LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

En esta etapa se realizaran dos actividades importantes por su posible impacto hacia el medio
ambiente, la primera es la remocién de un arbol de mango existente mientras que un arbol de
aguacate se incorporara al proyecto evitando dafiarlo durante las etapas de Preparacion del
sitio y Construccion.

DESCRIPCION DEL PROCESO DE CONSTRUCCION

Limpieza general del terreno, se colocara la sefializaciéon del area de trabajo.

Se pretende habilitar una bodega provisional, la cual estara ubicada en el interior del terreno por
la parte baja, con ingreso por la calle Miramar, mediante la solicitud a la direccién de Planeacion
Urbana de Puerto Vallarta, ademas el sitio contara con varios bafios portatiles suministrados por
una empresa privada a razon de uno por cada diez trabajadores, la empresa arrendadora sera
la encargada del mantenimiento de estos.
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EXCAVACIONES PARA CIMENTACION

Se realizaran por medios mecanicos y el material producto de la excavacion se retirara del lugar
por medio de gondolas, evitando toda posibilidad de algun deslizamiento de material, se retirara
el material no consolidado del cual estd conformado el predio de estudio para sustituirlo por
material terrigeno de mejor calidad para la construccion.

CIMENTACION

Sera a base de zapatas aisladas empotradas directamente en el fondo de la excavacion, con
acero de refuerzo f'y 4200 kg/cm? habilitado en sitio y concreto de f'y 250 kg/cm? premezclado
fabricado en planta, trasladado mediante camion mezclador y colocado en sitio mediante
bomba, y tuberia, evitando asi derrames en el sitio. Se utilizara cimbra de contacto a base de
triplay de madera la cual se retirara del sitio una vez concluidos los trabajos.

ESTRUCTURA

Sera a base de columnas, trabes y losas de concreto reforzadas con acero de refuerzo de fy
4200 kg/cm? habilitado en sitio y concreto de f'y 250 kg/cm? premezclado fabricado en planta,
trasladado mediante camién mezclador y colocado en sitio mediante bomba, y tuberia, evitando
asi derrames en el sitio. Se utilizara cimbra de contacto a base de triplay de madera la cual se
retirara del sitio una vez concluidos los trabajos.

ALBANILERIA

Sera a base de muros de block de concreto celular, aplanados a base de mortero, firmes de
concreto elaborado en obra, los materiales se suministraran mediante proveedores locales, y
los desperdicios se retiraran del predio mediante gondolas y canalizados al relleno sanitario
municipal.

ACABADOS

Seran a base de pisos de marmol nacional suministrados por un proveedor local, y colocados
por medios manuales con mortero, pisos de cemento fabricados en sitio, azulejos colocados por
medios manuales, pintura vinilica aplicada a tres manos, los desperdicios y basura que generen
seran retirados del predio mediante géndolas y canalizados al relleno sanitario municipal.

INSTALACION HIDRAULICA

Sera a base de tuberia y conexiones de CPVC rigido de norma, bomba de capacidad y
velocidad variable segin demanda, con depdésito a base de cisternas de PVC rigido (Rotoplas)
con capacidad de 30,000 LTS y la dotacion de agua sera por medio de la red municipal
mediante la dependencia oficial SEAPAL.

INSTALACION SANITARIA

Serd a base de tuberia y conexiones de PVC rigido de norma, recolectando las aguas
residuales a una planta de tratamiento de aguas residuales JET tamafio residencial con una
carga organica de 250 mg/lt, consistente en aireador vertical con motor eléctrico, tablero
eléctrico de control, médulo de tratamiento biolégico acelerado y clorador para tabletas de
hipoclorito de calcio con carga. El agua tratada sera almacenada en tanques de PVC rigido para
ser utilizada en el riego de plantas y jardines, asi como en el lavado de pisos y autos.
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INSTALACION PLUVIAL
Sera a base de tuberia y conexiones de PVC rigido de norma, recolectando el agua de lluvia y
canalizando la misma a la via puablica y al Océano Pacifico.

INSTALACION DE GAS Sera a base de tuberia y conexiones de cobre tipo “L”, de 13 Mm. de
didmetro y véalvula de cierre en cada mueble, tendra un tanque de almacenamiento gas
colocandose en un area ventilada para su 6ptimo funcionamiento.

INSTALACION ELECTRICA

Seréa a base de poliducto naranja virgen de 10 KG, tubo conduit PVC ligero o pesado segun sea
el caso, cable THW antiflama, interruptores de seguridad, gabinetes, accesorios y lamparas de
norma. El suministro de energia sera proporcionado por la Comision Federal de Electricidad
(CFE) mediante un contrato, ya que la dependencia cuenta con la infraestructura
correspondiente para el suministro de energia eléctrica y alumbrado.

CANCELERIAY CRISTAL
Sera a base de perfiles de PVC y cristal tintex de 6 Mm. sellado con acrilastic o similar. Puertas
y pasamanos de cristal templado de 12 Mm colocados a hueso Sellados con acrilastic o similar.

CARPINTERIA
Sera a base de madera tropical, terminada en laca transparente semi-mate, triplay de 6 Mm.
terminado en laca transparente semi-mate

HERRERIA
Sera a base de Perfil tubular rectangular “PTR” galvanizado, perfil de acero, Soldadura, y
terminado con pintura esmalte anticorrosiva.

EQUIPOS DE CLIMA

Sistemas de aire acondicionado “fan&coil” de expansion directa marca “LG” modelo LB-
C362GSAO0, que consta de condensadora y evaporadora, con una capacidad nominal de 36,000
BTU/hr y alimentacion eléctrica 220/1/60.

JARDINERIA
Se suministraran plantas de ornato, palmas, y arboles para las diferentes zonas del proyecto.

II.2.1. Programa general del trabajo.

Las obras se establecen en un periodo de tiempo de 24 meses, por etapa a partir de la fecha de
autorizacion:

o
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Tabla 13. Programa General del Trabajo. MESES

ETAPA

CONCEPTO

Retiro de arbol
de mango
Despalme y
trazo del
proyecto

Nivelacion y
compactacion

Excavacion

Cimentacion
Estructura de
concreto

Construccion

Albafiileria

Instalaciones

Acabados y
pintura

Limpieza
general

Operacion y
mantenimiento
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I1.2.2. Representaciéon Gréafica Local, conjunto del proyecto.

CROQUIS DE CONJUNTO:

Figura nimero 14.- Representacion grafica local del proyecto, fuente: plano arquitecténico.

I1.2.3. Etapa de Preparacion del sitio y Construccion.
El Proyecto se plantea construir en una sola etapa de construccién, sin embargo, esta etapa se
subdivide en 3 subetapas en las cuales se describen a continuacion:

I1.2.4. Etapa de Preparacion del Sitio.

a) Desmonte

La limpieza del terreno retiro de arbol de mango, se realizard en forma gradual para permitir que
en caso de existir individuos de fauna en sus ramas tengan posibilidad de desplazarse hacia
sitios no perturbados por las obras o hacia predios adyacentes. El material vegetal producto de
la limpieza se triturara y depositara en un sitio de compostaje para luego ser utilizado como
abono organico para plantas y fuente de nutrientes para el suelo o en su caso debera ser
retirado del area del proyecto, mientras que los desechos producto de las construcciones se
retiraran del predio de manera constante por medio de camiones de volteo cubiertos con lonas
para evitar que particulas de polvo y escombro sean suspendidas a la atmosfera, la disposicién
final de los residuos sera en los lugares autorizados por la Autoridad Municipal. No se realizara
el entierro de escombros o deposicion de estos en predios contiguos ni en tiraderos
clandestinos, para lo cual se comprobara mediante copia de notas o facturas del sitio de
recepcion de dichos residuos y deberan ser presentados en los reportes correspondientes en el
periodo de tiempo que la autoridad establezca.
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b) Despalme

Posterior a la tala, se realizara el despalme del suelo en la capa vegetal (de 15 a 30 cm de
profundidad) asi como de los materiales no deseables como rocas y raices para luego realizar
la introduccion de lineas de servicios como agua, luz, drenaje interno, entre otras cosas para
finalmente realizar la edificacion.

c) Instalaciones provisionales

Inicialmente en el predio se construird una construccion removible la cual se utilizara como
bodega y/o almacén provisional para el resguardo de materiales, herramientas, papeleria, etc.,
también se instalaran dos bafios para el uso del personal. No sera necesario llevar a cabo la
construccion de vias de accesos adicionales ya que actualmente el predio cuenta con la
cercania a las calles Pipila y Miramar.

Los trabajos mencionados en todas las etapas se realizaran de acuerdo con el Programa de
Obra y sera realizado dentro de los procedimientos regulados y normados dentro de la presente
MIA, asi como de las Leyes, Normas, Modelos y Reglamentos de caracter ambiental emitidos
por las diferentes autoridades competentes en los tres niveles de Gobierno.

d) Trazo

Se refiere al marcado con cuerdas y cal, de los sitios de cimentaciéon de la edificacién del
Desarrollo Habitacional.

e) Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Para la realizacién del presente proyecto se requeriran las siguientes obras provisionales:

Tabla 14.- Obras Provisionales para la construccién del proyecto.

Tipo de

Descripcion
Infraestructura P

Almacén (bodega)

Servira para el resguardo de los materiales y equipo de construccion,
contara con una superficie de 4 metros por 6 metros y sera ubicada en
un sitio de facil acceso a la entrada del proyecto. Se construira
también una oficina provisional de obra y/o se rentara una oficina
movil, que sera utilizada por el personal responsable de la direccién de
los trabajos y en la que se resguardaran planos y documentos varios.

Sitio para la disposicion
de residuos

Se dispondra de una superficie de 5 metros por 5 metros para
confinamiento temporal de los residuos generados por la construccion
del proyecto en menciéon. Se ubicara temporalmente en el area
correspondiente a patio de maniobras y almacén de material.

Sanitarios portatiles

Al no contar con el servicio de drenaje de aguas residuales se contara
con sanitarios portatiles de tipo sanirent a razén de 1 por cada 10
trabajadores.

Se construira una oficina provisional de obra y/o se rentara oficina moévil, que sera utilizada por
el personal responsable de la direccién de los trabajos y en la que se resguardaran planos y

documentos varios.
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Se delimitard un &rea provisional para reunir los residuos y materiales de desecho que genere
la obra, tales como madera, tramos de varilla, acero, alambre, cable, poliducto, etc. Estos
materiales permaneceran temporalmente en el sitio, y seran retirados periédicamente y
depositados en el lugar que indique la autoridad Municipal.

Mientras los bafios a construir se encuentren terminados y funcionando se rentaran bafios
sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 10 trabajadores y el tratamiento de los residuos
debera ser de manera periédica maximo cada tercer dia por la empresa que preste el servicio.

[1.2.5 Etapa de Operacién y Mantenimiento

a) Excavaciones, plataformas y terraplenes.

Se refiere a la extraccion de material terrigeno para la preparacion y conformacién de la fosa de
cimentacion, instalaciones, etc. todo lo cual se realizara siguiendo las especificaciones y
recomendaciones técnicas del Informe Geotécnico. El material obtenido sera reutilizado en la
formacion de plataformas, enviando a zonas de acopio autorizado por el Municipio los
excedentes. Esta actividad se realizara con precaucién, procurando dejar capas abiertas de
suelo el menor tiempo posible para evitar alteraciones en las propiedades del suelo y no
acelerar el aumento del gradiente de erosion.

De acuerdo con el Informe Sismo-Geotécnico para la adecuacion de los niveles de plataforma
de carga deberan considerarse las rasantes definidas como de proyecto donde buscara
colocarse la estructura a conveniencia. Invariablemente, del material del lugar todas las zonas
donde aparezcan arenas limosas organicas deberan ser eliminadas o retiradas del lugar.

En el caso de la formacion de terraplenes, estos deberan cumplir con las normas y
procedimientos constructivos vigentes (SCT).

El promedio de carga a considerar para efectos de célculo sera indicado en el cuadro
exploratorio contenido en el Informe Sismo-Geotécnico, para ser tomado en cuenta por el
Ingeniero Calculista.

Se podran considerar, para efectos del desplante, a consideracion del Ing. Calculista, Zapatas
aisladas Ligadas con Contratrabes, y/o Zapatas Corridas, Ligadas con Contratrabes, una vez
mejorada la zona de plataforma de carga para su alojamiento, estabilizando el terreno,
guedando como sigue:

El proceso de estabilizacion con materiales de banco se sugiere asi: Zapatas Corridas y
aisladas.

Podra utilizarse, material de banco de Calidad Sub Rasante Minimo, o Gravas Arenas con
Limos. Las decisiones finales podran ser indicadas por el Ingeniero Calculista a cargo.

El proceso de estabilizacién con materiales de banco se sugiere como sigue:

Se inicia con la Excavacién de la cepa para las Zapatas, a la Profundidad Indicada por el Ing.
Calculista.
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Colocar 0.20 metros de espesor de Gravon, TMA 3", colocado por bandeo de
vibrocompactador.

Sobre este, como capa base, receptora de cargas, de 0.20 metros de espesor Minimo, Armado
en Capas, no mayores a 20 centimetros. De material suelto colocando a compactar, se usara
material tipo Sub-Rasante de Buena Calidad, formada de gravas, arenas y limos, estabilizado
con 30 Kg/m3 suelto de cemento Portland Gris. TMA 2 % compacto 95% de su P.V.S.M
Humedad oOptima. Coloquese la plantilla previa a la colocacion del acero. Sobre éste armese el
acero y cuélese la zapata, con concreto hidraulico, de la resistencia indicada por el Ingeniero
Calculista.

La sugerencia arriba indicada esta sujeta a la aprobacién del Ing. Calculista, de acuerdo con
sus necesidades de carga y a las dimensiones del proyecto.

El nivel de desplante recomendable para este lugar se localizara de acuerdo a los marcajes de
las hojas de exploracion, y de acuerdo a las necesidades del cliente y proyectista. Sin embargo,
esto debera ser definido por el Ingeniero Calculista a cargo, quien recomendara las
adecuaciones necesarias. En la mayoria de los casos, para lo cual debera consultarse el
registro exploratorio y particularizado para el lugar.

b) Instalaciones permanentes

Introduccién de servicios de agua potable, electricidad y servicios adicionales. Para la
introduccion de los servicios, se realizara la excavacién de zanjas, colocacion subterranea de la
tuberia de conduccién de las lineas de agua potable, electricidad y servicios adicionales,
utiizando en cada caso tuberia de PVC con caracteristicas y diametros especificos,
determinados para cada tipo de servicio, ademas se realizara el relleno y compactacion de las
zanjas.

c) Construccion del Desarrollo habitacional.

Los trabajos de construccion del proyecto consistiran en lo siguiente:
-Terraceria a base de plataformas

- Preparacion de instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias y especiales
- Cimentacién por medio de zapatas corridas y aisladas.

- Estructura- muros a base de block hueco

-Trabajo de albafiileria: Armado de losas, muros de jarreto, escaleras etc.
-Terminado: Aplanados lisos, emboquillados, platillas de nivelacién de pisos, aplicacion de
impermeabilizantes, colocacion de pisos, aplicado de pintura

-Herreria: colocacién de barandales y puertas de servicio.

-Carpinteria, colocacion de puertas

-Terminado de las instalaciones: eléctricas e hidraulicas.

d) Limpieza general

Consiste en reunir a mano todos los materiales de desecho, restos de construccion, pedaceria
de tubos, PVC, papeles y en general los desechos sélidos sobrantes de la construccion, para
retirarlos mediante transporte contratado de las instalaciones provisionales.

I1.2.6. Etapa de operaci6on y mantenimiento.
Las actividades de operacion y mantenimiento del proyecto se presentan de manera general en
la siguiente tabla, asi como la periodicidad que seran llevadas a cabo:
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ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL DESARROLLO

PERIODICIDAD

RED DE AGUAS PLUVIALES

Limpieza de canales y boca de tormenta

Semanal en epoca de lluvias

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Limpieza de cisterna de agua portable semestral
Cambio de tuberia en mal estado (por fugas, ruptura, etc.) Fin de vida util
Cambio de llaves, lamparas Fin de vida util
JARDINERIA

Riego automatizado Diario

Deshierbe y limpieza Actividad continua

Remplazo de vegetacion dafiada Actividad continua

Fumigacion y fertilizacion Anual

Poda de areas verdes Actividad continua

BASURA

Recoleccion de desechos Diaria
ACTIVIDADES AMBIENTALES

Monitoreo, erradicacion de plagas. Mensual
Control de fauna nociva.

Fumigacion para el control del mosquito durante la temporada lluvias. Anual

1.2.5. Etapa de Abandono del sitio.

No se establece una etapa de abandono del sitio ya que la duracién del proyecto es indefinida,
para procurar que el proyecto siga funcionando indefinidamente, se realizaran actividades de
mantenimiento y acondicionamiento de la obra.

11.2.7. Utilizacion de explosivos
No existe la necesidad de utilizar explosivos durante todas las etapas del proyecto.

1.2.8. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

A continuacién, se describe por etapas del proyecto la generacion, manejo y disposicion de
residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmosfera:

Etapa de Preparacion del sitio

a) Residuos Sdlidos No Peligrosos.

Los residuos soélidos no peligrosos generados durante esta etapa seran basicamente aquellos
provenientes de la limpieza del terreno como la remocién de pastos, arbustos y raices ademas
de escombros y material no deseado. Se estima que se produciran 14 toneladas de material
vegetal producto de la remocién de un arbol de mango, estas seran trituradas y llevadas a un
lugar donde puedan ser utilizadas como composta y material de jardineria, los residuos soélidos
urbanos seran puestos a disposicién del sistema de recoleccidn municipal; por otro lado, se
prevé que se produzcan en las instalaciones de la obra aproximadamente 35 kg. De basura por
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dia, producidos por los empleados, la basura serd puesta a disposicion del sistema de
recoleccién municipal.

b) Residuos Liquidos.

Los residuos liquidos que se generen seran los provenientes del uso de los sanitarios portatiles
por el personal, por lo cual se contara con sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 10
trabajadores del proyecto, los sanitarios Sanirent seran limpiados cada tercer dia, se prevé que
en esta etapa se produzcan semanalmente 110 litros de residuos cada semana, los cuales
seran tratados por la empresa encargada de prestar este servicio.

b) Emisiones a la Atmdsfera.

Emisién de gases.

Los gases emitidos por un motor de combustion interna de gasolina o diésel son,
principalmente, de dos tipos: inofensivos y contaminantes. Los primeros estan formados,
fundamentalmente, por Nitrégeno, Oxigeno, Dioxido de Carbono, vapor de agua e Hidrégeno.
Los segundos o contaminantes estan formados, fundamentalmente, por el Mondxido de
Carbono, Hidrocarburos, Oxidos de Nitrégeno y Plomo.

Para el caso de la emisién de gases, éstos provendran en principio de los vehiculos que se
utilicen para el traslado del personal y equipo necesarios para desarrollar las actividades
propias de la etapa de preparacion del sitio, dichos vehiculos generaran emisiones de gases
como el CO, el NO producido por la oxidacién incompleta del nitrdgeno atmosférico en los
motores de combustion interna, contaminante primario &cido nitrico (HNOs) y nitratos (NOs-),
hidrocarburos producidos por la combustion incompleta y evaporaciéon de combustibles fésiles.
Sin embargo, si se considera el poco tiempo que se emplearan dichos medios de transporte, el
impacto que generaran a la atmosfera sera reducido y rapidamente dispersado. Para evitar o
minimizar este tipo de emisiones, se dara un adecuado mantenimiento a las unidades méviles a
utilizar, asi como a la maquinaria y equipo.

Monoxido de carbono CO: Se produce cuando hay poco oxigeno disponible para la
combustién y por tanto no llega para quemar todo el Carbono del combustible completamente
guedando atomos de carbono unidos a solo un oxigeno formando el CO. Es letal para los seres
vivos ya que por ejemplo en el hombre puede fijarse a la hemoglobina 5 veces mejor que el
oxigeno. Se genera en el interior del motor. En concentraciones altas y tiempos largos de
exposicion puede provocar en la sangre la transformacion irreversible de la Hemoglobina,
molécula encargada de transportar el oxigeno desde los pulmones a las células del organismo,
en Carboxihemoglobina, incapaz de cumplir esa funcién. Por eso, concentraciones superiores
de CO al 0,3 % en volumen resultan mortales. La cantidad de este gas producida durante el
desarrollo del proyecto no sera demasiada ya que se evitar4 usar maquinaria que presente
fallas mecéanicas o con deterioro.

Hidrocarburos HC: son los restos de hidrocarburos sin guemar que salen por el escape. Se
producen por mezclas pobres en Oxigeno Es nocivo, cancerigeno e irritante. Dependiendo de
su estructura molecular, presentan diferentes efectos nocivos. El Benceno, es venenoso por si
mismo, y la exposicién a este gas provoca irritaciones de piel, ojos y conductos respiratorios; si
el nivel es muy alto, provocara depresiones, mareos, dolores de cabeza y nauseas, también
causa cancetr.
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Oxidos de Nitrogeno: resultan al combinarse el oxigeno y el nitrégeno debido a las altas
temperaturas que se alcanzan dentro del motor y a las altas presiones. En la camara de
combustién se forma el NO. Al abrirse la valvula de escape los gases pasan al conducto de
escape donde se combinan con oxigeno para formar NO2. Por tanto, en el escape se
encuentran NO y NO2 de ahi que para aglutinarlos decimos que hay restos de NOx. Irrita el
aparato respiratorio pudiendo dafiarlo gravemente.

Compuestos de Plomo: Es el metal méas peligroso contenido en los aditivos del combustible. El
Plomo se usa en los motores para evitar la detonacién y para lubricar las valvulas de admision y
escape. Es venenoso. Inhalado puede provocar la formacion de coagulos o trombos en la
sangre, de gravisimas consecuencias patoldgicas. Se encuentra presente en las gasolinas en
forma de Tetraetilo de Plomo y se utiliza en  su produccidn para elevar su indice de octano vy,
también, en motorizaciones antiguas como lubricante de los asientos de valvulas. En las
gasolinas sin Plomo se ha sustituido este metal por otros componentes menos contaminantes
gue también proporcionan un alto indice de octano

Di6xido de Azufre: Se encuentra en los combustibles como impureza. La emisién de SO2 es
pequefia en los motores de gasolina. En los Diésel es superior por el tipo de combustible
utilizado. Al mezclarse con vapor de agua, es responsable de las lluvias acidas.

La cantidad de gases producidos estara determinada por el tipo y numero de maquinas
utilizadas durante la etapa de Preparacion del Sitio. Sin embargo; se tendra especial cuidado de
qgue la maquinaria utilizada se encuentre en buenas condiciones mecanicas para que las
emisiones sean en bajas cantidades. Las emisiones de gases nocivos estaran sujetas a los
limites establecidos en la NOM-044-SEMARNAT-2006.

Emision de particulas o polvo.

Otro tipo de emisiones seran las particulas o polvos que se emitan al transportar el personal y
equipo, asi como algunas actividades propias de la preparacion del sitio.

En este caso se deberan realizar riegos constantes denominados matapolvos para minimizar la
emision de polvos a la atmosfera en el area de trabajo, las cantidades producidas de polvo van
a depender de la presencia de humedad en el suelo y de la cantidad de maquinas pesadas que
estén trabajando dentro del proyecto.

Emision de ruido.

Las fuentes de ruido seran provenientes de los vehiculos y maquinaria a utilizar, sin embargo;
entre las medidas de mitigacion que se tienen previstas es el uso de silenciadores en los
vehiculos automotores para disminuir el ruido ademas de establecer un horario de trabajo no
mayor a 8 horas durante el dia. La maquinaria utilizada estara en buenas condiciones
mecanicas por lo que no emitiran ruidos excesivos que sobrepasen lo establecido en la Norma
NOM-080-SEMARNAT-1994.

d) Residuos Peligrosos.

Los residuos peligrosos que se pudieran generar en la etapa de preparacion del sitio, serian
principalmente envases vacios de lubricantes y grasas para la operacion de maquinaria, de
igual manera pudieran generarse filtros de aceite inservibles, Sin embargo; para evitar la
generacion de este tipo de materiales, se prevé que los vehiculos, equipo y maquinaria a utilizar
en esta etapa se encuentren en buenas condiciones mecanicas y de afinacion. Asi mismo; no
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se permitira el darles mantenimiento en el sitio del proyecto ni mucho menos la reparacion de
alguno en el predio ni utilizar el area de playa como estacionamiento, con lo anterior se evitara
la Generacion de residuos peligrosos que pudieran ocasionar un impacto negativo al ambiente.

De igual manera, cabe sefialar que se daran instrucciones a todo el personal que labore en el
presente proyecto en relacion con el manejo de residuos peligrosos, al cuidado y proteccién del
medio ambiente y en la practica de separacion de los residuos para la valorizacion vy
minimizacion de estos.

Etapa de Construccion

a) Residuos Solidos

Los residuos sélidos que se generaran dentro de esta etapa seran basicamente plasticos de
envoltura, sogas de plastico, papel originario de los bultos de cemento, cal, carton, trozos de
madera, metal, plastico residual y materiales para construccion e instalaciones como restos de
varillas, clavos, seguetas y restos de tubos de plastico inservibles, la cantidad estimada para
estos residuos es de 4000 Kg. Por semana. Para ello se destinard un sitio temporal de
disposicion de residuos dentro del predio para posteriormente retirarlos al vertedero Municipal o
al sitio designado por la autoridad, el traslado de éstos sera realizado con la maquinaria de la
misma empresa. Aunado a ello se establecerd el compromiso con los proveedores y/o
contratistas del desarrollador el de mantener limpia la zona de trabajo, asi como retirar y tratar
su propia basura (carton, papel, plasticos, etc.). Se establecerd un programa de educacion
ambiental entre el personal para que lleven a cabo el manejo de los residuos de manera
adecuada incluyendo la realizacion de la separacion de los mismo segun su origen y poder
canalizarlos con alguna empresa recicladora de la region.

b) Residuos Liquidos:

Los residuos liquidos que se generen, seran los provenientes del uso de los sanitarios portatiles
por el personal, sin embargo por la magnitud del proyecto no se prevé que sea muy humeroso
el personal que labore en esta etapa por lo cual se contard con sanitarios portatiles a razén de 1
por cada 10 trabajadores del proyecto, los sanitarios Sanirent seran limpiados cada tercer dia,
se prevé gue en esta etapa se produzcan semanalmente 120 litros de residuos los cuales seran
tratados por la empresa encargada de prestar este servicio.

¢) Emisiones a la atmosfera:

De la misma forma que la etapa anterior se producirdn emisiones de gases y generacion de
ruido por la utilizacion de maquinaria y ademas particulas de polvo por el movimiento de tierra y
materiales, sin embargo, se seguiran llevando a cabo riegos matapolvos constantes sobre el
area de trabajo, ademas de asegurarse que la maquinaria opere en las mejores condiciones
mecanicas y de afinacion. Las emisiones de gases nocivos estardn sujetas a los limites
establecidos en la NOM-044-SEMARNAT-2006.

Operacién y Mantenimiento

a) Residuos sélidos

Los residuos solidos generados durante esta etapa podran ser: desechos tales como papel,
cartén, vidrio y plastico, materia organica proveniente de la preparacion de alimentos,
empagues de carton, pedaceria de pvc, Sobrantes de soldadura, metales, etc., que se pudieran
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generar en las actividades de mantenimiento, se estima que una vez funcionando el proyecto se
produzcan un total de 84 kg de basura por dia, considerando que un mexicano promedio genera
1 kg. De basura al dia y un hogar promedio cuenta con cuatro integrantes.

En el area del proyecto se debera disponer de un &rea provisional para la confinacion temporal
de residuos, para su posterior traslado al sitio indicado por las autoridades municipales, se
pondran a disposicion del organismo publico que preste el servicio de recoleccion y tratamiento
de los residuos. Aquellos que sean susceptibles de reutilizacion, seran dedicadas a su reciclaje
al igual como papel, cartén, vidrio y plastico, que se pudieran generar en las actividades de
mantenimiento y operacion del proyecto.

Los desechos de jardineria y mantenimiento de areas verdes que se generen en esta etapa
deberan ser picados y esparcidos en las areas verdes, con el propdsito de contribuir con el
mejoramiento de la calidad del suelo o en su caso deberan ser retirados del sitio por el sistema
de limpieza publica municipal.

b) Residuos liquidos

Los residuos liquidos que se generaran dentro de esta etapa seran practicamente aguas
residuales del uso de Sanitarios y actividades domésticas que seran vertidos a la red de drenaje
municipal.

¢) Emisiones a la atmdsfera

Las emisiones a la atmosfera en esta etapa seran aquellas provenientes de los vehiculos de
trasporte de visitantes y de las personas que habiten el desarrollo, en esta etapa la autoridad
vial competente se encargara de supervisar que se cumpla con lo establecido en la NOM-041-
SEMARNAT-2006. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacidon que usan
gasolina como combustible.

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

a) Preparacion de Sitio y Construccion

Todos los residuos seran dispuestos en un area provisional, basicamente: plastico de
envolturas, sogas de plastico, recortes linners, mallas, papel de los bultos de cementos, cal,
carton y madera, materiales de desperdicio de la construccion como varillas, clavos, seguetas y
residuos de tubo inservibles, por lo que se contratara el servicio de un volteo del comercio local
una vez que haya una cantidad suficiente de aproximadamente 6 m?® para que los recoja,
traslade y disponga en el basurero municipal o en su caso el retiro sera a través de la empresa
contratista.

Los desechos liquidos de los servicios sanitarios (letrinas mdviles) seran tratados y retirados por
la empresa que preste el servicio o0 mediante la contratacion de pipas especializadas (vector)
del comercio local.

Debido al método constructivo utilizado por el presente proyecto se establece el movimiento de
tierras y su consecuente acarreo fuera del sitio, para aquel material que no sea compensado en
la nivelacioén se dispondra en lugares autorizados por el Ayuntamiento.
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b) Operacién y Mantenimiento

Los residuos por generarse durante esta etapa seran colectados temporalmente en
contenedores para tal fin, para finalmente ser dispuestos en vehiculos autorizados por el
Municipio para su recoleccion, manejo y disposicion final en el relleno sanitario.

Las aguas residuales seran vertidas a la red del drenaje municipal.

Las consideraciones que se estableceran para el manejo de los residuos durante todas las
etapas del proyecto son las siguientes:

Queda prohibida la disposicién de materiales o residuos en o cerca de los margenes de los
cuerpos de agua temporales o permanentes que existan cercanos a la zona.

Queda prohibido dejar en zonas adyacentes al sitio del proyecto residuos solidos generados
durante la obra.

Todos los desechos organicos generados, como restos alimenticios, durante el desarrollo de las
diferentes etapas del proyecto, serdn depositados en recipientes con tapa, especificos para
contener este tipo de Desechos, los cuales estaran provistos de bolsas plasticas para el buen
manejo de estos.

La disposicion final de los materiales no reciclables serd en el sitio que la autoridad local
determine a efecto de evitar tanto su dispersién como la proliferacion de fauna nociva.

Durante la etapa de operacién, los desechos organicos seran recolectados de la misma manera
y los recipientes seran trasladados teniendo especial cuidado en el control de los lixiviados que
se puedan generar.

Se instruird a los empleados que participen durante el desarrollo de las diferentes etapas del
proyecto en el correcto manejo y disposicién de los residuos que se generen durante el
desarrollo del proyecto.
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1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON
LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELDO.

. 1. Programas de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET)

[11.1.1. Programa de Ordenamiento Ecol6gico General del Territorio (POEGT).

La planeacién ambiental en México se lleva a cabo mediante diferentes instrumentos, entre los
gue se encuentra el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).
Que tiene por objeto, llevar a cabo una regionalizacion ecolégica del territorio nacional,
identificando areas de atencion prioritaria y aquellas con aptitud sectorial; asi como establecer
los lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias para entre otras cosas, promover la
preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales; mas no autorizar o prohibir el uso de suelo para el desarrollo de las actividades
sectoriales.

El Reglamento en Materia de Ordenamiento Ecol6gico (ROE) establece que el objeto del
POEGT es llevar a cabo una regionalizacion ecoldgica del territorio nacional y de las zonas
sobre las cuales la nacién ejerce soberania y jurisdiccién, identificando areas de atencion
prioritaria y areas de aptitud sectorial. Asimismo, tiene por objeto establecer los lineamientos y
estrategias ecoldgicas necesarias para, entre otras, promover la preservacion, proteccion,
restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; promover medidas de
mitigacién de los posibles impactos ambientales causados por las acciones, programas y
proyectos de las dependencias y entidades de la Administracién Pablica Federal (APF); orientar
la ubicacion de las actividades productivas y de los asentamientos humanos; fomentar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales; promover la protecciéon y conservacion de
los ecosistemas y la biodiversidad; fortalecer el Sistema Nacional de Areas Naturales
Protegidas; apoyar la resolucion de los conflictos ambientales, asi como promover la
sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los programas, proyectos y acciones de los
sectores de la APF.

El POEGT promueve un esquema de coordinacion y corresponsabilidad entre los sectores de la
ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL (APF) -a quienes esta dirigido este Programa- que
permite generar sinergias y propiciar un desarrollo sustentable en cada una de las regiones
ecolodgicas identificadas en el territorio nacional.

Con el ordenamiento ecoldgico se fomenta la articulacién de politicas, programas y acciones en
la Administracion Publica Federal y con los gobiernos estatales y municipales, para lograr la
interaccion de los diferentes sectores gubernamentales, con el fin de promover el desarrollo
sustentable.

Para regionalizar ecolégicamente el territorio, el modelo de ordenamiento del POEGT se basa
en las unidades con caracteristicas ecolégicas comunes, denominadas “Regiones Ecoldgicas”.
Estas regiones se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) que
comparten la misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de politica ambiental.
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Definiendo una UAB como una unidad que se integra a partir de los principales factores
biofisicos clima, suelo, relieve y vegetacion del pais; a la que le fueron asignados lineamientos y
estrategias ecologicas especificas de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA) previstas en los Programas de Ordenamiento Ecolégico Regionales y Locales.

Es importante retomar del POEGT que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo
de orientar la toma de decisiones sobre la ubicacién de las actividades productivas y los
asentamientos humanos en el territorio, asi como fomentar el mantenimiento de los bienes y
servicios ambientales; dichas Unidades difieren en el proceso de construccién, toda vez que las
UGA se construyen originalmente como unidades de sintesis que concentran, en su caso,
lineamientos, criterios y estrategias ecoldgicas, en tanto que las UAB, considerando la
extension y complejidad del territorio sujeto a ordenamiento, se construyeron en la etapa de
diagnéstico como unidades de analisis, mismas que fueron empleadas en la etapa de
propuesta, como unidades de sintesis para concentrar lineamientos y estrategias ecolégicas
aplicables en dichas Unidades y, por ende, a las regiones ecologias de las que formen parte.

Lineamientos del POEGT:;

1. Protegery usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del territorio, consolidando
la aplicaciéon y el cumplimiento de la normatividad en materia ambiental, desarrollo rural y
ordenamiento ecoldgico del territorio.

2. Mejorar la planeacion y coordinacion existente entre las distintas instancias y sectores
econdmicos que intervienen en la instrumentacion del programa de ordenamiento ecolégico
general del territorio, con la activa participacion de la sociedad en las acciones en esta area.

3. Contar con una poblacion con conciencia ambiental y responsable del uso sustentable del
territorio, fomentando la educacién ambiental a través de los medios de comunicacion y
sistemas de educacion y salud.

4. Contar con mecanismos de coordinacién y responsabilidad compartida entre los diferentes
niveles de gobierno para la proteccion, conservacion y restauracion del capital natural.

5. Preservar la flora y la fauna, tanto en su espacio terrestre como en los sistemas hidricos a
través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la sociedad civil.

6. Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante formas de
utilizacion y aprovechamiento sustentable que beneficien a los habitantes locales y eviten la
disminucién del capital natural.

7. Brindar informacion actualizada y confiable para la toma de decisiones en la instrumentacion
del ordenamiento ecoldgico territorial y la planeacién sectorial.

8. Fomentar la coordinacion intersectorial a fin de fortalecer y hacer méas eficiente al sistema
economico.

9. Incorporar al SINAP (Sistema Nacional de Areas Protegidas) las areas prioritarias para la
preservacién, bajo esquemas de preservacién y manejo sustentable.

10. Reducir las tendencias de degradacion ambiental, consideradas en el escenario tendencial
del prondstico, a través de la observacién de las politicas del Ordenamiento Ecolégico
General del Territorio.

Como resultado del modelo de ordenamiento, el territorio nacional mexicano se diferencia en
145 Unidades Ambientales Biofisicas (cada una con sus respectivas estrategias) insertas en 80
Regiones Ecoldgicas que son la unidad de regionalizacién del Programa de Ordenamiento, por
lo que cada region puede estar integrada por una o por varias unidades ambientales.
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Asi, al margen de la obligacion de las dependencias y entidades de observar el programa de
ordenamiento ecoldgico general del territorio en sus programas operativos anuales, proyectos
de presupuesto de egresos y programas de obras publicas, los miembros del GTl han acordado
que las clasificaciones de Rectores, Coadyuvantes, Asociados o Interesados definen el grado
de iniciativa que tendran ante los demas en el seno de dicho grupo, para promover iniciativas
que lleven hacia el Desarrollo sustentable en cada una de las UAB, e impulsar el cumplimiento
6ptimo de los lineamientos ecoldgicos, dentro del marco de sus atribuciones.

VINCULACION

De acuerdo con la regionalizacion del POETG, el area del proyecto de estudio se encuentra
inserto en la Unidades Ambientales Biofisicas UAB 65 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima),
que pertenecen a la Region Ecologica 6.32; en la que la politica ambiental se define como
Proteccidn, preservacion y aprovechamiento sustentable.

REGION ECOLOGICA: 6.32

Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
3. Sierra La Giganta

65. Sierras de la Costa de Jalisco y Colima

Localizacion:

3. Sureste de Baja California. Noreste, centro y sureste de
Baja California Sur

65. Parte norte y oeste de Colima y oeste del estado de

Jalisco

AREA DE

ESTUDIO

PRIORIDAD DE ATENCION

WTOW VW W

1
i
;l My alts éa Al E\ma NS ]

Sugerficie en
km*:

3. 29,308.07

65. 16,531.15
Superficie Total:
45,839.22 km®

Poblacién por
UAB:

3. 41,532 hab.
65. 565,328 hab.
Poblacion Total:
606,860 hab.

Poblaciéon
Indigena:

3. Sin presencia
65. Sin presencia

Figura No. 15.- Area de estudio y el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, fecha de

elaboracién: 07/06/2023.
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El estado del medio ambiente en la UAB para 2008 se define como Medianamente estable,
caracterizada por:

e Conflicto Sectorial Medio.

e Media superficie de ANP's.

e Media degradacién de los Suelos.

e Alta degradacién de la Vegetacion.

e Sin degradacién por Desertificacion.

e La modificacién antropogénica es baja.

e Longitud de Carreteras (km): Baja.

e Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.
e Densidad de poblacion (hab/km?): Baja.

e Eluso de suelo es Forestal y Agricola.

e Con disponibilidad de agua superficial.

e Con disponibilidad de agua subterranea.

e Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4.

e Media marginacion social.

e Bajo indice medio de educacion.

e Bajo indice medio de salud.

e Medio hacinamiento en la vivienda.

e Muy bajo indicador de consolidacién de la vivienda.

e Bajo indicador de capitalizacion industrial.

e Bajo porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal.
e Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
e Actividad agricola con fines comerciales.

e Alta importancia de la actividad minera.

e Alta importancia de la actividad ganadera.

Tabla 16.- Propiedades de la UGA.

Atributo Descripcion

Regién Ecolégica 6.32

UAB 65 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima)

Rectores del desarrollo PRESERVACION DE FLORA Y FAUNA

Coadyuvantes del desarrollo FORESTAL-MINERIA

Asociados del desarrollo GANADERIA TURISMO

Politica ambiental PROTECCION, PRESERVACION Y APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE

Nivel de atencién prioritaria BAJA

Estrategias 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 15BIS, 21, 22, 23, 31, 33, 37,
38,42, 43,44
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El rector de desarrollo o actividad sectorial rectora corresponde a la PRESERVACION DE
FLORA Y FAUNA, donde es importante sefialar que en el sitio donde prevén realizar
actividades del proyecto, son la zona urbana de la colonia El Cerro, en el municipio de Puerto
Vallarta, un area donde se desarrollan proyectos urbanos y comerciales; debido a que es un
proyecto que se insertara en la zona urbana, es una actividad que no se contrapone con los
rectores de desarrollo ni con la coadyuvantes, ni asociados; es importante sefialar que los
terrenos colindantes al sitio del proyecto se encuentran fuertemente impactados en su
estructura natural ya que ha sido sometido a cambio de uso de suelo con fines de urbanizacién
desde hace mas de 80 afios, esto a limitando la presencia de la vegetacion arbérea nativa a las
colindancias al proyecto ya que la vegetacion existente es escasa y algunos ejemplares son
indicadores de disturbio; por consiguiente la presencia de fauna esta limitada a especies
adaptadas a la presencia humana y el resto de la fauna silvestre, aun asi se tiene contemplado,
antes de la ejecucién del proyecto, realizar platicas con los trabajadores, con el objetivo de
proporcionar la informacion necesaria para en caso de encontrar ejemplares de fauna, puedan
identificarlos plenamente y apliquen las siguientes medidas de mitigacion:

e Se prohibird molestar, dafiar, capturar y cazar cualquier especie de fauna existente en el
area de extraccion y zonas aledafias.

o Se favorecerd el desplazamiento de fauna a otras areas aledafas al proyecto donde no
sean molestados.

e Se apoyaran todos los programas existentes en el area del proyecto para la proteccion y
conservacion de la vida silvestre.

e Previo al inicio de las actividades dentro del espejo de agua se tiene contemplado la
delimitacion temporal del frente de trabajo el cual requiere una superficie de
aproximadamente 30m x 30m donde la maquinaria pesada realizar4 los trabajos de
preparacion del sitio, para lo cual se utilizara malla de mosquitero soportada en varillas que
seran hincadas en el suelo existente, el proceso de colocacién se realiza supervisando que
dentro de la zona que se realizaran las excavaciones esta libre de ejemplares de fauna,
esta delimitacion servird como proteccion para las especies transitorias que pudieran
presentarse durante esta actividad en la zona.

e Con relacion a las actividades de limpieza (remocion de vegetacion), estds se realizaran
respetando en su totalidad los ejemplares de palma que se encuentran en las orillas del
proyecto y zonas federales de la playa.

La prioridad de atencién asignada a la UAB 65 es: Baja.

Las areas de atencion prioritaria de un territorio son aquellas donde se presentan o se puedan
potencialmente presentar, conflictos ambientales 0 que por sus caracteristicas ambientales
requieren de atencion inmediata para su preservacion, conservacion, proteccion, restauracion o
la mitigacion de impactos ambientales adversos. El resultado del analisis de estos aspectos
permitié aportar la informacion Gtil para generar un consenso en la forma como deben guiarse
los sectores, de tal manera que se transite hacia el desarrollo sustentable. Se establecieron 5
niveles de prioridad: Muy alta, Alta, Media, Baja y Muy baja. Dentro de estos el muy alto se
aplicé a aquellas UAB que requieren de atencién urgente porque su estado ambiental es critico
y porgue presentan muy alto o alto nivel de conflicto ambiental, por otro lado, el nivel muy bajo
se aplicé a las UAB que presentan un estado del medio ambiente estable a medianamente
estable y conflictos ambientales de medio a muy bajo.
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l11.1.2.- Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Jalisco.
Publicado el 28 de julio de 2001 ultima reforma publicada el 27 de julio de 2006

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET), Publicado el 28 de julio de 2001
y su reforma publicada el 27 de julio de 2006, ambos en el Periédico Oficial “El Estado de
Jalisco”, se traduce en un mapa que contiene areas con usos y aprovechamientos permitidos,
prohibidos y condicionados. Este Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, a su vez
contiene las ventanas para cada municipio. Para su aplicacién, el modelo se basa en las
unidades de gestion ambiental (UGA), que son areas con caracteristicas en cuanto a recursos
naturales o caracteristicas ecoldgicas y administraciones comunes en los que se ponderan los
siguientes aspectos;

» Tendencias de comportamiento ambiental y econémico
+ Grado de integracion o autonomia politica y administrativa
* Nivel de desarrollo en infraestructura de comunicaciones, urbana e industrial.

Asimismo, se identifica para cada uso de suelo la fragilidad ambiental o natural, la cual es un
complemento del analisis de los niveles de Estabilidad Ambiental y se define como “la
susceptibilidad que tienen los ecosistemas naturales para enfrentar agentes externos de
presién, tanto naturales como humanos, basada en su capacidad de autoregeneracion”. Al
conocer la Calidad Ecoldgica de los Recursos Naturales y la Fragilidad Natural del Territorio se
pueden establecer las politicas territoriales del Sector Ambiental en el Ordenamiento Ecoldgico.
De acuerdo con el Modelo de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Jalisco para el Municipio
de Puerto Vallarta, el proyecto se asienta en la UGA denominada: Tu 2 030 A que corresponde
a la siguiente Clasificacion:

* Clave Uso Predominante: Tu que corresponde a Turismo

» Clave limite sustentable: 2 fragilidad: Baja

*  Numero de UGA: 030

» Clave de Politica Territorial: A Aprovechamiento

* Uso de suelo predominante: Turismo.

* Uso compatible: Asentamientos Humanos (Alta) e Infraestructura.
* Uso condicionado: no Aplica.

Vinculacién. - con el uso de suelo permitido, El proyecto requiere de un uso de suelo de
actividades turisticas compatible con el uso habitacional, el cual est4d permitido como uso
predominante por la UGA a la cual corresponde el &rea donde se ubica el terreno del proyecto.
La ubicacién del sitio del proyecto respecto del mapa del POET para el Estado de Jalisco se
muestra en la imagen siguiente:
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La fraccion Il del articulo 3° de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Protecciéon al Ambiente,
define a las Areas Naturales Protegidas (ANP), como las zonas del territorio nacional y aquéllas
sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los ambientes originales no
han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser
preservadas y restauradas y estan sujetas al régimen previsto en la Ley.

Es la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de la
Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), quien tiene a cargo el Sistema
Nacional de Areas Naturales Protegidas (SINAP), de acuerdo a las disposiciones del articulo
76, Titulo Segundo, Capitulo I, Seccién IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Medio Ambiente (LGEEPA), que a la letra expresa: "La Secretaria integrara el
Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas, con el propdsito de incluir en el mismo, las
areas que por su biodiversidad y caracteristicas ecoldgicas sean consideradas de especial
relevancia en el pais."

En México se cuentan con multiples Areas Naturales Protegidas de caracter federal, registradas
en el Diario Oficial de la Federacion, con categorias de Reserva de la Biosfera, Parques
Nacionales Areas de Proteccion de Flora y Fauna, Monumentos Naturales y Santuario; de las
cuales, en Jalisco recaen 03 (tres) siendo las siguientes: Las Reservas de la Bidsfera
“‘Chamela-Cuixmala” y “Sierra de Manantlan” asi como el Santuario “Isla de la Bahia de
Chamela”, en las que en ninguna recae el proyecto.

A continuacion, se sefalan las ANP cercanas al proyecto de estudio.

Estero el Salado

Area natural protegida bajo la categoria de Zona de Conservacion Ecolégica mediante Decreto
18431 del Congreso del Estado de Jalisco publicado el 27 de Julio del 2000 en el Diario Oficial
del mismo Estado. Comprende una superficie a proteger de 168-96-50 hectareas, de las cuales
aproximadamente 135 hectareas corresponden a vegetacion de manglar y marismas; el resto
se conforma por dos remanentes de selva mediana subcaducifolia bordeada por sucesiones de
elementos de vegetacion acuatica y subacuatica, bosque espinoso y vegetacion secundaria.

Vinculacion: Teniendo en cuenta las disposiciones referidas, asi como las dimensiones y
alcances del proyecto, y el hecho de que el sitio del proyecto se ubica fuera y alejado
aproximadamente 6.30 Km. de esta area natural protegida, por lo anterior se considera que no
habra interaccion con ésta.

Area Natural Protegida (ANP), Parque Nacional, Islas Marietas.
El 25 de abril de 2005, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el decreto por el que se
establece como ANP Parque Nacional Islas Marietas (DOF, 2005).

Vinculacion. - El ambito de aplicacién de este decreto es para la zona terrestre y una parte
marina circundante de las Islas Marietas, por lo que no se vincula con el proyecto, ya que se
encuentra aproximadamente a 37.3 km. de distancia.
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Zona de Refugio para la Proteccion de la Flora y la Fauna marinas las aguas
comprendidas en Los Arcos.

El proyecto se encuentra aproximadamente a 9.8 Km. de los Arcos de Mismaloya, area marina
establecida como Zona de Refugio de Flora y Fauna Marinas, en el municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, ubicada en la parte Sur de la Bahia de Banderas, con una superficie total
aproximada de 5 Km?, de conformidad con el ACUERDO que establece como zona de refugio
para la proteccion de la flora y fauna marinas, las aguas comprendidas en "Los Arcos", Jalisco.
(DOF: 28/07/1975)

Vinculacion: Teniendo en cuenta las disposiciones referidas, asi como las dimensiones y
alcances del proyecto, y el hecho de que el sitio del proyecto se ubica fuera y alejado
aproximadamente a 6.3 Km. del ANP mas cercana, se considera que este proyecto no generara
impactos ambientales a ninguna Area Natural Protegida.

o
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I11.3.- Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipales.

l11.3.1. Plan Municipal de Desarrollo de Puerto Vallarta 2021-2024
Publicado en la Gaceta municipal el 1 de junio del afio 2022, Este documento rector de la

planeacion municipal de nuestra ciudad, se construyé usando como base, los cinco ejes
rectores gque enmarcaron la politica publica de Puerto Vallarta.

El plan pretende funcionar como herramienta de gobernanza municipal, sirviendo como hoja de
ruta, en la que se han fijado objetivos, criterios comunes de actuacién y proyectos motores
clave para el crecimiento sostenible e integrado de la ciudad a partir de un proceso ordenado y
flexible de reflexion participativa, que siente bases sélidas para construir a futuro, una ciudad
turistica inteligente potenciando sus fortalezas y singularidades.

En el siguiente diagrama se muestran los Ejes estratégico y sus Factores de desarrollo. Este
proyecto es vinculante con el Eje cuatro: Territorio y Proteccidon Ambiental. Ya que se ajusta a
los requerido en el Reglamento de Ecologia para Puerto Vallarta, ingresandose una MIA del
proyecto a el Departamento de Medio Ambiente Municipal, obteniendo las autorizaciones
ambientales, para la remocién del arbolado existente previa compensacion ambiental y pago de
derechos correspondientes.

EJES ESTRATEGICOS Y FACTORES DE DESARROLLO

SEGURIDAD Y i, e

PROTECC'ON CIVIL o Transito y movilidad vial

o Justicia administrativa
O Proteccion civil

o Servicios publicos de calidad

BIENESTAR DE LAS
PERSONAS

PERSONAS

PROSPER'DAD o Trabajo digno e incluyente
ECONOMICA —~ o Turismo préspero

o C@J o v

& Meftado local insilient
T(R{“T(JHK‘) Y (""1 o Desarrollo urbano y metropolizacion
PROTECCION Y7\
AMBIENTAL

PLANETA

GOBIERNO PARA
RESULTADOS

to, drenaje, alcantarillado y saneamiento

o Biodiversidad y proteccion ambiental
i je rios, playas y mar.

mbio climatico
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Por otra parte, también es vinculante con el Eje tres: Prosperidad Economica Incluyente. En el
factor Trabajo Digno e Incluyente, ya que en la construccion de este proyecto se estan
generando empleos para diferentes tipos de personal, empleando personal capacitado y no
capacitado.

[11.3.2. Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco 2006

Se describe en el articulo 114 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco como el conjunto
de politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones, en congruenciacon
el programa municipal, referidas aun centro de poblaciéon determinado, tendientes a promover
el desarrollo sustentable de su territorio.

Este plantiene como area de aplicacion el Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, que comprende
desde Bocade Tomatlanalsur, hastalxtapaensulimite norte,deformaque el area de proyecto del
presente documento esta comprendida en el Area de Aplicacion del Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco.

Con base en lo dispuesto en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano publicado en la
Gaceta Municipal en la fecha de 24 de diciembre del 2020, afio 3, numero 18, tomo 01 y
registrado ante la unidad departamental del registro publico de la propiedad y de comercio con
sede en Puerto Vallarta, Jalisco en la fecha de 23 de abril del 2021 y al plan parcial de
desarrollo urbano denominado “Distrito Urbano 8”, publicado en la Gaceta Municipal en la fecha
de 24 de diciembre de 2020, afio 3, niumero 18, tomo 02 y registrado ante la unidad
departamental del registro publico de la propiedad y de comercio con sede en Puerto Vallarta,
Jalisco en la fecha de 23 de abril del 2021; el predio se localiza en el Distrito Urbano 8.

.}
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Figura No. 18. Ubicacién del Distrito 8 con respecto al Centro de Poblacién. Fuente: Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Distrito Urbano 8.
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De acuerdo con el Dictamen de Trazos Usos y Destinos Especificos numero 2493/22 de fecha
23 de mayo del 2022, otorgado para el proyecto de estudio por parte de la Direccion de
Planeacion Urbana y Ecologia, el &rea de estudio se clasifica de la siguiente manera:

Area: Urbanizada AU / H2 (4) Col. El Cerro
Uso: Habitacional Bajo

l. Areas urbanizadas: son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida
normal del centro de poblacion, que cuentan con su incorporacion municipal o con la
aceptacion del ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla. Estas areas podran
ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Se identificaran con la
clave (AU), el namero que la especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas
urbanizadas se subdividen en:

d) Areas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion que han
sido debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades municipales ya
recibieron las obras de urbanizacion, o las mismas forman parte del sistema municipal, y han
aportado las areas de cesion en caso de haber pertenecido a la reserva urbana, segun lo
siguiente:

5. La incorporacién o reincorporacion se autorizara una vez verificado el acto formal de recepciéon
de las obras de urbanizacion y equipamiento urbanos, mismos que tienen como principal efecto
gue éstas, asi como la administracion de los servicios publicos correspondientes, seran
asumidos por ayuntamientos o sus organismos operadores.

6. En toda accion urbanistica para hacer entrega de las obras de urbanizacion al ayuntamiento,
éstas deberan ejecutarse respetando las areas de cesidn para destinos establecidas en el plan
parcial o el proyecto definitivo de urbanizacion.

7. Tratandose de zonas urbanizadas que sean sujetas a obras de renovacién urbana, donde se
requieran &reas para equipamiento mayores a las existentes, estardn sujetas a otorgar una
nueva cesién de éareas para destinos, de acuerdo con las disposiciones del presente
Reglamento.

8. Para proceder a la recepcién de las obras de urbanizacion, se requerir4 que se hayan:

¢ Ejecutado las obras de infraestructura basica, las propias de la accion urbanistica y cumplido
con los requisitos establecidos en el Proyecto Definitivo de Urbanizacién;

e Formalizado la entrega de las &reas de vialidad y de los espacios para las instalaciones
publicas y otras areas de cesion para destinos, y

¢ Realizado los pagos, procedimientos y tarifas que se determinen en las leyes hacendarias y de
ingresos municipales o en su caso, garantizado el interés fiscal.

Siendo identificadas unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas;
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e) Areas de urbanizacién progresiva: son las areas urbanizadas mediante la modalidad de
la accién urbanistica por objetivo social y que aln no han concluido con dicha accion
urbanistica o aquellas de urbanizacién espontanea que el Ayuntamiento autorice
regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los
procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar sus obras de
urbanizacion se podran sujetar a lo estipulado para las acciones urbanisticas por objetivo
social o colaboracion. En ambos casos se identifican con la clave de las areas
urbanizadas, a la cual se afiade la sub-clave (UP); y

f) Areas de renovacién urbana: son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar
obras de urbanizacién para la renovacion urbana, tendra por efecto la afectacion de la
propiedad de las vialidades municipales y de las areas de cesidn correspondientes,
generados por las propias obras de expansion o renovacion urbana que se regulen en
autorizacibn de que se trate, quedando afectados los predios a los fines o
aprovechamientos publicos previstos, es decir, se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacion y las
relativas al mejoramiento, saneamiento, reposicién y complemento de sus elementos,
como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion al
suelo urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién, relaciones de
propiedad y tenencia del suelo. Dichas areas se identifican con la clave de las areas
urbanizadas, a la que se afiade la sub-clave (RN).

Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se generan a través de corredores
urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segun, se defina en los planes
0 programas correspondientes. Por su nivel de servicio se clasifican en:

l. Mixto barrial: las zonas donde la habitacion es predominante pero compatible con otros
usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se constituyen alrededor de los
centros de barrio, o en corredores barriales;

Il. Mixto distrital: las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de
varios barrios. Generalmente se constituyen alrededor de los subcentros urbanos o en
corredores urbanos distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y
servicios de mayor impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el medio
ambiente;

lll.  Mixto central: las zonas donde la habitacion deja de ser predominante, mezclandose con
usos comerciales y de servicios de caracter urbano general, que sirven a la totalidad o a un
amplio sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen alrededor de los centros
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0 subcentros urbanos, o en corredores centrales, donde por razones de impacto en la
imagen urbana, deben excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor impacto;

IV. Mixto Regional: las zonas donde la habitacién queda excluida, dado que las actividades que
se ubican tienen un alcance e impacto que rebasa el propio centro de poblacién,
generalmente se constituyen en corredores del sistema vial primario.

Cada uno de estos tipos, con excepcion del mixto regional, se subdividen a su vez en cuatro
rangos por su nivel de intensidad de la edificacion permisible, siendo éstos: intensidad minima,
intensidad baja, intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos mixto distrital y mixto
central tienen un rango adicional denominado intensidad méxima.

111.3.3. Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion Publica del Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco.

Es materia del presente Reglamento la organizacion del gobierno y la administracion publica
municipal, y se expide con fundamento en el articulo 115, fraccion Il, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; en el articulo 77, fraccion Il, inciso a) de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco, y enlos articulos 37, fraccion 11, y 40, fraccion I, de la Ley del Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Las disposiciones contenidas en este ordenamiento son de interés publico, y tienen como
finalidad determinar la forma de organizacién y funcionamiento del Ayuntamiento de Puerto
Vallarta, Jalisco, y la distribucién general de las funciones y servicios que competen a este orden
de gobierno, entre los diversos 6érganos y dependencias de la administracion publica municipal.

Son objeto de este Reglamento la expedicion de normas que regulan:

I.  Lainstalaciondel Ayuntamientoy larecepcion de laadministracion municipal y del

inventario de bienes, derechos y obligaciones.

1. El reconocimiento, constitucién, modificacion o supresion de delegaciones o agencias
municipales, asi como su organizacion y funciones.

Ill.  Laorganizacion y funcionamiento del Ayuntamiento y de sus comisiones.

V. Las atribuciones de las dependencias instituidas para atender las funciones que
competen al municipio, y los requisitos de elegibilidad y suplencia de sus titulares.

V. La constitucién, modificacion o supresion de los érganos que integran la administracion
paramunicipal.

VI. La creacién, modificacion o supresion de instancias y entidades de coordinacion
intermunicipal.
VIL. La organizacion y funcionamiento de los organismos auxiliares de la administracion

publica municipal.
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La Direccidon de Planeacion Urbana y Ecologia, forma parte de la administracién municipal,
la cual serd centralizada y paramunicipal, descrita asi en el articulo 120 del Reglamento
Organico.

La Direccidon de Planeacion Urbana y Ecologia, se ubica en la administracion centralizada,
conformada por las dependencias sujetas al control jerarquico directo del presidente Municipal.

Como se indica en el articulo 129, es la dependencia responsable de la aplicacion del
ordenamiento ecoldgico territorial del municipio, y funge como rectora en materia de
planeacion urbana, zonificacion y control de los usos de suelo. Se le confieren las siguientes
atribuciones:

Elaborar estudios técnicos sobre usos, trazos y destinos;
Expedir licencias y autorizaciones para el control de la urbanizacion y la edificacion;
Recibir obras de urbanizacion y otorgar certificados de habitabilidad, y
Validar técnicamente las manifestaciones de impacto ambiental que se exijan

para el emplazamiento de acciones urbanisticas o inversiones productivas.

Validar el cumplimiento, por parte de los particulares, de las normas y disposiciones en materia
de ecologia, construccién, cuidado del patrimonio publico e imagen urbana.

Coordinar las acciones tendientes a la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y los
servicios basicos en asentamientos irregulares.

Coordinar los departamentos de Regularizacién y de Instrumentos Urbanos.

Ejecutar programas y proyectos para la prevencion y control de la contaminacién ambiental, y
paralaprotecciéndelafloraydelafauna,asicomo de los ecosistemas naturales o urbanos y de la
imagen visual del municipio, incorporando sus elementos naturales y culturales.

Aplicar las disposiciones legales orientadas a la proteccién y preservacion del patrimonio
arquitecténico del municipio, que se considere importante por su valor arqueoldgico, historico o
artistico.

A esta dependencia estaran sectorizados todos los organismos que laboren en actividades
tendientes a la proteccidn de las &reas naturales protegidas de Puerto Vallarta.

I11.3.4. Reglamento de Ecologia para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
Aprobado el dia 28 de agosto del 2003, publicado en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta,
Edicion Julio 2005. Ultima reforma del 31 de Julio de 2010.

Tiene por objeto regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como la
proteccion al ambiente y el patrimonio cultural en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco en el
ambito de competencia del gobierno municipal, con la finalidad de mejorar la calidad ambiental
y la calidad de vida de los habitantes del municipio y establecer el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales. Sus disposiciones son de orden publico y de interés social y seran de
observancia general en el Municipio de Puerto Vallarta.

En relacion con el documento que nos ocupa, en su articulo 11, sefiala como atribuciones
municipales en materia de proteccion al ambiente las siguientes:
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En el Capitulo 11l “Del Consejo Municipal de Ecologia”, que comprende los articulos 12, 13 y 14,
sefiala al Consejo Municipal de Ecologia como auxiliar en el cumplimiento de las funciones y
atribuciones que en materia de proteccion al ambiente y de desarrollo sustentable se otorgan al
H. Ayuntamiento, su integracién y su reglamento.

En el articulo 20, se refiere a la Planeacion Ambiental Municipal como las acciones
sistematizadas que fijan prioridades para elegir alternativas, establecer objetivos y metas que
permitan controlar y evaluar los procedimientos encaminados a la conservacién, proteccion
restauracion, preservacion y regeneracion del ambiente y sefiala los siguientes elementos:

VIII. El ordenamiento ecoldgico local, entendiéndose éste como el proceso mediante el cual se
obtendra el diagndstico y prondstico de la probleméatica ambiental del municipio, ademas del
potencial ecolégico de desarrollo; y su zonificacién especifica correspondiente.

IX. La planeacion del Desarrollo Urbano que debera ajustarse, con el Ordenamiento Ecolégico

Local.

l. El procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, enfocado a evitar la realizacién
de obras o actividades publicas o privadas que puedan causar desequilibrios ecolégicos
o rebasar los limites y condiciones sefialadas en el Presente reglamento y en las normas
oficiales mexicanas emitidas por la Federacion.

Todo lo referente a la Evaluacion del Impacto Ambiental, en la esfera municipal, esta contenido
en el Titulo Cuarto, Capitulo Il “De la Evaluacion del Impacto Ambiental”, articulos 30 al 52,
refiere cuando es de competencia municipal y quienes deben solicitar una autorizacion de la
Subdireccién de Ecologia, en materia de:

l. Vias de comunicacién y obras publicas municipales, que comprendan o se ubiquen
exclusivamente en su jurisdiccion;

Il. Desarrollos inmobiliarios y nuevos centros de poblacién dentro del territorio municipal, que
incidan en ecosistemas donde la regulacién del impacto ambiental no se encuentra
reservada a la federacién, ni al gobierno del estado, siempre y cuando corresponda a
reservas urbanas;

Il Exploracién, extraccion y procesamiento de minerales y sustancias que constituyan
depdsito de naturaleza cuyo control no este reservado a la federacion ni al gobierno del
estado y se ubiquen exclusivamente en su jurisdiccion, asi como el funcionamiento de
bancos de material;

V. Instalacion y operacion de establecimientos industriales, comerciales y de servicios que
se ubiquen en su jurisdiccion y cuya regulacién no se encuentre reservada a la federacion
ni al gobierno del estado; y
V. Las demas que no sean competencia de la federacién ni del gobierno del estado.

1. También considera que se puede presentar un Informe Preventivo en la Subdireccion
cuando la obra o actividad no cause desequilibrio ecol6gico ni rebase los limites y
condiciones sefalados en los reglamentos y normas técnicas ecolégicas y antes de
iniciar la obra o actividad de que se trate. Este reglamento contiene el procedimiento
para su autorizacion y la informacién minima que debe contener dicho documento.
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El informe preventivo se formular4 conforme a los instructivos que para ese efecto expida la
Sub-direccién y debera contener como minimo la siguiente informacion:

l. Datos generales de quien pretenda realizar la obra o actividad proyectada, y de quien
hubiese realizado los proyectos o estudios técnicos correspondientes, asi como nombre
del Perito encargado de realizar la obra o actividad;

Il. Descripcion de las substancias o productos que vayan a emplearse en la ejecucion de la
obra o actividad proyectada y los que en su caso vayan a obtenerse como resultado de
esta, incluyendo emisiones a la atmdsfera, descargas de aguas residuales, tipos de
residuos y procedimientos para su disposicion final;

De resultar insuficiente, la Sub-direccion podra requerir a los interesados la
presentacion de informacion complementaria; Medidas de mitigacion; Vinculacién con la
reglamentacién de uso del suelo; y Proyecto de restauracion y abandono.

En la evaluacién de todo informe preventivo o manifestacion de impacto ambiental, se
consideraran entre otros, los siguientes elementos:

I. El ordenamiento ecoldgico;

Il. Las declaratorias de areas naturales protegidas;

Los criterios ecoldgicos para la proteccion de la flora y la fauna silvestre y acuética,

para el aprovechamiento racional de los elementos naturales y para la proteccion al

ambiente;

IV. La regulaciéon ecolégica de los asentamientos humanos; y

V. Los reglamentos y normas oficiales ecoldgicas vigentes en las distintas materias que
regula la ley y demas ordenamientos legales en la materia.

Finalmente, y en relacién con los residuos solidos urbanos o de manejo especial, es
obligacion de toda persona fisica o juridica generadora de estos:

|. Separar y reducir la generacion de residuos;

Il. Fomentar la reutilizacion y reciclaje de los residuos;

lll. Cuando sea factible, procurar la biodegradabilidad de estos;

IV. Participar en los planes y programas que establezcan las autoridades competentes
para facilitar la prevencion y reduccién de la generacion de residuos
sélidos.

Separar los residuos sélidos urbanos y de manejo especial evitando que se mezclen
entre si, y con residuos peligrosos, y entregarlos para su recoleccién conforme a las
disposiciones que establezca este Reglamento, la Ley de Gestion y otros
ordenamientos establecen;

VI. Pagar oportunamente por el servicio de limpia, de ser el caso, asi como las multas
y demas cargos impuestos por violaciones al Reglamento, la Ley de Gestion y
demas ordenamientos juridicos aplicables;

VII. Cumplir con las disposiciones especificas, criterios, normas y recomendaciones

técnicas aplicables en su caso;

VIIl.  Almacenar los residuos correspondientes con sujecion a las normas oficiales
mexicanas o los ordenamientos juridicos del Municipio y del Estado de Jalisco, a
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fin de evitar los dafios a terceros y facilitar su recoleccion;

IX.  Cumplir con las disposiciones especificas, criterios, nhormas y recomendaciones
técnicas aplicables al manejo integral de los residuos sélidos urbanos y de manejo
especial.

X. Cumplir con las disposiciones de manejo establecidas en los planes de manejo que
establezca la Subdireccion de Medio Ambiente y Ecologia; y Las demas que
establezcan los ordenamientos.

Vinculaciéon: Se ingresa una manifestacién de impacto ambiental para la ejecucién de
este proyecto, ante la Subdireccion de Medio Ambiente de Puerto Vallarta, con el fin de
dar cumplimiento en materia de impacto ambiental a nivel municipal.

[11.3.5.- Reglamento de Construcciéon para el municipio de Puerto Vallarta, Puerto Vallarta.

En ejercicio de las facultades normativas que se otorga al H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta en los
articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 77 fraccion Il y
80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 37 fraccion Il y 40 fraccion Il de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco; 39, 40 fracciones Il 'y 1l del
Reglamento Organico del Gobierno y la Administracién Publica del Municipio de Puerto Vallarta.

Articulo 1. Toda persona fisica o moral que pretenda realizar o realice en el Municipio de Puerto
Vallarta acciones urbanisticas, estan obligadas a cumplir los procedimientos administrativos y
obtener los dictamenes, autorizaciones, licencias o permisos correspondientes en forma previa a la
ejecucion de esta.

Articulo 2. Las personas a quienes se refiere en articulo que antecede, deberan:

l. Tener la capacidad legal y técnica para proyectar y/o ejecutar las acciones urbanisticas. En
caso de tratarse de obras mayores debera contar con un Director Responsable.

Il. Permitir la supervisién de las acciones urbanisticas por parte de la Autoridad Municipal o sus
Peritos en Supervision Municipal, a fin de verificar y garantizar el cumplimiento de las normas y
especificaciones de los proyectos autorizados;

Ill.  Atender las indicaciones u observaciones que emitan los Peritos en Supervision Municipal en
el proceso de ejecucion de las acciones urbanisticas, conforme las disposiciones del presente
Reglamento;

IV. Ejecutar las obras o acciones urbanisticas en las condiciones, términos y plazos aprobados
conforme a las licencias y permisos que se hayan emitido;

V. Informar a la Autoridad Municipal, cuando por cualquier hecho o circunstancia se suspenda la
ejecucion de obras o acciones urbanisticas para los efectos de la vigencia de su licencia, asi
como comunicar a la misma la reanudacion o continuaciéon de la ejecucion de las obras o
acciones urbanisticas;

VI. Iniciary realizar el procedimiento administrativo correspondiente, cuando por cualquier hecho o
circunstancia requiera modificar los proyectos, disefios, planos o procedimientos aprobados;
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VII.  Tramitar la modificacién, ampliacion o prorroga de su licencia o permiso, de tal forma que en
todo momento durante el proceso de ejecucion, cuente y esté en condiciones de acreditar la
existencia del acto administrativo correspondiente y acorde a las obras 0 acciones urbanisticas
que esté ejecutando;

VIIl. Tener a la vista o disponible para su verificacion en el mismo lugar donde se ejecuten las obras
0 acciones urbanisticas, el original o copia de la licencia o permiso, asi como de los planos o
procedimientos aprobados;

IX. Tener en el mismo lugar donde se ejecuten las obras o acciones urbanisticas, el libro de
bitacora, disponible para su verificacion o anotacion;

X.  Evitar dafios y molestias a terceros, en el proceso de ejecucion de obras; y

Xl.  Tramitar y obtener la terminacion de obra y el certificado de habitabilidad en forma previa a la
puesta en operacion de las edificaciones.

Articulo 3. Las personas a quienes se refiere el articulo 13 tendran los siguientes derechos:

l. Obtener el dictamen correspondiente, en los términos y de acuerdo con los procedimientos
gue se establecen en el presente Reglamento y demas disposiciones administrativas;

Il. Obtener las autorizaciones, permisos y licencias conforme los requisitos que en forma expresa
se determinan en el presente Reglamento y demas ordenamientos aplicables, en los términos
0 plazos que se establecen en los mismos;

lll.  En todo caso y cuando no se establezca un término para emitir el acto administrativo que se
solicita, obtener una resolucion en el plazo méximo de 30 dias hébiles; y

IV. Ejercer los medios de defensa previstos en el presente Reglamento y demas leyes u
ordenamientos aplicables a la materia

Articulo 4. Cuando se ejecuten obras o acciones urbanisticas objeto del presente Reglamento, sin
contar con los dictimenes, autorizaciones, licencias o permisos correspondientes o sin acreditar la
existencia de estos, la Autoridad Municipal podra determinar y aplicar las medidas de seguridad
previstas en el presente Reglamento y debera proceder a turnar a la dependencia competente a
efectos de determinar las infracciones correspondientes.

Vinculacién. - De acuerdo con los lineamientos y restricciones contenidas en el Dictamen de
Trazos, Usos y Destinos Especificos con nimero de expediente 2493/22 de fecha 23 de mayo
de 2022, expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del municipio de
Puerto Vallarta para el proyecto, el proyecto se ajusta a ellos de la siguiente manera:

La modalidad de la construccion podra ser unifamiliar, plurifamiliar y alojamiento temporal.
Vinculacién: En este caso, la modalidad de la construccion sera plurifamiliar.
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3.- Respetar un Coeficiente de Ocupacion de Suelo C.0.S. del 0.90

Vinculacion: el proyecto cuenta con una superficie de 1,014.0 m? aplicando el coeficiente del
0.90 la superficie maxima a construir es de: 1,014.0 * 0.90 = 912.6 y el proyecto en planta baja
medira 742.89 m? por lo que si se esta aplicando el COS adecuadamente en los planos

arquitecténicos.

4 - Respetar un Coeficiente de Utilizacién del Suelo minimo de 2.40

El cual multiplicado por la superficie total nos da: 2.40 * 1,014.0 = 2,433.6 m? de construccion,
considerando que el proyecto de construccién en las viviendas contempla la construccién de
2,363.17 m2en niveles con viviendas mas el Roof Garden.

I1l.4. Normas Oficiales Mexicanas.

Tabla nimero 17.- Normas Oficiales Mexicanas y su Vinculacién con el proyecto:

NORMA

REGULACION

FORMA DE VINCULACION

NOM-050-
SEMARNAT-1993

En cuanto a Proteccion ambiental. -
Vehiculos en circulacion que usan diésel
como combustible. - Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento
de prueba y caracteristicas técnicas del
equipo de medicion.

Se establecera que los vehiculos que
laboren dentro del proyecto presenten
buenas condiciones mecanicas y de
afinacion para minimizar la emision de
gases a la atmosfera, ademas de haber
cumplido con el examen de Verificacion
Responsable.

NOM-052-
SEMARNAT-1993

Que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos y el listado de estos y
los limites que hacen un residuo peligroso
por su toxicidad al ambiente.

En virtud en que dentro de la etapa de
construccion y operacion del desarrollo
se generaran residuos peligrosos
productos del mantenimiento, como
botes vacios de pintura, tinner, brochas
inservibles etc. por lo que su manejo
debera ser de manera independiente a
los residuos domésticos y urbanos.

NOM-002-
SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano
municipal.

En virtud de que se propone la conexion
al sistema de drenaje municipal, se
monitorearan las aguas antes de ser
canalizadas al sistema de drenaje
municipal.

NOM-059-
SEMARNAT-2001

Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Solo se aplica por las especies que
ocasionalmente visitan las colindancias y
zonas del predio, ya que dentro del
predio a desarrollar no se identificaron
especies de fauna contenidas en esta
Nom.

NOM-055-
SEMARNAT-2003

Que establece los requisitos que deben
reunir los sitios que se destinaran para un

Aun cuando esta norma NO se aplica
directamente al proyecto, debido a que el
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confinamiento controlado de residuos
peligrosos previamente estabilizados.

Promovente no GENERA el tratamiento a
los residuos peligrosos generados dentro
del desarrollo, se tomara en cuenta ya
que los residuos generados
permanecerdn de manera temporal
dentro del predio hasta que la empresa
prestadora del servicio autorizada para la
recoleccion de residuos los retire del sitio
y haga su disposicién final bajo las
especificaciones de la presente Norma.

NOM-042-
SEMARNAT-2003

Que establece los limites maximos
permisibles de emisidon de hidrocarburos
totales o no metanos, monodxido de
carbono, 6xido de nitrégeno y particulas
provenientes del escape de los vehiculos
Automotores nuevos cuyo peso bruto
vehicular no exceda los 3, 857 Kilogramos
gue wusan gasolina, gas licuado de
petrdleo, gas natural y diésel, asi como
las emisiones de hidrocarburos
valorativos provenientes del sistema de
combustible de dichos vehiculos.

Se establecerd que los vehiculos que
laboren dentro del proyecto presenten
buenas condiciones mecanicas y de
afinaciéon para minimizar la emisiéon de
gases a la atmosfera, ademds de haber
cumplido con el examen de Verificacion
Responsable.

NOM-044-
SEMARNAT-2006

Que establece los limites mdaximos
permisibles de emision de hidrocarburos
totales, hidrocarburos no Metano,
monoxido de carbono, Oxidos de
nitrégeno, particulas y opacidad de humo
provenientes del escape de motores
nuevos que usan diésel como
combustible y que se utilizardn para la
propulsion de vehiculos automotores
nuevos con peso bruto vehicular mayor

de 3,857 kilogramos, asi como para
unidades nuevas con peso bruto
vehicular mayor a 3,857 kilogramos

equipadas con este tipo de motores.

Se establecerd que los vehiculos que
laboren dentro del proyecto presenten
buenas condiciones mecanicas y de
afinaciéon para minimizar la emisiéon de
gases a la atmosfera, ademds de haber
cumplido con el examen de Verificacion
Responsable.

NOM-041-
SEMARNAT-2006

Que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacion
gue usan gasolina como combustible.

Se establecerd que los vehiculos que
laboren dentro del proyecto presenten
buenas condiciones mecanicas y de
afinaciéon para minimizar la emisiéon de
gases a la atmosfera, ademds de haber
cumplido con el examen de Verificacidn
Responsable.

NOM-080-

Que establece los limites maéaximos

Se debera establecer el monitoreo del
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SEMARNAT-1994

permisibles de emisién de ruido
provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion.

ruido dentro de la obra. Se debera
regular que el horario laboral de la obra
sea de 8 a 18 hrs, no se trabajard en
horarios nocturnos para no afectar a los
vecinos en su horario de descanso.

NOM-011-ENER-
2006

Esta Norma Oficial Mexicana establece el
nivel minimo de Relaciéon de Eficiencia
Energética Estacional (REEE) que deben
cumplir los acondicionadores de aire tipo
central; especifica ademds los métodos
de prueba que deben usarse para
verificar dicho cumplimiento y define los
requisitos que se deben de incluir en la
etiqueta de informacién al publico.

Esta Norma oficial Mexicana serd de
observancia al momento de equipar las
habitaciones que compondran al
proyecto de estudio, se acataran todas
las especificaciones técnicas que deben
cumplir los equipos de aires
acondicionados, utilizando los métodos
de prueba aqui establecidos con el fin de
darle cumplimiento cabal a la Norma.

NOM-021-
ENER/SCFI

La presente Norma Oficial Mexicana
establece las especificaciones y los
métodos de prueba de la Relacién de
Eficiencia Energética (REE), asi como las
especificaciones de seguridad al usuario y
los métodos de prueba aplicables para
verificar dichas especificaciones.
Asimismo, establece el tipo de
informacidn que debe llevar la etiqueta
de Eficiencia Energética, que
adicionalmente al marcado, deben de
llevar los aparatos objeto de esta norma
gue se comercialicen dentro del territorio
de los Estados Unidos Mexicanos.

Esta Norma Oficial Mexicana sera de
observancia al momento de equipar las
habitaciones y espacios que compondran
al proyecto de estudio, y que requieran
de este tipo de enfriadores, se acataran
todas las especificaciones técnicas que
deben cumplir los equipos de aires
acondicionados, utilizando los métodos
de prueba aqui establecidos con el fin de
darle cumplimiento cabal a la Norma.

NOM-023-ENER-
2010

Esta norma oficial mexicana establece la
Relacién de Eficiencia Energética (REE)
minima que deben cumplir los
acondicionadores de aire tipo dividido,
descarga libre y sin conductos de aire
(conocidos como minisplit y multisplit),
de ciclo simple (solo frio) o con ciclo
reversible (bomba de calor), que utilizan
condensadores enfriados por aire.

Establece, ademas, el método de prueba
gue debe aplicarse para verificar dicho
cumplimiento y define los requisitos que
se deben de incluir en la etiqueta de

Esta Norma Oficial Mexicana serda de
observancia al momento de equipar las
habitaciones y espacios que compondran
al proyecto de estudio, y que requieran
de este tipo de enfriadores, se acataran
todas las especificaciones técnicas que
deben cumplir los equipos de aires
acondicionados, utilizando los métodos
de prueba aqui establecidos con el fin de
darle cumplimiento cabal a la Norma.
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informacién al publico.

NOM-008-ENER-
2001

Esta Norma limita la ganancia de calor de
las edificaciones a través de su
envolvente, con objeto de racionalizar el
uso de la energia en los sistemas de
enfriamiento. Si el uso de un edificio
dentro del campo de aplicacién de esta
Norma constituye el 90 por ciento o mas
del area construida, esta Norma aplica a
la totalidad del edificio.

El proyecto de estudio por sus
caracteristicas arquitectdnicas se ajusta a
los parametros técnicos de orientacion,
ventanas e inclinacién estipulados en esta
Norma Oficial Mexicana, por lo que no se
interpone en el cumplimiento de su
objetivo. El edificio por construir contara
con buena ventilacién, aprovechando los
vientos que vienen de Suroeste a Noreste
normalmente, las habitaciones ubicadas
al oeste tendran muy buena ventilacion
disipando su calor, mientras que las
orientadas al este tendrdn la ventaja de
que el sol solo les pegara de frente
durante las primeras horas del dia que
son las de temperatura mas baja.

NOM-162-
SEMARNAT-2012

Establece las especificaciones para la
proteccidén recuperaciéon y manejo de las
poblaciones de tortugas marinas en su
habitat de anidacion.

En las playas cercanas al proyecto la
anidacion de tortugas marinas no es muy
frecuente. Ademas, el proyecto se ubica a
342 metros de la playa por lo que esta
norma no sera de gran problema para el
proyecto.

[11.5. Otros Instrumentos Para Considerar.

[11.5.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano parte de los preceptos
establecidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:

En el articulo 40. donde sefiala que, toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano
para su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y
deterioro ambiental generara responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo

dispuesto por la ley.

o
CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE”

Pagina 61



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTA PROYECTO: ARTWALK RESIDENCE
&

ARTWALK

Seguido del articulo 25, en el que establece que, bajo criterios de equidad social, productividad
y sustentabilidad se apoyara e impulsara a las empresas de los sectores social y privado de la
economia, sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.

En el parrafo tercero del articulo 27, donde establece la prerrogativa que tiene el Estado para
dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en donde se prevén
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion.

En la fraccion XXIX-C del articulo 73, se faculta al Congreso para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios en el
ambito de sus respectivas competencias, con objeto de cumplir con los fines previstos en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta carta magna y en la fraccibn XXIX-G, en materia de
proteccion al ambiente y de preservacidn y restauracion del equilibrio ecolégico.

También la Constitucion de los Estados Unidos Mexicanos establece en su articulo 115 las
bases conforme a las cuales los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de su divisién territorial y de
Su organizacion politica y administrativa el Municipio Libre.

En su fraccién Il, este mismo articulo 115, sefiala a los municipios con personalidad juridica y
facultades para aprobar los reglamentos y disposiciones administrativas que organicen la
administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

En la fraccién Il del mismo articulo 115, enumera las funciones y servicios publicos que los
Municipios tendran a su cargo.

En la fraccion 1V, del mismo articulo 115, habla de las facultades que tiene el municipio en
relacion con los recursos econdmicos, su hacienda, de qué se compone, que tipo de
percepciones e ingresos tiene y como proponen a las legislaturas estatales estos mismos
ingresos.

Finalmente en su fraccién V, les confiere a los Municipios la facultad, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas, entre otras, para: formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion
del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y reitera la facultad
gue tienen para expedir reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios, en
lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de
esta Constitucion.
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Los principios para la formulacién y conduccion de la politica ambiental y la expedicion de
normas y demas instrumentos, que los diferentes niveles de gobierno deberan observar estan
contenidos en los articulos 15 y 16. Y sefala que son responsables las autoridades y los
particulares de la proteccién del equilibrio ecolégico, en las condiciones presentes y las que
determinaran la calidad de la vida de las futuras generaciones.

En los articulos 19 y 19 bis se enumeran los criterios a considerar en la formulaciéon del
ordenamiento ecolégico y los diferentes programas a través de los cuales se llevara a cabo,
entre los que se incluyen los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local.

En los articulos 20 Bis 4 y 20 Bis 5 se indica el objeto y las bases de los programas de
ordenamiento local, y en el caso particular de este documento, cuya area de aplicacién se
localiza dentro del centro de poblacion, los programas de ordenamiento ecolégico local tienen
por objeto:

Establecer los criterios de regulacion ecoldgica para la proteccidn, preservacion, restauraciéon y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de poblacién, a fin
de que sean considerados en los planes o programas de desarrollo urbano correspondientes.

En cuanto a la evaluacion del impacto ambiental, en el articulo 28 estan enlistadas las obras o
actividades que son competencia de la Secretaria y nos remite al Reglamento de esta Ley en
Materia de Impacto Ambiental para mayor detalle respecto del contenido de los Informes
Preventivos, Manifestaciones de Impacto o Estudios de Riesgo. En el contenido del articulo 31
distingue cuando es que se debe presentar un Informe Preventivo y no una Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Es en el articulo 35 Bis 2, donde refiere que el impacto ambiental que pudiesen ocasionar las
obras o actividades no comprendidas en el articulo 28, sera evaluado por las autoridades de
los Estados con la participacion de los municipios respectivos y que, en estos casos, la
evaluacion de impacto ambiental se podra efectuar dentro de los procedimientos de
autorizacion de usos del suelo, evitando la duplicidad innecesaria de procedimientos
administrativos en la materia.

Vinculacién:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los
casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
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alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de la Secretaria.

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

Este predio cuenta con Uso de Suelo: Zona Urbana, creciendo en él vegetacién Arboérea de
especies inducidas, las cuales en su mayoria seran integradas al proyecto, por lo que no
aplica este precepto y no puede definirse como uso Forestal.

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Se determina que este articulo no es aplicable al proyecto ya que el predio no se ubica dentro
de ningin humedal, manglar, laguna, rio, lago ni estero conectado con el mar, ni en sus litorales
0 zonas federales.

XIll.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que
puedan causar desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafios a la salud publica
0 a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion
del ambiente.

Como se ha mencionado en parrafos anteriores, se determina que este proyecto no es de
competencia federal, por tratarse de un terreno ubicado dentro de un Plan Parcial de Desarrollo
Urbano denominado Distrito 8 publicado en la gaceta municipal. Sin embargo, se presenta este
estudio de impacto ambiental ya que existe incertidumbre por parte del promovente y se tiene la
intencion de cumplir con los ordenamientos municipales y federales.

Por otro lado, el articulo 5 incisos O), Q) y R) todas sus fracciones del Reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental sefialan lo siguiente:

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

0O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

Como se menciond en parrafos anteriores, este predio cuenta con Uso de Suelo: Zona Urbana,
rodeado por desarrollos urbanos y comerciales, por lo tanto, no se puede clasificar como
forestal ni selva y mucho menos como Zona Arida

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
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comunicacion, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcién de:

a) Las que tengan como propoésito la proteccidon, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Definicion de Ecosistema Costero de acuerdo con el articulo 3 Fraccion Xlll Bis de la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al ambiente.

XIll Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los
oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral;
los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos
marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona
costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el
mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m
de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas y los municipios, determinara la
zona costera nacional tomando en consideracion las interacciones fisiograficas y biolégicas
particulares de la zona que se trate y la publicara en el Diario Oficial de la Federacion mediante
Acuerdo.

Fraccion adicionada DOF 23-04-2018

En relacion con el primer parrafo, el proyecto Artwalk Residence no se localiza dentro de
ninguno de los ecosistemas costeros que se mencionan tal cual, ya que se encuentra en una
zona urbana al 100% y prueba de ello es que se encuentra dentro del Centro de poblacién de
Puerto Vallarta sujeto al Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado Distrito urbano 8,
rodeado de desarrollos habitacionales y comerciales.

En cuanto al parrafo segundo, para el municipio de Puerto Vallarta, la SEMARNAT, el estado y
el municipio no se han coordinado aun para determinar hasta donde se limitaria la zona de
ambiente costero y poder actuar en consecuencia.

La Zona Costera puede llegar hasta 100 km. adentro del continente siempre y cuando el
ecosistema costero se encuentre claramente delimitado a esa distancia, como puede ser: los
humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas
formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las
costas rocosas. Lo cual claramente no aplica al predio del proyecto de estudio.
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R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASIi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para
las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de
acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren
de la presentacion de una manifestacién de impacto ambiental, asi como de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Se determina que este articulo no es aplicable al proyecto ya que el predio no se ubica dentro
de ningun humedal, manglar, laguna, rio, lago ni estero conectado con el mar, ni en sus litorales
0 zonas federales.

Pese a lo anterior, se presenta esta MIA a la SEMARNAT con el fin de que sea evaluada o se
emita una postura clara acerca de las competencias en materia de impacto ambiental.

[11.5.3. Ley de Aguas Nacionales.

Esta Ley sefiala en su articulo 1. “La presente Ley es reglamentaria del Articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de aguas nacionales; es de
observancia general en todo el territorio nacional, sus disposiciones son de orden publico e
interés social y tiene por objeto regular la explotacién, uso o aprovechamiento de dichas aguas,
su distribucion y control, asi como la preservacion de su cantidad y calidad para lograr su
desarrollo integral sustentable”. Del mismo modo en su Articulo 2. Menciona: “Las
disposiciones de esta Ley son aplicables a todas las aguas nacionales, sean superficiales o del
subsuelo. Estas disposiciones también son aplicables a los bienes nacionales que la presente
Ley senala”.

Las disposiciones de esta Ley son aplicables a las aguas de zonas marinas mexicanas en tanto
a la conservacion y control de su calidad, sin menoscabo de la jurisdicciébn o concesion que las
pudiere regir. Por su ubicacion, este proyecto no afectara ninguna corriente de agua superficial,
tampoco se planea extraer agua del acuifero, el agua utilizada provendra del sistema de
abastecimiento municipal, utilizando la red de suministro ya existente, sin embargo; como ya se
menciond anteriormente el proyecto se ubica a 250 metros de la linea de playa por lo que no
ocupa zona federal de la linea de costa.

En el Articulo 17. Menciona que “Es libre la explotacién, uso y aprovechamiento de las aguas
nacionales superficiales por medios manuales para uso doméstico conforme a la fraccion LVI
del Articulo 3 de esta Ley, siempre que no se desvien de su cauce ni se produzca una
alteracion en su calidad o una disminucion significativa en su caudal, en los términos de la
reglamentacién aplicable”.

Del mismo modo, este Articulo en su segundo parrafo menciona: “No se requerird concesion
para la extraccion de aguas marinas interiores y del mar territorial, para su explotacién, uso o
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aprovechamiento, salvo aquellas que tengan como fin la desalinizacién, las cuales seran objeto
de concesion.” Durante el desarrollo de este proyecto no se requerira realizar la extraccion de
aguas marinas exteriores.

La misma Ley en el Articulo 85 inciso a. Menciona: “Realizar las medidas necesarias para
prevenir su contaminacion y, en su caso, para reintegrar las aguas referidas en condiciones
adecuadas, a fin de permitir su explotacion, uso o aprovechamiento posterior, y b. Mantener el
equilibrio de los ecosistemas vitales.

Durante el desarrollo de este proyecto se tomaran todas las medidas y cuidados especiales
para evitar contaminar el océano. Dichas medidas se detallan en el capitulo VIl de este
documento. Con el desarrollo de este proyecto no se obstruira la Servidumbre de paso a la
playa ni al Océano, tampoco se presenta un riesgo para el Ecosistema Marino.

l11.5.4. Ley General parala Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Esta ley menciona en su Articulo 18.- “Los residuos sélidos urbanos podran subclasificarse en
organicos e inorganicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de
conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencién y la Gestién Integral
de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.” Dentro de la obra se
instalardn contenedores metalicos con capacidad de 200 litros para clasificar los residuos
sélidos urbanos en organicos e inorganicos, lo anterior para que dentro del programa de
recoleccion municipal sea mas practico su manejo y disposicion final.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion,
salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas
oficiales mexicanas correspondientes:

I. Residuos de las rocas o los productos de su descomposicion que sélo puedan utilizarse para
la fabricacion de materiales de construccion o se destinen para este fin, asi como los productos
derivados de la descomposicién de las rocas, excluidos de la competencia federal conforme a
las fracciones IV y V del articulo 5 de la Ley Minera;

Il. Residuos de servicios de salud, generados por los establecimientos que realicen actividades
médico-asistenciales a las poblaciones humanas o animales, centros de investigacion, con
excepcion de los biolégico-infecciosos;

Ill. Residuos generados por las actividades pesqueras, agricolas, silvicolas, forestales, avicolas,
ganaderas, incluyendo los residuos de los insumos utilizados en esas actividades;

IV. Residuos de los servicios de transporte, asi como los generados a consecuencia de las
actividades que se realizan en puertos, aeropuertos, terminales ferroviarias y portuarias y en las
aduanas;

V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;
VI. Residuos de tiendas departamentales o centros comerciales generados en grandes
volumenes;
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VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicién en general;

VIIl. Residuos tecnolégicos provenientes de las industrias de la informética, fabricantes de
productos electrénicos o de vehiculos automotores y otros que, al transcurrir su vida Util, por sus
caracteristicas, requieren de un manejo especifico; Fraccion reformada DOF 19-03-2014

IX. Pilas que contengan litio, niquel, mercurio, cadmio, manganeso, plomo, zinc, o cualquier otro
elemento que permita la generacion de energia en las mismas, en los niveles que no sean
considerados como residuos peligrosos en la norma oficial mexicana correspondiente; Fraccion
adicionada DOF 19-03-2014. Reformada DOF 04-06-2014

X. Los neuméticos usados, y

Xl. Otros que determine la Secretaria de comdn acuerdo con las entidades federativas y
municipios, que asi lo convengan para facilitar su gestion integral.

Cabe mencionar que dentro del desarrollo de este proyecto no se utilizaran ni se derramaran
residuos clasificados como peligrosos, salvo aquellos clasificados como de manejo Especial por
esta Ley en su Articulo 19 apartado VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y
demolicion en general, estos residuos seran transportados y depositados para su disposicion
final en lugares autorizados por el Municipio de Puerto Vallarta.

[11.5.5. Estrategia Nacional de Cambio Climatico.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (Semarnat) publicé el acuerdo por el
gue se expide la Estrategia Nacional de Cambio Climatico (ENCC), instrumento rector de la
politica nacional para transitar hacia una economia sustentable y de bajas emisiones de
carbono.

La estrategia describe los ejes estratégicos y lineas de accion a seguir para enfrentar el cambio
climatico, orientar las politicas de los tres 6rdenes de gobierno y fomentar la corresponsabilidad
de los diversos sectores de la sociedad, con el fin de atender las prioridades nacionales en la
materia.

El documento, publicado este lunes en el Diario Oficial de la Federacion, describe los pilares de
la Politica Nacional de Cambio Climético, entre los cuales esta reducir la vulnerabilidad y
aumentar la resiliencia del sector social ante los efectos de este fenémeno.

Conservar y usar en forma sustentable los ecosistemas y mantener los servicios ambientales
gue proveen, acelerar la transicion energética hacia fuentes de energia limpia y reducir la
intensidad energética mediante esquemas de eficiencia y consumo responsable.

Otro de los pilares es transitar a modelos de ciudades sustentables con sistemas de movilidad,
gestion integral de residuos y edificaciones de baja huella de carbono.

Impulsar mejores practicas agropecuarias y forestales para fomentar y preservar los sumideros
naturales de carbono; asi como reducir emisiones de contaminantes climaticos de vida corta y
propiciar cobeneficios de salud y bienestar.
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La Estrategia Nacional esta integrada por tres temas: uno es Pilares de politica nacional de
cambio climatico, en el cual se hace un andlisis de la politica en el pais en la materia.

Otro es la Adaptacion a los efectos del cambio climético, que incluye escenarios climéticos y
una evaluacién y diagndstico de la vulnerabilidad y capacidad de adaptacién en México.

Uno mas es el Desarrollo bajo en emisiones/mitigacion, que es un panorama sobre las
emisiones del pais, las oportunidades de mitigacion, el escenario y las emisiones de linea base
y trayectoria objetivo en México.

El documento refiere que, para México, este desafio conlleva problemas sociales, econémicos y
ambientales que ya afectan a su poblacion, infraestructura, sistemas productivos y ecosistemas.
Por lo que la accién global frente al cambio climético es ineludible e impostergable, pues de
acuerdo con la comunidad cientifica internacional es necesario que todos los paises reduzcan,
de manera conjunta y decidida, las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero
para evitar que los efectos se agraven.

El presente proyecto de estudio para ajustarse a los objetivos y metas de esta Estrategia
Nacional de Cambio Climatico evitara utilizar maquinaria pesada en malas condiciones
mecanicas para evitar que haya emisiones de gases de efecto invernadero en grandes
cantidades a la atmésfera, para que no se contribuya al Cambio climatico con la realizaciéon de
este proyecto.

[11.5.6 Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2019-2024

Este Plan Nacional de Desarrollo se compone de cuatro ejes fundamentales:

1.- Politica y Gobierno

2.- Politica Social

3.- Economia

4.- Epilogo vision de 2024

El proyecto de estudio se vincula con el Eje dos: Politica Social en el apartado de Desarrollo
sostenible.

Desarrollo sostenible

El gobierno de México estd comprometido a impulsar el desarrollo sostenible, que en la época
presente se ha evidenciado como un factor indispensable del bienestar. Se le define como la
satisfaccion de las necesidades de la generacion presente sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades. Esta férmula resume
insoslayables mandatos éticos, sociales, ambientales y econdmicos que deben ser aplicados en
el presente para garantizar un futuro minimamente habitable y arménico. El hacer caso omiso
de este paradigma no sélo conduce a la gestacion de desequilibrios de toda suerte en el corto
plazo, sino que conlleva una severa violacion a los derechos de quienes no han nacido. Por

.}
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ello, el Ejecutivo Federal considerara en toda circunstancia los impactos que tendran sus
politicas y programas en el tejido social, en la ecologia y en los horizontes politicos vy
econdmicos del pais. Ademas, se guiara por una idea de desarrollo que subsane las injusticias
sociales e impulse el crecimiento econémico sin provocar afectaciones a la convivencia pacifica,
a los lazos de solidaridad, a la diversidad cultural ni al entorno.

Del mismo modo se vincula con el tercer Eje: Economia en el apartado de Impulsar la
reactivacion econémica, el mercado interno y el empleo.

Una de las tareas centrales del actual gobierno federal es impulsar la reactivacion econémica y
lograr que la economia vuelva a crecer a tasas aceptables. Para ello se requiere, en primer
lugar, del fortalecimiento del mercado interno, lo que se conseguird con una politica de
recuperacion salarial y una estrategia de creacién masiva de empleos productivos, permanentes
y bien remunerados. Hoy en dia mas de la mitad de la poblacion econémicamente activa
permanece en el sector informal, la mayor parte con ingresos por debajo de la linea de pobreza
y sin prestaciones laborales. Esa situacion resulta inaceptable desde cualquier perspectiva ética
y perniciosa para cualquier perspectiva econémica: para los propios informales, que viven en un
entorno que les niega derechos basicos, para los productores, que no pueden colocar sus
productos por falta de consumidores, y para el fisco, que no puede considerarlos causantes. El
sector publico fomentara la creacién de empleos mediante programas sectoriales, proyectos
regionales y obras de infraestructura, pero también facilitando el acceso al crédito a las
pequefias y medianas empresas (que constituyen el 93 por ciento y que general la mayor parte
de los empleos) y reduciendo y simplificando los requisitos para la creacion de empresas
nuevas. El gobierno federal impulsara las modalidades de comercio justo y economia social y
solidaria.

Este proyecto en su estructura y funcionamiento, por su naturaleza se maneja en estos dos
marcos de sustentabilidad y economia al tratarse de un proyecto habitacional que no generaran
sustancias peligrosas, no verterd sustancias nocivas al ambiente, ni provocara el deterioro del
ecosistema cercano, de lo contrario aportard beneficios al tejido social al generar empleos,
demandar insumos, ofrecer un servicio a turistas y al reactivar la economia local.

[1.5.7. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Esta Ley contiene las disposiciones mas importantes relacionadas con la materia del presente
Plan, entre cuyos propoésitos se cita el de fijar las normas basicas para planear y regular el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a través de los planes y programas de
desarrollo urbano.
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En lo relativo a las atribuciones de los 6rdenes de gobierno sefiala que a los municipios
corresponde formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los deméas que de éstos deriven. Dentro de esta Ultima
categoria se interpreta que quedan incluidos los planes o programas parciales, aunque no los
sefala en forma explicita. El proyecto de estudio se ha ajustado a lo estipulado y reglamentado
en las disposiciones municipales, ademas se han obtenido las autorizaciones previas al
desarrollo del proyecto.

Conforme al articulo 15 de esta ley, los requisitos y formalidades para la aprobacion vy
ejecucion que deben cumplir los planes y programas de centros de poblacién deben ser
establecidos por las legislaturas locales. El articulo 35 plantea que la zonificaciéon contenida en
los planes o programas de desarrollo urbano, que son competencia de los municipios, debe
determinar entre otros aspectos: Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion;
los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas; los usos y destinos permitidos,
prohibidos o condicionados y sus densidades correspondientes, asi como las medidas para la
proteccion de derechos de via y de restricciones.

[11.5.8. Ley General de Cambio Climatico.

Articulo lo. La presente ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el
territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion y
establece disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio climéatico. Es
reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en materia de protecciéon al ambiente, desarrollo sustentable, preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico.

Articulo 20. Esta Ley tiene por objeto:

I. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades
de la federacion, las entidades federativas y los municipios en la elaboracion y aplicacion de
politicas publicas para la adaptacién al cambio climatico y la mitigacion de emisiones de gases y
compuestos de efecto invernadero;

Il. Regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para que México
contribuya a lograr la estabilizacion de sus concentraciones en la atmésfera a un nivel que
impida interferencias antropogénicas peligrosas en el sistema climatico considerando, en su
caso, lo previsto por el articulo 20. de la Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el
Cambio Climético y demas disposiciones derivadas de la misma;

Ill. Regular las acciones para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico;
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IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacién y los ecosistemas del pais frente a los efectos
adversos del cambio climatico, asi como crear y fortalecer las capacidades nacionales de
respuesta al fenébmeno;

V. Fomentar la educacion, investigacion, desarrollo y transferencia de tecnologia e innovacion y
difusion en materia de adaptacion y mitigacion al cambio climatico;

VI. Establecer las bases para la concertacion con la sociedad;

VII. Promover la transicién hacia una economia competitiva, sustentable, de bajas emisiones de
carbono y resiliente a los fenbmenos hidrometeoroldgicos extremos asociados al cambio
climatico, y Fraccion

VIII. Establecer las bases para que México contribuya al cumplimiento del Acuerdo de Paris,
gue tiene entre sus objetivos mantener el aumento de la temperatura media mundial por debajo
de 2 °C, con respecto a los niveles preindustriales, y proseguir con los esfuerzos para limitar
ese aumento de la temperatura a 1.5 °C, con respecto a los niveles preindustriales,
reconociendo que ello reduciria considerablemente los riesgos y los efectos del cambio
climético.

Durante el desarrollo de este proyecto no se emitiran gases de efecto invernadero en
cantidades considerables, se utilizard maquinaria pesada solo en baja escala.

[11.5.9. Ley General de Bienes Nacionales.

Esta Ley en el articulo 6 Fraccion IX sefiala que son inmuebles que estan sujetos al régimen
de dominio publico de la federacion los terrenos ganados al mar de forma natural o
artificialmente.

También en su articulo 7 sefiala los bienes que son de uso comun, en sus fracciones IV y V
sefala a la Zona Federal Maritimo Terrestre y las Playas Maritimas entendiéndose por tales a
las partes de tierra que por virtud de la marea cubre y descubre el agua, desde los limites de
mayor hasta los de menor flujo anuales como bienes de Uso Comun. El terreno donde se
pretende desarrollar el proyecto de estudio est4 a una distancia de 342 metros en linea recta a
la zona de playa, por lo que no ocupa zona federal ni terrenos ganados al mar de la linea de
playa.

l11.6. Convenios y Tratados Internacionales.
[11.6.1. Protocolo de Kioto

El Protocolo de Kioto sobre el cambio climatico es un acuerdo internacional organizado por la
ONU EN EL ANO DE 1998 que tiene por objetivo reducir las emisiones de gases provocadores
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del calentamiento global. Este instrumento se encuentra dentro del marco de la Convencién
Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico (CMNUCC), suscrita en 1992 dentro
de lo que se conoci6é como la Cumbre de la Tierra de Rio de Janeiro, y es uno de los
instrumentos juridicos internacionales mas importantes destinado a luchar contra el cambio
climéatico. Contiene los compromisos asumidos por los paises industrializados de reducir sus
emisiones de algunos gases de efecto invernadero, responsables del calentamiento global.

El Protocolo de Kioto se aplica a las emisiones de seis gases de efecto invernadero:

Di6xido de carbono (CO2)
Metano (CH4)

Oxido nitroso (N20)
Hidrofluorocarbonos (HFC)
Perfluorocarbonos (PFC)
Hexafluoruro de azufre (SF6)

Este proyecto se vincula con el Protocolo de Kioto ya que para todas las etapas del proyecto se
requerira de maquinaria la cual quema combustibles fésiles a la atmdsfera. Como medida
vinculante se usard maquinaria en buenas condiciones mecanicas y con mantenimiento
periédico para disminuir las emisiones de CO.y Metano.

[11.6.2. Convenio de Viena para la Proteccion de la Capa de Ozono

El Convenio de Viena fue aprobado en 1985 y entro en vigor el 22 de septiembre de 1988. Los
objetivos del Convenio de Viena es alentar a las Partes a promover cooperacion a través de
observaciones sistematicas, investigaciones e intercambio de informacioén sobre el impacto de
las actividades humanas en la capa de ozono y para adoptar medidas legislativas o
administrativas en contra de actividades que puedan producir efectos adversos en la capa de
ozono.

El Convenio de Viena se complementa con el Protocolo de Montreal, el cual tiene establecidas
medidas de control y planes para la reduccion en el consumo y produccién de las sustancias
agotadoras del ozono.

Las Partes en el Convenio de Viena se reldnen una vez cada tres afos, en forma paralela a la
Reunion de las Partes en el Protocolo de Montreal, para tomar decisiones sobre la
administracion del Convenio.

Este proyecto no serd emisor de sustancias que dafien la capa de Ozono.

[11.6.3. Convenio sobre la Diversidad Bioldgica.

El Convenio sobre la Diversidad Biologica (CDB) es el primer instrumento multilateral que
aborda la biodiversidad como un asunto de importancia mundial, que demuestra la
preocupacion ante su deterioro y reconoce su papel en la viabilidad de la vida en la Tierray en
el bienestar humano. EI CDB es el instrumento mas importante en la promocion de la
conservacion de la biodiversidad y el aprovechamiento sustentable del capital natural,
impulsando acciones para el desarrollo sustentable.
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Sus objetivos son:
1.- La conservacion de la diversidad biologica

2.- El uso sostenible de los componentes de la diversidad biologica

3.- La participacion justa y equitativa de los beneficios que se deriven de la utilizacion de los
recursos genéticos.

El Convenio entré en vigor el 29 de diciembre de 1993, y a la fecha cuenta con 196 Partes, falta
por ratificar EUA y el Vaticano.

Antecedentes

En 1992 se celebr6 la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y
Desarrollo, conocida como "Cumbre de la Tierra", en Rio de Janeiro (Brasil), en donde se
adoptaron una serie de compromisos en torno al medioambiente. Uno de los principales
acuerdos firmados en la Cumbre de la Tierra fue el Convenio de Diversidad Biolégica (CBD),
inspirado por el creciente compromiso de la comunidad global con la conservaciéon y el
aprovechamiento sustentable de la biodiversidad. A la par del CBD, también se adoptaron los
siguientes instrumentos multilaterales: Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el
Cambio Climéatico (UNFCCC) y Convencion de las Naciones Unidas para la Lucha contra la
Desertificacion (UNCCD), asi como la Agenda 21.

Durante todas las etapas de este proyecto se procura el cuidado de la diversidad biolégica con
implementacién de las actividades de Mitigacibn compensacion ambiental.

[11.6.4. Convenio 169 de la Organizacion Internacional del Trabajo sobre pueblos
indigenas y tribales.

El dia veintisiete del mes de junio del afio de mil novecientos ochenta y nueve, se adopté en la
ciudad de Ginebra, Suiza, durante la Septuagésima Sexta Reunién de la Conferencia General
de la Organizacion Internacional del Trabajo, el Convenio 169 sobre Pueblos Indigenas y
Tribales en Paises Independientes.

El citado Convenio fue aprobado por la Cadmara de Senadores del H. Congreso de la Unién el
dia once del mes de julio del afio de mil novecientos noventa, segun Decreto publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el dia tres del mes de agosto del propio afio.

El instrumento de ratificacién, firmado el dia trece del mes de agosto del afio de mil novecientos
noventa, fue depositado ante el director general de la Organizacion Internacional del Trabajo el
dia cinco del mes de septiembre del mismo afio.

Por lo tanto, para su debida observancia, en cumplimiento de lo dispuesto en la Fraccion
Primera del Articulo Ochenta y Nueve de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, se promulgé el presente Decreto, en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, a los
veinticinco dias del mes de septiembre del afio de mil novecientos.

Es una convencién adoptada por la Organizacién Internacional del Trabajo (OIT) en 1989. El
Convenio 169 de la OIT es el mas importante instrumento internacional que garantiza los
derechos indigenas. Su fuerza radica y depende, de todos modos, de un alto nimero de
naciones ratificantes.
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El convenio hace hincapié en los derechos de trabajo de los pueblos indigenas y tribales y su
derecho a la tierra y al territorio, a la salud y a la educacion.

Determinando la proteccibn de "los valores y practicas sociales, culturales, religiosos y
espirituales propios" de los pueblos indigenas, y define "la importancia especial que para las
culturas de nuestro territorio y valores espirituales de los pueblos interesados reviste su relacion
con las tierras o territorios". Asi como la importancia de las actividades econdmicas
tradicionales para su cultura. También que los servicios de salud para indigenas deberan
organizarse en forma comunitaria, incluyendo los métodos de prevencién, practicas curativas y
medicamentos tradicionales.

Los programas de educacion "deberan abarcar su historia, sus conocimientos y técnicas, sus
sistemas de valores" y, ademas, "deberan adoptarse disposiciones para preservar las lenguas
indigenas".

Este proyecto se vincula con el convenio en mencion en el articulo 7 parrafo 4 que estipula:
Los gobiernos deberan tomar medidas, en cooperacién con los pueblos interesados, para
proteger y preservar el medio ambiente de los territorios que habitan.

La ejecucion de este proyecto deberd estar orientada a preservar el ecosistema circundante al
area de estudio, no se debera afectar los recursos naturales ni se aprovecharan aquellos que
estén protegidos por Ley.

De la misma forma se vincula con el articulo 23 de este instrumento en el parrafo 1 que estipula:
1. La artesania, las industrias rurales y comunitarias y las actividades tradicionales y
relacionadas con la economia de subsistencia de los pueblos interesados, como la caza, la
pesca, la caza con trampas y la recoleccién deberan reconocerse como factores importantes del
mantenimiento de su cultura y de su autosuficiencia y desarrollo econdémicos. Con la
participacién de esos pueblos, y siempre que haya lugar, los gobiernos deberan velar porque se
fortalezcan y fomenten dichas actividades.
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IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
ESTUDIO PARA EL PROYECTO.

IV.1. Delimitacion del area de influencia

Para la descripcion del sitio primero se delimitd el Sistema Ambiental (SA), para lo cual se
tomaron como base los elementos y las condiciones ambientales que presenta el predio donde
se pretende implementar el proyecto de estudio, asi como las condiciones de su entorno en
general; para ello como punto de partida se tom6 como referencia la cartografia tematica
existente para el area de estudio generada por el Instituto Nacional de Geografia y Estadistica
(INEGI), Comisién Nacional para el Manejo y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO) y
Programa Google Earth con la ayuda de esta informacion geoespacial y Sistemas de
Informacion Geografico, asi como documental se determinaron analizaron las caracteristicas
ambientales propias del predio y del sistema ambiental en el que se encuentra inmerso.

De igual forma, se obtuvieron imagenes satelitales Digitales Globales del Software Google Earth
de fecha 26 de Marzo del 2018 y mas antiguas para la regién de estudio, con lo cual se pudo
delimitar y comparar los elementos y sus condiciones ambientales con las sefialadas de las
cartas generadas por el INEGI, asi mismo; se tomé en cuenta el Plan de Desarrollo Urbano
municipal de Puerto Vallarta, con la finalidad de asociar las necesidades de crecimiento de este
municipio previstas por dicho instrumento y su interaccion con los elementos de los
componentes fisicos y bidticos existentes en el area de estudio.

Con la consulta de estas diferentes fuentes se pudo delimitar y agrupar las areas que
presentaron condiciones ambientales homogéneas tales como: distribucién, continuidad y tipos
de vegetacién, conexién de cuerpos de aguas Yy flujo de corrientes superficiales, morfologia
territorial y tipo de suelos, condiciones climéticas, politicas de crecimiento, las areas asignadas
de crecimiento a corto, mediano y largo plazo, las implicaciones del proyecto y los usos de
suelo circundantes hacia las subcuencas, asi como sus implicaciones aguas abajo, entre otros,
asi se pudo delimitar el area del SA, sabiendo que dentro del area seleccionada los impactos o
perturbaciones que se pudieran presentar por la implementacion del proyecto de estudio seria
homogéneo y con lo cual nos permite hacer las predicciones correspondientes para determinar
las medidas a seguir para mitigar los posibles impactos.

Posteriormente, La delimitacion del Sistema Ambiental (SA) se definié de la siguiente manera:

Dado que la obra se realizara en la zona urbana de la colonia El Cerro de la ciudad de Puerto
Vallarta, el sistema ambiental se delimité considerando la porcién terrestre que comprende a
algunas manzanas de esa colonia alrededor del proyecto.

Esta zona tendra impactos directos por ser los sitios por donde transitaran materiales y
maquinaria y las zonas que se pudieran ver afectadas con la ejecucion del proyecto, de tal
manera que los limites del Sistema Ambiental se limitan a la superficie del centro de poblacién
colindante con la zona de estudio, abarcando una superficie de 6.42 hectareas, contiene Uso de
Suelo clasificado como zona urbana (véase figura 19).
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Caracterizacion y andlisis del Sistema Ambiental y del area de influencia.

En este andlisis se consideraron las diferentes variables de distintos componentes
medioambientales, con la finalidad de identificar su interaccion con respecto al predio donde se
llevara a cabo el proyecto.

El andlisis se apoyé de cartografia tematica generada por INEGI, informacion proporcionada
por el Simulador de Flujos de Agua (SIATL) de la Comision de Aguas Nacionales (CNA), el
Mapa Digital de México del INEGI, imagenes satelitales, Ortofotos, datos estadisticos del
Censo de Poblacién Y Vivienda 2010, bibliografica recopilada y de las observaciones y
trabajos realizados en las visitas de campo.

IV.2.- Aspectos abioticos

IV.2.1.- Clima

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectoriales de Unidades Climaticas escala 1: 1 000 000
(Garcia & CONABIO, 1988), el Sistema Ambiental, asi como el terreno de estudio cae dentro de
la unidad climatica clasificada como: Calido Subhumedo tal y como se muestra en la figura 20.

Clima céalido subhtimedo: Cubren la totalidad de la planicie costera, asi como algunos valles y
cafiones situados entre la zona montafiosa. Se caracterizan por su temperatura media anual
mayor de 22°C y su temperatura media mensual mas baja superior a 18°C. Abarcan 68 % de la
superficie total de Jalisco, de acuerdo con su grado de humedad y su abundancia se presentan:
calido subhumedo con lluvias en verano, de mayor humedad (24.22%); calido subhimedo con
lluvias en verano, de humedad media (20.58%); célido subhimedo con lluvias en verano, de
menor humedad (15.27%); y célido humedo con abundantes lluvias en verano (0.59%)
(Velazquez Ruiz et. Al., 2012).

Aw: (w): Clima célido subhimedo con lluvias en verano (temperatura media anual mayor 22° C
y del mes mas frio mayor a 18° C); el mas humedo de los subhimedos, diez veces mayor
cantidad de lluvia en el mes mas humedo de la mitad caliente del afio que en el mes mas seco,
bajo porcentaje de lluvia invernal menor a 5. Cociente P/T mayor que 55.3 mm/°C y con poca
oscilacion térmica (5 a 7 °C) (Velazquez Ruiz et. Al., 2012).

El proyecto de estudio pretende aprovechar las condiciones climaticas del SA para su
implementacién, sin embargo, por la naturaleza de las obras y actividades del proyecto, este
componente no se vera afectado significativamente, aun asi, dentro del proyecto se utilizaran
equipos y tecnologias que permitan el ahorro de combustibles, energia eléctrica, gas, agua etc.,
tal y como se describi6 en el capitulo II.

Temperatura:

A partir de la informacion obtenida de la estacion climatologica 00014116 Puerto Vallarta con
coordenadas 20°36°48” N 105°13°52” W, se pudo determinar que la temperatura media anual
en la region de estudio es de 26 °C, oscilando sus valores entre 22.9 °C y 28.8 °C,
presentandose en el mes de agosto los valores maximos de temperatura media (28.8 °C); por
otro lado, en el mes de febrero se registra el valor mas bajo (22.9 °C) de temperatura media,
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que por ser mayor de 18 °C, la region del estudio se considera de clima calido. El promedio de
temperatura maxima anual es de 31.5 °C, presentandose en enero el valor mas bajo (28.8 °C) y
en agosto el valor més alto (34 °C).

En cuanto a los valores de temperatura minima anual el promedio anual es de 20.6 °C, siendo
junio, julio, agosto y septiembre los meses en los que se presenta el valor maximo y enero y
febrero los meses en los que se presenta el valor mas bajo.

En la regién de Puerto Vallarta las estaciones seca y himeda se presentan bien definidas,
correspondiendo la primera a los meses de noviembre a mayo; la precipitacion se presenta
durante los meses de junio a octubre con un valor anual medio de 1300 mm, la precipitacion
minima se observa en el mes de mayo con un valor medio de 4.2 mm y la maxima en el mes de
agosto con un valor medio de 258 mm (CONAGUA, 2002).

Precipitacion:

De acuerdo con los datos del clima de la estacion “El Cuale”, la precipitacion media anual de la
zona es de 1,647.6 mm, siendo enero de 1995 el mes en que se registrd el mayor volumen de
lluvia (1,076.5 mm) y el 18 de junio de 1998 el dia con el mayor registro de lluvia (243.5 mm).

Por su parte los datos de la estacion climatica El Cuale muestran los siguientes datos mas
representativos de 1980 a 2010 para la precipitacion de la zona.

LLUVIA POR MES

oL EbLEL

ENE FEE MAR ABR  MAY JUN JWL  AGD SEF OO KOV DC

WMn. @Fom. WMix @Des s

PROMEDIO DIARIO DE LLUVIA LLUVIA PROMEDIO Y MAXIMA, POR ESTACION DEL ARO

s L].lm.u. r = = LL LA..J..JI

17 BISISH 6 12180 1 7 DBISILE RIS § 12398305 1IN 5 1LTSI4 WIS 3 S1SHT 39 50T T B UNE I 8 WD
e e an s ar m L = = o v
4TS, EL CUMLE, IALISCO, OPERANDO. Peredes 08/96/1580- 31/12/1013
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Velocidad y direccion del viento:

En Bahia de Banderas la velocidad del viento puede oscilar entre 2 y 7 m/s en la linea de costa
con un promedio en general de 3 m/s (Morales et al., 2013). Existe una Red de Monitoreo
Atmosférico de Bahia de Banderas (REMABB) del Centro Universitario de la Costa que consta
de diez estaciones distribuidas en la region de Bahia de Banderas, siendo una de las
estaciones de la Red muy cercana al area de estudio. Usando los datos de doce meses de
muestreo, de junio de 2010 a julio de 2011 con intervalo de muestreo de diez minutos, Morales
et al. (2013) elaboraron una rosa de los vientos para cada una de las estaciones de la Red con
el fin de identificar la frecuencia de la magnitud y la direccién del viento predominante.
Posteriormente elaboraron peinetas del viento vs temperatura a lo largo del dia por estacion. Se
muestran los resultados para la estacion CUC ubicada a 26 msnm en las coordenadas de latitud
20.703, longitud -105.222.

Tabla numero 18.- Velocidad promedio del viento.

2010 2011
Q

> 5 £ | k)
Estacion £ o £ 2 o) °
S| o S ] € o | @ 9 o e
ol%8lg [2Z |5 |¢|s5|5|8 [=|3]|2]|E&
— oo ) O (e} = c [T} © 0 1) = 2
= < | »n o 2 A | o | L = < | =2 |3 |
CUC 14 |14 |13 1.4 1.3 1.1 113 (04 | 15 16 |14 (1.7 | 1.3

La fisiografia incide en la dispersion atmosférica por lo que el comportamiento del viento a nivel
de superficie en las estaciones ubicadas en Bahia de Banderas esta directamente ligado a la
altura del terreno, relieve y época del afio (Morales et al. 2013). Las estaciones que se
encuentran en la zona costera presentan mayor intensidad del viento que las que se encuentran
en la sierra, esto se debe a que el viento que entra por la costa, que es denominado brisa
marina, no tiene forzamiento de cambio de direccién y cuando ya entra a la parte de la sierra,
éste se bifurca y posteriormente se regresa como brisa terral. Esto quiere decir que en la zona
costera el viento no tiene ninguna barrera en contra, lo cual hace que penetre de mar a tierra;
mientras que en la parte de la montafia el viento que entra se encajona y se bifurca nuevamente
con direccion vertical (Morales et al. 2012).

El desarrollo del proyecto de estudio, a nivel de tipo clima, no constituye una fuente de
alteracién del elemento ambiental mencionado, ya que el clima descrito para la zona y sus
caracteristicas asociadas se encuentran presenten a nivel regional, el tipo de clima no
constituye una limitante en el desarrollo del proyecto, pues como se menciond presenta
condiciones importantes para la atraccién del turismo.

No obstante, lo anterior, a pesar del buen tipo de clima presente en el sitio del proyecto, su
ubicacién geogréafica dentro de una zona costera da como consecuencia que el lugar sea
susceptible a la presencia de huracanes (al igual que todos los sitios turisticos costeros) y a los
factores de riesgo causados por los mismos. Sin embargo, los huracanes son fendmenos
climaticos predecibles y no permanentes, por lo que no constituyen una limitante en el
desarrollo del proyecto.
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IV.2.2.- Geologiay geomorfologia

Relieve: El Sistema Ambiental forma parte de la porcién septentrional de la provincia
fisiografica de la Sierra Madre del Sur, que abarca parte de la zona costera de los estados de
Jalisco y Nayarit, incluyéndose lomerios con pendientes relevantes y arroyos pluviales. Las
elevaciones principales que se localizan en el municipio son: el Cerro La Gloria con 1,980
metros sobre el nivel del mar (msnm), el Cerro de la Torrecilla, con una altura de 1,240 metros
msnm, el Cerro de la Aguacatera, con una altitud de 1,120 msnm y el Cerro Picacho de Palo
Maria, de 1,080 msnm.

El relieve en el predio a desarrollar es plano con una altitud media de 24 A 30 metros sobre el
nivel del mar, las aguas pluviales de este terreno fluyen en direccion Este a Oeste, descargando
directamente al océano.

-______________|
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Imagen nimero 22.- Altimetria del area de estudio.
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Geologia

Puerto Vallarta se aloja en la provincia geoldgica llamada Sierra Madre del Sur, caracterizada
por tener una planicie costera muy estrecha o en ocasiones nula. Su geologia general esta
constituida por afloramientos de rocas igneas intrusivas (granitos, esquistos, etc.), rocas
sedimentarias (calizas principalmente) y coladas de lava de tipo andesitico y riolitico (Valdivia &
Castillo, 2001). En las cercanias de Puerto Vallarta encontramos principalmente tobas y
conglomerados (cerros en la zona centro), granito (cerros hacia el oriente y sur), arenisca y
conglomerado (cerros hacia el noreste), depdsitos de suelo aluviales en las partes bajas y
depdsitos palustres (de lagunas y esteros) y litorales junto al mar (Valdivia & Castillo, 2001).

Las rocas presentes en el Sistema Ambiental del proyecto se clasifican como aluvial.

Aluvial: los valles aluviales se forman cuando el material particulado es transportado por el
agua, este puede desplazarse largas distancias antes de alcanzar el lugar donde sedimentara.
Normalmente los lugares de sedimentacion de los rios y de formacién de suelos aluviales
comprenden llanuras aluviales, deltas de rios, estuarios fluviales y llanuras costeras. Las rocas
presentes en estos valles son a menudo de menor tamafio y de forma redondeada, entre las
gue destacan algunas sedimentarias y formaciones de cementacion, aunque la pedregosidad
en estos lugares es muy baja y se limita a grava y piedras pequefias.

.}
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Imagen nimero 23.- Provincias Fisiograficas de México.
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El relieve en el predio a desarrollar es ligeramente accidentado con una altitud media de 30
metros sobre el nivel del mar debido a que es un valle aluvial, las aguas pluviales de este
terreno fluyen en direccién Este a Oeste, descargando directamente al océano.

Recomendaciones de cimentacidn: Las cimentaciones en este tipo de valles aluviales, tras el
estudio de alternativas para materiales limosos de baja compacidad y bastante someros tales
como los estudiados, obtenemos las siguientes conclusiones:

1. No se recomiendan las cimentaciones superficiales o semiprofundas, tipo zapatas corridas o
pozos de cimentacidn respectivamente, dada la baja capacidad portante del terreno. Ademas, el
criterio de carga admisible por asientos es mas restrictivo que el criterio por rotura para las
tipologias anteriores.

2. Se tiene que optar por cimentaciones profundas.

3. Una cimentacién por pilotes de gran diametro cumple los criterios resistentes y
deformacionales. El inconveniente de esta es que la carga que transmite al terreno es muy
inferior a su tope estructural, por lo que se sobredimensiona obligatoriamente el elemento y
encarece el sistema.

4. Si el terreno no aumenta su competencia con la profundidad obliga a adoptar grandes
longitudes para pilotes de gran didmetro.

5. La solucién por micropilotes cumple técnicamente con las necesidades del disefio, pudiendo
movilizar en el terreno resistencias similares a su tope estructural, por lo que se optimiza la
seccion.

6. Como es natural, sera el criterio econdmico el que desequilibre la balanza entre las dos
alternativas que son validas con respecto al célculo.

IV.2.3.- Edafologia.
De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico, Escala 1:250 000 Serie Il (Continuo

Nacional) (INEGI, 2007) el SA se encuentra sobre un tipo de suelo clasificado como Litosol con
textura media, tal y como se muestra en la siguiente figura:
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Imagen niimero 25.- Suelo en el area de estudio.
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Litosol.

Los litosoles o leptosoles (del griego leptos, 'delgado’) son un tipo de suelo con un espesor
menor a 10 cm y un volumen total de menos del 20 % de tierra fina sobre afloramientos
rocosos. Son los suelos mas abundantes en todo el planeta y aparecen en todas las zonas
climaticas, sobre todo en altitudes medias y altas y zonas fuertemente erosionadas. No suelen
ser muy aptos para la agricultura, pero pueden sustentar actividades de pastoreo.

Es uno de los grupos de suelos que deben su formacion a condiciones topogréficas, ya que se
crean en zonas montafiosas con pendientes pronunciadas. Asi como también a orillas de rios
gue depositan mas grava que material fino o en planicies con base rocosa calcarea.

El material parental o roca que da origen a estos suelos es muy variable y afecta sus
caracteristicas quimicas. En algunos sistemas de clasificacion, a los litosoles formados sobre
rocas acidas se denominan Rankers y los de sobre rocas calcareas o basicas se llaman
Rendzinas.

La limitacion fundamental de los suelos tipo litosol o leptosol es su escasa profundidad y
abundante contenido de rocas. Esto confiere propiedades no deseadas en relacién con la poca
retencion de agua incluso en ambientes himedos y las dificultades para el crecimiento radical.

Por otra parte, al tratarse de suelos en formacion y generalmente en condiciones de pendientes
pronunciadas, la erosion es alta. En todo caso, en algunas zonas de montafia estos suelos se
han aprovechado mediante la construccion de terrazas, eliminando las piedras manualmente.

IV.2.4.- Hidrologia superficial y subterranea.

El sitio de proyecto se encuentra ubicado en la porcidon centro de la cuenca Cuale-Pitillal,
aungque sus aguas no descargan a ninguno de estos afluentes naturales, ya que, por la
pendiente del terreno y su cercania con la playa, sus aguas fluyen directamente al océano.

Las principales corrientes de agua en el municipio son; al norte por los rios Ameca que sirve de
limite entre los estados de Jalisco y Nayarit, el Mascota que descarga sus aguas en el anterior
cerca del poblado de Las Juntas, El Pitillal, La Vena de Santa Maria y El Cuale, que cruza la
ciudad. Al sur se encuentra los arroyos de Las Amapas, Las Estacas, El Carrizo, Palo Maria,
Mismaloya, Los Horcones y el de Quimixto. Al norte de la ciudad se encuentra el estero de El
Salado.

Para determinar los principales escurrimientos de aguas superficiales dentro del SA se utilizé el
conjunto de datos vectoriales denominado Red hidrografica escala 1:50 000 edicién: 2.0 (INEGI,
2010), donde se clasificaron los escurrimientos de acuerdo con su magnitud de orden, donde
los arroyos mas pequefios permanentes son llamados "de primer orden". Dos corrientes de
primer orden se unen para formar una més grande, de segundo orden, dos corrientes de
segundo orden se unen para formar una tercera orden, y asi sucesivamente. Pequefas
corrientes de entrada a una secuencia de orden mayor no cambian su ndimero de orden
(Strahler 1964). De acuerdo con esta clasificacion y tal y como se muestra en la siguiente figura
el municipio de Puerto Vallarta presenta una gran cantidad escurrimientos superficiales
relevantes, los cuales drenan en su mayoria en el Océano Pacifico o en el rio Ameca al norte
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del municipio.
Respecto del sitio de proyecto, se observan Unicamente escurrimientos de temporales en sus
alrededores, dichos escurrimientos pueden presentarse durante el temporal de lluvias debido al

relieve que se presenta en esta porcion del municipio.

En el sistema ambiental no existen escurrimientos fluviales importantes, en la figura 26 se
puede apreciar que al sur del SA se encuentra el rio Cuale.

Se determina que por el Sistema Ambiental y por el proyecto de estudio no pasa ningun
escurrimiento superficial importante.

.}
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Imagen nimero 27.- Cuencas Hidroldgicas y en el area de estudio.
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Hidrologia Subterranea.

El acuifero Puerto Vallarta, designado con la clave 1427 en el Sistema de Informacién
Geogréfica para el Manejo del Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, se encuentra
entre la frontera de Jalisco y Nayarit, en la vertiente occidental de la Sierra Madre y tiene una
superficie de aproximadamente 2,624 km?, la cual esta limitada al sur por la Ciudad de Puerto
Vallarta y el Cerro La Mona, al oriente por el Cerro Quelitdn y los poblados de Las Palmas y

Tebelchia, Jal.; al norte por la Sierra Vallejo y al occidente por el Océano Pacifico (CONAGUA,
2015).
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Imagen nimero 28.- Acuifero de Puerto Vallarta, fuente: CONAGUA.

Tipo de acuifero: El acuifero estd conformado por tres tipos de formaciones hidroldgicas: 1)
depodsitos aluviales y fluviales del centro del valle, los cuales presentan una variada
granulometria y su permeabilidad es alta; 2) depésitos de conglomerados y arenisca, cuya
permeabilidad va de media a baja; y 3) rocas graniticas del Jurasico, igneas extrusivas del
terciario y sedimentos finos depositados en cuerpos de agua de poca profundidad, cercanos a
la linea de costa, donde la permeabilidad generalmente es baja (CONAGUA, 2015).
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Censo de aprovechamientos e hidrometria: De acuerdo con los datos de la CONAGUA (2015),
dentro del acuifero de Puerto Vallarta, existen 153 aprovechamientos de agua subterranea,
comprendidos por 72 norias y 81 pozos, de los cuales se extraen anualmente 37,159,873 m?,
de los cuales, 24,553,99 m3 (66.07%) son de uso publico urbano, siendo este el mayor uso del
acuifero, seguido del uso agricola con 27.1%.

Disponibilidad: El resultado indica que existe actualmente un volumen de 38,584,507 m3
anuales disponible para otorgar nuevas concesiones en el acuifero de Puerto Vallarta,
estableciendo también que en la actualidad el acuifero no presente un déficit (CONAGUA,
2015). Para su operacion el proyecto utilizara el agua potable provista por servicio municipal
SEAPAL.

IV.2.5.- Paisaje.

El paisaje en el SA esta caracterizado una topografia ligeramente accidentada, con 24 a 30
metros de altitud sobre el nivel del mar, con una pendiente orientada ligeramente hacia el
Oeste, lo que evidencia que las aguas pluviales del proyecto escurren directamente al océano,
en la parte mas baja presentando una zona con zonas urbanas bien definidas, mientras que en
las partes mas altas del sistema montafioso la presencia de desarrollo es mucho menor, sin
embargo, se observan afectaciones puntuales a la vegetacion, ocasionadas por malas préacticas
de tala y quema.

Google Earth 4

hnologies
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Imagen nimero 29.- Fotografias satelitales del area de estudio.
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Imagen nimero 30.- Fotografias del area de
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Aplicando los métodos de fotointerpretacién, analisis fisionémico, geoformas, fisiografico y de
elementos y corroborando los datos durante los recorridos prospectivos, fue posible determinar
los rasgos naturales y criterios para realizar la evaluacion del paisaje.

a) Calidad visual del paisaje de la zona.
Se utilizé el método indirecto de Mufioz-Pedreros, 2004. Este método se basa en la evaluacion
de las caracteristicas visuales basicas de los componentes del paisaje. Se asigna un valor
segun los criterios de ordenacién y la suma total de estos determina la clase de calidad visual
del area en estudio. A continuacion, se presenta la tabla para determinar los valores.

Tabla numero 19.- Criterios, ordenacién y puntuacién para evaluar los elementos del paisaje en el SA
Criterios, Ordenacion y Puntuacion

Elementos
MORFOLOGIA

Elementos
VEGETACION

AGUA

COLOR

FONDO
ESCENICO

RAREZA

ACTUACION
HUMANA

Relieve muy montafioso, marcado
y prominente, (acantilados,
agujas, grandes formaciones
rocosas), o bien relieve de gran
variedad superficial o muy
erosionado, o sistemas de dunas,
o bien presencia de algun rasgo
r5nuy singular y dominantes.

Criterios, Ordenacién y Puntuacion
Gran variedad de tipos de

vegetacion, con formas, texturas y
gistribucién interesante.

Factor dominante en el paisaje
limpia y clara, aguas blancas
(rapidos y cascadas) o laminas de
ggua en reposo.

Combinaciones de color intensas
y variadas o contrastes
agradables.

5

El paisaje circundante potencia
mucho la calidad visual.

5
Unico o poco corriente 0 muy raro
en la region, posibilidad de

contemplar fauna y vegetacion
excepcional.

6

Libre de actuaciones
estéticamente no deseadas o con
modificaciones que inciden
favorablemente en la calidad
visual.

2

Formas erosivas interesantes o
relieve variado en tamafio y
forma. Presencia de formas y
detalles interesantes, pero no
dominantes o excepcionales

3

Alguna variedad en la vegetacion,
pero solo uno o dos tipos.

3

Agua en movimiento o reposo,
pero no dominante en el paisaje.

3

Alguna variedad e intensidad en
colores y contrastes, pero no
actua como elemento dominante.

3

El paisaje circundante incrementa
moderadamente la calidad visual
gn el conjunto.

Caracteristico, o0, aunque similar a
otros en la region

2
La calidad escénica esta afectada
por modificaciones poco

armoniosas, aunque no en su
totalidad, o las actuaciones no
afiaden calidad visual.

0

Colinas suaves, fondos de
valle planos, pocos o ningun
detalle singular

Poca o ninguna variedad o
contraste en la vegetacion.

1

Ausente o inapreciable

0

Muy poca variacién de color o
contraste, colores apagados.

El paisaje adyacente no
ejerce influencia en la
((:)alidad del conjunto.

Bastante comun en la region.

1
Modificaciones intensas y
extensas, que reducen o

anulan la calidad escénica.
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Con base en los criterios, la ordenacion y la puntuacion de la tabla anterior, se procedié a
calificar el proyecto obteniéndose lo siguiente:

Tabla: 20.- resultados de la evaluacion paisajistica del sistema ambiental
Elementos Puntuacién

Morfologia 3
Vegetacion

Agua

Color

Fondo Escénico
Rareza

Actuacion Humana
Total

- N =W WO,

7

Al aplicar dicha evaluacion se obtuvo que la calidad visual del paisaje correspondiente a la zona
del proyecto se encuentra calificada en la Clase B como un area de calidad MEDIA, como se
puede ver en la siguiente tabla del método utilizado:

Tabla 21.- clases utilizadas para evaluar la calidad visual

Clase A Areas de calidad alta, areas con rasgos singulares y sobresalientes (puntaje del
19-33).
Clase B Areas de calidad media, areas cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color

y linea, pero que resultan comunes en la region estudiada y no son
excepcionales (puntaje del 12-18).

Clase C Areas de calidad baja, areas con muy poca variedad en la forma, color, Linea y
textura. (Puntaje de 0-11).

Fragilidad del paisaje

La capacidad de absorber los cambios que se produzcan en el sitio del proyecto se evalua
como RAPIDA ya que el proyecto se localiza dentro de la mancha urbana de la Colonia El Cerro
de Puerto Vallarta, y es evidente la presencia y operacidon de diversos desarrollos urbanos. Por
lo anterior, el proyecto no sera unico en el sitio, si no que continuara con las caracteristicas
constructivas y actividades eminentemente URBANAS en la zona.

La calidad del paisaje es baja debido a la actividad de construcciones y a la cercania con
colonias totalmente urbanizadas.

Dado a que es un sitio impactado la fragilidad del paisaje ha sido modificada desde afios
anteriores, por lo que el establecimiento del presente proyecto no tendra grandes efectos sobre
la calidad del paisaje.

e ———————————
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IV.3.- Aspectos bidticos
IV.3.1.- Vegetacion terrestre en el sistema ambiental y en el predio de estudio.

Vegetacion Nativa en Puerto Vallarta.

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion escala 1: 250
000, serie VI (Capa Union) de INEGI (2016) en el municipio de Puerto Vallarta el principal tipo
de vegetacion primaria es la Selva Mediana Subcaducifolia, la cual se presenta en
condiciones naturales en la porcion Este del SA, en las regiones montafiosas, donde el relieve
ha impedido una mayor afectacion a este tipo de vegetacion por el crecimiento de la mancha
urbana de la ciudad. En la franja costera sur del municipio también puede identificarse a la selva
mediana como la unidad de vegetacion principal, sin embargo, en esta zona se describe en
forma de vegetacion secundaria, debido a la afectacion que esta ha sufrido como parte de su
interaccion con las distintas actividades humanas.

Este tipo de vegetacion se presenta en zonas térmicamente semejantes a las selvas
perennifolias y altas o medianas subperennifolias, pero con precipitaciones anuales mucho
menores, en general del orden de los 1,000 a 1,200 mm, con una temporada seca muy bien
definida y prolongada. Este tipo de selva se presenta en las zonas de su maximo desarrollo con
arboles cuya altura oscila entre 25 y 30 m. Tanto la densidad de los arboles como la de la
cobertura es mucho menor que la de las selvas altas, sin embargo, a mitad de la temporada de
lluvias la cobertura puede ser lo suficientemente notable para disminuir de manera significativa
la incidencia de luz solar en el suelo. Dadas las condiciones de mayor sequia ambiental, las
formas de vida epifitas y las plantas trepadoras, asi como el estrato herbaceo son reducidos en
comparacion con ambientes mucho mas mesofilos (Pennington, 2005).

La caracteristica distintiva mas importante es que mas de la mitad de los arboles altos de esta
selva pierden por completo las hojas en la temporada de sequia; el periodo caducifolio puede
prolongarse hasta cuatro meses, pero varia mucho dependiendo del tipo de régimen pluvial que
se presente cada afio (Rzedowski, 1988). Se le considera vegetacidon secundaria cuando este
tipo de vegetacion primaria es eliminada o alterada por diversos factores humanos o naturales
(INEGI, 2017), dentro del municipio de Puerto Vallarta las principales alteraciones se dan a
causa del desarrollo turistico, asi como a las practicas de roza-tumba-quema.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Vegetacion en el Sistema Ambiental.

De acuerdo con la cartografia y con las visitas de campo, se puede determinar que la mayor
parte del Sistema Ambiental cuenta con zona urbana, por lo que la vegetacion nativa fue
removida para dar paso a arboles, arbustos y plantas frutales, ornamentales y de sombra las
cuales se pueden apreciar en los lotes, casa y vialidades, entre las que destacan son mango,
guamuchil, rosa morada, manche, ciruelo, platano, parota, primavera, carambolo, yaca, algunos
Ficus, palmas de coco, etc. algunas especies son nativas y otras exéticas pero comparten la
peculiaridad de que fueron plantados por el hombre o germinaron solos en lotes baldios y se les
permitio crecer.

Vegetacion en el terreno a construir.
Cabe aclarar que el sitio del proyecto es un lote semibaldio con dos arboles frutales que fueron
plantados en la propiedad por sus duefios anteriores.

Para el analisis general de la vegetacién del sitio de proyecto se llevaron a cabo visitas de
campo al lote donde pretende desarrollarse el proyecto, asi como imagenes satelitales de la
plataforma Google Earth Pro®, donde resulté evidente la alteracion en la vegetaciéon en los
alrededores, mientras que, dentro del predio, se pudieron identificar, medir y georreferenciar los
siguientes ejemplares arbéreos:

Tabla nimero 22.- Listado de arboles identificados en el predio de estudio.

No. | Nombre Familia Especie Altura | Didmetro | Tratamiento | Nom-059-
comun (m) cm ECOL-2010

1 Aguacate Lauraceae Persea americana 9 65 Se incorpora Ninguna

2 Mango Anacardiaceae | Mnaguifera indica 10 78 Se remueve Ninguna

IV.3.2.- Fauna Silvestre.

Las areas urbanas y periurbanas albergan un tipo de fauna importante, pero que por diferentes
presiones principalmente antropicas han hecho que muchas especies migren a otras zonas y
que sélo algunas especies permanezcan y se adapten a las modificaciones de sus habitats
originales. Tal es el caso de algunas especies de aves, anfibios, reptiles y mamiferos, que
podemos observar cotidianamente en diferentes zonas y areas habitadas y no habitadas como
es el caso de la zona de influencia inmediata del area en estudio.

Se pone especial atencion en el rubro de la fauna, debido a la cercania relativa del sitio con la
linea de la playa y con el rio Cuale, y a la biodiversidad que se presenta en este ecosistema.

Aves

El listado que se presenta a continuacién es enunciativo en cuanto a especies que se pueden
observar en la zona de estudio, representan las aves que se han podido registrar para la
localidad de la colonia El Cerro, Puerto Vallarta, sus colindancias y posiblemente en la zona de
influencia inmediata del Sistema Ambiental, mas no fueron identificadas en el terreno donde se
pretende desarrollar el proyecto de estudio. Algunas estan perfectamente adaptadas a los
habitats modificados y que posiblemente la observacion de algunas de ellas es por ser una
zona de transito o que llegan a estos lugares accidentalmente, y no siempre se llegan a
observar, como son: Aegolius ridgwayi (Viejita), Agelaius phoeniceus (Tordo charretero),
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Aratinga canicularis (Periquillo comun), Cacicus melanicterus (Tordo calandrién), Cardinalis
sinuatus (Cardenal torito), Carduelis psaltria (Dominico), Carpodacus mexicanus (Gorrién
mexicano), Ciccaba virgata (Buho tropical), Columba livia (Paloma doméstica), Columbina inca
(Tortolita colilarga), Columbina passerina (Tortolita pechipunteada), Coragyps atratus (Zopilote),
Crotophaga sulsirostris (Garrapatero), Cypseloides rutilus (Vencejo cuellicastafio), Ergaticus
ruber (Chipe rojo), Forpus cyanopygius (Catarinita), Guiraca caerulea (Poquigordo azul),
Heliomaster constantii (Heliomaster flanquigris), Icterus auratus (Mantequera), Icterus cucullatus
(Calandria zapotera), Icterus graudacauda (Calandria hierbera), Icterus parisorum (Bolsero
parisino), Icterus pustulatus (Calandria de fuego), Icterus spurius (Calandria), Leptodon
cayanensis (Guaco), Megarynchus pitangua (Luis piquigrueso), Molothrus aeneus (Tordo
ojirrojo), Molothus ater (Tordo negro), Morococcys erythopygus (Cuclillo terrestre),
Pachyramphus aglaiae (Degollado), Passerina versicolor (Gorribn morado), Pheucticus
chrysopeplus (Piquigrueso amarillo), Piaya cayana (Cuclillo marrén), Pitangus sulfuratus (Luis
bienteveo), Pooecetes grammineus (Gorrién torito), Progne chylybea (Golondrina grande
pechipdlida), Pyrocephalus rubinus (Cardenalito), Quiscalus mexicanus (Zanate), Toxostoma
curvirostre (Cuitlacoche comun), Toxostoma rufum (Cuitlacoche nortefio), Tyrannus crassirostris
(Madrugador pico grueso), Tyrannus vociferans (Madrugador chilero), Uropsila leucogastra
(Troglodita ventiblanco), Volatinia jacarina (Marinerito), Wilsonia pusilla (Verdin de capucha). Se
observan garzas blancas y algunos cormoranes.

Anfibios y reptiles

Para el caso de los anfibios y reptiles, se elabord un listado igualmente enunciativo que tienen
su distribucion en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, y en el area inmediata al Sistema
Ambiental del area de estudio, como son: Ameiva undulata (Cuije de cola oscura), Anolis
nebulosus (Rofio de pafio), Bufo marinus (Sapo comun), Bufo marmoreus (Sapito), Bufo
mazatlanensis (Sapito), Cnemidophorus communis (Cuije de cola roja), Cnemidophorus
lineattissimus (Cuije de cola azul), Ctenosaura pectinata (Garrobo), Eleutherodactylus
hobartsmithi (Ranita), Eleutherodactylus modestus (Ranita), Eleutherodactylus nitidus (Ranita),
Eleutherodactylus occidentalis (Ranita), Eumeces parvulus (Salamanquesca de cola azul),
Gastrophryne usta (Sapito), Hemidactylus frenatus (Besucona), Hyla smaragdina (Ranita), Hyla
smithii (Ranita), Hypopachus variolosus (Sapito), Iguana variolosos (lguana), Leptodactylus
melanonotus (Ranita), Pachymedusa dacnicolor (Rana verde), Phrynoyas venulosa (Rana),
Phyllodactylus lanei (Pata de res), Rana forreri (Rana comun), Sceloporus horridus (Rofio
espinoso), Sceloporus melanorhinus (Rofio de arbol), Sceloporus pyrocephalus (Rofio),
Sceloporus utiformis (Rofio de suelo), Smilisca baudini (Rana) y Urosaurus bicarinatus (Rofiito).
Cabe mencionar que especificamente en el area del proyecto no se observé ninguna especie
de anfibio o reptil.

Mamiferos

Para el caso de los mamiferos encontramos también el siguiente listado enunciativo para el
Sistema Ambiental de la zona en estudio: Baiomys musculus (Raton de campo), Baiomys taylori
(Ratén de campo), Dasypus novemcinctus (Armadillo), Didelphis virginianus (Tlacuache),
Hadomys alleni (Ratébn de campo), Marmosa canescens (Tlacuache), Mustela frenata
(Comadreja), Nasua Nashua (Tejon), Neotoma mexicana (Ratén de campo), Oryzomys couesi
(Ratén de campo), Oryzomys melanotis (Ratén de campo), Osgoodomys banderanus (Ratén de
campo), Peromyscus maniculatus (Raton de campo), Peromyscus spicilegus (Ratén de campo),
Procyon lotor (Mapache), Reithrodontomys fulvescens (Raton de campo), Sylvilagus
canicularius (Conejo), Sylvilagus floridanus (Conejo).
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De acuerdo al contenido de estos listados enunciativos y conforme con la NOM-059-
SEMARNAT2001, que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acuaticas en peligro de extincion, amenazadas, raras y la sujetas a proteccion
especial, y que establece especificaciones para su proteccién, se encuentran dos especies con
el estatus a que se hace referencia en dicha NOM; estas especies son, iguana verde lguana
floridanos e iguana negra Ctenosaura pectinata, del estatus de proteccion especial la primera 'y
como amenazadas la segunda. Ninguna de estas especies se observo en el area donde se
pretende desarrollar el proyecto de estudio.

El area donde se pretende desarrollar el proyecto por ser una zona urbana y que conserva auln
aspectos de tipo urbano, en el area de influencia inmediata al desarrollo, no existen especies de
anfibios, reptiles, aves y mamiferos con interés comercial, dado que las capturas para su
aprovechamiento y comercializacion se realizan en puntos muy distantes al centro de poblacion.

La fauna observada en los predios cercanos al sitio del proyecto son algunas aves de estancia
eventual, como son Paloma doméstica, Tortolita colilarga, Tordo charretero, Periquillo comun,
Tordo calandrién, Tordo negro, Gorrién, Golondrina grande pechipdlida, Cardenalito, Zanate,
Cuitlacoche, Madrugador pico grueso, Marinerito, Gorribn mexicano, zopilotes, buho, chupaflor.
Es predominante: la garza blanca, zopilote, gorridon casero, entre otras.

Es quizé ésta la razdn principal por la que la afectacién a la fauna no es grave; porque ante los
ruidos generados, rapidamente desalojan la zona, y se esconden en sus madrigueras buscando
proteccion; por esta razon es uno de los rubros directamente menos afectados.
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IV.4.- Medio socioecondomico

A) Demografia

De acuerdo con los resultados que presenté Encuesta Intercensal 2015 del INEGI, el municipio
de Puerto Vallarta cuenta con un total de 275,640 habitantes, que representan el 3.51% de la
correspondiente al Estado de Jalisco, compuesta por 3,835,069 hombres y 4,009,761 mujeres,
para un total de 7,844,830 individuos. Para el Municipio, la relacion de hombres — mujeres
resulta en 99.9, es decir, existen 99 hombres por cada 100 mujeres. Cabe mencionar que de
acuerdo con el Instituto de Informacién Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco (2018) se
estima que para el 2020 la poblacién del municipio aumentara a 304 mil 141 habitantes, donde
152,066 son hombres y 152,075 mujeres, representando el 3.64 % de la poblacién total del
estado.

Tabla numero 23.- proporcion de sexos en el estado de Jalisco

SEXO TOTALES
Hombres 3,835,069
Mujeres 4,009,761
Cantidad total 7,844,830

De acuerdo con el Instituto de Informacién Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco, con
base en INEGI, censos y conteos nacionales, 2010-2015, la localidad mas poblada del
municipio es la cabecera municipal Puerto Vallarta con 79.5 % de la poblacién del municipio,
seguida de Ixtapa con 11.4%, Las Juntas con 3.5%, Las Palmas de Arriba con 1.6% y por ultimo
Banus Vallarta con 0.5%, como puede observarse en la siguiente tabla.

Tabla numero 24.- poblacién de las localidades del municipio de Puerto Vallarta

Poblacioén total % en el Hombres Mujeres
(2010) municipio

P. Vallarta (Municipio) 255,681 100 128,577 127,104
P. Vallarta (Cabecera) 203,342 79.5 101,712 101,630
Ixtapa 29,036 114 14,969 14,067
Las Juntas 9,035 35 4,647 4,388
Las Palmas de Arriba 4,145 1.6 2,073 2,072
Banus Vallarta 1,315 0.5 664 651

B) Pobreza

De acuerdo con el Instituto de Informacion Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco
(2018), en Puerto Vallarta el 26.4 % de la poblacidén se encuentra en situacién de pobreza
denominada multidimensional, es decir, poblacién con ingreso inferior al valor de la linea de
bienestar y que padece al menos una carencia social como rezago educativo, acceso a los
servicios de salud, acceso a la seguridad social, calidad y espacios de la vivienda y servicios
basicos en la vivienda. Asi mismo el 30.4 % (92,118 personas) de la poblacién es vulnerable
por carencias sociales (poblacion que presenta una o0 mas carencias sociales, pero cuyo
ingreso es superior a la linea de bienestar); el 7.3 % es vulnerable por ingresos (Poblacién que
no presenta carencias sociales y cuyo ingreso es inferior o igual a la linea de bienestar) y 35.9
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% es no pobre y no vulnerable.

C) Marginacion

De manera general, a nivel municipal, Puerto Vallarta con un grado de marginacién
considerablemente bajo. En la siguiente tabla podemos observar como las principales
localidades del municipio se encuentra con un grado bajo o muy bajo de marginacion,
destacando la localidad de Las Palmas de Arriba, que dentro de los bajos niveles de
marginaciéon, esta se podria considerar la localidad mas marginada tomando en cuenta que
posee poco mas de 27% de la poblacién de 15 afios o0 mas sin primaria, asi mismo, para el
mismo sector muestra un 6.1% de analfabetismo, de acuerdo con el Instituto de Informacion
Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco (2018). Por otra parte, respecto a las carencias
en la vivienda, el IIEGJ (2018) menciona que en la localidad de Las Palmas de Arriba se tienen
los mas altos porcentajes en los indicadores de viviendas sin agua entubada y sin energia
eléctrica, con un 3.1% y 0.4%, respectivamente. En ese mismo contexto, Ixtapa muestra las
mayores proporciones de viviendas sin excusado con 2.2% y con piso de tierra con un 2.1%. En
cuanto a carencia de equipamiento destaca Las Juntas con un 8.8% de viviendas que no
disponen de refrigerador.

Tabla numero 25.- marginacién en las localidades del municipio de Puerto Vallarta

- .. . % Viviendas
el % Poblatilon de %'Pol?lacu_)n dt_e 15 afios 0 particulares
15 afos o mas sin primaria completa habi
o a |ta<_1as que no
analfabeta disponen de
refrigerador
Jalisco Bajo 3.6 14.9
P. Vta (Municipio) Muy 2.2 10.6
bajo
P. Vta (Cabecera) Muy 24 12.7 6.9
bajo
Ixtapa Bajo 2.8 14.9 7.7
Las Juntas Muy 24 12.4 8.8
bajo
Las Palmas de :
Arriba Bajo 6.1 7.6 7.1
Banus Vallarta Muy 0.2 3 2.4
bajo
D) Migracion

De acuerdo con el indice de intensidad migratoria calculado por Consejo Nacional de Poblacién
(CONAPO) con datos de 2010 del INEGI, Jalisco tiene un grado alto de intensidad migratoria,
teniendo el lugar numero 13 entre las entidades federativas del pais. Esto se debe a la tradicién
migratoria de la poblacion del estado hacia Estados Unidos, presente desde finales de siglo
XIX. De acuerdo con el IIEGJ (2018), se estima que 1.4 millones de personas nacidas en
Jalisco habitan en Estados Unidos y que alrededor de 2.6 millones de personas nacidas en
aquel pais son hijos de padres jaliscienses.
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Los indicadores del indice mencionado sefialan que en Puerto Vallarta el 2.32% de las
viviendas del municipio se recibieron remesas en 2010, ademas, en un 0.93% de las viviendas
se reportaron emigrantes del quinquenio anterior (2005-2010), en el 0.75% se registraron
migrantes circulares del quinquenio anterior y, por ultimo, en el 2.41% de las viviendas contaban
con migrantes de retorno del quinquenio anterior (IIEGJ, 2018).

E) Educacion

En cuanto a la educacion dentro del municipio de Puerto Vallarta, el Panorama
Sociodemografico de Jalisco 2015, presentado por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia nos muestra que el grupo de edad de 15 a 24 afios posee un 90.2% de
alfabetizacién, mientras que el grupo de 25 afios y mas presenta una alfabetizacion de 96.5%.

Por otra parte, del grupo poblacional de 15 afos o mas, casi el 50% cuenta con escolaridad

basica, el 24.7% con educaciéon media superior y el 22.2% con educacién superior, destacando
solo un 3.5 % de dicha poblacién sin escolaridad.

POBLACION DE 15 ANOS O MAS SEGUN NIVEL DE ESCOLARIDAD EN PUERTO VALLARTA, JAL.

01 35

B Sin escolaridadm Basica mMedia Superior BSuperior BNo

Como se muestra en la siguiente grafica, cerca del 100% de los nifios y jévenes en los grupos
de edad de 6 a 11 afos y 12 a 14 afos, asisten a la escuela. Sin embargo, el grupo de edad de
3 a 5 afos, que corresponderia a la educacion preescolar, unicamente el 62.1% acude a la
escuela, caso similar el grupo de edad correspondiente a la educacién media superior y
superior, es decir, de 15 a 24 afios, con menos del 50%. Por otra parte, podemos observar en la
grafica el porcentaje de cada grupo de edad que asiste a la escuela en otro municipio diferente
de Puerto Vallarta, en donde vemos que en ningun caso rebasa el 2%.
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ASISTENCIA'Y MOVILIDAD ESCOLAR POR GRUPOS DE EDAD EN PUERTO
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Con fundamento en la informacién expuesta en el Plan de Desarrollo Municipal de Puerto
Vallarta 2015-2018 (PMDPV), Puerto Vallarta cuenta con una infraestructura educativa
comprendida por 238 edificios escolares y 461 escuelas, dentro de los cuales se atiende la
educacién de 60,423 estudiantes, instruida por 2,731 docentes.

Ademas de los edificios utilizados propiamente para la imparticion de clases, se tiene una
infraestructura de apoyo que integra 9 bibliotecas y 21 laboratorios equipados en
funcionamiento, asi como 60 talleres enfocados a distintas areas del conocimiento. De acuerdo
con lo manifestado en el PMDPV, la demanda educativa es cubierta al 100% en nivel primaria y
secundaria, mientras que para la educacion de nivel medio superior la demanda educativa es
del 86% y cuya cobertura apenas alcanza el 62%, representando un rezago de mas del 20%, el
mayor en todos los niveles educativos.

F) Cultura

Dentro de la cabecera municipal se cuenta con tres bibliotecas publicas: la biblioteca publica de
Puerto Vallarta, mejor conocida como biblioteca “los mangos”, la biblioteca Ciudades Hermanas
en la colonia La Mojonera y la biblioteca Francisco Vallejo, en la colonia 5 de diciembre.
Ademas, se tiene el Centro Cultural Cuale, ubicado en la Isla del Rio Cuale. Sitio que
proporciona a la comunidad del municipio y a sus visitantes un espacio recreativo, artistico y
educativo, en donde se imparte clases de artes visuales, danza, artes plasticas y musica.

También se cuenta con un par de museos ubicados en la zona centro de Puerto Vallarta. El
Museo del Cuale, ubicado en la denominada “isla del cuale”, donde se exhibe una coleccién
permanente que incluye ceramica y arte relacionada con las tradiciones y costumbres de
asentamientos humanos de la regién en la época prehispanica. El segundo museo es el Museo
Historico Naval, ubicado a un costado del anfiteatro del malecén de Puerto Vallarta, que dentro
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de su exposicién habitual incluye arte plastico relacionado con temas de historia naval, asi
como documentos y aparatos de navegacion.

El centro y el malecén en particular se han convertido en los ultimos afios en un recinto
constante para artistas de diferentes tipos. Sobre el malecon podemos encontrar diversas
esculturas, comenzando por Los Arcos, y siguiendo por todo el andador con esculturas como

“Origen y Destino”, “Triton y Sirena”, “En Busca de la Razon” y simbolo vallartense “El Nifio
sobre el Caballo de Mar”.

A lo largo del afio se cuenta con diversos eventos culturales, entre los que destacan:

e Febrero: Campeonato Internacional Charro que incluye la participacion de los mejores
equipos charros de México y Estados Unidos y el Torneo de Escaramuzas.

e Marzo: Puerto Vallarta Invitational Jazz Festival y la Regata de Bahia de Banderas.

e Abril: Festival del Baile en Los Arcos.

¢ Mayo: Festival Cultural de Mayo; las Fiestas de Mayo; Regata del Club de Yates;
Semana de restaurantes (Restaurant Week).

e Septiembre: Fiestas Patrias (México) y Mes del Teatro.

e Octubre a Mayo: Puerto Vallarta Art Walk, es una caminata por 14 galerias de arte
ubicadas en el centro de la Ciudad. Las galerias participantes ofrecen trabajos de artistas
nacionales e internacionales, que incluyen pinturas y esculturas, fina ceramica y entre
otros.

o Noviembre: Festival Gourmet; Torneo Internacional de Pez Vela y Marlin.

¢ Diciembre: Peregrinaciones a la Parroquia Guadalupe y Festival de la Virgen.

G) Salud.

En el municipio de Puerto Vallarta, el 81.1 % de la poblaciéon se encuentra afiliada a algun
servicio de salud. Como se muestra en la siguiente gréfica, el servicio de salud mayormente
utilizado por la poblacién del municipio es en Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) con
un 60.6% seguido del Seguro Popular con un

25.2 %. El resto de los servicios (los brindados por ISSSTE, Pemex-Secretaria de Defensa-
Secretaria de Marina, Seguro privado u otra institucién) no rebasan el 5 %, esto, de acuerdo
con lo sefalado en el Panorama Sociodemografico de Jalisco 2015.
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H) Seguridad Publica

De acuerdo con lo Informacion Basica Municipal correspondiente a Puerto Vallarta, presentada
por la Secretaria de Planeacién del Estado de Jalisco (2013), con fundamento en los datos
obtenidos del Monitoreo de Indicadores del Desarrollo de Jalisco, dentro del municipio se
presentaron casi 20 delitos de fuero comun por cada mil habitantes. Dentro de los delitos que
mas acumulan casos se encuentra el robo a negocios y el robo a casa-habitacién, destacando,
que los datos obtenidos no reportan secuestros ni robos a bancos.

Tabla numero 26.- Numero de delitos cometidos en Puerto Vallarta, ordenados por tipo

Tipo de delito Numero de
delitos
Delitos del fuero comun 2,117
Delitos del fuero comun (por cada mil habitantes) 19.16
Homicidios dolosos 14
Robos a bancos 0
Robos a casa-habitacion 128
Robos a negocios 142
Robos a personas 61
Robos de vehiculos particulares 108
Secuestros 0
) Economia

Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) y Poblacién No Economicamente Activa (PNEA).

La Poblacién Econémicamente Activa (PEA) del municipio al afio 2015, de acuerdo con el
Panorama Sociodemografico de Jalisco 2015 representa el 54.4% de la poblaciéon entre los
doce afios o0 mas, de los cuales el 31.9 % son mujeres y el 68.1 % hombres. De la PEA se
encuentra un 97.1 % ocupada. Por otra parte, la Poblacion No Econédmicamente Activa (PNEA)
esta representada por el 45.2 % de la poblacién entre los doce afios 0 mas, de los cuales el
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53.6 % estd representado por personas dedicadas a los quehaceres del hogar, 28.4 %
estudiantes, 2.5 % jubilados o pensionados, 4.3 % personas con alguna limitacién fisica o
mental que les impide trabajar y 11.2 % personas en otras actividades no econémicas.

Empleo y trabajadores asegurados.

En cuanto al empleo dentro del municipio, en funcién de los trabajadores asegurados por el
IMSS, el grupo econdmico que mas empleos genera dentro del municipio en los ultimos afios
son los servicios de alojamiento temporal, que en diciembre de 2017 registré un total de 13,216
trabajadores asegurados concentrando el 19.4% del total de trabajadores en el municipio, de
acuerdo con el IIEGJ (2018), dicho grupo registré un aumento de 2,283 trabajadores del afio
2013 a 2017. El segundo grupo econdémico con mayor numero de trabajadores asegurados es
Servicios profesionales y técnicos, que, de acuerdo con los datos del IMSS, para diciembre de
2017 registré 7,419 trabajadores asegurados que representan el 10.9% del total de
trabajadores asegurados a la fecha mencionada, con un aumento de 1,330 trabajadores de
2013 a 2017. Por ultimo, otro grupo econdémico destacable en cuanto a trabajadores
registrados en el IMSS y que al igual que los servicios de alojamiento temporales, se encuentra
totalmente relacionado con la actividad altamente turistica de la regién, son el grupo de
preparacion y servicio de alimentos y bebidas, que para el final del afio 2017 conté con 5,600
trabajadores registrados en el IMSS, lo que representa el 8.2 % de los trabajadores registrados
para diciembre de 2017.

Agricultura y ganaderia.

Como se mencion0d anteriormente, la mayor fuente de empleo en el municipio proviene de los
grupos econdémicos relacionados con la industria turistica, siendo el anterior junto con la
industria de la construccién las actividades que impulsan en mayor medida la economia de
Puerto Vallarta. Por lo tanto, no es de extrafiarse que el sector primario se encuentre de cierta
manera rezagado, siendo asi que, a pesar de mantenerse con una cierta estabilidad en los
altimos afios, la produccién agricola maxima que se alcanzé en 2016 asciende a los 664,957.1
miles de pesos, de acuerdo con el IIEGJ (2018), lo que representa apenas un 1.46% del total
de produccion agricola estatal, tal como se muestra en la siguiente grafica.

Contrario al sector agricola, la produccion ganadera ha mostrado una notable tendencia
creciente del afio 2012 al 2016, alcanzando su maxima produccién al final de dicho periodo con
un total de 108,122 miles de pesos, lo que representa un aumento de 70,913 miles de pesos,
respecto al afilo 2012. A pesar del incremento sustancial, la produccién del afio 2016 del
municipio representa apenas un 0.1% del total de la produccién ganadera estatal.

Afluencia Turistica

De acuerdo con la informacién expuesta en el Plan de Desarrollo Municipal de Puerto Vallarta
2015-2018, segun datos de la Secretaria de Turismo del estado de Jalisco, en el afio 2014 en el
municipio se recibieron aproximadamente 3.8 millones de turistas, de los cuales, mas del 60%
correspondié a turismo nacional y de ellos la gran mayoria del interior del estado, seguido de
turismo proveniente del Distrito Federal, Guanajuato, Aguascalientes y el Estado de México.

Por otra parte, en lo referente al turismo internacional, los turistas que visitan el municipio de
Puerto Vallarta provienen principalmente de Estados Unidos y Canada, quedando en segundo
término los procedentes de Europa Occidental. Dicha afluencia turistica represent6 una derrama
econdémica de 13.8 millones de pesos en el afio 2014, logrando asi un crecimiento del 3.1%,
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respecto a 2013.

Para ese mismo afio, la ocupacion de hospedaje promedio anual fue de 63.46%. De acuerdo
con la informaciéon del PDMPV, en el municipio se tiene una capacidad de hospedaje de 292
establecimientos y 22,962 unidades rentables comprendidas en todas las categorias, desde
Gran Turismo, hasta clase Economica.
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IV.5.- Diagndstico Ambiental

El Diagndstico se refiere al estado actual en que se encuentra el Sistema Ambiental, por lo que
a continuacion se describe de manera textual la problemética ambiental de la zona, asi como de
los procesos de deterioro de los recursos naturales, asi como de la calidad de vida de la
poblacién humana.

En este sentido, a continuaciéon, se hace una breve descripcion y se refuerza con la
presentacion de una red de causa efecto de la problematica ambiental y procesos de deterioro
de la zona de estudio.

El diagndstico de una zona se realiza con base en la superposicién de caracteristicas fisicas,
bioldgicas y socioecondémicas homogéneas.

Con base en lo anterior y en el andlisis de las caracteristicas del sitio, se identificé una zona
homogénea.

En base a la caracterizacion presentada, se puede afirmar que el Sistema Ambiental del sitio
donde se pretenden desarrollar el proyecto se encuentra visiblemente perturbado en sus
condiciones naturales, rodeado de construcciones y establecimientos comerciales, con todos
los servicios disponibles, colindando con las calles Pipila y Miramar de la colonia El Cerro.

El ecosistema donde se inserta el Sistema Ambiental del proyecto de estudio esta definido por
un area donde se encuentran asentamientos humanos y zona urbana, considerado por el
municipio de Puerto Vallarta como Centro de Poblacién, a 340 metros se encuentran areas de
playa donde predominan actividades enfocadas preferentemente al turismo de intensidad alta,
con desarrollos hoteleros, centros comerciales y casas habitacién, el arbolado presente se
encuentra en terrenos donde fueron plantados con fines de sombra, ornamentales o frutales.

En el predio de estudio especificamente no se identificaron ejemplares de especies de fauna
silvestre, debido tal vez a la falta de habitats y de sitios donde anidar por lo que el desarrollo de
este proyecto no perturbaria dicho recurso natural, sin embargo; por la cercania a la playa se
pudieron avistar ejemplares de aves marinas a gran altura que vuelan por la linea de costa,
pasando cerca metros del predio de estudio, pero a una altura de mas de 50 metros.

Dentro del Sistema Ambiental el ecosistema se contempla como urbano, el cual ha perdido
parcialmente sus condiciones naturales de escurrimientos, vegetacion, fauna, suelo etc. Por la
intensa actividad humana, la cual se enfoca principalmente al turismo y Asentamientos
Humanos, dentro del Sistema Ambiental se realiz6 un recorrido, pudiéndose observar pequefios
manchones de pasto y vegetacion herbacea; la vegetacién arbdrea existente en la localidad de
Puerto Vallarta presenta principalmente sauces (Salix bonplandiana, S. humboldtiana y S.
taxifolia), en combinacién con elementos aislados de Huizache (Acacia farnesiana). En los
margenes del Sistema Ambiental se realizé un recorrido observandose elementos dispersos de
Guamuchil (Pithecellobium Dulce), Huizache (Acacia farnesiana), Guanacastle (Enterolobium
cyclocarpum), asi como elementos inducidos de Catalpa (Catalpa sp.), Primavera (Tabebuia
donnell-smithii), Palma de coco (Cocos nucifera), Nanche (Byrsonima crassifolia), Platano
(Musa sp.), Ciruelo (Spondia purpurea), Limén (Citrus limén) y Papayo (Carica papaya),
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presentandose en los limites de predios, algunos de estos formando pequefios huertos, al Este
del Sistema Ambiental, se presentan terrenos con vegetacion caracteristica de Puerto Vallarta
clasificada como Selva Mediana Subcaducifolia, en estas zonas la vegetacion es abundante y
diversa, donde la mayor parte de la selva es Selva Mediana Subcaducifolia con una estacion
seca bien definida y prolongada, las especies mas comunes son: el capomo (Brosimum
alicastrum), el habillo (Hura poliandra), la trompeta (Cecropia obtusifolia) y varias especies de
Ficus y Busera, ademas de Palmas Cohune (Attalea cohune) y el Coyul (Acrocomia mexicana),
gue cuando se encuentran en grandes concentraciones transforman la selva en un palmar.

El grado de perturbacion que es medio para el Sistema Ambiental y la presion ejercida por las
actividades humanas, ha propiciado la pérdida de los habitats de alimentacién, anidacién y
refugié de la fauna silvestre limitando el sitio a la fauna de tipo transitoria que se ha adaptado a
las condiciones de la zona.

De los dos arboles adultos identificados en el predio, se va a remover previa autorizacion de la
Subdireccién de Medio Ambiente Municipal un arbol de mango, mientras que el arbol de
aguacate seré incorporado al proyecto sin afectar sus raices ni ramas.

La integracién e interpretacién del sistema ambiental (SA) es la identificacion de aquellos
componentes ambientales presentes en el SA considerados como criticos y/o relevantes en
base a su estado actual, con el objeto de determinar su estado de conservacion y del sistema
en general.

Para lo anterior, se descartan aquellos cuyos atributos no se modifican sensiblemente cuando
son afectados, o que presentan estabilidad a lo largo del tiempo, o los que presentan una
variacion sumamente lenta de sus caracteristicas en escalas de tiempo geoldgico.

La seleccion de tales componentes ambientales ya sean criticos o relevantes, se basa en los
antecedentes del sistema ambiental (SA) y areas de influencia, su descripcion general,
problematica y tipo de proyecto, siendo evidente que se deben evaluar los componentes suelo y
vegetacion pues son los l6gicamente afectados por la naturaleza del proyecto y, derivado de la
historia y problematica del sistema ambiental (SA) descrita es pertinente incluir en la evaluacion
a los componentes agua, aire, fauna, paisaje y socioeconomico. Una vez identificados se
procede a su caracterizacion con los siguientes criterios:

Normativo: Se verifica si el componente esta regulado o normado por instrumentos legales o
administrativos vigentes.

Diversidad: Se verifica si hay variedad de elementos dentro de una poblacion total y su
proporcion.

Rareza: Se verifica la escasez de un determinado recurso en el ambito espacial, en este caso el
SA.

Naturalidad: Se verifica el estado de conservacion o grado de perturbacién del factor.
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Aislamiento: Se verifica la posibilidad de dispersién de los elementos del componente
analizado.

Calidad: Se verifica la posible desviacidn de los valores presentes en el componente contra los

rangos de valores normales establecidos, Luego se procede a la valoracion de los componentes
con base en los valores de los criterios de evaluacion establecidos en la siguiente tabla:

Tabla numero 27.- valores de los criterios de evaluacion para los componentes ambientales

Criterio Abreviatura Valor =1 Valor =0

Normativo a Se encuentra normado No se encuentra normado

Diversidad b Se presenta variedad de No se presenta variedad de elementos
elementos

Rareza c Se presenta escasez de No se presenta escasez
elementos

Naturalidad d Se presenta conservacion El factor esta perturbado

Aislamiento e Se presenta dispersion No se presenta dispersion

Calidad f El factor esta en el rango de El factor NO esta en el rango de valores
valores normales normales

El procedimiento de valoracion continta aplicando la siguiente tabla de evaluacién de factores
relevantes, que incluye la sumatoria de los criterios de evaluacién por componente y por
indicador:

Tabla numero 28.- Resultados de la evaluacion de diagnéstico ambiental por componentes

a
Clima 0

Paisaje 0

Abiético ﬁgﬁa }
Suelo 1
Subsuelo 0
Flora 1
Fauna 1
1

Socioeconémico Socioeconémico

Biotico

= O=_00-0-=00T
O == 0000000
OO0 2200 =0
- =00 000000
— | — ] — -] -] =
B WWNNWWWN

Finalmente, para estar en posibilidad de asignar un valor dentro de una escala se asignan
rangos de importancia a cada componente evaluado de acuerdo con la tabla de Escala de
valores para los factores ambientales, con esto se determinan los componentes ambientales
Criticos (C) y Relevantes (R) en el SA.

Tabla numero 29.- escala de valores para los factores ambientales
Rango Valor
Critico 5-6
Relevante 4
Importante 3
Moderado 2
Irrelevante 1
Sin importancia 0
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De lo anterior se estima que los componentes ambientales criticos, relevantes e importantes en
el sistema ambiental, son:

COMPONENTE RANGO
SOCIOECONOMICO 4 RELEVANTE

Derivado de los resultados anteriores se encontré que en el SA el Unico componente que
requiere un mayor grado de atencidén durante el desarrollo del proyecto es el
SOCIOECONOMICO con valor de Relevante (R).

e ———————————
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

El presente capitulo tiene como objetivo identificar, describir y evaluar los Impactos Ambientales
gue se generaran como resultado de la interaccion de las actividades y obras del proyecto con
los elementos que conforman el Sistema Ambiental (SA) descrito anteriormente en el capitulo
IV; para ello, primero partiremos de la definicion legal del término de Impacto Ambiental.

Impacto Ambiental: Se define como la Modificacién y/o alteracion del medio ambiente
ocasionada por la acciéon del hombre o de la naturaleza.

En cuanto a la caracterizacién de los Impactos Ambientales se consideraron las siguientes
definiciones establecidas en el Articulo 3° del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental:

Fraccion VIII. Impacto Ambiental Sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de
la presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma
de las incidencias individuales contempladas aisladamente;

Fraccion IX. Impacto Ambiental Significativo o Relevante: Aquel que resulta de la accion del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y Sus recursos
naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas
seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales;

Fraccién X. Impacto Ambiental Residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion;

V. 1.- Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

En lo subsiguiente el proceso de evaluacion se dividira en dos etapas, en donde en la primera
etapa se seleccionaran los “Indicadores” de Impacto Ambiental que van a ser utilizados y en la
segunda, se evaluaran los mismos mediante una metodologia seleccionada y se justificara su
seleccién. Por Ultimo, se identificardn los Impactos Significativos que se generaran durante el
desarrollo del proyecto.

V. 1.1. Indicadores de Impacto

En el presente estudio definimos al término Indicador de Impacto Ambiental como la propiedad
de algun elemento ambiental que puede ser medida cualitativamente y/o cuantitativamente
respecto de su nivel de cambio de su estado natural derivado de la influencia directa o indirecta
de un agente de cambio; y el término Agente de Cambio lo definimos como cualquier actividad
qgue se desarrolle y cause un cambio del estado natural de algin o algunos de los elementos
gue conforman los componentes bidticos y abi6ticos del sistema ambiental en el que incide.
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Para poder definir los Indicadores de Impacto de Ambiental que se utilizaran en el proceso de
evaluacion, primero es necesario establecer si se generara una interaccién de las actividades
del proyecto con los elementos del Sistema Ambiental identificado, para lo cual utilizaremos una
Matriz Simple de Interaccion (Proyecto-Ambiente).

Procedimiento para la aplicacién de una matriz simple de interaccion:

La matriz simple de interaccion (proyecto-ambiente) consiste en la elaboracion de una matriz en
donde las actividades a realizarse para el desarrollo del proyecto se colocan en el eje vertical
(columnas) y en el eje horizontal (filas) se ubican los elementos ambientales que se encontraron
presentes en al &rea en que incidira el proyecto y sus actividades. En cada celda de interaccion
entre elemento ambiental y actividad del proyecto se coloca ya sea la letra “A”, “B” u “O”. Se
colocara la letra “A” si se considera que la interaccién entre el elemento y la accién generara un
impacto adverso potencial al sistema ambiental, la letra “B” si se considera que la interaccién
sera benéfica y “O” si considera que no existe efecto alguno por la interaccién. Finalmente, se
analizan los resultados obtenidos en la matriz, se descartan las interacciones nulas y se
procede mediante una metodologia de seleccién a caracterizar y evaluar las interacciones
identificadas.

A partir de la seleccién tanto de las etapas del proyecto como de los elementos ambientales se
procedié al andlisis para identificar las interacciones benéficas, adversas o nulas entre
Proyecto-Ambiente, el cual se muestra en la siguiente Matriz Simple de Interaccién (Proyecto-
Ambiente).

En el siguiente andlisis se realiza una evaluacion de los impactos ambientales considerando las
tres etapas del proyecto, a pesar de que las actividades de Preparacion del Sitio ya se
realizaron.
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Matriz general de interaccion de los impactos ambientales.

A = Interaccién Adversa
Potencial
B= Interaccién Benéfica ACTIVIDADES POR ETAPA DEL PROYECTO
Potencial
O= Interaccién Nula
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De la Matriz Simple de Interaccién anterior se puede ver que existen 140 posibles interacciones,
de las cuales 13 resultaron ser clasificadas como benéficas, 27 son consideradas adversas y
100 interacciones son catalogadas como nulas o despreciables en su efecto sobre el medio
ambiente. Como resultado de la tabla anterior Matriz Simple de Interaccién (Proyecto-
Ambiente), se aprecia que los elementos ambientales en los que hay interacciéon con las
actividades del proyecto, son los que se enlistan a continuacion:
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Componente Elementos
Aire
Medio Fisico Suelo
Agua
S Flora
Medio biolégico
Fauna
Medio Perceptivo Paisaje
Factores socioeconémicos Economia y Poblacion

V1.2. Metodologia de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

La valoracién de los impactos ambientales del proyecto se basé en el Procedimiento para la
Evaluacién del Impacto Ambiental elaborado por Leopold et al en 1971, la cual consiste en un
programa de accién para llevar a cabo la evaluacion a través de la elaboracién de una Matriz en
la que cada impacto es analizado por su Importancia (significancia) y Magnitud (extensién). Se
seleccion6 esta metodologia ya que es un procedimiento util para relacionar y al mismo tiempo
evaluar cada actividad del proyecto con cada uno de los elementos que integran el Sistema
Ambiental. Ademas de que es una herramienta sencilla de analizar por cualquier persona que
presenta una idea rapida y general de todo el proyecto y sus impactos.

El procedimiento de evaluacién consiste en la elaboracién de una Matriz en donde las
actividades a realizarse para el desarrollo del proyecto se colocan en el eje vertical (columnas)
de la matriz y en el eje horizontal (filas) se ubican los elementos ambientales que se
encontraron presentes en al area en que incidira el proyecto y sus actividades. En cada celda
de interaccidén se coloca una diagonal, en donde en la esquina superior izquierda se evalua la
magnitud del posible impacto a través de un valor numérico entre el 1 y el 10, donde el 10
representa la magnitud mayor y el 1 la menor, mientras que en la esquina inferior derecha se
evalua la importancia de la misma manera. Finalmente, se analizan los resultados obtenidos en
la matriz y se procede a llevar a cabo una descripcion de los impactos detectados.

Debido a que en el procedimiento descrito no se toma en consideracion el factor “tiempo” del
impacto, este fue modificado con el fin de evaluar no solo la Importancia y Magnitud, sino
también la Temporalidad, con esto se evaluan y consideran los atributos del impacto ambiental
en espacio, tiempo e importancia.
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V.1.3.- Criterios

En las celdas de interaccion donde se consider6 la presencia de un impacto, se procedié a
evaluarlo en base a los criterios de Importancia, Magnitud y Temporalidad.

Para la valoracién de la Importancia, la escala que se establecié fue del 1 al 3, donde el 1
representa una importancia baja, el 2 media y el 3 alta (que representa la extincién de una
especie o un dafo ecoldgico grave). De igual forma, para la evaluacion de la Magnitud, se
estableci6 la misma escala, donde el 1 representa una extension puntual (que se refiere al lugar
preciso donde se va a llevar a cabo la actividad), el 2 una extension local (que representa la
superficie total del proyecto) y el 3 una extension regional (que implica al Sistema Ambiental
delimitado). Mientras que, para la Temporalidad, se evalué en funcién de periodos de tiempo
divididos en corto, mediano y largo plazo, donde el corto plazo corresponde al periodo de
duracién de la etapa de Preparacion, el mediano plazo corresponde a la etapa de Construccion,
y el largo plazo a la etapa de Mantenimiento.
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Elementos Ambientales

A = Interaccién Adversa Potencial
B= Interaccion Benéfica Potencial

O= Interaccion Nula
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V.1.4.- Descripcion de los impactos ambientales.

A. Etapade Preparacion del sitio

1.- Actividad: retiro de arbol de mango.

Para esta actividad generadora de impactos ambientales se detectaron tres posibles
interacciones a la flora, suelo y paisaje, los cuatro impactos de evaluaron con importancia
media, magnitud local y a largo plazo, este es el principal impacto al ambiente, el mas
considerable desde el punto de vista ambiental ya que se cortard uno de los dos arboles del
predio, mientras que los mas representativos seran integrados al proyecto sin embargo; es un
impacto susceptible de mitigar y o compensar si se planta un arbol mas en el &rea verde.

2.- Actividad: limpieza de material no deseado.

En el terreno a construir pueden encontrarse restos de escombros y de cimientos enterrados
por lo que se necesitara hacer una limpieza y retirar el escombro a la escombrera municipal.
Para esta actividad generadora de impactos ambientales se detectaron dos posibles
interacciones, al aire y al paisaje, los dos impactos de evaluaron con importancia baja, magnitud
local y a corto plazo debido a que la maquinaria utilizada no generara humos negros, ni
levantara polvos, ademas de que se usara durante un periodo corto de tiempo (seis dias).

3.- Actividad: Despalme del suelo.

Para esta actividad se detectd una posible interaccion al elemento suelo, evaluada como media,
local y a largo plazo, lo anterior ya que se perdera el suelo en la totalidad del terreno y ya no se
podra recuperar ya que la totalidad del predio estara construido por un largo plazo.

4.- actividad: Excavacion de s6tano y cimientos.

Esta actividad tiene dos posibles interacciones al medio suelo y paisaje, se evaluaron como de
importancia media, magnitud local y a largo plazo ya que, al excavar los suelos, se generaran
impactos al aire con la generacion de ruidos, Gases de la combustion y polvos aunque de
manera temporal y local, el paisaje se vera afectado de manera local y a largo plazo porque el
terreno presentara la excavacion y ya no el suelo desnudo como normalmente se apreciaba.

5.- actividad: Nivelacion general del terreno.

Esta actividad tiene una sola interaccién al medio aire evaluado de importancia media, magnitud
local y largo plazo debido a que se utilizara maquinaria pesada la cual generard gases por la
combustién, polvos y ruidos, aunque solo en un periodo corto de tiempo, de manera local y con
importancia baja por las bajas cantidades e intensidades.

6.- Actividad: Ubicacion de obras provisionales.

Esta actividad se considera como impacto ambiental negativo por su afectacion al paisaje,
aungue de manera local, de importancia baja y a mediano plazo, ya que solo durara durante las
etapas de preparacién del sitio y construccion.
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7.- actividad: Uso de maquinaria y equipos diversos.

Esta actividad tiene dos posibles interacciones una al medio aire y otra al medio paisaje,
evaluadas de importancia baja, media y a corto plazo ya que la maquinaria pesada generara
emisiones por combustién, ruido, vibraciones y polvos al aire ademas dafiara el paisaje del
terreno, aunque de manera local y a corto plazo (solo durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién en eventos de tiempo cortos).

8.- actividad: Generacion de residuos solidos urbanos.

Esta actividad tiene cuatro posibles interacciones adversas a los elementos agua, aire, suelo y
paisaje, evaluados de importancia baja, magnitud local y a corto plazo debido a que si no son
manejados correctamente pueden dafiar al agua y al suelo contaminandola, al aire por la
emisién de malos olores y al paisaje por su presencia, aunque a corto plazo debido a que solo
se generarian en esta primera etapa.

B. Etapade Construccion

9.- actividad: construcciéon de cimentaciones.

Esta actividad generadora de impactos tiene una interaccion negativa al medio natural suelo,
evaluada de magnitud alta, magnitud local y a largo plazo, ya que las condiciones edaficas se
veran afectadas de manera permanente en el terreno de estudio donde se construyan las
cimentaciones.

10.- actividad: Introduccién de servicios y acabados.

Esta actividad generadora de impactos tiene una interaccion negativa al medio natural suelo,
evaluada de magnitud alta, magnitud local y a largo plazo, ya que las condiciones edaficas se
veran afectadas de manera permanente en el terreno de estudio donde se construyan los
acabados y se introduzcan los servicios.

11.- Actividad: Construccién de estructuras de concreto.

Esta actividad generadora de impactos tiene dos interacciones negativas al suelo y al paisaje,
evaluadas de magnitud alta, magnitud local y a largo plazo, ya que las condiciones edaficas se
veran afectadas de manera permanente en el terreno de estudio donde se construyan las
estructuras y al paisaje durante el tiempo que duren las actividades constructivas.

12.- Actividad: Construccion y albafiileria.

Esta actividad generadora de impactos tiene una interaccion negativa al medio paisaje,
evaluada de magnitud alta, magnitud local y a largo plazo, ya que las condiciones edaficas se
veran afectadas de manera permanente en el terreno de estudio donde se construyan los
acabados y se introduzcan los servicios.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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13.- Actividad: Uso de maquinaria y equipos diversos.

Esta actividad tiene dos posibles interacciones una al medio aire y otra al medio paisaje,
evaluadas de importancia baja, media y a mediano plazo ya que la maquinaria pesada generara
emisiones por combustién, ruido, vibraciones y polvos al aire ademas dafiara el paisaje del
terreno, aungque de manera local y a corto plazo (solo durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién en eventos de tiempo cortos).

14.- Actividad: Generacion de residuos.

Esta actividad generadora de impactos tiene dos interacciones negativas al suelo y al paisaje,
evaluadas de magnitud baja, magnitud local y a largo y mediano plazo, ya que las condiciones
edaficas se veran afectadas en el caso de que los residuos no sean depositados en lugares
autorizados y/o se haga mal manejo de ellos mientras que al paisaje lo pueden dafiar por su
mal aspecto dentro de la obra.

C.- Etapa de Operacion y Mantenimiento.

15.- Actividad: generacion de aguas residuales.

Esta actividad generadora de impactos tiene una interaccion negativa al medio natural suelo,
evaluada de magnitud media, magnitud local y a largo plazo, ya que las condiciones edaficas se
veran afectadas de manera negativa en el caso de que las aguas residuales sean manejadas
de manera incorrecta.

16.- Actividad: Generacion de residuos solidos.

Esta actividad generadora de impactos tiene dos interacciones negativas al suelo y al paisaje,
evaluadas de magnitud baja, magnitud local y a largo y mediano plazo, ya que las condiciones
edéaficas se veran afectadas en el caso de que los residuos no sean depositados en lugares
autorizados y/o se haga mal manejo de ellos mientras que al paisaje lo pueden dafiar por su
mal aspecto dentro del desarrollo habitacional una vez que se Encuentre en la etapa de
Operacion y Mantenimiento.

En las actividades de colocacion de cimentacion y construccion de los diferentes componentes
en que estara edificado el proyecto, se presentaran particulas de polvo suspendidas en el
ambiente por los movimientos de tierras y acarreo de materiales de construccién, asi como por
el uso de maquinaria y equipo.

Uno de los impactos relevantes de esta etapa es la generacion de ruido y vibraciones por la
instalacion de cimentacion de la construccion utilizando maquinaria pesada, que aun cuando el
ruido se presentara de manera temporal y en periodos de tiempo relativamente cortos (jornada
laboral de ocho horas) representaran molestias auditivas a los visitantes y habitantes de los
diversos desarrollos en operacién colindantes o cercanos al predio, recordando que el predio
del presente proyecto se localiza dentro de la mancha urbana de la colonia El Cerro.
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Es en esta etapa donde se instalaran las lineas de servicios como agua, luz, gas, etcétera y en
si toda la infraestructura del desarrollo habitacional, por tal motivo seran generados residuos
sélidos provenientes de plasticos de envolturas, sogas de plastico, papel originario de los bultos
de cemento, cal, yeso y pastas, cartdbn, madera, metal y plastico residual de partes y materiales
para construccién e instalaciones como restos de varilla, clavos, seguetas y restos de tubos de
plastico inservibles. De igual forma se generara el denominado escombro que es material libre
de basura con desperdicios de material de construccion.

Sera evidente a la afectacion a la imagen visual por la adicién del nuevo elemento urbano, sin
embargo; una vez concluido el proyecto, el desarrollo habitacional sera complementario con las
construcciones ya existentes en las inmediaciones del proyecto.

Uno de los impactos benéficos en esta etapa es la introduccion de todos los servicios como ya
se ha mencionado y en general se tendran nuevos espacios para desarrollar actividades
comerciales con el desarrollo del proyecto, lo que provocard aumento en la demanda de
servicios, asi como un aumento en la derrama econdmica. Adicional a lo anterior, se generara
un aumento en el nUmero de empleos tanto por la construccion del proyecto y un requerimiento
mayor de insumos como material de construccidn, lo que favorecera la economia local.

C. Etapa de Operacion y Mantenimiento

Durante esta etapa, los impactos ambientales generados por las actividades propias de la
operacién y mantenimiento del desarrollo provocaran impactos tanto benéficos como adversos.
Entre los adversos podemos mencionar la generacion de aguas residuales y generacién de
residuos sélidos tipo domésticos que podran impactar de manera directa al suelo que de no ser
tratados de manera adecuada, la descomposiciéon de los mismos provocara olores
desagradables y fauna nociva para la salud (ratas, cucarachas, moscas etc.); el agua residual
aun cuando sea canalizada al sistema de drenaje y alcantarillado Municipal, se debera
monitorear, el sistema de drenaje interno del desarrollo asi como limpieza de los registros de
visita para evitar fugas del fluido y provocar malos olores y contaminacién en el area.

Dentro de los impactos benéficos se vislumbra un aumento en la derrama econdémica en la
region por la adicion de un nuevo desarrollo habitacional y comercial, generando un aumento en
el numero de empleos y por consiguiente, mejor servicio a los turistas tanto nacionales e
internacionales asi como a los locales, durante toda la vida util del proyecto se tendra
continuamente la demanda tanto de insumos como de mano de obra para llevar a cabo la
operacion y mantenimiento de las edificaciones, lo que se traducira en la mejora de calidad de
vida del personal involucrado en la prestacion de los servicios, ademas de que el proyecto
ofrecerd un nimero considerable de unidades habitacionales que vienen ayudar a satisfacer
esa demanda cada vez mas en aumento.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI. 1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacién o correctivas:
VI. 1.1. Descripcién de las medidas de mitigacion

De acuerdo con la legislacion ambiental, las medidas de prevencion y mitigacion son “el
conjunto de disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar o reducir los
impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa de desarrollo de una obra o
actividad”. Asimismo; incluye la aplicaciébn de cualquier politica, estrategia, obra o accién
tendiente a eliminar o minimizar los impactos adversos que pueden presentarse durante las
diversas etapas de un proyecto (disefio, construccion, operacion y mantenimiento).

Las medidas de mitigacién pueden incluir una o varias de las acciones alternativas:

1. Evitar el impacto total al no desarrollar todo o parte de un proyecto.

2. Minimizar los impactos al limitar la magnitud del proyecto.

3. Rectificar el impacto reparando, rehabilitando o restaurando el ambiente afectado.

4. Reducir o eliminar el impacto a través del tiempo por la implementacion de operaciones de
preservacion y mantenimiento durante la vida Gtil del proyecto.

5. Compensar el impacto producido por el reemplazo o sustitucion de los recursos afectados.

Las medidas de mitigacién pueden ser clasificadas de la siguiente forma:

a) Medidas de Manejo.

Aplicacién obligatoria de las Normas Oficiales Mexicanas, asi como Planes de Contingencias
Ambientales, de Seguridad e Higiene. Asi como criterios de proteccion descritos en Planes de
Ordenamientos y Areas Naturales Protegidas existentes en el area.

b) Medidas de Prevencién.

Son aquellas encaminadas a impedir que un impacto ambiental se presente. Entre ellas se
encuentran las actividades de mantenimiento, planes y programas de emergencia, y algunas
otras medidas encaminadas al mismo fin.

c) Medidas de Mitigacion.

Cuando el efecto adverso se presenta en el ambiente sin posibilidad de eliminarlo, se
implementan medidas que tiendan a disminuir sus efectos; tales medidas se diferencian de las
de control, en que éstas siempre tienden a disminuir el efecto en el ambiente cuando se aplican,
mientras que las de control sélo lo regulan para que no aumente el impacto en el ambiente.
Entre las medidas de mitigacion mas comunes se encuentran la toma de decisién sobre un
proyecto o de una actividad del proyecto, a partir de la posibilidad de emplear diversas
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alternativas. Otras medidas de mitigacion tienen relacién con el rescate del medio que puede
ser afectado, como por ejemplo el trasplante de organismos vegetales.

d) Medidas de Restauracion.
Son aquellas medidas que tienden a promover la existencia de las condiciones similares a las
iniciales.

e) Medidas de compensacion.

Un impacto ambiental puede provocar dafios al ecosistema que hacen necesarios aplicar
medidas que compensen sus efectos. Por lo general estos impactos ambientales que requieren
compensacion son en su gran mayoria irreversibles. Algunas de las actividades que se incluyen
en este tipo de medidas, son la repoblacién vegetal o la inversidn en obras de beneficio al
ambiente. Espacialmente la medida no es aplicable en el sitio, sino en areas equivalentes o
similares a las afectadas.

La identificacién de las medidas de mitigacién o correctivas de los impactos ambientales de la
presente Manifestacion se sustentan principalmente en la premisa de que siempre s mejor no
producirlos que establecer las medidas correctivas pertinentes.

Tomando en cuenta la identificacién de los impactos ambientales, se describe las medidas de
proteccién ambiental propuestas para cada uno de los impactos mas significativos a generar

por la realizacion del proyecto:

Tabla numero 30.- medidas de Mitigacién, Compensacién y Restauracion.

ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
NATURAL AMBIENTAL PREVENTIVA CORRECTIVA COMPENSACION
Contaminacion de | 1.- Se  deberdn | 1.- En caso de | 1.- en caso de que se
cuerpos de agua | Colocar los | derrames de | tiren
superficial y | materiales de | contaminantes y | accidentalmente
subterranea. escombro sacado del | escombros se | escombros en
terreno en lugares | limpiardn las &reas | lugares no
autorizados por el H. | afectadas. autorizados se
Ayuntamiento de deberdn retirar y
Puerto Vallarta. limpiar las areas
2.- Se prohibe dafadas.

realizar afinacion vy
mantenimiento a la
maquinaria en el
area de trabajo.

Generacion de aguas | 3.- Las aguas [ 2- En caso de |2.- Si existe el
residuales. residuales derrames o | derrame de aguas

producidas por los | defecacién al aire | residuales al suelo se
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ruidos excesivos, que
rebasen la NOM-
011-STPS-2001.

maquinaria usada
deberdn contar con
buenas condiciones
mecanicas y de
afinacion.

7.- Los horarios de
trabajo seran diurnos
y de solo ocho horas.

AGUA empleados y | libre se procedera a | procedera a
visitantes del | limpiar las &reas | limpiarlos y a
desarrollo  durante | afectadas. remediar los suelos
las etapas de afectados.
preparacion del sitio
y construccion seran
tratadas  mediante
sanitarios portatiles.

4.- Los sanitarios
seran limpiados cada
tercer dia.
Afectacion a la | 5.- Se evitard | 3.- En caso de
infiltracion del agua | compactar las &reas | obstrucciéon del agua
pluvial al subsuelo. donde no se valla a | a infiltrar se
construir el edificio. procedera a limpiar
las dreas.
AIRE Generacion de | 6.- Los equipos y | 4.- En caso de que | 3.- Los ruidos seran

algunos equipos o
magquinaria sean muy
ruidosos se
cambiaran por otros
menos ruidosos.

monitoreados
constantemente para
no rebasar los limites
de la Norma.

Generacion de
polvos

8.- las dreas por

donde trabaje
maquinaria pesada
deberan estar
himedas
constantemente.

5.- En caso de afectar
con polvos a los
desarrollos cercanos
se procedera a
limpiarlos.

6.- Los camiones que
transporten
escombros o tierra,
sera, tapados con
lonas para evitar la
dispersion de polvos
al aire.

4.- En caso de que se
derramen
accidentalmente
polvos en las
viviendas cercanas se
deberan limpiar las
areas afectadas.

Generacion de gases
por combustion

9.- Llos equipos vy
maquinaria usada
deberdn contar con
buenas condiciones
mecanicas y de
afinacién.

7.- Se deberd afinar
los equipos
periédicamente para
evitar que realicen
combustion
incompleta.

5.- La maquinaria en
mal estado serd
cambiada por otra
menos ruidosa, solo
se trabajard en
horarios diurnos en
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periodos de 8 a 10
horas laborales.

SUELO

VEGETACION

Compactacion

Pérdida

excavaciones.

por

10.-  Se
compactar las dreas

evitara

que no se vallan a
desarrollar.

11.-
excavaran
del

edificio.

Solo se
las dreas

desplante  del

Contaminacion

Retiro

de

la

vegetacion arborea

12.- Colocar los
materiales de
escombro sacado del
terreno en lugares
autorizados por el H.
Ayuntamiento de
Puerto Vallarta.

13.- Se

realizar el

debera
tramite
ante la Subdireccion
de Medio Ambiente
municipal antes de
remover el drbol de
mango ubicado en el
predio.

14.- Como medida de
compensacion
ambiental, se
procedera a donar 50
arbolitos para que
sean donados o
plantados en dreas
publicas o privadas
del municipio.

15.- Antes de retirar
la vegetacion
herbdcea se deberd
revisar que no haya
fauna silvestre entre

las plantas.

8- En caso de
derrames de
contaminantes se
limpiaran las dreas

afectadas.

9.- Los
generados en el

residuos

retiro de vegetacion
deberan ser
transportados a la
escombrera

municipal.

6.- Seran donados 50
arbolitos maderables
al H. Ayuntamiento
para que  sean
plantados en lugares
publicos donde se

requiera.

FAUNA SILVESTRE

Reduccion

de

las

dreas para refugio,

alimento

Y

16.- Se evitara cazar,
comercializar,

colectar,  capturar,

10.- Si
etapa de preparacion

durante la

del sitio se encuentra

7.- Se deberd apoyar

equipos y
materiales al

con
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anidacion. confinar, molestar | con algin ejemplar | Programa Municipal
y/o dafar las | de fauna silvestre | de Proteccién a Las
especies de fauna | que habite en las | Tortugas Marinas de
silvestre que | hierbas, tallos o | Puerto Vallarta.
pudieran presentarse | raices se procedera a
en el proyecto. capturar dicho
17.- En la etapa de | ejemplar y ponerlo a
operacion del | disposicion de la
proyecto se deberd | Subdireccion de
realizar la limpieza | Medio Ambiente
constante de los | municipal, siempre
depositos de | respetando los
residuos ademds de | protocoles y
mantener  siempre | procedimientos
limpio el cuarto de | biolégicos para la
“basuras” asi como | especie.
las trampas de grasas | 11.- Antes de cortar
de dreas de cocinas | el arbol de mango, se
para evitar la | deberd ejecutar un
generacion de fauna | programa de rescate
nociva. de fauna silvestre
para evitar dafiar
nidos o polluelos que
se encuentren en sus
ramas.
Proliferacion de | 18.- Se evitara dejar | 12.- Realizar
fauna nociva para la | los botes de basura | actividades de
salud. abiertos para evitar | fumigacion por lo
que Sean puntos de | menos 2 vez al afio,
reproduccion de | durante la etapa de
fauna no deseada | operacion del
como moscas, | proyecto.
cucarachas,
hormigas, ratas etc.

PAISAJE Modificacién al | 19.- Incorporar al | 13.- Incorporar | 8.- Una vez que el
paisaje disefio del proyecto | elementos de disefio | proyecto se
Introduccién de | las redes de servicio | y colores que | encuentre en la
elementos urbanos. | (electricidad, agua, | permitan el | etapa de operacién y

saneamiento y gas) | cumplimiento de las | mantenimiento  se
en disposicién | directrices cuidaran las
subterranea. reglamentarias fachadas, la pintura y
20.- Se colocara una | (arquitectonicas y | las fachadas de los
barrera fisica | paisajisticas). locales y
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.........

perimetral para
reducir el impacto
visual de la obra.

departamentos para
no dafar el paisaje
cercano con una
mala imagen o
apariencia del
desarrollo

habitacional.

En este apartado se han propuesto 22 medidas de prevencién ambiental, 15 medidas
correctivas y 10 medidas de compensaciéon ambiental, de cumplirse a su cabalidad, estas
medidas aseguran un manejo integral ambiental adecuado ya que consideran a todos los
elementos ambientales bidticos y abidticos que componen el medio natural y antrépico donde

se ubica el proyecto.
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Durante el proyecto se adoptara la forma basica de vigilancia y/o monitoreo sistemético de los
elementos del medio ambiente bajo la responsabilidad de un Supervisor Ambiental, el cual
tendra la responsabilidad de prevenir, controlar, registrar, informar y atender todos y cada una
de las actividades, lineamientos, requerimientos y politicas ambientales para el adecuado
desarrollo del proyecto propuestos en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental. En
donde su objetivo principal serd el de establecer un sistema para garantizar el cumplimiento de
las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion. Este Supervisor Ambiental debera
seguir los procedimientos de verificacibn para evaluar ambientalmente cada uno de los
componentes ambientales durante las diferentes etapas del proyecto en los siguientes
componentes del ambiente: Atmosfera, Hidrologia, Suelo, Vegetacion, Fauna silvestre y
Paisaje, ello nos permitira observar el cumplimiento ambiental desde el inicio del proyecto y
evitar interacciones ambientales imprevistas o bien rebasar los umbrales establecidos en la
Normas Oficiales Mexicanas que propicien alteraciones ambientales asi como faltas
susceptibles de ser sancionadas por la autoridad competente. Para lo anterior es necesario
realizar las evaluaciones del cumplimiento ambiental del proyecto.

El Supervisor Ambiental asignado contara con experiencia en los siguientes temas:
= Legislaciéon ambiental
= Inspeccibn y vigilancia
= Impactos ambientales
= Administracion, gestion y liderazgo

Lo anterior, permitird que, durante las diferentes etapas del proyecto, el Promovente a
través del Supervisor Ambiental tenga control del buen cumplimiento de:

e Los términos y condicionantes establecidos para el proyecto.
¢ Las normas oficiales mexicanas aplicables de acuerdo con el proyecto.

¢ Lo manifestado en La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi
como en el Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

e Las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion propuestas en el presente estudio.

e La generacion de los registros, informes y documentos correspondientes al cumplimiento
de las medidas y politicas ambientales.

¢ El desarrollo, ejercicio y actualizacion de los procedimientos de supervision, asi como de
las listas de verificacion correspondientes.

¢ La aplicacion de planes de accion para subsanar impactos ambientales no previstos.
e La aplicacion de medidas urgentes para la proteccion del ambiente.

¢ La generacién y oportuna entrega de informes y reportes de cumplimiento ambiental.

CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS: “ARTWALK RESIDENCE” Pagina 136



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTA PROYECTO: ARTWALK RESIPENCE
VIL. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACIONDE
ALTERNATIVAS.

VIl.1. Pronostico de escenario

Con la descripcion obtenida en el Capitulo IV, acerca del sistema ambiental que abarca el proyecto y
las condiciones en que se encuentra el predio y tomando en cuenta los impactos ambientales
identificados en el Capitulo V y las medidas propuestas para la prevencién, mitigacién y
compensacion de dichos impactos, a continuacién se presentan a manera de tablas un pronéstico de
escenario de acuerdo a los impactos de las acciones del proyecto sobre los factores ambientales, asi
como la aplicacion de medidas de mitigacién:

Tabla numero 31.- prondstico de escenarios.

predominante es Awl
(w), segun la Carta
Climatica de INEGI,
que es un clima calido
subhumedo con
lluvias en verano vy
con un porcentaje de
lluvia invernal menor
al 5% en relacion con
la precipitacion anual,
con presencia de
eventos de lluvias

necesarias para la
preparacion del sitio y
construccion se realizara el
retiro de la capa vegetal
de 1 arbol de mango y
hierbas, excavaciones,
manejo y traslado de
materiales, asi como la
utilizacion de maquinaria y
vehiculos pesados.

Estas acciones generaran
polvos, incrementando el

COMPO- ESCENARIO FUTURO | ESCENARIO FUTURO ESCENARIO FUTURO CON
NENTE SIN PROYECTO CON PROYECTO PROYECTO Y CON MEDIDAS
AMBIENTAL DE MITIGACION

ATMOSFERA El tipo climatico | Dentro de las actividades | Parte de las medidas para mitigar

los impactos del componente
ambiental atmdsfera, se centran en
evitar la dispersion de polvos al
ambiente y en atenuar |la
generacion de ruidos.

Para evitar polvos y particulas
suspendidas se deberan aplicar
riegos “matapolvos”, asi mismo el
equipo que transporte material
debera cubrir la carga con una lona
y transportar el material en estado
himedo para evitar la propagacion

torrenciales y ciclones | nivel de particulas | de las particulas. En el caso del
tropicales, ademas de | suspendidas a la | ruido la maquinaria y equipo a
una temporada de | atmosfera. utilizar debera estar en buenas
calor fuerte el cual [ De igual forma, la | condiciones mecanicas vy de
causa la proliferacion | maquinaria, equipo vy | afinacion para la reduccion de

de mosquitos y en

vehiculos causaran ruidos

emisiones sonoras. En el caso de la

consecuencia de | mientras dure el proceso | cimentacion es imposible reducir el
enfermedades. Sin la | de cimentacion y | ruido, sin embargo, este sera
instauracion del | edificacion. causado por periodos de tiempo
proyecto no habria | Estas actividades adversas, | relativamente cortos con duracion
emision de gases | aunque de manera | de una jornada laboral (8 horas). El

contaminantes, ruidos
ni polvos causados
por el desarrollo del
proyecto.

temporal por la dispersion
de polvos y ruido de
manera natural. Sin
embargo; la velocidad
media del viento es de 3

escenario futuro para este
componente ambiental representa
un impacto temporal durante las
etapas de preparacion del sitio y
construccion. Posteriormente no
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es un lote urbano con
una casa habitacion
deshabitada en el
interior la cual fue
demolida, con wuna
comunidad vegetal de
dos arboles frutales y
de sombra de
especies inducidas
por el hombre con
hierbas indicadoras
de disturbio. Se
caracteriza por
presentar una fuerte
perturbacion ya que
en tiempos pasados
en este lugar se
desarrollé6 una casa
habitacion y estaba

COMPO- ESCENARIO FUTURO | ESCENARIO FUTURO ESCENARIO FUTURO CON
NENTE SIN PROYECTO CON PROYECTO PROYECTO Y CON MEDIDAS
AMBIENTAL DE MITIGACION
m/s lo que representa un | representara cambios significativos
arrastre de particulas | al estado actual.
debil.
SUELO El predio del proyecto | Los impactos identificados | Mantener en el area material

son la afectacion de las
caracteristicas fisicas del
suelo como pérdida de los
horizontes del suelo por
efecto de excavaciones vy
Nivelaciones, posible
derrame de aceites vy
combustible al momento
de las actividades de
construccion, posible
incremento en las tasas de
erosion de quedarse el
suelo expuesto por un
largo periodo de tiempo.
Generacion evidente de
residuos producto de las
demoliciones, limpieza del
terreno y material de
desecho de la obra.

absorbente para el caso que se
pudiera presentar algin derrame
accidental de grasa o aceite poder
controlarlo de manera inmediata.
Se evitara el acumulado de residuos
en el area del proyecto.

Todos los materiales de
construccion seran adquiridos en
bancos de material autorizados vy
ubicados carca del area del
proyecto.

Las actividades de excavaciones y
rellenos seran programadas de
acuerdo con el avance de las obras.
El impacto residual en este
componente considerado para el
escenario futuro con el proyecto
resulta la modificacion al paisaje.
Con la adecuada implementacion

habitada por una de las medidas de mitigacion el
familia. proyecto no afectara al suelo.

El tipo de suelo | Las actividades por realizar | Como parte de las medidas
presente segln la | Para el proyecto consisten | compensatorias consideradas por el

clasificacion de INEGI
es Litosol con clase

textural media que
no presentan
problemas o

limitantes para su uso
en desarrollo urbano
y edificacion dandose
un manejo especial y
sustituyéndolo  por
material mas
consolidado.

principalmente en el retiro
de un arbol y la limpieza
de malezas, trazo,
nivelacion topografica,
excavaciones, e instalacion
de cimentacion del
edificio. Los impactos
identificados son la
alteracion puntual a largo
plazo de las superficies del
suelo posible
contaminacion directa al
suelo por efectos de lodos
bentonicos producto del
proceso de piloteo.
Incremento en la

proyecto se plantea la
incorporacion de material vegetal
en la zona de estacionamientos y el
uso de adoquin para el
establecimiento de plantas de
rapido crecimiento para el control
de la erosion favoreciendo también
la infiltracion de agua al subsuelo y
evitando el arrastre de sedimentos
al mar.
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proyecto no existen
cuerpos de agua, sin

embargo, el propio
terreno presenta
escurrimiento

temporal durante
eventos de lluvia

prolongada. Sin la

instauracion del
proyecto no existen
riesgos de

contaminacion de la
playa y el agua del
océano por derrames

COMPO- ESCENARIO FUTURO | ESCENARIO FUTURO ESCENARIO FUTURO CON
NENTE SIN PROYECTO CON PROYECTO PROYECTO Y CON MEDIDAS
AMBIENTAL DE MITIGACION

velocidad de la pérdida de

suelo, pérdida de fertilidad

e incremento en las tasas

de erosion. Y

compactacion.
HIDROLOGIA |En el 4area del| Para la hidrologia | Se evitara realizar derrames vy

superficial de la zona, no
existen dentro o cercano
al predio escurrimientos
superficiales importantes.
Con la instauracion del
proyecto existe el riesgo
de derrame de sustancias
peligrosas producto de la
maquinaria pesada que
podrian ser transportadas
por el agua de lluvias el
océano

vertimiento de contaminantes al
agua del océano, con el fin de evitar
contaminar el agua marina y con
esto a las especies acuaticas. Lo
anterior se conseguira colocando
contenedores donde se depositaran
todos los residuos generados
dentro de la obra, clasificandolos
segun su consistencia y tipo, la

maquinaria utilizada en todo
momento sera supervisada
constantemente para que no

presente derrames de aceites ni
combustibles.

presente en gran
parte del terreno se
Encuentra constituida
por hierbas anuales y
dos arboles frutales y
de sombra los cuales
fueron plantados por
el duefio del terreno.
Sin la instauracion del

de sustancias
peligrosas.
VEGETACION La vegetacion | Una de las primeras | Como parte de las medidas

actividades a realizar para
el presente proyecto es la
limpieza de la vegetacion
herbacea y un arbol de
mango presente en el
predio.

El Principal impacto
residual identificado para
este componente consiste

compensatorias de los impactos a la
vegetacion terrestre se llevaran a
cabo plantaciones de arboles
nativos de la zona en la periferia
colindante al proyecto, asi como
dentro del area verde o de
donacion del proyecto, ademas se
respetara el arbolado existente
fuera de la zona de desplante de la

cercanias al predio de
estudio se reduce
practicamente a tallas
menores de reptiles,
aves

Y mamiferos

proyecto, la capa | enlaremocion de un arbol | edificacion consistente en un arbol
vegetal no sera | de mango. de aguacate.
removida.

FAUNA La fauna silvestre | La remocion de un arbol | Como parte de las medidas
existente  en las | de mango y malezas | compensatorias de los impactos a la

podria desplazar a algunas
especies que
ocasionalmente se
encuentren sobre ellos.

Una vez concluido el
proyecto en su etapa de

fauna terrestre, se estableceran
acciones de rescate de fauna; las
especies rescatadas seran
reubicadas en areas no perturbadas
por las obras.
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COMPO- ESCENARIO FUTURO | ESCENARIO FUTURO ESCENARIO FUTURO CON
NENTE SIN PROYECTO CON PROYECTO PROYECTO Y CON MEDIDAS
AMBIENTAL DE MITIGACION
principalmente operacion y manteniendo | Adicionalmente se estableceran
Ademas de fauna de | pueden anidarse en el | letreros informativos durante la
acompanamiento edificio especies de | realizacion de trabajos en el sitio,
como perros y gatos | reptiles, mamiferos | como son:
por ser un area | pequefios y aves | Quedara prohibido capturar,
totalmente adaptadas a los ambientes | colectar, comercializar cualquier
urbanizada. Sin la | urbanos. especie de fauna.
instauracion del Realizar las  actividades de
proyecto la fauna construccion por etapas para
existente seguira permitir la movilizacion de la fauna.
sufriendo de las
actividades humanas
que son muy
comunes en la
periferia del proyecto.

PAISAJE La demanda de | La calidad paisajistica del | La densidad del proyecto y la altura
servicios basicos | sitio del proyecto se | del desarrollo estaran de acuerdo
como vivienda en | califica como baja debido | con las normas constructivas y los
Puerto Vallarta | a que el area donde se | ordenamientos juridicos aplicables
presenta un | localiza el proyecto es un | para la zona de estudio, tanto
crecimiento constante | area urbana, la | municipales, estatales como
de la zona urbana, | construccion se integrara | federales. Una vez concluido el
hace que este | al paisaje urbano por la | proyecto durante la etapa de
proyecto se proponga | presencia de mas | operacion y mantenimiento el
como una alternativa | desarrollos similares en la | edificio sera incorporado a el
para satisfacer la | zona. paisaje del entorno.
demanda.

SOCIO Sin la instauraciéon del | El proyecto favorecera el [ No se provocara fendmenos

ECONOMICAS | proyecto de estudio no | Desarrollo econdmico de | Migratorios de ninguna indole,
se obtendran empleos | Puerto Vallarta. No se | todos los trabajadores que seran
adicionales para las | prevé el deterioro | contratados durante las diferentes
personas de Puerto | ambiental, pues este ya | etapas de preparacién del sitio,
Vallarta, no habrd 1a | ests dado tanto en el | construccién y operacién, serd
|nver.5|(’)n que se tiene predio como en el sistema | personal local.
prevista para el'| ambiental (zona urbana).
desarrolio del Se generaran empleos, se | Por el contrario, se incorporaran a
proyecto, y no L ; . ;o
aumentars Ia reactivara la ec’onomta la ' poblacion  economicamente
disponibilidad de !ocal, se tendra lmas activa nueva's ofertas de empleos
viviendas en el destino infraestructura en la linea | de manera directa y permanente.
turistico. de playa.
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VII.2. Programa de vigilancia ambiental
El desarrollo debe abrir a la brevedad posible una bitAcora de monitoreo, la cual debera contener
cada uno de los procedimientos y controles aplicados para la conservacién del medio ambiente. La

informacion contenida dentro de esta bitacora deberd ser incluida dentro de los reportes a ser
elaborados para la autoridad correspondiente, segun la periodicidad que se establezca.

Se desarrollara un programa de Vigilancia Ambiental que serd monitoreado por un profesional del
medio ambiente el cual estara al pendiente del desarrollo de la obra, durante las primeras dos etapas
del proyecto que es la de preparacion del sitio y la de construccién ya que estas son cruciales para
los elementos del medio ambiente.

El programa de vigilancia ambiental que debera tener por objetivos lo siguiente:

Obijetivos:

e Controlar la ejecucidn de las medidas preventivas de mitigacién de los impactos ambientales
dentro del proyecto.

e Comprobar la eficacia de las medidas preventivas de mitigacion propuestas en la presente
MIA.

e Detectar impactos no previstos, en el Estudio de Impacto Ambiental

¢ Informar al titular del proyecto sobre los aspectos objeto de vigilancia y ofrecerle un método
sistematico, lo méas sencillo posible, para realizar la vigilancia de forma eficaz, asi como

e Responder a situaciones no previstas dentro del estudio.

En este programa de vigilancia ambiental se deberan observa y medir todos los elementos naturales
del entorno con lo es el agua, suelo, vegetacién y fauna con el fin de evaluar y detectar posibles
afectaciones e implementar las medidas de mitigacibn y compensacion propuestas en esta MIA,
ademas de presentar informes de cumplimiento de condicionantes segun la periodicidad establecida
por el Dictamen de medio Ambiente, estos informes deberan contener pruebas, recibos, fotografias y
demas evidencias que demuestren la informacion presentada.

En caso de haber cualquier eventualidad ambiental se procedera a dar aviso a la subdireccion
ambiental.
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VII. 3. Conclusiones

Una vez presentados y analizados todos los aspectos y condiciones del proyecto, se puede sefialar
gue el crecimiento econdémico derivado de las actividades turisticas y crecimiento demografico en la
ciudad de Puerto Vallarta ha generado una necesidad cada vez mas apremiante de desarrollar
proyectos de este tipo, con infraestructura y equipamiento urbano de calidad y cantidad suficientes.

Debido a que el proyecto ha sido disefiado de acuerdo con los lineamientos normativos de caracter
urbano y ambiental establecidos por las autoridades municipales, estatales y federales, su ejecucion
desde esas perspectivas resulta conveniente. En la conceptualizacion del proyecto se han
establecido una serie de parametros para la conservacion de los recursos naturales de la zona,
situacion que garantiza que su ejecucion habra de llevarse al menor costo ambiental posible.

Asi mismo; de acuerdo con el procedimiento y aplicacion de metodologia adecuada para identificar y
estimar las evaluaciones ambientales descritas anteriormente, se demuestra que la mayor parte de
los impactos potenciales desfavorables, se clasifican como “poco importantes” ya que estuvieron por
debajo de las 9 unidades de impacto ambiental, por lo que su alteracién no influye al sistema. Por su
parte, se observa que los impactos benéficos quedarian igualmente por debajo de las 9 unidades de
impacto ambiental, siendo en su mayoria a largo plazo los relacionados con el medio social y
econdmico por la generacion de empleos y el aumento en la calidad de vida.

A continuacion, se presentan las siguientes conclusiones para el proyecto de Construccion
denominado: Construccién de Departamentos: “Artwalk Residence”

v Que la ubicacién del predio del proyecto presenta una compatibilidad total con el uso y destino
del suelo establecido en la normatividad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano distrito urbano 8 de
Puerto Vallarta, ya que el terreno a construir se encuentra en un area totalmente urbanizada dentro
del Distrito Urbano nimero 8 y con disposicion para los servicios basicos que ya se encuentran a pie
de lote, ademas se cuenta con las diferentes factibilidades emitidas por las respectivas dependencias.

v Que, el proyecto se ubica en un area donde el uso de suelo actual es preponderantemente
urbano, con vegetacion clasificada como: Zona Urbana con grado de perturbacion medio, de acuerdo
con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI y a la cartografia consultada para este proyecto
en especifico.

v Que, el predio donde se pretende emplazar el proyecto tiene acceso a todos los servicios
como agua potable, drenaje sanitario, alumbrado publico, telefonia, etc. por encontrarse dentro de un
area totalmente urbanizada.

v Que, de acuerdo con el plano topografico el proyecto se planea desarrollar en un terreno
vacante urbano con una superficie de 1,014.0 metros cuadrados de superficie, el cual contenia una
casa habitacién unifamiliar la cual fue demolida.

v Que, de acuerdo con el levantamiento de flora, se identificaron 2 arboles adultos de especies
arbéreas frutales y de sombra (Mango y Aguacate), asi como especies vegetales herbaceas con
crecimiento anual (su desarrollo completo lo hacen durante un afio muriendo al final), del total de
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arboles solo se prevé remover el arbol de mango previa autorizacion de la Subdireccién de Medio
Ambiente municipal, mientras que el arbol de aguacate sera incorporado al proyecto.

v Que, en cuanto a la fauna, su determinacion realizé6 mediante el método de transepto lineal, es
decir, se realizaron recorridos durante diferentes horarios del dia por todo el predio y sus
inmediaciones, dadas las condiciones del predio y su entorno. Dentro del predio no se encontré fauna
silvestre, Unicamente se observaron aves marinas de paso y algunas aves urbanas de paso también,
lo anterior por la cercania relativa con el area de playa.

v Que, el listado de fauna silvestre que se presenta dentro del Sistema Ambiental, por tratarse del
area de distribucion, se enlistaron las siguientes especies de fauna local que se encuentran en alguna
categoria de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo estas
Iguana verde (lguana iguana), Sujeta a Proteccidon Especial (Pr), no Endémica; la Ilguana negra o
garrobo (Ctenosaura pectinata), Amenazada (A), endémica, Sujeta a proteccién especial (Pr),
endémica. Estas especies no se observaron dentro del &rea del proyecto, sin embargo; se tiene
conocimiento que existe dentro del sistema ambiental y en sus colindancias, asi como en el area
urbana de Puerto Vallarta.

v Que, en cuanto al impacto del proyecto sobre el ecosistema, se han presentado medidas que
consideran prevenir, mitigar y reducir los posibles impactos sobre dichas areas, ya que la mayor parte
de los impactos identificados tienen una significancia baja o0 moderada y una magnitud ambiental que
permite su manejo a través de la aplicacién de medidas especificas de control ambiental en diversas
variantes.

v Que los insumos requeridos de agua, energia eléctrica y combustible, asi como el de otros
materiales de la region, no representan un incremento sustancial en el consumo que pudiera poner en
riesgo los recursos con los que dispone la region.

v Que el agua residual generada una vez iniciada la etapa de operacién del proyecto, sera
enviada a la red de drenaje sanitario municipal. Asi mismo; para el suministro de agua, el proyecto se
conectara a la red general de agua potable mediante la toma domiciliaria ubicada en banqueta, para
tal efecto se realizaron las gestiones correspondientes ante el Sistema de los Servicios de Agua
Potable, del municipio de Puerto Vallarta.

v Que el suministro de energia eléctrica se realizard mediante el contrato respectivo con la
Comision Federal de Electricidad (CFE), para lo cual se cuenta con la factibilidad de servicios
correspondiente.

v Que los residuos sélidos urbanos (RSU) y residuos de manejo especial (RME) recibiran el

manejo adecuado. Los RSU seran recolectados, trasladados y dispuestos finalmente en el vertedero
municipal.

v Que el proyecto de Construccién de Departamentos: “Artwalk” es una de las inversiones
gue se establecera en la regién urbana de Puerto Vallarta cuya edificacion y operacion inducira la
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creacion de empleos y demas flujos econémicos que son benéficos para la economia local y regional
y, del mismo modo, el incremento en el valor del suelo representa un beneficio para el municipio dada
la creacién de ingresos por predial, agua y otros servicios municipales que antes no se estaban
prestando en el sitio. Por tanto; se considera que, de acuerdo con la identificacion de impactos y las
medidas de mitigacién propuestas para las fases de preparacion del sitio, construccién y operaciéon
del proyecto, asi como al acato que el Promovente tenga hacia las medidas propuestas, la realizacion
de las obras y actividades del proyecto conforme a técnicas adecuadas, aunadas a la resolucién que
en su momento emita la autoridad municipal y no contribuird de manera significativa al deterioro del
medio natural, sino que Mejorara y aumentara la imagen paisajistica y el entorno natural de la zona,
al implementar un programa de reforestacion y la utilizacién de materiales de la region, asimismo; se
espera un estricto apego a la normatividad aplicable en cada una de las etapas. En resumen, de
acuerdo con todo lo anteriormente expuesto y a los resultados obtenidos de las evaluaciones
matriciales, dadas las caracteristicas ambientales del sitio donde se pretende realizar el proyecto, se
prevé que su desarrollo ocasionara impactos ambientales factibles de ser prevenidos, mitigados o
compensados, siempre y cuando se implementen las acciones propuestas y descritas en la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental:

v Debido a que en las cercanias al sitio ya existe infraestructura de caracter urbano y a que las
caracteristicas arquitecténicas del edificio a construir se ajustan a lo autorizado por el tipo de
Uso de Suelo establecido se concluye que la obra es compatible con el uso de suelo autorizado.

v' Se implementara todas y cada una de las medidas de mitigaciébn propuestas, criterios
ecologicos y normas y leyes aplicables, mas aquellas que determine la autoridad para
compensar el dafio ambiental provocado.

v Los residuos producto de la obra constructiva seran retirados del sitio y ubicados en su destino
final previamente autorizado, mientras que los residuos de tipo domestico seran dispuestos en
el basurero municipal.

v La generacion de aguas residuales sera canalizada al sistema de Drenaje Municipal, desde la
etapa de Operacion.

v En cuanto a los impactos ambientales de acuerdo con la metodologia, los componentes
ambientales mas afectados son: Medio Fisico, Medio Perceptivo y Medio Biolégico en la etapa
de Preparacion del sitio.

v Se generaran fuentes de empleo, los cuales se traduciran en beneficios a la poblacion de la
region, y zona de influencia del proyecto.

v' La ejecucion del proyecto generara un flujo significativo econémico, por el consumo de bienes y
servicios, favoreciendo el desarrollo y crecimiento a nivel local, regional, municipal y estatal.
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VIIl. IDENTIEICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y

ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIII.1 Presentacion de la informacion.

De acuerdo con el articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se entrega un documento
original impreso de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el proyecto una
copia en medio electrénico CD con todos los anexos y otra copia en medio electrénico marcada para
su consulta al publico. Los archivos electrénicos estan presentados en formato Word y PDF.

VIIL1.1 Planos y Cartografia

Los planos del proyecto se presentan en el anexo. En los capitulos I, Il y IV se presentan los planos
de localizacién del proyecto. Estos ultimos, fueron elaborados mediante las cartas topogréaficas
editadas por el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI), Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) procesados con paquetes de Software de
SIG, y el Programa Google Earth.

VIIL.1.2. En el anexo se presenta el informe fotografico general del proyecto impreso y en formato
Word y PDF.

VIII.1.3 Identificaciones oficiales y RFC en copias certificadas del promovente y de su Representante
Legal

VIll.1.4 Se anexa Declaracion bajo protesta de decir verdad conforme al articulo 12 del
RLGEEPAMEIA. Firmada por el responsable de la elaboracion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental.

VIII.1.5. Planos Arquitectonicos del proyecto en formato PDF e impresos en 90 por 60 cm.

VIIl.1.6. Comprobante de pago de derechos por la recepcion y evaluacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular para el Proyecto en cuestion. En original y copia.

VIII.1.7. Escrito libre conforme al articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
dirigido al Encargado de Despacho de la SEMARNAT en el estado de Jalisco.

VIII.1.8. Resumen Ejecutivo del proyecto.
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VIII.1.9. Escrituras de la propiedad en copia certificada.

VIII.1.10. Dictamen de Trazos Usos y Destinos emitido por el departamento de Planeacién Urbana y
Desarrollo de Puerto Vallarta.

VIII.1.11. Constancia del numero oficial.
VIII.1.12. Generales del responsable de la elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental.

VIII.1.13. Carta Poder para el representante Legal en copia certificada.
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VIII.2. Glosario de Términos.

Acuifero: Formacion geoldgica de la corteza terrestre en la que se acumulan las Aguas
infiltradas, de afluencia o de condensacion.

Agua: Liquido inodoro, incoloro e insipido, ampliamente distribuido en la naturaleza. Representa
alrededor del 70% de la superficie de la Tierra. Componente esencial de los seres vivos. Esta
presente en el planeta en cada ser humano, bajo la forma de una multitud de flujos microscopicos.

Agua potable: Agua que puede beberse sin riesgos para la salud.

Aguas residuales: También llamadas “aguas negras”. Son las contaminadas por la dispersion de
desechos humanos, procedentes de los usos domésticos, comerciales o industriales. Llevan
disueltas materias coloidales y solidas en suspension. Su tratamiento y depuracion constituyen el
gran reto ecoldgico de los ultimos afios por la contaminacién de los ecosistemas.

Ambiente: Es el conjunto de fenbmenos o elementos naturales y sociales que rodean a un
organismo, a los cuales este responde de una manera determinada. Estas condiciones naturales
pueden ser otros organismos (ambiente bidtico) o elementos no vivos (clima, suelo, agua). Todo
en su conjunto condiciona la vida, el crecimiento y la actividad de los organismos vivos.

Arrecife: Banco formado en el mar por rocas, puntas de roca o poliperos y llega casi a flor de
agua.

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los materiales que
utilizaran en la construccion de una obra.

Batimetria: Representacion grafica de las curvas de igual profundidad.

Biodiversidad: Puede entenderse como la variedad y la variabilidad de organismos y los
complejos ecolégicos donde estos ocurren. También puede ser definida como el numero diferente
de estos organismos y su frecuencia relativa. Situacion ideal de proliferacién y diversidad de
especies vivas en el planeta. Todas las especies estan interrelacionadas, son necesarias para el
equilibrio del ecosistema, nacen con el mismo derecho a vivir que el hombre, y a que sea
respetado su entorno natural.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Cambio climéatico: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana,
gue altera la composicién de la atmosfera global y se suma a la variabilidad natural del clima
observada durante periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso
y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinardn sobre la base de la importancia que
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tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Cambio climético: Alteraciones de los ciclos climaticos naturales del planeta por efecto de la
actividad humana, especialmente las emisiones masivas de CO2 a la atmésfera provocadas por
las actividades industriales intensivas y la quema masiva de combustibles fosiles.

Ciclo hidrolégico: Es un movimiento continuo a través del cual el agua se evapora del océano y
los demas cuerpos de agua, se condensa y cae en forma de precipitacion sobre la tierra; después,
esta Ultima puede subir a la atmésfera por evaporacion o transpiracion, o bien regresar al océano
a través de las aguas superficiales o subterraneas.

Contaminacién: (Del latin contaminare = manchar). Es un cambio perjudicial en las
caracteristicas quimicas, fisicas y biolégicas de un ambiente o entorno. Afecta o puede afectar la
vida de los organismos y en especial la humana. Contaminacion bioldgica: Es la contaminacion
producida por organismos vivos indeseables en un ambiente, como, por ejemplo: introduccién de
bacterias, virus protozoarios, o0 micro hongos, los cuales pueden generar diferentes
enfermedades, entre las mas conocidas se destacan la hepatitis, enteritis, micosis, poliomielitis,
meningo encefalitis, colitis y otras infecciones.

Contaminacion del suelo: Es el depésito de desechos degradables o no degradables que se
convierten en fuentes contaminantes del suelo.

Contaminacién hidrica: Cuando la cantidad de agua servida pasa de cierto nivel, el aporte de
oxigeno es insuficiente y los microorganismos ya no pueden degradar los desechos contenidos en
ella, lo cual hace que las corrientes de agua se asfixien, causando un deterioro de la calidad de
estas, produciendo olores nauseabundos e imposibilitando su utilizacién para el consumo.

Contaminacion atmosférica: Es la presencia en el ambiente de cualquier sustancia quimica,
objetos, particulas, o microorganismos que alteran la calidad ambiental y la posibilidad de vida.
Las causas de la contaminaciéon pueden ser naturales o producidas por el hombre. Se debe
principalmente a las fuentes de combustible fésil y la emision de particulas y gases industriales. El
problema de la contaminacion atmosférica hace relacion a la densidad de particulas o gasesy a la
capacidad de dispersion de estas, teniendo en cuenta la formacién de lluvia acida y sus posibles
efectos sobre los ecosistemas.

Contaminacion sénica: También llamada contaminacién acustica. Mas intangible pero no menos
importante en un andlisis ambiental, es la mediciéon en la contaminacion por ruido. Se produce
mas que todo en el espacio urbano. Contaminaciéon radioactiva: Es aquella contaminacién
producida por los desechos de la energia nuclear y causada por las centrales termonucleares que
arrojan elementos téxicos, los cuales se acumulan en el aire, en el agua o en el suelo. Entre los
elementos radioactivos se encuentran el estroncio, el yodo, el uranio, el radio, el cesio, el plutonio
y el cobalto.

Contaminacién visual: Es aquella contaminacion producida sobre el paisaje y el espacio publico
de los centros urbanos. Contaminador-pagador: Segun el principio de “quien contamina, paga”, el
causante de cualquier tipo de contaminaciéon debe pagar los costes de los perjuicios que su
accién ha provocado en el medio ambiente.
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Cuenca hidrografica: Es una porcion del terreno definido, por donde discurren las aguas en
forma continua o intermitente hacia un rio mayor, un lago o el mar. Cultivo intensivo: Es cuando se
utiliza un terreno para cultivar muchas veces seguidas, disminuyendo los periodos de descanso

de la tierra. El resultado es el empobrecimiento del suelo, pues todos los nutrientes son
absorbidos por las plantas sin tiempo para recuperarlos.

Degradacion de suelos: Reduccion o pérdida de la productividad biolégica o econdémica y la
complejidad de las tierras agricolas de secano, las tierras de cultivo de regadio, los pastizales, los
bosques y las tierras arboladas, ocasionada en zonas aridas, semiaridas y semihimedas secas,
por los sistemas de utilizacion de la tierra o por un proceso 0 una combinacion de procesos,
incluidos los resultantes de actividades humanas y pautas de poblamiento.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecoldgico.

Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funciéon, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Déarsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan
operaciones de maniobrabilidad.

Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las
gque se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccién, el
aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Desmonte: Remocién de la vegetacion existente en las areas destinadas a la instalacion de la
obra.

Draga: Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales sélidos de los fondos o
lechos marinos, en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de mantener las profundidades
adecuadas.

Dragado: Accion de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros, lagunas costeras,
rios, canales.

Duracién: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
Efecto invernadero: Calentamiento progresivo del planeta provocado por la accion humana
sobre medio ambiente, debido fundamentalmente las emisiones de CO2 resultantes de las

actividades industriales intensivas y la quema masiva de combustibles fésiles.

Especies de dificil regeneracién: Las especies vulnerables a la extincion biolégica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Educacién ambiental: Accion y efecto de formar e informar a colectividades sobre todo lo
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relacionado con la definicion, conservacién y restauracion de los distintos elementos que
componen el medio ambiente.

Embarcacién: Barco, nave, vehiculo para la navegacion por agua.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin orden al
fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada.

Estudio de impacto ambiental: Es el conjunto de informacion que se debera presentar ante la
autoridad ambiental competente y la peticion de la licencia ambiental.

Erosion: Pérdida de la capa vegetal que cubre la tierra, dejandola sin capacidad para sustentar la
vida. La erosion tiene un lugar en lapsos muy cortos y esta favorecida por la pérdida de la
cobertura vegetal o la aplicacion de técnicas inapropiadas en el manejo de los recursos naturales
renovables (suelo, agua, flora y fauna).

Humedal: Este término engloba una amplia variedad de ambientes, que comparten una
propiedad que la diferencia de los ecosistemas terrestres: la presencia del agua como elemento
caracteristico, la cual juega un rol fundamental en la determinacion de su estructura y funciones
ecoldgicas. La Convencion sobre los Humedales (Ramsar, Iran, 1971) define estos ambientes
como: “las extensiones de marismas, pantanos y turberas o superficies cubiertas de aguas, sean
éstas de régimen natural o artificial, permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces,
salobres o saldas, incluidas las extensiones de agua marina cuya profundidad en marea baja no
exceda de seis metros.

Impacto ambiental: Modificaciébn del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron en el
pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se
considera lo siguiente:

a) La condicién en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales que se
veran afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

c¢) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.
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d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacién del impacto y la de
regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que produce el
impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Marina turistica: Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas para
proporcionar abrigo y servicios a embarcaciones de recreo y deportivas.

Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el Promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el Promovente para atenuar
el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de
la perturbacion que se causare con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o dentro
de algun cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y poder
efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre el ambiente.

Poblacién: Conjunto de individuos perteneciente a una misma especie, que coexisten en un area
en la que se dan condiciones que satisfacen sus necesidades de vida.

Problema ambiental: Dafio aparente, real o potencial al medio ambiente que no

Esta acompafado de accién popular. Radiacion ultravioleta (uv): Radiaciones de onda corta de
entre 10 y 390 nanometros, concentrando mucha energia. La mayor fuente de radiacién
ultravioleta sobre la superficie de la Tierra es la radiacién solar.

Recursos no renovables: Son aquellos bienes que existen en la Tierra en cantidades limitadas.
En su mayoria son minerales tales como el petréleo, el oro, el platino, el cobre, el gas natural, el
carbon, etc.

Relleno sanitario: También se denomina vertedero. Centro de disposicion final de los residuos
gue genera una zona urbana determinada y que retne todos los requisitos sanitarios necesarios.
Alli se controlan y se recuperan los gases y otras sustancias generados por los residuos y se
aplican técnicas adecuadas de impermeabilizacion y monitoreo.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizacion
de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al
funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecolégica y de los mecanismos de
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autodepuracion del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abioticos y bioticos) y el
subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se pretende
establecer el proyecto.

Smog: Tipo de contaminacién atmosférica que se caracteriza por la formacion de nieblas de
sustancias agresivas para la salud y el medio ambiente, combinadas con una gran condensacion
de vapor de agua. La palabra smog es la contraccion de las palabras inglesas smoke (humo) y fog
(niebla). Se produce a causa de la inversion térmica en épocas de estabilidad atmosférica.

Turismo ecolégico: También llamado ecoturismo. Viaje de placer, respetuoso con el medio
ambiente, emprendido con objetivos de conocimiento y disfrute del entorno natural y de sus leyes.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales
o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones
criticas.

Zona de amortiguacién o amortiguamiento: Determinadas areas terrestres o acuaticas situadas
alrededor de otras a las que protegen, regulando, resistiendo, absorbiendo o excluyendo
desarrollos indeseables, asi como otros tipos de intrusiones humanas.

Zona de tiro: Area destinada al depdsito del material dragado en el continente.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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VIIl.4. Nombre y firma autografa del Responsable del estudio de Impacto Ambiental.

Nombre

Profesion Ingeniero en Recursos Naturales Renovables

RFC

Area de participacion en el [ Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental

estudio. Modalidad particular para el proyecto de construccion denominado:
Construccién de Departamentos: “Artwalk Residence”

Nombre y firma del responsable de la elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular para el proyecto: “Artwalk Residence” Ubicado en calle Miramar nimero
805, colonia El Cerro, Puerto Vallarta, Jalisco, en un terreno urbano con una superficie de 1,014
metros cuadrados, el cual contenia una construccion de casa-habitacion unifamiliar misma que fue
demolida.

Con fundamento a lo establecido en el Articulo 36 del Reglamento de la Ley del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia del Impacto Ambiental:

DECLARAMOS BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS RESULTADOS SE OBTUVIERON A
TRAVES DE LA APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOLOGIAS COMUNMENTE
UTILIZADAS POR LA COMUNIDAD CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION
DISPONIBLE Y QUE LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION, ASi COMO TECNICAS Y
METODOLOGIAS SUGERIDAS SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES QUE SE PUDIERAN ORIGINAR COMO RESULTADO DE LA EJECUCION DE ESTE
PROYECTO.

Responsable de la elaboracion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental

Apoderado Legal del Promovente del proyecto
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