Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacion _del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcidn,
evaluacidén vy resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 2-4.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP v
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizades para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular: 7\

il
“Con fundamento en lo dispuesto en los artfc Ios%, fraccién XV 32, 33, 34, 35 v 81 del Reglarnento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia plor cilsencic definitiva def Titwlar de lo Oficing de RegresentaciGn de la SEMARNAT en ef
Estodo de Nayarit, previa designacion, firma 1g Ardl. Xitle Xarfitzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestidn para la Proteccion

Ambiental y Recursos Noturcles”

Resolucién ACT 042024_SIPOT_4T_2023_ART69, en la sesidon celebrada el 19 de enero
del 2024.
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto
1.1.1 Nombre del Proyecto

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El proyecto se ubica sobre calle Lazaro Cardenas, esquina con la calle Galeana en la colonia Dorada, marcado como
el lote 33 y 33A, Manzana 017, del Sector 2, en la localidad de Bucerias, en el municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit; con localizacion en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=464,975.112, Y=2,294,983.176DATUM

WGS84.

MACRO Y MICRO LOCALIZACION | CONDOMINIOS NALU
S o N RS S X

Simbologia:
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Fuente: Google Earth.

Figura 1.1 Macro y micro localizacion del proyecto
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Coordenadas UTM:
Tabla 1.1 Coordenadas UTM del Poligono de Predio Propiedad

CUADRO DE CONSTRUCCION

ESTE NORTE
VERTICE LADO DIST. RUMBO
X Y
P1 P1-P2 21.71 §55°42'9.8" E 464,975.112 2,294,983.176
P2 P2-P3 41.32 $33°16'14.8" W 464,993.258 2,294,971.257
P3 P3-P4 21.67 N 55°51'22.9" W 464,970.590 2,294,936.710
P4 P4-P1 41.00 N 33°14'41.2" E 464,952.655 2,294,948.873

Area =893.21 m?

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
De acuerdo a las condiciones constructivas y previendo un mantenimiento adecuado, el proyecto contempla una

vida util de 50 afios.

1.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razén social

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.2.4.1 Personas autorizadas para recibir notificaciones

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

1.2.5.1 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental
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Miembro de la Academia Mexicana de Impacto Ambiental A.C.

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS RESULTADOS SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOLOGIAS COMUNMENTE UTILIZADAS POR LA COMUNIDAD
CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y QUE LAS MEDIDAS DE PREVENCION
Y MITIGACION, ASI COMO TECNICAS Y METODOLOGIAS SUGERIDAS SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

1.3 Fecha de elaboracidn del presente instrumento
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacidn general del proyecto

El proyecto consiste en la construccidn, operaciéon y mantenimiento de un edificio de condominios con 6 niveles,
un roof top, una terraza de usos multiples y un sétano donde se ubican los cajones de estacionamiento. Cada
condominio estd conformado por una recamara, un bafio, estancia, comedor, cocina y medio bafio.

La planta baja presenta el acceso general al edificio y cuenta con dreas comunes; en la parte frontal con un jacuzzi,
pasillo de interconexion general, 2 departamentos, asi como escaleras y cubo de elevador.

De los niveles 01 al 06 se tiene plantas tipo, sin variaciones importantes entre ellas y en la azotea se cuenta
nuevamente con areas generales conformadas por areas de reunién, bafios y una alberca con una profundidad de
1.20 m. Para un total de 36 condominios.

El edificio contara con un sétano de 874.68 m?, el cual tiene como finalidad la de funcionar como estacionamiento,
al cual se accede por medio de una rampa para automdviles y comunica a los peatones con los niveles superiores
con una escalera y un cubo de elevador.

El presente proyecto estara ubicado en la Localidad de Bucerias, en el Municipio de Bahia de Banderas, Estado de
Nayarit, abarcando Unicamente propiedad privada.

El proyecto se pretende establecer sobre una superficie ya intervenida antropogénicamente, que actualmente ya
cuenta con una construccién que sera demolida. La demolicién tendrd el objeto de edificar un mejor proyecto que
mejorara la calidad paisajistica de la zona. Cabe mencionar que aledafio al predio se encuentran mas lotes que se
dedican a la misma actividad restaurantera y hotelera, esto por encontrarse dentro de una zona ya urbanizada
con gran afluencia turistica.

1.2 Naturaleza del Proyecto

Consiste en un proyecto competencia de la Federacién por tratarse de actividades de construccién, operacion y
mantenimiento de obras en lo que es considerado un ecosistema costero, contenido en el articulo 28, fraccion IX
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y art. 5° incisos Q) de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El poligono del presente proyecto se ubica en una zona urbanizada donde las condiciones naturales del suelo y
biodiversidad en su mayoria han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas como es la
construccién de hoteles, unidades habitacionales de descanso, restaurantes y marinas, esto con el objeto de
proporcionar diferentes servicios turisticos a la zona y por consecuencia incrementar la afluencia econémica. A
consecuencia de este crecimiento, el drea donde se localiza el poligono cuenta con los servicios de agua potable,
drenaje, alcantarillado, alumbrado publico y el servicio de recoleccién de basura. Aunado a lo anterior, para el
tratamiento de las descargas de aguas residuales, el proyecto se conectard al drenaje de la localidad. Por lo
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anterior, se puede corroborar en campo que la vegetacidn se encuentra intervenida por diferentes actividades
antropogénicas.

El sitio del proyecto es un lugar incluido en un polo de desarrollo turistico dentro de la denominada “Riviera
Nayarit”, programa turistico prioritario para el Gobierno del Estado, y en general de todo el Municipio. Aunado a
lo anterior, como se cita en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, se prevé que “...En un
futuro no muy lejano, la Riviera Nayarit, que comprende hasta San Blas, junto con la Bahia de Banderas
constituirdn un corredor turistico que competird con el corredor Cancun-Tulum.”. Por lo tanto, la construccién de
este proyecto representa un servicio que contribuira al crecimiento de la Region.

Como se puede apreciar en la siguiente figura y como se menciond anteriormente, la zona de estudio se encuentra
previamente impactada por las diferentes actividades antropogénicas, se observa que colindante al poligono del
proyecto se encuentra la calle Ldzaro Cardenas y se puede apreciar las condiciones de urbanizacién existentes en
el drea de influencia del sitio del proyecto. La construccién del presente mejorard en gran medida la calidad

paisajistica de la zona.

CONSULTORIA. AMBIENTAL

Simbologia:

I Proyecto

Ao

Fuente: Gooale Earth

Figura Il.1 Muestra las condiciones de urbanizacidn colindantes con el sitio del proyecto

La Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente H. Ayuntamiento Constitucional
de Bahia de Banderas, Nayarit, definid la vocacidn de uso de suelo para el sitio del proyecto como CUC (Corredor
Urbano Costero) de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit;
lo cual es compatible con el servicio que sera prestado por las instalaciones del proyecto (servicios especializados
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y equipamientos urbanos y turisticos de alta densidad); como se estudiara con mas detalle en el capitulo Il del
presente estudio y como se observa en la siguiente figura:

PMDUBB | Condominios Nalua Ec®

CONSULTORIA AMBIENTAL
N

DAV "'@w ~¢
Simbologia:
. Proyecto

. (CUC) Corredor
Urbano Costero

A

'

.~ i
WY VY
¥
1 S = S
\ o 1

\ s

N

fL e

) S

{ e WS =p

Lo
<5§/ \\ﬁ .
FUENTE: Plan de Desarrollo

Urbano de Bahia de
Banderas

Zona del proyecto

Figura 11.2 Plano Uso de Suelo segtin Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en junio
de 2002.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; dicho uso de suelo permite la
Construccion y operacion de diferentes tipos de actividades y destinos a desarrollar en la zona, a lo que al proyecto
le competen las actividades de uso habitacional turistico con servicios turisticos basicos, como se observa en la
siguiente tabla:

Tabla Il.1: Categoria de usos y destinos permitidos para zonas turisticas del PMDUBB. (Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit).

CUC Corredor Urbano Costero de 50 cuartos hoteleros/hectarea
Usos Uso general: la habitacion de densidad alta se prevé mezclada con usos comerciales, servicios
Generales especializados y equipamientos urbanos y turisticos de alta densidad.
La densidad maxima sera de 25 viviendas/hectdrea o 50 cuartos hoteleros/hectdrea mezclada con

U comercios y servicios turisticos y equipamiento urbano y turistico de caracter local.
sos

E i Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 niveles sobre el nivel de
specificos

desplante; deberd de dejarse como minimo el 55 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad
maxima de construccidn equivalente a 2.70 veces la superficie del lote.

Pagina 4 | 25
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El proyecto esta considerado en el Titulo Primero, capitulo IV Instrumentos de la Politica Ambiental, seccién V,
Evaluacién del Impacto Ambiental Articulo 28, Fraccidn IX. Desarrollos Inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros, segun lo previsto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y articulo 5°
inciso Q) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por lo tanto, se presenta la actual
MIA-P para cumplir con la Ley y poder obtener la autorizacién ambiental por parte de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), al tratarse de una obra y actividad en un predio ubicado en lo que
es considerado un ecosistema costero.

Para que en el poligono puedan presentarse las actividades de demolicion, construccién de infraestructura y
operacion, la promovente se encuentra realizando las gestiones necesarias para la obtencion de licencias,
factibilidades, constancias y permisos, con la finalidad de garantizar el cumplimiento de los requisitos de
construccion, estructura, condiciones especificas o equipamiento que son obligatorios para cada tipo de obra, en

los términos y las condiciones de la normatividad municipal, estatal y federal aplicable.

11.2.1 Seleccion del sitio
A continuacion, se exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se seleccioné el sitio:

e Ausencia de fauna silvestre.

e Area urbana con desmontes previos, construcciones turisticas, habitacionales y de servicios actuales cercanas.
e Cobertura vegetal muy escasa.

e Terreno plano.

e Factibilidad de servicios publicos.

o Accesibilidad al terreno.

11.2.2 Ubicacién y dimensiones del Proyecto

El proyecto se ubica sobre calle Ldzaro Cardenas, esquina con la calle Galeana en la colonia Dorada, marcado como
el lote 33 y 33A, Manzana 017, del Sector 2, en la localidad de Bucerias, en el municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit; con localizacidn en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=464,975.112, Y=2,294,983.176DATUM

WGS84.El proyecto se ubica sobre calle Océano Pacifico nimero.

El proyecto abarca un poligono con una superficie total de 893.21 m? de Predio Propiedad, como se observa en la
siguiente figura:
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POLIGONO | Condorminios Nalua Ec®

CONSULTORIA AMBITNTAL

Simbologia:

AL NORESTE: EN 21,71 MTS CON FROPIEDAD ?J Predio Propiedad
DE FIBBA ¥ LOTE 2 PROPIEDAD DE o
MAHOMEDALID MARQUEZ

AL SURESTE: EN 41.32 MTS CON CALLE
GALEANA.

AL SURDESTE: EN 2167 MTS CON CALLE
LAZARO CARDENAS.

AL NORDESTE: EN 41.00 MTS CON LOTE 4

CTUADRD DE COMNSTRUCCION
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Bt ] v RUMBO DISTANCIA v v %
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E
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£ 5642700817 € 21.710

"

2,004,950.5065 | 4649605845

o=
[N PR A Y
-

=
e |N0"E“’“E 7 2y Fuente: Plano Topogréfico

proyecto

El proyecto esta localizado en las siguientes coordenadas UTM:

Tabla 1.2 Coordenadas UTM del poligono de Predio Propiedad

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. RUMBO ESTE (X) NORTE (Y)
P1 P1-P2 21.71 §55°42'9.8" E 464,975.112 2,294,983.176
P2 P2-P3 41.32 $33°16'14.8" W 464,993.258 2,294,971.257
P3 P3-P4 21.67 N 55°51'22.9" W 464,970.590 2,294,936.710
P4 P4-P1 41.00 N 33°14'41.2"E 464,952.655 2,294,948.873

Area =893.21 m?

A continuacion, se presentan los diagramas del poligono “CONDOMINIOS NALUA”:

En la Figura 11.4 se presenta el detalle del diagrama de cimentacion y planta del sétano, donde se encontraran 22
cajones de estacionamiento, cuarto de maquinas, depdsito de basura orgdnica e inorganica, asi como un elevador
y escaleras de acceso a planta baja; en la misma figura se tiene el detalle del diagrama de la cimentacidn; en la
Figura I1.5 se tiene el detalle de distribucidn de los departamentos a partir del nivel 1 al 2 donde se aprecian los 8
condominios y el detalle de distribucién de los condominios, asi como el area comercial, bafos, recepcién y 10
cajones de estacionamiento adicionales; en la Figura 11.6 se tiene el detalle de distribucién del nivel 3 y 4 que
cuenta con 8 condominios uno de ellos con una recamara, sala, comedor, cocina, bafio y terraza, pasillos, area de
escaleras y elevador; en la Figura 1.7 se muestran los niveles 5y 6, donde cada piso lo conforman 6 condominios,
2 de ellos con 2 recamaras, los 4 restantes con una sola recamara, pasillos, escaleras y elevador. Figura I1.8 se
muestran la planta de azotea y el Roof top que cuenta con bafio, drea de camastros, alberca, jacuzzi y terraza.
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Figura I1.9 se muestran los cortes transversal y longitudinal del edificio, donde se puede observar la distribucion
del mismo; Figura 11.10 se presenta el detalle del diagrama del poligono Fachada Principal y Fachada lateral.

v o ' ‘
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o—138 o )
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AN i (— W X
l | | 1 S -
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N (el i °
= =pre=pit} . I
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i i i °©
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il I , i o)
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| 1 o)
=] | [ I i
T~ i e ) [
RS2 )
: ‘
A Fuente: Plano de Conjunto.
X . Planta Cimentacion
Planta Cimentacion Planta Sétano Planta Sétano

Figura 1.4 Detalle del diagrama del poligono Planta Cimentacidén y Planta Sétano
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Figura 1.6 Detalle del diagrama del poligono del Nivel 3 y Nivel 4
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Fuente: Plano de Conjunto.
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Figura II.7 Detalle del diagrama del poligono del Nivel 5 y Nivel 6
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Figura 11.9 Detalle del diagrama del poligono Corte Transversal y longitudinal
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El uso actual del suelo segun la carta de vegetacidn serie VI del INEGI en donde se encuentra el predio del proyecto,

pertenece a Asentamiento Humano.

11.3 Inversion requerida

Para el presente proyecto, se estima que para las actividades de Construccién, Operacién y Mantenimiento se

requeriran $71,506,000.00 pesos.

1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicio requeridos

Existe una via de acceso principal desde la carretera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta (Avenida Héroe de
Nacozari), que conecta con la calle Galeana, ésta a su vez entronca con calle Lazaro Cardenas, misma que colinda

directamente con el poligono del proyecto. (Ver Figura 11.11).

La zona a la que pertenece el predio del proyecto cuenta con sistema de energia eléctrica nacional, suministro de
agua potable, drenaje y alcantarillado, sistema de recoleccién de residuos sélidos urbanos, sistema de alumbrado

publico y lineas de telefonia y cable.
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Figura 11.11 Principales vias de acceso al predio

1.5 Caracteristicas particulares del Proyecto

El proyecto consiste en la, construccidn, operacion y mantenimiento de un edificio de Condominios con un total
de 36 condominios, con areas comunes como serda un Roof Top con alberca y jacuzzi, sanitarios, areas con
Asoleadero, entre otros, asi como locales comerciales, un vestibulo con area de espera y una recepcioén y
estacionamiento.

La superficie total del poligono es de 893.21 m? de Predio Propiedad (ver Figura 11.11 y Tabla I1.3)

DIAGRAMA GENERAL DEL PROYECTO | Condominios Nalua EC@
Simbologia:
[:] Predio Propiedad
. 4
_._Q

Fuente: Plano Topogréafico
proyecto

Figura 11.12 Diagrama general del proyecto (sotano)
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Tabla 1.3 Superficie del proyecto
Superficies del proyecto

Poligono Superficie (m?)
Propiedad Privada 893.21
Total 893.21 m?
DELIMITACION DEL POLIGONO | Condominios Nalua Ec®Bios
pr= e \ [ ' S —:ﬁ:ﬁq“m;m
s

Simbologia:

I Predio Propiedad

Fuente: Google Earth

Figura 11.13 Delimitacién del poligono
11.5.1 Programa de trabajo
Se considera que el proyecto sera construido en un periodo de 24 meses, una vez obtenida la Autorizacion de
Impacto Ambiental. (Ver Tabla 11.4)

Tabla 11.4 Cronograma de actividades para la etapa de preparacion del sitio y construccion
Meses

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24

Actividad

Preparacion del sitio

Demolicion de construccion existente

Limpieza de terreno

Nivelacion del terreno y compactacién
Construccion

Trazo, delimitacion de obras de construccién
Obras de cimentacion

Introduccidén de red de agua potable y sanitaria

Construcciéon  de  infraestructura (edificio de
departamentos, s6tano, Roof top y obras en general)

Pagina 12 | 25
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Introduccién de instalaciones y red eléctrica
Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P.
Instalacion de voz y datos

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos)
Obra exterior, pinturas, etc.

Conformacion de areas de jardineria en general

Limpieza general de obra

Para las actividades de operacidon y mantenimiento del proyecto, se considera la misma vida util por lo que el
periodo sera de 50 afos.

Tabla I1.5 Cronograma de actividades para la operacidon y mantenimiento del proyecto
- Diario/ .
Actividad Trimestral Semestral  Anual
Semanal
Saneamiento de depdsitos de basura

Limpieza y mantenimiento de areas comunes e instalaciones en
general
Pintura y mantenimiento de elementos constructivos

Impermeabilizacién

Mantenimiento de areas verdes

Mantenimiento y reparaciones a instalaciones eléctricas
Manejo y disposicion de residuos sélidos urbanos

Mantenimiento de red de drenaje y agua potable

11.5.2 Descripcion de obras a realizar
En la siguiente tabla se resumen los conceptos y superficies que integran el proyecto, mismas que son objeto del
presente estudio, en base a las Figuras I1l.4 a la 11.9.

Tabla 11.6 Superficie de obras a construir en el Poligono del proyecto
CONDOMINIOS NALUA

Obras Sétano Superficie (m?)

Estacionamiento (22 cajones) 366.86
Area de elevadores y escaleras 25.60
Rampa de acceso 44.33
Area del cuarto de maquinas 9.25

Vialidad 208.60
Cisterna 38.43
Andadores 200.14

Superficie total: 893.21 m?
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CONDOMINIOS NALUA

Obras Planta baja nivel 1

Rampas de acceso

Vialidad

Area de elevadores y escaleras

Oficina Admin

istrativa

Caseta de seguridad

Bafios
Lobby

Area ajardinada

Ingreso

Locales comerciales

Pasillos, rampas y andadores

Superficie sin uso definido

10 Cajones de

Condominio 1
Condominio 2
Condominio 3
Condominio 4
Condominio 5
Condominio 6
Condominio 7
Condominio 8

Condominio 1
Condominio 2
Condominio 3
Condominio 4
Condominio 5
Condominio 6
Condominio 7
Condominio 8

estacionamiento
Superficie total: 810.07 m?

CONDOMINIOS NALUA

Obras planta nivel 2
8 Condominios

Superficie total: 614.40 m?
CONDOMINIOS NALUA

Obras planta nivel 3
8 Condominios

Superficie total: 614.40 m?

Superficie (m?)
81.46
120.40
18.00
16.00
10.98
11.93
46.89
11.87
10.99
172.73
129.38
29.19
150.25

Superficie (m?)

88.96
64.74
80.13
73.37
73.37
80.13
64.74
88.96

Superficie (m?)

88.96
64.74
80.13
73.37
73.37
80.13
64.74
88.96
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CONDOMINIOS NALUA

Obras planta nivel 4

8 Condominios

Superficie (m?)

Condominio 1 88.96
Condominio 2 64.74
Condominio 3 80.13
Condominio 4 73.37
Condominio 5 73.37
Condominio 6 80.13
Condominio 7 64.74
Condominio 8 88.96

Superficie total: 614.40 m?

CONDOMINIOS NALUA

Obras planta nivel 5

6 Condominios

Superficie (m?)

Condominio 1 88.96
Condominio 2 128.58
Condominio 3 74.50
Condominio 4 74.50
Condominio 5 128.58
Condominio 6 88.96

Superficie total: 584.07 m?

CONDOMINIOS NALUA
Obras planta nivel 6

6 Condominios

Superficie (m?)

Condominio 1 88.96
Condominio 2 128.58
Condominio 3 74.50
Condominio 4 74.50
Condominio 5 128.58
Condominio 6 88.96

(Area comtin de Recreo)

Superficie total: 584.07 m?

CONDOMINIOS NALUA

Obras Roof TOP

Propiedad Privada

Superficie (m?)

Bodega 5.96
Cuarto de Maquinas 5.96
Bafios de Vapor 10.00
Area de elevadores, escaleras 20.44
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Bafios 14.79
Gimnasio 50.11
Alberca y Jacuzzi 105.56
Barra 8.72

Superficie total: 221.54 m?

A continuacidn, se presenta el resumen de las superficies techadas del proyecto, para el calculo del C.0.S.y C.U.S,,
mismo que se realiza en el Capitulo Il del presente estudio:

Tabla 11.7 Superficie de obras techadas (COS)
CONDOMINIOS NALUA (COS)

Obras Planta baja nivel 1 Superficie (m?)
Rampas de acceso 81.46
Vialidad 120.40
Area de elevadores y escaleras 18.00
Oficina Administrativa 16.00
Caseta de seguridad 10.98
Bafios 11.93
Lobby 46.89
Area ajardinada 11.87
Ingreso 10.99
Locales comerciales 172.73
Pasillos, rampas y andadores 129.38
Superficie sin uso definido 29.19

Superficie total: 659.82 m?

Tabla 1.8 Total de obra a construida (CUS)

CONDOMINIOS NALUA (CUS)

Superficies de construccion Superficie (m?)
Planta baja nivel 1 659.82
Nivel 02 614.4
Nivel 03 614.4
Nivel 04 614.4
Nivel 05 584.07
Nivel 06 584.07
Nivel (Roof Garden) 221.24

Amenidades, Areas comunes, pasillos, escaleras,

874.68
elevador

Superficie total de construccion 4,767.08
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Terrazas 525.05

11.5.3 Etapa de preparacion del sitio

Las actividades consideradas en esta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto listo para las actividades

de cimentacién y construccién.

Demolicidn de las obras existentes:

Esta actividad consiste en demoler la construccién existente identificada como “restaurante”, mediante la
técnica de inestabilidad por empujes, que consiste en hacer presidn al elemento estructural en vez de estirarlo,
normalmente se realiza con retroexcavadoras, bulldozer y palas mecdnicas.

Retiro del escombro:
El material procedente de la demolicién serd retirado por medio de un camién de volteo, y para su
transportacion se utilizard una lona para evitar la dispersion de polvos.

Limpieza del terreno: Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafia del sitio del
proyecto, tales como basura, y en general cualquier tipo de material que por su naturaleza obstruya las
actividades posteriores. Esto se llevara a cabo de manera manual y de ser necesario, con la ayuda de
maquinaria.

Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales (relleno), nivelaciéon y compactacion del terreno:
Consiste en el suministro de materiales de relleno como arenas gruesas y compactables como tepetate o grava
cementada controlada. Se contempla aprovechar el material resultante de la excavacién en las actividades de
relleno que requiere la nivelacién del terreno, de lo contrario, materiales que serdn adquiridos en alguno de
los bancos existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos materiales se emplearan para rellenar
el terreno y alcanzar el nivel de desplante requerido por el nuevo proyecto arquitectdnico, su empleo resulta
indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga uniforme y evitar dafios posteriores a las
diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.

11.5.4 Etapa de construccion e infraestructura

Las actividades que se realizardn en esta fase corresponden practicamente a la construccidon del edificio de

departamentos, dreas comunes y sétano, contemplados para el proyecto; con todas las obras, infraestructura y

servicios basicos necesarios para su funcionamiento.

Trazo, delimitacidon de obras de construccidn: Se realizard de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del
proyecto a desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de cepas de
cimentaciones. Para la ejecucién de esta labor se tomaran en cuenta las caracteristicas establecidas en los
planos anexos al presente documento y se realizara con personal calificado.
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Obras de cimentacidon: Los elementos de cimentacidon seran de concreto armado, las dimensiones de los
elementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a su analisis
estructural, que serd proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

Introduccion de red de agua potable y sanitaria: En esta actividad se llevara a cabo la introduccidn de los
servicios de agua potable conectando a la toma de agua del sistema de la localidad. Asi como, la conexién al
sistema de drenaje y alcantarillado.

Construccion de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para el levantamiento de las estructuras
y construccién de obras contempladas en el proyecto.

Para los trabajos de la construccion en general se realizaran actividades de:
e Albaiiileria

e Levantamiento de muros

e Colado de castillos y dalas de cerramiento

e Cimbrado, armado y colado de losas de entrepiso y de azotea

e Instalacion de tuberias e instalaciones eléctricas

e Aplanado de muros y techo

e Acabadosy pintura

Insumos requeridos para la construccién. - Se buscara siempre la utilizacién de materiales de la regién, esto

disminuira considerablemente la emisidn de diéxido de carbono a la atmésfera como consecuencia del
transporte de material a la zona.

e Ladrillo

e Concreto/arena/grava

e Acero

e Pintura

e \Vidrio

e Aluminio

e Agua

Introduccidn de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se llevara a cabo la introduccion del servicio
de energia eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con interruptores para la alberca y cada una de las
areas, conductores, instalacion de tubos protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, lamparas,
etc.

Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P. e instalacion de voz y datos: Se instalard el servicio de
aire acondicionado dentro de cada departamento y la instalacidn de gas L.P. sera realizada Unicamente en las
cocinas de los departamentos. Asimismo, se realizard la instalaciéon de los equipos para los servicios de
teléfono e internet.
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Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos): Se llevaran a cabo los acabados del edifico de
departamentos que seran en muros de block y de concreto con aplanado fino y pintura vinilica con elementos
con recubrimiento Afibra (pérgolas, trabes, verjas, etc.) y las actividades de revestimiento de azulejos tanto
en bafios, cocinas y pisos.

Obra exterior, pinturas, etc.: Se llevard a cabo la introduccidn de servicios eléctricos de manera externa,
luminarias, obras de andadores, jardineria, las actividades de pintura en general, construccidn de machuelos
y banquetas.

Conformacion de areas de jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas verdes en
jardines a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos de los efectos de los
impactos ambientales identificados.

Limpieza general de obra: Durante la realizaciéon de los trabajos se estardn realizando recorridos para la
limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro de
éste. Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicion final adecuada mediante su transporte por
parte de la misma promovente.

Entre las obras provisionales de apoyo se contempla:

Bodega para materiales y herramienta, las cuales seran de materiales prefabricados y seran desmontadas al
término de las obras.

Bafio portatil, se utilizard el mismo criterio que en las bodegas, solamente que éste serd rentado a empresas
gque cuenten con este tipo de servicios.

11.5.4.1 Personal
Se requerira de personal calificado para la construccion del proyecto, el cual constard de un ingeniero civil, un

arquitecto, maestros de obras, albaiiles y obreros; asi como también se contrataran empresas dedicadas a la

instalacion de herreria y canceleria, plomeria, voz y datos, jardineria, carpinteria, red eléctrica, aire

acondicionado, etc., dicho personal sera requerido de acuerdo al avance del proyecto y a las necesidades del

mismo.

Cabe mencionar que la construccion del proyecto no generard fendmenos migratorios temporales, debido a que

el personal que preste sus servicios se podra trasladar de manera diaria al lugar de trabajo, ya sea por medio del

transporte publico y/o traslado del personal.

11.5.4.2 Maquinaria

Para la construccion del proyecto sélo se requerira la utilizacion de vehiculos (camionetas y camiones de carga) y

equipos de construccion como revolvedora, retroexcavadora, bulldozer, martillos hidraulicos, gruas, aplanadora

idraulica tipo “bailarina”.
hidraulica tipo “bail ”
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11.5.4.3 Combustible

El combustible requerido para las actividades del proyecto serd proveido por las gasolineras locales que se
encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo que no se requiere almacenamiento, principalmente se
empleard gasolina durante la etapa de construccidn, para el suministro de materiales de construccidn.

Tabla 11.9 Equipo y vehiculos utilizados durante la construccion de la obra

. i Tipo de Decibeles Emisiones
Equipo Horas/dia . .
combustible emitidos (g/s)
2 Revolvedoras 8 Gasolina 96-98 5
2 Camidn de volteo 8 Diésel 86-98 5
2 Camionetas 10 Gasolina 86-98 5

11.5.4.4 Volumen y tipo de agua

El agua utilizada durante las etapas de preparacién del sitio y construccién serd obtenida a través de la
formalizacién de un contrato de servicio de trasiego de agua cruda por medio de pipas al sitio del proyecto, a
través de una empresa debidamente autorizada por la autoridad correspondiente. Su almacenamiento serd
temporal, en tinacos y/o bidones.

El abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores serd a través de establecimientos cercanos al sitio
del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la zona, segun las
necesidades del personal que laborara en el proyecto.

11.5.4.5 Energia eléctrica

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién la energia eléctrica serd provista por medio de plantas
eléctricas portatiles para funcionamiento de equipos y herramientas, ya que todas las actividades se realizaran
en horarios diurnos.

11.5.5 Etapa de operaciéon y mantenimiento
Las actividades de operacion de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:

- Limpieza de dreas comunes y saneamiento de depdsitos de residuos.

- Mantenimiento y pintura de elementos constructivos (impermeabilizacidn).
- Mantenimiento de red de drenaje y agua potable.

- Manejo y disposicion de residuos sdlidos urbanos.

- Mantenimiento de areas verdes.

- Mantenimiento de la alberca.

11.5.5.1 Personal necesario para la operacién

Tabla 11.10 Desglose de personal necesario para la operacidon y mantenimiento

B No. de Tipo De Contratacion Tiempo De Empleo
uesto
Empleos Temporal Permanente Dias Semanas Meses Aios
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Encargado/Adminis

tracion X X
Limpieza edificio 1 X X
Mantenimiento 2 X X
Velador/Seguridad 2 X X

11.5.5.2 Servicios necesarios para la operacion

e Agua

El agua necesaria para la operacién, limpieza, servicios sanitarios, riego de areas verdes, operacion de la alberca,
etc. se obtendra por medio del Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de
Bahia de Banderas, Nayarit (OROMAPAS).

e Energia eléctrica
La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), sera suministrada en el
punto de acometida del predio.

e Aguas residuales

Las aguas residuales que se generen estardn conectadas al drenaje de la localidad, se cuenta con Certificado de
Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Bahia de Banderas, Nayarit
(OROMAPAS).

11.5.6 Etapa de abandono del sitio

Considerando el mantenimiento que se le dara al proyecto, no se prevé el abandono de este, en caso de que asi
seay que se destruya el proyecto, los materiales y equipos seran puestos a disposicidn en lugares autorizados por
el Gobierno Municipal de Bahia de Banderas.

11.5.7 Utilizacién de explosivos
No aplica.

11.5.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera
Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capitulo VI de medidas de mitigacién.

11.5.8.1 Durante la etapa de preparacidn del sitio

11.5.8.1.1 Residuos de limpieza

Se llevard a cabo la recoleccién del material terricola derivado de la excavacidn, que serd puesto a disposicidn en
lugares autorizados por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Se realizard la reutilizacidén al material que pueda
funcionar para tales fines.

Se llevaran acciones de limpieza de residuos sélidos como trozos de madera, cartén, algunas ramas, empaques de
plastico, basura orgdanica, etc. Mismos que seran puestos a disposicidon en contenedores con tapadera para evitar
la generacién de vectores, y su recoleccidn se realizard por parte del Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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11.5.8.2 Durante la etapa de construccion de las obras

11.5.8.2.1 Residuos sélidos

Se generaran residuos los cuales seran principalmente:

- Residuos de construccion (cemento, escombro, padeceria de alambre y madera).
- Residuos de fierro y aluminio

- Residuos sélidos urbanos (basura) en pequefias cantidades.

Cabe resaltar que de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011, la cantidad de residuos provenientes de la
excavacion que se generaran derivado de este proyecto no resulta significativa ya que es menor a los 80 m3 que
sefialala norma, por lo que no serad necesario implementar un plan de manejo de estos; sin embargo, la disposicion
gue se les dard sera bajo la premisa de contratar una empresa especializada en su manejo y correcta disposicion
final, misma que se encuentre bajo autorizacidn por parte del Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Los residuos sélidos urbanos, serdn dispuestos en tambos rotulados y con tapa a la entrada del predio, en los dias
asignados por la autoridad municipal para ser recogidos.

Respecto de los residuos como fierro y aluminio estos seran destinados para su reciclaje y/o reutilizacion.

11.5.8.2.2 Residuos peligrosos

Durante la etapa de construccidn la empresa constructora contara con una camioneta con funcionamiento a base
de gasolina para los servicios de transporte de material y equipo de construccidon que sean necesarios para el
desarrollo del proyecto, aunado a que se utilizardn algunas sustancias necesarias para que la maquinaria funcione
adecuadamente, gasolina, diésel, aceites, grasas que seran utilizadas en vehiculos automotores;

Se procurard que estas sustancias no sean derramadas, dandoles el correcto mantenimiento a estos equipos, en
sitios autorizados.

Se abastecerdn de combustible en la misma localidad de Bucerias, Nayarit, lugar donde también se les dara el
mantenimiento preventivo a los equipos, maquinaria y vehiculos en talleres autorizados.

11.5.8.2.3 Residuos liquidos

Se rentara un modulo de sanitario portatil por cada 4 trabajadores, el cual cuenta con su propio contenedor de
desechos, como se muestra en la siguiente figura. Dichos desechos serdn removidos por la empresa proveedora,
también sera la encargada de limpieza y transporte del moédulo.
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Figura I11.12 Mdédulo de sanitario portatil

11.5.8.3 Durante la etapa de operacion y mantenimiento

Las actividades de operacion de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:

- Limpieza general y saneamiento de depdsitos de residuos.

- Pintura y mantenimiento de elementos constructivos (impermeabilizacién).

- Mantenimiento de red de drenaje y agua potable.

- Mantenimiento de la alberca.

- Mantenimiento de jardineras.

- Manejo y disposicidn de residuos sélidos urbanos.

- Reparacidon y mantenimiento a instalaciones eléctricas y equipo.

Actividad

Limpieza general y
saneamiento de
depdsitos de
residuos

Descripcion

Constaran de la limpieza de los contenedores,
con el uso de agua y jabon, asimismo, se
verificara que los depdsitos se encuentren en
buenas condiciones, asegurandose que estos
no tengan orificios en el fondo que pueda
provocar alguna contaminacién por los
lixiviados que se generen.

Ademas, se verificara que el lugar donde se
dispongan para su recoleccién, no se
encuentre con presencia de diferentes
residuos.

Se realizara un recorrido diariamente para la
recoleccién de residuos que pudieron haberse
dispersado y seran puestos a disposicion en los
contenedores adecuados para su recoleccion
por parte del Ayuntamiento.

Insumos
requeridos

*Agua
*Jabdn

*Bolsa de plastico

Residuos a
generar

*Agua con
jabon
*Residuos
solidos
urbanos
*Residuos
organicos

Cantidad

100
It/mes
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. o . . *Bolsa de
. En ocasiones se realizaran actividades de Yeso/
Pinturay L j papel de
- resane, principalmente en aquellas areas que Mortero/ pasta
mantenimiento de ] cemento/ 20
se presenten problemas de humedad o texturi .
elementos . . . o . . Yeso/ kg/afio
. desgaje. Esta actividad incluira el pintado de Agua
constructivos . Pasta.
las paredes. *Pintura
*Escombro
Sera
L Se realizaran actividades de *Impermeabilizante . reutiliza
Impermeabilizacion L o . Cubeta
impermeabilizacion y limpieza de la azotea. Agua da/c/3a
fos
o o . *Tuberia
Mantenimiento de  Se verificara que no existan fugas y que las N ,
. | o Tuberias de PVC en malas
red de drenaje y tuberias se encuentren en buenas condiciones . , . N/A
. o Cinta de tefldn condicion
agua potable. (no oxidadas o en condiciones deplorables).
es
*Bolsas de
*Maneral basura
. . *Cepillo con cerdas  *Residuos
Se realizard la limpieza de alberca para .
L . . . de nylon organicos
Mantenimiento de mantener el buen funcionamiento del equipo «
. ., . .. Barredora (como N/A
la alberca de filtracion, bombeo, circulaciéon vy . .
o Manguera hojas
calefaccion. . . ]
Red tipo bolsa provenien
*Cloro tes de los
arboles)
Mantenimiento de  Se realizardn actividades de riego y limpieza. *Agua *Materia 15
jardineras organica kg/afio
*1
Se realizard la limpieza de las instalaciones. . *Envases
i i ) ) Bolsas envase/
Manejo y Ademds, se estardn generando residuos « *Bolsas de
. - . . . Botes de basura 3 meses
disposicién de sdlidos urbanos derivados de las actividades *pinol basura M
. - N L, Ino . axim
residuos sélidos en general, se realizara la correcta separacion " *Residuos
] ) . Cloro L ode 80
urbanos de residuos y serdn diepuestos para su solidos ke d
., . g de
recoleccién por parte del Ayuntamiento. urbanos i
RSU/dia
Reparaciony Se verificara que funcionen correctamente y *Cables
mantenimiento a que los cables, conectores, apagadores se . L en malas
) ) ] . Cable eléctricos . N/A
instalaciones encuentren en buenas condicones y sin falsos condi-
eléctricas y equipo  contactos. ciones

11.5.8.3.1 Residuos sélidos

En la etapa de operacion y mantenimiento, se generaran residuos sdélidos urbanos (basura), estos seran
recolectados, separados segun sus caracteristicas y enviados a disposicidon final a través de la Direccién de Aseo
Publico del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, teniendo como destino final el Tiradero
Municipal. Como se menciond anteriormente, el sitio del proyecto cuenta con servicio de recoleccion de basura
por parte del municipio.
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11.5.8.3.2 Residuos liquidos

Aguas residuales: Estas se encontraran conectadas a la red de drenaje, mismas que seran tratadas en su destino
final en la planta de tratamiento de aguas residuales de la localidad.

11.5.9 Descripcidon de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos

Sistema de manejo de residuos sélidos: La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla
lo siguiente:

e Compra de productos “ambientalmente amigables”.
e Separacion de basura (organica y reciclable).

e La disposicion final de los residuos sélidos se realizard por medio de camiones recolectores del
Ayuntamiento.

e Disposicion final de las aguas residuales en la red de drenaje sanitario.

11.5.10 Generacion de gases efecto invernadero

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales
serdn generadas de manera secundaria por vehiculos automotores y generacién de energia eléctrica.

Sin embargo, para la etapa de construccidn se consideran las siguientes emisiones:

. i Tipo de X . Emisiones
Equipo Horas/dia . Decibeles emitidos
combustible (g/s)
Gdndola material 3 Diésel 96-98 5

Camioneta 2 Gasolina 86-98 5
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

111.1 Ordenamientos aplicables al proyecto se contienen en las leyes y reglamentos siguientes:

111.1.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Principalmente para el proyecto en materia de normatividad ambiental, le es aplicable la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, especificamente en su articulo 28, fracciones IX el cual seiala:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000, siendo su ultima reforma
publicada en el DOF 31-10-2014; mismo que le es aplicable al proyecto especificamente en su articulo 5°, incisos
Q) y R) donde se establece lo siguiente:

Articulo 5°. - Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente
la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

Vinculacidn con el proyecto:

Al proyecto le son aplicables los articulos mencionados con anterioridad, por tratarse de la construccidn y
operacién de un edificio de condominios que comprende actividades inmersas en un ecosistema costero, se
presenta la siguiente Manifestacion de Impacto Ambiental, para su correspondiente evaluacidn por parte de la
Autoridad.
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Reglamento para la Proteccion de Ambiente contra la Contaminacion Originada por la Emisién de Ruido
Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de diciembre de 1982, donde se indica lo siguiente:

ARTICULO 29.- Para efectos de prevenir y controlar la contaminacion ambiental originada por la emision de ruido,
ocasionada por automdaviles, camiones, autobuses, tracto-camiones y similares, se establecen los siguientes niveles
permisibles expresados en dB (A).

Peso bruto vehicular hasta 3,000 Kg., mas de 3,000 y hasta 10,000 Kg. y mas de 10,000 Kg. los niveles maximos
permisibles son de 79, 81y 84 dB (A), respectivamente.

En caso de ser necesario, los valores anteriores seran medidos a 15 m de distancia de la fuente por el método
dindmica de conformidad con la norma correspondiente.

111.1.2 Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento

Publicada en el D.O.F. el 8 de octubre de 2003. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccidn al ambiente en materia de
prevencion y gestién integral de residuos, en el territorio nacional. Sus disposiciones son de orden publico e
interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona al medio ambiente sano y propiciar el
desarrollo sustentable a través de la prevencion de la generacion, la valorizacion y la gestion integral de los
residuos peligrosos, de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacidn de sitios con
estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos y para dar cumplimiento
a la presente ley se dara manejo conforme a la normatividad ambiental al respecto. Para tal efecto el articulo 18
establece lo siguiente:

Articulo 18.- Los residuos sdlidos urbanos podrdn subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con objeto de facilitar
su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion
y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion, salvo cuando se trate de
residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales mexicanas correspondientes:

VII. Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general;

Vinculacidn del presente proyecto con la LGPGIR

El presente proyecto contempla que todo Residuo que se genere durante las diferentes etapas del mismo, sera
clasificado de acuerdo a lo manifestado y sera dispuesto para su manejo y disposicidn final al Ayuntamiento de
Bahia de Banderas. Los residuos de manejo especial que se generen durante las etapas del proyecto, seran
manejados de acuerdo a lo estipulado en la NOM-161-SEMARNAT-2011, mismos que seran puestos a disposicién a
una empresa especializada y autorizada en el manejo y disposicion final de estos por el Ayuntamiento de Bahia de
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Banderas. Se vigilara que la disposicidn final de estos residuos no sea en algun terreno baldio o zanjén de zona
federal.

111.1.3 Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

Articulo 221. Toda obra de construccion, reparacion, ampliacion, modificacion, reconstruccion, restauracion o
demolicion de fincas rusticas o urbanas, cualquiera que sea su régimen juridico o ubicacion, o persona fisica o
moral que la realice, requerird de autorizacion expresa del Ayuntamiento correspondiente.

La licencia o permiso de construccion, reparacion, ampliacion, modificacion, reconstruccion, restauracion o
demolicion, se ajustard a lo dispuesto en esta Ley, el Reglamento de Construcciones del Municipio, y demds
disposiciones juridicas y especificaciones técnicas aplicables.

Vinculacion con el proyecto:

Al respecto previo a la realizacidon del proyecto se realizardn las solicitudes correspondientes para obtener por
parte del Ayuntamiento las respectivas Licencias de Construccién y de Uso de Suelo para el proyecto en todas sus
etapas.

Articulo 222. La tramitacion de las licencias a que se refiere el articulo anterior, se hard en una ventanilla tunica y
se extenderd en un solo formato que comprenderd el alineamiento y el nimero oficial, las construcciones y el uso
especifico del suelo, el dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental, la ocupacion
temporal de la via publica, las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales, y las demoliciones y
excavaciones en su caso, debiendo exhibir el solicitante los documentos siguientes:

I. Solicitud por escrito en la forma autorizada por el Ayuntamiento;

Il. Titulo o constancia de propiedad o posesion;

Ill. Los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones, y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por un perito responsable inscrito en el registro respectivo;

IV. El recibo o los recibos de pago de los derechos correspondientes;

V. Dictamen de compatibilidad de los usos o vocacidn del suelo; y

VI. La autorizacion de subdivision de inmuebles, en su caso.

Cuando asi lo soliciten los interesados, podrdn otorgarse autorizaciones especificas para los fines arriba sefialado.

Vinculacidn con el proyecto:

La promovente se encuentra enterada al respecto, asi mismo, por medio de la presente se gestionara las
condiciones ambientales que la Autoridad crea pertinente emitir para dicho proyecto.

111.1.4 Ley General del Cambio Climatico

La presente Ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion y establece disposiciones para enfrentar los efectos adversos
del cambio climatico. Es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de protecciéon al ambiente, desarrollo sustentable, preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico. Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 6 de junio de 2012, en la que se
establece lo siguiente:
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Articulo 26. En la formulacidn de la politica nacional de cambio climdtico se observardn los principios de:

VIII. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al medio
ambiente, estard obligado a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a la
compensacion de los dafos que cause;

Vinculacidn con el proyecto:

El proyecto llevard a cabo medidas para mitigar los impactos que serdn producidos por las diferentes etapas que
lo conforman y tomando en consideracién que el predio estd en una zona urbana antropogenizada.

111.2 Ordenamientos aplicables en materia de uso de suelo

111.2.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

El 07 de septiembre de 2012 se publicé en el Diario Oficial de la Federacidon el ACUERDO por el que se expide el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), que de acuerdo al articulo 19 del

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Ordenamiento
Ecoldgico, serd de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y vinculara las acciones y programas de la

Administracién Publica Federal y las entidades paraestatales en el marco del Sistema Nacional de Planeacidon

Democriatica.

Este programa tiene por objeto el de llevar a cabo la regionalizacidn ecolégica del territorio nacional y de las zonas

sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccién, a partir del diagndstico de las caracteristicas,
disponibilidad y demanda de los recursos naturales, asi como de las actividades productivas que en ellas se
desarrollan, de la ubicacién y situaciéon de los asentamientos humanos existentes, y el de establecer los
lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacidn, proteccion, restauracion y aprovechamiento

sustentable de los recursos naturales, asi como para la localizacion de actividades productivas y de los
asentamientos humanos. El POEGT se integra por 145 unidades ambientales biofisicas (UAB) representados a

escala 1: 2 000 000, a las gue les fueron asignados lineamientos y estrategias ecoldgicas especificos que fueron

construidos a partir de los diagndsticos, objetivos y metas comprendidos en los programas sectoriales, emitidos
respectivamente por las dependencias de la Administracién Publica Federal que integran el Grupo de Trabajo
Intersecretarial. Estas estrategias se implementardn a partir de una serie de acciones que cada uno de los sectores

en coordinacion con otros sectores deberdn llevar a cabo, con base en lo establecido en sus programas sectoriales

o el compromiso que asuman dentro del Grupo de Trabajo Intersecretarial para dar cumplimiento a los objetivos
del POEGT (POEGT, p.4).

Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo
de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulaciéon e
instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal
forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada region, en congruencia con las prioridades establecidas
en este programa y sin menoscabo del cumplimiento de Programas de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) o
Regional (POER) vigentes.
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Para orientar los objetivos del Proyecto Turistico, la promovente asume el compromiso de contribuir a mantener
una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo sustentable, para ello, se ha llevado a cabo el
siguiente andlisis-vinculacion del proyecto con respecto al POEGT.

Ubicacion del Proyecto en la Unidad Biofisica (UAB)

El proyecto se ubica dentro de la UAB N°65, misma que se localiza en la parte Norte y Oeste de Colima y Oeste del
estado de Jalisco, ésta se extiende sobre una superficie de 16,531.15 km?, su politica ambiental contempla la
proteccidn, preservacion y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencidn estd clasificada como baja,
(ver Figura lll.1 y Tabla 1ll.1). En la Tabla Ill.2 se describen y vinculan Unicamente las estrategias que aplican al
proyecto.

Tabla lll.1 Caracteristicas de la UAB a la que pertenece el proyecto (UAB 65)

Region Coadyuvantes del Asociados del
. UAB Nombre UAB Rectores del Desarrollo
Ecoldgica Desarrollo Desarrollo
Sierras de la Costa de Jalisco =~ Preservacion de flora . Ganaderiay
6.32 65 . Forestal-Minera .
y Colima y fauna Turismo

UAB | Condominios Nalua EC@

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:

Prioridad de atencion
Muy alta
V//77) Alta
EF—= Media
ASNSNN)  Baja
[ | Muy baja

POLITICA AMBIENTAL
Preservacion
B . Freservacion
N z. Preservacion y Proteccion
3. Preservacion, Protecsion y Aprovechamiento sustentable:
4. Proservacion y Aprovehamiento suslertable
5. Preservacion y Reslauracion
Proteccion
I 5. Protoccion. Pressrvacian y Aprovechamiento sustentable.
B 7. Froteccion y Aprovechamiento sustenisbis
8. Proleccion, Aprovechamiento suslentable y Resteuracion
Aprovechamiento sustentable
B 5 Aprovechamiento sustentabie
I 10 Aprovechamiento sustentable y Preservacion

- vento sustentate, y

I 12 Aprovechamiento sustentable y Proteccion
s Y I s Proteccidn y
Proyecto y = . Proteccion, y
15. Aprovechamiento sustentable y Restauracion
Restauracién
B 6 Restauracion, Preservacion y Aprovechamiento sustentable

B 17 Restauracion, Proteccin y Aprovechamiento sustentable

18. Restauracion y Aprovechamiento sustentable

Fuente: Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio

Figura lll.1 Ubicacién del proyecto respecto a la UAB
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Tabla ll.2 Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65)
GRUPO I. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO

POLITICA ESTRATEGIA

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

A) Preservacion

2. Recuperacion de especies
en riesgo.

3. Conocimiento, analisis vy
monitoreo de los ecosistemas
y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento 4. Aprovechamiento
sustentable sustentable de ecosistemas,

VINCULACION CON EL PROYECTO
El proyecto contempla la construccion, operacion y
mantenimiento de un edificio de condominios con una
superficie de 893.21 m?, el uso de suelo donde se ubica el
proyecto es de tipo de Asentamientos Humanos; asi mismo, de
acuerdo con el PMDUBB, el uso de suelo del poligono es de
Corredor Urbano Costero (CUC), por lo que la zona
actualmente se encuentra en estado de perturbacion
antropogénica, aunado a que el poligono se encuentra
rodeado de construcciones en operacion, principalmente de
hoteles y villas, ademds de casas habitacionales,
contemplando que la zona cuenta con los servicios publicos de
alumbrado, acceso a agua potable, recoleccion de basura, asi
como caminos de acceso, por lo que el drea no se encuentra en
estado de conservacion, sino que su objetivo final es la
urbanizacion con enfoque turistico ya que es una de las
principales actividades econdmicas que dan sustento a la
localidad. Asimismo, cuenta con drenaje y alcantarillado por
parte del Ayuntamiento, por lo que el proyecto no realizara
descargas de aguas residuales de manera indebida. Para las
diferentes actividades a realizar no se considera que podrdn
generar algun tipo de afectacion al ecosistema y su
biodiversidad; dado que éstas se realizardn unicamente dentro
del poligono.
Considerando el drea de estudio, el poligono se encuentra
inmerso en un drea urbanizada donde la vegetacion que se
puede encontrar es propia de plantaciones de los habitantes
de las construcciones colindantes (palmas de coco y arbustos)
o de maleza en terrenos baldios. Dentro del terreno no se tiene
vegetacion.
De acuerdo a las visitas en campo no se detectaron especies
con alguna categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin
embargo, por las actividades en las que consiste el proyecto
éstas no se verdn afectadas. Respecto a la fauna, considerando
que es una zona urbanizada la cantidad de estos en la zona es
minima; sin embargo, se tomardn medidas de prevencion para
evitar la afectacion a ésta, una de éstas medidas es que no se
permitird la caza o recoleccion de estos; y en caso de
encontrarse con alguno éste serd reubicado en un sitio con
mejores condiciones para vivir.
El presente proyecto no contempla el aprovechamiento de
cualquiera de los recursos naturales que ofrece el ecosistema.
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C) Proteccion de los
recursos naturales

D) Restauracion

E) Aprovechamiento
sustentable de
recursos nhaturales
no renovables y
actividades
econdmicas de
producciény
servicios
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especies, genes y recursos
naturales.
7. Aprovechamiento

sustentable de los recursos

forestales.

8. Valoracion de los servicios
ambientales.

9. Propiciar el equilibrio de las

cuencas y acuiferos
sobreexplotados.
10. Reglamentar para su

proteccién, el uso del agua en
las principales cuencas vy

acuiferos.

12. Proteccion de los
ecosistemas.

14. Restauracion de
ecosistemas  forestales y

suelos agricolas.

23. Sostener vy diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional

con mejores

relaciones consumo (gastos
del turista) — beneficio (valor
de la experiencia, empleos
mejor remunerados y

desarrollo regional).

La valoracion pertinente de los servicios ambientales que
brinda el drea del proyecto, se encuentra explicita en la
necesidad de implementar medidas de mitigacion para
minimizar, proteger y restaurar los ecosistemas y los recursos
naturales afectados con la construccion del proyecto. Como
parte de la realizacion de éste estudio, se realizard un andlisis
ambiental de los servicios ambientales que guarda el
ecosistema, asimismo se generardn medidas que serdn
detalladas en el capitulo VI del presente documento.

La construccion, operacion y mantenimiento del proyecto no
explotard ni comprometerd el equilibrio de las escorrentias,
cuerpos de agua superficiales y acuiferos; ya que el abasto de
agua potable es a través del sistema proporcionado por el
Ayuntamiento. Ademds, es importante considerar que el
consumo del recurso hidrico se hard de manera consciente,
para evitar el desperdicio. Aunado a que se instalardn
mecanismos ahorradores de agua.

El agua que se utilizard durante la construccion del proyecto
serd obtenida a través de pipas autorizadas por el
Ayuntamiento y durante la operacion y mantenimiento de ésta
el recurso serd obtenido a través del sistema de agua potable,
con previo contrato con la autoridad competente.

El proyecto contempla la construccion, operacion 'y
mantenimiento de un edificio de departamentos, mismo que
por las actividades que desarrollardé no contempla la
afectacion directa a los ecosistemas, aunado a que se

encuentra en una zona urbanizada.

El proyecto no contempla la afectacion a ecosistemas
forestales y/o suelos agricolas, ya que de acuerdo con el INEGI
éste se encuentra inmerso en un ecosistema urbano, dentro de
la localidad de Bucerias.

La construccion, operacion y mantenimiento del presente
proyecto beneficiard a la economia de la poblacion local
generando empleos; asimismo, tiene como objetivo el
incrementar la demanda turistica doméstica e internacional,

ya que proporcionard un servicio de interés para ambos.
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111.2.2 Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas(PMDUBB)

En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el area del proyecto se inscribe en la zona de aplicacién
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBB), publicado en el Peridédico
Oficial del Estado de Nayarit el 01 de junio de 2002.

Vinculacién con el uso de suelo aplicable:
El uso de suelo del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el PMDUBB, como Corredor Urbano Costero

(CUC), segun el Plano de Estrategia Zonificacién Secundaria Bucerias y La Cruz de Huanacaxtle clave: E-13. (Ver
Figuralll.2).

Uso general: La habitacidn de densidad alta se prevé mezclada con usos comerciales, servicios especializados y
equipamientos urbanos y turisticos de alta densidad.

Ec®

CONSULTORIA AMBIENTAL

[Plan Municipal de Desarrollo Urbono]
de Bahia de Banderas, Nayarit

Zonificacion Secundaria
Zona Habitacional Actual

Zona de Reserva para el Crecimiento Habitacional
H-211 Habitacional, densidad de 127 a211 habha.
H- 127 Habitacional, densidad de 84 a 127 hab/ha.

Corredor Urbano Regional

Corredor Urbano

Corredor Urbano Costero

Equipamiento

Fuente: Plano E-13 Estrategia Zonificacion
Secundaria Bucerias y La Cruz de Huanacaxtle.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Zona del proyecto f Banderas, Nayarit

Figura 111.2 Localizacién del poligono en el PMDUBB

El predio esta tipificado con un uso de suelo: Corredor Urbano Costero (CUC). Asimismo, en éste se consideran las
siguientes caracteristicas que rigen a este tipo de uso de suelo, como se muestra en la Tabla l1l.3.

Tabla 111.3 Vinculacién del Proyecto respecto del uso de suelo aplicable
Cuc
Concepto (Corredor Urbano Proyecto Vinculacién Aspectos ambientales
Costero)



Superficie minima de

lote (m?)

C.0.s.

C.uUs.

Niveles

Estacionamiento

Restricciones de
edificacidn frontal
hacia elementos
viales

Restriccion de
edificacion lateral
colindante con
elementos viales

Restriccion lateral
colindante con lote

Restriccion trasera
colindante con lote
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Vivienda
Plurifamiliar
Vertical

200.00 893.21 m? Cumple

659.82 m? de
0.45 desplante de
obras techadas
=.738

*No Cumple

4,767.08 m? de
construccion 6
2.70 niveles y azotea
(Roof Top)
=5.33

*No Cumple

6 niveles, Roof
6.00 . Cumple
Top 1sd6tano

1.00 cajon por

unidad privativa 32 cajones *No Cumple
0.00 ML 0.00 ML Cumple
0.00 M 0.00M *No Aplica
3.00M 0.00 ML *No Cumple
5.00M 0.00 ML *No Cumple

Se trata de una obra en donde la
densidad constructiva queda por
encima del indice permitido, lo cual
indica una mayor carga a los factores
ambientales que pudieran ser
afectados por generacién de residuos,
consumo de agua, descarga de aguas
residuales, etc.; sin embargo, los
impactos ambientales
densidad
encuentran debidamente cubiertos
por las caracteristicas del proyecto

considerando que de los tres factores

que dicha

pueden provocar se

se cuenta con la infraestructura
urbana para ser cubiertos sin algin
incremento en el impacto ambiental

que pudieran provocar.

Se tienen contemplados 32 cajones
de estacionamiento en sétano, lo que
permite mayor superficie de areas
comunes en niveles superiores.

Colinda directamente con la calle
Lazaro Cardenas.

En la parte lateral y trasera del predio
no existe la presencia de algun

componente ambiental relevante
como algun tipo de vegetacion o
fauna que pudiera ser afectado por la
construccion del proyecto,
considerando ademas que se trata de
una zona urbanizada con un enfoque

turistico, por lo que colindante al



[ / Manifestacién de Impacto Ambiental
-~ G “CONDOMINIOS NALUA”

CONSULTORIA AMBIENTA

predio en sus laterales y parte trasera
existe la presencia de construcciones
como son una casa de descanso
habitacional y un hotel.

A efectos de realizar y desarrollar un proyecto rentable en un sitio con esas dimensiones, se llevé a cabo el disefio
del proyecto tratando de aprovechar al maximo su potencial. Dicha decisidon se tomé debido a que la zona se
encuentra totalmente afectada por construcciones previas y ambientalmente no habria elementos de flora o
fauna que pudieran ser afectados con las obras del presente proyecto, puesto que dentro del poligono de éste no
existe la presencia de vegetacion.

Respecto a la restriccidn lateral y trasera colindante; en la parte lateral y trasera del predio no existe la presencia
de algin componente ambiental relevante como algun tipo de vegetacidn o fauna que pudiera ser afectado por
la construccion del proyecto, considerando ademas que se trata de una zona urbanizada con un enfoque turistico,
por lo que colindante al predio en sus laterales existe la presencia de construcciones como son una casa de
descanso habitacional y la calle Galeana y en la parte trasera otra casa de descanso habitacional.

En seguimiento a lo anterior, referente al incumplimiento de los pardmetros sefalados en la Tabla Il.3 (*), no
representa un dafio al ecosistema y/o impactos ambientales significativos, ya que, para el presente proyecto de
acuerdo a la evaluacion de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera que de
manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencién y
mitigacidn, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. En conclusidn, por la naturaleza y ubicacién
del proyecto, ademas de su enfoque sustentable, mejorara la perturbacién existente de las condiciones naturales
de la zona. La continuidad del sistema natural no sera afectada, los ecosistemas continuaran desarrollando los
procesos ecoldgicos tales como refugio, alimento para la fauna, proteccién al suelo, regulacion del clima,
mantenimiento y recarga del manto fredtico y corrientes hidrolégicas, captura de carbono y paisaje en las zonas
altas y conservadas; ya que se puede observar en el capitulo Il de la MIA-P, que las condiciones del cuerpo de agua
cercano no han sido modificadas con el paso de los afios.

En materia ambiental se presenta a continuacidn los componentes ambientales que resultarian afectados por el
incumplimiento en los factores y restricciones establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de

Banderas:
Valor Componente Ambiental Vinculacién y Descripcion
El componente ambiental en el cual repercute directamente la
superficie de construccion es el suelo, ya que con la presencia de
la construccidn se generaran cambios en la estructura natural del
COS, CUS, restriccion Suel suelo, se perdera permeabilidad y se cambiaran las propiedades
lateral uelo fisicoquimicas del suelo, sin embargo, este se encuentra rodeado

de construcciones y presenta afectacion previa en toda la
superficie del predio por lo que no existe impacto ambiental
significativo para este componente ambiental.
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Al aumentar o rebasar los indices de ocupacién o densidad
permitidos por ende aumenta el requerimiento de agua y la
generacion de aguas residuales. Sin embargo, contemplando que
el proyecto comprende la construccion de infraestructura y la
operacién de ésta, en un area total de 893.21 m? que, en
comparacion con un desarrollo hotelero, la afectaciéon ambiental

Densidad de ocupacion Agua y Mantos fredticos  no se considera significativa, tanto en el consumo o utilizacion de
los recursos (como el agua) y la posible contaminacién de los
mismos, considerando los volumenes y la cantidad de personas
que lo ocupardan. Cabe mencionar que los servicios de agua
potable y drenaje seran bridados por el Ayuntamiento. Ademas, el
proyecto contempla el ahorro del recurso con la instalacidn de
tecnologia en dispositivos de ahorro de agua.

Es importante mencionar que, respecto a los componentes ambientales como AIRE o ATMOSFERA, FLORA y
FAUNA no seran afectados por el desarrollo del proyecto y que ademas se contempla la implementacion de
medidas de prevencién y mitigacién en el Capitulo VI de la presente MIA-P.

Aunado a lo anterior, cabe sefialar que en lo que respecta en materia exclusivamente urbana la facultad de
expedicion de Licencias y Dictamenes de Construccién corresponderdn a los Ayuntamientos en relacion al
cumplimiento de las Normas de edificacidn establecidas en los Planes de Desarrollo, sus Reglamentos, asi como
en lo establecido en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE
NAYARIT, que establece en sus Articulos 2°,5°y 17:

ARTICULO 20.- La planeacidn, ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos, impulsard el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes de la Entidad a través de:

I. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, sin menoscabo
del equilibrio ecoldgico y la calidad del ambiente;

Il. La adecuada distribucion en el territorio estatal de la poblacion y sus actividades;

Ill. La vinculacion armanica entre la ciudad y el campo, que a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja las
actividades forestales y agropecuarias asegure el trabajo y mejore las condiciones de vida de la poblacion rural,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso del desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 6 DE ABRIL DE 2011)

IV. El impulso de desarrollos habitacionales sustentables, que utilicen nuevas tecnologias para la preservacion del
ambiente, el mejor aprovechamiento de espacios urbanos mediante la re densificacion de las ciudades y el impulso
a desarrollos verticales;

V. El ordenamiento urbano de la capital del Estado, cabeceras municipales y de los demds centros de poblacion de
la Entidad;

VI. La distribucion equilibrada y sustentable de los centros de poblacion en el territorio del Estado, en funcion de
las actividades econdmicas y su relacion con los sistemas ecoldgicos;

VII. La regulacion de las provisiones y reservas territoriales de los centros de poblacion;

VIII. La zonificacion y control de los usos y destinos del suelo;

IX. La promocidn del equipamiento urbano, infraestructura y la debida prestacion de los servicios publicos;
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ARTICULO 5o0.- Toda accién en predios o dreas que genere la transformacidn de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamiento de terrenos para el asentamiento humano; los cambios de utilizacion de éstos; asi
como todas las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, cualesquiera que sea su
régimen juridico o su condicion urbana o rural, estardn sujetas a cumplir sin excepcion, las disposiciones del
presente ordenamiento.

Los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion, aprovechamiento o cualquier otra forma
juridica de tenencia de inmuebles, no podrdn alterar el uso, destino, reserva o provision establecido en los planes
de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado tendrdn en materia de desarrollo urbano las
atribuciones siguientes:

Il. Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar, regular y
vigilar las reservas, los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion;

De tal modo, la promovente previo a la construccion del proyecto contara con la respectiva Licencia de
Construccion para el proyecto expedida por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, a través de la Direccién de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, mediante el cual se aprueben las obras
consideradas para el presente proyecto.

Asimismo, se considera que la importancia ambiental vinculante con los Planes o Programas de Desarrollo Urbano
de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente para el caso del proceso de evaluacién del impacto ambiental tiene su razén de ser con
el fin de crear una planeacién organizada encaminada a proyectos sustentables y principalmente propiciar el
cumplimiento de la urbanizacién respetando la integralidad del medio ambiente; es decir, respetando las zonas
consideradas para tal fin como lo pueden ser las areas silvestres, espacios verdes, dreas naturales protegidas,
cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

Por lo mencionado anteriormente, para el caso del proyecto segin el PMDUBB el uso de suelo permitido y
compatible es el Corredor Urbano Costero el cual no establece en sus restricciones o parametros, alguna de indole
ambiental al ser una zona catalogada ademas como zona urbanizable, lo cual concuerda con el tipo de uso de
suelo definido por el INEGI como Asentamiento Humano.

111.2.3 Vinculacidn del presente proyecto con la LGPGIR
LINEAMIENTO VINCULACION

Articulo 18.- Los residuos sdlidos urbanos podran

subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con .
. . ., . . El presente proyecto contempla que todo Residuo que se genere
objeto de facilitar su separacién primaria vy . . ) .
) . durante las diferentes etapas del mismo, serd clasificado de
secundaria, de conformidad con los Programas . L .
. ., acuerdo a lo manifestado y sera dispuesto para su manejo y
Estatales y Municipales para la Prevencion y la . L .
. . i disposicidn final al Ayuntamiento de Compostela.
Gestion Integral de los Residuos, asi como con los

ordenamientos legales aplicables.
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El presente proyecto contempla la demolicion del restaurante
existente y la construccién del proyecto, por lo que los residuos
Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se ~ de manejo especial que se generen durante estas etapas, seran
clasifican como se indica a continuacién, salvo ~Manejados de acuerdo a lo estipulado en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, marca un maximo de 80 m?, por lo que esta
norma no se considera de impacto ya que los residuos resultantes

cuando se trate de residuos considerados como

peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
de la demolicion del restaurante se proyecta un volumen menor

de 69 m3, mismos que seran puestos a disposicién a una empresa
VII. Residuos de la construccion, mantenimiento Y egpecializada y autorizada en el manejo y disposicién final de

demolicion en general; estos por el Ayuntamiento de Compostela. Se vigilard que la

mexicanas correspondientes:

disposicidn final de estos residuos no sea en algun terreno baldio
0 zanjon de zona federal.

111.3 Areas de importancia para la conservacion de las aves (AICAS)
El proyecto NO se ubica dentro o cerca de ninguna Area de Importancia para la Conservacion de Aves (AICA). El
AICA mas cercana es Islas Marietas y se ubica a 21.715 km aproximadamente.

AICA’s | Condominios Nalua Ec®

Simbologia:

@ Proyecto

AICA Islas Marietas

Proyecto

Fuente: CONABIO 2011.
Google Earth

Figura 111.3 AICA’s de mayor proximidad al poligono del proyecto

111.4 Areas Naturales Protegidas
El sitio del proyecto no se encuentra dentro de ningun Area Natural Protegida, por lo que el proyecto no influye
en ninguna de ellas; sin embargo, se mencionan las que estan mas préximas al proyecto.
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El area Natural protegida Federal mds cercana al area del proyecto es la de “Islas Marietas” en categoria de manejo
Parques Nacionales, en donde su poligono de aplicacién se encuentra aproximadamente a 21,715 km de distancia.
El Area Natural Protegida Estatal “Sierra de Vallejo” en categoria de decreto como Reserva de la Bidsfera Estatal,

se localiza a aproximadamente 0.91 km de distancia del sitio del proyecto. (Ver Figura lll.3).

AREAS NATURALES PROTEGIDAS | Condominios Nalua

Proyecto

ANP Federal ANP Estatal

Ec®
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Simbologia:

Proyecto
ANP Federal
Islas Marietas
ANP Estatal
Sierra de Vallejo

Fuente: CONABIO 2011.
Google Earth

Figura IIl.4 Areas Naturales Protegidas de mayor proximidad al proyecto

111.5 Regiones prioritarias
111.5.1 Regidn Hidroldgica Prioritaria

El presente proyecto no pertenece a ninguna region hidroldgica prioritaria, la mas cercana dentro del estado de
Nayarit es el nimero 23. San Blas — La Tovara ubicada a 58.32 km de distancia; sin embargo, se menciona la que
se encuentra mas proxima del proyecto siendo la numero 24. Cajon de Pefias — Chamela, misma que se ubica a

aproximadamente 38.31 km de distancia, en el estado de Jalisco.
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@ Proyecto

. 24. Cajon de Pefias
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Fuente: CONABIO 2011.
Google Earth

111.5.2 Regién Marina Prioritaria

Figura l1I.5 RHP de mayor proximidad al proyecto

Regidn Marina Prioritaria nimero 22. Bahia de Banderas.

Estado(s): Nayarit-Jalisco.

Poligono: Latitud. 21°27'36" a 20°23'24"
Longitud. 105°54"' a 105°11'24"

Extension: 4,289 km?.

Clima: Célido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 18° C. Ocurren tormentas

tropicales, huracanes.

Descripcién: Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos. Eutroficacion baja.

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes, aves migratorias,
mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de fanerégamas. Especies indicadoras de selva
no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de anidacién
de tortugas marinas y de reproduccién de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud, intermareal,

litoral y selva baja sobre acantilados con alta integridad ecoldgica.

Conservacion: Es importante el drea para reproduccion de mamiferos marinos y de alimentacion de aves. Se
menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento

hotelero sostenible.
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Figura 111.6 Localizacién del poligono respecto a la Regién Marina Prioritaria 22 Bahia de Banderas

El presente proyecto no implica la modificacion del entorno, ya que se trata de un area perturbada. De acuerdo
con el INEGI, el uso de suelo, es de Asentamientos Humanos, por lo que no contraviene con lo planificado para la
zona.

111.6 Normas Oficiales Mexicanas
Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacién:

Tabla 111.4 Normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto

Norma Oficial Mexicana Especificaciones Vinculacién con el proyecto

Las aguas residuales generadas por el proyecto
se consideran de uso doméstico, ya que solo se
limites maximos

Que establece los contemplan por el uso de sanitarios, regaderas y

NOM-002-SEMARNAT-1996

NOM-041-SEMARNAT-2015

permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o
municipal.

Que establece los limites maximos

permisibles de emision de gases
contaminantes  provenientes  del

escape de los vehiculos automotores

aguas jabonosas por lavado de loza. Por lo que

éstas no rebasan los limites maximos
permisibles establecidos en la presente norma.
Ademas, como se menciond anteriormente
éstas se encontrardn conectadas al sistema de
drenaje de la localidad.

Los vehiculos y maquinaria que sean utilizados
en la etapa de preparacion del sitio vy
construccién estaran bajo un esquema de
mantenimiento continuo y contaran con las
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en circulacién que usan gasolina como
combustible.

Que establece los niveles maximos

permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan
diésel o mezclas que incluyan diésel

como combustible.

Proteccion ambiental — Especies
nativas de Meéxico Flora y Fauna
silvestres — Categorias en riesgo vy
especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-lista de especies en

riesgo.

Que establece los limites maximos

permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método

de medicion.

verificaciones vehiculares correspondientes, asi
como los vehiculos del personal que acudan al
lugar en la etapa de operacion, esto con el
propdsito de evitar que se rebasen los
parametros establecidos en las NOM'’s.

Es importante resaltar que las actividades de
mantenimiento no se realizardn en las
inmediaciones del proyecto, sino en lugares
especializados y  autorizados  por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Esta norma aplica al proyecto ya que en el
sistema ambiental del mismo se pueden
encontrar especies catalogadas en alguna
categoria de riesgo. A las cuales, en caso de
presentarse en el predio, se les dara una
atencién especial, éstas se encuentran
identificadas en el capitulo IV del presente
estudio. Sin embargo, es importante destacar
que el proyecto en si, no afecta directa o
indirectamente a la fauna silvestre catalogada
en la norma, por encontrarse totalmente en
area urbana.

Toda maquinaria y vehiculo que sean utilizados
para las diferentes etapas del proyecto estaran
bajo un estricto control en su mantenimiento,
esto con el propdsito de evitar que se rebasen
los parametros establecidos en las NOM’s. Es
importante resaltar que para la construccion del
proyecto el horario en que se laborard sera
diurno, tal y como se menciona en la medidas de
mitigacion propuestas en el capitulo VI del

presente documento.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

Inventario Ambiental

Este apartado menciona la caracterizacion del medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo vy
analizando en forma integral los componentes del sistema ambiental del sitio donde se establecera el proyecto;
con el objeto de hacer una correcta identificacion de sus condiciones ambientales y de las principales tendencias
de desarrollo y/o deterioro, asimismo establecer la linea base y los antecedentes del ecosistema.

IV.1 Delimitacidn del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto

Entiéndase por Sistema Ambiental al conjunto ordenado de elementos naturales vy artificiales o inducidos por el
hombre que se interrelacionan e interactian entre si y hacen posible la existencia y desarrollo de los seres vivos
en un espacioy tiempo determinados, que incluye la zona del proyecto y el area de influencia del mismo, pudiendo
conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.

Para identificar el Sistema Ambiental (SA), se consideré su delimitacidn con respecto a la ubicacién y amplitud de
los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad del o los
ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna interaccidn, asi como las dimensiones del mismo, distribucion
de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicién de desechos;
ademds de los factores sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrograficos,
meteoroldgicos, tipos de vegetacién, entre otros.

De acuerdo a lo anterior, la delimitacién del sistema ambiental se generd a partir de visitas de campo al drea del
proyecto y sus areas colindantes, basados en una revisién documental de revistas cientificas, tesis, programas y
planes gubernamentales, entre otros; de igual manera en analisis espaciales basados en cartas tematicas y mapas
generados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
y el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), mediante el manejo
de imagenes satelitales de Google Earth.

Dicho lo anterior, con la ayuda del software Google Earth Pro, en conjunto con datos de la CONABIO, SIGEIA e
INEGI, se consideraron los siguientes aspectos para la determinacidn del Sistema Ambiental:

e Dimensiones y ubicacién del proyecto

e Microcuenca en la que reside el proyecto
e Elementos hidricos superficiales

e Usos de suelo

e Ecosistema
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Como primer plano, se considerd la Microcuenca Bucerias, ya que es uno de los parametros que permiten definir
espacios geograficos en base a vulnerabilidad ambiental, esto de acuerdo con el estudio de “La Microcuenca como
elemento de estudio de la vulnerabilidad ambiental”, que sefiala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principio como un dmbito de organizacion social,
econdémica y operativa, ademds de la perspectiva territorial e hidroldgica tradicionalmente considerada. Asimismo,
es en la microcuenca donde ocurren interacciones indivisibles entre los aspectos econémicos (bienes y servicios
producidos en un drea), sociales (patrones de comportamiento de los usuarios directos e indirectos de los recursos
de la cuenca) y ambientales (relacionados al comportamiento o reaccion de los recursos naturales frente a los dos
aspectos anteriores).

MICROCUENCA | Condominios Nalua E C@

(CONSULTORIA AMBIENTAL

5

Simbologia:

Microcuenca
I Bucerias

Fuente: SIGEIA. Google Earth

Figura IV.1 Ubicacion del proyecto respecto a la Microcuenca

La figura anterior denota la importancia de delimitar una superficie menor como Sistema Ambiental para el
poligono del proyecto, ya que las actividades a realizar son la operacién y mantenimiento de un edificio de
departamentos y haciendo referencia a la superficie que representa la Microcuenca, no resulta factible analizar
los impactos ambientales que podria generar el proyecto en esa escala.

En base a lo anterior y considerando que el proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarrollar en él,
por la superficie de ocupacidn de las obras respecto de la microcuenca, etc. y por los posibles impactos que éste
causara sobre el ambiente; partiendo de la delimitacién de la microcuenca, asi como el uso del suelo asignado a

! Norberto Alatorre Monroy — Centro de Estudios de Geografia Humana
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la zona de estudio (INEGI), se obtuvo la delimitacidon del Sistema Ambiental (SA) para el proyecto con una
superficie aproximada de 18.9 ha, tal y como se muestra en la siguiente figura:

Ec®

CONSULTARIA AMBIENTAL
N

Simbologia:
I:l Sistema Ambiental

. Proyecto

A

P

Fuente: Google Earth

Figura IV.2 Delimitacién del Sistema Ambiental del proyecto

El sistema ambiental identificado para el proyecto se compone de 1 usos de suelo segun la carta de Uso de Suelo
y Vegetacion serie VI del INEGI, el cuales es: Asentamiento Humano, mismo que representa el area del poligono y
donde se encuentra conformada la localidad de Bucerias. (Ver Figura IV.3)

Por el uso de suelo de Asentamiento Humano al que pertenece el proyecto, se observa la presencia de actividad
antropogénica muy marcada, la tendencia de la zona es al desarrollo turistico y habitacional, ya que el proyecto
se localiza dentro de la “Riviera Nayarit”, por lo que se prevé que, en esta zona, siempre y cuando se considere y
permita la construccién de proyectos sustentables con adecuadas medidas de mitigacién, compensacién y
prevencion, la calidad ambiental, social, econdmica y cultural del Sistema Ambiental incrementara. Colindante al
uso de suelo del predio del proyecto se encuentra vegetacion hidrdfila y selva caducifolia.

Considerando que el uso de suelo en el predio es de asentamiento humano, y las caracteristicas bidticas y abidticas
del proyecto ya se encuentran impactadas de manera negativa, se prevé que el proyecto mejorara las condiciones
generales, esto se podra confirmar con la informacién y andlisis de los capitulos posteriores, mediante la
implementacién de la mayor cantidad de medidas de mitigacidon, compensaciéon y prevencién que sean posibles.

Deigual manera, se debe prever que el desarrollo sea siempre con un enfoque sustentable con laimplementacién
de medidas de mitigacién, compensacidn y prevencién, para brindar calidad ambiental, social, econémica y
cultural en la region.
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Fuente: INEGI VI

Figura IV.3 Tipos de uso de suelo dentro del sistema ambiental delimitado para el proyecto

A continuacidn, se describe el ecosistema existente en el Sistema Ambiental:

Asentamiento Humano: El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un drea fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las
obras materiales que la integran.

Comunmente se le conoce como zona urbana y se caracteriza por ser localidades que cuentan con los servicios
basicos para ser habitadas, en este caso, Bucerias es considerado como zona urbana.

El predio se encuentra inmerso directamente en los asentamientos humanos segun las cartas de vegetacion del
INEGI.

IV.2 Delimitacion del drea de influencia

El drea de influencia se delimitd considerando los impactos negativos (ver Tabla IV.1) que el proyecto pudiera
ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa,
considerando que el proyecto tiene una superficie de 893.21 m?, y que se trata de un edificio de condominios.

Dicho lo anterior, el impacto que podrd ocasionar sobre la zona serd principalmente puntual, ya que, las
actividades de construccidn, operaciéon y mantenimiento se realizardn Unicamente en la superficie de este como
se explica a detalle en la siguiente tabla. Las aguas residuales que se generaren, seran vertidas por medio de
tuberia a la red municipal de drenaje, ademas no se contempla ni se realizé remocién de vegetacién forestal, no
se generaran emisiones a la atmodsfera por fuentes fijas, los Residuos Solidos Urbanos que se generen seran
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manejados en contenedores con tapadera, separados en dos criterios: orgdnicos e inorganicos, mismos que seran
recolectados por el servicio de recoleccién de una empresa privada, ademas se atendran a las medidas de
mitigacidén que se contemplen en el presente estudio (Capitulo VI).

Tabla IV.1 Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudiera presentarse en el

Impactos
SUELO

Afectacibn por generaciéon de

residuos sélidos urbanos (RSU).

MANTOS FREATICOS (AGUA)

Explotacion desmedida de recurso
agua para efectos de las actividades a
realizar en las diferentes etapas del
proyecto.

Generacion de Aguas Residuales:
Posible contaminacién de los mantos
fredticos, suelo y subsuelo.

FLORAY FAUNA

Ahuyentamiento y afectacidn.

area del proyecto

Superficie de Influencia donde se podran resentir

" Poligono del proyecto: 893.21 m2.

" Inadecuada disposicidon de los RSU: Infiltracidon de lixiviados, quema de

estos, generacidn de vectores.
Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos para su

recoleccién: En caso de derrame vertimiento de basura que pudiera
dispersarse se consideran 50 m.
" Incremento en la superficie en el relleno sanitario municipal “Brasiles”.

Existe dotacion de servicio de agua potable por parte del Ayuntamiento, el
uso del recurso solo se hara puntualmente en el poligono del proyecto, para
los bafios, regaderas, lavabos y las tarjas de la cocina. Por otro lado, el llenado
de la alberca sera a través de la contratacion de pipas Autorizadas por el
Ayuntamiento.

Las aguas residuales que se generaran, seran vertidas por medio de tuberia
al drenaje de la localidad de Bucerias. Ningun tipo de aguas residuales seran
descargadas al subsuelo.

El predio del proyecto no es zona de anidacidn, o resguardo de especies de
fauna ni en él se encuentra alguna comunidad de vegetacién nativa o forestal
que pudieran ser afectados de manera significativa por las actividades del
proyecto al encontrarse en una zona urbanizada, aunado a que las pocas
especies de fauna que pudieran transitar por el predio se encuentran
adaptadas a dichas actividades y utilizan predios anexos que si presentan
algunas franjas o manchones de vegetacion de este tipo, que pudieran servir
de sitios de anidacién o resguardo. Por lo que el proyecto no ejerce influencia
directa sobre estos componentes ambientales.
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Superficie promedio de Influencia
directa del proyecto en sus 100 m a la redonda (3.99 ha)
diferentes etapas y actividades

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo de
Asentamiento Humano (Uso de Suelo, Serie VI, INEGI) (ver Figura IV.4), en la cual se observa el alto indice de
actividades antropogénicas que han influenciado sobre el medio ambiente, asi como la expansién demografica
que ha surgido por la localidad de Bucerias (ver Tabla 1V.2), por lo que el sitio se encuentra fragmentado y se
considera como un lugar perturbado desde tiempo atras.

Las actividades de esparcimiento del proyecto seran Unicamente diurnas y se prevendra y cuidara la limpieza de
la zona; asi como el cuidado de las especies que pudieran presentarse en el drea del proyecto.

Es importante que se considere el impacto socioecondémico que sera positivo, ya que traerd mayor flujo
econdmico para los pobladores cercanos, ademas de empleos. Dicho lo anterior, se tomd como area de influencia
un radio aproximadamente de 100 m a la redonda respecto del poligono del proyecto equivalente a 3.99 ha.

AREA DE INFLUENCIA

Ec®
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st S 1

Simbologia
I:l Proyecto

EI Asentamiento
humano

D Area de Influencia

Fuente: INEGI VI

Figura IV.4 Uso de Suelo Area de Influencia del proyecto

A continuacidn, se describe el ecosistema existente en el Sistema Ambiental

Pagina 7 | 33
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Tabla IV.2 Tabla de fotografias del Area de Influencia

IV.3 Aspectos abidticos

IV.3.1 Clima

\De acuerdo a las cartas de Unidades Climaticas del INEGI, el clima que se encuentra en el area del proyecto,
corresponde al tipo Aw2 calido subhimedo con lluvias de verano, tal como se muestra en la Figura IV.5. Este tipo
de clima es el mas humedo de los subhiimedos con un cociente P/T mayor de 55.3, la precipitacién del mes mas
seco se encuentra entre 0 y 60 mm; con un porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual. La
temperatura media anual mayor es de 28°Cy la temperatura del mes mas frio es mayor a los 18°C.
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Ml Grupo & - Calido Himedo
Bl Grupo & - Célido Subhimedo
BN Grupo A - Semicalido Hamecdo

Grupo & - Semicdlido Subhimedo
BN Grupo B - Semiseco

Grupo B - Seco

Grupo B - Seco Mediterraneo

Grupo B - Muy Seco
B Grupo C - Semicalido Hamedo
B Grupo C - Semicélido Subhimedo
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Figura IV.5 Tipo de clima en el area del proyecto

Temperatura media anual

Tomando como referencia la informacién del INEGI, presenta que la Temperatura media anual del area de
influencia se encuentra en un rango de 26 a 28°C. La temperatura minima promedio es de 22.6°C en los meses de
enero y febrero y la maxima en julio de 28.7°C, por lo que la oscilacién térmica favorece una estabilidad térmica.

Precipitacion media anual

Como se menciona en el PMDUBB, el nimero de dias con lluvia en el Municipio de Bahia de Banderas es de 60 a
80. La precipitacién ocurre durante seis meses, de mayo a octubre, que representa mas del 90% del total anual;
los meses mas lluviosos son julio, agosto y septiembre, para declinar en octubre e iniciarse la época de estiaje que
se extiende de 5 a 7 meses, normalmente de noviembre a mayo.

Tomando como referencia la informacién del INEGI, presenta que la precipitacién media anual del area de
influencia se encuentra en un rango de 1,200 a 1,500 mm. El volumen de la precipitacién media anual es de 1,222
mm, con 48% de probabilidad de que se presente precipitacién mayor a la media.

La época de lluvias comienza a principios de junio y termina en octubre, siendo agosto el mes que presenta mayor
precipitacién. La evapotranspiracion en la zona no sobrepasa los 30 cm en el mes de junio cuando las lluvias
apenas comienzan, por lo que la humedad en el suelo se conserva y resultan siendo tierras fértiles para el cultivo
o plantaciones, esto se puede corroborar con la informacidon que nos muestra el Atlas Nacional de Riesgos, donde
el riesgo de sequia en el Sistema Ambiental es Bajo.
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Figura IV.6 Riesgo de Sequia en el Sistema Ambiental

IV.3.2 Fendmenos climatoldgicos

De acuerdo al diagnéstico de peligros e identificacidn de riesgos de desastres en México del Atlas Nacional de

Riesgo de la Republica Mexicana, editado por el Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED). La Zona
se encuentra en la categoria Baja de Incidencia de Ciclones.
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N
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Fuente: Atlas Nacional de
Riesgos, 2015.
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Figura IV.7 Mapa de riesgo por ciclones

Pagina 10 | 33



| ( Manifestacion de Impacto Ambiental
T CovsiioRA AvRENA “CONDOMINIOS NALUA”

Los huracanes que afectan las costas de Nayarit se generan en el Océano Pacifico, en la regidn del Golfo de
Tehuantepec, cerca de los 15° N iniciando su viaje hacia el Oeste o Noroeste y muy rara vez rebasan los 30° N,
debido a la corriente fria de California.

La mayoria de los huracanes que han azotado la zona han sido de categoria 1y 2 en la escala Saffir-Simpson, o
sea, aquellos con vientos maximos entre 120 y 150 km/h y sélo “Rosa” en octubre de 1994 fue categoria 3, con
vientos de 180 km/h. Los meses de mayor peligro por azote de CT para la zona son septiembre y octubre y sobre
todo este uUltimo. El huracan Kenna el 25 de octubre del 2002 impacté sobre las costas, con resultados desastrosos,
obstante que se ubico en categoria Il de la escala de Simpson. El oleaje fue el mas perjudicial, debido a la altura
de las olas y el incremento del nivel del mar. Kenna supero en intensidad al huracan “Isidore”, de septiembre de
2002, al golpear sobre tierra como categoria IV en la escala de Saffir-Simpson, convirtiéndose en el segundo mas
poderoso sobre México, en el periodo de 1980 a 2002, sélo superado por “Gilbert” de septiembre de 1988, él cual
alcanzo vientos maximos sostenidos de 270 km/h durante su impacto en Quintana Roo.

En registros histdricos del Pacifico, “Kenna” es el tercer mas potente en golpear a México, después del Gran
Huracan de Manzanillo de octubre de 1959, que alcanzé la categoria V con vientos de 260 km/h y del Huracan
“Madeline” de octubre de 1976 que impacto en tierra en Michoacan como categoria IV con vientos de 232 km/h.
En el Sistema Ambiental, el indice de vulnerabilidad de inundaciones es media (Figura IV.8).

| B -
Ec Qk 108
.y e

Simbologia:

- Alta

Media

- Baja

Muy baja

Fuente: Atlas Nacional de
Riesgos, 2015.

Figura IV.8 indice de vulnerabilidad de inundaciones

En cuanto a los vientos dominantes son del Sur, Este y Noroeste de mayo a octubre y de noviembre a abril son
vientos del Noroeste, Noreste y Sur. En tercer término, hay rafagas durante todo el afio del oriente, de intensidad
aun menor. La velocidad promedio durante casi todo el afio es de 6 m/s. La energia que producen los vientos
dominantes equivalentes a un rango entre 20 y 40 Watts/m?2. (Instituto de Geografia UNAM, 1990, IV.4.2 y IV.4.3).
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1IV.3.3 Geologia
Principalmente se describen las Rocas que se encuentran en el drea del proyecto, que nos indican el origen del
suelo y las particularidades que proveen de informacién para el andlisis del presente documento.

De acuerdo con la divisidn de las provincias geoldgicas (Lépez Ramos, 1983) y de las provincias fisiograficas de la
Direccién General de Geografia (INEGI), que coinciden en gran parte, el estado de Nayarit estd comprendido en
cuatro de ellas: Sierra Madre Occidental, Llanura Costera de Pacifico, Eje Neovolcanico y Sierra Madre del Sur. La
mayoria de las rocas son igneas (extrusivas e intrusivas) del Terciario. Les siguen, en cuanto a superficie, los
depdsitos aluviales, palustres y litorales de edad cuaternaria; en menor cantidad estdn los depdsitos
sedimentarios clasticos del Terciario y Cuaternario y volcanoclasticos de diferentes edades; y alin mas escasos son
los afloramientos de rocas sedimentarias marinas del Mesozoico (Cretacico). Se tienen reportes de rocas
metamorficas del Paleozoico (esquistos y marmoles), en las poblaciones Higuera Blanca y Amatlan de Cafias; sin
embargo, no se cuenta con dataciones precisas.

En la siguiente figura se observa la geologia existente en el area del proyecto, (Litoral).

GEOLOGIA | Condominios Nalua Ec®Bios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Proyecto

Simbologia:
Limolita-Caliza
Litoral |
Lutita

Lutita-Arenisca

TLH

Lutita-Arenisca-Caliza

W

Fuente: INEGI. Geologia 1:250 000
Mana Digital de México V6.3.0

Figura IV.9 Geologia del 4rea del proyecto

La descripcidn del tipo de geologia en el area del proyecto es la siguiente:

Litoral. Consiste en un deposito clastico, producido por la accidn erosiva y acumulativa de las olas marinas;
formado de arenas finas compuestas por micas, cuarzo, fragmentos de conchas y clastos de rocas volcanicas; su
expresion morfolégica es de playas y barras que se extienden a lo largo de la linea de costa de la entidad, en la
provincia Llanura Costera del Pacifico.
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IV.3.4 Fisiografia

El territorio estatal comprende parte de cuatro provincias fisiograficas: Sierra Madre Occidental, Eje Neovolcanico,
Llanura Costera del Pacifico y Sierra Madre del Sur. El proyecto se localiza en la Provincia fisiografica conocida
como Sierra Madre del Sur; en la Subprovincia Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, como que observa en la
Figura IV.10, cuya descripcion se presenta a continuacién:

Provincia Sierra Madre del Sur. Es considerada entre las mas complejas del pais, debido a su relacién con la placa
de Cocos. A dicha placa se debe la fuerte sismicidad que se manifiesta en esta provincia, en particular sobre las
costas de Oaxaca, Guerrero y Colima, pero sobre todo en la Trinchera de Acapulco, que es una de las zonas mas
activas. Esa relacion es la que seguramente ha determinado que algunos de los principales rasgos
morfoestructurales de la provincia (depresion del Balsas, cordilleras costeras, linea de costa) tengan orientacion
este-oeste, condicidn que tiene importantes antecedentes en la provincia del Eje Neovolcanico y que contrasta
con las predominantes orientaciones noroeste-sureste del norte del pais.

Subprovincia Sierras de la Costa de Jalisco y Colima. La franja irregular de esta subprovincia que penetra en el
estado de Nayarit, corresponde a la zona en forma de cuerno que encierra por el norte a la Bahia de Banderas y
el territorio contiguo; abarca todo el municipio de Bahia de Banderas, parte de los municipios de Compostela,
Ahuacatlan, Amatlan de Cafas y una pequena fraccion de los municipios de Ixtlan del Rio y San Pedro Lagunillas.
Su extensidn equivale a 7.57% de la superficie total del estado. Panordmica de la llanura deltaica del rio San Pedro
Mezquital. Presenta los siguientes sistemas de topoformas: sierra alta compleja, es el mas extendido, el relieve
principal lo conforman las sierras Vallejo y Zapotdn; llanura costera con deltas, corresponde a la llanura costera
del rio Ameca, lugar en el que estan situadas las poblaciones Valle de Banderas y San Juan de Abajo; llanura de
piso rocoso o cementado con lomerios, en la cual se asientan las localidades Punta de Mita e Higuera Blanca;
lomerio, bordea a la sierra Vallejo en sus flancos oriental y sur; valle ramificado con lomerios, en las poblaciones
Montedn y Lo de Marcos; y valle ramificado, sitio donde se localiza el poblado Aguamilpa.

FISIOGRAFIA | Condominios Nalua Ec®
D-Eﬂriz L
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Peninsula de Baja California
Llanura sonorense
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Fuente: INEGI. Fisiografia 1:250 000
Mapa Digital de México V6.3.0

Figura IV.10 Fisiografia del area del proyecto
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IV.3.5 Edafologia
El suelo del area del proyecto se compone principalmente de Arenosol (ver Figura IV.11), el cual se describe a
continuacién:

Arenosoles. Originados sobre materiales arenosos, poco desarrollados, muy permeables y con escasa capacidad
para retener aguay nutrientes. El término Arenosol deriva del vocablo latino "arena" que significa arena, haciendo
alusién a su cardcter arenoso.

Los Arenosoles se desarrollan sobre materiales no consolidados de textura arenosa que, localmente, pueden ser
calcareos. En pequefias areas puede aparecer sobre areniscas o rocas siliceas muy alteradas y arenizadas.
Aparecen sobre dunas recientes, lomas de playas y llanuras arenosas bajo una vegetacion herbacea muy clara y,
en ocasiones, en mesetas muy viejas bajo un bosque muy claro. El clima puede ser cualquiera, desde arido a
perhimedo y desde muy frio a muy calido.

La mayoria de los Arenosoles en la zona seca se usan para pastoreo extensivo, mds si se riegan pueden soportar
una gran variedad de cultivos. En la zona templada se utilizan para pastos y cultivos, aunque pueden requerir un
ligero riego en la época mas seca. En los trépicos perhiumedos son quimicamente casi estériles y muy sensibles a
la erosidn, por lo que deben dejarse sin utilizar.

CONSULTORIA AMBIENTAL
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Mapa Digital de México V6.3.0

Figura IV.11 Edafologia del area del proyecto

Dicho lo anterior, considerando las caracteristicas geoldgicas, fisiogréficas y edafoldgicas, la construccion,
operacion y mantenimiento del edificio de departamentos no afectara de manera ambiental o econémica la
utilizacion de esta superficie, ya que el proyecto se ubica en una zona que estd marcada por actividades
antropogénicas, aunado a que actualmente el uso de suelo que tiene el poligono se encuentra en asentamiento
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humano, de acuerdo con el PMDUBB es Corredor Urbano Costero. Asimismo, ya existe la presencia de diferentes
infraestructuras entorno al drea del proyecto.

El proyecto no provocard la afectacion de vegetacion forestal, tampoco implicard afectacion negativa en las
condiciones socioecondmicas y ambientales de la regién, ya que, por el contrario, el proyecto generard un flujo
econdmico por el consumo de diferentes servicios en el area, del mismo modo, las actividades a realizar que
puedan generar impactos al medio ambiente, se realizaran considerando las medidas de mitigacidn y prevencién
establecidas en el Capitulo VI.

Sismicidad

La zona que corresponde al sitio de estudio estad catalogada como zona D-Muy alto (ver Figura IV.12), es decir es
una zona donde se han reportado grandes sismos histdricos, donde la ocurrencia de sismos es muy frecuente y
las aceleraciones del suelo pueden sobrepasar el 70% de la aceleracién de la gravedad.

Ec®E

CONRITARA AMBIENTAL
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Figura IV.12 Regionalizacion sismica

IV.3.6 Hidrologia superficial

El drea de estudio se encuentra localizada en su totalidad, dentro de la “Region Hidrolégica 13 Huicicila”, dentro
de la “Cuenca Hidroldgica Rio Huicicila — San Blas”, en la “Subcuenca Puerta de Fierro”, en la microcuenca
“Bucerias” segun el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion de Impacto Ambiental (SIGEIA) (ver
Figura IV.13).

La Regién Hidrolégica y Cuenca Hidrolégica del drea del proyecto, se describe a continuacion:
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Region Hidrolégica 13 Huicicila: Ubicada en el Suroeste y continda en el estado de Jalisco. Esta dividida en dos
cuencas costeras (separadas por la desembocadura del rio Ameca): B, Rio Huicicila-San Blas (dentro de Nayarit) y
A, Rio Cuale-Pitillal (en Jalisco); esta ultima comprende la mayor extension de la Bahia de Banderas. Limita al norte
y oriente con la RH-12, Lerma-Santiago; también en la Gltima orientacidén con la RH-14, Ameca; al Sur con la RH-
15, Costa de Jalisco, y al Poniente con el Océano Pacifico. Ocupa 13.11% del territorio nayarita.

Cuenca Hidrolégica (B) R. Huicicila—San Blas: Localizada en el Suroeste, en la regidn costera, entre los rios Grande
de Santiago y Ameca; su porcidn sur abarca la parte Norte de Bahia de Banderas. Representa 13.11% de la
superficie estatal. Limita al Norte y Este con la cuenca F (RH-12), al Sureste B (RH-14), al Sur A (RH-13) y al Oeste
con el Océano Pacifico. La integran las subcuencas a, R. Huicicila; b, R. Ixtapa y c, R. San Blas.

En esta cuenca escurren una serie de rios que desembocan en el Océano Pacifico, de ellos destacan: El Naranjo,
Huicicila, Los Otates, La Tigrera, El Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos; al Norte de ésta se
encuentra una zona de esteros y marismas cercanos a la poblacidn de San Blas; otro rasgo hidrografico importante
es el lago San Pedro. Se asientan poblaciones de importancia como: Jalcocotan, Zacualpan, Compostela, Las Varas,
Sayulita, Higuera Blanca y Punta Mita; en su zona litoral hay numerosas localidades turisticas.

Dentro de la cuenca, la temperatura media anual es de 18" a 26°C, la precipitacion total anual de 1 000 a 1 500
mm; la [dmina de escurrimiento calculada es de 348 mm y el coeficiente de escurrimiento de 27.8%. No se
presentan niveles de contaminacién importantes; sin embargo, es necesario establecer plantas de tratamiento de
aguas negras en todas las poblaciones, para evitar riesgos futuros en las corrientes superficiales y la zona litoral.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL | Condominios Nalua EC@

Simbologia:

@ Proyecto

Cuenca:
@ R. Huicicila-San Blas
Subcuenca:
Puerta de Fierro
Microcuenca:
@ Bucerias

n

R

Fuente: Google Earth Pro.
SIGEIA 2021.

Figura IV.13 Hidrologia superficial
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Las caracteristicas climaticas, orogréficas y geoldgicas del estado de Nayarit, determinan su gran potencial
hidrolégico superficial, que comprende las multiples corrientes y cuerpos de agua, naturales y artificiales; es
manifiesta la importancia econdmica que tiene este recurso en el desarrollo de zonas agricolas y fuentes
generadoras de energia eléctrica, como en el sustento de actividades acuicolas.

IV.3.7 Hidrologia subterranea

Con base en la divisién de provincias fisiograficas, asi como la geologia especifica para el sitio del proyecto, se
puede inferir la permeabilidad esperada para la zona; teniendo en cuenta que la permeabilidad del suelo suele
aumentar por la existencia de fallas, grietas, juntas u otros defectos estructurales. Las rocas que se encuentran
muy fracturadas por efectos de los movimientos tecténicos a los que ha estado sujeta la region, favorecen la
infiltracidn y recarga de los acuiferos emplazados en sedimentos aluviales y conglomeraticos de edad reciente,
depositados en las margenes y en la desembocadura de los rios y en las pequefias planicies costeras. Algunos
ejemplos de roca permeable son la caliza y la arenisca, mientras que la arcilla, margas (rocas sedimentarias de
aspecto similar a la caliza, compuestas por arcillas y carbonato de calcio a partes iguales), pizarra o el basalto son
practicamente impermeables.

Para tener un mejor control de la explotacién del agua subterranea, la Comision Nacional del Agua (CNA), dividio
al estado en 11 zonas geohidroldgicas, cuyos limites se modificaron por el INEGI, con base en las caracteristicas
geoldgicas y topograficas que enmarcan a dichas zonas. En el INEGI sélo se consideran 10 zonas de explotacidn,
pues una de ellas se localiza en el territorio federal de las Islas Marias.

ACUIFERO 1807 | Condominios Nalua Ec@
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Figura IV.14 Ubicacion del proyecto respecto al Acuifero 1807
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La region del area de estudio pertenece a la Zona de explotacion: 1807. Valle de Banderas (ver Figura IV.14), éste
acuifero se localiza en la porcidn suroeste del Estado de Nayarit, cubre una superficie de 1,189.43 km?, comprende
parcialmente los municipios de Bahia de Banderas, Compostelay San Pedro. En la regién predomina el clima calido
subhimedo con lluvia en verano y se registra una precipitacion media anual de 1,280.90 mm. La Comisién
Nacional del Agua, tiene registradas 209 captaciones de agua subterranea, de las cuales, 95 se destinan para uso
agricola; 56 se utilizan en servicios; 53 a uso publico urbano; 2 al uso industrial; 2 al uso pecuario y 1 al uso
domeéstico. El volumen total de extracciéon de agua subterranea en este acuifero asciende a 22.1 millones de
metros clbicos anuales. La descarga natural comprometida se estimé en 17 millones de m3/afio. El valor estimado
de la recarga total media anual que recibe el acuifero es de 86.50 millones de m? /afio. En éste acuifero existe un
volumen disponible de 55, 982,414 m? anuales para otorgar nuevas concesiones.

La infiltracion del agua se condiciona por el tipo de material (roca o suelo) o conjunto de materiales, cuyas
caracteristicas fisicoquimicas les permiten, en diferente grado, almacenar y transmitir el agua subterranea, el drea
del proyecto se conforma por Material no consolidado con rendimiento alto (ver Figura IV.15). Donde segun el
INEGI en su Guia para la interpretacidon de cartografia hidroldgica, serie Il, el Material no consolidado con
rendimiento alto, es la unidad constituida por suelos, arenas, gravas, conglomerados y/o tobas arenosas mal
compactadas que presentan alta permeabilidad y capacidad de almacenar agua debido a su porosidad, bajo grado
de cementacion. Las obras de explotacidn existentes en esta unidad tienen rendimiento promedio superior a 40
litros por segundo.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA | Condominios Nalua EC@UMWQ
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Figura IV.15 Hidrologia Subterranea del area del proyecto
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IV.4 Aspectos bidticos

IV.4.1 Vegetacion

La vegetacion en el estado de Nayarit es producto de la interaccion de varios factores ecolégicos, entre los que
destacan el clima, relieve y suelo; sin embargo, existen zonas que presentan condiciones en donde domina alguno
de estos factores; a causa de ello cabe mencionar como ejemplos, que la vegetacidn haldfila prospera en sitios
gue poseen suelos con altas concentraciones de sales solubles; los manglares se desarrollan sobre las margenes
de las lagunas costeras, con inundaciones casi permanentes de agua salobre; otro caso es la altitud, que da lugar
a un tipo especifico de clima como puede ser el templado, donde prosperan bosques de coniferas.

1V.4.1.1 Vegetacidn en el area de influencia y predio del proyecto
La carta temdtica de Uso del Suelo y Vegetacidon elaborada y publicada por el INEGI tiene como objetivo el de:
a) indicar la distribucién de los tipos de vegetacion natural e inducida en México;

b) Identificar caracteristicas relevantes de la vegetacidn arbdrea del pais (altura y cobertura);

c) Indicar el nivel y el tipo de afectacién de las comunidades vegetales y su dinamica de uso;

d) Conocer la localizacion de las areas agricolas de acuerdo a su disponibilidad de agua, asi como los tipos de
cultivos que se siembran en esas dreas por su permanencia en el terreno;

e) Sefialar los sitios con actividad forestal;

f) Proporcionar informacion ecolégica-geografica para la ensefianza e investigacidn sobre los recursos naturales;
g) Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional y/o regional.
La informacion constituye un trabajo cartografico de precisidn, realizado con metodologias y normas compatibles
con las mas avanzadas en el mundo, y se constituye como un apoyo bdsico para la planeacién regional y el
ordenamiento del territorio, asi como para la evaluacién del cambio y prondstico de las condiciones fisicas del

medio.

La sobre posicion del Poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacion Serie VI
publicada por el INEGI, sefiala que éste se localiza en Asentamiento Humano.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las actividades
turisticas llevadas a cabo con el transcurso de los afios ya que estas actividades son la forma mas usual de subsistir
en la zona. A continuacién, se presentan gréficamente los cambios que han sufrido las superficies de los
ecosistemas que existen y existieron en la zona, esto es posible gracias al programa conocido como “Mapa Digital
de México V6.3.0” del INEGI; esta aplicacién nos demuestra que los anos 1985, 1993 y 2007, son los aflos en donde
se han registrado cambios en dichos ecosistemas.

En la Figura IV.16 se observa cdmo han cambiado y desaparecido las superficies de diferentes tipos de vegetacién
en la zona del sistema ambiental. Iniciando desde el lapso de tiempo entre los afios de 1985 y 1993, se encontraba
una mancha de vegetacién de selva mediana subcaducifolia, la cual, con el paso del tiempo y el impacto de las
actividades antropogénicas, se puede observar que desaparecid, especificamente al Norte del area del poligono
del proyecto. De 1993 a 2007 se observa la disminucién de pastizal inducido al Sureste del area del proyecto,
dando paso a varios desarrollos turisticos. Del afio 2007 al 2014 (siendo el 2014 como el ultimo registro) no se
encuentra ninguna alteracion en la composicidn de los ecosistemas sefialados.



EC @ Manifestacion de Impacto Ambiental

CONSUTTONIA AMENTAL “CONDOMINIOS NALUA”

LINEA DE TIEMPO | Condominios Nalua Ec®

AREAS SIN VEGETACION APARENTE
BOSOLUE DE COMIFERAS

BOSQLE DE ENCING

BOSCUE MESOFILO DE MOMTARA
MATORRAL XEROFILO

OTROS TIPOS DE WVEGETACION
PASTIZAL

B SELVA CADUCIFOLIA

SEL'A ESPINOSA

SEL'& PERENMIFOLIA

SELVA SUBCADUCIFOLIA
WEGETACION HDROFILA

Area del proyecto Area del proyecto

Fuente: INEGI. Uso de Sueloy
Vegetacion. Mapa Digital de
México V6.3.0

Figura IV.16 Linea de tiempo del Uso de Suelo y Vegetacion en el area de estudio

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (area de influencia), de
acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracidn del presente estudio, entre ellas podemos encontrar
arboles, palmas cocoteras y vegetacidn de ornato, por ser un area totalmente urbanizada.

De acuerdo a lo anterior a continuacién, se presenta el listado de la vegetacion que se encuentra dentro del
sistema ambiental del proyecto, de las cuales ninguna se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla IV.3 Listados de vegetacidn presente en el sistema ambiental del proyecto

Nombre cientifico Nombre comun
Acacia cochliacantha Cucharito, cubata
Bursera simaruba Palo mulato
Bursera bippinata Copal
Ceiba aesculifolia Algondoncillo
Lysiloma divaricata Mauto
Jacaratia mexicana Bonete
Aristolochia taliscana Guaco
Pachycereus pecten-aborigium Cardén
Croton draco Sangre de drago
Acacia hindsii Jarretadera
Inga eriocarpa Vainillo
Leucaena macrophylla Guaje

Lysiloma acapulcensis Tepeguaje
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Nombre cientifico Nombre comin

Prosopis juliflora Mezquite
Strunthanthus condensatus Muerdago
Conostegia xalapensis Capulin
Pisonia aculeata Garabato
Antigonon leptopus Cuamecate
Guazuma ulmifolia Guazima

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010

Dada la perturbacidn antropogénica del area, la regeneracion natural de especies no es de tipo arbdrea, en su
mayoria es vegetacion secundaria herbdcea y arbustiva.

IV.4.2 Fauna

De acuerdo con el PMDUBB, se tienen registros de 152 especies de reptiles, aves y mamiferos, mismas que
corresponden a 26 drdenes, 61 familias y 121 géneros. El grupo mdas importante es el de las aves. Las areas
transformadas por el hombre también presentan una gran riqueza especifica. Por los microambientes que
incluyen cultivos temporales en produccién, campos de cultivo en descanso, potreros, campos abandonados,
acahuales, cercas vivas, cultivos perennes, arroyos permanentes o intermitentes con vegetacion riparia, canales
de riego, por lo que, en una extension relativamente pequefia, pueden disponer de todos sus requerimientos.
Destaca en el municipio la proteccion a la fauna acudtica principalmente tortugas marinas y ballenas.

A continuacidn, se presenta un listado de posibles especies de fauna que pudieran presenciarse en el drea del
proyecto, dado que, durante el recorrido en campo, no se observé alguna, derivado de la expansién de area
urbana, ocasionando el ahuyentamiento y desplazamiento de las posibles especies que pudiera habitar en el sitio.

Sin embargo, existen especies tolerantes a la urbanizacion algunos mamiferos pequefios, aves y reptiles; pudiendo
observarse ocasionalmente iguanas (Iguana iguana), diversas especies de aves, entre otros. De las cuales, la
primera estd enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana verde como especie sujeta a proteccién
especial no endémica.

Dicho lo anterior, se realizé una investigacion bibliogréfica, de las posibles aves que pudieran presenciarse en la
zona, obteniendo los siguientes resultados. (Asimismo, en su caso se sefala las especies catalogadas en la Norma

Oficial Mexicana NOM-059-SEMANAT-2010).

Tabla IV.4 Listado de fauna en el area de influencia

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ESTATUS*
REPTILES Y ANFIBIOS
Besucona asiatica Hemidactylus frenatus
Serpiente marina peldgica Hydrophis platurus

Escombrera del suroeste .

. Leptodeira maculata
mexicano
Sapo pinto Incilius mazatlanensis

Rana ladradora costefia Craugastor occidentalis
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Rana de arbol mexicana enana
Rana de arroyo del Pacifico
Rana arboricola mexicana

Ranita verduzca
Iguana verde
Sapo jaspeado

Nombre Cientifico

Pelecanus occidentalis
Pelecanus erythrorhynchos
Pandion haliaetus
Buteogallus anthracinus
Buteo jamaicensis
Caracara plancus

Falco rufigularis
Zenaida macroura
Zenaida asiatica
Columbina talpacoti
Columbina inca
Geotrygon montana
Crotophaga sulcirostris
Cynanthus latirostris
Amazilia rutila

Amazilia violiceps
Pyrocephalus rubinus
Myiarchus nuttingi
Myiozetetes similis
Tityra semifasciata
Tyrannus melancholicus
Pitangus sulphuratus
Myiodynastes luteiventris
Stelgidopteryx serripennis
Hirundo rustica
Dendroica petechia
Seiurus noveboracensis
Setophaga ruticilla
Volatinia jacarina
Aimophila ruficauda
Sturnella magna
Agelaius phoeniceus
Quiscalus mexicanus
Molothrus aeneus

“CONDOMINIOS NALUA”

Tlalocohyla smithii
Craugastor vocalis
Smilisca baudinii

Agalychnis dacnicolor
Iguana iguana
Incilius marmoreus

Nombre Comtin

AVES
Pelicano pardo
Pelicano blanco
Gavilan pescador
Aguililla negra menor
Aguililla colirroja
Caracara comun
Halcén murciélaguero
Paloma huilota
Paloma aliblanca
Tértola rojiza
Tértola colilarga, doméstica
Paloma perdiz rojiza
Garrapatero pijuy
Colibri piquiancho
Colibri canelo
Colibri corona azul
Mosquetero cardenal
Papamoscas de nutting
Luis gregario
Tityra enmascarada
Tirano tropical
Luis grande

Papamoscas vientre amarillo

Golondrina ala aserrada
Golondrina tijereta
Chipe amarillo

Chipe charquero

Chipe flameante
Semillero brincador
Zacatonero cabecirrayado
Pradero comun

Tordo sargento

Zanate mayor

Vaquero ojirojo

Pr

ESTATUS*

Pr
Pr
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Icterus pustulatus
Icterus cucullatus
Cacicus melanicterus

“CONDOMINIOS NALUA”

Bolsero dorsirrayado
Bolsero cuculado
Cacigue mexicano

Passer domesticus Gorrién doméstico
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ESTATUS*
MAMIFEROS
Murcielago-bigotudo de parnell  Pteronotus parnellii
Murciélago lengiietdn Glossophaga soricina
Murciélago gris de saco Balantiopteryx plicata
Murcielago hocicudo de .
Leptonycteris curasoae A
curazao
Tlacuache Didelphis virginiana
Tejon/coati Nasua narica

Tlacuachin/Tlacuache ratén gris
Conejo de monte

Ardilla gris del pacifico
Armadillo

Pecari de collar/cerdo de monte
Ratdn nayarita

Raton espinoso pintado

Rata cambalachera
Raton-pigmeo nortefio/ratén de
campo

Rata de campo

Murciélago pescador

Tlacuatzin canescens
Sylvilagus cunicularius
Sciurus colliaei
Dasypus novemcinctus
Dicotyles tajacu
Peromyscus simulus
Heteromys pictus
Hodomys alleni

Baiomys taylori

Neotoma mexicana
Noctilio leporinus

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera),
entre otras especies.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el drea del proyecto,
ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de perturbacion
y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende
de dreas naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.

1V.4.3 Paisaje

El ecosistema en donde se encuentran las obras, se ubica en la localidad de Bucerias, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit; el cual desde hace varios anos es una zona impactada, rodeada de construcciones
principalmente restaurantes, casas habitacidén, hoteles y comercios. Aunado a que en los Ultimos afios se ha
incrementado su actividad econdmica a través del turismo, por lo que existe un aumento en la dindmica
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poblacional, tanto regional como de otras partes del pais y a nivel internacional, resultando asi la necesidad de
una expansiéon demografica relacionada con la necesidad de acceso a diferentes servicios.

Por lo anterior y por tratarse de un uso de suelo totalmente de Asentamiento Humano, cuenta con una
considerable perturbacién al sistema, dado que se han eliminado o perturbado algunos de los elementos naturales
como la vegetacion y existe una mayor presencia de atributos negativos desde el punto de vista paisajistico, tales
como construcciones y operacion de viviendas residenciales y condominios, calles, carreteras, etc.

IV.5 Medio Socioeconémico

IV.5.1 Poblacién

El Municipio de Bahia de Banderas, estd integrado por 47 localidades tradicionales, ademas de 94 localidades que
cuentan solamente 1 o 2 viviendas, concentrando una poblacién municipal total para el afio 2000 de 59,941
habitantes; el dato mads reciente del INEGI, del 2010, expresa una poblacion total para este Municipio de 124,205,
que representa el 8.73% de la poblacién estatal, de las cuales 62,999 son varones y 61,206 son mujeres.

El PMDUBB menciona que a lo que se refiere a la estructura poblacional, es de destacarse el decremento
porcentual de la poblacidn con edades de entre 15-40 anos en el periodo 1995-2000, lo que demuestra que la
evolucion del grupo de poblacién con edades de entre 6 a 15 afios demandara en el corto plazo instalaciones de
equipamiento urbano, educativo, cultural y recreativo, ademds de su incorporacidon a la PEA municipal,
significando con esto una demanda inmediata de empleos y satisfactores basicos de vivienda y servicios publicos.
Por lo tanto, es de suma importancia que edificaciones como “CONDOMINIOS NALUA”, se mantengan en
operacion para proporcionar de cierta manera oportunidades de empleo, asi como generar afluencia econémica
por medio del turismo regional, nacional e internacional.

De los municipios con mayor niumero de viviendas particulares habitadas y la tasa de crecimiento entre 2000 y
2010, en primer lugar, se encuentra Bahia de Banderas a nivel estatal con el 8.8%. El nUmero de ocupantes por
vivienda particular habitada por municipio, se observa que el promedio estatal es de 3.7 personas, encontrando
gue Bahia de Banderas se encuentra al centro de ese rango con 3.7 individuos.

IV.5.2 Poblacion econémicamente activa

La poblacién econdmicamente activa del municipio de Bahia de Banderas representd en 1990 el 7% del total de
la PEA estatal, la cual a la vez concentraba menos del 1% de la poblacién econdmicamente activa total nacional,
indicando una muy baja participacién del municipio y el mismo Estado en el dmbito econdmico nacional.

En el periodo 1990-2000 la PEA ocupada en el sector terciario paso del 34.9% a 61.7%, la ocupada en actividades
secundarias paso del 15.4% a 19.9% vy el sector primario registro un descenso notable al pasar de 43.9% a tan solo
el 16.9% en un periodo de 10 afios. Esta situacion es paralela al inicio de la instalacion de grandes establecimientos
especializados en actividades relacionadas con el turismo y al despegue en el aumento de las tasas medias de
crecimiento anual para el mismo periodo.

En general, la perspectiva presenta una tendencia al incremento paulatino de tercerizaciéon de la economia
municipal y con un descenso acelerado de las actividades agropecuarias. En el afio 2000 la PEA municipal
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concentré a mas del 70% de la poblacién total, donde el indice de las personas ocupadas superaba a la media
estatal, ademas de que el indice de la poblacion econédmicamente inactiva era sensiblemente menor a la
registrada en el Estado de Nayarit.

La poblacidn inactiva que se dedica a las labores domésticas en Bahia de Banderas fue superior a la registrada en
el Estado, pero menor en el porcentaje dedicado a estudiar y en el rubro de no especificado. Esto significa un total
de 9,149 personas dedicadas al hogar (mas del 15% del total municipal), situaciéon que debe de fomentar su
incorporacién paulatina a la actividad a través de programas de actividades complementarias de los diferentes
sectores productivos. En lo que respecta a los niveles de ingreso, se observa que la poblacién que recibede 2a 5
salarios minimos representa casi el 46% de la PEA total.

La poblacion que percibe salarios mayores a 5 salarios minimos es también superior a la media estatal. En general,
los niveles de ingreso de la PEA municipal son mayores a los registrados por la PEA estatal, condicién que es
impulsada en gran medida por la actividad turistica en el municipio.

IV.5.3 Medios de comunicacion
Las poblaciones del municipio se encuentran comunicadas principalmente por:

e La carretera Federal N° 200 Puerto Vallarta - Compostela, que enlaza el sistema urbano de la costa, desde
Jarretaderas, Mezcales y Bucerias, hasta Sayulita, San Francisco y Lo de Marcos.

e La carretera de Mezcales a San Juan de Abajo, con el ramal hasta la cabecera municipal Valle de Banderas y una
nueva prolongacion asfaltada a la localidad de El Colomo y de alli una extensién de terraceria hasta Aguamilpa,
gue enlaza el sistema urbano del valle.

e La carretera asfaltada que entronca con la carretera Federal No. 200a la altura de El Tizate, y que comunica a La
Cruz de Huanacaxtle con Punta Mita, ademas del ramal de terraceria hasta Higuera Blanca y Sayulita,
complementando asi la comunicaciéon del sistema urbano de la costa.

Este aspecto se cubre primordialmente utilizando la infraestructura carretera. De acuerdo a estimaciones basadas
en observaciones realizadas en campo, se trasladan un promedio de 1,000 pasajeros diarios en el drea de estudio,
de los cuales el 40% utilizan el sistema de autobuses, servicio prestado por dos empresas, que manejan 7 rutas y
cuentan con un parque vehicular de 31 autobuses.

El 60% restante utiliza el sistema de taxis, que funcionan en las modalidades de individual y colectivo. Existen 23
bases en la regidén, con una flotilla de 151 unidades, la mayor parte del tipo “Combi”.

El servicio aéreo en la regidn estd cubierto por el Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta, situado en la
margen oriente del Rio Ameca, en territorio del Estado de Jalisco, pero a solamente unos minutos de recorrido de
la zona costera del Municipio de Bahia de Banderas. Este aeropuerto es de nivel internacional y constituye, el
principal elemento relativo al transporte para apoyar el desarrollo turistico del area. Existen también dos pistas
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de aterrizaje en Valle de Banderas y Aguamilpa, utilizadas prioritariamente para aeronaves de fumigacion y de
transporte privado.

De la misma manera, las instalaciones portuarias de importancia regional se encuentran en Puerto Vallarta,
algunos kildmetros al sur del Aeropuerto. En este muelle se reciben barcos tipo “Crucero”, que aportan también
un apoyo a la afluencia turistica.

Servicios publicos

1V.5.4 Agua Potable

Para el afio 2010, las viviendas particulares que cuentan con este servicio para el caso de Bahia de Banderas es
del 97.3%. El servicio de alcantarillado sanitario en Bahia de Banderas es de 98.4%.

IV.5.5 Combustible
El consumo de lefia o carbdn para cocinar en el municipio de Bahia de Banderas de 1.8%, el cual representa el
menor a nivel estatal.

IV.5.6 Electricidad

El promedio de viviendas particulares habitadas que disponen de electricidad es menor en localidades con menos
de 2,500 habitantes, puesto que el 91% de las viviendas tienen electricidad, porcentaje que crece a medida que
se incrementa el nimero de habitantes (PMDUBB).

IV.5.7 Manejo de residuos

El desecho y deposito final de la basura, muestra también las condiciones de desarrollo, para 2010 la mayoria de
las viviendas del estado, desechaba su basura bajo la modalidad de recoleccion a domicilio, le sigue en orden de
importancia la quema o entierra, provocando gran contaminacién ambiental, en tercer sitio es el del uso del
depdsito o contenedor, en tanto que la préctica de arrojar basura en el entorno inmediato muestra proporciones
muy bajo y en descenso.

El H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas proporciona el servicio de recoleccidn de basura en todas las localidades
del municipio por medio de 5 vehiculos recolectores y mantiene en operacién un relleno sanitario municipal
“Brasiles”.

IV.5.8 Centros educativos

Por otro lado, el grado promedio de escolaridad es mas alto en una décima, respecto al nimero de afos a nivel
estatal 8.7 afios contra 8.6 aios; del total de escuelas habidas en 2010; se contabilizaron 77 de nivel preescolar o
sea el 7.3% del total estatal, 69 son de nivel primaria (6.4%) y 32 secundarias (5.6%), ademads se contaba con 12
bachilleratos (7.4%), 6 escuelas de nivel profesional técnico (5.5%) y dos escuelas de formacidn para el trabajo
(2.5%).
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IV.5.9 Centros de Salud

Dentro del municipio se encuentran 30 unidades médicas (6.2% del total estatal), en tanto que el personal médico
era de 144 personas (6% del total estatal), y la razén de médicos por unidad médica era de 4.8 frente a la
proporcién de 5 médicos en todo el estado.

IV.5.10 Zonas de recreo

El recurso de la pesca deportiva se basa principalmente en los conocidos como "picudos". Esta importancia surge
a principios del siglo pasado, en el sur de California, Estados Unidos, donde aparentemente se inicia una nueva
modalidad en el uso de estas especies, originando una practica que se extendio rdpidamente con el desarrollo de
las vias de comunicacion, llegando a cobrar importancia en nuestro pais en la década de los cincuentas, actividad
gue se ha asociado al desarrollo de los centros turisticos de playa.

Las especies de pico de interés para la pesca deportiva existente en la regién externa de la Bahia de Banderas son
el pez vela, marlin negro, rayado y azul, pez espada, dorado, gallo. El sdbalo, aparentemente abundante en el sur
de la bahia se captura incidentalmente en la practica de la pesca deportiva y comercial, aunque no tiene valor. La
captura en pesca deportiva, que incluye picudos y especies afines en la bahia, asciende a 42 especies.

1V.5.11 Actividades econdmicas

El Producto Interno Bruto que caracteriza al municipio de Bahia de Banderas por actividad se concentra
principalmente en el sector primario, (Agropecuario, silvicola y pesca), siendo del 42.39%, después el sector
terciario, con el comercio (35.29%), los servicios (19.43%) y por ultimo el sector secundario con la manufactura
(2.88%).

IV.5.12 Actividades agricolas

Es la tercera actividad econdmica del Municipio, tanto por la poblacidn econdmicamente activa que ocupa, como
por el monto de su produccion. Gracias a las condiciones favorables del terreno y a la infraestructura existente
principalmente en la zona del Valle de Banderas, aproximadamente el 60 % de las superficies agricolas son de
riego y humedad y el resto de temporal.

Los principales cultivos que se siembran son: Maiz, frijol, sorgo, tabaco y frutales, de los cuales el maiz ocupa la
mayor superficie, seguido por el sorgo vy el frijol. Se obtienen rendimientos de alrededor de 1.5 T/Ha de frijol, 5
T/Ha de maiz, 3.5 T/Ha de sorgo y 1.8 T/Ha de tabaco. El 80% de la produccidn se comercializa hacia el centro del
Pais y el resto se consume localmente.

La unidad de riego Valle de Banderas, perteneciente al Distrito de Riego 043 de Nayarit, cuenta con una superficie
total regable de 9,954 Ha, de las cuales 2,102 Has. Son de pequefia propiedad, pertenecientes a 123 usuarios, con
un promedio de 17 has por propietario, y 7,452 has son ejidales, con 1,453 usuarios y un promedio de 5 has. por
parcela. La infraestructura hidraulica de esta unidad de riego estd conformada por la presa derivadora “Esteban
Baca Calderén”, ubicada sobre el Rio Ameca, aproximadamente a 3 Km aguas arriba de la localidad de El Colomo,
también conocida como Presa “Las Gaviotas”, que riega 7,000 ha. La red de canales tiene una extensién de 51 Km
de canales principales revestidos, con 133 Km de caminos de operacién y 70 Km. de drenes.
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Existen también 49 pozos, 9 de ellos equipados, que irrigan las restantes 2,500 has. En las aproximadamente 7,300
has. de temporal, se siembran cultivos basicos, con menores rendimientos. En la organizacién productiva
participan las Uniones agricolas y Ejidales, asi como la Banca oficial y el Seguro Agricola, que cubre alrededor de
15,000 has.

IV.5.13 Actividades ganaderas

Constituye la segunda actividad econdmica del sector primario en el Municipio, y se caracteriza por ser de tipo
extensivo, con altos indices de sobre pastoreo. A esta actividad se dedica la mayor parte de los terrenos de
agostadero, situados principalmente sobre la Sierra.

La cria de ganado bovino es por lo tanto la mas importante, concentrandose la mayor parte en las localidades de
Valle de Banderas, San José del Valle, San Juan de Abajo y San Vicente.

IV.5.14 Actividad forestal
No se han reportado actividades organizadas en este ramo. A nivel local, solamente a nivel de autoconsumo los
pobladores hacen uso de la palma, cuyas hojas y troncos se emplean en construcciones semi-provisionales.

Por lo anterior se puede concluir que la actividad en el municipio es muy escasa y solamente con fines de
autoconsumo, a pesar de la intensa actividad que generan los hoteles en construccién en la regidn que,
demandando grandes volimenes de madera, se surten en otras entidades como Durango, Chihuahua, Jalisco e
inclusive el Distrito Federal, actividad en la que todo el Estado de Nayarit no surte un solo pie cubico del producto,
siendo el que mas a la mano dispone de un potencial forestal importante.

IV.5.15 Actividad pesquera

De los 289 km. de litoral sobre el Océano Pacifico con que cuenta el Estado de Nayarit, el Municipio de Bahia de
Banderas ocupa 68 km., es decir, casi el 25 % de la totalidad del Estado, lo que da idea de su importancia y
potencialidad. Actualmente se dedican directamente a esta actividad aproximadamente 1,000 personas, con una
flota de 54 embarcaciones, destinadas principalmente a la captura de especies de escama.

El volumen de la produccion es considerable, siendo las principales especies; huachinango, cazén, pargo, mojarra
y tiburén. El 50% de la produccion se destina al consumo dentro del Estado y el resto se comercializa en Puerto
Vallarta, Guadalajara, Morelia y la Ciudad de México.

Existen 2 muelles pesqueros en Cruz de Huanacaxtle y 1 fabrica de hielo en Bucerias, asi como una planta de harina
de pescado en Sayulita. Esta actividad requiere de impulso financiero y técnico para alcanzar una productividad
acorde con la riqueza de los recursos existentes en el municipio.

El Estado de Nayarit produce 16,912 toneladas (peso desembarcado) al afio en su actividad pesquera por lo que
la produccidn del Municipio de Bahia de Banderas corresponde a un 33.29% del total de la produccién estatal.
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1V.5.16 Actividades industriales y comerciales

Ademas de la fabrica de hielo en Bucerias, existe una mas en San Juan de Abajo. Asi mismo, ademds de la planta
de harina de pescado en Sayulita, hay una fabrica de cajas de madera y enlatadora de frutas y legumbres en San
Francisco. En la zona del Valle, existen instalaciones para el empaque de frutas y verduras y algunas procesadoras
de forraje. En la zona Costera; la industria de la construccién ha adquirido cierta importancia a medida que se
desarrollan las instalaciones turisticas.

Existen incipientes actividades mineras en la Sierra, de muy escaso volumen. Se requieren estudios para
determinar el potencial del Municipio en este ramo. Actualmente se realizan algunas actividades extractivas de
materiales para construccién en las margenes del Rio Ameca y algunos sitios de la sierra cercanos a la carretera.

El nimero de construcciones crecid alrededor del 300% de 1999 a 2000. En el Municipio de Bahia de Banderas,
debido fundamentalmente a la dinamica generada por la actividad turistica, en el ultimo afo, casi se triplican el
numero de construcciones en solo un afio. El personal calificado dentro de la industria de la construccidon también
se ha visto incrementado debido a la gran actividad de construccion relacionada con la actividad turistica. En el
Municipio de Bahia de Banderas el subsector mas representativo es el de produccion de alimentos y bebidas (casi
el 50%), en donde la molienda de nixtamal y la elaboracidn de tortillas ocupan un lugar importante.

El subsector de productos minerales no metdlicos cuenta con pocas unidades; sin embargo, ocupa un segundo
lugar en importancia, después del de alimentos y bebidas, en términos de las remuneraciones y de su produccién;
la rama mas dindmica de este subsector es la de la fabricaciéon de materiales de arcilla para construccién, la cual
estd muy vinculada con el desarrollo del turismo. De hecho, buena parte del ladrillo que se utiliza en la
construccién de edificios en Puerto Vallarta, proviene de este municipio.

El comercio al por mayor en Bahia de Banderas presentaba en el afio de 1994 una baja participacion en el ambito
estatal. La participacion relativa representaba solamente el 5% de las remuneraciones totales para el personal
ocupado en el municipio y un poco mas del 3% de los ingresos estatales derivados de tal actividad.

Las actividades mas representativas del subsector en el municipio fueron el comercio de productos alimenticios,
bebidas y tabaco seguido del comercio de productos agricolas y alimento para animales. El desarrollo de las
actividades del subsector Comercio al por mayor, contaba en 1994 con 25 tiendas, que incluian tiendas rurales, el
Programa de Apoyo a Zonas Populares Urbanas, 7 tianguis y un centro receptor de productos bdsicos.

En lo que respecta al comercio al por menor, la participacion municipal es un todavia menor (ver cuadro 6.2.3.3.2)
ya que la poblacién ocupada en el sector solamente representaba un poco mas del 5% del total estatal, las
remuneraciones a dicho personal menos del 2% y los ingresos derivados de la actividad menos del 3% del gran
total estatal. La situacion del comercio al por mayor y al por menor refleja la escasa participacién del municipio
en el dmbito estatal ya que las unidades econdmicas relacionadas con la actividad no representan una cifra
considerable del total de unidades estatales (5.3% en comercio al por mayor y 7.6% al por menor) y una muy baja
generacion de valor agregado de los productos expendidos por tales unidades que en el comercio al menudeo
apenas rebasa el 3% del valor total estatal.
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IV.5.17 Actividades turisticas

El Estado de Nayarit posee una gran cantidad de atractivos naturales, como flora, fauna, paisajes, rios, playas,
ciudades coloniales, sobresaliendo la costera sur perteneciente a la Bahia de Banderas. Esta bahia es una de las
regiones mejor dotadas por la naturaleza en cuanto a sus extraordinarias playas, asi como una vegetacion y
orografia muy atractiva complementada con un clima propicio para el turismo.

En la actualidad, en la regidon de Bahia de Banderas hay mds de 22,000 cuartos hoteleros, que se ubican en los 96
kildmetros correspondientes al perimetro de la bahia, que alojaron, en el afio 2000, a 2.4 millones visitantes. A su
vez, el Municipio de Bahia de Banderas constituye el primer municipio en cuanto a la importancia turistica en el
Estado de Nayarit.

Es el drea con mayor infraestructura turistica de la entidad y posee un extraordinario potencial para el desarrollo
de esta actividad, atractivos que permiten ofrecer al turismo nacional y extranjero que lo visita, diversos productos
de turismo de sol y playa, aventura y ecoturismo.

La infraestructura hotelera y de hospedaje en general, esta sufriendo un cambio interesante ocasionado por la
cada vez mayor demanda y flujos turisticos hasta este punto, en el sentido de que se estan modernizando algunos
establecimientos y construyendo productos residenciales de buen nivel.

IV.5.18 Rasgos socioecondmicos

La Poblacién Econdmica Activa (PEA) municipal estd conformada por 42,217 habitantes de los cuales el 54.31 %
se encuentra ocupado, o sea 22,927 personas estan vinculadas con algun sector productivo; 0.41% se encuentra
desocupado y el 45.04% o 19,013 personas se encuentran inactivas. Es importante mencionar que este ultimo
rubro es superado por el porcentaje estatal que se ubica en el 51.19%.El porcentaje de poblacidn que refirid
trabajar en el afio 2000 es superior a la registrada en la entidad. Respecto a los niveles de ingreso, casi el 46% de
la poblacién recibe de 2 a 5 salarios minimos mensuales, 16.45% mas de 5 salarios minimos y el 31% menos de 2
salarios minimos. El nivel de ingreso promedio es superior a la media estatal de ingresos.

La marginacién social se considera como un fendmeno estructural con relacion al desarrollo socioeconémico
alcanzado por nuestro pais hasta hoy; el analisis de la marginacion valora las dimensiones, formas e intensidades
de exclusién en el proceso de desarrollo y en el disfrute de sus beneficios. En este rubro, el municipio de Bahia de
Banderas de acuerdo con el Consejo Nacional de Poblacién (CONAPQ) presenta un indice de marginacion muy
bajo (-1.99), situacidn que sefiala que en términos generales la poblacién asentada en el territorio municipal tiene
cubierta de manera satisfactoria las necesidades sociales mas prioritarias.

De las personas mayores de 15 afios en condiciones de alfabetismo, el 46.56% presentan educacién con primaria
terminada, el 21.18 % con educacion media basica terminada, el 18% educacion superior y solo el 1.93 educacion
de postgrado, todos estos valores son superiores a los presentados por el Estado.

IV.6 Diagnodstico ambiental
Las diversas actividades antropogénicas dentro del area del proyecto, asi como de su zona de influencia, tanto
histdricas como actuales son el aprovechamiento de los recursos paisaje, sol, playa y la utilizacién del suelo para
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el desarrollo urbano y turistico, los cuales han generado una serie de procesos y fendmenos que determinan la
calidad ambiental del area entre los que podemos considerar como mds importantes son la deforestacion, erosion
y la contaminacion.

En la zona costera la construccion de la carretera federal provocé la interrupcién de algunos escurrimientos que
alimentaban la zona de la Laguna del Quelele, lo que pone en cierto riesgo la permanencia de ese complejo
sistema. Adicionalmente, el desarrollo de los canales y la marina de Nuevo Vallarta, han transformado la
conformacion de los esteros entre la desembocadura del Rio Ameca y la Laguna del Quelele, por lo que cada obra
vial debera de garantizar en adelante el paso directo de los afluentes hacia el area lagunar. En la peninsula de
Punta Mita, se puede advertir un deterioro de la vegetacién, muy vulnerable en esa zona, debido al pastoreo no
controlado de caprinos.

Especificamente para la zona que nos concierne en el presente estudio, éste se localiza en una zona que esta
siendo urbanizada rdpidamente, la localidad de Bucerias se encuentra en vias de desarrollo, por lo que el sitio
donde se desarrollara el proyecto cuenta con los servicios bdsicos como es agua potable, drenaje y alumbrado
publico. Aunado a lo anterior, actualmente, en temporadas vacacionales, la cantidad de turistas que acuden es
alta, razon por la cual las localidades cercanas se encuentran provistas de diferentes servicios como lo son
restaurantes, comercios y hoteles de baja escala. Por lo que la operacidon de este proyecto no implica un impacto
ambiental para la tendencia de desarrollo de la zona.

Se considera que el paisaje, suelo, aire, agua, floray fauna se encuentran perturbados por las diversas actividades
antropogénicas desarrolladas en el predio y su area de influencia. Se debe considerar que es una zona en la que
no existen especies de flora y/o fauna que por la construccién y operacién del proyecto se puedan poner en riesgo.
Con la construccion del proyecto no habrad sobreexplotacion de recursos que presenten aislamiento o
fragmentacion por los cambios de uso de suelo. Aunado a lo anterior, la vulnerabilidad de inundacién de la zona
del proyecto es media; sin embargo, es importante mencionar que estos riesgos por inundacidn son graduales y
qgue no serd utilizado para vivienda de manera permanente, por lo que poco a poco se podran ir tomando medidas
precautorias mientras se va viendo el cambio.

Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental estos se encuentran impactados e
intervenidos de manera negativa, debido a las diferentes actividades de agricultura, ganaderia, la presencia de
vias de comunicacién, asi como del turismo.

Actualmente, es importante que las regulaciones sean establecidas y cumplidas, de acuerdo a un enfoque
sustentable, en el que las acciones que sean permitidas se realicen con una vision de sus impactos y necesidades
que pudieran ocasionar y tener en un futuro.

La Figura IV.17 muestra que en la zona de estudio se tiene un indice de Resiliencia Muy alto, por lo que el 4rea a
través de diferentes actividades como es el turismo y la pesca, por medio de recursos distribuidos de manera
objetiva, a través de programas productivos, tiene la capacidad para mejor las condiciones de vida de los
habitantes.
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Figura IV.17 indice de resiliencia social

El Sistema Ambiental, presenta ecosistemas fragiles o de alta biodiversidad, que pudieran ser afectados
principalmente por un incremento en la expansién demografica de la que actualmente ya se encuentra delimitada.
Porlo que, resulta de importancia direccionar los proyectos a construir a que estos sean sustentables y en armonia
con el medio ambiente, mas no restrictivos que puedan impedir el crecimiento econémico de la region.

Sin embargo, el presente proyecto, no contempla ni el uso de agroquimicos, ni actividades de caza, ganaderia o
agricultura, las actividades que se realizaran serdn dentro del poligono, siempre con un enfoque sustentable y con
el consumo minimo de recursos naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra descargas de aguas
residuales a los mantos freaticos, ademas, se hara uso en la medida de lo posible de productos biodegradables,
se realizard una adecuada disposicidn de los RSU.

A partir de lo descrito en el presente capitulo, de la informacidon obtenida a través del INEGI, CONABIO vy
CENAPRED, se considera que el Sistema Ambiental, tiene un indice de Vulnerabilidad medio, debido a que se tiene:

e Riesgo de sequia: Bajo

e Riesgo por ciclones: Bajo

e Indice de vulnerabilidad de inundaciones: Media
e Regionalizacién sismica: Muy alto

e Indice de resiliencia: Muy alto

e indice de marginacién: Muy bajo
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V.IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se identifican, describen y evaltan los impactos que pudieran generar las obras y actividades de
construcciéon, operacidén y mantenimiento del proyecto sobre los componentes y procesos ambientales y
socioecondmicos de su entorno descritos en el Capitulo IV.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es importante que el evaluador esté enterado que la identificacion de impactos a que se refiere este capitulo no
Ileva implicita la aplicacidn de medidas para mitigar o eliminar el riesgo del impacto. Esto significa que se califica
al impacto ambiental sin la aplicacién de la medida que soluciona, reduce o compensa el dafio o riesgo.

V.1.1. Metodologia

Existen multiples metodologias que permiten la identificacién, prediccion y evaluacién de los impactos
ambientales entre las cuales se debe seleccionar aquella que sea la mas efectiva para alcanzar el objetivo
planteado acorde a las condiciones particulares del proyecto y que permita, de forma simple, resumir los impactos
ambientales significativos.

En el presente estudio se seleccionaron tres metodologias que son complementarias entre si con el fin de
identificar claramente los factores ambientales y las dreas ecolégicamente sensibles presentes en la regidn y su
relacion con el drea del proyecto, y realizar la identificacidn, prediccién y evaluacion de los impactos y la toma de
decisiones. Para la seleccién de estas metodologias se han considerado: el tipo de proyecto, su magnitud y
complejidad, las caracteristicas del medio fisico-bidtico y social potencialmente afectable, las etapas del proyecto,
los recursos e informacién y documentacién disponible, y el conocimiento del entorno.

Metodologias utilizadas en el presente estudio
e Andlisis espacial

e Variacién de la matriz de Leopold

o Método Conesa simplificado

Analisis espacial

Consiste en la sobreposicion de mapas que representan la distribucion espacial de las caracteristicas ambientales
mas significativas y de las dreas ecoldgicamente sensibles en las que se inscribe el proyecto en estudio, con el fin
deidentificar los limites del analisis, limitantes ambientales y factores ambientales afectables que servirdn de base
para la matriz de interacciones. Debido a que este método esta orientado espacialmente, tiene gran capacidad
para comunicar de forma clara los aspectos espaciales de los impactos potenciales.

Variacion de la Matriz de Leopold

La Matriz de Leopold consiste en una tabla de doble entrada, que incluye en uno de sus ejes las acciones que
causan impacto ambiental y en el otro, las condiciones o factores ambientales que pueden ser afectados.
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Este formato permite recordar las multiples interacciones que pueden involucrarse entre actividades y factores
ambientales. Se conforma de tres pasos basicos:

1. Elaboracién de la matriz. La matriz muestra creada por Leopold et al, 1971, enlista en horizontal 100 acciones,
y en vertical 88 factores ambientales, dando un total de 8,800 interacciones posibles, de las cuales sélo unas
cuantas podrdn involucrar impactos de una magnitud e importancia tal que requieran tratamiento
comprensivo. Aunque los elementos contenidos en esta matriz representan la mayoria de las acciones basicas
y factores ambientales con mayor probabilidad de estar involucrados en el amplio rango de desarrollos que
requieren el reporte de sus impactos ambientales, no todos aplican a todos los proyectos; inclusive, puede que
no incluya todos los elementos necesarios para realizar un andlisis completo de cualquier proyecto propuesto.
Por lo tanto, siendo que el cdédigo y formato permiten una facil expansién para incluir elementos adicionales,
para cada caso se debe ajustar la matriz a los elementos aplicables al proyecto evaluado. Pruebas preliminares
sugieren que un analisis de un proyecto tipico usualmente contiene entre 25 y 50 interacciones aplicables
(Leopold et al, 1971). Para el caso que nos concierne en el presente estudio se han seleccionado una serie de
acciones y factores ambientales acorde al proyecto mismo y a las condiciones ambientales propias del
entorno en el que éste se inscribe, mismos que se describen en los apartados V.1.2 y V.1.3 y se ha invertido
la matriz, colocando en vertical las acciones y en horizontal los factores ambientales.

2. Método Conesa simplificado’. En base al Método Conesa simplificado se establecen los criterios de evaluacidn

de los impactos ambientales identificados en la matriz de Leopold, mismos que a continuacion se muestran:

Tabla V.1 Criterios de evaluacién de los impactos ambientales

Criterios Significado Calificacién
s y Hace alusidn al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas Benéfico +
igno +/-
g acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados. s
Perjudicial -
Baja 1
Grado de incidencia de la accién sobre el factor en el ambito Media 2

. especifico en que actua. Varia entre 1y 12, siendo 12 la expresién de
Intensidad IN . ’ Alta 4
la destruccion total del factor en el area en la que se produce el

efecto y 1 una minima afectacién. Muy Alta 8
Total 12
Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del Puntual 1
proyecto, pudiendo ser puntual (% de darea, respecto al entorno, en Parcial 2
Extension EX | que se manifiesta el efecto).
Si la accion produce un efecto muy localizado, se considera que el Extensa 4
impacto tiene un caracter puntual (1). Si por el contrario, el impacto Total 8

L http://www.kpesic.com/sites/default/files/Manual_EIA_Jorge%20Arboleda.pdf
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Momento

Persistencia

Reversibilidad

Recuperabilidad

Sinergia

Acumulacién

MO

PE

RV

MC

S|
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Significado

no admite una ubicacién precisa del entorno de la actividad,
teniendo una influencia generalizada en todo el impacto sera Total
(8).

Cuando el efecto se produce en un lugar critico, se le atribuird un
valor de cuatro unidades por encima del que le correspondia en
funcién del % de extensidn en que se manifiesta.

Alude al tiempo entre la aparicion de la acciéon que produce el
impacto y el comienzo de las afectaciones sobre el factor
considerado. Si el tiempo transcurrido es nulo, el momento serd
Inmediato, y si es inferior a un afio, Corto plazo, asignandole en
ambos casos un valor de cuatro (4). Si es un periodo de tiempo mayor
a cinco afios, Largo Plazo (1).

Tiempo que supuestamente permanecerd el efecto desde su
aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales previas a la accion por los medios naturales o
mediante la introduccién de medidas correctoras.

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado, es
decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a
la accién, por medios naturales, una vez aquella deje de actuar sobre
el medio.

Se refiere a la posibilidad de reconstruccidn, total o parcial, del factor
afectado, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones
iniciales previas a la accidn, por medio de la intervenciéon humana (o
sea mediante la implementacion de medidas de manejo ambiental).
Cuando el efecto es irrecuperable (alteracidn imposible de reparar,
tanto por la accién natural, como por la humana) le asignamos el
valor de ocho (8). En caso de ser irrecuperable, pero existe la
posibilidad de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado
serd cuatro (4)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples. La componente total de la manifestaciéon de los efectos
simples, provocados por acciones que actdan simultdneamente, es
superior a la que cabria de esperar cuando las acciones que las
provocan actian de manera independiente, no simultanea.

Calificacion

Critica

Inmediato

Medio plazo

Largo plazo

Critico

Fugaz

Temporal

Permanente

Corto plazo
Medio plazo
Irreversible

Recuperable
inmediato

Recuperable a
medio plazo

Mitigable o
compensable

Irrecuperable

Sin sinergismo
(simple)

Sinérgico
Muy sinérgico

Simple

(+4)

1

2

4

(+4)
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Criterios Significado Calificacion

Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion

del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion

que lo genera. Cuando un accion no produce efectos acumulativos | Acumulativo 4
(acumulacion simple), el efecto se valora como uno (1); si el efecto

producido es acumulativo el valor se incrementa a cuatro (4).

Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea, a la forma

de manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de Indlrect? 1

una accién. Puede ser directo o primario, siendo en este caso la (secundario)
Efecto EF | repercusién de la accion consecuencia directa de ésta, o indirecto o

secundario, cuando la manifestacién no es consecuencia directa de

la accidon, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, Directo 4

actuando este como una accion de segundo orden.

Irregular o

o o aperiddico o 1
o manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma . .
Periodicidad PR . ) , , , discontinuo
impredecible en el tiempo (efecto irregular) o constante en el tiempo

Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de

N

. Periddico
(efecto continuo). -
Continuo 4

Una vez identificados los valores de cada uno de los criterios, se obtiene la Importancia (I) del impacto ambiental,
aplicando el siguiente algoritmo:

I = (3IN +2EX + MO + PE+ RV +SI+ AC+ EF + PR+ MC)

Después de identificada la Importancia del impacto, de acuerdo con los valores asignados a cada criterio, la
importancia del impacto puede variar entre 13 y 100 unidades que de acuerdo con el reglamento de EIA espaiol.
A continuacion, se sefialan las caracteristicas de los impactos ambientales que fueron utilizados para calificar su
grado de afectacidn en la matriz de interacciones.

Tabla V.2 Rangos de los valores de Importancia de los impactos ambientales

Rango Importancia de los impactos
<25 Irrelevantes o compatibles
25-50 Moderados
50-75 | Severos
>75 Criticos

Con esta apertura, se ha hecho una Variante de la Matriz de Leopold utilizando los criterios para valorar los
impactos ambientales que se describen en el apartado V.2.2 y un sistema de valoracién cualitativo propio descrito
en el apartado V.2.3. El proceso consiste en evaluar cada una de las acciones y su efecto sobre los factores
ambientales considerando los criterios antes referidos y anotando en cada casilla la valoracion respectiva del
impacto ambiental para cada una de las etapas del proyecto (preparacion del sitio, construccion y operacion).
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3. Proceso de discusion. La matriz es sélo el resumen de la evaluacién de impacto, debe seguirle una discusion del
razonamiento detras de la valoracidn, describiendo las acciones que tengan un efecto significativo con cuidado
de no diluirlo con discusiones triviales de impactos no significativos. La discusidn requerira de las principales
caracteristicas, fisicas y ecolégicas, del ambiente y algunas de las caracteristicas importantes de las acciones que
dominan el impacto ambiental, basado en lo sefialado en capitulos anteriores. Esta discusidn se presenta en el

apartado V.2.4.

V.1.2 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacidon a los elementos o procesos del sistema

ambiental (filas en la matriz de Interacciones)

"“"CONDOMINIOS NALUA"

Acciones del proyecto que podrian causar impactos ambientales, por etapa:

Tabla V.3 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema

Preparacion del sitio:
Demolicion de construccidn existente

Trazo y delimitacidn de obras de construccion

Obras provisionales

Construccion:

Construccién de edificio

Adquisicion, transporte y almacenamiento de
insumos

Limpieza general
Servicios para empleados

Operacidon y mantenimiento:

Actividades propias de la operacidn

Abandono de sitio:

No procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos y pueda integrarse al ecosistema al que
pertenecia, tendrian que restablecerse las condiciones naturales del area del proyecto y de las areas

ambiental

Retiro de material

Trazo y nivelacion

Excavaciones para cimentacion

Compactacion y mejoramiento del terreno

Retiro de material

Uso de vehiculos y maquinaria

Generacion y disposicion de residuos sélidos urbanos
Generacién y descarga de aguas residuales
Instalaciéon y mantenimiento de obras provisionales

Cimentacion, estructura y albafileria

Uso de vehiculos y maquinaria

Introduccién de instalaciones, servicios y acabados
Generacion y disposicion de residuos solidos
Adquisicion de insumos

Almacenamiento de material

Uso de detergentes, limpiadores y solventes
Generacién y descarga de aguas residuales
Generacion y disposicion de residuos sélidos urbanos

Uso de vehiculos de los usuarios del proyecto
Consumo de agua potable

Generacién y descarga de aguas residuales
Generacidn y disposicion de residuos sélidos urbanos
Iluminacion nocturna

Presencia de personas

Uso de detergentes, limpiadores y solventes
Mantenimiento de jardineras

circundantes para dejarlo susceptible de una recuperacion ecoldgica.
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V.1.3 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras del proyecto
(Columnas en la matriz de Interacciones)

Se ha realizado el analisis de los elementos y procesos del sistema ambiental en el que se inscribe el proyecto, que
pudieran ser afectados por las obras y actividades a realizar, resultando los Diagramas V.1y V.2:

Diagrama V.1 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor

ambiental)

Microclima

Hidrologia
(escorrentia/

infiltracion)
Abidtico Agua

Calidad del agua

Topografia

- oo
Factor
— -

Cobertura
B
Diversidad y
densidad
Diversidad y

densidad
-

Pagina7 | 20
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Diagrama V.2 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
socioecondémico)

Factores Desarrollo Emol
socioeconémicos social mpleo
Dinamica
social

V.2 Aplicacion de la metodologia

V.2.1 Aspectos considerados para la identificacion, prediccidon y evaluacion del IA

a. Mediante las visitas de campo se analizaron los componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos del drea
de estudio y del drea de influencia y se complementd la informacidon con una revisién bibliografica. Esta
informacion se presenta en el Capitulo IV del presente documento.

b. Se realizé el analisis espacial utilizando cartografia de INEGI y las imagenes satelitales de Google Earth, sobre
las cuales se georreferencio el poligono del area del proyecto, con el fin de identificar la relacidn del proyecto
con areas ecolégicamente sensibles y demds factores ambientales.

c. La metodologia seleccionada sumada a la investigacion de campo, proporciona los elementos suficientes y
fidedignos para poder realizar una correcta evaluacién de impactos ambientales, es fundamental considerar
como complemento de la metodologia de evaluacién lo dicho en el marco de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, con el fin de contar con todos los elementos de juicio que corresponden al proyecto
presentado a su consideracion.

V.2.2 Analisis Espacial

Se realiz6 la georreferenciacion y analisis cartografico basado en cartas tematicas y mapas generados por el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informéatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) y la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y el
manejo de imagenes satelitales histéricas de Google Earth.

Las imdagenes cartograficas utilizadas para la identificacion de impactos ambientales y su respectiva descripcion
se ilustran en el capitulo IV del presente documento.
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Tabla V.4 Matriz de interacciones de Leopold para la identificacién de impactos ambientales y socioeconémicos
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V.2.3 Obtencidn de los valores de los indices utilizados
En base a los valores expuestos en la Tabla V.4, se evaluara el impacto de cada una de las interacciones expuestas,
presentando una descripciéon del defecto.

Tabla V.5 Valoracion de los impactos generados en funcién al proyecto

Accion del

Componente y factor ... O w>UY — U w
ambiental — Descripcion del efecto Sl az S ? g w | Valor
.. Derivado de las
Generaciony .
. o actividades a desarrollar se
disposicién de i o,
) . generaran RSU que iran al 2.4 2 4 4 41 35 Moderado
residuos sélidos .
Relleno  Sanitario los
urbanos i
cuales generaran GEl
Demoliciéon de Con las actividades de
construccion demolicion se generaran 11 1/1 1 1 4 18 | Irrelevante
existente particulas de polvo
, La combustidon derivada
Uso de vehiculos )
o del uso de vehiculos vy 11 1|1 2 4 4 22  Irrelevante
y maquinaria L .
maquinaria emite GEIl
Calidad del aire
Por el uso excesivo de
Uso de L
detergentes, limpiadores y
detergentes, -
. solventes, estos liquidos 17111 1 1 4 16  Irrelevante
limpiadores y e
son volatiles provocando
solventes
o GEI
g
3
£ Trazoy Con las actividades de
=
< nivelacion; trazo y excavacion se
. , , 11111 1 4 21 | Irrelevante
excavaciones generaran particulas de
para cimentacion | polvo volatiles
Mantenimiento Con el mantenimiento de Moderado
L las areas verdes, la calidad 4 41412 4 1 4 37
de jardineras . ] , (+)
del aire mejorara
La presencia de personas,
Presencia de generara ruidos en el area
. . 1111 2 4 4 23 | Irrelevante
personas derivado de las diferentes
actividades a realizar
Confort sonoro Los vehiculos y |la
maquinaria emiten ruidos,
Uso de vehiculos | en ocasiones con decibeles
1111 2 4 4 20 | Irrelevante

y maquinaria

muy altos, que suelen ser
molestos y rebasan los
limites permitidos
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Componente y factor

Agua

ambiental

Microclima

Hidrologia
(escorrentia/
infiltracion)

Manifestacion de Impacto Ambiental

Accion del
proyecto

Trazoy
nivelacion;
excavaciones
para cimentacién

Cimentacion,
estructuray
albanileria

Generacion y
disposicién de
residuos sélidos
urbanos

Cimentacion,
estructura 'y
albanileria

Demolicién de
construccion
existente

Mantenimiento
de jardineras

Generaciony
disposicién de
residuos sélidos
urbanos

Trazoy
nivelacion;
excavaciones
para cimentacién

Generacion y
descarga de
aguas residuales

Consumo de
agua potable

"“"CONDOMINIOS NALUA"

Descripcion del efecto

El uso de la maquinaria
para las excavaciones
emite ruidos

Las actividades de
construccion de
infraestructura emiten
ruidos

La disposicion final de
estos cambia las
condiciones climaticas del
area

La presencia de
estructuras de cemento
incrementa la radiacién
solar

Se generaran particulas de
polvo en el ambiente

La presencia de areas
verdes mejorard las
condiciones del clima

Los residuos pueden llegar
a influir en la infiltracion y
escorrentia del agua de
lluvia

La nivelacion cambiara los
flujos de escorrentia
existentes

Mal tratamiento de aguas
residuales, posibles fugas
de tuberias y descargas al
subsuelo

El consumo excesivo de
este recurso podria
mermar las condiciones de
agua del drea

EX
MO
PE
RV
MC
Sl
AC
EF

22

19

24

27

19

26

27

24

28

29

Valor

Irrelevante

Irrelevante

Irrelevante

Moderado

Irrelevante

Moderado
(+)

Moderado

Irrelevante

Moderado

Moderado
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urbanos

residuos

Componente y factor Accion del o %)
. Descripcion del efecto 2 X wl = o I B = Valor
ambiental proyecto P Sl wl S e el S 9 <) W oa '
. ., La presencia de la
Cimentacion, estructura  evitara la
uctu Vi
estructuray . o, 36 Moderado
e infiltracion  de  aguas
albafiileria A
pluviales
Las areas verdes
Mantenimiento | incrementaran la Moderado
N . L. 30
de jardineras infiltracion  de  aguas (+)
pluviales
Con las diferentes
Generaciony actividades se generardn
disposicién de RSU que de no ser bien
. - . L 35 Moderado
residuos sélidos | dispuestos los lixiviados se
urbanos pueden infiltrar en el
subsuelo
Con la realizacion de las
. actividades podria haber
Excavaciones L,
) ., | fugas con la maquinaria y 17 | Irrelevante
para cimentacién .
contaminar los mantos
fredticos
El mal uso del recurso
Presencia de hidrico  mermara las
. . 26 Moderado
personas condiciones de calidad del
. agua de la region
Calidad del
agua Posible contaminacién de
Generacion y mantos fredticos por el
descarga de mal tratamiento de aguas 25 Moderado
aguas residuales | residuales y descargas al
subsuelo
Uso de
detergentes, Posible contaminacion de
. L. 19  Irrelevante
limpiadores y mantos freaticos
solventes
El consumo excesivo de
Consumo de este recurso podria
. 28 Moderado
agua potable mermar las condiciones de
acceso de agua del area
Mantenimiento | Mejorard la calidad del 27 Moderado
de jardineras agua de esa zona (+)
Generacion y Contaminacién del suelo
o disposicién de por mala disposicion y
g Uso del suelo ) . . 28 Moderado
o residuos sélidos | exceso en la generacidn de
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Componente y factor
ambiental

Propiedades
fisicoquimicas

Accion del
proyecto

Trazoy
nivelacion;
excavaciones
para
cimentacion;
cimentacion,
estructuray
albafiileria;
introduccion de
instalaciones,
servicios y
acabados

Almacenamiento
de material

Demolicién de
construccion
existente

Mantenimiento
de jardineras

Generacion y
disposicién de
residuos sélidos
urbanos

Presencia de
personas

Uso de vehiculos
y maquinaria

Excavaciones
para cimentacién

Descripcion del efecto

Con estas actividades las
propiedades del
cambiaran

suelo

Posibles fugas del material
almacenado

Habra generaciéon de
residuos solidos

Mejorara las condiciones
de vegetacion y
temperatura en el terreno

Los residuos mal
dispuestos cambian las
propiedades

fisicoquimicas del suelo

Los habitantes y los
trabajadores podran
disponer mal los residuos
que generen

Las posibles fugas de
aceite o gasolina pueden

contaminar el suelo

Con el uso de maquinaria
para la excavacién hay
probabilidad de
contaminacion por
posibles fugas

2

EX
MO
PE
RV
MC
Sl
AC

11 4]11 11

EF

1

1

19

16

20

29

31

25

18

17

Valor

Irrelevante

Irrelevante

Irrelevante

Moderado
(+)

Moderado

Moderado

Irrelevante

Irrelevante
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Componente y factor Accion del L o %)
2 X w > = O w o
ambiental — Descripcion del efecto £ 38 SaxsS g uwa l Valor
Con las actividades de
. . construccion hay
Cimentacion, osibilidad de
estructuray P L, 22 1 2 1/1 1 1|1 1 19 Irrelevante
o contaminacién del suelo
albanileria

con concreto u otros
materiales

Almacenamiento | Posibles fugas del material

. 21 1 1 1/1 1 1|1 1 16 | Irrelevante
de material almacenado

Modificacion en las

propiedades

fisicoquimicas del suelo| 1 2 1|2 2 4,2 4 4 2| 28 Moderado
por la disminucién de agua

en los mantos freaticos

Consumo de
agua potable

Las aguas residuales mal

dispuestas podrian

infiltrarse en el subsuelo
Generacion y | por posibles fugas de las
descarga de | tuberias, provocando 2 11 1|1 2 1 2 4 4 4|27 Irrelevante
aguas residuales | cambios en las

propiedades
fisicoquimicas en los
mantos fredticos

Ma'nter.nmlento Mejorara Iasl condiciones sl2111alal1/2 2 alalsza Moderado
de jardineras del suelo del drea (+)
Contaminacién v
modificacién de las
Uso de .
propiedades
detergentes,

fisicoquimicas del suelo|1 1 1 4 2 1 2 1|41 21 | Irrelevante
por posible derrame de
solventes por mal uso de

limpiadores y
solventes

los mismos

Contaminacién del suelo
Generacion y | donde puede desarrollarse
disposiciéon  de | un individuo por la mala

. - . 2 1/1 111 4 4 4|1 25 Moderado
residuos solidos | disposicion de los RSU

© Cobertura, urbanos disminuyendo el
S diversidad y crecimiento de vegetacion
(T8 .
densidad
Uso de | Derivado de algun
detergentes, derrame, se podria

. L 11 1/2/1 1 11 4 1 17 Irrelevante
limpiadores y | mermar la vegetacion del

solventes area
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Comp:;ebr:t;tzlfactor ':_2::::? Descripcion del efecto 2 % g wl = § o 2 & E 1 Valor
El  transito de los
trabajadores y de los
habitantes por dareas no
permitidas, asi como la
extraccion de especies,
Presencia de | podria provocar la
11 2211 241 2 20 Irrelevante
personas disminucion de las
mismas, afectar las
condiciones de cobertura
de las areas de
conservacion y dificultar el
crecimiento de vegetacion
Trazo y
nlveIaC|9n; Cambiard las condiciones tlalalalalalalala!l1! 13 |irrelevante
Excavaciones de cobertura

para cimentacién

Demolicion  de
construccion
existente

Se generaran residuos

. 11 1 41 1 1 4 4 1] 22 Irrelevante
solidos

Disminuira la superficie de

Cimentacion, cobertura, asi como el
estructura y ) LT 11 1/4 11 1,4 1 1 19 |Irrelevante
posible crecimiento de

albafiileria .,
vegetacion
. Incrementara la superficie
Mantenimiento ., Moderado
L de vegetacion en el 221 4 4 1 1 1 4|4 30
de jardineras (+)
terreno
Presencia de La presencia de las
personas ahuyentard la|1 2 1 1,4 2 2 4 4 1 26 Moderado
personas ‘
fauna del area
Los residuos mal
Generacion y  dispuestos podrian ser

disposiciéon  de | injeridos por los animales

iversi o, . . 2.2 1 4,412 1 4 1 1 28 Moderado
o Dlver.5|dad, residuos sélidos | o contaminar el alimento,
3 densidad y urbanos asimismo disminuir el area
v habitat

para cohabitar

Cimentacion,

estructura y La presencia de |Ia

albaiiileria; construccidon impedira la

introduccion de  presencia y desarrollode ' 1 ' 2 1|1 4 22 4 4 1| 26 Moderado
instalaciones, individuos y disminuird la

servicios y | superficie de habitat

acabados



Componente y factor
ambiental

Calidad
paisajistica

Desarrollo social

Empleo
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Accion del
proyecto

Demolicion  de
construccion

existente

Uso de
detergentes,
limpiadores y
solventes

Mantenimiento
de jardineras

Generacion %
disposicion  de
residuos solidos
urbanos

Presencia de
personas; uso de
vehiculos y
magquinaria

Demolicion  de
construccion
existente

Cimentacion,
estructura %
albafiileria;
introducciéon de
instalaciones y

acabados
Generacion y
descarga de

aguas residuales

Mantenimiento
de jardineras

Contratacion de
personal

"“"CONDOMINIOS NALUA"

Descripcion del efecto

Se ahuyentara la especies
qgue puedan habitar en el
area del proyecto

Podria ocasionar
envenenamiento

algun

Posible incremento de
habitats
Los residuos mal

dispuestos disminuyen la
calidad del paisaje del
lugar

La presencia de la gente,
asi como los vehiculos
decrece las condiciones
naturales del area y en
ocasiones condiciona la
tranquilidad del lugar

Se generaran residuos
solidos y particulas

La presencia del edificio
cambiard las condiciones
paisajisticas actuales

Inadecuada disposicion de
aguas residuales merma
las condiciones naturales
del érea

La presencia de areas
verdes mejorara la calidad
paisajistica

En general para todas las
actividades del proyecto se
estara contratando
personal de la zona

EX
MO

PE

RV
MC
Sl
AC
EF

21

19

29

37

24

25

23

29

30

37

Valor

Irrelevante

Irrelevante

Moderado
(+)

Moderado

Irrelevante

Irrelevante

Irrelevante

Moderado

Moderado
(+)

Moderado
(+)
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Componente y factor Accion del L o %)
2 X w > = O u
ambiental — Descripcion del efecto £ 38 SaxsS g uwa l Valor

Generacion y ,

disposiciéon de se le dard empleo al Moderado

P . sistema de recoleccionde ' 2 12 114 4 1 2 4 4 434
residuos soélidos (+)

Bahia de Banderas
urbanos

V.2.4 Discusion de la Matriz: Impactos ambientales identificados en la Matriz de Leopold:

La identificacién, prediccidén y evaluacién de los impactos ambientales se realizé considerando los siguientes
factores:

I. El Componente Ambiental, su estado sin proyecto, descrito en el capitulo IV.

Il. El factor ambiental que serd perturbado, modificado o afectado (impacto).

. Las actividades que generaran dicho impacto, mismas que resultaron del capitulo Il.
IV. Las caracteristicas del impacto segun los criterios indicados en el punto V.1.2.

A continuacidn, se presenta una discusion de los impactos ambientales significativos que pueden darse en la etapa
de operaciéon y mantenimiento del proyecto. La discusidn se realiza por componente ambiental y su respectivo
factor ambiental, tomando especial cuidado en no diluir las afectaciones significativas con discusiones triviales de
impactos no significativos; sin embargo, de manera previa se presenta una breve referencia a los aspectos mas
importantes del proyecto y su entorno considerados durante la identificacion, descripcion y evaluacién de los
impactos ambientales.

Aspectos mds importantes del proyecto y de su entorno:

1. Derivado del incremento en la demanda de servicios por parte del turismo nacional e internacional que se esta
suscitando en la localidad de Bucerias, mismo que ha traido beneficios econdmicos a la region, ésta se ha visto
en la necesidad de expandir su territorio hacia areas permitidas por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas, como lo es la localizacion del presente proyecto, que brindara de apoyo para el incremento
y atraccidn de turismo.

Asimismo, cabe mencionar que, el poligono se encuentra en una zona urbanizada donde se tienen caminos de
acceso (calles establecidas), asi como el acceso al servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado y servicio
de recoleccién de basura.

2. El uso de suelo de éste de acuerdo con la Serie VI del INEGI, es considerado como Asentamientos Humanos y
con relacidon al PMDUBB se estipula como CUC, cuestiéon que comprueba que existen altas condiciones de
urbanizacién en el drea y que ésta no tiene como propdsito la conservacion.

3. Para la etapa de preparacién del sitio, no se realizardn actividades de remocién de vegetacién forestal.
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4. El poligono del proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida, y tampoco contraviene con
las Regiones de Prioridad que fueron vinculadas en el Capitulo 1l del presente estudio.

5. No habrd afectacion a especies consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

6. Lageneracién de residuos sélidos urbanos serd recolectada por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, y seran
dispuestos en el Tiradero Municipal.

Atmdsfera

Principalmente los impactos relacionados con los resultados de significancia moderada se refieren a el manejo de
los residuos sélidos urbanos, los cuales por parte de las diferentes etapas del proyecto seran clasificados y puestos
a disposicidn para su recoleccién por parte de la localidad de Bucerias; sin embargo, en el relleno sanitario, se
generan Gases de Efecto Invernadero, asi como lixiviados, por lo que el manejo final de los residuos resulta ser un
impacto de importancia. La generacién de residuos es un problema sinérgico que no corresponde Unicamente a
las actividades de construccion, operacién y mantenimiento del proyecto, por lo tanto, se considera que cambiard
las condiciones del microclima del relleno sanitario de una manera puntual; aun asi, por parte del edificio de
CONDOMINIOS NALUA, en la medida de lo posible, se estara generando la menor cantidad de RSU posible.

Las actividades de construccidon generardn particulas de polvo, lo que no sera por tiempo prolongado, las
actividades se haran en un horario diurno para evitar desconfort sonoro, de igual manera la cantidad de Gases de
Efecto Invernadero que se generara no sera significativa para el drea del proyecto, ya que, durante la construccién
se hard uso de vehiculos y maquinaria, que de no estar bien carburados generaran Gases de Efecto Invernadero,
por lo que, durante la construccidon se utilizaran vehiculos que se encuentren en las mejores condiciones;
asimismo, se tendrd un estricto control con relacién al transporte de material hacia el proyecto, éste debera estar
siempre cubierto para evitar la dispersién de polvos. El uso de detergentes, limpiadores y solventes, serd en la
menor medida posible, y de acuerdo con las restricciones que se indican en el empaque.

No habrd emisién de ruidos por maquinaria que se encuentre en constante operacion, Unicamente por parte de
los vehiculos utilizados en las etapas de preparacidn del sitio y construccion. En el caso de estas emisiones, se
realizaran de manera puntual y fugaz, dicho lo anterior se consideré el impacto de significancia irrelevante.

Agua
El edificio de condominios se encontrara conectado al sistema de agua potable y alcantarillado por lo que no habra
afectacién por la generacidn de aguas residuales.

Los Residuos Sélidos Urbanos, durante la construccién serdn dispuestos en contenedores con tapadera para evitar
su dispersion y la contaminaciéon por lixiviados. Durante la etapa de operacidn, se realizard una adecuada
disposicion, para posterior recoleccion por parte del Ayuntamiento.

Se tiene contemplado una superficie de 196.74 m? de areas verdes que permitird la infiltracién natural al subsuelo,
dichas actividades son un impacto positivo.
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Suelo

El uso de suelo en la zona del proyecto, de acuerdo con el INEGI es considerado como asentamientos humanos y
por el PMDUBB es considerado como CUC, por lo que las condiciones naturales desde tiempo atrds han
desaparecido, por lo que la construccién, operacién y mantenimiento de este proyecto no generara nuevos
impactos en el area, mismos que han existido con anterioridad.

Uno de los principales impactos que afectardn a este componente serd la generacion de residuos, que como se
explicé anteriormente, es un elemento que resulta dificil de controlar Unicamente por parte del proyecto, sin
embargo, se tienen consideradas una serie de medidas de mitigacidn, prevencion y compensacién que ayudaran
a disminuir la afectacién, como son la separacién de residuos, el minimo uso de desechables, entre otras
actividades. Aunado a lo anterior, se tendra precaucién en el manejo de los liquidos de limpieza, para evitar que
exista algln derrame por parte de estos en el suelo, en caso de que asi suceda se procedera a la remediacién
inmediata.

Cabe mencionar, que por parte del proyecto no habrd contaminacién por parte de inadecuadas descargas de
aguas residuales, ya que se encontrardn conectadas a la red de drenaje de la localidad de Bucerias.

Flora

Para este componente resulta imprescindible mencionar que la zona donde se encuentra el proyecto es
considerada con un uso de suelo de Asentamientos Humanos, mismo que sus condiciones naturales de vegetacion
han sido mermadas a lo largo de los afios por diferentes actividades antropogénicas, derivando una fragmentacién
del ecosistema.

Cabe sefialar que desde tiempo atrds, no se tiene presencia importante de vegetacién en el poligono del proyecto.
Se tendra prohibida la circulacion en areas no propias del proyecto esto con el objeto de no mermar otras zonas
con cobertura vegetal, asi mismo, no se permitira la extraccion de especies. Aunado a lo anterior, se realizara el
mayor numero de actividades para disminuir en la medida de lo posible la generacién de RSU, ademas, se realizara
la separacién de éstos y se tendra sumo cuidado en la disposicién, esto con el objeto de que no sean esparcidos
en dreas no correspondientes, como la vialidad y terrenos baldios.

Fauna

Actualmente en el poligono del proyecto no hay presencia de que éste sea utilizado como lugar de habitat de la
fauna, ya que se encuentra en una zona urbanizada, donde desde hace tiempo la fauna fue ahuyentada derivado
de las diferentes actividades antropogénicas, aunado a que el interior del predio se encuentra desprovisto de
vegetacion, sin embargo, antes de realizar las actividades de construccién, se realizard un recorrido de
ahuyentamiento para evitar la afectacién de individuos que pudieran encontrarse en el lugar.

Se tendra especial cuidado con la disposicién de los Residuos que sean generados, para evitar que estos sean
consumidos por la fauna que pudiera encontrarse en el drea del proyecto. Ademas, por parte del proyecto se
vigilard para evitar que exista algun tipo de extraccion o caza de individuos.
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Desarrollo social

La construccién de cualquier tipo de infraestructura, ya sea casa habitacion, hotel, restaurante o areas de
esparcimiento, necesario para el desarrollo econémico, generard impactos al ambiente, mismos que sin la
vigilancia adecuada podrian ser grandes afectaciones o bien ser compatibles con las condiciones del area.

Se tiene contemplada una superficie de areas verdes en diferentes puntos del proyecto, mejorando asi las
condiciones actuales del terreno.

El uso de vehiculos sera de manera temporal. Los residuos seran dispuestos en contenedores debidamente
sefialados y tapados para evitar su dispersion. Se realizard la contratacion de personal de la regién por lo que
incrementara el nimero de empleos de manera temporal.

Conclusion

Derivado del analisis antes expuesto, considerando los resultados de los capitulos anteriores, la construccién,
operacion y el mantenimiento del edificio de CONDOMINIOS NALUA, no generara nuevos impactos ambientales
a los que ya existen en la zona, ya que el ecosistema se ha venido fragmentando por las diferentes actividades
antropogénicas que ahi habia, la construccién de diferentes desarrollos habitacionales, restaurantes, comercios,
entre otras. Ademas, como se considera en el uso de suelo del PMDUBB, el 4rea es catalogada como CUC, por lo
que las obras del proyecto no seran construidas en una zona conservada de vegetacion forestal. Por el contrario,
la tendencia que tiene el drea es de crecimiento turistico para el desarrollo social y econédmico del Municipio.
Aunado a lo anterior, se tiene contemplada una superficie de dreas verdes que mejoraran las condiciones
paisajisticas del predio.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se puntualizan las medidas preventivas, de mitigacidn, correctivas o de compensacién para los
impactos ambientales identificados a partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold (Capitulo V) y de
la cartografia ambiental (Capitulo IV). Las medidas que se proponen pretenden minimizar o anular el efecto
negativo de los impactos identificados.

Las medidas preventivas, de mitigacidn y correctivas sefaladas para el proyecto son especificas para los impactos
ambientales que pudieran derivarse de las actividades a realizar para la operacién del proyecto y se sustentan en
la premisa de que siempre es mejor no producir los impactos que establecer medidas correctivas.

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental se han determinado las
medidas preventivas y de mitigacién para los casos identificados como impactos ambientales de significancia
irrelevante, moderada y severa, en la etapa de operacién y mantenimiento.

Derivado del andlisis anterior se establecen medidas que se deberan llevar a cabo durante la operacién del
proyecto para reducir su participacién en los impactos residuales, es decir, en la suma de impactos ambientales
gue ejercen cada uno de los proyectos, actividades o acciones sobre el area del proyecto, y que en si mismos y de
forma individual se identifican como impactos no significativos, pero su acumulaciéon en tiempo y cantidad
representan un impacto significativo de alto riesgo para el equilibrio del ecosistema.

Las obras y actividades del proyecto no afectaran directamente al ecosistema terrestre, ni al marino, ni causaran
su desequilibrio, asi como tampoco rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se sefiala en los capitulos anteriores.

VI.1 Descripcion del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacion enlistadas por etapa del
proyecto y por componente ambiental:

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold, (Capitulo V) y de la cartografia ambiental se han
determinado las medidas preventivas y de mitigacidn correctivas para los impactos por cada componente.
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Factor
ambiental

Calidad del aire

Actividad
generadora

Generacion y
disposiciéon de
residuos sélidos
urbanos

Uso de
detergentes,
limpiadores vy
solventes

Demolicién vy
retiro de
residuos

Impacto ambiental

Contaminacién del aire
derivado de las
actividades a desarrollar
se generaran RSU que
iran al Relleno Sanitario
los cuales generaran GElI

Contaminacion por el
uso excesivo de
detergentes,

limpiadores y solventes,
estos  liquidos  son
volatiles provocando GElI

Se generardn particulas
de polvo

Atmosfera
Medida de prevencidn, mitigacion y/o compensacion

*Previo al inicio de actividades de construccién y cada
vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacién sobre el manejo
adecuado de los RSU.

*Se realizaran diariamente campafias de limpieza
antes de terminar la jornada laboral para retirar todos
los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
*Se contard con contenedores debidamente
rotulados para la separacién de los RSU, distribuidos
en diferentes puntos del poligono del proyecto.

*Se ubicard un sitio especifico para el acopio de los
residuos sélidos urbanos que se localizara en la parte
frontal del edificio, en su colindancia con la calle.

*La generacion de RSU no excederd de 0.5
kg/persona/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o adecuada disposicidn posterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica,
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100°)

*Estd prohibida la quema de residuos.

*Se llevara a cabo la separacién de los residuos por
parte de los habitantes de CONDOMINIOS NALUA
*Se tendra precaucién con el uso de estas sustancias
para evitar su dispersidon y que las etiquetas y sus
respectivos instructivos se encuentren siempre en
buenas condiciones, para acorde a lo especificado en
éstos, realizar el correcto manejo de dichas
sustancias.

*Se dejaran correctamente tapados para evitar su
evaporacion.

*Estara prohibida la quema de estos residuos para su
eliminacion.

*El almacenaje de estos sera en un sitio que cuente
con piso cementado para evitar la contaminacion por
derrame accidental.

Parametro de
control (valor)

*4 botes
rotulados (2
organico y 2
inorganico)  con
tapadera.
*Comprobantes
de recoleccion de
residuos por parte
de la Autoridad
competente.

*El total de los
RSU serd de <0.5
kg/persona/dia.
*1 Reglamento de
manejo de
residuos para el
personal.

*Fotografias  del
manejo adecuado
de las sustancias,
asi  como  su
almacenamiento

*En caso de ser
necesario,
comprobante de
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Confort sonoro

Trazo y
nivelacion;
excavaciones

para
cimentacion
Uso de
vehiculos %
magquinaria

Mantenimiento
de jardineras

Presencia de

personas
Uso de
vehiculos y
maquinaria
Trazo y
nivelacion;

excavaciones
para
cimentacion

Con las actividades de
trazo y excavacidon se
generaran particulas de
polvo volatiles

Contaminacién del aire

por los vehiculos y
maquinaria que
derivado de la

combustion emiten GEl

Con el mantenimiento
de las areas verdes, la

calidad del aire mejorara

La presencia de personas
generard ruidos en el
adrea derivado de las
diferentes actividades a
realizar

Los vehiculos y Ia
maquinaria emiten
ruidos, en ocasiones con
decibeles muy altos, que
suelen ser molestos y
rebasan  los limites
permitidos

El uso de la maquinaria
para las excavaciones,
asi como las actividades

de construccion de

*La demolicidon se realizard en horario diurno.
*La transportacion de los residuos (escombro) seran
movidos por medio de vehiculos tapados con una
lona por la parte de atras para evitar dispersion.
*Se utilizaran cortinas y lienzos para proteger el area
que sea demolida.
*En caso de que la generacion de particulas de polvo

se exceda se realizard un riego del area.

*Se realizard verificacion vehicular de todos aquellos
que sean utilizados para la realizacién y operacion del
proyecto de manera mensual en centros autorizados.
*Todo vehiculo y maquinaria que utilice gasolina o
diésel como combustible y que sera utilizado para
alguna actividad en particular, y que se pueda
considerar como una fuente de contaminacién al
ambiente, debera cumplir con las normas siguientes:
NOM-041-SEMARNAT-2015 y NOM-045-SEMARNAT-
2017.

*Se procederd al regar con agua tratada suministrada
por una empresa privada de dotacion de agua para
evitar la emision de particulas y se aplicara el riego
nocturno para evitar molestias a las personas y su
entorno.

* Se evitard el uso de fertilizantes y productos que
contaminen el subsuelo.

*El horario en el que se laborara sera diurno por lo
que la generacién de ruido por parte del proyecto
sera Unicamente en ese horario.

*Los vehiculos y la maquinaria se mantendran bajo un
estricto control de su mantenimiento.

*La emision de ruido ocasionado por los vehiculos
automotores, deberan cumplir con los pardmetros
establecidos en la normatividad aplicable.

la contrataciéon de
pipa para riego y
fotografias.

*1 comprobante
por parte de la
empresa
contratada de que
la disposicion final
sera de acuerdo
con lo estipulado
con el
Ayuntamiento.
*Fotografias  del
usode lalona para
cubrir el vehiculo
de transporte.

*Comprobantes
de verificaciones
vehiculares en
talleres
Autorizados.

*Fotografias  del
manejo adecuado
de la maleza

generada

*1 Bitacora de
mantenimiento

vehicular, al
menos 1 vez cada
vehiculo serd
llevado a
mantenimiento.

*No sobrepasaran
los limites
establecidos en la

NOM-080-
SEMARNAT-1994
(LMP)

Peso bruto
vehicular (kg) LMP
db(A)

<3,000 86
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Factor

ambiental

Hidrologia (escorrentia/

infiltracion)

SULTORIA AMBIENTA

Cimentacion,
estructura %
albaiileria

Generacion y
disposicidon de
residuos sélidos
urbanos

Cimentacidn,
estructura y
albaiiileria

Demoliciéon

Mantenimiento
de jardineras

Actividad
generadora

Generacion vy
descarga de
aguas residuales

Trazo y
nivelacion;
excavaciones
para
cimentacién

Cimentacion,
estructura y
albanileria
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infraestructura emite

ruidos

La disposicion final de

estos cambia las
condiciones  climaticas
del area

La presencia de

estructuras de cemento
incrementa la radiacién
solar

Se emitiran ruidos con

las actividades de

demolicién

La presencia de dareas

verdes mejorara las

condiciones del clima

Impacto ambiental

Mal tratamiento de
aguas residuales,
posibles  fugas de

tuberias y descargas al
subsuelo

La nivelacion cambiara
los flujos de escorrentia
existentes

La presencia de la
estructura evitard la
infiltracion de aguas

pluviales

*Durante las diferentes etapas del proyecto se
promovera el uso de productos biodegradables.
*Se realizara la separacion de los RSU, asi como de
manejo especial con el fin de disminuir las cantidades
que se generen, ademas, se propiciarad la reutilizaciéon
de los residuos.

*Se procedera a regar con agua tratada (pipas), para
evitar la emisién de particulas, y molestias a las
personas y su entorno.
* Estara prohibida la quema de vegetacion y de los
residuos encontrados en el poligono del proyecto
para la eliminacién de éstos.

*Se considera una superficie de 44.54 m? para areas
verdes.
*Se dara

ajardinada.

adecuado mantenimiento del area

*Las areas verdes ayudan a regular el clima dentro del
microclima, ademas, tienen efectos positivos sobre la
fertilidad del suelo, la cantidad de materia organica,
el reciclaje de nutrientes, disminuyen la evaporacion
del suelo, reducen la erosion.

Agua
Medida de prevencién, mitigacién y/o
compensacion

*Durante la preparacion del sitio y construccion del
proyecto, se contara con un médulo sanitario portatil
por cada 4 trabajadores y los desechos seran
dispuestos en el sitio autorizado a la empresa
proveedora.

*Todas las aguas residuales que se generen en la
operaciéon del proyecto
entubadas y vertidas a la red municipal de drenaje.

seran debidamente

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la
superficie del poligono. (No existen escorrentias
subterraneas debajo del poligono que puedan ser

afectadas).

*Se dejara una superficie de 197.74 m? de areas
verdes.

+ 3,000 y <10,000
92
>10,000 99

*4 Contenedores
con tapadera para
separacién de
RSU.

*1  Reglamento

para el personal.

*Superficie de
areas verdes
44.54 m2,

Bitacora del

horario laboral de
los trabajadores.

*Actividades de
demoliciéon  por
una semana
*Superficie de
areas verdes
44.54 m2,
Parametro de
control (valor)

*1 Sanitario

portatil por cada 4
trabajadores.
*Ausencia de
contaminacion
por descarga de
aguas residuales.

*Mantenimiento

adecuado de
tuberias.
Superficie de
trabajo = 893.21
m?2.

*Superficie de

dreas verdes de
44.54 m2,
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Actividad
generadora

Generacion vy
disposicion de
residuos sélidos
urbanos

Consumo de
agua potable

Mantenimiento
de jardineras
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Impacto ambiental

Los residuos pueden

llegar a influir en la
infiltracion y escorrentia

del agua de lluvia

El consumo excesivo de

este recurso podria
mermar las condiciones

de agua del area

Las areas verdes
incrementaran la
infiltracion de aguas

pluviales

Agua
Medida de prevencién, mitigacién y/o
compensacion

*Previo al inicio de actividades de construccién y cada
vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacion sobre el manejo
adecuado de los RSU.

*Se realizaran diariamente campafias de limpieza
antes de terminar la jornada laboral para retirar todos
los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
*Se

rotulados para la separacién de los RSU, distribuidos

contard con contenedores debidamente
en diferentes puntos del poligono del proyecto.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los
residuos solidos urbanos que se localizara en la parte
frontal del edificio, en su colindancia con la calle.

*La generacion de RSU no excedera de 0.5
kg/persona/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o adecuada disposicidn posterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica,
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100°)

*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se llevara a cabo la separacién de los residuos por

parte de los habitantes del proyecto.

*Se regaderas vy
mecanismos ahorradores de agua en cada una de las

instalardn muebles de baiio,

llaves del proyecto. Asi como equipos de filtracion y
procesos que minimicen el consumo de agua en la
alberca.

*Se realizard el riego nocturno para evitar la
evaporacion del agua.

*Se realizard el riego nocturno para evitar la
evaporacion del agua.

*Se cuenta con una superficie de areas ajardinadas
dentro del proyecto, mismas que propician la
filtracion e infiltracion del agua.

Parametro de
control (valor)

*4 botes
rotulados (2
organico y 2

inorganico)  con
tapadera.
*Comprobantes

de recoleccion de
residuos por parte
de la Autoridad
competente.

*El total de los
RSU serd de <0.5
kg/persona/dia.
*1 Reglamento de
manejo de
residuos para el
personal.

*Instalacion  de

mecanismos
ahorradores v
equipos de
filtracion.
*Recibos de
consumo de agua.
*Fotografias  del

riego nocturno.

*Superficie de
areas verdes
del
proyecto de 44.54

dentro

m2.
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ambiental

Calidad del agua
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Actividad
generadora

Generacion vy
disposiciéon de
residuos sélidos
urbanos

Presencia de
personas

Consumo de
agua potable
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Impacto ambiental

Con las diferentes
actividades se
generaran RSU que de
no ser bien dispuestos
los lixiviados se pueden

infiltrar en el subsuelo

Contaminacion por el

mal uso del recurso
hidrico mermando las
condiciones de calidad

del agua de la region

El consumo excesivo de

este recurso podria
mermar las condiciones
de acceso de agua en el

area

Agua
Medida de prevencién, mitigacién y/o
compensacion

*Previo al inicio de actividades de construccién y cada
vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacion sobre el manejo
adecuado de los RSU.

*Se realizaran diariamente campafias de limpieza
antes de terminar la jornada laboral para retirar todos
los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
debidamente

*Se contard contenedores

rotulados para la separacién de los RSU, distribuidos

con

en diferentes puntos del poligono del proyecto.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los
residuos solidos urbanos que se localizara en la parte
frontal del edificio, en su colindancia con la calle.

*La generacion de RSU no excedera de 0.5
kg/persona/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o adecuada disposicidn posterior.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica,
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100°)

*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se llevara a cabo la separacién de los residuos por
parte de los habitantes del proyecto.

*Se instalardn botes de basura en la parte posterior
del area de esparcimiento para la disposicion de los
residuos que se puedan generar en la zona.

*Al término de la jornada laboral se realizard una
brigada con el personal para recoleccion de RSU.

*Se instalaran muebles de bafio, regaderas vy
mecanismos ahorradores de agua en cada una de las
llaves del proyecto. Asi como equipos de filtracion y
procesos que minimicen el consumo de agua en la
alberca.

*Se realizara el mantenimiento adecuado de la
alberca para evitar que tenga que ser llenada varias
veces al afio, se le adicionaran los quimicos
correspondientes y sera tapada cuando no esté en

uso para evitar su evaporacion.

Parametro de
control (valor)

*4 botes
rotulados (2
organico y 2

inorganico) con
tapadera.
*Comprobantes

de recoleccién de
residuos por parte
de la Autoridad
competente.

*El total de los
RSU serd de <0.5
kg/persona/dia.

*1 Reglamento de
manejo de
residuos para el
personal.

*Instalacion  de
botes de basura
parte
posterior del area
de esparcimiento.

en la

*Instalacion  de
mecanismos
ahorradores.
*Fotografias de la
alberca tapada vy
de los quimicos
utilizados.
*Recibos de

consumo de agua.



Factor

ambiental

Factor
ambiental

Uso del suelo

Actividad
generadora

Generacion vy
descarga de
aguas residuales

Excavaciones
para
cimentacién

Uso de
detergentes,
limpiadores vy
solventes

Mantenimiento
de jardineras

Actividad
generadora
Trazo y

nivelacion;
excavaciones
para
cimentacion;
cimentacion,
estructura
albaiiileria;
introduccion de
instalaciones,
servicios y
acabados

Manifestacion de Impacto Ambiental

“CONDOMINIOS NALUA"

Impacto ambiental

Posible contaminacién

de mantos freaticos por

el mal tratamiento de

aguas residuales

descargas al subsuelo

Y

Con la realizacion de las

actividades podria
haber fugas con |la
magquinaria y

contaminar los mantos

fredticos

Posible contaminacién

de mantos freaticos

Mejorara la calidad del

agua de esa zona

Impacto ambiental

Con estas actividades las

propiedades del

cambiaran

suelo

Agua
Medida de prevencién, mitigacién y/o
compensacion

*Durante la etapa de se contard con un mddulo
sanitario portatil por cada 4 trabajadores para evitar
que el personal haga sus necesidades fisioldgicas al
aire libre.
*Los desechos seran removidos por la empresa
proveedora.
*Todas las aguas residuales que se generen a partir de
la operacion y mantenimiento seran debidamente
entubadas y vertidas a la red municipal de drenaje.

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la

superficie del poligono.

*El uso de estas soluciones serd el minimo requerido
para evitar la contaminacion del subsuelo; asi como
se dara prioridad al uso de productos biodegradables.

*Se realizard el riego nocturno para evitar la
evaporacion del agua.

*Se cuenta con una superficie de areas ajardinadas
dentro del proyecto, mismas que propician la

filtracion e infiltracion del agua.

Suelo
Medida de prevencién, mitigacién y/o
compensacion

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie
del poligono.
*El material que se genere de la excavacion,
cimentacidon y albafiileria sera puesto a cargo del
Ayuntamiento de Bahia de Banderas para su correcta

disposicién final.

Parametro de
control (valor)

*1 Sanitario
portatil por cada 4
trabajadores.
*Mantenimiento
adecuado de
tuberias.
Superficie de
trabajo = 893.21
m2.

*Consumo de
estas soluciones
segun las
cantidades

recomendadas en
cada envase.
*Superficie de
verdes
del
proyecto de 44.54

areas
dentro

m2.

Parametro de
control (valor)

Superficie de
trabajo = 893.21
m?2,



Factor

ambiental

Actividad
generadora

Almacenamiento | Posibles

de material

Manifestacion de Impacto Ambiental

“CONDOMINIOS NALUA"

Impacto ambiental

fugas

material almacenado

del

Suelo
Medida de prevencién, mitigacién y/o
compensacion

*Se vigilard que las condiciones en las que se
encuentren los recipientes sean las 6ptimas.

*En caso de alglin de derrame se realizaran actividades
de remediacion.

*El lugar de almacenaje de éstas sera de piso firme con

Parametro de
control (valor)
*Consumo de estas
soluciones segln
las cantidades
recomendadas en
cada envase.
*Bitacora del

mantenimiento

semanal del area
de

almacenamiento.

concreto.

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie
del poligono.
*El material que se genere de la demolicién vy

Superficie de
893.21

Cambiara las condiciones

Demolicién de uso de suelo que tiene trabajo=

actualmente excavacidn sera puesto a cargo del Ayuntamiento de | m2.
Compostela para su correcta disposicion final.

*Previo al inicio de actividades de construccion y cada

vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacién sobre el manejo
adecuado de los RSU.

*Se realizaran diariamente campafias de limpieza

antes de terminar la jornada laboral para retirar todos

Generacion y | Contaminacién del suelo

disposicion  de  por mala disposicién vy *4 botes rotulados

residuos solidos | exceso en la generacidn

(2 organico y 2
de residuos

urbanos
con

inorganico)
tapadera.
*Comprobantes de

recoleccion de

los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
*Se contara con contenedores debidamente rotulados
para la separacion de los RSU, distribuidos en

diferentes puntos del poligono del proyecto. .
residuos por parte

Autoridad
competente.

*El total de los RSU
sera de <0.5
kg/persona/dia.

*1 Reglamento de
manejo de residuos

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los

de la

Generacion Y residuos solidos urbanos que se localizard en la parte

Los residuos mal

disposicion  de
residuos sdlidos

frontal del edificio, en su colindancia con la calle.
*La
kg/persona/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran

dispuestos cambian las

generacion de RSU no excederd de 0.5

propiedades
urbanos . L.
fisicoquimicas del suelo

colectados y almacenados temporalmente para su uso

y/o adecuada disposicion posterior.
para el personal.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, *Instalacic q
nstalacion e

predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
. botes de basura en
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100°)

*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se llevard a cabo la separacion de los residuos por
parte de los habitantes del proyecto.

*Se instalaran botes de basura en la parte posterior del

la parte posterior
del
esparcimiento.

Los habitantes y los

trabajadores podran

area de

Presencia de
personas disponer mal los residuos

que generen

area de esparcimiento para la disposiciéon de los

Propiedades fisicoquimicas

residuos que se puedan generar en la zona.



Factor

ambiental

CONSULTORIA AMBIENTA

Actividad
generadora

Uso de vehiculos
y maquinaria

Consumo de

agua potable

Excavaciones
para cimentacién

Cimentacion,
estructura y
albaiileria

Almacenamiento

de material

Uso de
detergentes,
limpiadores y
solventes
Generacion %
descarga de

aguas residuales

Manifestacion de Impacto Ambiental

“CONDOMINIOS NALUA"

Impacto ambiental

Las posibles fugas de
aceite o gasolina pueden
contaminar el suelo

Modificacion en las
propiedades

fisicoquimicas del suelo
por la disminucion de

agua en mantos fredticos

Con el uso de maquinaria
para la excavacién hay
probabilidad de
contaminacién por
posibles fugas

Con las actividades de
construccion hay
de

contaminacién del suelo

posibilidad

con concreto u otros

materiales

Posibles fugas del
material almacenado
Contaminacién y
modificacion de las

propiedades
fisicoquimicas del suelo
por posible derrame de
solventes por mal uso de
los mismos

Las aguas residuales mal
dispuestas podrian
infiltrarse en el subsuelo
por posibles fugas de las
provocando
en

tuberias,
cambios las
propiedades

fisicoquimicas los

mantos freaticos

en

Suelo
Medida de prevencién, mitigacién y/o
compensacion

*Los vehiculos que seran de uso para las diferentes
etapas del proyecto se mantendran bajo un estricto
control de su mantenimiento.

*Se instalardn muebles de bafio, regaderas y
mecanismos ahorradores de agua en cada una de las
llaves del proyecto. Asi como equipos de filtracion y
procesos que minimicen el consumo de agua en la

alberca.

*Se realizara verificacion de la maquinaria previo al
inicio de
*En caso de que la maquinaria sufra algun deterioro se

actividades.

le dara mantenimiento en un taller.

*Previo al inicio de la jornada laboral se realizard una
supervisién sobre las condiciones del material, en caso
de haber fuga se realizard el retiro del suelo con el
solvente y sera contenido para su posterior disposicion
final de acuerdo a lo especificado en el Ayuntamiento.
*El uso de estas soluciones sera el minimo requerido
para evitar la contaminacion del subsuelo; asi como se
dara prioridad al uso de productos biodegradables.
*En caso de algiin de derrame se realizaran actividades
de remediacion.

*El lugar de almacenamiento de éstas sera en piso con
firme de concreto para evitar la contaminacion del
suelo.

* Durante la etapa de construccién se instalaran
sanitarios portatiles para evitar que el personal haga
sus necesidades fisioldgicas al aire libre.
*Todas las aguas residuales que se generen en la
operacién del proyecto seran debidamente entubadas
y vertidas a la red municipal de drenaje.

Parametro de
control (valor)
*Comprobantes de

verificaciones

vehiculares en
talleres
Autorizados.
*Instalacion de

muebles de banio,
regaderas y
mecanismos

de
agua en cada una
de las llaves del
proyecto y equipos

ahorradores

de filtracion.
*Comprobantes de
verificaciones
vehiculares en
talleres

Autorizados.

*Consumo de estas
soluciones  segun
las cantidades
recomendadas en
cada envase.
*Bitacora del

mantenimiento

semanal del area
de
almacenamiento.
*Fotografias  del
derrame 'y las
acciones
realizadas.

*Mantenimiento
adecuado de
tuberias.
*1
portatil por cada 4
trabajadores.

Sanitario



Ec®

SONSULTORIA AMBIENTA
C A

Manifestacion de Impacto Ambiental

“CONDOMINIOS NALUA"

Suelo
Factor Actividad ) Medida de prevencién, mitigacién y/o Parametro de
) Impacto ambiental L,
ambiental generadora compensacion control (valor)
*Las 4reas verdes, propiciaran la formacién de suelos = *Superficie de
Arti i ié ici ié areas verdes
Mantenimiento | Mejorara las condiciones fértiles, evitara la erosidn, propiciara la captacion de ot "
7 ; entro e
de jardineras del suelo del area agua para los acuiferos, ayudara a reducir la
temperatura del suelo y mejorara el paisaje de la zona | Proyecto de 44.54
m?2,
Flora
Factor Actividad . Medida de prevencién, mitigacién y/o Parametro de
i Impacto ambiental L
ambiental generadora compensacion control (valor)

Cobertura, diversidad y densidad

Presencia de
personas

El trdnsito de los
trabajadores y de los
habitantes por areas no
permitidas, asi como la
extraccion de especies,
podria  provocar la
disminuciéon de las
mismas, afectar las
condiciones de
cobertura de las areas
de conservacion y
dificultar el crecimiento
de vegetacion

*Se tendrad prohibido circular en areas fuera a las - fici q

. uperficie e

correspondientes con el proyecto. .
presencia =

*No se permitira la extraccion de especies de areas
893.21 m2.

colindantes con el predio.




. ( Manifestacion de Impacto Ambiental
CORSULTORA AMBINTA “"CONDOMINIOS NALUA"
Flora
Factor Actividad | " biental Medida de prevencién, mitigacién y/o Parametro de
mpacto ambienta
ambiental generadora 7 compensacion control (valor)

Generaciéon y
disposicién de
residuos sdlidos

Contaminacién del
suelo donde puede
desarrollarse un

individuo por la mala
disposicién de los RSU

*Previo al inicio de actividades de construccién y cada
vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacion sobre el manejo
adecuado de los RSU.

*Se realizaran diariamente camparfias de limpieza
antes de terminar la jornada laboral para retirar todos
los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
contenedores debidamente

rotulados para la separacién de los RSU, distribuidos

*Se contard con
en diferentes puntos del poligono del proyecto.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los
residuos solidos urbanos que se localizara en la parte
frontal del edificio, en su colindancia con la calle.

*La generacion de RSU no excedera de 0.5
kg/persona/dia.

*4 botes
rotulados (2
organico y 2

inorganico) con
tapadera.
*Comprobantes

de recoleccion de
residuos por parte
de la Autoridad
competente.

*El total de los
RSU serd de <0.5

urbanos o . . i kg/persona/dia.
disminuyendo el | *Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
L *1 Reglamento de
crecimiento de | colectados y almacenados temporalmente para su . q
B o ) manejo e
vegetacion uso y/o adecuada disposicidn posterior. .
) o L residuos para el
*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica,
. ) . . personal.
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, o
) *|Instalacion  de
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
. botes de basura
100°)
. .- . en la parte
*Esta prohibida la quema de residuos. . X
3 » . posterior del area
*Se llevara a cabo la separacién de los residuos por .
. de esparcimiento.
parte de los habitantes del proyecto.
*Se instalardn botes de basura en la parte posterior
del area de esparcimiento para la disposicion de los
residuos que se puedan generar en la zona
*Consumo de
Uso de . , . i . . estas soluciones
Derivado de algun | *El uso de estas soluciones sera el minimo requerido B
detergentes, ) . L i segun las
o derrame, se podria | para evitar la contaminacion del subsuelo; asi como .
limpiadores vy cantidades

mermar la vegetacion

se dara prioridad al uso de productos biodegradables.

solventes i recomendadas en
del drea
cada envase.

Trazo y *Los trabajos se realizaran Unicamente en la
nivelacion; Cambiara las | superficie del poligono. *Superficie de
Excavaciones condiciones de | *El material que se genere de la excavacion sera | trabajo = 893.21
para cobertura puesto a disposicion del Ayuntamiento de Bahia de | m2.
cimentacién Banderas para su correcta disposicion final.

Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie
Demolicién  y | Se emitiran ruidos con | del poligono. Superficie de
retiro de | las actividades de | *El material que se genere de la demolicién serd | trabajo = 893.21
residuos demolicion puesto a disposicion del Ayuntamiento de Bahia de | m2.

Banderas para su correcta disposicion final.




SONSULTORIA AMBIENTA
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Manifestacion de Impacto Ambiental

“CONDOMINIOS NALUA"

Flora
Factor Actividad 3 Medida de prevencién, mitigacién y/o Parametro de
; Impacto ambiental .,
ambiental generadora compensacion control (valor)
*Superficie de
trabajo = 893.21
. y Disminuira la superficie . o . .| m2
Cimentacion, . *La superficie de construccion permitida sera .
de cobertura, asi como | | . | *Superficie de
estructura y . L Unicamente dentro poligono. ,
o el posible crecimiento . ) . 3 areas verdes
albaiiileria ., *Se dispondra de una superficie de areas verdes.
de vegetacion dentro del
proyecto de 44.54
mZ
El  incremento  de *Superficie de
superficie de dareas .
L . . . . - [ areas verdes
Mantenimiento | verdes podriamejorarla | *Se dispondrd de una superficie de areas verdes dent del
. . entro e
de jardineras presencia de especies dentro del predio del proyecto.
Posible incremento de proyecto de 44.54
s 2
habitats m
Fauna
Factor Actividad ) . ., L .. Parametro de
. Impacto ambiental Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora control (valor)
*Estara prohibida la quema de vegetacion y de los
residuos encontrados en el poligono del proyecto para .
o | *Superficie de
la eliminacién de éstos. | |
. Lo ) o . areas verdes
Demolicién y | Disminuird el alimento | *Se vigilara que no se haga uso de fuego, herbicidas dent del
entro e

Diversidad, densidad y habitat

retiro de residuos | de las especies

y/o cualquier otro producto quimico que inhiba el
crecimiento vegetacion.
*Se dard mantenimiento a las areas verdes para su

proyecto de 44.54

de la
m2.

conservacion.



CONSULTORIA AMBIENTA

Manifestacion de Impacto Ambiental

“CONDOMINIOS NALUA"

Factor
ambiental

Actividad
generadora
Generacion y
disposicion  de

residuos sélidos
urbanos

Cimentacion,
estructura y
albaiiileria;
introduccidon de
instalaciones,
servicios y
acabados

Impacto ambiental

Los residuos mal
dispuestos podrian ser
injeridos por los animales

contaminar el
alimento, asimismo
disminuir el area para

cohabitar

La
construccion impedira la

presencia de la
presencia y desarrollo de
individuos y disminuird la
superficie de habitat

Fauna
Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién

*Previo al inicio de actividades de construccion y cada
vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacion sobre el manejo
adecuado de los RSU.

*Se realizaran diariamente campafias de limpieza
antes de terminar la jornada laboral para retirar todos
los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
*Se contara con contenedores debidamente rotulados
para la separacién de los RSU, distribuidos en
diferentes puntos del poligono del proyecto.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los
residuos solidos urbanos que se localizard en la parte
frontal del edificio, en su colindancia con la calle.

*La generacion de RSU no excederd de 0.5
kg/persona/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su uso
y/o adecuada disposicién posterior.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica,
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100°)

*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se llevard a cabo la separacion de los residuos por
parte de los habitantes del proyecto.

*La superficie de construccion serd unicamente en el
poligono del proyecto

Parametro de
control (valor)

*4 botes rotulados
(2 organico y 2
inorganico) con
tapadera.
*Comprobantes de
recoleccion de
residuos por parte
de la Autoridad
competente.

*El total de los RSU
sera de <0.5
kg/persona/dia.

*1 Reglamento de
manejo de residuos
para el personal.

*Superficie de
construccion =
893.21 m2



Z) Manifestacion de Impacto Ambiental
oo ApTA “CONDOMINIOS NALUA"

Fauna
Factor Actividad ) . ., L ., Parametro de
. Impacto ambiental Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora control (valor)

*Los trabajos se realizardn por el periodo estipulado en *0
el cronograma de trabajo.
*Previo al inicio de actividades se realizard un
recorrido para ahuyentar a la fauna. Aquellos de lento
desplazamiento o que no salgan de sus madrigueras se
procedera a extraer y reubicar las especies en un area
similar a la que fue encontrada.

Presencia de Ahuyentardn la fauna de *A través del taller/platicas se concientizara al M

personal de
trabajo después de
24 meses de
labores.

*Superficie de
presencia = 893.21

personas la zona personal que solo podrad circular por el &rea del *1 Reglamento de
proyecto. manejo de residuos
*Se tendrd prohibida la colecta, captura o caza de Paraelpersonal.
cualquiera de estas especies. *4 botes rotulados
*Se mantendra el drea del proyecto libre de plasticos y (2 organicos y 2
otros residuos sélidos urbanos. inorganicos) con

tapadera.
Uso de *Fotografia de los

*El uso de estas soluciones serd el minimo requerido

detergentes, Podria ocasionar algun ) S , solventes a utilizar
L . para evitar la contaminacion del subsuelo; asi como se )
limpiadores y | envenenamiento L . en areas
| dard prioridad al uso de productos biodegradables. .
solventes exteriores.
El incremento de *Superficie de
superficie  de  areas . ) N ) areas verdes
Mantenimiento | verdes podria mejorar la | *Se dispondrd de una superficie de d&reas verdes dentro del
de jardineras presencia de especies dentro del predio del proyecto. to de 44.54
Posible incremento de proyecto de a4.
s 2
hébitats m*.

Desarrollo Social

Factor Actividad . Medida de prevencién, mitigacién y/o Parametro de
. Impacto ambiental L
ambiental generadora compensacion control (valor)

L Inadecuada disposicion | ) . " -
Generacion y . Todas las aguas residuales que se generen serdn Mantenimiento
de aguas residuales

descarga de .
. merma las condiciones . B
aguas residuales , de drenaje. tuberias.
naturales del drea

debidamente entubadas y vertidas a la red municipal | adecuado de

Calidad paisajistica



| Manifestacion de Impacto Ambiental
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Desarrollo Social

Factor Actividad 3 Medida de prevencién, mitigacién y/o Parametro de
; Impacto ambiental .,
ambiental generadora compensacion control (valor)

*Previo al inicio de actividades de construccién y cada
vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacién sobre el manejo
adecuado de los RSU.

*Se realizardn diariamente campafias de limpieza
antes de terminar la jornada laboral para retirar todos

*4 botes
rotulados (2
organico y 2
inorganico) con
tapadera.
*Comprobantes
de recoleccién de

los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
*Se contard con contenedores debidamente
rotulados para la separacion de los RSU, distribuidos

en diferentes puntos del poligono del proyecto. .
residuos por parte

de la Autoridad
competente.

*El total de los
RSU serd de <0.5
kg/persona/dia.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los
residuos sélidos urbanos que se localizara en la parte
Generacion y | Los residuos mal | frontal del edificio, en su colindancia con la calle.
disposicion de | dispuestos disminuyen | *La generaciéon de RSU no excedera de 0.5
residuos sdlidos | la calidad del paisaje del | kg/persona/dia.

urbanos lugar *Los materiales que puedan ser reutilizados, seran |
1 Reglamento de

colectados y almacenados temporalmente para su )
manejo de

uso y/o adecuada disposicidon posterior.

, L L residuos para el
*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica,

. ) . ] personal.
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,

cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100°)
*Esta prohibida la quema de residuos.

*Instalacion  de
botes de basura
en la parte

% . ., . posterior del area
Se llevara a cabo la separacidn de los residuos por

. de esparcimiento.
parte de los habitantes del proyecto.
*Se instalaran botes de basura en la parte posterior
del drea de esparcimiento para la disposicion de los

residuos que se puedan generar en la zona.
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Desarrollo Social
Factor Actividad 3 Medida de prevencién, mitigacién y/o Parametro de
; Impacto ambiental .,
ambiental generadora compensacion control (valor)
*Superficie de
presencia de
personal= =
) o , 893.21 m2.
. *Los trabajos se realizardn por un periodo de 24 .
. La presencia de la gente, *Lista de
Presencia de i i meses. . .
asi como los vehiculos . , Lo asistencia del
personas;  Uso o *El horario en el que se laborara sera diurno, por lo .
) decrece las condiciones . ) horario del
de vehiculos vy X que la presencia de los trabajadores por parte del
. naturales del area y en L . personal.
maquinaria . o proyecto sera Unicamente en ese horario. .
ocasiones condiciona la ] . o i *0 presencia de
. *No podra haber circulaciéon de los vehiculos fuera de .
tranquilidad del lugar j . , maquinaria y de
las areas designadas y de uso comun. 3
personal después
de la construccién
del proyecto (24
meses).
Cimentacion,
estructura y | La presencia del edificio - fici q
uperficie e
albanileria; cambiard las | *El edificio de departamentos mejorard las P .
. .. . . - L presencia =
introduccion de | condiciones paisajisticas | condiciones actuales del paisaje.
893.21 mZ

instalaciones y | actuales
acabados

* Se dispondra de una superficie de dreas verdes xg fici d
uperficie e

areas verdes
del
proyecto de 44.54

La presencia de areas | dentro del predio del proyecto que fungiran como

Mantenimiento | verdes y la de la | barreras naturales para evitar la erosiéon del suelo, dent
entro
de jardineras generar habitats y propiciar la filtracion e infiltracion

del agua, etc. Y mejorara las condiciones actuales del

plantacidn mejorara la

calidad paisajistica
m?2.
paisaje.

V1.2 Programa de vigilancia ambiental

La sistematizacion del cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas en el presente estudio mas la
imposicién de condicionantes en caso de obtener la autorizacidon correspondiente, se integrara en lo que se
denomina Programa de Vigilancia Ambiental (Anexo VI.1), y que se presentardn de manera anual ante la
Secretaria.

V1.3 Informacién necesaria para la fijacién de montos para fianzas
No aplica.

V1.4 Impactos residuales

Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacién. Una vez realizado el andlisis de los impactos generados por las actividades del presente proyecto, se
pueden considerar como impactos residuales la construccién dentro del poligono, ya que este impacto perdurara
durante la vida util del proyecto, los demads impactos por generar se pueden mitigar de manera efectiva y con la
aplicacién de las medidas de prevencidn propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre es conveniente
mencionar que el predio en mencidn se encuentra bastante perturbado por las diferentes actividades
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antropogénicas, es por eso que el presente proyecto considera la importancia de aplicar medidas de prevencion,
para que sea un proyecto con visidn sustentable, respecto a lo social, econdmico, ambiental y cultural.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

A nivel general en lo que corresponde al area de influencia del proyecto y el Sistema Ambiental donde se inserta,
éste ha sido sistematicamente transformado. Sélo algunas dreas, por su dificil acceso y relieve pronunciado,
conservan sus caracteristicas originales, no obstante, van cediendo campo. Asi pues, el escenario actual de la zona
del proyecto presenta niveles importantes de alteracién, sobre todo en sus componentes faunistico y floristico.

Aunado a lo anterior puntualizamos las siguientes consideraciones a fin de definir los escenarios del proyecto:

1. Derivado del incremento en la demanda de servicios por parte del turismo nacional e internacional que se esta
suscitando en la localidad de Bucerias, mismo que ha traido beneficios econdmicos a la regién, ésta se ha visto
en la necesidad de expandir su territorio hacia areas permitidas por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas, como lo es la localizacion del presente proyecto, que brindard de apoyo para el incremento
y atraccidn de turismo.

Asimismo, cabe mencionar que, el poligono se encuentra en una zona urbanizada donde se tienen caminos de
acceso (calles establecidas), asi como el acceso al servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado, asi como
servicio de recoleccién de basura.

2. El uso de suelo de éste de acuerdo con la Serie VI del INEGI, es considerado como Asentamientos Humanos y
con relaciéon al PMDUBB se estipula como CUC, cuestion que comprueba que existen altas condiciones de
urbanizacién en el drea y que ésta no tiene como propdsito la conservacion.

3. Para la etapa de preparacién del sitio, no se realizardn actividades de remocién de vegetacién forestal.

4. El poligono del proyecto no se encuentra dentro de algtn Area Natural Protegida, y tampoco contraviene con
las Regiones de Prioridad que fueron vinculadas en el Capitulo 1l del presente estudio.

5. No habrd afectacion a especies consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

6. Lageneracion de residuos sélidos urbanos sera recolectada por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, y serdn
dispuestos en el Tiradero Municipal.

Como preambulo y realizando un analisis de lo que se ha venido sefialando en los capitulos anteriores, el area de
estudio donde se pretende realizar la construccién del edificio de departamentos, presenta afectaciones sobre el
ecosistema natural, esto aunado a la zona pertenece a la Riviera Nayarit, lo que contribuyd a la generacién de
actividades antropogénicas de diferente indole y cambios de uso de suelo, como fueron la agricultura y
principalmente la construccién de casas habitacidn, hoteles, campos de golf, entre otros servicios.
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VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

El poligono donde se encontrard el proyecto estd dentro de una zona urbanizada, sin embargo, las condiciones
dentro del predio han permanecido igual desde hace afios. En anadlisis comparativo entre el afio 2009 y 2018, se
pueden observar las condiciones de urbanizacién del area donde se localiza el proyecto, resaltando un crecimiento
demogréfico relevante, en donde desde el afio 2009 ya se observan diferentes actividades antropogénicas que
han tenido impactos negativos en las condiciones naturales de la zona, con esto y de acuerdo al andlisis realizado
en los capitulos anteriores del presente estudio, se puede concluir que éste no mermara las condiciones naturales
y ambientales de la zona, ni de la Regidn, ya que los impactos por actividades antropogénicas que habia en 2009,
son las mismos que resaltan en la imagen del 2018 (Ver Figura VII.1).

2009 2018

=

Figura VII.1. Comparativo del drea de estudio entre el afio 2009 y 2018

En caso de no realizarse la construccion del presente, ambientalmente no existiria cambio en el drea (de manera
positiva o negativa), por tratarse de una zona actualmente urbanizada; en la que la playa a lo largo de los afios se
ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional. Las condiciones naturales ya han sido
modificadas a través de las diferentes actividades antes mencionadas.

Aunado a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura no cuenta con una
vegetacion forestal conservada.

El proyecto comprende la construccidn, operacién y mantenimiento de un edificio de departamentos con un area
de esparcimiento Roof Top, con el cual la afectacion ambiental no se considera significativa tanto en el consumo
o utilizacién de los recursos y la posible contaminacién de los mismos, considerando los volimenes y la cantidad
de personas que lo ocuparan.



c(z) Manifestacion de Impacto Ambiental
e p— "“"CONDOMINIOS NALUA"

VII.2 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas de mitigacion:
De la evaluacién de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIA, se determind que las
principales afectaciones negativas se limitaran al drea del proyecto.

En caso de que la operaciéon y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de las aguas residuales,
y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar), ocasionaria grandes impactos a la fauna marina,
terrestre, asi como la contaminacidn de las aguas; aunado a que no se vigilara el consumo del recurso hidrico, la
afectacién seria a nivel regional para los habitantes de Bahia de Banderas, ya que no habria suficiente
disponibilidad de éste. Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los
residuos solidos urbanos, la zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi como,
afectando el habitat de las especies de fauna y las condiciones de vegetacidon que actualmente existen, pero
principalmente se contaminaria el suelo y el agua en las inmediaciones.

VII.3 Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion:

La ejecucidn del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencion, como de mitigacion y/o
compensaciéon permitira la operacién sustentable del proyecto, compensando las areas de desplante con la
superficie de dreas verdes proyectadas en el poligono. Ademas, como se ha venido mencionando no habra
afectacién respecto a la contaminacion de mantos freaticos, al suelo, o a la atmdsfera por la inadecuada
disposicion de aguas residuales y residuos sdlidos urbanos. En seguimiento a lo anterior, se realizard separacién
de los Residuos Sdlidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales que
se generen tienen como destino el sistema de drenaje y alcantarillado de la localidad.

Es importante resaltar, que en el proyecto se aplicardan medidas que contribuyan a un consumo de agua
responsable, realizando periddicamente el mantenimiento de la alberca para evitar su contaminacién, ademas, el
riego de las dreas verdes se hara por las noches y para esto se contard con mecanismos ahorradores de agua.
Asimismo, las afectaciones negativas se limitardn basicamente a la zona que abarca el drea del proyecto, como se
describe en el Capitulo IV, minimizando al mdximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la
zona circundante.

VIl.4 Pronéstico ambiental

Considerando la informacidn de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se considera que la operacién
del proyecto traerd mayores beneficios, no solo ambientales sino econdmicos, ya que brindard una dinamica al
flujo econédmico en la region debido a que se hara consumo a los servicios locales.

VIIL.5 Evaluacion de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera ocasionar serian mayores
en otra area, ya que este sitio esta considerado como Asentamientos Humanos y se encuentra dentro del PMDUBB
como CUC (Corredor Urbano Costero), por lo tanto, se encuentra perturbado por diferentes actividades
antropogénicas.
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La seleccidn del sitio se realizo a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor de importancia en cuanto a
su ubicacién considerando un enfoque turistico. Ya que, como se sabe Bahia de Banderas forma parte importante
del crecimiento econdmico y turistico de la “Riviera Nayarit”, siendo ésta una de las principales razones para
determinar la ubicacién del proyecto, en la que con la operacidn del presente no se cambiarian las condiciones
del entorno debido a la existencia de otros servicios en el area. Ademads, se contempla un crecimiento exponencial
en la afluencia turistica, por el bien del crecimiento del Municipio.

A continuacion, se exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se seleccion6 el sitio:
e Ausencia de fauna silvestre.
e Area urbana con desmontes previos, y construcciones habitacionales y comerciales actuales cercanas.
e Cobertura vegetal baja.
e Factibilidad de servicios publicos.
e Accesibilidad al terreno.

VII.6 Conclusiones

Considerando la informacién y el andlisis de informacién proporcionada en cada uno de los Capitulos de este
estudio, demuestra que la construccién, operacion y mantenimiento del presente proyecto, traerd mayores
beneficios econdmicos, sociales y ambientales de los que el predio sin el proyecto podria beneficiar, ya que, por
su naturaleza y localizacién, ademas del enfoque sustentable, mejorard la perturbacién existente de las
condiciones naturales de la zona. La continuidad del sistema natural no sera afectada, los ecosistemas continuaran
desarrollando los procesos ecoldgicos tales como refugio, alimento para la fauna, proteccion al suelo, regulacion
del clima, mantenimiento y recarga del manto freatico y corrientes hidroldgicas, captura de carbono y paisaje en
las zonas altas y conservadas. Ya que se puede observar en la Figura VII.1, que las condiciones del cuerpo de agua
cercano no han sido modificadas con el paso de los afios.

De acuerdo a la evaluacién de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera que
de manera global seran poco significativos y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencion y
mitigacidn, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. El proyecto, no presentara impactos
relevantes que no estén regulados por alguna Norma Oficial Mexicana o por otras disposiciones juridicas, sobre
todo, por el compromiso de respetar lo que la autoridad competente dictamine o proponga para asegurar asi, la
conservacion de los recursos naturales de la zona de estudio.

El presente proyecto, contribuird y apoyara el desarrollo social y econdmico del propio Municipio de Bahia de
Banderas. Al realizar un analisis de costo-beneficio ambiental, podemos concluir que los impactos que se
generardn, pueden ser mitigados, compensados y prevenidos, siendo técnica y econdmicamente factibles, por lo
que el proyecto representa una alternativa viable para el desarrollo socioecondmico de la zona, siempre y cuando
en su realizacidon se contemplen como prioritarios los aspectos ambientales y acorde a las politicas locales y
federales con la conservacion de los recursos naturales y el desarrollo de los aspectos sociales y econdmicos en la
region.
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CONSULTORIA AMBIENTA

VIll. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

Se enlistan a continuacidn los instrumentos, documentos, elementos e informacién que respaldan la elaboraciéon
de la MIA-P:
VIIl.1 Documentacion:

1. Copia certificada del acta constitutiva de la empresa promovente.

2. Copia certificada del documento que acredita la propiedad del predio.

3. Copia certificada de la identificacion oficial del Apoderado Legal del promovente.
4. Programa de vigilancia ambiental

VIII.2 Fotografias y videos

1. Anexo Fotografico.

VIIl.3 Planos

1. Plano de poligono del predio.
2. Plano de conjunto de distribucidn de areas del proyecto.
3. Planos de alzados, cortes y fachadas.

VIIl.4 Instrumentos utilizados

- Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

- Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio — Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de septiembre de 2012.

- Cartas INEGI Mapa Digital de México V6.1

- Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

- Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010- Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo. — Publicada en el Diario Oficial de la Federacidon el 30 de diciembre de 2010.
Anexo Normativo lll — Lista de especies en Riesgo.
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