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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto
1.1.1 Nombre del Proyecto
Torre G.

1.1.2 Ubicacién del proyecto
El proyecto se ubica en Boulevard Matanchén, lote 7, manzana 5, zona 1, perteneciente a la localidad de
Aticama, en la Bahia de Matanchén, municipio de San Blas, Nayarit; con localizacién en las coordenadas UTM de
referencia: 13Q X=478403.5951, Y=2378252.6042, X=478413.1132, Y=2378242.2145; DATUM WGS84 abarcando
predio de propiedad y TGM.

Imagen. 1 Ubicacién del proyecto.
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Coordenadas UTM:

Tabla 1.1.2 Coordenadas UTM del poligono de Predio Propiedad y Terrenos Ganados al Mar :
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CUADRO DE CONSTRUCCION DE PREDIO PROPIEDAD

LADO RUMBO DISTANCIA \ COORDENADAS

EST PV Y X
TGM4  2,378,252.6042  478,403.5951
TGM4 PPl N 52°38'53.78" E 7.284 PP1 2,378,257.0234  478,409.3854
PP1 PP2 S$41°02'43.29" E 13.924 PP2 2,378,246.5222  478,418.5286
PP2 TGM1 S51°29'55.48"W 6.92 TGM1  2,378,242.2145 478,413.1132
TGM1 TGM5 N 42°57'12.28"W 4.136 TGM5  2,378,245.2418  478,410.2948
TGM5 TGM4 N 42°18'06.45" W 9.954 TGM4  2,378,252.6042  478,403.5951

SUPERFICIE = 99.472 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION DE TERRENOS GANADOS AL MAR

LADO RUMBO DISTANCIA \ COORDENADAS

EST PV Y X
TGM1 2,378,242.2145 478,413.1132
TGM1 TGM2 S51°30'44.17"W 75.606 TGM2 2,378,195.1614 478,353.9335
TGM2 TGM3 N37°18'01.63"W 15.556 TGM3  2,378,207.5354  478,344.5069
TGM3 TGM4  N52°39'57.35"E 74.314 TGM4  2,378,252.6042  478,403.5951
TGM4 TGM5  S42°18'06.45"E 9.954 TGMS5  2,378,245.2418 478,410.2948
TGM5 TGM1  S42°57'12.28"E 4.136 TGM1 2,378,242.2145 478,413.1132

SUPERFICIE = 1,109.124 m?
Superficie total: 1,208.596 m?.

Cabe seiialar que las obras estaran ocupando Terrenos Ganados al Mar y una minima parte de Predio Propiedad,
para este Ultimo se cuenta con las escrituras correspondientes; es importante resaltar que para la ocupacién de
los Terrenos Ganados al Mar se llevara a cabo la solicitud de Concesion respectiva una vez ingresada la
Manifestacion de Impacto Ambiental.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
De acuerdo a las condiciones constructivas y previendo un mantenimiento adecuado, el proyecto contempla una
vida util de 50 afos.

1.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razén social
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1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes y Clave Unica de Registro de Poblacién

Rec:
cure: I

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

No aplica.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.2.4.1 Personas autorizadas para recibir notificaciones

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio
1.2.5.1 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

Cedula profesional: -

Miembro de la Academia Mexicana de Impacto Ambiental A.C.

Num. socio: -

Integrante de la Mesa Directiva de AMIA Nayarit.

J

-~

AMIA e

Registro PAPSAN: _
Colabors: [

1.2.5.2 Direccidn del responsable técnico del estudio.

_: ecobiosconsultoria@gmail.com
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DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE ESTOS RESULTADOS SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOLOGIAS COMUNMENTE UTILIZADAS POR LA COMUNIDAD
CIENTIFICA DEL PAIS, ASI COMO DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y QUE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION Y MITIGACION, AL IGUAL QUE LAS TECNICAS Y METODOLOGIAS EMPLEADAS, SON SUGERIDAS
COMO LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

1.3 Fecha de elaboracidn del presente instrumento
Febrero, 2023
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacidn general del proyecto

El proyecto consiste en la construccién, operacién y mantenimiento una torre de departamentos compuesta por
4 niveles; la planta baja cuenta con estacionamiento, recepcién, gimnasio, sala de juegos, escaleras, cuarto de
maquinas, elevador, un departamento conformado por una recamara, dos bafios, sala, comedor, cocina y terraza;
el primer nivel se conforma por dos departamentos cada uno con una recamara, con sus respectivos bafos y
terrazas, el segundo nivel se conforma por 3 recamaras con bafio cada una, centro de lavado, medio bafio para
visitas, sala comedor y cocina, terraza, pasillos, elevador y cuarto de maquinas; el tercer nivel se conforma por 3
recamaras con bafio cada una, centro de lavado, medio bafio para visitas, sala comedor y cocina, terraza, pasillos,
elevador y cuarto de mdaquinas y en azotea se encontrard una terraza con camastros, bafios, alberca y un area de
recreacion compuesta por bar, comedor y una sala lounge.

El presente proyecto estara ocupando predio propiedad y terrenos ganados al mar, ubicado en la Bahia de
Matanchén, en el Municipio de San Blas, Estado de Nayarit.

11.1.1 Naturaleza del Proyecto.

Consiste en una obra de competencia de la Federacién por tratarse actividades de construccién y operacion de
una torre de departamentos y una terraza en un ecosistema costero, que abarca terrenos ganados al mar,
contenidas en el articulo 28, fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y art. 5° incisos Q) y R), Fracciones | y Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

El ecosistema en donde se encontraran las obras, se ubica en la Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas,
Nayarit; el cual desde hace varios afios se ha visto impactado por diversas actividades antropogénicas, asi como
por el impulso turistico que se le ha dado a la regidn, lo que ha incrementado su actividad econémica a través del
turismo y la acuacultura. Por lo tanto, existe un aumento en la dindmica poblacional, tanto regional como de otras
partes del pais y a nivel internacional, resultando asi la necesidad de una expansidon demografica relacionada con
la necesidad de acceso a diferentes servicios, como de hoteleria, alimentos y recreacion. En la actualidad la zona
se encuentra impactada por diversas construcciones de viviendas de densidad media y baja, asi como servicios de
restaurantes y hoteles, mismos que ocupan terrenos ganados al mar.

Imagen Il.1 Imagen satelital de las condiciones de urbanizacién en el sitio del proyecto



Manifestacion de Impacto Ambiental
“TORRE G”

Si bien el sitio del proyecto se ubica dentro del corredor urbano-turistico de la Bahia de Matanchén, incluido
dentro de la denominada “Riviera Nayarit”, en la actualidad, solo cuenta con los servicios de agua potable sin
servicio de alcantarillado que deberia proporcionar el H. Ayuntamiento de San Blas. Por tal razén, se ha optado
por la introduccién de la infraestructura necesaria para otorgar los servicios por cuenta propia, con la instalacién
de un Biodigestor Autolimpiable y un pozo de absorcidn para el tratamiento de aguas residuales.

El sitio del proyecto se ubica en una zona donde las condiciones naturales han sido modificadas desde el suelo,
vegetacion y emigracién de fauna silvestre, para la construccién de restaurantes, hoteles, unidades habitacionales

de descanso y demas, favorecidos por el desarrollo turistico de la zona.

El area del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas,

Nayarit, con un uso de suelo Habitacional (TH2) Turistico hotelero en densidad baja y (H2) Habitacional Densidad
Baja.

El proyecto esta considerado en el Titulo Primero, capitulo IV Instrumentos de la Politica Ambiental, seccién V,
Evaluacién del Impacto Ambiental Articulo 28, Fraccion IX. Desarrollos Inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros y fraccion X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con
el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; competencia del Gobierno Federal para la evaluacién en
materia ambiental, segun lo previsto en la LGEEPA. Por lo tanto, se presenta la actual MIA para cumplir con la Ley
y poder obtener la autorizacion ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT).

Uso de suelo | Torre G ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:
Asentamientos humanos [l
Agricultura de Temporal

Vegetacion Hidrdfila &)
Selva Perennifolia
Proyecto ]

FUENTE: Mapa digital
INEGI

Figura Il.1 Uso de suelo del sitio del proyecto.

En la figura anterior se pueden observar los usos de suelo que rodean el drea del proyecto, en donde podemos
constatar que este se encuentra en asentamientos humanos y cercana a usos de suelo agricolas; es decir, rodeada
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de zonas impactadas previamente por el hombre. Aunado a que el Boulevard Matanchén se convirtié en una via
de comunicacién que fragmenta de manera directa el ecosistema y funge como una barrera entre la parte urbana
y el resto de los terrenos en donde podemos encontrar al Noroeste a 2.97 km una franja semi conservada de
Manglar en donde se llevan a cabo actividades de ecoturismo a través de paseos en lancha con motor sobre los
canales de los humedales.

Para que en el inmueble puedan presentarse los servicios habitacionales, el promovente realizara las gestiones
necesarias para la obtencion de licencias, factibilidades, constancias y permisos (algunas de ellas ya obtenidas y
otras en proceso), con la finalidad de garantizar el cumplimiento de los requisitos de construccidn, estructura,
condiciones especificas o equipamiento que son obligatorios para cada tipo de obra, en los términos y las
condiciones de la normatividad municipal, estatal y federal aplicable.

11.1.2 Inversién requerida
Para el presente proyecto, se estima que para las actividades de Construccion de la torre de departamentos se

requeriran _ para la terraza, asi mismo se requerira para la Operacién y Mantenimiento
I - s

11.1.3 Urbanizacidn del area y descripcion de servicios requeridos

Existen tres vias de acceso principales desde la carretera 15D Tepic-Mazatlan, siendo estas la carretera 76: Tepic-
Santa Cruz de Miramar, la carretera 74: Crucero de San Blas-San Blas y la Autopista Tepic — San Blas, ésta entronca
con el Nuevo Bulevar Matanchén (sobre Carretera San Blas-Santa Cruz) y es la via mas importante del municipio,
apoyando de gran medida el desarrollo turistico y econdmico de la region (ver Figura1l.2)

(&

San Blas

Mataiichén

Aticama

Jaleesttan

Santa Cruz
de Miran ayp

Bellavista

CD DEL VALLE

ool
1200}
p

Xalisco

’ [
VIAS DE ACCESO | Torre G & ecoBios
CONSULTORIA AMBIENTAL
(s3) Simbologia
Autén \ Carretera 150 Tepic-Mazatlin
U Carretera 74 —_—
f:J/\_J\/ ) Carretera 76
Huaristemba 5 Autopista Tepic-San Blas —
e Carretera San Blas-Santa Cruz
N
Proyecto @

FUENTE: Mapa digital
INEGI

Figura 1.2 Principales vias de acceso al predio
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Se encuentra disponible el sistema de energia eléctrica nacional. Cuenta con el servicio de agua potable, sin
embargo, carece del servicio de drenaje, por tal razéon, se ha optado por la introduccién de la infraestructura
necesaria para otorgar los servicios basicos por su cuenta, con la instalacion de un Biodigestor Autolimpiable para
el tratamiento de aguas residuales.

11.2 Descripcion del proyecto

El proyecto consiste en la construccidn, la operaciéon y mantenimiento de una torre de departamentos de 4 niveles
y una terraza. La superficie total del poligono del proyecto es de 1,208.596 m?, la cual comprende predio
propiedad y Terrenos Ganados al Mar (ver Tabla Il.1 y Figura 11.3).

Tabla 1.1 Superficies del proyecto
Superficie del poligono

Poligono Superficie (m?)
Predio de propiedad 99.472 m?
Terrenos Ganados al Mar 1,109.124 m?
Total 1,208.596 m?
POLIGONO | Torre G e, ecoBios
CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:
Poligono Proyecto

Limite de P.P.

Limite de Terrenos
Ganados al Mar —

FUENTE: Plano de
delimitacion

Figura II.3 Plano de delimitacién del poligono.
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DELIMITACION OFICIAL | Torre G ecoBios
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1

Simbologia:
Poligono del proyecto L

Limite de Terrenos e
Ganados al Mar

Limite de Zona Federal
Maritimo Terrestre

Pleamar Méxima —

FUENTE: Google Earth y plano
topografico del proyecto

Figura 11.4 Delimitacidn de zonas existentes en el poligono.

A continuacidn, se presenta el diagrama del poligono del proyecto, en la Figura I1.5 se muestra el diagrama general
del proyecto y la proyeccion de obras.

DIAGRAMA GENERAL DEL PROYECTO | Torre G

A

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:
Proyecto =

Limite de Terrenos
Ganados al Mar

Limite de Zona Federal
Maritimo Terrestre

Pleamar Maxima —

FUENTE:
Plano de conjunto

Figura I1.5 Diagrama general del proyecto

En la Figura 1.6 se muestra el diagrama de la planta baja que cuenta con estacionamiento, recepcion, gimnasio,
sala de juegos, escaleras, cuarto de maquinas, elevador, un departamento con una recamara, dos bafos, sala,
comedor, cocina y terraza; el primer nivel se conforma por dos departamentos cada uno con una recamara, con
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sus respectivos bafios y terrazas. En la Figura 1.7 se muestra el diagrama del segundo nivel que se conforma por
3 recamaras con bafio cada una, centro de lavado, medio bafio para visitas, sala, comedor y cocina, terraza,
pasillos, elevador y cuarto de maquinas; el tercer nivel se conforma por 3 recamaras con bafo cada una, centro
de lavado, medio bafo para visitas, sala, comedor y cocina, terraza, pasillos, elevador y cuarto de maquinas. En la
Figura II.8 se muestra diagrama de la azotea que se conforma por una terraza con camastros, bafios, alberca y un
area de recreacion compuesta por bar, comedor y una sala lounge.
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Figura II.6 Diagrama de la planta baja y primer nivel.
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Figura 11.7 Diagrama del segundo y tercer nivel.
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ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

FUENTE:
Plano de conjunto

Figura 11.8 Diagrama de la azotea.

11.3 Descripcién de obras a realizar
En las siguientes tablas se resumen los conceptos y superficies que integran el proyecto, mismas que son objeto
del presente estudio.

Tabla 1.2 Superficie de obras a construir en el poligono del proyecto

SUSPERFICIES DEL PROYECTO
ZONA DESCRIPCION TOTAL m?

PP Area sin construir 69.54
Parte de Estacionamiento 30.17
TGM Parte de Estacionamiento 81.08
Parte de Estacionamiento con Pergolado 60.05

Desplante de edificio
Cuarto de maquinas 6.84
Elevador 4.07
Recepcién 45.24
Recamara y bafio 35.10
Gimnasio 33.26
Sala de juegos 63.82
Sala, comedor y cocina 75.98
Jardineras 14.77
Escaleras y pasillos 35.12
Terraza deptos. 26.46

Terraza

Comedor, con barra, bafios y areas comunes 111.08
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Areas comunes
Area de camastros 43.6
Andador 114.19
Sala Lounge 50.41
Regaderas 13.05
Alberca 66.75
Areas verdes 187.83
Superficie libre de obras 40.18

TOTAL 1,208.59

DESCRIPCION TOTAL m?
Areas comunes (escaleras y pasillo) 39.82
Elevador 4.07
Cuarto de maquinas 6.84
Area comun y jardineras 89.05

Departamento 1

Recamaray bafio 20.05
Sala, comedor, bafio de visitas y cocina 64.01
Terraza 14.78
Departamento 2
Recamara principal y bafio 20.68
Sala, comedor, bafio de visitas y cocina 65.85
Terraza 15.28
TOTAL 340.43
[ CTTSEEEEEEDIA R
DESCRIPCION TOTAL m?
Areas comunes, escaleras, pasillos y jardinera 90.91
Elevador 4.07
Cuarto de maquinas 6.84
Departamento
Recamara 01 y bafio 26.51
Recamara 02 y bafio 30.02
Centro de lavado 13.12
Sala, comedor y cocina 58.97
Recamara principal y bafio 50.75
Terraza 34.55
Medio bafio 5.89
TOTAL 321.63
~ SUPERFICIESTERCER NIVEL (Edificio)
DESCRIPCION TOTAL m?

Pagina 9|20
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Areas comunes, escaleras, pasillo y jardinera 93.4
Elevador 4.07
Cuarto de maquinas 6.84
Departamento
Recamara 01 y bafio 28.73
Recamara 02 y bafio 30.38
Centro de lavado 13.71
Sala, comedor y cocina 58.46
Recamara principal y bafio 44.49
Terraza 42.12
Medio bafio 5.85
TOTAL 328.05

A continuacidn, se presenta el resumen de las superficies techadas del proyecto, para el calculo del C.0.S.y C.U.S,,
mismo que se realiza en el Capitulo Il del presente estudio:

Tabla 1.3 Resumen de las superficies de construccién del proyecto
SUPERFICIES DE CONSTRUCCION POR NIVEL (CUS)

DESCRIPCION TOTAL m?
EDIFICIO
PLANTA BAJA 340.66
PRIMER NIVEL 340.43
SEGUNDO NIVEL 321.63
TERCER NIVEL 328.05
OBRAS COMPLEMENTARIAS

Estacionamiento pergolado 60.05
Terraza (comedor, con barra, bafios y areas 111.08
comunes)

TOTAL METROS DE CONSTRUCCION 1,501.90

Tabla 1.4 Resumen de las superficies de desplante de obras techadas del proyecto.
SUPERFICIES TECHADAS (COS) PLANTA BAJA

DESCRIPCION TOTAL m?
Edificio ( departamentos y dreas comunes) 340.66
Terraza (Comedor, con barra y bafios) 111.08
Estacionamiento pergolado 60.05
TOTAL 511.79

11.3.1 Etapas y actividades de trabajo

11.3.1.1 Programa de trabajo

Las actividades de construccidn que consisten en una torre de departamentos de 4 niveles, asi como una terraza;
dicho proyecto se realizara en un periodo de 12 meses, una vez obtenida la Autorizacién de Impacto Ambiental.
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Tabla I1.5 Cronograma de actividades para la etapa de preparacion del sitio y construccién
Meses
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Actividad

Preparacion del sitio

Limpieza del terreno

Nivelacion del terreno y compactacion

Construccion

Trazo, delimitacion de obras de construccion

Excavacién para obras de cimentacion

Construccion de infraestructura (obra civil que
comprende la torre de departamentos y la terraza)
Introduccién de instalaciones hidraulica, sanitaria y red
eléctrica

Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P.
Instalacion de voz y datos

Area de estacionamiento

Albaiiileria y estructuras

Acabados (carpinteria, canceleria)

Conformacion de las areas de jardineria en general
Limpieza general de obra

11.2.3.2 Etapa de preparacion del sitio
Las actividades consideradas en esta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto listo para las

actividades de cimentacion y construccion de las obras proyectadas:

Limpieza del terreno: Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafia del sitio del
proyecto, tales como basura, y en general cualquier tipo de material que por su naturaleza obstruya las
actividades posteriores. Esto se llevard a cabo de manera manual y de ser necesario, con la ayuda de
maquinaria.

Nivelacion del terreno y compactacion (mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales):
Consiste en el suministro de materiales de relleno como arenas gruesas y compactibles como tepetate o grava
cementada controlada. Se contempla aprovechar el material resultante de la excavacién en las actividades de
relleno que requiere la nivelacidn del terreno, de lo contrario, materiales que seran adquiridos en alguno de
los bancos existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos materiales se emplearan para rellenar
el terreno y alcanzar el nivel de desplante requerido por el proyecto arquitecténico, su empleo resulta
indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga uniforme y evitar dafios posteriores a las
diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.
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11.2.3.3 Etapa de construccion de obras propuestas

Las actividades que se realizardn en esta fase corresponden a la construccion de una torre de departamentos y una
terraza, entre otros, contemplados para el proyecto; con todas las obras, infraestructura y servicios basicos para
su correcto funcionamiento.

e Trazo, delimitacion de obras de construccidn: Se realizard de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del
proyecto a desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de cepas de
cimentaciones. Para la ejecucién de esta labor se tomardn en cuenta las caracteristicas establecidas en los
planos anexos al presente documento y se realizara con personal calificado.

e Obras de cimentacion: La cimentacidn consiste en la construccién de los elementos estructurales que quedan
por debajo del terreno natural y/o del nivel de piso terminado, y que serviran para sustentar las obras
propuestas. Los elementos de cimentacion seran de concreto armado, las dimensiones de los elementos, los
armados, la resistencia del concreto sera especificada en cada obra de acuerdo a su analisis estructural, que
serd proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

e Construccion de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para el levantamiento de las estructuras
y construccion obras contempladas en el proyecto.
Las actividades que se realizaran para este fin son las siguientes:
e Anclaje de castillos
e Cerrado de cimentacion
e Dalas de desplante
e lLevantamiento de muros de enrase
e Instalaciones hidrdulicas, sanitarias y eléctricas previas al desplante

o Introduccién de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se llevara a cabo la introduccion del servicio
de energia eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con interruptores para la alberca y cada una de las
areas, conductores, instalacidon de tubos protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, lamparas,
etc.

e Albaiiileria: Esta actividad se refiere a la construccidon de los muros, castillos y cadenas que pueden ser
divisorios o estructurales para soportar los techos. Se pretenden realizar las actividades para el levantamiento
de las estructuras y construccién obras contempladas en el proyecto.

Las actividades que se realizaran para este fin son las siguientes:
e Levantamiento de muros a base de ladrillo, respetando cerramientos
e Colado de castillos, dalas de cerramiento
e Instalaciones hidrdulicas y eléctricas previas a terminaciones

Estructuras: Las estructuras se componen de los elementos verticales y horizontales que soportan la
techumbre y las de los techos propiamente dichos (exceptuando los muros, dalas y castillos que corresponden
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a la partida de albafileria). En esta partida se pueden incluir: Columnas y trabes de concreto armado,
construidos conforme a los planos estructurales y losas de concreto armado para los diferentes niveles.

Las actividades que se realizaran para este fin son las siguientes:
e Armado y colado de columnas y elementos estructurales para soportar la losa de azotea

o Acabados (aplanados, carpinteria, cancelerias): Los terminados en general seran de buena calidad, dado que
el proyecto se pretende sea de primera clase. Los acabados de la torre de departamentos y terraza, seran en
muros y columnas, aplanado a base de cemento mortero — arena — cal a regla con acabado texturizado,
terrazas planta alta Pergolado con Afibra (pérgolas, trabes, verjas, etc.), las actividades de pintura en general
en terraza, columna con regaderas y revestimiento de azulejos en el area de barra y bafios y pisos de la terraza
de descanso.

Se contemplan los siguientes trabajos:
e Aplanado de muros y techos
e Canceleria de aluminio
e Recubrimientos en muros y piso

e Pintura muros y techo

Insumos requeridos para la construccién. - Se buscara siempre la utilizacion de materiales de la regién, esto

disminuira considerablemente la emisidon de diéxido de carbono a la atmdsfera como consecuencia del
transporte de material a la zona.

= ladrillo

= Concreto/arena/grava

=  Pintura

= Vidrio

= Aluminio

=  Agua

e Obra exterior, pinturas, etc.: Se llevard a cabo la introduccién de servicios eléctricos de manera externa,
luminarias.

e Limpieza general de obra: Durante la realizaciéon de los trabajos se estardn realizando recorridos para la
limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro de
éste. Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicion final adecuada mediante su transporte por
parte del mismo promovente.
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Personal

Se requerird de personal calificado para la construccién del proyecto, el cual constara de ingeniero civil, maestros
de obra, albafiiles y obreros; asi como también se contratardn empresas dedicadas a la instalacién de herreriay
canceleria, red eléctrica, etc. Los cudles seran requeridos de acuerdo al avance del proyecto.

A este respecto cabe mencionar que la construccién del proyecto no generard fendmenos migratorios
temporales, debido a que el personal que preste sus servicios se podra trasladar de manera diaria al lugar de
trabajo, ya sea por medio del transporte publico y/o traslado del personal.

Magquinaria
Para la construccion del proyecto solo se requerird la utilizacion de vehiculos (camionetas), dos retroexcavadoras
y equipos de construccion como dos revolvedoras.

Combustible

El combustible requerido para las actividades del proyecto serd proveido por las gasolineras locales que se
encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo que no se requiere almacenamiento, principalmente se empleara
gasolina durante la etapa de construccion, para el suministro de materiales de construccion.

Tabla 11.6 Equipo y vehiculos utilizados durante la construccion de la obra

. 3 Tipo de Decibeles Emisiones
Equipo Horas/dia . .
combustible emitidos (g/s)
2 Revolvedora 8 Gasolina 96-98 5
2 Retroexcavadora 8 diésel 96-98 5
2 Camioneta 10 Gasolina 86-98 5

Volumen y tipo de agua
El agua necesaria para las diferentes actividades de construccion y operacidn, se obtiene por medio de contrato
de agua ante el Municipio de San Blas, Nayarit, ya que el predio cuenta con abasto de agua potable.

El abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores serd a través de establecimientos cercanos al sitio
del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la zona, segun las
necesidades del personal que laborara en el sitio del proyecto.

Energia eléctrica
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién la energia eléctrica producida y distribuida por la
Comisidon Federal de Electricidad (CFE), es suministrada en el punto de acometida del predio.

11.2.3.4 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la atmodsfera
Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capitulo VI de medidas de mitigacion.
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Durante la etapa de preparacion del sitio

Residuos de limpieza: Se llevara a cabo la recoleccion del material terricola que sea derivado de la excavacion,
que sera puesto a disposicidn en lugares autorizados por el Ayuntamiento de San Blas. Se realizara la reutilizacién
al material que pueda funcionar para tales fines.

Se llevaran acciones de limpieza de residuos sélidos como trozos de madera, cartén, algunas ramas, empaques de
plastico, basura orgdnica, etc., mismos que serdn puestos a disposicion en contenedores con tapadera para evitar

la generacién de vectores, y su recoleccidn se realizard por parte del Ayuntamiento de San Blas.

Durante la etapa de construccion

Residuos sélidos: Se generaran residuos los cuales seran principalmente:

- Residuos de construccion (cemento, escombro, pedaceria de alambre y madera).
- Residuos de fierro y aluminio

- Residuos sdlidos urbanos (basura) en pequefias cantidades.

Cabe resaltar que, de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011, la cantidad de residuos provenientes de la
construccién que se generaran derivado de este proyecto no resulta significante, por lo que no sera necesario
implementar un plan de manejo de estos; sin embargo, la disposicién que se les dara sera bajo autorizacion por
parte del Ayuntamiento de San Blas.

Respecto de los residuos como fierro y aluminio estos seran destinados para su reciclaje y/o reutilizacién. Los
residuos sélidos urbanos, seran dispuestos en tambos rotulados y con tapa a la entrada del predio, en los dias
asignados por la autoridad municipal para ser recogidos.

El sitio cuenta con servicio de recoleccidn de basura por parte del municipio. La disposicion final es el basurero de
Syngaita.

Residuos peligrosos:

Durante la etapa de construccién se utilizardn algunas sustancias peligrosas necesarias para que la maquinaria
funcione adecuadamente. Gasolina, diésel, aceites, grasas que seran utilizadas en vehiculos automotores, se
procurara que estas sustancias no sean derramadas, dandoles el correcto mantenimiento a estos equipos, en
sitios autorizados. Se abasteceran de combustible en la gasolinera mas cercana a la localidad de Matanchén, lugar
donde también se les dard el mantenimiento a los equipos en talleres autorizados.

La empresa constructora contara con una camioneta con funcionamiento a base de gasolina para los servicios de
transporte de material y equipo de construccidon que sean necesarios para el desarrollo del proyecto; como se
mencioné anteriormente, éstas se abastecerdn de combustible en la gasolinera mds cercana a la localidad de
Matanchény a la vez recibirdn mantenimiento preventivo en talleres autorizados para tal fin en dicha localidad.
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Residuos liquidos:

Los trabajadores haran uso de los sanitarios portatiles, que el constructor se encargara de proporcionarlos durante
todo el proceso de la obra, uno por cada 10 personas. Dichos desechos serdn removidos por la empresa
proveedora, la cual también serd la encargada de limpieza y transporte del mddulo.

Imagen 1.2 Médulo de sanitario portatil.

11.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento
Para las actividades de operacidon y mantenimiento del proyecto, se considera la misma vida util por lo que el
periodo sera de 50 afnos.

Tabla 1.7 Cronograma de actividades para la operacion y mantenimiento del proyecto
Actividad Diario /Semanal Trimestral Semestral Anual

Saneamiento de depdsitos de basura
Pintura y mantenimiento de elementos constructivos
Distribucién de desechos clasificados recicladoras
Reparaciones a instalaciones eléctricas
Reparacion y mantenimiento a equipos
Limpieza y mantenimiento de instalaciones en general

Mantenimiento de la alberca

Las actividades de operacion de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:
e Limpiezay mantenimiento de la torre de departamentos, asi como de la terraza.
e Limpieza de dreas comunes.
e Mantenimiento de la alberca
e Mantenimiento de la jardineria.
e Manejoy disposicidn de residuos sélidos urbanos.
e Mantenimiento del Biodigestor Autolimpiable para el tratamiento de aguas residuales.
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Personal necesario para la operacion y mantenimiento

Tabla 11.8 Desglose de personal necesario para la operacidon y mantenimiento

B No. de Tipo De Contratacion Tiempo De Empleo
Empleos Temporal Permanente Dias Semanas Meses Afos
Encargado/Administracién 1 X
Limpieza edificio 1 X X
Mantenimiento 2 X X
Velador/Seguridad 2 X X

Servicios necesarios para la operacion

e Agua

El agua necesaria para la operacidn, limpieza, riego de vegetacion y servicios sanitarios se obtendra por medio
de contrato de agua ante el OROMAPAS San Blas, Nayarit, ya que el predio cuenta con abasto de agua potable.

e Energia eléctrica
La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), sera suministrada
en el punto de acometida del predio, ubicado sobre el Boulevard.

e Aguas residuales
Todas las aguas residuales que sean generadas estaran conectadas al Biodigestor Autolimpiable.

Durante la etapa de operacion, el proyecto necesitara estar en constante mantenimiento de todas sus areas, para
evitar gastos de reparacién de mayor costo; siendo asi el establecimiento de las siguientes actividades para
mantener las edificaciones e instalaciones en dptimas condiciones de funcionamiento.

e Mantenimiento de depdsitos de basura.

e Mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas residuales.

e Mantenimiento de sistema de agua potable.

e Mantenimiento de red eléctrica.

e Mantenimiento de infraestructura en general.

e Mantenimiento de la alberca

e Mantenimiento de areas verdes.

11.2.4.1 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la atmodsfera
Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capitulo VI de medidas de mitigacion.

Durante la operacion y mantenimiento

Residuos sdlidos: En la etapa de operacién del proyecto, estos seran recolectados, separados segln sus
caracteristicas y enviados a disposicion final a través de la Direccidn de Aseo Publico y Mantenimiento Vehicular
del H. Ayuntamiento Constitucional de San Blas. El sitio cuenta con servicio de recoleccién de basura por parte
del municipio.
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Residuos liquidos

Aguas residuales: Se encontraran conectadas a un Biodigestor Autolimpiable para el tratamiento de aguas propio
del proyecto. Bajo los criterios de sustentabilidad se recomienda el método de Biodigestor de la empresa
Rotoplas.

El Biodigestor Autolimpiable es un sistema patentado para el saneamiento, ideal para cuando no se cuenta con
servicio de drenaje en red.

El sistema recibe las aguas residuales domésticas y realiza un tratamiento primario del agua, favoreciendo el
cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacion de mantos freaticos. Es innovador en el Tratamiento de
Aguas Residuales, y es ideal para el proyecto por contar con las siguientes caracteristicas:

- Eficiente, su desempefio es superior al de una fosa séptica debido a que realiza un tratamiento primario de las
aguas residuales (proceso anaerobio).

- Es un sistema Autolimpiable, donde al abrir una llave se extraen los lodos residuales.

- Sin costo de mantenimiento, no es necesario utilizar equipo especializado para el desazolve, eliminando asi
costos adicionales para el usuario. El mantenimiento se realiza al abrir la vdlvula de extraccion de lodos.

- Sistema Patentado.

- Amigable con el entorno.

- Sustentable, cuida el medio ambiente al prevenir la contaminacidn de mantos freaticos (suelo y agua).

- Es hermético e higiénico, construido de una sola pieza lo que evita fugas, olores y agrietamientos. Es ligero y
fuerte, ofreciendo una alta resistencia a impactos y a la corrosion.

El Biodigestor Autolimpiable cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas sépticas prefabricadas —
especificaciones y métodos de prueba”.

El funcionamiento del Biodigestor Autolimpiable se describe a continuacion:

Como se puede apreciar en la imagen de
la derecha, el agua entra por el tubo 1
hasta el fondo, donde las bacterias
empiezan la descomposicion, luego sube
y pasa por el filtro 2, donde los
microorganismos adheridos al material

filtrante retienen otra parte de |Ia
contaminacion. El agua tratada sale nor

Imagen 6. Funcionamiento
del Biodigestor
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Para el cdlculo del volumen de agua residual maxima a tratar, se tomd en cuenta la capacidad maxima del proyecto
(peor escenario), que es de 18 habitantes. A partir de esa cantidad se calculé el volumen de agua residual total
por dia, que se considerd para la dimensién del Biodigestor Autolimpiable.

A continuacidn, se presentan los calculos y resultados para dicho proyecto.
Férmula 1. Ecuacion para estimar el volumen pico de generacion de agua residual por descargas de inodoros del proyecto.
G = (18 usuarios) (3 descargas) (4.8 L/usuario/dia) = 259.2 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia
3 = Constante de descargas maximas al dia

Férmula 2. Ecuacion para estimar el volumen pico de generacion de agua residual por uso de regaderas del proyecto.

G = (18 usuarios) (2 duchas) (100 L/usuario/dia) = 3,600 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia
2 = Constante de duchas mdaximas al dia

De lo anterior, resulta en un gasto generado de agua residual de 3,859.2 L/dia. Es decir, que, durante el tiempo
de operacién diario del proyecto, en condiciones de maxima capacidad, se estara produciendo este volumen de

agua residual.

Dimension del Biodigestor:

Como se menciond en el parrafo anterior, el gasto generado se ha calculado en 3,859.2 L/dia, esto previendo la
maxima ocupacion/operacion del proyecto. Para poder dar atencion a dicho volumen, se ha recomendado el uso
de un Biodigestor Rotoplas de 7,000 L. A continuacidn, se presenta un extracto su ficha técnica:

Marca Rotoplas
Modelo del Biodigestor = RP-7000
Capacidad 7000 L
Diametro maximo 2.36m

Altura maximacontapa 2.65m
Angulo 45°

El utilizar este sistema de tratamiento conlleva otros beneficios; es hermético, por lo que no despedira aromas
que puedan ser foco de enfermedades o que alteren el confort de los usuarios, ademas de que no depende de
sistemas electromecanicos ni de energia eléctrica; es decir, que se obtendra un ahorro econdmico y energético,
sin descartar los aportes al medio ambiente que se generaran con esta practica sustentable.
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Es importante aclarar que el sistema de tratamiento de aguas residuales descrito con anterioridad, serd puesto
en operacion hasta el momento que se obtenga la autorizacién para descarga de aguas residuales tratadas por
parte de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).

11.2.4.2 Etapa de abandono del sitio

Considerando el mantenimiento que se le dard al proyecto, no se prevé el abandono de ésta, en caso de que asi
sea y que se desmantele el proyecto, los materiales y equipos seran puestos a disposicidon en lugares autorizados
por el Gobierno Municipal de San Blas.

11.2.4.3 Utilizacidn de explosivos
No aplica.

11.2.4.4 Descripcidn de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos
Sistema de manejo de residuos sélidos: La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla
lo siguiente:

e Compra de productos “ambientalmente amigables”.

e Separacion de basura (organica y reciclable).

e La disposicion final de los residuos sdlidos se realizara por medio de camiones recolectores del

Ayuntamiento.
e Sistemas de tratamiento de aguas residuales: Biodigestor Autolimpiable localizado dentro del proyecto.

11.2.4.5 Generacion de gases efecto invernadero

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales
serdn generadas de manera secundaria por vehiculos automotores de los usuarios del proyecto al ingresar y
egresar del lugar y generacion de energia eléctrica.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

111.1 Ordenamientos aplicables al proyecto se contienen en las leyes y reglamentos

Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)

El POEGT se decretd el 7 de septiembre de 2012 (D.O.F, 2012). Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como
objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene
sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso
de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada
region, en congruencia con las prioridades establecidas en este programa y sin menoscabo del cumplimiento de
Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) o Regional (POER) vigentes.

Para orientar los objetivos del Proyecto Turistico, el promovente asume el compromiso de contribuir a mantener
una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo sustentable, para ello, se ha llevado a cabo el
siguiente analisis-vinculacion del proyecto con respecto al POEGT.

El modelo del POEGT para el pais mexicano se sustenta primero en una regionalizacion ecolédgica en donde se
definen caracteristicas fisico-bidticas. Se describen y se identifican dreas de atencidn prioritaria, a las cuales les
asignan propuestas de corresponsabilidad sectorial para el desarrollo productivo y de asentamientos humanos.

Cada una de estas regiones estd acompafiada de lineamientos, estrategias ecoldgicas y acciones que deben ser
observados por los sectores.

El POEGT se constituye por 80 regiones ecoldgicas y 145 unidades denominadas Unidades Ambientales Biofisicas
(UAB), las cuales son representadas a escala 1:2, 000,000, a cada una le fueron asignados lineamientos y
estrategias ecoldgicas especificas.

Para cada regidn ecoldgica, se identifican las dreas de atencion prioritaria y las dreas de aptitud sectorial que
tienen como fin indicar los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccién, restauraciéon y
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) que comparten la
misma prioridad de atencién, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Asi a cada UAB le son asignados
lineamientos y estrategias ecolégicas especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA’s) previstas en los POER Y POEL.
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Cabe sefialar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la toma de decisiones sobre
la ubicacion de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio, asi como fomentar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales, las UAB se construyeron como unidades de andlisis y de
sintesis para concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables en dichas unidades y, por ende, a las
regiones ecoldgicas de las que formen parte.

Ubicacion del Proyecto en la Unidad Biofisica (UAB)
El proyecto se localiza en la UAB N°47 al sur y occidente de Nayarit, se extiende sobre una superficie de 5'323.64
km?, su politica ambiental contempla la restauracion y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencién
esta clasificada como alta.

UNIDAD AMBIENTAL BIOFISICA | Torre G ecoBios
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2009.

Figura l1l.1 Ubicacién de la UAB 47 respecto al proyecto

Tabla lll.1 Caracteristicas de la UAB a la que pertenece el proyecto (UAB 47)

CLAVE  UAB NOMBRE UAB RECTORES DEL COADYUVANTES DEL  ASOCIACIONES DEL
REGION DESARROLLO DESARROLLO DESARROLLO
17.32 47 SIERRAS NEOVOLCANICAS PRESERVACION DE FLORA Y FORESTAL AGRICULTURA
NAYARITAS FAUNA MINERIA GANADERIA

A continuacion, se describen y vinculan Unicamente las estrategias que aplican al proyecto (Tabla I11.2).
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Tabla 1ll.2 Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 47)

ESTRATEGIA

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas v su
biodiversidad.

2. Recuperacién de especies
en riesgo.

3. Conocimiento, analisis y

monitoreo de los
ecosistemas v su
biodiversidad.

4, Aprovechamiento

sustentable de ecosistemas,
especies, genes y recursos
naturales.

7. Aprovechamiento
sustentable de los recursos
forestales.

VINCULACION CON EL PROYECTO

GRUPO I. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO

El proyecto contempla la construccion, operacion vy
mantenimiento de una torre de departamentos de 4 niveles asi
como una terraza, con una superficie de ocupaciéon de 1,208.596
m?, el uso de suelo donde se ubica el proyecto es TH2 Turistico
Hotelero en baja densidad y H2 Habitacional en baja densidad, la
zona actualmente se encuentra en estado de perturbacion,
aunado a que el poligono se encuentra sobre el nuevo Boulevard
Matanchén y rodeado de construcciones en operacion,
principalmente restaurantes y casas habitacidn; por lo que el 4rea
no se encuentra en estado de conservacion, si no que su destino
final es la urbanizacion con enfoque turistico ya que es una de las
principales actividades econdmicas que dan sustento al municipio.
Durante las actividades de operacion y construccién de las obras
del proyecto no se considera que podra generar algln tipo de
afectacidon al ecosistema y su biodiversidad; dado que las
actividades que se realizaran serdn Unicamente en el poligono en
cuestién, y con el objeto de preservar las condiciones del
ecosistema se instalara un Biodigestor Autolimpiable para el
tratamiento de aguas residuales, por lo que no habra descargas

de éstas al subsuelo sin el tratamiento correspondiente.

De acuerdo a las visitas en campo no se detectaron especies con
alguna categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo,
en caso de encontrarse con alguna especie de fauna, ésta sera
reubicada en un lugar seguro de condiciones similares.

Durante el recorrido en campo no se identificaron especies en
riesgo o de importancia ecoldgica, sin embargo, durante la
operacién y el mantenimiento del proyecto, se tendrd cuidado en
las especies faunisticas que puedan presentarse, éstas serdn
reubicadas en un sitio con condiciones similares.

El presente proyecto no contempla el aprovechamiento de
cualquiera de los recursos naturales que ofrece el ecosistema.
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La valoracion pertinente de los servicios ambientales que brinda
el drea del proyecto, se encuentra explicita en la necesidad de
., . implementar medidas de mitigaciéon para minimizar, proteger y
8. Valoracion de los servicios .

. restaurar los ecosistemas y los recursos naturales afectados con la

ambientales. . L )
construccién del proyecto. Como parte de la realizacion de éste
estudio, se realizaréa un andlisis ambiental de los servicios

ambientales que guarda el ecosistema.

La operacidon del proyecto no explotard ni comprometera el
equilibrio de las escorrentias, cuerpos de agua superficiales y
acuiferos; ya que el abasto de agua potable es a través del sistema
9. Propiciar el equilibrio de proporcionado por el Ayuntamiento. Ademas, es importante
las cuencas vy acuiferos considerar que el consumo del recurso hidrico se hara de manera
sobreexplotados. consciente, para evitar el desperdicio. La morfologia del terreno
no se vera afectada y los escurrimientos superficiales vy
subterraneos podrdn continuar con su dindmica propia sin que
estd se vea afectada por las actividades de operacion del proyecto.

C) Proteccion de

El agua que se utilizard durante la construccion del proyecto serd
los recursos

| 10. Reglamentar para su obtenida a través de pipas autorizadas por el Ayuntamiento de
naturales proteccién, el uso del agua San Blas y durante la operacion y mantenimiento de éste, el
en las principales cuencas y recurso serd obtenido a través de la conexion al sistema de agua

acuiferos. potable, suministrado por el Ayuntamiento de San Blas, ya que se

cuenta con contrato con esta autoridad.

El proyecto contempla la construcciéon, operacion vy
» mantenimiento de una torre de departamentos y una terraza,
12. Protecciéon de los . .
. misma que por las actividades que desarrolla no contempla la
ecosistemas. . }
afectacidn directa a los ecosistemas, aunado a que se encuentra
en una zona urbanizada.
., El proyecto no contempla la afectacion a ecosistemas forestales
14. Restauracion de ; ] .
L, . y/o suelos agricolas, ya que de acuerdo con el INEGI éste se ubica
D) Restauracidon ecosistemas forestales y . .
en un ecosistema urbano, dentro de la localidad de San Blas en la

suelos agricolas. ) .
Bahia de Matanchén.

Dicho lo anterior, referente a la vinculacién realizada a la construccidn, operacidn y mantenimiento del proyecto,
no contraviene con lo estipulado en el POEGT.

Areas Naturales Protegidas
El sitio del proyecto no se encuentra dentro o en la cercania de ningtin Area Natural Protegida, por lo que el
proyecto no influye en ninguna de ellas; sin embargo, se mencionan las que estan mas préximas al proyecto.

Area Natural Protegida Federal
El Area Natural Protegida mas cercana al drea del proyecto es la de “Marismas Nacionales”, Su poligono de
aplicacién se encuentra aproximadamente a 36.73 km de distancia.
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Figura I11.2 Area Natural Protegida Federal de mayor proximidad al proyecto (Marismas Nacionales de Nayarit)

Area Natural Protegida Estatal
El proyecto en cuestidn se localiza a 16.79 km de distancia del Area Natural Protegida Sierra de San Juan, en
categoria de Reserva de la Bidsfera Estatal.

ANP ESTATAL | Torre G ecoBios
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Figura I11.3 Area Natural Protegida Estatal de mayor proximidad al proyecto (Sierra de San Juan)
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Areas de importancia para la conservacion de las aves (AICAS)

La zona del proyecto forma parte de la denominada genéricamente como Marismas Nacionales (ver Figura 111.4),
esta zona es considerada como un Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA), debido a su
importancia como zona de descanso y alimentacion de cerca de 70,000 a 104,000 aves acuaticas (principalmente
anatidos y ardéidos), tanto residentes como principalmente migratorias (Coro-Arizmendi, M. del y L. Marquez-
Valdelamar, 2000). Su ubicacién es desde San Blas hasta Marismas Las Cabras que se localiza en la costa sur del
estado de Sinaloa y la costa Norte de Nayarit. Dentro de sus caracteristicas es una Red de lagunas costeras
salobres, manglares, pantanos y marismas con siete rios y corrientes alternas. Se encuentra alimentado por el rio
Acaponeta y arroyos tributarios, incluyendo el delta del rio San Pedro. El clima tipico de la llanura costera es el
calido subhuimedo con lluvias en verano o de sabana tropical. Las lluvias son abundantes y rara vez inferiores a los
800 mm anuales.

Los principales tipos de vegetacidn son: Manglar, Matorrales de mangle, vegetacion haléfita rastrera (Salicornia y
Batis), selva baja perennifolia, palma de aceite y selva baja caducifolia.

AICAS | Torre G @ecoBios
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Figura l1l.4 Poligono del proyecto con relacidn al AICA de Marismas Nacionales

Region hidroldgica prioritaria 23 San Blas-La Tovara.
Estado(s): Nayarit.

Poligono: Latitud: 21°47'24" - 21°16'12" N
Longitud: 105°26'24" - 104°54'36" W

Extension: 1,514.35 km?.
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Recursos hidricos principales:
Iénticos: Lagos Tepetiltic y San Pedro, lagunas costeras, manglares.
I6ticos: rios San Blas-Hucila, La Tovara, La Tigrera y El Naranjo.

Edafologia: Tipo Regosol, Zolonchak, Feozem, Luvisol, Acrisol y Cambisol.

Caracteristicas varias:

Clima cdlido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual 20-24°C. Precipitacién de 1000-2000
mm; evaporacion de 1400-1800 mm. Principales poblados: San Blas, San Pedro Lagunillas, Compostela, Las Varas,
Mazatdan. Actividad econdmica principal: Turismo, pesca, agricultura de temporal y cultivos de frutales, ganaderia
y acuicultura.

Aspectos econdmicos: Pesqueria de langostinos Macrobrachium americanum y M. tenellum, camardn, mojarra,
lisa. Beneficiadoras de café. Turismo. Planta hidroeléctrica en Jumatlan.

Problematica:

- Modificacion del entorno: destruccion del habitat, desforestacion, desecacidn del manglar y quema.

- Contaminacidn: por aguas residuales urbanas y agropecuarias, basura y agroquimicos. Produccién de DBO en la
zona urbana de San Blas.

- Uso de recursos: peces, crustaceos y otros vertebrados en riesgo. Caceria ilegal.

Conservacion: La desforestacidn y la contaminacién. Comprende la Reserva Estatal Sierra de San Juan.

El presente proyecto no implica la modificacidn del entorno, ya que se trata de un drea perturbada, sin vegetacion
forestal. Por otro lado, para evitar la contaminacion del agua por descargas, se instalard un Biodigestor
Autolimpiable para el tratamiento de aguas residuales. No se contempla la pesca, ni la caceria ilegal.

REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA | Torre G ecoBios
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Figura II.5 Localizacién del poligono respecto a la Region Hidroldgica Prioritaria.
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Region Marina Prioritaria nim. 21. Marismas Nacionales
El proyecto se localiza dentro de la R.M.P. nimero 21. Marismas Nacionales y presenta las siguientes
caracteristicas:

Estado(s): Sinaloa-Nayarit.

Poligono: Latitud: 22°41'24" a 21°14'24"
Longitud: 106°47'24" - 105°9'36"

Extension: 15,490 km?.

Clima: Célido subhimedo con lluvias en verano; temperatura media anual 22° C. Ocurren tormentas tropicales,
huracanes.

Geologia: Placa de Norteamérica; rocas sedimentarias; talud con pendiente suave; plataforma amplia.

Descripcidn: Playas, lagunas, litoral, estuario, marismas, esteros, humedales, zona ocednica, archipiélagos, bajos.
Eutroficacion media. Ambientes laguna, manglar, talud, litoral e islas con alta integridad ecoldgica.

Oceanografia: Masas de agua superficial Tropical y Subtropical. Marea semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua
dulce por rios y esteros. Ocurren marea roja y "El Nifio" sélo cuando el fendmeno es muy severo. Presencia de
turbulencias. Concentracion media de nitritos, nitratos y fosfatos.

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves residentes y migratorias,
mamiferos marinos, manglares, tulares. Zona migratoria de crustaceos (Portunus xantusii) y de anidacion de aves.

Aspectos econdmicos: Poca pesca, tipo cooperativas y artesanal de crustaceos (Portunidae). Sin turismo.

Problematica:

- Modificacién del entorno: perturbacién a distancia por alteracién de cuencas (menor aporte de agua dulce),
caminos (discontinuidad del patrén hidroldgico), apertura de bocas (mortalidad del manglar). Desarrollo
incontrolado de actividades agropecuarias y pesqueras, asi como actividades acuicolas desordenadas.

- Contaminacidn: descarga de contaminantes (agroquimicos, pesticidas y metales pesados).

- Uso de recursos: presién del sector pesquero sobre tiburones. Cocodrilos en riesgo. Uso de venenos y trampas
no selectivas. Introduccién de especies exdticas a islas. Falta de alternativas productivas.

- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

Conservacion: Existen areas de reproduccién de cocodrilos que deben protegerse, asi como las areas de manglar
en barras arenosas, las islas de palmar y Puerto Palapares.

El presente proyecto no implica la perturbacién del entorno. Para evitar la contaminacién del agua por descargas,
se instalard un Biodigestor Autolimpiable para el tratamiento de aguas residuales. No se contempla la pesca, nila
caceria ilegal.
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Figura Ill.6 Localizacidn del poligono respecto a la Regidon Marina Prioritaria

De acuerdo con el INEGI, el uso de suelo es de Asentamiento Humano, por lo que no contraviene con lo planificado
para la zona.

Planes y programas de Desarrollo Urbano Municipales

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN BLAS, NAYARIT (PMDUSB)

En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto se inscribe en la zona de aplicacién
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nayarit el 27 de febrero de 2010. Cabe aclarar que a la fecha del presente estudio no existen Programas de
Ordenamiento Ecoldgico Regionales publicados a los que tenga que sujetarse el proyecto.

Vinculacidon con el uso de suelo aplicable:
Como predmbulo es importante resaltar que el PMDUSB mas reciente con que cuenta el municipio es de hace 13
afios (2010), por lo que éste no considera la nueva dindmica de urbanizacién que se esta generando en la zona.

Pagina 10| 25
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Dicho lo anterior, el uso de suelo del area del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de

Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit, con un uso de suelo Turistico hotelero en densidad baja (TH2) Y (H2)

habitacional con densidad baja. (Ver Figura lll.7), las actividades o giros de uso predominante son habitacién, de
igual manera se tiene que los usos y destinos permitidos son la habitacion, espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales, equipamiento vecinal, servicios vecinales, comercio vecinal, manufacturas domiciliarias.

PMDUSB | Torre G & ecoBios
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Figura lll.7 Localizacién del poligono en el PMDUSB

Previo a la construccion del proyecto que nos ocupa, se obtuvo la Licencia de uso de Suelo que se desprendié del
expediente MSB-XLII/DUYE/2022 con fecha del 9 de noviembre del 2022, por parte de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia perteneciente al H. Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit; autoridad encargada de
la aplicaciéon del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, dentro del cual se especifica que el uso asignado
actualmente al predio del proyecto es: H2 (Habitacional en densidad baja) y TH2 (Turistico hotelero en densidad
baja), donde se tiene C.0.S. de 0.6, C.U.S. de 1.2. Asi mismo, en éste se consideran las siguientes caracteristicas
que rigen a este tipo de uso de suelo, siendo estas:

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitaciéon densidad minima H1, baja H2 y media
H3, estardn sujetas al cumplimiento de los lineamientos establecidos; por lo que, de acuerdo con los criterios de
uso de suelo se realizd la vinculacién del proyecto obteniendo los siguientes resultados para Habitacional
Densidad Baja H2:
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Tabla 1.3 Vinculacidn con tabla de uso de suelo Habitacional PMDUSB

Concepto H2 (Habitacional Densidad Baja) Proyecto Vinculacion
Superficie minima de lote 300 m? 1,208.59 m? Cumple
Frente minimo de lote 10 m lineales 14.09 m lineales Cumple
- L. 511.79 m? de desplante de
Coeficiente de Ocupacién del 0.6 obras techadas C.0.5.=0.42 Cumple

Suelo (C.0.S.)

2 .7
Coeficiente de Utilizacion del 1,501.90 m* de construccion 4

Suelo (C.U.S.) 1.2 niveles C.U.S.=1.2 Cumple
Caj taci ient
:':u.ones de estacionamiento por 3 3 Cumple
vivienda
Restriccion frontal 5 m lineales 6.91 m. Cumple
Restriccion posterior 3 m lineales 471 m. Cumple
4
R (En base a los resultados del
. C0S=0.42 y CUS=1.2, estos
. (Las resultantes de aplicar los
Niveles . - quedan dentro de los Cumple
coeficientes de ocupacion y , .
utilizacion del suelo) parametros permitidos en el
PMDUSB)

Como se ha venido mencionando y en base a la tabla anterior, el proyecto encuadra dentro del uso de suelo
Habitacional densidad baja (H2), dado que coincide con el uso “Habitacidn”, ya que éste da la viabilidad para la
realizacion del proyecto por tratarse de un condominio de cuatro niveles y una terraza, aunado a que previo a su
disefio se consideraron los citados parametros.

Cabe sefialar que la facultad de expedicidn de Licencias y Dictdmenes de Construccidon corresponderan a los
Ayuntamientos en relacion al cumplimiento de las Normas de edificacidn establecidas en los Planes de Desarrollo,
sus Reglamentos, asi como en lo establecido en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NAYARIT, que establece en sus Articulos 2°, 5°y 17:

ARTICULO 20.- La planeacidn, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, impulsard el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes de la Entidad a través de:

I. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, sin menoscabo
del equilibrio ecoldgico y la calidad del ambiente;

Il. La adecuada distribucion en el territorio estatal de la poblacion y sus actividades;

Ill. La vinculacién armdnica entre la ciudad y el campo, que a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja las
actividades forestales y agropecuarias asegure el trabajo y mejore las condiciones de vida de la poblacion rural,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso del desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 6 DE ABRIL DE 2011)
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IV. El impulso de desarrollos habitacionales sustentables, que utilicen nuevas tecnologias para la preservacion del
ambiente, el mejor aprovechamiento de espacios urbanos mediante la re densificacion de las ciudades y el impulso
a desarrollos verticales;

V. El ordenamiento urbano de la capital del Estado, cabeceras municipales y de los demds centros de poblacion de
la Entidad;

VI. La distribucion equilibrada y sustentable de los centros de poblacion en el territorio del Estado, en funcidon de
las actividades econdmicas y su relacidon con los sistemas ecoldgicos;

VII. La regulacion de las provisiones y reservas territoriales de los centros de poblacion;

VIII. La zonificacion y control de los usos y destinos del suelo;

IX. La promocidn del equipamiento urbano, infraestructura y la debida prestacion de los servicios publicos;

ARTICULO 5o0.- Toda accién en predios o dreas que genere la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamiento de terrenos para el asentamiento humano; los cambios de utilizacion de éstos; asi
como todas las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, cualquiera que sea su régimen
juridico o su condicion urbana o rural, estardn sujetas a cumplir sin excepcion, las disposiciones del presente
ordenamiento.

Los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion, aprovechamiento o cualquier otra forma
juridica de tenencia de inmuebles, no podrdn alterar el uso, destino, reserva o provision establecido en los planes
de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado tendrdn en materia de desarrollo urbano las
atribuciones siguientes:

...lII. Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar, regular y
vigilar las reservas, los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion;

De tal modo, el promovente cuanta con la respectiva Licencia de Construccion expedida el 09 de noviembre de
2022 (misma que se actualizard una vez obtenida la autorizacidn en materia de impacto ambiental) para la terraza
debido a que se iniciara a corto plazo previo a la construccién del edificio; Asi como Licencia de Uso de Suelo con
el nimero de expediente MSB-XLII/DUYE/2022 por el H. Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nay; a través
de la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Cabe mencionar que conforme
avance la obra civil de dicho proyecto se iran solicitando los permisos ante el Municipio.

Aunado a lo anterior, se considera que la importancia ambiental vinculante con los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente para el caso del proceso de evaluacién del impacto ambiental tiene su razén
de ser con el fin de crear una planeacion organizada encaminada a proyectos sustentables y principalmente
propiciar el cumplimiento de la urbanizacién respetando la integralidad del medio ambiente; es decir, respetando
las zonas consideradas para tal fin como lo pueden ser las dreas silvestres, espacios verdes, dreas naturales
protegidas, cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.
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Para el caso del proyecto, el uso de suelo permitido y compatible es el Habitacional el cual no establece en alguna

de sus restricciones o parametros, alguna de indole ambiental al ser una zona catalogada ademds como zona

urbanizable, lo cual concuerda con el tipo de uso de suelo definido por el INEGI como Asentamiento Humano.

Normas Oficiales Mexicanas

Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacion:

Tabla 111.4 Normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto

Norma Oficial Mexicana

NOM-001-SEMARNAT-2021

NOM-004-SEMARNAT-2002

NOM-041-SEMARNAT-2015

NOM-045-SEMARNAT-2017

Especificaciones

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales.

Proteccion ambiental.- Lodos y
biosdlidos.- Especificaciones y limites
maximos permisibles de
contaminantes para su

aprovechamiento y disposicidn final.

Que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina

como combustible.

Proteccidon ambiental.- Vehiculos en
circulacion que usan diésel como

combustible.-  Limites = maximos
permisibles de opacidad,
procedimiento de  prueba vy

caracteristicas técnicas del equipo de
medicidn.

Vinculacidn con el proyecto

Las aguas residuales generadas por el proyecto
se consideran de uso doméstico, ya que solo se
contemplan por el uso de sanitarios, regaderas
y lavabos. Por lo que éstas no rebasan los
limites maximos permisibles establecidos en la
presente norma. Ademads, como se menciond
anteriormente éstas se encontraran
conectadas a un Biodigestor Autolimpiable

para el tratamiento de aguas residuales.

El Biodigestor al que estardn conectadas las

aguas negras que genere el proyecto,
generaran lodos biodegradables (sin metales
pesados o elementos patégenos) que podran
ser utilizados como abono o composta; en caso
de ser necesario, se realizara un analisis de sus
condiciones para verificar que estos no
sobrepasen los LMP considerados en la Tabla 1
y 2 de la NOM en cuestion.

Aun y considerando que la cantidad de
vehiculos utilizados para la construccion de las
obras no rebasara la cantidad de 4 y aquellos
que sean utilizados durante la operacién del
proyecto estos estardn bajo un esquema de
mantenimiento: semanal (durante la etapa de
construccidn) y mantenimiento semestral (los
que sean utilizados durante la operacidon y
mantenimiento de dicho proyecto), tomando
en cuenta que las obras proyectadas seran
construidas en un periodo de 12 meses, esto
con el propdsito de evitar que se rebasen los
parametros establecidos en las NOM'’s. Es
importante resaltar que estas actividades no se
realizaran en las inmediaciones del proyecto,

sino en lugares especializados y autorizados
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NOM-080-SEMARNAT-1994

NOM-162-SEMARNAT-2012

En relacién a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevara a cabo un andlisis puntual del cumplimiento de la misma
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Proteccidn ambiental — Especies
nativas de Meéxico Flora y Fauna
silvestres — Categorias en riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-lista de especies

en riesgo.

Que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido
escape de los
vehiculos automotores, motocicletas

proveniente del

y triciclos motorizados en circulacién
y su método de medicion.

Establece las especificaciones para la
proteccién, recuperacién y manejo
de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacién de
observancia obligatoria en todo el
territorio nacional para las personas
fisicas y morales que realicen
actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacidn

de las tortugas marinas.

respecto del proyecto, como se muestra en la siguiente tabla:

por el Ayuntamiento de San Blas, de los cuales
se obtendra un comprobante que serd incluido
en los informes anuales que se presentaranala
Autoridad.

Esta norma aplica al proyecto ya que en el
sistema ambiental del mismo se pueden
encontrar especies catalogadas en alguna
categoria de riesgo. A las cuales, en caso de
presentarse en el predio, se les dard una
atencién especial, éstas se encuentran
identificadas en el capitulo IV del presente
estudio. Sin embargo, es importante destacar
que el proyecto en si, no afecta directa o
indirectamente a la fauna silvestre catalogada
en la norma, por encontrarse totalmente en
area urbana.

Toda maquinaria y vehiculo que sean utilizados
para construccién de las obras estaran bajo un
estricto control en su mantenimiento, esto con
el propdsito de evitar que se rebasen los
parametros establecidos en las NOM'’s. Es
importante resaltar que para la construccién
del proyecto el horario en que se laborara sera
diurno de 7:00 a 17:00 horas, por lo que la
generacion de ruido por parte del proyecto

sera Unicamente en ese horario.

Las actividades de proteccion y conservacidon
de la tortuga marina que se realizara en la zona
de playa del area del proyecto, se llevaran a
cabo en apego a las especificaciones sefialadas
en esta norma, en caso de la presencia de alguin
ejemplar (no se considera a la zona como de
arribo pero se pudieran presentar algunos
casos aislados).
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Tabla I11.5 Vinculacién del proyecto con especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012

ESPECIFICACIONES

Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012 Que establece las especificaciones para la

Norma Oficial

proteccién, recuperacidn y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat
de anidacién de observancia obligatoria en todo el
territorio nacional para las personas fisicas y
morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de

anidacion de las tortugas marinas.

2. Campo de aplicacion: Esta norma es de
observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas y morales
que realicen actividades de

aprovechamiento no extractivo en el habitat

de anidacion de las tortugas marinas.

Especificaciones generales

Las personas fisicas o0 morales que realicen

actividades de  aprovechamiento no

extractivo en el hdbitat de anidacién de

tortugas marinas, deben cumplir con lo

establecido en las siguientes
especificaciones:

5.2 Elcumplimiento de las especificaciones de la

presente Norma Oficial Mexicana, no exime

el procedimiento de evaluacidon en materia
de impacto ambiental, en los casos en que
resulte aplicable.

5.3 Los accesos al habitat de anidacion,

tratandose de Areas Naturales Protegidas,

quedan sujetos a lo dispuesto en los

Programas de Manejo correspondientes o,

VINCULACION

De acuerdo a la investigacion realizada, Nayarit y en especial la
Bahia de Matanchén no figura dentro de las playas de prioridad de
desove de la tortuga Laud, siendo considerada solo como una playa
de desove ocasional, sin embargo, de acuerdo con los datos
proporcionados por el campamento tortuguero mas cercano al sitio
ubicado en Playa El Borrego Aayetsie Wakie, no ha existido
avistamientos de la tortuga laud en al menos los ultimos 19-20
afos. Solo ha existido la presencia de Tortugas Golfinas y Tortuga
Carey un ejemplar.

La playa frente al drea del proyecto no figura entre las playas de
anidacion de las tortugas marinas registradas en los Programas de
Accidn para la Conservacion de las Especies de tortugas marinas
elaborados por la CONANP como parte del Programa Nacional de
Conservacion de Tortugas Marinas; sin embargo, puede darse el
caso de que lleguen a la zona del proyecto individuos a anidar, ya
que el citado campamento reporta la presencia de algunos
ejemplares de Tortuga Golfina, mismo que recolecta nidos de Playa
El Borrego, Playa del Rey, Las Islitas y la Bahia de Matanchén en el
Municipio de San Blas.

Se implementaran medidas de prevenciény mitigacion de impactos
ambientales descritas en el Capitulo VI de la MIA-P se realizaran
actividades de proteccién de las tortugas marinas.

Las actividades para proteger a las tortugas marinas se ejecutaran
para dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion
del presente estudio de impacto ambiental, por lo que no
requeriran de un nuevo procedimiento de impacto ambiental.

No aplica. El 4rea del proyecto no se inscribe en un Area Natural
Protegida.
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5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

54.1

5.4.2

5.43

5.4.4

5.4.5

b)

c)

5.4.6

Evitar la remocidn de la vegetacion nativa
y laintroduccion de especies exéticas en el
habitat de anidacién.

Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el
dindmica de
habitat de

mantenimiento de la
acumulacién de arena del
anidacion.

Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacién, cualquier objeto movible
que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexién de luz
hacia la playa de anidacién o cause
resplandor detrds de la vegetacion
costera, durante la época de anidacion y
emergencia de crias de tortuga marina.
Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacidn,
de tal forma que su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacion del impacto:
Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

Focos de bajo voltaje (40 watts) o
[dmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

Fuentes de luz de coloraciéon amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada
de anidacion, el transito vehicular y el de
cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias.
circular los vehiculos

Sélo pueden

destinados para tareas de monitoreo y los

Considerando las condiciones actuales del proyecto, no habra
remocion de vegetacion nativa.

El proyecto no contempla obras en el area marina o en la playa que
pudieran perturbar la dindmica natural de acumulacién de arena en
la playa. Para propiciar la regeneracién natural de la comunidad
vegetal.

Durante el periodo de anidacion de la tortuga marina se asegurara
de retirar al terminar el dia cualquier objeto que tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas marinas y sus
crias.

Se instalaran mecanismos de control para regular la intensidad y
orientacion del alumbrado. Las fuentes de iluminacidn se colocaran
considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las
fuentes de luz segun Herranz, 2002. Véase Capitulo VI de la MIA-P.

Durante la operacién del proyecto se prohibira el transito vehicular
enla ZFMTYy en la playa.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

actividades de manejo con tortugas marinas
y sus derivados en el habitat de anidacion,
deben tramitar previamente la Autorizacidn
de aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre correspondiente ante la Secretaria
de acuerdo a lo establecido en la Ley General
de Vida Silvestre y su Reglamento, sin
perjuicio de las demas disposiciones
juridicas aplicables.

Las actividades de manejo de tortugas
marinas en playas de anidacion dentro de
Areas Naturales Protegidas, deben apegarse
al Decreto y al Programa de Manejo
correspondientes.

Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas,
deben tomar las medidas necesarias para
evitar o disminuir el estrés, sufrimiento,
traumatismo y dolor que pudiera
ocasionarse a los ejemplares.

La incubacidn en las playas de anidacién sdlo
puede realizarse de dos formas: Natural o in
situ o vivero o corral (por excepcidn).

En las playas de anidacion la incubacién debe
darse de manera natural (in situ), y sélo por
excepcién (depredacion, saqueo, inundacion
fuera de control) se realizara la reubicacion
de nidadas en vivero o corral. En caso de
riesgo inminente (eventos meteoroldgicos
extraordinarios 'y contaminacién), se
aplicara lo previsto en las medidas de
contingencia del Plan de Manejo, en
cumplimiento con la Autorizacién de
aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre otorgada por la Secretaria.

En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben establecer las siguientes
medidas:

“TORRE G”
correspondientes para el manejo y
proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.
6. Especificaciones de manejo
6.1 Las personas fisicas o morales que realicen

No se consideran actividades de manejo no extractivo, ni
actividades de incubacion, ni instalacidn de viveros, etc. Aunado a
que no se trata de una zona catalogada como de arribazén de
tortuga marina.
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6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo alo largo
de la playa de anidaciéon con el fin de
disminuir la probabilidad de perder
nidadas, de acuerdo a lo sefalado en el
Plan de Manejo correspondiente. Los
recorridos deben llevarse a cabo por los
responsables de la Autorizacion de
aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre o0 a quienes designen para tal fin.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer
recorridos de monitoreo, éstos deben
tener un peso bruto vehicular maximo de
300 kg, la velocidad maxima de circulacion
debe ser de 20 km/h y utilizar llantas de
baja presidon (menor a 5 libras por pulgada
cuadrada o 35 kPa). La circulacion del
vehiculo debe ser por fuera de la zona de
anidacion o en su caso, en una zona donde
no se perturbe la integridad de los nidos.

6.7  Incubacién natural o in situ

6.8 Incubacién en vivero o corral (por
excepcion)

6.9  Observacion de tortugas marinas en su
habitat de anidacién.

Es importante manifestar que si bien se lleva a cabo la vinculacién con la NOM-0162-SEMARNAT-2012 por la
afluencia que pudieran tener los habitantes del proyecto; sin embargo, la zona federal maritimo terrestre fue
destinada a Gobierno del Estado de Nayarit para la construccién del Malecon Matanchén con fines de
esparcimiento social, lo que ha creado una barrera fisica de concreto entre el drea de playa y el proyecto.

Por tal motivo, la construccidn y operacidn del proyecto no inciden de manera directa sobre el arribo o anidacién
de la posible presencia de algun ejemplar de tortuga marina.

De acuerdo a la investigacidn realizada por la doctora Laura Adriana Sarti Martinez, Coordinadora Técnica del
Programa Nacional para la Conservacién de las Tortugas Marinas en CONANP, Nayarit y en especial la Bahia de
Matanchén no figura dentro de las playas de prioridad de desove de la tortuga Lald, siendo considerada solo
como una playa de desove ocasional, sin embargo, de acuerdo por lo narrado por el encargado del campamento
tortuguero Aayetsie Wakie, ubicado en Playa El Borrego, San Blas; no ha existido avistamientos de la tortuga laud
en al menos los ultimos 19-20 afios.

Respecto de las especies encontradas en la zona de San Blas, principalmente Playa El Borrego, Playa del Rey, Las
Islitas y Playa Matanchén se tienen los siguientes registros:
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Tabla 111.6 Registro de arribazdn de tortuga del campamento tortuguero Aayetsie Wakie en el periodo 2017-

2021
Temporada Especie Num. De nidos Num. De huevos | Num. de crias liberadas
2017 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 324 29,504 23,980
2018 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 244 22,222 21,254
2019 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 420 38,250 36,567
2020 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 439 39,980 38,220
021 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 305 28,060 27,773
Carey(Eretmochelys imbricata) 1 176 175

Es importante manifestar que si bien se lleva a cabo la vinculacién con la NOM-0162-SEMARNAT-2012 por la
afluencia que pudieran tener los habitantes de la torre de departamentos, sin embargo, como se manifestd
anteriormente la presencia del Malecén Matanchén impide que el proyecto tenga una influencia directa sobre la
zona federal maritimo terrestre y zona de playa, aunado a que funge como barrera fisica que impide el desarrollo
de vegetacidn y el desplazamiento libre para las tortugas y fauna marina, por lo que la aplicacién de la norma se
dard por parte del proyecto respecto a la influencia que en alguna etapa este pudiera tener en la zona federal
maritimo terrestre y zona de playa.

Area recreativa '

Imagen lll.1 Malecdn Matanchén colindante al poligono del proyecto.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Principalmente para el proyecto en materia de normatividad ambiental, le es aplicable la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, especificamente en su articulo 28, fracciones IX y X las cuales
sefialan:

ARTICULO 28.- La evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
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o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como
sus litorales o zonas federales.

Reglamentos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacién de

Impacto Ambiental. (Publicado en el D.O.F. de fecha 30 de mayo de 2002), establece en el articulo 5, inciso Q) y

R), quienes pretendan llevar a cabo actividades como desarrollo complejos habitacionales y urbanos que afecten
los ecosistemas costeros, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental. Dicho lo anterior se realiza el presente estudio para dar cumplimiento a lo establecido.

Asi como el articulo 5° de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto ambiental:

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria, especificamente en sus incisos Q) y R), Fraccion 'y
Il:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,

instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON
EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccion 1. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las

comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Fraccion Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras

que no se encuentran previstas en la fraccion Xlil del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo con la Ley de Pesca y su
reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de
navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Vinculacidon con el proyecto:

Al proyecto le son aplicables los articulos mencionados con anterioridad, por tratarse de construccion, operacion
y mantenimiento de una torre de departamentos y una terraza que comprende actividades inmersas en un
ecosistema costero y abarcando terrenos de zona federal que en este caso son los terrenos ganados al mar, se
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presenta la siguiente Manifestacion de Impacto Ambiental, para su correspondiente evaluacidn por parte de la
Autoridad.

Reglamento para la Proteccidn del Ambiente contra la Contaminacidon Originada por la Emision del Ruido
(Publicado en el D.O.F. de fecha 6 de diciembre de 1982). En articulo 29 se indica que, para efectos de preveniry
controlar la contaminacién ambiental originada por la emisién de ruido, ocasionada por automoviles, camiones,

autobuses, tracto-camiones y similares, se establecen los siguientes niveles permisibles:

Peso bruto hasta 3,000 Kg., mas de 3,000 y hasta 10,000 Kg. y mas de 10,000 Kg. los niveles maximos permisibles
son de 79, 81y 84 dB (A), respectivamente.

En caso de ser necesario, los valores anteriores serdan medidos a 15 m de distancia de la fuente por el método
dinamica de conformidad con la norma correspondiente.

Ley General del Cambio Climatico

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 2012. Articulo 26. En la formulacion de la politica
nacional de cambio climdtico se observardn los principios de:

Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al medio ambiente,
estard obligado a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a la compensacion de los
dafios que cause;

El proyecto llevara a cabo medidas para mitigar los impactos que seran producidos por las diferentes etapas del
proyecto, tomando en consideracion que el proyecto esta en una zona urbanizada.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento
La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
que se refieren a la proteccidn al ambiente en materia de prevencidn y gestion integral de residuos, en el territorio
nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona al
medio ambiente adecuado y propiciando el desarrollo sustentable a través de la prevencion, de la generacion, la
valorizacion y la gestidn integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial;
prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos y para dar cumplimiento
a la presente ley se dard manejo conforme a la normatividad ambiental al respecto.

Vinculacion del presente proyecto con la LGPGIR
LINEAMIENTO VINCULACION

Articulo 18.- Los residuos sdlidos urbanos podran El presente proyecto contempla que todo Residuo que se
subclasificarse en organicos e inorganicos con objeto genere durante las etapas del mismo, sera clasificado de
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de facilitar su separacion primaria y secundaria, de

conformidad con los Programas Estatales vy
Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de
los Residuos, asi como con los ordenamientos legales

aplicables.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se
clasifican como se indica a continuacion, salvo cuando
se trate de residuos considerados como peligrosos en
esta Ley y en las normas oficiales mexicanas
correspondientes:

VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y

demolicion en general;

Ley General de Bienes Nacionales
Articulo
6.- Estan sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacion
IX.-
artificialmente al mar, rios, corrientes, lagos,

Los terrenos ganados natural o
lagunas o esteros de propiedad nacional;
119.- Tanto en el macizo continental como en las islas
que integran el territorio nacional, la zona federal
maritimo terrestre se determinara:
I.- Cuando la costa presente playas, la zona
federal maritimo terrestre estara constituida
por la faja de veinte metros de ancho de tierra
firme, transitable y contigua a dichas playas o,
en su caso, a las riberas de los rios, desde la
desembocadura de éstos en el mar, hasta cien
metros rio arriba.
120.- El Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, promovera el
uso y aprovechamiento sustentable de la zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar. Con
este objetivo, dicha dependencia, previamente, en
coordinacion con las demas que conforme a la materia
deban intervenir, establecera las normas y politicas
aplicables, considerando los planes y programas de
desarrollo urbano, el ordenamiento ecoldgico, la
satisfaccién de los requerimientos de la navegacion y
el comercio maritimo, la defensa del pais, el impulso a

“TORRE G”

acuerdo a lo manifestado en el capitulo VI y sera dispuesto
para su manejo y disposicidn final al Ayuntamiento de San
Blas.

El presente proyecto contempla construccion, operacién y
mantenimiento de una torre de departamentos y una
terraza, los residuos de manejo especial que se generen
durante esta etapa, seran manejados de acuerdo a lo
estipulado en la NOM-161-SEMARNAT-2011, mismos que
seran puestos a disposicidn a una empresa especializada y
autorizada en el manejo y disposicion final de estos por el
Ayuntamiento de San Blas.

Se vigilara que la disposicion final de estos residuos no sea
en algun terreno baldio o zanjon de zona federal.

Vinculacién con el proyecto

En lo que respecta al presente y en consideracién con este
articulo, a la par con la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental se realizard la solicitud de concesién para el uso
del poligono de Terrenos Ganados al Mar en la modalidad de
Uso General.

Determinacion basada en la delimitacién oficial vigente de la
SEMARNAT, que si considera el sitio del proyecto como
Terrenos Ganados al Mar.

El presente proyecto corresponde a la construccidn,
operacién y mantenimiento de una torre de departamentos
y una terraza ubicada en P.P. y TGM y que, de acuerdo con el
presente Capitulo, no contraviene con lo estipulado con las

NOM’s.
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Articulo
las actividades de pesca y acuacultura, asi como el
fomento de las actividades turisticas y recreativas.

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar
Articulo

3. La zona federal maritimo terrestre se deslindara y
delimitara considerando la cota de pleamar maxima
observada durante treinta dias consecutivos en una
época del afio en que no se presenten huracanes,
ciclones o vientos de gran intensidad y sea
técnicamente propicia para realizar los trabajos de
delimitacion.

5. Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los
terrenos ganados al mar, o a cualquier otro depdsito
que se forme con aguas maritimas, son bienes de
dominio publico de la Federacion, inalienables e
imprescriptibles y mientras no varie su situacion
juridica, no estan sujetos a accion reivindicatoria o de
posesion definitiva o provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar,
controlar y vigilar los bienes a que se refiere este
articulo, con excepcion de aquellos que se localicen
dentro del recinto portuario, o se utilicen como
diques para de
reparacion naval, muelles, y demas instalaciones a que

astilleros, varaderos, talleres
se refiere la Ley de Navegacion y Comercio Maritimos;
en estos casos la competencia corresponde a la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

7. Las playas y la zona federal maritimo terrestre
podran disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas
limitaciones y restricciones que las siguientes:

Il. Se prohibe la construccion e instalacion de elementos
y obras que impidan el libre transito por dichos bienes,
con excepcion de aquéllas que apruebe la Secretaria
de

arquitectonicas y las previstas en la Ley General del

atendiendo las normas desarrollo urbano,
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; y

lll. Se prohibe la realizacién de actos o hechos que
contaminen las dreas publicas de que trata el presente
capitulo.

17. Los propietarios de los terrenos colindantes con la
zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al

mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas,
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Vinculacién con el proyecto

Vinculacion con el proyecto

Para el presente proyecto la ZFMT fue determinada a partir
de la delimitacion oficial vigente:

PLANO DE DELIMITACION CON CLAVE: DDPIF/NAY/2013/04
DE FECHA AGOSTO DE 2013, Hoja 8 de 21, elaborado por la
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS de la SEMARNAT.

En lo que respecta al presente y en consideracion con este
articulo se realizara la solicitud de la concesidn para el uso
del poligono de Terrenos Ganados al Mar a la par de la
solicitud de autorizacién de Impacto Ambiental.

En lo que respecta al proyecto, ésta no impide el libre
transito en el area de mar y playa, no existen, ni existiran
construcciones permanentes en el drea de la ZFMT, ya que
como se ha venido mencionando en el presente estudio,
ésta drea fue otorgada en destino a Gobierno del Estado de
Nayarit, para la construccion del Malecén Matanchén.

Las descargas de aguas residuales, se encontraran
conectadas a un Biodigestor Autolimpiable para su el
tratamiento de las aguas residuales, por lo que no habra
afectacidn al respecto. Asi como la aplicacion de medidas de
prevencién y mitigacion con el fin de proteger y no afectar
la posible presencia de Tortuga y fauna Marina.

En lo que respecta al proyecto, éste no impide el libre
transito en el drea de mar y playa, no existe, ni existiran

construcciones permanentes en el area de la ZFMT, ya que
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deberan permitir, cuando no existan vias publicas u
otros accesos para ello, el libre acceso a dichos bienes
de propiedad nacional, por lugares que para tal efecto
convenga la Secretaria con los propietarios, teniendo
derecho al pago de la compensacion que fije la
Secretaria con base en la justipreciacion que formule la
Comision de Avaltios de Bienes Nacionales.

En caso de negativa por parte del propietario
colindante, la Secretaria solicitara la intervencion de la
Procuraduria General de la Republica, para que por su
conducto, se inicie el juicio respectivo tendiente a
obtener la declaratoria de servidumbre de paso.

36. La Secretaria vigilara que el uso, aprovechamiento
o explotacion de los bienes a que se refiere este
reglamento, se ajuste a las disposiciones vigentes sobre
desarrollo urbano, ecologia, asi como a los
lineamientos que establezcan los programas maestros
de control y aprovechamiento de la zona federal
maritimo terrestre.

como se ha mencionado con anterioridad en la zona federal
maritimo terrestre colindante se encuentra el Malecdn
Matanchén.

En la Manifestacidon de Impacto Ambiental presente, en este
capitulo se realiza la vinculacién con las disposiciones
vigentes sobre desarrollo urbano, ecologia, asi como a los
lineamientos que establezcan los programas maestros de
control y aprovechamiento de la ZFMT.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

Inventario Ambiental

Aqui se mencionara la caracterizacién del medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo en forma
integra los componentes del sistema ambiental del sitio donde se establece el proyecto esto con el objeto de
hacer una correcta identificacién de las condiciones ambientales en que se encuentra, asi como el deterioro de
los recursos naturales y las tendencias de desarrollo en la zona, asimismo establecer la linea base y los
antecedentes del ecosistema.

Esta informacidn se generd a partir de una revision documental, complementada con visitas de campo al area del
proyecto y areas colindantes. Como parte de esta revision documental se examinaron guias, estudios, tesis,
revistas cientificas, cuadernos estadisticos, censos, libros técnicos, programas y planes gubernamentales, entre
otros, elaborados por instituciones académicas, dependencias de gobierno y estudiosos en la materia; y a partir
de analisis espaciales basados en cartas tematicas y mapas generados por el Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informética (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) y la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), mediante el manejo de imagenes satelitales
de Google Earth 2021.

IV.1 Delimitacidn del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto

Entiéndase por Sistema Ambiental al conjunto ordenado de elementos naturales y artificiales o inducidos por el
hombre que se interrelacionan e interactian entre si y hacen posible la existencia y desarrollo de los seres vivos
en un espacio y tiempo determinados, que incluye la zona del proyecto y el area de influencia del mismo, pudiendo
conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.

Para identificar el Sistema Ambiental (SA), se considerd su delimitacién con respecto a la ubicacién y amplitud de
los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad del o los
ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna interaccién, asi como las dimensiones del mismo, distribucién
de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicién de desechos;
ademds de los factores sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafolégicos, hidrogréficos,
meteoroldgicos, tipos de vegetacidn, entre otros.

La Figura IV.1 denota la importancia de delimitar una superficie menor como Sistema Ambiental para el poligono
del proyecto haciendo referencia a la superficie que representa la Microcuenca, ya que no resulta factible analizar
los impactos ambientales que podria generar el proyecto en esa escala, debido a que las actividades a realizar son
la construccion, operacion y mantenimiento de una torre de departamentos y una terraza, por lo que los impactos
gue se generaran seran puntuales sobre la superficie del poligono, mismas que no afectaran la superficie de la
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microcuenca, ya que actualmente se tiene la existencia de diferentes obras en la zona del proyecto que desde
tiempo atras modificaron las condiciones naturales del sitio.

Por lo anterior, como primer plano, se considerd la Microcuenca Aticama, en la que esta inmerso el poligono del
proyecto.
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Figura IV.1 Relacion de superficies del proyecto respecto a la Microcuenca

De acuerdo con el estudio de “La Microcuenca como elemento de estudio de la vulnerabilidad ambiental™,

sefala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principio como un dmbito de organizacion social,
econdmica y operativa, ademds de la perspectiva territorial e hidroldgica tradicionalmente considerada. Asimismo,
es en la microcuenca donde ocurren interacciones indivisibles entre los aspectos econémicos (bienes y servicios
producidos en un drea), sociales (patrones de comportamiento de los usuarios directos e indirectos de los recursos
de la cuenca) y ambientales (relacionados al comportamiento o reaccion de los recursos naturales frente a los dos
aspectos anteriores).

! Norberto Alatorre Monroy — Centro de Estudios de Geografia Humana
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Sin embargo, antes de comenzar a trabajar al interior de cualquier vertiente secundaria o inferior al cauce principal
que da nombre a la cuenca hidrogréfica (recomienda Alatorre Monroy) no se debe ignorar los criterios de a)
morfografiay b) morfometria, los cuales ayudan a establecer la unidad o escala hidrogeografica de la microcuenca.

a) Morfografia: Parte de la geomorfologia que se ocupa de la descripcion y clasificacion de las formas del
relieve y su sistematizacion segun sus caracteres externos

b) Morfometria: Parte de la geomorfologia que estudia las caracteristicas cuantitativas de las formas del
relieve (altura, superficies, pendientes, volumenes, etc). [Lugo Hubp 1989]

Por lo que, en base a las definiciones y recomendaciones anteriores, considerando que el proyecto es muy puntual
por el tipo de actividades a desarrollar en él, por la superficie de ocupacién de las obras respecto de la
microcuenca, etc., y los posibles impactos que éste causara sobre el ambiente, partiendo de la delimitacion de la
microcuenca, asi como el uso del suelo al que pertenece el poligono, se establecié un sistema ambiental con una
superficie de 1.270 km?. (ver Figura IV.2), para el proyecto.

SISTEMA AMBIENTAL | Torre G ecoBios
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Figura IV.2 Delimitacién del Sistema Ambiental del proyecto.

El sistema ambiental identificado para el proyecto se compone de 2 usos de suelo segun la carta de Uso de Suelo
y Vegetacion serie VI del INEGI (ver Figura IV.3). Siendo estos: Asentamiento humano y Agricultura temporal anual
y permanente. Se tomd en cuenta el tipo de uso de suelo y los limites topograficos que delimitan el SA los cuales
fueron considerados como limites fisicos entre los que destacan al Noroeste y Sureste la topografia elevada y el
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cambio en el uso de suelo y parte de la zona maritima respectivamente y a los extremos el entronque con la
autopista Tepic — Matanchén y un camino de terraceria existente.

Aledafo al uso de suelo de asentamiento humano, cerca del poligono del proyecto, existe un uso de suelo de
Agricultura de temporal anual y permanente, por lo que la presencia de actividad antropogénica se observa muy
marcada, la tendencia de la zona es al desarrollo turistico y habitacional, ya que el proyecto se localiza dentro de
la “Riviera Nayarit” y considerando las actividades de urbanizaciéon que se han dado actualmente, como la
modernizacion del Bulevar Matanchén y la autopista Tepic - Matanchén, asi como la construccién del muelle y el
Malecdn Matanchén, la instalacion de tuberias de agua potable, ya que el incremento de la densidad poblacional
en la zona sera exponencial. Por lo que, se prevé que, en esta zona, siempre y cuando se considere y permita la
construccién de proyectos sustentables con adecuadas medidas de mitigacién, compensacién y prevencion, la
calidad ambiental, social, econdmica y cultural del Sistema Ambiental incrementara.

USO DE SUELO EN EL SISTEMA AMBIENTAL | Torre G ecoBios
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Figura IV.3 Delimitacion del sistema ambiental y tipos de uso de suelo.

Considerando que el uso de suelo en el predio es de asentamiento humano, y las caracteristicas bidticas y abiéticas
del proyecto ya se encuentran impactadas de manera negativa, la construccién del presente mejorara las
condiciones generales, esto se podra confirmar con la informacién y analisis de los capitulos posteriores;
asimismo, no se omite que en la operacidon y mantenimiento de este proyecto se implementard la mayor cantidad
de medidas de mitigacidon, compensacion y prevencidon que son posibles. Sin embargo, se debe prever que el
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desarrollo sea siempre con un enfoque sustentable con la implementacién de medidas de mitigacion,
compensacién y prevencion, para brindar calidad ambiental, social, econdmica y cultural de la regién.

IV.2 Delimitacion del drea de influencia

El drea de influencia se delimité considerando los impactos negativos que el proyecto pudiera ocasionar sobre el
medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccién del medio con el proyecto y viceversa, considerando que
el proyecto tiene una superficie de 1,208.596 m?, el impacto que podrd ocasionar sobre la zona serd
principalmente puntual, considerando que la mayor afluencia sera en periodos vacacionales y fines de semana;
se prevé que al tener un biodigestor Autolimpiable, para el tratamiento de aguas residuales, no se generaran
descargas a cuerpos de agua o al suelo, ademas no se contempla ni se realizé remocién de vegetacion forestal, no
se generaran emisiones a la atmodsfera por fuentes fijas, los Residuos Sdlidos Urbanos que se generen seran
manejados en contenedores con tapadera, separados en dos criterios organicos e inorganicos, mismos que seran
recolectados por el servicio del Ayuntamiento de San Blas, ademas se aplicardn las medidas de mitigacidon
contempladas en el presente estudio (Capitulo VI). Dicho lo anterior, el impacto que podra ocasionar sobre la
zona serd principalmente puntual, ya que, las actividades de construccidén, operacion y mantenimiento del
proyecto se realizardn Unicamente dentro de la superficie de este como se explica a detalle en |la Tabla IV.1.

Tabla IV.1 Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudiera presentarse en el
area del proyecto.

Impactos Superficie de Influencia donde se podran resentir

SUELO

Poligono del proyecto: 1,208.596 m?.

Inadecuada disposicidon de los RSU: Infiltracién de lixiviados, quema de

estos.
Hacia la zona de playa y mar: Desplazamiento por mala disposicion de estos

., ., con el viento sobre la playa y mar por los ocupantes del proyecto:
Afectacion por generacién de . . . .
. . Después de la franja de zona federal maritimo terrestre se considera un
residuos solidos urbanos (RSU) . . . .
desplazamiento aproximado lineal promedio hasta el mar de: 100 metros,

mas los arrastres del viento y marea.

Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos para su

recoleccién: En caso de derrame vertimiento de basura que pudiera
dispersarse se consideran 50 metros.

MANTOS FREATICOS (AGUA)

Existe dotacién de servicio de agua potable en el punto de acometida del
Explotacion desmedida de recurso poligono, el uso del recurso solo se hard puntualmente en el poligono del
agua para efectos de actividades de proyecto, para los bafios, regaderas, lavabos y las tarjas de la cocina. Por otro
operacién del proyecto. lado, el llenado de la alberca serd a través de la contratacién de pipas

Autorizadas por el Ayuntamiento.
Generacién de Aguas Residuales: ) Lo L,
. o El proyecto contara con un biodigestor con un pozo de absorcidn para el
Posible contaminacién de los mantos

L. tratamiento de aguas residuales.
fredticos, suelo y subsuelo.

FLORAY FAUNA
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El predio del proyecto no es zona de anidacion, o resguardo de especies de
fauna ni en él se encuentra alguna comunidad de vegetacion nativa o forestal
que pudieran ser afectados de manera significativa por las actividades del
proyecto al encontrarse en zona urbana, aunado a que las pocas especies de

Ahuyentamiento y afectacion. fauna que pudieran transitar por el predio se encuentran adaptadas a dichas
actividades y utilizan zonas de playa o predios anexos que si presentan algunas
franjas o manchones de vegetacion de este tipo, que pudieran servir de sitios
de anidacién o resguardo. Por lo que el proyecto no ejerce influencia directa
sobre estos componentes ambientales.

Superficie promedio de Influencia

directa del proyecto en sus 150 m a la redonda

diferentes etapas y actividades

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo de
Asentamiento Humano (Uso de Suelo, Serie VI, INEGI) (ver Figura IV.4), en la cual se observa el alto indice de
actividades antropogénicas que ha influenciado sobre el medio ambiente, por lo que se considera como un lugar
perturbado (ver Tabla 1V.2). Las actividades de esparcimiento en la costa seran Unicamente diurnas, y se
prevendrd y cuidara la limpieza de la zona; asi como el cuidado de las especies que ahi se puedan encontrar; sin
embargo, es importante considerar que esa playa es de uso publico por lo que las actividades que ahi hay no son
exclusivas de los habitantes de este proyecto. Es importante que se considere el impacto socioecondmico que
serd positivo, ya que traerd mayor flujo econémico para los pobladores cercanos, ademas de empleos. Dicho lo
anterior, se tomd como area de influencia un radio aproximadamente de 150 m a la redonda respecto del poligono
del proyecto.
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Figura IV.4 Imagen satelital del uso de suelo del Area de Influencia del proyecto.

Tabla IV.2 Fotografias del Area de Influencia del proyecto

IV.3 Aspectos abidticos

IV.3.1 Clima

De acuerdo a las cartas de Unidades Climaticas del INEGI, el clima que se encuentra en el area del proyecto,
corresponde al tipo Aw2(w) cdlido subhimedo con lluvias de verano (ver Figura IV.5).

Este tipo de clima es el mas himedo de los subhimedos con un cociente P/T mayor de 55.3, la lluvia media anual
es mayor de 1,200 mm y la temperatura media anual presenta un valor mayor de 22°C. La precipitacion tiene su
maxima incidencia en el mes de septiembre con un valor que oscila entre 390 y 400 mm y la minima se presenta
en abril con un valor de 5 mm, el régimen térmico mas caluroso se registra en agosto con una temperatura que
va de 28 a 29°C, el mes mas frio es febrero con un rango entre 21y 22°C.
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Figura IV.5 Tipo de clima en el area del proyecto

Climografia

Considerando los resultados expuestos (Tabla IV.3 y Diagrama IV.1) realizando el calculo de la evapotranspiracién
por medio del segundo método de Thornthwaite, se observa que la evapotranspiracién en la zona no sobrepasa
los 22 cm, por lo que la humedad en el suelo se conserva y resultan siendo tierras fértiles para el cultivo o
plantaciones, esto se puede corroborar con la informacion que nos muestra el Atlas Nacional de Riesgos, donde
el riesgo de sequia en el Sistema Ambiental es Muy Bajo.

La época de lluvias comienza a finales de mayo hasta principios de noviembre, siendo agosto el mes que presenta
mayor precipitacion.

Tabla IV.3 Temperatura, precipitacion y evapotranspiraciéon media mensual Estacion meteoroldgica San Blas

(CONAGUA)
Estacion Meteoroldgica San Blas (018029)
Concepto Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
T med (°C) 221 221 22.5 24 26.3 28.8 29.3 294 29.2 28.8 26.2 234
P med (mm) 216 13.7 6.4 11 19.4 128.7 339 393 361 125 12.1 21.8

ETP corregida 6.64 6.29 7.68 9.87 14.74 20.04 21.89 21.57 19.35 18.05 11.96 8.07
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Climograma Estacion
Meteorologica
San Blas (018029)
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Diagrama IV.1 Climograma Estacion Meteoroldgica San Blas.

IV.3.2 Fendmenos climatolégicos
De acuerdo al diagndstico de peligros e identificacién de riesgos de desastres en México del Atlas Nacional de

Riesgo de la Republica Mexicana, editado por el Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED). La Zona

se encuentra en la categoria muy bajo Incidencia de Ciclones.
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Figura IV.6 Riesgo de Sequia en el Sistema Ambiental.
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Los huracanes que afectan las costas de Nayarit se generan en el Océano Pacifico, en la regién del Golfo de
Tehuantepec, cerca de los 15° N iniciando su viaje hacia el Oeste o Noroeste y muy rara vez rebasan los 30° N,
debido a la corriente fria de California.

La mayoria de los huracanes que han azotado la zona han sido de categoria 1 y 2 en la escala Saffir-Simpson, o
sea, aquellos con vientos maximos entre 120 y 150 km/h y sélo “Rosa” en octubre de 1994 fue categoria 3, con
vientos de 180 km/h. Los meses de mayor peligro por azote de CT para la zona son septiembre y octubre y sobre
todo este uUltimo. El huracan Kenna el 25 de octubre del 2002 impacté sobre las costas, con resultados desastrosos,
obstante que se ubicd en categoria Il de la escala de Simpson. El oleaje fue el mas perjudicial, debido a la altura
de las olas y el incremento del nivel del mar. Kenna supero en intensidad al huracén “Isidore”, de septiembre de
2002, al golpear sobre tierra como categoria IV en la escala de Saffir-Simpson, convirtiéndose en el segundo mas
poderoso sobre México, en el periodo de 1980 a 2002, sélo superado por “Gilbert” de septiembre de 1988, él cudl
alcanzo vientos maximos sostenidos de 270 km/h durante su impacto en Quintana Roo. En registros histéricos del
Pacifico, “Kenna” es el tercer mas potente en golpear a México, después del Gran Huracan de Manzanillo de
octubre de 1959, que alcanzé la categoria V con vientos de 260 km/h y del Huracan “Madeline” de octubre de
1976 que impacto en tierra en Michoacan como categoria IV con vientos de 232 km/h.

1V.3.3 Geologia
Principalmente se describen las Rocas que se encuentran en el Sistema Ambiental, que nos indican el origen del
suelo y las particularidades que proveen de informacién para el analisis del presente documento.

En la siguiente figura se observa la geologia existente en el area del proyecto, (Suelo Litoral).
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Figura IV.7 Geologia del area del proyecto

La descripcion del tipo de geologia en el area del proyecto es la siguiente:

Litoral

Consiste en un deposito clastico, producido por la accidn erosiva y acumulativa de las olas marinas; formado de
arenas finas compuestas por micas, cuarzo, fragmentos de conchas y clastos de rocas volcanicas; su expresion
morfoldgica es de playas y barras que se extienden a lo largo de la linea de costa de la entidad, en la provincia
Llanura Costera del Pacifico.

1V.3.4 Fisiografia

El territorio estatal comprende parte de cuatro provincias fisiograficas: Sierra Madre Occidental, Eje Neovolcénico,
Llanura Costera del Pacifico y Sierra Madre del Sur. El proyecto se localiza en la Provincia fisiografica conocida
como Llanura Costera del Pacifico; en la Subprovincia Delta del Rio Grande de Santiago. Como se observa a
continuacién en la siguiente figura:
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Figura IV.8 Fisiografia del area del proyecto.

Llanura Costera del Pacifico. Esta llanura es alargada y angosta (cubre una franja de hasta 65 km de anchura), que
se extiende por el litoral. Se caracteriza por ser un relieve casi plano formado por grandes llanuras de inundacion,
lagos y pantanos alineados paralelamente a la costa. Esta cubierta en su mayor parte por materiales depositados
por los rios, es decir aluviones, que bajan hasta el mar desde la Sierra Madre Occidental. Los rios forman deltas
en sus desembocaduras, como los de los rios Yaqui, Fuerte y rio Grande de Santiago. Hacia la costa se han
desarrollado algunas lagunas y albuferas. Su clima es de calido sub-himedo, la temperatura en toda la costa es
de 28.7 C. Las principales actividades de esta regidn son -ademas de la agricultura y la ganaderia- la explotacidn
de los recursos pesqueros y turisticos del Golfo de California y el océano Pacifico. Esta regién o provincia
fisiografica se localiza al occidente de México, colinda por el Occidente con el Golfo de California; por el Norte,
con la provincia Llanura Sonorense; al Oriente, con la Sierra Madre Occidental; y al Sur, con la Sierra Volcéanica
Transversal o Eje Neovolcanico. Politicamente abarca los estados de Sonora, Sinaloa y Nayarit. Las Islas Marias
forman parte de esta provincia.

Subprovincia Delta del Rio Grande de Santiago. Esta abarca 15.29% de la superficie estatal y comprende parte
de los Municipios: Acaponeta, Tuxpan, Tecuala, Rosamorada, Santiago Ixcuintla y San Blas. El rasgo fisiografico
mas caracteristico de esta subprovincia es el delta del Rio Grande de Santiago, el cual tuvo su mayor época de
crecimiento durante la glaciacién pleistocénica.
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Topoformas
El area del proyecto se encuentra en la topoforma Llanura costera salina con lagunas costeras (ver Figura IV.9),
de la cual se presentan sus principales caracteristicas a continuacion.

TOPOFORMAS | Torre G ecoBios
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Figura IV.9 Topoformas del area del proyecto

Llanura costera salina con lagunas costeras. Incluye a El puerto de San Blas y la Bahia de Matanchén, esta formado
por rocas sedimentarias y suelos palustre y litoral, el primero es un conglomerado vulcanosedimentario, es un
depdsito de transicion, formado por sedimentos del tamafio del limo y la arena fina, acumulados en zonas de
inundacién. El suelo litoral, consiste en depdsitos clasticos, producido por accién erosiva y acumulativa de las olas
marinas, formado de arenas finas compuestas por mica, cuarzo, fragmentos de conchas y clastos de roca

volcanica.

IV.3.5 Sismicidad

La zona que corresponde al sitio de estudio esta catalogada como zona C-Alto (ver Figura IV.10), segun los datos
encontrados para la zona y los mds cercanos, se tiene que de 1927 a 1960 se localizaron epicentros de sismos en
la parte de la marina frente a Puerto Vallarta en menos de 10 ocasiones.
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Durante el mes de noviembre del afio 2002 se registré un sismo, que, segun varias fuentes de noticieros
nacionales, fue de categoria 5.6 en la escala de Richter, el cual ocasiond dafos sobre todo en zonas con depdsitos
de suelo blandos y profundos, a pesar de que su epicentro se ubicd en el Estado de Colima, al Sur de Puerto
Vallarta. A pesar del grado de sismicidad, son practicamente nulos los registros histdricos de sismos significativos
gue hayan afectado al municipio de San Blas y sus alrededores con excepcién de los sismos de 1995 y 2002.
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Figura IV.10 Regionalizacidn sismica.

IV.3.6 Edafologia
El suelo del 4rea del proyecto se compone principalmente de Arenosol (ver Figura IV.11), el cual se describe a

continuacion.
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Figura IV.11 Edafologia del area del proyecto

Arenosol: Originado sobre materiales arenosos, poco desarrollado, muy permeable y con escasa capacidad para
retener agua y nutrientes. El término Arenosol deriva del vocablo latino "arena" que significa arena, haciendo
alusién a su cardcter arenoso.

Los Arenosoles se desarrollan sobre materiales no consolidados de textura arenosa que, localmente, pueden ser
calcareos. En pequefias areas puede aparecer sobre areniscas o rocas siliceas muy alteradas y arenizadas.
Aparecen sobre dunas recientes, lomas de playas y llanuras arenosas bajo una vegetacion herbacea muy claray,
en ocasiones, en mesetas muy viejas bajo un bosque muy claro. El clima puede ser cualquiera, desde arido a
perhimedo y desde muy frio a muy calido.

La mayoria de los Arenosoles en la zona seca se usan para pastoreo extensivo, mas si se riegan pueden soportar
una gran variedad de cultivos. En la zona tamplada se utilizan para pastos y cultivos, aunque pueden requerir un
ligero riego en la época mas seca. En los trépicos perhiumedos son quimicamente casi estériles y muy sensibles a
la erosidn, por lo que deben dejarse sin utilizar.

Dicho lo anterior, considerando las caracteristicas geoldgicas, fisiograficas y edafoldgicas, la operacién vy
mantenimiento del proyecto no afectard de manera ambiental o econdmica la utilizacion de esta superficie, ya
que el proyecto se ubica en una zona que estd marcada por actividades antropogénicas, aunado a que
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actualmente el uso de suelo que tiene el poligono se encuentra en asentamientos humanos de acuerdo con el

INEGI. Asimismo, ya existe la presencia de diferentes infraestructuras dentro del sistema ambiental.

IV.3.7 Hidrologia superficial

De acuerdo con la carta hidroldgica de aguas superficiales de INEGI, el area de estudio se encuentra localizada en
su totalidad, dentro de la Region Hidrolégica 13 Huicicila”, dentro de la “Cuenca Hidrolégica (13B) Rio Huicicila
—San Blas”, en la “Subcuenca R. San Blas”, en la microcuenca “Aticama” (ver Figura IV.12).
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Figura IV.12 Hidrologia superficial

La Region Hidrolégica y Cuenca Hidrologica del Sistema Ambiental, se describe a continuacién:

Regidn Hidroldgica 13 Huicicila. Superficie: 4,391.25 ha. Se encuentra dividida en dos porciones; la Norte y la Sur.
Esta divisién se debe a que se interpone entre ambas la cuenca del rio Ameca, la cual constituye la region
hidrolégica 14. La porciéon Norte se localiza entre los 20°41'00” y 21°48’00” de latitud Norte y entre los
104°41°0011y 105°31'00” longitud Oeste, en el estado de Nayarit; la porcidn Sur corresponde al estado de Jalisco.
Dentro de esta regidn se encuentran localidades importantes como: San Blas, Miravalles, Compostela, Jalcocotan
y Zacualpan. Sélo una cuenca entra en la porcién Norte, estando la totalidad en el estado de Nayarit.

Cuenca Hidroldgica (13B) Rio Huicicila — San Blas. Superficie: 59,276.18 ha. Drena una superficie de 3,553.665
km?. Esta cuenca es de forma alargada en direccidn a su corriente; estd limitada al Norte por la cuenca del rio
Chico, al Este por la cuenca del rio Santiago, al Sureste en su parte alta por la cuenca del rio Santiago, al Sur en su
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parte alta por la cuenca del rio Ameca y en su parte baja por una Ciénega correspondiente a pequefios arroyos de
la vertiente del Océano Pacifico. La corriente principal de esta cuenca tiene su origen en varias afluentes que

nacen al poniente de la sierra y al noroeste de la ciudad de Compostela, Nayarit; mantiene una direccidn general
hacia el Oeste en sus primeros 30 km, para continuar con direccién hacia el Suroeste hasta su desembocadura en
la Boca de Chila en el Océano Pacifico después de un recorrido total de 50 km. La contaminacién en esta cuenca
es considerada de tercer orden en sus condiciones actuales, su capacidad de auto-purificacidn es suficiente.

Las caracteristicas climaticas, orograficas y geoldgicas del estado de Nayarit, determinan su gran potencial
hidrolégico superficial, que comprende las multiples corrientes y cuerpos de agua, naturales y artificiales; es
manifiesta la importancia econdmica que tiene este recurso en el desarrollo de zonas agricolas y fuentes
generadoras de energia eléctrica, como en el sustento de actividades acuicolas.

El cuerpo de agua mas cercano al proyecto es la Laguna El Camalote y El Carrizal. (Ver Figura IV.13).

HIDROLOGIA SUPERFICIAL | Torre G ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

N

Simbologia:
‘ Proyecto
Cuerpo de agua perenne

Cuerpos de agua
intermitentes

FUENTE: Mapa digital
INEGI.

Figura IV.13 Cuerpos de agua cercanos al drea del proyecto

IV.3.8 Hidrologia subterrdnea

Las unidades permeables son aquellas que presentan basaltos cuaternarios originados en el volcdn de escudo “La
Cebadilla”, que involucra desde Jalcocotan, pasando por Mecatan, llegando por un lado de la costa, entre “La
Tovara” y “El Camalote”, y por otro, aguas abajo del arroyo Otatiste hacia Tecuitata; cabe sefialar que el gran
fracturamiento por estructuras del vulcanismo de escudo, da lugar a zonas de descarga como los manantiales de
la Tovaray La Camalota (El Estanque). Por lo anterior, el acuifero que da origen en el cerro “La Cebadilla”, descarga
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en tres puntos: 1) Tovara y Camalote, 2) El Mamey en Mecatdn y 3) El Campisto a lo largo del arroyo de Otatiste;
estos manantiales tienen produccion grande con 103 It/s, cada uno de ellos.

Existen otros sistemas hidrogeoldgicos locales como el de Aticama, con manantiales de mediana produccion, que
fluyen a la vertiente marina de la poblacidén de Aticama. En la zona de montaia, se localizan pequefias salidas de
agua subterrdneas en varias localidades “El Tepeyac”, “El Gato”, “La Libertad” y “El Tambor” estas son de bajo
gasto; sin embargo, localmente satisfacen las necesidades bdsicas en pueblos de la montaia.

Las variaciones de precipitacién pluvial que ocurren en el territorio estatal, en donde en unas zonas es escasa y
en otras se tienen elevados voliumenes, asi como pocas obras de captacion de gran capacidad, ocasionan que el
agua subterranea tenga un papel fundamental para satisfacer las necesidades de uso en: agricultura, industrial,
doméstico o ganadero. Con base en la divisidon de provincias fisiograficas, asi como la geologia especifica para el
sitio del proyecto, se puede inferir la permeabilidad esperada para la zona; teniendo en cuenta que la
permeabilidad del suelo suele aumentar por la existencia de fallas, grietas, juntas u otros defectos estructurales.
Algunos ejemplos de roca permeable son la caliza y la arenisca, mientras que la arcilla, margas (rocas
sedimentarias de aspecto similar a la caliza, compuestas por arcillas y carbonato de calcio a partes iguales), pizarra
o el basalto son practicamente impermeables.

Para tener un mejor control de la explotacién del agua subterranea, la Comision Nacional del Agua (CNA), dividio
al estado en 11 zonas geohidroldgicas, cuyos limites se modificaron por el INEGI, con base en las caracteristicas
geoldgicas y topograficas que enmarcan a dichas zonas. En el INEGI sdlo se consideran 10 zonas de explotacion,
pues una de ellas se localiza en el territorio federal de las Islas Marias. La regidn del area de estudio ubicada en la
Bahia de Matanchén, en el Municipio de San Blas pertenece a la Zona de explotacion: 18-03. Valle Santiago-San
Blas situdandose al sur de la zona del Rio San Pedro. Entre las poblaciones aqui establecidas se encuentran: Santiago
Ixcuintla, Villa Judrez, Villa Hidalgo, El Tizate y San Blas. El crecimiento de éstas, el desarrollo turistico e industrial,
asi como las actividades agricolas, demandan dia a dia mayores volimenes de agua de los acuiferos de esta region.

La infiltracién del agua se condiciona por el tipo de material (roca o suelo) o conjunto de materiales, cuyas
caracteristicas fisicoquimicas les permiten, en diferente grado, almacenar y transmitir el agua subterranea, el drea
del proyecto se conforma por Material no consolidado posibilidades bajas (ver Figura 1V.14).

Donde segun el INEGI en su Diccionario de Datos Hidroldgicos de Aguas Subterraneas, el Material no consolidado
se conforma por material disgregable, suelto y no cementado; y las posibilidades bajas son las zonas donde existen
escasas condiciones de encontrar el agua subterranea.
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Figura IV.14 Hidrologia Subterranea del area del proyecto

Como se menciond en los parrafos anteriores, el proyecto se ubica en el acuifero 1803 Valle Santiago-San Blas:
Este acuifero se localiza en la porcién Central del estado de Nayarit, y abarca un drea de 13 757.6 km?2. En la regién
el clima es principalmente templado subhimedo y se registra una precipitacién media anual de 955 mm. Existen
numerosos manantiales cuyo volumen se ha estimado en 22.2 hm3 /afio; ademas, se han determinado pérdidas
por escurrimiento que suman 488.2 hm? /afio que forma el caudal base de los rios. El valor estimado de la recarga
total media anual que recibe el acuifero es de 572.9 hm? /afio.

Pagina 20| 39
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Figura IV.15 Ubicacion del proyecto respecto al Acuifero 1803.

IV.4 Aspectos bioticos

IV.4.1 Vegetacidn

La vegetacion en el estado de Nayarit es producto de la interaccidon de varios factores ecolégicos, entre los que
destacan el clima, relieve y suelo; sin embargo, existen zonas que presentan condiciones en donde domina alguno
de estos factores; a causa de ello cabe mencionar como ejemplos, que la vegetacién haléfila prospera en sitios
que poseen suelos con altas concentraciones de sales solubles; los manglares se desarrollan sobre las margenes
de las lagunas costeras, con inundaciones casi permanentes de agua salobre; otro caso es la altitud, que da lugar
a un tipo especifico de clima como puede ser el templado, donde prosperan bosques de coniferas.

IV.4.1.1 Vegetacidn en el drea de influencia y predio del proyecto
La carta temdtica de Uso del Suelo y Vegetacion elaborada y publicada por el INEGI tiene como objetivos la de:
a) indicar la distribucién de los tipos de vegetacion natural e inducida en México;

b) Identificar caracteristicas relevantes de la vegetacion arbdrea del pais (altura y cobertura);

c) Indicar el nivel y el tipo de afectacion de las comunidades vegetales y su dindmica de uso;

d) Conocer la localizacion de las areas agricolas de acuerdo a su disponibilidad de agua, asi como los tipos de
cultivos que se siembran en esas dreas por su permanencia en el terreno;

e) Sefalar los sitios con actividad forestal;

f) Proporcionar informacion ecoldgica-geografica para la ensefianza e investigacion sobre los recursos naturales;
g) Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional y/o regional.

La informacidn constituye un trabajo cartografico de precisidn, realizado con metodologias y normas compatibles
con las mas avanzadas en el mundo, y se constituye como un apoyo bdsico para la planeacién regional y el
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ordenamiento del territorio, asi como para la evaluacién del cambio y prondstico de las condiciones fisicas del

medio.

La sobre-posicion del Poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacién Serie VI
publicada por el INEGI, sefiala que éste se localiza en Asentamiento Humano.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las actividades
turisticas y agricolas llevadas a cabo con el transcurso de los afios ya que estas actividades son la forma mds usual
de subsistir en la zona (ver Figura IV.16).

A continuacion, se presentan graficamente los cambios que han sufrido las superficies de los ecosistemas que
existen y existieron en la zona, esto es posible gracias al programa conocido como “Mapa Digital de México V6.3.0”
de INEGI; esta aplicacién nos demuestra que los aiflos 1985, 1993, 2002 y 2007-2014, son los afios en donde se
han registrado cambios en dichos ecosistemas (ver Figura IV.17):

POLIGONO DEL PROYECTO | Torre G

eﬁoBios

Simbologia:

(3 Proyecto

FUENTE: Mapa digital
INEGI.

Figura IV.16 Poligono del proyecto, diferentes actividades turisticas y agricolas de bajo impacto ambiental
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Figura IV.17 Linea de tiempo del Uso de suelo y vegetacion en el drea de estudio

En la Figura IV.17 se observa cdmo han cambiado y desaparecido las superficies de diferentes tipos de vegetacién
en la zona del sistema ambiental. Iniciando desde el lapso de tiempo entre los afios de 1985 y 1993, se encontraba
una mancha de vegetacién de selva subcaducifolia, la cual, con el paso del tiempo y el impacto de las actividades
antropogénicas, se puede observar que se redujo, especificamente al margen de donde hoy en dia se encuentra
la Bahia de Matanchén. De 1993 a 2007 se observa un incremento en la vegetacién hidrofila de la Bahia de
Matanchén, asi como el aumento de la selva perennifolia que gand terreno en las cercanias del area del proyecto
y mas al Noreste y Noroeste de la Bahia de Matanchén se percibe una mancha de vegetaciéon de selva
subcaducifolia; como se puede observar a lo largo de la Bahia de Matanchén, principalmente en el area del
proyecto y su zona de influencia, no se presentan cambios en su uso de suelo, permaneciendo siempre como
asentamiento humano del afio 2007 al 2014 (siendo el 2014 como el Ultimo registro) no se encuentra ninguna
alteracion en la composicién de los ecosistemas sefialados.

Existen cinco tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (area de influencia), de acuerdo
a las visitas de campo realizadas para la elaboracion del presente estudio, entre ellas podemos encontrar

vegetacion de ornato, asi como arboles frutales.

En la Tabla IV.4 se presenta el listado de la vegetacidn que se encuentra dentro del drea de influencia del predio.
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Tabla 1V.4 Listados de vegetacidon presente en el area de influencia

Nombre cientifico
Dieffenbachieae spp.
Cocos nucifera

Nombre comun

Amoena Reyna
Palma De Coco

Terminalia catappa Almendro
Ipomoea pes-caprae Riflonina
Leucaena lanceolata Guajillo
Pithecellobium spp. Guamuchil

Ocimum basilicum Albahaca
Byrsonima crassifolia Nanche

Guazuma ulmifolia Guasima

Hibiscus rosa-sinensis Obelisco
Sida acuta Malva
Martynia annua Ufia De Gato
Artocarpus heterophyllus Yaca

Cenchrus echinatus

Zacate Cadillo, Huazipol

Cymbopogon spp. Zacate Limon
Melinis repens Pasto Rosado
Aloe vera Sabila
Bursera simaruba Papelillo
Calathea sp. Popay
Heliconia spp. Platanillo
Talia geniculata Quento
Brosimum alicastrum Capomo
Sapium lateriflorum Mataiza
Mangifera Mango

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.4.2 Fauna

El drea de estudio se localiza en el municipio de San Blas en una zona de transicién para la faunay en especial para
las aves, ya que la ruta migratoria de aves comprende desde Norte América hasta bajar a los sistemas lagunares
y selvas bajas de Nayarit.

Se reporta que, durante la visita de campo de prospeccidn realizada al sitio del proyecto, los objetos fueron
obtener un registro de presencia ausencia de vertebrados terrestres, en particular las aves, asi como efectuar una
evaluacion visual sobre el estado de la calidad del habitat y hacer estimaciones sobre la probable presencia de
dichas especies.

A continuacién, se presentan los resultados faunisticos obtenidos del estudio realizado en el area del predio
seleccionado el cual tuvo como finalidad conocer las especies que se encuentran en el lugar y analizar su funcién
en el ecosistema. La lista que a continuacidn se presenta contiene especies de reptiles aves y mamiferos que
fueron registrados. Solo se menciona las especies detectadas por observacion directa o por evidencias indirectas
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como huellas, excretas, mudas restos de aves depredadas entre otras, asi como registros bibliograficos respecto
del sitio. Asimismo, en su caso se sefala las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMANAT-2010.

Tabla IV.5 Listado de fauna en el area de influencia

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
REPTILES Y ANFIBIOS
Urosaurus bicarinatus Rofito
Leptodeira nigrofasciata Culebra
Rofio

Sceloporus horridus
*Cnemidophorus lineattissimus
*Ctenosaura pectinata
Smilisca baudinii
Pseudemys scripta armata
Anaxyrus kelloggi
Incilius marmoreus
Rhinella marina
Craugastor augusti
Craugastor occidentalis
Hypopachus variosus

NOMBRE CIENTIFICO

Corvus corax
Calositta colliei
*Aratinga Canicularis
Xiphorhynchus Plavigaster
Aechmophorus accidentalis
Egretta thula
Phalacrocorax olivaceus
Vireo Solitarius
Egretta caerulea
Dendrocygna autumnalis

Cathartes aura
Columba fasciata
*Tilmatura dupontii
Calothorax lucifer
Trogon mexicano
Trogon elegonus
Momotus mexicanus
*Picoides Stricklandi
Cyanocorax yncas
Mitrephanes Phaeocereus

Tyrannus crassirostris

Cuije cola azul
Garrobo
Rana
Jicotea
Sapito mexicano
Sapo jaspeado
Sapo gigante
Rana ladradora
Rana
Rana termitera
NOMBRE COMUN
AVES
Cuervo grande
Urraca copetona
Perico atolero
Trepatroncos arafiero
Cabildo
Garcita
Pato buzo
Vireo solitario
Garceta azul
Pato pichichi
Zopilote
Paloma de collar
Chupaflor
Chupaflor de golilla
Trogon
Coa elegante
Pajaro reloj
Carpintero
Checla
Papamoscas burlista
Luis

ESTATUS*

Pr

ESTATUS*

Pr
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Martin bicolor
Matraca manchada

Troglodytes aedon Salta pared
Ardea alba Garza blanca
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN ESTATUS*
MAMIFEROS
Procyon lotor Mapache

Noctilio leporinus

Murciélago pescador

Urocyon cinereoargenteus Zorra
Nasua nasua Tején
Didelphis marsupialis Tlacuache
Mephitis macroura Zorrillo
Canis latrans Coyote
Desmondus rotundus Vampiro

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera),
entre otras especies.

De acuerdo a la investigacion realizada, Nayarit y en especial la Bahia de Matanchén no figura dentro de las playas
de prioridad de desove de la tortuga Laud, siendo considerada solo como una playa de desove ocasional, sin
embargo, de acuerdo por lo narrado por el encargado del campamento tortuguero Aayetsie Wakie, no ha existido
avistamientos de la tortuga laud en al menos los ultimos 19-20 afios.

Registro de arribazon de tortuga del campamento tortuguero Aayetsie Wakie en el periodo 2017-2021

Temporada Especie Num. De nidos Num. De huevos | Num. de crias liberadas

2017 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 324 29,504 23,980

2018 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 244 22,222 21,254

2019 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 420 38,250 36,567

2020 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 439 39,980 38,220

2021 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 305 28,060 27,773
Carey(Eretmochelys imbricata) 1 176 175

Por la ubicacion del adrea de estudio en el Boulevard Matanchén, que constituye una barrera para los
desplazamientos de fauna y son uno de los factores causantes de la fragmentacidn de habitats, reconocida como
una amenaza para la conservacion de la diversidad bioldgica; asi como las mismas obras en la construccién. Por lo
gue es uno de los factores que influyen en la distribucidn y presencia de fauna en el drea de estudio.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del proyecto,
ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de alta
perturbacién y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su
sobrevivencia depende de dreas naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.
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IV.4.3 Paisaje
El area donde se localiza el proyecto, de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit 2011-
2014, esta considerado como una zona urbana, actualmente la vegetacién en el predio se compone por dreas que
fueron antropogénicamente afectadas al remover la vegetacion original, para realizar la plantacion de palmas de
coco de agua.

Aunando a lo anterior, la frecuencia de la presencia humana en el Area de Influencia es baja momentanea, ya que
principalmente incrementa en fines de semana y épocas de vacaciones; lo mismo sucedera con la presencia de
personas en el area del proyecto.

Como acceso el poligono donde se encuentra el Boulevard nombrado Matanchén, anterior a este se encontraba
la carretera Aticama-San Blas, misma que promovid el desarrollo de diferentes actividades antropogénicas, ahora
con los nuevos caminos de acceso, se estan incrementando las actividades turisticas y con esto los impactos sobre
los terrenos existentes.

IV.5 Medio Socioeconémico
Para describir este apartado, se recurrid a los indicadores obtenidos en el Censo de Poblacidn y Vivienda en el
2020, realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y el Consejo Nacional de Poblacién 2020.

IV.5.1 Poblacién

San Blas se ha caracterizado por mantener una poblacidn estable durante 25 afios, siempre rondando entre 37,000
y 43,000 habitantes. De acuerdo con los datos del Ultimo Censo de Poblacién y Vivienda realizado en el 2020 por
el INEGI, el municipio cuenta con 41,518 habitantes lo que lo hace el séptimo municipio mas poblado del estado
de Nayarit. Las localidades con mayor poblacion son San Blas, Jalcocotan, Guadalupe Victoria, Mecatan, Autan y
Santa Cruz de Miramar.

En la gréfica se puede apreciar que existe un pequefio declive en la poblacidon en comparacidon con el afio 2010 de
3.7%. Por lo que hay que es necesario procurarles a los ciudadanos condiciones que satisfagan sus necesidades
de seguridad, salud, economia y trabajo para que no se vea afectado este rubro por factores migratorios y que,
por el contrario, la poblacién aumente.
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Grafica IV.1 Poblacion total de San Blas de 1995 al 2020 (Fuente: Elaboracién propia con datos de INEGI, Censo de Poblacicn y Vivienda
1995, 2000, 2005, 2010 y 2020 (2021)

Piramide poblacional

La piramide poblacional estd cargada en todos los grupos menores de 20 aios, los cuales representan el 34.2% de
la poblacidn total del municipio. El grupo con mayor representacién son los habitantes de entre cinco y nueve
afios con 3,987 integrantes. La poblacién tiene como caracteristica una edad mediana de 31 afios. Los datos
indican que existe una base sélida para tener una fuerza laboral estable si no se ve afectado por fenémenos
migratorios por los préximos veinte afos.

100 afios y mas
90-94 afios
80-84 afios
70-74 afos
60-64 afios
50-54 afios
40-44 afios
30-34 afios
20-24 afos
10-14 afios
00-04 afios

Hombres ® Mujeres

Grafica IV.2 Piramide poblacional de San Blas en el afio 2020 Fuente: Elaboracién propia con datos del INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda
2020, (2021)
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De los 41,518 habitantes de San Blas, 21,277 son hombres y 20,241 son mujeres. Esto presenta una relacion
hombre-mujer de 105.12 que implica una distribucion de la poblacion cercana al 50% para ambos sexos.

El municipio de San Blas cuenta con 35 ejidos y comunidades, en lo que respecta a la superficie territorial ocupa
el 3.05% del territorio de la entidad nayarita y cuenta con 100 localidades. Segun datos del INEGI, 2020 La localidad
de Bahia de Matanchén, tiene 70 habitantes, 34 hombres y 26 mujeres. La relacion mujeres/hombres es de 0.773.
El radio de fecundacion de la poblacion femenina es de 3.25 hijos por mujer. El porcentaje de analfabetismo entre
los adultos es del 5.39% (53.4% en los hombres y 46.6 % en las mujeres) y el grado de escolaridad es de 8.44 (8.80
en hombres y 8.00 en mujeres).

IV.5.2 Poblacién econémicamente activa

La tasa de participacion econdmica mds alta la tiene el grupo de 35-39 afios, que a nivel total implica el 78.51% de
la poblacién econdmicamente activa ocupada, esto es, que cuenta con un trabajo remunerado. De este grupo, el
95.87% de los hombres esta ocupado y el 62.17% de las mujeres se encuentra en la misma situacion.

La poblacidn se ve con una marcada diferencia en el ambito laboral. Se puede apreciar que un porcentaje alto de
las mujeres no se encuentra en la fuerza laboral. Es importante otorgar a las condiciones necesarias para que ellas
puedan laborar sin ningln inconveniente, y de esta manera, puedan acceder a trabajos remunerados.

Considerando la informacién anterior, el INEGI clasificd por sector de actividad econdmica a la poblacién
econdmicamente activa mediante un estudio estadistico con un grado de confianza del 90%. Debido a la limitacion
de los datos y que se corre un modelo estadistico tomando como base una muestra, existen diferentes grados de
certeza en las aseveraciones, con coeficiente de variacidon que distan entre dato y dato ya que pudo no haber
tenido una cantidad representativa dentro de la muestra recolectada del universo de datos.

Los datos representan solo a la poblacion econdmicamente activa respecto a la poblacién de su grupo quinquenal.
Se puede decir que el sector en que es mas probable que trabaje un hombre es en agricultura, ganaderia,
silvicultura, pesca y caza con 60.51%. El sector mas probable en el que una mujer censada trabaje es en el sector
de servicios con un 52.24% de probabilidad.

Tabla IV.6 Distribucidn porcentual de la poblacién de 12 afios y mas ocupada de acuerdo al sector de actividad
econdmica determinado mediante estimadores con un nivel de confianza del 90% en San Blas por el afio 2020.
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Sexo Parametro

Valor
Error estandar

Limite inferior

de confianza
Hombre

Limite superior
de confianza

Coeficiente
de variacion

Valor
Error estandar

Limite inferior
) de confianza
Mujer
Limite superior
de confianza

Coeficiente
de variacion

Poblacion de 12
afnos y mas
ocupada

11,666 2

2,358

7,760 2

15,5722

20?2

4,4122

7512

3,168 2

5,656 2
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Agricultura, ganaderia,
silvicultura, pesca y

caza

60.51% *

3.42% 1

54.72%*

66.02% *

5.66% !

7.25%?

1.54% ?

5.09% 2

10.25% ?

21.17%?

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020, (2021).

IV.5.3 indice de marginacion
El indice de marginacion es el resultado de una estimacidn por componentes principales de cuatro dimensiones y
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Sector de actividad econémica

Mineria,
manufactura,
electricidad y agua

3.75%?

0.72% 2

2.73% ?

5.15% 2

19.17% 2

7.14%*

1.16%*

5.44% 1

9.32%*

16.29% *

Construccion

9.27%*

1.17%!

7.50% *

11.41%*

12.66% *

0.41%3

0.37% 3

0.09% 3

1.82% 3

90.82% 3

Comercio

10.48%*

0.90% *

9.08% *

12.07% !

8.58% !

32.32%*

2.14%*

28.88% *

35.97% *

6.63% !

Servicios

15.70%*

2.17%*

12.42%*

19.64% !

13.85%*

52.24%*

2.37%*

48.31%*

56.15% *

4.54%*

No
especificado

0.28% 3

0.13%3

0.13%3

0.60% 3

45.78% 3

0.63% 3

0.34%3

0.26% 3

1.52% 3

52.86% *

nueve indicadores: educacion (analfabetismo y poblacidn sin primaria completa); viviendas (ocupantes en

viviendas sin agua entubada, sin drenaje ni servicio sanitario, con piso de tierra, sin energia eléctrica y

hacinamiento); ingresos (poblacién ocupada que gana hasta dos salarios minimos); y distribucion de la poblacidon

(poblacidn en localidades con menos de 5 mil habitantes).

La marginacion se concibe como un problema estructural de la sociedad, en donde no estan presentes ciertas

oportunidades para el desarrollo, ni las capacidades para adquirirlas. Si tales oportunidades no se manifiestan

directamente, las familias y comunidades que viven en esta situacién se encuentran expuestas a ciertos riesgos y

vulnerabilidades que les impiden alcanzar determinadas condiciones de vida.



> Manifestacion de Impacto Ambiental
“TORRE G”

Especificamente en el afio 2010 para el municipio de San Blas, Nayarit el indice asciende a -0.75930, por lo que el
grado de marginacién es bajo y el lugar que ocupa en el contexto nacional es de 1,840. Por otra parte, la localidad
de bahia de Matanchén del afio 2005 al 2010 presento un incremento poblacional de 9 individuos, con una
disminucion del 25.93% a 17.14% de poblacién de 15 afios 0 mas sin primaria completa y el indice de marginacién
asciende a -1.45004, por lo que el grado de marginacién es muy bajo.

Tabla IV.7 indices de marginacién de la localidad de Bahia de Matanchén, San Blas, Nayarit

Indicador 2005 2010
Poblacion total 39 48

% Poblacion de 15 afios o mas analfabeta 3.70 0.00
% Poblacién de 15 afios o mas sin primaria completa 25.93 17.14
% Viviendas particulares habitadas sin excusado 0 0.00
% Viviendas particulares habitadas sin energia eléctrica 15.38 0.00
% Viviendas particulares habitadas sin agua entubada 0 0.00
% Ocupantes por cuarto en viviendas particulares habitadas 27.27 0.84
% Viviendas particulares habitadas con piso de tierra 0 0.00
% Viviendas particulares habitadas que no disponen de

. 23.08 6.67
refrigerador
indice de marginacién -1.32407 -1.45004
Grado de marginacién Bajo Muy bajo
Lugar que ocupa en el contexto nacional 105,456

IV.5.4 Actividades econdmicas

El municipio de San Blas es un territorio relativamente reducido, que ocupa 1,104 Km cuadrado y esta ubicado con
calve 012 del total de 20 municipios que comprende el estado de Nayarit. La agricultura ocupa actualmente mas
del 50% de la superficie del municipio de San Blas y se debe considerar que ha llegado a un limite la frontera
agricola, es decir 46, 413.7 has. Corresponden a la superficie de labor, 13,059.0 solo con pasto natural, engorda o
enmontada; 14,802.5 con bosque o selvay 1,616.7 sin vegetacion. En el afio 2011 la superficie total sembrada en
el municipio de San Blas es de 37,421 has. Donde el cultivo predominate fue el frijol con una superficie de 8,764
has. También existen otras actividades productivas como la ganaderia, la explotacién del palmary la madera como
mangle y, sobre todo, la acuacultura y la pesca en altamar, contando con grandes extensiones deforestadas y
salinas.

La economia del municipio de San Blas se soporta por la actividad turistica. Las principales playas son el Borrego,
Matanchén, los Cocos y Santa Cruz de Miramar, ademas de las playas otros destinos importantes es el manantial,
la Tobara. La segunda actividad econémica de relevancia es la pesca de camarén, huachinango, salmén, robalito
y lisa.

El municipio de San Blas, cuenta con 35 ejidos y comunidades que representan el 8.72% con respecto al Estado;
cuenta con 75,891.9 Ha de las cuales 65,896.5 son ejidales y comunales, significando el 86% de la superficie del
municipio y el 5.74% a nivel estatal. 46,413.7 Ha corresponden a superficie de labor, 13,059.0 sélo con pasto
natural, agostadero o enmontada; 14,802.5 con bosque o selvay 1,616.7 sin vegetacion. La disponibilidad de riego
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en la superficie de labor se presenta en 4,614.0 Ha que son de riego, 32,936.1 de temporal y 8,863.6 de ambos.
Los cultivos predominantes son maiz grano, frijol, arroz, jitomate, café, mango, platano, aguacate y chile verde.

En el afio agricola de 1994/95, el valor de la produccidn fue de aproximadamente 683.782 miles de pesos para los
cultivos ciclicos y de $169,032.3 para los perennes. También existen otras actividades productivas como la
ganaderia, la explotacion del palmar y la madera como el mangle y, sobre todo, la acuacultura y la pesca en
altamar, contando con grandes extensiones deforestadas y salinas.

Playa El Borrego se encuentra ubicada dentro del ejido de San Blas, se considera la principal del puerto ubicada al
sur de la localidad, existiendo asi una estrecha relacién econémica con la cabecera. El tipo de turismo que mas
afluencia tiene es el local o el regional (de Jalisco), pero existe también el nacional y en menor medida, el
internacional proveniente de Estados Unidos y Canada.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de San Blas, para 1980 se registrd una tasa de crecimiento
promedio de 2.73%, crecimiento natural con fuerte incremento de poblacién flotante en los meses de diciembre
a mayo y un descenso significativo en el resto de los meses.

En 1990 la poblacidn total ya habia aumentado a 44,280 habitantes; de ésta 23,515 fueron hombres y 20,765
mujeres, con una tasa de crecimiento natural de 0.55% anual. La PEA era de 14,289 habitantes que se divide entre
los sectores econdmicos de la siguiente manera: 8,494 al primario, 1,470 al secundario, 3,550 al terciarioy 775 no
especificado.

La tasa de crecimiento intercensal de la poblacidn total fue de 5.9 de 1980 a 1990. Ya para 1995 es de 42,517,
22,455 hombres y 20,062 mujeres, es decir que la tasa de crecimiento fue negativa casi en 4.0 durante el ultimo
quinquenio.

IV.5.5 Medios de comunicacién

De acuerdo con el anuario estadistico del estado de Nayarit, edicién 1996, San Blas cuenta con 260 km de
carreteras, 151 km pavimentados y 109 de carretera revestida. Existe un aerédromo en la isla Maria Madre con
1,300 m de longitud. El puerto de San Blas cuenta con un muelle turistico flotante con 11 m de atraque y 12 de
pasarela, con un total de 142.7 m lineales de atraque, 1,665 m lineales exterioresy 113,261.4 m? de areas de tierra
para patios, cobertizos y bodegas. Cuenta también con servicio telefonico, télex, fax y de radiocomunicacidn, con
4 oficinas de la red telegrafica y 44 oficinas postales.
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Servicios publicos

IV.5.6 Agua Potable

La poblacion de San Blas se surte de un manantial lamado La Tobara a través de 4 bombas de turbina, una de 150
caballos y 3 de 25 caballos. El agua es puray cristalina y se clora en las cajas de distribucidn, ubicadas en el Cerro
de la Contaduria y otra que estd mas abajo, a la entrada de San Blas.

IV.5.7 Combustible
En la cabecera se cuenta con una estacion de servicio de PEMEX, sdélo con servicio de gasolina magna y Premium
para vehiculos automotores.

IV.5.8 Electricidad

San Blas es alimentado por la presa hidroeléctrica de Aguamilpa, de la cual se alimenta una subestacién instalada
en la poblacion 5 de Mayo, municipio de Tepic, con 29,000 voltios amperes (MVA) de 11,500/34,000 voltios, a
través de una linea de distribucién de 34,000 voltios concentrada a otra subestacion de 5 de Mayo de 3,000 MVA,
con 13,200 voltios que llegan directamente a la poblacién de San Blas, a través de transformadores de distribucion
de voltaje normal de 34,000/220/127 voltios, para el funcionamiento de la industria y casas habitacién. La
demanda total por parte de los usuarios es de 2.5 miles de MVA, teniéndose como reserva 0.5 miles MVA directo
e indirecto, por lo que de 29 voltios potenciales, menos tres demandados, aun se tiene una reserva total
proveniente de Aguamilpa de 26 mil voltios de amperaje de 11,500/34,000 voltios.

1V.5.9 Manejo de residuos

Existe el sistema de letrinas en la mayor parte de la poblacién y sistema de drenaje y alcantarillado que
complementa las necesidades reales con descarga hacia el mar y otra parte hacia el drea de los manglares a cielo
abierto. Existe apenas un proyecto de rehabilitacion del drenaje en 4 calles principales que van a desaguar hacia
la marisma, a cielo abierto, sin que exista laguna de oxidacion. Hay un rastro municipal publico, para sacrificio de
ganado, el cual dispone de letrina y estd ubicado a 4 km. del puerto, rumbo a Singayta. La basura recolectada se
deposita en un tiradero a cielo abierto a 8 km de la poblacion del ejido de San Blas y en la poblacién de Syngaita.

1V.5.10 Centros educativos

Para el ciclo escolar 1994/1995, San Blas contaba con 12,038 alumnos inscritos y una existencia en alumnos de
11083, con un personal docente de 580. El nimero de escuelas (cuantificadas por el nimero de turnos que ofrece
un plantel) era de 123, con 464 aulas reportadas en uso. El nivel educativo de las escuelas es el siguiente: 45 para
preescolar, 47 para primaria, 25 para secundaria, 2 para profesional medio y 4 para bachillerato.

IV.5.11 Centros de Salud

De acuerdo con los reportes del ultimo afio, San Blas cuenta con 19 unidades médicas en servicio, 2 clinicas del
IMSS, 3 del ISSSTE, 1 de SM, 4 del IMSS-SOLIDARIDAD, 8 de los SSN, 1 del DIF. De estas unidades todas cuentan
con consultorios, pero sélo las del SSN con camas censables, 1 laboratorio y 2 salas de expulsién. Vivienda. Hasta
1990 se contaba con 7,780 viviendas de las cuales 7,683 eran particulares, 2,670 tenian agua potable, 2,128
drenaje y 6,004 electricidad.
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IV.5.12 Zonas de Recreo

Las zonas de recreo en la cabecera municipal comprenden una plaza principal, 3 casinos, 1 cine, 1 redondel taurino
y pequefios bares y discotecas. En el resto del municipio, a excepcién de las discotecas y los bares, la situacion es
similar. La mayoria cuenta con una cancha de basquetbol y una de futbol. En términos generales, en San Blas se
toman como zonas de recreo los parajes turisticos y aspectos deportivos y culturales.

Tabla 1V.8 Principales atractivos turisticos

Nombre Ubicacion

Historicos Puerto colonial, Ruinas coloniales en la Aduana, La Contaduria, La Cabecera Municipal y Puerto de San
Iglesia de Nuestra Sefiora del Rosario, La Marinera Blas.

Playas Playa Santa Cruz, Miramar, Aticama, Los Cocos, Las Islitas, Bahia de Matanchén y Los Cocos, a2y
Matanchén, El Borrego, Platanitos; los esteros El Rey, San Cristébal 3.7 Km aproximadamente de la
y El Conchal cabecera Municipal.

Islas Las Marias (Maria Madre, Maria Cleofas, Maria Magdalena y San A 70 km del puerto en el Océano
Juanico) Pacifico.

Manantiales La Tobaray El Mamey A 2 km de San Blas y en el ejido

Mecatan, respectivamente.
Actuales Muelle y malecén en Matanchén En la bahia de Matanchén

IV.5.13 Actividades econémicas

La estructura econdmica que caracteriza al municipio de San Blas es de caracter agricola. Como ya se sefialg, las
actividades primarias son predominantes, sin embargo, a partir de la crisis de los afios ochenta, los productores
han buscado actividades alternativas mas rentables aun dentro de la misma agricultura, tal es el caso de los
cultivos de exportacion como el mango, el café, algunos otros frutales y las hortalizas; con esto se busca un
mercado mas atractivo que el interno que se encuentra restringido. Otras actividades han sido la acuacultura, el
comercio y los servicios, estos ultimos, en el caso particular del puerto de San Blas, ligados al turismo. Pese a lo
anterior, también existe produccién para el autoconsumo, sobre todo entre los productores agricolas con muy
poca dotacién de tierra, y que caracterizan a las poblaciones pequefas del municipio. Esto se complementa con
la de cria de ganado de traspatio. Algunas veces se comercializan de manera local productos de estas actividades,
pero no llegan a ser relevantes cuantitativamente.

1V.5.14 Actividades agricolas

De 4866 unidades de produccién con superficie agricola que reporta el INEGI en el VII Censo Agricola — Ganadero,
455 se dedican al autoconsumo, 4,028 a produccidn local o nacional, 123 a destino local, nacional y de exportacion
y 260 no reportan produccion. Como se puede observar el principal mercado para los productores es el local y el
nacional, sin embargo, en términos relativos, la producciéon exportada genera mas ingresos y por lo tanto es mas
rentable. Los frutales y algunas hortalizas concentran un mayor valor de la produccion, ademas de que la
agricultura de temporal denota una mayor importancia cuantitativa, tanto en el volumen como en el valor de la
produccién. Esto habla de que los cultivos tradicionales han ido perdiendo terreno.

Durante el afio agricola de 1994/1995, San Blas tuvo una superficie sembrada de 29,507.15 Ha y una superficie
cosechada de 27,945.65 Ha. Por otra parte, se fertilizé mds del 50% de la superficie sembrada, con un total de
17,262.55 Ha (5,662.60 Ha de riego y 11,599.95 Ha de temporal). También se irrigaron 2,082.00 Ha por gravedad
y 8,493.30 por bombeo. El municipio cuenta aproximadamente con el 15.5% de la superficie irrigada del estado.
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Tabla IV.9 Volumen y valor de la produccion de los principales cultivos. Valores Absolutos, 1994/95

cultivo Volumen (toneladas) Valor (miles de pesos)
Total Riego Temporal Total Riego Temporal
Maiz grano 5378.3 3148.8 2229.5 5918.7 3339.3 2579.4
Frijol 9665.5 6632.3 30333 17397.9 11938.1 5459.9
Arroz 2719.9 2719.9 0.0 2583.9 2583.9 0.0
Jitomate 15174.0 15174.0 0.0 22761.0 22761.0 0.0
Chile verde 2220.0 2220.0 0.0 4440.0 4440.0 0.0
Café 6488.2 0.0 6488.2 12976.4 0.0 12976.4
Mango 56839.5 2802.0 54037.5 34103.7 1681.2 32422.5
Platano 93122.3 21250.5 71871.8 102434.5 23375.6 79059.0
Aguacate 9634.1 107.1 9527.0 8670.6 96.4 8574.3
Total 201241.8 54054.6 147187.3 195626.7 70215.5 141071.5

Nota: La suma de los parciales pueden no coincidir debido al redondeo de las cifras.
Fuente: INEGI, 1996, Anuario Estadistico de Nayarit Ed. 1996, pp.266 — 269.

IV.5.15 Actividades ganaderas

De conformidad con el VIl Censo Agricola — Ganadero, existen en el municipio 3,196 unidades de produccion
rurales con actividad de cria y explotacidon de animales, 574 con ganado bovino, 1,316 con ganado porcino, 74 con
caprino, 25 con ovino, 1,973 con equino, 2284 con aves de corral y 100 con conejos y colmenas.

El valor de la poblacién ganadera para 1995 es de un total de 116,308.6 miles de pesos, dividido de la siguiente
manera: $86,877.7 de la poblacion de bovinos, $12,867.8 de porcinos, $138.5 de ovinos, $312.0 de caprinos,
$14,738.0 de equinos, $1,264.0 de aves y $110.5 de abejas.

El volumen de la produccion de carne en canal para este mismo afio fue de 1,510.7 ton de ganado bovino, 568.2
ton para porcino, 2.3 ton para ovino, 3.1 ton para caprino, 76 ton de aves. El valor total de la produccion en canal
ascendid a 22,866.0 miles de pesos. En cuanto a otros productos pecuarios, San Blas produjo 7,190.0 miles de
litros de leche, 45.8 ton de huevo, 19.5 ton de miel y 0.6 ton de cera, con un valor total de 10,738.5 miles de pesos.

IV.5.16 Actividad forestal

San Blas cuenta con 530 unidades de produccidn rurales con actividad forestal, de las cuales 53 se tienen actividad
forestal de productos maderables. La principal especie maderable producida en el municipio es el mangle, el cual
concentrd en 1995 1,570 m® en rollo y sélo se registraron 3 m*® de maderas preciosas. El valor de esta produccion
fue de 272.9 miles de pesos. Los principales productos obtenidos son el barbasco y la lefia.

IV.5.17 Actividad pesquera

En 1993 el volumen de la captura pesquera en peso vivo ascendid a 12,314.3 ton y el peso desembarcado a
10,835.8 ton. En términos generales hay una tendencia a la baja en estos volimenes. De 1988 a 1993 hay una tasa
de decrecimiento de alrededor del 23%.
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Segun Sifuentes y Wicab, en el municipio se ubican granjas camaroneras de propiedad privada a lo largo de la
carretera de San Blas—Guadalupe Victoria, aunque existe una cooperativa en San Blas. La ubicacién de las granjas
les permite tener acceso a servicios basicos como: asesoria técnica, electricidad, transporte a los centros de
consumo, etc.

La mayoria son granjeros pequefios que van de la explotacién extensiva y semintensiva a la intensiva. La
produccion de esta zona es de aproximadamente 100 ton. anuales y la inversion actual estimada es de $6,090.00.
El espejo de agua, también estimado, es de 203 Ha. Se tienen registradas a 50 personas que laboran en ellas de
manera permanente.

En Santa Cruz hay un laboratorio que opera con capital norteamericano para la produccion de post larva de
camardn, se utiliza tecnologia tailandesa y su capacidad de produccion es de 20 millones de organismos al mes.
Durante 1993 se produjeron 238,287.5 miles de larvas en este laboratorio, siendo mas del 97% de la produccidn
Estatal.

1V.5.18 Actividades industriales y comerciales

Existen 79 unidades econdmicas manufactureras que ocupan a 311 personas, con una produccidn bruta total de
8,031.2 miles de pesos. Se tienen registrados a 33 usuarios del servicio eléctrico de tipo industrial y a 885 de tipo
comercial. En cuanto a los establecimientos comerciales se cuenta con 462, un total de 779 de personas ocupadas
y 46,065.6 miles de pesos de ingresos derivados de la actividad. En cuanto a las unidades de comercio y abasto,
San Blas cuenta con 41 tiendas CONASUPO, 2 tianguis, 1 mercado publicoy 1 centro receptor de productos basicos
de BORUCONSA, con capacidad de 2,500 ton.

IV.5.19 Actividades turisticas

El municipio representa el 5.37% del total de establecimientos de hospedaje temporal en el estado. Las categorias
de éstos son: 2 establecimientos de 4 estrellas con 102 cuartos, 1 de tres estrellas con 23 cuartos, 7 de dos estrellas
con 169 cuartos, 1 de una con 30 cuartos y 4 con 126 cuartos repartidos entre clase econdmica, bungalows y
trailer park. Un total de 80,899 turistas, 68,764 nacionales y 12,135 extranjeros, se hospedaron en alguno de los
establecimientos durante 1995. Siguiendo la tendencia estatal, los meses de mayor ocupacién hotelera son sobre
todo de agosto a diciembre y parte del primer semestre (hasta abril).

IV.5.20 Tenencia de la Tierra

Como ya se sefiald la mayor parte de la superficie de San Blas es ejidal y comunal. En los 35 ejidos hay una
poblacién de 18,920. De las 75,891.91 Ha de las unidades de produccién rurales, 44,203.61 son ejidales, 5.0 son
comunales, 17,060.59 privada y 14,622.71 publica. El precio de la tierra depende del costo de oportunidad, del
uso del suelo y de las caracteristicas fisicas, quimicas y de ubicacion. En cuanto a las formas de organizacién, se
tiene como predominante la forma ejidal, existiendo otras figuras asociativas como la unién de ejidos, la
asociaciéon rural de interés colectivo (ARIC), las sociedades de solidaridad social, los grupos solidarios y las
cooperativas.
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1V.5.21 Rasgos socioeconémicos

Los datos socioecondmicos mas recientes proporcionados por el INEGI son los del Conteo de Poblaciéon y Vivienda
de 1995. El puerto de San Blas, que es la principal localidad de influencia, cuenta con una poblacién total de 8,707
Habitantes, 4,432 hombres y 4,275 mujeres. En cuanto a la PEA ocupada, el sector terciario es el principal
cuantitativamente, debido a la importancia de ser un centro turistico en el estado, por lo que las actividades
productivas estdn estrechamente relacionadas con ello. Si bien, no todas las personas trabajan en
establecimientos formales de manera permanente, si genera una serie de subempleos en torno a las mismas, tal
es el caso de quienes se dedican a preparar diferentes platillos con los mariscos y pescados de la zona para
venderlos en los caminos y carreteras que accedan a las playas o en las mismas. Existen también quienes elaboran
artesanias y algunos atuendos para comercializar.

Tabla IV.10 Datos socioecondmicos

Poblacién San Blas Sta..Cruz Aticama Los Cocos Las Islitas Bahia d?
de Miramar Matanchén

Total 8707 1569 1091 122 8 50
Hombres 4432 762 574 59 4 21
Mujeres 4275 807 517 63 4 29
PEA * 2501 365 266 61 5 29
PEA Ocup.12. 787 214 136 30 3 4
PEA Ocup. 29. 292 32 42 8 1

PEA Ocup. 32. 1265 102 60 19 1 19
PEI 2712 587 327 64 3 23
Alfabeta** 6672 1156 799 94 7 39
Analfabeta** 704 150 105 15 - 4
Total viviendas 2090 353 254 35 3 13
Viviendas particulares 2078 352 254 33 3 13
Viv. con electricidad 2066 348 253 33 3 13
Viv. con agua entub. 2032 345 242 33 3 13
Viv. con drenaje 1870 337 225 33 3 13

*La informacion referente a la PEA, PEA Ocupada y PEIl es tomada del INEGI, Datos por ejido y comunidad agraria, 1996.
** Poblacion de 6 afios y mas.

Conclusiones
Dicho todo lo anterior, el crecimiento econdmico del Municipio depende principalmente del turismo, por lo que
dicho proyecto contribuye al bienestar del municipio generando empleos y trayendo derrama econdmica.

IV.6 Diagndstico ambiental

Las diversas actividades antropogénicas dentro del area del proyecto, asi como de su zona de influencia, tanto
histéricas como actuales son el aprovechamiento de los recursos paisaje, sol, playa y la utilizacién del suelo para
el desarrollo urbano y turistico, los cuales han generado una serie de procesos y fendmenos que determinan la
calidad ambiental del area entre los que podemos considerar como mas importantes son la deforestacién, erosién
y la contaminacion.
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El drea del proyecto se localiza en las inmediaciones del Boulevard Matanchén y cuenta con el servicio de luz
eléctrica y recientemente de agua potable. Por lo que se considera de suma importancia se elabore un programa
de regularizacién de los ocupantes de terrenos federales, asi también el de revisar los instrumentos de planeacién
y equipamiento urbano para que con esto se le dé el uso y destino adecuado al suelo, asi prevenir y controlar la
contaminacidon ambiental y proteger y conservar la flora y fauna terrestre y acuatica del area colindante al
proyecto.

Se considera que el paisaje, suelo, aire, agua, floray fauna se encuentran perturbados por las diversas actividades
antropogénicas desarrolladas en el predio y su area de influencia. Se debe considerar que es una zona en la que
no existen especies de flora y/o fauna por lo que las operaciones del proyecto se puedan poner en riesgo. Con la
operacion del proyecto no habra sobreexplotacion de recursos que presenten aislamiento o fragmentacién por
los cambios de uso de suelo.

Aunado alo anterior, la vulnerabilidad de inundacién de la zona del proyecto es media, debido al cambio climatico;
sin embargo, es importante que estos riesgos por inundacién son graduales y que no sera utilizado para vivienda
de manera permanente, por lo que poco a poco se podran ir tomando medidas precautorias mientras se va viendo
el cambio.

Tomando en cuenta que el area del proyecto es considerada como Asentamiento Humano, debido a las diferentes
actividades antropogénicas que se han desarrollado a partir de la existencia de la antigua Carretera San Blas-
Aticama hoy Boulevard Matanchén, en el drea del proyecto no se cuenta con vegetacidn forestal; ya que
principalmente se cuenta con terrenos baldios, predios con plantaciones de palma de coco de agua, casas
habitacionales, hoteles, restaurantes, entre otros.

En el area de influencia del proyecto se cuenta con aves, fauna marina y algunos reptiles, pero que no tienen sus
habitats en el drea; sino que solo acuden para alimentacion. Estos individuos con la operacidn y el mantenimiento
del proyecto no resultaran afectados ya que se tendra vigilancia continua sobre los trabajadores y habitantes de
del mismo para que estos no realicen actividades de caza o saqueo de especies. Cabe resaltar, que con la presencia
del Boulevard Matanchén, antes carretera Aticama-San Blas, se han incrementado las actividades antropogénicas,
mismas que han ocasionado la migracién de muchas especies.

Conclusion

En cuanto a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental, estos se encuentran impactados e
intervenidos de manera negativa; debido a las diferentes actividades de agricultura, ganaderia, acuacultura, la
presencia de vias de comunicacién, asi como del turismo. El estado en el que se encontraba el drea se mantuvo
asi durante muchos afios, sin incremento o decremento en su diversidad y densidad.

Actualmente, es importante que las regulaciones sean establecidas y cumplidas, de acuerdo a un enfoque
sustentable, en el que las acciones que sean permitidas se realicen con una visidn de sus impactos y necesidades
gue pudieran ocasionar y tener en un futuro.
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Segun datos recopilados de CENAPRED, en el Sistema Ambiental se tiene un indice de Resiliencia Alto, por lo que
el area a través de diferentes actividades como es el turismo y la pesca, por medio de recursos distribuidos de
manera objetiva, a través de programas productivos, tiene la capacidad para mejorar las condiciones de vida de
los habitantes.

El Sistema Ambiental, presenta ecosistemas fragiles o de alta biodiversidad, que pudieran ser afectados
principalmente por un incremento en la superficie de agricultura de la que actualmente ya existe (considerando
gue en el pais este tipo de actividad no se encuentra bien remunerada). La agricultura y el poligono considerado
como asentamiento humano se encuentran al limite de acaparar mas superficie sobre la vegetacion de Manglar,
humedales, popal y cuerpos de agua. Aunado a lo anterior, la contaminacidn por el uso de quimicos por parte de
las Granjas Camaroneras ha mermado las condiciones ambientales de los cuerpos de agua.

Sin embargo, el presente proyecto, no contempla ni el uso de agroquimicos, ni actividades de caza, ganaderia o
agricultura, las actividades que se realizaran serdn dentro del poligono, siempre con un enfoque sustentable y con
el consumo minimo de recursos naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra descargas de aguas
residuales a los mantos fredticos, ya que cuenta con un Biodigestor Autolimpiable y pozo de absorcién para el
tratamiento de aguas residuales, ademas, se hara uso en la medida de lo posible de productos biodegradables, se
realizara una adecuada disposicidn de los residuos sélidos urbanos que se generen con las actividades a realizar.

A partir de lo descrito en el presente capitulo, de la informacién obtenida a través del INEGI, CONABIO y
CENAPRED, se considera que el Sistema Ambiental, tiene un Indice de Vulnerabilidad medio, debido a que se tiene:

Riesgo de sequia: Muy bajo

Riesgo por ciclones: Medio

indice de vulnerabilidad de inundaciones: Medio
Regionalizacidn sismica: Alta

indice de marginacién: Bajo
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V.IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se identifican, describen y evaltan los impactos que pudieran generar las obras y actividades de
construcciéon, operacidén y mantenimiento del proyecto sobre los componentes y procesos ambientales y
socioecondmicos de su entorno descritos en el Capitulo IV.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es importante que el evaluador esté enterado que la identificacion de impactos a que se refiere este capitulo no
Ileva implicita la aplicacidn de medidas para mitigar o eliminar el riesgo del impacto. Esto significa que se califica
al impacto ambiental sin la aplicacién de la medida que soluciona, reduce o compensa el dafio o riesgo.

V.1.1. Metodologia

Existen multiples metodologias que permiten la identificaciéon, prediccién y evaluacion de los impactos
ambientales entre las cuales se debe seleccionar aquella que sea la mas efectiva para alcanzar el objetivo
planteado acorde a las condiciones particulares del proyecto y que permita, de forma simple, resumir los impactos
ambientales significativos.

En el presente estudio se seleccionaron tres metodologias que son complementarias entre si con el fin de
identificar claramente los factores ambientales y las dreas ecolégicamente sensibles presentes en la regidn y su
relacion con el area del proyecto, y realizar la identificacién, prediccidn y evaluacién de los impactos y la toma de
decisiones. Para la seleccién de estas metodologias se han considerado: el tipo de proyecto, su magnitud y
complejidad, las caracteristicas del medio fisico-bidtico y social potencialmente afectable, las etapas del proyecto,
los recursos e informacién y documentacién disponible, y el conocimiento del entorno.

Metodologias utilizadas en el presente estudio
e Andlisis espacial

e Variacién de la matriz de Leopold

o Método Conesa simplificado

Analisis espacial

Consiste en la sobreposicion de mapas que representan la distribucion espacial de las caracteristicas ambientales
mas significativas y de las dreas ecoldgicamente sensibles en las que se inscribe el proyecto en estudio, con el fin
deidentificar los limites del analisis, limitantes ambientales y factores ambientales afectables que serviran de base
para la matriz de interacciones. Debido a que este método esta orientado espacialmente, tiene gran capacidad
para comunicar de forma clara los aspectos espaciales de los impactos potenciales.

Variacion de la Matriz de Leopold

La Matriz de Leopold consiste en una tabla de doble entrada, que incluye en uno de sus ejes las acciones que
causan impacto ambiental y en el otro, las condiciones o factores ambientales que pueden ser afectados.



) Manifestacion de Impacto Ambiental
“TORRE G”

Este formato permite recordar las multiples interacciones que pueden involucrarse entre actividades y factores

ambientales. Se conforma de tres pasos basicos:

1. Elaboracién de la matriz. La matriz muestra creada por Leopold et al, 1971, enlista en horizontal 100 acciones,

y en vertical 88 factores ambientales, dando un total de 8,800 interacciones posibles, de las cuales sélo unas
cuantas podrdn involucrar impactos de una magnitud e importancia tal que requieran tratamiento
comprensivo. Aunque los elementos contenidos en esta matriz representan la mayoria de las acciones basicas
y factores ambientales con mayor probabilidad de estar involucrados en el amplio rango de desarrollos que
requieren el reporte de sus impactos ambientales, no todos aplican a todos los proyectos; inclusive, puede que
no incluya todos los elementos necesarios para realizar un andlisis completo de cualquier proyecto propuesto.
Por lo tanto, siendo que el cdédigo y formato permiten una fécil expansién para incluir elementos adicionales,
para cada caso se debe ajustar la matriz a los elementos aplicables al proyecto evaluado. Pruebas preliminares
sugieren que un analisis de un proyecto tipico usualmente contiene entre 25 y 50 interacciones aplicables
(Leopold et al, 1971). Para el caso que nos concierne en el presente estudio se han seleccionado una serie de
acciones y factores ambientales acorde al proyecto mismo y a las condiciones ambientales propias del
entorno en el que éste se inscribe, mismos que se describen en los apartados V.1.2 y V.1.3 y se ha invertido
la matriz, colocando en vertical las acciones y en horizontal los factores ambientales.

Método Conesa simplificado’. En base al Método Conesa simplificado se establecen los criterios de evaluacidn

de los impactos ambientales identificados en la matriz de Leopold, mismos que a continuacidn se muestran:

Tabla V.1 Criterios de evaluacién de los impactos ambientales

Criterios Significado Calificacion
Hace alusion al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las Benéfico +
Signo +/-  distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores o
. Perjudicial -
considerados.

Baja 1
Grado de incidencia de la accién sobre el factor en el dmbito Media )

especifico en que actla. Varia entre 1 y 12, siendo 12 la
Intensidad IN  expresion de la destruccién total del factor en el area en la que Alta 4
se produce el efecto y 1 una minima afectacion. Muy Alta 8
Total 12

Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno
Puntual 1

del proyecto, pudiendo ser puntual (% de area, respecto al

entorno, en que se manifiesta el efecto). :
EX Parcial 2

Extension . L . :
Si la accién produce un efecto muy localizado, se considera que
. . . . . Extensa 4
el impacto tiene un caracter puntual (1). Si por el contrario, el
impacto no admite una ubicacién precisa del entorno de la Total 8

L http://www.kpesic.com/sites/default/files/Manual_EIA_Jorge%20Arboleda.pdf
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actividad, teniendo una influencia generalizada en todo el
impacto serd Total (8).
Cuando el efecto se produce en un lugar critico, se le atribuirda un
valor de cuatro unidades por encima del que le correspondia en
funcién del % de extension en que se manifiesta.

Alude al tiempo entre la aparicidon de la accion que produce el
impacto y el comienzo de las afectaciones sobre el factor
considerado. Si el tiempo transcurrido es nulo, el momento sera
Inmediato, y si es inferior a un afo, Corto plazo, asignandole en
ambos casos un valor de cuatro (4). Si es un periodo de tiempo
mayor a cinco afios, Largo Plazo (1).

Tiempo que supuestamente permanecera el efecto desde su
aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales previas a la accion por los medios naturales
o mediante la introduccién de medidas correctoras.

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado,
es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accién, por medios naturales, una vez aquella deje
de actuar sobre el medio.

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del
factor afectado, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accién, por medio de la
intervencion humana (o sea mediante la implementacién de
medidas de manejo ambiental). Cuando el efecto es
irrecuperable (alteracién imposible de reparar, tanto por la
accion natural, como por la humana) le asignamos el valor de
ocho (8). En caso de ser irrecuperable, pero existe la posibilidad
de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado sera
cuatro (4)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples. La componente total de la manifestacion de los efectos
simples, provocados por acciones que actdan simultdaneamente,
es superior a la que cabria de esperar cuando las acciones que
las provocan actian de manera independiente, no simultanea.

Este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o
reiterada la accidn que lo genera. Cuando un accién no produce
efectos acumulativos (acumulacién simple), el efecto se valora
como uno (1); si el efecto producido es acumulativo el valor se
incrementa a cuatro (4).

Critica (+4)

Inmediato 1

Medio plazo 2

Largo plazo 4
Critico (+4)
Fugaz

Temporal 2

Permanente 4

Corto plazo 1

Medio plazo 2

Irreversible 4

Recuperable

inmediato 1
Recuperable a
. 2
medio plazo
Mitigable o
4
compensable
Irrecuperable 8
Sin sinergismo
. 1
(simple)
Sinérgico 2

Muy sinérgico 4

Simple 1
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Acumulativo 4
Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea, a la
forma de manifestacion del efecto sobre un factor, como .
Indirecto
consecuencia de una accién. Puede ser directo o primario, (secundario)
siendo en este caso la repercusion de la accidon consecuencia
Efecto EF . , . .
directa de ésta, o indirecto o secundario, cuando la
manifestacion no es consecuencia directa de la accidn, sino que
tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando este como Directo 4

una accién de segundo orden.

Irregular o

- - aperiddico o 1
de manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma

Periodicidad PR . . . . discontinuo
impredecible en el tiempo (efecto irregular) o constante en el

Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea

N

. . Periédico
tiempo (efecto continuo).
Continuo 4

Una vez identificados los valores de cada uno de los criterios, se obtiene la Importancia (I) del impacto ambiental,
aplicando el siguiente algoritmo:

I = (3IN +2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC)

Después de identificada la Importancia del impacto, de acuerdo con los valores asignados a cada criterio, la
importancia del impacto puede variar entre 13 y 100 unidades que de acuerdo con el reglamento de EIA espafiol.
A continuacién, se sefialan las caracteristicas de los impactos ambientales que fueron utilizados para calificar su
grado de afectacién en la matriz de interacciones.

Tabla V.2 Rango de los valores de Importancia de los impactos ambientales

Rango Importancia de los impactos
<25 Irrelevantes o compatibles
25-50 Moderados
50-75 Severos
>75 criticos

Con esta apertura, se ha hecho una Variante de la Matriz de Leopold utilizando los criterios para valorar los
impactos ambientales que se describen en el apartado V.2.2 y un sistema de valoracién cualitativo propio descrito
en el apartado V.2.3. El proceso consiste en evaluar cada una de las acciones y su efecto sobre los factores
ambientales considerando los criterios antes referidos y anotando en cada casilla la valoracion respectiva del
impacto ambiental para cada una de las etapas del proyecto (preparacion del sitio, construccién y operacién).

3. Proceso de discusidn. La matriz es sélo el resumen de la evaluacién de impacto, debe seguirle una discusion

del razonamiento detras de la valoracion, describiendo las acciones que tengan un efecto significativo con
cuidado de no diluirlo con discusiones triviales de impactos no significativos. La discusién requerird de las
principales caracteristicas, fisicas y ecolégicas, del ambiente y algunas de las caracteristicas importantes de las
acciones que dominan el impacto ambiental, basado en lo sefialado en capitulos anteriores. Esta discusion se
presenta en el apartado V.2.4.
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V.1.2 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacidon a los elementos o procesos del sistema
ambiental (filas en la matriz de Interacciones)

Acciones del proyecto que podrian causar impactos ambientales, por etapa:

Tabla V.3 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema
ambiental

Preparacion del sitio:

Limpieza Deshierbe y retiro de residuos

Trazo y nivelacion

Excavaciones para cimentacion

Compactacion y mejoramiento del terreno

Retiro de material

Uso de vehiculos y maquinaria

Generacion de aguas residuales y residuos sdlidos

Trazo y delimitacion de obras de construccion

Construccion:

Cimentacion, estructura y albaiiileria

Uso de vehiculos y maquinaria

Introduccién de instalaciones, servicios y acabados
Adquisicion de insumos

Almacenamiento de material

Limpieza general Uso de detergentes, limpiadores y solventes
Generacion y descarga de aguas residuales
Generacion y disposicion de residuos solidos urbanos

Construccién del proyecto que comprende un
condominio de cuatro niveles y una terraza.

Adquisicion, transporte y almacenamiento de insumos

Servicios para empleados

Operacién y mantenimiento:

Uso de vehiculos de los habitantes

Consumo de agua potable

Generacion y descarga de aguas residuales

Generacion y disposicion de residuos sélidos urbanos
Actividades propias de la operacion Presencia de personas

Uso de detergentes, limpiadores y solventes

Mantenimiento de dreas verdes

Iluminacién nocturna

Esparcimiento en playa y mar
Abandono de sitio:
No procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos y pueda integrarse al ecosistema al que
pertenecia, tendrian que restablecerse las condiciones naturales del area del proyecto y de las areas circundantes para
dejarlo susceptible de una recuperacién ecoldgica.

V.1.3 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras del proyecto
(Columnas en la matriz de Interacciones)

Se ha realizado el andlisis de los elementos y procesos, del sistema ambiental en el que se inscribe el proyecto,
gue pudieran ser afectados por las obras y actividades a realizar, resultando los Diagramas V.1y V.2:

Diagrama V.1 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
ambiental)
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Microclima
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Cobertura
Diversidad y
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Biotico

<-

Diagrama V.2 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
socioeconémico)

Factores Desarrollo
socioecondmicos social
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V.2 Aplicacion de la metodologia
V.2.1 Aspectos considerados para la identificacion, prediccidn y evaluacion del 1A

a. Mediante las visitas de campo se analizaron los componentes bidticos, abidticos y socioeconémicos del area
de estudio y del drea de influencia y se complementd la informacidn con una revisién bibliografica. Esta
informacién se presenta en el Capitulo IV del presente documento.

b. Se realizé el analisis espacial utilizando cartografia de INEGI y las imagenes satelitales de Google Earth, sobre
las cuales se georreferencio el poligono del area del proyecto, con el fin de identificar la relacidn del proyecto
con areas ecoldgicamente sensibles y demds factores ambientales.

c. La metodologia seleccionada sumada a la investigacion de campo, proporciona los elementos suficientes y
fidedignos para poder realizar una correcta evaluacién de impactos ambientales, es fundamental considerar
como complemento de la metodologia de evaluacién lo dicho en el marco de la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental, con el fin de contar con todos los elementos de juicio que corresponden al proyecto
presentado a su consideracion.

V.2.2 Andlisis Espacial

Se realizé la georreferenciacidon y andlisis cartografico basado en cartas tematicas y mapas generados por el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) y la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y el
manejo de imagenes satelitales histéricas de Google Earth.

Las imagenes cartograficas utilizadas para la identificacién de impactos ambientales y su respectiva descripcién
se ilustran en el capitulo IV del presente documento.
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Tabla V.4 Matriz de interacciones de Leopold para la identificacién de impactos ambientales y socioecondmicos

respecto a las diferentes etapas del proyecto
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V.2.3 Obtencion de los valores de los indices utilizados
En base a los valores expuestos en la Tabla V.4, se evaluard el impacto de cada una de las interacciones
presentadas, presentando una descripciéon del defecto.

Tabla V.5 Valoracion de los impactos generados en funcién al proyecto

Componente y factor Accion del .. o %)
2 X w > = U u «
ambiental proyecto Descripcion del efecto 28 sSsScxgsS g uwa l Valor
., Contaminacion del aire por la
Generaciony ., -
. L generacién de RSU que irdn al
disposicion de ] .
. . tiradero municipal los cuales| 2 12 12 4 2 4 2 4 33  Moderado
residuos sélidos 3 .
generaran GEl derivado de las
urbanos -
actividades a desarrollar
Contaminacién del aire por los
Uso de vehiculosy | vehiculos y maquinaria que
. . o, 12111111 1 18 | Irrelevante
maquinaria derivado de la combustién
emiten GEI
Calidad del
aire Uso de Por el wuso excesivo de
detergentes, detergentes, limpiadores y
L .. 2. 2/11 1 111 21 | Irrelevante
limpiadores y solventes, estos liquidos son
solventes volatiles provocando GElI
g Trazo y nivelacidn; | Con las actividades de trazo y
:‘g Excavaciones para | excavacion se generaran 2 1 /1 /1 1 /1|2 1 20 | Irrelevante
g cimentacion particulas de polvo volatiles
Mantenimiento de Moderado
i Mejorara la calidad del aire 2 .2/2 4 4 2 41 35
areas verdes (+)
La presencia de personas,
Presencia de generard ruidos en el drea
. . 2.2/111 111 21 | Irrelevante
personas derivado de las diferentes
actividades a realizar
Los vehiculos y maquinaria
Uso d hicul emiten ruidos, en ocasiones
so de vehiculos
Confort sonoro o y con decibeles muy altos, que |1 /1 /1 11 1|2 4 20 | Irrelevante
magquinaria
suelen ser molestos y rebasan
los limites permitidos
Trazo y nivelacién; o
. El uso de la maquinaria para las
Excavaciones para 21111 2 4 22 | Irrelevante

cimentacion

excavaciones emite ruidos
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Componente y factor
ambiental

Microclima

Hidrologia
(escorrentia/
infiltracion)

Agua

Accion del
proyecto

Cimentacion,
estructuray
albaiileria

Generacion y
disposicién de
residuos sélidos
urbanos.

Cimentacién,
estructuray
albaiileria

Mantenimiento de
las areas verdes

Generacion y
disposicién de
residuos sélidos
urbanos.

Generacion y
descarga de aguas
residuales

Consumo de agua
potable

Trazo y nivelacién;
Excavaciones para
cimentacién

Cimentacion,
estructuray
albaiileria

Esparcimiento en
playay mar
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Descripcion del efecto

La construccion de
infraestructura emite ruidos

La disposicion final de estos
cambia las condiciones
climaticas del area

La presencia de estructuras de
cemento incrementa la
radiacion solar

La presencia de areas verdes
en el lugar mejorara las
condiciones del clima

Los residuos pueden llegar a
influir en la infiltracién y
escorrentia del agua de lluvia

Mal tratamiento de aguas
residuales y descargas al
subsuelo

El consumo excesivo de este
recurso podria mermar las
condiciones de acceso de agua
en el drea

La nivelacién cambiara los
flujos de escorrentia
existentes

Evitard la infiltracidon de aguas
pluviales

Contaminacién por las
diferentes  actividades de
esparcimiento y recreativas
que se puedan realizar en el
area de la playa y mar

EX
MO

19

21

27

31

35

23

28

36

28

19

Valor

Irrelevante

Irrelevante

Moderado

Moderado
(+)

Moderado

Irrelevante

Moderado

Moderado

Moderado

Irrelevante
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Componente y factor
ambiental

Calidad del
agua

Uso del suelo

Suelo

Accion del
proyecto

Generacion y
disposicién de
residuos sélidos
urbanos

Presencia de
personas

Generacion y
descarga de aguas
residuales

Esparcimiento en
playa y mar

Uso de
detergentes,
limpiadores y
solventes

Consumo de agua
potable

Mantenimiento de

las areas verdes

Generaciony
disposicion de
residuos sélidos
urbanos.

Trazo y nivelacion;
Excavaciones para
cimentacién

Almacenamiento
de material

Manifestacion de Impacto Ambiental

“TORRE G”

Descripcion del efecto

Con las diferentes actividades
se generaran Residuos sélidos
urbanos que de no ser bien
dispuestos pueden contaminar
directamente al mar

El mal uso del recurso hidrico
mermara las condiciones de
calidad del agua de la regién

Posible contaminacién de
mantos fredticos por el mal
tratamiento de aguas
residuales y descargas al
subsuelo

Contaminacién del mar con el
uso de bloqueadores solares y
dejando  residuos  sélidos
urbanos en la playa

Contaminacién de los mantos
fredticos por posible derrame
de los mismos

El consumo excesivo de este
recurso podria mermar las
condiciones de agua del area

Mejorara la calidad del agua de
esa zona

Contaminacién del suelo por
mala disposicién y exceso en la
generacion de residuos

Con estas actividades las
propiedades del suelo
cambiaran

Posibles fugas del material
almacenado

EX
MO
PE
RV
MC
Sl
AC
EF

35

13

27

22

19

28

30

31

16

15

Valor

Moderado

Irrelevante

Moderado

Irrelevante

Irrelevante

Moderado

Moderado
(+)

Moderado

Irrelevante

Irrelevante
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Componente y factor
ambiental

Propiedades

fisicoquimicas

Accion del
proyecto

Mantenimiento de
las areas verdes

Generaciony
disposicion de
residuos sélidos
urbanos.

Presencia de
personasy
esparcimiento en
playa y mar

Cimentacién,
estructuray
albanileria

Uso de vehiculos y
maquinaria

Consumo de agua
potable

Generacion y
descarga de aguas
residuales

Uso de
detergentes,
limpiadores y
solventes

Mantenimiento de
areas verdes

Descripcion del efecto

Mejorara las condiciones de
vegetacién y temperaturaen la
zona

Los residuos mal dispuestos
cambian las  propiedades
fisicoquimicas del suelo

Las personas podran disponer
mal los residuos que generen

Con las actividades de
construccion hay posibilidad
de contaminacién del suelo
con concreto u  otros
materiales

Las posibles fugas de aceite o
gasolina pueden contaminar el
suelo

Modificacion en las
propiedades fisicoquimicas del
suelo por la disminucién de
agua en los mantos freaticos

Las aguas residuales podrian
infiltrarse en el subsuelo
provocando cambios en las
propiedades fisicoquimicas en
los mantos freaticos

Contaminacion y modificacion
de las propiedades
fisicoquimicas del suelo por
posible derrame de solventes
por mal uso de los mismos

Mejorara las condiciones del
suelo del lugar

EX
MO
PE
RV
MC
Sl
AC
EF

31

35

20

13

15

18

17

24

34

Valor

Moderado

(+)

Moderado

Irrelevante

Irrelevante

Irrelevante

Irrelevante

Irrelevante

Irrelevante

Moderado
(+)
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Componente y factor
ambiental

Cobertura,
diversidad y
densidad

Flora

Diversidad,
densidad y
habitat

Fauna

Accion del
proyecto

Generacion y
disposicién de
residuos sélidos
urbanos;
esparcimiento en
playay mar

Presencia de
personas

Uso de
detergentes,
limpiadores y
solventes

Trazo y nivelacién;
Excavaciones para
cimentacién

Cimentacion,
estructuray
albanileria

Mantenimiento de
las areas verdes

Presencia de
personasy
esparcimiento en
playa y mar

Generaciony
disposicion de
residuos sélidos
urbanos.
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Descripcion del efecto

Contaminaciéon  del  suelo
donde puede desarrollarse un
individuo por la mala
disposicion de los RSU
disminuyendo el crecimiento
de vegetacion

El transito de personas por
areas no permitidas, asi como
la extraccion de especies,
podria provocar la disminucién
de las mismas, afectar las
condiciones de cobertura de
las areas de conservacion y
dificultar el crecimiento de
vegetacién

Derivado de algun derrame, se
podria mermar la vegetacion
del area

Cambiara las condiciones de
cobertura

Disminuira la superficie de
cobertura

Incrementara la diversidad y
densidad de flora en el 4rea

La presencia de las personas
ahuyentara la fauna del drea

Los residuos mal dispuestos
podrian ser injeridos por los
animales o contaminar el
alimento, asimismo disminuir
el area para cohabitar

EX
MO
PE
RV
MC
Sl
AC
EF

114 4 11 1 4 1

12 2 112 411

25

22

25

23

17

29

23

16

Valor

Moderado

Irrelevante

Moderado

Irrelevante

Irrelevante

Moderado

(+)

Irrelevante

Irrelevante
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Componente y factor
ambiental

Calidad
paisajistica

Desarrollo social

Accion del
proyecto

Uso de
detergentes,
limpiadores y
solventes

Cimentacion,
estructuray
albafiileria;
Introduccion de
instalaciones,
servicios y
acabados

lluminacién
nocturna

Mantenimiento de
las areas verdes

Generacion y
disposicién de
residuos sélidos
urbanos.

Presencia de
personas;
esparcimiento en
playa y mar; uso de
vehiculos y
maquinaria

Cimentacion,
estructuray
albafiileria;
introduccion de
instalaciones,
servicios y
acabados

Generacion y
descarga de aguas
residuales

lluminacién
nocturna

Descripcion del efecto

Podria ocasionar algun
envenenamiento
La existencia de la

construccion  impedira la

presencia y desarrollo de

individuos

Ahuyentara la fauna de la zona

Posible incremento de habitats

Los residuos mal dispuestos
disminuyen la calidad del

paisaje del lugar

La presencia de la gente, asi

como los vehiculos y la

magquinaria decrece las
condiciones naturales del area
y en ocasiones condiciona la

tranquilidad del lugar

La presencia de dicho proyecto
no cambiard las condiciones
paisajisticas actuales

Inadecuada disposicién de
aguas residuales merma las

condiciones naturales del area

Interviene en las condiciones
natrales del paisaje

1

1

1

EX

MO
PE
RV

114 1 2 1 1 4 4

21111 2|1 4 2

14 1 1 2 2 4 4 1

MC
Sl
AC
EF

P

17

25

17

23

28

26

23

20

24

Valor

Irrelevante

Moderado

Irrelevante

Irrelevante

(+)

Moderado

Moderado

Irrelevante

Irrelevante

Irrelevante
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Componente y factor Accion del .., o (8}
2 X w > = O u
ambiental o — Descripcion del efecto 28 SagsS® g ua | Valor
En general para todas las
Contratacion de actividades del proyecto se Moderado
, 411 8 4 2 12 4 4 2 41
personal estara contratando personal (+)

de lazona

Se contratard personal de Ia

Mantenimiento de ) . Moderado
Empleo las dreas verdes regiébn para realizar estas| 1|2 1 2 4 1 2|14 ,4 26 )
actividades
Generacion y
disposiciéon de Se le dard empleo al sistema de slslalalalilalalalalas Moderado
residuos sélidos recoleccién de San Blas (+)

urbanos

V.2.4 Discusion de la Matriz: Impactos ambientales identificados en la Matriz de Leopold:

La identificacion, prediccion y evaluacién de los impactos ambientales se realizd considerando los siguientes
factores:

I. El Componente Ambiental, su estado sin proyecto, descrito en el capitulo IV.

Il. El factor ambiental que serd perturbado, modificado o afectado (impacto).

. Las actividades que generardn dicho impacto, mismas que resultaron del capitulo II.
IV. Las caracteristicas del impacto segun los criterios indicados en el punto V.1.2.

A continuacidn, se presenta una discusion de los impactos ambientales significativos que pueden darse en las
diferentes etapas del proyecto. La discusion se realiza por componente ambiental y su respectivo factor ambiental,
tomando especial cuidado en no diluir las afectaciones significativas con discusiones triviales de impactos no
significativos; sin embargo, de manera previa se presenta una breve referencia a los aspectos mds importantes
del proyecto y su entorno considerados durante la identificacidn, descripcidon y evaluacion de los impactos
ambientales.

Aspectos mas importantes del proyecto y de su entorno:

1. Derivado de la existencia del Boulevard Matanchén, recientemente modernizado, el Area de Influencia se
encuentra aun mas perturbada y degradada por diferentes actividades antropogénicas.

2. Eluso de suelo del predio de acuerdo con la serie VI de Uso de Suelo del INEGI es “Asentamiento humano”.

3. El proyecto no contempla ni contemplé la remocidn de vegetacion forestal.

4. Derivado de la ausencia de un adecuado sistema de drenaje y manejo de aguas residuales, el proyecto contara
con un Biodigestor Autolimpiable para el tratamiento de las aguas residuales.
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5. El 4rea del proyecto no se encuentra dentro de ningin Area Natural Protegida, la mas cercana es la de
“Marismas Nacionales” la cual se encuentra a 36.73 km de distancia.

6. La fauna que se puede avistar en el Sistema Ambiental consiste en pequefios mamiferos y reptiles terrestres
gue se desplazan entre los predios aledafios y el area del proyecto, asi como diversas especies de aves costeras.
Destacan por su categoria de proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo (Ctenosaura
pectinata) y la Iguana verde (/guana iguana), especies son tolerantes a la presencia humana y se pueden
observar en ambientes urbanizados.

7. Lageneracién de residuos sdlidos urbanos serd recolectada por el Ayuntamiento de San Blas.

Como preambulo y realizando un analisis de lo que se ha venido sefialando en los capitulos anteriores, el area de
estudio, ha presentado afectaciones sobre el ecosistema natural desde tiempo atras, esto aunado a la presencia
de la antes Carretera Aticama — San Blas, hoy Boulevard Matanchén, que contribuyd a la generacién de actividades
antropogénicas de diferente indole y cambios de uso de suelo, como fueron la agricultura, acuacultura y
construccion de casas habitacidn, restaurantes, hoteles, entre otros servicio. Hoy en dia, el enfoque que se le esta
dando a la Bahia ha sido principalmente turistico, por lo que las condiciones de PMDUSB se quedan cortas a la
demanda que el municipio va a requerir.

Dicho lo anterior, los impactos que ocasionard el desarrollo del presente proyecto, resultaron de relevancia
irrelevante y moderada ya que no es una zona conservada y el proyecto compromete en minima medida al medio
ambiente.

Atmdsfera

Uno de los impactos mas relevantes en los que el proyecto tendra interaccion, serd la generacion y disposicion
final de residuos sélidos urbanos, esto a consecuencia, principalmente que en el Municipio de San Blas no se
cuenta con la infraestructura adecuada para sostener un manejo de los residuos, ya que Unicamente se cuenta
con un tiradero municipal, mismo que no tiene las caracteristicas de un relleno sanitario por lo que, la afectacion
al ambiente por la generacidn de este factor, no solamente es sinérgico, sino que ademas resulta dificil de mitigar
por parte del proyecto; sin embargo, se aplicardn las medidas de prevencién necesarias para tener la minima
generacion de residuos y asi, contribuir en disminuir las cantidades en la disposicién final. Dicho lo anterior, se
obtuvo una significancia moderada, sobre el factor de calidad de aire.

Las actividades de construccion generaran particulas de polvo que no sera por tiempos prolongados, las
actividades se hardn en un horario diurno para evitar desconfort sonoro, de igual manera la cantidad de Gases de
Efecto Invernadero que se generard no serd significativa para el area del proyecto. El uso de detergentes,
limpiadores y solventes, sera en la menor medida posible, y de acuerdo con las restricciones que se indican en el
empaque.

Los camiones que sean utilizados para la construccion de las obras serdn cubiertos con una lona para evitar su
dispersién, ademas, se vigilara que la disposicidn final se realice en lugares autorizados por el Ayuntamiento de
San Blas.



) Manifestacion de Impacto Ambiental
“TORRE G”

No habrd emisién de ruidos por maquinaria que se encuentre en constante operacién, Unicamente por parte de
los vehiculos que arriben o partan de las instalaciones del proyecto. En el caso de estas emisiones, se realizaran
de manera puntual y fugaz.

Agua

Uno de los principales problemas que aquejan el pais es el problema del agua, su uso y consumo, de manera
general la significancia de este componente resulté moderado, porque no se tendrad una gran generacién de aguas
residuales y el consumo sera poco representativo, ademas, el proyecto como medida de prevencién y mitigacion,
realizard la instalacidn de un Biodigestor Autolimpiable para el tratamiento de aguas, que contribuird a disminuir
la contaminacién sobre este recurso; sin embargo, resulta ser un impacto sinérgico en el que no todos los
establecimientos, casas habitacidn, entre otras, le dieron o daran la misma importancia sobre el cuidado de este
recurso. Por lo tanto, con esta accién no habra descargas de aguas residuales a ningln cuerpo de agua
(principalmente mar) o al subsuelo sin tratamiento previo. Aunado a lo anterior, en cada una de las llaves se
instalaran sistemas de ahorro y consumo moderado de este recurso.

Suelo

El uso de suelo en la zona de acuerdo con el INEGI es considerado como Asentamiento Humano y aunado a la
presencia del actual Boulevard Matanchén, que las condiciones naturales desde tiempo atras han desaparecido,
por lo que la construccidn de obras, operacién y mantenimiento de este proyecto no generara nuevos impactos
en el drea, mismos que han existido con anterioridad.

Comoya se dijo, uno de los principales impactos que afectardn a este componente sera la generacién de residuos,
gue como se explicd anteriormente, es un elemento que resulta dificil de controlar Unicamente por parte del
proyecto; sin embargo, se tienen consideradas una serie de medidas de mitigacidn, prevencién y compensacién
gue ayudaran a disminuir la afectacion, como son la separacién de residuos, entre otras actividades.

Aunado a lo anterior, se tendra precaucién en el manejo de los liquidos de limpieza, para evitar que exista algun
derrame por parte de estos en el suelo, en caso de que asi suceda se procederd a la remediacién inmediata. Cabe
mencionar que por parte del proyecto no habrd contaminacién al suelo por inadecuadas descargas de aguas
residuales, ya que se contara con un Biodigestor Autolimpiable para su tratamiento.

Flora

Para este componente resulta imprescindible mencionar que la zona donde se encuentra el proyecto es
considerada como de Asentamiento humano, misma que presenta condiciones naturales de vegetacion que han
sido mermadas alo largo de los afios por diferentes actividades antropogénicas, derivando una fragmentacion del
ecosistema. De igual manera uno de los principales impactos que afectaran a este componente sera la generacion
de residuos sélidos urbanos; sin embargo, se realizara el mayor nimero de actividades para disminuir en la medida
de lo posible la generacion de éstos, ademas, se realizara la separacién de los mismos y se tendra sumo cuidado
en la disposicidn, esto con el objeto de que no sean esparcidos en dreas no correspondientes, como es la playa o
terrenos baldios. Ademas, se tendra prohibida la circulacién en areas no propias a las del proyecto, esto con el
objetivo de no mermar otras zonas con cobertura vegetal, asi mismo, no se permitird la extraccion de especies.
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Cabe sefialar que desde la urbanizacidn que se estd generando hoy en dia en la Bahia de Matanchén, con las
diferentes actividades como introduccién de servicios, el Malecdn, la construccion del muelle, etc., impactaron de
manera tal que actualmente no se tiene presencia importante de vegetacion en la zona.

Fauna

Desde tiempo atras la Bahia de Matanchén ha sido una zona de actividades turisticas, en las que la diversidad y
densidad de la fauna no se ha visto comprometida. Por lo que, con la construccién de las obras, operacién y
mantenimiento del proyecto, por las actividades que implica, no se afectara a la fauna.

Actualmente en el poligono del proyecto no hay presencia de que éste sea utilizado como lugar de habitat de la
fauna, ya que se encuentra en una zona urbanizada, donde desde hace tiempo la fauna fue ahuyentada derivado
de las diferentes actividades antropogénicas; sin embargo, antes de realizar las actividades de construccion de las
obras, se realizard un recorrido de ahuyentamiento para evitar la afectacién de individuos que pudieran
encontrarse en el lugar. Se tendra especial cuidado con la disposicion de los Residuos que sean generados, para
evitar que estos sean consumidos por la fauna que pudiera encontrarse en el area del proyecto. Ademas, se
vigilara para evitar que exista algun tipo de extraccion o caza de individuos.

Desarrollo social

La construccién de cualquier tipo de establecimiento, ya sea casa habitacion, hotel o restaurante, necesario para
el desarrollo econdmico, generard impactos al ambiente, mismos que sin la vigilancia adecuada podrian ser
grandes afectaciones o bien ser compatibles con las condiciones del area. Como se ha venido planteando el
proyecto implementara una serie de medidas que disminuiran las afectaciones al ecosistema; se contemplaran
superficies de areas verdes, mejorando asi las condiciones originales del terreno. El uso de vehiculos y maquinaria
serd de manera temporal. Los residuos serdn dispuestos en contenedores debidamente sefialados y tapados para
evitar su dispersion.

Conclusion

Derivado del andlisis antes expuesto, considerando los resultados de los capitulos anteriores, la construccién de
obras, operaciény el mantenimiento del proyecto, no generard nuevos impactos ambientales de los que ya existen
en la zona, ya que el ecosistema se ha venido fragmentando por las diferentes actividades antropogénicas que ahi
habia, como es el esparcimiento en la playa y el mar, la construccion de diferentes desarrollos habitacionales, la
construccion del Malecén Matanchén, entre otras. Ademds, como se considera en el uso de suelo del INEGI, el
area es catalogada como Asentamiento humano, por lo que la infraestructura de dicho proyecto no sera
construida en una zona conservada de vegetacidn forestal. Por el contrario, la tendencia que tiene el drea es de
crecimiento turistico para el desarrollo social y econédmico del Municipio.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se puntualizan las medidas preventivas, de mitigacién, correctivas o de compensacién para los
impactos ambientales identificados a partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold (Capitulo V) y de
la cartografia ambiental (Capitulo 1V). Las medidas que se proponen pretenden minimizar o anular el efecto
negativo de los impactos identificados.

Las medidas preventivas, de mitigacién y correctivas seialadas para el proyecto son especificas para los impactos
ambientales que pudieran derivarse de las actividades a realizar para la operacidn del proyecto y se sustentan en
la premisa de que siempre es mejor no producir los impactos que establecer medidas correctivas.

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental se han determinado las
medidas preventivas y de mitigacion para los casos identificados como impactos ambientales de significancia
irrelevante, moderada y severa, en la etapa de construccion de obras y de operacién y mantenimiento. Derivado
del andlisis anterior se establecen medidas que se deberan llevar a cabo durante la operacién del proyecto para
reducir su participacion en los impactos residuales, es decir, en la suma de impactos ambientales que ejercen cada
uno de los proyectos, actividades o acciones sobre el drea del proyecto, y que en si mismos y de forma individual
se identifican como impactos no significativos, pero su acumulacién en tiempo y cantidad representan un impacto
significativo de alto riesgo para el equilibrio del ecosistema.

Las obras y actividades del proyecto no afectaran directamente al ecosistema terrestre, ni al marino, ni causaran
su desequilibrio, asi como tampoco rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se sefala en los capitulos anteriores.

VI.1 Descripcion del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacion enlistadas por etapa del
proyecto y por componente ambiental:

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold, (Capitulo V) y de la cartografia ambiental (Capitulo
IV) se han determinado las medidas preventivas y de mitigacion correctivas para los impactos por cada
componente.
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Actividad
generadora

Factor
ambiental

Generacion y
disposicién de
residuos
sélidos
urbanos

Calidad
del aire

Uso de
detergentes,
limpiadores y

solventes;

Trazoy

nivelacion;
Excavaciones
para
cimentacion

Impacto
ambiental

Contaminacion
del aire por la
generacién de
RSU que iran al
Relleno
Sanitario los
cuales
generaran GEI
derivado de las
actividades a
desarrollar

Contaminacion
por el uso
excesivo de
detergentes,
limpiadores y
solventes ya
que son
volatiles
provocando
GEl; con las
actividades de
trazoy
excavacion se
generan
particulas de
polvo volatiles

ATMOSFERA
Medida de prevencion, mitigacién y/o compensacion

*Cada vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccion y de concientizacion sobre el manejo adecuado de
los RSU.

*Se realizaran diariamente campafias de limpieza antes de
terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU que no
fueron adecuadamente dispuestos.

*Se ubicard un sitio especifico para el acopio de residuos
urbanos que se localizarad en la parte frontal del lote, en su
colindancia con la calle.

*Se contard con contenedores con tapadera debidamente
rotulados para la separacion de los RSU distribuidos en
diferentes puntos del poligono del proyecto.

*La generacion de RSU no excedera el 0.5 kg/persona/dia.
*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su uso y/o
adecuada disposicion posterior.

*El personal realizara la correcta separacién de residuos.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios
baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y
lugares no autorizados. (LGPGIR 100°)

*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se tendra precaucidn con el uso de estas sustancias para
evitar su dispersidon y que las etiquetas y sus respectivos
instructivos se encuentren siempre en buenas condiciones,
para acorde a lo especificado en éstos, realizar el correcto
manejo de dichas sustancias.

*Se dejardn correctamente tapados para evitar su
evaporacion.

*Estara prohibida la quema de estos residuos para su
eliminacion.

*El almacenaje de estos sera en un sitio que cuente con piso
cementado para evitar la contaminacion por derrame
accidental.

*Las actividades de construccidn se realizaran dentro del
poligono del proyecto.

*El horario de trabajo sera Unicamente diurno para evitar la
generacién de particulas por la noche.

* En caso de que la generacion de particulas de polvo se
exceda se realizard un riego del area, por medio de

contratacién de pipas.

Parametro de
control (valor)

*4 botes rotulados
(2 organico y 2
inorgénico) con
tapadera.

*Comprobantes de
recoleccion de
residuos por parte
Autoridad
competente.

de la

*El total de los RSU
serd de <0.5

kg/persona/dia.

*1 Reglamento de
manejo de residuos
para el personal.

*Fotografias del
manejo adecuado
de las sustancias, asi
como su

almacenamiento.

*En caso de ser
necesario,
comprobante de la

contratacién de
pipa para riego y
fotografias.
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Uso de
vehiculos y
maquinaria

Presencia de
personas

Uso de
Confort vehiculos y

sonoro maquinaria

Trazoy
nivelacion;
Excavaciones
para
cimentacién

Cimentacion,
estructuray
albanileria

Generacion y

disposicién de
Micro-

R residuos
clima

sélidos
urbanos.

Contaminacion
del aire por los
vehiculos y
maquinaria que
derivado de la
combustion
emiten GEI

La presencia de
personas
generara ruidos
en el drea
derivado de las
diferentes
actividades a
realizar

Los vehiculos y
magquinaria
emiten ruidos,
en ocasiones
con decibeles
muy altos, que
suelen ser
molestos y
rebasan los
limites
permitidos

El uso de la
magquinaria
para las
excavaciones
emite ruidos
La construccion
de
infraestructura
emite ruidos

La disposicidn
final de estos
cambia las
condiciones
climaticas del
area

*Se realizara verificacion vehicular de todos aquellos que
sean utilizados para la realizacion y operacion del proyecto de
manera mensual en centros autorizados.

*Todo vehiculo y maquinaria que utilice gasolina o diésel
como combustible y que serd utilizado para alguna actividad
en particular, y que se pueda considerar como una fuente de
contaminacion al ambiente, debera cumplir con las normas
siguientes:  NOM-041-SEMARNAT-2015 vy NOM-045-
SEMARNAT-2017.

*El horario en el que se laborard sera diurno por lo que la
generacion de ruido por parte del proyecto serd Unicamente
en ese horario.

*Las actividades relacionadas al uso de altavoces seran
medidas de acuerdo con los LMP establecidos en la

normatividad aplicable.

*Los vehiculos se mantendran bajo un estricto control de su
mantenimiento.
los vehiculos

*La emision de ruido ocasionado por

automotores, deberdn cumplir con los parametros

establecidos en la normatividad aplicable.

*Durante las diferentes etapas del proyecto se promovera el
uso de productos biodegradables.
*Se realizara la separacion de los RSU, asi como de manejo
especial con el fin de disminuir las cantidades que se generen,
ademds, se propiciara la reutilizacion de los residuos.
*Se reglamentara el uso de productos biodegradables y la

prohibicion del uso de unicel.

*Comprobantes de
verificaciones
vehiculares en
talleres
Autorizados.

*1 Bitdcora de
mantenimiento

vehicular, al menos
1 vez cada vehiculo
sera llevado a

mantenimiento.

*1 Bitacora del
horario laboral de

los trabajadores.

*NOM-080  (LMP)
Peso bruto
vehicular (kg) LMP
db(A)

<3,000 86
+3,000y<10,000 92
>10,000 99
*NOM-081-

SEMARNAT-1994)
HORARIO LIMITES
MAXIMOS
PERMISIBLES

de 6:00 a 22:00 68
dB(A)

de 22:00 a 6:00 65
dB(A)

*4  Contenedores
con tapadera para
separacién de RSU.

*1 Reglamento para
el personal.
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Cimentacion,

La presencia de
estructuras de

*Se contara con una superficie de areas verdes dentro del

*Superficie de areas

estructuray cemento ,
o, . poligono del proyecto. verdes = 187.83 m2.
albafiileria incrementa la
radiacion solar
AGUA
Factor Actividad Impacto . . e . Parametro de
. R Medida de prevencidn, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
*Instalacion de
El consumo muebles de bafio,
excesivo de este e , N . regaderas v
i Se instalaran muebles de bafio, regaderas y mecanismos . .
recurso podria dispositivos
Consumo de ahorradores de agua en cada una de las llaves del proyecto.
mermar las i ) . o o ahorradores de
agua potable . Asi como equipos de filtracion y procesos que minimicen el
condiciones de agua en cada una de
consumo de agua en la alberca.
acceso de agua las llaves del
en el area proyecto y equipos
de filtracion.
*1 Sanitario portatil
Mal *Durante la preparacion del sitio y construccién del proyecto, | por cada 10
Generacion y tratamiento de | se contard con un moddulo sanitario portatil por cada 10 | trabajadores.
descarga de aguas trabajadores y los desechos seran dispuestos en el sitio
Hidrologi aguas residuales y autorizado a la empresa proveedora. *Mantenimiento
a residuales descargas al *Todas las aguas residuales que se generen se encontraran | adecuado del
(escorrent subsuelo conectadas al Biodigestor Autolimpiable para su tratamiento. | Biodigestor
ia/ Autolimpiable
infiltracié *4 botes rotulados
n)

Generaciony
disposicién de
residuos
solidos
urbanos.

Los residuos
pueden llegar a
influir en la
infiltracion y
escorrentia del
agua de lluvia

*Cada vez que se contrate personal se le darad una platica de
induccién y de concientizacion sobre el manejo adecuado de
los RSU.

*Se realizardn diariamente campafas de limpieza antes de
terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU que no
fueron adecuadamente dispuestos.

*Se ubicard un sitio especifico para el acopio de residuos
urbanos que se localizara en la parte frontal del lote, en su
colindancia con la calle.

*Se contara con contenedores con tapadera debidamente
rotulados para la separacién de los RSU distribuidos en
diferentes puntos del poligono del proyecto.

*La generacion de RSU no excederd el 0.5 kg/persona/dia.

(2 organico y 2
inorganico) con

tapadera.

*Comprobantes de
recoleccion de
residuos por parte
Autoridad
competente.

de Ila

*El total de los RSU
sera de <0.5

kg/persona/dia.
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AGUA
Factor Actividad Impacto . . NPy ., Parametro de
. R Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados | *1 Reglamento de
y almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada | manejo de residuos
Contaminacién | disposicion posterior. para el personal.
por las *El personal realizara la correcta separacién de residuos.
diferentes *Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predios
L actividades de baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y
Esparcimiento o . .
esparcimientoy | lugares no autorizados. (LGPGIR 100°)
en playay . i o }
recreativas que | *Estd prohibida la quema de residuos.
mar
se puedan *Se instalaran botes de basura en la parte trasera del lote,
realizar en el para la disposicion de los residuos que se puedan generar en
area delaplaya | laplaya, para uso de los visitantes.
y mar
Trazoy La nivelaciéon
nivelacion; cambiard los " . o . Superficie de
. . Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie del .
Excavaciones flujos de i trabajo = 1,208.596
, poligono.
para escorrentia m?2.
cimentacion existentes
Uso d Contaminacién *Consumo de estas
so de . i L . . ,
det ¢ de los mantos *El uso de estas soluciones sera el minimo requerido para | soluciones segun las
etergentes - . s . ‘ .
limpiad ’ freaticos por evitar la contaminacion del subsuelo; asi como se dara | cantidades
impiadores y . o .
vent posible derrame | prioridad al uso de productos biodegradables. recomendadas en
solventes .
de los mismos cada envase.
*Se instalaran muebles de bafio, regaderas y mecanismos | *Instalacion de
El consumo ahorradores de agua en cada una de las llaves del proyecto. | mecanismos
excesivo de este | Asi como equipos de filtracidon y procesos que minimicen el | ahorradores.
Consumo de recurso podria | consumo de agua en la alberca.
agua potable mermar las *Se realizard el mantenimiento adecuado de la alberca para | *Fotografias de la
Calidad condiciones de | evitar que tenga que ser llenada varias veces al afio, se le | alberca tapada y de
del agua agua del area adicionaran los quimicos correspondientes y sera tapada | los quimicos
cuando no esté en uso para evitar su evaporacion. utilizados.
Posible
contaminacion
Generacién y de mantos “Todas | dual i de | *Fotografias de
4t odas las aguas residuales que se generen a partir de la o,
descarga de freaticos por el ., L i conexion al
aguas mal tratamiento | operacion y mantenimiento del proyecto se encontraran Biodigestor
. de aguas conectadas al Biodigestor Autolimpiable. T
residuales Autolimpiable
residuales y

descargas al
subsuelo
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AGUA
Factor Actividad Impacto . . NPy . Parametro de
. R Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
Contaminacion
del mar con el
uso de
Esparcimiento bloqueadores
en playay solaresy
mar dejando
* 7 an
residuos sélidos Cada vez que se contrate personal se le dard una platica de
induccién y de concientizaciéon sobre el manejo adecuado de
urbanos en la los RSU Y ) *4 botes rotulados
0s .
playa e . o (2 orgénico y 2
*Se realizaran diariamente campafias de limpieza antes de | | e
L ) ) . inorgdnico) con
Contaminaciéon | terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU que no tapad
apadera.
porelmaluso | fueron adecuadamente dispuestos. P
del recurso *Se ubicard un sitio especifico para el acopio de residuos
o *Comprobantes de
Presencia de hidrico urbanos que se localizard en la parte frontal del lote, en su o,
. . recoleccidn de
personas mermando las | colindancia con la calle. )
o ) . residuos por parte
condiciones de | *Se contard con contenedores con tapadera debidamente q | Autoridad
e la utorida
calidad del agua | rotulados para la separacién de los RSU distribuidos en tent
competente.
de la region diferentes puntos del poligono del proyecto. P
*La generacion de RSU no excedera el 0.5 kg/persona/dia.
Con las genera -2 Ke/bel *El total de los RSU
*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados i q 0.5
; serd e <0.
diferentes y almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada ke/ Jdi
i ersona/dia.
actividades se | gishosicion posterior. &/p
generaran *El personal realizara la correcta separacién de residuos. .
Residuos sélidos | « . i PO ANT ; 1 Reglamento de
Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predios . )
urbanos y de ) . . manejo de residuos
baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y | |
; ; ara el personal.
manejo especial | |,05res no autorizados. (LGPGIR 100°) P P
Generaciony quedenoser | xggi4 prohibida la quema de residuos. fnstalacis g
; i ; ; nstalacion e
disposicionde | bien dispuestos | xse jnstalaran botes de basura en la parte trasera del lote, botes de b
; ) . otes de basura en
residuos pueden para la disposicién de los residuos que se puedan generar en | ot del
A ; a parte trasera de
solidos contaminar la playa, para uso de los visitantes. | tp
; ) ote.
urbanos. directamenteal | x5 yisitantes del proyecto implementaran el uso de
mar o los bloqueadores biodegradables.
lixiviados de
éstos infiltrar en
el subsuelo e
impactar en los
mantos
fredticos
SUELO
Factor Actividad Impacto . L, L L Parametro de
) . Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
. *Bitacora del
. Posibles fugas N . 3 , . . L
Uso del Almacenamien del material El lugar de almacenaje de éstas sera de piso firme con | mantenimiento
el materia
suelo to de material concreto. semanal del drea de
almacenado

almacenamiento.



Actividad
generadora

Factor
ambiental

Trazoy
nivelacion;
Excavaciones
para
cimentacién

Generacion y
disposicion de
residuos
solidos
urbanos.

Generacion y
disposicién de
residuos
sélidos
urbanos.

Presencia de
personasy

esparcimiento
Propiedad

es

en playay mar

fisicoquimi
cas
Uso de
vehiculos y
maquinaria

Consumo de
agua potable

Manifestacion de Impacto Ambiental

Impacto
ambiental

Con estas
actividades las
propiedades del
suelo cambiaran

Contaminacién
del suelo por
mala disposicidn
y exceso en la
generacién de
residuos

Los residuos mal
dispuestos
cambian las
propiedades

fisicoquimicas
del suelo

Las personas
podran disponer
mal los residuos

que generen

Las posibles
fugas de aceite o
gasolina pueden

contaminar el
suelo

Modificacion en
las propiedades
fisicoquimicas
del suelo por la
disminucién de
agua en mantos
fredticos

“TORRE G”
SUELO

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie del
poligono.

*Cada vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccion y de concientizacion sobre el manejo adecuado de
los RSU.

*Se realizardn diariamente campafas de limpieza antes de
terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU que no
fueron adecuadamente dispuestos.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuos
urbanos que se localizara en la parte frontal del lote, en su
colindancia con la calle.

*Se contard con contenedores con tapadera debidamente
rotulados para la separacién de los RSU distribuidos en
diferentes puntos del poligono del proyecto.

*La generacidn de RSU no excedera el 0.5 kg/persona/dia.
*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados
y almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada
disposicidn posterior.

*El personal realizara la correcta separacién de residuos.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios
baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y
lugares no autorizados. (LGPGIR 100°)

*Estda prohibida la quema de residuos.

*Se instalaran botes de basura en la parte trasera del lote, para
la disposicién de los residuos que se puedan generar en la
playa, para uso de los visitantes.

*Los vehiculos que seran de uso para la construccion,
operacién y mantenimiento se mantendran bajo un estricto
control de su mantenimiento.

*Se instalardn muebles de bafio, regaderas y mecanismos
ahorradores de agua en cada una de las llaves del proyecto. Asi
como equipos de filtracién y procesos que minimicen el
consumo de agua en la alberca.

Parametro de
control (valor)

Superficie de
trabajo=  1,208.596
m?2,

*4 botes rotulados (2

organico y 2
inorganico) con
tapadera.

*Comprobantes de
recoleccidn de
residuos por parte de
la Autoridad
competente.

*El total de los RSU
sera de <0.5

kg/persona/dia.

*1 Reglamento de
manejo de residuos
para el personal.

*Comprobantes de
verificaciones
vehiculares en
talleres Autorizados.

*Instalacion de
muebles de bafio,
regaderas y
mecanismos

ahorradores de agua
en cada una de las
llaves del proyecto y
equipos de filtracion.
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SUELO
Factor Actividad Impacto ) L, L L, Parametro de
) . Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
Las aguas
residuales " o .
) ., . ., 1 Sanitario portatil
podrian *Durante la preparacion del sitio y construccion del proyecto, q 10
. ) ) o . por cada
» infiltrarse en el | se contara con un moddulo sanitario portatil por cada 10 .
Generacion y . i . .| trabajadores.
q q subsuelo trabajadores y los desechos serdn dispuestos en el sitio
escarga de .
provocando autorizado a la empresa proveedora. L
aguas . . .| *Mantenimiento
. cambios en las | *Todas las aguas residuales que se generen se encontraran
residuales . o o . adecuado de
propiedades conectadas al Biodigestor Autolimpiable para su tratamiento Biodigest
- . . . . . lodigestor
fisicoquimicas en | (éste reemplazaran a la fosa séptica existente). T
Autolimpiable
los mantos
fredticos
*El uso de estas soluciones sera el minimo requerido para
evitar la contaminacién del subsuelo; asi como se dard | *Consumo de estas
o, prioridad al uso de productos biodegradables. | soluciones segun las
Contaminacion o . .
*Se vigilara que las condiciones en las que se encuentren los | cantidades
del suelo por . L
. recipientes sean las Optimas. | recomendadas en
Uso de posible derrame ) L . o,
*Previo al inicio de la jornada laboral se realizard una | cada envase.
detergentes, | de solventes por L . .
o supervision sobre las condiciones del material, en caso de
limpiadores y mal uso de los o, . o .,
. , haber fuga se realizara el retiro del suelo con el solvente y serd | *Fotografias del
solventes; mismos, asi ) . . L
. ., contenido para su posterior disposicion final de acuerdo a lo | derrame y las
Cimentacion, como derrame . ) . .
. especificado en el Ayuntamiento. acciones realizadas.
estructuray accidental de . ) ., L
o, En el caso de que ocurra algun derrame de algun otro liquido
albanileria concreto u otros . o, ., . -
. contaminante se realizara la remocién del suelo contaminado | *Bitacora del
materiales de la . o . e . o
o, para su correspondiente contencidén y disposicion final | mantenimiento
construccion ]
adecuada. semanal del drea de
*El lugar de almacenamiento de éstas sera en piso con firme | almacenamiento.
de concreto para evitar la contaminacion del suelo.
FLORA
Factor Actividad Impacto 3 ., L L Parametro de
K . Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
Derivado de "
Cobertura ) Consumo de estas
Uso de algin derrame, . 3 . . . i
, i *El uso de estas soluciones sera el minimo requerido para | soluciones segun las
. . detergentes, se podria ) L, , . .
diversida limpiad | evitar la contaminacién del subsuelo; asi como se dara | cantidades
impiadores y mermar la o ]
dy o prioridad al uso de productos biodegradables. recomendadas en
. solventes vegetacion del
densidad cada envase.

area
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FLORA
Factor Actividad Impacto 3 L, L .. Parametro de
K R Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
Trazoy
nivelacion;

Excavaciones
para
cimentacion;
Cimentacion,
estructuray
albafiileria

Cambiara las
condiciones y
disminuird la
superficie de
cobertura

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie del
poligono.

Superficie de
trabajo = 1,208.596
m?2.

Generacion y
disposiciéon de
residuos
sélidos
urbanos
Esparcimiento
en playay
mar

Contaminacién
del suelo donde
puede
desarrollarse un
individuo por la
mala
disposicién de
los RSU
disminuyendo
el crecimiento
de vegetacion

*Cada vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacion sobre el manejo adecuado de
los RSU.

*Se realizaran diariamente campafas de limpieza antes de
terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU que no
fueron adecuadamente dispuestos.

*Se ubicard un sitio especifico para el acopio de residuos
urbanos que se localizara en la parte frontal del lote, en su
colindancia con la calle.

*Se contara con contenedores con tapadera debidamente
rotulados para la separacién de los RSU distribuidos en
diferentes puntos del poligono del proyecto.

*La generacion de RSU no excederd el 0.5 kg/persona/dia.
*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados
y almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada
disposicidn posterior.

*El personal realizara la correcta separacion de residuos.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predios
baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua 'y
lugares no autorizados. (LGPGIR 100°)

*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se instalaran botes de basura en la parte trasera del lote,
para la disposicion de los residuos que se puedan generar en
la playa, para uso de los visitantes.

*4 botes rotulados
(2 organico y 2
inorgdnico) con
tapadera.

*Comprobantes de
recoleccion de
residuos por parte
Autoridad
competente.

de la

*El total de los RSU
serd de <0.5

kg/persona/dia.

*1 Reglamento de
manejo de residuos
para el personal.
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FLORA
Factor Actividad Impacto 3 L, L .. Parametro de
K R Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
El transito de
personas por
areas no
permitidas, asi
como la
extraccion de
especies, podria 3 o . , .
’ *Se tendra prohibido circular en areas fuera a las | *Superficie de
provocar la . .
. o, correspondientes con el proyecto. presencia =
Presencia de disminucidn de L o, . 3
. *No se permitird la extraccion de especies de areas | 1,208.596 m2
personas las mismas, . .
colindantes con el predio.
afectar las
condiciones de
cobertura de las
areas de
conservacion y
dificultar el
crecimiento de
vegetacién
FAUNA
Factor Actividad Impacto ) . L L, Parametro de
. . Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
*Los trabajos se realizaran por el periodo estipulado en el
cronograma de trabajo.
*Se tendra un estricto control con los visitantes del lugar y
. . las actividades de esparcimiento y recreacion que realicen.
Presencia de La presencia de " . L L o . % -
Previo al inicio de actividades se realizara un recorrido en | *Superficie de
personasy las personas . . .
L ) caso de encontrar alguna especie de fauna se ahuyentara, | presencia =
esparcimiento en | ahuyentara la . i
3 aquellos de lento desplazamiento se procedera a extraer y | 1,208.596 m2.
playa y mar fauna del area . ) o
reubicar en un area similar a la que fue encontrada.
*Se tendra prohibida la caza/colecta de especies.
*A través del taller/platicas se concientizara al personal que
Diversidad, solo podrd circular por el drea del proyecto.
densidad y
2bi Uso de , . . X L . ,
habitat det X Podria ocasionar | *El uso de estas soluciones serd el minimo requerido para | *Fotografia de los
etergentes . . s . . s
o ’ algun evitar la contaminacidén del subsuelo; asi como se dara | solventes a utilizar en
limpiadores y . L. . . .
envenenamiento | prioridad al uso de productos biodegradables. areas exteriores.
vent t dad al d ductos biod dabl t
solventes

Cimentacion,
estructuray
albafiileria;

Introduccién de
instalaciones,
servicios y
acabados

La existencia de
la construccién
impedira la
presenciay
desarrollo de
individuos

*La superficie de construccidon sera uUnicamente en el
poligono del proyecto.

de
construccion =
1,208.596 m?2.

*Superficie
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FAUNA

Actividad
generadora

Factor Impacto

. Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental

ambiental
*A través del taller/platicas se concientizard al personal que
solo podra circular por el area del proyecto.
*Se tendrd prohibida la colecta, captura o caza de cualquiera
de estas especies.
*Se instalaran mecanismos de control para regular la
intensidad y orientacion del alumbrado. Las fuentes de
iluminacién se colocardan considerando las posiciones
correctas de funcionamiento de las fuentes de luz segun

Herranz, 2002.

lluminacidn Ahuyentaran la

nocturna fauna de la zona

llustracién 1. Posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de luz

*Se mantendra el area del proyecto libre de plasticos y otros
residuos sélidos urbanos.

*Se apoyara en la difusion de las buenas practicas enfocadas
a la conservacién y proteccion de la fauna marina.

*Se tendra prohibido a los usuarios del proyecto el transito
vehicular en zonas fuera de este.

Parametro de
control (valor)

de
presencia =
1,208.596 m?.

*Superficie

*1 Reglamento de
manejo de residuos
para el personal.

*4 botes rotulados (2
organico y 2
inorganico) con

tapadera.
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FAUNA
Factor Actividad Impacto ) L L, L, Parametro de
) . Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
*Cada vez que se contrate personal se le dara una platica de
induccién y de concientizacion sobre el manejo adecuado de
los RSU. *4 botes rotulados (2
*Se realizardn diariamente campafias de limpieza antes de | grganico y 2
terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU que no | jnorganico) con
fueron adecuadamente dispuestos. tapadera.
*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuos
Los residuos mal | urbanos que se localizard en la parte frontal del lote, en su | *Comprobantes de
dispuestos colindancia con la calle. recoleccién de
podrian ser *Se contara con contenedores con tapadera debidamente | residuos por parte de
Generacién y injeridos por los | rotulados para la separacién de los RSU distribuidos en | |5 Autoridad
disposicion de animales o diferentes puntos del poligono del proyecto. competente.
residuos sélidos contaminar el | *La generacion de RSU no excederd el 0.5 kg/persona/dia.
urbanos. alimento, *Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn | *g| total de los RSU
asimismo colectados y almacenados temporalmente para su uso y/o | ser4 de <05
disminuir el drea  adecuada disposicion posterior. ke/persona/dia.
para cohabitar | *El personal realizara la correcta separacién de residuos.
*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios | *1 Reglamento de
baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua | manejo de residuos
y lugares no autorizados. (LGPGIR 100°) para el personal.
*Esta prohibida la quema de residuos.
*Se instalaran botes de basura en la parte trasera del lote,
para la disposicion de los residuos que se puedan generar en
la playa, para uso de los visitantes.
DESARROLLO SOCIAL
Factor Actividad Impacto ) L, . L. Parametro de
. R Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién
ambiental generadora ambiental control (valor)
Inadecuada
disposicion de
Generacion y asuas . ) *Fotografias de
g *Todas las aguas residuales que se generen se encontraran o,
descarga de residuales o L conexion al
conectadas al Biodigestor Autolimpiable para su Lo
aguas merma las . Biodigestor
) . tratamiento. -
residuales condiciones Autolimpiable.
naturales del
. area
Calidad

paisajistica | Cimentacion,
estructura'y
albafiileria;
Introduccién
de
instalaciones,
servicios y

acabados

La presencia del
proyecto
cambiara las
condiciones
paisajisticas
actuales

*El proyecto contara con dreas verdes, que mejoraran las
condiciones actuales del paisaje.

*Superficie de
presencia =
1,208.596 m2.
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Factor
ambiental

Actividad
generadora

Impacto
ambiental

DESARROLLO SOCIAL

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién

Parametro de
control (valor)

Generacion y
disposicién de
residuos
sélidos
urbanos.

Los residuos
mal dispuestos
disminuyen la

calidad del
paisaje del lugar

*Cada vez que se contrate personal se le dara una platica
de inducciéon y de concientizacién sobre el manejo
adecuado de los RSU.

*Se realizaran diariamente campaiias de limpieza antes de
terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU que
no fueron adecuadamente dispuestos.

*Se ubicard un sitio especifico para el acopio de residuos
urbanos que se localizara en la parte frontal del lote, en su
colindancia con la calle.

*Se contara con contenedores con tapadera debidamente
rotulados para la separacion de los RSU distribuidos en
diferentes puntos del poligono del proyecto.

*La generacion de RSU no excederd el 0.5 kg/persona/dia.
*Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn
colectados y almacenados temporalmente para su uso y/o
adecuada disposicidn posterior.

*El personal realizard la correcta separacion de residuos.
*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predios
baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua
y lugares no autorizados. (LGPGIR 100°)

*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se instalaran botes de basura en la parte trasera del lote,
para la disposicidn de los residuos que se puedan generar
en la playa, para uso de los visitantes.

*4 botes rotulados
(2 organico y 2
inorganico) con
tapadera.

*Comprobantes de
recoleccion de
residuos por parte
Autoridad
competente.

de Ila

*El total de los RSU
serd de <0.5

kg/persona/dia.

*1 Reglamento de
manejo de residuos
para el personal.

Presencia de
personas;
esparcimiento
en playay
mar; uso de
vehiculos y
maquinaria

La presencia de
la gente, asi
como los
vehiculos y la
maquinaria
decrece las
condiciones
naturales del
areayen
ocasiones
condiciona la
tranquilidad del
lugar

*No podra haber circulacion de los vehiculos, maquinaria y
personas fuera de las areas designadas y de uso comun.
*Los trabajos se realizaran por un periodo de 12 meses.

*El horario en el que se laborard sera diurno, por lo que la
presencia de los trabajadores por parte del proyecto sera
Unicamente en ese horario.

*Superficie de
presencia de
personal=1,208.596
m?2.

*Lista de asistencia
del horario del
personal.

*Circulacion de
vehiculos solo en el
area del
estacionamiento

Medidas especiales en caso de encontrarse con fauna en la etapa de operacion

Perturbacidn del proceso de anidacidn de la tortuga marina y afectacion a nidos, en un caso extraordinario de la

presencia de un ejemplar.
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De acuerdo a los datos obtenidos del campamento tortuguero San Blas Aayetsie Wakie ubicado en la playa El
Borrego, que es el mas cercano a la Bahia de Matanchén de la cual recolectan nidos, asi como de Playa Las Islitas
y Playa del Rey, arrojando los siguientes datos:

Tabla 1 Registro de arribazén de tortuga del campamento tortuguero Aayetsie Wakie en el periodo 2017-2021

Temporada Especie Numero de Numero Numero de
nidos de huevos | crias liberadas
2017 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 324 29,504 23,980
2018 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 244 22,222 21,254
2019 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 420 38,250 36,567
2020 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 439 39,980 38,220
2021 Golfina (Lepidochelis Olivacea) 305 28,060 27,773
Carey(Eretmochelys imbricata) 1 176 175

Durante el uso de la playa existe la posibilidad de llegada de alguna tortuga para desovar que pudiera ser
perturbada por las actividades humanas; se puede afectar el nido de la tortuga u otra especie de fauna como aves
principalmente por excavaciones y compactaciones multiples (manuales) dadas por el transito peatonal y juegos
playeros.

Medidas:
Se llevaran a cabo las siguientes practicas enfocadas a la conservacién y proteccién de la tortuga y fauna marina:

1. Setendrd prohibido la colecta, captura o caza de cualquier especie.

2. Seinstalaran mecanismos de control para regular la intensidad y orientacidn del alumbrado. Las fuentes
de iluminacién se colocaran considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de
luz seguin Herranz, 2002.

3. No se realizaran obras constructivas que puedan fungir como barreras fisicas en la playa (ya existe una El
Malecén Matanchén).

4. Aunque las actividades de las etapas de preparacién del sitio y construccién seran hasta las 17:00 horas,
para la operacion y mantenimiento se orientaran los tipos de iluminacién que se instalen cerca de la playa,
de tal forma que su flujo luminoso se dirija hacia abajo y fuera de la playa, utilizando alguna de las
siguientes medidas de mitigacién del impacto: |) luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas; Il) focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente; Ill) fuentes de luz de coloraciéon amarillo o rojo puro, tales como las [dmparas de vapor de
sodio de baja presioén.

5. Setendra prohibido el transito vehicular en la zona de playa.

6. Se mantendrd la zona federal maritimo terrestre y la playa frente al proyecto libre de plasticos y otros
residuos sélidos urbanos.
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7. Se apoyard en la difusién de las buenas practicas enfocadas a la conservacién y proteccién de las tortugas
y fauna marina.

8. Sedard aviso al campamento tortuguero de San Blas Aayetsie Wakie en caso de avistamiento o anidacion
de alguna tortuga en las inmediaciones del proyecto.

9. En caso de presencia de tortuga en las inmediaciones del proyecto se acordonara el nido, se protegera la
tortuga, se dara aviso al campamento tortuguero, de igual manera se le tomara una foto y los datos para
anexarla a la bitdcora de observaciéon y a la bitdcora fotografica.

V1.2 Programa de vigilancia ambiental

La sistematizacion del cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas en el presente estudio mas la
imposicién de condicionantes en caso de obtener la autorizacién correspondiente, se integrard en lo que se
denomina Programa de Vigilancia Ambiental (Anexo VI.1), y que se presentardn de manera anual ante la
Secretaria.

V1.3 Seguimiento y control (monitoreo)
Anexo VI.1

VL.4 Informacion necesaria para la fijacion de montos para fianzas
No aplica.

VL.5 Impactos residuales

Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacién. Una vez realizado el analisis de los impactos generados por las actividades del presente proyecto, se
pueden considerar como impactos residuales la construccién dentro del poligono, ya que este impacto perdurara
durante la vida util del proyecto, los demas impactos por generar se pueden mitigar de manera efectiva y con la
aplicacion de las medidas de prevencidn propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre es conveniente
mencionar que el predio en mencidn se encuentra bastante perturbado por las diferentes actividades
antropogénicas, es por eso que las medidas de mitigacidn y compensacion, seran dirigidas a las zonas perturbadas
para mejorar su condicidon actual, considerando ademas que se trata de una zona con un uso de suelo de
Asentamientos humanos, es por eso que el presente proyecto considera la importancia de aplicar medidas de
prevencion, para que sea un proyecto con visidn sustentable, respecto a lo social, econdmico, ambiental y cultural.



J Manifestacion de Impacto Ambiental
“TORRE G”

INDICE

VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas: ........c............ 2
VII.2 Prondéstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas de mitigacién:. 3
VII.3 Pronédstico del escenario ambiental esperado con la operaciéon proyecto incluyendo las medidas de

L3 (AT Lol T Yo RN 4
VI1.4 PronOSstico @amMBIENTal ....ceueieiieiiiiieiiiiriireeireireereetesseseestaeseassesssesssesssesssasssssssssssssssssssssssssssssssssasssnnses 4
VIL.5 EVaAlUACION @ alterNatiVas....ccucveeieenreeirenirenirenerenereeessesssssesssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssnssse 4



| Manifestacion de Impacto Ambiental
“TORRE G”

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

A nivel general en lo que corresponde al drea de influencia del proyecto y el Sistema Ambiental donde se inserta,
éste ha sido sistematicamente transformado. Sélo algunas dreas, por su dificil acceso y relieve pronunciado,
conservan sus caracteristicas originales, pero, no obstante, también, van cediendo campo. Asi pues, el escenario
actual de la zona del proyecto, presenta niveles importantes de alteracién, sobre todo en sus componentes
faunistico y floristico.

Como ya se ha venido mencionando el proyecto sera muy puntual, ya que la construccion de las obras, la
operacion y mantenimiento de éste, solo se llevara a cabo sobre el poligono definido Terrenos Ganados al Mar y
su operacion no afectara los componentes ambientales de las zonas aledafas de manera significativa.

Aunado a lo anterior puntualizamos las siguientes consideraciones a fin de definir los escenarios del proyecto:

1. Derivado de la existencia del Boulevard Matanchén, recientemente modernizado, el Area de Influencia se
encuentra aun mas perturbada y degradada por diferentes actividades antropogénicas.

2. Eluso de suelo del predio de acuerdo con la serie VI de Uso de Suelo del INEGI es “Asentamiento humano”.

3. El proyecto no contempla ni contemplé la remocion de vegetacion forestal.

4. Derivado de la ausencia de un adecuado sistema de drenaje y manejo de aguas residuales, el proyecto contara
con un Biodigestor Autolimpiable para el tratamiento de las aguas residuales.

5. El 4rea del proyecto no se encuentra dentro de ningin Area Natural Protegida, la mas cercana es la de
“Marismas Nacionales” la cual se encuentra a 36.73 km de distancia.

6. La fauna que se puede avistar en el Sistema Ambiental consiste en pequefios mamiferos y reptiles terrestres
que se desplazan entre los predios aledafios y el drea del proyecto, asi como diversas especies de aves costeras.
Destacan por su categoria de proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo (Ctenosaura
pectinata) y la Iguana verde (/guana iguana), especies son tolerantes a la presencia humana y se pueden
observar en ambientes urbanizados.

7. La generacion de residuos sdélidos urbanos sera recolectada por el Ayuntamiento de San Blas.

Como preambulo y realizando un analisis de lo que se ha venido sefialando en los capitulos anteriores, el area de
estudio donde se pretende realizar la construccidon, operacion y mantenimiento del proyecto, presenta
afectaciones sobre el ecosistema natural, esto aunado a que la Bahia de Matanchén pertenece a la Riviera Nayarit,
lo que contribuyd a la generacion de actividades antropogénicas de diferente indole y cambios de uso de suelo,
como fueron la agricultura y principalmente la construccién de restaurantes, casas habitacién, entre otros
servicios.

VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

El poligono donde se encontrara el proyecto esta dentro de una zona ya urbanizada, sin embargo, las condiciones
dentro del predio han permanecido igual desde hace afios. En analisis al comparativo entre el afio 2012 y 2021,
se pueden observar las condiciones de urbanizacion del drea donde se localiza el proyecto, resaltando un
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crecimiento demografico relevante, en donde desde el afio 2012 ya se observan diferentes actividades
antropogénicas que han tenido impactos negativos en las condiciones naturales de la zona, con esto y de acuerdo
al andlisis realizado en los capitulos anteriores del presente estudio, se puede concluir que éste no mermara las
condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de la Region, ya que los impactos por actividades
antropogénicas que habia en el 2012, son las mismos que resaltan en la imagen del 2021 (Ver Figura VII.1).

2012

Figura VII.1. Comparativo del drea de estudio entre el afio 2012 y 2021

En caso de que no se realizara la construccion del presente, ambientalmente no existiria cambio en el area, ni de
manera positiva, ni negativa, porque es una zona ya urbanizada, en la que la playa a lo largo de los afios se ha
utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional y que con la presencia de la antes carretera
Aticama — San Blas (hoy Boulevard Matanchén), las condiciones naturales ya han sido modificadas a través de
diferentes actividades antes mencionadas.

El proyecto comprende construccidn, operacion y mantenimiento de una torre de departamentos y una terraza,
con la cual la afectacién ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacién de los recursos
y la posible contaminacion de los mismos, considerando los volimenes y la cantidad de personas que la ocuparan.

VII.2 Prondéstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacidn:

De la evaluacion de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIA, se determind que las
principales afectaciones negativas se limitaran al drea del proyecto y al area directamente circundante, por
tratarse de un terreno con topografia basicamente plana, ubicado en la parte baja de la microcuenca hidrografica.

En caso de que la operacién y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de las aguas residuales,
y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar), ocasionaria grandes impactos a la fauna marina
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terrestre, asi como la contaminacidn de las aguas; aunado a que no se vigilara el consumo del recurso hidrico, la
afectacién seria a nivel regional para los habitantes de San Blas, ya que no habria suficiente disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sdlidos urbanos, la
zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi como, afectando el habitat de las especies
de faunay las condiciones de vegetacion que actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el suelo
y el agua en las inmediaciones.

VII.3 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion:

La ejecucidén del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevenciéon, como de mitigacion y/o
compensacién permitird la operacidon sustentable del proyecto, compensando las areas de desplante con la
plantacién propuesta en una zona con condiciones de deterioro. Ademds, como se ha venido mencionando no
habra afectacion respecto a la contaminacion de mantos fredticos, al suelo, o a la atmdsfera por la inadecuada
disposicidn de aguas residuales y residuos sélidos urbanos.

En seguimiento a lo anterior, se realizara separacion de los Residuos Sdélidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje
de éstos. De igual manera, las aguas residuales que se generen tendran como destino el Biodigestor Autolimpiable
para su tratamiento, mismo que estard instalado dentro del poligono.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el area del proyecto, como se
describe en el Capitulo IV, minimizando al mdximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la
zona circundante.

VII.4 Prondstico ambiental

En base a la informacién de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se considera que la construccién y
operacion del proyecto traera mayores beneficios, no solo ambientales si no que brindard una dindmica al flujo
econdmico en la regidén debido a que se hara consumo a los servicios locales.

VIL.5 Evaluacion de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera ocasionar serian mayores
en otra drea, ya que este sitio estd considerado por el INEGI como Asentamiento humano y se encuentra dentro
del PMDUSB como Habitacional de densidad baja (H2) y, por lo tanto, se encuentra perturbado desde afios atras
por diferentes actividades antropogénicas.

La seleccidn del sitio se realizd a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor de importancia en cuanto a
su ubicacidn considerando un enfoque turistico. Ya que, como se sabe el municipio de San Blas forma parte
importante del crecimiento econdmico vy turistico de la “Riviera Nayarit”, siendo ésta una de las principales
razones para determinar la ubicacién del proyecto, ademas de que con la construccién del proyecto no se
cambiarian las condiciones del entorno debido a la existencia de otros servicios en el area. Ademas, considerando
gue es una zona que con la modernizacion de la Autopista Tepic — San Blas, la realizacion del muelle y el Boulevard
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Matanchén, se espera un crecimiento exponencial en la afluencia turistica, por el bien del crecimiento del
Municipio.

A continuacion, se exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se seleccioné el sitio:

e Ausencia de fauna silvestre.

e Area urbana con desmontes previos, actividades agricolas pasadas y construcciones habitacionales y de
servicios actuales cercanas.

e Cobertura vegetal baja.

e Uso de suelo TH2 (TURISTICO-HOTELERO EN BAJA DENSIDAD) y H2 (HABITACIONAL EN DENSIDAD BAJA)

e Terreno plano.

e Ausencia de arbolado y vegetacidn forestal.

e Factibilidad de energia eléctrica.

e Factibilidad de agua potable.

e Accesibilidad al terreno.

VII.6 Conclusiones

Considerando la informacién y el andlisis de informacién proporcionada en cada uno de los Capitulos de este
estudio, demuestra que la construccion, operacidon y mantenimiento del presente proyecto, traera mayores
beneficios econdmicos, sociales y ambientales de los que el predio sin el proyecto podria beneficiar, ya que, por
su naturaleza y localizacién, ademas de su enfoque sustentable, mejorara la perturbacidn existente de las
condiciones naturales de la zona. La continuidad del sistema natural no sera afectada, los ecosistemas continuaran
desarrollando los procesos ecolégicos tales como refugio, alimento para la fauna, proteccién al suelo, regulacidon
del clima, mantenimiento y recarga del manto freatico y corrientes hidroldgicas, captura de carbono y paisaje en
las zonas altas y conservadas. Ya que se puede observar del analisis del Capitulo Il, que las condiciones del
ecosistema no han sido modificadas con el paso de los afos.

De acuerdo a la evaluacién de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera que
de manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencion y
mitigacién, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. El proyecto, no presentard impactos
relevantes que no estén regulados por alguna Norma Oficial Mexicana o por otras disposiciones juridicas, sobre
todo, por el compromiso de respetar lo que la autoridad competente dictamine o proponga para asegurar asi, la
conservacién de los recursos naturales de la zona de estudio.

El presente proyecto, contribuird y apoyara el desarrollo social y econdmico del propio Municipio de San Blas. Al
realizar un analisis de costo-beneficio ambiental, podemos concluir que los impactos que se generardn, pueden
ser mitigados, compensados y prevenidos, siendo técnica y econdmicamente factibles, por lo que el proyecto
representa una alternativa viable para el desarrollo socioeconémico de la zona, siempre y cuando en su realizacion
se contemplen como prioritarios los aspectos ambientales y acorde a las politicas locales y federales con la
conservacion de los recursos naturales y el desarrollo de los aspectos sociales y econdmicos en la regién.
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VIll. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

Se enlistan a continuacidn los instrumentos, documentos, elementos e informacién que respaldan la elaboraciéon
de la MIA-P:

VIIl.1 Documentacion:

1. Copia certificada de la credencial de elector INE del promovente.
Copia certificada del documento que acredita la propiedad del predio.
Licencia de uso de Suelo emitida por el H. XLIl Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit.
Licencia de construccidon emitida por el H. XLIl Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit.
Numero Oficial emitido por el H. XLII Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit.
Comprobante fiscal de pago de servicio de agua potable.
Ficha técnica del sistema de tratamiento.
Programa de vigilancia ambiental.
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VIII.2 Fotografias
1. Anexo Fotografico

VIII.3 Planos
1. Plano poligono del proyecto.
2. Plano de conjunto de distribucidn de areas del proyecto.
3. Planos de alzados y fachadas.

VIIl.4 Instrumentos utilizados

- Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit. — Publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Nayarit el 27 de febrero de 2010.

- Cartas INEGI Mapa Digital de México V6.1

- Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

- Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010- Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo. — Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.
Anexo Normativo Ill — Lista de especies en Riesgo.
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VIIL.5 Bibliografia

=  Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente

=  Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la LGEEPA

= Ley de Bienes Nacionales y su reglamento.

=  Sintesis de Informacion Geografica del Estado de Nayarit (SIGEN), INEGI, 2000.

=  Guia de aves canoras y de ornato; Instituto Nacional de Ecologia.

= Aves de México, guia de campo; Roger Tory Peterson y Edward L. Chalif.

=  Catdlogo de los mamiferos terrestres nativos de México: José Ramirez Pulido, Ricardo Lépez Wilchis, Carolina
Midespacher e Irma Lira.

=  Fauna silvestre de México; a. Starker Leopold; Instituto Mexicano de Recursos Naturales Renovables.

=  Guia Metodoldgica Para la Evaluacion del Impacto Ambiental; V. Conesa Fernandez-Vitora; 2000.

=  Aves de Nayarit; Universidad Autonoma de Nayarit; Coordinacién General de Ensefianza Superior.

=  Téllez, 0. 1995. Flora, Vegetacion y Fitogeografia de Nayarit, México. Universidad Nacional Auténoma de
México. Facultad de Ciencias. Tesis de Maestria. México.

=  Woolrich-Pifia, G.A., Ponce-Campos, P., Loc-Barragan, J., Ramirez-Silva, J.P., Mata-Silva, V., Johnson, J.D.,
Garcia-Padilla, E. y Wilson, L.D. 2016. The herpetofauna of Nayarit, Mexico: composition, distribution, and
conservation. Mesoamerican Herpetology 3: 376-448.

=  Naturalista, 2017. Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). Disponible
en linea: http://www.naturalista.mx/. Consulta: 10 de Julio del 2017.

= http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/info especies/arboles/doctos/11-bigno7m.pdf




