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CAPITULO |. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL

PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL
l. 1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

[.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO
CASA HABITACION RANCHO DEL MAR

1.1.2  UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en la fraccion A-1 derivado de la subdivision de la
parcela 306 Z-3 P1/1 ubicada en el Poblado de San Francisco, perteneciente
al Ejido Sayulita, municipio de Bahia de Banderas, en la coordenada inicial
del poligono UTM X = 457612.93; Y = 2, 313,000.56, se localiza frente al litoral
del Pacifico, parte de la propiedad se localiza en una zona con pendientes
escarpadas y que colinda con la ZFMT.

El proyecto consiste en la construccion, operaciéon y mantenimiento de las
obras que comprenden la casa habitacidon unifamiliar.

Acreditacion de la propiedad:
1.1.3 DURACION DEL PROYECTO

Se estima que la vida Util de las obras e instalaciones que conforman la Casa
Habitacion Rancho del Mar, es de 50 anos. Sin embargo, con la finalidad de
proteger la inversion el promovente pretende realizar acciones de
mantenimiento preventivo y correctivo correspondiente

l.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

Esta informacion debe manejarse con las medidas de seguridad que
garanticen su proteccion en apego a la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica.

[.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL
1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE
1.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL

.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA
RECIBIR U OIR NOTIFICACIONES



Direccion:

Teléfono:

Correo Electronico:
Personas autorizadas:

1.2.5 RESPONSABLES DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

Nombre



CAPITULO Il. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

Il. T INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto se pretende construir en un predio de 1,349.95 m2, es una casa
habitacidon conformada por un sétano con una superficie de 194.36m2 los
cuales estan distribuidos en: 117.72m2 de superficie construida y 76.64
superficie al aire libre y planta baja con 514.79 m2: 158.32 m2 de superficie
construida, 172.03 m2 de superficie al aire libre y 184.44 m2 de patios.

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,
la vocacion del predio en materia de desarrollo urbano es T-15, Turistico
Hotelero 15 ctos/ha.

11.1.1  NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto se localiza en una de las localidades del municipio de Bahia de
Banderas considerada en proceso de consolidacidon, con una estructura
urbana de media y baja densidad, con viviendas y desarrollos inmobiliarios
destinados en su mayoria al alojamiento tfuristico. Esto debido al beneficio
geogrdfico que tiene la localidad por su colindancia con el Océano
Pacifico, principal atractivo turistico a nivel nacional e internacional y las
caracteristicas naturales que la rodean.

Es importante senalar que las caracteristicas ambientales de la zona, han
ido disminuyendo paulatinamente a consecuencia del proceso de
consolidacion y crecimiento urbano de la localidad de San Francisco,
viéndose impactados las especies de flora endémica y por consecuencia la
fauna que ha tenido que desplazarse a las zonas aledanas.

El proyecto denominado “Rancho del Mar”, estad conformado por una casa
habitacion de un nivel y un sétano, cada uno con los siguientes espacios
arquitectonicos:

SOTANO PLANTA BAJA
e Bodega e Cochera
e Cubo de la Escalera e Cubo de la escalera
e Gimnasio e Bano
e Recamara e Acceso y circulacion
e Bano y blancos e Cuarto de servicio
e Vestidor e Salay cocina
e Bano e Bano, Vestidor y recamara




SOTANO PLANTA BAJA
e Recamara Alberca
e Terraza Patios e ingreso
Comedor terrazas

o Sala terrazas
Tabla 1. Desglose de espacios arquitectdnicos del proyecto Rancho del Mar

Dicho proyecto se pretende construir en un predio cuya superficie es de
1,349.95 m2, de acuerdo a la escritura publica no. 48,307, sin embargo, al
momento de realizar el levantamiento topogrdafico se tuvo un excedente de
261.54 m2, superficie que se localiza en la zona con pendientes escarpadas
y que colinda con la ZFMT.

o
Superficie  excedente de

acuerdo con levantamiento
topogrdfico: 261.54 m2

«~» ....||I"|"

Poligono de acuerdo a
escrituras: 1,349.95m2



Imagen 1. Curvas de nivel del predio del proyecto y la superficie excedente de acuerdo
al levantamiento topogrdfico

De acuerdo con la Constancia de Compatibilidad Urbanistica emitida por
la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia del
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, a favor del promovente con nimero
de oficio ODUMA/COMP/0766/2021 determina que de acuerdo al Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas la vocacion del
predio es T-15, Turistico Hotelero 15 ctos/ha.

De acuerdo con la carta tematica de Uso de suelo y vegetacion de la
CONAFOR el predio se encuentra inmerso dentro de la Selva Mediana
Subcaducifolia SMS, y en la carta temdtica del INEGI se encuentra dentro
de la zona de palmar Natural VPN, encontrdndose al interior del predio
ejemplares de palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule), que de
acuverdo a la huella del proyecto de 514.79 m2 se requiere remover 11
ejemplares, equivalente al 40% existente, motivo por el cual se realizard un
Dictamen Técnico Forestal que permita describir Ios elementos naturales y
del medio presentes sobre el terreno, la identificacion de vegetacion,
medicion, cobertura de copa y obtencion de indicadores de densidad de
la vegetacion existente, naturaleza de los trabajos a desarrollar por el
Proyecto y andlisis de articulos de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento vigente para sustentar la vocacion del Terreno.
Lo anterior, con la finalidad de satisfacer los requerimientos técnicos y
legales aplicables en materia forestal establecidos por la Secretaria de



Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) Autoridad en materia de
normatividad ambiental, Dependencia de la Administracién Publica del
Gobierno Federal.

POLIGONO SUJETO AL
DICTAMEN  TECNICO
FORESTAL (514.79 m2)

. ¥ »
: » -
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Imagen 2. Identificacion de la superficie sujeta al Dictamen Técnico Forestal y el poligono
total del predio del proyecto.

Como se menciond anteriormente el predio actualmente presenta
caracteristicas poco representativas de un ecosistemma  mediana
subcaducifolia, aun asi, el diseno del proyecto considerd la ubicacion de los
ejemplares arbodreos especificamente la palma de coco de aceite
(Orbignya guacuyule) y la topografia del mismo, con el objetivo de
conservar el mayor nUmero de ejemplares de esta especie que de acuerdo
a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 se encuentra en
categoria sujeta a proteccioén (Pr).

En lo correspondiente ala fauna no es significativo su presencia, esto debido
a las caracteristicas mismas del predio como de los predios colindantes los
cuales por la actividad humana y del proceso de consolidacion urbana
presenta una disminucion de la calidad del hdbitat.

Sin embargo, por enconftrarse sobre el litoral es necesario hacer mencion a
la posible anidacidon de la tortuga marina, misma que se encuentra dentro
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como una especie
en peligro de extincion.



SELECCION DEL SITIO

La seleccion del sitio se realizd mediante la consideracion de los elementos
viables para la urbanizacién, como lo es la disposicidon de servicios publicos,
accesibilidad del predio, caracteristicas paisqjisticas como elemento
atractivo para el turismo.

Es relevante senalar que el predio tiene acceso mediante el camino a las
clavellinas el cual inicia en la localidad de San Francisco, accediendo a ella
por la carretera federal 200 Tepic-Puerto Vallarta siendo esta la vialidad
regional que conecta a diversas localidades del municipio. En lo que
respecta a los servicios se cuenta con agua potable y electrificacion,
excepto el drenaje, por lo que se estd considerando una fosa séptica
(biodigestor) prefabricada.

Considerando que el predio se encuentra inmerso en un drea en proceso
de consolidacion urbana de baja densidad, el proyecto mantiene la
congruencia con esta situacion

De acuerdo a la Constancia de Compatibilidad Urbanistica del predio se
encuentra ftipificado con el uso de suelo T- Desarrollo turistico densidad de
cuartos hoteleros por hectdrea u 8 viviendas por hectarea, COS! de 0.20 y
CUS2 de 0.60.

El proyecto se apega a la normativa anteriormente senalada y que se
establece es la compatibilidad urbanistica.

En los Ultimos anos el municipio de Bahia de Banderas ha fenido una
relevancia importante a nivel estatal, considerada como uno de los lugares
con mayor nUmero de fuentes de empleo esto directamente relacionado al
ser un destino turistico receptor de turistas nacionales, pero sobre todo
internacionales.

Es por ello que el promovente vio una oportunidad en la adquisicion del
predio con la finalidad de construir una casa habitacidon con fines de
descanso y recreacion de manera temporal.

Conla construccion del proyecto se pretende que a corto plazo forme parte
de la mancha urbana norte de la localidad de San Francisco en la cudl
existen diversos desarrollos inmobiliarios de baja densidad, debido a las
caracteristicas ambientales de la zona y del propio predio, es por ello que el
diseno arquitectdnico de la vivienda considera la conservacion del mayor

I Coeficiente de Ocupacién del Suelo
2 Coeficiente de Utilizacion del Suelo



numero de ejemplares arbdreos, asi como también, contempla la
reforestacion de las zonas que estardn libres de cualquier fipo de
construccion y que formara parte del paisgjismo del proyecto mediante la
implementacion del Programa de Reforestacion.

Es importante senalar que la superficie que se verd afectada mediante la
remocion de la capa vegetal corresponde al 33% de la superficie total del
predio, quedando la superficie restante libre de cualquier fipo de
construccidn y con las caracteristicas naturales, por lo que la construccion
del proyecto no compromete la biodiversidad del ecosistema.

El predio del proyecto no se encuentra denfro de ningun drea natural
protegida, ni se encuentra bajo ningun régimen de proteccion a especies
de flora o fauna.

I.1.2  UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto se encuentra ubicado en la fraccidn A-1 derivado de la
subdivision de la parcela 306 Z-3 P1/1 con una superficie de 1,349.95 m2, en
el Poblado de San Francisco, perteneciente al Ejido Sayulita, municipio de
Bahia de Banderas, en la coordenada inicial del poligono UTM X = 457612.93;
Y =2,313,000.56 de acuerdo al levantamiento topogrdafico, teniendo como
acceso el camino las Clavellinas. En la siguiente imagen satelital, se observa
la ubicacion fisica del predio.

Las caracteristicas topogrdficas del predio presentan en la parte sur
poniente la mayor elevacion de 57.6 msnm, descendiente tanto en la parte
norte como en el lado poniente al colindar con la superficie excedente y
posteriormente con la ZFMT.



Imagen 3. Ubicaciéon del predio del proyecto Rancho del Mar

Debido a que el predio tiene como limite norponiente al Océano Pacifico
posterior al limite poniente, se tiene una superficie excedente de 261.54 m2
de acuerdo con el levantamiento topogrdfico que suman en total 1,611.491

m2, con las siguientes coordenadas UTM.

COORDENADAS UTM, POLIGONO DE ACUERDO A LAS ESCRITURAS

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS

=T | Py RUMBO DISTANCIA v Y X
1 2,313,042.8303 457,573.9810
1 2 S 24'16'37.67" W 35.410 2 [2,313,010.5514 457,550.4220
2 3 S 554316.21" E 16.905 3 |2,313,001.0300 457,573.3909
3 4 S 31'57'46.88" £ 20194 4 12,312,983.8974 457,584,081
4 5 N 45°36'42.35" E 19.541 5 (2,312,997 5665 457,598.0452
5 B N 46714'22.82" E 3.441 6 [2,312,999.9462 457,600.5302
B 7 N 56°28'41.58" E 2.315 7 [2.313,001.2245 457,602.4599
7 8 N B622'30.89" E 1.970 8 |2,313,001.3480 457,604.4259
=} 9 N B314'47.13" E 4.539 9 |2,313,001.8828 457,608.9333
8 10 S 7141M14.56" E 4.210 10 |2,313,000.5600 457,612.9300
10 1 N 42°39'30.05" W 57.479 1 |2,313,042.8303 457,573.9810

SUPERFICIE = 1,349.959 m2




COORDENADAS UTM, POLIGONO DE ACUERDO AL LEVANTAMIENTO

TOPOGRAFICO
CUADRO DE CONSTRUCCION

ES:'AD?’V RUMBO DISTANCIA A £ OYO ERE N [:(A g
1 12,313,000.5600 457,612.9300

1 2 N 71°43'51.40" W 4.205 2 [2,313,001.8783 457,608.9367
2 3 S B314'3353" W 4.532 3 [2.313,001.3450 457,604.4360
3 4 S 86°22'56.67° W 1.969 4 [2,313,001.2208 457,602.4M2
4 S5 S 56°28'08.61" W 2.309 5 [2,312,999.9454 457,600.5465
5 6 S 46714'43.24" W 3.436 6 [2,312,997.5694 457,598.0649
6 7 S 45°36'44.76" W 19.514 7 [2.312,983.9191 457,584.1197
7 8 N 3157°34.71" W 20.166 8 [2,313,001.0281 457,573.,4455
8 9 N 55'43'08.87" W 17.026 9 [2,313,010.6172 457,559.3773
9 10 N 42739"14.84" W 16.133 10 [2,313,022.4830 457,548.4461
10 n N 51°35"18.04" £ 32.656 11 [2,313,042.7722 457,574.0341
n 1 S 42°39'31.25" E 57.400 1 [2,313,000.5600 457,612.9300

SUPERFICIE = 1,611.491 m2

Tabla 2. Coordenadas UTM del predio del proyecto Rancho del Mar, de acuerdo a
escrituras y al levantamiento topogrdfico, respectivamente

De acuerdo con la escritura puUblica el predio tiene una superficie de
1,349.95 m2 con la siguientes medidas y colindancias:

Al noreste, en 57.40 metros colindando con la fraccidon b,
Al sureste, en 36.46 metros colindando con la fraccidon resultante a-2,
Al suroeste, en 53.38 metros colindando con la fraccion resultante a-2

Al noroeste, en 35.32 metros colindando con el Océano Pacifico.
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Imagen 4. Medidas y colindancias del predio de acuerdo a la Escritura Publica

La superficie en la que se desplantard el proyecto es de 514.79 m2, misma
gue de acuerdo a la carta temdtica de Uso de suelo y vegetacion de la
CONAFOR se encuentra inmerso dentro de la Selva Mediana Subcaducifolia
SMS, y en la carta temdtica del INEGI se encuentra dentro de la zona de
palmar Natural VPN. Esta caracteristica se relaciona directamente con la
existencia dentro del predio ejemplares de palma de coco de aceite
(Orbignya guacuyule), que de acuerdo a la huella del proyecto de se
requiere remover 16 ejemplares, equivalente al 40% existente, motivo por el
cual se realizard un Dictamen Técnico Forestal.

11.1.3 INVERSION REQUERIDA PARA LAS ETAPAS DE PREPARACION DEL
SITIO, CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PROYECTO

Lainversion estimada para la construccion del proyecto es de $18,500,000.00
M. N. (dieciocho millones quinientos mil pesos 00/100 M. N.)

Dicho monto se encuentra distribuido de acuerdo a las etapas siguientes:

e Preparacion del sitio: $5,550,000.00
e Construccion: $11,100,000.00
e Operaciéon del proyecto: $1,850,000.00
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Il.1.4 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVIVIOS
REQUERIDOS

La principal via de acceso y de salida del proyecto es la calle clavellinas
gue anteriormente tenia la funcidn de camino saca cosechas, la cual
actualmente tiene una superficie de rodamiento predominantemente de
terraceria, y conecta a la mancha urbana de la localidad de San francisco,
que se accede por medio de la carretera federal 200, posteriormente se
toma la Av. Tercer Mundo) durante 863 metros hasta intersectar con la calle
Ameérica Latina norte por 717 metros, dando vuelta a la izquierda en la calle
Las Palmas por 871 metros, en este punto esta vialidad cambia de nombre
a Clavellinas y a los 685 metros de esta calle se localiza el predio odas las
vialidades cuenta con una superficie de rodamiento en buen estado, como
se muestra en la imagen siguiente.

s Av. Tercer Mundo
s C. AméricaLatina

&» C Las Clavellinas

&e C Las Palmas

Imagen 5. Vialidades de acceso al predio

El predio se localiza en la zona en proceso de consolidacion urbana al norte
del drea urbana de la localidad de San Francisco, misma que de acuerdo
a los resultados definitivos del Censo de Poblacion y Vivienda del 2020,
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elaborado por el INEGI, cuenta con servicio de agua potable, energia
eléctrica, telefonia y television (cable y satelital) y recoleccion de residuos
solidos.

ENERGIA ELECTRICA

El servicio eléctrico que se presta en el territorio municipal lo proporciona la
Comision Federal de Electricidad, por lo que la electricidad que es
consumida en el municipio es generada en la subestacion Tesistlan (Jalisco).

El predio cuenta con el confrato realizado ante la Comisidon Federal de
Electricidad para obtener el servicio.

AGUA POTABLE

El municipio de Bahia de Banderas cuenta con 28 fuentes de
abastecimiento divididas en 21 pozos profundos, 6 galerias filtfrantes y 21
manantiales, beneficindose cada vivienda que cuenta con este servicio
con un promedio de 891.2 lifros diarios de agua. Esta cifra nos arroja un
promedio de 211 Its. por habitante al dia, cantidad ligeramente inferior a la
recomendada por los estndares de la CNA (250 Its/hab/dia) para el fipo
de clima en el municipio.

Este servicio en localidad de San Francisco es proporcionado por la
Asociacion Civil por medio del titulo de concesidon para el aprovechamiento
de aguas subterrdneas para uso de servicios otorgado por la CONAGUA.

TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

De acuerdo a los datos oficiales de la CONAGUA, la localidad de San
Francisco cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales de
biodiscos con una capacidad de 12.01/s y un caudal fratado de 10.01/s. Las
aguas tratadas son descargadas al estero.

Para poder cubrir este servicio se instalard un BIODIGESTOR AUTOLIMPIABLE
marca ROTOPLAS, el cual es un sistema para el fratamiento primario de las
aguas residuales domeésticas, mediante un proceso de retencion vy
degradacion séptica anaerobia de la materia orgdnica.

El agua tratada es filtfrada hacia el terreno aledano mediante una zanja de
infiltracion o pozo de absorcion (se anexa ficha técnica), cumpliendo lo
establecido en el al articulo 88 Bis 1 segundo pdrrafo de la Ley de Aguas
Nacionales, que determina lo siguiente; ... En localidades que carezcan de
sistemas de alcantarillado y saneamiento, las personas fisicas o morales que
en su proceso o actividad productiva no utiicen como materia prima
substancias que generen en sus descargas de aguas residuales metales
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pesados, cianuros o toxicos y su volumen de descarga no exceda de 300
metros cubicos mensuales, y sean abastecidas de agua potable por
sistemas municipales, estatales o el Distrito Federal, podrdn llevar a cabo sus
descargas de aguas residuales con sujecion a las Normas Oficiales
Mexicanas que al efecto se expidan y mediante un aviso por escrito a “la
autoridad del Agua”.

RECOLECCION DE RESIDUQOS SOLIDOS

La empresa Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de Occidente, S.A.
de C.V. (GIRRSA) cubre este servicio en la localidad de San Francisco, quien
tiene contrato de concesion del servicio de recoleccion de residuos solidos
no peligrosos con el H. Ayuntamiento Bahia de Banderas desde el 21 de
Diciembre de 2007 asi como contrato para la disposicion final de los residuos
en el Vertedero Municipal Los Brasiles ubicado a espaldas de |la localidad
de Bucerias, en el Km. 3 del Camino Viejo al Valle de acuerdo con el
Periddico oficial del Estado de Nayarit de fecha 13 de septiembre de 2009.

De acuerdo con la SEMARNAT, el sitio de disposicion final cuenta con
bdscula, captura de lixiviados, captura de biogds, geomembrana y cerca,
con un sistema de control de acceso y de admision de residuos y procesos
de compactacion y cubrimiento con tierra. Se estima que diariamente se
disponen en ese vertedero 539 toneladas.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

El acceso principal a la localidad de San Francisco se realiza mediante la
interseccion de Av. Tercer Mundo con la Carretera Federal 200, misma que
cruza toda la localidad, por lo que es considerada como vialidad primaria
o principal.

Posteriormente y considerada como vialidad secundaria perpendicular a la
Av. Tercer Mundo se tiene la calle América Latina que posteriormente se le
denomina Paseo de las Palmas, para finalizar como camino las clavellinas.

TELEFONIA E INTERNET

Actualmente se cuenta con una diversidad de empresas que brindan este
servicio.

EQUIPAMIENTO

La localidad de San Francisco cuenta con equipamiento educativo de nivel
bdsico (jardin de ninos, primaria y secundaria), en salud se tiene el Hospital
General San Francisco con cobertura a diversas localidades aledanas, asi
como también cuenta con equipamiento de recreacion y deporte como
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jardin civico, plaza principal, canchas de basquetbol, lienzo charro, etc vy
una oficina administrativa municipal.

Como se puede analizar la demanda de los servicio estard cubierta con la
infraestructura existente a excepcion del tratamiento de aguas residuales,
por lo que existe la posibilidad de reducir los impactos adicionales.

11.1.5 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El predio donde se pretende construir el proyecto denominado Casa
Habitacion Rancho del Mar, tiene una superficie de 1,349.95 m2.

Las obras del proyecto, se ejecutardn Unicamente sobre el drea
considerada dentro del Dictamen Técnico Forestal con una superficie de
514.79 m2.

Las caracteristicas topograficas del predio presentan pendiente escarpadas
en el lado surponiente con pendientes mayores al 15% y elevaciones de 57
msnm, sobre una zona en proceso de consolidacidn con proyectos
inmobiliarios de baja densidad, en su mayoria destinados al alojamiento de
turismo nacional pero predominantemente internacional.

El proyecto Rancho del Mar, consiste en la construccion, operacion y
Mantenimiento de una Casa Habitacidon en un predio de 1,349.95 m2, en los
cuales se considera la construccion de los espacios.

CONCEPTO SUPERFICIE | SUPERFICIE AL | PATIOS
CONSTRUIDA AIRE LIBRE
SOTANO: 194.36m2
e Bodega 27.88
e Cubo de la escalera 13.96
e Gimnasio 21.83
e Recamara 18.90
e Bano y blancos 8.57
e Vestidor 4.74
e Bano 7.47
e Recdmara 14.37
e Terraza 76.64
TOTAL 117.72 76.64

Tabla 3. Espacios arquitectdnicos del sétano
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Imagen 6. Localizacién de los espacios arquitecténicos del sétano dentro del predio

CONCEPTO SUPERFICIE ﬂ
CONSTRUIDA
PLANTA BAJA: 514.79 m2
e Cochera 40.93
e Bano 4.55
e Acceso y circulacion 21.29
e Cuarto de servicio 6.26
e Salay cocina 53.36
e Bano, vestidor, 31.65
recamara

e Alberca 30.62
e Patios e ingreso 184.44
e Comedor terraza 43.27
e SalaTerraza 98.14

TOTAL 158.32 172.03 184.44

Tabla 4. Espacios arquitecténicos de la Planta Baja
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Imagen 7. Localizacion de los espacios arquitectdnicos de la planta baja dentro del
predio
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PORCENTAJE
CON
USO ESPECIFICO SUPERFICIE PEKEIEE\HB?A]JE A RESPECTO A
DEL PROYECTO SOTANO (m?2) (m2) LA
SUPERFICIE
DEL PREDIO
SOTANO 117.72
PLANTA BAJA 158.32 11.73%
SUPERFICIE AL AIRE | 76.64 172.03 12.74%
LIBRE
(CONSTRUIDAS AL
AIRE LIBRE)
PATIOS (AREAS DE 184.44 13.66%
CIRCULACION Y
ESTACIONAMIENTO)
AREAS VERDES 835.16 61.87%
SUPERFICIE TOTAL 1,349.95 100.00%

Tabla 5. Resumen de dreas del proyecto

De acuerdo a lo anterior se fiene que la superficie total construida es de
524.70 m2 (194.36 m2 del sétano mas 330.35 m2 de la planta baja),
equivalente al 0.39 de CUS. Con una superficie de desplante de 148.23 m2
equivalente al 0.12 de CQOS, se anexan los planos arquitecténicos y de
instalaciones al presente documento

Dejando una superficie 835.16 m2 libre de construccion y en su estado
natural, equivalente al 61.86% del total del predio, misma que se incluirdn
bajo esta misma condicion la superficie de 261.54m2, que se tiene como
excedente de acuerdo al levantamiento topogrdfico.

11.1.6 USO ACTUAL DEL SUELOY/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL
PROYECTO Y EN SUS COLINDANCIAS

La constancia de compatibilidad urbanistica emitida por la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de
Bahia de Banderas, a favor del promovente senala que el predio a
desarrollar de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas tiene uso de suelo T-15, Turistico Hotelero 15 ctos/ha, como se
aprecia en la imagen siguiente:
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Imagen 9. Ubicacion del Predio en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas

Cuyas caracteristicas del suelo T-15, se determinan en la Tabla de
Modalidades del referido instrumento de planeacion urbana y que se

enlistan a continuacion:

AREAS DE DESARROLLO
TURISTICO
BIFIRISI2 T |2 ||
SRR TN T U N Ll Ll
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA 25 | 20 [ 13 | 10 8 [} 4 3 1
M2 DE TERRENO BRUTO// VIVIENDA 400 | 500 | 800 | 1000 | 1333 | 1667 | 2500 | 4000 | ##t
[HABITANTES | HECTAREA 110 | 85 | 50 | 40 | 30 | 30 | 15 | 10 4
BRUTA N HOTEL / HECTAREA 50 |40 [25 [20[15[12]8]5]2
N° DE JUNIOR SUITE, MASTER SUITE /| HECTAREA 335|268 | 168 | 134 [ 101 | 80 | 54 | 34 | 13
v ESTUDIOOLLAVE
IHOTELERO, VLLA, CABARA BUNGALOW, Casa HoTEL | 25 | 20 |13 |10 | 8 | 6 | & | 3 | 1
O RESIDENCIA TURISTICA T HECTAREA
DENSIDADES PERMITIDAS [MAXAO N* DE VIVIENDAS POR LOTE MINIVO * [k |k |k |*|*|*|*|
[SUPERFICIE MINIA DEL LOTE (2] 272 | 350 | 600 | 850 | 1133 | 1450 | 2175 | 3480 [ 9000
HABITANTES | HECTAREANETA _ (MAXIMA) 162 | 121 | 67 | 47 [ 35 | 34 | 17 | 11 4
[FRENTE MO (ML) 12 [ 30 |30 [ 3 |40 [ 40 | 40 | 50 | 50
NETA [LOTE PROMEDIO (M2) * |k |k |k |k |k k| k| Kk
[HABITANTES | HECTAREA (PROMEDIO) * |k |k |k [k Kk k| k| %
[DENSIDAD NETA HOTELERA MAXIMA (CURTOSHA) | 835 | 615 | 355 | 275 | 20 | 157 | 105 | 65 | 25
o, FoRLote EEEIEEIEIEE
INTENSIDAD DE OCUPACION [SUPERFICIE MINIMASIN CONSTRUR (%) 60 |65 | 70 | 75 |80 62 [85 [0 [ %
DEL SUELO [SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE (INDICE C.0.8) 0.40 [ 0.35 | 0.30 | 0.25 | 020 | 0.18 [ 0.15 [ 0.10 | 0.08
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION e T el lal2l2]z2]
considerar sotanos, inacos y elementos de omato siempre
INTENSIDAD DE UTILIZACION|
DEL SlsJELD UTILZACION) )10 MAKADE CONSTRUCCION (CUS) INUMERO DE VECES EL AREADEL PREDIO 240|140 120 075 | 060 | 036 | 030 | 020 [ 0.08
ESPACIO DE |AREAS HABIT ACIONALES Y DE USOS MIXTOS [N° DE CAJONES POR LOTE PRIVATIVO
0 |AREAS DE DESARROLLO TURISTICO [N* DE CAJONES POR CUARTO HOTELERO 05 (05|08 1 1 1 1 2 2
|AREAS DE EQUIPAMIENT O URBANO E INDUSTRIA | CAJON
|AREA DE DONACION PARA DESTINOS
y . " w0 101005 |s|s|s]|s
(Porcentaje del area bruta de apiicacion de la accion de urbanizacion a ejecutar)
[HACIA ELEMENTOS VIALES 8 10 | 15 [ 15 [ 15 | 20 | 20 | 20 | 20
FRONTALES (ML)
[HACIA PLAYA (ZF M.T.) 15 | 15 | 15 | 15 [ 15 [ 20 | 20 | 20 | 20
[COLINDANTE CON ELEWENTOS VIALES i5)15] 3 | 3|3 ]5]5][5]5
RESTRICCIONES DE reRnes i) COINDANTE O CUERPOSOE AGUR GOV | 15| 15 | 15 | 15 | 18 | 0 | 20 | 20 | 20
EDIFICACION
[coLNDANTE con LoTE i5)15] 3| 3|35 ]5][5]5
ICOLNDANTE CON CUERPOSDEAGA LRG0V, | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 25 | 25 | 25 | 25
| TRASERAS (ML) £8, RIOS, ETC)
[counpaNTE con Lot 55 5 58 w000

Imagen 10. Tabla de modalidades de uso del suelo para el uso T-15 del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas
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Cabe senalar, que el proyecto mantiene congruencia con lo establecido
en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas de acuerdo
a la Compatibilidad Urbanistica  con niumero de  oficio
ODUMA/COMP/0766/2021 con fecha del 20 de septiembre del 2022, misma
qgue establece que el predio y su drea de influencia se encuentran
tipificados con uso de suelo T-15 Turistico hotelero densidad de 15 cuartos
hoteleros/hectdrea.

De acuerdo con la informaciéon cartografica de uso de suelo y vegetacion
del INEGI y CONAFOR, el sitio del proyecto y su drea de influencia se
encuentra dentro de una zona de selva mediana subcaducifolia con
vegetacion de palmar natural. Especificamente en el predio del proyecto
de acuerdo al levantamiento realizado, se fienen la presencia de palma de
coco de aceite (Orbignya guacuyule), Mataiza (Sapium macrocarpum),
Papelillo rojo (Bursera multijuga Engl), Papelilo amairillo (Bursera instabilis) y
Bonete (Vasconcellea pubescens), las cuales son ejemplo claro el impacto
gue ha tenido la zona la cual se encuentra en proceso de consolidacion de
la mancha urbana de la localidad de San Francisco.

Sin embargo, de las especies que se mencionaron antferiormente,
unicamente la palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) se
encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
referente a Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en Riesgo, en la categoria de sujeta a
proteccion especial (Pr), con distribucidn no endémica.

En lo correspondiente a cuerpos de agua o corrientes intermitentes o
perennes, de acuerdo a la informacion hidrolégica cartografica del INEGI,
al interior del predio no se encuentran ninguno de ellos.

El limite norponiente del predio, colinda con el Océano Pacifico, sin
embargo, esta colindancia tiene pendientes escarpadas que superan el15%
y que parte de ella se encuentra dentro de la delimitacion de Zona Federal
Maritimo Terrestre y que se realizard el framite correspondiente para obtener
la concesion de la misma. Dicha caracteristica hace posible anidacion de
la tortuga marina, misma que se encuentra dentro de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como una especie en peligro de
extincion.
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11.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

Se tiene planeado realizar la construccion del proyecto en 12 meses, de
acuerdo a los siguientes conceptos:

MESES
61718

NO. ACTIVIDADES

Trabajos preliminares,despalmen
desmonte, trazo, cortes y
excavaciones de terreno para
desplante de estructura*
Cimentacion, muros de

2 | contencidn, muros de carga,
columnas y losas de concreto

3 | Firmes, aplanados y azoteas

4 Instalaciones eléctricas,
hidraulicas, sanitarias y especiales
Colocacion de pisos, lambrines,
pintura y recubrimientos

6 Carpinteria en general, canceleria,
muebles de bano y accesorios

instalacién de equipos especiales
Areas exteriores, detallado, dreas
8 | verdes, limpieza general de obray
prueba de equipos

Tabla 6. Programa de trabajo para la construccion de la casa habitacién del proyecto
Rancho del Mar

*incluye los trabajos de ahuyentamiento, rescate y proteccidon de especies
de flora y fauna silvestres, asi como los trabajos de capacitaciéon al personal
sobre proteccion y conservacion de la fauna, colocacidon de senalética
necesaria y la instalacion de obras provisionales necesarias.

Las etapas en las que se desarrollard el proyecto son las siguientes:

1. Etapa de preparacion del sitio
2. Etapa de construccion
3. Etapa de operacidén y mantenimiento

Las dos primeras etapas estdn consideradas dentro del programa de obra
de llevarlas a cabo de un periodo de 12 meses, sin embargo, la tercera
etapa se iniciard una vez concluido las actividades de obra y la cual se
pronostica se tenga una duracion de 50 anos, siempre y cuando se realice
el mantenimiento adecuado a las instalaciones.
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1.2.2 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Comprende la limpieza (desmonte y despalme), frazo y nivelacion del
terreno y todas aquellas acciones necesarias para poder realizar la
edificacion del proyecto.

Previo a la readlizacion de estas actividades, se tiene planeado la
capacitacion al personal y frabajadores de la obra bajo dos vertientes:

e Las medidas de mitigacion consideradas en el presente estudio
e Las condicionantes determinadas en el resolutivo en materia de
impacto ambiental emitido por la dependencia

En lo que respecta a la fauna silvestre, se prevé hacer recorridos por las
inmediaciones del predio con la finalidad de ahuyentar a la fauna presente
de manera pasiva, con la finalidad de salvaguardarlos y evitar accidentes
por el paso de la maquinaria.

Se colocard la senalizacion en el sitio de trabajo con la finalidad de
mantener la seguridad de los trabajadores, asi como también, se contempla
contar con el manual de procedimientos en caso de emergencias o riesgo
en el drea de trabajo especialmente para los fendmenos naturales como
huracanes, sismos, incendios, etc.

Se considera colocar en un lugar estratégico dentro del predio,
contenedores para la disposicion de residuos sdlidos y un contenedor para
los residuos peligrosos como aceites, lubricantes, que pudiera ser resulfado
de fugas o desperfectos de la maquinaria a utilizar.

Colocacion de los banos portdtiles, considerando uno por cada 10
trabajadores, con la finalidad de evitar la defecacion al aire libre y la
contaminacion de los mantos fredticos por lainfiltracion de aguas residuales,
mismos que serdn colocados por una empresa local, la cual dard
mantenimiento constante de al menos tfres veces por semana.

LIMPIEZA (DESMONTE Y DESPALME)
DESMONTE

Son las actividades de cortar, podar, desenraizar, retirar arbustos o cualquier
tipo de vegetacion dentro del drea en donde se realizardn las actividades
de consfruccion, mismas que se realizardn de manera manual previo a la
construccién del proyecto.

Se considera la reubicacion de 11 ejemplares de palma de coco de aceite
(Orbignya guacuyule) en el lado poniente del predio, de manera dirigida
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utilizando equipos menores y herramienta liviana, con la finalidad de evitar
la afectacion de la vegetacion aledana dentro y fuera del predio.

DESPALME

Consiste en el refiro de la capa vegetal y las capas de terreno inadecuadas
para la cimentacion o desplante del proyecto, considerando cada una de
las recomendaciones indicadas en el estudio de mecdnica de suelos y
afectando Unica y exclusivamente las dreas necesarias.

Una vez realizadas estas dos actividades se procederd al refiro de maleza,
basura, piedras sueltas et. A los sitios que cuenten con autorizacion por parte
de la autoridad municipal y estatal.

TRAZO Y NIVELACION

Se readlizard mediante la instalacion de bancos de nivel y estacado de los
vértices del drea a construir, utilizando para ello cal, estacas de madera y
piola.

La nivelacion se realizard en la superficie del terreno donde se desplantard
la edificacion de acuerdo al proyecto arquitectonico, con medios
mecdnicos con los equipos de menor dimensidon posible, se considera
reutilizar el 70% del material para la conformacion de terraplenes, el resto se
previo acuerdo y autorizacién del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
podrd ser utilizado para mejoramiento de suelo o actividades de
restauracion.

Todo material para los terraplenes y rellenos suministrados a la obra, deberdn
provenir de bancos de material de la regio acreditados por la Secretaria de
Desarrollo sustentable, SEMARNAT o CONAGUA.

11.2.3 DESCRIPCION DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES ASOCIADAS AL
PROYECTO

Las obras y actividades asociadas al proyecto se encuentran encaminadas
al manejo adecuado de los sélidos urbanos y sanitarios, es por ello que se
pretende realizar lo siguiente:

e La contratacion de una empresa de renta de 1 sanitario portdtil por
cada 10 frabagjadores, misma que deberd dar mantenimiento vy
limpieza constante durante el periodo de construccidon del proyecto
con la finalidad de evitar todo tipo de contaminacion al suelo y un
foco de infeccion que genere fauna nociva.
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Instalar una bodega de manera provisional con material de madera
y ldminas y que serd retirada una vez concluido el proyecto.

Abasto de agua potable y energia eléctrica

No se permitirad el suministro de combustibles o la reparacion de
magquinaria y equipo en el sitio, para ello tendrdn que recurrir a talleres
especializados de la region.

I.2.4 ETAPA DE CONSTRUCCION

Esta etapa comprende las siguientes actividades:

Cimentacion. De acuerdo al cdlculo estructural realizado y al propio
diseno de la casa habitacion, habrd diferencias, sobre todo en el drea
donde se construird el sétano, en donde se deberd readlizar una
excavacion de 3.10 m de profundidad, en las demdas dreas se realizard
una excavacion 1.20 m, en donde se propone una cimentaciéon tanto
de zapatas aisladas como corridas ligadas con contratrabes de
concreto reforzado, sobre donde se desplantardn los muros de
acuerdo a la propuesta del plano estructural. El esfuerzo del suelo
permisible es de 10 fon/m2.

Levantamiento de muros. Se consideran muros de block solido de jal
10x14x28 reforzado al interior.

Las Normas y Reglamentos actuales senalan que los bajantes de agua
negra y pluviales deben quedar confinados por castillos.

REFUERZO INTERIOR EN TODOS LOS MUROS

I I
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EXTREMOS DEBERA IR A

@ 4 HILADAS O 40CM

MAXIMO
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ISOMETRICO REFUERZO HORIZONTAL EN MURO

Imagen 11. Isométrico de refuerzo horizontal en muro
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Armado y colado de estructuras, columnas y losas

Las especificaciones del acero es el siguiente:

Acero de refuerzo corrugado A.R.

Acero liso (Alambrén) 1/4”
Armex y mallas

Recubrimiento en panos de la varilla

Losas y Trabes

Dalas y castillos

Cimentacién
Construccién de cisterna

Fy = 4200kg/cm?2
Fy = 2500kg/cm?2
Fy = 5500kg/cm?2

r=2.00cm
r=1.50cm
r=4.00cm

Consiste en la consfruccion de una cisterna de 2 m de profundidad y
una capacidad de 12,00 litros, construida con muro de ladrillo y losa
de concreto armado con varilla de 3/8 @30 cm.

LOSA DE CONCRETO ARMADO
var. DE 3/8 @ 30cm

TAPA

——

[

MURQ DE LADRILLO
7x14x28

APLANADO

CHAFLAN pend.=2%

NIVEL LIBRE DEL AG@

TUBERIA DE SUCCION

FLOTADOR

(]

20,10
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A HIDRONEUMATICO

PICHANCHA

R
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[—==]

LOSA DE CONCRETO ARMADO
var. DE 3/8 @ 30cm

2.00

30.10

v / 3
4 var. DE 3/8 EST. no.2 @ 30cm.

SECCION DE CISTERNA

Imagen 12. Seccién de cisterna

Conexion de biodigestor
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El Biodigestor Autolimpiable Rotoplas es un sistema para el tfratamiento
primario de las aguas residuales domeésticas, mediante un proceso de
retencion y degradacion séptica anaerobia de la materia orgdnica. El
agua tratada es infiltrada hacia el terreno aledano mediante una zanja
de infiltracion o pozo de absorcion segun tipo de terreno y zona.

Componentes
1. Tuberia PVC de 4" para entrada de desechos organicos.
2. Filtro biolégico con aros de plastico (pets).

3. Tuberia PVC de 2" para salida de agua tratada al campo
infiltracién o pozo de absorcién.

4. Vélvula esférica para extraccion de lodos.
S. Tuberia PVC de 2" de acceso para limpieza y/o desobstruccion.
6. Tapa click de 18" para cierre.

7. Base conica para acumulacion de lodos.

Imagen 12. Isométrico y componentes del biodigestor
e Instalaciones eléctricas
e Instalaciones de voz y datos
e Construccion de obras exteriores y
e Jardineria

La construccion de la alberca se considera construir con muro de concreto
f'c=250 kg/cm? con acero de refuerzo f'y= 4,200 kg/cm2 con una altura de
2.60m mas 1.5m de cimentacion de zapata corrida, una vez concluida la
fosa conla forma de acuerdo al proyecto arquitecténico, se hard el proceso
de llenado para garantizar su hermeticidad, la cual deberd cumplir con las
especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-245- SSA1-2010.

Se construird un cuarto de maquinas, empleando el sistema anteriormente
descrito y se instalard el equipo electromecdnico necesario para garantizar
el correcto funcionamiento de la alberca, empleando sistemas de limpieza
y desinfeccion suministrados por la empresa encargada de realizarlo.

el sistema de iluminacion, propuesto, se ejecutard evitando cualquier
instalacion o equipo que durante la noche pueda generar una emision o
reflexion de luz hacia el drea de ZOFEMAT durante la época de anidacion
de fortuga marina, de tal manera que su flujo luminoso sea dirigido hacia
abagjo y fuera de la playa, haciendo uso de luminarias direccionales vy
provistas de capuchas o mamparas y se utilizardn focos de bajo voltaje (40
watts) o bien I|dmparas fluorescentes compactas de luminosidad
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equivalente de conformidad con la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012 en las fachadas que dan hacia el mar.

Los patios se construirdn con concreto estampado, con concreto reforzado
con malla electrosoldada de 8 a 10 cm

El suministro de agua se realizard por medio de la acometida ubicada sobre
la calle Clavellinas, de acuerdo con los pagos que se ha realizado a la
Asociacion Civil, posteriormente llegard a una cisterna con una capacidad
de 12,000 litros, tal como se puede apreciar en la siguiente imagen.

GANSO-

e |
////ﬂﬂﬂlﬂ[ ([P ;LCOMPONENTES DE UNA TOMA DOMICILIARIA
-
<ﬂﬂﬂm@ ‘ O ABRAZADERA CON DERIVACION ROSCADA
S Pt DE 1/2"9 (OMEGA)
e VALVULA DE INSERCION DE 1/2"¢ OMEGA

o 4BAETAR9R, Phe QPR AN, D[?E’ rBENS(lg 5°Y)

T
/}\ ® CLASE 10 Kg/cm?2 (OMEGA

LINEA DE
DISTRIBUCION

Imagen 13. Detalle de la acometida de agua potable

28



PATI0S

[t )

IO ATA

¢

[T

oY §

=8

BODEGA

: i
o

N

. N

X

Imagen 14. Planta de la instalacién hidrdaulica, Izquierda Sétano, Derecha Planta Baja
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La red de drenaje sanitario, contara con
registros de mamposteria de 0.40x0.60m
elaborados con muros de ladrillo rojo recocido
a soga asentados con mortero cemento-
arena proporcién 1:5y aplanados interiores de
cemento arena proporcion 1:3 de 2 cm de
espesor terminado fino, los cuales estardn
conectados por una red de tuberias de PVC
sanitario de 4" y 6", para descargar en el
biodigestor

planta de registro

e 18 cona B4 o

Imagen15. Detalle del registro

PENDIENTE AL 2%

Imagen16. Detalle de pendiente con registros

De acuerdo ala planta de conjunto de la Casa habitacion Rancho del Marr,
se tienen fres cubiertas en cuatro aguas lo que facilita el escurrimiento del
agua pluvial hacia las dreas verdes, aun asi, en las cubiertas que estdn
planas se tienen bajantes pluviales de 4" de didmetro, las cuales conducirdn
las excedencias pluviales mediante las tuberias de PVC de 4" de didmetro.

La instalacion eléctrica serd suministrada por la Comision Federal de
Electricidad, por lo que serd necesario tener una acometida eléctrica al
ingreso al pie del predio, sin embargo, se tendrd que dar seguimiento a la
solicitud del contrato del servicio ante la dependencia.
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Imagen 17. Planta de la instalacién hidrdaulica, Izquierda Sétano, Derecha Planta Baja

El proyecto considera una superficie de 514.79 m2 equivalente al 38.13% del
drea acreditada bajo la escritura publica, sin embargo, de acuerdo al
levantamiento topogrdfico, se tiene una superficie excedente de 261.54 m2,
superficie que también formard parte de las dreas verdes sumando un total
de 1,096.7 m2 que se mantendrd en su estado natural y se aplicard el
programa de Reforestacion.

Se fiene considerada redlizar acciones de mantenimiento constante en
estas areas siendo estas las siguientes: Deshierbe (se realizard en las plantas
nuevas para eliminar la maleza), fertilizaciéon (se recomienda realizarlo 30
dias posteriores a la plantacion, utilizando fertilizantes que contengan los
nufrientes esenciales como son nitrégeno, fosforo y potasio) y confrol de
plagas y enfermedades (en caso de que sea necesario se usaran metodos
de control y combate basados en la utilizacidn de sustancias quimicas de
origen naturas, en ningun momento se usaran quimicos que puedan afectar
a los demdas organismos que habitan el sistema).
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Se considera realizar evaluaciones de la reforestacion en un periodo de 15
y 30 dias después de la reforestacion para tener un control del porcentaje
de supervivencia y si fuera necesario la reposicion de los ejemplares que no
hayan sobrevivido.

La limpieza general de la obra, se realizard de manera parcial, los residuos
solidos urbanos y de manejo especial serdn enviados al relleno sanitario Los
Brasiles, los cuales serdn fransportados en vehiculos de la empresa
encargada de la consfruccidon o se contratardn los servicios de la empresa
registrada ante el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderacs.

PERSONAL, MAQUINARIA'Y EQUIPO

El personal que se considera confratar para realizar los trabajos
correspondientes a las etapas descritas en los pdrrafos anteriores, se planea
qgue sean dlrededor de 15 personas, de varios niveles de especializaciéon
entre ellos: Oficial, obrero, jornales, especializado, efc.

En lo correspondiente a la maquinaria y equipo a utilizar en las etapas de
preparacion del sitio y construccion se prevé utilizar maquinaria que
garantice la realizacion de los trabajos en tiempos 6ptimos sin invadir o
danar las areas a conservar en su estado natural.

Dentro de la maquinaria a utilizar son:

e Revolvedora

e Refroexcavadora

e Compactadora fipo bailarina
¢ Motoconformadora

e Camiones de volteo, etc

Equipo a utilizar:

e Nivel topogrdfico

e FEstacion total GPS

e Vibrador de concreto de motor

e Soldador eléctrico, etc

II.2.5 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

OPERACION

Se entfiende como operacion a las actividades propias de una casa
habitacidon una vez construido el proyecto, por lo que es importante
considerar lo relativo a:

Control de residuos y tratamiento de aguas negras
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Se espera que se generen residuos de tipo domeéstico, principalmente:
cartén y papel, metales, vidrio, textiles, plasticos y orgdnicos.

Estos residuos serdn depositados en contenedores con tapa, que se
encontraran en un confinamiento especial dentro del terreno,
especialmente ubicado para evitar que se generen focos de infeccion, asi
como fauna nociva. La basura serd recolectada por la empresa privada
que brinda el servicio a la localidad de San Francisco.

Las actividades domésticas también generan aguas negras y grises, las
cuales seran purificadas por el biodigestor.

No se espera que haya generacion de residuos gaseosos.
MANTENIMIENTO

El mantenimiento consiste en realizar una serie de acciones empleando
medios materiales y humanos que estdn destinados a garantizar el correcto
funcionamiento de un bien inmueble y equipos que lo componen. Se
realizan dos tipos de mantenimientos mismos que se describen a
continuacion:

Mantenimiento preventivo: Es el mantenimiento que se le hace a la
maaquinaria o equipo de una forma rutinaria y programada para alargar la
vida Util del mismo, este mantenimiento se planifica de acuerdo a un plan
que se elabora en el cual aparecen la fecha o periodicidad en el cual se le
fiene que dar mantenimiento e indica el alcance paso a paso del
mantenimiento que necesita de acuerdo al calendario o plan de trabagjo.
Este mantenimiento es en el cual hay que enfocarse, ya que la maquinaria
si se le da este tipo de mantenimiento no tiene por qué fallar o nos
adelantamos al posible fallo de la pieza que esta por averiarse.

Se deberd realizar una programacion de la revision de las instalaciones y
equipo de la infraestructura que contribuyen al buen funcionamiento de la
vivienda, especificamente a lo relacionado con el biodigestor

Mantenimiento correctivo: es el que se realiza debido a una falla de equipo
O maquinaria que se suscita de un momento a ofro, en otros términos es el
mantenimiento o reparacion que se hace cuando algun equipo ha dejado
de operar. Este mantenimiento no es planificado y se puede dar por causar
inesperadas o por falta de mantenimiento preventivo.

Como dice su concepto esrealizar las acciones que se requieran de manera
inmediata ante la descompostura de cualquier aparato o instalacion que
se encuentre en el proyecto y que se requiera para su buen funcionamiento.
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[1.2.6 DESCRIPCION DE LAS OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO
No se contemplan obras asociadas
1.2.7 VIDA UTIL DEL PROYECTO

Se consideran 12 meses para la construccion del proyecto, estimandose una
vida Util de 50 anos, con la intensidon de realizar el mantenimiento periddico
que permita prolongar este periodo.

11.2.8 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

La vida Ufil estimada para las obras realizadas es de 50 anos
aproximadamente, no obstante el mantenimiento constante puede
aumentar la durabilidad de las mismas. Por ello no existirdn programas de
restitucion del drea, ya que es muy probable que se le dé el mismo uso
habitacional indefinidamente.

11.2.9  UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

El Proyecto no tiene considerado el uso de explosivos en hinguna de sus
etapas, por lo que este rubro no aplica.

11.2.10 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA

TIPO DE RESIDUOS A
ETAPA |RESIDUO | GENERARSE MANEJO DISPOSICION
Recolecciony
Residuos tipicos transportacion
de las Depdsito en un lugar | periddica a donde la
actividades de |especifico dentro del | autoridad municipal
Solidos construccion predio indique
sistema de
- desinfeccion
O Aguas mediante un El proveedor se hard
O residuales de dosificador de tableta | cargo del desazolve y
8 los sanitarios de hipoclorito de limpieza de los
~ | Liquidos portdtiles calcio sanitarios
(2} o .7
Z Utilizacidn de
8 maaquinaria y equipo
de modelo reciente,
ademdas del
Polvos, seguimiento de un
emisiones de programa de
humo, gases, mantenimiento
contaminantes | periédico, riego
Gaseosos |y ruido constante del drea No aplica
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TIPO DE RESIDUOS A
ETAPA |RESIDUO | GENERARSE MANEJO DISPOSICION

para evitar la emisidon
de polvo y particulas

La empresa que

o opera actualmente
< Serdn depositados en | en la localidad
S contenedores con realizard la
z tapa, que se ubicardn [recoleccién de
= Basura en un confinamiento | basura de manera
<§( Solidos domestica especial periddica
>_ .o . .
z Purificadas por el Reciclaje para el
8 Liguidos Aguas negras | biodigestor riego de dreas verdes
<
a4
Ll
o
@)
Gase0s0s No se espera que haya emisiones de importancia

PREPARACION DEL SITIO

Como parte de la preparacion del sitio se tiene el desmonte, despalime y
limpieza del terreno, por lo que se generan residuos solidos como materia
vegetal, misma que serd triturada para reutilizarse como abono en dreas
verdes.

En lo correspondiente a la basura orgdnica e inorgdnica, generada por los
trabajadores dentro de la obra, serd depositada en los botes de basura que
se encontrardn distribuidos en la zona de trabajo. Los botes contendrdn en
su interior una bolsa de pldstico que serd removida periddicamente, para
evitar la acumulaciéon y con ello la generaciéon de malos olores, focos de
infeccion y propagaciéon de fauna nociva.

Derivado de la instalacion de banos portatiles para uso del personal de la
obra, no se prevé la produccidon de aguas residuales, debido a que serd
responsabilidad del proveedor darles limpieza y mantenimiento con la
frecuencia y periodicidad necesaria, tomando las medidas de seguridad
requeridas para este tipo de actividad, solicitando en todo momento la
emision de comprobantes que amparen el servicio para agregarse a la
bit&cora de obra del proyecto.

En esta etapa al realizar actividades de remocién de la capa vegetal se
suspenderdn polvos a la atmosfera cuya cantidad no serd significativa,
debido a que los tfrabajos serdn realizados manualmente. Posteriormente,
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con la infroduccidon de maquinaria y equipo al terreno, la cantidad de
polvos aumentard, asi como las emisiones de humo, gases contaminantes y
generacion de ruido. No obstante, dichas emisiones respetardn los niveles
maximos establecidos en las NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-145-
SEMARNAT-1996 y NOM-080-ECOL-1994 sobre emisiones de gases
contaminantes, opacidad del humo y generacidén de ruido,
respectivamente. Para cumplir con ello, el Promovente utilizard maquinaria
y equipo de modelo reciente, asi mismo, seguird un estricto programa de
mantenimiento periddico para garantizar el perfecto funcionamiento de los
equipos y maqguinas.

Se planea utilizar maquinaria pesada por lo fanto se generard la emision de
ruido, por lo tanto, solo se frabajard en horarios adecuados y se tendrd la
magquinaria en constante mantenimiento evitando perturbar a la poblacion
y ala fauna.

La posibilidad de que se tenga residuos peligrosos seria derivado del
derrame de aceites gastados de la maquinaria o equipo que se utilizara en
esta etapa, por lo que, en caso de suceder, se llevaran los camiones o
maquinaria a reparar a los talleres ubicados en la localidad, con la finalidad
de que se les otorgue mantenimiento respectivo.

En el caso de ocasionarse un derrame, los residuos deberdn colectarse en
un contenedor metdlico y enviarlos a fratamiento o disposicion final con una
empresa autforizada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT).

CONSTRUCCION

Durante esta etapa se prevé que se generen aproximadamente de 15 a 20
kg diarios de residuos solidos orgdnicos e inorgdnicos por parte de los
trabajadores. Estos desechos se depositardn en botes de basura que se
encontrardn en la zona de frabajo, los cuales contendrdn en su interior una
bolsa de pldstico que serd removida periddicamente, para evitar la
acumulacion de basura y con ello la generacion de malos olores, focos de
infeccion y propagacién de fauna nociva.

Se producirdn residuos tipicos de las actividades de construccién, tales
como restos de arena, bolsas de cemento, material pétreo, grava, varillas y
otros residuos, cuya magnitud podrd oscilar ente el 1% y 2% del total del
material utilizado. El Promovente estard a cargo de recolectar estos residuos
periddicamente y transportarlos al lugar que la autoridad indique.
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Al igual que en la etapa anterior, derivado de la instalacidon de banos
portdtiles para uso del personal de la obra, no se prevé la produccidon de
aguas residuales, debido a que serd responsabilidad del proveedor darles
limpieza y mantenimiento con la frecuencia y periodicidad necesariq,
tomando las medidas de seguridad requeridas para este tipo de actividad,
solicitando en fodo momento la emision de comprobantes que amparen el
servicio para agregarse a la bitdcora de obra del proyecto.

La maquinaria y equipo a utilizarse durante la construccion generard polvos,
emisiones de humo, gases contaminantes y ruido. No obstante, se
mantendrdn por debajo de los niveles maximos establecidos en las NOM-
041-SEMARNAT-2006, NOM-145-SEMARNAT-1996 y NOM-080-ECOL-1994 sobre
emisiones de gases contaminantes, opacidad del humo y generacion de
ruido, respectivamente. Para cumplir con ello, el Promovente utilizard
maquinaria y equipo de modelo reciente y seguird un estricto programa de
mantenimiento periddico.

Emisiones de ruidos, se podrdn generara por el uso de la maquinaria en las
fases de concretos, asi como por equipo menor en las diferentes fases
constructivas. Sin embargo, estos serdn producidos en forma eventual y no
resultardn nocivos por su alcance e intensidad.

Se pueden llegar a general residuos por el uso de solventes y pinturas mismas
que deberdn ser enviados con alguna empresa autorizada por la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales o en su defecto si se confrata una
empresa para redlizar los trabajos de pintura, esta deberd hacerse
responsable del manejo y disposicion adecuada, de acuerdo a lo
establecido en la Legislacion ambiental vigente

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Durante la operacion del Proyecto, los residuos sélidos a generarse serdn
principalmente de tipo doméstico, basura orgdnica e inorgdnica. Estos
deberdn ser depositados en contenedores con tapa, los cuales se ubicardn
en una zona especifica dentro del predio, en la cual no signifiquen un riesgo
para la salud de los habitantes. La basura serd recolectada por la compania
que actualmente brinda el servicio en la zona.

De acuerdo a la guia para la gestion integral de los residuos solidos
municipales publicado por la Secretaria del Medio ambiente y Recursos
Naturales publicado en el 2002, se tiene que Nayarit registra una generacion
per capita de 0.891 kg/hab/dia, por lo que se prevé, que una vez en
operacion el proyecto se genere un total de 6 kg de residuos sélidos al dia,
considerando a 6 habitantes.
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La casa habitacion generard aguas negras, que serdn purificadas por el
biodigestor, el cual cumplird con lo establecido en la NOM-002- SEMARNAT-
96, que establece los limites mdaximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales. Las aguas tratadas resultan o
suficientemente limpias como para ser reutilizadas en el riego de las dreas
verdes.

Para determinar el consumo de agua se considera 400 litros/hab/dia por los
6 habitantes que se plantean poder tener como mdximo de acuerdo con el
numero de recamaras, lo que arroja un consumo de 2400 litrs/dia. De los
cuales el 75%serd la aportacion de aguas residuales, significando que un
total de 1642.5 litros/dia llegaran directamente al biodigestor.3

Por las actividades a desarrollarse en la vivienda de tipo doméstico, no se
espera gque haya emisiones a la atmaodsfera importantes.

11.2.11 INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION
ADECUADA DE LOS RESIDUOS

Para los residuos sdlidos urbanos, se tiene contemplado colocar
contendores recubiertos con bolsas pldsticas biodegradables, uno para los
residuos orgdnicos y el otro para los residuos inorgdnicos, enviando los
residuos reciclables a centros de acopio autorizados y los restantes se
depositardn en los lugares correspondientes para ser recolectada por la
empresa confratada por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas en la
localidad.

El H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas proporciona el servicio de
recoleccion de basura en todas las localidades del municipio por medio de
5 vehiculos recolectores y mantiene en operacion un relleno sanitario
municipal.

3 Calculo de acuerdo al Manual de diseno de agua potable, alcantarillado y saneamiento.
CONAGUA. SEMARNAT. México. 2007.
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CAPITULO Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS

JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y CON LA

REGULACION DE USO DEL SUELO
.1 VINCULACION DEL PROYECTO CON LOS PROGRAMAS DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO
¢ PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL
TERRITORIO (7 de septiembre del 2012)

El Programa de Ordenamiento Ecoldégico General del Territorio (POEGT) es
uninstrumento de politica publica sustentado en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la proteccion Ambiental (LGEEPA) y en su Reglamento en
materia de Ordenamiento Ecoldgico.

Es de observancia obligatoria para la Administracion PUblica Federal y tiene
el propdsito de establecer las bases para que las dependencias y entidades
de la APF formulen e instrumenten sus programas sectoriales con base en la
aptitud territorial, las tendencias de deterioro de los recursos naturales, los
servicios ambientales, los riesgos ocasionados por peligros naturales y la
conservacion del patrimonio natural. Todo ello, analizado y visualizado
como un sistema, en el cual se reconozca que la accidn humana tiene que
estar armonizada con los procesos naturales.

Con fundamento en el articulo 26 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Ordenamiento Ecologico (RLGEEPA, Ultima reforma DOF. 28 de septiembre
de 2010), la propuesta del programa de ordenamiento ecoldgico estd
infegrada por la regionalizaciéon ecoldégica (que identifica las dreas de
atenciéon prioritaria y las dreas de aptitud sectorial) y los lineamientos vy
estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccion, restauracion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a esta
regionalizacion.

1. Regionalizacion Ecologica

La base para la regionalizacion ecoldgica, comprende unidades territoriales
sintéticas que se integran a partir de los principales factores del medio
biofisico: clima, relieve, vegetacion y suelo. La interaccion de estos factores
determina la homogeneidad relativa del territorio hacia el interior de cada
unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este principio
se obtuvo como resultado la diferenciacion del territorio nacional en 145
unidades denominadas unidades ambientales biofisicas  (UAB),
representadas a escala 1:2,000,000, empleadas como base para el andilisis
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de las etapas de diagnodstico y prondstico, y para construir la propuesta del
POEGT. Asi, las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de UAB que
comparten la misma prioridad de atencidn, de aptitud sectorial y de politica
ambiental. Con base en lo anterior, a cada UAB le fueron asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de la misma manera que
ocurre con las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) previstas en los
Programas de Ordenamiento Ecoldgico Regionales y Locales. Cabe senalar
que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la
toma de decisiones sobre la ubicacidon de las actividades productivas y los
asentamientos humanos en el territorio, asi como fomentar el mantenimiento
de los bienes y servicios ambientales; dichas Unidades difieren en el proceso
de consfruccién, toda vez que las UGA se construyen originalmente como
unidades de sintesis que concentran, en su caso, lineamientos, criterios y
estrategias ecoldgicas, en tanto que las UAB, considerando la extension y
complejidad del territorio sujeto a ordenamiento, se construyeron en la
etapa de diagndstico como unidades de andilisis, mismas que fueron
empleadas en la etapa de propuesta, como unidades de sintesis para
concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables en dichas
Unidades y, por ende, a las regiones ecologias de las que formen parte.

Las dareas de atencion prioritaria de un territorio, son aquellas donde se
presentan o se puedan pofencialmente presentar, conflictos ambientales o
gue por sus caracteristicas ambientales requieren de atencidén inmediata
para su preservacion, conservacion, proteccion, restauracion o la
mifigacion de impactos ambientales adversos. El resultado del andlisis de
estos aspectos permitid aportar la informacion Util para generar un consenso
en la forma como deben guiarse los sectores, de tal manera que se fransite
hacia el desarrollo sustentable. Se establecieron 5 niveles de prioridad: Muy
alta, Alta, Media, Baja y Muy baja. Dentro de éstos el muy alto se aplicd a
aquellas UAB que requieren de atencidn urgente porque su estado
ambiental es critico y porque presentan muy alto o alto nivel de conflicto
ambiental, por otro lado el nivel muy bajo se aplicd alas UAB que presentan
un estado del medio ambiente estable a medianamente estable y conflictos
ambientales de medio a muy bajo

2. Lineamientos y estrategias ecoldgicas.

Los 10 lineamientos ecoldgicos que se formularon para este Programa,
mismos que reflejan el estado deseable de una region ecoldégica o unidad
biofisica ambiental, se instrumentan a través de las directrices generales que
en lo ambiental, social y econdmico se deberdn promover para alcanzar el
estado deseable del territorio nacional. Por su parte, las estrategias
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ecoldgicas, definidas como los objetivos especificos, las acciones, los
proyectos, los programas y los responsables de su realizacion dirigidas al
logro de los lineamientos ecoldgicos aplicables en el territorio nacional,
fueron construidas a partir de los diagnodsticos, objetivos y metas
comprendidos en los programas sectoriales, emitidos respectivamente por
las dependencias de la APF que integran el Grupo de Trabajo
Intersecretarial. Las estrategias se implementardn a partir de una serie de
acciones que cada uno de los sectores en coordinacion con ofros sectores
deberdn llevar a cabo, con base en lo establecido en sus programas
sectoriales o el compromiso que asuman denfro del Grupo de Trabajo
Intersecretarial para dar cumplimiento a los objetivos de este POEGT. En este
sentido, se definieron tfres grandes grupos de estrategias: las dirigidas a lograr
la sustentabilidad ambiental del territorio, las dirigidas al mejoramiento del
sistema social e infraestructura urbana vy las dirigidas al fortalecimiento de la
gestion y la coordinacion institucional. Los lineamientos ecoldgicos a cumplir
son los siguientes:

1. Proteger y usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del
territorio, consolidando la aplicaciéon y el cumplimiento de la
normatividad en materia ambiental, desarrollo rural y ordenamiento
ecologico del territorio.

2. Mejorar la planeaciéon y coordinacion existente entre las distintas
instancias y sectores econdmicos que intervienen en la
insfrumentacién del programa de ordenamiento ecoldgico general
del territorio, con la activa participacion de la sociedad en las
acciones en esta drea.

3. Contar con una poblacion con conciencia ambiental y responsable
del uso sustentable del territorio, fomentando la educacion ambiental
a través de los medios de comunicacion vy sistemas de educacion y
salud.

4, Contar con mecanismos de coordinacidon y responsabilidad
compartida entfre los diferentes niveles de gobierno para la
proteccion, conservacion y restauracion del capital natural.

5. Preservar la flora y la fauna, tanto en su espacio terrestre como en los
sistfemas hidricos a fravés de las acciones coordinadas enfre las
instituciones y la sociedad civil.

6. Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad,
mediante formas de utilizacidén y aprovechamiento sustentable que
beneficien alos habitantes locales y eviten la disminucion del capital
natural.

41



7. Brindar informacién actualizada y confiable para la toma de
decisiones en la instrumentacion del ordenamiento ecoldgico
territorial y la planeacion sectorial.

8. Fomentarla coordinacion intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas
eficiente al sistema econdmico.

9. Incorporar al SINAP las dreas prioritarias para la preservacion, bajo
esquemas de preservacion y manejo sustentable.

10.Reducir las tendencias de degradacion ambiental, consideradas en
el escenario tendencial del prondstico, a tfravés de la observacion de
las politicas del Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

Una vez analizado lo anterior, se determina que la vinculacion del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio debido a que el proyecto
se encuenfra ubicado en la REGION ECOLOGICA 6.32 Y LA UNIDAD
AMBIENTAL BIOFISICA QUE LA COMPONE 6.5 SIERRAS DE LA COSTA DE
JALISCO Y COLIMA.

REGION ECOLOGICA: 6.32
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:

3. Sierra La Giganta
65. Sierras de la Costa de Jalisco y Colima

Localizacion:
3. Sureste de Baja California. Noreste, centro y sureste de
Baja California Sur
65. Parte norte y oeste de Colima y oeste del estado de
Jalisco
Superficie en km®: | Poblacién por Poblacién
3. 29 308.07 UAB: Indigena:
65. 16,531.15 3. 41,532 hab. 3. Sin presencia
Superficie Total: | 65.565,328 hab. | 65. Sin presencia

i | 2 Poblacién Total:

A | Prioridad de Atencién 45,839.22 km oblacion 4

e i 2l | byt (5 i =t 2 [ ey 606,860 hab.

IMAGEN 18. Caracteristicas de la region ecoldgica 6.32
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e RECTORES DE DESARROLLO:
Preservacion de flora y fauna
¢ COADYUVANTES DEL DESARROLLO:
Forestal/mineria
e ASOCIADOS DEL DESARROLLO:
Ganaderia/Turismo
e POLITICA AMBIENTAL:
Proteccion, preservacion y aprovechamiento sustentable
e NIVEL DE ATENCION PRIORITARIA:
Baja
e ESTRATEGIAS:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12, 13, 14, 15, 15BIS, 21, 22, 23, 31, 33, 37, 38,
42, 43, 44

ESTADO ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE 2008:

3. Estable a Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio. Baja
superficie de ANP's. Muy baja o nula degradacion de los Suelos. Sin
degradacion de la Vegetacion. Baja degradacion por Desertificacion. La
modificacion antropogénica es muy baja. Longitud de Carreteras (km):
Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy
baja. Densidad de poblacion (hab/km2): Muy baja. El uso de suelo es de
Otro tipo de vegetacion. Con disponibilidad de agua superficial. Déficit de
agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 54.4. Muy bagja
marginacion social. Muy alto indice medio de educacion. Alto indice medio
de salud. Bagjo hacinamiento en la vivienda. Muy bajo indicador de
consolidacion de la vivienda. Muy bagjo indicador de capitalizacion
industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia econdmica
municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas
por municipios. Actividad agricola altamente tecnificada. Media
importancia de la actividad minera. Baja importancia de la actividad
ganadera.

65. Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio. Media superficie de
ANP's. Media degradacion de los Suelos. Alta degradacion de la
Vegetacion. Sin  degradacion por Desertificacion. La modificacion
antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de
Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy bagja.
Densidad de poblacion (hab/km2): Baja. El uso de suelo es Forestal y
Agricola. Con disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de
agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4. Media
marginacion social. Bajo indice medio de educacién. Bajo indice medio de
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salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Muy bagjo indicador de
consolidacion de la vivienda. Bajo indicador de capitalizacion industrial.
Bajo porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal. Alto
porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la actividad
minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

e ESCENARIO 2033: 3Y 65. Inestable

e POLTICA AMBIENTAL: 3 vy 65. - Proteccién, preservacion vy
aprovechamiento sustentable

e PRIORIDAD DE ATENCION: 3. - Muy baja 5. — Baja

Estrategias. UAB 3

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio.

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

3. Conocimiento andlisis y monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies,
genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y

B) Aprovechamiento pecuarios.

Sustentable 6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracién de los servicios ambientales.

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos
sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccidn, el uso del agua en las
principales cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento
las presas administradas por CONAGUA.

12. Proteccién de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

A) Preservacioén

C) Proteccién de los
recursos naturales

D) Dirigidas a la

o 14. Restauracién de ecosistemas forestales y suelos agricolas.
Restauracion

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico

E). Aprovechamiento Mexicano al desarrollo econémico y social y al

sustentable de aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no
recursos naturales no renovables.

renovables y 15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las
actividades actividades mineras, a fin de promover una mineria
econdémicas de sustentable.

produccidn y servicios | 21. Redisenar los instrumentos de politica hacia el fomento
productivo del turismo.
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22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo
regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e
infernacional con mejores relaciones consumo (gastos del
turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos
Ccostosas.

33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion
social en las actividades econdmicas y promover la
articulacién de programas para optimizar la aplicacién de
recursos publicos que conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y
reducir la pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector
econdmico-productivo en ndcleos agrarios y localidades

E) Desarrollo Social rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades bdsicas de las
personas en condicidén de pobreza.

D) Infraestructura y
equipamiento urbano
y regionall

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

42. Asegurar la definicidn y el respeto a los derechos de

propiedad rural.

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y
la Informacién Agraria para impulsar proyectos productivos.

44, Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el
desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los
tres érdenes de gobierno y concertadas con la sociedad
civil.

Tabla 7. Estrategias UAB3

e PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE
CALIFORNIA (15 DE DICIEMBRE DEL 2006)

A) Marco Juridico

B) Planeacion del
Ordenamiento
Territorial

El Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California es un instrumento
de la politica ambiental, a fravés del cual gobierno y sociedad construyen
de manera conjunta un proceso de planeacion regional en el que se
generan, instrumentan y evaltan las politicas publicas dirigidas a lograr un
mejor balance enfre las actividades productivas y la proteccion del
ambiente. Bajo este contexto, a lo largo de este proceso se deberdn
considerar los intereses y las necesidades de los diferentes actores sociales
para establecer, de manera justa, los mecanismos de consenso y
negociacion en el que converja una visidon regional de desarrollo, bajo un
esquema de sustentabilidad.

ANEXO 1. Descripcion General del Golfo de California.
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El Golfo de California es un mar rodeado por la peninsula de Baja California
y la costa continental de México, que incluye los estados de Sonora, Sinaloa
y Nayarit. Se extiende en direccidon noroeste en una longitud de 1,500 km
con anchuras variables de 92 a 222 kildmetros y contiene una linea de costa
de mdas de 3,000 km. La superficie marina consiste en 247,000 km2 y alcanza
profundidades extremas que superan los 3,000 metros. El limite sur del Golfo
de California para el OEMGC se define como una linea recta que va de
Cabo San Lucas al limite sur del estado de Nayarit.

Clave de la Unidad de Gestidon -
Ambiental Costera UGC15 Nayarlt Sur

e Nombre: Nayarit Sur [;F!
e Ubicacion: Limita con el litoral del (a
estado de Nayarit que va del sur ]\

del Rio San Pedro ala
desembocadura del rio Ameca

e Superficie total: 3,390 km2

e Principales centros de poblacion:
San Blas y los que se encuentran en
el municipio de Bahia de Banderas

e Presencia de pueblos indigenas:
En esta Unidad se localizan centros
ceremoniales del pueblo Wixarika-

L4000

Huicholes s
‘B
— x|
Imagen 19. Unidad de Gestion Ambiental Costera 15
SECTORES CON | Principales atributos ambientales que determinan la apftitud
APTITUD
PREDOMINANTE
PESCA RIBERENA - zonas de pesca de camardn, de escama, de calamar y de
(APTITUD ALTA) tiburén ocednico
PESCA INDUSTRIAL - zonas de pesca de camardn, de calamar, de corvina y de
(APTITUD ALTA) tiburdn ocednico
TURISMO - playas de interés del sector
(APTITUD ALTA) - zonas de distribucién de tortugas marinas y aves marinas
- servicios para la prdéctica de surf
- dreas naturales protegidas: Area de Proteccion de Flora vy
Fauna Islas de Golfo de California

| Atributos naturales relevantes
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- zonas de distribuciéon de aves marinas
- zonas de distribucion de especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la
conservacion conforme a la Ley General de Vida Silvestre, entre las que se encuentran
la tortuga laud, la tortuga golfina y la ballena jorobada

- dreas naturales protegidas: Area de Proteccién de Flora y Fauna Islas de Golfo de
California

Sectores Interacciones predominantes
Pesca industrial vy | - uso de las mismas especies y/o espacios, particularmente en la
Pesca riberena pesqueria del camardn y captura incidental de especies objetivo

de la pesca riberena por parte de la flota industrial. Cabe senalar
que este conflicto no presenta Ila misma intensidad que en otras
Unidades de Gestion Ambiental, debido a que la flota industrial es
de menor tamano

Turismo y Pesca | - competencia por uso de la zona costera para el desarrollo de
riberena infraestructura turistica y la ubicacién de campos pesqueros y
dreas de resguardo para las embarcaciones

- uso de las mismas especies

Turismo y Pesca | - uso de los mismos especies y captura incidental de especies de
industrial interés para la pesca deportiva en algunas artes de pesca
utilizadas por el sector de la pesca industrial. Cabe senalar que
este conflicto no presenta la misma intensidad que en oftras
Unidades de Gestion Ambiental, debido a que la flota industrial es
de menor tamano

Turismo y | - conflicto si las actividades turisticas se desarrollan de manera
Conservacién desordenada, presionando asi algunos atributos naturales de
interés para la conservacion

- posibles sinergias asociadas al interés que ambos sectores tienen
por la proteccién de los recursos naturales

Contexto regional

Nivel de presion terrestre: medio asociada principalmente a las actividades
agricola y acuicola (principalmente cultivo de
camardn) en el norte de la Unidad y al desarrollo
turistico en los municipios de Compostela, Bahia
de Banderas y San Blas.

Nivel de vulnerabilidad: muy alto Fragilidad: media

Nivel de presidn general: muy alto

Lineamiento ecoldgico

Las actividades productivas que se lleven a cabo en esta Unidad de Gestion Ambiental
deberdn desarrollarse de acuerdo con las acciones generales de sustentabilidad, con el
objeto de mantener los atributos naturales que determinan las apfitudes sectoriales,
considerando que todos los sectores presentan interacciones altas. En esta Unidad se
deberd dar un énfasis especial a un enfoque de correccidén que permita revertir las
tendencias de presion muy alta, la cual estd dada por un nivel de presion terrestre medio
y por un nivel de presién marina muy alto.

Tabla 9. Caracteristicas de la Unidad de Gestion Ambiental Costera 15
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ll. 2 DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES
PROTEGIDAS
o AREA NATURAL PROTEGIDA ISLAS MARIAS CON CATEGORIA DE
MANEJO COMO RESERVA DE LA BIOSFERA

El archipielago conocido como Islas Marias ubicado en el mar territorial
mexicano del Océano Pacifico, en el Estado de Nayairit, frente ala costa de
San Blas, fue declarada drea natural protegida con el cardcter de reserva
de la biosfera mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de noviembre de 2000, con una superficie total de 641,284-
73-74.2 hectdreas (de los cuales 24,295.16 ha son de superficie terrestre y/o
aguas contfinentales y 616,989.57 hectdreas, de superficie marina). Esta
contiene tres zonas nucleo con una superficie total de 14,844-14-35.2
hectdreas con sus respectivas Zona de Amortiguamiento con una extension
de 626,440-59-39.0 hectdreas-.

El instrumento rector de planeacion y regulacidon que establece las
actividades, acciones y lineamientos bdsicos para el manejo y la
administracion del drea natural protegida, es decir, el Programa de Manejo
de la Reserva de la Biosfera Islas Marias, fue publicado el 10 de junio de 2011
en el Diario Oficial de la Federaciéon5. En este documento se publican Ias
reglas administrativas de observancia general y obligatoria para todas
aqguellas personas fisicas o morales que realicen actividades dentro de la
Reserva de la Biosfera Islas Marias con una superficie de 641,284-73-74.2
hectdreas. Por lo tanto, sélo regula las actividades que se desarrollan en sus
zonas nucleo y de amortiguamiento. No se establecen condiciones para el
desarrollo de actividades en la zona de influencia.

o AREA NATURAL PROTEGIDA ISLAS MARIETAS CON CATEGORIA DE
MANEJO DE PARQUE NACIONAL

Las Islas Marietas, de jurisdiccion federal, incluyendo Ia zona marina que la
circunda, localizada en la Bahia de Banderas, frente a las costas del
municipio del mismo nombre en el Estado de Nayarit, con una superficie
total de 1,383-01-96.95 hectdreas fue declarada drea natural protegida con

4Decreto por el que se declara drea natural protegida, con el cardcter de reserva de la biosfera, el
archipiélago conocido como Islas Marias, ubicado en el mar territorial mexicano del Océano
Pacifico, con una superficie total de 641,284-73-74.2 hectdreas. Diario Oficial de la Federacion de
fecha 27 de noviembre de 2000.

5 Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del programa de manejo de la Reserva de la
Biosfera Islas Marias. Diario Oficial de la Federacion de fecha 10 de junio de 2011.

49



la categoria de pargque nacional mediante decreto publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 25 de abril de 2005¢.

El instrumento rector de planeacion y regulacidon que establece las
actividades, acciones y lineamientos bdsicos para el manejo y la
administracion del drea natural protegida, es decir, el Programa de Manejo
del Parque Nacional Islas Marietas, fue publicado el 25 de febrero de 2011
en el Diario Oficial de la Federacién?. En este documento se publican Ias
reglas administrativas de observancia general y obligatoria para todas
aquellas personas fisicas o morales que realicen actividades dentro del
Parque Nacional Islas Marietas, de jurisdiccion federal, incluyendo la zona
marina que la circunda, con una superficie de 1,383-01-96.95 hectdreas. Asi
mismo, senala que la zonificacidon y subzonificacidon consta de cinco zonas
nucleo y cuatro zonas de amortiguamiento. No hace referencia a la zona
de influencia como parte del drea regulada por este Programa

.3 PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO ESTATALES Y/O
MUNICIPALES
e PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO (Publicado en el
Pericdico Oficial del Estado el 8 de marzo del 2008)
Este insfrumento de poblacién determina el desarrollo de la imagen objetivo
a veinte anos de cada una de las regiones que conforman el Estado.

Mediante el enfoque de planeacién de subregiones se buscard frenar el
proceso andrquico de crecimiento de las localidades urbanas, sobre todo
en las regiones Centfro y Costa Sur del Estado, coadyuvando con los
esfuerzos de las administraciones locales.

En el desarrollo urbano de las regiones costeras se fomardn en cuenta
criterios de fortalecimiento al sector turistico del Estado, principalmente
mediante el mejoramiento de la imagen urbana y aprovechando el
patrimonio natural y cultural del Estado.

Objetivo

Proponer e instrumentar una estrategia para el Sistema Urbano Estatal que
derive en politicas y acciones programdaticas enfocadas al desarrollo urbano
sustentable de la entidad a partir del potencial y la vocacién con que

¢ Decreto por el que se declara drea natural protegida, con la categoria de parque nacional, la
region conocida como Islas Marietas, de jurisdiccion federal, incluyendo la zona marina que la
circunda, localizada en la Bahia de Banderas, frente a las costas del municipio del mismo nombre
en el Estado de Nayarit, con una superficie de 1,383-01-96.95 hectdreas.

7 Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Parque Nacional Islas
Marietas. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 25 de febrero de 2011.
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cuentan las localidades urbanas, tendiendo a fomentar su planeacion,
ordenamiento, regulacion y control.

Prever y evitar el crecimiento urbano extensivo y descontrolado,
propiciando la densificacion y promoviendo el uso diversificado, eficiente y
plurifuncional del suelo, de manera compatible con expectativas de
calidad de vida y seguridad.

e PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS
(Publicado en el Periddico Oficial el 1 de julio del 2012)
Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas establece el
mejoramiento integral de las condiciones urbanas del municipio, asi como
el evitar el crecimiento desordenado de los asentamientos humanos para
lograr mejores niveles de calidad de vida y bienestar de la poblacion.

De acuerdo con la Constancia de Compatibilidad Urbanistica
ODUMA/COMP/0766/2021, con fecha del 20 de septiembre de 2022 emitido
por la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente, del Ayuntamiento de Bahia de Banderas, el uso de suelo o destino
que le corresponde al predio, de acuerdo al Plano E-16 estrategia
Zonificacién Secundaria San Francisco y Lo de Marcos, del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante Decreto
no. 8430 y publicado el 1 de junio de 2002, en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit, es T-15 (TURISTICO, 15 CUARTOS
HOTELEROS/HECTAREA).

(T-15, TURISTICO) SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: 1,133.33 M2 DENSIDAD: 8
VIVIENDAS/HA C.O.S.: 0.20 C.U.S. 0.60 RESTRICCIONES: FRENTE A CALLE:
15.00 M LATERAL: 3:00 M, TRASERA COLINDANTE CON LOTE 5.00 M,
NIVELES DE CONSTRUCCION 3.00, ESTACIONAMIENTO: 1.00 CAJONES
POR CUARTO HOTELERO.

USOA GENERALES:

e PREDOMINA EL USO HABITACIONAL CON SERVICIOS TURISTICOS
BASICOS

USOS ESPECIFICOS:

e SE PERMITRA UNA DENSIDAD MAXIMA DE 15 CUARTOS
HOTELEROS/HECTAREA Y SE PERMITE LA INSTALACION DE SERVICIOS
TURISTICOS BASICOS. SE PODRAN AUTORIZAR SUBDIVISIONES DE
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PREDIOS CUANDO LAS FRACCIONES RESULTANTES TENGAN COMO
MINIMO 1,133 M2 DE SUPERFICIE Y UN FRENTE MINIMO DE 40 METROS.

o LAS EDIFICACIONES PODRAN TENER UNA ALTURA MAXIMA (SIN INCLUIR
TINACOS Y ELEMENTOS ARQUITECTONICAS DE ORNATO SIEMPRE Y
CUANDO NO REBASEN ESTOS LOS 3.00 MTS DE ALTURA) DE 3 NIVELES
SOBRE EL NIVEL DE DESPLANTE; DEBERA DEJARSE COMO MINIMO EL 80%
DE LA SUPERFICIE DEL LOTE SIN CONSTRUIR Y UNA INTENSIDAD MAXIMA
DE CONSTRUCCION EQUIVALENTE A 0.60 VECES LA SUPERFICIE DEL

LOTE.”
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Imagen 20. Ubicacion del predio en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, Anexo de la
Constancia de Compatibilidad Urbanistica

lIl. 4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES
e NOM-001-SEMARNAT-2021

Derivado a que las aguas residuales que se generardn durante la operacion
del proyecto serdn descargadas a un biodigestor donde serdn tratadas
para luego ser descargadas al suelo por infiliracion, se realizard el monitoreo
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para verificar que el agua de descarga cumpla con los pardmetros
establecidos en la norma.

Por el origen de la descarga, el destino de la misma y el fratamiento previo,
la descarga debe cumplir con los siguientes pardmetros maximos (valor
instantdneo):

e Temperatura: 35°C

e pH:6.9

e Grasasy aceites: 21 mg/I

e Sdlidos suspendidos totales: 140 mg/I

e Demanda Quimica de Oxigeno: 210 mg/I

e Carbono Orgdnico total: 53 mg/I

e Huevos de Helmintos: Un huevo por litro

e Escherichia coli: 600 NMP/100 ml

e Entferococos fecales: 500 NMP/100 ml

e No se prevé la descarga de metales pesados por fratarse de aguas

residuales de origen doméstico.

Siempre que no exceda de estos valores, se estard cumpliendo con los
limites mdaximos permisibles aplicables. Ahora bien, el responsable de la
descarga de aguas residuales realizard el monitoreo de éstas con una
periodicidad semestral para corroborar que se cumplan estas condiciones
de descarga.

e NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccidn ambiental — Especies nativas de México de flora y fauna silvestres
— Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidon o
cambio - Lista de especies en riesgo.

La identificacion de las especies de flora y fauna en riesgo presentes en el
sistema _ambiental, en el drea de influencia y en el drea del proyecto,
especialmente de aquellas catalogadas como especies prioritarias para la
conservacion, se realizd en base a la lista de flora y fauna en riesgo
publicada en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010 y a la Lista de Especies del
Programa de Conservacion de Especies en Riesgo (PROCER) que contiene
las especies prioritarias para la conservaciong publicada por la Comision

8 Ley General de Vida Silvestre. Fraccién XVIII del Articulo 3: Se entendera por Especies y
poblaciones prioritarias para la conservacion a aquellas determinadas por la Secretaria de
acuerdo con los criterios establecidos en la presente Ley, para canalizar y optimizar esfuerzos de
conservacion y recuperacion.
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Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en la pdgina web
[procer.conanp.gob.mx].

En el Capitulo IV se enlistan las especies en riesgo identificadas para el
sistema ambiental como para el drea del proyecto. Asimismo, en el Capitulo
VI se detallan las medidas para prevenir y mitigar las afectaciones hacia el
componente ambiental Flora y Fauna con énfasis especial en aquellas
especies catalogadas en esta norma.

e NOM-047-SEMARNAT-2014

La presente Norma Oficial Mexicana establece las caracteristicas del
equipo y el procedimiento de medicion, para la verificacidon de los limites
maximos permisibles de emision de contaminantes provenientes de los
vehiculos automotores en circulaciéon equipados con motores que usan
gasolina, gas licuado de petrdleo, gas natural u ofros combustibles alternos,
es de observancia obligatoria para los responsables de los Centros de
Verificacion o Unidades de Verificacion Vehicular autorizados, proveedores
de equipos de verificacion, de insumos y laboratorios de calibracion.

e NOM-080-SEMARNAT-1994

Establece los limites mdaximos permisibles emisiones de emision de ruidos
provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion.

e NOM-081-SEMARNAT-1994

Establece los limites md&ximos permisibles emisiones de ruido de las fuentes
fijas y métodos de medicion. Que la contaminacion acustica es un
problema ambiental importante con cada vez mayor presencia en la
sociedad moderna, debido al desarrollo de actividades industriales,
comerciales y de servicios que constituyen fuentes tanto fijas como moviles
que generan diferentes tipos de ruido que, de acuerdo a su intensidad,
frecuencia y tiempo de exposicion, repercuten no sélo en los seres humanos
sino en los seres vivos que conforman los ecosistemas en los que se
encuentra inmersa la poblaciéon humana.

. 5 NORMATIVIDAD EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL
e LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE (LGEEPA).

En su Articulo 1°.- Senala que la presente Ley es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi
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como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacidn ejerce su soberania vy jurisdiccion. Sus disposiciones son de
orden publico e interés social y fienen por objeto propiciar el desarrollo
sustentable (...), Su pdrrafo Ultimo senala que en todo lo previo en la
presente ley, se aplicardn las disposiciones contenidas en otras leyes
relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y fienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

l. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar;

Il. Definir los principios de Ia politica ambiental y los instrumentos para
su aplicacién;

. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

V. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracion de las dreas naturales protegidas.

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los demds recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obtencidn de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion
de los ecosistemas;

VI. La prevencion y el confrol de la contaminaciéon del aire, agua y
suelo;
VIl.  Garantizar la participacidon corresponsable de las personas, en

forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

ARTICULO 3o0.- Para los efectos de esta Ley se entiende por: (ADICIONADA,
D.O.F. 23 DE ABRIL DE 2018)

XIll Bis.- Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados,
franjas intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas
interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, 1os pantanos, las
ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los
palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas
formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos
marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas,
acudticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad
de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

Segun el articulo 5° en sus fracciones X., Xl y Xl respectivamente especifica
gue son facultades de la federacion la evaluacion de impacto ambiental
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de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su
caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; La regulacion
del aprovechamiento sustentable, la proteccidon y la preservacion de las
aguas nacionales, la biodiversidad, la fauna y los demdas recursos naturales
de su competencia y la regulacion de contaminantes atmosféricos,
proveniente de todo tipo de fuentes emisoras, asi como la prevencion vy el
confrol en zonas o en caso de fuentes fijas y moviles de jurisdiccion federal.

En el Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en Ias
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

En su Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28
de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividoad de que se ftrate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demads
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente. [...]

e REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL (REIA)

Publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 30 de mayo de 2000.

Articulo 4. Compete a la Secretaria:

I. Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento.

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambiental:
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Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios
en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicaciéon, obras de resfitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros [...].

Articulo 10. Las manifestaciones de impacto ambiental deberdn presentarse
en las siguientes modalidades: |. Regional, o II. Particular.

Arficulo 11. Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la
modalidad regional cuando se trate de:

|. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500
hectdreas, carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia
nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas
hidrologicas;

ll. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un
plan o programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico
gue sea sometido a consideracion de la Secretaria en los términos previstos
por el arficulo 22 de este reglamento;

lll. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan
realizarse en una region ecoldgica determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su
inferaccidon con los diferentes componentes ambientales regionales, se
prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran
ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los
ecosistemas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad
particular.

Arficulo 12. La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad
particular, deberd contener la siguiente informacion:

|. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental;

ll. Descripcion del proyecto;

lll. Vinculacidén con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problemdatica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto;

V. ldentificaciéon, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VIl. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y
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VIIl. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos
que sustentan la informacion senalada en las fracciones anteriores.

Artficulo 17. El promovente deberd presentar a la Secretaria la solicitud de
autorizacion en materia de impacto ambiental, anexando:

[. La manifestacion de impacto ambiental;

ll. Un resumen del contenido de Ia manifestacion de impacto ambiental,
presentado en disquete y

. Una copia sellada de la constancia del pago de derechos
correspondientes.

lIl. 6 NORMATIVIDAD EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO
e REGLAMENTO MUNICIPAL DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE
BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Ultima reforma publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el dia
08 de agosto de 2009.

Articulo 1. El presente Reglamento es de observancia general y forma parte
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit.

Articulo 2. Tiene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y
procedimientos, para llevar a cabo los objetivos, las politicas y estrategias
de desarrollo senaladas en el contenido del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, considerando para esto la integracion del territorio municipal, a
partir de un sistema de ciudades jerarquizado y una estructura urbana
ordenada de los diferentes centros de poblacion.

Articulo 3. Para los efectos del presente Reglamento, y de conformidad con
la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit,
se entiende por:

VIIl. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que, multiplicado
por la superficie total de un lote o predio, nos da como resultado el total de
metros cuadrados que se pueden edificar Unicamente en planta baja;
entendiéndose por superficie edificada aquella que estd techada. No se
incluirdn en su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos, siempre y
cuando éstos sean ocupados sélo para drea de servicios.

IX. Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS): el factor que, multiplicado por
el drea total de un lote o predio, determina la méxima superficie construida
que puede tener una edificacion, en un lote determinado; excluyendo de
su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos;
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Para la determinacion del CUS se considera la totalidad de los niveles
permitidos, asi como los elementos edificados que se encuentren cubiertos
o techados con cualquier tipo de material.

XLIII. Restriccion frontal: la superficie que debe dejarse libre de construccion
dentro de un lote, medida desde la linea del lote con la via pUblica o drea
comun, hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del mismo.
XLIV. Restriccion lateral: la superficie que debe dejarse libre de construccion
dentfro de un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el
inicio permisible de la edificacion, por toda la longitud de dicho lindero o
por una profundidad variable.

XLV. Restriccion posterior: la superficie en la cual se restringe la altura y/o la
distancia de la construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la
privacidad y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la
linea de propiedad de la colindancia posterior.

lll. 7 RESUMEN DE LOS ORDENAMIENTOS APLICABLES AL PROYECTO
e PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL
TERRITORIO

El drea del proyecto su drea de influencia y el sistema ambiental se inscriben
en la Regién Ecoldgica 6.32 Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 65: Sierras de
la Costa de Jalisco y Colima.

e PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO
DE CALIFORNIA

No existen incidencia del drea del predio, drea de influencia y sistema
ambiental en este Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino.

o AREA NATURAL PROTEGIDA ISLAS MARIAS CON CATEGORIA DE
MANEJO COMO RESERVA DE LA BIOSFERA Y AREA NATURAL
PROTEGIDA ISLAS MARIETAS CON CATEGORIA DE MANEJO DE PARQUE
NACIONAL

El proyecto, la zona de influencia y el sistema ambiental, estan fuera de la
zona nucleo y de la zona de amortiguamiento de ambas areas naturales.

o PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

Es vinculable los objetivos y metas establecidas para el municipio de Bahia
de Banderas, en lo correspondiente a consolidacién del crecimiento en
algunas localidades del municipio que incluya la localidad de San Francisco
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en donde se localiza el predio en el que se construird el proyecto de casa
habitacién Rancho del Mar

o PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS

Las acciones de construccion del proyecto, se vinculan directamente con
lo establecido en este instrumento de planeacidn urbana, derivado a que
se establecen las caracteristicas especificaciones que de acuerdo al uso de
suelo deben de respetarse y que son senaladas en la Constancia de
Compatibilidad Urbanistica y que el proyecto cumple cabalmente, de
acuerdo con el uso es compatible con aquel previsto para la zona (Turistico
Habitacional T-15).

e NOM-001-SEMARNAT-2021

Las aguas residuales producidas en las etapas de preparacion del sitio y
consfrucciéon no aplican a esta normar en virtud de que no se generardn
aguas residuales en al contratarse a una empresa externa para la renta y
mantenimiento de sanitarios portdtiles asimismo en la etapa de operacion
se verteran directamente al Sistema de Alcantarillado Municipal, segun los
requerimientos establecidos

Sin embargo, en la etapa de operacion, si se generaran aguas residuales
que se descargaran al biodigestor donde serdn fratadas para luego ser
descargadas al suelo por infiliracion. Se realizard el monitoreo para verificar
que el agua de descarga cumpla con los pardmetros establecidos en la
norma.

e NOM-059-SEMARNAT-2010

En el Capitulo IV se enlistan las especies en riesgo identificadas para el
sistema ambiental como para el drea del proyecto. Asimismo, en el Capitulo
VI se detallan las medidas para prevenir y mitigar las afectaciones hacia el
componente ambiental Flora y Fauna con énfasis especial en aquellas
especies catalogadas en esta norma.

e NOM-047-SEMARNAT-2014

Esta norma aplica principalmente para las etapas de preparacion del sitio y
construccion, manteniendo para el registro de la bitdcora de la obra los
registros de mantenimiento vehicular de todos los vehiculos y maquinarias
que utilicen gasolina como combustible con el fin de acreditar que se
encuentren en o6ptimas condiciones y cumplir estrictamente con esta
norma.
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e NOM-080-SEMARNAT-1994

Esta norma aplica principalmente para las etapas de preparacion del sitio y
construccion, manteniendo para el registro de Ia bitGdcora de la obra los
registros de manfenimiento vehicular con el fin de acreditar que se
encuentren en optimas condiciones y cumplir estrictamente con esta
norma.

e NOM-081-SEMARNAT-1994

Se evitard realizar actividades en horarios no habituales que puedan afectar
al entorno del proyecto, tanto a las construcciones colindantes como a la
fauna presente en el drea de influencia del proyecto.

e LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE (LGEEPA) Y EL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL (REIA)

Debido a que el proyecto comprende la construccidn de una casa
habitacion en la franja costera de la localidad de San Francisco, se elabora
la presente MIA en la Modalidad Particular senalada en el Articulo 10 del
REIA, con toda la informacién requerida por los arficulos 3 fraccion XXy 30
de la LGEEPA y 12 del REIA, para presentarse ante la SEMARNAT con lo que
se establece en el articulo 17 del mismo reglamento. Es importante senalar
que sus obras y actividades no danardn o pondrdn en riesgo al ecosistema
costero, ni causardn su desequilibrio, asi como tampoco rebasardn los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas.

e REGLAMENTO MUNICIPAL DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE
BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Se establecen los lineamientos de edificacion que el proyecto de casa
habitacidn Rancho del Mar, debe considerar en la etapa de construccion.
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CAPITULO 1V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y

SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

1.2 INVENTARIO AMBIENTAL

El objetivo de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacion del
medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo y analizando, en
forma integral, los componentes del sistema ambiental en donde se
encuentra inserto el proyecto, con el objeto de hacer una correcta
identificacion de sus condiciones ambientales, de las principales tendencias
de desarrollo y/o deterioro.?

Este capitulo se describen los elementos naturales y artificiales que se
interrelacionan en el espacio y tiempo para formar un sistema ambiental en
doénde se inscribe el proyecto con la finalidad de determinar la linea base y
los antecedentes del ecosistema.

Para poder desarrollarlo se analizd informaciones documentales elaboradas
por instituciones gubernamentales como guias, cuadernos estadisticos,
censos, libros, planes y programas gubernamentales y de desarrollo urbano,
entre ofros. Ademds se realizaron andlisis espaciales basados en fotografias
aéreas, cartas temdticas y mapas de la base de datos del Instituto Nacionall
de Estadistica, Geografia e Informdtica (INEGI), de la Comisidon Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), la Comisidn Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y del Centro Nacional
de Prevencion de Desastres (CENAPRED) mediante sistemas de informacion
geogrdaficay el manejo de imdgenes satelitales histéricas de Google Earth.

V.1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

Se define como Sistema Ambiental como la interaccion entre el ecosistema
(componentes abidticos y bidticos) y el subsistema socioeconomico
(incluidos los aspectos culturales) de la region donde se pretende establecer
el proyecto.

9 Guia para elaborar una manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular.
SEMARNAT
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IV.1.1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA)

De acuerdo a la conceptualizacion anterior, el criterio de delimitacion del
SA, considera la referencia establecida en el conjunto de datos vectoriales
de la carta de Recursos Forestales F13C58 Punta Sayulita escala 1:50,000
elaborada por la CONAFOR edicion 2015, la Cartografia geoestadistica
rural, Cierre del Censo de Poblacion y Vivienda 2010. Bahia de Banderas,
edicion 2010, edicion 2010 y Conjunto de datos vectoriales de la carta
topogrdfica escala 1:250 000 por entfidad federativa (2021), Nayarit todas
elaboradas por el INEGI.

Es por ello que la delimitacion del Sistema ambiental considerd lo siguiente.

e Al Poniente: el limite de la Zona Federal del Océano Pacifico y la curva
de nivel cuya elevacion es de 10msn.

e Al Norte y oriente: la calle que da acceso al predio denominada las
clavellinas o camino a las clavellinas, que se puede considerar como
un elemento en proceso de fragmentar el ecosistema derivado de los
desarrollos habitacionales que se estdn construyendo entre el océano
pacifico y este camino.

e Al sur: el limite de la localidad de San Francisco, misma que queda
inmersa casi en su totalidad dentro del sistema Ambiental

Por lo que la poligonal que delimita al Sistema Ambiental, tiene una
superficie total de 147.16 ha.

Una vez sobrepuestas las capas de informacion indicadas sobre la poligonal
del Sistemma Ambiental, se identificaron caracteristicas homogéneas en las
cuales existen componentes abidticos y bidticos que mantendrdn una
interaccioén con el proyecto a construir.

Arrojando como resultado las siguientes unidades al interior del Sistema
Ambiental. Ver imagen 21:

e Zona Urbana (ZU): Corresponde a la localidad de San Francisco, cuya
superficie es de 114.85 ha

e Selva Mediana Subcaducifolia (SMS): De acuerdo con sus
caracteristicas particulares cuenta con vegetacion secundaria
arbustiva y en donde actualmente se encuentran casas habitacion
de baja densidad y representa una superficie de 14.62 ha

e Areasin vegetacion aparente: colindando con la franja costera entre
la zona federal y el océano pacifico, representando 17.69 ha
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De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas el SA comprende al norte el uso de suelo T-15, turistico hotelero 15
cuartos/hectdreaq, al sur los usos habitacional H-127 y H-84 que son los que
se encuentran en la Localidad de San Francisco, al centro el uso CUC,
Corredor Urbano Costero y algunos manchones de equipamiento y dreas
verdes.
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Imagen 22. Usos de suelo del SA en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas

Lo anterior se expone con la finalidad de identificar las estrategias y medidas
técnicas para garantizar que el proyecto no contribuird al deterioro de las
condiciones ambientales en el SA, aunado a la certidumbre técnica y
juridica que se pueda generar.

Por lo que el proyecto es congruente con los instrumentos normativos y
juridicos tanto ambientales como en desarrollo urbano aplicable en la zona,
se generardn beneficios socioecondmicos para la poblacion de la localidad
de San Francisco y de la Region.

Ya definido el Sistema Ambiental (SA) se procederd a realizar un diagndstico
ambiental, mismo que serd la sintesis del estudio de los diferentes
componentes del medio bidtico y abidtico que se analizardn mediante
diversas herramientas de investigacidon que permitirdn  tener un
conocimiento técnico-cientifico de la zona con la calidad requerida para
la elaboracion de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.
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Dentro del andlisis del SA, se puede detectar el deterioro ambiental
originado por el desarrollo turistico y al crecimiento urbano sin planeacion
alguna, lo que ha ocasionado la deforestacion de dreas para este fin o para
la ganaderia, modificando el hdbitat natural y modificando el paisaje
natural.

Al tener flora y fauna caracteristica de la selva mediana subcaducifolia, es
vulnerable ala caza y trafico de diversas especies.

Sin embargo, con la implementacion del proyecto la unidad paisajistica
resultard  beneficiada derivado a que la construccidn solamente
comprenderd el 30% de la superficie del predio dejando la superficie
restante en su estado natural, con acciones de reforestacion establecidas
en el Programa de Reforestacion, dando prioridad a los ejemplares
rescatados y considerando especies endémicas y/o adaptadas ala region
obtenidas de viveros locales, asi como mantener la zona federal maritimo
terrestre colindante en su estado natural.

El sistema Ambiental SA, tiene acceso directo por la Carretera Federal 200
Tepic-Puerto Vallarta, la cual es un enlace terrestre principalmente con la
capital del estado, Puerto Vallarta y la Cd, de Guadalajara. Posteriormente
estd la Av. Tercer Mundo que esla principal en la Localidad de San Francisco
y que cuando se intersecta con la calle América Latina, es el camino a
seguir para llegar al drea de proyecto, hasta la calle Clavellinas, que es la
que le da acceso directo al predio.

IV.1.2 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El drea de Influencia (Al) es la superficie en la cual inciden directamente los
impactos directos e indirectos de mayor intensidad que pudieran generarse
a causa de la construccién, operacion y mantenimiento del proyecto,
fomando en cuenta el conjunto de elementos y procesos que conforman el
O los ecosistemas.

Es importante senalar que se considera que el medio ambiente estd
constituido por elementos y procesos relacionados entre si, mediante la
agrupacioéon de sistemas, subsistemas, componentes y factores ambientales
de manera jerdrquica. Tomando en consideracion que un sistema es un
conjunto organizado de cosas o partes interactuantes e interdependientes,
que se relacionan formando un todo unitario y complejo.

El proyecto colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que se estd
dentro del ecosistema costero, asi como también colinda con la mancha
urbana actual de la localidad de San Francisco, en una franja donde el nivel
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de urbanizacion es relativamente bajo en comparacion a otras zonas,
detectando un impacto ambiental previo por a las construcciones
colindantes.

Por lo que se detectan las siguientes caracteristicas actuales del sistema
ambiental y del drea del proyecto.

Actualmente la localidad de San Francisco, cuenta con los servicios de
agua potable, energia eléctrica y servicios de voz y datos (telefonia e
internet) y recoleccion de basura.

Al ser una localidad costera, cuenta con acceso directo de la carretera
federal 200, lo que permite tener una conectividad fluida a nivel local,
municipal, estatal y nacional.

El predio dénde se pretende desarrollar el proyecto se localiza al nororiente
de la mancha urbana de la localidad, en una zona en proceso de
urbanizacion con desarrollos inmobiliarios de baja densidad, sus colindantes
son una casa habitacidon y un lote baldio, el acantilado y el camino de
acceso.

Aun cuando el entorno en el que se encuentra inmerso el predio presenta
modificacion derivado de las actividades anfropogénicas, se pueden
observar algunas comunidades nativas de flora y fauna silvestre, sobre todo
al lado oriente posterior al camino de acceso.

El proyecto contempla la construccion, operacion y mantenimiento de una
casa habitacion de planta baja y sétano, la cual se pretende considerar el
drea sin construir para el aprovechamiento y preservacion de la vegetacion
nativa.

En la etapa de construccion, se planea reubicar las especies nativas que se
encuentra en el drea donde se va a construir el proyecto.

En la etapa de operacion y mantenimiento, las aguas residuales que serdn
de tipo doméstico, se tratardn con un biodigestor antes de su infiltracién al
suelo dentro del mismo predio.

Considerando los aspectos anteriormente expuestos, se propuso un drea de
influencia de 25 metros alrededor del drea del proyecto, siendo que el drea
del proyecto, tiene una superficie de 1,349.95 m2 por lo que se considerd un
drea de influencia de 6,693.09 m2, Verimagen 24
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Imagen 24. Delimitacién del drea de influencia del drea del proyecto
IV.1.3 DELIMITACION DEL AREA DEL PROYECTO

Es la superficie correspondiente al predio donde se pretende construir el
proyecto de Casa Habitacidn Rancho del Mar, que es la fraccion A-1
derivado de la subdivision de la parcela 306 Z-3 P1/1 ubicada en el Poblado
de San Francisco, perteneciente al Ejido Sayulita, municipio de Bahia de
Banderas, con una superficie de 1349.95 m2; se encuentra ubicado al norte
de la localidad de San Francisco, en una zona en proceso de consolidacion
urbana con desarrollos inmobiliarios de baja densidad con acceso por la
calle clavellinas.
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El predio colinda al noreste con la fraccion b, al sureste y suroeste con la
fraccion resultante a-2 y al noroeste con la superficie excedente.

IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL, AREA DE
INFLUENCIA Y AREA DE PROYECTO

Dicha caracterizaciéon se desarrolld mediante el andlisis de dos principales
sistemas. Medio Fisico (aspectos abidticos, bidticos y unidades de paisaje) y
Medio socioecondmico.

IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS
CLIMA

Los climas dominantes en el Municipio de Bahia de Banderas, segun el
sistema de clasificacion climdatica de Koppen modificado por Garcia (1989),
son cdlidos sub huUmedos con régimen de lluvias en verano (Aw0, Awl y
Aw?2), siendo el primero el sub hUmedo de menor humedad, el segundo el
infermedio y el tercero el de mayor humedad entre los climas sub hUmedos;
todos presentan un porcentaje de precipitacion invernal menor de 5 de la
anual (w), y una oscilaciéon térmica anual entre 5°y 7°C (i').

El sistema ambiental presenta un clima Cdlido subhUmedo Aw2,
temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mds frio
mayor de 18°C, precipitacion del mes mds seco menor de 60 mm; lluvia de
verano con indice de pluviosidad de Lang (P/T) mayor de 55.3 y porcentaje
de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual. Ver grafico IV.3.

VIENTOS

Los vientos dominantes son de sur, este y noroeste de mayo a octubre y de
noviembre a abril son vientos del noroeste y sur. La velocidad del viento
promedio durante casi todo el ano es de 6 m/seg. La energia que producen
los vientos dominantes equivalentes a un rango entre 20 y 40 Watts/m2.
(Instituto de Geografia UNAM, 1990).

CALIDAD DEL AIRE

Se considera que al no existir ningun tipo de actividad industrial o actividad
agricola en la zona que puedan generar emisiones contaminantes
relevantes que afecten la atmosfera, la calidad del aire es buena, aunado
a la circulacion continUa del aire por la ubicacion geogrdfica que se tiene.
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Imagen 25. Delimitacién del sistema Ambiental e identificacién del clima de acuerdo con
la informacién digital del INEGI.

FENOMENOS METEOROLOGICOS

Se presentan durante la época cdlida, cuando las temperaturas del mar son
del orden de 26° C, y a las regiones donde se originan los ciclones se les
conocen como zonas ciclogenéticas

De acuerdo con el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Bahia de
Banderas, en el pacifico mexicano los ciclones tropicales inician la
temporada el 15 de mayo y concluye el 30 de noviembre, estos fendmenos
marinos de fuerza extraordinaria representan un riesgo para las localidades
que se encuentran en las inmediaciones de la zona costera, entre ellos la
localidad de San Francisco.
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Los huracanes que pasaron mds cercanos a los municipios de Bahia de
Banderas y San Blas, fueron el Calvin en 1993, Norman en el ano 2000 vy el
Kenna en el 2004. El primero pasd a una distancia de 36 km, en la categoria
de Tormenta Tropical con una velocidad de viento de 111.0 km/h, el
segundo, a una distancia de 20.4 km, en la categoria de Depresion Tropical
con vientos de 46.2 km/h y el tercero con categoria de huracdn con vientos
de 249 km/h

FENOMENOS GEOLOGICOS

El municipio de Bahia de Banderas se localiza en la zona sismica D de
México, la cual es una zona donde se han reportado grandes sismos
histéricos, la ocurrencia de sismos es muy frecuente y las aceleraciones del
suelo pueden sobrepasar 70 % de la aceleracion de la gravedad. Esta
caracteristica prevalece tanto en el sistema ambiental como en el drea de
proyecto, por lo que se deberd considerar al momento de realizar los
cdlculos de diseno estructural.
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Imagen 26. Mapa de zonificacién sismica de México, Alas Nacional de Riesgos. CENAPRED
2001

El mapa de zonificacion del Riesgo por flujos de lodos y escombros incluido
en el Atlas Nacional de Riesgos elaborado por el CENAPRED en 2001 senala
gue Bahia de Banderas se inscribe dentro de la zona con potencial para la
generacion de flujos de lodo y escombros por lluvia, lo cual se debe a sus
caracteristicas geomorfolégicas, geoldgicas y de mayor probabilidad de
incidencia de precipitaciones pluviales que pudieran detonar un flujo de
lodo y/o escombro. Aunque de acuerdo al Atlas, se deberd considerar
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como zona de riesgo a las zonas pobladas que se encuentren en las faldas
0 en la base de montanas o volcanes, las poblaciones en las trayectorias de
los escurrimientos, en cuya parte alta exista material sdlido que pueda ser
saturado, colapsado y finalmente arrastrado.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

El Municipio de Bahia de Banderas se caracteriza porque un poco mds del
70% del relieve del suelo corresponde a terrenos montanosos, que dan
origen a la Sierra Madre del Sur que se prolonga hasta Oaxaca y Chiapas y
es donde se localiza el sistema ambiental.

En entorno inmediato al Sistema ambiental se detecta las topoformas: a)
Lianura costera con deltas, b) Lomerio tipico y c) Sierra alta compleja,
localizdndose en esta ultima el sistema ambiental y el drea del proyecto.
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Imagen 27. Geomorfologia del Sistema Ambiental, INEGI
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GEOLOGIA
El sistema ambiental presenta tres unidades litologicas:

a) aluvial Q(al), de acuerdo con la carta geoldgica del INEGI, estan
formados por el depdsito de materiales sueltos (gravas y arenas)
provenientes de rocas preexistentes, que han sido transportados por
corrientes superficiales de agua.

b) brecha volcdnica Tpl-Q (Bvb), Estdn formadas por materiales
fragmentados expulsados por los conductos volcanicos proyectados al aire
y depositados en la superficie. Comprende fragmentos de diferentes
tamanos y composicion.

c) Granito K (Gr), es donde se localiza el Sistemma ambiental y el drea de
proyecto, cuyas caracteristicas pueden exfraer excelentes bloques para la
mamposteria.
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RELIEVE

De acuerdo con la Carta topogrdfica del INEGI, la Localidad de San
Francisco se encuenfra en una zona donde predominan las pendientes
suaves y medias, con una altitud en el rango de los 0 a los 10 msnm, sin
embargo, en la colindancia noreste se tienen zonas que alcanzan los 50

msnm.
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Imagen 29. Topografia del Sistema Ambiental .INEGI

El drea de proyecto presenta un desnivel de 15 metros del limite que da
acceso al limite norte, es importante senalar que la construccion se
encuentra entfre la cota 53 msnm ala cota 46 msnm, es decir con un desnivel
de 7 metros, la parte poniente del predio, presenta un acantilado, en el cual
no se considera ningun tipo de construccion.
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SUELOS

El sistema ambiental se integra edafoldgicamente por los siguientes suelos:

Fluvisol. integran los suelos azonales genéticamente jovenes que
forman depdsitos aluviales, que incluyen sedimentos de rios vy
depdsitos lacustres y marinos. Estdn presentes en planicies aluviales,
abanicos de rios, valles y marismas costeras en todos los confinentes;
muchos de éstos, ante condiciones naturales, son inundados de forma
periddica. Presenta perfiles con evidencia de estratificacion, débil
diferenciacion de horizontes, y con un posible horizonte superficial
evidente. Estos suelos ocurren en todos los confinentes y en todos los
climas, donde mds de la mitad estdn en los trépicos. En cuanto a su
Uso Y manejo: desde tiempos prehistéricos se ha reconocido a éstos
suelos por su buena fertilidad natural y por su ubicacion en sitios
afractivos para los asentamientos humanos (IUSS Grupo de Trabajo
WRB, 2007).

Regosol. son suelos muy jovenes, generalmente resultado de el
depdsito reciente de roca y arena acarreadas por el agua; de ahi
que se encuentren sobre todo al pie de las sierras, donde son
acumulados por los rios que descienden de la montana cargados de
sedimentos. Las extensiones mds vastas de estos suelos en el pais se
localizan cercanas a la Sierra Madre Occidental y del Sur. Las
variantes mds comunes en el territorio, los regosoles éutricos vy
calcdricos, se caracterizan por estar recubiertos por una capa
conocida como “écrica”, que, al serrefirada la vegetacion, se vuelve
dura y cosfrosa impidiendo la penetracion de agua hacia el subsuelo.
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La consecuente sequedad y dureza del suelo es desfavorable para la
germinacion y el establecimiento de las plantas. El agua, al no poder
penetrar al suelo, corre por la superficie provocando erosion (suelos
de México, SEMARNAT). Es donde se localiza el drea de proyecto y su
zona de influencia.

Litoral. Constituye la linea de contacto entre el agua y la tierrqg,
formado por materiales sueltos que se acumulan en zonas costeras
por la accién de las olas y las corrientes marinas (arenas de playa),
colindando al poniente con el sistema ambiental.
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El Sistemma Ambiental se encuentra en la Region Hidroldgica RH13 Huicicila,
en la Cuenca RH13B: Rio Huicicila-San Blas, Subcuenca RH13Ba: Rio Huicicila
y Microcuenca hidrogrdfica San Francisco. Esta Ultima se conforma por
valles ramificados con lomerios en la parte situada junto a la costa; lomerios
con llanuras costeras al pie de la Sierra de Vallejo; vy, tierra adentro, en su
parte central, por terreno escarpado y cotas que superan los 400 msnm. Esta
conformacion del terreno da lugar a la proliferacion de escurrimientos
superficiales de tipo instantdneo y a una red de drenagje densa pero con
afluentes de corta longitud y de bajo orden.

En la parte sur de la localidad de San Francisco, se localiza el arroyo Charco
Hondo y que desemboca en el Océano Pacifico, previa a la formacion de
una laguna costera de 1.5 ha.

Dentro del drea del proyecto no se localiza ningun tfipo de escurrimiento.
HIDROLOGIA SUBTERRANEA

El Sistema Ambiental se inserta en el acuifero 1806 Zacualpan-Las Varas de
la region hidrologico-administrativa VIl “Lerma-Santiago-Pacifico” de la
CONAGUA, mismo que se localiza en la porcion Suroeste del estado de
Nayarit, abarcando un drea de 1,358.9 km?, incluyendo parte del territorio
del municipio de Compostela y parte del municipio de Bahia de Banderas.
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En el acuifero Zacualpan-Las Varas existen numerosos manantiales cuyo
volumen se ha estimado en 6.5 hm3 /ano; ademds, se han determinado
pérdidas por escurrimiento que suman 32 hm3 /ano. Dados los anteriores
valores, la descarga natural comprometida se estimé en 38.5 hm3 /ano.

Para este acuifero el volumen de exfraccion de aguas subterrdneas es de
21,667,480 m3 anuales, que reporta el Registro Publico de Derechos de Agua
(REPDA) de la Subdireccion General de Administracion del Agua, a la fecha
de corte del 20 de febrero del 2020.

La disponibilidad de aguas subterradneas, constituye el volumen medio anual
de agua subterrdnea disponible en un acuifero, al que tendrdn derecho de
explotar, usar o aprovechar los usuarios, adicional a la extraccidon ya
concesionada y a la descarga natural comprometida, sin poner en peligro
alos ecosistemas. Conforme a la metodologia indicada en la norma referida
anteriormente, se obtiene de restar al volumen de recarga total media
anual, el valor de la

descarga natural
comprometida vy el
volumen de
extraccion de aguas
subterraneas.

e DMA=R-DNC-VEAS

e DMA =742 - 38.5 -
21.66748

e DMA =
/ano

14.03252 hm3

El resultado indica que
existe un volumen
disponible de
14,032,520 m3 anuales
para otforgar nuevas
concesiones.

Imagen 33. Hidrologia
superficial y subterrdnea
en el Sistema Ambiental
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IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS
VEGETACION TERRESTRE

En congruencia con la informacién de la CONAFOR y la Carta de Uso de
Suelo y Vegetacion 1:250 000 en su Serie V (INEGI), datos de campo del
Inventario Nacional Forestal y de Suelos e Inventario Estatal Forestal y de
Suelos, carta topogrdafica 1:50 000 (INEGI), se tiene que el sistema ambiental
se encontraba originalmente inmerso en el ecosistema de Selva Mediana
Subcaducifolia, la cual se ha ido trasformando paulatinamente derivado de
los asentamientos humanos que se han dado de manera dispersa posterior
a la mancha urbana actual de la localidad de San Francisco.

En la actualidad y de acuerdo a las fuentes de informacion indicadas en el
pdrrafo anterior, se fienen tres usos de suelo en lo que respecta a
vegetacion:

e Selva Mediana Subcaducifolia (SMS),

Por las caracteristicas de este ecosistema se puede encontrar especies
como Attalea guacuyule misma que se encuentra se encuentra en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, Bursera simaruba, Brosimum alicastrum, Ceiba
pentandra, Enterolobium cyclocarpum, Ficus cofinifolia y Ficus obtusifolia;
entre los arboles del estrato inferior, especies como Alvaradoa amorphoides,
Aphananthe monoica, Cochlospermum vitifolium, Couepia polyandra,
Heliocarpus pallidus, Hippomane mancinella, Jacaratia mexicana, Jatropha
ortegae, Leucaena lanceolata, Sapium macrocarpum y Roseodendron
donnell-smithii; en el estrato arbustivo, las especies mds representativas son
Talipariti tiliaceum, Casearia nitida, Cnidoscolus spinosus, Hamelia patens,
Helicteres guazumifolia, Piper aduncum, Piper jacquemontianum, Piper sp.,
Randia aculeata y Randia malacocarpa (Bravo Bolanos et al., 2016). Siendo
relevante la presencia de elementos individuales de Orbignya guacuyule,
por ser una especie no endémica sujeta a proteccion especial (Pr) por la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Sin vegetacion aparente y

Esta zona se encuentra entre la selva mediana subcaducifolia o el limite de
la localidad de San Francisco y el océano pacifico, que senala la
inexistencia de vegetacion. Sin embargo, existe algunas especies de
manera dispersa de papelilo amarillo (Jafropha ortegae), la mostacilla
(Cynophala flexuosa) y la falsa vainilla (Barleria oenotheroides) y una
variedad de especies de enredaderas herbdceas y lenosas.
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e /0Nna urbana.

En jardines y vialidades de la localidad de San Francisco, se tienen las
siguientes especies: cocotero (Cocos nucifera), palma real (Roystonea
regia) y palma areca (Dypsis lustecens); benjamina (Ficus benjamina),
buganvilia (Bougainvillea sp.), pandano (Pandanus sp.), copa de oro
(Allamanda cathartica), ixora (Ixora sp.), tulipdn (Hibiscus sp.), tabachin
(Delonix regia), tabachin de la sierra (Caesalpinia pulcherrima), tulipdn
africano (Spathodea campanulada), almendro (Terminalia catappa),
papaya (Carica papaya); ciruelo (Spondias sp.), guamuchil (Pithecellobium
dulce), parota (Enterolobium cyclocarpum), higuera (Ficus sp), gudsima
(Guazuma ulmifolia), amapa (Tabebuia rosea), primavera (Roseodendron
donnellsmithii), nanchi (Byrsonima crassifolia), papelillo (Bursera simaruba).
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VEGETACION EN EL AREA DE PROYECTO

El predio del proyecto se localiza en el uso Selva Mediana Subcaducifolia,
de acuerdo al estado actual del mismo se fiene el siguiente inventario de
especies palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) misma que se
encuentra se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010, papelilo amairillo
(Jatropha ortegae), papelillo rojo (Bursera multijuga Engl), mataiza (Sapium
pedicellatum Huber), bonete (Jacaratia Mexicana).

TIPO DE NOMBRE NOMBRE CATEGORIA
VEGETACION COMUN CIENTIFICO NOM-059-
SEMARNAT-2010
Arborea Palma de coco | Orbignya (Pr) no
de aceite guacuyule endémica
Papelillo amarillo | Jatropha
ortegae
Papelillo rojo Bursera multijuga
Engl
Mataiza Sapium
pedicellatum
Huber),
bonete Jacaratia
Mexicana
Herbdcea Guia puerquera | Simsia
grandiflora
Arbustiva Palma de coco | Orbignya (Pr) no
de aceite guacuyule endémica

Tabla 10. Vegetacién detectada en el drea del proyecto vy la superficie sujeta al dictamen

Técnico Forestal

De acuerdo con el diseno arquitectonico del proyecto, se prevé remover un
total de 11 ejemplares arbdreos, es importante senalar que los ejemplares
arbdreos ubicados en las dreas que no serdn sujetas al Dictamen Técnico
Forestal, serdn conservados.

TIPO DE NOMBRE NUMERO NOMBRE CATEGORIA
VEGETACION | COMUN DE CIENTIFICO NOM-059-
INDIVIDUOS SEMARNAT-
2010
Arbodrea Palma de 11 Orbignya (Pr) no
coco de guacuyule endémica
aceite
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Papelillo 3 Bursera

rojo multijuga Engl

Mataiza 1 Sapium
pedicellatum
Huber),

bonete 1 Jacaratia
Mexicana

Tabla 11. Eiemplares arbdreos ubicados en la superficie sujeta al dictamen Técnico
Forestal

PAPELILLO ROJO £

PAPELILLO AMARILLO

BONETE 0

Imagen 35. Ubicacién de los ejemplares arbdreos a remover en el drea sujeta al Dictamen
técnico Forestal
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Imagen 40y 41: Vegetacidn existente al interior del predio
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FAUNA EN EL SISTEMA AMBIENTAL

En el sistema ambiental se encuentra la Localidad de San Francisco y
derivado de la actividad humana y el proceso de urbanizacion la fauna
silvestre se ha ido desplazando a las inmediaciones que aun conservan sus
caracteristicas originales y que es posible hoy en dia observar especies
como el yaguarundi (Herpailurus yagouaroundi] y las aguililas (Buteo sp. y
Buteogallus sp.).

Las especies en riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, que
son altfamente posible ser observables en el sistema ambiental son las
siguientes:

e Lagartijas (Cnemidophorus lineattissimus)-Proteccion especial
e Iguanas (Iguana Iguana)- proteccion especial,

e Garrobo (Ctenosaura pectinata)-amanazada

e Leoncillo (Herpailurus yagouaroundi)-amenazada

e Aguilillas (Buteo sp. y Buteogallus sp).

FAUNA EN EL AREA DE PROYECTO

El drea de proyecto, se localiza en una zona de crecimiento de la localidad
de San Francisco, motivo por el cual el fipo de fauna que se presenta es muy
similar a la que existe en la localidad que son el yaguarundi (Herpailurus
yagouaroundi) y las aguilillas (Buteo sp. y Buteogallus sp.).

Sin embargo, por encontrarse el predio sobre el litoral es necesario hacer
mencion a la posible anidacion de la tortuga marina, misma que se
encuentra dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
como una especie en peligro de extfincion.

ZONAS DE IMPORTANCIA AMBIENTAL

AREA NATURAL PROTEGIDA ISLAS MARIETAS Y AREA NATURAL PROTEGIDA
ISLAS MARIAS

Tanto el sistema ambiental como el drea del proyecto no se encuentran en
la zona nucleo ni de amortiguamiento de las ANP FEDERAL (Islas Marias e
Islas Marietas y del ANP ESTATAL (Reserva de la Biosfera Estatal Sierra de
Vallejo)

85



300000 370000 440000 510000 580000
1 1 1

,,,,,,,,

2470000
2470000

2400000
1
o
2
®
T
2400000

524 Area del proyecto,

524

2330000
1
]
£
3
=
T
2330000

1
T

2280000
2260000

T

wwwwww

l | e Lot

T T T T T
300000 370000 440000 510000 580000

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

2190000
2190000

[ sisTEMA_AMBIENTAL_NOV
ANP FEDERAL
ANP ESTATAL

[ PrEDIO

LOCALIDAD SAN FRANCISCO

Imagen 42. Ubicacién de las ANP Federales y Estatales con Respecto al sistema Ambiental

REGIONES PRIORITARIAS
REGION MARINA PRIORITARIA NUMERO 22: BAHIA DE BANDERAS.

De acuerdo con la CONABIO es una regidon con alta biodiversidad que
presenta alguna amenaza a la biodiversidad y el uso por los sectores de
pesca poco intensiva y de turismo de alto impacto.

De acuerdo con la ficha técnica de la CONABIO, esta region se compone
por masas de agua superficial Tropical y Subfropical, y subsuperficial
Subtropical, con marea semidiurna y oleaje alto, recibe aportes de agua
dulce porrios, y presenta fendbmenos de marea roja y “EI Nino”. Forman parte
de su biodiversidad moluscos, poliquetos, equinodermos, crustéceos, peces,
aves residentes, aves migratorias, mamiferos marinos, manglares, con
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endemismo de fanerégamas; y es zona de anidacion de tortugas marinas y
de reproduccion de la ballena jorobada.

Comprende acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales,
arrecife, islas, bajos. Eutroficacion baja.

Dada su biodiversidad y su importancia para la reproduccion de mamiferos
marinos y para la alimentacion de aves, la CONABIO recomienda su
conservacion. Se menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional
e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento hotelero sostenible.
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Imagen 43. Ubicacién de las Regiones Marinas Prioritarias de México. Ubicacion de la
Regién Marina Prioritaria no, 22. Bahia de Banderas

REGION TERRESTRE PRIORITARIA NO. 62: SIERRA DE VALLEJO RIO AMECA

De acuerdo a la informacion de la CONABIO, esta regidon incluye
vegetacion predominante de selvas medianas que son a su vez las mds
extensas de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas son del tipo
subcaducifolio y caducifolio, en el norte y sur se incluyeron pequenas
porciones de pino-encino. Al noroeste se encuentra la Sierra de Vallejo que
conforma la cuenca baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia
de Banderas.
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Entfre los principales problemas detectados estdn el avance de la frontera
agricola, la deforestacion para el desarrollo de la ganaderia extensiva en
toda la region, el desarrollo minero y el frafico de fauna vy flora silvestres. Sin
embargo, el proyecto como tal no contribuird a la problemdatica indicada.
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Imagen 44. Regidn Terrestre Prioritaria No. 62: Sierra de Vallejo y Sistema Ambiental.

IV.2.3 UNIDADES DE PAISAJE

Considerando que el paisaje es un sistema de relaciones ecoldgicas
diversas, es decir, el resultado de la interaccion de los elementos bidticos,
abidticos y antropicos, homogéneo para un espacio dado segun la escala
de observacion.

Se tiene que el paisaje en el sistema Ambiental estd conformado por
colinas medianas y escarpadas sobre todo las que colindan con el
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Océano Pacifico, escurrimientos intermitentes que formas una pequena
llanura.

IV.2.4 MEDIO SOCIOECONOMICO

POBLACION

A finales de la década de los ochenta, diciembre de 1989, se crea el
municipio de Bahia de Banderas, separdndolo del entonces municipio de
Compostela. Una vez consumada esta divisidon al municipio corresponderian
77,075.64 hectdreas. A partir de entonces se contabiliza la poblacion del
municipio registrando, en 1990, un total de 39,831 habitantes, mientfras que
al ano 2000 llegd a 59,808 y cuya poblacion en 2010 superd el doble de
habitantes de ese ano con 124,205. Para 2015 registrd, segun los datos
intercensales de INEGI, 150,215 habitantes, mientras que, de acuerdo a las
proyecciones de la poblacidén por municipios y localidades del Consejo
Nacional de Poblacion, CONAPO, se estima que en este ano que en el ano
2017 la poblacion total de Bahia de Banderas era de 167,928 habitantes.

La tasa de crecimiento de la poblacidon en el municipio de Bahia de
Banderas para la Ultima década es de 4.3% anual, poco mds de tres veces
mayor a la media estatal (1.3%) y de la media nacional (1.2%), siendo la
mayor tasa en el estado.

En lo que corresponde a la mancha urbana de la localidad de San
Francisco, su poblaciéon pasd de 750 habitantes en 1990 a 1431 habitantes
en el ano 2020, creciendo 2.2% en tres décadas, justo por arriba de la media
estatal y por debajo de la media municipal calculada para el periodo 1990
a 2020.

ESTRUCTURA DE LA POBLACION

El andlisis de las pirdmides de edades permite determinar las perspectivas
de crecimiento que se observan en el municipio. La poblacion menor de 15
anos es el grupo de edad que ha presentado el mayor porcentaje con
respecto ala poblacion total, por ejemplo, en el 2000, la poblacion de 0 a 4
anos representaba el 11.83% de la poblaciéon total, para 2005, disminuyd al
11.25% y en 2010, llegd al 13.83%. Esta tendencia se mantiene mds o menos
similar en los grupos de 5-9, 10-14 y 15-19 anos, de forma respectiva.

En el caso de la poblacion que va desde los 20 anos y hasta los 54, muestra
que la poblacion se incrementa de un periodo a otro, con una tendencia a
la alta; por ejemplo, en el caso del grupo de los 30 a los 34 anos, en 2000,
representaba el 7.54% de la poblacion, para el ano 2005, aumentd al 8.65%
y en 2012 constituyo el 11.97%.
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DENSIDAD

Las localidades con las mayores densidades se presentan en San José del
Valle, enla zona de los fraccionamientos Santa Fe y Bahia de Banderas. Aqui
la densidad llega hasta 180 habitantes por hectdrea. Dentro del intervalo
mdas alto de densidad también se encuenfran Mezcales, en el
fraccionamiento Valle Dorado y San Vicente en el fraccionamiento Villas
Miramar y colonia Bicentenario. Aunque el resto de las localidades también
tienen altas densidades Otras dreas con altos valores se presentan en El
Porvenir, en la parte alta de Bucerias, el centro de Valle de Banderas y en el
extremo este de San Juan de Abagjo. Estas densidades se presentan en las
localidades con categoria urbana. El resto de los asentamientos tienen
densidades que no superan los 50 hab/ha.

La poblacién urbana de Bahia de Banderas, es exponencialmente mayor a
la rural, la mayoria estdn dedicados a actividades relacionadas con el
turismo y aquellos que viven sierra o tierra adentro, que desempenan
actividades mas relacionadas con la agricultura, la ganaderia y el
comercio, aungque muchos de ellos se dirigen diariomente a frabajar hacia
la zona hotelera, algunos grupos se dedican a la venta en playa, existen
trabajadores rurales y otros dedicados a la industria de la construccion, asi
mismo, se cuenta con técnicos y profesionistas y residentes extranjeros,
principalmente estadounidenses y canadienses entre los que destacan
pensionados, veteranos que habitan colonias y asentamientos localizados
en la franja costera.

VIVIENDA

Su poblacion se concenfra en cuatro localidades de mads de 15,000
habitantes, principalmente en fraccionamientos de alta densidad ubicados
en la llanura aluvial del Rio Ameca, con un promedio de 3.4 ocupantes por
vivienda, en densidades de poblacidon de hasta 243.3 habitantes por
kilbmetro cuadrado, que es 3.8 veces mayor a la densidad media nacional
(64.3 hab/km?2). Es el segundo municipio con mayor porcentaje de viviendas
habitadas, pero también cuenta con el mayor porcentaje de viviendas de
uso temporal (18.5%) que se ubican preponderantemente en los destinos
turisticos: Nuevo Vallarta, Sayulita, Lo de Marcos, Punta de Mita, Cruz de
Huanacaxtle, San Francisco y Bucerias. En general, la cobertura de los
servicios bdsicos de agua, drenaje y energia eléctrica estd por arriba de la
media estatal.

En la localidad de San Francisco, que corresponde al Sistema Ambiental en
estudio, el 43% de las viviendas son de uso temporal, ocupando el sexto lugar
a nivel municipal, por debajo de Nuevo Vallarta (76%), Sayulita (48%), Lo de
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Marcos (47%,), Punta de Mita (46%) y La Cruz de Huanacaxtle (45%); y por
arriba de Bucerias (30%).

MARCO SOCIAL Y CULTURAL

El marco social y cultural Hablamos de una regiéon integrada a partir de
caracteristicas geograficas y econdmicas, pero no podemos hablar de una
region integrada socialmente, como un todo homogéneo que le dé un
senfido Unico y acabado; mds bien, estamos anfe una sociedad que
responde a los cambios vertiginosos que la mantienen en constante
formacion; por tanto, los rasgos que definen esta sociedad resultan
contrastantes.

MIGRACION Y POBLACION FLOTANTE

Migracion Bahia de Banderas se ubica entre los municipios del Estado, con
mayor movimiento migratorio en sus diversas modalidades (inmigracion vy
emigracion), por lo que se ha originado un cambio sustancial en el perfil
socio demogrdfico de la migracioén, por los efectos de atraccion causados
por la singular dindmica de crecimiento y desarrollo turistico en particular en
la zona costera del municipio.

Poblacion flotante Es la regidon con mayor crecimiento demografico en la
entidad y a nivel nacional, lo que significa un saldo neto migratorio positivo,
la poblacion flotante del municipio se deriva de la afluencia de turistas y de
trabajadores temporales por el desarrollo turistico y durante las temporadas
altas, arrojando un saldo entre 250,000 y 300,000 por ano. La regidon de Bahia
de Banderas, practicamente ha triplicado su poblacion en tres décadas.
Este fendmeno se presenta a partir de la atraccion hacia la zona de
importantes contingentes migratorios, procedentes de los estados de
Chiapas, Guerrero, Jalisco y Oaxaca.

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

De acuerdo a los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020, mds del
90% de las viviendas en las localidades de 250 y mdas habitantes tienen
cubiertos los servicios bdsicos de agua entubada, drenagje, servicio sanitario
y energia eléctrica, especialmente en aquellas poblaciones ubicadas en la
region de la llanura aluvial del Rio Ameca, estando la cobertura por arriba
de la media estatal.

Las localidades con menor cobertura de los servicios bdsicos son aquellas
que se encuentran alejadas de la cabecera municipal y de la llanura aluvial
del Rio Ameca, como lo es la localidad de San Francisco y, en especial,
aquellas con menos de 250 habitantes.

21



ECONOMIA

Principales Actividades Econdmicas La poblacidon en edad activa es la que
mds ha crecido en las Ultimas décadas, por lo tanto es de esperarse un
descenso continuo vy sistemdtico en el indice de dependencia. Al comparar
la insercion laboral de acuerdo con el sector de actividad en el cual
participa la poblacion econdmicamente activa, se puede constatar que la
zona Bahia de Banderas, tiene una gran especializaciéon econdmica en las
actividades terciarias. En este sector se concentran mds de dos tercios de la
fuerza laboral, nivel que supera el del propio Estado de Jalisco y también el
promedio nacional. La regidon con el Corredor Turistico Riviera Nayarit, ha
tenido un crecimiento exponencial, generando oportunidades de empleo.

Del andlisis de las tendencias del comportamiento de los indicadores por
sector a través del tiempo, desde 2003 al 2018, destaca la tendencia de
crecimiento de las actividades de Comercio al por menor (Sector 46) y de
Hoteles y restaurantes (Sector 72). También se observa un ligero incremento
en las actividades de Servicios inmobiliarios y alquiler (Sector 53) y de
Manufactura (Sector 31-33), seguido por la Construccion (Sector 23) vy
Servicios profesionales: servicios legales, contables, arquitectura, ingenieria,
diseno y consultoria (Sector 54).

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El sistema ambiental tiene una superficie total de 147.16 ha., en las cuales se
detectan tres dreas que presentan caracteristicas similares : Zona Urbana
(ZU) Corresponde a la localidad de San Francisco, cuya superficie es de
114.85 ha; Selva Mediana Subcaducifolia (SMS) De acuerdo con sus
caracteristicas particulares cuenta con vegetacion secundaria arbustiva y
en donde actualmente se encuentran casas habitacion de baja densidad
representando una superficie de 14.62 ha y Area sin vegetacion aparente,
que colinda con la franja costera entre la zona federal y el océano pacifico,
representando 17.6%9 ha

El clima es Cdlido subhumedo Aw2, con temperatura media anual mayor
de 22°C y temperatura del mes mds frio mayor de 18°C, precipitacion del
mes mds seco menor de 60 mm; lluvia de verano con indice de pluviosidad
de Lang (P/T) mayor de 55.3 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2%
del total anual.

En lo que respecta a la vegetacion, se tiene dentro del sistema ambiental
las siguientes dreas: Selva Mediana Subcaducifolia  (SMS), por las
caracteristicas de este ecosistema se puede encontrar especies como
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Attalea guacuyule misma que se encuentra se encuentra en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, Bursera simaruba, Brosimum alicastrum, Ceiba pentandra,
Enterolobium cyclocarpum, Ficus cotinifolia y Ficus obtusifolia; entre los
drboles del estrato inferior, especies como Alvaradoa amorphoides,
Aphananthe monoica, Cochlospermum vitifolium, Couepia polyandra,
Heliocarpus pallidus, Hippomane mancinella, Jacaratia mexicana, Jatropha
ortegae, Leucaena lanceolata, Sapium macrocarpum y Roseodendron
donnell-smithii; en el estrato arbustivo, las especies mds representativas son
Talipariti tiliaceum, Casearia nitida, Cnidoscolus spinosus, Hamelia patens,
Helicteres guazumifolia, Piper aduncum, Piper jacquemontianum, Piper sp.,
Randia aculeata y Randia malacocarpa (Bravo Bolanos et al., 2016). Siendo
relevante la presencia de elementos individuales de Orbignya guacuyule,
por ser una especie no endémica sujeta a proteccion especial (Pr) por la
NOM-059-SEMARNAT-2010; Sin vegetacion aparente, presenta algunas
especies de manera dispersa de papelillo amarillo (Jatropha ortegae), la
mostacilla (Cynophala flexuosa) y la falsa vainilla (Barleria oenotheroides) y
una variedad de especies de enredaderas herbdceas y lenosas; Zona
urbana, la cual presenta alguna de las siguientes especies en jardines o
vialidades (camellones), cocotero (Cocos nucifera), palma real (Roystonea
regia) y palma areca (Dypsis lustecens); benjamina (Ficus benjamina),
buganvilia (Bougainvillea sp.), pandano (Pandanus sp.), copa de oro
(Allamanda cathartica), ixora (Ixora sp.), tulipdn (Hibiscus sp.), tabachin
(Delonix regia), tabachin de la sierra (Caesalpinia pulcherrima), tulipdn
africano  (Spathodea campanulada), almendro (Terminalia catappa),
papaya (Carica papayal); ciruelo (Spondias sp.), guamuchil (Pithecellobium
dulce), parota (Enterolobium cyclocarpum), higuera (Ficus sp), gudsima
(Guazuma ulmifolia), amapa (Tabebuia rosea), primavera (Roseodendron
donnellsmithii), nanchi (Byrsonima crassifolia), papelillo (Bursera simaruba).

El predio donde se pretende realizar el proyecto de Casa Habitacion
“Rancho del Mar” se localiza en el uso Selva Mediana Subcaducifolia, de
acuerdo al estado actual del mismo se tiene el siguiente inventario de
especies cocotero (Cocos nucifera) misma que se encuentra se encuentra
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, papelillo amarillo (Jatropha ortegae),
papelillo rojo (Bursera multijuga Engl), mataiza (Sapium pedicellatum Huber),
bonete (Jacaratia Mexicana). Los cuales se pretenden conservar y reubicar
aquellos que de acuerdo al proyecto lo requieran.

Por su cercania a la localidad de San Francisco la fauna es similar a la que
existe en lalocalidad que son el yaguarundi (Herpailurus yagouaroundi) y las
aguilillas (Buteo sp. y Buteogallus sp.).
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Por enconfrarse el predio sobre el litoral es necesario hacer mencién a la
posible anidaciéon de la torftuga marina, misma que se encuentra dentfro de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como una especie en
peligro de extincion.

De acuerdo a la informacion de la CONABIO, el sistema ambiental y por lo
tanto el drea del proyecto, se encuentra en la Region Prioritaria Terrestre No.
62: Sierra de Vallejo Rio Ameca, misma que incluye vegetacion
predominantemente de selvas medianas que son a su vez las mds extensas
de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas son del tipo subcaducifolio y
caducifolio, en el norte y sur se incluyeron pequenas porciones de pino-
encino. Al noroeste se encuentra la Sierra de Vallejo que conforma la
cuenca baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia de Banderas.

Entre los principales problemas detectados estdn el avance de la frontera
agricola, la deforestacion para el desarrollo de la ganaderia extensiva en
toda la region, el desarrollo minero vy el trafico de fauna vy flora silvestres. Sin
embargo, el proyecto como tal no contribuird a la problemdtica indicada,
debido a que solamente se ocupardn 514.79 m2 de la superficie del terreno,
quedando el resto (835.16 m2 mas la superficie excedente de 261.54 m?2)
para realizar las acciones de conservacion de la vegetacion existente,
reubicacion de las especies que de acuerdo al proyecto se requieran vy
forestacion de la misma.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION

DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y VALORAR LAS AFECTACIONES
AMBIENTALES

A continuacion se describird la metodologia a ufilizar para determinar,

predecir y evaluar los impactos en el drea de influencia por la construccion

del proyecto.

Es importante senalar que de acuerdo a las condiciones actuales del drea
de proyecto y de influencia, se define como un sitio de mediana
perturbacion, por estarinmersas en una zona en proceso de crecimiento de
la localidad de San Francisco con casas habitacion de baja densidad, en
donde se cuenta con los servicios de agua potable, electrificacion vy
vialidades de acceso.

V.1.1 METODOLOGIA

El andlisis se realiza con la matriz de Leopold (ML) (Leopold et al., 1971). Esta
maltriz tiene en el eje horizontal las acciones que causan impacto ambiental;
y en el eje vertical las condiciones ambientales existentes que puedan verse
afectadas por esas acciones. Este formato provee un examen amplio de las
interacciones entre acciones propuestas y factores ambientales.

En esta metodologia, el nUmero de acciones que figuran en el eje horizontal
es de 100. El nUmero de los factores ambientales que figuran en el eje vertical
es de 88. Resultando un total de 8,800 interacciones. No todas las acciones
y factores listadas se aplican a un proyecto dado. De acuerdo a Leopold et
al. (1971), el nUmero de interacciones de un proyecto tipico varia entre 25y
50.

En la primera fase del andlisis se elaborard una matriz de identificaciéon de
los factores ambientales susceptibles a ser afectados en las diversas
actividades involucradas en las etapas del proyecto Casa Habitacion
Rancho del Mar, considerando los siguientes componentes ambientales:
Aire, Aguaq, Suelo, Relieve, Flora, Fauna, Region Terrestre Prioritaria, Paisaje,
Socioecondmico.

En la segunda fase, se identificaron las principales actividades del proyecto
(indicadores de impacto) en sus distintas etapas (preparacion del sitio,
construccion y operacidon-mantenimiento), posteriormente se realizdé una
interrelacion que puede darse entre las actividades del proyecto y los
aspectos ambientales, identificando los principales efectos que el desarrollo
puede ocasionar al ambiente.
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En la tercera fase, se realizd una comparacion cruzada entre las
caracteristicas del proyecto en sus diferentes etapas de desarrollo, contra
los diversos factores que definen el medio natural y socioeconémico, esto
con el fin de darle claridad a la identificacion de los potenciales impactos

ambientales, asi como a su naturaleza (positivo o negativo).

En la cuarta fase, se calificé la magnitud del impacto identificado y su
importancia en funcidn del atributo ambiental que podria verse afectado.

En la Quinta fase, se realiza una ponderacion de los posibles impactos
ambientales que fueron identificados, jerarquizando las afectaciones o
impactos con posibilidad a presentarse, |os cuales determinaran las medidas
de mitigacion aplicables.

FACTORES AMBIENTALES

FACTOR AMBIENTAL COMPONENTE AFECTACION
S NO
Calidad del aire X
AIRE particulas suspendidas X
nivel de ruido (aumento de los niveles sonoros) X
Caracteristicas fisicoquimicas X
SUELO Estructura de calidad X
Contaminacion X
Calidad X
HIDROLOGIA Recursos Hidricos X
GEOMORFOLOGIA Conformacioén del Terreno X
FLORA Cobertura vegetal X
FAUNA microfauna X
macrofauna X
PAISAJE .Colidod‘escenico _ X
interacciones ecologicas X
Generacién de empleos X
ASPECTOS Demanda de bienes y servicios X
SOCIOECONOMICOS | Economia local X
Calidad de vida de los pobladores X

Tabla 11. Factores Ambientales para el proyecto Casa Habitacién Rancho del Mar
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INDICADORES DE IMPACTO

ETAPA

ACTIVIDADES DEL PROYECTO

AFECTACION

Sl

NO

ETAPA DE
PREPARACION
DEL SITIO

Actividades ahuyentamiento, rescate y proteccién
de especies de flora y fauna silvestre

X

Trazo, delimitacién de la superficie sujeta al
Dictamen Técnico Forestal, identificacién de los
ejemplares arbdéreos a reubicar y/o derribar,
ubicacién de depdsitos para los residuos generados
al interior de la obra y colocacién de sefalética.

Instalacion de obras provisionales (bodega)

Desmonte y despalme del drea sujeta al Dictamen
Técnico Forestal, incluye el derribo y/o reubicacion
de los ejemplares de flora indicados.

ETAPA DE
CONSTRUCCION

Excavacidn, nivelacidn y compactacién para la
conformacion de terraplenes y plataformas

Tendido de redes de infraestructura (hidrdulica,
sanitaria, pluvial, gas y eléctrica), construccién de
cisterna e instalacion de la fosa séptica
prefabricada, incluye relleno y compactacién

Edificacion de la casa habitacion, incluye:
cimentacién, estructura, albanileria, instalaciones
hidrdulicas, sanitaria, pluviales, gas y eléctricas.

Construccién de terrazas, patios y alberca

Colocacién de acabados en dreas exteriores
(aplanados, recubrimientos, pintura, pisos, azulejos
en cocinag, banos y alberca, impermeabilizacién de
azoteas, carpinteria, herreria y cristal

Suministro y colocacién de mobiliario y equipo de la
vivienda y dreas comunes, incluye equipamiento
del cuarto de mdaquinas de la alberca y de la fosa
séptica prefabricada

Obra exterior y colocacién de la iluminacion

>

Limpieza general de la obra

Seguimiento al cumplimiento de condicionantes y
entrega de informes a la autoridad normativa

Actividades de reforestacion: apertura de cepas,
plantacién y mantenimiento de la reforestacion

ETAPA DE
OPERACION Y
MANTENIMIENTO

Habitabilidad de la vivienda y utilizacidon de las dreas
al aire libre

X

Actividades de mantenimiento de las instalaciones
y de la reforestacion.

X

Tabla 13. Indicadores de Impacto en el proyecto Casa Habitaciéon Rancho del Mar

97




CARACTERISTICAS DE LOS IMPACTOS, CRITERIOS DE EVALUACION Y MATRIZ
DE INTERACCION PROYECTO-AMBIENTE

Caracteristicas de los impactos y criterios de evaluacion

La técnica consiste en interrelacionar las acciones de la obra que pueden
ocasionar impacto al ambiente (columnas), con los factores ambientales
que pueden sufrir alguna alteracion (renglones).

Los criterios de valoracion de los impactos identificados aplicados a la
evaluacion del proyecto fueron seleccionados con base a la experiencia
del grupo multidisciplinario evaluador y se refieren principalmente a lo
siguiente:

a) Naturaleza del impacto. Se analiza si la accion del proyecto deteriora o
mejora las caracteristicas del componente ambiental, esto es, si el impacto
es:

Benéfico (+) Adverso (-)

b) Magnitud: Se refiere a la intensidad con que se manifiesta el impacto
independientemente del senfido del mismo. Puede ser evaluado de manera
cualitativa o cuantitativa segun las caracteristicas propias de cada caso. La
calificacion propuesta se expresa en orden creciente como bajo, medio,
alto o muy alto.

e Bagjo o compatible: afectacidn que modifica un componente
ambiental de modo tal que su persistencia en el tiempo no se ve
mayormente afectada. Este fipo de impacto se denomina
compatible cuando el sentido del impacto es negativo.

e Medio o moderado: implica cambios considerables sobre el
componente ambiental afectado de modo tal que su dindmica,
estructura, representatividad y/o disponibilidad se ven modificados,
pero sin alterar su viabilidad o persistencia.

e Alto o severo: impacto con un mayor riesgo sobre la viabilidad o
persistencia  del componente ambiental, involucra cambios
relevantes sobre su representatividad, disponibilidad, dindmica o
comportamiento. Este tipo de impacto se denomina severo cuando
el sentido del mismo es negativo.

e Muy alto o critico: impacto con pérdida total del recurso, o cuyos
efectos implican un cambio radical en la estructura y/o dindmica del
componente ambiental receptor, de modo tal que constituya un
nuevo sistema. Este tipo de impacto se denomina critico cuando el
sentido del mismo es negativo.
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c) Duracion del impacto. Se considera la permanencia del impacto con
relacion ala actividad que lo genera, de acuerdo con los siguientes criterios:
e Temporal: El efecto del impacto dura el mismo fiempo que la
actividad que lo genera y hasta un ano después de la actividad.
e Prolongado: El efecto del impacto dura mds tiempo que la actividad
que lo genera (de uno a diez anos).

e Permanente: El efecto del impacto permanece en el componente
ambiental afectado por un tiempo mayor a diez anos.

d) Reversibilidad: Se considera la afectacion que produce el impacto con
relacion ala actividad que lo genera, de acuerdo con los siguientes criterios:

e Reversible: si al término de las actividades se observaran las mismas
condiciones del entorno natural antes del inicio del proyecto

e lrreversible: si al término de las actividades no se recuperaran las
mismas condiciones del entorno natural del proyecto

e) Minimizaciéon del Impacto. Se consideraron los siguientes dos pardmetros:

e Mitigable: El impacto puede ser minimizado mediante la aplicaciéon
de medidas correctivas sobre las acciones necesarias para el
desarrollo del proyecto. El componente ambiental puede
restablecerse.

e No Mitigable: El impacto no puede ser minimizado y el componente
ambiental afectado no recupera sus condiciones originales.

f) Importancia: Se evalian cada uno de los impactos detectados
considerando los valores de los criterios anteriormente descritos y se asigna
una calificacion al impacto de acuerdo con los siguientes valores
cualitativos.

e No significativo (NS)
e Poco significativo (PS)
e Significativo (S)

Se presenta en el siguiente cuadro el resumen de los criterios descritos
anteriormente:
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Naturaleza
Benéfico +
Adverso -
Magnitud
Bajo o compatible 1
Medio o moderado 2
Alto o severo 3
Muy alto o critico 4
Duracion
Tempordal
Prolongado
Permanente _
Reversibilidad
Reversible R
No Reversible NR
Minimizacién
Mitigable M
No mitigable NM
Importancia
No significativo NS
Poco significativo PS
Significativo S

Tabla 13. Criterios de evaluaciéon

La metodologia utilizada para la evaluacion de los efectos de las
actividades inherentes a cada fase del proyecto sobre los aspectos
abidticos, bidticos y de tipo socioecondmico fue la interaccidn en un arreglo
mafricial. Dicha metodologia permite representar la interaccion de las
variables ambientales y socioecondmicas en relacion a las actividades
derivadas de la ejecucién del proyecto en sus diferentes etapas, ademds
de facilitar la identificacion de los impactos ambientales y la comparacion
de las acciones del proyecto (Canter, 2000).

RESUMEN DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

De acuerdo con la MATRIZ 1, se observan 205 interacciones probables entre
los componentes ambientales y las actividades propias de la obra, en
donde se podrdn identificar las actividades que representarian impactos
adversos y de los cuales podrian ser minimizados y cudles pueden ser
reversibles.

Benéficos Adversos
No Poco Significativo | No Poco Significativo
significativo | significativo significativo | significativo
Temporales | 6 25 10 45 27 6
Prolongado 14 28 3
Permanente 15 4 22
Total 6 25 39 45 59 31

Tabla 14. Impactos benéficos y Adversos de acuerdo a su temporalidad
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Se fiene mayor nUmero de impactos adversos que benéficos, sin embargo,
estos en su mayoria son poco significativos.

NATURALEZA DE LOS IMPACTOS
Benéficos | Adversos
Temporales | 39 79
Prolongado | 11 35
Permanente | 15 26
Total 65 140

Tabla 15. Naturaleza de los impactos

De acuerdo a su naturaleza, predominan los impactos adversos pero
considerados como temporales.

Impactos benéficos, adversos y su duracién en porcentajes

IMPACTOS ADVERSOS (EN PORCENTAJE)

No Poco Significativo
significativo | significativo
Temporales | 21.95% 13.17% 2.93%
Prolongado 13.66% 1.46%
Permanente 1.95% 10.73%
Total 21.95% 28.78% 15.12%

Tabla 16. Temporalidad de los impactos adversos

IMPACTOS BENEFICOS (EN PORCENTAJE)

No Poco Significativo
significativo | significativo
Temporales | 2.93% 12.20% 4.88%
Prolongado 6.83%
Permanente 7.32%
Total 2.93% 12.20% 19.02%

Tabla 17. Temporalidad de los impactos Benéficos

En las tablas anteriores, se observa que la temporalidad de los impactos adversos
y benéficos predominan los temporales y en el grado de importancia representa
mayor porcentaje los benéficos significativos que los adversos poco significativos.

Impactos reversibles, mitigables y su duracion

Duracion Minimizaciéon Reversibilidad
Mitigable | No mitigable | Reversible | No Reversible
Temporal 118 110 8
Prolongado 46 1 45
Permanente | 41 4]
Total 205 0 111 94

Tabla 18. Temporalidad y reversibilidad de los impactos

Se tiene que los impactos son predominantemente mitigables
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Minimizacién e importancia

Minimizacién
Importancia Mitigable | No mitigable
No Significativo 50
Poco significativo | 82
Significativo 73
Total 205 0

Tabla 19. Importancia y minimizacién de los impactos

Y senala que denfro de los impactos mitigables en su mayoria son poco
significativos,

Reversibilidad
Importancia Reversible | No Reversible
No Significativo 48 2
Poco significativo | 54 35
Significativo 9 57
Total 111 94

Tabla 20. Importancia y reversibilidad de los impactos

La reversibilidad de los impactos es predominantemente no reversible significativo
con una diferencia del 1.46% equivalente a 3 unidades con los impactos reversibles
poco significativos.

Duracidn Magnitud

Bajo | Medio | Alta | Critico
Temporal 47 40 31
Prolongado 2 36 8
Permanente 26 15
Total 49 102 54

Tabla 21. Temporalidad y magnitud de los impactos

Y finalmente el grado de magnitud de los impactos predominan los medios
y con una duraciéon temporal, esto derivado a que el predio se localiza en
una zona urbana en proceso de consolidacion con desarrollo inmobiliarios
de baja densidad que cuenta con los servicios urbanos para desarrollar el
proyecto y con vocacion Turistica hotelero de acuerdo con el Plan
Municipal de Bahia de Banderas y que Unicamente se desplantard el
proyecto en la superficie sujeta al Dictamen Técnico Forestal que representa
el 36.92% de la superficie total acreditada mediante escritura publica,
quedando la superficie restante es su estado original, sujeta a la aplicacién
del programa de reforestacion.
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V.1.2 INDICADORES DE IMPACTO

Se define “indicador de impacto” como un elemento del medio ambiente
afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio (Ramos
Ferndndez 1995). Dicho concepto se refiere al hecho de que las distintas
actividades de las que consta el proyecto, funcionardn como agentes de
cambio para el medio ambiente en el que se desarrolla y sus respectivos
componentes ambientales.

Tomando como base el concepto anterior, es necesario establecer las
acciones del proyecto que causaran un impacto al medio (agentes de
cambio) asi como los elementos del medio ambiente susceptibles a
recibirlos.

Las acftividades del proyecto que se considera que pudieran producir
impactos, se clasifican fomando en cuenta los siguientes aspectos (Conesa
Ferndndez, 2010):

Acciones que modifican el uso del suelo: Las actividades de preparacion
del sitio como son el de desmonte y el despalme asi como la propia
construccion de la vivienda modificardn el uso actual del suelo, ya que éste
pasard de ser un terreno forestal con buen estado de conservacion a una
vivienda unifamiliar. En el sitio donde se ubicardn los pilotes se modificard las
caracteristicas fisicas del suelo.

Acciones que implican emision de contaminantes: Para la construcciéon y
operacion de la vivienda se utilizardn agregados (cal, cemento y polvo de
piedra), que por la accion del viento generan emisiones de particulas
suspendidas a la atmosfera; Asi también, se emitira ruido por las actividades
propias de la construccion lo que perjudicard a la fauna presente en el sitio.
Se considera de igual manera el vertimiento de aguas tratadas al suelo.

Acciones derivadas del almacenamiento de residuos: Durante la etapa de
preparacion de sitio se generardn residuos producto del desmonte vy
despalme, que serdn friturados y utilizados como composta en las dreas de
conservacion del proyecto por lo que no se considera el aimacenamiento
de residuos vegetales producto del desmonte.

Se generardn durante las etapas de preparacion del sitio y en la
construccion residuos sélidos urbanos vy fisioldgicos por parte de los
trabajadores de la obra, mismos que serdn almacenados en botes de
basura vy lefrinas portatiles respectivamente, para su posterior disposicion
final por parte de la empresa o la persona encargada del manejo de los
mismos. Los residuos soélidos generados durante las diferentes etapas del
proyecto serdn recolectados y trasportados al sitio de disposicion final de
residuos solidos del municipio de Rio Lagartos, Yucatdn.
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Acciones que implican sobreexplotacion de recursos: No se contempla en
el proyecto ninguna actividad que implique la sobreexplotacion del recurso.

Acciones que implican subexplotacion: No se contempla en el proyecto
ninguna actividad que implique la subexplotacion.

Acciones que actian sobre el medio bidtico: La apertura de un camino
temporal, las actividades de desmonte y despalme asi como la consfruccion
y operacion de la vivienda, causardn un impacto sobre el medio bidtico al
reducir la cobertura vegetal en el drea y podria ser causa de la pérdida de
biodiversidad de especies de floray fauna presentes en el sitio del proyecto.

Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje: La fragmentaciéon por la
apertura de un camino temporal y todas las actividades que se lleven a
cabo en el proyecto dardn lugar a la modificacion del paisaje, ya que la
vivienda unifamiliar serd un elemento nuevo y de distinta naturaleza que
serd integrado al paisaje del lugar y que vendrd a formar parte de ella en el
momento en que se inicien los trabajos de construccion.

Acciones que repercuten sobre las infraestructuras: No se encuentra en el
proyecto ninguna actividad que repercuta sobre infraestructuras.

Acciones que modifican el entorno social, econémico y cultural: Para la
realizaciéon del proyecto se necesitard de personal calificado y no calificado
en fodas sus etapas. Esto generard empleos temporales y permanentes,
podrd mejorar la calidad de vida del personal empleado, asi como la
economia de terceros al incrementarse la demanda de productos vy
servicios.

Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad medioambiental
vigente: No se encuentfra en el proyecto ninguna actividad derivada del
incumplimiento de la normatividad medio ambiental vigente.

Criterios y metodologias de evaluacion

El método propuesto por Conesa Fernadndez (2010), que consiste en una
llomada “Matriz de importancia”, que nos permitird obtener una valoracioén
cudlitativa del impacto. La matriz nos permitird identificar, prevenir vy
comunicar los efectos del Proyecto en el Medio, para posteriormente,
obtener una valoraciéon de los mismos. En dicha matriz, cada casilla de
cruce nos dard una idea del efecto de cada accidén impactante sobre
cada componente ambiental impactado.

La Ecuacion para el Cdlculo de la Importancia (1) de un impacto ambiental:
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| = % [3i +2EX+MO+PE +RV +S| +AC +EF + PR +MC]
Dénde:

e * =Naturaleza del impacto.

e | =Importancia del impacto

e i=Intensidad o grado probable de destruccion

e EX = Extensidon o drea de influencia del impacto

¢ MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicidon del impacto

e PE=Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

e RV = Reversibilidad

e Sl =Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

e AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

e EF = Efecto (tipo directo o indirecto)

e PR = Periodicidad

e MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstrucciéon por medios
humanos

El desarrollo de la ecuacion de (l) es llevado a cabo mediante el modelo
propuesto en el siguiente cuadro:

NATURALEZA INTENSIDAD (T)

impacto beneficioso =) Baja 1

impacto perjudicial (&) Media 2
Alta 4
Muy alta g
Destruccitn Total 12

EXTENCION (EX) MOMENTO (MO}

Puntual 1 Largo Plazo 1

Parcial 2 Medio Plazo 2

Extenso 4 Inmediato 4

Total g Critico 1)

Critica (+4)

PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)

Fugaz 1 Corto plazo 1

Temporal 2 Medio plazo 2

Permanente 4 Irreversible 4

SINERGIA (ST) ACUMULACION (AC)

Sin sinergismo 1 Simple 1

Sinérgico 2 Acumulative 2

Muy sinérgico 4

EFECTO (EF) PERIODICIDAD (FR)

Indirecto (secundario) 1 Irregular, aperiddico y discontinuo 1

Directo 4 Periddico 2
Continuo 4

RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA (T)

Recuperable de 1 =3I+ 2EX+MO+PE-RV+5I+tAC+E

manera inmediata F+PRAMC)

Fecoperable a medio 2

plazo

Mitigable 4

Irrecuperable g

Imagen 45. Valores de los factores de importancia
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Signo (+/ -) El signo del impacto hace alusion al cardcter beneficioso (+) o
perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos
factores considerados.

Intensidad (i) Este término se refiere al grado de incidencia de la accién
sobre el factor, en el dmbito especifico en el que actla. El baremo de
valoracion estard comprendido enfre 1y 12, en el que 12 expresard una
destruccion total del factor en el drea en la que se produce el efectoy el 1
una afeccidon minima.

Extension (EX) Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacion
con el entorno del Proyecto dividido el porcentaje del drea, respecto al
entorno, en que se manifiesta el efecto.

Momento (MO) El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que
trascurre entre la aparicion de la acciéon (10) y el comienzo del efecto (1j)
sobre el factor del medio considerado.

Persistencia (PE) Se refiere al tiempo que permaneceria el efecto desde su
aparicion y a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la acciéon por medios naturales o mediante la infroduccion
de medidas correctoras.

Reversibilidad (RV) Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor
afectado por el Proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez que
aquella deja de actuar sobre el medio.

Recuperabilidad (MC) Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, tofal o
parcial, del factor afectado como consecuencia del Proyecto, es decir la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuaciéon, por
medio de la infervencion humana (introduccion de medidas correctoras).

Sinergia (SlI) Este atfributo contempla el reforzamiento de dos o mds efectos
simples. El componente total de la manifestacion de los efectos simples,
provocados por acciones que actian simultdneamente, es superior a la que
cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que
las provocan actian de manera independiente, no simultdnea.

Acumulacion (AC) Este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada
la accidn que lo genera.
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Efecto (EF) Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la
forma de manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de
una accion.

Periodicidad (PR) La periodicidad se refiere a la regularidad de
manifestacion del efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto
periddico), de forma impredecible en el fiempo (efecto irregular), o
constante en el tiempo (efecto continuo).

De esta manera queda conformada la llamada Matriz de Impactos
Sintética, la cual estd integrada por un nUmero que se deduce mediante el
modelo de importancia propuesto, en funcion del valor asignado a los
simbolos considerados.

En funcién de este modelo, los valores extremos de la Importancia () pueden
variar:

VALOR | .

(13-100) CALIFICACION SIGNIFICADO

<25 BAJO La afectacion del mismo es irrelevante en
comparacién con los fines y objetivos del Proyecto
en cuestion

252 <50 | MODERADO La afectacion del mismo, no precisa prdacticas
correctoras o protectoras intensivas.

50=<75 | SEVERO La afectaciéon de este, exige la recuperaciéon de las

condiciones del medio a través de medidas
correctoras o  protectoras. El tiempo de
recuperacion necesario es en un periodo
prolongado

275 CRITICO La afectacion del mismo, es superior al umbral
aceptable. Se produce una perdida permanente de
la calidad en las condiciones ambientales. NO hay
posibilidad de recuperacion alguna

Tabla 22. Valor y significado de los rangos de importancia

De acuerdo con los resultados de la Matriz 2, se fiene que los impactos
generados en cada una de las etapas (preparacion del sitio, construccion,
operacion y mantenimiento) se encuentran en un rango de importancia
moderado.

V.1.3 EVALUACION DE LOS IMPACTOS
La discusion comprende los siguientes aspectos:

1. Una descripcion de la Actividad generadora de impactos
2. El probable impacto de la accion sobre cada factor identificado.
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3. Los efectos ambientales adversos que no se puedan evitar.
4. Las alternativas a la accidn propuesta.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
Actividad generadora de impactos:

Actividades ahuyentamiento, rescate y proteccion de especies de flora y
fauna silvestre, Trazo, delimitacion de la superficie sujeta al Dictamen
Técnico Forestal, identificacion de los ejemplares arbdreos a reubicar y/o
derribar, ubicacion de depdsitos para los residuos generados al interior de la
obra y colocacion de senalética. Instalacion de obras provisionales
(bodega). Desmonte y despalme del drea sujeta al Dictamen Técnico
Forestal, incluye el derribo y/o reubicacion de los ejemplares de flora
indicados.

UBICACION DE IMPACTOS:
VEGETACION

Es uno de los factores mds susceptibles a la actividad de cambio de uso de
suelo debido a que se eliminard por completo solamente en un 36.92% de
la superficie del predio. Motivo por el cual la magnitud del dano requiere
atencion derivado de sus atributos y condiciones actuales del mismo y de su
entorno.

De acuerdo con los andlisis realizados, la mayoria de los ejemplares
forestales que se detectaron en el drea propuesta el dictamen técnico
forestal, se encuentran distribuidos en el Sistema Ambiental de manera
significativa, por lo que la afectacion de estas especies no pondrd en riesgo
ni se comprometerd la biodiversidad de dichas especies dentro del
ecosistema por la ejecuciéon del proyecto.

Las actividades de desmonte y despalme se ejecutardn mediante
maquinaria y equipos de dimensiones menores y en sitios especificos de
forma manual, las cuales se realizardn de manera gradual para evitar la
erosion del suelo.

La delimitacion de los arboles sea dirigida para evitar el dano a los individuos
que pudieran servir de refugio a las especies de fauna ubicados en el sitio
del proyecto, ademds de proteger aquellos ejemplares proveedores de
recursos alimentarios.

Como medida de compensacion se prevé la ejecucion de un Programa de
Reforestacion, que priorizard en la vegetacion reforestadas los ejemplares
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afectados dentro del drea de desplante del proyecto, en las dreas que no
estardn sujetas a este incluyendo la superficie de 261.54 m2 que se
encuenfra como excedente, debido que se consideran especies
adaptadas a la region.

FAUNA

Se refieren principalmente a la alteracion de la diversidad faunistica. Este
impacto serd derivado en un inicio por el ahuyentamiento de la fauna
dadas las actividades del cambio de uso de suelo, a través del uso de
maquinaria y por la simple presencia humana que se preve, lo que
provocard la huida de la fauna no solo en el drea del proyecto sino en los
sitfios cercanos, hacia los lugares mdas apartados de Ia region, provocando
alteracion en la abundancia local y por ende la modificacion de los indices
de diversidad.

Bajo ninguna circunstancia realizar actividades de caza. Se colocardn
letreros senalando la presencia de fauna y restringiendo la caceria y
cualquier actividad que pueda atentar contra la fauna silvestre que habita
o se frasladd por el lugar del proyecto.

Medida de compensacion serd que antes del inicio de las actividades
propias de la instalacion de obras provisionales se realizard el
ahuyentamiento de la fauna en la zona aplicando las técnicas establecidas
en el Programa de Rescate, Proteccion y Conservacion de Fauna, en el
programa se pondrd mayor énfasis para ahuyentar o rescatar ejemplares,
polluelos o nidos con huevos de las especies localizadas dentro de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARANAT-2010.

SUELO

El sitio del proyecto se encuentra en la zona en proceso de consolidacion
de la localidad de San Francisco, lo que ha generado que el suelo se
encuentre bajo constantes alteraciones debido a la presion antropica.

En esta intervencion se prevé una nueva alteracion del suelo, el cual serd
sustituido por las obras de preparacion del suelo previas a las actividades
constructivas.

El impacto generado es de los mds relevantes debido a que se eliminard 30
cm de la capa vegetal en una superficie de 514.79 m2, lo que tiene como
resultado 154.44 m3 de exiraccion de material de despalme. El cual se
pretende utilizar para el mejoramiento de las dreas sujetas al programa de
reforestacion.
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Para la proteccion del suelo es el manejo adecuado de los residuos solidos.
Para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos urbanos generados
por el personal de obra en los frentes de trabajo, se colocardn contenedores
rotulados con una bolsa pldstica para evitar la contaminacion del suelo por
lixiviados y se les proporcionard mantenimiento constante, esto con la
finalidad de evitar la proliferacion de fauna nociva o atracciéon de fauna
local.

Los residuos de manejo especial se colocardn en un sitio especifico de la
obra. Ambos residuos, serdn frasladados por vehiculos de la empresa
constructora o a través de la empresa autorizada por el H. Ayuntamiento de
Bahia de Banderas al relleno sanitario “Los Brasiles™.

Se colocardn, ademds, sanitarios portatiles para los trabajadores de los
frentes de trabajo con la finalidad de evitar la defecacién al aire libre en la
proporcion de uno para cada 10 empleados o bien, la cantidad que la
SEMARNAT solicite.

Los materiales pétreos a utilizar en el proyecto provendrdn de bancos
autorizados por la SDS, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

HIDROLOGIA

La ejecucion de obras se realizard Unicamente en la superficie sujeta al
Dictamen técnico Forestal, y no se colinda con ningun elemento hidrico, no
se prevé modificacion de frayectorias de las corrientes pluviales que se
generen en la temporada de lluvias, dado que se respetard la topografia y
condiciones originales del sitio en el resto de |la superficie que se conservaran
en su estado natural e incluso se aplicaran acciones de reforestacion.

Se colocardn tapiales para delimitar el drea de aprovechamiento y evitar la
dispersion por el viento de los residuos solidos y que puedan ser depositados
en el drea de ZOFEMAT o en alguna corriente de agua superficial natural
cercana al sitio del proyecto.

ATMOSFERA

Se considera que, al ser un proyecto de baja densidad, se incrementard en
un minimo porcentaje la emisidon a la atmosfera de humos generadas por
fuentes moviles (combustion de hidrocarburos). Esto debido al transito de los
vehiculos y maquinaria que redlizardn los movimientos de fierras. Asi
también, se generard de manera muy puntual polvo (particulas sélidas
suspendidas) producido por el desmonte y despalme, trazo, nivelacion y
acarreo de materiales.
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Se aplicaradn medidas de mitigacion como riegos en frentes de obra y se
vigilard que se proporcione mantenimiento preventivo a la maquinaria,
equipos y vehiculos utilizados por las empresas subcontratadas para la obra.

Se cuidard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material
cubierto con lonas para evitar la dispersion de polvo y la caida de materiales
sobre las superficies de circulacion, lo que podria ocasionar accidentes.

PAISAJE

Se verd afectado desde el momento que inicien las actividades, dado que
habrd maquinaria de dimensiones menores, equipo, vehiculos vy
trabajadores, elementos que generardn interaccion y cambiardn la
dindmica del sitio del proyecto y sus inmediaciones.

Este impacto serd minimizado con la colocacién de barreras fisicas en las
colindancias del predio. Se prevé que la vegetacion arbdrea existente en el
predio y que se conservard funcione también como una barrera visual.

ECONOMIA

Es considerado un impacto benéfico debido a la generacion de empleos
para la poblacion local y de la region.

Asi como también se considera la captacion de recursos al H. Ayuntamiento
por motivo de impuestos prediales, enfre otros, mismos que deberdn
aplicarse en la ampliaciéon, conservacion y mantenimiento de las redes de
infraestructura y equipamiento urbano, con lo que se optimizard la
infraestructura instalada.

ETAPA DE CONSTRUCCION
Actividad generadora de impactos:

Excavacion, nivelacion y compactacion para la conformacion de
terraplenes y plataformas. Tendido de redes de infraestructura (hidraulica,
sanitaria, pluvial, gas y eléctrica), construccion de cisterna e instalacion de
la fosa séptica prefabricada, incluye relleno y compactacion. Edificacion
de la casa habitacion, incluye: cimentacion, estructura, albanileria,
instalaciones hidrdulicas, sanitaria, pluviales, gas y eléctricas. Construccion
de terrazas, patios y alberca. Colocacion de acabados en dreas exteriores
(aplanados, recubrimientos, pintura, pisos, azulejos en cocina, banos y
alberca, impermeabilizacion de azoteas, carpinteria, herreria y cristal.
Suministro y colocacion de mobiliario y equipo de la vivienda y dreas
comunes, incluye equipamiento del cuarto de mdaquinas de la alberca y de
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la fosa séptica prefabricada. Suministro y colocacion de mobiliario y equipo
de la vivienda y dreas comunes, incluye equipamiento del cuarto de
maquinas de la alberca y de la fosa séptica prefabricada. Obra exterior y
colocacion de la iluminacion. Limpieza general de la obra. Seguimiento al
cumplimiento de condicionantes y entrega de informes a la autoridad
normativa. Actividades de reforestacion: apertura de cepas, plantacion y
mantenimiento de la reforestacion.

UBICACION DE IMPACTOS:
VEGETACION:

Las actividades de consfruccion se ejecutardn respetando la vegetacion
conservada que no interfiera con las actividades y obras del proyecto y que
se encontrardn previamente identificadas y protegidas mediante obras vy
senalizaciones indicativas y preventivas.

De conformidad con el cronograma presentado y a inicios del temporal de
lluvias se iniciard con el Programa de Reforestacion a ejecutarse en las dreas
verdes del proyecto, en la que se utilizardn especies endémicas y/o
adaptadas a la regién, principalmente aquellas que se verdn afectadas
como palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule), papelillo (Busera
simaruba), copal (Bursera copallifera), etc.

FAUNA

Se planea que las especies de fauna que puedan tolerar la presencia
humana regresen a ocupar las areas verdes del proyecto una vez que las
actividades de construccion hayan concluido y que se haya consolidado el
Programa de Reforestacion.

Se tiene bajas posibilidad de la existencia de fauna silvestre en el predio, sin
embargo, en caso de encontrarse, se reubicard fuera del drea del proyecto.

SUELO

Las afectaciones al suelo se generardn debido a las excavaciones y cortes
del terreno para construccion de las cisternas, cimentaciones de las
viviendas y dreas de servicio. Por lo tanto, se manifiesta que todas las
excavaciones que se realicen serdn rellenadas con material producto de los
cortes del terreno o material de banco mejorado proveniente de bancos
geoldgicos certificados y compactadas al 95% de la prueba proctor
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estdndar en capas de 20 cm de espesor, recuperando de esta manera las
cualidades del suelo.

Se hard uso de sanitarios portdtiles con la finalidad de evitar la defecacion
al aire libre y la contaminacién del suelo por la generacion de aguas
residuales en la proporcion de uno por cada 10 trabajadores o la cantidad
que la SEMARNAT determine, los cuales recibirdn mantenimiento por parte
de la misma empresa suministradora. Estos sanitarios serdn retirados una vez
que las actividades de obra concluyan.

Para la proteccion del suelo es el manejo adecuado de los residuos solidos.
Para el almacenamiento tfemporal de los residuos sélidos urbanos generados
por el personal de obra en los frentes de trabajo, se colocardn contenedores
rotulados con una bolsa pldstica para evitar la contaminacion del suelo por
lixiviados y se les proporcionard mantenimiento constante, esto con la
finalidad de evitar la proliferacion de fauna nociva o atraccién de fauna
local.

Los materiales pétreos a utilizar en el proyecto provendrdn de bancos
autorizados por la SDS, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT/CONAGUA

HIDROLOGIA

el interior del predio no se localiza ninguna corriente de agua superficial
natural, no obstante, se colocardn tapiales para delimitar el predio y con
esto evitar la dispersion por el viento de los residuos sélidos y que puedan ser
depositados en el drea de ZOFEMAT o en alguna corriente de agua
superficial natural cercana al sitio del proyecto.

En esta etapa es donde habrd mayor requerimiento de agua potable para
ejecutar los procesos constructivos y realizar las actividades de limpieza
general de las instalaciones, la cual provendrd de la red local de agua
potable, administrada por la Asociacion Civil.

Una vez que se concluya la construccion de la alberca, se hard el proceso
de llenado para garantizar su hermeticidad. El agua utilizada deberd
cumplir con las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-245-
SSA1-2010.Una vez concluido el proyecto hidrosanitario, se le realizardn las
pruebas para el abastecimiento de agua potable y recoleccion de agua
residual para que cumpla con las especificaciones minimas de desempeno
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CONAGUA-2011 para
asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo.
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Se contempla la instalacion de un biodigestor para el fratamiento de aguas
residuales.

Se hard uso de sanitarios portdtiles con la finalidad de evitar la defecacion
al aire libre y la contaminacién de los mantos fredticos por la generacion de
aguas residuales en la proporcion de uno por cada 10 frabajadores o la
cantfidad que la SEMARNAT determine, los cuales recibirdn mantenimiento
por parte de la misma empresa suministradora. Estos sanitarios serdn
retirados una vez que las actividades de obra concluyan.

ATMOSFERA

A nivel del drea de Influencia, la calidad del aire podrd verse afectada de
forma temporal durante esta etapa por la generacion de polvos y los gases
de combustion generados por los vehiculos y maquinaria, la cual serd de
dimensiones menores o adecuadas con la finalidad de generar el menor
impacto a la atmdsfera por la emisidon de ruido o gases contaminantes.
Como medida de mitigacion se realizardn riegos en los frentes de obra y se
proporcionard mantenimiento preventivo a la maquinaria, equipos y
vehiculos en sitios autorizados fuera de la obra.

PAISAJE

En las inmediaciones y drea de influencia del proyecto, el paisqje se alterard
desde el momento que inicien las actividades por el uso maquinaria y
equipos de dimensiones menores, vehiculos y frabajadores.

Durante la construccion se prevé que las actividades de obra impacten
negativamente el paisaje, por tanto, se colocardn barreras fisicas sobre los
limites del predio para minimizar el impacto visual.

ECONOMIA

Se considera un impacto benéfico debido ala generacién de empleos para
la poblacién local y de la region. Asi mismo, los insumos para la construccion
del proyecto se adquirirdn en establecimientos de la zona, permitiendo una
derrama econdémica local.

La captacidén de recursos al H. Ayuntamiento por motivo de impuestos
prediales, entre otros, mismos que deberdn aplicarse en la ampliacion,
conservacidon y mantenimiento de las redes de infraestructura vy
equipamiento urbano, con lo que se optimizard la infraestructura instalada.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
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Habitabilidad de la vivienda y utilizacion de las dreas al aire libre.
Actividades de mantenimiento de las instalaciones y de la reforestacion.

UBICACION DE IMPACTOS:
FLORA Y FAUNA SILVESTRE

Una vez que se encuentre establecido el Programa de reforestacion con
vegetacion nativa y adaptada a la regidon, obtenida del rescate de
especies afectadas por el cambio de uso de suelo, o en su defecto de
viveros locales, se proporcionard mantenimiento por parte de empresas
locales y personal de operativo contratado para tal fin. Las actividades de
mantenimiento consistirdn en corte, poda, remplazo de ejemplares
danados, aplicacidn de fertilizantes y productos para su correcto
crecimiento. Los productos utilizados serdn apropiados y de facil manejo
empleando Unicamente productos autorizados por la Comisidn
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes
y Sustancias Toxicas (CICLOPLAFEST) que se encuentren en el mercado local.
Se realizard el monitoreo de la ejecucion de los programas por un periodo
de 5 anos.

Se espera que las especies de fauna que puedan tolerar la presencia
humana regresen a ocupar las areas verdes del proyecto, una vez que las
actividades de construccion hayan concluido y se encuentfre bien
establecido el Programa de Reforestacion.

SUELO

Una vez concluida la etapa de construccion, se hard un correcto manejo
de los residuos solidos urbanos generados, lo que incluye el aimacenamiento
temporal, tfraslado y adecuada disposicion de 1os mismos.

En la etapa de mantenimiento de las areas verdes, se prevé afectaciones al
suelo por la infilfracion de sustancias como fertilizantes nocivos al medio
ambiente, esto debido a que en el mercado se encuentra toda clase de
productos, donde lo menos frecuente es encontrar productos orgdnicos. Los
productos relacionados con el riego y la aplicacion de fertilizantes para el
correcto crecimiento de las dreas verdes serdn aquellos apropiados y de
facil manejo, empleando preferentemente productos autorizados por el
CICLOPLAFEST.

HIDROLOGIA
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Para el almacenamiento y suministro de agua potable, se tendrd una
cisterna subterrdnea de 1200 litros, la cual se podrd abastecer conforme se
requiera a través de la red administrada por la Asociacion civil.

Se proporcionard mantenimiento a la red de agua potable, drenagje
sanitario y pluvial con la finalidad de que opere en 6ptimo estado.

Las actividades de mantenimiento en las dreas jardinadas relacionadas con
el riego y la aplicacion de ferfilizantes y productos para su correcto
crecimiento, se realizardn con productos apropiados y de facil manejo
empleando preferentemente productos autorizados por el CICLOPLAFEST,
obtenidos en el mercado local.

Una vez que se concluya la construccion de la alberca, se hard el proceso
de llenado para garantizar su hermeticidad. El agua utilizada deberd
cumplir con las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-245-
SSA1-2010.Una vez concluido el proyecto hidrosanitario, se le realizardn las
pruebas para el abastecimiento de agua potable y recoleccidon de agua
residual para que cumpla con las especificaciones minimas de desempeno
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CONAGUA-2011 para
asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo.

ATMOSFERA

En la etapa de operaciéon las emisiones provendrdn de los equipos instalados
para el correcto funcionamiento de las instalaciones, tales como estufas,
calentadores de agua, aire caliente emitido por el equipo de lavado y
secado, equipos de bombas de albercas, equipos de aire acondicionado,
etfc., los cuales se espera que sean temporales dada la naturaleza del
proyecto como infraestructura turistica de baja densidad, la cual serd
habitada por temporadas.

PAISAJE

El proyecto no esrepresentativo ala escala del Sistema Ambiental dado que
las especies que se ubican al interior de lote se encuenfran ampliamente
distribuidas en el SA. Se aplicardn medidas que permitirdn evitar el proceso
de deterioro del ecosistemma, no obstante, se trata de un predio
eminentemente urbano.

ECONOMIA

Se prevé que la consolidacion del proyecto represente en primer lugar, un
ingreso a la autoridad local por el pago de derechos, los cuales deberian
verse reflejadas en el mejoramiento de la infraestructura, servicios vy
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equipamiento de la localidad. En segundo término, el proyecto representa
una fuente de empleo para los habitantes de la localidad de san Francisco.

SERVICIOS

El proyecto generard la demanda de servicios bdsicos, tales como ufilizacion
de energia eléctrica, red de voz y datos, etc., mismos que se encuentran
presentes en el drea de influencia del proyecto, con lo que se optfimizardn
los servicios presentes.
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y MITIGACION DE LOS

IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION
Se presentan las siguientes medidas que permitirdn cumplir los objetivos del
proyecto, con la finalidad de no conftribuir con el deterioro del Sistema
Ambiental, para tal efecto se establecerdn una serie de medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion de acuerdo a lo siguiente:

e PREVENCION: Medidas tendientes a evitar un impacto negativo

e MITIGACION: Medidas que buscan disminuir o reducir los efectos
adversos de los impactos inevitables del proyecto

e COMPENSACION: medidas aplicadas a aquellos impactos a los que
no se pudieron aplicar medidas de prevencidn que remedien o
rehabiliten los elementos propios de la obra o actividades
consideradas.

Se consideran de manera general las siguientes acciones durante la etapa
de preparacion del sitio:

Realizar un taller de capacitacion para el personal al inicio de los trabajos,
sobre la importancia del cuidado de la biodiversidad, de modo que se
pueda crear conciencia sobre su cuidado y proteccion.

Se trasmitird al personal del proyecto en un lenguaje entendible, las
condicionantes establecidas en la Manifestacion de Impacto Ambiental y
aquellas que se senalen en el Resolutivo correspondiente.

Colocacion de tapiales o barreras fisicas previo al inicio de la obra para
evitar un impacto visual, con un material que impida la vista hacia el interior
del predio y garantizar que la circulacidon de personal y maquinaria se
realice Unicamente en el drea en donde se desplantara el proyecto y asi
evitar impactos innecesarios, danos al hdbitat, flora, fauna, erosiones vy
escurrimientos del suelo.

Proteger los drboles que se conservaran y que se encuentren en las areas
gue no estdn contemplados en el dictamen técnico forestal.

Colocacion de senalizacion restrictiva y preventiva con la finalidad de
prevenir accidentes en el sitio del proyecto.

Realizar recorridos en las dreas que serdn intervenidas por el cambio de uso
de suelo para ahuyentar, rescatar y/o proteger a cualquier especie de
fauna silvestre presente.
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Delimitaciéon de los arboles serd dirigido para evitar el dano a los individuos
que pudieran servir de refugio a las especies de fauna ubicados en el sitio
del proyecto, ademds de proteger aquellos ejemplares proveedores de
recursos alimentarios

Serd obligatorio la utilizacion del equipo de protecciéon y seguridad que
cada actividad requiera.

VI.1.1.MEDIDAS DE MITIGACION Y/O COMPENSACION PROPUESTAS
PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

e VEGETACION

Delimitacion de la superficie sujeta al Dictamen Técnico Forestal, en donde se marcardn
los arboles a reubicar oy/o conservar

Aplicar el programa de Rescate, Proteccién y Conservacion de flora

Proteccion a los ejemplares a conservar para que no
sean danados durante los frabajos de obra

Se respetardn todos los drboles que no estén marcados para su remociéon

Las actividades de despalme del terreno se realizardn con maqguinaria de dimensiones
menores y en sitios especificos de manera gradual con la finalidad de evitar la erosion del
suelo

El material generado resultado del despalme del terreno serd resguardado vy protegido
contra efectos edlicos e hidricos, mismo que serd utilizado en las actividades de
reforestacion

Se prohibird la extraccidon de ejemplares de flora del sitio del proyecto y el Sistema
Ambiental

Se evitard la quema de residuos, en especial aguellos productos de las actividades de
desmonte

Se buscard que parte de la madera Util resultante del apeo del arbolado sea utilizada en
las actividades de obra, en tanto que los residuos vegetales menores (hojas, raices y
ramas) serdn retirados del sitio y tfransportados al relleno sanitario "Los Brasiles”

o FAUNA

Se realizardn actividades de rescate y ahuyentamiento de fauna a través de recorridos de
verificacién. Esta actividad la realizardn personas autorizadas y se pondrd mayor énfasis
para ahuyentar o rescatar ejemplares de las especies localizada dentro de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Revisidn detallada para verificar que no existan nidos, fauna de lento desplazamiento para
el caso de ser necesario redlizar el rescate y su reubicacion respectiva como parte de las
actividades del Programa de rescate.

Los recorridos deben realizarse durante las primeras horas del dia (7:00 a 92:00 horas) y al
atardecer (18:00 a 19:00 horas), para alertar principalmente aves, reptiles y mamiferos, ya
que estos horarios son los de mayor actividad para este tipo de fauna, pues los dedican a
la busqueda de alimento.

Realizar el desmonte y el despalme del terreno de manera gradual con la finalidad de
evitar el desgaste de la capa superficial del suelo
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generar una franja de amortiguamiento para el desplazamiento de la fauna, favoreciendo
su traslado a los predios colindantes al sitio del proyecto donde las actividades de obra
sOn menores o inexistentes

En caso de localizar alguna especie de fauna de cualquier tipo se reubicard fuera del drea
de trabagjo.

Se respetard en caso de detectar la presencia de algun ejemplar de tortuga golfina
(Lepidochelus olivdcea) y/o tortuga negra o prieta (Chelonia agassizi) en la Zona federal
Maritimo Terrestre

Quedard prohibido la captura o dar muerte a cualquier ejemplar observado en el predio
y el Sistema Ambiental

Se evitardn las fuentes de ruido extremo

Se colocard senalizacién al acceso del desarrollo respecto a las medidas de proteccién a
la fauna con fotografias de las que se encuentran en estatus de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 y que se detectaron en los muestreos realizados en el drea del
predio y el Sistema Ambiental.

e SUELO

Readlizar en forma manual las tareas menores de excavacion, remocidén de suelo y
cobertura vegetal, siempre y cuando no implique riesgo para los trabajadores.

El material producto del despalme se transportard en vehiculos de dimensiones menores
cubiertos con lonas y se alimacenard de manera provisional en un sitio especifico del
proyecto para su posterior utilizacién en las actividades de reforestacion.

El material producto del despalme, excavacién y cortes del terreno que no sea requerido
para el proyecto se dispondrd de manera adecuada. Se prevé que sea donado o
negociado con la empresa suministradora del material pétreo para que sea utilizado en
las actividades de restauraciéon del sitio, solicitando las evidencias correspondientes.

Se cuidard de no dejar expuestos los suelos a aspectos erosivos, que puedan afectar su
consistencia.

Los movimientos de maquinaria menor y vehiculos se realizardn Unicamente sobre las dreas
gue estardn sujetas al cambio de uso de suelo, sin invadir y afectar dreas adyacentes.

se dispondrd en un sitio cubierto un tambo hermético debidamente rotulado con la
leyenda “residuos peligrosos” para que, de acuerdo con el volumen, sea recolectado,
trasladado y dispuesto en un sitio autorizado a través de una empresa autorizada y con
registro vigente por la SEMARNALT.

Se colocardn sanitarios portdtiles para evitar la defecacion al aire libre y la contaminacién
del suelo y los mantos fredticos en la proporcion de uno para cada 10 empleados, o bien,
la cantidad que la SEMARNAT solicite.

Para los residuos sélidos urbanos provenientes de los frabajadores de obra se colocardn
contenedores en los frentes de obra, los cuales permanecerdn cerrados para evitar la
generacién de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se
transportardn tres veces por semana al relleno sanitario “Los Brasiles”, autorizado por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

El material proveniente de los residuos de la obra, considerado como residuos de manejo
especial serd confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de
materiales inertes.

Todo el material pétreo requerido para el proyecto provendrd de los bancos de material
debidamente autorizados por la SDS, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.
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Durante la temporada de lluvias, se tomardn las medidas de resguardo necesarias para
evitar que las excedencias pluviales arrastren materiales o tierra fuera de la superficie de
aprovechamiento. Dichas medidas consistirdn en cubrir todo el material pétreo vy
escombro con lonas y colocarlo en sitios de mayor altura conforme al terreno circundante
para evitar encharcamientos.

o AGUA

No se realizardn movimientos de tierra temporales que afecten los patrones de
escurrimiento dentro ni fuera del predio.

Se evitard en lo mayor posible el uso excesivo de agua en las actividades de
humedecimiento de suelos

Se colocardn sanitarios portdtiles para evitar la defecacion al aire libre vy la
contaminacién del suelo y los mantos fredticos en la proporcidén de uno para cada 10
empleados, o bien, la cantidad que la SEMARNAT solicite

Se colocardn sanitarios portdtiles para evitar la defecacion al aire libre y la contaminacidén
del suelo y los mantos fredticos en la proporcidon de uno para cada 10 empleados, o bien,
la cantidad que la SEMARNAT solicite.

Para los residuos sdélidos urbanos provenientes de los trabajadores de obra se colocardn
contenedores en los frentes de obra, los cuales permanecerdn cerrados para evitar la
generacién de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se
transportardn tres veces por semana al relleno sanitario “Los Brasiles”, autorizado por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

El material proveniente de los residuos de la obra, considerado como residuos de manejo
especial serd confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de
materiales inertes.

No se modificardn las frayectorias de las corrientes pluviales que se generen en la
temporada de lluvias, debido a que se vigilard que las actividades de obra se realicen
exclusivamente dentro de la superficie sujeta al dictamen tecnico forestal

e ATMOSFERA

Se redlizardn riegos de manera previa a las actividades diarias en los frentes de obra en la
temporada de estigje

Se verificard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubierto con
lonas para evitar la dispersién de polvo y la caida de los mismos en las dreas de trabajo
para evitar accidentes.

Se vigilard que no se redlice el tiro o quema de basura y fogatas en el sitio del proyecto o
en sus inmediaciones.

Se verificard que la maquinaria y equipo de dimensiones menores se encuentren en las
mejores condiciones de trabajo para minimizar los impactos a la atmdésfera por la
generacién de particulas, humos y gases.

Se llevard a cabo un control del ingreso y salida del sitio de la obra, evitando la circulacién
simultdnea de dos o mds equipos cuya drea de maniobras exceda la superficie prevista
para ello, pudiendo afectar superficies aledanas. La maquinaria a utilizar serd de
dimensiones menores.

Se evitard el uso de maquinaria en horarios nocturnos.
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e PAISAJE

Se recurrird a la utilizacién de barreras fisicas para impedir un impacto visual hacia la
vialidad de ingreso al proyecto y colindancias del predio.

Al terminar la jornada de trabajo, la maquinaria y equipos serdin retirados del sitio de obra
para disminuir las afectaciones en la estética del paisaje.

Se realizardn riegos al interior de la obra, para evitar que se generen polvos fugitivos que
puedan llegar a molestar a los vecinos.

e ECONOMIA

Se generardn empleos para la poblacion local y de la region.

Se captardn recursos al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas por motivo de impuestos
prediales, entre otros, mismos que deberdn aplicarse en la ampliacidn, conservaciéon y
mantenimiento de las redes de infraestructura y equipamiento urbano, con lo que se
optimizard la infraestructura instalada.

VI.1.2. MEDIDAS DE MITIGACION Y/O COMPENSACION PROPUESTAS
PARA LA ETAPA DE CONSTRUCCION

Las actividades a realizar durante esta etapa son: Excavacion, nivelacion y
compactacion para la conformacion de terraplenes y plataformas. Tendido
de redes de infraestructura (hidrdulica, sanitaria, pluvial, gas y eléctrica),
construccidon de cisterna e instalacion de la fosa séptica prefabricada,
incluye relleno y compactacion. Edificacion de la casa habitacion, incluye:
cimentacion, estructura, albanileria, instalaciones hidraulicas, sanitaria,
pluviales, gas y eléctricas. Construccion de terrazas, patios y alberca.
Colocacion de acabados en dreas exteriores (aplanados, recubrimientos,
pintura, pisos, azulejos en cocina, banos y alberca, impermeabilizacion de
azoteas, carpinteria, herreria y cristal. Suministro y colocacion de mobiliario
y equipo de la vivienda y dreas comunes, incluye equipamiento del cuarto
de mdaquinas de la alberca y de la fosa séptica prefabricada. Suministro y
colocacion de mobiliario y equipo de la vivienda y dreas comunes, incluye
equipamiento del cuarto de mdquinas de la alberca y de la fosa séptica
prefabricada. Obra exterior y colocacion de la iluminacién. Limpieza
general de la obra. Seguimiento al cumplimiento de condicionantes y
enfrega de informes a la autoridad normativa. Actividades de reforestacion:
apertura de cepas, plantacién y mantenimiento de la reforestacion

e VEGETACION

Se respetardn todos los drboles que no estén marcados para su derribo localizados fuera
del drea sujeta al Dictamen Técnico Forestal
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Se mantendrdn monitoreados los ejemplares arbdreos conservados, especialmente los
ejemplares de palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) por ser una especie listada
en la Norma Oficial Mexicana NOMO59-SEMARNAT-2010, lo anterior con la finalidad de que
no sufran dano durante el proceso constructivo.

Se ejecutard un Programa de Reforestacidn en una superficie de 1,096.7m2
correspondiente a las dreas verdes del proyecto (835.16 m2) y a la superficie excedente
de acuerdo al levantamiento topogrdfico (261.54 m2), con especies endémicas y/o
adaptadas a la region, entre las cuales se encuentran: palma de coco de aceite
(Orbignya guacuyule), papelillo (Bursera simaruba), higuera (Ficus
cotinifolia), gudsima (Guazuma ulmifolia), entre otras. Se restringird la intfroduccién de
especies exdticas en el hdbitat.

Redalizar preferentemente la reforestaciéon, cuando la época de lluvias se encuentra bien
establecida y una vez que las actividades de obra sean concluidas con la finalidad de
evitar cualquier dano a la vegetacion. Posteriormente, se realizardn recorridos periddicos
para supervisar la sobrevivencia minima del 85% de los individuos plantados, retirando los
individuos que no hayan sobrevivido y sustituyéndolos por nuevos hasta que se consolide
el Programa de Reforestacion.

La madera a utilizar en el sistema constructivo de las terrazas, pergolados y cualquier ofro
elemento de este material a utilizar en la edificacién del proyecto, serd suministrado vy
previamente fratado por empresas autorizadas por la SEMARNAT.

Se buscard que parte de la madera Util resultante del apeo de arbolado sea
utiizada en las actividades de obra, en fanto que los residuos vegetales
menores (hojas, raices y ramas) serdn retirados del sitio y transportados al
relleno sanitario “Los Brasiles”.

Se prohibird la extraccién de ejemplares de flora del sitio del proyecto y el
Sistemma Ambiental.

o FAUNA

Se redlizard la revision detallada para verificar que no existan nidos, fauna de lento
desplazamiento para el caso de ser necesario redlizar el rescate y su reubicacion
respectiva como parte de las actividades del Programa de Rescate, Proteccion vy
Conservacién de Fauna.

Quedard prohibido la captura o dar muerte a cualquier tipo de organismo observado en
el predio y el Sistema Ambiental.

Se respetard en caso de detectar la presencia de algun ejemplar de tortuga golfina
(Lepidochelus olivdcea) y/o tortuga negra o prieta (Chelonia agassizi) en la Zona federall
Maritimo Terrestre

En caso de localizar alguna especie de fauna, lo cual tiene bajas probabilidades, se
reubicard fuera del drea de trabajo mediante actividades de ahuyentamiento.

Se establecerd un limite de velocidad mdximo para evitar la mortalidad de la fauna
terrestre por atropellamiento

Como medida precautoria, se restringird la iluminacidon decorativa en los espacios
colindantes con la ZOFEMAT. De ser indispensable la iluminacién del espacio exterior, se
utilizardn fuentes de luz transitorias (linternas, antorchas eléctricas), tubos de nedn,
iluminacién con diodo emisor de luz (LED), iluminacién con vapor de sodio a presidon baja
(LPS por sus siglas en inglés), iluminacion incandescente con color amarillo y rojo y ldmparas
con filtros dicroicos de paso largo amarillos o anaranjados. Esto en observancia
a las especificaciones generales establecidas en los numerales 5.4.4 y 5.4.5 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012.
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Se evitardn las fuentes de ruido extremo

Se programardn las obras y actividades en horario diurno.

Se concientizard y/o capacitard a los trabajadores sobre la importancia y el cuidado de
la fauna silvestre

e SUELO

Se acatardn los criterios establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos del Suelo de Bahia de Banderas,
Navyarit y el Reglamento de Desarrollo Urbano y Construccion del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit.

Se cuidard de no dejar expuestos los suelos a aspectos erosivos, que puedan afectar su
consistencia. De ser el caso, se realizardn medidas tendientes mejorar la calidad del suelo
de las zonas que muestran signos de erosién.

La maquinaria a utilizar serd de dimensiones pequenas o adecuadas con la finalidad de
evitar afectaciones a las dreas circundantes a la superficie sujeta al cambio de uso de
suelo, ademds, deberd encontrarse en perfecto estado y tendrdn mantenimientos
preventivos fuera del proyecto para evitar la contaminacién del suelo con hidrocarburos.

Los movimientos de maquinaria menor y vehiculos se realizar&n Unicamente sobre las dreas
que estardn sujetas al dictamen técnico forestal, sin invadir y afectar dreas adyacentes.

Se colocardn sanitarios portdtiles para evitar la defecacion al aire libre y la contaminacioén
del suelo y los mantos fredticos en la proporcidn de uno para cada 10 empleados, o bien,
la cantidad que la SEMARNAT solicite.

Para los residuos sélidos urbanos provenientes de los trabajadores de obra se colocardn
contenedores en los frentes de obra, los cuales permanecerdn cerrados para evitar la
generacién de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se
transportardn tres veces por semana al relleno sanitario “Los Brasiles”, autorizado por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

El material proveniente de los residuos de la obra, considerado como residuos de manejo
especial serd confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de
materiales inertes.

Todo el material pétreo requerido para el proyecto provendrd de los bancos de material
debidamente autorizados por la SDS, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

Las actividades de reforestacion se realizardn verificando que los ejemplares a utilizar en
las dreas verdes sea vegetaciéon endémica o adaptada a la regidén propuesta en el
Programa de Reforestaciéon. Se restringird la introduccién de especies exdticas en el
hdbitat para la conformacién de dreas verdes ornamentales.

Todas las excavaciones serdn rellenadas y compactadas con material producto de los
cortes del terreno y material de banco mejorado y compactadas al 5% de la prueba
proctor estdndar en capas de 20 cm de espesor, lo que ayudard a restablecer la
estabilidad y caracteristicas estratigraficas del suelo.

Parte del material producto del despalme se aprovechard en las actividades de
reforestacion para la conformacion de las dreas verdes. Se reintegrard el material
vegetativo producto del desmonte al suelo, principalmente en las dreas a reforestar.

Al concluir las actividades de obra se retirardn las obras de cardcter temporal, tales como
bodega de materiales, oficina de obra, caseta de vigilancia, tapiales, sanitarios portdtiles,
etc.
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o AGUA

Se colocardn barreras fisicas (tapiales) en las colindancias del predio con la finalidad de
evitar la dispersién de los residuos sélidos urbanos por la accidn del viento y que puedan
llegar a depositarse en algun escurrimiento superficial cercano al predio o en el drea de
ZOFEMALT.

No se redlizardn movimientos de ftierra temporales que afecten los patrones de
escurrimiento dentro ni fuera del predio.

Se colocardn sanitarios portdtiles para evitar la defecacion al aire libre y la contaminacion
del suelo y los mantos fredticos en la proporcidén de uno para cada 10 empleados, o bien,
la cantfidad que la SEMARNAT solicite.

Para los residuos soélidos urbanos provenientes de los trabajadores de obra se colocardn
contenedores en los frentes de obra, los cuales permanecerdn cerrados para evitar la
generacién de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se
transportardn tres veces por semana al relleno sanitario “Los Brasiles”, autorizado por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

. El proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable y recoleccién de
agua residual cumplird con las especificaciones minimas de desempefio establecidas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-001- CONAGUA-2011 para asegurar la hermeticidad de
éste alargo plazo.

Una vez que se concluyan las actividades de obra en la alberca , se hard el proceso de
llenado para garantizar su hermeticidad. El agua utilizada deberd cumplir con las
especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-245-SSA1-2010.

Se empleardn muebles de bano como inodoros que cumplan con la Norma Oficial
Mexicana NOM-009-CONAGUA-2001, equipados con fluxbmetros que cumplan con la
Norma Oficial Mexicana NOM-005-CONAGUA-1996 vy valvulas que cumplan con la Norma
Oficial Mexicana NOM-010-CONAGUA2000 que establecen las especificaciones vy
métodos de prueba que deben cumplir los inodoros para uso sanitario, fluxdmetros y
vdlvula de admisién y descarga para tangque de inodoro, respectivamente. Asi mismo, se
verificard el correcto funcionamiento de las regaderas que cumplan con la Norma Oficial
Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998, lo anterior con la finalidad de asegurar el ahorro de
agua en su uso y funcionamiento hidréulico.

No se modificardn las frayectorias de las corrientes pluviales que se generen en la
temporada de lluvias, debido a que se vigilard que las actividades de obra se realicen
exclusivamente dentro de la superficie sujeta al dictamen técnico forestal

e ATMOSFERA

El proyecto se ejecutard conforme al calendario programado en funcién que el suministro
de equipos coincida con su utilizacion en la obra. Lo anterior para evitar la acumulacién
de equipos sin utilizar y que corran el riesgo de danarse por dejarse a la intemperie. Si se
requiere almacenar un equipo o insumo en el sitio de obra, este se guardard en las
instalaciones de las empresas contratadas para la ejecucién de la obra

Se continuard con las actividades de riego donde haya suelos desnudos y en los sitios de
resguardo de material pétreo de manera previa a la actividad diaria del proyecto en la
temporada de estigje.

Se cuidard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material con lonas para
evitar la dispersion de polvo y la caida de los mismos en las dreas de tfrabajo para evitar
accidentes.
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Se vigilard que no se redlice el tiro o quema de basura y fogatas en el sitio del proyecto o
en sus inmediaciones.

La circulacion de vehiculos en el proyecto deberd ser a baja velocidad para evitar la
emision de polvo a la atmdsfera.

Se verificard a través de las bitdcoras de servicio que la maguinaria y equipo se encuentren
en las mejores condiciones de frabajo para minimizar los impactos a la atmdsfera por la
generacién de particulas, humos y gases.

Se evitardn las fuentes de ruido extremo.

Se evitard el uso de maqguinaria en horarios nocturnos.

Se considerd que parte de la vegetacidn a conservar fungird como drea de
amortiguamiento entre el proyecto y los elementos colindantes, con lo cual se mitigard el
efecto de la dispersidén de polvo fugitivo

e PAISAJE

Se recurrird a la utilizacidén de barreras fisicas para impedir un impacto visual hacia la
vialidad de ingreso al proyecto y colindancias del predio.

Al terminar la jornada de trabajo, la maquinaria y equipos serdn retirados del sitio de obra
para disminuir las afectaciones en la estética del paisaje.

Se realizardn riegos al interior de la obra, para evitar que se generen polvos fugitivos que
puedan llegar a molestar a los vecinos.

Se ejecutard un Programa de Reforestacidn en una superficie de 1,096.7m2
correspondiente a las dreas verdes del proyecto (835.16 m2) y a la superficie excedente
de acuerdo al levantamiento topogrdfico (261.54 m2), con especies endémicas y/o
adaptadas a la region, entre las cuales se encuentran: palma de coco de aceite
(Orbignya guacuyule), papelillo (Bursera simaruba), higuera (Ficus
cotinifolia), gudsima (Guazuma ulmifolia), entre otras. Se restringird la introduccién de
especies exdticas en el hdbitat.

Al concluir las actividades de construccidn se retirardn las obras de cardcter temporal,
tales como bodega de materiales, oficina de obra, caseta de vigilancia, tapiales,
sanitarios portdtiles, etc. Se procurard dejar las dreas utilizadas en condiciones similares a
las que se encontraban antes de la instalacion de dichas obras.

e ECONOMIA

Se generardn empleos para la poblacidn local y de la regién.

Se captardn recursos al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas por motivo de impuestos
prediales, entre otros, mismos que deberdn aplicarse en la ampliacién, conservaciéon y
mantenimiento de las redes de infraestructura y equipamiento urbano, con lo que se
optimizard la infraestructura instalada.

Los insumos para la construccidn del proyecto se obtendrdn de establecimientos de la
zona, permitiendo una derrama econdmica en la region
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VI.1.3.MEDIDAS DE MITIGACION Y/O COMPENSACION PROPUESTAS
PARA LA ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Las actividades a redlizar en esta etapa son: Habitabilidad de la vivienda,
utilizacion de las dreas al aire libre. Actividades de mantenimiento de las
instalaciones y de la reforestacion.

e FLORA'Y FAUNA

Se dard seguimiento al Programa de Reforestacion. Se mantendrdn monitoreados a los
ejemplares conservados y reforestados con la finalidad de que no sufran dano durante las
actividades operativas y/o de mantenimiento de las instalaciones por un periodo de 5
QNoS.

El mantenimiento de las dreas verdes mediante el riego se realizard con el agua pluvial y
agua tratada almacenada en las cisternas instaladas exclusivamente para dicha funcién
en el predio; y, de manera complementaria, se utilizard agua potable de la red existente
a pie de lote. Se procurard redlizar los riegos en horario nocturno para evitar los efectos de
evaporacion.

En las actividades de poda y redondeo de ejemplares arbdéreos, se cuidard mantener la
simetria de éste. No se permitird el corte en un solo plano de tal forma que todas las
ramificaciones queden de la misma longitud.

Los productos utilizados para el mantenimiento de las dreas ajardinadas y estructura de
madera (pergolados, pisos, barandales, etc.), asi como las actividades de fumigacion del
sitio para prevenir la infestacién de insectos y hongos, serdn apropiados y de facil manejo
empleando preferentemente aquellos autorizados por el CICLOPLAFEST que se
encuentren en el mercado local.

Los residuos generados del mantenimiento de las dreas jardinadas serdn manejados
adecuadamente y trasladados al relleno sanitario “Los Brasiles”

Se prevé que las especies de fauna menor que puedan tolerar la presencia humana
regresen a ocupar las dreas verdes reforestadas.

Por las caracteristicas topogrdficas de la Zona federal con la colinda el predio no se
contempla el trédnsito vehicular ni de animales en zona de playa.

Se prohibird el depdsito de cualquier objeto que pueda atrapar o enredar o lastimar a las
especies de tortuga marina

e SUELO

Una vez que se encuenire establecido el Programa de reforestacion, se aplicardn
fertilizantes y productos para su correcto crecimiento. Los productos utilizados serdn
apropiados y de facil manejo, empleando preferentemente productos autorizados por el
CICLOPLAFEST que se encuentren en el mercado local.

Se redlizardn las reparaciones necesarias para garantizar la impermeabilidad de pisos,
registros, entre otros, con el fin de evitar filiraciones al subsuelo

Los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial serdn almacenados temporalmente en
el drea destinada dentro de las instalaciones y posteriormente tfrasladados al sitio de
disposicion final de Bahia de Banderas denominado relleno sanitario “Los Brasiles”,
mediante los vehiculos recolectores de la empresa GIRRSA, la cual tiene concesionado el
referido servicio para la zona turistica.
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Se vigilard el correcto funcionamiento de las instalaciones, tales como equipos de lavado,
aires acondicionados, equipos de cocina, equipos en el cuarto de mdaquinas, etc.

Para las actividades de mantenimiento que requieran de personal calificado, se prevé
subcontratar los servicios de diferentes empresas especializadas que fraigan consigo fodos
los insumos necesarios para realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no
se almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad. Asi, al final de la
jornada, la empresa debidamente establecida para su operacioén, se llevard los residuos
generados.

o AGUA

Se dard un correcto manejo a los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial.
Ambos residuos, serdn trasladados por vehiculos recolectores de la empresa GIRRSA al
relleno sanitario “Los Brasiles”

El agua pluvial se canalizard a través de la red de conduccién interna hasta ser
descargada en las dos cisternas destinadas al almacenamiento de la mismas y
posteriormente ser utilizada en el riego de las dreas verdes y favorecer su filtracién al
subsuelo. Las demasias serdn dirigidas directamente a las dreas verdes, o en su caso, al
drea de ZOFEMAT dada la topografia del predio

Para el almacenamiento y suministro de agua potable, se tendrd una cisterna subterrdnea
de 1200 litros, que serd abastecida de conformidad con lo indicado por la asociacion civil.

Para la etapa de operacion, los residuos liquidos serdn aquellos generados en la red de
aguas negras, las cuales serdn conducidas al sistema de tratamiento de aguas residuales
instalado en el predio

El proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable y recoleccion de agua
residual cumplird con las especificaciones minimas de desempeno establecidas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-001- CONAGUA-2011 para asegurar la hermefticidad de
éste alargo plazo

Se tendrd especial cuidado en las actividades de aseo y limpieza de las instalaciones a fin
de no verter aguas jabonosas y/o derrames de contaminantes en las dreas colindantes
con el predio, en especial, hacia el drea de ZOFEMAT

Se proporcionard mantenimiento a la red de agua potable y drenaje sanitario y pluvial,
con la finalidad de que opere en dptimo estado

Las actividades de mantenimiento en las dreas jardinadas relacionadas con el riego vy la
aplicacion de fertilizantes y productos para su correcto crecimiento, se realizardn con
productos apropiados y de fdcil manejo empleando preferentemente productos
autorizados por el CICLOPLAFEST obtenidos en el mercado local, esto con la finalidad de
evitar la contaminaciéon de los mantos fredticos por la infiltracidén de sustancias nocivas

Las alberca dard cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-245-SSA1-2010 que
establece las especificaciones sanitarias que deben cumplir las albercas con el propdsito
de prevenir y minimizar o conftrolar riesgos a la salud de los usuarios por enfermedades
gastrointestinales, de la piel y otras ocasionadas por ingestién, contacto y/o inhalacion de
microorganismos patdégenos y sustancias quimicas en el agua. 185. No se permitird la
infroduccién de alimentos y bebidas a las albercas.
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Se verificard el correcto funcionamiento de los muebles de bano, tales como inodoros que
cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-009-CONAGUA2001, equipados con
fluxdmetros que cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-005-CONAGUA-1996 vy
vdlvulas que cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998, lo
anterior con la finalidad de asegurar el ahorro de agua en su uso y funcionamiento
hidrdulico.Mexicana NOM-010-CONAGUA-2000 que establecen las especificaciones y
métodos de prueba que deben cumplir los inodoros para uso sanitario, fluxbmetros y
vdlvula de admisién y descarga para tanque de inodoro, respectivamente. Asi mismo, se
verificard el correcto funcionamiento de las regaderas que cumplan con la Norma Oficiall

Las excedencias pluviales que fluyan sobre las dreas que no estardn sujetas al cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, escurrirdn de manera natural hacia el drea de ZOFEMAT
debido a la pendiente topogrdfica del lote

e ATMOSFERA

Los ejemplares arbdreos conservados en conjunto a la vegetacion reforestada
funcionardn como un drea de amortiguamiento para las emisiones de gases GEl
generados por los equipos de cocina, equipos de aire acondicionado, equipos de
bombas, equipos de lavado, hidroneumdtico, calentador de agua y drea de asador, lo
que se espera sea temporal dada la naturaleza del proyecto como un desarrollo
habitacional turistico de baja densidad a ser ocupado por temporadas estacionales.

Se hard del conocimiento de los visitantes al desarrollo de las medidas aplicadas vy
orientadas a la estrategia nacional de adaptacion frente al cambio climdtico

e PAISAJE

Se mejorard la imagen visual del sitio del proyecto con la implementacién de un Programa
de Reforestacién en una superficie de 1,113.06m? correspondiente a las dreas verdes del
proyecto (851.52 m2) y a la superficie excedente de acuerdo al levantamiento
topogrdfico (261.54 m2), con especies endémicas y/o adaptadas a la regioén.

Se proporcionard mantenimiento a los elementos de iluminacién decorativa, andadores,
escalinatas y cajones de estacionamiento ubicados en los espacios exteriores del
proyecto.

Se incrementard el proceso de consolidacion de la zona turistica, lo cual generard la
optimizacién de la infraestructura instalada.

e ECONOMIA

Se generardn empleos para la poblacion local y de la region.

Se captardn recursos al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas por motivo de impuestos
prediales, entre otros, mismos que deberdn aplicarse en la ampliacién, conservacién vy
mantenimiento de las redes de infraestructura y equipamiento urbano, con lo que se
opftimizard la infraestructura instalada.

Una vez en operacién el proyecto, generard un incremento en la dindmica de las
inmediaciones, favoreciendo la consolidacién de la franja costera como corredor turistico
y el establecimiento de equipamiento y servicios complementarios

El mantenimiento preventivo y correctivo del equipamiento e infraestructura de las
instalaciones del proyecto, se redlizard acatando lo sefalado en las instrucciones del
fabricante, Normas Técnicas y Normas Oficiales Mexicanas aplicables.
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Los insumos requeridos de agua, energia eléctrica, drenaje sanitario, gas, red de voz y
datos, asicomo el de otros materiales de la zona, no representan un incremento sustanciall
en el consumo que pudiera poner en riesgo los recursos con los que dispone la regiéon

Para garantizar el éxito de las medidas anteriormente senaladas, se deberd
realizar una verificacion del cumplimiento de cada una de ellas con la
finalidad de poder conocer si se obtuvieron los resultados esperado o
cuando se deberd de aplicar medidas adicionales de prevencion,
mifigaciéon y/o compensacion.

Por eso es importante aplicar de manera constante la vigilancia y/o
monitoreo sistemdatico de los elementos del medio ambiente bajo la
responsabilidad de un supervisor ambiental que garantice establecer un
sistema integral para el cumplimiento de las medidas de prevencion,
mitigacion y compensaciéon propuestas.

VI.2. IMPACTOS RESIDUALES
Un impacto residual es considerado como, al efecto que permanece en el
ambiente después de aplicar las medidas de mitigacion.

Los impactos residuales que podrian presentarse con la construccion del
proyecto son los siguientes:

COMPONENTE: Vegetacion, impactado por: Desmonte, despalme, trazo,
corte nivelacion y acarreo.

INDICADOR DEL COMPONENTE: Cobertura
MEDIDAS DE MITIGACION:

e Se redlizardn acciones en los términos del Programa de Rescate,
Proteccién y Conservacion de Flora.

e Se dard seguimiento a las actividades y acciones establecidas en el
Programa de Reforestacion. El proyecto se realizard cuidando que los
ejemplares a utilizar en las dreas jardinadas del proyecto sea
vegetacion endémica o adaptada a la regidén y se senalardn las
especies que se encuentran prohibidas para este tipo de actividades.

e Los ejemplares conservados y reforestados funcionarédn como un drea
de amortiguamiento para las emisiones de gases GEl generados por
los equipos utilizados en la etapa operativa del proyecto.

e Lamadera a utilizarse para la construccion de las terrazas, pergolado
cualquier ofro elemento de este material, provendrd de sitios
autorizados por la SEMARNAT
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COMPONENTE: Agua superficial y suelo, impactado por el manejo integral
de residuos.

INDICADOR DEL COMPONENTE: Drenaje
MEDIDAS DE MITIGACION:

e Se dard un correcto manejo de residuos apegado a la legislacion
ambiental vigente.
e Se verificard que no haya fugas en la red hidrosanitaria.

COMPONENTE: Suelo, impactado por: Desmonte, despalme, trazo,
nivelacion, acarreo.

INDICADOR DEL COMPONENTE: Cobertura, Infiltfracion
MEDIDAS DE MITIGACION

e Las aguas residuales serdn manejadas mediante un sistema de
tratamiento de aguas residuales basado en un biodigestor.

e Todo el material pétreo requerido para el proyecto provendrd de los
bancos de material debidamente autorizados

e Los productos utilizados en las actividades de mantenimiento de las
dreas verdes serdn apropiados y de fdacil manejo empleando
preferentemente productos autorizados por el CICLOPLAFEST °que se
encuentren en el mercado local.

COMPONENTE: Paisaje, impactada por. Desmonte, despalme, trazo,
nivelacion, acarreo y cimentacion.

INDICADOR DEL COMPONENTE: Geomorfologia
MEDIDAS DE MITIGACION

e Se realizard un proyecto de arquitectura del paisaje aunado a la
reforestacion con especies endémicas y/o adaptadas a la region
provenientes de viveros locales.

e Todas las excavaciones serdn rellenadas con material producto de los
cortes del terreno y material de banco mejorado proveniente de sitios
autorizados, lo que ayudard a regenerar las condiciones naturales del
suelo.

10 Convencidn sobre la Prohibicidon del Desarrollo, la Producciéon, el
Almacenamiento y el Empleo de Armas Quimicas y sobre su Destruccion
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COMPONENTE: Agua subterrdnea, impactada por: Desmonte, despalme,
trazo, nivelacion, acarreo y cimentacion.

INDICADOR DEL COMPONENTE: Régimen de recarga
MEDIDAS DE MITIGACION

Se proporcionard mantenimiento constante a la infraestructura
pluvial. Se llevard a cabo la captacidon de agua pluvial para ser
utilizada en el riego de las dreas verdes. Las excedencias pluviales se
canalizaran hasta ser descargadas a las dreas verdes.

Para las actividades de mantenimiento que requieran de personal
calificado, se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas
especializadas que fraigan consigo todos los insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se
almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad. Asi,
al final de la jornada la empresa debidamente establecida para su
operacion, se llevard los residuos generados. Los productos de
limpieza se almacenardn en volUmenes que no representen riesgo

COMPONENTE: Atmo&sfera, impactada por: emisiones de gases de efecto
invernadero

INDICADOR DEL COMPONENTE: Calidad
MEDIDAS DE MITIGACION

Se fomentard en los futuros ocupantes del proyecto el uso de
vehiculos equipados con dispositivos amigables con el medio
ambiente.

Se vigilard el correcto funcionamiento de las instalaciones.

Se hard del conocimiento de los visitantes al desarrollo de las medidas
aplicadas y orientadas a la estrategia nacional de adaptacion frente
al cambio climdatico

COMPONENTE: Flora y Fauna, impactada desmonte y despalme
INDICADOR DEL COMPONENTE: Cobertura, Desplazamiento de fauna
MEDIDAS DE MITIGACION

Las actividades sobre la superficie de desplante de las obras causardn
afectaciones a los sitios de alimentacion y/o de paso de algunas de
las especies de fauna silvestre. Una vez que se consolide el Programa
de Reforestacion, se prevé que las especies de fauna que se

132



encuentren perfectamente adaptadas a los hdbitats modificados,
regrese a ocupar las dreas reforestadas

Aun asi, por la misma dindmica de la operacion del proyecto se prevé se
presenten los siguientes impactos:

Aumento en la generacion de residuos solidos urbanos.

Incremento en el volumen de aguas negras que seradn manejadas
mediante un sistema de fratamiento de aguas residuales.

Aumento en la demanda de los servicios de energia eléctrica,
alumbrado publico y de voz y datos.

Fallas en la red interna de agua potable, drenaje sanitario y pluvial.
Modificacién de la cobertura vy la infiltracién del suelo debido a las
actividades de desmonte y despalme y las excavaciones. o Se dejard
de infiltfrar agua a los mantos fredticos en el drea sujeta al cambio de
uso de suelo.

Se generardn emisiones de calor y vapor de agua a la atmdsfera por
la operacion de los equipos de aire acondicionado, equipos de
lavado, cocinas, calentadores de agua y equipos de bombas.
Emisiones de luz tenue por la noche debido a la habitabilidad de las
viviendas. o Modificacion del paisaje por la creacion de una nueva
edificacion en un predio urbano.
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CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,

EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VIl. 1 PRONOSTICO DE ESCENARIO
VII.1.1 PRONOSTICO DE ESCENARIO DEL AREA DEL PROYECTO SIN LA
EJECUCION DEL PROYECTO

El crecimiento urbano de la localidad de San Francisco aunado al uso de
suelo establecido para el predio en el instrumento de planeacion urbana
son factores que en algun momento detonarian el predio para la realizacion
de un proyecto urbano y mds aun que actualmente ya colinda con
desarrollos inmobiliarios de baja densidad construidas 0 en proceso con
destino habitacional o de alojamiento, por ello si el proyecto no se
desarrollara, no habia cambio significativo en el ambiente natural, debido
a que por su superficie, caracteristicas y ubicacidon en un ambiente en
proceso de consolidacion en donde existen caminos locales, infraestructura
aérea y subterrdnea, no es posible recuperar las caracteristicas naturales del
entorno y del predio mismo, que sin duda alguna es observable vegetacion
inducida o predios carentes de la misma.

VII.1.2 PRONOSTICO DE ESCENARIO DEL AREA DEL PROYECTO CON LA
EJECUCION DEL PROYECTO SIN LA APLICACION DE LAS MEDIDAS
AMBIENTALES

Por las caracteristicas del proyecto que es considerado de baja densidad,
tamano, diseno y ubicacion, al ejecutarlo sin las medidas de mitigacion
pudiera propiciar que se presente afectaciones a la vegetacion y erosion
del suelo y como consecuencia se veria afectado el hdbitat de la fauna
existente, propiciando su reduccidén de la misma, tanto en la etapa de
preparacion del sitio y construccion.

Asi como también la afectacidon de una superficie del 33.05% la cual estaria
sujeta al cambio de uso de suelo en terrenos forestales y a la reubicacion de
9 palmas de coco de aceite (Orbignya guacuyule) en categoria sujeta a
proteccion especial (Pr), considerdndose un impacto significativo con riesgo
de afectar a la vegetaciéon aledana al drea sujeta al CUSTF.

En la etapa de trazo y nivelacion serd necesario realizar cortes del terreno
para poder desplantar las cimentaciones y construcciones tanto del sétano
como de la planta baja, sin embargo, el producto de dichas excavaciones,
serd utilizado para la nivelacion del terreno, debido a las pendientes que se
encuentran dentro del drea por construir.
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Asi como también generaria impactos en el suelo y en la atmdsfera si no se
cuenta con las medidas para evitar derrames de combustibles en el suelo,
emision de particulas de manera constante que contamine el aire y una
incorrecta disposicion de los desechos solidos urbanos generados no solo en
la preparacion del sitio y construccion sino también en la operacion vy
mantenimiento.

Ofro impacto que se generaria es en la posible contaminacion de los
manftos fredticos, esto debido a la inexistencia de sanitarios para el personal
que trabaje en la obra.

Durante la etapa de construccion habrd generaciéon de ruido por el equipo
y la maquinaria a utilizar, aunque no de manera constante.

VII.1.3 PRONOSTICO DE ESCENARIO DEL AREA DEL PROYECTO CON LA
EJECUCION DEL PROYECTO CON LA APLICACION DE LAS
MEDIDAS AMBIENTALES

Durante el proceso de preparacion del sitio durante las acciones de
desmonte, despalme y derribo de drboles en el drea sujeta al cambio de
uso de suelo, se implementard un programa de Rescate, Proteccion vy
conservacion de flora, con la finalidad de rescatar los 11 ejemplares de
palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule), complementdndose con
un programa de reforestacion con especies nafivas tanto en las dreas
verdes consideradas dentro del proyecto, como la zona de pendientes
escarpadas que colindan con el Océano Pacifico y que se encuentra de
dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre, reforzando de esta manera la
imagen paisajistica del proyecto.

Previo al inicio de actividades se capacitard al personal acerca de la fauna
posiblemente existente en el drea del predio con la finalidad de cuidar y
proteger la fauna silvestre, reforzando con la colocacion de senalética en
los limites del predio del proyecto, asi como también se realizardn
actividades de rescate y ahuyentamiento de la misma.

Con la finalidad de salvaguardar los recursos faunisticos de la zona, se
aplicard un Programa de Rescate, Proteccion y Conservaciéon de Fauna, en
el cual se indican las acciones y técnicas a realizar con el objetivo de
ocasionar el menor dano posible a la fauna silvestre, asi como fomentar la
permanencia de las especies presentes en el predio mediante actividades
de mejoramiento del hdbitat de la zona; igualmente, se prevé capacitar a
los trabajadores de la obra a fin de que conozcan la forma de detectar las
diferentes especies de animales presentes y cudl debe ser su
comportamiento ante una eventualidad, con el fin de que el personal sepa
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actuar en caso de encuentros fortuitos de ejemplares que se desplacen a
las zonas de frabagjo.

Una vez que se consolide el Programa de Reforestacion, se prevé que las
especies de fauna que se encuentren perfectamente adaptadas a los
hdbitats modificados, regrese a ocupar las areas reforestadas.

Todos los materiales pétreos a utilizar en el proyecto, provendrdn de bancos
autorizados por la SDS, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

Los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial serdn
recolectados y transportados al relleno sanitario “Los Brasiles” de manera
diaria o conforme se requiera, con lo que se evitard la contaminacion del
suelo derivado de la generacion de lixiviados.

Las aguas negras a generarse en la etapa de operacion del proyecto serdn
depuradas a través del biodigestor a instalarse en el sitio, el cual descargard
las aguas tratadas cumpliendo con los pardmetros de la Norma Oficial
Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997 a una cisterna para su reuso en el riego
de las dreas verdes.

El agua potable serd suministrada por la Asociacion Civil.

Se evitard la contaminacion de los mantos fredticos al utilizar en las
actividades de mantenimiento de las verdes, productos apropiados y de
facil manejo empleando preferentemente aquellos autorizados por el
CICLOPLAFEST, obtenidos en el mercado local.

En la atmosfera, representa un impacto temporal durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion.

Para evitar la generacion de polvo y particulas suspendidas en el drea del
proyecto se aplicardn riegos en los frentes de obra de manera previa a las
actividades diarias en la temporada de estigje. Por su parte, se verificard
que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubierto
con lonas para evitar la dispersion de polvo y la caida de los mismos en las
dreas de trabagjo para evitar accidentes. Asi mismo, se cuidard que la
maquinaria y equipo se encuentren en las mejores condiciones de trabajo
para minimizar los impactos a la atmdsfera por la generacion de particulas,
humos y gases

Posteriormente, en la etapa de operacidén, las emisiones provendrdn de los
equipos instalados para el correcto funcionamiento de las instalaciones,
tales como estufas, equipos en el cuarto de mdaquinas, equipos de aire
acondicionado, equipos de lavado, equipos de bombas, etc.
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Los impactos al paisaje previstos a generarse en las primeras dos etapas del
proyecto (preparacion del sitio y construccion) serdn minimizado con la
colocacion de barreras fisicas en las colindancias del predio. Se tendrd
establecido un horario de trabajo de Ias 8:00 a las 18:00 horas de lunes a
viernes y sabados de 08:00 a 14:00 horas con la finalidad de no generar
disturbio en las edificaciones colindantes.

Una vez concluido el proyecto, se prevé que mejore la imagen paisqjistica
del contexto inmediato, ya que actualmente el sitio del proyecto es un
predio vacante.

No se provocardn fendmenos migratorios dada la escala del proyecto y a
que se procurard que el personal de obra provenga de la zona de San
Francisco o poblados vecinos. Ademds, los insumos requeridos para la
construccion del proyecto provendrdn de sitios establecidos en la region,
con lo que se fomentard la derrama econdmica local.

Ofro aspecto positivo es que se captardn recursos al H. Ayuntamiento de
Bahia de Banderas por motivo de impuestos prediales, entre otros, mismos
qgue deberdn aplicarse en la ampliacion, conservacion y mantenimiento de
las redes de infraestructura y equipamiento urbano, con lo que se optimizard
la infraestructura instalada.

Finalmente, una vez en operacion el proyecto, generard un incremento en
la dindmica de las inmediaciones, favoreciendo la consolidacion de la
franja costera como corredor turistico y el establecimiento de equipamiento
y servicios complementarios.

VIl. 2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El programa de vigilancia ambiental, tiene por objeto definir un sistema o
una herramienta que permita verificar el cumplimiento de las medidas
ambientales establecidas en el presente estudio, con el objeto de minimizar
los posibles impactos ambientales asociados a la ejecucion del proyecto
Casa Habitacion Rancho del Mar, o en su defecto detectar posibles
impactos no previstos y establecer acciones inmediatas para reducirlos,
compensarlos o mitigarlos.

Este programa puede redlizarse mediante la readlizacidon de informes
peridodicos de acuerdo a lo que la dependencia determine en el
correspondiente Resolutivo, informes especiales, cuando exista alguna
afeccidn no prevista o cualquier aspecto que precise de una actuacion
que, por su importancia y fichas de confrol.
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Por lo anterior y con la finalidad de evitar impactos significativos al medio
ambiente, es relevante realizar la supervision

VII. 3 CONCLUSIONES

Derivado del fuerte impulso que se le ha dado al municipio de Bahia de
Banderas como parte de la Riviera Nayarit, ha propiciado que destaque
como destino turistico a nivel nacional e internacional, por lo que se ha
vuelto como un lugar de residencia de manera estacional por ciudadanos
extranjeros.

Y como consecuencia, las localidades costeras han tenido un crecimiento
urbano y econdmico. Denfro de estas localidades se encuenfra San
Francisco en la cual se puede observar que su crecimiento urbano ha
incrementado especialmente al norte de la localidad y que colinda con la
franja costera con desarrollos inmobiliarios de baja densidad, aunado a la
vocacion urbana establecida en el Plan Municipal de Desarrollo de Bahia
de Banderas de uso turistico hotelero T-15.

Derivado del andlisis y aplicacion de la metodologia descrita, se tiene como
resultado las siguientes conclusiones:

El predio de acuerdo a la compatibilidad urbanistica numero
ODUMA//COMP/0766/2021, con fecha del 20 de septiembre del 2022, el uso
de suelo de acuerdo al Plan Municipal de Bahia de Banderas es T-15, turistico
Hotelero 15 cuartos/hectdrea o hasta 8 viviendas por hectdrea donde
predomina el uso habitacional turistico con servicios turisticos bdsicos. Las
edificaciones podrdn tener una altura mdxima sin incluir tinacos de 3 niveles
sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo el 80% de la
superficie del lote sin construir y una intensidad mdaxima de construccion
equivalente a 0.60 veces la superficie del lote.

Se tiene la disponibilidad de agua potable por parte de la Asociacion Civil

Con respecto a la energia eléctrica, se tiene contrato para suministrar el
servicio por parte de la CFE

El proyecto se ubica enlazona en proceso de consolidacion urbana al norte
de la mancha urbana de la localidad de San Francisco, donde el
crecimiento de ha dado de manera natural con desarrollos inmobiliarios de
baja densidad.

Derivado de la informaciéon que tanto el INEGI y CONAFOR, senalan en la
carta de uso de suelo y vegetacion que el predio se localiza en Selva
mediana Subcaducifolia y en palmar natural, respectivamente, ambas
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condiciones clasificadas dentro de uso forestal, sin embargo, por la situaciéon
actual del predio se realizdé un Dictamen Técnico Forestal.

El predio de acuerdo a la escritura publica con la cual se acredita la
propiedad tiene una superficie de 1,349.95 m2, sin embargo, al realizar el
levantamiento topogrdfico de acuerdo a las medidas y colindancias
establecidas en la escritfura en mencidon, se obtuvo una superficie de
1,611.49 m2, teniendo una superficie excedente de 261.54 m2, dejando esta
ultima superficie en su estado natural y sujeta a la aplicaciéon del programa
de reforestacion.

El predio Unicamente se desplanta en una superficie de 514.79 m2, la cual
estard sujeta a un Dictamen Técnico Forestal, debido a que no presenta alta
abundancia de flora caracteristica de una zona forestal.

De acuerdo al levantamiento de flora del predio se encuentran las siguientes
especies: palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) misma que se
encuentra se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010, papelillo amairillo
(Jatropha ortegae), papelillo rojo (Bursera multijuga Engl), mataiza (Sapium
pedicellatum Huber), bonete (Jacaratia Mexicana).

La vegetacion existente en el Sistema Ambiental y el sitio del proyecto
presenta indicios de perturbacion, lo que se evidencia al contener especies
infroducidas y con relictos de la vegetacion original, lo cual ha sido
generado por las actividades relacionadas con los cultivos, asi como las
vinculadas al desarrollo turistico de la zona de San Francisco, en un predio
que actualmente se considera como vacante.

De acuerdo con el diseno arquitectonico del proyecto, se prevé remover un
total de 16 ejemplares arbdreos, es importante senalar que los ejemplares
arboéreos ubicados en las dreas que no serdn sujetas al Dictamen Técnico
Forestal, seran conservados.

La eliminacion del mantillo vegetal, despalme y demds movimientos de
tierras, se realizard exclusivamente en el drea propuesta en el Dictamen
técnico forestal, la cual se acuerdo a sus caracteristicas, la biodiversidad del
ecosistema que se verd afectado se mantiene y no se compromete.

Se restringird la iluminacion decorativa en los espacios colindantes con la
LOFEMAT. De ser indispensable la iluminacion del espacio exferior, se
utilizardn fuentes de luz transitorias (linternas, antorchas eléctricas), tubos de
nedn, iluminacién con diodo emisor de luz (LED), iluminacién con vapor de
sodio a presidn baja (LPS por sus siglas en inglés), iluminacién incandescente
con color amairillo y rojo y ldmparas con filtros dicroicos de paso largo
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amairillos o) anaranjados. Esto en observancia
a las especificaciones generales establecidas en los numerales 5.4.4 y 5.4.5
de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012.

De acuerdo a lo anterior, se concluye que de acuerdo a las carteristas del
proyecto arquitectdénico a construir en el predio cuyas caracteristicas
ambientales se prevé que su desarrollo ocasionara impactos ambientales
que pueden ser prevenidos, mitigados o compensados, siempre y cuando
se implemente las acciones propuestas y descritas en el presente estudio.

VIl. 4 GLOSARIO

Acuifero: Cualquier formacion geoldgica por la que circulan o se
almacenan aguas subterrdneas que puedan ser exiraidas para su
explotacion, uso o aprovechamiento.

Adaptabilidad: Capacidad o habilidad de un grupo social o individuo de
ajustarse a cambios en su ambiente externo, natural y construido, con fines
de supervivencia y sostenibilidad.

Agua para uso y consumo humano (potable): Aquella que no contiene
contaminantes objetables, ya sean quimicos o agentes infecciosos y que no
causa efectos nocivos al ser humano.

Agua pluvial: Aquellas que provienen de lluvias, se incluyen las que
provienen de nieve y granizo.

Agua potable: Agua apta para el consumo humano, incolora e inodora,
oxigenada, libre de bacterias patdgenas y de compuestos de nitrdgenos, y
de grado de dureza inferior a freinta.

Aguas del subsuelo: Aquellas aguas existentes debajo de la superficie
terrestre.

Aguas residuales: Aguas de composicidon variada provenientes de las
descargas de uso domeéstico, comercial, de servicio, de las plantas de
tratamientos y en general, de cualquier uso, asi como la mezcla de ellas.

Aguas residuales tratadas: Son aquellas que, mediante procesos individuales
o combinados de tipo fisicos, quimicos, bioldgicos u otros, se han adecuado
para hacerlas aptas para su reusd en servicios al publico.

Aguas residuales domésticas: Aguas provenientes del uso particular de las
personas y del hogar.
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Amenaza: Peligro latente que representa la posible manifestacion en un
territorio particular, de un fendmeno fisico de origen natural, socio-natural o
anfropogénico, que se anficipa puede producir efectos adversos en las
personas, la produccion, la infraestructura y los bienes y servicios. Es un factor
de riesgo externo de un elemento o grupo de elementos expuestos, que se
expresa como la probabilidad de que un evento se presente con una cierta
intensidad, en un sitio especifico y dentfro de un periodo de tiempo definido.

Aprovechamiento de los residuos: Conjunto de acciones cuyo objetivo es
recuperar el valor econdmico de los residuos mediante su reutilizacion,
remanufactura, rediseno, reciclado vy recuperacidn de materiales
secundados o de energia.

Area de influencia: Area delimitada con base en una identificacién previa
de los impactos probables impactos (positivos y negativos) y riesgos que
pueda generar el proyecto en las etapas de construccidon o
implementacioén, operacion y desmantelamiento o abandono.

Area Natural Protegida: Estas son porciones terrestres o acudticas del
territorio nacional representativas de los diversos ecosistemas, en donde el
ambiente original no ha sido esencialmente alterado y que producen
beneficios ecoldgicos cada vez mds reconocidos y valorados. Se crean
mediante un decreto presidencial o fravés de la certificacidon de un drea
cuyos propietarios deciden dedicar a la conservacion y las actividades que
pueden llevarse a cabo en ellas se establecen de acuerdo con la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, su Reglamento,
los programas de ordenamiento ecoldgico vy los respectivos programas de
manejo.

Asentamiento humano: La radicaciéon de un grupo de personas, con el
conjuntfo de sus sistemas de convivencia en un drea fisicamente localizada,
comprendiendo en la misma los elementos naturales y las obras materiales
que la integran.

Asilvestrado: Especies de fauna que fueron liberadas o se liberaron de la
poblacidn a la que pertenecian, se convierten en poblacién feral, es decir,
no cuenta con un manejo y vive en libertad en el ecosistema.

Auxilio: Al conjunto de acciones destinadas primordialmente a rescatar y
salvaguardar la integridad fisica de las personas, sus bienes y el medio
ambiente.

Cambio climdatico: Cambio de clima atribuido directa o indirectamente a la
actividad humana que altera la composicidn de la atmdsfera mundial y que
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se suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos de
tiempos comparables.

Cambio de usos del suelo en terrenos forestales: La remocion total o parcial
de la vegetacion de los terrenos forestales para destinarlos a actividades no
forestales.

Capacitacion: Adqguisicion de conocimientos técnicos, tedricos y practicos
que contribuyen al desarrollo del individuo en el desempeno de una
actividad.

Cdarcamo de bombeo: Estructura para almacenar agua con fines de
bombeo.

Caudal: Flujo volumétrico o volumen que pasa por unidad de tiempo.

Cobertura vegetal: Capa vegetal que cubre la superficie del planeta. Su
importancia radica en que conftribuye sustancialmente a que el clima y la
atmodsfera sean adecuados para la sobrevivencia humana. En particular, se
considera a los bosques y selvas como ecosistemas importantes por su
cobertura densa y su funcionamiento en términos de captura de carbono,
ciclo hidrolégico, proteccion de suelos y biodiversidad. México ocupa el
cuarto lugar mundial en diversidad de especies forestales.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el factor que, multiplicado
por la superficie total de un lote o predio, nos da como resultado el total de
meftros cuadrados que se pueden edificar Unicamente en planta bagja;
entendiéndose como superficie edificada aquella que estd techada. No se
incluirdn en su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos, siempre y
cuando estos sean ocupados solo para dreas de servicios (arficulo 3 fraccion
VI, de la Reforma al articulo 3 fracciéon VIl del Reglamento Municipal de
Zonificacion y Usos del Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit).

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el factor que, multiplicado por
el drea total de un lote o predio, determina la méxima superficie construida
gue puede tener una edificacion, en un lote determinado, excluyendo de
su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos (articulo 3 fraccién IX del
Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos del Suelo de Bahia de
Banderas, Nayarit).

Componentes ambientales criticos: Serdn definidos de acuerdo con los
siguientes criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y
funcidon del sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros recursos
naturales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como
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aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso
y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinardn sobre la base de la
importancia que fienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi
como por las intferacciones proyecto-ambiente previstas.

CONABIO: Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad.

CONAGUA: Comision Nacional del Agua.

Conservacion: La proteccion, cuidado, manejo y mantenimiento de los
ecosistemas, los hdbitats, las especies y las poblaciones de la vida silvestre,
dentro o fuera de sus entornos naturales, de manera que se salvaguarden
las condiciones naturales para su permanencia a largo plazo.

Contingencia: Situaciéon de cambio imprevisto en las caracteristicas del
agua por contaminaciéon externa, que ponga en riesgo la salud humana.

Corredor biolégico: Espacio geografico delimitado que proporciona
conectividad entre paisajes, ecosistemas y hdbitat, naturales o modificados,
y asegura el manftenimiento de la diversidad biolégica y los procesos
ecoldgicos y evolutivos.

Cuneta: Zanja de desagle de la precipitacion pluvial, revestida de
concreto.

Dano al ambiente: Pérdida, cambio, deterioro, menoscabo, afectacion o
modificacion adversos y mensurables de los hdbitats, de los ecosistemas, de
los elementos y recursos naturales, de sus condiciones quimicas, fisicas o
biologicas, de las relaciones de inferaccion que se dan entre éstos, asi como
de los servicios ambientales que proporciona.

Degradacién (deterioro) ambiental: Procesos inducidos por acciones y
actividades humanas que danan la base de recursos naturales o que
afectan de manera adversa procesos naturales y ecosistemas, reduciendo
su calidad y productividad. Los efectos potenciales son variados e incluyen
la tfransformacidén de recursos en amenazas de tipo socio-natural. La
degradacion ambiental puede ser la causa de una pérdida de resiliencia
de los ecosistemas y del ambiente, la cual las hace mds propensos de sufrir
impactos y transformaciones con la ocurrencia de un fendmeno fisico
peligroso.
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Desarrollo sustentable: En materia de recursos hidricos, es el proceso
evaluable mediante criterios e indicadores de cardcter hidrico, econémico,
social y ambiental, que tiende a mejorar la calidad de vida y la
productividad de las personas, que se fundamenta en las medidas
necesarias para la preservacion del equilibrio ecolégico, el
aprovechamiento y proteccién de los recursos hidricos, de manera que no
se comprometa la satfisfaccion de las necesidades de agua de las
generaciones futuras.

Desastre: Situacion o proceso social que se desencadena como resultado
de la manifestaciéon de un fendmeno de origen natural, socionatural o
antrépico que, al encontrar condiciones propicias de vulnerabilidad en una
poblacidn, causa alteraciones intensas, graves y exftendidas en las
condiciones normales de funcionamiento del pais, regién, zona, o
comunidad afectada, las cuales no pueden ser enfrentadas o resueltas de
manera autdénoma utilizando los recursos disponibles a la unidad social
directamente afectada. Estas alteraciones estdn representadas de forma
diversa y diferenciada por, entre ofras cosas, la pérdida de vida y salud de
la poblacion; la destruccion, pérdida o inutilizacién total o parcial de bienes
de la colectividad y de los individuos, asi como danos severos en el
ambiente, requiriendo de una respuesta inmediata de las autoridades y de
la poblacidon para atender a los afectados y restablecer umbrales
aceptables de bienestar y oportunidades de vida

DGIRA: Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.

Disposicion final: Accion de depositar o confinar permanentemente residuos
en sitios e instalaciones cuyas caracteristicas permitan prevenir su liberacion
al ambiente y las consecuentes afectaciones a la salud de la poblacién y a
los ecosistemas y sus elementos.

Ecosistema: Sistema espacio-temporal de la biosfera que incluye a los
componentes vivientes (plantas, animales, microorganismos) y los no-
vivientes del medio ambiente, con sus interrelaciones y determinados por las
funciones ambientales pasadas, presentes y las interrelaciones entre la
biota.

Ecosistema vulnerable: Es una unidad natural en la cual los elementos que
lo integran, sean bidticos o abidticos, presentan una gran fragilidad
estructural o funcional ante la presencia de fendmenos naturales o
promovidos por el hombre.
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Efluente: Descarga de aguas al ambiente parcial o totalmente tratadas o
en estado natural. El término se emplea para descargas de aguas residuales
arios, lagos o cuerpos de agua en general.

Eilemplares o poblaciones nativas: Aquellas pertenecientes a especies
silvestres que se encuentran dentro de su dmbito de distribucidn natural.

Especie exdtica invasora: Especie o poblacidon que no es nativa, que se
encuentra fuera de su dmbito de distribucidon natural, que es capaz de
sobrevivir, reproducirse y establecerse en hdbitat y ecosistemas naturales y
gue amenaza la diversidad bioldgica nativa, la economia o la salud publica.

Especie indicadora: La que estd estrechamente relacionada con elementos
bioldgicos, procesos o cualidades de un ecosistema, es sensitiva a cambios
ecologicos, y es Util para monitorear la calidad del hdbitat.

Fauna nociva: Conjunto de organismos que pueden ser vectores de
enfermedades para humanos, que causen dano a sus bienes o la biota
asociada, y que generalmente acompanan al hombre por lo que se
pueden encontrar en residencias, hoteles e industrias; algunos ejemplos son:
moscas, mosquitos, hormigas, chinches, cucarachas, termitas, aranas,
escorpiones, dcaros y roedores.

Fendmeno anfropogénico: Agente perturbador producido por la actividad
humana.

Fendmeno hidrometeoroldgico: Calamidad que se genera por la accion
violenta de los agentes atmosféricos, tales como: huracanes, inundaciones
pluviales, fluviales, costeras y lacustres; tormentas de nieve, granizo, polvo y
electricidad; heladas; sequias y las ondas cdlidas y gélidas.

Filtracion: Remocidon de particulas suspendidas en el agua, haciéndola fluir
a fravés de un medio filirante de porosidad adecuada.

Hdbitat: Sitio especifico en un medio ambiente fisico, ocupado por un
organismo, por una poblacién, por una especie o por comunidades de
especies en un tiempo determinado.

Hdabitat de anidacién de tortuga marina: El sitio especifico al que llegan las
tortugas marinas para depositar sus huevos, que incluye la salida y el regreso
de las hembras al mar, la construccidn de los nidos, pudiéndose llevar a
cabo el desarrollo embrionario, la emergencia de crias y su enfrada al mar.

Indicador: Dato estadistico o medida de una cierta condicidn, cambio de
calidad o cambio en el estado de algo que estd siendo evaluado.
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Proporciona informaciéon y describe el estado del fendmeno objeto de
estudio, pero con un significado que va mds alld de aquel que estd
directamente asociado con un pardmetro individual.

Intensidad: Medida cuantitativa y cudlitativa de la severidad de un
fendmeno en un sitio especifico.

Linea base: Condicion en la que se encuentran los hdbitats, los ecosistemas,
los elementos y recursos naturales, las relaciones de interaccion y los servicios
ambientales, en el momento previo a la realizacidon de intervenciones del
drea.

Linea de conduccion e interconexion: Tuberias y accesorios para llevar el
agua potable desde captaciones, estaciones de bombeo o plantas
potabilizadoras hasta los tanques o redes de distribucion.

Liquido méximo permisible: Valor o rango asignado a un pardmetro, el cual
no debe ser excedido en la descarga de aguas residuales.

Manejo integral: Las actividades de reduccion en la fuente, separacion,
reutilizacion, reciclaje, coprocesamiento, tratamiento biolégico, quimico,
fisico o térmico, acopio, almacenamiento, tfransporte y disposicion final de
residuos, individualmente realizadas o combinadas de manera apropiada,
para adaptarse a las condiciones y necesidades de cada lugar,
cumpliendo objetivos de valorizacion, eficiencia sanitaria, ambiental,
tecnoldgica, econdmica vy social.

Medidas correctivas: Disposicion exigida por la Secretaria o por la
Procuraduria encaminada a modificar actividades, operaciones o procesos,
a fin de atenuar, disminuir o evitar el dano y deterioro ambiental.

Muestreo de agua: Las actividades desarrolladas para obtener volumenes
de agua en un sitio determinado del sistema de abastecimiento, de tal
manera que sean representativos, con el propdsito de evaluar
caracteristicas fisicas, quimicas, y/o bacteriologicas.

Muestreo de flora y fauna silvestre: El levantamiento sistemdtico de datos
indicadores de las caracteristicas generales, la magnitud, la estructura y las
tendencias de una poblacion o de su hdbitat, con el fin de diagnosticar su
estado actual y proyectar los escenarios que podria enfrentar en el futuro.

Pequeno generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad iguall
O mayor a cuatrocientos kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto
total de residuos al ano o su equivalente en otra unidad de medida.
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Plaguicida: Cualquier sustancia o mezcla de sustancias que se destine a
conftrolar cualquier plaga, incluidos los vectores de enfermedades humanas
y de animales, asi como las especies no deseadas que causen perjuicio o
que inferfieran con la produccion agropecuaria y forestal; por ejemplo: los
que causan dano durante el aimacenamiento y fransporte de los alimentos
u otros bienes materiales, asi como los que interfieran con el bienestar del
hombre y de los animales.

Plan de manejo: Instrumento cuyo objetivo es minimizar la generacion y
maximizar la valorizacion de residuos soélidos urbanos, residuos de manejo
especial y residuos peligrosos especificos, bajo criterios de eficiencia
ambiental, tecnolégica, econdmica y social, con fundamento en el
Diagndstico Basico para la Gestion Integral de Residuos, disenado bajo los
principios de responsabilidad compartida y manejo integral, que considera
el conjunto de acciones, procedimientos y medios viables e involucra a
productores, importadores, exportadores, distribuidores, comerciantes,
consumidores, usuarios de subproductos y grandes generadores de residuos,
segun corresponda, asi como a los fres niveles de gobierno.

Playa: Sedimentos que se acumulan de manera dindmica a lo largo de la
linea de costa, cuya configuracion y contorno dependen de la accion de
los procesos litorales.

Potabilizacion: Conjunto de operaciones y procesos, fisicos y/o quimicos que
se aplican al agua a fin de mejorar su calidad y hacerla apta para uso y
consumo humano

Promovente: Persona fisica o moral, con personalidad juridica, que solicita
evaluacion de impacto ambiental, y somete a consideracion de la
autoridad competente los informes preventivos y/o las manifestaciones en
materia de impacto ambiental, por cuenta propia o de terceros y que son
responsable del contenido de los mismos.

Proteccion civil: Conjunto de disposiciones, medidas y acciones destinadas
a la prevencion, auxilio y recuperacidon de la poblacidon ante la
eventualidad de un desastre.

Reciclado: Transformaciéon de los residuos a través de distintos procesos que
permiten restituir su valor econdmico, evitando asi su disposicion final,
siempre y cuando esta restitucion favorezca un ahorro de energia y materias
primas sin perjuicio para la salud, los ecosistemas o sus elementos.

Red de distribucion: Conjunto de tuberias que sirve para llevar el agua hasta
el usuario.
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Residuo: Material o producto cuyo propietario o poseedor desecha y que se
encuentra en estado sélido o semisdlido, o es un liquido o gas confenido en
recipientes o depdsitos, y que puede ser susceptible de ser valorizado o
requiere sujetarse a fratamiento o disposicion final conforme a lo dispuesto
en la LGPGIR y demds ordenamientos que de ella deriven.

Residuos de Manejo Especial (RME): Son aquellos generados en los procesos
productivos, que no rednen las caracteristicas para ser considerados como
peligrosos o como residuos solidos urbanos, o que son producidos por
grandes generadores de residuos solidos urbanos.

Residuos Peligrosos (RP): Son aquellos que posean alguna de las
caracteristicas de corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad,
inflamabilidad, o que contengan agentes infecciosos que les confieran
peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan
sido contaminados cuando se transfieran a ofro sitio.

Residuos Sdlidos Urbanos (RSU): Los generados en las casas habitacion, que
resultan de la eliminacion de los materiales que utilizan en sus actividades
domeésticas, de los productos que consumen y de sus envases, embalajes o
empaques; los residuos que provienen de cualquier ofra actividad dentro
de establecimientos o en la via publica que genere residuos con
caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y
lugares publicos, siempre que no sean considerados por esta Ley como
residuos de ofra indole.

Resiliencia: Es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad
potencialmente expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y
recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, a través
de la preservacion y restauracion de sus estructuras bdsicas y funcionales,
logrando una mejor proteccion futura y mejorando las medidas de
reduccion de riesgos.

Reutilizacion: El empleo de un material o residuo previamente usado, sin que
medie un proceso de transformacion.

Riesgo: Probabilidad o posibilidad de que el manejo, la liberacion al
ambiente y la exposicion a un material o residuo, ocasionen efectos
adversos en la salud humana, en los demds organismos vivos, en el agua,
aire, suelo, en los ecosistemas, o en los bienes y propiedades pertenecientes
a los particulares.

Senalizacion y medidas preventivas: Letreros y senales alusivas a situaciones
de riesgo, de seguridad, prohibitivas, restrictivas e informativas, que incluirdn
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simbolos universalmente utilizados para facilitar su interpretacion. Estas
senalizaciones se colocardn en instalaciones donde confluye publico en
general, asi como en las dreas de maquinas, controles, etc.

Servicios ambientales: Los beneficios de interés social que se derivan de la
vida silvestre y su hdbitat, tales como la regulacion climdatica, la
conservacion de los ciclos hidroldgicos, la fijacion de nitrdgeno, la formacion
de suelo, la captura de carbono, el control de la erosion, la polinizacidon de
plantas, el control bioldégico de plagas o la degradacion de desechos
orgdnicos.

Sitio contfaminado: Lugar, espacio, suelo, cuerpo de agua, instalacion o
cualguier combinaciéon de éstos que ha sido contaminado con materiales o
residuos que, por sus cantfidades y caracteristicas, pueden representar un
riesgo para la salud humana, a los organismos vivos y el aprovechamiento
de los bienes o propiedades de las personas.

Valorizacion: Principio y conjunto de acciones asociadas cuyo objetivo es
recuperar el valor remanente o el poder calorifico de los materiales que
componen los residuos, mediante su reincorporaciobn en procesos
productivos, bajo criterios de responsabilidad compartida, manejo integral
y eficiencia ambiental, tecnoldgica y econdmica.

Verificacion: Constatacion ocular o comprobacion mediante muestreo y
andlisis de laboratorio acreditado, del cumplimiento de las normas.

Vida silvestre: Organismos que subsisten a los procesos de evolucién natural
y que se desarrollan libremente en su hdbitat, incluyendo sus poblaciones
menores e individuos que se encuentran bajo el control del hombre, asi
como lo ferales.

Vulnerabilidad: Factor de riesgo interno de un elemento o grupo de
elementos expuestos a una amenaza, correspondiente a su predisposicion
infrinseca a ser afectado, de ser susceptible a sufrir un dano, y/o de falta de
resiiencia para recuperarse posteriormente. Corresponde a la
predisposicion o susceptibilidad fisica, econdmica, politica o social que tiene
una comunidad de ser afectada o de sufrir efectos adversos en caso de que
se manifieste un fendmeno peligroso de origen natural o causado por el
hombre.
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CAPITULO VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS

METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA

INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES
VIII. T INSTRUMENTOS UTILIZADOS

Los insfrumentos metodologicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion indicada son los siguientes:

Se revisd la informacion normativa a nivel municipal como lo es:  Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Reglamento
Municipal de Zonificacion y Usos del Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit y
el Reglamento de Desarrollo Urbano y Construccion para el Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit.

Andlisis e interpretacion de las siguientes cartas temdticas del INEGI,
CONABIO y CONAFOR mediante el uso de sistemas de informacion
geogrdafica:

e Cartatemadtica: Carta Topogrdfica. F13C58-68: Punta Sayulita Nayarit.
Segunda edicién (2001

e Conjunto de Datos Vectoriales de Informacién Topogrdfica Serie lll.
Clave F13C58 Sayulita y Clave F13C68 Chacala

e Conjunto Nacional de Datos Vectoriales. Carta de Uso de Suelo vy
Vegetacion. Serie IV. Carta F1311: Puerto Vallarta.

e Carta temdtica digital: Climas. Clasificacion de Kdppen, modificado
por Garcia. Publicado el 11 de mayo de 2001.

e Conjunto de Datos Vectoriales Geoldgicos. Serie |. Carta F1311.

e Red Hidrografica Version 2.0

e Areas Naturales Protegidas Federales de la RepUblica Mexicana

e Regiones terrestres prioritarias de México. CONABIO

e Regiones marinas prioritarias de México, CONABIO

e Conjunto de Datos Vectoriales de la Carta de Recursos Forestales,
Clave F13C58, Punta Sayulita. CONAFOR

También se utilizé como herramienta de andlisis la plataforma Google Earth

VIIl. 2 ANEXO DOCUMENTAL
VIIl. 3 ANEXO FOTOGRAFICO

VIIl. 4 PLANOS
a) Plano topogrdfico del sitio del predio con levantamiento arbolado
b) Proyecto arquitectdénico
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c) Proyecto estructural

d) Proyecto de ingenierias (Instalacion eléctrica, Instalacion de agua
potable, instalacidon de drenaje sanitario)

e) Ficha técnica del biodigestor

153



