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CAPITULOI. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. Datos Generales del Proyecto.
[.1.1. Nombre del Proyecto.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO DE ZICATELA",
MUNICIPIO DE SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

[.1.2. Ubicacién del proyecto.

El sitio del proyecto se localiza en jurisdiccion del Municipio de Santa Maria Colotepec,
Distrito de Pochutla en la Region de la Sierra Sur, en el Estado de Oaxaca. Este municipio se
ubica en las coordenadas geograficas 15°54°50” de latitud norte y 96° 56" 15” de longitud
oeste, con una altitud de 50 metros sobre el nivel del mar; presenta una superficie total de
663.4 km?, representando el 0.70% de la superficie del Estado.

Limita al norte con el municipio de San Bartolomé Loxicha, San Gabriel Mixtepec y San
Sebastidn Coatlan; al sur con el océano Pacifico; al este con Santa Maria Tonameca; y al
oeste con San Gabriel Mixtepec y San Pedro Mixtepec.

SIMBOLOGIA

VERACRUZ e SN ¥ % PROYECTO

bl
4

SANTA MARIA COLOTEPEC
Pertenece a la region costa, se ubica en las
coordenadas 96°56°15” longitud oeste, 15°
54750 latitud norte a 50 msnm, en el distrito
de Pochutla del estado de Oaxaca y sureste
de la republica mexicana.

Limita al norte con el municipio de San

Bartolomé Loxicha y San Sebastian Coatléan,
al sur con el Océano Pacifico, al este con el

municipio de Santa Maria Tonameca y al
oeste con los municipios de san Gabriel

Mixtepec y San Pedro Mixtepec. La superficie
territorial es de 663.40 km2 con lo que

mantiene el 0.44% de la extension territorial
del estado de Oaxaca.

GUERRERO

PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

RESPONSABLE TECNICO:

IPACence

OCEANO PACIFICO

ING. OSCAR REYES VALADEZ

2830000 3110000 3290000

Imagen 1. Macro localizacion del sitio del proyecto.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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[.1.3. Tiempo de vida atil del proyecto.

Para la etapa de preparacion del sitio y construccion se contempla un periodo de 24 meses y
de 50 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto, pudiéndose extender un poco
mMas segun el mantenimiento que se le brinde al inmueble; dichas actividades estaran en
funcion del programa de trabajo correspondiente que se detalla en el apartado 11.2.1 de este
documento.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal.
En el anexo A (Documentacién Legal), se presentan los siguientes documentos:

- Copia certificada en original del contrato de compra-venta, de acuerdo al instrumento
namero diecisiete mil cuatrocientos cuarenta y uno (17,441), volumen numero
doscientos noventa y cinco (295), de fecha dos de mayo del afio dos mil trece, pasado
ante la fe del notario publico nimero cincuenta y siete, Lic. Antonio Severino Ramirez
Lépez, con residencia en Puerto Escondido, Oaxaca.

- Copia certificada en original de la credencial para votar con fotografia a nombre del C.
JERONIMO EDUARDO HIRSCHFELD MERELES, expedida por el Instituto Nacional
Electoral, con clave de elector HRMRJR78022709H001.

- Copia fotostatica simple del documento de inscripcion en el Registro Federal de
Contribuyentes y Cédula de Identificacion Fiscal a favor del C. JERONIMO EDUARDO
HIRSCHFELD MERELES.

|.2. Datos Generales del Promovente.

[.2.1. Nombre o razén social.
Jerénimo Eduardo Hirschfeld Mereles

[.2.2. Registro Federal de Contribuyentes.

[.2.3. Nombre y cargo del representante legal.
Jerénimo Eduardo Hirschfeld Mereles
Persona fisica.

[.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

Informacién Publica (LGTAIP) y 113, fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica (LFTAIP).

Lo testado corresponde al domicilio y RFC, datos personales con Fundamento en el Articulo 116, parrafo primero de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
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|.3. Datos del responsable de la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental.

[.3.1. Nombre o0 Raz6n Social.
Oscar Reyes Valadez.

1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes.

1.3.3. Nombre del representante técnico.
Ing. Oscar Reyes Valadez.
Cédula Profesional 3530809.

Apoyo Técnico:
Biol. Magdalena Martinez Aquino
Cédula Profesional 6099529.

Biol. Azucena Carolina Solano Agustin
Cédula Profesional 9778092.

1.3.4. Direccién del responsable técnico de la elaboracién del estudio.

Lo testado corresponde al RFC, domicilio, teléfono y correo electrénico, datos personales con Fundamento en el Articulo 116, parrafo primero de la Ley Gen-
eral de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica (LGTAIP) y 113, fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica (LFTAIP).

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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CAPITULO Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

[I.1. Informacién General del Proyecto.

Considerando que la edificacion y operacién de los Bungalows “El Morro Zicatela”, se
desarrollara en un ecosistema de ambientes costeros, requiere contar con la autorizacion en
materia de impacto ambiental otorgada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT); dicho proyecto se enmarca dentro del Sector Turistico, por lo tanto,
la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se presenta con la finalidad de dar
cumplimiento al Articulo 28, fraccibn IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 5°, inciso Q (Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas,
desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

I1.1.1. Naturaleza del proyecto.

Ante la creciente demanda de los turistas nacionales y extranjeros que actualmente de
manera mas rapida pueden acceder a las costas oaxaquefias, el proyecto Bungalows “El
Morro Zicatela” pretende contribuir al mejoramiento de la oferta de hospedaje y a la
economia local del puerto. La edificacién de los bungalows mantendra una notable relacion
armaonica con el entorno y con la arquitectura tradicional de la costa, ya que su construccién
sera de alta calidad en cuanto a disefio, con un estilo de arquitectura regional, que pretende
resaltar el contacto con la naturaleza a través de sus acabados, colores, texturas y sencillez.

El concepto arquitecténico incorporara tipologias e imagenes iconicas que se observan
frecuentemente en las costas mexicanas, entre las que se destacan: el empleo de palapas
artesanales, maderas de la region y sistemas constructivos caracteristicos de la arquitectura
mexicana, por lo que el imaginario colectivo percibird a las instalaciones cémo una
edificacion contemporanea y original que se integra armoénicamente al contexto,
fortaleciendo de este modo, el perfil estilistico propio de las comunidades tropicales

El proyecto consta de un conjunto de 9 edificios con 18 bungalows, adicional a esto, se
cuenta con un area de recepcion, area de alberca con sus servicios sanitarios, area de
restaurante, estacionamiento para autos y bicicletas, cuarto de maquinas, cuartos de
servicios y area de jardines o areas verdes. Las circulaciones entre los diferentes edificios
son por medio de andadores o pasillos que conectan las diferentes areas del proyecto.
Todas las obras contempladas en el poligono del proyecto estan conformadas en un predio
de 1,925.535 m2.

[1.1.2. Seleccidn del sitio.

Para la seleccion del sitio se tomaron en cuenta criterios ambientales, técnicos y
socioecondmicos.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

a) Criterios Ambientales.

Como primera instancia se indagé en los listados de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) a través del Subsistema de Informacién para el
Ordenamiento Ecoldgico (SIORE), asi como en la Secretaria de Medio Ambiente,
Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Gobierno del Estado de Oaxaca
(SEMAEDESO), en relacion a los sitios de conservacion, encontrandose lo siguiente:

- El poligono del proyecto y del sistema ambiental delimitado se encuentra excluido de
Areas Naturales Protegidas, Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves,
Regiones Terrestres Prioritarias y sitios Ramsar.

- En cuanto a la Region Marina Prioritaria y Region Hidrolégica Prioritaria el proyecto si
forma parte de estas regiones, sin embargo, la ejecucion del proyecto no se
implementard en zonas hidrolégicas que puedan causar afectaciones al medio
ambiente.

- El proyecto se insertard en una zona que actualmente es altamente urbanizada,
asimismo, el terreno no presenta vegetacion endémica de la zona, lo que conlleva a
que la afectacion a la flora y fauna sea nula.

- Se estd gestionando la Licencia de obra mayor ante el Municipio de Santa Maria
Colotepec para la ejecucién de la obra una vez que se obtenga la autorizacion en
materia de impacto ambiental correspondiente.

- Se cuenta con las factibilidades de agua potable y alcantarillado por parte del Sistema
de Agua Potable y Alcantarillado de Puerto Escondido, Oaxaca.

b) Criterios Técnicos.

Los criterios considerados en este rubro, permitirdan un mayor confort del proyecto, siendo
estos los siguientes:

- El sitio del proyecto se encuentra inmerso dentro de una zona con uso de suelo
urbano controlado, zonificacion habitacional, comercial y turistica.

- Existencia de servicios publicos como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y
telefonia.

- Facil acceso al sitio del proyecto por la Avenida Alejandro Cérdenas, vialidad principal
de esa zona urbana.

- El Disefio y construccion del proyecto esta acorde a las restricciones de construccién
del Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el Estado de Oaxaca.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

c) Criterios Socioeconémicos.

Los criterios socioecondmicos estan basados en la aceptabilidad social, la generacion de
empleos temporales y permanentes:

- Cercania y facil acceso a las playas de la zona, siendo un atractivo para los visitantes
e inversionistas del proyecto.

- Generacion de empleos locales y demanda en el consumo de bienes y servicios.

- Incremento de turistas nacionales e internacionales.
- Aprovechar el potencial turistico de la region.

[1.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

La superficie total del terreno donde se situara el proyecto corresponde a 1,925.535 m?,
conformado por un poligono de forma regular propiedad del promovente. Las coordenadas
geograficas de cada uno de los vértices del poligono se especifican en la tabla 1, dichas
coordenadas se presentan en Unidades Terrestres de Mercator (UTM) y corresponden a la
zona de cuadriculas 14 Banda P, con un Datum de georeferenciacion WGS 1984.

Especificamente el predio tiene como domicilio ubicado en la Avenida El Morro s/n, Playa
Zicatela, en jurisdiccion del municipio de Santa Maria Colotepec, Oaxaca, situado a una
distancia aproximada de 13.5 km en direccién Suroeste en relacién a la cabecera municipal.

El poligono total del terreno consta de una superficie de 1,925.535 m?, quedando con las
siguientes medidas y colindancias: al Norte mide: 48.40 metros y colinda con privada sin
nombre; al Sur mide 47.20 metros y colinda con calle de Azucenas; al Oriente mide 40.42
metros y colinda con predio particular; al Poniente mide 40.71 metros y colinda con Avenida
El Morro, como se muestra en la siguiente carta tematica:

Tabla 1. Coordenadas de los vértices del poligono.

. COORDENADAS
VERTICE
X Y
1 708,578.62 1,753,022.77
2 708,599.52 1,752,988.46
3 708,640.52 1,753,011.84
4 708,620.53 1,753,046.97
SUPERFICIE= 1,925.535 mZ2.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

LOS/BUNGALOWS “EL. MORRO ZICATELA?, MUNICIPIO DE SANTA"

MARIA COLOTEPEC

SIMBOLOGIA

D Poligono del proyecto 1

O  Veértices

COORDENADAS DEL POLIGONO
utM

VERTICES | X Y
1 | 708578.6594)  1753022.7056
2 |708620.5330 1753046.9701
3 7086405746 17530118741
4 708599.6059  1752988.4320

PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:
ING. OSCAR REYES VALADEZ

708810

Imagen 2. Micro localizacidon del sitio del proyecto.

En el mes de julio del afio 2022, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
otorgd a favor de Jer6nimo Eduardo Hirschfeld Mereles, el titulo de concesion de la Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados Al Mar, numero DGZF-033/2022, con uso
fiscal autorizado de Ornato; la vigencia es por cinco afios y la superficie autorizada es de
3,076.11 m? (se adjunta copia simple del Titulo de Concesion en el “Anexo A” de este
documento).

Por el uso fiscal autorizado, la superficie Gnicamente se puede utilizar para esparcimiento,
sin derecho a construir obra civil, por lo que se hace necesario incluir una evaluacion en
materia de impacto ambiental de esta poligonal, toda vez a que el promovente pretende
realizar algunas obras que irdn acorde con la zona en cuestion. Las coordenadas de los
vértices que integran los poligonos del Zona Federal Maritimo Terrestre (Tabla 2) y Terrenos
Ganados al Mar (Tabla 3), se presentan en Unidades Terrestres de Mercator (UTM) vy
corresponden a la zona de cuadriculas 14 Banda P, con un Datum de georeferenciacion
WGS 1984:

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 2. Coordenadas del poligono de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

1 708,506.38 1,752,982.90
2 708,508.42 1,752,979.61
3 708,522.14 1,752,964.37
4 708,532.11 1,752,945.75
5 708,515.10 1,752,935.14
6 708,505.65 1,752,952.80
7 708,492.38 1,752,967.54
8 708,488.90 1,752,973.05
1 708,506.38 1,752,982.90
SUPERFICIE = 918.960 m?

CONSTRUCCIONY.OPERACION |DE LLOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA?, MUNICIPIO DE SANTA' ZONA FEDERAL MARITIMO
MARIA'COLOTEPEC, TERRESTRE (ZOFEMAT)
SIMBOLOGIA
[ zonaFederai
O  Veértices
COORDENADAS DEL POLIGONO
ut™
VERTICES |~ X Y

1| 70850638 1,752,082.90

2 | 708508.42 1,752,979.61
3 | 708,522.14 1,752,964.37
4 | 70853211 1,752,945.75
5 | 70851510 1,752,935.14
6 | 708,505.65 1,752,952.80
7 | 708,492.38 1,752,967.54
8 | 708,488.90 1,752,973.05
SUPERFICIE = 918.957 M2
PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:

ING. OSCAR REYES VALADEZ

708480 708500 708520 708540

Imagen 3. Localizacién del poligono de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

Tabla 3. Coordenadas del poligono de Terrenos Ganados al Mar.

1 708,552.66 1,753,008.97
2 708,570.93 1,752,973.09
3 708,572.14 1,752,970.70
4 708,532.11 1,752,945.75

| PAi “CS.AdeCM
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

COORDENADAS TERRENOS GANADOS AL

MAR
VERTICES X Y
5 708,522.14 1,752,964.37

708,508.42 1,752,979.61
708,506.38 1,752,982.90
708,535.03 1,752,999.04
708,552.66 1,753,008.97
SUPERFICIE= 2157.15 m?

R0 |N|O®

CONSTRUCCION Y,OPERACION DE|LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA?, MUNICIPIO DE SANTA' TERRENOS GANADOS AL MAR!
MARIACOLOTEPEC, (TGM),

SIMBOLOGIA

D Poligono del proyecto 2 (TGM)

(o] Vértices

COORDENADAS DEL POLIGONO
utmM

VERTICES X I v
1 70855266 | 1,753,008.97
2 70857093 | 1,752,973.09
3 70857214 | 1,752,970.70
4 70853211 | 1,752,945.75
5 | 70852214 | 1,752,964.37
6 70850842 | 1,752,979.61
7 70850638 | 1,752,982.90
8 708535.03 | 1,752,999.04

SUPERFICIE= 2157.146 M2

PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:
ING. OSCAR REYES VALADEZ

omovECEKN e
UNDAD UNEAL MFTROS
ALLA GEOGAAFICAA EAGA: 30 M

AN
AU Wossa
BCALA 1285

oaros
ORTOFOTO SATELTAL 2022

€~ 4 £
708520 708560

Imagen 4. Localizacién del poligono de Terrenos Ganados al Mar (TGM).
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

POLIGONOS DEL PROYECTO

(CONSTRUCCION Y/OPERACION DE|LLOS BUNGALOWS “EL. MORRO ZICATELA?, MUNICIPIO DE SANTA'

MARIA COLOTEPEC, OA

SIMBOLOGIA

Poligono del proyecto 1
(Incluye obras)

Poligono del proyecto 2 (TGM)
(Incluye obras)

Zona Federal
D (Sin obras)

@® Vértices

11925.5350/m2.

PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:
ING. OSCAR REYES VALADEZ

Imagen 5. Localizacién del poligono del proyecto, de la ZOFEMAT Y TGM.

[1.1.4. Inversion requerida.

a) Importe total de la inversion del proyecto. La inversion considerada para la
construccion del proyecto asciende a $ 37,802,555.8 (treinta y siete millones ochocientos dos
mil quinientos cincuenta y cinco pesos 80/100 M.N.), desglosandose de la siguiente manera:

Tabla 4. Inversién requerida para la construccién del proyecto.

No. CONCEPTO TOTAL ($)

1 | GASTOS GENERALES 222,705.08
2 | PRELIMINARES 1,194,459.80
3 | CIMENTACION EDIFICIOS 3,177,621.25
4 | ESTRUCTURA PLANTA BAJA EDIFICIOS 5,855,514.03
5 | ESTRUCTURA PRIMER NIVEL EDIFICIOS 5,225,421 61
6 | ALBANILERIA PLANTA BAJA EDIFICIOS 2,020,641.20
7 | ALBANILERIA PRIMER NIVEL EDIFICIOS 1,634,981.19
8 | OBRAS COMPLEMENTARIAS EDIFICIOS 1,341,662.31
9 | OBRAS EN AREAS COMUNES 1,928,300.07
1o | OBRAS EN TERRENOS GANADOS AL | | o_.. .

MAR

11 | ACABADOS 1,586,094.71
12 | PLAFONES 570,342.28
13 | INSTALACION ELECTRICA 543,183.12
14 | ELECTRIFICACION ALTA TENSION 173,818.60

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

No. CONCEPTO TOTAL ($)
15 INSTALACION HIDRULICA'Y SANITARIA 374,796.35
16 MUEBLES DE BANO Y COCINA 374,796.35
17 AIREA ACONDICIONADO 282,455.22
18 CANCELERIA DE ALUMINIO 727,865.38
19 CARPINTERIA 564,910.44
20 CARPINTERIA 787,615.52
21 PRELIMINARES ALBERCA 103,204.79
22 CIMENTACION ALBERCA 200,977.75
23 CONSTRUCCION ALBERCA 395,845
24 INSTALACION ELECTRICA DE ALBERCA 564,910.44

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
25 DE ALBERCA 460,350.44
26 AREAS EXTERIORES 173,818.60
27 CUARTO DE MAQUINAS 374,796.35
28 JARDINERIA'Y PLANTAS 173,818.60
29 LIMPIEZAS FINAL PARA ENTREGA DE 374,796.35
OBRA

SUBTOTAL | 32,588,410.20
IVA 5,214,145.63
TOTAL 37,802,555.8

Respecto a las obras a ejecutar en el area de Terrenos Ganados al Mar, se tiene el siguiente

presupuesto:

CONCEPTO

:

etros cuadrados a

construir -

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

b) Periodo de recuperaciéon de la inversion: El costo de la inversion se plantea recuperar
en un lapso de tiempo de aproximadamente diez afos a través de la operacién del
desarrollo.

c) Especificar los costos necesarios para aplicar las medidas de prevencion y
mitigacidn: Se tiene contemplado un presupuesto adicional al de la obra de $ 3,604,128.63
(tres millones seiscientos cuatro mil ciento veintiocho pesos 63/100 M.N.) aplicables para la
ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacién, compensacion y supervision ambiental
propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como las que dicte la SEMARNAT
en el Resolutivo correspondiente, siendo un 10% del monto total del presupuesto del
proyecto.

I1.1.5. Dimensiones del proyecto.

a) Superficie total del predio en m?2 La superficie total del proyecto corresponde a
1925.535 m?, misma que sera utilizada en su totalidad para la implementacion del proyecto.

b) Superficie a afectar con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto: El
poligono propuesto para la edificaciébn del proyecto consta de una superficie total de
1,925.535 m?, el cual actualmente se encuentra sin uso aparente y sin presencia de
cobertura vegetal de tipo forestal.

Fotografia 1. Condiciones actuales del sitio del proyecto, nétese que se encuentra
desprovista de vegetacion forestal, el terreno se encuentra delimitado en su totalidad.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Fotografia 2. Colindancia Norte del poligono del proyecto con la calle Azucenas, nétese
gue la zona ya se encuentra urbanizada y con los servicios basicos.

Fotografia 3. Condiciones actuales de la vista Sur del sitio del proyecto, colinda con la
calle de Crisantemos.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Fotografia 4. Vista Este del sitio del proyecto, colinda con propiedad particular.

Fotografia 5. Condiciones actuales de la vista Oeste del sitio del proyecto, colindante
con la Avenida El Morro.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Fotografia 6. Condiciones actuales de la vista Suroeste del sitio del proyecto.

¢) Superficie para obras permanentes.

La superficie de obras permanentes sin incluir las areas verdes, corresponde a 1604.9538
m?, correspondiendo al 83.35% de la superficie total del proyecto; en la siguiente tabla se
desglosan dichas superficies por cada obra:

Tabla 5. Superficie de obras permanentes (nivel de desplante).

No. OBRA SUP(EH'TZ';'C'E @EESR%@%?S?AILA
DEL PREDIO.
1 Edificio-1 73.9925 4.61
2 Edificio-2 76.2900 4.75
3 Edificio-3 107.1577 6.67
4 Edificio-4 42.4418 2.64
5 Edificio-5 73.3199 4.56
6 Edificio-6 42.3552 2.63
7 Edificio-7 42.4200 2.64
8 Edificio-8 73.3200 4.56
9 Edificio-9 43.0349 2.68
10 Escalera del Edificio 1 10.1131 0.63
11 Escalera del Edificio 3A 10.8707 0.67

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

% EN RELACION A LA
No. OBRA SUP(EnI:\’ZI;ICIE SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO.

12 Escalera del Edificio 3 11.1440 0.69

13 Escalera del Edificio 4 8.8418 0.55

14 Escalera del Edificio 5 7.4139 0.46

15 Escalera del Edificio 6 8.9347 0.55

16 Escalera del Edificio 9 8.5654 0.53

17 Area de descanso-1 8.7420 0.54

18 Area de descanso-2 8.7428 0.54

19 Area de descanso-3A 17.2299 1.07

20 Area de descanso-3 11.8650 0.73

21 Area de descanso-4 21.8290 1.36

22 Area de descanso-5 13.0220 0.81

23 Area de descanso-6 27.9700 1.74

24 Area de descanso-7 29.8890 1.86

25 Area de descanso-8 16.2240 1.01

26 Area de descanso-9 14.4484 0.90
Cuarto de maquinas ED-

27 1 1.3300 0.08
Cuarto de maquinas ED-

28 2 1.3300 0.08
Cuarto de maquinas ED-

29 3A 1.3300 0.08
Cuarto de maquinas ED-

30 3 1.3300 0.08
Cuarto de maquinas ED-

31 4 1.3300 0.08
Cuarto de maquinas ED-

32 5 1.3770 0.08
Cuarto de maquinas ED-

33 6 1.3300 0.08
Cuarto de maquinas ED-

34 7 2.3270 0.14
Cuarto de maquinas ED-

35 8 1.3300 0.08
Cuarto de maquinas ED-

36 9 1.5620 0.09

37 Alberca 1 7.6500 0.47

38 Alberca 2 8.2500 0.51

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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% EN RELACION A LA

No. OBRA SUP(EnTJ;ICIE SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO.
39 Alberca 3A 11.0200 0.68
40 Alberca 3 7.9750 0.49
41 Alberca 4 8.8200 0.54
42 Alberca 5 8.2500 0.51
43 Alberca 6 9.3099 0.58
44 Alberca 7 8.8199 0.54
45 Alberca 8 7.8000 0.48
46 Alberca 9 11.5999 0.72
47 Alberca general 62.8580 3.91
48 Pasillos 230.5910 14.36
Area de descanso
49 alberca general 46.7920 291
50 Restaurante 114.7340 7.14
51 Sanitarios de alberca 22.9810 1.43
52 Cuarto de bombas 40.1420 2.50
53 Estacionamiento 44.8314 2.79
54 Recepcion 22.0060 1.37
55 Cuarto de maquinas 22.6970 1.41
56 Cuarto de PTAR 4.6110 0.28
57 Cuarto de servicio 1 9.6930 0.60
58 Cuarto de servicio 2 8.1560 0.50
59 Cuarto de servicio 3 4.7680 0.29
60 Cuarto de servicio 4 4.6330 0.28
61 Muro 1 30.5240 1.90
62 Muro 2 13.2640 0.82
63 Muro 3 2.8090 0.17
64 Muro 4 0.7500 0.04
65 Muro 5 0.4890 0.03
66 Muro 6 3.3760 0.21
TOTAL 1604.9538 100

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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[1.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

De acuerdo a la carta de uso de suelo y vegetacién del INEGI, el sitio del proyecto se
encuentra inmerso en un area con un uso suelo urbano, dicha informacién fue corroborada
con las visitas de campo, determinando que el sitio de interés se encuentra desprovista de
vegetacion de importancia forestal, debido a las altas tasas de cambio de uso de suelo que
han generado la eliminacién de la vegetacién original, para dar paso al desarrollo de
infraestructura urbana principalmente para cubrir la demanda del turismo de la zona.

Como se mencion6 en parrafos anteriores, el predio actualmente se encuentra sin actividad y
tampoco presenta construccion alguna, especificamente en el area del proyecto no se sitian
cuerpos de agua, sin embargo, en la parte Oeste a una distancia aproximada de 150 m se
localiza la playa Punta Zicatela y la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) del Océano
Pacifico.

CONSTRUCCION|Y;OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELAY, MUNICIPIO|DE SANTA'
MARIA'COLOTEPEC, OAXACA.

USO|DEL SUELO Y,VEGETACION

SIMBOLOGIA

- Poligono del proyecto

TIPO DE VEGETACION

v
Zona Urbana

IAPF
Informaci6n Agricola-Pecuaria-Forestal
VSalSMS
Vegetacion Secundaria Arbustiva/
Selva Mediana Subcaducifolia

PROMOVENTES:

C. JAVIER E. HIRSCHFELD MERELES
C. JERONIMQ E. HIRSCHFELD MERELES

RESPONSABLE TECNICO:

£
IPA@Cer

ING. OSCAR REYES VALADEZ

OCEANO PACIFICO

CORINT) TEDITE VECTIR 5. CORTY DE SUBLDS ESCILA | 403200
2RI T OCRAICA Y WOE © OUITAL DF ELEACI, <016 Y Da317
ERAA -

90000 704000 712000

Imagen 6. Uso de suelo y vegetacion en el area de estudio y sistema ambiental.
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Fotografia 7. Vista noroeste del poligono donde se ejecutara el proyecto.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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Fotografia 9. Nétese que el poligono del proyecto, se encuentra desprovista de
vegetacion y sin uso aparente.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.
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Fotografia 10. El sitio colinda con terrenos de propiedad privada en donde se localizan
casas habitacién y terreno sin uso aparente.

[1.1.7. Urbanizacién del areay descripcién de servicios requeridos.

El proyecto se sitla en Playa Zicatela perteneciente al municipio de Santa Maria Colotepec,
Oax., dentro de la zona urbana de la ciudad de Puerto Escondido, en la cual se cuenta con
equipamiento urbano, vialidades, servicios basicos de agua potable, energia eléctrica y
servicios de drenaje y alcantarillado. El municipio tiene basada su economia en actividades
turisticas de suma importancia para el Estado de Oaxaca y para la region.

Lo anterior ha permitido que esta zona cuente con todos los servicios para satisfacer las
necesidades de las actividades turisticas como de la poblacion en general; asimismo se
cuenta con diversas vias de acceso terrestres, aéreas y maritimas, asentamientos urbanos y
semi urbanos, instalaciones comerciales de productos industriales especializados para la
construccion, abastecimiento de productos perecederos para los habitantes de la regién.
Existen hospitales, clinicas, estaciones de radio, centros culturales, de diversion y religiosos,
centros educativos en todos los niveles, instituciones bancarias, mercados, restaurantes,
agencias turisticas, entre otros.

Sin embargo, durante la construccion y operacion del desarrollo se requerirdn de los
siguientes servicios:

Electricidad: Considerando la ubicacién del sitio del proyecto se cuenta con el servicio de
energia eléctrica, asimismo se contempla que toda la infraestructura del mismo se construira

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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utilizando sistemas con caracteristicas de adecuacion al medio ambiente, proporcionando al
huésped los servicios necesarios para su mejor confort durante su estancia.

Agua: Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se contratara el servicio de
pipas para abastecimiento de agua que serd empleado para riego y elaboracion de
concretos. Para la etapa operacion del proyecto se contarAd con dos cisternas con
capacidades, la primera sera para agua potable con capacidad de 30 m® y sera abastecida
por la red de agua potable municipal. Dicha cisterna podra ser abastecida por pipas en caso
de que fallara el suministro de la red de agua potable. La segunda cisterna llamada de
tormentas captara agua de lluvia y tendra una capacidad de 30 m®y contara con un equipo
de tratamiento, para servir a los sanitarios de todo el desarrollo, riego y limpieza general,
adicionalmente podra servir como depdsito complementario para el abastecimiento del
sistema contra incendio.

Servicio de sanitarios: Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se prevé
la instalacion de bafios portatiles para uso del personal de la obra, considerando el nimero
de trabajadores.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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[I.2. Caracteristicas particulares del proyecto.

Se trata de un conjunto de 9 edificios con 18 bungalows, adicional a esto se cuenta con un
area de recepcion, area de alberca con sus servicios sanitarios, area de restaurante,
estacionamiento para autos y bicicletas, cuarto de maquinas, cuartos de servicios y area de
jardines o areas verdes. Las circulaciones entre los diferentes edificios son por medio de
andadores o pasillos que conectan las diferentes areas del proyecto. Todas las obras
contempladas en el poligono del proyecto estan conformadas en un predio de 1,925.535 mz2.
Las caracteristicas de cada nivel se presentan a continuacion:

PLANTA BAJA.

Tabla 6. Distribucion de &reas de la planta baja.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
E-1 Edificio-1 73.9925
E-2 Edificio-2 76.2900
E-3 Edificio-3 107.1577
E-4 Edificio-4 42.4418
E-5 Edificio-5 73.3199
E-6 Edificio-6 42.3552
E-7 Edificio-7 42.4200
E-8 Edificio-8 73.3200
E-9 Edificio-9 43.0349

ES-ED1 Escalera del Edificio 1 10.1131

ES-ED3A Escalera del Edificio 3A 10.8707

ES-ED3 Escalera del Edificio 3 11.1440

ES-ED4 Escalera del Edificio 4 8.8418

ES-ED5 Escalera del Edificio 5 7.4139

ES-ED6 Escalera del Edificio 6 8.9347

ES-ED9 Escalera del Edificio 9 8.5654

AD-1 Area de descanso-1 8.7420

AD-2 Area de descanso-2 8.7428

AD-3A Area de descanso-3A 17.2299

AD-3 Area de descanso-3 11.8650

AD-4 Area de descanso-4 21.8290

AD-5 Area de descanso-5 13.0220

AD-6 Area de descanso-6 27.9700

AD-7 Area de descanso-7 29.8890

AD-8 Area de descanso-8 16.2240

AD-9 Area de descanso-9 14.4484
C-1 Cuarto de maquinas ED-1 1.3300
C-2 Cuarto de maquinas ED-2 1.3300

C-3A Cuarto de maquinas ED-3A 1.3300
C-3 Cuarto de maquinas ED-3 1.3300

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
C-4 Cuarto de maquinas ED-4 1.3300
C-5 Cuarto de maquinas ED-5 1.3770
C-6 Cuarto de maquinas ED-6 1.3300
C-7 Cuarto de maquinas ED-7 2.3270
C-8 Cuarto de maquinas ED-8 1.3300
C-9 Cuarto de maquinas ED-9 1.5620
A-1 Alberca 1 7.6500
A-2 Alberca 2 8.2500

A-3A Alberca 3A 11.0200
A-3 Alberca 3 7.9750
A-4 Alberca 4 8.8200
A-5 Alberca 5 8.2500
A-6 Alberca 6 9.3099
A-7 Alberca 7 8.8199
A-8 Alberca 8 7.8000
A-9 Alberca 9 11.5999

ALB-G Alberca general 62.8580
J-1 Jardin 1 ED-1 7.9330
J-2 Jardin 2 ED-1 14.5150
J-3 Jardin 3 ED-1 2.9300
J-4 Jardin 1 ED-2 15.9510
J-5 Jardin 1 ED-3A 12.7950
J-6 Jardin 2 ED-3A 5.4770
J-7 Jardin 1 ED-3 21.1260
J-8 Jardin 2 ED-3 4.9900
J-9 Jardin 3 ED-3 6.9320
J-10 Jardin 1 ED-4 43.2940
J-11 Jardin 2 ED-4 28.3603
J-12 Jardin 1 ED-5 45.0170
J-13 Jardin 2 ED-5 10.3660
J-14 Jardin 1 ED-6 19.2850
J-15 Jardin 1 ED-7 8.2500
J-16 Jardin 2 ED-7 12.5650
J-17 Jardin 1 ED-8 38.9330
J-18 Jardin 1 ED-9 10.5670
J-19 Jardin 2 ED-9 1.2770
J-20 Jardin 1-Estacionamiento 3.3050
J-21 Jardin 1-Cuarto de servicio 1y 2 5.0280
J-22 Jardin 1-Cuarto de maquinas 1.6849
PAS Pasillos 230.5910

AD-AL Area de descanso alberca general 46.7920

REST Restaurante 114.7340

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
SAN-ALB Sanitarios de alberca 22.9810
C-BOM Cuarto de bombas 40.1420
EST Estacionamiento 44.8314
RECEP Recepcion 22.0060
C-MAQ Cuarto de maquinas 22.6970
PTAR Cuarto de PTAR 4.6110
Cs-1 Cuarto de servicio 1 9.6930
CSs-2 Cuarto de servicio 2 8.1560
Cs-3 Cuarto de servicio 3 4.7680
Cs-4 Cuarto de servicio 4 4.6330
M1 Muro 1 30.5240
M2 Muro 2 13.2640
M3 Muro 3 2.8090
M4 Muro 4 0.7500
M5 Muro 5 0.4890
M6 Muro 6 3.3760

SUPERFICIE TOTAL 1925.5350

SIMBOLOGIA
D Poligono del proyecto 1

OBRAS DEL PROYECTO

PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:
'OSCAR REYES VALADEZ
™ "

T
708810 708640

Imagen 8. Distribucion de areas del proyecto (planta baja).
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EDIFICIO 1.

El edificio 1 cuenta con una superficie total de 127.2056 m? incluyendo sus areas exteriores.
Este modelo cuenta con 2 habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y
un closet respectivamente. Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado, y en la otra
habitacion el bafio es compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se
cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un
buen servicio a los huéspedes que utilizan el &rea comun. En el area exterior se cuenta con
una zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin techar donde
se ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente familiar, asimismo, cuenta con una
piscina y un cuarto de maquinas para el funcionamiento de la alberca, tres jardineras de
diferentes tamafios y una escalera que serd compartida con el edificio 2 para accesar al
primer nivel del edificio. La edificacion principal cuenta con una superficie de 73.9925 m? y el
area exterior de 53.2131 m?.

Tabla 7. Coordenadas del edificio 1.

COORDENADAS EDIFICIO 1
VERTICES X Y

1 708,639.61 1,753,013.34

2 708,631.61 1,753,008.46

3 708,627.55 1,753,015.12

4 708,630.54 1,753,016.95

5 708,634.47 1,753,019.34

6 708,635.75 1,753,020.12

SUPERFICIE = 73.9925 m?

Tabla 8. Superficies de las obras que conforman el edificio 1.

OBRA | NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E1 | Edificio-1 | 73.9925
AREA EXTERIOR

ES-ED1 Escalera del Edificio 1 10.1131
AD-1 Area de descanso-1 8.7420
C-1 Cuarto de maquinas ED-1 1.3300
A-1 Alberca 1 7.6500
J-1 Jardin 1 ED-1 7.9330
J-2 Jardin 2 ED-1 14.5150
J-3 Jardin 3 ED-1 2.9300
Superficie exterior 53.2131

Superficie del edificio principal 73.9925

SUPERFICIE TOTAL 127.2056

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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Tabla 9. Coordenadas de la escalera edificio 1.

COORDENADAS ESCALERA, EDIFICIO 1

VERTICE X Y
1 708630.5434 | 1753016.9452
2 708629.3989 | 1753018.8241
3 708633.3295 | 1753021.2133
4 708634.4720 | 1753019.3381

SUPERFICIE = 10.11 m?

Tabla 10. Coordenadas del area de descanso del edificio 1.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO
EDIFICIO 1
VERTICE X Y
1 708,629.09 1,753,012.61
2 708,627.72 1,753,011.77
3 708,628.22 1,753,010.96
4 708,627.02 1,753,010.23
5 708,628.27 1,753,008.18
6 708,630.84 1,753,009.74
SUPERFICIE = 8.7420 m?

Tabla 11. Coordenadas del cuarto de maquinas edificio 1.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS
ALBERCA EDIFICIO 1

VERTICE X Y
1 708,627.72 1,753,011.77
2 708,626.53 1,753,011.04
3 708,627.02 1,753,010.23
4 708,628.22 1,753,010.96

SUPERFICIE = 1.3300 m?

Tabla 12. Coordenadas de la alberca edificio 1.

COORDENADAS ALBERCA INDIVIDUAL

EDIFICIO 1
VERTICE X Y
1 708,625.20 1,753,013.22
2 708,626.53 1,753,011.04
3 708,629.09 1,753,012.61
4 708,627.76 1,753,014.78

SUPERFICIE = 7.6500 m?

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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Tabla 13. Coordenadas del jardin 1, edificio 1.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 1 JARDINERA 1

VERTICE X Y
1 708,634.77 1,753,010.39
2 708,635.49 1,753,009.22
3 708,640.21 1,753,011.89
4 708,639.44 1,753,013.23

SUPERFICIE = 7.9330 m?

Tabla 14. Coordenadas del jardin 2, edificio 1.

COORDENADAS AREA DE JARDINES

EDIFICIO 1 JARDINERA 2
VERTICE X Y

1 708,630.08 1,753,017.71

2 708,624.61 1,753,014.38

3 708,625.08 1,753,013.62

4 708,623.97 1,753,012.94

5 708,627.26 1,753,007.54

6 708,628.28 1,753,008.17

7 708,625.20 1,753,013.22

8 708,627.63 1,753,014.70

9 708,627.53 1,753,014.88

10 708,627.66 1,753,014.95

11 708,627.55 1,753,015.12

12 708,630.54 1,753,016.95
SUPERFICIE = 14.5150 m?

Tabla 15. Coordenadas del jardin 3, edificio 1.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 1 JARDINERA 3

VERTICE X Y
1 708,635.58 1,753,020.02
2 708,634.50 1,753,021.92
3 708,633.33 1,753,021.21
4 708,634.47 1,753,019.34

SUPERFICIE = 2.930 0 m?

EDIFICIO 2.

El edificio 2 cuenta con una superficie total de 110.5638 m? incluyendo sus areas exteriores.
Este modelo cuenta con 2 habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y
un closet respectivamente. Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado, y en la otra

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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habitacion el bafio es compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se
cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un
buen servicio a los huéspedes que utilizan el &rea comun. En el area exterior se cuenta con
una zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin techar donde
se ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente familiar, asimismo, cuenta con una
piscina y un cuarto de maquinas para el funcionamiento de la alberca, una jardinera y una
escalera para accesar al primer nivel. La edificacion principal cuenta con una superficie de
76.2900m? y para el area exterior de 34.2738 mZ.

Tabla 16. Coordenadas del edificio 2.

COORDENADAS EDIFICIO 2
VERTICES X Y VERTICES X Y
1 708634.4743 | 1753022.3699 25 708634.5872 | 1753021.9773
2 708634.6182 | 1753022.1167 26 708634.5812 | 1753021.9739
3 708634.6218 | 1753022.1108 27 708634.5812 | 1753021.9739
4 708634.6249 | 1753022.1047 28 708632.3027 | 1753020.5928
5 708634.6276 | 1753022.0983 29 708626.4952 | 1753017.0555
6 708634.6299 | 1753022.0918 30 708626.4892 | 1753017.0521
7 708634.6317 | 1753022.0851 31 708626.4831 | 1753017.0492
8 708634.6331 | 1753022.0783 32 708626.4767 | 1753017.0467
9 708634.6340 | 1753022.0714 33 708626.4702 | 1753017.0446
10 708634.6344 | 1753022.0645 34 708626.4636 | 1753017.0430
11 708634.6343 | 1753022.0576 35 708626.4568 | 1753017.0418
12 708634.6337 | 1753022.0507 36 708626.4500 | 1753017.0411
13 708634.6327 | 1753022.0439 37 708626.4432 | 1753017.0409
14 708634.6312 | 1753022.0371 38 708626.4364 | 1753017.0411
15 708634.6292 | 1753022.0305 39 708626.4296 | 1753017.0418
16 708634.6268 | 1753022.0240 40 708626.4229 | 1753017.0429
17 708634.6240 | 1753022.0177 41 708626.4162 | 1753017.0446
18 708634.6207 | 1753022.0117 42 708626.4097 | 1753017.0466
19 708634.6170 | 1753022.0058 43 708626.4034 | 1753017.0491
20 708634.6129 | 1753022.0002 44 708626.3972 | 1753017.0521
21 708634.6084 | 1753021.9950 45 708626.3913 | 1753017.0554
22 708634.6036 | 1753021.9900 46 708626.3855 | 1753017.0591
23 708634.5984 | 1753021.9854 47 708626.3801 | 1753017.0633
24 708634.5930 | 1753021.9811 48 708626.3749 | 1753017.0677
49 708626.3701 | 1753017.0726 61 708630.7576 | 1753028.7689
50 708626.3656 | 1753017.0777 62 708630.7644 | 1753028.7698
51 708626.3615 | 1753017.0832 63 708630.7713 | 1753028.7703
52 708626.3577 | 1753017.0888 64 708630.7782 | 1753028.7702
53 708626.3577 | 1753017.0888 65 708630.7851 | 1753028.7698
54 708622.3529 | 1753023.6645 66 708630.7920 | 1753028.7688
55 708624.8934 | 1753025.2119 67 708630.7987 | 1753028.7674
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

COORDENADAS EDIFICIO 2

VERTICES X Y VERTICES X Y
56 708630.7250 | 1753028.7578 68 708630.8054 | 1753028.7656
57 708630.7312 | 1753028.7609 69 708630.8119 | 1753028.7633
58 708630.7376 | 1753028.7635 70 708630.8183 | 1753028.7606
59 708630.7441 | 1753028.7658 71 708630.8244 | 1753028.7575
60 708630.7508 | 1753028.7676 72 708630.8303 | 1753028.7539
61 708630.7576 | 1753028.7689 73 708630.8360 | 1753028.7500
56 708630.7250 | 1753028.7578 74 708630.8415 | 1753028.7457
57 708630.7312 | 1753028.7609 75 708630.8466 | 1753028.7411
58 708630.7376 | 1753028.7635 76 708630.8514 | 1753028.7361
59 708630.7441 | 1753028.7658 77 708630.8558 | 1753028.7308
60 708630.7508 | 1753028.7676 78 708630.8558 | 1753028.7308

SUPERFICIE = 76.290 m?

Tabla 17. Superficies de las obras que conforman el edificio 2.

OBRA ‘ NOMBRE ‘ SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E2 | Edificio-2 | 76.2900
AREA EXTERIOR
AD-2 Area de descanso-2 8.7428
C-2 Cuarto de maquinas ED-2 1.3300
A-2 Alberca 2 8.2500
J-4 Jardin 1 ED-2 15.9510
Superficie exterior 34.2738
Superficie del edificio principal 76.2900
SUPERFICIE TOTAL 110.5638

Tabla 18. Coordenadas del area de descanso, edificio 2.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO
EDIFICIO 2
VERTICE X Y
1 708,623.13 1,753,022.39
2 708,620.57 1,753,020.83
3 708,621.82 1,753,018.77
4 708,623.01 1,753,019.50
5 708,623.51 1,753,018.69
6 708,624.88 1,753,019.52
SUPERFICIE = 8.7428 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 19. Coordenadas cuarto de maquinas, edificio 2.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS
ALBERCA EDIFICIO 2

VERTICE X Y
1 708,622.31 1,753,017.96
2 708,621.82 1,753,018.77
3 708,623.01 1,753,019.50
4 708,623.51 1,753,018.69

SUPERFICIE = 1.3300 m?

Tabla 20. Coordenadas de la alberca, edificio 2.

COORDENADAS ALBERCA INDIVIDUAL
EDIFICIO 2
VERTICE X Y
1 708,624.88 1,753,019.52
2 708,622.31 1,753,017.96
3 708,623.74 1,753,015.61
4 708,626.31 1,753,017.17
SUPERFICIE = 8.2500 m?

Tabla 21. Coordenadas jardin 1, edificio 2.
COORDENADAS AREA DE JARDINES

EDIFICIO 2
VERTICE X Y
1 708,630.64 1,753,028.71

708,630.19 1,753,029.49
708,619.32 1,753,022.87
708,620.57 1,753,020.83
708,623.13 1,753,022.39
708,622.35 1,753,023.66

SUPERFICIE = 15.9510 m?

o |01 |~ W N

EDIFICIO 3 Y EDIFICIO 3A.

Este modelo de edificio cuenta con una modalidad para convertirse de dos a tres
habitaciones, o ser solo una habitacion en conjunto; el edificio 3 lo conforman dos
habitaciones y sus complementos, mientras que el edificio 3A lo conforma una habitacion y

sus complementos.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 22. Coordenadas del edificio 3 y 3A.

EDIFICIO COORDENADAS EDIFICIO3Y 3 A
VERTICES X Y SUPERIFICIE m?
1 708,625.15 1,753,037.14
2 708,617.12 1,753,032.25
3 3 708,613.22 1,753,038.66
4 708,616.21 1,753,040.48 704989
5 708,620.14 | 1,753,042.87
6 708,621.25 1,753,043.55
1 708622.1392 | 1753030.743
2 708619.1501 | 1753028.923
3A 3 708617.1213 | 1753032.253 36,6588
4 708625.1493 | 1753037.143
5 708627.1781 | 1753033.812
6 708626.0678 | 1753033.136
SUPERFICIE TOTAL 107.1577
Edificio 3

El edificio 3 cuenta con una superficie total de 135.8609 m? incluyendo sus areas exteriores.
Este modelo cuenta con 2 habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y
un closet respectivamente. Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado, y en la otra
habitacion el bafio es compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se
cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un
buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comdn. En el area exterior se cuenta con
una zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin techar donde
se ubicaran sillas y mesas para disfrutar el ambiente familiar, asimismo, cuenta con una
piscina y un cuarto de maquinas para el funcionamiento de la alberca, tres jardineras de
diferentes tamafios y una escalera para el primer nivel. La edificacion principal cuenta con

una superficie de 70.4989 m? y el area exterior de 65.3620 m>.

Tabla 23. Superficies de las obras que conforman el edificio 3.

OBRA \ NOMBRE \ SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E3 | Edificio-3 | 70.4989
AREA EXTERIOR

ES-ED3 Escalera del Edificio 3 11.1440
AD-3 Area de descanso-3 11.8650
C-3 Cuarto de maquinas ED-3 1.3300
A-3 Alberca 3 7.9750
J-7 Jardin 1 ED-3 21.1260
J-8 Jardin 2 ED-3 4.9900
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
J-9 Jardin 3 ED-3 6.9320
Superficie exterior 65.3620
Superficie del edificio principal 70.4989
SUPERFICIE TOTAL 135.8609

Tabla 24. Coordenadas de la escalera edificio 3.

COORDENADAS ESCALERA, EDIFICIO 3

VERTICE X Y
1 708627.3095 | 1753031.0994
2 708623.3433 | 1753028.7004
3 708622.1528 | 1753030.7423
4 708626.0765 | 1753033.1058

SUPERFICIE = 10.87 m?

Tabla 25. Coordenadas del area de descanso, edificio 3.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO

EDIFICIO 3
VERTICE X Y
1 708,614.75 1,753,036.14
2 708,613.47 1,753,035.36
3 708,613.97 1,753,034.55
4 708,612.77 1,753,033.82
5 708,614.64 1,753,030.74
6 708,617.12 1,753,032.25

SUPERFICIE = 11.8650 m?

Tab

la 26. Coordenadas del &rea de maquinas, edificio 3.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINA
ALBERCA EDIFICIO 3

VERTICE X Y
1 708,612.28 1,753,034.63
2 708,612.77 1,753,033.82
3 708,613.97 1,753,034.55
4 708,613.47 1,753,035.36

SUPERFICIE = 1.33 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 27. Coordenadas alberca 3.

COORDENADAS ALBERCA INDIVIDUAL
EDIFICIO 3

VERTICE X Y
1 708,614.75 1,753,036.14
2 708,613.32 1,753,038.49
3 708,610.85 1,753,036.98
4 708,612.28 1,753,034.63

SUPERFICIE = 7.9750 m?

Tabla 28. Coordenadas jardinl, edificio 3.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 3 JARDINERA 1

VERTICE X Y

1 708,624.09 1,753,027.54
708,623.65 1,753,028.27
3 708,618.18 1,753,024.94
4 708,618.63 1,753,024.21
5 708,614.96 1,753,042.53
6 708,618.89 1,753,044.92
7
8
9

708,620.14 1,753,042.87
708,621.25 1,753,043.55
708,625.15 1,753,037.14

10 708,625.66 1,753,037.45
11 708,620.44 1,753,046.63
12 708,609.00 1,753,040.02
13 708,609.49 1,753,039.20

SUPERFICIE = 21.1260 m?

Tabla 29. Coordenadas jardin 2, edificio 3.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 3 JARDINERA 2
VERTICE X Y

1 708613.3239 | 1753038.4879

2 708610.8471 | 1753036.9793

3 708610.2749 | 1753037.9187

4 708614.4598 | 1753040.4677

5 708614.9279 | 1753039.6990

6 708613.2199 | 1753038.6587
SUPERFICIE = 4.9900 m?2
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 30. Coordenadas jardin 3, edificio 3.

COORDENADAS AREA DE JARDINES

EDIFICIO 3 JARDINERA 3

VERTICE X Y
1 708,609.49 1,753,039.20
2 708,609.00 1,753,040.02
3 708,603.21 1,753,036.68
4 708,603.79 1,753,035.72

SUPERFICIE = 6.9320 m?

Edificio 3A.

El edificio 3A cuenta con una superficie total de 95.3814 m? incluyendo sus areas exteriores.
Este modelo cuenta con 1 habitacion con una cama matrimonial, dos buros a los lados, un
closet y bafio integrado, adicional a esto, se cuenta con un area de estar o de descanso y
una cocina integral suficiente para brindar un buen servicio a los huéspedes que utilizan el
area comun. En el area exterior se cuenta con una zona de convivencia al aire libre que
consiste en una superficie abierta sin techar donde se ubicaran sillas y mesas para disfrutar
un ambiente familiar, asimismo, cuenta con una piscina, un cuarto maquinas para el
funcionamiento de la alberca, dos jardineras de diferentes tamafios y una escalera para
accesar al primer nivel. La edificacion cuenta con una superficie de 36.6588 m? y el area
exterior de 58.7226 m?.

Tabla 31. Superficies de las obras que conforman el edificio 3 A.
| SUPERFICIE (m?)

OBRA ‘ NOMBRE
EDIFICIO PRINCIPAL

E3A | Edificio-3A | 36.6588

AREA EXTERIOR
ES-ED3A Escalera del Edificio 3A 10.8707
AD-3A Area de descanso-3A 17.2299
C-3A Cuarto de maquinas ED-3A 1.3300
A-3A Alberca 3A 11.0200
J-5 Jardin 1 ED-3A 12.7950
J-6 Jardin 2 ED-3A 5.4770
Superficie exterior 58.7226
Superficie del edificio principal 36.6588
SUPERFICIE TOTAL 95.3814
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 32. Coordenadas de la escalera edificio 3 A.
COORDENADAS ESCALERA, EDIFICIO

3A
VERTICE X Y
1 708627.3095 | 1753031.0994
2 708623.3433 | 1753028.7004
3 708622.1528 | 1753030.7423
4 708626.0765 | 1753033.1058

SUPERFICIE = 10.87 m?

Tabla 33. Coordenadas del area de descanso, edificio 3 A.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO
EDIFICIO 3 A
VERTICE X Y
1 708,623.65 1,753,028.27
2 708,622.14 1,753,030.74
3 708,619.15 1,753,028.92
4 708,617.87 1,753,028.14
5 708,618.36 1,753,027.33
6 708,617.17 1,753,026.60
7 708,618.18 1,753,024.94
SUPERFICIE = 17.2299 m?

Tabla 34. Coordenadas del cuarto de maquinas, edificio 3 A.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS
ALBERCA EDIFICIO 3 A

VERTICE X Y
1 708,616.67 1,753,027.41
2 708,617.17 1,753,026.60
3 708,618.36 1,753,027.33
4 708,617.87 1,753,028.14

SUPERFICIE = 1.3300 m?

Tabla 35. Coordenadas de la alberca, edificio 3 A.

COORDENADAS ALBERCA INDIVIDUAL
EDIFICIO 3 A
VERTICE X Y
1 708,617.17 1,753,032.17
2 708,614.70 1,753,030.66
3 708,616.67 1,753,027.41
4 708,619.15 1,753,028.92
SUPERFICIE = 11.0200 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

EDIFICIO 4.

Tabla 36. Coordenadas jardin 1, edificio 3 A.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 3 A JARDINERA 2

VERTICE X Y
1 708,624.09 1,753,027.54
2 708,623.65 1,753,028.27
3 708,618.18 1,753,024.94
4 708,618.63 1,753,024.21

SUPERFICIE = 5.4770 m?

Tabla 37. Coordenadas jardin 2, edificio 3 A.

COORDENADAS AREA DE JARDINES EDIFICIO

3 A JARDINERA 1

VERTICE X Y
1 708,629.45 1,753,030.80
2 708,625.66 1,753,037.45
3 708,625.15 1,753,037.14
4 708,627.18 1,753,033.81
5 708,626.07 1,753,033.14
6 708,627.32 1,753,031.09
7 708,624.67 1,753,029.47
8 708,625.37 1,753,028.32

SUPERFICIE = 12.7950 m?

El edificio 4 cuenta con una superficie total de 154.9169 m? incluyendo sus areas exteriores.
Este modelo cuenta con 1 habitacién con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet. El bafio es compartido para la habitacién y las areas comunes del edificio, adicional a
esto, se cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para
brindar un buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comun. En el area exterior se
cuenta con una zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin
techar donde se ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente familiar, asimismo, se
cuenta con una piscina, un cuarto magquinas para el funcionamiento de la alberca, dos
jardineras de diferentes tamafios y una escalera para accesar al primer nivel. La edificacion

principal cuenta con una superficie de 42.4418 m?y el area exterior de 112.4751 mZ.

Tabla 38. Coordenadas del edificio 4.

COORDENADAS EDIFICIO 4
VERTICES X Y
1 708,604.83 1,753,030.04
2 708,596.21 1,753,024.78
3 708,594.02 1,753,028.37
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

COORDENADAS EDIFICIO 4

VERTICES X Y
4 708,596.84 1,753,030.09
5 708,602.65 1,753,033.63

SUPERFICIE = 42.4418 m?

Tabla 39. Superficies de las obras que conforman el edificio 4.
OBRA ’

NOMBRE ‘ SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E-4 | Edificio-4 | 42.4418
AREA EXTERIOR
ES-ED4 Escalera del Edificio 4 8.8418
AD-4 Area de descanso-4 21.8290
C-4 Cuarto de maquinas ED-4 1.3300
A-4 Alberca 4 8.8200
J-10 Jardin 1 ED-4 43.2940
J-11 Jardin 2 ED-4 28.3603
Superficie exterior 112.4751
Superficie del edificio principal 42.4418
SUPERFICIE TOTAL 154.9169

Tabla 40. Coordenadas de la escalera edificio 4.

COORDENADAS ESCALERA, EDIFICIO 4

VERTICE X Y
1 708596.8420 | 1753030.0882
2 708596.1658 | 1753031.1985
3 708601.9733 | 1753034.7358
4 708602.6486 | 1753033.6270

SUPERFICIE = 8.84 m?

Tabla 41. Coordenadas del area de descanso, edificio 4.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO
EDIFICIO 4

VERTICE X Y
1 708,596.84 1,753,030.09
2 708,596.17 1,753,031.20
3 708,601.97 1,753,034.74
4 708,601.42 1,753,035.64
5 708,590.55 1,753,029.37
6 708,591.54 1,753,027.74
7 708,592.74 1,753,028.47
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 42. Coordenadas del cuarto de maquinas, edificio 4.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO

EDIFICIO 4
VERTICE X Y
8 708,593.23 1,753,027.65
9 708,594.13 1,753,028.20
10 708,594.02 1,753,028.37

SUPERFICIE = 21.8290 m?

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS

ALBERCA EDIFICIO 4

VERTICE X Y
1 708,592.04 1,753,026.93
2 708,591.54 1,753,027.74
3 708,592.74 1,753,028.47
4 708,593.23 1,753,027.65

SUPERFICIE = 1.330 m?

Tabla 43. Coordenadas de la alberca, edificio 4.

COORDENADAS ALBERCA
INDIVIDUAL EDIFICIO 4
VERTICE X Y
1 708,593.91 | 1,753,023.85
2 708,596.00 | 1,753,025.13
3 708,594.13 | 1,753,028.20
4 708,592.04 | 1,753,026.93
SUPERFICIE = 8.8200 m?

Tabla 44. Coordenadas jardin 1, edificio 4.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 4 JARDINERA 1
VERTICE X Y
1 708,602.03 1,753,023.22
2 708,600.70 1,753,025.41
3 708,603.27 1,753,026.97
4 708,606.26 1,753,028.79
5 708,605.58 1,753,029.90
6 708,603.29 1,753,033.66
7 708,602.81 1,753,033.37
8 708,604.83 1,753,030.04
9 708,596.21 1,753,024.78
10 708,596.10 1,753,024.96
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 4 JARDINERA 1

VERTICE X Y
11 708,594.01 | 1,753,023.68
12 708,596.39 | 1,753,019.78

SUPERFICIE = 43.2940 m?

Tabla 45. Coordenadas jardin 2, edificio 4.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 4 JARDINERA 2
VERTICE X %
1 708596.3864 | 1753019.7827
2 708594.8001 | 1753018.8165
3 708593.9888 | 1753018.3223
4 708593.9888 | 1753018.3223
5 708593.5117 | 1753018.0317
6 708590.9383 | 1753022.2568
7 708592.0890 | 1753022.9577
8 708590.7894 | 1753025.0933
9 708588.8012 | 1753028.3576
10 708590.5488 | 1753029.3668
11 708594.0120 | 1753023.6809
12 708596.3864 | 1753019.7827
SUPERFICIE = 28.3603 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Edificio 5.

El edificio 5 cuenta con una superficie de 158.7658 m? incluyendo sus areas exteriores. Este
modelo cuenta con 2 habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet en cada una de ellas. Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado, y en la otra
habitacion el bafio es compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se
cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un
buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comuan. En el area exterior se cuenta con
una zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin techar donde
se ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente familiar, asi mismo, se cuenta con una
piscina, un cuarto maquinas para el funcionamiento de la alberca, dos jardineras de
diferentes tamafios y una escalera para accesar al primer nivel. La edificacién principal
cuenta con una superficie de 73.3199 m? y el area exterior 85.4459 m?.

Tabla 46. Coordenadas del edificio 5.

COORDENADAS EDIFICIO 5
VERTICES X Y

1 708,615.35 1,753,025.20

2 708,607.32 1,753,020.31

3 708,603.27 1,753,026.97

4 708,606.26 1,753,028.79

5 708,611.12 1,753,031.75

6 708,611.29 1,753,031.86

SUPERFICIE = 73.3199 m?

Tabla 47. Superficies de las obras que conforman el edificio 5.

OBRA \ NOMBRE \ SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E5 | Edificio-5 | 73.3199
AREA EXTERIOR
ES-ED5 Escalera del Edificio 5 7.4139
AD-5 Area de descanso-5 13.0220
C-5 Cuarto de maquinas ED-5 1.3770
A-5 Alberca 5 8.2500
J-12 Jardin 1 ED-5 45.0170
J-13 Jardin 2 ED-5 10.3660
Superficie exterior 85.4459
Superficie del edificio principal 73.3199
SUPERFICIE TOTAL 158.7658
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 48. Coordenadas de la escalera edificio 5.

COORDENADAS ESCALERA, EDIFICIO 5

VERTICE X Y
1 708606.2553 | 1753028.7880
2 708605.5791 | 1753029.8982
3 708610.4472 | 1753032.8633
4 708611.1234 | 1753031.7531

SUPERFICIE = 7.41 m?

Tabla 49. Coordenadas area de descanso, edificio 5.
COORDENADAS AREA DE DESCANSO

EDIFICIO 5
VERTICE X Y
1 708,604.83 1,753,024.41
2 708,603.50 1,753,023.60
3 708,604.00 1,753,022.79
4 708,602.76 1,753,022.03
5 708,604.76 1,753,018.75
6 708,607.32 1,753,020.31

SUPERFICIE = 13.0220 m?

Tabla 50. Coordenadas cuarto de maquinas, edificio 5.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS
ALBERCA EDIFICIO 5

VERTICE X Y
1 708,604.00 1,753,022.79
2 708,603.50 1,753,023.60
3 708,602.26 1,753,022.84
4 708,602.76 1,753,022.03

SUPERFICIE = 1.3770 m?

Tabla 51. Coordenadas alberca, edificio 5.

COORDENADAS ALBERCA INDIVIDUAL
EDIFICIO 5

VERTICE X Y
1 708,603.40 | 1,753,026.75
2 708,600.83 | 1,753,025.19
3 708,602.03 | 1,753,023.22
4 708,602.26 | 1,753,022.84
5 708,603.50 | 1,753,023.60
6 708,604.83 | 1,753,024.41

SUPERFICIE= 8.2500 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 52. Coordenadas jardin 1, edificio 5.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 5 JARDINERA 1

VERTICE X Y

1 708,616.66 1,753,024.94
708,609.16 1,753,037.24
3 708,604.57 1,753,034.44
4 708,606.86 1,753,030.68
5 708,610.45 1,753,032.86
6 708,611.12 1,753,031.75
7
8
9

708,611.29 1,753,031.86
708,615.35 1,753,025.20
708,607.32 1,753,020.31
10 708,604.76 1,753,018.75
11 708,605.23 1,753,017.97

SUPERFICIE = 45.0170 m?

Tabla 53. Coordenadas jardin 1, edificio 5.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 5 JARDINERA 2

VERTICE X Y
1 708,605.70 1,753,017.20
2 708,604.76 1,753,018.75
3 708,602.03 1,753,023.22
4 708,600.78 1,753,022.46
5 708,604.45 1,753,016.44

SUPERFICIE = 10.3660 m?

EDIFICIO 6.

El edificio 6 cuenta con una superficie total de 109.1848 m? incluyendo sus areas exteriores.
Este modelo cuenta con 1 habitacidon con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet. El bafio es comparti6 para la habitacion y areas comunes del edificio, adicional a esto,
se cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar
un buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comun. En el &rea exterior se cuenta
con una zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin techar
donde se ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente familiar, asimismo, se cuenta
con una piscina, un cuarto maquinas para la alberca, una jardinera y una escalera para
accesar al primer nivel. La edificacién principal cuenta con una superficie de 42.3552 m? y
para el rea exterior de 66.8296 m?.

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 54. Coordenadas del edificio 6.

COORDENADAS EDIFICIO 6
VERTICES X Y
1 708,611.44 | 1,753,016.01
2 708,608.62 1,753,014.30
3 708,606.43 1,753,017.88
4 708,615.06 1,753,023.14
5 708,617.23 1,753,019.57
SUPERFICIE = 42.3552 m?

Tabla 55. Superficies de las obras que conforman el edificio 6.

OBRA ‘ NOMBRE ‘ SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E6 | Edificio-6 | 42,3552
AREA EXTERIOR
ES-ED6 Escalera del Edificio 6 8.9347
AD-6 Area de descanso-6 27.9700
C-6 Cuarto de maquinas ED-6 1.3300
A-6 Alberca 6 9.3099
J-14 Jardin 1 ED-6 19.2850
Superficie exterior 66.8296
Superficie del edificio principal 42.3552
SUPERFICIE TOTAL 109.1848

Tabla 56. Coordenadas de la escalera, edificio 6.

COORDENADAS ESCALERA, EDIFICIO 6

VERTICE X Y
1 708617.9211 | 1753018.4387
2 708612.1136 | 1753014.9014
3 708611.4373 | 1753016.0117
4 708617.2304 | 1753019.5728

SUPERFICIE = 8.93 m?

Tabla 57. Coordenadas area de descanso, edificio 6.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO
EDIFICIO 6
VERTICE X Y
1 708,618.81 1,753,016.99
2 708,617.92 1,753,018.44
3 708,612.11 1,753,014.90
4 708,611.44 1,753,016.01
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SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

COORDENADAS AREA DE DESCANSO

EDIFICIO 6

VERTICE X Y
5 708,608.62 1,753,014.30
6 708,608.51 1,753,014.47
7 708,607.62 1,753,013.92
8 708,608.11 1,753,013.11
9 708,606.92 1,753,012.38
10 708,608.09 1,753,010.46

SUPERFICIE = 27.9700 m?

Tabla 58. Coordenadas cuarto de maquinas, edificio

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS

ALBERCA EDIFICIO 6

VERTICE X Y
1 708,606.42 1,753,013.19
2 708,606.92 1,753,012.38
3 708,608.11 1,753,013.11
4 708,607.62 1,753,013.92

SUPERFICIE = 1.3300 m?

Tabla 59. Coordenadas alberca, edificio 6.

COORDENADAS ALBERCA INDIVIDUAL

EDIFICIO 6
VERTICE X Y
1 708,606.42 1,753,013.19
2 708,604.45 1,753,016.44
3 708,606.54 1,753,017.71
4 708,608.51 1,753,014.47

SUPERFICIE= 9.3099 m?

Tabla 60. Coordenadas jardin 1, edificio 6.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 6 JARDINERA 1

VERTICE X Y
1 708,619.21 1,753,020.75
2 708,616.66 1,753,024.94
3 708,605.23 1,753,017.97
4 708,605.70 1,753,017.20
5 708,606.54 1,753,017.71
6 708,606.43 1,753,017.88
7 708,615.06 1,753,023.14
8 708,617.24 1,753,019.55

6.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

EDIFICIO 7.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 6 JARDINERA 1

VERTICE X Y

SUPERFICIE = 19.2850 m?

El edificio 7 cuenta con una superficie total de104.2709 m? incluyendo sus areas exteriores.
Este modelo cuenta con 1 habitacidon con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet en cada una de ellas. El bafio es compartido para la habitacién y las areas comunes
del edificio, adicional a esto, se cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina
integral suficiente para brindar un buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comun.
En el area exterior se cuenta con una zona de convivencia al aire libre que consiste en una
superficie abierta sin techar donde se ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente
familiar, asimismo, se cuenta con una piscina, un cuarto maquinas para el funcionamiento de
la alberca y dos jardineras de diferentes tamafios. La edificacion principal cuenta con una
superficie de 42.4200 m? y para el area exterior de 61.8509 m?.

Tabla 61. Coordenadas del edificio 7.

COORDENADAS EDIFICIO 7
VERTICES X Y
1 708,604.57 1,753,010.07
2 708,600.99 1,753,007.89
3 708,595.73 1,753,016.52
4 708,599.32 1,753,018.70
SUPERFICIE = 42.4200 m?

Tabla 62. Superficies de las obras que conforman el edificio 7.

OBRA | NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E7 | Edificio-7 | 42.4200
AREA EXTERIOR
AD-7 Area de descanso-7 29.8890
Cc-7 Cuarto de maquinas ED-7 2.3270
A-7 Alberca 7 8.8199
J-15 Jardin 1 ED-7 8.2500
J-16 Jardin 2 ED-7 12.5650
Superficie exterior 61.8509
Superficie del edificio principal 42.4200
SUPERFICIE TOTAL 104.2709
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 63. Coordenadas del area de descanso, edificio 7.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO

EDIFICIO 7
VERTICE X Y
1 708,600.61 1,753,022.35
2 708,597.87 1,753,020.69
3 708,599.15 1,753,018.60
4 708,599.32 1,753,018.70
5 708,601.71 1,753,014.77
6 708,602.99 1,753,015.55
7 708,605.86 1,753,010.86
8 708,607.14 1,753,011.64

SUPERFICIE = 29.8890 m?

Ta

bla 64. Coordenadas cuarto de maquinas, edificio 7.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINA
ALBERCA EDIFICIO 7

VERTICE X Y
1 708,594.80 1,753,018.82
2 708,593.99 1,753,018.32
3 708,595.26 1,753,016.23
4 708,595.73 1,753,016.52
5 708,596.07 1,753,016.72

SUPERFICIE = 2.3270 m?

Tabla 65. Coordenadas alberca, edificio 7.

COORDENADAS ALBERCA
INDIVIDUAL EDIFICIO 7
VERTICE X Y
1 708,594.80 | 1,753,018.82
2 708,597.87 | 1,753,020.69
3 708,599.15 | 1,753,018.60
4 708,596.07 | 1,753,016.72

SUPERFICIE= 8.8199 m?

Tabla 66. Coordenadas jardin 1, edificio 7.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 7 JARDINERA 1

VERTICE X Y
1 708,605.86 1,753,010.86
2 708,602.99 1,753,015.55
3 708,601.71 1,753,014.77
4 708,604.57 1,753,010.07
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

EDIFICIO 8.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 7 JARDINERA 1

VERTICE X Y
SUPERFICIE = 8.2500 m?

Tabla 67. Coordenadas jardin 1, edificio 7.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 7 JARDINERA 2
VERTICE X Y

1 708,600.99 1,753,007.89

2 708,595.73 1,753,016.52

3 708,595.26 1,753,016.23

4 708,593.99 1,753,018.32

5 708,593.51 1,753,018.03

6 708,600.04 1,753,007.31
SUPERFICIE = 12.5650 m?

El edificio 8 cuenta con una superficie 137.6070 m? incluyendo sus areas exteriores. Este
modelo cuenta con 2 habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet en cada una de ellas. Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado, y en la otra
habitacion el bafio es compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se
cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un
buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comun. En el area exterior se cuenta con
una zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin techar donde
se ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente familiar, asimismo, se cuenta con una
piscina, un cuarto maquinas para el funcionamiento de la alberca y una jardinera. La
edificacion principal cuenta con una superficie de 73.3200 m? y para el area exterior de

64.2870 m2.

Tabla 68. Coordenadas del edificio 8.

COORDENADAS EDIFICIO 8
VERTICES X Y
1 708,597.98 1,753,007.81
2 708,591.32 1,753,003.76
3 708,586.43 1,753,011.78
4 708,593.09 1,753,015.84
SUPERFICIE = 73.3200 m?

Tabla 69. Superficies de las obras que conforman el edificio 8.

OBRA | NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
£ | Edificio-8 | 73.3200
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
AREA EXTERIOR

AD-8 Area de descanso-8 16.2240
C-8 Cuarto de maquinas ED-8 1.3300
A-8 Alberca 8 7.8000
J-17 Jardin 1 ED-8 38.9330
Superficie exterior 64.2870

Superficie del edificio principal 73.3200

SUPERFICIE TOTAL 137.6070

Tabla 70. Coordenadas area de descanso, edificio 8.
COORDENADAS AREA DE DESCANSO

EDIFICIO 8
VERTICE X Y
1 708,599.54 1,753,005.25
2 708,597.98 1,753,007.81
3 708,592.98 1,753,004.77
4 708,593.81 1,753,003.40
5 708,594.62 1,753,003.90
6 708,595.35 1,753,002.70
1 708,599.54 1,753,005.25

SUPERFICIE = 16.2240 m?

Tabla 71. Coordenadas cuarto de maquinas, edificio 8.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS
ALBERCA EDIFICIO 8

VERTICE X Y
1 708,594.54 1,753,002.21
2 708,595.35 1,753,002.70
3 708,594.62 1,753,003.90
4 708,593.81 1,753,003.40

SUPERFICIE = 1.3300 m?

Tabla 72. Coordenadas alberca, edificio 8.

COORDENADAS ALBERCA
INDIVIDUAL EDIFICIO 8
VERTICE X Y
1 708,590.76 | 1,753,003.42
2 708,592.98 | 1,753,004.77
3 708,594.54 | 1,753,002.21
4 708,592.32 | 1,753,000.86
SUPERFICIE= 7.8000 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

EDIFICIO 9.

Tabla 73. Coordenadas jardin 1, edificio 8.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 8 JARDINERA 1
VERTICE X Y
1 708,593.09 1,753,015.84
2 708,591.07 1,753,019.16
3 708,583.85 1,753,014.76
4 708,590.76 1,753,003.42
5 708,591.32 1,753,003.76
6 708,586.43 1,753,011.78
SUPERFICIE = 38.9330 m?

El edificio 9 cuenta con una superficie total de 91.0546 m? incluyendo sus areas exteriores.
Este modelo cuenta con 1 habitacion con cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet. El bafio es compartido para la habitaciéon y areas comunes del edificio, adicional a
esto, se cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para
brindar un buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comun. En el area exterior se
cuenta con una zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin
techar donde se ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente familiar, asimismo, se
cuenta con una piscina, un cuarto maquinas para el funcionamiento de la alberca, dos
jardineras de diferentes tamafios y escaleras que se utilizaran para el acceso para al primer
nivel. La edificacién principal cuenta con una superficie de 43.0349 m? y el area exterior de

48.0197 m2.
Tabla 74. Coordenadas del edificio 9.
COORDENADAS EDIFICIO 8
VERTICES X Y VERTICES X Y
1 708585.0339 | 1753021.4706 15 708582.2155 1753019.7972
2 708582.3009 | 1753019.8060 16 708582.2091 | 1753019.7996
3 708582.2950 | 1753019.8026 17 708582.2029 | 1753019.8026
4 708582.2888 | 1753019.7997 18 708582.1970 | 1753019.8059
5 708582.2824 | 1753019.7972 19 708582.1913 1753019.8097
6 708582.2759 | 1753019.7951 20 708582.1858 | 1753019.8138
7 708582.2693 | 1753019.7935 21 708582.1807 | 1753019.8183
8 708582.2626 | 1753019.7923 22 708582.1759 1753019.8231
9 708582.2558 | 1753019.7916 23 708582.1714 | 1753019.8282
10 708582.2490 | 1753019.7914 24 708582.1672 1753019.8337
11 708582.2421 | 1753019.7916 25 708582.1635 1753019.8394
12 708582.2353 | 1753019.7923 26 708579.9551 1753023.4674
13 708582.2286 | 1753019.7935 27 708588.6949 1753028.5272
14 708582.2220 | 1753019.7951 28 708590.8831 1753024.9385
SUPERFICIE = 43.0349 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 75. Superficies de las obras que conforman el edificio 9.

OBRA ’ NOMBRE ‘ SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E9 | Edificio-9 | 43.0349
AREA EXTERIOR

ES-ED9 Escalera del Edificio 9 8.5654

AD-9 Area de descanso-9 14.4484

C-9 Cuarto de maquinas ED-9 1.5620

A-9 Alberca 9 11.5999

J-18 Jardin 1 ED-9 10.5670

J-19 Jardin 2 ED-9 1.2770

Superficie exterior 48.0197

Superficie del edificio principal 43.0349

SUPERFICIE TOTAL 91.0546

Tabla 76. Coordenadas escalera, edificio 9.
COORDENADAS ESCALERA EDIFICIO 9
VERTICES X Y VERTICES X Y

1 708591.4323 | 1753023.8456 26 708585.0343 | 1753021.4723
2 708585.7955 | 1753020.4124 27 708590.8828 | 1753024.9390
3 708585.7896 | 1753020.4090 28 708591.4656 | 1753023.9830
4 708585.7834 | 1753020.4061 29 708591.4690 | 1753023.9771
5 708585.7771 | 1753020.4036 30 708591.4719 | 1753023.9709
6 708585.7706 | 1753020.4015 31 708591.4744 | 1753023.9646
7 708585.7639 | 1753020.3999 32 708591.4765 | 1753023.9581
8 708585.7572 | 1753020.3987 33 708591.4781 | 1753023.9515
9 708585.7504 | 1753020.3980 34 708591.4793 | 1753023.9447
10 708585.7436 | 1753020.3978 35 708591.4800 | 1753023.9379
11 708585.7368 | 1753020.3980 36 708591.4802 | 1753023.9311
12 708585.7300 | 1753020.3987 37 708591.4800 | 1753023.9243
13 708585.7232 | 1753020.3998 38 708591.4793 | 1753023.9175
14 708585.7166 | 1753020.4015 39 708591.4782 | 1753023.9108
15 708585.7101 | 1753020.4035 40 708591.4765 | 1753023.9041
16 708585.7037 | 1753020.4060 41 708591.4745 | 1753023.8976
17 708585.6976 | 1753020.4089 42 708591.4720 | 1753023.8913
18 708585.6916 | 1753020.4123 43 708591.4691 | 1753023.8851
19 708585.6859 | 1753020.4160 44 708591.4657 | 1753023.8791
20 708585.6805 | 1753020.4201 45 708591.4620 | 1753023.8734
21 708585.6753 | 1753020.4246 46 708591.4578 | 1753023.8680
22 708585.6705 | 1753020.4295 47 708591.4534 | 1753023.8628
23 708585.6660 | 1753020.4346 48 708591.4485 | 1753023.8580
24 708585.6619 | 1753020.4400 49 708591.4434 | 1753023.8535
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

COORDENADAS ESCALERA EDIFICIO 9

VERTICES

X

Y

VERTICES

X

Y

25

708585.6581

1753020.4457

50

708591.4380

1753023.8494

SUPERFICIE = 8.56 m?

Tabla 77. Coordenadas area de descanso, edificio 9.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO
EDIFICIO 9
VERTICE X Y
1 708,588.61 1,753,022.13
2 708,585.80 1,753,020.41
3 708,585.66 1,753,020.45
4 708,585.74 1,753,020.50
5 708,585.03 1,753,021.47
6 708,583.41 1,753,020.48
7 708,583.99 1,753,019.53
8 708,585.44 1,753,020.41
9 708,587.32 1,753,017.34
10 708,590.39 1,753,019.21
SUPERFICIE = 14.4484 m?

Tabla 78. Coordenadas cuarto de maquinas, edificio 9.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS
ALBERCA EDIFICIO 9
VERTICE X Y
1 708,583.99 1,753,019.53
2 708,583.41 1,753,020.48
3 708,582.29 1,753,019.80
4 708,582.16 1,753,019.84
5 708,582.25 1,753,019.89
6 708,582.80 1,753,018.80
SUPERFICIE = 1.5620 m?

Tabla 79. Coordenadas alberca, edificio 9.

COORDENADAS ALBERCA
INDIVIDUAL EDIFICIO 9
VERTICE X Y
1 708,582.80 | 1,753,018.80
2 708,585.44 | 1,753,020.41
3 708,587.32 | 1,753,017.34
4 708,584.67 | 1,753,015.73
SUPERFICIE= 11.5999 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 80. Coordenadas del jardin 1, edificio 9.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 9 JARDINERA 1

VERTICE X Y
1 708,584.67 1,753,015.73
2 708,582.16 1,753,019.84
3 708,580.05 1,753,023.31
4 708,579.01 1,753,022.71
5 708,583.68 1,753,015.10

SUPERFICIE = 10.5670 m?

Tabla 81. Coordenadas del jardin 2, edificio 9.

COORDENADAS AREA DE JARDINES
EDIFICIO 9 JARDINERA 2

VERTICE

X Y
1 708,589.19 1,753,021.19
2 708,590.39 1,753,019.21
3 708,590.86 1,753,019.50
4 708,589.66 1,753,021.48

SUPERFICIE = 1.2770 m?

CONSTRUCCIONY/OPERACION DE|LOS BUNGALOWS "EL MORRO ZICATELA?, MUNICIPIO DE SANTA! DISTRIBUCION DE OBRAS
. . MARIACOLOTEPEC, OAXACA. PPRIMER NIVEL
SIMBOLOGIA
E Poligono del proyecto 1

OBRAS DEL PROYECTO

suPl

73.9925
76,2900
107.1577
24018
733199
423552
43,0349
10.1131
108707

111440
88418
7.4139
scalera del Edificio 6 8.9347

| Escalera del Edificio 9 85654
SUPERFICIE TOTAL 524.4756

PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:
ING. OSCAR REYES VALADEZ

708600 708620 708640

Imagen 9. Distribucién de obras primer nivel.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

AREA DE REUNION.

Este espacio comprende el area de alberca para uso general y sus servicios sanitarios, area
de descanso general donde se ubicaran camastros y la alberca en forma de “L”. Colindante a
esta obra se encuentra el restaurante que consistird en una palapa fabricada a base de
madera, palma y materiales de la region, y constard de un area de cocina, un espacio para
un bar y el comedor. El area total de este espacio es de 247.3650 m>.

Tabla 82. Superficies de las obras que conforman el area de reunién.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
SAN-ALB Sanitarios de alberca 22.9810
Area de descanso de la alberca
AD-AL general 46.7920
ALB-G Alberca general 62.8580
REST Restaurante 114.7340
SUPERFICIE TOTAL 247.3650

Tabla 83. Coordenadas de sanitarios de alberca.

COORDENADAS SANITARIOS DE ALBERCA
VERTICE X Y
1 708,607.08 1,753,007.74
2 708,610.36 1,753,009.73
3 708,613.47 1,753,004.62
4 708,610.20 1,753,002.62
1 708,607.08 1,753,007.74
SUPERFICIE = 22.9810 m?

Tabla 84.Coordenadas del area de descanso-alberca.

COORDENADAS AREA DE DESCANSO
ALBERCA
VERTICE X Y
1 708,610.09 1,753,002.79
2 708,607.08 1,753,007.74
3 708,604.21 1,753,005.99
4 708,605.77 1,753,003.43
5 708,597.41 1,752,998.34
6 708,598.87 1,752,995.95
SUPERFICIE = 46.7920 m?

Tabla 85. Coordenadas del area de alberca general.

COORDENADAS ALBERCA GENERAL
VERTICE X Y

1 708,604.37 1,753,005.73

2 708,604.20 1,753,005.63
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE

SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

ESTACIONAMIENTO.

COORDENADAS ALBERCA GENERAL

VERTICE X Y
3 708,593.41 1,752,999.06
4 708,599.63 1,752,988.86
5 708,602.27 1,752,990.37
6 708,597.41 1,752,998.34
7 708,605.77 1,753,003.43

SUPERFICIE = 62.8580 m?

Tabla 86. Coordenadas del area de restaurante.

COORDENADAS RESTAURANTE

VERTICE X Y
1 708,617.05 1,752,998.75
2 708,613.47 1,753,004.62
3 708,610.20 1,753,002.62
4 708,610.09 1,753,002.79
5 708,598.87 1,752,995.95
6 708,602.27 1,752,990.37

SUPERFICIE= 114.7340 m?

El proyecto contara con un estacionamiento para discapacitados el cual se encuentra a un
costado del &rea de restaurante, también contara con una pequefia jardinera, la superficie

total de esta obra es de 48.1364 m?.

Tabla 87. Superficies de las obras que conforman el area de reunion.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
EST Estacionamiento 44,8314
J-20 Jardin 1-Estacionamiento 3.3050
SUPERFICIE TOTAL 48.1364

Tabla 88. Coordenadas del area de estacionamiento.

COORDENADAS ESTACIONAMIENTO
VERTICE X Y
1 708,617.02 1,753,006.78
2 708,617.70 1,753,005.67
3 708,619.87 1,753,006.99
4 708,622.98 1,753,001.89
5 708,617.16 1,752,998.56
6 708,613.47 1,753,004.62
SUPERFICIE = 44.8314 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 89. Coordenadas del area de estacionamiento-jardineria 1.

COORDENADAS ESTACIONAMIENTO

JARDINERA 1
VERTICE X Y
1 708,619.8725 1,753,006.9917
2 708,619.1963 1,753,008.1019
3 708,617.0249 1,753,006.7794
4 708,617.7012 1,753,005.6691

SUPERFICIE = 3.3050 m?

AREA ADMINISTRATIVA. Se cuenta con el espacio suficiente y necesario para el personal

administrativo de este desarrollo que comprende un lugar para el administrador, sala de
espera y % bafio ubicado en el area de recepcion. Como areas adicionales se contard con
un cuarto de secado (cuarto de servicio 1), cuarto de lavado (cuarto de servicio 2), toilete
(cuarto de servicio 3), area de guardado (cuarto de servicio 4) y una pequefa area de jardin.
Todas estas obras se desarrollaran en una superficie de 54.2840 m?,

Tabla 90. Superficies de las obras que conforman el area administrativa.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
RECEP Recepcion 22.0060
Cs-1 Cuarto de servicio 1 9.6930
CS-2 Cuarto de servicio 2 8.1560
Cs-3 Cuarto de servicio 3 4.7680
Cs-14 Cuarto de servicio 4 4.6330
J-21 Jardin 1-Cuarto de servicio 1y 2 5.0280
SUPERFICIE TOTAL 54.2840

Tabla 91. Coordenadas del area de recepcion.

COORDENADAS AREA DE RECEPCION
VERTICE X Y
1 708,624.02 1,753,012.85
2 708,627.26 1,753,007.54
3 708,625.88 1,753,006.70
4 708,624.47 1,753,009.01
5 708,623.01 1,753,008.12
6 708,621.50 1,753,007.20
7 708,619.72 1,753,010.12
8 708,621.99 1,753,011.50
9 708,621.94 1,753,011.59
10 708,622.00 1,753,011.63
SUPERFICIE = 22.0060 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Tabla 92. Coordenadas del cuarto de servicio 1.

COORDENADAS CUARTO DE SERVICIO 1
VERTICE X Y
1 708,621.99 1,753,011.50
2 708,621.94 1,753,011.59
3 708,622.00 1,753,011.63
4 708,620.21 1,753,014.58
5 708,617.87 1,753,013.16
6 708,619.72 1,753,010.12
SUPERFICIE = 9.6930 m?

Tabla 93. Coordenadas del cuarto de servicio 2.

COORDENADAS CUARTO DE SERVICIO 2
VERTICE X Y
1 708,622.22 1,753,015.80
2 708,620.21 1,753,014.58
3 708,622.00 1,753,011.63
4 708,624.02 1,753,012.85
SUPERFICIE = 8.1560 m?

Tabla 94. Coordenadas del cuarto de servicio 3.

COORDENADAS CUARTO DE SERVICIO 3
VERTICE X Y
1 708,623.01 1,753,008.12
2 708,621.50 1,753,007.20
3 708,622.91 1,753,004.89
4 708,624.41 1,753,005.81
SUPERFICIE = 4.7680 m?

Tabla 95. Coordenadas del cuarto de servicio 4.

COORDENADAS CUARTO DE SERVICIO 4
VERTICE X Y
1 708,623.01 1,753,008.12
2 708,624.41 1,753,005.81
3 708,625.88 1,753,006.70
4 708,624.47 1,753,009.01
SUPERFICIE = 4.6330 m?

CUARTOS DE MAQUINAS.

El cuarto de maquinas consta de una superficie de 22.6970 m?, esta ubicado a un costado
del area de recepcion, en esta area se tendra el control de las cajas de suministro eléctrico y
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CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

equipos eléctricos que servirdn para el funcionamiento de los edificios y complementos.
Adicional a esta obra se encuentra un pequefio jardin con una superficie de 1.6849 m2,

Tabla 96. Superficies de las obras que conforman el cuarto de maquinas.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE
J-22 Jardin 1-Cuarto de maquinas 1.6849
C-MAQ Cuarto de maquinas 22.6970
SUPERFICIE TOTAL 24.3819

Tabla 97. Coordenadas del cuarto de maquinas.
COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS JARDINERA 1

VERTICE X Y
1 708,623.4929 1,753,005.2491
2 708,622.9075 1,753,004.8925
3 708,624.1807 1,753,002.8022
4 708,624.7766 1,753,003.1403

SUPERFICIE = 3.3050 m?

Tabla 98. Coordenadas del cuarto de maquinas.

COORDENADAS CUARTO DE MAQUINAS

VERTICE X Y
1 708,623.49 1,753,005.25
2 708,624.41 1,753,005.81
3 708,625.88 1,753,006.70
4 708,627.26 1,753,007.54
5 708,628.27 1,753,008.18
6 708,630.84 1,753,009.74
7 708,631.61 1,753,008.46
8 708,631.78 1,753,008.57
9 708,632.44 1,753,007.49
10 708,628.61 1,753,005.32
11 708,624.78 1,753,003.14

SUPERFICIE = 22.697 m?

CUARTO DE BOMBAS.

El cuarto de bombas consta de una superficie de 40.1420 m?, donde se tendra el control de
las bombas de agua para la cisterna y el suministro de agua para cada uno de los edificios y
areas verdes que conforman el proyecto.

Tabla 99. Superficies del cuarto de bombas.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
C-BOM Cuarto de bombas 40.1420
SUPERFICIE TOTAL 40.1420
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CUARTO DE PTAR.

Tabla 100. Coordenadas del cuarto de maquinas.

COORDENADAS CUARTO DE BOMBAS
VERTICE X Y
1 708,613.47 1,753,004.62
2 708,619.20 1,753,008.10
3 708,616.08 1,753,013.22
4 708,610.36 1,753,009.73
SUPERFICIE = 40.1420 m?

El cuarto de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) servira para tratar las
aguas residuales generadas en los sanitarios y cocinas de los edificios, cuarto de lavado, asi
como aquellas aguas que resulten de la limpieza general de las aéreas comunes del
proyecto, consta de una superficie de 4.6120 m2.

Tabla 101. Superficies del cuarto de PTAR.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
PTAR Cuarto de PTAR 4.6110
SUPERFICIE TOTAL 4.6110

PASILLOS.

Tabla 102. Coordenadas del cuarto de equipos PTAR.

COORDENADAS CUARTO DE EQUIPOS PTAR
VERTICE X Y
1 708,635.49 1,753,009.22
2 708,634.77 1,753,010.39
3 708,631.78 1,753,008.57
4 708,632.44 1,753,007.49
SUPERFICIE = 4.6110 m?

Los pasillos servirdn para tener acceso a los edificios y areas comunes que conforman el
proyecto, estos seran construidos a base de concreto hidraulico, constaran de una superficie

total de 230.5910 m>3.

Tabla 103. Superficie de los pasillos.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)
PAS Pasillos 230.5910
SUPERFICIE TOTAL 230.5910
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Tabla 104. Coordenadas del area de pasillos.

COORDENADAS DEL AREA DE PASILLOS

VERTICES

X

Y

VERTICES

X

Y

=Y

708,619.7418

1,753,015.4495

40

708,623.6478

1,753,028.2664

708,617.3607

1,753,013.9991

41

708,623.3877

1,753,028.6934

708,624.2838

1,753,002.6329

42

708,624.6687

1,753,029.4737

708,622.9811

1,753,001.8880

43

708,625.3741

1,753,028.3157

708,616.0796

1,753,013.2188

44

708,629.4485

1,753,030.7974

708,592.9624

1,752,999.1491

45

708,630.1907

1,753,029.4932

708,592.1849

1,753,000.4212

46

708,621.6062

1,753,024.2644

708,592.4773

1,753,000.5994

47

708,619.3220

1,753,022.8731

O (N[O~ [W|IN

708,592.3212

1,753,000.8556

48

708,620.5664

1,753,020.8299

=
o

708,599.5393

1,753,005.2521

49

708,623.7436

1,753,015.6137

=
=

708,589.6572

1,753,021.4765

50

708,626.3057

1,753,017.1743

[EEY
N

708,589.1861

1,753,021.1895

51

708,626.3577

1,753,017.0889

=
w

708,588.6145

1,753,022.1280

52

708,626.3615

1,753,017.0832

[ERN
N

708,591.5178

1,753,023.8964

53

708,626.3656

1,753,017.0777

=
(6]

708,592.0890

1,753,022.9577

54

708,626.3701

1,753,017.0726

[N
[ep)

708,590.9383

1,753,022.2568

55

708,626.3749

1,753,017.0677

=
~

708,600.0401

1,753,007.3134

56

708,626.3801

1,753,017.0633

(=Y
(o]

708,607.1360

1,753,011.6355

57

708,626.3855

1,753,017.0591

=
©

708,607.9164

1,753,010.3544

58

708,626.3913

1,753,017.0554

N
o

708,618.8055

1,753,016.9868

59

708,626.3972

1,753,017.0521

N
=

708,617.2449

1,753,019.5490

60

708,626.4034

1,753,017.0491

N
N

708,619.2119

1,753,020.7471

61

708,626.4097

1,753,017.0466

N
w

708,609.1647

1,753,037.2425

62

708,626.4162

1,753,017.0446

N
S

708,604.5676

1,753,034.4425

63

708,626.4229

1,753,017.0429

N
(6]

708,606.8601

1,753,030.6785

64

708,626.4296

1,753,017.0418

N
»

708,605.5791

1,753,029.8982

65

708,626.4364

1,753,017.0411

N
~

708,603.2865

1,753,033.6622

66

708,626.4432

1,753,017.0409

N
(o]

708,602.8056

1,753,033.3693

67

708,626.4500

1,753,017.0411

N
©

708,601.9733

1,753,034.7358

68

708,626.4568

1,753,017.0418

w
o

708,601.4199

1,753,035.6444

69

708,626.4636

1,753,017.0430

w
=

708,603.2070

1,753,036.6763

70

708,626.4702

1,753,017.0446

w
N

708,603.7873

1,753,035.7235

71

708,626.4767

1,753,017.0467

w
w

708,614.9605

1,753,042.5290

72

708,626.4831

1,753,017.0492

w
N

708,616.2090

1,753,040.4793

73

708,626.4892

1,753,017.0521

w
ol

708,614.9279

1,753,039.6990

74

708,626.4952

1,753,017.0555

w
»

708,614.4598

1,753,040.4677

75

708,629.3989

1,753,018.8241

w
~

708,610.2749

1,753,037.9187

76

708,630.0752

1,753,017.7139

w
oo

708,618.6271

1,753,024.2062

77

708,624.6093

1,753,014.3846

w
©

708,624.0930

1,753,027.5354

78

708,625.0774

1,753,013.6160

~
©

708,623.9672

1,753,012.9397

SUPERFICIE = 230.5910 m?
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COORDENADAS DEL AREA DE PASILLOS
VERTICES X Y VERTICES X Y
80 708621.7088 | 1753016.6476

MUROS PERIMETRALES.

Los muros perimetrales seran construidos de tabicon y cemento, 3 de estos estaran
ubicados en el perimetro del predio y los otros 3 estaran ubicados en los edificios. El total de
la superficie de muros perimetrales es de 51.2120 mZ,

Tabla 105. Superficie de los muros.

OBRA NOMBRE SUPERFICIE (m?)

M1 Muro 1 30.5240
M2 Muro 2 13.2640
M3 Muro 3 2.8090
M4 Muro 4 0.7500
M5 Muro 5 0.4890
M6 Muro 6 3.3760

SUPERFICIE TOTAL 51.2120

Tabla 106. Coordenadas del muro 1.

COORDENADAS MURO 1

VERTICE

X

Y

=

708,640.2056

1,753,011.8939

708,639.4435

1,753,013.2332

708,630.6390

1,753,028.7054

708,620.4402

1,753,046.6278

708,580.0523

1,753,023.3055

708,579.0129

1,753,022.7052

708,592.4773

1,753,000.5994

708,592.1849

1,753,000.4212

O |00 |N O |0 |~ W(N

708,578.5536

1,753,022.7254

=
o

708,588.6949

1,753,028.5272

=
=

708,620.4272

1,753,046.9899

[y
N

708,640.4688

1,753,011.8939

=Y
w

708,624.2838

1,753,002.6328

H
o

708,624.1807

1,753,002.8022

SUPERFICIE = 30.5240 m?
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Tabla 107. Coordenadas del muro 2.

COORDENADAS MURO 2

VERTICE X Y
1 708,604.1962 | 1,753,005.6295
2 708,593.4137 | 1,752,999.0620
3 708,599.6267 | 1,752,988.8614
4 708,602.2674 | 1,752,990.3699
5 708,617.0451 | 1,752,998.7538
6 708,617.1638 | 1,752,998.5590
7 708,599.5001 | 1,752,988.4518
8 708,592.9624 | 1,752,999.1491
9 708,604.2086 | 1,753,005.9935
10 708,604.3670 | 1,753,005.7335
11 708,604.1962 | 1,753,005.6295
12 708,604.7081 | 1,753,003.3997

SUPERFICIE = 13.2640 m?

Tabla 108. Coordenadas del muro 3.

COORDENADAS MURO 3

VERTICE X Y
1 708,600.78 1,753,022.46
2 708,600.61 1,753,022.35
3 708,607.92 1,753,010.35
4 708,608.09 1,753,010.46

SUPERFICIE = 2.8090 m?

Tabla 109. Coordenadas del muro 4.

COORDENADAS MURO 4

VERTICE X Y
1 708,603.40 1,753,026.75
2 708,603.27 1,753,026.97
3 708,600.70 1,753,025.41
4 708,600.83 1,753,025.19

SUPERFICIE = 0.7500 m?

Tabla 110. Coordenadas del muro 5.

COORDENADAS MURO 5

VERTICE X Y
1 708,596.10 1,753,024.96
2 708,596.00 1,753,025.13
3 708,593.91 1,753,023.85
4 708,594.01 1,753,023.68

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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COORDENADAS MURO 5
VERTICE X Y
SUPERFICIE = 0.4890 m?

Tabla 111. Coordenadas del muro 6.
COORDENADAS MURO 6

VERTICE X Y
1 708,591.07 1,753,019.16
2 708,590.86 1,753,019.50
3 708,583.64 1,753,015.10
4 708,583.85 1,753,014.76

SUPERFICIE = 3.3760 m?

CONSTRUCCION Y. OPERACION DE|LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA?, MUNICIPIO DE SANTA
MARIACOLOTEPEC, OAXACA.

DISTRIBUCION OBRS
PLANTA BAJA

SIMBOLOGIA
D Poligonos del proyecto

OBRAS
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e1 Edifico 3701
F2 Fdificn ) 0760
€3 Edifico3 28186
Fe Fdificn 4. 517
es eilicos 01
£6 Fdifica 6 a4
€7 EdificoT 07
Fdii Mo

Srcace Reurién  Aradn Rounién %077
Estadongmiento  Estacionsmento ©mn
Sreasdministrive  Awasdminstrativa @25

- sardind 493

=] andin2 a3

] imgn T .

4 rdint e
¥ iargias 51
[ wrdine 08
I iwgin? B
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suptRETOTAL 103535

PROMOVENTE:

C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

RESPONSABLE TECNICO:
ING. OSCAR REYES VALADEZ

Imagen 10.Distribucién de obras planta baja.

PRIMER NIVEL.

EDIFICIO 1.

El edificio 1 cuenta con una superficie total de 84.1056 m? incluyendo su area exterior. Este
modelo cuenta con 2 habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet respectivamente. Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado, y en la otra
habitacion el bafio es compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se

SIPAOC, S.A.DEC.V.
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cuenta con un &rea de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un
buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comun. En el area exterior se cuenta con
una escalera que sera compartida con el edificio 2 para accesar a la azotea de ambos
edificios.

La edificacion principal cuenta con una superficie de 73.9925 m? y el area exterior de
10.1131 m?.

Tabla 112. Superficies de las obras que conforman el edificio 1.

OBRA | NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E1 | Edificio-1 | 73.9925
AREA EXTERIOR
ES-ED1 |  Escalera del Edificio 1 10.1131
SUPERFICIE TOTAL 84.1056

EDIFICIO 2.

El edificio 2 cuenta con una superficie total de 76.2900 m?. Este modelo cuenta con 2
habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un closet respectivamente.
Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado, y en la otra habitacién el bafio es
compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se cuenta con un area de
estar 0 de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un buen servicio a los
huéspedes que utilizan el area comun.

Tabla 113. Superficies de las obras que conforman el edificio 2.

OBRA | NOMBRE SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E2 | Edificio-2 76.2900
SUPERFICIE TOTAL 76.2900

EDIFICIOS 3Y 3A.

Este modelo de edificio cuenta con una modalidad para convertirse de dos a tres
habitaciones, o ser solo una habitacion en conjunto; el edificio 3 lo conforman dos
habitaciones y sus complementos, mientras que el edificio 3A lo conforma una habitacion y
sus complementos, mismos que se describen a continuacion:

Edificio 3.

El edificio 3 cuenta con una superficie total de 81.6429 m? incluyendo su area exterior. Este
modelo cuenta con 2 habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un

SIPAOC, S.A.DEC.V.

ﬁl P fi @ Goaoecy )


mailto:orv2@hotmail.com
mailto:orv2ok@gmail.com
cesar.zavaleta
Rectángulo


MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

closet respectivamente. Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado; y en la otra
habitacion el bafio es compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se
cuenta con un &rea de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un
buen servicio a los huéspedes que utilizan el &rea comun. En el area exterior se cuenta con
una escalera para accesar a la azotea del edificio.

La edificacion principal cuenta con una superficie de 70.4989 m? y el area exterior de
11.1440 m2.

Tabla 114. Superficies de las obras que conforman el edificio 3.

OBRA ’ NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E3 | Edificio-3 | 70.4989
AREA EXTERIOR
ES-ED3 ‘ Escalera del Edificio 3 11.1440
SUPERFICIE TOTAL 81.6429

Edificio 3A.

El edificio 3A cuenta con una superficie total de 36.6588 m? incluyendo su area exterior. Este
modelo cuenta con 1 habitacién con una cama matrimonial, dos buros a los lados, un closet
y bafio integrado; adicional a esto, se cuenta con un area de estar o de descanso y una
cocina integral suficiente para brindar un buen servicio a los huéspedes que utilizan el area
comun. En el area exterior se cuenta con una escalera para accesar a la azotea del edificio.

La edificacién cuenta con una superficie de 36.6588 m? y el area exterior de 10.8707 m>.

Tabla 115. Superficies de las obras que conforman el edificio 3A.

OBRA | NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E-3A | Edificio-3A | 36.6588
AREA EXTERIOR
ES-ED3A ‘ Escalera del Edificio 3A 10.8707
SUPERFICIE TOTAL 47.5295

EDIFICIO 4.

El edificio 4 cuenta con una superficie total de 42.4418 m? incluyendo su area exterior. Este
modelo cuenta con 1 habitacion con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet. El bafio es compartido entre la habitacion y las &reas comunes del edificio, adicional a
esto, se cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para
brindar un buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comun. En el area exterior se
cuenta con una escalera para accesar la azotea del edificio.
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La edificacion principal cuenta con una superficie de 42.4418 m? y el area exterior de
8.8418 m?.
Tabla 116. Superficies de las obras que conforman el edificio 4.

OBRA ‘ NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E4 | Edificio-4 | 42.4418
AREA EXTERIOR
ES-ED4 ‘ Escalera del Edificio 4 8.8418
SUPERFICIE TOTAL 51.2836

EDIFICIO 5.

El edificio 5 cuenta con una superficie de 80.7338 m? incluyendo su area exterior. Este
modelo cuenta con 2 habitaciones con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet respectivamente. Una de las habitaciones cuenta con bafio integrado, y en la otra
habitacion el bafio es compartido con las areas comunes del edificio, adicional a esto, se
cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para un buen
servicio a los huéspedes que utilizan el area comun. En el area exterior se cuenta con una
zona de convivencia al aire libre que consiste en una superficie abierta sin techar donde se
ubicaran sillas y mesas para disfrutar un ambiente familiar, asimismo, se cuenta con una
piscina, un cuarto maquinas para el funcionamiento de la alberca, dos jardineras de
diferentes tamafos y una escalera para accesar al primer nivel.

La edificacion principal cuenta con una superficie de 73.3199 m? y el area exterior de 7.4139
m?2.

Tabla 117. Superficies de las obras que conforman el edificio 5.

OBRA | NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E5 | Edificio-5 | 73.3199
AREA EXTERIOR
ES-ED5 | Escalera del Edificio 5 7.4139
SUPERFICIE TOTAL 80.7338

EDIFICIO 6.

El edificio 6 cuenta con una superficie total de 51.2899 m? incluyendo su area exterior. Este
modelo cuenta con 1 habitacion con una cama matrimonial, dos buros a los lados y un
closet. El bafio es compartido para la habitacién y areas comunes del edificio; adicional a
esto, se cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para
brindar un buen servicio a los huéspedes que utilizan el &rea comun. En el area exterior se
cuenta con una escalera para accesar a la azotea del edificio.
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La edificacién principal cuenta con una superficie de 42.3552 m? y para el area exterior de
8.9347 m?,

Tabla 118. Superficies de las obras que conforman el edificio 6.

OBRA | NOMBRE | SUPERFICIE (m2)
EDIFICIO PRINCIPAL
E-6 | Edificio-6 | 42.3552
AREA EXTERIOR
ES-ED6 ‘ Escalera del Edificio 6 8.9347
SUPERFICIE TOTAL 51.2899

EDIFICIO 9.

El edificio 9 cuenta con una superficie total de 51.6003 m? incluyendo su area exterior. Este
modelo cuenta con 1 habitaciébn con cama matrimonial, dos buros a los lados y un closet. El
bafio es compartido entre la habitacién y areas comunes del edificio, adicional a esto, se
cuenta con un area de estar o de descanso y una cocina integral suficiente para brindar un
buen servicio a los huéspedes que utilizan el area comun. En el &rea exterior cuenta con una
escalera que se utilizard para el acceso a la azotea del edificio. La edificacion principal
cuenta con una superficie de 43.0349 m? y el area exterior de 8.5654 m2.

Tabla 119. Superficies de las obras que conforman el edificio 9.

OBRA | NOMBRE | SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO PRINCIPAL
E-9 | Edificio-9 | 43.0349
AREA EXTERIOR
ES-ED9 ‘ Escalera del Edificio 9 8.5654
SUPERFICIE TOTAL 51.6003

Imagen 11. Fachada vista frente al mar.
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Imagen 12. Fachada del proyecto (Calle Azucenas).
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Imagen 13. Corte transversal del proyecto.

Imagen 14. Corte longitudinal del proyecto.
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OBRAS CONTEMPLADAS EN TERRENOS GANADOS AL MAR (PARA LA MODIFICACION A LAS
BASES DEL TiTULO DE CONCESION).

El promovente ha tomado la decision de modificar las bases del titulo de concesién DGZF-
033/2022, expediente numero 699/0AX/2021 por uso fiscal general, por lo que contempla
gue las obras y actividades a realizar se sometan a evaluacion en la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental; dichas obras se pretenden llevar a cabo en los Terrenos Ganados al
Mar, las cuales que consisten en las siguientes:

A) PALAPA.

Se pretende construir una palapa de madera de la regién, con las siguientes caracteristicas:

Como soporte principal seran 20 postes de madera de un diametro de 30 pulgadas, anclados
en el piso natural a una profundidad de un metro, reforzado en el piso con concreto para
mayor fijacion, contard con una altura es de 3 metros, teniendo un ancho de 5 metros por
20.68 m de largo, dando una superficie de 103.39 m?.

El piso de la palapa se pretende realizar construyendo un tapanco a una altura de un metro
utilizando soporte y trabes de madera unidas con las columnas, se ensancharan formando la
estructura, posteriormente se colocaran duelas de 3 cm de espesor por 20 centimetros de
ancho; el techo estara constituido de palma de la region, con trabes de madera. El uso de
esta palapa esta disefiado Unicamente para brindar descanso a los residentes de los
bungalows “El Morro Zicatela”.

Tabla 120. Coordenadas de la palapa en terrenos ganados al mar.

COORDENADAS PALAPA DECK

VERTICES X Y
1 708,550.16 | 1,752,986.13
2 708,545.91 | 1,752,983.49
3 708,556.85 | 1,752,965.94
4 708,561.10 | 1,752,968.58
1 708,550.16 | 1,752,986.13
1 708,550.16 | 1,752,986.13

SUPERFICIE = 103.400 m?
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B)DECK 1y 2.

Fofografia 11.> Bosquejo de la palapa a constru

Estas estructuras se desplantaran de una altura de 1 metro del piso natural, anclado en
parrillas de madera, y su piso se tapizard de duelas de 3 cm de espesor y de 20 cm de
ancho, el uso principal es el de colocar mesas para las actividades ludicas de los residentes
del desarrollo, asi como para el acceso a la playa Zicatela.

Tabla 121. Coordenadas del poligono Deck 1.

COORDENADAS DECK 1

VERTICES

X

Y

1

708,537.2818

1,752,951.6215

708,538.4719

1,752,949.7120

708,532.1070

1,752,945.7450

708,529.2592

1,752,951.0400

708,535.2983

1,752,954.8040

708,536.4884

1,752,952.8945

708,569.0456

1,752,973.1862

708,571.0291

1,752,970.0038

© |00 | |0 |01 | (W (N

708,569.9717

1,752,969.3447

708,568.7816

1,752,971.2542

SUPERFICIE = 105.348 m?
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Tabla 122. Coordenadas del poligono Deck 2.

COORDENADAS DECK 2
VERTICES X Y

1 708,551.0052 | 1,752,986.6636
2 708,562.1024 | 1,752,968.8588
3 708,561.2537 | 1,752,968.3298
4 708,561.1024 | 1,752,968.5726
5 708,556.8563 | 1,752,965.9333
6 708,551.3354 | 1,752,962.5016
7 708,540.3970 | 1,752,980.0519
8 708,545.9132 | 1,752,983.4900
9 708,556.8517 | 1,752,965.9397
10 708,561.0950 | 1,752,968.5844
11 708,550.1566 | 1,752,986.1347

SUPERFICIE = 155.479 m?

El acceso se llevara a cabo por la proyeccion de la calle Azucenas, la cual se trabajara
conjuntamente con el Municipio de Santa Maria Colotepec para los trabajos necesarios de
embellecimiento y trazo de la misma.

- - = e —t

Fotografia 12. Bosquejo de la construccion de los Deck.
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C) AREA VERDE.

El resto de la superficie se pretende conservar como &reas verdes, conservando la

vegetacion nativa de la zona, reforestando con nopales y varias especies de la zona como
palmeras y mata de uva etc., mientras que, en el poligono de zona federal, se llevara a cabo
una reforestacion con plantas rastreras como la rifionina, esto con el objetivo de fortalecer de
la duna frontal y asi prevenir la erosién de la mismas, tomando el concepto que la fijacion de
una duna consta de tres etapas perfectamente definidas: detenciéon de arenas, estabilizacion
del suelo, y utilizacién del suelo.

Tabla 123. Coordenadas del poligono de areas verdes.

COORDENADAS AREA VERDE
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 708552.6605 | 1753008.9730 11 708566.2387 1752973.1598
2 708570.9250 | 1752973.0910 12 708565.8143 1752973.2200
3 708572.1430 | 1752970.6980 13 708565.4002 1752973.2972
4 708571.0291 | 1752970.0038 14 708564.9981 1752973.3940
5 708569.0456 | 1752973.1862 15 708564.6093 1752973.5126
6 708568.4543 | 1752973.0853 16 708564.2354 1752973.6556
7 708568.0109 | 1752973.0408 17 708563.8779 1752973.8254
8 708567.5597 | 1752973.0571 18 708563.5373 1752974.0230
9 708567.1129 | 1752973.0808 19 708563.2127 1752974.2469
10 708566.6721 | 1752973.1142 20 708562.9028 1752974.4952
21 708562.6063 | 1752974.7659 47 708555.3299 1752983.9433
22 708562.0484 | 1752975.3668 48 708554.9894 1752984.1981
23 708561.7844 | 1752975.6932 49 708554.6440 1752984.4461
24 708561.5288 | 1752976.0344 50 708554.2941 1752984.6878
25 708561.2803 | 1752976.3883 51 708553.9399 1752984.9236
26 708561.0375 | 1752976.7530 52 708553.5819 1752985.1539
27 708560.7992 | 1752977.1267 53 708553.2204 1752985.3790
28 708560.5642 | 1752977.5073 54 708552.8559 1752985.5999
29 708560.3311 | 1752977.8931 55 708552.4889 1752985.8170
30 708560.0988 | 1752978.2820 56 708552.1198 1752986.0312
31 708559.8659 | 1752978.6721 57 708551.7458 1752986.2434
32 708559.6312 | 1752979.0614 58 708551.3768 1752986.4528
33 708559.3933 | 1752979.4482 59 708551.0052 1752986.6636
34 708559.1511 | 1752979.8303 60 708540.3970 1752980.0519
35 708558.9032 | 1752980.2060 61 708551.3354 1752962.5016
36 708558.6485 | 1752980.5732 62 708561.1024 1752968.5726
37 708558.3855 | 1752980.9302 63 708561.2537 1752968.3298
38 708558.1138 | 1752981.2758 64 708536.4884 1752952.8945
39 708557.8337 | 1752981.6104 65 708535.2983 1752954.8040
40 708557.5454 | 1752981.9345 66 708529.2679 1752951.0506
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COORDENADAS AREA VERDE

VERTICE X Y VERTICE X Y
41 708557.2493 | 1752982.2485 67 708522.1390 1752964.3730
42 708556.9459 | 1752982.5528 68 708508.4240 1752979.6050
43 708556.6354 | 1752982.8478 69 708506.3750 1752982.9000
44 708556.3181 | 1752983.1339 70 708535.0300 1752999.0440
45 708555.9946 | 1752983.4116 71 708552.6605 1753008.9730
46 708555.6651 | 1752983.6812 SUPERFICIE = 1792.923 m?

CONSTRUCCION Y/OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELAY, MUNICIPIODE SANTA \ DISTRIBUCION DE OBRAS)
MARIACOLOTEPEC, OAXACA: | TERRENOSIGANADOS/AL MAR!

708520

SIMBOLOGIA

D Poligono del proyecto 2 (TGM)
@ Vértices
OBRAS DEL PROYECTO

OBRA SUPERFICIE (M2) |
Deck 1 105.348 |
Deck 2 155.479 |
Palapa 103.400 |

| 1792.923 |

SUPERFICIE TOTAL

2157.150 |

PROMOVENTE:

C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:
ING. OSCAR REYES VALADEZ

s A

T - T
708520 708560

Imagen 15. Distribucién de obras en el poligono de terrenos ganados al mar.

[1.2.1. Programa General de Trabajo.

Como se mencion6 en el punto 1.1.3, las obras proyectadas se contemplan ejecutarse
durante un periodo de 24 meses, las actividades preliminares se iniciaran hasta contar con la
autorizaciéon correspondiente en materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT
por tratarse de obras y actividades que se ejecutaran en ecosistemas costeros; cabe sefialar
gue en caso de presentarse alguna eventualidad, modificacion u otros imprevistos que
alteren los tiempos establecidos para el término de dicha construccion, se informara ante la
instancia correspondiente el inicio y termino de las obras, las cuales se calendarizan de la
siguiente manera:
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Tabla 124. Programa general de trabajo para la construccién de los Bungalows “El Morro Zicatela”

MESES/ANO
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
No ACTIVIDADES | ANo|2022 | | | | | | | IANO|2023 | | | | | | ANO|2024 |
MAY | JUN [ JuL | AGO | SEP [ OCT | NOV | DIC | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN [ JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ENE | FEB | MAR | ABR
1 | GENERALES
2 | PRELIMINARES
3 | CIMENTACION
4 | ESTRUCTURA PLANTA
BAJA EDIFICIOS
5 ESTRUCTURA PRIMER
NIVEL EDIFICIOS
6 ALBANILERIA PLANTA
BAJA EDIFICIOS
; ALBANILERIA  PRIMER
NIVEL EDIFICIOS
OBRAS
8 | COMPLEMENTARIAS
EDIFICIOS
g | OBRAS EN AREAS
COMUNES
10 | OBRAS EN TERRENOS
GANADOS AL MAR
11 | ACABADOS
12 | PLAFONES
13 | INSTALCION
ELECTRICA
14 | ELECTRIFICACION ALTA
TENSION
15 | INSTALCION HIDRULICA
Y SANITARIA
16 | MUEBLES DE BANO Y
COCINA
17 | AIREA
ACONDICIONADO
15 | CANCELERIA DE
ALUMINIO
19 | CARPINTERIA
20 | CARPINTERIA
5, | PRELIMINARES
ALBERCA
5, | CIMENTACION
ALBERCA
3 CONSTRUCCION
ALBERCA
24 | INSTALACION
A SIPAOC, S.A.DE C.V.
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MESES/ANO
1 [ 2 ]3] 4 5 [ 6 [ 7 |8 9 [ 10 [ 1n 12 | 13 [ 14 [ 15 [ 16 | 17 | 18 [ 19 | 20 [ 21 [ 22 | 23 | 24
No ACTIVIDADES ARNO 2022 ARNO 2023 ARO 2024
MAY [ JUN [ JUL [ AGO | SEP | OCT [ NOV [ DIC | ENE | FEB | MAR [ ABR [ MAY [ JUN [ JUL | AGO | SEP | OCT [ NOV [ DIC | ENE | FEB | MAR [ ABR
ELECTRICA DE
ALBERCA
INSTALACION
o5 | HIDRAULICA Y
SANITARIA DE
ALBERCA
26 | AREAS EXTERIORES
27 | CUARTO DE MAQUINAS
28 | JARDINERIA Y PLANTAS
29 | LIMPIEZAS FINAL PARA

ENTREGA DE OBRA
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[1.2.2. Preparacion del sitio.

Durante esta etapa del proyecto se realizard el trazo, la delimitacién, nivelacién y
acondicionamiento del area, de acuerdo a las caracteristicas topogréficas, asimismo se
efectuaran actividades de limpieza del area sujeta a construccion.

Trazo y Nivelacion. Una vez que el sitio se encuentre libre de construccion, se procedera al
trazo y nivelacion del terreno, este se efectuara con equipo topografico y personal capacitado
para delimitar los ceros del proyecto, esta es una de las actividades méas importantes de la
obra, ya que los errores que pudieran cometerse en la definiciobn del trazo preliminar,
repercutiran en los trabajos a ejecutar durante la fase de construccion.

Desmonte, despalme y Limpieza del sitio. En estas actividades Unicamente se removeran
los arboles existentes en el terreno, se realizaran actividades de desmonte y limpieza del
mismo.

[1.2.3. Descripcién de obras asociados o provisionales del proyecto.

Camino de acceso. No se requiere de la apertura de caminos, dado que el proyecto colinda
en la parte Sur con la calle Amapolas y al Oeste con la Avenida ElI Morro, mismos que
comunican al sitio del proyecto con los atractivos turisticos y comerciales de la zona.

Almacenes, Bodega y Talleres. Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se
construira una bodega provisional con material de facil desmontaje, que sera utilizada para el
resguardo del material y herramientas menores de construccion, ésta sera desmantelada
una vez concluida la construccién del proyecto. En cuanto a talleres no seran instalados en
el area de trabajo, puesto que las maquinarias, equipos y camiones de carga empleados
seran enviados a talleres autorizados cercanos al sitio del proyecto, con el objetivo de
prevenir alguna contaminacion al medio ambiente; sin embargo, se tomaran las medidas
necesarias en caso de que se efectué alguna reparacion menor en la zona.

Campamentos, dormitorios y comedores. No se considera la instalaciéon de este tipo de
construcciones, dado que el personal sera contratado de manera local.

Instalaciones Sanitarias. Se contratara el servicio de sanitarios portatiles, con la finalidad
de prevenir y evitar la contaminacion y propagacion de enfermedades por el mal manejo de
los residuos generados.

Infraestructura para el Manejo de Residuos Sélidos. Se colocaran tambos de 200 litros
con tapa y con su leyenda respectiva para el acopio de los residuos sélidos no peligrosos
gue sean generados en cada frente de trabajo, una vez que estén saturados seran
transportados a los sitios de disposicion final que autorice la autoridad municipal.
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[l.2.4. Etapa de construccion.

PRELIMINARES.

Primeramente, se procederd a limpiar el terreno para que se pueda despalmar 30 cm capa
vegetal, la cual se amontonara a un lado para posteriormente poder ocuparla para la zona
ajardinada, una vez limpia el area a construir se procedera a trazar los ejes y a establecer
bancos de nivel que llevaras las diversas obras, una vez teniendo los ejes y los bancos de
nivel se procederd a excavar manualmente las cepas para empotrar los contratrabes y las
zapatas aisladas.

CIMENTACION.

Una vez que esta colada la plantilla se procedera armar la contratrabe y se procedera a colar
una platilla de concreto F'c= 50 Kg/cm? para recibir el armado de la losa de cimentacién, una
vez que esta armada la losa de cimentacién se procedera a armar los dados que recibiran
las columnas de concreto.

Una vez que ya estan armadas los contratrabes, los dados y la losa de cimentacion se
colocaran las preparaciones para las instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y
especiales.

Una vez que estan armadas los contratrabes, dados, losa de cimentacion y colocadas todas
las preparaciones para las instalaciones se cimbra el perimetro de la losa con madera de
pino de tercera, se procederd a anclar castillos para poder confinar posteriormente los
muros. Una vez que ya estdn armadas las trabes, dados, losa de cimentacion, las
preparaciones de las instalaciones, cimbrado el perimetro de la losa y anclados los castillos
correspondientes los se procedera a colar monoliticamente con concreto F'¢c = 250 Kg/cm?
T.M.A 3/4" R. N. las contratrabes dados y losa de cimentacion.

ESTRUCTURA DE CONCRETO.
La estructura de concreto se realizara a base de columnas de concreto de fc de 250 kg/cm?
y se conectaran con un sistema de entrepisos a base de dos losas de concreto.

ALBANILERIA.

Los muros seran aplanados con mortero cemento arena 1:3 de 1.5 cm de espesor a regla y
plomo acabado pulido con flota de esponja arista de muros boleadas. Los registros sanitarios
seran de tabicén de concretos asentados con mortero cemento arenal:3 aplanado interior
con mortero cemento arena 1:3 con marco y contramarco metalico. Los albafiales seran de
10" en pvc sanitario de norma de la descarga general y se conectara al pozo de visita mas
proximo al terreno encofrado con concreto f'c = 100 kg/cm® con pendiente de 2%. Los
aplanados de los muros seran de mortero cemento arena 1:3 a plomo y regla acabados con
pasta de cemento gris y arena cernida fina con flota de esponja.

SIPAOC, S.A. DEC.V.
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ACABADOS.

Los pisos en cuartos seran de concreto y pasta con color integral acabado pulido con llana
de metal y tratados para evitar hongo. Los lambrines de los bafios seran de marmol en placa
enteras asentadas con adhesivo de piso sobre piso. Los pisos de areas comunes seran de
cemento gris acabado con granzén lavado y tratados con silicon w para evitar la formacion
de hongos. Los pisos de areas exteriores seran en pasto de la region sembrados con abono
y decorado con plantas de la region.

INSTALACION ELECTRICA.

Las instalaciones eléctricas a 110 V se ranurard el muro, se colocara el poliducto del
diametro de acuerdo a las normas mexicanas, al colocar el ducto se le dejara una guia de
alambre galvanizado del No. 16 y posteriormente se procedera a cablearlo con cable THW
en las salidas de contacto serd de calibre 12 y en las salidas de alumbrado sera calibre 14.
Las instalaciones eléctricas a 220 V se ranurar4 el muro, se colocara el poliducto del
didmetro de acuerdo a las normas mexicanas, al colocar el ducto se le dejard una guia de
alambre galvanizado del No 16 y posteriormente se procedera a cablearlo con cable THW en
las salidas de contacto sera (NOM-001-SEDE-2012).

Los interruptores seran marca Square’d de acuerdo al amperaje requerido por las salidas
que van integrar el circuito una vez balanceadas las cargas. Los contactos apagadores y
todos los accesorios seran de marca Bticino en color marfil de acuerdo a las normas (NOM-
007-ENER-2014). Los contactos en los bafios seran con farra a tierra para proteccion segun
norma (MNX-J-549-ANCE). Se instalara un transformador tipo costa para abastecer al
desarrollo, dicho transformador contiene las especificaciones de protecciébn ambiental segin
norma (NOM-113SEMARNAT1998).

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA.

Las salidas hidraulicas seran ocultas en muros y losas y seran con tuberia de tubo plus tanto
agua fria y agua caliente y se probaran a una presiéon de 8 kg/cm?. Las valvulas seran de
bronce marca Helvex con conectores de tuboplus y seran colocadas en los ductos de
instalaciones por cada 2 cuartos. El desarrollo contara con un presurizador con una bomba
integrada de 2.0 H.P. que a su vez estard conectado a una cisterna y a la red de agua
potable de la calle y el cual se le instalard un check horizontal para el buen funcionamiento,
asimismo, contard con una cisterna de 30 m?® dicha cisterna serd construida de concreto
armado y reforzado con acero Fy= 4200 Kg/cm? y mas una cisterna para recolecciéon de
agua pluvial de capacidad de 30 m*

Los muebles de bafio seran marca helvex ecoldgicos, asi como mingitorios con valvulas
economizadoras de agua. Los lavabos seran marca Helvex ecoldgicos y las descargas se
conectaran a la cisterna de agua pluvial para ser ocupadas para riego de los jardines.

El desarrollo contara con una alberca principal construida con muros de 15 cm de espesor
reforzados con concreto armado y revestida con azulejo veneciano asentado con adhesivo
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piso/piso contard con equipo de filtrado y el desagié se conectard a la cisterna de agua
pluvial.

CARPINTERIA.

Las puertas de acceso a cuartos y bafios serdn de madera maciza de la regién con
cerraduras en aluminio anodizado duranodic y bisagras de aluminio. Las puertas del servicio
y areas comunes seran de madera maciza de la region con cerraduras en aluminio
anodizado duranodic y bisagras de aluminio.

PINTURA.

Los muros de los cuartos, asi como de &reas comunes en interiores y exteriores sera vinilica
marca Comex de la calidad pro1000 aplicando una mano de sellador y dos de pintura. Los
plafones de los cuartos, asi como de areas comunes en interiores y exteriores sera vinilica
marca Comex de la calidad pro1000 aplicando una mano de sellador y dos de pintura. Se
impermeabilizara la losa de azotea con impermeabilizante base agua marca fester con una
mano de primer y dos con membrana de refuerzo.

CANCELERIA.

La canceleria sera de aluminio anodizado duranodic con perfiles linea europea de 3 " de
ancho con vidrio de 9 mm templado en canceles de cuartos y areas publicas. En las areas de
servicio sera aluminio anodizado duranodic con perfiles linea europea de 3" y vidrio flotado
de 6 mm. En regaderas se colocara una puerta de 9 mm de espesor de cristal templado con
herrajes de acero inoxidable. En lavabos se colocara un espejo de 4 mm de espesor con
marco de aluminio oculto en la parte posterior y se le colocara una tira de luz led para su
iluminacion

AIRE ACONDICIONADO.

En las habitaciones se colocara aires minis Split con gas 410 inverter de 18000 BTU, asi
como en areas publicas. Los cuartos contaran con ventilador de techo, asi como en los
espacios publicos o areas comunes.

AREAS EXTERIORES.

Al lado de la alberca se colocara tierra vegetal para posteriormente sembrar pasto, asi como
plantas de ornato de la region, los andadores seran de concreto f'c= 150 con granzén
lavado.

ESTRUCTURA.

Considerando que la construccion se localiza en una region altamente sismica, se ha
resuelto en estructura de concreto y se ha analizado tomando en cuenta el valor del
coeficiente sismico del sitio.

La estructura se desplanta sobre zapatas aisladas con trabes invertidas, con el objeto de
asegurar la integridad de la construccion, ante un sismo de alta magnitud. Los muros
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divisorios y de fachadas seran de block hueco de 0.20 x 0.20x 0.40 metros preparados para
recibir aplanados de chukum en sus dos caras.

ACABADOS.

En la estructura secundaria y acabados finales, se incluyen materiales como mamposterias
de piedra, block ligero, aplanados rusticos y pisos de cemento pulido. La paleta de color que
se utilizara, en todos los pisos y muros, se encuentran dentro de la cromética arena de playa
clara. Los materiales y acabados propuestos se pueden adquirir con facilidad en la region y
seran aplicados, por los trabajadores de la construccion que, histéricamente, se han
destacado por su habilidad y calidad para realizar estos trabajos. Adicionalmente y como una
coronacion del proyecto, se incorpora un sistema de palapas artesanales de grandes
dimensiones que realizaran habitantes de la region.

JARDINERIA .
La jardineria esta resuelta con una paleta vegetal de la region, plantas endémicas, cactaceas
y palmeras con alto grado de adaptacion al medio. El disefio de la jardineria, en general,
pretende enfatizar vistas y proporcionar privacidad y crear sombra y acentos de color y
textura, en el conjunto. Entre las especies locales se consideran, el guaje, magueyito, bambu
y framboyanes.

[1.2.4.1. Personal requerido.
En la siguiente tabla se describe el nimero y tipo de personal requerido durante la ejecucién

del proyecto.

Tabla 125. Listado de personal requerido en el proyecto.

PERSONAL No. DE PERSONAL

Ingeniero residente 1
Arquitecto residente 1
Administrador de obra 1
Pedn 30
Oficial Albafiil 3
Oficial Fierrero 3
Oficial Carpintero de obra Negra 1
Oficial Azulejero 1
Oficial Plomero 1
Oficial Electricista 1
Oficial pintor 1
Carpintero de obra blanca 1
Herrero 2
Tablaroquero 5
Jardinero 1

TOTAL 53
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[1.2.5. Etapa de Operacion y Mantenimiento.
[1.2.5.1. Operacion.

El proyecto serd un centro de descanso total, en un ambiente atractivo, familiar y
sofisticado para disfrutar la maravillosa Playa Zicatela y todas las actividades que ofrece
sus alrededores, los bungalows cuentan con rampas y pasillos para sillas de rueda a lo
largo desarrollo, asi cumpliendo con todas las normas para discapacitados, siendo un
establecimiento libre de barreras e incluyente.

Por su aspecto artesanal la planificacion integral, y gracias a los materiales utilizados como
las palapas, la laja y la madera de la regién, sus colores neutros, empalizadas y sus areas
verdes, se integrara perfectamente con su entorno y ambiente.

Los huéspedes de los bungalows seran individuos de origen nacional e internacional en
busqueda de hospedaje personalizado de calidad en todos los aspectos y con todos los
servicios mas all4 de las grandes cadenas hoteleras establecidas, pretende ser mas que
s6lo un alojamiento, sino facilitar el acceso nuevas experiencias y lograr reconectar el
hombre con la naturaleza.

Contara con una plantilla de 40 colaboradores distribuidos en los diferentes departamentos
y areas de trabajo:

* Gerente general del desarrollo.

* Responsable de medio ambiente.

* Responsable de administracion.

* 3 responsables en recepcion.

* 2 responsables de lavanderia / blancos.
* 2 meseros — Restaurante.

* 2 cocineros — Restaurante.

* 2 colaboradores de limpieza en areas publicas.
* 4 colaboradores de limpieza en cuartos.
* 1 responsable de jardineria y piscina.

* 1 responsable de mantenimiento.

[1.2.5.2. Mantenimiento.

Las actividades de mantenimiento se ejecutaran durante la vida util del proyecto, las cuales
corresponden basicamente en mantener en condiciones favorables las instalaciones del
inmueble.

Estas actividades se enfocan a la conservacion de los servicios existentes, siendo

constantes para el confort de los usuarios, entre ellas podemos mencionar las siguientes:

- Limpieza y mantenimiento de areas verdes y jardines.
- Mantenimiento de obras permanentes (pintura y reparaciones de estructuras y pisos).

SIPAOC, S.A. DEC.V.


mailto:orv2@hotmail.com
mailto:orv2ok@gmail.com
cesar.zavaleta
Rectángulo


MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

- Mantenimiento de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias.
- Limpieza de vialidades colindantes.

[1.2.6. Descripcién de obras asociadas al proyecto.

Debido a la cercania del centro de la poblacidén con el area del proyecto no sera necesaria la
construccién de algun tipo de campamento durante las primeras etapas que comprende el
proyecto; sin embargo, se contempla la construccién de una bodega provisional para el
almacenamiento de materiales de construccién. Su estructura serd de material de facil
desmontaje a base de madera y ldminas de cartdn o galvanizada, la cual sera removida al
término de la etapa de construccion del inmueble. Asimismo, se contratara el servicio de
sanitarios portétiles para uso exclusivo de los trabajadores y evitar alguna contaminacion al
suelo por dichos residuos.

[1.2.7. Etapa de abandono del sitio.

Por la naturaleza del proyecto, no se tiene contemplado el abandono del sitio, sin embargo,
la vida util de operacién se considera de 50 afios, la cual se planea prolongarse de acuerdo
al buen uso y mantenimiento constante del inmueble.

[1.2.8. Utilizacién de explosivos.
Dadas las caracteristicas del proyecto, no se empleara ningun tipo de explosivos.

[1.2.9. Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

1. Residuos Sélidos Urbanos.

Etapa de Preparacion del sitio. Los residuos generados principalmente en esta etapa seran
residuos organicos producto del desmonte, despalme y limpieza del area sujeta a
construccién; se prevé también la generacion de residuos inorganicos tales como envases
de PET, papel bolsas, etc., producto del consumo diario de alimentos por parte de los
trabajadores de la obra, para ello se instalaran contenedores debidamente rotulados y
posteriormente enviados al sitio de disposicion final del municipio de Santa Maria Colotepec.

Etapa de Construccién. En general los residuos sélidos que seran generados en esta etapa
seran los derivados del consumo cotidiano de productos por parte de los trabajadores, cuyos
desechos podrian convertirse en elementos de contaminacion del suelo, escurrimientos,
aguas superficiales, subterraneas o bien la calidad visual paisajistica.

Por lo tanto, considerando un factor de generacion de 0.850 kg/persona/dia de residuos
sélidos organicos e inorganicos sobrantes de comida, bolsas de papel, envolturas de frituras,
bolsas de plastico, botellas de vidrio, PET, latas, cartén, envases y empaques para un
promedio de 13 trabajadores presentes a lo largo del tiempo que dure la construccion de
proyecto, se tendra un volumen de 45.05 kg diarios. Para ello previo al inicio de las
actividades contempladas, seran gestionados los permisos correspondientes ante la
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autoridad local para llevar los residuos producidos a los sitios de disposicion final
autorizados.

El manejo y recolecciéon de residuos se hard en contenedores con tapa o tambos de 200
litros de capacidad, perfectamente identificados por los tipos de residuos generados
organicos e inorgénicos, recubiertos en su interior con bolsas de polietileno, para lograr un
mejor manejo e higiene en los recipientes que se destinen al depésito de los sobrantes de
alimentos. La factibilidad de reciclaje se realizara en el caso de residuos tales como cartén,
papel, PET y otros.

Etapa de Operacion y Mantenimiento. En estas etapas seran instalados contenedores con
tapa debidamente rotulados situados en diversos sitios dentro del inmueble, el acopio,
almacenamiento temporal y disposicion final de dichos residuos estara a cargo del
promovente o responsable de proyecto, estos residuos seran dispuestos cada tercer dia al
servicio de recoleccion municipal, para evitar que se formen focos de infeccion. Los residuos
valorizables son separados para su venta en empresas locales.

2. Residuos de Manejo Especial.
Etapa de preparacion del sitio. Serdn generados por las actividades de demolicion,
excavacion, cortes y conformacion de terraplenes, en cuanto a su disposicién final estos
serdn enviados a bancos de tiros autorizados por la autoridad municipal, para evitar
obstruccién en sitios inadecuados.

Etapa de construccion. No se prevé se produzca un volumen significativo de escombro o
cascajo, debido a la naturaleza del proyecto, sin embargo, los residuos tales como alambre,
clavo y otros, seran recuperados y valorizados o comercializados a nivel municipio y distrito.
El material de excavacion se acopiard dentro del predio de manera temporal, ya que sera
utilizado para relleno en espacios que lo requieran.

Etapa de Operacién y Mantenimiento. No se contempla la generaciéon de dichos residuos.

3. Residuos Peligrosos.

Etapa de Preparacion del sitio y construccion. Se prevé gue no sean generados, sin
embargo, si se presenta alguna eventualidad durante la jornada laboral y por necesidades se
tenga que hacer el cambio de aceite del motor y de la transmisién de la maquinaria, se
llevara a cabo colocando una lona impermeable sobre el suelo y se depositaran los aceites
gastados en un recipiente de plastico, evitando en todo momento el vertimiento de estos
sobre el suelo.

Los recipientes que contengan el aceite usado seran almacenados correctamente tapados e
identificados, verificando que no estén dafiados en su estado fisico, es decir, que no sean
recipientes que representen riesgos de fuga.
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Las estopas impregnadas seran depositadas y almacenadas en contenedores especiales de
200 litros de capacidad, con tapa hermética y debidamente rotuladas, para su posterior
entrega a empresas especializadas a nivel municipal o distrital, el cual contar4 con la
autorizacion para su manejo y disposicion final, de conformidad con los lineamientos
estipulados en la normatividad ambiental vigente en la materia.

Etapa de Operacién y Mantenimiento. No se contempla la generaciéon de dichos residuos.

4. Emisiones a la atmosfera.

Etapa de Preparacion del sitio. Durante esta etapa este tipo de emisiones seran minimas,
por tratarse de trabajos preliminares como limpieza, desmonte, delimitacion, trazo y
excavaciones.

Etapa de construccidon. La mayor generacion de emisiones estard caracterizada por las
particulas de polvo, derivadas de la excavacion y carga de material pétreo (tierra), ademas
de la emisiéon de gases originados durante la combustion de los motores de la maquinaria
pesada y vehiculos, que utilizan el diésel y la gasolina como combustible.

Para evitar la generaciébn de nubes de polvos, por acumulacion y manejo de suelo por
desmonte, cortes y excavaciones, durante la circulacion de camiones de volteo por el
suministro de agregados requeridos, seran aplicados riegos para mantener hiumedo el area
sujeta a construccion.

En cuanto a la emisién de particulas por la quema de combustible fosil, se exigira a la
empresa constructora, que la maquinaria pesada y los vehiculos utilizados, reciban el
mantenimiento periddico que garantice estén en Optimas condiciones de operacion, a efecto
de evitar al maximo la generacién de gases y particulas a la atmosfera.

Cabe mencionar que se aplicaran las medidas de mitigacion y prevencion necesaria para
evitar reducir la contaminaciéon por emisiones a la atmosfera y al mismo tiempo dar
cumplimiento a lo establecido en la NOM-041-SEMARNAT-2006 y NOM-045-SEMARNAT-
2006.

Etapa de Operacion y Mantenimiento. En este caso las emisiones generadas seran por el
uso constante de los vehiculos de los usuarios.

5. Emisiones de ruido.

Etapa de Preparacion del sitio. Las emisiones de este tipo durante esta etapa seréan
minimas, ya que algunas actividades seran de forma manual, disminuyendo asi la
probabilidad de emisiones de ruido.

Etapa de Construccion. Las emisiones serdn de forma temporal por la maquinaria y equipos
empleados.
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Etapa de Operacién y Mantenimiento. Durante la operacion del desarrollo inmobiliario, cada
propietario de vivienda sera responsable de mantener en éptimas condiciones sus vehiculos,
asi como respetar los niveles de ruido establecidos para la zona.

6. Aguas Residuales.

Etapa de Preparacion del sitio y Construccién: Puesto que esta etapa se utilizaran sanitarios
portatiles, el manejo, tratamiento, transporte y disposicion final serd responsabilidad de la
empresa contratista.

Etapa de Operacién y Mantenimiento. Para el destino final de las aguas residuales
generadas durante la operacion del desarrollo inmobiliario, estas seran conducidas a la red
de drenaje del sistema de agua potable y alcantarillado de Puerto Escondido, previa
autorizacion de la autoridad municipal.

[1.2.10. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Dada las caracteristicas y dimensiones del proyecto, los volimenes generados de residuos
durante el desarrollo del mismo, son poco significativos; a continuacién, se detalla el manejo
y disposicién de los mismos:

Los residuos generados durante la ejecucion de la obra (pedaceria de tuberia, cartén,
madera, papel, residuos de construccion, clavos, alambre y pedaceria de varilla, entre
otros.), seran clasificados y depositados en contenedores con tapa, rotulados si son
materiales reciclables o no reciclables.

Los residuos domésticos reciclables (papel, carton, madera, metal, plastico, etc.), seran
depositados por separado, de acuerdo a sus caracteristicas, a fin de facilitar su traslado
a los centros de acopio mas cercanos al sitio del proyecto.

Los contenedores se ubicaran en sitios estratégicos, dentro de los limites de los frentes
de trabajo, a fin de no obstruir el area de construccion.

En caso de que los materiales reciclables no puedan depositarse en contenedores
debido a su tamafio, se destinara un area para el almacenamiento temporal de los
residuos.

No se almacenaran residuos cerca de escurrimientos superficiales, ni en zonas
susceptibles a inundacion.

Se evitara el almacenamiento de material organico por periodos prolongados, ya que su
descomposicién provocara malos olores y generacion de lixiviados (escurrimientos).

Se prohibira arrojar residuos sélidos en areas aledafias a la obra, asimismo no se
permitira la quema de residuos ni su disposicion dentro de cauces cercanos a la obra.
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En caso de que el servicio de recoleccion municipal no brinde el apoyo para el acopio,
traslado y disposicion de los residuos domésticos, la empresa constructora debera
disponer de los equipos necesarios para transportar y disponer adecuadamente los
residuos en el sitio autorizado por la autoridad local.

Se debera contar con tambos de 200 litros con tapa debidamente rotulados con las
siguientes leyendas; residuos organicos (alimenticios); residuos inorganicos reciclables;
residuos inorganicos no reciclables; y residuos peligrosos, para su posterior traslado y
disposicion final segun aplique.
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CAPITULO Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO CON LA REGULACION

DEL SUELO.

I11.1. Instrumentos de Ordenamiento.

De acuerdo a su naturaleza y caracteristicas, analizadas en el contexto del marco juridico
aplicable, determinan que el mismo conforma una obra de competencia de la Federacion y
gue, especificamente el promovente somete a consideracion de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) para su evaluacion y resolucién
correspondiente.

El proposito del presente capitulo es ofrecer informacion que es el resultado del analisis de
los ordenamientos legales aplicables al proyecto, es decir de aquellos que contienen
disposiciones especificas, ya sea a través de politicas, lineamientos y criterios ambientales
que se vinculan con el desarrollo del proyecto; lo anterior, a fin de determinar la
compatibilidad o congruencia del proyecto con las disposiciones juridicas, normativas y
administrativas vigentes, dicho andlisis permitira enfocar propuestas especificas con las que
el proyecto podra cumplir con los objetivos de instrumentos juridicos y de planeacion que
aplican directamente a la zona donde se ejecutara la obra. A continuacion, se citan las
disposiciones aplicables a este proyecto, se realiza un analisis de los siguientes
ordenamientos juridicos que tienen vinculacion con el desarrollo del proyecto en mencion:

[11.1.1. Planes de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT).

El ordenamiento ecolégico es una herramienta disefiada para caracterizar y diagnosticar el
estado del territorio y sus recursos naturales, plantear escenarios futuros y, a partir de esto,
proponer formas para utilizarlos de manera racional y diversificada, con el consenso de la
poblacién. EI POEGT es el instrumento de politica ambiental cuya finalidad es regular o
inducir el uso del suelo y las actividades productivas a partir del andlisis de las tendencias de
deterioro y las potencialidades de utilizacion de los recursos naturales, para lograr la
proteccion del medioambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de dichos
recursos.

El proyecto se localiza en la Region Ecoldgica 8.15, en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB)
numero 144 denominada “Costa del Sur del Este de Oaxaca”, los rectores del desarrollo son
Desarrollo Social-Preservacion de Flora y Fauna; en cuanto a la politica ambiental
corresponde a la Restauracion y aprovechamiento sustentable, por lo tanto, su nivel de
atencion prioritaria es Alta. En la siguiente tabla se describen las caracteristicas de la Unidad
Ambiental Biofisica No. 144:
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Tabla 126. Caracteristicas de la Unidad Ambiental Biofisica situadas dentro del sistema ambiental.

CLAVE DE LA REGION 8.15
Unidad Ambiental Biofisica 144 “Costa del Sur del Este de Oaxaca”
Superficie en km? 4,231.84 km?
Poblacién por UAB 247,875 hab.

Poblacion indigena

Costa y Sierra Sur de Oaxaca

Rectores del Desarrollo

Desarrollo Social-Preservacion de Flora y Fauna.

Coadyuvantes del desarrollo

Ganaderia Poblacional

Asociados del desarrollo

Agricultura-Mineria-Turismo

Politica Ambiental

Restauracién y Aprovechamiento Sustentable

Nivel de Atencién Prioritaria Alta

Escenario al 2033

Muy critico.

Al sobreponer la ubicacién del proyecto y con esto poder establecer el vinculo que existe con
la georreferenciacion de los mapas de Unidades Biofisica Ambientales y de la propuesta del
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio; dentro de las estrategias de la
UAB No. 144 “Costa del Sur del Este de Oaxaca” donde se localiza el proyecto, existen tres
diferentes grupos de accion, los cuales son los siguientes:

- Grupo |. Dirigido a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio.

- Grupo Il. Dirigido al mejoramiento del sistema social y la Infraestructura urbana

- Grupo lll. Dirigido al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional.

Por lo tanto, de acuerdo a la naturaleza del proyecto se encuentra vinculado con el grupo de
accion |, dirigido a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio; a continuaciéon, se citan
las estrategias involucradas:

Tabla 127. Estrategias de la Unidad Ambiental Biofisica No. 144.

GRUPO

ESTRATEGIA

VINCULACION CON EL
PROYECTO

A) Preservacion.

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en
riesgo.

3. Conocimiento, analisis y
monitoreo de los ecosistemas y
su biodiversidad.

B) Aprovechamiento
sustentable.

8. Valoracién de los servicios

ambientales.

La construccién del bungalows no
afectara comunidades floristicas, ni
faunisticas, puesto que el proyecto
estara situado en una zona urbana y
el poligono se encuentra sin
vegetacion de uso forestal que
pudiera ser afectada por las
actividades que contempla el
proyecto.

Sin embargo, al inicio y durante las

A
AB) | D@ Caoecy
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GRUPO

ESTRATEGIA

VINCULACION CON EL
PROYECTO

C) Proteccion de los
recursos naturales.

12. Proteccion de los

ecosistemas.

E)  Aprovechamiento
sustentable de
recursos naturales no
renovables y
actividades

econdémicas de
produccion y servicios

23. Sostener vy diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del
turista) —beneficio (valor de la

experiencia, empleos  mejor
remunerados y desarrollo
regional).

actividades que contempla el
programa de trabajo se aplicaran las
medidas de mitigacion y prevencion,
a fin de que las afectaciones a los
predios aledafios sean minimas.

Por otra parte, con la operacién del
proyecto, permitira la generacion de
empleos que conlleva al
mejoramiento economico de los
habitantes de la zona, aunado a
ofrecer un mejor servicio y estancia
confortable en el inmueble.

1750000

OCEANO
PACIFICO

710000

COSTASIDEIXSURIDEIXOESTE(DE[OAXACA

\ POLIGONO DEL PROYECTO 1
‘o

POLIGONO DEL PROYECTO 2 (TGM)

COSTAS DELSUR|DELESTE|DE{OAXACAY

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO GENERAL DEL
TERRITORIO
SIMBOLOGIA

- Poligono del proyecto 1
- Poligonos del proyecto 2 (TGM)

:::! Sistema ambiental

POEGT

Costas del Sue del Este de Oaxaca
Region: 8.15
Politica: Protecién, Aprovechamiento
Sustentable y Restauracion

Costas del Sue del Oeste de Oaxaca
ion: 8.26
Politica: Restauracién y Aprovechamiento
Sustentable

PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:
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T
700000

T T
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Imagen 16. Ubicacion del proyecto dentro de la UAB definidas en el POEGT.
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[11.1.2. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Territorio del Estado de
Oaxaca (POERTEO).

El Programa de Ordenamiento Ecol6gico (POE) definido en esta uUltima etapa de Propuesta,
esta integrado por dos elementos fundamentales: Modelo de Ordenamiento Ecolégico
(MOE), es decir la regionalizacion del area a ordenar (UGAS), y la definicion de lineamientos
ecoldgicos; y Estrategias Ecoldgicas, es decir la identificacion de objetivos y acciones a
realizar por cada uno de los actores sectoriales.

La construccion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Territorio del Estado
de Oaxaca (POERTEO), tuvo como uno de sus principales retos la armonizacion de las
actividades de los sectores entre si y de estos con el medio ambiente, por medio de una
expresion territorial balanceada de los usos del suelo para las actividades productivas,
sociales y de proteccion a los recursos naturales. De acuerdo con el reglamento de la
LGEEPA en materia de ordenamiento, un lineamiento ecoldgico es una meta o enunciado
general que refleja el estado deseable de una unidad de gestiébn ambiental.

Puesto que cada UGA posee caracteristicas Unicas, se elabor6é un lineamiento para cada
una de éstas, por lo que se tienen 55 lineamientos. Los lineamientos fueron construidos con
base en: la politica ambiental que correspondiera a la UGA; el o los sectores que
maximizaran la aptitud, es decir, los sectores recomendados; los sectores que por los
conflictos que podrian generar, se deberan realizar de forma condicionada, siguiendo
estrategias y criterios especificos para minimizar impactos; y los sectores que no se
recomienda su desarrollo o que no tienen aptitud en el area, lo cual llegd a confrontarse con
el tipo de cobertura en caso de que fuera coincidente el tipo de ésta con el sector en
cuestion.

Los tipos de usos corresponden con los sectores identificados en la etapa de
Caracterizacion, esto es, cada UGA contiene a los 112 sectores involucrados en el uso del
territorio del estado, clasificados en las siguientes categorias.

- Uso recomendado: sectores con la mayor aptitud en una UGA y que no generan conflictos
ambientales o0 éstos son minimos.

- Uso condicionado: sectores con aptitud en la UGA pero que generan conflictos
ambientales importantes a otros sectores con un mayor valor de aptitud.

- Uso no recomendado: sectores que pueden llegar a tener en el futuro aptitud, pero que
actualmente no la tienen debido a que el area no cuenta con algun(os) atributo(s) de tipo
socioecondmico, por lo que éstos se podrian llegar a generar.

- Sin aptitud: sectores que no tienen aptitud en la UGA debido a que no cuentan con los
atributos de tipo ambiental o fisico-bidticos, por lo que implementar dicha actividad implicaria
altos costos, baja productividad y principalmente graves deterioros al medio ambiente.
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En la tabla 130, se clasifica a los sectores en las categorias de “no recomendado” o “sin
aptitud” para los casos en que el sector no posea un valor positivo de aptitud en una UGA
determinada, lo anterior después de analizar los atributos que conforman la aptitud sectorial
del territorio:

Tabla 128. Clasificacion de los sectores en una Unidad de Gestién Ambiental.

SECTOR NO RECOMENDADO SIN APTITUD
Acuicola X
Agricola X
Apicola X
AH X
Ecoturismo X
Forestal X
Ganadero X
Industrial X
Industrial edlica X
Mineria X
Turismo X

Determinando la ubicacion del proyecto dentro de las 55 unidades de gestion ambiental
(UGA) del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado de
Oaxaca (POERTEO), se determind que el poligono del proyecto se encuentra inmerso en la
UGA 024 definida con politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable (Ver imagen 17),
siendo los Asentamientos Humanos un sector de uso recomendado y el turismo como uso no
recomendado.

Determinando la ubicacion del proyecto dentro de las 55 unidades de gestion ambiental
(UGA) del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Territorio del Estado de
Oaxaca (POERTEO), se determind que el poligono del proyecto especificamente se
encuentra inmerso en la UGA 024 definida con politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable, siendo el sector asentamientos humanos con aptitud de uso condicionado.

Considerando que el proyecto se enmarca con aptitud de uso condicionado, esto implica
llevar acciones gue permitan reducir el impacto ambiental de los residuos favoreciendo su
valorizacién, asi como el disefio y construccién de infraestructura apropiada que permita la
recoleccién, separacion, reciclaje y disposicidon final de los mismos, asi como reducir,
prevenir y controlar la contaminacion de cuerpos de agua y acciones tendientes a eficientar
el uso del agua; por ello en las etapas que enmarca el proyecto, se consideraran los criterios
ecoldgicos citados en el POERTEO, a fin de inducir el mejoramiento de las actividades,
reducir o minimizar los impactos negativos en areas aledafas al proyecto. A continuacién de
describen las caracteristicas de la UGA 024 y los criterios de regulacion ecologica que son
vinculantes con el proyecto en cuestion.
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Tabla 129. Caracteristicas de la UGA 024.

UGA 024
Superficie 242,897.76 Ha
Poblacion 2,456,594 Ha
Riesgo Medio
Biodiversidad Alta
Presion Alto

Cobertura: Agricultura 27.21 %, Asentamientos humanos 58.94 %, Bosque de coniferas 0.53 %,
Bosque de coniferas y Latifoliadas 2.42 %, Bosque de Encino 0.18 %, Bosque Mesofilo de
Montafia 0.98 %, Cuerpo de Agua 0.04 %, Matorral Xerofilo 0.07 %, Pastizal 7.11 %, Selva
Caducifolia y Subcaducifolia 1.86%, Selva Perennifolia y Subperennifolia 0.53 %, sin vegetacion
aparente 0.13% y Vegetacion acuatica 0.01%.

Aptitud (Sector).

Uso recomendado Asentamientos Humanos
Uso condicionado Agricola, Acuicola, Industria, Ganadero.
Uso No recomendado Ecoturismo y Turismo
. . Apicola, Forestal, Industria (Energias
Sin Aptitud . oo
P Alternativas), Mineria.

Lineamientos: Dotar de infraestructura acorde a las necesidades de centros de poblacién para el
manejo de residuos y mejoras en la distribucién y consumo de agua, promoviendo el uso de
técnicas orientadas hacia la conservacion de suelos y agua, asi como la concentracion de
asentamientos humanos para evitar su expansién desordenada, con el fin de disminuir la presion
hacia los recursos, asi como mantener y conservar las zonas de bosques y selvas que representan
actualmente 15,958 ha.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA VINCULACION

Las zonas riparias tienen una alta biodiversidad
de flora y fauna en comparacion con las areas

P e no riparias, son el refugio de especies
C-013: Sera indispensable la preservacién de P .g P
las zonas riparias, para lo cual se deberan vulnerables de plantas y animales, proveen de

tomar las previsiones necesarias en las | habitat y actian como corredores para el
autorizaciones de actividades productivas sobre | movimiento entre parches de vegetacion en el

ellas, que sujeten la realizacion de cualquier | paisaje fragmentado de especies de fauna.
actividad a la conservacibn de estos

ecosistemas. El proyecto no se desarrollara sobre vegetacion

ripiard, por lo que no afectara ni directa ni
indirectamente este  ecosistema por la
implementacién del proyecto.

Alterar el cauce natural de los rios afecta la
distribucion de especies de flora y fauna
acudticas y subacuéticas, afecta la infiltracion y
recarga de mantos freaticos y puede dar origen
a riesgos de inundacion.

C-014: No se permiten las actividades que
impliguen la modificacion de cauces naturales
y/o los flujos de escurrimientos perennes y
temporales y aquellos que modifiquen o

L - Debido a la naturaleza del proyecto no se
destruyan las obras hidraulicas de regulacion.

afectaran o madificaran corrientes hidroldgicas,
el proyecto colinda en la parte Oeste con la
Playa Zicatela y Océano Pacifico situado a una
distancia de 150 m aproximadamente, sin
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UGA 024

embargo, este no tendra incidencia directa con
la ejecucién del proyecto.

C-015: Mantener y conservar la vegetacion
ripiaria existente en los margenes de los rios y
cafiadas en una franja no menor de 50 m.

Las areas riparias usualmente mantienen una
biodiversidad alta de flora y fauna en
comparacioén con las areas no riparias, funcionan
en muchos casos como refugio de especies
vulnerables de plantas y animales o corredores
naturales de fauna.

El proyecto en cuestién no incidira en este tipo
de vegetacién, sin embargo, se aplicaran de
manera puntual las medidas de mitigacién y
prevencion en beneficio y preservacion de la
biodiversidad en la zona.

C.016: Toda actividad que se ejecute sobre las
costas deberd mantener la estructura y funcién
de las dunas presentes

La construccién de infraestructura portuaria,
urbana y de produccién de electricidad han
modificado ecosistemas costeros y modificado
playas y dunas costeras, esto genera alteracion
de la hidrodinamica de estas é&reas, ademas
pueden generar problemas como: alteracion y
eliminacién de neomorfologias de playa-duna y
su vegetaciébn asociada, destruccion de
procesos de formaciéon de dunas, pérdidas de
diversidad bioldgica, pérdidas de superficies y
volimenes de playa, asi como de sus
morfologias asociadas.

El proyecto no pondrd en riesgo este tipo de
ecosistema, por lo tanto, no se afectard su
estructura y funcién. Sin embargo, para la
operacion y mantenimiento del proyecto se
prevén medidas de control de impactos para
prevenir y atenuar los impactos potenciales que
se pudieran generar en estas etapas.

C-017: Las autoridades en materia de medio
ambiente y ecologia tanto estatales como
municipales deberan desarrollar instrumentos
legales y educativos que se orienten a desterrar
la préactica de la quema doméstica y en
depésitos de residuos soélidos.

El 40% de las viviendas en Oaxaca reporten
quemar su basura, lo que implica impactos
negativos al ambiente por generacién de CO2,
de otros gases toxicos y riesgo de incendios
entre los mas importantes.

Durante la etapa de lotificacion y construccién de
obras complementarias del proyecto, asi como la
operacion y mantenimiento de los inmuebles una
vez construidos en su totalidad, el promovente
tendra la obligacion de implementar un programa

B
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de manejo de residuos generados, a fin de
minimizar los dafios al ambiente por la quema y
generacion de las emisiones a la atmosfera.

C-020: Se deberan tratar las aguas residuales
gue sean vertidas en cuerpos de agua que
abastecen o son utilizados por actividades
acuicolas.

Las aguas residuales generadas en la etapa de
operacion del proyecto, seran conducidas al
sistema de drenaje y alcantarillo del municipio,
en cuanto a la etapa de preparacion del sitio y
construccion se utilizaran sanitarios portéatiles
para el uso obligatorio de los trabajadores, por lo
tanto, la empresa contrada sera la responsable
del manejo, transporte y disposicion final de las
aguas residuales.

C-023: Se prohibe la construccion de
desarrollos habitacionales en zonas con
mantos acuiferos sobreexplotados, asi como
cerca de esteros y antiguos brazos o lechos
secos de arroyos.

La sobreexplotacion de los mantos acuiferos
genera una pérdida de humedad provocando
una disminucién en el volumen y nivel del suelo,
lo que provoca hundimientos y/o grietas, una vez
que las grietas se forman la contaminacion de
los mantos acuiferos se dan de manera mas
pronunciada. Ademas, la sobreexplotacién del
manto acuifero modifica de manera considerable
la estructura del subsuelo.

El proyecto no se sitla en zonas con mantos
acuiferos, ni corrientes hidrolégicas perennes o
intermitentes, sin embargo, colinda del lado
Oeste con la Playa Zicatela y el Océano
Pacifico. Ahora bien, el proyecto de manera
ambiental tendrd incidencia de manera puntual
por la degradacién del suelo, por las actividades
que se contempla; por ello se contemplan
medidas de compensacion como areas verdes,
reforestacion y rescate y reubicacién de
especies faunisticas y floristicas.

C-024: Los desarrollos habitacionales deberan
establecerse a una distancia minima de 5 km
de industrias con desechos peligrosos

La posible contaminacion producida por el
confinamiento de desechos peligrosos puede
infiltrarse a mantos freaticos, rios o fuentes de
abastecimiento de agua para asentamientos
humanos, lo cual representa un gran riesgo de
salud publica.

En las colindancias del proyecto no se sitdan
industrias o zonas industriales.

C-026: Todos
viviendas,

los asentamientos humanos,
establecimientos comerciales,

La contaminacién de rios y mantos freaticos por
las actividades humanas es un grave problema

« I
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industrias y de servicios, en tanto no cuenten
con sistema de drenaje sanitario deberan
conducir sus aguas residuales hacia fosas
sépticas que cumplan con los requisitos
previstos en las disposiciones legales en la
materia.

es un grave problema de salud publica y para la
conservacion de especies naturales.

Durante las etapas de preparacion del sito y
construccion se utilizaran sanitarios portatiles,
sin embargo, durante la etapa de operacion del
inmueble, las aguas residuales seran
conducidas al sistema de drenaje y alcantarillado
del municipio, previa autorizacion.

C-027: No se podran establecer desarrollos
habitacionales en acuiferos sobreexplotados.

La sobreexplotacién de los mantos acuiferos
genera una pérdida de humedad provocando
una disminucién en el volumen y nivel del suelo,
lo que provoca hundimientos y/o grietas, una vez
que las grietas se forman la contaminacién de
los mantos acuiferos se dan de manera mas
pronunciada. Ademds, la sobreexplotacion del
manto acuifero modifica de manera considerable
la estructura del subsuelo.

El proyecto de manera ambiental tendra
incidencia de manera puntual por la degradacion
del suelo, por las actividades que se contempla;
por ello se contemplan medidas de
compensacion como areas verdes, reforestacién
y rescate y reubicacion de especies faunisticas y
floristicas.

C-028: Queda prohibido el establecimiento de
asentamientos humanos dentro de tiraderos,
rellenos sanitarios y todo lugar que contenga
desechos soélidos urbanos.

Los tiraderos, rellenos sanitarios y lugares que
contienen desechos sélidos urbanos provocan
no solo contaminacién ambiental de aire, suelo y
agua sino deterioro del paisaje, proliferacion de
fauna nociva, riesgo a la salud humana.

No existen tiraderos, rellenos sanitarios en area
donde se establecera el proyecto, por lo tanto, el
proyecto contard con su programa de manejo de
residuos generados en las distintas etapas del
proyecto, de esta manera se contribuira al
cuidado y preservacion del medio ambiente.

C-029: Se prohibe a disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre éareas con vegetacion nativa, rios,
lagunas, zonas inundables, cabecera de
cuencay en zonas donde se afecte la dinamica
hidrolégica.

La construccion de presas, represas o cualquier
infraestructura hidraulica afecta el balance
hidrologico de la cuenca donde se construye,
puede ocasionar la pérdida de la biodiversidad
acudtica, ademas de afectar los servicios
ambientales brindados por los humedales, por
los ecosistemas de las riberas y estuarios
adyacentes.
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Los residuos de manejo especial generados en
las etapas del proyecto seran dispuestos de
manera adecuada donde la autoridad municipal
0 local lo determine procedente, con esta
medida se evitara afectaciones a cualquier
recurso natural

C-031: Toda construccién realizada en zonas
de alto riesgo determinadas en este
ordenamiento, debera cumplir con los criterios
establecidos por Proteccion civil

.C-032: En zonas de alto riesgo, principalmente
donde exista la interseccion de riesgos de
deslizamientos e inundacion (ver mapas de
riesgos) queda prohibida la construccion de
desarrollos habitacionales o turisticos

El desarrollo de infraestructura habitacional en
zonas de alto riesgo natural pone en peligro
vidas humanas y altera la estabilidad ecoldgica.

Para la operaciéon y mantenimiento del proyecto,
se elaborara un Plan de prevencion de desastres
naturales, asi como un plan de contingencias.

CONSTRUCCIONY/OPERACION DE|LOS BUNGALOWS “EL. MORRO/ZICATELA?, MUNICIPIO|DE|SANTA

MARIA COLOTEPEC,
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Imagen 17. Ubicacién del proyecto en relacién a la UGA del POERTEO.
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[11.2. Instrumentos de Planeacién del Desarrollo.

En este apartado se describe el grado de vinculacion del proyecto con respecto a las
politicas de desarrollo social, economico y ambiental contempladas en los siguientes
instrumentos de planeacion aplicables:

- Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.
- Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022.
- Plan Municipal de Desarrollo del Municipio de Santa Maria Colotepec.

[11.2.1. Plan Nacional de Desarrollo (2019-2024).

El objetivo ultimo del plan es el bienestar de todas y todos. Esto se lograra a través de la
reduccién de las brechas de pobreza y desigualdad, el restablecimiento de un Estado de
derecho con justicia, el combate a la corrupcién y un impulso al desarrollo econémico
sostenible y a lo largo de todo el territorio.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en el articulo 26 que “El
Estado organizard un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que
imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la naciéon.”

En este sentido, el Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2019-2024, es el documento en el que
el Gobierno de México articula los objetivos y estrategias para atender los problemas
prioritarios e impulsar el desarrollo nacional.

El plan esta conformado por tres ejes generales que permiten agrupar las problematicas
especificas cuya atencion sera prioritaria en los préximos seis afios:

* Justicia y el Estado de derecho

* Bienestar y

* Desarrollo econémico

El eje general de “Desarrollo econémico” tiene como objetivo: Incrementar la productividad y
promover un uso eficiente y responsable de los recursos para contribuir a un crecimiento
econdmico equilibrado que garantice un desarrollo igualitario, incluyente, sostenible y a lo
largo de todo el territorio

En el eje de desarrollo econémico en el objetivo 3.9 se plasma que se pretende Posicionar a
México como un destino turistico competitivo, de vanguardia, sostenible e incluyente.
Considerando que el turismo beneficia a ciudades, comunidades, empresas y personas a
través de la creacion de empleos y la generacion de ingresos, los cuales son posibles
gracias al gasto que realiza el turista en restaurantes, hoteles y productos locales. Ademas,
el turismo es deseable ya que trae consigo beneficios no econémicos para la poblacion local
como son la construccion de infraestructura y vias de transporte para satisfacer las
necesidades del turista; la capacitacion educativa y profesional para proporcionar una
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atencion de calidad; la preservacion del patrimonio cultural y de los recursos naturales, los
cuales son las principales razones de visita; y la creacion de empresas pequefas y
comunitarias para proveer bienes y servicios al turista. Con el esfuerzo de varias
generaciones se han alcanzado importantes avances en el sector turistico en cuanto a
infraestructura, inversion y generacion de empleo.

Para lograr el objetivo propuesto se desarrollard un modelo turistico con enfoque social e
incluyente que democratice los beneficios del turismo, generando una mayor derrama
econémica en las comunidades locales. Se buscarad diversificar la oferta turistica,
aprovechando la dindmica de los destinos preferidos por los turistas nacionales e
internacionales para asi incentivar nodos de desarrollo turistico regional en zonas
emergentes y con alto potencial. En este sentido, se coordinardn acciones con los pueblos y
comunidades indigenas y afromexicanas, para definir en conjunto proyectos de turismo en
sus territorios, aprovechando su riqueza cultural para atraer a turistas interesados en vivir
experiencias Unicas y conocer mas sobre la forma de vida de estas comunidades. Asimismo,
se fortalecera el desarrollo, la promocion y la comercializacion de los productos y destinos
turisticos existentes, con un enfoque en los principales mercados y nichos de alto poder
adquisitivo. Lo anterior con la finalidad de aumentar la competitividad de México respecto a
otros destinos internacionales, incrementar la captacion de divisas, y cumplir con los
estandares de calidad conforme a las necesidades y las expectativas tanto del turista
tradicional (proveniente de América del Norte) como del turista proveniente de nuevos
mercados. La prioridad del gobierno sera mantener la competitividad de los productos y
destinos turisticos existentes y emergentes. Finalmente, se continuara con la consolidacién
del modelo sostenible en los destinos turisticos del pais, con el propésito de promover el
ordenamiento turistico y el entorno natural como base de la atraccion turistica.

Para alcanzar el objetivo se proponen las siguientes estrategias:

* Desarrollar un modelo turistico con enfoque de derechos, accesibilidad, sostenibilidad e
inclusion orientado a reducir las brechas de desigualdad entre comunidades y regiones.

* Fortalecer la competitividad de los productos turisticos y la integracion de las cadenas de
valor del sector.

* Impulsar acciones innovadoras de planeacion integral, promocién, comercializacién y
diversificacion de mercados y oferta turistica.

* Implementar politicas de sostenibilidad y resiliencia de los recursos turisticos, enfocadas a
su proteccién, conservacion y ampliacion.

* Promover y consolidar los proyectos de turismo indigena con respeto a los usos y
costumbres, considerando el ordenamiento territorial, regional y urbano.

VINCULACION: Tomando como base los lineamientos planteados por el Plan Nacional
de Desarrollo vigente, el presente proyecto se ajusta a las directrices planteadas y con
su_ejecucion favorecera el desarrollo turistico, favoreciendo y fortaleciendo el
desarrollo econémico de la zona, para abrir paso _a las inversiones gue signifiguen
mas empleos, en armonia con el medio ambiente.
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[11.2.2. Plan Estatal de Desarrollo (2016-2022).

El Plan Estatal de Desarrollo de Oaxaca (PED), es el documento rector que marca el rumbo
y dirige la gestion del Gobierno del Estado, estableciendo los objetivos, estrategias y lineas
de accién que deberan seguirse durante el periodo de Gobierno.

El PED plantea diversos objetivos estratégicos, enfocados a los cinco ejes rectores de la
Administracion, los cuales son:

1. Oaxaca incluyente con desarrollo social, que tiene por objetivo mejorar la calidad
de vida y garantizar el acceso a los derechos sociales de toda la poblacion.

2. Oaxaca moderno y transparente, que busca tener un estado fuerte, honesto, de
principios y valores, cohesionado y competitivo.

3. Oaxaca seguro, que estad enfocado en generar una sociedad segura, mediante la
proteccién de su ciudadania, la prevencién del delito y el respeto de los derechos
humanos.

4. Oaxaca productivo e innovador, cuyo fin es potenciar el desarrollo de todos los
sectores econdmicos a través del empleo y la inversion nacional e internacional.

5. Oaxaca sustentable, que busca conservar y preservar las riquezas naturales y
culturales de nuestra entidad.

De los cuales el EJE IV: Oaxaca productivo e innovador sefiala lo siguiente:

“Para cumplir el objetivo de potenciar e impulsar el desarrollo econdmico del estado, es
urgente sentar las bases que generen un mayor crecimiento, esto mediante la diversificacion
de inversiones y el aprovechamiento de las ventajas competitivas.”

En materia de Turismo establece:

“El aprovechamiento del potencial del estado en este rubro para obtener una mayor derrama
econémica, mejorando la competitividad y la infraestructura, y por consiguiente, el
posicionamiento de los destinos turisticos oaxaquefios en la preferencia de visitantes
nacionales y extranjeros, ofreciendo beneficios sociales y econémicos a las personas que se
dedican a esta importante actividad.”

Para lograr el objetivo de un “Oaxaca Productivo e Innovador” el PED cita las siguientes
estrategias y lineas de accién vinculadas al proyecto.
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Tabla 130. Estrategias y lineas de accion del Plan Estatal de Desarrollo vinculadas al proyecto.

OBJETIVO ESTRATEGIA LINEA DE ACCION VINCULACION
Como parte del
L ~ cumplimiento se
1. Diseflar campafias de | . P . :
- . L instalaran diversos
educacion ambiental dirigidas .
. contenedores en sitios
: ] al turismo y prestadores de .
. Estrategia 1.2: .. con mayor afluencia
Objetivo 1. servicios para fomentar el .y :
Fomentar el ) turistica  debidamente
Fortalecer, aprovechamiento sustentable

incrementar  y
diversificar la
oferta turistica
estatal mediante
el disefio e
implementacién

de planes,
programas y
proyectos

integrales de
desarrollo

turistico desde
criterios de

competitividad y
sustentabilidad.

desarrollo turistico
sustentable del
estado de
Oaxaca.

de los recursos, de las
energias alternativas, el uso
eficiente del agua y la
utilizacion de materiales
reciclables, entre otros, en la
prestacion de los servicios.

rotulados de acuerdo al
tipo de residuos a
almacenar; asimismo se
elaborara y ejecutara un
programa integral para
el manejo de los
residuos generados en
dicho inmueble.

Estrategia 2.1:

Desarrollar e
implementar

programas y
acciones de

profesionalizacion y
certificacién, para
el incremento de la
calidad y
competitividad de
los servicios
turisticos estatales.

Desarrollar  programas de
certificacion, basados en
normas nacionales e

internacionales,
implementadas y aplicadas en
los destinos turisticos del
estado y a los prestadores de
servicios  turisticos, para
garantizar la calidad de los
Mismos.

Durante la operacion del

inmueble se buscara
ofrecer servicios de
calidad para la

satisfaccion del cliente;
con ello se lograra ser
una empresa
competitiva.

Objetivo 5:
Impulsar el
desarrollo

sustentable de
las
comunidades

oaxaquefas
ubicadas en
zonas de
potencial
turistico,

favoreciendo su
participacién en
el sector para
generar
beneficios
econémicos vy
sociales en el
estado.

Estrategia 5.1:
Promover acciones
coordinadas  que
aprovechen de
manera sustentable
los recursos
culturales y
naturales de Ila
entidad, generando
oportunidades de
desarrollo.

Establecer un convenio de
colaboracion con el Fondo
Nacional de Fomento al
Turismo (FONATUR) para la
elaboracion de un Plan de
Conservacion, Consolidacion y
Replanteamiento de los
Centros Integralmente
Planeados (CIP), asi como la
potenciaciébn de las reservas
territoriales turisticas en
manos del Estado.

Promover la creacion de
Zonas de Desarrollo Turistico
Sustentable en el territorio
estatal, a efecto de aprovechar
el potencial turistico de las
regiones y generar beneficios
para sus habitantes.

El proyecto se vincula
directamente a las
estrategias

mencionadas toda vez
que éste contempla la
prevencion y mitigacion
de sus impactos
ambientales al adoptar
una serie de medidas
ambientales.

También fomenta el
equilibrio  sociocultural
donde los beneficios del
crecimiento econémico
se repartiran con
equidad y generan los
empleos que la
sociedad demanda vy
necesita, todo ello en

« I
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OBJETIVO ESTRATEGIA LINEA DE ACCION VINCULACION
armonia con el medio
ambiente.

[11.2.3 Plan Estratégico Sectorial: Medio Ambiente. Plan Estatal de Desarrollo 2016-
2022.

Los recursos naturales de Oaxaca han sido la base del desarrollo social, cultural y
economico del estado y sus habitantes. El reconocimiento de ser la entidad mas biodiversa
llena de orgullo a todos quienes han nacido en estas tierras y a aquellos que la han adoptado
como propia. Recursos que han brindado a los pobladores de la entidad un entorno
confortable, alimentos, agua y aire limpio, una belleza paisajistica y la base de una riqueza
cultural que destaca entre las mas renombradas del mundo.

Sin embargo, las actividades humanas han llevado a este acervo a la fragmentacion y
degradaciéon de sus ecosistemas, provocada muchas veces por el trafico de especies, los
incendios, las plagas y enfermedades forestales, asi como la falta de planeacién eficaz, las
demandas de servicios ecosistémicos y los conflictos sociales, que a su vez han llevado a la
perdida de dichos ecosistemas y, en consecuencia, de la biodiversidad.

En este entendido, de conformidad con el Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022 (PED 2016-
2022), y dentro del Eje V: “Oaxaca Sustentable”, se presenta el Plan Estratégico Sectorial de
Medio Ambiente, instrumento que permitird guiar las acciones de Gobierno encaminadas a
garantizar el derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las
personas y las comunidades del estado.

A continuacion de se describen los programas vinculados con el proyecto a ejecutar:

3. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial

Con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial se potencia el desarrollo sustentable
de los sectores productivos al contar con instrumentos de politica ambiental que
proporcionen elementos técnicos sobre la aptitud del recurso suelo, favoreciendo la toma de
decisiones en la ejecucién de proyectos y dando certidumbre a la inversion de los diferentes
sectores, sin comprometer los recursos naturales para las generaciones futuras.

Tabla 131. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial. Plan Estratégico Sectorial.

Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022 Plan - :
L . Plan Estratégico Sectorial
Estratégico Sectorial

Objetivo 3. Estrategia 3.1. Objetivo 3. Estrategia 3.1.
Regular o inducir el | Impulsar la elaboracién | Proteger, preservary Implementar
uso y aprovechar Programas de
del suelo y las | ejecucion de | sustentablemente Ordenamientos
actividades programas los ecosistemas Ecologicos
productivas mediante de ordenamiento de Oaxaca, mediante Regionales en el
la implementacion de ecoldgicos en regiones | la implementacion estado de Oaxaca.
instrumentos de | prioritarias y municipios | de instrumentos de Estrategia 3.2.
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Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022 Plan
Estratégico Sectorial

Plan Estratégico Sectorial

politica

ambiental, con el fin

de lograr la proteccion
del medio ambiente, la
preservacion y el
aprovechamiento
sustentable
de los
naturales,
a partir del analisis de
las

tendencias de deterioro
y las potencialidades
de

aprovechamiento  de
los

mismos.

recursos

gue puedan presentar
impactos severos
debido a los sectores
con

actividades productivas
y

asentamientos
humanos,

para garantizar el
equilibrio ecolégico en
el

territorio estatal.

planeacién del
territorio,

que permitan la
distribucion

de actividades
productivas de acuerdo

con la vocacion del
suelo,
y con ello tomar
mejores

decisiones en la
inversién

publica o privada que
se

pretenda realizar.

Implementar
Programas de
Ordenamientos
Ecolégicos
Municipales en el
estado de Oaxaca

VINCULACION: La elaboracion vy ejecucidn de este programa se logrard disminuir la tasa de

degradacion _de uso de suelo _a nivel regional y municipal, mediante las actividades de

restauracion, conservacion y proteccion, logrando asi recuperar servicios ecosistémicos a la

poblacidn.

5. Programa Gestién Integral de los Residuos Sélidos.

Para un manejo integral de residuos, asi como contar con sitios de disposicion final
adecuados y mitigar asi los impactos negativos al ambiente, se cre6 el Programa de Gestion
Integral de los Residuos Sélidos, que tiene como propésito la implementacion de politicas
publicas con apego a la normatividad ambiental vigente.

Tabla 132. Programa Gestion Integral de los Residuos Sdélidos. Plan Estratégico Sectorial.

Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022 Plan
Estratégico Sectorial

Plan Estratégico Sectorial

Objetivo 1.

Actualizar e
implementar

el Programa Estatal
para

la Prevencion y
Gestion
Integral
Solidos
Urbanos y de Manejo
Especial del Estado de
Oaxaca.

de Residuos

Estrategia 1.1.
Promover proyectos
regionales e
intermunicipales

de manejo integral

de residuos solidos
urbanos y de manejo
especial, con criterios
de sustentabilidad en
su
tecnologia,
incentive

que

Objetivo 5.
Implementar politicas
publicas para el
manejo

integral de los residuos
sélidos en beneficio de
la

sociedad oaxaquefa.

Estrategia 5.1.

Validar los
instrumentos de
planeacioén para el

fortalecimiento del

manejo integral de los
residuos

sélidos urbanos y de
manejo especial.
Estrategia 5.2.
Implementar acciones
para el fortalecimiento

Bos
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Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022 Plan

L . . Plan Estratégico Sectorial
Estratégico Sectorial 9

la minimizacion de los del

residuos, su manejo integral de los
valorizacion residuos sélidos
y que sea rentable en urbanos y

su
fase de operacion.

de manejo especial.
Estrategia 5.3.

Instalar la
infraestructura para la
disposicion final
adecuada de los
residuos sdélidos.

VINCULACION: A nivel regional y/o municipal se debe contar la infraestructura necesaria para
la adecuada disposicion final de los residuos, asi como el manejo, recolecciéon, transporte,
acopio vy almacenamiento de los mismos. Aunado a esto el proyecto contempla un Programa
para el manejo v disposicion adecuada de los residuos sélidos urbanos v residuos de manejo
especial_que se _generen_en las distintas etapas del provecto, asimismo_se instalaran
recolectores en_sitios_estratégicos para el acopio_y almacenamiento _de los residuos, la
disposicién final de los residuos sdlidos urbanos seréa en el tiradero municipal, en cuanto a los
residuos de manejo_especial, se utilizaran bancos de tiro o donde la autoridad local lo
determine procedente.

[11.2.1. Plan Municipal de Desarrollo de Santa Maria Colotepec.

La finalidad de contar con un plan municipal de desarrollo es optimizar la aplicacion de los
recursos orientados al desarrollo social y econémico, articulando las potencialidades de los
recursos naturales, la infraestructura de servicios con el capital humano y social para lograr
un desarrollo integral ordenado, sustentable y equilibrado, que genere mejores condiciones
de bienestar para los habitantes del municipio, al mismo tiempo asegurar la conservacion y
mejoramiento del medio ambiente a las futuras generaciones a través de un correcto
ordenamiento, conservacion y preservacion de los recursos naturales.

Cabe destacar que el municipio de Santa Maria Colotepec, no cuenta con el plan Municipal
de Desarrollo actual; sin embargo, el proyecto se apegara a los alineamientos y uso del
suelo del Reglamento de Construccion y Seguridad Estructural para el Estado de Oaxaca.
Se esta gestionando la Licencia de obra mayor ante el Municipio de Santa Maria Colotepec
para la ejecucion de la obra una vez que se obtenga la autorizacién en materia de impacto
ambiental correspondiente, asimismo se dara cumplimento con las leyes, normas y
programas vigentes en materia ambiental.

[11.3. Instrumentos de Conservacion.

[11.3.1. Programas de recuperacién y restablecimiento de las zonas de restauracion
ecoldgica.
Dentro del sistema ambiental delimitado para el proyecto en comento, no se cuenta con
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programas de restauracion ecolégica.

111.3.2. Areas Naturales Protegidas.

El sitio del proyecto, asi como el sistema ambiental delimitado no se encuentra inmersa
dentro de algin Area Natural Protegida de caracter federal o estatal; por lo tanto, no existe
programa para el manejo de dichas areas, tampoco existen disposiciones oficiales que
limiten o restrinjan la operacién del presente proyecto.

VINCULACION: Aunque el proyecto no se encuentra inmersa en algin ANP, durante las
distintas_etapas del proyecto se implementardn las medidas de prevenciéon y mitigacién
propuestas en capitulos posteriores, a fin de preservar y conservacion la flora y fauna
silvestre en el sitio, cabe mencionar gue se pondra méas énfasis en aquellas especies de
importancia forestal o enlistadas en algun estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Imagen 18. Areas Naturales Protegidas cercanas al sitio del proyecto.

[11.2.3. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).

En el mapa cartografico presentado (imagen 16), se aprecia claramente que el poligono del
proyecto, como del sistema ambiental se encuentran excluidas de estas regiones terrestres
prioritarias, las RTP mas proximas es la Sierra Sur y Costa de Oaxaca con una distancia

aproximada de 18.37 km al Norte del sitio del proyecto.

VINCULACION: Considerando gue el proyecto se encuentra excluido de estas regiones, se

tomaran y aplicaran de manera puntual las medidas preventivas y de mitigacion por cada

factor ambiental que pudiera verse afectado por la implementacion del citado proyecto.
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Imagen 19. Regiones Terrestres Prioritarias inmersas en el sitio del proyecto.

l11.2.4. Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS).

El sitio del proyecto, asi como el sistema ambiental delimitado no se encuentra dentro de
ninguna AICA, como se puede observar en la imagen 36, el AICA mas cercana denominada
“Laguna de Manialtepec”, se sitia a 12.7 km al noroeste en relacion al sitio del proyecto.

VINCULACION: Como medida de prevencion se instalaran en la zona del proyecto diversos
letreros informativos, restrictivos y prohibitivos sobre el cuidado y conservacion de las aves.
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Imagen 20. AICAS cercanas al sitio del proyecto.

[11.2.5. Regiones Maritima Prioritarias.

De acuerdo al mapa cartogréafico de (RMP), el sitio del proyecto se encuentra inmerso en la

RMP” No. 34 denominado “Chacahua-Escobilla”.

VINCULACION: Aungue el poligono del proyecto se encuentra inmerso en esta RMP, las

actividades contempladas durante la construccion y operacion del desarrolo no se ejecutaran

en la laguna; por lo tanto, este no incidird de manera directa; sin embargo, se aplicaras las

medidas citadas en capitulos posteriores, a fin de contrarrestar dichos impactos negativos al

ambiente.
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Imagen 21. Regiones Maritimas Prioritarias dentro del sistema ambiental del proyecto.

[11.2.6. Regiones Hidroldgicas Prioritarias.

En mayo de 1998 la CONABIO inici6 el Programa de Regiones Hidrologicas Prioritarias
(RHP), con el objeto de obtener un diagndstico de las principales subcuencas y sistemas
acuaticos del pais considerando las caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y
economicos de las areas identificadas, para establecer un marco de referencia que pueda
ser considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacion,
conservacion, uso y manejo sostenido.

De acuerdo a las revisiones bibliograficas y elaboracion del mapa cartografico de las
Regiones Hidrologicas Prioritarias (RHP), el sistema ambiental del proyecto se sitda dentro
de la Regién Hidroldgica Prioritaria No. 31 denominado “Rio Verde-Laguna de Chacahua”.
(Imagen 19).

VINCULACION: Aungue el proyecto se encuentra inmersa en la RHP No. 31, este no tendra
afectacion durante la ejecucion del proyecto, dado que sitio se encuentra fuera de corrientes
hidrolégicas; sin embargo, como medidas preventivas se instalaran letreros informativos y
restrictivos sobre el cuidado y preservacion de regiones hidrolégicas en la zona.
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Imagen 22. Region Hidroldgica Prioritaria colindante con el sistema ambiental de proyecto.

[11.2.7. Sitios Ramsar.

De acuerdo a sistema ambiental delimitado para el proyecto, este no se encuentra inmerso
en la zona de RAMSAR, el sitio mas cercano al poligono de interés se sitla a una distancia
aproximada de 52.65 km al noreste del sitio del proyecto denominado “Lagunas de

Chacahua”.

VINCULACION: De acuerdo a la mision vy la filosofia de la convencion RAMSAR sobre la

conservacion y el uso racional de los humedales; la ejecucién del proyecto no afectara

ningin area con presencia de humedales, sin embargo, se aplicardn de manera puntual las

medidas de mitigacién y prevencion en toda el area del proyecto.
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Imagen 23. Sitio RAMSAR inmersa en el sistema ambiental.
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[11.2.8. Zona de Manglar

De acuerdo a sistema ambiental delimitado para el proyecto, este no se encuentra inmerso
en la zona de Manglar.

VINCULACION: Considerando que especificamente el sitio del proyecto como del sistema
ambiental, no se encuentran inmersos en zonas de manglar, se implementaran medidas de
mitigacién y prevencidn referente al cuidado y preservacién del manglar, a través de
instalacion de letreros restrictivos e informativos sobre la importancia del manglar en
ambientes costeros.
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Imagen 24. Zona de Manglar inmersa en el sistema ambiental.

l11.3. Instrumentos Legales.
[11.3.1. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

ARTICULO 15. FRACCION IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan
afectar el ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi
como a asumir los costos que dicha afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a
guien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacion y adaptacién a los
efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.

VINCULACION: La presente MIA-P, se presenta como_cumplimiento del presente
articulo, dado _que las actividades gue se contemplan ejecutar _por_ el proyecto
referente_a la “Construccion y Operacion de los Bungalows “El Morro de Zicatela”
causan_un_impacto_en el medio bidético vy abidtico en la zona. Asimismo; cabe
mencionar _gue en el capitulo VI de la Manifestacion de Impacto Ambiental se
contemplan las medidas de prevencién y mitigacion _necesarias para reducir _los
impactos generados; asimismo_como_medida _de compensaciéon_se elaborara vy
ejecutara programas que ayuden ala disminucién de impactos negativos al ambiente;
por lo tanto, el promovente estd comprometido a dar cabal cumplimiento con las
recomendaciones citadas en la autorizacién en materia de Impacto Ambiental emitida
por la SEMARNAT.
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ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras, actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
guienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

VINCULACION: Dada la ubicacién del sitio del proyecto en ecosistemas costeros, se
reguiere de la autorizacidn en materia de impacto ambiental otorgada por la Secretaria
de Medio Ambiente v Recursos Naturales:; por lo tanto, la presente manifestacién se
somete a evaluaciéon con la finalidad de dar cumplimiento con lo establecido en dicho
articulo y contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental para la ejecucion
de las actividades contempladas. Asimismo, en los capitulos V v VI de estudio, se
describen y evalllan los impactos ambientales asociados al proyecto, asi como las
medidas de mitigacidon gue seran implementadas por cada componente ambiental que
pudiera verse afectado.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente.

VINCULACION: Tomando en consideracién que la implementacién del proyecto
ocasionara impactos al ambiente, en el capitulo VI del presente documento se
proponen las medidas necesarias para mitigarlas de acuerdo a cada factor ambiental
gue podria verse afectado por la ejecucion del proyecto, mismos que se ejecutaran de
manera _puntual por cada factor analizado, a fin de determinar _si las medidas
propuestas son las adecuadas 0 en su caso proponer nuevas medidas.

ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas

SIPAOC, S.A. DEC.V.
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de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Asimismo,
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion

VINCULACION: Para dar cumplimiento con esta disposicion, el promovente, cumplira
en_tiempo con todas vy cada una de las recomendaciones establecidas en la
autorizacién condicionada emitida _por dicha autoridad federal, considerando que
dicha autoridad establece las condiciones a que se sujetara la ejecucion del proyecto
y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico, con el objetivo de evitar y/o
reducir sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Articulo 121.- No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o
en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacién de la autoridad federal, o de la autoridad local en los
casos de descargas en aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y
alcantarillado de los centros de poblacion.

VINCULACION: Durante la operacidn del inmueble, las aguas residuales serén a la red
de drenaje del sistema de agua potable vy alcantarillado de Puerto Escondido, Oax.,
previa autorizacion para la conexién al sistema de drenaje y alcantarillado del mismo;
por lo tanto, el proyecto da cumplimiento con lo dispuesto a esta disposicién, dado
gue no se efectuan descargas de agua residuales directamente a cuerpos o corrientes
de agua existentes en el sistema ambiental delimitado del proyecto.

Articulo 134 Fraccion lll. Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos,
municipales e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su relso y reciclaje, asi
como regular su manejo y disposicion final eficientes.

VINCULACION: El proyecto plantea la correcta disposicion de los residuos generados
en _cada una de las etapas _del mismo, teniendo _mayor_ énfasis _en la etapa de
operacién y mantenimiento del inmueble, donde se instalaran diversos contenedores
en_sitios con mayor influencia de huéspedes, dichos recipientes seran rotulados de
acuerdo al tipo de residuo, asimismo _se implementara el redso y valorizacién de los
mismos; asimismo el promovente contempla la elaboracién y aplicacién de un
programa de manejo _integral de los residuos, mismo gue se dard a conocer a los
propietarios, para hacerlos participes del mismo_y con ello tener una cultura
ambiental.
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[11.4.2. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

ARTICULO 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Parrafo Primero. Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucibn o recuperaciéon de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

VINCULACION: Dada la naturaleza y ubicacién del proyecto, este requiere ser evaluada
en_materia_de impacto _ambiental por la SEMARNAT vy obtener la autorizacién
correspondiente _para el desarrollo _de la misma, por tal motivo _se presenta la
Manifestacion de Impacto Ambiental especifica para este proyecto.

ARTICULO 44.- Al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera
considerar:

I. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de
gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion;

Il. La utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y
las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por
periodos indefinidos, y

lll. En su caso, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

VINCULACION: En el capitulo IV _de la Manifestacién de Impacto Ambiental se
describen las condiciones actuales del sistema ambiental delimitado, a fin de
determinar_qué tan conservado o perturbado se encuentra el sitio del proyecto. Una
vez descrito el sistema ambiental se determinan los posibles impactos ocasionados
por la implementacién del proyecto. Asimismo, esta el compromiso _de aplicar las
medidas y recomendaciones necesarias_que la autoridad considere pertinente para
determinar la factibilidad del proyecto.
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ARTICULO 47.- La ejecucion de la obra o la realizaciéon de la actividad de que se trate
deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, en las normas oficiales mexicanas
que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

En todo caso, el promovente podra solicitar que se integren a la resolucién los demas
permisos, licencias y autorizaciones que sean necesarios para llevar a cabo la obra o
actividad proyectada y cuyo otorgamiento corresponda a la Secretaria.

VINCULACION: El proyecto se desarrollarda de acuerdo a lo dispuesto_en la
autorizacién correspondiente por parte de la SEMARNAT, Normas Oficiales Mexicanas
citadas _y demas disposiciones legales y reglamentarias de caracter ambiental
aplicables alas actividades del proyecto.

ARTICULO 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaria solo podran referirse a los
aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
exceder del tiempo propuesto para la ejecuciéon de éstas.

Asimismo, los promoventes deberan dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion de los
proyectos, asi como del cambio en su titularidad.

VINCULACION: Con la presente Manifestacién de Impacto Ambiental se atienden los
criterios ambientales previstos en la legislacion aplicable; asimismo_el promovente
tendré la obligacién de dar cumplimiento con las recomendaciones descritas en la
resolucién correspondiente.

[11.4.3. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Articulo 1.

Fracciéon 1. Aplicar los principios de valorizacion, responsabilidad compartida y manejo
integral de residuos, bajo criterios de eficiencia ambiental, tecnolégica, econdémica y social,
los cuales deben de considerarse en el disefio de instrumentos, programas y planes de
politica ambiental para la gestién de residuos.

Fraccién Il. Determinar los criterios que deberan de ser considerados en la generacion y
gestion integral de los residuos, para prevenir y controlar la contaminacién del medio
ambiente y la proteccion de la salud humana.

VINCULACION: En todas las etapas que contempla el presente proyecto, se aplicaran
los principios de valorizacién, reciclaje v rehliso mediante la concientizacién de un
manejo_inteqgral de los residuos. Para ello_se instalaran contenedores suficientes
rotulados para el acopio y/o almacenamiento de los residuos generados por las
actividades propias del proyecto.
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Articulo 2.

Fraccién I. El derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar.

Fraccidn lll. La prevencién y minimizacion de la generacion de los residuos, de su liberacion
al ambiente, y su transferencia de un medio a otro, asi como su manejo integral para evitar
riesgos a la salud y dafios a los ecosistemas;

Fraccién VI. La valorizacién de los residuos para su aprovechamiento como insumos en las
actividades productivas;

VINCULACION: Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se
supervisara que la empresa contratista establezca areas de almacenamiento temporal
conforme a las caracteristicas vy especificaciones establecidas en el presente
reglamento. En cuanto _a la operacién y mantenimiento del inmueble se elaborara vy
ejecutard un programa de manejo _integral de los residuos generados, a fin de contar
con_un_manejo_adecuado vy evitar_contaminaciéon _del suelo o _aqua por la mala
disposicion de los mismos.

Articulo 10.

Fraccion IV. Prestar, por si 0 a través de gestores, el servicio publico de manejo integral de
residuos sélidos urbanos, observando lo dispuesto por esta Ley y la legislacion estatal en la
materia;

Fraccion V. Otorgar las autorizaciones y concesiones de una o mas de las actividades que
comprende la prestacion de los servicios de manejo integral de los residuos sélidos urbanos;

VINCULACION: Se buscard integrar un _convenio con la autoridad municipal para la
prestacidon del servicio de recoleccion de residuos sdlidos en todas las etapas del
proyecto o _en _caso _contrario_solicitar una autorizaciéon para la disposicion final de
dichos residuos al tiradero municipal.

Articulo 27.

Fraccion |I. Promover la prevencién de la generacién y la valorizacion de los residuos, asi
como su manejo integral, a través de medidas que reduzcan los costos de su administracion,
faciliten y hagan mas efectivos, desde la perspectiva ambiental, tecnoldgica, econémica y
social, los procedimientos para su manejo.

VINCULACION: Para el cumplimiento del presente articulo, el proyecto contempla
dentro de sus acciones, elaborar y ejecutar un _programa para el manejo _integral de
residuos en apego a la legislacién y normatividad en la materia, a fin de prevenir vy
controlar en lo posible la contaminacién al ambiente.
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Articulo 96.

Fraccién X. Organizar y promover actividades de comunicacion, educacion, capacitacion,
investigacion y desarrollo tecnolégico para prevenir la generacion, valorizar y lograr el
manejo integral de los residuos.

VINCULACION: Se impartiran platicas de educacion ambiental; asimismo se dard a
conocer el presente Programa de manejo integral de los residuos ante los
responsables v personal del inmueble, con el objetivo de lograr un manejo adecuado
de los mismos.

[11.5. Normas Oficiales Mexicanas.
En la siguiente tabla se enlistan las Normas Oficiales Mexicanas a las cuales se debera
sujetar el proyecto en sus distintas etapas y las acciones que tomaran para su atencion.

Tabla 133. Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto.

NORMA

VINCULACION

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

En las diferentes etapas del proyecto se contempla
la generacion de aguas residuales; sin embargo,
estas no serdn descargadas en aguas y/o bienes
nacionales.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

Son generadas durante las diversas etapas del
proyecto y hasta la vida util, las aguas residuales
generadas no seran vertidas a los cuerpos de agua,
dado que estas son dirigidas al sistema de
alcantarillado sanitario municipal operado por el
municipio de Santa Maria  Colotepec vy
consecuentemente a una PTAR que cumpla con la
normatividad correspondiente.

NOM-041-SEMARNAT-2006. Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en
circulacibn que usan gasolina como
combustible.

Una vez iniciadas las actividades se utilizaran
vehiculos y camiones los cuales utilizan gasolina y
diésel respectivamente, produciendo gases
contaminantes (Cox, NOx, HC’s) como resultado de
la combustion interna de los motores que utilizan
gasolina y particulas suspendidas en forma de humo
los motores que utilizan diésel, por lo que deberan
de cumplir con lo estipulado en esta norma.
Asimismo, el mantenimiento del vehiculo vy
magquinaria, debera ser indispensable.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece
las caracteristicas de los residuos peligrosos,
el listado de los mismos y los limites que
hacen a un residuo peligroso por su toxicidad
al ambiente.

En caso de generarse residuos peligrosos durante la
etapa constructiva, el manejo se realizara de
acuerdo a lo que indica la norma en cuestion.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Proteccion
ambiental. - Vehiculos en circulacién que

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios
o legales poseedores de los citados vehiculos que se
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NORMA VINCULACION
usan diesel como combustible. - Limites | utilicen durante las etapas constructivas del
maximos permisibles de opacidad, | proyecto.

procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicion.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién
Ambiental- Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion,
exclusibn o cambio- Lista de especies en
riesgo.

Previo a los trabajos de preparacion del sitio y
construccion se aplicardn las medidas preventivas
para el cuidado y preservacion de la fauna, que
pudiesen existir en el area, a fin de disminuir el

impacto por las actividades que contempla el
proyecto. Asimismo, durante la operacion del
inmueble se instalaran letreros preventivos,

informativos y restrictivos respecto al cuidado y
preservacion de la flora y fauna local.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los
limites maximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de
medicién.

El uso de maquinaria y herramientas dentro del
predio provocara la emision de ruido durante la
mayor parte del dia, es por ello que se establecera
un horario de trabajo para evitar molestias de los
vecinos y se debera dar cumplimiento con esta
norma oficial mexicana.

NOM-161-SEMARNAT-2011. Establece los
criterios para clasificar a los Residuos de
Manejo Especial y determinar cudles estan
sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusion o
exclusion a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la
formulacién de los planes de manejo.

Esta norma se aplicara en las etapas de preparacion
del sitio y construccion, ya que son las etapas en la
cual se generara este tipo de residuos, debido a las
acciones propias de construccion, por lo que seran
almacenados de manera temporal y posteriormente
enviados a un sitio de disposicién final que el sitio
determine, dando cumplimiento a la presente norma.

[11.6. Bandos y Reglamentos Municipales.

El municipio de Santa Maria Colotepec no cuenta con dicha informacién.
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CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA

DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.

IV.1. Delimitacién del Area de Estudio.

La informacion para la delimitacién del area de estudio, el area de influencia y el sistema
ambiental se bas6 en la localizacion geogréfica del predio en conjunto con cartografias
vectoriales digitales del INEGI tales como: edafologia, geologia, uso del suelo y vegetacién,
escala 1:250,000 de la carta D14-3, asi como la carta topografica E14B16 escala 1:50,000 y
conjunto de datos vectoriales; asimismo se utilizé la cartografia digital de la CONABIO escala
1:1,000,00 referente a: regiones hidrolégicas prioritarias, regiones marinas prioritarias, ANP,
RTP, AICAS, provincias fisiograficas y climas, entre otras; para lo cual se emple6 un sistema
de informacion geogréfico (SIG), el cual es una herramienta util de sistematizacion de la
informacion que permite un manejo adecuado de la informacién mediante capas de datos,
gue permite relacionar la ubicacién geografica del proyecto con las deméas capas de
informacion.

Resultado del analisis de la informacién de la localizacién geografica del predio en conjunto y
de la informacion antes mencionada, asi como con la contenida en el marco geo estadistico
municipal del Estado de Oaxaca, permite definir al Municipio de Santa Maria Colotepec como
el area puntual de estudio del proyecto.

IV.1.1.- Delimitacion del area de influencia.

El area de influencia del proyecto es el territorio donde potencialmente se manifiestan los
impactos de la obra a ejecutar sobre la totalidad del medio ambiente o sobre alguno de sus
componentes naturales, sociales o econémicos, frecuentemente derivados de los cambios
de accesibilidad, costos de transporte, efectos fisicos de la ruta como barrera y otros. De
acuerdo a lo anterior para el presente proyecto se considera el area de influencia operativa o
directa e indirecta, mismas que a continuacion se describen.

Para el area de influencia directa se consider6 las dimensiones del predio, mismo que es
definida por las coordenadas de sus vértices que han sido contempladas para el presente
proyecto en sus diferentes etapas de construccion de obras, mientras que para el area de
influencia indirecta se tomé en cuenta la zona urbana denominada como la localidad de
Brisas de Zicatela. El proyecto considera a los componentes del ambiente que
potencialmente podrian ser alterados fuera de las obras del proyecto y del desarrollo de sus
actividades, puesto que estd marcada por el alcance geografico y por los cambios o
alteraciones que puedan ocurrir en lapso de tiempo corto o largo.
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IV.1.2. Delimitacién del sistema ambiental.

El sistema ambiental engloba todos los elementos ambientales (factores fisicos, quimicos,
bioldgicos), sociales y culturales que se relacionan entre si para llevar a cabo una o varias
funciones, de modo que un cambio en un elemento repercutira en los otros. Los factores que
intervienen en un sistema ambiental pueden ser variables, es por ello que es de suma
importancia delimitarlo para un nuevo proyecto tomando en cuenta diversos criterios y
metodologias aplicadas, algunos de ellos son los siguientes:
7. Por ecosistemas homogéneos.
8. Por zonificaciébn de instrumentos de politica ambiental (UGA's) en caso de que
existan programas de ordenamientos ecoldgicos.
9. Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de perturbacién
antrépica.
10. Por el comportamiento del patron hidrolégico superficial en la conformacion de
cuencas, subcuencas y microcuencas.
11. Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante,
12. Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental que definen
areas geograficas de estudio.

Para poder delimitar el Sistema Ambiental (SA) del proyecto y la interaccidn que este tendra
con procesos hibticos, abidticos y socioecondmicos de la zona, fue necesaria la ubicacion
exacta del proyecto, misma que fue proyectada en coordenadas Universal Transversal de
Mercator (UTM Z14 N) en un Sistema de Informacién Geografica utilizando el software
ArcGis 10.15.

En un primer momento mediante el SIG se elabor6 un mapa base donde se ubica el
proyecto, posteriormente se le incorporaron las diferentes capas de informacién teméticas
(clima, edafologia, geologia, hidrologia, fisiografia, uso del suelo y vegetacion) del INEGI
D1403 a escala 1:250,000 y la carta topografica D14B16 escala 1:50,000 y el modelo de
elevacion digital.

Posteriormente se recopilo informacién del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional
del Territorio de Oaxaca (POERTEOQO), Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio (POEGT), Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), Regiones Hidrologicas
Prioritarias (RHP), Area de Importancia para la Conservacién de Aves (AICAS) y Area
Natural Protegida (ANP), Sitios RAMASAR, Regiones Marinas Prioritarias (RMP), que
sirvieron para incorporar datos puntuales de la interrelacion que existe con la zona del
proyecto.
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Una vez realizado el procedimiento anterior se determiné delimitar el sistema ambiental
ocupando los limites de las unidades de gestion ambiental del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Regional del Territorio de Oaxaca (POERTEO) en donde se ubica el proyecto,
esto debido a que engloba la gran mayoria de componentes bi6ticos y abioticos, areas
prioritarias y regiones prioritarias, por lo cual se contemplaron los diferentes criterios técnicos
y ecoldgicos antes mencionados, mismos que fueron sometidos a evaluacion del proyecto.

El sistema ambiental delimitado consta de una superficie de 2194.21 hectareas, el cual
servira para realizar la respetiva evaluacion del proyecto, con esto se logrard tener
informacién especifica de los posibles impactos que se originen durante la ejecucién del
proyecto, asi como la interconexién que existe con el entorno.

El proyecto no presentara un alcance de impacto ambiental significativo o relevante, dado
gue en la zona presenta perturbacién antropogénica desde hace mucho tiempo y la principal
actividad es el turismo. Cabe destacar que previo a la delimitaciéon del SA se realizaron
diversos recorridos en la zona del proyecto, esto con la finalidad de tener una mejor vision
del proyecto, asi como identificar la posible zona de impacto.

Tabla 134. Coordenadas de la delimitacion del sistema ambiental del proyecto.

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 703153.60 1756558.56 25 707659.50 1757070.68
2 703377.63 1756741.99 26 707573.18 1756665.02
3 703666.56 1756843.45 27 707284.57 1756553.11
4 703707.76 1757106.89 28 707271.62 1756400.81
5 703871.46 1757303.06 29 707517.10 1756219.91
6 704182.51 1757221.34 30 707721.19 1756378.96
7 704304.60 1757246.47 31 708022.14 1756406.88
8 704430.79 1757574.11 32 708243.30 1756353.82
9 704936.25 1757678.34 33 708562.50 1756285.84
10 705146.96 1758003.10 34 708642.26 1756129.75
11 705754.43 1758195.28 35 708564.30 1755897.05
12 705796.34 1758319.73 36 708238.52 1755472.56
13 706097.73 1758368.21 37 708264.43 1755381.82
14 706255.79 1758406.30 38 708671.40 1755323.74
15 706396.25 1758274.23 39 708864.25 1755090.90
16 706481.40 1757971.65 40 708740.53 1754721.63
17 706834.69 1757932.52 41 708814.44 1754549.33
18 707161.86 1757880.54 42 709292.93 1754578.03
19 707300.18 1758061.45 43 709875.55 1754467.92
20 707632.67 1758197.90 44 710077.34 1753740.44
21 707786.81 1758000.00 45 710335.61 1753365.00
22 707845.62 1757687.99 46 710589.19 1753172.25
23 707934.53 1757514.06 47 710602.49 1752782.01
24 707896.55 1757335.62 48 710211.91 1752010.14
49 710177.31 1751299.04 77 708343.76 1753090.44
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VERTICE X Y VERTICE X Y
50 709906.91 1751100.28 78 708303.03 1753162.00
51 709635.99 1750957.64 79 708235.80 1753215.05
52 709552.45 1750770.15 80 707940.63 1753795.14
53 709557.60 1750619.23 81 707787.09 1754040.31
54 709503.58 1750506.61 82 707674.92 1754260.62
55 708999.10 1750902.01 83 707578.42 1754386.01
56 709034.93 1750955.25 84 707474.66 1754473.71
57 709153.09 1751060.39 85 707297.91 1754391.61
58 709250.22 1751135.11 86 707256.73 1754268.38
59 709307.65 1751226.96 87 707121.11 1754186.22
60 709331.49 1751336.42 88 707059.42 1754021.96
61 709329.24 1751382.55 89 706804.54 1753989.18
62 709272.91 1751644.33 90 706499.18 1754017.80
63 709235.32 1751745.91 91 706368.20 1754188.58
64 709185.05 1751748.21 92 706219.10 1754139.29
65 709111.52 1751877.91 93 706252.62 1753989.08
66 708975.47 1752107.29 94 706112.86 1753972.63
67 709024.42 1752062.04 95 705800.39 1754157.47
68 708971.81 1752120.76 96 705755.16 1754194.47
69 708940.03 1752207.79 97 705841.54 1754342.24
70 708887.12 1752286.76 98 705621.69 1754368.33
71 708774.61 1752380.68 99 705284.57 1754273.83
72 708705.15 1752488.50 100 705029.78 1754466.84
73 708643.96 1752570.49 101 704963.51 1754661.24
74 708609.59 1752626.07 102 704333.67 1754973.80
75 708561.82 1752694.35 103 704083.20 1755058.18
76 708465.59 1752835.00 104 703555.98 1755798.12

SUPERFICIE DEL S.A.=2194.21 Hectareas
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CONSTRUCCION|Y,OPERACION DE|LOS BUNGALOWS “EL MORRO/ZICATELA?, MUNICIPIO|DE|SANTA
MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

SISTEMA AMBIENTAL

&

SIMBOLOGIA

— "
;___! Sistema ambiental

PROMOVENTE:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

RESPONSABLE TECNICO:

IPA@C:

ING. OSCAR REYES VALADEZ

OAXACA

%h PROYECTO

Imagen 25. Carta tematica de la delimitacion del sistema ambiental del proyecto.

IV.2. Caracterizacion del Sistema Ambiental.

La descripcion del sistema ambiental permite tener un panorama objetivo de los elementos
ambientales presentes en el sitio del proyecto, con la finalidad de aportar elementos para el
diagnostico y prondsticos del comportamiento ambiental por el desarrollo del proyecto
considerando las tendencias ambientales de la regién, por lo que en los apartados siguientes

se realiza tal descripcion.

IV.2.1. Aspectos Abiéticos.

IV.2.1.1 Clima.

El &rea delimitada para el sistema ambiental estd dominada por el clima calido subhimedo
con lluvias en verano de menor humedad con un % de precipitacion inverna menor de 5,
identificado mediante la clave AwO (w), las caracteristicas de dicho clima se presentan a

continuacion.

SIPAOC, S.A. DE C.V.

123


mailto:orv2@hotmail.com
mailto:orv2ok@gmail.com
cesar.zavaleta
Rectángulo


MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA”, MUNICIPIO DE
SANTA MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

PROMOVENTE: C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES

Clima Célido Subhuamedo con lluvias en verano AwO(w).

Este clima ocurre en 12.54% del territorio estatal, ocupa la franja costera mas proxima al
Océano Pacifico, de Santiago Tepextla en el oeste a las inmediaciones de la Laguna Inferior
en el este, se introduce por el Ultimo punto hasta el origen del rio Tehuantepec; ademas
comprende parte de los terrenos del valle del rio Mixteco y de los cafiones cercanos a
Calihuala, San Pedro Juchatengo y Zapotitlan del Rio. La primera zona tiene una altitud del

nivel del mar a 400 m, y las otras, alrededor de los 1 000 m. La temperatura media anual que
lo caracteriza va de 22.0° a poco mas de 28.0°C, el mes mas frio tiene una temperatura
media mayor de 18.0°C y la precipitacion total anual varia entre 700 y 1 200 mm.

La estacion con mayor periodo de registro de datos es la de Salina Cruz (20-080), en ésta, la
temperatura media anual es de 27.4°C, el mes mas frio, enero, llega a 25.5°C y el mas
caliente, mayo, a 29.4°C de temperatura media, por tanto, la oscilacion media anual de la
temperatura es de 3.9°C. La precipitacion total anual es de 1 057.8 mm, el mes mas seco es
marzo con 1.4 mm de lluvia y el mas humedo, septiembre con 255.2 mm. Los valores de los
demas meses se pueden observar en la gréfica y la tabla de datos correspondientes.

Tabla 135. Datos de temperatura y precipitacion del clima Awo(w).

MES TEMPERATURA EN °C | PRECIPITACION EN mm.
ENERO 255 4.0
FEBRERO 25.8 3.0
MARZO 27.0 14
ABRIL 28.4 2.2
MAYO 29.4 55.8
JUNIO 28.2 281.0
JULIO 28.5 164.1
AGOSTO 28.6 190.1
SEPTIEMBRE 27.6 255.2
OCTUBRE 27.4 82.7
NOVIEMBRE 26.7 14.3
DICIEMBRE 25.8 4.0
ANUAL 27.4 1057.8

SIPAOC, S.A. DEC.V.
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Grafica 1. Datos de temperatura y precipitacion anual.

Considerando la relacién de 1 a 2 entre la temperatura y la precipitacion que propone
Gaussen en el diagrama umbrotérmico, para determinar el lapso de sequia o de humedad,
en la tabla 30 se observa que los meses humedos son: junio, julio, agosto, septiembre y
octubre; éstos aportan el agua suficiente para el desarrollo de las plantas que integran a la
selva mediana subperennifolia, subcaducifolia o caducifolia y baja caducifolia principalmente,
donde no ha sido eliminada para dar paso a la agricultura o alguna otra actividad, pero
donde el suelo se inunda, crece manglar.

Las condiciones de temperatura y precipitacién permiten realizar agricultura de temporal con
restricciones moderadas por deficiencia de humedad, por lo que s6lo se puede establecer un
ciclo agricola en la temporada de lluvias, pero requiere riego de auxilio.
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CONSTRUCCION Y.OPERACION DE LOS BUNGALOWS “EL MORRO ZICATELA®, MUNICIPIO DE SANTA

e

SIMBOLOGIA

- Poligono del proyecto 1

- Poligonos del proyecto 2 (TGM)

MARIA COLOTEPEC, OAXACA.

702238 708238 720238
fi

7
Aw(w)

E::! Sistema ambiental

SIMBOLOGIA
AWO(w)
Célido subhumedo
PROMOVENTES:
C. JERONIMO E. HIRSCHFELD MERELES
RESPONSABLE TECNICO:
3 1of @G
POLIGONO DEL PROYECTO 2 (TGM) - 48 il oy

ING. OSCAR REYES VALADEZ

1752024

OCEANO
PACIFICO

S74 PROYECTO

746024

T T T T
696231 702238 708238 714238 720238

Imagen 26. Tipo clima presente en el Sistema Ambiental delimitado.

IV.2.1.2. Fisiografia.

El sistema ambiental delimitado para el proyecto se encuentra inmersa en la subprovincia
Costas del Sur, el cual forma parte de la provincia Sierra Madre del Sur dicha region
fisiogréfica se describen a continuacion:

PROVINCIA SIERRA MADRE DEL SUR.

Se extiende mas o menos paralela a la costa del Océano Pacifico, desde punta de Mita en
Nayarit hasta el Istmo de Tehuantepec en Oaxaca. Tiene una longitud aproximada de 1 200
km y un ancho medio de 100 km. Su planicie costera es angosta y en algunos lugares falta.
La Sierra Madre del Sur limita con las provincias: Eje Neovolcanico, al norte; Llanura Costera
del Golfo Sur, S