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Nombre del area del cual es titular quien clasifica.

Oficina de Representacidén en el Estado de Querétaro

Identificacion del documento del que se elabora la versién publica.

Manifestaciones y resoluciones en materia de impacto ambiental. Recepcidn, evaluacion y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A:
No incluye Actividad Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.
La informacién correspondiente a domicilio particular que es diferente al lugar donde se realiza la

actividad y/o para recibir notificaciones, teléfono particular y correo electrénico particular. Pagina
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Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es),

parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 13

fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

Firma del titular del drea. Firma autdgrafa de quien clasifica.

M. en A.P. Paloma Arce Islas )
Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de Ia

Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplenciz por ausencia definitiva del
Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, previa
designacién, firma la C. Paloma Arce Islas, Subdelegada de Planeacién y Fomento Sectorial..

Fecha, ndmero e hipervinculo al acta de Ia sesién de Comité donde se aprobo la versién
publica.

Acta_09_2023_SIPOT_1T_2023_ARTE9, en la sesién celebrada 21 de abril del 2023.

Disponible para su consulta By
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/S| POT/ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ARTES.
pdf
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4 Oficina de Representacidon en el Estado de Querétaro
Subdelegac;on de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

o ) _ . : Cficio No. F.22.01.01.01/0256/2023
T T e o . Asunto: Se resuelve MIA-P

Santlage de Querétaro, Qro., & 07 de febrerg de 2023

C. Francisco Frutos del Campo RN y‘bf"}w«?! \A E\\\&
Representante legal de las personas morales 4 5{_\4 e A

ICDiamante, S.A.de C. V. y -

Banco del Bajio, S.A. LB.M. quien funge como ) - /;9\' ,b}
Fiduciaria en el contrato de Fideicomiso de :
Inversion y Administracion No. 21935

et

Personas autorizadas para recibir notificaciones
CC. Patricia Esthefany Contreras Ibarra y/o
Diego Baltazar Villanueva

En acatamiento a lo dispuesto por la Ley Genera! del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en el primer pérrafo del articulo 28, gue consigna que la evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetard la realizacién de obras v actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites v condiciones estabiecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectes negativos sobre el ambiente v que con
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en su articulo 30 primer parrafo,
establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn
presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, los articulos 33, 34 y 35 fraccién X inciso ¢, del Reglamento Interior de |la Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién (DOF) en fecha 27 de julio
de 2022, establecen las atribuciones de sus Oficinas de Representacién en los Estados para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacién y expedir,
cuando procedan, las autorizaciones para su realizacién.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico v |a
Proteccion al Ambiente, la persona fisica, el C. Francisco Frutos del Campo representante legal de las personas
moerales denominadas ICDiamante, S.A. de C.V. y Banco del Bajio, S.ALB.M. guien funge corno Fiduciaria en
el contrato de Fideicomiso de Inversion y Administracién No. 21835, identificados en o subsecuente como la
parte promovente del provecto denominado “OBRAS SOBRE ZONA FEDERAL DEL CAUCE DEL
FRACCIONAMIENTO CORDILLERAS DE MOMPANI", sometieron a evaluacién de la entonces Delegacidn
Federal, hoy Oficina de Representacidon de la SEMARNAT en &l Estadc de Querétaro, la Manifestacidn de
Impacto Ambiental en su modalidad Particuiar (MIA-P), con pretendida ubicacidén en el Municipio de
Querétaro, Qro.

Que atendiendo a lo dispueste por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en el
primer parrafo del articulo 35 primer parrafo, respecto a gue una vez presentada la Manifestacién de impacto
Ambiental, la SEMARNAT en Querétaro iniciaré el procedimiento de.avaluacion, para lo cual revisard que fa
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0256/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qre., a 07 de febrera de 2023

solicitud se ajuste a las forrmalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables v que, una vez evaluada se emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente,

Este procedimiento se ajusta a lo dispuesto por los articulos 3 fraccidon | de fa Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo competente, v 13 del
mismo cuerpe normativo, que establece gue la actuacién de la entonces Delegacion Federal, hoy Cficina de
Representacion en ei procedimienta administrativo se desarrolla con arregio a los principios de econcmia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones
del articule 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través de la cual se establecen las atribuciones de las
Oficinas de Representacidn en los Estados de la Secretaria y en lo particular la fraccidn X inciso ¢ del mismo, del
que se desprende que esta oficina es la facultada para evaluar y resclver las Manifestaciones de Impacto
Ampbiental que le presenten los particulares. '

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta oficina de representacion de la SEMARNAT zanalizé v
evalud la MIA-P, premovida por la persona fisica el C. Francisco Frutos del Campo-como representante legal de
las morales ICDiamante, S.A. de C.V. y Banco del Bajio, 5.A.l.B.M. guien funge come Fiduciaria en el contrato
de Fideicomiso de Inversién y Administracién No, 21935, |z parte promovente del proyecte denominado
“OBRAS SOBRE ZONA FEDERAL DEL CAUCE DEL FRACCIONAMIENTO CORDILLERAS DE MOMPANI" con
ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., gue para efectos del presente resolutivo serédn identificados como
la parte promovente vy el proyecto respectivamente, y

RESULTANDO

1.~ Que en fecha 02 de febrerc de 2022, fue recibida en la entonces Delegacién Federal, hoy Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, mediante bitdcora 22/MP-0016/02/22 v
clave de proyecto 22QE2022HD007, [a Manifestacidn de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
correspondiente al proyecto “OBRAS SOBRE ZONA FEDERAL DEL CAUCE DEL FRACCIONAMIENTO
CORDILLERAS DE MOMPANI", presentado por iz parle promovente y con ubicacién en el Municipio de
Querétaro, Qro, para su correspondiente evaluacién y dictamen en materia de Impacto Ambiental, como
lo establecen los articulos 30 de la LGEEPA v 9 de su Reglarmento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA).

2.- Que en fecha 03 de febrero de 2022, con fundamenteo en lo dispuesto en el articulo 34 fraccidn | de la
LGEEPA, en la entonces Delegacidén Federal, hoy Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro, se publicd en la Gaceta Ecoldgica No, 056 del 2022, la solicitud de autorizacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada en esta representacion del proyecto.

3.- Que en fecha 04 de febrero de 2022, en la entonces Delegacién Federal, hoy Oficina de Representacién
de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, con fundamento en los articulos 24 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Fvaluacidn del Impacto Ambiental y 55 de la LFPA solicitd la opinién técnica a las
siguientes dependencias, respecto al desarrcllo del proyecto en e ambite de sus respectivas
competencias

| F.22.01,01.01/0195/2022 | Presidencia del 0 de febrero de 2022 | Mediante oficio
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Oficina de Representacion en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Oficio No. F.22.01.01.01/0256/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro, a 07 de febrero de 2023
© Municipio de | i nlimero  |ECC/109/2022
! Querétaro " Notificado de forma . de fecha 21 de febrerc
‘ presencial. : de 2022, i
- F22.01.01.01/0196/2022 ' Secretaria de 70 defebrerd de 2022 ‘ Mediante oficio |
; - Desarrollo i | ndmeroc i
' Sustentable . Notificade de forma | SSMA/0372/2022 de |
(SEDESU) del Poder : presencial.  fecha 14 de marze de J

Ejecutive del Estado : 2022,
de Querétaro ;

Que en fecha 08 de febrero de 2022, se emitieron ios resultados del anélisis y revisién por parte del Area
Juridica de la entonces Delegacién Federal, hoy Oficina de Representacidn de la SEMARNAT,para la
debida integracién de su expediente, del cual se concluyd no haberse acreditado 1a legal representacién
de la parte promovente.

Que mediante escrito de fecha 09 de febrero de 2022, ingresado en la entonces Delegacién Federal, hoy
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querdtaro el mismo dia, €l cual fue
registrado con correspondencia folio QRO/2022-0000154, la parte promovente ingresd la pagina del
periddico “Noticias” de circulacidn estatal de fecha 06 de febrero de 2022, donde se realizd la publicacién
de un extracto del proyecto, en un plazo no mayor a cinco dias del ingreso de la MIA-P, considerando los
requisitos contenidos en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.

Que con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo v mediante &
oficio F.22.01.01.01/0243/2022 de fecha 17 de febrero de 2022 notificado a [a parte promovente el dia 23 del
mismo mes y afio, se le apercibié con el fin de gue integrara lz informacidn de prevencidn necesaria para
continuar con el tramite.

Que mediante escritc de fecha 14 de marzo de 2022, recibido ‘en la entonces Delegacion Federal, hoy
Oficina de Representacién de ta SEMARNAT y registrado con correspondencia QRG/2022-0000329 de
fecha 16 de marzo del 2022, la parte promovente solicitd en tiempo vy forma prérroga para atender [0
sclicitado en |a prevencién emitida meadiante oficic F22.01.01.01/0243/2022 antes citada.

Que en fecha 15 de marzo de 2022, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35
primer pérrafo de la LCEEPA, la entonces Delegacién Federal, hoy Oficina de Representacidon de la
SEMARNAT integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del pdblico en ef Centro
Documental ubicado en calle Ignacic Pérez Numero 50 Sur, Col. Centrc, Ciudad de Santiago de

Queretarg, Qro.

Que mediante oficio F.22.01.01.01/0393/2022 de fecha 18 de marzo de 2022 y notificade a la parte
promovente el dia gl 23 del mismo mes y afo, en la entonces Delegacidn Federal, hoy Oficina de
Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro concedié una prérroga de ocho dfas habiles
para dar respuesta y atender lo requerido en el oficio F.22.01.01.01/0243/2022, temporalidad gue contaria a
partir del fenecimiento del del plaze inicizlmente dado.

Cue mediante escrito de fecha 23 de marzo de 2022, recibido en la entonces Delegacion Federal, hoy
Oficina de Representacion de la SEMARNAT v registrado con correspondencia QRO/2022-0000375 en
fecha 29 de marzo de 2022, la parte promovente ingresé ia.informacién con la gue pretendic dar
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0256/2023
Azlinto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétars, Qro., a 07 de febrero de 2023

respuesta al oficio F.22_O1.01.0?/0243/2022 de fecha 17 de febrero de 2022 y notificado el 23 del mismo mes
Y afio. : :

Que en fecha 08 de abril de 2022, se emitieron los resultados del andlisis ¥ revisién por parte del Area
Juridica de la entonces Delegacidén Federal, hoy Oficina de Representacién de la SEMARNAT, la cual
concluyd gue fue acreditada la representacién legal de la parte promovente.

Que mediante el oficio F22.01.01.017/0824/2022 de fecha 08 de junio de 2022, nctificade a la parte
promovente el dia 22 del mismo mesy afic, con fundamento en los articulos 22 del Reglamento de la Ley
General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impactc
Ambiental y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estade de Querétaro, le solicitd las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al
contenido de fa MIA-P que ahi se precisaron y que por economia se tienen por aqui insertos, asi mismeo,
se le dio a conocer la opinién emitida por la Secretaria de Desarrolio Sostenible del Municipio de
Querétaro y por fa SEDESU; en ef cual se le hizo saber, que con fundamento en el segundo parrafo del
articulo 22 de la REIA, la entrega de la informacion adicional no podria exceder de un plazo de 60 dias
habiles contados a partir del dia siguiente de la recepcion del oficio antes sefisiado, y gue una vez
transcurrido dicho plazo sin que la informacién adicional haya sido entregada por la parte promovente,
esta oficina de representacién de la SEMARNAT en ef Estado de Querétaro procederfa a resolver el
presente tramite con la documentacién con que se contara en ese momento, periodo que fenecerfa en
facha 14 de septiembre de 2022,

Que mediante escrite de fecha 02 de septiembre de 2022, recibide en esta Oficing de Representacién de
la SEMARNAT y registradc con correspondencia QRO/2022-0007131 el dia 14 de septiembre del mismo
afio, la parte promovente pretendid dar respuesta en tiempo y forma al oficio F.22.01.01.01/0824/2022 de
fechs 08 de junio de 2022 notificado el 22 del mismo mes v afic.

Que con vista en todas v cada una de !as constancias y aciuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las
cuales obran agregadas al expediente en que se actda; y

ItE

CONSIDERANDO

Que esta oficina de representacion de la SEMARNAT es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion |, 26 y 32 Bis fracciones |,
I, X'y XXXIX de 1a Ley Orgénica de la Administracidn Publica Federal: 5° fraccion X, 28 parrafo primero
fraccion X, 30 parrafe primero, 34, 35 parrafos primero, segundo vy Gltimo y 35 Bis parrafo primerc de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 4° fraccién |, 52 inciso R}, 9° primer vy
segundo parrafo, 12,17, 38, 44 y 45 de su Reglamento en materia de Evaluacion del fmpacto Ambiental; v
2° fraccidn XXX, 33, 34 y 35 fraccion X, inciso ¢ del Reglamento interior de la SEMARNAT,

Que una vez integrado el expediente relativo al proyecto, fue puesto a disposicidn del publico conforme
a lo indicado en el resultando 8 del presente oficio resolutivo, con el fin de garantizar &l derecho de |a
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su Reglamento en materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental. Al momento de elaborar la presente resolucion, esta oficina de representacion de Ia
SEMANAT no ha recibido solicitudes de consulta publica referentes al proyecto.

Que el articule 28 de ia Ley General del Equilibrio Ecoidgico v la Proteccién al Ambiente en su primer
parrafo y de forma correlativa en su fraccion X, establece que:
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Oficina de Representacidén en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0256/2023
Asunto: Se resusive MIA-P

Santiago de Querétare, Qro., a 07 de febrero de 2023

[

"La evaluacion del impacte ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece /as
condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desegquilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger ef
ambiente y preservary restaurar /os ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minirmo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglarmento que al efecto se expids,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
gutorizacion en materia de impacto ambierital de fa Secretaria:

X.- Obras y actividades en humedales, ecosisternas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con
el mar, asi cormo en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o
agropecusrias se estard a lo dispuesto por Iz fraccion Xif de este articuio

Dicho lo anterior, el articulo 5° del Reglamente de la LGEEPA en materia de Evaluacidn del Impacto
Ambientzl a su vez indica a |z letra en su fraccidn R):

“OBRAS YV ACTIVIDADES EN HUMEDALES MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Vv ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, AS/ COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

L Cuslquier tipo de obra civil, con excepcion de /a construccidn de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, v

/. Cualquier actividad gue tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de [as actividades pesqueras
que no se.encuentran previstas en /a fraccidn Xif def articulo 28 de /g Ley, y que de acuerdo con fa Ley
General de Pesca y Acuaculturs Sustentables y su reglarmento no requieren de la presentacicn de una
manifestacion de impacto ambiental asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosisternas.

Lo subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT

Que la LCEEPA sefiala en su articuio 35, parrafo cuarto, gue unza vez evaluada la MIA, la Secretaria emitiréd
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente, en la que podra:

L- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitadoes;

- Autorizar de manera condicionadsa la obrs o actividad de que se trate, & Ja modificacion del praoyecto o
&l establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacicn, a fin de que se eviten, atenden o
compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construceion,
operacion normal y en caso de accidente. Cuando se trate de auterizaciones condicionadas, Iz Secretaria
sefialarad los requerimientos que deban chservarse en lz realizacidn de la obrs o actividad prevists, o

.- Negar la autorizacion soliciteds, cuando:

8} Se contravenga /o establecido en esta Ley, sus reglamentos, {as normas oficiales mexicanas demss
disposiciones aplicables;

b) La obra ¢ actividzd de que se trate pueda propiciar que una o més especies sean declaradss como
amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una e dichas especies;

) /gm
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' Oficina de Representacidn en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0256/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétare, Qro, a 07 de febraro de 2023

¢} Exista falsedad en la informacion proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate..”

Que con fundamento en los articulos 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v ia
Proteccién al Amblente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental v 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ef Estado de
Querétaro mediante el oficio ndmero F.22.01.01.01/0824/2022 de fecha 08 de junic de 2022, notificado al
promovente el diz 22 de junio de 2022, le solicitéd en un plazo de 80 dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la notificacién del mismo, ingresara las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al
contenido de fa MIA-P gue ahi se precisaron, mismas gue por eccnomia si bien ho se transcriben, se
tienen por aqui insertos a la letra; asf mismo se le dio a conocer fas opiniones gue fueron emitidas por la
Secretaria de Desarrollo Scstenible del Municipio de Querétaro y por la SEDESU, precisandole que en
caso de no atender el requerimiento de referenciz esta oficina de representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Querétarc procederia a resolver con la informacidn con gue se contara &l momento de la
evaluacion, periodo que fenecid en fecha 14 de septiembre de 2022.

Respecto de la informacién integrada en la MIA-P, de las aclaracicnes, rectificacicnes y amplizciones
requerida, con fundamentc en el articule 12 fracciones Il a VIl del Reglamento de la LGEEPA en materia
de Evaluacion del Impacto Ambiantal, se tiene lo siguiente:

ot

A. Respecto al capitulo Il. Descripcion del proyecto:

1

Respecto a la primera vifieta del primer punto del inciso A de la informacidn solicitada por la entonces
Delegacion Federal, hoy Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro
mediante oficio nlimero F.22.01.01.01/0824/2022, en donde se solicitéd a la letra lo siguiente:

» Indicar el gradc de avarnce en las actividades de CUSAF, asi como integrar evidencia que
acredite lo manifestado.

De lo anterior se tiene lo siguiente:

La parte promovente fue omisa en indicar el grado de avance gue se tienen en iz realizacién de las
actividades de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), asi como integrar evidencia
gue acreditara lo manifestado; aunado a lo anterior, la parte promovente hizo alusion a que en e sitio
de evaluacidn se habrla realizado la remocion de vegetacidon para trasplante v limpieza del terreno;
manifestacionas gue generan incertidumbre en las actividades realizadas en el sitio de evaluacidén y si
se ha rebasado el cardcter preventive establecido en el articulo 28 de la LCEEPA. En ese orden de
ideas, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT concluye que se contraviene lo establecido en
la fracciones ||, Il y IV del articulo 12 del REIA al no tener una descripcidon concreta de los objetivos del
proyecto, no tener la certeza de la compatibilidad del antes menciocnade con los instrumentos de
regulacion ecoldgica, asi como de la problematica ambiental del sitio de evaluacion.
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Santiago de Querdtaro, Qro., a 07 de febrero de 2023

2. Con relacion al tercer punto del inciso A de la informacién solicitada por la entonces Delegacién Federal,
hoy Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante oficio ndmero
F22.01.01.01/0824/2022, en donde se solicité z Iz letra lo siguiente:

3.5/ bien presentd las coordenadas UTM extremas que delimitan la zona federal de/ arroyo £l Nabo y
que han sido velidades por la Comision Nacional del Agua [CONAGUA) debers presentar fa
documentacion gue considere iddnea de la delimitacion del bien nacional con la finalidad de identificar
sf las actividades pretendidas se realizardn dentro del biern nacional o de 2 zona federal.

De lo anterior, la parte promovente manifestd a la letra lo siguiente:

Al dia de hay se cuenta con la informacién presentads v los planos validados por CONAGUA que
corresponden a fa delimitacidn de la Zona Feders! del cavce las cuales va fuerorn anexadss af
expediente. No obstante, a/ interior de los planos se describe 'z superficie del bien nacional, por lo que
nos cres confusidn en la determinacion de la informacidn documental requerida.

En virtud de lo manifestade por la parte promovente se tiene que al interior de los planos ingresados
no se encuentran fas cocrdenadas UTM gue delimiten el bien nacional, de igual forma, se revisé ia
informacion electrénica y si bien en algunos planos se encuentran cuadros de coordenadas, una vez
reproducidas se verificé gue ninguno corresponde a la delirnitacidn dei bien nacional, por le cual, no se
puede acreditar gue las actividades pretendidas se realizardn Gnicamente en la zona federal. En ese
orden de ideas, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determing
que se contravienen las fracciones I, V y VI del articulo 12 del REIA al no existir una descripcion clara del
proyecto, no conocer sus alcances, no tener certeza de gue la identificacién y descripcion descripcidon
de los impactos ambientales sea la correcta y por tanto que las medidas de mitigacién y prevencion
sean las adecuadas.

3. Con relacidn al cuarto punto del incisc A de la informacidn solicitada por la entonces Delegacién Federal,
hoy Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querédtaro mediante oficio nGmero

F.22.01.01.01/0824/2022, en donde se solicits a |a letra lo siguiente:

4Debera definir y especificar de manera puntusai fas actividades que pretende /levar a cabo y que son
objeto de eveluacion de esta representacion de la SEMARNAT en el Estadc de Querdtaro, as/ como sus
alcances; toda vezr que a lo largo de la MIA se identificaron diferentes inconsistencias, en algunos
apartados hace alusion & que se construirdn lavaderos, en otros vertedores, en algunos otros que
existird la construccion de un dren y un canal perimetral, etc, por lo existe incerticdumbre de las
actividades que comprenden el provecto y sus alcances. Dichas aclaraciones debersn aplicsrse en
todos y cada uno de fos apartados de la MIA en los que sean aplicables. £n ef caso especifico de /a
posible construccion del dren o del revestimiento del bien nacional deberd indicar las coordenadss
UTM que comprenden dichas actividades.

De to anterior, la parte promovente manifestd z |z letra lo siguiente:

Se solicita gque ef alcance del estudio gue nos confiere ses bajo el cual fue realizado, que a efectos de
declaracion me permito solicitar se nos tome a consideracion iss obras civiles siguientes:

® Seccicn hidrdulica y obra de mitigacion (vén:edor, obra de torma y cortina)
@ 7 obra civil para descarga sanitaria
@ 3 obras civiles para descarga piluvial

P
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@ | puente vehicular
® Secciones del pargue lineal localizadas en la zona federal def cauce

Lo anterior. se solicita Unica y exclusivamente lss etapas de /impleza de terreno, construccion,
operacicn y abandono de sitic, Unica y exclusivamente acotado a las dimensiones de las superficies de
construccion al interior de fa zona federal

Sirva fo anterior, como texto aclaratorio de las inconsistencias sefaladas en e decumento ingresado
como Manifestacion de lmpacto Ambienial,

En ese orden de ideas se tiene gue la parte promovente manifestd que las dimensiones de las obras
pretendidas se acotarian a fa construccidn ai interior de la zona federal, sin embargo, tal como se
evidencié en apartados previos, esta Oficina de Representacién de fa SEMARNAT en ef Estade de
Querétaro se vio imposibilitada de verificar dicha informacién, en virtud de que no se proporcionaron
izs coordenadas UTM que delimitardn el bien nacional; aunado a lo anterior, la parte promovente fue
cmisa en presentar las aclaraciones pertinentes en los diferentes apartados gug se encuentran
relacionados con dichas aclaraciones. En ese orden de ideas, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en 2l Estado de Querétaro determina que se contraviene fo establecido en las fracciones il y
IV del articulo 12 del REIA al no tener una descripcidn clara del proyecto, de sus alcances y de las
caracteristicas del sitio de evaluacion.

4. Respecto al quinto punto del inciso A de la informacion solicitada por la entonces Delegacion Federal, hoy
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Queretaro mediante oficio ndmero
F.22.01.01.01/0824/2022, en donde se solicitd a [a letra lo siguiente:

5En virtud del punto anterior y considerando las posibles modificaciones que se pudieran generar,
deberd ratificar o en su rectificar 1z superficie que comprenden cada una de las obras que son objeto de
evaluacion de esta representacion de la SEMARNAT, por lo cual deberd presentar tina tabla resumen en
donde se indigue la superficie de cada obra a evaluar y la superficie total que comprende el proyecto.

De lo anterior la parte promovente fue omisa en presentar la informacidn solicitada, por lo gue esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina que se contraviene |a
fraccion it del articulo 12 del REIA al no tener una descripcion completa del proyecto y sus alcances.

5. Respecto al sexto punto del inciso A de la informacion solicitada por la entonces Delegacién Federal, hoy
Oficina de Representacion de 1a SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante oficio ndmero
F22.01.01.07/0824/2022, en donde se solicitd 2 |z letra lo siguiente:

6.5 bien menciond a lo largo de fa MIA gue una de las obras civiles que comprende el proyectc
corresponde a la construccion y operacion de un puente vehicular, deberd justificar su ublcacidn y los
objetivos de dicha infraestructura, toda vez que indicd que este serviria como vialidad de conexion
entre la zona norte vy sur del fraccionamiento "Cordifleras de Mompani', sin embargo este se encuentra

g una distancia de 30 m de la zona de salvaguarda del refleno sanitario, por lo que e/ Desarrcfio urbanc
se encuentra prohibido, aunado a que dicha superficie no se encuentra dentro de lo gue fue avtorizado
para las actividades de CUSAF,

De lo anterior, la parte promoveante manifestd a la letra lo siguiente:
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£l presente tiene como objetivo conforme al plan rmaestro anexo a este documento de dar a conocer la
ublcacion pretendida de fa rons sur del fraccionarmiento habitacional, Iz cusl promusve /s
implementacidn de un puente vehicular, debido a que no pueden cofocarse accesos vehiculares en
Olra Zona para sU CoOmunicacion por temas def refleno sanitario.

Una vez revisado el “Plan maestro” al que hace referencia la parte promovente, se ticne que dicho
documento no contiene la ubicacién de la zona sur del fraccionarmiento habitacional al que se hace
alusicn; de igual forma, la parte promovente fue omisa en Justificar técnicamente la ubicacidén del
puente vehicular que pretende instalarse como idénea v acreditar que con la instalacién de dicha
infraestructura no se fomentarfa la invasién ala zona de salvaguarda del relleno sanitario. En ese orden
de ideas, esta Oficina de Representacién de [a SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina que se
contravienen las fracciones 11, Ill, V v VI del articuio 12 del REIA, al no tener certeza de los alcances y
objetivos del proyecto, de su compatibilidad con los instrumentos de regulacidn ecoldgica, asi mismo,
no se puede asegurar que dnicamente se genearardn los impactos embientales descritos en la MiAy por
ende gue las medidas de prevencidn y mitigacidn propuestas son suficientes.

6. En relacidn al séptimo punto del inciso A de |z informacién sclicitada por la entonces Delegacién Federal,
hoy Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado. de Querdtaro mediante oficic ndmerc
F.22.01.01.01/0824/2022, en donde se solicité a la fetra lo siguiente:

. 7Debers indicar s las actividades pretendidas conllevardn CUSAE fo anterior en funcidn de que, de
acuerdo con fas imédgenes satélites, el sitio donde se pretenden instalar algunas de /as antes
mencionadas existe vegetacicn compacts que pudiera interpretarse como vegetacion forestal (Fig. 7).

De lo anterior, la parte promovente manifests a la letra lo siguiente:

Conforme lg informacion revisada en conjunto con autoridades de ls Secretaris de Desarrollo
Sustentable, sers necesario llevar a cabo fz reactivacicn o reingreso def tramite que comprende un
CUSAF con ef objetivo de llevar a cabo las dctividades concernientes al desarrofio del Fraccionamiento
“Cordilleras de Mompan/i”, luego de que durante la revision mencionads se concluyo que es necesario
gue su Representada autorice en dicha materia la superficie restante del total del predio, por lo qus se
realizard dicho estudio con el pretendido objetivo mencionado en este apartado, sin embargo, en lo
que concierne a las superficies descritas en el apartado anterior, no se verdn implicadas en urt CUSAF,
debido & gue no serdn removidas, sino coniservadas en af sitio. -

En ese orden de ideas, considerando lo manifestado por la parte promovente existe incertidumbre en
los objetivos y alcances del proyecto al inferir que es neceszario raalizar las actividades de Cambio de
Uso de Suelo en Areas Forestales (CUSAF) al sefialar que es necesario el reingreso del tramite que
comprende un CUSAF aunque posteriormente contradiga lo previamente manifestado, sin considerar A
gue de acuerdo a las imagenes satelitales se observé vegetacion compacta que pudiera interpretarse R0
como forestal en las zonas donde se pretende construir el puente y parques lineales. En virtud de lo '
anterior, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determinz que se
contravienen las fracciones |1, I, IV y V del articuio 12 del REIA al no contar con una descripcidn certera
del proyecto, existir incertidumbre en la compatibilidad del antes mencionado con los instrumentos de
reguiacidn asf como desconocer las caracteristicas del sitio vy los impactos ambientales asociades a Ia
gjecucion del misrmio. \
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7. En relacion al novenc y décimo punto del inciso A de la informacién solicitada por la entonces Delegacion
Federal, hoy Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante oficio
numers £22.01.01.0/0824/2022, en donde se solicitd a la letra lo siguiente:

9.Con relacién a /as obras tempeorales o complementariss del proyecto, gjemplo rmovimiento de
maguinaria, almacén temporal de residuos, etc, deberd indicar su ubicacion, en caso de que estas se
encuentren dentro de la zona federal dei Arrayvo El Nabo, proporcionar las coordenadas UTM con la
finalidad de que esta representacion de la SEMARNAT pueda reproducirias y evaluarias.

10.En funcion del punto anterior, si bien indicd que para ef acceso al sitio no es necesario realizar
actividades adicionales debido a que en el sitio existen caminos y terracerias que no conllevardn CUSAF,
deberd presentar evidencia docurnental que permita corroborar dichas manifestaciones considerando
que en algunocs poligenos presumen presentar vegetacion forestal.

De lo anterior, la parte promovente manifests a la letra lo siguiente:

Dichas acciones serén flevadas a cabo en la superficie autorizada por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, toda vez que se haya iniciado actividades, por lo que serd ubicada en el claro def predio
que se anexa coordenadas centrales, el cual no presenta vegetacién, asi como se hard uso de los
caminos que se desarrollen posteriores a fa limpieza del terreno en Iz superficie de competencia estatal.

Para sustentar dicho punto,.” nos. permitimos presentar la autorizacidn en materia de Impacto
Ambiental autorizada porla SEDESU, como parte de la evidencia,

En virtud de lo previamente manifestado, una vez reproducidas las coordenacdas UTM de la autorizacion
emitida por la SEDESU se identificé que el poligono autcrizade por dicha dependencia es
independiente a los poligonos hoy solicitados y no existen veredas o caminos gue puedan ser utilizados
para el acceso gl proyecto, come a continuacidn se evidencia [Fig. 1); aunado a lo anterior, la parte
promovente fue omisa en proporcionar las coordenadas UTM del claro al que hace referencia.

Fig. 1 Ubicacion del proyecto respecto de la superficie autarizada por SEDESU
Fuente: Promovente
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En virtud de lo antes planteado, esta Oficing de Representacidn en el Estado de Querétaro determina
gue se contraviene lo establecido en las fracciones Il v V del articulo 12 del REIA ai no tener certeza de
los alcances y objetivos del proyecto, asi como de los impactos ambientales asociados 2 la ejecucion
del mismo.

8. En relacién & los incisos a. y b. del onceavo punto del inciso A de la informacién sclicitada por la entonces
Delegacion Federal, hoy Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Queretaro mediante
oficio ntimero F.22.01.01.01/0824/2022, en donde se solicitd a Ia letra lo siguiente:

a.Debera rectificar las coordenadas de /as descargas pluviales y sanitarias relacionadas ai proyecto, toda
vez que derivado de la reproduccion de fas mismas en los Sistemas de Infermacion Geografica (SIG) se
identificaron inconsistencias, taf como se puede observar en /a siguiente imagen (Fig.2); asi rmisrmo,
deberd diferenciar aquellas que corresponden a fas pluviales de las sanitarias.

b.Deberd aclarar si las descargas sanitarias que se dirigirdn al bien nacional provendran de una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), toda vez que existe incertidumbre de dicho hecho en
funcion de que en algunos apartados de la MIA manifestd que en case de gue el organismo operador o
solicitars, se instalaria dicha infrasstructurs, generando incertidumbre en fos alcances del proyecto; en
caso de pretender construir uns PTAR debers presentar las coordenadas UTM correspondientes a /a
antes rmencionada e indicar ef gasto que aportars al Arroyo Ef Nabo.

A.Con relacion a lo anterior, la parte promovente fue omisa en diferenciar el tipo de descargas que se
llevarian & cabo con la gjecucién del proyecto, asi mismo se identificd gue agregd una nueva descargs,
cuya ubicacion se encuentra dentro del poligono gue comprénde el puente vehicular, finalmente, si
bien integro diferentes cuadros de coordenadas, estos carecian de nombre o referencia gue permitiera
diferenciar el tipc de descargas. ’

B. Si bien presentd un documente anexo, en aste se refieren a la construccidn y operacion de una PTAR
para el fraccicnamiento “Cuspide”; en referencia al gasto de descarga, en algunos apartados se
rmanifestd con1l/s, mientras que en otros come 7.8 m3/h. .

En virtud de lo antericr, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro
determina que se contravienen las fraccicnes 1l v V del articuio 12 del REIA al no tener certeza de los
alcances y objetivos del proyecto, asi como de los impactos ambientales asociados a la gjecucién del
mismeo.

3. En relacién al décimo tercero y décimo cuarto punto el inciso A de la informacién solicitada por la 9
entonces Delegacion Federal, hoy Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro L/n\‘ )
mediante oficio nimero F.22.01.01.07/0824/2022, que si bien no se transcriben a |z letra, se tienen por agqui
insertos; se identificé que la parte promovente fue ocmisz en dar respuesta a los antes mencicnados, por
lo gue se concluye que se contravienen las fracciones I, V y VI del articulo 12 del REIA al no contar con una
descripcion certera del proyecto, de los impactos ambientales asociados a la ejecucién del mismo vy por
ende de que las medidas de prevencidn y mitigacién sean las idéneas y suficientes.

B. Respecto al capitulo 1. Vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental:
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1. Conrelacién al primer punto del incisc B de la informacién soiicitada por la entonces Delegacidn Federal,
hoy Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétarce mediante oficioc nGmero
F.22.01.01.01/0824/2022, en donde se solicitd a la letra lo siguiente:

aktn la MIA manifests en primera instaricia que el provecto se encuentra inmerso en /a Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) ndmero 267, posteriormente indicd que se encontraba en las UGA 381 y 375;
sin embargo, Unicamente presentd fa vincufacion refacionada a la UGA 267, No obstante lo anterior, &f
proyecto se ubica en las UGA 375 376 v 387, por lo que debers presentar (a vinculacion correspondiente
a cada una de /as acciones y lineamientos de dichas UGA indicando de manera puntual cémo es que ef
proyecto es compatible y cumple que jo establecido en dicho ordenamiento juridico.

En dicha vinculacicn, debera considerar que las actividades sujetas de evaluacidn corresponden a obras
clviles en Zona federal o en su caso en bien nacional y no a un desarrollo habitacional, toda vez gue en la
informacion presentada hace alusion a esto dltimeo.

De io anterior se tiene que la parte promovente fue omisa en vincular con los lineamientos de las UGA
375, 376 y 381 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro [POEREQ)
aplicable, tal como se le solicitd en el reguerimiento antes referido, por lo que si bien realizd una
adecuacién en fa vinculacién con las acciones de dicho instrumento, se tiene que estas refieren casos
puntuales gue pudiesen no estar relacionados de rmanera directa al proyecto, por o gue resulta
importante que la parte promovente realizara la vinculacién con los lineamientos del antes referido
para evidenclar la compatibilidad del proyecto. En ese orden de ideas, esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el Estado de Querdtaro determina gue se contraviene lg fraccidn 1l del articulo 12
del REIA. '

2. Enrelacidn al segundo, tercero, cuarto, quinto y sexto puntc del inciso B de fa informacion solicitada por la
entonces Delegacion Federal, hoy Oficing de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro
rmediante oficio nimero F22.01.01.01/0824/2022, que si blen no se transcriben a la letra, se tienen por aqufl
insertes; se identificé gue la parte promovente fue omisa en dar respuests a los antes mencionados, por
lo que se canciuye gue se contravienen la fraccion [l del articulo 12 del REIA al no tener certeza de la
compatibilidad del proyecto respecto de los ordenamientos jurfdices aplicables.

C. Respecto al capftulo IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto:

1. Con relacién al primer, segundo, tercero, cuarte, guinto, sexto, octavo y décimo punto del inciso C de la
informacidn solicitada por la entonces Delegacion Federal, hoy Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante oficio ndmero F22.01.01.01/0824/2022, que si hien no se
transcriben a la letra, se tienen por aqui insertes, se identificé que la parte promovente fue omisa en dar -~
respuesta a los antes mencionados, por lo que se concluye que se contravienen las fracciones IV, V y Vi del
articulo 12 del REIA al no existir una descripcidn completa v correcta del Sistema Ambiental (SA), det Area
de Influencia Directa (AID}) y de la problematica ambiental de la zona aunado, por lo cual no se puede
asegurar que la identificacién, descripcidn y evaluacion de fos impactos ambientales descritos en la MiA
sea la correcta y por ende gque las medidas de prevencion y mitigacion propuestas sean las iddneas v
suficientes.

2. Respecto a lo solicitado de flora del séptimo punto del inciso C de la informacian soliciteda por la entonces
Delegacion Federal, hoy Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétarc mediante
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oficio ndmero F22.01.01.01/0824,/2022, que si bien nc se transcriben a la ietrs, se tienen por agui insertos; se
identificé que la parte promovente se limité a presentar un iistac_i‘o de vegetacién; sin embargo fue omiso
en especificar a qué zona o superficie correspondia dicho levantamiento, informacidn gue es relevante
para el hecho que nos ocupa, lo anterior en funcién de que a lo largo de la MIA y de su respuesta a la
solicitud de aclaracicnes manifestd que no se pretendia remover vegetacidn, lo gque resulta contradictorio
con la tabla anexa en donde se establece |a tala, trasplante y reposicidn de vegetacién. En ese orden de
ideas, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina que se
contravienen ias fracciones IV, V y VI del articule 12 del REIA al no existir una descripcién completa y
correcta del Sisterna Ambiental (SA}, del Area de Influencia Directa (AID) y de la problemética ambiental
de la zona aunado, por lo cual no se puede asegurar gue la identificacién, descripcién v evaluacion de los
impactos ambientales descritos en la MIA sez |z correcta vy por ende que las medidas de prevencién y
mitigacion propuestas sean las iddneas y suficientes.

. Respecto al capitulo V. identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales del

proyecto:

Con relacion del primer al séptimo punto del inciso D de ia informacién solicitada por la entonces
Delegacién Federal, hoy Oficina de Representacién de la SEMARNAT en 2l Estade de Querétaro mediante
oficio ndrmero F.22.01.01.01/0824/2022, que si bien no se transcriben a la letra, se tienen por aqui insertos; se
identificé gue la parte promovente fue omisa en dar respuesta a los antes mencionados, por lo que se
concluye gue se contravienen las fracciones V y V! del articulo 12 del REIA al no existir una identificacién,
descripcién y evaluacién completa y correcta de los impactes ambientales asociados a la ejecucidn del
proyecto y por ende no se puede asegurar que las medidas de prevencidn y mitigacion. propuestas sean
las idéneas y suficientes y con esto se evite un deseguilibrio ecoldgico.

E. Respecto al capitulo VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales:

1

En relacién al segundo punto del inciso E de la informacidn solicitada por la entonces Delegacidon Federal,
hoy Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estade de Querétaro mediante oficio ndmero
F.22.01.01.01/0824/2022, se tiene que la parte promovente fue omisa en justificar técnica y
cuantitativarmente gue el mayor impacto provocado con la posible ejecucién del proyecto seria mitigado
O en su caso neutralizado, asegurando que no se provocarén desequilibrios ecoldgicos y acreditando que
el antes mencionado es ambientalmente viable. En ese orden de ideas, esta Oficina de Representacion de
ia SEMARNAT en ef Estado de Querétaro determina gue se contraviene la fraccién VI del articulo 12 del
REIA.

F. Respecto ai capitulo VII. Prondsticos ambientales y en su caso evaluacion de alternativas:

1.

En relacién al primer punto del incisc F de la informacién solicitada por Iz entonces Delegacidén Federal,
hoy Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante coficic ndmero
F22.01.01.01/0824/2022, en donde se solicité a la letra lo siguiente;

l1Debers describir tres escenarios (condicion actual sin proyecto, con proyecto sin medidas de
prevencicn y mitigacidn y con proyecto con medidas de prevencion y mitigacicn) para cada uno de los
factores ambientales que interceden en el proyecto, toda vez que lg informacidn presentada es muy
fimitada. i

De lo anterior, destaca de lo manifestado por ia parte promovente a [z letra lo siguiente: /\&

Con proyecto con medidas de prevencién y mitigacién®
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£n lo que respecta a la implementacion de medidas de prevencion y mitigacidn se tiene que de
acuerdo a lo presentado en ef documento original de la Manifestacion de impacto Ambiental

En virtud de lo anterior y considerando lo observado en apartados previos, se evidencia que la parte
promovente fue omisz en describir el posible escenario que se esperarfa con la ejecucién del proyecto
Y sus respectivas medidas de prevencién y mitigacién, con lo cuaj esta Oficina de Representacidn de la
SEMARNAT en e Estado de Querétaro determinag que se contraviene lo establecido en las fracciones VI
y VIl del articuto 12 del REIA al no existir una descripcidn concreta del proyecto que pueda asegurar que
a largo plazo no se generaran desequilibrics ecolégicos y que las medidas de prevencidn y mitigacién
propuestas son idéneas y suficientes,

2. Enreiacién al segundc punto del inciso F de la informacion solicitada por la entonces Delegacidn Federal,
hoy Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante oficio ndmero
F.22.01.01.01/0824/2022, se tiene que ia parte promovente fue omisa en describir cémo es que el déficit de
infiltracidén que se esperaria con la ejecucion del desarrcllo habitacional colindante al bien nacional en
estudio influirfa en las descargas pluviales sanitarias y pluviales pretendidas, por lo que esta Oficina de
Representacion de lza SEMARNAT en el Estado de Querétarc determina gue se contraviene lo establecido
en jas fracciones Vi y VIl del articulo 12 del REIA al ne existlr una descripcién concreta del proyecto gue
pueda asegurar gue a large plazo nc se generardn desequilibrios ecolégicos v que las medidas de
prevencién y mitigacidon propuestas son iddneas v suficientes.

Vil. ANALISIS TECNICO AMBIENTAL.

Finalmente, de acuerdo con lo dispueste por los articulos 12 v 44 del REIA, en los cuales se establece Ia
informacién que debe de contener la MIA, asf como gue la Secretarfa debera considerar durante el
procedimiento de evaluacién en materia de Impacto Ambiental, los posibles efectos de las obras vy
actividades a desarrollarse en los ecosistermas presentes en el sitic de pretendida ubicacion, tomando en
cuenta el conjunto de elementos gue los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que
se respete la integridad funciona! v la capacidad de carga de los ecosistemas gue conforman parte por
periodos Indefinidos, esta oficina de representacién de [a SEMARNAT, coensiderandc tedo o anteriormente
planteado, establece lo siguiente:

a)  El Procedimiento de Evaluacidn en materia de Impacto Ambiental, considerd principalmente que no
existid una descripcidn y percepcidn integral de las obras o actividades que se plantean llevar a cabo
con la implementacién del proyecto, asf como de los alcances de los impactos ambientales que
pueden ser generados con la implementacion de dichas obras y gue podrian ocasionar un
desequilibrio ecoldgico, considerando para tales efectos la posibilidad de que se haya rebasado el
caracter preventive del articulo 28 de la LGEEPA vy en su caso gue se pretendieran realizar actividades
en zona federal que son objeto de evaluacidn de esta representacion de la SEMARNAT y gue no fueron
consideradas en e analisis descriptive de la MIA, lo que contraviene la fraccion |l del articulo 12 def REIA
en donde se estipula que la MIA deberd contener una descripcidn del proyecto, por lo gue al no existir
una descripcion clara y completa del proyecto se evidencia la contravencion al articulo antes citado.

b} Ladescripeion y vincuwlacion con los instrumentos juridicos de matearia ambiental y reguiacién del uso
de suelo no aseguran la compatibilidad del proyecte con los antes citados, por lc que no se puede
acreditar que el proyecte no comprometeré la integridad funcional de los ecosistemnas presentes en la
regidn, ni gue no pueda gensarar impactes ambientales adversos, significativos y residuales que no
puedan ser mitigados por las medidas propuestas por la parte promovente. Lo que contraviene lo
estipulado en la fraccion ] del articulo 12 del REIA, misma que establece que la MIA deberd contener ia
vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables, toda vez que el proyecto no asegura la
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compatibilidad con los erdenamientos juridicos en materia de impacto ambiental, en especifico la
parte promovente fue omisa en presentar (a2 vincuiacién correspendiente con el POEL del Municipio
de Querétarg, asi como acreditar el proyecto respetaria la zona de salvaguarda del relieno sanitario en
donde se encuentra prohibido el desarrollo habitacional, ¥a que si bien este no es el objetivo del antes
mencionado, [z parte promovente fue omisa en describir ios alcances gue permitieran asegurar que
se cumplirian con los ordenamientos juridicos aplicables y que por tanto el proyecto de manera
integral serfa compatible con dicho ordenamiento.

El diagnéstico ambiental del Sistema Ambiental sefialado por la parte promovente en el Capituio IV
de la MIA-P presentada no describe con certerza v en su totalidad la probleméatica ambiental actual, por
lo que no se puede asegurar que &l proyecte no comprometerd la integridad funcional de los
ecosistemas presentes en la regidn, ni que no pueda generar impactos ambientales adversos,
significatives, sinérgicos y residuales sobre las actividades funcionales de dichos ecosisternas en el
Sisterna Ambiental; con o cual se contraviene o dispuesto en la fraccidn IV del articulo 12 del REIA,
toda vez que dicho articulo establece la importancia de declarar v describir ia problematica ambiental
existente en &} sitio.

La identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales realizada por la parte
promovente en el Capitulo V de la MIA-P, no incluyd una conclusidn de como los antes mencionados
pueden considerarse aceptables o en su caso que el SA cuenta con la capacidad de carga suficiente
para nc generar un desequilibrio ecoldgico , lo que genera incertidumbre en los impactos ambientales
que se encuentran ascciados a la ejecucion del proyecto. En virtud de lo antes planteado, se concluyé
gue se -contravieng la fraccion V del articulo 12 del REIA, mismo que establece que la MIA debers
contener una identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que pudieran
gjercer efecto sobre el sitic de evaluacién y el Sistemma Ambiental donde se encuentre inmersc el
provecto. :

1
En referencia 2 las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales que realizé |z
parte promovente en el Capitulo V| de la MIA-P, se tiene que no existid una descripcién, analisis v
percepcion integral de las obras o actividades que se plantean llevar a cabo y que pudieran asegurar
gque existiria una reduccién, neutralizacidn o en su caso mitigacidén los impactos ambientales mdas
significativos que pueden ser generados con |a implementacién del proyecto v que podrian ocasionar
un desequilibrio ecolégico. Acciones gue en su conjunto contravienen lo establecido 2n la fraccién Vi
cel articulo 12 del REIA en donde se establece que dentre de fa informacién presentada en la MIA debe
establecer las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

En relacion a la descripcion de los prondsticos ambientales y en su caso evaluacidn del alternativas, la
parte promovente fue ormisa en describir el escenario gue se esperaria con la ejecucidn del proyecto y
la implementacién de las medidas de prevencién y mitigacién lo que se asegurara que a largo plazo
no se generarian desequiiibrios ecoldgices; de igual forme fue omiso en justificar técnicamente como
el pretendido desarrolio habitacional colindante a la zona de estudic no afectaria lz capacidad
funcional dal bien nacionzl que nos ccupa, lo gue geners incertidumbre en |a viabilidad del proyecto.

De -acuerdo con lo anteriormente expuesto, se conciuyd que la integridad funcional del Sisterna
Ambiental en la que esté inmerso el proyecto puede llegar a verse reducida considerablemente por
jas actividades antropogénicas y los asentamientos urbanos, considerande lo siguiente:

Que no existe una descripcion completa de los ob}'etivosy alcances del proyecto. /@
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Il Que no existe una certeza de {a compatibilidad de! proyecto respecto a los ordenamientos jurfdicos
en materia ambiental y regulacion de suelo.

L Que el prayecto en ics términos planteados, contraviene los ordenamientos juridicos aplicables en
especificc el Programa de Crdenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro, al no
acreditar el cumplimiento de los criterios ahi establecidos.

V. Que los efectos ambientales negativos que se generarari con la ejecucidon del proyecto, no se
asegura gque serdn atenuados por parte de la parte promovente con las medidas de mitigacién
descritas en la Manifestacién de Impacto Ambiental presentada.

Por lo antes descrito, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quearétaro determina
gue el proyecto citado no es viable a desarrollarse, en los términos planteados en la presente solicitud de
evaluacion en materia de impacto ambiental.

En atencién a lo antes expuesto, dela informacién contenida en la Manifestacidn de Impacte Ambiental
modalidad Particular, ¥y en virtud de nio haber atendido el requerirniento en forma hecho por esta oficina de
representacién de la SEMARNAT mediante oficio F.22.01.01.01/0824/2022 de fecha 08 de junio de 2022 notificado
a la parte promovente el dia 22 del mismo mes y afio, se concluyé gue el proyecto contraviene el articuio 28

de la LCEEPA, asi como el articulo 12 fracciones I, lll, 1V, V, Vi y Vil del Reglamento de la LGEEPA en

materia de Evaluacién del Impacto ‘Ambiental, asi como encuadra directamente en lo previsto por el
articulo 35 fraccion |l inciso a) de la LGEEPA.

Hecho lo anterior esta oficina de representacidn de la SEMARNAT,
RESUELVE

PRIMERO.- NEGAR {5 autorizacion solicitada en materia de Impacto Ambiental del proyecto denominado
“OBRAS SOBRE ZONA FEDERAL DEL CAUCE DEL FRACCIONAMIENTO CORDILLERAS DE MOMPANI" con
pretendida ubicacion en el Municipic de Querétaro, Qro., con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35,
fraccion lll, inciso a} de la LGEEPA, toda vez que éste no se ajustd a las disposiciones estabiecidas en el articulo
12 del Reglamento de la Ley General del Eguilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, lo anterior con base en lo expuestc, fundadoe y motivado en el considerando
V1 y Vil del presente oficio resolutive.

SEGUNDO.- Notificar al C. Francisco Frutos del Cambo representante legal de las personas morales
denominadas ICDiamante, S.A. de C.V. y Banco del Bajio, S.A.LB.M. guien funge como Fiduciaria en el
contratc de Fideicomiso de Inversion y Administracién No. 21935, quien promovid la presente solicitud v es
identificado como |la parte promovente, la presente resolucion, per conducte de alguno de los medios legales
previstos en ef articulo 35 de la Ley Federal de Procedimientc Administrativo y demés correlatives.

TERCERO.- Notificar el contenide de la presente resolucion a la Oficina de Representacidn de Proteccidn
- Amnmbiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA] en e Estado de Querétare.

CUARTO.~ Manifestar al promovente gue reglizar las actividades del proyecto, sin contar con las
autcrizaciones en materia de Impacto Ambiental, es una infraccidn a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y un delito ambiental de orden federal.

QUINTO.- El promovente tienen a salve sus derechos para ejercer de nueva cuenta las acciones
correspondientes para someter ante esta Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro el

g
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proyecto al Procedimiente de Evaluacidn del Impacto Ambiental {PEIA), previo cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables.

SEXTO.- ' Se hace del conccimiento a Ia parte promovente que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, su Reglamento
en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podrs ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a Iz fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacian, quien en su caso, acordars
su admisién y el ctorgamiento o denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecide en
ios articuios 176 de la LGEEPA, y 3°fraccién XV, 83y 85 de la Lay Federal del Procedimiento Administrative.

En espera de ver gque sean respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordiai saludo. ’ ) :

Atentamente

M. en A.P.. Paloma Arce islas

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulo SEPTIMO del Reglamerto Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva def
Titular de fa Oficina de Representacicn de lz SEMARNAT en ef Estado de Querstaro, previa
designacicn, firma la C. Paloma Arce isias, Subdelegada de Gesticn para la Protececicn Ambiental
Y Recursoes Naturales”

—c&pL € Roman Martinez Hernindez, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidon y Gestién Territorizl
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