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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
TERRAZA VILLA DE PESCADORES
CONDOMINIOS DE PESCADORES A.C.

[ DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

I.1.1 Nombre del proyecto

Terraza Villa de Pescadores.

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El sitio donde operara el proyecto se ubica en la Zona Federal Maritimo Terrestre, a la altura de
la Av. Kukulcan, Km 2.5, Lote D-2 y D-3, Manzana 29 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, tal como se muestra en la Figura I:1

Figura I:1. Ubicacion del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
TERRAZA VILLA DE PESCADORES
CONDOMINIOS DE PESCADORES A.C.

1.1.3 Antecedentes del proyecto

El Condominio Villa de Pescadores fue construido en el afio 1986, previo a la Publicaciéon de la
actual Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente?, asi como su Reglamento
en Materia de Impacto Ambiental. Para tal fin, el proyecto contaba en ese entonces con la
Licencia de Construccién CAN 6506, emitida por la Direccion de Obras Publicas la cual contaba
con una vigencia anual que iba del 20 de febrero de 1986 al mismo dia y mes, pero del afio
1987.

El proyecto construido y autorizado por la Direccion de obra Publicas consistié en el desarrollo
de 36 casas habitacionales, oficinas, y las actuales dreas comunes, tales como las albercas,
cancha, terrazas, estacionamientos, entre otros, conforme al plano arquitecténico entregado
en ese entonces.

Posteriormente, el Ayuntamiento de Benito Juarez por conducto de la Direccién de Desarrollo
Urbano emitié el Oficio No. DDU/91/86 de fecha 03 de diciembre de 1986, en el que manifestd
lo siguiente:

Después de haber sido revisado minuciosamente su construccion con licencia
#CAN6506, ubicado en Boulevard Kukulcdn lote D-2 Mza. 15, de esta ciudad
encontramos _que fue construida de acuerdo a los planos autorizados por la

Direccion de Desarrollo Urbano y Fonatur. (Sig).

El conjunto habitacional de Villa de Pescadores, asi como los elementos que lo componen
fueron ejecutados durante el aflo 1986, revisadas y autorizada por la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Benito Juarez, en el mismo afio. En el Anexo | se incluye licencia de
construccion, alineamiento fisico, autorizacién de planos de construcciéon y aprobacion al
régimen condominal emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano, cuyos documentos
comprueban que todo el conjunto habitacional fue construido en el afio 1986, previo a la
publicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

De igual manera, respecto a las obras que fueron desarrolladas en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, a la par del conjunto habitacional, el promovente solicité el 26 de julio del afio 1993
la concesion de la ZOFEMAT, para uso general, en donde se indica la existencia de la cisterna,
rampa, jardineras, escalinata y acceso al muelle, conjuntamente en una superficie de 464.20
m2.  El promovente obtuvo la concesion No, DGZF-1298/10, Expediente:
53/2306516.275.714.1.11-1050/1997, por una vigencia de 15 afios (Anexo Il).

1 Ley publicada el 28 de enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacién: URL:

<http://dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=4718573&fecha=28/01/1988#gsc.tab=0>
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La Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambiente Costeros, en el cuarto
parrafo de la Base | de la Concesién menciona que constatd que la superficie solicitada de
464.20 m? varia en relacidn con la superficie resultante del analisis topografico, por lo que la
superficie a concesionar es de 4,226.43 m?, como se transcribe a continuacion:

“PRIMERA. - La presente concesion tiene por objeto otorgar a “LA CONCESIONARIA” el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 4,226.43 m? (cuatro mil doscientos

veintiséis punto cuarenta y tres metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestres, asi
como las obras existentes en la misma consistentes en 3 terrazas con muros de block asentado

con mortero y castillos de concreto armado recubiertos con teja de barro; jardineras con
murete de block junteado con mortero, parte de la alberca de concreto armado, parte de
conjunto habitacional con cimentacion de concreto armado, losa de cisterna de vigueta y

bovedilla; escaleras acceso a la playa de concreto armado, rampa de concreto armado y

arranque de muelle de madera, ubicada en Boulevard Kukulkcan, Km. 2.5. Zona Hotelera,
Laguna Bojorquez, localidad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
exclusivamente para uso general: 2 terrazas, parte de alberca, parte de conjunto
habitacional, jardineras, cisterna, escalera, rampa y arranque de muelle... (Sig).

La materia para el presente estudio se deriva de los trabajos de mantenimiento realizados por
la promovente en la terraza que es la losa de la cisterna existente, lo que derivé en la apertura
de un procedimiento administrativo por parte de la PROFEPA, bajo el Expediente Administrativo
No. PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18.

La PROFEPA instruyd al promovente en el Considerando VII, Punto Tres del Resolutivo Definitivo
No. 0017/2022, de fecha 28 de febrero de 2022 (Anexo lll), en materia de Impacto Ambiental,
a cumplir con la Medida Correctiva que a continuacién se transcribe.

TRES: En el caso de tener interés en la continuidad de las obras y actividades
circunstanciadas en el acta de inspeccion numero PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, de
fecha veintidds de febrero de dos mil dieciocho consistentes en: sustitucion de piso de

la terraza; una barra con tarja; Dos dreas para camastros; Estructuras metdlicas o

postes metdlicos y larqueros para sostener lonas; y Escaleras de acceso a la ZOFEMAT

y que fueron circunstanciadas en el acta de inspeccion numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, de fecha veintidds de febrero de dos mil dieciocho y por
ende para la permanencia de las mismas, deberd sujetarla al procedimiento de

evaluacion del impacto ambiental, a fin de obtener la debida exencion en materia de

impacto ambiental para la operacion de las mismas, expedida por la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo previsto en los articulos 28
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; y 5 del
Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
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En ese orden de ideas, y para posibilitar la obtencion de la autorizacion en materia de
Impacto Ambiental, se le otorga, un término de 10 dias hdbiles de conformidad con el
articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, contados a partir de
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de someterse al

procedimiento de evaluacion de impacto ambiental respecto a la operacion de las

obras y actividades citadas, atendiendo lo previsto en el articulo 57 del Reglamento

de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, mismo que deberd dar aviso por escrito a esta
Delegacion de la procuraduria Federal de proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, en el término concedido a efecto de manifestar su pretension.

Lo anterior a efecto, de que, en su caso, le sea otorgada la autorizacion respectiva,
para lo cual se le concede un plazo de 70 dias posteriores a la presentacion de dicha
manifestacion, con la salvedad de que, si la resolucion de evaluacion de impacto
ambiental se retardard, o se acordard alguna ampliacion de plazo durante tal
procedimiento, deberd acreditarlo ante esta autoridad.

Asi mismo, tendrd la obligacion de que al momento de presentar su manifestacion de
impacto ambiental, en el capitulo de descripcion del proyecto deberd indicar a detalle

todas las obras o actividades realizadas con anterioridad a la inspeccidn respectiva y

que hubiesen sido sancionadas en la presente resolucion administrativas, asi como
también deberd senalar las medidas de restauracion impuesta como medidas

correctivas por esta autoridad en la presente resolucion, para que asi se establezca el

dmbito situacional del ecosistema, en virtud de la ejecucion de dichas medidas.

La medida numero DOS quedard suspendida y, en su caso, no serd ejecutada, en
cuanto el inspeccionado obtenga su autorizacion de impacto ambiental sefialada.

En caso de no obtenerse la autorizacion de impacto ambiental, se precederd
inmediatamente a la ejecucion y cumplimiento de las medidas de restauracion
sefialada en el numero DOS del presente apartado, en los términos establecidos en el
mismo... (Sig).

En atencién a lo indicado por la PROFEPA presentd la solicitud de exencién en materia de
evaluacién de impacto ambiental, para lo cual se preparé el expediente técnico
correspondiente, mismo que se ingreso el dia 28 de julio de 2022, y cuya respuesta por parte
de la Secretaria, a través del oficio resolutivo 04/SGA/1345/2022 de fecha de 10 de agosto de
2022, fue:
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Las obras y actividades descritas en el Considerando | del presente oficio, no se ajustan
a los supuestos de exencidn, segun lo establecido en el Articulo 6 penultimo y ultimo
pdrrafos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental [...]

Posteriormente, el 15 de noviembre de 2022 se sometid a revision ante la Secretaria el Aviso
de No Requerimiento de Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, mismo que fue
resuelto el dia 07 de febrero de 2023 con el oficio resolutivo nimero 04/SGA/0165/2023, que
a la letra indica:

Considerando que el proyecto que pretende llevar a cabo el promovente se trata de
una obra nueva, su solicitud no se ajusta a los supuestos establecidos en el primer
pdrrafo del articulo 6 del REIA y por lo tanto no le aplica el tramite de Aviso de no
requerimiento de autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo que en caso
de que las obras o actividades que pretende llevar a cabo se encuentren en alguno de
los supuestos previstos por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y el articulo 5 de su Reglamento (REIA) deberd
obtener previa autorizacion en materia de impacto ambiental.

Con base en lo antes expuesto, y considerando los resolutivos de exencién y del Aviso de no
requerimiento, se presenta y se somete al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental el presente documento denominado Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, para la etapa de operacién y mantenimiento de la Terraza Villa de
Pescadores.

Se presentan en este documento los analisis correspondientes, que demuestran que las
actividades correspondientes a la operacién y mantenimiento de la Terraza Villa de Pescadores
son factibles y que no causaran dafios en el ambiente ni desequilibrios ecolégicos, como se vera
en los siguientes capitulos, ademas de que cumple con la normatividad aplicable.

1.1.4 Duracion del proyecto

La etapa de operacion y mantenimiento tendrd una duracidn de 50 afios, misma que puede ser
mayor en funcién del mantenimiento que se brinde a las instalaciones.

1.1.5 Presentacion de la documentacion legal

Se incluye en el presente documento;
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e Copia simple del Acta Constitutiva de “Condominio de Pescadores A. C.” a través de la
Escritura Publica No. 4,492 Tomo “E”, Volumen Vigésimo de fecha 29 de octubre de
1988 (Se presenta original para cotejo).

e Copia simple de la Constancia de Situacién Fiscal

e Copia simple de la identificacion oficial vigente del representante legal.

e Titulo de Concesién DGZF-1298/10, Expediente: 53/2306516.275.714.1.11-1050/1997

1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 Nombre o razon social

El promovente es Condominios de Pescadores A.C., debidamente constituido mediante
Escritura Publica No. 4,492 Tomo “E”, Volumen Vigésimo de fecha 29 de octubre de 1988,
pasada ante la fe del Lic. Javier Reyes Carrillo, notario suplente de la Notaria Publica 18 en la
Ciudad de Cancun, Quintana Roo.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

R.F.C.: CPES81029CJ8

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

El representante legal del promovente es el C. José Luis Gutiérrez Mercadillo, con caracter de
Secretario del Consejo Directivo de la Asociacion Civil Condominios de Pescadores, A.C.,
personalidad debidamente acreditada con la Escritura Publica No. 4,492 Tomo “E”, Volumen
Vigésimo de fecha 29 de octubre de 1988, pasada ante la fe del Lic. Javier Reyes Carrillo, notario
suplente de la Notaria Publica 18 en la Ciudad de Cancun, Quintana Roo. (Se anexa copia simple
y se presenta original para cotejo).

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u
oir notificaciones

La ubicacién del promovente es el lugar de la materia del presente estudio, el ubicado en Il

I-6|Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
TERRAZA VILLA DE PESCADORES
CONDOMINIOS DE PESCADORES A.C.

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO

1.3.1 Nombre del responsable técnico del estudio

SYLVATICA S.C.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

Se anexa copia RFC del responsable a la presente Manifestacion de Impacto Ambiental

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Responsable: Bidl. Gerardo Miguel Gémez Nieto Cédula No. 1318350

Colaborador: I.T.A. Luis Suarez Montes Cédula No. 10699987
LARN. Rogelio Eduardo Lazo Arjona Cédula No. 5387103
Ing. Paola Tierra Blanca Macedo Cédula en tramite

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

N, | fono:

I o oo clectronicol Il \vatica.com.mx.
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II DESCRIPCION DEL PROYECTO

I1.1 CONSIDERACIONES

El proyecto Villa de Pescadores fue construido en el afio 1986, previo a la Publicacion de la
actual Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, asi como su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental. Para tal fin el proyecto contaba en ese
entonces con la Licencia de Construccién emitido por la Direccién de Obras Publicas la cual
contaba con una Vigencia anual que iba del 20 de febrero de 1986 al mismo dia y mes, pero
del afio 1987.

El proyecto construido y autorizado por la Direccion de obra Publicas consistiéo en el
desarrollo de 36 casas habitacionales, oficinas, y las actuales dreas comunes, tales como las
albercas, cancha, terrazas estacionamientos, entre otros. Dicho esto, conforme al desplante
del Plano arquitectdnico entregado en ese entonces, y asignado con el Folio CAN6506.

Respecto a las obras que fueron desarrolladas en la Zona Federal Maritimo Terrestre, a la
par del conjunto habitacional, el promovente solicitd el 26 de julio del afio 1993 la concesién
de la ZOFEMAT, para uso general de la cisterna, rampa, jardineras, escalinata y acceso al
muelle, conjuntamente por una superficie de 464.20 m?2. Debido a que a finales del afio
2017 se realizé la remodelacién de instalaciones de la cisterna, jardineras y escalinata, con
el propdsito de establecer una terraza de 110 m? de superficie, con salas y camastros, asi
como la remodelacién de las escalinatas para usuarios del condominio Villa de Pescadores,
cuyas actividades de remodelacién fueron sancionadas por la PROFEPA, a través del
Expediente Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18 de fecha 28 de febrero de 2022.

Y, debido a que en la Medida Correctiva Tres del oficio resolutivo definitivo No. 0017/2022
gue, instruye al promovente a lo siguiente:

[...] deberd sujetarla al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, a fin de
obtener la debida exencion en materia de impacto ambiental para la operacion de las

mismas, expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales |...]

Por lo que se somete a evaluacion por parte de la Secretaria la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, toda vez que se pretende la operacidon y mantenimiento de la terraza
para los residentes del conjunto habitacional Villa de Pescadores.
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I1.2 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

I1.2.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto tiene su fundamento legal en el articulo 5°, inciso “Q”, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que a la letra indica:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion 'y operacion de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales.

El proyecto se encuentra considerado bajo el rubro de “Servicios en general” debido a que
el objetivo del proyecto es obtener la autorizacidon en materia de impacto ambiental para
la operacién y mantenimiento de una terraza, misma que contara con dareas de sala y
camastros, barra, jardineras, para usuarios del condominio Villa de Pescadores, misma que
se sitla en un drea de ecosistema costero.

I1.1.1.1 Objetivo general

Obtener la autorizacion en materia de Impacto Ambiental para la Operacién y
Mantenimiento de la Terraza Villa de Pescadores.

I1.1.1.2 Objetivos particulares

e Realizar actividades de mantenimiento de instalaciones y operacién de una terraza
con areas de sala y camastros, para usuarios del condominio Villa de Pescadores.

e Dar cumplimiento al Punto Dos del Considerando VIl del Resolutivo Definitivo No.
0017/2022, de fecha 28 de febrero de 2022, derivada del Expediente Administrativo
No. PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, referente a las actividades de mantenimiento y
operacién de una terraza del Condominio Villa de Pescadores.

11.2.2 Seleccion del sitio

La operacion y mantenimiento de la terraza, corresponde al drea que originalmente ocupa
la cisterna, misma que fue construida en el ailo 1986. Se mantuvo en su condicion original,
siendo utilizada Unicamente para sentarse, desde su construccién hasta el ano 2018 que se
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realizd su remodelacion, la que consistié en la sustituciéon del piso de la cisterna,
rehabilitacion y mantenimiento de instalaciones (una barra con tarjas y area para
camastros), jardineras, escalinatas, para el establecimiento de una terraza, con areas de
sala y camastros, para usuarios del condominio Villa de Pescadores. Estas obras fueron
sancionadas por la PROFEPA, tal como se indica en el Resolutivo Definitivo No. 0017/2022,
de fecha 28 de febrero de 2022, derivada del Expediente Administrativo No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18.

Considerando el antecedente de la cisterna, y su remodelacién, se realizé la seleccion del
sitio para la operacién y mantenimiento de la terraza, en funcién de que es un area con
potencial para realizar actividades recreativas por parte de los habitantes del Condominio
Villa de Pescadores, ya que se encuentra adyacente al Mar Caribe y posee una calidad visual
de los elementos del entorno natural, que permitirdn a los usuarios de la terraza,
contemplar la belleza escénica del lugar, mientras hacen uso de las areas de salas y
camastros, asi como de los demds elementos que incluye la terraza.

Finalmente, se menciona que se cuenta con la concesion del area en donde se encuentra la
terraza, por lo que resulta factible su operaciéon y mantenimiento, mientras que, a su vez,
también se propone un Plan de Manejo De Residuos, de tal manera que se garantizara un
adecuado manejo y gestion de los residuos que se generen por el uso de la terraza.

I1.2.3  Ubicacion y dimensiones del proyecto

El sitio que se solicita para la operacion y mantenimiento del proyecto se encuentra en la
Zona Federal Maritimo Terrestre, a la altura de la Av. Kukulcdn, Km 2.5, Lote D-2 y D-3,
Manzana 29 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo.

La terraza forma parte del Condominio Villa de Pescadores, y se encuentra adyacente al
Mar Caribe. Otros elementos importantes que se encuentran cercanos al area de estudio
son: la Laguna Nichupté, el boulevard Kukulcan; ademas de que se encuentra a una
distancia de 300 metros de la Playa Publica Denominada “Las Perlas”.

En la Figura ll:1 se muestran la ubicacion de la terraza, asi como los elementos que lo
circundan.
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Figura Il:1.Ubicacidn la Terraza y elementos circundantes. Fuente: Elaboracion propia.

La terraza tiene una superficie de 110 m?, y se encuentra delimitada por los vértices que se
muestran en la Figura 11:2.
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Figura II:2. Vértices que delimitan la Terraza. Fuente: Elaboracion propia.

Las coordenadas de cada uno de los vértices que delimitan el area se enlistan en el Cuadro
1:1.

Cuadro lI:1. Vértices que delimitan el drea de estudio en coordenadas UTM, WGS 84.

VERTICE X Y VERTICE X Y
521,009.92 2,339,252.96 7 521,015.79 2,339,246.63
2 521,012.92 2,339,248.93 8 521,016.68 2,339,245.43
3 521,013.65 2,339,249.50 9 521,015.95 2,339,244.86
4 521,014.54 2,339,248.30 10 521,018.93  2,339,240.85
5 521,013.81 2,339,247.73 11 521,013.33  2,339,236.48
6 521,015.06 2,339,246.05 12 521,004.32 2,339,248.58
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La terraza propuesta, contara con areas de sala y camastros, para usuarios del condominio

Villa de Pescadores. En la Figura 11:3 se muestran los elementos con los que contara dicha
terraza.

Figura lI:3. Elementos que constituyen a la Terraza Villa de Pescadores. Fuente: Elaboracién propia.
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Las superficies de cada uno de los elementos que constituyen a la terraza, se muestran en
el Cuadro ll:2.

Cuadro II:2. Superficies de los elementos de la terraza.

Concepto Superficie m? Porcentaje
Barra con tarja 4.39 3.99
Cuarto de mdquinas 5.10 4.64
Escaleras 4.51 4.10
Jardineras 5.95 5.41
Terraza 90.05 81.86
Total 110.00 100.00

Tal como se pudo observar anteriormente los elementos que constituyen la terraza
presentan una superficie total de 110 m?, es decir, se utiliza la misma superficie construida

en 1986, por lo que no se hara uso de superficies nuevas ni adicionales, ya que Unicamente
se hard uso de dicha drea.

A continuacion, se describen los elementos con los que cuenta la terraza sancionada, objeto
de la presente manifestacion de impacto ambiental:

Barra
La terraza cuenta con una barra de concreto con tarja, y con un espacio para asador, ésta
va acompanada por una contrabarra que servira para que los usuarios del condominio
puedan emplearla como mesa para consumir alimentos y/o bebidas, y puede estar
acompafiada por sillas o bancas. En la Figura 11:4 se muestra un render en el que se puede
visualizar al fondo, la barra con espacio para asador (A), la contrabarra (B) y mobiliarios
(sillas y mesas).

Figura ll:4. Ejemplo de la barra con tarja y contrabarra de la terraza. Fuente: Render proporcionado
por el promovente.
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Las aguas jabonosas que se generen por el uso de la tarja mediante el lavado de loza y
utensilios, estardn canalizadas al sistema de drenaje municipal, ya que el Condominio Villa
de Pescadores cuenta con conexion al drenaje sanitario municipal. La canalizacién que
conectard las aguas residuales que se generen por el uso de la tarja, con los registros
correspondientes, se puede visualizar en la Figura I1:5. Ademads, a manera de Anexo IV se
incluye el Recibo de Agua correspondiente al Condominio Villa de Pescadores, para
demostrar que se cuenta con el servicio de abastecimiento de agua potable y canalizacion
de aguas residuales.

Figura 1I:5. Canalizacion y distribucion de los registros de las aguas residuales.
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion del promovente.
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Cuarto de maquinas
Parte de la totalidad de la superficie de la terraza, 5.10 m? corresponde al cuarto de
maquina en donde se instalaron los equipos de bombeo y conexiones necesarias para el
funcionamiento de la cisterna (Figura 11:6). Este concepto de obra mantiene la misma
superficie desde 1986 cuando se construyd la cisterna, por lo que Unicamente se revistio de
loseta para compaginar con el resto del disefio de la barra con tarja y contrabarra. (Figura
1:7).

Figura Il:7. Cuarto de mdquinas de la Terraza Villa de Pescadores. Fuente: foto tomada en el sitio.

Escaleras

La terraza cuenta con dos pares de escaleras, unas de ellas son para el acceso desde el
condominio al interior del area, y las otras dirigen a la playa y mar.

Jardineras

La terraza también cuenta con jardineras, mismas que coadyuvan a mantener un paisaje
armonico y resaltar la belleza escénica del area, debido a que contienen vegetacion
ornamental.

Terraza
Corresponde a la mayor parte de la superficie del proyecto, y en ella se pueden realizar
actividades recreativas y de descanso. Cuenta con mobiliario, tal como mesas, sillas,
camastros, sillones, entre otros, que sirven para disfrute y relajacién de los residentes del
Condominio Villa de Pescadores.

Finalmente, resulta importante mencionar que la terraza cuenta con instalaciones eléctricas
para luminaria y alumbrado canalizado del drea comun del Condominio.
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Postes metalicos y lonas
Para un mayor confort de los usuarios de la terraza del Condominio Villa de Pescadores, se
colocaron postes metalicos y lonas, que cubriran el area, proporcionando sombra. El tipo
de postes y lonas se ejemplifica en la Figura II:8. Por su practicidad, resulta factible estos
tipos de elementos montables, ya que, en caso de incidencias hidrometereoldgica, es de
facil desmontable para evitar cualquier tipo de eventualidad.

Figura II:8. Ejemplo del tipo de lona y largueros que recubre la terraza.

De manera general, y conforme la descripciéon de cada uno de los elementos que forman
parte de la terraza objeto del presente documento, en la Figura II:9 se muestra, una
representaciéon mediante renders del disefio y distribucién de los elementos que conforman
dicha area.
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Figura l11:9. Render del disefio y distribucion de la terraza. Fuente: Render proporcionado por el promovente.

I1.2.4 Condiciones de la cisterna en el afio 1986-2018

Las caracteristicas y/o condiciones de la terraza (losa de la cisterna), misma que fue
construida en el aino 1986, se mantuvieron igual a lo largo de 32 afios, siendo utilizada para
uso general Figura 11:10, desde su construccidn hasta finales del afio 2017 que se realizd su
remodelacion.

Figura 11:10. Condiciones de la cisterna previo a su remodelacion, en ella se distingue los conceptos como
muretes, jardineras, cuarto de mdquinas y escaleras. Fuente: Foto del aio 2017 tomado por el promovente.
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I1.2.5 Obras o actividades sancionadas

Las obras que se realizaron a finales del afio 2017, consistieron en la sustitucién de piso de
la terraza; establecimiento de una barra con tarja; Dos areas de sala; Dos areas para
camastros; Estructuras metdlicas o postes metalico y largueros para sostener lonas; y
Escaleras de acceso la ZOFEMAT. Estas fueron sancionadas por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente mediante la Resolucion No. 0017/2022, perteneciente al
expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, de fecha 18 de febrero de 2022.

La sustitucion del piso de la terraza consistié en la remocién de la loseta que recubria la
cisterna, para posteriormente colocar un recubrimiento de loseta de material ceramico. A
su vez, también se colocaron en el drea sofas, camastros, y se instalaron postes metalicos y
largueros para la colocacién de lonas y se colocd barra y tarja con recubrimiento de granito.

La superficie ocupada por la terraza antigua, asi como por la terraza remodelada es de 110
m?, por lo que no se hara uso de superficies nuevas ni adicionales. A su vez, resulta
importante mencionar que en la terraza antigua se tenia una sola escalera que daba acceso
a la zona de playa y mar, mientras que, en la remodelacién, dicha escalera se sustituyé por
dos escaleras, mismas que, entre las dos, ocupan una superficie igual a la de la escalera
inicial.

Los elementos de la terraza, antes y después de realizar la remodelacién, se muestran en la
Figura II:11.
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Figura II:11. Comparativa de las condiciones previas y posteriores a la remodelacion de la terraza. Fuente:
Elaboracion propia.

I1.2.6 Inversionrequerida

Tal como se menciond en las consideraciones iniciales del presente capitulo, la terraza fue
remodelada a partir de finales del 2017, y la estimacion de la inversidon requerida para dicha
actividad fue de $250,000.00. Dichas actividades ya fueron ejecutadas y sancionadas por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente mediante la Resoluciéon No. 0017/2022,
perteneciente al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, de fecha 18 de febrero de 2022.
Ahora bien, para la operacién y mantenimiento, se estima que la inversién requerida anual
es de $100,000.00.
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I1.2.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El drea donde se encuentra la Terraza, objeto del presente estudio, se sitia en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, a la altura de la Av. Kukulcan, Km 2.5, Lote D-2 y D-3, Manzana
29 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun. Esta zona urbanizada cuenta con los
servicios basicos como, la linea telefdnica, eléctrica, agua potable, alcantarillado, banqueta,
servicio de internet, alumbrado publico, vialidades pavimentadas, asi como también la
facilidad de las vias generales de comunicacién. Ademas, la regién en la que se inserta el
proyecto cuenta con infraestructura turistica, de tal manera que la terraza se encuentra al
interior de un condominio denominado Villa de Pescadores.

Los servicios de energia eléctrica que se requeriran en el proyecto seran para la luminaria
de la terraza, asi como para la conexién de aparatos eléctricos menores (celulares, tabletas
electrdnicas, etc), y para obtener energia eléctrica se abasteceran por parte de CFE.

El abastecimiento de agua se tendra a través del servicio de AGUAKAN, y para la disposicién
de aguas grises que seran generadas por la tarja, estas seran canalizadas al sistema de
drenaje municipal.

Se enlistan en el Cuadro Il:3 los servicios requeridos y la disponibilidad de los servicios
basicos requeridos para el desarrollo del proyecto, como: vias de acceso, agua potable,
energia eléctrica y drenaje.

Cuadro lI:3. Disponibilidad de servicios bdsicos y de servicios de apoyo.

Servicios . -
. Disponibilidad Nombre
requeridos
Via de acceso Si Boulevard Kukulcan
. Se cuenta con el 100% de suministro de agua potable en la Zona
Agua potable Si .
Hotelera de Cancun
Energia eléctrica Si Suministro por parte de la CFE.
Drenaje Si Canalizacién hacia el sistema de drenaje municipal.
Lineas i Todas las lineas telefonicas existentes en la zona (Telmex, Telcel,
telefdnicas Movistar, entre otras)
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I1.2.8 Dimensiones del proyecto

Tal como se menciond en apartados anteriores, la superficie de la terraza es de 110 m?, de
los cuales, la barra con tarja, que cuenta con un espacio para asador y en la cual se podran
preparar alimentos, asi como lavar utensilios y alimentos, y la contrabarra, que se podra
usar para el consumo de alimentos y bebidas, tienen una superficie de 4.39 m?; el cuarto de
maquinas ocupa un drea de 5.1 m?; las escaleras de la terraza y las que dan acceso a la playa
poseen una superficie de 4.51 m?; mientras que las jardineras presentan un area de 5.95
m?; finalmente, el resto de la terraza tiene una superficie de 90.05 m?2.

Otro de los elementos que tendra la terraza es el mobiliario, (mesas, sillas, camastros,
sillones, entre otros), que sirven para disfrute y relajacién de los residentes del Condominio
Villa de Pescadores.

I1.2.9 Programa general de trabajo

Las actividades, objeto del presente documento, tendran una duracién de 50 aifos, mismas
que se muestran en el Cuadro II:3.

El Plan de Manejo de Residuos se ejecutara de manera simultdnea a la operacién y
mantenimiento de la terraza, de tal manera que se realizara una adecuada gestion y manejo
de los residuos generados por la operacion de la terraza.

Cuadro 11:3. Cronograma de actividades de la Terraza del Condominio Villa de Pescadores.

. Aios
Etapa Actividades

10 20 30 40 50
Uso de la terraza

Operacidn Mantenimiento de la terraza

Plan de Manejo de Residuos
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I1.3 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

I1.3.1 Representacion grafica local

El drea de la terraza se encuentra adyacente al Mar Caribe, y a una distancia aproximada de
135 m de la Laguna Nichupté (Figura 11:12).

Figura Il:12.Representacion grdfica local de la terraza del condominio. Fuente: Elaboracion propia.
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I1.2.6 Personal y material requerido

El personal requerido para la operacién y mantenimiento de la Terraza Villa de Pescadores,
consistirad en cinco personas:

e Supervisor general (1 persona)

e Encargado de mantenimiento (1 persona)

e Personal de limpieza (2 personas)

e Jardinero (Contratado de manera ocasional segun sea requerido)

Por otro lado, el equipo que se prevé utilizar para la operacidn se enlista en el Cuadro 11:4

Cuadro lI:4. Requerimientos de material para la operacion

Material Unidad Cantidad
Mesas Piezas 4
Sillas Piezas 16

Camastros Piezas 6
Sofds Piezas 4
Mesas de centro Piezas 2
Sillas altas Piezas 6

Las cifras de la cantidad del mobiliario son estimativas, pudiendo variar de acuerdo a la
temporada y necesidades del uso de la terraza.

I1.3.2 Etapa de preparacion del sitio y construccion

Tal como se menciond en apartados anteriores, el drea donde se encuentra la terraza, fue
construida en el aiio 1986, mientras que a finales del afio 2017 se remodeld, de tal manera
que se realizd la sustitucion de piso de la terraza; establecimiento de una barra con tarja;
Dos areas de sala; Dos dreas para camastros; Estructuras metdlicas o postes metalicos y
largueros para sostener lonas; y Escaleras de acceso la ZOFEMAT, mismas que fueron
sancionadas por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente mediante la Resolucidn
No. 0017/2022, perteneciente al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, de fecha 18 de
febrero de 2022.

Ademas, atendiendo lo dispuesto por la resolucién, no se continud con la remodelacién de
los elementos sancionados, ni se realizaron obras y/o actividades diferentes a las
sancionadas. Por lo que, el objeto del presente documento, esta dirigido a la obtencién de
autorizacion en materia de impacto ambiental para la operacién y mantenimiento de la
Terraza Villa de Pescadores.
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I1.3.3 Etapa de operacion y mantenimiento

La operacidon del proyecto consiste en el uso de la terraza por parte de los usuarios y
habitantes del Condominio Villa de Pescadores, asi como la limpieza y mantenimiento del
area.

La terraza cuenta con energia eléctrica para la iluminaciéon del lugar, asi como para la
conexion de dispositivos de menor tamaifo como celulares, tablets, entre otros. El
abastecimiento de energia esta a cargo de CFE, quien también suministra electricidad para
los demas componentes del Condominio Villa de Pescadores.

Se requerira el abasto de agua para el funcionamiento de la tarja con la que cuenta la
terraza. Considerando que el uso de la terraza es esporadico, principalmente los fines de
semana, se considera un uso promedio de alrededor de 8 horas al dia, y que solo se
empleara para el lavado de utensilios de cocina y alimentos, se estima que del aforo de 35
personas al dia utilicen un 10 % del volumen de uso residencial referido por la CONAGUA
gue es de 40 | por persona, de manera tal que se requerira un estimado de 140 litros al dia.

Se llevardn a cabo labores de limpieza las cuales consisten en el lavado de la loseta, limpieza
de las barras, tarja y mobiliario en general, Asi como de la recoleccién de los residuos que
se encontraran depositados en contenedores correspondientes, debidamente etiquetados.

En este sentido, usuarios y habitantes del condominio que utilicen la terraza, seran
responsables de la limpieza de las dreas que ocupen, asi como de separar su basura y
colocarlos en sus contenedores correspondientes para que posteriormente se haga una
recoleccidn por parte del servicio de limpieza y lo lleven al sitio de disposicién final.

El mantenimiento del proyecto consistira en el barrido y recoleccién de residuos, mismos
gue se pondran a disposicién del servicio de limpieza municipal. Ademas, también podra
realizarse el cambio de mobiliario (sillas, mesas, camastros, entre otros) segun sea
requerido. El supervisor general, el encargado de mantenimiento, el personal de limpieza,
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y de manera ocasional, el jardinero, seran los encargados del mantenimiento de la terraza,
asi como de los elementos que lo componen.

I1.3.4 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmdsfera durante la etapa de operacion vy
mantenimiento.

Residuos a generarse por el uso de la terraza

Se tiene considerada una ocupacion maxima de 35 personas en la terraza Villa de
Pescadores. Ahora bien, de acuerdo con la estimacién de la generaciéon per cdpita de
residuos por regidn y por tamafio de municipio realizada por la SEMARNAT (2020)?, para la
region Este del pais, misma a la que pertenece el estado de Quintana Roo, se tiene una
generacion de residuos de origen domiciliario de 0.743 kg/hab/dia. Sin embargo, se ajusté
la generacion al 10% de esta cantidad (0.0743 kg/hab/dia), debido a que Unicamente se
hard uso de la terraza durante un periodo corto de tiempo al dia, por lo que no se generara
la misma cantidad de residuos que en una casa habitacién.

Considerando que la terraza se encuentre con una ocupacién maxima, la estimacién de
residuos generados por los usuarios de la terraza, anualmente, quedaria tal como se
muestra en el Cuadro II:5. La cantidad de residuos generados por usuarios de la terraza,
seria de 2.6 kg al dia.

Cuadro II:5. Estimacion anual de residuos generados por usuarios de la terraza.
Usuarios kg/hab/dia Dias Kg/dia Kg/afio

35 0.0743 365 2.6 949.18

Cabe destacar que la estimacién anterior se realizd considerando que la terraza se
encuentre a ocupacion maxima todos los dias del afio, no obstante, la generacién de
residuos se encuentra en funcién del nimero de usuarios al dia que hagan uso de la terraza,
misma que podra variar. Sin embargo, se reitera que el nUmero maximo de ocupacién de la
terraza es de 35 usuarios.

En este sentido, se prevé la generacién de residuos sdlidos urbanos y biorresiduos, tales
como empaques de alimentos, cascaras de frutas, botellas de plastico y/o aluminio, entre

2 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. (2020). Diagndstico Basico para la Gestidn Integral de
los Residuos. Ciudad de México: Primera Edicién.
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otros, por lo que, al interior de la terraza, se encontrardn distribuidos contenedores
correspondientes, para el adecuado almacenamiento temporal de los residuos; mientras
que, la disposicion final de los mismos estard a cargo del servicio de saneamiento y colecta
municipal.

Con relacion al uso del agua y la generacién de aguas grises, se considera que el consumo
promedio diario de agua por el uso de la terraza sera de 140 litros al dia, considerando un
aforo maximo de la terraza de 35 personas. Por lo que se estima que la cantidad de aguas
grises generadas sera la misma cantidad que el consumo, es decir, 140 litros.
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[IIVINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

111.1 ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES

II1.1.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA)

Esta Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico,
asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la
nacion ejerce su soberaniay jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico y de interés
social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable.

En la seccién V, correspondiente a la Evaluacién de Impacto Ambiental, el Articulo 28
establece:

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Vinculacion: Las obras y actividades objeto del presente documento, consisten en la
operacién y mantenimiento de una terraza, misma que cuenta con dreas de sala y
camastros, barra con tarja y espacio para asador, jardineras. Dicha area se localiza
colindante al Mar Caribe, por lo que se inserta en un ecosistema costero.

ARTICULO 3o0.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
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XIll Bis. -Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los
arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos
marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acudticas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros,
hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

Vinculacion: Debido a que el area en la que se inserta la Terraza Villa de Pescadores se
encuentra en la playa, y estd adyacente al Mar Caribe, se considera como ecosistema
costero. Bajo este entendido, el proyecto se encuentra dentro de la Fracciéon IX del Articulo
28, que refiere a los Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la
presente Ley, la manifestacion deberd incluir el estudio de riesgo correspondiente.

Si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberdn
hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de
10 dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacion adicional para
evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en
términos de lo dispuesto en esta Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las modalidades
de las manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo serdn establecidos
por el Reglamento de la presente Ley.

La presente Manifestacién de Impacto Ambiental se presenta en su modalidad particular
(MIA-P), la cual tiene como finalidad el cumplimiento al articulo en comento. En este
sentido, dentro de los diversos apartados que contiene el documento, se describen a detalle
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actividades a realizar, la descripcién de los posibles impactos que pudieran generarse, asi
como las medidas preventivas, y de mitigacion.

Por otro lado, cabe destacar que, dentro del proyecto no se incluyen obras ni actividades
que sean consideradas como altamente riesgosas establecidos dentro de los listados
expedidos por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por lo que no
requiere estudio de riesgo.

II1.1.2 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.

Este reglamento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas
donde la Nacién ejerce su jurisdiccidn; tiene por objeto reglamentar la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, en materia de evaluaciéon del impacto
ambiental a nivel federal.

En este sentido, en el articulo 5 se establece:

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion 'y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros...

El proyecto se encuentra considerado bajo el rubro de “Servicios en general” debido a que
el objetivo del proyecto es obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental para
la operacién y mantenimiento de una terraza, misma que contard con dareas de sala y
camastros, barra con tarja y espacio para asador, jardineras, para usuarios del condominio
Villa de Pescadores. Esta se encuentra ubicado en el Av. Kukulcdn, Km 2.5, Lote D-2 y D-3,
Manzana 29 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, de tal manera que la terraza esta
a una distancia aproximada de 5 metros del Mar Caribe, por lo que corresponde a un
ecosistema costero el lugar en el que se encuentra situado.
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Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la
modalidad regional cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas,
carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en
general, proyectos que alteren las cuencas hidroldgicas;

1. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o
programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea
sometido a consideracion de la Secretaria en los términos previstos por el articulo
22 de este reglamento;

Ill. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en
una region ecoldgica determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion
con los diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad
particular.

Derivado de que el proyecto no consiste en obras o actividades que correspondan a alguna
de las categorias listadas en los parrafos |, I, lll o IV del presente articulo, el presente estudio
corresponde a la elaboracién de una Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Particular, por lo que acatard lo dispuesto en el articulo 12 del reglamento, mismo que a la
letra establece:

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd
contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de
impacto ambiental;

II. Descripcion del proyecto;

I1l. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto;
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V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que
sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores.

De acuerdo con lo indicado anteriormente, el presente documento da cabal cumplimiento
a lo establecido por el Articulo, debido a que se incluye el contenido y descripcién de cada
uno de los apartados listados en el articulo.

II1.1.3 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos

La Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) es
reglamentaria de las disposiciones de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que se refieren a la proteccidén al ambiente en materia de prevencién y gestion
integral de residuos en el territorio nacional. Estas disposiciones son de orden publico y
tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona al medio ambiente adecuado a
través de la prevencion de la generacidn, la valorizacién y la gestion integral de los residuos
peligrosos, de los residuos soélidos urbanos y de manejo especial, y, prevenir la
contaminacién de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Durante la etapa de operaciéon y mantenimiento del proyecto, se generardn residuos sélidos
urbanos, tales como envases, embalajes o empaques, cascaras de fruta, entre otros. De
acuerdo con la Ley, en el Articulo V, define Residuos Sélidos Urbanos como:

Los generados en las casas habitacion, que resultan de la eliminacion de los
materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que
consumen y de sus envases, embalajes o empaques; los residuos que provienen de
cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via publica que genere
residuos con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias
y lugares publicos, siempre que no sean considerados por esta Ley como residuos de
otra indole;

Se tiene previsto que la generacién de los mismos no rebase las 10 toneladas al afio, por lo
gue no se considera que el proyecto sea gran generador de residuos, de conformidad con
el Articulo 5, que a la letra define:
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Xll. Gran Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual o superior a
10 toneladas en peso bruto total de residuos al afio o su equivalente en otra unidad de
medida;

XX. Pequefio Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual o mayor
a cuatrocientos kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto total de residuos al
afio o su equivalente en otra unidad de medida;

La categoria que le corresponde al proyecto es de “Pequefio Generador”, debido a que se
prevé que el uso de la terraza genere anualmente 949.18 kg de RSU al aio.

En este sentido, el proyecto realizard un adecuado manejo, separacién, gestion vy
disposiciéon final de todos los residuos que se generen en la etapa de operacién y
mantenimiento de la terraza, tal como se describe en el Plan de Manejo de Residuos, anexo
al presente documento, elaborado de conformidad con lo dispuesto por la presente Ley.

Il1.1.4 Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos

El Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestidn Integral de los Residuos, cuya
ultima reforma realizada fue el 31 de octubre de 2014, tiene por objeto reglamentar la Ley
General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y rige en todo el territorio
nacional y las zonas donde la Nacién ejerce su jurisdiccién y su aplicacidn corresponde al
Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

De acuerdo con las actividades de operacidn y mantenimiento de la Terraza Villa de
Pescadores, estas generardn Residuos Sdélidos Urbanos, tales como envolturas, embalajes,
empaques, cascaras de fruta, entre otros similares, por lo que resultan de observancia las
definiciones del Articulo 2 del Reglamento, mismas que a la letra indican:

1. Acopio: accidn de reunir los residuos de una o diferentes fuentes para su manejo;

XVII. Recoleccion: accion de recoger residuos para transportarlos o trasladarlos a otras
dreas o instalaciones para su manejo integral;

XIX. Relleno sanitario: instalacion destinada a la disposicion final de los residuos sdlidos
urbanos y de manejo especial;

Los residuos generados por la operacidn y mantenimiento de la terraza, seran depositados
en contenedores, para su posterior traslado al sitio de acopio del Condominio, en espera de
su recoleccion a través del servicio de limpieza y colecta municipal. Finalmente, aquellos
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residuos que no sean susceptibles de valorizacion y/o reciclaje, seran trasladados a rellenos
sanitarios, para su disposicion final.

I1.2 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO
(POET)

II1.2.1 Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC()

El POEMyRGMyMC, orienta coordinadamente el aprovechamiento de los recursos
naturales y el desarrollo de las actividades productivas bajo principios de sustentabilidad,
gue consideran la conservacién de los bienes y servicios de los ecosistemas costeros y
marinos, pero también el desarrollo socioeconédmico de la regidén. En este sentido, la
terraza, objeto del presente documento, se encuentra en la UGA Regional No. “138”

denominado “Benito Juarez”, tal como se muestra en la Figura lll:1.

No obstante, se considera que este instrumento no es aplicable a la terraza objeto del
presente estudio, toda vez que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del
area regional, quien expida mediante sus érganos de difusién oficial, la parte regional del
Programa de Ordenamiento Ecolégico y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. Lo
anterior se fundamenta en lo que establece el articulo tercero del Acuerdo por el que se
Expide la Parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a Conocer la Parte Regional del propio Programa.
Dicho articulo a la letra menciona:

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion
para la instrumentacion de un proceso de planeacion conjunto para la formulacion,
expedicion, ejecucion, evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los
Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Veracruz y Yucatdn
expedirdan, mediante sus organos de difusion oficial, la parte Regional del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
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Figura Ill:1. Ubicacion respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe. Fuente: Elaboracién Propia.
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Sin embargo, se vinculardn de manera enunciativa cada uno de los 14 criterios aplicables

para la Zona Costera Inmediata Mar Caribe, con la finalidad de demostrar que la terraza

Villa de Pescadores, objeto de la presente manifestacion de impacto ambiental, no

transgrede estos criterios (Cuadro 6).

Cuadro 6. Vinculacion del proyecto con las acciones aplicables a la Zona Costera Inmediata Mar Caribe.

CLAVE ACCIONES-CRITERIOS CUMPLIMIENTO
Con el fin de proteger y preservar las S .
. . No se construird ningun tipo de infraestructura en
comunidades arrecifales, |, . . .
. areas con comunidades arrecifales, debido a que el
principalmente las de  mayor .
., . . objeto del presente documento es obtener la
extension, y/o riqueza de especies en - ) . :
autorizacidon en materia de impacto ambiental para la
ZMC-01 la zona, y aquellas que representan ., . .
) operaciéon y mantenimiento de la terraza Villa de
valores culturales particulares, se . .
. TR Pescadores, misma que no se encuentra en areas de
recomienda no construir ningun tipo . R . .
. , arrecife, ni al interior el mar, motivo por el cual la
de infraestructura en las dreas ., .
: ) presente accién no le es aplicable.
ocupadas por dichas formaciones.
Dado que los pastos marinos
representan importantes ecosistemas
para la fauna marina, debe La operacion y mantenimiento de la terraza se
promoverse su conservacion y realizard en la Zona Federal, por lo que no se
preservacién, por lo que se debe realizaron obras ni actividades al interior de dreas que
ZMC-02  evitar su afectacion y pérdida en caso puedan contener pastos marinos, por lo que no le
de alguna actividad o proyecto. Los resulta aplicable la presente accidn.
estudios de impacto ambiental en
esta zona, deberan demostrar la no
afectacion y pérdida de estos
ecosistemas.
No se realizé ni se realizard la captura de fauna en
Se prohibe la captura de mamiferos ninguna circunstancia, debido a que el objeto del
marinos, aves y reptiles salvo para presente documento es obtener la autorizacién en
ZMC-03 fines de investigacién, rescate y materia de impacto ambiental para la operacién y
traslado con fines de conservacién y mantenimiento de la terraza Villa de Pescadores. Por
preservacion. tal motivo, se cumple con lo dispuesto por la presente
accion.
Con el fin de preservar zonas No esobjeto del presente proyecto el establecimiento
coralinas, principalmente las mas de puntos de anclaje, sino que se pretende la
representativas por su extensiéon, operacion y mantenimiento de una terraza en un
IMC-04 riqueza y especies presentes, la condominio, razén por la cual la presente accién no le

ubicacion y construccién de posibles
puntos de anclaje deberdn estar
sujetas a estudios especificos que la
autoridad correspondiente solicite.

es aplicable.
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CLAVE

ACCIONES-CRITERIOS

CUMPLIMIENTO

ZMC-05

ZMC-06

ZMC-07

ZMC-08

ZMC-09

ZMC-10

Salvo en casos de rescate o con fines
cientificos para su conservacion y
preservacion, no se debe permitir la
recoleccion, remocion o trasplante de
organismos vivos o muertos en las
zonas arrecifales u otro ecosistema
representativo.

La construccién de estructuras
promotoras de playas deberd estar
avaladas por las autoridades
competentes y contar con los
estudios técnicos y especificos que la
autoridad requiera para este fin.

Como una medida preventiva para
evitar contaminacion marina no debe
permitirse el  vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos
de ningun tipo en los cuerpos de agua
en esta zona.

Con el objeto de coadyuvar en la
preservacion de las especies de
tortugas que afio con afio arriban en
esta zona costera, es recomendable
que las actividades recreativas
marinas eviten llevarse a cabo entre el
ocaso y el amanecer, esto en la
temporada de anidacion,
principalmente en aquellos sitios de
mayor incidencia de dichas especies.
Con el objetivo de preservar las
comunidades arrecifales en la zona,
es importante que cualquier actividad
que se lleve a cabo en ellos y su zona
de influencia estén sujetas a permisos
avalados que garanticen que dichas
actividades no tendran impactos
adversos sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifes, con base
en estudios  especificos  que
determinen su capacidad de carga.
Con el fin de prevenir |la
contaminacién y deterioro de las
zonas marinas, es recomendable la
difusion de las normas ambientales
correspondientes en toda actividad
ndutica en la zona.
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No se realizaran actividades relacionadas con
recoleccion, remocién o trasplante de organismos
vivos o muertos en las zonas arrecifales, debido a que
el objeto del presente es solicitar la operacién vy
mantenimiento de la terraza Villa de Pescadores,
motivo por el cual, se considera que la presente accion
no le es aplicable.

No es objeto del presente la construccion de
estructuras promotoras de playas, sino que se
pretende obtener la autorizacidn en materia de
impacto ambiental de la terraza Villa de Pescadores,
por lo que la presente accion no le es aplicable.

No se realiz6 ni se realizard el vertimiento
hidrocarburos o productos quimicos en el sitio donde
se encuentra la terraza, ni en cuerpos de agua, por lo
que se cumple con lo establecido por la presente
accion.

No se realizaran actividades recreativas marinas como
parte de la operacion y/o mantenimiento de la
terraza. Ademas, no se trata de un sitio incidencia de
especies de tortugas marinas. No obstante, en caso de
observarse arribo en la zona, se dara aviso a las
autoridades municipales y se seguiran las indicaciones
brindadas por dicha instancia, de tal manera que se
coadyuvara a la preservacion de especies de tortuga
marina.

No se construira ningun tipo de infraestructura, ni se
llevaran a cabo actividades en areas con comunidades
arrecifales, ni en su zona de influencia, debido a que
el objeto del presente documento es obtener la
autorizacion en materia de impacto ambiental para la
operacion y mantenimiento de la terraza, misma que
no se encuentra en areas de arrecife, ni al interior el
mar, motivo por el cual la presente accion no le es
aplicable.

No es motivo del presente documento la
implementacién de actividades nauticas, debido que
lo que se pretende es obtener la autorizacion de Ila
operaciéon y mantenimiento de la terraza Villa de
Pescadores. No obstante, se cumple con Ia
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CLAVE

ACCIONES-CRITERIOS

CUMPLIMIENTO

ZMC-11

ZMC-12

ZMC-13

ZMC-14

Se requerira que, en caso de alguna
actividad relacionada con obras de
canalizacién y dragado debidamente
autorizadas, se utilicen mallas
geotextiles y otras tecnologias que
eviten la suspensién y dispersiéon de
sedimentos, en el caso de que exista
el riesgo de que se afecten o resulten
dafiados recursos naturales por estas
obras.

Los proyectos relacionados con
muelles de gran tamafio (para
embarcaciones mayores de 500TRB
[Toneladas de Registro Bruto] y/o 49
pies de eslora), deberdn contar con
estudios de impacto ambiental que
incluyan estudios especificos
batimétricos, topograficos, de
mecanica de suelos y geohidroldgicos,
donde se demuestre que se asegura el
mantenimiento de los procesos de
transporte litoral, la calidad del agua
marina, y la no afectacion de
comunidades marinas presentes en la
zona, asi como autorizacion por parte
del INAH en caso de existir vestigios
arqueoldgicos en el sitio.

Las embarcaciones utilizadas para la
pesca comercial o deportiva deberan
portar los colores y claves distintivas
asignadas por la Comisién Nacional de
Pesca 'y Acuacultura, en los
Lineamientos para los Mecanismos de
Identificacion y Control del Esfuerzo
Pesquero, asi como el permiso de
pesca correspondiente.

Por las caracteristicas de gran
volumen de los efluentes
subterrdneos de los sistemas

asociados a la zona oriente de la
Peninsula de VYucatdn y por la
importancia que  revisten los
humedales como mecanismo de
proteccién del ecosistema marino
ante el arrastre de contaminantes de
origen terrigeno en particular para
esta region los fosfatos y algunos

normatividad  correspondiente  para
contaminacién y deterioro de la zona.

prevenir

No se realizaran actividades relacionadas con obras de
canalizacidon y dragado, debido a que el objeto del
presente documento es obtener la autorizacion de la
operacién y mantenimiento de la terraza Villa de
Pescadores. Por tal motivo, se considera que la
presente accion no le es aplicable.

No es objeto de presente documento el
establecimiento de muelles, debido a que lo que se
pretende es obtener la autorizacion de la operacion y
mantenimiento de la terraza Villa de Pescadores. Por
lo que no le es aplicable la presente accion.

No se llevaran a cabo actividades de pesca comercial
o deportiva, debido a que lo que se pretende es
obtener la  autorizacion de operacion vy
mantenimiento de la terraza Villa de Pescadores. Por
lo que no le es aplicable la presente accion.

El proyecto no se encuentra en ninguna de las UGA’s
gue sefiala este criterio, por lo que dicha accién no le
resulta aplicable. No obstante, la terraza cuenta con
drenaje sanitario de la tarja al colector municipal, por
lo que no se verteran contaminantes al mar ni en el
area donde se encuentra la terraza.
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CLAVE ACCIONES-CRITERIOS

CUMPLIMIENTO

metales pesados producto de los
desperdicios generados
turismo, se recomienda en las UGA
terrestres correspondientes
(UGA:139, UGA:152 y UGA:156)
estudiar la factibilidad y promover la
creacion de areas de proteccion
mediante politicas, estrategias
control de uso del suelo en esquemas
como los Ordenamientos Ecolégicos
locales o mediante el establecimiento

de ANP federales,
municipales, o dareas

voluntariamente a la conservacién
gue actuen de manera sinérgica para
conservar los atributos del sistema
costero colindante y contribuyan a

completar un corredor

protegidas sobre toda la zona costera
del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en
particular para mantener o restaurar
la conectividad de los sistemas de
humedales de Ila Peninsula

Yucatan.

Se concluye que la operacién y mantenimiento de la terraza Villa de Pescadores, no
contraviene a lo dispuesto por el POEMRGMyMC a través de las acciones y criterios

aplicables.

II.2.2 Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Este ordenamiento ecoldgico se modificd mediante decreto emitido por el Gobernador del
Estado, Lic. Roberto Borge Angulo, de fecha 14 de febrero de 2014 y cuya publicacién en el

periddico oficial del estado se realizé el dia 27 de febrero del mismo afio.

Dicho ordenamiento cuenta con 28 Unidades de Gestién Ambiental (UGA); de las cuales, la
terraza se encuentra dentro de la UGA 21 denominada Zona Urbana de Cancun, tal como

se muestra en la Figura lll:2.
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Figura Il1:2. Ubicacién del proyecto en relacién al Programa De Ordenamiento Ecoldgico Local
Del Municipio De Benito Judrez, Quintana Roo, correspondiendo a la UGA 21. Fuente:
Elaboracion Propia.

Sin embargo, como parte del andlisis que se realizé para la Modificacidon del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local se encontraron varias inconsistencias en el Programa de
2005, y que se repitieron en el POEL vigente publicado en el 2014, que a la letra mencionan
(pagina 52):

I-13 | Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
TERRAZA VILLA DE PESCADORES
CONDOMINIOS DE PESCADORES A.C.

4. Se consideraron como UGA las zonas federales de los litorales marinos y
lagunares, cuando la_requlacion de sus actividades no son objeto de un

Ordenamiento Local. Ademds, al ser zonas federales, estdn sujetas a

modificaciones propias del litoral y eso no se consideré en los criterios del POEL.

De acuerdo con dicho Ordenamiento Ecoldgico, el area en la que se encuentra la terraza
objeto del presente documento se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
No. 21, denominada “Zona Urbana de Cancun”, cuya politica ambiental es de
Aprovechamiento Sustentable y sus usos compatibles estan sujetos a lo establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, siendo que el drea donde se situa la
terraza, pertenece a un bien nacional como Zona Federal Maritimo Terrestre, tal como se
puede constatar en la concesion No. DGZF-1298/10, Expediente: 53/2306516.275.714.1.11-
1050/1997. En dicho documento, la secretaria otorga el derecho de Uso General. Por lo
antes indicado no resulta aplicable el POEL del Municipio Benito Juarez a la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

Ademads, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de agosto de 1991, en su Articulo 5°, establece:

Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar, o a

cualquier otro depdsito que se forme con aguas maritimas, son bienes de dominio

publico de la Federacion, inalienables e imprescriptibles y mientras no varie su

situacion juridica, no estdn sujetos a accion reivindicatoria o de posesion definitiva
o provisional

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar, controlary vigilar los bienes a que

se refiere este articulo, con excepcion de aquellos que se localicen dentro del

recinto portuario, o se utilicen como astilleros, varaderos, diques para talleres de
reparacion naval, muelles, y demds instalaciones a que se refiere la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimos; en estos casos la competencia corresponde a
la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

En concordancia con el analisis expuesto, la regulacién de la Zona Federal Maritimo
Terrestre no es competencia del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Benito Juarez, sino gue corresponde a las autoridades Federales la administracién y

regulacién de estas, por tal motivo, la Modificacion del POEL Benito Juarez no es vinculable
con la terraza objeto del presente documento.
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I11.3 PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, 2021-2024, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el dia 16 de septiembre de 2022 (nimero 155 Extraordinario), la
Terraza Villa de Pescadores se encuentra en el distrito 8A, sin embargo, se ubica un area sin
usos asignados, tal como se muestra en la Figura lll:3.

Esto es debido a que la terraza se sitUa en la Zona Federal Maritimo Terrestre. Sin embargo,
el proyecto no contraviene con el instrumento de regulacién urbana, toda vez que se solicita
la autorizacion en materia de impacto ambiental para la operaciéon y mantenimiento de una
terraza, situada sobre una cisterna la cual fue construida en el afio 1986. En este sentido,
no se pretenden realizar actividades que impliquen remocién de vegetacién, ni
construccidn de elementos adicionales a los que ya se tienen en el area.

Ademas, las remodelaciones realizadas a la terraza ya fueron ejecutadas y sancionadas por
la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente mediante la Resolucién No. 0017/2022,
perteneciente al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, de fecha 18 de febrero de 2022.

Figura Il1:3. Ubicacién
del proyecto respecto
al PDUCP 2022.
Fuente: Elaboracion
propia.
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I11.4 DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS
AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Il1.4.1 Areas Naturales Protegidas

De acuerdo con las poligonales de la Base de Datos Geografica de Areas Naturales Protegidas
Federales y Estatales (Figura lll:4). El sitio del proyecto no se encuentra dentro de un area
natural protegida, el drea protegida mds cercana es el Area de Proteccidn de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté, ubicada a 135 metros de distancia de la terraza.

Figura IlI:4. Ubicacién del proyecto respecto al Area Natural Protegida mds cercana. Fuente: Base de Datos
Geogrdficos de Areas Naturales Protegidas Federales del Catdlogo de Metadatos Geogrdficos de la CONABIO
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I11.4.2 Regiones prioritarias
111.4.2.1 Region Hidrolégica Prioritaria RHP

De acuerdo a la ficha el proyecto se encuentra dentro de los limites de la Region Hidroldgica
Prioritaria No. 105 “Corredor Cancun-Tulum” (RHP) dentro del municipio de Benito Juarez
(Figura llI:5).

Figura lllI:5. Ubicacién del proyecto con respecto a las Regiones Hidroldgicas Prioritarias.
Fuente: Elaboracion propia.
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En la ficha técnica descriptiva la esta Regidn Hidroldgica Prioritaria numero 105 (Corredor
Cancun-Tulum) se sefiala como caracteristicas principales de la regidn, lo siguiente:

Posee un clima calido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 26-
28° C. Precipitacion total anual 1000-2000 mm. Los suelos se caracterizan por poseer una
capa superficial abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.

Los poblados mas importantes son: Cancun, Playa del Carmen, Pto. Morelos, Tulum,
Akumal. Mientras que las actividades econdmicas principales son turismo, forestal y
pecuaria.

En cuanto a cuerpos de agua, cuenta con lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes,
estuarios, humedales.

La problematica principal de esta Regién Hidroldgica Prioritaria es:

e Modificacién del entorno: perturbacién por complejos turisticos, obras de ingenieria
para corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la vegetacion (tala de
manglar) y de barreras naturales, relleno de areas inundables y formacién de
canales.

e Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

e Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco
Cocos nucifera tasiste.

En este sentido, se menciona que la operacién y mantenimiento de la Terraza Villa de
Pescadores no acrecentara la problematica que afecta a la RHP, debido a que el proyecto
se propone a realizarse en un area que previamente habia sido construida (1986) y que fue
modificada a finales del aiio 2017, sin embargo, no se ha hecho uso de superficies nuevas
ni adicionales, sino que se han realizado sobre la cisterna, misma que contaba con permiso
para construccion.

En cuanto a la problemdtica de contaminacion, el proyecto tiene prevista laimplementacién
del Plan de Manejo de Residuos, con el propésito de brindar una adecuada gestiéon, manejo,
separacion y disposicién final de los residuos. Mientras que las aguas residuales derivadas
de la tarja, seran canalizadas a la red de drenaje municipal.

Finalmente, no se prevee la realizacién de actividades de pesca, ni plantaciones de coco,
por lo que no se acrecentard dicha problematica.
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111.4.2.2 Region Terrestre Prioritaria RTP

El proyecto no se ubica dentro de ninguna Regidn Terrestre Prioritaria. La mas cercana se
encuentra a aproximadamente 4 km del sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto,
lo cual se observa en la Figura lll:6.

Figura lll:6. Ubicacion del proyecto con respecto a las Regiones Terrestres Prioritarias. Fuente:
Elaboracion propia.
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111.4.2.3 Region Marina Prioritaria RMP

El proyecto se ubica en la Regién Marina Prioritaria denominada Punta Maroma-Nizuc,
identificada con el nimero 63. Esta RMP tiene una superficie de 1,005 km2 y cuenta con

arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras y estuarios. Esto se pone de manifiesto en la
Figura lll:7.

Figura lll:7. Ubicacion del proyecto con respecto a las Regiones Marinas Prioritarias. Fuente:
Elaboracion propia.
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De acuerdo con la informacion contenida en la ficha técnica de la RMP:

Esta Regidn posee un clima célido subhimedo con lluvias en otofio. Temperatura media
anual 22-26°C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes. En cuanto a la parte
oceanografica, predomina la corriente de Yucatdn. Oleaje variable. Aporte de agua dulce
por lagunas. Hay giros y contracorriente.

Posee una gran diversidad de moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas,
corales, artrépodos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja
inundable. Ademds de que se trata de una zona de reproduccion de tortugas vy
merostomados. En cuanto a los aspectos econdmicos se trata de una zona de poca pesca
organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos y peces. Crianza de peces en la
laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto
Morelos, Quintana Roo.

En cuanto a la problematica que afecta a la regidn se tienen los siguientes aspectos:

e Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de dreas inundables (pérdida
de permeabilidad de la barra), remocién de pastos marinos, construccidon sobre
bocas, modificacidon de barreras naturales. Dafio al ambiente por embarcaciones
pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacidon (menor retencién de agua)
e impactos humanos (Cancun y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de
corales.

e Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

e Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la
laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el area continental del Municipio
de Isla Mujeres.

e Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Al respecto, el proyecto no implicara el aumento en la problematica existente, toda vez que
no se realizaran modificaciones en el entorno, sino que se utilizard un area que previamente
estaba ocupada por una cisterna construida en el afio 1986, sin que esto implique
actividades de desmonte o alguna otra actividad que pueda generar afectaciones al
entorno.

En cuanto al manejo de residuos, anexo al presente documento se incluye un Plan de
Manejo de Residuos, para brindar un adecuado manejo, gestidn, separacién y disposicién
final de los mismos. Mientras que las aguas residuales que se generen por el uso de la tarja
de la terraza, estos se canalizardn a la red de drenaje municipal. Finalmente, no se realizard
la introduccion de especies de Cassuarina spp y Columbrina spp.

11-21 | Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
TERRAZA VILLA DE PESCADORES
CONDOMINIOS DE PESCADORES A.C.

El programa de las AICAS surgié como una idea conjunta de la Seccién Mexicana del Consejo
Internacional para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. Inicié con
apoyo de la Comision para la Cooperacién Ambiental de Norteamérica (CCA) con el
propdsito de crear una red regional de areas importantes para la conservacién de las aves
(CONABIO, 2004).

La Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) es
depositaria de la base de datos nacional de las AICAS. Pronatura A.C. es el aliado nacional
de Birdlife International en México, coordinando diferentes aspectos del programa a nivel
nacional. Derivado de la convocatoria de Identificacion de nuevas AICAS organizada por
CONABIO a través de la Coordinacién de la Iniciativa para la Conservacion de las Aves de
América del Norte (NABCI México) y el Programa Nacional de Aves de Pronatura, para la
revision y actualizacién de la red de AICAS en México, en 2015 se incluyeron 27 nuevas
AICAS a la red, para sumar un total de 243 AICAS en México (tres de estas nuevas AICAS se
fusionaron a AICAS existentes) (CONABIO, 2004).

El drea de importancia para la proteccidn de aves incluye en sus fichas la descripcién biética
y abidtica, un listado avifaunistico que incluye las especies registradas en la zona, su
abundancia (en forma de categorias) y su estacionalidad en el area (CONABIO, 2004).

El proyecto no se encuentra dentro de ninguna de estas Areas de Importancia para la
proteccion de la Aves. Lo anterior se pone de manifiesto en la Figura IlI:8.
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Figura llI:8. Ubicacion del proyecto con respecto a las AICAS. Fuente: Elaboracion propia.
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111.4.2.5 Sitios Ramsar

La Convencién sobre los Humedales de Importancia Internacional, es un tratado
intergubernamental que sirve de marco para la accién nacional y la cooperaciéon
internacional en pro de la conservacion y el uso racional de los humedales y sus recursos.
En Quintana Roo existen 12 sitios incorporados, mds dos que comparte con el estado
colindante de Yucatan. Sin embargo, y tal como lo muestra la Figura Ill:9, la terraza no se
encuentra dentro de alguno de estos sitios.

Figura IlI:9. Ubicacion del proyecto con respecto a los sitios RAMSAR. Fuente: Elaboracion propia.
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II1.5 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

II1.5.1 Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

De acuerdo con los registros de fauna obtenidos en el drea de estudio y sistema ambiental,
se identificdé una especie que se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo;
modificada el 14 de noviembre de 2019, a través de la publicacién en el Diario Oficial de la
Federacién de la MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010, asi como su fe de erratas publicada el 04 de marzo de 2020, en la publicacién en el
Diario Oficial de la Federacién denominada FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidon o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 20109.

La especie de fauna es Tigrisoma mexicanum (Garza tigre), y se encuentra sujeta a
proteccion especial. En este sentido, el proyecto para la operacién y mantenimiento de la
Terraza Villa de Pescadores, se asegurara de coadyuvar a la preservacion de esta especie,
fomentando el respeto a la posible fauna que se pueda llegar a encontrar en las areas
cercanas a la terraza.

En cuanto a la vegetacion, no se obtuvieron registros de especies que se encuentren bajo
alguna categoria de riesgo en el area de estudio.
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[VDESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL

V.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA

Los criterios para la delimitaciéon del drea de estudio obedecen a lo establecido por la
SEMARNAT, en el documento fechado el 08 de agosto de 2013, que establece que serd
tomado como valido un sistema ambiental que haya utilizado alguno o algunos de los
siguientes criterios, marcando con negrita los que se consideraron para la delimitacién del
sistema ambiental del proyecto.

Unidades de Gestidn Ambiental

Factores sociales, como poblaciones, municipios, etc.

Usos del suelo y tipos de vegetacién

Rasgos geomorfoedafologicos

Cuencas y microcuencas

Usos de suelo permitidos por algtin tipo de plan de desarrollo urbano

Una combinacion de los criterios antes sefialados para concretar mejor las

unidades ambientales propuestas.
En este sentido, para efectos de la delimitacidn propuesta, se tomd en consideracién la
ubicacién del area donde se pretende llevar a cabo a la operacién del proyecto, y los
elementos adyacentes a él, de tal modo que, se realizaron dos delimitaciones del sistema
ambiental, uno correspondiente a la porcidn terrestre, mientras que el otro considera a la
porcion de playa en la que se encuentra la terraza.

En el caso del sistema ambiental terrestre, se tomo en consideracion la delimitacién de usos
de suelo propuesta por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Peridédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el dia 16 de septiembre de 2022. En este sentido, se consideré el limite del
uso de suelo TH/8/G, correspondiente a un uso Turistico Hotelero. Por otro lado, se
consideré un sistema ambiental costero, que corresponde a la delimitacién de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, el cual se traza con criterios geomorfoedafolégicos, asi como
con criterios legales.
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En la Figura 1V:1 se presenta la delimitacion de ambos subsistemas del sistema ambiental.
Dicho sistema tiene una superficie de 46,522.87 m? en su parte terrestre y 11,057.43 en su
parte costera, que es la parte donde se encuentra la terraza. La superficie total del sistema
ambiental es de 57,580.30 m2.

Figura IV:1. Delimitacion del sistema ambiental. Subsistemas terrestre y costero. Fuente: Elaboracion propia
a partir del PDUCP Cancun 2022.

V.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DEL SISTEMA
AMBIENTAL

IV.2.1 Medio abidtico
1V.2.1.1 Clima y fenémenos meteorolégicos

Con lainformacion proporcionada por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), Gerencia
Estatal de Quintana Roo se obtuvo que la precipitacion media anual es de 1,467.40mm,
siendo octubre el mes mas lluvioso con una precipitacion media de 218.7 mm, mientras que
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el mes con menor precipitacion es abril con 32.9 mm. Por otra parte, el mes mas caluroso
es agosto con una temperatura media de 27.5 °C, mientras que el mes de enero presenta
las menores temperaturas medias con 23.3 °C. En la Figura IV:2 se presenta el diagrama
ombrotérmico que representa de manera grafica el comportamiento de estas variables a lo
largo del ciclo anual.
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Figura IV:2. Diagrama Ombrotérmico. Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion climstolégica de
CONAGUA.

Basados en el régimen climatico para la region se puede inferir que el Sistema Ambiental
(Figura 1V:3) definido presenta caracteristicas de calido subhimedo con lluvias en verano,
categoria que incluye a los subtipos menos humedos de los calidos subhimedos. De
acuerdo con la clasificacion de Képpen modificada por Garcia (1988), corresponde al
subtipo AwO(x’). Dentro del grupo de climas del Estado de Quintana Roo, este clima se
caracteriza por ser de los mas calidos, con temperaturas media anuales entre los 22 y 26°C,
lluvias escasas todo el aifo, pero con lluvias en verano, isoyetas cercanas a los 1,500 mm y
cociente precipitacion/temperatura mayor que 55.3.
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Figura 1V:3. Unidad climdtica presente en el sistema ambiental del proyecto. Fuente: Elaboracion propia a
partir de cartografia de Unidades Climdticas de INEGI.
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Los huracanes y tormentas tropicales que han impactado la zona norte de Quintana Roo se
muestran en la siguiente Figura IV:4 Para la realizacién de este se utilizaron datos del
periodo de 1951 al 2021. En el Cuadro IV:1 se desglosan los huracanes que se han detectado
mediante el satélite la de la NOAA a menos de 250 km del SA.

Figura 1V:4 Registro de tormentas tropicales y huracanes en el sistema ambiental del proyecto. Fuente:
Elaboracion propia a partir de informacion del Servicio Meteorolégico Nacional.
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Cuadro IV:1 Huracanes aiios recientes.

Nombre Afo Categoria

Harvey 2017 4
Franklin 2017 1
Michael 2018 5
Delta 2020 2
Zeta 2020 1

De acuerdo con la siguiente Figura IV:5 la frecuencia de huracanes es alta.

Figura IV:5. Frecuencia de huracanes en el Sistema Ambiental. Fuente:Datos
historicos de la frecuencia de huracanes NOOA.
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1V.2.1.2 Geologia y geomorfologia

Con respecto a la informacidn de la Carta Geoldgica Cancun F 16-8, el area de estudio yace
a la unidad geoldgica denominada “Q” considerada como la mds nueva de la Zona Norte de
la Peninsula de Yucatdn, cuyo principio y afirmacién data del cuaternario. Sin embargo, el
sistema ambiental terrestres se distinguen por su formacion litica, que consiste en rocas
sedimentarias del cuaternario en cuya capa superficial se desarrollan suelos litoral
cenozoica de origen cuaternario Q (li), tal condicién se ilustra en la Figura IV:6.

Figura IV:6. Geologia en el Sistema Ambiental. Fuente: Elaboracién propia.
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En la Figura IV:7. se da a conocer en cuanto a la topoforma del Sistema Ambiental
correspondiente a playa o barra inundable y salina con respecto a la informacién geolégica
del sitio.

Figura IV:7. Sistema de topoformas en el Sistema Ambiental. Fuente: Elaboracion propia.
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1V.2.1.3 Suelos

En el sistema ambiental se distingue una unidad edafoldgica que corresponde a Rc+I+E/1/L;
es decir, regosol calcdrico, con asociaciones de litosol y rendzina, de textura gruesa y luvisol,
tal como se muestra en la Figura IV:8.

Figura IV:8. Edafologia del sistema ambiental. Fuente: Elaboracion propia.
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La unidad edafoldgica presente en el sistema ambiental terrestre es la Rc+I+E/1/L. Esta unidad
esta compuesta por arenas de diferente composicion y tamafio, se encuentra como suelo
dominante el Regosol calcarico el cual es un suelo poco desarrollado con poca materia organica
y se parece mucho a la roca de origen de material calcarico, el suelo secundario es el Litosol el
cual es un tipo de suelo muy somero sobre roca continua y suele ser extremadamente gravilloso
y/o pedregoso, suele conocerse como suelo de piedra, como suelo terciario es la Rendzina esta
se encuentra en menor proporcion en la zona, este tipo de suelo son profundos (10-50cm) y
pegajosos que se presentan sobre rocas calizas. La clase textural es gruesa la cual comprende
de un porcentaje menor de 18% de arcilla y mas del 65% de arena y su naturaleza quimica es
fuertemente Litica (rocosa).

Debido a la alta permeabilidad del suelo del Estado de Quintana Roo se encuentra ausencia
de corriente superficial, esto sucede ya que la mayor parte del agua pluvial se infiltra a las
capas inferiores la cual formas corrientes subterraneas, asi como cenotes, lagunas y
aguadas. Pero hay excepciones de terrenos que son impermeables donde se forman
hondadas inundables y reholladas las cuales suele mantenerse inundadas.

En la Peninsula de Yucatan es poco recurrente hallar corrientes fluviales superficiales
gracias a la existencia de piedras calizas, a la falta de cualquier relieve prominente, a la
permeabilidad del sustrato geolégico y al limitado espesor del Horizonte A.

Sin embargo, y gracias a aquellas mismas propiedades, se muestran depresiones karsticas
y cualquier drenaje incipiente en camino al sur que desemboca en sumideros o cuerpos de
agua superficiales. Ahora bien, la mayoria de la precipitacién pluvial se evaporay transpira,
mientras tanto que lo demas se infiltra al acuifero por medio de fracturas, oquedades y
conductos carsticos de las calizas. Con en relacion a la infiltracion, cambia en funcionalidad
de cambios simultaneos en litologia, topografia, edafologia, climay tipos de vegetacion, que
condicionan el nivel de permeabilidad del area (Bautista et al., 2005).

En este sentido, el proyecto se localiza en la Microcuenca Cancun, que paralelamente esta
en la Cuenca 32 A Quintana Roo y ésta en la Red Hidroldégica No. 32 Yucatan Norte (INEGI,
2002).

La Cuenca 32 A Quintana Roo se caracteriza por carecer de corrientes superficiales y
cuerpos de agua de monumental trascendencia; destacando solo pequenas lagunas vy
aguadas a las que se les da cualquier uso recreativo.
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En el drea del proyecto y su sistema ambiental se encuentran coeficientes de escurrimiento
menores del 5% como se puede apreciar en la Figura IV:9.

Figura IV:9. Hidrologia superficial en el sistema ambiental. Fuente: Elaboracion propia.
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La estructura, topografia, factores climaticos y tipos de vegetacion que se presentan en la
Peninsula de Yucatan, controlan la permeabilidad y formacién del suelo, lo que a su vez
influye en la formacion de acuiferos y determinan sus patrones de circulacion (Bautista et
al., Op. Cit.).

Se ha propuesto la existencia de dos unidades hidrogeoldgicas en funcién de la edad de las
rocas que los constituyen y caracterizadas por la evolucidon geoquimica del tipo de agua
contenida: una formada en el Mioceno en las planicies cdrsticas-tectdnicas y otra, en el
Eoceno en los lomerios carso-tecténicos.

El acuifero del Mioceno presenta litofacies de gran permeabilidad y mezcla de agua de
reciente infiltracién con agua salada mds antigua, por lo que presenta un incremento de
salinidad hacia las costas del norte y noroccidente, que indica intrusién salina. Hacia las
porciones de la peninsula, definidas como areas de recarga, se presentan valores minimos,
coincidiendo con los valores de precipitacién pluvial mas alta (Bautista et al., Op. Cit.).

Por otra parte, en la reglamentacién del acuifero del estado de Quintana Roo, se establecen
cinco zonas geohidroldgicas: Cerros y Valles, Cuencas Escalonadas, Planicie Interior, Costas
Bajas y la Isla de Cozumel. El drea de la terraza se ubica en la Planicie Interior (INEGI, Op.
Cit.).

La Planicie Interior se conforma por rocas calizas con gran fracturamiento, alta disoluciény
permeabilidad, por lo que posee un buen acuifero libre; presenta direccién hacia el este en
su parte media, al oeste cerca de Yucatan y al norte en los municipios de Kantunilkin e Islas
Mujeres. La profundidad del nivel estatico va de 20 a 50 m hacia su interior y disminuye a
menos de un metro en las costas; tiene un espesor medio de 19 m y un abatimiento medio
de -0.15 m en la época seca del afio (INEGI, Op. Cit.).

En general el agua es de buena calidad a excepcion de las costas; la familia de agua
predominante es calcica magnésica-bicarbonatada y sédico-clorurada. El acuifero recibe la
descarga de aguas residuales de la ciudad de Cancun, del municipio de José Morelos y de
Solidaridad, por lo que presenta una vulnerabilidad alta a la contaminacién. El INEGI
recomienda tener un mejor control de esta zona por medio de analisis fisico-quimicos y
bacterioldgicos para detectar cualquier flujo de contaminantes hacia él, antes de que estos
puedan causar mayores problemas a la poblacién en general (INEGI, Op. Cit.).

Con respecto al tipo de material en el que se encuentra alojado el acuifero, y la
permeabilidad del terreno que lo cubre, en el estado de Quintana Roo se presentan tres
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tipos (INEGI, Op. Cit.): material consolidado con posibilidades altas (que es el
predominante), material consolidado con posibilidades medias (localizado al suroeste) y
material no consolidado con posibilidades bajas (localizado en franja, al norte). El sistema
ambiental y el sitio del proyecto, donde se pretende la operacidn de la terraza se ubica en
una zona de material no consolidado con posibilidades bajas (Figura 1V:10), el cual se define
como aquella unidad constituida por un conglomerado polimictico, con fragmentos
redondeados, incluidos en una matriz arcillo-arenosa ligeramente cementada; los clastos
son derivados de rocas sedimentarias, en este caso de origen biogénico.

Figura IV:10. Hidrologia subterranea del sistema ambiental. Fuente: Elaboracién propia.
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IV.2.2 Medio bidtico
1V.2.2.1 Vegetacion

Dado que el drea donde se encuentra la terraza y sus alrededores, estan urbanizados, por
lo que la vegetacion natural ha sido eliminada por la infraestructura de las obras aledafias.

1V.2.2.2 Tipos de vegetacion

En la Figura 1V:11 se presentan los tipos de uso de suelo y vegetaciéon que presenta el
sistema ambiental segun el INEGI (2021). De acuerdo con este mapa, el proyecto se ubica
en una zona de asentamientos humanos (AH).

Figura IV:11. Uso de suelo y vegetacion el sistema ambiental del proyecto.
Fuente: elaboracién propia con datos del INEGI (2021)3

3 INEGI (2021) Conjunto de Datos Vectoriales de Uso del Suelo y Vegetacién, Escala 1:250,000 — Serie VII.
SNIEG. Informacion de Interés Nacional.
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En el sitio del proyecto no se presenta vegetacidn original o nativa, toda vez que se trata de
una terraza ya construida, rodeada de otras instalaciones del Condominio Villa de
Pescadores. Las condiciones del paisaje actual se ilustran en las fotografias de la Figura
IV:12, donde solo se puede observar la presencia de algunas plantas ornamentales.

Figura IV:12. Fotografias que ilustran la ausencia de vegetacion original o nativa en el sitio del proyecto.
Fuente: Elaboracion propia.
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1V.2.2.3 Fauna

Para conocer la posible fauna en el sistema ambiental se utilizaron datos del Global
Biodiversity Information Facility (GBIF, 2022)*. Se encontrd la ocurrencia de 23 registros de
15 especies, cuya ubicacion se puede observar en la Figura IV:13. y de los cuales, la totalidad
fueron aves. En el Cuadro 1V:2, se presenta el listado de estas 23 especies y la forma de
calculo de los indices de diversidad. Se puede observar que la diversidad de especies es
media, ya que el indice de Shannon fue de 2.63 y el de Margalef fue de 4.47. Por otro lado,
la uniformidad de la comunidad es alta, ya que el indice de Simpson (1-D) fue de 0.96 y el
de Equidad fue de 0.97. El bajo nimero de registros en el sistema ambiental puede deberse
al hecho de que el sistema ambiental esta actualmente ocupado por infraestructura urbana,
turistica y con alta incidencia de presencia humana.

Figura IV:13. Ubicacién y distribucién de los registros de fauna (aves) en el sistema ambiental

4 GBIF.org (05 October 2022) GBIF Occurrence Download https://doi.org/10.15468/dl.wdun49
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Cuadro 1V:2 Listado de especies y cdlculo de indices de diversidad de la fauna (grupo de aves) en el sistema

ambiental. Simbologia *especie protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y sus anexos normativos.

Nombre cientifico Nombre comun da?tkc’il::\n(-ni) pi=ni/N Lnpi  pilnpi  ni(ni-1)
Amazilia rutila Colibri canelo 1 0.04 -3.14 -0.14 0
Arenaria interpres Vuelvepiedras rojizo 2 0.09 -2.44  -0.21 2
Charadrius semipalmatus Chorlo Semipalmeado 1 0.04 -3.14 -0.14 0
Columba livia Paloma bravia 1 0.04 -3.14 -0.14 0
Fregata magnificens Fragata 3 0.13 -2.04 -0.27 6
Icterus cucullatus fna;ir;(:rla dorso negro 1 0.04 -3.14 -0.14 0
Leucophaeus atricilla Gaviota reidora americana 2 0.09 -2.44 -0.21 2
Mimus gilvus Cenzontle tropical 2 0.09 -244  -0.21 2
Pelecanus occidentalis Pelicano café 2 0.09 -2.44 -0.21 2
Phalacrocorax auritus Cormoran 1 0.04 -3.14  -0.14 0
Pitangus sulphuratus Bienteveo comun 2 0.09 -2.44  -0.21 2
Pluvialis squatarola Chorlito gris 1 0.04 -3.14  -0.14 0
Quiscalus mexicanus Zanate mexicano 2 0.09 -244  -0.21 2
Tigrisoma mexicanum* Garza tigre 1 0.04 -3.14 -0.14 0
Zenaida asiatica Paloma alas blancas 1 0.04 -3.14  -0.14 0

Total general 23 2.63 18
N(N- 506
1)
Margalef 4.465 D 0.0356
Equidad 0.97138 1-D 0.964

No se encontraron ejemplares de fauna durante las diversas visitas al sitio del proyecto, sin
embargo, se sabe de la ocurrencia de algunas especies de aves marinas y playeras, tales
como cormoranes, pelicanos, playeros, gaviotas, zanates entre otras. El sitio no presenta
evidencias o registros de ninguna arribazén o anidacién de alguna especie tortuga marina,
por lo que no es una playa receptora.

1V.2.2.4 Biodiversidad

Los indicadores de diversidad de flora terrestres son bajos en el sistema ambiental ya que
se presentan muchas perturbaciones por el grado de urbanizacién que existe en la zona.

En la fauna terrestre en el sistema ambiental es general es media ya que por la perturbacién
y presencia de infraestructura urbana y turistica no existen muchos ejemplares de fauna en
el sitio del proyecto. En el sistema ambiental Unicamente se tienen registros de aves, los
cuales se presentan en el apartado anterior correspondiente a la fauna.
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Los ecosistemas presentes en el drea del proyecto, se describe como una playa de barra
arenosa. Dentro del sitio existe escasa presencia de vegetacion arborea ya que predomina
la herbacea y la arbustiva de vegetacion ornamental o inducida.

Los ecosistemas ambientales en el sistema ambiental estdn muy perturbados por la
urbanizacion y presencia de infraestructura urbana y turistica.

IV.2.3 Medio Socioeconémico

La Ciudad de Cancun fue el primer Centro Integralmente Planeado de FONATUR, la cual fue
situada en la costa oriental del estado de Yucatan, el primer campamento se instalé en
enero de 1970 e inicio operaciones en el 1974, la Ciudad de Cancun cumplié sus 50 afios,
de los cuales ha sido cabecera como destino turistico mds importante del pais y uno de los
mads reconocidos a nivel mundial.

La Ciudad de Cancun comprende de un poligono de 12,700 ha de las cuales se dividen en
tres secciones: la turistica, urbana y de conservacion.

Segun el Instituto Nacional de Geografia e Informatica INEGI con la encuesta intercensal del
ano 2020, el Estado de Quintana Roo, en el afio 2015 se cuenta con una poblacién de
1,857,985 habitantes, de los cuales en el Municipio de Benito Juarez cuenta con una
poblacion de 911,503 habitantes de la cual en relacién hombre-mujer es 101.5 lo que
significa que existen 101 hombres por cada 100 mujeres lo que significa que hay 50.4% de
hombres lo que representa una cifra de 459 325 y de mujeres es un 49.6% lo que da una
cifra de 452 178.

El porcentaje del Municipio de Benito Juarez es el 4.7% de la superficie del territorio de
Quintana Roo. La densidad territorial del Municipio de Benito Judrez por superficie es de
930.7 km?, la densidad de poblacién que es habitantes entre km? nos da un total de
979.4hab/km?Z.

En el Municipio de Benito Judrez hay un total de 287,053 viviendas particulares habitadas
lo que representa un 49.9% del total estatal, por lo que el promedio de ocupantes de
vivienda es 3.2, lo que quiere decir es el numero total de ocupantes entre el total de
viviendas particulares habitadas y el promedio de ocupantes por cuarto es de 1.1, la cual
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quiere decir el numero total de ocupantes entre el total de cuartos en viviendas particulares
habitadas.

La disponibilidad de servicios en la vivienda en el municipio de Benito Judrez la cual estd en
un porcentaje alto a comparacién de los otros municipios (Cuadro 1V:3).

Cuadro IV:3. Disponibilidad de servicios en la vivienda en el Municipio de Benito Judrez. Fuente: Panorama
sociodemogrdfico de Quintana Roo (INEGI, 2020).

Agua Drenaje Ser.VICI.O Electricidad Tinaco Clste?rna ©
entubada sanitario aljibe
92.60% 98.40% 98.90% 98.60% 93.60% 25.50%

La tenencia de la vivienda en el municipio de Benito Juarez es la propia, lo que en todos los
municipios del estado de Quintana Roo es el porcentaje mas alto la tenencia de la vivienda
propia (Cuadro 1V:4).

Cuadro IV:4. Tenencia de la vivienda en el municipio de Benito Judrez Fuente: Panorama sociodemogrdfico
de Quintana Roo (INEGI, 2015).

Famili
Propia Alquilada amiiaro Otra situacién No especificado
prestada

62.20% 27.30% 9% 1.30% 0.20%

1V.2.3.3 Salud

La afiliacion a servicios de salud en el municipio de Benito Judrez el mas usado es la del
IMSS, comparando este resultado con los otros municipios del estado de Quintana Roo, el
resultado vario, ya que municipios como Bacalar, Felipe Carrillo Puerto, Isla mujeres, etc.,
el mas popular es el seguro popular (Cuadro 1V:5).

Cuadro IV:5. Afiliacion a servicios de salud (Poblacién dfiliada 77.4%). Fuente: Panorama sociodemogrdfico
de Quintana Roo (INEGI, 2020).

Pemex,

INSABI IMSS ISSTE .IMSS defensa o Se.guro . (.)tra. .
Bienestar . privado institucion
marina
15.80% 76.20% 4.90% 0.50% 0.30% 3.00% 0.70%

1V.2.3.4 Economia

Las caracteristicas econdmicas de acuerdo a las encuestas donde se toman en cuenta la
poblacién de 12 afios y mas, la cual se tiene un 68.7% de la poblacién es econdmicamente
activa, donde se determind que la poblacion masculina es econémicamente mads activa
(Cuadro IV:6).
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Cuadro IV:6. Poblacion Econdmicamente activa (PEA) 68.7%. Fuente:
Panorama sociodemogrdfico de Quintana Roo (INEGI, 2020).
Mujeres Hombres
40.6 59.40

El porcentaje de la poblacion de 12 afios y mas donde la poblacion no es econdmicamente
activa, ya que la mayor parte se concentra en realizar los quehaceres del hogar y ser
estudiantes (Cuadro 1V:7).

Cuadro IV:7. Poblacion No econémicamente activa (PNEA) (38.1%). Fuente: Panorama sociodemogrdfico de
Quintana Roo (INEGI, 2020).

Personas dedicadas . Personas con alguna Personas en otras
. Jubilados T .
Estudiante alos quehaceres del . limitacion fisica o mental actividades no
pensionados L . L
hogar que le impide trabajar econdémicas
39.10% 43.30% 0.06% 0.02% 10.00%
1V.2.3.5 Educacion

La poblacion de 15 afios y mas segun nivel de escolaridad se tiene un porcentaje de 96.8%
gue tienen cursado al menos el nivel basico (Cuadro 1V:8).
Cuadro IV:8. Caracteristicas educativas. Fuente: Panorama sociodemogrdfico de Quintana Roo (INEGI,

2015).
Sin escolaridad Basica Media superior superior No especificado

2.6 0.44 0.30 23.30% 0.00

La tasa de alfabetizacién por grupos de edad tiene un porcentaje alto dentro del municipio
de Benito Judrez, se tiene un 98.9% conforme a la edad de 15 a 24 afios y un 97.4% de
mayores de 25 aifos (Cuadro IV:9).

Cuadro IV:9. Asistencia y movilidad escolar por grupos de edad. Fuente: Panorama sociodemogrdfico de
Quintana Roo (INEGI, 2020).
Edad 3 a5 aiios 6 a 11 afios 12 a 14 aios 15 a 24 aios
Asistencia escolar 50.50% 93.40% 91.30% 40.70%

1V.2.3.6 Factores socioculturales

La situacion conyugal para la poblacién mayor a 12 afios, se puede manifestar que el 34.1%
esta casada (Cuadro 1V:10).
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Cuadro IV:10. Situacion conyugal (Poblacion de 12 afios y mds segun situacion conyugal). Fuente: Panorama
sociodemogrdfico de Quintana Roo (INEGI, 2020).
Casada Soltera Union libre Separada Divorciada Viuda No especificado

29.40% 33.00% 26.70% 5.90% 2.10% 2.70% 0.20%

La etnicidad en el municipio de Benito Judrez, es muy baja a comparacion de los otros
municipios del Estado de Quintana Roo (Cuadro IV:11).

Cuadro IV:11. Etnicidad (Poblacion que habla lenguas indigenas). Fuente: Panorama sociodemogrdfico de
Quintana Roo (INEGI, 2020).

Poblacion que se considera

Poblacié habla | indij .95%*
oblacién que habla lengua indigena 6.95% afrodescendiente:

Lenguas Indigenas mas *Poblacién que no habla espafiol de los
frecuentes hablantes de lengua indigena:
Maya Tseltal o
0.01
0.80 4.80%

IV.2.4 Paisaje

El paisaje es considerado como la calidad visual y estética de un territorio y se puede
identificar como un conjunto de interrelaciones derivadas de la interacciéon entre
geomorfologia, clima, vegetacion, fauna y modificaciones antrépicas. Sin embargo, para
llegar a estudiarlo, se deben investigar sus elementos constituyentes las cuales se tienen
diferentes formas de percibirlos, ya sea de forma auditiva, visual y olfativa.

El proyecto se localiza en la Zona Federal Maritima Terrestre, la cual cuenta con una playa
formada por una barra arenosa. Durante la visita al area, se puso observar cdmo en su
alrededor estd urbanizado y provisto de infraestructura turistica y nautica con alta
incidencia de presencia humana. Por lo tanto, el sitio presenta un paisaje modificado con
respecto a sus caracteristicas originales y carece de vegetacién natural.

Para llevar a cabo una valoracion del paisaje actual en la zona donde se llevara a cabo el
proyecto se implementé un método indirecto de valoracion de categorias estéticas utilizado
por el Bureau of Land Management de los Estados Unidos (U.S.D.l., Bureau of Land
Management, 1980)°. En el cual, se valora en un paisaje aspectos como la morfologia,

> U.S.D.l, Bureau of Land Management, 1980. Visual resource management program. Washington D.C.:
Government Printing Office.
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vegetacion, existencia o no de agua, color, rareza, entre otros, asignando unos valores ya
establecidos para cada uno de ellos segun se propone en el Cuadro 1V:12 (Vifials, 2002)°.

Cuando se suman las diferentes puntuaciones se puede establecer tres intervalos de los
valores segun la calidad visual, de tal forma que los paisajes con puntuacion entre 19 y 33
son considerados de mdxima calidad, los paisajes entre 12 y 18 de calidad media y entre 0
y 11 de calidad baja.

Valor Calidad = Morfologia + Vegetacion + Agua + Color + Fondo escénico + Rareza

+ Accion antrépica.

Cuadro 1V:12. Criterios para la evaluacion de la calidad escénica del paisaje.

Componente

Morfologia

Vegetacion

Agua

Variabilidad cromatica

Fondo escénico

Singularidad o rareza

Accion antrépica

Criterios
Relieve con pendiente muy marcada (acantilados, agujas,
grandes formaciones rocosas); o bien relieve de gran variedad
superficial o muy erosionado, o sistemas de dunas, o bien
presencia de algin rasgo muy singular y dominante.
Formas erosivas interesantes o relieve variado en tamafio y
forma. Presencia de formas y detalles interesantes, pero no
dominantes o excepcionales.
Colinas suaves, pendiente plana, pocos o ninguin detalle singular.
Gran variedad de tipos de vegetacion, con formas, texturas y
distribucién.
Cierta variedad en la vegetacidn, pero solo uno o dos tipos.
Escasa o ninguna variedad o contraste en la vegetacion.
Factor dominante en el paisaje, limpia y clara, aguas cristalinas o
espejos de agua en reposo.
Agua en movimiento o reposo, pero no dominante en el paisaje.
Ausente o inapreciable.
Combinaciones de color intensas y variadas o contrastes
agradables entre suelo, vegetacién, roca, agua y nieve
Alguna variedad e intensidad en los colores y contraste del suelo,
roca y vegetacion, pero no actiia como elemento dominante
Muy poca variacion de color o contraste, colores apagados.
El paisaje circundante potencia mucho la calidad visual.
El paisaje circundante incrementa moderadamente la calidad
visual en el conjunto
El paisaje adyacente no ejerce influencia en la calidad del
conjunto
Unico o poco corriente o muy raro en la regién, posibilidad de
contemplar fauna y vegetacion excepcional.
Caracteristico, aunque similar a otros en la regién
Bastante comun en la regidn
Libre de actuaciones estéticamente no deseadas o con
modificaciones que inciden favorablemente en la calidad visual
La calidad escénica estd afectada por modificaciones poco
armoniosas, aunque no en su totalidad, o las actuaciones no
afiaden calidad visual.

® Vifals, M.J., 2002. Turismo en espacios naturales y rurales |l. Universidad Politécnica de Valencia Ed.

Valencia, Espafia: s.n.
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Componente Criterios Valor

Modificaciones intensas y extensas, que reducen o anulan la 0
calidad escénica
Fuente: Bureau of Land Management (1980).

Como resultado de la valoracién del paisaje, con los pardmetros descritos en el cuadro
anterior se tiene que el drea del proyecto presenta una valoracidn de calidad media (VCP=
12) como se presenta en el Cuadro IV:13 y en la Figura IV:14

Cuadro 1V:13. Resultados de la valoracion de la calidad del paisaje de acuerdo
con el método del B. L. M. (1980).

Factor Valor de Calidad del Paisaje
Morfologia 1
Vegetacion 1
Agua 5
Variabilidad cromatica 3
Fondo escénico 1
Singularidad o rareza 1
Accidn antrdpica 0
VCP total 12
6
5
5
4
3
3
2
1 1 1 1
1
0
Morfologia Vegetacion Agua Variabilidad Fondo escénico Singularidad o Accidn
cromética rareza antrépica

Figura IV:14. Representacion grdfica de la calidad escénica del paisaje del sistema ambiental. Fuente:
Elaboracion propia.

Otro parametro considerado para la valoracién del paisaje es la capacidad de absorcion del
mismo, el cual segun Vifials (Op. Cit.), es el concepto inversamente proporcional u opuesto
a la “fragilidad o vulnerabilidad” visual y se puede medir en funcién de la valoracion de
factores como la pendiente, la diversidad de la vegetacion, la estabilidad y erosionabilidad
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del suelo, la regeneracidon potencial de la vegetacidn, etc., a través de la expresion
propuesta por Yeomans (1986)’.

CAV=P*(D+E+V+R+C()
Donde:
P = Pendiente
D = Diversidad de vegetacién
E = Erosionabilidad
V = Actuacién humana
R = Potencial
C = Contraste de color

La escala de referencia para la estimacion de la capacidad de absorcién del paisaje define
tres categorias: Baja (CAV < 15), Media (CAV > 15 y <30) y Alta (CAV > 30). La valoracién
nominal y numérica para las variables descritas se presente en el Cuadro 1V:14.

Cuadro IV:14. Valores de la capacidad de absorcion visual (C.A.V.) del sistema ambiental.

Valores de C.A.V.

Factor Caracteristicas . .
Nominal Numérico
Inclinado (pendiente>55%) Bajo 1
Pendiente (P) Inclinacidn suave (25-55% pendiente) Moderado 2
Poco inclinado (0-25% pendiente) Alto 3
Vegetacion escasa Alto 3
Diversidad de vegetacion (D) Hasta dos tipos de vegetacion Moderado 2
Diversificada Bajo 1
Restriccion alta derivada de riesgos altos de erosion Bajo 1
e inestabilidad, pobre regeneracién potencial
Estabilidad del sueloy Restriccion moderada debido a ciertos riesgos de Moderado 2
erosionabilidad (E) erosion e inestabilidad y regeneracion potencial
Poca restriccidn por riesgos bajos de erosion e Alto 3
inestabilidad y buena regeneracién potencial
Elementos de bajo contraste Bajo 1
Contraste de color (V) Contraste visual moderado Moderado 2
Contraste visual alto Alto 3
Potencial bajo Alto 3
Potencial estético (R) Potencial moderado Moderado 2
Potencial alto Bajo 1
Fuerte presencia antrépica Alto 3
Actuacion humana (C) Presencia moderada Moderado 2
Casi imperceptible Bajo 1

7 Yeomans, W., 1986. Visual Impact Assesment: Changes in natural and rural environment. New York: John
Wiley and sons.
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En el Cuadro IV:15 y Figura IV:15 se presentan los valores que posee el drea del proyecto
para cada uno de los pardmetros que definen la capacidad de absorcidn visual. La capacidad
de absorcidn del paisaje seria alta (CAV > 30), con un valor de 39.

Cuadro IV:15. Valores de la capacidad de absorcion visual del sistema ambiental.

Factor Valor
Pendiente B
Diversidad de vegetacion 3

Estabilidad del suelo y

erosionabilidad 3
Contraste de color 1
Potencial estético 3
Actuacion humana 3
CAV 39
3.5
3 3 3 3 3
3
2.5
2
1.5
1
1
0.5
0
Pendiente Diversidad de  Estabilidad del  Contraste de Potencial Actuacion
vegetacion sueloy color estético humana

erosionabilidad

H Valor

Figura IV:15. Representacion grdfica de la capacidad de absorcion visual en el sistema ambiental. Fuente:
Elaboracion propia.

De acuerdo a los resultados obtenidos de la calidad visual del paisaje y su capacidad de
absorcion, se concluye que el paisaje del sitio del proyecto tiene una calidad media y una
capacidad de absorcidn de cambio alta. Esto se debe a que se trata de un paisaje modificado
y afectado por infraestructura urbana y turistica, asi como por presencia humana. Por ello,
la presencia de la terraza y su operacion, no presentara modificaciones significativas al
paisaje del sitio del proyecto.
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V IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La metodologia utilizada para la evaluacion de los impactos previstos del proyecto
“Operacién y Mantenimiento de la Terraza Villa de Pescadores” es la propuesta por Conesa-
Fernandez (1997)% y Gomez-Orea (1999)° que consiste primero en identificar las acciones
que pueden causar impactos sobre uno o mas factores del medio susceptibles de recibirlos;
después, se procede a identificar estos factores ambientales y finalmente se valoran los
impactos para determinar su grado de importancia (Figura V:1). La interpretacién de los
resultados, por su tratamiento numérico es objetiva y facil de comunicar.

Valoracion de
impactos
Identificacion de
interacciones

(acciones-
factores)
Identificacion de
factores
susceptibles de
recibir los
impactos
Identificacion
de acciones
que pueden
causar
impactos

Figura V:1. Diagrama de flujo de la metodologia utilizada para la evaluacién de los impactos previstos.

8 Conesa Fernandez. 1997. Guia metodoldgica para la evaluacién del impacto ambiental. Ediciones Mundi-
Prensa, Espafia.
2 GAmez Orea. 1999. Evaluacidn del impacto ambiental. Ediciones Mundi-Prensa, Espafia.
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V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS

V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Existen numerosos modelos y procedimientos para la evaluacion de impactos sobre el
medio ambiente, algunos generales, otros especificos para situaciones concretas; algunos
cualitativos, otros operandos con amplias bases de datos e instrumentos de cdlculo, de
caracter estatico unos o dindmicos otros. Hay que destacar que la mayoria de estos
métodos se elaboraron para proyectos concretos, resultando complicada su generalizacién,
aunque validos para otros proyectos similares a los que dieron origen a ese método.

La clasificacion de los métodos mads usados se presenta en la Figura V:2.

Figura V:2. Clasificacion de los métodos mds usados para identificar y evaluar los impactos ambientales.
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V.1.2 Indicadores de impacto

Llamamos indicador de impacto ambiental al elemento asociado a un factor que
proporciona la medida de la magnitud del impacto en su aspecto cualitativo y si es posible,
también en el aspecto cuantitativo (Estevan, 1984). Algunos indicadores pueden expresarse
numéricamente mientras que otros son valoraciones calificativas tales como: “excelente”,
“muy bueno”, “bueno”, “regular”, “deficiente”, “nulo”, entre otros. Para cada indicador de
impacto, es preciso disponer de una funcién de valores asociada que permita establecer la

calidad ambiental en funcién de su magnitud.

V.1.3  Criterios y metodologias de evaluacion

Para realizar la evaluacién de los impactos ambientales que (se prevé) originard el proyecto,
se uso una metodologia basada en una valoracién cuantitativa elaborada sobre una matriz
de importancia de impactos (Conesa-Fernandez, 1997) cuyo objetivo fue el de establecer
los parametros que fueran capaces de medir dicha importancia, su unidad de medida y la
magnitud de los mismos, transformando estos valores en magnitudes representativas del
impacto neto sobre el medio ambiente. De acuerdo con la metodologia de Conesa (1997),
la importancia cuantitativa del impacto ambiental se basa en una valoracién cualitativa del
impacto, cuyos atributos se presentan en la Figura V:3.

1. Naturaleza
(NA)

11. Recuperabilidad (RC) 2. Intensidad (IN)

10. Periodicidad

(PR) 3. Extension (EX)

4. Momento

9. Efecto (EF) (MO)

8. Acumulacién 5. Persistencia
(AC) (PE)

6. Reversibilidad

7. Sinergia (SI) (RV)

Figura V:3. Atributos de los impactos ambientales propuesto por Conesa (1997).
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En el Cuadro V:1 se presenta la descripcidn de cada uno de estos atributos.

Cuadro V:1. Descripcion de atributos de la matriz de importancia (Conesa-Ferndndez, 1997).

Atributo

Descripcion

Val

Naturaleza (Na)

Intensidad (In)

Extension (Ex)

Momento (Mo)

Persistencia
(PE)
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El impacto se considera positivo (+) cuando el resultado de la accion sobre el factor ambiental considerado
produce una mejora de la calidad ambiental de este ultimo.

El impacto se considera negativo (-) cuando el resultado de la accidn produce una disminucién de la calidad
ambiental del factor ambiental considerado.

Previsible pero dificil de cualificar o sin estudios especificos (x) que reflejaria efectos cambiantes dificiles de
predecir, o efectos de naturaleza subjetiva (calidad paisajistica).

Expresa el grado de destruccion del factor considerado en el caso en que se produzca un efecto negativo,
independientemente de la extension afectada. Valor maximo 12 expresa destruccién total, valor minimo 1
afecciéon minima.

Area de influencia teérica del impacto en relacién con el entorno del proyecto en que se sitta el factor. Este
atributo recibe también la denominacién de Escala espacial o dimensidn. Si la accion produce un efecto muy
localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter Puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no
admite una ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo
él, el impacto sera Total (8).

El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la aparicién de la accion y el
comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado. El impacto sera de manifestacion inmediata
cuando el tiempo transcurrido entre la aparicion de la accidn y el comienzo del efecto sea nulo, asignandole
un valor de 4. El impacto serd de manifestaciéon a corto plazo cuando el tiempo transcurrido entre la
aparicion de la accion y el comienzo del efecto sea inferior a un afio (3).

Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicidn y, a partir del cual el
factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accién. El Impacto temporal permanece sélo
por un tiempo limitado, haya finalizado o no la accion. El Impacto permanente no cesa de manifestarse de
manera continua, durante un tiempo ilimitado. Cuando la permanencia del efecto es minima o nula el efecto

Ber
Per
Pre

Pur
Par
Ext
Tot
Crit

Lar

Cor
Inr

Fug

Ter
Per
Per
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Atributo

Descripcion

Val

Reversibilidad
(RV)

Recuperabilida
d (MC)

Sinergia (SI)

Acumulacion
(AC)

Efecto (EF)

Periodicidad
(PR)

se considera fugaz (1). Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, consideramos que
la accidn produce un efecto Momentaneo, asignandole un valor de 1.

Posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio
en un periodo inferior a 15 afios. El efecto reversible puede ser asimilado por los procesos naturales del
medio, mientras que el irreversible no puede ser asimilado o serlo, pero al cabo de un largo periodo de
tiempo.

Posibilidad de reconstruccidn, total o parcial, del factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir,
la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacién, por medio de la intervencién
humana, o sea, mediante la introduccién de medidas correctoras y restauradoras.

Se refiere a la accion de dos o mas causas cuyo efecto es superior a la suma de los efectos individuales. Se
incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de accién induce con el tiempo la aparicion de otros nuevos, de
superior manifestacion. Los fendmenos sinérgicos nos conducen a afirmar que el Sistema Medio Ambiente
es mucho mas que los componentes y factores ambientales que lo constituyen.

Cuando una accioén al prolongarse en el tiempo, incrementa progresivamente la magnitud del efecto, al
carecer el medio de mecanismos de eliminacion con efectividad temporal similar a la del incremento de la
accion causante del impacto.

Relacion causa-efecto, a la forma de manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una
accion. El efecto puede ser directo, siendo en este caso la repercusién de la accién consecuencia directa de
esta o indirecto cuando la manifestacién no es consecuencia directa de la accidn, sino que tiene lugar a partir
de un efecto primario, actuando éste como una accion de segundo orden.

Regularidad de la manifestacion del efecto, bien sea de manera continua o discontinua. La periodicidad
discontinua es periddica, ciclica o intermitente, cuando los plazos presentan una regularidad y una cadencia
establecida. Es irregular cuando la manifestacién discontinua del efecto se repite en el tiempo de una
manera irregular e imprevisible sin cadencia alguna.

Cor
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Irre
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Alt:
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La importancia del impacto viene representada por un nimero que se deduce mediante el
modelo propuesto en la formula:

I=+[3IN+2EX+MO +PE+RV+SI|+AC+EF+ PR+ MCJ]

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Presenta valores intermedios entre 40
y 60. Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 son irrelevantes o compatibles
(reducidos, si presenta el cardcter de positivo). Los impactos moderados presentan una
importancia entre 25 y 50. Seran severos cuando la importancia se encuentre entre 50y 75 y
criticos cuando el valor sea superior a 75.

En palabras de Conesa, cualquiera que sea el alcance y extensidn de una evaluacién de impacto
ambiental, ésta ha de pasar necesariamente por una serie de fases ademas de cumplir las
finalidades de la definicion de dicho instrumento; es decir, identificar, predecir, interpretar,
prevenir, valorar y comunicar el impacto que la realizacién de un proyecto acarrearda sobre su
entorno. Una metodologia deberd analizar, por una parte, los sistemas ecolégicos naturales vy,
por otra, una serie de acciones tecnolégicas del hombre de manera que viendo las interacciones
gue se producen entre ambos, nos dé una idea real del comportamiento de todo el sistema. Los
modelos podran ser dinamicos o estaticos segln incluyan o no el factor tiempo.

En resumen la metodologia utilizada para la evaluacién de los impactos previstos en el area
propuesta para Operacion y Mantenimiento de la Terraza Villa de Pescadores”, es la propuesta
por Conesa-Fernandez (1997) y Gomez (1999), que consiste primero en identificar las acciones
que pueden causar impactos sobre uno o mas factores del medio susceptibles de recibirlos; en
segundo término, se procede a identificar estos factores ambientales; y por ultimo se valoran
los impactos para determinar su grado de importancia. En los siguientes apartados se describe
la metodologia general empleada para la identificacion y evaluacién de los impactos
ambientales del proyecto. En el anexo relacionado con la metodologia, se describe el método
propuesto con mayor detalle.

V.2 IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES QUE PUEDEN CAUSAR
IMPACTOS AL AMBIENTE

De entre toda la gama de acciones que intervienen en la relacién causa-efecto que define un
impacto ambiental, susceptibles de producir impactos concretos en cualquiera de las etapas del
proyecto, se deben seleccionar aquellas que sean relevantes, excluyentes, independientes,
facilmente identificables, localizables y cuantificables (Gomez, Op. Cit.), ya que algunas de ellas
no son significativas desde el punto de vista ambiental porque no modifican o alteran el

V-6 | Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
TERRAZA VILLA DE PESCADORES
CONDOMINIOS DE PESCADORES A.C.

ambiente o los recursos naturales, o bien porque su efecto es bajo o se puede anular con la
adecuada y oportuna aplicacion de medidas de prevencién o mitigacion.

De acuerdo con la metodologia utilizada, se identifican las acciones diferenciando aquellos que
correspondan al proyecto de manera estructurada considerando los aspectos que se muestran
en el Cuadro V:2.

Cuadro V:2. Aspectos a considerar para la identificacién de acciones.
TIPOS DE ACCIONES
1. Acciones que modifican el uso del suelo:
Por nuevas ocupaciones
Por desplazamiento de la poblacién
2. Acciones que implican emisidon de contaminantes:

Ala atmésfera

A las aguas continentales o marinas

Al suelo

En forma de residuos sélidos

3. Acciones derivadas del almacenamiento de residuos:
Dentro del nicleo de la actividad

Transporte

Vertederos

Almacenes especiales

4. Acciones que implican sobreexplotacion de recursos:
Materias primas

Consumos energéticos

Consumos de agua

5. Acciones que implican subexplotacion de recursos:
Agropecuarios

Faunisticos

6. Acciones que actuan sobre el medio bidtico:
Emigracion

Disminucion

Aniquilacién

7. Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje:
Topografia y suelo

Vegetacion

Agua

Naturalidad

Singularidad

8. Acciones que repercuten sobre las infraestructuras.
9. Acciones que modifican el entorno social, econémico y cultural.
10. Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad ambiental vigente.
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Para el caso del proyecto “Terraza Villa de Pescadores” se considerd Unicamente la etapa
de operacidon y mantenimiento. De la misma forma, los impactos identificados se refieren
Unicamente a la etapa de operacidon y mantenimiento, toda vez que la cisterna fue
construida desde el afio de 1986. A continuacion, se presentan y se describen las acciones
especificas relacionadas con estas etapas (Cuadro V:3).

Cuadro V:3. Acciones especificas del proyecto “Terraza Villa de Pescadores”.

Etapa Subetapa Actividad
Uso de la instalaciéon para el descanso de los
» Uso de la usuarios; generacion de residuos sélidos urbanos,
Opera.cm.n Y instalacion consumo de agua del lavabo y generacién de aguas
mantenimiento grises

Mantenimiento Limpieza de la terrazay el lavabo

Los componentes del medio estdn representados mediante un arbol de factores o mapa
conceptual como lo indica el Cuadro V:4 en donde, a la derecha de cada factor ambiental
afectado se ha asignado un valor de importancia estimado a partir del resultado obtenido
de la matriz de comparacion. Ademas, se concluye que los valores de importancia asignados
a cada componente ambiental demuestran su relevancia en el area de influencia del
proyecto.

Cuadro V:4.Elementos del ambiente susceptibles de recibir impactos ambientales para el proyecto

Sistema Subsistema Componente ambiental Factor ambiental afectado
. Agua Calidad
Factores abidticos -
Medio fisico Suelo Calidad
Medio perceptual Paisaje Calidad

V.2.1 Matriz de impactos

En esta seccion se identifican los impactos que serdn generados en las diferentes etapas del
proyecto, para lo cual se seleccioné la propuesta por Conesa-Fernandez (1997) y Gémez-
Orea (1999). Esta metodologia corresponde al tipo de matrices de interaccion causa-efecto,
que se caracterizan por ser cuadros de doble entrada en una de las cuales se disponen las
acciones del proyecto que causan impactos y en la otra los elementos o factores
ambientales relevantes, receptores de los efectos. En la matriz se sefialan las casillas donde
se puede producir una interaccién, las cuales identifican impactos potenciales, cuya
significancia habra de evaluarse posteriormente.
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El uso de esta metodologia presenta las siguientes ventajas: relaciona factores ambientales
con acciones; ademas de la identificacion de los impactos, tiene la propiedad de evaluar y
predecir, y al mismo tiempo relativamente facil de elaborar, constituye un buen método
para mostrar resultados preliminares, ademas de las ventajas generales que presentan los
métodos basados en relaciones causa-efecto. El método propuesto se justifica por proveer
una alta certidumbre en la identificacion de impactos, una valoracidon que limita en gran
medida la subjetividad al considerar criterios de manifestacién cualitativa de los impactos
para determinar su importancia y, la cuantificacién de efectos con el uso de valores
numéricos y su posterior transformacion a unidades conmensurables de importancia final.
La interpretacién de los resultados, por su tratamiento numérico, es objetiva y facil de
comunicar.

La identificacidn de los impactos es principalmente la labor tendiente a detectar cudles de
las actividades asociadas al proyecto, producen alteraciones a las caracteristicas de los
factores ambientales. El objetivo de esta etapa de evaluacidn es tener una visién preliminar,
de tipo indicativo y cuando mucho cualitativo, de la relacién proyecto-entorno, es decir una
percepcion inicial de aquellos efectos que pueden resultar mas sintomaticos debido a su
importancia para el entorno que nos ocupa, y servirda como marco de referencia para
proceder con las siguientes fases de la evaluacidn (Conesa-Fernandez, 1997 y Weitzenfeld,
199610).

Como un primer paso para la identificacion de los impactos se procedié a la etapa conocida
como previsién de los efectos, la cual consiste en una primera aproximacion al estudio de
acciones y efectos sin entrar en detalles. Para esto se realizé una revisidn bibliografica sobre
los impactos ambientales de proyectos de naturaleza similar al evaluado.

Continuando con la metodologia aplicada, una vez identificadas las acciones susceptibles
de producir impactos y los elementos ambientales susceptibles de recibirlos, y con base en
la revision bibliografica se procede a identificar las interacciones entre estos, a través de la
construccidon de una matriz de tipo causa-efecto, la cual consiste en un cuadro de doble
entrada en cuyas columnas figuran las acciones impactantes y en filas los factores

10 Weitzenfeld H. 1996. Manual Basico sobre Evaluacién del Impacto en el Ambiente y la
Salud Segunda Edicién. Centro Panamericano de Ecologia Humana y Salud Divisién de Salud
y Ambiente, Organizacién Panamericana de la Salud y Organizacién Mundial de la Salud
(eds.). México.
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ambientales (Cuadro V:5) A partir de esta fase del proceso, comienza la valoracidon
cualitativa de los impactos.

Cuadro V:5.Matriz de interacciones factor-actividad
para la operacién y mantenimiento de la terraza

Factor
ambiental/Actividad

Presencia de la terraza
Uso del lavabo
Uso, mantenimiento y limpieza de la terraza

Paisaje

Agua marina
Suelo

Total

V.2.2 Identificacion de los impactos

Una vez identificadas las acciones y los factores del medio que presumiblemente seran
impactados por aquellas, se obtiene una valoracién cualitativa de los impactos, la cual
corresponde a la fase de caracterizacion de los mismos. La caracterizacién de los impactos
ambientales es un proceso de analisis previo a la valoracion del impacto, en donde se
examina y describe la relacion entre las acciones del proyecto y factores ambientales,
justificando la asignacion de determinado valor a cada uno de los impactos, con base en los
criterios establecidos por la propia metodologia. El objetivo de esta etapa es contar con
informacién que permita conocer la magnitud de los impactos ambientales.

De acuerdo con la metodologia aplicada, el valor de importancia del impacto ambiental se
establece mediante su valoracion cualitativa en funcién de diferentes criterios o atributos
del impacto los cuales son: naturaleza (NA), intensidad (IN), extensién (EX), momento (MO),
persistencia (PE), reversibilidad (RV), sinergia (SI), acumulacién (AC), efecto (EF),
periodicidad (PR) y recuperabilidad (RC). Estos criterios se describen de forma detallada en
el anexo relacionado con la descripcién de la metodologia empleada. En el Cuadro V:6 se
presenta la descripcidn de cada uno de los atributos.
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Cuadro V:6. Descripcion de atributos de la matriz de importancia.

Atributo Descripcion Escala
Benéfico +
Naturaleza Perjudicial -
Previsible, dificil de cuantificar X
o . ., Baja 1
Grado de incidencia de la accion sobre ) .
(o Media 2
. el factor. Valor mdximo 12, expresa
Intensidad (1) ., L Alta 4
destrucciéon total, valor minimo 1,
intensidad minima Muy alta 8
’ Destruccion total 12
Puntual 1
< . . . Parcial 2
.. Area de influencia del impacto en
Extensidn (EX) ., Extenso 4
relacién con el entorno del proyecto.
Total 8
*Critica +4
Plazo de manifestacion del impacto, Largo plazo (> 5 afios) 1
tiempo transcurrido desde la aparicién Mediano plazo (1-5 afios 2
Momento (MO) P . ) P P ( . )
de la accién (to) y el comienzo del Corto plazo (Inmediato) 4
efecto (tj) sobre el factor. *Critico +4
Permanencia del efecto desde su
aparicion, a partir del cual el factor
afectado retomarfa a las condiciones
iniciales. Donde:
t, Momento de aparicién de la accién.
tr Momento de finalizacion de la
accion.
t; Momento de inicio de Ia "
. ., Fugaz (< 1 afio) 1
. . manifestacion del efecto. o
Persistencia (PE) . ., Temporal (1-10 afios) 2
t, Momento de retorno (desaparicion o
Permanente (t,-t, — t; > 10 afios) 4
del efecto).
tyc Instante de introduccion de las
medidas correctoras.
t,mc Momento de retorno con medidas
correctoras.
t,-t, — t; Tiempo de permanencia.
tomc=trmc — tuc Tiempo de
permanencia con medidas correctoras.
Posibilidad de reconstruccion del factor
afectado por el proyecto, posibilidad de
retornar a las condiciones iniciales Corto plazo 1
Reversibilidad (RV) previas a la accion por medios Mediano plazo 2
naturales. Irreversible 4
Permanencia de la reversibilidad:
tpr=tr — t;
Recuperabilidad Posibilidad de reconstruccion del factor Recuperable (inmediato) 1
(MC) afectado por el proyecto por medio de Recuperable (medio plazo) 2
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Atributo Descripcion Escala
la intervencion humana (introducciéon Mitigable 4
de medidas correctoras). Irrecuperable 8
Manifestacion provocada por acciones
gue actuan simultdneamente, donde el  Sin sinergia (simple) 1
Sinergia (SI) efecto provocado es superior a que si  Sinergia media 2
actuardn independiente. Alta sinergia 4
Incremento progresivo de la
L. manifestacion del efecto cuando Sin efectos de acumulacion 1
Acumulacién (AC) : : ., .
persiste o se reitera la accion que lo Acumulativo 4
genera.
Relaciéon causa-efecto, manifestacién . . .
Directo (primario) 4
Efecto (EF) del efecto sobre un factor como . .
. ., Indirecto (secundario) 1
consecuencia de una accion.
Irregular, discontinuo 1
- Regularidad de la manifestacion del _, ’
Periodicidad (PR) g Ciclica, recurrente 2
efecto. i
Continuo 4

Fuente: Conesa, 1997.

En dichos términos, el impacto se considera irrelevante o compatible con el ambiente,

cuando el valor de importancia es menor a las 25 unidades, moderado con un valor entre

25 y 50 unidades, es severo entre las 51 y 75 unidades; y es critico cuando su importancia

alcanza valores por arriba de las 75 unidades.

V.2.3

Caracterizacion de los impactos

En el apartado siguiente se presenta la caracterizacion de los impactos del proyecto en la

etapa de operacidon y mantenimiento, toda vez que la terraza se encuentra actualmente

construida.

V.2.3.1 Operaciény mantenimiento

A1l. Deterioro del paisaje por la presencia de la terraza

Atributo

Valor Descripcién

Naturaleza

Intensidad (I)

Extension (EX)

Perjudicial El impacto modifica negativamente al paisaje.

Se considera una afeccidn minima y poco significativa por la

Baja presencia de otras obras dentro y alrededor del condominio Villa de
Pescadores.
Puntual La modificacion del paisaje se generara el area del proyecto.

V-12 | Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

TERRAZA VILLA DE PESCADORES
CONDOMINIOS DE PESCADORES A.C.

Atributo Valor Descripcidn
. La presencia osterior modificacion de la terraza modifica el
Momento (MO) Inmediato _p. ) VP . .
paisaje circundante de forma inmediata.
Persistencia (PE) Permanente Equivalente al plazo que dure la etapa de operacién.
Reversibilidad . El medio no puede volver a sus condiciones originales por medios
Irreversible

(RV)

Sinergia (SI)
Acumulacion
(AC)

Efecto (EF)

Periodicidad
(PR)

Recuperabilidad
(MC)

Importancia (I)

Sin sinergismo

Acumulativo

Directo

Continuamente

Irrecuperable

-34

naturales.

No se considera que interactuara sinérgicamente con otros
impactos.

El impacto resulta acumulativo cuando se consideran otras
modificaciones del paisaje realizadas en el medio circundante.

El efecto es directo, toda vez que no media ningln otro impacto
entre el establecimiento y modificacion de la terraza y el deterioro
del paisaje.

La modificacion del paisaje permanecera de forma continua en el
sitio donde esta serd operada.

No existe una medida de mitigacion que contrarreste la modificacion
al paisaje. Este permanecera durante la vida util del proyecto.

Moderado

Este impacto tiene una importancia de -34 por lo que se clasifica como un impacto
perjudicial de efecto moderado de acuerdo con la metodologia descrita.

A2. Generacion de aguas residuales por el uso del lavabo.

Atributo Valor Descripcién
Naturaleza Perjudicial El impacto modifica negativamente al componente ambiental agua.
. . Se considera una afeccion minima y poco significativa en relacién al
Intensidad (1) Baja , . . yP &
area de influencia.
Extensidn (EX) Puntual Las aguas residuales se generaran en el area del proyecto.
. Con el uso de la terraza y especificamente del lavabo, las aguas
Momento (MO) Inmediato . ] v esp . . . &
residuales (aguas grises) se generaran casi inmediatamente.
Persistencia (PE) Permanente Equivalente al plazo que dure la etapa de operacion.
Reversibilidad Cuando cese la etapa de operacién se dejaran de producir las aguas
Corto plazo

(RV)
Sinergia (SI)

Acumulacion
(AC)

Efecto (EF)

Sin sinergismo

Simple

Directo

grises.

No se considera que interactuara sinérgicamente con otros
impactos.

No se acumularan ya que las aguas residuales seran llevadas por
tuberia a la red de drenaje municipal.

Con el uso del lavabo de acceso a la terraza, se empiezan a generar
aguas residuales.
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Atributo Valor Descripcién

Periodicidad . Se generaran continuamente, en proporcion al nimero de usuarios
Continuamente

(PR) de la terraza.

Recuperabilidad

(MC)

Importancia (I)

De manera
inmediata
-25

Una vez sean canalizadas las aguas residuales al drenaje del
condominio y realizado el tratamiento por parte del servicio de
alcantarillado y saneamiento municipal correspondiente, se evitara
que estas lleguen a tener contacto con las aguas marinas.

Moderado

Este impacto tiene una importancia de -25 por lo que se clasifica como un impacto

perjudicial de efecto moderado de acuerdo con la metodologia descrita.

A3. Generacion de residuos por el uso, mantenimiento y limpieza de la terraza.

Atributo Valor Descripcion
Naturaleza Perjudicial El impacto modifica negativamente al componente ambiental suelo.
. . Se considera una afeccién minima y poco significativa en relacion al
Intensidad (1) Baja , . . yP &
area de influencia.
Extensidn (EX) Puntual Los residuos se generaran en el area del proyecto.
. Una vez iniciado el mantenimiento de la terraza, se generaran los
Momento (MO) Inmediato . L g
residuos solidos.
El efecto serd fugaz ya que los residuos se dispondran como marca
. . la Ley de manejo de residuos y el plan integral de manejo de
Persistencia (PE)  Fugaz . H ! v , . : . ! ”
residuos, por lo que no se almacenara por largos periodos en el sitio
del proyecto.
Reversibilidad .
Corto plazo Es reversible a corto plazo.

(RV)

Sinergia (SI)

Acumulaciéon (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

Recuperabilidad

(MC)

Importancia (l)

Sin sinergismo
Simple

Directo

Irregularmente

De manera
inmediata

-19

No se considera que interactuara sinérgicamente con otros
impactos.

No se acumulara ya que se dispondran segun marca el Plan de
Manejo de Residuos.

El mantenimiento de la terraza tendra un efecto directo sobre la
generacion de residuos.

El efecto se observara cada que se observe la necesidad de dar
mantenimiento a las instalaciones de la terraza, se estima cada 6 o
12 meses.

No es necesaria una “reconstruccion por medios humanos” como
menciona la definicién del concepto.

Irrelevante

Este impacto tiene una importancia de -19 por lo que se clasifica como un impacto

perjudicial de efecto irrelevante de acuerdo con la metodologia descrita.
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V.2.4 Valoracion de los impactos

El Cuadro V:7 presenta la valoracion de los impactos en términos de lo establecido en los criterios anteriores.

Cuadro V:7. Valoracion cualitativa de impactos.

Q g £ )
~

+ = 5 & & =
L

No.  IMPACTO s 5 2 2 £ E 5§ 85 -
N < o =) =1 - et/ [®) =
Q = “© - o = « 1] <3
TE 1 a =} - G - 'E‘ j—
= a =} v 7] — [=1] =)
= 5 ) E & @ ) E 5
= 8 = S > Q = S
< 5 %X & © @ £ ©o &
z = Kb =2 A K »n < |

Al Deterioro del paisaje por la presencia de la terraza - 1 1 4 4 4 1 4 4

Generacion de aguas residuales por el uso del lavabo.
A2 = 1 1 4 4 1 1 1 4

Generacion de residuos por el uso, mantenimiento y limpieza de

A3 la terraza. - 1 4 1 1 1 1 1 4
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En el Cuadro V:8 se presenta la matriz de interacciones con los valores obtenidos de la
caracterizacién cualitativa de los impactos.

Cuadro V:8. Matriz de interacciones con los valores obtenidos de
la caracterizacion de los impactos

i)

(]

©

©

N

Q

Q.

£

Factor © -

. . . N

ambiental/Actividad © 8

o o

=] o—

& o E

3 T 5

o L c

Q — (4]
5 3 Eg§ _
b o o+ 3
g S5 S5g 28
Paisaje -34 -34
Agua marina -25 -25
Suelo -19 -19
Total -34  -25 -19 -78

V.2.5 Conclusiones

Debido a que la Terraza Villa de Pescadores se encuentra actualmente construido, la
presente Manifestacidon de Impacto Ambiental solamente se refiere a su etapa de operacién
y mantenimiento. Por estos motivos, los impactos identificados que resultaron mas
significativos son los efectos de la generacion de residuos sélidos por parte de los residentes
del condominio al hacer uso de la instalacién y los efectos de la generacidn de aguas grises
por el uso del lavabo que se encuentra en la terraza. Estos impactos fueron moderado e
irrelevante, respectivamente y se reducen aun mas cuando se aplican las medidas
preventivas y de mitigacién, que se mencionan y describen en el siguiente capitulo.

El hecho de que la terraza esté actualmente construida y se encuentre en un area con
infraestructura urbana y turistica, asi como con presencia humana, conduce a concluir que
no se provoquen modificaciones significativas a los elementos del sistema ambiental y que
el proyecto; es decir, la operacion de la terraza sea viable desde el punto de vista ambiental
y legal, toda vez que cumple con los diferentes instrumentos legales aplicables.
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VIMEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE
MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

VI.1.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o
correctivas por componente ambiental.

La mitigacién es el disefio y ejecucion de obras, actividades o medidas dirigidas a moderar,
atenuar, minimizar, o disminuir los impactos negativos que un proyecto pueda generar
sobre el entorno humano y natural. Incluso la mitigaciéon puede reponer uno o mas de los
componentes o elementos del medio ambiente a una calidad similar a la que tenian con
anterioridad al dafio causado. En el caso de no ser ello posible, se reestablecen al menos las
propiedades basicas iniciales (Espinosa, 2001)11.

Se establecieron cuatro estrategias para implementar en el desarrollo de las medidas
propuestas, a saber:

Prevencion, que se refiere a la aplicacion de las medidas antes de que se presenten los
impactos con el objeto de evitarlos, estas medidas consisten en evitar ciertas acciones o en
establecer acciones que eviten la llegada de contaminantes al medio que se busca proteger

Mitigacion, que incluye acciones o procedimientos que se implementan para reducir un
impacto inevitable, dicho de otra forma, el propdsito de la mitigacidn es generar acciones
predisefiadas, destinadas a llevar a niveles aceptables los impactos ambientales de una
accion humana

Compensacion, que busca producir o generar un efecto positivo alternativo y equivalente
a uno de caracter adverso y sélo se lleva a cabo en las areas o lugares en que los impactos
negativos significativos no pueden mitigarse (Espinosa, Op. Cit.).

Por dltimo, en el caso de los impactos positivos, la Potenciacion, que se refiere al
incremento de un efecto deseado sobre el ambiente.

11 Espinosa G. (2001) Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental. Banco
Interamericano de Desarrollo y Centro de Estudios para el Desarrollo, Chile (Coed.).183 pp.
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Las medidas se disefiaron de tal forma que cumplan con las caracteristicas propuestas por
Gémez-Orea (Op. Cit.): viabilidad técnica, eficacia y eficiencia ambiental, viabilidad
econdmica y financiera, factibilidad de implantacion, mantenimiento, seguimiento y
control.

Una vez identificados los impactos ambientales, se establecen las medidas
correspondientes, de acuerdo con el objetivo de cada. En el Cuadro VI:1 se enlistan
estableciendo relacion de los impactos ambiental con las medidas de mitigacion en el
momento de su accidn.

Debido a que la terraza esta construida, Unicamente se considerd la etapa de operacién y
mantenimiento, por lo que solo se propusieron dos medidas para los dos impactos
identificados. Para el impacto de modificacidn del paisaje no se considera una medida, toda
vez que este es un impacto irrecuperable para el que no existe medida, es decir que el
impacto permanecerd después de que se hayan aplicado todas las medidas consideradas,
siendo un impacto residual.

Cuadro VI:1. Impactos ambientales evaluados y medidas de mitigacion.

OPERACION Y MANTENIMIENTO

>
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—
a
(o) (5]
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AMBIENTAL S © 8 =
= & ) o
z o 2
< W @ S
S ™| & s <
L 0 o =
2 [WE} w v
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o © 992 0o a
s O O w o <
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2 £ B2 B 2
o o
2 Gl omE | = S
O o 0SS o =
Generacion de
aguas Conexiodn y canalizacion al drenaje sanitario
. .. X X X
residuales del del condominio
uso del lavabo
Generacion de
residuos . .
- Plan de Manejo de Residuos X X
sélidos
urbanos
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VI.1.2 Plan de Manejo de Residuos

Esta medida surge por la accién impactante del proyecto: Generacion de residuos por el

uso, mantenimiento y limpieza de la terraza, Generacién de aguas residuales por el uso del

lavado.
Objetivo: Evitar la liberacion de residuos de manejo especial y sélidos urbanos al paisaje.
Factor objeto: Deterioro del paisaje, deterioro del suelo
Criterio de -

excepcionalidad
Impacto objeto:
Tipo:
Aplicacidn:
Mecanismo:

Supervision:

Eficiencia:

Duracion:

Preventiva.

Durante toda la duracion del proyecto

Definicién:

Residuos sélidos urbanos: Los generados por los usuarios de la terraza, que resultan
de la eliminacion de los materiales que utilizan en sus actividades cotidianas de
descanso, de los productos que consumen y de sus envases, embalajes o empaques;
los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro del establecimiento
y los resultantes de la limpieza de la instalacidn.

Identificacion:

Residuos solidos urbanos: Residuos de alimentos, envases y empaque de bebidas y
alimentos; y residuos sanitarios.

Infraestructura contemplada para su manejo:

Residuos sélidos urbanos (RSU):

Area de acopio y almacenamiento temporal con piso firme impermeable para
minimizar filtraciones de lixiviados al subsuelo. Se usaran los contendores
disponibles en las areas abiertas y publicas del condominio.

Se realizaran evaluaciones periddicas en campo, registrandolas en una bitacora
ambiental. Asimismo, se elaboraran informes internos, asi como a la autoridad
competente, con evidencia fotogrdfica. Finalmente, en todos los casos se
documentara la disposicion final de los residuos, archivando los manifiestos, recibos
o comprobantes resultantes de las acciones que se lleven a cabo en este sentido;
que seran anexados a la bitdcora ambiental.

El encargado de llevar a cabo estas evaluaciones, sera el supervisor de obra o el
supervisor ambiental contratado para este fin.

El indicador de eficiencia para la implementacion de esta medida de mitigacion, es
la existencia del Plan de Manejo de Residuos de competencia estatal para el
proyecto, asi como la implementacion del mismo.

La medida se aplicara durante todo el proyecto.

VI.1.1 Conexion y canalizacion del lavabo al sistema de drenaje del
condominio

Esta medida surge por la acciéon impactante que consiste en la generacién de aguas grises
por la operacién de la terraza.

Objetivo:

Evitar la contaminacion del agua marina por la generacidén de aguas grises en el
lavabo de la terraza.
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Factor objeto:
Impacto objeto:
Tipo:
Aplicacién:

Mecanismo:

Supervision:

Eficiencia:

Duracion:

VI-4|Pdgina

Deterioro de la calidad del agua

Deterioro de la calidad del agua por la operacién de la terraza (uso del lavabo)
Preventiva.

Durante toda la operacion del proyecto

Se mantendrd la conexion del drenaje del lavabo de la terraza hacia el drenaje
sanitario del condominio. Un plano de la ubicacién y distribucion del drenaje que
serd canalizado se presenta en la Figura VI:4.

Se realizaran evaluaciones periddicas del funcionamiento del sistema de drenaje de
aguas grises del condominio

El indicador de eficiencia para la implementacion de esta medida de mitigacion es la
conexion al drenaje sanitario de aguas grises del condominio y su correcto
funcionamiento.

La medida se aplicara durante toda la operacion.
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Figura VI:4. Canalizacion de las aguas residuales al drenaje interno del condominio. Fuente: Elaboracion
propia.
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VI.2 IMPACTOS RESIDUALES

El impacto residual que se identificéd es la modificacién del paisaje por la presencia de la
terraza. Este impacto se considera irreversibles e irrecuperables en el tiempo de vida util
del proyecto y no existe medida de mitigacién para revertir o disminuir su intensidad o
extensioén., por lo que se consideran impactos residuales ya que no son mitigables con las
medidas propuestas. Sin embargo, cabe sefalar que, en la eventualidad del abandono
resulta facil el retiro de las instalaciones y la devolucidon del sistema ambiental a sus
condiciones originales o a condiciones muy similares a éstas.

VI.3 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El programa de vigilancia ambiental que tiene por funcién basica establecer un sistema que
garantice el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacién incluidas en el Estudio
de Impacto Ambiental.

El Programa de Vigilancia Ambiental debe entenderse como el documento de seguimiento
y control que contiene el conjunto de criterios técnicos que, con base en la prediccion
realizada sobre los efectos ambientales del proyecto, permitird a la autoridad realizar un
seguimiento sistematico, tanto del cumplimiento de lo estipulado en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, como de aquellas disposiciones contenidas en el resolutivo de
autorizacién en la materia, cuando ésta se obtenga (Gémez, 1999)*. El Programa de
Vigilancia Ambiental estd planeado para cubrir la necesidad de verificar la respuesta positiva
prevista de las medidas correctoras y/o compensatorias, ademas de los siguientes objetivos
basicos (Conesa, 1997):

Controlar la correcta ejecucién de las medidas protectoras y correctoras previstas
Verificar los estandares de calidad de los materiales y medios empleados en las
actuaciones proyectadas de indole ambiental.

Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas y
ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las causas y
establecer los remedios adecuados.

Detectar impactos no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos,
eliminarlos o compensarlos.

Informar de manera sistematica a las autoridades implicadas sobre los aspectos
objeto de vigilancia y ofrecer un método sistematico, lo mds sencillo y econémico
posible, para realizar la vigilancia de una forma eficaz,

12 Gémez, 0. (1999). Evaluacidn del impacto ambiental. Espafia: Mundi-Prensa.
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Describir el tipo de informes vy la frecuencia y periodo de su remisién y a quién van
dirigidos.

El presente programa de vigilancia ambiental tiene el objetivo general de Establecer un
sistema que garantice el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacidn incluidas en
la Manifestacion de Impacto Ambiental por la Operacién y Mantenimiento de la Terraza
Villa de Pescadores; asi como los objetivos especificos de:

Indicar a la autoridad los aspectos objeto de vigilancia, los cuales pueden referirse
al medio, al proyecto o a las medidas de prevencidn y mitigacién de impacto
propuestas,

Proponer una serie de indicadores para establecer el grado de cumplimiento y
eficacia de las medidas de prevencién, mitigacion y compensacidon de impactos
ambientales propuestas en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.
Ofrecer a dicha autoridad un método sistematico para realizar la vigilancia de forma
eficaz.

V1.4 SEGUIMIENTO Y CONTROL (MONITOREO)

Como estrategia para el seguimiento y control de las medidas de prevencidn y mitigacion
propuestas anteriormente, se deberd realizar una inspeccién periédica por personal
debidamente capacitado en materia de inspeccién o auditoria ambiental. Durante dicha
inspeccién, el personal contratado debera verificar el cumplimiento de las medidas
propuestas de acuerdo con el método de supervision indicado en el Programa de Manejo
Ambiental.

Para documentar los hechos respecto al manejo ambiental dentro de las obras, el personal
encargado de realizar el seguimiento levantara evidencias a través de una lista de chequeo,
en donde la informacién vertida deberd sustentarse con registros fotograficos, en su caso,
copias de la documentacién que acredite arrendamiento de servicios, comprobacién de
insumos, entre otros. Asimismo, el personal de seguimiento deberd realizar las
observaciones necesarias en la misma bitacora, esto con el fin de proporcionar una
herramienta de mejora al promovente respecto al manejo ambiental que se lleva a cabo.

Para la realizacién del recorrido, el personal encargado del seguimiento deberd estar
acompafiado de una persona de la empresa promovente, al término de este recorrido, se
deberd firmar el original y copias de la lista de chequeo que incluird demas las observaciones
realizadas por la empresa a cargo de la supervision ambiental, quedando el original en
manos de esta ultima, mientras que con la copia, el promovente queda informado y
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responsabilizado de los cambios o mejoras que deban realizarse para el cumplimiento de
los objetivos de cada una de las medidas de mitigacidén propuestas.

En un plazo no mayor a los cinco dias naturales posteriores a la visita de supervisién, la
empresa contratada deberd hacer llegar al promovente un informe técnico derivado del
recorrido de inspeccidn realizado, en donde deberd indicar el grado de cumplimiento de las
medidas y condicionantes estipuladas. En este mismo documento, la empresa contratada
deberd también indicar y sugerir las acciones que el promovente debera realizar para
corregir los incumplimientos identificados, de la misma forma, y aun cuando lo mencionen
las medidas ni las condicionantes ambientales, en caso de que se detecte alguna infraccién
a la legislacion ambiental aplicable, se deberan realizar recomendaciones pertinentes a la
empresa promovente con el fin de que estas infracciones sean corregidas.

Una vez entregado el informe, la empresa promovente contara con cinco dias habiles para
ejecutar las recomendaciones y sugerencias sefialadas en el informe técnico en el entendido
gue dicho plazo no aplicara para el caso de presentarse la autoridad ambiental a realizar
alguna visita de inspeccion y ésta fije los plazos y términos de acuerdo a la legislacion
correspondiente en que deban ser atendidas sus recomendaciones. La inspeccion se
realizard de forma mensual, y al cabo de cuatro meses continuos (o los que correspondan
de acuerdo a la periodicidad indicada por la SEMARNAT, se elabora un informe, mismo que
serd entregado a la Secretaria de Medio Ambienta y Recursos Naturales (SEMARNAT) con
copia para la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), o viceversa; en la
Figura VL5, se esquematiza mediante un diagrama de bloques la secuencia de actividades
que conlleva la estrategia propuesta.
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Figura VI:5 Diagrama de bloques para las actividades derivadas de la estrategia de supervision ambiental
a lo largo de un ciclo semestral. Fuente: Elaboracion propia.

Aunado a lo anterior, el siguiente esquema indica mediante un diagrama de Gantt, la
programacién de las actividades relacionadas con la supervisién ambiental del desarrollo
del proyecto en un ciclo semestral (Cuadro VI:2).
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Cuadro VI:2 Diagrama de Gantt para la gestion ambiental del proyecto.

ESTRATEGIA 1: SUPERVISION AMBIENTAL (CICLO SEMESTRAL)
Supervision:
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Fecha actual de avances

P: Fecha de compromiso de la tarea

x

R: Fecha final de ejecucién de la tarea

Porcentaje de avance en la tarea

Fecha de evaluacion de la Supervision
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VII PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

En este apartado se llevara a cabo un analisis donde se podrdn visualizar los distintos y
posibles escenarios futuros del sitio donde se busca desarrollar el proyecto “Terraza Villa de
Pescadores”; como primer término se tiene como escenario el establecimiento del proyecto,
seguido de otro escenario con proyecto sin medidas de mitigacion, y por ultimo con
proyecto, pero con medidas de mitigacion. En este sentido, el proceso de descripcién de
escenarios comienza con la construccion de una imagen basica de la situacién presente del
sistema. Esta imagen es descrita en extenso en su esfera de accidn, sus detalles, y una
explicacion comprehensiva, dindmica y descriptiva de las fuerzas para el cambio. La imagen
basica es construida mediante el delineamiento del sistema que esta siendo estudiado,
incluyendo un completo listado de las variables que deben considerarse, tanto como las
subdivisiones de esas variables (Godet, 1993)%3.

Alcamo & Henrich (2008)'* definen al escenario como una descripcion de la forma en que el
futuro puede desenvolverse con base en proposiciones de tipo “si-entonces” y tipicamente
consisten en una representacion de una situacién inicial y de una descripcién de las
principales fuerzas impulsoras y cambios que conducen a un particular estado futuro. El
analisis de escenarios es un procedimiento que cubre el desarrollo de los escenarios; es decir,
el procedimiento discursivo en el que un escenario se construye, se formula y se elabora;
una comparacion de los resultados de los escenarios y la evaluacion de sus consecuencias.
Una idea clave es explorar los desarrollos futuros alternativos. La meta del andlisis de
escenarios ambientales es anticipar los desarrollos futuros de la naturaleza y la sociedad, y
evaluar las estrategias para responder a estos desarrollos.

Conectando los conceptos con el proceso de evaluacién de impacto ambiental, se pretende
gue se obtengan como resultados esperados sea la calidad ambiental por parte de las
acciones humanas al proyecto. Se necesita expresar o determinar de mejor manera la calidad
ambiental ya que el ambiente se comprende como un sistema complejo y el nivel de calidad
ambiental se puede comprender en un cierto grado donde llega a existir una disputa de
opiniones o dictamenes de la valoracién que puede representar esta dualidad contraria sea
difusa por la cual no se puede establecer de forma sélida. Dada estas razones se fomentaron
metodologias que convierten los indicadores cuantitativos de calidad ambiental con

13 Godet, Michel. 1993. “The Scenario Method, From Anticipation to Action.” A Handbook of Strategic
Prospective, Chapter Ill, pp. 53-78, Paris: UNESCO.

14 Alcamo, J. & Henrich, T., 2008. Towards Guidelines for Environmental Scenarios Analysis. En: Alcamo. &.
Henrich, eds. Environmental futures: the practice of environmental scenario analysis.: Elsevier, pp. 13-35.
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unidades heterogéneas dimensionales a unidades de calidad ambiental adimensionales
homogéneas que expresan en numeros difusos los cuales llegan a representar el nivel de
adecuacién del medio, para que puedan ser comparados entre ellos. Estos métodos generan
la duda a la metodologia de la evaluacién de impacto ambiental convencional.

Para la creacién de los escenarios que muestran la calidad ambiental con el desarrollo del
proyecto en donde se tiene con medidas y sin medidas preventivas y de mitigacion de
impacto, se empled una metodologia donde la légica difusa estd involucrada para poder
manifestar el grado de aumento o disminucion de los indicadores de calidad ambiental y
abastecimiento de los servicios ecosistémicos en ambos escenarios. Este método se conoce
como mapas cognitivos difusos, los cuales son adecuados para representar relaciones
causales complejas en un sistema (Taber, 1991)%°, y fue desarrollado por Kosko (1986) 16, en
reaccién a los mapas cognitivos de Axelrod, que manejaban Unicamente valores binarios
para describir las relaciones de causalidad entre los conceptos o componentes del sistema.

Los mapas cognitivos difusos son graficos que se componen de conceptos o variables
representados por nodos, los cuales simbolizan eventos, entradas, salidas, acciones, metas,
valores y tendencias de sistemas complejos; y de arcos ponderados que representan las
relaciones entre ellos con puntas de flecha que muestran la direccién de las relaciones, a los
que se asignan valores que muestran el grado de relaciéon causal entre los conceptos. Estas
relaciones pueden ser negativas (w;<0), si el incremento de una variable produce un
decremento en la otra; positivas (w;>0), si el incremento de una variable produce un
incremento en la otra; o neutras (w;=0), si no existe dicha relacién (Groumpos, 2010).

Este método fue posteriormente aplicado para la modelacién ecoldgica por Ozesmi &
Ozesmi (2004)'8, Papageorgiou & Kontogianni (2012) y Mourhir, et al. (2016) entre otros
autores, tanto para la modelacién de sistemas ambientales como para la evaluacion de
politicas y decisiones que afectan a éstos. En la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental Modalidad Particular, este método se aplicé para el prondstico ambiental y
construccion de los escenarios que incluyen la implantacién del proyecto considerando y sin
considerar las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
identificados.

15 Taber, T. (1991) Knowledge Processing with Fuzzy Cognitive Maps. Expert Systems with Aplications, Vol. 2
pp. 83-87.

16 Kosko, B. (1986). Fuzzy cognitive maps. International journal of man-machine studies, 24(1), 65-75.

17 Groumpos, P. P. (2010). Fuzzy cognitive maps: Basic theories and their application to complex systems. In
Fuzzy cognitive maps (pp. 1-22). Springer, Berlin, Heidelberg.

18 Ozesmi, U., & Ozesmi, S. L. (2004). Ecological models based on people’s knowledge: a multi-step fuzzy
cognitive mapping approach. Ecological modelling, 176(1-2), 43-64.
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Para la elaboracidn de los escenarios con donde se tiene el proyecto con las medidas y sin
las medidas de mitigacién con la metodologia de mapas cognitivos difusos, se usé la
herramienta Modeller® en su versidén en linea, donde se incorporan los distintos factores
ambientales que se sittan en el drea donde se pretende realizar el proyecto, de igual forma,
los que incurren dentro del proyecto una vez que sea desarrollo, y por ultimo, serd sobre las
medidas de prevenciéon y mitigacidn de los impactos que serdn aplicadas al proyecto.

La aproximacion metodoldgica para la construccién del modelo y los escenarios se extrajo
de Mourhir et al. (2016). Dicho método se muestra graficamente en la Figura VII:1 el alcance
del procedimiento realizado en el presente documento, se delimita con la linea punteada
naranja, ya que el objetivo, mas que evaluar politicas o alternativas de decisién es el de
generar una idea de los posibles cambios el sitio de establecimiento del proyecto,
considerando los escenarios propuestos.
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Figura VII:1. Proceso para la construccion del modelo y los escenarios

Como primer término, se plantearon las variables y componentes del terreno en el que se
pretende llevar a cabo el proyecto de los cuales se consideran los factores que los
constituyen y las medidas de mitigacién. Luego se construyeron las relaciones entre
componentes y de la cual se le asigno valores que van de acuerdo a las intensidades de
relacion de acuerdo al siguiente cuadro (Cuadro VII:1).
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Cuadro VII:1 Baremo de valoracion de la fuerza de conexion entre variables.
Fuente: Papageorgiou & Kontogianni (2012)

Fuerza de Signo y fuerza de la relacion Peso

conexion (peso lingiiistico) (-1al)
-6 Negativamente Demasiado fuerte -1
-5 Negativamente Muy fuerte -0.9
-4 Negativamente Fuerte -0.75
-3 Negativamente Mediana -0.5
-2 Negativamente Débil -0.3
-1 Negativamente Muy débil -0.1
0 Cero (sin relacidn) 0
1 Positivamente Muy débil 0.1
2 Positivamente Débil 0.3
3 Positivamente Mediana 0.5
4 Positivamente Fuerte 0.75
5 Positivamente Muy fuerte 0.9
6 Positivamente Demasiado fuerte 1

De lo antepuesto da como consecuencia una red que representa el sitio que pretendié para
el establecimiento del proyecto, en interrelacién entre el proyecto y una matriz, la cual nos
muestra la fuerza de relacién entre los componentes. Después de construida la red, se
procede la construccién de los escenarios. Se forma tres escenarios:

El primer escenario se define Unicamente en los factores presentes en el sitio de
establecimiento del proyecto.

El segundo escenario se fundamenta en la incrementacién de las variables
correspondientes a cada una de las etapas del proyecto, es decir: preparacion del
sitio, construccion y operacién y mantenimiento, y observar el cambio en los factores
y componentes del sitio donde se pretende establecer el proyecto.

El tercer escenario consiste en incrementar las variables de preparacion del sitio,
construccidon y operacién y mantenimiento y, simultaneamente (en la misma
simulacién) incrementar la implementaciéon de medidas de prevencién y mitigacién
de impactos.

En los tres escenarios, con el objetivo de modelar el incremento, decremento o estabilidad
de los conceptos del sistema, se usé la funcion tangente hiperbdlica para normalizar los
valores de cambio a un rango de -1 a 1 siendo menor a 0, mayor a 0 o igual a 0, segun
disminuya, aumenten o se mantengan iguales las variables de respuesta, respectivamente;
asi como la medida en la que se incrementen. Esto implica que la variacién en el rango de -1
a 0 (decrementos) es mayor que en el rango de 0 a 1 (incrementos) y la tasa de variacién
alcanza su maximo cuando el valor del cambio de la variable en cuestion esigualalo0a -1
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(dependiendo del sentido del cambio). Esto es asi debido a que dicha funcidn tiene la forma
que se muestra en la Figura VII:2. En consecuencia, un valor de incremento o decremento
de alguna variable que sea el doble del valor de otra no significa que la magnitud real del
cambio de esa variable sea del doble, ya que la relacién no es lineal.

Figura VII:2. Funcion aplicada para la transformacion para la construccion de los escenarios (tangente
hiperbolica)

VII.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO

En caso de no realizar el proyecto, prevalecerian las condiciones actuales del sitio y su area
de influencia. Actualmente, en el sitio donde se pretende realizar la operaciéon y
mantenimiento de la terraza.

Dentro de la zona del proyecto en relacién con la economia, se tiene una generacion de
empleos de forma permanente aun sin la existencia del proyecto del Operacién y
Mantenimiento de la Terraza Villa de Pescadores”.

En la Figura VII:3 se muestra lo que se encuentra alrededor del drea donde se operara el
proyecto “Terraza Villa de Pescadores”. Considerando el paisaje, se puede apreciar
perturbado incluso sin el proyecto, ya que la terraza cuya operaciéon estd sujeta a
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autorizacidon en materia de impacto ambiental se encuentra actualmente construida y esta
aledafia y asociada al Condominio Villa de Pescadores; ademas, dicho condominio colinda
con otros desarrollos turisticos y residenciales, ademas de infraestructura urbana. Por la
naturaleza del proyecto y las condiciones del drea donde se ubica, el sitio no presenta original
ya que se trata de un proyecto construido en el afio 1986.

Figura VII:3. Vista aérea de los alrededores del sitio donde se encuentra la terraza. Fuente: Elaboracion
propia.
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En la Figura VII:4 muestra el condominio Villa de Pescadores hacia donde se encuentra la
terraza. Esta fotografia se presenta para ilustrar que se trata de un paisaje modificado por
infraestructura y desarrollo turisticos.

Figura VII:4. Fotografia de la parte trasera del condominio Villa de Pescadores hacia la terraza cuya
operacion estd sujeta a autorizacion de impacto ambiental.

VII.1.1 Escenario sin proyecto obtenido con la metodologia de MCD

En la Figura VIL:5 los resultados son obtenidos a través del programa Mental Modeler® en su
version en linea. Se representa de manera grafica el Mapa Cognitivo Difuso para el escenario
sin proyecto. Debido a que la terraza se encuentra actualmente construida, esta Unicamente
tiene interaccién con el paisaje, componente en el que ejerce un efecto negativo.

Figura VII:5. Mapa cognitivo difuso del Sistema Ambiental en el escenario sin proyecto.
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En la Figura VII:6 se muestra una grafica con los incrementos y decrementos considerados
en el escenario sin el proyecto.

Figura VII:6. Grdfica con los incrementos y decrementos considerados en el escenario sin el proyecto.

VII.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO

Con el desarrollo del proyecto “Terraza Villa de Pescadores”, se espera que se presenten los
impactos relacionados con la generacidn de residuos sélidos urbanos por el uso de la terraza
y las actividades de los residentes del condominio.

De realizarse el proyecto sin medidas se tendria impactos en los componentes suelo, calidad
del agua y paisaje por la generacién e inadecuado manejo de residuos sdlidos y aguas grises,
en el caso de no tomar en cuenta medidas y el Plan de Manejo de Residuos.

VII.2.1 Escenario con proyecto obtenido con la metodologia de MCD

En la Figura VII:7 se describe el escenario con proyecto obtenido con la aplicacién de la
metodologia de Mapas Cognitivos Difusos. En el mapa se anexan los componentes
ambientales, las etapas del desarrollo del proyecto, impactos ambientales y acciones
exogenas al proyecto que se originan del proyecto del Operacién y Mantenimiento de la
Terraza Villa de Pescadores”.
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Figura VII:7. Mapa cognitivo difuso del escenario con el proyecto sin considerar la aplicacion de las medidas
preventivas y de mitigacion.

En la Figura VII:8, se muestra la grafica de barras que sefiala los efectos que produce la
operacion de la terraza; es decir, el uso de la misma por los residentes del condominio Villa
de Pescadores. Ademas, al considerar que no habra oportunidad de recuperacién por parte
del ambiente, no se toma en cuenta la capacidad de resiliencia del mismo. Debido a lo
anterior, una conclusién mds adecuada seria el mencionar que los impactos sin la aplicacién
de medidas resultarian considerablemente significativos.

Figura VII:8. Grdfica con los incrementos y decrementos considerados en el escenario con proyecto sin
aplicacion de medidas.
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VIL.3 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS
MEDIDAS DE MITIGACION

En la Figura VII:9 se ilustra el Mapa Cognitivo Difuso del escenario con el proyecto
considerando la aplicacion de las medidas preventivas y de mitigacién. De esta manera se
muestra como los impactos ambientales son mitigados con acciones que atentan el efecto
hacia el ambiente.

Se propone un Plan de Manejo de Residuos que brindard las pautas para un adecuado
manejo, gestion y disposicion de los residuos que se generen durante el uso de la terraza,
esta accion permitird mitigar la contaminacion del suelo, calidad del agua subterrdnea y de
paisaje.

Como medidas de mitigacién para la contaminacidn y calidad del agua marina, se propone
gue se mantenga la conexion de la instalacion hidraulica de la terraza en el uso del lavabo
con el sistema de drenaje del condominio Villa de Pescadores.

Figura VII:9. Mapa conceptual difuso construido para el escenario con proyecto con medidas.

En la Figura VII:10 se ilustra la grafica que describe las barras de incremento y decremento
de las variables de respuesta para el escenario con proyecto considerando las medidas
preventivas y de mitigacion.
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Figura VII:10. Grdfica con los incrementos y decrementos considerados en el escenario con proyecto con
aplicacion de medidas.

VIL.4 PRONOSTICO AMBIENTAL

Debido a que la terraza de la Villa de Pescadores se considera la continuidad de la operacion
sin el proyecto se tienen impactos ambientales actuales como la modificacién del paisaje. La
operacion de la terraza, por otra parte, genera impactos tales como la generacién de
residuos con efectos tales como la modificacion del suelo y el deterioro del paisaje. Ademas,
se considera el impacto a la calidad del agua marina por la generacion de aguas grises
provenientes del lavabo presente en la terraza. Para mitigar los efectos antes mencionados,
se propusieron las siguientes medidas: Plan de Manejo de Residuos y la conexion del drenaje
del lavabo con el drenaje sanitario para aguas grises del condominio Villa de Pescadores.

VII.5 EVALUACION DE ALTERNATIVAS

No se tiene previsto el establecimiento del proyecto en otro sitio diferente al propuesto, ni
se cuentan con alternativas en cuanto a obras y superficies, sin embargo, se brindan los
criterios, debidamente justificados, bajo los cuales se determind que resulta factible el
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desarrollo del proyecto dentro del sitio propuesto. Los criterios considerados en la
planificacion del proyecto se encuentran:

Criterio técnico operativo

La terraza se encuentra actualmente construida y sancionada por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente mediante el expediente nimero 29.3-2C.27.5-0029-18.

El promovente tiene los recursos econdmicos, tecnolégicos y humanos para el
mantenimiento y la operacién del proyecto, que estan disponibles en la regién para una
correcta realizacion del proyecto, por lo que lo vuelve técnicamente factible.

Criterios econdmicos y de mercado

El proyecto obedece las necesidades de mejoramiento para el sitio ya que genera un area de
uso general y/o recreativo dentro del sitio ademas de generar una gran oportunidad de
trabajos temporales y permanentes.

Criterios ambientales
e Caracteristicas ambientales del sitio

Debido a que se encuentra en un sitio previamente modificado y a que la terraza ya se
encuentra construida, la vegetacién no es muy abundante dado que el drea donde se
establece el proyecto no cuenta con vegetacion original, tampoco cuenta con duna costera
ni se encontrd la presencia de fauna.

Criterios legales
e Concesion

El drea donde se encuentra la terraza cuenta con un Titulo de Concesién, mismo que se
presenta en el Anexo Il. En este, se muestra que el uso que se le pretende dar a la terraza,
es congruente al establecido en dicho titulo.

VII.6 CONCLUSIONES

A través de la evaluacion en la manifestacion de impacto ambiental, se determiné que el
proyecto no provoca impactos significativos al medio debido a que la terraza del condominio
Villa de Pescadores se encuentra actualmente construida en la misma superficie de la
cisterna construida en el afio 1986.
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Los impactos identificados que resultaron mas significativos son los efectos de la generacién
de residuos sélidos por parte de los residentes del condominio al hacer uso de la instalaciéon
y los efectos de la generacidn de aguas grises por el uso del lavabo presente en la terraza.
Estos impactos fueron moderado e irrelevante, respectivamente y se reducen aun mas
cuando se aplican las medidas preventivas y de mitigacién, que se mencionan y describen en
el siguiente capitulo.

Por lo tanto, el proyecto sera sometido a procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
a la secretaria, tal como lo establece el articulo 9 del reglamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental. El proyecto es viable debido a que da cumplimiento con toda la
normatividad aplicable, y dado que los impactos ambientales son moderados o irrelevantes,
es ambientalmente viable.
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VIII IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIII.1CARTOGRAFIA

En la Figura VIII:1 se muestran los elementos que contendra la Terraza Villa de Pescadores,
cuyas caracteristicas se describen a detalle en el Capitulo Il del presente documento.

Figura VIII:1. Elementos que constituyen a la terraza. Fuente: Elaboracion propia.
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VIII.2FOTOGRAFIAS

Las siguientes fotografias muestran la Terraza Villa de Pescadores, que se encuentra
actualmente construido y cuya operacion se encuentra sujeta a la evaluacion de impacto
ambiental.
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En la siguiente figura se muestra el lavabo.

VIII.3VIDEOS

No se tomaron videos para la caracterizacién del proyecto.

VIIL.4 OTROS ANEXOS

En la Figura VIII:2 se muestra, a manera de representacion grafica (Render), el disefio y
elementos de la terraza.

Figura VIII:2. Render del disefio y elementos de la terraza..
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VIIL.5 MEMORIAS

VIIL.5.1 Metodologia de Evaluacion de Impacto

La metodologia utilizada para la valoracion de los impactos, es la propuesta por Conesa
Fernandez (1997)*° y Goémez Orea (1999)%°, que consiste primero en identificar las acciones
que pueden causar impactos sobre uno o mas factores del medio susceptibles de recibirlos;
en segundo término, se procede a valorar los impactos para determinar su grado de
importancia y, por ultimo, se establecen las medidas preventivas, correctivas o
compensatorias necesarias.

Dicha metodologia fue elegida por encima de otras como la matriz de Leopold, check list o
el método Batelle debido a que presenta diversas ventajas. La primera ventaja sobresaliente
es que el método Conesa-Ferndndez permite hacer una valoracion completa de los
impactos considerando el factor que sera impactado, asi como la actividad que generara el
impacto, todo ello partiendo de una valoracién inicial de la importancia de los elementos
ambientales sujetos a recibir impactos. En segundo lugar el andlisis de impactos puede ser
aplicado por igual a cada una de las fases del proyecto, lo cual es de suma importancia si se
considera que cualquier tipo de proyecto debe evaluarse desde el punto de vista de su
interaccion reciproca con el medio y, por tanto, en términos de la capacidad de acogida del
proyecto por el mismo y de los efectos de éste sobre aquél (Conesa-Fernandez, 1997) .En
ese sentido, la evaluacién del impacto ambiental debe partir del andlisis de las diferentes
etapas del proyecto, y del estudio del entorno o area de influencia de aquél.

Siguiendo las metodologias propuestas por Conesa-Fernandez (1997) y Gémez-Orea (1999),
en el proceso de evaluacién del impacto ambiental es necesario primero identificar las
acciones que pueden causar impactos sobre uno o mas factores del medio susceptibles de
recibirlos; en segundo término, se procede a valorar los impactos para determinar su grado
de importancia y, por ultimo, se establecen las medidas preventivas, correctivas o
compensatorias necesarias.

El propdsito de la evaluacion del impacto ambiental, segun el Articulo 28 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente es establecer las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger

1% Conesa Fernandez-Vitora, V., 1997. Guia Metodoldgica para la Evaluacién del Impacto Ambiental. 32. ed.
Ediciones Mundi-Prensa. 412 p

20 Gémez Orea, D., 1999. Evaluacién del Impacto Ambiental: un instrumento preventivo para la gestion
ambiental. Coedicidon Ediciones Mundi-Prensa y Editorial Agricola Espafiola, S.A. 701 p
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el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente.

Por lo tanto, en el proceso de evaluacidon del impacto ambiental Unicamente se esta
interesado en identificar y mitigar aquellas modificaciones imputables al proyecto que
potencialmente puedan ser causantes de contingencia ambiental, desequilibrio ecolégico,
emergencia ecoldgica o dafio ambiental irreversible, puesto que son éstas y no otras las que
se consideran significativas para determinar la viabilidad del proyecto.

VIIL.5.2 Metodologia propuesta

La metodologia propuesta para ser aplicada en el estudio de impacto ambiental del
proyecto consiste, primero, en identificar las acciones que pueden causar impactos sobre
uno o mas factores del medio susceptibles de recibirlos; en segundo término, se procede a
identificar estos factores ambientales; y por ultimo se valoran los impactos para determinar
su grado de importancia. A continuacién, se describe la metodologia empleada para la
identificacion y evaluacién de los impactos ambientales del proyecto.

Esta metodologia corresponde al tipo de matrices de interaccidon de causa-efecto, que se
caracterizan como cuadros de doble entrada en una de las cuales se disponen las acciones
del proyecto que causan impactos y en la otra los elementos o factores ambientales
relevantes receptores de los efectos. En la matriz se seialan las casillas donde se puede
producir una interaccion, las cuales identifican impactos potenciales, cuya significancia
habra de evaluarse posteriormente.

El uso de esta metodologia presenta las siguientes ventajas: relaciona impactos con
acciones, ademas de la identificacidon de impactos, tiene la propiedad de evaluar, predecir
y es relativamente facil de elaborar y de evaluar, ademds de que constituye un buen método
para mostrar resultados preliminares. Ademads de las ventajas generales que presentan los
métodos basados en relaciones causa-efecto, el método propuesto se justifica por proveer
una alta certidumbre en la identificacién de impactos, una valoracién que limita en gran
medida la subjetividad al considerar criterios de manifestacién cualitativa de los impactos
para determinar su importancia y, la cuantificacién de efectos con el uso de valores
numéricos y su posterior transformacién a unidades conmensurables de importancia final.
La interpretacién de los resultados, por su tratamiento numérico, es objetiva y facil de
comunicar.
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VIIL.5.3 Identificacion de las acciones del proyecto que pueden causar
impactos

De entre toda la gama de acciones que intervienen en la relacion causa-efecto que define
un impacto ambiental, susceptibles de producir impactos concretos en cualquiera de las
etapas del proyecto, se deben seleccionar aquellas que sean relevantes,
excluyentes/independientes, facilmente identificables, localizables y cuantificables (Gomez
Orea, 1999)%!, ya que algunas de ellas no son significativas desde el punto de vista ambiental
porque no modifican o alteran el ambiente o los recursos naturales, o bien porque su efecto
es bajo o se puede anular con la adecuada y oportuna aplicacién de medidas de prevencién
o mitigacion.

Por otro lado, para la identificacidn de acciones, segun Conesa-Fernandez (1997), se deben
diferenciar los elementos del Proyecto de manera estructurada, atendiendo entre otros los
siguientes aspectos:

* Acciones que modifican el uso del suelo

e Acciones que implican emisién de contaminantes

e Acciones derivadas de almacenamiento de residuos

e Acciones que implican sobreexplotacién de recursos

e Acciones que implican sub-explotacion de recursos

e Acciones que actuan sobre el medio biético

e Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje

e Acciones que repercuten sobre las infraestructuras

e Acciones que modifican el entorno social, econédmico y cultural

e Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad ambiental vigente

Tales acciones y sus efectos deben quedar determinados al menos en intensidad, extension,
persistencia, reversibilidad, recuperabilidad y momento en que intervienen en el proceso?*

21Segun Gomez Orea (1999) estos términos deben entenderse como sigue
. Relevantes: han de ajustarse a la realidad del proyecto y ser capaces de desencadenar efectos notables,

. Excluyentes/independientes: para evitar solapamientos que puedan dar lugar a duplicaciones en la contabilidad de los
impactos,

. Facilmente identificables: susceptibles de una definicion nitida y de una identificacion facil sobre planos o diagramas de
proceso,

. Localizables: atribuibles a una zona o punto concreto del espacio en que se ubica el proyecto,

. Cuantificables: en la medida de lo posible, deben ser medibles en magnitudes fisicas, y quedar descritas con la mayor
aproximacion posible en términos de:

o Magnitud: superficie y volumen ocupados

o Localizacion espacial

o Flujo

O  Momento en que se produce la accidn y plazo temporal en que opera.
22Segun Conesa Fernandez (1997), estos términos deben entenderse como sigue
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VIIL.5.4 Identificacion de los factores ambientales del entorno
susceptibles a recibir impactos

Por otra parte, los factores ambientales son los elementos y procesos del medio que suele
diferenciarse en dos Sistemas: Medio Fisico y Medio Socioeconémico. El Medio Fisico
incluye tres subsistemas que son el Medio Inerte o Fisico propiamente dicho, el Medio
Bidtico y el Medio Perceptual; en tanto que el Medio Socioecondmico incluye el Medio
Socio-Cultural y el Medio Econdmico.

A cada uno de los subsistemas pertenece una serie de componentes ambientales
susceptibles de recibir impactos, entendidos como elementos, cualidades y procesos del
entorno que pueden ser afectados por el proyecto. La afectacion, puede ser negativa o
positiva.

Para seleccionar los componentes ambientales, tanto Gdmez Orea (1999), como Conesa
Fernandez (1997), coinciden en que deben considerarse los siguientes criterios:

Ser representativos del entorno afectado, y por tanto del impacto total producido por la
ejecucion del Proyecto sobre el Medio.

Ser relevantes, es decir, portadores de informacién significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

Ser excluyentes, es decir, sin solapamientos ni redundancias.

o De facil identificacion tanto en su concepto como en su apreciacion sobre
informacién estadistica, cartografica o trabajos de campo.

e De facil cuantificacidon, dentro de lo posible, ya que muchos de ellos seran
intangibles o inconmensurables.

. Intensidad. Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el ambito especifico en que actua. La escala de
valoracién estd comprendida entre 1y 12, en el que 12 expresa una destruccion total del factor en el area en la que se
produce el efecto, y 1 indica una afectacién minima.

. Extension. Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno del proyecto, es decir, el
porcentaje de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto.

. Persistencia. Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicién y, a partir del cual el
factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accién por medios naturales o mediante la introduccion
de medidas correctoras.

. Reversibilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstrucciéon del factor afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad de
retornar a las condiciones iniciales previas a la accidn, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

. Recuperabilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado como consecuencia del
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de la intervencion
humana.

. Momento en que interviene. Se refiere a la etapa del proceso constructivo en donde tiene lugar: fase pre-constructiva,
constructiva u operacional.
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La valoracién de los componentes ambientales, toma en cuenta la importancia y magnitud
del mismo. Sin embargo, en muchos casos no es posible medir objetivamente tales
pardmetros y es necesario aplicar criterios subjetivos en su valoracion. Cuando éste es el
caso, se puede adoptar el criterio sugerido por Conesa-Fernandez (1997): el valor ambiental
de un factor o de una unidad de inventario es directamente proporcional al grado
cuantitativo enumerado a continuacion:

e Extension: area de influencia en relaciéon con el entorno

e Complejidad: compuesto de elementos diversos

e Rareza: no frecuente en el entorno

» Representatividad: caracter simbdélico. Incluye caracter endémico

e Naturalidad: natural, no artificial

e Abundancia: en gran cantidad en el entorno

e Diversidad: abundancia de elementos distintos en el entorno

e Estabilidad: permanencia en el entorno

o Singularidad: valor adicional por la condicién de distinto o distinguido

e Irreversibilidad: imposibilidad de que cualquier alteraciéon sea asimilada por el
medio debido a mecanismos de autodepuracién

o Fragilidad: endeblez, vulnerabilidad y caracter perecedero de la cualidad del factor
e Continuidad: necesidad de conservacion

e Insustituibilidad: imposibilidad de ser sustituido

e Climax: proximidad al punto mas alto de valor ambiental de un proceso

e Interés ecoldgico: por su peculiaridad ecoldgica

e Interés histérico-cultural: Por su peculiaridad histérico-monumental-cultural

e Interés individual: por su peculiaridad a titulo individual (caracter epdnimo,
mutante)

e Dificultad de conservacion: dificultad de subsistencia en buen estado
e Significacién: importancia para la zona del entorno.

Los distintos factores del medio presentan importancias distintas de unos respecto a otros,
en cuanto a su mayor o menor contribucién a la situacién ambiental. Considerando que
cada factor representa sélo una parte del medio ambiente, es importante disponer de un
mecanismo segun el cual todos ellos se puedan contemplar en conjunto, y ademas ofrezcan
una imagen coherente de la situacion al hacerlo, o sea, ponderar la importancia relativa de
los factores en cuanto a su mayor o menor contribucidn a la situacion del medio ambiente.

Con este fin se atribuye a cada factor un peso o indice ponderal, expresado en unidades de
importancia (UIP), y el valor asignado a cada factor resulta de la distribucién relativa de mil
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unidades asignadas al total de factores ambientales (Medio Ambiente de Calidad Optima)
(Esteban Bolea, 1984, En: Conesa Fernandez, 1997).

Los distintos factores del medio presentan importancias distintas de unos respecto a otros,
en cuanto a su mayor o menor contribucién a la situacion ambiental. Considerando que
cada factor representa sélo una parte del medio ambiente, es importante disponer de un
mecanismo segun el cual todos ellos se puedan contemplar en conjunto, y ademas ofrezcan
una imagen coherente de la situacidn al hacerlo, o sea, ponderar la importancia relativa de
los factores en cuanto a su mayor o menor contribucion a la situacion del medio ambiente.

VIIL.5.5 Identificacion, descripcioén y valoracion de impactos potenciales

El estudio de impacto ambiental es una herramienta fundamentalmente analitica, de
investigacidn prospectiva de lo que puede ocurrir, por lo que la clarificaciéon de todos los
aspectos que lo definen y en definitiva de los impactos (interrelaciéon Accién del Proyecto-
Factor del medio), es indispensable. Por lo tanto, no es vdlido pasar a un proceso de
evaluacién de impactos sin un analisis previo en el que se enuncien, describan y examinen
los factores mas importantes constatados, justificando por qué merecen una determinada
valoracion.

En esta fase se cruzan las dos informaciones (factores del medio, acciones del proyecto),
con el fin de prever las incidencias ambientales derivadas tanto de la ejecucién del proyecto,
como de su operacién, para poder valorar su importancia.

La valoracién cuantitativa se efectla a partir de la matriz de impactos en la que en cada
casilla de cruce se anota la importancia del impacto determinada como se indicara mas
adelante. Con esta matriz se mide el impacto ambiental (lij) generado por una accién simple
de una actividad (Ai) sobre un factor ambiental considerado (Fj)

La importancia del impacto es pues, el ratio mediante el cual medimos cualitativamente el
impacto ambiental, en funcién, tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracién
producida, como de la caracterizacidon del efecto, que responde a su vez a una serie de
atributos de tipo cuantitativo. El valor de importancia del impacto, se establece en funcion
de 11 caracteristicas.

La primera de ellas se refiere a la naturaleza del efecto (positivo o negativo), en tanto que
la segunda representa el grado de incidencia o intensidad del mismo y los nueve restantes
son: extensién, tipo de efecto, plazo de manifestacién, persistencia, reversibilidad,
recuperabilidad, sinergia, acumulacién y periodicidad.

Dichas caracteristicas se representan por simbolos que ayudan a visualizar e identificar
rapidamente a cada una y forman parte de una ecuaciéon que indica la importancia del
efecto de una accién sobre un factor ambiental. A saber:
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| =+ (3IN + 2EX+ MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC)

Donde: | = Importancia del impacto
+ = Signo
IN = Intensidad
EX = Extension
MO = Momento
PE = Persistencia
RV = Reversibilidad
Sl = Sinergia
AC = Acumulacién
EF = Efecto
PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad

La importancia del impacto se representa por un nimero que se deduce de dicha ecuacién,
en funcidn del valor asignado a los simbolos considerados, segin se muestra en el Cuadro
VIII:1.

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. En términos generales puede
afirmarse que los valores inferiores a 25 son irrelevantes, entre 25 y 50 moderados, entre
50y 75 severos y superiores a 75 deben considerarse criticos.

Siguiendo el método propuesto por Conesa Fernandez (1997), en aquellas casillas de cruce
gue correspondan a los impactos mas importantes, a los que se produzcan en lugares o
momentos criticos y sean de imposible correccion y que daran lugar a las mayores
puntuaciones en el recuadro relativo a la importancia, se le superpondran las llamadas
Alertas o Banderas Rojas, para llamar la atencidn sobre el efecto y buscar alternativas en el
proyecto que eliminen la causa y la permuten por otra de efectos menos nocivos.

Si no es posible modificar la actividad o acciéon impactante, deben buscarse medidas
correctivas, de mitigacién o de compensacién que anulen, palien o mitiguen los efectos
negativos.

Cuadro VIII:1. Importancia del Impacto. Se indican las 11 caracteristicas que conforman la
importancia del impacto, asi como los valores que pueden adoptar cada una dependiendo de su
grado de accion. Tomado de Conesa Ferndndez (1997).

NATURALEZA INTENSIDAD (IN)
(grado de destruccion)
- Impacto Beneficioso + - Baja 1
- Impacto Perjudicial - - Media 2
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NATURALEZA INTENSIDAD (IN)
(grado de destruccion)
- Alta 4
- Muy Alta 8
- Total 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
(Area de influencia) (Plazo de la manifestacion)
- Puntual 1 - Largo Plazo 1
- Parcial 2 - Medio Plazo 2
- Extenso 4 - Inmediato 4
- Total 8 - Critico (+4)
- Critica (+4
)
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
(Permanencia del efecto)
- Fugaz 1 - Corto Plazo 1
- Temporal 2 - Medio Plazo 2
- Permanente 4 - Irreversible 4
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
(Regularidad de la manifestacion) (Incremento progresivo)
- Sin sinergismo (simple) 1 - Simple 1
- Sinérgico 2 - Acumulativo 4
- Muy sinérgico 4
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
(Relacion causa-efecto) (Regularidad de la manifestacion)
- Indirecto 1 - irregular o aperiédico y discontinuo 1
- Directo 4 - Periddico 2
- Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA (1)
(Reconstruccion por medios humanos)
- Recuperable de manera inmediata 1 | =% (3IN + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF +
- Recuperable a medio plazo 2 PR + MC)
- Mitigable 4
- Irrecuperable 8

A fin de clarificar el significado de las caracteristicas expresadas y sus valores, se describe a
continuacion cada una de ellas.

Signo. El signo hace referencia al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas
acciones que van a actuar sobre los factores considerados. Sin embargo, en ocasiones no es
facil predecir el efecto por lo que se puede incluir un tercer valor (x), que refleja efectos
cambiantes dificiles de predecir.

Intensidad. Se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el dmbito
especifico en que actua. La escala de valoracién estd comprendida entre 1y 12, en el que
12 expresa una destruccion total del factor en el drea en la que se produce el efecto, y 1
indica una afectacién minima.
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Extension. Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del
proyecto, es decir, el porcentaje de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto.
Esta caracteristica se valora con escala entre 1 y 8 en la que 1 representa un efecto muy
localizado o puntual y 8 representa una ubicacién de influencia generalizada en todo el
entorno del proyecto. Esta caracteristica introduce un valor adicional que aplica si el
impacto se produce en un lugar critico. En este caso se deben sumar cuatro unidades al
numero que resultd de la valoracidon del porcentaje de extensidon en que se manifiesta.
Cuando éste es el caso, y ademas se trata de un impacto peligroso para el cual no es posible
introducir medidas correctoras, debera buscarse otra alternativa a la actividad.

Momento. El plazo de manifestacién del impacto alude al tiempo que transcurre entre la
aparicién de la accién y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado.
Cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera inmediato, y si es inferior a un
afio, corto plazo, asigndndole en ambos casos un valor de 4. Si el periodo de tiempo va de
1 a 5 aifos, medio plazo, se asigna el valor 2 y si el efecto tarda en manifestarse mas de 5
afios se califica con 1, largo plazo. Si ocurriese alguna circunstancia que hiciese critico el
momento del impacto, cabria atribuirle un valor de 1 a 4 unidades que se suman al valor
obtenido previamente, segiin su momento de accién.

Persistencia. Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicién y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas
a la accién por medios naturales o mediante la introduccion de medidas correctoras. Si la
persistencia del efecto tiene lugar durante menos de 1 afio, consideramos que la accién
produce un efecto fugaz, asignandole un valor de 1. Si dura entre 1 y 10 afios, se califica
como temporal (2) y si el efecto tiene una duracién superior a 10 afios, se considera
permanente y debe calificarse con un valor de 4.

Reversibilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién,
por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Siguiendo los
intervalos de tiempo expresados para la caracteristica previa, al corto plazo, se le asigna un
valor de 1, si es a medio plazo 2 y si el efecto es irreversible 4.

Recuperabilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la actuacién, por medio de la intervencion humana. Si el
efecto es totalmente recuperable se le asigna un valor de 1 o 2, segln lo sea de manera
inmediata o a medio plazo, si lo es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor de
4, que se resta al valor de importancia total. Cuando el efecto es irrecuperable se le asigna
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el valor de 8. Si el efecto es irrecuperable pero existe la posibilidad de aplicar medidas
compensatorias, entonces el valor que se adopta es 4.

Sinergia. Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La
componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que
actuan simultdneamente, es superior a la que cabria esperar de la manifestacion de efectos
cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no simultdnea.
Cuando una accidn actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que acttan
sobre el mismo factor, el atributo toma valor 1, si se presenta un sinergismo moderado 2y
si es altamente sinérgico 4.

Acumulacidn. Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la acciéon que lo genera. Cuando
una accion no produce efectos acumulativos, el efecto se valora como 1y si el efecto es
acumulativo se califica con 4.

Efecto. Este atributo se refiere a la relacidon causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion
del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accidn. El efecto puede ser directo o
primario, siendo en este caso la repercusion de la accién a consecuencia directa de ésta 'y
se califica con el valor 4. En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su
manifestacion no es consecuencia directa de la accion, sino que tiene lugar a partir de un
efecto primario, actuando éste como una accién de segundo orden. En este caso se califica
con 1.

Periodicidad. Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera
ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se les asigna
un valor de 4, a los periddicos 2 y a los de aparicién irregular y a los discontinuos con 1.

VIII.5.6 Medidas de prevencion y/o correccion de impactos potenciales

No se debe pasar a las conclusiones respecto de la evaluacion de los impactos, sin tomar en
cuenta que éstos pueden ser mitigados o compensados por las acciones propuestas. Sin
embargo, la eficiencia y eficacia de tales medidas, dependera de la adecuada y oportuna
aplicacion de las mismas en los momentos sugeridos.

De acuerdo con Conesa Fernandez (1997), prevenir, paliar o corregir el impacto ambiental
significa introducir medidas preventivas y/o correctoras durante y después de implementar
el proyecto a fin de:
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Explotar en mayor medida las oportunidades que brinda el medio en aras al mejor logro
ambiental del proyecto o actividad.

Anular, atenuar, evitar, corregir o compensar los efectos negativos que las acciones
derivadas del proyecto producen sobre el medio ambiente, en el entorno de aquellas.

Incrementar, mejorar y potenciar los efectos positivos que pudieran existir.

Adicionalmente, Gémez Orea (1999) sefiala que para la identificacion y adopcién de las
medidas se deben tener en cuenta los siguientes criterios:

e Viabilidad técnica,

e Eficacia y eficiencia ambiental,

¢ Viabilidad econdmica y financiera, y

e Facilidad de implantacién, mantenimiento, seguimiento y control.

Las medidas a tomar pueden ser de varios tipos. Protectoras, es decir, que evitan la
aparicién del efecto modificando los elementos que definen la actividad. Correctoras de
impactos recuperables, dirigidas a anular, atenuar, corregir o modificar las acciones y
efectos sobre los procesos productivos, condiciones de funcionamiento, factores del medio
como agente transmisor, factores del medio como agente receptor u otros parametros,
como la modificacion del efecto hacia otro de menos magnitud o importancia.
Compensatorias, de impactos irrecuperables e inevitables, que no evitan la aparicién del
efecto, ni lo anulan o atenudan, pero contrapesan de alguna manera la alteracién del factor.
En cualquiera de los casos se debe incluir un apartado en el que se presente un informe de
las medidas que se aplicaran incluyendo al menos lo siguiente:

e Impacto al que se dirige o efecto que pretende corregir, prevenir o compensar
e Definicién de la medida

e Objetivo

e Momento éptimo para la introduccion de la medida. Prioridad y urgencia

e Eficacia y/o eficiencia

VIIL.5.7 Valoracion cuantitativa de las acciones impactantes y de los
factores ambientales impactados

e Valoracion relativa
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Una vez determinada la importancia de los impactos y efectuada la ponderacién de los
distintos factores del medio, se esta en la posibilidad de desarrollar el modelo de valoracion
cualitativa propuesto por Conesa-Fernandez (1997), con base en la importancia |i de los
efectos que cada Accidén A de la actividad produce sobre cada factor del medio F;.

Dicho modelo, contempla el andlisis de los impactos negativos mediante el empleo de una
matriz, en las que las filas indican los factores ambientales que recibirian las alteraciones
mas significativas; y las columnas las acciones relevantes causantes de éstos. Se omiten las
acciones cuyo efecto no es relevante y los factores que son inalterados o lo son débilmente
o de manera temporal, capaces de retornar a las condiciones previas.

La suma ponderada de la importancia del impacto negativo de cada elemento tipo, por
columnas (lri), identificara las acciones mas agresivas (altos valores negativos) y las poco
agresivas (bajos valores negativos), pudiendo analizarse las mismas segun sus efectos sobre
los distintos subsistemas.

Asi mismo, la suma ponderada de la importancia del efecto de cada elemento tipo, por filas
(Irj)), indicara los factores ambientales que reciben en mayor o menor medida, las
consecuencias del funcionamiento de la actividad considerando su peso especifico, o lo que
es lo mismo, el grado de participacion que dichos factores tienen en el deterioro del medio
ambiente.

El impacto neto de una nueva actividad, en cada una de las fases o situaciones temporales
estudiadas, es la diferencia entre la situacion del medio ambiente modificado por causa del
proyecto, considerando las medias de mitigacidn aplicables y la situacién tal y como habria
evolucionado sin la presencia de aquel.

Ahora bien, la calidad final del medio ambiente es debida, no sélo a la consecuencia de las
acciones impactantes en la propia fase de funcionamiento del proyecto, sino también a la
existencia previa de alguna accién causante de efectos irreversibles o de efectos continuos
producidos y estudiados en otra fase anterior. Este tipo de efectos (IRPj), se destacan y su
importancia total ponderada se indica en la columna correspondiente de la matriz de
importancia. En la Ultima columna de la matriz se relacionan las importancias totales de los
efectos finales sobre los factores ambientales (lr;)) obtenidas como suma algebraica de la
importancia relativa del impacto en la fase de funcionamiento del proyecto y la importancia
relativa del impacto de las acciones cuyo efecto es irreversible o permanece durante largo
plazo o a lo largo de la vida del proyecto.

La importancia total de los efectos causados en los distintos componentes y subsistemas
presentes en la matriz de impactos (lr) se calcula como la suma ponderada por columnas
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de los efectos de cada uno de los elementos tipo correspondientes a los componentes y
subsistemas estudiados. No es valida la suma algebraica.

e Valoracion absoluta

La suma algebraica de la importancia del impacto de cada elemento tipo por columnas (li),
constituye otro modo, aunque menos representativo y sujeto a sesgos importantes, de
identificar la mayor o menor agresividad de las acciones (Conesa Fernandez, 1997).

De la misma manera que la establecida previamente, la suma algebraica de la importancia
del impacto de cada elemento por filas (l;), indica los factores ambientales que sufren en
mayor o menor medida las consecuencias de la actividad.

De forma andloga a la dispuesta para la valoracidn relativa, se incluye una columna en la
matriz de importancia para reflejar la importancia absoluta del efecto causado durante la
fase de construcciéon o funcionamiento, y otra columna en la que se reflejan los efectos
totales permanentes (lp;), obtenidos en este caso por suma algebraica. Se incluye una
tercera columna para indicar la importancia de los efectos absolutos totales (l;), sobre cada
uno de los factores considerados, mediante suma algebraica de todas las columnas.

No debe olvidarse que los valores obtenidos de laimportancia del impacto en los elementos
tipo de la matriz, no son comparables entre si, o sea, en la proporciéon que sus valores
numéricos lo indican puesto que se trata de variables no proporcionales.

Sin embargo, el hecho que una importancia sea mayor que otra, si implica que el impacto
de la primera accion sobre el factor considerado es mayor que el de la segunda sobre el
mismo factor, pues se trata de variables ordinales.

Anilisis del modelo. - Siguiendo con Conesa-Fernandez (1997), una vez realizada la
valoracion cualitativa por los dos métodos descritos quedan definidas:

e Laimportancia total I;, de los efectos debidos a cada accién i

li= 25 I

La importancia total ponderada Ir;, de los mismos

lri =2 lj ® P/ 2P

La importancia total lj, de los efectos causados a cada factor j

=20 1

La importancia total ponderada Ig;, de los mismos

IRy = 2 lij ® Pi/2P;

e Laimportancia total I, de los efectos debidos a la actuacién
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=20 =2ili+lp=1"+1Ip

e Laimportancia total ponderada IR, de los mismos
lR=2lrj=2 'ri+lpr=I'r+ lpr

Con esta metodologia el modelo de la suma ponderada en funcién del peso especifico de
un factor sobre los demas, se aproxima suficientemente a la realidad medioambiental
estudiada, haciendo siempre la salvedad que, en esta valoracidn cualitativa, se consideran
aspectos de los efectos con un grado de manifestacidon cuantitativa y por tanto sujeto a
errores de mayor magnitud que los que se podrian cometer al llevar a cabo una valoracidn
cuantitativa. En el Cuadro VIII:2 se muestra graficamente la estructura de la matriz de
importancia resultante del andlisis descrito.

Cuadro VIlI:2. Matriz de Importancia. En busca de una mayor claridad y comprension de la metodologia
descrita, se muestra la estructura de la matriz de importancia que resultaria de su aplicacion. FUENTE:
Conesa Ferndndez, 1997.

FACTORES uip SITUACION 1 SITUACION 2
ACCIONES N+1 ACCIONES N+1 N+2 N+3
TOTAL TOTAL Total Importanci
efectos a total
permanent
es de la Sit.
1
1 2 i n 1 2 1 2 i n 1 2 1 2 1 2
A A A A Ab Rel A A Ai A A Rel Ab Rel. Ab Rel.
1 i n 1 2 n b
F1 P1
F2 P>
F; Pj li Inj lj IRj I I'n Iy I'j Ipj Irpj ] Iry
)
Fm Pm
Total Absolu li - I'i - P - | -
to
Relativ Ir - IR I - - I'R - Ir
o Ri
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