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Capitulo 1. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental

1.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto
El proyecto se denomina “HAYHU”.

1.1.2 Ubicacion del proyecto

Este proyecto se pretende ubicar en el Lote 3, fraccion 3, del predio rastico denominado
Puerto Angel, camino costero, Mahahual - Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
Roo.

Figura 1.1 Ubicacion del predio, donde se ubica el proyecto “Hayhu”. Extracto del Google Earth, Consultado en
marzo de 2028, Fecha de la imagen 2 de julio de 2015.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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1.1.3 Duracion del proyecto
Para la operacion de las obras, se considera que por los materiales con que es construido y el
tiempo de vida atil de los equipos, asi como el programa de mantenimiento que se pretende

aplicar, dicha etapa tenga una duracién de 30 anos.

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razon social

El proyecto es promovido por la empresa Hayhu International, S.A.P.I de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
HIN161104R63

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
C. RODOLFO ARTURO GONZALEZ FOERSTER.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

El domicilio que se proporciona para oir y recibir notificaciones es el ubicado en | GczNcN

I 1c!¢fono N orico clectronico:
I 112l com,

1.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Isidro Becerra de la Rosa

1.3.2 Registro Federal de Contribuventes del responsable

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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1.5.3 CURP

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

I 1 clcfono: I orrco clectronico:

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Capitulo II. Descripcion de las obras o actividades

II.1 Informacion general del proyecto

11 1.1 Naturaleza del proyecto, plan o programa

El proyecto consiste en la regularizacion de diversas obras dentro del predio identificado como
lote 8, fraccion 8 del predio Puerto Angel, ubicado en el camino costero Mahahual- Xcalak,
mismas que fueron sujetas al Procedimiento Administrativo en materia de Impacto Ambiental,
ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, asi como la construccion de obras

nuevas complementarias para el uso de Club de Playa.

El proyecto Hayhu, micio su construccion con la instalacion de 3 contenedores metdlicos
dentro de los cuales se desarrollaban actividades temporalmente de club de playa que incluyen
venta de alimentos y bebidas, asi como servicios basicos para los turistas que llegan a la zona.
Posteriormente alrededor de dichos contenedores se construyeron obras de caracter temporal

en virtud de los materiales que se usaron para dar mayor estabilidad a la oferta de servicios.

En el ano 2018, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente mspecciono el sitio, dando
como resultado la mstauracion del procedimiento administrativo con nimero de expediente:
PFPA/29.3/2C.27.5/0004-18 mediante Acta de inspeccion de fecha 24 de enero de 2018. El
mencionado procedimiento fue resuelto mediante oficio resolutivo numero: 0154/2022 de

fecha 23 de agosto de 2022, donde se sanciona lo siguiente:

“UNICO.- Infraccion a lo establecido en los articulo 28 primer pdrrafo, fracciones VII y
IX, asi como a lo establecido en el articulo b incisos O), y Q) del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, toda vez que no se acredito durante la diligencia de mspeccion, contar
con la autorizacion o exencion en materia de impacto Ambiental para las obras y actividades
realizadas en el predio marcado en el lote 3, fraccion 3, del predio ristico denominado
Puerto Angel, camino costero Mahahual - Xcalak, Municipro de Othon P, Blanco, Lstado
de Quintana Roo, en el cual se observaron obras y actividades sobre una superficie de 1372

metros cuadrados caracterizada por un ecosistema de dunas costeras, con presencia de

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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especie de Rimonina (Ipomea pes-caprae), lirio de plava (Hvienocallis littoralis), uva de
mar (Coccoloba uvifera) y palma Chit (Thrinax radiata), esta ultima especies se encuentra
enlistada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental - Especies nativas de México de flora y fauna silvestres - Categorias de riesgo y
especificaciones para su mnclusion o cambio -Lista de especies en riesgo v su modificacion
del Anexo Normativo 111, publicada el 14 de noviembre de 2019 en el Diario Oficial de la
Federacion, bajo la categoria de amenazada, mismas que resultaron afectadas por la

remocion parcial para levar a cabo lo sigurente:

1.- Una palapa recepcion sobre una supetficie de 122.85 metros cuadrados (13.5 metros de

longitud por 9.10 metros de ancho), construida con madera de la region, zacate y piso de
madecra pilotcado a una altura de 1.60 metros, la cual cuenta con un contenedor habilitado
como cocina, contendor habilitado como bar, un drea de recepcion y escalinatas de acceso
al predio, por debajo del piso de madera de la palapa se observan 14 registros para
tratamiento de las aguas grises generadas por un biodigestor que trata las aguas residuales
de los barios y cocina que son conducidas a través de tubos de PVC. Dicha palapa se ubica

colindante al camino costero.

2.- Un contenedor sobre pilotes de madera en una superficie de 15 metros cuadrados (6

metso de longitud por 2.5 metros de ancho), a una altura estimada de 1,60 metros
cuadrados, habilitado como barios hombres- mujeres, cuenta con dos letrinas y lava manos
para hombres y dos letrinas y lava manos para mujeres, dicho contenedor prloteado se ubica

colindante al camino costero.

3.- Un deck de madera piloteado sobre una superficie de 12 metros cuadrados (7 metros

de longitud por 6 metros de ancho), a una altura estimada de 3.5 metros, cuenta con un
bario anexo piloteado en una superficie de 3.0 metros cuadrados y esti habilitado como
drea de servicios de alimentos, bebidas y esparcimiento para turistas, cuenta con malla
sombra y esta ubicado en la porcion norte del predio colindante a la palapa anteriormente

descrita.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.



MIA-P
HAYHU

4.- Un deck de madera piloteado sobre una superficie de 42 metros cuadrados (7 metros

de longitud por 6 metros de ancho), a una altura estimada de 5.5 metros, cuenta con bano
anexo piloteado en una superficie de 3.6 metros cuadrados v esta habilitado como drea de
servicios de alimentos, bebidas v esparcimiento para turistas, cuenta con malla sombra v

esta ubicado en la porcion sur del predio colindante a la palapa anteriormente descrita.

2.- Un deck de madera a ras de piso sobre una supecrficice de 42 metros cuadrados (7 metros

de longitud por 6 metros de ancho), que cuenta con malla sombra y estd habilitado como
drea de servicios de alimentos, bebidas y esparcimiento para turistas, ubicado en la porcion

Norte del predio a la Zona Federal Maritimo terrestre.

0.- Un deck de madera a ras de piso sobre una superficie de 42 metros cuadrados (7 metros

de longitud por 6 metros de ancho), que cuenta con malla sombra y estd habilitado como
drea de servicios de alimentos, bebidas y esparcimiento para turistas, ubicado en la Procion

Sur del predio colindante a la zona federal maritimo terrestre.

Todo lo cual fue circunstanciado en el acta de inspeccion PFPA/29.5/2C.27.5/0004-18 de

fecha vemticuatro de enero de dos mil dieciocho.”.

Figura 2.1 Croquis de localizacion de las obras sancionadas, extracto del acta de inspeccion.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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En conjunto las obras sancionadas tienen las siguientes superficies:
No. Descripcion Superficie (m?) Porcentaje (%)
Obra
1 | Palapa recepcion 122.85 9.36
2 | Contenedor 15.00 1.14
3 | Deck de madera piloteado, ubicado al Norte 42.00 3.20
4 | Bano adosado a deck Norte 3.60 0.27
5 | Deck de madera piloteado, ubicado al Sur 42.00 3.20
6 | Bano adosado a deck Sur 3.60 0.27
7 | Deck de madera a ras de suelo, ubicado al 42.00 3.20
Norte
8 | Deck de madera a ras de suelo, ubicado al Sur 42.00 3.20
Camino costero 116.45 8.87
Area libre y verde 883.67 67.29
Total 1,318.17 100.00

Figura 2.2 Croquis de localizacion de las obras sancionadas, conforme a la descripcion del Acta de inspeccion.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Partiendo de lo sancionado, las obras y actividades que se someten al proceso de evaluacion

del Impacto Ambiental son:

OPERACION DE OBRAS SANCIONADAS

A. Regularizaciéon para la operacion de las obras sancionadas previamente por la
PROFEPA mediante oficio resolutivo nimero 0154/2022 de fecha 23 de agosto de

2022 y que consisten en:

1. Palapa recepcién sobre una superficic de 122.85 metros cuadrados (13.5 metros

de longitud por 9.10 metros de ancho), construida con madera de la region, zacate
y piso de madera piloteado a una altura de 1.60 metros, la cual cuenta con un
contenedor habilitado como bano (baiios hombres- mujeres, cuenta con dos
letrinas y lava manos para hombres y dos letrinas y lava manos para mujeres),
contenedor habilitado como bar, un area de recepcion y escalinatas de acceso al
predio, por debajo del piso de madera de la palapa se observan 14 registros para
tratamiento de las aguas grises generadas por un biodigestor que trata las aguas
residuales de los banos y cocina que son conducidas a través de tubos de PVC.

Dicha palapa se ubica colindante al camino costero.

NOTA: Se aclara que la PROFEPA senala que en uno de los contenedores que
forma parte de la palapa recepcion se usa como cocina; se pretende cambiar la
cocina al contenedor aislado y en el que se encuentra en la palapa recepcion instalar

los sanitarios.

Asimismo, se aclara que la forma y superficie de la palapa recepciéon difieren un
poco de lo descrito por la PROFEPA (ya que senala que tiene una dimension de
13.5 metros de longitud por 9.10 metros de ancho), en virtud de que en la realidad
las dimensiones de la palapa recepcion son irregulares constando de una pequena
oficina, el bar, la cocina vy un lobby, todo ello sobre una superficie de 121.00 m’,
como se observa en las imagenes de la palapa recepcion que se incluyen en el Acta

de Inspeccion de la procuraduria.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Figura 2.2 Imdgenes de la palapa recepcion, misma que colinda con el camino costero, extracto del Acta de

ISPECCIOn.

Figura 2.3 Plano del levantamiento de las obras sancionadas conforme a la realidad geogrifica.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Contenedor bar

Contenedor sanitarios

Comedor

Figura 2.4 Imdgenes de la palapa recepcion en las condiciones actuales.

2. Contenedor sobre pilotes de madera en una superficie de 15 metros cuadrados (6

metros de longitud por 2.5 metros de ancho), a una altura estimada de 1,60 metros

cuadrados, habilitado como cocina, dicho contenedor piloteado se ubica

colindante al camino costero.

NOTA: Se aclara que la PROFEPA senala que este contenedor se usa como banos;

sin embargo, se pretende cambiar la cocina a este contenedor y en el que se

encuentra en la palapa recepciéon mnstalar los banos.

Asimismo, es importante senalar que sobre este contenedor se encuentra el cuarto

de baterias y los paneles solares que suministran energia eléctrica a todo el

proyecto.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Figura 2.5 Imagen del contenedor aislado en las condiciones actuales.

3. Deck de madera piloteado sobre una superficie de 42 metros cuadrados (7 metros

de longitud por 6 metros de ancho), a una altura esimada de 3.5 metros, cuenta
con un bano anexo piloteado en una superficie de 3.6 metros cuadrados y esta
habilitado como area de servicios de alimentos, bebidas y esparcimiento para
turistas, cuenta con malla sombra y estd ubicado en la porcion norte del predio

colindante a la palapa anteriormente descrita.

Figura 2.6 Imdgenes de los decks piloteados Norte y Sur, mismos que se ubican al centro del

predio. Extracto del Acta de inspeccion.
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Actualmente los decks se mantienen sin modificaciones y no se espera modificarlos

en el futuro.
Escalera del deck Bario adosado del deck piloteado Deck piloteado Sur.
piloteado Norte Norte

Figura 2.7 Condiciones actuales del deck de madera piloteado.

4. Deck de madera piloteado sobre una superficie de 42 metros cuadrados (7 metros

de longitud por 6 metros de ancho), a una altura estimada de 3.5 metros, cuenta
con bano anexo piloteado en una superficie de 3.6 metros cuadrados y esta
habilitado como area de servicios de alimentos, bebidas y esparcimiento para
turistas, cuenta con malla sombra y estd ubicado en la porcion sur del predio

colindante a la palapa anteriormente descrita.

5. Deck de madera a ras de piso sobre una superficie de 42 metros cuadrados (7

metros de longitud por 6 metros de ancho), que cuenta con malla sombra y esta
habilitado como area de servicios de alimentos, bebidas y esparcimiento para
turistas, ubicado en la porcién norte del predio a la Zona Federal Maritimo

terrestre.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Figura 2.8 Imagen del decks a ras de suelo Sur. Extracto del Acta de inspeccion.

Estos decks permanecen sin cambios, como se observa en las siguientes imdgenes.

Deck a ras de suclo Sur Deck a ras de suclo Norte

Figura 2.9 Condiciones actuales de los decks a ras de suclo.

6. Deck de madera a ras de piso sobre una superficie de 42 metros cuadrados (7

metros de longitud por 6 metros de ancho), que cuenta con malla sombra y estd
habilitado como area de servicios de alimentos, bebidas y esparcimiento para

turistas, ubicado en la porcién sur del predio colindante a la zona federal maritimo

terrestre.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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CONSTRUCCION DE OBRAS NUEVAS

B. Construccion de obras y su operacion, con el objeto de ampliar los servicios que se

ofrecen en el proyecto y que consisten en:

7.

10.

11.

12.

13.

Dos habitaciones en el segundo piso de la palapa recepcion (que actualmente es

un mirador), cada habitacion con una superficie de 27.00 m’.

Dos pergolados de madera de la region provistos con malla sombra como
techumbre, ubicados frente a los deck de madera a ras de piso, con una superficie

4.00 m* cada uno.

Dos pergolados de madera de la region provistos con malla sombra como
techumbre, ubicados en la Zona Federal Maritimo Terrestre, con una superficie

de 4.00 m* cada uno.

Instalacion de 6 camastros de madera y 6 de plastico en la Zona Federal Maritimo

Terrestre.

Regadera ristica en la colindancia con la Zona Federal Maritimo Terrestre, misma
que ocupara una superficie de 1.00 m”y requerira de instalacion hidraulica para el
suministro de agua potable. La instalacion hidraulica se conducira con tuberia de

PVC enterrada.

Mejoramiento del sistema de tratamiento de las aguas residuales. Este consiste en
reemplazar el biodigestor actual de 3,000 litros de capacidad por uno de 7,000 litros
de capacidad, en virtud de que se espera mayor afluencia turistica considerando las

ampliaciones al proyecto.
En cuanto al sistema de registros con grava, se les dard mantenimiento preventivo.

Mejoramiento del sistema de almacenamiento de agua potable. Actualmente se
cuenta con un tinaco de 2,500 litros que abastece a todo el proyecto y se ubica en

la planta alta de la palapa recepcion. Este tinaco, se pretende reubicar a la zona de

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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palma chit en una zona descampada. Asimismo, se pretende la instalacion de una

cisterna Rotoplas de 5,000 litros de capacidad en la misma zona. Ambos

almacenamientos se ubicaran en la zona de palma chit y se conectaran a un sistema

de bombeo, para lo cual se requerirda de una caseta eléctrica.

14. Ampliacion de la cocina. Se propone el uso del area colindante al Norte con la

palapa recepcion para la instalacion de una ampliacion de la cocina. Esta zona

requerira de ocupar una superficie de 12.00 m’.

. ., Superficie Porcentaje
No. De Obra | Descripcion (m?) %) Y
OBRAS EN PLANTA BAJA
1 | Palapa recepciéon 121.00 9.21
2 | Escalera de caracol 1.46 0.11
3| Contenedor 15.00 1.14
4| Deck de madera piloteado, ubicado al Norte 42.00 3.20
5 | Bario adosado al deck piloteado Norte 3.60 0.27
6 | Deck de madera piloteado, ubicado al Sur 42.00 3.20
7 | Bafio adosado al deck piloteado Sur 3.60 0.27
3 gzﬂz de madera a ras de suelo, ubicado al 19.00 3.20
9 | Deck de madera a ras de suelo, ubicado al Sur 42.00 3.20
10 | Pergolado Norte 4.00 0.30
11 | Pergolado Sur 4.00 0.30
12 | Tratamiento Aguas residuales 3.14 0.24
13 | Abastecimiento de agua potable 7.00 0.53
14 | Ampliacién de la cocina 12.00 0.91
Camino costero 116.45 8.87
Area libre y verde 853.92 65.03
Total 1,318.17 100.00
.., Superficie Porcentaje
No. De Obra | Descripcién (mg %) :
OBRAS EN ZOFEMAT

15 | Pergolado Norte en ZFMT 4.00 0.21

16 | Pergolado Sur en ZFMT 4.00 0.21

17 | Regadera rustica en ZFMT 1.00 0.05
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No. De Obra | Descripcién (S;gelﬁme E)Z)r centaje
OBRAS EN ZOFEMAT
18 | Camastros 12 16.20 0.87
Area libre 1842.58 98.66
Total Zofemat 1,867.78 100.00
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Figura 2.10 Proyecto actual, incluye obras sancionadas (color rojo) y obras propuestas (azul).

Descripcién (Slllllg))erﬁae

OBRAS EN PLANTA ALTA
Bano adosado al deck piloteado Norte | 3.60
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Descripciéon (S;?)elﬁme
OBRAS EN PLANTA ALTA

Bano adosado al deck piloteado Sur 3.60

Habitaciones 54.00

Deck de madera piloteado, ubicado al Norte 42.00

Deck de madera piloteado, ubicado al Sur 42.00

Total obras Planta alta 145.20

IL1.2 Justificacion

La presente manifestacion, se presenta con la finalidad de regularizar las obras sancionados
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente mediante oficio resolutivo nimero
0154/2022 de fecha 23 de agosto de 2022, derivada del procedimiento instaurado como

resultado del Acta de inspeccion levantada el 24 de enero de 2018, mediante oficio nimero

PFPA/29.3/2C.27.5/0004-18.

Que dichas obras permanecen conforme a lo circunstanciado por la procuraduria y que debido
al crecimiento economico de la zona se requiere de su modificacion y mejoramiento de algunas

de las instalaciones existentes y de los servicios con que cuenta.

11.1.3 Ubicacion del proyecto

Kl proyecto consiste en la regularizacion, construccion y operacion de diversas obras ubicadas
dentro del predio identificado como lote 3, fracciéon 3 del predio rustico denominado Puerto
Angel, Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo; v que cuentan con una superficie de

1,340.00 m*, conforme a lo establecido en el titulo de propiedad que a la letra senala:

“PRIMERA.- Declara “ILA PARTE VENDEDORA’, que su poderdante GABRIEL
MARTIN RODRIGULEZ HUT'TZIL es legitimo propietario en pleno dominio y posesion

de un bien inmueble el cual se describe a continuacion: - - - - - - - = - - === - oo __

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Predio ristico denominado “Puerto Angel”, fraccion tres, marcado como lote niimero
tres, ubicado en la carretera Majahual - Xcalac, Municipio de Othon P. Blanco, Quintana

Roo, el cual cuenta con las siguientes medidas v colindancias:---------------—------
AL NORTE: En sesenta y cuatro metros con lote dos. - - - - - === ===« - = o ccceceooo o2
AL SUR: En setenta metros con lote Cuatro. - - ----- -« = -« o oo oo eoeoeoaaooo
AL ESTE: En veinte metros con zona federal mar caribe. - - - -« = - - == - =< - oo oo oo

AL OESTE: En veinte metros con terrenos nacionales. - - - - - - - - -« = = —«««« oo oo -

SUPERFICIE: Mil trescientos cuarenta metros cuadrados, - ------==-====«=c«zeeoa-
CLAVE CATASTRAL: 1013608037 (uno cero tres scis cero ocho ccro tres sicte). - - -

Por otra parte, de la topografia de detalle, se obtuvo que del trazo de los vértices del predio se
tiene un poligono con una superficie de 1,313.17 m’. Las coordenadas del predio se presentan

a continuacion, en coordenadas UTM, referidas al Datum WGS84 ZN16Q se presentan a

continuacion.

1 422,528.95 2,057,302.14
2 422,468.16 2,057,322.15
3 422,456.75 2,057,305.72
4 422,522.98 2,057,283.06
SUPERFICIE: 1,313.17 m’

En el siguiente mapa se muestra la ubicacion del poligono del predio:

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Figura 2.11 Ubicacion de las coordenadas del predio.

Asimismo, la Zona Federal Maritimo Terrestre donde se ubican parte de las obras tiene una
superficie de 1,867.78 m’, como se observa en el plano del levantamiento de dicha zona que
se pretende concesionar (se anexa al presente). De acuerdo con el plano generado del poligono

que se solicitard en concesion, esta compuesta de 10 vértices, como se presenta a continuacion:

1 422,531.45 2,057,353.83
2 422,530.74 2,057,341.55
3 422,527.00 2,057,305.45
4 422,516.26 2,057,269.46
5 422,514.38 2,057,265.46

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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6 422,533.34 2,057,258.78
7 422,535.00 2,057,262.31
8 422,546.70 2,057,301.52
9 422,550.68 2,057,339.95
10 422,551.41 2,057,352.68
SUPERFICIE: 1,867.78 m’

Se anexa plano del levantamiento del drea que se solicitara en concesion de la Zona Federal

Maritimo Terrestre.

Figura 2.12 Ubicacion de las coordenadas de la Zona federal maritimo terrestre colindante al predio, solicitada

en conceson.
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11 1.4 Inversion requerida

La inversion estimada se calculd para las labores de construccion y el mantenimiento anual
que es de |GG - s cuales
aproximadamente el 10% corresponde al costo aproximado para aplicar las medidas de

prevencion y mitigacion.

Para ¢l término de los acabados se¢ considera una plantilla de 20 trabajadores temporales, que

también realizaran labores de mantenimiento preventivo.

En la ctapa operativa sc estima generar un total de 8 empleos, consistentes en personal de
cocina, bar, meseros, limpieza y vigilantes; estos empleos serdan de caracter permanente. Para

las labores de mantenimiento se contard con 2 empleados temporales.

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto consiste en la regularizacion y continuidad en las obras sancionadas por la
PROFEPA, que incluyen palapa recepcion, contenedor cocina, 2 decks piloteados y 2 decks
a ras de suelo; asimismo, se incluye el mejoramiento del sistema de almacenamiento de agua
potable y de tratamiento de las aguas residuales, la construccion de 4 pergolados, mstalacion
de camastros en la Zona Federal maritimo terrestre. En la siguiente imagen se marcan en color

rojo las obras sancionadas y en azul las obras que se pretenden construir.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Figura 2,18 Obras que componen el proyecto.

Como vya se senal6é con anterioridad las obras que se someten al proceso de evaluacion del

Impacto Ambiental se pueden clasificar por su ubicacién en obras en planta baja dentro del

predio, obras en Zona Federal Maritimo Terrestre y obras en planta alta; algunas de ellas ya

existentes, otras nuevas y otras que requieren modificaciones, como se senala en las siguientes

tablas.

Las obras en Planta baja estaran conformadas por:

No. De
Obra

Descripcion

Estado de la

obra

Superficie
(m’)

Porcentaje

(%)

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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OBRAS EN FPLANTA BAJA
1 | Palapa recepcion Existente 121.00 9.21
2 | Escalera de caracol Existente 1.46 0.11
3 | Contenedor Existente 15.00 1.14
4 | Deck de madera piloteado, ubicado al Norte Existente 42.00 3.20
5 | Baio adosado al deck piloteado Norte Existente 3.60 0.27
6 | Deck de madera piloteado, ubicado al Sur Existente 42.00 3.20
7 | Bano adosado al deck piloteado Sur Existente 3.60 0.27
3 Deck de madera a ras de suelo, ubicado al Existente 149.00 390
Norte
. Lxistente
9 | Deck de madera a ras de suelo, ubicado al Sur 42.00 3.20
10 | Pergolado Norte Nuevo 4.00 0.30
11 | Pergolado Sur Nuevo 4.00 0.30
12 | Tratamiento Aguas residuales Modificar 3.14 0.24
13 | Abastecimiento de agua potable Modificar 7.00 0.53
14 | Amplacion de la cocina Nuevo 12.00 0.91
Camino costero Existente 116.45 8.87
Area libre y verde Existente 853.92 65.03
Total 1,313.17 100.00

Conforme a lo anterior, la superficie de aprovechamiento del proyecto corresponde a 459.25

m’ equivalente al 34.97% de la superficie total del predio, de la siguiente manera:

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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No. De Descripcion Els)tado de la| superficie Porcentaje
Obra @l (m?) (%)
SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO DEL PROYECTO
1 | Palapa recepcion Existente 121.00 9.21
2 | Escalera de caracol Existente 1.46 0.11
3 | Contenedor Existente 15.00 1.14
4| Deck de madera piloteado, ubicado al Norte Existente 42.00 3.20
5 | Bano adosado al deck piloteado Norte Existente 3.60 0.27
6 | Deck de madera piloteado, ubicado al Sur Existente 42.00 3.20
7 | Bano adosado al deck piloteado Sur Existente 3.60 0.27
3 g(e)i\e de madera a ras de suelo, ubicado al Existente 19,00 3.90
9 | Deck de madera a ras de suelo, ubicado al Sur Existente 42.00 3.20
10 | Pergolado Norte Nuevo 4.00 0.30
11 | Pergolado Sur Nuevo 4.00 0.30
12 | Tratamiento Aguas residuales Modificar 3.14 0.24
13 | Abastecimiento de agua potable Modificar 7.00 0.53
14 | Amphacion de la cocina Nuevo 12.00 0.91
Subtotal aprovechamiento 342.80 26.10
Camino costero Existente 116.45 8.87
Total aprovechamiento 459.25 34.97
Area libre y verde Existente 853.92 65.03
Total 1,313.17 100.00
Las obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre estaran conformadas por:
No. De Obra | Descripciéon fls)tr;:io de la (S;E)elﬁme gg)r centaje
OBRAS EN ZOFEMAT
15 | Pergolado Norte en ZFMT Nuevo 4.00 0.21
16 | Pergolado Sur en ZFMT Nuevo 4.00 0.21
17 | Regadera rustica en ZFMT Nuevo 1.00 0.05
18 | Camastros 12 Nuevo 16.20 0.87
Area libre 1842.58 98.66
Total Zofemat 1867.78 100.00
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En cuanto a la planta alta, se propone la modificacién unicamente de la palapa recepcion para

que su planta alta albergue dos habitaciones. Las obras en planta alta ocuparan las siguientes

superficies:
.., Estado de la Superficie
Descripcion al@ ()
OBRAS EN PLANTA ALTA

Bano adosado al deck piloteado Norte Existente 3.60
Baio adosado al deck piloteado Sur Existente 3.60
Habitaciones Modificacién 54.00
Deck de madera piloteado, ubicado al Norte Existente 42.00
Deck de madera piloteado, ubicado al Sur Existente 42.00

Total obras Planta alta 145.20

11.2.1 Programa de trabajo

Fl plazo que se requiere para la construccion de las obras nuevas y la modificacion de las

existentes que lo requieren es de 12 meses. Posterior a dicho periodo se tendrd un plazo de

30 anos durante los cuales se llevard a cabo la operacion y mantenimiento de las obras que

sean autorizadas.

Actividades

Autorizacién en materia de Impacto

Ambiental

Delimitacion de las dreas de trabajo

Programa de Trabajo

Trazo y marcado de los sitios de hincado

de pilotes para los pergolados

Construccion de pergolados

Construccion de ampliacion de cocina

Reemplazo del sistema de tratamiento de

aguas residuales

Instalacion hidraulica

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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Programa de Trabajo

Actividades

Modificacion de estructuras

Acabados

Mantenimiento preventivo

Operacion del proyecto

11.2.2 Representacion grifica regional

En el presente apartado se presenta graficamente el conjunto de obras que componen el
proyecto, con la finalidad que se tenga una perspectiva de la dimension del proyecto en funcion
de la extension que podrian alcanzar los impactos ambientales en el darea de mfluencia del

proyecto.

Figura 2. 14 Ubicacion de las obras que comprenden el proyecto Hayhu.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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El proyecto se ubica al Sur del estado de Quintana Roo, especificamente en el municipio de
Othén P. Blanco. Esta zona se caracteriza por su vocacion turistica de bajo impacto al formar

parte de la zona denominada Costa Maya.

A nivel municipal la ubicacion del predio se muestra en el siguiente mapa:

Figura 2.15 Ubicacion de las obras que comprenden ¢l proyecto Hayhu, en el municipio de Othon P. Blanco.

El predio se ubica dentro del Municipio de Othon P. Blanco, en la zona costera denominada

Costa Maya.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.

24



MIA-P
HAYHU

11.2.3 Representacion gréfica local
Se ubica dentro del predio conocido como Puerto Angel en la fraccion 3, lote 3 vy la Zona
Federal Maritimo Terrestre, cuyos limites han servido como base para delimitar el sistema

ambiental regional.

A continuacién, se presenta un mapa en donde se muestra la microlocalizacion del predio

donde se pretende realizar el proyecto:

Figura 2,16 Ubicacion de las obras que comprenden el proyecto Hayhu.

I1L.2.4 Construccion

La Construccién consiste en:

1. Limpieza, delimitacion del sitio y construccion de los pergolados. Estos estaran

construidos de madera dura de la region, para lo cual se requiere del hincado de pilotes

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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de madera, sobre los cuales se sostendra la estructura de la techumbre, misma que

estara equipada con malla sombra.

2. La modificacion de la palapa recepcion, para que en su planta alta se ubiquen 2
habitaciones. Esta modificacion consistira en el retiro de los insumos y piezas
existentes, una limpieza general del sitio y la delimitacion de los espacios. Se
construiran los muros mternos con madera de la region y recubrimiento de estuco. Se

mstalaran ventanas adecuadas.

3. La modificacion del sistema de tratamiento de aguas residuales. Esta modificacion
consistira en ¢l reemplazo del biodigestor por uno de mayor capacidad asi como ¢l

mantenimiento de los registros areneros.

4. La modificacion del sistema de almacenamiento de agua potable. Consistente en la
reubicacion del tinaco de almacenamiento de agua y la instalacion de una cisterna
Rotoplas; estos tanques se plantea ubicarlos en la zona del predio ubicada al Oeste del
camino costero bajo la sombra de las palmas chit que ahi se ubican. Se construirda un

pequeno registro para la mstalaciéon de una bomba que suministre el agua al proyecto.

La limpieza se realizara por medios manuales, con palas, rastrillos y bolsas de plastico, para la
recoleccion de residuos dispersos. La delimitacion del sitio se realizara por medios manuales,
delimitando las dreas de construccion con hilo de pescar y estacas. En donde se requiera por
el tipo de obra a realizar en la circunferencia de la obra, se instalard un tapial de madera (mismo

que iniciara a una altura de 30 cm desde el nivel del sitio), con una altura total de 2 m.

Ll mantenimiento preventivo que se pretende aplicar consiste en la impieza de todas las obras
y, el reemplazo de algunas piezas deterioradas por el paso del tiempo y la erosién edlica;
asimismo, se dard tratamiento a la madera que lo requiera, para lo cual se instalard una lona

bajo los sitios que se trabajen.
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11.2.5 Operacion y mantenimiento

La operacion del proyecto consistird en mantener en buen estado todas las instalaciones, asi
como llevar a cabo la limpieza y reparacion de estas para su correcto funcionamiento, para ello
se contara con un programa preventivo de acuerdo con la vida atil de cada una de sus partes;
ademas, se tendrd un mantenimiento correctivo, en todos aquellos sitios que se daien por el

uso, vicios ocultos y paso de fenomenos meteorologicos como nortes y huracanes por la zona.

Asimismo, 1mplica dar ¢l servicio de alimentos y bebidas a los huéspedes y visitantes del
proyecto. Se dard el servicio de hospedaje en las dos habitaciones que se adecuen en la planta
alta de la palapa recepcion. El horario de atencion al publico en general serda de 7:00 am. a
22:00 hrs, mientras que para los huéspedes sera de 24:00 hrs. Se contarda con personal

permanente que podra hacer uso de la oficina que se ubica en el lobby para su descanso.

Las actividades de mantenimiento para las edificaciones consistirin en limpiarlas, repararlas y
pintarlas cuando sea requerido, asi como ir cambiando las piezas cuando se requiera. Todas

las instalaciones seran verificadas en el mismo margen de iempo.

11.2.6 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones
De manera periddica se dard mantenimiento a las instalaciones del proyecto, con lo que se
espera que al menos duren un periodo de 30 anos en funcionamiento. De requerirse sustituir,

renovar o reconstruir algin componente se tramitara de manera oportuna la autorizacién

correspondiente ante la SEMARNAT.

11.2.7 Utilizacion de explosivos

Ll proyecto no requiere el uso de explosivos.

11.2.8 Residuos

Los residuos generados por los empleados para la construccion y el mantenimiento preventivo
seran colectados en tambos de 200 litros y posteriormente seran llevados al area de acopio de
residuos soélidos al interior del predio, desde donde seran retirados por el servicio municipal
de recoja de residuos. Algunos de estos residuos se destinan al relleno sanitario del Municipio

Othén P. Blanco que opera en la zona de la localidad de Mahahual, mientras que otros son
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enviados a procesos de reuso y reciclaje. Debido a la ubicacion del proyecto, todos los
contenedores contardn con tapa, evitando de esta manera que el viento disperse los residuos
generados. Algunos de los residuos que seran generados en esta etapa seran susceptibles de
reutilizacion o de reciclaje, por lo que se realizara la separacion, clasificacion y disposicion

adecuadas de estos residuos.

Mientras se realizan las adecuaciones del sistema de tratamiento de la aguas residuales, se
mstalard un sanitario portatil, mismo que recibird mantenimiento cada tercer dia por parte del

mismo arrendador del servicio.

Los residuos organicos generados seran principalmente restos de los alimentos que
consumiran los trabajadores de la obra. Para el acopio temporal de los residuos en el area bajo
¢l contenedor aislado de la cocina, se instalardn tambos de 200 litros donde se almacenaran

los residuos de manera separada por tipo.

En todas las etapas se generaran también residuos sanitarios que seran generados en los banos
con que cuenta el proyecto, que cuenta con un sistema de recoleccion, tratamiento y
disposicion de los residuos sanitarios que opera a través del sistema de recoleccion de residuos

que otorga el Ayuntamiento de Othén P. Blanco.

En la etapa operativa se espera la generacion de residuos solidos y liquidos. Los residuos
liquidos consistiran en el agua residual que se genere por los usuarios de los servicios que se
oferten y de los empleados. Los residuos sélidos, consistiran en residuos organicos consistentes
en restos de alimentos no consumidos y cascaras de frutas; asi como residuos inorganicos,
como embalajes, restos de envolturas, cajas, plasticos diversos, papel, etc. El manejo de estos
residuos se hard por parte de los usuarios de las obras y empleados y se aplicard el Programa
de Manejo de residuos que se anexa al presente. Los residuos liquidos generados se enviarin

al sistema de tratamiento existente.

El manejo de los residuos que se generen en el proyecto se describe con mayor detalle en el

Programa de Manejo de Residuos que se anexa al presente.
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11.2.9 Generacion de gases de efecto mvernadero
De manera directa los anicos gases de efecto invernadero que se generaran seran producto del
consumo de energia eléctrica, ya sea de los equipos requeridos para la construccion o por los

equipos que seran usados en el mantenimiento anual de las obras.

Los principales gases de efecto mvernadero que se generan por el consumo de energia
eléctrica, estan relacionados con el uso de combustibles pues son la fuente de la que se abastece
la red de la Comision Federal de Electricidad en su mayoria; estos gases, corresponden a
dioxido de carbono, metano y 6xido nitroso. Las emisiones de dioxido de carbono proceden
de la oxidacion del carbono de los combustibles durante la combustion. En condiciones de

combustion 6ptimas, ¢l contenido total de carbono de los combustibles deberia convertirse en

CO..

Dado que se requiere energia eléctrica para los equipos de construccion y mantenimiento. Se
calcula, que el desarrollo del proyecto consumird un maximo de 2 MwH anualmente
(incluyendo la etapa de construccion). Para el calculo de la cantidad de emisiones se uso la

Calculadora de emisiones para el registro nacional de Emisiones (RENE), disponible en la

pagina de la SEMARNAT (htps://www.gob.mx/semarnat/acciones-y-programas/registro-
nacional-de-emisiones-rene). Dicha herramienta, senala que se emitirin 0.85 tCO. e/aino o

GEL

Sin embargo, es importante sefialar que el proyecto cuenta con paneles solares para la
generacion de energia eléctrica en el proyecto, por lo que no se espera generacion de gases de

efecto invernadero.
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Capitulo III. Vinculacién con los instrumentos de planeaciéon y ordenamientos
juridicos aplicables

II1.1 Leyes Federales

1I1.1.1 Ley General del Equilibrio Fcologico y la Proteccion al Ambiente
La Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, iltima reforma publicada el 16 de

encro de 2014, establece:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a las que se swetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para reducir al minimo sus electos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determuine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades requeririn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la

Secretaria (...);
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,

asi como en sus litorales o zonas federales;”

El proyecto corresponde a obras construidas y sancionadas por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, mismas que pretenden regularizarse a través de la presente Evaluacion
del Impacto Ambiental, asi como la construccion de obras nuevas y la modificacion de algunas
existentes para mejorar los servicios que se ofrecen en el proyecto y, que se ubican en un
ecosistema costero que se encuentra en la Zona Federal Maritimo Terrestre, encuadrando en

el supuesto de las fracciones IX y X del articulo ya citado.

El presente estudio que corresponde a la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto

“HAYHU?”, se pone a consideracion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
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para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 30 de la Ley General del Equilibrio

Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deber:in presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por
lo menos, una descripcion de los posibles cfectos en el o los ecosistemas que pudicran ser afectados
por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar

vy reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.”

En atencion a lo dispuesto en el presente articulo de la Ley, se presenta esta Manifestacion
modalidad particular, para que sean evaluados los impactos ambientales que pudieran ser

ocasionados por el proyecto.

III 1.2 Ley General de Vida Silvestre

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS), publicada en el Diario Oficial de la Federacion el

28 de enero de 1988, ultima reforma publicada el 3 de julio de 2000, establece:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la itegralidad del flujo hidrologico del manglar; del ecosistema y su zona de
mfluencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, Ia zona maritima advacente y los corales, o que

provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdarrato anterior las obras o actividades que tengan

por objeto proteger, restaurar, mnvestigar o conservar las dreas de manglar.”

El proyecto se pretende desarrollar en un drea sin vegetacién de manglar, en cuya colindancia
al Oeste del predio se observa la presencia de ejemplares de mangle, mismo que se encuentra

delimitado por una malla que evita que se ingrese a la zona de manglar.
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Asimismo, es importante senalar que el proyecto se ubica en la zona de duna costera y matorral
costero y que no se realizan actividades de descarga de aguas residuales o disposicion de

residuos en la zona colindante con el manglar.

II1.2 Reglamentos Federales
1I1.2.1 Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
El Reglamento en analisis fue publicado el 30 de mayo del aiio 2000 en el Diario Oficial de la

Federacion, el cual establece:

“Articulo s0.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn

previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
goll, mfraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o

recuperacion de playas, o arreciles artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la

utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algin tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosisternas

costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS
Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

1L Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las

comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

1L Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion XII del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo

con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la
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presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion,

autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.”

Del analisis de lo anterior se desprenden que la obra objeto de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular encuadra en los supuestos del articulo 5 incisos Q)
v R), por ser obras que se encuentran en un ecosistema costero, en la Zona Federal Maritimo
Terrestre. Por tanto, se trata de obras de competencia federal que se pretenden regularizar, la
construccion de obras nuevas y la modificacion de algunas obras existentes y que su operacion

requiere previa autorizacion en materia de impacto ambiental.

I11.3 Programas de Ordenamiento Ecolégico del Territorio

111.3.1 Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco

El sitio del proyecto estd regulado por el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL
OPB), publicado en el 7 de octubre de 2015 en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado

de Quintana Roo.

Dentro de este ordenamiento se tienen delimitadas diferentes Unidades de Gestion
Ambiental, de las cuales el proyecto incide tinicamente en la 44 denominada Zona Costera

Costa Maya D15, como se observa en la siguiente imagen:
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Figura 3.1 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, dentro del POEL Othon P. Blanco.

En la imagen anterior se advierte el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion

Ambiental 44. La ficha técnica de esta Unidad de Gestion Ambiental se presenta a

continuacion:
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 44
NOMBRE ZONA COSTERA COSTA MAYA D15
POLITICA Aprovechamiento sustentable
AMBIENTAL
SUPERFICIE 408.78 hectareas
Criterios de Esta UGA se delimité mediante 8 poligonos establecidos en el Programa de
Delimitacion: Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Costa Maya con una densidad de 15

ctos/Ha, por peticidn de las autoridades municipales y estatales en materia
de turismo, dadas las prospectivas de desarrollo que ya existen y estan
consideradas en los Planes municipal y estatal de Desarrollo para esta zona
en particular.
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0.0%

0.0%

Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de
servicios basicos en la franja costera de la Costa Maya, conservando el paisaje
y la duna costera presente en esta zona.

Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral
costero que conforman el frente costero del municipio hacia el Mar Caribe,
es una zona de riesgo por eventos cicldnicos, la dindmica costera muestra
cambios estacionales en las caracteristicas de su perfil que afectan la
amplitud de la playa y zonas de inundacién, las actividades de desarrollo se
deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno natural,
que agraven las consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e
inversiéon. Las actividades productivas estan poco representadas, pero se
vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas y de servicios
urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.04% del territorio
municipal.

Esta UGA presenta 17 diferentes localidades, siendo todas pequefias
rancherias; El nimero total de pobladores de esta UGA es de 66 (INEGI, 2010).
Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 20.18 km lineales

Se regula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de
suelo compatibles y con los servicios basicos que no pongan en riesgo la
calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 35 % de la UGA, en un
periodo de 5 afios.

Se conserva el 65 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en
el 35% de la UGA, siempre y cuando garanticen la conservacion de los
procesos ecoldgicos relevantes, los bienes y servicios ambientales y la
biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos ambientales,
bajo esquemas de desarrollo sustentable.

El umbral maximo de desmonte no sera superior al 30% de la superficie total
de la misma.

El umbral maximo de numero de cuartos hoteleros serd de 6,131 unidades.
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Recursos y Paisaje, Duna y Matorral costero
Procesos
Prioritarios:
Usos Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.
Compatibles
Usos Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacién,

Incompatibles: Desarrollo Urbano y Forestal.

A esta Umdad de Gestion Ambiental le asignan una politica ambiental de Aprovechamiento
sustentable, que ¢s definida como “Cuando la umidad ambiental presenta condiciones aptas
para cl desarrollo sustentable de actividades productivas cficientes y socialmente ttiles, dichas
actividades contemplardn recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de
mantener la funcion de los ccosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo
la permanencia o tasa de cambio del uso de suclo actual. Esta politica cubre el 10.85 % del

territorio y se refleja principalmente en las zonas urbanas y de reserva urbana futura’.

En este sentido el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que se pretende la
regularizacion de diversas obras, que forman parte del desarrollo turistico denominado Hayhu,
en la que se respeta la integridad funcional y la capacidad de carga del ecosistema, ya que es
un proyecto que se ha llevado a cabo de manera sustentable, con materiales de la region y en
una zona con una costa arenosa. De lo anterior se tiene que el proyecto consiste en la
regularizacion de obras, al construccion de nuevas mstalaciones y la modificacion de algunas
obras existentes para mejorar los servicios que se ofertan que se ubican en el predio y la Zona
Federal Maritimo terrestre colindante, que son compatibles con los usos del suelo que se

presentan en el predio.

Los criterios de regulacion ecoldgica, entendidos como aquellos lineamientos obligatorios que
se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente. Estos
criterios describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo en
el drea de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas UGA “s. Dicho

de otra manera, estos criterios determinan los parametros y estindares que deberan cumplirse,
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asi como los parametros de aprovechamiento para el uso sustentable del territorio y las
condiciones particulares a que deberdn sujetarse los desarrollos o proyectos que pretendan
establecerse en el municipio de Othéon P. Blanco, en funcion de cada uno de los usos del suelo
permitidos en las unidades de gestion ambiental. Estos criterios pueden referirse a los aspectos

constructivos de alguna obra, o condiciones ambientales que los proyectos deben cumplir.

Los criterios de regulacion ecologica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecologico

Local del Municipio de Othén P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

e Los Criterios Ecologicos de aplicacion general, que son de observancia en todo
el territorio municipal de Othon P. Blanco, independientemente de la umidad

de gestion ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad.

e Los Crterios Ecologicos de aplicacion especifica, que son los criterios

asignados a una unidad de gestion ambiental determinada.

Por lo tanto, los criterios aplicables a la UGA 44, corresponden a los CG y CE. La ficha de la

UGA senala algunos criterios especificos aplicables, que se presentan a continuacion:

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

UsO CRITERIOS ESPECIFICOS

Construccién CU 01, 03, 04, 05, 07, 10, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 22, 27,
28, 29.

Aprovechamiento  Sustentable de los 06,32, 36, 46

Recursos Naturales AS

Prevencion de Contaminacién en Suelo, Aire 03, 04, 06, 07, 11, 14, 18, 19.

y Agua PC

Conservacion de la biodiversidad CB 03, 04, 07, 09, 10, 11.

Prevencién, Restauracién y Manejo del 02,03, 04, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,

Ambiente PRM 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31.

Siendo el proyecto de cardcter Turistico, son estos los criterios especificos que corresponden

al proyecto.
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La congruencia del proyecto con los criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion a las areas

urbanas de este ordenamiento se muestra a continuacion:

DESCRIPCION VINCULACION CON EL

PROYECTO
CG-01 Es importante permitir la filtraciéon de las | El articulo 132 de la Ley del
aguas pluviales, por lo que todos los | Equilibrio  Ecologico vy  la
proyectos deben acatar lo dispuestos en | proteccion al Ambiente del estado
el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la | de Quintana Roo, senala:
disposicion juridica que la sustituya.
Que el articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Articulo 132.- Para la recarga de mantos acuileros, en las superlicies de predios que se
pretendan utilizar para obras e stalaciones, se deberd permitir la filtracion de aguas
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas
a proporcionar un porcenlaje del terreno a construir, prelerentemente como drea verde, 1o
que en su caso siempre serd permeable. Para los electos del parralo anterior en los predios
con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el
10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como
mimmo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como
mimmo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante,
proporcionaran como drea verde el 40% como minimo.”

Por lo tanto, le corresponde al predio mantener una superficie equivalente al 30% del predio
como permeable preferentemente verde. Dicha superficie corresponde al de 393.95 m’. Es decir
que una superficie del predio como minimo deben permanecer permeables y de preferencia con
vegetacion.

Del analisis de las superficies del proyecto, se advierte que tinicamente las obras consistentes en
la palapa recepcion, el contenedor aislado destinado a la cocina, el sistema de tratamiento de
aguas residuales, el sistema de abastecimiento de agua potable y la zona de ampliacion de la
cocina, asi como el camino costero cuentan con espacios que pueden considerarse que ocupan
el espacio y por lo tanto, no permiten la permeabilidad del suelo; dichas obras ocupan una
superficie de 289.26 m*, dejando una superficie libre de 815.25 m* equivalente al 62.09 % del
predio (superficie sin obra y donde de manera dispersa existe vegetacion, y por ello es una
superficie permeable), asi como una superficie de 208.66 m’, que ocupan obras sobre decks de
madera y que por lo tanto mantienen la permeabilidad del suelo.

En la siguiente tabla se resumen las superficies permeables y no permeables:

Descripcién Superficie (m?) | Porcentaje (9%)

OBRAS QUE NO PERMITEN LA PERMEABILIDAD DEL SUELO
Palapa recepeion 12100 | 9.21
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Contenedor 15.00 1.14
Tratamiento Aguas residuales 4.52 0.35
Abastecimiento de agua potable 7.00 0.53
Ampliacion de la cocina 13.72 1.04
Camino costero 128.02 9.75
Total 289.26 22.02
OBRAS QUE SI PERMITEN LA PERMEABILIDAD DEL SUELO
Escalera de caracol 1.46 0.11
Deck de madera piloteado, ubicado al Norte 42.00 3.20
Bano adosado al deck piloteado Norte 3.60 0.27
Deck de madera piloteado, ubicado al Sur 42.00 3.20
Bano adosado al deck piloteado Sur 3.60 0.27
Deck de madera a ras de suelo, ubicado al Norte 42.00 3.20
Deck de madera a ras de suelo, ubicado al Sur 42.00 3.20
Pergolado Norte 16.00 1.22
Pergolado Sur 16.00 1.22
Total 208.66 15.89
SUPERFICIE PERMEABLE SIN OBRAS
Area libre y verde 815.25 62.09
Total 815.25 62.09

Dando cumplimiento a lo establecido en el criterio y en la Ley.

CG-02 Para el adecuado desalojo de agua pluvial | El proyecto cuenta con un sistema
y agua residual, todos los proyectos | de tratamiento de las aguas
deben contar con infraestructura por | residuales compuesto por un
separado para el manejo y conduccion de | biodigestor y por un desarenador,
cada tipo de agua. El drenaje pluvial de | mismos que serdan sometidos a un
estacionamientos publicos y privados asi | mejoramiento de su
como de talleres mecanicos debera | infraestructura.
contar con sistemas de retencion de
grasas y aceites. En cuanto a las aguas pluviales se

permite que el suelo pueda captar
de manera natural estas aguas para
la adecuada recarga del acuifero.

CG-03 No se permite verter hidrocarburos y | No se hace uso de hidrocarburos
productos quimicos no biodegradables o | en el predio.
cualquier tipo de residuo considerado
como peligroso, al suelo, cuerpos de
agua. En el caso de ecosistemas Marinos,
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se realizara de conformidad a lo
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las Zonas Marinas Mexicanas y su
reglamentacion.

MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL

CG-04

Los cenotes y cuerpos de agua deberin
mantener Inalterada  su  estructura
geologica y mantener el estrato arboreo
(en una franja de al menos 20 m contados
a partir de la orilla), asegurando que la
superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las
condiciones  paisajisticas de  dichos
ecosistemas

No existen cenotes en el predio.
La franja de 20 m que compone la
Zona federal maritimo terrestre
colindante de manera natural
carece de vegetacion, por lo
mternamente se han realizado
acciones de reforestacion con
vegetacion de duna costera.

CG-05

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar un
programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacion del recurso agua. Los
resultados del monitoreo se incorporaran
a la biticora ambiental. En dreas cercanas
a zonas de captacién y/o extraccion de
agua deberdn contar con el visto bueno
de la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del Estado.

No se hace uso de agroquimicos
en el mantenimiento de las dreas
verdes, estas Unicamente son
podadas para su  propio
saneamiento y regadas en época
de sequia.

CG-06

Las aguas residuales no deben canalizarse
a pozos de inyeccion de agua pluvial,
cuerpos de agua naturales, de pozos
artesianos, de extraccion de agua.
Deberan disponerse a través del sistema
de drenaje municipal o en caso de no
contar con sistema de drenaje municipal,
a través de algun sistema de tratamiento
de aguas residuales cumpliendo en todo
momento con la normatividad vigente
aplicable.

Kl proyecto cuenta con un sistema
de tratamiento de las aguas
residuales compuesto por un
biodigestor y por un desarenador,
mismos que seran sometidos a un
mejoramiento de su
mfraestructura.

CG-07

La canalizacion del drenaje pluvial hacia
el mar o cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcién, podra realizarse
previa filtracion de sus aguas con sistemas
de decantacion, trampas de grasas y
solidos u otros que garanticen la
retencion de sedimentos o contaminantes
y deberd ser aprobada por la

Se permite que el suelo pueda
captar de manera natural las aguas
pluviales para la adecuada recarga
del acuifero.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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DESCRIPCION

MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL

CONAGUA, de conformidad con la
normatividad aplicable.

CG-08 No se permite la desecacion y/o dragado | No se realizan actividades de
de cuerpos de agua desecacion o dragado de cuerpos

de agua.

CG-09 Se permite la acuacultura en los cuerpos | No  se  pretende  realizar
de agua artificiales, y las aguas residuales | actividades de acuacultura.
generadas no podrin disponerse a
cuerpos de agua naturales o al subsuelo
sin previo tratamiento. No se permite la
acuacultura con especies exéticas en
cuerpos de agua naturales.

CG-10 Los usos autorizados deben considerar | Como medida de prevencion de
acciones para el ahorro del recurso agua, | contaminaciéon del acuifero se
asi como medidas de prevencion de | cuenta con un sistema de
contaminacion del manto fredtico; estas | tratamiento de las aguas residuales
acciones deberdn ser presentadas en los | mismo que pretende mejorarse
estudios ambientales correspondientes, y | para garantizar que el efluente
validados por la autoridad | cumpla con la normatividad.
correspondiente. Estas acciones deberdn
quedar especificadas en cualquiera de las
modalidades  solicitadas ~ para  su
evaluacion por la autoridad competente.

CG-11 Se permite la acuacultura cuando cumpla | No  se  pretende  realizar
con uno de los tres supuestos siguientes: | actividades de acuacultura.

a) Los estanques de crecimiento cuenten
con un sistema cerrado que evite la fuga
de larvas o alevines hacia cuerpos
naturales de agua o al acuifero

b) Se garantice el tratamiento de las aguas
residuales

¢) Cuente con una fuente de
abastecimiento  de agua distinta a
rejolladas y dolinas

CGl12 Todos los proyectos deberian considerar | Considerando la fragihdad del
como alternativa para disminuir el | ecosistema no se considero la
consumo de agua de primer uso, que en | captacion de agua pluvial, para
el diseno de las edificaciones | mantener la recarga del acuifero
relacionadas al proyecto autorizado se | de norma natural.
considere la captacion de agua de lluvia,
asi como el retso de las aguas residuales | Tampoco se ha considerado el
tratadas. Se puede considerar también | retiso de las aguas tratadas, en
una combinacién de ambas estrategias. virtud de las dimensiones del

proyecto y la cantidad de agua que
se genera, siendo esta minima.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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CG-13

DESCRIPCION

Toda la infraestructura relacionada a los
usos v actividades autorizadas, las
construcciones  preferentemente  se
construiran con base a las caracteristicas
del terreno, considerando
principalmente que las construcciones no
mterrumpan ni modifiquen los flujos
hidricos superficiales o subterraneos.

MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL
PROYECTO
Todas las obras se construyeron
hincadas sobre pilotes,
permitiendo mantener el flujo
hidrico subterraneo y superficial.

CG-14

En el disenio y construccion de los sitios
de disposicion [inal de Residuos Solidos
Urbanos se deberd colocar en las celdas
para residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con
espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacion de la capa protectora de la
geomembrana se debera acreditar la
aprobacion  de las  pruebas de
hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion

No es un proyecto de sitio de
disposicion final de residuos.

CG-15

Los sitios de disposicion final de RSU
deberan contar con un banco de material
pétreo autorizado dentro del drea
proyectada, mismo que se deberd ubicar
aguas arriba  de las  celdas de
almacenamiento y que deberd proveer
diariamente del material de cobertura

No es un proyecto de sitio de
disposicion final de residuos.

CG-16

Los centros de transferencia de Residuos
Solidos Urbanos deberan acreditar ante
las  autoridades  competentes, la
impermeabilidad  de los sitios de
almacenamiento temporal de estos
residuos, asi como la infraestructura
necesaria para el acopio y tratamiento de
los lixiviados que se generen, con el fin de
garantizar la no contaminacion del suelo
y manto fredtico.

No es un proyecto de sitio de
transferencia de residuos.

CG-17

Se debera documentar en la biticora
ambiental los volimenes de extraccion
de agua, con el fin de no exceder la
capacidad del acuifero. (criterio nuevo)

No se pretende la extraccion de
agua.

CG-18

El uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, debera

En caso de requerirse material
pétreo para las obras que se
pretenden, este serd adquirido de

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.
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CRITERIO

DESCRIPCION

provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados por la autoridad
competente, conforme a la legislacion
vigente en la materia

MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL
PROYECTO
fuentes o bancos autorizados por
la secretaria estatal.

CG-19

La disposicion final de residuos solidos
unicamente podrd realizarse de acuerdo
con la normatividad aplicable y en los
sitios y condiciones que determine la
autoridad responsable

No es un proyecto de sitio de
disposicion final de residuos.

CG-20

Donde  se  encuentren  vestiglos
arqueologicos, deberd reportarse dicha
presencia  al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacién para
la construccién de la obra o realizacion
de actividades.

No se identficaron  sitios
arqueologicos en el predio.

CG-21

Los campamentos de construccion o de
apoyo y todas las obras en general deben:
A. Contar con al menos una letrina por
cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién vy
consumo de alimentos, con condiclones
higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirinaques, piso de cemento, correcta
tluminacion, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y
disposiciéon final de los residuos solidos

generados.
D. Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro,

transporte y disposicion final de los
residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se deberd contar
con un programa interno de proteccion
civil que abarque los planes de
contingencia para huracin, incendio,
salvamento acudtico, entre otros, asi
como el personal adecuado para la
supervision de seguridad, proteccion civil
e higiene en la obra.

No se requerird de campamentos
de construccién ya que podrin
hacer uso de las instalaciones los
trabajadores de la etapa de
construccion.

En caso de huracan se evacuara el
sitio.

CG-22

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, deberd estar

El drea libre del predio que cuenta
en algunas dreas con vegetacion

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.



DESCRIPCION

acorde a cada uso compatible y no debera
exceder el porcentaje establecido en el
umbral méximo de aprovechamiento de
la UGA, aplicando el principio de
cquidad y proporcionalidad.

MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL
PROYECTO
caracteristica del ecosistema de
duna costera y matorral costero
ocupa una superficie de 853.92 m’
cquivalente al 65.03% del predio,
¢s decir que Unicamente se¢ ha
desmontado una superficie de
459.25 m* equivalente al 34.97%
del predio; superficie menor al
35% del umbral miximo de

aprovechamiento de la UGA.

CG-23

En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio,
los porcentajes de desmonte asignados a
cada uno de ellos solo seran acumulables
hasta alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecoldgico.

Sélo se desarrollaran actividades
turisticas en el predio, dentro de

una superlicie de
aprovechamiento equivalente al
34.97% del predio.

CG-24

En los terrenos con pendientes mayores
a 45 grados, asi como en zonas
mundables o con escorrentias no se
permite la elminacion de la vegetacion ni
la construcciéon de obras que propicien el
incremento en la erosiéon del suelo

Fl predio no tiene una pendiente
mayor a 45°.

CG-25

El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tensién sélo
podra ser utilizado conforme a la
normatividad aplicable, y en apego a ella
no podra ser utilizado para asentamientos
humanos

No existen tendidos de energia
eléctrica en la zona.

CG-26

La disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados solo
podri realizarse en sitios autorizados por
la autoriddad competente, siempre y
cuando no contengan residuos solidos
urbanos, asi como aquellos que puedan
ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

En caso de generarse residuos
producto de las excavaciones para
el hincado de pilotes, el material
resultante al ser arena, sera
dispersada  en  las  dreas
circundantes a la obra.

CG-27

Los proyectos relacionados a las
actividades productivas de cada UGA no
podran solicitar mas del 25% del total del
umbral de densidad v/0
aprovechamiento estipulado para cada
UGA. (de acuerdo a la definicién de
umbral estipulado en el glosario) La
superficie de aprovechamiento y/o
desmonte para cada predio dentro de la

La superficie de desmonte para el
predio es la equivalente al 35%, es
decir una superficie de 459.61 m’,
siendo que el total de las obras
ocuparan una superficie  de
459.25 m* equivalente al 34.97%
del predio.
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CRITERIO

DESCRIPCION

UGA esta regulada por los criterios
especificos. (se modifico la redacciéon del
criterio)

MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-28

No se permite la transferencia de
densidades m porcentajes de desmonte
entre predios ubicados en  UGA’s
distintas.

No se requiere de la transferencia

de densidades.

CG-29

En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberan
plantearse como primera opcion de
aprovechamiento aquellos sitios que ya
estin  abandonados por ejemplo:
potreros, bancos de materiales para la
construccion, asi como las dreas
desmontadas, sin vegetacién aparente o
con vegetacion secundaria herbicea y
arbustiva u otras dareas afectadas, salvo
disposicién legal en contrario

Las obras se ubicaron en un sitio
donde la vegetacion era menos
densa.

CG-30

En el tratamiento de plagas vy
enfermedades de cultivos, jardines, dreas
de reforestacion y de manejo de la
vegetacion nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la
plaga o enfermedad que se desea
controlar, asi como los fertilizantes que
sean preferentemente organicos y que
estén publicados en el catalogo vigente
por la Comision Intersecretarial para el
Control del Proceso vy Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias
Toxicas (CICOPLAFEST)

No se hace uso de fertilizantes o
plaguicidas, sin embargo, en caso
de requerirse se usardn los
enlistados en el catilogo de la
cicoplafest.

CG-31

Se permite el manejo de especies
exoticas, cuando:

1.- Solo se permitird el uso y manejo de
las  especies exoticas que  estén
certificadas  por la SAGARPA vy
SEMARNAT, a través de sus Instancias
administrativas competentes; en el caso
de peces exoéticos, éstos ademds solo
podran ser cultivados en sistemas
cerrados (estanques).

2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua.

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar
enclerros, se debe realizar el tratamiento

En el predio existen ejemplares de
Coco (Cocos nucifera), especie
exotica, mas no Invasora.

No se mtroduciran individuos de
flora o fauna exética invasora.
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CRITERIO

DESCRIPCION

secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente
en la materta de aquellas aguas
provenientes de la impieza de los sitios
de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersion o
distribucion al medio natural.

5. Todas las especies exoticas autorizadas
deberan contar con un Programa de
Manejo autorizado por la autoridad
competente.

6. Solo se permite la acuacultura de
especies nativas en cuerpos de agua
mnteriores, con excepcion de aquellos
cuerpos de agua localizados en la Costa
Maya, en la que solo se permitird la
acuacultura en estanques, al Poniente de
la carretera estatal pavimentada.

MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-32

En la superficie del predio autorizada
para su aprovechamiento, en forma
previa al desmonte y/o a la nivelacion del
terreno, debe realizarse un Programa de
rescate selectivo de flora y recolecta de
material de propagacién, a fin de
aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion,
restauracion y/o jardineria.

Como vya se senal6 las obras ya
fueron ejecutadas en su mayoria y
se sabe que los individuos nativos
de la flora se trasplantaron en las
areas aledanas.

Para el caso de los pergolados
nuevos, estos se ublcardn en areas
desprovistas de vegetacion.

En el caso de los tanques de
almacenamiento de agua, se
ubicardn en espacios vacios bajo la
sombra de las palmas chit,
tratando de no retirar ningun
mdividuo.

CG-33

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se deberd ejecutar un Programa
de rescate y reubicacion selectiva de
fauna, poniendo especial atencion a las
especies protegidas vy las de lento
desplazamiento

Como va se senalo las obras ya
fueron ejecutadas en su mayoria y
se sabe que los mdividuos nativos
de la fauna se ahuyentaron del
sitio de construccién.

Para el caso de los pergolados
nuevos, estos se ublcardn en areas
desprovistas de sitios de anidacién
de fauna.
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DESCRIPCION

MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL

En el caso de los tanques de
almacenamiento de agua, se
ubicaran en espacios vacios bajo la
sombra de las palmas chit,
¢jecutando acciones de
ahuyentamiento  de la  fauna
previamente a su instalacion.

CG-34

En tanto no se instale y opere una planta
de acopio y reciclaje de aceites
automotriz y comestible degradados,
quienes generen estos residuos deberdn
contratar la recoleccion de dichos
productos con empresas debidamente
autorizadas. Queda estrictamente
prohibida la disposicion de dichos
recursos en cualquier otro lugar que no
esté debidamente autorizado por las
autoridades competentes.

No se espera generar residuos
relacionados con aceites
automodlrices; sin embargo, el
aceite comestible degradado se
almacenarin  en  recipientes
sellados, para su entrega a
empresas autorizadas por la
Secretaria  estatal  para  su
transporte, almacenamiento vy
tratamiento.

CG-35

Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el despalme
del suelo deberan realizar acciones para
la recuperacion de la tierra vegetal,
realizando su separacion de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de la
generacion de composta que sea utilizada
para acciones de reforestacion dentro del
mismo provecto o dentro del territorio
municipal donde lo disponga la autoridad
competente en la materia. Los sitios de
composteo deberin considerar
mecanismos para evitar la proliferacion
de fauna nociva.

Como vya se senald las obras
nuevas que se pretenden construir
se ubicardan en sitios desprovistos
de vegetaciéon, por lo que no se
espera generar residuos vegetales
que requieran de tratamiento.

CG-36

En los programas de rescate de fauna
silvestre  que deben elaborarse vy
ejecutarse con motivo de la eliminacién
de la cobertura vegetal de un predio, se
deberd incluir el sitio de reubicacion de
los ejemplares, aprobado por la
autoridad ambiental competente

Unicamente se considera acciones
de ahuyentamiento de fauna
previo a las actividades de
construccion en el predio.

CG-37

En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccion de caminos,
bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la
conectividad  ecosistémica  deberin
implementar pasos de fauna menor

No es un proyecto de caminos. Se
ha instalado provisionalmente un
cerco perimetral a fin de evitar
que personas ajenas al predio
accedan para  danar  las
estructuras. Esta cerca estd
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MIA-P
HAYHU

VINCULACION CON EL
PROYECTO
(pasos inferiores) a cada 500 metros, con | construida de madera de la
excepcion de dreas urbanas region, elevada de suelo natural,
que por accion edlica se ha
recubierto de arena.
Se pretende adecuar este cerco
para que no interrumpa la
conectividad ecosistémica entre
los predios.
CG-38 Para disminuir la huella ambiental, se | Las obras estin construidas en un
recomienda que en las diferentes | 809% de madera de la region y las
construcciones se realice la seleccion y | obras nuevas se proponen con
uso de materiales orgdnicos de la region, | madera de la region, tnicamente
o Inorginicos de muy bajo o nulo |se ha hecho wuso de 3

CRITERIO DESCRIPCION

procesamiento industrial. contenedores  metilicos  en
desuso.
CG-39 En todas las actividades productivas que | Se han llevado a cabo acciones de

contemplen desmonte y despalme, se | reforestacion de la duna costera
debe ejecutar un programa de | dentro del predio y colindante a la
reforestacion con especies nativas en las | zona federal.

zonas de conservacion dentro del mismo
predio y en las zonas consideradas como
dreas de restauracién designadas por la
autoridad competente en la materia.

La congruencia del proyecto con los criterios de regulacion ecologica de aplicacion Especifica

de este ordenamiento se muestra a continuacion:

CRITERIO CRITERIOS EQOLOGICOS DL CUMPLIMIENTO
ESPECIFICO APLICACION URBANA
CONSTRUCCION
CU-01 Los proyectos de tipo urbano, | En el predio se ha hecho uso de

suburbano  y/o  turistico  deberan | la vegetacion nativa para acciones
mcorporar a sus areas verdes vegetacién | de reforestacion de la  duna

nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se
permite el empleo de flora exotica que
no esté incluida en el hstado de flora
exotica invasiva de la CONABIO. Para
proyectos mayores a 1 ha, la seleccion de
especies a Incluir en las dreas verdes, as{
como el diseno de las dreas jardinadas
debera sustentarse en un Programa de
Arborizacion y Ajardinado que debera

costera.

Existen dentro del predio
arboles de Coco que fueron
plantados previamente al
proyecto, pero que mantuvieron
en virtud de que estos individuos
NO sON INVaslvos.
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CRITERIO

ESPECIFICO

CRITERIOS ECOLOGICOS DE
APLICACION URBANA
acompanarse al estudio de 1mpacto
ambiental aplicable al proyecto. Se
deberd emplear una proporcion de 4-a 1
entre plantas de especies nativas 'y
especies ornamentales, excluyendo los

pastos

MIA-P
HAYHU

CUMPLIMIENTO

CU-03

En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccion y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, [raccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberdn disenar,
Instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y retso de las
aguas residuales, ya sean individuales o
comunales,  para  satislacer las
condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en
la materia. El sistema de tratamiento que
se proponga deberd cumplir con la
NOM-001-SEMARNAT-1996 vy las
condiciones particulares de descarga
establecidas por la autoridad
correspondiente.

Se ha instalado un sistema de
tratamiento de aguas residuales
consistente en un biodigestor
autolimpiable y un desarenador.
Kl efluente de este sistema
cumple con lo establecido en la

NOM-001-SEMARNAT-1996.

CU-04

En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de
los recursos naturales existentes en el
predio, por lo que serd obligatorio
realizar la recuperacion de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi
como el composteo del material
vegetativo resultante del desmonte que
se autorice. Para el aprovechamiento de
las materias primas forestales derivadas
del desmonte deberin dar
cumplimiento a la  normatividad
aplicable. El material composteado serd
utilizado preferentemente dentro del
predio y la composta restante debera ser
destinada donde lo indique la autoridad
municipal competente.

Como ya se mencion6 las obras
sancionadas se construyeron en
sitios donde la vegetacion era
menos densa, por lo que se
pudieron  rescatar  algunos
mdividuos de la flora, mismos
que se trasplantaron en sitios
aledarnios.

Las obras nuevas propuestas no
requeriran de desmonte, ya que
se plantea nstalarlas en sitios
desprovistos de vegetacion.

CU-05

En ningtin caso se permite el uso del
fuego para el desmonte de predios
urbanos, suburbanos y/o turisticos, ni

No se hard uso de fuego en el
predio.
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para la disposicion de residuos vegetales
en areas abiertas.

CuU-07 En las dreas de aprovechamiento | Se mantuvo en pie la vegetacion
proyectadas se deberd mantener en pie | del estrato arbéreo en el predio.
la vegetacién arbérea y palmas de la
vegetacion original que por diserio del
proyecto coincidan con las dreas
destinadas a camellones, parques, dreas
verdes, dareas de donacion y/o areas de
equipamiento, de (al forma que estos
individuos se integren al proyecto.

CU-10 En dreas urbanas y turisticas y proyectos | No es un  proyecto  de
de aprovechamiento de material pétreo, | aprovechamiento de material
se deberd instalar una malla perimetral o | pétreo.
cortina vegetal para reducir la emisiéon de
polvos hacia el exterior de las dreas de
trabajo y reducir el impacto visual.

CU-12 Las dreas de equipamiento deberan | No es un proyecto de
incorporar dreas verdes permeables | equipamiento sin embargo se
seguin lo establecido en el articulo 132 de | mantiene mas de 65% del predio
la. LEEPAQROO o la disposicion | como area permeable
jJuridica que la sustituya ajustindose a lo establecido en el

articulo 132 de la
LEEPAQROO.

CU-18 Para efectos de este ordenamiento, los | El proyecto requiere de la
cuartos hoteleros podran realizar las | modificacion  de la  palapa
sigulentes converslones y/o | recepcion para que en la planta
equivalencias: alta se alberguen 2 cuartos
a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos | hoteleros.
de hotel;

b) Una Suite o junior suite equivale a 2
cuartos hoteleros;
¢) Un cuarto de clinica de hotel equivale
a 2 cuartos de hotel.
d) Un cuarto de motel equivale a 1
cuarto hotelero;
e) Una cabana ecoturistica equivale a un
cuarto hotelero
CU-14 Para los desarrollos turisticos se | El proyecto tiene 2 mniveles,

permiten hasta Sniveles o 16 metros de
altura, siempre y cuando las
edificaciones cuenten con estudios de
mecanica de suelos y geohidrologicos
avalados  por los  colegios de
profesionistas  locales, cuya opinion

ajustandose a lo establecido en el
criterio.
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coadyuvara a las autoridades
competentes para la toma de decisiones
y sean disenados tomando en cuenta la
mcidencia de los vientos dominantes y
de su dangulo de incidencia, asi como los
efectos de eventos meteorologicos
extremos que demuestren y aseguren la
permanencia de las dunas y la no erosiéon

de las playas por esta infraestructura.

MIA-P
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CUMPLIMIENTO

CU-16

Para prevenir efectos adversos derivados
del cambio climatico por elevacion del
nivel del mar y para garantizar el libre
flyjo del agua subterrianea, las
edificaciones deberdn ser piloteadas y
desplantadas a un nivel de cuando
menos de 2.5 metros por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del
mar (msnm) presente en la ZOFEMA'T.
Por lo anterior, se deberan realizar los
estudios necesarios para asegurar que las
estructuras karsticas puedan soportar el
peso y la presion de las obras y/o
actividades que se pretendan realizar,
ademads de demostrar técnicamente que
no se interrumpiran o modificaran los
flujos hidrologicos.

Como lo senalo la Procuraduria
en el acta de inspeccion y en la
resolucion  del procedimiento
administrativo  instaurado, las
obras se construyeron elevadas
del suelo natural a una altura de
1.60 metros del suelo natural y
que, conforme a la topogralia, se
encuentra elevado de la altura
del nivel medio del mar, 2.00
metros, sin exceder el pico de la
duna costera.

Ver plano de niveles anexo al
presente documento.

CU-17

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos ni pavimentos; sélo  se
permitiran la delimitacion del mismo
con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de la duna

Los andadores de acceso a la
zona federal cumplen lo
establecido en el criterio toda vez
que se mantienen con el suelo
natural y en algunas secciones
unicamente delimitado con rocas
o con maderas.

CU-18

Para evitar las afectaciones por

mundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos
habitacionales asi como de

mfraestructura  urbana  dentro  del
espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios
mdiquen que existe el riesgo de
inundacién (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado)

No se propone la construcciéon
del proyecto en sascaberas.
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Se podra intervenir el territorio con una
densidad de hasta 15 cuartos hoteleros
por hectirea, debiendo descontar el
nimero autorizado de cada proyecto del
umbral de aprovechamiento, establecido
en el lineamiento de esta UGA.

MIA-P
HAYHU

CUMPLIMIENTO

Conforme a la topografia que se
pudo realizar en virtud de la
cercania de la vegetacion de
manglar al Oecste del predio, se
obtuvo un poligono de 1,318.17
m’.

tiene que:

Superlicie del predio: 1,313.17 m® = 0.131 Has.
Densidad establecida: 15ctos/ha

Densidad del predio= 0.131 has x 15 ctos/ha = 1.965 ctos,

Considerando la superficie del predio, que es de 1,313.17 m’, al hacer el calculo de la densidad se

Considerando que el proyecto requiere de la modificaciéon de la palapa recepcion para que en la
planta alta se alberguen 2 cuartos hoteleros, y que se permite la construccion de 2 cuartos hoteleros
en el predio, el proyecto se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

Cu-27

Unicamente se permite la construccién
de vivienda unifamiliar en cumplimiento
de la Ley de Fraccionamientos del
estado de Quintana Roo. Asimismo se
debera acreditar el suministro de agua, el
manejo adecuado de los residuos solidos
y de las aguas residuales, generados en
todas las etapas del proyecto, por cuenta
de cada promovente y/o propietario.

No es un proyecto de vivienda
unifamiliar.

CU-28

Cuando no existan los servicios
municipalizados de tratamiento vy
disposicion  de aguas residuales en

proyectos o desarrollos  turisticos,
ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales  y/o  casas  habitacion

unifamiliares, cercanos a zonas que,
debido a caracteristicas ambientales que
les sean inherentes o propias, a su
fragilidad biologica o ecoldgica o al uso
por el hombre, sean particularmente
sensibles al 1mpacto de las aguas
residuales domésticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberan
cumplir con los siguientes criterios:
1. Casas habitacion y hoteles/cabanas
de entre 1 y 9 unidades: sistemas de
tratamiento  con  procesos  de
biodigestiéon.

Como se senala en el presente
criterio al ser el proyecto que
mmplica 2 unidades hoteleras le
corresponde contar con un
sistema de tratamiento con
proceso de biodigestion.

Kl proyecto cuenta con un
biodigestor y un desarenador,
por lo que se cuenta con el
proceso de biodigestion a que
hace referencia el criterio.
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2. Fraccionamientos residenciales y

hoteles / cabanas con mas de 10

unidades: sistemas de tratamiento que

cumplan con lo establecido por la

NOM-003-1997.

3. En caso de generarse lodos estos

deberin ser inertes
Se deberd tener en cuenta el impacto
que el nitrogeno y el [6sloro totales y sus
compuestos  podrian  tener en la
degradacién de la zona, en la medida de
lo posible, adoptard medidas adecuadas
para controlar o reducir la cuantia total
de nitrogeno y [6sforo que se descargue
en la zona cercana a poblaciones de
arrecife. No se permite la construcciéon
y/0 uso de [osas sépticas simples.

MIA-P
HAYHU

CUMPLIMIENTO

CU-29 Con el objeto de disminuir la huella | Todo el proyecto se construy6
ecoldgica y hacer eficiente el uso y | de manera bioclimatica, usando
consumo de energia, las construcciones | materiales de la region, asi como
hoteleras  deberan  considerar  la | haciendo un disefio con espacios
arquitectura bioclimatica, con énfasis a la | abiertos que permiten el flujo de
ventilacion natural, implementando el | aire vy  ventilacion  natural.
uso de tecnologia para producir energias | Asimismo, se cuenta con un
renovables, usando de manera mds | sistema de generacion de energia
eficiente el consumo de agua, | eléctrica a través de paneles
hidrocarburos vy energia eléctrica | fotovoltaicos que se encuentran
convencional, ademds de llevar a cabo | instalados en la planta alta del
medidas para mitigar el impacto de | contenedor aislado.
fenémenos meteorologicos y el cambio
climatico.

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS RECURSOS NATURALES

AS-06 Para realizar actividades recreativas | No es un proyecto de actividades

(contemplativas, senderismo, | recreativas contemplativas,

ecoturismo) se deberd contar con un
reglamento de operacién, mismo que
garantice la operacién ambientalmente
sustentable de la actividad, conforme a
las correspondientes Normas Oficiales
en dichas actividades turisticas. Este
reglamento se presentard a la autoridad

ambiental  competente  para  su
valoraciéon y de ser procedente su
autorizacion.

senderismo o ecoturismo.
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La densidad aplicable a un predio se
determina multiplicando la superficie
total del predio (en hectireas), por el
numero de cuartos, cabanas o viviendas
permitidos para el uso del suclo
especifico autorizado. St el cdlculo arroja
una fraccién, el resultado se redondeara
al niimero entero inferior mds cercano.

MIA-P
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CUMPLIMIENTO

Conforme a la topografia que se
pudo realizar en virtud de la
cercania de la vegetacion de
manglar al Oecste del predio, se
obtuvo un poligono de 1,318.17
m’.

Il criterio CU-22 analizado
anteriormente,  permita  una
densidad de 15 cuartos por
hectarea, consideran do lo
anterior, se  permite la
construccion de 1.965 cuartos
hoteleros.

Es mmportante senalar que la
superlicie legal del predio, que es
de 1,340.00 m’ al hacer el
calculo de la densidad se tiene
que:

Superficie del predio: 1,340.00
m’ = 0.134 Has.

Densidad establecida: 15ctos/ha

Densidad del predio= 0.134 has
x 15 ctos/ha = 2.01 ctos.

Conforme a lo anterior se permite
la construccion de 2 cuartos
hoteleros.

AS-36

En el diseno de las UMA’s se debe
priorizar  la  agrupacion  de las
mstalaciones con el fin de favorecer la
continuidad de las dreas naturales o de
conservacion de cada proyecto.

No es un proyecto de UMAs

AS-46

Solo se permite el desmonte del 35% de
la extension del predio o parcela, para el
establecimiento  de  infraestructura
asociada a las actividades autorizadas

El area libre del predio que
cuenta en algunas dreas con
vegetacion  caracteristica  del
ecosistema de duna costera y
matorral costero ocupa una
superficie  de 85392 m’
equivalente al 65.03% del predio,
es decir que unicamente se ha
desmontado una superficie de
459.25 m” equivalente al 34.97%
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del predio; superficie menor al
35% establecido en el criterio.

PREVENCION DE CONTAMINACION EN SUELO, AIRE Y AGUA

PC-03

En el diseno, construccion y operacion
del desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes a los cuerpos de
agua naturales, hacia zonas inundables
y/o areas costeras adyacentes

El proyecto fue disenado con
materiales de la region, sin uso
de sustancias que pudieran
contaminar la zona costera
adyacente.

PC-04

En el desarrollo de actividades
ecoturisticas  (recorridos, circuitos 'y
paseos) dentro de las dreas con
vegetacion natural se deben utilizar
vehiculos no motorizados o en su caso
vehiculos eléctricos o propulsados por
energias alternativas, quedando
excluidos los motorizados que empleen
hidrocarburos.

No es un proyecto de actividades
ecoturisticas.

PC-06

El mantenimiento de embarcaciones
debera realizarse en marinas secas, que
cuenten con las medidas e mnstalaciones
para evitar la contaminacion del suelo,
aire y agua y la adecuada disposicion de
todo tipo de residuo.

No se cuenta con embarcaciones
en el proyecto.

PC-07

En el desarrollo de actividades de
turismo alternativo y/o forestales con
vehiculos a través o dentro de los
ecosistemas presentes en esta UGA,
éstos deberan contar con silenciador con
la finalidad de evitar molestar o afectar a
las especies de fauna, por lo que el nivel
maximo permisible de emision de ruido
por las fuentes moviles serd de 68 db.

No es un proyecto de turismo
alternativo o forestal.

PC-11

Los lodos y otros residuos generados en
el tratamiento de las aguas residuales
deberin ser manejados, almacenados y
dispuestos conforme a la NOM-004-
SEMARNAT-2002. Se presentard un
reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a
la. SEMA para la inclusion de los
resultados en la Biticora Ambiental.

El reporte de contener como minimo:
tipo y caracteristicas de la planta de
tratamiento  de  aguas  residuales,

Kl biodigestor vy el desarenador
seran sometidos a
mantenimiento y los lodos seran
retirados por la  empresa
contratada para el
mantenimiento, misma  que
debera contar con registro ante la
Secretaria estatal.

Se solicitard el recibo del servicio
donde se indique el numero de
registro  del  prestador de

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.

26



CRITERIO

ESPECIFICO

CRITERIOS ECOLOGICOS DE
APLICACION URBANA
volimenes de agua tratados, volumen de
lodos generados, tratamiento aplicado a
los lodos y todos los referidos en la

Norma correspondiente.
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servicios v la cantidad de lodos
generados.

PC-14

Las aguas residuales deberan canalizarse
hacia las plantas de tratamiento de aguas
residuales operadas por la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado o el
organismo operador autorizado por esta
mstancia,de conformidad con la NOM-
002-SEMARNAT-1996.

No existen plantas de
tratamiento  operadas  por la
Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del Estado de
Quintana Roo.

PC-18

En donde no exista el suministro de agua
potable por parte de la autoridad estatal
y/o municipal o se requiera del
tratamiento de agua para servicios, se
permite la instalacion de plantas
desalinizadoras, contando previamente
con:

® a) Autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental, con la finalidad de evaluar
todos los impactos ambientales que se
pudieran generar de acuerdo a lo
establecido en la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en la materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

e b) Autorizacion del uso de suelo por
parte del gobierno municipal, estatal o
federal segun sea el caso, con base en el
Programa de Desarrollo Urbano.

o d) Concesion y permiso de descarga
otorgado por la CONAGUA.

e ¢) Permiso de la autoriddad que
corresponda para la construccion de
obra hidraulica.

o ) Concesion de la Zona Federal
Maritimo Terrestre, (si aplica).

e o) Autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en caso de
requerirlo.

En la seleccion del sitio especifico donde
serd ubicada la planta desalinizadora o
procesos que generen aguas de rechazo
salobres o salinas, se debera considerar
las caracteristicas de los ecosistemas en

El agua es suministrada a través
de pipas y el agua es almacenada
en un tinaco. Kl sistema de
almacenamiento pretende
ampliarse con la instalacion de
una cisterna.
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los cuales se hard la toma de agua y la
descarga del agua de rechazo y anexar la
siguiente informacién al manifiesto de
mmpacto ambiental, estableciendo las
diferencias  en  las  condiciones
estacionale a lo largo del ano
(Investigacion documental o de campo):

e La caracterizacion fisicoquimica del
agua del influente (temperatura; volumen
total de la descarga, solidos disueltos
totales, turbidez, pH, Solidos
Suspendidos Totales, DQO, Nitrégeno
Total, Fosforo Total, Aluminio, Cobre,
Cadmio, Cromo Total) con base en el
estudio hidrogeoldgico.

e la descripcion fisicoquimica  del
elluente esperado (agua de rechazo):
temperatura; volumen total de la
descarga, solidos disueltos totales,
turbidez, pH, Solidos Suspendidos
Totales, DQO, Nitrégeno Total,
Fosforo Total, Alumiio, Cobre,
Cadmio, Cromo Total.

o Dependiendo del proceso a emplear,
describir los productos que
potencialmente pueden utilizarse, tales
como: aditivos para anticorrosion,
aditivos antiincrustantes, 4cidos para
minimizar la incrustacion, aditivos para
prevenir crecimiento biologico, aditivos
para  eliminar  oxigeno,  aditivos

antiespumantes, floculantes y
coagulantes.

o Caracterizacion de la columna de agua
y  sedimentos, considerando la
productividad primaria y la materia
organica.

o Caracterizacion de la flora y fauna
benténica, incluyendo su  distribucion
geografica y su resistencia a cambios de
salinidad.

En caso de descargas de agua de rechazo
al mar, desarrollar un modelo de
simulacién  dindmica de dispersion y
mezcla de las descargas, bajo las diversas
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condiciones hidrodmamicas (espaciales
y temporales). El modelo que se utilice
debera  contemplar al menos  los
siguientes parametros: a) La variacion de
la temperatura y b) Gradiente de

salinidad.
PC-19 Queda prohibida la instalacion de | No se cuenta con
almacenes de hidrocarburos, | almacenamiento de

gasolineras, oleoductos, almacenes | hidrocarburos o similares.
quimicos o cualquier otra posible [uente
contaminante en un radio de 500 metros
de los cuerpos de agua superficiales; asi
mismo, queda prohibido el
aprovechamiento y/o extracciéon de
materiales pétreos, sascaberas, minas y
otros tipos de excavaciones en un radio
de 1000 metros de los rios subterraneos.
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD

CB-03 Con objeto de minimizar la | Se cuenta con una franja
fragmentacion de los ecosistemas y | perimetral en el predio que
mantener corredores biologicos, se | forma parte de los accesos a la
debera establecer una franja natural | zona federal maritimo terrestre.
perimetral en los predios o parcelas,
cuya superficie minima serd equivalente
a 20 % del 4rea del predio. Esta franja se
establecerd del limite de la propiedad o
parcela hacia el interior de la misma y
debera conservar la vegetacion natural
de manera permanente. En esta franja se
permite la conformacion de accesos al
predio. Se exceptua este criterio para
vias de comunicacion federal y estatal.
CB-04 En la construccion de caminos y | No es un proyecto de
carreteras deberdn contar con pasos de | construcciéon de caminos o
agua con la infraestructura necesaria, | carreteras.

basada en estudios hidrologicos que
asegure el libre fluyjo, debiendo
mantener la  dindmica hidrica  del
ecosistema; asegurando también la
preservacion  de la  estructura,
composicion y  funcaén  de las
comunidades de flora y fauna, asi como
el libre desplazamiento de la fauna
propia del ecosistema, y deberd de existir
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la serializacion yreductores de velocidad
correspondientes.

CB-07 Las drcas de conservacion deberan | La zona de palma chit se ha
mantenerse con cubierta vegetal original | mantenido con la  vegetacion
dentro de los predios; para la prevencién | natural.
de la erosion y como medida de control
de la contaminacion auditiva y/o visual;
pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegetacion escasa o dominada por
estratos herbiceo o arbustivo, se debera
realizar un programa de reforestacién
con especies nativas que considere por
lo menos 1,500 arboles y palmas por
hectirea.

CB-09 En las playas, dunas y post dunas no se | No se cuenta con perros u otro
permite el uso de cuadrupedos | tipo de cuadripedos en el
(incluyendo todas las razas de perros) | predio.
para la realizacién de paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicién.

CB-10 En las playas, dunas y post dunas, so6lo se | No se cuenta con perros u otro
permite el uso de vehiculos motorizados | tipo de cuadripedos en el
para situaciones de limpieza, vigilancia y | predio.
control, asi como el uso que hagan las
organizaciones civiles y/o
gubernamentales encargadas de los
programas de protecciéon a la tortuga
marina.

CB-11 Se debera mantener libre de obras e | Actualmente se ha ocupado
mnstalaciones  de  cualquier  tipo | parte de la franja para la
(permanentes o temporales) una franja | instalacion de los decks a ras de
de por lo menos 10 m dentro del predio, | suelo y se pretende la instalacién
aledana a los terrenos ganados al mar y/o | de 2 pergolados en esta zona. Sin
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en | embargo, se ha reforestado de la
la que se preservari la vegetacion costera | duna costera en esta zona, por lo
original, salvo lo previsto en otros | que las obras existentes y las que
criterios especificos en este instrumento. | se  plantean,  servirin  de
La amplitud y continuidad de la franja se | resguardo de la arena, con lo que
podra modificar cuando se demuestre | se contard con el sustrato
en el estudio de impacto ambiental | suficiente para mantener la
correspondiente que dicha modificacion | vegetacion de duna costera.
no generard Impactos ambientales
significativos al ecosistema costero.

PREVENCION, RESTAURACION Y MANEJO DEL AMBIENTE PRM
PRM-02 En el caso de que el ecosistema de duna | Como se ha senalado se han

costera se encuentre afectado o carezca

llevado a cabo acciones de
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de vegetacion, ésta se deberd restaurar o
reforestar con la finalidad de promover
la proteccion de las playas, de la zona de
anidacién de las tortugas marinas y para
el mantemmmiento de la vegetacién
costera. Para el cumplimiento de este
criterio deberd presentar de manera
conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el  programa de
restauraciéon de vegetacion costera. La
restauracién se realizard en el primer
ano a partir de la fecha de inicio de obras
del proyecto autorizado. Las actividades
de restauracion deberin obtener de
manera previa a su inicio, la autorizacién
correspondiente.
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reforestacion de la vegetacion de
duna costera. Se anexa al
presente el programa de
restauracion  de  vegetacion  de
duna costera.

PRM-03

Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido
en la normatividad vigente, los cuales
siempre tendran un trazo que atraviese la
framja de vegetacion costera en forma
diagonal con la finalidad de evitar la
erosion de la duna o playa. Los
andadores o accesos a la playa tendrian
una anchura maxima de tres metros y se
podra establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada
predio.

Los andadores existentes no
fueron construidos en dos
diagonal, en virtud de la
ubicacion de las estructuras.

Sin embargo, se espera que con
la reforestacion de la duna
costera evite de reduzca la
erosion eolica.

PRM-04

Para efectos del perfil de diseno del
proyecto y el mvel de desplante, deben
evaluarse los niveles de inundacion y
caudales de precipitaciéon ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicién del nivel de
desplante que asegure el mantenimiento
de la hidrologia superficial y sub-
superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura
planteada.

Cuando se construyeron las
primeras estructuras se
disenaron elevadas 1.60 metros
del mivel del suelo natural,
considerando los efectos
climatologicos en la zona.

PRM-10

El aprovechamiento de vida silvestre a
través de UMA’s debe considerar en
compensacién, la  repoblaciéon  de
especies nativas cuyas poblaciones
naturales se hayan visto afectadas por

No se pretende el
aprovechamiento de vida
silvestre.
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actividades humanas.

MIA-P
HAYHU

CUMPLIMIENTO

PRM-12

Para mitigar afectaciones al paisaje y
compensar la pérdida de vegetaciéon en
los desarrollos  y/o  equipamientos
turisticos se debera atender lo siguiente:
A) Los ejemplares de especies vegetales
que sean utilizados para la reforestacién
deberin de ser de especies presentes en
el municipio, obtenidos a partir de
plantas madre preferentemente del
municipio o del estado y sujetos a
cuidados fitosanitarios.

B) Las especies que se incluyan en la
reforestacion colindante con
infraestructura y edilicaciones, que
resistan al embate del viento, que
ofrezcan la fronda de mayor cobertura,
que puedan mantenerse con el régimen
de lluvias del municipio.

C) Se debe realizar un rescate de los
ejemplares de las especies vegetales de
las familias Orquidaceae, Bromeliaceae,
Arecaceae y de las especies vegetales
incluidas en la NOM-059 que serdn
reubicadas en las dreas del predio en las
que no se modificard la vegetacion
nativa. Las plantas rescatadas deberan
tener un periodo de cuarentena en la
que seran sujetas a un tratamiento de
control de plagas, aplicacion de
micorrizas (en caso de requerirlas) y
promotores de enraizamiento. lLos
ejemplares serdn reubicados en los
nichos ecoldgicos mis favorables para su
desarrollo.

Para la reforestacion de la duna
costera, s¢ adquirirdan plantas de
viveros autorizados.

PRM-13

Todos los desarrollos turisticos vy
habitacionales deberian mantener sin
mtervencion el 1009 del manglar de
acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre vy la NOM-
022-SEMARNAT-2003

Al Oeste del predio se ubica
vegetacion de manglar fuera del
poligono del predio.

Este tipo de vegetacion se
encuentra sin alteraciones.

PRM-14

Con excepcidén de las obras para
conformacion de dunas artificiales o las
que se destinen a la restauracion de las

No existen obras permanentes
dentro de los 10 m de predio en
la colindancia con la zona federal
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dunas naturales, se deberd mantener
libre de obras e instalaciones
permanentes de cualquier tipo una franja
de por lo menos 10 m dentro del predio,
aledana a los terrenos ganados al mar o
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en
la que se preservard la vegetacion costera
original, salvo lo previsto en otros
criterios especilicos en este mnstrumento.

maritimo terrestre. Todas las
obras del proyecto  estin
construidas  con  materiales

considerados temporales.

PRM-15

Los andadores de acceso a la playa se
establecerdn sobre el terreno natural, sin
rellenos ni pavimentos; sélo  se
permitiran la delimitacion del mismo
con rocas u olros ornamentos no
contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores
temporales y/o removibles elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

Los andadores de acceso a la
zona  federal cumplen lo
establecido en el criterio toda vez
que se mantienen con el suelo
natural y en algunas secciones
unicamente delimitado con rocas
o con maderas.

PRM-16

Para prevenir la erosion de la duna
costera, el promovente debera establecer
acciones permanentes de reforestacion,
restauracion y/o conformacion artificial
de dunas costeras que limiten y/o
minimicen el efecto erosivo del viento y
oleaje de tormenta.

Como va se ha senalado se han
llevado a cabo acciones de
reforestacion de la vegetacion de
la duna costera presente en el
predio y en la zona federal,
acciones que se mantendran
continuas.

PRM-17

Con la finalidad de evitar los efectos de
erosion de playas y dunas se deberd
establecer el disenno de edificaciones
respecto de los vientos dominantes, que
minimicen los efectos de la erosion
edlica. Este diseno debe incorporar
especies nativas de matorral costero.
Ademds, se deberda mantener o
restablecer la vegetacion como barrera
viva ante el viento, de acuerdo a la fuerza
del viento (vegetacion de duna costera y
manglares).

El diseno del proyecto se realizod
para mantener la ventilacion
natural, asimismo, se incorpord
la vegetaciobn natural a los
espacios Jardinados, donde se
mcluyen individuos del matorral
costero.

Se ha reforestado parte de la
duna costera con la finalidad de
reducir la erosion eodlica en el
sitio.

PRM-18

En desarrollos turisticos, la mstalacion
de infraestructura de conduccion de
energia eléctrica de baja tension, asi
como la de comunicacién debe ser
subterranea, con la finalidad de evitar la
contaminacién visual.

El proyecto se abastece de
energia eléctrica a través de
paneles fotovoltaicos, mismos
que se ubican en la planta alta del
contenedor aislado donde se
encuentra la cocina.
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En predios colindantes a playas y dunas
no se permite el uso de animales para la
realizacion  de  pascos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicion.
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No se permite la introduccion de
anmimales  para  paseos 0
actividades turisticas.

PRM-20

En las playas y dunas sélo se permite el
uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia vy
control, asi como para las actividades
autorizadas que hagan las personas
publicas o privadas participantes en los
programas de protecciéon a la tortuga
marina.

No se permite el uso de
vehiculos en la zona de playa.

PRM-21

Todos los desarrollos turisticos deben
mantener accesos libres de al menos 2 m
de ancho, a la zona federal maritimo
terrestre, bajo el esquema legal de
servidumbres de paso.

Se permite el acceso a la zona
federal a través de los accesos al
proyecto.

PRM-22

Las especies recomendadas para la
reforestacion de dunas son:

Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae,
Sesuviumportulacastrum, herbdceas:
Ageratumiittorale, Erythalis fruticosa y
arbustos: Tournefortiagnaphalodes,
Suriana maritima y Coccolobauviferay
PalmasThrinax radiata,
Coccothrinaxreadiy Cocos nucifera.

Para la reforestacion de la duna
costera se ha hecho uso de estos
mdividuos.

PRM-23

En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

e Evitar la remocion de la vegetacion
nativa y la introduccion de especies
exoticas en el habitat de anidacion.

* Favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la comunidad vegetal nativa y
el mantenimmiento de la dindmica de
acumulacion de arena del habitat de
anidacion.

e Retirar de la playa, durante la
temporada de anidacién, cualquier
objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

¢ Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacion o equipo que
durante la noche genere una emision o

Se ha reforestado de la zona de
duna costera del predio y de la
zona federal.

Durante la  temporada de
anidacion  se removeran los
camastros de la zona federal.

No se cuenta con iluminacién en
la zona federal, inicamente en la
palapa recepcion.
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reflexion de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detras de
la vegetacion costera, durante la época
de amidaciéon y emergencia de crias de

tortuga marina.

* Orientar los tipos de lluminaciéon que
se instalen cerca de las playas de
anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas
de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o
lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla
0 10ja, tales como las lamparas de vapor
de sodio de baja presion.

d) La 1ilummacion de senderos
colindantes a la playa, debe ser de baja
mtensidad y estar colocada a una altura
menor a 3 metros.

* Tomar medidas para mantener fuera
de la playa de anidacion, durante la
temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Solo  pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y
los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.
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PRM-24

Se prohibe la construccion  de
infraestructura permanente en el 100%
de la primera duna costera y duna
embrionaria. Adicionalmente se prohibe
la extraccion de arena de los predios

colindantes a la ZOFEMAT.

No se cuenta con obras
permanentes en la duna primaria
y la duna embrionaria.

PRM-25

En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (por ejemplo:
casas tipo palafito o andadores), detrds

Todas las obras son de madera y
se encuentran piloteadas,
ubicadas  detrds del primer
cordon de dunas.
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de la cara posterior del primer cordén y
evitando la invasién sobre la corona o
cresta de estas dunas. El pilotaje debera
ser superficial (hincado a golpes), no
cmentado 'y deberd  permitir el
crecimiento  de la  vegetacién, el
transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que
tenga al menos un metro de elevacion
respecto al nivel de la duna. Esta
recomendaciéon deberd revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas dreas
constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracion especifica,
dejar malterada esta seccion del sistema
de dunas.
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PRM-26

Los desarrollos turisticos deberan
cumplir  con  los  requisitos y
especilicaciones de edificacion
sustentable, asi como las disposiciones
legales 'y normativas; ambientales,
urbanas, energéticas, de seguridad e
higiene, proteccién civil, prevencion del
ruido, patrimonio historico, artistico y
cultural, accesibilidad y de construccion,
locales y federales vigentes aplicables,
tomando como base lass
especificaciones de la  Guia de
Planeacion, Diseiio y  Construccion
Sustentable del Caribe Mexicano (Guia
MARTY), destacando el tomar en cuenta
la intensidad de los vientos dominantes y
de su dngulo de incidencia, asi como los
efectos de eventos meteorologicos
extremos que demuestren y aseguren la
permanencia de las dunas y la no erosion
de las playas por esta infraestructura.

Se tomaron en cuenta estas
especificaciones para el disenio
del proyecto.

PRM-27

Los proyectos que se realicen en la franja
costera deberan adoptar pricticas y
medidas de mitigacién y adaptacion a los
efectos del Cambio Climatico

Como medidas de adaptaciéon al
cambio  climatico, se han
realizado las actividades de
reforestacion de la duna costera.

PRM-28

Los proyectos de desarrollo deben
1dentificar la ubicacion y conformacion

Se anexa al presente el plano de
niveles donde se observa la
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de la duna embrionaria y duna primaria, | ubicacién de la duna
a través de levantamientos topogrificos | embrionaria y la duna primaria.

especificos y de manera previa a su
autorizacion en materia de Impacto

Ambiental.

PRM-29 En predios en donde exista, total o | Dentro del predio no existe
parcialmente, comunidades de manglar, | yhanglar, sin embargo, en virtud

los promoventes deberdn coordnarse | de su ubicacién con respecto al
con las autoridades competentes en la | manglar ubicado al Oeste del
materia para coadyuvar en el Programa | predio, se anexan las medidas de
Integral de Conservacion, Restauracion | compensacion en beneficio del
o Rehabilitacion del Manglar de Costa | humedal.

Maya. El programa habrd de contener
como minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;
b) la delimitacion georreferenciada del
manglar;

¢) en su caso, las estrategias de
conservacién a aplicar;

d) en su caso, la 1dentificaciéon de la
magnitud y las causas de deterioro;

e) en su caso, la descripcién y
Justificacion detallada de las medidas de
rehabilitacion ~ propuestas y el
cronograma detallado correspondiente;

) y la definicion de un subprograma de
monitoreo ambiental que permita
identificar la efectividad del programa y
la mejora del ecosistema propuesto para
su rehabilitacion.

Este programa debera formar parte del
estudio de  impacto  ambiental
correspondiente y sus resultados deben
ser ingresados anualmente en la Biticora

Ambiental.

PRM-30 Para  mitigar el efecto de  las | Todas las obras se encuentran
mnundaciones  derivadas  del Cambio | construidas  sobre pilotes  de

Climatico: ‘ ) madera con lo cual se mantiene
- Se debe mantener la dindmica natural | ¢] flujo subterrdneo y superficial.

de las descargas, desfogues temporales,
marejadas, olas regulares, olas de
tormenta y flujos subterraneos.
- No se deberd obstruir el flujo del agua.
- No se deberd obstruir la depositacion
de arena y formacion de dunas.
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- Se deberd mantener la vegetacion
nativa en buenas condiciones.
- Se deberan distribuir las construcciones
en las zonas menos expuestas.
- Se deberd mantener los sistemas
naturales de proteccion costera (duna,
arrecifes y manglares).
- Construir edificaciones elevadas por
encima de la cota de inundacion.
- No perturbar las pendientes del terreno
y la vegetaciébn para no aumentar la
escorrentia.
- Se construira sobre pilotes tipo palalito,
en la duna costera, zonas mmundables o
propensas a inundacion.
PRM-31 Los manglares podrin recibir las | [ aguas tratadas no son vertidas
descargas derivadas del tratamiento | ;] manglar ubicado al oeste de
terciario de aguas residuales tratadas, en | predio.
concordancia con la normatividad
aplicable. Para tal efecto, debera
realizarse un estudio detallado que
demuestre técnicamente que no serd
rebasada la capacidad de carga del
humedal para el metabolismo de
nutrientes 'y que justifique la no
afectacion de su estructura y funciones
ambientales basicas. Kl estudio que
demuestre la viabilidad ambiental del
humedal, deberd contener; a) un estudio
de linea base, b) el estudio de capacidad
de carga, ¢) el programa de manejo de las
areas de vertido e influencia de las aguas
residuales tratadas, d) un programa de
monitoreo con indicadores ambientales
para el ecosistema y e) la planimetria
georreferenciada de las dreas de manglar
planteadas para el vertido de las aguas
residuales tratadas.
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111.5.2 Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

El 24 de noviembre de 2012, se publico en el Diario Oficial de la Federacion, el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio programa.
El objetivo de ese instrumento de politica ambiental es regular o inducir el uso del suelo y las
actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion
y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las regiones costeras y marinas del

pais.

El POEMyRGMyMC consideré en su modelo la division del ASO en 203 Unidades de
Gestion Ambiental (UGA) clasificadas en marinas, terrestres y Areas Naturales Protegidas
(ANP). Cada UGA cuenta con una ficha que incluye su toponimia, ubicacion y caracteristicas,

asi como los criterios y acciones aplicables a cada una.

De manera general el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) que se encuentra regulada mediante
este nstrumento, considera para su estudio la regionalizacion de esta misma en dos

componentes: el drea marina, y el drea regional, las cuales se definen a continuacion:

Area Marina, que comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
mcluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye
26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension en la zona

marina.

Area Regional, abarca una region ubicada en 142 municipios con influencia costera, de 6
entidades federativas (Quintana Roo, Yucatian, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas).
En esta drea se incluyen 8 Areas Naturales Protegidas de competencia Federal que no tienen
contacto directo con el mar, en las cuales inicamente son aplicables los decretos y los

programas de manejo correspondientes.

Respecto a las consideraciones tomadas para el diseno o modelaje del Programa de

Ordenamiento Ecoldgico en mencion, se tomaron como base los siguientes puntos:
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1. Lineamientos ecologicos

Los componen 27 enunciados que reflejan el estado deseable de la UGA, con los cuales se
pretende atender las tendencias ambientales identificadas durante la etapa de diagnostico y

pronosticos descritos en el Programa.
2. Estrategias ecologicas

Se tratan de 26 enunciados que integran los objetivos especificos, las acciones, proyecto,
programas y responsables orientados al logro de los lincamientos aplicables.
3. Acciones y criterios

Son las asignadas a cada una de las UGA como se menciona en parrafos anteriores y tienen
por objeto hacer efectivo el cumplimiento de las estrategias ecoldgicas, por lo que se les
consideran los elementos mas [inos y directos, mediante los cuales se podra mducir y lograr el

estado deseable de cada UGA.

De esta manera, tales acciones y criterios son clasificados por el referido mstrumento en dos

clases:
e Acciones y criterios generales (G)

Son los aplicables a todas las UGA del ASO y que de manera general consisten en la
implementacion de actividades orientada a la regulacion de las actividades productivas de la
zona para un uso eficiente y sustentable de los recursos naturales, asi como la colaboracion

mtersectorial para el cuidado del medio ambiente.
* Acciones y criterios especificos (A)

Son los asignados a cada UGA de acuerdo con sus diferentes caracteristicas, asi como en

respuesta a las estrategias ecoldgicas planteadas en un principio.

Los articulos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de

México y Mar Caribe, establecen:
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Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las dreas o
superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluvendo las zonas federales advacentes,

en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo.- Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento

adjunto al presente Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya lugar.

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convernio Marco de Coordimacion para la
mstrumentacion de un proceso de plancacion comjunto para la formulacion, expedicion,
cjecucion, evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecologico Marmo y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gobicrnos de los Estados de Campeche,
Quuintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Veracruz y Yucatin expedirdan, mediante sus organos de
ditusion oficial, la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecologico Marmo y

Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

El area del proyecto se encuentra ubicada en las Unidades de Gestion Ambiental nimero 156
denominada Costa maya y que corresponde al area regional terrestre; asimismo, el proyecto
por ubicarse en la zona federal le corresponde la Unidad de Gestion Ambiental nimero 182

tal como puede observarse en el mapa de la pagina siguiente.

Como puede advertirse, la UGA 156 corresponde a una Unidad de tipo regional. Por tanto,
De acuerdo con el articulo Segundo del Acuerdo de expedicion, esta solamente fue dada a
conocer y no se encuentra Decretada, ya que conforme senala el articulo Tercero, tal situacion
ocurrira cuando, en este caso, el Gobierno del Estado de Quintana Roo publique a través de

su organo oficial de difusion, la ficha de las UGA correspondientes.

La ficha de las UGAs y el mapa de ubicacion del proyecto en este istrumento se presenta a

continuacion:
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Figura 3.2 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, dentro del Programa de Ordenamiento

Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
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Sin embargo, la UGA 182, si se encuentra decretada por lo que se presenta la ficha de la UGA

vy la vinculacion con las acciones aplicables.
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A continuacion, se presenta la vinculacion con las acciones generales y especificas.

G001 Promover el uso de tecnologias y practicas  Corresponde a las autoridades, por lo que
de manejo para el uso eficiente del agua en  la accion es de observancia.
coordinacion con la CONAGUA y demis
autoridades competentes.
G002 Promover el establecimiento del pago por  Corresponde a las autoridades, por lo que
servicios  ambientales  hidricos  en la accién es de observancia.
coordinacion con la CONAGUA vy las
demads autoridades competentes.
G003 Impulsar v apoyar la creacion de UMA Corresponde a las autoridades, por lo que
para evitar el comercio de especies de laaccion es de observancia.
extraccion y sustituirla por especies de
produccion.
G004 Instrumentar o en su caso relorzar las Corresponde a las autoridades, por lo que
campaiias de vigilancia y control de las la accion es de observancia.
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las especies
registradas en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo v Especificaciones para
su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010).
G005 Establecer bancos de germoplasma, No se cuenta con vegetacion en el sitio
conforme a la legislacion aplicable donde se ubican las obras, que permitan
apoyar la instalaciéon de bancos de
germoplasma.
G006 Reducir la emision de gases de efecto Se  aplicard un  programa  de
mvernadero mantenimiento de los equipos requeridos
en la terminacién de acabados vy
operacion de las obras, para hacerlos mas
eficientes y reducir las posibles emisiones.
G007 Fortalecer los programas econémicos de Corresponde a las autoridades, por lo que
apoyo para el establecimiento de metas la accion es de observancia.
voluntarias para la reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero y comercio
de Bonos de Carbono.
G008 El uso de Organismos Genéticamente No se requiere de uso de organismos
Modificados debe realizarse conforme a la  genéticamente modificados.
legislacion vigente.
G009 Planificar las acciones de construccion de Las obras ya se encuentran construidas y
Infraestructura, en particular la de las que estin por construirse obedecen a

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.

45



comunicaciones terrestres para cvitar la
fragmentacion del hébitat.
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la planificacion del aumento de la
capacidad de atencién a los usuarios.

G010

Instrumentar camparnas y mecanismos para
la reutilizacion de dreas agropecuarias para
evitar su expansion hacia dreas naturales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G011

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

Se dard mantenimiento preventivo a las
obras y se Instrumentaran mecanismos
que reduzcan las posibles emisiones en la
zona costera.

G012

Impulsar la ubicacién o reubicacion de
parques  industriales en  sitios  ya
perturbados o de escaso valor ambiental

No es un proyecto de parque industrial.

G013

Evitar la  itroduccion de especies
potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

No se requiere de introducir especies
exoticas.

G014

Promover la reforestacion en los margenes
de los rios

No existen rios en la zona, que colinden
con las obras.

G015

Evitar el asentamiento de zonas industriales
o humanas en los margenes o zonas
mmediatas a los cauce naturales de los rios

No existen rios en la zona, que colinden
con las obras. No es un proyecto de
parque industrial.

G016

Reforestar las laderas de las montanas con
vegetacion nativa de la region.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G017

Desincentivar las actividades agricolas en
las zonas con pendientes mayores a 50%

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G018

Recuperar la vegetacién que consolide las
margenes de los cauces naturales en el
ASQO, de conformidad por lo dispuesto en
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General
de Vida Silvestre y demas disposiciones
jJuridicas aplicables

El proyecto se encuentra al Este de la
Zona de duna costera. Se han llevado a
cabo acciones de reforestaciéon de duna
costera.

G019

Los planes o programas de desarrollo
urbano del drea sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido de
este  Programa de  Ordenamiento,
mcluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climitico en
los asentamientos humanos.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G020

Recuperar y mantener la vegetacion natural
en las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos

No existen rios o zonas inundables en la
zona donde se ubica el proyecto.

G021

Promover las tecnologias productivas en
sustitucion de las extractivas

Las obras son de apoyo para actividades
productivas no extractivas.

G022

Promover el uso de tecnologias productivas
mtensivas en sustitucion de las extensivas

Las obras son de apoyo para actividades
productivas no extractivas.
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G023 Implementar campanas de control de Corresponde a las autoridades, por lo que
especies que puedan convertirse en plagas.  la accion es de observancia.

G024 Promover la realizacion de acciones de  Corresponde a las autoridades, por lo que
forestacion y reforestacion con restauracion — la accion es de observancia.
de suclos para incrementar ¢l potencial de
sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigacion y adaptaciéon de
efectos de cambio climatico.

G025 Fomentar el uso de especies nativas que Se propone aumentar las acciones de
posean una alta tolerancia a pardmetros relorestacion de la duna costera.
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.

G026 Identificar las dreas importantes para el Se mantiene la conectividades ambiental.
mantenimiento  de  la  conectividad
ambiental en gradientes altitudinales vy
promover su conservacion (o
rehabilitacion).

G027 Promover el uso de combustibles de no Corresponde a las autoridades, por lo que
origen fosil. la accion es de observancia.

G028 Promover el uso de energias renovables Corresponde a las autoridades, por lo que

la accién es de observancia.

G029 Promover un aprovechamiento sustentable Se cuenta con paneles fotovoltaicos para
de la energia. la generacion de energia eléctrica dentro

del proyecto.

G030 Fomentar la produccion y uso de equipos  Se cuenta con paneles fotovoltaicos para
energéticamente mas eficientes. la generaciéon de energia eléctrica dentro

del proyecto.

G031 Promover la sustitucion a combustibles Corresponde a las autoridades, por lo que
limpios, en los casos en que sea posible, por  la acciéon es de observancia.
ofros que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

G032 Promover la generacion y uso de energia a  Corresponde a las autoridades, por lo que
partir de hidrogeno. la accion es de observancia.

G033 Promover la mvestigacion y desarrollo en  Se cuenta con paneles fotovoltaicos para
tecnologias limpias. la generacién de energia eléctrica dentro

del proyecto.

G034 Impulsar la reduccion del consumo de El diseno del proyecto, se realizo de tal
energia de viviendas y edificaciones a través manera para facilitar la ventilacion natural
de la implementacion de disenios de la zona.
biochimatico, el uso de nuevos materiales y
de tecnologias limpias.

G035 Establecer medidas que incrementen la  Corresponde a las autoridades, por lo que
eficiencia energética de las instalaciones la accion es de observancia. No es un
domésticas existentes. proyecto doméstico.
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Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.
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Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacion agro-ecoldgica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la produccion
de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climaticas y del terreno

Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para la
captura de carbono

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia. Se realizan
actividades de relorestacion de la duna
costera.

G039

Promover y lortalecer la formulacién e

mstrumentacion de los ordenamientos
ecologicos locales en el ASO.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G040

Fomentar la participaciéon de las industrias
en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G041

Fomentar la elaboracion de Programas de
Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacion de los municipios.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G042

Fomentar la inclusiéon de las industrias de
todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y
promover el Sistema de Informacién de
Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracion de
Sitios Contaminados

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G043

LA SEMARNAT, considerara el
contenido aplicable de este Programa. En
su participacion para la actualizacion de la
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerara en las medidas tendientes a la
proteccion  de  quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado especial
de proteccion, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G044

Contribuir  a la  construccaén y
reforzamiento de las cadenas productivas y
de comercializacion interna y externa de las
especies pesqueras

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G045

Consolidar el servicio de transporte ptblico
en las localidades nodales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.
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G046

Fomentar la ampliacién o construcciéon de
infraestructuras que liberen transito de
paso, corredores congestionados y mejore
el servicio de transporte.
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Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

G047

Impulsar la diversificaciéon de actividades
productivas

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G048

Instrumentar y apoyar campaias para la
prevencion ante la eventualidad de
desastres naturales

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G049

Fortalecer la creacién o consolidacion de
los comités de proteccion civil.

Se cuenta con un comité Interno de
proteccion civil,

G050

Promover que las construcciones de las
casas habilacién sean resistentes a eventos
hidrometeorologicos

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G051

Realizar campanias de concientizacién
sobre el manejo adecuado de residuos
solidos urbanos.

Se cuenta con un programa de manejo de
residuos.

G052

Implementar campaiias de limpieza,
particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separaciéon de basura,
etc.).

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G053

Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion  de las aguas residuales
tratadas.

Las obras no incluyen el reuso de aguas
residuales tratadas.

G054

Promover en el sector industrial la
instalacion y operacion adecuada de plantas
de tratamiento para sus descargas

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G055

La remocion parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o  para el
aprovechamiento de recursos maderables
en terrenos forestales y preferentemente
forestales, solo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demds
disposiciones juridicas aplicables.

No se requiere de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales o preferentemente
forestales.

G056

Promover e impulsar la construcciéon y
adecuada  operacion  de  sitios  de
disposicion  final  de residuos sélidos
urbanos, peligrosos o de manejo especial
de acuerdo a la normatividad vigente.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G057

Promover los estudios sobre los problemas
de salud relacionados con los efectos del
cambio climatico.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.

49



G058

La gestion de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la
legislacion vigente vy los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

MIA-P
HAYHU

Fl plan de mangjo de residuos con que se
cuenta se elaboré conforme a lo
establecido por la legislacion en la materia
aplicable.

G059

El desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, deberd ser consistente con la
legislacion  aplicable, el Programa de
Manejo v el Decreto de creacién
correspondiente.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G060

Ubicar la construccién de infraestructura
costera en sitios donde se minimice el
mmpacto sobre la vegetacién acudtica
sumergida.

Las obras se wubicaron en sitios
previamente ocupados por otras obras.

G061

La construcciéon de infraestructura costera
se deberd realizar con procesos y materiales
que minimicen la contaminacién del
ambiente marino

Las obras ya fueron construidas, sin
embargo se sabe que los materiales
usados no generan contaminacion al
ambiente marino, ademds de que no se
ubican dentro del mar. Estos son madera

en un 80%.

G062

Implementar procesos de mejora de la
actividad agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G063

Promover la elaboracion de ordenamientos
pesqueros vy acuicolas a diferentes escalas y
su vinculacién con los ordenamientos
ecologicos.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

G064

La construccion de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas deberd evitar
modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales 0 atender dichas
modificaciones en caso de que sean
mevitables.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G065

La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, deberd contar
con la opinion de la Direccion del ANP o
en su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el
Decreto v Programa de Manejo del area
respectiva.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

No se ubica el proyecto dentro de una
ANP.

Acciones especificas
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A-007

Promover la constitucion de  areas
destinadas voluntariamente a la
conservacion o ANP en dreas aptas para la
conservacion o restauracion de ecosistemas
naturales
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Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

A-013

Establecer las medidas necesarias para
evitar la  mtroduccion de  especies
potencialmente invasoras por actividades
maritimas en los términos establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

A-018

Promover acciones de protecciébn y
recuperaciéon de especies bajo algun
régimen de proteccion considerando en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especilicaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en

Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

Se mantiene la vegetacion de palma chit
ubicada dentro del predio.

A-022

Fomentar programas de remediacion vy
monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

No se ha afectado la zona costera por
hidrocarburos.

A-025

Promover la participacion de las industrias
en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuos peligrosos, con el
objeto de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su preservacion.

No es un proyecto industrial.

A-033

Fomentar el aprovechamiento de la energia
eolica, excepto cuando su infraestructura
pueda afectar corredores de especies
migratorias.

Se cuenta con paneles fotovoltaicos para
la generaciéon de energia eléctrica dentro
del proyecto.

A-040

Impulsar la sustitucion de las actividades de
pesca extractiva por actividades de
producciéon acuicola con especies nativas
de la zona en la cual se aplica el programa
y con tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no afecte
los sistemas naturales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-041

Fortalecer los mecanismos de seguimiento
y control de las pesquerias comerciales para
evitar su sobreexplotacion

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-042

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia de las actividades
extractivas de especies marinas de captura

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.
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encuentran en las categorias en deterioro o
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A-044

Diversificar  la base de especies  en
explotacion comercial en las pesquerias

Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

A-045

Desarrollar ¢ impulsar el uso de la fauna de
acompanamiento, salvo las especies que se
encuentran en algin régimen de
proteccion, para la produccién comercial
de harinas y complementos nutricionales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accién es de observancia.

A-046

Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para controlar el
vertido v disposicion de residuos de
embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como oceanicas.

No se hace uso de embarcaciones en el
proyecto.

A-047

Monitorear las comunidades planctonicas y
dreas de mayor productividad marina para
ligar los programas de manejo de
pesquerias de manera predictiva con estos
elementos.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-048

Contribuir a redimensionar y ajustar las
flotas pesqueras y los esfuerzos de captura
a las capacidades y estados actuales y
previsibles de las poblaciones en
explotacion.

No es un proyecto pesquero.

A-073

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamano de
apovo al turismo (embarcaciones mayores
de 500 TRB (toneladas de registro bruto)
y/o 49 pies de eslora), con obras
sustentadas  en  estudios  especificos,
modelaciones predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no afectacion
de los recursos naturales

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

Asimismo, corresponde la aplicacion de los criterios de regulacion ecologica para las Zonas
costeras Inmediatas, en especifico la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe, Quintana Roo,

como se describe a continuacion:
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ZMC-01

Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arrecifales, principalmente
las de mayor extension, y/o riqueza de
especies en la zona, y aquellas que
representan valores culturales particulares,
se recomienda no construir ningin tipo de
infraestructura en las dreas ocupadas por
dichas formaciones
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No se van a llevar a cabo construcciones
en la zona de arrecifes.

ZMC-02

Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna
marina, debe promoverse su conservacion
y preservacion, por lo que se debe evitar su
afectacion y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. La evaluacion del
mmpacto  ambiental  correspondiente
debera realizarse conforme a lo dispuesto
en la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente, asi como a las
demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables.

No se llevardn a cabo actividades en la
zoha marina.

ZMC-03

Solo se permitird la captura de mamiferos
marinos, aves y reptiles para fines de
mvestigacion, rescate y traslado con fines
de conservacion y preservacion, conforme
a lo dispuesto en la Ley General de Vida
Silvestre v demds disposiciones juridicas
aplicables.

No se pretende la captura de ningin
especimen de fauna.

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mds representativas por
su extension, riqueza y especies presentes,
la ubicacién y construccion de posibles
puntos de anclaje deberdn estar sujetas a
estudios especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

No se requiere de puntos de anclaje.

ZMC-05

La recoleccion, remocion o trasplante de
organismos vivos o muertos en las zonas
arrecifales u otros ecosistemas
representativos, solo podrd llevarse a cabo
bajo las disposiciones aplicables de la Ley
General de Vida Silvestre y demads
normatividad aplicable

No se realizaran actividades de
recoleccién, remocion o transplante de
organismos desde las zonas arrecifales.

ZMC-06

La construccion de estructuras promotoras
de playas deberan estar avaladas por las
autoridades competentes y contar con los
estudios técnicos y especificos que la
autoridad requiera para este fin.

Fl proyecto incluye obras para el apoyo a
serviclos  turisticos, asi como la
reforestacion de la duna costera para la
consolidacion de la playa.
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ZMC-07

Como una medida preventiva para evitar
contaminacién marina no debe permitirse
el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos de ningtn tipo en los
cuerpos de agua en esta zona.
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No se hard uso de hidrocarburos en el
predio.

ZMC-08

Con el objeto de coadyuvar en la
preservacion de las especies de tortugas
que ano con ano arriban en esta zona
costera, es recomendable que las
actividades recreativas marinas eviten
llevarse a cabo entre el ocaso y el
amanecer, esto en la temporada de
anidacién, principalmente en aquellos
sitos de mayor imncidencia de dichas
especies.

Unicamente se permitird el nado en la
zona marina colindante a la zona federal
y el predio en horarios diurno.

ZMC-09

Con el objetivo de preservar las
comunidades arrecifales en la zona, es
importante que cualquier actividad que se
lleve a cabo en ellos y su zona de influencia
estén sujetas a permisos avalados que
garanticen que dichas actividades no
tendrdn 1mpactos adversos sobre los
valores naturales o culturales de los
arrecifes, con base en estudios especificos
que determinen la capacidad de carga de
los mismos

Se nstruird a los wvisitantes sobre la
importancia de la preservacion de las
comunidades arrecilales, verificando que
no se danen las estructuras, por lo que se
acompanara a los visitantes que quieren
llegar al arrecife.

ZMC-10

Con el fin de prevenir la contaminacién y
deterioro de las zonas marinas, es
recomendable la difusion de las normas
ambientales correspondientes en toda
actividad nautica en la zona

No se pretende realizar actividades
nauticas en la zona.

ZMC-11

Se requerird que en caso de alguna
actividad relacionada con obras de
canalizacion y dragado debidamente
autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y
otras tecnologias que eviten la suspension
y dispersion de sedimentos, en el caso de
que exista el riesgo de que se afecten o
resulten danados recursos naturales por
estas obras

No se llevaran a cabo actividades de
dragado o canalizacién.

ZMC-12

La construccion de proyectos relacionados
con muelles de gran tamano (para
embarcaciones mayores de 500TRB
[Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies
de eslora), debera incluir medidas para
mantener los procesos de transporte litoral

No se requiere de la construccion de
muelles
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y la calidad del agua marina, asi como para
evitar la afectacion de comunidades
marinas presentes en la zona
ZMC-13 Las embarcaciones utilizadas para la pesca  No se realizan actividades de pesca.
comercial o deportiva deberan portar los
colores y claves distintivas asignadas por la
Comision  Nacional de  Pesca vy
Acuacultura, en los Lineamientos para los
Mecanismos de Identificacion y Control
del Esfuerzo Pesquero, asi como el
permiso de pesca correspondiente
ZMC-14 Por las caracteristicas de gran volumen de Corresponde  a  las  autoridades
los efluentes subterraneos de los sistemas — correspondientes la creacion de politicas
asociados a la zona oriente de la Peninsula ~ de preservacion.
de Yucatin y por la mmportancia que
revisten los humedales como mecanismo
de proteccion del ecosistema marino ante
el arrastre de contaminantes de origen
terrigeno en particular para esta region los
fosfatos y algunos metales pesados
producto de los desperdicios generados
por el turismo, se recomienda en las UGA
regionales correspondientes (UGA:139,
UGA:152 v UGA:156) estudiar la
factibilidad y promover la creacion de
dreas de proteccion mediante politicas,
estrategias v control de uso del suelo en
esquemas como los Ordenamientos
Ecologicos  locales o mediante el
establecimiento de ANP  federales,
estatales, municipales, o dreas destinadas
voluntariamente a la conservacion que
actien de manera sinérgica para conservar
los atributos del sistema costero colindante
y contribuyan a completar un corredor de
areas protegidas sobre toda la zona costera
del Canal de Yucatin y Mar Caribe, en
particular para mantener o restaurar la
conectividad de los sistemas de humedales
de la Peninsula de Yucatin.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.



MIA-P
HAYHU

III.4 Normas Oficiales Mexicanas

111 4.1 Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

El 30 de diciembre de 2010 se publico en el Diario Oficial de la Federacion la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o

cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma ticne como objeto y campo de aplicacion el identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Repiblica Mexicana, mediante la integracion de las
listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su
riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo ¢l Territorio Nacional, para las
personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o

poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En los listados de esta Norma se puede encontrar especies que emplean el predio y su drea de

mfluencia como area de refugio, alimentacién y/o anidacion, dentro de las cuales podemos

menclonar:
Nombre cientifico Nombre comin Estatus
Clenosaura similts Iguana rayada Amenazada
Thrinax radiata Palma Chit Amenazada

Si bien, no se observaron mdividuos de estas especies durante los recorridos de
reconocimiento del sitio, se sabe que, en el caso de la fauna, usan la zona como sitio de transito.
Se considera que el proyecto, no afectara a estas especies, en virtud de que se aplicaran
acciones de ahuyentamiento de la fauna, durante las actividades de construccion. Por otra
parte, durante la operacién se aplicaran procedimientos especificos para el manejo de la fauna

que se encuentre en el predio o su zona de mfluencia.
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1I1.4.2 Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2002 y el acuerdo por el que se
expide la especificacion 4.43

El 10 de abril de 2003 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales

costeros en zonas de manglar. Asi mismo el 7 de mayo de 2004 se publicé el acuerdo mediante

el cual se adicion6 la especificacion 4.43 a la misma Norma.

El objeto y campo de aplicacion de esta norma es establecer las especificaciones que regulen
el aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando
su conservacion y, en su caso, su restauracion. Las disposiciones de esta Norma Oficial
Mexicana son de observancia obligatoria para los responsables de la realizacion de obras y
actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus caracteristicas,

puedan mfluir negativamente en éstos.

Los numerales 4.14 y 4.16 establecen una distancia de 100 metros a partir del limite de la
vegetacion para llevar a cabo actividades, por lo que puede considerarse que es esta distancia

la que define la zona de influencia que se tiene para esta vegetacion.

Colindante al predio se ubican ejemplares de mangle, por tanto, las especificaciones de esta
Norma resultan aplicables, con lo cual se procede a analizar la forma en que el proyecto

cumple con las especificaciones de este mstrumento:

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de
las solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar
en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplarin los
siguientes puntos:

- La integridad del fluyjo hidrolégico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje;
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- La mtegridad de las interacciones funcionales entre los humedales
costeros, los rios (de superficie v subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecologicas;

- Servicios ecologicos;

- Ecologicos v eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros).

Cumplimiento: Lo establecido en este numeral corresponde a los aspectos que debe

considerar la SEMARNAT en la evaluacion del presente documento, para lo cual se aporta la

mformacion suficiente que permita garantizar que dicho procesos ecosistémicos se mantengan.

4.1

Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga
en riesgo la dindmica e mtegridad ecoldgica de los humedales costeros,
quedara prohibida, excepto en los casos en los que las obras descritas sean
disenadas para restaurar la circulacion y asi promover la regeneracion del
humedal costero.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la canalizacion, mterrupcion del flujo o desvio de

agua, ya que la cimentacion existente es a base de pilotes de madera que permiten mantener

el flyo hidrolégico de la zona. Por lo anterior, se considera que las actividades no implican la

modificacion de la hidrologia.

4.2

Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del
mangle afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de canales.

4.3

Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales,
deberian hacer una prospeccion con la intencion de detectar los canales ya
existentes que puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y modificacion del balance
hidrologico.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de canales.

4.4

El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
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hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida excepto cuando tenga por
objeto el mantenimiento o restauracion de ésta.

Cumplimiento: El proyecto no contempla el establecimiento de infraestructura marina fija, ni
se ganard terreno a la unidad hidrolégica, v ninguna de las obras propuestas se ubicara dentro

de una zona de mangle.

Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal costero.

4.5

Cumplimiento: Si bien el proyecto no corresponde a un bordo, si se ubica colindante a la
vegetacion de manglar. No obstante, lo anterior, las obras o actividades no afectaran en flujo
natural de agua, ya que la cimentacion es base de pilotes de madera elevados del suelo

manteniendo la hidrologia natural del agua.

Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion
y asolvamiento.

4.6

Cumplimiento: El asolvamiento se produce cuando la lluvia o corrientes de agua arrastran
solidos hacia cuerpos de agua, reduciendo su profundidad, por lo tanto, para evitar que esto

suceda, se mantendra limpia el area del manglar.

En cuanto a la degradacion por contaminacion, el proyecto manejara de manera adecuada los
residuos que se generen en todas las etapas del proyecto, disponiéndolos en sitios autorizados

de acuerdo con el tipo de residuo que se trate.

La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca
que alimenta a los humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y
4.7 asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura
y la calidad del agua que llega al humedal costero garanticen la viabilidad del
mismo.

Cumplimiento: Ll agua requerida para el proyecto, se obtendra de la red de agua potable a
través de pipas y se almacenard en tinaco y cisterna, por lo que no se tomard agua del subsuelo,

que alimenta al humedal cercano.
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Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren
el equlibrio ecologico, daiien el ecosistema o a sus componentes vivos.

Las descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberdn ser tratadas y
cumplir cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

4.8

Cumplimiento: Las aguas residuales generadas en el proyecto, son tratadas en un biodigestor

y un desarenador en cumplimiento de lo establecido en el POEL OPB.

El cfluente del sistema da cumplimiento a los limites maximos permisibles en la NOM-001-

SEMARNAT-1996.

El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe
4.9 ser solicitado directamente a la autoridad competente, quien le fyjara las
condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo que debera realizar.

Cumplimiento: L.a promovente, no verterd aguas residuales a la unidad hidrologica, toda vez

que sus aguas residuales tratadas son inyectadas al subsuelo.

La extraccion de agua subterranea por bombeo en dreas colindantes a un
4.10 manglar debe de garantizar el balance hidrologico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la cuna salina en el acuifero.

Cumplimiento: No se extraerd agua subterranea.

Se debe evitar la introducciéon de ejemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que
4.11 algunas especies estén provocando un dano mminente a los humedales
costeros en zona de manglar, la Secretaria evaluara el dano ambiental y
dictara las medidas de control correspondientes.

Cumplimiento: El proyecto no contempla realizar la introduccion de especies de flora o fauna
exotica o que pudiera poner en dano mminente a los humedales cercanos. Las especies

propuestas para la reforestacion de la duna costera consisten en especies nativas.

Se deberd considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de

4.12

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.



MIA-P
HAYHU

la cuenca continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla
de aguas dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

Cumplimiento: Como se senalé en la vinculacion de la especificacion 4.10, no se pretende la
extraccion de agua y se considera que tampoco se bloqueara el flujo hidrologico subterraneo,

considerando que la cimentacion es a base de pilotes de madera.

Con base en lo establecido en los estudios geohidrologicos que el INEGI ha realizado a la
cuenca, el proyecto no afectard el balance entre el aporte de agua de mar y las aguas
subterraneas, toda vez que la cantidad de agua requerida para el proyecto es del orden de 8,000

litros/dia (equivalentes a 2,880 m'/ano) y la recarga del acuifero para la cuenca 1960 Mm'/afio.

En caso de que sca necesario trazar una via de comunicacién en tramos
cortos de un humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de
comunicacion es trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico
dentro del ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre.
Durante el proceso constructivo se utilizaran métodos de construccion en
fase (por sobre posicion continua de la obra) que no danen el suelo del
humedal, no generen deposito de material de construccion ni genere
residuos solidos en el drea.

4.13

Cumplimiento: Fl proyecto no consiste en vias de comunicacion.

La construccion de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al
flyyo del humedal costero, deberd incluir drenes y alcantarillas que permitan
el libre flyjo del agua y de luz. Se deberd dejar una franja de proteccion de
100 m (cien metros) como minimo la cual se medira a partir del limite del
derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos
con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

4.14

Cumplimiento: El proyecto no requiere trazar vias de comunicacién como caminos, calles o

similares, en tramos cortos de un humedal.

Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, deberd ser
dispuesto sobre el derecho de via. En caso de no existir alguna via de

4.15 comunicacion se deberd buscar en lo posible bordear la comunidad de
manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el menor impacto
posible.
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Cumplimiento: El proyecto no contempla la instalacion de ductos, postes, torres o lineas en

areas de manglar.

4.16

Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
Intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante
con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima
de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyo.

Cumplimiento: Fl proyecto se ubica a una distancia menor de 100 metros de la vegetacion de

manglar que existe, por tanto, no se cumple este limite. Sin embargo, se solicita sea aplicada la

excepeion que seniala el numeral 4.43 de esta Norma, dado que se ofrecen medidas de

compensacion en beneficio del humedal.

4.17

La obtencion del material para construccion, se debera realizar de los bancos
de préstamo senalados por la autoridad competente, los cuales estaran
ubicados fuera del area que ocupan los manglares y en sitios que no tengan
influencia sobre la dinimica ecologica de los ecosistemas que los contienen.

Cumplimiento: Todo el material que se utilice en las ampliaciones requeridas por el proyecto

provendra de bancos y casas comerciales autorizadas.

4.18

Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion
de humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida
de vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o,
en su caso, el estudio de impacto ambiental.

Cumplimiento: El predio del proyecto no presenta vegetacion de manglar, sin embargo al oeste

del predio se encuentra este tipo de vegetacion. Estos individuos de mangle permaneceran sin

alteraciones, por tanto, no se requiere rellenar, desmontar, quemar y/o desecar vegetacion de

humedal costero para su desarrollo.

4.19

Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicion del material de
dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrologica donde haya
el riesgo de obstruccion de los flujos hidrolédgicos de escurrimiento y mareas.
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de tiro dentro del manglar.

| 4.20

| Queda prohibida la disposicion de residuos solidos en humedales costeros.

Cumplimiento: Todos los residuos que sean generados en las distintas etapas del proyecto,
seran entregados a la autoridad municipal en el caso de lo solidos urbanos o empresas
autorizadas en ¢l caso de los de mangjo especial, y en su caso, los peligrosos, conforme al Plan

de manejo de residuos que se anexa al presente. Nunca se dispondran estos residuos en el

humedal costero.

4.21

Queda prohibida la mstalacion de granjas camaronicolas industriales
mtensivas o semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a terrenos mas clevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna costera receptora de sus efluentes en lo que
se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta medida
responde a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su iempo de residencia en el

humedal costero y el ecosistema.

Cumplimiento: Fl proyecto no contempla la construccion de granjas camaronicolas.

4.22

No se permite la construccion de infraestructura acuicola en areas cubiertas
de vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los
cuales deberin contar previamente con autorizacion en materia de impacto
ambiental y de cambio de utilizacion de terrenos forestales.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de infraestructura acuicola.

4.23

En los casos de autorizacién de canalizacién, el drea de manglar a deforestar
debera ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de impacto
ambiental y la autorizacion de cambio de utilizacion de terrenos forestales.
No se permite la desviacion o rectificacion de canales naturales o de cualquier
porcion de una unidad hidrologica que contenga o no vegetacion de manglar.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de canales.

4.24

Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.
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Cumplimiento: Il proyecto no contempla la construccion de unidades de produccion acuicola.

4.25

La actividad acuicola deberd contemplar preferentemente post-larvas de
especies nativas producidas en laboratorio.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de granjas acuicolas.

4.26

Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrologica donde se
ubique la zona de manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles
de peces y moluscos.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de canales de llamada.

4.27

Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, solo
podran ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberin exceder ¢l
limite natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la produccion de sal.

4.28

La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no
alteren el flyjo superficial del agua, cuya conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de anidaciéon y percha de aves acudticas, y
requiere de zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

Cumplimiento: Los edificios estan construidos de base de madera de region sobre pilotes de

madera. Asimismo, se usaran materiales locales en la mayor parte de las obras. Las obras no

se ubican dentro de un humedal costero, sino colindante o cercano a este ecosistema.

4.29

Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dano al
entorno ecoldgico, asi como a las especies de fauna silvestre que en ellos se
encuentran. Para ello, se estableceran zonas de embarque y desembarque,
areas especificas de restriccion y dreas donde se reporte la presencia de
especies en riesgo.

Cumplimiento: El proyecto no contempla realizar actividades de turismo nautico.

4.30

En areas restringidas los motores fuera de borda deberin ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati.
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Cumplimiento: Il proyecto no contempla el uso de motores fuera de borda.

4.31

El turismo educativo, ecoturismo y observaciéon de aves en el humedal
costero deberan llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de

anidacion de aves, tortugas y otras especies.

Cumplimiento: Ll proyecto no contempla realizar turismo educativo, ecoturismo u

observacion de aves.

4.32

Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la
reduccion del nimero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos
y otros. Un humedal costero menor a 5 km de longitud del ¢je mayor, debera
tener un solo acceso a la playa y éste debera ser ubicado en su periferia. Los
accesos que crucen humedales costeros mayores a 5 km de longitud con
respecto al ¢je mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de
30 km uno de otro.

Cumplimiento: Fl proyecto no contempla la construccion de caminos de acceso a la playa.

4.33

La construccion de canales deberd garantizar que no se [ragmentara el
ecosistema y que los canales permitirin su continuidad, se dard preferencia
a las obras o el desarrollo de infraestructura que tienda a reducir el nimero
de canales en los manglares.

Cumplimiento: Fl proyecto no contempla la construccion de canales.

4.34

Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

Cumplimiento: El drea del proyecto no es una marisma o un humedal costero en el cual el

suelo sea de tipo fangoso.

4.35

Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger
o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores biologicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

Cumplimiento: Esta no es la naturaleza del proyecto, su finalidad es la operacion de un club

de playa y la ampliacion de algunos edificios para mejorar la oferta de servicios.
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Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en
las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos

4.36 de agua que sirvan como corredores bioldgicos v que faciliten el libre transito
de la fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe
Preventivo.

Cumplimiento: El manglar cercano al predio, no se ubica a la orilla de bahias, estuarios,
lagunas costeras u otros cuerpos de agua. Se propone la vigilancia y limpieza periodica de las
zonas de manglar cercanas, con la finalidad de evitar que estas sean contaminadas y

procurando la conservacion de las mismas.

Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la umdad
hidrologica, comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de
la dindmica hidrologica y flujos hidricos continentales (rios de superficie y
4.37 subterraneos, arroyos permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), la elmimacién de vertimientos de
aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las arcas que presenten
potencial para ello.

Cumplimiento: Fl irea donde se desarrollard el proyecto no presenta rios de superficie o
subterraneos, arroyos permanentes o temporales, escurrimientos terrestres laminares o aportes
del manto fredtico. Como ya se menciono anteriormente, las aguas residuales recibiran

tratamiento a través del sistema de tratamiento con que cuenta el proyecto.

Los programas proyectos de restauracion de manglares deberian estar
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucion de
4.38 impacto ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto
deberd contar con un protocolo que sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar.

Cumplimiento: Esta no es la naturaleza del proyecto, su finalidad operacion y ampliacion de

un club de playa.

La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar deberd utihizar
el mayor nimero de especies nativas dominantes en el drea a ser restaurada,

4.39 tomando en cuenta la estructura y composicion de la comunidad vegetal
local, los suelos, hidrologia v las condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

Cumplimiento: Esta no es la naturaleza del proyecto.
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4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exoticas para las
) actividades de restauracion de los humedales costeros.

Cumplimiento: El proyecto no contempla introducir especies exoticas de flora o fauna.

La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de
4.41 por lo menos de tres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar
que el humedal costero alcance la madurez y el desempeno optimo.

Cumplimiento: Esta no es la naturaleza del proyecto.

Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un
4.42 estudio mntegral de la unidad hidrologica donde se ubican los humedales
COSteros.

Cumplimiento: En la presente manifestacion de mmpacto ambiental se presenta una
descripcion del sistema ambiental, donde se describen diversos aspectos de la unmidad
hidrologica en la que se ubica el proyecto, que corresponde a la misma unidad hidrologica del

humedal existente y colindante a la zona del proyecto.

Adicionalmente el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othon P.

Blanco, en su criterio PRM-29 sefala:

“En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberin coordinarse con las autoridades competentes en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del

Manglar de Costa Maya. Ll programa habrd de contener como minimo:
a) un estudio de linea base del humedal:

b) la delimitacion georreferenciada del manglar;

¢) en su caso, las estrategias de conservacion a aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las causas de deterioro;
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e) en su caso, la descripcion y justificacion detallada de las medidas de rehabilitacion

propuestas y el cronograma detallado correspondiente;

Dy la definicion de un subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar la

efectividad del programa v la mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitacion.”

Por lo tanto, ¢l proyecto, s¢ coordinara con las autoridades municipales para llevar a cabo las
actividades que le requieran para la creacion y fomento del Programa Integral de

Conservacién, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.

La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22
y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto
ambiental, segin sca ¢l caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de
suelo correspondiente.

4.43

Cumplimiento: De acuerdo con lo establecido en este numeral, se pueden exceptuar las
prohibiciones y limites contenidos en los numerales 4.4, 4.22, 4.14 y 4.16, siempre y cuando
se establezcan medidas de compensacion en beneficios de los humedales. Dado que el
proyecto no cumple con la distancia de 100 metros que establece el numeral 4.16, a
continuacion, se ofrece una medida de compensacion con la finalidad que resulte aplicable

esta excepcion.

Una medida de compensacion es el conjunto de acciones a través de las cuales se pretende

recuperar la funcionalidad ecologica de ambientes danados por mmpactos residuales o

garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algin grado de conservacion, cuando

ambos estdn ubicados en espacios geograficos distintos al afectado directamente por una obra

o actividad.

Por su parte, el acuerdo por el que se adiciona el numeral 4.43 senala que la compensacion

permitird aumentar la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las

personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen.
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En consecuencia, una medida de compensacion en beneficio del humedal sera aquella que
busque recuperar la funcionalidad de un ambiente danado, ubicado en un espacio geografico

distinto al afectado por el proyecto, aumentando la superficie de manglar.

La medida que se propone para hacer vilida la excepcion contenida en este numeral es la de
realizar apoyar a la autoridad municipal para la creacion, formulacion y fomento del Programa
Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya, que
permitird restaurar los manglares de la costa maya, tal y como lo establece el criterio PRM-29

del POEL-OPB.

1.5 Importancia regional

De acuerdo con la regionalizacion establecida por la CONABIO, ¢l proyecto mcide en las

siguientes areas prioritarias:

Figura 3.3 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, con respecto a las Regiones hidrologicas

prioritarias.
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111.).1 Region Hidrologica Prioritaria 109
La region hidrologica prioritaria nimero 109 denominada “Humedales y lagunas de la Bahia
de Chetumal”, cuenta con una superficie de 3,230.31 km®. De acuerdo con la ficha de esta

Region se tiene que:

Estado(s): Quintana Roo Extension: 3,230.31 km2

Poligono: Latitud 19°19'12" - 18°11'24" N

Longitud 88°23'24" - 87°26'24" W

Recursos hidricos principales

lénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos,

bahias

loticos: arroyos, sistema subterrineo con una capa delgada de agua dulce
Limnologia basica: salinidad: 2-17 g/l

Geologia/Edalologia: ND

Caracteristicas varias: clima calido subhiimedo con lluvias en verano. Temperatura

promedio anual 24-28 oC. Precipitacion total anual 1300-2000 mm.
Principales poblados: Chetumal, Bacalar, Majahual

Actividad economica principal: comercio de importaciéon, turismo, ecoturismo,
agricultura y pesca.

Indicadores de calidad de agua: coliformes, plaguicidas e hidrocarburos.

Biodiversidad: tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva mediana
subcaducifolia, selva baja perennifolia, manglar, sabana, vegetaciéon de dunas costeras y

pastizal cultivado. Flora caracteristica: las palmas Coccoloba

Horibunda, nakax Coccothrinax — readi,  kuka Pseudophoenix  sargentir y Thrinax
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radiata, los manglares de Avicenma germinans, Laguncularia racemosa y Rhizophora
mangle, Ambrosia hispida, la chaca Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cladium
Jamaicense, C. mariscus, Conocarpus erectus, Eleocharis cellulosa, Ficus obtusifolia,
Hibiscus tillaceus, Hymenocallis sp., el chechén Metopium brownei, Nvmphaca ampla,
Vallisneria americana. Fauna caracteristica: de moluscos Congeria leucophaceta, Pomacea
flagellata, P. yucatancensis; ¢l poliqueto Ficopomatus miamensis; el misididceo Antromysis
(Antromysis) ccnotensis; los  copépodos Arctodiaptomus  dorsalis, Pscudodiaptomus
marshr, el palemoénido Creaseria  morleyr, el anfipodo Mayaweckelia cenoticola, el
remipedo Speleconectes  tulumensis,  los decapodos Typhlatva mutchelli - y T.
Pearser, abundancia de peces Anguilla rostrata, Arius felis, Astvanax acncus, Cichlasoma
friedrichsthali, C. meeki, C. Salvini, C. synspilum, C. Urophthalmus, Cyprinodon
artifrons, Gambusia yucatana, Garmanclla pulchra, Gobiomorus dormitator, Mugil
cephalus, Petenia splendida, Poectlia latpinna, P. latpunctata, P. orri y Rhamdia
guatemalensis; de aves como el loro yucateco Amazona xantholora, el ralon cuello
gris Aramudes cajanea, el garzon albo Ardea herodias, la paloma cabeciblanca Columba
leucocephala, el hocofaisain Crax rubra, el halcon peregrino Falco peregrinus, la
fragata Fregata magnificens, el cormoran Phalacrocorax olivaceus, el tucan pico
multicolor Ramphastos sulfuratus, entre los reptiles destacan la boa Boa constrictor, los
cocodrilos Crocodylus acutus y C. moreleti, las tortugas caguama Caretta carettay
blanca Chelonia mydas, entre los mamiferos los tlacuaches Didelphis marsupialis y D.
virginiana 'y el puma Puma concolor. Endemismo de la palma chit Thrinax radiata; de
crustaceos como el 1sopodo Bahalana mayana;, €l ostracodo Damielopolina mexicana, el
termosbenaceo Tulumella unidens, los antipodos Bahadzia bozanicr y Tuluweckelia
cernua, de peces Ogilbia pearsei y Ophisternon infernale; de aves como el pavo
ocelado Agriocharis ocellata, el colibri vientre-canelo Amazilia yucatanensis, el loro
yucateco Amazona xantholora, Caprimulgus badius, C. vociferus, el carpintero
yucateco Centurus pygmaeus, la chara yucateca Cvanocorax yucatanicus, el bolsero
yucateco Icterus —auratus, el mimido negro Dumetella  glabrirostris, el copetén

yucateco Myiarchus yucatanensis, Nyctyphrynus yucatanicus, Phaethornis superciliosus,
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Piranga roseogularis, la troglodita yucateca Thryvothorus albinucha. Especies amenazadas
de plantas Astronium graveolens, las palmas Coccothrinax readi, Pseudophoenix
sargentil, Thrinax radiatay las orquideas Brassavola sp., Encyclia alata y E. cochleata; de
reptiles los cocodrilos Crocodylus acutus y C. moreletr;, de aves el loro de frente
blanca Amazona albifrons, la anhinga americana Anhinga anhinga, el chinito Bombycilla
cedrorum, Buteogallus anthracinus, ¢l zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus, el
hocofaisin Crax  rubra, Dendrocincla anabatina, la garza rojiza Fgretta
rufescens, Geranospiza cacrulescens, Glaucidium brastlianum, el bolsero yucateco Icterus
auratus, ¢l bolscro cuculado I cucullatus, la cigiicha jabira Jabrru mycteria que anida en
esta drea, la cgliena americana Mycteria americana, ¢l agula pescadora Pandion
haliactus, Penclope purpurascens, Rostrhamus sociabilis, ¢l zopilote rey Sarcoramphus
papa, la golondrina marina Sterna antillarum, los bobos patas cafés Sula leucogastery
patas rojas S. sula,la primavera Turdus nugratorius, el chipe encapuchado Wilsonia
citrina; de mamiferos el mono aullador Alouatta pigra, el mono arana Ateles geolfroyi, el
puercoespin Coendou mexicanus, el ocelote Leopardus pardalis, el ugrillo L. wiedi, la
nutria Lutra  longicaudss, el jaguar Panthera onca, el oso hormiguero 7Tamandua
mexicana, el tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus manatus. Area de refugio para
aves y de reproduccion de peces Epinephelus itajara, F. striatus y Eugerres plumierry del
molusco Strombus gigas. Zona de mayor abundancia de manaties 7richechus manatusy

nutrias Lutra longicaudis.

Aspectos economicos: pesquerias de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argusy

mero. Turismo, ecoturismo, comercio de importacion, agricultura y pesca.
Problematica:

- Modificacion del entorno: aguas subterraneas impactadas por el urbanismo; manglar

mmpactado por la carretera; dragados, desforestacion y agricultura intensiva.
- Contaminacion: aguas residuales en aumento, agroquimicos, materia organica, basura,
derivados del petréleo y contaminacion industrial; flujo constante de contaminantes hacia

rios.
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- Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion y el mero por
sobrepesca; trampas no selectivas en canales. Introducciéon de tilapia Oreochromis

mossambicus.

Conservacion: preocupan las modificaciones a la vegetacion, la introduccion de especies
exoticas, la sobreexplotacion de recursos y la creciente contaminacién. Faltan estudios
sobre la dinamica del acuifero. Se requiere un control de los contaminantes y de la
conservacion de la biodiversidad. Se desconoce la mayor parte de las formas

dulceacuicolas de los cuerpos de agua epicontinentales (lagunas y cenotes).

Grupos e istituciones: El Colegio de la Frontera Sur; PRONATURA; Centro de
Investigacion y Estudios Avanzados, IPN; Amigos de Sian Ka’an; Universidad de

Quintana Roo; Instituto Tecnoldgico de Chetumal.

Con relacion a esta region prioritaria, es importante senalar que el proyecto no ocasionara un
mcremento en su problematica, ya que la cantidad de aguas residuales que generard es minima
en comparacion con la generada por los proyectos turisticos cercanos, ademas de que las aguas
residuales se tratarin en el sistema con que cuenta el proyecto. Por otra parte, no se
desmontara o rellenard areas con presencia de vegetacion de manglar. El proyecto es turistico,

pero no pretende la formaciéon de canales u obras que alecten la hidrologia de la zona.
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Figura 3.4 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, con respecto a las Regiones marinas prioritarias.

111.5.2 Region Marina Prioritaria 67
La region marina prioritaria nimero 67 denominada “Xcalac - Majahual”, cuenta con una

superficie de 1,447 km’ y cuenta con las siguientes caracteristicas:

Estado(s): Quintana Roo Extension: 1 447 km?2

Poligono: Latitud. 19°0336" a 180748"

Longitud. 87°5324" a 87°28'18"
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Clima: cialido hiimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 20°C.

Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.
Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma estrecha.
Descripcion: arrecifes, lagunas, praderas.

Occanogralia: predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por

rios subterrancos y lagunas.

Biodiversidad: moluscos, poliquctos, cquinodermos, crusticcos, peces, tortugas, aves,
mamifcros marinos, manglares, sclva baja. Hay agregacion de especies de Epinephelus

striatus, reproduccion de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y crusticeos.

Aspectos economicos: zona de pesca media organizada en cooperativas y libres. Se explotan
crusticeos, peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bajo impacto pero con gran

potencial.
Problemtica:

- Modificacion del entorno: tala de manglar, relleno de dreas inundables, dano al

ambiente por embarcaciones pesqueras.

- Uso de recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro,

crusticeos (Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp).

Conservacion: la Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que
se protejan la Fosa de Xcalac (ambiente tinico en México), el rio Huache (ecosistema mds
grande en la costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al mar), el arrecife de
Majahual (agregacion de Epinephelus striatus) y la muy desarrollada estructura arrecifal
(proteccion costera, similar a la barrera de Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan

Vv aportan nutrientes.

Grupos e mstituciones: lcosur, UQRoo, IPN (Cinvestav-Mérida, INP (CRIP-Pro.
Morelos), Amigos de Sian Ka “an.
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Al respecto, se considera que el proyecto no aportara a la problematica que existe en esta zona
marina, ya que no se realizaran actividades de remocion de manglar y la cantidad de aguas
residuales que se generard es minima en comparacion con los proyectos turisticos de la zona,

ademads de que estas aguas recibiran tratamiento en el sistema de tratamiento existente.

Figura 3.5 Region terrestre prioritaria

111.5.3 Region Terrestre Prioritaria 147

La region terrestre prioritaria nimero 147 denominada “Sian ka’an-Uaymil-Xcalac”, cuenta

con una superficie de 6,808 km’ y cuenta con las siguientes caracteristicas:
A. UBICACION GEOGRAFICA Coordenadas extremas: Latitud N: 18° 10" 48" a 20° 07’
127 Longitud W: 87° 24" 36" a 88° 07" 48" Entidades: Quintana Roo. Municipios: Felipe
Carrillo Puerto, Othon P. Blanco. Localidades de referencia: Chetumal, QR; Felipe
Carrillo Puerto, QR; Tulum, Q. Roo; Limones, QR; Xcalki, QR
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B. SUPERFICIE

Superficie: 6,808 knr’

Valor para la conservacion: 3 (mayor a 1,000 kmZ)
C. CARACTERISTICAS GENERALES

Region definida como prioritaria en funcion a la riqueza de ccosistemas con un grado alto
de conscrvacion. Existe un alto nivel de conocimiento. Comprende las ANP de Sian Ka'an
v Uaymil, la peninsula meridional de Quintana Roo (region Majahual-Xcalak) que bordea
la bahia de Chetumal. Predomina la vegetacion de selva baja subperennifolia, el manglar y
la vegetacion de zonas mundables, en un drca con baja presencia de poblacion humana
(poblados costeros a lo largo de la comunicacion carretera Cafetal-Majahual-Santa Cecilia y
del entronque de Majahual hacia Tampalam). Presenta continuidad y comunicacion con
las otras regiones prioritarias del sur de Quintana Roo y los ecosistemas costeros y marinos

de [a zona tanto de México como de Belice.
(..)
G. ASPECTOS ANTROPOGENICOS

Problematica ambiental: Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones

humanas debido a la promocion por parte del sector turistico en la zona costera.

Valor para la

conservacion:
Funcion como centro de domesticacion o mantenimiento de 0 (no se conoce)
especies itiles:
Informacion no disponible
Pérdida de superficie original: 1 (bajo)
Algunas partes de la region se encuentran con vegetacion
secundaria por actividades ganaderas o agricolas.
Nivel de fragmentacion de Ia region: 1 (bajo)
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La conectividad se mantiene entre los [fragmentos de
vegetacion
Cambpios en la densidad poblacional: 1 (estable)
1,800 habitantes aproximadamente. En el litoral existe la
mayor parte de los ranchos. Existe un crecimiento urbano en
Punta Allen, un pueblo de pescadores.
Presion sobre especies clave: 0 (no se conoce)
Informacion no disponible.
Concentracion de especies en riesgo: 3 (alto)
Mamifcros y aves.
Pricticas de manejo inadecuado: 1 (bajo)

Sobreexplotacion de especies comerciales, incremento  de
actividades turisticas, irregularidad en la tenencia de la tierra,
mvasion de especies exolicas, mcendios lorestales, caceria y

extraccion de recursos en forma clandestina

FEl proyecto si bien es turistico este se considera de bajo impacto ya que la cantidad de visitantes
es considerable, pero llegan por poco tiempo. El proyecto se ubica en un predio de propiedad
privada, donde no se realiza la quema de residuos o actividades que provoquen mcendios
forestales. Se mantiene vigilancia, con lo que se evita que exista la caceria o extraccion

clandestina de recursos.

1I1.5.4 Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves

Kl proyecto se ubica fuera de las Areas de importancia para la conservacion de las aves.
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Figura 3.6 Areas de importancia para la conservacion de las aves cercanas.
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IV. Descripcion del sistema ambiental (SA) y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

IV.1 Delimitacién del sistema ambiental (SA)

El objetivo de este capitulo es delimitar, describir y analizar en forma integral el Sistema
Ambiental (SA) que constituye el entorno del proyecto, asi como identificar los principales
procesos que mantienen la estructura y funcion de los componentes ecologicos presentes para,
a partir de dicha informacién, identificar qué efectos positivos y negativos pudiera tener su
desarrollo en la region. Todo esto con la finalidad de cumplir con ¢l reglamento de la
LGEEPA, el cual en su articulo 12 indica que la manifestacion de mimpacto ambiental, en su
modalidad particular, debera contener en su capitulo IV 1a “Descripcion del sistema ambiental

y senalamiento de la problematica ambiental detectada en el area de fluencia del proyecto;”.

La Guia para la Elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, senala que “a
delimitacion del SA, deberid sustentarse con los limites naturales de los elementos bioticos y
abioticos existentes, asi como en los procesos ecosistémicos, con los cuales interactuardn las

obras y actividades del proyecto, se podrd utilizar la regionalizacion establecida por las

Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico terrestre o marino (cuando exista

para el sitio), la zonificacion de usos de suelo cuando existe un plan o programa de desarrollo
urbano o Ila zonificacion establecida en un decreto de drea natural protegida, cuencas

hidrogrificas, geomorfologia, entre otros”’.

Considerando lo antes senalado, se optdé por definir el sistema ambiental conforme a la
superficie de la UGA del POEL de OPB en donde se ubica el predio y, la zona federal
Maritimo Terrestre colindante a la franja costera de esta UGA. La superficie que abarca el

Sistema Ambiental Regional propuesto corresponde a 425.98 has.

El SA se delimité tomando en consideracion dos grupos de criterios que permitieron
mcrementar la certidumbre juridica y técnica de esta circunscripeidon geografica; Asi estos dos
grupos de criterios son: 1) de planeacion y 2) ambientales, con los cuales se generd una

caracterizacion que sirvio como insumo para realizar un diagnostico ambiental regional y asi
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identificar la problematica ambiental del drea de influencia, para la construccion de los
escenarios futuros en las diferentes etapas de implementacion del proyecto. Estos criterios de

describen a continuacion.
1) Ciriterios de planeacién

Se considera que el proyecto se desarrolla dentro del Municipio de Othén P. Blanco, pero
también dentro de la zona costera considerada dentro de la Zona Federal colindante ala UGA
44, por lo tanto, sus cfectos sociales y econdémicos se circunscriben a ese entorno geografico,
siendo que la delimitacion del SA se centra exclusivamente dentro de los limites de la zona
costera, algo que se cumple al elegir la UGA 44 y la ZOFEMAT como SA, ya que sus limites

se ubican en la zona costera inmediata al proyecto.

Es asi, que, bajo este marco de plancacion ¢ mstrumentacion juridica, se optd por esta zona,
como el Sistema Ambiental del proyecto, ya que la misma se circunscribe dentro de la zona

costera donde ejerce influencia el proyecto.
2) Criterios ambientales

En este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionan con los diferentes
componentes ambientales del SA, particularmente estin relacionados con los diferentes
ecosistemas presentes, asi como la interaccion que estos tienen con la zona delimitada; ademas
de las zonas impactadas por usos previos y que han ocasionado la fragmentaciéon del medio o

propiciado sus tendencias de deterioro.

Como primer punto se considero la cartografia digital disponible en el Instituto Nacional de
Estadistica Geogratia e Informatica (INEGI), particularmente la Carta de Uso de Suelo y
Vegetacion, Serie V (escala 1:250000) la cual establece que en el SA delimitado, existen un
tipo de cobertura suelo, a saber: manglar, sin embargo, como se observa en las fotografias del
sitio del proyecto la vegetacion en la realidad geografica es de Matorral costero, como lo senala
también la ficha de la UGA 44; es decir, la delimitacion ecosistémica se acota a nivel de los

principales usos de suelo y vegetacion (Matorral costero), segin la realidad geografica del sitio.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.



MIA-P
HAYHU

IV.2 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental
1V.2.1 Medio abiotico
e (Clima
En el sistema ambiental se presentan el Aw2(x ") correspondiente al Calido subhtiimedo, mas

himedo con lluvia invernal entre 5 y 10.2 mm, de acuerdo a la clasificacion de Koppen,

modificada por Garcia (1983), lo cual se puede observar en el plano de la pigina siguiente.

Figura 4.1 Ubicacion del proyecto respecto del clima

El clima del predio corresponde a Calido subhumedo, con temperatura media anual mayor
de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. Precipitacion del mes mas seco entre
0 y 60 mm; lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal mayor al 10.2% del total anual.
Esta zona es de humedad mayor (de 1300 a mas de 1500 mm). Comprende la parte central
de la franja costera Liste de Quintana Roo, desde Kantunilkin, Tulum y Playa del Carmen,

continuara a lo largo del litoral hacia el sur, hasta el limite oriental y suroriental de la Bahia de
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Chetumal, asi como en el sur del Estado, en el limite con Belice y Guatemala y el triangulo
formado por La Union, entre el Rio Hondo y el rio Azul. A lo largo de la linea de costa la

humedad es mayor, ya que la precipitacion anual es de 1,300 a 1,500 mm.

e Temperatura

La temperatura media historica (1981-2010) para ¢l sistema ambiental, de acuerdo con la
estacion climatologica, ubicada en la localidad de Mahahual, ha presentado una tendencia
cambiante a lo largo del iempo, registrando un valor promedio minimo de 19.3°C, maximo
de 34.1°C y un promedio general de 27.1°C. Los valores extremos absolutos encontrados

varian aproximadamente en 14.8 grados.

Analizando las temperaturas medias promedio, es notable que historicamente (1999-2018) los
meses mas calientes son julio, agosto y septiembre en donde se registra un promedio de
temperaturas medias de 27.2°C y el mes mas frio es enero con un valor minimo de 24.9°C.
Enero, febrero y diciembre son los meses en que se presentan las temperaturas medias mas

bajas, y julio y agosto cuando se registran las mas altas.
e Precipitacién media anual

De 1951 al 2010, el promedio anual de precipitacion para el sistema ambiental fue de
1,737.7mm, siendo Noviembre de 2015, el mes y ano que mayor cantidad de precipitacion se

ha tenido con 329.5 mm.
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Figura 4.2 Precipitacion pluvial media.

En cuanto a la precipitacion mensual se tiene que historicamente (1951-2010) marzo es el mes

en que menos llueve y octubre cuando frecuentemente se registra mayor precipitacion.

Al analizar los datos de la precipitacion y la temperatura se puede decir que en el sistema
ambiental, se presenta dos meses secos, correspondiente a marzo y abril. De acuerdo al indice
de Gaussen que expresa que cuando la precipitacion es mayor que el doble de la temperatura
media, no se considera un mes seco. Para el caso del sistema ambiental, estos meses secos,
corresponden a marzo y abril, ya que la temperatura mensual promedio en marzo es 30.23°C,
que al doble, serfan 60.46, por lo que al tener una precipitacion de 20 mm, no excede del
doble de la temperatura media. En el caso de abril, el valor de la precipitacion de 33.94 mm
es excedido por muy poco, ya que la temperatura media es de 27.28°C, que al doble son 54.56

mim.
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e Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el ano, debido a la
influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presion
hacia las zonas de baja presion ecuatorial, manifestando cambios en su direccion y velocidad
en el transcurso del ano. En los primeros meses del ano (enero-mayo), los vientos tienen una
direccion Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de junio a
septiembre, los vientos circulan en direccion Este, incrementando su velocidad promedio hasta
3.5 m/seg. Finalizando el ario, en noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacia
el Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de la temporada de

“Nortes”.

e Intemperismos severos

El sistema ambiental, por su ubicacion geogrifica, se encuentra en una zona de elevado riesgo
a los efectos de eventos hidrometeorologicos de gran mtensidad ya que se localizan en la ruta
de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados
latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las 1slas Cabo Verde (cerca de los 12 grados

latitud norte y 57 grados longitud oeste).

En los ultimos 25 anos en el Atlantico se han generado 497 eventos ciclonicos (depresiones,
tormentas y huracanes) de los cuales 13 han alectado directamente la zona norte de Quintana
Roo, y por ende, el sistema ambiental, y dos de ellos han sido considerados de grandes
magnitudes y devastadores para la zona de estudio; dichos eventos corresponden a Gilberto
en 1988 y Wilma en 2005 en la zona norte del estado y el huracan Dean en 2007 para la zona

del proyecto.
e Intemperismos no severos

Los nortes, otros fenémenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son masas
de aire polar que resultan durante el otono y el invierno, provocando el descenso de la

temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades
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de hasta 90 kilometros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios en la fisiografia de

la playa, asi como derribar arboles tierra adentro.
¢ Hidrologia

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido
a la naturaleza carstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta alta
permeabilidad. Al no existir flujos superficiales permanentes, la porcion del agua pluvial que
no se¢ pierde por evapotranspiracion, se mnfiltra al suclo, produciendo una saturacion de las
capas superficiales y por consiguiente su incorporacion al acuifero subterraneo. El SA se
encuentra en una zona cuya mayor superficie presenta un cocficiente de escurrimiento de 5 a

10%, tal como se muestra en ¢l plano siguiente, mientras que algunas porciones que

corresponden a zonas inundables presenta un cocficiente de escurrimiento de 20 a 309%.

Figura 4.3 Hidrologia superficial.
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Por otra parte, segtn la carta de hidrologia subterranea (INEGI, escala 1:250000), el sistema
ambiental se localiza en una zona que en su mayor parte presenta material consolidado con
posibilidades altas de funcionar como acuifero, aunque otras areas como la zona costera del
SA presentan material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero en

la cual se encuentra el proyecto).

Figura 4.4 Hidrologia subterrinea.

Por otra parte, de acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales de INEGI, el sistema
ambiental pertenece a la Region Hidrologica 33, Yucatin Este; cubre el 69.63% de la superficie
estatal, abarcando el centro y el sur de la entidad. Las cuencas de esta region hidrologica v la
porcién del territorio estatal que cobyjan son: 33A Bahia de Chetumal y Otras y 33B Cuencas
Cerradas. El proyecto y el sistema ambiental se ubican en la cuenca 33A Bahia de Chetumal y

la subcuenca a Quintana Roo.
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Figura 4.5 Hidrologia de Quintana Roo.'

La cuenca 33A Bahia de Chetumal y otras, se ubica al sur del estado y abarca el 38.43% del
territorio. Las pocas corrientes superficiales presentes en la entidad, corren por esta cuenca;

presenta numerosas zonas pantanosas y abundan las lagunas y lagunetas.

! https://paratodomexico.com/estados-de-mexico/estado-quintana-roo/hidrologia-quintana-roo.html
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e Fisiografia

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica denominada
Peninsula de Yucatin. La mayor parte de esta provincia esta constituida por estratos calizos
mas o menos horizontales que hacen de ella una region relativamente plana, cuyas mayores
alturas se acercan a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca del limite con
Campeche y en la parte suroeste del estado extendiéndose esta zona con direccion aproximada

Norte-Sur.

En términos de subprovincias fisiograficas; el area de estudio se localiza en la subprovincia
denominada Costa baja de Quintana Roo, ubicada en la zona costera del estado. La
Subprovincia Costa Baja de Quintana Roo ocupa ¢l 20.88% del territorio, abarcando el sureste
de la entidad; el sistema de topoformas predominante son la llanura, seguida de la playa y los

arrecifes.

Figura 4.6 Fisiografia.
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e  Geologia

El sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una estructura
relativamente joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han
depositado arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma a una losa

caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacion.

Las unidades litologicas del sistema ambiental estin compuestas por rocas sedimentarias
originadas en el Cuaternario (Q) y Terciario (T), encontrandose que las rocas mds antiguas
son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas
mtercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso calizo es de la Era Terciaria (Phoceno,
Mioceno) (Tpl); debido a la estructura calcarea de la plataforma no existen corrientes acuaticas
superficiales, filtrandose el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, lo que
provoca un paisaje subterraneo caracteristico del ambiente karstico (Weidie 1985). El predio

del proyecto se encuentra dentro de la unidad geologica Q (11).

Figura 4.7 Geologia.
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e Edafologia

De acuerdo con la carta edafologica del INEGI (escala 1:250000), la unidad de suelo presente
en la mayor parte del sistema ambiental es el Arenosol. Suelos con mas del 85% de arena.
Incluyen arenas recién depositadas en dunas o playas también de arenas residuales formadas
por meteorizacion de sedimentos o rocas ricas en cuarzo. No tienen buenas propiedades de
almaccenamiento de agua y nutrientes, pero ofrecen facilidad de labranza y enraizamiento. Los

Arenosoles mas susceptibles a las degradacion por cambio de uso son los de clima hamedo.

Figura 4.8 Edafologia.

IV.2.2 Medio biotico

e Vegetacién a nivel del sistema ambiental

De acuerdo con la carta de usos de suelo v vegetaciéon Serie VII escala 1:250,000 del INEGI,

en el sistema ambiental se presentan los siguientes tipos de cobertura de suelo:
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En el caso de los tipos de vegetacion, se tiene que la mayor parte del sistema ambiental, lo

conforma el uso de suelo de manglar.

Figura 4.9 Usos del suelo y vegetacion, conforme a los datos vectoriales del INEGI serie VI

Sin embargo como se ha mencionado antes en toda la costa que conforma el sistema
ambiental, el tipo de vegetacion predominante es el matorral costero, como se puede observar

en la ficha de la UGA 44.

e Fauna a nivel del sistema ambiental

Si bien no existe un estudio faunistico confiable que determine el nimero de especies que se
distribuyen especificamente dentro del sistema ambiental propuesto, se opto por considerar lo

citado en la literatura respecto a los registros de fauna reportados en la zona.

Los principales grupos representados son los anfibios, reptiles, aves y mamiferos. Se detectaron

la presencia de 570 especies en la zona que abarca la UGA 44 y la zona federal colindante e
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inclusive la zona marina adyacente, de las cuales las aves son las mas difundidas de todas. Las
aves se encuentran representadas por zanates, garzas, pelicanos; en el caso de loa reptiles como
la iguana rayada y el abaniquillo pardo del caribe y pequenos mamiferos como ratones,
guaqueque, e incluso se tiene registro por los lugarefios de la presencia de Jaguar; que junto

con la gran variedad de fauna marina representan un recurso importante de la localidad.
e Vegetacién a nivel del predio

El predio del proyecto actualmente cuenta con vegetacion de matorral costero dominado por
la presencia de palma Chit, asi como vegetacion de Duna costera con presencia de flora exotica
como la palma de Coco, esto se debe a que se encuentra en una zona que ancestralmente fue
usada para la produccion de copra en menor proporcion que otras zonas del estado. La
vegetacion natural con que cuenta se ubica en la porcion del predio ubicada al Oeste del

camino costero y que colinda con el manglar fuera del predio. Las especies identificadas son:

Palma Chit | Palma de coco (Cocos | Ernodea lhttoralis. Ubicada en la zona
(Thrinax radiata). | nucifera). Ubicada dentro | federal colindante al predio.
Ubicada al Oeste | del predio

del camino costero

Asimismo, se encuentran individuos de uva de mar (Coccoloba uvifera), lirio de mar

(Hymenocallis litoralis), Lechuga de mar (Scaevola plumiers) y Maguey morado (1radescantia
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spathacea). Todas ellas plantadas por la promovente para que consoliden la duna costera y

pueda crecer la vegetacién nativa de manera natural.

e Fauna a nivel del predio

Como ya ha sido senalado en repetidas ocasiones en el documento, las condiciones del terreno
va no son las de un ecosistema funcional. Por una parte s¢ ha perdido completamente la
cobertura vegetal orginal producto de las obras construidas en los alrededores. Ademas, el

sitio s¢ encuentra en cierto grado fragmentado por la presencia del camino costero.

Esta falta de conectividad ecosistémica ha ocasionado que actualmente solo hagan uso del
terreno especies que se caracterizan por prosperar en ambientes modificados y con buena

tolerancia a la presencia humana.

Un ¢jemplo de esto lo constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, la cual si bien se trata de
una especie en categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria
amenazada), es probablemente el reptl que mejor se ha adaptado a las modificaciones del
ambiente en la region. No es raro observar a individuos de esta especie en areas verdes de los
desarrollos turisticos, refugiandose entre oquedades o en madrigueras que excavan en el suelo.

Kl predio del proyecto no es la excepcion en este sentido.

Finalmente, en areas circundantes al predio es posible observar algunas especies de aves como
zanates (Quuscalus mexicanus), cenzontle (Mimus gilvas), luis bienteveo (Pitangus

sulphuratus), playero blanco (Calidris alba), Chachalaca (Ortalis vetula), entre otras.

Estas especies no fueron observadas dentro de los limites del predio, posiblemente por la

presencia humana.
e NOM-059-SEMARNAT-2010

Como se senal6 no se observo fauna dentro del predio, sin embargo, se sabe que el mismo, es
zona de transito de la Iguana Rayada, especie que se encuentra enlistadas en esta Norma Oficial

Mexicana como especies en alguna categoria de riesgo. Ein la siguiente tabla se senala cual es:
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Nombre cientifico Nombre comun

Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada

IV.3 Medio socloecondomico

El sistema ambiental delimitado se circunscribe practicamente al centro de poblacion de
Mahahual, este apartado se desarrollard describiendo los aspectos socioeconémicos de este

asentamiento humano.

e Tamaiio de la poblacion y tendencias de crecimiento

La poblacion total de Othon P. Blanco en 2020 fue 233,648 habitantes, siendo 50.79% mujeres
v 49.3% hombres.

Los rangos de edad que concentraron mayor poblacion fueron 15 a 19 anos (19,705
habitantes), 10 a 14 anos (19,595 habitantes) y 20 a 24 anos (19,455 habitantes). Entre ellos

concentraron el 25.1% de la poblacion total.

Figura 4.10 Composicion por edad y sexo. Datos del Panorama estadistico de Quintana Roo, 2020.
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e Demografia

Para el ano 2020, la poblacion del municipio era de 233,648 personas, mientras que en la
Mahahual era de 2636 personas, de los cuales 1,385 eran hombres v 1,251 correspondian a

mujeres.
e Vivienda

En el municipio de Othén P.Blanco, para el 2020, las viviendas particulares eran de 70,753
viviendas, de las cuales el 77.4% contaba con servicio de agua potable y ¢l 98.3% con el servicio

de drenaje, el 98.59% contaba con energia eléctrica. El porcentaje de ocupantes por vivienda

cra de 3.30

En ¢l caso de la localidad de Mahahual, sc tiene un total de las 1,757 viviendas para ¢l 2020,

de las cuales 873 estaban habitadas.

Figura 4.11 Vivienda. Datos del Panorama estadistico de Quintana Roo, 2020.
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IV .4 Paisaje
e (Caracterizacién del paisaje

El paisaje se define como la “Extension de terreno que se ve desde un sitio”. En el sentido de
esta definicion, podemos determinar tres componentes basicos del paisaje, como son: 1) el

terreno o la cuenca visual; 2) su extension; y 3) el punto de observacion; entendiéndose como:

Cuenca visual. Superficie geografica visible desde un punto concreto, o dicho de otra manera,
es el entorno visual de un punto y constituye el componente fundamental del paisaje, puesto
que a partir de ¢l se definen los otros dos componentes (extension y punto de observacion).
Para el presente estudio se definié como cuenca visual el drea de influencia inmediata del
proyecto, es decir, la zona conocida como Zona Costera de Puerto Angel, en particular en el
arca que se encuentra entre la zona colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre y el

predio.

Extension. Siendo que la zona costera del predio se definio como la cuenca visual del paisaje,
se determina como extension de la misma, la superficie que ésta ocupa, es decir de 80,376 m’

(8.03 hectareas), como se observa en la siguiente imagen:

Figura 4.12 Cuenca visual de las obras que se pretenden regularizar.
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En la imagen atn no se observa el proyecto, por lo que se tomaron en cuenta las fotografias

tomadas durante el recorrido de campo.

Punto de observacion. Dada la cuenca visual del paisaje y maxime su extension, se determina
como punto de observacion, una imagen de satélite georreferenciada con el proposito de poder

observar en forma clara, todas y cada una de las unidades que conforman el paisaje.

Es asi, que una vez definida la cuenca visual, asi como su extension y el punto desde el cual
serd observada, a continuacion, se presenta la caracterizacion del paisaje basada en tres
aspectos importantes: 1) su visibilidad, 2) su calidad paisajistica, y 3) su fragilidad visual,

entendiéndose como:

Visibilidad. Conjunto de elementos del paisaje que pueden observarse desde un punto
determinado o punto de observacion, que se mide desde donde se perciben, cuanto se percibe

y como se perciben.

Calidad paisajistica. Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas del
sitio, que se definen habitualmente en funcién de su morfologia, vegetacion, puntos de agua,
etc; la calidad visual del entorno inmediato en €l se aprecian otros valores tales como las
formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua, etc.; y la calidad del fondo escénico,

es decir, el fondo visual del drea donde se establecera el proyecto.

Fragilidad del paisaje. Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan
en ¢él. La fragilidad esti conceptualmente unida a los atributos anteriormente descritos
(visibilidad y calidad paisajistica). Los factores que la integran se pueden clasificar en biofisicos
(suelos, estructura y diversidad de la vegetaciéon, contraste cromatico, etc.) y morfoldgicos

(tamano y forma de la cuenca visual, altura relativa, puntos y zonas singulares).
e Anilisis de la visibilidad del paisaje

La visibilidad o accesibilidad visual tiene relaciéon directa con los elementos fisicos (relieve) y

bioticos (vegetacion) presentes en el paisaje y como éstos se transforman en barreras visuales
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para los usuarios del recurso. A esto se deben sumar las posibilidades de accesibilidad fisica

(distancia) que tengan los observadores a las distintas porciones del territorio.

El analisis de la visibilidad del paisaje se define como un andlisis espacial del drea de estudio,
tomando en consideracion sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho analisis, se consideraron
puntos relevantes de observacion. Esta es la primera etapa en la caracterizacion y valoracion
del paisaje con base en su visibilidad, y consiste basicamente en definir “Unidades de Paisaje
(UP)”, considerando una agregacion ordenada y coherente de las partes elementales del
entorno lo mas homogénea posible, a través de la repeticion de formas y en la combinacion

de algunos rasgos parecidos (no necesariamente idénticos) en un area determinada.

Para identificar las UP se tom6 como punto de partida todos y cada uno de los elementos que
mtegran ¢l paisaje, a través de un mventario de los recursos presentes en la cuenca visual

previamente definida; con base en los siguientes criterios:

Areas de mterés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus caracteristicas

(formas, lineas, texturas, colores, etc.) otorgan un importante grado de valor estético al paisaje.

Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan belleza al paisaje
de forma individual, y que, por su dominancia en el marco escénico, adquieren significancia

para el observador.

Cubierta vegetal dominante: se 1dentificaron las zonas con cobertura vegetal visualmente

dominante en el area de estudio.

Cuerpos de agua: se identificaron aquellos cuerpos de agua que poseen una significancia visual

en el observador.

Intervencion humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por el hombre, ya
sean puntuales, extensivas o lineales (caminos, lineas de alta tension, urbanizacion, jardines,

edificios, etc.).

Con base en el mventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se definieron 2

unidades de paisaje para el drea de estudio propuesta, a saber: 1) areas sin vegetaciéon o con
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desarrollo y 2) area natural sin alteraciones. A continuacion, se describen cada una de las

unidades de paisaje identificadas
Unidad de paisaje Areas desarrolladas

Corresponde a los lotes que va fueron desarrolladas y que carecen de vegetacion en su mayor
parte, ubicados en algunos lotes cercanos al predio en la zona colindante con la Zona Federal
Maritimo terrestre, esta caracterizada por una zona de amplitud variable que ha sido
modificada en la conformacion de su litoral y en la cual actualmente se ubican viviendas

residenciales. Por lo general esta zona carece de vegetacion.
Unidad de paisaje Area sin desarrollar

Corresponde a las drcas de la zona costera que colinda con la Zona Federal Maritimo terrestre,

en donde las arcas ain manticnen vegetacion, esta se observa sin modificaciones.
e Analisis de la calidad visual del paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje (calidad paisajistica) se utilizo el método indirecto
de Bureau of Land Management (BLLM, 1980). Este método se basa en la evaluacion de las
caracteristicas visuales basicas de los componentes del paisaje. Se asigna un puntaje a cada
componente segun los criterios de valoracion, y la suma total de los puntajes parciales
determina la calidad visual comparada con una escala de referencia. En la siguiente tabla se
presentan los criterios de valoracion y puntuacion aplicados en la valoracion (BLLM, 1980), con

base en las unidades de paisaje definidas anteriormente.

Relieve con pendiente muy Marcada (acantilados, L . -
. . . . Formas erosivas interesantes o relieve Colinas suaves,
agujas, grandes formaciones rocosas); o bien relieve . - . R .
. — . \'le‘l'(ld() en tamano v f()l'lnil. Presen(‘m pendlente pl;lll}l,
de gran variedad superficial o muy erosionado, o . S
istemas de dunas. o bien presencia de alatin raszo de formas y detalles interesantes pero pocos o ningun
y . sistemas resencia de @ rasg : ) .
Morfologla : preser st s no dominantes o excepcionales. detalle singular.
muy Slnglllill' v d()lmn;ulte.

El valor asignado en este punto es 8 dado que el relieve esta influenciado por la presencia de

la duna costera primaria, al igual que la mayor parte del sistema ambiental.
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Gran variedad de tipos de vegetacion, Cierta variedad en la vegetacion pero solo Escasa o ninguna variedad o
con formas, texturas y distribucion. uno o dos tipos. contraste en la vegetacion.
Vegetacion

El valor asignado en este criterio es de 3, dado que los tipos de vegetacion presentes se reducen

a relictos de vegetacion de duna costera, matorral costero y algunos fragmentos de manglar

ubicados al oeste.

Factor dominante en el paisaje, limpia

Agua en movimiento o TePOSO pero no

R L Ausente o inapreciable.
dominante en el paisaje.

y clara, aguas cristalinas o espejos de
agua en reposo.

. |

El valor asignado a este criterio es de 5, dada la influencia que tiene en la unidad de paisaje la

Agua

zona de playa. Son precisamente las aguas cristalinas en tono turquesa, que contrastan con la
blancura de las arenas, lo que atrae a millones de turistas al lugar y han hecho de este sitio un

desarrollo turistico reconocido a nivel mundial.

Alguna variedad e intensidad

Combinaciones de color L
. . en los colores y contrastes Muy poca variacion de color o contraste, colores
Variabilidad intensas y variadas o contrastes i ) ' )
pero no actia como elemento apagados.

driabiida agradables. .
dominante

cromatica

Como se menciono anteriormente, el contraste de tonos en la unidad de paisaje zona de playa,

es un elemento de los mas caracteristicos de esta cuenca.

L E El paisaje circundante incrementa El paisaje adyacente no ejerce
El paisaje circundante potencia mucho . . . . .
. . moderadamente la calidad visual en el influencia en la calidad del
la calidad visual. nt Cant
L conjunto conjunto
Fondo escénico v v
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El paisaje circundante a la cuenca es el correspondiente a una zona costera con muy poco
desarrollo, por lo que se observan mas tonalidades verdes y azules de los ecosistemas

circundantes.

Unico o poco corriente o muy raro en

Caracteristico, o aunque similar a otros en

la region, posibilidad de contemplar .,
la region

Bastante comuin en la region

Singularidad o

fauna y vegetacion excepcional.

El paisaje en esta zona, si bien es espectacular, no ¢s tnico en la zona. Muchos sitios en la

rareza

costa del Caribe Mexicano muestran caracteristicas similares a las de esta cuenca visual, como

Sian Ka’an.

Libre de actuaciones estéticamente no La calidad escénica estd afectada por . . .
P [ . Modificaciones intensas y
deseadas o con modificaciones que modificaciones poco armoniosas, aunque
L . . . extensas, que reducen o
inciden favorablemente en la calidad no en su totalidad, o las actuaciones no lan T calidlad .
‘. Lol . . . . anulan la calidad escénica
Accion antropica visual anaden calidad visual.

e |

Una de las caracteristicas de la zona es el grado de modificacion que presenta, toda vez que

atn no se advierte la influencia humana. Esto se debe a que el drea ha tenido poco desarrollo
en virtud de contar con instrumentos de planeacion que han regulado las actividades

economicas en consideracion de los ecosistemas que se encuentran en la zona.

En la siguiente tabla se presenta en forma resumida, los resultados de la aplicacion del Método

BLM (1980) al paisaje actual.

Morfologia 3
Vegetacion 3
Agua 5

&1

Variabilidad cromatica
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Fondo escénico

&1

Singularidad o rareza 3

&1

Accion antropica

Total 29

En la siguiente tabla se presentan las clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje.

Areas de calidad alta, areas con rasgos singulares y sobresalientes. de 22 a 35

Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en la forma,
B color y textura, pero que resultan similares a otros en la regién de 8 a2l
estudiada y no son excepcionales.

Areas de calidad baja, con muy poca variedad en la forma, color, y dela7
cla
textura.

Al aplicar el Método BLLM (1980) se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el proyecto,
encuadra en la Clase A, es decir, se trata de una zona de calidad alta, ya que si bien posee
variedad en la forma, color y textura, resulta similar a otros en la region estudiada y pero son
excepcionales, en virtud del poco desarrollo urbano que se tiene. Esto es debido a la baja

mtervencion humana que existe en la zona, y dada la superficie significativa con vegetacion.

IV.5 Diagnostico ambiental

En sintesis, se puede concluir con la informacién descrita en el presente capitulo, que el
sistema ambiental corresponde a una zona con modificaciones de cardcter antropico en una
baja extensiéon de su superficie, lo que resulta especialmente normal en el sitio donde se

pretende ubicar el proyecto.
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Muchas de las zonas con actividad humana dentro del sistema ambiental se encuentran
fragmentadas, y el sitio del proyecto no es la excepcion. La mayor parte de las plantas y
animales que pueden verse en estas areas corresponden a especies con buena tolerancia a la

presencia humana.

En cuanto a las tendencias del sistema ambiental, se encaminaba hacia una reduccién en el
mmpacto de la actividad humana en la zona, pero cuya velocidad se ha aumentado por los
cambios en las politicas de uso del suelo. La mancha urbana contintia extendiéndose a costa
de las arcas con vegetacion de matorral costero que se ubican en toda la zona costera de costa
maya. En la zona costera, son pocos los sitios que han sido ocupados y que se encuentran

desprovistos de vegetacion.
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V. Identificacién, caracterizaciéon y evaluaciéon de los impactos ambientales,
acumulativos y residuales del sistema ambiental regional

V.1 Identificacion de impactos ambientales

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por la accion
del hombre o de la naturaleza (Articulo 3o, Fraccion XIX, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que el proyecto

ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacion del impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve para
prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el
mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo
maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los impactos no deseados; por lo tanto,
el término 1mpacto no mmplica en si mismo negatividad, ya que estos también pueden ser

pOsItvVOsS.

V. 1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

En este apartado se aborda la metodologia que se utilizard para realizar un diagnostico
ambiental del SA con el objeto de identificar cada uno de los factores y subfactores que pueden
resultar afectados de manera significativa por alguno o algunos de los componentes del
proyecto (obra o actividad), de manera que, analizando las interacciones que se producen entre

ambos, se alcance gradualmente una interpretacion del comportamiento del sistema ambiental.

Para este diagnéstico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz
de Causa-Ffecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales
a través de la interaccion de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores
del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los
elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y
socloecondémico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo,
geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector social y sector econémico); en tanto

que las columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto.
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Este método fue seleccionado debido a que esti confeccionado con el fin de poder adaptarse
a todo tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la integracion de
conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo
mterdisciplinario; esto lo hace especialmente util y practico como herramienta para estudios
de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante completo y permite, partiendo de
un diagrama arborescente del sistema ambiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa como
cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto altimo mediante el empleo de funciones de

transformacion.

A continuacién, se presenta la matriz de cribado o matriz de causa-efecto utilizada para

identificar los posibles impactos ambientales que generard ¢l proyecto, en cada una de sus

ctapas de desarrollo.

MATRIZ DE CRIBADO PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION OPERACION
En las columnas se colocaron todas aquellas - 38 ° © g S g e
.. . = 2 8 2
actividades involucradas en esta etapa del [} L8 "ol @T ,|w [T 9 3l =] o o|l o | 2| ob
! X © 2 ol ool T ° 5 5 o| m | © =2 = =T I =]
proyecto, y en las filas se incluyeron todosy cada | 5 £3°2 88| 5| So 22l 5|58 & 51 E 3k
uno de los componentes del ambiente que se veran | 'S § 2 RS ﬁ §§ 8| g{ g2 2 .ﬂé =5 |B|E]jg|>1E2
afectados por dichas actividades (factores y c 5 @ & vl 2 2 0 Re|o|&|m|o|®|6] @9
fectadios por dichas actividades (fact flosl88z5g| 2] 25 e5|s|S|5|8|8|5782
subfactores). La celda que indicaba una posible § 9 e 2 ES8l =258 g gg 2l &8|8|<|5§ g 3| &E
. .z a = ‘S ©
interaccion entre ambos componentes de la matriz, | © S g ®w| R ;2 2 o © g' gg g2 = |C S =9
fue marcada con una “X” ° S 2 I = = g
(%]
| 3 g g
] a & o
= < [e) =
(%] [ o
@ < ] <
=] < P ;
=] a w S
7 < >
Atmésfera | Calidad del aire X X X X X X X
) ) Superficie
Hidrologia | permeable
.. subterranea X
2 Abidtico Calidad del agua X X | X X X X
[+'4 N
Calidad del
= X X X X
<z: Suelo suelo
o Relieve X
o
Kz} e Calidad del
Bioti s
o Stico Flora hébitat
Calidad del
Fauna - X X X X X X | X
habitat
Perceptual | Paisaje Calidad visual X X X X X | X | X X X
\ 3 Sociedad | Poblacién Empleos X X
o3
(s e} Compra-venta X
8 g Economia Economia
Q Arrendamiento X
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De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 39 posibles interacciones entre los
diferentes subsectores del medio y las obras y actividades implicadas durante las distintas etapas
del proyecto. De dichos subsectores, la calidad del aire y la calidad visual, seran los elementos
que tendrd mayor interaccion con el proyecto, por lo que se prevé que seran los recursos que

recibiran el mayor nimero de impactos ambientales que se generen en esta etapa.

V.2 Caracterizacion de los impactos ambientales

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del
proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion (descritos
mas adelante). A cada criterio se le asignara un valor numérico y consecuentemente se realizara
la sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez
Orea, el cual se indica como sigue: Valor de importancia (VIM) = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo +
Pe + Pr + Rv + Re). El resultado obtenido en la aplicaciéon del algoritmo permitira determinar
mas adelante el valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el
resultado sera ponderado con una escala de referencia (definida mas adelante), a fin de

establecer aquellos impactos relevantes o significativos que generara el proyecto.

V.2.1 Indicadores de impacto v de cambio climatico
En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracion con sus correspondientes

atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado:

Criterios de Valoracion de los Impactos

No. Criterio Atributos

1 Caracter Positivo/Negativo

2 Intensidad Alta/Media/Baja

3 Causa-efecto Directo/Indirecto

4 Extension Puntual/Extenso/Parcial

5 Momento Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo

6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente

7 Periodicidad Irregular/Periédico/Continuo

8 Reversibilidad Reversible/Irreversible

9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable
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Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacion cuantitativa del impacto, se

utilizardan 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:
Caracter (+ 6 -).

Cuando hablamos del cariacter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o
danino, lo cual suele indicarse con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Con
el impacto positivo las condiciones del medio (abibtico, bidtico, perceptual y socioecondémico)

se benefician y mejoran, mientras que con ¢l negativo se danan o deterioran.
Intensidad (In).

Si por definiciéon la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del
mmpacto nos referimos a su mvel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de
beneficio, si es positivo. Con un proposito practico ¢l grado de destruccion o beneficio se
define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles de daino o mejora en las

condiciones del medio (abiotico, bidtico, perceptual y socioeconomico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destrucciéon casi total del
factor ambiental afectado, y si es baja hay una modificacion minima del factor afectado. En un
sentido positivo, la mtensidad alta refleja un beneficio maximo, mientras que si es baja solo
idicaria una cierta mejora. En ambos casos, la intensidad media representa una situacion

mtermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.
En relacion a este criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:

Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destrucciéon total o produzea un beneficio
maximo sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccion

del proyecto.

Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccion o un beneficio
mayor al 50 % con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto,

pero no su destruccion total o un beneficio maximo.
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Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccion o produzca un beneficio menor
al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construcciéon del

proyecto.
Relacién-causa efecto (Ce).

Hace alusion a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto
ticne un cfecto mmediato sobre algin factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto
ticne lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacion directa
accion-factor entonces se dice que es indirecto. Los impactos directos son también llamados
primarios, son los mds obvios pucs ocurren casi al mismo tiecmpo que la accién que los causa,

mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, ctc.
Extension (Ex).

La extension permite considerar algo tan importante como las caracteristicas espaciales del
mmpacto, es decir, hasta donde llega su electo. Bajo este criterio los impactos se dividen en
puntual, cuando afecta un espacio muy localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio, o
parcial s1 afecta un espacio mtermedio, al ser comparado de manera relativa con los dos niveles
anteriores. Para este criterio es necesario establecer una escala espacial relativa referida al factor
que se analiza, que a su vez ayudard a precisar las dareas de mfluencia directa e indirecta del

proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerara

como se Indica a continuacion:

Puntual: cuando el impacto solo atecte la superficie donde se esté realizando la obra o actividad

de que se trate.

Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté realizando la obra

o actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental definido.

Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alld de los limites del sistema ambiental

defimido.
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Momento (Mo).

Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el ttempo transcurrido desde que la
accion se ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto plazo,
s1 se manifiesta inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accion, a largo plazo si se
expresa mucho tiempo después de ocurrida la accion o a mediano plazo si se manifiesta en un
momento después de ocurrida la accion que resulta intermedio al ser comparado de manera

relativa con los dos niveles anteriores.

Para fines pricticos y metodologicos del presente estudio, en la aplicacion de éste criterio se

considerara lo siguiente:

Corto plazo: st el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor que lo

genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado mayor

a un mes, pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres meses de

haberse producido el factor que lo genera.
Persistencia (Pe).

Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracion que
teoricamente tendra la alteracion del factor que se esti valorando. Asi, se considera
permanente aquel impacto que provoca una alteracion indefinida en el tempo; temporal aquel
que causa una alteracion transitoria y fugaz aquel que causa una alteracion breve. Para este tipo
de criterio es necesario establecer una escala temporal relativa referida al factor que se analiza
y para ello se tomard como base el cronograma del proyecto, el cual permitira establecer un

tiempo concreto de duracion ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerara

como se indica a continuacion:
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Fugaz: s1 el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a una semana

después de haber desaparecido el factor que lo genera.

Temporal: s1 el impacto se manifiesta en un periodo de tiempo mayor a una semana pero solo

durante la etapa del proyecto en la que se genero.

Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.
Periodicidad (Pr).

Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se
define como nrregular al que se manifiesta de forma discontinua ¢ impredecible en el tiempo,
periddico st se expresa de forma regular pero intermitente en el tiempo y continuo si el cambio
s¢ manifiesta constante o permanentemente en el tiempo. Este dltimo, en su aplicacion tiende
a confundirse con el impacto permanente, sin embargo, ¢l impacto permanente concierne a

su comportamiento en el tiempo y el continuo al tempo de actuacion.
Reversibilidad (Rv).

En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar de forma natural a su
situacion inicial cuando la accion cesa; hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al
desaparecer dicha acci6n, no es posible el retorno al estado original de manera natural,
decimos entonces que el impacto es irreversible. Este criterio no se considera para evaluar los
impactos al medio socioecondémico, puesto que los elementos que lo integran no son de tipo

natural.
Recuperabilidad (Rc).

No siempre es posible que el medio alterado por alguna accién pueda regresar de forma
natural a su situaciéon inicial cuando la acciéon cesa. Fn tales casos debemos tomar medidas

para que esto ocurra.

Definimos entonces el impacto recuperable cuando desaparece la accion que lo causa por la
aplicacion de alguna medida especifica; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la

manifestacion del impacto, o mitigable como aquel donde la aplicacion de medidas correctoras
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solo reducen el efecto de la accion impactante, sin llegar a la situacion micial. En los ultimos
dos casos (preventivo y mitigable) aplican las llamadas medidas preventivas o de mitigacion, a

las cuales nos referiremos en el proximo capitulo.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accion que lo causa no es
posible el retorno a la situacion micial, ni siquiera a través de medidas de proteccion ambiental,
por lo que ademas de medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas

medidas compensatorias para remediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicion abarca
el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los 1impactos
negativos. Para los impactos positivos se¢ mancjan las llamadas medidas optimizadoras
encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin embargo,
para ¢l presente estudio estas medidas no fueron consideradas ya que no afectan ni deterioran

el medio.

V.2.2 Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través del algoritmo
propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), a continuacién se procede a la asignacion
de rangos para los criterios de valoracion por cada uno de sus atributos, segan corresponda,
a fin de poder obtener un valor de ponderacion para los impactos asociados a las distintas

etapas del proyecto (ver tabla siguiente).

Criterios de Valoracion de los Impactos

Criterio T Rango
Caracter Positi\{o *
Negativo -
Baja 1
Intensidad (In) Media 2
Alta 3
Indirecto 1
Causa-efecto (Ce) Directo 5
Puntual 1
Extension (Ex) Parcial 2
Extenso 3
Corto plazo 1
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Criterios de Valoracion de los Impactos

Criterio

Momento (Mo)

Persistencia (Pe)

Periodicidad (Pr)

Reversibilidad (Rv)

Recuperabilidad (Rc)

V.3 Valoracion de los impactos

Rango
Mediano plazo
Largo plazo
Fugaz
Temporal
Permanente
Irregular
Periddico
Continuo
Reversible
Irreversible
Preventivo
Mitigable
Recuperable

N

Irrecuperable
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A continuacion, se presentan los calculos realizados para la valoracion de los impactos
ambiéntales 1dentificados por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo seleccionado

(modificado de Gomez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:
VIM = +/- (8In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)

Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo o negativo

In =Intensidad

Ex =Ixtension

Ce =Causa-efecto

Mo =Momento

Pe =Persistencia
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Pr =Periodicidad
Rv =Reversibilidad
Rc =Recuperabilidad

A continuacién, se presenta la valoracién cuantitativa de los mmpactos ambientales
1dentificados, tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-efecto,

presentada anteriormente.

V.3.1 Etapa de Construccion
1) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se vera influenciado: Socioeconémico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar
a cabo la preparacion del sitio del proyecto, se generaran fuentes de empleo temporales, que

beneficiara a la poblacion local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: Fl proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse
como una fuente de empleos directos que favorecen a la poblaciéon local (positivo +). La
cantidad de personal requerido para el desarrollo del proyecto en su etapa de preparacion del
sitio y construccion, es del orden de 20 trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto
tendrd una intensidad baja, va que el nimero de empleos a generar serd temporal,

considerando un plazo de 6 meses a 1 ano para esta etapa (In=1).

El personal que serd contratado, serd aquel que radique en la localidad de Mahahual, por lo
que se considera que el beneficio por la generacion de empleos si rebasara los limites del

sistema ambiental, es decir, se trata de un impacto extenso (Ex=3).

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas
etapas, pues los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades

proyectadas; entonces el impacto es generado directamente por el proyecto (Ce=2). La
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contratacion del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podra dar micio con los trabajos
proyectados en la preparacion del sitio; entonces se considera que el impacto ocurrird en forma

inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=1).

Si bien los trabajadores contratados permaneceran laborando en el proyecto durante la etapa
de construccion, no estaran contratados durante toda la vida util de proyecto, entonces el
mmpacto tendra una persistencia temporal (Pe=2). Los trabajadores se mantendran empleados
mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y la siguiente, por lo que su empleo sera
constante a lo largo del proceso pero no continuara durante toda la vida util del proyecto (Pr:
Periodico= 2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos

ambientales al medio sociloeconémico (consultar apartado V.2.1).
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)
VIM=+3(1) +2@3) +2+1+2+2+0+0
VIM =+ 16

9) Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Apartado que se vera influenciado: Economico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Economia (Compra-venta vy
arrendamiento)

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de nivelacion y excavaciones del
terreno donde construird el provecto, se requiere la compra de materiales diversos, asi como

la renta de equipo menor; lo que beneficia la economia local, debido a que se hard una

inversion estimada de $1,000,000.00 (Un millon de pesos 00/100 M.N.).

Evaluacién del impacto: Kl proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activar la
economia y producir derrama economica (positivo +) que permeard a distintos sectores

publicos y privados. La mversion que se tiene estimada para la compra de materiales y equipo,
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el pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, es de $300,000.00 (Trescientos
mil de pesos 00/100 M.N.), lo que se considera una inversion considerablemente alta para la

zona turistica en la que se ubica (In=2).

La localidad de Mahahual cuenta con comercios especializados en la venta del material y
equipo, pero a veces es indispensable acudir a la ciudad de Chetumal, Baalar o Felipe Carrillo
Puerto, es decir fuera de los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de
material y equipo, resulta imposible la ¢jecucion del proyecto en su etapa inicial (Ce:
directo=2). La compra de material y equipo sera inmediata, ya que sin ello no se podran dar
micio a los trabajos mvolucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y equipo se
llevard a cabo conforme sc vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto
serd continuo a lo largo de esta etapa (Pe: temporal=2). Estas actividades se llevaran a cabo
cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd intermitente pero no
se extendera a las etapas siguientes (Pr: periodico=2). Los criterios de reversibilidad y

recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconomico.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)
VIM=+32)+2@)+2+1+ 2+2+0+0

VIM=+19

3) Impacto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS

Actividad que lo genera: Nivelacion, construcciones de pergolados
Apartado que se vera influenciado: Abiotico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmostera (calidad del aire).

Descripcion del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en la construccion, se
prevé la generacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accion

del viento, lo que en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.
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Evaluacién del impacto: Caracter (+/-) negativo (<), pues se considera que podria ocasionar la
suspension de particulas sobre el medio circundante. Intensidad (In) baja (1), yva que el
volumen de sedimentos que podrian generarse es minimo, tomando en cuenta que
practicamente las obras se encuentran terminadas, con excepcion de las modificaciones
propuestas. De extension (Ex) puntual (1), considerando que las particulas suspendidas
pueden trasladarse mas alla de las zonas de trabajo por accion del viento, pero dentro del
predio. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues el hincado de los pilotes para el armado de las
estructuras de los pergolados, emitira el levantamiento de particulas de polvo. Momento (Mo)
corto plazo (1), las actividades de construccion, ocurriran en forma inmediata cuando se inicié
con esta etapa del proyecto. Persistencia (Pe) fugaz (1), pues las particulas en suspension tienen
un periodo corto de duracion en el medio, pues al cesar los trabajos que lo generan, tienden a
precipitarse 'y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) periédico (2), las actividades de
construccion, se llevaran a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se
manifestara en forma intermitente. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas
en el aire, debido a su peso molecular, podran precipitarse al suelo, cuando cese la accion del
viento, o en su caso pueden llegar a precipitarse por la accion de la lluvia, o ser retenidos en el
follje de la vegetacion circundante, por lo que este impacto puede ser revertido.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues se aplicaran acciones especilicas encaminadas a
reducir el efecto del impacto, con la finalidad de evitar la alteracion del medio por suspension

de sedimentos.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- 3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Re)
VIM=-31)+2() +2+1+1+2+1+2
VIM =- 14

4) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Limpieza del sitio, nivelacion, construcciones, instalaciones.
Apartado que se vera influenciado: Abiotico
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Factor y subfactor del medio que sera impactado: Hidrologia subterranea (calidad); suelo
(calidad); paisaje (calidad visual).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendra la presencia de
trabajadores que requeriran de consumir alimentos, generando residuos solidos urbanos y
realizar sus necesidades fisiologicas, generando residuos liquidos. Asi mismo se utilizaran
materiales que vendran empaquetados, con lo cual se generard mas residuos sohdos por el
desecho de sus embalajes, asi como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc.
Un mancjo madecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto,
podria traducirse en la contaminaciéon del suclo y del acuifero subterranco, principalmente por
la generacion de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua

subterranea; asi como la generacion de residuos solidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacién del impacto: Caricter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de los
recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la
contaminacion no ocasionara la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho menos
rebasara el 50 % de los mismos. Extension (Ex) extenso (3), considerando que la
contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que sera intervenida
durante esta etapa del proyecto, incluso mas alld de los limites del sistema ambiental, debido
al flujo hidrolégico subterrdneo y la accion del viento. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que
los trabajos proyectados no seran los factores causantes de la contaminacion del recurso, mas
bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo)
mediano plazo (2), una posible contaminacion de los recursos ocurrira en un tiempo mayor a
tres meses. De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacion originado por
un manejo inadecuado de residuos, podria permanecer en el medio por periodos prolongados
de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por
elementos biologicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las
condiciones climaticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad
(Pr) irregular (1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos de contaminacion originados

por actividades antrépicas requieren de la aplicacion de medidas de restauracion.
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Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicaran medidas preventivas especificas para

evitar que el impacto de manifieste.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- 3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Re)
VIM=-3(1) +2@8) + 1 +2+2+1+2+0
VIM=-17
V.3.3 ETAPA DE OPERACION

5) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se vera influenciado: Socioecconomico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar
a cabo el mantenimiento de mstalaciones durante la operacion del proyecto, se generaran
fuentes de empleo temporales, que beneficiara a la poblacion local, influenciando

directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: Fl proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse
como una fuente de empleos directos que favorecen a la poblaciéon local (positivo +). La
cantidad de personal requerido para el mantenimiento del proyecto en su etapa operativa, es
del orden de 8 trabajadores directos y 5 trabajadores idirectos y temporales para las
actividades de mantenimiento; por lo tanto, se considera que el impacto tendra una intensidad
baja, ya que el nimero de empleos que se generan por otros desarrollos en la zona es mucho
mayor (In=1).

El personal que serda contratado, sera aquel que radique en la localidad de Mahahual de
preferencia y en su caso de las localidades cercanas, por lo que se considera que el beneficio
por la generacion de empleos rebasara los limites del sistema ambiental, es decir, se trata de

un impacto extenso (Ex=38).
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Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas
etapas, pues los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades
proyectadas; entonces el 1impacto es generado directamente por el proyecto (Ce=2). La
contratacion del personal serd nmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio con los trabajos
de operacion y mantenimiento proyectados en la etapa operativa; entonces se considera que
¢l impacto ocurrira en forma mmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, ¢s decir,

a corto plazo (Mo=1).

Las labores de operacion y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se llevaran a cabo
durante toda la vida atil de proyecto, entonces el impacto tendra una persistencia permanente
(Pe=3). Los trabajadores s¢ mantendran empleados mientras tanto no finalice la vida aal del
proyecto, por lo que su empleo serd constante (Pr: Continuo= 8). Los criterios de reversibilidad
y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico

(consultar apartado V.2.1).
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+23)+2+1+3+3+0+0

VIM=+18

6) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento preventivo
Apartado que se vera influenciado: Abiotico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Suelo (calidad).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se generaran residuos solidos
urbanos, asi como brochas o ljas producto de las actividades de pintura o algin otro residuo
dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un manejo inadecuado de estos

residuos que se generen durante esta etapa del proyecto, podria traducirse en la contaminaciéon
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del suelo, principalmente por la generacion de residuos solidos urbanos, de manejo especial o

peligrosos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de los
recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la
contaminacion no ocasionara la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho menos
rebasara el 50 % de los mismos. Extension (Ex) puntual (1), considerando que el volumen de
residuos generados serd minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales que son
biodegradables, la contaminaciéon de los recursos no rebasara los limites del sistema ambiental.
Causa-cfecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos de mantenimiento no seran los factores
causantes de la contaminacion del recurso, mas bien se relaciona con un manejo madecuado
de los residuos que se generen. Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminaciéon
de los recursos ocurrirda en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe) temporal (2),
pues un foco de contaminaciéon originado por un manejo madecuado de residuos, podria
permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente
contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias,
hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climaticas o mediante la
aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la
contaminacion podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv)
irreversible (2), considerando que los focos de contaminacion originados por actividades
antropicas requieren de la aplicacion de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc)
preventivo (0), pues se aplicarin medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de

manifieste.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2kx + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3()+2@3)+1+1+2+1+2+0

VIM =-16
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V.4 Valoracion de los impactos

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa del
proyecto, asi como la valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso
final en la evaluacion de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacion de

todos y cada uno de ellos para cada etapa del proyecto.

La jerarquizacion se realizara con base en los resultados obtenidos de la aplicacion del
algoritmo propuesto por Gomez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada impacto
ambiental 1dentificado. Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental serd
jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado

y 3) bajo o nulo.

Es importante precisar que el rango mas alto en la jerarquizacion de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto significativo o relevante, sera para los impactos
ambientales cuya intensidad se traduzca en una destruccion casi total del factor ambiental
(intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio maximo cuando sean de
caracter positivo; y que ademas tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente (directo);
afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tiempo después de ocurrida la accion
(largo plazo); provocando una alteracion indefimda (permanente) y continua en el iempo. Asi
mismo, al desaparecer la accién que provoca dicho impacto, no serda posible el retorno del
componente ambiental a su estado original de manera natural, n1 por medios o acciones
correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo con esta

descripcion y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante
Vim=+/-@I+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+-@B@B)+2@B)+2+3+3+3+2+3)

Vim = +/- 31
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Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante sera aquel que

obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o nulo,
se ubica la categoria de impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya
mtensidad se traduce en una modificacion media (intensidad media) del factor afectado, o en
una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un cfecto que tiene lugar a través de un
sistema de relaciones mas complejas v no por la relacion directa accion-factor (indirecto),
afectando un espacio mtermedio (parcial), al ser comparado de manera relativa con los dos
niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrira después de sucedida la accion en un
nivel intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera relativa con los dos niveles
anteriores (corto y largo plazo), con una duracion transitoria (temporal) y en forma regular
pero intermitente en el tiempo (periddico). Asi mismo, cuando al desaparecer la accion que
provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya
sea de manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano (reversible y
recuperable o mitigable). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gémez

Orea se obtiene lo siguiente:
Valor de importancia del impacto moderado
Vim =+/- @[ +2E+ C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+-@B2+2@+1+2+2+2+1+92)
Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado serd aquel que obtenga un valor de importancia

igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacion de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, serd para los impactos ambientales,
cuya intensidad se traduce en una modificacion minima (intensidad baja) del factor afectado,

0 en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un efecto que tiene lugar a través
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de un sistema de relaciones mas complejas v no por la relacion directa accion- factor
(indirecto); afectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatamente o al poco tiempo
de ocurrida la accion (corto plazo), cuya duracion es muy breve (fugaz) y en forma discontinua
e impredecible en el tiempo (irregular). Asi mismo, al desaparecer la accion que provoca el
impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de manera
natural o por medios o acciones ¢jecutadas por el ser humano, que en todo caso impiden la
manifestacion del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta descripcion y

aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto bajo o nulo
Vim=+/-@I[+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+-@1)+2(1)+1+1+1+1+1+0)

Vim = +/- 10

Con base en lo anterior, un mmpacto bajo o nulo sera aquel que obtenga un valor de

importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considero un valor de importancia
igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los
impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En la

siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del impacto.

Tabla de jerarquizacién de los impactos

Ambientales
Categoria Valor
SIGNIFICATIVO O =0>31
RELEVANTE
MODERADO DE 20 A 30
BAJO O NULO DE10A 19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales, se describe como

sigue:
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Significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que
provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando
la existencia y desarrollo del hombre v de los demas seres vivos, asi como la continuidad de

los procesos naturales.

Moderado: Es aquel impacto negativo que ocasiona un dano sobre algiin elemento del
ambiente, pero sin producir un desequilibrio ecologico o un daiio grave al ecosistema, o bien,
aquel impacto de cardcter positivo que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad
de las personas, propiciando la preservacion del equilibrio ecologico, la proteccion del
ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que no se comprometa

la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras.

En ambos casos, los impactos modifican la condicion original del componente ambiental de

que sc trate.

Bajo o nulo: Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre algiin elemento del
ambiente; o bien, aquel impacto de cardcter positivo apenas perceptible, que representa un
beneficio para algin elemento del ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren
modificando la condicion original del componente ambiental de que se trate en forma casi

mmperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacion

de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del

proyecto y por componente ambiental.

1  Preparacion del siio Generacién de Sociedad 16 Bajo o nulo
y Construccién empleos

2 Preparacion del sitto . Derrama Economia 19 Bajo o nulo
y Construccion economica

3  Preparacion del siio Suspension de Atmosfera -17 Bajo o nulo
y Construccion particulas
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4 Preparacion del sitio  Contaminacion Hidrologia -14 Bajo o nulo
y Construccion ambiental subterranea,
Suelo, paisaje
5 Preparacion del sito  Modificaciéon de Suelo -17 Bajo o nulo
y Construccion las condiciones del
suelo
6  Operaciéon Generacion de Sociedad 18 Bajo o nulo
empleos
7  Operacion Contaminacion Suelo -16 Bajo o nulo
ambiental

V.5 Conclusiones

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se
generaran 7 impactos ambientales en las etapas de construccion, asi como en la operacion del

proyecto, de los cuales 4 son negativos y 3 positivos.

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o
nulos, debido a que se estard afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el
proyecto, a que las acciones por realizar son de pequena envergadura y a que no presenta las

condiciones ambientales originales.

La mayoria de los impactos ambientales ocurriran en la etapa de construccion, que consiste en
la modificacién de las obras sancionadas y la construccion de otras obras temporales cuyo
tiempo de ejecucion sera minimo; mientras que en la etapa operativa apenas y existiran
modificaciones en el ambiente, sin embargo, se requiere de una estricta vigilancia del
cumplimiento de acciones preventivas a fin de evitar que esos minimos impactos puedan

causar grandes deterioros.
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VI. Estrategias para la prevencién y mitigacion de impactos ambientales,
acumulativos y residuales del sistema ambiental regional

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por
componente ambiental

En el presente capitulo soélo se proponen medidas de prevencion o mitigacion a los impactos
ambientales adversos identificados en el capitulo 5 del presente manifiesto, con particular
¢énfasis en aquellos considerados relevantes, residuales y acumulativos. Las medidas se
proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se¢ manifiesten; sin embargo, hay
que aclarar que, en algunos casos, las medidas que se tomaran solamente reduciran su efecto

en el ambiente.

VI 1.1 Medidas para la etapa de construccion
1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serda aplicada para reducir el efecto del
mmpacto identificado como contaminacion ambiental, durante el desarrollo de esta etapa del

proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa

de construccion.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de letreros alusivos al manejo y
disposicion adecuada de los residuos solidos. Los letreros estaran dirigidos al personal de la

obra responsable de ejecutar la etapa de construccion.

Accién de la medida: Se rotularian diversas leyendas en los letreros, entre los que destacan los

siguientes:
e Prohibido tirar basura.

e Depositar la basura en los contenedores.
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Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que
se tenga sobre las actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones
establecidas en los letreros; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar

el 100% de éxito en su aplicacion.

2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estarda enfocada a evitar que se manifieste el
mmpacto ambiental 1dentificado como contaminacion ambiental, particularmente por la

generacion de residuos sélidos.

Momento de aplicacién de la medida: previo al micio de los trabajos involucrados en la etapa

de construccion.

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuos
que se generen (lastas, papel, vidrio, residuos organicos, residuos de construccion, etc.), los
cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra
puedan usarlos, promoviendo asi la separacion de la basura para un posible reciclaje de la

misma.

Accion de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para los residuos
solidos que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que
tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores del
medio, evitando que se expandan hacia las areas de conservacion; favoreciendo la NO

contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: Ll grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision
que se tenga sobre las actividades de construccion; ya que serd necesario que los obreros hagan
un uso adecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir su funcion como
reservorios temporales de residuos; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para

alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion. En la ciudad de Puerto Aventuras, existen
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comercios especializados en la venta de este tipo de contenedores, por lo que es factible de
aplicarlos en el proyecto. Por otra parte, el hotel cuenta con un Plan de Manejo de residuos,

al cual se adherirdn los trabajadores de la obra.

3. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DI FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: De cardcter mitigante, esta enfocada a reducir los impactos
ambientales sobre la fauna silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de

aquel identificado como perturbacion del hibitat.

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa

de preparacion del sitio y de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan ahuyentar

a la fauna silvestre, en caso de que exista en el predio.

Accién de la medida: Las acciones a realizar consisten en el uso de silbatos y otros
mstrumentos que generen ruidos, se hard un recorrido todos los dias, antes del micio de la

jornada laboral, para ahuyentar a la fauna silvestre.

Eficacia de la medida: Con el ahuyentamiento de la fauna, se asegura su permanencia dentro
del sistema ambiental, por lo que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habra pérdida de
especies, da tal manera que se espera alcanzar el 1009% de efectividad en la aplicacion de la

medida.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: De caricter mitigante, estd enfocada a evitar afectaciones al paisaje y
de 1gual forma a la flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento; esto permite reducir
el efecto de los impactos por la reduccion de la calidad del paisaje, perturbacion del habitat y

la dispersion de particulas suspendidas.
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Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de las actividades de construccién que

incluyen la terminacion de algunos acabados.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion temporal de un conjunto de paneles de
madera en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la

construccion como “tapiales de proteccion”.

Accién de la medida: Estos paneles funcionaran como una barrera perimetral que reducira el
mmpacto visual de la obra. De igual forma contendra los residuos sélidos que se generen
durante la preparacion del sitio, asi como las particulas en suspension; evitando que se
dispersen fuera de la zona donde se realizaran los trabajos, lo cual facilitara su mancjo y

posterior retiro.

Eficacia de la medida: La colocacion de tapiales de proteccion, se ha destacado como una de
las medidas mas efectivas para reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar
la dispersion de residuos durante los trabajos involucrados en una obra; por lo tanto, se espera

alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva

5. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de caricter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de los
impactos ambientales identificado como contaminaciéon ambiental y perturbacion del hédbitat
(en algunos casos al grado de evitar que se manifiesten), particularmente por la generacion de

residuos solidos y aguas residuales; asi como afectaciones al hdbitat de la fauna.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa

de preparacion del sitio y construccion.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticiéon de platicas ambientales
dirigidas al personal responsable de ejecutar la etapa de construccion. Seran impartidas por un

especialista en la materia; v tendrin como objetivo principal: hacer del conocimiento al
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personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asi como el

grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida: La plitica ambiental se llevara a cabo de manera previa a la etapa de
construccion; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas
preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo, asi como de los términos

y condicionantes que se establezcan en la autorizacion del proyecto.

Eficacia de la medida: Fl grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e
S

miciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se

pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales

para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la colocacion y uso de los

letreros, asi como la instalacion de los contenedores de residuos y el uso de los sanitarios

existentes en las areas operativas del Hotel.

6. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de caricter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el
mmpacto ambiental 1dentificado como contaminacion ambiental, particularmente por la

generacion de residuos solidos y aguas residuales; asi como residuos peligrosos.
Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos involucrados en la preparacion del
sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucion de un plan de manejo de residuos, al cual
se adherird el presente proyecto, mismo que contempla el manejo, almacenamiento temporal
y disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucion de esta

etapa del proyecto.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo de

residuos, que se anexa al presente.
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Eficacia de la medida: La correcta aplicacion de las medidas descritas en el plan de manejo de
residuos del proyecto, asi como la supervision adecuada de su cumplimiento, permitiran

asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva.

7. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: dc cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacion por
derrames accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran
ocurrir durante el desarrollo de esta ctapa del proyecto. Esta enfocada a evitar que los impactos
ambientales identificados como contaminacién del medio, de la calidad del agua vy el suelo, se

manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: e¢n caso de que ocurra algin derrame accidental de

sustancias potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripciéon de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame accidental
que pudiera ocasionar la contaminaciéon del medio, se contard con material y equipo
especializado tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular
caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estin especialmente
disenados para el control de derrames. El equipo estara disponible en la obra durante todo

momento.

Accién de la medida: En caso de que ocurra algiin derrame accidental durante la construccion,
se seguird un plan de accion (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos
de la marca Crunch O1l® o similar, especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su caso,

polvo de piedra.

El Loose Fiber estd confeccionado con fibras organicas naturales Biodegradables que actian
sobre cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite vegetal. Es una nueva forma de contener los
hidrocarburos, 100% natural v organico. Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene

la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados
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(cualquiera sea su volumen) mucho mas rapido que la mayoria de los productos que existen
hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de
encapsular, tiene la capacidad de biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con

bacterias, luego de un periodo de tiempo que dependerd del hidrocarburo absorbido.
Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accion ante la ocurrencia de un derrame de
sustancias liquidas, descrito en el plan de mancgjo de residuos, se¢ espera alcanzar ¢l 1009% de

¢xito en la aplicacion de esta medida.

1.1.5  Medidas para la ctapa operativa
1. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Durante toda la vida util del proyecto, se continuara cjecutando el
plan de manejo de residuos, el cual contempla el manejo, almacenamiento temporal y
disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucion de esta
etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como
contaminacion del agua o el suelo se manifieste, particularmente por la generacion de residuos

solidos v residuos peligrosos, se manifieste.

2. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LLAS INSTALACIONLES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, esti enfocada a reducir los impactos
ambientales sobre la calidad del agua, suelo y el impacto visual, que por las aportaciones de

residuos solidos, se puedan generar.

Momento de aplicacién de la medida: durante la etapa de operacion del proyecto, cada seis
meses o un ano, dependiendo de las condiciones de las instalaciones y durante todo el tiempo

de vida uatil del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el mantenimiento preventivo de las obras.
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Accion de la medida: consistird en el retiro y sustitucion de piezas, asi como en la aplicacion

de sustancias impiadoras y pintura.

Eficacia de la medida: Con el mantenimiento preventivo de las instalaciones hidraulicas,

aplicandolo de manera periddica, se espera que se aumente la vida atl del proyecto.

VI.2 Programas ambientales

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

I. INTRODUCCION

El presente programa incluye mformaciéon suficiente, asi como la forma de obtenerla,
mterpretarla y almacenarla, para la realizacion del conjunto de andlisis, toma de datos y
comprobaciones, que permitan revisar la evolucion de los valores que toman los parametros

ambientales y de los que se admitieron para la implementacion del proyecto.

Este programa va dirigido a todas las instancias que participan en las distintas etapas de
ejecucion del proyecto: contratista, director de obras, organismo medioambiental competente
y otros organismos encargados de la gestion ambiental del proyecto.
La vigilancia ambiental tendra dos ambitos de aplicacion:

a) Kl control de la calidad de la obra, es decir, la supervision de que se ejecute segin lo

proyectado en lo relativo a la superficie de aprovechamiento programada; y

b) Ll control de la calidad de los componentes del entorno, a través de la mediciéon o del
calculo de sus parametros partiendo del estado cero, para poder corroborar o predecir

su evolucion de acuerdo con lo previsto.
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Durante el plazo de garantia de la obra, hasta su recepcion definitiva, la redaccion de los
mnformes y el control de la calidad ambiental correra a cargo del Supervisor Ambiental que

sera contratado, quien determinara el alcance y la metodologia de los estudios y controles.
II. OBJETIVO

El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad principal
llevar a buen término las medidas preventivas y de mitigacion propuestas, destinadas a la
minimizacion o desaparicion de las afecciones ambientales. Ademds, que permitira el
scguimicnto de la cuantia de ciertos mmpactos de dificil predicciéon, asi como la posible
articulacion de medidas correctoras mn situ, en caso de que las planificadas se demuestren
msuficientes; o en su caso, la deteccion de posibles impactos no previstos, y la estimacion de

la incidencia real de aquellas afecciones que se valoraron potencialmente en su momento.

Para la obtencion de los objetivos antes seiialados la empresa promovente del proyecto,
contratard para la obra los servicios de un Supervisor Ambiental (SA) que posea los

conocimientos adecuados para llevar a buen término el presente programa.
Las tareas fundamentales del SA consistiran en:

e Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales

senaladas en la autorizacion.
e Asistencia a la reunion de replanteo y realizacion de una visita semanal a las obras.

e Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con el
proyecto, por impactos no contemplados o que no hayan sido lo suficientemente

estudiados.

e Supervisar, controlar los materiales, condiciones de ejecucion, almacenamiento y
unidades de obra relacionadas con el acabado formal de las superficies de

aprovechamiento.

e Coordinar la aplicacion de medidas correctoras.
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e Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto, fuera del cual

no deberan ejecutarse actuaciones de ningan tipo.

e Lvaluar y aprobar la referida acotacion, asi como la sistematica v el plan de obra o

construccion.

e Al final de la vigilancia se realizard un Informe Técnico que recogera los sucesos
acaccidos durante el desarrollo de las obras, los problemas planteados y las
correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control de la aplicacion de las

medidas correctoras.
III. COMPONENTE: VIGILANCIA AMBIENTAL

Este componente del PVSA resulta ser el mas importante, va que en ¢l se establecen los
procedimientos que se seguiran para garantizar el camplimiento de las medidas de prevencion,
mitigacioén y compensacion propuestas, sefialando de forma clara y precisa los procedimientos
de supervision para verificar el cumplimiento de cada una de ellas; ademads que se establecen
los procedimientos para hacer las correcciones y ajustes necesarios.

III.1. Subcomponente: proteccién de los elementos abiéticos

Tras una reunién de replanteo, y en un plazo de un mes, se emitira un informe sobre las
condiciones generales de la obra, dirigido a la Direcciéon de Obra. Este informe incluira un
Manual de Buenas Pricticas Ambientales en obra definido por el supervisor ambiental, asi

como el plan de rutas y accesos sobre los cuales se verificarda el cuamplimiento del criterio de

“afectar el drea mas reducida posible”.

Ll Manual de Buenas Pricticas Ambientales sera aprobado por el Director de Obra y puesto

en conocimiento de todo el personal, e incluira:

e Control de residuos y basura: aceites usados, envases, envoltura de materiales,

plasticos, carton, madera, metales, etc.
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e Actuaciones prohibidas: vertidos de aceites usados, miccion y defecacion al aire libre,

escombros, basuras, etc.
e Pricticas para reducir impactos a la fauna no sujeta a su aprovechamiento.
e [Establecimiento de un régimen sancionador.
e Otros diversos.

Por otra parte, tomando como principio la prevencion de la contaminacion, la actividad se
desarrollara, en la medida de lo posible, mediante ¢l empleo de las mejores técenicas

disponibles, como las que se describen a continuacion.
I11.1.1. Delimitacion de Ia zona de actuacion

Como primera actividad a realizar para garantizar que no se afecten superficies adicionales a
las que en su momento sean autorizadas por la SEMARNAT, se llevara a cabo la delimitacion

de la zona de actuacién, acatando las siguientes medidas de control.

Las actuaciones relacionadas con la superficie de aprovechamiento, asi como las zonas
destinadas al acopio de materiales, almacenamiento temporal de residuos procedentes de la
obra y movimiento de tierras, se ubicaran en el interior de la superficie de aprovechamiento,
sin afectar otras dreas ajenas a los usos previstos, para lo cual se colocaran elementos indicativos
como letreros y cinta precautoria para establecer mayor precision en la ubicacién de dichas

z0onas.

En caso de generarse alguna afeccion medioambiental de caricter accidental fuera del ambito
senalado, se aplicara medidas correctoras y de restitucion adecuadas. Se redactard un informe
por parte del Supervisor ambiental contratado por la Direccion de Obra, en el cual se reflejaran

dichas actuaciones.

11T 1.2. Proteccion de la calidad atmosférica
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Durante el tiempo que dure la obra se llevard a cabo un control estricto de las labores de
limpieza en las zonas de paso de vehiculos, tanto en el entorno afectado por las obras, como

en las areas de acceso a éstas.

El aumento de los sonidos puede crear malestar e incluso alterar el bienestar fisiologico o
psicologico de los seres vivos. Es necesario eliminar o mitigar las fuentes de ruido siempre que
sea posible y medir el ruido global de la obra a través de sonémetros para establecer acciones
correctoras cuando se sobrepasen los valores admisibles; sin embargo, no se espera generar
ruido que afecte a los seres vivos pues ¢l proyecto consiste en la terminacion de algunos
acabados y la operacion de las obras que se pretenden regularizar, mismas que se terminaran
con equipo menor y mano de obra calificada. Asi mismo, se contemplaran una serie de pautas,

de obligado cumplimiento para mitigar y/o reducir el nivel de ruido, tales como:
e  Mantener el equipo en perfecto estado.
e Uulizar el equipo en horario diurno.
e No acelerar el equipo injustificadamente.
e Realizar las descargas especialmente ruidosas en horario diurno.
IIT 1.3. Proteccion y conservacion de los suelos y generacion de residuos

Se prohibiran las labores de mantenimiento y reparacion de la maquinaria en el entorno de la
obra. Las reparaciones deberdn hacerse preferentemente en talleres o lugares acondicionados
al efecto, incluyendo aquellas habituales e imprescindibles para el buen funcionamiento de la

maquinaria.

Se tendrd especial atencién en evitar verter aceites y otros contaminantes en los sistemas de

alcantarillado o evacuacion de las aguas residuales y/o pluviales.

Los diferentes residuos generados durante el desarrollo del proyecto, incluidos los resultantes
de las operaciones de limpieza y construccién, se gestionarian de acuerdo con lo previsto por

la Autoridad Municipal competente y el plan de manejo de residuos anexo.
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Todos los residuos generados cuya valorizacion resulte técnica y economicamente viable serdan
remitidos a un valorizador de residuos debidamente autorizado. Los residuos Gnicamente se
destinaran a eliminacion (Relleno sanitario) si previamente queda justificado que su

valorizacion no resulta técnica, economica o ambientalmente viable.

Los materiales no reutilizados o valorizados con destino a Relleno sanitario, seran gestionados

ante la autoridad Municipal competente.

La gestion de los aceites usados u otras sustancias potencialmente contaminantes, se realizara
de acuerdo con los mstrumentos normativos aplicables, y en su caso, s¢ contratard a una
empresa privada para su mancjo, retiro y disposicion final (prestador de servicios autorizado
por la Autoridad Estatal o Federal en materia de manejo de residuos). El almacenamiento
temporal de los aceites usados y resto de residuos peligrosos hasta el momento de su recogida
por el gestor autorizado, se realizard en depositos contenidos en cubeta o sistema de seguridad,
con objeto de evitar la posible dispersion de aceites por rotura o pérdida de estanqueidad del

deposito principal.

I11.2 Subcomponente: control ambiental en fase de ejecucién del proyecto

Una vez que al proyecto se le haya otorgado la autorizacion por parte de la autoridad
competente, en este caso la SEMARNAT, el promovente estard obligado a realizar la vigilancia

ambiental del proyecto, para lo cual se realizardn las siguientes acciones preliminares:
I11.2.1 Coordinacion del control

Verificacion del inicio del proyecto, obra o actividad. Se puede llevar un control del inicio del

proyecto o actividad de que se trate, de dos maneras:

e Mediante oficio en donde el promovente del proyecto informa a la autoridad ambiental

competente sobre el inicio del proyecto o actividad que se haya autorizado; y
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e [Lxistencia de informes de cumplimiento y/o actos administrativos referentes al

seguimiento ambiental del proyecto.
IIT.2.2 Revision de antecedentes técnicos y juridicos del proyecto

La intencion de este paso es considerar y estudiar todas las referencias técnicas y juridicas del

proyecto, obra o actividad de que se trate, y de su darca de influencia.

Algunos antecedentes como el estudio ambiental y los Informes de Cumplimiento Ambiental,
herramientas esenciales para realizar el proceso de seguimiento, a menudo suministran y
utilizan cnormes cantidades de informaciéon que a veces divergen y pueden desviar los

resultados del seguimiento.
I11.3 Subcomponente: vigilancia ambiental en fase de ejecucién del proyecto

La vigillancia ambiental proporciona elementos de juicio que permiten verificar el
cumplimiento de las tareas ambientales y la veracidad de la informacion consignada en los
Informes de Cumplimiento Ambiental; por lo que este subcomponente consta de visitas
rutinarias que se llevaran a cabo para vigilar el cumplimiento de todas las medidas propuestas;

las cuales se describen a continuacion:
II1.3.1 Visita ordinaria total

Ll objetivo de esta visita es que el supervisor ambiental o asesor técnico ambiental, verifique
en el sitio el cumplimiento de todas las tareas ambientales que debe ejecutar el promovente,
en todos los componentes y actividades que forman parte del proyecto, y corroborar la
imformacion reportada en los Informes de Cumplimiento Ambiental. Las tareas que verificara

el supervisor son las que se muestran a continuacion:
e Ljecucion de los programas propuestos en la MIA-P (plan de manejo de residuos, etc.).

e Cumplimiento de los permisos, concesiones o autorizaciones ambientales para el uso

y/0 aprovechamiento de los recursos naturales.

e Cumplimiento de los requerimientos establecidos en los actos administrativos.

HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V.

14



MIA-P
HAYHU

e Analisis de las tendencias de calidad del medio en que se desarrolla el proyecto.

e Anilisis de la efectividad de los programas propuestos, de los requeridos en los actos

administrativos, y de las propuestas de actualizacion.

II1.3.2 Visita ordinaria parcial

La visita ordinaria parcial se cfectuard cuando el drea de supervision ambiental tenga un interés
especial en alguna de las actividades del proyecto y/o en alguna area geografica que se
encuentre en la zona de influencia. Este interés estd dado por la importancia de los impactos
de ciertas actividades y/o por el grado de sensibilidad ambiental de una o varias arcas o

ecosistemas que puedan ser afectados por la ejecucion del proyecto.

En una visita ordinaria parcial, el supervisor ambiental verificard el cumplimiento de las
mismas tareas ambientales de una visita ordinaria total, pero sélo de aquellas relacionadas con
las actividades del proyecto o con las dareas en las que se tenga interés. Por ejemplo, verificar
que se haya instalado el tapial de proteccion de manera adecuada, en donde el supervisor
puede decidir si realiza una visita ordinaria parcial cada clerto tempo para inspeccionar la
calidad del medio ambiente en cuanto a los recursos agua y suelo solamente, sin tener en
cuenta la generacion de residuos o de empleos locales, ya que conoce que la afectacion a estos
otros recursos no es significativa en comparacion con el que se evalia. Es por ello por lo que
una visita parcial solo se puede llevar a cabo cuando el supervisor ambiental tiene plena certeza
de un buen manejo ambiental en el resto de las actividades del proyecto, o que los impactos al

medio ambiente o a los recursos naturales asociados a éstos son bajos.
1I1.3.3 Visitas extraordinarias

Se realizarin cuando ocurra o puedan ocurrir eventos que generen impactos ambientales
relevantes. Esta visita es definida por el darea de gestion ambiental, en caso de existir quejas de
la comunidad o de entidades ptblicas o privadas, o cuando han ocurrido o pueden presentarse

impactos ambientales significativos por el incumplimiento de las actividades que estén a cargo
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del promovente, o cuando se presenten impactos no previstos en el estudio ambiental (esto
ultimo se determina a través de los informes peridodicos de cumplimiento ambiental). Si las

condiciones estan dadas, se puede extender esta visita extraordinaria hasta lograr una ordinaria.

Mediante la visita extraordinaria, el supervisor ambiental verificara el cumplimiento de las
tareas ambientales relacionadas con los 1mpactos ambientales que ocurrieron o que van a
ocurrir; verificara también la veracidad de la mmformacion mcluida en el Informe de
Cumplimiento Ambiental, y evaluara el impacto ambiental. Lo anterior, mediante la ¢jecucion
de las mismas actividades generales explicadas para las wvisitas ordinarias (revision de

documentos, inspeccion visual, entrevistas y mediciones, entre otras).

Todos los resultados obtenidos de las distintas visitas realizadas, quedaran debidamente

asentadas en la biticora ambiental del proyecto, la cual se describe en el siguiente apartado.
IV. COMPONENTE: SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Para llevar a cabo el seguimiento ambiental del proyecto, serd necesaria la implementacion de
una bitdcora ambiental o libro de registro de eventualidades de la obra. En este documento se
describira el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas eventualidades que se

produzcan durante el desarrollo del proyecto dentro de la superficie de aprovechamiento.

El citado documento es de aplicacion para todas las eventualidades con afeccion
medioambiental que se produzcan con el desarrollo del proyecto. En el documento se
recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo normal de las obras y que
puedan tener de una forma directa o indirecta, inmediata o futura, reversible o nrreversible,

permanente o temporal, una afeccion en el entorno.
El formato del citado libro de registro o biticora ambiental sera el siguiente:

»  Objeto: Describir el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas
eventualidades que se produzcan durante las actividades implicadas en la
terminacion de los acabados de las obras y que puedan tener una afeccion

directa o indirecta sobre la calidad ambiental.
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Alcance: Liste procedimiento serda de aplicacion para todas las
eventualidades con afeccion medioambiental que se produzcan en el

desarrollo del multicitado proyecto.

Ejecucion: Se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo
normal del proyecto, que puedan tener lugar de una forma directa o
mdirecta, mmediata o futura, reversible o wreversible, permanente o
temporal, originando una afeccién sobre el ambiente biotico, abiotico o

perceptual.

Las personas responsables de llevar los registros en la biticora ambiental, seran ¢l jefe de obra

y encargados diversos y ¢l supervisor ambiental o Asistente Técenico Medioambiental. Estas

personas deberan conocer ¢l mecanismo para el llenado de este libro y seran las encargadas

de notificar a los responsables de las empresas subcontratadas la existencia del mismo y de la

necesidad de su colaboracion, de cara a cumplir con los objetivos planteados en este PVSA.

Se debera redactar un modelo circular, que se remitira a cada subcontratado con caracter

previo al comienzo de sus actividades en la obra, ya que es indispensable establecer un control

de las empresas subcontratadas.

A continuacion, se describen algunos de los acontecimientos que, en principlo, seran motivo

de mscripcion en la bitacora ambiental:

Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o derrames liquidos
o solidos, que se produzcan intencionada o accidentalmente en la obra y que no se

encontraban planteados en un principio.

Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con esto a funcionamientos defectuosos

de maquinaria de obra que puedan originar una posible afecciéon al medio.

Accidentes: Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar vertidos, derrames o

funcionamientos defectuosos, ya sea de forma inmediata o futura.
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e Intrusiéon de maquinaria: Se refiere con esto a episodios accidentales o no, en virtud de
los cuales la maquinaria pesada invada o atraviese zonas que no se encontraban previstas

inicialmente.

e Externalidades a la obra: Se hace referencia a episodios que no sean producidos por el
desarrollo de la obra, sino que provengan de elementos externos, que, entrando en el
recinto de la obra, afecten algun elemento que pueda resultar perjudicial para ¢l medio

ambiente.

e Otros: En este apartado sc incluirdn cualesquicra otros aspectos que no se encuentren

englobados en los apartados anteriores.
IV.1 Subcomponente: seguimiento de las emisiones de polvo

Para el seguimiento de las emisiones de polvo, producidas por la construccion, se realizaran
visitas periddicas a la zona del proyecto. En esas visitas de observard si se cumplen las medidas

adoptadas como son:
e Regar las superficies donde potencialmente puede haber una cantidad superior de polvo.
e Vigilancia de las operaciones de carga y descarga y transporte de material pétreo.

La toma de datos se realizara mediante inspecciones visuales periodicas en las que se estimara
el mivel de polvo existente en la atmasfera y la direcci6n predominante del viento estableciendo

los lugares afectados.

Las imspecciones se realizarin diariamente o una vez por semana, dependiendo del tiempo
que se estime el término de los acabados, en las horas del dia donde las emisiones de polvo se
consideran altas. Como norma general, la primera inspeccion se realizard antes del comienzo
de las actividades para tener un conocimiento de la situacién previa o estado cero y poder

realizar comparaciones posteriores.

IV.2 Subcomponente: seguimiento de manejo y disposicién de residuos
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Este subcomponente resulta importante puesto que de él depende que no se contamine el
medio por un manejo madecuado de residuos solidos o liquidos que se generen durante el
desarrollo del proyecto; y se basa fundamentalmente en el Plan de manejo de residuos anexo.
En forma general implica las siguientes actividades, mismas que seran ejecutadas por el

supervisor ambiental:

e Verificar la instalacion de los letreros y los contenedores temporales para residuos, asi

como su debida rotulacion (organica, inorganica, etc.).

e Recalizar recorrdos periddicos en las inmediaciones del sitio del proyecto con el fin de

detectar un posible mancjo o disposicion madecuada de residuos solidos o liquidos.

e Informar al Director de obra cuando se detecte algiin manejo o disposicion imnadecuada
de residuos solidos o liquidos; y en su caso, promover una campaia de lmpieza y

separacion de residuos para su correcto almacenamiento o posible reciclaje.

e Verificar que los sanitarios funcionen correctamente y que las aguas residuales se estén

enviando a la red de drenaje del Hotel.

V. COMPONENTE: INFORMES TECNICOS

Para cada tipo de informe, se realizara una ficha que 1dentificard, para cada fase del proyecto
o actividad, las obras o acciones que se contemplan ejecutar; la forma, lugar y oportunidad de
su ejecucion; y la referencia de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente dicha
obra o accion. También se elaborard otra ficha en la que se 1dentificard, para cada fase del
proyecto o actividad, la normativa de caracter ambiental aplicable, incluidos los permisos
ambientales sectoriales; el componente ambiental involucrado; la forma en la que se dio
cumplimiento a las obligaciones contenidas en dichas normas, y el organismo de la

administracion del gobierno competente en su verificacion, si éste estuviere establecido.

Una ficha mas identificard para cada fase del proyecto o actividad, las obras o acciones que se

gjecutaron; el componente ambiental involucrado; el impacto ambiental asociado; la
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descripcion de la medida correspondiente, ya sea de mitigacion, reparacion, compensacion, o
de prevencion; la forma de mmplementacion; el indicador que permitié cuantificar, si
corresponde, el cumplimiento de la medida; la oportunidad y lugar de su implementacion; y

la referencia de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente la medida.

V.1. Subcomponente: informe de cumplimiento de medidas

Tras la especificacion de las medidas para todas las variables, se propone, en cuanto a la
dimension temporal durante el desarrollo del proyecto, un seguimiento que debera
comprender una visita semanal de media jornada al proyecto, y la elaboracién de un informe
periddico mensual en el que se senalen todas las incidencias observadas, se recojan todos los
controles periodicos enumerados anteriormente con la periodicidad senalada, se indique el
grado de eficacia de las medidas correctoras planteadas, el grado de acierto del Estudio y los
resultados obtenidos con este PVSA. Estos informes seran acompanados de un reportaje
fotografico y se enviarin al promovente a [in de que éste dlumo realice las gestiones

ambientales correspondientes.
V.2. Subcomponente: informe de cumplimiento de términos y condicionantes

Se dard un seguimiento a los términos y condicionantes que se establezcan en la Resolucion
del proyecto, que deberd comprender una visita semanal de media jornada al proyecto, y la
elaboracion de un informe periodico mensual en el que se sefalen todas las incidencias
observadas, se recojan todos los controles periodicos enumerados anteriormente con la
periodicidad senalada, y se indique el grado de eficacia en el cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos por la SEMARNAT en la autorizacion del proyecto. Estos
mformes seran acompanados de un reportaje fotografico y se enviaran al promovente a fin de

que éste ultimo realice las gestiones ambientales correspondientes.

V.3. Subcomponente: Informes especiales
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Se presentaran informes especiales ante cualquier situacion especial que pueda suponer riesgo
de deterioro de cualquier factor ambiental. En concreto, se prestara especial atenciéon en las

siguientes situaciones:
e Alerta por tormenta o huracdn que ponga en riesgo el desarrollo de la obra.

e Accdentes producidos en las distintas etapas del proyecto, con consecuencias

ambientales negativas.

Estos informes seran notificados al Director de obra, con la finalidad de que realice los tramites
y gestiones correspondientes, y en su caso, tome las medidas necesarias para reducir o eliminar
el riesgo originado por los factores citados en los puntos anteriores, u otros de naturaleza

similar.
VI. COMPONENTE: ANALISIS DE RESULTADOS

Fl andlisis de los resultados del seguimiento ambiental permite establecer el avance,
cumplimiento y efectividad de los programas, con base en los resultados de la revision del
Informe de Cumplimiento Ambiental y/o en las apreciaciones obtenidas durante la visita de

seguimiento ambiental.

El andlisis de resultados del seguimiento ambiental se realiza a partir de:
¢ LKl Informe de Cumplimiento Ambiental mas la visita de seguimiento:
e Solamente el Informe de Cumplimiento Ambiental, o
e Solamente la visita de seguimiento ambiental.

El andlisis se centrara en los siguientes puntos:

V1.1 Cumplimiento de los objetivos del seguimiento ambiental

A cada una de las tareas ambientales a cargo del promovente, se le efectuara un andlisis para

establecer el cumplimiento especifico de cada uno de los compromisos adquiridos en el
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otorgamiento de la autorizacion ambiental o en el establecimiento del plan de manejo

ambiental.

Este analisis se realiza con la ayuda de la lista de chequeo v formatos especificos descritos en
el Componente V. En esas herramientas, el supervisor ambiental encuentra todos los
requerimientos normativos, los establecidos en actos administrativos y ademas indicadores que

le proporcionan criterios y conducen su analisis.
Con respecto al cumplimiento de los objetivos del seguimiento, se establecera:

e Suficiencia de la informacién: Establecer si la informacién suministrada esti completa.
Para esto, se cuenta con la ayuda de los formatos y de la biticora ambiental, ya descritos

anteriormente.

e Cumplimiento de las tareas ambientales: Sc determina si el promovente ha cumplido total
o parcialmente con sus obligaciones ambientales y si las razones indicadas en el informe

de cumplimiento ambiental, para el caso de incumplimiento, son pertinentes.
V1.2 Andilisis de la efectividad de los programas que conforman el PSVA

La efectividad de los programas que conforman el PSVA se realiza con la ayuda de los reportes

técnicos.

La biticora integra el resultado del analisis de cumplimiento del promovente, y el andlisis de
las tendencias de la calidad del medio en el que se desarrolla el proyecto, con el fin de facilitar
al supervisor ambiental su concepto sobre la efectividad de las medidas de manejo ambiental.
Esto determina la necesidad o no de actualizar algunos programas calificados como “no
efectivos”. I'n caso de que el informe de cumplimiento ambiental incluya ofertas de nuevas
versiones de programas de manejo ambiental, éstas deben ser evaluadas por el drea de gestion
ambiental, apoyiandose en la autorizacion ambiental del proyecto, con el fin de determinar si
la nueva version propuesta por el promovente solucionard los aspectos que permitieron

calificar al programa vigente como “no efectivo”.

V1.3 Necesidad de realizar una visita extraordinaria a la zona
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Esta necesidad se puede 1dentificar de acuerdo con los andlisis realizados en los dos puntos

anteriores. En caso de que se requiera una visita extraordinaria, esta debe ser ejecutada; de lo

contrario, se da paso al informe técnico de los resultados.

VII. COMPONENTE: CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El presente programa se ejecutara durante todas las etapas del proyecto, de acuerdo con los

plazos previstos en el programa de trabajo. En la siguiente tabla se presenta el cronograma de

actividades del presente programa de vigilancia y seguimiento ambiental (PVSA), en el que se

mcluyen todas las actividades a realizar, asi como los plazos previstos para su ejecucion.

Cronograma de Trabajo

Actividades

Construccién

Operacion

(afios)

Proyecto: Permisos ambientales

PVSA: No se realizaran actividades

Proyecto: Delimitacion de las areas de
trabajo
PVSA: Visita parcial, seguimiento de las

medidas propuestas

1...50

Proyecto: Acabados y mantenimiento
PVSA: Visita parcial, seguimiento de las

medidas propuestas

Proyecto: Operacion del proyecto

PVSA: Seguimiento de condicionantes
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VII. Pronésticos ambientales y evaluacién de alternativas

El objetivo de este capitulo es realizar un analisis para visualizar los posibles escenarios futuros
de la region bajo estudio, considerando en primer término al escenario sin proyecto, seguido
de otro escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de
mitigacion.

VII.1 Descripcion y analisis del escenario sin proyecto

En este apartado se trata de definir informada y razonadamente aquellos cambios derivados
de las tendencias o bien del rompimiento de éstas y, por otro lado, de la suposicion de eventos

nuevos que pudiesen llevar a plantear situaciones futuras diferentes en cuanto a los elementos

ambientales y sus interacciones.

A continuacion, se describe el escenario para el sistema ambiental de estudio sin considerar el
proyecto como variable de cambio. Este andlisis se basa en las tendencias de cambio esperadas
para el Sistema Ambiental, considerando los instrumentos de planeacion que regulan la zona,
ya que las tendencias de cambio mas importantes dependen en gran medida de los usos de

suelo permitidos para cada zona del SA.

El darea donde se ubica el proyecto se encuentra con pocas alteraciones, pero que a partir de
la publicacién del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, se ha incrementado el desarrollo producto de los cambios en los usos del suelo en la
zona. Sin la continuidad de las obras, se tendrian menos espacios adecuados y seguros para el
esparcimiento de los visitantes a la costa maya, propiciando la mvasion de predios y la

disposicion irregular de residuos.

Entonces, de acuerdo con el escenario descrito sin que el proyecto surja como un elemento
de variabilidad en el ambiente, es decir, sin que se llevard a cabo dentro del SA, este sistema
se encuentra destinado a cambios en su entorno, la mayoria controlado, pero con un uso futuro

destinado y prueba de ello es la falta de vegetacion en el predio.
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VII.2 Descripcion y analisis del escenario con proyecto
La construccion de este escenario se realizara tomando como base las tendencias de cambio
descritas anteriormente y sobreponiendo los impactos ambientales relevantes que generara el

proyecto en el sistema ambiental. En este apartado no se incluyen las medidas de mitigacion.

Los impactos ambientales mas relevantes que generara el proyecto, de acuerdo con la
Jerarquizacion efectuada en el Capitulo V de este documento, son aquellos que obtuvieron un
mayor valor de importancia del impacto (Vim), haciendo la aclaracion que no se identifico

ninguno que tenga un nivel significativo, mismos que se enlistan a continuacion:
1. Suspension de particulas
2. Modificaciéon de las condiciones del suelo
3. Contaminacion ambiental

Con lo anterior tenemos que el SA con la puesta en marcha del proyecto sin considerar las
medidas propuestas, mantiene la tendencia de crecimiento prevista en los instrumentos de
planeacion urbana, pero ademas ve deteriorada la calidad ambiental de la zona federal y la

zona costera en general.

Si bien la proporcion de este deterioro es pequena, ya que el proyecto ocupa una reducida

fraccion de la totalidad del SA delimitado, esto no hace menos importante sus efectos.
Por lo anterior se puede prever que se presenten los siguientes problemas ambientales:

a) Contaminacion del aire por la falta de control de las emisiones de particulas de polvo.
Esto modificaria las condiciones de la escasa vegetacion de la duna costera y la zona

marina colindante con las obras, ya que se tendria mas arrastre de sedimentos.

b) Contaminaciéon del suelo y agua subterranea por el mal manejo de los residuos. Esto
modificaria las condiciones del ambiente de manera negativa, propiciando que no sea
apto para la continuidad de los procesos ecoldgicos, requiriendo por tanto acciones de

restauracion.
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¢) La falta de medidas de control en el manejo de sustancias, provoca que se derramen
accidentalmente sustancias al suelo, lo que provoca el aumento en los niveles de

contaminacion en el sistema ambiental.

VII.3 Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion

Para el desarrollo de este escenario se consideran la misma tendencia de desarrollo en el
sistema ambiental y los mismos impactos que fucron indicados en apartados anteriores, pero
analizindolo a la luz de las medidas de mitigaciéon propucstas, destacando las mejoras que

pudicra presentar la region en estudio la implementacion de las mismas.

a) No se contamina del aire ya que se tiene control de las emisiones de particulas de
polvo. Se instalan tapiales de madera alrededor de las obras para evitar la dispersion
de polvo. Se realiza la impieza del polvo generado y se dispone en el almacén temporal

de residuos de construccion.

b) No se presenta contaminaciéon del suelo y agua subterranea dado que en todas las
etapas del proyecto se da un correcto manejo a los residuos. Se utihizan los
contenedores y se hace uso de los sanitarios existentes y en su caso de los mstalados
temporalmente, como se propone como parte de este documento, por tanto, la
disposicion final se hace en condiciones de seguridad y con minimos impactos al

ambiente.

Todas las actividades que implican el manejo uso de sustancias se realizan de manera segura
llevando a cabo las medidas de prevencion, lo que propicia que se mantengan las cualidades

del sitio y no se contribuya en la contaminacion del suelo.

VIIL.4 Prondstico ambiental

A partir de los tres escenarios anteriores podemos pronosticar que el sistema ambiental
regional, con o sin proyecto, continuara una tendencia de crecimiento en la cual se tendra cada
vez mayor poblaciéon y requerird a su vez mayor espacio, en detrimento de los ecosistemas que

aun se presentan dentro de su superficie.
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El desarrollo y regularizacion de las obras, tendra un impacto minimo en el sitio y el sistema
ambiental, siempre y cuando se apliquen las medidas propuestas en este documento, esto se
debe a que, de acuerdo con los instrumentos de planeacion ambiental, las obras cuamplen con
los parametros establecidos para garantizar de la proteccion de ecosistemas, lo que permite
que se siga la tendencia de crecimiento pronosticada, pero dentro de los limites del desarrollo

sustentable.

VIL.5 Evaluacion de alternativas

a) Ubicacién

No se ticnen alternativas en cuanto a la ubicacion de las obras, dado que estas ya se¢ encuentran
construidas, por lo que no tendria sentido llevarlas a cabo en algin otro predio dentro o fucra
del sistema ambiental. Ademas, la zona es apta para el tipo de proyecto, pues se ajustan a las
actividades que se llevan a cabo, por lo que un sitio alternativo implicaria la bausqueda de una

nueva Zona disponible con vegetacion en estado de deterioro y pérdidas econémicas.
b) Superficie a ocupar

La superficie que ocupan y ocuparan las obras dentro del predio y la zona federal, esta acorde
a lo permitido toda vez que se ubican en dreas con un uso de suelo destinado a la actividad
turistica. Por lo que considerar la construccion de otros espacios para su ubicacion, requerira

de ocupar mayor cantidad del suelo autorizado.

VII.6 Conclusiones

La propuesta de proyecto que se somete a evaluacion es aquella que cumple los requisitos para
ser autorizada por la autoridad y que maximiza los beneficios para los visitantes de la Costa

maya y que tendra impactos positivos por la derrama econémica y generacion de empleos.

En resumen, se puede decir que el proyecto.
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a) Ha sido disenado de tal manera que se ocupan areas ya modificadas, con lo cual el
impacto ambiental se ve reducido al no alterarse ecosistemas originales, ademas que el

area se encuentra completamente fragmentada.

b) Se cumplen los diversos mstrumentos de politica ambiental, por lo tanto, se tiene la
certeza que se han considerado acciones o medidas acordes con el desarrollo planteado

para la region y la proteccion de sus ecosistemas.

¢) Se proponen medidas y programas para prevenir o mitigar los impactos ambientales
mas relevantes, con lo cual se disminuye la afectacion al sito donde se desarrollara y

en consecuencia al sistema ambiental regional en que se mserta.

d) Los materiales y procesos de construccion utilizados son los comunes en el sistema
ambiental para proyectos de esta indole, por lo que se ticnen antecedentes que las
caracteristicas propuestas son compatibles con los procesos biologicos que aun se

mantienen en el sistema ambiental.
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VIII. Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la Manifestacién de Impacto Ambiental

VIII.1 Cartografia

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que integran este
estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (2.14.0 “Essen”) y AutoCAD 2018; cuyas
coordenadas se encuentran proyectadas en unidades UTM (Universal Transversal de
Mercator), que a su vez se¢ encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q,

Norte, de la Republica Mexicana.

De 1gual manera se utilizaron los datos vectoriales del Instituto Nacional de Estadistica
Geografia ¢ Informatica INEGI) y de la Comision Nacional para el Uso y Conocimiento de

la Biodiversidad (CONABIO), a escalas 1:1000000 y 1:250000.

VIIIL.2 Coordenadas

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el presente
documento, fueron recabadas a través de un geoposicionador satelital (GPS) de la marca
Garmin, modelo 64s map. Las coordenadas se presentan con proyeccion en unidades UTM
(Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS84,

dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.
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