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I DATOS GENERALES DEL PROYECTO Y DEL PROMOVENTE
.L1DATOS GENERALES DEL PROYECTO
[.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO
‘“NORTH BEACH COZUMEL”

l.1.2 UBICACION DEL PROYECTO.

Los terrenos donde se pretende desarrollar el proyecto se ubican en el Km 5 + 720 de

la Carretera Costera Norte, Zona Hotelera Norte en Cozumel, Municipio de Cozumel,
Estado de Quintana Roo. En conjunto tienen una superficie de 14,470.97 m2 y esta
formado por 4 predios, todos son propiedad de North Resort S.A. de C.V. empresa

promovente del proyecto

El predio donde se pretende construir el proyecto tiene las siguientes colindancias:

Tabla 1. Colindancias del predio de interés.

Norte  Propiedad privada (Casa particular)

Sur Propiedad privada (Hotel Melia Cozumel)
Este Mar Caribe

Oeste Carretera Costera Norte, Zona Hotelera Norte.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto no se ubica en un sitio de riesgo,
en atencién al Atlas Nacional de Riesgos. Sin embargo, Cozumel y el Estado de
Quintana Roo se ubican en una zona de paso de huracanes, tormentas tropicales,

vientos del Norte, entre otros fenédmenos meteorolégicos.
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Figura 1. Localizacién del sitio del proyecto
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[.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO.
La etapa de preparaciéon del sitio y construccion sera de 36 meses y una vez en

operacion la vida util del proyecto sera indefinida; lo anterior con la aplicacion de un
programa de mantenimiento preventivo y correctivo de manera periddica a todas sus

instalaciones.

.2DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.
1.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL
NORTH RESORT S.A. de C.V.

l.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES.
NRE050920GS4

[.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL ADMINISTRADOR UNICO.
Daniel Rodas Cartas

l.2.4 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL
ADMINISTRADOR UNICO.

[.2.5 DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA OIR Y RECIBIR
NOTIFICACIONES.

. f

B 7 <fono I o' <o clectronicol Il construcciones.com.

|.3RESPONSABLE DEL TECNICO DEL DOCUMENTO TECNICO
UNIFICADO EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO
.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

El proyecto se desarrollard en cuatro etapas que consisten en la remodelacién de la

casa habitacién existente, la cual se denomina Villa 1 con 8 departamentos.

Posteriormente, y son las siguientes obras, las que se someten a evaluaciéon en
materia de Impacto Ambiental por medio de este manifiesto, se desarrollara la
lotificacion de 2 lotes para viviendas unifamiliares (Referidos en los planos como Casa
y/o Lote), y 3 lotes para el desarrollo de la Villas 2, 3 y 4 para departamentos.
Asimismo, se construirdn los caminos de acceso y andadores, los cuales seran
permeables y las areas verdes que se incorporan al mismo. Tal y como se observa en

la siguiente imagen:
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Figura 2. Plano de conjunto del proyecto.
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I.1.1 ANTECEDENTES
1.1.1.1 PROFEPA
El proyecto cuenta con obras que no Requirieron autorizacion en materia de impacto
ambiental de acuerdo con la Resoluciéon No. 0145/2021 de fecha tres de diciembre de
2021 (anexo al presente estudio), emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, en la cual, se considera la
existencia de la denominada Villa 1, misma que cuenta con 8 departamentos, y tiene
una superficie de 1,682 m?; esta se encontraba en proceso de rehabilitacion.
Asimismo, existen tres caminos para acceder a dicha villa con una superficie de 962.
949 m2, 248.76 m2 y 465.06 m? respectivamente. Ver las siguientes imagenes.

Figura 3. Caminos de acceso a la Villa 1 y remodelacion de la Casa existente.
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La Villa 1 y los 3 caminos para acceder a dicha villa, no requirieron autorizacion en

materia de impacto ambiental.

La localizacién de los caminos y la Villa 1, se describen a continuacion, en unidades

transformadas de Mercator, referidas al Datum WGS84 Cuadrante 16:

9
10
11
12
13

H

15
16
12

10
11
12
13

S

15
16
12
14

Tabla 2. Cuadro de Construccion Camino 1

N 00° 50’ 22.66” E
N 24° 12’ 35.27” W
N 24° 27’ 54.72” W
S 65° 33 38.03” W
S 24° 26’ 18.19” E
S 00° 50’ 22.66” W
S 86° 53’ 56.51” E

39.92
3.60
78.14
6.98
73.15
44.30
10.01

9
10
11
12
13
G
H
9

Y
2,272,567.2086
2,272,607.1204
2,272,610.4053
2,272,681.5319
2,272,678.6449
2,272,612.0496
2,272,567.7500
2,272,567.2096

SUPERFICIE= 962.949 m?

Tabla 3. Cuadro de Construccion Camino 2

S 27° 10’ 09.53” E
S 65° 34’ 41.59” W
N 24° 27’ 54.85” W
N 65° 13’ 47.00” E

7.09
35.84
6.87
35.50

14
15
16
12
14

Y
2,272,696.40.56
2,272,690.0977
2,272,675.2800
2,272,681.5319
2,272,696.4056
SUPERFICIE= 248.761 m?

X
508,151.5131
508,152.0981
508,150.6211
508,118.2590
508,111.9064
508,142.1692
508,141.5200
508,151.5131

X
508,150.4926
508,153.7302
508,121.0978
508,118.2590
508,150.4926

10
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17 18
18 19
19 20
20 21
21 22
22 23
23 24
24 25
25 26
26 27
27 28
28 29
29 30
30 17
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Tabla 4. Cuadro de Construccion Camino 3

S 24° 27 54.72" E
N 65° 54’ 38.87” E
S79°15 17.25" E
S48°02'51.41” E
N 37°42'01.71” E
N 52° 59’ 20.44 W
S 37° 21 14.75” W
N 51°10° 37.78” W
N 41° 14’ 35.08" W
N 51° 24’ 25.30" W
S 37° 49’ 45.62” W
N 53° 22’ 25.19” W
S 65° 28’ 30.57” W
S 65° 28’ 30.57” W

6.94
33.47
2.21
9.61
20.01
4.47
10.81
5.00
6.00
6.72
11.36
1.68
1.51
32.96

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
17

Y
2,272,655.4541
2,272,649.1340
2,272,662.7944
2,272,662.3823
2,272,655.9552
2,272,671.7900
2,272,674.4790
2,272,665.8886
2,272,669.0225
2,272,673.5340
2,272,677.7274
2,272,688.7596
2,272,669.7596
2,272,669.1343
2,272,655.4541

SUPERFICIE= 465.066 m?

X
508,130.1242
508,132.9998
508,163.5534
508,165.7254
508,172.8753
508,185.1140
508,181.5470
508,174.9900
508,171.0955
508,175.0510
508,169.7967
508,161.8299
508,161.4789
508,160.1082
508,130.1242

11
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Tabla 5. Cuadro de Construccion Villa 1

EST. | PV | RJMB0 [ DpETANCIR [ PTO. COCRDEMNADAS
X ki

1 1 E 508171445 | W 1272720.328
1 a § BX@i0" E 28 EOEm = E GOR182 485 | N 2273704.174
z 3 5 JF3IS4T W Z.BEZm 3 E S08180.868 | W 2272702.028
3 4 § 53243 E .418m 4 E S0R188.427 N 2372888411
4 5 5 374857 W 5 334m 5 E 30819516 | N 2272602194
5 B S 51%43"14" E 4.390m & E SD81B8.613 | W X271883.4&0
] T 5 JEAT'ZET W §.25m 7 E 4308154858 H 2272684 479
7 2 S HTSH E 2.18m B E SD81P6.805 | W 1272883.204
8 & S JTIEAE W 7.781m g E GOB181.8BEA | H 2272877.043
g [ 10 N SZF43'51° W Zi24m | 10 E 508160.188 | W 2272873320
1w [ 11 & JT42'0F W B 24m 11 E 508185.114 N 2272671.74
11| 12 N 5759207 W 4+.457m | 12 E SDB1BLS47 | H 2272674479
12 | 13 g JFA"F W 10LBI7m | 13 E 50817490 | W X271865880
13 14 H AT10'38" W 4.59989m 14 E a0&8171.098 N 2Z72669.0X2
14 | 15 N 41714°35"° E Bm | 15 E 50B175.051 | N 2372673.534
16 | 18 N EF1038 W 483m | 1& E G0B171.288 | H 3272876 682
18 | 17 N OE58'24" W nmem | 17 E 508171.284 | N 2272878580
17 | 18 N §ZI7'37" W 1.872m | 18 E 508164780 M 23720477.73
18 | 19 5 JT49'46 W 11.363m | 19 E 20816283 | N 2272668.755
12 | 20 N 5¥12'25" W 17.445m | 30 E 50814883 | N 1272679.1B3
ZD an N aF47'1™ W 1.078m 21 E 8081479612 H 2725798
M| 2 g JE12'08° W LFTm | 22 E 5D8148.555 | N 1272877.882
22 | 23 N BEEIEI™ W oL793m | a3 E GOB145986 | H 2272878284
23 | 24 N 3714726 E Z1.048m | 24 E 508158.764 | N 2272805102
24 | 25 N 3714'26" E 2323m | a5 E 508160.17 N 237 MpA.451
28 | 26 N SF50'04° W 1.742m | 26 E 508158781 | N 2272698.004
% | =7 S JT0a'SE" W 4+588m | 37 E SOB1SB.000 | W 3272804.347
27 28 H axF19'47 W a.6m 28 E AD81A3.Z202 N 2Z27Z2598.4 57
2B 1 N 375703 E 30.058m 1 E SDB171.445 | W 1272720.378

De lo anterior, las superficies de las obras existentes que son las siguientes:

Tabla 6. Superficie de los elementos existentes del proyecto.

Elemento existente del proyecto Superficie
Camino 1 962.9490
Camino 2 248.7610
Camino 3 465.0660
Villa 1 1,682.0000
Superficie total 3,358.7760
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Figura 4. Localizacion de los caminos de acceso y la Villa 1
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I.1.1.2 EVALUACION PREVIA
El proyecto fue sometido a evaluacion del impacto ambiental ante la SEMARNAT,
quedando registrado a través del numero de proyecto 23QR2022TD0030, mismo del
cual se han hecho algunos cambios en busca de reducir el posible impacto que pudiera
generarse, disenando un proyecto que ademas de dar cabal cumplimiento a los
instrumentos normativos vigentes y aplicables, cumple con una visiéon de desarrollo
sustentable, manteniendo el equilibrio entre el desarrollo y el cuidado del medio

ambiente.

En el cuerpo del presente documento, se analizara el proyecto y se mostrara la
reduccion de elementos que disminuyen el impacto que pudiera generar el presente

proyecto.

[I.1.2NATURALEZA DEL PROYECTO.
El Municipio de Cozumel centra su vida econdmica y productiva en la actividad turistica

que se desarrolla en la Isla, situacién que demanda constantemente la mejora en los
productos y servicios relacionados a la misma, asi como en la infraestructura vinculada
a ella. En este sentido es preciso sefalar que el proyecto que se pretende desarrollar
juega un papel importante en el incremento de estos productos y servicios en la insula.
En este sentido, es importante recalcar que la Isla de Cozumel es considerada como
el segundo centro turistico del Estado, en su gran mayoria visitado por turistas de todas
partes del mundo que llegan por la via aérea y principalmente por la via maritima, en
grandes cruceros, constituyéndose en el principal destino del pais en la recepcion de
turistas por esta via.

El proyecto “North Beach Cozumel”, corresponde al aprovechamiento de una

superficie de 14,470.97 metros cuadrados, con pretendida ubicacion en un ambiente
costero al sur de la Isla de Cozumel.

14
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Derivado de esto, y toda vez que las obras y actividades que se pretende realizar son
previstas en el Articulo 28 de Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), cayendo en los supuestos de las fracciones VII, IX'y X; asi como
de los supuestos del Articulo 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), cuyos incisos O, Q y R incluyen las obras y actividades que conforman el
proyecto que nos ocupa, sujeta al proyecto a lo dispuesto por los articulos antes
mencionados de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), los cuales prevén

lo siguiente:

De la Ley (LGEEPA):

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

Parrafo reformado DOF 23-02-2005

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros

conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Del Reglamento (REIA):
Articulo 5, del REIA

Inciso O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN
SELVAS Y ZONAS ARIDAS:
. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo

inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el

15
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establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcion de la construccién de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de
las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con
pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el
desmonte de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2
hectareas en zonas templadas y 5 en zonas aridas, y

Ill. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo forestal,
con excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales,

agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacién de especies nativas.

Inciso Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS

Construccion y operacion de hoteles, casa habitacion, villas, desarrollos

habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en

general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas,
o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los

ecosistemas costeros.

Inciso R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las
actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccién Xl del articulo 28

de la Ley y que de acuerdo con la Ley de Pesca y su reglamento no requieren de la
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presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de
navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos

ecosistemas.

Por lo anterior se considera que el proyecto “North Beach Cozumel”, cae en dichos
supuestos, toda vez que se pretende:

e Construir y operar un desarrollo inmobiliario habitacional-turistico (fraccion IX e
inciso Q) en un ecosistema costero, al norte de la Isla de Cozumel, en una
superficie de 14,470.97 metros cuadrados.

e Realizar el cambio de uso del suelo (fraccion VII e inciso O) en una superficie
de 7,134.18 metros cuadrados' de selva mediana subperennifolia;

e Construir y operar obras en un sitio cercano a un humedal (sitio Ramsar)

(fraccion X e inciso R);

Debido a esto y, atendiendo a lo establecido en el articulo 28 de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el articulo 5 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental (REIA), el Proyecto se
somete (mediante la presentacion de esta MIA) al procedimiento de evaluacién del
impacto ambiental y cambio de uso de suelo ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT).

Es importante referir que se considera que la construccion del Proyecto en los
términos que se plantea, no causara desequilibrios ecoldgicos ni rebasara los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al

ambiente y a la preservacion y restauracion de los ecosistemas.

11.1.3 UBICACION FiSICA DEL PROYECTO.
Los predios se ubican en el Km 5 + 720 de la Carretera Costera Norte, Zona Hotelera

Norte, en la Isla Cozumel, Municipio de Cozumel en el Estado de Quintana Roo. Los 4

" No se consideran las superficies de la Villa 1 y caminos que no requirieron autorizacién de acuerdo al Resolutivo de
PROFEPA.
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predios donde se pretende desarrollar el proyecto tienen una superficie total de
14,470.97 m2,

Las medidas y colindancias de los 4 predios se describen a continuacion:

CEDULA
CATASTRAL MEDIDAS COLINDANCIAS SUPERFICIE

Partiendo del vértice Norte: Zona Federal 5,739.75 m2 de los
del dngulo Suroeste y Maritimo Terrestre. cuales existe una
dirigiéndose hacia el Sur: Lote 08. construccion con una
Oriente, mide 53 m. Este: Lote 04. superficie de 1,682.00
De este punto hacia el Oeste: Lote 02. m?2, que corresponden
Norte con ligera a una casa habitacion.
inclinacion al

Noroeste, Mide 110 m.
De este punto hacia el
Poniente, mide 29.07
IR m. De este punto el
Poniente, con

inclinacion hacia el

Sur, mide 25.10 m. De

este punto hacia el

Sur, con ligera

inclinacion al Oriente,

hasta llegar al punto

de partida y cerrar el

perimetro que se

describe, mide 102.45

m.

Al Norte (Noroeste) 7 m con Zona Federal 579 m2?
Maritima.

Al Sur (Suroeste) 7 m con Lote 08-B + 7.45 con
4011700502-1 Lote 05-B.

Al Este (Sureste) 94 m con Fraccién |.

Al Oeste (Noroeste) 25 m + 19 m + 46.88 m en

linea quebrada con el Lote 01, 05-B y 05-C.
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MEDIDAS COLINDANCIAS

SUPERFICIE

4011700502

4011700508

Al Norte (Noroeste) 43.630 m con Zona Federal
Maritima.
Al Sur (Suroeste) 13.950 m con Lote 08-B.
Al Este (Sueste) 102.440 con Lote 03.
Al Oeste (Noroeste) 94.000 con Fraccién 1-A.
Al Norte (Noroeste) 7.10 m + 13.95 m + 53.00
m con Lotes 01, 02 y 03.
Al Sur (Suroeste) 86.610 m con Carretera
Costera Norte.
Al Este (Sureste) 79.470 m con Fraccion Il.
Al Oeste (Noroeste) 44.22 m + 20.75 m en linea
quebrada con la Fraccion .

SUPERFICIE TOTAL: 14,470.97 M2

2,759.46 m2.

5,392.87 m?

Datos tomados de la Cedula Catastral emitida por la Direccién de Catastro del H. Ayuntamiento de Cozumel.

El cuadro de construccidn de los 4 predios se presenta a continuacion:

Tabla 7. Cuadro de Construccién del predio del proyecto

LADO DISTANCIA COORDENADAS
RUMBO
EST PV (m) Y X

A 2,272,748.68 508,193.72
A B S 84° 20’ 34.22” W 29.11 B 2,272.745.81 508,164.75
B C S 65°1816.79” W 25.04 C 2,272,735.34 508,142.00
C D S 65° 18 16.79” W 43.87 D 2,272,717.01 508,102.13
D E S 64° 49’ 01.02” W 6.98 E 2,272,714.04 508,095.82
E F S 24° 26’ 18,19” E 91.37 F 2,272,630.86 508,133.62
F G S24°26’18.19” E 20.67 G 2,272,612.05 508,142.17
G H S 00° 50’ 22.66” W 44.30 H 2,272,567.75 508,141.52
H I S 86° 42 10.61” E 85.58 [ 2,272,562.82 508,226.95
I J N 14° 33’ 55.40” W 79.40 J 2,272,639.67 508,206.98
J A N 06° 56’ 16.52"" W 109.81 A 2,272,748.68 508,193.72

SUPERFICIE: 14,470.97 m?
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Figura 5. Sitio del proyecto.
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1.1.4INVERSION REQUERIDA.
Se estima que la inversién total del proyecto es de 203,000,000.00 (Doscientos Tres

Millones de pesos 00/M.N.), de los cuales el 5% se destinara a programas, obras y
actividades para mitigar los impactos ambientales que ocasione el proyecto en sus
diferentes etapas, asi como del personal técnico (supervisor ambiental) que le dara

cumplimiento.

11.1.5DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El proyecto se desarrollard en cuatro etapas que consisten en la remodelacién de la

casa habitacién existente, la cual se denomina Villa 1 con 8 departamentos, misma
que fue sancionada por la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente
(PROFEPA) en el estado de Quintana Roo a través de la Resolucion No. 0145/2021

de fecha tres de diciembre de 2021.

Las siguientes obras, las que se someten a evaluacibn en materia de Impacto
Ambiental por medio de este manifiesto, se desarrollard la lotificacién de 2 lotes para
viviendas unifamiliares, y 3 lotes para el desarrollo de las Villas 2, 3 y 4 para
departamentos. Asimismo, se construiran los caminos de acceso y andadores, los

cuales seran permeables y las areas verdes que se incorporan al mismo.

El proyecto pretende desarrollar una superficie de 7,134.18 m2 que corresponde al
49.30% del total del predio (sin considerar las obras que no requirieron autorizacion
referidas en la Resolucion de PROFEPA). De esta superficie, la superficie que sera
ocupada por obras techadas sera solamente de 5,381.83 metros cuadrados, lo que
corresponde al 37.19% de la superficie total del predio; y la superficie de areas verdes
sera de 1,364.71, equivalente al 9.43%, dejando una superficie de caminos y
andadores permeables de 3,713.41 metros cuadrados; y manteniendo una superficie
de conservacion de 4,011.02 metros cuadros, que equivale al 27.71% de la superficie
del predio. Lo anterior se detalla a continuacion:
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DIMENSIONES DEL PROYECTO “NORTH BEACH COZUMEL"

SUPERFICIE
USOS DE SUELO i PORC(';';TA"E PROFEPA PORC(';';TA"E CcUs
SUELO(M2) = :
C.0.S.

LOTE 1 633.71 4.38% 633
LOTE 2 621.37 4.29% 621

VILLA 1 1,682.00 11.62% 1,682.00 11.62%
AREAS DE VILLA 2 935.00 6.46% 935
APROVECHAMIENTO VILLA 3 669.75 4.63% 669.
VILLA 4 840.00 5.81% 840
CLUB DE PLAYA® i 0.00% i
CASETA" i 0.00% i
S ROVECHATENTD 5,381.83 37.19% | 1,682.00 | 11.62% | 3,69
AREAS N 3,713.41 25.66% 1,643.78 11.36% 2,06
PERMEABLES AREAS VERDES | 1,364.71 9.43% 1,362
SUBTOTAL AREAS PERMEABLES 5,078.12 35.09% 1,643.78 11.63% | 3,43
PERAHI?IE:SLES COQSEQ\S/,ESON 4,011.02 27.71% 4,017
SUBTOTAL AREAS DE CONSERVACION | 4,011.02 27.71% - 4,01
TOTAL . 14,470.97 100% 332578  2298% 11,14

*Elementos considerados en la versién previa del proyecto, mismos que fueron eliminados para reducir el posible impact

presente proyecto.
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DIMENSIONES DEL PROYECTO “NORTH BEACH COZUMEL"

USOS DE SUELO SUPERFICIE COEFICIENTE
UTILIZACION DE
DEL UTILIZACION
SUELO(M2)  DEL SUELO
, C.US.
AREAS DE LOTE 1 925.35 0.06
APROVECHAMIENTO LOTE 2 811.21 0.06
VILLA 1 1,824.75 013
VILLA 2 3.990.36 0.28
VILLA 3 7.028.75 0.49
VILLA 4 6,038.28 0.42
CLUB DE PLAYA* ;
CASETA* ;
TOTAL DE UTILIZACION DEL SUELO 20,618.70 1.42

*Elementos considerados en la version previa del proyecto, mismos que fueron
eliminados para reducir el posible impacto que pudiere generar el presente

proyecto.

1.1.6 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE
SERVICIOS REQUERIDOS.

Como ya se mencion0, el sitio del proyecto cuenta con todos los servicios. La energia

eléctrica serd abastecida por medio de la red eléctrica que ya existe en la zona,
administrada por la Comision Federal de Electricidad (CFE), se anexan cartas de
factibilidad.

Tabla 8. Cartas de factibilidad de CAPA de los 4 predios
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El suministro de agua potable y la conexion para la disposicién final de aguas
residuales serd por medio de la red ya existente a cargo de la Comisién de Agua
Potable y Alcantarillado (CAPA), se anexan cartas de factibilidad.

Tabla 9. Cartas de factibilidad de CFE de los 4 predios
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El combustible que se ocupara en la maquinaria en la etapa de preparacion del sitio y
construccién sera por medio de las estaciones de servicio a cargo de Petrbleos
Mexicanos (PEMEX).

El acceso al predio es por medio de la Carretera Costera Norte, asi como el servicio
de colecta de basura y de seguridad policiaca ya se encuentra funcionando y es
responsabilidad del H. Ayuntamiento de Cozumel, mientras que el servicio de telefonia
fija y celular estara a cargo del TELCEL. La mano de obra, material y el equipo sera

contratado del que ya existe en la isla.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto se desarrollara en cuatro etapas que consisten en la remodelacion de la

casa habitacion existente, la cual se denomina Villa 1 con 8 departamentos.

Posteriormente se desarrollara la lotificacion de 2 lotes para viviendas unifamiliares,
y 3 lotes para el desarrollo de las Villa 2, 3 y 4 que seran de Departamentos:
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Figura 6. Plano de conjunto del proyecto.
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Al desarrollo se accesa por la Av. Rafael E. Melgar a través de una vialidad de material

permeable como gravilla de sascab y/o similar.

El proyecto del conjunto contempla una superficie de desplante total de 7,134.18 m2
(sin considerar las obras que no requirieron autorizacion referidas en la Resolucion de
PROFEPA), con una superficie de 6,746.54 metros cuadrados (COS), tal y como se
detalla adelante; y una superficie construida (CUS) de 20,618.70 m2, los cuales se
encuentran distribuidos en todo el predio con restricciones hacia el lado sur de 10
metros sobre Av. Rafael E. Melgar y una concesién de ornato de 20 metros al norte

hacia la zona de playa. Ver siguientes imagenes de la playa.

El proyecto en cuestion es un proyecto de uso Residencial Turistico, el cual contempla
las siguientes distribuciones:

a) Villa 1 con 8 departamentos en dos niveles y terraza con alberca, misma que
no requirié autorizacion en materia de Impacto Ambiental segun la Resolucién
No. 0145/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, emitida por la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en Quintana Roo, al igual que
tres caminos de terraceria para acceder a dicha Villa.

b) Villa 2 con 12 departamentos con 1 nivel de estacionamiento, lobby, bodegas,

gimnasio y terraza con alberca, en un total de 8 niveles.
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c) Villa 3 con 28 departamentos con 2 niveles de estacionamiento, lobby, bodegas,
gimnasio y alberca con terraza en PH, en un total de 10 niveles.

d) Villa 4 con 14 departamentos con 1 nivel de estacionamiento, lobby, bodegas,
gimnasio y terraza con alberca, en un total de 7 niveles.

e) 2 lotes unifamiliares con un maximo de 2 niveles.

f) Areas verdes comunes

g) Caminos y andadores permeables.

Ocupacién del Suelo
La definicion del Coeficiente de Ocupacién del Suelo establecida por el Programa de

Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, la cual, a la letra dicta.
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Relacion aritmética existente entre la
superficie de la planta baja y la superficie total del terreno. Superficie maxima de

aprovechamiento. Incluye edificaciones, obras complementarias, infraestructura y

equipamiento, exceptuando caminos permeables.
(lo subrayado es propio)

De tal manera, que el proyecto cumple con lo establecido por este ordenamiento, toda
vez que, de acuerdo a la definicion aplicable, la superficie a Ocupar del suelo es menor

al valor maximo permitido para esta UGA, el cual es del 50%,

El proyecto se desarrolla en una superficie desplante de 7,134.18 m2 que corresponde
al 49.30% del total del predio (sin considerar las obras que no requirieron autorizacion),
dejando 7,336.79 m2 de areas verdes y permeables correspondientes al 50.70% de la
totalidad del predio que es de 14,470.97 m2. La superficie sujeta a C.O.S. de acuerdo
a la definicion establecida por el instrumento normativo vigente y aplicable, POEL COZ,
sera solamente de 6,746.54 metros cuadrados, que corresponde al 46.42% de la

superficie del predio, tal y como se muestra en la siguiente tabla
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Tabla 10. Valores de COS del proyecto.
DIMENSIONES DEL PROYECTO “NORTH BEACH COZUMEL"

OCUPACION DE SUELO SUPERFICIE PORCENTAJE
OCUPACION DEL (%)

, SUELO(M2)
AREAS DE LOTE 1 633.71 4.38%
APROVECHAMIENTO LOTE 2 621.37 4.29%
VILLA 1 1,682.00 11.62%
VILLA 2 935 6.46%
VILLA 3 669.75 4.63%
VILLA 4 840 5.81%
SUBTOTAL AREAS DE APROVECHAMIENTO 5,381.83 37.19%

, SUSCEPTIBLES A C.O.S.

AREAS PERMEABLES = AREAS VERDES 1,364.71 9.43%
SUBTOTAL AREAS PERMEABLES 1,364.71 9.43%
TOTAL DE OCUPACION DEL SUELO 6,746.54 46.62%

Utilizacién del Suelo (CUS).

e La superficie total construida (CUS) es de 20,618.70 m2 que corresponde tan
solo a un valor del Coeficiente de 1.42.

En relacion al cumplimiento de los parametros de desarrollo permitidos para la UGA
en donde se ubica el proyecto, y con respecto del CUS, no se establece un valor, sino
que se establece un valor maximo de niveles, de tal forma, que en el andlisis armdnico
del criterio, se considera un valor de CUS equivalente al COS por nivel, lo que daria
resultado un Coeficiente maximo de utilizacién del Suelo de 7.5, con lo que,
considerando el valor propuesto del proyecto, se encuentra muy por debajo del valor

maximo permitido, dando cumplimiento al presente criterio.
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Densidad

La densidad establecida para esta Unidad de Gestion Ambiental es de 250 cuartos
hoteleros por hectarea, de tal forma que, el proyecto propone una densidad maxima
de 3622 cuartos hoteleros, con lo cual, se demuestra el cumplimiento a este
instrumento en lo que a la densidad respecta.

El POEL COZ, define las equivalencias en cuartos hoteleros, de tal manera, que el
andlisis hecho, se realiza en cuarto hoteleros demostrando asi el cabal cumplimiento

del mismo.

Equivalencia con numero de cuartos de hotel: Se consideran como equivalentes:

a) Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hotel.

b) Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

¢) Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper sencillo, un cuarto de clinica, una
cabana rustica, villa o una suite a 2.0 cuartos de hotel.

d) Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotel.
Areas ocupacion y utilizacion:

Tabla 11. Densidad propuesta del proyecto.

Elemento del proyecto = Viviendas Departamentos Equivalencia en Cuartos de Hotel

Villa 1 8 16
Villa 2 12 24
Villa 3 28 56
Villa 4 14 28
Lote 1 1 2.5
Lote 2 1 2.5
Total 2 62 129

De acuerdo a este valor, el proyecto da cabal cumplimiento a este criterio, utilizando
solamente el 35.65% de la densidad maxima permitida para la superficie del proyecto
dentro de esta Unidad de Gestion Ambiental.

2 Densidad redondeada del valor 361.77 cuartos hoteleros.
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11.2.1 REPRESENTACION GRAFICA REGIONAL

El proyecto se ubica en la Isla de Cozumel, Quintana Roo, dentro de la Regién

Hidrolégica RH-32 Yucatan este (Yucatan), Es por ello que habra de realizar el anélisis
retrospectivo de las condiciones ambientales que prevalecen precisamente en esta
ultima region, sin embargo, al buscar ubicar al predio con respecto a las cuencas o
subcuencas de acuerdo a la cartografia de INEGI, podemos decir que la isla de

Cozumel, se encuentra fuera de estas.

Figura 7. Regiones hidroldgicas de acuerdo con la CONAGUA.

11.2.2 REPRESENTACION GRAFICA LOCAL

Los terrenos en los que se plantea el proyecto se encuentran englobados en la

siguiente poligonal:
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Tabla 12. Cuadro de Construccién del predio del proyecto
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Y
2,272,748.68
2,272.745.81
2,272,735.34
2,272,717.01
2,272,714.04
2,272,630.86
2,272,612.05
2,272,567.75
2,272,562.82
2,272,639.67
2,272,748.68

X
508,193.72
508,164.75
508,142.00
508,102.13
508,095.82
508,133.62
508,142.17
508,141.52
508,226.95
508,206.98
508,193.72

El predio se encuentra enclavado al oeste de la isla de Cozumel, en el plano siguiente

se aprecian la poligonal del predio en el contexto local, debidamente georeferenciadas
con coordenadas UTM y DATUM WGS-84.
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Figura 8. Representacion local del sitio del proyecto.
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11.2.3 AREAS DEL PROYECTO.

.2.3.1.1 VILLA 1.
La Villa 1 se desarrolla en una casa habitacién existente de dos niveles y un sétano,

en una superficie de 1,682 m2, la cual se rehabilitara para proyectar 8 departamentos.
Cada departamento cuenta con un programa base que contemplan los siguientes
espacios: Sala, Comedor, Cocineta, Lavanderia, 2 Recamaras con bafno y una terraza.

La Villa 1 esta provista con un area comun con alberca y bafios.
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Figura 9. Villa 1.
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Figura 10. Arquitecténico Villa 1

.2.3.1.2 VILLA 2.

La Villa 2 se considerd un predio de 935.82 m2, el cual se desplanta en su totalidad

contemplando en su programa arquitectonico lo siguiente:
Nivel 1:

Estacionamiento para 43 autos, 19 bodegas, Lobby de acceso con bafio de servicio,
Nucleo de elevador con escaleras, Cuarto de maquinas para alberca y un gimnasio
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con banos para hombres y mujeres, asi como escaleras para comunicar a la terraza
del N2.

Nivel 2:

En este nivel se encuentra una terraza comun para la Villa con alberca, regaderas y
areas ajardinadas que se comunica con el resto del edificio por medio del nlcleo de
elevador y escalera, también cuenta con 2 Departamentos de 160 m2
aproximadamente con 3 recamaras con bafno, cocineta, comedor, sala, cuarto de

lavado y una terraza privada techada y descubierta.

Nivel 3,4,5y 6:
Este es el nivel tipo del edificio que consta de 2 Departamentos por nivel de 145 m2
aproximadamente con 3 recamaras con bafo, cocineta, comedor, sala, cuarto de

lavado y una amplia terraza techada con vistas a la playa.

Nivel 7:

En este nivel se contemplan 2 Departamentos con un roof cada uno de 200 m2 en total
aproximadamente, con 3 recamaras con bafo, cocineta, comedor, sala, cuarto de
lavado, terraza techada con vistas a la playa y una escalera interior que da acceso al
roof.

Nivel 8 (Roof):

Forma parte de los departamentos del nivel 7, siendo un espacio complementario con
acceso por el departamento del nivel inferior o por el nlcleo del elevador, se puede
ocupar como una cuarta recamara, sala de tv o lounge, cuenta con un bafo completo,

carril de nado y terraza techada y descubierta.
En este nivel se considera la ultima llegada del elevador y escaleras, asi como los

patios de servicio para la ubicacién de tinacos, tanques de gas y servicios de la villa,

segun se requiera.
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Figura 11. Villa 2
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Figura 12. Arquitecténico Villa 2
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1.2.3.1.3 VILLASS.

La Villa 3 se consider6 un predio de 870.61m el cual se desplanta con una huella de

697.04m2 contemplando en su programa arquitecténico lo siguiente:

Nivel 1:
Estacionamiento para 22 autos, bodegas, Lobby de acceso con nucleo de elevador y
escaleras, rampa para autos al segundo nivel y area verde de conservacion.

Nivel 2:
Estacionamiento para 19 autos, bodegas, nucleo de elevadores con escaleras y un

gimnasio.

Nivel 3,4,5,6, 7y 8:
Este es el nivel tipo del edificio que consta de 4 Departamentos por nivel, 2 de 135 m2
aproximadamente y 2 de 110 m2 con 3 recamaras con bano, cocineta, comedor, sala,

cuarto de lavado y terraza techada con vistas a la playa.

Nivel 9:

En este nivel se contemplan 4 Departamentos con un Roof en 2 de ellos sumando
cada uno 200 m2 aproximadamente, con 3 recamaras con bafo, cocineta, comedor,
sala, cuarto de lavado, terraza techada con vistas a la playa y una escalera interior que

da acceso al Roof.

Nivel 10 (Roof):

Forma parte de los departamentos del nivel 9, siendo un espacio complementario con
acceso por el departamento del nivel inferior o por el nacleo del elevador, se puede
ocupar como una suite independiente con recamara, bafno completo, cocineta, sala,

comedor y terraza privada.
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En este nivel considera una terraza comun con alberca y de destina una parte para la
ubicacion de tinacos, tanques de gas y servicios de la villa, segin se requiera.

Figura 13. Villa 3

Figura 14. Arquitectonico Villa 3
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.2.3.1.4 VILLA4
La Villa 4 se consider6 un predio de 840.00 m2, contemplando en su programa

arquitectonico lo siguiente:

Nivel 1:
Estacionamiento para 22 autos, bodegas, Lobby de acceso con nucleo de elevador y

escaleras, rampa para autos al segundo nivel y area verde de conservacion.

Nivel 2:
Estacionamiento para 19 autos, bodegas, nicleo de elevadores con escaleras y un

gimnasio.

Nivel 3,4,5,6,7 y 8:
Este es el nivel tipo del edificio que consta de 2 Departamentos por nivel, de 210.20
m2 con 2 recamaras con bafo, cocineta, comedor, sala, cuarto de lavado y terraza

techada con vistas a la isla.

Nivel 9:

En este nivel se contemplan 2 Departamentos con un Roof en cada uno de ellos
sumando cada uno 365.70 m2 aproximadamente, con 2 recamaras con bafno, cocineta,
comedor, sala, cuarto de lavado, terraza techada con vistas a la playa y una escalera
interior que da acceso al Roof.

Nivel 10 (Roof):

Forma parte de los departamentos del nivel 9, siendo un espacio complementario con
acceso por el departamento del nivel inferior o por el ntcleo del elevador, se puede
ocupar como una suite independiente con recamara, bafno completo, cocineta, sala,
comedor y terraza privada.

En este nivel considera una terraza comun con alberca y de destina una parte para la

ubicacion de tinacos, tanques de gas y servicios de la villa, segun se requiera.
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Figura 15. Villa 4

Figura 16. Arquitectonico Villa 4

1.2.3.1.5 LOTES UNIFAMILIARES
Se fraccionan 2 lotes para viviendas unifamiliares de alrededor de los 1,400 m2 en
promedio por lote y con un coeficiente de ocupacion del 50% maximo de la totalidad
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del lote, con restricciones en colindancias y lineamientos en el disefio de las
residencias, se establece un maximo de 2 niveles de construccion mas un roof sin

techar.

Cada lote tendra una restriccién de 5.00m al frente, 8.00m al fondo, 2.00m en
colindancias laterales, altura maxima de 7.50m en 2 niveles, albercas con restriccion
de 2.00m a colindancias y bardas laterales de 1.80m de alto max. Los lotes colindantes

a la carretera tendran una restriccion posterior de 10m.

La tipologia arquitectonica de las residencias sera establecida en las normas propias

del fraccionamiento las cuales se deberan de avalar por un comité interno.
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Figura 17. Arquitectdnico Lote 1
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Figura 18. Arquitecténico Lote 2
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1.2.3.1.6 ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES.

ACABADOS INTERIORES

Muros

Los muros base divisorios entre departamentos y colindantes con areas comunes
seran de concreto o block de cemento con castillos a cada 3.00 metros maximo. En el
interior de los departamentos habra casos de muros a base de panel de yeso con

aislamiento térmico y acustico.

Los acabados para muros interiores de los departamentos caso de areas humedas
seran base de aplanado fino cemento-arena con acabado final en pintura de esmalte
base agua mate. En las zonas secas sera a base de aplanado de yeso o pasta fina,

acabado final con una mano de sellador y dos manos de pintura vinilica mate.

En banos la de zona de regadera sera con porcelanato, previa impermeabilizacion

tanto en piso como en muro.

Pisos

Los pisos en el area de sala, comedor, sala y pasillos seran en porcelanatos para
cocina en porcelanato o loseta ceramica.

Banos, tanto en la zona humeda (regadera) como en la zona seca seran porcelanatos.
En los cuartos de lavado loseta ceramica 20 x 30 cm blanco mate.

Plafones

Las viviendas cuentan con plafones que seran lisos a base de paneles de tableros de

yeso y pintura vinilica.
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Para el caso de zonas hiumedas como cocinas, bafnos, cuartos de lavado, etc., se
considera panel de yeso resistente a la humedad con pintura de esmalte base agua.

Puertas y Closet

Las puertas de acceso y del interior de las viviendas seran a base de bastidores de
madera de pino enchapados con madera con cantos ocultos en madera de la misma
especie. Las manijas y bisagras seran de acero inoxidable y los resbalones de golpe

silencioso.

La carpinteria de los closets sera con puertas de bastidor de madera de pino de
primera y forro de MDF (Tabla para Fuego de Densidad Media por sus siglas en ingles
Medium Density Fireboard) enchapado en madera, marco liso de madera soélida,
cubiertas de MDF enchapado en madera, zapatera, 2 entrepafos, zoclo de tambor,
cajones de MDF enchapados en madera, cargador largo y 2 cargadores cortos. Los
herrajes ser de latén. Los cajones son de triplay de la misma madera.

Banos

Las paredes de los bafios seran de porcelanato o marmol, previa impermeabilizacion.

En las regaderas de los bafnos se plantean canceles de aluminio fijo y puerta de cancel

de aluminio corrediza con vidrio templado.

Muebles de bano: lavabos de ceramica, montados sobre muebles a base de cajon
superior con saque para cespol, en MDF melaminico blanco a 2 caras y frentes de
MDF enchapado con madera en sus 2 caras acabado en barniz natural semi-mate con
jaladeras de barra de acero inoxidable.

El WC sera de una pieza con tanque de 6 litros.

En todos los bafios habra accesorios como el toallero, portarrollos y ganchos.
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Se implementaran SISTEMAS AHORRADORES DE AGUA, LLAVES, WC,
REGADERAS

Cocinas

Las cocinas se equiparan con mobiliario compuesto por elementos altos y bajos con
muebles modulares a base de madera aglomerada MDF forrada con formica.
Fregadero de acero inoxidable, griferia, campana extractora de disefio y estufa con

horno.

ACABADOS EXTERIORES

Fachadas

Aplanados en ciertas zonas a base de piedra natural y en aplanado cemento arena,
una mano de sellador y 2 manos de pintura vinilica.

Las ventanas seran con canceles de aluminio y cristal claro o templado de 9 mm. con
vidrio doble y pelicula con preparacién para huracanes.
INGENIERIAS

Instalacion Eléctrica

Cumple con la normativa aplicable. Para la acometida para las subestaciones
eléctricas, tanto para los servicios propios del desarrollo como para los departamentos
se ha considerado a partir de una acometida doble aero-subterranea de CFE en media
tension para alimentar los transformadores de pedestal que alimentaran a las
concentraciones de medidores y a la medicidén de servicios propios.

El sistema de distribucidén en baja tension sera en 220/127 V. El Conjunto contara con

Plantas Generadoras eléctricas para servicio de emergencia. Los Generadores seran
trifasicos de corriente alterna.
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Los alimentadores en baja tension seran de aluminio, aislamiento de PVC tipo THW-
LS 75 y 90°C de temperatura de aislamiento.

Las estancias cuentan con contactos y pagadores, suficientes como para garantizar el

uso Optimo de cada una de las superficies que componen los departamentos.

Se realizaran poliductos ahogados en muros con cable marca Condulac, IUSA o

similar.

Se incorpora una planta de emergencia para garantizar la iluminaciéon en areas

comunes y elevadores.

Asi también se implementaran CELDAS SOLARES como apoyo ahorro en el consumo

de energia eléctrica.

Instalacion Hidraulica, Sanitaria y Gas

Para el caso del suministro de agua potable a departamentos, se instalara un medidor
para determinar el consumo por cada departamento de modo centralizado en un cuarto
especialmente destinado por nivel, haciendo la distribucion con una tuberia de
alimentacion individual a cada departamento.

Capacidad de almacenamiento de agua potable; se han considerado 2 cisternas para

todo el proyecto.

Los conductos hidraulicos se realizaran con tuberia termo fusionada marca Tuboplus

o similar.

Las instalaciones sanitarias se plantean a base de PVC (las ocultas) marca Plasticos
Rex o similar y las tuberias expuestas en estacionamientos de fierro fundido.
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Instalacion Contra Incendio
El sistema contra incendio esta constituido por una red de hidrantes alojados en cada

nivel, una red de distribucion presurizada y toma siamesa al exterior en nivel 1.

Instalacion de Voz, Datos y TV
Los departamentos cuentan con las canalizaciones necesarias para TV, teléfono e

interfon.

Estructura
La cimentacion del conjunto sera variable, para las villas 2 y 3 se considera por medio
de pilas, en el caso de las viviendas seran por medio de zapatas aisladas corridas de

concreto armado.

Los muros estan cubiertos con impermeabilizante integral para evitar filtraciones de
humedad, asegurando asi el cumplimiento de las normas relativas a cimentaciones y

estructuras. El acabado de la cara interior de los muros es aparente.

RUTAS DE EVACUACION Y SALIDAS DE EMERGENCIA.

Tomando en cuenta que las edificaciones, por su ubicacién y la incidencia de
fendmenos meteoroldgicos intensos como lo son los huracanes, se consideran como
de riesgo alto y por lo tanto la distancia desde cualquier punto en el interior de una
edificacion a una puerta, a una circulacién horizontal o vertical que conduzca
directamente a la via publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de la
edificacion, medidas a lo largo de la linea de recorrido, sera de cincuenta metros como

maximo.

RUTAS DE EVACUACION

Todas las edificaciones clasificadas como de riesgo medio o alto deben garantizar que
el tiempo total de desalojo de todos de sus ocupantes no exceda de 10 minutos, desde
el inicio de una emergencia por fuego, sismo o panico y hasta que el ultimo ocupante

del local ubicado en la situacion mas desfavorable abandone el edificio en emergencia.
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La velocidad, para fines de disefo para un desalojo en condiciones de emergencia, se
considera de 2.5 m/seg., considerando como maximo, el paso de una persona por
segundo por cada 0.60 m de ancho de la puerta mas angosta, circulacién horizontal o

circulacion vertical.

La superficie total del predio donde se pretende la construccién y operaciéon del
proyecto es de 14,470.97 m2, al predio segun el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Cozumel, le corresponde un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)
del 50 % lo que representararia 7,235.48 m2, un Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) de 7.5, lo que equivaldria a 108,532.275 m? de superficie total de construccion.
Los caminos se construiran de materiales que permitan la infiltracién de agua al
subsuelo, areas ajardinadas (aquellas que se reforestaran una vez que concluya la
fase de construccion) y area de conservacion que corresponderian a una superficie de
50% del terreno, lo que corresponde a 7,235.48 m2. No obstante a poder realizar el
aprovechamiento con los valores que se describen, el proyecto aprovecha solo una
parte de estos, manteniendo en todo momento el concepto de sustentabilidad del
desarrollo y coadyuvando a conservar los recursos naturales de la isla, tal y como se

muestra en la siguiente tabla

Tabla 13. Cuadro normativo del proyecto:

LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO

POEL PROYECTO
CONCEPTO Superficie Valor | Superficie
(m?) (m?)

Coeficiente maximo de Ocupacion de Suelo 7.235.49 50% 6.746.54 46.62%

COS
Coeficiente de Uso de Suelo CUS 108,532.28 7.5 20,618.70 1.42
Densidad (ctos) 362 129
Altura (m) / (niveles) 48 15 35 10
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La vegetacion que se tendra que desmontar para la preparacion del sitio y construccion
del proyecto, corresponde a Selva Mediana Subcaducifolia, y Vegetacién Secundaria.

11.2.4 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO.

Las etapas del proyecto y el plazo para su cumplimiento se dividiran en las siguientes

tres etapas:

Tabla 14. Programa de Trabajo.

Actividad Tiempo
Tramites y permisos 9 meses
Preparacion del sitio 6 meses

Construccién 36 meses
Operaciéon y 50 anos

Mantenimiento

1.2.5 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

En materia ambiental se llevaran a cabo las siguientes actividades, previo a la entrada

de maquinaria y de personal:

- Rescate de Fauna.

- Rescate de Flora e instalacion y mantenimiento del vivero.

- Capacitar al personal por medio de un Programa de Educacion Ambiental anexo

a este manifiesto.

Trazo del area de desplante: Se realizara el trazado y marcado de las areas

autorizadas de aprovechamiento por parte de un topdgrafo.
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Rescate de vegetacion: En las areas delimitadas y consideradas para el
aprovechamiento del proyecto se implementara una campana coordinada por un
especialista en identificacion y manejo de vegetacién y una brigada de personal de
apoyo. Esto con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos
ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los que se
encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y los susceptibles a utilizar en las areas
verdes del proyecto. Una vez identificados los ejemplares, se implementara la técnica
de rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. El proyecto contara con

un Programa de Rescate de Flora anexo a este manifiesto.

Mantenimiento del vivero: Los ejemplares rescatados seran reubicados
temporalmente en el vivero temporal del sitio del proyecto, y seran mantenidos hasta

su reubicacion en las areas verdes del proyecto al término de la etapa de construccion.

Rescate de fauna: previo a las actividades de desmonte y despalme de las areas
autorizadas de aprovechamiento, se realizard una campana de ahuyentamiento de
fauna, y en su caso, colocacién de trampas para el rescate de posible fauna de lento

desplazamiento y su reubicacién en areas sin aprovechamiento.

El proyecto contara con un Programa de Rescate de Fauna anexo a este manifiesto.

Desmonte de la vegetacion: Una vez efectuado el rescate de vegetacion y rescate
de fauna, se realizaran las actividades de desmonte con maquinaria de la vegetacion
de las areas de aprovechamiento. Los restos vegetales seran triturados
mecanicamente y dispuestos temporalmente en algun é&rea prevista para la

construccién del proyecto de modo que puedan ser utilizados posteriormente.

Despalme: Una vez efectuado el desmonte de la vegetacion, se realizara el acopio
del suelo fértil de las areas de aprovechamiento del proyecto. El despalme sera
colocado en algun area prevista para la construccién del proyecto de modo que puedan

ser utilizados posteriormente en areas ajardinadas.
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Excavaciones y nivelaciones: Una vez limpio el terreno (vegetacién y residuos de
demolicién) se delimitaran las areas de excavacion y se marcaran los niveles

necesarios para determinar las zonas que requieran relleno o nivelacion.

1.2.6 DESCRIPCION DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL
PROYECTO.

No existe ningun tipo de obra o actividad provisional.

1.2.7ETAPA DE CONSTRUCCION.

Las actividades y obras requeridas durante la etapa de construccién del proyecto

consistirdn de manera general en lo siguiente:

Para empezar con la ejecucién del proyecto de construccion lo primero es colocar
tapiales con objeto de proteger al publico en general. Implica el vallado y la
preparacion para levantar bodegas, almacenes y construccion de casetas de obra
u oficinas que faciliten la gestién local. Requieran de equipamiento en servicio
eléctrico, conexién a internet y la descarga sanitaria por medio de sanitarios

portatiles, que garanticen la seguridad y salud laboral.

11.2.7.1 TERRENO Y CIMENTACION

Una vez limpio y trazado los generales del terreno, se identificaran niveles y ejes
principales para comenzar con la cimentacién disefiada por el estructurista con
base a los datos del estudio previo de la mecanica de suelos. Este elemento estara
soterrado y sera de dificil acceso a posteriori. La ejecuciéon debera estar apegada
a las especificaciones y datos de los planos y trazos identificados por un profesional
y con exactitud. Los movimientos de tierras si los hubiera deberan estar muy

controlados hasta llegar al nivel de proyecto.
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11.2.7.2 LA ESTRUCTURA DE LA CONSTRUCCION

En esta etapa y una vez terminada la cimentacion se comienza con los armados
principales de la superestructura, entre columnas y trabes, para ir cerrando con
losas tapas segun proyecto y especificacidn del calculista hasta llegar al ultimo nivel
losa con apoyo de la maquinaria y equipo necesario para su practicidad en el

manejo de los mismos materiales.

Se consideran lineamientos y recomendaciones de los instrumentos normativos
vigentes y aplicables, asi como las visitas de apoyo del responsable ambiental y de
obra que determinara el avance y la calidad del misma en su proceso y avance.

11.2.7.3 INSTALACIONES DE LA CONSTRUCCION

Las instalaciones y preparaciones para la misma seran todos aquellos elementos
auxiliares que no forman parte de la estructura pero que se necesitaran durante la
vida util de la infraestructura. Seguir con los planteado en proyecto y calculo. Tanto
en el proceso de construccibn como terminando el mismo para cerrar con el

equipamiento de servicios hidrosanitarios y eléctricos entre los mas principales.

11.2.7.4 ACABADOS E IMPERMEABILIZACION

De los ultimos items constructivos tienen un importante peso visual, pero también
resultan funcionales. Pintura, pisos canceleria, banos, y carpinteria entran dentro
de la fase de acabados. Es el final de la obra de construccién propiamente dicha y

de ahi la funcion como tal de uso y funcién.

Y de las etapas importantes a la hora de garantizar la durabilidad de la obra es la

impermeabilizacién, que determinara la resiliencia futura de la estructura.
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[1.2.8 MATERIALES

Descripcion Unidad
Acero de refuerzo, diferentes diametros F’y = 4200 kg/ml. Ton
Adecon Litro
Alambroén de 1/4" Ton
Alambre recocido num. 16. Ton
Andamio para block Uso
Andamio Uso
Arena m3
Base Coat para Durock saco 22.7Kg Kg
Barrote de 2"x4"x8' Pieza
Bomba estacionaria de 0 a 15m altura m3
Canal de amarre 6.35 Cal. 26 Mi
Celotex 12mm esp 1.22x2.44m m2
Cemento gris tolteca Ton
Chaflan de madera Pieza
Clavode 1" -11/2" 2" y 4” Kg
Pintura Comex diferentes calidades Litro
Concreto premezclado f'c=250Kg/cm2 clase | m3
Duela de 3/4"x4"x8' Pieza
Durock de 12.7 mm m2
Grava de 20mm m3
Impermeabilizante Microlastic Litro
Polietileno 800 Mi
IR seccion 254 x 22.30 Kg/cm2 Kg
Block 20x12x24cm Millar
Lavadero de granito estandar Pieza
Malla electrosoldada 66-1010 m2
Marco y contramarco de herreria de 1.10x1.10m Pieza
Canal liston de 3.05 mts. Cal. 26. Mi
Alambre galvanizado Cal. 14. Kg
Canaletas Cal. 22 de 1 1/2" x 3.00 mts. Mi
Compuesto Redimix caja de 25 Kg. Kg
Rollo de Perfacinta 75 mts. Mi
Poste cal.20 de 6.35cm/ 3.05m Mi
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Descripcion

Canal cal.20 de 6.35cm/ 3.05m
Hoja de tablaroca de 13 mm. de espesor.
HOJA DE TABLAROCA WR

Soldadura
Solera de 1"x1/4"

Membrana de Festerflex

Metal desplegado No. 600
OR de 8" x 8" x 9.5 mm de esp 56.01Kg/m

Pintura color transito s.m.a., marca Comex

Piedra braza laja

Pintura de esmalte, mca. Comex 100.

PLACA DE 3/8"
PLASTICO NEGRO
Polin de 4""x4"x8'

Poste metalico 6.35 Cal. 26

Segueta diente grueso

Sellador 5X1
Teja

Tezontle

Tubo de PVC sanitario de 100mm(4", 5, 6 y 8”)
Triplay para cimbra de 16mm de 1.22x2.44m de pino

YEE DE PVC DE 4"
Chukum

MI
m2
m2
Kg

MI

MI
m2
Kg
Litro
m3
Litro
Kg
m2
Pieza
MI
Pieza
Litro
M2
m3
MI
Hoja
Pieza

Ton

Unidad

1.2.9 PERSONAL UTILIZADO (EXPRESADO POR CATEGORIAS Y NUMERO DE

PERSONAS)
PERSONAL UNIDAD
Cabo Pers
Colocador de Tablaroca Pers
Plafonero Pers
Ayudante especialista Pers
Especialista Aire Acondicionado Pers
Ayudante de electricista Pers
Ayudante colocador Pers
Ayudante General. Pers

CANTIDAD

2.00

15.00
8.00
15.00
12.00
14.00
24.00
100.00
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PERSONAL
Ayudante especializado CCTV
Ayudante de electricista especialista
Oficial Carpintero Obra Negra.
Ingeniero especializado CCTV
Oficial Electricista
Oficial eléctrico especialista
Oficial Fierrero.
Oficial herrero
Instalador piso madera de Ingenieria
Oficial albaiiil
Oficial colocador
Oficial marmolero
Pintor
Oficial Carpintero obra blanca
Oficial Plomero
Topografo

Ayudante especializado topografia

UNIDAD
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers
Pers

Pers

11.2.10 REQUERIMIENTOS DE ENERGIA

Instalacion provisional de energia eléctrica

CANTIDAD
6.00
8.00
40.00
8.00
14.00
4.00
30.00
8.00
6.00
80.00
20.00
14.00
8.00
12.00
8.00
2.00
2.00

Para una carga estimada de 300 kw, contrato trifasico para medidor trifasico de 7

terminales de 200 amperes, interruptor pesado de 3x100 amperes, acometida con

cable de 0 (3+1).

Combustible (indicar tipo y volumenes)

Diesel Litro 10,000.00
Gasolina Litro 6,500.00

Requerimientos de agua (indicar volumenes)
Agua adquirida m3 2,500.00
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1.2.11 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
12.11.1 DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO.
No existen ningun tipo de obra asociada al proyecto.

11.2.11.2  ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.
No se prevé abandonar el proyecto, ya que una vez concluido su tiempo de vida es
indefinido.

11.2.11.3 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.
En ninguna de las fases del proyecto se tiene contemplado el uso de explosivos.

11.2.12  GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS
SOLIDOS, LiQUIDOS, EMISIONES A LA ATMOSFERA,
RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL Y RESIDUOS PELIGROSOS.

Durante las fases de Preparacién del sitio, Construccion y la Operacion y

Mantenimiento del proyecto se generaran los siguientes residuos:

In2.12.1 PREPARACION DEL SITIO

Tipo de residuos Etapa del proyecto
Residuos sélidos PREPARACION DEL SITIO
Organico e Desmonte de vegetacion (troncos, ramas, piedras).
Inorganico e Vidrié, latas de aluminio y de latén, plastico, cartén, papel,

unicel entre otros.
Residuos Liquidos
Sanitarios e Aguas residuales producto de orinar y defecar por parte de
los trabajadores de la obra.
Emisiones a la e Ruido generado por la maquinaria y equipo.
Atmosfera e Gases y particulas en suspension generadas por la

maquinaria y el equipo.
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Tipo de residuos

Residuos Peligrosos o

11.2.122 ~ CONSTRUCCION
Tipo de residuos
Residuos sdlidos
Organico

Inorganico

Residuos Liquidos
Sanitarios

Emisiones a la Atmosfera

Peligrosos

De manejo especial

Etapa del proyecto
Aceites, grasas y estopas.
Lubricantes.

Derrame de hidrocarburos (gasolina, diésel)

Etapa del proyecto
CONSTRUCCION

e Restos de alimentos.

e Vidrid, latas de aluminio y de latén, plastico,

cartén, papel, unicel entre otros.

e Aguas residuales producto de orinar y defecar por
parte de los trabajadores de la obra.

Ruido generado por la maquinaria y equipo.

e (Gases y particulas en suspension generadas por la
maquinaria y el equipo.

e Aceites, grasas y estopas.

e |Lubricantes.

e Derrame de hidrocarburos (gasolina, diésel).

e Pinturas, solventes y productos quimicos.

e Sacos de cementos, alambre, PVC, varillas, blocks de

concreto

1.2.12.3  OPERACION Y MANTENIMIENTO

Tipo de residuos
Residuos sdlidos
Organico

Inorganico

Residuos Liquidos
Sanitarios

Etapa del proyecto
OPERACION Y MANTENIMIENTO
e Restos de alimentos.
e Mantenimiento de jardineria.
e Vidrié, latas de aluminio y de latén, plastico,

cartén, papel, unicel entre otros.

Aguas residuales producto de orinar y defecar por
parte de los usuarios de los departamentos.

Productos de limpieza.
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Tipo de residuos Etapa del proyecto

Emisiones a la Atmésfera o Ruido generado por la maquinaria y equipo.

e Gases y particulas en suspension generadas por
vehiculos.
Peligrosos e Aceites, grasas y estopas.

e Lubricantes.
¢ Derrame de hidrocarburos (gasolina, diésel).

¢ Pinturas, solventes y productos quimicos.

11.2.13 INFRAESTRUCTURA ADECUADA PARA EL MANEJO Y
DISPOSICION ADECUADA DE LOS RESIDUOS.
11.2.13.1  PREPARACION DEL SITIO.

Acciones que realizar:

Residuos soélidos organicos: Los desechos vegetales (ramas, troncos, hojas) y
restos derivados del desmonte seran utilizados como abono y mejorar la calidad del
suelo de las areas verdes. Dichos residuos seran triturados lo mas fino posible y seran
esparcidos en las areas verdes del proyecto. Los restos comida se depositaran
contenedores con bolsas de plastico y retiradas mediante el servicio de limpia

municipal.

Residuos solidos inorganicos: En lo que se refiere al manejo de residuos soélidos,
seran almacenados en contenedores habilitados para tal fin, cuando menos se
separara él plastico, vidrio y carton. Se aplicara un Programa de Manejo de
Residuos Sdlidos y Liquidos incluido en este manifiesto.

Residuos liquidos: Las aguas residuales seran enviadas a sanitarios portatiles a
razén de un bano por cada 20 trabajadores, mismos que recibiran tratamiento de
manera periddica. Parte del mantenimiento consiste en extraer las aguas residuales,
almacenarlas en una pipa y ser transportadas a la planta de tratamiento de la isla
como su destino final. Se promovera el uso de banos portéatiles entre los trabajadores
para prevenir el orinar y/o defecar al aire libre.
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Emisiones a la atmdsfera: se dara un mantenimiento preventivo y correctivo a la
maquinaria y equipo, de manera que se garantice su optimo funcionamiento en la

generacion de ruido, gases y particulas suspendidas que se emitiran a la atmésfera.

Para lograr lo anterior, se dara cumplimiento a las siguientes normas oficiales:

NORMA OFICIAL MEXICANA DESCRIPCION
NOM-041-SEMARNAT-2006 Que establece los niveles maximos permisibles de emision de

gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARMAT-1996 Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad de
humo, proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacién que usan diesel 0 mezclas que incluyan diesel como
combustible.

NOM-080-SEMARNAT-1994 Que establece los niveles maximos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de vehiculos automotores.

Residuos peligrosos: También existe generacion de residuos peligrosos tales como
estopas impregnadas con grasas o aceites, estopas con thinner, aceite gastado,
residuos de pintura y suelo impregnado con hidrocarburos. Los volimenes generados
de estos ultimos son muy pequerios, sin embargo, debido a su toxicidad deben tener

un manejo adecuado.

La empresa contratada para llevar a cabo la construccion del proyecto debera contar
con su Registro como generador de residuos peligrosos y, ademas de contar con un
contenedor para el almacenamiento temporal de estos residuos, debera garantizar la
contratacién de una empresa registrada para que realice la recoleccién, manejo,

traslado y disposicién final de dichos residuos.

63



NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

11.2.13.2  CONSTRUCCION

Acciones que realizar:

Residuos soélidos organicos: Los residuos de comida seran depositados en un
contenedor con bolsa de plastico exclusivo para esta clase de residuos, mismos que
seran colectados por el camion recolector de basura del H. Ayuntamiento de Cozumel.
La comida de los trabajadores sera preparada y entregada a los trabajadores en el
sitio del proyecto en un comedor habilitado para tal fin. Los platos, cubiertos y vasos
en los que se servird la comida seran productos de uso comdn. No se utilizaran

productos desechables.

Residuos soélidos inorganicos: En lo que se refiere al manejo de residuos soélidos y
liquidos se aplicara un Programa de Manejo de Residuos Soélidos y Liquidos

incluido en este manifiesto.

Residuos liquidos: Las aguas residuales seran enviadas a sanitarios portatiles a
razén de un bafno por cada 20 trabajadores, mismos que recibiran tratamiento de
manera periddica. Parte del mantenimiento consiste en extraer las aguas residuales,
almacenarlas en una pipa y transportadas a la planta de tratamiento de la isla como
su destino final. Se promovera el uso de barnos portatiles entre los trabajadores para

prevenir el orinar y/o defecar al aire libre.

Emisiones a la atmdsfera: se dara un mantenimiento preventivo y correctivo a la
maquinaria y equipo, de manera que se garantice su optimo funcionamiento en la

generacion de ruido, gases y particulas suspendidas que se emitiran a la atmésfera.

Para lograr lo anterior, se dara cumplimiento a las siguientes normas oficiales:

NORMA OFICIAL MEXICANA DESCRIPCION

Que establece los niveles maximos
NOM-041-SEMARNAT-2006 permisibles de emision de gases

contaminantes provenientes del escape de
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NORMA OFICIAL MEXICANA DESCRIPCION
los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible.
Que establece los niveles maximos permisibles
de opacidad de humo, proveniente del escape
NOM-045-SEMARMAT-1996 de vehiculos automotores en circulaciéon que
usan diesel o mezclas que incluyan diesel
como combustible.
Que establece los niveles maximos permisibles
NOM-080-SEMARNAT-1994 de emision de ruido proveniente del escape de
vehiculos automotores.

Residuos peligrosos: También existe generacion de residuos peligrosos tales como
estopas impregnadas con grasas o aceites, estopas con thinner, aceite gastado,
residuos de pintura y suelo impregnado con hidrocarburos. Los volumenes generados
de estos ultimos son muy pequeros, sin embargo, debido a su toxicidad deben tener

un manejo adecuado.

La empresa contratada para llevar a cabo la construccion del proyecto, debera contar
con su Registro como generador de residuos peligrosos y, ademas de contar con un
contenedor para el almacenamiento temporal de estos residuos, debera garantizar la
contrataciébn de una empresa registrada para que realice la recoleccién, manejo,

traslado y disposicién final de dichos residuos.

Residuos de Manejo Especial: estos residuos seran almacenados en una bodega
habilitada para tal fin y enviados al relleno sanitario de la isla por conducto del servicio

de recoleccién de basura del H. Ayuntamiento de Cozumel.

112.13.3  OPERACION Y MANTENIMIENTO
Acciones para realizar:

Residuos sélidos organicos e inorganicos: En lo que se refiere al manejo de residuos
sblidos se aplicara un Programa de Manejo de Residuos Soélidos y Liquidos

incluido en este manifiesto.
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Residuos liquidos: En esta etapa del proyecto las aguas residuales seran
canalizadas a la planta de tratamiento de Cozumel. Se anexo Carta de Factibilidad de
conexion al sistema de drenaje y agua potable municipal por parte del organismo
operado del agua, CAPA, Comision de Agua Potable y Alcantarillado.

Emisiones a la atmésfera: se dara un mantenimiento preventivo y correctivo a la
maquinaria y equipo (bombas de agua, aires acondicionados, sistema de filtracidn) de
manera que se garantice su optimo funcionamiento en la generacién de ruido, gases

y particulas suspendidas que se emitiran a la atmésfera.

Residuos peligrosos: los residuos considerados como peligrosos seran
almacenados en una bodega habilitada para tal fin y se contratara los servicios de una

empresa autorizada por la SEMARNAT para su recoleccion, transporte y destino final.
Residuos de Manejo Especial: estos residuos seran almacenados en una bodega

habilitada para tal fin y enviados al relleno sanitario de la isla por conducto del servicio
de recoleccién de basura del H. Ayuntamiento de Cozumel.
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NORTH BEACH COZUMEL
CAPITULO ll. VINCULACION CON LOS

INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
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Il VINCULACION CON LOS

INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y

ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

En este capitulo se presenta la vinculacion juridica del proyecto, con las Leyes, sus

Reglamentos, asi como Normas Oficiales, Ordenamientos y Programas en los tres

niveles de gobierno, de acuerdo con la ubicacién del proyecto y de la actividad que se

pretende desarrollar.

1.1 LEYES Y REGLAMENTOS.
.1.1

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

Articulo

Articulo 4 parrafo cuarto:

Toda persona tiene derecho a un medio
ambiente sano para su desarrollo y bienestar.
El Estado garantizara el respeto a este derecho.
El dano y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en
términos de lo dispuesto por la ley. Parrafo
adicionado DOF 28-06-1999. Reformado DOF

08-02-2012

Articulo 27 parrafo primero: La propiedad de las
tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional, corresponde
originalmente a la nacion, la cual ha tenido y
tiene derecho de transmitir el dominio de ellas a
los particulares constituyendo la propiedad
privada.

Articulo 27 parrafo tercero: La nacién tendra en
todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el
interés publico, asi como el de regular, en

beneficio social, el aprovechamiento de los

Vinculacion con el proyecto

North Resort S.A. de C.V. pretende dar cabal
cumplimiento, toda que se disefd el proyecto
acorde a los instrumentos normativos vigentes y
aplicables, a fin de establecer un lugar en donde
exista un equilibrio entre el desarrollo pretendido y
el medio ambiente, ofertando un producto que
permita una cordial convivencia con la naturaleza en
la isla de Cozumel. Asimismo, se hace responsable
de los posibles impactos que pudieren generarse
con la construccién del presente proyecto, los
cuales se busca atenuar o minimizar mediante la
implementacion de estrategias, acciones y medidas
descritas en el presente estudio.

North Resort S.A. de C.V. cumple con este articulo
ya que es legitima propietaria de los 4 predios donde

se pretende la construccién del proyecto.

Se anexan en este manifiesto las 4 escrituras de
dichos predios.

El proyecto cumple con los ordenamientos
ambientales y urbanos vigentes en el Municipio de
Cozumel.
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Articulo
elementos naturales susceptibles de
apropiacion con objeto de hacer una
distribucidon equitativa de la riqueza publica,
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién rural y
urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los
asentamientos  humanos y  establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas vy
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién; para preservar y restaurar el
equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de
los latifundios; para disponer, en los términos de
la ley reglamentaria, la organizacién vy
explotacion colectiva de los ejidos vy
comunidades; para el desarrollo de la pequeia
propiedad rural; para el fomento a la agricultura,
de la ganaderia, de la silvicultura y de las
demas actividades econ6émicas en el medio
rural y para evitar la destruccion de los
elementos naturales y de los dafios que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la

sociedad.

Vinculacion con el proyecto

l.1.2 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL

AMBIENTE.

Articulo
Articulo 28.- La evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a las

que se sujetard la realizacion de obras vy

Vinculacion con el proyecto

El proyecto que se pretende desarrollar por su
ubicacién, se le considera como un ecosistema

costero.
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Articulo
actividades que pueden causar desequilibrios
ecologicos o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar vy
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo
algunas de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:
VII.-

forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

Cambios de uso del suelo de areas
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros;

X.-

manglares,

Obras y actividades en humedales,

lagunas, rios, lagos y esteros

conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales;

Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
de

Secretaria una manifestacién de

interesados deberan presentar a la
impacto
ambiental, la cual deberd de contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos
en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad que se trata,
considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacién y las demas
necesarias para evitar reducir al minimo los

efectos negativos sobre el ambiente.

Vinculacion con el proyecto
Al ser un desarrollo inmobiliario que se pretende
desarrollar, se da cumplimiento a este articulo
por medio de la presentacion a evaluacion de

una Manifestacion de Impacto Ambiental.

La Manifestacion de Impacto Ambiental que se

presenta a evaluacién, contiene una
descripcion de la flora y fauna del predio, asi
como las medidas para prevenir y mitigar los

impactos que ocasionara el proyecto.
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.1.3

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO

Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL

IMPACTO AMBIENTAL.

Articulo

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién de la Secretaria en
materia de impacto ambiental: Q) DESARROLLOS
INMOBILIARIOS QUE AFECTEN ECOSOSISTEMAS
COSTEROS: Construccion y operacion de hoteles,
condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros.

Incisos

O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros

R) Obras y actividades en humedales, manglares,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales

Articulo 9.- Los promoventes deberan presentar ante
la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que se solicita autorizacién.
La informacién que contenga la manifestacion de
impacto ambiental debera referirse a circunstancias
ambientales relevantes vinculadas con la realizacion
del proyecto.

La Secretaria proporcionard a los promoventes guias

para facilitar su presentacion y entrega de la

Vinculacién con el proyecto
Por medio de la presentacién a evaluacién de
esta Manifestacién de Impacto Ambiental, se
da cumplimiento a este criterio ya que el
desarrollo

proyecto consiste en un

inmobiliario en un ecosistema costero.

La manifestacion de Impacto Ambiental que
se presenta en la modalidad que corresponde
y hace referencia a las principales
caracteristicas ambientales relevantes y su

vinculacion con el proyecto.

Para le realizacion de este manifiesto se
la SEMARNAT para
proyectos del sector turismo.

utilizé la guia de
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manifestacién de impacto ambiental de acuerdo con
el tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a
cabo. La Secretaria publicara dichas guias en el
Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta
Ecolégica.

10.-

ambiental deberan presentarse en las siguientes

Articulo las manifestaciones de impacto

modalidades:

I.- Regional, o

.- Particular

Articulo 12.- La manifestacién de impacto ambiental,
en su modalidad Particular, debera contener la
siguiente informacion:

I.-Datos generales del proyecto, del promovente y del
responsable del estudio de impacto ambiental.
[I.-Descripcién del proyecto.

[ll.-Vinculacion con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacion del uso de suelo.

IV.-Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento
de la problemética ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

V.-Identificacién, descripcién y evaluacién de los
impactos ambientales.

VI.-Medidas preventivas y de mitigacién de impactos
ambientales.
VIl.-Prondsticos ambientales y, en su caso,
evaluaciones alternativas.

VIII.- Identificacion de los instrumentos metodoldgicos
y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en las fracciones anteriores.

Articulo 17.- El promovente debera presentar a la
Secretaria la solicitud de autorizacion en materia de
impacto ambiental, anexando:

I.-La manifestacién de impacto ambiental.

La modalidad que corresponde a este

manifiesto es Particular.

La manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular contiene los capitulos

del | al VIIl que se mencionan en este articulo.

Se presenta a ante la Secretaria de Medio

Ambiente 'y Recursos Naturales Ila

Manifestacion de Impacto  Ambiental,

Modalidad Particular, un resumen de la MIA
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[l.-Un resumen del contenido de la manifestacion de en un disquete y una copia sellada de la
impacto ambiental, presentado en disquete. constancia del pago de derechos
lll.-Una copia sellada de la constancia del pago correspondiente.

derechos correspondientes.

[.1.4 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.
ARTICULO VINCULACION

Articulo 18. Los propietarios y legitimos = Para cumplir con este articulo, de los 14,470 m2 de

poseedores de predios en donde se distribuye  superficie que tiene en total los 4 predios donde se

la vida silvestre, tendran el derecho a realizar  pretende desarrollar el proyecto, se utilizaran

su aprovechamiento sustentable y la 7,134.18 m2 como area de desplante del proyecto

obligacién de contribuir a conservar el hdbitat  lo que corresponde a un 49.30% de la superficie

conforme a lo establecido en la presente Ley;  total.

asimismo, podran transferir esta prerrogativa

a terceros, conservando el derecho a Y para conservar la vida silvestre, se mantendra

participar de los beneficios que se deriven de  con como area verde y zona de conservacion un

dicho aprovechamiento. 50.70% de la superficie total del predio, lo que
corresponde a 5,374.99 m?

Los propietarios y legitimos poseedores de

dichos predios, asi como los terceros que

realicen el aprovechamiento, seran

responsables solidarios de los efectos

negativos que éste pudiera tener para la

conservacion de la vida silvestre y su habitat.

Articulo 19. Las autoridades que, en el Se cumplird con este articulo ya que el proyecto

ejercicio de sus atribuciones, deban dara cumplimiento a los ordenamientos vigentes y

intervenir en las actividades relacionadas aplicables al area del proyecto.

con la utilizacion del suelo, agua y demas

recursos naturales con fines agricolas,

ganaderos, piscicolas, forestales y otros,

observaran las disposiciones de esta Ley y las

que de ella se deriven, y adoptardn las

medidas que sean necesarias para que dichas

actividades se lleven a cabo de modo que se

eviten, prevengan, reparen, compensen O
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ARTICULO
minimicen los efectos negativos de las mismas
sobre la vida silvestre y su habitat.
Articulo 27 Bis.- No se permitira la liberacion o
introduccion a los habitats y ecosistemas
naturales de especies exdticas invasoras.
La Secretaria determinard dentro de normas
oficiales mexicanas y/o acuerdos secretariales
las listas de las especies exdticas o invasoras.
Las listas respectivas seran revisadas vy
actualizadas cada 3 afos o0 antes si se
presenta informacion suficiente para la
inclusién de alguna especie o poblacién. Las
listas y sus actualizaciones indicaran el género,
la especie y, en su caso, la subespecie y seran
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion
y en la Gaceta Ecolégica.
las normas oficiales

Asimismo, expedira

mexicanas y/0 acuerdos  secretariales
relativos a la prevencién de la entrada de
especies exoticas invasoras, asi como el
manejo, control y erradicacion de aquéllas que
ya se encuentran establecidas en el pais o en
los casos de introduccién fortuita, accidental o

ilegal.

Articulo 58. Entre las especies y poblaciones
en riesgo estaran comprendidas las que se

identifiquen como:

a) En peligro de extincién, aquellas cuyas
areas de distribucibn o tamano de sus
poblaciones en el territorio nacional han
disminuido drasticamente poniendo en riesgo
su viabilidad biolégica en todo su habitat
natural, debido a factores tales como la

destruccion o modificacién drastica del habitat,

VINCULACION

Se cumplira con este criterio ya que en ninguna de
las fases del proyecto se liberaran o introduciran

especies exoticas invasoras.

En el predio seran removidas individuos de Pino de
Mar (Casuarina equistefolia), especie considerada

como invasora.

En el predio se identificaron las siguientes especies
con algun estatus de proteccién segun la NOM-
059-SEMARNAT-2010:

Mimido Negro (Melanoptila glabirostris) en Peligro
de extincion y NO endémico.

Para el caso de esta especie se observod en vuelo
zona de anidacion,

y no se registraron

reproduccion o alimentacion de esta especie.
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ARTICULO
aprovechamiento no sustentable,

enfermedades o depredacion, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto
o0 mediano plazos, si siguen operando los
factores que inciden negativamente en su
viabilidad, al

modificaciébn de su

ocasionar el deterioro o
habitat

directamente el tamano de sus poblaciones.

o0 disminuir

c) Sujetas a proteccién especial, aquellas que
podrian llegar a encontrarse amenazadas por
factores que inciden negativamente en su
viabilidad, por lo que se determina la necesidad
de propiciar su recuperacién y conservacion o
la recuperacion y conservacion de poblaciones
de especies asociadas.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, trasplante, poda o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrol6gico del manglar; del ecosistemay de su
zona de influencia; de su productividad natural;
del

ecosistema para los proyectos turisticos; de las

de la capacidad de carga natural

zonas de anidacion, reproduccion, refugio,

alimentacion y alevinaje: o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona marina adyacente y los corales,
0 que provoque cambios en las caracteristicas
y de servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se
refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de

manglar.

VINCULACION
Tejon de Cozumel (Nasua narica nelsoni).

Amenazada y Endémica.

Se registraron individuos de paso por el predio,
muy probablemente en busca de alimento en las

colindancias del hotel vecino del predio.

No se registraron zona de anidacién, reproduccion

o alimentacién de esta especie.

Iguana Rayada (Ctenosaura similis). Amenazada y
NO endémica.

Se registraron individuos cruzando el terreno.

No se registraron zona de anidacién, reproduccién

o alimentacién de esta especie.

En el predio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se identificaron tres tipos de vegetacion tal
y como se hace referencia en el Capitulo IV de la
Manifestacién de Impacto Ambiental: Selva Media
Subperennifolia, Vegetacién Secundaria y un
remanente de mangle que incluye Mangle
Botoncillo (Conocarpus erectus), Mangle Rojo
(Rizhophora Blanco

mangle) 'y Mangle

(Laguncularia racemosa).

Sin embargo, la zona de desplante del proyecto se
encuentra a una distancia menor de 100 metros en

relacion a este Mangle Mixto.

Por lo anterior se presenta la vinculacion del

proyecto con lo que sefala el articulo referido:
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ARTICULO

VINCULACION

QUEDA PROHIBIDA LA REMOCION, RELLENO,
TRASPLANTE, PODA, O CUALQUIER OBRA O
ACTIVIDAD QUE AFECTE LA INTEGRALIDAD
DEL FLUJO HIDROLOGICO DEL MANGLAR,
DEL ECOSISTEMA Y SU ZONA DE INFLUENCIA.

En la superficie contemplada para el desplante de
la vegetacién para la construccién del proyecto, las
obras mas cercanas a donde se ubica el Mangle
Mixto son las villas 3 y 4 con una distancia mayor a

3.0 metros.

Por lo anterior, ninguna de las obras contempladas
en el proyecto en general, requeriran remover,
rellenar, trasplantar, podar o realizar cualquier otra
actividad que afecte el mangle o la integralidad de

su flujo hidrolégico.

DE SU PRODUCTIVIDAD NATURAL.

Se entiende por productividad o produccién natural,
a la generacién de biomasa (es la energia obtenida
de la materia organica constitutiva de los seres
vivos, sus excretas y sus restos no vivos) por
unidad de tiempo y area en un ecosistema. Dicha
productividad esta determina por los siguientes tres

factores:

- Disponibilidad de agua.

- Disponibilidad de nutrientes.
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ARTICULO

VINCULACION
- Disponibilidad de luz.

Disponibilidad de agua

En ninguna de las fases del proyecto se pretende
extraer agua de manera superficial (de alguna
cuenca o cuerpo de agua) o subterranea, ni en el
sitio del proyecto o zona aledafas, por lo que no se
tiene contemplado afectar el balance hidrico del

ecosistema o su zona de influencia.

Disponibilidad de nutrientes

En ninguna de las fases del proyecto se utilizaran
abonos o fertilizantes de ninguna clase y tampoco
depositar aguas con nutrientes, por ejemplo, las
aguas residuales, misma que se canalizaran a la
red de drenaje municipal. Por lo anterior no se
alterara o modificara el balance de nutrientes con la

ejecucion del proyecto.

Disponibilidad del Luz

La ejecucion del proyecto no afectara la
disponibilidad de la luz solar, ya que el proyecto no
provocard la sobra suficiente como para interrumpir
la luz del sol y que se vea afectado o interrumpido
el proceso fotosintético y la disminuciéon en la

produccién de biomasa.
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ARTICULO

VINCULACION
Por lo anterior no se vera afectada la productividad
del mangle, del ecosistema o de su zona de

influencia.

DE LA CAPACIDAD DE CARGA NATURAL DEL
ECOSISTEMA PARA LOS PROYECTOS
TURISTICOS.

La capacidad de carga turistica es también un tipo
de capacidad de carga ambiental; se refiere a la
posibilidad biofisica y social que tiene determinado
lugar para permitir un determinado flujo de

personas mientras realizan una actividad turistica

Este concepto hace referencia al uso turistico por
medio de una actividad sin alterar sus funciones
biologicas. En el caso particular del Mangle Mixto
del proyecto, seré parte del &rea de conservacion
del terreno, por lo que NO SE LLEVARA NINGUN
TIPO DE OBRA O ACTIVIDAD EN DICHA ZONA.

Por lo anterior y al no ser usado para alguna
actividad turistica el Mangle Mixto no se afectara su
carga turistica.

DE LAS ZONAS DE ANIDACION,
REPRODUCCION, REFUGIO, ALIMENTACION Y
ALEVINAJE.

La afectacion de los servicios de anidacion,

reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje, esta
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ARTICULO

VINCULACION
estrechamente ligado al tipo de vegetacién y su
estado de conservacion, a la extensiéon del

ecosistema y conectividad.

El Mangle Mixto que se ubica en el sito del proyecto
serd conservado y no se pretende ningun tipo de
obra o actividad en los mismos, por lo que su

permanencia y conservacion estan asegurados.

En lo que se refiere a su extensién y calidad del
ecosistema, el proyecto forma parte de la Zona
Hotelera Norte de Cozumel, sitio que ha sido
fragmentado desde hace mas de 40 afos para dar
paso al establecimiento de la infraestructura
turistica de dicha zona.

Por lo anterior, el ecosistema de manglar se
considera de poca extension y baja calidad, debido
como ya se dijo a la fragmentacion del ecosistema

que dio origen a la zona hotelera.

Una de las comunidades vegetales afectadas por
esta fragmentacion fue el manglar, mismo que a la
fecha se encuentra en parches discontinuos o

parches de vegetacion.

Por lo anterior el Mangle Mixto que se ubica dentro
del predio, no reune las condiciones para ser usado
como sitio de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje por estar,
aproximadamente, a 40 metros de un cuerpo de

agua, en este caso la zona marina colindante con
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ARTICULO

VINCULACION
el proyecto, por lo que no se veran afectadas

ninguna de las condiciones arriba sefialadas.

Y POR ULTIMO DE LAS INTERACCIONES
ENTRE EL MANGLAR, LOS RiOS, LA DUNA, LA
ZONA MARITIMA ADYACENTE Y LOS
CORALES, O QUE PROVOQUE CAMBIOS EN
LAS CARACTERISTICAS Y SERVICIOS
ECOLOGICOS.

Como ya se ha mencionado en este escrito, el
remanente de Mangle Mixto registrado, se ubican
en la porcion sur del terreno donde se pretende
construir el proyecto. Dicho mangle mixto, forman
parte de un ecosistema ya fracturado por la
construccion de la zona hotelera norte. En el sito del
proyecto no se identificaron rios, ni superficiales ni

subterrdneos, tampoco la presencia de dunas.

De lo manifestado anteriormente deja en claro que

el proyecto no provocara en ninguna de sus fases
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ARTICULO

Articulo 73.- Queda prohibido el uso de cercos
u otros meétodos, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento, para retener o
atraer ejemplares de la fauna silvestre nativa
que de otro modo se desarrollarian en varios
predios. La  Secretaria aprobara el
establecimiento de cercos no permeables vy
otros métodos como medida de manejo para
ejemplares y poblaciones de especies nativas,
cuando asi se requiera para proyectos de
recuperacion y actividades de reproduccién,
repoblacion, reintroduccién, translocacion o

pre liberacion.

VINCULACION
cambios en las interacciones con el manglar y su
zona de influencia.
Se cumplird con este criterio ya que no se usaran
cercos u otros métodos para retener o atraer

ejemplares de fauna silvestre.

Habra libre movimiento para las especies utilizan la

zona del proyecto para transitar.

Derivado de lo anterior, y para reforzar la ubicacion
de los manchones de manglar identificados en el
predio, se presenta el plano de localizacion de estos
y la distancia a cada uno de los lotes.
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Figura 19. Localizacion de las obras propuestas con respecto de los manchones de manglar.
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ARTICULO

Articulo 99. El aprovechamiento no extractivo
de vida silvestre requiere una autorizacion
previa de la Secretaria, que se otorgara de
conformidad con las disposiciones
establecidas en el presente capitulo, para
garantizar el bienestar de los ejemplares de
especies silvestres, la continuidad de sus
poblaciones y la conservacion de sus habitats.
Las obras o actividades de aprovechamiento
no extractivo que se lleven a cabo en
manglares, deberdn de sujetarse a las
disposiciones previstas por el Articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente.

Articulo 106. Sin perjuicio de las  demas
disposiciones aplicables, toda persona que
cause danos a la vida silvestre o su habitat, en
contravencién de lo establecido en la presente
Ley o en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, estara
obligada a repararlos en los términos del
Cédigo Civil para el Distrito Federal en materia
del Fuero Comun y para toda la Republica en
materia del Fuero Federal, asi como en lo
particularmente previsto por la presente Ley y

el reglamento.

Los propietarios y legitimos poseedores de los
predios, asi como los terceros que realicen el
aprovechamiento, seran responsables
solidarios de los efectos negativos que éste
pudiera tener para la conservacién de la vida
silvestre y su Habitat.

VINCULACION

Se cumplira con este articulo ya que en ninguna de

las fases del proyecto se llevardn a cabo

actividades de aprovechamiento no extractivo de

vida silvestre.

Para prevenir y mitigar los impactos que

ocasionara el proyecto se aplicaran diferentes

programas en todas las fases del proyecto.
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.1.5

LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE

Articulo

Articulo 93. La Secretaria solo podra autorizar
el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales por excepcién, previa opinion
técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los
estudios técnicos justificativos cuyo contenido
se establecera en el Reglamento, los cuales
demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacion se mitiguen en las
areas afectadas por la remociéon de la
vegetacion forestal.

En las autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, la Secretaria
debera dar respuesta debidamente fundada y
motivada a las opiniones técnicas emitidas por
los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate.

La Secretaria podra emitir criterios y
lineamientos en materia de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en el ambito de
sus atribuciones y de conformidad con Ilo
establecido en esta Ley y su Reglamento.

Las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion
de especies de la flora y fauna afectadas y su
adaptacion al nuevo habitat conforme se
establezca en el Reglamento. Dichas
autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en
su caso, dispongan los programas de
ordenamientos ecoldégicos correspondientes,

las Normas Oficiales Mexicanas y demas

Vinculacion con el proyecto
El proyecto cumplira con la Ley, toda vez que
se presentara a la autoridad competente, la
solicitud de autorizacién de cambio de uso de
suelo, a través de un “Estudio Técnico

Justificativo”.
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Articulo
disposiciones legales y reglamentarias

aplicables. [...]

Vinculacion con el proyecto

1.1.6 LEY GENERAL DE CAMBIO CLIMATICO.

Articulo
Articulo 29. Se consideraran acciones de
adaptacion: |. La determinacion de la vocacion
natural del suelo;

Articulo 34. Para reducir las emisiones, las
dependencias y entidades de la administracion
publica federal, las Entidades Federativas y los
Municipios, en el ambito de su competencia,
promoveran el disefio y la elaboracion de
politicas y acciones de mitigacion asociadas a
los sectores correspondientes, considerando
las disposiciones siguientes:

e) Fomentar la utilizacibn de energias
renovables para la generacién de electricidad,
de conformidad con la legislacién aplicable en

la materia.

Vinculacion con el proyecto

Se cumple con este articulo ya que la vocacion
natural del uso de suelo del predio es compatible
con el proyecto que se pretende desarrollar, tal y
como lo establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel (POEL
COZ). En dicho programa al predio se le asigna
una politica de Aprovechamiento con un Uso
Predominante  Turistico; Hotelero/Residencial
turistico.

Se cumplira con este articulo ya que en el proyecto
se integraran sistemas de generacién y ahorro de

luz y de agua.
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.1.7 LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE

LOS RESIDUOS.

Articulo

Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos

podran subclasificarse en organicos e

inorganicos con objeto de facilitar su

separaciébn primaria 'y secundaria, de
conformidad con los Programas Estatales y
Municipales para la Prevencion y la Gestién
Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial
se clasifican como se indica a continuacion,
trate de residuos

salvo cuando se

considerados como peligrosos en esta Ley y en

Vinculacion con el proyecto
Se aplicara en todas las fases del proyecto un
Programa de Manejo de Residuos Solidos y

Liquidos.

Los residuos de Manejo Especial que se
generen durante la etapa de Preparacion del
Sitio y Construccién se almacenaran en una

zona habilitada para tal fin y se dispondran a

las normas oficiales mexicanas su destino final por una empresa autorizada
correspondientes: por la autoridad competente.
VII. Residuos de la construccion,

mantenimiento y demoliciéon en general;

.2 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO.
1.2.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL
TERRITORIO.
El 7 de septiembre de 2012, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto

del Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio.

Dicho ordenamiento menciona en su ARTICULO SEGUNDO. - “En términos del
Articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico, el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio sera de observancia obligatoria en todo el
territorio nacional y vinculara las acciones y programas de la Administracion Publica
Federal y las entidades paraestatales en el marco del Sistema Nacional de Planeacion

Democratica”.
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Dicho ordenamiento divide al territorio nacional en Unidades Ambientales Biofisicas y
Regiones Ecoldgicas, de lo anterior el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto
en la isla Cozumel, se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 62

denominada Karst de Yucatan y Quintana Roo, Region Ecoldgica 17.33.
Le aplica una Politica Ambiental de Restauracion, Proteccion y Aprovechamiento
Sustentable y como eje rector el Desarrollo de Preservacion de Flora y Fauna —

Turismo. En la siguiente imagen se observa dicha unidad y region fisica de la que la
Isla Cozumel forma parte

Figura 20. Propuesta del Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio

A continuacion, se presentan las estrategias que aplica para dicha UAB y Region
Ecoldgica y su vinculacién con el proyecto.
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Estrategia

Grupo l. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio.

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su
biodiversidad

2. Recuperacion de especies en riesgo.

Vinculacion con el proyecto

El proyecto que se pretende des
franja costera denominada Zona |
franja se encuentran ya en oper:
anos hoteles, condominios, casa:
playa y un campo de golf, por lo qt
a la oferta turistica de esta zona. |
conservara el 50.70% de la superfi
donde se pretende la construccion
sera divido en areas permeables ¢
del agua al subsuelo y por lo tar
acuifero. Areas que se reforestarar
del rescate y areas verdes que s¢
estan. Todas estas areas ayl
ecosistema y su biodiversidad.

En los predios del proyecto se ic
Palma Chit (Thrinax radiata), asi ct
de Manglar conformada por Mang|
erectus), Mangle Rojo (Rhizop!
Blanco (Laguncularia racemosa), t
bajo algun estado de conserv
SEMARNAT 2010. Las é&reas a
incluyen a estas especies, por
asegurara su recuperacion al no ¢

de las fases del proyecto. De igual



Grupo

B)
Aprovechamiento
Sustentable

NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AM

Estrategia

3. Conocimiento, andlisis y monitoreo de los

ecosistemas y su biodiversidad.

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas,

especies, genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos

agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y

tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos
forestales.

BIENTAL

Vinculacion con el proyecto

de Rescate de Flora y Fauna en |
del Sitio y Construccién del proyec
Una vez que se inicie el proyecto.
se asegurara de cumplir y hac
términos y condiciones que debera
sus diferentes fases. En la elabor
hara un analisis y el monitoreo
diferentes programas de mitigacior
incluyen en este manifiesto.

El proyecto dara cumplimiento a Iz
materia ambiental y urbana. E
proyecto conservara 50.70% del to
que se logrard un aprovechami
recursos naturales del predio y s
algun estatus de conservacion c
remanente de Mangle Mixto form
verdes del proyecto.

Esta estrategia no le aplica al pro
de sus fases se llevaran a cabo
pecuarias.

Esta estrategia no le aplica al proy
corresponde a modernizar y tecnifi
Esta estrategia no le aplica al pro
de sus fases se llevaran a cz:

sustentable de recursos forestales
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C) Proteccion de
los recursos

naturales.
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Estrategia

8. Valoracién de los servicios ambientales.

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos
sobreexplotados.

BIENTAL

Vinculacion con el proyecto
Al respecto, para la elaboracion de
realizo6 el analisis de los Servicios /
el predio y su valoracion econér
vegetal. Asi pues, los Servicio
beneficios que la gente recibe de I
forestales, ya sea de manera na
manejo sustentable, ya sea a nivel
Los servicios ambientales influy
mantenimiento de la vida, generar
para las personas y las comunidac
Son ejemplos de servicios ambien

Captacion de agua;

Mitigacion de los efectos del c:

Generacién de oxigeno y .

contaminantes;

Proteccion de la biodiversidad;

Retencion de suelo;

Refugio de fauna silvestre;

Belleza escénica, entre otros.

Se implementaran tecnologias p:
agua. De manera independiente
Cozumel no se encuentra sobree
concordancia con lo establecido er
se dan a conocer los estudios técn



Grupo

D) Restauracion.

E)
Aprovechamiento
sustentable de
Recursos

Naturales no
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Estrategia

10. Reglamentar para su proteccién, el uso del

agua en las principales cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas de
funcionamiento las presas administradas por
CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y

promover el uso de biofertilizantes.

14. Restauracion de los ecosistemas forestales y

suelos agricolas.

21. Redisenar los instrumentos de politica hacia el

fomento productivo del turismo.

Vinculacion con el proyecto
subterraneas del acuifero isla d
estado de Quintana Roo, publicad
abril del ario 2013.

El cumplimiento de esta estrat
promovente del proyecto, sin emb

sea posible para lograr su cumplin

El cumplimiento de esta estrat

promovente del proyecto.

La aplicacion de medidas de
compensacioén en todas las fases
proteccién de los ecosistemas del
Para dar cumplimiento a esta es
agroquimicos y se promovera el u
cuenten con alguna certificaci
mantenimiento de las ares verdes
Se dara cumplimiento a este criter
Programa de Arborizacion en
proyecto.

La promovente se da por enter:
talleres de Modificacion del Pro
Ecoldgico Local del Municipio de

cuando la autoridad competente a:



Grupo
renovables y
actividades
econdmicas de
produccion de

servicios.
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Estrategia

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el

desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica
doméstica e internacional con mejores relaciones
consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de
la experiencia, empleos mejor remunerados vy

desarrollo regional)

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura
y equipamiento

urbano y regional

E) Desarrollo
Social

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias
para el desarrollo de ciudades y zona
metropolitanas seguras, competitivas,
sustentables, bien construidas y menos costosas.
32. Frenar la expansién desordenada de las
ciudades, dotarlas de suelo apto para el desarrollo
urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la
riqueza de las mismas para impulsar el desarrollo
regional.

36. Promover la diversificacién de las actividades
productivas en el sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la biomasa Llevar a
cabo una politica alimentaria integral que permita
mejorar la nutricion de las personas en situacion de

pobreza.

Vinculacion con el proyecto

El cumplimiento de este criterio n
promovente del proyecto, sin emba
empleos directos e indirectos que
turistico de la regién.

El proyecto pretende incrementat
responsabilidad de las autoridades

nivel nacional e internacional.

El cumplimiento de este criterio n
promovente del proyecto, sin emb:

estrategia al pretender un proyectc

El cumplimiento de este criterio n
promovente del proyecto, sin emba
a los instrumentos de planeaciér

suelo establecidos para el municip

Esta estrategia no le aplica al

pretende realizar actividades del s
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Estrategia
37.- Integrar a mujeres indigenas y grupos
vulnerables al sector econdmico-productivo en

nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas
de las personas en condicién de pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud,
especialmente de las mujeres y los nifios de las
familias en pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social,
las necesidades de los adultos mayores mediante
la integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a los
adultos mayores en condiciones de pobreza o
vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacién de 70
afios y mas, que habita en las comunidades rurales
con los mayores indices de marginacién.

Vinculacion con el proyecto

Se cumplira con este criterio ya ¢
personal se dara prioridad a muj
vulnerables.

Se cumplird con este criterio ya q
proyecto se generaran empleos
especial atencibn a la contrat

condiciones de pobreza.

Esta estrategia no le aplica al pro

de observancia por la promovente.

Grupo lll. Dirigidos al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco juridico

B) Planeacion del
Ordenamiento

Territorial

42. Asegurar la definicion y el respeto a los
derechos de propiedad rural.

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al
catastro rural y la informacion agraria para impulsar

proyectos productivos.

Esta estrategia no le es aplicable ¢

Esta estrategia no les es aplicable
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Grupo Estrategia Vinculacion con el proyecto

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y

o . ) La promovente se da por ent
municipal y el desarrollo regional mediante i

. ) ] instrumentos normativos de uso de
acciones coordinadas entre los tres Ordenes de ]

) ) o y aplicables al proyecto.
gobierno y concertadas con la sociedad civil.
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l.2.2 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE.

Con fecha 24 de noviembre del afio 2012, publica EL ACUERDO por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, tal y

como se muestra a continuacion:

Figura 21. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Este acuerdo establece que el proyecto, se ubica en la UGA 141 denominada

COZUMEL, misma que tiene las siguientes caracteristicas.
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El sitio del proyecto se ubica en la UGA Terrestre 141

Adicionalmente, se mencionan y vinculan con el proyecto los criterios de Zona Costera

Inmediata al Mar Caribe y criterios de Islas aplicables a la UGA 141.

Clave

ZMC-01

Criterio de Regulacion
Ecoldgica
Con el fin de proteger y
preservar las comunidades
arrecifales principalmente las
de mayor extension, y/riqueza
de especies en la zona, y
aquellas que representan
valores culturales
particulares, se recomienda
no construir ningun tipo de
infraestructura en las areas
ocupadas por dichas

formaciones.

Vinculacion

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases se tiene
contemplado construir ningdn
tipo de infraestructura en

comunidades arrecifales.
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Clave

ZMC-02

ZMC-03

ZMC-04

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio de Regulacion
Ecoldgica

Dado que los pastos marinos
representan importantes
ecosistemas para la fauna
marina, debe promoverse su
conservacion y preservacion,
por lo que se debe evitar su
afectacion 'y  pérdida en
caso de alguna actividad o
proyecto. La evaluacién del
impacto ambiental
correspondiente debera
realizarse conforme a Ilo
dispuesto en la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, asi
como a las demas
disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

Sélo se permitird la captura
de mamiferos marinos, aves y
reptiles para fines de
investigacion,  rescate vy
traslado con fines de
conservacion y preservacion,
conforme a lo dispuesto en la
Ley General de Vida Silvestre
y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Con el fin de preservar zonas
coralinas, principalmente las
mas representativas por

su extension, riqueza y
especies presentes, la
ubicacion y construccion de

posibles puntos de anclaje

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases se tiene
contemplado afectar a los
pastos marinos que pudieran
existir en la zona marina
colindante con el predio donde
se pretende desarrollar el

proyecto.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases se pretende Ila
captura de mamiferos marinos,

aves ni reptiles.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases se pretende construir

puntos de anclaje.
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Clave

ZMC-05

ZMC-06

ZMC-07

ZMC-08

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio de Regulacion
Ecoldgica

deberan estar sujetas a
estudios especificos que la
autoridad correspondiente
solicite.
La recoleccién, remociéon o
trasplante de organismos vivos
0 muertos en las zonas
arrecifales u otros
ecosistemas representativos,
sélo podra llevarse a cabo
bajo las disposiciones
aplicables de la Ley General
de Vida Silvestre y demas

normatividad aplicable.

La construccion de
estructuras  promotoras de
playas deberan estar

avaladas por las autoridades
competentes y contar con los
estudios técnicos y
especificos que la autoridad

requiera para este fin.

Como una medida preventiva
para evitar contaminacion
marina no debe permitirse el
vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos de ningun

tipo en los cuerpos de agua en

esta zona.
Con el objeto de
coadyuvar en la

preservacion de las especies

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion

Este criterio no le aplica al
proyecto ya en ninguna de sus
fases se llevardn a cabo
actividades de recoleccién,
remocion o transporte de
organismos vivos 0 muertos en
las zonas arrecifales u otros

ecosistemas representativos.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases se tiene
contemplado instalar
estructuras  promotoras de

playas.

Se cumplira con este criterio ya
en ninguna de las fases del
proyecto se verteran
hidrocarburos y productos
quimicos a cuerpos de agua en
esta zona. Se aplicara un
Programa de Manejo de
Residuos Sélidos y Liquidos
en todas las fases del
proyecto.

No se tiene registro de que la
zona de playas colindante con

el predio donde se pretende
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Clave

ZMC-09

ZMC-10

ZMC-11

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio de Regulacion
Ecoldgica

de tortugas que afo con afno
arriban en esta zona costera,
es recomendable que las
actividades recreativas
marinas eviten llevarse a cabo
entre el ocaso y el amanecer,
esto en la temporada de
anidacion, principalmente en
aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies.
Con el objetivo de
preservar  las comunidades
arrecifales en la zona, es
importante  que  cualquier
actividad que se lleve a cabo
en ellos y su zona de
influencia estén sujetas a
permisos  avalados  que
garanticen que dichas
actividades no tendran
impactos adversos sobre los
valores naturales o culturales
de los arrecifes, con base en
estudios  especificos que
determinen la capacidad de
carga de los mismos.

Con el fin de prevenir la
contaminacién y deterioro
de las zonas marinas, es
recomendable la difusion de
las normas ambientales
correspondientes en toda
actividad ndutica en la zona.
Se requerira que en caso de

alguna actividad relacionada

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion

construir el proyecto, sean
utilizadas como zonas de
desove de tortugas marinas.
Sin embargo, se acatara dicho
criterio y no se llevaran a cabo
actividades recreativas

marinas entre el ocaso y el

amanecer.
En su momento y de
contemplar realizar

actividades en comunidades
arrecifales, se tramitaran los
permisos que sean necesarios
y se cumplira con los términos
y condiciones que establezca

dichas autorizaciones.

En su momento, el promovente
del proyecto dara

cumplimiento a este criterio.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que ninguna de
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Clave

ZMC-12

ZMC-13

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio de Regulacion
Ecoldgica

con obras de canalizacion y
dragado debidamente
autorizadas, se utilicen mallas
geotextiles y otras
tecnologias que eviten la
suspension y dispersion de
sedimentos, en el caso de que
exista el riesgo de que se
afecten o resulten danados
recursos naturales por estas
obras.

La construccién de proyectos
relacionados con muelles de
gran tamario (para
embarcaciones mayores de
500TRB
Registro Bruto] y/o 49 pies de

[Toneladas de
eslora), debera incluir
medidas  para mantener los
procesos de transporte litoral
y la calidad del agua marina,
asi como para evitar la
afectacion de comunidades
marinas presentes en la zona.
Las embarcaciones utilizadas
para la pesca comercial o
deportiva deberan portar los
colores y claves distintivas
asignadas por la Comision

Nacional de Pesca vy
Acuacultura, en los
Lineamientos para los

Mecanismos de Identificacion
y Control del Esfuerzo

Pesquero, asi como el

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion

sus fases se tiene
contemplado alguna actividad
de relacionada con obras de

canalizacién y dragado.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna en
ninguna de sus fases se tiene
contemplado la construccion

de muelles de gran tamaro.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases de tiene
contemplado utilizar
embarcaciones para la pesca

comercial o deportiva.
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Clave

ZMC-14

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio de Regulacion
Ecoldgica
permiso de pesca
correspondiente.
Por las caracteristicas de
gran volumen de los efluentes
subterraneos de los sistemas
asociados a la zona oriente

de la Peninsula de Yucatany

por la importancia que
revisten los humedales
como mecanismo de
protecciébn del ecosistema

marino ante el arrastre de
contaminantes de  origen
terrigeno en particular para
esta regién, los fosfatos y
algunos metales pesados
producto de los desperdicios
generados por el turismo,

se recomienda en las

UGA regionales
correspondientes (UGA:139,
UGA:152 y UGA:156)
estudiar la factibilidad vy
promover la  creacién de
areas de proteccién
mediante politicas,

estrategias y
control de uso del suelo en

esquemas como los
Ordenamientos  Ecoldgicos
locales 0 mediante el
establecimiento de ANP
federales, estatales,
municipales, o] areas
destinadas  voluntariamente

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion

Cozumel cuenta con varias
zonas destinadas a la
conservacion bajo el esquema
de Areas Naturales
Protegidas, ya se de caracter
Federal y Estatal, asi como

sitios RAMSAR.

El predio donde se pretende
construir el proyecto se ubica
parcialmente en el sitio
RAMSAR
“Manglares y Humedales del

denominado

Norte de Isla Cozumel”.
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Clave

Criterios de Islas:

Clave

IS-01

1S-02

1S-03

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio de Regulacion
Ecoldgica
a laconservacion que actuen
de manera sinérgica para
conservar los atributos del
sistema costero colindante y
contribuyan a completar un
corredor de areas protegidas
sobre toda la zona costera
del Canal de Yucatan y Mar
Caribe,

mantener o

en particular para
restaurar la
conectividad de los sistemas
de humedales de la

Peninsula de Yucatan.

Criterio

Se debera evitar la

sobrepoblacion en la Isla.

Se promoverd la constituciéon o
construccion  de  refugios
anticiclénicos suficientes para
la totalidad de la poblacién
residente en la Isla.

Se debera promover la

inversion para el uso de
sistemas de potabilizacion de
agua in situ mediante técnicas
de desalinizacion de agua de

mar.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion

Vinculacion
El cumplimiento de este
criterio no le compete al
promovente del proyecto, sin
embargo, en la medida de lo
posible se apoyara a la
autoridad correspondiente

para lograr su cumplimiento.

El cumplimiento de este
criterio no le compete al

promovente del proyecto.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que se tiene la
Carta de Factibilidad de la
Comision de Agua Potable y
(CAPA) para
poder abastecer de agua al

Alcantarillado
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Clave

1S-04

IS-05

1S-06

1S-07

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio

La construccion de marinas y
muelles de

gran tamano y de servicio
publico o particular, debera
evitar los efectos negativos

sobre la estructura y funcion

de los ecosistemas costeros.

Inducir la reglamentacion y
mecanismos de

control, vigilancia y monitoreo
sobre el uso

de productos quimicos, asi
como inducir a la supervision y
control de los depdsitos de
combustible incluyendo a la
transportacion  maritima vy
terrestre.

En los arrecifes tanto
naturales como

artificiales no se debera arrojar
o verter ningun tipo de
desecho sdlido o liquido y, en
su caso, el aprovechamiento
extractivo de organismos
vivos, muertos o materiales
naturales o culturales sélo se
realizar4 bajo los supuestos
que senala la Ley General de

Vida Silvestre y demas

disposiciones juridicas
aplicables.
Los prestadores de

servicios acuaticos

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacién

proyecto en su etapa de
Operacién.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna
de sus fases se tiene
contemplado la construccion
de marinas y de gran
tamano y de servicio publico

o particular.

Este criterio no le aplica al

proyecto.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases se pretende arrojar o
verter ningun tipo de desecho
solido o liquido a los arrecifes
tanto naturales como

artificiales.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que su
cumplimento le es aplicable a
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Clave

1S-08

1S-09

I1S-10

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio
deben respetar los
reglamentos que la
autoridad establezca para
fomentar el cuidado vy
preservacion de la flora y fauna
marinas.
Las actividades de buceo
auténomo y buceo
libre deben sujetarse a los
reglamentos vigentes para
dicha actividad en la zona en
cuanto a: profundidad de
buceo, distancia para video y
fotografia submarina, zonas de
ascenso y descenso, pruebas
de flotabilidad, equipos de
seguridad, nUmero de usuarios
por guia, zonas de buceo
diurno y nocturno, medidas
para el anclaje, respeto a las
sefalizaciones y a |la

normatividad de uso de la

Zona Federal Maritimo
Terrestre.
El anclaje de

embarcaciones  s6lo  se
permitird en zonas arenosas
libres de corales y/u otras
comunidades vegetales o
animales, mediante anclas

para arena.

En las colonias
reproductivas de aves
costeras o marinas de las

islas, se deberan

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion
prestadores de  servicios

nauticos.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases se llevaran a cabo
actividades de buceo

auténomo y buceo libre.

Este criterio no le aplica al
proyecto ya que en ninguna de
sus fases se tiene
contemplado el uso de

embarcaciones.

Durante la caracterizaciéon de
la fauna existente en el
predio, no se identificaron
zonas para la reproduccién de

aves costeras o marinas.
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Clave Criterio Vinculacion
evitar el desarrollo de
actividades o infraestructura Las aves registradas durante
que alteren las condiciones la caracterizacién fueron
necesarias para mantener la observadas en vuelo.
viabilidad ecolégica y/o la
restauracion de dichas
colonias de anidacién.
La construccion u operacion
de obras o desarrollo de

actividades que requieran o i
o Este criterio no le aplica al
llevar a cabo el vertimiento de )
) proyecto ya que en ninguna de
desechos u otros materiales )
. ) sus fases se tiene contemplado
I1S-11 en aguas marinas mexicanas, o
el vertimiento de desechos u
deberan contar con los ,
_ otros materiales en aguas
permisos que para el efecto i .
’ _ marinas mexicanas.
otorga la Secretaria de Marina

y en su caso, las demés

autoridades competentes.
Se cumplira con este criterio ya
que en ninguna de sus fases se

i . introducirdn  especies  no
Se debera evitar la ) )
. . ) nativas de la isla y los
introduccion de especies o .
. i individuos de Pino de Mar
I1S-12 no nativas de la isla y procurar ] ] ]
L (Casuarina equistefolia)
la erradicacién de aquellas que . . ]
o ) registrados en el predio seran
ya han sido introducidas. .
erradicados ya que son

considerados especies
invasivas.

El cumplimiento de este criterio
no le  corresponde al
i promovente del proyecto. Sin

Se deberd mantener la .
) embargo, el proyecto tiene

IS-13 cobertura vegetal nativa de la i i
contemplado dejar como areas
verdes un total del 50.70% de

total de los 4 predio, lo que

isla al menos en un 60%.

representara un total de
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Clave

IS-14

IS-15

IS-16

NORTH BEACH COZUMEL

Criterio

En Islas con poblacién
residente  menor a 50
habitantes sélo se autorizaran
obras destinadas a
sefalizacion por parte de la
SEMAR y la SCT asi como

obras destinadas a
investigacion  debidamente
concertadas con la

SEMARNAT, la SCT y la
SEMAR

Toda actividad que se vaya a
llevar a cabo en islas que se
encuentren dentro de un ANP
deberd llevarse a cabo
conforme a la normatividad
aplicable, asi como contar con
consentimiento por escrito de
la Direccién del ANP y la
SEMAR.

Se recomienda que las
instituciones
gubernamentales y
académicas apoyen la
actualizacién de los estudios
poblacionales que permitan
definir las especies,
volimenes de captura y artes
permitidas para la actividad

pesquera tanto deportiva

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion
8,354.70 m2. La ocupacién de
la Isla es muy baja, asi que aun
con el desarrollo del proyecto,
se dara cumplimiento a esta

estrategia.

Este criterio no le aplica al

proyecto.

El sitio donde se pretende la
construccion del proyecto no
se encuentra dentro de
ninguna area natural

protegida.

Este criterio no le aplica al

proyecto.
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Clave Criterio Vinculacion
como comercial, asi como las

temporadas de veda.

1.2.3 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE COZUMEL
El dia 21 de octubre de 2008, se public6 en el Periédico Oficial del Estado de Quintana

Roo el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Cozumel (POEL COZ), Estado de Quintana Roo, México, el
cual establece en su Articulo primero que “El presente Decreto requla y reglamenta el

desarrollo equilibrado del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, de acuerdo a las

normas_aplicables y politica _ambiental sustentable, _cuya descripcion, limites,

lineamientos, estrategias ambientales y planos de unidades de gestion ambiental, se

agregan al presente como anexos, siendo obligatoria su observancia en ese

Municipio”.

Con fecha 21 de Diciembre de 2011, SE MODIFICAN LOS CRITERIOS PARA LAS
UGA'S A8, A9, A11, A12, C4 Y SE CREAN LAS UGA'S A15, A16 Y C12,
ESTABLECIDOS EN EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, QUINTANA ROO, publicado en el periédico oficial

del estado de Quintana Roo.

De acuerdo a este programa de ordenamiento, el proyecto se ubica dentro de la
circunscripcion territorial de este instrumento de regulacion del uso de suelo, y se
encuentra regulada por la Unidad de Gestion Ambiental A1, como se observa en la

siguiente imagen:
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Figura 22. Localizacion del proyecto en el contexto del POEL COZUMEL.
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Tabla 15. Politica ambiental y Usos establecidos por el POEL COZ aplicables al proyecto

Politica Uso Usos Usos Usos
ambiental predominante compatibles condicionados incompatibles
Turistico,
. hotelero / i , Acuicola;
A1 Aprovechamiento ) ] Ecoturismo No aplica
residencial Mineria
turistico

El POEL Cozumel, establece una serie de estrategias generales de observancia tanto
para la autoridad municipal como para los desarrolladores. Este listado de estrategias

generales se vincula con el proyecto de la siguiente manera:

Tabla 16. Estrategias generales establecidas en el POEL COZ
ESTRATEGIAS GENERALES VINCULACION CON EL PROYECTO ‘

Se debera desarrollar un programa de monitoreo )
) ) . | Lapromovente se da por enterada, sin embargo,
poblacional de especies endémicas al municipio i o i
se apegara a lo que indique la autoridad
0 que se encuentren la NOM-059- )
normativa competente, coadyuvando con ellos.

SEMARNAT-2010.

en

. ) . ) El proyecto en ninguna de sus etapas provee la
Se prohibe la introduccion de especies de floray | . ) )
. introduccion de especies potencialmente
auna.

invasoras

i ) El proyecto considera respetar todas aquellas
La cobertura vegetal de las areas no sujetas a | . )
) i areas no sujetas a aprovechamiento; estas han
aprovechamiento, se debera conservar en las . i )
o ) sido definidas en el capitulo correspondiente
condiciones naturales de flora y fauna nativa . )
, como vegetacion que sera conservada en su
silvestre.
estado natural.

... | Como parte del Programa de Manejo Ambiental,
Se debe promover un programa de erradicacion )
y en coadyuvancia con
de perros, gatos y ganado ferales, boas (Boa o i
] ) municipales, estatales y federales, se tomaran
constrictor), ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus . ,
las medidas correspondientes para apoyar con

las autoridades

norvergicus) y ratones de casa (Mus musculus).

Queda prohibido el uso de venenos en los

programas de erradicacion de especies

introducidas.

estas labores.

No se pretende utilizar venenos en ninguna
etapa del proyecto, asi como se manifiesta que
la participacion del Promovente en este tipo de
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ESTRATEGIAS GENERALES

Se prohibe la fumigacién de areas con

vegetacion natural con excepcion de las
campanas nacionales de control de vectores de

enfermedades y plagas.

Se prohibe el aprovechamiento de lena para
fabricacion de carbdn.

La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio deberd realizar un monitoreo sobre el
aprovechamiento de lefia para uso domeéstico
conforme a lo establecido en la NOM-012-
RECNAT-1996.

El Ayuntamiento, grupos conservacionistas vy
deberan iniciar, en

operadores turisticos

coordinacién, un programa de educacién

ambiental en un lapso menor a 2 anos.

Es obligatorio el confinamiento de los residuos
sélidos en los sitios de disposicién final que

determine la autoridad municipal competente.

La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos de
hotel o equivalente queda condicionada a que el
H. Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento
de hacer la solicitud, la capacidad del sistema de
manejo de residuos solidos municipales, de la

planta de tratamiento que da servicio a la isla y

VINCULACION CON EL PROYECTO ‘
programas sera solamente en coordinacion con
las autoridades competentes.

Las zonas que fueron definidas como vegetacién
existente sera conservada en su estado natural,
no seran objeto de trabajos de jardineria, por tal
motivo, no seran fumigadas en ninguna etapa

del proyecto.

No aplica al presente proyecto.

No aplica al presente proyecto.

La Promovente se da por enterada de la
presente estrategia y coadyuvara con la
autoridad ambiental competente.

Los residuos sdélidos que sean generados en
todas y cada una de las etapas del proyecto,
seran colectados,

acopiados, separados Yy

posteriormente entregados a la autoridad
municipal para que esta, a su vez, realice la
disposicion final en el sitio autorizado para tal fin
de aquellos residuos que no sean susceptible de
reusarse o reciclarse. Estos seran acopiados de
manera temporal hasta que el servicio de limpia

municipal los recolecte.

Por la magnitud y dimensiones del proyecto no
aplica al presente
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ESTRATEGIAS GENERALES VINCULACION CON EL PROYECTO

de la extraccion de agua potable que abastece al

municipio.

De igual manera, el POEL COZ, considera elementos particulares aplicables a cada
unidad de Gestidn Ambiental, los cuales se vinculan a continuacién en orden de

confirmar el cumplimiento del Proyecto con el presente ordenamiento.

El crecimiento de la actividad hotelera y de los desarrollos inmobiliarios de tipo residencial implica
un incremento proporcional de los volimenes de aguas residuales. En zonas carentes de un sistema
de drenaje, las aguas residuales son tratadas y dirigidas a pozos de absorcidn, no obstante, éstas
eventualmente se infiltran al mar. Esta situacion pone en riesgo la calidad del agua de las playas de
Cozumel. Por otro lado, la preferencia de estos sectores por la cercania a las playas ha limitado el
acceso publico a las mismas impidiendo que la gente local las disfrute y aproveche del paisaje.

1. Promover la construccién de infraestructura hotelera e inmobiliaria sostenible.

2. Minimizar los impactos negativos de la infraestructura hotelera e inmobiliaria residencial sobre la
calidad escénica.

3. Minimizar los impactos de contaminacién de agua y por desechos sélidos generados por la
operacién de hoteles y desarrollos inmobiliarios residenciales.

4. Minimizar los impactos negativos sobre la flora y fauna silvestre nativa y sobre los procesos
ecologicos que estan siendo perturbados.

5. Garantizar el acceso publico a todas las playas de la isla.
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NOM-004-ECOL-1997
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Normas Oficiales Mexicanas aplicables OBSERVACIONES

Norma Oficial Mexicana que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas

y bienes nacionales.

Norma Oficial Mexicana que establece los
limites méximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o municipal

Norma Oficial Mexicana que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes
para las aguas residuales tratadas que se

reusen en servicios publicos

Norma Oficial Mexicana — Proteccion

ambiental. Lodos y biosélidos. Especificaciones
y limites maximos  permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento vy

disposicion final.

Especificaciones para la preservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de

los humedales costeros en zonas de manglar

No aplica al presente proyecto, toda v
descargas de aguas residuales en agua
Las aguas residuales que se generer
construccion seran tratadas por la en

proporcionara el servicio de los sanitario

Las aguas residuales que sean generad
operacién y mantenimiento seran tratac
Agua Potable y Alcantarilado (CAP
acreditado en las cartas de factibilida

estudio y sefaladas en el capitulo Il.

En el predio donde se pretende llevar
identificaron tres tipos de vegetacion
referencia en el Capitulo 1V de la Mar
Media

Secundaria y un remanente de mangl|

Ambiental:  Selva Subpere
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Normas Oficiales Mexicanas aplicables OBSERVACIONES

NOM-059-SEMARNAT-
2001

Proteccion ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,

exclusion o cambio-lista de especies en riesgo.

Botoncillo (Conocarpus erectus), Man
mangle) y Mangle Blanco (Laguncularia

Sin embargo, la zona de desplante del p
una distancia menor de 100 metros en |
Mixto.

Durante la caracterizacion de la flora de
presencia de un remanente de mang
especies de manglar: Botoncillo (Conc
(Rhizophora mangle) y Blanco (Lagun
como algunos individuos de Palma chit |
especies se encuentran en la lista de la N
2010.

Para el caso del proyecto que se preset
especies no seran afectadas ya que fo
verde del proyecto.

Lo anterior incluye el canal que comuni

que se encuentra en la zona con Mangle

En lo que respecta a la fauna, se iden
especies: para las aves, el Mimid
glabrirostis), mamiferos el Tejon de C
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Normas Oficiales Mexicanas aplicables OBSERVACIONES

Especificaciones para la realizacion de
actividades de colecta cientifica de material
biol6gico de especies de flora y fauna silvestres
NOM-126-ECOL-2000 o o
y otros recursos biolégicos en el territorio

nacional.

Establece las caracteristicas, el procedimiento
NOM-052-SEMARNAT-

de identificacion, clasificacion y los listados de
2005

los residuos peligrosos.

nelsoni) y reptiles la lguana Rayada (Cte
en la lista de la NOM-059.SEMARNAT-Z

Para el caso del Mimido negro se observ
Cozumel y la Iguana Rayada de paso pc

Es importante sefialar que en el predio r
de refugio, alimentacion, reproduccion,

refugio de ninguna de estas especies.

Se aplicara un Programa de Rescate de
Preparacion del Sitio y Construccién del

No aplica al presente proyecto, toda vez
realizaciéon de actividades de colecta
biolégico.

No aplica al presente proyecto, toda vez
actividad de riesgo o la utilizacién de re:
proyecto.

Asi mismo, se establecen las siguientes estrategias para la UGA A1
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ASENTAMIENTOS HUMANOS

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

Se permite la construccion de nuevas viviendas residenciales siempre y

cuando éstas se conecten con la red de drenaje municipal

Como se ha mencionado en el capitulo corre
proyecto contempla el desarrollo de viviendas
cuales, durante la etapa de operacioén y mantel
las aguas residuales generadas se conectaral
municipal, de acuerdo a las cartas de factibilida

La instalacién de plantas desalinizadoras y la construcciéon de pozos de
extraccion de agua quedan condicionadas a la presentacién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental que demuestren que
la disposicién de salmueras no genera impactos negativos irreversibles
sobre las caracteristicas fisicoquimicas del agua de mar ni a los habitats
terrestres, costeros o al acuifero, que deriven en desequilibrios ecolégicos

y conflictos ambientales.

No se pretende la instalacién de plantas

construccion de pozos de extraccion de agua

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

Es obligatorio separar la canalizacion del drenaje sanitario y pluvial.

Se atendera lo sefialado, de tal manera que €

Es obligatorio orientar el drenaje pluvial a pozos de absorcién con sistemas
de decantacion, trampas de grasas y solidos, y filtracion arenosa.

con la filtracién y/o separacion requerida. Se
especificaciones del drenaje pluvial de las Ville
replicaran para las Villas 1 y 4. Un sistema sim
los Lotes 1y 2.

Es obligatoria la conexién de los nuevos desarrollos al sistema drenaje

municipal

Las aguas residuales generadas se conectara

municipal, de acuerdo a las cartas de factibilidz
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MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la disposicion de
desechos sélidos.

No se realizaran tiraderos a cielo abierto, |

durante las diversas etapas del proyec
almacenados y entregados ante los diversos [

de acuerdo a su naturaleza.

La autorizacion de todo desarrollo estara condicionada a la
presentacion de un programa de separacion y reciclado de residuos

solidos aprobado por el Ayuntamiento.

Se adjunta al presente estudio el programa c
mismos que no solo sera presentado al ayun
serd presentando ante la SEMA para su analisi

Es obligatoria la operacién de un sistema de separacién y reciclado
de residuos sélidos en los desarrollos.

En el programa previamente mencionado, priol
base en su naturaleza, de tal manera que ¢
directamente a los servicios de limpia m
contrataran a empresas que se encuentren
prestador de servicios de la SEMA, para dar el
disposicion final.

GENERACION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

Se promoverd la instalacién de infraestructura para la generacion de
energia alternativa basada en recursos renovables (solar, eélica) dentro del
area que se pretende desarrollar.

Se senala que por el momento y de acuerdo a
de servicio emitidas por la CFE, se hara uso d
sin embargo, se pretende a futuro una inversioé
infraestructura para la generacién de energi

paneles solares.
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VIAS DE COMUNICACION

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

Es de caracter obligatorio la adaptacion de sistemas que permitan el flujo
adecuado del agua entre los humedales adyacentes a las carreteras.

El disefio y operacién del proyecto, no modifica
geohidroldgica subyacente en el predio, con rel
superficial y subsuperficial del humedal pue:
sentido paralelo y perpendicular a la zona del n
en el area donde se pretende desarrollar €
vegetacion de selva mediana y es en este
desplantara el proyecto.

En el sitio del proyecto no se identificaron hum
carretera, sin embargo, si se registré la prese
mangle conformado por tres especies Botoncillc
Rojo (Rizophora mangle) y Blanco (Laguncula
donde se ubica este mangle formara parte de
proyecto.

La autorizacion para la construccién de caminos queda condicionada a la
presentacion de evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que tales obras no generen impactos
irreversibles sobre la fauna silvestre nativa que deriven en conflictos
ambientales y desequilibrios ecoldgicos. Queda prohibida la construccion

de rejas sujetas al ras del suelo en las mismas vias.

Se cumplird con este criterio ya que no se

métodos para retener o atraer ejemplares de fa

Habra libre movimiento para las especies utiliz

Se prohibe la instalacion de cercados y bardas que obstruyan el

movimiento de la fauna silvestre.

para transitar.
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VIAS DE COMUNICACION

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

o ) i i i Se cumplira con este criterio ya que se instalar
El disefio de calles y avenidas debera considerar el flujo y colecta de aguas ) )
y almacenar agua de lluvia y dicha agua se

pluviales, asi como su orientacién hacia pozos de infiltracion. i ) i o
inodoros y riego de areas ajardinadas

EXTRACCION DE MATERIALES
ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

Queda prohibida la extraccion de materiales pétreos. No se pretende la extraccion de materias pétre

PROCESO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO
Se prohibe la instalacion de campamentos de construccién fuera de las

i No se hara uso de campamentos de construcc
areas de desplante de la obra.

de la cercania del sitio del proyecto con la comu

La autorizacién de campamentos de construccion queda condicionada a la ) o
B _ ' o de la isla y municipio de Cozumel, por lo q
presentacion De programas de tratamiento y disposicién de desechos
_ _ _ _ _ personal contratado sea local.
liquidos y sélidos en la Manifestacién de Impacto Ambiental

Durante la caracterizacion de la flora del predio.
La Construccién de infraestructura y edificaciones en zonas de manglar y[de un remanente de manglar formado por tre
sistemas lagunares estaran sujetas a los establecido en la Ley General de[Botoncillo (Conocarpus erectus), Rojo (Rhizof
Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 (Laguncularia racemosa).
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PROCESO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

Para el caso del proyecto que se presenta a ev:

no seran afectadas ya que formaran parte del ¢

Se muestra la ubicacién de la vegetacién de manglar y las areas verdes y de conservacion, para mostrar su ubicacion
incluidas dentro del area a mantener en su estado original dentro del proyecto.
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PROCESO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

aplicacién de herbicidas y defoliantes para el desmonte y mantenimiento
de derechos de via.

Queda prohibida la quema de desechos sélidos y vegetacion, asi como la

No se realizara en ninguna actividad de las

proyecto quema de residuos ni de vegetacion.

Se prohibe la disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones

areas marinas.

o rellenos sobre la vegetacion nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y

Los residuos de obra que puedan generarse,
prestador de servicios que se encuentre dentro
de tal manera que no se dispondran sobre are
o las areas marinas.

Se prohibe la extraccién de arena de las playas.

No se pretende la extraccién de arena.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIAS

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las especies Thrinax radia
(chit), Pseudophoenix sargentii (cuca) y Coccothrinax readii (nakéas),
excepcion de aquéllas que provienen de UMAS autorizadas en otras
unidades de gestién ambiental.

"
con

VINCULACION CON EL PRO
No se pretende el aprovechamiento de espt
senalar que, en el sitio del proyecto, se registré
individuos de Palma chit (Thrinax radiata
encuentran en la lista de la NOM-059-SEMARN

Para el caso del proyecto que se presenta a ev:

no seran afectadas ya que formaran parte del ¢
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EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

El costo para poder proveer los servicios municipales necesarios para
nuevos cuartos de hotel o residencias debera ser cubierto por el
promovente o desarrollador y quedando bajo la responsabilidad del
de
proporcionalmente, la capacidad del sistema de manejo de residuos solidos

municipio la implementacion un programa que incremente

municipales, de la red y planta de tratamiento que da servicio a la isla y de
la extraccion de agua potable que abastece al municipio.

La promovente se da por enterada de la prese
lo que establezca la autoridad municipal.

La autorizacion de proyectos relacionado con la infraestructura hotelera o
inmobiliaria queda condicionada a la presentacion de evidencias cientificas
en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que tales
proyectos no generan impactos negativos irreversibles sobre los
ecosistemas de manglar que deriven en desequilibrios ecoldgicos y

conflictos ambientales.

El presente integra y se base en los estuc
mismos que se encuentran anexos al presen
Integral de la Unidad Hidrolégica y Estudio de |

Que cualquier manifestacion de impacto ambiental de proyectos que se
pretendan realizar en ecosistemas fragiles, especialmente de manglar,
debera partir de una base cartografica a escala 1:100 o mas fina. Esta base
debera servir como informacién a ingresarse en la Bitacora Ambiental.

La promovente se da por enterada de la presen
que, durante la caracterizacion de la flora de
presencia de un remanente de manglar forma
manglar: Botoncillo (Conocarpus erectus), Rojc

Blanco (Laguncularia racemosa).

Para el caso del proyecto que se presenta a ev:
no seran afectadas ya que formaran parte del ¢
Se anexan al proyecto los planos escala 1:11

remanente de manglar identificado en el predio
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EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos de hotel o equivalente queda

condicionada a que el H. Ayuntamiento implemente un programa que|La promovente se da por enterada de la prese
incremente en un 20% con respecto al momento de hacer la solicitud, lajlo que establezca la autoridad municipal. Es im|
capacidad del sistema de manejo de residuos sélidos municipales, de lajcuenta con las factibilidades de servicios, tal c
planta de tratamiento que da servicio a la isla y de la extraccion de aguajcartas emitidas por la CAPA y la CFE.

potable que abastece al municipio

En la siguiente tabla se presenta el Coeficiente
(COS), el Coeficiente de Uso de Suelo (CUS)
areas verdes del proyecto, de los 2 lotes y 4 vill.
integran el proyecto:

Se permite la construccion de cuartos de hotel o su equivalente en
residencias de una densidad maxima de 250 cuartos por hectarea, un COS
de 50%, y 15 niveles como maximo o 48 m de altura.

La superficie total construida (CUS) es ¢
corresponde tan solo a un valor del Coeficiente
En relacion al cumplimiento de los parametros

para la UGA en donde se ubica el proyecto, y c
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EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

se establece un valor, sino que se establec

niveles, de tal forma, que en el analisis ar
considera un valor de CUS equivalente al CO:¥
resultado un Coeficiente maximo de utilizacion
que, considerando el valor propuesto del proy
por debajo del valor maximo permitido, dando ¢
criterio.

Como resultado del andlisis de la densidad pre
calcul6 una densidad de 129 cuartos hotelero
acuerdo a la densidad potencial que tiene la sur
es de 363 cuartos hoteleros, el proyecto cump
criterio.

Vivienda Deptos

Villa 1 8
Villa 2 12
Villa 3 28
Villa 4 14
Lote 1 1

Lote 2 1

Total 2 62

Queda prohibida la construccion de campos de golf. No se pretende la construccién de campos de ¢
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EQUIPAMIENTO PORTUARIO

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

La autorizacion de equipamiento portuario queda condicionada a la

presentacion de evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que la actividad no generara impactos|No se pretende la realizacion de equipamiento
negativos irreversibles que deriven a desequilibrios ecolégicos y conflictos

ambientales.

TURISMO ALTERNATIVO

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

Las actividades relacionadas al turismo alternativo, deben contar con

autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en los cuales demuestren|El promovente se da por enterada de la presen
que no se generan impactos negativos irreversibles que pudieran crearlque el proyecto consiste Unicamente en el des:

desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

Quedan prohibidas las actividades agropecuarias No se pretende realizar actividades agropecual

UNIDADES DE CONSERVACION, MANEJO Y APROVECHAMIENTO SUSTENTABL
DE LA VIDA SILVESTRE (UMAS)

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

Queda prohibida la instalacion de UMA’s extensivas. No se pretende la instalacion de ningun tipo de
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ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

FLORA Y FAUNA
ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

En ninguna etapa del proyecto se pretende la i

Se prohibe la introduccion de especies . ]
ni de flora ni de fauna.

Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de especies de flora 'y
fauna, salvo autorizacién expresa para las Unidades de Conservacién,[En ninguna etapa del proyecto se pretende |
Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre con fines dejcomercializacion de especies de flora y fauna.
obtener pie de cria.

LINEA DE COSTA Y PLAYAS

ESTRATEGIAS VINCULACION CON EL PRO

No se pretenden la construccion de infraestru

Se prohibe la construccion de infraestructura permanente en playas.
zona de playa.

Se prohibe la extraccién de arena. No se pretende la extraccion de arena.

La autorizacién para controlar la erosion natural de playas queda
condicionada a la presentacibn de evidencias cientificas en lalLa promovente se da por enterada de la presen
Manifestacién de Impacto Ambiental que demuestren que dicho control nojque no se pretenden obras que origines o pre
tendra un impacto negativo irreversible sobre la linea de costa que deriven|erosion.

en desequilibrios ecol6gicos y conflictos ambientales.
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LINEA DE COSTA Y PLAYAS

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con excepcion de aquéllos
relacionados con labores de proteccién civil, investigacién cientifica y
conservacion bioldgica.

No se pretende el uso de vehiculos en la playa

La autorizacion de nueva infraestructura turistica quedara condicionada a
que el Ayuntamiento haya ubicado y acondicionado previamente el 5 por
ciento del litoral de la UGA para el uso recreativo de la poblacién en
general.

No se pretende la construccion de infraestructul
playa.

El Ayuntamiento, en coordinacién con SEMARNAT y PROFEPA, deberan
trazar en campo la servidumbre de paso que garantice el acceso a las
playas. Ademas, se deberd realizar un censo de los accesos existente para
su registro en la Bitacora Ambiental

La promovente se da por enterada en la
manifiesta que coadyuvara con la autorida

cumplimiento de la misma.

Queda prohibida la construccién de infraestructura turistica cuando éstas

No se pretende la construccion de infraestructu

obstruyan directa o indirectamente el acceso publico a las playas.

playa.

DUNAS
ESTRATEGIAS

No se permite la construccion sobre dunas costeras o actividades que las
afecten negativamente.

VINCULACION CON EL PROYECTO

En el sito del proyecto no se identificaron duna:

Se prohibe la remocion de vegetacion nativa en las dunas costeras.
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ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo natural del agua, tanto

dulce, como salobre y marina, hacia el manglar y las lagunas costeras.

El disefo y operacion del proyecto, no modifica
geohidroldgica subyacente en el predio, con rel

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo y reflujo superficial y

subterrdneo del agua, asi como el movimiento de la fauna silvestre.

superficial y subsuperficial del humedal pues
sentido paralelo y perpendicular a la zona del n

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de manglar

en el area donde se pretende desarrollar €

La autorizacion del aprovechamiento de zonas inundables queda

condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental que demuestren que tales actividades
no generaran impactos negativos irreversibles que deriven conflictos

ambientales ni desequilibrios ecoldgicos.

vegetacion de selva mediana y es en este

desplantara el proyecto.

De igual forma se aplicaran diferentes progral
preparacion del sitio y construccién, ademé

compensacion, se reforestara en coordinaciéon

La autorizacién de andadores volados o puentes sobre manglar quedara

condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental que demuestren que tales actividades
no generaran impactos negativos irreversibles que deriven conflictos
ambientales ni desequilibrios ecolégicos y deberan usarse Unicamente

materiales no permanentes

Comisiéon Nacional de Areas Naturales Prote
superficie de 100 m?2 de canales de intercon
condiciones hidrologicas de las unidades hidro
Parque Nacional. Lo anterior, mediante la aplic

de compensacion de manglar.

Queda prohibido el vertimiento de residuos liquidos y sélidos a cuerpos de
agua, manglares y humedales.

De los 14,470.97 m2 que tiene el predio donde
el proyecto, se desplantara un total de 6,180.¢

Es obligatoria la rehabilitacion de los canales de comunicacién entre los

manglares que estén alterados por construcciones.

5,374.99 m2 como areas verdes y de conservac
observarse que se dejara como area de
ajardinada y permeable) un total de 50.70% ¢

conservacion incluye la zona de remanente de

en el siguiente capitulo, en que existe en el pre
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CENOTES, DOLINAS Y CAVERNAS

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PRO

Se prohibe cualquier tipo de construccién o modificacién en cenotes,
cavernas y dolinas.

En el Estudio de Mecéanica de Suelos no se regi
como lagunas, cenotes o sitios con acumulac

cavernas).

Se prohibe la extracciéon y colecta de flora y fauna acuatica salvo
autorizacién expresa de la SEMARNAT.

No se pretende la extraccién o colecta de flor

terrestre.

Se prohiben las quemas y la alteracion de la vegetacién y la topografia en
un area de 100 m alrededor de cuevas y cenotes.

No se pretende actividades que incluyan la qt

vegetacion.

Se prohibe la extraccidén de agua de cenotes.

No se pretende la extraccién de agua de cenot

Se prohibe la disposicién de aguas residuales, en cenotes, dolinas o
cavernas.

Las aguas residuales que se generen seran inc
drenaje municipal, tal como se acredita en las

servicio.

La autorizacion de las obras de acceso a cuerpos de agua queda

condicionada a la presentacibn de evidencias cientificas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental que demuestren que tales obras no
generaran impactos negativos irreversibles que deriven en conflictos

ambientales ni desequilibrios ecoldgicos.

No se pretenden obras de acceso a cuerpos de

Las instalaciones de infraestructura sanitaria deberan instalarse en un radio
mayor a 100 m desde el perimetro de un cuerpo de agua.

En el Estudio de Mecéanica de Suelos no se regi
como lagunas, cenotes o sitios con acumulac

Se prohibe la instalacién de cableado eléctrico o equipos de iluminacién
dentro de los cenotes.

cavernas).
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.3 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

A continuacién, se menciona y se vinculan con el proyecto las normas oficiales mexicanas que le aplic

Resort.

NOM-002-SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximc
contaminantes en las descargas de agl

sistemas de alcantarillado urbano o mul

Vinculacion con el proyecto:

El manejo de las aguas residuales negras que generara el proyecto en la etapa de Preparacion del

sera por medio de sanitarios portatiles a

razén de 1 bano por cada 20 trabajadores, lo ante

mantenimiento a cargo de una empresa autorizada para tal fin. En la etapa de Operacién y Mante

residuales negras y grises que generara el proyecto, seran canalizadas al sistema de drenaje muni

Planta de Tratamiento “San Miguelito” ubicada en la zona norte de Cozumel, cuyo manejo y adminis

de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA). Anexo se incluye en este manifiesto la Cart

CAPA en la que se menciona que es viable la conexion y conduccién de las aguas negras y gris

Miguelito, para su debido tratamiento y disposicion final.

NOM-041-SEMARNAT-2006 Que establece los niveles maximos permisibles de
contaminantes provenientes del escape de los vehicu

circulacién que usan gasolina como combustible.
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Vinculacién: Se cumplira con este criterio ya que todos los vehiculos automotores involucrados en las
se mantendran en dptimas condiciones mecanicas para cumplir con los niveles maximos permisibles

provenientes de escapes.

NOM-045-SEMARMAT-1996 Que establece los niveles maximos permisibles de o
proveniente del escape de vehiculos automotores en circula

0 mezclas que incluyan diesel como combustible.

Vinculacién: Se cumplira con este criterio ya que todos los vehiculos automotores involucrados en las
se mantendran en éptimas condiciones mecanicas para cumplir con los niveles maximos permisibles ¢

provenientes de escapes de vehiculos que usan diesel o mesclas que incluyan diesel como combust

NOM-080-SEMARNAT-1994 Que establece los niveles maximos permisibles de emisién

del escape de vehiculos automotores.

Vinculacion: Se cumplira con este criterio ya que todos los vehiculos automotores involucrados
proyecto, se mantendran en éptimas condiciones mecanicas para cumplir con los niveles maximos ¢

de escapes de vehiculos automotores.
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NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas de los residuos peligros
mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso

ambiente.

Vinculacioén con el proyecto:

Los residuos considerados como peligrosos como aceites, grasas y estopas, entre otros, seran a

bodega especial habilitada para tal fin y se contrataran los servicios de una empresa para su recol

destino final que tenga los permisos de la autoridad ambiental para tal actividad.

NOM-022-SEMARNAT-2003

Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:

de manglar

4.0 El manglar deberé preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en n

uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se debera ga

casos la integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrol6gico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;
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- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superfici
duna, la zona marina adyacente y los corales;
- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;
- Servicios ecoldgicos;
- Ecolégicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los proces
fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asi como la reduccion de las poblacione

aquellas especies en status, entre otros).

Vinculacion:
El proyecto no modificara la integralidad del posible flujo hidrolégico que existiere, toda vez que, en
se encuentra fragmentado por la carretera costera norte desde hace mas de 30 afos, lo que puede d:
obras que se pretenden no modificaran el flujo hidroldgico.
De los 14,470.97 m2 que tiene el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se desplantara un
y se conservaran 5,374.99 m2 como areas verdes. De lo anterior es de observarse que se d
conservacion (verde, ajardinada y permeable) un total de 50.70% del predio. Esta area de conserve

de remanente de manglar, que describe en el siguiente capitulo, en que existe en el predio.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la di
ecolégica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en los casos en los que las o

disefiadas para restaurar la circulacion y asi promover la regeneracion del humedal costero.
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NOM-022-SEMARNAT-2003

Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

Vinculacion:

En el sitio del proyecto existe una zona remanente de mangle mixto formada por las siguientes

(Conocarpus erectus), Blanco (Laguncularia racemosa) y Rojo (Rizhopohora mangle). De estas tres ¢

abunda es el Mangle Rojo (Rizhphora mangle) misma que se ubica en la colindancia del predio con

costera norte. En dicha zona de Mangle Rojo se ubica una zona con agua misma que esta conecta

de un canal ubicado en la division del predio con el predio norte donde se ubica una propiedad prive

se considera aplicable, toda vez que no se pretende realizar obras de canalizacién o interrupc

hidrolégico existente.
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Figura 23. Ubicacion de la zona remanente de manglar mixto en el sitio del proyecto.
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:

de manglar

4.2 Construccién de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicién del mangle afecte

monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que no se pretende la construccion de canales. El que ca

mantendra siempre abierto para permitir el flujo del agua hacia el mar.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan hacer un:
intencion de detectar los canales ya existentes que puedan ser aprovechados a fin de evitar |;

ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y modificacion del balance hidrologico.

Vinculacion:
El canal que ya existe se conservara como parte de las areas de conservacién del proyecto. Dicho car
del agua de la zona de mangle rojo al mar con lo que se evitara la fragmentacion del ecosistema, |

asolvamiento y la modificacion del flujo hidrolégico.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos)
que gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida excepto cuando

mantenimiento o restauraciéon de ésta.
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto, ya que en ninguna de sus fases se tiene contemplado la con
rompeolas, muelles, marinas o bordos, asi como tampoco ninguna obra que gane terreno a la unidac

de manglar.
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural del agua hacia e

Vinculacion:
No existe un bordo colindante con el sito de mangle mixto registrado en el area del predio y el canal q
de agua del mangle rojo con el mar se mantendra abierto para permitir el flujo hidrolégico del agua

manglar.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales costeros por contaminacién y asolvamiento.

Vinculacion:
En el sitio del proyecto no se identificaron humedales, lagunas costeras, dolinas, cavernas o cenote:
registrd la presencia de remanente de mangle conformado por tres especies Botoncillo (Conoc:
(Rizophora mangle) y Blanco (Laguncularia racemosa). La zona donde se ubica este mangle form

conservar del proyecto.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta a los |
debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disue

calidad del agua que llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que el proyecto cuenta con la factibilidad de los servicio:

sistema de drenaje para el envio de aguas residuales, por conducto de la Comisiéon de Agua Pot
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(CAPA) en Cozumel, por lo que no es necesario utilizar o verter agua proveniente de la cuenca medi

agua por medio de pozos.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y quimicos
metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo
equilibrio ecolégico, danen el ecosistema o0 a sus componentes vivos. Las descargas provenientes ¢
centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades productivas
humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las normas establecidas segun ¢

Vinculacion:
En la etapa de Preparacion del Sitio y Construccién, las aguas residuales que genere el proyecto se d
de sanitarios portétiles, incluido su mantenimiento y disposicion final a la planta de tratamiento de Cc
una empresa autorizada para tal fin. En la etapa de operacién el proyecto se conectara a la red de d
la marina y se aplicara un Programa de Manejo de Residuos Soélidos y Liquidos que incluye e
aceite y combustibles en caso de que se presente algun accidente. El supervisor ambiental del proy

estrecha vigilancia para verificar el cumplimiento de este numeral.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado directa
competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo que debera reali
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto, ya que en ninguna de sus fases se tiene contemplado el v
residuales a la unidad hidrolégica. Como ya se ha mencionado en la etapa de Preparacion del Siti
aguas residuales se canalizardn a sanitarios portatiles con su debido mantenimiento, incluido e
disposicion final por una empresa autorizada para tal fin. Ya en la etapa de operacion las aguas resic
proyecto, se conectaran a la planta de tratamiento de aguas residuales en Cozumel. Se cuenta
factibilidad de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado donde es factible la conexién a la red de

4.10 La extraccidén de agua subterrdnea por bombeo en areas colindantes a un manglar debe de ¢

hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la intrusién de la cuna salina en el acuifer:

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que en ninguna de sus fases se extraera agua subterrar
ocupara en las etapas de Preparacion del Sitio y Construccion sera adquirida por medio de pipas y alr
y durante la fase de Operacidén se conectara a la red de agua potable municipal. Se anexa carta
Comision de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA).

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, ¢
donde existan evidencias de que algunas especies estén provocando un dafo inminente a los hur
zona de manglar, la Secretaria evaluara el dafno ambiental y dictara las medidas de control correspol
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

Vinculacion:
En ninguna de las fases del proyecto seran introducidos ejemplares o poblaciones que se puedan tor
aplicard un Programa de Rescate de Flora para su posterior reforestacidon en las areas verdes del p
Programa de Compensacion con Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus), en coordinacid
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP).

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos e
entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las mareas, mismas que detel
aguas dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costero

vegetales que soportan.

Vinculacion:
El disefo y operacion del proyecto, no modifica el patron ni la dinamica geohidrolégica subyacen
relacion al flujo hidrolégico superficial y subsuperficial del humedal pues este se garantiza en
perpendicular a la zona del mismo, pues el inmueble en el area donde se pretende desarrollar el
vegetacion de selva mediana y es en este ecosistema donde se desplantara el proyecto.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos de un humedal
se debera garantizar que la via de comunicacion es trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo

ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo ¢
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de construccion en fase (por sobre posicién continua de la obra) que no danen el suelo del humedal,

de material de construccion ni genere residuos sélidos en el area.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que en ninguna de sus fases se pretende la construccién de v

en tramos cortos de un humedal o sobre un humedal.

4.14 La construccion de vias de comunicacién aledanas, colindantes o paralelas al flujo del humedal ¢
drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se debera dejar una franja de prote
metros) como minimo la cual se medird a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad

recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que en ninguna de sus fases se tiene contemplado la con
comunicacién aledanas, colindantes o paralelas al flujo del humedal costero. El proyecto ya cuenta ¢

acceder al predio por medio de la carretera costera norte.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el dere
de no existir alguna via de comunicacion se debera buscar en lo posible bordear la comunidad de mr

de cruzar el manglar procurar el menor impacto posible.
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto, ya que los postes, ductos, torres y lineas para proporcionar

encuentran en operacién en la zona del proyecto y no se ubican en zona des de manglar.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infra
alguna otra que sea aledafa o colindante con la vegetacion de un humedal costero, debera dejar una
100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apc

Vinculacion:
El 3 de mayo de 2004, se publicé en el D.O.F. el acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Nor
NOM-022-SEMARNAT-2003, que a la letra dice:

La prohibicién de obras o actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecic
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de
segun sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedal
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Las obras que se pretenden construir del proyecto, se ubican a menos de 100 metros de distancia de
registrados en el predio, de hecho, en relacion con las obras la distancia minima a dichos individ
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Figura 24. Ubicacion de la zona remanente de manglar mixto en el sitio del proyecto.
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de manglar

Por lo anterior y para cumplir con las medidas de compensacion en beneficio del humedal, enten
medida en beneficio del humedal sera aquella que busque recuperar la funcionalidad de un ambiente
un ambiente geografico distinto al afectado por el proyecto, aumentando la superficie de manglar

proyecto propone lo siguiente:

- Rehabilitar mediante, y en coordinacién y en donde determine la Comisién Nacional de Areas |
(CONANP), una superficie de 100 m2 de canales de interconexién que mejoren las condicione:
unidades hidroldgicas existentes en el Parque Nacional. Lo anterior, mediante la aplicacién

compensacion de manglar.

- La zona en donde se pretende realizar los canales de interconexion es en el Area Natural Prote
mejorar las condiciones hidroldgicas en beneficio del humedal. Los sitios seran coordinados por la

y se incluye una descripcion detallada en el Programa de Compensaciéon de Humedales.

- Como ya se mencionado el mangle del predio formara parte del area verde, lo que representara

del predio.
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4.17 La obtencién del material para construccién, se debera realizar de los bancos de préstamo senal:
competente, los cuales estaran ubicados fuera del area que ocupan los manglares y en sitios que

sobre la dinamica ecolégica de los ecosistemas que los contienen.

Vinculacion:
Se cumplira con este criterio ya que el material para la construccién se obtendra de sitios qt
autorizaciones correspondientes y senalados por la autoridad competente. Dichos bancos estaran ubi
que ocupa el manglar y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica ecoldgica de los ¢

contienen.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humeda
transformados en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos o cualquier otra obra
de vegetacién, que no haya sido autorizado por medio de un cambio de utilizacion en terrenos fores

en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

Vinculacion:
No se llevaran a cabo en ninguna de las fases del proyecto, actividades de relleno, desmonte, quer
mangle mixto registrado en el predio y zona costera colindante. La vegetacion que se pretende
construccién del proyecto, Selva Mediana Subperennifolia y Vegetacion Secundaria. El mangle m
predio formarda parte del area verde del proyecto.
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4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicién del material de dragado dentro del

en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccién de los flujos hidrolégicos de escurrimier

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que en ninguna de sus fases se llevaran a cabo actividad
dentro del area de mangle mixto y en la unidad hidrolégica. Se aplicara un Programa de Manejo de
Liquidos y se llevaran a cabo labores de limpieza diaria en el predio.

4.20 Queda prohibida la disposicidén de residuos solidos en humedales costeros.

Vinculacion:
Se aplicara un Programa de Manejo de Residuos Solidos y Liquidos en todas las fases del
especial cuidado en no disponer de residuos sélidos en las zonas de mangle del predio y zona c«
Supervisor Ambiental se encargara de cumplir y hacer cumplir con este programa y con todos lo
proponen en este manifiesto, asi como las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion que se

proyecto.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas o semintensivas
y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas y a terrenos mas elevados sin vegetacior
la superficie del proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera recep
en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta medida responde a la a
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las aguas residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de resic

costero y el ecosistema.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que no se instalaran granjas camaronicolas indus

semintensivas.

4.22 No se permite la construccidn de infraestructura acuicola en areas cubiertas de vegetacion de n
de canales de toma y descarga, los cuales deberan contar previamente con autorizacion en materia ¢

y de cambio de utilizacion de terrenos forestales.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que no se pretende la instalacion de infraestructura acuicol

de vegetacion de manglar.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar debera ser exclusiy
tanto en la resolucion de impacto ambiental y la autorizacién de cambio de utilizacion de terrenos fore:
la desviacion o rectificacion de canales naturales o de cualquier porcion de una unidad hidrologice

vegetaciéon de manglar.

Vinculacion:
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Este criterio no le aplica al proyecto ya que en ninguna de sus fases se llevaran a cabo actividades
canal ya existente que permite el flujo hidrolégico entre el mangle del predio y el mar se mantendra s

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccién acuicola que utilicen tecnologia de tom

diferente a la canalizacién.

Vinculacion:

Este criterio no le aplica al proyecto ya que no implica proyectos de unidades de produccion acuicola

4.25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies nativas produ

Vinculacion:

Este criterio no le aplica al proyecto ya que no implica proyectos de unidades de produccion acuicola

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se ubique la zona ¢

evitar, la remocién de larvas y juveniles de peces y moluscos.

Vinculacion:

No le aplica al proyecto ya que el mismo no implica la extraccion de agua de canales de llamada.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, sélo podran ul
naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de ag

Vinculacion:
Este numeral no es vinculante con el proyecto ya que no implica obras o actividades extractivas
produccién de sal.
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4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo impacto, co
de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua, cuya conexién sea a través de
areas lejanas de sitios de anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacion, mo

preventivo.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto ya que se trata de la construccién de un Desarrollo Inmobilia
vegetacion de Selva Mediana Superennifolia y Vegetacion Secundaria y no de infraestructura turistic
humedal. Como ya se ha mencionado en el predio existe un remanente de manglar que formar

conservacion del proyecto, tal como se muestra en la siguiente figura:
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Figura 25. Ubicacion de la zona remanente de manglar mixto en el sitio del proyecto.
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar deben lle
forma que se evite cualquier dafno al entorno ecolégico, asi como a las especies de fauna silves
encuentran. Para ello, se estableceran zonas de embarque y desembarque, areas especificas de restt

se reporte la presencia de especies en riesgo.

Vinculacion:

Este numeral no le aplica al proyecto ya que en ninguna de sus fases se llevaran a cabo actividades

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con precaucion, nave
bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

Vinculacion:

Este numeral no le aplica al proyecto ya que en ninguna de sus fases se usaran motores fuera de bo

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacién de aves en el humedal costero deberan llevars
veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zol

aves, tortugas y otras especies.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto, ya que en ninguna de sus fases se realizaran actividades d
ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero. En caso de que algun usuario del proyecto d
educativo, ecoturismo y observacion de aves lo hara con el permiso correspondiente en el area nat

eleccion.
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccién del nimero de
a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero menor a 5 km de longitud del eje mayor,
acceso a la playa y éste debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales cost
de longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30 km

Vinculacion:
Se cumplira con reste criterio ya que se utilizaran los caminos existentes para acceder a la playa. No s
para la construccion de nuevos caminos de acceso a la playa. El mangle mixto del predio no sera fra

parte del area verde del proyecto.

4.33 La construccién de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y que los c
continuidad, se daré preferencia a las obras o el desarrollo de infraestructura que tienda a reducir e

en los manglares.

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto, ya que en ninguna de sus fases se pretende la construccién de
existe que comunica al manglar mixto que existe en el predio con el mar se mantendra abierto |

hidrologico.

4.34 Se debe evitar la compactaciéon del sedimento en marismas y humedales costeros como re

ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:

de manglar

Vinculacion:
Este numeral no le aplica al proyecto, ya que en ninguna de sus fases se tiene contemplado la compac
en marisma y humedales. Como ya se ha mencionado el mangle mixto que existe en el predio forma

de conservacion del proyecto.

4.35 Se dara preferencia a las obras o actividades que tiendan a restaurar, proteger y conservar I
ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de ac

corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

Vinculacion:
- El proyecto, conservara en sus areas verdes el mangle mixto registrado en el predio.
- Como medida de compensacién, se propone Rehabilitar mediante, y en coordinacion y en
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), una superficie de 100 m2 de cane
que mejoren las condiciones hidroldgicas de las unidades hidrolégicas existentes en el Parque N

mediante la aplicacién de un Programa de compensacion de manglar.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e inte
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores biolégicos y que fac

de la fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

Vinculacion:

Al igual que el anterior numeral el promovente del proyecto propone como una medida de compensa
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

- El proyecto, conservara en sus areas verdes el mangle mixto registrado en el predio.

- Como medida de compensacién, se propone Rehabilitar mediante, y en coordinacion y en
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), una superficie de 100 m2 de canz
que mejoren las condiciones hidroldgicas de las unidades hidrologicas existentes en el Parque N

mediante la aplicacion de un Programa de compensacion de manglar.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién natural de la unidad hidrolégica, comunidad v
mediante el restablecimiento de la dinamica hidroldgica y flujos hidricos continentales (rios de super
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freatic

vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten potencial pal

Vinculacion:
El disefio y operacién del proyecto, no modifica el patrén ni la dinamica geohidroldgica subyacen
relacion al flujo hidrolégico superficial y subsuperficial del humedal pues este se garantiza er
perpendicular a la zona del mismo, pues el inmueble en el area donde se pretende desarrollar el

vegetacion de selva mediana y es en este ecosistema donde se desplantara el proyecto.
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NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:
de manglar

4.38 Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar fundamentados cientifi
aprobados en la resolucién de impacto ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyec

un protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

Vinculacion:

Como medida de compensacién, se anexa a este manifiesto un Programa de Compensacién de M

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el mayor numero
dominantes en el area a ser restaurada, tomando en cuenta la estructura y composicion de la comi

los suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

Vinculacion:
El promovente propone como medida un Programa de Compensacion de Mangle. Para la rest:
tomara en cuenta la estructura y composicion de la comunidad vegetal local, el suelo, la hidrologia
ecosistema donde se pretenda llevar a cabo la restauracion.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exoéticas para las actividades de restauracic

costeros.

Vinculacién:




NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preserva
aprovechamiento sustentable y restauracién de humedale:

de manglar

El Programa de Compensaciéon de Mangle propuesto no contempla el uso de especies exéticas.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo menos de
monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal costero alcance la madurez y el desempeno

Vinculacion:
Se cumplira con este criterio en el Programa de Compensacién de Mangle en una zona de hu

contemplado a ejecutarse en 3 afos.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de |

donde se ubican los humedales costeros.

Vinculacion:

Anexo a esta MIA-P, se presenta el Estudio Integral de la Unidad Hidrolégica cuyos objetivos son los

e Dar cumplimiento a lo establecido en el numeral 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

e Delimitar la Unidad Hidrolégica en la se ubica el predio.

e Caracterizar los componentes abibticos y bidticos de la Unidad Hidroldgica delimitada.

e Analizar las tendencias esperadas de la Unidad Hidrolégica, determinando el impacto que tenc

deteriord o conservacion.
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.3.1.1 ACUERDO POR EL QUE SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA (
NOM-022-SEMARNAT-2010.

Vinculacion con el proyecto:
El 3 de mayo de 2004, se publicé en el D.O.F. el acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Nor
NOM-022-SEMARNAT-2003, que a la letra dice:

La prohibicion de obras o actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecic
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de
segun sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedal
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Las obras que se pretenden construir del proyecto, se ubican a menos de 100 metros de distancia de

registrados en el predio, de hecho, en relacion con las obras la distancia minima a dichos individ
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Figura 26. Ubicacion de la zona remanente de manglar mixto en el sitio del proyecto.
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Por lo anterior y para cumplir con las medidas de compensacion en beneficio del humedal, enten
medida en beneficio del humedal sera aquella que busque recuperar la funcionalidad de un ambiente
un ambiente geografico distinto al afectado por el proyecto, aumentando la superficie de manglar

proyecto propone lo siguiente:

- Rehabilitar mediante, y en coordinacién y en donde determine la Comisién Nacional de Areas |
(CONANP), una superficie de 100 m? de canales de interconexidon que mejoren las condicione:
unidades hidrologicas existentes en el Parque Nacional. Lo anterior, mediante la aplicacion c

compensacion de manglar.
- La zona a reforestar dentro del Area Natural Protegida en beneficio del humedal, serd aq
fenémenos naturales o bien por actividades antropogénicas y cuya rehabilitacién forestacidn

recuperar los servicios ambientales que ofrece.

- Como ya se mencionado el mangle del predio formara parte del area verde, lo que representarara
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11.3.1.2 ~ NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, QUE DETERMINA |
SUBESPECIES DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES TERRESTRES Y ACUATICAS, EN PELIGF
AMENAZADAS, RARAS Y LAS SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL Y QUE ESTABLECE E
PARA SU PROTECCION.

Vinculacioén con el proyecto:
En la caracterizacion de la flora y fauna del sitio del proyecto se registraron las siguientes especies de
que se incluyen en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Flora
Nombre cientifico Nombre comun Estatus de proteccio
Thrinax radiata Palma chit Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada
Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada

En el caso de estas especies, las mismas se ubican en dreas de proteccion del proyecto por lo que n
ninguna de las fases del proyecto.
Fauna
Nombre cientifico Nombre comun Estatus de protecci
Aves

Melanoptila glabirostris Mimido negro En peligro de extincic
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Mamiferos

Nasua narica nelsoni Tejon de Cozumel Amenazada
Reptiles

Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada

En el caso de las aves, durante la caracterizacion, las especies se observaron en vuelo y no se reg
sitios de reproduccion, anidacion, alimentacién, refugio o descanso par dichas especies. Por lo ante

el predio no tiene ninguna funcién de las arriba senaladas para dichas especies de aves.

En el caso de los mamiferos y los reptiles, durante la caracterizacion, las especies se observaron dk
En él caso del Tején de Cozumel, muy probablemente en busca de alimento del hotel vecino del pre
la Iguana Raya igual de paso, probablemente en busca de alimento o alguna zona rocosa con
proteccion. Al igual que las aves, no se registraron en el predio sitios de reproduccidn, anidacion, ali
descanso par dichas especies. Por lo anterior se concluye que el predio no tiene ninguna funcién de

para dichas especies de aves.
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11.3.1.3 NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-162-SEMARNAT-2012, QUE ESTABLECE LAS E
PARA LA PROTECCION, RECUPERACION Y MANEJO DE LAS POBLACIONES DE TORTUGA
HABITAT DE ANIDACION.

Vinculacioén con el proyecto:
A pesar de que existen condiciones para su anidacion (ver siguiente foto), NO se tiene registré o an
zona costera colindante con el sitio del proyecto sea utilizada como zona anidacién de tortugas mal

en caso de identificar alguna anidacion, se dara aviso de inmediato a la Direccion de Ecologia de Co
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Figura 27. Condiciones de la playa colindante al sitio del proyecto.
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[1.3.2 HUMEDALES Y SITIOS RAMSAR.
El Convenio de RAMSAR o Convencién relativa de Humedales de Importancia

Internacional, especialmente como Habitats de Aves Acuaticas, fue firmado en la
Ciudad de Ramsar, en Iran, el 2 de febrero de 1971 y entro en vigor en 1975. México
se adhiere en 1986, al incluir como sitio RAMSAR a la Reserva de La Bidsfera de Ria
Lagartos como humedal de importancia Internacional.

La mision de la convencion es “la conservacion y el uso racional de los humedales
mediante acciones locales y nacionales y gracias a la cooperacion internacional como
contribucion al logre de un desarrollo sostenible en todo el mundo.

México cuenta con 138 sitios RAMSAR, de los cuales en Quintana Roo existen 12.

El sitio del proyecto colinda con el sitio RAMSAR denominado Manglares y Humedales

del Norte de la Isla de Cozumel

A continuacién, se presenta el cumplimiento del proyecto con relacién a los criterios
del sitio RAMSAR.

Criterio RAMSAR
Los manglares ubicados en la porcion
norte y oriente de Cozumel justifican la
aplicacién de este criterio, ya que se
trata de ecosistemas representativos a
nivel regional, cruciales para el
mantenimiento y sobrevivencia de
muchas de las especies presentes en
la isla. Cabe aclarar que, aunque
existen manglares en otras islas del
Caribe Mexicano, Cozumel cuenta con
dicho

estado de

la mayor extension de
ecosistema en buen

conservacion (CONANP, 2007).

Vinculacién con el proyecto
El proyecto cumple con este criterio ya
que la vegetacion remanente de manglar
que existe en el predio se conserva como
contribuyendo a la

area verde,

conservacion de los manglares.

Por otro lado, 50.70% se mantendra como
area verde y de conservacion lo que
permitird que mas de la mitad del terreno
sirva para facilitar la permeabilidad del
agua de lluvia al subsuelo lo que ayudara

la recarga del manto acuifero en la isla.
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Criterio RAMSAR

Por otra parte, las caracteristicas

geoldgicas de la isla, formada

basicamente por diferentes rocas

calizas que confieren una gran
porosidad y permeabilidad al subsuelo,
favorecen la rapida infiltracion del agua
de lluvia al acuifero, que aunque es
poco profundo y extenso, permite la
existencia de algunos cenotes, lagunas
costeras y dolinas de agua dulce y
salobre, mismas que son cruciales para
el desarrollo de la variada floray fauna
de

comunidades humanas presentes en la

locales, asi como el las
isla. Este aspecto carstico de Cozumel
es sumamente importante a nivel
regional, ya que es la Unica isla en la
porcion caribefa de México con un

sistema acuifero de tal naturaleza.

De todas las especies de plantas
encontradas en las  diferentes
comunidades de la isla, 7 estan
catalogadas en la NOM-059-

SEMARNAT-2001. De éstas, 5 se han

registrado en el sitio propuesto.

Las primeras cuatro son las especies de
mangle que se encuentran sujetas a
proteccion

especial (Rhizophora

Vinculacién con el proyecto

Durante la caracterizacién de la flora del
predio, se registré la presencia de un
remanente de manglar formado por tres
de
(Conocarpus erectus), Rojo (Rhizophora

especies manglar:  Botoncillo

mangle) 'y Blanco  (Laguncularia
racemosa) asi como algunos individuos
de Palma chit (Thrinax radiata), estas
especies se encuentran en la lista de la

NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Criterio RAMSAR

mangle, Avicennia germinans,

Laguncularia racemosa y Conocarpus

erectus). La otra es la Palma chit
(Thrinax radiata), que ha sido
ampliamente usada para la

construccion en toda la peninsula y
catalogada como amenazada
la NOM- 059-SEMARNAT-2001.

segun

De las 31 especies de anfibios y
reconocidas por Campbel
(1998) yLee (2000), 13 estan en
alguna categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2001 y en la
IUCN (2004), tales como Crocodylus

rio),

reptiles

acutus (cocodrilo de que se
encuentra bajo proteccién especial;
Caretta caretta, en peligro de extincioén;
Ctenosaura similis (garrobo), como
amenazada; Chelonia mydas

de

imbricat

(tortuga blanca), en peligro

extincion;  Eretmochelys

(tortuga carey) Iguana iguana

(iguana verde), amenazada

Kinosternon scorpioides  (tortuga

casquito), proteccion especial;
Rhinoclemmys areolata, amenazada;

entre otras.

Vinculacién con el proyecto

Para el caso del proyecto que se presenta
a evaluacion, estas especies no seran
afectadas ya que formaran parte del area

verde del proyecto.

En

identificaron las siguientes especies: para

lo que respecta a la fauna, se

las aves, el Mimido negro (Melanoptila

glabrirostis), mamiferos el Tején de
Cozumel (Nasua narica nelsoni) y reptiles
la Iguana Rayada (Ctenosaura similis),
NOM-

todas en la lista de la

059.SEMARNAT-2010.

Para el caso del Mimido negro se observd
en vuelo, el Tején de Cozumel y la Iguana

Rayada de paso por el predio.

Es importante sefalar que en el predio no
de

reproduccion,

se identificaron zona refugio,

alimentacion, anidacion,
descanso o refugio de ninguna de estas

especies.
Se aplicara un Programa de Rescate de

Fauna en las fases de Preparacion del
Sitio y Construccidn del proyecto.
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Criterio RAMSAR

En cuanto a las aves, hay que
mencionar que la mayoria de las
especies endémicas se encuentran
en alguna categoria de
riesgo segun la NOM-059-
SEMARNAT-2001. Algunas de las
especies no endémicas que se

encuentran incluidas en esta norma
son: Amazona  xantholora
(loro  yucateco), en la categoria de
proteccion especial; Asio  stygius
(buho cara oscura), proteccion
especial;

Buteogallus anthracinus (aguililla-

negra menor), en proteccion
especial; Crotophaga ani
(garrapatero pico liso),
amenazada; Egretta

rufescens  (garceta  rojiza), en
proteccion especial, 'y

Limnothlypis swainsonii
(chipe corona café), en proteccion

especial.

Existen, por otro lado, varias especies
que residen o se encuentran en
Cozumel de forma estacional. Por
ejemplo, se han observado grupos
temporales de flamencos
(Phoenicopterus ruber) (Jorge Correa,

Vinculacién con el proyecto
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Criterio RAMSAR
com. pers.),
NOM-059-
de

(Columba leucocephala), la cual se

amenazada segun la
SEMARNAT-2001,
paloma

asi
como cabeciblanca
encuentra también amenazada segun

la misma Norma Oficial Mexicana.

Al igual que sucede con las aves, la
de

endémicosse encuentran en alguna

mayoria los mamiferos
categoria de riesgo dentro de la NOM-
059- SEMARNAT-

2001. Las especies no endémicas que
Potos flavus
de

catalogada como sujeta a proteccién

pueden citarse son

(martucha o mico noche),

especial y Trichechus
manatus (manati), que se encuentra en
peligro de extincion.

Se considera este criterio por

los endemismos presentes en el sitio,
los cuales son muy elevados en
2000 vy
Holsinger, 1992, citan 4 especies de

Cozumel. Arriaga et al.,

invertebrados endémicos: Agostocaris

bozanici, Bahadzia  setodactylus,
Janicea antiguensis y Yagerocaris
cozumel. La ictiofauna esta

representada por 3 endemismos,

Poecilia velifera es endémica de la

Vinculacién con el proyecto

De las especies identificadas de Flora y
Fauna, se registr6 una especie
considerada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 como endémica y corresponde al
Tejon de Cozumel (Nasua narica nelsoni).
Los individuos registrados de esta especie
se observaron de paso, probablemente en

busca de alimento.

Como ya se mencion6 en el sitio del

proyecto no se identificaron zona de

169



NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Criterio RAMSAR
peninsula de Yucatan,
concretamente de los cenotes
costeros del norte
de Quintana Roo; Cyprinodon
artifrons, también es endémico de la
peninsulay su distribucion en Quintana
Roo es en la franja costera peninsular
y en las lagunas interiores de Cozumel
e Isla Mujeres; Floridichthys
polyommus es la tercera especie
endémica de la peninsula, presente en
los tres estados. Es comudn en lagunas
costeras dénde hay manglar vy
praderas de Thalassia sp. en aguas
someras y salobres. En cuanto a los
reptiles Unicamente se presenta un
endemismo confirmado, la lagartija
endémica de Cozumel, Aspidoscelis
cozumela.

Particularmente esta especie tiene la
caracteristica que todos los individuos
son hembras que se reproducen por
partenogénesis, fendmeno  poco

estudiado en vertebrados.

La NOM-059-SEMARNAT- 2001
incluye 2  especies endémicas de
aves (Vireo de Cozumel — Vireo bairdi
y Cuitlacoche de Cozumel - Toxostoma

guttatum) y 3 subespecies (Hocofaisan

Vinculacién con el proyecto
refugio, alimentacién, reproduccién,

refugio o crianza de esta especie.
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Criterio RAMSAR
de Cozumel - Crax rubra griscomi,
Vireon cejirrufo - Cyclarhis gujanensis
insulares y Matraquita - Troglodytes
beani) como endémicas, de las
cuales 2 (T. guttatum y C. rubra
griscomi) estan en peligro de extincion
y las demas estan sujetas a proteccién
especial. Algunos autores como
Macouzet y Escalante-Pliego, no
publicado;  Curry, 2004;
Escalante-Pliego et al., doc. electr.;
INE-SEMARNAT,
1998; Howell y Webb, 1995; Martinez-
Morales, 1999; citan ademas de T.
guttatum y V. bairdi a Troglodytes
beani y Chlorostilbon forficatus como
especies endémicas y un total de 15

subespecies.

Un caso muy peculiar es el de los
mamiferos, ya que se reportan siete
taxa endémicos (3 especies y 4
subespecies), lo que la hace una de las
islas con mas taxa endémicos en
México (Martinez-Morales 1996, Reid
1997, Ceballos et al.

1998, Cuardn et al. 2004).

De entre todas estas hay que

mencionar algunos casos de singular

Vinculacién con el proyecto
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Criterio RAMSAR
importancia: Nasua nelsoni (Merriam,
1901) — Coati de Cozumel: Procyon
pygmaeus (Merriam, 1901) - Mapache
de Cozumel; Pecari tajacu nanus -
Jabali de collar enano;
Reithrodontomys spectabilis Jones vy
Lawlor, 1965 — raton de Cozumel; y
Peromyscus leucopus cozumelae
(Merriam, 1901) — raton de Cozumel.
Al tratarse de una isla con numerosas
especies endémicas a la misma, este
humedal representa el Unico habitat
para su sobrevivencia, ya que en él o
en sus alrededores se alimentan,
refugian, reproducen o completan una
parte de su ciclo de vida. Tal es el caso
de las especies mencionadas en el

criterio anterior (3).

A su vez, las lagunas y manglares
sirven de refugio para muchas
especies de peces e invertebrados que
se encuentran alli resguardadas de sus
depredadores o a individuos en estado
juvenil y reclutas de especies de
ambientes arrecifales que necesitan de
estos lugares para sobrevivir durante
las primeras fases de su desarrollo.

Por eso también sirven como lugares

Vinculacién con el proyecto

Como ya se menciond no se identificaron
en el sitio del proyecto zona de refugio,
alimentacion, reproduccién o crianza de
ninguna de las especies de animales

registradas en el sitio del proyecto.
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Criterio RAMSAR Vinculacién con el proyecto
de alimentacion de peces y otros
animales marinos (Talbot, 2001).

Las aves migratorias también usan los
humedales de la isla como zona de
refugio, descanso o alimentacién. En
la temporada de huracanes algunas
especies de aves marinas como las
fragatas (Fregata magnificens) se

refugian en la isla.

111.3.3 AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES
(AICAS)

El Programa de las Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)

nace en conjunto con la Seccion Mexicana del Consejo Internacional para la

Preservacion de las Aves (CIPAMEX) y BirdLife Internacional.

La iniciativa se da con el apoyo de la Comisién para la Cooperacion Ambiental de
Norteamérica (CCA) con el propésito de crear zonas de importancia para la
conservacion de las aves. Cada AICA contiene un listado de las especies de aves
registradas en la zona, su abundancia y su presencia estacional o permanente en el

sitio, asi como una descripcion biotica y abidtica.
El sito del proyecto se ubica en la AICA registrada con el numero 178, que

comprende su totalidad a la isla Cozumel en la que se han registrado 269 especies de

aves
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Figura 28. Localizacién del sitio del proyecto en el contexto del AICA Isla Cozumel.
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En la caracterizacién de la fauna en el sitio del proyecto se registraron las siguientes
especies de aves.

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Mimidae Melanoptila glabrirostis Mimido negro
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Tyrannidae Tiranus melancholicus Tirano tropical
Parulidae Setophaga petechia ssp Chipe Amarillo de
rufivertex Cozumel
Coerebidae Coereba flaveola ssp. caboti Reinita mielera de
Cozumel
Laridae Sterna maxima Golondrina marina
Columbidae Columbina talpacoti Tortola rojiza

De las especies registradas en el predio, una de ellas, Quiscalus mexicanus, forman
parte del listado de las 269 aves registradas en el AICA 178 Isla Cozumel.

Figura 29. Zanate mexicano (Quiscalus mexicanus)
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Es importante sefalar que, en el sitio del proyecto las aves registradas se observaron
en vuelo o bien sobre el dosel de la vegetacion, pero no se registrd evidencia de zonas
de anidacién, reproduccién, alimentacion, refugio, resguardo o descanso de las
mismas. Por lo que es posible que dichas aves y algunas otras no registradas, una vez
que se inicie con le preparacién del terreno, se desplacen por sus propios medios a

zona mejor conservadas.

1.3.4 DECRETO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA LA PORCION NORTE Y LA FRANJA
COSTERA ORIENTAL, TERRESTRES Y MARINAS DE LA ISLA DE COZUMEL

De acuerdo a la fraccion X1V, del Articulo 3 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Areas Naturales
Protegidas, la Zona de Influencia corresponde a las superficies aledafas a la poligonal
de un Area Natural Protegida que mantienen una estrecha interaccion social,
econdémica y ecolégica con ésta. Con este fundamento, la Zona de Influencia del Area
de Proteccion de Flora y Fauna la porcion norte y la franja costera oriental, terrestres
y marinas de la Isla de Cozumel comprende una superficie de 108,170.892904
hectareas y abarca la superficie terrestre de la Isla de Cozumel, esto incluye la
localidad de San Miguel de Cozumel, que es la localidad principal, y a las otras 135
localidades identificadas por el INEGI (2010) alrededor de los limites del Area de
Proteccion de Flora y Fauna, asi como una franja marina aproximada de cinco
kilbmetros a partir de su limite exterior; y toda vez que el proyecto se localiza en las
cercanias del ANP, se realiza la vinculacién con el Decreto y Programa de Manejo

correspondientes; lo anterior, tal y como se puede observar en la siguiente imagen
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Figura 30. Localizacién del sitio del proyecto en el contexto de las ANP cercanas.
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ARTICULO

ARTICULO PRIMERO. Se declara é&rea natural
protegida, con el caracter de Area de proteccién de flora
y fauna, la porcion norte y la franja costera oriental,
terrestres y marinas de la Isla de Cozumel, localizadas en
el Municipio de Cozumel, en el Estado de Quintana Roo,
mismas que conforme al plano oficial que obra en
los archivos de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, suman una superficie total de 37,829-17-
00.54 Hectareas (TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTAS
VEINTINUEVE HECTAREAS, DIEZ Y SIETE AREAS,
CERO PUNTO CINCUENTA Y CUATRO CENTIAREAS).

El Area de proteccion de flora y fauna Isla de Cozumel
esta integrada por dos zonas nucleo con una superficie total
de 3,872-16-90.41 Hectareas (TRES MIL OCHOCIENTAS
SETENTA Y DOS HECTAREAS, DIEZ Y SEIS AREAS,
NOVENTA PUNTO CUARENTA Y UN CENTIAREAS)
conformadas por una superficie terrestre de 3,401-69-
97.42 Hectareas (TRES MIL CUATROCIENTAS UN
HECTAREAS, SESENTA Y NUEVE AREAS, NOVENTA Y
SIETE PUNTO CUARENTA Y DOS CENTIAREAS) y una
superficie marina de 470-46-92.99 Hectéareas
(CUATROCIENTAS SETENTA HECTAREAS, CUARENTA
Y SEIS AREAS, NOVENTA Y DOS PUNTO NOVENTA Y
NUEVE CENTIAREAS) y una zona de
amortiguamiento de 33,957-00-10.13 Hectareas (TREINTA
Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE
HECTAREAS, CERO AREAS,DIEZ PUNTO TRECE
CENTIAREAS) cuya descripciéon limitrofe  analitico

topohidrogréfica es la siguiente:

(..)

VINCULACION
La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera
Norte de Cozumel.
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ARTICULO

ARTICULO SEGUNDO. Las zonas nucleo del Area de
proteccion de flora y fauna Isla de Cozumel, estaran
integradas por las subzonas de proteccion y de uso

restringido.

ARTICULO TERCERO. La zona de amortiguamiento del
Area de proteccién de flora y fauna Isla de Cozumel, estara
integrada por las subzonas de preservacion,
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y de

uso publico.

ARTICULO CUARTO. La Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales serd la encargada de administrar,
manejar y preservar los ecosistemas y sus elementos en el
Area de proteccién de flora y fauna Isla de Cozumel, asi
como de vigilar que las acciones que se realicen dentro de
ésta se ajusten a los propésitos de la presente declaratoria.
La Secretaria de Marina, sera la encargada de inspeccionar,

VINCULACION

La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera
Norte de Cozumel.

La promovente se da por enterada y
en aras de dar cumplimiento al
presente decreto, se realiza la

vinculacion correspondiente..
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ARTICULO
patrullar yllevar a cabo labores de reconocimiento vy
vigilancia para preservar dicha area, en coordinaciéon con
las autoridades competentes y de conformidad con las
disposiciones aplicables.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
se coordinara con la Secretaria de Agricultura, Ganaderia,
Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacién, en lo relativo a las
actividades de conservacioén, proteccion y aprovechamiento
sustentable de los recursos pesqueros y acuicolas ubicados
dentro del Area de proteccién de flora y fauna Isla de

Cozumel.

ARTICULO QUINTO. En las zonas nlcleo del Area de
proteccién de flora y fauna lIsla de Cozumel, se podra
autorizar la realizacién de las siguientes actividades:
Turismo sustentable;

Investigacion cientifica de las especies de flora y fauna
silvestres;

Monitoreo de las especies de vida silvestre;

Educacién ambiental, y

Las demés previstas en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, de acuerdo con la
subzona en donde se pretendan realizar asi como las
consideradas como permitidas en las reglas de caracter
administrativo contenidas en el programa de manejo
correspondiente.

Para las actividades a que se refiere el presente articulo
y que requieran de autorizacién, la unidad administrativa
correspondiente debera contar con la opinion previa de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas y, en
todo caso, las autoridades competentes deberan observar
los plazos de respuesta previstos en la normatividad

aplicable.

VINCULACION

La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera
Norte de Cozumel.
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ARTICULO

ARTICULO SEXTO. El uso y aprovechamiento de los
recursos naturales dentro de las zonas ncleo del Area de
proteccion de flora y fauna Isla de Cozumel se sujetara a las
siguientes modalidades:
La investigacién cientifica que implique la colecta de
ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre se
realizara siempre que no se afecte negativamente con ello
el habitat o la viabilidad de sus poblaciones o especies;
Los aprovechamientos no extractivos en actividades
econbémicas se realizaran manteniendo los procesos
ecologicos esenciales y ayudando a conservar los recursos
naturales y la diversidad bioldgica;
La reintroduccion o repoblacion de vida silvestre se realizara
con especies nativas del area, tomando en consideracion
que con estas actividades no se comprometa o afecte la
recuperacion de otras especies existentes en el area que se
encuentren catalogadas en alguna categoria de riesgo, y
Las demas modalidades que, de acuerdo con la subzona,
establezcan las Leyes Generales del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente; de Vida Silvestre y demas

disposiciones juridicas que resulten aplicables.

ARTICULO SEPTIMO. En las zonas nucleo del Area de
proteccion de flora y fauna Isla de Cozumel,
queda prohibido lo siguiente:
Cambiar el uso de suelo en la zona nucleo terrestre;
Verter o descargar contaminantes al mar o en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuifero, asi
como desarrollar cualquier actividad contaminante;
Realizar actividades cinegéticas o de explotacion y
aprovechamiento de especies de flora y fauna silvestres;
Introducir ejemplares o poblaciones exéticos de la vida
silvestre, asi como organismos genéticamente modificados;
Abrir bancos de material y extraer materiales para

construccion en la zona nucleo terrestre, y

VINCULACION
La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera

Norte de Cozumel.
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ARTICULO
Las demas que ordene la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la  Proteccion al  Ambiente vy

demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

ARTICULO OCTAVO. En la zona de amortiguamiento
del Area de proteccién de flora y fauna Isla de Cozumel, se
podra autorizar la realizacion de las siguientes actividades:
Investigacién cientifica de las especies de flora y fauna
silvestres;

Monitoreo de las especies de vida silvestre;

Educacion ambiental;

Turismo sustentable;

Pesca;

Construccion de instalaciones para apoyo al turismo, la
investigacion, monitoreo de los ecosistemas y educacion
ambiental, y

Las demaés previstas en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, de acuerdo con la
subzona en donde se pretendan realizar, asi como las
consideradas como permitidas en las reglas de caracter
administrativo contenidas en el programa de manejo
correspondiente.

Para las actividades a que se refiere el presente articulo
y que requieran de autorizacién, la unidad administrativa
correspondiente debera contar con la opinion previa de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas y, en
todo caso, las autoridades competentes deberdn observar
los plazos de respuesta previstos en la normatividad

aplicable.

ARTICULO NOVENO. El uso y aprovechamiento de los
recursos naturales dentro de la zona de amortiguamiento
del Area de proteccién de flora y fauna Isla de Cozumel, se
sujetara a las siguientes modalidades:

La investigacién cientifica que implique la colecta de

ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre se

VINCULACION

La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera
Norte de Cozumel.
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ARTICULO
realizara siempre que no se afecte negativamente con ello
el habitat o la viabilidad de sus poblaciones o especies;
El aprovechamiento de los recursos pesqueros respetara la
estructura de las formaciones coralinas y del lecho marino,
evitando el empleo de artes de pesca fijos;
La pesca deportivo-recreativa se realizara fuera de las
estructuras arrecifales;
Las actividades de buceo libre y autonomo pueden
realizarse sin alterar o destruir las formaciones coralinas y
sin perturbar a las especies arrecifales de vida silvestre;
Los aprovechamientos no extractivos en actividades
econémicas se realizaran manteniendo los procesos
ecologicos esenciales y ayudando a conservar los recursos
naturales y la diversidad biol6gica;
La infraestructura que, en su caso, se construya para el
desarrollo de actividades permitidas dentro del area de
proteccién de flora y fauna debera ubicarse cuarenta metros
detras del primer cordén de dunas costeras, utilizando
preferentemente materiales de la region;
Las obras o instalaciones de embarque y desembarque
deberan construirse mediante la utilizacién de pilotes,
usando materiales naturales o bien materiales flotantes que
permitan la remocion de la estructura;

. Las obras para apertura de senderos, brechas y caminos
para el apoyo a las actividades de administracién, manejo e
investigacion, deberan realizarse minimizando la extraccién
lateral de vegetacion y sin utilizar material que impida la
captacion natural de agua o su infiltracion al suelo, y
Las demés modalidades que, de acuerdo con la subzona,
establezcan las Leyes Generales del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente; de Vida Silvestre; de Desarrollo
Forestal Sustentable y demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

VINCULACION

183



NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ARTICULO
ARTICULO DECIMO.Dentro de la zona de

amortiguamiento del Area de proteccion de flora y fauna
Isla de Cozumel, queda prohibido:

Cambiar el uso del suelo de superficies que mantengan
ecosistemas originales;

Introducir ejemplares o poblaciones exdéticos de la vida
silvestre;

Remover, rellenar, transplantar, podar o realizar cualquier
obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidroldgico
del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema; de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; o bien, de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, salvo
las obras o actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas del manglar;
Reparar o realizar mantenimientos mayores, asi como los
trabajos de remodelacion de embarcaciones y motores;
Realizar cualquier actividad de limpieza y achicamiento de
sentinas de embarcaciones mayores;

Remover o alterar el fondo marino o provocar suspension de
sedimentos;
Interrumpir, desviar, rellenar o desecar flujos hidraulicos o
cuerpos de agua;

. Hacer uso de explosivos;

Modificar la linea de costa;

Arrojar, verter o descargar cualquier tipo de desechos
organicos, residuos sélidos o liquidos o cualquier otro tipo
de contaminante, tales como insecticidas, fungicidas y
pesticidas, entre otros, al suelo o cuerpos de agua, y

Las demas que ordene la Ley General del Equilibrio
Ecolégico 'y la  Proteccion al  Ambiente vy

demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

VINCULACION
La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera

Norte de Cozumel.
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ARTICULO

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Cualquier obra o
actividad publica o privada que se pretenda realizar dentro
del Area de proteccion de flora y fauna Isla de Cozumel,
debera sujetarse a los lineamientos establecidos en este
Decreto, el programa de manejo del Area y a las
disposiciones juridicas aplicables. Asimismo, quienes
pretendan realizar dichas obras o actividades deberan
contar, en su caso y previamente a su ejecucién, con la
autorizacién de impacto ambiental correspondiente en los
términos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, independiente de los
permisos, licencias y autorizaciones que deban expedir
otras autoridades conforme a las disposiciones juridicas que

correspondan.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Los propietarios,
poseedores o titulares de otros derechos sobre tierrasy
aguas, que se encuentren comprendidos dentro de la
superficie del Area de proteccion de flora y fauna Isla de
Cozumel, estaran sujetos a las modalidades que se
establecen en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y en el presente Decreto. Por tanto,
estaran obligados a llevar a cabo sus actividades conforme
a los criterios de preservacién y conservacion de los
ecosistemas y sus elementos establecidos en el presente
Decreto, y deberan respetar las previsiones contenidas en
el programa de manejoy demds disposiciones juridicas

aplicables.

ARTICULO DECIMO TERCERO.La Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales promovera
la constitucion de un Consejo Asesor del Area de proteccion
de flora y fauna a que se refiere este Decreto, que tendra

por objeto asesorar y apoyar al Director de dicha Area.

VINCULACION
La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera

Norte de Cozumel.

La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera

Norte de Cozumel.

No obstante, el proyecto se considera
sustentable y se busca la minimizacién
de los posibles impactos que pudieren
generarse con la construccion vy
operacion del mismo, con lo cual se

esta acorde al presente articulo.

La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera
Norte de Cozumel.
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ARTICULO

ARTICULO DECIMO CUARTO. La Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en coordinacion con la
Secretaria de Marina y con la participacion que corresponda
a otras dependencias del Ejecutivo Federal, y en su caso,
con la del Gobierno del Estado de Quintana Roo, con la
participacion que corresponda al municipio de Cozumel,
propondrd la celebracion de acuerdos de coordinacién, asi
como de concertacién con los sectores social y privado,
para cumplir con lo previsto en este Decreto. En dichos
instrumentos se establecera, por lo menos, lo siguiente:
La forma en que el Gobierno del Estado, el municipio y los
sectores social y privado participaran en la administracion
del Area de proteccion de flora y fauna;
La coordinacién de las politicas federales aplicables en el
Area de proteccién de flora y fauna, con las del Estado y el
municipio;
La formulacion de compromisos para la elaboracién del
programa de manejo del Area de proteccion de flora y fauna;
El origen y el destino de los recursos financieros para la
administracion del Area de proteccion de flora y fauna,
cuando proceda;
Las formas como se llevaran a cabo las actividades de
investigacion, experimentacién y monitoreo en el Area de
proteccién de flora y fauna, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables;
Las acciones y programas necesarios para contribuir al
desarrollo socioecondmico regional, mediante el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en
el Area de proteccién de flora y fauna;
Los esquemas de participacion de las comunidades locales
y los grupos sociales, cientificos y académicos;

. El desarrollo de programas de asesoria para el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales de
la region, y
El desarrollo de acciones, obras e inversiones necesarias

para la consecucién de los objetivos de proteccion vy

VINCULACION
La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera

Norte de Cozumel.
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ARTICULO
conservacion, inspeccion y vigilancia del area natural
protegida.

ARTICULO DECIMO QUINTO. La Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, formulara el programa de
manejo del Area de proteccién de flora y fauna Isla de
Cozumel, dando la participacién que corresponda a las
Secretarias de Marina y de Agricultura, Ganaderia,
Desarrollo Rural, Pesca y Alimentaciébny otras
dependencias de la Administracion Publica Federal
competentes, asi como al Gobierno del Estado de Quintana
Roo y al Municipio de Cozumel y a las organizaciones
sociales, publicas o privadas y demas personas
interesadas.

El contenido de dicho programa debera ajustarse a lo
dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Areas
Naturales Protegidas, el presente Decreto y demaés
disposiciones juridicas aplicables. Debera contener
ademas, el conjunto de politicas, medidas de proteccién y
manejo, incluyendo su uso sustentable y restauracion, asi
como procesos de conocimiento, cultura y gestién que se
aplicaran para la conservacién del Area de proteccién de

flora 'y fauna Isla de Cozumel.

ARTICULO DECIMO SEXTO. La Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales delimitard en el programa
de manejo la zona de influencia del Area de proteccién de
flora y fauna Isla de Cozumel, con el propdésito de generar
nuevos patrones de desarrollo regionales acordes con la
presente declaratoria y promover que las autoridades, que
regulen o autoricen el desarrollo de actividades en dicha
zona, consideren la congruencia entre éstas y la categoria
de manejo asignada al Area de proteccion de flora y fauna
Isla de Cozumel.

VINCULACION

La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera
Norte de Cozumel, y acataré lo que le
sea aplicable del programa de manejo
referido.
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ARTICULO

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. El aprovechamiento de
los recursos pesqueros dentro del Area de proteccion de
flora y fauna Isla de Cozumel, se realizara atendiendo a lo
previsto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, Ley General de Pesca vy
Acuacultura Sustentables y su Reglamento, el presente
Decreto, el programa de manejo y demas disposiciones
juridicas aplicables, asi como a los lineamientos, criterios,
estrategias y demas previsiones que para la conservacion,
proteccién y aprovechamiento sustentable, establezcan
conjuntamente las Secretarias de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo

Rural, Pesca y Alimentacion.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. En el Area de proteccién
de flora y fauna Isla de Cozumel, no se podré autorizar la

fundacion de nuevos centros de poblacién.

ARTICULO DECIMO NOVENO. Para la consecucién de
los fines del presente Decreto, quedan a cargo dela
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales los
terrenos nacionales ubicados dentro del Area de proteccién
de flora y fauna Isla de Cozumel, no pudiendo darseles otro
destino distinto a aquéllos que resulten compatibles con la

conservacion y proteccion de los ecosistemas.

ARTICULO VIGESIMO. La inspeccién y vigilancia en el
Area de proteccién de flora y fauna Isla de Cozumel, queda
a cargo de las Secretarias de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y de Marina en el ambito de sus respectivas
competencias, con la participacion que corresponda a las
demas dependencias de la Administracién Pdblica Federal

competentes.

VINCULACION
La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera

Norte de Cozumel.

No aplica al presente proyecto.

La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera
Norte de Cozumel.

La promovente se da por enterada y
manifiesta que se encuentra fuera del
ANP, a una distancia superior a los
600 metros dentro de la Zona Hotelera
Norte de Cozumel.
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111.3.4.1 PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA
LA PORCION NORTE Y LA FRANJA COSTERA ORIENTAL,
TERRESTRES Y MARINAS DE LA ISLA DE COZUMEL

La Zona de Influencia del Area de Proteccion de Flora y Fauna la porcién norte y la
franja costera oriental, terrestres y marinas de la Isla de Cozumel comprende una
superficie de 108,170.892904 hectareas y abarca la superficie terrestre de la Isla de
Cozumel, esto incluye la localidad de San Miguel de Cozumel, que es la localidad
principal, y a las otras 135 localidades identificadas por el INEGI (2010) alrededor de
los limites del Area de Proteccién de Flora y Fauna, asi como una franja marina

aproximada de cinco kilbmetros a partir de su limite exterior.
Toda vez que el proyecto pudiere ubicarse dentro del area de influencia por colindar

en la zona de playa con la franja marina aproxima de cinco kildmetros referida, se

realiza la vinculacion correspondiente.
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Figura 31. Localizacion del predio de pretendida ubicacion del proyecto en el contexto del ANP ce
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REGLA

Capitulo |

Disposiciones generales

Regla 1. Las presentes Reglas Administrativas
son de observancia general y obligatoria para
todas aquellas personas fisicas o morales que
realicen obras o actividades dentro del Area de
Proteccion de Flora y Fauna, la porcién norte y la
franja costera oriental, terrestres y marinas de la
Isla de Cozumel, ubicada en el Municipio de
Cozumel, en el estado de Quintana Roo, con una
superficie total de 37 mil 829-17-00.54 hectareas.
Regla 2. La aplicacion de las presentes reglas
corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, por conducto de la
Comisién  Nacional de Areas Naturales
Protegidas, en coordinacion con la Secretaria de
Marina, sin perjuicio de las atribuciones que
correspondan a otras dependencias del Ejecutivo
Federal, de conformidad con el decreto de
creacion del Area Natural Protegida, el presente
Programa de Manejo y demas ordenamientos

legales y reglamentarios aplicables.

VINCULACION

La promovente se da por enterada y manifiesta
que se encuentra fuera del ANP, a una distancia
superior a los 600 metros dentro de la Zona

Hotelera Norte de Cozumel.

La promovente se da por enterada y en aras de
dar cumplimiento al presente decreto, se realiza

la vinculacién correspondiente.
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REGLA
Regla 3. Para efectos de lo previsto en las
presentes Reglas, ademas de las definiciones
contenidas en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Areas Naturales

Protegidas, se entendera por:

L. Actividades productivas de bajo impacto
ambiental. Aquellas que su realizacion no
implica modificaciones sustanciales de las
caracteristicas o condiciones naturales, no
supone el aprovechamiento extractivo de los
elementos naturales que conforman al Area
Natural Protegida, no requiere el cambio de
uso de suelo ni altera los habitos, el desarrollo
ni las relaciones de interdependencia entre
dichos elementos naturales ni afecta
negativamente su existencia, transformacién y
desarrollo. Para los efectos del presente
Programa de Manejo se entendera por tales,
recorridos de observacién de flora y fauna, sin
modificar o influir en su conducta natural;
actividades de recreacion en playas, campismo
y pesca deportivo-recreativa bajo la modalidad
de captura liberacioén, kitesurf, recorridos en
embarcaciones no motorizadas;

IL. Area de Proteccion. Area de Proteccion
de Flora y Fauna La porcién norte y la franja
costera oriental, terrestres y marinas de la Isla
de Cozumel, localizada en el Municipio de
Cozumel, en el estado de Quintana Roo;

ll.  Conanp. Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas, 6rgano administrativo
desconcentrado de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales;

Iv. Direccién. Unidad Administrativa adscrita

a la Comisién Nacional de Areas Naturales

VINCULACION
La promovente se da por enterada y en aras de
dar cumplimiento al presente decreto, manifiesta
que observara las definiciones establecidas en la

presente regla administrativa.
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REGLA

Protegidas, encargada de administrar vy
manejar el Area de Proteccién de Flora vy
Fauna, la porcion norte y la franja costera
oriental, terrestres y marinas de la Isla de
Cozumel;

V. LAN. Ley de Aguas Nacionales;

VL. LBOGM. Ley de Bioseguridad de
Organismos Genéticamente Modificados;

VIl. LGEEPA. Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente;

VIll. LGVS. Ley General de Vida Silvestre;

IX. OGM. Organismo genéticamente
modificado. Cualquier organismo vivo, con
excepcién de los seres humanos, que ha
adquirido una combinacioén genética novedosa,
generada a través del uso especifico de
técnicas de la biotecnologia moderna que se
define en la LBOGM, siempre que se utilicen
técnicas que se establezcan en dicha Ley o en
las Normas Oficiales Mexicanas que deriven de
la misma;

X. Prestador de servicios turisticos.
Persona fisica o moral que se dedica a la
organizacién de grupos de visitantes, con el
objeto ingresar al Area, con fines recreativos y
culturales y que requieren la autorizacion que
otorga la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de la
Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas;

Xl. Profepa. Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, érgano administrativo
desconcentrado de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales;

Xll. Reglas. Las  presentes Reglas

Administrativas;

VINCULACION
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REGLA

Xlll.  Semar. Secretaria de Marina;

XIV. Semarnat. Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales;

XV. Senderos. Pequefios caminos o huellas
que permiten recorrer con facilidad areas
determinadas. Los senderos cumplen varias
funciones: servir de acceso y paseo para las y
los visitantes, ser un medio para el desarrollo
de actividades educativas y servir para los
propdsitos administrativos del Area de
Proteccion de Flora y Fauna, la porcion norte y
la franja costera oriental, terrestres y marinas
de la Isla de Cozumel;

XVI. Turismo de bajo impacto ambiental. Es
aquel turismo donde sus actividades e
infraestructura respetan la capacidad de carga,
intensidades de uso establecidas y/o limites de
cambio aceptable, determinados para la zona
o sitio donde se desarrolla, a través de un
proceso que promueve la conservacion, tiene
bajo impacto ambiental e induce un
involucramiento activo y socioeconémicamente
benéfico de las poblaciones locales, tales
como: campismo, observacion de flora y fauna,
senderismo interpretativo, actividades de
recreacion en playas, recorridos en
embarcaciones, buceo auténomo (scuba) y
buceo libre (apnea y snorkel) y deportes
acuaticos no motorizados, paracaidismo,
banana, parasail, ski, motos acuaticas y
kitesurf;

XVII. Usuario. Persona fisica o moral que en
forma directa o indirecta utiliza o se beneficia
de los recursos naturales existentes en el Area
de Proteccion de Flora y Fauna, la porcion
norte y LBOGM. Ley de Bioseguridad de

VINCULACION
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REGLA
Organismos Genéticamente Modificados; la
franja costera oriental, terrestres y marinas de
la Isla de Cozumel, y
XVIII. Visitante. Persona fisica que se desplaza
temporalmente fuera de su lugar de residencia
para uso y disfrute de Area de Proteccion de
Flora y Fauna, durante uno o mas dias
utilizando los servicios de prestadores de
servicios turisticos o realizando sus actividades
de manera independiente.
Regla 4. Las y los visitantes, prestadores de
servicios turisticos y usuarios del Area de
Proteccion, deberan cumplir ademas de lo
previsto en las presentes reglas administrativas
con las siguientes obligaciones:
I. Cubrir, en su caso, las cuotas establecidas en
la Ley Federal de Derechos;
Il. Hacer uso exclusivamente de las rutas y
senderos establecidos para recorrer del Area
Natural Protegida;
lll. Respetar la sefalizacién y las subzonas;
V. Atender

recomendaciones formuladas por la Direccion,

las observaciones y
relativas a la proteccién de los ecosistemas;

V. Brindar el apoyo y las facilidades necesarias
para que el personal de la Conanp, de la Profepa
y demas autoridades competentes realicen
labores de inspeccion, vigilancia, proteccion y
control, asi como en situaciones de emergencia
0 contingencia, y

VI. Hacer del conocimiento del personal de la
Direccion, de la Semarnat o de la Profepa las
irregularidades que hubieran observado durante
su estancia en el Area de Proteccion.

VINCULACION

La promovente se da por enterada y en aras de
dar cumplimiento al presente decreto, se realiza
la vinculacion correspondiente. Informara a los
propietarios de la presente regla y que deberan
observar un buen comportamiento y cuidado con

el medio ambiente si deciden visitar el ANP.

La promovente se da por enterada y en aras de
dar cumplimiento al presente decreto, se realiza
la vinculacion correspondiente. Informara a los
propietarios de la presente regla y que deberan
observar un buen comportamiento y cuidado con

el medio ambiente si deciden visitar el ANP.
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REGLA
Regla 5. La Direccion podra solicitar a las y los
visitantes o prestadores de servicios turisticos la
informacion que a continuacién se describe con
la finalidad de hacer recomendaciones en
materia de residuos sélidos y proteccién de los
elementos naturales existentes en el Area de
Proteccion; asi como para obtener informacion
que se utilice en materia de proteccion civil y
proteccién al turista:
a) Descripcion de las actividades a realizar;
b) tiempo de estancia;
c) Lugares a visitar, y
d) Origen del visitante.
Regla 6. todas las y los usuarios deberan recoger
y llevar consigo los residuos generados durante
el desarrollo de sus actividades, y depositarlos
fuera del Area de Proteccion en los sitios
destinados para tal efecto por las autoridades
competentes.
Regla 7. Cualquier persona que, para el
desarrollo de sus actividades dentro del Area de
Proteccion, requieran de permiso, autorizacién o
concesién correspondiente, esta obligada a
portarla y presentarla durante el desarrollo de las
actividades, cuantas veces le sea requerida por
las autoridades competentes, con fines de

inspeccidn, supervisién y vigilancia.

VINCULACION
La promovente se da por enterada y en aras de
dar cumplimiento al presente decreto, se realiza
la vinculacion correspondiente. Informara a los
propietarios de la presente regla y que deberan
observar un buen comportamiento y cuidado con

el medio ambiente si deciden visitar el ANP.

La promovente se da por enterada y en aras de
dar cumplimiento al presente decreto, se realiza
la vinculacion correspondiente. Informara a los
propietarios de la presente regla y que deberan
observar un buen comportamiento y cuidado con
el medio ambiente si deciden visitar el ANP.

La promovente se da por enterada y manifiesta
que se encuentra fuera del ANP, a una distancia
superior a los 600 metros dentro de la Zona

Hotelera Norte de Cozumel.
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11.3.5 REGION TERRESTRE PRIORITARIA (RTP)

La Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO) ha

establecido desde el afio 2000 regiones del territorio nacional, en la que se presente
una gran riqueza biolégica y ecosistémica mayor en relacion a otros sitios en el resto
del pais.

Dichos sitios deben de tener una integridad funcional ecoldgica significativay en la que
se puedan llevar a cabo acciones y actividades reales para lograr su conservacion.
En este sentido, para la CONABIO la Isla Cozumel donde se ubica el predio donde se
pretende desarrollar el proyecto, no esta considerado como un Sitio Terrestre
Prioritario.

Los sitios prioritarios mas cercanos al sitio del proyecto, se ubican en la regién
denominada Dzilam - Ria Lagartos — Yum Balam con el numero 146 y la 147

denominada Sian ka"an — Uaymil — Xcalac.
Sin embargo, durante las fases de preparacion del sitio y construccidn del proyecto, se

aplicaran diferentes programas con el fin de prevenir, mitigar y compensar los impactos

ambientales que se ocasionen
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Figura 32. Localizacién del sitio del proyecto en el contexto de las RTP
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[1.3.6 REGION MARINA PRIORITARIA (RMP).
Debido a su extensa superficie, las zonas marinas de México han sido poco

estudiadas. Para el caso de Cozumel, el area marina que rodea a la isla ha sido
ocupada para le extraccion de recursos pesqueros como la langosta y el caracol, asi
como las actividades turisticas que se llevan a cabo en las Areas Naturales Protegidas

(ANP’s) Federales y Estatales.
La Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO) ha

denominado al area marina colindante con la Isla Cozumel, como un Regién Marina

Prioritaria asignandole el numero de registro 69. Ver siguiente imagen
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Figura 33 . Localizacion del sitio del proyecto en el contexto de las RMP
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Para esta Region Marina Prioritaria la CONABIO detecto los siguientes problemas que se mencionan

con su vinculacién al proyecto:

Problematica

Modificacién del entorno:

remociéon de pastos,

fractura de arrecifes, draga, construccién de muelles

y hoteles. Dafo al ambiente por embarcaciones.

Contaminacién: por basura, derivados del petréleo y

aguas residuales.

Uso de recursos: pesca

tortugas, caracoles y corales.

ilegal;

presion sobre

Vinculacion con el proyect
El proyecto se presentard a evaluacién medic
de una Manifestacién de Impacto Ambiental
aplicacién de programas para prevenir, mitig
impactos ambientales que ocasionara el proye
Se aplicard un Programa de Manejo de F
Liquidos en todas las fases del proyectc
contaminacién por su manejo inadecuado, inclt
manejo especial.
En cuanto a las aguas residuales, estas se di
de sanitarios portatiles con su debido mantenin
Preparacién del Sitio y Construccion. En la etz
proyecto se conectara a la red de drenaje mun
El proyecto no tiene contemplado en ninguna d
ilegal, asi como la presiéon sobre tortugas m

corales.
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11.3.7 REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA (RHP).
La Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO) ha

establecido en todo el pais regiones en la que se elabora un diagnéstico de las
principales subcuencas y sistemas acuaticos, considerando sus principales
caracteristicas de diversidad biolégica y su relacién con los patrones sociales y
econémicos de dicha regién y que dichas caracteristicas puedan establecer una

referencia para su manejo y conservacion.

La CONABIO design6 a Cozumel, como la una Regién Hidrol6gica Prioritaria y le

asigno el numero 106 como se observa en la siguiente imagen
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Figura 34. Localizacién del proyecto en contexto con las Regiones hidrolégicas Prioritarias
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Para esta Region Hidrolégica Prioritaria la CONABIO detecto los siguientes problemas que se menci

junto con su vinculacién al proyecto:
Problematica
Modificacion del entorno: desforestacion, construccion de

muelles y hoteles.
Contaminacion: basura, derivados del petrleo y aguas

residuales.

Uso de recursos: pesca ilegal; trafico ilegal de especies;
presion sobre las poblaciones de tortugas.

Vinculacion
El proyecto se presentard a evaluacion mediante la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la cual incluye la a
para prevenir, mitigar y compensar los impactos ambien
proyecto.
Se aplicara un Programa de Manejo de Residuos Sélidos
fases del proyecto, para prevenir la contaminacion por
incluidos los residuos de manejo especial. En cuanto a las
se dispondran por medio de sanitarios portatiles con su d
la etapa de Preparacion del Sitio y Construccién. En la
proyecto se conectard a la red de drenaje municipal.
El proyecto no tiene contemplado em ninguna de sus f
trafico ilegal de especies y ejercer presion sobre las poble
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.4 CONCLUSIONES GENERALES
El andlisis realizado a lo largo de este capitulo pone en evidencia la congruencia del

proyecto a nivel gobernanza y en materia ambiental, pues cumple con las normas
mexicanas aplicables, se apega a lo dispuesto en los distintos instrumentos legales y
sigue las directrices propuestas por los Programas de Ordenamiento Ecolégico
Territorial (nacional), asi como lo dispuesto en los Planes de Desarrollo (nacional,
estatal y municipal). Por lo tanto, se concluye que, a nivel juridico, no existe algun
impedimento para el desarrollo del proyecto. Por ello, mediante la presentacion de este
MIA — Particular, se solicita la evaluaciéon de impacto ambiental y autorizacién para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en materia de impacto ambiental, asi

como la construccion y operacion del proyecto en comento.

En la siguiente Tabla 16 se enlistan los instrumentos ante los cuales se evalué la
compatibilidad del proyecto y de acuerdo con cada caso su cumplimiento

INSTRUMENTO CUMPLIMIENTO
Ordenamientos juridicos federales
Ley General del Equilibrio Ecolédgico y la Proteccion al Ambiente
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite unico ante la El proyecto no
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en = contraviene con lo
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se estipulado en el
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que  instrumento
se sefialan
Ley General de Vida Silvestre
Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre
Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de Residuos
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos

Programas de ordenamiento ecolégico del territorio (POET)
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INSTRUMENTO
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel

CUMPLIMIENTO
El proyecto no
contraviene con lo
estipulado en el

instrumento

Decretos vy programas de conservacion y manejo de las areas naturales protegidas

Normas Oficiales Mexicanas en materia de agua
Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire

Normas Oficiales Mexicanas en materia de flora y fauna
Normas Oficiales Mexicanas en materia de Humedales

Normas Oficiales Mexicanas en materia de residuos

Planes o programas de desarrollo urbano (PDU)

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Cozumel

Otros instrumentos

Areas Naturales Protegidas

Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)
Regiones Terrestres Prioritarias

Regiones Hidrolégicas Prioritarias

Regiones Marinas Prioritarias

Convencién relativa a los Humedales de Importancia Internacional

El proyecto no
contraviene con lo
estipulado en el

instrumento

El proyecto se
encuentra fuera de la
circunscripcion

territorial del PDU del
Centro de Poblacién de

Cozumel.

El proyecto no
contraviene con lo
estipulado en el

instrumento
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NORTH BEACH COZUMEL
CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA

AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
TENDENCIAS DEL DESARROLLO Y DETERIORO DE
LA REGION PROYECTO

207



NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

IV DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

V.1 Delimitacion del area de estudio.

El predio se encuentra en la zona norte de Cozumel en el estado de Quintana Roo.
La isla mide 48 km de Norte a Sur y 14.8 kilbmetros de Este a Oeste, lo que la

convierte en la tercera isla mas grande de México.

Cozumel esta ubicada a 20 km al Este de Playa del Carmen y a 60 km al Sur de
Cancun y sus frentes de costas, Oriental y Occidental, se extiende por el Mar Caribe
Mexicano. Es precisamente a lo largo de toda esta costa que se ubica el Sistema
Arrecifal Mesoamericano (SAM), llegando hasta las Islas de la Bahia en Honduras
y pasando por Belice y Guatemala, considerada la segunda barrera arrecifal mas
grande después de la Gran Barrera Arrecifal ubicada en Australia.

Los limites del municipio incluyen la Isla, con una extensién de 476 Km?, asi como
dos poligonos en la parte continental. El que esta situado mas al norte, de 421.92
Ha, incluye los terrenos de la empresa SACTUN (antes CALICA) utiliza para la
extraccion y exportacion de materiales pétreos y el segundo, con una extensiéon de
83.32 Ha, se encuentra el Parque Ecoturistico Caleta de Xel-Ha, administrado por
el grupo XCARET.

El predio del proyecto (integrado por 4 predios) se encuentra ubicado a la altura del
kilometro 5+720 de la carretera Costera Norte, Zona Hotelera Norte, con una superficie
de 14,470.97 m?
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Figura 35. Localizacién del sitio del proyecto
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Se muestra a continuacion el cuadro de construccion del predio donde se pretende
desarrollar el proyecto.

Tabla 17. Cuadro de construccion del predio del proyecto

LADO RUMBO DISTANCIA \'% COORDENADAS
EST | PV (m) Y X

A 2,272,748.68 508,193.72
A B S 84° 20’ 34.22” W 29.11 B 2,272.745.81 508,164.75
B C S 65°18 16.79” W 25.04 C 2,272,735.34 508,142.00
C D S 65°18 16.79” W 43.87 D 2,272,717.01 508,102.13
D E S 64° 49 01.02” W 6.98 E 2,272,714.04 508,095.82
E F S24° 26’ 18,19 E 91.37 F 2,272,630.86 508,133.62
F G S24°26'18.19” E 20.67 G 2,272,612.05 508,142.17
G H S 00° 50’ 22.66” W 44.30 H 2,272,567.75 508,141.52
H I S 86° 42 10.61” E 85.58 I 2,272,562.82 508,226.95
I J N 14° 33’ 55.40" W 79.40 J 2,272,639.67 508,206.98
J A N 06° 56’ 16.52"" W 109.81 A 2,272,748.68 508,193.72

SUPERFICIE: 14,470.97 m?

| CRITERIOS PARA LA DEFINICION DEL SISTEMA AMBIENTAL

El concepto de Sistema Ambiental (SA) puede tener diversas connotaciones. Sin

embargo, desde el punto de vista ambiental, este puede definirse como “El espacio
geografico conformado por un ecosistema o conjunto de ecosistemas, comprendidos
como unidades funcionales, cuya interaccion comprende los subsistemas culturales,
economicos y sociales” (SEGA 2010).

El Sistema Ambiental debe delimitarse de conformidad con lo que senala el Articulo
12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que indica que “La
manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera contener la

siguiente informacién: IV. Descripcidén del Sistema Ambiental y sefialamiento de la
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problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto”. De igual
manera, la delimitacion del SA es importante para que la SEMARNAT evalle las
manifestaciones de impacto ambiental de conformidad con el Articulo 44 del mismo
Reglamento que indica “Al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la
Secretaria debera considerar: I. Los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto
de elementos que los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de

aprovechamiento o afectacion”.

Para efecto de la delimitacién del Sistema Ambiental existen diversos criterios y

metodologias aplicadas tales como:

1. Cuenca hidroldgica que comprende a el proyecto.
Se encuentra comprendida dentro de la Regién Hidroldégica No. 32
“Yucatan Norte” Cuenca “A” Quintana Roo

2. Subcuenca hidrolégica que comprende a la isla.
se encuentra a su vez dentro de la subcuenca Yucatan Norte

3. Se consideraron calles o avenidas principales.
Se utilizaron Avenidas y calles principales para delimitar en zonas que
presentan un paisaje muy homogéneo.

4. Limites de zonas urbanas
Los limites de la zona urbana se tomaron en cuenta para delimitar el SA,

dejando excluida dicha zona.

La delimitacion del Sistema Ambiental (SA) del proyecto que se pretende construir, se
basé en la identificacion de fronteras de perturbacion antrépica (limites fisicos). A su
vez, las caracteristicas de la vegetacion de una determinada region, moldean la
distribucién y la abundancia de las especies de fauna, asi como de las interacciones
ecoldgicas, que en conjunto promueven el correcto funcionamiento de los

ecosistemas.
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Para delimitar el SA se tom6 en cuenta la naturaleza del proyecto y la interaccién que
este tendra con procesos biédticos, abidticos y socioecondmicos de la zona. Para ello,
fue necesaria la creacion de un Sistema de Informacién Geografico (SIG) base
empleando el software ESRI ArcGIS 10.7—, proyectado en coordenadas de la
Universal Transversa de Mercator (UTM Z16 N), conteniendo los conjuntos vectoriales
de INEGI escala 1:1,000,000 correspondientes al municipio de Cozumel.

Al SIG base se le fueron incorporando las diferentes capas de informacién descritas
en el Capitulo VIII del presente estudio, y la evaluacién para la definicién del SA se
realiz6 mediante el proceso de fotointerpretacidbn de imagenes satelitales sobre
vectores en el SIG.

A continuacion, se describen los andlisis y variables que fueron empleadas para
obtener la delimitacién del SA de este proyecto.

Paso numero 1. Se llevd a cabo la sobre posicién con la capa de las cuencas

hidrologicas definidas por la CONABIO, a efecto de analizar si dicha definicion era
compatible con el alcance de las obras de este proyecto, en términos de la
representatividad ecosistémica espacial, y poder tomar esta zonificacibn como criterio
para la definicién del Sistema Ambiental preliminar. Como resultado de dicho ejercicio
se obtuvo la zonificacién a nivel de cuenca establecida por la CONABIO, resulta en
demasia extensa para los alcances del proyecto, asi como para la identificacién y
posterior evaluacién de sus potenciales impactos ambientales, por lo cual, dicho
criterio fue descartado para la delimitacion del SA.

Paso numero 2. Al no ser de utilidad las cuencas hidroldgicas para la delimitacion del

SA, se llevo a cabo el mismo procedimiento, pero en una escala espacial menor,
empleando la figura de subcuencas hidrolégicas. El resultado fue muy similar al
obtenido con el nivel de Cuencas, pues el area de la Subcuenca continua siendo muy
extensa en comparacién con el alcance de los impactos ambiental que puedan

derivarse de la construccion de este proyecto.
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La siguiente figura muestra la sobreposicion de la subcuenca sobre el area del

proyecto:
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Figura 36. Subcuenca Hidrologica
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Paso numero 3. Agotando los criterios antes mencionados, se determind que al norte

llega a los limites de la zona urbana, quedando de la siguiente manera:

Se utilizd como sistema ambiental la UGA A1 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, toda vez que el proyecto que nos ocupa se
encuentra regulada por esta, mismas que de acuerdo a la definicion del programa, son
areas zonificadas sujetas a ordenamiento, definidas por rasgos geomorfolégicos y
ecoldgicos especificos, georreferenciados en condiciones de homogeneidad.

Como se observa en la siguiente imagen
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Figura 37. Sistema Ambiental definido para el proyecto
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II CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

El Sistema Ambiental (SA) se define como el territorio que potencialmente puede
ser afectado de manera directa o indirecta, por los componentes y acciones o
actividades de un proyecto constructivo (habitacional, residencial, turistico,
inmobiliario, comercial entre otros.) o un programa o actividad de desarrollo
especifico (Juarez-Palacios, Chacon-Hernandez, Pasquetti-Hernandez, Alafita-

Vazquez, & Rojas-Galaviz, 2006).

El sistema ambiental esta considerado como la suma de la Zona de Influencia

Directa e Indirecta, tal y como se definen a continuacién:

Zona de Influencia Es aquella superficie en la que se generan impactos
Directa ambientales de tipo directo.

Es aquella superficie que no es transformada por el
Zona de Influencia desplante o la accion directa del proyecto, pero que
Indirecta es el resultado de los efectos indirectos del mismo

hacia otras areas y/o proyectos vecinos y viceversa

Para este proyecto se considera como zona de influencia directa los 14,470.97 m?
que tiene el predio donde se pretende desarrollar el proyecto y como zona de
influencia indirecta los predios colindantes con el sitio del proyecto, mismos que se

mencionan a continuacion:

Norte Propiedad privada (Casa particular)

Sur Propiedad privada (Hotel Melia Cozumel)

Este Zona Federal Maritimo Terrestre colindante con el Mar
Caribe

Oeste Carretera Costera Norte, Zona Hotelera Norte.
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Figura 38. Localizacién del sitio del proyecto.
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Il . ASPECTOS BIOTICOS.
IV CLIMA.

Temperatura

De acuerdo a la clasificacién climatica de Kbéopen, el tipo de clima que posee la isla
de Cozumel es Am(w), calido subhimedo, con lluvias abundantes en verano y
escasas en invierno. La oscilacion térmica varia entre 5 y 7 °C. La temperatura
media anual es mayor a los 25 °C. En los meses de mayo — agosto se presenta la
temperatura maxima que oscila entre los 34 y 36 °C, asi mismo la temperatura
minima se registra durante los meses de diciembre — febrero, siendo ésta de 19 °C

en promedio.

En enero del 2021 se registré la temperatura mas baja en algunos municipios de la
zona norte de Quintana Roo. El termémetro llego a registrar una temperatura de
13°C en el Municipio de Benito Juarez.

Precipitacion

La precipitacion promedia anual es de 1,175 mm con un maximo entre septiembre y
octubre (385.6 mm mensuales) y un minimo entre marzo y abril (con 97.4 mm
mensuales). Teniendo en cuenta la superficie de la isla, esto representa un volumen
total precipitado al afio de 714 hm3 (millones de metros cubicos). Toda esa agua
se filtra al subsuelo y sirve para abastecer a la isla de agua dulce y por ende su
manto freatico, asi como para mantener los flujos hidrolégicos.

Humedad atmosférica

Las humedades relativas mas altas se dan durante la época de lluvias; entre julio y
octubre y particularmente en el mes de septiembre. Los valores mas bajos se
registran, por el contrario, durante la época de secas, durante los meses de marzo,

abril y mayo.
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Vientos

Bajo la influencia de los vientos alisios se registra una circulacién de vientos del E 'y
SE de entre 15 y 20 nudos durante la mayor parte del afo. Esto deja la cara oriental
de la isla expuesta a un fuerte oleaje y cierta tendencia a la erosion, lo cual ha
generado una orografia en forma de escalones y pequefnos acantilados en ciertos
puntos de la costa. En invierno se presentan los vientos del norte y noroeste, que

provocan una mayor exposicion en la costa occidental.

Huracanes

Quintana Roo es la entidad que ha registrado el mayor nimero de fenédmenos
naturales del Pais. Debido a que sus costas se encuentran en la trayectoria de
tormentas y huracanes tropicales que se forman en el Atlantico y penetran al Caribe.
La temporada va de junio a noviembre, siendo el mes de mayor incidencia septiembre

y octubre.

El fendbmeno mas peligroso de los ciclones tropicales se le denomina en el Atlantico
como Huracan. Estos fendmenos son generados en el verano en las regiones
tropicales donde predominan los vientos alisios del Este, acompafados por areas
nubosas concentradas. A medida que la presion atmosférica disminuye, el aire se
expande facilitando la formacidén de nubosidad, propiciado por el calor solar cuando en
la superficie del mar la temperatura alcanza 26.5 grados o mas.

Cuando los vientos circulares llegan a 63 km por hora, se clasifica como tormenta
tropical. Y cuando estos alcanzan los 118 km por hora, se considera un huracan.
Existen 5 tipos de categorias de huracanes que van del 1 al 5, segun la escala Saffir-
Simpson.

Cozumel, al igual que muchos otros puntos costeros del estado, ha sido afectado por

tormentas y huracanes. Por tal motivo, la poblacién ha desarrollado una cultura

anticiclonica para sobrellevar estos eventos climaticos.
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Destaca por ejemplo al Huracan Gilberto, que en 1988 devast6 la mayoria de los
ecosistemas costeros y selvéticos de la isla y norte del Estado, con minimas pérdidas
humanas. En 2005, Quintana Roo recibié el impacto del Huracan Wilma con una
duracién de 10 dias, con una presiéon minima de 882 hPa, la mas baja jamas medida
en la cuenca del Atlantico y Mar Caribe de la historia, alcanzando vientos sostenidos
de 281 km/h con rachas mayores de 300 Km/h, alcanzando la Categoria 5 en la escala
Saffir-Simpson.

Por otro lado, los frentes frios o0 “Nortes”, cuando se originan por el desprendimiento
de grandes masas de aire polar, generan serios problemas a la navegacion y a la
poblacion en general; ya que llegan a alcanzar rachas de viento de 80 - 90 km/hr
provocando marejadas considerables, que obligan a las autoridades a cerrar los

puertos, principalmente a la navegacién menor.

vV GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y FISIOGRAFIA.
Geomorfologia
Cozumel se localiza en una zona donde su geomorfologia esta condicionada por las
caracteristicas particulares de los materiales que dieron origen a su formacion. Sus
componentes principalmente sedimentarios calcareos, y las condiciones

meteoroldgicas han propiciado la evolucion del ambiente karstico en el municipio.

Cozumel en su totalidad pertenece a un sistema de llanura rocosa de piso cementado,
principalmente compuesto por roca caliza, la llanura se caracteriza por tener

pendientes planas y escasas elevaciones que no logara alcanzar los 20 metros de

altura.
TOPOFORMA SUPERFICIE (KM2) PORCENTAJE %
Llanura rocosa con lomerio
de piso rocoso o 476.2 100%
cementado
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El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica sobre este sistema
o topoforma de LLANURA ROCOSA CON LOMERIO DE PISO ROCOSO O
CEMENTADO.

Geologia
La litologia de Cozumel se estructura en cuatro unidades:

e Unidad antigua (Terciario) conocida como Formacién Cozumel.
e Formaciéon Mirador.
e Formacién Abrigo.

e Formacion Chankanaab.

Cozumel esta constituido por rocas sedimentarias calcareas marinas del Terciario y
Cuaternario, las rocas mas antiguas son las calizas y saturadas de agua salada
(Formacion Cozumel). A principios del Plioceno por actividad sismica se crearon fallas
de tipo normal, generando el levantamiento de la isla, en el Plioceno inferior, hubo
depodsitos de la Formacion Chankanaab, conformada por lodolita arenosa. La mayor
parte de la isla esta constituida por la Formacion de Abrigo que se compone
principalmente por calcarenitas y areniscas, por movimientos emergentes ocurridos en
el Pleistoceno las formaciones quedaron expuestas al intemperismo, y comenzé un

proceso de erosion.

Las unidades geoldgicas mas recientes pertenecen al cuaternario y estan conformadas
por fragmentos de conchas y otros organismos y clastos de arenay gravillas calcareas
de color blanco.

Dicho lo anterior, la geologia del municipio de Cozumel en su totalidad es de tipo
sedimentario. En la parte sur y norte de la isla hay una porcién (6.3%) lacustre, sobre
ella se desarrollan manglares en la parte sur- suroeste, y tular en las partes norte —
noroeste. El 91.5 % de la superficie insular es caliza, distribuyéndose de manera

homogénea norte — sur, este — oeste. Adyacente al area urbana Cozumel que se
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localiza al noroeste del municipio, tenemos unidades litorales del cuaternario al este -
noreste donde se presenta una franja de manglares adyacentes a la linea de costa.

ROCA/ MATERIAL SUPERFICIE (KM2) PORCENTAJE %
Caliza gran parte de 428.2 91.5
superficie centro
Lacustre noreste y este 29.6 6.3
Litoral noroeste y sureste 9.7 2.2
Total 467.5 100%

El sitio del proyecto se localiza sobre la porciéon de ROCA CALIZA.

Fisiografia

La isla de Cozumel se encuentra rodeada por el Mar Caribe, por la composiciéon de sus
estratos y su génesis pertenece a la provincia fisiografica Peninsula de Yucatan,
presentando caracteristicas homogéneas en toda su superficie. Se encuentra al
sureste de México, se divide en tres subprovincias: Carso Yucateco, Carso Lomerios
de Campeche y Costa Baja de Quintana Roo. Cozumel se encuentra en la

subprovincia Carso Yucateco y abarca toda su superficie territorial.

Esta subprovincia se caracteriza por ser un espacio casi plano formado por una losa
calcarea cuya topografia se caracteriza elevaciones someras (altura maxima 20 m),
un relieve plano y/u ondulado donde existen crestas y depresiones vinculadas
principalmente con la solubilidad de los materiales calcareos, asi mismo, dolinas y

cavernas se pueden encontrar en suelos poco profundos y pedregosos.

PROVINCIA SUPERFICIE (KM2) PORCENTAJE %
Carso Yucateco (Karst) 476.2 100%

El sitio del proyecto se encuentra sobre esta subprovincia Carso Yucateco.

VI SUELOS.
Edafologia
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En Cozumel existen seis diferentes tipos de suelos como resultado de la evolucién
geoldgica y atmosférica. El tipo de suelo que predomina es Rendzina (Leptosol), con
una superficie de 419.54 km2 (90.80%) de la superficie de la isla en una direccion
norte - sur y este - oeste, este tipo de suelos tienen poca profundidad y poseen una
buena estructura de permeabilidad.

Al norte del municipio se encuentra presencia del Solochak Gléyco (Arenosol), su
formacién es a causa de inundaciones y se puede distinguir por su variedad de
colores, el Solochak Gléyco se encuentra también en menor proporcién en la parte
al noreste, teniendo una superficie total de 25.4 km2, que corresponde al 5.49% de
la superficie.

Al noreste colindando con el suelo Rendzina, se encuentra una pequefa porcion de
Gleysol Mdlico, teniendo una superficie de 5.4 km2 que equivale al 1.11% de la
superficie total del municipio. Al sur se encuentra el Solochak Ortico (Arenosol),
formando una franja en direccidn este a oeste; este tipo de suelo se identifica por
tener una capa superficial clara, siendo débil en materia orgénica y nutrientes, se

encuentra una superficie total de la superficie de 11.16 km2, equivalentes 2.41%.

El Regozol Calcareo es el suelo que tiene una superficie menor en el municipio de
Cozumel, siendo esta de 0.33 km2, 0.07%, se encuentra en la parte noroeste de la
isla, colindando en su totalidad con el Rendzina al este y al oeste con el Mar Caribe.

TIPO SUPERFICIE (KM2) PORCENTAJE %
Rendzina (Leptosol) 419.54 90.80
Solochak gléyco (Arenosol) 25.4 5.49
Solochak értico 11.16 2.41
Gleysol molico 5.4 1.11
Regozol calcareo 0.33 0.07
Total 467.5 100%

El suelo donde se ubica el area del proyecto es del tipo Rendzina (Leptosol).
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VIl HIDROLOGIA SUPERFICIAL.

La isla de Cozumel se encuentra en la Regidon Hidrolégica Administrativa Xll
Peninsula de Yucatan, la cual abarca los estados de Yucatan, Quintana Roo vy
Campeche, asi como las zonas insulares de estas.

Cozumel forma parte de la Cuenca Hidrolégica 32A, conformada por roca caliza
masiva del cuaternario con fracturacion moderada y alta permeabilidad. El acuifero de
la isla es de tipo libre con nivel estatico entre 1 a 5 metros y su espesor saturado de
agua dulce es de aproximadamente 20 m al centro de la isla y se adelgaza

paulatinamente hacia los extremos.

La distribucion de las recargas hidraulicas en el acuifero de la isla muestra un patrén
de flujo de tipo radial, en donde el area de recarga se localiza en el centro de esta, en
forma concéntrica. Los niveles freaticos mas altos (entre 0.5 y 1 m.s.n.m.) se ubican
en la zona centro mientras que en las areas cercanas a la linea de costa se presentan

los niveles mas bajos.

El sitio del proyecto se ubica en la Region Hidrolégica Administrativa Xll
Peninsula de Yucatan y forma parte de la Cuenca Hidroldgica 32A.

VIll  HIDROLOGIA SUBTERRANEA.
La isla esta formada por distintas rocas calizas que le confieren una gran porosidad y
permeabilidad al subsuelo. La elevada cantidad de precipitacién y la gran capacidad
de infiltracion del terreno provocan que la mayor cantidad de agua se mueva a nivel
subterraneo y el restante se distribuya entre lo que intercepta la vegetaciéon y el
escurrimiento superficial. Segun (Wurl y Giese 2005) el 75% de la precipitacién se
pierde por evapotranspiracion, el 19% por escurrimiento hacia el mary el 6% se infiltran

al acuifero.

El acuifero de Cozumel se localiza en la parte central de la isla, sus aguas son duras
debido a la disoluciéon de las rocas caliza, se encuentra sobre una masa de agua
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salobre, los acuiferos de la periferia estan formados por una gran lente de agua dulce
que flota por su menor densidad sobre una de agua salada. La rapida infiltracién del
agua en el subsuelo favorece enormemente la transparencia de las aguas marinas
costeras, ya que el agua que emana del acuifero hacia el mar no acarrea los

sedimentos que llevaria si proviniera de la superficie.

La presencia de aguas superficiales se limita basicamente a algunas lagunas
pequenas que quedan practica o totalmente secas de forma estacional, ya que el agua
de lluvia se infiltra rapidamente al acuifero. Existen lagunas costeras con cuerpos de
agua permanentes en dos zonas de la isla. Estas son las lagunas costeras en los
humedales situados en el extremo sur con una extensién de 261.86 ha, y las que se
hallan en el norte de la Isla.

Dada la naturaleza carstica y su gran solubilidad, facilita la formacion de cuevas
subterrdneas, cenotes y dolinas. La mayor parte de cenotes y rios subterraneos se
encuentran en la mitad sur de la isla, existen tres sistemas: Chankanaab, Aerolito de
Paraiso y Cocodrilo, el primero es el mas grande con una longitud de 8,921 m y cuenta
con 6 diferentes cenotes conectados, el segundo posee 4,440 m y tiene salida al mar,
el tercero con 1,600m de longitud, esta conectado a 2 cenotes y termina a 40 m antes
de llegar al mar. Todos ellos con flujo de agua hacia el este, son cuevas hanquialinas
con profundidades maximas entre los 12 y 27 m. A parte, existen 4 dolinas en la isla
de entre 18 y 50 m de profundidad sin sistema cavernoso horizontal.

En el sitio del proyecto no se detectaron lagunas costeras, pero si un remanente

de mangle mixto formado por tres especies, representado en su mayoria por
Mangle Rojo (Rizhopohora mangle), tal como se muestra en la siguiente Figura.
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Figura 39. Localizacién de los remanentes de manglar existente en el predio de pretendida ubicacién del |
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IX OCEANOGRAFIA
Batimetria
La Isla de Cozumel se encuentra sobre una plataforma marina que se extiende hacia
el norte, lo que se refleja en aguas poco profundas. Desde la costa hasta el cantil
se observan profundidades que van desde los 0 hasta los 220 pies de profundidad,
siendo més corta la brecha en la costa oeste de la isla en donde se une con el canal

de Playa del Carmen — Cozumel.

Corrientes

La topografia del Caribe Mexicano se caracteriza por dos canales paralelos a la linea
de costa: uno es el canal de Cozumel que tiene aproximadamente 400 m de
profundidad y 18 km de ancho, y el otro, ubicado al este de la isla Cozumel, tiene
alrededor de 1000 m de profundidad. Hacia el este de ambos canales se encuentra un
umbral de 2040 m de profundidad que forma el canal de Yucatan. Este umbral es la
Unica conexién entre el mar Caribe y el Golfo de México, ambas cuencas con
profundidades mayores que 3500 m. El canal de Yucatan mide 196 km de ancho desde
cabo San Antonio en Cuba, a Isla Mujeres en México.

La direccion de la corriente de Yucatan varia de noreste a noroeste y alcanza una
velocidad maxima de 2.5 m s—1. La corriente de Yucatan fluye desde el sur de la isla
Cozumel, atraviesa la parte oeste del canal de Yucatan y entra al golfo de México,

donde posteriormente se convierte en la Corriente del Lazo.

El patron de corrientes regionales viene definido por la Corriente del Caribe, que a
su vez es generada por la Nor-Ecuatorial y la de Guyana cuando éstas ingresan en
este mar a través de las Antillas menores. El resultado es una rama principal con
una velocidad de 1-2 nudos y que atraviesa el canal del Yucatan por el lado oeste a
unos 3-4 nudos. En cuanto a las corrientes locales, predominan en la direccion sur-
norte en el canal de Cozumel y con una velocidad media de 1.5 nudos, aunque se
han detectado contracorrientes temporales en sentido opuesto de hasta 2 nudos.
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De especial importancia es la contracorriente local situada en la zona frente a Punta
Norte, ya que se ha observado como uno de los factores determinantes para que
las larvas de Caracol Rosado (Strombus gigas) sean retenidas en esa area. Este
fenémeno, aunado posiblemente al transporte de larvas desde la zona sur de la isla
por las corrientes dominantes, es el que mantiene este banco de Strombus gigas'y

lo define como un area importante de reclutamiento.

Mareas
El rango de mareas en esta regién del Mar Caribe es micromareal con rangos menores
a 20 cm. La marea astronémica (aquella s6lo debida a la atraccién gravitacional de los
astros, sol y luna principalmente) es mixta semidiurna. Esto significa que el nivel del
agua oscila diurna y semidiurna, pero dominancia a la respuesta semidiurna. La
constituyente de la marea principal lunar semidiurna, explica el 50% de la variabilidad
y es la constituyente dominante.
Las oscilaciones producidas por la marea astrondmica se encuentran moduladas por
variaciones en el nivel del mar debido a efectos meteoroldgicos por las variaciones en
el estrés del viento, presion atmosférica y debido a la disposicion del viento por el arribo
de energia producida por ondas de tormenta de largo periodo.
El régimen de mareas en la regién corresponde al tipo mixto semidiurno, de baja
amplitud. De acuerdo con Gerd 1990, se registran los siguientes valores:

« Nivel medio maximo durante mareas vivas 0.24 m

« Nivel medio de pleamar 0.21 m

« Nivel medio del mar 0.13 m

. Nivel medio de bajamar 0.03 m

« Nivel medio minimo durante mareas vivas 0.00 m

Oleaje
Durante la mayor parte del ano los vientos del Este y Sureste son dominantes en la
regién, a excepcioén de la temporada invernal, cuando la direccién de los mismos

cambia al Norte — Noroeste. Lo anterior ocasiona que la costa de barlovento sea la
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mas expuesta a la energia del oleaje, trayendo como consecuencia el desarrollo de
zonas de rompientes en forma de escalones escarpados y pequeinos acantilados.

La costa de sotavento esta resguardada la mayor parte del afio y unicamente se ve
afectada durante la temporada de vientos del Norte, siendo el promedio anual de 0.5
a 1.5 m. El oleaje predominante que incide sobre la Isla de Cozumel se origina en el
Mar Caribe, donde la mayor parte del ano se forman olas de 1 a 1.5 m de altura y
periodos de 7 a 8 segundos en promedio

La costa oeste de la Isla de Cozumel se encuentra protegida del oleaje proveniente
del Mar Caribe (del Este) y la mayor parte del ano presenta oleaje producido por el
viento local con alturas menores a los 0.3 m, por lo que se trata de olas
monocromaticas de pequefia amplitud, con efectos de viento y refraccion por
corrientes despreciables. De enero a mayo, durante la temporada de Nortes, el oleaje
es de alturas de 1 a 2 metros y periodos de 3 a 4 segundos, por lo que resulta
significativo en la costa occidental de Cozumel.

X . ASPECTOS BIOTICOS.

Tipos de vegetacion en Cozumel

La Selva Mediana Subperennifolia es el estrato de vegetacion dominante en
Cozumel teniendo como superficie 340.7km2 (73.4%), se localiza en la parte central
de la isla en direccion norte — sur. Los manglares se encuentran en las costas norte,
sureste y suroeste, esta vegetacion tiene una superficie de 47.4km (10.2%).

Al noroeste en contacto el mar y con la zona de manglares se encuentra una
pequefna superficie de tular, también se encuentra en pequefas porciones al
suroeste de la isla, mide 5.8km2 (1.2%). En la parte Noreste en contacto con los
manglares tenemos vegetacién arbustiva de manglar, tiene una superficie de
6.7km2 (1.4%). Dentro de la misma se encuentra la Unica zona sin vegetacion, que
mide 0.2km2 (0.04%).

Adyacente a la zona de manglar se encuentran areas de tular, esto solo se
encuentra en la parte norte con 7.8 km2 (1.2%). Al suroeste tenemos presencia de
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vegetacién secundaria, arborea, selva mediana, subpereniflia, 2.1km2 (0.4%) al este
tenemos la zona urbana, con contacto con las costas occidentales, 29.4km2 (2.6%).

Tipo Superficie (km2) Porcentaje%
Area desprovista de vegetacion 0.2 0.04
Manglar 47.4 10.2
Pastizal cultivado 6.0 1.2
Selva mediana subperennifolea 340.7 73.4
Sin vegetacion aparente 3.0 0,6
Tular 5.8 1.2
Vegetacion de dunas costeras 7.3 1.5
Vegetacion secundaria arbérea de selva 15.2 3.2

media subperennifolia

Vegetacion secundaria arbustiva de manglar 6.7 1.4
Vegetacion arbustiva de selva mediana 2.1 0.4
subperennifolia

Zona urbana 29.4 6.3
Total 463.8 100

El sitio del proyecto se ubica en una zona con vegetacion de Selva Mediana

Subperennifolia.

Xl VEGETACION,

Para el estudio de la vegetacién del area del proyecto realizo la revisibn de
antecedentes y consulta de estudios relacionadoscon la vegetacion para zonas
aledanas al predio en donde se llevara a cabo el proyecto, encontrandose los

siguiente:

En primera instancia, existen documentos con informacién basica y que nos
permiten la comparacion de los resultados que obtienen en la caracterizacién en
campo en el sitio del proyecto. De tal manera que los principales estudios son de
caracter regional basados en la “Carta de Uso de Suelo y Vegetacion de INEGI
Serie VI del INEGI 2014 y la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del Atlas de

Peligros del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, 2018.
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El area de estudio se encuentra inmersa en una zona cuyo uso de suelo se
denomina Aprovechamiento Sustentable (AS) segun establece el Programa de
Ordenamiento de Cozumel, adyacente a vegetacibn de Selva Mediana
Subperenmifolia. En éste caso en particular dado a que el area de proyecto cuenta
con su vegetacion original, nos enfocaremos en los aspectos de la “Selva Mediana
Subperennifolia”, misma que se considera como la vegetacion dominante y tipica

de la isla de Cozumel.

Delimitacién de los componentes bidticos del Sistema Ambiental.

El area que comprende el Sistema Ambiental (SA) se establecié tomando en cuenta
tanto la influencia directa en la superficie del predio donde se realizar la remocion de
la vegetacién del proyecto, asi como las superficies fuera de esta area, definiéndose
asi un area de influencia indirecta que comprende las colindancias mas cercanas al
area del proyecto.

Una vez delimitado el area de proyecto en una superficie de 14,470.97 m2, se define
a continuacion como la Zona de Influencia directa, y las Zonas de Influencia Indirecta

conforme a lo siguiente:

Zona de Influencia Directa: es aquella superficie en la que se generaran impactos
ambientales de tipo directo; en este caso, se define por el “area del proyecto con una
superficie de 14,470.97 m?’, que incluyen las areas de desplante y las areas a

conservar.

El poligono de estudio se estableci6 tomando en cuenta que el proyecto tendra
influencia directa en el 49.30% (7,134.18 m2) de la superficie total del predio donde se
realizara el proyecto, ya que el otro 50.70% (7,336.79m2) que se conservaran como

areas verdes, area ajardinada o area permeable.
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Figura 40. Predio de pretendida ubicacion del proyecto.
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Zona de Influencia Indirecta: son aquellas superficies fuera de los limites del area
del proyecto que no es transformada por el desplante o la accién directa del proyecto,
pero que el resultado de sus efectos influye de manera indirecta hacia otras areas y/o
proyectos vecinos y viceversa. Para el caso del presente estudio podemos definir las

siguientes zonas de influencia indirecta:

Norte  Propiedad privada (Casa particular)
Sur Propiedad privada (Hotel Melia Cozumel)
Este Mar Caribe

Oeste  Carretera Costera Norte, Zona Hotelera Norte.

A WO N =
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Figura 41. Colindancias del predio del proyecto.
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Fuera de los limites establecidos del proyecto y su area desplante, las caracteristicas
fisico y ambientales seguiran iguales y que la relacién causa/efecto que generan los
impactos ambientales del proyecto a estas Zonas de Influencia Indirecta no es
consecuencia de la accién directa, sino que se generan a partir de algun efecto que
actla como una accion de segundo orden. El impacto ambiental durante la etapa de
construccién y operacién del proyecto sobre la Zona de Influencia Indirecta sera nulo.

Ademas, la zona de influencia indirecta del proyecto ya presenta algun grado de
impacto, tal es el caso de la casa habitacién, el Hotel Melia y la Carretera Costera
Norte. "Por otro lado, la zona costera colindante se encuentra en buenas condiciones

ya que aun cuenta con la mayor parte de su vegetacibn en buen estado.

Xl METODO DE MUESTREO.

Con el objetivo de caracterizar la vegetacién en el predio, se llevaron a cabo dos visitas
de campo que incluy6 recorridos en el area del proyecto (Zona de Influencia Directa)
y las areas colindantes (Zonas de Influencia Indirecta) con el objeto de registrar e
identificar las especies vegetales y el numero de individuos presentes. Lo que permitié
determinar la estructura y composicion de la seccion del ecosistema al interior de cada
area y la identificaciéon de las especies vegetales incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

El trabajo incluy6é la determinacion de parametros ecoldgicos tales como altura,
cobertura y diametro a la altura del pecho de los individuos maduros, jovenes y
plantulas al interior de los cuadrantes, con el objeto de establecer la fisonomia de la
vegetacion, el estado de conservacion de la vegetacion y la importancia relativa de

cada una de las especies presentes.

La metodologia que se aplico para determinar la estructura y composicion floristica

del predio de interés consistio en los siguientes aspectos:
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Georreferenciacion: Para la delimitacién del area del proyecto, se realiz6 una
corroboracion del plano topografico aportados por el promovente usando un
GPS GARMIN de 12 canales.

La vegetacién fue caracterizada de acuerdo con criterios fisonémicos, se
determind la presencia o ausencia de patrones de distribucién de la vegetacion
durante el recorrido de campo.

Durante el recorrido, se realizé el inventario floristico donde se incluyen a las
especies arboreas, herbaceas y arbustivas. Para el area del proyecto, se
realizaron 4 transectos a lo largo del predio (del Este hacia el Oeste), registrando

la muestra vegetacion que se encuentraa 1 m ala derechay 1 m a la izquierda.

Para el caso especifico de los ejemplares de Manglar se realizé la

geolocalizacién de los manchones, misma que se muestra a continuacion.
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Figura 42. Transectos de muestreo realizados en el predio del proyecto.



NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

5. Paralas Zonas de Influencia Indirecta, se realizaron recorridos a lo ancho del
area, anotando de manera descriptiva las areas con las especies y estructura

mas representativas que conforman el area.

6. Los criterios para la toma de datos ecoldégicos seran los siguientes: Se
considerd a un individuo como arbol cuando poseia mas de 12 cm de

diametro a la altura de pecho (DAP).

7. Para tener la mejor apreciacion de las caracteristicas de la vegetacion
arbérea, arbustiva y herbacea presente en el area de estudio, se considerd
la necesidad utilizar equipo como GPS 12 Canales, cinta métrica, y un dron

para fotografia area.

8. Los datos registrados en campo nos proporcionaran informacion de la
composicién de las especies, las etapas de desarrollo de la vegetacién, la
estructura, estatus de la especie (NOM-059-SEMARNAT-2010), endemismo, y

croquis de distribucion de la vegetacion.

En las siguientes imagenes se muestra la ubicacién de los vértices que delimitan al

area del proyecto con una superficie de 14,470.97 m2.

239



NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Figura 43. Limites del predio en donde se realizaron los sitios de monitoreo.
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De acuerdo con los resultados del trabajo de campo realizado, se encontrd que la
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vegetacion presente dentro la superficie de 14,470.97 m2, se encuentra dominado por

una vegetacion caracteristica de Selva Mediana Subperennifolia (SMSp) con

vegetacion secundaria, Mangle mixto colindante con la Carretera Costera Norte

y la colindancia hasta la costa con la Casa Habitaciéon y pasto. De igual forma

dentro del predio existe una construccion antigua (casa habitacién y tres caminos para

acceder a ella.

A continuacién, se presenta la lista de la vegetacion registrada en el predio:

Tabla 18. Listado de especies de vegetacion registradas en el predio.

- > Forma de
Nombre cientifico Nombre comun i
vida

Fabacea

Combretaceae

Boraginaceae

Asteraceae

Poaceae

Alzoaceae
Amarillidaceae
Arecaeae
Bignoniaceae
Burseraceae

Casuarinaceae

Piscidia piscipula
Lysiloma latisiliquum
Acacia cornigera
Leucaena leucocephala
Canavalia rosea
Terminalia cattapa
Conocarpus erectus
Laguncularia racemosa
Cardia sebestena
Tournefortia gnaphalodes
Wedelia trilobata
Ambrosia hispida
Stenotaphrum secundatum
Eustachys petraea
Sesuvium portulacastrum
Hymenocallis americana
Thrinax radiata
Tabauya rosea
Busera simaruba

Casuarina equistefolia

Jabin
Tzalam
Cornezuelo
Haxin
Frijol de playa
Almendra
Mangle Botoncillo
Mangle Blanco
Ciricote
Turnefortia
Wedelia
Margarita de Mar
Pasto San Agustin
Pasto
Verdolaga
Lirio de mar
Palma chit
Maculis
Chaca

Casuarina

Arboreo
Arboreo
Arbustivo
Arbustivo
Herbaceo
Arbéreo
Arbéreo
Arbéreo
Arbéreo
Arbustivo
Herbaceo
Herbaceo
Herbaceo
Herbaceo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arboreo
Arboreo

Arbéreo
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Familia Nombre cientifico Nombre comun FONmAcE
vida
Euphorbiaceae Jatropha gaumeri Pomalche Arbustivo
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar Arbustivo
Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle Rojo Arbéreo
Solanaceae Solanum nigrum Solanum Herbaceo
Vervenaceae Lantana involucrata Lantana Herbaceo
ESTRATO ARBOREO

La vegetacion arborea dominante de Selva Mediana Subperennifolia esta
representada por ejemplares de Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Chacéa (Bursera
simaruba), Jabin (Piscidia piscipula), con ejemplares con diametros de entre 12 a 30

cm promedio y alturas entre los 5 a 8 metros.
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Figura 44. Condiciones de la vegetacion existente en el predio del proyecto.
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ESTRATO ARBUSTIVO

El estrato arbustivo herbaceo es escaso, se identificaron especies con pocos
ejemplares de: (Sesuvium portulacastrum) Verdolaga, (Hymenocallis americana) Lirio
de Mar, (Thrinax radiata) Chit (Tournefortia gnaphalodfes) Turnefortia, (Jatrapha
gaumeri) Pomalche, (Acacia cornigera) Cornezuelo, (Leucaena leucocephala) Huaxin
y (Coccoloba uvifera) Uva de mar.

Figura 45. Condiciones de la vegetacion existentes para el estrato arboreo en el sitio del
proyecto.
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MANGLAR
Botoncillo (Conocarpus erectus), Blanco (Laguncularia racemosa) y Rojo
(Rizhophora mangle)

Figura 46. Caracteristicas del manglar en el sitio del proyecto.

ESTRATO HERBACEO

Figura 47. Pasto San Agustin (Stenotaphrum secundatum).
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Distribucién de la vegetacion del area del proyecto

De acuerdo con los resultados del trabajo de campo realizado, se encontré que la
vegetacion dominante del predio con una superficie de le corresponde a una “Selva
Mediana Subperennifolia con vegetacion secundaria”, Mangle mixto

(integrado por tres especies Rojo, Blanco y Botoncillo) y pasto “San Agustin”.

En el area del proyecto se distribuye la vegetacion con las siguientes areas:

Tabla 19. Distribucién de la vegetacion en el sitio del proyecto

TIPO DE VEGETACION SUPERFICIE EN (m2) PORCENTAJE %
Selva Mediana Subperennifolia y 7,814.35 54
vegetacion secundaria
Manglar mixto 712.80 4.9
Pasto 2,585.06 17.86
Casa habitacion y caminos de 3,358.76 23.2
acceso

Superficie Total 14,470.97 100
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Figura 48. Distribucion de la vegetacion al interior del area del proyecto.
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Composicion de especies en el area del proyecto
Se encontrd un total de 25 especies en una superficie de 14,470.97 m2. El total de

familias registradas es de 16, de las cuales la mas dominante es:

Tabla 20. Especies de flora registradas en el sitio del proyecto

Fabaceae 5
Combretaceae 3
Poaceae 2
Asteraceae 2
Alzoaceae 1
Amarillidaceae 1
Arecaeae 1
Bignoniaceae 1
Burseraceae 1
Casuarinaceae 1
Euphorbiaceae 1
Polygonaceae 1
Rhizophoraceae 1
Solanaceae 1
Vervenaceae 1
16 familias 25 especies

Especies en la NOM 059-SEMARNAT-2010.
Se registran 4 especies que se encuentra en estatus de proteccidn por la Norma Oficial
Mexicana NOM- 059 — SEMARNAT-2010.

Tabla 21. Especies de flora que se encuentran dentro del listado de la NOM 059-
SEMARNAT-2010.
Familia Nombre comun Nombre cientifico  Estatus
ARECACEAE Thrinax radiata Palma chit Amenazada.
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle Botoncillo  Amenazada.

Laguncularia Mangle Blanco Amenazada
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Familia Nombre comun Nombre cientifico  Estatus
racemosa
RHIZOPHORACEA Rhizophora mangle Mangle Rogo Amenazada

Evidencia de afectaciones naturales y antropogénicas
Existe una casa habitacion, asi como tres caminos de acceso para acceder a ella, asi

como un area con pasto “San Agustin”.

A interior del predio se pueden observar troncos caidos desde la raiz y en proceso de
degradacion natural, causado posiblemente por los embates de los fuertes vientos de
los huracanes Delta y Zeta que golpearon a la Isla de Cozumel en noviembre del
2020.

En conclusion, se puede decir que la vegetacién al interior del predio presenta un

estado alterado, conservando en muy poca proporcion su estructura original.

Tabla 22. Tipo de vegetacion de las Zonas de Influencia Indirecta.

: Norte Propiedad privada (Casa Selva Mediana Subperrennifolia vy
particular) Manglar.
Propiedad privada (Hotel Melia .

2 Sur Ninguna
Cozumel)

3 Este Mar Caribe Vegetacioén costera

4 Oeste Carretera Costera Norte, Zona Pastoy algunas palmeras en el area de
Hotelera Norte. camellones y areas verdes.

X1V FAUNA.

La fauna de la Isla de Cozumel es la tipica que se encuentra en todo el Estado de
Quintana Roo y la Peninsula de Yucatan, sin embargo, por su condicion de isla estan
ausentes las especies mas grandes que habitan en las zonas continentales, como los
felinos, los grandes herbivoros como los venados y el tapir.
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De manera general se han reportado para la Isla de Cozumel listados de los grupos
faunisticos mas conspicuos entre los que se incluyen alrededor de 140 especies de
mamiferos, aves, reptiles y anfibios.

El area del proyecto cuenta con una cobertura de vegetacion de Selva Mediana
Subperennifolia con parches de Vegetacion secundaria, Mangle mixto integrado por
tres especies, Rojo, Blanco y Botoncillo y pasto San Agustin, asi como zonas ya
impactas por la presencia de una casa- habitacidn, los caminos de acceso para
acceder a dicha casa y zona de pasto San Agustin que han desplazado la vegetacion

original del predio.

Por otro lado, en sus colindancias ya existen establecimientos en operacion como una
casa particular y un hotel, asi como la Carretera Costera Norte, lo que ha propiciado
un aislamiento de la vegetacién y la fauna que la usa. No obstante, lo anterior
contribuye a la presencia de diversos nichos y areas de oportunidad para el desarrollo
de la fauna adaptativa. Lo anterior es relevante puesto que las especies presentes en
el area del proyecto son predominantemente las de afinidad terrestre, y aves
asociadas a este tipo de selva. Es importante destacar que el 50.70% del predio, es
decir, 8.369.05 m2 seran areas a conservar, lo que permitira tener zona para uso de

la fauna que transite en el predio.

Objetivos
e Realizar el Inventario de las especies de fauna silvestre que se distribuyen en
el predio donde se ubicara el proyecto.
e Registrar la presencia de organismos incluidos en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.
e Analizar los resultados y hacer recomendaciones para minimizar los impactos

sobre la fauna silvestre existente dentro del predio.
Descripcion del método de muestreo

El muestreo se realizé siguiendo el método de transecto en franja y a través de conteos

por contacto visual en distancia ilimitada (Ralph, J & M Scott, 1981). De esta manera,
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durante dos dias se realiz6é un recorrido aprovechando las brechas realizadas para el
levantamiento topografico y mecanica de suelos durante la manana (6:00 a 11:00 hrs.)
y al atardecer (16:00 a 18:00 hrs.).

Para el muestreo de aves se tuvo la ayuda de binoculares, asi también se usé el
reconocimiento del canto caracteristico de algunas especies y la observacion de nidos
ocupados o plumas encontradas en el camino. Para el registro de anfibios y reptiles se

revisé entre la acumulacion de la hojarasca, troncos, piedras, arbustos densos.

Resultados.

Especies registradas.

En las tablas siguientes se muestra el listado de especies de fauna silvestre que fueron
observados para la zona de interés, las especies se encuentran arregladas por

familias, especie y nombres comunes

Mamiferos
Tabla 23. Registro de especies de mamiferos en el sitio del proyecto
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN

Procyonidae Nasua narica nelsoni  Tején de Cozumel

Las especies de mamiferos silvestres registradas fue solo una, un ejemplar de Tején de
Cozumel que transitaba por el predio, muy probablemente en busca de alimento.

Figura 49. Tejon de Cozumel
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Aves
Tabla 24. Registro de especies de aves en el sitio del proyecto

Tyrannidae Myiozetetes similis Luis Gregario

Mimidae Melanoptila glabirostis Mimido negro
Parulidae Setophaga petechia Chipe amarillo de Cozumel
Coerebidae Coereba flaveola Reinita melera de Cozumel
Tyranidae Tiranus Melancholicus Tirano tropical

Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate

Lariade Sterna maxima Golondrina marina

Columbiadae Columbina talpacoti Tortola rojiza

Las especies de aves registradas poseen una valencia ecoldgica alta pudiéndose
adaptar a las condiciones de perturbacién existentes en el medio, debido a su gran
cercania con una zona ya urbanizada como lo es la Carretera Norte.

Se espera que durante la fase de Preparacion del Sitio y Construccién estas aves se

muevan a sitios mejor conservados en las zonas colindantes con el sitio del proyecto.

Reptiles
Tabla 25. Registro de especies de reptiles en el sitio del proyecto.
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada
Polychridae Anolis sagrei Lagartija comun

Figura 50. Ctenosaura similis
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Figura 51. Anolis sagrei

Se encontraron ejemplares de reptiles de facil adaptacién a areas de vegetacion
perturbada y zonas urbanas donde para ellos es facil conseguir los insectos o
pequenas presas o plantas de las que se alimentan.

Son comun de encontrarlas en troncos o piedras a las horas del dia mas soleadas: el
Anolis sagrei (Anolis sagrei) y la iguana rayada (Ctenosaura similis).

Anfibios

No hubo registro de esta clase de fauna en predio. Durante los recorridos fue dificil de
localizar anfibios, tal vez debido a la falta de presencia de cuerpos de agua dulce
importantes, Este tipo de animales por lo general se refugian debajo de la hojarasca y

es mas comun observarlo durante la noche.

Especies de fauna silvestre endémicas y bajo las categorias de proteccion.

De acuerdo con los registros obtenidos en el trabajo de campo, asi como los
reportados para la zona de estudio, se realiz6 una compulsa con la NOM 059-
SEMARNAT-2010 para identificar las especies que se encuentran protegidas por la

normatividad mexicana, los resultados se presentan el siguiente cuadro:
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Tabla 26. Registro de especies listada en la NOM-059-SEMARNAT-2019.

ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA DE
PROTECCION
. . ) Amenazada
Nasua narica nelsoni Tején de Cozumel .
Endémica
Amenazada
Ctenosaura similis Iguana rayada )
No ndemica
. . o En peligro de Extincion
Malanopthila glabrirostis Mimido negro

No endémica

V.1.1 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Tras analizar el estado de la vegetacion en el predio objeto del estudio, identificamos

tres tipos de vegetacion: Selva Mediana Subperennifolia con vegetacion secundaria,
Manglar Mixto formado por tres especies Rojo, Blanco y Botoncillo y Pasto “San
Agustin”.

La vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia esta representada por especies de
Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Chaca (Bursera simaruba), Jabin (Piscidia
piscipula), las mas comunes observadas en el predio del proyecto.

Se identificaron una zona de influencia indirecta (son aquellas superficies fuera de los
limites del area del proyecto que no es transformada por el desplante o la accién
directa del proyecto, pero que el resultado de sus efectos influye de manera indirecta
hacia otras areas y/o proyectos vecinos y viceversa) las cuales presentan vegetaciéon
de matorral costero con presencia de un remanente de ejemplares de Mangle Rojo,
Blanco y Botoncillo, asi como un canal que se ubica en la colindancia del sitio del
proyecto y la casa habitacion vecina.

Se recomienda al interior del lote del proyecto, realizar un manejo adecuado de la

vegetacion original hasta donde sea posible de acuerdo con los objetivos y metas del
proyecto a desarrollar, dejando intactos a los ejemplares de especies de Mangle Mixto
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presentes y canal que comunica a dicha zona de mangle con el mar, en la poligonal

que formaran parte de las areas verdes.

Que las actividades de reforestacion de las areas perturbadas sean con plantas nativas
y con funciones ecoldgicas para la fauna, de tal manera que se compense la
perturbacién del habitat ocasionada por el desarrollo.

La fauna del predio estd representada por aves transitorias, asi como tejones,
iguanas y lagartijas que se mueven de un terreno a otro.

Para promover la conservacion de las especies presentes se deben contemplar las
labores de rescate de especie de flora y fauna. Se aplicaran las medidas de
proteccién y prevencidn para las especies contempladas por la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Respecto a la Fauna se implementara un Programa de Rescate Fauna Nativa y se
reubicardn las especies silvestres, con especial énfasis en la Iguana rayada
(Ctenosaura similis). Otra de las medidas preventivas para evitar el dafio a la fauna
silvestre durante el desarrollo de la obra, es la pertinente sefalizacion y
concientizacién de manera activa del propietario y de los trabajadores, que permita en
la medida de lo posible el respeto hacia las especies de fauna y flora silvestre, para lo
cual se aplicara un Programa de Educacion Ambiental.

Iv.2  MEDIO SOCIOECONOMICO.
Aspectos socioecondémicos.

Debido al caracter predominantemente turistico del municipio, la Poblacién
Econdmicamente Activa (PEA) se distribuye mayoritariamente en el sector terciario,
que alberga a 81% de la poblacion activa. El sector secundario ocupa apenas el 17%
y el primario solamente 2%. Esta distribucion de la PEA hace evidente, por un lado, la
poca participacion que tiene el sector agropecuario y pesquero; y por el otro la alta
concentracion en actividades y servicios turisticos. En Cozumel, existen solo dos

localidades donde el sector primario es el predominante, El Cedral y Los Pinos.
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El sector agropecuario en la isla representa una actividad econémicamente poco
importante. Se limita a una agricultura de subsistencia y una ganaderia extensiva,

principalmente bovina.

El sector dedicado a la construccién, originario de Cozumel, tiene a su cargo obras
pequenas generalmente localizadas en el area urbana. La construcciéon de grandes
hoteles, muelles y carreteras es hecha por compariias nacionales que por lo general
traen a sus trabajadores de afuera de la isla.

La actividad minera en Cozumel consiste en la extraccién de roca y sascab, que se
refiere al material calcareo que se encuentra debajo de la capa de rocas. Se da tanto
en la parte continental como en la isla. En la primera se ubica SACTUN (antes
CALICA), empresa que aprovecha bancos de materiales a gran escala. En la isla las

empresas son micro y medianas empresas, pero MAas numerosas.

V.21 DEMOGRAFIA

De acuerdo al Censo Nacional de Poblacion 2020, Quintana Roo registré 1 millén

857,985 habitantes, de los cuales 88 mil 626 habitan el Municipio de Cozumel. En el
territorio del municipio hay un total de 135 localidades.

Con respecto a los datos de crecimiento poblacional en el estado, mientras que a nivel
nacional la tasa media de crecimiento anual es de 1.4, en Quintana Roo es de 2.7. Sin
embargo, la tasa global de fecundidad es relativamente menor ya que en el dato
estatal es de 2.20 y a nivel nacional es de 2.29. Finalizando con el dato de la tasa de
mortalidad que en el estado es de 3.7 y a nivel nacional es de 5.7 lo que indica que,
es 2.0 menor en Quintana Roo.

En el estado de Quintana Roo la esperanza de vida total es de 75.8 afos, 73.4 para los
hombres y 78.3 para las mujeres. A nivel nacional la esperanza de vida total es de 74.9
anos, 72.3 para los hombres y 77.7 para las mujeres. Por tanto, se perciben mejores
indices de vida en la entidad que la media a nivel nacional.
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Respecto a la tasa de participacion econdémica por sexo en 2020, la participacion
econdémica total en el municipio de Cozumel es de 67 mil 205; 33 mil 129 de hombres
y 34 mil 076 de las mujeres.

En relacion a la educacion y la asistencia escolar municipal, el porcentaje de la
poblacion de 3 a 30 anos y mas, que acude a la escuela, es de 29.86%; y a partir de
los 15 anos, se empieza a registrar un decremento de la poblacién que asiste a la
escuela. En el nivel de escolaridad de educacién superior, Cozumel presenta casi
cuatro puntos porcentuales menos (14.99) que los datos a nivel estatal (18.62) y
nacional (18.63), que refleja una tendencia hacia una mayor dificultad para acceder a

este nivel de estudios.

Iv.2.2 URBANIZACION
v.2a2.1 COMUNICACION Y TRANSPORTE
La longitud de la red carretera de Cozumel es de 65 km. de carretera alimentadora

estatal pavimentada (INEGI, 2004). En la isla existen sélo dos carreteras
pavimentadas: una recorre la mitad sur de la isla bordeando su perimetro durante
aproximadamente 50 km y se conecta con un tramo de 14.5 km que cruza
transversalmente la isla desde San Miguel hacia el extremo oriental. Esta via forma

un recorrido de la porcion centro y sur de la isla.

La otra carretera pavimentada es de 7 km y va desde San Miguel hasta Punta Norte,
pasando por la zona hotelera norte (sitio donde se ubica el predio del proyecto). Hay
una carretera mas, de 3.5 km pavimentada s6lo en su primera mitad; va de la zona
hotelera norte a la planta de tratamiento de aguas residuales y sigue durante 1.8 km

mas hasta la Laguna Ciega.

El transporte publico que existe en Cozumel es urbano sin presentar un sistema de
transporte inter colonias y los servicios que presta a los pasajeros se considera poco
eficiente y requiere de programas y acciones que mejoren las unidades, cantidad,

calidad y frecuencias de los servicios.
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Muelles
Cozumel se encuentra posicionado como el mas importante destino de cruceros de
México y como uno de los destinos mas importantes del mundo. Los recintos
portuarios que operan en la actualidad en Cozumel y que estan concesionados para
su operacién por diversas empresas de la iniciativa privada son las siguientes:
e Terminal Maritima del Centro que opera los cruces entre Cozumel y Playa del
Carmen.
e Terminal Maritima “Félix Gonzalez Canto” que opera la ruta Cozumel a Punta
Venado.
e Resguardo Maritimo “Puerto de Abrigo”.
¢ Resguardo Maritimo “Caleta”.
e Terminal de Cruceros “Punta Langosta”.
e Terminal de Crucero “TMM”.
e Terminal de Cruceros “Puerta Maya”
En la actualidad ya se tiene la autorizaciéon para construir un cuarto muelle para

cruceros.

Cruceros

Cozumel es el principal puerto de cruceros del Caribe. Durante 2019, un afo antes de
la contingencia sanitaria global, México recibi6 un total de dos mil 951 arribos de
cruceros, de los cuales, el 46% fueron a Cozumel, es decir, mil 366. En total, el pais
registré la llegada de ocho millones 926 mil 617 personas, el 51.1% arribando a

Cozumel, estos son cuatro millones 569 mil 853 cruceristas.

IV.2.3 EQUIPAMIENTO
IV.2.3.1 ENERGIA ELECTRICA

El 97% de las viviendas cuentan con energia eléctrica. Las localidades donde la

cobertura de este servicio es inferior al 70% son aquellas que tienen hasta cuatro

viviendas.
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Iv.23.2 AGUA POTABLE
En Cozumel no existe escurrimiento de agua superficial y debido a las rocas
permeables permiten la infiltracién del agua hasta los mantos acuiferos, considerado

un delgado lente de almacenamiento.

Entre las principales problematicas que enfrenta el acuifero de la isla se encuentra
que la reserva de agua dulce descansa sobre el agua salina y la sobre explotacion
podria hacer que se genere la salinizacion. Asi como la contaminacién del manto
freatico generada por la poblacién y empresas, la formacion de asentamientos

humanos irregulares y la formacion de pozos artesanales.

Es importante senalar que en el Estudio de Mecanica de Suelos (anexo a este
manifiesto) se indica en el inciso 5.3 Profundidad de desplante y Nivel Freatico
que: “de acuerdo a los sondeos realizados podemos concluir que la profundidad
de desplante estara regida por el disefno estructural. Se recomienda desplantar
en la capa superior donde se presentan mejores caracteristicas en cuanto a la
roca, es decir de 0.05 a 2.00 metros de profundidad. Cabe senalar que en los
sitios donde se tenga rocas sobrepuestas se deberan demoler o retirar a fin de
desplantarse en el estrato de roca resistente. En todos los casos la cimentacion
debera apoyarse en roca nunca en relleno suelto. El nivel freatico se encuentra
entre 3.00 mts a 3.20 mts de profundidad aproximadamente, medido a partir del
nivel de brocal de la perforacion”.

De lo anterior se concluye que la profundidad de la excavaciéon para la
construccién no afectara en el nivel freatico que se identificé en la Mecanica de
Suelos.

Segun la Comisién Nacional de Agua (CONAGUA), se estima que la recarga del
acuifero es de 714.7 millones de metros cubicos anuales, proveniente del agua de
lluvia. Un total de 8.2 millones de metros cubicos al ano son extraidos para atender la
demanda poblacional y turistica. El 62.5% del volumen de extraccion son para uso
urbano, 24.1% servicios, 13.3% para industrial y .1% para usos agricolas, doméstico
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y cria de animales. Existen 486 pozos, de las cuales 264 son de uso publico, 59
servicios, 21 industrial, 130 agricola, dos del tipo doméstico y nueve abrevaderos.

IV.2.3.3 MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS
A partir de datos generados por la Agencia de Cooperaciéon Alemana, en 2019 se
registr6 una generacion total de residuos de 93 mil 825.71 kg/dia, lo que determina
una generacion per capita de 1.12 Kg/habitante/dia.

Cozumel se distingue por contar con un relleno sanitario que cumple con la
normatividad nacional en materia de rellenos sanitarios (NOM-083- SEMARNAT-
2003), asi como la certificacion Calidad Ambiental otorgada por PROFEPA en su
centro de operaciones y en el propio Relleno Sanitario. Es importante informar que a
la fecha el relleno sanitario de Isla Cozumel, es el primer y Unico Relleno Sanitario en
el Estado de Quintano Roo debidamente Certificado.

La Isla cuenta con un centro de acopio denominado CAMAR (Centro de Acopio
Materiales Reciclables), que es donde se reciben los residuos con potencial de
reciclaje que son separados por la poblacion y los establecimientos de servicios de
turismo (Hoteles, restaurantes, bares, entre otros). En materia de residuos de manejo
especial, el municipio recolecta llantas de desecho, residuos electrénicos y
electrodomeésticos, asi como aceite vegetal y pilas.

Los residuos reciclables que genere el proyecto en todas sus fases, seran enviados
a este centro de acopio.

XV SERVICIOS URBANOS.

Tabla 27. Cobertura de Servicios Publicos Municipales en Cozumel. Fuente: GIZ, 2019

Agua potable 98%
Alumbrado publico 98%
Drenaje urbano 95%
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Recoleccion de basura
Limpieza de vias publicas
Seguridad publica
Pavimentacion

Mercado

Rastro

V.3 INTEGRACION E
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INTERPRETACION _DEL

100%
100%
100%
90%

100%
100%

AMBIENTAL.
A continuacién, se describe el estado que guarda el sistema ambiental donde se
pretende desarrollar el proyecto en relacién con criterios normativos, de diversidad,

rareza, naturalidad, grado de aislamiento y calidad.

Normativos

Aspectos que estan
regulados o normados
por instrumentos legales
de los tres ordenes de

Gobierno.

Alto

El lote de 14,470.97 m2, donde se pretende
llevar a cabo el proyecto, esta regulado por
diversas disposiciones juridicas a nivel

federal, estatal y municipal.

Esta normatividad tiene por objeto regular las
acciones en materia ambiental y urbana del

proyecto.

El proyecto, no provocara en ninguna de sus
fases, desequilibrios ecolégicos o danos
irreversible al medio ambiente, ya que cumple
con la normatividad en materia ambiental.
Ademas de cumplir con las disposiciones
Federales y Estatales, el proyecto cumple
tanto con el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel

(POEL COZ), como con el Programa
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CRITERIOS

De diversidad

Criterios que utilizan a
este parametro
equiparandolo a la
probabilidad de encontrar
un elemento distinto
dentro de la poblacion
total.
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VALORACION

Medio

INTERPRETACION
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel. En
el primero, el predio se ubica en la Unidad de
Gestion  Ambiental y  Territorial AS
(Aprovechamiento Sustentable) y el uso de
suelo asignado es RT5 (Residencial Turistico
Densidad Maxima). Por lo que el proyecto es
acorde con el uso de suelo asignado en dicho
programa.
En el Segundo, se ubica en la UGA A1, la cual
tiene una politica de aprovechamiento y se ha
demostrado el cumplimiento a los
lineamientos  establecidos para  este
instrumento.
El predio de 14,470.97 m?, donde se pretende
llevar a cabo el proyecto, se ubica en una zona
con la presencia de Selva Mediana
Subperennifolia, que es el tipo de vegetacion
que existe en la mayor parte de Cozumel.
También se identific6 una zona con la
presencia de Vegetacién Secundaria, Mangle
Mixto con las siguientes especies, Botoncillo
(Conocarpus erectus), Blanco (Laguncularia
racemosa) y Rojo (Rizhopohora mangle), asi
como algunos individuos de Palma Chit
(Trhinax radiata) asi como zonas de Pasto
“San Agustin”.

Sin embargo, la diversidad de la biota
reportada es baja, en comparacién con otros
sitios mejor conservados en la Cozumel,
incluidas las Areas Naturales Protegidas de
caracter Federal y Estatal. Por lo que el
proyecto no compromete un dafio grave al
entorno y las especies que en habitan.
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Rareza

Indicador de la escasez
de un determinado
recurso. Se considera
que un recurso tiene mas
valor cuanto mas escaso

sea.
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Alto

El proyecto, formara parte de la Zona Hotelera
Norte donde desde hace muchos afios operan
hoteles, casas particulares, residencias,
clubes de playa, restaurantes entre otros
establecimientos. Es una zona costera que en
donde el ecosistema se ha ido fraccionado
para dar origen a la zona hotelera que hoy

existe.

Las ejemplares de Palma Chit ( Trinax radiata)
y los ejemplares de Mangle Mixto, no seran

afectados y formaran parte del area verde.

De la caracterizacién de la biota del predio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto,
se determind la existencia de especies que se
encuentran en alguno estatus de proteccion
segun la NOM-059-SEMARNAT-2019

Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus),
Blanco (Laguncularia racemosa) y Rojo
(Rizhopohora mangle), asi como algunos

individuos de Palma Chit (Trhinax radiata).

Estas 4 especies se consideran en dicha
norma, sin embrago se trata de individuos
aislados en el caso de la Palma Chit o bien de

remanentes en el caso del Manglar.

Para el caso de los individuos de Palma Chit
seran parte de las areas a conservar del

proyecto.

El sitio del proyecto no presenta un alto
porcentaje de especies con dominancia.
La vegetacion existente en el sitio sera

conservada, de manera adicional, se
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Naturalidad
Estima el estado de
conservacion de las
biocenosis (conjunto de
organismos, vegetales o
animales, que viven y se
reproducen en
determinadas

condiciones de un medio
o biétopo) e indica el
grado de perturbacién
derivado de la accién

humana.
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VALORACION

Bajo

INTERPRETACION
implementara un programa de
Reforestacion y es relevante manifestar
que las poblaciones de vegetacion

existente en el predio, no se veran
afectadas por la realizacion del presente
proyecto, toda vez que solamente se
afectara vegetacion de selva mediana y
vegetacion secundaria.

El predio donde se pretende desarrollar el
proyecto se ubica la Zona Hotelera Norte de
Cozumel. Dicha zona costera ha sido
modificada desde mas de 40 afos para dar
paso a la construccién y operacién de casas,
playa,
otros

residencias, hoteles, clubes de

restaurantes, asi como de
establecimientos que conforman hoy la Zona

Hotelera Norte de Cozumel.

El predio donde se pretende construir el
proyecto se ubica en esta franja costera, por
lo que el proyecto se sumaria a la oferta
turistica de dicha zona.

De igual forma el uso de suelo asignado al

predio en materia urbana, permite la
construccion del proyecto que se somete a

evaluacion.

Se cumplirdn en materia urbana y ambiental
los criterios generales y especificos aplicables
al proyecto.

El estado de conservacion del predio,
comparado con otros sitios de la isla, es bajo
y presenta zonas ya impactadas como la casa

habitacién, los caminos de acceso, la
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Grado de aislamiento

Mide la posibilidad de
dispersién de los
elementos mdviles del

ecosistema.
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VALORACION

Bajo

INTERPRETACION
vegetacion secundaria y las zonas de pasto
“San Agustin”.

El estado de conservacion es bajo en
comparacion con las areas naturales que

existen en la zona norte y sur de la isla.

Ademas, la poca diversidad de flora y fauna
registrada en el predio indica una baja
diversidad y abundancia aunado a que en el
sito del proyecto no se registraron zona de
anidacion, reproduccion, alimentacion,
refugio, resguardo o descanso de ninguna
especie de fauna.

La fauna observada fue en vuelo ara el caso
de las aves y de paso para el casi de
mamiferos y reptiles.

En el predio se registr6 la presencia de 8
especies de aves, 3 de mamiferos y 2 de
reptiles. No se identificaron zona de anidacion,
reproduccién, alimentacion, refugio,
resguardo descanso de ninguna de las 13
especies identificadas.

Para el caso de las aves, estas se observaron
en vuelo, por lo que se espera que en la etapa
de preparacién del sitio se muevan a otros

sitios mejor conservados.

En lo que respecta a los mamiferos se
observaron de paso por el sito del predio, muy
probablemente en busca de alimento.

Se aplicara un Programa de Manejo de Fauna
para el caso de que se tengan que capturar y
trasladar algun ejemplar a un sito mejor
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VALORACION

Bajo

INTERPRETACION

conservado durante la fase de Preparacion del
Sitio y Construccién

El sitio del proyecto ya cuenta con las cartas
de factibilidad de la Comision de Agua Potable
y Alcantarillado (CAPA), donde se indica que
es viable el suministro de agua, asi como la
conexion a la red de drenaje en la etapa de
Operacién del Proyecto. En la etapa de
Preparacion del Sitio y Construccién el agua
serd adquirida y traslada por medio de pipas
autorizadas para tal fin.

Las aguas residuales se dispondran por medio
de sanitarios portatiles con su debido
mantenimiento. Por lo anterior no sera
necesaria la extraccion de agua por medio de
pozos, asi como tampoco extraerla de otro
cuerpo de agua, por lo que no se prevé afectar
la calidad de algun cuerpo de agua.

En lo que respecta al suelo, gran parte del que
se encuentra en el predio presenta algun
grado de afectacién, ya sea por la casa
habitacion y los 3 caminos ya existentes o bien
por la vegetacion secundaria y Pasto San
Agustin que crecié en un suelo carente de

vegetacion.

El desplante del predio se ubicara en zona que
estan afectadas, ademas de que se usara el
49.30% para el desplante del proyecto y un
50.70% se conservara como area verde.

No se prevé la generacion de impactos que causen algun

desequilibrio ecolégico o dafo inminente a los recursos naturales

en las etapas de Preparacion del Sitio, Construccién u Operacion

del Proyecto “North Beach Resort”.
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El sitio del proyecto forma parte de la costa norte de Cozumel
donde se ubica la zona hotelera. La vegetacion de dicho sitio, ha
sido fraccionada a lo largo de 40 afnos para dar paso a la
construccion de diferentes establecimientos para dar paso a la
industria turistica, pilar de la economia local de Cozumel.

En el predio se registr6 la presencia de Selva Media
Subperennifolia, Vegetacién Secundaria, una zona de remanente
de Manglar representada con 3 especies asi de pasto “San
Agustin” cuyo crecimiento evidencia que la vegetacion ha sido
transformada por alguna actividad antropogénica o bien por algin

fenémeno meteorologico.

El desplante del proyecto se pretende ubicar en un 49.30% de la
superficie total del predio, en su mayoria en zona ya impactadas.
Se conservaran un 50.70% del predio como area verde, lo que
permitir4 conservar la mayor parte de la vegetacion en buen estado
gue una se encuentra en el predio, asi como la recarga del manto

acuifero y por ende el mantenimiento del flujo hidrico en la zona.

De las 14 especies de fauna registradas (8 aves, 3 mamiferos y 3
reptiles), las aves fueron observadas en vuelo y los mamiferos y
reptiles de paso. No fueron identificadas zonas de anidacion,
reproduccion, alimentacion, refugio, resguardo, descanso o crianza

de ninguna de ellas en el sitio del proyecto.

El uso de suelo asignado para el predio es para aprovechamiento
sustentable con clave RT5 Residencial Turistico Densidad Maxima,
por lo que el proyecto cumple con dicho uso de suelo, si como los
parametros de ocupacion de suelo, uso de suelo, altura, numero

de cuartos entre otros.
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NORTH BEACH COZUMEL
CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y

EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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V IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por
la accion del hombre o de la naturaleza (articulo 3°, fraccion XIX, de la ley general
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente); en este sentido, cualquier
cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un

impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de analisis que
sirve para prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o
generados por el mismo ambiente; asi mismo, permite elegir aquella alternativa de
proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, el termino impacto no implica en si mismo

negatividad, ya que estos también pueden ser positivos.

V.1 INDICADORES DE IMPACTO

La evaluacion de impacto ambiental esta enfocada a identificar, predecir e

interpretar los impactos de un proyecto, en los pardmetros ambientales que tienen
un fuerte significado para el ambiente, incluyendo el medio natural y el

socioeconémico.

Las obras de desarrollo, como la que nos ocupa, presentan diversos impactos al
medio fisico natural y socioeconémico, tanto en sus etapas de preparacioén del sitio,
construccién, como de la futura operacién. En funcién del tipo de obra, y de las
caracteristicas del terreno y entorno, los impactos pueden ser de diversa magnitud

e importancia.
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Para la identificacidn y valoracion de los impactos generados por el proyecto

se utilizara una metodologia consistente en tres pasos fundamentales

1. ldentificacion y caracterizacién diagramatica de las acciones del proyecto
que pueden causar impactos y de los factores ambientales potencialmente
receptores

2. ldentificacion de los principales impactos a través de una matriz de
interacciones

3. Evaluacién de los impactos identificados mediante la utilizacion del método

conocido como Rapid Impact Assensment Matrix (RIAM)

V.2 IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DIAGRAMATICA
DE_LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR
IMPACTOS Y DE __LOS _FACTORES _ AMBIENTALES
POTENCIALMENTE RECEPTORES

De acuerdo con Gémez-Orea (2003), esta tarea consiste en estudiar los elementos
y procesos del proyecto (objeto de evaluacién) que puedan desencadenar impactos,
contando para ello con la informacion obtenida del inventario ambiental y teniendo
como teldén de fondo la idea de integracién ambiental y las reflexiones anteriores

sobre los impactos presumiblemente mas significativos en el proyecto.

Se entiende por accién, en general, a la parte activa que interviene en la relacién
causa-efecto que define un impacto ambiental. Tales causas pueden residir en
todas las fases del desarrollo del proyecto y en todas las partes y elementos que

forman; a todos ellos atiende esta tarea.

Estructura en que se organizan las acciones

Dada la complejidad de los proyectos m esta tarea se formaliza desagregandolos
en forma de arbol de tres niveles, el ultimo de los cuales representa las acciones

simples que son la causa directa del impacto, los tres niveles son los siguientes:
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e Primer nivel, fases: Se refiere a las etapas por las que pasa el desarrollo de

un proyecto hasta que se concreta; se consideran: Preparacién del sitio,
Construccién y Operacion y Mantenimiento.

e Segqundo nivel, elementos: Se trata de cada uno de los elementos de los que

constan las distintas fases del proyecto.

e Tercer nivel, acciones: Una accion se refiere a una causa simple, concreta,

directa, bien definida y localizada de impacto.

V.21 CRITERIOS DE IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES

Las acciones se han identificado partiendo del criterio que estas seran:

% Relevantes: Se ajusten a la realidad de los proyectos y sean capaces de
desencadenar efectos notables
« Excluyentes/independientes: Para evitar sobrelapamientos que puedan dar

lugar a duplicaciones en la contabilidad de los impactos.
% Facilmente identificables: Es decir susceptibles de una definicién nitida y de

una identificacién facil sobre planos o diagramas de proceso.
+ Localizables: Atribuibles a una zona o punto concreto del espacio en que se

ubican los proyectos.

X/
£ %4

Cuantificables: En la medida de lo posible, deber ser medibles en magnitudes

fisicas, y quedar descritas con la mayor aproximacion.

V.22 IDENTIFICACION DE FACTORES AMBIENTALES
SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS

El “entorno” es la parte del medio ambiente que interacciona con los proyectos en

términos de fuente de recursos y materias primas (recursos naturales, energia,
mano de obra, etc.), soporte de los elementos fisicos (edificios, instalaciones, etc.)
y receptor de efluentes a través de los vectores ambientales, aire, agua y suelo, asi

como de otras salidas: empleo, conflictos sociales, etc.
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Definicién v delimitacion del entorno

El ambito geografico del entorno corresponde al area de extension de las
interacciones que se pretende analizar; se consideran relevantes las que ocurren
dentro del espacio definido por las obras e instalaciones del proyecto, que en este
caso tiene limites muy precisos.

El entorno que corresponde a este estudio de impacto ambiental es el Sistema
Ambiental (SA) que fue definido y analizado en el capitulo IV, y sobre el cual se

realiz6 el inventario ambiental.

V.3 IDENTIFICACION DE LOS PRINCIPALES IMPACTOS A
TRAVES DE UNA MATRIZ DE INTERACCIONES
En este apartado se identifican las relaciones causa-efecto entre las acciones y los

factores senalados como relevantes en los dos puntos anteriores.

Cada relacion causa-efecto identifica un impacto potencial cuya significaciéon habra
que estimar después. Estas relaciones no son simples, sino que frecuentemente
hay una cadena de efectos primarios, secundarios, inducidos, etc, que arrancan en
la accion y terminan en los seres vivos, en los bienes materiales y, en suma, en el
hombre. Por esta razén, ademas de las matrices de impactos, se han utilizado

modelos basados en redes para identificar e interpretar los impactos.

Como se menciond anteriormente, la matriz se desarrolla con el objeto de establecer
relaciones causa-efecto de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada
proyecto. Para lograr establecer dichas relaciones, la matriz contiene en sus
columnas las etapas del proyecto y sus principales obras o actividades, y en sus
filas, los principales factores ambientales sobre los que puede incidir el proyecto y

los principales efectos que podrian ejercerse sobre ellos

Las etapas del proyecto y sus principales obras y actividades constituyen las
Actividades del Proyecto en la matriz de identificacion; mientras que los factores
del medio susceptibles de recibir impactos seran denominados Factores y

Atributos Ambientales.
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Finalmente, en la matriz, los cruces o relaciones, se identifican exclusivamente con
dos simbolos

A Cuando el impacto esperado es Adverso

B Cuando el impacto esperado es Benéfico

No se califica ninguna otra caracteristica de los posibles impactos, ya que esta tarea
se reserva para las matrices de evaluacion que se producen utilizando la
metodologia del RIAM, misma que se establece a continuacion.

V.4 EVALUACION DE _LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS
MEDIANTE RIAM
Para la evaluacién de impactos se utilizdé el método como Rapid Impact Assesment

Matrix (RIAM) el cual es una herramienta desarrollada por DHI Water & Enviroment.
Esta técnica permite tener una vision integral de la problematica ambiental, ya que
en el modelo se incluyen todas las acciones propias para la ejecucién del proyecto
y los factores ambientales que estuvieron involucrados; solo se consideraron
interacciones relevantes.

El método intenta atacar los problemas de trabajar con juicios subjetivos, definiendo
criterios y escalas contra los que estos juicios deben ser hechos, y colocando los
resultados en una matriz simple que permite tener siempre disponible los
argumentos utilizados en el proceso.

El RIAM permite completa transparencia en las decisiones que se hacen en una
evaluacién de impacto ambiental. EI método de investigacion y evaluacion es
“Holistico” asimismo, este método es altamente flexible y de mucha utilidad,
permitiendo que los resultados de las evaluaciones de actividades especificas
puedan ser reevaluadas tiempo después.
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El sistema esta basado en asignar una puntuacion a los elementos que componen
el proyecto, contra criterios ya preestablecidos, y evaluar la puntuacién final
obtenida comparandola con rangos descriptivos de impactos positivos o negativos.

El RIAM es ideal para ser utilizado en proyectos de esta naturaleza porque permite
que los datos de diferentes sectores sean analizados con los mismos criterios dentro
de una matriz, permitiendo que se tenga una evaluacién rapida y clara de los
impactos.
El método esta basado en la definicion estandar de los criterios de importancia de
evaluacién, a la vez que presenta valores semicuanticos para cada uno de estos
criterios, de manera que se obtiene un resultado preciso e independiente para cada
condicién.
Los criterios de importancia de evaluacién pueden caer en dos grupos:

(A) Criterios que son de importancia para la condiciéon y que cada uno de ellos

individualmente puede cambiar el resultado obtenido.

(B) Criterios que son de valor para la situacion pero que individualmente no son

capaces de cambiar el resultado obtenido.

El valor que le corresponde a cada uno de los componentes se obtiene siguiendo
un algoritmo de sencillas operaciones
(a1)*(a2)*...(aN)= aT
(b1)+(b2)+(b3)+....(bN)= bT
(aT)*(bT)= ES
Donde:

(a1) a (aN) son las puntuaciones para los criterios individuales del grupo (A)
(b1) a (bN) son las puntuaciones para los criterios individuales del grupo (B)
aT es la multiplicacién de todos los resultados del grupo (A)

bT es la suma de todos los resultados del grupo (B)

ES es la puntuacion de evaluacién de esa condicidn
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V.4.1 CRITERIOS DE IMPORTANCIA PARA LA
EVALUACION
En el grupo (A) se utiliza una escala que puede ir del-5 al 5, segun los impactos

sean positivos o0 negativos. El cero significa que no hay cambio en la condiciéon o no
tiene importancia.

Para el grupo (B) la escala es distinta y no se utiliza el cero.

Por tanto, se deben definir los criterios para cada uno de los dos grupos (A y B),
basados en condiciones fundamentales que pueden ser afectadas con el cambio y
que sean aplicables a todo tipo de proyectos. Los criterios iniciales que han sido

definidos son:

Grupo (A)
Importancia de la Condicion (A1)

Se evalla contra las fronteras espaciales o contra los intereses humanos que

afectaria.

La escala se define como:

4= Importancia nacional / Intereses internacionales

3= importancia regional / intereses nacionales

2= importancia en las areas circundantes a la localidad
1= importancia unicamente en la localidad

0= no tiene importancia

Para el caso del presente proyecto -que sera evaluado mediante una manifestacion
del impacto ambiental modalidad particular- la escala del criterio a1 ha sido
ligeramente modificada, adoptandola a las circunstancias del proyecto y tipo de
estudio como se describen a continuacion:

4= importancia / intereses nacionales (mas alla del SA definido)

3= importancia regional (dentro del SA definido)
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2= importancia en las areas circundantes al predio del proyecto (no mas alla de 1km
fuera del predio)
1= importancia unicamente en la condicién local (dentro del predio)

0= no tiene importancia

Magnitud del Cambio/efecto (a2)

La magnitud se define como una medida de la escala de beneficio/des-beneficio de

un impacto o condicion:

+3= mayor beneficio positivo

+2= mejora significativa del status quo

+1= mejora del status quo

0= no hay cambio/ status quo

-1= cambio negativo del status quo

-2= significativo cambio negativo o des-beneficio

-3= mayor des-beneficio o cambio negativo

Grupo (B)
Permanecia (b1)

La permanencia se define una condiciéon temporal o permanente, y debe ser visto
Unicamente desde el punto de vista tiempo

1= no cambio/no aplica

2= temporal

3= permanente

Reversible (b2)
Define si una condicién puede ser cambiada y es una medida sobre el control que

se tiene del efecto de la condicién. No debe ser confundida o equiparada con la
temporalidad

1= no cambio/ no aplica

2=reversible
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3= irreversible

Acumulacién (b3)

Es una medida de si el efecto va a tener un solo impacto, o si se presentara un
efecto de acumulacion con el tiempo, o habra un efecto de sinergia con otras

condiciones. NO debe ser confundido con una situacién permanente/irreversible.

1= no cambio/ no aplica
2= no acumulativo/ singular

3= acumulativo/ sinérgico

Componentes de Evaluacion
Ademas de los criterios de importancia, el sistema requiere de componentes
especificos de evaluacion. Los componentes seran las incidencias sobre los

factores ambientales que se dividen en cuatro categorias como sigue:

Fisico/Quimico (FQ)
Engloba todos los aspectos fisicos y quimicos del ambiente, incluyendo los recursos

naturales no renovables (no biolégicos) y la degradacion del ambiente fisico por

contaminacion.

Bioldgico/Ecoldgico (BE):

Engloba todos los aspectos biolégicos del medio ambiente, incluyendo los recursos
naturales renovables, la conservacion de la biodiversidad, interacciones entre

especies y contaminacion de la bidsfera.

Sociolégico/cultural (SC)

Engloba todos los aspectos humanos del medio ambiente, incluyendo condiciones
sociales que afectan a los individuos y a las comunidades; junto con aspectos
culturales, incluyendo la herencia cultural y el desarrollo humano.
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Econdmico/Operacional (EO)

Permite identificar de una manera cualitativa las consecuencias economicas la
realizacion del proyecto y del cambio ambiental, tanto temporal como permanente,
asi como la complejidad del manejo del proyecto dentro del contexto de las

actividades del proyecto.

V.4.2 INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

La aplicacién de la técnica semicuantitativa descrita permite finalmente obtener un

valor “ES”, también denominada Puntuacion Ambiental. La puntuaciéon segun el
método permite clasificar a los impactos o componentes (mediante rangos de
valores alfabéticos y numéricos) en 5 categorias positivas, 5 negativas y una donde

no existe variacién en el estado actual, como sigue:

RIAM Rango de Rango de
Puntuacion Valores Valores Descripcion del Rango
Ambiental (Alfabético) (Numérico)

72 a 108 E 5 Mayor impacto positivo
36a71 D 4 Alto impacto positivo
19a35 C 3 Impacto positivo significante
10a 18 B 2 Impacto positivo
1a9 A 1 Bajo impacto positivo
0 N 0 Status quo/no aplicable
-1a-9 -A -1 Bajo impacto negativo
-10a-18 -B -2 Impacto negativo
-19 a -35 -C -3 Impacto negativo significante
-36 a -71 -D -4 Alto impacto negativo
-72 a -108 -E -5 Mayor impacto negativo

Finalmente, esta técnica permite obtener un valor para cada impacto detectado, y
determinar cuales resultan ser los mas criticos o preocupantes para centrar sobre
ellos las principales medidas de mitigaciéon del proyecto, que para el caso de una
MIA- Particular se referirdn a aquellos considerados Acumulativos y Residuales.
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V.5 IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DIAGRAMATICA
DE_LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR
IMPACTOS Y DE __LOS _FACTORES _ AMBIENTALES
POTENCIALMENTE RECEPTORES

De acuerdo con la metodologia propuesta, se realiz6 en primer término la

identificacion de las principales acciones del proyecto en funcion de sus propias
caracteristicas, descritas en el capitulo Il, bajo la 6ptica de cudles de ellas podrian
ser agentes causantes de impactos ambientales. Este proceso fue iterativo y
discutido en un panel de expertos. El arbol de acciones identificado se muestra a
continuacion:

md AViso de inicio de actividades

— Preparacion del Sitio o Rescgte @il y.Fauna
silvestre acuatica

Limpieza del Sitio

mmd Rehabilitacion y construccion
— Estructuras

TL Instalaciones (Electrica,
Construccion bl hidraulica, sanitaria y gas
L.P.)

Acabados interiores y
exteriores

al LIMmpieza general de la Obra

. drea operativa y servicios
Operacién —
generales
ol Operacion y Mantenimiento
Mantenimiento

Instalaciones, estructuras,
pinturas, acababos jardineria
y obras asociadas
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Del mismo modo, para el caso de los factores ambientales susceptibles de recibir
impactos, se realizé6 un arbol mediante un proceso iterativo y bajo el panel de
expertos a partir de las condiciones que presenta el sitio de pretendida ubicacién de
las modificaciones al proyecto autorizado, que finalmente quedé conformado en el

arbol que se presenta a continuacion:

Cahdad

{
i i i i
m Fisico-Quimicos

_
mm Biologico-Ecologicos

Infraestrucutra o
- Yy - Uso del sitio
Servicios
= SOCIO economico
Economia Iocal
Actividad
Economica
Empleo

@)
)
O
)
>
@)
o
o

= Socio Culturales

Calidad de vida
Valores culturales ~|:

Cualidades
estetico-paisajistas
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V.6 IDENTIFICACION DE _LOS PRINCIPALES IMPACTOS A
TRAVES DE UNA MATRIZ DE INTERACCIONES
Utilizando una matriz de interacciones entre las Actividades del Proyectoy los Factores

y sus atributos ambientales, se identificaron las incidencias de cada actividad sobre
cada factor ambiental. Los efectos se calificaron de acuerdo sélo a una cualidad en
dos tipos: Adversos o Benéficos. Se incluyeron todos los casos en los que puede haber
una relacion actividad de obra-factor ambiental, sin discriminar aquellos en que la
interrelacion no causa una modificacion. De tal manera que esta matriz ofrece un
panorama general de las interacciones, ya sean adversas o benéficas, que cada
actividad del proyecto producira sobre cada uno de los factores ambientales en los
recursos naturales en donde se desarrolla el proyecto.

La matriz de interacciones del proyecto, entre las actividades que pueden generar
impactos y los factores y atributos ambientales que los recibiran, se muestra en la

siguiente tabla.
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V.7 DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES
A continuacién, se describen los impactos ambientales extraidos de la matriz de

interacciones entre actividades del proyecto y factores ambientales y se hace la
correspondiente valoracién bajo los criterios del RIAM, mismos que fueron descritos

previamente y que seran evaluados en este apartado

Factor ambiental impactado Suelo
Preparacidn del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Actividades
Construccion:
Causantes
e Construccién de cimentacion.
e Relleno, nivelacion y compactacién del terreno.
Tipo de Impacto: Adverso
En estas etapas del proyecto se generara el mayor impacto sobre el suelo,
ya que se desplantara el 49.30% de la superficie total del predio para la
Descripcion construccion del proyecto. Las actividades de desmonte, despalme, relleno,

nivelacién y la construccion de la planta baja, causaran un impacto
irreversible a la capa de suelo.
Cddigo asignado (RIAM) FQ1
Valoracion (RIAM)

L Valor .
Criterio . Comentarios
asignado
el 50.70% de la superficie del terreno restante se mantendra
. como area verde (incluido el remanente de mangle mixto y
Importancia 1 L ] o
canal de comunicacion con el mar), areas ajardinadas
susceptibles de reforestar y areas permeables.
Magnitud -1
Permanencia
Reversibilidad 3
Acumulacion 1 Se aplicara un Programa de Rescate de Flora Nativa.
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Factor ambiental impactado Suelo
Preparacién del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Actividades Causantes Construccion:
e Construccién de cimentacion.

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.

Tipo de Impacto: Adverso
En estas etapas del proyecto se generaran residuos sélidos y
liquidos, asi como combustibles y lubricantes que pudieran
ocasionar alguna modificacion a la calidad del suelo. Con la
aplicacion de un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos se podréa prevenir dicha afectacion.

Descripcion Las aguas residuales que se generen en la etapa de
Preparacion del Sitio y Construccion se dispondran por medio
de sanitarios portatiles con su debido mantenimiento y en la
etapa de operacion se las aguas residuales se conectaran a la
de drenaje municipal. Y se cuenta con la carta de factibilidad

de CAPA para proporcionar dicho servicio.

Cadigo asignado (RIAM) FQ2
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor Comentarios
asignado

Importancia 2

Magnitud -1
Permanencia

Reversibilidad 2

Acumulacion 3
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Factor ambiental impactado

Actividades Causantes

Tipo de Impacto:

Descripcion

Cadigo asignado (RIAM)
Criterio
Importancia

Magnitud

Permanencia

Reversibilidad

Acumulacion

Agua

Preparacion del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Construccion:

e Construccién de cimentacion.

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.

¢ Construccién de los departamentos.

e Construccion de obras exteriores.
Adverso
Se entiende por ello las acciones o actividades que puedan
afectar o alterar el movimiento o flujo del agua superficial de
manera vertical y/o horizontal), asi como la permeabilidad,
escorrentia o infiltracién natural. En la etapa de Preparacion
del Sitio al llevar a cabo la remocién de la vegetacién la
escorrentia del sitio se modificara. En la etapa de Construccién
y en particular durante las actividades de cimentaciéon se
modificara la permeabilidad del suelo y por lo tanto el

movimiento del agua.

FQ3
Valoracion (RIAM)
Valor .
asignado Comentarios

2

-1

2
Es importante destacar que 50.70% de la
superficie del terreno se mantendra como area
verde, ajardinada y permeable por lo que se

2 permitird la recarga del acuifero y la escorrentia
superficial en dicha zona. Dentro del area verde se
incluye el remanente de mangle mixto y su canal
de comunicacioén con el mar.

2
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Factor ambiental impactado Agua
Preparacion del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Construccion:

Actividades Causantes e Construccién de cimentacion.

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.

¢ Construccién de los departamentos.

e Construccion de obras exteriores.
Tipo de Impacto: Adverso
En las actividades que se llevan a cabo en estas fases del
proyecto, se mantendrda extremo cuidado en el manejo de
residuos sélidos y liquidos para evitar la contaminacién del
agua subterranea. Es importante sefalar que, para el manejo
Descripcion de las aguas residuales, en la etapa de preparacién del sitio y
construccion se instalaran sanitarios portatiles y en la etapa de
operacion las aguas residuales seran conectadas a la red de
drenaje municipal. Se aplicara un Programa de Manejo de

Residuos Sélidos y Liquidos.

Cadigo asignado (RIAM) FQ4
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor Comentarios
asignado

Importancia 2

Magnitud -1
Permanencia

Reversibilidad 2

Acumulacion

286



NORTH BEACH COZUMEL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Factor ambiental impactado Aire
Preparacién del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Construccion:
e Traslado de materiales

Actividades Causantes
e Construccion de cimentacion.

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.

e Construccién de los departamentos.

e Construccién de obras exteriores.
Tipo de Impacto: Adverso
La maquinaria y equipo que se utilizara en la etapa de
Preparacion del Sitio y construccién generara rudo proveniente
de sus motores de combustion. Se procurara en todo momento
mantener en Optimas condiciones la maquinaria y equipo para
Descripcion evitar la emision de sedimentos o particulas soélidas a la
atmosfera. No se llevara a cabo ningun tipo de reparacién o
mantenimiento en el sitio del proyecto. Se dara cumplimiento a

las normas oficiales mexicana en materia de emisiones a la

atmosfera.
Cddigo asignado (RIAM) FQ5
Valoracion (RIAM)
Valor
Criterio . Comentarios

asignado
Importancia 2
Magnitud -1

Permanencia
Reversibilidad

Acumulacién
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Factor ambiental impactado Aire
Preparacién del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Construccion:
e Traslado de materiales

Actividades Causantes
e Construccion de cimentacion.

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.

e Construccién de los departamentos.

e Construccién de obras exteriores.
Tipo de Impacto: Adverso
Para prevenir la intensidad y duracién del ruido, se mantendra
en oOptimas condiciones la maquinaria, en particular los
Descripcion sistemas de escape y se respetaran los horarios de trabajo. Se
dara cumplimiento a la norma oficial mexicana en materia de
emision de ruido.
Cddigo asignado (RIAM) FQ6
Valoracion (RIAM)

Valor

Criterio Comentarios
asignado
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia
Reversibilidad 2
Acumulacion 1
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Factor ambiental impactado Flora
Preparacién del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Actividades Causantes
Construccion:

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.
Tipo de Impacto: Adverso
52% del predio se mantendra como area verde, ajardinada y
permeable, lo que permitird conservar gran parte del relieve del
terreno. Se aplicara un Programa de Rescate de Flora Nativa.
El proyecto se desarrollara sobre vegetacion de Selva Mediana
Descripcion y vegetacion secundaria. Se propone la implementacion de un
programa de reforestacion, asi como la implementacion de un
programa de compensacion en beneficio de los manglares,
que sera aplicado en el sitio que indique la autoridad federal

normativa competente.

Cadigo asignado (RIAM) BE1
Valoracion (RIAM)
Valor
Criterio . Comentarios
asignado
Importancia 2
Magnitud -1

Permanencia
Reversibilidad

Acumulacién
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Factor ambiental impactado Fauna
Preparacién del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Actividades Causantes
Construccion:

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.

Tipo de Impacto: Adverso
o Hace referencia a la diversidad, distribucién y estado de
Descripcion )
conservacion de la fauna.
Cadigo asignado (RIAM) BE2
Valoracion (RIAM)
Valor
Criterio . Comentarios
asignado
Importancia 2
Magnitud -1

Permanencia
Reversibilidad

Acumulacion
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Factor ambiental impactado

Actividades Causantes

Tipo de Impacto:
Descripcion
Cadigo asignado (RIAM)

Criterio

Importancia
Magnitud
Permanencia
Reversibilidad

Acumulacién

Paisaje

Preparacion del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Construccion:

e Instalacion de bafios y bodega

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.

e Construccién de los departamentos.

e Construccion de obras exteriores.

Adverso
SC1
Valoracién (RIAM)
Valor -
asignado Comentarios
1
-1
2
1
2
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Factor ambiental impactado Economico

Preparacion del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Actividades Causantes e Instalacion de bafios y bodega

e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.

e Construccién de los departamentos.

e Construccion de obras exteriores.

Tipo de Impacto: Adverso
o Considera la generacion de empleos temporales vy
Descripcion )
permanentes del proyecto en sus diferentes etapas
Cddigo asignado (RIAM) EO1
Valoracion (RIAM)
Valor
Criterio . Comentarios
asignado
Importancia 3
Magnitud 1

Permanencia 3
Reversibilidad 1
2

Acumulacion
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Factor ambiental impactado

Actividades Causantes

Tipo de Impacto:
Descripcion

Cddigo asignado (RIAM)

Criterio

Importancia
Magnitud
Permanencia
Reversibilidad

Acumulacion

V.71

Econémico

Preparacion del sitio:

e Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

Construccion:
e Instalacion de bafios y bodega
e Relleno, nivelacién y compactacién del terreno.
e Construccién de los departamentos.
e Construccion de obras exteriores.
Adverso

Considera la generacion de fuentes de ingreso a la poblacién

de la localidad.

EO2
Valoracion (RIAM)
Valor -
asignado Comentarios
3
1
3
1
2

EVALUACION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

MEDIANTE RIAM

RIAM V.Basic 1997-2000. DHI Water & Envirioment
Una vez identificado y caracterizado a los impactos ambientales derivados de las

distintas actividades que componen al proyecto, tanto en la etapa de preparacion

del sitio y Construccién, como en la etapa de Operacién y Mantenimiento, se estuvo

en condiciones de llevar a cabo su evaluacién mediante el método de RIAM,

utilizando los criterios establecidos en este mismo capitulo:
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Etapa: Construccion

Matrices de evaluacion de los impactos ambientales durante la etapa de

Construccién

El valor ES, también denominado puntuacion ambiental es el resultado de la
aplicacién de la técnica semicuantitativa que hace el RIAM, a partir de esa
puntuacién se clasifican los impactos (mediante un rango de valores alfabéticos
denominado RB) en 2 categorias positivas, 8 negativas, y una que no cambiaria a

atraves del tiempo, como se explicé anteriormente.

IMPACTOS AMBIENTALES ADVERSOS Y BENEFICOS PARA LA ETAPA DE PREPARACION
DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Impactos Fisico y Quimicos (FQ)

No Cédigo | Impacto ES RB A1 A2 B1 B2 B3
Pérdida de suelo y/o en su

1 FQ1 -11 ] -b 1 -1 2 3 6
composicion.

2 FQ2 Contaminacion del suelo y subsuelo -16 1 b 2 -1 3 2 3

Modificacién de la escorrentia

3 FQS3 -12 -b 2 -1 2 2 2
superficial

4 FQ4 Calidad del agua -14 b 2 -1 2 2 3

3 FQ5 Afectacion a la calidad del aire -12 b 2 -1 2 2 2

6 FQ6 contaminacién acustica -10 b 2 -1 2 2 1

Impactos bioldgicos ecolégicos (BE)

Afectacion a la diversidad de especies

7 BE1 -12 b 2 -1 2 2 2
de flora
Afectacion a la diversidad de especies

8 BE2 -12 b 2 -1 2 2 2
de flora

Impactos Socioculturales (SC)

9 SCH1 Afectacion a la calidad del paisaje -5 -a 1 -1 2 1 2

Impactos Econémicos Operacionales (EO)

10 EO1 Impulso a la economia local y regional 18 b 3 1 3 1 2
Generacién de empleos para las

11 EO2 actividades de mantenimiento y 18 b |3 1 3 1 2

operacion
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Las siguientes tabla y figura constituyen un resumen de los valores de puntuacion
ambiental (ES) de los impactos ambientales adversos y benéficos identificados para
la etapa de Construccién:

-108 | -71 -35 -18 -9 0 1 10 19 36 72
Rango
=72 -36 -19 -10 -1 0 9 18 35 71 108
Clase -e|-D|-C| -B -A N A B C D E
0 0 0 6 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0
SC 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
_ 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0
Total 0 0 0 8 1 0 0 2 0 0 0

Histogramas de los valores de puntuacion ambiental (ES) de los impactos
ambientales adversos y benéficos identificados para la etapa de Construccion

8
7 I
6

-E -D -C -B -A N A B C D E

EFQ mBE mSC WEO
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Etapa: Operacion y Mantenimiento

Descripcion
Esta etapa tendra una duracion correspondiente a la vida util del proyecto, durante
este tiempo se desarrollaran las siguientes actividades:

e Operacién

e Mantenimiento

Matrices de evaluacion de los impactos ambientales durante la etapa de Operacion

y Mantenimiento

El valor ES, también denominado puntuacion ambiental es el resultado de la
aplicaciéon de la técnica semicuantitativa que hace el RIAM; a partir de esa
puntuacién se clasifican los impactos (mediante un rango de valores alfabéticos
denominado RB) en 5 categorias positivas, 5 negativas y una donde no existe

variacion en el estado actual, como se explicoé anteriormente.

Impactos ambientales adversos y Benéficos para la etapa de Operacion y Mantenimiento

Impactos Economico Operacionales (EO)
N° Codigo | Impacto ES |RB| A1 | A2 | B1 | B2 | B3

Contaminacion del suelo por residuos

12 FQ7 provenientes de los usuariosydelas | -14 | -B | 2 | -1 2 | 2 3
actividades de mantenimiento

13 FQ8 Generacion de aguas residuales 14 | B| 2|12 ]3] 2
Delimitacion de areas verdes y

14 BE3 . 16 B | 2|1 3|12 |3
zonas de conservacion
Impulso a la economia local y

15 EOC4 12 B | 2|1 2 1212
Regional
Generacion de empleos para las

16 EO5 o 30 c |3 |2]|2]|1 2
actividades de mantenimiento

17 SCH Mejora de la imagen urbana 6 A 1 1 2 | 2|2

La siguiente tabla y figura constituyen un resumen de los valores de puntuacion
ambiental (ES) de los impactos ambientales adversos y benéficos identificados para
la etapa de Operacién y Mantenimiento
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-108 | -71 -35 -18 -9 0 1 10 19 36 72
Rango
=72 -36 -19 -10 -1 0 9 18 35 71 108
Clase -e|-D|-C| -B -A N A B C D E
0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0
0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
Total 0 0 0 2 0 0 1 2 1 0 0

Histogramas de los valores de puntuacion ambiental (ES) de los impactos
ambientales adversos y benéficos identificados para la etapa de Operacion y
mantenimiento

2.5

1.5

0.5

-E -D -C -B -A N A B C D E

EFQ mBE mSC mEO
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V.7.2 DISCUSION DE RESULTADOS GENERALES

La mayoria de los impactos seran Moderados y Mitigables de manera parcial con la

aplicacion de programas que se incluyen en este manifiesto, sin embargo, la perdida
cobertura vegetal para el desplante del proyecto sera el Unico impacto considerado

como Severo e Irreversible.

En la siguiente tabla se enlistan los impactos mas relevantes que se prevé ocasione el

proyecto:
Impacto Comentario
o Este impacto es el de mayor relevancia del proyecto, ya que implica la perdida
Pérdida de suelo ) o . )
; de cobertura de Selva Mediana Subperennifolia y Vegetacion Secundaria que
y/o en su , L, " e
L se tendra que desplantar para la Preparacion del Sitio y Construcciéon del
composicion
. Proyecto.
original ) i L
Para se implementara un programa de rescate y reubicacion de flora.
Este impacto se consideré como moderado ya que mediante la aplicacién de
un Programa de Manejo de Residuos Solidos y Liquidos se podra prevenir

la contaminacién del suelo y subsuelo.

Contaminacion Por otro lado las aguas residuales en la etapa de Preparacién del Sitio y
del suelo y Construccion se dispondran por medio de sanitarios portatiles con su debido
subsuelo mantenimiento por parte de una empresa autorizada para tal fin. En la etapa
de Operacién y Mantenimiento las aguas residuales se conectaran a la red de
drenaje municipal. Ya se cuenta con la carta de factibilidad para la conexion
al servicio por parte de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA)
en Cozumel.
De la superficie total del terreno, 14,470.9 m? se conservara como area verde
un total de 7,336.79m2 lo que corresponde al 50.70% del predio. Se considera
como area verde las superficies permeables, verdes y ajardinadas, lo que
Escorrentia permitird el libre movimiento del agua tanto de manera horizontal como
superficial vertical, permitiendo su permeabilidad e infiltracion natural.
El proyecto contempla también la construccién de pozos de absorcion para
captar y canalizar el agua de lluvia al subsuelo para la recarga del manto
acuifero.
Calidad del agua Durante laetapa de Preparacion del Sitio y Construccion, las aguas residuales

subterranea gue se generen, se dispondran por medio de sanitarios portatiles a razén de 1
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Impacto Comentario
sanitario por cada 20 trabajadores, a dichos sanitarios se les proporcionara su
debido mantenimiento, incluida la transportacién de las aguas residuales a la
planta de tratamiento en Cozumel. En la etapa de Operacién, las aguas
residuales seran canalizadas a la red de drenaje municipal. Se aplicara un
Programa de Manejo de Residuos Soélidos y Liquidos.

Es importante sefialar que “de acuerdo a los sondeos realizados podemos
concluir que la profundidad de desplante estara regida por el diseno
estructural. Se recomienda desplantar en la capa superior donde se presentan
mejores caracteristicas en cuanto a la roca, es decir de 0.05 a 2.00 metros de
profundidad. Cabe sefalar que en los sitios donde se tenga rocas
sobrepuestas se deberan demoler o retirar a fin de desplantarse en el estrato
de roca resistente. En todos los casos la cimentacion debera apoyarse en roca
nunca en relleno suelto. El nivel fredtico se encuentra entre 3.00 mts a 3.20
mts de profundidad aproximadamente, medido a partir del nivel de brocal de

la perforacion”.

De lo anterior se concluye que la profundidad de la excavaciéon para la
construccion del sé6tano (1.2 m) no afectara en el nivel freatico que se identifico
en la Mecanica de Suelos.
Este impacto se consider6 como moderado ya que como se dijo
. . anteriormente, se conservara como area verde y permeable de més del 40%
Microclima . . S
de la superficie total del sitio del proyecto. La aplicacién de un Programa de
Rescate de Flora Nativa ayudaran a mitigar dicho impacto.
Toda la maquinaria que se ocupe estara en 6ptimas condiciones mecanicas
. . para evitar le emision de gases o particulas que puedan ocasionar algun tipo
Calidad del Aire L . . o .
de contaminacion en el aire. Se cumpliran con las normas oficiales mexicanas
en materia de calidad del aire.
Toda la maquinaria que se ocupe estara en optimas condiciones mecanicas
L para evitar le emision de gases o particulas que puedan ocasionar algun tipo
Contaminacion L )
. de contaminacion en el aire.
acustica . o . ) L
Se cumpliran con las normas oficiales mexicanas en materia de contaminacion
acustica.
L El proyecto una vez concluido y operando, modificara el paisaje que
Contaminacion . o . ) N
actualmente existe por lo que se originara un impacto visual al modificar las

Visual
condiciones naturales y en particular parte de la vegetacion que hoy existe.
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Impacto Comentario
La conservacién de mas del 40% del total de predio como area verde, area
permeable y de conservacion y la aplicacién de un Programa de Rescate de
Flora Nativa y un Programa de Arborizacion, ayudaran a mitigar este
impacto.
Como ya se mencion0, se conservara como area verde una superficie de
Relieve 8.369 m2, lo que significa que 50.70% del predio, mas de la mitad, conservara
su forma de relieve original.
En la caracterizacion de la flora se identificaron especies con algun grado de
proteccion. Especies como la Palma Chit (Trinax radiata) y una zona de
Flora remanente de manglar con un canal acceso al mar. Dicha vegetacion sera
conservada como dareas verdes del proyecto y también se aplicara un
Programa de Rescate de Flora Nativa.
Durante la caracterizacion de la fauna se registraron algunas aves y reptiles,

MiSmOSs que Se espera se muevan por sus propios medios a otros sitios mejor

Fauna
conservados. Se aplicara un Programa de Rescate de Fauna Nativa durante
las fases de Preparacién del Sitio y Construccion.
. El proyecto una vez en operacién, ofrecera una oferta més para la industria
Bienestar y

. : turistica de la isla, generando bienestar y calidad de vida a los usuarios del
calidad de vida
proyecto.
Generacion de En todas las fases del proyecto se generaran empleos, de manera directa e
empleos indirecta.
El ingreso de la economia local se beneficiard por la compra de materiales e

Ingreso local ) .
insumos que requerird el proyecto en todas sus fases.

De los 17 impactos contemplados para el proyecto solo 1 en considera como
SEVERO, 10 son considerados MODERADOS y 3 COMPATIBLES.

V.8 CONCLUSIONES
Se reconoce que el impacto negativo residual y acumulativo estara en la etapa de

construccién, siendo el principal impacto negativo la contaminacion del agua por un

mal manejo de los residuos.

Los impactos ambientales negativos que se predicen son, en la escala analizada,
mitigables, compensables y moderados o despreciables. De acuerdo con la valoracién
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realizada, no se espera que las obras y actividades asociadas al proyecto provoquen
alteraciones en el ecosistema, ni pongan en riesgo la continuidad de procesos
ecoldgicos determinantes para su buen funcionamiento, o la salud humana, en virtud
de que todas las actividades de obra necesarias para la construccién del proyecto
quedaran comprendidas dentro del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, el cual

ya muestra marcados signos de antropizacion.

Los impactos positivos moderados, permaneceran durante la vida util del proyecto y

son sinérgicos, pues favoreceran el entorno socioeconémico local.

En términos ambientales, el proyecto se califica como viable, pues no representara
riesgos a las poblaciones de especies en estatus de riesgo, puesto que la
fragmentacién ha existido desde que se construyeron los desarrollos habitacionales y
hoteleros autorizados existentes en la zona del proyecto. EL proyecto no conllevara
riesgos a la salud humana pues en su ejecucién se observara la normatividad

aplicable.
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VIMEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.
VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MITIGACION POR
COMPONENTE AMBIENTAL.

Durante las fases de Preparacion del Sitio y Construccion del proyecto, se provocara
impactos ambientales tanto adversos (negativos) como benéficos (positivos).

En este capitulo, se describen las medidas que el promovente del proyecto propone
para prevenir, mitigar y compensar, los impactos ambientales adversos que ocasionara
el proyecto, en particular en la fase de preparacion del sitio y construccion que son las
etapas del proyecto en la habra mayor impacto sobre los recursos naturales.

Dichas medias se presentan en el siguiente cuadro, en el que se indica el recurso
natural afectado y las medidas de prevencion y mitigacion que se aplicaran.

Recurso . » L
Medidas de prevencion y mitigacion
afectado

SUELO

Una vez concluidas las actividades de despalme y desmonte del terreno, se

procedera de manera inmediata con el marcaje con estacas, el relleno y la
nivelacién del area a construir, lo anterior con el fin de evitar la generacion de
polvo al tener expuesto el suelo sin vegetacion. Es importante sefalar que el
proyecto implica una remocién de Selva Mediana Subperennifolia y Vegetacion
secundaria de 6,16611 m2, lo que corresponde al 49.30% del total del terreno.
Pérdida de suelo
y/o su Como medida de prevencion y con el fin de mantener y/o proporcionar la mayor
composicion cantidad de area de conservacion, un 52 % del predio, lo que equivale a
8,269.05 m? se conservaran como area verde, area ajardinada y areas
permeables. Dichas areas a conservar incluyen el remanente de mangle mixto
del predio y el canal que comunica dicha zona de mangle con la costa.
Dichas areas a conservar permitiran mantener vegetacion en el predio, asi
como el uso que le pueda dar la fauna que transite por la zona a dichos sitios.

Por ejemplo, zonas de resguardo para Ctenosaura similis.
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Recurso

afectado

Medidas de prevencion y mitigacion

Contaminacion del

suelo y subsuelo

Para prevenir y mitigar la contaminacion del suelo se llevardn a cabo las

siguientes acciones:

- El supervisor ambiental y el responsable de la obra, tendran especial
cuidado en que la maquinaria y equipo no derramen de manera incidental,
grasa, aceite o combustible, para evitar la contaminacién del suelo y

subsuelo.

- Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Soélidos y

Liquidos, que incluye estos residuos liquidos.

- Se aplicara un Programa de Educaciéon Ambiental a todos los

trabajadores de la obra.

- Para evitar el fecalismo al aire libre, por cada 20 trabajadores se
instalara un sanitario portatil. A dichos sanitarios se les brindara su
mantenimiento periddico por una empresa autorizada para tal fin,

solicitando copia del servicio y del destino final de las aguas residuales.

- Enla etapa de Operacion y Mantenimiento el proyecto se conectara a
la red de drenaje municipal de la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA). Ya se cuenta con la carta de factibilidad para la

conexién a la red.

- El mantenimiento y reparacién de equipo se hara en un taller
autorizado. No se llevard a cabo ningun tipo de mantenimiento o

reparacion en el sitio del proyecto.

- Lacarga de combustible se hara en gasolineras cercanas a la marina,

no habiendo esta actividad en el predio.

- Se colocaran contendores con tapa para promover la separacion de
residuos y canalizar aquellos que sean susceptibles de reciclar a las
campanas de acopio que organice el H. Ayuntamiento o en los sitios

autorizados para tal fin, pidiendo el comprobante de recepcion
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Recurso

afectado

Medidas de prevencion y mitigacion

correspondiente. Dicha actividad sera reforzada con la aplicacién de un
Programa de Manejo de Residuos Solidos y Liquidos.

Durante la jornada de trabajo y al finalizar la misma, se llevaran a cabo

actividades de limpieza en el sitio del proyecto.

AGUA

Escorrentia

La construccion del proyecto es por medio de zapatas aisladas, por lo
que se minimiza el area de desplante y por ende disminuyen también

la superficie que afecta la escorrentia superficial.

El relleno y compactacién del terreno se hara sobre material permeable

que permite la escorrentia del agua.

El proyecto contard con drenaje pluvial para colectar agua de lluvia,
misma que se conducira a un pozo de absorcién. El drenaje pluvial

estar separado del drenaje de las aguas residuales.

El proyecto “North Beach Resort”, cumple con los lineamientos del
COS y CUS establecidos en el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial, Ecolégico y Desarrollo Urbano (PMOTEDU) de Cozumel,
cumpliendo con el Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) y con el
Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) que le aplica al predio donde se
pretende desarrollar el proyecto; asimismo, cumple con los parametros
de desarrollo establecidos en el Programa Ecoldgico Local del

Municipio de Cozumel.

50.70% del predio (7,336.79m?) ser& destinado como &rea verde, area
ajardinada y area permeable. Lo anterior permitira captar agua de lluvia
y su infiltracion al manto freatico para la recarga del acuifero. Dicha
superficie de conservacion permitirda mantener la escorrentia natural en

la mayor parte del predio.

Calidad del Agua

Para el manejo de las aguas residuales, se instalaran sanitarios

portatiles a razén de 1 sanitario por cada 20 trabajadores en la etapa

de Preparacion del Sitio y Construccion.
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Recurso . » L
Medidas de prevencion y mitigacion
afectado

- En la etapa de operacion las aguas residuales seran conducidas al
sistema de drenaje de la marina.

- Se aplicara un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos
para evitar cualquier tipo de contaminacién que afecte la calidad del

agua del subsuelo.

ATMOSFERA

- Una vez que se lleve a cabo el desmonte, se procederd a la al inicio
de la etapa de construccion con el fin de tener el suelo expuesto el
menor tiempo posible.

Microclima
- Las areas verdes se delimitaran con cinta preventiva para evitar su
remocion mismas que ayudara a conservar las condiciones de

microclima en un 50.70% de la superficie total del predio.

- El equipo y maquinaria se mantendra en Optimas condiciones
mecanicas para evitar la emisién de particulas

- Encaso de mal funcionamiento de la maquinaria y equipo, se llevara a
reparacion un taller mecanico autorizado pata tal fin. No se llevara

ningun tipo de reparacién mecéanica en el sitio del proyecto.

- Los materiales usados en la construccion como polvo y grava, se
Calidad de aire trasladar cubiertos con una lona, del lugar de compra al sitio del
proyecto, lo anterior para evitar la generacion de polvo o perdida del

mismo en el trayecto.

- Yaen laobra, seran humedecidos con agua de manera constante para
evitar tanto su dispersion, asi como la generacién de polvo.

- Se cumpliran con las normas oficiales mexicanas en materia de

emisiones a la atmésfera, particulas, humo.

- Durante la preparacion del sitio y construccion, el uso de equipo y
Contaminacién maquinaria generara ruido. Dicha contaminacion acustica afectara a
acustica los usuarios de los predios colindantes y al publico que transite por la

zona, asi como a los trabajadores de la obra. Por lo que la maquinaria
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Recurso

afectado

Medidas de prevencién y mitigacion

y equipo se mantendra en 6ptimas condiciones para que se genere el
mejor ruido posible, en particular del motor y escape.

Se cumplira con las normas oficiales mexicanas en materia de emision
de ruido a la atmosfera.

Se dotara de equipo de proteccion como audifonos a los trabajadores
que asi lo requieran.

El horario del uso de equipo y maquinaria sera unicamente en el dia de

lunes a viernes, de preferencia por las maranas.

PAISAJE

Apariencia visual

Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos para evitar la acumulacién de residuos durante la etapa de
preparacion del sitio y construccion y con ello generar una mala imagen
por la acumulacion de residuos.

La limpieza de residuos en el sitio del proyecto sera diaria y de manera
constante, para lo cual se destinaran dos trabajadores Unicamente para
esta actividad.

Se aplicard un Programa de Recate de Flora Nativa, asi como un
Programa de Compensacion con Mangle Botoncillo (Conocarpus
erectus), en el sitio que designe la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP) en el Area Natural Protegida Parque
Nacional “Arrecifes de Cozumel”

Se mantendra el 43% del relieve del predio al conservarlo como area

Relieve
verde, area ajardinada y areas permeables.
MEDIO BIOTICO
Se llevara a cabo un Programa de Rescate de Flora Nativa de
aquellos individuos que se reubicar en lo que seran las areas verdes
del proyecto.
El remanente de mangle mixto que se registrd, no seran afectados y
formaran parte de las areas verdes del proyecto, incluido el canal que
FLORA comunica la zona de mangle con la costa.

Se aplicara un Programa de Compensacion con Mangle Botoncillo
(Conocarpus erectus), en el sitio que designe la Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en el Area Natural Protegida

Parque Nacional “Arrecifes de Cozumel”

No se utilizaran especies exéticas o invasoras en el sitio del proyecto.
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Recurso . » L
Medidas de prevencion y mitigacion
afectado

- Como medida de compensacién de apoyara a la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), con la erradicacion de algunos
organismos de Pino de Mar (Cassuarina Equistefolia), ubicados el

predio.

- Previo a las actividades de preparacién del sitio, se llevaran a cabo
actividades de ahuyentamiento y reubicacién de especies de lento
desplazamiento, incluidas las que se enlistan en la NOMO059-ECOL-
SEMARNAT-2010.

- Se aplicard un Programa de Rescate de Fauna Nativa, asi como un

FAUNA

Programa de Educacion Ambiental.
- La aplicacion del Programa de Manejo de Residuos Soélidos y

Liquidos evitar la generacion y proliferacién de fauna nociva.

Previo a las actividades de preparacion del sitio, se aplicara un Programa de Rescate
de Flora y las plantas producto del rescate se integraran a las areas verdes del
proyecto al finalizar la etapa de construccién. Se habilitara un espacio dentro del predio
para un vivero temporal donde se colocaran y mantendran las plantas producto de

rescate a su ubicacién fina en las areas a conservar del proyecto.

Se aplicara también un Programa de Rescate de Fauna Nativa, previo a la
preparacién del sitio con especial atencién a las especies que puedan ser reubicadas
y aquellas contenidas en la NOM 059- SEMARNAT-2010.

El remanente de mangle mixto que se identificé en el predio, asi como el canal que
comunica al agua de dicho mangle con la costa, se integrara al proyecto dentro de las
areas verdes.

Se aplicara un Programa de Compensacion de manglar.

Se colaborara con la CONANP en el programa de erradicacion de Pino de Mar
(Casuarina equistefolia).
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Es importante sefalar que, las areas verdes del proyecto, es de 7,336.79m2, e incluye
areas verdes que se dejaran tal y como estan, areas ajardinadas que se integraran al
proyecto al finalizar la fase de construccion y superficies permeables que permitiran la
infiltracion del agua al acuifero. Una de estas areas verdes que se conservaran tal y
como estan, es el remanente de mangle mixto y su canal que permite la salida del

agua del manglar a la costa.

El Programa de Educacién Ambiental ayudara para capacitar e involucrar a los
trabajadores del proyecto en el cuidado y proteccidon de los recursos naturales.

Un Supervisor Ambiental se encargara de cumplir y hacer cumplir, todas las medidas
de prevencién, mitigacién y compensacion, asi como la elaboracién de los informes

que sean solicitados.

V1.2 IMPACTOS RESIDUALES.
El predio donde se pretende la construccion del proyecto “North Beach Resort”, se
ubica en la Zona Hotelera Norte de Cozumel. Es una franja costera de
aproximadamente de 7 Km de largo, cuyo ecosistema ha sido fragmentado a lo largo
de mas de 40 afos para dar paso la construccién de hoteles, restaurantes,
departamentos, casas, clubes de playa, un resguardo maritimo para embarcaciones

menores, un campo de golf entre otros usos que se le han dado.

El proyecto pretende sumarse a los servicios que ofrece dicha zona hotelera,
cumpliendo con los pardmetros urbanos ambientales que indica el Programa Municipal
de Ordenamiento Territorial, Ecolégico y Desarrollo Urbano (PMOTEDU) de Cozumel.
Ademas de integrar al proyecto mas de la mitad de su superficie como areas sujetas
a conservacion.

Los principales impactos residuales que ocasionara el proyecto “North Beach Resort”

son:
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Provocara un dano permanente en el predio donde se ubica, en particular por
la remocion de 5,381.83 m? de Selva Mediana Subperennifolia y Vegetacion
Secundaria, que tendra que ser removida para la construccién del proyecto, la
superficie restante corresponde a areas permeables, areas verdes y zonas de
conservacion. El dafo a este recurso sera el de mayor magnitud y de caracter

irreversible.

El paisaje se vera afectado de igual forma por la remocion de la vegetacion del
proyecto. El paisaje natural que hoy existe se vera modificado. Sin embrago es
importante destacar que en dicho predio ya existia una construccién consiste
de una casa habitacion, denominada Villa 1 en este proyecto, asi como tres
caminos para acceder a dicha casa por lo que el predio ya presentaba impactos
antropogénicos, asi como danos por fenédmenos naturales dada la presencia de

troncos y ramas secos.

La permeabilidad del sitio también se vera disminuida por la remocion de la

vegetacion.

La escorrentia también sera afectada en la zona donde se construyan los

cimientos del proyecto.
Los individuos de fauna registrados en el predio, tendran que ser removidos (de

ser exclusivamente necesario) a otros sitios mejor conservados a sitios mejor

conservados vecinos al sitio del proyecto.
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NORTH BEACH COZUMEL
CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN

SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS ...
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Vil PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS
VIl.1 ESCENARIO RESULTANTE DEL DESARROLLO DEL PROYECTO
INTEGRAL, CON MEDIDAS DE MITIGACION.

La realizacién de esta obra traera beneficios a corto, mediano y largo plazo en el
ambito socioeconémico y ambiental, puesto que se favoreceran los servicios y el
turismo en una comunidad que depende de la esta actividad como principal fuente de

ingresos.

A continuacion, se menciona el escenario resultante del desarrollo del proyecto. Este
parte de la tendencia de los procesos que actualmente ocurren en la region, de manera
independiente a la ejecucion del proyecto, e incorpora ademas de los impactos
potenciales asociados con la construccion del proyecto, las medidas de mitigacién

establecidas en este mismo estudio.

Los principales impactos ambientales que han sido identificados para el desarrollo del
proyecto son los de una obra civil ordinaria; considerandose temporales los

relacionados con la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Partiendo del ejercicio integrador que representa esta Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular y con base a la informacién generada, analizada y
valorada, se esta en posibilidad de describir e identificar las modificaciones y
eventuales afectaciones que se puedan imprimir al Sistema Ambiental (SA) delimitado

por la presencia del proyecto.

El sitio que acoge a este proyecto, mas alla de la consideracion espacial del predio,
corresponde a un espacio en el que las actividades humanas se desarrollan
transformando las caracteristicas naturales principalmente por la actividad turistica y
el crecimiento econémico de la comunidad Cozumelena. Esta situacion, dificiimente
reversible, implica que el espacio ha de tender, en el tiempo a incrementar los cambios

antropicos sobre la naturalidad del espacio.
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No obstante, lo anterior, desde una vision paisajistica, el SA delimitado presenta areas
de vistas naturales tanto de vegetacion de selva mediana subcaducifolia, selva baja

caducifolia, manglar y matorral costero que guardan un elevado valor intrinseco.

Desde esta perspectiva, la construccion de este proyecto inmobiliario, que implica la
realizacion del cambio de uso del suelo en una superficie de 6,180.37 metros
cuadrados de selva mediana subperennifolia, no debe de considerarse mas alla de
Unicamente la modificacion minima de la cubierta vegetal, sino también se han de
considerar las relaciones ecosistémicas que pudieran verse afectadas por ello.

El escenario propuesto considera las variables ambientales mas importantes desde el
punto de vista antropogénico —y cuya afectacion perdurara durante toda la etapa de
operacion del proyecto—, éstas involucran cambios en el uso de suelo, urbanizacion
de la zona, la modificacién en la cobertura vegetal, la pérdida o desplazamiento de
especies de fauna, la apertura del manto freatico y la contaminacion por la generacion
de desechos de todo tipo.

Comparaciéon del escenario actual, el escenario con proyecto sin medidas de
mitigacion y con medidas de mitigacion.

Escenario con Escenario con proyecto
Atributo Escenario actual proyecto sin medidas con medidas de

de mitigacion mitigacion

Calidad del aire

Aun cuando no Durante la etapa de Con la aplicacion de las
existe una red de construccion, las medidas de mitigacion
monitoreo ambiental actividades de previstas podra
en la zona en la que desmonte, despalme y disminuirse la emisién de

se ubica el SA, se movimiento de tierras polvos y gases
presume que la principalmente, contaminantes a la
calidad del aire es generaran el atmosfera durante la
aceptable por la levantamiento de etapa de preparacion del

accion de los vientos particulas  hacia la  sitio y construccion

y la précticamente atmésfera. Asimismo, la
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Atributo

Abundancia,
movilidad
dispersion

Fauna

y
de

Escenario actual

inexistente actividad

industrial. Sin
embargo, existen
particulas
suspendidas
resultantes de

diversas actividades
antropogénicas
(derivadas de la

construccion de
nuevos desarrollos
en el area).

En el SA, se
presenta una
pequena diversidad
de vertebrados

terrestres y aves.

Las Carreteras
Perimetral
fragmentan el
ecosistema,

representando ya
una barrera para la
dispersion de la

fauna.

Escenario con

proyecto sin medidas

de mitigacion

operacién de maquinaria
y vehiculos automotores
seran una fuente de
emision de
contaminantes a la

atmosfera.

Durante la etapa de
construccion del
proyecto, la perturbacion
ocasionada por las
distintas actividades de
como la
6,180.37

metros cuadrados de

obra, asi

pérdida de
selva mediana
subperennifolia
representaran una
minima disminucién en
la abundancia de fauna
en el predio y en areas

aledanas a éste.

Escenario con proyecto
con medidas de

mitigacion

Durante operacién del
proyecto, la generacién
de particulas por el uso
del desarrollo Inmobiliario
serda muy similar a la

situacién actual.

La aplicacién de los
diversos programas
implica la  formacion
futura de habitat para la
fauna silvestre en la
superficies  reubicadas,
reforestadas y la
conservacion de las

condiciones del habitat.

Esta superficie traera
consigo  un  posible
incremento en la
diversidad de especies en
aquellas areas
reforestadas.
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Atributo

Escenario actual

Escenario con
proyecto sin medidas

de mitigacion

Escenario con proyecto
con medidas de

mitigacion

Cobertura vegetal

Calidad de Agua

El SA es un mosaico
de vegetacion, en el
que predomina la
vegetacién de selva
mediana

subcaducifolia en
distintos estados de
conservacion,
intercalada con
tierras destinadas a
actividades turisticas

y urbanas.

El agua subterranea

y marina en el Sitio

de pretendida
ubicacién del
proyecto, presenta

El desarrollo inmobiliario
podria representar un
obstaculo adicional que
podria ahuyentar a la
fauna

que  pudiere

habitar las areas
contiguas al predio del

proyecto.

La construccion de este
proyecto inmobiliario
conllevara a la remocién
de 6,180.37

cuadrados de

metros
selva
mediana
subperennifolia, que
implican el 0.77% de la

superficie del SA.

La  construcciébn y
operacion del proyecto,
pudiera traer consigo la
contaminacién del

medio por una incorrecta

El proyecto coadyuvara a
la conservacion de una
superficie de
7,336.79metros
cuadrados, adicional a las
actividades de
reforestacion
establecidas en el
programa
correspondiente.

Esta aportacion implica la
recuperacion y
conservacion tanto de
vegetacion de espacios
aptos para la fauna
silvestre derivado de la
prestaciéon de servicios

ambientales.

Para la zona de playa, se
limpiara y mantendra en
Optimas condiciones de
forma tal, que se evite la

proliferacion de fauna
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Atributo

Escenario actual

Escenario con

proyecto sin medidas

de mitigacion

Escenario con proyecto
con medidas de

mitigacion

" condiciones de

buena calidad. Para
el caso del SA, se
observa una ligera

contaminacién por la

disposicion  de  los
residuos solidos, y esta
ser transportada hacia el
mar.

Para el caso de la zona

nociva; ademas se abrira
un espacio adicional para
la poblacion de Cozumel,
en donde sera posible
acceder a la zona de

inadecuada de playa, es posible que | playa en condiciones
disposicién de la acumulacibn de  seguras, tanto para la
residuos solidos = residuos solidos = vegetacion de manglar

domésticos que son
dejados en la playa
por los usuarios de la

misma o en si caso,

continue y en estos sitios
pudieran proliferar
especies de fauna

nociva.

colindante, como para la

poblaciéon misma.

llevados a la playa
por las corrientes y

mareas.

Vil.2 CONCLUSIONES

En conclusién, el escenario esperado durante la etapa de construccion del desarrollo
Inmobiliario es similar al de cualquier obra civil. Los impactos esperados durante las
obras son mitigables y con impactos residuales minimos, siempre y cuando se
apliquen las medidas de mitigacion previstas en el Capitulo VI de este estudio.

De la valoracion realizada, se estimé que existiran impactos positivos que, dadas las
condiciones socioecondmicas de la zona, han de ser potenciados. Los negativos, al
ser mitigados, mantienen residuales bajos que, en el contexto del SA son también

irrelevantes.

No se omite indicar que, hasta cierto punto, en toda evaluacion ambiental existe un
grado de incertidumbre sobre los impactos ambientales derivado de la complejidad de
los sistemas naturales. Para minimizar esta posible fluctuacién el proyecto se basa en

la adopcién del principio de precaucién que lleva a proponer medidas, incluso, para los
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impactos ambientales de minima magnitud. Las medidas especificas y aquellas
planteadas bajo Programas particulares permiten que el proyecto incida
favorablemente tanto en el desplante como en el contexto del Sistema Ambiental.

Partiendo de lo anteriormente expuesto, se tiene, como escenario que:

e El proyecto no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no se
prevé la generacion de afectaciones significativas que pudieran desencadenar

un desequilibrio ecolégico. Tampoco conlleva riesgos a la salud humana.

e En el presente documento, se han propuesto medidas y estrategias, tendientes
a la minimizacién, prevencién y compensacion de los impactos ambientales
identificados que son técnicamente posibles, financieramente viables y admiten

seguimiento y documentacion.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto se considera como
ambientalmente viable, compatible con el entorno del sistema ambiental en el que se
ve inserto, asi como congruente con los ordenamientos juridicos y administrativos

existentes y aplicables para el sitio del proyecto.
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NORTH BEACH COZUMEL
CAPITULO VIll. IDENTIFICACION DE LOS

INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES
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IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y

ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.
VII.1IFORMATOS DE PRESENTACION.

Escrito Libre.

Copia simple del Representante Legal.

Original y Copia de la Identificacion Oficial del Representante Legal.

Copia Certificada y copia simple de la Escritura Publica del predio donde se
pretende desarrollar el proyecto.

Original y Copia simple del Poder Notarial.

Original de Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular,
Resumen Ejecutivo y Anexos.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Resumen Ejecutivo y Anexos, 2 juegos en
formato electrénico. Uno de ellos para Consulta Publica.

Carta Bajo Protesta de Decir la Verdad.

Pago de Derechos en Original y Copia.

Hoja de célculo de pago.
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VIIL.2.2 GLOSARIO DE TERMINOS.

Aguas Residuales: Son las aguas que han sido usadas para alguna actividad
productiva o para consumo humano, y que no pueden ser reutilizadas, sin
tratamiento previo. Contiene residuos de alimentos microorganismos, jabones o
sustancias quimicas diferentes al agua que se considera apta para consumo
humano. Las aguas de composicidn variada provenientes de las descargas de
usos municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios, domésticos y
en general de cualquier otro uso. Las aguas de composicion variada
provenientes de las descargas de usos municipales, industriales, comerciales,
de servicios, agricolas, pecuarios, domésticos, incluyendo fraccionamientos y
en general de cualquier uso, asi como la mezcla de ellas.

Area verde: Superficie verde que permita la infiltracién de las aguas pluviales en cada
lote.

Cambio de utilizacion del terreno forestal: Remocién o transformacién total o parcial
de la vegetacion de terrenos forestales, para destinarlos a actividades no
forestales.

Campamento de construccion: construccién temporal donde vive el personal que
trabaja en la construccién del desarrollo.

Cuarto hotelero: se define como cuarto hotelero tipo a la unidad funcional de la
estructura de un hotel destinada para el alojamiento temporal destinada a
albergar a dos personas con el maximo de un bano.

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS): Relacién aritmética existente la
superficie de la planta baja y la superficie total del terreno. Superficie maxima
de aprovechamiento. Incluye edificaciones, obras complementarias,
infraestructura y equipamiento.

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): Relaciéon aritmética existente entre la
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno.
Indica el niumero maximo de metros cuadrados construidos que se permiten en

un predio. Para ello, se asigna un coeficiente que sefala el nimero de veces
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que se permite construir en la superficie total del terreno. El total de metros
cuadrados construidos se obtiene multiplicando el coeficiente sefalado por el
area total del lote. Esta superficie total de construccion incluye mezanines,
aticos, balcones salientes o voladizos, sétanos de estacionamiento cubiertos,
patios abiertos menores de un metro cincuenta centimetros de ancho, los cubos
de escaleras y elevadores en cada piso, asi como los ductos de instalaciones y
los espacios para equipos mecanicos con techo de mas de dos metros de altura.

Comunidad vegetal: Se refiere a un grupo de poblaciones de plantas que habitan en
determinada zona y que muestran patrones especificos en su distribucién,
abundancia y evolucién, por ejemplo: bosque de coniferas, bosque mesdbfilo,
selva alta, manglar, etc.

Drenaje Sanitario: Conjunto de caferias y recolectores que se emplean para facilitar
la descarga de los desechos sanitarios hacia los sitios para su tratamiento y/o
disposicién final.

Ecosistema: La unidad funcional basica de interaccidn de los organismos vivos entre
si y de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.

Especie exotica invasora: Es aquella especie o poblaciéon nativa que se encuentra
fuera de su ambito de distribucién natural, que es capaz de sobrevivir,
reproducirse y establecerse en habitat y ecosistemas naturales y que amenaza
la diversidad biolégica nativa, la economia y la salud publica.

Evidencia cientifica: observacion o dato obtenido a partir de procedimientos
estandarizados, repetibles, demostrables y verificables publicamente.

Humedales: Las zonas de transicidn entre los sistemas acuaticos y terrestres que
constituyen areas de inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los
constituyen el tipo de vegetacion hidrofila de presencia permanente o
estacional; las areas en donde el suelo es predominantemente hidrico; y las
areas lacustres o de suelos permanentemente hiumedos por la descarga natural
de acuiferos.

Manglar: Comunidad vegetal cuya estructura esta determinada por la predominancia
de “mangles”; arbustos o arboles haléfitos tropicales de hoja perenne algo
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suculenta de borde entero de las especies Rizophora mangle (mangle rojo),
Avicennia germinans (mangle negro), Laguncularia racemosa (mangle blanco)
y Conocarpus erecta (mangle botoncillo), que prosperan principal ente en las
orillas de las lagunas costeras, de bahias protegidas y desembocaduras de rios,
en donde hay influencia de agua de mar.

Lodos: sedimentos generados en la etapas primaria y secundaria del tratamiento de
aguas residuales.

Predio: Unidad territorial delimitada por un poligono que puede contener cuerpos de
agua o parte de ellos.

Residuo: material o producto cuyo propietario o poseedor desecha y que se encuentra
en estado sélido, semisdlido o es un liquido o gas contenido en un recipiente o
deposito, y que puede ser susceptible de ser valorizado o requiere sujetarse a
tratamiento o disposicion final conforme a los dispuesto en la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

UMA: siglas de Unidades de conservacion, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de
la Vida Silvestre. Los predios e instalaciones registrados que operan de
conformidad con un plan de manejo aprobado y dentro de los cuales se da
seguimiento permanente al estado del habitat y de poblaciones o ejemplare que
ahi se distribuyen.

Unida de Gestion Ambiental (UGA): las areas en las que estan zonificados poligonos
del area sujeta a ordenamiento, definidas por rasgos geomorfolégicos vy
ecoldgicos, georreferenciados, en condiciones de homogeneidad.

Unidad hidroldgica: esta constituida por el cuerpo de agua lagunas costero y/o
estuarino y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas y
pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que
pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos
(rios, arroyos permanentes o temporales, aportes del manto freatico) y la zona
de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral.

Vegetacidn forestal: Conjunto de plantas dominadas por especies maderables y no
maderables, arbéreas y arbustivas que se desarrollan en forma natural,

formando bosques, selvas y otros tipos de vegetacién.
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Vegetacidon haléfita: Plantas que presentan adaptacién fisiolégica para tolerar

concentraciones variadas de sal en el agua o en suelo.
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