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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
V.1. Metodologia para evaluar los impactos ambientales

En este capitulo se habran de identificar y evaluar los impactos ambientales que se presentaran
durante las diferentes etapas de construccién del proyecto “Casa Bonita”. Para tal efecto, se
interrelacionan las acciones y/o actividades del proyecto con los componentes ambientales
predominantes, con un criterio de causa-efecto, evaluando el caracter del impacto sea este adverso o
favorable.

La aplicacion metodolégica sugiere, la evaluacion de la interaccién de los sistemas ecoldgicos
naturales y sociales con las acciones del proyecto, de tal manera que se puedan evaluar las
modificaciones que se producen, a fin de tener una idea real del comportamiento de todo el sistema.

Para la aplicacion de la metodologia, las acciones derivadas del proyecto responden a los criterios
siguientes: todos los procesos a realizar son significativos, independientes y son cuantificables. De
esta manera, para la identificacion de las acciones a desarrollar, se inici6 mediante una revision
bibliografica de documentos existentes para el area donde incide el proyecto, tales como fotos
satelitales, cartas tematicas, situacion legal, entre otros. Una vez identificado y ubicado el sitio, se
realizaron visitas al lugar para obtener informacion acerca de la flora, fauna, paisaje y calidad
ambiental del sitio, para después complementar con informacién proporcionada por el promovente.

La importancia de la correcta evaluacion y mesura de los impactos radica en que, a partir de los
resultados obtenidos, se habra de determinar si el proyecto cumple o no con la legislaciéon y normas
ambientales vigentes. Asimismo, en la evaluacion de este proyecto se ha empleado una metodologia
sencilla, pero que abarca los principales aspectos ambientales de la evaluacion. Esta metodologia
cuantifica los impactos ambientales del proyecto por medio de calculos, simulaciones, medidas y
estimaciones, propiciando la identificacion de las actividades que se llevaran a cabo durante distintas
etapas de ejecucion del mismo y que pudieran provocar impactos negativos, especificamente, se
identifican aquellos impactos ocasionados en cada uno de los componentes ambientales.

V.1.1. Indicadores de impacto.

Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes ambientales; a su vez, los
elementos de una actividad que interactian con los factores del ambiente se sefialan como aspectos
ambientales. Cuando los efectos de estos aspectos se tornan significativos para el hombre y su
ambiente, adquieren la connotacion de impactos ambientales.

Un efecto ambiental es cualquier alteracion del entorno resultante de la accién del hombre, mientras
que un impacto es la alteracién significativa del ambiente. El primero se puede definir
convencionalmente como el cambio parcial en la salud del hombre, en su bienestar o en su entorno;
debido a la interaccion de las actividades humanas con los sistemas naturales. Segun esta definicion,
un impacto puede ser positivo o negativo. Ademas, los impactos se consideran severos o hasta
criticos cuando superan los estandares de calidad ambiental, criterios técnicos, hipotesis cientificas,



comprobaciones empiricas, juicio profesional, valoracion econdmica, ecolégica o social, entre otros
criterios.

Para los fines de este estudio se tomaron como indicadores de impacto a los componentes del sistema
ambiental o social que resulten afectados por el proyecto. Los efectos pueden ser positivos o
negativos y varian segun las etapas del proyecto, por lo que al momento de realizar una evaluacion de
impacto ambiental, se dividira el proyecto en varias etapas o fases para poder realizar un anélisis mas
preciso. Asi, para evaluar los efectos producidos por el proyecto en sus diversas etapas sobre los
componentes ya sean fisicos, quimicos, bidticos, ambientales o socioecondémicos, han sido
seleccionados los indicadores ambientales mostrados en la Tabla 5.1.

Tabla 5.1 Componentes del medio seleccionados como indicadores de impacto.
COMPONENTE INDICADOR

Calidad del aire

Emisiones de ruido.

Microclima

Calidad del Suelo.

Estabilidad del Suelo.

Calidad del Agua subterranea.

Disponibilidad del agua.

Vegetacion terrestre.

Estructura del Paisaje.

Distribucién de la fauna terrestre.

Habitat terrestre.

Especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Oportunidades de empleo.

Requerimiento de servicios.

Calidad sanitaria del ambiente.

Calidad de vida.

Abiéticos
(Fisicos y Quimicos).

Biéticos
(Flora y fauna).

Socioeconémicos.

Asimismo, las distintas actividades que pueden generan algun tipo de impacto se presentan en la
Tabla 5.2.

Tabla 5.2 Lista de actividades generales del proyecto.

ETAPA ACTIVIDAD
Despalme del sitio.
Relleno y Nivelacion del terreno.

Preparacion del sitio

Cimentacion
Construccién Edificacion
Acabados
Operacién y Mantenimiento Uso y aprovechamiento de las instalaciones

V.1.2. Relacién descriptiva de los indicadores de impacto.

La relacién que a continuacion se presenta, es la correspondiente a los indicadores de impacto
seleccionados junto con una breve descripcion del mismo.



Calidad del Aire: Este indicador es de facil medicion y control. Se refiere a las emisiones de los
vehiculos automotores y maquinaria utilizada en las fases del proyecto. También se refiere a la
dispersion de particulas suspendidas (polvos) producto del rodamiento de vehiculos y maquinaria en el
sitio y por el transporte de material pétreo.

Emision de ruido: Corresponde al generado por los vehiculos y maquinara utilizada en las fases del
proyecto.

Microclima. Un microclima es un clima local de caracteristicas distintas a las de la zona en que se
encuentra. El microclima es un conjunto de afecciones atmosféricas que caracterizan un contorno o
ambito reducido. Este indicador hace referencia a las modificaciones locales de los distintos
microclimas del sitio. Puede decirse que es el clima a pequena escala que afecta directamente a una
comunidad.

Calidad del suelo: Evalua los dafos producidos por el lixiviado de residuos en general. Se entiende
también como las modificaciones que sufre el suelo debido a los cambios en el relieve como pueden
ser cortes o rellenos de material.

Estabilidad del suelo. Son las modificaciones que ocasionara el proyecto en cuanto a hundimientos y
deslizamientos en el sitio.

Calidad del Agua subterranea: Se refiere a las afectaciones que pueda recibir el agua subterranea
debido a infiltracién o vertido accidental de contaminantes, tales como: lixiviados, agua residual sin
tratamiento, derrames accidentales de aceites o combustibles, etc.

Vegetacion terrestre: Para medir este indicador se utiliza el grado de afectacién o dafio producido a
la capa vegetal en cuanto a la pérdida de superficie (en porcentaje de desmonte) y al tipo de
vegetacion afectada (vegetacion secundaria, selva baja, matorrales, pastizales etc.).

Estructura del paisaje: El paisaje es un componente complejo dentro del ambito ambiental, es
concebido como una unidad espacial y temporalmente pluriescalar caracterizada por unos patrones de
distribucion, funciones y una red de flujos de materia, energia e informacion. La estructura del paisaje
se refiere a las afectaciones que tendra el paisaje producto de las actividades del proyecto.

Fauna Terrestre: Hace énfasis a los efectos directos que tendra la fauna por las actividades del
proyecto, como el desplazamiento hacia otras zonas, colonizacidn y adaptacion de las especies a las
nuevas condiciones del sitio, muerte accidental de algunos animales (atropellamiento).

Habitat terrestre: Indica la eliminacion, reduccion o deterioro de sitios de resguardo de las especies
terrestres localizadas en el sitio.

Especies protegidas: Danos que pudieran sufrir las especies vegetales y animales incluidas en NOM-
059-SEMARNAT-2010 que estuvieran presentes en el area del proyecto.



Oportunidades de Empleo. Se refiere a las oportunidades de empleo que generara el proyecto. Se
consideran unicamente los empleos directos temporales y permanentes que pudieran ocurrir y no se
consideran los empleos indirectos.

Requerimiento de Servicios: Hace referencia a servicios adicionales que se requiera contratar tales
como renta de sanitarios, recoleccion de basura, renta de maquinas.

Calidad Sanitaria del Ambiente: Indica las condiciones ambientales del sitio y de las zonas aledanas
por efecto de las actividades inherentes del proyecto. Se evaluan las condiciones de los servicios
ambientales en la zona tales como: presencia de residuos sélidos, generacién de olores, gases,
proliferacion de fauna nociva y presencia de residuos peligrosos. La calidad del ambiente debe permitir
a los habitantes futuros llevar una vida sana, manteniendo en buenas condiciones al componente
medioambiental.

Calidad de vida: Se refiere a las condiciones socioecondmicas de los habitantes actuales y futuros de
la region, que seran afectados por el proyecto. La calidad de vida se refiere a los servicios basicos
tales como electricidad, agua potable, drenaje o alcantarillado, servicios de salud, servicios de sanidad
(recoleccion de basura, tratamiento de agua residual, etc.).

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacion.

La valoracién cuantitativa del impacto ambiental, incluye la transformacion de medidas de impactos en
unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad ambiental y suma ponderada de
ellos para obtener el impacto ambiental total. Una vez identificadas las acciones y los factores
ambientales que presumiblemente seran impactados por el proceso de edificacion de proyecto, a
través de las matrices creadas en el presente trabajo se podra obtener una valoracion cualitativa de
los impactos ambientales generados.

Se procedera a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de acuerdo con los criterios
de evaluacién caracter, magnitud, significado, grado de certidumbre, plazo en que aparece, duracion,
extension, reversibilidad, tipo, etc. De esta forma, se emplean los siguientes criterios para la
evaluacion de los impactos:

Caracter del impacto (Cl): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las diferentes
acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

Intensidad del impacto (l): representa la cuantia o el grado de incidencia de la accion sobre el factor
en el &mbito especifico en que actua.

Extensiéon del impacto (EX): se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el
entorno del proyecto.



Sinergia (Sl): este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples, pudiéndose
generar efectos sucesivos y relacionados que acentuan las consecuencias del impacto analizado.

Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde su aparicion.

Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un factor como
consecuencia de una accion, o lo que es lo mismo, expresa la relacién causa — efecto.

Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accion y el comienzo del efecto
sobre el factor ambiental.

Acumulacién (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la acciéon que lo genera.

Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado
como consecuencia del proyecto.

Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser asimilada por entorno
(de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido al funcionamiento de los procesos naturales;
es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién por medios naturales.

Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.

Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluaran los impactos, se procede con los
valores que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto evaluado, esto con el fin de que el
impacto adquiera un valor en unidades cuantitativas y mesurables que nos permitan hacer la correcta
evaluacion y analisis de los alcances de cada uno de estos.

Tabla 5.3 Valor de los criterios para la evaluacion de los impactos.

DENOMINACION O SIGNIFICADO
DEL CRITERIO VALOR | CLASIFICACION IMPACTO
(Cl) Caracter del impacto. Se refiere al efecto + POSITIVO
benéfico o perjudicial de las diferentes
acciones que van a incidir sobre los factores
ambientales considerados. - NEGATIVO
X PREVISTO Dificil de calificar sin estudios detallados, que
reflejaran efectos cambiantes dificiles de predecir o
efectos asociados a circunstancias externas al
proyecto, cuya naturaleza (beneficiosa o perjudicial)
no puede precisarse sin un estudio global de las
mismas.
() Intensidad del impacto. (Grado de (1) Baja.
afectacion) Representa la cuantia o el grado -
de incidencia de la accion sobre el factor en el 2) Media.
ambito especifico en que actua. @ Alta.
(8) Muy alta.
(12) Total




Tabla 5.3 Valor de los criterios para la evaluacion de los impactos.

(EX) Extension del impacto. Se refiere al
area de influencia tedrica del impacto en

()

Puntual.

Efecto muy localizado.

relacion con el entorno del proyecto (% del (2) Parcial. Incidencia apreciable en el medio.
area respecto al entorno en que se manifiesta @) Extenso. Afecta una gran parte del medio.
el efecto).
(8) Total. Generalizado en todo el entorno
(+4) Critico. El impacto se produce en una situacion critica; se
atribuye un valor de +4 por encima del valor que le
correspondia.
(Sl) Sinergia. Este criterio contempla el (1) No sinérgico Cuando una accion actuando sobre un factor no incide
reforzamiento de dos o mas efectos simples, en otras acciones que actian sobre un mismo factor.
pudiéndose generar efectos sucesivos y
relacionados que acentuan las consecuencias
del impacto analizado. (2) Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
(4) Muy sinérgico Altamente sinérgico
(PE) Persistencia. Refleja el tiempo que (1) Fugaz. (x 1 afo).
supuestamente permaneceria el efecto desde
su aparicion. (2) Temporal. (De 1 a 10 afios).
(4) Permanente. (£ 10 afos).
(EF) Efecto. Se interpreta como la forma de (1) Indirecto o Su manifestacion no es directa de la accion, sino que
manifestacién del efecto sobre un factor como secundario. tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste
consecuencia de una accién, o lo que es lo como una accién de segundo orden.
mismo, expresa la relacion causa—efecto.
(2) Directo o Su efecto tiene una incidencia inmediata en algun factor
primario. ambiental, siendo la representacion de la accion
consecuencia directa de esta.
(MO) Momento del impacto. Alude al tiempo (1) Largo plazo. El efecto demora mas de 5 afios en manifestarse.
que transcurre entre la accion y el comienzo - n pa— p
del efecto sobre el factor ambiental. (2) Mediano Plazo. | Se manifiesta en términos de 1 a 5 afios.
(4) Corto Plazo. Se manifiesta en términos de 1 afio.
(+4) Critico, Si ocurriera alguna circunstancia critica en el
momento del impacto se adicionan 4 unidades.
(AC) Acumulacion. Este criterio o atributo da (1) Simple. Es el impacto que se manifiesta sobre un solg
idea del incremento progresivo de la componente ambiental, o cuyo modo de accion es
manifestacion del efecto cuando persiste de individualizado, sin consecuencia en la induccion de
forma continuada o reiterada la accién que lo nuevos efectos, ni en la de su acumulacién, ni en la de
genera. sinergia.
(4) Acumulativo. Es el efecto que al prolongarse en el tiempo la accion

del agente inductor, incrementa progresivamente su
gravedad, al carecer el medio de mecanismos de
eliminacion con efectividad temporal similar a la de
incremento de la accion causante del impacto.

(RC) Recuperabilidad. Posibilidad de introducir
medidas correctoras, protectoras y de
recuperacion. Se refiere a la posibilidad de
reconstruccion total o parcial del factor afectado
como consecuencia del proyecto, es decir, la
posibilidad de retomar a las condiciones
iniciales (previas a la accion) por medio de la
intervencion humana.

()

Recuperable de
inmediato.

El efecto puede recuperarse parcialmente.

@)

Recuperable a
mediano plazo.

(4)

Mitigable.

@)

Irrecuperable.

Alteracion imposible de recuperar, tanto por la accion
natural como por la humana.

(RV) Reversibilidad. Posibilidad de regresar a
las condiciones iniciales por medios naturales.

()

Corto plazo.

Retorno a las condiciones iniciales en menos de 1
afo.




Tabla 5.3 Valor de los criterios para la evaluacion de los impactos.

DENOMINACION O SIGNIFICADO
DEL CRITERIO VALOR | CLASIFICACION IMPACTO
Hace referencia al efecto en el que la alteracién (2) Mediano plazo. Retorno a las condiciones iniciales en entre 1 y 10
puede ser asimilada por entorno (de forma afos.
medible a corto, mediano o largo plazo) debido (4) Irreversible. Imposibilidad o dificulta extrema de retornar por
al funcionamiento de los procesos naturales. medios naturales a las condiciones naturales, o
hacerlo en un periodo mayor de 10 afios.
(PR) Periodicidad. Regularidad de (1) | lrregular. El efecto se manifiesta de forma impredecible.
manifestacion del efecto. Se refiere a la (2) Periddica. El efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente.
regularidad de manifestacion del efecto. -
(4) Continua. El efecto se manifiesta constante en el tiempo.

VALORACION CUANTITATIVA DEL IMPACTO

(IM) Importancia del efecto. Se obtiene a
partir de la valoracién cuantitativa de los IM = *[3(]) + 2(EX) + SI + PE + EF + MO + AC + MC + RV + PR]
criterios explicados anteriormente.

(CLI) Clasificacion del impacto. Partiendo (co) COMPATIBLE | Siel valor es menor o igual que 25
del analisis del rango de la variacion del - -
mencionado importancia del efecto (IM). ™) MODERADO si su valor es mayor que 25 y menor o igual que 50
si el valor es mayor que 50 y menor o igual que 75
(S) SEVERO yorque sty oualq
(©) CRITICO Si el valor es mayor que 75

V.2. Descripciéon de impactos identificados.

Los impactos ambientales sobre los componentes del medio ambiente, son el resultado de las
acumulaciones de acciones modificadoras de diversa magnitud y alcance. Ademas, el medio donde se
llevaran a cabo dichas actividades podria variar de un proyecto a otro. Por lo que entonces cada
medio receptor tendra una mayor o menor capacidad para responder ante los efectos producidos por
las actividades derivadas del proyecto.

De esta manera, se puede decir que los impactos varian en cuanto a niumero e intensidad debido a los
siguientes factores:

* Las caracteristicas propias del proyecto: tales como magnitud y duracion de las actividades
entre otras.
e Las caracteristicas propias del medio donde se llevara a cabo el proyecto.

Partiendo de lo anterior es importante identificar los impactos mientras se examina detalladamente la
compleja interaccion entre las acciones del proyecto y los componentes del medio, esto con la ayuda
de los valores asignados por la metodologia empleada para poder cuantificar los impactos que no
siempre resultan medibles, asi como la tecnologia usada en la ejecucion del proyecto, los materiales
de construccion necesarios, servicios de transporte de carga requerido, soluciones para reducir las
emisiones de polvo, las soluciones ingenieriles para minimizar la erosion y el acarreo de sedimentos
por las aguas de escorrentia, entre otros aspectos.

Analizando cada factor ambiental se enumeran a continuacién los impactos que pudieran incidir en
dichos factores. Cada factor tiene relacionado una o varias actividades de obra que causan algun



efecto sobre él, estos efectos son enumerados y posteriormente son analizados en una matriz donde
se le asigna un valor dependiendo del criterio sobre el cual es calificado.

V.3. Evaluacion de los impactos.

Habiéndose identificado los principales impactos ambientales que se pueden generar durante las
etapas de preparacion del sitio, construccién y operacion, se procede a la correspondiente evaluacién
ambiental.

De acuerdo a los valores proporcionados en la Tabla 5.3 para la descripcion y calificacién de los
impactos, se les proporcionara un valor a los impactos identificados en el proyecto representando al
impacto mediante un nimero mencionado en la tabla de identificacion de impactos, posteriormente se
adicionan los valores para cada impacto siguiendo los criterios aqui mencionados: si el valor es menor
o igual que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o igual que
50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea mayor que 50 pero menor o igual
que 75 entonces la clasificacion del impacto es SEVERO (S), y por ultimo cuando se obtenga un valor
mayor que 75 la clasificacién que se asigna es de CRITICO (C). Por lo anterior, en la Tabla 5.3 se
encuentra la valoracion realizada a los impactos identificados.



CAPITULO V.2
ANALISIS DE LOS IMPACTOS.



V.3.1. Analisis de los impactos generados en las distintas etapas del proyecto.

Como fue referido en la metodologia se habrian de presentar cuatro escenarios:

Tabla V. Valor de los puntos para la evaluacion de los impactos
ambientales
IMPACTOS PUNTOS
Impactos 0-25
Compatibles
Moderados 26-50
Impactos Severos 51-75
Impactos Criticos 75 en adelante

De esta manera y de acuerdo con los resultados de |la Tabla 5.4, durante la etapa de Preparacion del

sitio habran de ocurrir 11 impactos sobre los atributos mas relevantes del ambiente, mismos que han
sido representados en la grafica 5.1

Grafica 5.1 Valoracion de los impactos generados durante la preparacién del sitio.



De la figura anterior, se deben resaltar 6 impactos de caracter Benéfico, los cuales que estan
representados por el aprovechamiento del Uso del suelo con fines habitacionales/turisticos, el
mejoramiento del paisaje mediante acciones de limpieza a realizar en el predio, asi como por la
inversion que se habra de realizar para la edificacion de la obra. Lo que ademas refiere el impulso de
las actividades comerciales que se desarrollan en el municipio y que estan representadas por medio
de establecimientos y centros proveedores de suministros, algunos de los cuales se encuentran
ubicados en sitios muy distantes al del desarrollo del proyecto.

También, se han encontrado 5 impactos considerados bajo el rubro de adversos compatibles, y que
finalmente estan relacionados con modificaciones poco significativas en los atributos ambientales y
que se compensan grandemente por la inversion econdmica que se pretende realizar. Por otra parte,
se ha de confirmar que no se ha considerado ningun tipo impacto moderado o adverso bajo los rubros
mas altos (Severo y/o Criticos), lo cual es consecuencia de que el predio del proyecto se encuentre
dentro de una zona parcialmente urbanizada rodeado de construcciones y vialidades. En este sentido,
se debe referir que las afectaciones adversas que si han sido mencionadas, pueden ser mitigables
aplicando las medidas de prevencion propuestas en el Capitulo VI del presente estudio.

Por otra parte, es importante sefialar que el proyecto se justifica debido a que los distintos programas
de planeacién ubican a la zona como apta para el desarrollo de actividades habitacionales/turisticas,
situacion que se cumple cabalmente mediante la adecuacién del proyecto a los lineamientos del
Programa de Ordenamiento Ecologico de la Region Laguna de Bacalar, mismo que regula el
desarrollo a lo largo de la zona de interés.

Durante la etapa de construccion se generardn 30 posibles impactos sobre los atributos del ambiente
(grafica 5.2). De éstos, 4 son considerados como benéficos y que estan referidos a la recuperacion de
espacios para su uso escenico como areas verdes y por la derrama econdmica que dejara el proyecto
en la region, que estara representada por el flujo de materiales de construcciéon y la contratacién de
personal calificado que se desarrollara en la cabecera municipal y que se puede extender a los
municipios vecinos.



Grafica 5.2 Valoracion de los impactos generados durante la construccion del proyecto.

En referencia a los impactos Adversos compatibles se han encontrado la manifestacion de 21
Impactos, por lo que los mas relevantes refieren: el almacenamiento temporal de residuos, el
transporte de materiales de construccion y desplazamiento de maquinaria ligera lo que generara
cambios en los niveles de ruido superiores a lo natural. No obstante, estas modificaciones se ubican
en la categoria de adverso compatible y pueden ser minimizadas mediante la aplicacion de medidas
correctivas y de mitigacion.

Dentro de esta valoracion se ubicaron 5 impactos bajo el rubro de “Adversos Moderados”, que
refieren efectos sobre los cambios puntuales en la topoforma dominante, la hidrologia, vegetacion,
fauna silvestre, paisaje, etc. No obstante, esos pueden ser minimizados mediante la aplicacion de las
medidas de mitigacién pertinentes. Ademas en ambos casos, se cuenta como justificante el hecho de
que los cambios seran en sitios puntuales del predio de interés.

Durante la etapa de Operacion y Mantenimiento del sitio, los impactos son menores y otros
disminuyen su grado de afectacion, tales como particulas suspendidas y gases provenientes del
uso de la maquinaria, o los niveles de ruido. En el caso de las descargas de aguas residuales se
consideran como dafios latentes, pero que se habran de minimizar debido se llevara a cabo la
instalacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales, cuyo efluente sera utilizado para el
riego de areas verdes y se propone una Tecnologia comprobada que alcanza los mas altos
niveles de eficiencia y calidad en el efluente tratado; el método que se propone para darle
tratamiento a las aguas residuales sera mediante una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales



Synertech Water Technologies Ecoball 0.03 que funcionara con un sistema principal consiste en
un método de tratamiento anaerobio por Bio-reactores Anaerobios de Manto de Lodos (UASB) y
Filtros Biofisicos (FB) complementado con un sistema de tratamiento terciario con Filtros
Multimedia, Carbon Activado y Zeolita, con una capacidad de tratamiento de 3,600 litros/dia.

Gréfica 5.3 Valoracion de los impactos generados durante la operacion del proyecto.

En la grafica 5.3 podemos observar que durante la etapa de operacion del proyecto se generaran 9
posibles impactos, de los cuales 2 son considerados como benéficos y que estan referidos a la
generacion de empleos y el mejoramiento del paisaje local. Y 7 impactos adversos compatibles.

Como en los casos anteriores, muchas de las acciones del proyecto se justifican por el hecho de
procurar impactos positivos y que estan referidos a la mejora en la calidad de vida de los pobladores lo
cual esta referido a la creacién de fuentes de empleo temporal y permanente. Ademas de que es
relevante la validacion de los instrumentos de planeacién ecoldgica existentes para la regién.

V.3.2. Impactos residuales ocasionados por el desarrollo del proyecto.

Para todos los proyectos, después de realizar todos los trabajos de interaccion, identificacion y
evaluacion de impactos, se determinan los impactos ambientales que se consideran Irreversibles y
que pudieran no ser mitigables ante condiciones ambientales adversas. Estos impactos se denominan
Impactos Adversos Residuales y representan el grado de modificacion ambiental que se verificaran en
el sitio del proyecto, una vez realizadas todas las obras y actividades programadas para la
construccion y en su operacion durante toda la vida util del mismo. Para el caso del proyecto “Casa
Bonita” se justifican de la siguiente manera:



Tabla 5.5 Impactos Adversos Residuales por el proyecto “Casa Bonita”.

IMPACTO

ACCIONES

Pérdida de cobertura vegetal.

La condicién actual del predio donde se realizara el
proyecto, se encuentra con vegetacion inducida que dista
de ser la vegetacién original de selva, debido a la
urbanizacién de la zona y a las actividades
antropogénicas histéricas de la zona. El predio cuenta
con una superficie total de 2,301.57 m?. Por lo que se
llevard a cabo la recuperacion de areas verdes vy
jardineria en el 60.04 % del predio.

Modificacion de las
(relieves y pendientes)

topoformas

Se ha contemplado llevar a cabo el retiro de la capa fértil
del suelo para su uso en la composta, regeneracion de
suelos en areas verdes y recoleccidon de agua con el fin
de evitar que se provoque erosion. Asi mismo, la
cimentaciéon del proyecto no modificard los relieves o
pendientes del predio, mas bien se adaptara a las
existentes en el predio.

Alteracion de las caracteristicas
fisicoquimicas del suelo, exposicidon a
la intemperie.

El proyecto contempla como area de conservaciéon el
60.04% del predio, lo cual evitard la alteracién en su
totalidad las caracteristicas fisicoquimicas del suelo o
exposicion a la intemperie.

Cambios en procesos infiltraciéon y
escorrentias

El proyecto contempla el 60.04 % del predio como area
de conservacion, asi mismo se crearan areas verdes que
favorezcan la infiltracion y captacion de agua.

Modificacion en la composicion
vegetal (Abundancia y Diversidad)

La condicién actual del predio donde se realizara el
proyecto, se encuentra con vegetacion inducida que dista
de ser la vegetacién original de selva, debido a la
urbanizacién de la zona y a las actividades
antropogénicas histéricas. El predio cuenta con una
superficie total de 2,301.57 m?. Por lo que se llevara a
cabo la recuperacion de areas verdes y jardineria en el
60.04 % del predio.

Afectacibn a la abundancia vy
diversidad de fauna silvestre.

En el predio no se registr6 fauna asociada a la
vegetacion original de selva, esto como consecuencia de
que el sitio se encuentra impactado por las mismas
actividades antropogénicas de la zona, asi mismo,
cercano al predio se encuentran desarrollos turisticos
como hoteles, cabafias, entre otras. Sin embargo, como
el predio se encuentra en una zona con caracteristicas
urbanas y de manera cercana a la carretera Federal 307
y con derecho de via en el Boulevard Aarén Merino
Fernandez, el proyecto no tendra una afectacion
significativa a la abundancia y diversidad de la fauna
silvestre. Es importante mencionar, que el proyecto no
contempla la construccidon de bardas perimetrales para




Tabla 5.5 Impactos Adversos Residuales por el proyecto “Casa Bonita”.

facilitar el facil desplazamiento de la fauna silvestre.

Alteracion y disminucion de la Calidad | EI proyecto aplicara una arquitectura del paisaje de
Visual. acuerdo al entorno. Asi mismo, la reforestaciéon de las
areas destinadas para conservacién sera a través de
especies nativas, lo que contribuira a la mejora de la
calidad del paisaje y preservacion del entorno natural.

V.3.3. Fase de abandono.

Se estima que el proyecto pueda tener una vida util de mas de 50 afios, en tanto que con un programa
funcional de mantenimiento este periodo es dificil de precisar, razén por la cual se considera poco
relevante exponer aqui informacioén sobre este particular.



CAPITULO |

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.



1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.1 Nombre del proyecto

El proyecto se denomina “Casa Bonita”.

1.1.2. Ubicacién del proyecto

De acuerdo a la Escritura Publica niumero Cinco Mil Doscientos Dieciséis, Libro Cuatro, Volumen
XXIV, el desarrollo del Proyecto denominado “Casa Bonita” se pretende realizar en el predio

identificado como Lote 3, Manzana 1, Zona 05, Boulevard Aarén Merino Fernandez, municipio de
Bacalar, estado de Quintana Roo.

Figura 1.1. Ubicacion general del proyecto.



De manera complementaria, al predio donde se ubica la propiedad se encuentra en las coordenadas
UTM WGS84 zona 16N que se expresan en la Tabla 1.1.

Tabla 1.1 Coordenadas en UTM del predio donde se ubicara el proyecto “Casa Bonita”

El predio tiene las siguientes colindancias:

Noreste: 101.12 m con Solar cuatro.

Sureste: 20.00 m con Zona Federal Lagunar (Laguna de Bacalar).
Suroeste: 100.00 m con Solar dos.

Noroeste: 29.99 m con Boulevard Aardén Merino Fernandez.

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto (acotarlo en afios o meses).

Se contempla que la vida util del proyecto sea de 50 afios. No obstante, al realizarse el mantenimiento
preventivo y correctivo requerido, se podra extender este plazo.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal.

e Escritura Publica nimero Cinco Mil Doscientos Dieciséis, Libro Cuatro, Volumen XXIV.
¢ Identificacién oficial con fotografia del promovente numero 4353051591967 .

¢ Cedula catastral con numero de folio 16960.

* |dentificacion oficial del promovente C. J. Cruz Cerna Garcia

* RFC la apoderada general C. Damariss Osorio Reyna

¢ ldentificacién del responsable técnico del estudio, (INE).



* Cédula profesional del técnico responsabile.
* Planos del proyecto.

1.2. PROMOVENTE
1.2.1. Nombre o razén social.
C. J. Cruz Cerna Garcia

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente.

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal.
Damariss Osorio Reyna; Apoderada General

1.2.4. Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones.

1.2.5. Email.

I ot mail.com

I.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
1.3.1. Nombre o Razén Social.

La responsable de la elaboracion del presente estudio es la IA. Isis Osorio Reyna.

1.3.2. Numero de Cédula Profesional.

Numero de cédula profesional 5491580. (Ver: copia simple de la Cédula en el anexo final).

1.3.3. Direccién del responsable técnico del estudio.

Te!
Correo electronicol| 2 Hhotmail.com



11.2.2. Programa general de trabajo.

La realizacion del proyecto estd contemplada en una sola etapa de trabajo con una duraciéon aproximada de
2.9. se muestran las actividades consideradas.



CAPITULO I

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA

REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO.



lll. VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES. EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION
SOBRE EL USO DEL SUELO

Debido a los grandes atractivos escénicos y naturales que se manifiestan a lo largo del litoral de la
Laguna de Bacalar, el area de ubicacion del proyecto se considera con grandes perspectivas para el
desarrollo de actividades hoteleras, turisticas y ecoturisticas. Asi mismo y entre otras razones, toda
esta zona se ha integrado al proyecto denominado Mundo Maya, el cual finalmente esta disenado para
el mejoramiento de la calidad de vida no s6lo en el Sureste de México, sino también en los paises
vecinos (Guatemala, Honduras, El Salvador y Belice) y que comparten precisamente el legado de la
cultura Maya.

l1l.2. DINAMICA DEL DESARROLLO SECTORIAL.

Bacalar es el segundo ayuntamiento de mas reciente creacion de los 11 municipios que integran el
estado mexicano de Quintana Roo, ya que fue decretado por el Congreso de Quintana Roo el dia 2 de
febrero de 2011. Su territorio fue segregado del municipio de Othon P. Blanco, por lo que se le ha
dotado de una extensién territorial de 7,161.1 kildbmetros cuadrados, y cuenta con un litoral de 20.1
kilbmetros de extension con el mar Caribe. Ademas de que hacia el interior del continente se extiende
hasta alcanzar la frontera con el vecino estado de Campeche.

Toda esta area se caracteriza por la distribucion de una vegetacion propia del tropico subhumedo, y
con un gran legado histérico a través de los innumerables vestigios arqueoldgicos de la Cultura Maya.
Sin embargo, existe la necesidad de lograr su integracion al desarrollo nacional, por lo que se han
tenido que promover cambios y adaptaciones en los distintos aspectos socioeconémicos, los cuales le
habran de permitir de manera oportuna afrontar los retos que implica la necesidad de proporcionar
mas y mejores servicios a los habitantes de esta region.

El 24 de agosto de 1994, se publica en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo,
el acuerdo en el cual se cede al Gobierno del Estado una superficie de 39,500 Has (englobando a las
propiedades privadas), para destinarla al proyecto corredor turistico Costa Maya, el cual habria de
comprender toda la franja costera de los municipios Felipe Carrillo Puerto y Othén P. Blanco (ahora
también Bacalar) y que comprende desde las localidades de Punta Herrero en el Norte y Xcalak en el
Sur.

Asimismo, se esta trabajando en el establecimiento de un nuevo corredor que incluye a las
poblaciones de Chetumal y Bacalar. Por lo que se espera que se pueda dar el florecimiento de un
nuevo destino turistico, el cual estara asociado a la modalidad de bajo impacto. Ante esta situacion, se
hace evidente que en esta porcion del territorio quintanarroense se debera llevar a cabo la mejora de
todo tipo de servicios, por lo que actualmente esta creciendo el interés en la implementacion de
pequenos hoteles, cabanas, restaurantes, etc. a lo largo del litoral de la famosa laguna de siete
colores y que también se denomina como Laguna de Bacalar.



l.2.1. Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

El predio donde se ubica el proyecto no se encuentra dentro de ningin Area Natural Protegida (ANP)
de caracter federal, estatal o municipal, por lo que este inciso no le aplica al proyecto.

lll.2.2. Programa Director de Desarrollo Urbano.

El predio donde se pretende realizar el proyecto no se encuentra dentro de ningun Programa de
Desarrollo Urbano, por lo que de igual manera que en el caso anterior este inciso no le aplica.

1ll.2.4. Planes de Ordenamiento Ecologico.

El proyecto denominado “Casa Bonita” se encuentra ubicado dentro de una zona en donde el uso del
suelo se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
Laguna de Bacalar (publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 15
de marzo de 2015), correspondiente a la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tu-7, misma que se ha
denominado como Costa Bacalar Norte. En lo que se refiere a la politica ambiental y la vocacion del
uso del suelo, en la Tabla 3.1 se sefalan las actividades que estan permitidas, ademas de aquellas
que son incompatibles y que en ningun caso es recomendable llevar a cabo.

Tabla 3.1 Uso de suelo para la UGA Tu-7, en la que se localiza el predio de interés.

POLITICA USO DEL SUELO
ECOLOGICA PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO INCOMPATIBLE
Acuacultura, Agricultura,
CONSERVACION| Turismo hotelero | Turismo alternativo, Infraestructura Agroforesteria, ANP,
intensivo. Equipamiento, Apicultura, Aprovechamiento

acuifero, Asentamiento
humano, Caza, Centro de
poblacion, Corredor natural,
Extraccion pétrea, Forestal,
Ganaderia, Industria, Manejo
de flora y fauna, Pesca,
Silvicultura,

De manera complementaria, en la Figura 3.1 se muestra la distribucién espacial del sitio del proyecto
en relacion a la UGA Tu-7 antes referida.



Figura 3.1. Ubicacion del proyecto con respecto al POET de la region de la Laguna de Bacalar.

De acuerdo a esta consideracion, se reconoce que su establecimiento y operacion quedara
circunscrita de manera especifica a los limites propios de la UGA citada.

Adicionalmente, a continuacion se resumen los criterios aplicables a la UGA Tu-7 y se describe la
forma en la que el proyecto habra de cumplir con los mismos. Estos han sido ordenados en dos
categorias; los de caracter general que aplican para todas las UGA’s (Tabla 3.2) y los especificos de

la UGA referida (Tabla 3.3).

1.- No se permite la extraccién de flora y fauna acuatica en cenotes, excepto

para fines de investigacion autorizados por la SEMARNAT.

2.- El uso y aprovechamiento de dolinas, cenotes y cavernas estara supeditadg
a una evaluacion de Impacto Ambiental que incluya estudios geoldgicos,

hidrolégicos y ecolégicos que determinen el nivel de aprovechamiento.

3.- No se permite modificar o alterar fisica o escénicamente el interior de

dolinas, cenotes y cavernas.

4.- Las actividades recreativas asociadas a cenotes deberan contar con un

reglamento que minimice impactos ambientales hacia la flora, fauna y

Tabla 3.2 Criterios de ordenamiento de caracter general aplicables a todas las UGAs.

No aplican en el predio de interés, ya que
no existe este tipo de formaciones

geoldgicas.




Tabla 3.2 Criterios de ordenamiento de caracter general aplicables a todas las UGAs.

formaciones geoldgicas.

5.- Se prohibe el desmonte, despalme y modificaciones a la topografia en una
distancia menor de 50 m alrededor de los cenotes, dolinas o cavernas, asi

como el dragado, relleno, excavaciones o ampliaciones.

6.- Se prohibe la remocién de la vegetacion acudtica nativa. El proyecto no contempla ninguna obra
dentro de la laguna de bacalar, en la cual
podria verse afectada la vegetacion
acuatica, por lo tanto el proyecto cumple

con el presente criterio.

7.- Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos sélidos. Se contempla en las etapas del proyecto
contar con tambos de 200 lIts., para la
disposicién temporal de los residuos
sélidos generados, para su posterior
traslado al sitio de disposicion final que
establece la autoridad competente. Se
prohibira estrictamente la quema de
residuos en el predio durante todas las
etapas del proyecto. Asi mismo, como
parte de los programas contemplados en
el presente estudio se encuentra el
programa de residuos solidos donde se
indican todas las medidas que se
tomaran durante las diferentes etapas del

proyecto.

8.- No se permite la disposicion de materiales derivados de obras, | Se supervisara permanentemente el
excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa. cumplimiento a este criterio, a fin de
evitar las disposiciones inadecuadas del
material producto de la obra en sitios que
no correspondan. Para ello se dispondran
sitios de disposicidon temporal para los
residuos de construccién, para su
posterior traslado al sitio autorizado por la

autoridad municipal.

9.- La disposicién de baterias, acumuladores, plaguicidas y fertilizantes asi | En caso de que se generen algun tipo de
como sus empaques y envases, debera cumplir con lo dispuesto en la | estos residuos mencionados en el

LGEEPA en materia de residuos peligrosos. criterio,b, se tomaran las medidas
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necesarias a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto a la LGEEPA en materia de
residuos. Asi mismo, se contactara a una
empresa certificada para el traslado y

disposicién final de dichos residuos.

10.- Se prohibe enterrar los desechos sélidos provenientes de asentamientos | El proyecto se refiere a desarrollo de una
humanos. vivienda residencial turistica, sin
embargo, los residuos generados en el
proyecto durante las distintas etapas,
seran almacenados temporalmente en un
sitio destinado para tal fin, en tambos de
200 It., con tapa, para que posteriormente
sean dispuestos por personal de la obra
en el sitio de disposicién final del

municipio.

11.- Los actuales tiraderos a cielo abierto deberan cumplir con la NOM-083- | No aplica al proyecto, toda vez que se
SEMARNAT -1996. trata de un proyecto Vivienda Residencial

Turistica.

12.- Se promovera el composteo de los desechos organicos, para su | Se pretende realizar la separacién de los
utilizacién como fertilizantes organicos degradables en las areas verdes. desechos orgéanicos, asi como también
los residuos de poda y jardineria, los
cuales seran trozados para su uso como

composta en las areas verdes.

13.- Se prohibe la quema de corral o traspatio de desechos sélidos (basuras). | Como se menciond en el criterio anterior,
todos los residuos generados seran
almacenados temporalmente en un sitio
destinado para este fin y después
transportados al sitio de disposicion final

del municipio.

14.- Las casas habitacidon que no puedan conectarse al drenaje, deberan | El proyecto se refiere a la construccion
contar con una fosa séptica para disponer de las aguas residuales propias. de un Vivienda Residencial Turistica con

sus amenidades, por lo que la generacién

15.- Toda emision de aguas residuales debera cumplir con la NOM-001-

SEMARNAT-1996. de las aguas residuales productos de la

operacion del proyecto se tratara
16.- No se permite la descarga directa de ningln tipo de drenaje en 10S | mediante una Planta de Tratamiento

cuerpos de agua y humedales.

de Aguas Residuales Synertech
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17.- En los asentamientos humanos menores de 500 habitantes se deberan
dirigir las descargas de aguas residuales hacia sistemas alternativos para su

manejo.

Water Technologies Ecoball 0.03.,
compuesto por un sistema principal
basado en el método de tratamiento
anaerobio por Bio-reactores
Anaerobios de Manto de Lodos
(UASB) y Filtros Biofisicos (FB)
complementado con un sistema de
tratamiento terciario con Filtros
Multimedia, Carbén Activado y

Zeolita.

18.- La extraccion de agua en los pozos artesianos debera sustentarse
mediante los estudios que solicite la autoridad competente y debera
monitorearse constantemente la conductividad del agua para evitar la

sobreexplotacion (intrusion salina).

Durante la fase de operacion, parte de la
dotacion de agua del proyecto se
efectuara mediante la perforacion de un
pozo de abastecimiento. Es por ello que
la autoridad competente es la
CONAGUA, donde se tramitara el
permiso de perforaciéon, asi como, la
concesion de aguas subterraneas. Asi
mismo, y para dar cumplimiento al
presente criterio se monitoreara la
conductividad, dichos analisis seran
presentados como parte de los informes
del cumplimiento de Términos vy
Condicionantes, una vez, que el pozo se
encuentre en funcionamiento. De la
misma manera se hizo un analisis para
determinar la disponibilidad de agua
subterranea en la zona del proyecto, el
cual se obtuvo como resultado que si
existe la disponibilidad, por lo que no
habra una sobre explotacion (Ver
especificaciones técnicas del pozo de
abastecimiento en los anexos del
presente  estudio y Analisis de

disponibilidad de agua subterranea).

19.- Se promovera en las areas urbanas, turisticas o casas habitacién la

El proyecto contempla estas acciones,

como parte del proyecto ejecutivo se
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instalacion de infraestructura para la captacion del agua de lluvia.

consider6 el drenaje pluvial, a fin de
contar con la captacion de lluvia que
servira en época de seca para el riego de
areas verdes, asi como, para el uso de
limpieza del proyecto, es importante
hacer mencion que debido a que el
predio se encuentra en pendiente que va
del Boulevard Aar6én Merino a la Laguna
de Bacalar, el agua de lluvia fluye
directamente hacia la laguna, lo que
permite que ésta se integre nuevamente
al medio natural. (Ver el plano de drenaje

pluvial).

20.- Los estudios o manifestaciones de impacto ambiental que se requieran,
deberan poner especial atenciéon en el ahorro, el abasto del recurso agua y

las medidas de prevencion de contaminacion al manto freatico.

Se presenta el programa de ahorro de
agua en el capitulo VII. Igualmente, en el
capitulo VI, se describen las medidas
para la prevencion de la contaminacion al

manto freatico.

21.- Se debe dar preferencia a la rehabilitacion de terracerias existentes en

lugar de construir nuevas.

22.- En el mantenimiento de los laterales del derecho de via sélo se permite

el aclareo manual (Ver glosario).

El proyecto no contempla llevar a cabo
estas acciones, ya que el sitio cuenta con
accesos de terraceria desde la carretera

federal 307 hasta el sitio del proyecto.

23.- En la restauracién de bancos de préstamo de material pétreo se debera
asegurar el desarrollo de la vegetacién plantada y en su caso se repondran

los ejemplares que no sobrevivan

24.- En la restauracién de bancos de préstamo de material pétreo la
reforestacién debera llevarse a cabo con una densidad minima de 1000

arboles por ha.

25.- En la restauracion de bancos de préstamo de material pétreo la

reforestacion podré incorporar  ejemplares obtenidos del rescate de

vegetacion del desplante de los desarrollos turisticos, industriales o urbanos.

No aplica al proyecto, toda vez que se
trata de un proyecto Vivienda Turistica

Residencial.

26.- No se permite la utilizacion de las palmas Thrinax radiata (chit),
Pseudophoenix sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii (nakas), como
material de construccion, excepto aquellas que provengan de UMAS

autorizadas.

El proyecto no contempla la utilizacion
ninguna de las especies listadas en el
presente criterio, ya que como se puede

observar en el plano de fachadas los
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elementos  constructivos a  utilizar
corresponden a madera de la regién y

piedra principalmente.

27.- El uso del manglar estara sujeto a las disposiciones de la Norma Oficial | En el sitio del proyecto no se cuentan con
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM-022-SEMARNAT-2002 y la Ley | ejemplares listados en las normas

General de Vida Silvestre. mencionadas en el presente criterio.

28.- Los viveros deberan contar con el registro de la SEMARNAT vy la | El proyecto, no contempla la instalacion
anuencia de Sanidad Vegetal. de un vivero, toda vez que las plantas
que seran usadas para la reforestacion
de las 4éareas del proyecto seran
adquiridas en viveros establecidos en la
ciudad de Chetumal o en el poblado de
Huay-pix. En el caso de necesitar
trasplantar algun ejemplar, esto se

realizara de manera inmediata.

29.- Se recomienda promover la introduccién de variedades de coco | Se tomara en cuenta el criterio al
resistente al amarilla miento letal. momento de realizar acciones de

reforestacion.

30.- El aprovechamiento de lefia para uso doméstico debera sujetarse a lo | El proyecto no contempla llevar a cabo el
establecido en la NOM-012-SEMARNAT-1996. aprovechamiento de la lefa.

31.- No se permite el establecimiento de nuevos centros de poblacion,
mientras no exista un Programa de Desarrollo Urbano debidamente | No proyecto se refiere a una Vivienda

aprobado. turistica residencial, por lo que no aplica

el criterio.
32.- El establecimiento de nuevos centros de poblacién estara sujeto a

manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Regional.

33.- Se recomienda la utilizacién de fertilizantes organicos biodegradables en | Se priorizara la utilizacién de fertilizantes
areas verdes, jardinadas y campos de cultivo. organicos biodegradables, asi como el
uso de composta generada con los

residuos organicos.

34.- Las actividades recreativas especializadas que se realicen, deberan ser | No se contempla alguna actividad

supervisadas por un guia certificado (Ver glosario). recreativa especializada.

35.- Debera evitarse el uso de sustancias quimicas que contengan | Se evitard el uso de este tipo de

compuestos organoclorados, carbamatos o metales pesados. sustancias en el proyecto.
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36.- Se prohibe la extraccién, captura o comercializacion de especies de flora
y fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Se acatara este criterio, para ello antes
de iniciar las actividades de preparacion y
construccién del proyecto, se dara a los
trabajadores unas platicas de educacion
ambiental en las cuales se tocaran este

punto mencionado en el presente criterio.

37.- El aprovechamiento de aguas subterraneas, no deberd rebasar el 15%

del volumen de recarga del acuifero y garantizara la no intrusion salina.

Por la ubicacién del proyecto, no existe el
riesgo de intrusién salina, toda vez que
no hay algun cuerpo de agua cercano
con alta salinidad. Por otra parte, se
tomaran las medidas necesarias para no
rebasar el 15% del aprovechamiento del
agua subterranea, para asegurar y dar
cumplimiento al presente criterio se
realizd el Analisis de disponibilidad de
agua subterranea, el cual se encuentra

en los anexos del presente estudio.

38.- En los sitios arqueoldgicos, solo se permitira desmontar la cobertura

vegetal necesaria para la restauraciéon, mantenimiento y uso del sitio.

39.- En las zonas arqueolégicas sélo se permite la construcciéon de obras,

infraestructura o desarrollo avalada por el INAH.

No aplica al proyecto, toda vez que se
trata de un proyecto de vivienda

residencial turistica.

40.- El uso (aplicacién, control, almacenamiento) y desechos de compuestos,
organofosforados, fosfatos o nitrogenados (pesticidas y fertilizantes), deberan
apegarse a la normatividad aplicable, ya las consideraciones de la Guia de
Plaguicidas Autorizados de Uso Agricola vigente, y demas lineamientos que
sefiale la Comision Intersectorial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICLOPLAFEST).

Se tomaran las medidas necesarias para

evitar el wuso de sustancias que
contengan los compuestos mencionados
en el criterio, priorizando siempre el uso

de compuestos biodegradables.

41.- Solo se permite la captura de mamiferos acuaticos para fines de

reproduccion e investigacion, previa autorizacion especial de SEMARNAT.

No se pretende llevar a cabo la captura
de ningun tipo de especie como parte de

las actividades del proyecto.

42.- Se prohibe la desecacion, dragado, y relleno de humedales y cuerpos de

agua.

No se contempla llevar a cabo estas

acciones.

43.- Las aguas residuales tratadas que vayan a ser reutilizadas en servicios
publicos deberan cumplir la NOM-003-

SEMARNAT-1997.

con las especificaciones de

El proyecto no se refiere a un servicio
publico, éste se refiere a un proyecto de

vivienda turistica residencial, por lo que la
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generacién de las aguas residuales se
trataran mediante una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales
Synertech Water Technologies Ecoball
0.03., compuesto por un sistema principal
basado en el método de tratamiento
anaerobio por Bio-reactores Anaerobios
de Manto de Lodos (UASB) y Filtros
Biofisicos (FB) complementado con un
sistema de tratamiento terciario con
Filtros Multimedia, Carb6n Activado y

Zeolita.

44.- Los desechos de las construcciones o demoliciones (envases, | Todos los desechos producto de la
empaques, cemento, cal, pintura, aceites, bloques, losetas, herreria y | construccion seran destinados al sitio de
canceleria, etc.) deberdn manejarse apropiadamente y disponerse, en los | disposicion final del municipio.

sitios designados por la autoridad correspondiente.

45.- Los materiales calificados como no permanentes tales como, la palma | Todo el material para la construccion que
chit, madera para la construccion de muelles, etc., debera provenir de UMA's, | esté calificado como no permanente,
ejidos o fuentes con autorizacién de explotacién vigente al momento de la | provendra de carpinterias o sitios con los
compra. permisos necesarios expedidos por las

autoridades correspondientes.

46.- Para las actividades de pesca tanto comercial como deportiva no se | No aplica al proyecto, toda vez que se
permite el uso de redes. trata de un proyecto de vivienda
ecoturistica residencial y no se prevé

llevar a cabo la pesca de ningun tipo.

47 .- En la construccion de instalaciones e infraestructura turistica, urbana, de | Como parte inicial en la elaboracion del
comunicaciones y de servicios, se debera considerar la erosiéon y la alta | proyecto ejecutivo se consideraron estas
probabilidad de incidencia de fendmenos hidrometeorolégicos para calcular la | acciones a través de la mecanica de
resistencia necesaria de la infraestructura, su programa de mantenimiento, | suelos y andlisis estructural que forman
las acciones de prevencion y correccion necesarias ante dichos fendmenos | parte de los requisitos para solicitar la
asi como los programas de contingencia correspondientes. licencia de construccidon municipal, asi
mismo, se consideré que en la zona del
proyecto se ha sufrido los embates de
fendmenos meteoroldgicos. Asi mismo,
durante la operacion del proyecto se
contara con las medidas necesarias para

evitar mayores afectaciones a las
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construcciones. Asi mismo. Para dar
cumplimiento al criterio se encuentra
anexo un analisis de la erosion del suelo
sin proyecto y con proyecto, donde se
puede observar que la construccion del
mismo no causara una afectacion por
erosion en el sitio, asi mismo, se anexa
los programas de  contingencias

correspondientes.

48.- Para la edificacién de cualquier infraestructura se debera dar preferencia | En la construccion del proyecto se
a la utilizacién de materiales de la region. tomara en cuenta este criterio, ya que el
proyecto contempla el uso de material de
la regiéon para no perder el entorno y
permitir que los turistas tengan una
apreciacion de la region. Algunos
materiales que seran usados son:
madera de zapote, chukum bajareque,

mimbre, entre otros.

49.- La cimentacién de las construcciones no debe interrumpir la circulacion | De acuerdo a la mecanica de suelos
del agua subterranea. elaborada para el predio y derivado de
los sondeo realizaros, se tiene dos zonas
A y B, en las cuales se recomienda lo

siguiente:

Zona A: la cimentacién podra resolverse
con zapatas aisladas desplantadas en el
estrato de arena limosa medianamente
densa a densa que se encuentra a 0.8

metro de profundidad.

Zona B: la cimentacién podra resolverse
con zapatas aisladas desplantadas en el
estrato de arena limosa densa que se
encuentra a 3.5 metros de profundidad
en la Zona BKm 0+07 a km 0+085, donde
se presenta un talud de 33%, area

cercana a la laguna de Bacalar.

Es importante mencionar que la
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profundidad maxima de muestreo fue de
3.5 m y no se encontrd la presencia de

agua.

Tabla 3.2 Criterios de ordenamiento especificos aplicables a la UGA Tu 7.

TURISMO ALTERNATIVO

La superficie no ocupada por la infraestructura turistica podra ser
- . . ., El proyecto no contempla este tipo de
TA-01 empleada para actividades de turismo alternativo y observacién
a . ., actividades. La superficie no ocupada
de la naturaleza que no requieran la construccién de
. por infraestructura turistica sera
infraestructura.
destinada para areas verdes para la
TA-02 Para llevar a cabo actividades recreativas, cientificas o de turismo | reforestacion y conservacion.
alternativo, debera elaborarse un programa de manejo.
MARINAS
MA 2 La instalacion de marinas sélo se permitird en sitios donde el eje
transversal de la laguna tenga una longitud mayor a 800 m y
sujeta a la autorizacion en materia de impacto ambiental.
MA 03 La instalacion de marinas estara sujeta a la autorizacion en
materia de impacto ambiental. La MIA debera incluir estudios
especificos sobre: Levantamiento de secciones de playa o costa,
Levantamiento batimétrico y Estudio de caracterizacion de la | No se pretende la instalacion de
diversidad bioldgica. Los desarrollos en unidades cuya costa sea | marinas en el proyecto.
marina, deberan presentar ademas los estudios sobre transporte
litoral y estudio de mareas.
MA 04 La instalacién de marinas debera garantiza la calidad de agua y el
mantenimiento de los procesos de transporte litoral.
CAMPOS DE GOLF
CG-02 Se prohiben los campos de golf. No se implementara ningun campo de
golf.
DENSIDADES
DEN-01 El numero total de cuartos que es posible construir en un predio, | La totalidad del predio de propiedad
se obtiene al multiplicar la densidad (cuartos por hectarea) | privada donde se pretende desarrollar
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COMENTARIO

el proyecto se ubica sobre la UGA Tu-
07, POET de la region de la Laguna de
Bacalar en esta UGA el criterio Den-09
establece una densidad de 18 cuartos
hoteleros por hectarea, al multiplicarlo
por las 0.230157 hectareas del terreno,
se obtiene que el nimero de cuartos
hoteleros permitidos para el proyecto,
el cual es de 4.14 cuartos, sin embargo
el proyecto contempla la construccion
de una vivienda turistica residencial
que equivale a 2.5 cuartos de hotel y 1
cuarto de hotel, haciendo un total de
3.5 cuartos de hotel, por lo que el
proyecto cumple con el presente

criterio.

No se requiere transferir densidades.
El predio se ubica totalmente dentro la
UGA Tu-07 destinada al Turismo

Hotelero Intensivo.

El proyecto contempla una vivienda
turistica residencial la cual equivale a
2.5 cuartos/hotel, sin embargo, el
predio donde se pretende desarrollar el
proyecto cuenta con 4.14 cuartos
/hotel

CRITERIO CONTENIDO
asignada a la unidad de gestion ambiental en donde se encuentra
el predio por la superficie total del mismo (hectareas).

DEN-02 | |a densidad no podra transferirse entre UGA’s ni entre predios

DEN-03 Se considera equivalente dos y medio cuartos de hotel con una
vivienda residencial turistica.

DEN-04 La cuantificacién del total de cuartos por predio incluye los cuartos
hoteleros y las habitaciones del personal de servicio.

DEN-09 Los desarrollos turisticos establecidos en esta area no excederan

una densidad de 18 cuartos por hectarea.

La totalidad del predio de propiedad
privada en que pretende desarrollarse
el proyecto se ubica sobre la UGA Tu-
07 del POET de la regién de la Laguna
de Bacalar, en esta UGA el criterio
Den-09 establece una densidad de 18
cuartos hoteleros por hectarea, al
multiplicarlo por las 0.230157
hectareas del terreno, se obtiene que
el numero de cuartos hoteleros

permitidos para el proyecto, el cual es
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de 4.14 cuartos, sin embargo el
proyecto contempla la construccion de
una vivienda turistica residencial que
equivale a 2.5 cuartos de hotel y 1
cuarto de hotel, haciendo un total de
3.5 cuartos de hotel, por lo que el
proyecto cumple con el presente

criterio.

BANCOS DE MATERIAL

acciones para garantizar el flujo y reflujo de agua superficial y
subterranea dentro y entre los ecosistemas, apegandose a la
NOM-022-SEMARNAT-2003.

BM-02 Se prohibe la ubicacién de bancos de extraccién de material. No aplica, debido a que no se hara
ningun banco de material, ya que los
materiales que se utilizaran para la
construccién del proyecto se
compraran a un distribuidor autorizado
por la SEMA.

BM-04 No se permite la extraccion de arenas y materiales calizos no | No pretende la extraccion de arena y

consolidados. material calizo

BM-08 No se permite el uso de bancos de extraccién de materiales como | No pretende el uso de bancos de

rellenos sanitarios. extraccién de extraccion de materiales.
MANGLARES
Los caminos que se construyan sobre manglares deberan de
MAN-01 | realizarse sobre pilotes, en concordancia con lo dispuesto en la
NOM-022-SEMARNAT-2003.
Se permite el uso ecoturistico del manglar y los humedales para
MAN-04 | la contemplacion de la naturaleza, paseos fotograficos y | | proyecto no contempla la
senderismo. construccion de caminos, asi mismo,
MAN-05 En ningun caso se permitira la disposicién de aguas tratadas en el como se mencioné con anterioridad no
manglar. cuenta con manglar el sitio.
Las obras de ingenieria que se realicen sobre humedales deberan No se realizara ninguna obra sobre
contar con autorizacién en materia de impacto ambiental. La humedales, ya que no se cuenta con la
MAN-06 Manifestaciéon de Impacto Ambiental debera considerar las presencia de estos en el predio.
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GANADERIA

GA-02

Se prohibe las actividades ganaderas en centros urbanos y

turisticos.

No aplica. No se llevara a cabo dicha

actividad.

ZOFEMAT

ZFMT-01

El ancho de los accesos vehiculares a la zona costera debera

tener como maximo 20 m incluyendo el derecho de via.

En el area del proyecto existe un
acceso vehicular de terraceria, que
tiene un ancho aproximado de 10 m,
que corresponde al Boulevard Aardn
Merino. Ademas, no se prevé el
acceso vehicular hacia la zona federal
y no se permitira el transito de

vehiculos al frente lagunar.

ZFMT-02

En la realizaciéon de cualquier obra o actividad, debera evitarse la

obstruccién de los accesos actuales a la ZOFEMAT.

La zona federal del predio se
encuentra es un desnivel de 0.81 m
con respecto del nivel de la laguna (el
predio se encuentra a una altura de
17.5 m de altura), por lo que acceso a
la zona federal es por la laguna de
Bacalar, sin embargo, el proyecto no
contempla bardas perimetrales en esta
zona a fin de permitir el acceso Zona

Federal Lagunar.

ZFMT-03

En la ZOFEMAT solo se permite la construccion de estructuras

temporales como palapas de madera o asoleaderos.

En la ZOFELAG se contempla la
construccién de una de caminos o
acceso que permita a los usuarios
bajar hasta la laguna, todo estara
construido con madera de la region,
principalmente de zapote, para dar
cumplimiento al presente criterio.

ZFMT-04

Todo proyecto de desarrollo en la zona costera debera contar con
acceso publicos a la ZOFEMAT.

El predio del proyecto no se ubica
sobre zona costera si no sobre zona
lacustre al ubicarse en el margen de
una Zona Lagunar, la cual es un bien
de la Nacidén, aun cuando estuviera
concesionada, el Promovente

garantizara el libre acceso a la misma,




no asi a la propiedad.

En el predio no se tiene la presencia
de especies de fauna listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin
embargo, se llegara a observarse

alguna especie listada, esta sera

respetada, prohibiendo en todo
momento su captura y cualquier otra

forma de afectacion.

Al momento de los trabajos de campo

para la elaboracién del presente
estudio no se registré especimenes de
cocodrilos, no obstante, se han
avistado dentro de la Laguna, por lo
que de darse el caso de ver a un
individuo de estas especies se instruira
a los trabajadores y a los usuarios del
proyecto a no perturbarlos. No se
consideran riesgosos pues por la
configuracion del terreno no pueden
subir de la laguna a la propiedad y
Zona Federal Lagunar, ademas de no
ser comun sus avistamientos durante

el dia.

En la implementacién del proyecto se
considera un programa de separacion,
reuso, reciclaje, compostaje vy
disposicién final de todos los residuos
que ahi se generen. Dicho programa
se encuentra descrito en el capitulo

VII.
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[CRITERO [ ~~~~~~ CONTEMDO [~~~ COMENTARIO |
FAUNA
FA-02 Las actividades que se realicen deberan poner énfasis en causar
el menor impacto posible a poblaciones de especies incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.
FA-03 Los desarrollos turisticos y habitacionales deberan garantizar la
permanencia del habitat y las poblaciones de cocodrilos
(Crocodilus morelletiy Crocodilus acutus).
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS
MRS-01 Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos deberan
contar con un programa integral de reduccién, separacién y
disposicién final de residuos sélidos.
MRS-04 Los asentamientos humanos deberan contar con infraestructura
para el acopio y manejo de residuos sdlidos.
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CRITERIO CONTENIDO COMENTARIO

MRS-05 Se debera contar con é&reas acondicionadas para almacenar | En el programa de manejo de residuos
temporalmente la basura inorganica, para trasladarla | se tiene contemplado éste apartado.
posteriormente al sitio de disposicion final.

MRS-06 Los campamentos de construccion deberan contar con un sistema | Se tiene contemplado la instalacién de
de recoleccion de desechos sanitarios y sélidos, para su posterior | sanitarios tipo SANIRENT a razén de 1
disposicién en areas autorizadas por el municipio. por cada 20 trabajadores.

MRS-07 Se prohibe la ubicacion de rellenos sanitarios, en su lugar se | El proyecto no contempla la ubicacion
promoviera la utilizacion de tecnologias para el manejo y | de rellenos sanitarios, ni el manejo de
disposicién de la basura. residuos de tipo biolégico infecciosos.

MRS-08 El manejo de residuos bioldgico infecciosos se sujetara a lo
dispuesto en la NOM-SEMARNAT-SSA1-2002.

MRS-09 No se permite la quema de desechos vegetales producto del | Los residuos vegetales se trozaran y
desmonte. se utilizardan como sustrato para las

obras de jardineria y areas de
conservacion.
MANEJO DE RESIDUOS LiQUIDOS

MRL-01 La construcciéon de obras e infraestructura para el drenaje pluvial | EI proyecto no se refiere a la

debera contemplar el maximo histérico de tormentas para la zona. | construccion de obras e infraestructura
para el drenaje pluvial, sin embargo, el
proyecto contempla la instalacién de
un drenaje pluvial Unica y
exclusivamente para el sitio, debido a
que la captacién del agua pluvial sera
de gran importancia para el uso en el
riego en temporada de seca, asi como,
en la limpieza. Asi mismo, es
importante sefalar que la forma natural
del predio permite tener un
escurrimiento natural al cuerpo de
agua lagunar, lo que evitara una
posible inundacién en el predio. (ver
plano de drenaje pluvial).

MRL-02 Toda obra urbana, suburbana y turistica debera contar con | El proyecto contempla drenaje pluvial y

drenaje pluvial y sanitario separados.

sanitario de manera separada (ver
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CRITERIO

CONTENIDO

COMENTARIO

planos en el anexo correspondiente).

MRL-03

Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberan contar con
un sistema que considere la estabilizacién, desinfecciéon y
disposicién final de lodos de acuerdo con lo dispuesto en la NOM-
004-SEMARNAT-2002.

El sistema de tratamiento de aguas
residuales tiene la ventaja de generar
una cantidad muy pequefia de lodos,
por lo que cuando sea necesario
retirarlos (cada 3 o 5 afios), Como
parte final para la disposicién de los
lodos se realizara un contrato con la
empresa SANIRENT DE MEXICO S.A.
DE C.V., el cual se encargara de dar
el tratamiento final a los lodos
generados en la PTAR del proyecto,
donde se

complementaran  sus

procesos para su deshidratacion,
estabilizacién y disposicién final. Cabe
sefialar que el proyecto mantendra un
seguimiento a los procesos que la
empresa transportista y coordinara
acciones con los responsables de la
tratamiento local

Planta de para

garantizar el correcto  manejo,
estabilizacién y disposicién de estos

residuos.

MRL-04

Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y desechos soélidos

sin tratamiento en los cuerpos de aguas y zonas inundables.

En ningin momento se dispondran las
aguas residuales estén tratadas o no a

la laguna de Bacalar.

MRL-05

Queda prohibida la construccion de pozos de absorcion para el

drenaje doméstico como sistema unico de tratamiento.

El proyecto contempla para Ila
generacién las aguas residuales la
instalacion de una PTAR para el
tratamiento de sus aguas generadas

en su etapa de operacion.

MRL-06

Los desechos sdlidos, el agua de sentinas y de los sistemas
sanitarios de las embarcaciones, solo se dispondran en muelles y
marinas; mismos que contaran con el equipamiento de recepcién

para su traslado a los sitios de tratamiento y disposicion final.

No aplica. No se contara con

embarcaciones que generen aguas de
residuales.

sentinas ni aguas
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CRITERIO | CONTENIDO COMENTARIO
FLORA

FLO-02 Se debera establecer por lo menos un vivero previo a la etapa de | Como se menciond con anterioridad, la
construccién o desarrollo del proyecto para el acopio, rescate y | vegetacion presente en el sitio del
reproduccion de la vegetacion nativa, misma que serd utilizado en | proyecto no es susceptible de rescate,
reforestacion, areas jardinadas y en su caso restauracion. por 1o que no es necesario la

instalacion de un vivero en el sitio del
proyecto. La vegetacion que se usara
con este fin, sera adquirida en los
viveros de la ciudad de Chetumal y
Huay -Pix.

FLO-03 Las areas donde se mantenga la vegetacién nativa dentro de los | Toda las &areas destinadas como
predios que sean empleados para la creacién de desarrollos | conservacién en el sitio del proyecto
turisticos, estaran sujetas a conservacion, mantenimiento y en su | serdn restauradas y se dara un
caso restauracién, las que seran responsabilidad de los | mantenimiento periddico.
promoventes del desarrollo.

FLO-05 El aprovechamiento de las hojas de las palmas Thrinax radiata | El proyecto no contempla la utilizacion

(chit), Pseudophoenix sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii | de dichas palmas.
(nakas), Chamaedorea seifrizii (xiat), Beaucarnea ameliae
(despeinada) y demas plantas silvestres sélo se permitird en las
unidades de conservacién, manejo y aprovechamiento de la vida
silvestre (UMAS), autorizadas por la SEMARNAT.

FLO-06 La decision de la forma y tipo de reforestacion en las areas de | En caso de que el sitio del proyecto
conservaciéon y proteccion, después de fendmenos naturales | sufriera alguna afectacién por la accién
como fuego o ciclones y los antropogénicos, quedara a cargo de | de algun fendmeno meteoroldgico, el
la SEMARNAT. promovente informara a esta

Secretaria y se acataran las acciones
que se indiquen, a fin de dar
cumplimiento al criterio.

FLO-07 Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la conectividad de | Para dar cumplimiento al presente
la vegetacion natural entre las colindancias de los predios para | criterio se informa que el proyecto no
asegurar la permanencia y continuidad de las comunidades y | contempla barda de  concreto
poblaciones naturales y endémicas del area asi como la | colindante con los vecinos, asi mismo,
posibilidad de movilizacién de la fauna silvestre. Esta vegetaciéon | se contempla como é4rea de
debera estar distribuida en una reticula en todo el predio. conservacion 1,382.07 m2,

correspondiente al 60.04% del total del
predio el cual contara con vegetaciéon
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CRITERIO CONTENIDO COMENTARIO

endémica, asi como, arboles frutales,
los cuales les servirdn como alimento a
la fauna silvestre que transite en el
sitio del proyecto.

De la misma manera, toda la
vegetacion para realizar la
reforestacion en el sitio del proyecto
sera a través de reticulas distribuidas
en todo el predio, para garantizar la
permanencia y continuidad de las
comunidades y poblaciones naturales
y endémicas del area.

FLO-08 | Previo al desmonte para la construccion de obras de ingenieria se | Para dar cumplimiento al presente
debera llevar a cabo el rescate de ejemplares de flora y fauna | criterio, en los anexos del presente
susceptibles de ser reubicados una vez terminadas las obras. Se | estudio se encuentra el programa de
debera reforestar aquellas areas afectadas por el proceso de | rescate y reubicacion de flora y fauna.
construccién (derechos de via, caminos laterales, etc.), usando
especies nativas por lo que queda prohibido para esta actividades Asi mismo, se encuentra el programa
el uso del pino de mar (Casuarina equisetifolia), framboyan de reforestacion de flora.

(Delonix regia), tulipan africano (Spatodea campanulata) y
almendro (Terminalia cattapa).

FLO-09 | El trazo de las nuevas vialidades debera respetar los arboles de al | No se contempla realizar vialidades en
menos 30 cm de didmetro en concordancia con la evaluacién de | el proyecto, solamente andadores o
impacto ambiental correspondiente. caminos internos.

FLO-10 | Se promovera la erradicacion de las plantas exéticas perjudiciales Se cumplira este criterio, aun cuando
a la flora nativa particularmente el pino de mar (Casuaring no se ha observado la presencia de
equisetifolia) framboyan (Delonix regia), tulipan africano (Spatodeg estas especies en el predio, se vigilara
campanulata) y almendro (Terminalia cattapa). de no incluirlas en el programa de

reforestacion y de erradicarlas si
fueran detectados juveniles en el
futuro.

FLO-11 Exclusivamente para areas verdes ajardinadas se permite el uso | Se respetara este criterio. Incluso en

de especies exdticas, cuya capacidad de propagacion natural esté

suprimida.

las areas ajardinadas se priorizara el

uso de especies endémicas.

AREAS URBANAS
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CRITERIO CONTENIDO COMENTARIO

URB-01 Podran establecerse estaciones de servicio relacionadas con | No aplica al proyecto.
hidrocarburos  (gasolineras), debiendo cumplir con Ia
reglamentacion de franquicias 3 estrellas establecida por PEMEX.

AREAS URBANAS

URB-03 En areas ajardinadas publicas y privadas, se emplearan plantas | Se tomard en cuenta el criterio, asi
nativas, el uso de especies exéticas se restringird a aquellas cuya | mismo, se informa que para todas las
capacidad de propagacién natural este suprimida. areas verdes del proyecto se hara uso

de plantas de la regiéon adquiridas en
los viveros autorizados.
INDUSTRIA

IND-04 No se permitira la instalaciéon de industrias cementeras, bloqueras | No aplica al proyecto, toda vez que se
o similares. trata de un proyecto ecoturistico.

IND-05 No se permiten las instalaciones de infraestructura de la industria
petroquimica, asi como los depésitos de combustibles.

CARRETERAS Y CAMINOS

CYC-01 Los caminos que se realicen sobre las zonas inundables deberan | No aplica al proyecto, no se contempla
construirse de tal forma que garanticen los flujos hidrodinamicos, | realizar caminos al sitio del proyecto.
asi como la integridad de los corredores biolégicos.

CYC-02 En las vialidades que atraviesan zonas de conservacidn o | A pesar de tratarse de una UGA con
proteccion, deben existir reductores de velocidad y sefialamientos | Politica de Conservacion, el
de proteccién de la fauna ecosistema esta fragmentado y aislado

mediante caminos y edificaciones. A
pesar de ello el Promovente puede
colocar letreros informativos en el
derecho de via del Boulevard Costero.

CYC-03 En la construccién o rehabilitacion de caminos costeros deberan | No aplica al proyecto, toda vez, que se
utilizarse materiales que permitan la filtracion de agua al | trata de un proyecto de vivienda
subsuelo. turistica residencial.

CYC-04 Los caminos de accesos al cuerpo de agua deberan ser
evaluados y aprobados a partir de la correspondiente MIA.

CYC-05 En las orillas de caminos rurales, mas alla del derecho de via, no | Ya existe un camino de acceso al sitio

se permite el derribe de arboles y arbustos.

del proyecto, por lo no se requerira el
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derribe de arboles ni arbustos.

previa autorizacion en materia de impacto ambiental.

CYC-06 Los taludes y bordes en caminos se deberan estabilizar con | El proyecto no contempla realizar
vegetacién nativa. caminos.
INFRAESTRUCTURA BASICA Y DE SERVICIOS
IBS-01 Las subestaciones eléctricas deberan situarse fuera de los | No aplica al proyecto, toda vez que se
asentamientos humanos y observar las normas establecidas por | trata de un proyecto de vivienda
la CFE. turistica residencial.
IBS-02 Las instalaciones de depdsitos de combustibles se ubicaran por lo
menos a 5 km de los limites maximos de crecimiento de los
asentamientos habitacionales.
IBS-03 Se permite la instalacién de infraestructura basica y de servicios | Este  proyecto, estrictamente no

constituye una infraestructura basica,
propio POET define

infraestructura como:

dado que el
“Conjunto de
obras mayores de ingenieria y fuentes
de energia que dan soporte a la
movilidad y funcionamiento de las
haciendo

actividades  productivas,

posible el wuso del suelo, Ia
accesibilidad, el transporte, el
saneamiento, el encauzamiento y
distribucién de agua y energia, las
comunicaciones telefénicas, etc, fuera
de asentamientos humanos.” Y dada la
magnitud de las obras que implica la
definicion tampoco podria considerarse
como infraestructura de servicios sino
como actividades vinculadas a |la
prestacion de servicios terciarios; no
obstante, queda claro que si la
magnitud de dichas obras, como la
instalacion de infraestructura basica,
es permisible, entonces con mayor
razén un proyecto de las
caracteristicas del que se somete a

evaluacion.
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CRITERIO | CONTENIDO COMENTARIO
CONSTRUCCION
CONS-03 | Se permite la construccion de vivienda residencial turistica. El proyecto se refiere a una vivienda
residencial turistica, lo cual es
compatible con el presente criterio.
Las obras que se pretenden construir
unicamente ocuparan el 39.95 % de la

CONS-04 | Todo desarrollo debera conservar el 60% de la superficie total del superficie total del proyecto, dejando el

terreno en estado natural. 60.04% como &rea de conservacion y
restauracion con plantas nativas de Aa
region.
Se acatara este criterio, sin embargo,

CONS-05 Cualquier abandono de actividad debera presentar al menos con por el tpo de proyecto no se
tres meses de anticipacion, un programa de restauracion de sitio. contempla el abandono del sitio.

En los proyectos de desarrollo debera dejarse una franja minima | En el predio donde se contempla la
de 20 m de amortiguamiento con vegetacién sin desmontar | construccion del proyecto no se cuenta
alrededor de los ecosistemas excepcionales. Se consideran como | con ecosistemas excepcionales, toda

CONS-06 | ecosistemas excepcionales: manglares, selva bien y | vez, que se los predios se encuentran
medianamente conservada, playas, duna, cenotes, cavernas, | con vegetacion total o parcialmente
rejolladas, etc. (articulado de LEEGEPA. removidas, sobre todo, los predios

colindantes a la laguna de Bacalar, ya
que cuentan con desarrollos turisticos

CONS-08 | En éreas sujetas a inundaciones la infraestructura debera | somo noteles o casa habitacién, en el
construirse sobre pilotes, garantizando el flujo laminar del agua. caso particular del predio colindante se

encuentran los desarrollos Serenity
Cove Villas Bacalar, Villas Mandarina,
Villas Pehaltun, entre otros.

CONS-09 | Para toda obra que se realice, debera tomarse las medidas | Se toma en cuenta este criterio; todas
preventivas o correctivas necesarias para el manejo de grasas, | las medidas preventivas y correctivas
aceites, emisiones atmosféricas y ruidos proveniente de la | se encuentran descritas en el Capitulo
magquinaria en todas las etapas. VI de esta manifestacion, las cuales

seran implementadas cuando el
proyecto sea  autorizado para su
construccién y operacion.

CONS-10 | Al finalizar la obra debera removerse el campamento y sus | Se respetara este criterio, las obras
componentes. provisionales seran totalmente
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CRITERIO

CONTENIDO

COMENTARIO

desmontadas al término de la etapa de

construccion.

CONS-11

El almacenamiento y manejo de materiales de construccion

debera evitar la dispersion de polvos furtivos

Los materiales particulados se
mantendran dentro del area destinada
a bodega, cubiertos por lonas vy
humedecidos para evitar dispersion de
polvos y reduccidon de la capacidad
fotosintética de la vegetacion
circundante, asi como el aporte de
particulas a la columna de agua por

volatilidad de los polvos.

CONS-12

Los campamentos de construccién deberan contabilizarse en la
superficie total de desplante del proyecto y seran ubicados
preferentemente en areas perturbadas como: potreros, acahuales

jévenes. Nunca sobre humedales o en la ZOFEMAT.

Las obras provisionales se realizaran
en zona contemplada como cuarto de
maquinas que se encuentra a la
entrada del predio, para evitar mayor
afectacién o area de desplante del
proyecto, la cual al termino de las

actividades quedara como area verde.

CONS-13 | La edificacion en las zonas costeras no deberd rebasar los 20 m | EI proyecto solamente una altura
de altura desde el nivel de terreno natural, se exceptian de este | maxima de 7.2 m de altura.
criterio los faros.

CONS-14 | Los proyectos solo podran desmontar las areas destinadas a la | Se acatara este criterio, por lo que el
construccién y vias de acceso en forma gradual en conformidad al | area contemplada para tal fin es de
avance del mismo. 39.96 % de la superficie total del

predio y se iran desmontando o
limpiando de manera gradual de
acuerdo al programa de obra.

CONS-15 | Las edificaciones en las zonas no costeras que excedan las 2 | No aplica al proyecto, toda vez que
plantas o los 10 metros de altura, deberdn sustentarse en | como se sefiala en el POET Laguna de
estudios especificos de caracteristicas fisicas del suelo y el | Bacalar las zonas costeras son: Sitio
potencial de disolucion carstica. ubicado en la cercania del litoral y el

predio destinado al proyecto se
encuentra colindante a la laguna de
Bacalar.

CONS-16 | Se prohibe la obstruccion o modificacion de escurrimientos | En  esta zona los principales
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pluviales.

escurrimientos son horizontales de
Noroeste a Sureste; el area destinada
para la construccion del proyecto
corresponde al 39.96% de la superficie
total del predio, por lo que se garantiza
que no se afectaran los escurrimientos
pluviales ya que la pendiente natural
del

escorrentia continde su curso natural

predio favorece a que Ila

desembocando en la laguna.

APROVECHAMIENTO DEL ACUIFERO

AA-01

Se prohibe la extraccién de agua de cenotes y afloramientos de

caudales subterraneos.

En el predio no se tiene la presencia
de cenotes ni afloramientos de
caudales subterraneos. El agua para la
operacioén del proyecto provendra de
un pozo de abastecimiento y de la

captacién de agua pluvial.

AA-02

Para el aprovechamiento extractivo de los acuiferos se debera
presentar los estudios relacionados con la demanda de abastos,

calidad de agua e impacto ambiental causado por la explotacion.

El proyecto contempla la perforacién
de un pozo de abastecimiento, por lo
que se realizd el andlisis para la
demanda del abasto del predio y la
calidad del agua presente en la zona,
asi mismo se realizé un Analisis de
disponibilidad de agua subterranea
(anexo Estudio Geofisico del predio y
Andlisis de disponibilidad de agua

subterranea).

AA-05

No se permite captacion de agua subterranea para Ila

transferencia de esta unidad a otra.

No se transferird agua fuera del predio.

CONTROL DE LA CONTAMINACION

COCO-01

Se debera captar y recuperar los aceites, grasas combustibles y
otro tipo de hidrocarburos vertidos en el agua para su

reciclamiento o disposicion final.

Se tendra especial cuidado en este
criterio a fin de dar cumplimiento, es
importante mencionar que en el predio
lanchas o

no se hara uso de

embarcaciones menores, en todo caso
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Unicamente se permitira el uso de

embarcaciones de viento como

veleros.

COCO-03

Sélo se permite el uso de bronceadores y bloqueadores solares

de tipo biodegradable

Se tomara especial cuidado en el
presente criterio y se instruirda a los
uso de

usuarios del proyecto al

bronceadores y bloqueadores

biodegradables.

ZONA LITORAL Y COSTERA

ZLC-01

Las acciones tendientes a establecer medidas para el control de
la erosidon en la zona costera estaran sujetas a autorizacion en

materia de impacto ambiental.

Debido a que el predio se encuentra
con una pendiente muy prolongada,
sobre todo en la zona federal, se
consideraron muros de contencion de
piedra natural, principalmente al frente
de la vivienda residencial turistica,
para evitar un posible deslave del
suelo, sin embargo, estos seran
utilizados como. Dichas estructuras se
someten para la autorizacién de la

Secretaria.

ZLC-02

No se permiten los dragados, espigones, la apertura de canales o

cualquier obra o accién que modifique el contorno del litoral.

No aplica. No se realizaran estas obras

o actividades.

ZLC-03

Se permite la construccion de muelles o atracaderos piloteados o
flotantes solamente con materiales temporales y autorizados por
la SEMARNAT y la SCT. La MIA debera incluir los estudios de:
Levantamiento de secciones de playa o costa, Levantamiento
batimétrico y Estudio de caracterizacién de la diversidad bioldgica.
Los desarrollos en unidades cuya costa sea marina, deberan
presentar ademas los estudios obre transporte litoral y estudio de

mareas.

El proyecto no contempla la instalacién

de muelles o atracaderos.

ZLC-04

No se permitira la remocién de la vegetacién acuatica de lagunas,

rios y zona federal maritima terrestre.

No se llevara a cabo la remocién de

vegetacion acuatica vegetacion

existente en el sitio.
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CRITERIO | CONTENIDO | COMENTARIO
ACTIVIDADES NAUTICAS
AN-03 Para todas las actividades nauticas los promotores deberan | No aplica al proyecto, toda vez que no

elaborar reglamentos de operacién que minimicen los impactos | se contempla llevar a cabo actividades

ambientales sancionados por la SEDUMA. nauticas.

ECOSISTEMAS EXCEPCIONALES

ECOE-01 | Queda prohibida la construccién de infraestructura en | El POET Laguna de Bacalar en su

ecosistemas vulnerables o de alto valor escénico, cultural o | glosario cita a la Infraestructura como:
histérico que se localice en las areas destinadas al desarrollo | Conjunto de obras mayores de
turistico y urbano. ingenieria y fuentes de energia que
dan soporte a la movilidad vy
funcionamiento de las actividades
productivas, haciendo posible el uso
del suelo, la accesibilidad, el
transporte, el saneamiento, el
encauzamiento y distribucién de agua
y energia, las comunicaciones
telefénicas, etc., fuera de

asentamientos humanos.

El proyecto se refiere una vivienda
residencial turistica. Asi mismo, se
considera el 39.96 % del total del
predio para el desarrollo del proyecto,
de la misma manera, se ha
contemplado un disefio acorde al
entorno por lo que se hara uso de

materiales de la region.

Este importante instrumento de planeacion ecolégica concede a la UGA Tu-7, donde se encuentra
dicho proyecto, la politica ecolégica de Conservacion, y su uso predominante es el Turismo
Hotelero intensivo, y es compatile con turimo alternativo y equipamiento, con una densidad de
18 cuartos/ha. Por lo que podemos decir que el proyecto es compatible con la UGA, ya que éste se
sujeta a todo lo requerido por la Unidad de gestion ambiental.

La zona del proyecto “Casa Bonita” igualmente se encuentra dentro del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la



Federacion el 24 de noviembre de 2012. Especificamente, los predios estan ubicados en la UGA 152,
la cual lleva el nombre de “Bacalar”. Por lo tanto, les corresponde la aplicaciéon de las acciones
especificas de dicha UGA ademas de las acciones generales aplicables a todas las demas unidades
de gestion.

Figura 3.2. Ubicacion del proyecto conforme al
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Tabla 3.6. Acciones especificos aplicables a la UGA 152.

Accion Aplicacion | Accion | Aplicacion | Acciéon | Aplicacié | Acciéon | Aplicaciéon
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 NA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 NA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 NA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 APLICA A-069 APLICA A-095 NA




A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 NA A-099 NA
A-022 NA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

A continuacion, se realiza la vinculacion del proyecto con las acciones generales aplicables a todas
las UGAS del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar

Caribe:

Tabla 3.7. Acciones aplicables a todas las UGAS del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe.

Accién Contenido Vinculacién
Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo | El proyecto se dotara de agua potable mediante la
para el uso eficiente del agua en coordinacién con la | perforacion de un pozo de abastecimiento. Se
G001 . . . . .
CONAGUA y demas autoridades competentes. implementaran las practicas de ahorro de agua
descritas en el capitulo VI.
Promover el establecimiento del pago por servicios | Esta es una accién que le compete a la
G002 ambientales hidricos en coordinacién con la CONAGUA | CONAGUA. Para la apertura y concesion del pozo
y las demas autoridades competentes. se acatara lo que indique esta autoridad.
Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el _— . .
G003 comercio de especies de extraccién y sustituirla por El proyecto no |mp||c§ el .comermo de especies,
. . por lo tanto no se requiere implementar una UMA.
especies de produccion.
Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de
vigilancia y control de las actividades extractivas de
flora y fauna silvestre, particularmente para las especies
registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion No aplica, estas son acciones que le
G004 ambiental-Especies Nativas de México de Flora y o .
. . . corresponden a instancias gubernamentales.
Fauna Silvestre- Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusion, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010).
G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme a la | No aplica, estas son acciones que le
legislacién aplicable. corresponden a instancias gubernamentales.
Reducir la emisién de gases de efecto invernadero. Debido a que el proyecto no corresponde al sector
G006 industrial, no se generaran cantidades
significativas de gases de efecto invernadero.
Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el
G007 establecimiento de metas voluntarias para la reducciéon | No aplica, estas son acciones que le
de emisiones de gases de efecto invernadero y | corresponden a instancias gubernamentales.
comercio de Bonos de Carbono.
El uso de Organismos Genéticamente Modificados | No se utilizardn este tipo de organismos. En las
G008 debe realizarse conforme a la legislacién vigente. acciones de jardineria y reforestacion se utilizaran
especimenes provenientes de viveros autorizados.
G009 | Planificar las acciones de construccion de | No aplica, esta es una accion que le corresponde
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Accién Contenido Vinculacién
infraestructura, en particular la de comunicaciones | ainstancias gubernamentales.
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.
Instrumentar campafias y mecanismos para la . .
e g . . ) No aplica, esta es una accién que le corresponde
G010 reutilizacion de areas agropecuarias para evitar su . )
L L a instancias gubernamentales.
expansioén hacia areas naturales.
Instrumentar medidas de control para minimizar las | En el capitulo VI se describen todas las medidas
GO11 afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por | de prevencion, mitigacién y compensacién de los
efecto de las actividades humanas. impactos ambientales que pudieran ocasionarse
por el desarrollo del proyecto.
Impulsar la ubicacién o reubicacién de parques . .
. ) " No aplica, esta es una accién que le corresponde
G012 industriales en sitios ya perturbados o de escaso valor . )
) a instancias gubernamentales.
ambiental.
Evitar la introduccion de especies potencialmente | Para las acciones de jardineria, solamente se
G013 invasoras en o cerca de las coberturas vegetales | utilizaran especies endémicas o que no sean
nativas. consideradas como exdticas invasivas.
G014 Promover la reforestacion en los margenes de los rios. No hay rios en la zona del proyecto.
Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas
G015 en los margenes o zonas inmediatas a los cauces | No hay rios en la zona del proyecto.
naturales de los rios.
GO16 Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion | No hay zonas montafiosas cercanas al sitio del
nativa de la region. proyecto.
Desincentivar las actividades agricolas en las zonas N - .
G017 . o 9 No se realizaran actividades agricolas.
con pendientes mayores a 50%.
Recuperar la vegetacion que consolide los margenes de
los cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo .
. . No hay cauces naturales dentro de los predios de
G018 dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley | . .
. . . . L interés.
General de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.
Los planes o programas de desarrollo urbano del area
sujeta a ordenamiento deberan tomar en cuenta el
G019 contenido de este Programa de Ordenamiento, | No aplica, esta es una accién que le corresponde
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo | ainstancias gubernamentales.
frente a cambio climatico en los asentamientos
humanos.
Recuperar y mantener la vegetacién natural en las
G020 riberas de los rios y zonas inundables asociadas a | No hay rios en la zona del proyecto.
ellos.
Promover las tecnologias productivas en sustitucién de N .
G021 . El proyecto no implica procesos extractivos.
las extractivas.
G022 Promover el uso de tecnologias productivas intensivas | No aplica, toda vez que el proyecto no se
en sustitucion de las extensivas producira ningun producto.
Implementar campafias de control de especies que | En caso de presentarse alguna plaga, se tomaran
puedan convertirse en plagas. acciones en conjunto con las autoridades
G023 correspondientes para el control de esta. Para
ellos se anexa al presente estudio el programa
contra plagas.
Promover la realizacién de acciones de forestacion y | Como parte de las acciones de reforestacion, se
G024 reforestacion con restauracion de suelos para | destinard el 60.04 % del total del predio para

incrementar el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacién y adaptacion de

conservar la vegetacion existente y para realizar la
siembra de especies endémicas.
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Accién Contenido Vinculacién
efectos de cambio climatico.
Fomentar el uso de especies nativas que posean una
G025 alta tolerancia a parametros ambientales cambiantes | No se llevaran a cabo actividades productivas.
para las actividades productivas.
Identificar las areas importantes para el mantenimiento | Le corresponde a instancias gubernamentales
de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales | realizar estas actividades al momento de
G026 y promover su conservacion (o rehabilitacion). implementar politicas ambientales. Para el caso
de los particulares, les corresponde acatar lo
dispuesto en estas politicas.
G027 Promover el uso de combustibles de no origen fosil. Para la generacién de energia eléctrica, se
utilizaran paneles solares.
G028 Promover el uso de energias renovables. Para la generacién de energia eléctrica, se
utilizaran paneles solares.
Promover un aprovechamiento sustentable de la | En el proyecto, los dispositivos que requieran
G029 energia. energia seran de bajo consumo y alta eficiencia,
tales como aparatos electrénicos con tecnologia
Inverter e iluminacién con tecnologia LED.
Fomentar la produccion y wuso de equipos | En el proyecto, los dispositivos que requieran
G030 energéticamente mas eficientes. energia seran de bajo consumo y alta eficiencia,
tales como aparatos electrénicos con tecnologia
Inverter e iluminacién con tecnologia LED.
Promover la sustitucidon a combustibles limpios, en los | No se requiere de combustibles en el sitio salvo
casos en que sea posible, por otros que emitan menos | en caso de emergencias para una planta que
G031 contaminantes que contribuyan al calentamiento global. | opere a base de diesel y de GAS LP considerada
como energia limpia. En la operacion regular se
hara uso de la energia eléctrica generada con
paneles solares.
Promover la generacién y uso de energia a partir de . L
G032 hidrégeno. N(_) apllcg, esta es una accién que les corresponde
a instancias gubernamentales.
G033 Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias | No aplica, esta es una accién que les corresponde
limpias a instancias gubernamentales.
Impulsar la reduccion del consumo de energia de | En la operacion del proyecto se fomenta un
viviendas y edificaciones a través de la implementacion | consumo reducido de energia mediante el empleo
de disefos b’IOC|Ir’.r'IatIf30, el uso c_ie nuevos materiales y de aparatos y tecnologias de bajo consumo,
G034 de tecnologias limpias de bajo consumo (aparatos L L
electronicos con tecnologia Inverter, iluminacién LED modt.elos y. marcas de alta eficiencia y disefio
etc). arquitecténico  calculado con factores de
heliodinamica y heliodisefio.
Establecer medidas que incrementen la eficiencia | En el proyecto, los dispositivos que requieran
G035 energética de las instalaciones domésticas existentes. energia seran de bajo consumo y alta eficiencia,
tales como aparatos electrénicos con tecnologia
Inverter e iluminacién con tecnologia LED.
G036 Establfet:;er medu_jas qu.e |nc.remenFen la -ef|C|enC|a No se tienen instalaciones industriales en el sitio.
energética de las instalaciones industriales existentes.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion
G037 agro-ecoldgica) que permitan evaluar la sostenibilidad | No aplica, esta es una accion que les corresponde
de la produccién de cultivos; en diferentes condiciones | a instancias gubernamentales.
del suelo, climaticas y del terreno.
G038 | Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de | Se conservara mas del 60.04 % de los suelos del
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Accién Contenido Vinculacién
carbono. terreno, los cuales son leptesoles de textura fina
con mediano contenido de materia organica, por lo
cual pueden contribuir en gran medida a la
captura del carbono.
G039 Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacion | No aplica, esta es una accién que les corresponde
de los ordenamientos ecolégicos locales en el ASO. a instancias gubernamentales.
G040 Fomentar la -participaciér.l d'e Ias. industrias en el Este criterio es competencia de la PROFEPA.
Programa Nacional de Auditoria Ambiental.
Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo . L
G041 | Urbano en los principales centros de poblacion de los N(.) apllca., esta es una accion que les corresponde
. a instancias gubernamentales.
municipios.
Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el
Registro de Emision y Transferencia de Contaminantes
G042 (RETC) y promover el Sistema de Informacion de Sitios | Este criterio es competencia de la Secretaria.
Contaminados en el marco del Programa Nacional de
Restauracion de Sitios Contaminados.
LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de
este Programa. En su participacion para la actualizacion
de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
G043 considerarlé\ en las r"nedidas te-ndientes a Ié protelcci()n El proyecto no implica actividades pesqueras.
de quelonios, mamiferos marinos y especies bajo un
estado especial de proteccion, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.
Contribuir a la construccion y reforzamiento de las
G044 cadenas productivas y de comercializacién interna y | El proyecto no implica actividades pesqueras.
externa de las especies pesqueras
G045 Consolidar el servicio de transporte publico en las | No aplica, esta es una accién que les corresponde
localidades nodales. a instancias gubernamentales.
Fomentar la ampliacion o  construccion de . .
G046 | infraestructuras que liberen transito de paso, corredores N(.) apllca., esta es una accion que les corresponde
. . - a instancias gubernamentales.
congestionados y mejore el servicio de transporte.
G047 Impulsar la diversificacién de actividades productivas. El proyecto no implica actividades productivas,
solamente de servicios.
G048 Instrumentar y apoyar campafas para la prevencién | No aplica, esta es una accién que les corresponde
ante la eventualidad de desastres naturales. a instancias gubernamentales.
G049 Fortalecer la creacién o consolidacién de los comités de | No aplica, esta es una accion que les corresponde
proteccion civil. a instancias gubernamentales.
Promover que las construcciones de las casas | El disefio estructural de proyecto se llevé a cabo
habitacion sean resistentes a eventos | en apego a lo establecido en los reglamentos de
hidrometeorolégicos. construccién, en los cuales ya se tiene
G050 contemplado que las construcciones sean
resistentes a este tipo de fendmenos. Adicional a
esto, se consideré un programa de contingencia
contra huracanes. (ver anexo programas).
Realizar campanas de concientizacion sobre el manejo | El proyecto contempla la implementacién de un
adecuado de residuos soélidos urbanos. programa de manejo de residuos, con lo cual,
G051

trabajadores y visitantes seran instruidos para
lograr una disminucién y manejo adecuado de los
residuos.
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Accién Contenido Vinculacién
Implementar campafas de limpieza, particularmente en | Como parte de las actividades de limpieza del
asentamientos suburbanos y urbanos | proyecto, se tiene contemplado realizar la
G052 (descacharrizacion, limpieza de solares, separacion de | separacion de residuos para darle disposicion final
basura, etc.). 0 para ser enviados a centros de acopio
autorizados para que sean reciclados.
Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién | EI proyecto implementara un sistema de
G053 de las aguas residuales tratadas. tratamiento de aguas residuales, en el cual, las
aguas que salgan del efluente podran ser usadas
como riego para las areas verdes.
Promover en el sector industrial la instalacién y | El proyecto no forma parte del sector industrial, no
G034 operaciéon adecuada de plantas de tratamiento para sus | obstante, se contara con un sistema de
descargas. tratamiento de aguas residuales.
La remocion parcial o total de vegetacion forestal para
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para . . . .
el aprovechamiento de recursos maderables en El predio de interés ya no cuenta con veggtamon
G055 | terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo forestal, ’tqda vez, que por las ac.:t’|V|dades
podra llevarse a cabo de conformidad con la Ley tantropoggmcas de la zona esta .vegetamon se ha
. ido modificando con el paso del tiempo.
General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.
Promover e impulsar la construccion y adecuada
G056 operacién de sitios de disposicion final de residuos | No aplica, esta es una accién que les corresponde
sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de | ainstancias gubernamentales.
acuerdo a la normatividad vigente.
Promover los estudios sobre los problemas de salud . .
G057 | relacionados con los efectos del cambio climatico. N(.) apllca., esta es una accion que les corresponde
a instancias gubernamentales.
La gestion de residuos peligrosos debera realizarse | En caso de generarse residuos peligrosos, estos
G058 conforme a lo establecido por la legislacion vigente y los | seran separados, para posteriormente ser
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten | entregados a empresas autorizadas para dar
aplicables. disposicién final a este tipo de residuos.
El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP,
G059 debera ser consistente con la legislacion aplicable, el | El proyecto no se encuentra dentro de ningun
Programa de Manejo y el Decreto de creacion | ANP.
correspondiente.
Ubicar la construccion de infraestructura costera en | Se llevd a cabo un estudio de caracterizacion
sitios donde se minimice el impacto sobre la vegetaciéon | biolégica en el frente lagunar, para determinar el
G060 | zcuatica sumergida. sitio adecuado donde se instalara el muelle rustico
pilotado de madera de tal manera que no se
generen afectaciones a la flora y fauna acuatica.
La construccién de infraestructura costera se deberd | El muelle rustico sera de madera dura de la
realizar con procesos y materiales que minimicen la | region, la cual no sera tratada, por lo que no se
G061 contaminacién del ambiente marino. espera tener impactos en la laguna. Asi mismo, el
proceso constructivo sera manual a fin de
introducir algun tipo de maquinaria que pudiera
causar una afectacion al fondo lagunar.
G062 Implementar procesos de mejora de la actividad | El proyecto no implica llevar a cabo actividades
agropecuaria y aplicar mejores practicas de manejo. agropecuarias.
Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y . .
G063 No aplica, esta es una accioén que les corresponde

acuicolas a diferentes escalas y su vinculacién con los
ordenamientos ecoldgicos.

a instancias gubernamentales.
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La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias
férreas debera evitar modificaciones en el o L
G064 ) . . . , No se realizara la construccidon de carreteras,
comportamiento hidroldgico de los flujos subterraneos o s

- . e puentes o vias férreas.
superficiales o atender dichas modificaciones en caso
de que sean inevitables.
La realizacién de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, debera contar con la opinién de la
G065 | Direccion del ANP o en su caso de la Direccion | El predio no recae dentro de ningtin ANP.
Regional que corresponda, conforme lo establecido en
el Decreto y Programa de Manejo del area respectiva.

En la siguiente tabla, se realiza la vinculacién del proyecto con las acciones especificas aplicables a la
UGA 152 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe:

Tabla 3.8. Acciones aplicables a la UGA 152 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe.
Fortalecer los mecanismos para el control de la | Durante la operacion del proyecto no se
comercializacién y uso de agroquimicos y pesticidas. comercializaran agroquimicos y pesticidas. En el
A0O1 caso de las actividades de jardineria, se
utilizaran fertilizantes y plaguicidas
preferentemente organicos y los autorizados por
el CICLOPAFEST.

A002 Instrumentar mecanismos de capacitacion para el manejo | En caso de utilizarse pesticidas, estos seran
adecuado de agroquimicos y pesticidas. aplicados por personal profesional capacitado.
Fomentar el uso de fertilizantes organicos y abonos | Para las actividades de jardineria, se utilizaran

A003 verdes en los procesos de fertilizacion del suelo de | fertilizantes y plaguicidas preferentemente
actividades agropecuarias y forestales. organicos y los autorizados por el

CICLOPAFEST
Fomentar la reducciéon de pérdida de agua durante los | Para evitar pérdidas de agua, se verificara
procesos de distribuciéon de la misma. periodicamente el estado de las distintas

A005 tuberias, bombas vy llaves. En caso de

detectarse alguna fuga, esta sera reparada de
forma inmediata.
Implementar programas para la captacion de agua de | El proyecto contempla la captacion de agua de

A00G lluvia y el uso de aguas grises. lluvia, la cual sera usada en época se sequia

para el riego de areas verdes, asi como para la
limpieza de las diversas areas del hotel.
Promover la constitucion de éareas destinadas .
. L . En el proyecto el ara &reas verdes o de

A007 voluntariamente a Ig'conservamon O.ANP en area; aptas conservaciéon corresponde al 60.04% del total

para la conservacidon o restauracion de ecosistemas .
del predio.
naturales.
Establecer e impulsar programas de restauracién y | Actualmente, en el area del proyecto no hay

AO11 recuperacion de la cobertura vegetal original para revertir | actividades agropecuarias, no obstante, se esta
el avance de la frontera agropecuaria. dejando mas de la mitad del terreno para areas

verdes, de conservacion y de reforestacion.
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Accién Contenido Vinculaciéon
Promover la preservacién de las dunas costeras y su .
. . S En el area del proyecto no se cuenta con dunas
A012 vegetacion natural, a través de la ubicacién de la
. . . costeras.
infraestructura detras del cordén de dunas frontales.
Establecer las medidas necesarias para evitar la
introduccion de especies potencialmente invasoras por . .
- i - . Durante ninguna etapa se llevardn a cabo
A013 actividades maritimas en los términos establecidos por . e .
. .. . actividades maritimas ni pesqueras.
los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimo.
Instrumentar campafas de restauracion, reforestacién y . L,
. En el predio donde se realizara el proyecto no
AO014 recuperacion de manglares y otros humedales en las
- . se cuenta con manglares u otros humedales.
zonas de mayor viabilidad ecolégica.
Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones que .
En el area del proyecto no se cuenta con
A015 se encuentran sobre las dunas arenosas en la zona .
ecosistemas costeros o dunas costeras.
costera del ASO.
Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP . .
. . L Esto le corresponde a instancias
A016 existentes o las areas en buen estado de conservacion ubernamentales
dentro del ASO. g '
AO17 Establecer e impulsar programas de restauracion, | Este tipo de programas les corresponden a
reforestacion y recuperacion de zonas degradadas. instancias gubernamentales.
Promover acciones de proteccion y recuperacion de
especies bajo algun régimen de proteccion considerando
en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental- . . .
. . - . Estas acciones les corresponden a instancias
AO018 Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-
. ) e gubernamentales.
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).
Los programas de remediacion que se implementen, | En el proyecto se llevardn a cabo buenas
deberan ser formulados y aprobados de conformidad con | practicas para el manejo de los residuos sdlidos,
A019 la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de | tales como el reldso, separacién y reduccion,
los Residuos, y demas normatividad aplicable. para ello se cuenta con un programa de
residuos.
Promover el uso de tecnologias de manejo de la cafia en . . .
. . . No aplica. No se llevara a cabo ninguna
A020 verde para evitar las emisiones producidas en los - . -
. actividad relacionada con la cafia.
periodos de zafra.
Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y | A pesar de que el proyecto no se encuentra en
descargas para mejorar la calidad del aire, agua y suelos, | una zona industrial o urbana, en el disefio se
A021 particularmente en las zonas industriales y urbanas del | consideraron mecanismos de control de
ASO. emisiones, tales como el sistema de tratamiento
de aguas residuales y la correcta disposicion de
los residuos soélidos.
Fomentar la aplicacion de medidas preventivas vy
correctivas de contaminacioén del suelo con base a riesgo | El proyecto como tal, al ser de caracter vivienda
A023 ambiental, asi como la aplicacion de acciones inmediatas | residencial turistica, no se encuentra dentro del
o de emergencia y tecnologias para la remediacién in | listado de actividades riesgosas.
situ, en términos de la legislacion aplicable.
Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision I . -
. . ; El proyecto no implica realizar actividades
de gases de efecto invernadero y particulas al aire por | . . .
A024 . ) industriales. En cuanto a los vehiculos, estos
parte de la industria y los automotores cuando ello sea . . .
i . deben de cumplir con la normatividad aplicable.
técnicamente viable.
A025 Promover la participacion de las industrias en acciones | El proyecto no forma parte del sector industrial.
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Accién Contenido Vinculaciéon
tendientes a wuna gestion adecuada de residuos
peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su preservacion.
Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y
"Ambientalmente amigables" en las industrias registradas
A026 ?n el ASO y su érea de influencia. Fomentar que las El proyecto no forma parte del sector industrial.
industrias que se establezcan cuenten con las
tecnologias de reduccién de emisiones de gases de
efecto invernadero.
Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las
A027 instalaciones de infraestructura en las playas para evitar | No existen playas en la zona del proyecto.
su perturbacion.
Promover las medidas necesarias para que la instalacién
de infraestructura de ocupacion permanente sobre el
A028 primero o segundo cordon de dunas eviten generar | No se tienen dunas en el area del proyecto.
efectos negativos sobre su estructura o funcidn
ecosistémica.
Promover la preservacion del perfil de la costa y los
patrones naturales de circulacion de las corrientes .
alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones En Pfl predio n-o se cuentg eon zona. de costa
A029 ) propiamente, sino que se tiene la franja lagunar,
correspondan a proyectos de infraestructura que tengan ) . o
. . . cuyo perfil no sera modificado.
por objeto mitigar o remediar los efectos causados por
alguna contingencia meteoroldgica o desastre natural.
Generar o adaptar tecnologias constructivas y de .
A030 ingenieria que minimicen la afectacion al perfil costero y a En Pfl predio n.o se cuent-a eon zon.a de costa
. L propiamente, sino que se tiene la franja lagunar.
los patrones de circulaciéon de aguas costeras.
Promover la preservacién de las caracteristicas naturales
A031 de las barras arenosas que limitan los sistemas | No se cuenta con barreras arenosas.
lagunares costeros.
A032 Promover el mantenimiento de las caracteristicas | No hay playas ni dunas costeras en el area del
naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas costeras. proyecto.
Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, | No se prevé el uso de energia edlica, puesto
A033 excepto cuando su infraestructura pueda afectar | que la energia eléctrica sera generada en el sitio
corredores de especies migratorias. mediante la implementacion de paneles
fotovoltaicos.
Promover la generacion energética por medio de energia | No se prevé el uso de energia edlica, puesto
A037 solar. que la energia eléctrica que abastecera al
proyecto durante su operacién provendra de
paneles solares.
Impulsar el uso de los residuos agricolas para la . .
L . . . . . En el proyecto no se generaran residuos
A038 generacién de energia y reducir los riesgos de incendios agricolas
forestales en las regiones mas secas. '
Promover la reduccién del uso de agroquimicos sintéticos | Los plaguicidas y fertilizantes que se utilicen
A039 a favor del uso de mejoradores organicos. para las areas verdes, seran preferentemente
organicos y aquellos autorizados por el
CICOPLAFEST.
Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca
A040 extractiva por actividades de produccién acuicola con | En el proyecto no se desarrollaran actividades

especies nativas de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no contaminen el

pesqueras o acuicolas.
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ambiente y cuya infraestructura no afecte los sistemas
naturales.
Fomentar la creacién, impulso y consolidacién de una , -
. En el proyecto no se desarrollaran actividades
A043 flota pesquera de altura para el manejo de los recursos esqueras
pesqueros oceanicos. Pesq )
AO44 Diversificar la base de especies en explotaciéon comercial | En el proyecto no se desarrollaran actividades
en las pesquerias. pesqueras.
Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de
A045 acompafamiento, salvo las especies que se encuentran | EI proyecto no contempla este tipo de
en algun régimen de protecciéon, para la produccidon | actividades productivas.
comercial de harinas y complementos nutricionales.
Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes
A046 para controlar el vertido y disposicion de residuos de | El proyecto no tiene zonas costeras marinas u
embarcaciones, en las porciones marinas tanto costeras | oceanicas.
como oceanicas.
Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras . -
. En el proyecto no se desarrollaran actividades
A048 y los esfuerzos de captura a las capacidades y estados esqUeras
actuales y previsibles de las poblaciones en explotacion. Pesq ’
Contribuir a la construccién, modernizacién y ampliacién .
. . L Estas son acciones que les corresponden a
A049 de la infraestructura portuaria de apoyo a la produccién | . .
e . instancias gubernamentales.
pesquera y turistica para embarcaciones menores.
Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo .
L ) Estas son acciones que les corresponden a
A050 Urbano y Programas de Conurbacion con el fin de dotar | . .
; . . instancias gubernamentales.
de infraestructura de servicios a las comunidades rurales.
Promover la construccion de caminos rurales, de .
. . . . Estas son acciones que les corresponden a
A051 terraceria o revestidos entre las localidades estratégicas | . .
. L instancias gubernamentales.
para mejorar la comunicacion.
Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura
A052 (cultivos, ganado, pastos y praderas, y bosques) y | No se realizaran actividades agricolas o
practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la | ganaderas.
captura de carbono.
AO53 Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades | En el proyecto no se realizaran actividades
productivas extensivas. productivas.
Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por o .
. . L . El proyecto se ha disefiado con tecnologias y
intensivas en las actividades acordes a la aptitud . L .
A054 Y . . . metodologias que minimicen los impactos
territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia . . .
S . ) ambientales en la medida de lo posible.
adecuada para minimizar el impacto ambiental.
Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la .
) . L Estas son acciones que les corresponden a
A055 produccién agropecuaria para actuar sinérgicamente | . .
L . instancias gubernamentales.
sobre el territorio y la poblacién que lo ocupa.
Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las o o .
A056 L p d . P No se realizaran actividades agricolas.
condiciones ambientales cambiantes.
Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de .
. . . . El  proyecto no se considera como
riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales, o B}
. . -, establecimiento de zona urbana. Ademas, no se
AO057 zonas susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de , . . . .
. . cuentan con areas de riesgo industrial ni zonas
restauracion ecolégica, en humedales, dunas costeras y
costeras.
manglares.
AO58 Realizar campanas para reubicar a personas fuera de las | Estas son acciones que les corresponden a
zonas de riesgo. instancias gubernamentales.
A059 Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las | Estas son acciones que les corresponden a
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localidades estratégicas para la conservaciéon y/o el | instancias gubernamentales.
desarrollo sustentable.
AOGO Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante | Estas son acciones que les corresponden a
eventos hidrometeoroldgicos extremos. instancias gubernamentales.
Mejorar las condiciones de las viviendas y de .
. . . ) Estas son acciones que les corresponden a
A061 infraestructura social y comunitaria en las localidades de | . .
L instancias gubernamentales.
mayor marginacion.
Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y
A0B2 de infraestructura para el manejo adecuado y disposicion | Estas son acciones que les corresponden a
final de residuos peligrosos y de manejo especial. | instancias gubernamentales.
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.
A0B3 Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas | El proyecto contara con un sistema propio de
residuales municipales y optimizar las ya existentes. tratamiento de aguas residuales.
Completar la conexion de las viviendas al sistema de .
L . L Estas son acciones que les corresponden a
A064 coleccidn de aguas residuales municipales y a las plantas | . .
. instancias gubernamentales.
de tratamiento.
Instrumentar programas de recuperacion y mejoramiento .
. ) . Estas son acciones que les corresponden a
A065 de suelos mediante el uso de lodos inactivados de las | . .
. . L instancias gubernamentales.
plantas de tratamiento de aguas servidas municipales.
Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas . -
. . . El proyecto contempla el tratamiento terciario de
para dar tratamiento terciario a los efluentes e inyectar . . .
A066 . . las aguas residuales que permita el reluso
aguas de mayor calidad al manto freatico en apoyo, en su L . .
L seguro en actividades de limpieza y riego.
caso, a la restauraciéon de humedales.
AOG7 Incrementar la capacidad de captacién de aguas pluviales | En el proyecto, las aguas pluviales disminuira la
en las zonas urbanas y turisticas. demanda de agua,
Promover el manejo integral de los residuos sélidos, | No se cuenta con zona costera, no obstante, el
A068 peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto | proyecto contempla un programa de manejo de
ambiental en el mar y zona costera. residuos solidos.
Promover el tratamiento o disposicion final de los | No se cuenta con zona costera, no obstante, el
A069 residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo | proyecto contempla un programa de manejo de
especial para evitar su disposicion en el mar. residuos solidos.
Realizar campafias de colecta y concentracién de .
. . Estas son acciones que les corresponde a
A070 residuos sélidos urbanos en la zona costera para su | . .
. S instancias gubernamentales.
disposicién final.
Disefar e instrumentar acciones coordinadas entre sector
turismo y sector conservacién para reducir al minimo la
afectacién de los ecosistemas en zonas turisticas y
AO71 aprovechar al maximo el potencial turistico de los | Estas son acciones que les corresponde a
recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la | instancias gubernamentales.
naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como
una alternativa al desarrollo local respetando los criterios
de sustentabilidad segun la norma correspondiente.
Promover que la operacion de desarrollos turisticos se
A702 haga con criterios de sustentabilidad ambiental y social, a | El proyecto cumplira con cada uno de los
través de certificaciones ambientales nacionales o | criterios ambientales aplicables.
internacionales, u otros mecanismos.
Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
A704 portuaria de gran tamafio de apoyo al trafico comercial de | Estas son acciones que les corresponde a

mercancias (embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con

instancias gubernamentales.
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obras sustentadas en estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacion de los recursos naturales.

Al haber analizado el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, se concluye que el proyecto es concordante con todo lo dispuesto en dicho ordenamiento.

111.2.5. Comités de Planeacion para el Desarrollo Estatal o Municipal.

El Plan Estatal de Desarrollo Quintana Roo 2016-2022, es un documento que da ejemplo de la
unidad quintanarroense en la visién del desarrollo del estado.

El atributo democratico de la planeacién, se fortalecera con la decision participativa de los sectores
econdmicos, organizaciones de la sociedad civil y las fuerzas politicas que dieron origen a la
formulacion de los objetivos, estrategias y lineas de accion que contiene el Plan Estatal de
Desarrollo Quintana Roo 2016-2022.

El Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022 establece un orden de la accion publica del gobierno en el
corto, mediano y largo plazos; en su estructura se mantiene una relacion estratégica entre ciudadania
y gobierno; esta integrado por cinco ejes rectores:

1. Desarrollo y Diversificacion Econémica con Oportunidades para Todos
2. Gobernabilidad, Seguridad y Estado de Derecho

3. Gobierno Moderno, Confiable y Cercano a la Gente

4. Desarrollo Social y Combate a la Desigualdad

5. Crecimiento Ordenado con Sustentabilidad Ambiental

Cada uno de estos ejes contiene un objetivo general con su respetiva estrategia; esta integrado por
programas estratégicos, estos a su vez poseen lineas de accion.

Ademas, este documento rector contiene metas especificas por cada programa estratégico, las cuales
son cuantificables y por lo tanto sujetas a evaluacion; posee también indicadores, instrumentos de
medicion que sirven para la obtencidén de objetivos y metas planteadas en relacién con los impactos,
resultados y productos.

Con la publicaciéon de este documento, Quintana Roo emprende el camino hacia un estado con
oportunidades para todos; con igualdad social y desarrollo econémico; con un crecimiento urbano
ordenado y sustentable; con seguridad y la vigencia del Estado de Derecho.



1ll.2.6. Programas de Desarrollo Regional Sustentable (PRODERS)

No hay Programas de Desarrollo Regional Sustentable en la zona de influencia del proyecto.

11.2.7. Indicadores Ambientales.

Como se complementé a los lineamientos contenidos en los diversos planes y programas, se hace
necesario establecer, entre otras, las siguientes estrategias en materia de regulacion ambiental.

1. Mejoramiento de los procedimientos de gestion ambiental, a través del propio mejoramiento de la
normatividad ambiental municipal.

2. Complementacion, actualizacion y seguimiento de los instrumentos de ordenamiento ecoldgico,
gue garantice entre otros la conservacion de las zonas de proteccion a los acuiferos, asi como su
seguimiento y actualizacion periddica.

3. Aplicar la normatividad en relacién al tratamiento de aguas por parte de los desarrollos turisticos y
fomentar la reutilizaciéon de la misma; propiciar la conexién a las redes existentes de CAPA.

4. Desarrollo de un programa integral de manejo de aguas residuales, que incluya: Construccion de
plantas de tratamiento para zonas urbanas; construccion de sistemas para la reutilizacion de
aguas residuales urbanas, ligadas a proyectos demandantes del recurso.

5. Desarrollo del programa integral de manejo de residuos sodlidos incluyendo los temas de:
Recoleccion, reciclaje, composteo, disposicién final,

6. Estrategia productiva y de compensacion por servicios ambientales: Programa de proteccion
contra incendios forestales, programa de deforestacién productiva, aprovechamiento ecoturistico
de bajo impacto que complemente la actividad turistica de playa, aprovechamiento forestal,
aprovechamiento de vida silvestre.

7. Instrumentacién de esquemas de compensacion del sector turismo por los servicios ambientales
que le proporciona el sector forestal: Proteccion del acuifero, produccion de agua potable,
paisajes, calidad ambiental, incorporacion de areas forestales al sistema de unidades de manejo y
conservacion de la vida silvestre (UMA).

I11.3. Analisis de los Instrumentos Normativos.

* Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA). (Publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988. Ultima Reforma publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de Enero de 2017).



Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es: “el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria™.

Fraccion 1X.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

Fraccion X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados

con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener,
por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente...

* Reglamento Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo
de 2000. Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014).

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIiOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construcciéon de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

II. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo
con la Ley de Pesca y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.



Articulo 9.- Los Promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

La Informacion que contenga la manifestacion de impacto ambiental debera referirse a circunstancias
ambientales relevantes vinculadas con la realizacién del proyecto.

Articulo 10. Las manifestaciones de impacto ambiental deberan presentarse en las siguientes
modalidades:

[l. Particular.

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera contener la
siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;
II. Descripcion del proyecto;

[ll. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. ldentificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefalada en las fracciones anteriores.

I1l.4. Normas oficiales mexicanas en materia ambiental.

* Aguas residuales.

El proyecto contempla la implementacion de tres biodigestores autolimpiables de la marca ROTOPLAS
y humedales artificiales. Las aguas residuales tratadas seran utilizadas para el riego de areas
ajardinadas; por lo tanto, se debe de cumplir con la siguiente normatividad:

NOM-001-SEMARNAT-1997, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-003-SEMARNAT-1997, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se relsen en servicios al publico.



NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental.- Lodos y biosdlidos.- Especificaciones y limites
maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

* Emisiones a la atmdsfera.
Bajo este concepto aplican las normas siguientes:

NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel como combustible.

NOM-047-SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gas
licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como combustible.

NOM-050-SEMARNAT-2006, que establecen los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién, que usan
gasolina, diesel o gas licuado de petréleo o gas natural u otros combustibles alternos como
combustibles, respectivamente.

e Emisiones de ruido.

Se deben considerar las normas:

NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido
provenientes del escape de los automoviles, camionetas, camiones y tractocamiones de acuerdo a su
peso bruto vehicular.

NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido
provenientes de fuentes fijas y especifica el horario de trabajo de las 6.00 a las 22.00 horas con un
maximo de 68 decibeles y de las 22.00 a las 6.00 horas de 65 decibeles en los limites perimetrales de
la instalacion.

e Extraccion de agua.



Al no contar con una red publica de abastecimiento de agua potable, parte de este servicio se
efectuara mediante la perforacion de un pozo para la extraccion de agua, en consecuencia, se debe
de cumplir con la siguiente normatividad:

NOM-003-CNA-1996, Requisitos durante la construccion de pozos de extraccidn de agua para
prevenir la contaminacion de acuiferos.

NOM-004-CNA-1996, Requisitos para la proteccion de acuiferos durante el mantenimiento y
rehabilitacion de pozos de extraccién de agua y para el cierre de pozos en general.

* Residuos peligrosos.
Dentro de este concepto aplican las normas:

NOM-052-SEMARNAT-2006, que establece el listado de los residuos considerados peligrosos y los
limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

NOM-054-SEMARNAT-2006, que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad entre
dos o0 mas residuos considerados como peligrosos por la norma mexicana.

e Segquridad e higiene industrial.

En cuanto a las precauciones que se deberan tomar tanto para la etapa de construccién y operacion
del proyecto, se debera cumplir con la normatividad vigente de la Secretaria del Trabajo y Previsién
Social.

NOM-002-STPS-2010: Relativa a las condiciones de seguridad para la prevencion y proteccion contra
incendios en los centros de trabajo.

NOM-004-STPS-2010: Sistemas de proteccion y dispositivos de seguridad en la maquinaria y equipo
que se utilice en los centros de trabajo.

NOM-005-STPS-2010: Establece las condiciones de seguridad en los centros de trabajo para el
almacenamiento, transporte y manejo de sustancias inflamables y combustibles.

NOM-011-STPS-2010: Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo
donde se genere ruido.

NOM-017-STPS-2010: Se refiere a los requerimientos y caracteristicas del equipo de proteccion
personal para los trabajadores.

NOM-026-STPS-2010: Colores y sefales de seguridad e higiene, e identificacion de riesgos por fluidos
conducidos en tuberias.



NOM-080-STPS-2010: Higiene industrial - Medio ambiente laboral — Determinacion del nivel sonoro
continuo equivalente, al que se exponen los trabajadores en los centros de trabajo.

NOM-114-STPS-2010: Sistema para la identificacion y comunicacién de riesgos por sustancias
quimicas en los centros de trabajo.































































































































































































































































































































































