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|  DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

L1 Proyecto
1.1 Nombre del proyecto

Hotel Desiré Riviera Maya Pearl Resort

11.2 Ubicacion del proyecto

El Hotel se ubica en la Super Manzana 10 Manzana 26 Lote 1 Calle Costera Norte de Puerto Morelos, Municipio Puerto

Morelos, Quintana Roo.

512000.000 516000.000

(8. 2% j UBICACION DEL PROYECTO

508000.000

2308000.000
2308000.000

HOTENDESIRE{RIVIERAY

ESPECIFICACIONES CARTOGRAFICAS
PROYECCION : UTM ZONA 16 N
DATUM: WGS84

ELABORACION: JUNIO DE 2022

RACHECOJACUATIE] ELABORC: MONOSABIO SIG

r

nnnnnnnnn

ININGUN®]

[CASAIOSTARC OS]

2304000.000
2304000.000

508000.000 512000.000 516000.000

1.3 Tiempo de vida util del proyecto acotarlo en afios o0 meses.

Actualmente el Hotel esta en operacion y su vida util sera de 50 afios, considerando un mantenimiento periodico.

1.4  Presentacion de la documentacion legal

Se anexan al presente estudio la documentacion legal del proyecto.

1.2 Promovente

.21 Nombre o razén social
Impulsora Puerto Morelos, S.A. de C.V.
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2.2  Registro Federal de Contribuyentes del promovente

IPM-980729-QP4

2.3  Nombre y cargo del representante legal

Juan Alberto Mudespacher Ziehl

Representante Legal

.24  Direccion del promovente o de su representante legal Para recibir u oir notificaciones.

Teléfono: N Corrco Elecironico: L. c.con o o

group.com

I3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

.31 Nombre o razon social

Helder Abraham Berzunza Pasos

1.3.2  Registro Federal de Contribuyentes o CURP

1.3.3  Nombre del Responsable técnico del estudio

Helder Abraham Berzunza Pasos

Registro Federal de Contribuyentes

I
CURP

1.3.4  Direccion del Responsable técnico del estudio

|
Te! I
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO

Antecedentes

La presentacion de esta manifestacion de impacto ambiental se refiera a la autorizacién, actualizacion y operacion del proyecto
ahora nombrado “Hotel Desiré Riviera Maya Pearl Resort” el cual fue originalmente presentado con el nombre de proyecto
“Construccidn y operacion del Hotel Ceiba del Mar” en puerto Morelos antes municipio Benito Juarez, ahora municipio de Puerto

Morelos Quintana Roo.

A partir de la cual se obtuvo la autorizacion de operacion condicionada el 23 de agosto del 1999, el cual consta de una
construccion de un hotel de 108 habitaciones y en 7 médulos segun consta en el oficio No. D.0.0. DGOEIA-004624 (ANEXO).
El 1 de julio se solicitd una ampliacion del proyecto que consta de una ampliacién de 18 habitaciones, cancha de tenis y sendero
para actividades ecolégicas y el muelle con una superficie adicional de 3,286.31 m2. Quedando con la superficie total de 5

predios. Con una superficie total de 23,954.13m2,

Adicionalmente se contaba con un titulo de concesion de la Zona federal maritimo terrestre ahora extinto, la cual otorgaba el

derecho a usar y ocupar una superficies de playa de 2834.36 m2. En la zona de playa en la seccion del muelle y playa.

A causa del paso del huracan Wilma los pasados 21y 22 de octubre 2005 se afect6 el proyecto “Hotel Ceiba del Mar” por lo
que fue necesario una serie de demoliciones y rehabilitaciones, reubicacion, reconstruccion, reconstitucion y reinstalacion, de
diferentes estructuras de conformidad al oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.2675.05 fechado el 13 de diciembre del 2005.

El presente manifiesto se refiera a la evaluacion de los impactos generados por el actual proyecto “Hotel Desiré Riviera Maya
Pearl Resort, Puerto Morelos” con un predio de una superficie actualizado de 24,555.59 m2. Procesos con el que se pretende
regularizar la situacion del predio de acuerdo con el procedimiento administrativo al cual fue sujeto resultando como respuesta
de los puntos a cumplir de acuerdo con dicho procedimiento que expidio el resolutivo de 17 de octubre del 2019 No. 0262/2019.
“Se hace del conocimiento a la persona moral denominada IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V. a través de su
Representante Legal, que debera dar cumplimiento a las medidas correctivas ordenadas en el considerando VII”. Donde se
pretende regulariza las modificaciones que se realizaron a la autorizacién original la cual consta de una autorizacion de
23,954.13 m2.

El proyecto actualizado consta de una construccion de 98 habitaciones y una superficie 24.555.59 m? totales, lo cual consta de

una superficie adicional de 601.46 m2 adicionales
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?e/m

Plano de construccion del proyecto.

|

B AREA DE TERRENO A ll ““
N AREA CONSTRUIA HABITACIONES 288110 m2 ! Y
B AREA CONSTRUIDA DIVERSA 5,380,326 m2 ’
[ AREA DE ALBERCAS 5080
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[ AREA DE ANDADORES 18820 i 1l

AREA DE PLAYA 7.5 e i
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0,080 80 =2

PLANTA BAJA ARQUITECTONICA DE CONJUN

Figura -1 Planta arquitectonica de conjunto
En la figura superior se puede observar los cortes del patio, del frente y del interior del proyecto de construccion.
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1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El Hotel se ubica en la Super Manzana 10 Manzana 26 Lote 1 Calle Costera Norte de Puerto Morelos, Municipio Puerto

Morelos, Quintana Roo.

508000.000 512000.000 516000.000

(8. j UBICACION DEL PROYECTO

2308000.000
2308000.000

ESPECIFICACIONES CARTOGRAFICAS
PROYECCION : UTM ZONA 16 N
DATUM: WGS84

ELABORACION: JUNIO DE 2022

éi@m@ ELABORC: MONOSABIO SIG

nnnnnnnnnnn

ININGUNG)]

[CASAIOSTARC OS]

2304000.000
2304000.000

508000.000 512000.000 516000.000

llustracién II-1 Poligonal del predio con una superficies de 24.555.59 m2

llustracion II-2 Superficie del predio por terrenos

IMPULSORA PUERTO MORELOS Pagina [II-1



Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

RIVIERA MAYA

PEARL RESORT

1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto de «HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT, PUERTO MORELOS» esta desarrollado dentro de un
predio de 24,555.59 m2, con arquitectura caribefia adaptada al medio ambiente natural de la region, los edificios estan
construidos con materiales solidos como varilla, concreto reforzado, block con algunas adiciones en tabla roca, madera,
cancelaria, loseta de ceramica, techo de pasto, etc. Sus instalaciones de gas, agua (potable y residual) electricidad son
construidas bajo normas oficiales relativas al uso especifico. Y para las areas publicas cuenta con concreto hidraulico y

adoquines.

Cuenta con 9 edificios donde se distribuyen 98 habitaciones que operan bajo el esquema del Servicio todo incluido, operan 4
restaurantes-bar (afrodita, perla, suki, dinning room) y 7 Bares con snacks (lobby bar, pool bar, jacuzzi bar, disco bar, suki bar,
afrodita bar, perla bar), cuenta con estacionamiento, acceso para huéspedes y otro para colaboradores, zona de oficinas,
cocinas, zona de asoleadero, area de paneles solares, sala de juntas, bodegas, lavanderia, spa, almacenes, asi como una
zona de “Servicios” cruzando la calle frente al acceso principal del hotel, donde se realizan las labores de mantenimiento y se

proveen los servicios generales, que a continuacion se describen:

1.2 Ubicacion y dimensiones del proyecto.

Por ser este Estudio de Impacto Ambiental modalidad Particular, una regularizacién de Operacion para el proyecto “HOTEL
DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT, PUERTO MORELOS’, se describiran las obras inspeccionadas por parte de la

PROFEPA, cuyo predio se ubica en las siguientes coordenadas:

Tabla II-1 cuadro de coordenadas del predio

DISTANCIA Vv CORDENADAS
X y
1 2,307,082.72 513,372.67
68.34 2 2,307,058.95 513,436.74
28.18 3 2,307,033.01 513,425.72
22.4 4 2,307,012.39 513,416.97
43.29 5  2,306,997.62 513,457.66
15.54 6 2,307.012.4444 513,462.31
53.39 7 2,307,002.65 513,514.79
40.29 8  2,307,040.66 513,528.18
66.02 9  2,307,01851 513,590.37
31.2 10  2,306,989.33 513,579.33
110.15 11 2,306,883.96 513,547.22
232.79 12 2,306,981.68 513,335.93
107.51 1 2,307,082.72 513,372.67

Las superficies de dichas areas se desglosan en el siguiente cuadro 1, que se complementa con los planos georreferenciados
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El cuadro de superficies se desglosa a continuacion

Tabla II-2 Desglose de superficies del predio

CUADRO DE AREAS AREA LOTE 24,555.59 m2

CONCEPTO L2 %

AREA CONSTRUIDA EDIF.DE HABITACIONES 2,881.10 1.73
AREA CONSTRUIDA EDIF. VARIOS 5,350.25 21.80
AREA DE ALBERCAS 850.60 3.46
AREA DE ASOLEADEROS 808.40 3.30
AREA DE ANDADORES 1,668.20 6.80
AREA DE VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO R 10.05
AREA DE PANELES SOLARES 688.65 2.80
AREA DE EQUIPOS 81.10 0.33
AREA DE PLAYA 687.85 2.80
AREA DE VERDES Y CONSERVACION 9,069.80 36.93

24,555.59 100%

SUPERFICIE TOTAL

1.3 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

Las vias de acceso son por el Mar Caribe y por la carretera Federal Chetumal Puerto Juarez, tomando una via secundaria
perpendicular a la carretera que comunica al predio. El sitio donde se ubica el proyecto “Hotel Desiré Riviera Maya Pearl Resort”
cuenta con suministro de energia eléctrica (Anexo. recibo de luz), en cuanto al suministro de agua potable se cuenta con titulo
de concesion por parte de CONAGUA para hacer el aprovechamiento de aguas subterraneas de acuerdo con el titulo de
concesion 12QNR102660/32EMDL15 (Anexo. titulo de concesién). De igual forma se cuenta con permiso de descarga de aguas
residuales que son tratadas en la PTAR de lodos activados con el mismo titulo de concesion. Ademas, se cuenta con acceso

telefonico fijo, asi como de telefonia celular.

1.4 Inversion requerida
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Se estima que el monto de las construcciones asciende aproximadamente a | . Como ya se sefiald

anteriormente, la construccién ha sido concluida, por lo que la inversién destinada a la operacion del proyecto es de .
I o-eracion del proyecto.
1.5 Dimensiones del proyecto

El proyecto se realizara en un terreno particular en contrato de arredramiento , con superficie total de 24,555.59 m2, el predio

en un predio irregular de acuerdo con laimagen a continuacion.

llustracion II-3 Superficie general del proyecto

El arreglo general de alas superficies se considera a continuacion, Las superficies de dichas areas se desglosan en el siguiente
cuadro 1, que se complementa con los planos georreferenciados

Se anexa el plano de planta con la configuracién actual del proyecto
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PLANTA BALA TERRENO 1
Em AREA DE TERRENO 15,005.84 ma

I 1. AREA CONSTRUIDA 342200 m2

PLANTA BAIA TERREMO 2
AREM DE TERREND 653975 m2

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto Desiré Riviera Maya Peral Resort, cuenta con un lobby, recepcion, sala de espera, sanitarios publicos hombres y
mujeres, gimnasio, spa, oficinas administrativas y ejecutivas, 98 habitaciones, 4 restaurantes-bar, 7 bares y comedor de
empleados. En areas recreativas se cuenta con alberca, area de asoleadero, andadores, jardines, regaderas de playa; asi como
areas de servicio: mantenimiento, almacén, cocina, estacionamiento y taller, en un predio con una superficie total de 24,555.59

m2, con un desplante de 12,847.05 m2. A continuacién, se describe cada una de las areas de la planta de conjunto:

Estacionamiento y vialidades

Tiene una superficie de 2,469.65 m2, es usado por huéspedes, visitantes y administracion, cuenta con divisiones para cada

espacio y numeracion de cajones. La superficie es de terraceria (sascab), con presencia de plantas nativas variadas y
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abundantes y no estan techado.

Edificio central Lobby

El motor lobby en su parte de rodamiento es a base de piedra aglutinada con cemento arena y cara tallada con separacion
promedio de 3 cm, una longitud de 80 mts; las banquetas laterales en cara exterior con cemento pulido y guarnicion trapezoidal
de cemento pulido 10 mts. x 3 Omts. x 20 mts. Este acceso al motor lobby tiene una forma ascendente, son rampas con

pendiente de 36% de inclinacion que al llegar a la puerta del Hotel.

En el centro del Motor lobby existe una ambientacion de un estanque con una fuente central rodeado de vegetacion nativa
como palmas chit (Thrinax radiata) entre otras. Tanto el acceso, el lobby, el restaurante, la cocina y las oficinas administrativas
tienen una superficie de 2,172.85 m2.

Restaurante buffet de Playa.

Ubicado en el lado sur de la alberca con superficie de 554.50 m?. Dividido en dos restaurantes el Afrodita (Grill) y el Suki
(oriental), construido a base concreto reforzado, block con algunas adiciones en tabla roca, madera, cancelaria, loseta de

ceramica.

Albercas, regaderas y toallero
Alberca principal

La alberca de forma irregular, alberca- bar y alberca zona mansion cuentan con una superficie de 850.60 m2, se localiza en la
parte central del conjunto colindante con la playa, tiene acabados con venecianos color azul. Se divide en dos tipos: spice pool
y quiet pool por la actividad en cada lado de la alberca. Esta division, es por medio de un muro de concreto en aproximadamente

a la mitad de la alberca. Ademas, cuanta con un bar que brinda servicio al interior de la alberca como en la zona de playa.

Jacuzzi y palapa rustica

Tiene una forma irregular con acabados a base de veneciano. junto al mismo se encuentra una palapa rustica que sirve como
bar y cuenta con bafios y techo a base de pasto.

Regaderas.
Las 4 regaderas son de cemento pulido con un diametro exterior de venecianos color café.

Zona de calentadores solares (Canchas de tenis)

Las canchas de tenis que ocupan una superficie de 688.65 m? y una vereda, fue aprobada en el resolutivo con nimero de oficio
DFQR/1237-bis/2000, la vereda se le dio un uso de senderos interpretativos sin embargo en Ultimas fechas esta en desuso,

toda esa area de manglar se mantiene como area de conservacion y no se tiene ningiin uso dentro de la operacion del proyecto
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salvo por la cancha de tenis que ahora funciona como area de calentadores solares.

Mddulos habitacionales

El proyecto cuenta con 9 mddulos habitacionales donde se ubican las 98 habitaciones con una superficie total de 2,881.10 m2.

En el cuadro 1 se presenta la superficie de cada uno de los edificios.

Areas de servicios

Tiene un area de mantenimiento de 894.90 m2, cuarto de maquinas (spa) 270.10 m2 y planta de tratamiento 81.10 m2 las
suma de las superficie de, la cual cuenta con zonas de manejos de residuos, : Sistema Completo de Osmosis Inversa, Planta
Eléctrica: Modelo Marca Selmec Modelo 350SCNTA855, Planta para el tratamiento de aguas salobres, Sistema de Tratamiento

de Agua Residual para tratar el flujo promedio de 1.4 LPS.

El sistema de tratamiento de aguas residuales cuenta con 1.- Cribado Fino y desarenado, 2. Tanque regulador vy
Homogeneizador, 3. Reactor Bioldgico, 4. Clasificador Secundario, 5. Desinfeccion, 6. Digestor de Lodos, 7. Deshidratador de
Lodos y 8. Obras Complementarias.

Sistema de calentamiento de agua

En cuanto al sistema de calentamiento del agua, el proyecto cuenta con 470 paneles solares cuya funcién es reducir el consumo
de gas LP y las emisiones de CO2, dichos paneles se ubican en la cancha de tenis, azotea de mantenimiento, caseta de

seguridad y ama de llaves. Las areas que suministra son habitaciones, cocinas, bafios, jacuzzi principal y spa.

Sistema de enfriamiento
Los equipos en su mayoria son marca Trane, tanto en equipos de sistema dividido (habitaciones) y en areas administrativas,

almacenes, bodegas, restaurantes; sala de juntas, cabinas del spa.

El modelo de los equipos de habitaciones con TTB018C100A2, el modelo de los equipos de areas son Inverter
4AMXW1624A1000BA.

Los sistemas Trane son sumamente flexibles. Su ingenieria ofrece opciones en capacidad, flujo de aire, control de la humedad,
filtracion del aire, uso de la energia y eficiencia operativa, asi como también opciones para control de zonificacién y de sistema.
Existe un grupo de pruebas extensivas de combustidn y emisiones requeridas para certificacidn del disefio. Trane cumple con

estas normas y como rutina conduce pruebas méas exigentes con el fin de producir un disefio mas robusto.

.21  Programa general de trabajo
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Dado que el proyecto ya fue autorizado, se encuentra en la etapa de operacion y mantenimiento por lo que lo que se presenta

un el programa de mantenimiento.

El programa de mantenimiento esta basado en el mantenimiento preventivo, en la siguiente tabla se presenta de forma
concentrada los mantenimientos de los diferentes equipos, mismo que se adjunta en electrénico los programas para cada uno

de los equipos que aqui se mencionan.

Tabla 1I-3 programa de Mantenimiento

Aire
Acondicionado

Cisternas y
carcamos

Cocina

Electromecanica

Habitaciones

Planta de
tratamiento de
aguas residuales

Plomeria

Refrigeracion

Restaurantes
Tableros
eléctricos

Tanques

.22  Representacion grafica

El conjunto del proyecto georreferenciado se presenta en la figura 18, expresa la distribucion y superficie de las diferentes areas

se presento en el cuadro 1.
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PLANTA NIVEL 2
Em ARSADE TERRENO 24,556.50 m2
W AREA CONSTRUIDA HASITACIONES 113385 m2

1.2.3  Preparacion del sitio y Construccion

El presente estudio establece un evaluacién de impactos generados, normalmente los manifiestos de impacto son de forma
preventiva lo cual establece a priori, el cual fue realizado en su momento y conto con la autorizacion correspondiente la cual
caduco, sin embargo, como parte de la regularizaciones y Adicionalmente a etapa de preparacion y construccion, ya fueron
concluidas por lo que el proyecto se basa en la etapa de operacion y mantenimiento, por lo que se describiran con mayor detalle

las actividades vinculadas con la etapa de operacion y mantenimiento.

.24  Etapa de operacion y mantenimiento.

La Etapa de Operacidn en el hotel depende de las operaciones de cada departamento que a continuacion se describe:

Recepcidn: Es el primer contacto con los huéspedes y ofrece los servicios con las llegadas y salidas, ademas de controlar,
coordinar, gestionar y brindar diferentes servicios a los huéspedes durante su estancia, el encargado de esta area tiene las
siguientes actividades: Recibir a los huéspedes, vender y asignar habitaciones, dar informacion general del hotel, hacer el
registro de entrada, revisar los reportes de habitaciones hechos por el ama de llaves, llevar el control de entradas y salidas,
reportar a ama de llaves las habitaciones para Check out para fines de limpieza, llevar el control de llaves de la habitacion,
manejar el control de ingresos y egresos y movimientos operativos del hotel, ingresar dinero al hotel por los diferentes servicios

(alojamiento, alimentos y bebidas, etc. y control de cajas de seguridad.
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Departamento de Ama de llaves. Se desempefian actividades especificas como la limpieza y presentacion de las habitaciones,

de las areas publicas y de las areas de servicios del hotel, asi como el control de la ropa de las habitaciones, la manteleria, los
uniformes y suministros necesarios para su operacion. Ademas de atender y cubrir las necesidades de los huéspedes durante

su estancia.

Tiene bajo su mando al siguiente personal: Asistente de ama de llaves, supervisor de piso, jefe de areas publicas, camaristas,

mozos, encargado de lavanderia y encargado de uniformes.

Departamento de Alimentos y bebidas: A su cargo se encuentra el gerente de Alimentos y Bebidas o Chef ejecutivo, que es el

responsable de administrar todos los sectores de este departamento, controlar costos y proveer de dichos servicios a los
huéspedes. Se realizan actividades tales como la seleccién, compra y disponibilidad de materia prima, busqueda de
proveedores, supervision del proceso de elaboracion de los alimentos y bebidas, establecer politicas de compras.

Su servicios no se limita solo a huéspedes sino a clientes externos que llegan a consumir en el restaurante o en el bar del hotel.

El personal que labora en este departamento es muy variado algunos de ellos son chef, cocineros, ayudantes, garroteros,

hostes, maitre, capitan de meseros, meseros, especialistas en reposteria, en vinos, etc.

Departamento de Recursos Humanos: La administracion de R.H tiene la funcién administrativa encargada de reclutar, colocar,

capacitar y desarrollar a los miembros de la organizacion. Por lo que este departamento debe aportar, propiciar y conjugar los
elementos necesarios para crear un clima laboral en armonia que se distinga por contar con los recursos humanos satisfechos
y altamente calificados que brinden calidad humana y eficiencia en los servicios a clientes internos y externos. Mantener al

hotel con el personal indicado en cada una de sus areas en el momento que son requeridos.

Departamento de mantenimiento: se encarga de tener el equipo y las instalaciones del hotel (aire acondicionado, calderas,

computadoras, elevadores, instalaciones hidraulicas, eléctricas, de gas, etc.) en Optimas condiciones para su adecuado
funcionamiento. Su principal funcion consiste en evitar quejas y reportes por equipos fuera de servicio. Algunos puestos que
integran este departamento son el jefe de mantenimiento, jardineros, carpinteros, electricistas, plomeros, operadores de

calderas y alberqueros.

Departamento de mantenimiento y redecoracion: Es un hotel que se construy6 desde 1999 y ha tenido algunas remodelaciones,

por lo que cuenta con un programa de mantenimiento correctivo y preventivo que permite mantener al hotel funcionando en
excelentes condiciones. Es importante resaltar, que cuenta con un sistema de calentamiento de agua con paneles solares que
permiten un importante ahorro de energéticos, ademas cuenta con un sistema de enfriamiento que garantiza mantener
ambientes frescos, alimentos en buen estado, asi como retardar el tiempo de descomposicion de los residuos organicos en las
camaras himedas para residuos. El suministro de agua potable es mediante la extraccion de agua subterranea y se cuenta

con una planta de tratamiento de aguas residuales con tratamiento terciario por oxigenacion que elimina materia organica y los
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malos olores.

Este departamento se enfoca en detectar y corregir errores que surjan por defecto de disefio, de construccion, por el uso del
equipo o por el simple paso del tiempo (cerrajeria, reparaciones de pisos, pintura en paredes, renovacion de alfombras y

mobiliaria, decoracién de habitaciones, corredores y areas publicas, etc.

La etapa de mantenimiento tiene como finalidad actuar sobre una instalacién o equipo de modo que su SEGURIDAD, CALIDAD,
FIABILIDAD, CONFORTABILIDAD Y RENTABILIDAD sea la maxima posible y a un costo minimo. Es un servicio que se presta
a favor del confort del cliente, el departamento de mantenimiento es el conjunto de medios materiales y humanos que estan
destinados a garantizar en todo momento el correcto funcionamiento del hotel en la parte de ingenieria, asi como los equipos
de operacién de los cuales dependen todos los departamentos y areas del hotel.

Los tres elementos indispensables que no pueden fallar en el area de mantenimiento son:

e El suministro de energia eléctrica.
e Elservicio de agua potable.

e El suministro de los combustibles.

Mantenimiento correctivo. Es el que se realiza debido a una falla de un equipo 0 maquinaria que se genera de un momento
a otro, es decir es la reparacion que se hace cuando el equipo de dejado de operar. El cual no es planificado y se puede dar

por causas inesperadas o por falta de mantenimiento preventivo.

Este tipo de mantenimiento depende de los recursos con que se cuente como: Recursos propios: Volumen de trabajo previsto,
Temporada de actividad., Magnitud de las instalaciones, Proximidad de recursos externos, Dimensiones y categoria de centro
hotelero, Complejidad técnica de las instalaciones. En todos los casos es seguro que una parte del mantenimiento preventivo
y correctivo se realice con recursos ajenos (Son aquellos que no forman parte directamente de la plantilla del Hotel y que su

contratacion depende de factores variables).

Mantenimiento preventivo. Este tipo de mantenimiento es el que se hace a la maquinaria o equipo de una forma rutinaria y
programada para alargar la vida 0til del mismo, se planifica de acuerdo con un orden establecido en el cual aparece la fecha
en la cual se le tiene que dar mantenimiento e indica el alcance paso a paso que necesita de acuerdo con el calendario. Es
importante realizar este tipo de mantenimiento ya que se puede prevenir la falla de la pieza que esta por averiarse.

Generalmente se programan cuatro tipos de acciones: inspeccion, servicio, correccion y reparacion.

Procesos. Son todo el conjunto de sistemas que se llevan a cabo para la operacion de un hotel tales como:
o Sistemas de tratamiento de agua.

e Redes de tuberias agua potable, drenajes y pluvial.
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o Sistemas de suministro de energia y transformacion de esta.
o Sistemas de aire acondicionado central.

o Sistemas de redes telefénicas, datos, video y alarmas

A pesar del cuidado las paredes se mancharan y las alfombras se ensuciaran y necesitaran una limpieza profunda en los casos
graves de desgaste las paredes se agrietaran los muebles se romperan y la tapiceria se desgastar, este proceso es uno de
los casos mas frecuentes para el area de mantenimiento. De este trabajo se encargan los lavadores de muros, los peones, los

tapiceros y los pintores.

El jefe de mantenimiento es el encargado de programar una habitacion cada dia para la limpieza y el lavado de paredes, el
equipo de trabajador se ocupa de la habitacién por la mafiana los muebles se llevan al taller, los lavadores de muro lavan las
paredes y lavan con jabdn la alfombra de la habitacion. Por la tarde si las condiciones de secado son buenas se llevan a la
habitacion. Puesto que las habitaciones que no estén en orden no generan ingresos, por lo tanto, el jefe de mantenimiento se
esfuerza siempre en que el esfuerzo sea minimo. La redecoracion de las habitaciones en una empresa mas compleja, que

requiere que una habitacion este fuera de servicio durante varios dias puesto que en ese tiempo se transforman por completo.

Elingeniero inspecciona y verifica todos los sistemas de calefaccion plomeria y aire acondicionado. Solo después de que hayan
empalmado y pintado se regresan los muebles y la alfombra. Por lo comun una o dos habitaciones estan fuera de orden durante
todo el afio. Cuando llega la temporada baja la administracion suele cerrar dos pisos y se los confia al encargado de
mantenimiento. En esta temporada se contratan servicios de pintores del exterior a fin de suplementar el trabajo del personal
regular en el proyecto de redecoracién de habitaciones. El encargado de mantenimiento lleva registros precisos de todas las

labores y se redecora cada habitacion cada 5 o 6 afios.

Aun cuando el jefe de mantenimiento se concentra en habitaciones de huéspedes su labor no termina ahi si no que tiene que
limpiar corredores, vestibulos, los espacios publicos y las oficinas, mantener en orden los bafios y preparar los salones de

reuniones.

Para todas estas actividades el personal de mantenimiento incluye limpiadores de vestibulos, limpiadores nocturnos y
encargados de bafios; Como ayuda para planear el trabajo, el jefe de mantenimiento recibe una hoja de actividades semanales
y diarias donde incluyen los arreglos que requiere el hotel. Ademas, el jefe de mantenimiento lleva a cabo todas las compras

para el departamento y participa activamente en la decoracidn de interiores.
Otro proceso que se lleva a cabo es en la parte de ingenieria, este trabaja casi completamente detras de escena, pero

desempefia funciones igualmente importantes para el mantenimiento del hotel. El ingeniero jefe dirige las actividades y

supervisa a su personal de técnicos especializados.
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Este proceso se divide en seis campos principales: electricidad, plomeria, calefaccion, ventilacion y aire acondicionado,

refrigeracion y reparaciones y mantenimiento de edificio.

Electricidad: Todos los aparatos eléctricos, los enchufes y los interruptores deben estar en buenas condiciones de uso. Aunque
el suministro de energia eléctrica proviene de CFE; se cuenta con una planta de emergencia, por lo que se debe mantener lista

para usarlo.

Plomeria: EI mantenimiento de tuberia de un hotel no es una tarea facil. Con un bafio completo en casi todas las habitaciones
y con el equipo necesario en la cocina de un restaurante, ademas del sistema de agua caliente circulante; el hotel tiene un
sistema de agua fria por separado pues un huésped que carezca de agua caliente o fria no tardara en mostrar su desconto.
Las llamadas que se reciben con frecuencia en esta area se refieren a los excusados, antes del que trabajador acuda a su

habitacion se equipa con una sonda y una bomba.

Ventilacion y aire acondicionado: El siguiente campo de mantenimiento incluye la ventilacion y el aire acondicionado. Por
supuesto, los cambios regulares de aire son obligatorios y para lograrlos se necesita maquinaria, asi que el ingeniero y su
personal toman obligacion de la adecuada ventilacion.

Refrigeracion: Para satisfacer las necesidades de la cocina y del departamento de camareros. Las camaras y refrigeradores

que deben funcionar las 24 horas del dia sin interrupcion.

Reparaciones Generales: En el momento que sea necesario romperse las paredes para realizar reparaciones eléctricas o de
plomeria el departamento de ingenieria tendra que encargarse de la reparacion posterior de la pared. Los ingenieros también

realizan trabajos de soldadura, se encargan de las cerraduras y los elevadores que deben estar en constante inspeccion.

A todos estos procesos se le denomina Sistema Operativo de mantenimiento el cual especificamos a continuacion:

Sistema operativo de mantenimiento
Para un dptimo funcionamiento del establecimiento hotelero, el Departamento de Mantenimiento debe contar con un conjunto

de programas que incluyan: localizacién, solicitud de mantenimiento, bloqueo de &reas o habitaciones y limpieza.

e Localizacion: La ubicacion del hotel define, también, la vida atil del equipo e instalaciones y la frecuencia del
mantenimiento, ya que, por ejemplo, un hotel ubicado sobre la playa exige de un mantenimiento mas frecuente que

uno localizado en el area urbana.

e  Solicitud de mantenimiento: Es un formulario que permite proporcionar un servicio de mantenimiento eficiente y tiende

a eliminar las quejas de los huéspedes.

IMPULSORA PUERTO MORELOS Pagina |l1-23



Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

PEARL RESORT

o Bloqueo de areas o habitaciones: Cuando la ocupacién es baja, se realiza un bloqueo de una determinada area o un
determinado numero de habitaciones para darles el mantenimiento necesario, lo que resulta indispensable para revisar

equipos, instalaciones en general y para verificar la calidad del trabajo del personal.

e Limpieza: El departamento de limpieza tiene por funcion mantener limpias y atractivas las habitaciones y areas publicas
del establecimiento, ademas de conservar en las mismas condiciones el cuarto de maquinas, el equipo y las
instalaciones.

Equipos e insumos del area de mantenimiento
Un hotel cuenta con una diversidad de equipos e instalaciones que hacen que el respaldo que se da del servicio se complete

con la estadia confortable del cliente o huésped.

Dentro de los equipos encontramos los siguientes:

> Equipo de aire acondicionado y refrigeracion: Encargados del abastecimiento y distribucion de agua de todo el hotel.

> Equipo de ventilacion y extraccion: Equipos que hacen un ambiente adecuado por area, dependiendo del requerimiento
de esta.
» Equipos hidroneumaticos y de bombeo: encargados del abastecimiento y distribucion de agua de todo el hotel.

» Equipos de cocina y pasteleria: algunos como: mesas de trabajo, amasadora, cilindradora, cortadora de pan, cuarto
de crecimiento, hornos, rejillas para enfriamiento, batidora eléctrica, maquinas para hacer pan, maquina para hacer

helado, maquina para empacar al vacio, procesador de alimentos, dispensador de crema chantilly.

» Sistemas de tratamiento de agua: es el encargado de mantener el hotel en buenas condiciones de sanidad por medio

del tratamiento de sus aguas residuales en todas sus areas.

> Sistema contra fuego y de riego: conjunto de medidas y aparatos usados para la proteccién contra incendios y

paralelamente el cuidado de areas verdes.

» Sistemas de piscina, fuentes y lago: sistemas de tuberia, cableado y riego en los cuales se lleva un manejo adecuado

para el buen funcionamiento de las diferentes areas.

» Sistemas de comunicacion, sonido y video: Incluye todos los equipos, cableado, redes e instrumentos necesarios para

tener la musica de ambiente, sonido, video y comunicacion para y con el huésped. También comunicacion interna.
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» Equipos de lavanderia: plancha manual, calandra, fregaderos, pesebres, estanterias con ruedas, estanterias fijas,

lavadoras, lavadoras de seco, secadoras, centrifugadoras.

> Equipos varios

1.2.5 Etapa de abandono del sitio

No se tiene contemplada una etapa de abandono del sitio.
Un hotel tiene un promedio de vida de 50 afios en cuanto a su estructura (pisos, paredes, techos), no obstante, las ventanas,
puertas y canceleria, requiere de mantenimientos constante el cual mantiene el proyecto viable por lo cual no se considera una

etapa de abandono de sitio.

En cuanto al abandono del sitio, no se consideran medidas extraordinarias ya que el espacio de del inmueble sera ocupado
recurrentemente. Inclusive si se diera en abandono, los materiales que se ocuparan en su construccion y adecuacion de
interiores y exteriores no ofrecen contaminacion significativa para el entoro, dado el proyecto con las renovaciones

contempladas en los programas de mantenimiento son las dptimas para la viabilidad del proyecto.

1.2.6  Utilizacion de explosivos

No Aplica, debido a que no se prevé el uso de explosivos en ninguna de las etapas del proyecto.

I.2.7  Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera

El disefio del proyecto incluye la optimizacion de recursos y procesos, asi como el uso de la mejor tecnologia disponible, lo cual
es propio de los requerimientos de la ingenieria de este; de tal manera que se tiene considerada la minimizacién de la

generacion de residuos y de emisiones en la etapa de operacion.

De igual forma, como parte de las politicas y especificaciones del proyecto, se cumple con las obligaciones aplicables en la
legislacion ambiental de tal manera que se debera contar con los recursos humanos, materiales y econdémicos necesarios, para

el control de residuos solidos y liquidos, asi como de emisiones a la atmésfera.

En este punto se describen parte de las medidas de mitigacion en referencia a la generacion manejo y disposicion temporal y
final de los residuos generados en las distintas etapas del proyecto. En los capitulos correspondientes a la vinculacidn con la

normatividad (capitulo 3) y las medidas de mitigacion (capitulo 6) se describe a detalle el desarrollo de estos procedimientos.

Por lo que el proyecto cuenta con un plan de manejo de residuos sélidos urbanos, residuos de manejo especial

Se identificaron los tipos de residuos que se generan durante |a etapa de operacion, que a continuacion se describen:
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1.- Para el manejo y disposicion de residuos solidos urbanos, de manejo especial y peligrosos, la empresa operadora
“Promotora Hotelera Original, S.A. de C.V.” cuenta con un Plan de Manejo de Residuos Sélidos (Anexo ), donde existe una

programacion para la recoleccion de residuos

1.2.8 Infraestructura adecuada para el manejo y disposiciéon adecuada de los residuos

Se reitera que el disefio del proyecto ha previsto la minimizacién y el manejo adecuado de residuos que se pueden generar en
las diferentes actividades y etapas del proyecto. Asimismo, en cumplimiento de la legislacion mexicana vigente, en cada etapa
del proyecto, los residuos seran debidamente clasificados y separados, considerando su tipo (organicos e inorganicos),

potencial de reus6 o reciclaje, su volumen y sus caracteristicas de peligrosidad (peligrosos y no peligrosos).

Se cuenta con infraestructura adecuada para el manejo de residuos

| Organicos 16m? Diaria ] “amg
(residuos de 5
alimentos) =

A |+

CGB Inorgénicos no | 3.58m2 Diaria
L - reciclables
CSR Lodos de 3.08m? Mensual
PTAR

CRR PET, HDPE, 14.48m* | Semanal
cartén, papel,
aluminio, playo,
latdn, vidrio.

-
1

Il
1

CSR Aceites y 2.7m? Mensual
grasas de
cocina,

Con almacenes temporales para la clasificacion y manejo de los distintos residuos que se generan en la operacion de hotel

Ademas, las operaciones de manejo dentro del almacén de residuos son realizadas conforme procedimientos establecidos para
asegurar con debido control de cantidades de residuos, el tiempo de almacenamiento, la entrega a empresas de servicio

autorizado para transporte y disposicion final. El personal asignado, se encarga del registro documentado de los movimientos
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de residuos en el almacén y los envios a sitios autorizados para disposicion final.
El manejo de estos residuos cumple con los requisitos legales vigentes, tal que seran debidamente clasificados y separados,
envasados en contenedores identificados, almacenados temporalmente en instalaciones adecuadas, enviados a sitios de

tratamientos, reciclaje o disposicion final con empresas de servicio y de transporte autorizado, manteniéndose los registros

tales como bitacoras de generacion, y manifiestos de entrega a transporte y disposicion final.

Los residuos no peligrosos, son debidamente separados y manejados para obtener la méaxima recuperacion de materiales

reciclables, evitando su contaminacion con residuos peligrosos.

Los residuos sanitarios generados durante las etapas operacion y mantenimiento, son clasificados y separados, cuyo

contenido sera retirado del sitio por camiones apropiados y enviados a sitios autorizados para su disposicion final. De tal forma
que los residuos de aguas sanitarias se envien al sistema de tratamiento correspondiente, previo a su descarga conforme con

las condiciones autorizadas.

Los residuos sélidos, de manejo especial que sean factibles de ser reciclados o reutilizados, (papel, cartdn, plasticos, vidrio,

latas, metales y trapos, entre otros) son ser entregados a empresas de servicio autorizadas.

Para los residuos sdlidos no peligrosos (de tipo urbano) generados por el personal que participe en las diferentes etapas

del proyecto (organicos e inorganicos), se establece un sistema de recoleccién con la ubicacion de un nimero adecuado de
contenedores por tipo residuo, en diferentes puntos de las areas del proyecto. Los residuos que no puedan ser reciclados son

dispuestos en depositos o rellenos sanitarios autorizados para tal efecto.

Adicionalmente a los clasificacién mencionada el proyecto cuenta con un plan de manejo autorizado y presentado a la autoridad

estatal la cual se encarga da dar seguimiento de la generacion, manejo transporte de los residuos en general (anexo )

Anexo- Identificacién general de instalaciones del proyecto.
Anexo.-. Fotografias del sitio.
Anexo.-. Diagramas y planos
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lll  Vinculacién con la reglamentacion vigente

En este capitulo se identifican al conjunto de instrumentos de planeacion y aquellos de naturaleza juridica, normativa y
administrativa que contiene la legislacion vigente que es juridicamente vinculante a las obras y actividades del proyecto,
sustentado en los planteamientos técnicos que se detallan en cada uno de los capitulos restantes del estudio de impactos
generados y ofrecer a la autoridad los argumentos que aseguran el cumplimiento de los objetivos de cada una de esas
disposiciones.

Los antecedentes que se presentan en la etapa de operacion del proyecto comienzan con la autorizacion, las modificaciones
que se presentaron y las afectaciones climaticas por las cuales el proyecto paso, se representa este estudio en las
circunstancias en las cuales la autorizacion del proyecto caducd, motivo por el cual es necesario presentar una nueva
evaluacion de impactos generados y actualizar las autorizaciones para la operacidn del hotel.

La premisa bajo la cual se desarrollé este ejercicio se sustenta en la definicion de Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA) que
hace el articulo 28 fraccidn | y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA). En ésta, se
le asigna un caracter de procedimiento a través del cual la autoridad ambiental competente dispone del fundamento para fijar
condiciones a un proyecto, cuando éste pueda causar desequilibrios en el ambiente o rebasar los limites que establecen las
disposiciones ambientales.

Por lo anterior, en el presente capitulo se detalla cdmo el proyecto se ajusta a los objetivos de las disposiciones juridicamente
vinculantes, a través del establecimiento y cumplimiento de las condicionantes necesarias y requeridas, para evitar dafios al
ambiente.

En este contexto, se asumen las recomendaciones brindadas por la guia que la SEMARNAT emite para la presentacion de la
MIA-Particular, la cual indica que es recomendable identificar y analizar los diferentes instrumentos de planeacion que ordenan
la zona donde se ubicara el proyecto, asi como identificar los instrumentos juridicos que establecen diversas disposiciones que
inciden sobre la regulacion ambiental del proyecto y evidenciar como éste se ajusta a los alcances de tales obligaciones en su

mas amplia consideracion.

1 ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION

1.1 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez.
(PDU).

De acuerdo con la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos, Municipio de

Benito Juarez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno de Quintana Roo en Chetumal, el 22

de enero del 2009, el predio del proyecto se encuentra en la zona Turistica Hotelera densidad media (THM) 50 cuartos por

hectarea o 20 viviendas por hectarea

Zonas Habitacionales Densidad Media. Son aquellas cuya densidad maxima son de 160 hab/Ha. o 40 viviendas/Ha. y
corresponden a la clave H2.
NORMAS PARTICULARES. Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas habitacionales, unifamiliar densidad

media, tipo H2-U, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
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- La densidad maxima sera de 160 habitantes por hectarea, lo que representa 40 viviendas por hectarea; - La superficie minima
del lote sera de 250 metros cuadrados;

- El frente minimo del lote no seréd menor de 10 metros lineales;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.5 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 50 por ciento de la superficie total del lote.

- El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.2, consecuentemente, la superficie edificable no
debera ocupar mas del 120 por ciento de la superficie total del lote.

- El coeficiente de modificacion del suelo no debera ser superior al 60 por ciento del total del lote, debiendo tener un minimo
del 40 por ciento como area verde del total del lote;

- La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo; no
debiendo exceder de tres niveles 0 9 metros de altura. Para determinar la altura, ésta se considerara a partir de la interseccién
del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica, referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta
el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

- Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en la norma
correspondiente;

- La restriccion frontal 0 a la via publica sera de cinco metros.

Turistico Hotelero densidad media Son aquellas cuya densidad maxima es de 50 cuartos hoteleros por hectarea que
corresponden a la clave THM

Se entiende por cuarto una unidad de alojamiento estandar con una o dos camas y bafio; o una unidad de alojamiento tipo suite
con una o dos camas y bafio mas estancia-comedor y bafio. EI nimero de unidades de alojamiento tipo suite para efectos de
calculo de densidad no podra ser mayor al 30 por ciento del total de cuartos en el predio.

La superficie minima del lote sera de 500 metros cuadrados, sin que pueda dividirse en fracciones menores; El frente minimo
del lote a la via publica, a areas comunes o a la Zona Federal Maritimo Terrestre sera de 20 metros lineales;

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.45 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
ocupar mas del 45 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.0 y, por tanto, la superficie construida maxima no
excedera al 100 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de modificacion del suelo no debera ser superior al 55 por ciento del total del lote; debiendo tener un

minimo del 70 por ciento como area verde del total del lote;

La altura maxima de las edificaciones seré la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles ni de 12 metros de altura exceptuando los casos de palapas o

elementos artisticos o escultdricos en los edificios los cuales no podran rebasar los 13.5 metros de altura.
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Para determinar la altura, esta se considerara a partir de la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en

techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima equivalente en cajones de
estacionamiento al 30% del numero de cuartos en el predio para los primeros 30, el excedente se proveera a razon
de un estacionamiento por cada diez cuartos; La restriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debera
tener un minimo del 70 por ciento como area verde; Las restricciones laterales serén de tres metros en todas las

colindancias laterales, esta superficie seré conservada como area verde en un minimo del 70 por ciento;

La restriccion posterior sera de cinco metros, en esta superficie la construccion, incluyendo las bardas perimetrales

no deberan tener una altura mayor a 1.2 metros;

La restriccion por colindancia con la via publica sera de cinco metros; en esta superficie la construccion, incluyendo
las bardas perimetrales de mamposteria o similar no deberan tener una altura mayor a 1.2 metros salvo en el caso

de elementos artisticos o escultoricos; se debera tener un minimo del 70 por ciento como area verde;

En las areas de restriccion por colindancia con la via publica podran construirse elementos como palapas o pérgolas,

méximo de un nivel de altura y respetando siempre el minimo de &rea verde indicada a conservar;

Este PDU menciona entre otras cosas que, en toda la franja costera solo se podra construir sobre terrenos firmes

quedando prohibido el desmote del manglar y el relleno de los humedales.

La construccion del proyecto del actual hotel Desiré Riviera Maya Pearl Resort, se realiz en los afios 1999 y 2000

anterior a la publicacion de este marco regulatorio.

Sin embargo, el hotel, actualmente se encuentra en operacion, sin intensiones de realizar modificaciones al proyecto

establecido.

Las adecuaciones de las superficies del proyecto original fueron principalmente por el evento meteorologico del 2005,
el huracan Wilma el cual tuvo varias afectaciones en el hotel motivo por el cual se da la autorizacion de los cambios
de superficies y varias de la obra en el oficio S.G.P.A/DGIRA.DEI.2675.05.

1.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Benito Juarez, Q. Roo (POEL BJ).

El sitio del proyecto se ubica, segun el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado el 27 de febrero del 2014, en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
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28 denominada Centro de Poblacion de Puerto Morelos, con Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable; usos
compatibles e incompatibles: los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente. En la figura 32 de este
estudio, se puede observar la ubicacion del predio del proyecto dentro de este POEL del Municipio de Benito Juarez.

A esta Unidad de Gestion Ambiental le asignan una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable, que es definida como
“Cuando la unidad ambiental presenta condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades productivas eficientes y
socialmente Utiles, dichas actividades contemplaran recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la
funcion de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de
suelo actual. Esta politica cubre el 25.48 % del territorio y se refleja principalmente en las zonas urbanas y de reserva urbana
futura”.

Los pardmetros de aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles, asi como los criterios de Regulacion Ecolégica, se

muestran en la siguiente tabla.

Tabla lll-1 Descripcion de la UGA 28

Nombre Centro de Poblacién de Puerto Morelos

Politica Ambiental Aprovechamiento sustentable

Superficie 5,740.85 hectareas

Objetivo de la UGA Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos

naturales en las zonas de reserva para el crecimiento
urbano, dentro de los limites del centro de poblacidn,
con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en
el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios
ambientales que provee la zona, previo al desarrollo

urbano futuro.

Problematica General: Presién sobre los recursos naturales y riesgo de
contaminacién al acuifero por el incremento de
asentamientos irregulares; Incremento en la incidencia
y recurrencia de Incendios Forestales; Carencia de
servicios de recolecciéon y disposicion final de los
Residuos Sélidos Urbanos; Incompatibilidad entre
instrumentos de planeacion urbana y ambiental;
Necesidades de infraestructura en zonas urbanas del

municipio; Cambios de Uso de Suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes) | De acuerdo con INEGI (2010), esta UGA cuenta con 11
localidades, siendo la principal Puerto Morelos. La
poblacién total de esta UGA es de 9,256 habitantes. La

red vial abarca un total de 58.14 km.
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Lineamientos Ecoldgicos

Se contiene el crecimiento urbano dentro de los
limites del centro de poblacién, propiciando una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal
manera que las reservas de crecimiento se ocupen
hasta obtener niveles de saturacién mayores al 70% de
acuerdo con los plazos establecidos en el programa de
desarrollo urbano de la ciudad de Puerto Morelos, para
disminuir los procesos de deterioro de los recursos
naturales.

Las autoridades competentes deben propiciar que el
crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m:2 de dreas verdes
accesibles por habitante, acorde a la normatividad
vigente en la materia.

Las autoridades competentes deben propiciar el
tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad
de los residuos solidos generados en esta localidad.

@ Todos los centros de poblacién deberan considerar un
sitio de disposicién final de Residuos Sdélidos Urbanos
(RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias,
adecuados para su capacidad futura de generacién, en
proyecciones de al menos 15 afios. Los centros de
poblacién con menos de 50,000 habitantes que
carezcan de relleno sanitario deberan considerar
dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de
disposicion temporal de los RSU, o terminal de
trasferencia.

Se mantiene como dareas de conservacion el 100% de
los manglares que se encuentran dentro del PDU de

Puerto Morelos, de acuerdo con la normatividad

En este sentido, se considera que el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que se trata de un desarrollo turistico

hotelero, siendo compatible con la politica y usos compatibles para la Unidad de Gestion Ambiental en la que se ubica, al
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pertenecer a una zona regulada totalmente por el Programa de Desarrollo Urbano de Puerto Morelos, por tanto, se considera

que el proyecto es adecuado para el sitio en cual se ubica. A continuacion, se describen los criterios ecoldgicos generales

aplicables al proyecto.
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En la tabla 3-3 se vincula el proyecto con los criterios de aplicacion general.

CRITERIO CRITERIOS GENERALES.

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades
de plantas en cultivos, jardines, areas de
reforestacion y de manejo de la vegetacion
nativa deben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que
sean preferentemente organicos y que estén
publicados en el catalogo vigente por la
Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Comentario

En las actividades de mantenimiento de las
areas verdes se hace uso ocasional de algunos
plaguicidas y fertilizantes, que se encuentran
enlistados en la CICOPLAFEST.

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera rutinaria e
intensiva, deberan elaborar un programa de
monitoreo de calidad del agua del subsuelo a fin
de detectar, prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacién del recurso. Los resultados del
Monitoreo se incorporaran a la bitacora
ambiental.

Comentario

Por las caracteristicas del proyecto se
emplearan agroquimicos esporadicamente

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacién de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del
predio sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del
habitat que haya sido afectado

Comentario

En las areas verdes del hotel se observan
especies de vegetacion nativa y ornato que no
representa un riesgo a para la vegetacion nativa.
Figura 30 y 31

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano, turistico e
industrial se debera separar el drenaje pluvial
del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de
techos, previo al paso a través de un decantador
para separar solidos no disueltos, podra ser
empleado para la captacion en cisternas,
dispuesto en areas con jardines o en las areas
con vegetacion nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados, asi como de talleres
mecanicos debera contar con sistemas de
retencidén de grasas y aceites.
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Comentario En el hotel se cuenta separado el drenaje
pluvial del sanitario.
CG-05 Para permitir la adecuada recarga del

acuifero, todos los proyectos deben acatar lo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO
o la disposicion juridica que la sustituya.

Comentario El Articulo 132 de la LEEPAQROO
establece que: Para la recarga de mantos
acuiferos, en las superficies de predios que se
pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
debera permitir la filtracion de aguas pluviales al
suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area verde, lo
que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los
predios con un area menor de 100 metros
cuadrados deberan proporcionar como drea
verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios
cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en
adelante, proporcionaran como area verde el
40% como minimo.

El predio donde se encuentra inmerso el
hotel cuenta con una superficie total de
24,555.59m7?, por lo que, conforme a lo
establecido en el articulo antes sefialado, el
predio se ubica dentro del apartado de superficie
de 3,001 en adelante, contandose con un total
de 9,069.80 m? de area permeable, lo cual
corresponde al 36.93% por lo que se da
cumplimiento a este criterio.

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacién
de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en areas “sin
vegetacion aparente” y mantener la continuidad
de las areas con vegetacion natural. Para lo
cual, el promovente debera presentar un estudio
de zonificacién ambiental que demuestre la
mejor ubicacion de la infraestructura planteada
por el proyecto, utilizando preferentemente las
areas perturbadas para usos previos o con
vegetacion secundaria o acahual.

Comentario Este proyecto ya se encuentra en operacién
y por el momento no se pretende realizar més
construcciones, por tanto, este criterio se
considera de observancia.

Las zonificacion de las areas de operacion
del proyecto incluyen la zona de manglar como
un area de refugio, y conservacion, la cual sirve
de igual forma como un corredor bioldgico de la
diversidad de fauna.

Las obras en el que se realizaron en el area
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de conservacién fueron autorizadas antes de la
publicacién de este instrumento de planeacién,
sin embargo, se le da el uso de
amortiguamiento.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccién de caminos, bardas
o cualquier otro tipo de construccion que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de
areas urbanas.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no
aplica.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua
superficiales, presentes en los predios deberan
ser incorporados a las areas de conservacion.

Comentario

La superficie que corresponde a area de
mangle dentro del predio del proyecto se tiene
como area de conservacion

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos
deberan ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmonte correspondiente
para la UGA en la que se encuentre, y ubicarse
en la parte central del predio, en forma
perpendicular a la carretera principal. Las areas
que no sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro del
predio en condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

Comentario

El predio del proyecto se ubica dentro de la
UGA 28 “Centro de Poblacién de Puerto
Morelos”, la cual es considerada una Unidad de
Gestion Ambiental Urbana, al ubicarse dentro de
un Centro de Poblacion establecido; por tal
motivo, este criterio no es aplicable al proyecto.

CG-10

Solo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles, asi como
aquellos relacionados con el establecimiento de
redes de distribucion de servicios basicos
necesarios para la poblacién.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no
aplica

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice
en cada predio debera estar acorde a cada uso
compatible y no debera exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecoldgico de la
UGA, aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad.

Comentario

El &rea de desmonte estuvo acorde con el
uso compatible y no excedid los porcentajes
permitidos.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a cada uno
de ellos s6lo seran acumulables hasta alcanzar
el porcentaje definido en el lineamiento
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ecoldgico.

Comentario Es importante mencionar que el POEL de
Benito Juarez no establece porcentaje de
desmonte asignada a la Unidad de Gestion
Ambiental 28, toda vez que en la tabla
descriptiva de la misma se indica lo siguiente:
“Parametros de aprovechamiento: Sujeto a lo
establecido en su Programa de Desarrollo
Urbano vigente”. Es por lo tanto el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Puerto Morelos, el instrumento legal vigente que
determina la superficie aprovechable.

CG-13 En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de cualquier obra
o0 actividad, se debera ejecutar un programa de
rescate de flora y fauna.

Comentario Este criterio no aplica al proyecto, ya que el
miso se encuentra en operacion y fue autorizado
por la SEMARNAT bajo la autorizacion de
impacto ambiental resolucion
DODDGOEIA004624

CG-14 En los predios donde no exista cobertura
arbdrea, o en el caso que exista una superficie
mayor desmontada a la sefalada para la unidad
de gestién ambiental ya sea por causas
naturales y/o usos previos, el proyecto sélo
podra ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad
de gestién ambiental y la actividad compatible
que pretenda desarrollarse.

Comentario El proyecto solo ocupa la superficie de
aprovechamiento que se indica y es compatible
con el desarrollo.

CG-15 En los ecosistemas forestales deberan
eliminarse los ejemplares de especies exéticas
considerados como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un
riesgo de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres. El material vegetal debera
ser eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracién y/o propagacion.

Comentario La vegetacion de las areas verdes cuenta
con vegetacién de especies nativas y de ornato
que no son consideradas como riesgo o
afectacion a la biodiversidad.

CG-16 La introduccién y manejo de palma de coco
(Cocos nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como “amarillamiento letal
del cocotero”.

Comentario Los jardines ya cuentan con Cocos nucifera,
considerando el criterio CG-16.

CG-17 Se permite el manejo de especies exéticas,
cuando:

1.- La especie no esté catalogada como
especie invasora por la Comisiéon Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o
La SAGARPA.
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2.- La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de aguas.

3.- El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de confinamiento.

4.- Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersién a
distribucion al medio natural.

5.- Deberan estar dentro de una unidad de
Manejo Ambiental a PIMVS.

Comentario Se tomara en cuenta este criterio, como
prevision.
CG-18 No se permite la acuicultura en cuerpos de

agua en condiciones naturales, ni en cuerpos de
agua artificiales con riesgo de afectacion a
especies nativas.

Comentario Por los alcances del proyecto este criterio no
aplica.
CG-19 Todos los caminos abiertos que estén en

propiedad privada deberan contar con acceso
controlado, a fin de evitar posibles afectaciones
a los recursos naturales existentes.

Comentario La empresa promovente cumple con lo
citado en este criterio, ya que todos sus accesos
son controlados y cuentan con caseta y plumas
de acceso.

CG-20 Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberan mantener inalterada
su estructura geologica y mantener el estrato
arboreo, asegurando que la superficie
establecida, para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de
dichos ecosistemas.

Comentario Dentro del predio del proyecto no se cuenta
con cenotes, rejolladas inundables ni cuerpos

de agua, por lo que el presente criterio, sin
embargo, para las zonas de conservacién donde
hay mangle se mantienen las condiciones
ecologicas.

CG-21 Donde se encuentren vestigios
arqueoldgicos, debera reportarse dicha
presencia al instituto Nacional de antropologia e
historia (INAH) y contar con su correspondiente
autorizacién para la construccion de la obra o
realizacion de actividades.

Comentario Dentro del predio del proyecto no se
observaron vestigios arqueoldgicos, por lo que
este criterio no es aplicable.

CG-22 El derecho de via de los tendidos de energia
eléctrica de alta tension sélo podra ser utilizado
conforme a la normatividad aplicable, y en
apego a ella no podra ser utilizado para
asentamientos humanos.

Comentario Por los alcances del proyecto este criterio no
aplica.
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CG-23 La instalacién de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de baja tension
y de comunicacion debera ser subterranea en el
interior de los predios, para evitar la
contaminacién visual del paisaje y afectaciones
a la misma por eventos meteorolégicos
extremos y para minimizar la fragmentacion de
ecosistemas.

Comentario Toda la instalacién eléctrica del hotel es
subterrénea, por lo tanto, la empresa
promovente se apega a lo establecido en este
criterio.

CG-24 Los taludes de los caminos y carreteras
deberan ser reforestados con plantas nativas de
cobertura y herbacea que limiten los procesos

de erosién.

Comentario Por los alcances del proyecto este criterio no
aplica

CG-25 En ningln caso la estructura o cimentacion

de las construcciones debera interrumpir la
hidrodinamica natural superficial y/o
subterranea.

Comentario La estructura o cimentacion en ningun caso
interrumpe la hidrodinamica natural superficial
y/0 subterranea.

La autorizacién delas obras se realizé antes
de la publicacion del este ordenamiento
territorial, no se tiene una soporte de que dicha
cimentacion no afecta el flujo hidrolégico. Sin
embargo, se puede observar que los flujos
hidrolégicos se comportan de acuerdo con la
estacionalidad de la zona, tanto que se
mantiene y se desarrolla la vegetacion de forma
natural el manglar, se asume que no existe
alguna afectacion del flujo hidrolégico de la
zona.

CG-26 De acuerdo con lo que establece el
Reglamento Municipal de Construccion, los
campamentos de construccién o de apoyo y
todas las obras en general deben:

A.- Contar con al menos una letrina por cada
20 trabajadores.

B.- Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboraciéon y consumo de
alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacion, mirinaques, piso de
cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre
otros).

C.- Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos sélidos generados.

D.- Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos peligrosos.
Comentario Este criterio no aplica al proyecto ya que
este se encuentra en su etapa de operacién y
mantenimiento.

CG-27 En el disefio y construccién de los sitios de
disposicion final de Residuos Sélidos urbanos se
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deberan colocar en las celdas para residuos y
en el estanque de lixiviados, una geomembrana
de polietileno de alta densidad o similar, con
espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacién de la capa protectora de la
geomembrana se deberd acreditar la aprobacion
de las pruebas de hermeticidad de las uniones
de la geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, su
cumplimiento es gubernamental.

CG-28

La disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados sélo podra
realizarse en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan
residuos solidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

Comentario

Debido a que el proyecto sujeto a
evaluacion en materia de impacto ambiental ya
se encuentra en operacion, ya no es aplicable
este criterio.

CG-29

La disposicion final de residuos solidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

Comentario

Todos los residuos sélidos generados por la
operacién del proyecto son retirados por
empresas autorizados para ello. Los residuos no
valorizables son retirados por el servicio de
limpia del municipio de Puerto Morelos; los
residuos reciclables y de manejo especial son
retirados por recolectores autorizados por la
Secretaria de Medio Ambiente (SEMA) del
Estado de Quintana Roo, tal y como se muestra
en los contratos que la operadora tiene firmados
con los mismo (Anexo)

CG-30

Los desechos biologicos infecciosos no
podran disponerse en el relleno sanitario y/o en
depodsitos temporales de servicio municipal.

Comentario

El hotel no cuenta con un area de servicio
médico.

CG-31

Los sitios de disposicién final de RSU
deberan contar con un banco de material pétreo
autorizado dentro del &rea proyectada, mismo
que se debera ubicar aguas arriba de las celdas
de almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto ya que no
se pretende construir un banco de materiales,
este es un desarrollo turistico hotelero.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como
su entierro o disposicion a cielo abierto.

Comentario

La promovente se apegara a lo establecido
en este criterio.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con
areas especificas para el acopio temporal de los
residuos solidos. En el caso de usar el servicio
municipal de colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacién del servicio.
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Comentario

El hotel cuenta con camaras de basura
(organica e inorgéanica) para el almacenamiento
temporal de los residuos sélidos generados
durante las etapas de operacién y
mantenimiento del proyecto. Estas camaras
cuentan con puerta, luz, aire acondicionado,
letreros de sefalizacién en su interior y sus
respectivos rétulos, tal y como se indicé en el
punto I1.2.7 que antecede al presente estudio.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, que se utilice en
la construccién de un proyecto, debera de
provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, ya que
este se encuentra en etapa de operacion y
mantenimiento.

CG-35

En la superficie en la que por excepcién la
autoridad competente autorice la remocién de la
vegetacion, también se podra retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e
instalar los cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no se afecten
los rios subterraneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran intervenidos.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, ya que
este se encuentra en etapa de operacién y
mantenimiento.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las
actividades agricolas, pecuarias y forestales
deberan aprovecharse en primera instancia para
la recuperacion de suelos, y/o fertilizacién
organica de cultivos y areas verdes, previo
composteo y estabilizacion y ser dispuestos
donde lo indique la autoridad competente en la
materia.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, ya que no
se trata de ninguna de estas actividades.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la
remocién de la vegetacion y el despalme del
suelo deberan realizar acciones para la
recuperacion de la tierra vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo
proyecto a donde la disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del territorio
municipal.

Comentario

Debido a que este proyecto ya se encuentra
en operacién y a que no se pretende la
remocion de la vegetacién, este criterio no es
aplicable al proyecto.

CG-38

No se permite la transferencia de
densidades de cuartos de hotel, residencias
campestres, cabanas rurales y/o cabanas
ecoturisticas de una unidad de gestion
ambiental a otra.
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Comentario Este hotel se encuentra en operacién desde
hace mas de 19 anos, y desarroll6 apegandose
a los parametros y densidades establecidos en
el POEL.

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en
cada UGA que impliquen el cambio de uso de
suelo de la vegetacion forestal solo podra
realizarse cuando la autoridad competente
expida por excepcion las autorizaciones de
cambio de uso de suelo de terrenos forestales.
Comentario Este criterio no aplica al proyecto ya que el
predio de este ya se encuentra en operacién y
sujeto al PDU de Puerto Morelos.

Criterios de regulacion ecolégica aplicables a las areas urbanas (CU).

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE
APLICACION URBANA
Recurso Agua.
URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para
la conduccién y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de
nuevos proyectos de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas
de tratamiento y reciclaje de las aguas residuales
ya sean individuales o comunales, para satisfacer
las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.
Comentario Como se menciond anteriormente, el proyecto
“Operacion del Hotel Desiré Riviera Maya Pearl
Resort” cuenta con una planta de tratamiento de
agua residual, por tanto, la empresa cumple con
este criterio.

Todo de acuerdo con lo establecido en las
condiciones particulares de descarga en el titulo
de concesion. Cumplimiento con los establecido
ahi y en la NOM correspondiente. Tanto en los
procesos fisicoquimicos y los microbiolégicos. Se
anexa plano de la planta de tratamiento y sus
capacidades como soporte.

URB-02 A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o
riesgos a la salud publica y sélo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones financieras, socioeconémicas y
topograficas necesarias para la introduccién del
servicio, lo ameriten y justifiquen, la autoridad
competente en la materia podra autorizar a
personas fisicas, el empleo de biodigestores para
que en sus domicilios particulares se realice de
manera permanente el tratamiento de aguas
negras domiciliarias. Estos sistemas deberan
estar aprobados por la autoridad ambiental
competente.
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Comentario El Hotel ya cuenta con su PTAR.

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a
conectarse a dicho servicio. En caso de que a
partir de un dictamen técnico del organismo
operador, resulte no ser factible la conexion, se
podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la
autorizacién para las descargas por la

CONAGUA.

Comentario El Hotel Desiré Pearl ya cuenta con estas
instalaciones.

URB-04 Los sistemas de produccion agricola

INTENSIVA (invernaderos, hidroponia y viveros)
que se establezcan dentro de los centros de
poblacion debe reducir que se establezcan deben
reducir la pérdida del agua de riego, limitar la
aplicacién de agroquimicos y evitar la
contaminacién de los mantos freaticos.

Comentario Este criterio no aplica al proyecto, este
corresponde a un desarrollo turistico hotelero.
URB-05 En el caso de los campos de golf o usos de

suelo similares que requieran la aplicacién de
riegos con agroquimicos y/o aguas residuales
tratadas, de veran contar con la infraestructura
necesaria para la optimizacion y reciclaje del
agua. Evitando en todo la contaminacion al suelo,
cuerpos de agua y mantos freaticos.

Comentario Este criterio no aplica al proyecto, este
corresponde a un desarrollo turistico hotelero.
URB-06 Los proyectos de campos deportivos y/o de

golf, asi como las areas ajardinadas de los
desarrollos turisticos deberan minimizar el uso de
fertilizantes y/o pesticidas quimicos, para evitar
riesgos de contaminacién.

Comentario Dentro de las instalaciones del hotel no se
hace uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos,
y como se menciond anteriormente.

URB-07 No se permite la disposicion de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia los
cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y
subsuelo, por lo que se promovera que se
establezca un sistema integral de drenaje y
tratamiento de aguas residuales.

Comentario Toda el agua residual generada durante la
operacion del hotel es enviada a la planta de
tratamiento, donde recibira tratamiento previo a su
descarga a los pozos de absorcion.

La operacion de la albercas y piscinas no
descargan agua, sino que es tratada y
recirculada, adicionalmente se pierde un
porcentaje de esta por procesos naturales de
recambio y evapotranspiracion, los cuales son
consideraros en los procesos de aprovechamiento
de agua. Y en el balance hidraulico general del
hotel.
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En caso de requerir una descarga de las
piscinas estas seran tratadas como aguas
residuales con el procesos de tratamiento previo
para su descarga en el pozo de absorcion. Dado
que el proyecto se encuentra en operacion todos
los procesos de las piscinas pasan por un
tratamiento, recirculacion y reuso.

URB-08 En las zonas urbanas y sus reservas del
Municipio de Benito Juarez se deberan establecer
espacios ajardinados que incorporen elementos
arbéreos y arbustivos de especies nativas.

Comentario El proyecto cuenta areas ajardinadas, donde
se utilizaran especies de vegetacion nativa y que
no representan un riesgo a la diversidad.

URB-09 Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacioén térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos, dotar
espacios para la recreacién y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en general,
deben existir parques y espacios recreativos que
cuenten con elementos arbéreos y arbustivos,
cuya separacién no serd mayor a un km entre
dichos parques.

Comentario Si bien, el proyecto se ubica dentro del Centro
de Poblaciéon de Puerto Morelos, les corresponde
a las autoridades dentro del ambito de sus
competencias, la dotacién de parques y espacios
publicos. Sin embargo, el proyecto contara con
areas ajardinadas, en donde se utilizaran
especies de vegetacion nativa

URB-10 Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos
de agua presentes en los centros de poblacion
deben formar parte de las areas verdes,
asegurando que la superficie establecida para tal
destino del suelo garantice el mantenimiento de
las condiciones ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

Comentario En la zona que cuenta con vegetacion d
mangle, se considera como zona de conservacion
y mantiene las condiciones ecoldgicas de
ecosistema.

URB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias
que aseguren el ahorro y el uso eficiente del
agua.

Comentario Para cumplir con lo establecido en este
criterio se realizaran las siguientes medidas:

1. El agua requerida para la operacién del
hotel se extrae de pozos de aprovechamiento, la
cual pasa por un proceso de 6smosis inversa
previo a su aprovechamiento.

2. Se hace uso del agua trata en el riego de
areas verdes.

3. Se cuenta con dispositivos ahorradores de
agua tanto en cocinas como en banos de
colaboradores y habitaciones.

URB-12 En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacién de lodos deberan
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implementarse procesos para la disminucion de
olores y establecer franjas de vegetacion arbérea
de al menos 15 m de ancho, que presten el
servicio de barreras dispersantes de malos olores
dentro del predio que se encuentren dichas
instalaciones.

Comentario El proceso de tratamiento de la PTAR es del
tipo secundario, el cual bien ejecutado no genera
malos olores.

Sin embargo, la planta de tratamiento de
acuerdo con su ubicacion se encuentra rodeada
por vegetacién natural, solo en la parte este tiene
los comunicacién con las bodegas de
mantenimiento, la distancia al menos de 35 m a la
carreta por lo que se da cumplimiento dicho
proceso.

URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcion, debe realizarse previa
filtracién de sus aguas con sistemas de
decantacién, trampas de grasas y sélidos, u otros
que garanticen la retencion de sedimentos y
contaminantes. Dicha canalizacion debera ser
autorizada por la Comisién Nacional del Agua.
Comentario El hotel cuenta con autorizacién otorgada por
la CNA para la descarga de agua residual,
mediante pozos de absorcion; esto viene
establecido en su Titulo de Concesion
12QNR102660/32EMDL15 (Anexo)

URB-14 Los crematorios deberan realizar un
monitoreo y control de sus emisiones a la
atmosfera.

Comentario El proyecto no implica la construccion de
crematorios, por lo tanto, este criterio no aplica al
mismo.

URB-15 Los cementerios deberan impermeabilizar
paredes y pisos de las fosas, con el fin de evitar
contaminacién al suelo, subsuelo y manto freatico.

Comentario El proyecto no implica la construccién de
crematorios, por lo tanto, este criterio no aplica al
proyecto.

URB-16 Los proyectos en la franja costera dentro de

las UGA urbanas deberan tomar en cuenta la
existencia de las bocas de tormenta que de
manera temporal desaglien las zonas sujetas a
inundacién durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser tales
sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y
privados se deben realizar obras de ingenieria,
permanentes que en una franja que no sera
menor de 20 m conduzcan el libre flujo de que de
manera natural se establezca para el desagtie.
Comentario El proyecto se ubica dentro de la zona costera
del Centro Urbano de Puerto Morelos, y de
acuerdo con del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
este se no se encuentra colindante o cerca de
alguna boca de tormenta.
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URB-17 Seran susceptible de aprovechamiento los
recursos biolégicos forestales, tales como semilla,
que generen los arboles urbanos, con fines de
propagacion por parte de particulares, mediante la
autorizacién de colecta de recursos biolégicos
forestales.

Comentario Debido al tipo de proyecto objeto de este
estudio, no sera necesario, ni se pretende hacer
uso u aprovechamiento de recursos biolégicos o
forestales.

URB-18 Adicional a los sitios de disposicion final
autorizados de RSU, se debe contar con un area
de acopio y retencién de Residuos.

Comentario El hotel cuenta con camaras de basura
organica e inorganica para el almacenamiento
temporal de los residuos sélidos urbanos y
manejo especial. Durante las etapas de operacion
y mantenimiento del proyecto, los residuos
generados se sujetaran a lo establecido en el Plan
de manejo de residuos del hotel, el cual cuenta
con la autorizaciéon SEMA/DS/1953/2018 otorgada
por la SEMA.

Recurso Suelo y Subsuelo
URB-19 La autorizacién emitida por la autoridad
competente para la explotacion de bancos de
materiales pétreos debera sustentarse en los
resultados provenientes de estudios de mecanica
de suelos y geohidrolégicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al recurso agua,
aun en los casos del afloramiento del acuifero
para extraccion debajo del manto freatico. Estos
estudios deberan establecer claramente cuales
seran las medidas de mitigacion aplicables al
proyecto y los parametros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendra que realizarse
durante todas las etapas del proyecto, incluyendo
las actividades de la etapa de abandono.
Comentario El proyecto no implica la explotacion de
bancos de material pétreos, por lo que el presente
criterio no aplica al mismo.

URB-20 Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas,
cuevas y cavernas a las areas publicas urbanas,
se permite realizar un aclareo, poda y
modificacion de vegetacion rastrera y arbustiva
presente, respetando en todo momento los
elementos arboreos y vegetacion de relevancia
ecologica, asi como la estructura geoldgica de
estas formaciones.

Comentario Dentro del predio del proyecto no se cuenta
con cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas, por lo
que el presente criterio no aplica al proyecto.
URB-21 Los bancos de materiales autorizados deben
respetar una zona de amortiguamiento que
consiste en una barrera vegetal alrededor del
mismo, conforme lo senala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o la disposicion juridica
que la sustituya.

Comentario El proyecto no implica la explotacion de
bancos de material pétreos, por lo que el presente
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criterio no aplica al mismo.

URB-22 Para evitar la contaminacién del suelo y
subsuelo, en las actividades de extraccién y
exploracién de materiales pétreos deberan
realizarse acciones de acopio, separacion,
utilizacion y disposicion final de cualquier tipo de
residuos generados, en el marco de lo que
establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

Comentario El proyecto no implica la explotacion de
bancos de material pétreos, por lo que el presente
criterio no aplica al mismo.

URB-23 Para reincorporar las superficies afectadas
por extraccion de materiales pétreos a las
actividades econémicas del municipio, debera
realizarse la rehabilitacién de dichas superficie en
congruencia con los usos que prevean los
instrumentos de planeacion vigentes para la zona.

Comentario Como se menciond en criterios anteriores, el
proyecto no implica la explotacién de bancos de
material pétreos, por lo que el presente

criterio no aplica al mismo

URB-24 Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de Residuos
Solidos Urbanos, deberan contar con un Plan de
manejo de estos, en apego a la normatividad
vigente en la materia.

Comentario Como se mencioné en el criterio URB-18,
todos los residuos generados por la operacion del
proyecto se sujetaran a lo establecido en el Plan
de manejo de residuos del hotel, el cual cuenta
con la autorizacién SEMA/DS/1953/2018 otorgada
por la SEMA (Anexo 20).

URB-25 Para el caso de fraccionamientos
habitacionales, el fraccionador debera construir a
su cargo y entregar al Ayuntamiento por cada
1000 viviendas previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas
ajardinadas y arboladas con una superficie
minima de 5,000 metros cuadrados, mismo que
podran ser relacionados a las areas de donacion
establecidas en la legislacion vigente en la
materia. Tratdndose de fracciones en el nimero
de viviendas previstas en el fraccionamiento, las
obras de equipamiento urbano seran
proporcionales pudiéndose construir incluso en
predios distintos al fraccionamiento.

Comentario El proyecto no implica la construccién de un
fraccionamiento habitacional, por lo que el
presente criterio se considera de observancia.

URB-26 En las etapas de crecimiento de la mancha
urbana considerada por el PDU, para mitigar el
aumento de la temperatura y la sensacion térmica
en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger
las zonas de infiltracién de aguas y recarga de
mantos acuiferos, favorecer la funcién de barrera
contra el ruido, dotar espacios para la recreacion
y mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, los fraccionamientos
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deben incorporar areas verdes que contribuyan al
Sistema Municipal de Parques, de conformidad
con la normatividad vigente en la materia.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no
aplica.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en
las areas verdes no debera exceder de un 30%
del total de la superficie cada una de ellas.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no
aplica

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones,
se prohibe el establecimiento de fraccionamientos
habitacionales, asi como de infraestructura
urbana dentro del espacio excavado de las
sascaberas en desuso y en zonas en donde los
estudios indiquen que existe el riesgo de
inundacién (de acuerdo con el Atlas de Riesgos
del municipio y/o del estado).

Comentario

El proyecto no implica la construccion de un
fraccionamiento habitacional, asi como tampoco
se pretende construir infraestructura urbana, por
lo tanto, este criterio se considera de observancia.

URB-29

En la construccion de fraccionamientos dentro
de las areas urbanas, se permite la utilizacién del
material pétreo que se obtenga de los cortes de
nivelacion dentro del predio. El excedente de los
materiales extraidos que no sean utilizados
debera disponerse en la forma indicada por la
autoridad competente en la materia.

Comentario

El proyecto no implica la construccion de un
fraccionamiento habitacional, por lo tanto, este
criterio se considera de observancia.

Recurso Flora y Fauna

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las
condiciones naturales de los ecosistemas y
garantizar la conservacién de las poblaciones
silvestres que la habitan. Por lo que las
actividades recreativas de contemplacion deben
ser promovidas y las actividades de
aprovechamiento extractivo y de construccion
deben ser condicionadas.

Comentario

La empresa promovente se apegara a lo
establecido en este criterio.

URB-31

Las areas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua que colinden con las
areas definidas para los asentamientos humanos,
deberan ser los sitios prioritarios para ubicar los
ejemplares de plantas y animales que sean
rescatados en el proceso de eliminacion de la
vegetacion.

Comentario

El predio del proyecto no corresponde a un
area destinada a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50% de la
superficie de los espacios publicos ajardinados
para que tengan vegetacion natural de la zona y
mantener todos los arboles nativos que cuenten
con DAP mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo de

IMPULSORA PUERTO MORELOS

Pagina | ll-47




Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

PEARL RESORT

accidente para los usuarios

Comentario Por los alcances del proyecto este criterio no
aplica.
URB-33 Deberan establecerse zonas de

amortiguamiento de al menos 50 m alrededor de
las zonas industriales y centrales de abastos que
se desarrollen en las reservas urbanas. Estas
zonas de amortiguamiento deberan ser dotados
de infraestructura de parque publico.

Comentario El predio del proyecto no colinda con zonas
industriales o centrales de abasto, por lo que este
criterio no aplica al proyecto.

URB-34 En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con
motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal
de un predio, se debera incluir el sitio de
reubicacién de los ejemplares, aprobado por la
autoridad ambiental competente.

Comentario El proyecto objeto de evaluacién en materia
de impacto ambiental, se encuentra en operacion,
por lo que no sera necesaria la elaboracion de un
programa de rescate de fauna, sin embargo, se
cuenta con sefalizacién que previene a los
visitantes de la fauna que ya se ha adaptado a los
jardines del desarrollo.

URB-35 No se permite introducir o liberar fauna
exotica en parques y/o areas de reservas
urbanas.

Comentario El proyecto no contempla actividades

relacionadas con la introduccién o liberacion de
fauna exotica, por lo que este criterio soélo se
considera de observancia.

URB-36 Las areas con presencia de ecosistemas de
manglar dentro de los centros de poblacion
deberan ser consideradas como Areas de
Preservacién Ecoldgica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales que proveen por lo que no podran ser
modificadas, con el fin de proporcionar una mejor
calidad de vida para los habitantes del municipio;
con excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado
por la autoridad ambiental competente.
Comentario Las areas con presencia de ecosistemas de
manglar dentro del predio se consideran como
Areas de Preservacion Ecolégica para garantizar
el mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales que proveen por lo que no podran ser
modificadas, con el fin de proporcionar una mejor
calidad de vida para los habitantes del municipio;
con excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado
por la autoridad ambiental competente.

URB-38 Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos, publicos y privados deben ser
disefiadas en forma de camellones continuos y
debera colocarse por lo menos un arbol por cada
dos cajones de estacionamiento.
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Comentario

El estacionamiento del hotel Desiré cuenta es
rustico.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas
urbanas colindantes con las ANPs se deberan
mantener corredores biolégicos que salvaguarden
la conectividad entre los ecosistemas existentes.

Comentario

El predio del proyecto colinda con el Area
Natural Protegida Parque Nacional Arrecifes de
Puerto Morelos, por lo que la empresa
promovente se apegara a lo establecido en este
criterio.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar
camellones y areas verdes colindantes a las
ANPs y parques municipales deberan reforestar
con especies nativas que sirvan de refugio y
alimentacién para la fauna silvestre, destacando
el Chicozapote (Manilkara zapota), la guaya
(Talisia olivaeformis), capulin (Muntingia
calabura), entre otros.

Comentario

Este proyecto no se considera del tipo urbano

Recurso Paisaje

URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas de
conservacion, deberan contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacién por
residuos solidos, ruido, aguas residuales y
fecalismo al aire libre.

Comentario

El proyecto no se considera como un area
verde ni como un area urbana de conservacion,
por lo que este criterio se considera de
observancia.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso de
suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona
federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacion, deberan ser congruentes con los
usos de suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio.

Comentario

En referencia a este criterio, las
autorizaciones referidas son competencia de las
autoridades municipales, estatales y federales,
por lo que este criterio sélo se considera de
observancia.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en las zonas urbanas, en
las actividades de reforestacion designadas por la
autoridad competente, se usaran de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

Comentario

El proyecto “Operacion del Hotel Desiré
Pearl” cuenta con areas ajardinadas, en donde se
utilizan especies de vegetacion nativa.

URB-46

El establecimiento de actividades de la
industria concretera y similares debe ubicarse a
una distancia minima de 500 metros del
asentamiento humano mas préximo y debe contar
con barreras naturales perimetrales para evitar la
dispersion de polvos.

Comentario

Debido al tipo de proyecto objeto de este
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estudio, este criterio no aplica al mismo.

URB-47 Se estableceran servidumbres de paso y
accesos a la zona federal maritimo terrestre y el
libre paso por la zona federal a una distancia
maxima de 1000 metros entre estos accesos, de
conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

Comentario El proyecto no tendra la necesidad de crear
nuevos accesos a la Zona Federal Maritimo
Terrestre, hara uso de los que ya se cuenta en el
interior del predio del hotel.

URB-48 En las areas de aprovechamiento proyectadas
se debe mantener en pie la vegetaciéon arbérea y
palmas de la vegetacién original que por el diseno
del proyecto coincidan con las dreas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacion o areas de equipamiento, de
tal forma que estos individuos se integren al
proyecto.

Comentario El proyecto objeto de este estudio se
encuentra en operacién, por lo que no sera
necesario realizar el retiro de vegetacion.

URB-49 Los proyectos que pretendan realizarse en
predio que colinden con playas aptas para la
anidacién de las tortugas marinas deberan
incorporar medidas preventivas que minimicen el
impacto negativo a estos animales tanto durante
la temporada de arribo y anidacién de las
hembras como durante el periodo de desarrollo de
los huevos y eclosion de las crias.

Comentario El Hotel Desiré Perl, se apegara a todas las
medidas y acciones implementadas para la
proteccién de tortugas marinas, ademas de las
siguientes:

Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso
de las tortugas anidadoras y sus crias.

En caso de ser necesaria la colocacién de
luminarias en la zona de playa, estas contaran
con las siguientes caracteristicas:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloraciéon amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de sodio
de baja presion.

Evitar durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal que
pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas
y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccién de
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las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

URB-50

Las especies recomendadas para la
reforestacion de las dunas son:

Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae;
Sesuvium portulacastrum, herbaceas: Ageratum
littorale, Erithalis fruticosa y arbustos: Tournefortia
gnaphalodes, Suriana maritima y Coccoloba
uvifera y Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax
readii.

Comentario

El proyecto se encuentra en su etapa de
operacion por lo que no pretende la reforestacién
de dunas costeras, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia.

URB-51

La seleccion de sitios para la rehabilitacion de
dunas y la creacion infraestructura de retencién
de érea, debera tomar en cuento los siguientes
criterios:

[0 Que haya evidencia de la existencia de
duna en los dltimos 20 afos.

0 Que los vientos prevalecientes soplen en
direccion a las dunas.

[0 Que existan zonas de duna pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la arena esté
constantemente seca, para que constituya la
fuente de aportacién para la duna.

0 Las cercas de retencion deberan ser
biodegradables, con una altura aproximada de
1.2.m y con 50% de porosidad y ubicadas en
paralelo a la costa.

Las dunas rehabilitadas deberan ser
reforestadas.

Comentario

El proyecto no contempla actividades
relacionadas con la rehabilitacion de dunas
costeras ni contempla la creacion de
infraestructura de retencién de arena, por lo que
este criterio s6lo se considera de observancia.

URB-52

En las playas de anidacioén de tortugas
marinas, se deben realizar las siguientes medidas
precautorias:

o Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la
introduccidn de especies exéticas en el
habitat de anidacion.

e Favorecer y propiciar la regeneracién natural
de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de acumulacion
de arena del habitat de anidacién.

o Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga

la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

= Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalaciéon o equipo que durante la noche genere
una emision o reflexiéon de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detras de la
vegetacion costera, durante la época de anidacién
y emergencia de crias de tortuga marina.

= Qirientar los tipos de iluminacién que se
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instalen cerca de las playas de anidacién, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o
roja, tales como lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier
animal doméstico que pueda perturbar o lastimar
a las hembras, nidadas o crias. Solo pueden
circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y
sus crias.

Comentario La zona del proyecto es considerada zona de
anidacion de tortugas marinas, por lo que la
empresa promovente se compromete a realizar
cada una de las medidas preventivas citadas en
este criterio.

URB-53 Las obras y actividades que son susceptibles
de ser desarrolladas en las dunas costeras
deberan evitar la afectacién de zonas de
anidacion y de agregacion de especies, en
particular aquellas que formen parte del habitat de
especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Comentario El proyecto no se encuentra sobre duna
costera, y no se pretende desarrollar ningun tipo
de obra que pueda llegar a afectar este
ecosistema.

URB-54 En las dunas no se permite la instalacion de
tuberias, drenaje pluvial, la extraccién de arena, ni
ser utilizadas como depdésitos de la arena o
sedimentos que se extraen de los dragados que
se realizan para mantener la profundidad en los
canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas
costeras.

Comentario La empresa promovente no cuenta con
instalaciones de este tipo de infraestructura en
duna costera, ni pretende realizar ninguna de las
acciones citadas en este criterio.

URB-55 La construccion de infraestructura
permanente o temporal debe quedar fuera de las
dunas pioneras (embrionarias).

Comentario Este criterio no aplica al proyecto ya que el
mismo se encuentra en operacion y no se
pretende realizar ninguna construcciéon mas,
ademas, no se cuenta con infraestructura sobre la
duna costera.

Urb-56 En las dunas primarias podra haber
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construcciones de madera o material degradable
y piloteadas (p.e. casa tipo palafito o andadores),
detras de la cara posterior del primer cordén y
evitando la invasion sobre la corona o cresta de
estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a
golpes), no cimentado y debera permitir el
crecimiento de la vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso de la fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de
elevacion respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion debera revisarse en regiones
donde hay una fuerte incidencia de huracanes, ya
que en estas areas constituyen un sistema
importante de proteccién, por lo que se
recomienda, después de su valoracion especifica,
dejar inalterada esta seccion del sistema de
dunas.

Comentario Este criterio no aplica al proyecto ya que el
mismo se encuentra en operacion y no se
pretende realizar ninguna construccién mas,
ademas, no se cuenta con infraestructura sobre la
duna costera

URB-57 La restauracion de playas debera realizarse
con arena que tenga una composicién quimica y
granulométrica similar a la de la playa que se va a
rellenar. El material arenoso que se empleara en
la restauracion de playas debera tener la menor
concentracion de materia organica, arena y limo
posible para evitar que el material se consolide
formando escarpes pronunciados en las playas
por el efecto del oleaje.

Comentario El proyecto no contempla realizar actividades
relacionadas con la restauracion de la zona de
playa, por lo tanto, este criterio se considera de
observancia.

URB-58 Se prohibe la extraccién de arena en predio
ubicados sobre la franja litoral del municipio con
cobertura de matorral costero.

Comentario El proyecto no contempla actividades
relacionadas con la extraccion de arena.
URB-59 En las areas verdes los residuos vegetales

producto de las podas y deshierbes deberan
incorporarse al suelo después de su composteo.
Para mejorar la cantidad del suelo y de la
vegetacion.

Comentario En el Hotel Desiré Pearl, todos los residuos
de jardineria son triturados, por una empresa
autorizada, pero dentro del hotel no se realizan
actividades de compostaje.

Segun el Plan Director del Municipio de Benito Juarez, el sitio donde se ubica el proyecto se encuentra en la Unidad

de Gestion Ambiental 29, con un uso de suelo turistico de Densidad Media y un destino de Zona Maritimo Federal.
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Con un uso predominantemente habitacional, pero con usos complementarios, en este caso el que se apega es el
turistico. La UGA 29 corresponde a la Zona Turistica Urbana de Puerto Morelos a la cual le aplican los siguientes

lineamientos para el aprovechamiento del territorio municipal:

Tabla 3-4: Politicas de ordenamiento y el uso de suelo de las UGAS del proyecto.

POLITICA DE DENSIDAD PORCENTAJE
NOMBRE DE USO DEL SUELO , .
No. UGA ORDENAMIENTO MAXIMA MAXIMO DE
LA UGA , PREDOMINANTE
ECOLOGICO PERMITIDA DESMONTE
. Bruta
Zona turistica _ _
Aprovechamiento o promedio
29 de Puerto Turistico PDU*
urbano hasta 30
Morelos
cuartos/ha

PDU': sujeto a los coeficientes de ocupacion del suelo establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano vigentes. .

Tabla 3-5: Caracteristicas de la UGA 29, Politicas, usos y criterios ecoldgicos.

Nombre: Zona Turistica urbana de Puerto Morelos | Identificador de la Unidad de Gestion | 29
Ambiental:
Politica: Aprovechamiento urbano
Usos
Predominante Compatibles
Turistico. Centro recreativo, Comercial.
Condicionados Incompatibles
Urbano, Industrial, Embarcaderos y muelles, UMA’s, Horticultura, | Forestal, Mineria, Agropecuario, Agroforestal, Meliponicultura,
Equipamiento. Acuacultura, Golf, Marinas, Actividades acuaticas y
subacuaticas, Ecoturismo, Suburbano, Funerario, Area Natural.

Criterios ecolégicos de aplicacion especifica:

para Actividades Agropecuarias y Acuicolas AA 56

para Actividades Forestales AF

para las Unidades de Gestién Ambiental | AQ

Lagunares

para Asentamientos Humanos AH 7,12,13,16, 17,18, 19, 20, 21, 22
para Construccién (6]0] 6,7,9,10,15

para Aprovechamientos Turisticos DT 4,5,6,7,8,12,13, 18, 22
para Equipamiento e Infraestructura EQ 56,8,9,11,16,18

de Proteccion de Flora y Fauna FF 1,2,4,5,9,10

para Actividades Industriales IN 1,2,3,4

para Manejo de Ecosistemas ME 2,5,7,8,10,11,12,13, 14, 22
para Actividades Mineras MI
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Tabla 3-6: Vinculacion con los criterios especificos de la UGA 29.

Para actividades agropecuarias y Acuicolas

Vinculacion

Se permite la instalacién de viveros para la produccién y comercializacion
de plantas de ornato. La produccién y comercializacion de plantas nativas

No se instalaran viveros ni
se comercializara plantas

AA-05 | y de aquellas especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059- | de ornato o nativas.
SEMARNAT-2001 debera hacerse bajo el esquema de Unidad de Manejo
Ambiental.
Las plantas invasoras no
No se permite la produccion o comercializacion de plantas consideradas | producen ni se
AA0 como invasoras por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la | comercializaran, tampoco
Biodiversidad (CONABIO) o que afecten por su forma de crecimiento la | son utilizadas durante
infraestructura urbana. ninguna de las etapas del
proyecto.
Para Actividades Forestales Vinculacién
Para los fines del proyecto
no se pretende el
AF 1,2,3,4 aprovechamiento de

ningn tipo de recurso
vegetal

Para las Unidades de Gestion Ambiental Lagunares

Vinculacion

AQ

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18

Dentro del é&rea del
proyecto no se encuentra
ningin sistema lagunar,
por consiguiente,
cualquiera de los criterios
en estos  apartados
mencionados tales como
modificacion de
vegetacion, hidrologia o
dindmica lagunar entre
otros no aplican.

Para Asentamientos Humanos

Vinculacion

ARH-07

En los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, asi como
en los programas parciales de desarrollo urbano, se debera cumplir con el
indicador internacional recomendado de 12 metros cuadrados de areas
verdes por habitante.

El proyecto se apega a los
criterios establecidos en el
Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Benito
Juarez.
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AH-12

Las reservas territoriales para crecimiento urbano deberan mantener su
cubierta vegetal original en tanto no se incorporen al desarrollo a través de
un programa parcial de desarrollo urbano, en apego a las disposiciones
juridicas aplicables.

El predio se encuentra
clasificado territorialmente
como de crecimiento THM.

AH-13

El aprovechamiento de los predios comprendidos en las unidades de
gestion ambiental con uso urbano estara regulado por la zonificacion del
uso y destino del suelo, los parametros urbanos y las densidades de
poblacion establecidas en los programas de desarrollo urbano, asi como a
los criterios de regulacién ecoldgica aplicables del presente instrumento.
Cualquier modificacion a los parametros urbanos referidos debera
apegarse a las disposiciones juridicas correspondientes.

El predio se encuentra en
una unidad de gestion
ambiental con uso de suelo
THM, y cumple con las
regulaciones establecidas
para dicho uso de suelo.

AH-16

Los Programas de Desarrollo Urbano no deben permitir el establecimiento
de industrias o talleres de servicios, ni actividades de comercio o de
servicios de cualquier tipo, en las zonas con uso del suelo habitacional.

El predio se encuentra en
una UGA turistica de
Densidad Media

AH-17

Los talleres de servicios dentro de las zonas urbanas o turisticas dentro de
los centros de poblacién deberan contar con zonas de amortiguamiento
delimitadas por barreras naturales o artificiales, que disminuyan los efectos
de ruido y contaminacién ambiental, incluida la visual.

El proyecto no incluye
talleres de servicio

AH-18

Sélo se permiten los asentamientos humanos y/o los desarrollos turisticos
cuando el proyecto incluya la construccion, por parte del promovente, y la
operacion por parte del usuario final, de las obras de infraestructura y
equipamiento necesarias y suficientes para:

a) Extraccion, potabilizacién y distribucion de agua potable a los lotes
individuales, con la autorizacion de la Comision Nacional del Agua y/o de
la Comision de Agua Potable y Alcantarillado.

b) Colecta, manejo y disposicion temporal de residuos sélidos con la
autorizacion del H. Ayuntamiento Benito Juarez.

c) Colecta, tratamiento y disposicion de aguas residuales con la
autorizacion de la Comision Nacional del Agua.

Se cuenta con la
autorizacion de la
Comision de Agua Potable
y Alcantarillado.

Los métodos de colecta
manejo y disposiciéon de
los residuos se plantean en
los capitulos posteriores y
cuenta con autorizacién
del H. Ayuntamiento, para
su disposicion final.

Las plantas residuales, su
mecanismo de colecta
quedan establecidos en el
presente documento,
ademas se apega a las
normas establecidas en el
rubro correspondiente y
estan debidamente
autorizadas.

AH-19

En los proyectos habitacionales debera considerarse un ancho de
banqueta minimo, que por lo menos incluya 60 centimetros de jardinera y
un metro de ancho para el paso del peatén.

Se pondra el ancho de
banqueta establecido en
este criterio.

IMPULSORA PUERTO MORELOS

Pagina |l-56




RIVIERA MAYA

PEARL RESORT

Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

AH-20

En los proyectos comerciales los estacionamientos deberan contar con
areas verdes en forma de camellones continuos y deberan colocarse por
lo menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

El presente proyecto no se
trata de wun proyecto
comercial.

AH-21

Los proyectos que incluyan la conformacion de camellones deberén
mantener la vegetacion arborea en estos espacios y en caso de que esté
desprovista de vegetacion arbérea se deberd arborizar siguiendo las
recomendaciones del anexo Programa de Arborizacion y Jardinado.

Se siguen las
recomendaciones para la
creacion de jardines dentro
del proyecto

AH-22

En las zonas urbanas, independientemente del proyecto de que se trate,

se debera garantizar en todo momento la permanencia de palmas a partir
de 1 metro de altura, asi como los arboles nativos mayores a 3 metros de
altura y/o 25 centimetros de didmetro del tronco a 1.30 metros de altura
que no interfieran con el desplante de las obras por ubicarse en zona
proyectadas como areas verdes, estacionamientos, patios, banquetas o
camellones. Previo al inicio de las actividades de desmonte se deberan
marcar los troncos a fin de que puedan ser identificados y se protegeran
sus raices para evitar que sean afectadas por la maquinaria durante los
trabajos.

En la zona no se encuentra
estrado arbéreo por lo que
no aplica este criterio.

Para Construccion

Vinculacion

CO-06

En terrenos inundables la estructura de las vialidades debe construirse con
materiales permeables que permitan el drenaje y flujos naturales del agua.

El proyecto no construira
vialidades. El
estacionamiento sera
permeable.

CO-07

Durante la etapa de construccion de un muelle, asi como en obras de
canalizacién y dragado, debe colocarse malla geotextil u otra tecnologia
para contener la suspension y dispersion de sedimentos y contaminantes.

No se pretende |la
construccion de muelles o
dragado alguno.

C0-09

No se permite la disposicion de ningln desecho de construccion o de
demolicién, excepto como relleno para construcciones.

Los materiales de
construccion de desecho
no se verteran en ningln
sito contemplado en los
criterios ecoldgicos
generales, solo el relleno
de las construcciones en
caso de ser necesario.

CO-10

Se permitird la construccion de estructuras rusticas como andadores,
escaleras para acceso a cuerpos de agua, puentes elevados, terrazas y
otras estructuras de madera cuando:

a) Se utilice madera dura de la region cuya procedencia sea de una zona
cuyo aprovechamiento forestal esté autorizado y vigente,

b) Cuando en el tratamiento de la madera que quede sumergida en
cuerpos naturales de agua no se utilice aceite quemado ni de otras
sustancias tdxicas.

Para la construccién de
dichas estructuras rusticas
se seguiran estas
consideraciones. En caso
de necesitar tratamiento se
evitara que sea con
sustancias toxicas que
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puedan contaminar el
manto freatico.

CO-15

En la construccion de los caminos, asi como en los existentes, se deben
incluir obras y/o mecanismos para garantizar el paso de fauna silvestre a
través de estos, tales como sefialamientos, reductores de velocidad,
tuneles, puentes u otros que cumplan con dicho fin.

Se tratara de preservar la
biodiversidad animal
existente con la creacion
de dichos pasos y
colocacién de avisos para
favorecer su circulacion.

Para Aprovechamientos Turisticos

Vinculacion

DT-04

No se permite la utilizacién de la playa para la realizacion de actividades
vinculadas con el uso de vehiculos acuaticos motorizados.

No se utilizaran durante
ninguna etapa del proyecto
dichos vehiculos acuaticos
motorizados

DT-05

En las playas no se permite el mantenimiento mecanico, abasto de
combustible, el achicamiento de las sentinas y la reparacion de
embarcaciones y automotores nauticos.

No se dara mantenimiento
ni se realizara actividad
alguna relacionada con los
automotores nauticos con
el objeto de evitar las
infiltraciones al suelo o
contaminacion del mar.

DT-06

En las playas publicas solo se permite la instalacion temporal de la
infraestructura y las obras y estructuras temporales asociada a los eventos
culturales, recreativos, deportivos, efc.

No se tiene contemplada la
construccion de
infraestructura  u  obras
temporales asociada a los

eventos culturales,
recreativos,  deportivos,
etc.

DT-07

No se permite la colocacién de propaganda comercial en las playas
publicas.

No se utiliza, propaganda
en la playa, a menos de ser
una indicacién para sitios
de importancia ya sea de
anidamiento entre otros.

DT-08

No se permite el acceso a vehiculos automotores a la zona de playas y
dunas, excepto los autorizados para limpieza de playas, vigilancia y
atencion de emergencias.

En la playa no queda
autorizado el paso de
vehiculos a menos que sea
de recolecta de basura o lo
que este criterio indique.

DT-12

El uso del fuego en actividades recreativas estara restringido a las areas
especialmente destinadas para ello y con las medidas de seguridad
indicadas por la Direccion de Proteccion Civil Municipal.

En caso de existir alguna
actividad con uso de fuego
se tomaran las medidas
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DT-13

El cuidado, conservacion y mantenimiento de la vegetacion en las areas
verdes y en las areas naturales al interior de los predios, es obligacion de
los duefios del desarrollo y del responsable de las actividades que le sean
autorizadas.

necesarias para evitar
accidentes.
Se contempla un

mantenimiento regular de
las areas verdes quedando
a cargo del seguimiento las
personas que hayan sido
autorizadas para tales
acciones

DT-18

Los desarrollos turisticos, centros recreativos y obras de equipamiento
deberan incluir en sus areas verdes la variedad o variedades de pastos
que tengan menor demanda de agua y que sean capaces de tolerar el
riego con agua salobre y/o aguas tratadas.

Para la creaciéon de las
areas verdes y jardinado
se incluyen estas
variedades de pastos para
ahorro de agua.

DT-22

En las zonas turisticas dentro de los centros de poblacion sélo se permiten
los usos habitacionales en las zonas y con las densidades que al respecto
establezca el Programa de Desarrollo Urbano vigente, en el cual la zona
habitacional no podra exceder del 10 % de la superficie establecida en
dicho Programa

El desarrollo del proyecto
no aplica para este criterio,
no se encuentra en un
centro de poblacion.

De Protec

cion de Floray Fauna

Vinculacion

FF-01

En desarrollos habitacionales, turisticos, industriales, comerciales,
agropecuarios, no se permite la comercializacién de la madera, lefia, turba
o tierra vegetal producto de la superficie autorizada de desmonte. Sin
embargo, se permite su utilizacién en las areas verdes proyectadas o en
obras publicas en coordinacion con la autoridad municipal

No se comercializara en
ninguna de las etapas del
proyecto de madera, tierra
0 lefa.

FF-02

Los proyectos que se pretendan establecer en predios cuya vegetacion
original sea el manglar, deberan incluir en las areas de jardineria,
reforestacion y/o arborizacién ejemplares de especies de mangle, cuya
presencia debera ser, al menos, del 50 % de la totalidad de los ejemplares
utilizados.

El proyecto no se
desarrollara en areas con
manglar.

FF-04

Los promoventes de desarrollos o actividades que se realicen en area de
humedales o proximas a éstos, deberan coordinarse con la autoridad para
la conservacion de las especies asociadas, particularmente las de los
cangrejos Cardisoma guanumi'y Geocarcinus lateralis y las de cocodrilos
Crocodylus moreletiiy Crocodylus acutus.

El proyecto no se realiza
en area cercano a
humedal.

FF-05

Del mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios de predios
colindantes con playas arenosas y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de proteger las poblaciones de
tortugas marinas deberan:

a) Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la
proteccion de los sitios de anidacion de la tortuga marina,

Se apegara al programa de
anidamiento en cuanto a
horarios, luces y
actividades.
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b) Evitar la iluminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacion
debera ser color ambar, de baja intensidad y estar cubierta por un difusor,
c) La limpieza de playas unicamente podré realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracion maxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacién,

d) Retirar del area de playa, de las 18:00 a las 6:00 horas del dia siguiente,
todos los bienes méviles que puedan constituir un obstaculo para el arribo
de la tortuga,

e) Abstenerse de encender fogatas en el area de playa.

Las actividades cinegéticas y los criaderos de fauna silvestre sdlo se

No se pretende en el

FF-09 royecto criadero de fauna
permiten bajo el esquema de Unidad de Manejo Ambiental. p. y
silvestre.
FE-10 El uso de especies de flora ornamental exdtica autorizada queda | No habra uso de flora

restringido a las areas verdes.

exotica.

Para Actividades Industriales

Vinculacion

IN-01

La industria debera concentrarse y establecerse en parques industriales
de acuerdo con la zonificacion que indique el Programa de Desarrollo
Urbano vigente.

No se pretende ninguna
actividad industrial.

IN-02

Solo se permite el uso del suelo industrial en las zonas que al respecto
establezca el Programa de Desarrollo Urbano vigente, en el cual la zona o
parque industrial no podra exceder 10 % de la superficie regulada por dicho
programa.

El proyecto no tiene uso de
suelo industrial, ni llevara a
cabo actividades tipo
industria.

IN-03

Las zonas o parques industriales deberan contar con franjas arboladas de
amortiguamiento perimetral de al menos 20 metros de ancho, delimitadas
por barreras naturales o artificiales que disminuyan los efectos de ruido y
contaminacion ambiental, incluida la visual. La franja de amortiguamiento
debe formar parte de la zona industrial.

El proyecto como NO es de
tipo industrial no requiere
el uso de barreras para
disminuir los efectos del
ruido.

IN-04

En las zonas o parques industriales no se permite el uso habitacional,
excepto el de las viviendas destinadas a veladores y cuidadores.

No se pretenden
actividades industriales en
este proyecto.

Para Manejo de Ecosistemas

Vinculacion

ME-02

En las obras que se proyecten en la franja costera:

a) Se debera conservar o en su caso restaurar, en la zona de dunas, la
vegetacion nativa haléfila con el fin de contrarrestar la erosién natural de
las playas y preservar su biodiversidad,

b) Se deberan incluir en el disefio de las areas verdes las especies de flora
nativa propias de duna costera,

c) En la conformacion de accesos a la playa sélo se permite la remocion
de la vegetacion natural en la zona de dunas para la apertura de senderos
peatonales, los cuales podran tener un ancho maximo de 1.5 metros y s6lo

Se provee conservar en la
zona de dunas la
vegetacion que en mejor
condiciones este.

Las especies de flora
nativas propias de duna
costera estan dentro del
disefio de las areas verdes
Los senderos de acceso a
la playa son con las
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podran ser perpendiculares a la costa. Se permiten los andadores
elevados,

d) La construccion de cualquier tipo de obra con materiales permanentes,
debe llevarse a cabo al menos 5 metros tierra adentro, atras de la cresta
de la primera duna, no enfrente ni encima de ella,

e) No se permite la construccion de muros paralelos a la costa para evitar
la erosion de la playa,

f) No se permite la apertura de canales, bocas y cualquier obra o accion
que afecte a la comunidad coralina y la linea de costa,

g) Las cimentaciones no deben interrumpir la circulacion del agua
subterranea entre el humedal y el mar,

h) En las zonas no sujetas a programa de desarrollo urbano, la altura
méaxima permitida de las construcciones es de 7 metros o 2 niveles,

i) Los caminos que sean paralelos a la costa deben construirse en el
ecotono entre la duna posterior y el humedal, dejando pasos y accesos
para la fauna,

j) Se deberan considerar accesos publicos a la playa en los términos que
marca la legislacion aplicable.

caracteristicas de
orientacion y  medidas
dadas.

La  construccion  del
proyecto  obedece Ia
distancia establecida para
la primera duna.

No se llevara a cabo
construccién de muros
paralelos a la costa con

ningun fin.
La zona esta sujeta a un
PDU vy sigue los

lineamientos establecidos.

ME-05

Los proyectos deben priorizar la agrupacion de construcciones con el fin
de favorecer la continuidad de las areas arboladas.

Para evitar la
fragmentacion de areas
arboladas se sigue este
criterio

ME-07

La extraccion de recursos minerales y la remocion de arena de las playas,
asi como el uso 0 aprovechamiento de lajas de la zona rocosa, Unicamente
podréa realizarse con motivo de obras de restauracion de playas y previa
autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Por el momento no se
requiere de ninguna de
estas acciones de
restauracion. En caso de
ser necesario se pediran
las autorizaciones
pertinentes.

ME-08

La autorizacion ambiental para la construccion e instalacion de marinas y/o
de muelles debe sustentarse en los estudios batimétricos, topograficos, de
mecanica de suelos, geohidroldgicos, u otros que a criterio de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales sean necesarios para garantizar
el mantenimiento de los procesos de transporte de litoral y la calidad del
agua.

No se contempla
construccion de marinas o
muelles.

ME-10

En las actividades de mantenimiento de areas verdes e infraestructura se
favorecera como primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso
de insumos organicos.

Para el mantenimiento de
las areas verdes en
cualquier  etapa  del
proyecto, se realizara con
productos autorizados en
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caso de no poderse llevar
a cabo biolégicamente

ME-11

El promovente debera elaborar e instrumentar un programa con el objetivo
de proteger y preservar el area de manglar que no haya sido autorizada
para aprovechamiento. Dicho programa debera ser incluido en la
Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente para su valoracion y
en su caso aprobacion de la autoridad competente.

No hay area de manglar
dentro del predio del
proyecto.

ME-12

En las zonas urbanas y suburbanas, los cenotes, rejolladas o petenes que
se encuentren dentro del predio deberén ser preservados pudiendo ser
integrados a las areas verdes del proyecto considerando las medidas de
seguridad que indique la Direccion de Proteccién Civil Municipal.

No se encuentra dentro del
area del proyecto las
asociaciones  vegetales
aqui mencionadas.

ME-13

En las zonas inundables, las vias de acceso terrestre vehicular deberan
permitir los flujos y reflujos de agua superficial y subterrdnea de los
ecosistemas. El calculo del diametro para los pasos de agua debe tomar
en cuenta el volumen maximo que circula durante eventos extraordinarios
de precipitacion.

El area del proyecto no es
una zona inundable.

ME-14

En tanto sean trasladados a su ubicacion final, los materiales producto del
dragado, obtenidos en la fase de preparacion y construccion de cualquier
obra, deberan ser dispuestos en areas donde se evite que los sedimentos
invadan los cuerpos de agua y areas inundables.

Los materiales producto de
la demolicién 0
construccién, tendran un
almacenamiento temporal,
y disposicion final que se
explican en el capitulo
seis.

ME-22

En las playas y zona de dunas del Municipio Benito Juarez:

a) No se permiten las actividades que involucren el uso de fauna
doméstica, ganado vacuno, porcino, ovino o de cualquier otra indole y
tampoco las que involucren especies animales exdticas,

b) No se permite el acceso de equinos a fin de evitar la transmision a los
humanos de enfermedades zodticas vinculadas con las excretas de estos
animales, asi como para evitar el efecto de sus cascos sobre los sitios de
anidacion de la fauna,

c) No se permite la extraccion de arena.

No habré introduccion de
fauna domestica o exdtica
para ninguna de las
actividades del proyecto.
Asimismo, quedara
restringido el paso de
equinos por el area del
proyecto o cercano al el

Para Actividades Mineras

Vinculacion

MI

1,2,3,4,5,6,7,8,9.

El proyecto no se relaciona
de ninguna manera con la
extraccion de materiales
pétreos, por lo que el
programa de actividades
requerido y demas criterios
en este apartado no aplica
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1.3 Decretos y programas de manejo de areas naturales protegidas.

l.1.3.1  Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.

De acuerdo con el anélisis realizado en el SIGEIA, el predio del proyecto se encuentra en el Area Natural Protegida (ANP)

Federal Arrecife de Puerto Morelos con una categoria de Parque Nacional el 2 de febrero de 1998, con una superficie de 67.12

Ha, en la Zona |, Uso Recreativo Intensivo.

De acuerdo con lo manifestado en la figura, se realizara la vinculacion del proyecto con la Zona |, de acuerdo con las actividades

prohibidas y permitidas para esta zona.

Zona |. Uso recreativo intensivo.

Esta zona es utilizada para la recreacién de playa y para la natacion. Abarca la Zona Federal Maritimo Terrestre, incluyendo

los primeros 200 metros del drea marina adyacente, desde la Unidad Puerto Morelos hasta la Unidad El Islote, asi como los

primeros 100 metros del area marina adyacente desde la Unidad El Islote hasta la Unidad Limones (limite norte del Parque),

excepto en los pasos de navegacion que la profundidad menor a 50 centimetros asi los delimite.

Actividades permitidas.

Se pueden realizar sin un permiso expreso de la SEMARNAT, las actividades recreativas de playa, natacién, anclaje y

navegacion de embarcaciones a velocidad menor a 3 nudos, asi como la pesca de autoconsumo con anzuelo. Con aviso al

director del Parque, se podran desarrollar actividades de educacion ambiental, asi como pernoctar y/o acampar en el Parque.

Requieren el permiso de la SEMARNAT las actividades turisticas y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
Actividades prohibidas.

Se prohibe, por los riesgos de accidentes, el buceo nocturno y la navegacion a mas de 3 nudos. Debido a la poca profundidad

se prohibe la navegacion de embarcaciones con calado mayor a 2 metros.

9

Como se puede observar en las actividades arriba citadas, el proyecto “Operacion del Hotel Desiré Riviera Maya Pearl Resort
no contraviene las actividades permitidas marcadas en el Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos,
ya que, si bien el proyecto es un desarrollo turistico hotelero, sus huéspedes haran uso de la zona federal realizando actividades
recreativas de sol-playa. Es importante mencionar que la empresa no promovera actividades como el buceo en ningtin horario,
ni actividades de campismo; por tanto, se considera que este proyecto no contraviene lo establecido en este Programa de

manejo.

l11.3.2  Area de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA) Corredor Central Vallarta-Punta Laguna.

De acuerdo con el SIGEIA, el proyecto se encuentra inmerso dentro del Area de Importancia para la Conservacion de las Aves
(AICA) denominada “Corredor Central Vallarta-Punta Laguna”.
Las AICA’s son sitios identificados por la presencia de especies «indicadoras» pertenecientes a cuatro categorias:

1) Especies amenazadas en el nivel mundial (Categoria A1).

2) Especies de distribucion restringida a las Areas de Endemismo de Aves (EBAs) (Categoria A2).
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3) Aves caracteristicas de biomas (Categoria A3).
4) Aves congregarias (Categoria A4). Los sitios mas importantes para aves acuaticas, costeras, marinas y otras aves
migratorias gregarias (por ej. rapaces, ciguefas, patos, algunos paseriformes).

La CONABIO menciona que esta AICA Corredor Central Vallarta-Punta Laguna, cuenta con 254 especies de aves y que de
acuerdo con la Categoria Birdlife 2007, pertenece a las categorias A1 y A3, es decir, que cuenta con especies amenazadas a

nivel mundial y con especies de aves caracteristicas de la zona.

Esta AICA es una zona de remanentes de selvas medianas subperennifolias y Akalchés (selvas inundables) continuos. Es el
area mas nortefia de ocurrencia de especies incluidas en la NOM-059 y CIPAMEX; funciona como un corredor de enlace entre
la Reserva de Sian Ka'an en Quintana Roo y el estado de Yucatan. La porcion mas occidental de este tipo de vegetacion
funciona como reserva ejidal reconocida regionalmente y esta propuesta para ser incluida en el SINAP.

Es importante mencionar que el objetivo de BirdLife International a través de su programa AICA’s es que, en el futuro, muchas
de las areas importantes para la conservacion de las aves puedan contar con alguna forma de proteccion, evitando asi la
extincion de especies. Esta proteccion solo serd posible a través de una red de ornitblogos, observadores de aves,
organizaciones gubernamentales y no gubernamentales, investigadores, voluntarios, empresas, en fin, personas e instituciones
que se responsabilicen por la preservacion de las AICA’s, ya sea a través de la donacion de recursos, gestion, concepcion y
ejecucion de proyectos especificos, o trabajo voluntario de naturalistas locales que supervisen periddicamente el estado de
conservacion de algunos lugares.

Las actividades en la operacion del hotel Desiré Riviera Maya Pearl Resort, no interfieren con las actividades de las aves,
considerando que por un lado es un hotel que cuenta con vegetacion endémica y abundante y por otro lado el giro del hotel
invita al descanso, sin embargo, se haran las recomendaciones para informar a través de diferentes materiales de los posibles

avistamientos de aves que pueden ocurrir en el sitio del predio donde se ubica el hotel.

.2 INSTRUMENTOS NORMATIVOS APLICABLES.

Los instrumentos normativos aplicables al presente proyecto son estos instrumentos juridicos, el proyecto se vincula con las
leyes, reglamentos y normas ambientales vigentes en el pais, tal como:

o Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

o Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Impacto
Ambiental.

o Ley General de Vida Silvestre (cuando hay especies con categoria de riesgo) y su Reglamento

e Ley de Aguas Nacionales (LAN) y su Reglamento.

e Ley parala Prevencion y la Gestion Integral de Residuos (LPPGIR) del Estado de Quintana Roo y su Reglamento.

e Ley General de Cambio climatico

e Ley Federal de Responsabilidad ambiental

o Normas Oficiales Mexicanas
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.21 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el fundamento Constitucional regulatorio de la evaluacion de impacto ambiental, se establece en los siguientes articulos:
Articulo 4. Establece el derecho de toda persona a un medio ambiente adecuado para su desarrollo...” Toda familia tiene
derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal
objetivo”.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral, que fortalezca la
Soberania de la Nacion y su régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una
mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y
clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional corresponde
originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo
la propiedad privada. Las expropiaciones solo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion. La
Nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi
como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, con objeto
de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias
para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecologico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el
desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demés
actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad

pueda sufrir en perjuicio de la sociedad

2.2 Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o0 actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en

sus litorales o zonas federales;
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XI.- Obras en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

Debido a esto, es que se elabord este estudio de impactos generados, el cual se sometera al procedimiento de evaluacion en

materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT, dando asi cumplimiento a lo establecido por esta Ley.

ARTICULO 44.- Las zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las que la Nacion ejerce soberania y jurisdiccion, en las que
los ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano, o que requieren ser

preservadas y restauradas, quedaran sujetas al régimen previsto en esta Ley y los demas ordenamientos aplicables.

Los propietarios, poseedores o titulares de otros derechos sobre tierras, aguas y bosques comprendidos dentro de areas
naturales protegidas deberan sujetarse a las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos
por los que se constituyan dichas areas, asi como a las demas previsiones contenidas en el programa de manejo y en los

programas de ordenamiento ecoldgico que correspondan.

Como titulares de la propiedad donde se ejecuta el proyecto “ Hotel Desiré Riviera Maya Pearl resort”, se sujetan a los procesos
y previsiones contenidas en los programas de ordenamiento correspondiente, que le apliquen al proyecto dado que la operacion

de este proyecto fue autorizada antes de la publicacion de dichos ordenamientos.

ARTICULO 83.- El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat de especies de flora o fauna
silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas 0 en peligro de extincidn, debera hacerse de manera que no se

alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies.

La Secretaria debera promover y apoyar el manejo de la flora y fauna silvestre, con base en el conocimiento bioldgico tradicional,

informacién técnica, cientifica y econémica, con el propdsito de hacer un aprovechamiento sustentable de las especies.

El proyecto no consta del aprovechamiento de recursos naturales, de flora o fauna presenten dentro del proyecto sin embargo
se promueven practicas que permitan la mejor conservacion de dichos recursos, y aplicacion de procedimientos y técnicas que
permitan mantener en medida de los posible la condiciones originales tanto de flora y fauna de la region, por lo que dentro de
las areas verdes dentro proyecto se utilizan especies nativas, adicionalmente se mantienen zonas de conservacién con la

vegetacion original del sitio,

ARTICULO 88.- Para el aprovechamiento sustentable del agua y los ecosistemas acuaticos se consideraran los siguientes
criterios:

I.- Corresponde al Estado y a la sociedad la proteccion de los ecosistemas acuéticos y del equilibrio de los elementos
naturales que intervienen en el ciclo hidroldgico;

Il.- El aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que comprenden los ecosistemas acuaticos debe
realizarse de manera que no se afecte su equilibrio ecoldgico;

lIl.- Para mantener la integridad y el equilibrio de los elementos naturales que intervienen en el ciclo hidroldgico, se
debera considerar la proteccion de suelos y areas boscosas y selvaticas y el mantenimiento de caudales basicos de
las corrientes de agua, y la capacidad de recarga de los acuiferos, y
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IV.- La preservacion y el aprovechamiento sustentable del agua, asi como de los ecosistemas acuaticos es
responsabilidad de sus usuarios, asi como de quienes realicen obras 0 actividades que afecten dichos recursos.

El proyecto cuenta de una manejo sustentable del agua, adicional cumplimiento de la normatividad en materia de aguas
nacionales tanto de aprovechamiento y descarga. Para cumplir con lo establecido en este criterio se realizaran las siguientes
medidas:

El agua requerida para la operacion del hotel se extrae de pozos de aprovechamiento, la cual pasa por un proceso de 6smosis
inversa previo a su aprovechamiento.

Se hace uso del agua trata en el riego de areas verdes.
Se cuenta con dispositivos ahorradores de agua tanto en cocinas como en bafios de colaboradores y habitaciones.
ARTICULO 98.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran los siguientes criterios:

I.- El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio de los ecosistemas;

II.- El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos mantengan su integridad fisica y su capacidad productiva;

lll.- Los usos productivos del suelo deben evitar practicas que favorezcan la erosion, degradacion o modificacién de
las caracteristicas topograficas, con efectos ecoldgicos adversos;

IV.- En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas
necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las propiedades fisicas, quimicas o biolégicas del suelo y
la pérdida duradera de la vegetacion natural;

V.- En las zonas afectadas por fendmenos de degradacion o desertificacion, deberan llevarse a cabo las acciones de
regeneracion, recuperacion y rehabilitacion necesarias, a fin de restaurarlas, y

VI.- La realizacién de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos,
deben incluir acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural.

El proyecto se ubica en un zona de uso de suelo compatible con el proyecto, adicionalmente considera los impactos por
estabilidad y calidad de suelo por lo que en las medidas de mitigacién se contempla el uso correcto de las superficies dentro
del proyecto y adicionalmente se tiene planes de manejo para la generacion transporte y almacenaje de los distintos tipos de
residuos generados en la operacion

ARTICULO 110.- Para la proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

IL.- Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas 0 moviles, deben ser
reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio
ecoldgico.

El proyecto contempla medidas de mitigacion que disminuyan y permitan evitar generacion de emisiones a la atmosfera y
control de emisiones fugitivas producto del mantenimiento.

ARTICULO 113.- No deberan emitirse contaminantes a la atmdsfera que ocasionen o puedan ocasionar desequilibrios
ecoldgicos o dafios al ambiente. En todas las emisiones a la atmésfera, deberan ser observadas las previsiones de esta Ley y
de las disposiciones reglamentarias que de ella emanen, asi como las normas oficiales mexicanas expedidas por la Secretaria.

El proyecto contempla medidas de mitigacion que disminuyan y permitan evitar generacion de emisiones a la atmosfera y
control de emisiones fugitivas producto del mantenimiento.

ARTICULO 117.- Para la prevencién y control de la contaminacion del agua se consideraran los siguientes criterios:
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I.- La prevencion y control de la contaminacién del agua, es fundamental para evitar que se reduzca su disponibilidad
y para proteger los ecosistemas del pais;

II.- Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacién de rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demas
depositos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo;

lIl.- EI aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su contaminacion, conlleva la
responsabilidad del tratamiento de las descargas, para reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizaciéon en
otras actividades y para mantener el equilibrio de los ecosistemas.

El proyecto consta de una manejo sustentable del agua, adicional cumplimiento de la normatividad en materia de aguas
nacionales tanto de aprovechamiento y descarga, el proyecto consta d medidas de ahorro de agua purificacion del agua potable
y planta de tratamiento para descarga de aguas.

ARTICULO 134.- Para la prevencién y control de la contaminacion del suelo, se consideraran los siguientes criterios:
Il.- Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de contaminacion de los suelos;

lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos solidos, municipales e industriales; incorporar técnicas
y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como regular su manejo y disposicion final eficientes;

IV.- La utilizacidén de plaguicidas, fertilizantes y sustancias tdxicas, debe ser compatible con el equilibrio de los
ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir los dafios que pudieran ocasionar.

El proyecto considera los impactos por estabilidad y calidad de suelo por lo que en las medidas de mitigacion se contempla el
uso correcto de las superficies dentro del proyecto y adicionalmente se tiene planes de manejo para la generacion transporte y
almacenaje de los distintos tipos de residuos generados en la operacion

ARTICULO 139.- Toda descarga, depésito o infiltracion de sustancias o materiales contaminantes en los suelos se sujetara a
lo que disponga esta Ley, la Ley de Aguas Nacionales, sus disposiciones reglamentarias y las normas oficiales mexicanas que
para tal efecto expida la Secretaria.

Se cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales con el fin se cumpla con las disposiciones establecidas por la ley
y por las normas oficiales mexicanes.

ARTICULO 151.- La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos corresponde a quien los genera.
En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas
por la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los genero.

Quienes generen, reusen o reciclen residuos peligrosos, deberan hacerlo del conocimiento de la Secretaria en los términos
previstos en el Reglamento de la presente Ley.

En las autorizaciones para el establecimiento de confinamientos de residuos peligrosos, sélo se incluiran los residuos que no
puedan ser técnica y econdmicamente sujetos de reuso, reciclamiento o destruccion térmica o fisico quimica, y no se permitira
el confinamiento de residuos peligrosos en estado liquido.

El proyecto considera los impactos por estabilidad y calidad de suelo por lo que en las medidas de mitigacion se contempla el
uso correcto de las superficies dentro del proyecto y adicionalmente se tiene planes de manejo para la generacion transporte y
almacenaje de los distintos tipos de residuos generados en la operacion

l.2.21 Reglamento de LGEEPA en materia de Impacto Ambiental
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Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.
R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RiOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON
EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:
. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas
S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:
Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las areas naturales protegidas de competencia de la Federacion.
Debido a esto, es que se elaboro este estudio de impactos generados, el cual se sometera al procedimiento de evaluacion en

materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT, dando asi cumplimiento a lo establecido por esta Ley.

2.3 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

Art. 18. Los residuos sdlidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorganicos con objeto de facilitar su separacion
primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de
los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Art. 54. Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para no contaminarlos y no provocar

reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los recursos naturales...

.24 Ley de Aguas Nacionales.

ARTICULO 20. De conformidad con el caracter publico del recurso hidrico, la explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas
nacionales se realizara mediante concesion o asignacion otorgada por el Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio
de los Organismos de Cuenca, o directamente por ésta cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que
dispone la presente Ley y sus reglamentos. Las concesiones y asignaciones se otorgaran después de considerar a las partes
involucradas, y el costo econémico y ambiental de las obras proyectadas.

Corresponde a los Organismos de Cuenca expedir los titulos de concesion, asignacion y permisos de descarga a los que se
refiere la presente Ley y sus reglamentos, salvo en aquellos casos previstos en la Fraccion IX del Articulo 9 de la presente Ley,
que queden reservados para la actuacion directa de "la Comision”.

La explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales por parte de personas fisicas 0 morales se realizard mediante
concesion otorgada por el Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los Organismos de Cuenca, o por ésta
cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que establece esta Ley, sus reglamentos, el titulo y las

prérrogas que al efecto se emitan.
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La explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales por dependencias y organismos descentralizados de la
administracion publica federal, estatal o municipal, o el Distrito Federal y sus organismos descentralizados se realizard mediante
concesion otorgada por el Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los Organismos de Cuenca, o por ésta
cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que establece esta Ley y sus reglamentos. Cuando se trate de
la prestacion de los servicios de agua con caracter publico urbano o doméstico, incluidos los procesos que estos servicios
conllevan, la explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales, se realizara mediante asignacion otorgada por el
Ejecutivo Federal a través de "la Comisién" por medio de los Organismos de Cuenca, o por ésta cuando asi le competa, a los
municipios, a los estados o al Distrito Federal, en correspondencia con la Fraccion VI del Articulo 3 de la presente Ley. Los
derechos amparados en las asignaciones no podran ser objeto de transmision.

La asignacion de agua a que se refiere el parrafo anterior se regira por las mismas disposiciones que se aplican a las
concesiones, salvo en la transmision de derechos, y el asignatario se considerara concesionario para efectos de la presente
Ley.

Las concesiones y asignaciones crearan derechos y obligaciones a favor de los beneficiarios en los términos de la presente
Ley.

El Gobierno Federal podré coordinarse con los gobiernos de los estados y del Distrito Federal, a través de convenios de
colaboracion administrativa y fiscal para la ejecucidn por parte de estos Ultimos, de determinados actos administrativos y fiscales
relacionados con el presente Titulo, en los términos de lo que establece esta Ley, la Ley de Planeacién, la Ley de Coordinacién
Fiscal y otras disposiciones aplicables, para contribuir a la descentralizacion de la administracion del agua.

Cuando las disposiciones a partir del presente Titulo se refieran a la actuacion de "la Comision”, en los casos que a ésta le
corresponda conforme a lo dispuesto en la Fraccion IX del Articulo 9 de la presente Ley, o del Organismo de Cuenca que
corresponda, se entendera que cada instancia actuara en su ambito de competencia y conforme a sus facultades especificas,
sin implicar concurrencia. En lo sucesivo, esta Ley se referira a "la Autoridad del Agua", cuando el Organismo de Cuenca que
corresponda actue en su @&mbito de competencia, o bien, "la Comision" actue en los casos dispuestos en la Fraccion y Articulo

antes referidos.

Al respecto, la empresa promovente del proyecto IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V., cuenta con autorizacion
otorgada en el Titulo de Concesion No. 12QNR102660/32EMDL15, mediante el cual se le otorgd al desarrollo la autorizacion
para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 315,453.72 ms/anual a través de Un pozo
de aprovechamiento, asi como la descarga de agua residual por un volumen de 314,217.45 m=anuales por medio de Un pozo
de inyeccion, teniendo como cuerpo receptor el Acuifero de la Peninsula de Yucatan, de tal manera que el proyecto no

contrapone lo establecido en este articulo.
ARTICULO 44. La explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales superficiales o del subsuelo por parte de los

sistemas del Distrito Federal, estatales 0 municipales de agua potable y alcantarillado, se efectuaran mediante asignacion que

otorgue "la Autoridad del Agua", en los términos dispuestos por el Titulo Cuarto de esta Ley.
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Las asignaciones de aguas nacionales a centros de poblacién que se hubieran otorgado a los ayuntamientos, a los estados, o
al Distrito Federal, que administren los respectivos sistemas de agua potable y alcantarillado, subsistiran aun cuando estos
sistemas sean administrados por entidades paraestatales o paramunicipales, o se concesionen a particulares por la autoridad
competente.

Corresponde al municipio, al Distrito Federal y, en términos de Ley, al estado, asi como a los organismos 0 empresas que
presten el servicio de agua potable y alcantarillado, el tratamiento de las aguas residuales de uso publico urbano, previa a su
descarga a cuerpos receptores de propiedad nacional, conforme a las Normas Oficiales Mexicanas respectivas o a las
condiciones particulares de descarga que les determine "la Autoridad del Agua".

En los titulos de asignacidn que se otorguen, se establecera expresamente el volumen asignado para la prestacion del servicio
publico conforme a los datos que proporcionen los municipios, los estados y el Distrito Federal, en su caso.

Los titulos de asignacidn que otorgue "la Autoridad del Agua" a los municipios, a los estados o al Distrito Federal, en su caso
para la prestacion del servicio de agua potable, tendran por lo menos los mismos datos que la solicitud y sefialaran las causas
de caducidad de los derechos derivados de los mismos.

Los municipios que celebren convenios entre si o con los estados que les correspondan, para la prestacion del servicio publico
de agua potable, alcantarillado y saneamiento y el ejercicio de las funciones a su cargo, asi como para prestar los servicios en
materia de uso publico urbano, seran responsables directos del cumplimento de sus obligaciones ante las autoridades en
materia de agua, en términos de esta Ley, de sus Reglamentos y los titulos correspondientes, siendo los estados o quienes en
su caso se encarguen de prestar el servicio, responsables solidarios en el cumplimiento de las obligaciones correspondientes.
Los municipios, los estados y, en su caso, el Distrito Federal, podran convenir con los Organismos de Cuenca con el concurso
de "la Comisién", el establecimiento de sistemas regionales de tratamiento de las descargas de aguas residuales que se hayan
vertido a un cuerpo receptor de propiedad nacional y su retso, conforme a los estudios que al efecto se realicen y en los cuales
se prevea la parte de los costos que debera cubrir cada uno de los municipios, de los estados y, en su caso, el Distrito Federal.
Las personas que infiltren o descarguen aguas residuales en el suelo o subsuelo o cuerpos receptores distintos de los sistemas
municipales de alcantarillados de las poblaciones, deberan obtener el permiso de descarga respectivo, en los términos de esta
Ley independientemente del origen de las fuentes de abastecimiento.

Al respecto, la empresa promovente del proyecto IMPULSORA PUERTO MORELQS, S.A. DE C.V., cuenta con autorizacion
otorgada en el Titulo de Concesion No. 12QNR102660/32EMDL15, mediante el cual se le otorgd al desarrollo la autorizacion
para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 315,453.72 ms/anual a través de Un pozo
de aprovechamiento, asi como la descarga de agua residual por un volumen de 314,217.45 msanuales por medio de Un pozo
de inyeccion, teniendo como cuerpo receptor el Acuifero de la Peninsula de Yucatan, de tal manera que el proyecto no

contrapone lo establecido en este articulo.
ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y zonas federales, en contravencion a las

disposiciones legales y reglamentarias en materia ambiental, basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas

residuales y demas desechos o residuos que, por efecto de disolucién o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
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receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en las Normas Oficiales Mexicanas respectivas.

Se sancionara en términos de Ley a quien incumpla esta disposicion.

Al respecto la empresa cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales las cual de una tratamiento previo a la
descarga de acuerdo con las condicionantes establecidas en el titulo de concesion y lo establecido por la NOM-001-
SEMARNAT/1996, adicional se realizan los pagos de derechos por pagos de descarga segun las cargas contaminantes

establecidas por anélisis de laboratorio certificados y reportados de forma trimestral

l.2.41 Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

Art. 134. Las personas fisicas 0 morales que exploten usen o aprovechen aguas en cualquier uso o actividad, estan obligadas. ..
a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion y en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas,
a fin de permitir su utilizacion posterior en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Art. 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores..., basura, materiales... y demas desechos o residuos que, por efecto
de disolucién o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados
peligrosos...

El proyecto cumple con lo establecido en estos articulos, ya que el hotelero cuenta con el Titulo de Concesion No.
12QNR102660/32EMDL 15 otorgado por la Comision Nacional del Agua.

La empresa promovente realiza andlisis al agua tratada en su PTAR previo a la descarga y a su retso; estos analisis son
realizados por la empresa Laboratorio Conquimex, S. C., quien cuenta con autorizacion otorgada por la EMA.

El Hotel da cumplimiento a lo establecido en los Articulos 135, 140 y 143, lo cual se demuestra con los anélisis realizados al

agua tratada y los reportes trimestrales entregados a la Comision, incluidos soporte en el anexo

l.2.5 Ley General de Vida Silvestre

Art. 4. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido cualquier acto que implique su
destruccion, dafio o perturbacion...

Art. 18. Los propietarios y legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la fauna silvestre tendran el derecho a
realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion de contribuir a conservar el habitat...

Art. 30. Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna silvestre...

Art. 63. La conservacion del habitat natural de la vida silvestre es de utilidad publica...

Dado que el promovente no pretende promover la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en
alguna de las categorias de riesgo en el territorio nacional establecidas por esta Norma, su vinculacion con el proyecto es sélo

de referencia en relacion con lo que se establece en la legislacién ambiental mexicana,

l.2.6 Ley General de Cambio Climatico
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Articulo 112. Las personas fisicas 0 morales responsables de las fuentes emisoras que sean requeridas por la Secretaria para
proporcionar los informes, datos o documentos que integran el reporte de emisiones tendran la obligacion de hacerlo dentro de

un plazo no mayor a quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la fecha de su notificacion.

La autorizacion original de proyecto se realiz6 antes de la publicacion de la Ley de Cambio Climatico, por lo que no
aplica de forma retroactiva sin embargo el caracter preventivo de La autorizacion a la cual fue sujeto del proyecto del 2000 con
el oficio DFQR/1237-bis/2000, Dentro de medidas de mitigacion establecidas en dicho proyecto se realizan varios reportes de
emisiones y/o generacion de residuos (de acuerdo a lo que aplique) a lo establecido dicho manifiesto de impacto ambiental

original, y se incluye en el presente estudio.

2.7 Ley Federal de Responsabilidad Ambiental

Articulo 19.- La sancidn economica prevista en la presente Ley, sera accesoria a la reparaciéon o compensacion del Dafio
ocasionado al ambiente y consistira en el pago por un monto determinado:

Dicho monto se determinara en funcion de dafio producido.

El presente estudio va como respuesta el procedimiento administrativo y respuesta, en vinculacion a los estipulado en el art.19
en el procedimiento correspondiente emitié por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente emite el acuerdo de
emplazamiento No. 0620/2019 y finalmente el 17 de octubre del 2019 se expide el Resolutivo No. 0262/2019 se indica en el
considerando IV, VI y VIl la superficie que fue afectada, la sancién econdmica asi como la orden a IMPULSORA PUERTO
MORELOS, S.A. DE C.V. el cumplimiento de las medidas correctivas, a lo cual el promovente tiene el interés de continuar con
las obras y actividades relacionadas con el proyecto denominado Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort’, por ende en el
numeral tres del considerando VI, se indica que, q fin de obtener la debida autorizacion en materia de impacto ambiental para
la operacion expedida por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de los previsto en los articulos
28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y el articulo 5 del Reglamento de dicha Ley en materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental, se somete a procedimiento de evaluacion de impacto ambiental respecto a la operacion

de las obras y actividades

l.2.8 Decreto por el que se adiciona un articulo 60 ter; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; de la Ley

General de Vida Silvestre.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales,
0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.
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La autorizacion a la cual fue sujeto el proyecto en la ampliacion de 6 de septiembre del 2000 con el oficio DFQR/1237-bis/2000,
el cual fue autorizado antes de la publicacion del articulo 60 TER (Articulo adicionado DOF 01-02-2007), por la aplicacion de
dicho articulo no es retroactiva

Sin embargo, dada la importancia de la vegetacion de manglar, se mantiene la comunidad de manglar que se encuentra en la
zona oeste del area del proyecto.

Asi mismo, las obras no modifican ni afectan el flujo hidrolégico de la zona de manglar, dado que se ha mantenido una
comunidad viable de manglar en la zona. Salvo por la zona de cancha de tenis (autorizada en el 200) que actualmente tiene
los calentadores solares, no se contempla realizar actividades en esa zona, sino que se mantiene como una éarea de
conservacion. Las actividades del proyecto se ejecutan en el drea que originalmente presentaba duna costera.

.3 NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

A continuacion, se detallan las normas oficiales mexicanas a considerarse para la prevencion de la emision de contaminantes
e impactos ambientales sobre la atmdsfera, suelo, agua, asi como especies de flora y fauna con algun estatus de proteccion
especial, de ellas las directamente relacionadas con la operacion del proyecto “Hotel Desiré Riviera Maya Pearl Resort”y que

deberan., son las mencionadas a continuacion.

NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

La empresa promovente realiza andlisis al agua tratada en su PTAR previo a la descarga y a su reiso; estos analisis son
realizados por la empresa Laboratorio Conquimex, S. C., quien cuenta con autorizacién otorgada por la EMA.

El Hotel da cumplimiento a lo establecido en los Articulos 135, 140 y 143, lo cual se demuestra con los analisis realizados al

agua tratada y los reportes trimestrales entregados a la Comision, incluidos soporte en el anexo

NOM-022-SEMARNAT-2003 (publicado en el DOF el 10 de abril del 2003): Que establece las especificaciones para la

preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003
(Publicado en el DOF el 7 de Mayo de 2004): Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales

4.14 y 416 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segin sea
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el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de

uso de suelo correspondiente."

NOM-022-SEMARNAT-2006 (Publicado en el DOF el 29 de Julio de 2006): Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable de las comunidades de manglar y sus zonas ecotonales y as
medidas de restauracion aplicables al ecosistema.

Especificacion 4.3. Quien pretenda realizar obras y/o actividades en ecosistemas de manglar y sus zonas ecotonales, debera
determinar el nivel de conservacion del ecosistema con base en los criterios de evaluacion establecidos en el anexo 1 “Criterios
para la determinacion de limite méximo permisible segun el nivel de conservacion de la comunidad de manglar”.
Especificacion 4.4. La persona que pretenda realizar obras y/o actividades en predios que contengan manglar, asi como en sus
zonas ecotonales determinara las condiciones del area antes de realizar la obra o actividad y una proyeccién del area una vez
realizada la obra o actividad con forme a la tabla que se incorpora en el anexo 2 “Criterios de Evaluacion de linea base y
proyeccion de impactos por proyecto”.

Especificacion 4.6. La secretaria fijara la compensacion a que se refiere el articulo 35 fraccion |l de la LGEEPA de ambiental
de acuerdo con los niveles de equivalencia establecidos en el anexo 3.

Especificacion 4.7. En términos del articulo 51 de la LGEEPA, quienes pretendan realizar actividades en zonas de manglar y
zonas ecotonales deberan otorgar una garantia para asegurar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en la
resolucion en materia de impacto ambiental, la garantia se cuantificara tomando como base los niveles de compensacion a que

se refiere el anexo 4.

Se vinculara la norma de acuerdo con lo establecido en la normatividad dado que el proyecto abarca una zona de manglar, no
obstante, dicho proyecto fue autorizado con sus modificaciones en el afio 2000 por lo que la aplicacion de la norma no es
retroactiva a las actividades autorizadas anteriormente. Adicional a esto la operacion no requiere uso de dichas areas las cuales

fueron destinadas a conservacion.

Punto

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecoldgica de los humedales
costeros, quedara prohibida, excepto en los casos
en los que las obras descritas sean disefiadas
para restaurar la circulacion y asi promover la

regeneracion del humedal costero.

Vinculacién

La operacion del Hotel Desiré Maya Pearl no
contempla alguna canalizacion en la zona de manglar,
la zona de manglar se encuentra bien conservada, lo
cual da seguimiento que no existe ninguna
interrupcion de flujo o afectacion a su integridad
bioldgica. Las en la zona de la cancha de tenis fueron
autorizadas antes de la publicacion de la norma, en el

anos 2000.

4.2 Construccion de canales que, en su caso,

deberan asegurar la reposicion del mangle

No aplica no hay canales.
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afectado y programas de monitoreo para asegurar

el éxito de la restauracion.

4.2 Construccion de canales que, en su caso,
deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar

el éxito de la restauracion.

No aplica no hay uso de canales en la operacion.

4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga

por objeto el

mantenimiento o restauracion de ésta.

En la zona de manglar del proyecto no tiene
comunicacion con el mar y no cuenta con

infraestructura marina. No aplica

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar
debera evitar bloquear el flujo natural del agua

hacia el humedal costero.

El Proyecto no establece bordos colindantes, las
obras en el area del manglar son cancha de tenis y
planta de tratamiento con alguna de las bodegas de
mantenimiento las cuales fueron autorizadas en el

proyecto original en el afio 2000.

46 Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por contaminacion vy

asolvamiento.

El proyecto usa el area de manglar como zona de
conservacion por lo que no existe contaminacion en
la zona directa del humedal y la PTAR funciona con
una descarga de agua a una profundidad autorizada
y adecuada para la zona de tal forma que opera de
forma correcta y no existen afectaciones ni malos
olores en esta zona motivo por el cual se la da un uso

de conservacion.

asolvamiento. 4.7 La persona fisica o moral que
utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, debera
restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que
el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto,
temperatura y la calidad del agua que llega al

humedal costero garanticen la viabilidad de este.

El aprovechamiento de agua es subterraneo. Por lo
cual no afecta el agua que alimenta la zona de
manglar, el proyecto se encuentra operando desde el
2000 y la zona de mangle es viable y funciona como

zona de conservacion. d

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos vy
quimicos, sedimentos, carbon metales pesados,
aceites combustibles o

solventes, grasas,

La descarga de aguas residuales de la planta de
tratamiento cumple con lo establecido por loa
normatividad, de acuerdo con los LMP vy las

autorizaciones correspondientes. la descarga se
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modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;

alteren el equilibrio ecolégico, dafen el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el

caso

realiza en una profundidad con un pozo de descarga
adecuado, que no ha afectado la zona de mangle en

los ultimos 20 afios de operacion.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales
a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le
fijara las condiciones de calidad de la descarga y

el monitoreo que debera realizar

Se cuenta con el titulo de concesion correspondiente
a aprovechamiento y descarga de aguas residuales
por la autoridad correspondiente. Y se cumplen con
las obligaciones adquiridas por dicho titulo de
concesion y de acuerdo con la ley las normas
aplicables. Se anexa titulo de concesion, pagos de
derechos, y andlisis de laboratorio como soporte.

410 La extraccion de agua subterranea por
bombeo en areas colindantes a un manglar debe
de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo
de agua y la vegetacion, evitando la intrusién de

la cuna salina en el acuifero.

El aprovechamiento de agua fue autorizado de
acuerdo con la autoridad correspondiente y se da
seguimiento y reporte de dicho aprovechamiento, la
vegetacion de la zona del manglar se encuentra viable
y en buen estado de conservacidn, la cual de soporte
que no existen afectaciones por aprovechamiento e

intrusion salina

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares
o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales,
en aquellos casos en donde existan evidencias de
que algunas especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dafio ambiental
medidas de control

y dictara las

correspondientes.

La operacion del proyecto no consta de introduccion
de especies, aun en el mantenimiento y fomento de

jardines se usan especies nativas.

412 Se debera considerar en los estudios de

impacto ambiental, asi como en los

ordenamientos ecolégicos el balance entre el

aporte hidrico proveniente de la cuenca

En el estudio de impactos generados no se
contemplan impactos negativos en el &rea de manglar
ya que la zona es determinada como zona de

conservacion y proteccion.
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continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las

comunidades vegetales que soportan.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via
de comunicacion en tramos cortos de un humedal
o sabre un humedal, se debera garantizar que la
via de comunicacion es trazada sabre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro del
ecosistema, asi coma garantizar el libre paso de la
fauna silvestre. Durante el proceso constructive
se utilizaran métodos de construccion en fase (par
sabre posicion continua de la obra) que no dafen
el suelo del humedal, no generen depdsito de
material de construccion ni genere residuos

solidos en el area.

El proyecto no contempla construccion de vias de

comunicacion

4.14 La construccion de vias de comunicacion
aledafias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deberd incluir drenes vy
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y
de luz. Se debera dejar una franja de proteccion de
100 m (cien metros) como minimo la cual se
medira a partir del If mite del derecho de via al
limite de la comunidad vegetal, y las taludes
recubiertos con vegetacion nativa que garanticen

su estabilidad

Las vias d comunicacion que se encuentran circundan
en el proyecto no son responsabilidad del promovente
son vias comunicacion a cargo de la autoridad

municipal y estatal.

4.15 Cualquier servicio que utilice pastes, ductos,
torres y lineas, debera ser dispuesto sabre el
derecho de via. En caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo posible
bordear la comunidad de manglar, o en el caso de
cruzar e | manglar procurar el menor impacto

posible.

No aplica al proyecto.

416 Las actividades productivas coma la

agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensivo,

El proyecto no consta de actividades agropecuarias.

No aplica
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infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetaciéon de un
humedal costero, deberia dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades

productivas o de apoyo.

4.17 La obtencion del material para construccion,
se debera realizar de las bancos de préstamo
sefialados par la autoridad competente, las cuales
estaran ubicados fuera del area que ocupan las
manglares y en sitios que no tengan influencia
sabre la dinamica ecolégica de las ecosistemas

que las contienen.

El proyecto de operacion de hotel no contempla el uso

de materiales de construccion o préstamo.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema
y desecacion de vegetacion de humedal costero,
para ser transformado en potreros, rellenos
sanitaries, asentamientos humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique perdida de
vegetacion, que no haya sido autorizada par
media de un cambio de utilizacion de terrenos
forestales y especificada en el informe preventive

0, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

El proyecto no contempla el relleno desmonte,

quema, desecacion, de ningun tipo de vegetacion.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro
o disposicion del material de dragado dentro del
manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica
donde haya el riesgo de obstruccion de las flujos

hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

El proyecto no contempla zonas de tiro de dragado o

alguna disposicion de material. No aplica

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos

sdlidos en humedales costeros.

El proyecto no contempla zonas de disposicion final
de residuos solidos, ni de ningun tipo cuenta con
instalaciones adecuadas para almacenaje temporal

para su disposicion correcta.

4.21 Queda prohibida la instalacién de granjas

camaronicolas  industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas
costeras, y queda limitado a zonas de marismas

ya terrenos mas elevados sin vegetaci6én primaria

No aplica.
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en las que la superficie del proyecto no exceda el
equivalente de 10% de la superficie de la laguna
costera receptora de sus efluentes en lo que se
determina la capacidad de carga de la unidad
hidrol6gica. Esta medida responde a la afectaci6n
que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi coma su
tiempo de residencia en el humedal costero y el

ecos sistema.

422 No se permite la construccién de
infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacién de manglar, a excepcion de canales de
toma y descarga, las cuales deberan contar
previamente con autorizaci6n en materia de
impacto ambiental y de cambio de utilizacién de

terrenos forestales.

No aplica

4.23 En las casos de autorizaci6n de canalizaci6n,
el area de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resoluci6n
de impacto ambiental y la autorizacién de cambio
de utilizacibn de terrenos forestales. No se
permite la desviacién o rectificacién de canales
naturales o de cualquier porcién de una unidad
hidrolégica que contenga o no vegetacién de

manglar.

No aplica

4.24 Se favorecen las proyectos de unidades de
produccibn acuicola que utilicen 'tecnologia de
toma descarga de agua, diferente a |Ia

canalizaci6n.

No aplica

4.25 La actividad acuicola debera contemplar
preferentemente postlarva de especies nativas

producidas en laboratorio.

No aplica

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua
de la unidad hidroldgica donde se ubique la zona
de manglares debera evitar, la remocion de larvas

y juveniles de peces y moluscos.

No aplica
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427 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal solo podran
ubicarse en salitrales naturales; las bordos no
deberan exceder el limite natural del salitral, ni

obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

No hay actividades extractivas no aplica

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de
un humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos que
no alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas flotantes, en
areas lejanas de sitios de anidacién y percha de
aves acuaticas, y requiere de zonificacién,

monitoreo y el informe preventive

El proyecto es de bajo impacto de acuerdo en la
evaluacion de impactos presentes en este estudio de
compatible a moderada, adicionalmente no hay
impactos en area de manglar ya que se usa como

zona de conservacion.

4.29 Las actividades de turismo nautico en las
humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite
cualquier diario al entorno ecoldgico, asi coma a
las especies de fauna silvestre que en ellos se
encuentran. Para ello, se estableceran zonas de
embarque y desembarque, areas especificas de
restriccibn y areas donde se reporte la presencia

de especies en riesgo.

No hay turismo ndutico en la zona de manglar. No

aplica

4.30 En areas restringidas las motores fuera de
borda deberan ser operados con precaucibn,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya especies en

riesgo coma el manati.

No aplica

431 El

observacié6n de aves en el humedal costero

turismo educative, ecoturismo vy
deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactaci6n del sustrato y
el potencial de riesgo de disturbio a zonas de

anidaci6n de aves, tortugas y otras especies.

No hay actividades ecoturisticas dentro del area de
manglar el Unico uso que se da en esa zona es de

conservacion.

4,32 Debera de evitarse la fragmentacion del

humedal costero mediante la reducci6n del

numero de caminos de acceso a la playa en

El proyecto mantiene el flujo hidrolégico con las zonas
aledafias de manglar, evita la fragmentacion en

medida de los posible. El proyecto no contempla
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centres turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, deben
tener un solo acceso a la playa y este deben ser
ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud
con respecto al eje mayor deben estar ubicados

coma minimo a una distancia de 30 km uno de otro

ningun aprovechamiento en la zona de manglar.
Salvo los superficies autorizadas antes de la

publicacion de la norma.

4.33 La construccion de canales debera garantizar
que no se fragmentara el ecosistema y que las
canales permitiran su continuidad, se dara
preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el niumero de

canales en las manglares

El proyecto o contempla ningln tipo de construccion
0 canales, sino la operaciéon del hotel, Salvo lo
autorizado por el proyecto en el afio de 2000 ( cancha

de tenis, ahora zona de paneles y PTAR)

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento
en marismas y humedales costeros coma
resultado del

paso de ganado, personas,

vehiculos y otros factores antropogénicos.

En la zona de manglar no hay trafico de personas o
vehiculos por lo que no se realizara ninguna

afectacion por compactacion.

4.35 Se Dara preferencia a las obras y actividades
que tiendan a restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores biol6gicos y que faciliten el libre

transito de la fauna silvestre.

El proyecto esta en su etapa de operacion. La zona
de manglar se le dio un uso de conservacion
amortiguamiento de la operacion del hotel, para que
sirva de zonas de refugio conservacion ftrafico
anidacion fungiendo como un zona de corredor para

especies nativas de la zona.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar
las areas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan coma
corredores biol6gicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se

determinen en el informe Preventive

El proyecto se encuentra en su etapa de operacion y
le dio el uso de conservacion a la zona de mangle que

se encuentra dentro de la superficies del proyecto.

4.37 Se debe favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidrol6gica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento
de la dinamica hidrol6gica y flujos hidricos

continentales (rios de superficie y subterraneos,

El proyecto se encuentra en su etapa de operacion, y
le dio un uso de conservacion a la zona de mangle
dentro del proyecto por lo que esta zona fomenta el
restablecimiento de la dinamica natural de la zona. Se

cuenta con planta de tratamiento de la zona la cual
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arroyos permanentes y temporales,
escurrimientos terrestres laminares, aportes del
manto freatico), la eliminaci6n de vertimientos de
aguas residuales y sin tratamiento protegiendo

las areas que presente n potencial para ello.

cuenta con las medidas de seguridad suficiente para
evitar algun tipo de mal olor infiltracién o dafio al flujo
hidrolégico, la cual fue autorizada antes de la
publicacion de esta norma. Sin embargo, dada la
situacion y el estado de la zona de mangle no existen

afectaciones a esta tipo de vegetacion.

4.38 Los programas proyectos de restauracién de
manglares deben estar fundamentados cientifica
y técnicamente y aprobados en la resolucién de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debe contar con un
protocolo que sirva de linea de base para

determinar las acciones a realizar

El proyecto fue autorizado antes de la publicacion de
esta norma. La zona de mangle sé dejo como un area
de conservacion dentro de la superficie del proyecto
del hotel con el minimo de interaccion con el personal
o tréfico de personas. se establecera un monitoreo
visual a la zona para determinar su estado

conservacion y/o necesidad de estudios posteriores.

4.39 La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar deberia utilizar el mayor nimero
de especies nativas dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, las
las condiciones del

suelos, hidrologia vy

ecosistema donde se encuentre.

El proyecto de operacion de Hotel no es parte de una
proyecto de restauracion de manglar, sin embargo, el
area de manglar se dejé como zona de conservacion
y amortiguamiento de la poblacion humana cercana
por lo que sirve de refugio y de corredor biologico para

las especies de la zona del poblado Puerto Morelos.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies ex6ticas para las actividades de

restauracién de las humedal es cos teros.

El proyecto no es una programa de restauracion, no
se contempla la introduccidon de ningun tipo de

especies exdticas.

441 La mayoria de las humedales costeros
restaurados y creados requeriran de par lo menos
de tres a cinco arias de monitoreo, con la finalidad
de asegurar que el humedal costero alcance la

madurez y el desemperné optimo

No aplica

442 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican

las humedales costeros.

El estudio de impacto contempla el sistema ambiental
de la zona, desde el area de cuenca, tipos de clima,
suelos, geomorfologia de la region y toda la
zonificacién adecuada para determinar los impactos

ambientales presentes por la operacion del proyecto.

NOM-052-SEMARNAT-1993, que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado y los limites que hacen a

un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

IMPULSORA PUERTO MORELOS

Pagina |l-83




Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

PEARL RESORT

NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo

y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Se cuenta con varias especies presentes en la norma, considerando que no se pretende la explotacion o extraccion de vida
silvestre como parte del proyecto. Es importante mencionar que dentro del predio solo se cuenta con una especie de palma
citada en la NOM-059-SEMARANT-2010, es la palma Chit (Thrinax radiata), cuyos ejemplares fueron rescatados previo a los
trabajos de construccién y usados en las actividades de reforestacion que se realizaran en las zonas jardines, las cuales estaran
conformadas con vegetacion nativa, adicionalmente las especies de mangle presentes en el area de conservacion, por lo cual
en el presente documento se establece un plan de manejo con un registro detallado de los sitios y los ndmeros de individuos

presentes en la zonas jardines dentro del sitio. Asegurando su sobrevivencia y buen estado

Respecto a la fauna, se observaron especies como Ctenosaura similis citadas en la norma; otro tipo de fauna avistada
corresponde al grupo de las aves caracteristicas de zonas urbanas o perturbadas, por lo que no fue necesario realizar un
Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna dado que el proyecto se encuentra en su etapa de operacion. .

De acuerdo con el analisis del proyecto con los ordenamientos juridicos ambientales que le aplican, se apega en todo momento
con ellos, por lo que se concluye que el proyecto es viable dado que mantiene en todo momento congruencia con todos ellos y

cumple en sus principios y actividades a realizar.

De acuerdo con el trabajo de campo realizado en el predio, se registro la presencia de dos especies, catalogadas como
amenazadas (A), la palma chit (Thrinax radiatta) y la iguana gris (Ctenosaura similis); por lo que la empresa promovente del
proyecto realizara acciones tendientes a la conservacion y proteccion de estas especies, ademas de realizar todas las medidas

que dicte la autoridad competente en la materia.

Adicionalmente se consideran las especies de manglar (Rhizophora mangle, Avicena germinan, Laguncularia racemosa, y
Conocarpus erectus) dado que se encuentran dentro de la superficie del proyecto sin embargo se establece en este documento

que no existiran ninguna afectacion a dichas especies, ya que se encuentran en un area de conservacion.

NOM-082-SEMARNAT-1994, que establece los limites méaximos permisibles de emision de ruido y su método de medicion.

La empresa realiza prueba para la evaluacion de ruido en areas de trabajo y los mantiene dentro de los limites maximos

permitidos

NOM-162-SEMARNAT/2012, Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones

de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

El programa de monitoreo de anidacion de tortugas marinas dado que el hotel se encuentra dentro de un area natural protegida

por el personal de la reserva el cual se encarga de vigilar la anidacién, la ubicacion de los nidos, de ser necesario reubicarlos
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de ser necesario, EI Hotel establece un protocolo interno para lo mismo lo cual comprende principalmente la limpieza de la
playa, recolectar los camastros para evitar que las tortugas que anida se atoren o tengan alguna afectacion, se maneja un

iluminacion minima.

NOM-001-STPS-1999, Edificios, locales, instalaciones y areas de los centros de trabajo-Condiciones de seguridad e higiene.
D.O.F. 13-XII-99.

Se establecen las normas de seguridad e higiene acuerdo a la norma y se realizan los tramites pertinentes ante la autoridad

correspondiente

NOM-002-STPS-2000, Condiciones de seguridad-Prevencion, proteccion y combate de incendios en los centros de trabajo.
D.O.F. 8-1X-2000 (aclaracién D.O.F. 2-1-2001).

Se mantienen los equipos contra incendio y programa de respuesta a emergencias de acuerdo con lo establecido por las norma

NOM-004-STPS-1999, Sistemas de proteccidn y dispositivos de seguridad de la maquinaria y equipo que se utilice en los
centros de trabajo. D.O.F. 31-V-99 (aclaracion D.O.F. 16-VII-1999).

Todos los equipos y maquinara usada dentro de las areas del hotel se encuentra perfectamente sefializados y con los sistemas

de proteccion correspondientes para su correcta operacion y seguridad de operacion.
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IV DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA
EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 . Delimitacion del area de estudio.

El proyecto se ubica en el municipio de Puerto Morelos, el area de influencia del proyecto Hotel Desiré Riviera Maya Pearl
Resort, es directamente en el mismo predio del hotel, y por lo que el area 0 amplitud de su influencia se limitan a los efectos o
impactos ambientales de las actividades que comprende la operacion del mismo hotel. Ya que los impactos sobre el medio
natural tanto biético como abidtico, ya fueron impactado durante la construccion del mismo Hotel que en su momento conto con
las autorizaciones correspondientes emitidas por la SEMARNAT.

Las superficies de dichas areas se desglosan en el siguiente cuadro 1, que se complementa con los planos georreferenciados

El cuadro de superficies se desglosa a continuacion

Tabla IV-1 cuadro de coordenadas del predio

DISTANCIA v CORDENADAS
X y

1 2,307,082.72 513,372.67

68.34 2 2,307,058.95 513,436.74
28.18 3 2,307,033.01 513,425.72
22.4 4 2,307,012.39 513,416.97
43.29 5  2,306,997.62 513,457.66
15.54 6 2,307.012.4444 513,462.31
53.39 7 2,307,002.65 513,514.79
40.29 8  2,307,040.66 513,528.18
66.02 9  2,307,018.51 513,590.37
31.2 10  2,306,989.33 513,579.33
110.15 11 2,306,883.96 513,547.22
232.79 12 2,306,981.68 513,335.93
107.51 1 2,307,082.72 513,372.67

IV.2  Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

IV.21  Aspectos abidticos.

Iv.21.1  A)Clima.

El clima predominante del Municipio Puerto Morelos se incluye dentro del Grupo A, del tipo Aw0, que es calido subhtimedo, con

lluvias todo el afio, aunque mas abundantes en verano. Una caracteristica que sirve como referencia para la clasificacion en
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este grupo climatico es que la temperatura media del mes mas frio es mayor de 18°C. Por otra parte, las isoyetas se encuentran
cercanas a los 1,500 mm y el cociente precipitacion/temperatura es mayor que 55.3, estando los valores medios de humedad
relativa en un rango del 80 al 90 % como consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente. El balance de escurrimiento medio

anual es de 0-20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracion para la zona es de 600 a 700 mm anuales.

Subtipos climaticos
En el Municipio Puerto Morelos, se presenta dos subtipos climaticos, el Aw0 y el Aw1, de acuerdo con la clasificacion de
Koppen, modificada por Garcia. La diferencia entre estos subtipos climéticos radica en la variacién del cociente precipitacion/
temperatura (P/T). En la siguiente figura puede verse la linea imaginaria que divide en dos partes el municipio de acuerdo con
los subtipos climaticos observados, el primero aproximadamente en la mitad del centro al Norte, mientras que el segundo
aparece del centro hacia el sur. Los subtipos climaticos estan separados por una linea imaginaria que parte al Norte de Punta
Brava en la costa y pasa sobre Guadalupe y la Zona Cocoyol al interior del continente. El subtipo climatico Aw0 se localiza al

Norte de dicha linea en tanto que el subtipo climatico AW1 se ubica al Sur.
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llustracion IV-1climas de peninsula de Yucatan

Precipitacion, evaporacion y escurrimiento

Con base en las normales climatoldgicas registradas en la Estacion Meteoroldgica de Puerto Morelos durante el periodo 1981-
2010, la precipitacion media anual es de 1,222.0 mm, incrementandose entre los meses de mayo a octubre, especialmente

durante las tormentas tropicales y huracanes.
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En el mismo periodo, los registros de evaporacion mensual en la Estacion Meteoroldgica de Puerto Morelos oscilan entre los

85.6 y 176 mm, con un promedio anual de 130 mm. La evaporacion fue mayor entre los meses de abril a julio.

Los valores de humedad relativa registrados por la SARH en el periodo 1959-1980 fluctuan entre el 81 y 88% con un promedio

anual de 84%, los valores més altos se presentan de julio a octubre.

Eventos climaticos extremos (ciclones y huracanes)
De acuerdo con la informacién disponible en el Servicio Meteoroldgico Nacional, por la Peninsula de Yucatan han ingresado o
tocado tierra 110 ciclones desde 1886 a 2002. De este modo se tiene que, en promedio, se presenta un ciclén cada afio en
toda la Peninsula de Yucatan; de ahi, el alto riesgo para el estado de Quintana Roo, por ser la zona con mayor incidencia, al
tener al mar Caribe como frontera de sus playas.
Los efectos destructores méas importantes se reflejan en la acumulacion de importantes cantidades de agua en un tiempo muy
corto, que exceden la capacidad natural de drenaje de las cuencas, provocando avenidas extraordinarias y traduciéndose en
inundaciones en las partes bajas y planas de extensas zonas de la peninsula. Los huracanes que mas dafios han causado en
la region son: Allen en 1980; Gilberto (categoria 5) en 1988; Opal y Roxanne en 1995; Keith en 2000; e Isidoro en 2002,
Wilma.2005
El periodo de ocurrencia para toda la Peninsula de Yucatéan se extiende desde Junio hasta Noviembre, por lo que éste riesgo
se prolonga, también para el estado de Yucatan, Quintana Roo, y Campeche. La incidencia ciclénica para el estado es una de
las mas importantes de toda la Peninsula, pues practicamente alcanza una ocurrencia de cerca del 40% de los eventos de
huracanes.
La actividad del lado Atlantico resulto mucho menor que en el promedio de 2000 a 2008, inclusive por debajo de su rango de
variabilidad normal. EI IAC 2009 dentro del contorno de 500 km alrededor de México, para el Atlantico, resultd ser tan solo del
25.6% de su promedio 2000-2008.
El dia 15 de septiembre 2010, “Karl” tocé tierra a las 7:45 horas local tiempo del Centro de México, a 15 km al Sur Suroeste de
Puerto Bravo, y a 50 km al Este-Noreste de Chetumal, ambos en Quintana Roo, con vientos maximos sostenidos de 100 km/h
y rachas de 120 km/h.
En el Océano Atlantico, durante la temporada del 2018, se generd un total de 16 ciclones tropical, de ellos, 8 alcanzaron fuerza
de huracan, 7 fuerza de tormenta tropical y dos fueron depresiones tropicales sin nombre. De los huracanes, 6 se clasificaron

como huracanes intensos con categoria 3 a 5 de la escala Saffir-Simpson.

Vientos
El municipio se sitta dentro de la franja de circulacion de los vientos alisios del Norte, los cuales atraviesan el mar y por ello
estan cargados de humedad. Este tipo de viento tiene su origen en el aire que llega a la superficie terrestre traido por las
corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presion hacia las zonas de baja presion ecuatorial. La

circulacion del aire no encuentra barreras fisicas a causa del relieve plano que presenta la Peninsula de Yucatan.
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IV.21.2 B) Geologia.
Geologia

La Peninsula de Yucatan comprende desde el periodo pleistoceno hasta el paleoceno con diversas formas de capas geoldgica,
tales como: calizas con moluscos, formadas del pleistoceno al holoceno, la formacion Carrillo Puerto que data del mioceno
superior al plioceno, la formacion Bacalar del mioceno superior, la formacién Chichén ltza subdividida en tres miembros: El
Chumbec formado en el eoceno medio (o eoceno superior), miembro Pisté del eoceno medio y el miembro Xbacal del eoceno
inferior. La formacion Chichén Itza se constituye de calizas fosiliferas y sus tres miembros tienen variantes litolégicas que se
ubican en el entorno de las ruinas que le han dado nombre, por ejemplo, el Miembro Xcabal toma su nombre de Santa Maria
Xbacal, Campeche esta constituido por calizas amarillentas, y ocasionalmente blancas o grises con impurezas, finalmente

tenemos a la formacion de Icaiché y las Calizas de Petén.

PLANO GEOLOGICO
- A SECCION GEOLOGICA A -A° l A

COLUMNA ESTRATIGRAFICA

EDAD LTOLOGR

— HOLOCENOD J CALIZA DE MOLUSCOS
PLEISTOCENO

CUATERNARIO

PLIOCEND CALIZA COQUINOIDAL
MIOCEND =l FORMACION CARRILLO PUERTO ¥
FORMACION BACALAR.
MARGA, LUTTAS
OLIG OCEND = caLcarenmas
CALIZASARCILLOSAS
EOCENO == iEMBRO CHUMBEC
SWRERGE sy CALIZA CRISTALINA FOSILIFERA
EOCENO = uiEMEeRO PISTE
MEDIO CALIZA CRISTALINA
1 DOLMITIZA DA, SILICIFICA DA
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TERCIARIO

llustracion IV-2 Plano geoldgico de la peninsula de Yucatan

Geomorfologia
La peninsula de Yucatadn es una proyeccion de roca caliza entre el Golfo de México y el Mar Caribe. La Costa tiene
aproximadamente mas de 1000 km de longitud comprendiendo los estados de Campeche, Yucatan y Quintana Roo. La base
de la peninsula se extiende al norte de Belice y Guatemala. La porcion norte de la peninsula no presenta rios, solo algunos
escurrimientos, la circulacion de aguas es basicamente subterranea y solo es conspicua en los cenotes (Rico-Gray 1982).
Los primeros rios en aparecer al sur son el Rio Hondo en el este y el rio Champoton en el oeste (Flores y Espejel 1994; Miranda
1958) Los suelos son Basicamente calizos, distribuidos sin grandes accidentes geograficos y de formacion reciente.
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llustracion IV-3 Geomorfologia de la peninsula de Yucatan
La mayor altitud de la peninsula (275 m) corresponde a la Sierrita de Ticul, y el paisaje en general se caracteriza por pequefias
elevaciones y monticulos. Las partes bajas tienen suelos (ak’alche’) con poca permeabilidad y, aunado a la elevada humedad
y proximidad de cenotes, provocan inundaciones formandose aguada y suelos gley, altos en materia organica y baja alcalinidad.
En las partes altas, los suelos son rocosos, con buena permeabilidad y retencién favorable de la humedad. Una caracteristica
importante de la peninsula son los suelos interzonales, del suborden hidromorfico con los suelos gley, aguadas y ak’alche’
viejos y las Rendzinas rojas (k'ankabales) (Flores y Espejel 1994). Los nombres en Maya corresponden a la nomenclatura

maya para suelos Barrera-Martin et al 1976; Flores y Ucan 1983).

IV.21.3 C) Clasificacion de los Suelos.

Fisiografia
Con base en los conocimientos sobre los suelos de la peninsula yucateca, en general podemos decir que proceden de una
base calcérea, distribuidos sin grandes accidentes geogréaficos y de formacion reciente, Miranda (1958) los describe con
elevaciones de 0 a 275 msnm, siendo en la Sierrita de Ticul, donde alcanzan su mayor altitud. Los suelos son de origen marino,
con rocas calcareas de reciente formacion en el Mioceno y Pleistoceno. EI material basal o roca madre esta constituido por
arenisca calcarea con o sin material conchifero en el corddn litoral, vastos territorios cubiertos de margas calizas y calciferas

con inclusiones de dolomitas, 6xido de hierro y arcillas de origen volcanico en el interior de la peninsula.

Topografia
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En general, el paisaje de la peninsula se caracteriza por pequefas elevaciones y monticulos, asi como por una serie de

hondadas llamadas rejolladas con un desnivel de hasta 30m y en la Sierrita de Ticul con una altura de hasta 275 msnm.

Clasificacion Fao/Unesco De Los Suelos, Modificada Por Dggtenal
Segun esté clasificacion, los suelos de la peninsula yucateca se dividen en las unidades siguientes:
Acrisol, Arenosol, Cambisol, Fluvisol, Gleysol, Histosol, Litosol, Luvisol, Regosol, Rendzina, Solonchak Y Vertisol (ver figura);
estas a su vez pueden ser divididas en subunidades dependiendo de los elementos dominantes.

SIMBOLOGIA

RENDZINA
VERTISOL
W soonoas
CAMBISOL
REGOSOL
E LUVISOL
GLEYSOL
]  vrmosoL
[m

ACRISOL

pe o 20° 89° 88°

llustracion IV-4 Clasificacion de Suelo de la peninsula de Yucatan

El area del proyecto se encuentra en una zona, donde el suelo es de tipo Rendzina. Este tipo de suelo cubre la mayor extension
peninsular y junto con los suelos Litosol y Luvisol es considerado de gran importancia; ocupa el centro, norte y sur de la
peninsula de Yucatan, llegando a la frontera con Guatemala. También abarca la mayor parte de los estados de Quintana Roo

y Yucatan.

IV.21.4 D) Hidrologia superficial y subterranea.

La peninsula de Yucatan esta dividida en cinco zonas hidrogeoldgicas:
Regidn costera,
Semicirculo de cenotes (noroeste del estado de Yucatan),
Planicie interior,
Cuencas escalonadas,
Cerros y Valles.
La circulacion natural del agua en el subsuelo del territorio peninsular se debe basicamente a las caracteristicas del relieve de

escasa pendiente, asi como la estructura geoldgica de naturaleza calcarea. Estas condiciones favorecen la infiltracion de
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grandes volumenes de agua que aporta la precipitacién pluvial principalmente en el verano. El agua subterranea en la Peninsula
de Yucatan se mueve de las zonas de mayor precipitacion hacia la costa, donde se realiza la descarga natural del acuifero
alimentando de paso a las lagunas y los esteros de la costa.

Hidrologia superficial

La hidrologia superficial del estado de quintana roo consta de rios lagunas y esteros; en el municipio de Benito Juarez se
encuentra Unicamente la laguna de Nichupté y ningun rio por lo que el proyecto no afectara a la hidrologia superficial del
municipio

El agua superficial de la zona no se puede aprovechar para actividades productivas como la agricultura y la ganaderia debida

que las lagunas costeras carecen de la calidad necesaria para estas actividades, por su alto contenido de sales y sodio
IV.2.2 Aspectos bidticos
IV.2.21 A) Vegetacion terrestre

IV.2.2.1.1 Tipos de vegetaciéon con distribucién para la zona del predio

Debido a que el proyecto del hotel se encuentra en funcionamiento la vegetacion presente dentro del area del proyecto
ya ha sido desplazada sin embargo de acuerdo con la vegetacion que se encuentra alrededor, Con base en
informacidn bibliografica, cartografica y observaciones en el sitio donde se ubica el hotel Desiré Riviera Maya Pearl
Resort, el tipo de vegetacion natural en el &rea de estudio corresponde a comunidades de duna costera y ecotonos de

selva mediana y mangle.

La vegetacion presente en un sitio dada las obras se encuentra comprometida dado que las actividades que se
desarrollaran en el proyecto al momento se encuentran en operacion, por eso es importante hacer una descripcion de
los alrededores, en la zona de influencia circunvecina, para tener una idea de las vegetacion que se encontraba

presente en lugar y verificar y actualizar las medidas necesarias para minimizar o mitigar los posibles dafios.

Es de vital importancia sefialar que bibliograficamente es posible encontrar como distribucion normal a especies de
importancia como lo podrian ser las endémicas o en peligro de extincidn la zona de parque natural de Puerto Morelos,
sin embargo, el acelerado ritmo de crecimiento de los centros de poblacién y la intrusion antropoldgica afecta esta

distribucion, siendo cada vez menos frecuente encontrar sitios tal y como se describen en la bibliografia consultada.

La zona del predio ya se encuentra parcialmente urbanizada y dentro del &rea del predio ya existe un impacto por la

presencia de las actividades antropogénicas.

De acuerdo con lo revisado la zona del hotel sobre todo las &reas desde los que equivale a lobby y las unidades de

los habitaciones se concentran en una zona donde se presentaria una franja de costera con manchones de duna y
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matorral costero con una ecotono de selva inundable, para posterior pasar a la zona de manglar que en la zona oeste
del proyecto.

Esta franja costera en donde pueden predominar especies como: Canavalia rosea, Sesuvium portulacastrum y
Sporobolus virginicus. Las especies se caracterizan por sus habitos herbaceos y rastreros, de entre 5 a 20 cm de
altura,( se encuentran an la zona s de duna cercanas a la playa) tolerantes a la elevada salinidad e intensa irradiacion
solar. Asi como matorral costero representado por elementos caracteristicos: yaax kaax (Pithecellobium keyense),
romero de playa (Suriana maritima), uva de playa (Coccoloba uvifera), Emodea littoralis, lirio de playa o Hymenocallis

littoralis, sikimay (Tournefortia gnaphalodes).

El tipo de vegetacion mas extendido en la zona fue el ecotono duna-humedal. De este tipo de vegetacion solo
permanecen algunas palmas chit (Thrinax radiate) y de coco (Cocos nucifera) en la parte posterior del predio original.
El resto de las palmas chit, asi como otras especies de importancia ecoldgica, cultural o econdémica que se encontraron

en el predio fueron objeto de un programa de rescate y fueron utilizados en la jardineria del proyecto.

En la franja oeste del predio se Encuentra un ecotono donde se traslapan varios tipos de vegetacion, principalmente
matorral de duna costera algo de selva mediana en transicion y mangle en la zona oeste del predio. Actualmente del
predio original solo queda una fraccion de la vegetacion original en el lado oeste, la cual es caracteristica de un

ecosistema de humedal, presentando vegetacion de manglar.

Segun la revision bibliogréafica y el analisis de la informacion generado por el ordenamiento territorial La vegetacion del
predio es de duna costera, con un estrato arbustivo y matorral con poca altura; una gran porcion se encuentra poblada
por una zona de pioneras; comprende hierbas, algunos arbustos y halofitos anuales entre 1 y 2 m de altura,
normalmente la ubicacion de esta zona de pioneras solo se extiende hasta la primera duna pero debido a la interaccion
del medio ha ampliado su distribucién por lo que el matorral costero se encuentra en transicion. El matorral se ubica
después de la primera duna hasta el manglar por especies arbustivas que pueden tener espinas o carecer de ellas y

puede llegar a alturas entre 2y 3 m.

La vegetacion de las zonas costeras no inundables de la peninsula corresponde a duna costera, extendiéndose en
una angosta banda a lo largo del litoral peninsular, interrumpida solo por los manglares de franja y por los riscos calizos.
Esta duna se puede dividir en dos tipos: la zona de pioneras y el matorral costero. La zona de pioneras comprende
hierbas, algunos arbustos y haldfitas anuales de entre uno y dos metros de altura y se ubica entre la linea de costa y
lo que se denomina la primera duna. El matorral se ubica después de la primera duna y colinda con el manglar, esta
conformado por especies arbustivas que pueden tener espinas o carecer de ellas con alturas de entre dos y tres metros

de altura (Flores-Espejel 1994).

IV.2.2.1.2 Resultados.
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IV.2.2.1.3 Descripcion de la vegetacién encontrada en el predio.

El predio se encuentra dentro de lo que se llama primara dunas y las dunas fijas, por lo que no alcanza el mar ni la carretera

El estrato pionero esta conformado por 25 especies, la mas dominante. Cannavalia rosea es la segunda especie con el
frecuencia mas alto. Considerando la distancia de la linea de costa hacia tierra firme se puede considerar las siguientes
asociaciones entre los 18 y 55 metros: Suriana maritima, Tounefortia gnapalodes y Ipomeaea pesca-proe, Ambrosia hispida e

Hymenocalis caribaea, Cenchus insertus, Euphorbia tuxyfolia, Parthenium hysterophorus.

Se distribuye principalmente en la segunda duna, donde forma areas de vegetacién muy cerradas, con una alta dominancia.
Esta segunda duna ya tiene componentes de matorral presentando un ecotono se encuentra con una distribucion de especies
por herbaceas, que conforman densas comunidades, y por algunos arbustos por lo general son hierbas rastreras que son las
que mas ampliamente se distribuyen que ha contribuido por competencia limitan el desarrollo del matorral se pueden observar
las siguientes especies como parte del ecotono: Canavalia rosea, Centrosema macrocarpum, Parthenium hysterophorus,
Macuna andreana, Hymenocalis caribaea, Altemanthera microcephala, Lantana involucrata, Lasiacis divaricata Cordia

sebestena, Pithecellobium keyenses, Ambrosia hispida, Thrinax radiata, Metopium brownei.

Posterior se encuentra una zona de ecotono de matorral en La tercera duna se encuentra suelo mejor conformado, ahi las
especies alcanzan alturas mayores, se observan los siguientes tipos de asociaciones: Pithecelobium keyense, metopium
brownei, Lantana involucrata, Thrinax radiata, Chiococca coreacea, Eugenia mayana, Lasiacis divaricata, Cocos nucifera

(plantas introducidas), Coccoloba uvifera, Carica mexicana, Diopyros cuneata, Manilkara sapota y Vitex gaumeri.

Aproximadamente entre los 200 m se presenta un ecotono mas visible entre matorral de duna y la selva mediana y con alguna
presencia de mangle ya que en esta zona el suelo esta mas formado donde es posible ver las siguientes asociaciones:
Metopium brownie, Ficus yucatanensis, Manilkara zapota, Thrinax radiata, Conocarpus erectus, Bursera simaruba, Cocos

nucifera (planta introducida y bien adaptada).

De ahi en adelante se presentan a partir 250m de la linea de costa inician las asociaciones de manglares: Conocarpus erectus,
Avicennia germinans, Rhizophora mangle y Laguncularia racemosa. Con una presencia de varias palmas y un ecotono mas

tornado hacia el mangle con zonas inundables.

IV.2.2.1.4 Composicién floristica

Se identificaron un total de 27 especies correspondientes a 19 familias, las familias mejor representadas son: LEGUMINOSEAE
y CACTACEAE ambas representadas con 4 especies, seguido por PALMAE con tres especies, APOCYNACEAE vy
COMPOSITEAE con 2 especies y las demas familias con una especie presente en el predio.
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Tabla IV-2 Listado de especies vegetacion

Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

SEMARNAT-

Familia Especie Nombre comiin
AGAVACEAE Agave angustifolia Kitam
ANACARDIACEAE Metopium brownei cheechem
APOCYNACEAE Thevetia ahouai

Echites umbellata chak kaanel
CACTACEAE Opuntia stricta pak’an

Acanthocereus pentagonus xnum chuchuy

Selenicereus donkelaari
CAPPARIDACEAE Capparis flexuosa Xbayun ak’
COMPOSITEAE Bidens pilosa Kan mul

Flaveria linearis K'aan lool xiw
CONVOLVULACEAE Ipomea pes-caprae Rifionina
EUPHORBIACEAE Euphorbia cyathophora **
GOODENIACEAE Scaevola plumieri Chunup
GRAMINEAE Phragmites australis Jalal,
LEGUMINOSEAE Cannavalia rosea frijol de playa

Pithecellobium keyense kya'ax eek

Caesalpinae vescaria

Leucaena leucocephala waaxiim
MALVACEAE Gossypium hirsutum Taman
PASSIFLORACEAE Passiflora foetida poch’il
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Ni‘che
ROSACEAE Chrysobalanus icaco icaco
SIMAROUBACEAE Suriana maritima pantsil
THEOPHRASTACEAE Jacquinia aurantiaca chak si‘ik
VERBENACEAE Lantana involucrata
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Fotografia 4.2. Hacia el centro del predio hay algunos. Ejemplares de palma Chit (Thrinax radiatta)
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Fotografia 4.3. Parte oeste del predio colinda con la playa, se observan algunos arbustos (Tournefortia gnaphalodes) y rastreras ,

muy pocos ejemplares de Suriana maritima (tabaquillo).

A) Fauna
IV.2.2.2 B)Fauna terrestre

IV.2.2.2.1 Composicion de las comunidades de fauna presentes en el drea de estudio

Para analizar los impactos que tendran las diferentes actividades del presente proyecto sobre la fauna silvestre del sitio, es
necesario conocer y registrar las especies de fauna que lo habitan, para ello se realizan diferentes metodologias de muestreo

de acuerdo con el grupo de estudio (mamiferos, aves, reptiles, anfibios).

Técnicas de muestreo para la fauna terrestre

Los recorridos en el sitio del proyecto y su area de influencia se realizaron durante tres dias (no consecutivos), de 8 a 16 horas.
El muestreo faunistico consistio en realizar observaciones de fauna terrestre mediante cuatro transectos en los costados Sur y
Oeste del area del proyecto. Cada transecto tiene un longitud de 100 m con una amplitud de hasta 20 m a cada lado de este.
Las técnicas aplicadas para el muestreo y registro de cada uno de los grupos faunisticos se describen a continuacion:
Anfibios y Reptiles. Para el registro mediante observacion directa de estos grupos se realizaron recorridos por el area de
afectacion y sus colindancias. Se removieron hierbas y se revisaron troncos secos, ramas de vegetacion en pie y debajo de las
piedras.

Aves. Se realizaron recorridos para la deteccion por rastro (plumas), visual o auditivo de las especies, considerando a todas
aquéllas encontradas en vuelo, perchadas y en el suelo. Los recorridos se llevaron a cabo en las mismas rutas utilizadas para

anfibios y reptiles.
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Del mismo modo, por las mafianas, se tendieron 2 redes ornitoldgicas, una al Sur y otra al Oeste

Mamiferos. Para este grupo de vertebrados se realizaron observaciones directas de especies o bien, su registro indirecto

mediante rastros tales como madrigueras, utilizadas para los otros grupos de animales. en los de los transectos se colocaron

estaciones de trampeo, haciendo un total de 16.

por las tardes-noches se colocaron redes para quirdpteros, una al Sur y otra al Oeste

Listado de Fauna

A continuacion, se presenta la lista de especies de fauna registradas durante los muestreos anteriormente descritos.

Tabla IV-3 listado de especies de reptiles identificadas en los muestreos aledafos

. FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN DETECCION ESTATUS*
CORYTOPHANIDAE LAEMANCTUS SERRATUS LAGARTIJA DE CASCO \

CORYTOPHANIDAE BASILISCUS VITTATUS TARZAN O CORREDOR \
PHRYNOSOMATIDAE SCELOPORUS CHRYSOSTICTUS MERECH \Y

POLYCHRIDAE ANOLIS RODRIGUEZII LAGARTIJA \Y

TEIDAE ASPIDOCELIS ANGUSTICEPS HuUICO YUCATECO \

TEIIDAE AMEIVA UNDULATA LAGARTIJA YAX \

IGUANIDAE CTENOSAURA SIMILIS TOLOK, IGUANA NEGRA \ PR

* Estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Deteccion: V =visual, A = auditivo, Ro = restos éseos, Ma=madriguera, Ex = excreta, Hu= huella, Cp=comunicacion personal. (M): Migratorias

W |

Total

Teiidae

I 1
M

Polychridae

Phrynosomatidae

Corytophanidae

] l I 1 I
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Grafico V-1

REPRESENTATIVIDAD DE LAS FAMILIAS DE REPTILES REGISTRADAS EN EL AREA COLINDANTE AL PROYECTO
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Tabla IV-4 listado de especies de aves en zonas aledanas y en el proyecto

Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN DETECCION ESTATUS*
CATHARTIDAE CORAGYPS ATRATUS ZOPILOTE NEGRO \Y
CATHARTIDAE CATHARTES AURA ZOPILOTE CABEZA ROJA

ACCIPITRIDAE BUTEO MAGNIROSTRIS AGUILILLA CAMINERA

CRACIDAE ORTALIS VETULA CHACHALACA COMUN

PHASIANIDAE COLINUS NIGROGULARIS CODORNIZ YUCATECA

COLUMBIDAE COLUMBINA PASSERINA TORTOLITA COMUN

COLUMBIDAE COLUMBINA TALPACOTI TORTOLA ROJIZA

COLUMBIDAE LEPTOTILA VERREAUXI PALOMA ARROYERA

COLUMBIDAE ZENAIDA IV-99LTAMIRA PALOMA ALAS BLANCAS

CUCULIDAE CROTOPHAGA SULCIROSTRIS GARRAPATERO PIJUY

CUCULIDAE GEOCCOCYX VELOX CORRECAMINOS

STRIGIDAE GLAUCIDIUM BRASILIANUM TECOLOTITO BAJENO

APODIDAE CHAETURA VAUXI VENCEJO DE VAUX

MOMOTIDAE EUMOMOTA SUPERCILIOSA MOMOTO CORONA AZUL

MOMOTIDAE MomMOTUS MOMOTA MOMOTO CABEZA NEGRA

PICIDAE MELANERPES AURIFRONS CARPINTERO FRENTIDORADO

PICIDAE PICOIDES SCALARIS CARPINTERO LISTADO

PICIDAE DRYOCOPUS LINEATUS CARPINTERO LINEADO

FORMICARIIDAE THAMNOPHILUS DOLIATUS BATARA BARRADO

TYRANNIDAE MYIARCHUS TYRANNULUS COPETON TIRANO
TYRANNIDAE EMPIDONAX MINIMUS (M) MOSQUERO MINIMO
TYRANNIDAE PITANGUS SULPHURATUS LuIS GRANDE
TYRANNIDAE MYIOZETETES SIMILIS LUIS GREGARIO
TYRANNIDAE TYRANNUS MELANCHOLICUS TIRANO TROPICAL
TYRANNIDAE MYIARCHUS TUBERCULIFER COPETON TRISTE
HIRUNDINIDAE HIRUNDO FULVA GOLONDRINA PUEBLERA
CORVIDAE CYANOCORAX YUCATANICUS CHARA YUCATECA
TROGLODYTIDAE TROGLODYTES AEDON SALTAPARED NORTENO
TROGLODYTIDAE THRYOTORUS LUDOVICIANUS SALTAPARED

MUSCICAPIDAE

POLIOPTILA CAERULEA

PERLITA GRISILLA

s < » x| <| < = < B 2 2 2 2 < < <] 2 <] < 2 <] <] <l B <] <] < 2 < <

MUSCICAPIDAE TURDUS GRAY!I ZORZAL PARDO

MIMIDAE Mimus GILVUS CENZONTLE \'
EMBERIZIDAE ICTERUS GULARIS BOLSERO DE IV-99LTAMIRA A
EMBERIZIDAE ICTERUS AURATUS BOLSERO YUCATECO A
EMBERIZIDAE ICTERUS CUCULLATUS BOLSERO CUCULADO A
EMBERIZIDAE DIVES TORDO CANTOR A
EMBERIZIDAE QUISCALUS MEXICANUS ZANATE MEXICANO \Y

* Estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010
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Deteccion: V =visual, A = auditivo, Ro = restos 6seos, Ma=madriguera, Ex = excreta, Hu= huella, Cp=comunicacién personal, Ro= Red
ornitolégica (M): MIGRATORIAS

Total ] 36
Emberizidae |
Mimidae
Muscicapidae
Troglodytidae
Corvidae
Hirundinidae |
Tyrannidae
Formicariidae
Picidae
Momotidae
Apodidae |
Strigidae |
Cuculidae |
Columbidae

Phasianidae

Cracidae 1

Accipitridae b 1
Cathartidae _ 2

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Grafico IV-2 REPRESENTATIVIDAD DE LAS FAMILIAS DE AVES REGISTRADAS EN EL AREA DEL PROYECTO

MAMIFEROS

Tabla IV-5 listado de especies de mamiferos en la zonas aledanas al proyecto

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN DETECCION ESTATUS*
DIDELPHIDAE DIDELPHYS MARSUPIALIS TLACUACHE EXx
DASYPODIDAE DASYPUS NOVEMCINCTUS ARMADILLO MA
LEPORIDAE SYLVILAGUS FLORIDANUS CONEJO DE MONTE EX
GEOMYIDAE ORTHOGEOMYS HISPIDUS TuzAa MA
CANIDAE UROCYON CINEREOARGENTEUS ZORRA GRIS EXx
MUSTELIDAE SPILOGALE PUTORIOS ZORRILLO cp

* ESTATUS EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010DETECCION: V =VISUAL, A = AUDITIVO, RO = RESTOS OSEOS, MA=MADRIGUERA, EX = EXCRETA, HU=

HUELLA, CP=COMUNICACION PERSONAL, RQ=REDES DE QUIROPTEROS
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Grafico IV-3 representatividad de las familias de mamiferos registradas en el area el proyecto
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Grafico IV-4 REPRESENTATIVIDAD DE LA FAUNA REGISTRADA EN EL AREA DEL PROYECTO

Como se observa en las graficas anteriores las especies de aves fueron las de mayor registro, esto fue influenciado a que
dentro del area de influencia de las instalaciones turisticas colindantes este tipo de organismos se desplazan mejor que los
mamiferos. Los mamiferos y reptiles registrados son comunes en la Peninsula de Yucatan. El armadillo y el conejo son especies
reportadas como especies cazadas para autoconsumo por los grupos étnicos nativos y asentados en el estado de Quintana
Roo, cabe sefialar que en el &rea inmediata no hay asentamientos humanos de este tipo. No se registraron especies de fauna

con algun estatus de proteccion.

3) Especies de valor cientifico, comercial, estético, cultural y para autoconsumo

IMPULSORA PUERTO MORELOS Pagina |IV-101



Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

PEARL RESORT

Dentro de las especies de importancia comercial , se pudo observar que solo se encontrdé una especia de iguana que se

encuentra con un régimen de proteccion, el proyecto esta relacionado con una area de conservacion.

Se plantea un programa de supervision que de ser necesario implique un rescate en caso de encontrar algunos de las especies
con algun régimen de proteccion durante la etapa en la que el proyecto se encuentra, adicional mente se anexo una protocolo
de atencion por la etapas de anidacion de tortugas anexo. Sin embargo, no se considera en los listados ya que no se

encontraron las especies cuando se realizaron los muestreos en las zonas de influencia como se describi6 anteriormente.

IV.2.3 Paisaje

El paisaje puede identificarse como el conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccidn entre geomorfologia, clima,
vegetacion, fauna, agua y modificaciones antrépicas. Por lo tanto, para estudiarlo, se deben investigar sus elementos
constituyentes. Dada la situacion que se presenta el proyecto ya que la obra ya se encuentra existente y se realiza el analisis

de acuerdo con los constituyentes en las zonas aledafias y de acuerdo con las revision de los reportado con anterioridad.

El'lugar presenta un paisaje pobre, sin embargo, no desolado, ya que nos muestra algunas especies propias de la duna costera,
pero sin llegar a ser los organismos dominantes. La ubicacion del predio corresponde al lugar de la zona de dunas, no obstante,
debido las modificaciones antropogénicas ha perdido gran parte de cualidades de duna costera, la modificacion es evidente:
existen construcciones cercanas, no recientes y de donde se ha removido la vegetacion nativa. A un costado del predio en
cuestion existe otro sitio en condiciones similares, vegetacion escasa, dominada por herbaceas, rastros de basura tipo

antropogénica al igual que de origen vegetal.

Las especies vegetales son en su mayoria herbaceas y algunos arbustos dispersos por toda el area, los arbustos confinados
al centro del predio y a los limites laterales. Podria decirse que el 80% de las especies vegetales en alrededor del predio
corresponden a las herbaceas y dentro de estas. Asimismo, la fauna en el sitio esta casi exenta porque no se cuenta con areas

que puedan servir de refugio o vivienda por lo que ninglin elemento de fauna resultara afectado con el desarrollo del proyecto.

Por lo anterior expuesto se entiende que ningun componente de flora o fauna resultara afectado por el desarrollo del proyecto
ya que el sitio carece de elementos y los pocos que se registran no son relevantes. Ademas, la infraestructura propuesta
muestra ser amigable con los elementos vegetales y faunisticos del sitio, ya que utilizara una pequefia proporcion del terreno,

dando oportunidad a que la vegetacion nativa se regenere.

Sin embargo en el area oeste del proyecto se encuentra una zona de manglar bien conservada con zonas de selva inundable,
esta area se encuentra dominada por las especies de mangle y se ha vuelto un zona de refugio y conservacion, se mantenido
como una zona de corredor bioldgico para evitar la fragmentacion del area la cual es perfectamente delimitada por la carreta

que comunica la zona norte con la localidad de Puerto Morelos, lo cual ha permitido de forma natural que las actividades del
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hotel no se desarrollan en esta area ya que el uso de suelo autorizado fue realizado principalmente en esta zona de duna

costera y por la cercania de la playa que es el principal atractivo del hotel.

IV.24 . Medio socioeconomico
IV.24.1 A) Demografia.

IV.2.4.1.1 Dinédmica de la poblacién

De acuerdo con el XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2020 efectuado por el INEGI, La poblacién total de Puerto
Morelos en 2020 fue 26,921 habitantes, siendo 48.6% mujeres y 51.4% hombres.

Los rangos de edad que concentraron mayor poblacion fueron 30 a 34 afios (2,715 habitantes), 25 a 29 afios (2,681 habitantes)
y 35 a 39 afios (2,427 habitantes). Entre ellos concentraron el 29.1% de la poblacion total

Piramide poblacional total de Puerto Morelos 2020

1.2k 1k 800 600 400 200 0 200 400 600 800 1k 1.2k 14k

. Hombre . Mujer

Grafico IV-5 piramide poblacional Puerto Morelos 2020

IV.2.4.1.2 Estructura por sexo y edad

De acuerdo con los resultados que presenta el Il Conteo de Poblacién y Vivienda del 2020, los datos que arrojan los afios
censales, se aprecia un aumento consecutivo en la poblacion del municipio.

Tabla IV-6 Tabla del conteo poblacional por sexo en Puerto Morelos

Sex Age Range ID  Age Range Populaciéon Porcentaje

Hombre 1 0a4ahos 1138 4.236625591
Hombre 2 5a9afios 1151 4.285022896
Hombre 3 10 a 14 afios 1089 4.054204981
Hombre 4 15a 19 afios 976 3.633520718
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Hombre 5 20 a 24 afios 1195 4.448829158
Hombre 6 25a 29 afios 1336 4.973753769
Hombre 7 30 a 34 aiios 1338 4.981199509
Hombre 8 35a39afios 1253 4.664755594
Hombre 9 40 a 44 afios 1059 3.942518894
Hombre 10 45 a 49 afios 854 3.179330628
Hombre 11 50 a 54 anos 746 2.777260713
Hombre 12 55a59anos 497 1.850266185
Hombre 13 60 a 64 anos 396 1.474256357
Hombre 14 65 a 69 afios 318 1.183872529
Hombre 15 70 a 74 ahos 220 0.819031309
Hombre 16 75a79 anos 137 0.510033134
Hombre 17 80 a 84 anos 59 0.219649306
85 aflos o
Hombre 18 mas 40 0.148914784
Mujer 1 0a4aios 1072 3.990916198
Mujer 2 5a9afos 1087 4.046759242
Mujer 3 10a 14 aios 1048 3.901567328
Mujer 4 15 a19 afios 1008 3.752652545
Mujer 5 20 a 24 afios 1077 4.009530546
Mujer 6 25a 29 afos 1345 5.007259596
Mujer 7 30a 34 afios 1377 5.126391423
Mujer 8 35a39afios 1174 4.370648896
Mujer 9 40 a 44 afios 957 3.562786196
Mujer 10 45 a 49 anos 718 2.673020364
Mujer 11 50 a 54 anos 603 2.244890361
Mujer 12 55a59afios 504 1.876326272
Mujer 13 60 a 64 afios 389 1.44819627
Mujer 14 65 a 69 anos 305 1.135475224
Mujer 15 70 a 74 ahos 210 0.781802613
Mujer 16 75a 79 afios 88 0.327612524
Mujer 17 80 a 84 afios 62 0.230817914
85 afos o
Mujer 18 mas 35 0.130300436

IV.2.4.1.3 POBLACION QUE HABLA ALGUNA LENGUA [NDIGENA

La grafica muestra las 10 principales lenguas indigenas habladas por la poblacion de Puerto Morelos.

La poblacion de 3 afios y mas que habla al menos una lengua indigena fue 3.04k personas, lo que corresponde a 11.3% del
total de la poblacién de Puerto Morelos.

Las lenguas indigenas mas habladas fueron Maya (2,518 habitantes), Tseltal (166 habitantes) y Zapoteco (95 habitantes).
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Grafico IV-6 Principales lenguas indigenas en el Municipio de Puerto Morelosinmigracién extranjera

La mayor cantidad de migrantes que ingresé a Puerto Morelos en los Ultimos 5 afios provino de Estados Unidos (143 personas),
Canada (78 personas) y Costa Rica (35 personas).
Las principales causas de migracion a Puerto Morelos en los ultimos afios fueron vivienda (206 personas), familiares (86

personas) y personales (63 personas).

Principales causas de inmigracion a Puerto Morelos

Vivienda

Familiares

Personales

Econdmicas

Laborales

Causa de migracion no especificada

Legales

S
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datamexico.org/es/profile /geo/puerto-morelos

Grafico IV-7 inmigracion en el municipio de Puerto Morelos

IV.2.4.1.5 Poblacién econdmicamente activa

En el segundo trimestre de 2022, la tasa de participacion laboral en Quintana Roo fue 64.9%, lo que implicé un aumento de

1.39 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (63.5%).

La tasa de desocupacion fue de 2.85% (27.4k personas), lo que implicd una disminucién de 0.16 puntos porcentuales respecto

al trimestre anterior (3.01%)
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Evolucion de la poblacion economicamente activa en Quintana Roo
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Gréfico IV-8 poblacion econdmicamente activa en el Municipio Puerto Morelos

IV.2.4.1.6 Poblacién ocupada y salarios segiin ocupacién

En segundo trimestre de 2022, Quintana Roo tuvo 933,285 ocupados.

Las ocupaciones con mas trabajadores durante el segundo trimestre de 2022 fueron Empleados de Ventas, Despachadores y
Dependientes en Comercios (65.5k), Conductores de Autobuses, Camiones, Camionetas, Taxis y Automéviles de Pasajeros
(37.6k) y Meseros (29.7k)

Distribucion fuerza laboral Total por ocupaciones en Quintana Roo
(segundo trimestre de 2022)

Trabajadores
Domeésticos

312%

Empleados de

{ Ventas,
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Comercios

Albaniles,
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Comerciantes en
Establecimientos

0.91%

2.68% R

Tiabsiadores en s Hsboraciin de Fan_

Sasirs y Modisin:

Conductores de
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Grafico IV-9 distribucion de la fuerza laboral en el Municipio de puerto Morelos 2020
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IV.2.4.1.7 Vivienda

En 2020, la mayoria de las viviendas particulares habitadas contaba con 3 y 2 cuartos, 34.9% y 29.6%, respectivamente.
En el mismo periodo, destacan de las viviendas particulares habitadas con 2 y 1 dormitorios, 51.2% y 37.3%, respectivamente.

Distribucion de viviendas particulares habitadas segiin nimero de cuartos en 2010 y 2020

35%
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15% 2020 2020
2020
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1 cuarto 2 tuartos 3 cuartos 4 cuartos 5 cuartos 6+ cuartos

datamexico.org/es/profile/geo/puerto-morelos

Grafico IV-10 Vivienda en el municipio de Puerto Morelos

IV.2.4.1.8 Niveles de escolaridad

La grafica muestra la distribucién porcentual de la poblacién de 15 afios y mas en Puerto Morelos segun el grado
académico aprobado.

En 2020, los principales grados académicos de la poblacién de Puerto Morelos fueron Secundaria (5.17k personas

0 26.7% del total), Preparatoria o Bachillerato General (4.63k personas o0 23.9% del total) y Licenciatura (4.49k
personas o 23.2% del total).
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Niveles de escolaridad de la poblacion de 15 afios y mas en Puerto Morelos
(Distribucion de la poblacion total)
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Grafico IV-11 Niveles de escolaridad en el Municipio de Puerto Morelos

IV.2.4.1.9 TASA DE ANALFABETISMO PROMEDIO

La tasa de analfabetismo de Puerto Morelos en 2020 fue 3.5%. Del total de poblacion analfabeta, 44.9%

correspondié a hombres y 55.1% a mujeres.

Distribucion de la poblacion analfabeta de Puerto Morelos, 2020
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Grafico IV-12 distribucion de la tasa de analfabetismo en el Municipio de Puerto Morelos

IV.2.4.1.10 Coberturas de salud

En Puerto Morelos, las opciones de atencion de salud mas utilizadas en 2020 fueron IMSS (Seguro social) (8.31k),
Centro de Salud u Hospital de la SSA (Seguro Popular) (8.19k) y Consultorio de farmacia (5.13k).
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En el mismo ano, los seguros sociales que agruparon mayor nimero de personas fueron Seguro Popular o para
una Nueva Generacion (Siglo XXI) (11.3k) y No Especificado (6.83k).

Distribucion de personas afiliadas a servicios de salud por sexo (2020)
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Grafico IV-13 Cobertura de salud en el Municipio de Puerto Morelos

IV.2.4.1.11 Transporte y comunicaciones

La visualizacion muestra la distribucion de los medios de transporte hacia el trabajo o el lugar de estudios utilizados por la
poblacién de Puerto Morelos segun los tiempos de desplazamiento.

En 2020, 26.8% de la poblacion acostumbré vehiculo particular (automovil, camioneta o motocicleta) como principal medio de
transporte al trabajo.

En relacion con los medios de transporte para ir al lugar de estudios, 49.3% de la poblacion acostumbré camién, taxi, combi o

colectivo como principal medio de transporte.
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Grafico IV-14 Transportacion en el Municipio de Puerto Morelos

IV.2.5 Diagnéstico ambiental.

De acuerdo con la descripcion del sistema ambiental definido por los anélisis de la zona y alrededores, con lo que se nos
muestra con la prospeccion de flora y fauna realizados para la generacion capitulo, se ha dicho ya que si bien la ubicacion del
predio corresponde a duna costera, aunque le flora presente es caracteristica de duna costera se encuentra en un estado
primario de sucesion lo que indica el alto impacto que se ha tenido por la infraestructura presente; la fragmentacion del medio
es el primer aspecto observable y con ello se rompe la continuidad en la flora y fauna del ecosistema del cual forma parte. Con
todo ello al final solo se tienen pequefios fragmentos con remanentes de vegetacion que sobreviven y resisten la intrusion
humana al igual que la fauna, asi se nos presenta el sitio en estudio.

Esto en consecuencia del establecimiento de infraestructuras a lo largo de la costa, antes de que entrara en vigor el
Ordenamiento Territorial Costero del estado. Por eso el proyecto que se pretende realizar en el predio, que como bien se
menciond en capitulos anteriores cumple con las densidades de uso de suelo permitido para la UGA y se construira sobre
pilotes por lo que no se modificara la vegetacion existente en el predio dando oportunidad a que la vegetacion nativa se
restablezca.

Por otra los muestreos de flora hallados no son endémicos ni se encuentran en la NOM-059, salvo los que se encuentran
introducidos en las zonas de areas verdes, jardineras y principalmente en el &rea de conservacién en cuanto a la fauna un
individuo de este grupo si se encuentra en mencionada norma ademas se encuentra regulado su comercio por el CITES, pero
como se ha manifestado, este organismo es comun en muchos de los estudios realizados por su rapida adaptacion a los sitios

urbanizados.
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V  IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.I  METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la identificacion y evaluacion de impactos fue necesario estudiar previamente las particularidades del medio ambiente
donde se desarrollara el proyecto y de cada uno de sus componentes, asi como identificar las acciones derivadas del proyecto
capaces de que en el caso de este proyecto son impactos ya generados en los componentes del medio ambiente.
Las acciones identificadas responden a los criterios siguientes:

e Que sean significativas (o sea que produzcan algun efecto).

e Que sean independientes.

e Que sean medibles.

En este capitulo se establecer una relacion definitiva de acciones que producen impactos durante las diferentes fases de
operacion del proyecto. Existen diversos medios para la identificacion de las acciones. El procedimiento empleado inici6 con
una revision de la documentacion existente de la zona del proyecto (fotos satelitales, imagenes previas del sitio, situacion legal
del sitio, definicion de la UGA en la que se encuentra). Tras la identificacion y ubicacién del sitio, asi como las revisiones
preliminares, se realizaron varias visitas al lugar para recabar informacion de la flora, fauna, paisaje y calidad ambiental del

sitio, para posteriormente cotejarla con la documentacion previa y con la informacién proporcionada por el promovente.

La evaluacion de los impactos es un medio para determinar si un proyecto cumple con la legislacion y normativas ambientales
vigentes. Respecto al proyecto en evaluacion, en el capitulo se detalla una metodologia sencilla, de facil aplicacién, la cual
abarca los principales aspectos ambientales de evaluacién. Esta metodologia, a diferencia de la matriz de Leopold, del sistema
de Batelle y otras, cuantifica los impactos ambientales del proyecto por medio de calculos, simulaciones, medidas vy
estimaciones. Ella propicia una identificacion de las actividades o acciones que se realizaran durante las distintas fases de
operacion del proyecto con el fin de describir los impactos generados , asi como los impactos ambientales que son provocados

en cada una de las componentes ambientales afectadas.

V.11 Indicadores de impacto

Los indicadores de impacto son aquellos componentes del sistema ambiental o social que resultaron afectados por el proyecto.
Las afectaciones pueden ser positivas o negativas y variar segun las etapas del proyecto, por lo que, al momento de realizar
una evaluacion de los impactos, se dividira el proyecto en varias fases operativas y de mantenimiento que permitan realizar un
analisis mas preciso.

Los indicadores de impacto seleccionados para evaluar la afectacion producida por las diversas etapas del proyecto sobre los
componentes fisicos, quimicos, bidticos, ambientales y socioeconémicos se muestran en la tabla V-1, mientras que las

actividades generadoras de impactos se presentan en la tabla V-2.
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Tabla V-1 Indicadores de impacto

COMPONENTE INDICADOR
Calidad del aire
Calidad del Suelo
Abidticos Estabilidad del Suelo
(Fisicos y Quimicos) Calidad del Agua subterranea

Disponibilidad del agua

Emisiones de ruido

Vegetacion terrestre

Estructura del Paisaje
Biodticos Distribucién de la fauna terrestre
(flora y fauna) Habitat terrestre

Especies catalogadas en la NOM-059

Microclima

Oportunidades de empleo

Requerimiento de servicios
Socioeconémicos Calidad sanitaria del ambiente

Calidad de vida

Patrones de vida

Tabla V-2 Actividades Generadoras de Impacto

Aire
Acondicionado

Cisternas V%
carcamos

Cocina

Electromecanica

Habitaciones

Planta de
tratamiento de
aguas residuales

Plomeria
Refrigeracion
Restaurantes

Tableros
eléctricos

V.1.2 Listaindicativa de indicadores de impacto

A continuacion, se hace una breve descripcion de los indicadores justificando su seleccion.
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Calidad del Aire: Este indicador es uno de los mas utilizados debido a su relativa facilidad de medicion y control. Se refiere a
las emisiones de los vehiculos automotores y maquinaria utilizada en las fases del proyecto. También se refiere a la dispersién
de particulas suspendidas (polvos) producto de las actividades de transporte de material pétreo.

Calidad del suelo: Uno de los indicadores mas significativos que permite evaluar los dafios producidos por: residuos peligrosos
(quimicos) como pueden ser aceites o gasolinas, etc.; o por la acumulacion de residuos sdlidos, en especial por la infiltracion
de lixiviado. Se entiende también como las modificaciones que sufre el suelo debido a los cambios en el relieve.

Estabilidad del suelo. Se refiere a las modificaciones que ocasionara el proyecto en cuanto a hundimientos y deslizamientos
en el sitio.

Calidad del Agua subterranea: Este indicador se refiere a las afectaciones que pueda recibir el agua subterranea debido a
infiltracion o vertido accidental de contaminantes tales como lixiviados, agua residual sin tratamiento, derrames accidentales de
aceites o combustibles, etc.

Emision de ruido: El ruido es un contaminante que en muchas ocasiones no es atendido con la seriedad que merece. El ruido
no solamente afecta a los seres humanos sino también a los animales y plantas. Altos niveles de ruido pueden ahuyentar la
fauna, no solamente dentro del sitio sino de sus colindancias, por o que los niveles de ruido deben ser controlados. En este
documento el ruido considerado como indicador de impacto, corresponde al generado por los vehiculos y maquinara utilizada
en las fases del proyecto.

Vegetacion terrestre: Como indicador se utiliza el grado de afectacion o dafio producido a la capa vegetal en cuanto a la
perdida de superficie (desmonte) y al tipo de vegetacion afectada (selva baja, matorrales, pastizales efc.).

Estructura del paisaje: El paisaje es un componente complejo dentro del @mbito ambiental, es concebido como una unidad
espacial y temporalmente pluriescalar caracterizada por unos patrones de distribucion, funciones y una red de flujos de materia,
energia e informacion. La estructura del paisaje se refiere a las afectaciones que tendra el paisaje producto de las actividades
del proyecto.

Fauna Terrestre: Se refiere a las afectaciones directas que tendréa la fauna por las actividades del proyecto, como el
desplazamiento hacia otras zonas, colonizacién y adaptacion de las especies a las nuevas condiciones del sitio, muerte
accidental de algunos animales (atropellamiento).

Habitat terrestre: Hace referencia a la eliminacidn, reduccién o deterioro de sitios de resguardo de las especies terrestres
localizadas en el sitio.

Especies protegidas: Indicador de las afectaciones que sufriran las especies vegetales y animales incluidas en NOM-059-
SEMARNAT-2001 que estuvieran presentes en el area del proyecto.

Microclima. Un microclima es un clima local de caracteristicas distintas a las de la zona en que se encuentra. El microclima
es un conjunto de afecciones atmosféricas que caracterizan un contorno o ambito reducido. Este indicador hace referencia a
las modificaciones locales de los distintos microclimas del sitio. Puede decirse que es el clima a pequefia escala que afecta
directamente a una comunidad.

Empleo. Indicador de las oportunidades de empleo que generara el proyecto. Se consideran Unicamente los empleos directos

temporales y permanentes que pudieran ocurrir y no se consideran los empleos indirectos.
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Requerimiento de Servicios: Indicador que, a diferencia del empleo, hace referencia a servicios que se requiera contratar
tales como renta de sanitarios, recoleccién de basura, renta de maquinas.

Calidad Sanitaria del Ambiente: Se refiere a las condiciones ambientales del sitio y de las zonas aledafias por efecto de las
actividades inherentes del proyecto. Se evaluan las condiciones de los servicios ambientales en la zona tales como: presencia
de residuos sdlidos, generacion de olores, gases, proliferacion de fauna nociva y presencia de residuos peligrosos. La calidad
del ambiente debe permitir a los habitantes futuros llevar una vida sana, manteniendo en buenas condiciones al componente
medioambiental.

Calidad de vida: se refiere a las condiciones socioecondmicas de los habitantes actuales y futuros de la regidn, que seran
afectados por el proyecto. La calidad de vida se refiere a los servicios basicos tales como electricidad, agua potable, drenaje o
alcantarillado, servicios de salud, servicios de sanidad (recoleccién de basura, tratamiento de agua residual, etc.).

Patrones de vida: indicador que se refiere a las modificaciones en los patrones de vida de los habitantes del sitio y de las

zonas aledafias.

V.1.3  Criterios y metodologias de evaluacién

Para la caracterizacién de los impactos se han empleado los criterios siguientes:

Caracter del impacto (Cl): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las diferentes acciones que van a incidir sobre
los factores considerados.

Intensidad del impacto (1): representa la cuantia o el grado de incidencia de la accidn sobre el factor en el ambito especifico
en que actua.

Extension del impacto (EX): se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del proyecto.
Sinergia (Sl): este criterio contempla el reforzamiento de dos 0 més efectos simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y
relacionados que acentuan las consecuencias del impacto analizado.

Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde su aparicion.

Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un factor como consecuencia de una accion, o lo
que es lo mismo, expresa la relacion causa — efecto.

Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accion y el comienzo del efecto sobre el factor ambiental.
Acumulacién (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto cuando persiste de
forma continuada o reiterada la accion que lo genera.

Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccidn total o parcial del factor afectado como consecuencia del
proyecto.

Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser asimilada por entorno (de forma medible a
corto, mediano o largo plazo) debido al funcionamiento de los procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales.

Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.

Para la valoracion de los impactos se emplean los indicadores de la tabla 5-3.
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Tabla V-3 Valoracion de los Indicadores de Impacto

IMPULSORA PUERTO MORELOS

Denominacién o Valor | Clasificacion Impacto
significado del criterio
(CI) |Caracter del impacto.
Se refiere al efecto benéfico o | (+) Positivo.
perjudicial de las diferentes | (-) Negativo.
acciones que van a incidir sobre | (X) | Previsto. Dificil de calificar sin estudios
los factores ambientales detallados, que reflejaran efectos
considerados. cambiantes dificiles de predecir o efectos
asociados a circunstancias externas al
proyecto, cuya naturaleza (beneficiosa o
perjudicial) no puede precisarse sin un
estudio global de las mismas.
(1)) Intensidad del impacto.
(Grado de afectacion) | (1) Baja. Afectacién minima.
Representa la cuantia o el|(2) Media.
grado de incidencia de la accién | (4) Alta.
sobre el factor en el ambito | (8) Muy alta.
especifico en que actua. 12) Total Destruccién casi total del factor.
(EX) | Extension del impacto.
Se refiere al area de influencia | (1) Puntual. Efecto muy localizado.
tedrica del impacto en relacién | (2) Parcial. Incidencia apreciable en el medio.
con el entorno del proyecto (% | (4) Extenso. Afecta una gran parte del medio.
del area respecto al entorno en | (8) Total. Generalizado en todo el entorno
que se manifiesta el efecto). (+4) Critico. El impacto se produce en una situacién
critica; se atribuye un valor de +4 por
encima del valor que le correspondia.
(SI) Sinergia.
Este criterio contempla el | (1) No sinérgico Cuando una accién actuando sobre un
reforzamiento de dos o mas factor no incide en otras acciones que
efectos simples, pudiéndose actiian sobre un mismo factor.
generar efectos sucesivos y|(2) Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
relacionados que acentuian las | (4) Muy sinérgico Altamente sinérgico
consecuencias del impacto
analizado.
(PE) |Persistencia.
Refleja el tiempo que | (1) Fugaz. (<1 ano).
supuestamente permaneceria | (2) Temporal. (De 1 a 10 anos).
el efecto desde su aparicion. ) Permanente. (> 10 afios).
(EF) | Efecto.
Se interpreta como la forma de | (D) Directo Su efecto tiene una incidencia inmediata
manifestacién del efecto sobre primario. en algin factor ambiental, siendo la
un factor como consecuencia de representacion de la accién consecuencia
una acciéon, o lo que es lo directa de esta.
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Denominacién o Valor | Clasificacion Impacto
significado del criterio

mismo, expresa la relacion | (I) Indirecto 0| Su manifestacién no es directa de la

causa — efecto. secundario. accidn, sino que tiene lugar a partir de
un efecto primario, actuando éste como
una acciéon de segundo orden.

(MO) | Momento del impacto.

Alude al tiempo que transcurre | (1) Largo plazo. El efecto demora mas de 5 afos en

entre la accion y el comienzo del manifestarse.

efecto sobre el factor ambiental. | (2) Mediano Plazo. |Se manifiesta en términos de 1 a 5 afos.

4) Corto Plazo. Se manifiesta en términos de 1lano.

(+4) Critico, Si1ocurriera alguna circunstancia critica
en el momento del impacto se adicionan
4 unidades.

(AC) |Acumulacion.
Este criterio o atributo da idea | (1) Simple. Es el impacto que se manifiesta sobre un
del incremento progresivo de la solo componente ambiental, o cuyo modo
manifestacion del efecto de accién es individualizado, sin
cuando persiste de forma consecuencia en la induccién de nuevos
continuada o reiterada la efectos, ni en la de su acumulacién, ni en
accion que lo genera. la de sinergia.

4) Acumulativo. Es el efecto que al prolongarse en el
tiempo la acciéon del agente inductor,
incrementa progresivamente su
gravedad, al carecer el medio de
mecanismos de eliminacién con
efectividad temporal similar a la del
incremento de la accién causante del
impacto.

MC) |Recuperabilidad.
Posibilidad de introducir | (1) Recuperable de|El efecto puede recuperarse
medidas correctoras, inmediato. parcialmente.
protectoras y de recuperacién. | (2) Recuperable a
Se refiere a la posibilidad de mediano plazo.
reconstruccién total o parcial | (4) Mitigable.
del factor afectado como | (8) Irrecuperable. Alteracién imposible de recuperar, tanto
consecuencia del proyecto, es por la accién natural como por la
decir, la posibilidad de retomar humana.
a las condiciones iniciales
(previas a la accién) por medio
de la intervencién humana
(introduccién  de  medidas
correctoras, protectoras o de
recuperacion).
(RV) |Reversibilidad.
Posibilidad de regresar a las|(1) Corto plazo. Retorno a las condiciones iniciales en
condiciones iniciales por menos de 1 afo.
medios naturales. Hace | (2) Mediano plazo. |Retorno a las condiciones iniciales en
referencia al efecto en el que la entre 1y 10 anos.
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Denominacion o Valor | Clasificacion Impacto
significado del criterio
alteracion puede ser asimilada | (4) Irreversible. Imposibilidad o dificulta extrema de
por entorno (de forma medible retornar por medios naturales a las
a corto, mediano o largo plazo) condiciones naturales, o hacerlo en un
debido al funcionamiento de los periodo mayor de 10 anos.
procesos naturales.
(PR) |Periodicidad.
Regularidad de manifestacion | (1) Irregular. El efecto se manifiesta de forma
del efecto. Se refiere a la impredecible.
regularidad de manifestacion | (2) Periddica. El efecto se manifiesta de manera ciclica
del efecto. o recurrente.
“) Continua. El efecto se manifiesta constante en el
tiempo.

Valoracion cuantitativa del impacto

(IM) |Importancia del efecto. ‘ |
Se obtiene a partir de la|IM=%+[3(I)+2(EX)+SI+PE+ EF+ MO +AC +MC + RV + PR]
valoracién cuantitativa de los
criterios explicados
anteriormente
(CLI) | Clasificacion del impacto.
Partiendo del andlisis del rango | (CO) | COMPATIBLE | Si el valor es menor o igual que 25
de la variacién del mencionado | (M) MODERADO si su valor es mayor que 25 y menor o
importancia del efecto (IM). igual que 50
S) SEVERO si el valor es mayor que 50 y menor o
igual que 75
©) CRITICO Si el valor es mayor que 75

V.1.4 Descripcion de impactos identificados

Los impactos de proyectos de obra o actividad son resultado de la acumulacién de impactos de diversa magnitud y alcance,
con la consecuente modificacién de sus valores naturales.

Como el medio receptor previamente caracterizado tendra una mayor o menor capacidad de acogida del proyecto; en este
seccion se valora dicha capacidad a partir del andlisis de los efectos provocados por las acciones del proyecto, susceptibles de
producir impactos sobre los factores ambientales.

Los impactos se van identificando al examinar detalladamente la compleja interaccidn entre las acciones del proyecto y los
componentes del medio, asi como la tecnologia a emplear en la ejecucién del proyecto, los materiales de construccién
necesarios, servicios de transporte de carga requerido, soluciones para reducir las emisiones de polvo, las soluciones
ingenieriles para minimizar la erosion y el acarreo de sedimentos por las aguas de escorrentia, entre otros aspectos.
Tomando en consideracion lo anterior se identifican los impactos que generaré el proyecto sobre cada uno de los componentes
del medio ambiente, los cuales se encuentran enlistados en la tabla V-4.
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Tabla V-4 Descripcion de los impactos ambientales susceptibles de ser generados por el proyecto

factores fisicos y quimicos

factores bidticos y ecolégicos

IMPULSORA PUERTO MORELOS

factores medio N.2
ambientales Impactos ldentificados Imp.
Afectaciones por el mantenimiento de los aires acondicionados vy
refrigeradores con la recarga de gases
Calidad del aire 1
Se consideran las afectaciones de los por la generacién desde residuos
Calidad del s6lidos de manejo especial, peligrosos dentro del poligono del proyecto 2
alldad @el 1 qye generaran los trabajadores y huéspedes
Suelo
aumento de la intensidad de erosion de suelo por la edificaciones y
trafico en zonas no adaptadas para el trafico de huéspedes y personal 3
afectacién debido a la pérdida vegetal en las areas de las edificaciones,
Estabilidad del | caminos, banquetas y sobre el area sin cubierta en la zona de la cancha
Suelo de tenis 4
_ afectacién debido al uso del agua por volumenes de aprovechamiento y
Calidad del Agua | descarga de agua residual
subterranea 5
Disponibilidad | afectaciones por el aprovechamiento de aguas subterraneas y descarga de
del agua aguas residuales 6
Se produciran emisiones de ruido, por la operacién del hotel en las areas
Emisiones de | de amenidades piscinas , playa y bares 7
ruido
deforestacién parcial del predio por las edificaciones y las zonas de trafico de
personas 8
fragmentacién del habitat 9
La estructura del paisaje fue modificada por la presencia del hotel el cual
es diferente al el habitat y paisaje natural de la zona de duna costera 10
creara un paisaje modificado que cambia la calidad visual de la zona de
carretera 11
ocasionaran que la fauna se refugie y emigre hacia areas aledanas 12
Se produciran afectaciones adversas a la fauna por atropellamiento 13
fragmentacion del habitat----fauna nociva en el drea del proyecto 14
El habitat se modifico en el area del hotel y estacionamiento, cambiando los
patrones de distribucion de especies de flora y fauna nativa 15
dentro del area del proyecto se encuentran especies protegidas en las dreas de
jardines, se mantiene una zona de proteccidn en zona donde se detecta mangle 16
no se encuentran especies fauna dentro dela norma, en el area del proyecto,
se mantiene seguimiento en el drea de influencia del proyecto por afectaciones
de operacion del hotel 17
no se introducen especies exdticas, especie protegidas en jardines (solo
nativas) 18
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Se afectara al microclima de la zonas de jardines, ya que se implantara una
nueva caracteristica inexistente anteriormente en la zona, la cual variara de
manera local, las caracteristicas del lugar.

19

Se necesita y contrata personal para la operacién, administracién, promocion
y prestacién de servicios del hotel

Se generan oportunidades empleo por las distintas actividades asociadas al
turismo promocidon mantenimiento y correcta operacion del area turistica
(agencias comercios transporte, artesania, servicios de salud etc. etc.

20

21

Durante toda la operacién del hotel se requieren los servicios de empresas
especializadas en el manejo y transporte de residuos sélidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos, las cuales se genera en la operacién normal del
hotel y el drea de influencia

Durante todas las etapas se requeriran los servicios de empresas especializadas
en el manejo y transporte , en la prestacién de servicios especializados en la
zona.

22

23

Generaran residuos sélidos organicos producto de la operacién cocinas y
jardines, vy soélidos urbanos, asi como residuos de manejo especial no
peligrosos .

24

factores socioecondmicos

se generan ganancias econémicas por el empleo temporales y permanentes,
prestacion de servicios y oportunidades de negocios

se producen efectos benéficos en la calidad de vida de los pobladores
del proyecto y de la regiéon

25

26

Afectaciones positivas en cambios y efectos benéficos sobre los patrones de
vida de los pobladores del complejo

modifica positivamente los patrones de vida de los habitantes del
complejo y de la region

27

28

EVALUACION DE LOS IMPACTOS

Partiendo de la valoracion cuantitativa de la tabla 5-3), se procede a calificar los impactos identificados. Si el valor es menor o

igual que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o igual que 50 se clasifica como

MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea mayor que 50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion del impacto

es SEVERO (S), y por ultimo cuando se obtenga un valor mayor que 75 la clasificacion que se asigna es de CRITICO (C).

La siguiente tabla muestra los valores obtenidos para cada impacto:
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Tabla V-5 Evaluacion de los impactos

S ¢ & T &
E o S | © o —
3 & E -
Columnal T 3 Gy o 5 b
g E I 2 g
5 2 g & . g
£ e <)
2 E
ca | 1 | ex| st |pe| er[Mo]Ac| mc|RY |
200 1|1 1]1]2 Negativo
-1.00 | 1 1 2 1 2 Negativo
200 1| 1| 2]2]2 Negativo
.00 1| 4| 2]2]2 Negativo
100 2 |2 2]2]1 Negativo
00| 1|2 2]2]1 Negativo
200 2 | 1| 2] 1] 2 Negativo
.00 2 | 4] 2]2]2 Negativo
.00 2 |2 2] 2] 2 Negativo
00| 4| 2] 2]4]2 Negativo
.00 2 | 2| 2] 4|2 Negativo
00| 1222244 2]|1] Negativo
200 1|2 2]2]2 Negativo
-1.00 | 1 2 2 2 2 Negativo
1.00| 4| 4| 2]4]2 Negativo
200 1|2 1]1]1 Negativo
200 1|2 1]1]1 Negativo
200 1|2 1]1]1 Negativo
.00 1| 4| 2] 4] 2 Negativo
.00 2 | 2] 2]4]2 Positivo
100 2] 2]2]4]2 Positivo
1002 ]2]1]2]1 Positivo
1002 ]2]2]1]1 Positivo
100 22|21 ]1]4a]2]1]1] Positivo
1002 ]2]2]1]1 Positivo
100222 ]1]1 Positivo
1002 ]2]2]1]1 Positivo
1002 ]2]2]1]1 Positivo

V.2.1. ANALISIS DE LOS IMPACTOS GENERADOS EN LAS DIFERENTES FASES DEL PROYECTO
La evaluacion de los impactos generados en la operacion de hotel de acuerdo con el programa de mantenimiento del hotel es

preciso establecer que existe una autorizacion que contemplaba un manifiesto que establecié las evaluaciones de dichos
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impactos de forma preventiva dicho manifiesto caduco por lo que es necesario reevaluar los impactos generados por el proyecto
en adicion de las obras no contempladas en la primera evaluacion.

En esta evaluacion y matriz de impactos generados se especifica en la operacion del hotel sus fases de mantenimiento y los
impactos que se generan en dichos procesos. Adicionalmente La etapa de operacion generara impactos positivos sobre el
medio socioecondmico debido a la necesidad de mano de obra y servicios. las personas de la localidad aprovechen establecer
comercios afines al proyecto.

Considerando que el proyecto gener6 impactos positivos sobre la economia y mejorara las condiciones de vida de la localidad
y el hecho de que los impactos negativos generados son en su mayoria temporales y en gran medida reversibles, la ejecucion
del proyecto se considera viable si, y solo si, se toman las medidas precautorias y se llevan a cabo eficientes medidas de

mitigacion.
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Tabla V-6 Matriz de impactos

Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

ACTIVIDADES DEL PROYECTO FASE OPERACION
CRONOGRAMA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
(%]
g @] (7)) @
£ | 3 g @ e &
@ z © m o ow| EO c n .0
o) o m o c ol @@ Ne) o =
£ s 2 5 « s S| E3 = © c 3 3
5 v 5 © £ @ gl S5 o} g ® 2 S
9 o 2 > 3] S 8| ® o £ o 5 o (o3
S o 5 @ Q 5 Ll =2 5 o IS @ =
3 Q © (@) = o o9 = = n o
€ ® < c 13} c| ©® o © 4 o =
] o ()} ) <@ T © Wu o o o
= 2 = h L c © ©
o k3] <C S G —
® © o
Calidad del
aire 1 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0
(%]
8| calidad del
E|  suelo 2 2 2 2 | 23 | 23 | 23 | 2 | 23 | 2 | 23
J | Estabilidad
4| delSuelo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
‘2| Calidad del
@ Agua
w subterranea 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
& | Disponibilid
ad del agua 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Emisiones
de ruido 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9
10,11 | 10,11 | 10,11 | 10,11 | 10,21 | 10,21 | 10,121 | 10,121 | 10,11 | 10,11 | 10,11
(%]
o
“mb 12,13, ] 12,13, | 12,13, | 12,13, | 12,13, | 12,13, | 12,13, | 12,13, | 12,13, | 12,13, | 12,13,
w 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
S
2 0 15 0 0 15 15 15 0 15 0 15
=
©
o)
o
..m 16,17 | 16,17 | 16,17 | 16,17 | 16,17 | 16,17 | 16,17 | 16,17 | 16,17 | 16.17 | 16,17
O
18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18
0 19 0 0 19 19 0 0 19 19 19
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Oportunida
des de
empleo 20,21 | 20,21 | 20,21 | 20,21 | 20,21 | 20,21 | 20,21 | 20,21 | 20,21 | 20,21 | 20,21
Requerimie
nto de
servicios | 22,23 | 22,23 | 22,23 | 22,23 | 22,23 | 22,23 | 22,23 | 22,23 | 22,23 | 22,23 | 22,23
Calidad
sanitaria
del
ambiente 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24

Calidad de
vida 25,26 | 25,26 | 25,26 | 25,26 | 25,26 | 25,26 | 25,26 | 25,26 | 25,26 | 25,26 | 25,26

factores socioecondmicos

Patrones de
vida 27,28 | 27,28 | 27,28 | 27,28 | 27,28 | 27,28 | 27,28 | 27,28 | 27,28 | 27,28 | 27,28

V.2.1 Resultados de la evaluacion de impacto ambiental

De acuerdo con los resultados establecidos en las ponderaciones y matrices de impacto podemos definir que los resultados de
los impactos ambientales generados por el proyecto se pueden definir como un proyecto de impacto COMPATIBLE a
MODERADO al medio donde EJECUTA EL PROYECTO , en cada uno de los criterios ambientales se describe cada una das
las ponderaciones que califican cada impacto, la sumatoria de estos podemos concluir que el proyecto tendra un impacto
COMPATIBLE a Moderado

Tabla V-7 Resultados de la evaluacién de Impactos

RESULTADOS DE

IMPACTO Cuenta de resultado
Compatible 14
Moderado 14
Total, general 28
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VI MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1  Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por componente ambiental

El proyecto consiste en la operacion de un inmueble habitacional turistico. Como se observo en el capitulo anterior el
proyecto genera impactos ambientales en la etapa de operacion. Principalmente son impactos negativos debido a la
intervencion que se realizara en el drea del proyecto para la operacion del proyecto. Como parte de las acciones del
proyecto se implementaran medidas de prevencion y mitigacion durante las etapas del proyecto y cuenta con supervision
ambiental donde ampliara la medidas de supervision, se vigilara el cumplimiento de las medidas propuestas en el
presente documento y las condicionantes que establezca la autoridad. Para la ejecucion de las diferentes actividades de

realizacion del proyecto, se consideran las siguientes etapas:

Etapa de Operacion (OP): Consistente en la realizacion de las actividades y procesos productivos para los que esta

destinado el proyecto.

Etapa de Abandono (AB): Consistente en el cese definitivo de las actividades y procesos del proyecto, en caso de no
continuar su realizacion. Previo al abandono del proyecto, se deberan aplicaran las medidas de restauracion propuestas

en el presente estudio.

No obstante, el proyecto no contempla el abandono del sitio. Cabe sefialar que por las caracteristicas productivas del
proyecto y debido a que recibird mantenimiento constante de las instalaciones, se pretende su funcionamiento por un
tiempo indefinido. Con base en el analisis anterior, en el presente capitulo se abordaran las medidas de prevencion y/o

mitigacion mas convenientes y viables para atender los impactos identificados.

Clasificacion de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos

En la elaboracion de programas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales, las medidas en general pueden

clasificarse en 4 tipos:

e Medidas de Prevencion
e Medidas de Mitigacion
e Medidas de Restauracion

e Medidas de Compensacion
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Medidas de prevencion. Aquellas medidas que estan orientadas a anticiparse a la ocurrencia de un evento que tiene Ia
probabilidad de ocurrir, permitiendo estar preparados para evitar cualquier dafio o impacto, protegiendo a priori los
factores y componentes del sistema ambiental. Este tipo de medidas resultan eficientes cuando su aplicacion las vuelve
condicionantes y restrictivas para la realizacion de una actividad determinada, debiéndose llevar a cabo previo al
desarrollo de esta, evitando asi un probable dafio. Por consiguiente, en la medida de lo posible, debe ser prioritario

establecer medidas de este tipo.

Medidas de mitigacion. Aquellas medidas que estan orientadas a procurar la reduccion o minimizacion de los efectos
adversos que puedan generar los impactos identificados por la realizacion de una actividad o etapa del desarrollo del
proyecto, con su aplicacion se pretende atenuar la afectacion a los factores y componentes ambientales ocasionada por

alguna actividad determinada, que no puede ser restringida.

Entre las medidas de prevencion y mitigacion, ademas de las de indole ambiental, también pueden considerarse las
socioecondmicas, toda vez que la realizacion del proyecto puede tener efectos beneficiosos 0 adversos sobre las
poblaciones humanas. En el caso del presente proyecto, no se pretende el establecimiento de medidas de prevencion o

mitigacion de impactos socioeconomicos, toda vez que generara impactos beneficiosos a la economia de la zona.

Medidas de restauracion. Aquellas medidas orientadas a la recuperacion de un sitio, tras sufrir una perturbacion,
procurando la recuperacion de las condiciones ambientales a un nivel similar al que ocurria previo a la perturbacion.
Para que una restauracion este completa, es necesario el restablecimiento no solamente de la cubierta vegetal, sino de
las interacciones y procesos naturales minimos. La aplicacion de estas medidas por ende debe ser posterior a los efectos

de un impacto ambiental.

Medidas de compensacion. Aquellas medidas orientadas a promover un equilibrio 0 balance por la ocurrencia de
impactos negativos generados sobre los factores ambientales y el entorno natural, cuando estos no pueden ser
prevenidos, mitigados o restaurados. Con la implementacion de estas medidas se promueve un equilibrio ambiental
mediante la implementacion de acciones beneficiosas en un elemento o sitio distinto al afectado por el desarrollo de una

actividad proyectada. Las medidas deben compensar de manera proporcional al impacto ocasionado.

VI.1.1  Impactos en la Calidad de Aire

Las afectaciones identificadas estan relacionada a los trabajos para la mantenimiento de equipos de aires acondicionados y

refrigeracion, al encontrarse en una etapa de operacion no se manejan emisiones de fuentes fijas contempladas en la norma
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sin embargo el hotel cuenta con la LAU y Adicionalmente realiza los reportes anuales en la cedula de operacién anual ahi se

contempla .
Tabla VI-1 Calidad de Aire
CALIDAD DE AIRE
. e Efecto de las medidas de
Impactos detectados Medidas de mitigacion .
mitigacion

Afectaciones por el | De acuerdo con los mantenimientos se cuidara que los aires | Se controlard de emisiones
mantenimiento de los aires|acondicionados y las refrigeradores se encuentren en |fugitivas a la atmdsfera por
acondicionados y | dptimas condiciones de operacion y se tendra especial | cuestiones de
refrigeradores con la recarga de | cuidado en las recargas de los gases con el fin de minimizar | mantenimiento.

gases. las emisiones fugitivas provenientes de la recarga de gases.

No se afectard a terceros.
Adicionalmente Los equipos que queman hidrocarburos
como es el caso de la planta generadora deberan contar
con los filtros pertinentes y llevar un registro del
mantenimiento preventivo

VI.1.2 Impactos en la calidad de suelo

las principales afectaciones en la calidad del suelo son los generacidn de residuos que contaminen y si se generan lixiviados
que contaminen el suelo sin embargo dado que el proyecto opera de forma diaria y se cuenta con los instalaciones adecuadas
los lixiviados son controlados al maximo.

Dentro del listado de impactos se contempla la generacion de residuos de distintas clasificaciones por lo que se contempla en

las medidas de mitigacion el manejo de dichos residuos y su clasificacion.

Tabla VI-2 Calidad de Suelo

CALIDAD DE SUELO

Efecto de las medidas de

Impactos detectados Medidas de mitigacion e
mitigacion

El hotel ya cuenta con planes de manejo de las distintas
generaciones de residuos generaos en las distintos
procesos del hotel y area de huéspedes, cuentan adicional
con almacenes adecuados para el acopio temporal de los
Se consideran las afectaciones | residuos sélidos, de manejo especial y peligrosos,
de los por la generacién de | adicionalmente cuenta con almacenes refrigerados para el | Se evitard la contaminacién
residuos sélidos de manejo |acopio de los residuos organicos para impedir su| delsueloy manto freético
especial, peligrosos dentro del | descomposicién y generacién de malos olores, los cuales | por infiltracién del tipo de

poligono del proyecto que|son recolectados por empresas certificadas para la sustancias que poseen
generaran los trabajadores y | recoleccion de los residuos. caracteristicas de
huéspedes. peligrosidad

Se cuenta con un procedimiento de manejo de los residuos
solidos que serviran en cada etapa del proyecto.
Comenzara con el implementar un programa de manejo de
residuos aplicable en el cronograma de mantenimiento en
el cual se basa la evaluacién de los impactos.
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Se cuenta con un area de almacén (es) general (es), sean
temporales , un sitio para depdsito temporal de residuos
solidos no peligrosos, el cual estar delimitado e
impermeabilizado con tapas, que contendrd recipientes
para resguardo temporal de los mismos hasta su traslado a
disposicion final.

Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

Aumento de la intensidad de
erosion de suelo por la
edificaciones y trafico en zonas
no adaptadas para el trafico de
huéspedes y personal

La nivelacion del terreno y delimitacion de las distintas
areas vigila que se asegure el mantenimiento del sustrato
en el mismo, para evitar su pérdida. Las areas sin
infraestructura se contemplan como con areas verdes
permanentes.

Se delimitan las areas de transito para impedir en la medida
de lo posible el deterior por erosién y por trafico de
personas o vehiculo en dreas no permitidas,
adicionalmente se establecen medidas en este documento
medidas de seguimiento por parte de un programa de
vigilancia ambiental que se incluya en los protocolos de
sustentabilidad

Se minimizara la pérdida del
sustrato y provocando
menores area de posible
erosién dentro del sitio del
proyecto

VI.1.3 Estabilidad de Suelo

Los impactos detectados por la evaluacidn es principalmente la perdida de vegetacion sin embargo establecemos que mucho

de esta pérdida de vegetacion se contempl6 en la autorizacion original de la operacion del proyecto sin embargo se contempla

por algunos cambios de las superficies que tiene el proyecto que es basicamente un aumento de al menos 601.49 m2.

Como medidas de mitigacion se contempla el mantener areas de conservacion y mantener areas verdes permanentes las

cuales se encuentran distribuidas a los largo del todo el proyecto, principalmente en el area de las canchas de tenis. En general

se considera el impacto bajo debido a que el proyecto en la manifestacion original se le autorizo las superficies que se

encuentran en operacion.

Tabla VI-3 Estabilidad de Suelo

Estabilidad del Suelo

Impactos detectados

Medidas de mitigacién

Efecto de las medidas de
mitigacion

Afectacion debido a la pérdida
vegetal en las dreas de las
edificaciones, caminos,
banquetas y sobre el area sin
cubierta en la zona de la cancha
de tenis y zona de calentadores
solares.

Las afectaciones por erosiéon serdan minimas debido a los
criterios de ocupacién establecidos por en la autorizacién
2000. Se respetan y mantiene areas de conservacion y
areas verdes permanentes que permitan proteger la
estabilidad del suelo, se busca proteger las dareas de
transito pesado de personas y vehiculos para evitar
pérdidas de estabilidad del suelo.

Al conservar la cobertura
vegetal minimiza la erosién
del suelo

VI.1.4 Agua subterranea
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Los principales impactos generados por el proyecto van relacionados con el aprovechamiento y descarga de agua subterranea.
Ya que segun necesidades del hotel y huéspedes se cuenta con volimenes autorizados para aprovechamiento y descarga de
aguas residuales.

Actualmente el hotel cumple con sus obligaciones en materia de aguas nacionales con los pagos propios de derechos
correspondientes al aprovechamiento de agua adicionalmente con la operacién de una planta de tratamiento adecuada a los
volumenes establecidos por la operacion y por los titulo de concesion correspondientes.

Adicionalmente cada afio se reporta dichos aprovechamiento en las cedulas de operacion anual correspondientes, estos
impactos fueron contemplados y autorizados tanto por los titulos de concesidn como por la autorizacion en materia de impacto

ambiental correspondiente al autorizacién del 2000.

Tabla VI-4 Calidad de Agua Subterranea

Calidad del Agua subterranea

Efecto de las medidas de

Impactos detectados Medidas de mitigacion e
mitigacion

El hotel cuenta con un titulo autorizado de concesion por
aprovechamiento y descarga de agua subterranea,
Adicionalmente cumple con sus responsabilidades en los
reportes e aprovechamiento y descarga, pago de derechos
por aprovechamiento, se cuenta con planta de
tratamiento, analisis de aguas residuales.

Se reduce minimiza los
efecto en el manto acuifero
por calidad de agua
subterrdnea haciendo un
uso razonable del recurso
hidrico tanto en sus

Dentro del programa de sustentabilidad se contempla un
programa de ahorro de agua, manejo sustentable del
recurso, adicional se utilizan calentadores solares de agua

Afectacién debido al uso del . .
los cuales permiten un mejor anexo del recurso.

agua por volumenes de volumenes de
aprovechamiento y descarga de aprovechamiento como en
agua residual su calidad en la descarga
La generacion del agua residual tiene un doble manejo se | El uso razonable del recurso
elaborara una planta de tratamiento y aunado a esto se permite disminuir las
destinara un volumen de descarga para riego en areas| afectaciones en la calidad
verdes. de agua subterranea.

VI.1.5 Disponibilidad de agua

El manejo adecuado de los volumenes de aprovechamiento y descarga de agua subterranea, asegura una buena disponibilidad
de agua en la region.

Tabla VI-5 Disponibilidad de Agua

Disponibilidad del agua

Efecto de las medidas de

Impactos detectados Medidas de Mitigacion L
mitigacion
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Se reduce y minimiza los
El balance hidraulico del proyecto tiene estimado el reusé | efecto en el manto acuifero
del agua a través de sedimentadores y tratamientos del | por disponibilidad de agua
agua para recirculacion el uso del agua dentro del hotel, | subterrdanea haciendo un
solo para establecer el recambio necesario para los|uso razonable del recurso
tanques y las piscinas, solo un pequeia parte del volumen | hidrico tanto en sus
total es necesario completar por cuestiones de |volumenes de
evapotranspiracion. aprovechamiento como en
su calidad en la descarga.

Se impactara al manto freatico
respecto a la extracciéon de agua
para ser utilizada por los
tanques e infraestructura.

VI.1.6 Emisiones de ruido.

En la operacion del hotel se producen emisiones de ruido en distintas areas del proyecto como generadores, y en las areas
comunes donde se encuentran en la promocion de los programas de esparcimiento del hotel.

Tabla VI-6 Emisiones de Ruido

Emisiones de ruido

Efecto de las medidas de

Impactos detectados Medidas de Mitigacion L
mitigacion

Las emisiones de ruido no excederdn la norma ya que casi
no se utilizard maquinaria, pero existird una afectacién por
el ruido de la obra y las actividades de operacidn, el uso de
magquinaria serd restringido y las actividades serdn
monitoreadas para establecer horarios y disminuir las
afectaciones a la fauna circundante.

Se produciran emisiones de
ruido, por la operacion del
hotel en las areas de
amenidades piscinas, playay
bares

Disminuir las afectaciones
por ruido al entorno del
proyecto.

VI.1.7  Vegetacion

Se propone respetar la flora silvestre existente. La operacidn del hotel se ubica casi enteramente en la zona de duna costera
por lo que las afectaciones por su operacion son realizadas en esta zona para poder describir el tipo de vegetaciones tuvo que
realizar en zonas aledafias a partir de las cuales se gener6 la composicion floristica, la descripcion dela vegetacion de la zona.
Adicionalmente el predio consta de un area de conservacion que se compone principalmente por vegetacion de selva inundable
y manglar, los trabajos de mitigacion y remediacion estan enfocados principalmente para la zona de duna costera, las medidas
para el area de manglar son principalmente dejarla como una area de conservacion, como se encuentra funcionando en este

momento.

Tabla VI-7 Vegetacion Terrestre

No se deberdn ocupar o afectar Se respetara a la flora silvestre. Se
Deforestacidon parcial del predio por | superficies adicionales a las requeridas concientiza al personal empleado
las edificaciones y las zonas de trafico | por el disefio evaluado en este| respectoa laimportanciadelaflora
de personas. documento. Se debera tener cuidado de silvestre
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no afectar las raices de plantas que no
gueden inmersas en el drea de afectacion.
En la area de conservacion sobre todo
evitar las afectaciones en la zona de
mangle que se mantiene en conservacion.

La vegetacion producto limpieza vy
mantenimiento se deberd trozar con
herramienta manual y depositar en otras
areas en restauracion para conformacion
de suelo, particularmente donde se
realicen actividades de conservacion y/o
jardines, o bien en el sitio de disposicidon
final autorizado por el municipio.

Elaborar y ejecutar el plan de Jardineado
reforestacién se recomienda contratar a
un supervisor ambiental, quien serd el
responsable de seleccionar los individuos
para mantenimiento y sera quien capacite
al personal que sea necesario para la
realizacién de los trabajos. en particular
las especies de palma en la areas verdes a
lo largo del hotel, dicho programa contara
con un inventario y control de las especies
protegidas dentro proyecto.

Dentro del trazo del proyecto no se tocara
la vegetacion perteneciente al manglar y
se mantendrdn esas zonas como dreas de
reserva dentro de la propiedad

Establecer un drea para conservacion, la
cual sera propuesta dentro de un plan de
Jardinado de flora y fauna, en esta area se
reubicaran las especies vegetales de
mayor importancia bioldgica y ecoldgica.
Dicho plan incluye varias actividades a
realizar, como la extraccion de semillas, a
reubicar, una capacitacion al personal
sobre la extraccion y siembra de las
plantas y esquejes, etc.

Fragmentacion del habitat

Las obras se realizaron de la tal forma
qgque no se cree una division fisica se
mantendra el flujo de la vegetacién y el
camino interno a paralelo a la linea de
costa en la medida de lo posible.

La colocacion de sefialética se hard de tal
forma que permita que la fauna se
desplace en las zonas circundantes al
proyecto; estableciendo paso e fauna en
los periodos recientes a su construccion
para mitigar la fragmentacion el control
de residuos y alimentos minimiza el
fomento de fauna nociva dentro de la
inmediaciones del hotel

El drea de conservacidn sirve como
corredor bioldgico de las especies que se

Se mitiga la fragmentacidén del habitat
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circulan en el darea disminuyendo o
mitigando la fragmentacién del habitat.

VI.1.8 Estructura del paisaje

El paisaje se ha modificado dada la operacién del proyecto, se establecieron areas de conservacion con lo que se pretende

conservar en la medida de lo posib

le el paisaje natural del area.
Tabla VI-8 Estructura del Paisaje

La estructura del paisaje fue
modificada por la presencia del
hotel el cual es diferente al el
habitat y paisaje natural de la
zona de duna costera

No se deberan ocupar o afectar superficies adicionales a las
requeridas por el disefio evaluado en este documento. Se
debera tener cuidado de no afectar las raices de plantas
que no queden inmersas en el area de afectacion.

Las dareas verdes del proyecto deberan permanecer en el
sitio, ser fomentadas y presentar una configuracion que
permita su funcionamiento sin impedir el flujo y paso de la
fauna y permanencia de las especies nativas con un
conformacién que mitigue la fragmentacion del habitat

La modificacidn del habitat
correspondiente se
realizara de una manera
paulatina mitigando la
pérdida del paisaje en el
terreno del proyecto.

Creard un paisaje modificado
que cambia la calidad visual de
la zona de carretera.

Se establecié un d4rea para conservacion( la zona de
manglar), la cual serd propuesta dentro de un plan de
conservacion de flora y fauna, en esta drea se reubicaran
las especies vegetales de mayor importancia bioldgica y
ecoldgica. Dicho plan incluye varias actividades a realizar,
una capacitacion al personal sobre la extracciéon y siembra
de las plantas y esquejes, etc.

Las dareas verdes del proyecto deberan permanecer en el
sitio, ser fomentadas y presentar una configuracidon que
permita su funcionamiento sin impedir el flujo y paso de la
fauna y permanencia de las especies nativas con un
conformacion que mitigue la fragmentacién. (en caso de
aparicion de fauna nociva programar rescates vy
relocalizaciéon por medio del programa de supervision
ambiental)

Dentro del area del proyecto se mantendra la vegetacion
natural evitando en la manera de lo posible la
fragmentacion del habitat, asi como plantar arboles nativos
de la regién, para permitir una buena integracién del
proyecto con el entorno, asi como para ofrecer recursos a
la fauna de los alrededores.

El darea de conservacién sirve como corredor biolégico de
las especies que se circulan en el area disminuyendo o
mitigando la fragmentacion del habitat.

Creacion de un paisaje
modificado de un impacto
positivo de manera visual.

VI.1.9 Distribucidn de la fauna

IMPULSORA PUERTO MORELOS
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Se recomienda establecer recorridos para evitar afectaciones a la fauna silvestre durante las actividades del proyecto mediante

un programa de supervision o proteccion de especies en el cual sean reubicadas las especies mas susceptibles a lesiones. No

obstante, el predio en su afectacion por el incendio, la fauna es limitada en su transitar.

Tabla VI-9 Distribucion de fauna terrestre

Ocasionardn que la fauna se
refugie y emigre hacia dreas
aledafias

Realizar recorridos dentro del predio, identificando fauna

que pueda ser rescatada, se debe de procurar que se
comience desde la parte mds lejana del sitio de
conservacion con un avance dirigido al sitio de
conservacion que se tiene previsto para permitir que la
fauna silvestre se desplace con esa direccion.

Se aplica con un programa de anidacion y monitoreo de
tortugas marinas en la zona de playa, que va compaginado
con los programas establecidos en zona. Donde se
establece el procedimiento en el periodo de anidacién
seguimiento de nidos y en caso de ser necesario translocar
dichos nidos a sitios adecuado.

Se respetara a la fauna
silvestre. Se concientiza al
personal empleado
respecto a la importancia
de la fauna silvestre

Se produciran afectaciones
adversas a la fauna por
atropellamiento, y las

edificaciones presentes.

El responsable de la operacion y mantenimiento en
conjunto empleados de las diferentes dreas, No deberan
cazar, capturar, lesionar, vender, regalar, matar o espantar
a las especies de fauna silvestre que se avisten o localicen
en el drea seleccionada para realizar el proyecto

Se debera evitar que la fauna silvestre que se encuentren
en el area o en sus colindancias inmediatas sean
susceptibles de afectacion durante las actividades
operativas del proyecto. Se realizaran revisiones en el area
a afectar para ahuyentar a la fauna susceptible de
afectacion. También se debera revisar la presencia de
nidos o madrigueras activas, para en su caso reubicar al
area de conservacion o ahuyentar a la fauna.

Mantener la diversidad de
fauna en el drea del
proyecto manteniendo el
equilibrio y frenando el
aumento de fauna nociva

fragmentacion del habitat----
fauna nociva en el area del
proyecto

Dentro del area del proyecto se mantiene la vegetacion
natural evitando en la manera de lo posible la
fragmentacion del habitat(principalmente en el drea de
conservacion), asi como plantar arboles nativos de la
region, para permitir una buena integracién del proyecto
con el entorno, asi como para ofrecer recursos a la fauna
de los alrededores. dentro de los jardines se usan especies
nativas de la zona en algunos se rescataron y sembraron
especies de "chit" Thrinax radiata las cuales se encuentran
dentro de la norma las cuales tienen un plan de manejo e
inventario y control de las especies.

Se prohibe atrapar por cualquier motivo individuos de
fauna terrestre presente en el area del proyecto excepto
durante los recorridos en programa de supervision
individuos susceptibles de afectacion

Se tiene que implementar programas de control de fauna
nociva ya que a haber disponibilidad de ciertos recursos se
pretende evitar la proliferacion de especies oportunistas.

Disminuir y controlar la
proliferacion de fauna
nociva

IMPULSORA PUERTO MORELOS

Pagina |VI-132



PEARL RESORT

@&Z’W Manifestacion De Impacto Ambiental Modalidad Particular

El drea de conservacién sirve como corredor bioldgico de
las especies que se circulan en el drea disminuyendo o
mitigando la fragmentacion del habitat

VI.1.10 Habitat terrestre

Las pequefias modificaciones que se tendran con la operacién del proyecto se haran con un minimo en la modificacién del
habitat terrestre, se contemplan medidas que mitiguen esos cambios de habitat. Estos impactos se encuentran ya presentes
ya que el proyecto se encuentra en su etapa de operacion, se busca mantener el habitat terrestre en el area de conservacion
que es principalmente manglar.

En la zona del hotel y de la operacion de proyecto se busca que el jardinado sea de especies nativas del area para conservar

en la medida de lo posible las caracteristicas del habitat de la zona de duna costera.

Tabla VI-10 habitat terrestre

No se ocupan ni deberan ocupar o afectar superficies
adicionales a las requeridas y autorizadas por el disefio
evaluado en este documento. Se debera tener cuidado de
no afectar las raices de plantas que no queden inmersas en
el area de afectacidn. y mantener las dreas de manglar sin
ocupar

Las dreas verdes del proyecto deberan permanecer en el
sitio, ser fomentadas y presentar una configuracidon que
permita su funcionamiento como parches o islas de
vegetacion para paso de la fauna y permanencia de las
especies generalistas con un conformacion que mitigue la
fragmentacion del habitat

L
Evitar los cambios de
superficies mitiga la
modificacidon del paisaje en
el terreno del proyecto

El habitat se modificé en el Se mantiene un area de conservacién dentro de la
area del hotel y superficies del proyecto donde se mantiene protegidas las
estacionamiento, cambiando especies nativas de importancia como son las especies
los patrones de distribucidon de | dentro de la norma y adicional las vegetacion presente de
especies de flora y fauna nativa | mangle.

VI.1.11 Especies catalogadas en la NOM-059

Se recomienda establecer procedimientos para evitar afectaciones a la flora y fauna silvestre durante las actividades del
proyecto mediante un programa de proteccion en el cual las especies mas susceptibles a lesiones sean rescatadas y

reubicadas.
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Tabla VI-11 Especies catalogadas por la NOM-59/2010

Dentro del area del proyecto

se encuentran  especies
protegidas en las areas de
jardines, se mantiene una
zona de proteccién en zona
donde se detecta mangle.

No se deberan ocupar o afectar superficies adicionales a las
requeridas por el disefio evaluado en este documento. Se
debera tener cuidado de no afectar las raices de plantas
que no queden inmersas en el area de afectacion.

La vegetacion protegida dentro del area del proyecto
(mangle) no serd ocupada salvo para actividades de
conservacion, las obras anteriores fueron autorizadas
antes de la aplicacién de las normas de proteccion

Se recomienda contratar a un supervisor ambiental, quien
serd el responsable de seleccionar los individuos para
rescate y sera quien capacite al personal que sea necesario
para la realizacion de los trabajos, de rescate o reubicacion
de fauna o flora protegida dentro del drea del proyecto
(programa de supervision dentro de la operacién del hotel

)

Se Establece un area para conservacion (zona este en la
cercania de la cancha de tenis) , en caso de ser necesario
esta area se reubicaran las especies vegetales de mayor
importancia biolégica y ecoldgica. Dicho plan incluye varias
actividades a realizar, como la extraccion las plantulas y
esquejes a reubicar, una capacitacion al personal sobre la
extraccidn y siembra de las plantas y esquejes, etc.

Las dareas verdes del proyecto deberan permanecer en el
sitio, ser fomentadas y presentar una configuracién que
permita su funcionamiento sin impedir el flujo y paso de la
fauna y permanencia de las especies nativas con un
conformacidén que mitigue la fragmentacion

Dentro del proyecto se encuentran principalmente una
especie de palma Chit (Thrinax radiatta,) y las especies de
mangle que no surtiran afectacion al estar en un area de
conservacion.

Las especies de Chit se encuentran en el jardinado del hotel
por lo que establecera un monitoreo de las especies
presentes y una manejo adecuado para asegurar su
sobrevivencia en la zona de jardines. Por medio de un plan
de manejo y un inventario de sobrevivencia de cada
individuo, su seguimiento y conservacion.

Se respetard a la flora
silvestre. Se concientiza al
personal empleado
respecto a la importancia
de la flora silvestre

Se asegura que las especies

con régimen de proteccion

sobrevivan y se conserven.

Dando un ambiente natural

y nativo dentro de la zona
del hotel.

No se encuentran especies
fauna dentro dela norma, en el
drea del proyecto, se mantiene
seguimiento en el drea de
influencia del proyecto por
afectaciones de operacion del
hotel

Se establecen recorridos de supervision se debe de
procurar que se comience desde la parte mas lejana del
sitio de conservacion con un avance dirigido al sitio de
conservacion que se tiene previsto para permitir que la
fauna silvestre se desplace con esa direccion

IMPULSORA PUERTO MORELOS
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fauna en el drea del
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El responsable de la operacidén y empleados No deberan
cazar, capturar, lesionar, vender, regalar, matar o espantar
a las especies de fauna silvestre que se avisten o localicen
en el drea seleccionada para realizar el proyecto

No se encontraron especies de fauna en las dareas
circundantes ni dentro del area del proyecto sin embargo
se contempla que el proyecto se encuentra en un area
prioritaria de conservacion, por lo que se contemplan que
pueden encontrar dichas especies por lo que se integra un
programa de supervision que verifigue no existan
afectaciones en especies de fauna protegida,
adicionalmente dada la ubicacion del hotel, se cuenta con
un procedimiento de anidacién de tortugas marinas para
las anidacién y monitoreo de las especies que anidan en la
zona de playa.

Se debera evitar que la fauna que se encuentren en el drea
o en sus colindancias inmediatas y que sean susceptibles de
afectacion durante las actividades operativas del proyecto.
Previo a la actividad de maquinaria, se realizaran revisiones
en el drea a afectar para ahuyentar a la fauna susceptible
de afectacidon. También se debera revisar la presencia de
nidos o madrigueras activas, para en su caso reubicar al
area de conservacion o ahuyentar a la fauna.

VI.1.12 Especies exdticas (Introduccion)

No se introducen ni se contempla usar especies exéticas dentro del area del proyecto. Los criterios del programa de
ordenamiento territorial estipulan que solo se pueden utilizar especies nativas de la zona. Al no introducir especies exéticas se

evita que éstas ejerzan desplazamientos ecoldgicos de especies nativas.

Tabla VI-12 Especias exoéticas (introduccion)

Dentro del drea no se permitira la

introduccién ni uso de flora o Se evita que especies exoticas
No se introducen especies |fauna exdtica o especies que no| ejerzan desplazamientos ecolégicos
exoticas, especie protegidas en | sea nativas del tipo de habitat del de especies nativas.
jardines (solo nativas) area del proyecto

VI.1.13 Microclima

Los cambios que se realizaran al habitat y al paisaje modificaran los microclimas que existian por la vegetacion y el entorno. La
modificacion del habitat ser4 minima debido los cambios.
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Las principales afectaciones de microclima en el hotel seran en las areas de jardinado, sin embargo, fueron mitigadas al
mantener vegetacion nativas y especies presentes en la vegetacion de la zona la cual es duna costera.

Tabla VI-13 Microclima

Se afectara al microclima de la

zonas de jardines, ya que se
implantara una nueva
caracteristica inexistente

anteriormente en la zona, la
cual variara de manera local, las
caracteristicas del lugar.

No se deberan ocupar o afectar superficies adicionales a las
requeridas por el disefio evaluado en este documento. Se
deberd tener cuidado de no afectar las raices de plantas
que no queden inmersas en el area de afectacion.

En la operacion del proyecto se realizan recorridos de
supervision ambiental donde se debe de procurar que se
comience desde la parte mds lejana del sitio de
conservacion con un avance dirigido al sitio de
conservacion que se tiene previsto para permitir que la
fauna silvestre se desplace con esa direccion. lo cual
permite que el cambio en los microclimas sea de manera
gradual

se mitigara el cambio
microclimatico dentro del
entorno del proyecto

VI.1.14 Oportunidades de empleo

El proyecto colabora con las comunidades circunvecinas, fomentando el empleo, lo cual se ve reflejado en muchos aspectos

de la vida de las comunidades locales.

Tabla VI-14 Oportunidades de empleo

Se necesita y contrata

personal
para la operacion, administracion,
promociony prestacién de servicios
del hotel

Se generan oportunidades empleo
por las distintas actividades
asociadas al turismo promocién
mantenimiento y correcta
operaciéon del d4rea turistica
(agencias comercios transporte,
artesania, servicios de salud etc.
etc.

Un porcentaje de empleados del complejo provienen de la
comunidad de Puerto Morelos, y de las poblaciones
circunvecinas, de manera que el proyecto sea fuente de empleo
y bienestar socioeconémico en la zona en que se encuentra
inmerso.

se genera un beneficio directo
la comunidades circunvecinas

VI.1.15 Requerimiento de servicios
IMPULSORA PUERTO MORELOS
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Se usan los servicios requeridos dentro del area del proyecto durante la etapa de operacion del proyecto principalmente para

el manejo de los servicios de recoleccidn, transporte y prestacion de servicios especializados.

Tabla VI-15 Requerimientos de Servicios

Durante toda la
hotel se requieren los servicios de

operacién del

empresas especializadas en el
manejo y transporte de residuos
sélidos urbanos, de manejo
especial y peligrosos, las cuales se
generan en la operacién normal del
hotel y el area de influencia

Durante todas las etapas
requerirdan  los  servicios

se
de

empresas especializadas en el
manejo y transporte , en la
prestacion de servicios

especializados en la zona.

Los prestadores de servicios provengan de las comunidades
circunvecinas o al menos involucren a la comunidad para mejorar
la oferta y la disposicidon de estos servicios en la comunidad.

Se buscara que las necesidades de servicios fomenten y sostenga
a la comunidad local o a la zona donde se encuentra el proyecto.

Aumentaran los  servicios
presentes en las comunidades
circunvecinas al area del
proyecto.

VI.1.16 Calidad sanitaria del ambiente

Durante la etapa de operacion, se tiene una procedimientos de la separacion de residuos en organicos e inorganicos, organicos,

de manejo especial y residuos peligrosos. Se colocaran contenedores, perfectamente sefializados; estara prohibido tirar basura

fuera de los contenedores establecidos. Unicamente se podran disponer de residuos vegetales al aire libre cuando éstas vayan

a ser utilizados como mejoradores de suelo (composta). Estara prohibido tirar basura fuera de los contenedores establecidos.

Generaran residuos sélidos
organicos producto de la operacién
cocinas y jardines, y sélidos
urbanos, asi como residuos de
manejo especial no peligrosos .

Tabla VI-16 Calidad Sanitaria del Ambiente

Se tiene un procedimiento de manejo de los residuos sélidos que
serviran en la operacién del proyecto. Se implementa un
programa de manejo de residuos aplicable durante la operacion
del proyecto

Se tiene la separacion de residuos segln su origen en organicos e
inorganicos. Se colocaran contenedores, perfectamente
sefalizados; estard prohibido tirar basura fuera de los
contenedores establecidos. Unicamente se pueden disponer de
residuos vegetales al aire libre cuando éstas vayan a ser utilizados
como mejoradores de suelo (composta)

Se Habilitaron un almacén general separados en residuos, en
residuos organicos (refrigerados), residuos solidos urbanos,
residuos de manejo especial y residuos peligrosos en su caso, de
forma temporal, el cual se encuentra delimitado e
impermeabilizado con tapas, que contendrd recipientes para
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Se evitard la contaminacion del
suelo y manto fredtico por
infiltracion  del  tipo de
sustancias que poseen
caracteristicas de peligrosidad

Se mantendra el area del
proyecto libre de residuos
solidos urbanos, residuos
peligroso en su caso. Los
desechos generados deberan
ser trasladados a los sitios que
le sea solicitado por las
autoridades
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resguardo temporal de los mismos hasta su traslado a disposicion
final.

Se cuenta con procedimiento de manejo apropiadamente los
residuos sélidos que se generen, implementando recipientes con
tapa, para evitar la proliferacion de fauna nociva. No disponer
ningun tipo de residuo al aire libre.

En dreas proceso, mantener estrictamente limpio y ordenada el
area de desechos, asi como la de carga y descarga de productos y
en general donde se manejen perecederos.

VI.1.17 Calidad de vida

La presencia del proyecto en la localidad de Puerto Morelos ha mejorado las vidas y las oportunidades de desarrollo de la
comunidad fomentando el crecimiento el desarrollo de servicios, empleos y mejoras en la comunidad, el manejo sustentable de
los recursos naturales igual fomentan la conservacion de los mismos ya la principal atraccion de estos es la belleza natural de
la zona motivo por el cual la empresa maneja distintos certificados de calidad y sustentabilidad que fomentan el uso racional y

sustentable de los recursos naturales de la zona.

Tabla VI-17 Calidad de Vida

Se generan ganancias econémicas por el
empleo temporales y permanentes,

prestaciones de servicios y
oportunidades de negocios

La derrama econdémica del proyecto genera empleos temporales y
permanentes que beneficiaran a la gente de las comunidades
circunvecinas , se generan servicios especializados

Aumento la calidad de vida de las
personas que laboren
directamente dentro del proyecto
y la interaccién coona la
La derrama econdmica del proyecto generara empleos temporales y | comunidad beneficia también a la

permanentes que benefician a la gente de las comunidades circunvecinas comunidad

Se satisfacen las necesidades de transporte del producto beneficia en la
optimizacién de las vialidades y los transporte publicos que involucran a
las comunidades circunvecinas

Se producen efectos benéficos en la
calidad de vida de los pobladores del
proyecto y de la regién

VI.2 MEDIDDAS APORTADOS POR EL PROYECTO

El &rea del proyecto en la actualidad se encuentra en una etapa de operacion, las superficies donde se desarrollan las
actividades del proyecto las cuales fueron autorizadas por los manifestaciones de impacto ambiental del afio 2000 y también
las modificaciones ingresadas, muchas de las medidas de mitigacion y remediacion ya se encuentra en aplicacion, y son parte
de la operacion normal del hotel, adicionalmente el hotel cuenta con certificaciones en el manejo de sustentabilidad fomentando

el buen uso de los recursos de la zona y la localidad, fomentando la participacion en distintos programas de conservacion.
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El proyecto brinda servicios de almacén para la generacion de sus propios residuos lo que permitira dado los manejos y las
superficies definidas, un manejo adecuado de los recursos, los residuos. Adicionalmente las superficies de area verde y
conservacion que sé que se mantienen en el proyecto fungen como zonas de refugio y sirven de amortiguamiento a las especies

de la zona

Lo cual fomenta un mejor uso de suelo al presente y permite como fomenta el ordenamiento territorial el correcto desarrollo de
las localidades cercanas generando impactos positivos en la calidad de vida de la gente de la localidad y proveera de servicios

de almacenaje adecuado a las zonas urbanas cercanas.

En resumen, debido a que el proyecto esta concluido y en operacion los impactos residuales que se generan son los derivados
de la operacidn del hotel:

e Generacion de residuos solidos urbanos

o Impermeabilizacidn de las areas construidas
o Generacion de aguas residuales

e  Generacion de empleos y derrama econdmica

VIl PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Habiendo analizado en capitulos anteriores del presente estudio las caracteristicas del proyecto y sus posibles impactos, asi como
la proposicidn de medidas de mitigacion, a continuacion, se realiza una proyeccion del escenario que permita tener una aproximacion
al resultado de la accion de estas medidas sobre los impactos mas relevantes que puedan generarse por la realizacion del proyecto.
Debe tenerse en cuenta que el proyecto es viable de acuerdo con las politicas de usos del suelo y de desarrollo que rigen el sitio

pretendido para su realizacion.

VII.1 Pronostico del escenario

Como se encuentra descrito en capitulos previos del presente estudio, el sitio en el cual se ubica el proyecto comprende el area de
hotel del municipio. EI proyecto se integrard al paisaje de la zona hotelera, el cual es homogéneo. Como se observa en los anexos
el hotel se construyd en el aiio de 1999, por lo que el hotel es parte del paisaje de la zona. La operacion del hotel no modificara ni
aumentara los impactos ambientales de la zona debido a que actualmente el promovente aplica medidas ambientales para mitigarlos

y reducirlos.

Los prondsticos de escenarios ya se encuentran presentes ya que el proyecto se encuentra en esa etapa, es importante
mencionar que el presente estudio es con el fin de corregir los cambios a lo largo del tiempo que ha tenido el hotel. Las
modificaciones productos de distintos fendmenos meteoroldgicos que provocaron distintos cambios en el uso de las superficies
originalmente autorizadas, las cuales fueron resarcidas siempre buscando el soporte de las autoridades correspondientes y

este estudio es el Ultimo ejercicio con el fin de regularizar la situacidn legal ambiental de la operacion del proyecto “Hotel Desiré
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Maya Pearl Resort” su correcto funcionamiento y finalmente el desarrollo sustentable de la comunidad y localidades

circunvecinas, compartiendo la belleza natural del caribe.

VIL.2  VII.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Para garantizar la adopcion de las medidas propuestas para el presente proyecto, debe establecerse un sistema de seguimiento para
vigilar su cumplimiento y para realizar para realizar las correcciones necesarias. Es importante sefialar que la informacion sobre las
acciones de vigilancia de cumplimiento se encuentra integrada en la informacion plasmada para cada medida de mitigacion

propuesta en el capitulo 6 en el presente estudio para las distintas etapas del proyecto.

VIl.2.1 Objetivo

El principal objetivo es garantizar la adopcion y seguimiento de las medidas cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas;

asi como establecer los procedimientos para realizar las correcciones y adecuaciones necesarias.

Como ya se menciond, esto es sin menoscabo de las condicionantes que las autoridades competentes sujeten al proyecto en el
oficio resolutivo que sea expedido.
Otros puntos que considera el establecimiento de un programa de vigilancia son:

o FEvitar o disminuir impactos no previstos.

o Definir estrategias para abordar los diferentes impactos ambientales generados.

o Definir indicadores para medir cuantitativa o cualitativamente el cumplimiento de las medidas de mitigacion.

o Establecer metas pretendidas de alcanzar con las estrategias propuestas.

o Establecer la programacion general de las actividades derivadas de las estrategias propuestas.

VI.2.2 Estrategia de seguimiento: Supervision ambiental

La supervision ambiental del proyecto es la principal estrategia para vigilar el cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas.

En el presente estudio, la supervision ambiental forma parte de las medidas de mitigacion propuestas. Con la supervision ambiental
se promovera la verificacion y vigilancia de la aplicacion de las medidas de mitigacion descritas previamente para la etapa de
operacion del proyecto basado en el cronograma de actividades; no obstante, esta estrategia adquiere mayor relevancia durante el
proceso de cambio de uso de suelo, pero debera considerarse en la medida que le aplique también en la etapa de operacion del

proyecto.

VII.2.3 Actividades de supervision ambiental

De manera general, en la realizacion de la supervision ambiental deberd contemplar las siguientes actividades de vigilancia durante

la operacion del proyecto en el cronograma de mantenimiento :
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Concientizacion ambiental. Se brindaran platicas de capacitacion y concientizacion ambiental al personal que labore en el sitio del
proyecto. Informandoles sobre las medidas de prevencion y mitigacion ambiental, asi como de las condicionantes emitidas por las

autoridades competentes, para el presente proyecto.

Realizar recorridos en campo. De manera periodica se realizara recorridos en el area del proyecto, para verificar y constatar que se

apegue a las medidas de mitigacion propuestas, durante el desarrollo de las actividades.

Llevar una bitdcora de supervision ambiental. Sirve como herramienta para el registro de las actividades relacionadas con las

medidas de mitigacion y cualquier acontecimiento que ocurran durante el desarrollo del proyecto.

Generar evidencia fotografica en campo. El registro fotogréfico viene a complementar ampliamente el llevado de la bitdcora de

supervision ambiental. Son las herramientas principales de apoyo para generar de evidencia en campo.

Documentacion de soporte. Son documentos comprobatorios (originales o fotocopias simples) que debera solicitar al promovente
y/0 a las empresas laborando dentro del proyecto la documentacion de soporte que Sea necesaria para generar evidencia de
cumplimiento de las medidas de mitigacion. Algunos ejemplos de documentos de soporte o probatorios son: Comprobantes de la
disposicion de residuos en sitios autorizados, manifiestos de la disposicion final de residuos peligrosos, comprobantes de renta de
letrinas y su mantenimiento, entre otros. Ya se generan dicha documentacion, mucha de la cual se utiliza para dar cumplimiento a
los distintos programas ambientales como son los reportes ambientales ej.. cedula de operacion anual, Licencia ambiental Unica,

reportes de aprovechamiento de agua y los pagos derechos de descarga.

Coordinacién con el promovente. Ya existe una programa de supervision sin embargo en este documento se proponen algunos
medidas adicionales que se incluiran en el programa. La coordinacion con el equipo se reporta ya sea directamente con el
promovente 0 a través del responsable de obra, debera mantenerse comunicacion fluida, informandole de las observaciones
realizadas y registros en [a bitacora. Indicandole cuando sea necesaria alguna accion para la prevencion o minimizacion de impactos

ambientales durante los trabajos a realizar.

Informes de la supervision ambiental. Parte de las actividades de la supervisién ambiental consiste en la realizacion de reportes e
informes de seguimiento tanto de manera interna como para su posterior entrega ante las autoridades competentes. Se realizan los
reportos de seguimiento.

Se propone un reporte de cumplimiento ambiental anual a la SEMARNAT como parte de la integracion de los distintos reportes

ambientales y asegurara el cumplimiento.
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Consideraciones

Algunas consideraciones a contemplar son:

La supervision ambiental se realiza durante todo el afio y se reporta en las distintas autoridades ambientales de acuerdo con el
cumplimiento legal que requieren algunas de forma trimestral otras de forma anual, durante la operacion del proyecto ejecutado

por personal calificado con experiencia en la materia.

Vil.2.4 1ll. Indicadores

Los indicadores del cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas podran ser medibles cuantitativa o cualitativamente.

Vil.2.5 V. Metas

Con el seguimiento de las medidas de mitigacion propuestas para la realizacion del proyecto, no se produciran impactos ambientales

significativos al sistema ambiental en el sitio del proyecto y su drea de influencia.

VII.2.6 V. Cronograma de aplicacion

Como se menciono previamente, la duracion de la etapa de operacion del presente proyecto tendra una duracion total anual donde
se dard seguimiento las condicionantes establecidas por anteriores autorizaciones, periodo de tiempo durante el cual se generara

un reporte de cumplimiento de condicionantes el programa de vigilancia ambiental.

VIL.3 . CONCLUSIONES

De acuerdo con la descripcion del sistema ambiental definido por los anélisis de la zona y alrededores, con lo que se nos
muestra con la prospeccion de flora y fauna realizados para la generacion capitulo, se ha dicho ya que si bien la ubicacion del
predio corresponde a varios tipos de vegetacion el proyecto se ejecuta principalmente en la zona de duna costera, le flora
circundante presente es caracteristica de duna costera se encuentra en un estado primario de sucesion lo que indica el alto
impacto que se ha tenido por la infraestructura presente; la fragmentacion del medio es el primer aspecto observable y con ello
se rompe la continuidad en la flora y fauna del ecosistema del cual forma parte. Sin embargo la zona de conservacion se
mantiene como un area de refugio de la flora y fauna debido a que esta zona no se realiza ningun tipo de aprovechamiento ha
servido como un area de refugio y un corredor para las especies de la zona. Con todo ello al final solo se tienen pequefios
fragmentos con remanentes de vegetacidon que sobreviven y resisten la intrusion humana al igual que la fauna, asi se nos

presenta el sitio en estudio.

El establecimiento de infraestructuras a lo largo de la costa se autorizé antes de que entrara en vigor el Ordenamiento Territorial

de la zona. Por eso el proyecto que se ejecutd de acuerdo con los autorizaciones obtenidas, que como bien se mencioné en
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capitulos anteriores cumple con las densidades de uso de suelo permitido para la UGA por lo que no se modificara la vegetacion

existente en el predio dando oportunidad a que la vegetacion nativa se restablezca en el area de conservacién .

Por otra los muestreos de flora hallados no son endémicos se encontraron pocas especies en la NOM-059, unas se encuentran
en el area de conservacion y los que se encuentran introducidos en las zonas de areas verdes, jardineras, permitiendo su
conservacion y proteccion. En cuanto a la fauna un individuo de este grupo si se encuentra en mencionada norma ademas se
encuentra regulado su comercio por el CITES, pero como se ha manifestado, este organismo es comin en muchos de los

estudios realizados por su rapida adaptacidn a los sitios urbanizados.

Habiendo realizado un andlisis de los resultados de la evaluacion y analisis de los impactos ambientales y la factibilidad de
prevenirlos o mitigarlos con las medidas de mitigacién propuestas para los factores que deberan atenderse en relacion con
dichos impactos, se puede concluir que la realizacién del presente proyecto es ambientalmente viable, siempre y cuando se
dé cumplimiento a dichas medidas de mitigacién propuestas, ademas de las condicionantes a las que la autoridad sujete el
proyecto.

Los prondsticos de escenarios ya se encuentran presentes ya que el proyecto se encuentra en esa etapa, es importante
mencionar que el presente estudio es con el fin de corregir los cambios a lo largo del tiempo que ha tenido el hotel. Las
modificaciones productos de distintos fenémenos meteoroldgicos que provocaron distintos cambios en el uso de las superficies
originalmente autorizadas, las cuales fueron resarcidas siempre buscando el soporte de las autoridades correspondientes y
este estudio es el Ultimo ejercicio con el fin de regularizar la situacidn legal ambiental de la operacion del proyecto “Hotel Desiré
Riviera Maya Pearl Resort” su correcto funcionamiento y finalmente el desarrollo sustentable de la comunidad y localidades

circunvecinas, compartiendo la belleza natural del caribe.
Por lo que se concluye que el presente estudio manifiesta que el proyecto de operacion del “Hotel Desiré Riviera Maya Pearl

Resort” es viable con el ambiente y asegura la sustentabilidad de los recursos en la localidad comunidad y finalmente en la

region fomentando un uso sustentable de los recursos naturales.
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VIl IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIIL1

VIil.1 Formatos de presentacion

Anexo 1. Solicitud de evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental

Anexo 2. Carta responsiva del responsable técnico

Anexo 3. Calculo de pago

Anexo 4. Comprobante de pago de derechos de evaluacion

Anexo 5. Resumen Ejecutivo

VIIL.2

VIIl.1.1 Planos definitivos

Anexo 6. Planos del Proyecto

VIIL.3

VIIl.1.2 Fotografias

Anexo 7. Album fotogréfico

VIIL.4

VIIL.S

VIIL.6

VIIl.1.4 Listas de flora y fauna
Anexo 9. Listas de flora y fauna

VIIl.2 Otros anexos

Anexo 10. Documentacion Legal del Proyecto

Anexo 11. Cedula Profesional del Responsable Técnico

Anexo 12. Analisis de calidad del agua de la Planta de Tratamiento

Anexo 13. Resolutivo Administrativo

VIII.3 Glosario de términos

Arrecife: Banco formado en el mar por rocas, puntas de roca o poliperos y llega casi a flor de agua.

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los materiales que utilizaran en la
construccion de una obra. Batimetria: Representacion grafica de las curvas de igual profundidad.

Braza: Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del sistema inglés, 1.624 metros del
francés; y 1.671 metros del espariol.

Beneficioso o perjudicial: Positivo 0 negativo.

Calado: Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre en niameros en proa y popa del

barco; el maximo calado permitido del buque esta indicado por la linea de maxima de inmersion.
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Cambio climatico: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana, que altera la
composicion de la atmosfera global y se suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos
comparables.

e Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios: fragilidad,
vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros
recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia
desde el punto de vista cultural, religioso y social.

o Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que tienen en el equilibrio
y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-ambiente previstas.

o Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un impacto ambiental
adverso.

o Daiio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios elementos
ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecologico.

¢ Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos ambientales, que afecta
la estructura o funcion, o que modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema.

o Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan operaciones de
maniobrabilidad.

o Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que se prevén
impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion
de los ecosistemas.

o Desmonte: Remocion de la vegetacion existente en las dreas destinadas a la instalacion de la obra.

o Draga: Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales solidos de los fondos o lechos marinos,
en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de mantener las profundidades adecuadas.

¢ Dragado: Accion de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros, lagunas costeras, rios, canales.

e Duracion: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

e Embarcacion: Barco, nave, vehiculo para la navegacion por agua.

e Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin orden al fondo del agua,
para defender de la mar de fuera una cala, puerto 0 ensenada.

o Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincion biologica por la especificidad de sus

requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

o Espigbn: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un puerto.
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e Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza.

o Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacion.

o Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que
provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

o Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se considera lo
siguiente: a) La condicion en que se encuentran el o los elementos 0 componentes ambientales que se veran
afectados. b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental. ¢) La calidad ambiental del
sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro. d) La capacidad ambiental expresada como el
potencial de asimilacion del impacto y la de regeneracion o autorregulacion del sistema. e) El grado de
concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y proyectados.

o lrreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios naturales a
la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que produce el impacto.

e Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo, expresada en términos
cuantitativos.

e Marina turistica: Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas para proporcionar abrigo y
servicios a embarcaciones de recreo y deportivas.

e Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar efectos previsibles
de deterioro del ambiente.

o Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberad ejecutar el promovente para atenuar el impacto
ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les existentes antes de la perturbacion que se
causara con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

o Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o dentro de algln
cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y poder efectuar carga y descarga de
mercancia 0 personas.

o Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre el ambiente.

e Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona terrestre generalmente baja.

o Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizacion de obras o
actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al funcionamiento de procesos

naturales de la sucesion ecologica y de los mecanismos de autodepuracion del medio.
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o Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos) y el subsistema
socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la zona donde se pretende establecer el proyecto.

e Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas correctivas para mitigar
el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental,
principalmente cuando afecta las estructuras o funciones criticas.

e Zona de tiro: Area destinada al depdsito del material dragado en el continente.
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