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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
I.1. Datos generales del proyecto:

I.1.1 Nombre del proyecto

“CASA LOBO”

1.1.2 Ubicacién del proyecto
El proyecto Casa Lobo se ubica en Fatima once a, cy d en la zona continental de
Isla Mujeres, en el Municipio de Isla Mujeres en el estado de Quintana Roo.

I.1.3 Duracion del proyecto

El proyeco CASA LOBO se pretende ejeuctar en un plazo de 3 afios cosiderando
preparacion del sitio y construccion, ya para el tema de la operacién de la misma se
requiere de un plazo de 99 afos.

1.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razén social

La empresa quien promueve el proyecto es la denominada DIVERSIONES SAN
AGUSTIN S.A. DE C.V., constituida mediante escritura publica nimero Cincuenta
y un mil ciento treinta (51,130) (anexo 1).

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

DSA950111SJ3 (Anexo 2)

.2.3 Nombre y cargo del representante leqgal (Anexar copia certificada del
poder correspondiente).

C. Jorge Alfonso Rodriguez Ramirez, apoderado legal de la razén DIVERSIONES
SAN AGUSTIN SA DE CV personalidad acreditada mediante la escritura Publica
escritura Publica ndmero cuarenta y tres mil ciento veintitrés 43123 ante el
Licenciado José Mauricio del Valle de la Garza, titular de la notaria publica numero
ciento treinta y nueve (139) en el Municipio de San Nicolas de los Garza Nuevo
Ledn, se anexa escritura al presente (anexo 3)
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1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones:

I < c<l.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio Registro Federal de

Contribuyentes o CURP. Numero de Cédula Profesional.

Biol. Sergio Ricardo Olvera Garcia, con RFC: NI y Ccdula
profesional: 6841007 (anexo 4)

Il.1 Informacién general del proyecto

La residencia unifamiliar “Casa Lobo” se pretende construir en el lote denominado
area urbana 5 (A.U. 5) correspondiente al Fraccionamiento Santa Fatima, marcado
como lote 11, manzana 006, supermanzana 012, ubicado en la Zona Continental de
Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Il.1.1Naturaleza del proyecto

El proyecto CASA LOBO se pretende ejecutar en una superficie de 5242.457 metros
cuadrados el cual estara distribuido de la siguiente manera:

Tabla 1.- Distribucion del proyecto Casa Lobo

INFRAESTRUCTURA DESPLANTE EN M2 NIVELES
OBRAS TECHADAS
Casa Principal 370.53 3
Acceso 25.02 1
casa de servicio 134.43 1
cochera bodegas y cuarto de maquinas 255.57 1
OBRAS NO TECHADAS

Circulacion 198.33 N/A
jardines con vegetacion del sitio 1072.797 N/A
terraza y alberca 375.74 N/A
area de conservacion 2046.203 N/A
cercas vivas 44,28 N/A
vialidad 519.49 N/A
calle 200.06 N/A
Superficie total del predio 5242.45
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Los metros cuadrados de construccion de las areas techadas consideran una
superficie de construccion de 1637.25 metros cuadrados los cuales estaran
distribuidos de la siguiente manera:

Tabla 2.- Superficie total de construccion

INFRAESTRUCTURA ‘ m? X NIVEL

OBRAS TECHADAS POR NIVEL
planta baja 370.53
planta alta 477.85
roof top 373.85
acceso 25.02
casa Sservicio 134.43
cochera, bodegas y maquinas 255.57
superficie total de construccion 1,637.25

Descripcién detallada de los elementos que componen el proyecto.

Casa principal: En planta baja cuenta con sala, comedor, gimnasio, cocina,
lavanderia, bar, despacho, medio bafo y site. En la planta alta cuenta con cuarto de
blancos, terraza y 4 habitaciones con walk in closet y bano. En el roof garden cuenta
con terraza, un area de bar y areas destinadas para los equipos de aire
acondicionado. Adicional, en las areas exteriores cuenta con alberca, bar y area de
camastros.

Casa de servicio: Cuenta con sala, comedor, cocina, 4 habitaciones y 2 banos.

Cochera y bodegas: Cuenta con 8 cajones de estacionamiento techados, 2
bodegsa, cuarto eléctrico, cuarto de basura y cuarto de maquinas para dar servicio
a todo el proyecto.

II.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

El proyecto “Casa Lobo” se pretende ejecutar en la supermanzana 012, manzana
006, lote 11, Fraccionamiento Santa Fatima, Zona Continental de Isla Mujeres,
Quintana Roo (figuna 1).
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llustracion 1.- Macro localizacion del predio donde se pretende ejecutar el poryecto CASA

LOBO

La poligonal donde se pretende ejecutar el proyecto cuenta con una superficie total
de 5,242.457 m?, superficie que se ubica dentro de la poligonal que conforman las
coordenadas presentadas dentro de la tabla 3.

Tabla 3.- Coordendas UTM referidas al DATUM WGS84 Norte de
México, respecto a la Poligonal del predio.
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II.1.3 Inversién requerida

El monto estimado de la inversién total del proyecto, considerando las medidas de
prevencién y mitigacion en cada una de las etapas asi comola inversion requerida
para la preparacion, construccion y operacion del proyecto es de aproximadamente

I SO -

Il.1.4 Urbanizacidn del area y descripcion de servicios requeridos

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, se ubica dentro de la
Peninsula de Chacmuchuc, colindando con predios en estado natural, y con casas
habitacion ya en operacién, sin embargo no se encuentra urbanizado al 100%.

11.1.4.1 Descripcion de servicios requeridos

Para la construccién y operacion del mismo se requeriran servicios de agua cruda,
agua potable, electricidad y servicios de alcantarillado.

11.1.4.2Fuente de suministro de energia eléctrica y/o combustible.

ENERGIA ELECTRICA: Durante la etapa de construccién del proyecto no se
requerira de energia eléctrica pues las herramientas a utilizar para la preparacion y
construccién son herramientas a base de combustion, sin embargo conforme
avance las obras si es necesario se contara con una planta de generacién de
energia eléctrica.

Por otro parte respecto a la etapa de operacidén del proyecto contara con celdas
solares para la generacion de energia electrica se anexa memoria descriptiva del
tipo de celdas a utilizar (Anexo 5).

COMBUSTIBLE: Respecto al combustible serd adquirido de un establecimiento
autorizado por las autoridades correspondientes.

11.1.4.3.-Requerimiento de agua cruda o potable, indicar volumenes y fuentes de
suministro.

Con respecto al agua cruda utilizada durante la etapa de preparacion y construccion
sera adquirida mediante pipas y almacenada temporalmente en contenedores,
respecto al agua potable en estas etapas sera proporcionada por el contratista
mediante agua purificada embotellada en garrafones de 20 Its. Tratando de contar
con 7 garrafones de 20 Its por semana para 10 trabajadores.
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Ya para la etapa de operacion el agua sera comprada por mediod e pipas, esto es
factible ya que la operacion de la casa sera de manera temporal y no pemenenente,
ya para el agua potable esta sera comprada mediante botellones de 20 litros.

11.1.4.4.-Servicios de alcantarillado.

Para el servicio de las aguas residuales en la etapa de preparacion del sitio y
construccion se ocntaran con bafos portatiies a razon de 1 por cada 10
trabajadores, los cuales seran rentados a una empresa con los permisos
correspondintes, a dichso banos se les dara mantenimeitno periodicamente.

Ya para la etapa de operacién de colocara una planta de tratamiento de aguas
resiudales prefabricada la cual esta autorizada por la CONAGUA y cumple con las
normas establecidas, se anexa memoria descriptiva de laplanta de tratamiento
(anexo 6)

Il.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto CASA LOBO se pretende ejecutar en una superficie de 5242.457 metros
cuadrados el cual estara distribuido de la siguiente manera:

INFRAESTRUCTURA DESPLANTE EN M2 NIVELES
OBRAS TECHADAS
Casa Principal 370.53 3
Acceso 25.02 1
casa de servicio 134.43 1
cochera bodegas y cuarto de maquinas 255.57 1
OBRAS NO TECHADAS

Circulacion 198.33 N/A
jardines con vegetacion del sitio 1072.797 N/A
terraza y alberca 375.74 N/A
area de conservacion 2046.203 N/A
cercas vivas 44.28 N/A
vialidad 519.49 N/A
calle 200.06 N/A
Superficie total del predio 5242.45

Los metros cuadrados de construccion de las areas techadas consideran una
superficie de construccion de 1637.25 metros cuadrados los cuales estaran
distribuidos de la siguiente manera:
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INFRAESTRUCTURA ‘ m? X NIVEL

OBRAS TECHADAS POR NIVEL
planta baja 370.53
planta alta 477.85
roof top 373.85
acceso 25.02
casa servicio 134.43
cochera, bodegas y maquinas 255.57
superficie total de construccion 1,637.25

Descripcidén detallada de los elementos que componen el proyecto.

Casa principal: En planta baja cuenta con sala, comedor, gimnasio, cocina,
lavanderia, bar, despacho, medio bafo y site. En la planta alta cuenta con cuarto de
blancos, terraza y 4 habitaciones con walk in closet y barno. En el roof garden cuenta
con terraza, un area de bar y areas destinadas para los equipos de aire
acondicionado. Adicional, en las areas exteriores cuenta con alberca, bar y area de
camastros.

Casa de servicio: Cuenta con sala, comedor, cocina, 4 habitaciones y 2 banos.

Cochera y bodegas: Cuenta con 8 cajones de estacionamiento techados, 2
bodegsa, cuarto eléctrico, cuarto de basura y cuarto de maquinas para dar servicio
a todo el proyecto.

1.2.1 Programa de trabajo

Para la preparacién y construcciéon del proyecto se requieren de dos afos ya que
dicho proyecto se realizara paulatinamente, dicho periodo se dividira conforme a la
siguiete table:

Tabla 4.- Programa de trabajo

PRIMER ANO | | SEGUNDO ANO

ACTIVIDADES
9/10 || 11112 1/2 3/4 ||5/6 7/8 |{9/10]| 11/12

PREPARACION
DEL SITIO

NIVELACION Y
CIMENTACION

ESTRUCTURA ||

PLANTA DE
TRATAMIENTO
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SYEZLNTET | | § N N Y I
[ACABADOS { N | | N ) O
NSRZYSTTVI=CR | | | | { N | | N | O

CUARTO DE
MAQUINAS

[ACCESOs | N Y N N N | N | |
[areasveroes || [ [ JL L [ 10 J[ JC [ J[ |

De acuerdo con la Tabla de programa de trabajo, se requeriran 2 afnos para la
construccién del proyecto, por lo que se solicita para efectos de la autorizacién, un
plazo de dos afios para la construccibn y 99 anos para la operacion y
mantenimiento.

I.2.2 Dimensiones del proyecto.

El proyecto CASA LOBO se pretende ejecutar en una superficie de 5242.457 metros
cuadrados el cual estara distribuido de la siguiente manera:

INFRAESTRUCTURA DESPLANTE EN M2 NIVELES
OBRAS TECHADAS
Casa Principal 370.53 3
Acceso 25.02 1
casa de servicio 134.43 1
cochera bodegas y cuarto de maquinas 255.57 1
OBRAS NO TECHADAS

Circulacion 198.33 N/A
jardines con vegetacion del sitio 1072.797 N/A
terraza y alberca 375.74 N/A
area de conservacion 2046.203 N/A
cercas vivas 44,28 N/A
vialidad 519.49 N/A
calle 200.06 N/A
Superficie total del predio 5242.45
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Il.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccion

[1.2.3.1.-Estudio de campo

Se realizaron actividades de topografia del predio a efecto de determinar la poligonal
del terreno, con la ayuda de la escritura publica de la propiedad con la intencién de
contar con un cuadro de coordenadas UTM de los vértices del predio.

Se realiz6 caracterizacidén ambiental sobre el tipo de vegetacién que existe en el
predio, asi como determinar la existencia de especies que se encuentren en algun
estatus de proteccidn, georreferenciando asi la vegetacion existente en el predio y
las vialidades existentes en el predio.

11.2.3.2- Estudio de gabinete

1.-Ya con las coordenadas del predio, se generaron planos respecto a los vértices
del predio, a efecto de realizar la vinculacién con los programas de ordenamientos,
tanto ecoldgicos como urbanisticos,

2.-Asi mismo se realiz6 la vinculacion del predio con la cartografia de usos de suelo
sefialados por el INEGI, cartografia de fisiografia, geologia e hidrologia, con la
intensién de generar los planos correspondientes para cada capitulo de este
estudio.

3.- Con los criterios ambientales sefialados dentro de los programas de
ordenamientos Ecoldgicos y urbanisticos se generd el proyecto correspondiente, a
efecto de cumplir con cada uno de los parametros establecidos en los
ordenamientos y leyes aplicables al predio.

4.- Se elaboré Programa de rescate de floral, programa de ahuyentamiento de
fauna, Programa de manejo de residuos sélidos y liquidos, con la intension de
minimizar los posibles impactos generados por el desarrollo del proyecto

11.2.3.3 Preparacidn del sitio

Para la preparacién de sitio se realiza mediante los siguientes pasos:

Chapeo y desmonte: Previo al chapeo y desmonte se realizaran trazos topograficos
a efecto de determinar las areas ajardinadas y dejar algunos de los arboles grandes
que coincidan con el area de jardineria, ya trazadas las areas a desmontar con una
retroexcavadora se realizara el desmonte paulatinamente para acopiarla en un sitio
determinado, para posteriormente triturar unos 10 metros cubicos para las areas
ajardinada, el excedente se retirara del predio en camiones a donde la autoridad
Municipal lo designe.

Retiro de suelo excedente: Una vez desmontada con la ayuda de una
retroexcavadora se recuperara tierra vegetal a efecto de cribarla y utilizarla en las
areas ajardinadas, el excedente de esta tierra sera donada al Municipio para que
sea utilizada dentro de las areas ajardinadas de este mismo.
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Nivelacion y compactacién del terreno: Una vez retirado el suelo vegetal se adquirira
de establecimiento autorizados material pétreo y se nivelara y compactara la
superficie donde se cimentara el proyecto.

11.2.3.4 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Se requiera para la etapa de preparaciéon y construccion de proyecto de los
siguientes servicios de apoyo:

1.-Un area para la instalacién de un vivero provisional para la colocacion de plantas
que seran rescatadas previo a la remocion de vegetacién del area donde se
pretende ejecutar el proyecto.

2.-Colocacion de un area de acopio de residuos urbanos la cual contempla el
desplante de concreto, perimetro con madera y techo de lamina con divisiones, a
efecto de separar y clasificar los residuos sélidos generados.

3.-Un area para colocar temporalmente bafnos portatiles para el inicio de la ejecucién
del proyecto.

4.- Area de acopio de residuos peligros para en caso de derrames accidentales la
cual consta de un desplante de concreto, bordeado el perimetro con block a una
altura de 80 cm delimitado con malla ciclénica y techo de lamina galvanizada.

1.2.4.- Etapa de construccion.

Durante la construccion del proyecto se utilizara la siguiente maquinaria y equipo:

Tabla 5.- Maquinaria que se utilizara en la preparacion y construccion del proyecto

MAQUINARIA A UTILIZAR DURANTE LA PREPARACION Y CONSTRUCCION
DELPROYECTO

| TIPODE VEHICULO || CANTIDAD [| ETAPA |
| Tractor D-7 [| Cuatro [| Preparacion |
| Retroexcavadora [| Tres [| Construccion |

Motoconformadora Cuatro Construccién

Pipa de 10,000lts Cinco Construccion

Finisher Uno Construccion

10



CASA LOBO

MAQUINARIA A UTILIZAR DURANTE LA PREPARACION Y CONSTRUCCION
DELPROYECTO
TIPO DE VEHICULO || CANTIDAD || ETAPA
PlacasVibratorias Dos Construccion
Dosificadora de concreto Tres Construccion
portatil
Formadora de carpeta Tres Construccion
asfaltica

Los pasos a seguir para la construccién del proyecto son los siguientes:

Chapeo y desmonte: Previo al chapeo y desmonte se realizaran trazos topograficos
a efecto de determinar las areas ajardinadas y dejar algunos de los arboles grandes
qgue coincidan con el area de jardineria, ya trazadas las areas a desmontar con una
retroexcavadora se realizara el desmonte paulatinamente para acopiarla en un sitio
determinado, para posteriormente triturar unos 10 metros cubicos para las areas
ajardinada, el excedente se retirara del predio en camiones a donde la autoridad
Municipal lo designe.

Retiro de suelo excedente: Una vez desmontada con la ayuda de una
retroexcavadora se recuperara tierra vegetal a efecto de cribarla y utilizarla en las
areas ajardinadas, el excedente de esta tierra serda donada al Municipio para que
sea utilizada dentro de las areas ajardinadas de este mismo.

Nivelacion y compactacion del terreno: Una vez retirado el suelo vegetal se adquirira
de establecimiento autorizados material pétreo y se nivelara y compactara la
superficie donde se cimentara el proyecto.

Cimentacién

La cimentacién sera a base de concreto ya sea por pilotes o zapatas aisladas segun
indique la mecanica de suelos. Cuenta con muros de block recubiertos con zarpeo
y afine en exterior y yeso o recubrimiento porcelanito en interior. Tiene un s6tano
hecho con muros de contencion y con firme de concreto armado con acabado
cemento pulido, losas de entrepiso de concreto armado y con recubrimiento de piso
porcelanico o vinilico. Muros divisorios de block o concreto armado, siempre
respetando la estructura original del edificio.

Il.2.5.-Etapa de operacion y mantenimiento

Durante la operacion del proyecto sera como casa de descanzo en la cual se
realizaran cada afio mantenimeitno de pintura o repellado, acciones que seran
avisadas a la secretaria para la valoracion correspondinte.

11
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1.2.6 Etapa de abandono del sitio
Nose preve el abandono de la casa sin embargo en casod e ser necesario se
presentara un plan de abandono para valoracion de esta Secretaria.

11.2.7 Utilizacion de explosivos
No se pretende en ninguna de las etapas utilizar explosivos

1.2.8 Generacidon, manejo y disposicién _de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera

Etapa de preparacion y construccion:

Residuos solidos.

Los residuos solidos generados seran clasificados de acuerdo con lo establecido en
la Ley para la Gestién Integral de Residuos Sélidos del Estado de Quintana Roo,
esta medida sera adoptada para lo que dure la preparaciéon y construccion del
proyecto.

Serdn almacenados en un area de acopio provisional, separado de manera
reciclable y no reciclable, para posteriormente entregar los residuos reciclables a
empresas que le den un destino final favorable y los desechos no reciclables
enviarlos a donde la autoridad municipal lo indique.

Al presente, dentro del anexo 7 se presenta un programa de manejo de residuos
solidos y liquidos.

Residuos Liquidos no Peligrosos.

El manejo de las aguas residuales en la etapa de preparacion del sitio y construccion
seran confinadas en bafos portatiles rentados a empresas con los permisos
correspondientes ante la autoridad que asi lo requiera, los banos seran a razéon de
uno por cada diez trabajadores.

A dichos banos se les realizara mantenimiento periédicamente, a efecto de
mantenerlos en buen estado. Estas aguas seran retiradas del sitio por una empresa
especializada que las confinara en una planta de tratamiento para su manejo y
disposicion final. Con esto se pretende evitar la miccion y defecacion al aire libre.

Ya en la etapa de operaciéon del proyecto, las aguas residuales seran canalizadas
a una planta de tatamiento de aguas residuales prefabricada la cual cuenta con
todas las normas establecidas por la CONAGUA para ser operada (anexo 6)

Emisiones a la atmosfera

12
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Las emisiones generadas por el funcionamiento de la maquinaria pesada, camiones
y vehiculos de apoyo seran subsanadas mediante la aplicacién mensual de un
programa preventivo y correctivo. Dicho programa incluird la revision y reparacion
de la maquinaria y camiones, para que la operacion sea en forma eficiente y éptima
reduciendo al minimo la contaminacién por concepto del funcionamiento.

11.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposicidén adecuada de los residuos

1.-Colocacion de un area de acopio de residuos urbanos la cual contempla el
desplante de concreto, perimetro con madera y techo de lamina con divisiones, a
efecto de separar y clasificar los residuos sélidos generados.

2.-Un area para colocar temporalmente banos portatiles para el inicio de la ejecucién
del proyecto.

3.- En cada frente de trabajo se colocaran 2 contenedores con la leyenda; residuos
organicos e inorganicos

Asi mismo se presenta un programa integral de manejo de residuos (anexo 9) el
cual sera ejecutado durante la preparacién y construccion del proyecto, dentro del
cual se detalla las acciones a realizar para el manejo y disposicién adecuada de los
residuos.

lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO.

lll.1.- Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo.

De acuerdo a la ubicacion del predio donde se pretende ejecutar el poryecto casa
lobo, le aplican los criterios establecidos dentro del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico territorial de la Zona Continental del municipio de Isla Mujeres, publicado
en el periodico del Gobierno del Estado el dia 09 de abril del afilo 2008, por lo que
de acuerdo a las coordenadas se ubica dentro de la UGA marcada con el numero 9
denominada  “Peninsula Chacmuchuc” lo descrito anteriormente se puede
identificar dentro de la represntacion grafica que a continuacin se presenta:
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llustracion 2.- vinculacién del predio con el Programa de Ordenamiento ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres

La denominada UGA 9 “Peninsula Chacmuchuc” cuenta con los siguientes
lineamientos aplicables al predio donde se pretende ejecutar el proyecto:

Tabla 6.- lineamientos de la UGA 9 “Peninsula Chacmuchuc”

Politica Ambiental: Aprovechamiento

Superficie: 2,397.1 ha. Sustentable

Recursos y Procesos Prioritarios:

Playa, Paisaje, Agua, Dunas y Manglar
Usos predominantes:

Los establecidos en las regulaciones juridicas de Desarrollo Urbano para la
Peninsula de Chacmuchuch.
Usos Compatibles:

Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la
Peninsula de Chacmuchuc.
Usos condicionandos:

Los establecidos en las regulaciones juridicas de Desarrollo Urbano para la
Peninsula de Chacmuchuch.
Usos incompatibles:
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Aquellos que se contrapongan a los usos establecidos en las regulaciones
juridicas de desarrollo urbano para la Peninsula de Chacmuchuch o bien los que
causen deterioro a los recursos y procesos prioritarios.

Condiciones de la vegetacion y usos de suelo

Superfice (ha) Criterios aplicables (clave U9)
Sector Uso Humedal | urba L Dunas y
total es no Playas y paisaje agua manglar
Limite
municipal
1 -san-san |294.9 | 253.3 26.5 1,2,3,4,5,14,15,16 17,18,19,21,22,23,24,25 ?26,27,28,29,30
augusto-
el Meco
Limite
municipal 1,2,3,4,6,12,13,14,15, 26,27,28,29,31,
2 —_ Puerto 94.8 15 79.4 16 17,18,19,21,22,23,24,25 o
Sam
Playa 26,27,28,29,31,
3 muijeres 416.1 | 23.7 110.8 [1,2,3,4,5,8,9,10,11 17,18,19,21,22,23,24,25 o
Costa 26,27,28,29,31,
4 mujeres 631.5 | 85.8 47.7 1,2,3,4,5,8,9,10,11 17,18,19,21,22,23,24,25 o
Sta.
5 Fatima— |278.2 | 3.8 41.5 1%2,3,4,5,1 2,13,14,15, 1275,18,1 9,20,21,22,23,24 22,27,28,29,31,
Fco. Javier i
6 | An9OSNr 146 |16 1,2,7 25 08,30,32
Isla 26,27,28,29,30,
7 blanca 667.2 | 107.5 1,2,3,4,5,8,9,10,11 17,18,19,21,22,23,24,25 31,32
2397.1 | 477.2 305.9

Criterios de Regulacion Ecolégica: Peninsula Chacmuchuch

Clave

Playa y Paisaje

U9-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios naturales como bien
comun; tales como dunas costeras, playas, manglares, lagunas y mar, entre
otros, la autoridad competente debera elaborar e instrumentar un programa de
imagen urbana que ubique los accesos a la zona federal maritimo terrestre
previo a la edificacion de los futuros desarrollos urbanos y turisticos,
asegurando la visual paisajistica de los espacios naturales, el acceso publico
y libre a las zonas federales y su correspondiente equipamiento, conforme a la
Ley de Bienes Nacionales y su reglamento en la meteria.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

Colindante al predio se ubbica un acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo
que se cuenta con libre acceso a la misma, asi mismo una vez que se ejecute el proyecto
se dara libre acceso a la zona federal maritim terrestre con la que colinda el predio, asi
como libre transito, pues dentro de dicha zona federal se encuntra libre de cualquierr obra
o actividad.

U9-2

Para recuperar el paisaje y compensar la perdida de vegetacion en las areas
de desplante de los diferentes proyectos, ademas de observar la disposicion
referente a los Coeficientes de Ocupacion del Suelo (COS) y sus areas de
equipamiento, en las actividades de reforestacion se deben usar de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.
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ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
Las areas ajardinadas del proyecto es decir una superficie de 3110.69 metros cuadrados
permanecera con la vegetacion caracterisitica del sitio que en este caso seria de duna
costera y palmar natural, ya que se respetara la vegetacion que coincida con las areas
ajardinadas, esta superficie representa el 59.33% de la superficie total del predio.

U9-3 | El mantenimiento de las superficies que quedan fuera del aprovechameinto
autorizado por el programa de desarrollo urbano vigente pueden ser utilizados
para el establecimiento de estructuras temporales deben ocupar menos del 5%
del area a conservar. En esta area de conservaciébn no se permite el
estableciemiento de equipamiento o infraestructura adicional.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
Las areas ajardinadas del proyecto es decir una superficie de 3110.69 metros cuadrados
permanecera con la vegetacion caracterisitica del sitio que en este caso seria de duna
costera y palmar natural, ya que se respetara la vegetacion que coincida con las areas
ajardinadas, esta superficie representa el 59.33% de la superficie total del predio.

U9-4 | Las autorizaciones municipales para el uso de suelos en los predios
colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona
federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacion, deberan ser
congruentes con la conservacion de los recursos y procesos naturales
prioritarios de la zona.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
El proyecto que se pretende ejecutar no se ubica dentro de Zona Federal maritimo
Terrestre si no que se ubica dentro de propiedad privada colindante a la zona federal, sin
embargo el proyecto es congruente con el usos de suelo senalado dentro del PDU
vigente.

U9-5 | Para asegurar la permanencia presente y futura de areas naturales que
brindan servicios y bienes ambientales, las areas naturales que quedan fuera
de las superficies de aprovechamiento autorizadas por el plan de desarrollo
urbano vegente y por las autoridades ambientales competentes, deben ser
inscritas en el registro publico de la propiedad y el comercio como areas de
Proteccion de Flora y Fauna, con excepciones de los predios suburbanos
destinados a la construccidén de casa habitacion unifamiliar.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

El predio donde se pretende ejecutar el poryecto se encuentra dentro del Programa de
desarrollo Urbano vigente de la peninsula de chacmochuc, publicado en el periodico
oficial del Gobierno del Estado el dia 27 de diciembre del 2007, lo anteriormente descito
se puede evienciar dentro de la siguiente imagen representativa:
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U9-12 | Para mitigar el aumento de la temperatura y la sencacién térmica en la zona
urbana y suburbana, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra
ruido, dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben existir parques y espacios recreativos por lo
menos dentro de un radio de 0,5 km. De distancia de cada habitante (Acuerdo
de la Cumbre de Alcaldes, Programa Ambiental de las Naciones Unidas 2005).
(Punta Sam y Santa Fatima)
ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
Las areas ajardinadas del proyecto es decir una superficie de 3110.69 metros cuadrados

permanecera con la vegetacion caracterisitica del sitio que en este caso seria de duna
costera y palmar natural, ya que se respetara la vegetacion que coincida con las areas
ajardinadas, esta superficie representa el 59.33% de la superficie total del predio.

U9-13

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zona
urbana, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas y recarga
de mantos acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreaciéon y mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes en general, la planeacién urbana debe incluir 9m2 de area verde
por habitante como minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la
organizacién Mundial de laa Salud (Punta Sam y Santa Fatima)

Las areas

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
ajardinadas del proyecto es decir una superficie de 3110.69 metros cuadrados

permanecera con la vegetacion caracterisitica del sitio que en este caso seria de duna
costera y palmar natural, ya que se respetara la vegetacion que coincida con las areas
ajardinadas, esta superficie representa el 59.33% de la superficie total del predio.
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U9-14 | Para mantener y conservar las areas verdes de los centros de poblacion,
debera realizarse la inscripcion de las mismas en el Registro Publico de la
propiedad.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
El proyecto no corresponde a realizar algun tipo de centro de poblacion o fraccionamiento
si no de una casa unifamiliar por lo que no es aplicable el criterio al proyecto sin embargo
a lo anterior las areas ajardinadas del proyecto es decir una superficie de 3110.69 metros
cuadrados permanecera con la vegetacion caracterisitica del sitio que en este caso seria
de duna costera y palmar natural, ya que se respetara la vegetacion que coincida con las
areas ajardinadas, esta superficie representa el 59.33% de la superficie total del predio.

U9-15 | Para garantizar el uso recreativo de dominio publico en las areas verdes, éstas
deben contar con las condiciones y equipamiento adecuados para ello.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
El proyecto no tiene como fin un uso recreativo de dominio publico, si no de una casa
habitacional unifamiliar, sin embrago contara con areas ajardinadas que siempre
permaneceran como se proyectan actualmente.

U9-16 | El equipamiento de las areas verdes de uso publico debe ser congruente con
el objetivo de las mismas.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
El proyecto no tiene como fin un uso recreativo de dominio publico, si no de una casa
habitacional unifamiliar, sin embrago contara con areas ajardinadas que siempre
permaneceran como se proyectan actualmente.

AGUA

U9-17 | Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos,
condominios, plazas comerciales, clubes y similares, deberan instalar sistemas
de tratamiento, reciclaje y disposicion final de las aguas residuales, para
satisfacer las condiciones particulares de descarga que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicnas aplicables.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

Durante el porceso de preparacion del sitio y construccion del proyecto se rentaran banos
portatiles a empresas autorizadas a razon de uno por cada diez trabajadores a los cuaels
se les dasra mantenimeinto de limpieza periodicamente, retirando los residuos por medio
de la empresa autorizada, para acredtiar lo anterior una vez que sea autotizado el
poryecto se presentaran los comprobantes correspondientes de dichas acciones a la
autoridad que corresponda.

Ya para la etapa de operacion se pretende contar con Sistemas de tratamiento de la
serie Fusion, el sistema de tratamiento de la serie Fusion combinan los mejores
elementos de la digestién aerdbica y anaerdbica para dar un tratamiento superior de
aguas residuales. El sistema cumple de manera sencilla y consistente con estandares de
tratamiento secundario de 9 mg/L DBO5 y 9 mg/L SST.

Dado que el sistema Fusion incluye un equipo de pretratamiento integrado, no requiere
de una fosa séptica adicional a menos que sea necesario. Los dos tipos de medios del
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sistema proporcionan un entorno estable para garantizar que las colonias de bacterias
no pierdan su fuerza incluso después de eventos de flujo elevado que pudieran impedir
el rendimiento de una fosa séptica normal.

La camara anaerObica utiliza medios fijos para mejorar la eficiencia de tratamiento
primario tradicional. La camara aerdbica emplea medios suspendidos para mejorar el
tratamiento. La zona superior proporciona un entorno estable para que las bacterias
benéficas formen colonias. Los medios compactados inferiores sirven como un
mecanismo de filtracion, mientras que el proceso de retorno de lodos permite la reduccion
eficiente de los sélidos suspendidos en el efluente. Ademas, la rutina de retrolavado
automatico mezcla los medios con aire dos veces al dia para fragmentar totalmente los
s6lidos acumulados. Posteriormente, estos soélidos regresan a la camara de
sedimentacion. La desnitrificacion se logra al regresar el agua nitrificada a un ambiente
andxico rico en carbono en la parte inicial del sistema.

El uso de medios dentro del sistema Fusion da como resultado un tratamiento
extremadamente confiable. A pesar de que los elementos que conforman las aguas
residuales y el flujo pueden variar todos los dias, el sistema Fusion sigue funcionando de
manera consistente, efectiva y eficiente. El sistema puede incluso funcionar en
condiciones de flujo bajo o inexistente durante varios meses sin mas que una minima
alteracion en la calidad del efluente (Se anexa memoria tecnica anexo 6).

U9-18 | Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios de oficinas, comercios, casas
particulares y similares, deebran instalar sistemas de tratamiento, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables, de acuerdo a sus
volumenes de descarga.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

Durante el porceso de preparacion del sitio y construccion del proyecto se rentaran bafos
portatiles a empresas autorizadas a razon de uno por cada diez trabajadores a los cuaels
se les dasra mantenimeinto de limpieza periodicamente, retirando los residuos por medio
de la empresa autorizada, para acredtiar lo anterior una vez que sea autotizado el
poryecto se presentaran los comprobantes correspondientes de dichas acciones a la
autoridad que corresponda.

Ya para la etapa de operacion se pretende contar con Sistemas de tratamiento de la
serie Fusion, el sistema de tratamiento de la serie Fusion combinan los mejores
elementos de la digestion aerdbica y anaerdbica para dar un tratamiento superior de
aguas residuales. El sistema cumple de manera sencilla y consistente con estdndares de
tratamiento secundario de 9 mg/L DBO5 y 9 mg/L SST.

Dado que el sistema Fusion incluye un equipo de pretratamiento integrado, no requiere
de una fosa séptica adicional a menos que sea necesario. Los dos tipos de medios del
sistema proporcionan un entorno estable para garantizar que las colonias de bacterias
no pierdan su fuerza incluso después de eventos de flujo elevado que pudieran impedir

el rendimiento de una fosa séptica normal.

La camara anaerObica utiliza medios fijos para mejorar la eficiencia de tratamiento
primario tradicional. La cdmara aerdbica emplea medios suspendidos para mejorar el
tratamiento. La zona superior proporciona un entorno estable para que las bacterias
benéficas formen colonias. Los medios compactados inferiores sirven como un
mecanismo de filtracion, mientras que el proceso de retorno de lodos permite la reduccion
eficiente de los sélidos suspendidos en el efluente. Ademas, la rutina de retrolavado
automatico mezcla los medios con aire dos veces al dia para fragmentar totalmente los
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s6lidos acumulados. Posteriormente, estos soélidos regresan a la céamara de
sedimentacion. La desnitrificacion se logra al regresar el agua nitrificada a un ambiente
andxico rico en carbono en la parte inicial del sistema.

El uso de medios dentro del sistema Fusion da como resultado un tratamiento
extremadamente confiable. A pesar de que los elementos que conforman las aguas
residuales y el flujo pueden variar todos los dias, el sistema Fusion sigue funcionando de
manera consistente, efectiva y eficiente. El sistema puede incluso funcionar en
condiciones de flujo bajo o inexistente durante varios meses sin mas que una minima
alteracioén en la calidad del efluente (Se anexa memoria tecnica anexo 6).

U9-19 | Cuando no existaa el servicio de dotacion de agua potable, la extraccion,
conduccion y aprovechamiento de la misma debera cumplir con lo estipulado
por la Comisién Nacional del Agua, asi como por los supuestos de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y
demas disposiciones apliables.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

El servico de agua cruda durante el proceso de preparacion del sitio construccion vy
operacion se obtendra mendiante compra de pipas autorizadas por la autoridad
competente por lo que una vez autorizado el proyecto se presentaran los comprobantes
fiscales a la autoridad correspondiente a efecto de acreditar la compra.

U9-20 | Solo en aquellos casos excepcionales en que las condiciones
socioecondmicas y topograficas lo justifiquen podra el municipio autorizar el
empleo de letrinas y/o en su caso fosas sépticas para que en los domicilios
particulares se realice un tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberan estar aprobados por la autoridad ambiental competente y
deberan contar con certificacién ambiental.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

En ninguna etapa del pryecto se pretende emplear letrinas o fosas septicas.

Durante el porceso de preparacion del sitio y construccion del proyecto se rentaran banos
portatiles a empresas autorizadas a razon de uno por cada diez trabajadores a los cuaels
se les dasra mantenimeinto de limpieza periodicamente, retirando los residuos por medio
de la empresa autorizada, para acredtiar lo anterior una vez que sea autotizado el
poryecto se presentaran los comprobantes correspondientes de dichas acciones a la
autoridad que corresponda.

Ya para la etapa de operacion se pretende contar con Sistemas de tratamiento de la
serie Fusion, el sistema de tratamiento de la serie Fusion combinan los mejores
elementos de la digestién aerdbica y anaerdbica para dar un tratamiento superior de
aguas residuales. El sistema cumple de manera sencilla y consistente con estandares de
tratamiento secundario de 9 mg/L DBO5 y 9 mg/L SST.

Dado que el sistema Fusion incluye un equipo de pretratamiento integrado, no requiere
de una fosa séptica adicional a menos que sea necesario. Los dos tipos de medios del
sistema proporcionan un entorno estable para garantizar que las colonias de bacterias
no pierdan su fuerza incluso después de eventos de flujo elevado que pudieran impedir

el rendimiento de una fosa séptica normal.

La camara anaerObica utiliza medios fijos para mejorar la eficiencia de tratamiento
primario tradicional. La camara aerdbica emplea medios suspendidos para mejorar el
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tratamiento. La zona superior proporciona un entorno estable para que las bacterias
benéficas formen colonias. Los medios compactados inferiores sirven como un
mecanismo de filtracion, mientras que el proceso de retorno de lodos permite la reduccion
eficiente de los sélidos suspendidos en el efluente. Ademas, la rutina de retrolavado
automatico mezcla los medios con aire dos veces al dia para fragmentar totalmente los
solidos acumulados. Posteriormente, estos sélidos regresan a la camara de
sedimentacién. La desnitrificacion se logra al regresar el agua nitrificada a un ambiente
andxico rico en carbono en la parte inicial del sistema.

El uso de medios dentro del sistema Fusion da como resultado un tratamiento
extremadamente confiable. A pesar de que los elementos que conforman las aguas
residuales y el flujo pueden variar todos los dias, el sistema Fusion sigue funcionando de
manera consistente, efectiva y eficiente. El sistema puede incluso funcionar en
condiciones de flujo bajo o inexistente durante varios meses sin mas que una minima
alteracion en la calidad del efluente (Se anexa memoria tecnica anexo 6).

U9-21 | En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanaitario el usuario estara
obligado a conectarse a dicho servicio, siempre y cuando estas aguas cumplan
con lo dispuesto en la normatividad aplicable.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

Durante el porceso de preparacion del sitio y construccion del proyecto se rentaran banos
portatiles a empresas autorizadas a razon de uno por cada diez trabajadores a los cuaels
se les dasra mantenimeinto de limpieza periodicamente, retirando los residuos por medio
de la empresa autorizada, para acredtiar lo anterior una vez que sea autotizado el
poryecto se presentaran los comprobantes correspondientes de dichas acciones a la
autoridad que corresponda.

Ya para la etapa de operacién se pretende contar con Sistemas de tratamiento de la
serie Fusion, el sistema de tratamiento de la serie Fusion combinan los mejores
elementos de la digestion aerébica y anaerdbica para dar un tratamiento superior de
aguas residuales. El sistema cumple de manera sencilla y consistente con estandares de
tratamiento secundario de 9 mg/L DBO5 y 9 mg/L SST.

Dado que el sistema Fusion incluye un equipo de pretratamiento integrado, no requiere
de una fosa séptica adicional a menos que sea necesario. Los dos tipos de medios del
sistema proporcionan un entorno estable para garantizar que las colonias de bacterias
no pierdan su fuerza incluso después de eventos de flujo elevado que pudieran impedir

el rendimiento de una fosa séptica normal.

La camara anaerObica utiliza medios fijos para mejorar la eficiencia de tratamiento
primario tradicional. La camara aerdbica emplea medios suspendidos para mejorar el
tratamiento. La zona superior proporciona un entorno estable para que las bacterias
benéficas formen colonias. Los medios compactados inferiores sirven como un
mecanismo de filtracion, mientras que el proceso de retorno de lodos permite la reduccion
eficiente de los sélidos suspendidos en el efluente. Ademas, la rutina de retrolavado
automatico mezcla los medios con aire dos veces al dia para fragmentar totalmente los
solidos acumulados. Posteriormente, estos sélidos regresan a la camara de
sedimentacién. La desnitrificacion se logra al regresar el agua nitrificada a un ambiente
andxico rico en carbono en la parte inicial del sistema.

El uso de medios dentro del sistema Fusion da como resultado un tratamiento
extremadamente confiable. A pesar de que los elementos que conforman las aguas
residuales y el flujo pueden variar todos los dias, el sistema Fusion sigue funcionando de
manera_consistente, efectiva y eficiente. El sistema puede incluso funcionar en
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condiciones de flujo bajo o inexistente durante varios meses sin mas que una minima
alteracioén en la calidad del efluente (Se anexa memoria tecnica anexo 6).

U9-22 | Con la finalidad de disminuir el volumen de los resiuos municipales, asi como
su capacidad de contaminacion, la autoridad competente promovera el uso de
los mejores sistemas para su separacion, reutilizacion y reciclaje.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

Durante el porceso de preparacion del sitio, construccion y operacion se ejecutara un
plan de manejo de residuos el cual se anexa al presente para su consideracion (Anexo
7)

U9-23 | Las actividades hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes y aquellas
que sean consideradas como grandes generadores de residuos sélidos no
peligrosos, estdn obligados a establecer programas de separacion,
reutilizacion y reciclaje de los mismos, previo a la recoleccién por parte del
servicio de aseo urbano municipal.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

El proyecto no corresponde a hoteles, centros comerciales o restaurantes si no a una
casa habitacion unifamiliar, por o que no se considera grande generador sin embargo se
realizara un plan de maneo de residuos para la separacion y clasificacion de los residuos
en todas las etapas del proyecto.

U9-24 | En las areas urbanas debera darse cumplimiento al Articulo 23 fraccion VIII de
la Ley General del Equilibro Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que indica
a la letra: el aprovechamiento del agua para usos urbanos, debera incorporar
de manera equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion
a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

El promovente acatara lo establecido dentro del criterio anterirmnet descrito, dando
cumplimiento al Articulo 23 fraccion VIII de la Ley General del Equilibro Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente

U9-25 | Para evitar la contaminacién del suelo, subsuelo y aguas subterraneas, los
pozos de descarga de agua pluviales para todos los proyectos de desarrollo,
incluyen vialidades, deberan contener mecanismos de filtracion de residuos
sélidos, grasas, aceites, sedimentos y los que determine la autoridad
competente.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

En ninguna etapa del proyecto se pretende contar con pozos de descarga de aguas
pliuviales, por lo que el presente criterio no es aplcable al poryecto sin embargo el 60.33
% de la superficie total del predio permanecera permeable a efecto de que las aguas
pluviales se filtren de manera natural.

DUNAS Y MANGLAR
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U9-26 | En los programas de recate de fauna silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal de un predio,
se deberd incluir el sitio de reubicacion de los ejempleres dentro de las zonas
con politicas y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y fauna ,
proteccion, forestal y preservacion que se encuentran en el municipio, en
congruencia con las necesidades de habitat de la fauna que se trate.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

Al presente estudio se anexa el programa de rescate y ahuyentameinto de fauna, con las
especificaciones sefaladas en el presente criterio para que esta autoridad lo valide
(anexo 8).

U9-27 | Los residuos vegetales derivados del mantenimiento de areas verdes debera
triturarse y disponerse en los sitios que indique la autoridad.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

Una vez realizadas las actividades de desmonte en las areas donde se desplantara el
proyecto los residuso vegetales seran triturados, sin embargo cabe senalar que los
residuos vegetales de duna costera en su mayoria no son lefosos, sin embargo se
realizara lo conducente.

U9-28 | Con la finalidad de proteger a la fauna silvestre que se ubique en las areas de
proteccion de flora y fauna, el transito de vehiculos que se realice en cualquier
tipo de vialidad deberan respetar una velocidad maxima de 40 km/hr; para lo
cual se estableceran senalizaciénes horizontales y verticales que con tope

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

El predio donde se pretende ejecutar elproyecto no se ubica en areas de proteccion de
flora y fauna sin embargo una de las medidas de mtitigacion y compensacion se
colocaran letreroos de baja velocidad asi como de proteccion a la fauna silvestre como
el caso de de no molestarla o cazaral por sefialar algunos letreros.

EJEMPLOS
PROHIBIDO CAZAR, ATRAPAR RESPETAY CUIDA
O MOLESTAR A LA A LA FLORA Y FAUNA
FAUNA SILVESTRE SILVESTRE

3 N
En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos
deberan establecerse franjas de vegetacién arbérea de al menos 30 m de
ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
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El poryecto contara con una planta de tratamiento de aguas residuales sin embargo de
acuerdo a la tecnologia con la que cuenta no expedira malos olores, sin embargo se
acatara lo senalado en el presente criterio.

U9-31 | Con el fin de preservar la duna como un habitat de especies especialistas
(aquellas especies que soOlo pueden vivir bajo condiciones alimenticias o
ambientales muy concretas) y que contribuyen como elementos de proteccién
costera, la edificacidbn de cualquier infraestructura debera observar lo
estipulado en el apartado de criterios mareomotrices del Programa Parcial de
la Peninsula Chacmuchuch y/o programa de desarrollo urbano vigente,
siempre y cuando se ubiquen detras de la primera duna, comprueben que
dicho desplante de infraestructura no afecta la conformacién y continuidad de
las dunas costeras; que no afecta los proceso de anidacion de tortugas
marinas y demas especies protegidas y que no se incrementaran los proceso
erosivos.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

El proyecto CASA LOBO se propone de acuerdo a los parametros urbanisiticos
establecidos por el Programa de desarrollo Urbano de la penincula chacmuchuch
publicado el 27 de diciembre del 2007, considerando la ejecucion del proyecto por detras
de la primera duna, evitando asi la cintinuaidad de la misma, a efecto de evidenciar los
descrito anteriormete se presenta la siguienet imagen reresentativa en el cuals e
evidencaia que el inicio de la porpiedad donde se ejecutara el proyecto es por detras de
la primera duna;

Continuidad de la primera duna costera

yk % »’ (] i

{ Predio del proyecto CASA LOBO

Aunado a lo anteriro existe una distancia lineal de la pleamar maxima al inicio del preedio
de 32 metros lineales por lo que no afectaran los procesos de anidacién de tortugas
marinas en caso de que existan, ya que a la fecha no existen reportes de anidacion de
tortugas en la zona.

U9-32 | Se promovera la reforestacion de la duna costera en todos los predios.

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

24



CASA LOBO

Las areas ajardinadas del proyecto es decir una superficie de 3110.69 metros cuadrados
permanecera con la vegetacion caracterisitica del sitio que en este caso seria de duna
costera y palmar natural, ya que se respetara la vegetacion que coincida con las areas
ajardinadas, esta superficie representa el 59.33% de la superficie total del predio.

I1l.2.-Area Natural Protegida (ANP)

De acuerdo a las coordenadas de los vertices del predio el area donde se pretende
ejecutar el proyecto quedando el oligono del predio alejado de cualqueir Area natural
portegida (ANP), de competencia federal o estatal, la categoria que ocupa asi como
la(s) zona(s) especifica(s) donde sera desarrollada la obra o actividad, a efecto de
acreditar lo descrito anteriormente se rpesentan la siguiente imagen cartografica:

517,500 5201000 522,500
|
== = 5

CARTA DE AREAS NATURALES
PROTEGIDAS DE MEXICO
PROYECTO:

CASA LOBO

PROMOVENTE
DIVERSIONES SAN AGUSTIN, S.ADEC.V

2,360,000
1
T
2,360,000

SIMBOLOGIA

- Predio del Proyecto

Araeas naturales protegidas

- Manglares de Nichupte
‘ Caribe Mexicano

2,357,500

2,357,500
1

- Costa Occ. de Isla Mujeres, Punta. Cancun y
Punta. Nizuc

REFERENCIAS DEL PLANO

Fuente: Datos de las Areas gl dela
Republica Mexicana construidos en apego a su Decreto de creacion publicado
en el Diario Ofical de la Federacién. Manejo de datos espaciales con
herramientas de los Sistemas de Informacion Geografica de la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas. Noviembre 2017

2,355,000
1
2,355,000

de C Universa Tr de Mercator (UTM), referidas
al DATUM WGS-84, Zona 16 Q, Norte de México.

517,500 520,000 522,500

llustracion 3.- vinculacion del predio con la carta de areas naturales protegidas de México

lll.3.-Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipales.

De acuerdo a la ubicacién del predio donde se pretende ejecutar el proyecto se
ubica dentro de la zonificacion secundaria dentro del uso de suelo denominado
Turistico Hotelero (AU-5.6) sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula de Chacmuchuch (2007), publicado en el periodico oficial del Gobierno
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del Estado el dia 27 de diciembre del 2007, lo anteriormente descito se puede
evidenciar dentro de la siguiente imagen representativa:

5181500 519i000 5195500 520i000 5205500 521,000,

VINCULACION DEL PREDIO CON EL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
PENINSULA DE CHACMUCHUCH

PROYECTO:
CASA LOBO
PROMOVENTE
DIVERSIONES SAN AGUSTIN, S.ADEC.V

SIMBOLOGIA
I Poligono del predio
AU. & izazlsmz

2,358,500
1

} i 1 7 i
= N

2,358,50

2,358,000
1
T
2,358,000

2,357,500
1
+
2,357,500

2,357,000
1
T
2,357,000
i
%

Fuente:Plan Parcial de Desamolio Urbano de Ia Peninsula
Chacmuchuch (PPDU) publicado el 27 de diciembre de
2007 en el Periodico Oficial del Gobiemo del Estado de
Quintana Roo

2,356,500
L
T
2,356,500

Sistemas de Cordenadas: Universa Transversa de Mercator (UTM)
referidas al DATUM WGS-84, Zona 16 Q. Norte de México

2,356,000
1
T
2,356,000

HIE
T 1 U T T T
518,500 519,000 519,500 520,000 520,500 521,000

llustracion 4.- vinculacion del predio con el Plan Parcial de desarrollo Urbano de la
Peninsula de Chacmochuch

Con relaicon a lo anterior a continuacion se describen los crterior establecidos para
la zonificacion secundaria:

CRITERIOS DE ZONIFICACION SECUNDARIA

VIII.1.3.1.- Las densidades consideradas para cada serctor son fijas y cuya
aplicacion depende de las condicionantes del usos solicitado y de las condiciones
territoriales con sus parametros urbanos (tabla 10)

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO

Como se ha venido senalando; el predio donde se pretende ejecutar el proyecto le
aplica parametros urbanisticos de acuerdo al uso de suelo AU-5.6 Turistico
Hotelero senalado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch (2007) que a continuacién se presentan:

Tabla 10.-
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Una vez sefialado lo anterior se desgloza el cumplimeitno de cada uno de los
paramtros urbanisiticos aplicables:

Densidad 22 cuartos por ha establecido por el PPDU para el predio

Considerando que se trata de una casa residencial Turisitica se requere realizar la
conversion sefalada dentro del PPDU que a continuacion se presenta:

TABLA CONVERTIBILIDAD 10-BIS

Unidad Basica de Vivienda (UBY) 2.5 cuartos de Hotel
Una Residencia Turistica 4 cuartos de Hotel
Un Master Suite 1 cuartos de Hotel
Un Villa 3.5 cuartos de Hotel
Un Cuarto ge motel 1 cuarto de Hotel
Una Junior Suite 1 cuarto de Hotel
Una Suite estandar 2 cuartos de Hotel
Unidad Basica de Vivienda (UBY) 2.5 cuartos de Hotel
Un departamento, estudio (Loft) o llave hotelera 2.5 cuartos de Hotel
un cuarto de clinica hotel 2 cuartos de Hotel
Un camper sencillo y cuarto de motel 2 cuartos de Hotel
Fuente: PPDU Solidaridad QR. (Tulum ) + Isla Mujeres. Para car

Window

De acuerdo a lo anterior y considerando que el predio cuenta con na superficie de
0.5242 ha y que el pdu le otorga 22 cuartos por ha el predio tendria para la
construccion maxima de 11.53 cuartos por lo que considerando la conversion
estamos dentor de los parametros establecidos para la construccion de una
residencia turisitica pues se requiere de teenr un maximo de 4 cuartos.

Coefiiente de Ocupacion de suelo establecido en PPDU (COS) 0.4 (40%)
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Considerando que la superficie total del predio donde se pretende ejecutar el
proyecto cuenta con una superficie de 5242.45 metros cuadrados (0.5242 ha) dentro
del predio se podria realizar un maximo de desplante de construccion de 2,096.98
metros cuadrados y el proyecto pretende realizar un desplante de construccion de
785.65 metros cuadrados es decir un COS de 0.1498 (14.98 %) muy por debajo del
maximo permitido, por lo que se cumple con el presnete parametro urbanisitico, a
constinuacion se presenta la tabla de desplante del proyecto que se pretende
ejecutar.

DESPLANTE EN
INFRAESTRUCTURA M2 NIVELES
OBRAS TECHADAS
Casa Principal 370.53 3
Acceso 25.02 1
casa de servicio 134.43 1
cochera bodegas y cuarto de maquinas 255.57 1
Superficie total 785.65

Al presente documento se anexa el plano de conjunto del proyecto a efecto de
corroborar lo sefalado anteriormente (Anexo 10),

Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 1.2 veces la superficie del predio

Considerando que la superficie total del predio es de 5242.45 metros cuadrados
(0.5242 ha) dentro del predio se podria realizar un maximo de construccion en todos
los niveles de 6290.94 metros cuadrados y el proyecto pretende una superficie d
econstruccion de 1,637.25 metros cuadrados es decir un CUS de 0.31 muy por
debajo de los permistido dentro del predio, por lo que se cumple con el presente
parametro Urbanistico, a efecto de que esta autoridad verifique las superficies que
se consideran como construccion acontinuacion se presenta la siguienet tabla de
distribucion de construccion del poryecto CASA LOBO:

INFRAESTRUCTURA m2 X NIVEL

OBRAS TECHADAS POR NIVEL
Planta baja 370.53
Planta alta 477.85
Roof top 373.85
Acceso 25.02
Casa servicio 134.43
Cochera, bodegas y maquinas 255.57
superficie total de construccion 1,637.25

Asi mismo se anexan los planos arquitectonicos de cada infraestructura para que
se corrobore lo descrito anteriormente (Anexo 12)
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Restriccion frontal senalada en PPDU H*.334 es decir 12.5 * 0.334=4.17
metros

La restriccion frontal de acuerdo al pdu es una conversion aritmetica que es la altura
maxima establecida en el el pdu (12.5) por 0.334 lo que da una restriccion de 4.17
metros lineales, por lo que el proyecto cuenta con una distancia de restriccion de
5.01 metros lineales tal y como se observa en la siguiente imagen del plano de
conjunto del proyecto:

PLANTA DE TRATAMIENTO,
CTG, ELECTRICO, LISTERNA, o
COCHERA Y BODEGAS el

/ i,
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Se anexa planode conjunto a efecto de que esta autoridad corrobore lo sefialado
dentro del presente docuemntos (anexo 10).

Restricion Lateral senalada en PPDU H*0.167 es decir 12.5 * 0.167= 2.08
metros

La restriccion lateral de acuerdo al pdu es una conversion aritmetica que es la altura
maxima establecida en el el pdu (12.5) por 0.167 lo que da una restriccion de 2.08
metros lineales, por lo que el proyecto cuenta con una distancia de restriccion de
2.5 metros lineales tal y como se observa en la siguiente imagen del plano de
conjunto del proyecto:
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PLANTA DE TRATAMIENTO,
CTO. ELECTRICO, CISTERNA, o
COCHERA Y BODEGAS ) Fg ey,

/ W,

Se anexa planode conjunto a efecto de que esta autoridad corrobore lo sefialado
dentro del presente docuemntos (anexo 10).

Restricion de fondo seinalada en PPDU H*0.167 es decir 12.5 * 0.167= 2.08
metros

La restriccion lateral de acuerdo al pdu es una conversion aritmetica que es la altura
maxima establecida en el el pdu (12.5) por 0.167 lo que da una restriccion de 2.08
metros lineales, por lo que el proyecto cuenta con una distancia de restriccion de
34.8 metros lineales tal y como se observa en la siguiente imagen del plano de
conjunto del proyecto:
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Se anexa planode conjunto a efecto de que esta autoridad corrobore lo sehalado
dentro del presente docuemntos (anexo 10).

Altura maxima 12.5 metros y tres niveles con cubo de elavador de acuerdo a
lo senalado por el pdu.

El proyecto pretende contar con 3 niveles maximo y con una una altura maxima de
9 metros en la casa residencial, cumpliendo asi con el parametro urbanisitico, tal y
como se observa en el siguiente imagen del corte dela casa residencial:
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A efecto de que esta autoridad corrobore lo descrito anteriormente se anexa al

presente los planos arquitectoticos del proyecto en el cual esta incluido el de cortes
y alturas (anexo 12)
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Con lo anterior se da cumplimiento a los parametros urbanisticos
establecidos por el PPDU y se continua evidenciando el cumplimiento a los
CRITERIOS DE ZONIFICACION SECUNDARIA

VIII.1.3.2.- En ningun caso rebasara la densidad mayor de cada sector se contara
con el soporte en infrestructura y sistemas ambientales que mitiguen los impactos
en cada sector y su entorno.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto se pretende construir conforme a los parametros urbanisiticos aplicables
al predio asi mismo dentro del capitulo 5 se sefalan los impactos ambientaels que
se pretende se generraran y en el capitulo seis se proponen las medidas de
mitigacion y compensacion que se realizaran en cada una de las etapas del
proyecto.

VIII.1.3.3.- Las densidades totales de cuartos hoteleros se calcularan por hectareas
brutas para cada zona o sector segun usos de suelo. El tope maximo es absoluto
en cada sector, su transferencia estara relacionada con el regimen de propiedad
unica.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto no se trata de la construccion de hoteles, si no de una casa residencial
turistica, sin embargo en todos los parametros urbanisiticos cumple conforme a lo
aplicable al predio.

VIII.1.3.4.- Las zonas o areas de transicion (ZT), (AT) que se localicen alrededor de
una zona de conservacion (ZC) no contara con indices de ocupacion de suelo
(COS= 0) estimulando su conservacion mediante una densidad asiganda a esa
superficie. La zona de conservacion quedara sujeta a la Unidad de Manejo
Ambiental (UMA).

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El predio no se ubica en ninguna de las zonas sefnaladas en este criterio, ya que s
eubica dentro de la zona AU-5.6 por lo que no es aplicable al proyecto.

VIII.1.3.5.- Se establece un lote minimo para efectos de fraccionamientos y como
parte de los criterios para aplicar un rango de densidad para promover la fusion de
lotes y evitar la pulverizacion de los mismos, ademas de cumplir con el resto de los
parametros urbanos.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto se trata de la construccion de una casa residencial turistica y no de un
fraccionamiento por lo que no es aplciable al proyecto el presente criterio, sin
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embargo a lo anterior cabe sefialar que en aartados anteriores se evidencio el
cumplimeinto de todos los parametros urbanisitcos aplicables.

CRITERIOS MAREMOTRICES

M1 .- Para infraestructura estrategica o de cabeza con periodo de vida util mayores
a 30 anos y obras similiares, se recomienda un periodo de retorno de 50 afos.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto se trata de la construccion de una casa residencial turistica y no de un
fraccionamiento por lo que no es aplciable al proyecto el presente criterio, sin
embargo a lo anterior cabe sefialar que en aartados anteriores se evidencio el
cumplimeinto de todos los parametros urbanisitcos aplicables.

M2.- Para las obras relacionadas con infraestrucura o estructuras constructivas
(Uso Turisticos y/o Hoteleros) se recomienda un periodo de retorno de 25 anos.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Se acatara la presente recomendacién, para la operacién del proyecto y se
prpondran medidas para que se aumente el plazo de retorno.

M.3.- Finalmente para obras de infraestructura menor o de estructuras ligeras no
vitales sujetas a programas de renovacion o criterios economicos de bajo
inversion,el periodo de retorno recomendable es de 10 afos.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto se trata de la construccion de una casa residencial turistica y no de un
fraccionamiento por lo que no es aplciable al proyecto el presente criterio, sin
embargo a lo anterior cabe sefalar que en aartados anteriores se evidencio el
cumplimeinto de todos los parametros urbanisitcos aplicables.

M4.- Que las dunas o bermas de la playa no sean niveladas hasta una elevacion
que les haga perder su efectividad en funcion de proteger contra olas de tormenta.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto se pretende construir posterior a la playa y al primer cordon de duna
costera aproximadamente a mas de 25 metros lineales de la pleamar maxima, lo
descrito anteriormente se puede evidenciar en la siguiente imagen represetativa:
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Continuidad de la primera duna costera

A R AT
R | predio del proyecto CASA LO
SR @ detras de la primera duna
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Adicional a lo anterior en todo el frente del proyecto contara con vegetacion
caracterisitica del sitio es decir de duna costera, asi mismo se mantendra una
superficie de 3126.68 metros cuadrados como areas permeables que corresponden
al 60.33 % de la superficie total del predio las cuales corresponden a los siguiente:

Tabla 7.- areas permeables del proyecto CASA LOBO

AREAS PERMABLES
areas del proyecto superficie en m2 | porcentaje
jardines con vegetacion del sitio 1072.797 20.46365726
area de conservaciéon 2046.203 39.03142615
cercas vivas 44.28 0.844643249
Superficie total permeable 3163.28 60.33972665

M5.- No se construyan muros verticales por que causan erosion de la playa frente
a ellos.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto no pretende la construccion de muros verticales frete a la playa ya que
como se ha sefalado el proyecto se ejecutara fura de la playa, zona federal maritimo
terrrestre y la primer duna, tal y como se observa en la siguiente imagen
representativa:
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Continuidad de la primera duna costera
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DESPLANTE EN
INFRAESTRUCTURA M2 NIVELES
OBRAS TECHADAS
Casa Principal 370.53 3
Acceso 25.02 1
Casa de servicio 134.43 1
Cochera bodegas y cuarto de maquinas 255.57 1
OBRAS NO TECHADAS

Circulacién 198.33 N/A
Jardines con vegetacion del sitio 1072.797 N/A
Terraza y alberca 375.74 N/A
Area de conservacién 2046.203 N/A
Cercas vivas 44.28 N/A
Vialidad 519.49 N/A
Calle 200.06 N/A
Superficie total del predio 5242.45

M6.- Nose construyan espolones, rompeolas o atracaderos si causan erosion de
aguas abajo que no pueda ser corregida facilmente.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

En ninguna etapa del proyecto se pretende la construccion de rompeolas o
atracaderos, ya que el proyecto se trata de una casa residencial turistica que se
compone de lo siguiente:

M7.- La alimentacion artificial de las playas se haga con material apropiado en
(caracteristicas fisico-quimicas ) que puedan permanecer en la playa por mucho
tiempo
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ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

En inguna etapa del proeycro se pretende la alimentacion artificial de las playas, ya
que el poryecto se trata uan casa residencial tristica por lo que no le aplica el
presente criterio.

M8.- Los desarrollos Turisticos o industriales que se constuyan lejos de la playa,
hacia el continente, para prevenir la erosion ocacionada por los cambios ciclicos de
la playa que ocurren de decada a decada.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto se pretende contruir fuera la playa y zona federal maritimo terrestre y
hasta despues del primer cordono de duna costera, motivo por el cual se cumple
con el presente criterio, lo descrito anteriormenet se peude evidenciar en la sigueinte
imagen representativa:

Continuidad de la primera duna costera

¢4/ | predio del proyecto CASALOBO %% )

r3
¥
|

4

CRITERIOS DE VIENTO

V1.- Que la siembra de las edificaciones, presente la menor opocision a los vientos
dominantes; para minimizar el efecto de turbulencias a la barlovente u minimizar las
sombras de viento en la parte de sotavento de la siempbra de estructuras.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

De la superficie total del predio solo se pretende edificar una superficie de 785.55
metros cuadrados lo que corresponde al 15 % de la superficie total del predio lo que
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permitira que el viento fluya sin opociciones, dichas obras correposponde a lo
siguiente:

DESPLANTE EN
INFRAESTRUCTURA M2 NIVELES
OBRAS TECHADAS
Casa Principal 370.53 3
Acceso 25.02 1
casa de servicio 134.43 1
cochera bodegas y cuarto de maquinas 255.57 1
Superficie total 785.55

Aunado a lo anterior las edificcaiones contaran con ventanales que permitirar el flujo
del aire a efecto de que esta autoridad verifique lo descrito anteriormente se
presentan los planos de conjunto (anexo 10) asi como los arquitectonicos (anexo
12).

V2.-Procurar el equilibrio entre las aberturas de la masa edificada y los espacios
libres al paso del viento en la siembra de las estructuras.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

De la superficie total del predio solo se pretende edificar una superficie de 785.55
metros cuadrados lo que corresponde al 15 % de la superficie total del predio lo que
permitira que el viento fluya sin opociciones, dichas obras correposponde a lo
siguiente:

DESPLANTE EN
INFRAESTRUCTURA M2 NIVELES
OBRAS TECHADAS
Casa Principal 370.53 3
Acceso 25.02 1
casa de servicio 134.43 1
cochera bodegas y cuarto de maquinas 255.57 1
Superficie total 785.55

Aunado a lo anterior las edificcaiones contaran con ventanales que permitirar el flujo
del aire a efecto de que esta autoridad verifique lo descrito anteriormente se
presentan los planos de conjunto (anexo 10) asi como los arquitectonicos (anexo
12).
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Aefecto de que se vean las averturas de las viviendas para el flujo de los vuentos a
continuacion se presenan las siguientes imagenes:

Casa e servicio

5 RECAMARA 3 i RECAMARA 4
sata a0 E£C l
= e

CORTE 3

poivmiiebvieio. oo

Casa residencial

V3- Orientar las estrucuras edificadas, conciliando las vitas al mar y el anguno de
menor impatos de los vientos estacionales configurando una suembra adecuada a
los vientos del invierno y verano en el edificii del afio con el objetivo de minimizar el
arrastre de arena en zonas de playa hacia el mar.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

De la superficie total del predio solo se pretende edificar una superficie de 785.55
metros cuadrados lo que corresponde al 15 % de la superficie total del predio lo que
permitira que el viento fluya sin opociciones, dichas obras correposponde a lo
siguiente:

DESPLANTE EN
INFRAESTRUCTURA M2 NIVELES
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OBRAS TECHADAS
Casa Principal 370.53 3
Acceso 25.02 1
casa de servicio 134.43 1
cochera bodegas y cuarto de maquinas 255.57 1
Superficie total 785.55

Aunado a lo anterior las edificcaiones contaran con ventanales que permitirar el flujo
del aire a efecto de que esta autoridad verifique lo descrito anteriormente se
presentan los planos de conjunto (anexo 10) asi como los arquitectonicos (anexo
12).

V4.- Las relaciones volumetricas de las estructuras asi como su proporcion de
altura, se definira de acuerdo a los modelos de profundidad para la zona de calma
de la tabla de jaques Dreyfus Le confort dans L Habitat en Pays tropical Paris 1960.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Con relacion a las alturas el proyecto cumple cabalmente con los aurizado por el
PPDU senalados en la tabla conrrespondinte el cual seiala lo siguiente:

Altura maxima 12.5 metros y tres niveles con cubo de elavador de acuerdo a
lo sehalado por el pdu.
El proyecto pretende contar con 3 niveles maximo y con una una altura maxima de

9 metros en la casa residencial, cumpliendo asi con el parametro urbanisitico, tal y
como se observa en el siguiente imagen del corte dela casa residencial:

3

T =
|

CORTE3

A efecto de que esta autoridad corrobore lo descrito anteriormente se anexa al
presente los planos arquitectoticos del proyecto en el cual esta incluido el de cortes
y alturas (anexo 12)
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V5.- Las distancias horizontales maximas de masa edificada deberan ser
cuantificadas en base a la altura maxima permisible y a la inclinacion de la siembra
de desplante.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Las alturas maximas es de 12.5 metros y tres niveles con cubo de elavador de
acuerdo a lo senalado por el pdu por lo que de la casa residencial a la casa de
servicios hay una distancia entre ellas de 28.3 metros lineales y la casa residencial
con la cocheray areas de servicios hay una distancia de 20.7 metros lineales, ahora
bien la distancia entre la cochera y la casa de servicio hay una distancia de 22.5
metros lineales, cumpliendo asi con el criterio anteriormente descrito, lo anterios se
puede corroborar en la siguiente imagen representativa:

PLANTA DE TRATAMIENTO,
CTO. BLECTRICO, CISTERNA,
HERA f BODEGAS

Asi mismo se anexa al presente plano en formato autocad georrreferenciado del
desplante del poryecto (anexo 10) para que esta autoridad pueda corroborar lo
descrtio anteriormente

V6.- Las construcciones deberan poseer en lo posible, perfiles aerodinamicos y
permitir la mayor filtracion del viento para lo cual es necesario que se edifiquen con
pendinetes ligeras en las cubiertas, ventilacion, cruzada y aberturas de entrada
menores a las de salida.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:
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Se da cumplimeinto al presente criterio el proyecto contara con ventanas amplias
a la entrada del aire y amplias a la salida con ventana y puertas amplias, asi mismo
cabe senalar que solo el 15% de la superficie total del predio se pretende edificar y
el 85 % seran infraestructuras no edificables, a efecto de acreditar lo descrito
atriomenet se anexan al rpesente los planos arquitectonicos (anexo 12) y de
conjunto en formato DWG (anexo 10) para que se corrobore lo anterior.

V7.- En el territorio llegado a la peninsula se respretaran los pasos naturales o
artificiales de causes de agua y aire entre el terreno natural y el edificio entre si.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Dentro del predio donde se pretende ejecutar el poryecto no cuenta con causes de
agua, con relacion a las correintes de aire cabe senalar que solo el 15% de la
superficie total del predio se pretende edificar y el 85 % seran infraestructuras no
edificables por lo que la ciorriente de aire fluira sin problema.

V8.- La vegetacion sera obligatoria a barlovento y sobre las dunas de transicion
entre la playa y y el nivel de desplante dejando pasos naturales o artificiales de
agua y aire entre el terreno natural y el edificio en si

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Dentro del predio donde se pretende ejecutar el poryecto no cuenta con causes de
agua, con relacion a las correintes de aire cabe senalar que solo el 15% de la
superficie total del predio se pretende edificar y el 85 % seran infraestructuras no
edificables por lo que la ciorriente de aire fluira sin problema.

Asi mismo es precios sefalar que el proyecto dejara en pie una supercie de 3163.28
de vegetacion natural.

Cabe sefialar proyecto se pretende contruir fuera la playa y zona federal maritimo
terrestre y hasta despues del primer cordono de duna costera, motivo por el cual se
cumple con el presente criterio, lo descrito anteriormenet se peude evidenciar en la
sigueinte imagen representativa:
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Continuidad de la primera duna costera

<4/ | predio del proyecto CASA LOBO
SR @ detras de la primera duna

‘j |
8 ko i
b .

Normas obligatorias para el desplante de construccion y obras de
infraestructura

Para mitigar las fuerzas Mareomotrices

1. Elvalor medio de elevacion del NMM para condiciones de oleaje medio anual
es 0.00m y solo puede presentarse la marea astronomica con una elevacion
adicional de0.20m

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:
Se acatara lo correspondiente al presente criterio.
2. Las obras de cabeza se deberan desplantar a una cuota minima de +3.00

sobre el NMM y alejadas de la linea que delimita la Zona Federal Maritimo
Terrrestre (ZFMT).

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El poryecto corresponde a una cassa residencial turitica por lo que no le es aplicable
el presente criterio

3. Las obras viales secundarias o locales se recomienda ubicarlas a una cota
no menor de la +1.50 m sobre el NMM vy loclizarlas al centro del predio para
evitar posibles socavamienos.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El poryecto corresponde a una cassa residencial turitica por lo que no le es aplicable
el presente criterio
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4. Las obras como hoteles, desarrollos turisticos y similares
independientemente de que cada inversionista realice su propio analisis
economico, su desplante se hara en cotas minimas de la +2.00 sobe el NMM.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto acata los desciro en el presente criterio resalzando los desplantes a +2.0
sobre el NMM tal y como se observa en la siguiente imagen represntativa:

5. Todas las estructuras deberan de protegerse al pie de su desplante mediante
una solucion a base de pedraplenes en taludes, terminados con finos
arenosos; los cuales deberan estar recubiertos y vegetados con el fin de
evitar la socavacion y la erosion por el viento.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Se acatara lo sefalado en el presente cirterio sin embargo a lo anterio a ,los
alrededores de las edificaciones se contara ocn vegetacion caracteristica del sitio
para evitar la erosion del sitio lo descrito anteriormente se puede evidnciar dentro
del plano de conjunto del poryecto (anexo 10).

6. Deber permitirse el libre flujo del agua para eventos de tormenta intensa
ssobre elevacion de mareas por oleaje o huracan en los puntos bajos del
territorio o mediante la construccion de obras calculadas para transmitir
temporalmente estas eventualidades en funcion de los diferentes niveles
topograficos en los predios de la peninsula.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto contara ocn una superficie permeable de 3163.28 metros cuadrados
que corresponde al 60.33 % de la superficie total del predio con vegetacion
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caracterisitica del sitio lo que permitira el libre flujo del agua, asi mismo cabe
sefala que solo el 15 % de la superficie total del predio seera edificable las
demas infraestructuras no seran edificables.

7. La altura maxima permisible para la envolvente sera de los niveles que
apliquen en cada sector, sobre la cota de desplante de +2.0 NMM arriba del
nivel de mareas maximas (correspondinete al criterio de estructuras
hoteleras) aplicables para los sectores del PPDU nmeros 1,2,3,4,5y 7.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Con relacion a las alturas el proyecto cumple cabalmente con los aurizado por el
PPDU senalados en la tabla conrespondiente el cual sefala lo siguiente:

Altura maxima 12.5 metros y tres niveles con cubo de elavador de acuerdo a
lo sehalado por el pdu.

El proyecto pretende contar con 3 niveles maximo y con una una altura maxima de
9 metros en la casa residencial, cumpliendo asi con el parametro urbanisitico, tal y
como se observa en el siguiente imagen del corte dela casa residencial:

U, Q}v Y
+ <

CORTE3

A efecto de que esta autoridad corrobore lo descrito anteriormente se anexa al
presente los planos arquitectoticos del proyecto en el cual esta incluido el de cortes
y alturas (anexo 12)

8. Los promotores de cualquiera de los 7 sectores del PPDU podran proponer
el respaldo de estudios tecnicos por empresas especializadas siempre que
cumplan o mejoren los criterios ants mencionados en el punto 4.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:
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Respecto al presente criterio se sefiala que actualemnet no se propne ningun tipo
de estudio, ya que se acredita el cumplimiento en cada uno de los criterios.

9. Los efectos relacionados con el alentamiento terrestre y su incremento de
nivel del mar no esta considerado en la presente Norma.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Se acta con lo sefialado dentor del presnete criterio.

Para Mitigar las fuerzas del Viento de la Superficie

1.- Es necesario evitar al maximo los aleros en las edificaciones que den a
barlovento para minimizar las turbulencias.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto no colocara aleros en las edificaciones donde se da el barlovento en el
predio, por lo que se acredita el cumplimiento.

2.-Los rellenos de sobre elevacion entre el nivel de desplante de seguridad y la playa
natural llevaran una proporcion de 1 a 6 debiendo ser construidos con piedra,
terminados con fino de arena y recubiertos con vegtacion.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

El proyecto no se ejcutrara dentro de la playa o zona federal maritimo terrestre si no
hasta despues del primer cordon de duna costera y la construccion se realizara
conforme a loo sefialado dentro del presnte cirterio, es de sefialar que el proyecto
contara on una superficie de 3163.28 metros cuadrados de vegetacion en los
alrededores de las construcciones, lo descrito anteriormente se puede evidencair
dentro del plano de conjunto (anexo 10).

3.- Las distancias horizontales maximas de envolventes opacas al viento deberan
de ser menores al 60% de la longitud del lote; en caso de que la siempre sea
paralela al litoral costero.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Se acata el presente criterio, ya que el proyecto solo cuenta con una obra de tres
niveles que corresponde a la casa residencial, or lo que la otra edificacion soo es
de un solo nivel, aunado a que el proyecto cumple con da uno de los parametros
urbanisiticos.
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4.- Las distancias entre dos edificaciones no debera ser menor a dos y media veces
la altura por cada una de ellas.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Las alturas maxima de la edificacion de la casa residencial es de 9 metros por lo
que al ser multiplicado por 2.5 da una distancia de 22.5 como minima, derivado de
lo anterior se sefnala que la distancia entre las dos edificaciones que son la xasa de
servicio y casa residencia existe un espacion de 28.3 metros lineales, lo anterios se
puede corroborar en la siguiente imagen representativa:

s
// MAR CARIBE

Asi mismo se anexa al presente plano en formato autocad georrreferenciado del
desplante del poryecto (anexo 10) para que esta autoridad pueda corroborar lo
descrtio anteriormente

5.-La siembra de los edificioos debera darse preferentemenre a 45 grados repsecto
a la perpendicular de los vientos dominantes.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Se acata lo sefalado en el presente cirterio.

6.- Las pendientes en las cubiertas deberan ser no mayores a 30 grados y en caso
de estar recubiertas por elementos que presenten riesgos de volatilidad, estos
deberan ser fijados al elemento pricipal.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:
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Los elementos que componen el proyecto no cuentan con recubrimientos que
presente riesgos de volatilidad, por lo que no le aplica el presente criterio.

7.- No se permitran estructuras que modifiquen sustancialemte las playas, correintes
o vientos dominantes sin un estudio previo de afectacion al entorno.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO:

Las obras que se pretenden construir se ubicaran fuera del area de playa y la zona
federal maritimo terrestre y hasta despues del primer cordon de duna costera, el
cual es compatible con el tipo de obra que el PPDU sefala que se puede desarrollar,
por lo que se cumple con el presente criterio.

8.- Los prmotores de cuaquiera de los sectores del PPDU podran proponer el
respaldo de estudios tecnicos por empresas especializadas siempre que cumplan o
mejoren los criterios antes mencionados en el punto 5.

ACTIVIDADES PARA DAR CUMPLMIENTO

Se acata lo senalado en el presente criterio.

I11.4.- Normas Oficiales Mexicanas

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidon, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo.

Objetivo y campo de aplicaciéon.- Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto
identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la
Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo
para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo
de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las
personas fisicas o morales que promuevan la inclusiéon, exclusién o cambio de las
especies 0 poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

Es menester mencionar que el proyecto no promueve la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o0 poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
riesgo establecidas por esta Norma, por lo tanto, el objetivo y campo de aplicacion
de la misma, no resulta aplicable al proyecto en el sentido amplio de su contexto.
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Aguas residuales

NOM-001-ECOL-1996. Norma Oficial Mexicana que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-002-ECOL-1996. Norma Oficial Mexicana que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.
NOM-003-ECOL-1997. Norma Oficial Mexicana que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas
qgue se reusen en servicios publicos.

NOM-004-ECOL-1997. Norma Oficial Mexicana — Proteccion ambiental.
Lodos y biosélidos. Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final.

Recursos Naturales.

NOM-022-SEMARNAT-2003. Especificaciones para la preservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar. En particular esta Norma no se esta considerando dentro
del proyecto debido que no existe mangle donde se pretende desarrollar la
construccién de la residencia.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Establece la proteccién ambiental de especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en
riesgo. Esta Norma Oficial Mexicana fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacion del 30 de diciembre de 2010; establece el listado de especies
nativas de México de flora y fauna silvestres, categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusiéon o cambio.

La presente norma es de observancia obligatoria para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies 0
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el territorio
nacional, establecidas por esta Norma.

El proyecto no contempla la inclusién, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres. De acuerdo a los estudios realizados en el area del
proyecto respecto a la flora se encontrd una especie que se reporta como
Amenazada: el chit (Thrinax radiata); de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Estas especies se encuentran en poca cantidad.

Esta especie se encuentra enlistada en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010; en la categoria de especies amenazadas que en los
términos de dicha Norma se definen como: ...aquellas especies, o
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poblaciones de las mismas, que podrian llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazos, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o
modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamarno de sus
poblaciones, entre otras.
Como se ha mencionado con anterioridad, el proyecto toma las medidas
necesarias para la especie durante el proceso de rescate de la flora, su
conservacion y retrasplante (reforestacion) posteriormente.

¢ NOM-012-RECNAT-1996. Establece los procedimientos, criterios y
especificaciones para realizar el aprovechamiento de lefia para uso
domeéstico.

¢ NOM-126-ECOL-2000. Especificaciones para la realizacion de actividades
de colecta cientifica de material biolégico de especies de flora y fauna
silvestres y otros recursos biolégicos en el territorio nacional.

Emisiones de ruido.

e NOM-081-ECOL-1994. Establece los limites maximos permisibles de
emisiones de ruido provenientes de fuentes fijas y especifica el horario de
trabajo de las 6.00 a las 22.00 horas con un maximo de 68 decibeles y de las
22.00 a las 6.00 horas de 65 decibeles en los limites perimetrales de la
instalacion.

¢ NOM-052-SEMARNAT-2005, Establece las caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificaciéon y los listados de los residuos peligrosos.

Residuos
¢ NOM-161-SEMARNAT-2011. Establece los criterios para clasificar a los
Residuos de Manejo Especial y determinar cuales estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusion o
exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la
formulacion de los planes de manejo.

lI.5.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar caribe.

Dicho programa fue publicado en el periddico oficial de la Federacion el dia 24 de
noviembre del 2012.

Sin embargo a lo anterior, el acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de
dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida
mediante sus d6rganos de difusion oficial, la parte regional del programa de
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ordenamiento Ecoldgico y Regional del golfo de México y Mar caribe por tanto
no es considerada en el andlisis.

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1.-DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA)

En este capitulo se describird y se analizara el Sistema Ambiental delimitado para
el Proyecto “Casa Lobo”. La informacion que se presenta en este apartado, es el
resultado de una prospeccion de campo, aplicando técnicas y métodos de
muestreos para conocer y obtener registros de la flora y fauna terrestre del predio y
del Sistema Ambiental; ademas se realizd una revisidbn exhaustiva de articulos
cientificos, informes, estudios realizados para la zona vy literatura publicada por
fuentes oficiales como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR, SEMARNAT,
Universidad Nacional Auténoma de México, (UNAM), Colegio de la Frontera Sur
(ECOSUR), Centro de Investigacion Cientifica de Yucatan (CICY), asi como los
estudios emitidos por las autoridad Local y Estatal, entre otros.

Por otra parte, se presenta la integracion del Sistema de Informacion Geografica
para la delimitacion del Sistema Ambiental, el cual implic6 técnicas de analisis
espacial, fotointerpretacibn de imagenes aéreas, ortomosaicos € imagenes
satelitales, con el cual se realiz6 la caracterizacion ambiental del Sistema Ambiental
del proyecto. Ademas, se realizd la vinculacién del Sistema Ambiental con los
instrumentos de planeacion (POEL, POET, PPDU) y sitios prioritarios de la
CONABIO y Cartas Tematicas del INEGI y la CONANP, cuya informacién se ha
presentado en el Capitulo 3 de la presente MIA-P.

IV.1.1.-Criterios para la Delimitacion del SA.

El Sistema Ambiental (SA) del proyecto se refiere al area en torno a éste que puede
influenciar al proyecto y ser influenciada por el mismo de manera indirecta.

Uno de los criterios particulares que se consideré para la delimitacién del SA fue la
guia para la presentacién de la manifestaciéon de impacto ambiental del sector
turistico modalidad: particular, misma que sefiala que para la delimitacién del area
de estudio se utilizara la regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion
Ambiental del ordenamiento ecoldgico (cuando exista para el sitio y esté decretado
y publicado en el Diario Oficial de la Federacion o en el boletin o periddico oficial de
la entidad federativa correspondiente), la zona de estudio se delimitara con respecto
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a la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los que el proyecto
tendra alguna interaccion, por lo que podra abarcar mas de una unidad de gestion
ambiental de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, las cuales seran
consideradas en el analisis. Adicionalmente se tomaron los siguientes los criterios:

e Localizacion del proyecto: El proyecto “Casa Lobo”, se ubica en la Zona
Continental de Isla Mujeres y se utilizo el limite geografico del Municipio de
Isla mujeres para delimitar el punto Norte.

 Instrumentos de planeacion: Se consideraron los limites establecidos por
el Area natural protegida de caracter Estatal denominada Sistema Lagunar
CHACMOCHUCH vy la Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del
Municipio de Isla Mujeres.

¢ Continuidad de los ecosistemas: Se utilizé como limites aquellas barraras
fisicas y naturales como carreteras y cuerpos de aguas que impiden la
continuidad de los ecosistemas terrestres.

1V.1.2.-Delimitacién del Sistema ambiental

El sistema ambiental debe considerarse como un espacio geografico con caracteristicas
especificas tales como: extension, uniformidad y funcionamiento. Los limites de un sistema
ambiental dependen de la continuidad del ecosistema o de los ecosistemas que lo
conforman, para poder establecer estos limites es necesario considerar sus componentes
ambientales, es decir, geoformas, agua aire, suelo, flora, fauna, poblacion, infraestructura,
paisaje, e igualmente considerar los factores tales como calidad, cantidad, extension, entre
otros. Adamas, se debe tener en cuenta la interaccion de estos con el proyecto en tiempo
y espacio.

La caracterizacion del SA debe aportar un diagnostico del estado de conservacion
o de alteracion de los componentes y procesos ecolégicos de la zona elegida, es
decir, de la integridad funcional de los ecosistemas, ya que en ultima instancia un
proyecto es viable ambientalmente si es compatible con la vocacién del suelo y
permite la continuidad de los procesos y la permanencia de los componentes
ambientales

El SA definido para el proyecto “Casa Lobo”, se determind con base en distribucién
actual de los usos de suelo, y de las perturbaciones naturales y antropogénicos de
la zona, asi como la continuidad de los ecosistemas terrestres, los cuales pueden
verse interrumpidos por barreras fisicas o naturales. Es importante mencionar que
uno de los limites utilizados como referencia para el SA fue la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) numeré 09 “Peninsula de Chacmuchuch” del Programa de
Ordenamiento Local del Municipio de Isla Mujeres, Publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo, el 9 de abril del 2008.
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No obstante, esta unidad de gestiébn ambiental es desproporcional, si se toma de
base para realizar un diagndstico ambiental para el proyecto, puesto que en
términos ambientales la dimension del SA atenuaria los impactos ambientales que
el proyecto generara en sus diferentes etapas. Por tal motivo, el SA no abarca la
totalidad de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) numerd 09 “Peninsula de
Chacmuchuch” del Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Isla Mujeres.

Conforme a lo anterior, a continuacién, se presentan los limites del Sistema
Ambienta:

e Al norte, con limite norte de Area natural protegida de caracter Estatal
denominada Sistema Lagunar Chacmochuch y La barra denominada la
Angostura.

e Al sur, Limite del Hotel Riu Dunamar

e Al oeste, Limites establecidos por el Area natural protegida de caracter estatal
denominada Sistema Lagunar Chacmochuch.

e Al este, Zona Federal Maritimo Terrestre y Mar Caribe.

El sistema ambiental definido para el proyecto tiene una superficie de

2,785,923.71m? (278.59 ha) abarcando parte de la zona terrestre de la Zona

Continental de Isla Mujeres.

518,000 519,000 520,000

521,000
g MAPA DE LA DELIMITACION DEL
SISTEMA AMBIENTAL
PROYECTO:
CASA LOBO

PROMOVENTE

Laguna / DIVERSIONES SAN AGUSTIN, S.ADEC.V
Chacmochuch 4

SIMBOLOGIA

- Predio del Proyecto
D Sistema Ambiental

2,358,000
2,358,000

Ubicacion
del predio

8
e
~
w0
i 8
o~

2,357,000

Caribe

REFERENCIAS DEL PLANO

Fuente Elaboracion propia a partir de la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 21 - Zona Urbana de Cancun del Programa de
d I Local del pio de Benilo Juarez

Sistemas de Cordenadas: Universa Transversa de Mercator (UTM),
referidas al DATUM WGS-84
Zona 16 Q, Norte de México.

2,356,000
2,356,000

ESCALA 1&3 7 !
o 25 s Rl

518,000 519,000 520,000 521,000

llustracion 5.-. Sistema ambiental definido para el predio del proyecto. En este se enmarca el
area de estudio.

IV.2.-CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
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El Sistema Ambiental definido para el proyecto “Casa Lobo”, comprende una
superficie de 278.59 ha de la porcidén terrestre de la Zona Continental de Isla
Mujeres de la zona conocida como isla blanca, misma que forma parte de la UGA
09 denominada Peninsula de Chacmochuch.

La caracterizacion y analisis de los componentes bi6ticos, abibticos vy
socioeconémicos del SA del proyecto “Casa Lobo” se realiz6 a partir del analisis de
informacién bibliogréafica y recursos electronicos, asi como de los datos obtenidos
en el trabajo de campo. Los parametros seleccionados para la caracterizacion y
analisis del SA, responden a las caracteristicas geograficas y geoldgicas de la zona
donde se ubica el proyecto.

1V.2.1.-Aspectos Abidticos.

A continuacion, se expone la descripcién de los principales elementos y factores
que componen el medio abiético en el SA donde se ubica el proyecto y su entorno
a diferentes niveles de escala.

V.2.1.1.-Clima

El Estado de Quintana Roo esta situado dentro de la zona intertropical que le brinda
un conjunto de condiciones como el régimen climatico del tipo calido subhimedo,
caracteristico de toda la Peninsula de Yucatan, aunque son importantes los factores
locales como la influencia marina por la cercania del Mar Caribe al este y con el
Golfo de México al norte y oeste. La reducida elevacién sobre el nivel del mar y la
ausencia de prominencias orograficas que puedan causar modificaciones
importantes en los rasgos macro climaticos permite que la influencia marina abarque
practicamente toda la Peninsula.

La region Norte de Quintana Roo, presenta un clima calido subhumedo con lluvias
en verano y parte del invierno, isotermal y con presencia de canicula (estacién
meteorolégica Puerto Morelos). La temperatura media anual es de 27°C. Julio y
agosto son los meses mas calurosos con promedio de 29°C, mientras que enero
con 24.5°C es el mes mas frio. La precipitacién media anual en la zona de estudio
se ha observado entre 1,200 y 1,500 mm anuales. Las precipitaciones mas
abundantes son entre junio y octubre (verano); de manera particular se registran
precipitaciones extraordinarias con la presencia de meteoros como huracanes y
tormentas tropicales; otra particularidad es el hecho de que las lluvias suelen ser
muy intensas y de corta duracién. Existe un indice de evapotranspiracién total real
de entre 1000 a 1100 mm anuales; por lo que el agua proveniente de la precipitacién
se pierde casi en su totalidad dando lugar a un posible déficit de recarga.

Conforme a la carta de Unidades climaticas del INEGI, el Sistema Ambiental
presenta un tipo de clima AwO(x") el cual corresponde a célido subhumedo,
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temperatura media anual mayor a 22°C y temperatura de 18°C en el mes mas frio,
precipitacion media anual de 500 a 2,500 mm.

La clasificacion climatica AwO(x’) corresponde a un clima calido subhumedo que es
el mas seco de los calidos subhimedos, presenta regimenes de lluvias en verano y
una precipitacién medio anual de 1,012.87 mm. La temperatura media anual es de
26.6 °C, con una variacion de temperatura media mensual entre el mes mas fario y
el mas caliente menor a 5°C, por lo que se considera isotermal.

El Municipio de Isla Mujeres presenta el subtipo climatico Aw0 que es el mas seco
de los calidos subhumedos con régimen de lluvias de verano, tiene una temperatura
media anual de 26.6 °C, con una variacion de la media mensual entre el mes mas
frio y el mas caliente, menora 5 °C, por lo que es isotermal. El mes menos caluroso
es enero y el mas calido puede caer antes o después del solsticio de verano, es
decir, durante los meses de mayo, junio, julio o agosto.
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llustracion 6.- Carta de unidades climaticas. El Sistema Ambiental se encuentra dentro de un
clima calido subhumedo (Aw0).

a) Temperatura promedio

En el estado de Quintana Roo, en el transcurso del afo las temperaturas medias
oscilan en un intervalo que va desde los 18 a los 26 °C. La temperatura no presenta
grandes variaciones por lo que puede considerarse como un clima isotermal. De
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acuerdo con los datos obtenidos por la estacion climatolégica Isla Mujeres la
temperatura media anual es de 27.4°C, agosto es el mes mas caluroso con 29.4°C,
y enero es el mes mas frio con 25.0°C en promedio.

En la peninsula de Chacmuchuch prevalece un clima del Ax' (wo) iw” (calido
subhimedo con régimen de precipitacion intermedio entre verano e invierno,
isotermal y con presencia de canicula). La region estéa influenciada durante la mayor
parte del ano por los vientos alisios, asi como por la humedad del calido Mar Caribe,
en tanto que durante el otofio e invierno se recibe humedad proveniente del Golfo
de México por medio de los nortes.

b) Precipitacién promedio

En cuanto a la precipitacién en el Estado, llueve alrededor de 980 mm a 1,000 mm
en promedio, concentrandose en el periodo de mayo a octubre, con maximos en
junio y septiembre y presentando una disminucién importante en agosto, originando
una sequia intraestival o canicula. Las precipitaciones en esa época se atribuyen al
movimiento de la zona intertropical de convergencia, relacionado con los
movimientos aparentes del sol a lo largo del afio (equinoccio de primavera, solsticio
de verano y equinoccio de otofio), provocando que las zonas de baja y alta presién
cambien de posicidn y el cinturon de Bermudas-Azores de alta presidén afecte al
Estado. SEMARNAP-INE (1998).

Los registros indican que los valores maximos de humedad se presentan durante
los meses de julio a octubre, principalmente durante septiembre, coincidiendo con
la época de lluvias; mientras que los valores mas bajos ocurren en los meses de
secas, principalmente marzo, abril y mayo.

En la zona de la Peninsula de Chacmochuch precipitacién total anual es de 1,041.7
mm, con octubre como el mes mas lluvioso con 183.2mm y marzo el mas seco (29.7
mm), la sequia interestival (canicula) se presenta durante los meses de julio y
agosto.

c) Precipitacion promedio
Durante la mayor parte del afno hay mas de 75% de humedad relativa e inclusive
durante los meses de agosto, septiembre y octubre este parametro es aun mayor.

En promedio se presentan de 100 a 150 dias nublados en el afo; no hay heladas y
las horas de insolacion estan entre 2,600-3,000 anuales (IGg, UNAM, 1990).

a) Vientos y Huracanes

Los vientos dominantes son los alisios y durante el verano y parte del otofio se
producen fuertes vientos del sureste y también llegan ondas tropicales e incluso
ciclones ya sea como tormentas tropicales o0 como huracanes. Durante el invierno y
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parte de la primavera y otofo, cuando los frentes frios se suceden, predominan
vientos frescos del norte en ocasiones acomparnados de lluvias y fuertes marejadas.

Porcentaje de viento dominante sobre Isla Blanca

N
NNW. NNE
NW NE
WNW /——7 ENE
£
i \—/ )
WSW ESE
SW SE
SSW SSE
S

llustracion 7.- Se observan los promedios de vientos dominantes (de 1997 a 2006) son datos
adquiridos por una estacion localizada en la ciudad de Cancun en las coordenadas (21°N
86.5°W).

Por su situacion geogréfica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia
de fendmenos meteoroldgicos de distintos tipos e intensidades, siendo este Estado
el de mayor incidencia de huracanes en la Republica Mexicana. El 46% de los
huracanes que tocaron costas mexicanas en un periodo de 50 afos, pasaron por
Quintana Roo.

Las costas del Estado han sido impactadas por 33 huracanes en los ultimos 25
anos, siendo las areas mas afectadas la zona norte, asi como el centro del estado.
La temporada de estos eventos abarca desde junio a noviembre, siendo septiembre
el mes mas critico. Los huracanes, que son el fendbmeno mas catastréfico, se forman
a partir de una tormenta tropical, afectan a las costas de Quintana Roo en dos
matrices: una en el Mar Caribe frente a las costas de Venezuela y Trinidad; y la otra
en el Atlantico oriental, que después de atravesar América Central y las Antillas
Menores, doblan hacia el norte para dirigirse a las costas de Florida. Como un efecto
secundario, los huracanes generalmente desprenden gran cantidad de arboles y
arbustos produciendo cientos de toneladas de material vegetal combustible, lo que
puede generar incendios de grandes proporciones una vez que llega la temporada
de estiaje.

Independientemente de que se trate de huracan, tormenta tropical, surada o norte,
estos fendmenos son importantes agentes en la modificacion de las Costas de
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Quintana Roo y contribuyen al proceso de erosion de las playas en el Estado. La
fuerza del embate ocasiona muertes en la flora y fauna del litoral. Estas pérdidas
ademas se presentan en extensiones considerables. Las comunidades vegetales
costeras, en particular la duna y el manglar sufren rupturas, desgajamiento y
“‘quemaduras” por sal marina, de tal forma que se modifica temporalmente el
paisaje.

Los valores mas altos de radiacion solar total para la Peninsula de Yucatan se
presentan en los meses de abril a julio, con 525 ly/dia, donde ly = Langley =
constante solar = 1.4, Cal/gr/cm2/min. En cuanto a los valores minimos absolutos
de radiacién solar total, existe una diferencia entre el Norte y Sur de la region; para
la Porcion Norte los valores minimos se presentan en diciembre y enero, con 375
ly/dia; para la Porcion Sur, se trata de los mismos meses y la variacién es de 400
ly/dia o sea que los valores registrados para la Porcion Norte son ligeramente mas
bajos que los de la Porcién Sur, debido a la nubosidad provocada por los nortes que
llegan al territorio. También para el Norte se han registrado un nimero menor de
dias despejados (de 50 a 100 dias al afo).

En el invierno la radiacion solar promedio en el Norte es de 400 ly/dia 'y en el Sur es
un poco mayor de 425 ly/dia, los registros para las demas estaciones son iguales
en toda la regién, asi tenemos que la mayor intensidad se presenta durante el
verano, con 525 ly/dia, en el otorio es de 450 ly/dia y en la primavera de 500 ly/dia.
Por todo lo anterior, se deduce que la distribucion de la radiacion total en la region
durante el ano, depende tanto de la posicién del Sol como de la distribucion de la
nubosidad en las diferentes estaciones. Los maximos de energia que se reciben en
los meses de abril a julio, coincidentes con el desplazamiento aparente del Sol hacia
el norte, lo que se traduce en dias mas largos, de creciente energia, distribuida en
forma homogénea cuando no existe orografia importante en la region
(llizaliturri,1999), como ocurre en la Peninsula de Yucatan.

Con relacion a la calidad del aire en la zona no existen estudios o datos sobre este
tema, sin embargo, puede decirse que, debido a la condiciéon costera de la region,
las caracteristicas de los vientos dominantes y la carencia de fuentes significativas
de contaminacion atmosférica (fabricas, industrias de transformacion, etc.), la
calidad del aire para la regién es en general muy buena y libre de contaminantes.

IV.2.1.2.-Geologia y geomorfologia

La Peninsula de Yucatan esta conformada por una plataforma carbonatada de sedimentos
mes0zoicos y cenozoicos originada en los fondos oceanicos sobre un basamento del
Paleozoico (Lugo et. al., 1992). Como consecuencia de este origen se presentan dos
principales subsistemas geoldgicos, en el centro y suroeste rocas plegadas oligocénicas y
en el norte y oriente planicies de rocas y sedimentos neogénicos

Durante el cuaternario esta planicie fue modificada por la formacién de pantanos y lagunas,
asi como por la acumulacion de abundantes depdsitos de litoral. Por las caracteristicas que
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presenta el area, esta se puede ubicar en una etapa geomorfolégica correspondiente a la
madurez, misma que limita de manera natural el poligono del SAR, por el borde interno de
la planicie ondulada de antiguas playas o litorales, la cual se extiende paralela a la costa
con predominio de selva baja de transicion y selva baja subperennifolia. Hacia la costa,
converge con la planicie o llanura de inundacién, la cual presenta una amplia extension de
cuerpos de agua perennes, cubierta de manglar mixto, y manglar rojo, con presencia de
matorral costero. El limite del SAR esta dado por el frente supralitoral.

En el area de estudio afloran depédsitos carbonatados del cuaternario, representados por
una unidad de calcarenitas bidbgenas semiconsolidadas con estratos laminares y que en
algunas zonas presenta estratificacion cruzada. De la mitad del predio hacia la costa lo
ocupa una extensa zona de humedales con depdésitos de lodos calcareos, arcillas y arena.

De acuerdo con la Cartas Geoldgicas del INEGI F-1611 y F16-8 escala 1:250,000, las
unidades litolégicas superficiales en el Norte del Estado de Quintana Roo, estén
compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el Terciario Superior (TS o sistema
Neobgeno hasta el Cuaternario (Q). El area donde se ubica el predio SAR, estd compuesta
en su totalidad por rocas de tipo Caliza (cz), Litoral (li) y Lacustre (la) originadas en el
periodo cuaternario (Q) y Terciario Pleistoceno (Tpl); esta clasificacion se refiere al tipo de
depdsito que se puede observar en superficie; sin embargo, las calizas del terciario se
pueden encontrar dentro del predio a cierta profundidad, por debajo de las calizas del
cuaternario.

G|
Fuente: Atlas Nacional de México, UNAM

Calizas
Mioceno-Plioceno

= lizas
Cuaternario

llustracion 8.- Geologia de la Peninsula de Yucatan.

La barra de Chacmuchuch es un claro ejemplo de la influencia de las oscilaciones
en el nivel del mar ya que esta formada por depdésitos litorales originados desde
hace mas de 11,000 anos, durante el Holoceno y que descansan sobre una base
del Pleistoceno, compuesto principalmente por restos éseos y de diversas especies
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marinas proveidos con conchas (SGM, 2006). Estos restos, ademas del carbonato
de calcio disuelto en el mar, formaron extensos cordones litorales que
posteriormente fueron inundados y cuyas crestas asoman actualmente formando
islas como Cancun, Isla Mujeres, Contoy e Isla Blanca, asi como la misma Barra de
Chacmuchuch y el arrecife de Ixlaché. En tanto que el Sistema Lagunar de
Chacmuchuch se encuentra formado por depésitos palustres del Holoceno con
limos y arcillas mezclados con materia organica (SGM, op. cit.).

De acuerdo a diversos estudios realizados en la zona la barra de Chacmuchuch,
presenta una capa arenosa superficial (duna) con espesores entre 1.5 y 5 m, con

los menores en los extremos norte y sur del predio y los mayores en la parte central
del predio.
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llustracion 9..- Estratigrafia de la barra de Chacmuchuch.
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llustracion 10.- Se muestra la vinculacion del SA con la Carta de Geoldgica.

59



CASA LOBO

La Peninsula de Yucatan da origen, dentro de la regionalizacién del territorio, a una
provincia fisiografica nombrada de la misma forma y dentro de ésta la parte noreste
(en donde se encuentra la Peninsula de Chacmuchuch) estd enclavada en la
subprovincia Karst Yucateco (IGg, UNAM, 1990). Compuesta por una plataforma de
sedimentos, ondulada y con desarrollo carstico, el borde costero estd dominado por
llanuras bajas de origen marino reciente que forman playas y barras arenosas.
Particularmente la costa norte y noreste de Quintana Roo es una planicie de
acumulacién de sedimentos marinos con flujos de agua subterrdnea que descargan
en el mar (Lugo et. al. 1992)

MORFOLOGIA

] Planicie de acumulacion marina reciente

[ Planicie estructural marginal a la costa

— Planicie estructural marginal a la costa
con lomerios bajos

Planicie estructural

[ Planicie estructural con lomerios

o

L w

llustracion 11.- Geomofologia de la zona norte del Estado de Quintana Roo

Por su ubicacion pertenece el SA se localiza en la zona ecogeografica del trépico
humedo y forma parte de la subprovincia ecoldgica del Carst o Carso Yucateco.
Esta se define como una planicie ligeramente ondulada sobre una losa calcarea. Su
topografia carstica se distingue por una amplia red de oquedades y depresiones
como cenotes, los cuales tienen un papel importante en la dinamica hidrogeoldgica
de la regién. ElI SA forma parte de la provincia “Zona Costera”. Dicha provincia
contiene playas rocosas y angostas, costas abruptas, playas semicirculares, caletas
y manantiales submarinos.
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México no cuenta con un sistema de clasificacién de suelos propio, lo que origina
que se tenga que adoptar sistemas de clasificacion desarrollados en otros paises.
Por tal motivo, se adopté la clasificacién propuesta por la FAO/UNESCO en 1968,
y que fue modificada por la Comisién de Estudios del Territorio Nacional (CETENAL)
(actualmente INEGI) y que es utilizada en la caracterizacién y cartografia de los
suelos. La clasificacion FAO/UNESCO (1968) fue modificada por FAO en 1988; el
namero de jerarquias principales se incrementd de 26 a 28 grupos y las unidades
de suelo de 106 a 153; recientemente la clasificacion FAO (1988) ha sido
actualizada por FAO-ISRICSICS (1999) al sistema WRB; en donde el numero de
grupos se incremento de 28 a 30.

Tabla 8.- Unidades edafolégicas presentes en la zona norte del Estado de Quintana Roo.

Simbolo

Unidad

Definicion de unidades dominantes

GLEYSOL

(molico)

Suelo formado por materiales no consolidados que
muestran propiedades hidromorficas. Con horizonte A
histico, B cambico, calcico a gypsico. Carece de alta
salinidad. Los Gleysoles mdlicos, son suelos
moderadamente &cidos, mal drenados con un alto contenido
de materia organica.

LITOSOL

Suelo sin horizontes de diagnéstico, limitado para un estrato
duro, continuo y coherente, de poco espesor, menor a los
10cm, tiene caracteristicas muy variables, pues pueden ser
fértiles o infértiles, arenosos o arcillosos, su susceptibilidad
a la erosion depende de la zona en donde se encuentren,
de la topografia y del mismo suelo.

REGOSOL

Suelo sin horizontes de diagnostico. En ocasiones
desarrolla un horizonte dcrico incipiente. En general son de
tono claro. Se encuentran en las playas, dunas, su fertilidad
es variable, y su uso agricola esta condicionado
principalmente a su profundidad y a la pedregosidad que
presenten. En este tipo de suelo se pueden desarrollar
diferentes tipos de vegetacion.

RENDZINA

Suelo con horizonte A mélico que sobreyace directamente a
un material calcareo, con un contenido de carbonato de
calcio mayor del 40%. Presenta menos de 50 cm de
espesor. Se caracterizan por ser de color negro, ligeramente
acidos, poco profundos con altos contenidos de arcilla, y
abundante humus sobre la capa superficial, con alta
susceptibilidad a la erosion.

SOLONCHAK

Suelo derivado de materiales con propiedades fluvicas.
Durante parte del afio contiene alta salinidad en los primeros

61




CASA LOBO

Simbolo Unidad Definicion de unidades dominantes

30cm de profundidad. Puede presentar los siguientes
horizontes: A, histico, B cambico, un calcico o gypsico. Una
caracteristica es que tienen poca susceptibilidad a la
erosion.

Los suelos de la zona costera del Municipio de Isla Mujeres (ZCMIM) son delgados
y poco aptos para actividades agropecuarias y forestales. Se identificaron tres tipos
que se clasifican segun la terminologia de la FAO/UNESCO como: Regosoles
Célcaricos (Rc), Rendzinas-Litosoles (E+l) y Solonchak- Ortico y Mdlico (Zo, Zm).
Los Regosoles Calcaricos se ubican en el corddn litoral, formando dunas y playas
con pendientes poco pronunciadas y con un drenaje superficial rapido. Las
Rendzinas se localizan en la mayor parte de la regidén y los Solonchak se localizan
en las zonas inundadas, principalmente hacia las zonas costeras al norte y este de
la region. (www.semarnat.gob.mx/dgpairs/pdf/programa isla.pdf).

Segun la UQROO, (2005) en el area de estudio, el tipo de suelo que se presenta en
el area de estudio se clasifica bajo la categoria de Regosol Calcarico (RGc).

La palabra Regosol (RG) proviene de las palabras griegas: rhegos, que significa
debajo y zola, que se refiere a ceniza; es connotativo de un manto de material suelto
sobrepuesto a la capa dura de la tierra.

En Quintana Roo los suelos aun continlan denominandose de acuerdo a la
clasificacion maya, ya que este sistema de clasificacion utiliza términos cuyas raices
explican algunas propiedades del suelo como topografia, pedregosidad, color,
cantidad de materia organica, presencia de 6xidos de hierro, drenaje y fertilidad. Y
en esta clasificacion el Regosol Calcéarico se nombra con la palabra Huntunich que
se refiere a la “Tierra que proviene de piedras’. Otro nombre equivalente es suelos
de esqueletos; Orthents, Psamments (USDA).

Caracteristicas generales: Los Regosoles se encuentran junto o muy cerca de las
costas del estado, la mayor parte se localiza desde Xcalak hasta la Bahia de la
Ascension, en Playa del Carmen, Cancun, Isla Blanca y en las costas de la Laguna
Conil al norte del estado. Son suelos poco desarrollados, relativamente recientes,
estan constituidos por material suelto, semejante a la roca de la cual se forma. Se
desarrollan a partir de materiales no consolidados, excluyendo materiales de textura
gruesa o que presentan propiedades flivicas. Generalmente tienen un horizonte A
ocrico 0 umbrico y un porcentaje variable de saturacion de bases, no presentan
propiedades gléicas en los 50 cm superficiales, ni propiedades salicas.

La unica subunidad de este tipo de suelo en Quintana Roo es Regosol calcarico
(Rc), los cuales son calcareos de por lo menos entre 20 y 50 cm de profundidad a
partir de la superficie.
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llustraciéon 12.- Se muestra la vinculacion del SA con las Carta Edafologia del INEGI.

1V.2.1.4.-Hidroloqgia.

La Peninsula de Yucatan forma parte de la Region Hidrolégica 32, esta integrada
por los estados de Campeche, Quintana Roo y Yucatan, y se ubica al sureste de la
Republica Mexicana. La superficie total de los estados de la Peninsula de Yucatan,
equivale a 141,523 Km? de los cuales el 37% corresponde a Campeche, el 36% a
Quintana Roo y el 28% a Yucatan.

En cuanto a las cuencas, el SA se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo, la cual
ocupa 31 % de la superficie estatal e incluye practicamente toda la zona norte del
estado, asi como las Islas Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe una precipitacién
anual que va desde 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al Sureste de la cuenca,
presentando un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la abarca practicamente
toda la porcién continental, excepto las franjas costeras que tienen de 5a 10 % o
10 a 20% debido a la presencia de arcillas y limos; tiene como limites, al Norte el
Golfo de México, al Este el Mar Caribe, al Sur la divisién con la RH33 que coincide
aproximadamente con el paralelo 20 de latitud Norte y al Oeste con el limite de
Yucatan.

En esta cuenca no existen corrientes superficiales, asi como tampoco cuerpos de
agua de gran importancia; sélo pequenas lagunas como la de Coba, Punta Laguna
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y La Unidn, asi como lagunas costeras como la de Conil, Chacmochuch y Nichupté.
La temperatura media anual es de 26 °C con una precipitaciéon que va de 800 mm
en el Norte a mas de 1,500 mm al Sureste y con un rango de escurrimiento de 0 a
5 % que la abarca practicamente toda, excepto en las franjas costeras que tienen
de 5a 10 % o 10 a 20 % debido a la presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002)":
De acuerdo con el Cadigo de Cuencas y Subcuencas de las Regiones 31, 32, 332,
la Cuenca 32A Quintana Roo se subdivide en seis subcuencas hidroldgicas: “a”
Benito Juarez; “b” zona continental de Isla Mujeres; “c” Lazaro Cardenas; “d”
Solidaridad; “e” Tihosuco; y la “f” Isla Cozumel. A nivel de Subcuenca el SA 'y area
de estudio se encuentra ubicado en la Subcuenca “a” Benito Juarez, la cual
corresponde con la delimitacién del municipio Benito Juarez, cuya extensiéon es de
197,116 ha (Presidencia Municipal 2008-2010)3.
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llustracion 13.- El SA se encuentra en la Region Hidrologia 32 denominada Quintana Roo.

1 SARH, Cédigo de Cuencas y Subcuencas de las Regiones 31, 32, 33. 1:500,000. Inédito. En: INEGI, 2002. Estudio Hidroldgico del Estado
de Quintana Roo. México, 79 p.

2 SARH, Cédigo de Cuencas y Subcuencas de las Regiones 31, 32, 33. 1:500,000. En: Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo,
2002. INEGI y Gobierno del Estado de Quintana Roo. 96 p.

3 Presidencia Municipal 2008-2010. Sitio oficial con informacion institucional, servicios, eventos y programas desarrollados
por el gobierno municipal (www.cancun.gob.mx).
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IV.2.1.5.. Hidrologia superficial

El municipio de Isla Mujeres, , no tiene corrientes superficiales de agua y se
consideran tres lagunas: la Laguna Conil, compartida con el municipio de Lazaro
Cérdenas; la Laguna Chakmochuk y la Laguna Macax, que en realidad son entradas
del Mar Caribe. En esta porcién del estado se localizan algunos cenotes de agua
dulce.

En el estado de Quintana Roo se encuentran dos regiones hidrolégicas (RH): la
RH32 Yucatan Norte (Yucatan) y la RH33 Yucatan Este (Quintana Roo), esta ultima
es de caracter internacional, ya que se prolonga hasta la Republica de Guatemala
y Belice. Aproximadamente, el 69% de la superficie del estado esta comprendida en
la regién hidrol6gica No. 33 (Yucatan Este); la porcion complementaria corresponde
a la No. 32 (Yucatan Norte).

La principal corriente superficial es el Rio Hondo, que nace en Guatemala con el
nombre de Rio Azul; su curso tiene longitud total de 125 km y esta orientado de
suroeste a noreste; constituye el limite sur de Quintana Roo y el limite internacional
entre México y Belice, y desemboca en el Mar Caribe en la Bahia de Chetumal. Su
cuenca tributaria tiene extension total de 9,958 km?, distribuida entre los paises que
la comparten como sigue: 4107 km? corresponden a México; 2,873, a Guatemala, y
2,978, a Belice.

El Rio Hondo tiene régimen permanente y escurrimiento medio anual de 1,500
millones de metros clbicos (Mm3), estimandose que un 15% de este volumen es
generado en las temporadas de lluvia, durante las cuales conduce caudales de 40
a 60 m3/seg; el otro 85% del volumen escurrido procede del subsuelo, que le aporta
un caudal base de 20 a 30 m?/seg. El agua del rio tiene salinidad del orden de 700
p.p.m. Todas las demas corrientes de la entidad son de régimen transitorio, bajo
caudal y muy corto recorrido, y desembocan a depresiones topograficas donde
forman lagunas; éstas son efimeras, con excepcion de las de Bacalar,
Chichancanab, Paiyegua y Cunyaxché, que son permanentes debido a que en ellas
aflora la superficie freatica. La Laguna de Bacalar, la de mayor extensién, tiene
longitud de unos 50 km y ancho de 2 a 3 km (Portal CNA; INEGI, 2005).

La Region Hidroldégica RH32 Yucatan Norte (Yucatan) abarca ademas del estado
de Quintana Roo parte de Yucatan y Campeche, con una superficie total de 56,443
km?; en el estado comprende la porcidon norte, cubre un area que equivale a 31. 77
% estatal; sus limites en la entidad son: al norte el Golfo de México y al este el Mar
Caribe. Esta presenta dos cuencas denominadas: 32A Quintana Roo y 32B
Yucatan, aunque de esta Ultima solo abarca una pequena area. Al sur la Region
Hidrolégica 33 (RH33) y al oeste el estado de Yucatan donde continda. (INEGI,
2005).

Especificamente el area de estudio se encuentra dentro de la Regién Hidroldgica
32 y dentro de la Cuenca 32 A. Esta se ubica al norte del estado, ocupa 31 % de su
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superficie estatal e incluye las Islas de Cozumel, Mujeres y Convoy. Tiene como
limites al norte el Golfo de México, al este el Mar Caribe, al sur la divisién con la
RH33 que coincide aproximadamente con el paralelo 20° de latitud norte y al oeste
con el limite de Yucatan donde continda, excepto en una pequefa porcidon que
corresponde a la cuenca 32B, (INEGI, 2005).

La temperatura media anual es de 26 °C con una precipitacion que va de 800 mm
en el norte a mas de 1500 al sureste de la cuenca y con un rango de escurrimiento
de 0 a 5% que la abarca practicamente toda, excepto en las franjas costeras que
tienende 5a 10 % 0 10 a 20 % debido a la presencia de arcillas y limos.

Como ocurre en casi toda la peninsula, no existen corrientes superficiales en esta
porcion del estado por las caracteristicas particulares de alta infiltracion en el terreno
y escaso relieve, asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia; sélo
pequenas lagunas como la de Coba, Punta Laguna, La Unidn; lagunas que se
forman junto al litoral como son la de Conil, Chakmochuk y Nlchupté, asi como,
aguadas. El uso que se les da es recreativo (INEGI, 2005).
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llustracién 14.- Vinculacion del SA con la carta de escurrimiento superficial del INEGI.

1V.2.1.6.-Hidrologia subterranea
La informacién sobre la hidrologia superficial existente es general y se refiere al
estado de Quintana Roo. La circulacién natural del agua en el subsuelo de la entidad
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es controlada por la estructura geoldgica, por la distribucién espacial de la recarga
y por la posicion del nivel base de descarga. Partiendo de la porcidn sur-occidental
de la entidad, donde se origina el flujo, el agua circula hacia el noreste y hacia el
este buscando su salida; a su paso por la llanura, parte importante del agua es
extraida por la vegetacion; el resto sigue su curso subterraneo hacia la costa y aflora
en lagunas y areas de inundacién o escapa subterraneamente al mar. Debido a la
gran permeabilidad del acuifero, el movimiento del agua es inducido por un
gradiente hidraulico sumamente pequefio, de 2 a 20 cm por km; en consecuencia,
la carga hidraulica sobre el nivel del mar es menor a dos metros en una faja de 10
a 50 km de ancho a partir de la costa, de 10 a 20 metros en la porcion alta de la
llanura y de 20 a 30 metros en el borde sur-occidental del estado. A escala regional
no se han provocado cambios apreciables en las direcciones principales de flujo ni
en la elevacion de los niveles del agua, lo cual se debe, por una parte, a que el
volumen de agua extraido del subsuelo es despreciable en comparacién con la
recarga, y por otra, a que los efectos de bombeo se propagan rapidamente,
(UQROO, 2005).

No obstante, a lo anterior, de acuerdo con la cartografia de Hidrologia Subterranea
del INEGI, en el SA del proyecto convergen dos unidades geohidrolégicas, cuyas
caracteristicas fisicas se describen a continuacion:

Material no consolidado con posibilidades bajas: Se encuentra distribuido en
una franja cerca de la linea de costa, por lo que corresponden a zonas de
inundacién, palustre y litorales, estd compuesto por arcilla, limos y areas con gran
contenido de materia organica y lodo calcareo. Su espesor es reducido por lo que
no conforman acuiferos, aunque se encuentra sobre rocas calcareas que forman
parte del acuifero libre.

La calidad del agua subterranea depende en gran medida de la composicion
geoquimica del material del que esta constituido el acuifero de la Peninsula de
Yucatan y del comportamiento hidrodindmico de los flujos subterraneos, aunado al
tiempo de permanencia del agua en la matriz que la contiene.
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llustracion 15.- Distribucion espacial de las principales caracteristicas y condiciones del
acuifero subterraneo del SA.

IV.2.2.-Aspectos Bioticos

1V.2.2.1.-Vegetacién

En este apartado se describen los aspectos bidticos que interactian dentro del
Sistema Ambiental, asi mismo se presentaran los resultados de la caracterizacién
de flora y fauna realizados en el predio del Proyecto “Casa Lobo”.

De acuerdo con la carta de vegetacion y uso de suelo serie VIl del INEGI, publicada
el 19 de noviembre de 2021, el SA presenta dos tipos de cobertura, el desarrollo de
vegetacion de duna costera y vegetacion de manglar.

Tabla 9.- Distribucion de los tipos de vegetacion en el SA conforme a la carta de Vegetacion

y uso de suelo del INEGI Serie VII.

Superficie
Usos de suelo y vegetacion
m? Ha %
Manglar 1,591,242.29 159.12 57.12
Vegetacion de Duna Costera 1,194,681.41 119.47 42.88
TOTAL 2,785,923.71 278.59 100.00
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llustracion 16.-Vegetacion del SA de acuerdo con la carta del INEGI serie VIl.

La vegetacion de manglar es la que ocupa la mayor parte del sistema ambiental,
esto de acerdo a porcentaje de ocupacidén que corresponde al 57.12%, de ahi que
la vegetacidn de duna costera ocupa el 42.88% de acuerdo con el INEGI en su carta
de uso de suelo y vegetacion serie VII.

Es importante senalar que la escala que el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI) maneja para generar sus archivos shapes no permite identificar
todas las coberturas, es decir, sus escalas son mayores.

Para la presente manifestacién de impacto ambiental particular se realizé una
fotointerpretacion en el sistema ambiental con la finalidad de identificar todas las
coberturas posibles que colindan con el proyecto. Se realizd en la menor escala
posible utilizando una imagen satelital obtenida de la plataforma de Copernicus
Europe’s Eyes On Earth. Corresponde a Sentinel 2, una imagen con resolucion de
10 m x 10 m y con fecha de sobrevuelo de noviembre de 2021.

Se realiz6 la digitalizacion utilizando la banda 8, que es la que permite apreciar todas
las texturas posibles en determinada area. Y después se realizé una composicion
de imagen a color natural para corroborar la digitalizacién, la composicion fue con
las bandas 4, 3 y 2. Todo el procedimiento fue con el apoyo del software ArcGis
10.8.

El resultado obtenido de la fotointerpretacion se presenta en la siguiente figura.
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llustracion 17.-Carta de uso de suelo y vegetacion elaborado a partir de la fotointerpretacion.

A partir de lo anterior, se obtuvieron valores para determinar las superficies de las
unidades ambientales que integran el SA, siendo la unidad de Manglar la de mayor
superficie con el 47.04%, siguiendo el Matorral costero con el 14.69%, no menos
importante, se encuentra la vegetaciéon de Halofita costera con el 12.99% de
cobertura dentro del SA, y finalmente, en temas de vegetacién se encuentra la
Vegetacion Secundaria de Manglar con 9.22%.

En otras coberturas, en primer ligar tenemos la playa con 5.36% siendo este un
paisaje natural, no obstante, también hay elementos derivados de las actividades
antropogénicas y desarrollos inmobiliarios catalogados como infraestructura.

A continuacién, se presentan los valores para cada unidad ambiental del SA.

Tabla 10.- Se indica la superficie ocupada por cada comunidad vegetal dentro del SA.

Tipos de vegetacion y coberturas Superficies

del SA M2 Ha %
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Manglar 1,310,431.55 131.04 47.04
Vegetacion secundaria de Manglar 256,855.46 25.69 9.22
Matorral costero 409,170.87 40.92 14.69
Halofita costera 361,879.60 36.19 12.99
Camino de Terraceria 95,000.11 9.50 3.41
Infraestructura 109,256.38 10.93 3.92
Sin vegetacion aparente 94,126.76 9.41 3.38
Playa 149,196.01 14.92 5.36
Total 2,785,916.73 278.59 100.00

IV.2.2.2.-Caracterizacion de la vegetacion.

Descripcion de la vegetacion del SA

A continuacion, se procede a la descripcion floristica de los tipos de vegetacion
presentes en el SA, la cual se realizd a partir de la revision bibliografica y la
corroboracién en campo y recorridos en sitios significativos.

Playa. Corresponde a la zona arenosa de movimiento de la pleamar y la zona donde
comienza a aparecer la vegetacién haléfita de duna costera. Carece de vegetacién
ya que es la zona de transicion entre le mar y la tierra.

Vegetacidn halofita costera: Localizada entre la linea litoral y el primer cordén de
dunas, este tipo de vegetacion se distribuye a una altitud que varia entre los 0y 0.5
msnm y en amplitud de terreno variable, que va desde los 50 m de ancho en la
porcion centro-norte hasta la porciéon sur que es la mas angosta. Dentro de las
especies registradas en este tipo de vegetacion se encuentra Cakile lanceolada 'y
Sesuvium portulacastrum (verdolaga de playa); También se pueden encontrar de
manera mas dispersa individuos de Tournefortia gnaphalodes (sikimay), Panicum
maximum, Hymenocallis littoralis, Suriana maritima (pantzil) y Ambrosia hispida, por
citar las mas abundantes. Esta vegetacion se ubica en su mayor parte fuera de los
limites de los lotes y en particular en esta zona del estado, esta asociada a las dunas
embrionarias, las cuales son los principales aportes de arena movil para la
conformacién del primer corddn de duna- semimovil, y de las playas. Por lo que el
paisaje corresponde a zonas amplias de playa arenosa, dunas embrionarias con
vegetacion haléfita costera escasa por su naturaleza mévil, y presencia del primer
cordén de duna bien conformado cubierto con vegetacién haléfita costera.
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llustracién 18.- Vista de las dunas arenosas embrionarias y primer cordén de duna de la
porcion norte del SA.

Matorral costero: Este tipo de vegetacion se desarrolla praticamente en toda la
zona conocida como Peninsula Chachmochuch, se caracteriza por la dominancia
de especies de baja altura, aunque con tallos engrosados, que se presentan sobre
un sustrato arenoso propio de la zona litoral. La especie dominante de esta
vegetacion es la palma chit (Trinax radiata). Esta vegetacion se desarrola en las
zonas posteriores al primer corddn de duna, sobre dunas secundarias y terciarias,
en suelos predominantemente rocosos con escasa arena superficial.

En esta vegetacion predomina una fisonomia de tipo arbustiva y poco diversa,
caracterizada por numerosos individuos propios de la duna costera como son:
Capparis indica, Coccoloba uvifera (uva de mar), Cordia sebestena (siricote de
playa), Jacquinia aurantiaca (chaksikin), Lantana involucrata (orégano de playa),
entre otras. La altura que este tipo de estrato varia entre 1 y 4 m, mientras que en
el estrato arborescente se observaron individuos de: Bumelia americana (mulche),
Coccoloba uvifera (uva de mar), Metopium brownei (chechem), entre otras.
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llustracion 19.-Vista del matorral costero que se desarrolla en el SA.

En esta zona del estado es posible encontrar inmersos en el matorral costero zonas
topograficamente bajas que se inundan temporal o permanentemente durante la
época de lluvias y que por dichas condiciones propician el establecimiento de
especies herbaceas hidrofitas como Cladium jamaicense, Typha dominguensis y
Conocarpus erectus, ya que cuando baja el nivel del agua pluvial se secan
parcialmente y solo permanece humedo el sustrato.

Vegetacion de manglar: Esta vegetacion se distribuye practicamente en la zona
colindante con la laguna Manati y Chacmuchuch, y a este tipo de manglar también
se le conoce como mangle de borde, mismo que puede alcanzar mas alla de los 10-
20 m de amplitud. Esta peculiaridad origina formaciones de manglares mixtos con
dominancia de Rhizophora mangle (mangle rojo), los cuales generalmente
presentan alturas y dimensiones menos corpulentas.
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IIustraclon 20 Vlsta deI manglar de borde que se desarrolla en el SA

Por otra parte, también se pueden encontrar areas inundables asociadas a la
vegetacion de matorral costero, donde se desarrolla vegetacion de manglar con
especies propias de tular. Dentro de las especies registradas en esta zonas se
encuentra el Conocarpus erectus (botoncillo) y Rhizophora mangle (mangle rojo).

Vegetacion Secundaria de manglar. Esta categoria pertenece a quellas zonas
donde se desarollaba vegetacion de manglar, la cual fue afectada por actividades
antrépicas y que posteriormente fueron abandonadas, lo que ha permitido que la
vegetacion de manglar de desarrolle nuevamente.

Sin vegetacion aparente: Esta categoria corresponde a aquellas areas que
carecen de una cobertura vegetal. En este caso, las superficies afectadas son
minimas y en muchas situaciones después del deterioro se ha llevado a cabo la
implementacion de actividades agricolas, edificaciones, entre otros.

Infraestructura y Camino de Terraceria. En esta categoria se agruparon las obras
existentes en el SA, las cuales corresponden a hoteles y viviendas unifamiliares, y
la infraestructura vial principal de conexién, asi como las brechas y caminos de
terraceria que se observan claramente y dan acceso a los lotes desde la via principal
que corresponde al camino blanco que dirige hacia Isla Blanca.
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El andlisis de la cobertura de vegetacion y usos de suelo presentes en el SA deja
ver que el panorama predominante corresponde a fragmentos con vegetacion
natural de tamafo variable separados en su mayoria por brechas pequenas.

De tal forma que el proyecto que se propone se insertara en un sitio donde
prevalencen las siguientes condiciones:

1. El paisaje predominante en el sistema ambiental corresponde a espacios
naturales con vegetacibn de baja altura, con algun grado de
fragmentacion, con escasas obras y actividades humanas.

2. Varios de los ambientes naturales existentes corresponden a espacios
aptos para desarrollo turistico regulado y ordenado por los instrumentos
normativos aplicables como son el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Peninsula de Chacmochuch en la Zona Continental del Municipio de
Isla Mujeres, el Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Isla
Mujeres.

3. En el sistema ambiental existe infraestructura vial de bajo transito,
caminos de terraceria y brechas de bajo impacto.

4. En el sistema ambiental existe escasa infraestructura turistica
inmobiliaria.

5. Debido a su escaso desarrollo y a las condiciones ambientales
particulares de esta zona del estado, en el SA prevalecen en buen estado
las dunas embrionarias, el primer cordon de duna y por ende la playa, por
lo que no se registraron sitios erosivos de importancia.

IV.3.-Descripcion de la vegetacion del predio
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Con la finalidad de describir las caracteristicas y estado de conservacion de las
comunidades vegetales encontradas dentro del predio, con base en diversos
parametros de su composicion y estructura, se realizé un muestreo de la vegetacion
existente en el predio. A continuacion, se procede a la descripcion de los métodos
de muestreo y resultados.

IV.3.1.-Descripcién del censo para la estimacion de la diversidad de flora.

El Proyecto afecta una Vegetacion de Duna costera, por lo cual se procedid a
realizar un censo sobre las superficies de aprovechamiento.

Definicion de estratos.

Referente al criterio empleado para clasificar las especies vegetales identificadas
segun estrato, fue el siguiente:

Tabla 11.- Clasificacion de estratos.

For_ma_a de Alturas Diametros Tallo Ramificacion
crecimiento
L 5 cm de diametro
, Minimo -

Arboéreo normal a la altura Lefioso Presente

de 1.30
del pecho
. Minimo Desde 2 cm hasta ~ Ramificado desde

Arbustivo Lefioso

de 50 cm | menores a 4 cm. la base del tallo
, Minimo Hasta 1 cmen la Poco resiste o

Herbaceo : Presente o ausente

10 cm base del tallo muy flexible

Con base en los criterios anteriores, las especies presentes en predio podrian
encontrarse en los tres estratos y dependiendo de sus caracteristicas, forma de
crecimiento y edades, se definié a qué estrato pertenecian.

1V.3.2.-Variables levantadas.

En cada sitio levantado se registré la siguiente informacion:

¢ Numero de sitio. Esta asignacién se llevo a cabo sobre los planos, y al llegar
al sitio se marcé el niumero correspondiente con aerosol

¢ Numero de arbol. Se tomaron los datos en forma de zig-zag sobre el sitio
iniciando de la esquina que fue georeferenciada asignandole un nuamero
consecutivo a cada ejemplar encontrado.
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e Especie. Se anot6é el nombre comun de cada especie.

e Diametro Normal (DN). Se utilizé una forcipula metalica para la medicién del
diametro de arboles en pie que se tomé de acuerdo a los estandares
mundiales que se establecen a 1.30 m del suelo.

e Altura Total (AT). Con la ayuda de un estadal graduado métricamente a
cada 10 cm, se midi6 la altura total de cada arbol desde el nivel del suelo
hasta su extremo superior.

e Altura al fuste limpio (AFL). Se midi6 con el estadal desde el nivel del suelo
a las primeras ramas de la copa.

1V.3.3.-Equipo utilizado.

Para la realizacién de la toma de datos se utilizé el siguiente equipo y materiales:

Estadal graduado métricamente a cada 10 cm, para medir alturas.
Forcipula graduada.

Machete.

Geoposicionador satelital Garmin con una precisién de + 30 cm).
Camara fotografica digital

Cinta métrica de 50 metros

Pintura en aerosol color rosa fluorescente

Libreta de campo

e Léapices de grafito

e Plumones permanentes

e Cinta amarilla

IV.3.4.-Férmulas utilizadas.

Para estimar el area basal y volumen total y volumen de fuste limpio se utilizaron
las siguientes férmulas:

¢ Riqueza Especifica

Es el numero de especies que conforman la comunidad de una determinada area y
se define con la letra “S”.

« Indice de Diversidad
La diversidad de especies, en su definicion, considera tanto al nimero de especies
(riqueza), como el niumero de individuos (abundancia) de cada especie existente en
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un determinado lugar. El indice de diversidad permite evaluar numéricamente la
relacion entre la riqueza y la abundancia de especies. El indice de Simpson es la
probabilidad numérica de que dos individuos elegidos al azar en una poblacién sean
de la misma especie. Para medir la diversidad en la comunidad vegetal motivo del
presente estudio se utilizé el indice de Simpson con la siguiente férmula estadistica:

Donde:

S= Riqueza especifica de la comunidad.
Pi= Proporcion de individuos de la especie i en la comunidad =

Numero de individuos de la especie “X” / Numero total de individuos.

e Equitabilidad
Toma valores entre 0 y 1 y compara los valores de diversidad observados y la
diversidad maxima que es un supuesto que implica que todas las especies tengan
un mismo numero de individuos. D max = S. La equitabilidad se calculé como:

D max

Dénde:

D=Diversidad y D max es la diversidad maxima.

e Abundancia

En un sentido estricto la abundancia se define también como el numero de
individuos de cada especie existente en un determinado lugar. Sin embargo, bajo
algunas circunstancias donde las formas de crecimiento no permiten contar o
evaluar el numero de individuos de cada especie de forma independiente, debido a
su forma de vida rastrera o postrada que llegan a entrelazarse entre si o con partes
de su estructura enterrada bajo el suelo, como el caso de la mayoria de las
herbaceas, también puede medirse en funcion de la Cobertura.
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e Cobertura
La cobertura también ha sido utilizada para medir la abundancia de especies cuando

la estimacion de la densidad es muy dificil, pero principalmente la cobertura sirve
para determinar la dominancia de especies o formas de vida. La cobertura es muy
usada con especies que crecen vegetativamente, como por ejemplo los pastos y
algunos arbustos.

En el método de cuadrantes, la cobertura se expresa en términos del porcentaje del
espacio que ocupa una especie dentro de la unidad de muestreo.

e Densidad
La densidad es un parametro que también permite conocer la abundancia de una
especie 0 una clase de plantas, principalmente cuando las formas de vida permiten
el conteo independiente de cada individuo. La densidad definida con la letra “D” es
el numero de individuos de una especie, presentes en un area determinada, este
parametro puede expresarse de forma relativa “Dr” o absoluta “Da”.

La densidad relativa se refiere a la proporcién en niumero de individuos de una
especie con relacion al resto, se expresa en porcentaje y se calcula con la siguiente
férmula:

namero de individuos X

Dr x 100

" total de individuos de todas las especies

La densidad absoluta es el numero de individuos de una especie “X” presente en un
area determinada, extrapolada al area total del predio y se calcul6 con la siguiente
férmula:

namero de individuos de la especie X

Dr = x area total

drea muestreada en m?

¢ Frecuencia
La frecuencia se define como la probabilidad de encontrar una especie en una
unidad de muestreo, es decir, es el nUmero de unidades de muestreo en la que una
especie esta presente; por tanto la Frecuencia relativa (Fr), pondera el nimero de
veces en que es encontrada una especie en relacion al resto de las especies y es
una medida porcentual que se calcul6 con la siguiente férmula:
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Frecuencia de la especie X
Fr = 100

= - X
suma de los valores de frecuencia de todas la especies

e Diametro
El diametro del tronco de un arbol consiste en determinar la longitud de la recta que
pasa por el centro del circulo y termina en los puntos en que toca toda la
circunferencia. Este parametro se midi6é utilizando una cinta métrica a una altura
promedio de 1.3 m de la superficie del suelo, obteniendo el perimetro del tronco a
la altura del pecho.

El nivel de 1.3 m de altura para realizar la medicién sélo se utilizé para estimar el
perimetro de los individuos con formas de vida arbéreas. Para el caso de los
individuos que se ramifican desde la base, se midieron los diametros de todos los
tallos y sus areas se sumaron. Uno de los supuestos de este calculo es que se
considera que los troncos tengan una forma circular perfecta al corte. Esta medida
también es una forma de calcular la dominancia. Con estos datos se calcul6 el
diametro mediante las siguientes férmulas:

|

Donde:

D = Diametro a la altura del pecho
P = Perimetro o circunferencia a la altura del pecho (1.30 m).

™= 3.14159226

¢ Dominancia
Considerada como el area que ocupa una especie, la Dominancia relativa (Dor) es
el area que ocupa una especie con relacién al resto de las especies, es una medida
que se expresa en porcentaje y se calcul6 a partir de la siguiente formula:

D area ocupada por el tronco a la del pecho de la especie X 100
or == x
Area ocupa por el tronco a la altura del pecho de todas las especies

« indices de Valor de Importancia (L.V.l.)
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El indice de valor de importancia es el parametro que mide el valor de las especies
con base a dos parametros: densidad y frecuencia. El indice de valor de importancia
(LV.I.) es la suma de estos dos pardametros. Este valor revela la importancia
ecoldgica relativa de cada especie en una comunidad. El I.V.I se considera que es
un mejor descriptor que cualquiera de los parametros utilizados individualmente.
Para obtener el I.V.I. se transformaron los datos de densidad y frecuencia a valores
relativos. La suma total de los valores relativos de cada parametro es igual a 100.
Por lo tanto, la suma total de los valores del I.V.l. es igual a 200. Una vez que los
datos se expresaron como la sumatoria de los valores de abundancia y frecuencia
relativas de cada especie, se ordenaron de mayor a menor, para obtener asi el
Orden del indice de Valor de Importancia Relativa (OIR) de las especies registradas,
donde se compara cada especie con respecto a las restantes.

1[.V.I = Densidad relativa + recuencia relativa

Calculando el I.V.1, sobresale el hecho de que no siempre las especies que tienen
el valor mas alto en alguno de los parametros individualmente, resultan ser los de
mayor importancia ecoldgica.

e Taxonomia

La informacién taxondémica y los datos sobre toponimia (nombre comun utilizado
localmente) se apoyaron en los trabajos y determinaciones realizadas por Cabrera
et al., (1982); Pulido y Serralta (1993); Duran et al. (2000); Orellana et al., (2001);
Arellano et al. (2003); Gémez y Flores (2003); Rodriguez et al. (2003); Mackinnon y
Flores (2005); Fernandez-Concha (2010); y el Atlas de Plantas Vasculares de
Florida (www.plantatlas.usf.edu), el Sitio web de la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) Malezas de México
(www.conabio.gob.mx/malezasdemexico, consultado en marzo 2016).

e Altura
Para analizar la estructura vertical de la vegetacidn del area de estudio se definieron
los siguientes parametros, contabilizando a los individuos de la siguiente forma:

Estrato arb6reo: mayor a 3 m de altura.

Estrato arbustivo: entre 1 y 2.9 m de altura.

Estrato herbaceo: menor a 0.99 m de altura.
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vegetales que a continuacion se describen.

IV.3.4.-Lista de especies arboreas dentro de predio.

Del censo forestal realizado al interior del predio

comunidades y asociaciones

sobre la Vegetaciéon de Duna

Costera, se desprende que en ella se identificaron 26 especies distribuidas en 21

familias, mismas que se enlistan a continuacién.

Tabla 12.- Especies identificadas en la vegetacion de duna costera

No Familia Nombre comun Nombre cientifico
1 Anacardiaceae Box chechem Metopium brownei
2 Poaceae Chilibil suk Sporobolus virginicus
3 Arecaceae Chit Thrinax radiata
4 Arecaceae Coco Cocus nucifera
5 Rubiaceae Falso romero Ernodea littoralis
6 Fabaceae Haba de playa Canavalia rosea
7 Chrysobalanaceae Icaco Chrysobalanus icaco
8 Amaryllidaceae Lirio de playa Hymenocallis littoralis
9 Asteraceae Margarita de playa Ambrosia hispida

10 Brassicaceae Mostaza de mar Cakile lanceolata

11 Sapotaceae Mulche Bumelia retusa

12 | Arecaceae Nacax Coccothrinax readii
13 Verbenaceae Oregano de playa Lantana involucrata
14 | Simaroubaceae Pantsil Suriana maritima
15 | Goodemiaceae Plumieri/Borboron Scaevola plumierii
16 Passifloraceae Poch'kak/Pasiflora Passiflora ciliata
17 Convolvulaceae Rifionina Ipomoea pes-caprae
18 | Sterculiaceae Sac'xiw waltheria indica
19 | Cyperaceae Si'much Cyperus ligularis
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No Familia Nombre comun Nombre cientifico
20 Rubiaceae Tea/Ocaotillo Erithalis fruticosa
21 Polygonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera
22 Euphorbiaceae Xana mucuy Chamaesyce mesembrianthemifolia
23 Fabaceae Yax kax Pithecellobium keyense
24 Fabaceae Yax'kax Pithecellobium keyense
25 Poaceae Zacate erizo Cenchrus tribuloides
26 Poaceae Zacate guinea de playa | Panicum amarum

Con base en la lista de especies de flora presentes en el predio se aclara que no se
presentas especies epifitas.

IV.3.4.1.-indice de diversidad Shannon Wiener por estrato.

Complementando la informacidén respecto a la riqueza floristica del predio, se
calculé el indice de diversidad utilizando la funciéon de Shannon-Wiener, obteniendo
los siguientes resultados.

Estrato arbéreo:

El indice de diversidad para el estrato arbéreo de acuerdo con el método de
Shannon Wiener fue calculado en 1.158 mientras que la diversidad maxima que
puede presentar es de 1.386, lo cual nos da un indice de equidad de 0.835, esto
indica que las 4 especies de flora arbérea reportadas, presenta cada una el 83% de
probabilidad de ser encontradas en el sitio. En este estrato se identificé la Thrinax
Radiata enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como una especie
amenazada.

Tabla 13.- indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato Arbéreo

. (pi) x
No. |Familia Nom!)re Nombre cientifico | Estatus Abur_Idanc_la LN Ln
comun relativa (pi) | (pi) (pi)

Arecaceae Chit Thrinax radiata 0.439 -0.823|0.361
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Estrato arbustivo:

2 Arecaceae Coco Cocus nucifera 0.146 -1.922|0.281
3 Arecaceae Nacax Coccothrinax readii 0.049 -3.020(0.147
4 Polygonaceae | Uva de mar | Coccoloba uvifera 0.366 -1.006|0.368
1.000 1.158
Riqueza (S) = 4
H" Calculada = 1.158
H max = 1.386
Equidad (J) = 0.835
Hmax—-H" = 0.228

El indice de diversidad para el estrato arbustivo de acuerdo con el método de
Shannon Wiener fue calculado en 1.833 mientras que la diversidad maxima que
puede presentar es de 1.946, lo cual nos da un indice de equidad de 0.942, esto
indica que las 7 especies de flora arbustiva reportadas, presenta cada una el 94 %
de probabilidad de ser encontradas en el sitio. En este estrato se identificd la Thrinax
Radiata y la Coccothrinax readii enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como
especies amenazadas.

Tabla 14.- indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato Herbaceo del predio.

No. | familia ::\l:nr:;)r:e Nombre cientifico Estatus ::?:t?‘?:?;i)a :-p"il) E;)x
(pi)

1 | Anacardiaceae |Box chechem | Metopium brownei 0.1463 -1.922|0.281
2 | Arecaceae Chit Thrinax radiata 0.1220 -2.104 | 0.257
3 | Sapotaceae Mulche Bumelia retusa 0.0488 -3.020(0.147
4 | Arecaceae Nacax Coccothrinax readii 0.0732 -2.615/0.191
5 | Simaroubaceae | Pantsil Suriana maritima 0.1707 -1.768 | 0.302
6 |Polygonaceae |Uvade mar |Coccoloba uvifera 0.2683 -1.316|0.353
7 |Fabaceae Yax kax Pithecellobium keyense 0.1707 -1.768 | 0.302

1.000 1.833
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Riqueza (S) = 7

H" Calculada = 1.833
H max = 1.946
Equidad (J) = 0.942
Hmax-H = 0.113

Estrato herbaceo:

El indice de diversidad para el estrato herbaceo de acuerdo con el método de
Shannon Wiener fue calculado en 2.242 mientras que la diversidad maxima que
puede presentar es de 3.178, lo cual nos da un indice de equidad de 0.706, esto
indica que las 24 especies de flora herbaceas reportadas, presenta cada una el 70
% de probabilidad de ser encontradas en el sitio. En este estrato se identificd la
Thrinax Radiata y la Coccothrinax readii enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 como especies amenazadas.

Tabla 15.- indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato Herbaceo del predio.

. (pi) x
familia Nombre comun Nombre cientifico | Estatus Abun_danc!a LN Ln
relativa (pi) | (pi) (pi)
Anacardiaceae Box chechem Metopium brownei 0.0045 5 402 0.024
Poaceae Chilibil suk Sporobolus virginicus 0.0766 5 5_69 0.197
Arecaceae chit Thrinax radiata 0.0099 4 6 13 0.046
Rubiaceae Falso romero Ernodea littoralis 0.0090 4 7'09 0.042
Fabaceae Haba de playa Canavalia rosea 0.0207 3 8:76 0.080
Chrysobalanaceae lcaco Chrysobalanus icaco 0.0027 5 9 13 0.016
Amaryllidaceae Lirio de playa Hymenocallis littoralis 0.1082 5 2'2 4 0.241
Asteraceae Margarita de Ambrosia hispida 0.3030 . 10.362
playa 1.194
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. (pi) x

No. familia Nombre comun Nombre cientifico |Estatus Abun.dancl.a LN Ln

relativa (pi) | (pi) (pi)
9 Brassicaceae Mostaza de mar Cakile lanceolata 0.0180 4 0 15 0.072
10 Sapotaceae Mulche Bumelia retusa 0.0027 5 9 13 0.016
11 Arecaceae Nacax Coccothrinax readii 0.0045 5 402 0.024
12 Verbenaceae Oregano de playa | Lantana involucrata 0.0676 5 6_9 4 0.182
13 | Simaroubaceae pantsil Suriana maritima 0.0063 5 (;65 0.032
14 | Goodemiaceae | Plumieri/Borborén | Scaevola plumierii 0.0180 4 0 15 0.072
15 Passifloraceae | Poch'kak/Pasiflora Passiflora ciliata 0.0117 4 4 46 0.052
16 | Convolvulaceae Rifonina Ipomoea pes-caprae 0.0108 4 5_26 0.049
17 Sterculiaceae Sac'xiw waltheria indica 0.0135 4 3'03 0.058
18 Cyperaceae Si'much Cyperus ligularis 0.0036 5 é25 0.020
19 Rubiaceae Tea/Ocatillo Erithalis fruticosa 0.0018 6 3 18 0.011
20 Polygonaceae Uva de playa Coccoloba uvifera 0.0072 4 é32 0.036

. Chamaesyce -
21 Euphorbiaceae Xana mucuy mesembrianthemifolia 0.0812 2511 0.204
22|  Fabaceae Yaxkax Pithecellobium 0.0045 " 10.024
keyense 5.402
23 Poaceae Zacate erizo Cenchrus tribuloides 0.0135 4 3'03 0.058
24 Poaceae Zacate guinea de Panicum amarum 0.2002 . 0.322
playa 1.609

1.000 2.242
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Riqueza (S) = 24

H” Calculada = 2.242
H max = 3.178
Equidad (J) = 0.706
Hmax-H = 0.936

IV.3.5.-indice de Valor de Importancia por estrato.

Estrato arbéreo:

La estructura horizontal del estrato arbéreo de vegetacién de Duna Costera, esta
compuesta por 4 especies, que, de acuerdo al indice de Valor de Importancia,
Thrinax radiata resulta ser la de mayor importancia en cuanto a su ocupaciéon
espacial con un IVI de 104.942 debido a que esta especie es la mas abundante.

Tabla 16.- IVI del estrato arboreo.

No. Noml?re Nombre cientifico Densi_dad Frecue_ncia Dominz_mcia Vi
comun relativa relativa relativa
1 | Chit Thrinax radiata 43.902 25.000 36.039 104.942
2 |Coco Cocus nucifera 14.634 25.000 40.457 80.091
3 | Nacax Coccothrinax readii| 4.878 25.000 1.937 31.815
4 | Uva de mar | Coccoloba uvifera |36.585 25.000 21.567 83.152
100 100 100 300
e VI

llustracion 22.- Distribucion del IVI en el estrato arbdreo.
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Estrato arbustivo:

La estructura horizontal del estrato arbustivo de la vegetacién de Duna Costera, esta
compuesto por 7 especies de la cuales las mas importante resultan ser las especies
de Coccoloba uvifera con un IVI de 66.025 y Thrinax radiata con un VI de 50.308,
derivado del hecho de que son las especies mas abundantes en la zona.

Tabla 17.- IVI del estrato arbustivo.

No. Noml?re Nombre cientifico Densi.dad Frecue:ncia Domin'fmcia Vi
comun relativa relativa relativa
1 Box chechem | Metopium brownei 14.634 14.286 8.664 37.584
2 | Chit Thrinax radiata 12.195 14.286 23.827 50.308
3 |Mulche Bumelia retusa 4.878 14.286 2.888 22.052
4 | Nacax Coccothrinax readii 7.317 14.286 12.274 33.877
5 |Pantsil Suriana maritima 17.073 14.286 17.329 48.687
6 |Uvademar |Coccoloba uvifera 26.829 14.286 24.910 66.025
7 | Yax kax Pithecellobium keyense | 17.073 14.286 10.108 41.467
100.000 |100.000 100.000 300.000

\

Pantsi

llustracion 23.- en el estrato arbustivo.

Estrato herbaceo:

La estructura horizontal del estrato herbaceo de la vegetacion de duna costera, esta
compuesto por 24 especies, que, de acuerdo al indice de Valor de Importancia,
Ambrosia hispida resulta ser la de mayor importancia en cuanto a su ocupacién
espacial con un VI de 64.943, seguida del Panicum amarum con un VI de 44.384,
debido a que son las especies mas abundantes.
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Tabla 18.- IVI del estrato herbaceo.

No Nombre comun Nombre cientifico D::T:tiic\’rzd Frfe‘i:ﬁc:ia Dc:'r;iant?::ia VI

1 Box chechem Metopium brownei 0.451 4.348 0.451 5.250
2 | Chilibil suk Sporobolus virginicus 7.665 4.348 7.665 19.677
3 |chit Thrinax radiata 0.992 4.348 0.992 6.332
4 | Falso romero Ernodea littoralis 0.902 4.348 0.902 6.151
5 |Haba de playa Canavalia rosea 2.074 4.348 2.074 8.496
6 |lcaco Chrysobalanus icaco 0.271 4.348 0.271 4.889
7 |Lirio de playa Hymenocallis littoralis 10.821 4.348 10.821 25.989
8 |Margarita de playa Ambrosia hispida 30.298 4.348 30.298 64.943
9 |Mostaza de mar Cakile lanceolata 1.803 4.348 1.803 7.955
10 | Mulche Bumelia retusa 0.271 4.348 0.271 4.889
11 | Nacax Coccothrinax readii 0.451 4.348 0.451 5.250
12 | Oregano de playa Lantana involucrata 6.763 4.348 6.763 17.874
13 | pantsil Suriana maritima 0.631 4.348 0.631 5.610
14 | Plumieri/Borborén Scaevola plumierii 1.803 4.348 1.803 7.955
15 | Poch'kak/Pasiflora Passiflora ciliata 1.172 4.348 1.172 6.692
16 |Rifonina Ipomoea pes-caprae 1.082 4.348 1.082 6.512
17 | Sac'xiw waltheria indica 1.353 4.348 1.353 7.053
18 | Si'much Cyperus ligularis 0.361 4.348 0.361 5.069
19 | Tea/Ocotillo Erithalis fruticosa 0.180 4.348 0.180 4.709
20 |Uvade playa Coccoloba uvifera 0.721 0.000 0.721 1.443
21 | Xana mucuy Chamaesyce mesembrianthemifolia|8.115 4.348 8.115 20.579
22 | Yax'kax Pithecellobium keyense 0.451 4.348 0.451 5.250
23 | Zacate erizo Cenchrus tribuloides 1.353 4.348 1.353 7.053
24 | Zacate guinea de playa | Panicum amarum 20.018 4.348 20.018 44.384

100 100 100 300
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llustracion 24.- Distribucion del IVI en el estrato herbaceo.

IV.3.6.-Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.

En el area de Vegetacion de Duna Costera presente en la zona de ejecucion del
Proyecto se identificd 2 especies que se encuentran dentro de la Norma Oficial
Mexicana NOM 059-SEMARNAT-2010.

Cuadro 1.
Tabla 19.- Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre comun Especie Familia |Estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010
Chit Thrinax radiata | Arecaceae Amenazada (A)
Nacax Coccothrinax readii| Arecaceae Amenazada (A)

1V.3.7.-Resultados

Tras los recorridos en el predio y levantamiento de informacion sobre la cobertura
del predio, se determino que se presentan dos tipos de vegetacion, la vegetacién
de duna costera y el Palmar natural distribuidas conforme el siguiente cuadro:

Tabla 20.- Clasificacion de estratos

Tipo de vegetacion | Superficie (m2) | %

Duna costera 3909.24 74.56
Palmar natural 1333.217 25.44
Total 5242.457 100.0
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Esta distribucion se representa graficamente en el siguiente plano:
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llustracion 25.- Plano de Vegetacion actual del predio.
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La vegetacion de duna costera conforme al INEGI se define como una comunidad
vegetal que se establece a lo largo de las costas, se caracteriza por plantas
pequenas y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante
como pioneras Yy fijadoras de arena, evitando con ello que sean arrastradas por el
viento y el oleaje, lo cual se puede observar en las siguientes fotografias del estado
actual de esta vegetacion dentro del predio:

llustracion 26.-Vegetacion de duna costera dentro del predio

En cuanto al Palmar natural el INEGI la define como una asociacién de plantas
monopddicas pertenecientes a la familia Arecaceae (Palmae); Los palmares pueden
formar bosques aislados cuyas alturas varian desde 5 hasta 30 m. se desarrollan
en climas calidos humedos y subhumedos principalmente pero también en climas
secos, pero en condiciones de alguna humedad edéfica. Se les puede encontrar
formando parte de las selvas o como comunidades puras, En el caso del predio se
presentan las comunidades de palmas Chit y Nacax con presencia de otras
especies que se enlistan a continuacion
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Tabla 21.- Especies presentes en la vegetacion de Palmar natural del predio

Familia Especie Nombre cientifico
Arecaceae Chit Thrinax radiata
Arecaceae Nacax Coccothrinax readii
Fabaceae Yax kax Pithecellobium keyense
Chrysobalanaceae |/Icaco Chrysobalanus icaco
Anacardiaceae Box chechem Metopium brownei
Polygonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera
Solanaceae Ucuch de sabana | Solanum donianum
Verbenaceae Oregano de playa | Lantana involucrata
Sterculiaceae Sac'xiw waltheria indica
Euphorbiaceae Xana mucuy Chamaesyce mesembrianthemifolia
Passifloraceae Poch'kak/Pasiflora | Passiflora ciliata
Amaryllidaceae Lirio de playa Hymenocallis littoralis
Commelinaceae Maguey morado Rhoeo discolor
Commelinaceae Sit/Bakja'xiw Commelina erecta

El estado actual de la vegetacidn se aprecia en las siguientes fotografias:
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llustracion 27.- Vegetacion de Palmar natural dentro del predio

El Proyecto se planteo de tal forma que solo se intervendra sobre la vegetacion de duna
costera, por lo cual se realiz6 un censo y descripcion de esta vegetacion dentro del predio
mediante la metodologia descrita anteriormente.

IV.4.-FAUNA.

IV.4.1.-Descripcién del método de muestreo de la fauna.

Las técnicas de muestreo para cada grupo taxondmico se realizaron siguiendo los
criterios de Jones (1986), Casas-Andreu (1990) y Cherkiss et al. (2005). Es por ello
que en lo especifico los muestreos de la fauna de vertebrados terrestres
consistieron en recorridos, tratando de cubrir todos los ambientes presentes en el
predio.

Para el registro de aves, anfibios y reptiles se realizaron dos transectos, con
recorridos diurnos y nocturnos, que consistieron en caminatas revisando cualquier
microhdbitat que se esperaba normalmente fuera utilizado por estas especies.

Durante los recorridos se registré y determiné el taxdn avistado o colectado de la
fauna terrestre concerniente a este trabajo. El trabajo de campo fue complementado
observando signos de presencia de todos los grupos; lo que incluyo: huellas
impresas en el sustrato, mudas, nidos, plumas, ejemplares muertos, aromas,
cantos, entre otros. La informacién minima que se tomé a cada taxén colectado o
avistado fue: fecha, especie, habitat, vegetacidén y abundancia. Cada ejemplar fue
determinado de manera especifica y registrado.

La herpetofauna registrada en este trabajo fue determinada mediante la recopilacién
de claves dicotomicas de Flores-Villela et al., (1995), mientras que los cambios
taxonomicos fueron siguiendo a Flores-Villela y Canseco-Marquez (2004), Frost et
al., (2006), Waster et al., (2005) y Smith (2005).
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La mastofauna fue determinada segun Medellin et al., (1997), Wilson y Reeder
(1993), Arita y Ceballos (1997) y Reid (1997), mientras que los cambios
taxonomicos fueron siguiendo a Ceballos et al., (2002) y Ramirez-Pulido et al.,
(2005). Las aves fueron identificadas mediante las guias de Howell y Webb (1995)
y Edwards (2003), la taxonomia y nombres actuales fueron segun la American
Ornithologist’ Union (AOU) 1998. Las especies endémicas fueron segun Flores-
Villela, 1993 para el caso de la herpetofauna. Ceballos, et al. (2005) para los
mamiferos, Howell et al., (1995) para las aves. Ademas, se consultdé la NOM-059-
SEMARNAT-2010 para todas las clases estudiadas y determinar su categoria de
riesgo.

1V.4.2.-Ubicacién de sitios de muestreo.

Para conocer el estado en que se encuentra la fauna silvestre asociada al inmueble
del proyecto, se realizaron recorridos de observacion en toda la superficie cubierta
por vegetacion de duna costera, con la finalidad de recabar evidencia de la fauna
que se desplaza dentro del predio.

Ademas de recopilar una amplia informacién de la fauna existente, también se
emplearon binoculares, camara fotografica y guias de campo ilustradas de reptiles,
aves y mamiferos

1IV.4.3.-Férmulas utilizadas

Asi mismo para estimar la biodiversidad del ecosistema se calculé el indice de
Shannon-Wiener, para ello se utiliz6 la siguiente formula:

s
H' = —Zpilogzp:
i=1

Dénde:
H’= diversidad (bits/individuo).
S = numero de especies.

Pi = proporcion del numero de individuos de la especie i con respecto al total
(ni/N).

ni = numero de individuos de la especie i.

95



CASA LOBO

N = numero de todos los individuos de todas las especies.

Finalmente, para terminar el andlisis del ecosistema se calcul6 el indice de
equidad a través de la siguiente férmula:

E= J= H/Hmax

En donde:

Hmax=Ln S

S= numero de especies

(j: justeness =equidad)

1V.4.4.-Resultados del muestreo de fauna.

El trabajo de campo realizado dentro del Predio, dio como resultado un registro de
11 especies, distribuidas en 3 del grupo de los Reptiles, 5 del grupo de Aves y 3 del
grupo de mamiferos, registrando un total de avistamientos o registros de 25

ejemplares.

Tabla 22.- Listado de fauna en el predio

No.| Grupo Familia Nombre comun| Nombre cientifico ast,(::lﬂto
1 Reptil Corytophanidae |Toloc Basiliscus vittatus 2
2 |[Reptil lguanidae lguana rayada | Ctenosaura similis 5
3 | Reptil Phrynosomatidae | Merech fgzellj%)ggj; 1
4 |Aves Charadriidae Chorlo Charadrius vociferus 2
5 [Aves Icteridae Calandria Icterus cucullatus 2
6 |Aves Fregatidae Fragata Fregata magnificens 5
7 |Aves Ardeidae Garzon cenizo | Ardea herodias 1
8 [Aves Scolopacidae Playerito Calidris alba 4
9 | Mamifero | Sciuridae Ardilla Sciurus yucatanensis 1
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No.| Grupo Familia Nombre comun| Nombre cientifico ab-l;‘:)tﬁ: to
10 | Mamifero | Didelphidae Tlacuache Didelphys virginiana 1
11 [Mamifero | Procyionidae Tejon Nasua narica 1

25

De los cuales el mas representativo de todo fue el grupo de las aves teniendo un
total de 14 individuos y el menos distintivo el grupo de los mamiferos con
unicamente 3 individuos en total.

p=r

Reptiles Aves Mamiferos

llustracion 28.-Abundancia por tipo de grupo registrados
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llustracion 29.- Numero de individuos muestreados presentes
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De igual forma el grupo de las aves resulto el mds dominante en riqueza vy
abundancia general, en cuanto a la abundancia por especie, igualmente la fragata
(Fregata magnificens) y las lguana Rayada (Ctenosaura similis) resultaron ser las
que presenta un mayor numero de individuos en comparacion a todos los demas
como se muestra en la grafica anterior.

Asi mismo para estimar la biodiversidad del ecosistema se calculé el indice de
Shannon-Wiener con los datos directos recabado.

1V.4.5.-Indice de diversidad Shannon Wiener de fauna por estrato

El indice de Shannon-Wiener se calculd con los datos directos recabados por cada
grupo faunistico. En el predio se identificaron tres grupos de fauna, las aves, los
mamiferos y los reptiles, de los cuales el grupo mas abundante fue el de las aves
donde la mayoria de las especies observadas son aves de paso; para la descripcién
de la fauna se estimo el indice de diversidad arrojando los siguientes resultados:

Grupo de aves.

El indice de diversidad para el grupo de Aves de acuerdo con el método de Shannon
Wiener fue calculado en 1.470 mientras que la diversidad maxima que puede
presentar es de 1.609, lo cual nos da un indice de equidad de 0.913, esto indica que
las 5 especies de aves reportadas, presenta cada una el 91% de probabilidad de
ser encontradas en el predio. En este grupo no se identificarén especies dentro de
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 23.- indice de diversidad del Grupo de Aves

Abunda
No.| Familia | Nombre | Nombre | p .| Total | ncia 1, . (P)xLn
comun cientifico absoluto | relativa (pi)
(pi)
1 |Charadridae |Chorlo | Charadrius > 0.143 0.278
vociferus -1.946
. .| Icterus
2 Icteridae Calandria cucullatus 2 0.143 1.946 0.278
. Fregata
3 Fregatidae Fragata magnificens 5 0.357 -1.030 0.368
. Garzon Ardea
4 Ardeidae cenizo herodias 1 0.071 2,639 0.189
5 Scolopacidae | Playerito | Calidris alba 4 0.286 |-1.253 | 0.358
14 1.000 1.470
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Grupo de Aves

Riqueza (S) = 5

H" Calculada = 1.470
H max = 1.609
Equidad (J) = 0.913
Hmax-H = 0.139

El indice de diversidad para el grupo de Mamiferos de acuerdo con el método de
Shannon Wiener fue calculado en 1.099 mientras que la diversidad maxima que
puede presentar es de 1.099, lo cual nos da un indice de equidad de 1.000, esto
indica que las 3 especies de mamiferos reportados, presenta cada una el 100% de
probabilidad de ser encontradas en el predio. En este grupo no se identificaron
especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 24.- indice de diversidad del Grupo de Mamiferos.

. (pi) x
No. Familia Nomb're ltlom’b.re Estatus el Abun_danCI_a LN Ln
comun cientifico absoluto | relativa (pi) | (pi) (pi)
1 |Sciuridae | Ardilla Sciurus 1 0.333 ) 0.366
yucatanensis 1.099
> | Didelphidae |Tlacuache | 2/@€PMys 1 0.333 © 10366
virginiana 1.099
3 Procyionidae | Tejon Nasua narica 1 0.333 '1099 0.366
3 1.000 1.099
Grupo de Mamiferos
Rigqueza (S) = |3
H" Calculada = |1.099
H max = 1.099
Equidad (J) = 1.000
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Hmax-H" =

‘o.ooo‘

El indice de diversidad para el grupo de reptiles de acuerdo con el método de
Shannon Wiener fue calculado en 0.900 mientras que la diversidad maxima que
puede presentar es de 1.099, lo cual nos da un indice de equidad de 0.819, esto
indica que las 3 especies de aves reportadas, presenta cada una el 92% de
probabilidad de ser encontradas en el predio. En este grupo se identificé a
Ctenosaura similis enlistada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 25.- indice de diversidad del Grupo de Mamiferos.

. (pi) x
No. | Familia Nompre N_oml,)fe Estatus el Abur_ndanc_la L".l Ln
comun cientifico absoluto | relativa (pi) | (pi) (pi)
: Basiliscus -
1 Corytophanidae |Toloc vittatus 2 0.250 1386 0.347
. lguana Ctenosaura -
2 |lguanidae rayada similis 5 0.625 0.470 0.294
3 | Phrynosomatidae | Merech Sceloporus 1 0.125 ) 0.260
cozumelae 2.079
8 1.000 0.900

1V.4.6.-Especies animales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.

Grupo de Mamiferos

Riqueza (S) = |3

H" Calculada = [0.900

H max = 1.099
Equidad (J) = 0.819
Hmax-H = 0.198

En el predio del proyecto se identifico a Ctenosaura similis enlistada dentro de la NOM-059-

SEMARNAT-2010 como especie amenazada.
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IV.5.-Paisaje

Existen numerosas definiciones de paisaje, que han ido evolucionando hasta
determinarlo y centrarlo como un valor estético, como un recurso y como una
combinacién de elementos fisicos, bioecolégicos y humanos (citando a Lowenthal
1962, Gonzalez 1981a, Benayas 1992). Si consideramos al paisaje como el
escenario de la actividad humana, cualquier accion artificial repercute
inmediatamente en los factores perceptuales. El paisaje puede identificarse como
el conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccién entre geomorfologia,
clima, vegetacion, fauna, agua y modificaciones antropicas (citando a Dunn, 1974,
MOPT 1993). Se puede considerar como la expresidén espacial y visual del medio y
entenderlo como un recurso natural escaso y valioso.

Laguna de Chacmochuch

Mar caribe

-+
’ A - g
Gcogle O 100% Maxar Technologies CNES / Airbus Data SI0, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO Landsat / Copernicus Ter.. 500 m Camara: 940 m 21719

llustracion 30.- Vista panoramica del predio con relacion a los elementos naturales y
antropicos presentes en el SA.

Conforme a lo anterior, y de acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion
serie VIl del INEGI VII, con fecha de publicacion 08/12/2021, en el SA se encuentran
dos unidades ambientales, la primera corresponde a vegetacion natural conformada
por Haldfita costera, y la segunda por Vegetacién de Manglar. No obstante, fuera
del poligono del SA delimitado pero aledafio al mismo, se encuentran los cuerpos
de agua conformados por la laguna Chacmuchuch y Mar Caribe; la Playa y los
elementos antropicos conformados por Infraestructura, vegetacion inducida, areas
sin vegetacion aparente y senderos. A continuacion se procede a la descripcion de
las unidades ambientales del SA.

Vegetacion natural: Como se ha descrito lineas arriba, la vegetacién natural
presente el SA esta conformada por Vegetacién de Manglar, Matorral costero y
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Haléfita costera. La mayoria de la vegetacién que se desarrolla en el SA se
mantiene en buen estado de conservacion, asi como sus procesos biologicos. Esta
vegetacion, brinda a la fauna que se desarrolla en la zona, areas de refugio, asi
como alimento y zonas de reproduccién.

llustracion 31.- Vista del matorral costero que se desarrolla en el SA.

Cuerpos de agua: Esta categoria corresponde a la zona de la Laguna Chamuchuch
donde se desarrolla manglar de borde y el Mar Caribe.

llustracion 32.- . Vista aérea del Mar Caribe y Laguna Chacmuchuch.
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Playa: Corresponde a la zona arenosa de movimiento de la pleamar y la zona donde
comienza a aparecer la vegetacién haléfita de duna costera. Carece de vegetacién
ya que es la zona de transicion entre el mary la tierra.

llustracion 33.-Vista de la playa aledana al SA.

Elementos antrépicos: Se refiere las obras existentes en el SA, las cuales
corresponden a hoteles, desarrollos turisticos, viviendas unifamiliares y la
infraestructura vial principal de conexion. De igual manera, existen lotes que se
encuentran sin desarrollo, lo que permite que el habitat, aunque se ha fragmentado
siga siendo utilizado por la fauna. También existe un camino blanco que dirige hacia
Isla Blanca.

Conforme a lo anterior, se determina que el Sistema Ambiental definido para el
proyecto, predominan rasgos paisajisticos de tipo natural los cuales se desarrollan
principalmente en la zona norte del SA, mientras que en la zona sur se predominan
los desarrollos turisticos y fuera del SA, rasgos de caracter urbano, mismos que
corresponden a las localidades de Punta Sam y Puerto Juarez.
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llustracion 35.- Vista de uno de los desarrollos turisticos aledafos al SA.

T
Sy
T

llustracion 36.- Vista de la localidad de Puerto Juarez.

IV.5.1.-Evaluacién del paisaje

En el contexto de las actividades humanas, el paisaje se comporta como un recurso
natural aprovechable mediante actividades especificas. Sin embargo, la evaluacion
de la calidad del paisaje presenta la dificultad de ser un componente basicamente
subjetivo, pero destacan tres criterios basicos: la visibilidad, la calidad paisajistica y
la fragilidad visual.
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De acuerdo con la guia de la MIA-P establecida por la SEMARNAT, la visibilidad, la
calidad paisajistica y la fragilidad visual, se define como sigue:

Tabla 26.- Definicion de los criterios para la evaluacion del paisaje.

Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde
un punto o zona determinada. Esta visibilidad suele estudiarse
mediante datos topograficos tales como altitud, orientacién, pendiente,
La visibilidad | etc. Posteriormente puede corregirse en funcién de otros factores
como la altura de la vegetacion y su densidad, las condiciones de
transparencia atmosférica, distancia, etc. La visibilidad puede
calcularse con métodos automaticos o manuales.

Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas
del sitio, que se definen habitualmente en funciéon de su morfologia,
vegetacion, puntos de agua, etc.; la calidad visual del entorno
inmediato, situado a una distancia de 500 y 700 m; en él se aprecian
otros valores tales como las formaciones vegetales, litologia, grandes
masas de agua, etc.; y la calidad del fondo escénico, es decir, el fondo
visual del area donde se establecera el proyecto. Incluye parametros
como intervisibilidad, altitud, formaciones vegetales, su diversidad y
aspectos geomorfolégicos.

La calidad
paisajistica

Es la capacidad del mismo para absorber los cambios que se
produzcan en él. La fragilidad esta conceptualmente unida a los

La fragilidad | atributos anteriormente descritos. Los factores que la integran se

del paisaje pueden clasificar en biofisicos (suelos, estructura y diversidad de la
vegetacion, contraste cromatico, etc.) y morfolégicos (tamano y forma
de la cuenca visual, altura relativa, puntos y zonas singulares).

Otra variable importante a considerar es la frecuencia de la presencia humana. No
es lo mismo un paisaje practicamente sin observadores que uno muy frecuentado,
ya que la poblacion afectada es superior en el segundo caso. Las vialidades, zonas
urbanas, tipos de vegetacion, cuerpos de agua y puntos escénicos deben ser
tomadas en cuenta.

Para el andlisis del paisaje vamos a delimitar primero las siguientes actividades o
factores:

Actividad Aplicacion al proyecto “Casa Lobo”

El area de estudio corresponde al predio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto, mismo que se localiza en la seccidn sur del sistema
ambiental. El predio posee una superficie total de 5,242.45 m2,

Area de estudio y

: : El proyecto consiste en una casa habitacién unifamiliar de dos niveles,
zona de influencia.

que tendra una altura maxima de 8.76 m. La casa ocupara una
superficie de desplante de 1,064.45 m2, de los cuales 728.46 m2
corresponde a obras techadas (casa) y 335.99 m2 a obras no
techadas (andadores, asoleadero, alberca y jardin).
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Actividad

Aplicacién al proyecto “Casa Lobo”

La zona de influencia se refiere al Sistema Ambiental (SA) definido
para el proyecto, el cual comprende los siguientes limites, Al norte,
con limite norte de Area natural protegida de caracter Estatal
denominada Sistema Lagunar Chacmochuch y La barra denominada
la Angostura. Al sur, Limite del Hotel Riu Dunamar y Al oeste, Limites
establecidos por el Area natural protegida de caracter estatal
denominada Sistema Lagunar Chacmochuch y Al este, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Mar Caribe.

En general tiene cierta fragmentacion, sin embargo, existen areas con
buen estado de conservacion, en el cual se desarrolla principalmente
la vegetacion de halofita costera, matorral costero y vegetacion de
manglar; estas areas aun mantienen sus funciones ecoldgicas y
proporcionan a la fauna de la zona, alimento, area de refugio y
reproduccion.

Concentracion
demogréfica,
accesibilidad y
flujo de
observadores.

El Sistema Ambiental esta rodeado de areas con vegetacién natural y
areas con infraestructura entre las que destacan la infraestructura vial
principal de conexion y de manera aledana el Hotel Riu Dunamar.

La accesibilidad a la zona del proyecto, es por la via principal que va
de Puerto Juarez a Isla blanca, que cuenta con una vialidad de acceso
de doble sentido.

El paisaje que los observadores perciben del Sistema Ambiental es el
de zonas donde convengan tres componentes principales, el
escenario _urbano que comprende la zona de Puerto Juarez, los
desarrollos de la carretera hacia Isla Blanca y la infraestructura vial
principal de conexion; los cuerpos de agua que incluyen el Sistema
Lagunar Chacmochuch y el Mar Caribe, que conjugan en su belleza
escénica con los elementos naturales que ofrece la vegetacion de
manglar y el matorral costero; y la vegetacion natural, conforman el
tercer componente paisajistico del sistema ambiental ya que se
integran de forma armodnica con el Sistema Lagunar Chacmochuch y
el Mar Caribe, creando un escenario natural en el que convergen una
gran variedad de asociaciones de flora y fauna silvestre.

El escenario del predio del proyecto, sera poco visible para los
espectadores, ya que el desarrollo del mismo sera al centro del predio
y el acceso al mismo, estard controlado. Unicamente se podria tener
mayor visibilidad del lado de la playa.

Cuando el proyecto se encuentra en operacion, este podra ser
apreciado desde el camino que va a Isla Blanca, desde la parte de la
playa, asi como desde los desarrollos cercanos, debido a la altura
permitida que alcanzara la segunda planta de la casa.

Componente
central y
componentes
restantes:

Para definir el componente central de paisaje para el proyecto se
consider6 que la mayoria de los observadores que fluyen por el area
de estudio y del SA lo hacen via terrestre por la vialidad que conecta
Puerto Juarez con Isla Blanca, o bien, por embarcaciones en el mar.
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Actividad Aplicacién al proyecto “Casa Lobo”
unidades de
paisaje (UP). De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion serie VII del

INEGI VII, con fecha de publicacion 08/12/2021, en el SA se
encuentran dos unidades ambientales, la primera corresponde a
vegetacion natural conformada por Halé6fita costera, y la segunda por
Vegetacion de Manglar. No obstante, fuera del poligono del SA
delimitado pero aledafio al mismo, se encuentran los cuerpos de agua
conformados por la laguna Chacmuchuch y Mar Caribe; la Playa y los
elementos antrépicos conformados por Infraestructura, vegetacion
inducida, areas sin vegetacion aparente y senderos.

Dado este diagndstico de las condiciones ambientales, el componente
central del andlisis de paisaje es la vegetacion Haléfita costera, siendo
que esta es la unidad que predomina en el sitio del proyecto por lo
que se aprovechara el 97.29% respecto del total de la superficie de
aprovechamiento.

Controlar las
condiciones de
visibilidad.

La visibilidad del paisaje relativa a la construccién del proyecto se

circunscribe a lo que se pueda apreciar por los observadores que via
terrestre y en las embarcaciones, asi como los que accedan por
camino y senderos de la zona. Las actividades no seran percibidas
desde la parte sur del sistema ambiental de Puerto Juarez y Punta
Sam, dado que entre estos y el proyecto ya hay infraestructura
turistica de varios niveles.

La vista rematada de la vegetacidon sera policromatica sobresaliendo
el matorral costero ya que siempre es verde por las especies que lo
conforman.

Una vez construido el proyecto sobresaldra la parte del segundo piso
de la casa sobre la altura media de la vegetacién, pero las demas
obras se integraran parcial o totalmente entre la vegetacion.

Analizar calidad y
fragilidad
paisajistica.

Calidad del paisaje

Como se ha descrito a lo largo de este capitulo, el sistema ambiental
presenta modificaciones puntuales en sus unidades naturales y de
paisaje, principalmente hacia el desarrollo turistico y urbano. En el
caso particular del proyecto se sumara a los desarrollos resideciales
construidos acorde a los parametros y reglas urbanisticas que marque
el PPDU de la Peninsula de Chacmuchuch. De sus obras la que
sobresaldra principalmente del paisaje conformado por la vegetacion
natural sera el segundo piso de la casa, siendo que las demas se
integraran total o parcialmente entre la vegetacion, disminuyendo con
ello el impacto visual de las obras en la zona.

Fragilidad

Se valora la fragilidad en funcién de los factores biofisicos que
ponderan la fragilidad visual del punto especifico considerando suelo,
cubierta vegetal, pendiente, orientacién y accesibilidad dado por la
distancia y acceso visual a y desde los nucleos de observadores.
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Actividad

Aplicacién al proyecto “Casa Lobo”

A nivel del SA, la unidad de paisaje con vegetacién mejor conservada
es la de matorral costero y manglar, por lo que tiene un valor de
fragilidad bajo siendo el area con mayor potencial de conservacion
reforzado por la normatividad de proteccion que lo regula. Las
unidades de paisaje con alta fragilidad corresponden a la vegetacion
inducida, infraestructura, sendero y areas sin vegetacion aparente.

La mayoria de las modificaciones que ha sufrido el sistema ambiental
se localizan en la parte sur en lo que es Punta Sam y Puerto Juarez
donde hay desarrollo urbano desde mucho tiempo atrés y que se ha

ido extendiendo poco a poco hacia la zona de Isla Mujeres.

Con base en la descripcion de la vegetacion y el andlisis del paisaje con base en
los nucleos de observadores, se define que las obras del proyecto estaran rodeadas
por un perimetro de vegetacion natural que cubrira parcial o totalmente las obras
ofreciendo una vista paisajistica natural, siendo el Unico elemento sobresaliente el
segundo piso de la casa.

Es importante sefalar que la planeacién estrategia del proyecto Casa Lobo, dio
como resultado un proyecto que cumple con los parametros urbanos establecidos
en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch, lo que
permitird un aprovechamiento responsable de la vegetacién que se desarrolla en el
predio, sin que se vean comprometido los procesos ecoldgicos y servicios
ambientales que se desarrollan en el area.

IV.5.2.-Zonificacion del Area Utilizable e Identificacion de Zonas Fréagiles.

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion serie VIl del INEGI, con
fecha de publicacion 08/12/2021, asi como con los recorridos de prospeccion y
muestreo realizados en diversos sitios del SA, se determind que las unidades
ambientales presentan diferentes grados de conservacion, cuyos valores se
describe a continuacién:

Tabla 27.- Estado de conservacion de las unidades ambientales del SA

Alto Medio Bajo

Cuando las condiciones no | Cuando se ha modificado | La afectacién del factor es
han sido modificadas, o han | el estado original, pero | relevante y su naturaleza ha
sido modificadas de forma | existe un grado aceptable | sido modificada

poco significativa. de conservacion. significativamente.

A partir de lo anterior, se construyd un mapa en el que se puede observar las
condiciones de las unidades ambientales del SA respecto del estado de
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conservacion para unidades ambientales del SA en el area terrestre. Lo anterior se
muestra que el SA presenta el 61.72% de su superficie con un grado de
conservacion Alto, mismo que comprende las zonas donde se desarrolla la
Vegetacion de Matorral costero y Vegetacion de Manglar, mientras que el 27.56%
corresponde a un grado de modificacion Medio, siendo estas las coberturas
clasificadas como vegetacion de Halofita costera, playa y vegetacién secundaria de
manglar, y 10.71% con grado bajo, este ultimo corresponde a aquellas zonas donde
se cambio la vegetacion natural por infraestructura o que carece de vegetacion.

En el mapa siguiente se muestra los diferentes grados de conservacion de SA.
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llustracion 37.- Grado de conservacion de la vegetacion del SA.

Conforme a lo anterior, se determina que el predio se encuentra dentro de una
vegetacion de Halofita costera que presenta un grado de conservacion Medio. Sin
embargo, son notorios los cambios que se han presentado en su area de influencia,
los cuales presentan un grado de conservacién bajo. La tendencia del area donde
se pretende construir el proyecto, es el cambio de la vocacidon del uso de suelo para
la construccién de los desarrollos inmobiliarios turisticos. Por lo que, en periodo
corto, las condiciones del SA presentaran cambios importantes, debido a los usos
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de suelo establecidos por Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Isla
Mujeres, ni los lineamientos y pardmetros urbanos del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Peninsula de Chacmochuch en la Zona Continental del Municipio de
Isla Mujeres.

[V.6.-Medio socioeconémico

El municipio de Isla Mujeres, en el Estado de Quintana Roo, tiene una extensién de
1,100 Km? y comprende la Isla de Mujeres, Isla Blanca, Isla Contoy y una parte
continental en esta ultima se pretende el desarrollo del proyecto.

IV.6.1.-Demoagrafia.
La poblacion total de Isla Mujeres en 2020 fue 22,686 habitantes, siendo 49.1%
mujeres y 50.9% hombres.

Los rangos de edad que concentraron mayor poblacién fueron 10 a 14 afnos (2,100
habitantes), 25 a 29 afos (2,068 habitantes) y 30 a 34 afos (2,060 habitantes). Entre
ellos concentraron el 27.5% de la poblacién total.

Piramide poblacional total de Isla Mujeres 2020
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llustracion 38.-Distribucion de la poblacional de Isla Mujeres por género y por edad.
Fuente:https:/www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/#Microdatos.

IV.6.2.-Poblacion econdémicamente activa

En el tercer trimestre de 2022, la tasa de participacién laboral en Quintana Roo fue
64.3%, lo que implicé una disminucién de 0.61 puntos porcentuales respecto al
trimestre anterior (64.9%).

La tasa de desocupacién fue de 2.93% (28.2k personas), lo que implicé un aumento
de 0.075 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (2.85%).
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Evolucion de la poblacion economicamente activa en Quintana Roo

64.3%

T20m T12012 112013 T12014 T12015 T12016 T12017 T12018 T12019 T12020 2021 T12022

Mexico Quintana Roo

llustracion 39.- Evolucion de la poblacion econémicamente activa en Quintana Roo.

IV.6.3.-Urbanizacién y vias de comunicacion

Las vias de comunicacién terrestre en la zona continental del municipio que comunican el
sistema ambiental con la zona metropolitana de Cancun, es la continuacién de la Av. Puerto
Juarez, la cual cubre una distancia de 4 km. A excepcién de este camino pavimentado, el
resto de las vias de comunicaciéon son caminos rurales que comunican algunas localidades
con Puerto Juarez. Cabe mencionar que en la zona del proyecto se estan construyendo
nuevas vias de acceso a los desarrollos hoteleros como el de Playa Mujeres, mismas que
serviran para mejorar la comunicacién de la zona.

En relacién con la comunicaciéon maritima con la Isla, en Punta Sam se encuentra la terminal
de trasbordador, asi como el muelle que ofrece el servicio de transporte local.

IV.6.4.-Salud y Seguridad Social.

En Isla Mujeres, las opciones de atencion de salud mas utilizadas en 2020 fueron
Centro de Salud u Hospital de la SSA (Seguro Popular) (10.3k), IMSS (Seguro
social) (4.34k) y Otro lugar (3.36Kk).

En el mismo ano, los seguros sociales que agruparon mayor nimero de personas
fueron Pemex, Defensa o Marina (10.4k) y Seguro Popular o para una Nueva
Generacién (Siglo XXI) (4.93k).
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Distribucion de personas afiliadas a seguros sociales por sexo (2020)
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llustracion 40.-Grafico de distribucion de personas afiliadas al Seguro social

IV.7.-Diagnostico ambiental

El area del SA definido para el proyecto presenta un estado de conservacién que
puede considerarse bueno, aun con las perturbaciones naturales y antropicas que
lo han impactado, ya que mantiene fragmentos de vegetacibn de tamano
considerable que han permitido su conexién y la presencia de la fauna
caracteristica; la presencia de personas y transito de vehiculos es aun limitado, por
lo que los niveles de ruido y perturbaciones mecanicas son minimas y coadyuva al
mantenimiento de estas condiciones. De igual forma el mantenimiento de las dunas
embrionarias y primer cordon de duna ha contribuido a que las playas de esta zona
sean extensas y no se observen procesos erosivos fuera de lo natural. De tal forma
que los ecosistemas presentes mantienen sus funciones ecoldgicas y ofrecen los
servicios ambientales propios de cada uno.

La vegetacion del predio presenta buenas condiciones de conservacion con
afectaciones puntuales como la presencia de ramas secas en algunos puntos y
restos de jardineria, sin embargo, en su mayor proporcién presenta las condiciones
propias del matorral costero disperso y haléfita costera.

Los impactos de eventos hidrometereoldgicos en la zona son practicamente
imperceptibles, ya que tras 11 anos de haber pasado (en el caso de los huracanes
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Emily y Wilma que impactaron las costas en Julio y octubre de 2005), la vegetacion
se observa recuperada y sin indicios de afectacion por estos eventos.

Cabe sefalar que los desarrollos turisticos presentes en el sistema son escasos y
parecen haberse desarrollado de acuerdo a la normatividad e instrumentos
normativos aplicables, de tal forma que mantienen dentro de su disefo areas de
conservaciéon las cuales estan conectadas, para formar pequefios corredores
biolégicos que permitan la continuidad de los procesos bioldgicos de la flora y fauna.

La vocacién de los usos de suelo establecidos por el Programa de Ordenamiento
Local del Municipio de Isla Mujeres y Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula de Chacmuchuch, junto con las condiciones naturales de la region, hacen
atractiva la zona para el desarrollo de infraestructura turisticany residencial para la
zona lo que se vera reflejado en un aumento en la economia regional y nacional.

Actualmente en la regiéon conocida como Playa Mujeres e Isla Blanca, existen varios
proyectos turisticos autorizados por la SEMARNAT para su desarrollo en los
préximos anos. Esto significa que en los préximos afos, la vegetacion que
actualmente se desarrolla en el Sistema ambiental disminuira. Sin embargo, estos
proyectos, al igual el presentado en esta Manifestacién Ambiental, proponen una
serie de medidas de mitigacién y compensacién que estan orientadas a atenuar los
impactos ambientales que se generen en las diferentes etapas del proyecto. Con
esto se plantea un proyecto ambientalmente viable y congruente con los usos de
suelo, parametros urbanos y de aprovechamiento establecidos en los instrumentos
juridicos regulatorios.

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

La base para la correcta definicibn de medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensaciones aplicables a un proyecto, se encuentra en la adecuada
identificacién de los impactos potenciales que el proyecto puede generar en todas
sus etapas de desarrollo y con la permanencia de los impactos por el tiempo de vida
del proyecto. Para ello, es indispensable partir del siguiente cuestionamiento: ¢qué
vamos a hacer? ;En dénde lo vamos a hacer? y ;cdmo lo vamos a hacer? En los
capitulos I, Il y IV nos dimos a la tarea de establecer dichos conocimientos
describiendo las caracteristicas generales del proyecto, asi como la situacién
ambiental en el que se enmarca.

Adicionalmente, en el Capitulo Ill fijamos las directrices a las que el proyecto debera
apegarse para cumplir con las leyes, normas ambientales, programas de
ordenamiento y otros lineamientos ambientales vigentes.

En el presente capitulo nos avocamos al analisis de los impactos ambientales del
proyecto.
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V.1. Identificacion de impactos.

Habiendo descrito en los capitulos anteriores las caracteristicas generales del
proyecto, asi como la situacién ambiental en la que se enmarca; en este capitulo,
corresponde analizar los impactos ambientales potenciales de generarse por la
preparaciéon, construccion y operacion del proyecto, considerando los efectos
sinérgicos, directos e indirectos que puede tener el desarrollo del mismo, a través
del anadlisis de las caracteristicas del predio y su medio (descrito en el Capitulo 1V).
De esta forma, se pondera de manera mas precisa la influencia y magnitud de los
impactos ambientales que pudieran generarse por las obras y actividades
contempladas.

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

La efectividad de la metodologia utilizada para la evaluacién de los impactos
ambientales depende de la informacion ambiental con la que se cuente, del tipo de
proyecto, y principalmente de la identificacion de los principales factores en los que
incidira el proyecto en cada una de las etapas del desarrollo.

Para evaluar los impactos potenciales de desarrollarse con la construccién del
proyecto Casa Lobo, se usaron tres metodologias diferentes, primero la matriz de
interaccion simple, la matriz de identificacién de impactos y la matriz de valoracion
y jerarquizaciéon. Por medio de estas se identificaron y analizaron los impactos
provocados en las diferentes etapas de desarrollo, con el fin de no obviar ningun
efecto que pueda ser mitigado.

Es comun limitar la evaluacion de impacto ambiental s6lo a aquellos impactos
“palpables”, que por su magnitud o trascendencia son faciles de identificar, sin
embargo, los impactos indirectos traen consigo consecuencias que son, en algunos
casos, mayores al impacto que las generd. No es facil identificar este segundo nivel
de impactos y mucho menos cuantificarlos, el reconocimiento de éstos queda en
muchos casos en funcion de la experiencia del trabajo de campo o en las
actividades de seguimiento de condicionantes ambientales de proyectos en
desarrollo u operacion, en los que se pueden reconocer los efectos de un impacto
directo e indirecto a través del tiempo.

Para evaluar de manera puntual los aspectos citados anteriormente, primeramente,
es importante definir: A) cuéles seran las actividades a realizar en cada una de las
etapas del proyecto y su impacto en el ambiente y, B) los componentes ambientales
sobre los cuales incidiran, para de esta forma poder analizar los efectos de las
actividades sobre los componentes.

114



CASA LOBO

a) Identificacion de actividades que impactaran al ambiente.

Las actividades del proyecto que se identificaron como los posibles agentes de
cambio en el sistema se enlistan en la tabla 28.

Tabla 28.- . Principales actividades que se llevaran a cabo para el desarrollo del proyecto en
cada una de sus etapas.

Etapa Actividades

Presencia de personal.

Preparacion del Rescate de flora y fauna.

sitio Actividades de desmonte.

Nivelacién, excavacién e instalacién de obras provisionales.

Presencia de personal.

Construccion ~ —
Construccion de la vivienda.

Operacion y Operacion de la vivienda

QNS o R IwIN =

Mantenimiento Actividades de mantenimiento

En total se identificaron 8 actividades que potencialmente pueden afectar a algun
factor o componente ambiental en cada una de las tres etapas del proyecto. Asi
mismo, dichas actividades tendran un efecto en el entorno generando impactos
como:

Reduccién de la cobertura vegetal y afectacion de especies en riesgo.
Emisién de contaminantes a la atmosfera por uso de maquinaria.
Cambios en la escorrentia superficial, pautas de absorcion y de drenaje.
Contaminacién de agua y suelo por disposicion inadecuada de residuos.
Modificacion del paisaje.

Es evidente que algunas actividades se repiten en las distintas etapas del proyecto,
de ahi que generaran efectos continuos en el ambiente, tales como la presencia del
personal en el area del proyecto. Sin embargo, otras son puntuales a cada una de
las etapas, como las actividades particulares de construccion de las obras. De ahi
que habra actividades cuyo efecto se evallue de manera puntual en una etapa, pero
la de otras se repita en las tres fases de desarrollo variando en su intensidad.

b) Identificacion de los componentes ambientales

Se buscaron componentes ambientales que reflejaran impactos significativos,
considerando las caracteristicas y cualidades del area de estudio. La evaluacién
de los impactos ambientales sobre los ecosistemas se sustenta en el conocimiento
de sus componentes ambientales fisicos (abibticos), bioldgicos y socioeconémicos.
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Los componentes ambientales se agruparon en primera instancia en subsistemas

medio fisico, bidtico y subsistema socioeconémico. La identificacion de los factores
0 componentes ambientales se presenta en la tabla 29.

Tabla 29.- Factores ambientales y sociales del proyecto.

Sistema Factor ambiental/social

Aire

Topografia

Suelo

Agua

Flora

Fauna

Residuos

Transporte y flujo de trafico
Medio Infraestructura y demanda de servicios

Socioeconémico Salud humana

Paisaje

Economia

Medio abiético

Medio biético

c) Identificacion de indicadores de cambio:

Indicadores de impacto: Una definicion genéricamente utilizada del concepto de
Indicador establece que este es “un elemento del medio ambiente afectado, o
potencialmente afectado, por un agente de cambio” (SEMARNAT, 2002).

Por indicadores de impacto ambiental se entiende la expresion medible de un
impacto ambiental, es decir, aquella variable simple o expresion mas o menos
compleja que mejor representa la alteracién. De esta manera un indicador debe
ser capaz de representar numéricamente aquello que se pretende valorar (Gémez-
Orea, 2003).

Se buscaron indicadores de impacto que fueran:

v Representativos: Se refiere al grado de informaciéon que posee el indicador
respecto al impacto global de la obra.

v Relevantes: Se refiere a que la informacién que aporta es significativa sobre
la magnitud e importancia del impacto.
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v Excluyentes: Se refiere a que no exista superposicion con otros indicadores

distintos.

v’ Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos
para estimar la magnitud del impacto.

v De facil identificacion: Se refiere a que su definicién sea clara y concisa.

Tomando como base los Indicadores Basicos del Desempeno Ambiental de México
(SEMARNAT, 2013), se definieron los siguientes indicadores para el proyecto

(Cuadro 3).

Cabe senalar que solo se escogieron algunos de los indicadores de Desemperio
Ambiental propuestos por la SEMARNAT de acuerdo con el proyecto que se evalla,
también se retomaron algunos considerados por Perevochtchikova (2013), y se
anadieron los del medio socioeconémico.

Tabla 30.- Se indican los indicadores ambientales por factor ambiental.

Urbanos y de

residuos solidos urbanos, de

Factor Tema Subtema Indicador ambiental
Contaminacion Emisiones CO2, NOx, SO-
Aire Auditiva dB
Modificacién Cambios en el microclima Emisiones de CO»
Topografia Modificacién Superficie de aprovechamiento %
Suelo Pérdida Pérdida de suelo m?3
Compactacion Compactacién del terreno cm
Ext,re.lcmon d_e agua del manto M%/afio
freatico y su inyeccién.
Aqua superficial Modificacibn  de  corrientes Si-No
Agua sm?bterrér?ea Y| naturales y pautas de drenaje
DBO, DQO,
Cambios en la calidad del agua. | coliformes fecales,
etc.
Reduccién Cobertura vegetal Superficie (m?)
Pérdida de individuos de
Flora Cambios en la | ejemplares de flora incluidas .
abundancia especies en alguna categoria de No. de ejemplares
riesgo.
Cambios en la abundancia de
. ejemplares de fauna incluidas .
Fauna Abundancia las  especies en  alguna No. de ejemplares
categoria de riesgo
pabliats para 12 | Reguccion del hébitat Superficie (m?)
Residuos Residuos Sodlidos | Volumen de generacion de Kg de residuos

generados
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Factor Tema Subtema Indicador ambiental
Manejo Especial y | manejo especial y peligrosos.
peligrosos

Transporte y
flujo de trafico

Flujo de trafico

Aumento

No. de
vehiculos/hora

Infraestructura

Demanda de
energia eléctrica y
tratamiento de
agua residual

Consumo de energia

Produccién de aguas residuales

Kw/hora
m®/dia

Exposicion de personas a
Salud humana Exposicion de | problemas de salud, accidentes Probabilidad de
personas laborales y riesgos ocurrencia
ergondémicos.
Empleos y
Economia _adquisicién de | Generacion No. de empleos
insumos
Valor del suelo Aumento en el valor Valor del suelo $
Visibilidad
Paisaje Cambios Modificacién del paisaje Calidad
Fragilidad

d) Caracteristicas de los indicadores.

A continuacién se indican las caracteristicas y cualidades de cada uno de los
componentes ambientales, considerando los indicadores ambientales que se
determinaron (Tabla 31).

Cabe aclarar, que no hay datos disponibles de todos los indicadores que se
determinaron para poder analizar posteriormente en el apartado de andlisis de
impactos, por lo que solo se consideraron los datos que se presentan a

continuacion.

Tabla 31.- Lista de factores ambientales utilizados para la valoracion de los impactos
ambientales del proyecto.

Sistema

Factor

ambiental /
social

Condicion actual

Medio abiético

Aire

El municipio de Isla Mujeres a la fecha no presenta
problemas de contaminacion del aire por
hidrocarburos, ya que no hay abundantes fuentes que
generen este tipo de gases. Asi mismo, los
hidrocarburos generados por el transito vehicular se
dispersan con el viento.

Por otra parte, el desarrollo de Plan maestro Costa
Mujeres, a atraido e establecimiento de diversos
centros hoteleros, que si bien, cuenta con
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instalaciones de fuentes fijas, estos no representan
impactos ambientales para la region.

En relacién con la emisién de contaminantes en el
2008, en el Estado de Quintana Roo se emitieron
135,070.64 Ton de CO, 47 291.63 Ton de NOx y
2,752.42 Ton de SO2, entre otras particulas.

En relacién con la emision de gases de efecto
invernadero en el afno 2010, en México se generaron
748,252.247 gigagramos de CO2 equivalente.

En el sistema ambiental hay varias fuentes de ruido,
tales como el transito de vehiculos en la carretera
costera de Isla Mujeres, el que generan en las
escuelas, oficinas, comercios y hoteles, asi como el
que generan las personas gue se mueven en la zona.

Topografia

El area de estudio presenta una topografia mas o
menos regular que va de los 8 a los 9.6 msnm

Suelo

En Quintana Roo los suelos aun contintan
denominandose de acuerdo a la clasificacién maya, ya
que este sistema de clasificacién utiliza términos cuyas
raices explican algunas propiedades del suelo como
topografia, pedregosidad, color, cantidad de materia
organica, presencia de Oxidos de hierro, drenaje y
fertilidad. Y en esta clasificacién el Regosol Calcarico
se nombra con la palabra Huntunich que se refiere a la
“Tierra que proviene de piedras’. Otro nombre
equivalente es suelos de esqueletos; Orthents,
Psamments (USDA).

Caracteristicas generales: Los Regosoles se
encuentran junto o muy cerca de las costas del estado,
la mayor parte se localiza desde Xcalak hasta la Bahia
de la Ascensién, en Playa del Carmen, Cancun, Isla
Blanca y en las costas de la Laguna Conil al norte del
estado. Son suelos poco desarrollados, relativamente
recientes, estan constituidos por material suelto,
semejante a la roca de la cual se forma. Se desarrollan
a partir de materiales no consolidados, excluyendo
materiales de textura gruesa o que presentan
propiedades flavicas. Generalmente tienen un
horizonte A écrico o Umbrico y un porcentaje variable
de saturacién de bases, no presentan propiedades
gléicas en los 50 cm superficiales, ni propiedades
salicas.

Agua

El area de estudio presenta caracteristicas carsticas,
lo que permite que el agua de precipitacion pluvial se
infiltre de manera rapida sin permitir la existencia de
corrientes superficiales. Derivado de esto, se tiene que
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los coeficientes de escurrimiento presentes en esta
son de 0 a 5%, lo cual sefala que superficialmente
puede escurrir maximo el 5% de la precipitacién total
gue se presente en el terreno.

De acuerdo con el INEGI, el predio donde se localizara
el proyecto, se encuentra en una unidad geo
hidroldgica clasificada como material no consolidado
con posibilidades altas.

Material no consolidado con posibilidades bajas:
Se encuentra distribuido en una franja cerca de la linea
de costa, por lo que corresponden a zonas de
inundacion, palustre y litorales, esta compuesto por
arcilla, limos y areas con gran contenido de materia
organica y lodo calcéreo. Su espesor es reducido por
lo que no conforman acuiferos, aunque se encuentra
sobre rocas calcareas que forman parte del acuifero
libre.

La calidad del agua subterranea depende en gran
medida de la composicion geoquimica del material del
que esta constituido el acuifero de la Peninsula de
Yucatan y del omportamiento hidrodinamico de los
flujos subterraneos, aunado al tiempo de permanencia
del agua en la matriz que la contiene.

Medio biético

Flora

La pérdida de habitat y la fragmentacion se han
convertido en las mas importantes amenazas para el
mantenimiento de la biodiversidad en todos los
ecosistemas, principalmente en los terrestres. La
fragmentacién es la pérdida de continuidad de un
ecosistema, y produce cambios importantes en la
estructura de las poblaciones y comunidades de
plantas y animales, tanto en el ambiente fisico como
en el ecolégico, lo que afecta su funcionamiento.

El predio del proyecto esta cubierto con vegetacion de
Duna Costera y Palmar natural., para la construccion
del proyecto se prevé el aprovechamiento de una
superficie de 2,079.17 m2, que representa el 39.66 %
de la superficie total del predio, siendo que la superficie
restante corresponde a areas de conservacion, areas
ajardinadas con vegetacién natural, cercas vivas que
en conjunto suman 3,163.28 m? y representan el 60.39
% de la superficie total del predio.

Este aprovechamiento representa la afectacion de 2
especies se encuentran enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, que corresponden a la palma chit
(Thrinax radiata) y, palma nacax (Coccothrinax readii),

120



CASA LOBO

que estdn catalogadas como amenazadas., sin
embargo, con la aplicacion de las medidas de
prevencion se prevé mitigar dicho impacto ya que se
aplicaran acciones de rescate y reubicacion de dichas
especies.

Fauna

El trabajo de campo realizado dentro del Predio, dio
como resultado un registro de 11 especies, distribuidas
en 3 del grupo de los Reptiles, 5 del grupo de Aves y 3
del grupo de mamiferos, registrando un total de
avistamientos o registros de 25 ejemplares.

En el predio del proyecto se identificd a Ctenosaura
similis enlistada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 como especie amenazada.

Medio
socioecondmic
o}

Residuos

De acuerdo con el Programa Estatal para la
Prevencion y Gestion Integral de Residuos del Estado
de Quintana Roo, 2009-2013, se registré que para el
Estado de Quintana Roo la media de generacién de
residuos es de 0.87Kg/persona/dia.

Demanda de
infraestructur
a

En la Peninsula de Yucatan se tiene una disponibilidad
media pér capita por habitante de 6,740.0 m? de agua.

El acuifero del Estado de Quintana Roo tiene una
disponibilidad media de agua de 301.70 Mm? anuales
(CONAGUA, 2018). Las regiones en donde la
disponibilidad es menor a 1,700 m® por afo se
considera que presentan "estrés hidrico", donde puede
presentarse escasez con frecuencia. De acuerdo con
lo anterior, no se presenta escasez de agua.

Transporte y
flujo del
trafico

Serafin (2019) especifica que el sector transporte es
participe de emisién de gases de efecto invernadero
(GEIl), produciendo en Meéxico un crecimiento
desordenado. En ese sentido el transporte con dichas
caracteristicas suscita el deterioro de infraestructuras
en sus vias urbanas.

Sam et al. (2019) comentan que, debido a la rapida
expansion urbana, el numero de vehiculos ha ido en
ascenso y esto ha originado que el nivel de
contaminacién aumente, siendo el causante del 70 %
del calentamiento global. Esto se da por distintos
factores como son el tipo de vehiculo, sus
caracteristicas, su ano de fabricacién y que sumado a
la mala gestién del desarrollo vial hacen que se
dispersen particulas contaminantes como PM10,
PM2.5, NO2, S02 entre otros, repercutiendo en la
salud de las personas.
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Pérez y Lucas (2020) afirman que la contaminacién
sonora ha emergido como un problema creciente hoy
en dia, puesto que existen una mayor cantidad de flujo
vehicular y por consecuencia un aumento en los
decibeles (dB) provocando asi molestias tanto a los
emisores como aquellos receptores que transitan
alrededor. Para Calquin et al. (2019) el ruido es un
contaminante invisible, que genera efectos
fisioldgicos, psicologicos y econémicos en la salud de
las personas.

Godoy-Perez et al. (2020) sostienen que el gran
problema del aumento vehicular es causado por la
demanda poblacional, provocando grandes
desérdenes en las vias. Es por ello que mencionan que
la forma correcta de gestionar a este problema es
mediante el uso de sistemas de trafico inteligente a
través de las tecnologias de la informacién y
comunicacion, lo cual dispone colocar una red de
sensores en los seméaforos para detectar y buscar
nuevas rutas de viabilidad.

Economia

Quintana Roo es un destino fuerte y competitivo que
genera confianza entre inversionistas, tanto en el norte
como en el sur. Esta tendencia de crecimiento
economico se fortalece con nuevas inversiones y
proyectos en los municipios. Quintana Roo es el primer
captador de inversiones extranjeras en el sector
turistico en México.

El documento Estado Actual de la Vivienda en México
2015, realizado por la Fundacion Centro de
Documentacion e Investigacion de la Casa A.C.
(CIDOC) y la Sociedad Hipotecaria Federal, presenta
informacion relativa a las politicas en materia de
vivienda en el pais. En ese estudio se senala que la
demanda de vivienda en Quintana Roo asciende a 12
mil 912 viviendas.

De acuerdo con el Anuario Estadistico del Estado
Quintana Roo (2017), en el afo 2013 habia 223
unidades economicas del sector construccion con
7,520 personas.

Paisaje

El Sistema Ambiental (SA) definido para el proyecto,
en general es un SA con un grado de conservacion
medio, ya que éste ha sido fragmentado por los
caminos y brechas que se han abierto a partir de la
Carretera que conduce a Isla Blanca.

La tendencia del area donde se pretende construir el
proyecto, es el cambio de la vocacion del uso de suelo
para la construccién de los desarrollos inmobiliarios
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turisticos. Por lo que, en periodo corto, las condiciones
del SA presentaran cambios importantes, debido a los
usos de suelo establecidos por Programa de
Ordenamiento Local del Municipio de Isla Mujeres, ni
los lineamientos y parametros urbanos del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmochuch en la Zona Continental del Municipio de
Isla Mujeres.

De acuerdo con datos del Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS), para el afio 2020, en temas de
seguridad ocupacional, se reportaron 8,993 riesgos de
trabajo, de los cuales el 71.4% se consideraron como
accidentes de trabajo, el 16.6% como enfermedades
de trabajo y el 12.1% como accidentes en trayecto®.

Estos datos estadisticos resultan importantes, ya que,
durante el desarrollo del proyecto, el personal se ve
expuesto a diferentes situaciones que continuamente
pone en riesgo su salud y su vida, situaciones que
varian de acuerdo a la etapa en la que se encuentre el
desarrollo del proyecto, tales como:

Salud
humana

e Riesgos naturales (catastréficos o de fuerza
mayor)
Riesgos de la propia obra

e Riesgos provocados por la falta de
capacitacion o prevencion hacia los
trabajadores.

Tomando como base los indicadores que se definieron, antes se determinaron los
siguientes impactos que podria generar el proyecto.

Tabla 32.- Factores ambientales utilizados para la valoracion de los impactos ambientales del
proyecto.

Factores Numero Impactos ambientales

Aire 1 Cambios en la calidad del aire por emisiones a la atmésfera y

* https://www.stps.gob.mx/gobmx/estadisticas/pdf/perfiles/perfil%20quintana%20roo.pdf
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emisiones de gases de efecto invernadero
2 Cambios en la calidad del aire por la generacion de ruido
3 Cambios en el microclima.
Topografia 4 Alteraciones de la forma del terreno
Suelo 5 Pérdida de _suelo
6 Compactacion del suelo
A Cambios en los indices de absorcidn, pautas de drenaje y
gua 7 ; -
escorrentia superficial.
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, incluidos los de la
Flora NOM-059-SEMARNAT-2010.
Reduccion en la cobertura de la vegetacién.
10 Cambios en la abundancia de ejemplares de fauna, incluidos los de
Fauna la NOM-059-SEMARNAT-2010.
11 Fragmentacion del habitat para la fauna.
Residuos 12 Aumento en la generacién de RSU, RME y RP.
;Il'r:_:lnsportfa Y 13 Aumento del flujo vehicular
ujo de trafico
Infraestructura 14 Incremento en el consumo de agua y de energia eléctrica
Salud humana 15 Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud
E . 16 Generacion de Empleos y adquisicién de insumos
conomia
17 Aumento en el valor del suelo
Paisaje 18 Modificacién del paisaje

V.2. VALORACION DEL TIPO Y CARACTERISTICAS DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES GENERADOS.

V.2.1.- Evaluacion de los impactos ambientales

Matriz de identificacién de Impactos Ambientales.

La Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales consiste en una tabla que
confronta cada actividad prevista por el proyecto con el factor sobre el que incide y
el impacto que provoca en él. Los impactos fueron identificados previamente. En la
matriz se clasifican los impactos como negativos o positivos. Segun Gémez-Orea
(2002), el signo de un impacto mide la gravedad de éste cuando es negativo y el
“grado de bondad” cuando es positivo; en uno u otro caso, el valor se refiere a la
cantidad, calidad, grado y forma en que un factor ambiental es alterado y al
significado ambiental de dicha alteracion.

Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales

Para calcular la significancia o relevancia de un impacto se consider6 la incidencia.
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La incidencia se refiere a la severidad, grado y forma de la alteracién, definidos por
su intensidad y por la siguiente serie de atributos de tipo cualitativo: consecuencia,
acumulacion, sinergia, momento, reversibilidad, periodicidad, permanencia y
recuperabilidad (Gémez-Orea, 2002). Para calcular la incidencia se le asign6 a cada
uno de dichos atributos un valor entre 1 y 3 segun las definiciones que se muestran
en la tabla.

Con base en lo anterior, se gener6 una Matriz de Evaluacién de Impactos
Ambientales en donde se califica cada impacto y de acuerdo con el factor ambiental
y sus propiedades afectadas. Con los resultados de dicho analisis se pudo calcular
el indice de Incidencia para cada impacto, mediante la aplicacién del modelo
propuesto por Gémez-Orea (2002) y cuyos pasos se describen a continuacién:

1. Se atribuy6 un cédigo numérico a cada caracter del atributo, acotado entre un
valor maximo para la mas desfavorable y uno minimo para la mas favorable.

2. El indice de incidencia de cada impacto se evalué a partir del siguiente algoritmo
simple, que consiste en la sumatoria de los valores asignados a los atributos de
cada impacto y sus rangos de valor o escala:

I=C+A+S+T+Rv+Pi+Pm+Rcb5 Expresion V.1

3. Se estandariz6 cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la expresién V.2.
Incidencia = | — Imin / Imax — Imin Expresién V.2

Imin = el valor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten con el
menor valor, que para el caso de esta evaluacion sera 8, por ser 8 atributos con un
valor minimo cada uno de 1.

Siendo:
| = el valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax= el valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran con
el mayor valor, que para el caso de esta evaluacion sera 24, por ser 8 atributos con
un valor maximo cada uno de 3.

Tabla 33.- Se indican los atributos que se utilizaron para valorar los impactos.

. Escala
Atributos ] ) 3
Consecuencia Indirecto: el impacto . Directo: el impacto ocurre
ocurre de manera No aplica .
(©) o de manera directa.
indirecta.
Acumulacion Simple: cuando el efecto N . Acumulativo: cuando el
. o aplica .
(A) en el ambiente no resulta efecto al ambiente resulta
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. Escala

Atributos 1 > 3
de la suma de los efectos de la suma de los efectos
de acciones particulares de acciones particulares
ocasionados por la ocasionados por la
interaccién con otros que interaccién con otros que
se efectuaron en el pasado se efectuaron en el
0 que estan ocurriendo en pasado o que estan
el presente. ocurriendo en el presente.
No Sinérgico: cuando el Sinérgico: cuando el
efecto conjunto de la efecto conjunto de la
presencia simultanea de presencia simultanea de

Si . varias acciones no supone varias acciones supone

inergia > c . . . > . .

(S) una incidencia ambiental No aplica una incidencia ambiental
mayor que la suma de las mayor que la suma de las
incidencias individuales incidencias individuales
contempladas contempladas
aisladamente. aisladamente.

Mfl’.:g?nn;g ° La,rgo: la agtividad dura 3’:}?:';%2' deel ?ffr::éc; Corto: cuando el efecto
mas de 1 afo. ~ dura menos de 1 mes.

(T y menos de 1 afio.

Reversibilidad
del impacto

(R)

A corto plazo: la tensién
puede ser revertida por las
actuales condiciones del
sistema en un periodo de
tiempo relativamente corto,
menos de un ano.

A mediano plazo:
el impacto puede
ser revertido por
las condiciones
naturales del
sistema, pero el
efecto permanece
de 1 a 3 anos.

A largo plazo: el impacto
podra ser revertido
naturalmente en un
periodo mayor a tres
anos, o no sea reversible.

Aparicion irregular:

Periodico: cuando el

Periodicidad (Pi) | cuando el efecto ocurre de | No aplica efecto se produce de
manera ocasional. manera reiterativa.
Permanencia Temporal: el efecto se _ Permanente: el efecto se
(Pm) produce du_ra_nte un No aplica mantiene al paso del
periodo definido de tiempo. tiempo.
. Irrecuperable: que el
- Recuperable: que el componente afectado no
Recuperabilidad | componente afectado No aplica puede volver a contar con

(Ri)

puede volver a contar con
sus caracteristicas.

sus caracteristicas (efecto
Residual).

Esta matriz permitié evaluar los impactos ambientales generados en términos de su
importancia, conocer los componentes ambientales mas afectados por el proyecto
e identificar y evaluar los impactos acumulativos y residuales, asociados
directamente con los atributos de acumulacién y recuperabilidad. Es importante
aclarar que esta evaluacion se realiza considerando los impactos sin aplicar
medidas de mitigacién.

Posteriormente, se integrara esta informacién en una Matriz de Jerarquizacion de
Impactos Ambientales que tiene el objetivo de ordenar los impactos de mayor a
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menor para una mejor visualizacion de la jerarquia de los mismos, asignandoles un
cédigo de color para facilitar su valoracion.

Es necesario realizar una jerarquizacién de los impactos, asi como una valoracion
global que permite adquirir una vision integrada y completa de la incidencia
ambiental del proyecto. La primera exigencia requiere determinar el valor de cada
impacto en unidades conmensurables; en esta metodologia el valor se atribuye a
partir de los valores de incidencia entre 0 y 1, el valor de cada impacto también se
hace variar entre 0 y 1, ese valor es quien marca la jerarquia exigida.

Debido a que al estandarizar los valores obtenidos para el indice de Incidencia el
maximo valor posible es 1, los impactos se agruparon en 3 rangos de 0.33 y a cada
uno de los cuales se le asign6 un cédigo de color.

Tabla 34.- Se muestran los rangos que se utilizaron para valorar el indice de incidencia.

Rango Interpretacion indice de incidencia
Se pueden generar alteraciones
que sin medidas afecten el
funcionamiento o estructura de los
ecosistemas dentro del SA

Se compromete la integridad de
elementos o procesos sin poner en
riesgo la estructura y funcién de los 0.34a0.67
ecosistemas de los que forman
parte.

Alteraciones de muy bajo impacto a
Despreciables elementos o procesos que no

(D) comprometen la integridad de los
mismos.

Significativo (S)

No significativo
(NS)

0.33 o0 menor

Los impactos ambientales que por su indice de incidencia resulten despreciables no
serdn considerados para la determinacion de su significancia. Lo anterior se
fundamenta en el hecho de que no todos los impactos identificados deben
analizarse con la misma intensidad, sino que conviene centrarse en los impactos
clave (Gémez-Orea, 2002).

Determinacion de significancia.

La determinacién de la significancia o relevancia de un impacto es la tarea que
muestra de forma mas convincente el caracter multidisciplinario de la evaluacién de
impacto ambiental. La significancia de los impactos evaluados se determin6 de
acuerdo con la definicidon de “impacto significativo” establecida en el Reglamento de
la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, que en su fraccién X del Articulo 3 dice a la letra:
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IX. Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales;

Esta definicion y su consecuente razonamiento, indica que no todos los impactos
deben atenderse con la misma intensidad, sino que conviene centrarse en los
impactos clave, es decir, aquellos que potencialmente pueden generar
desequilibrios ecoldgicos o ecosistémicos o que puedan sobrepasar limites
establecidos en normas juridicas especificas, sin menosprecio de las acciones que
se puedan desarrollar para mitigar los impactos despreciables.

V.3.- RESULTADOS DEL ANALISIS DE EVALUACION.

V.3.1.- Impactos generados durante las tres etapas del proyecto (preparacion del
sitio, construccién y operacion).

Matriz de interacciones simple

Con esta matriz se identificaron 53 interacciones entre los factores ambientales y
las actividades del proyecto que pueden producir algun tipo de impacto, de las
cuales 45 son adversas y 8 son benéfica
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Tabla 35.- Matriz de interacciones simples del proyecto

PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OPEF
Nivelacion,
excavacion
FACTOR | Presencia Rescate Actividades e Presencia L, Operacion
de de flora de instalacion de %%n\‘j';[\wec:ézn de
personal y fauna desmonte de obras personal vivienda
provisionale
s
Aire A A A A
Topografia A A
Suelo A A
Agua A A A
Flora B A
Fauna A B A A A B
Residuos A A A A A A
Infraestruct A A
ura
Transporte
y flujo de A A A A A A A
trafico
Salud A A A A A A A
umana
Economia B B B B
Paisaje A A A B
TOTAL 5 4 10 8 5 8 8

A = interacciones adversas; B = interacciones benéficas
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Tabla 36.- Matriz de identificacion de impactos ambientales.

ETAPAS
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OP
> @
© (o) S o 3 (o)
Factores IMPACTOS S Oy |co0dB_ - G
88 = (|8 |C6Q T a T ° 3 s 3
'Gogc © O 80-08'50 g c ?8C
2 0o3|0E |5S65F 62 = @ -2
= 0 (] = - = > - >
88 87|28 2823 88 B S © S
& 1) = O = x®8 9 2 c o
o 2 < v ® ga o) @)
o 2] o
£
Cambios en la calidad del aire
por emisiones a la atmosfera y 1 1 1 1
emisiones de gases de efecto
, invernadero
Aire
Cambios en la calidad del aire 1 1 1 1
por la generacion de ruido
Cambios en el microclima. 1
T ] Alteraciones de la forma del
opografia 1 1 1
terreno
Pérdida de suelo 1
Suelo
Compactacion del suelo 1
Cambios en los indices de
Agua absorcion, pautas de drenaje y 1 1 1

escorrentia superficial.




CASA LOBO

ETAPAS
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OP
> 8 o
o o ] o8 9 o o o)
Factores IMPACTOS S _|o Sy |cc©9 o _ s °
© © | = N = OO0 0O © @ © o © c &
.8 © | O C Q0 8 = = O o ©
5| 8c|lvcc |90 §0o s Q c oy
c & S5 | © £ S c.2 S @ © o O o
Q5| 23| B¢ (0329225 23 © -3
o8 |28 |2¢c8gea | 25 |25
o @ < v ® ga o @)
« 2 °
Cambios en la abundancia de
ejemplares de flora, incluidos los 1 1
de la NOM-059-SEMARNAT-
Flora 2010.
Reduccidén en la cobertura de la ]
vegetacion.
Cambios en la abundancia de
ejemplares de fauna, incluidos 1 1 1 1 1 1
los de la NOM-059-SEMARNAT-
Fauna 2010.
Fragmentacion del habitat para 1 1
la fauna.
Residuos Aumento en la generacion de 1 1 1 1 1 1

RSU, RME y RP.

Transporte y
flujo de trafico

Aumento del flujo vehicular
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ETAPAS
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OP
> Y ®
() 9 Q 09 n o © ()
Factores IMPACTOS S5_|o Sy |cc©9 o _ = ©
s 8| T 5| 8E |SCQL T aT © 8 c
5|8 c|To co®§®°§ Q ¢ Sy
C o S| 8 g |[8@®Ec = S g S o O ©
222823 2589858 | 2= |52
o8 |28 |2¢c8gea | 25 |25
o @ < v ® ga o @)
o @ ©
£
Incremento en la demanda de
Infraestructura o 1
agua y de energia eléctrica
Salud humana | EXPOsicion de personas a 1 1 1 1 1 1 1
riesgos de trabajo y de salud
Generacion de Empleos y
S . 1 1 1 1 1
Economia |adquisicion de insumos
Aumento en el valor del suelo 1
Paisaje Modificacion del paisaje 1 1 1
TOTAL DE IMPACTOS POR ETAPA 35 15
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V.3.2.- Descripcion de los impactos por etapa

En la matriz de identificacion de impactos ambientales se registraron un total de 65
interacciones que corresponden a posibles impactos que pueden generarse en las
tres etapas del proyecto. Del total de impactos, 55 son adversos y 10 benéficos. A
continuacién, se describen los impactos registrados en cada etapa.

El proyecto consiste en una residencia unifamiliar de dos niveles, para lo cual se
prevé el aprovechamiento de una superficie de 2,079.17 m2, que representa el
39.66 % de la superficie total del predio, siendo que la superficie restante
corresponde a areas de conservacion, areas ajardinadas con vegetacién natural,
cercas vivas que en conjunto suman 3,163.28 m2 y representan el 60.39 % de la
superficie total del predio.

Ahora bien, partiendo de la descripcion del proyecto, procedemos a describir los
impactos encontrados en cada una de las etapas del proyecto.

Impactos durante la etapa de preparacion del sitio.

En la etapa de preparacién del sitio se presentaron un total de 30 impactos
negativos y 5 positivos, los cuales derivan en su mayoria de las actividades
desmonte y despalme, asi como de la nivelacion, excavacion e instalacion de obras
provisionales principalmente, no obstante, la presencia del personal en el sitio y las
actividades de rescate de flora y fauna también generan impactos, tanto positivos
como adversos.

El mayor nimero de impactos que se pudieran generar en esta etapa estan
relacionados con las actividades de desmonte y despalme, pues con esta actividad
se estara reduciendo la superficie con cobertura vegetal, que a su vez implica
cambios en el microclima, en la topografia, pérdida de suelo, compactacién del
terreno, cambios en los indices de absorcion y pautas de drenaje.

Al mismo tiempo que, causara cambios en la abundancia de las especies y la
afectacion de especies con alguna clasificacién dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

La presencia de personal, las actividades de desmonte y el uso de maquinaria en la
zona para actividades de nivelacién y excavacion, provocaran el desplazamiento de
la fauna, alteraciones a sus ciclos biolégicos, cambios en su abundancia y la
fragmentacion de su habitat.
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Por otra parte, para las actividades de excavacién y nivelacion, asi como la
instalacién de las obras provisionales, se utilizara maquinaria y equipo, lo cual
implica la emisién de contaminantes y el incremento en los niveles de ruido, asi
como la generacién de residuos peligrosos como aceites quemados y estopas
impregnadas de hidrocarburos. De la misma forma la presencia de personal implica
la generacién de residuos sélidos derivados del consumo de alimentos y la
generacion de aguas residuales.

Impactos durante la etapa de construccion

En esta etapa se contabilizaron 15 interacciones de impactos negativos y 2 impactos
positivos. Los impactos negativos estan relacionados con la presencia de
trabajadores, y en su mayoria, la construccion de la vivienda; todo esto conlleva a
la generacién de ruido y particulas contaminantes; asi como la produccion de
residuos solidos, liquidos y residuos peligrosos, el flujo constante de trafico tanto en
la zona como en las vias principales, debido al desplazamiento cotidiano de los
trabajadores o proveedores.

Durante esta etapa, la instalacién de las obras no implica una afectacion directa de
los ejemplares de flora y fauna, sin embargo, impide que la fauna se acerque al sitio.
No se prevén impactos sobre la flora ya que se colocara un tapial para delimitar el
area de trabajo.

Para la construccién de las obras se realizardn actividades de excavacion y
nivelacioén, lo cual tendré un efecto sobre los patrones de escurrimiento e indices de
absorcién y pautas de drenaje. Asimismo, con las actividades de nivelacion se
producira la compactacion del suelo.

Las actividades de construccién, conllevan el uso de maquinaria y equipo que
implican la emisién de contaminantes y el incremento en los niveles de ruido, lo que
impactara directamente a la fauna.

Durante esta etapa, en todo momento se espera la generacion de residuos
derivados de la construccion, residuos sélidos y peligrosos, por lo que se pueden
presentar posibles cambios en la calidad del agua, suelo y aire por la mala
disposicién de estos.

La exposicion de los trabajadores a riesgos de salud, accidentes de trabajo, de
trayecto o ergonémicos, se ha considerado en todas las actividades del proyecto,
pues el trabajo diario implica una exposicion constante a riesgos de trayecto, de
salud o riesgos ergonémicos por falta de condiciones laborales, asi como accidentes
de trabajo por situaciones adversas.

En cuanto a los impactos benéficos, tendran un efecto sobre la economia de la
regién por la constante adquisicion de insumos, el incremento al transporte publico
que de manera indirecta beneficia a los ciudadanos y por la generacion de empleos
directa o indirecta del proyecto.
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Impactos en la etapa de operacion del proyecto

A medida que avanza el desarrollo de un proyecto, los impactos generados
disminuyen, de tal manera que en la etapa de operacion los impactos adversos son
menores que en las etapas anteriores. En este caso se determinaron 14 impactos
para la etapa de operacién del proyecto, de los cuales 11 son negativos y 3 son
positivos.

Los impactos negativos estan relacionados con el aumento en la generacion de
residuos solidos, de manejo especial o peligrosos derivados de las actividades de
mantenimiento. De igual forma se considerd el aumento al flujo vehicular como un
impacto negativo ya que este se mantendra por el desplazamiento de las personas
a su nueva zona de trabajo o residencia durante esta etapa.

Por otra parte, la demanda de servicios como agua y energia eléctrica se veria
incrementada, no obstante, el proyecto propone ser autosuficiente, con la
implementacion de sistemas de captacion de agua pluvial, la cual sera almacenada
en una cisterna y solo en caso de ser necesario, se rellenara con pipas, de igual
forma, pretende la instalacién de una planta de tratamiento basica y un generador
de energia eléctrica, asi como paneles solares, por lo que no se esperaria que
existiera presién sobre estos recursos durante la operacién del proyecto y toda su
vida util.

Los impactos benéficos estan vinculados con la generacién de empleos, ya que se
contratar4d personal para llevar a cabo las actividades de operacion y
mantenimiento. De la misma manera, el aumento al valor del suelo, se traduce en
derrama econdmica para el pais, por lo que también es un impacto positivo de este
proyecto. Finalmente, el proyecto proyecta un paisaje arménico con la naturaleza
actual del predio donde se va a desarrollar, tendra un concepto ecoldgico — rustico
y se emplearan materiales de la region, por lo que la modificacién al paisaje en esta
etapa del proyecto, ya se considera como benéfico.
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Matriz de Evaluacion de Impactos y de Jerarquizacion

Tabla 37.- Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales.

e |28 |a |8 |8 |8 |8
o = = 2 c
2 (3 |8 P |o |T |C |o
> |3 |2 |2 |2 |8 |8 |&
i S | » 5 o | = £
s | & E |2 |& | &
o | < o | o
=
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la
atmésfera y produccién de gases de efecto N 3 3 1 1 1 1
invernadero
Aire Cambios en la calidad del aire por la generacién de
i N 3 1 1 1 1 1 1
ruido
Cambios en el microclima N 1 3 1 3 3 1 <
Topografia | Alteracion de las formas del terreno N 3 3 1 3 3 1 K
Pérdida de suelo N 3 3 1 1 3 1 <
Suelo
Compactacion del terreno N 3 3 1 3 3 1 K
Agua Cambllos en los |nd|,ces de a_bgormon, pautas de N 3 3 1 3 3 1 :
drenaje y escorrentia superficial
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, N 3 3 3 ’ 3 ’ .
Flora incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-2010. :
Reduccion de la cobertura vegetal N 3 3 3 3 3 1 <
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Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los N 3 3 1 3 " 1 1
Fauna  |de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
terrestre
Fragmentacion del hébitat para la fauna. N 3 3 3 3 1 1 &
Residuos | Aumento en la generacion de RSU, RME y RP. N 1 3 1 3 1 3 K
Tr-anspor'fe. Y | Aumento del flujo vehicular N 3 3 1 3 1 3 K
flujo de trafico
Infraestructura Ingremento en la demanda de agua y de energia N 3 3 1 > > ” :
eléctrica
Salud humana Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de N 3 3 3 3 3 ” :
salud
Generacion de Empleos y adquisicion de insumos P 3 3 3 3 - 3 K
Economia
Aumento en el valor del suelo P 3 3 3 3 3 K
Paisaje Modificacion del paisaje N 3 3 1 3 3 1 <

Negativo (N), Positivo (P), Significativo (S), No significativo (NS), Despreciable (D)

(-) Para los impactos positivos no se les asigna valor de Reversibilidad y Recuperabilidad, ya que de ¢
establecido en la metodologia propuesta por Gémez-Orea, 2007, estos valores carecen de sentido pa
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Tabla 38.- Matriz de Jerarquizacion.

o
e
s |8 |3
o |2 |© |§
c @
= o |.£ 3]
2 |8 | |E
" o o c
£ o |2
QL |0
o
=
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la
atmaésfera y produccion de gases de efecto N | 12 |0.25| D
invernadero
Aire Cambios en la calidad del aire por la generacién
) N | 10 |0.13| D
de ruido
Cambios en el microclima N | 18 [0.63
Topografia Alteracion de las formas del terreno N | 20 [0.75
Pérdida de suelo N | 18 [0.63| NS
Suelo
Compactacion del terreno N | 20 |[0.75| S
Agua Camb_los en los |nd|,ces de a.b_sorC|on, pautas de N |20 075 s
drenaje y escorrentia superficial
Cambios en la abundancia de ejemplares de
flora, incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT- N | 18 [0.63| NS
Flora 2010.
Reduccion de la cobertura vegetal N | 22 [0.88| S
Cambios en la abundancia de fauna, incluidos
’ N | 14 [0.38| NS
Fauna terrestre los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Fragmentacion del habitat para la fauna. 20 [0.75] NS
Residuos Aumento en la generacion de RSU, RME y RP. 16 [0.50| NS
Transporte y flujo de | )\ 1 ento del flujo vehicular N | 18 |0.63| NS
trafico
Infraestructura Inc,:rer_nento en la demanda de agua y de energia N | 18 063! NS
eléctrica
Salud humana Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de N | 220 lossl s

salud
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Qeneramon de Empleos y adquisicién de P 18 063! NS

Economia INSUMOos
Aumento en el valor del suelo P 18 [0.63| NS
Paisaje Modificacion del paisaje N | 20 [0.75| S

Negativo (N), Positivo (P), Significativo (S), No significativo (NS), Despreciable (D)

En la Matriz de Evaluacién de Impactos y de Jerarquizacién, se analizaron los
indicadores de cambio de un total de 12 factores bibticos y abiéticos, los cuales se
describieron previamente, asi mismo se identificaron 18 posibles impactos
potenciales que pueden generarse durante las etapas de preparacién del sitio,
construccién y operacién del proyecto Casa Lobo, teniendo como resultado que,
del total de impactos potenciales, 16 se consideraron como negativos y 2 como
positivos.

A continuacién, se describen los impactos de acuerdo a los atributos utilizados para
su valoracién

e Consecuencia

En cuanto al efecto de la totalidad de impactos negativos y positivos, 16 impactos,
es decir, el 88.8% del total, se calificaron como Directos, debido a que se consider6
que el impacto tiene una repercusién inmediata en un factor ambiental. Mientras
que, los 2 impactos restantes, el 11.2%, se evaluaron como indirectos ya que estos
derivaran de un efecto primario

Los impactos directos estan relacionados con:

Consecuencia
Factor Impactos ©)
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la atmésfera 'y 3
Aire produccion de gases de efecto invernadero
Cambios en la calidad del aire por la generacién de ruido 3
Topografia | Alteracién de las formas del terreno 3
Suelo Pérdida de _suelo 3
Compactacion del terreno 3
Cambios en los indices de absorcion, pautas de drenaje y
Agua , - 3
escorrentia superficial
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, incluidos 3
Flora los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Reduccion de la cobertura vegetal 3
Fauna Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la NOM- 3
terrestre OSQ-SEMAF?II\IAT-201,0..
Fragmentacion del habitat para la fauna. 3
Tr'ansporite. Y | Aumento del flujo vehicular 3
flujo de trafico
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Infraestructura | Incremento en el consumo de agua y de energia eléctrica
Salud humana | Exposicién de personas a riesgos de trabajo y de salud
Generacion de Empleos y adquisicion de insumos
Aumento en el valor del suelo

Paisaje Modificacién del paisaje

Economia

WWWWww

Los impactos que se consideraron indirectos son:

Consecuencia
Factor Impactos (©)
Aire Cambios en el microclima 1
Residuos | Aumento en la generacién de RSU, RME y RP. 1
. Acumulativos.

De la totalidad de los impactos, 17 (94.4 %) se calificaron como acumulativos, ya
que el efecto en el ambiente, incrementa progresivamente su gravedad cuando se
prolonga la accién que lo genera. También se refiere a la suma de los efectos de
muchas actividades pequefias cuyos efectos son despreciables, pero cuya adicion
puede producir impactos graves.

Los impactos que se consideraron como acumulativos se enlistan en el siguiente
cuadro:

Acumulacion
Factor Impactos (A)
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la atmosfera 3
Aire y produccién de gases de efecto invernadero
Cambios en el microclima 3
Topografia Alteracion de las formas del terreno 3
Suelo Pérdida de suelo 3
Compactacion del terreno 3
Cambios en los indices de absorcion, pautas de drenaje y
Agua , - 3
escorrentia superficial
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, incluidos 3
Flora los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Reduccion de la cobertura vegetal 3
Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la 3
Fauna terrestre | NOM-059-SEMARNAT-2010.
Fragmentacion del habitat para la fauna. 3
Residuos Aumento en la generacién de RSU, RME y RP. 3
Transporice. y flujo Aumento del flujo vehicular 3
de trafico
Infraestructura | Incremento en el consumo de agua y de energia eléctrica 3
Salud humana | Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud 3
Economia Generacion de Empleos y adquisicién de insumos 3
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w

Aumento en el valor del suelo

Paisaje Modificacion del paisaje 3

Solo un impacto se consideré como simple, mismo que representa el 5.6%, dado
que se considerd que este se manifiesta en un solo componente ambiental y no
induce efectos secundarios, ni acumulativos, ni sinérgicos.

Factor Impactos Acumulacion (A)
Aire | Cambios en la calidad del aire por la generacion de ruido 1
Sinergia.

En lo que se refiere a la sinergia, 6 (33.3%) se calificaron como sinérgicos, porque
se consider6 que estos se producen cuando la coexistencia de varios factores
simples supone un impacto mayor.

Los Impactos sinérgicos son:

Factor Impactos Sinergia (S)
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, 3
Flora incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Reduccion de la cobertura vegetal 3
Fauna terrestre | Fragmentacion del habitat para la fauna. 3
Salud humana | Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud 3
Generacion de Empleos y adquisicién de insumos 3
Economia
Aumento en el valor del suelo 3

Los que se clasificaron como no sinérgicos fueron 12, es decir, el 66.6% y se
considera que el efecto de estos impactos no supone una incidencia ambiental
mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Los Impactos no sinérgicos estan relacionados con:

Factor Impactos Sinergia (S)

Cambios en la calidad del aire por emisiones a la 1
atmésfera y produccion de gases de efecto invernadero

Aire . . ; — .
Cambios en la calidad del aire por la generacién de ruido

Cambios en el microclima

Topografia Alteracién de las formas del terreno

Pérdida de suelo

Suelo

—_— | [ | —

Compactacion del terreno
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Agua

Cambios en los indices de absorcion, pautas de drenaje y
escorrentia superficial

Fauna terrestre

Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Residuos Aumento en la generacién de RSU, RME y RP. 1
Transporice. y flujo Aumento del flujo vehicular 1
de trafico
Infraestructura | Incremento en el consumo de agua y de energia eléctrica 1
Paisaje Modificacion del paisaje 1

e Momento, periodicidad y permanencia

En cuanto al momento o tiempo, el 72.2% (13) de los impactos se realizaran en un largo
plazo; solo 1 (5.5%) se consider6 a mediano plazo, pues su efecto durara solo en la etapa
de preparacion y construccién de proyecto, y los restantes 4 (22.2%) de los impactos
tendran un efecto a corto plazo.

Los Impactos considerados a largo plazo son:

Factor Impactos I\I!omento N
tiempo (T)
Aire Cambios en el microclima 3
Topografia Alteracién de las formas del terreno 3
Suelo Compactacion del terreno 3
Agua Cambios en los inQipes de absorcion, pautas de drenaje y 3
escorrentia superficial
Flora Reduccion de la cobertura vegetal 3
Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la 3
Fauna terrestre | NOM-059-SEMARNAT-2010.
Fragmentacion del habitat para la fauna. 3
Residuos Aumento en la generacién de RSU, RME y RP. 3
Transpor'fg y flujo Aumento del flujo vehicular 3
de tréafico
Salud humana | Exposicién de personas a riesgos de trabajo y de salud 3
, Generacion de Empleos y adquisicién de insumos 3
Economia
Aumento en el valor del suelo 3
Paisaje Modificacion del paisaje 3
Los Impactos a mediano plazo se consideran:
Factor Impactos I\I!omento °
tiempo (T)
Infraestructura Incremento en el consumo de agua y de energia eléctrica 2

Los Impactos a corto plazo se consideran:
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Factor Impactos I\I!omento N
tiempo (T)
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la
, ) . . 1
Aire atmdsfera y produccion de gases de efecto invernadero
Cambios en la calidad del aire por la generacién de ruido 1
Suelo Pérdida de suelo 1
Flora Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, 1
incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

¢ Reversibilidad del impacto

El 50%, es decir 9 de los impactos negativos se evaluaron como reversibles en un
periodo prolongado, considerando que el impacto podra ser revertido naturalmente
en un periodo mayor a cinco afnos, o no sea reversible.

Mientras que, 6 de los impactos, que representan el 33.3%, se consideran como
reversibles a corto plazo debido a que se considerd que la tension puede ser
revertida por las actuales condiciones del sistema en un periodo de tiempo
relativamente corto, de un afno.

Solo un impacto 1 (5.5%) se consideré reversible a mediano plazo, pues se infiere
que el impacto puede ser revertido por las condiciones naturales del sistema, pero
el efecto permanece de 1 a 3 afos, esto debido a las caracteristicas y obras que
propone el proyecto.

Es importante mencionar que los dos impactos restantes, son impactos positivos y
de acuerdo a la metodologia empleada, estos no se consideran en la evaluacion de
este atributo.

Los impactos irreversibles o reversibles a largo plazo estan relacionados con:

Factor Impactos Reversibilidad
(Rv)
Aire Cambios en el microclima 3
Topografia Alteracion de las formas del terreno 3
Suelo Pérdida de .s,uelo 3
Compactacion del terreno 3
Cambios en los indices de absorcion, pautas de drenaje y
Agua . . 3
escorrentia superficial
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, 3
Flora incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Reduccion de la cobertura vegetal 3
Salud humana | Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud 3
Paisaje Modificacion del paisaje 3
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Los impactos reversibles a mediano plazo estan relacionados con:

Factor

Impactos

Reversibilidad
(Rv)

Infraestructura

Incremento en el consumo de agua y de energia eléctrica

2

Los impactos reversibles a corto plazo estan relacionados con:

Reversibilidad

Factor Impactos (Rv)
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la ’
Aire atmaésfera y produccién de gases de efecto invernadero

Cambios en la calidad del aire por la generacién de ruido

1

Fauna terrestre

Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fragmentacion del habitat para la fauna.

Residuos Aumento en la generacion de RSU, RME y RP. 1
Transporice. y flujo Aumento del flujo vehicular 1
de trafico

e Periodicidad
En cuanto a la periodicidad, del total de impactos, 14 (77.7%) se han considerado
con aparicion irregular, es decir, cuando el efecto ocurre de manera ocasional.

Los Impactos ocasionales son:

Factor Impactos Periodicidad (Pi)
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la 1
atmaésfera y produccién de gases de efecto invernadero

Aire Cambios en la calidad del aire por la generacién de 1
ruido

Cambios en el microclima 1

Topografia Alteracion de las formas del terreno 1

Suelo Pérdida de §uelo 1
Compactacion del terreno 1
Cambios en los indices de absorcion, pautas de

Agua : . " 1
drenaje y escorrentia superficial
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, 1

Flora incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Reduccion de la cobertura vegetal

Fauna terrestre

Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fragmentacion del habitat para la fauna.

Infraestructura

Incremento en el consumo de agua y de energia
eléctrica

Salud humana

Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud
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\ Paisaje

| Modificacién del paisaje \

Los restantes 4 impactos, es decir el 22.2% de los impactos ocurriran de manera
reiterativa y estan relacionados con colonizacién de hdbitats, la generacion de
residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos, el aumento del flujo
vehicular y la generacién de empleos.

Se consideran Impactos recurrentes:

Factor Impactos Periodicidad (Pi)
Residuos Aumento en la generacion de RSU, RME y RP. 3
Transpor’fg y flujo Aumento del flujo vehicular 3
de tréafico
, Generacion de Empleos y adquisicién de insumos 3
Economia
Aumento en el valor del suelo 3

e Permanencia
Para el caso de la permanencia, 3 (16.6%) impactos se consideraron temporales,
ya que el efecto se produce durante un periodo definido de tiempo, mientas que
los 15 impactos restantes (83.4%) se consideraron permanentes debido a que el
efecto se mantiene al paso del tiempo.

Los impactos temporales estan relacionados con:

Permanencia

Factor Impactos (Pm)
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la atmosfera 1
Aire y produccién de gases de efecto invernadero

Cambios en la calidad del aire por la generacién de ruido

1

Fauna terrestre

Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

1

Los impactos permanentes estan relacionados con:

Factor Impactos Permanencia
(Pm)
Aire Cambios en el microclima 3
Topografia Alteracion de las formas del terreno 3
Suelo Pérdida de §uelo 3
Compactacion del terreno 3
Cambios en los indices de absorcion, pautas de drenaje y
Agua . - 3
escorrentia superficial
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, incluidos
Flora los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Reduccién de la cobertura vegetal
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Fauna terrestre | Fragmentacion del habitat para la fauna. 3
Residuos Aumento en la generacion de RSU, RME y RP. 3
Tr.anspori[ef Y| Aumento del flujo vehicular 3

flujo de trafico
Infraestructura | Incremento en el consumo de agua y de energia eléctrica 3
Salud humana | Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud 3
. Generacion de Empleos y adquisicién de insumos 3

Economia

Aumento en el valor del suelo 3
Paisaje Modificacion del paisaje 3

¢ Recuperabilidad
El 33.3% de los impactos, es decir 6 de ellos se consideraron recuperables, ya que
se infiere que el componente afectado podria volver a contar con sus caracteristicas.
Por otro lado, el 55.5% o0 10 de ellos se consideraron irrecuperables ya que al
provocarse se tendria un efecto residual.

Es importante mencionar que, de acuerdo a la metodologia empleada, para este
atributo no se consideran los impactos positivos.

Los Impactos considerados recuperables son:

Recuperabilidad

incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Factor Impactos (Ri)
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la ]
Aire atmaésfera y produccién de gases de efecto invernadero
Cambios en la calidad del aire por la generacién de ruido 1
Flora Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, ]

Fauna terrestre

Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Residuos Aumento en la generacion de RSU, RME y RP. 1
Transpori[et Y flujo Aumento del flujo vehicular 1
de trafico

Los impactos irrecuperables estan relacionados con:

Recuperabilidad

Factor Impactos (Ri)
Aire Cambios en el microclima 3
Topografia Alteracion de las formas del terreno 3
Suelo Pérdida de §uelo 3
Compactacion del terreno 3
Agua Cambios en los indiggs de absorcion, pautas de drenaje 3

y escorrentia superficial

Flora Reduccién de la cobertura vegetal 3
Fauna terrestre | Fragmentacién del hbitat para la fauna. 3

—
N
(o))
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Incremento en el consumo de agua y de energia

Infraestructura e 3
eléctrica

Salud humana | Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud 3

Paisaje Modificacion del paisaje 3

« Indice de incidencia y significancia.
Ahora bien, con relacion al indice de Incidencia y su significancia, del total de
impactos, 16 fueron impactos negativos; de estos, 6 fueron significativos, 9 fueron
no significativos y 3 despreciables. Los impactos positivos fueron 2 y se calificaron
como no significativos.

Los impactos negativos Significativos fueron:

Factor Impactos Signo | Significancia
Topografia Alteracién de las formas del terreno N S
Suelo Compactacion del terreno N S
Cambios en los indices de absorcion, pautas de
Agua : . " N S
drenaje y escorrentia superficial
Flora Reduccion de la cobertura vegetal N S
Salud humana E:Irl)fésicién de personas a riesgos de trabajo y de N S
Paisaje Modificacion del paisaje N S

Los impactos negativos No significativos corresponden a:

Factor Impactos Signo | Significancia
Suelo Pérdida de suelo N NS
Flora .Cam.bios en la abundancia de ejemplares de flora, N NS

incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de la N NS
Fauna terrestre | NOM-059-SEMARNAT-2010.
Fragmentacion del habitat para la fauna. N NS
Residuos Aumento en la generacién de RSU, RME y RP. N NS
Infraestructura |Incremento en el consumo de agua y de energia eléctrica N NS
Transportey | /1 ento del flujo vehicular N NS
flujo de trafico
Los impactos negativos Despreciables fueron:
Factor Impactos Signo | Significancia
Cambios en la calidad del aire por emisiones a la
atmoésfera y produccién de gases de efecto N D
Ai invernadero
e Cambios en la calidad del aire por la generacién de D
ruido
Cambios en el microclima D

147




CASA LOBO

En el caso de los impactos positivos, son los siguientes.

Factor Impactos Signo | Significancia
. Generacion de Empleos y adquisicién de insumos P NS
Economia
Aumento en el valor del suelo P NS

V.4.- Impactos residuales.

Estos impactos son los que persisten después de la aplicacién de medidas de
mitigacion. Dado que la valoracion de los impactos se realizé sin considerar la
aplicacién de medidas de mitigacidén, a continuacion, se identifican los impactos
recuperables (aquellos que con la aplicacion de medidas de mitigacion por parte del
promovente podran recuperar en la medida de lo posible sus condiciones originales)
y los irrecuperables (aquellos que aun y con la aplicaciéon de medidas de mitigacién
el impacto seguira presente por lo que deberan aplicarse medidas de
compensacion). Estos ultimos son considerados como impactos residuales puesto
qgue aun y con la aplicacion de medidas de mitigacidén, permaneceran sus efectos.

La valoracion de irrecuperabilidad de los impactos se realizé en el entendido de que
el proyecto estara causando impactos hasta que se concluyan sus tres etapas:
preparacién del sitio, construccion, operacion y mantenimiento.

Tabla 39.- Capacidad de recuperacion de los impactos.

Impactos Signo Recuperabilidad (Ri)
Recuperable | Irrecuperable

Cambios en la calidad del aire por emisiones a la
atmaésfera y produccion de gases de efecto N 1
invernadero
Cambios en la calidad del aire por la generacién de N 1
ruido
Cambios en el microclima N 3
Alteracion de las formas del terreno N 3
Pérdida de suelo N 3
Compactacion del terreno N 3
Cambios en los indices de absorcion, pautas de N 3
drenaje y escorrentia superficial
Cambios en la abundancia de ejemplares de flora, N 1
incluidos los de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Reduccién de la cobertura vegetal N 3
Cambios en la abundancia de fauna, incluidos los de N 1
la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Fragmentacion del habitat para la fauna. N 3
Aumento en la generacién de RSU, RME y RP. N 1
Aumento del flujo vehicular N 1
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Incremento en el consumo de agua y de energia N 3
eléctrica

Exposicion de personas a riesgos de trabajo y de N 3
salud

Modificacion del paisaje N 3

Del total de impactos residuales identificados en el cuadro anterior, 6 se
consideraron recuperables y 10 irrecuperables, por lo que se deberan proponer
medidas de compensacién ya que no son recuperables aun con las medidas de
mitigacion.

En cuanto a los impactos relativos a las alteraciones de las formas del terreno, la
pérdida de suelo y su compactacion, se consideraron como irrecuperables y sin
posibilidad de medidas de mitigacion, dado que se modificaran con las actividades
de nivelacién durante la construccién de las obras, cambiando los indices de
absorcién, escurrimiento superficial y pautas de drenaje. El impacto en el area que
ocupara sera permanente e impide que el predio tenga un uso natural sin la
aplicacién de medidas de restauracion.

Los impactos relativos a la reduccion de la cobertura vegetal y la pérdida de habitats,
también seran irrecuperables, ya que el area donde se removera la vegetacion sera
ocupada por la vivienda y la fauna se desplazara a otros sitios con vegetacion.

El impacto relativo al uso de agua cruda y energia eléctrica se considerd
irrecuperable, puesto que a pesar de que el proyecto no reflejara presién sobre
estos factores, pues propone actividades autosustentables como sistemas de
captacion de agua pluvia, planta de tratamiento basica y generadores de energia,
el consumo y la disponibilidad de los recursos se mantendrd vigente durante la vida
util del proyecto, por lo que el consumo de agua y energia es permanente.

Asi mismo, la exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud, se considerd
no recuperable dado que este es una constante dia a dia desde el inicio del
desarrollo del proyecto y si bien, para que un siniestro ocurra se ven involucrados
varios factores y condiciones, la probabilidad de que suceda es permanente en
todas las etapas del proyecto.
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V.5.- DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR FACTOR AMBIENTAL.

Para un mejor andlisis de los impactos adversos se describira su efecto sobre los principales factores

ar:;?dro it gl ilnnc?:jc:n:?a i
Cambios en la calidad del aire
por la emisiones a la atmosfera y 0.95
produccion de gases de efecto :
Aire invernadero. Negativo Despre
Cambios en la calidad del aire 0.13
por generacion de ruido )
Cambios en el microclima 0.63
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacion del sitio Construccidon Operacion y m
HiEMEEIon £k 2 vEgREmE e, nivelEet. Uso de maquinaria y equipo para Uso d%sgo(l?b(;:i:rl;i
excavacion & instalacion de obras la construcgién de Ia)lls gbrgs P Uso de aerosoles a;
provisionales. : mantgnil

Descripcion
del impacto

Los cambios en el uso del suelo, y principalmente la deforestacion, generaron en los ultimos 20 ar
de las emisiones antropogénicas mundiales de biéxido de carbono (COz). La emisién de bidxido de
del consumo de combustibles fésiles es responsable de la mayor parte del incremento de la conce
ese gas. De los gases de efecto invernadero (GEI), el CO: es considerado el mas importante, ya
una elevada persistencia en la atmésfera, que varia entre los 5 y 200 arios.

Durante la preparacién del sitio se emitira CO: derivado de la remocion de la vegetacion. La eli
vegetal altera el balance del flujo de carbono, ya que con ella se reduce la cantidad de carbono ¢
las plantas y se genera la descomposicién de la materia organica, lo que provoca la emision de C(

Es importante senalar que el grado de emision de CO; a la atmdsfera por la remocion de la vegetaci
de la biomasa aérea por la descomposicién de los tallos de la vegetacion, de tal forma que una veg
de conservacion con tallos de gran desarrollo secundario del cambium aporta mucho mas que si se
con tallos delgados y de especies que no presentan un crecimiento secundario del tallo (crec
cambium). De ahi que el corte de una vegetacién pionera de tipo secundario aporta mucho me
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primaria; el aporte en CO2 de una selva baja es menor que el de una selva mediana en cuanto ¢
(Masera et al., 2001).

Para la construccion del proyecto se prevé se realizara el cambio de uso de suelo de areas fores
de 2,079.17 m?, que representa el 39.66 % de la superficie total del predio, siendo que la superfic
a areas de conservacion, areas ajardinadas con vegetacion natural, cercas vivas que en conjunt
representan el 60.39 % de la superficie total del predio.

Del total de aprovechamiento el proyecto solamente requiere la remocién de vegetacion
correspondiendo a vegetacién de duna costera, y por lo anterior se espera que la biomasa aérea p
tallos sea baja. Las actividades de remocion de la vegetacion aportaran CO: a la atmosfera. No
restante corresponde a areas de conservacion, areas ajardinadas con vegetacién natural, cercas
suman 3,163.28 m? y representan el 60.39 % de la superficie total del predio por lo que segui
mitigando parte de la emisién que se generara por la remocién de la vegetacion.

Durante las actividades de preparacion del sitio y construccidon se espera la generaciéon d
contaminantes como CO, NOx, SO: e hidrocarburos derivados del uso de la maquinaria, sin
dispersados por el viento. También se generara un gas de efecto invernadero como es el CO». Lo
seran dispersados por el viento y las medidas de mitigacion permitiran disminuir los impactos
mantenimiento preventivo, sin embargo, este impacto se calific6 como no significativo.

Por otra parte, se espera generar ruido derivado del empleo de equipo y maquinaria, asi como por |
y el que se genere por el incremento del transito vehicular, etc. El ruido producido durante las acti
sumard al ruido existente y se consideré como despreciable, ya que sera temporal, y se establecera
para disminuir el impacto de acuerdo a las normas que apliquen a cada etapa.

De manera global se tiene que hay actividades y equipos que generaran emisiones a la atmésfer
que se han calificado como minimos, y que en conjunto no representaran una afectacion ¢
implementaran las medidas para que su condicién de operacién sea éptima y se apeguen a la nori

Finalmente, los cambios en el microclima, se daran por la remocién de la vegetacién natural, debid
en grandes superficies tiene un impacto sobre la proporcién de calor latente y sensible de la radi
una determinada zona (Salinas y Trevifio, 2002). Esta modificacion del equilibrio energético |
microclima local y regional los cuales, a su vez, impactan procesos a nivel de superficie, ge
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desertificacion, pérdida de nutrientes en el suelo, alteracion de ciclos de produccion bioldgica y ¢
hidroldgicos a nivel de cuenca.

Este impacto se producirda durante la preparacion del sitio, ya que se realizara el cambio de
forestales, en una superficie de aprovechamiento cambio de uso de suelo de areas forestale
2,079.17 m?, que representa el 39.66 % de la superficie total del predio, siendo que la superficie
areas de conservacion, areas ajardinadas con vegetacion natural, cercas vivas que en conjunt
representan el 60.39 % de la superficie total del predio.

Factor . indice de .
afectado Impacto Signo incidencia Sig
Topografia Alteracién de las formas del terreno Negativo 0.75 Sic

Actividades generadoras de impacto por etapa

Preparacion del sitio Construccion

Remocién de la vegetacion, nivelacion, excavacion e
instalacion de obras provisionales.

Uso de magquinaria y equipo para la constru

Descripcion del
impacto

Las actividades de preparacion del sitio y construccién de las obras causaran cambios en |
realizaran actividades de nivelacion y excavacion para la construccién de las obras que conf

Para ello se realizara el cambio de uso de suelo de areas forestales, en una superficie de api
m?2, que representa el 39.66 % de la superficie total del predio, siendo que la superficie restar
de conservacién, areas ajardinadas con vegetacion natural, cercas vivas que en conjuntc
representan el 60.39 % de la superficie total del predio.

De esta manera, se modificara la topografia en una superficie de 2,079.17 m2, que repre
superficie total del predio, que esta por debajo de lo permitido. En la superficie destine
mantendra la vegetacion de duna costera y Palmar natural que se desarrolla en el predio.
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Factor . indice de .
afectado Impacto Signo incidencia Sig
Suelo Perdida de suelo Neqativo 0.63 No ¢
Compactacién del suelo g 0.75 S

Actividades generadoras de impacto por etapa

Preparacion del sitio

Construccion

Remocién de la vegetacion, nivelacion, excavacion e
instalacion de obras provisionales.

Uso de magquinaria y equipo para la constru

Descripcion del

Durante las actividades de desmonte se realizara el cambio de uso de suelo de areas fores
de aprovechamiento de 2,079.17 m2, que representa el 39.66 % de la superficie total de
superficie restante corresponde a areas de conservacion, areas ajardinadas con vegetaci
gue en conjunto suman 3,163.28 m? y representan el 60.39 % de la superficie total del pred

Para aminorar este impacto se contempla realizar el rescate del suelo del &rea de desmonte
para separar el material. Posteriormente, este serd utilizado en las areas ajardinadas o cerc

impacto dentro del proyecto.
Con respecto al impacto sobre la compactacién del terreno, éste se consider6 como negati
con efecto a largo plazo, de aparicion irregular, permanente e irrecuperable, dado que las a
y construccion de las obras causaran la modificacion de las caracteristicas del suelo por ¢
que ocupe, este impacto se producirda en una superficie que representa el 39.66% del prec
maquinaria y la construccion permanente de obras.

Factor . indice de .

Im ign s . Si
afectado PRI Signo incidencia 9
Modificacion de corrientes naturales, patrones , ,
A o T Negativo 0.75 Sig
gua de absorcion y pautas de drenaje 9 s

Actividades generadoras de impacto por etapa

Preparacion del sitio

Construccion

Remocidn de la vegetacion, nivelacion, excavacion e
instalacion de obras provisionales.

Uso de maquinaria y equipo para la constru

Descripcion del
impacto

Este impacto sera ocasionado al llevar a cabo las actividades de nivelacion y construccion d
lo anterior, se modificaran los indices de absorcién y pautas de drenaje en una superfic




CASA LOBO

representa el 39.66 % de la superficie total del predio, siendo que la superficie restante ¢
conservacion, areas ajardinadas con vegetacion natural, cercas vivas que en conjunto
representan el 60.39 % de la superficie total del predio.

En las areas no techadas, se considera el uso de materiales permeables, permitiendo con ell
La vivienda sera construida sobre pilotes prefabricados, manteniendo con ello la recarga del ¢
Se considera un area permeable de 3,163.28 m? y representan el 60.39 % de la superficie tot:
conformada por las areas de conservacion, areas ajardinadas con vegetacion natural, cercas \
que las vialidades y la circulacion sean destinadas como areas permeables, ya que estas
adoquines o adopastos.

Factor . Indice de .
afectado LErEie Signo incidencia Sig
Cambios en la abundancia de ejemplares de
Flora flora, incluidos los de la NOM-059- Negativo 0.63 No ¢
SEMARNAT-2010.
Reduccién de la cobertura vegetal 0.88 Si
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacion del sitio Construccion
Remocién de la vegetacion,

Descripcion del
impacto

El predio donde se pretende establecer el proyecto cuenta con vegetacion de duna costera
forestal realizado al interior del predio sobre la Vegetacién de Duna Costera y Palmar natra
se identificaron 26 especies distribuidas en 21 familias.

Para las actividades del proyecto se requiere realizar la remocion de la vegetacién en una
que representa el 39.66 % de la superficie total del predio. Para minimizar el impacto sc
afectaran por las actividades de desmonte, de manera previa a las actividades del proyect
los ejemplares de flora que sean susceptibles de ello, los cuales posteriormente serar
ajardinadas y el area que formara el cerco vivo para delimitar el predio, asi como en las ar
requieran.

Este impacto esta relacionado con la afectaciéon de especies bajo alguna categoria de rie:
algunos ejemplares de Palma nacax (Coccothrinax readii) y Palma Chit ( Thrinax radiata) sin
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prioridad al rescate de esta especie y llevar su monitoreo.

La superficie que se mantendra con vegetacion original (2,046.203 m?) que representa el
areas de conservacion. En estas areas se preservara la flora y fauna y los servicios ambienta
del habitat que este ecosistema provee. Cabe senalar que el predio estara delimitado po
provenientes del rescate, no obstante, la fauna podra desplazarse a las areas con vegeta
predios colindantes dentro del Sistema Ambiental.

De igual manera, se espera que eventualmente la fauna tolerante a las perturbaciones
conservacion que estan aledafias a las obras.

Factor . Indice de .
afectado LErEie Signo incidencia Sig
Cambios en la abundancia de ejemplares de
Fauna fauna, incluidos los de la NOM-059- Negativo 0.38 No ¢
terrestre SEMARNAT-2010. 9
Fragmentacién del habitat para la fauna 0.75 No ¢
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacion del sitio Construccion
R Pres_e,nma de persona.ll Construccion de las obras Opera
emocion de la vegetacién,

Descripcion del
impacto

La fragmentacién del habitat se trata del proceso de division de un &rea continua en seccion
habitats o0 de ecosistemas conlleva que éstos pierdan sus funciones, causando dificultades |
especies que viven en esas areas.

En particular, una vez que se inicia este proceso se desencadenan modificaciones en los
impacta no sélo en la flora y la fauna sino también en suelos y cursos de agua.

Con las actividades del proyecto se espera generar cambios en la abundancia de la fauna, qu
de actividades, ya que se prevé que la fauna se desplace hacia otras areas con vegetacic
personal.




CASA LOBO

El impacto relativo a la fragmentacion del habitat de la fauna, se producira al realizar la const
tal forma que se ocuparan diferentes secciones del predio, lo que limitara en cierto nivel el m
en el area que ocupan. Lo anterior trae como consecuencia limitar el potencial de los organisr
colonizacién. Debido a este efecto muchos animales que consumen recursos que se encuentr
moverse libremente a través del terreno y las especies que dependen de éstos se ven limitada
que no pueden pasar a los habitats vecinos.

La vegetacion que cubre el predio del proyecto, provee de alimento y refugio a especies de f
que la composicién faunistica del area de estudio corresponde a sitios con poca perturbac
general, un buen estado de conservacion.

El trabajo de campo realizado dentro del predio, dio como resultado un registro de 11 especi
grupo de los Reptiles, 5 del grupo de Aves y 3 del grupo de mamiferos, registrando un total de «
de 25 ejemplares.

La capacidad de movilidad de las especies ante una perturbacion varia de acuerdo a sus car:
y fisicas. Algunas especies altamente moviles, como aves y mamiferos, pueden trasladarse
sitios con mejores condiciones; sin embargo, su traslado también depende de la velocidad ¢
cambios en el ambiente.

Los anfibios y reptiles, por su condicion ectotérmica, son mas susceptibles a cambios en e
temperatura, fuerza y direccion del viento y humedad (Mandujano et al., 2008). Esto dificulta <
perturbados, sin embargo, algunas especies principalmente del tropico son tolerantes a estos
respuestas adaptativas para evitar las altas temperaturas del dia; cada grupo presenta un ran
adaptacion conductual y fisiolégica. Esto permite a los anfibios y reptiles habitar en pastiza
interior de un bosque y en ambientes fragmentados, respondiendo de diversas y complejas m
el microhabitat (Gomez, 2007).

Para aminorar el impacto sobre las especies registradas u otras que pueden utilizar el predio, ¢
previa a iniciar las actividades de remocién de la vegetacion, se lleven a cabo actividades de a
las especies de fauna presentes en las areas de aprovechamiento se desplacen hacia las ar
predio o del sistema ambiental. En el caso de registrar fauna de lento desplazamiento o que
como nidos, se llevaran acciones de rescate y reubicacion de acuerdo con el Programa de R
anexa a esta MIA-P.
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Este impacto esta relacionado con la afectacién a especies en alguna categoria de riesgo, ps
estudio no se identificaron especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las a
reubicacion de fauna, tendra prioridad en las especies dentro de la Norma.

En el caso de las aves se prevé que cuando inicien las actividades del proyecto, debido a st
rapidamente de un sitio a otro, se espera que los ejemplares que pudieran estar en la zona de :
a las zonas de conservaciéon del mismo predio e incluso de las zonas aledanas que conse
especies que sean mas tolerantes a la perturbacion seran las que permanezcan durante todas
en el sitio.

Durante la construccién del proyecto se prevé que se trasladen hacia las areas con vegeta
operacidn se prevé que ocupen los alrededores de las obras y areas de conservacion.

En el predio se mantendra una superficie de 2,046.203 m? que representa el 39.03 %como are
proveeran sitios de refugio, alimentacion y reproduccién a la fauna que se registrd, y donde
moverse para continuar utilizando esta area como héabitat. Cabe senalar que el predio estara d
conformado con las plantas provenientes del rescate, a través del cual la fauna podra desg
vegetacidon que se dejen dentro del predio, en los predios vecinos o dentro del Sistema Ambie

Para aminorar el impacto sobre la fauna, se aplicaran las medidas establecidas en el Capitu
manera previa a las actividades del proyecto, se realizara el rescate y reubicacion de la faunc
ello, de acuerdo con el Programa de Rescate de Fauna, que se anexa a esta MIA-P.

Factor . indice de
afectado e Signo incidencia S
. Aumento en la generacion de : (
Residuos RSU, RME y RP. Negativo 1.00 {

Actividades generadoras de impacto por etapa

Preparacion del sitio | Construccion | Operaci
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Presencia de personal, Actividades de
desmonte y despalme, actividades de Construccion de obras
nivelacion y excavacion

Operacion de
Actividades de mz

Descripcion del impacto

Durante las actividades de preparacion del sitio y construccién, se generaran residuos st
vegetal, restos de madera, metales ferrosos, pedazos de tubos de PVC, los cuales ¢
especificos dentro del predio ubicados en las areas destinadas para obras provisionale
los materiales ferrosos y los tubos de PVC seran entregados a empresas encargadas d

El material vegetal derivado de las actividades de desmonte sera dispuesto en un sitio
corte y triturado con una trituradora marca Vermeer. El material triturado que se obte
conformacion de las areas ajardinadas.

De la misma forma, se espera generar residuos derivados del consumo de alimentos por
tanto de tipo organico como inorganico, tales como: restos de alimentos, empaques, re
desechables. Estos residuos seran acopiados en contenedores con tapa ubicados en el
y seran trasladados al sitio de disposicién final del municipio. Los residuos que sean susc
separados y entregados a una empresa encargada de su reciclaje.

También se espera generar residuos de manejo especial como escombro y pedaceria d
de construccién, los cuales seran trasladados al sitio de disposicién final que indique la

En cuanto al manejo de aguas residuales, en la etapa de preparacion y construccid
portatiles a razén de 1 por cada 25 trabajadores, los cuales recibiran limpieza cada
empresa arrendadora, quien se encargara del traslado y disposicion final de las agua:s
que dicha empresa cuente con las autorizaciones correspondientes.

Los residuos peligrosos que se generen durante la construccion del proyecto, seran sep
tipo y colectados en contenedores debidamente etiquetados, seran almacenados en un
para su posterior entrega a una empresa autorizada en su manejo.

En la operacion del proyecto, los residuos que se generen seran separados en conte
estos seran trasladados al area de servicios destinada para tal fin y dispuestos medi
municipal. Los residuos que sean susceptibles de reciclaje seran separados y en
encargada de su reciclaje o en programas estatales como el Reciclaton.
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Las aguas residuales que se generen durante la operacion de la vivienda, seran enviadas
que se instalara en el proyecto. El efluente de la PTAR seré utilizado para el riego d
actividades de mantenimiento de la vivienda.

También se espera generar un volumen muy bajo de residuos peligrosos durante las acti
de las instalaciones. Los residuos peligrosos se recolectaran en contenedores
etiquetados y seran entregados a una empresa autorizada para su manejo.

De acuerdo con lo anterior, se realizard un manejo adecuado de los residuos que se g¢
establecido en el Programa Integral de Manejo de Residuos anexo a la presente MIA-P,
impactos de generacién de estos residuos sobre el ambiente.

En el proyecto se prevé realizar la separacion de los residuos reciclables, reutilizar los
ello y reducir el consumo de productos con embalajes, con el fin de adoptar buenas f
coadyuven con la reduccion del volumen de generacion de residuos, lo que a su ve
proyecto sobre el sitio de disposicion final de residuos.

Factor . Indice de
afectado i Sl incidencia S
Incremento en el consumo
Infraestructura de agua y de energia Negativo 0.63 NC
eléctrica
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacion del sitio Construccion Operacio!
---------- Operacion de la vivienda y activic

Descripcion del
impacto

El proyecto propone ser autosuficiente, con la implementacion de sistemas de captacién de
almacenada en una cisterna y solo en caso de ser necesario, se rellenara con pipas, de
instalaciéon de una planta de tratamiento basica y un generador de energia eléctrica, asi como |
no se esperaria que existiera presion sobre estos recursos durante la operacién del proyecto
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Las distintas actividades humanas ejercen una presion importante, directa e indirectamente,
lo que ha tenido consecuencias negativas en muchas regiones no sélo en la calidad de vida de
en los ecosistemas naturales y su biodiversidad.

El agua cruda empleada durante las etapas de preparacion y construccion, sera trasportada
se prevé emplear unos 100 m® de agua cruda en las labores programadas para el desarrollo

El agua potable para consumo de los empleados, sera adquirida en comercios locales y pro
de 20 litros segun demanda.

Factor . indice de
afectado | Sl incidencia :
Transporte y . . .
flujo de trafico Aumento del flujo vehicular Negativo 0.63 N[

Actividades generadoras de impacto por etapa

Preparacion del sitio Construccion

Traslado de personal al sitio de trabajo, traslado de
materiales, proveedores y prestadores de servicios

Traslado de personal al sitio de trabajo,
traslado de materiales, proveedores y Traslado de
prestadores de servicios

Descripcion del
impacto

El acelerado incremento del parque automotor y la paulatina gestién para la construccié
generan abundantes problemas relacionados al congestionamiento vehicular, contaminaci
danos a la salud humana (Zgurovsky et al., 2020). Este incremento de vehiculos aumenta Iz
de accidentes de transito, los cuales se generan mayormente por errores humanos (Magaf:

Sam et al. (2019) comentan que, debido a la rapida expansion urbana, el nimero de vehic
esto ha originado que el nivel de contaminacién aumente, siendo el causante del 70 % del «
se da por distintos factores como son el tipo de vehiculo, sus caracteristicas, su ano de fabr
mala gestién del desarrollo vial hacen que se dispersen particulas contaminantes como PN
otros, repercutiendo en la salud de las personas.

Ahora bien, se consideré este impacto teniendo en cuenta el incremento de vehiculos derivad
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proveedores, insumos y de materiales al sitio del proyecto en todas las etapas del mismo. S
se calificé como no significativo, dado que parte de los vehiculos, se sumaran al flujo exister
de los trabajadores al sitio, generalmente es en transporte particular, por lo que de igual
existente. Durante la etapa operativa, los propietarios de la vivienda usaran sus vehiculos par
se sumaran al flujo existente en la zona, por lo que no supone un impacto significativo.

Factor . indice de .
Impacto Signo . . Si
afectado P 9 incidencia )
Generacion de empleos y 0.63
, adquisicion de insumos " '
Economia Positivo No
Aumento en el valor del suelo por
0.63
venta de terrenos
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacion del sitio Construccion 1
. L, ntratacién de personal obrero,
Contratacion de personal obrero, contrataciéon de Co 1y P
. contratacion de proveedores y
proveedores y prestadores de servicios. d d L Aumento
Adquisicién de insumos, equipos y materiales para prgs_,t,a Ores de Servicios. Contratac
la realizacion de las acfividades contempladas en Adquisicion de insumos, equipos y actividade
osta etapa P materiales para la realizacién de las
pa. actividades contempladas en esta etapa.

Descripcion del
impacto

La economia de la regién se vera impactada de manera positiva ya que generara empleos te
construccion para los habitantes de la regién durante las actividades de preparacion del
proyecto. Asimismo, se impactara la economia local por la adquisicién de insumos requ
actividades contempladas en todas las etapas del proyecto.

En la etapa operativa también se generaran empleos ya que se contratara personal f
mantenimiento de las obras. Asimismo, tendrd un impacto positivo en la economia local por le
para la operacién del proyecto.

De igual manera, se producira un impacto positivo sobre la economia por construccion de la
valor del predio del proyecto.
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Factor . Indice de .
afectado impacto Signo incidencia =l
Paisaje Modificacién del paisaje Positivo 0.75 Si
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacion del sitio Construccion 1
Desmonte de la vegetacion e instalacion de obras Construccién de las obras Actividades ©
provisionales

Tras los recorridos en el predio y levantamiento de informacién sobre la cobertura del pred
presentan dos tipos de vegetacion, la vegetacién de duna costera y el Palmar natura.

Los usuarios del paisaje identifican tres tipos de cambios en el paisaje. El primero es la modi
tipo de cambio es percibido por los usuarios en la distribucion de la vegetacion y en la ¢
naturales. Estas modificaciones son resultado de actividades como la extraccién de recursos f
la reforestacion y la forestacion y el crecimiento demografico.

El paisaje se vera modificado de manera negativa durante las actividades de preparacién de
las actividades de presencia de personal, entrada y salida de vehiculos con material, mane
actividades se llevaran a cabo realizando en todo momento un manejo adecuado de los re:
mayor orden posible para evitar dar un mal aspecto a la obra, asimismo se considera el usc

Descripcion del | . :
P area de aprovechamiento.

impacto

La visibilidad del paisaje relativa a la construccion del proyecto se circunscribe a lo que se
observadores que transiten por la zona, sin embargo, areas de aprovechamiento seran delimi

Para el proyecto se ocupara una superficie 2,079.17 m?, que representa el 39.66 % de la st
siendo que la superficie restante corresponde a areas de conservacion, areas ajardinadas
cercas vivas que en conjunto suman 3,163.28 m? y representan el 60.39 % de la superficie to

En el caso particular del proyecto se sumara a los desarrollos residenciales construidos ac
reglas urbanisticas que marque el PPDU de la Peninsula de Chacmuchuch. De sus ok
principalmente del paisaje conformado por la vegetacion natural sera el segundo piso de la cas
se integraran total o parcialmente entre la vegetaciéon, disminuyendo con ello el impacto visual
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se describiran una serie de medidas de prevencion y mitigacion,
las cuales estan orientadas a reducir los impactos ambientales identificados en el
capitulo anterior. Es importante retomar que el proyecto CASA LOBO se pretende
desarrollar en la zona continental de Isla Mujeres mismo que forma parte del Centro
de Poblacion regulado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch, por lo que, el proyecto cumple con los parametros urbanos
asignados al uso de suelo, e incluyendo las criterios ecolégicos que marca el
Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Isla Mujeres.

De especial relevancia en esta propuesta de medidas a implementar y en su
ejecucién y verificacidbn en campo, es la presencia de un residente o asesor
ambiental; practicamente, desde la etapa de preparacion del sitio y hasta el término
de la etapa constructiva. Este residente debera ser el responsable in situ de la
verificacion de la aplicacién y ejecucién de las medidas y programas de control
ambiental previstos, tanto en la manifestacion de impacto ambiental como en el
resolutivo que en la materia dicte la autoridad estatal, en su caso.

Lo anterior se justifica toda vez que a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) le corresponde realizar acciones tendientes a la inspeccién
y vigilancia por lo que, le correspondera verificar el cumplimiento de los términos y
condicionantes que en materia de impacto ambiental, establezca la propia
autoridad normativa estatal, aunado a que el propio residente ambiental podra
coordinar la atencion a los requerimientos técnicos relativos a visitas de inspeccion
y preparacion de reportes a las autoridades ambientales, entre otras.

El residente ambiental, cuando menos, debera contar con la experiencia
necesaria en temas como:

* Legislacién ambiental.
* Inspeccion y vigilancia.
* Impacto ambiental.

* Administracion y gestién ambiental.

Lo anterior permitird que, durante la etapa constructiva, el promovente del proyecto
a través de la residencia tenga ademas de un excelente control del cumplimiento
de la legislacion ambiental aplicable, la posibilidad de establecer un sistema de
gestion ambiental desde antes de entrar en operacion, lo que redundara en los
costos de operacion del proyecto.
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El proyecto se desarrollara en tres etapas: preparacioén del sitio, construccion y
operacion. En las tres etapas hay medidas que se repiten en su implementacion, y
otras que son mas especificas a cada etapa, dadas las actividades que se
desarrollan en cada una.

VI.1.- Medidas Especificas

De acuerdo a la evaluacién de impactos ambientales adversos, se determind un
total de 12 Factores ambientales y sociales que pudieran afectarse de forma
positiva o negativa durante todas las etapas del proyecto. La identificacion de los
factores o componentes ambientales se presenta en la tabla 40.

Tabla 40.- Factores ambientales y sociales del proyecto.

Sistema Factor ambiental/social
Aire

Topografia

Suelo

Agua

Flora

Fauna

Residuos

Transporte y flujo de tréafico
Medio Infra_e§tructura y demanda de
servicios

Salud humana

Paisaje

Economia

Medio abidtico

Medio bidtico

Socioecondmico

En este sentido a continuacién se describen las medidas de prevencion y
mitigacion que se proponen por Factores ambientales y sociales evaluado:

a) Medidas de mitigacion para los impactos del componente aire.
Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigar los impactos ambientales
en el factor aire, tienen como objetivo:

= Verificar que la maquinaria y equipo que se opere en la obra cumpla
con la normatividad aplicable en sus emisiones.

= Almacenar y manejar adecuadamente los materiales susceptibles de
generar suspension de sélidos como polvo.
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» Disminuir los niveles de contaminacion a la atmésfera por las
emisiones fuera de norma que pudieran generarse por un mal

funcionamiento de los equipos y/o las maquinas.

= Atenuar la generacién de ruido que pudiera afectar a la fauna de la
zona, o bien, afectacion auditiva al personal de la obra, y de las

personas que habitan o se mueven en las colindancias.

Tabla 41.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos en el factor
aire. P=Preparacion del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION 'FE,TAg Aso INDICADORES
Cambios en la | Los materiales agregados se Equipos y
calidad del aire | mantendran en la bodega, o en « | maquinas en buen
por emisiones a | sitios especificos y se cubrirdn con estado de
la atmosfera y | unalona o material impermeable. afinacion.
producciéon de | Las é&reas de trabajo seran
gases de efecto | humedecidas para evitar la Ausencia de
invernadero y la | dispersion de particulas de XX emisiones de humo
generacion  de | materiales sélidos en suspension. (hollin)  en los
ruido. Se verificard que la maquinaria y escapes o0 mofles
equipo antes de ingresar al predio de los vehiculos.
del proyecto se encuentre afinada
y en Optimas condiciones « | x Niveles de ruido
mecanicas, para evitar emisiones aceptables.
contaminantes al aire, fuera de los
niveles permitidos por las normas Bitacora de servicio
correspondientes. y mantenimiento de
La maquinaria  permanecera la  maquinaria 'y
apagada durante los lapsos que no | x | x equipo que se esteé
se requiera. operando.
El mantenimiento de maquinas y
equipo estd a cargo del contratista, | | Comprobantes de
y se llevard a cabo en talleres fuera la. compra de
de la obra. materiales pétreos
El horario de trabajo sera de 07:00 en sitios
a 17:00h, ya que el proyecto se | x | x autorizados.
ubica en una zona habitacional.
Se compraran los materiales Uso de lona por
pétreos en volumen necesario y de parte  de  los
acuerdo a la capacidad de camiones
almacenamiento en el sitio, para X | X | transportistas  de
poder almacenarlos y evitar su materiales.
dispersion.
Los materiales pétreos seran
trasladados en camiones de volteo
que contaran con lona para evitar XX
su dispersion excesiva al aire.
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b) Medidas de mitigacion para los impactos al Topografia y Suelo

Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigar los impactos ambientales
al Suelo, tienen como objetivo:

= Minimizar Cambios en la topografia
= Evitar la erosién y compactacion

= Evitar procesos de contaminacion.
= Lograr que la infiltracion pluvial continte en las areas permeables hacia el

subsuelo.

Tabla 42.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos al Suelo.
P=Preparacion del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPAS

P

Cc

9)

INDICADORES

Modificacion en
la topografia del
suelo.

La construccion de la vivienda se
realizara detras del cordén de
duna.

Solo se realizara la modificacion
del terreno en el area de
aprovechamiento.

Pérdida y
compactacion
del suelo

Se realizar& el despalme
solamente de la superficie
autorizada para aprovechamiento.

Se recuperara la capa de suelo
superficial que pueda ser
empleado para las actividades de
rescate y reforestacion.

La maquinaria solamente se
movera en la superficie autorizada
para aprovechamiento para evitar
la compactacion del suelo.

Volumen de suelo
rescatado.

Transito de
vehiculos y
personas sélo en
areas de
aprovechamiento.

¢) Medidas de mitigacion para los impactos a los Recursos Hidricos (Agua).
Las medidas de mitigacibn que se proponen para minimizar los impactos

ambientales al componente Agua, tienen como obijetivo:

= Llevar a cabo un uso eficiente del agua.
= Evitar procesos de contaminacion.
= Lograr que la infiltracion pluvial continie en las areas permeables hacia el

subsuelo.
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Tabla 43.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos en el factor
agua. P=Preparacioén del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS | INDICADORES
El agua utilizada en el proyecto Factura de compra
provendra de fuentes autorizadas. | X | X | X | de aguas
Se desmontard Unicamente la Superficie
superficie solicitada para |, |, desmontada igual a
aprovechamiento. la autorizada para
aprovechamiento.
En las areas de conservacién se Mantenimiento de
mantendrdn los patrones de « |x | x la superficie de
absorcién y pautas de drenaje en conservacion.
las mismas condiciones.
Se verificara constantemente la
presencia de fugas de las tomas « |x | x
que aporten el recurso agua para
L evitar su desperdicio. Funcionamiento
Modificacion ~ de ["Sg verificara que los trabajadores 6ptimo de planta de
las corrientes | jlicen los sanitarios para evitar la | x | x 6smosis inversa y
naturales, miccion y defecacion al aire libre. de la planta de
patrones de "Las aguas residuales que se tratamiento de
absorcion Y | generen se conduciréan a través de aguas residuales.
pautas de | Una red interna hacia la planta de
drenaje tratamiento con la que contara el Analisis a los
proyecto, una vez tratada y efluentes de agua.
_ verificando que se cumpla con los
Cambios en 1a | harametros normativos, esta podra
calidad del agua | sq rgytilizada para riego de areas Volumen de
por - 1as | verdes. consumo de agua.
actividades  de
extraccion Y | EI efluente obtenido cumplira con Funcionamiento
descarga las Normas Oficiales Mexicanas adecuado de las
NOM-001-SEMARNAT-1996 y con instalaciones
la NOM-003-SEMARNAT-1997, vy x | x | hidrosanitarias:
con el Protocolo relativo a la agua y drenaje.
Contaminaciéon  procedente de
fuentes y actividades terrestres del Cumplimiento  de
Convenio para la proteccion y el las normas
desarrollo del medio marino de la oficiales.
Regién del Gran Caribe (Naciones
Unidas, 1999) de Cartagena, que Mantenimiento de
establece aspectos relativos a las areas verdes con
caracteristicas que deben tener las especies nativas y
aguas residuales domésticas. arboles existentes
como fueron
Los lodos residuales provenientes propuestos.
del sistema de tratamiento de aguas
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IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPAS

P

Cc

9)

residuales seran entregados a una
empresa autorizado en su manejo.

El excedente, serd suministrado a
las areas verdes del proyecto previo
al cumplimiento de las normas
oficiales mexicanas

El consumo de agua durante el
proceso de obra sera por medio de
pipas donde sera almacenada en
tinacos; el agua purificada para
consumo del personal sera surtida
por medio de garrafones de 20 L
adquiridas en  comercios 0
directamente del camién que surte
a los comercios.

Se  promovera dejarse  los
ejemplares arbéreos jovenes que
coincidan con las areas verdes o
permeables, para promover la
infiltracion del agua y disminuir el
efecto de isla de calor.

En las azoteas de los edificios, se
colocarad un sistema de bajantes
pluviales con decantadores para
retener los sélidos, los cuales se
conduciran hacia una cisterna que
contara con rebosadero para que el
agua se filtre a las éareas
ajardinadas una vez que esta se
llene, esta cisterna sera llenada por
medio de pipas en las épocas que
asi se requiera.

Se contara con el uso de equipos
ahorradores.

Se utilizaran productos autorizados
por la CICOPLAFEST en el caso de
fertilizacion o fumigacién de las
areas verdes ajardinadas.

INDICADORES

Estudios de calidad
de Lodo de PTAR,
elaborado por una
empresa acreditada
por la EMA.

Estudios de calidad
de agua utilizada
para riego,
elaborado por una
empresa acreditada
por la EMA.

En el proyecto el drenaje pluvial y
sanitario estaran separados.

Drenaje pluvial libre
sin obstrucciones.
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d) Medidas de mitigacion para los componentes de Flora
Las medidas de mitigacion que se proponen para mitigar los impactos ambientales
los factores de flora y fauna, tienen como objetivo:

= Mitigar los impactos a generarse por la remocion de la escasa cobertura

vegetal existente en el predio del proyecto.

Tabla 44.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos en los
componentes de flora. P=Preparacion del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION SELAEA INDICADORES
Disminuciéon de | Se llevaran a cabo las actividades de Presencia de
la cubierta | rescate de vegetacibn conforme al Vivero con
vegetal Programa de Rescate de Vegetacion X plantas

anexo al presente. rescatadas.
Perdida  de | En las actividades de rescate de -
refugio  para | vegetacién se dara prioridad a especies | x Porcentaje  de
: , , e sobrevivencia y
especies  de | de mayor importancia ecolégica. estado
fauna. El desmonte se hara de manera gradual. | x fitosanitario de
. Las especies producto de rescate los ejemplares
Afectacion  a | deperan de recibir el mantenimiento | x | X rescatados.
especies bajo | adecuado, hasta su reubicacion _
proteccion Quedara estrictamente prohibido el uso Presencia 'y
L del fuego durante las actividades de condicion de las
Contribucion a | gesmonte, o prender fogatas durante la | * | * cintas de
la-modificacion | construccion. Zzﬂ;ri'tﬁd qlgz
del microclima. Las areas ajardinadas del proyecto, se X | X | 4eas do
utilizaran especies nativas producto de conservacion.
rescate y se adquiriran especies de UMA
en caso de que se requieran. Presencia 0
Se utilizaran fertilizantes orgénicos en la X | x |ausencia de
reproduccion y mantenimiento de las materiales  de
areas verdes. obra sobre la
Los residuos producto de desplante y | x | x | x | vegetacion
desmonte, seran utilizados para el natural.
acondicionamiento de las éreas .
ajardinadas. Presencia e
sefnales
informativas y
restrictivas.
Presencia o
Ausencia de
Reglamento de
obra.
Imparticion de
capacitacién
ambiental al
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personal de
obra.

Presencia o
Ausencia de
residuos en
areas de
conservacion.

e) Medidas de mitigaciéon para los componentes de Flora y Fauna
Las medidas de mitigacidon que se proponen para mitigar los impactos ambientales
los factores de flora y fauna, tienen como objetivo:

= Mitigar el desplazamiento de la fauna que se genera por la remocién de esta
vegetacion y por las actividades de obra.

Tabla 45.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos en los
componentes de fauna. P=Preparacion del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS | INDICADORES
S P/ C|O
Pérdida de| Se llevaran a cabo las actividades de | X Presencia
habitats. rescate de fauna conforme a las acciones
establecidas en el Programa de Rescate y condicién de las
Disminuciéon | Reubicacién  Selectiva de  Fauna, cintas
de la | enfocandose en las areas que seran d
abundancia intervenidas, donde se dara prioridad a la e
de especie protegida por la NOM-059- seguridad  que
ejemplares. | SEMARNAT-2010, asi como a las delimiten las
de lento desplazamiento. areas de
Afectacion a | Previo al inicio de las labores de | x conservacion.
especies bajo | preparacion del sitio se realizara un
Protecciony | recorrido con el fin de localizar a los Presencia-
atiTes organismos de lento desplazamiento, ausencia de
adicionalmente se generara faunanativa.
ruido para ahuyentar a las especies que se
encuentren dentro de las areas a intervenir. Presencia-
El desmonte se realizara de manera | X ausencia de
gradual aefecto de que la fauna que no faunaferal y
haya logrado salir de las areas de nociva.
aprovechamiento, se
desplace a otros sitios por el ruido que Presencia-
generen las maquinas y motosierras. ausencia de
%2 realizard la captura y reubicacion de | x | x faunadoméstica.
|nd|v!duos de lento d,esplazamlento que se Presencia-
localicen dentro del area de .
. ausencia de
aprovechamiento. -
Se elaborara y aplicara el reglamento X | X faunadafada.
interno obras
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herida o lastimada por efecto de las
actividades de construccién, recibird
atencion médica veterinaria y se dard

aviso a la _
PROFEPA en el caso de ser necesario.

Se pondra a disposicion de las X Reporte de
autoridades a Atencién y
todo trabajador que afecte de manera Liberacion de
dolosaa alguna especie de flora o fauna. especies de
Quedara prohibida la caza y captura de X fauna.
animales.

No se permitird la introduccion de fauna | x Verificacion de
doméstica, especialmente gatos y perros. la

Se contara con personal calificado para | x implementacion
supervisar las actividades de rescate de del reglamento
floray fauna, asi como para impartir las deobra.
capacitaciones en materia de educacién

ambiental.

Si alguna especie de fauna nativa resultara | x

f) Medidas de mitigacion para el impacto de Exposicion a personas a
riesgos de la salud
Las medidas de mitigacion que se proponen para mitigar los impactos de exponer
a las personas a riesgos de la salud, tienen como objetivo:

= Disminuir el impacto hacia las personas que laboraran en el proyecto durante
sus tres etapas de desarrollo.

Tabla 46.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos relacionadas
con la salud de las personas. P=Preparacion del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION lETAI;AS o INDICADORES
Se colocaran senfalizaciones para el
control de los vehiculos que ingresen | x | x | X
en el predio. Numero de accidentes
El horario de trabajo se definira de o incidencias de salud
07:00 a 17:00 hrs para fomentar el | x | X que se registren en la
s uso del transporte publico. obra.
EQES%SAZ'S” : El movimiento de r_naterial se _
riesgos de program_aré en un horario adeCL_Jado x| x Slmulgcros de _
salud con el fin de no provocar conflictos atencion de.aCC|dentes
viales en la zona. y emergencias.
Contar con asistencia médica para « | x| x
atencién de cualquier accidente. Bitacora de
Implementar los protocolos de incidencias.
emergencias ante accidentes o | x | X | X
evacuaciones
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Se contard con el equipo de
proteccion personal necesario y se
vigilara su uso por parte del personal
de la obra y del proyecto.

dg) Medidas de mitigacion para los impactos del componente del Paisaje.
Las medidas de mitigacidn que se proponen para mitigar los impactos ambientales
en el factor paisaje, tienen como obijetivo:

= Disminuir la afectacién del paisaje de la zona y la incorporacion del proyecto
con la imagen urbanistica.

Tabla 47.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos al
componente del Paisaje. P=Preparacion del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTO | MEDIDAS DE MITIGACION CT A A | INDICADOR
El area de aprovechamiento se Delimitaciéon con tapial
delimitara con un tapial, para aminorar de las obras.
la visibilidad y la dispersién de residuos | x | x
hacia el mar, también se tendra un Visualizaciéon de
control en el manejo de los residuos. concepto arquitecténico
Sélo se removerd vegetacion de armonioso acorde con
matorral costero, y se dejara la el concepto de la zona.
vegetacion de matorral costero que
X | x| x :
queda entre las obras como Predio y
conservacion, asimismo, se preservara colindancias libres de
Modificacic en las . residuos solidos
d oditicacion Manejo adecuado de los residuos para dispersos.
el paisaje.

evitar su dispersion hacia las calles y | x | x

sitios aledanos. Comprobantes de

Las areas verdes se acondicionaran en
la superficie autorizada, con especies

adquisicion  de
plantas, sustrato y otros

nativas y ornamentales no invasoras, x | x |insumos, para las areas
para crear un ambiente interno verdes ajardinadas.
armonioso.

Las plantas y sustrato que se usen para

el acondicionamiento de las areas X

verdes ajardinadas provendran de
sitios autorizados.

VI.2.- Supervisiéon ambiental

Con la implementacién del Programa Supervision Ambiental de verificara el éxito y
la viabilidad de las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacién propuestas
para el proyecto, asi como aquellas medidas que la autoridad evaluadora ordene en
la resolucién correspondiente. Es una estrategia de aplicacion cotidiana que verifica
la aplicacion de los controles que evitan o minimizan posibles emisiones, derrames
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y escurrimientos que pudieran afectar el aire, el suelo o el agua; verifica el adecuado
manejo de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y de residuos peligroso; y
se encarga de la vigilancia y registro de la oportuna aplicacion de las medidas de
prevencion, mitigacion y correccidn de impactos ambientales y del cumplimiento a
los términos y condicionantes que imponga la autoridad al desarrollo de las obras
proyectadas.

Esta se realizar4d de forma permanente en la etapa de preparacion del sitio y
construccién del proyecto, la cual estara a cargo de un técnico debidamente
capacitado y con la debida experiencia en el proceso de inspeccién o auditoria
ambiental, quién realizara un recorrido en proyecto, verificando que las obras y
actividades se realicen en apego a lo autorizado, sin generar impacto ambiental
significativo, contaminacién ambiental o dafo grave a los ecosistemas que no se
encuentren autorizados. Esta persona tendra la capacidad de tomar decisiones
importantes para detener cualquier actividad que este causando algun impacto
ambiental no previsto, asi como ordenar la aplicacion de las medidas correctivas
necesarias para el saneamiento de las areas afectadas.

Los resultados de la aplicacion de las medidas de prevencidn, mitigacion y
compensacion propuestas para el proyecto, seran reportados en los Informes de
cumplimiento de términos y condicionantes que se presentaran ante la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente y Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo quienes validaran los resultados obtenidos
de la aplicacion de las medidas impuestas.

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

En esta seccion se realizara un andlisis para visualizar los posibles escenarios
futuros de la zona de influencia y sistema ambiental del proyecto, considerando en
primer término al escenario sin proyecto, seguido de otro escenario con proyecto y
finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de mitigacion.

VIl.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

De no autorizarse la ejecucion del Proyecto en los términos planteados en el
presente estudio no se alcanzaria ninguno de los beneficios socioeconémicos
sefalados con anterioridad y es previsible que el terreno continuara sin utilizar.

Desde el punto de vista ambiental, se conservarian los 5242.45 Metros cuadrados
de Vegetacién de duna costera y palmar natural. También se conservarian los

servicios ambientales que esta vegetacion aporta, como son la captura de carbono,
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captura de agua e infiltracibn de ésta al subsuelo, habitat, sitio de percha y
resguardo temporal de fauna silvestre.

De acuerdo con la informacion recopilada en este predio, se observaron tres
especies, que se reportan como Amenazadas. Las especies citadas con estatus de
amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y corresponden a las palmas Thrinax
radiata (Chit) y Coccothrinax readii (Nacax).

Las caracteristicas fisondmicas de la vegetacién identificada en este predio
corresponden de manera predominante con la Vegetacion de duna costera. Esta
comunidad ha sido afectada por el paso de fendmenos hidrometeorologicos y
actividades antropogénicas recurrentes.

Sin la construccion del proyecto en el sitio del proyecto no se genera contaminacion
por particulas de polvo y por gases procedentes de maquinaria empleada en la
obra, sin embargo, el predio del proyecto se encuentra inmerso en una zona urbana
en la cual transitan vehiculos que generan gases que contaminan el aire, asi como,
también los aires acondicionados, uso de aerosoles, etc.

Desde el punto de vista de desarrollo urbano no es posible mantener el predio sin
proyecto considerando que presenta todas las condiciones para el desarrollo ya
que se encuentra rodeado por zonas urbanas y en crecimiento continuo en las que
se ha realizado el cambio de uso de suelo desde ya hace varios afnos, se carece
de fauna silvestre de importancia, ademas de que se ubica dentro de la planeacion
el programa de desarrollo Urbano de Chacmochch en el Municipio de Isla Mujeres
Quintana Roo.

El area que rodea al predio donde se pretende ejecutar el Proyecto “Casa Lobo”
ha venido dando un proceso de ocupacién de naturaleza turistica, residencial y
urbanistica de alta densidad, a lo largo de esta zona, tan asi que el predio en si se
ubica dentro de la UGA 9 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres en donde se encuentra ubicado el sitio del proyecto,
determina una Politica Ambiental de Aprovechamiento sustentable, ubicandose
dentro de un usos de suelo Turisitico Hotelero sefalado dentro del Plan parcial de
desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmochuch.

VIl.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

Tras la ejecucion de los trabajos de remocion de la vegetacién y, posteriormente,
con la ejecucion de las obras proyectadas para la construccion del Proyecto se
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espera que el sitio del Proyecto se sume al paisaje turistico urbanistico que
prevalece en la zona, contribuyendo a la consolidacién del desarrollo turistico de la
zona continental de isla Mujeres.

Esta incorporacion de lote baldio al desarrollo del municipio viene aparejada con
beneficios sociales y econdmicos para sus habitantes, toda vez que actualmente el
sitio del Proyecto no es utilizado, por lo que el predio esta subexplotado. Por ello,
con el desarrollo del Proyecto se mejoraran las condiciones urbanas en las
inmediaciones del sitio del Proyecto, se reduciran las tierras ociosas, sin dar lugar
a focos de infeccién y contaminacion y se mejorara la seguridad social.

Aunado a lo anterior la inversién prevista para el desarrollo del Proyecto contribuira
a la generacion de empleos directos e indirectos en la ciudad de Cancun,
mantendra la dindmica comercial en el sector de la construccién y del comercio y
aportara recursos a las arcas federales, estatales y municipales por el pago de
derechos para la obtencién de las autorizaciones, permisos y licencias requeridas.
Asimismo, contribuira a fortalecer la actividad comercial y de servicios en la zona.

Con base en la valoracion de los impactos ambientales esperados, la ejecucion del
proyecto no implica un deterioro significativo para el ambiente natural, pues, aunque
se perderian la remocion de vegetacion de 785.55 Metros cuadrados de Vegetacion
de duna costera, permanecera en pie mas del 85 % de la superficie total del predio
por lo que representa una pequefia disminucion de este ecosistema en el Estado,
por lo que no se afectara poblaciones de flora y fauna silvestre garantizando el
germoplasma y la biodiversidad en el sistema ambiental. Este impacto se vera
mitigado con la conformacion de é&reas verdes que mantendran elementos
arbéreos, dentro del desarrollo residencial Turistico.

Ademas hay que considerar que el sitio del proyecto como se ha reiterado se
encuentra debidamente regulado por los instrumentos de planeacion como es el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres en donde
se establece una politica ambiental de aprovechamiento sustentable y un uso
predominante de Turistico Hotelero de densidad alta de acuerdo al Plan parcial de
desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmochuch, con lo que se anticipa un
proyecto viable en el ambito de sus competencias.

VIL.3. Descripcidon y analisis del escenario considerando las medidas de
mitigacion.
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La puesta en marcha del proyecto, y la consecuente implementacion de las
medidas de prevencion y mitigacidon que se ponen a consideracién de la autoridad
para su evaluacién, permitiran controlar y mitigar los impactos ambientales
adversos al predio y al ambiente.

Cuando se lleva a cabo la aplicacion de medidas de prevencién y mitigacion los
impactos que se presentan por el desarrollo del proyecto, pueden verse minimizado
o incluso mitigado en su totalidad. A continuacién se presenta el escenario que se
tendria dentro del sitio del proyecto con la aplicacidon de medidas compensatorias.

v

La capa fértil del suelo y el triturado del material vegetal sera almacenada en
un area especifica del proyecto, para después ser incorporada a las areas
ajardinadas del proyecto.

Se delimitara la zona de aprovechamiento con malla ciclonica y plastico, para
no causar un gran impacto visual al publico y para no ocasionar el movimiento
del personal hacia otras areas.

Se llevara a cabo un manejo adecuado de los residuos soélidos y liquidos que
se generen en la obra, para lo que se contara con contenedores debidamente
rotulados y un almacén temporal, ademas de que se daran platicas de
induccion ambiental para el personal en obra. Con lo anterior se pretende
mantener un adecuado manejo de los residuos evitando que se dispongan
en el suelo.

Unicamente se permitira entrar al area del proyecto, a la maquinaria que se
encuentre en buen estado, por lo que esto disminuira los riesgos por fugas
de aceite 0 combustibles hacia el suelo.

Se llevard un seguimiento de la bitdcora ambiental de las actividades en el
proyecto.

Durante la etapa de preparacion y construccion del sitio, se mantienen
regadas las areas de desplante que son desmontadas y posteriormente
rellenadas con material pétreo para evitar el levantamiento de polvo y la
erosion de suelo.

Se cuenta con horario de trabajo de 07:00- a 18:00 horas, por lo que se
respeta los habitos nocturnos de la fauna local circundante.

Se contaran con bafnos portatiles en la etapa de preparacion del sitio y
construccién para garantizar el manejo adecuado de los residuos sanitarios.
En la etapa de preparacion del sitio y construccion, el suministro de agua
sera a través de pipas y sera almacenada en contenedores tipo rotoplas de
5,000 litros.

En la etapa de operacion se conectaran las aguas residuales a una planta de
tratameinto de aguas residuales permitidas por la CONAGUA.
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v' En la etapa de operacion el suministro de agua potable para el proyecto, sera
a través de compra de pipas, por lo que no sera necesario la perforacion de
pozos de extraccion de agua.

v Antes de iniciar las actividades de desmonte el proyecto pondra en marcha
un Programa de Rescate de Flora, que se enfocara al rescate de flora de las
areas que seran susceptibles de aprovechamiento.

v Durante el rescate de vegetacion, se estableceran medidas que garanticen
un 80% de sobrevivencia de las plantas rescatadas y reubicarlas en las areas
verdes y areas jardinadas del proyecto, ubicandolas de acuerdo a su habitat
natural.

v' Se rescatara la capa fértil del suelo, misma que sera acopiada para su
posterior uso en las actividades de arborizacion y ajardinado.

v' Se acondicionara un vivero temporal para el resguardo de las especies
producto del rescate, mismas que seran reubicadas posteriormente en las
areas ajardinadas del proyecto.

v' Se vigilara que el proyecto desmonte Unicamente lo que la autoridad haya
autorizado como superficie de aprovechamiento.

v' Se vigilara que las actividades que desarrollen los trabajadores no dafnen a
la vegetacion aledana al predio del proyecto.

v" Se implementara platicas de induccion ambiental para el personal en obra,
en el que se estableceran acciones y medidas en pro de la conservacion de
los ecosistemas, el buen manejo de los residuos sélidos y liquidos, tanto
peligrosos como no peligrosos, el cuidado a la fauna, el uso de los sanitarios
portatiles por parte de los trabajadores, etc.

v" Se aplicaran medidas para el manejo adecuado de los residuos sélidos de
modo que se evite la dispersion de estos dentro y fuera del area del proyecto.

Con lo antes mencionado, se permite anticipar un proyecto viable en el ambito
ambiental, ya que no pone en riesgo la diversidad de especies de flora y fauna en
peligro de extincién, ni la contaminaciéon del suelo, subsuelo y atmoésfera
ocasionado por la generacion de residuos soélidos y liquidos ya que existiran
medidas de mitigacion y/o prevencion aplicables para cada uno de los impactos
generados en las distintas etapas del desarrollo.

VIl.4. Prondstico ambiental.

En la actualidad en este sistema ambiental, se reconoce la ocupacion Turistica y
urbana, parte de este poligono se encuentran en ocupaciéon por asentamientos
humanos, hoteles y residencias turisticas de la zona contienental de isla mujeres.
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En este sistema ambiental se aprecia la vegetacion de duna costera y palmas
natural separados por calles, avenidas y caminos de terraceria existentes.

Derivado del analisis anterior se determind que el proyecto no afectara
significativamente las condiciones ambientales locales y del sistema ambiental. Lo
anterior se determiné ya el proyecto se encuentra inmerso en la zona urbana de la
zona continental de isla mujeres, area que se esta desarrollando por comlejos
hoteleros que rodean al sitio, por lo que la flora y fauna ya han sido afectadas y no
se encuentran en condiciones naturales debido al crecimiento de la zona. Adicional,
el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto contara con los servicios de
drenaje, abastecimiento de agua potable, suministro eléctrico, vias de
comunicacion, transporte, etc. necesarias para el desarrollo.

VIL5. Evaluacion de alternativas.

No se consideran sitios alternaticos ya que le proyecto que se pretende ejecutar es
conforme a los ordenamiento aplicables al predio donde se pretende ejecutar el
poryecto CASA LOBO.

VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIIl.1 Presentacion de la informacion.

De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, se
entregara un ejemplar impreso de la Manifestacién de Impacto Ambiental; tres usb
dentro del cual contendra la manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
particular, incluyendo imégenes, planos e informacion que complemente el estudio
y uno mas que sera utilizado para consulta publica.
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VIIL.3.- Cartografia y mapas elaborados para este estudio.

e Plano de la ubicacién general del predio.

e Plano de conjunto del proyecto CASA LOBO.

e Plano de ubicacién del predio con respecto a la UGA 9.
e Plano de ubicacién del predio con respecto al PDU
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Plano de los sitios de muestreo en el predio y SA.

Plano de usos de suelo del proyecto.

Plano de areas permeables

Plano de ubicacion del predio dentro de las ANPs Federales y Estatales
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