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Representaciéh Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0019/11/22.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénicoy el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacidon confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacidon Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacidén, asi como para la elaboraciéon de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé

la version publica.

ACTA 04 _2024_SIPOT_4T_2023 ART69, en la sesion celebrada el 19 de enero del 2024

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XX XI1X/2024/SIPOT/ACTA 04 2024 SIPOT 4T 2023 ART69.pdf

a Gamez

VI. Firma de titular: Ing. Yolanda Me

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33,/34,35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titularide la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #4485 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (983) 8350201. www.gob.mx/semarnat.
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RECIBIDO

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Prtéddfsen al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece gue la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente Y que en relacién a ello, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicheo lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece gue para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberin presentar a la SEMARNAT una manifestacién de

impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c}, del Reglamento Interior de Ia
SEMARNAT, se establece la atribucién de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la
Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacidén para su realizacidén, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de Ia
Secretaria.

Que en cumplimiento z las disposiciones de los articulos 28 ¥ 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
FRANCISCO CELIS FURRER (en lo sucesive el promovente), quien por su propio y personal derecho
sometid a evaluacién de la SEMARNAT, 2 través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “CASA BALAM" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién a un costado del
camino Mahahual- Punta Herrero, s/n, lote 818, F-2, del Municipio de Othén P. Blanco, Estado de

Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez _

presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT z través de la
Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién
correspondiente.

AsT mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone ¢l articule 3, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érganc administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacién ¥ Resolucién de la Manifestacién de Impacto

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 770389, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye gctividad altamente riesgosag, como el que nos
ocupa, ya gue este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcaciéon geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; o
anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 35 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, en relacién con los
articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites; y
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la
Eederacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administracién Puablica Federal, el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacidn Federal estara un
Delegado que serd nombrado por el Secretario; el articulo. 41 del mismo Reglamento, el cual en su
fraccién V, establece que los Encargados de las Oficinas de Representacion podrén suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion.
En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso ¢}, del Reglamento en comento que establece
entre otras, las atribucicnes de las Unidades administrativas para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones ©
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
linearmientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemasy procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de Ia Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerargufa inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023
y el articulo 16 fraccion X de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Delegacién Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el
articulo 16 fraccién X de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, proyecto
denominado “CASA BALAM' (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién a un costado del
camino Mahahual- Punta Herrero, s/n, lote 818, F-2, del Municipio de Othdén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo, México (en lo sucesivo el proyecto), promovido por el C. FRANCISCO CELIS FURRER (en
lo sucesiveo el promovente), y

RESULTANDO:

| Que el 04 de noviembre de 2022, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) el
escrito de misma fecha, a través del cual el C. FRANCISCO CELIS FURRER, quien por su propio y
personal derecho ingresé la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave 230QR2022TD079.

] Que el 10 de noviembre de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone gue la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su
Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la
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LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de Iz
separata numero DGIRA/053/22 de su Gaceta Ecoldgica y en |z pagina electrénica de su portal
www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 03 al 09 de noviembre de 2022,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta Unidad
Administrativa en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto

Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 11 de noviembre de 2022 ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha,
a través del cual la promovente presentd la publicacién del extracto del proyecto en el periédico
Diario de Quintano Roo de fecha 10 de noviembre de 2022, de acuerdo a lo establecido en el

articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 18 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1634/2022,
a través del cual y con fundamento en los articulos 21 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se previno al promovente para que dentro de un plazo de 10 (diez) dias habiles
contados a partir del dia siguiente de la notificaciones presentara los solicitado.

Que el 23 de enero de 2023, fue recibido en esta Unidad Administrativa el escrito de misma
fecha, a través del cual el C. FRANCISCO CELIS FURRER, presento la informacién solicitada a
través del oficio de prevencion 04/SGA/1634/2022 de fecha 18 de noviembre de 2022, referido en
el RESULTANDO inmediato anterior, mismo oficio que fue notificado el dia 11 de enero de 2023.

Que el 23 de enero de 2023, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del
puUblico en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othdn P. Blanco, y en Boulevard Kukulcin Kilémetro 4.8, Zona Hotelera de Ia
ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 23 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero
04/SGA/0077/2023, a través del cual ¥ con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de |3
LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificd
al Gobierno Municipal de Othén P. Blanco, Quintana Roo del ingreso del proyecto zl PEIA,
para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 23 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitid el oficioc ndmero
04/SGA/0078/2023; a través del cual ¥ con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la
LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 v 54 de la LFPA, se
notificé del ingreso del proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por
conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que
a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria 2 Iz
LGEEPA.

Que el 28 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa, emiti® el oficio numero
04/SGA/0080/2023, a través del cual y con fundamento en |o establecido por el Articulo 24 del
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito a la Comisién Nacional
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de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitiera su opinién respecto a la congruencia del
proyecto respecto a los lineamientos que regulan el Area Natural Protegida de la Reserva de la
Biosfera del Caribe Mexicano, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre
de 2016, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA

X Que el 08 de febrero de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero
04/SGA/0079/2023 con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos © intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plaze de 15
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

X Que el 08 de febrero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/SGA/0081/2023, a través del cual y con fundamento en lo establecide por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la
Direccién General de Gestién Forestal y Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitiera su
opinién respecto a la congruencia del proyecto con el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO publicado en el Diario Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, asi como el ACUERDO POR EL QUE SE
EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
54 de noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecideo en el articulo 55 de la

LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 08 de febrero de 2023 esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero
04/SGA/0082/2023, Articulos 53 y 54 de |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi
como el 24 primer pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito a Ia
Direccion General de Vida Silvestre (DGVS), su opinion respecto a la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, para lo cual se les otorgo un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEPA.

X Que el 17 de febrerc de 2023, se recibio en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fechsa,
a traves del cual el promovente solicito la devolucion del pago de derechos efectuado per la
cantidad de $ 39,620.00 (son: treita y nueve mil seiscientos veinte pesos 00/100) de
conformidad con el articulo 194-h de |a Ley Federal de Derechos, publicada el 27 de diciembre
de 2021

PFPA/29.5/8C.17.4/0258/2023, de fecha 21 de febrero de 2023, mediante el cual la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitio su
opinion respecto al proyecto.

\ XV Que el 23 de febrero de 2023, se recibio en esta Unidad Administrativa, el oficic numero
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Que el 09 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero
04/SGA/0461/2023; a través del cual se le comunico al Servicio de Administracidn Tributaria
(SAT) mediante el cual se hace efecto la devolucién del pago de derechos por la cantidad de $
39,620.00 (son: treita y nueve mil seiscientos veinte pesos 00/100)

Que el 09 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero
04/SCA/0462/2023; traves del cual se le entrego el oficio 04/SGA/0461/2023 de fecha 09 de
marzo de 2023, que ampara la transaccion por la cantidad de $ 39,620.00 (son: treita y nueve
mil seiscientos veinte pesos 00/100) para que el promovente realice el tramite correpondiente
ante el Servicio de Administracion Tributaria (SAT).

Que el 06 de marzo de 2023, se recibio a traves de correo electronico el oficio
F00.9.DPRyCUM/UTCMR/T18/2023 de fecha 06 de marzo de 2023 a traves del cual |z Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) emitic su opinion respecto al presento

proyecto.

Que el 16 de marzo de 2023, se recibié antes esta Unidad Administrativa, el oficio numero
DGDUMAE/DMAYE/OA/002/2023 de fecha 13 de marzo de 2023, mediante el cual |a Direccion
General de Desarrolle Urbano, Medio Ambiente y Ecologia del H. Ayuntamiento del
Municipio de Othoén P. Blanco emitié su opinién respecto al proyecto.

Que el 17 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié e! oficio 04/SGA/0537/2023,
mediante el cual solicito al promovente, con base en los articulo 35-BIS de la LGEEPA y22desu
REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para Iz
evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacidén, de
acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficio
notificado el dia 28 de marzo de 2023.

Que el 12 de mayo de 2023, se recibi® en esta Unidad Administrativa, el oficio
SPARN/DGGFSOE/418/976/2023 de fecha 21 de marzo de 2023, mediante el cual la Direccién
General Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico emitié su opinién respecto al proyecto.

Que el 20 de junio de 2023, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SPARN/DGVS/05307/23 de fecha 19 de mayo de 2023 a través del cual la Direccién General de
Vida Silvestre (DGVS) emitié su opinién respecto al proyecto.

Que el 26 de junio de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha, a
través del cual el C. FRANCISCO CELIS FURRER, presento informacion adicional solicitada a
traves del oficio 04/SGA/0537/2023 de fecha 12 de marzo de 2023, mismo gue fue notificado el
dia 29 de marzo de 2023.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones || y X, 28, primer
parrafo y Fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4 fracciones |, Il| ¥y VI, S incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45,
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primer parrafo y fraccion |l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de la
Administracién Pablica Federal, 34 primer parrafo, 35 fraccion X, inciso C} del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 24 de julic de 2022,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Re-
gional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Progra-
ma (Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P.
Blanco publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintanz Roo el 07 de octu-
bre de 2015 la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion, MODIFICACION del Anexo Normativo
Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de espe-
cies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambien-
tal-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especifica-
ciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 04 de marzo de 2020, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Establece las especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Cficial de
la Federacion el dia 10 de abril de 2003, ACUERDO por el que se Adiciona la Especificacion
443 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la Conservacion, aprovechamiento Sustentable y Restauracion de los
humedales costeros en zona de mangler, publicado en el diario Oficial de la Federacion el dia
02 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo |z consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas
en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo
cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos prod uctivos, cuidando su conservacion
y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en keneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccion 11, 28 primer parrafo fracciones |, Xy Xy 35 de la LGEEPA.

2 CONSULTA PUBLICA.
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1} Que una vez integrado el expediente.de-la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del
publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA vy 40 y 41 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la
presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunién de informacion, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algtin miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismc no gubernamental referentes al

proyecto.
3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

1] Que la fraccion [ del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la
MIA-P e Informacion Adicional gue someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo
gue una vez analizada la informacién presentada se tiene que:

Descripcion del proyecto
El predio del proyecto se localiza en el Camino Mahahual-Punta Herrero s/n lote 818 F-2 del

Municio de Othdn P. Blance, el lote cuenta con una superficie de 1551.00 m2, de los cuzles seran
desplantados 315 metros cuadrados.

El proyecto consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar, los espacion de la vivienda se
deglosan de la siguiente manera:

MODULOS ESPACIOS CONSTRUCCION
M2

UNO, DE DOS NIVELES Y |PLANTA BAJA, DOS RECAMARAS CON BANO CADA UNA 540
AZOTEA
ESTANCIA

SALA COMEDOR
COCINA
ZOTEJUELA

PRIMER NIVEL
DOS RECAMAS CON BANO Y ESTANCIA CADA UNO

COCINETA
BALCON
DOS CON UN NIVEL BANO 90
RECAMARA
ESTANCIA
ESTACIONAMIENTO
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 630
SUPERFICIE DE DESPLANTE 315
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Que a través de la solicitud de informacién adicional, solicitada mediante oficio numero 04/SGA/0537/2023,
de fecha 17 de marzo de 2023, se le solicito al promovente que presentara una tabla indicando dimensiones y
superficies de todos y cada uno de los componentes del proyecto.
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De lo anterior, que el 26 de junio de 2023, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha,

[

ﬁ:l'

Oficina de Representacion en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

a traves del cual el promovente dio respuesta z lo solicitado:

“(-)

1.
o(.)
RESPUESTA

Se presenta a continuacion la tabla solicitada.

AL LA IM.:
oy i E3 OFICIO NUM.: 04/SGA/1272/2023

VIVIENDA UNIFAMILIAR

MODULOS

ESPACIOS

CONSTRUCCION M2

PLANTA BAJA

CUARTO DE LAVADO

DOS RECAMARAS CON
BANO CADA UNA

CUBO DE ESCALERAS
SALA COMEDOR

COCINA COMEDOR

270

PRIMER NIVEL

DOS RECAMARAS CON
BANO Y COCINA

CUARTO DE LAVADO
TERRAZA

270

CUARTO
PERSONAL
SERVICIO

DEL
DE

PRIMER NIVEL

BANO

RECAMARA

COCINA-SALA COMEDOR

45

PLANTA BAJA

BODEGA

45

ACCESO

ESTACIONAMIENTO
EXTERIOR

25

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION

630

J SUPERFICIE DE DESPLANTE

344

Al respecto, y de acuerdo a lo presentado por el promovente dentro de la informacidn adicional resulta
en un hecho evidente el aumento de la superficie de desplante, quedando de la siguiente manera,

superficie de desplante 344 m?2,

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que Ia fraccidén IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la

MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

)

4. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL

DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO
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La zona donde se pretende la ubicacién del proyecto se localiza al norte de la localidad de Mahahual, esta
regidn es conocida camo el Corredor Costa Maya, localizada en la franja costera desde Punta Herrero af
norte hosta el poblado de X calak al sur. Esta regidn presenta ecosistemas de gran biodiversidad
haciéndola una regidn de gran importancia en el desarrolio del Estado de Quintana Roo, y que, debido a
sus condiciones naturales, requiere de un equipomiento e infraestructura instrumentada bajo un marco de
criterios ecolégicos gue propicien su conservacion y adecuado desarrolio,

En la Regién Costa Maya existen Areas Naturales Protegidas de cardcter Federal y Estatal como es la
Reserva de lo Biosfera de Sign Ka'an, Reserva de la Biosfera Banco Chinchorro v la Zona Sujeta a
Conservacion Ecoldgica “Santuario del Manat, Bahlfo de Chetumal” que cuentan con Progromas de
Manejo que regulan las actividades al interior de estas y gue en su conjunto abarcan 922,159.3 hectdreas.
La regién estd reguloda bajo las directrices y politicas del Ordenamiento Ecoldgico de la Regién Costa
Maya el cual considera una superficie con politica de proteccidén de 56,266 hectdreos; con politica de
conservacion 38,948 hectdreas; y con politica de aprovechamiento 1,662 hectdreas.

4.1 Delimitacién del Sistema Ambiental (SA) del proyecto.

Partiendo de las caracteristicas propias del proyecto, objetivos, metas, alcances, asi como de las
particularidades del entorno natural, el Sistema Ambiental (SA) del proyecto serd aquella zona de
interaccién de las obras y actividades con el medio natural existente. Y para poder determinar y delimitarlo
se consideraron la recomendacion que la SEMARNAT propone para definirlo de acuerdo con el numeral 7.1
contendido en los “Linearnientos de aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la proteccion af
Ambiente v su Reglamento en Meteria de Impacto Ambiental” de fecha 16 de agosto de 2013 con el oficio

ndmero SCPA/DGIRA/DG/5757:
71 Se considerard adecuada una delimitacién del Sistema Ambiental (S4), que haya utilizado alguno o

algunos de los siguientes criterios.
. Unidades de Gestién Ambiental, para aguellos cascs en los que el proyecto se ubique en una zona

regulada por un Ordenamiento Ecoldgico del Territorio.

- Factores sociales, como poblaciones, municipios, etc.

- Usos del suelo y tipos de vegetacion.

- Rasgos geomorfologicos.

- Cuenca y microcuenca.

- Usos de suelo permitido por algdn tipo de plan de desarrolfo Urbano.

. Combinacién de los criterios antes sefialados para concretar mejor las unidades ambientales propuesta.

En observancio de lo arriba citado, es gque se definié el Sistema Ambiental del proyecto, y que para el
mismos estd delimitado hacia su colindancia Este por el mar caribe, al Oeste por un cuerpo de agua
lagunar y hacia los extremos sur y norte se consideré una distancia de 100 mts lineales, generando una
circunferencia con didmetro de 200 mits, para una Area de superficie de 3.14 Ha.

Como apoye para la delimitacién del Sistermna Ambiental (SA) se recurrié al uso de imdgenes satelitales v el
sisterna de informacidn geogrdfica. De esta manera se determind que en el Sistema Ambiental (SA) del
proyecto existen los siguientes ambientes: Caminc costero, Matorral costero, Playa Arenosa, Mar Caribe,
Cuerpo de Agua Interior Lagunar, y Vegetacién de humedal costero.

Cabe decir que la seleccién y delimitacién de esta superficie cumple fos criterios para delimitar el Sistema
Ambiental (SA) definidos por ia auteridad, ya gue se trata de una poligonal definida en base a similitudes
de los ecosistemnas inmersos en ella y la zonificacion establecida por un programa de ordenaomiento

ecoldgico territorial.

4.2 Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental

4.2.1 Area de influencia directa
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Dadas las caracteristicas def proyecto se considera que su drea de influencia abarca una superficie total
de 314 hectdrecs, drea que se considera odecuada yo que se trata de una porcidn que comparte
caracteristicas ambientales tanto en aspectos obidticos y bidticos

4.2.2 Aspectos Abidticos.

4.2.21Clima
De acuerdo con la metodologio de la clasificacidn de W. Képpen (1938), modificada para la Republica

Mexicana por E. Garcia (1964) y revisada y complementada por INEG! (1980) para su caortografia, en el sitio
del proyecto se presenta un tipo de climo Aw 2 (X ) Cdlide subhtimedo, temperatura media anual mayor
de 22°C y temperatura del mes mds fric mayor de 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm ¥
precipitacién del mes mds seco entre 0y 60 mm; liuvias de verano mayores al 10.2% anual

4.2.2.2 Vientos dominantes (direccién y velocidad).

Los vientos ofectan toda /a regién debido a la escasa oposicicn del relieve, of ser el territorio de la Peninsula
de Yucatdn una planicie, y donde los nortes son uno de los principales factores gue contribuyen al proceso
de erosion de las playas de Quintana Roo.

En la zona del proyecto ol igual que en el resto del Estado, se presentan masas de aire dominantes
provenientes del Este, con algunas alteraciones provenientes del Este-Sureste v del Norte. En los meses de
primavera y verano (marzo o septiembre), dominan los vientos de Este Y Este-Sureste. A este tipo de vientos
se les denomina Alisios, aungque en la zona se les conoce como surestes. Su velocidad oscila entre los 6.3
my/seg y 6.9 m/seg

Existe otro sistema, e cual se origina por los vientos provenientes del Norte., estas masas de gire originarias
del sistema continental polar son de poca duracién y se presentan Unicamente durante los meses de
invierno (noviembre a marzo), oungue ocasionalmente, se extienden hasta maye; su preserncia provoca
frentes frios con alguncs chubascos ocasionales, la ocurrencic de vientos es de 1419% con velocidad
promedic de 5.01 m/seg. Y en cuanto o la intensidad méxima que presentan los vientos, Se tiene que [os
provenientes de Sureste llegan o alcanzor hasta 1630 m/seg, mientras que para las direcciones Este. Norte
Y sus variontes como Este-Sureste y Noreste alcanzan una intensidad de hasta jos 17 m/seg

4.2.2.3 Huragcanes

Un elemento importante son los fenémenos hidrometeoroldgicos, al respecto se hizo una evaluacién de las
posibles amenazas en el estado de Quintana Roo y especificamente la zona de Costa Maya. Por su
ubicacion geogrdfica, la zona de costa maya se encuentra expuesto afio con afio a la posibilidod de que
algunos de Jos fendmenos meteoroldgicos extremos, tipicos de estas latitudes impacten sobre la costa del
estado. Konrad (1996) menciona que en el periodo desde 1871 al 1990 al menos 22 huracanes han tocado
tierra al sur de Sian Ka “an, es decir, scbre Ia region de Costa Maya. En esta revisidén, esta informacién fue
actualizada y es asi como para el 2005 y de acuerdo con las bases de datos recopiladas para la cuenca de/
oceano Atléntico desde 1896 hasta 2005, en la zona de costa maya se tienen registrados 24 huracanes que
han impoctado. Tal come se puede observar en la carta correspondiente, en donde se puede apreciar que
le mayor frecuencia de impacto se encuentre en la region norte del estado y disminuye hacia ef sur de este
de manera gradual También es importante considerar el riesgo que representa despugs de estos
fenomenos hidrometeorolégicos las marejadas de tormentas asociadas o estos V¥ las altas probabilidades
de inundaciones

El fenomeno hidrometeorolégico de impacto mds reciente en la zona de Mahohual fue el Huracdn Dean
que ubicd su trayectoria sobre la comunidad de Mahahual, teniendo efectos de fuertes viento y lluvias en la
ciudad de Chetumal, fos mayores darios se presentaron en Mohahual donde toco ef centro del huracdn.
4.2.2.4 Geologia y geomorfologia

La Peninsula de Yucotdn tiene un amplio cardcter plataférmico, es decir, se constituye como una gran loza
de origen sedimentario, misma que estd constituida esencialmente de material calcdreo, tal como lo
indican las muestras geoldgicas obtenidaos desde el Paleoceno-Eoceno, y se considera que esta plataforma
emergié durante el periodo Tridsico- Jurdsico, esto se infiere por la presencia de capas rojas en las diversas
muestras obtenidas en la regicn (Lépez-Ramos, 1973).

Durante el Cretdcico inferior, se depositaron grandes masas de evaporitas llegando a realizarse en
ocasiones evaporacion total conformaondo masas salinas en el subsuelo, como las que aparecen al Norte
del Petén. Sin embargo, en el resto de la Peninsula que corresponde a los paises de Belice y México, no se
han encontrade depdsitos salinos y tal parece que la sedimentacion de las evaporitas (calizas, dolomitas y
anhidritas), se inicié a partir del Albiano-Cenomaniano, prevaleciendo estas condiciones de depdsito
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durante el Cretdcico Superior en la parte Centro y Sur de la Peninsula y durante casi todo el Terciario en el
resto de la unidad fisiografica.

Las capas que forman la plataforma cdrstica de Ia Peninsula son tres fundamentalmente. La primera
consiste en rocas de diferente espesor, muy duras y gue para romperlas tiene que usar dinamita. La
superficie de las rocas tiene una morfologia muy especiol, con entrantes y salientes como moldeados con
los dedos y corresponden a un verdadero carso. Su dureza y aspecto estdn condicionados por acciones
metedricas sobre el sascab blando, del cual han sido formaduas estas rocas. En muchas de efias se observan
tubos comunicantes de diferentes didmetros, muchas veces rellenados por suelo o por humus ¥ g veces
crecen drboles pequerios en estas cavidades (Duch 1988). 3

Le sigue a esta capa de material rocoso una segunda de material calcdreo en forma laminar, @ manera de
escamas. £s la piedra laja, y al igual que las rocas superficiales, bastante dura (Duch 1988).

4.2.2.5 Grandes unidades geolégicas (provincias fisiograficas).

El predic de interés, de acuerdo con su ubicacion en la zona centro-criente de Quintana Rog, pertenece a la
provincia fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucatdn, por lo cual todos los eventos geoldgicos que
aplican a aiguna drea en particular estdn referidos a toda la region peninsular en su conjunto. Por otra
parte, esta provincia fisiogrdfica de Yucatdn se divide en tres subprovincias: Llanuras con dolings,
Plataforma de Yucatdn v Costa baja. De acuerdo con la clasificacidn anterior el proyecto se ubica dentro
de la subprovincia Costa Baja, misma que se extiende a fo largo del borde oriental del Estado y se
caracteriza por su refieve escalonado, descendente de poniente o oriente, con elevaciones reducidas sobre
el nivel del mar. A lo largo de su borde sur y sureriental transita el Rio Hondo, Unica corriente superficial
permanente de la Entidad.

El predio del proyecto y su Sistema Ambiental (SA), desde el punto de vista geolégico, corresponde
prdcticamente a una sola formacién, y de acuerdo con la Carta Geolégica F-16-2-5, Bahia Ascensién (INEGI,
1984), en el drea donde se plantea la ubicacion de! proyecto de interés, no existen fallas o fracturarmientos
de la roca y mantos de origen calizo.

De manera precisa, en el drea def proyecto el relieve es practicamente plano y con alturas que fluctdan
entre los 2 y 3 msnm, con orientacién frente al Mar Caribe forrmando una barrera que se extiende a todo lo
jargo del litoral con alturas de hasta 3 msnm y ligeras pendientes como en el predio de interés donde
existen dos ligeras pendiente del terrenc que va desde jos O m en la zona litoral o les 2 m en la parte frontal.
Posteriormente, el terreno va descendiendo de manera paulatina hasta alcanzar nuevamente los 0 msnm
en donde se manifiesta la vegetacién de mangiar

En el predio de interés existen ligeras pendientes del terreno gue van desde los 0 m en la zona litoral hasta
120 m en la parte frontal del predio de interés, asf como pendientes entre 0.20 o 0.50 m dentro del predio.
Posteriormente, el terrenc va descendiendo de manera paulatina hasta alcanzar nuevamente los O msnm
en donde se manifiesta la vegetacién de manglar (fuera del complejo habitacional y del predio propledad
del promovente)

4.2.2,6 Suelos

[ as caracterfsticas del suelo estdn determinadas por la interaccién de los principales factores de formacidn
como son: tipo de roca madre, clima, organismaos presentes, topografia y tiempo, los cuales en mayor ©
menor intensidad han influido en los procescs de su formacion, el suelo que se encuentra en el predio a
desarrollar segin lo clasificacién FAO-UNESCO corresponde al tipo (Solonchak Zo+Rc/l/n) Regosol
calcdrico, mismo que se distribuyen en la parte cercana Jitoral y este tipo de sustrato se caracteriza por
estar constituido bdsicamente por roca caliza (carbonato de calcio) y restos de corales y foraminiferos,
estos Ultimos producto de la sedimentacién costera y arrastre marino sobre el estrato calizo. La textura es
arenosa con tamado de grano grueso. La arena presenta una consistencia suelta, no es adhesiva ni
pldstica y la estructura es de tipo angular. Este tipo de suelo presenta muy buen drendje, escasa materia
argdnica y alto contenido de sales, de ahi que prosperen bien especies vegetales de hdbitos haldfilos. No
presenta anaerobiosis y la profundidad del manto fredtico es de aproximadamente 040 g 2 m.

4.2.2.7 Hidrologia Superficial

£l Grea en la cual se pretende desarrollar el proyecto de interés, se ubica dentro de la Regién Hidrolégica
RH-33, de hombre Yucatdn Este, [Quintana Roo), y en ésta se ubican dos cuencas, siendo o de nuestro
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interds la de clave A", de nombre Bohia de Chetumal y otras. A su vez ésta se subdfw‘de_ nuevamente en 5
subcuencas, por lo que entonces se hace referencia o la de clave "a", que ser denominado Varias. Esta
subcuenca comprende el 8.9% de la superficie del municipio de Othdn P. Blanco.

4.2.2.8 Hidrologia subterrénea

En lo referente a la zona de captacién de la subcuenco, ésta presenta und amplitud variabie, la cual puede
ser de cerca de 1.5 Km en al zona Sur (cerca de Xcalak), hasta los 25 Km en su parte mds amplia, en lao zona
del predio de interés se carece de recursos hidricos que puedan ser aptos para el consumo humano, ya que
por la cercania con el mar Caribe y la presencia de zonas cubiertas con vegetacion de manglar, se
obtienen aguos salobres no aprovechables. No obstante que el agua subterrdnea no puede ser
aprovechada, como recurse hidrico se encuentra a una profundidad que varia entre los de 1y 2 m de
profundidad, el cual presenta un desplazamiento hacia el Este, es decir, hacia el mar Caribe

4.2.3 Aspectos Bidticos.

Los grandes ecosistemas que conforman la zona de jo costa maya, en donde puede verse a la region como
un ocomodo de franjas paralelas a la costa, son los siguientes

+ Lo franja orrecifal: desde los 50 m de profundidad en el mar frente al arrecife, que incluye el frente
arrecifal, la cresto arrecifal, las formaciones arrecifales y o laguna arrecifal hasta la linea de costa.

= Lo franja costera: desde o linea de costa haste la linea de mangle, conformada por diferentes tipos de
vegetacion como dunas costeras, matorral costero, selvas y vegetacion secundaria como cocales.

= Lo franja de mangle mezclado con selva bajo inundable humedales y sistemas lagunares costeros. Esta
franja inicia o partir de la linea de mangle y termina donde inicia la selva baja o la selva mediana.

= La franja de selva Ubicada en la parte centro oeste de la regidn, abarca ef drea cubjerta por diferentes
tipos de selva, En esta zona, los suelos son delgados, pero permiten el crecimiento de drboles de hasta 20m
de altura. '

= La franjo de humedales. Al terminar la selva, hacia el poniente inicia un ecotonc que poco g pPOCo se
convierte en humedales. En costa maya, una gran drea al ceste de lg regién estd ocupada por estos
ecosisternas en donade se encuentra la Typha, alguncs mangles chaparros y gramineas

4.2.3.1 Vegetacion

Actualmente el sitio que se pretende aprovechar e incorporar al proyecto de casa habitacion de tipo
unifamiliar y de descanso, se encuentra casi en su totalidad con muy poca de vegetacion, se puede
observar principalmente gue no existen especies pertenecientes a la vegetacion de tipo forestal, existen
generalmente especies de palmas principalmente el cocos nucifera como se observa en la siguiente
imagen asi como pasto de jordin, es importante mencionar que después del paso del huracdn Dean en
2007 gran parte de la vegetacion costera fue severamente afectada por este meteoro, inclusive el mangle
que suele tener mds resistencio sufrié dofos, sin embargo fueron reforestadas dreas de /a zona con
especies principalmente de palmas

El trabajo de campo consistid en un muestreo de o vegetocién presente, aplicando el método de drea y
recorridos el predio para identificar las asociaciones vegetales presentes.

Lo vegetacidn dominante en la zona donde se ubica el predio de interés corresponde a remanentes de
matorral costero, la cual mantiene un cardcter fuertemente secundario dado que fue desmontado hace
varios afos y se mantiene un programa permanente de limpieza de /a vegetacion que se genera de
manera espontdnea en la zong, la cual se erradica desde raiz mediante el uso de la coa

Lo vegetacion original que cubria la propiedad correspondic a selva bgja costera asociada a duna costera
v se caracteriza por la dominoncia de individuos arbdreos y que alcanzan entre 8 y 12 m de altura, misma
que se distribuye sobre un sustrato de tipo arenoso y correspondiente con arenas del litoral. No obstants, se
debe referir que en la zona se ha dado un use intensivo del espacio, de tal forma gue se ho convertido en
una amplia drea en donde los recursos se encuentran fuertemente modificados.
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De esta manerq, lo vegetacidn estd integrada por individuos arborescentes aislados de chit (Thrinax
radiata), uva de mar (C. uvifera), palma de coco (cocus nuvifera) entre otras. Estas especies alcanzan entre 1
¥y 2 m de aijtura. La vegetacion se complementa con numerosos individuos de especies rastreras que
apenas alcanzan entre 10 y 30 cm de aitura, en donde son evidentes: Dactyloctenium aegyptium, espino de
playa (Cenchrus echinatus), lirio de mar (Hymenocallis littoralis), Solanum verbascifolium Esta misma
condicion prevalece en la zona litoral y en donde dnicamente se pueden observar algunas palmas de coco
(Cocus nucifera), como elementos arbdreos y que contribuyen de alguna manera a mitigar las condiciones
ambientales de zonas.

Por otra parte, en toda esta zona el sustrato es correspondiente con las arenas del fitoral, por lo que se
mantiene un suelo profundo y carente de materic orgdnica en descomposicién

Las especies de vegetacion gue se localizan en el Sistema Ambiental definide para el proyecto se eniistan
en lo siguiente tabla:

Especies de lo flora terrestre en la zona del proyecto.

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Alzoaceae Sesuvium portulacastrum Verdolaga de playva
Amaryllidacege Hymenocallis littoralis Lirio
Apocynaceage Metopium brownef Chechem
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa

Tournefortia gnaphalodes Sikimay
Bursergcege Burserg simarubg Chaka'
Compositae Ambrosia hispida

Ageratumlittorale Huaumyche'
Convolvulaceoe lpormoea alba

lpomoea pes caprae Rinonina

Euphorbiaceae Chamaesycebuxifolia Kabal chechen
Chamaesycedioica Mejen xanab mukuy
Gramineae Cenchrus echinatus Espino de playa

Dactyloctenium aegyptium

Eutachys petraea

Box yo'ax su'uk

Paspalum sp.

Sporobolus virginicus

Leguminosae

Canavalia rosea

Frijol de playa

Pithecellobium keyense Xyaxk'aoax
Nyctaginaceae Torrubia linearibracteata
Palmae Cocos nucifera Coco

Thrinax radiata Chit
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
Rubiaceae Erithalis fruticosa

Ernodea littoralis
Portulacaceae Portulaocaoleracea Verdolaga de mar
Sapotaceage Bumelia americana

Pouteria campechiana Kaniste
Sirnaroubocege Suriana maritima Paintsil

Hacia el extremo Qeste del predic al lado del camino se distribuyen especie de manglar rajo (Rhizophora
mangle) de la familia Rhizophoraceae, ia cual cuenta con alrededor de 120 especies distribuidas en 16
géneros, siendo el género Rhizophora el mejor conocido, dominande las partes mds anegadas de los
ecosistemas manglar,
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Los drboles de Rhizaphora mangle son de 4 a 10 metros de alto, su forma es de drbol o arbusto perennifolio,
haldfilo, en el tronco se encuentran apoyaddas numerosas raices agéreas simples o dicotémicamente
ramificadas con numerosas lenticelas, la corteza es de color olivo pdlide con manchas grises, sin embargoe,
en el interior es de color rojizo, su textura es de lisa o levemente rugosa con apariencia fibrosa. Las haojas
son simples, opuestas, pecioladas, de hoja redondeada, elipticas a oblongas, estas se aglomeran en las
puntas de las ramas, su color es verde oscurc en el haz y amarillentas en el envés. Las flores son pequenas,
de 25 cm de didmetro con cuatro sépalos lanceados, gruesos y corideeos. La flor tiene cuatro pétalos
blancos amarillentos.
Lo Unica especie que focalizo dentro del poligono del predio y que se incluye en la Norma Cficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 es la -palma chit (Thrinax radiata) y que se considera como una especie
amenazoda. Con respecto al mangle rojo, este se ubica fuera de los limites del predio, pero se ubica en el
sisterna ambiental definido para el mismo, por lo que se tendrd especial atencién a lo sefialodo en la

especificacion 4.43, de la NOM-02Z2.

4.2.3.2 Fauna Terrestre.
En el predio de interés, se registré lo founa asociada a la vegetacién, encontrdndeose preferentemente,

insectos, reptiles y oves; dado gue se encuentra ubicado en una zona transitada por toda close de
vehiculos automotores, no se observaron especies de momiferos, aungque se supone la presencic de
aquellos de tamarfio pequeno.

En la zona es comun observar a la especie Cardisora guanumi (cangrejo azul), el cual es un organismo de
hébitos nocturnos y que tiene su época de apareamiento entre los meses de verano y principios de otofio.
Lo hembra carga con los huevecillos, los cuales al madurar deben ser depositades en el agua de mar, en
donde las larvas contindan con su desarrolio.

En cuonto o los Reptiles, se registré en la zona de duna costera fa presencio de individuos de iguana gris
(Ctenosaura similis] y el toloc (Basiliscus vittotus). Ambas son especies tipicas de |as zongs costeras en
donde frecuentemente se fes hayao bajo los rayos del sol en busca de regular su temperatura.

Las Aves presentes corresponden o oquelios especies que son propios de hdbitos costeros, por lo que
destaca la presencia de cormoranes (Phalacrocorax auritus y P. brasilianus), goviotas (Larus atricilla y
Sterna maxima), fregatas (Fregata magnificens), chorlitos (Charadrius wilsonia), playeritos (Caladrius alba),
pelicanos (Pelecanus occidentales) y garzas (Casmerodius albus, Egretta caeruleq, E. rufescens y E. tricolor).

Del recorrido efectuado en el drea del predic de interés y de los reportes bibliogrdficos, se obtuvo el listado
que se presenta en la siguiente tabla, de acuerdo a los principales grupos de faunao silvestres:

GRUPO
REPTILES
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Cheloniidae Caretta caretta Tortuga caguama
Chelonia mydas Tortuga blanca
Eretmochelys imbricata Tortuga carey
Iguanidae Ctenosaura similis lguana rayada
Basiliscus vittatus Toloc
GRUPO AVES
Accipitridae Buteo moagnirostris Gaovildn de caminos
Ardeidae Ardea herodias Carzén gris
Egretta caerulea Garcita azul
E. rufescens Carcita alazana
E. tricolor Garcita tricolor
Charadriidae Charadius wilsonia
Dendrecolaptida Dendrocyncla anabatina Trepatroncos
2
Emberizidae Dendroica coerulescens
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Quiscalus mexicanus

Zanate

Wilsonia citrina

W. pusilla
Fregatidae Fregota magnificens
Laridae Larus atricilla Gaviota cabeza negra
Sterna maxima Gaviota
Mimidae Mimus gilvus Zenzontle
Muscicopidae Catharus minimus
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano
P. brasilianus Cormordn
Picidae Centurus aurifrons Carpintero

Dryocopus lineatus

Carpintero lineado

Sphyrapicus varius

Scolopacidae Caoladrius aiba Blayerito
Trochilidae Amazilia candida Colibri
Trogonidae Trogon citreolus Trogon
Tyrannidae Empidonax sp.

Pitangus sulphuratus

Luis bienteveo

Para el drea de interéds, se ha registrado la presencia de especies de Reptiles y Aves que se encuentran
incluidos en la NOM-059-SEMARNAT-2010, mismas gue se anotan en la Tabla siguiente:

GRUPO
REPTILES

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Cheloniida | Caretta caretta Proteccidn especial
e

Chelonia mydas Proteccion especial

Eretmochelys Proteccion especial

imbricata
lguanidae | Ctenosaura similis Amenazadg

GRUPO AVES

Ardeidae Egretta rufescens Amenazadda
Picidae Dryocopus lineatus Rara

De acuerdo con los registros con que se cuenta, para la zona costera del Sur del estado Jos dnicos datos
gue se tienen sobre la abundancia de las especies con |a categoria de conservacidn estan referido a las
hembros de las tortugas marinags como son: Caretta caretta, (caguama), Chelonia mydas (blanca) y
Eretmochelys imbricata (carey). Asl de acuerdo con Zurita et al. (1991), se ha repeortado para todo el
corredor entre Punta Herrero y Xcalak la presencia por temporado de entre 50 y 92 individuos de tortuga
carey, 158 y 269 de tortuga caguama y entre 115 y 275 de tortuga blanca.

De esta manera, se indica gue el drea de distribucién de estas especies corresponde a toda la franja
costera del estado de Quintana Roo. En lo referente o la temporada de anidacion ésta corresponde a los
meses de junio a septiembre, por o que es en esta temporada en que se debe tener mayor precaucién af
realizar actividades en la zona de playa.
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En el caso de la iguana gris (Ctenosaura similis), no se cuenta con registros que indiquen el estado de la
poblacién y solamente se realizan estimaciones de acuerdo ol ndmero de individuos observados en la zona.
Por lo que se ubica dentro de la categorio de muy cbundante (mds de 6 individuos observados). Su
distribucion de igual manera es o lo largo de toda la franja costera y su temporada de reproduccién
corresponde a los meses de junio a octubre.

Aves.
Paro el caoso de las Aves, lo especie Egretta rufescens es muy comdn a lo largo de la franja costerg;

Mientras que Dryocopus lineatus es una especie rara. En ambos casos su distribucion es cercana a la zona
cubiertas con vegetacion densa y se carece de informacicn sobre sus temporadas de reproduccién.

Equipamiento

En la regién de Mahaohual muy recientemente se ha iniciado su apertura como zona de gran potencial
turistico, es por ello que actualmente carece de todo tipo de equipamiento. Situacion que se deberd
subscnar si se desea que el drea represente una importante fuente de servicios a los visitantes y residentes

de la zona.
4.2.4.8 Valor del paisaje en el sitio del proyecto.

En la zona donde se pretende establecer el proyecto de interés, sa tiene una belleza escénica de gran valia.
Mative por el cual se tiene planes para el establecimiento un ndmero importante de desarrollos turisticos

en bagja densidad.
4.3 Diagnéstico Ambiental

Coma se ha mencionado, la zona donde se ubica el proyecto de referencia corresponde a la zona norte def
corredor Punta Herrero-Xcalak, ésta es una posicidn privilegiada puesto que se convertird en el centro a
partir del cual se habrdn de diversificar las actividodes econdmicas productivas de toda la regién. Ante
esta expectativa, desde luego que cobra gron interés que las actividades preponderantes de la region
deseen cimentarse en el turismo. Por lo que se espera que una gron proporcién de los desarrolios turisticos,
se habrdn de concentrar en el aprovechamiento de la zona costera. De cualguier manera, toda esta zona
actualmente se considera gue atn conserva su aspecto natural.

En otro sentido, a pesor del fuerte impulso que se estd dando o los actividades turisticas en la regién, una
de Jos grandes bondodes de los ecosistemas es que éstos aldn no muestran que se les esté
sobreexplotando, por lo gue ain es posible la distribucién de especies de fauna silvestre, mismos que se

reportan con existentes en los predios de interss.

Las necesidades de diversificar los actividodes econdmicas, respetando el entorno como parte de o
conservacion y preservacion del paisaje y los recursos es una tarea dificil, pero es parte fundamental del
desarrollo sustentable. Come ha sido sefialado en los capitulos correspondientes, el proyecto gue se
presenta a través de lo presente Manifestacion de Impacte ambiental estd relacionadeo con la construccion
de tan solo una casa habitacién. No obstante, por la naturaleza del proyecto se considera que se deberd
garantizar su viabilidad a través de todas sus etopas y que se ubique bagjo los conceptos del desarrollo
sustentable, por lo que se debe promover la conservacion de los elementos naturales de Ja regién como es
el medio fisico y los ecosisternas, @ lo vez que se aportan avances en o mejora de las condiciones sociales

de la poblacisn.

Al respecto se debe citar que estas formaciones se encuentran en una condicién fuertemente modificada,
lo cual estd directamente relacionado con la ubicacidn del proyecto dentro de una propiedad que ya ha
sido desmontada, por lo que se habrd de continuar con la reduccion de los espacios arbolados.

No obstante, lo anterior, se deben referir algunos aspectos relevantes que surgirdn como consecuencia del
desarrollo del proyecto. Entre ellos se debe mencionar, por efemplo, que ef proyecto no afectard el manto
fredtico, puesto que una de las caracteristicas de la zono es la ausencia de cuerpos de agua (rios, lagunas,
etc.), por lo que o posibilidad de promover /o contaminacién del agua es prdcticamente nula. Por otra
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parte, estos eventos se habrdn de restringir todavia mas mediante la aplicacion de medidas de proteccion
como es fomentar el manejo adecuado de la basura y desechos sdlidos.

En fo referente al suelo se ha definido que en la zona se deberian distribuir aguellos de tipo Regosol
caledrico, mismo gue es propio de las zonas con vegetacién de duna costera. Al respecto, se debe citar que
el proyecto no tiene como objetivo efectuar alteraciones adicionales o este factor, como seria aplicar
alguna actividad extractiva. Por ello se confirma que no se efectuard ninguna meodificacion en sus
caracteristicas de estructura y funcion.

Asimismo, v de acuerde al disefic del proyecto, bajo ninguna circunstancia se realizard la modificacion a
los factores del clima, tales como: temperaturag, precipitacién, direccicn del viento, etc. En este mismo
sentido, se debe mencionar que el proyecto tan solo incluye la construccién de un pequerno conjunto
habitacional, lo cual se considera como una infraestructura minima y ne habrd de tener ningun impacto
en el factor clima. Por otra parte, se debe resaltar la importancia gue tiene para la Zzona lg presencia de
intemperismos severos, es decir, la manifestacion de perturbaciones atmosféricas de cardcter cicldnico, las
cuales pueden tener su formacién desde latitudes lejanas en las aguas del Ocgano Atldntice, o bien del
Mar Caribe. A su paso por el continente, estos fendmenos suelen ocasionar modificaciones sustanciales no
sojo en el clima sino también en el paisaje local, las cuales pueden tardar afios para que ser eliminadas del
escenario, estos fendmenos son Un factor causante de erosidn, modificacién de la cubierta vegetal, etc,
procesos que pueden llegar a ser calificados come catastrdéficos y que para noda pueden ser comparados
con las acciones que pretenden realizar a traveés del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, se enfatiza que en la zona donde se ubica el proyecto dentro del municipic Otén
P. Blanco prevalecen condicienes climdticas muy cercanas a lo natural, por lo que la presencia de un
fenémeno hidrometeoroldgico podria tener efectos de mayores proporciones en el ecosistema que [os
cambios que el proyecto pudiera generar en la atmdsfera. Por lo que aun en un caso extremo, cualquier
emisién de humos o gases a la atmdsfera, podrian disiparse rdpidamente y no tendria ningtn efecto
negativo en las comunidades naturales o en los usuarios de la zona. La vegetacion presente en el sitio del
proyecto se encuentra afectada debido a todas las actividades realizadas por los usos y costumbres de [os
lugarerfios como son: la talg, la extraccién de sustrate y lajas de piedra que ocupan en sus construcciones,
asi como otros fendmenos comao incendios y eventos climdaticos.

Por otra parte, la fauna silvestre no tiene lugares de refugio o alimentacién por lo gue se considera que
éstg es escasa, v en caso de encontrar otras especies serdn ahuyentadas a predios cercanos al sitio de
estudio lo que abre la posibilidad o la fauna silvestre se pueda desplazar libremente hacia estas zonas y no
necesariamente vean ofectado su hdbitat per el incremento de la presencia humana en la zong, y se
considera que no se ocasionaria ia pérdida total del indice de diversidad que prevalece actualmente en la
zona.

Por otra parte, el escenaric en donde se dardn las mds fuertes modificaciones por concepto del proyecto es
en el aspecto social, ya que se promoverd una mejora sustancial en la calidad de vida de la zona en donde
se proporcionan mejores servicios a la comunidad, situacion que le perm itirgd tener una influencia y
beneficio positive para la poblacién en su conjunto. También se esperan beneficios con relacion a la
ocupacién de mano de obra, por lo que durante la etapa de preparacién del sitio y construccidn se habrd
de tomar en cuenta a la gente que habita en la localidad para que participe en la instalacidn de algunos
de los componentes del proyecto, lo que conlleva un beneficio directo a lo comunidad por medio de la
oferta de empieo temporal y permanente

5 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

A" Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion al promovente de vincular con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre
uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio; la informacion proporcionada por el
promovente en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes:
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INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL Diario Ofic'lagl‘de la | 24 noviembre
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL Federacion de 2012
DEL GOLEO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA
PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION) (POEM)

B DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL | Diaric Oficialde!| | 7de octubre

DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO. Gobierno del de 2015
Estado de

Quintana Roo

C NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, ESTABLECE Diaric Oficial de la | 10 de abril de
LAS ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, Federacion 2003
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR

D ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA | Diario Oficial de la 02 de mayo de
OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS Federacion 2004
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION APROVECHAMIENTO

. SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN

| ZONA DE MANGLAR.

E DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER Y SE Diario Oficial de la [ 30 de diciembre
ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99 DE LA LEY Federacion de 2010
GENERAL DE VIDA SILVESTRE

F NORMA  OFICIAL MEXICANA  NOM-059-SEMARNAT-2010, | Diario Oficial de la | 30 de diciernbre
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO E FLORA Federacidn de 2010
Y  FAUNA  SILVESTRES-CATEGORIAS DE _ RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en| Diario Oficial de la 14 de
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Federacion noviembre de
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna 2019

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies de riesgo.

EE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative IlI, Lista de | Diario Oficial de la | 04 de marzo de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-05S- Federacién 2020
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
Especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional ndmere 156 del Proegrama de Ordenamiento

Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre

de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento marino, solo da a

conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, ¥ demas entidades federativas que

forman parte del drea regional, quien expida mediante sus organos de difusién oficial, la parte regional del Programa de

Ordenamiento Ecolégice Marino y Regional del Gelfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion no es
considerada en el andlisis

Vi Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetarsd a lo
gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi_como los programas de
desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas f
que resulten_aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el anaélisis de la
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congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando V del presente
oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE OTHON P.
BLANCO, QUINTANA ROO (POEL OPB).

Que conforme la cartografia de dicho intrumento juridico se tiene que el proyecto incide en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 43 denominada “Zona Costera Costa Maya DI0O" del
Programa de Ordenamiento Ecoloico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo. De
acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa procedic a evaluar el proyecto conforme a la
siguiente ficha tecnica:

UGA 43- Zona Costera Costa Maya D10

Superficie: Politica Ambiental:
367.38 Hectéreas Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA esta confarmada por 5 poligonos de la estrecha franja de matorral costero presente a todo lo largo del
frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, siendo el limite al Oeste el Manglar y al Este la Zona Federal
Maritimo Terrestre, con excepcién de las UGAS con densidad mayor otorgada por el POET de Costa Maya.

Condiciones de la Vegetacién v Uso de Suelo:

CLAVES CONDICIONES DE LA|HECTAREAS %
VEGETACION

MC Matorral costero 300.42 81.77

VM Manglar 66.23 18.02

H2O Cuerpo de agua : 073 019
TOTAL 301.69 100.00

% de UGA que posee vegetacién en buen estado de |Superficie de la UGA con importancia para la recarga
conservacién: de acuiferos:
18.02 % ’ 0.0%
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Caza, pesca Acuaculturs, Agricultura, Agroforesteria, ANP,
Apicultura, Aprovechamiento acuifero, Asentamiento
humano, Centro de poblacién, Equipamiento,
Extraccién pétrea, forestal, Ganaderiz, Industrial,
Infraestructura, silvicultura, Turismo hotelero intensivo.

Objetivo de la UGA:
Promover el desarrollo turistico sustentable y |2 adecuada presencia de servicios basicos en |a franja costerz de la
Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera presente en esta zona.

Descripcién Biofisica:

es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costero que conforman el frente costero
del municipio haciz el mar caribe, es una zona de riesgo por eventos ciclonicos, la dinamica costera muestra
cambios estacionales en las caracteristicas de su perfil que afectan la amplitud de |a playa y zonas de inundacion,
las actividades de desarrollo se deben planear cuidadesamente para evitar afectaciones al entorno natural, que
agraven las consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversién. Las actividades productivas estan poco
representadas, pero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas Y de servicios urbanos que deben
ser regulados. Esta unidad ocupa 0.03% del territorio municipal.

Descripcion Socioeconémica:
Esta UGA representa 14 diferentes localidades, de las cuales 13 son pequefias rancherfas y el poblado mas grande es
Rio Indio, con 60 habitantes; el nimero total de pobladores de esta UGA es de 108 (INEGI, 2010).Por otra parte,

presenta una red carretera de 2263 km lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

=  Seregula el establecimiento de desarrollos ecoturfsticos, asi como los usos de suelo compatibles y con los
servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 30% de la
UGA, en un pericdo de 5 afios.

» Seconserva el 70 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

* Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 30% de la UGA, siempre y
cuando garanticen la conservacién de los procesos ecologicos relevantes, los bienes y servicios
ambientales y la biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos ambientales, bajo esquemas
de desarrollo sustentable.

¢  Elumbral maximo de desmonte no sera superior al 30% de [a superficie total de la misma.

=  Elumbral méximo de nimero de cuartes hoteleros serd de 3,673 unidades.

Estrategias Ecolégicas:
CONAFOR

CONANP
SEDATU

B = | b

I
Lr

SEMARNAT

I_SEC'I'UF! 1

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisajes, Duna y Matorral costero.

Usos Compatibles:
Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles:
Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacién, Desarrollo Urbano y Forestal.

En cuanto 2 la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define
como la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respecte la integridad funcional y
las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por
periodos indefinidos. En cuanto a ios usos compatibles, se tiene entre los usos compatibles el
turismo convencional, que de acuerdo con la definicion contenida en este instrumento,
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correponde a una modalidad de turismo masivo preferente de sol y playa, asi como de eventos y
hospedaje e instalaciones de alta calidad, gue aseguren actividades econocmicas viables a largo
plazo, que reportan beneficios econocmicos y sociales a todos los agentes involucrados, entre los
que se cuente oportunidades de empleo estable y de obtencion de ingresos y servicios basicos
para las poblaciones anfitrionas y contribuyan a la reduccion de la pobreza. Siendo que el
objetivo del proyecto es brindar a una familia una vivienda de descanso en la costa y que entre
los impacvtos al medio socioeconomico sw identifico a la derrrama econocmia por adquisicion
de viveres y enseres de uso diario en el comercio local, conforrme manifesto el promovente en la
MIA-P, se advierte que corresponde a un uso compatible para esta Unidad de Gestion
Ambiental.

Que de acuerdo con dicho intrumento, los criterios de regulacion ecologica son entendidos
como aquellos criterios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y
restauracion del equilibrio ecologico, el aprovechemiento sustentable de los recursos naturales y
la proteccion al ambiente. Estos criteiros describenm aspectos generales o especificos que
norman los diversos usos de suelo en el area de ordenamiento e incluse de manera especifica a
nivel de las distintas UGAS “s. Dicho de otra manera, estos critrios determinan los parametros y
estandares que deberan cumplirse, asi como las parametros de aprovechamiento para el uso
sustentable del territorio y las condiciones particulaes a que deberan sujetarse los desarrollo o
proyectos que pretendan establecerse en el municipio de Othén P. Blanco, en funcion de cada
unos de los usos del suelo permitidos en las Unidades de Gestion Ambiental.

Los criterios de regulacion ecologica establecidos para el Programa de Ordenamiento Ecologio
Local del Municipio de Othén P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién general, gue son de observancia en todo el
territorio municipal de Othén P. Blanco independientemente de la Unidad de Gestion
Ambiental en la que se ubigue el proyecto o actividad.

e Los Criterios Ecolégicos de aplicacion especifica que son criterios asignados a una
Unidad de Gestion Ambiental determinada.

Que la UCA 43 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos.

Componente Clave Criterios de regulacion ecolégica

?onstruccion cu 01 |03 |04 |05 |07 |10 [12 |13 |14 |16 |17 |18
2] |27 |28 |22

Aprovechamiento Sustentable de los Recursas|AS 06 |32 |36 |45

Naturales

Prevencion de Constaminacicn en Suelo, Airey| PC 03|04 |06 |07 |TT |14 |18 |19

Agua

Conservacion de la Biodiversidad CB 03|04 |07 (09 (10 | T

Prevencién, restauracion y Manejo del| PRM 2|03 (04 (10 |72 |12 |14 |15 [1& [17 |18 |12

redplRE 20 |21 |22 |23 |24 [25 |26 |27 |28 29 |30 |7

En relacion a los criterios aplicables a la UCA 43, esta Unidad Administrativa reconoce que el
proyecto no contempla la instalacion de drenaje pluvial (CG-02, CG-Q7), no presenta cenotes o
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curpos de agua (CG-04), no empleara agroquimicos (CG-05, CG-30), no desecara y/o dragara
cuerpos de agua (CG-08), no realizara acuacultura (CG-09, CG-T1), no es un sitio de disposicion
final o transferencia de residuos solidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16) no extraera agua del
acuifero (CG-17), no presenta vesigios arqueologicos (CG-20) no desarrollara varios usos de suelo
(CG-23), no presenta pedientes mayores a 45° /CG-24), no presenta derechos de via de tendidos
de energia electrica (CG-25), no es una actividad productiva (CG-27), no trasferira densidades
entre UGA “s distintas (CG-28), no manejara especies de fauna exotica (CG-31) en el predio no se
reporta flora o fauna nativa que deba ser removida o reubicada (CG-32, CG-33, CG-36, CU-05, CU-
07) el suelo es arenoso y presenta tierra vegetal (CG-35, CU-04) no se instalaran bardas o
caminos (CG-37) no se realizara aprovechamiento de material petreo (CU-10), no es un area de
equipamiento (CU-12), el predic no es una sascabera en desuso (CU-18), no es una construccion
hotelera (CU-29) no correponde a actividades contemplativas, senderismo, ecoturismo o
forestales (AS-06, PC-04, PCO7), no es una UMA (AS-36, PRM-10] no empleara embarcaiones (PC-
06) no se instalaran plantas desalinizadoras (PC18) no es un camino o carretera (CB-04) no se
empleara cuadrupedos u otros animales para paseos u otras actividades (CB-09, PRM-19), no
empleara vehiculos motorizados en playas, dunas o postdunas (CB-10, PRM-20) no es un
desarrollo turistico (PRM-18, PRM-21, PRM-26), no se utilizara el manglar para tratamiento

terciario de aguas residuales (Prm-31).

En Virtud de los anterior se rezaliza la vinculacion con los siguientes criterios generales y
especificos siguientes:

ACCIONES-CRITERIOS PROMOVENTE

CG-01: Es importante permitir Iz filtracién de las aguas | En relacion o esta criterio, se hace las siguientes
pluviales, por lo que todos los proyectos deben acatar |Precisiones. El proyecto en proceso de evaluacion

lo dispuesto en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la |81 materia de impacto ombiental esa un
! procedimiento administrativo que esta regulado

disposicion juridica que la sustituya. por la LGEEPA, la cual en su articulo 28 sefiala las
obras que debe ser sujetas al proceso de
evaluacion en materia de impocto ambiental, a su
vez el articuio 30 de la misma ley, sefiala la
presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental y los pormenores que esta debe de
contener; Y en el articulo 35 sefigla que una vez
recibida la manifestacion de impacto ambiental,
la secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacién, la cual debe gjustarse a los
formalidades previstas en la LGEEA, su REIA y las
NOM S oficiales aplicables, los PDU, DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO, las declaraciones
de ANP y las demds disposiciones juridicas que
resuiten oplicables.

En este orden de ideas, el proyecto en evaluacién

esta sujeto a lo que seficle la LGEEPA, SIN
EMBARGO EL PRESENTE CRITERIO CITA EL
CUMPLIMIENTO DE LO QUE SE INDICA EN EL
ARTICULO 7132 DE LA LEEPAQROO, Legislacion
local gue esta destinas o valorar y evaluar las
obras y actividades que no se encuentran dentro
del dmbito FEDERAL, si bien el criterio sefola gue
se debe acatar lo de la LEEPAQROQC, También €s
cierto que la LGEEPA ESTA UNA LEY GENERAL gue
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regula este procedimiento administrative, y gue la
LEEPAQROQ, E5 una LEY SECUNDARIA QUE
INVADE SU AMBITO DE APLICACION.

Sin embargo, a solicitud de ia autoridad
(consideramos ociosarmente) se hace observancia
de gue indica el articulo 132 de la LEEPAQROO, el
cual sefiala lo siguiente:

Articulo 132.- Para la recarga de mantos acufferos,
en las superficies de predios que se pretendan
utifizar para obraos e instalaciones, se deberd
permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo v
subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o
merales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje de/ terreno a construir,
preferentemente como drea verde, fo que en su
caso siempre serd permeable.

Parg los efectos del pdrrafo anterior en los predios
con un drea menor de 100 metros cuadrados
deberdn proporcionar como drea verde el 10%
como minfmo; en predios con superficie mayor de
107 a 500 metros cuadrados, comeo minimo ef 20%;
en predios cuya superficie sea de 507 a 3,000
metros cuadrados, como minimo ef 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en
adelante, proporcionardn comeo drea verde el 40%
como minimo.

£n lectura del citado articulo , tenemos que ef
predio donae se pretende el desarroilo del
presente proyecto, tiene una superficie d e
acuerdo al registro catastral clave
01450280000000818 de 151829 m2, sin embargo
come se |ndico el la MIA-P, el levantamiento
topogrdfica indico una superficie de 1551 m2, la
cual también se indico puntualmente en la MIA P
que esta superficie serd la gue se considera en e/
proyecto.

Ahora bien, teniendo aclarado que ef drea d e Ig
poligonal del predio don de se pretende ubicar ef
proyecto es de 155] metros cuadrados, y que el arti,
culo 132 de la LEEPAQROO, establece que deberdn ||
proporcionar como drea verde, .. en predios cuya |
superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados,
como minimo el 30%., tenemos luego entonces
que, si el predio se tendrd una occupacicn del suelo
de 344 mZ, gue incluye la vivienda, el cuarto de
serviclo  (servidumbre) vy el acceso de
estacionamiento), dejora una superficie destinada
como drea verde mayor al 30% de la superficie. Lo
anterior se explica mds a detalle con la siguiente
funcion aritmética Primeramente realizamos una
regla de 3" donde e/ 100% son los 1551, y tenemos la
incégnita X de cuonto es el 20%
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X=30%*1551 m2 /100% ,
Despejando tenemos que se suprime el % para
quedar lo ecuocicn de la siguiente forma:

X=(30*1551 m2)/100
=46530m2/100
X=4653 m?

Luego entonces tenemaos gue el 30% corresponde
a una superficie de 465 m2, y considerando que el
predio dejo como drea verde natural y permeable
una superficie de (1551 465) 1,085.7 mZ, esta rea es
mayor al 30% ol que se establece en el articulo 132
de Ja LEEPAQROO, por tanto, gueda
expresamente en cumplimiento el presente
criterio.

Analisis: El articulo 132 de la LEEPAQROQ establece lo siguiente:

“Para la recarga d= mantos acuifercs, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalociones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
persongs fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terrenc @ construir,
preferentemente como drea verde, lo que es su caso siempre se permeable.

Para los efectos de/ pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuodrados deberdn
proporcionar como drea verde el 10% como minimeo, en predios con superficie mayor de 107 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 30% y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante
proporcionaran como drea verde el 40% como minimo.”

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, el predio del proyecto tiene una superficie de
1551 m?, por lo tanto debe de mantener como drea permeable preferentemente como area verde el
30% de dicha superficie, es decir que el proyecto debera dejar 4653 m? como superficie permeable.

Por su parte el proyecte tiene una superficie de aprovechamiento de 344 m?, equivalente al 22.18%
de la superficie total del predio, dejando una superficie de 1,207 m? lo que corresponde al 77.82%, la
cual sera permeable, por lo que se garantiza el cumplimiento con lo indicado por el criterio en
vinculacién, destinando dicho porcentaje del terreno para la filtracién natural de las aguas pluviales

al suelo y subsuelo.

CG-02.- Para el adecuado desalojo de agua pluvial v
agua residuzl, todos los proyectos deben contar con
infraestructura por separado para el manegjo y
conduccion de cada tipo d e agua. El drenaje pluvial
de estacionamientos publicos y privados, asi como de
talleres mecanicos deberda contar con sistemas de

retencion de grasas y aceites.

El proyecto contempla la separacion de las aguas
tanto pluvial, comeo lo residual, la instalocion
hidrosanitaria, contempla lineas para la captacion
de gua de lluvia que serdn dirigidas a la cisterna
de agua de Jluvio que se ubica por debgjo de la
terraza, el a gua de lluvia serd la principal parg
cubrir las necesidades del proyecto.

También se con t ard con una linea de agua|
reciclada desde las regaderas y lavabos hacia una
cisterna de agua reciclado , agua serd enviada a
un tinaco para su uso en flos sanitarios, para gue
finalmente sea dirigida por un

aliena mas de aguae residual hacia la planta BOOS
TECHNOLOGY que contra el proyecto.

En resumen el proyecto contara con la separacién
del aguao de lluvig, el agua reciclada y el agua
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residual. Se anexan planos hidrosanitarios en
formato electrénico

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por en la MIA-P e Informacion Adicional, el
proyecto contempla la instalacién de un sistema de capatacion de aguas de lluvia, siendo que
ademas prevé la instalacion de una micro planta de tratamiento para el manejo de las aguas
residuales, para ambos casos el promovente también prevé la construccion de dos cisternas, una para
el almacenamiento de las aguas pluviales y el segundo para el almacenamiente de las aguas
residuales, al respecto se advierte que el proyecto atiende lo establecido en el presente criterio.

CG-03.- No se permite verter hidrocarbureos - vy |El proyecto es una vivienda unifamiliar, donde no
productos quimicos no biodegradables o cualquier |Se contempla el uso de hidrocarburos y/o
tipo de residuo considerado como peligroso, al suelo, productos quimicos de ningun tipo que pudiesen
cuerpos de agua. En el caso de ecosistemas Marinos, | S&" Vertidos a algun cuerpo receptor.

se realizard de conformidad a lo establecido por la Ley
de Vertimientos en las Zenas Marinas Mexicanas y su
reglamentacién

Analisis: de acuerdo con la informacidén presentada por el promovente, el proyecto nc prevé verter
carburos, ni tampoco productos quimicos biodegradables al suelo o cuerpos de aguas, no obstante el
promovente prevé la implementacién de un Programa de Monitoreo Ambiental, entre las estrategas
que dicho programa prevé se encuentra el manejo y control de residuos, sin embargo en la pagina 33
de la informacién adicional el promovente presento lo siguiente:

"3

Indicador Etapas Estrategias Aplicacion
Ambiental
e [ INM | CP |MP
Grasags, Aceites, | x X ¥ Establecer la bitdcora de control de entradas, X X
Combustibles, salidas vy destinos de lubricantes. Contratar los
Hidrocarburos servicios de recoleccion de sustancias toxicas o
peligrosas.
X x| El sitio en donde se almacene, deberd ser un drea
cercada, sobre superficies impermeables dotas de
digue, techadas y con cajas para utilizar bormba de
achigue en cgso de derrames asfi como, sistemas
contra incendios

de lo anterior, si bien el promovente menciona que no realizara el uso de hidrocarburos, asi como
tampoco prevé la implementaciéon de sustancias gquimicas asi como tampoco verterlas al suelo o
cuerpos de agua, no obstante en en el cuadro anterior presentado en el pagina 33 de la Informacion
adicional el promovente mencionas gue se contara los servicios de recoleccion de de sustanciasy
toxicas y/o peligrosas, ademas menciona las caracteristicas con las que deberd contar el sitio de
almacenamiento, sin embargo el promovente no menciona la ubicacién ni las dimensiones de dicho
almacén, ademas de no presentar medidas de prevencién y mitigacién en el caso de derrames de
dichas sustancias, asi como tampoco menciono el tipos de hidrocarburos que prevé implementar
durante las diversas etapas del proyecto, dado lo anterior, si bien el promovente menciona que no
realizara el uso de hidrocarburos ni productos gquimicos no biodegradables por otro lado en la
informacién adicional menciona estrategias enfocadas a sustancias quimicas peligrosas, no obstante
no presenta el tipo de usos que les daréd a dichas sustancias asi como tampoco presenta medidas
adicionales en caso de derrames, por lo tanto esta Unidad Administrativa advierte gque de lo
presentado tanto en la MIA-P e Informacién Adicional, no se puede garantizar el cumplimiento del
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presente criterio por las razcres expuestas.

CG-06.- Las aguas residuales no deben canalizarse a|El proyecto canaliza el agua residucl o una planta
pozos de inyeccién de agua pluvial, cuerpos de agua (98 trotomiento _con  tecnologioc  BOOS
naturales, de pozos artesianos, de extraccién de agua. | [ECHNOLOGY cumpliendo con la NOM-003, por lo

Deberdn disponerse a través del sistema de drenaje | 9Y€ 1O Se inyectara ni en pozo de agua pluvial, ni
cuerpos de aguo naturales, el flujo de agua tratog

municipal o en caso de no contar con: sistemna de | .. iy pionto sera enviada @ la cistema de agua
drenaje municipal, a través de algin sistema de| acicioda para su Uso en sanitarios.

tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo
momento con la normatividad vigente aplicable.

Anadlisis: Que de acuerdo con lo presentado por el promovente, se menciona que se prevé la instalacién de

dos plantas de tratamiento para el manejo de las aguas residuales, tal y como se menciona en la pagina 19 a

la 20 del Cap. Il de la MIA-P:

)

227 Infraestructuro para el manejo y la disposicién adecuada de Aguas Residuales.

Se instalaran 2 MICRO PLANTAS Boss Technology (modelo 1400), el sistema Star Boss: no genera lodos |

orgdnicos, por ello, no se requiere extraer/os parg sU Proceso o composteo, y al no realizar esta accidn se
evita la volatizacion y con esto impedimos graves enfermedades en el entorno.

El sistema contard con trampas de grasas en la zona de cocing para evitar &l envié de estas hacia el
Biodigestor auto-limpiable al cual se conectard la vivienda en su operacidn (la ficha técnica de la trampa
de grasa se aonexg g este documento.

En relacion o la capacidod de tratamiento del sistema propuesto, este es el adecuado, toda vez gue de
acuerdo con el manual de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento dela Comisién Nacional del Agua
(2007), este sefiala en su tabla 53, que el consumo doméstico per cdpita en climas cdlidos es de 400
(Residencial), 230 (Media) y 185 (Popular) lfhab/dia respectivamente, v considerando que el proyecto
corresponde a una vivienda unifamniliar, el proyecto se ubica en los rangos de consumo de 230 [/hab/dic.
Una vez definido fo anterior, y considerando que el proyecto contard con 3 recamaras para dos personas
cada una como mdxime y un cuarto de servicio para una persona, tenemos luego entonces que, en un
momento de madxima ocupacion la vivienda tendrd hasta 7 habitantes, por lo anterior se tiene que ef
consumo de agua total por dia es = (7 personas x 230 l/c/dia) = al consumo total serd de 16710 its de agua al
dia en mdxima ocupacién. Y considerando que el proyecto contara con 2 MICROPLANTAS Boss
Technology {medelo 1400), cuya capacidad es para 10 habitantes que producen 200 | af dia, tenemos que

lo capacidad de cada sistema BOOS es de 1600 | por dia. Por tanto, se tiene una capacidad total de |

tratamiento del proyecto del orden de 2000 Its por dig, cubriendo adecuadamente lo demanda del
proyecto que serd de 1610 [/dia.

Si bien el promovente menciona que para el manejo de los aguas residuzles generadas durante |a etapa
operativa del proyecto, se pretende la implementacidn de dos plantas de tratamiento, sin embargo la
descripcidn del sistema que se pretende implementar corresponde al de un biodigestor, no obstante, no se
sefala la ubicacion gue tendran dichas plantas de tratamiento para el manejo de las aguas residuales, asf
como tampoco presenta medidas en caso de derrames e infiltraciones al sub suelo. Al respecto esta Unidad
Administrativa solicito informacion adicional z través del oficio numero 04/SGA/0537/2023 de fecha 17 de
marzo de 2023, a traves del cual se le solicito al promovente presentar la descripcién de la planta de
tratamiento gque se preve implementar para el manejo de las aguas residuales.

De lo anterior el promovente presento ante esta Unidad Administrativa el dia 26 de junio de 2023, el escritoy
de misma fecha, a través del cual dio respuesta a la informacién adicional solicitada, con respecto a lo|

solicitado el promovente, en la pagina 20 de la informacidn adicional manifiesta lo siguiente:

=)

Lo tecnologia innovadora de Boss Technolog®, resulta en un quelato inorgdénico muy potente, fabricodo a
partir de un dcido detoxificado exclusivo, que permite reevaluar el usoc de varios productos, anteriormente
rechazados por sus efectos secundarios negativos Uno de estos productos, es el sulfato de cobre, excelente
bactericida, funguicida y algicida natural, frecuentemente rechazado por su impacto negativo sobre el
medio ambiente, debido o la acumulacion de metales pesados en los lodos de los fondos de fos depdsites
al momento de su utilizacidn. Ese exceso de metales pesades, provenia de la necesidad de agregar
continuamente el sulfato de cobre, para asegurar una cantidad suficiente en suspension, pard conseguir
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el efecto deseado sobre las bacterias.

FUNCIONAMIENTO DE LOS PRODUCTOS BOSS, SOBRE LAS BACTERIAS.
Bacterias Aerébicas: Se desarrollan en presencia de oxigeno libre y dnicamente si existen los
reguerimientos minimeos de oxfgeno.

Bacterias Anaerdbicas: Estas bacterias requieren bidxido de carbono para desarrollarse, el oxfgeno es
toxico para este grupo.

Bacterias Facultativas: estas pueden existir en presencia o en ausencia de oxfgeno libre, es el grupo de
bacterias que se estimulan con la presencia de BOSS Technalogy INC.

Otra caracteristica interesante, del potente quelato inorgdnico exclusivo de Boss Technolog®, consiste en
el hecho de que mantiene los iones de cobre y los sdlidos con su carga electromagnética. Gracias a ésta
caracteristica Unica, se logra una licuefaccion continua, debido a gue sube Jos sdlidos hacia la zona
gerdbica, donde los bacterias los degradan, mientras que en las lagunas sin tratamiento, los sdlidos se
gcumulan en el fondo del depdsito.

Este producto es SEPTI-BOSS TM, una férmula que ayuda a mejorar la eficacio de [os sistermas sépticos
con un mal rendimiento, maia filtracién o deficientes. obteniendo las siguientes ventajas Eliminocion de
los olores de las aguas residuales en sistemas sépticas Disolver el papel (en pequerias cantidades).

Desintegra los sélidos argdnicos Elimina la necesidad de vaciar las fosas sépticas con otras compariias
Elimina las bacterias nocivas al medio ambiente SEPTI-BOSS TM previene ademds dafos a fas
infraestructuras causados por la acumulacién de gases de metano, inhibiendo a las bacterias que son
responsables de la produccidn de estos gases, dando asi una vida mds larga tante o las fosas septicas,
como o las tuberias de PVC y cemento, logrando un ahorro significativo. Finalmente, SEPTI-BOS5 TM
mejora la calidad del agua ya tratado, reduciendo el nivel de Coliformes Fecales, y carga de DBO a un
punto, donde se le puede considerar inofensivo segin las normas existentes. Teniendo la oportunidod de
reutilizar esta aguas para riego de dreas verdes o agricolas.

DOSIFICACION: Tabla de dosificacion para uso rural,

Microplantas BOSS 2.3
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Al respecto, que la informacién presentada por el promovente sefiala que la vivienda preve la
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Cabe resaltar que el proceso de tratamiento de aguas residuales domésticas inicia por la recoleccidn
del agua residual a través de PTAR en las cuales se realiza el primer paso de depuracién. En esta parte
del proceso se da un efecto anaerébico para asentar |os residuos sélidos presentes.

La PTAR realiza la limpieza del agua usada y las aguas residuales para que pueda ser devuelto de
forma segura al ambiente. Por lo que

® Elimina los sélidos y particular mas pequena que se encuentran en las aguas residuales.

® Reducir la materia organica y los contaminantes —bacterias Gtiles y otros microorganismos
naturales que consumen materia organica en las aguas residuales ¥ luego se separan del
agua.

® Restaurar el oxigeno-el proceso de tratamiento asegura que el agua puesta de nuevo en
nuestros rios o lagos tiene suficiente oxigeno para soportar la vida.

Campo de oxidacién de aguas residuales, esta serd utilizada para el tratamiento de las aguas
residuales donde se cuenta con un servicio de drenaje, siendo que a través de este se consigue oxidar
el agua servida y eliminar por infiltracién. El campo de oxidacion estara conformado de tuberia
perforada a través de las cuales se consigue oxidar el agua servida y eliminar por infiltracion.

El campo de oxidacién estd compuesto por zanjas o cunetas que permiten el tratamiento final y la
distribucion de las aguas residuales provenientes de un sistema de tratamiento.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte si bien la promovente prevé la planta
de tratamiento Boss Technology de acuerdo con Ia imagen presentada de la MIA-P, el sistema gue se
propone resulta ser un biodigestor, el cual actda igual que una fosa séptica, ya que solo es un sisterna
de almacenamiento de aguas residuales y no realiza ninglin proceso de depuracién ya gue no cuenta
con un proceso terciario.

Es Conviene resaltar que el biodigestor es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para
recibir las descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de
permanencia adecuado (tiempo de retencion) es capaz de separar parcialmente los sélidos
suspendidos, digerir una fraccién de la materia organica presente y retener temporalmente los lodos,
natas y espumas generadas. Se puede considerar resistente a fisuras que pueden provocar
contaminacion del suelo y cuerpos de agua y es completamente hermético. ;

Por lo gue se considera gue el biodigestor realiza solamente un_ proceso preparatorio en Iz
depuracién de las aguas residuales domaésticas. por lo tanto. el efluente no posee las caracteristicas
fisico-quimicas ni_microbicldgicas adecuadas pars ser descargado directamente a un cuerpo
Ireceptor; por lo cual. se requiere un tratamiento al efluente con el propésito de disminuir los riesgos
de contaminacién de perjuicio 2 la salud pdblica (NOM-006-CNA-1997). va que actia igual como una

fosa Séptica prefabricada.

Por lo que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que &stas puedan ser infiltradas a

J

1 Definiciones de |a Norma Oficial Mexicana NQM~OOS-CNAA19‘._3’J' "FCSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES Y METODOS DE PRUEBA".
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run cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi,
que los diferentes procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los gue
determinan la calidad de agua del efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo
anterior, estd Unidad Administrativa advierte que no se garantiza el manejo_integral de [as aguas
residuales generadas estimadas durante |a etapa operativa del provecto, pudiende ocasionar la
contaminacion del suelo, manto freatico y agua marina.

CG-07.- La canalizacién del drengje pluvial hacia el |El proyecto es una vivienda unifamiifar, no
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de contempla sistemas de drenaje pluvial, los cuales
absorcién, podréa realizarse previa filtracion de sus de gcuerdo ¢ la definicion son : Un sistemna de
Soias con dsternas. de_decantacién, tramps de|eTle P 8 T ToRTE G e que
gfa;as y sélidos u otros_ que garanticen }a retencion de recolectan agua de escorrentia de precipitaciones
cedimentos o contaminantes y debera ser aprocbada pluviales que permite su recoleccién para su
por la CONAGUA, de conformidad con la normatividad vertido y asi, evitar darios materigles y humanos
aplicable. fuente (manual de aleantarillado y saneamiento,
CONAGUA), A partir de esta definicidn el proyecto
por su ubicacién y dimensiones No requiere de un
sistema de captacién de agua pluvial los cuales
son disefia dos para zonas urbanas en sus sistema
de drenaje y alcantarillade Urbano.

Andlisis: gue de acuerdo con la informacion presentada por el promovente, se advierte que se prevé
la implementacién de un sistema de captacién de agua proveniente de la lluvia, de lo anterior el
promovente presento en la pagina l de |z informacién adicional lo siguiente:
%)
Con respecto a la cisterna de agud de lluvia de 36,000 [ts, se ubica por debdjo de la terraza que da vista al
mar, en la siguiente imagen se fndica su ubicacidn, por lo que no se incrementa en superficie en la planta
de sembrado del proyecto, toda vez gue como se menciona, la cisterna a que se hace alusién en el oficio
de informacion adicional ndmero 04/5CGA/0537/2023, Se ubicara por debgjo de la vivienda. En la imagen
siguiente se ilustra la ubicacién y dimensiones de la cisterna (EN COLOR AZUL).

*

ROV T FOTWE VIO

|
:
g
l

Sr

Al respecto y de acuerdo con lo anterior, el premovente prevé la instalacién de un sistema de
capacitacién de agua proveniente de la lluvia, mismas que seran enviadas a una cisterna con
capacidad de 36,000 lts, misma que sera ubicada por debajo de la vivienda, siendo gue el proyecto no
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prevé la canalizacion del drenaje pluvial hacia cuerpos de agua o pozos de absorcién, de advierte que

el proyecto no contraviene al criterio CG-07.

CG-10.- lLos usos autcrizados deben considerar
acciones para el shorro del recurso agua, asi como
medida de prevencién de contaminacién del manto
freatico; estas acciones deberdn ser presentadas en los
acciones para el ahorro del recurso agus, asi como
medida de prevencién de contaminacién del manto
freatico; estas acciones deberan ser presentadas en los
estudios ambientales correspondientes y validados
por la autoridad correspondiente. Estas acciones
deberdn quedar especificadas en cualquiera de las
modalidades solicitadas para su evaluaciéon por la
autoridad competente. "

La vivienda unifamiliar, va a contar con und
cisterna de agua de /luvia de 36,000 its por debajo
de lo terraza frente ol mar, con una bombo
sumergible, lo tuberia va al cuarto de mdquinas,
donde va a estar el presurizador, para man dar
agua a los servicios y al tinoco de agua limpia (a
las tasas sanitarias, se les dejord 2 alimentaciones,
de agua limpia y de agua reciclada, con 2 valvulas
de paso).

Se contara con otra cisterna de aguas recicladas
de 12.600 [ts, donde van a ir las descargas solo de
las regaderas y de los lavabos, de esa cisterna, va a
ver una bomba sumergible, donde va a mandar el
agua reciclada al tinaco de agua reciclada y va o
caer por gravedod a las tasas sanitarias fa los
tasas sanitarias, se les dejard 2 alimentaciones, de
agua limpia y de aguo recicloda, con 2 vdlvulas de
paso).

De las tazas sanitarias, cocing (con trampga de
grasas ), y lavaderos, va o @ la planta BOOS
TECHNOLOGY y de ohi el agua trotado
nuevamente o la cisterna de agua reciclada. N o
se verterd en ningdn momento ogua tratada g
ningtn cuerpo receptor ni al subsuelo.

CG-12.- Todos los proyectos deberan considerar como
alternativa para disminuir el consumo de agua de
primer uso, que en el disefio de las edificaciones
relacionadas al proyecto autcrizado se considere la
captacién de las aguas residuales tratadas. Se puede
considerar también una combinacién de ambas
estrategias.

Tal y como se indico en e/ CG 10, el proyecto para
su operocién el recurso agua serd de origen
pluvial, y su captacion desde los azoteas serd |
canalizada hacia la cisterna de agua pluvial,
ademds de centaor con el sistema para reciclar el
recurso desde las regaderas y lovabos. Se anexan
planos del sistema hidrosanitario

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada dentro de la MIA-P e Informacion Adicional, se
advierte que el promovente prevé la implementacién de un sistema de captacidén de agua de lluvia
misma que sera dirigida hacia una cisterna que estaré localizada por.debajo de la viviends, que las
aguas captadas del sistema pluvial seran reutilizadas para uso domestico de la vivienda, en cuanto al
manejo de las aguas residuales si bien, el promovente prevea la implementacién de una microplanta
de tratamiento mismas que serén enviadas a una cisterna para su almacenamiento.

CG-13.- Toda la infraestructura relacionada a los usos yTEn principio,

construcciones
las

actividades autorizadas, las
preferentemente se' construiran con base a

caracteristicas del terreno, considerando
principalmente que las construcciones no
interrumpan ni  modifiquen los flujos hidricos

superficiales o subterrédneos.

tenemos la definicion de
infraestructura:

Infraestructura: Conjunto de obras mayores de
ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a |
la movilidad y funcionamiento de las actividades
productivas, haciendo posible el uso del suelo, la
accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el
encauzamiento y distribucién de agua y energia,
los comunicaciones telefdnicas, etc, fuera de
gsentamientos humanos.

Fuente. DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA REGION DE LAGUNA

BACALAR, QUINTANA RCO, MEXICO.
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Programa Nacional de Desarrollo:

Infraestructurg bdsica

Servicios indispensables para una éptima calidad
de vida, que reduzcan riesgos en la vida cotidiana

4

en la saiud de los habitantes felectrificacién, agua
potable  saneamiento, etcétera etc.). Fuente:
Catdlogo de Programas Federales PEND 2014 2018

En el mismo orden de ideas, a nivel Estatal
tambien existe una definicién de Infraestructura
bdsica Obras de infraestructura bdsica: las redes
genera les gque permiten suministrar en las
distintas unidades territoriales dreas que integran
el centro de poblacién, los servicios ptiblicos de
viglidad primaria  municipal, agua potable,
alcantarillado, drengje, energéeticos 3%
telecomunicaciones. Fuente: PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE
CHACMUCHUCH.

La aplicacion del concepto es valida toda vez que,
DECRETO por el gue se expide el Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales. (DOF, 27/07

Senala en su articufo 1 0 fraccidn X! lo siguiente:

X! Aprobar el contenido de fos programas de
ordenamiento ecoldgico general del territorio v
marinos, incluyendo sus modificaciones, asf como
aprobar en forma conjunto con las entidades
federativas, los municipios y las demdrcaciones
territoriaies de lo Ciudod de México, segun
corresponda, el contenido de fos programas
regionales y locales, cuando en ellos ‘hay a
guedado

incluida, total o parcialmente, una o mds dreas
naturales protegidas de competencia federal
incluyendo sus modificociones

Con lo anterior, es evidente gue e/ proyecto noy
corresponde @ una obra de infraestructura , que
requiera de construcciones que alteren o
modifiguen los flujos hidricos de la zona, E | predio
es un terreno con nula pendiente, y no existen
escurririentos o escorrentias naturales gue se
dirijon o ningn cause (rio o embalse),

Analisis: En relacion con el presente criterio, el promeovente manifesté que el proyecto sera cimentado a
una altura de 2.5 tal y como lo establece el presente criterio, sin embargo el promaovente presento en la
pagina 10 del Cap. |, de la MIA-P, |a siguiente imagen:
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Imagen obtenida de a pagina 10, del Cap Il de Iz MIA-P

En relacién con lo anterior se tienen las siguientes observaciones, si bien el promovente manifiesta que el
proyecto se cimentara sobre zapatas aisladas a 2.5 metros de alto, no obstante en la imagen anterior, misma
que fue proporcionada por el promovente, se observa que la altura del proyecto es de 0.80 metros de alto, _
por lo gue Iz informacién presentada no es clara, siendo que por una lado manifiesta que el proyecto se|
cimentara a 2.5 metros de alto, sin embargo en la imagen presentada se observa gue el proyecto se elevara
a 0.80 metros. De lo anterior esta Unidad Administrativa sclicito informacién adicional a través del oficio
numero 04/SCA/0537/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, a través del cual se le solicito al promovente

presenta la altura de la cimentacién del proyecto. |

De lo anterior, gue el 26 de junio de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha
a través del cual el promovente presento en la pagina 28 de |a infoermacién adicional lo siguiente:
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EL PROYECTO EN SU DESPLANTE , SERA A 2.50 MST SOBRE EL NIVEL MEDIO DEL MAR, ESTO ES
CONSIDERANDO QUE EL EL SITIO DEL DESPLANTE TIENE UNA ALTURA DE 1M UNA VEZ NIVELADO EL
TERRENO, Y CONSIDERANDO LOS 150 MTS QUE TIENE LA VIVIENDA PARA EL VOLADO DE LA
PLANCHA DE CONCRETO PILOTEADA, SE CUMPLE CON LOS 2.5 SENALADO EN EL CRITERIO.

En relacién con lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que de los presentado por el promovente
en la MIA-P e informacion adicional, el promovente indico que se realizara la cimentacion a 2.5 metros sobre

el nivel del mar, no obstante el presente criterio establece que “/us edificaciones deberdn ser piloteadas” con
el fin de garantizar gue no sea interrumpido el flujo hidrolégico, de lo anterior si bien, el promovente
dentro de la informacion adicional el promovente indico que las obras se realizaran de forma
piloteada, no obstante gue los planos presentados por el promovente dentro de la MIA-P e
Informacién Adicional se observa que el proyecto prevé la construccién de cimientos, siendo que el
presente criterio menciona que la construccion de edificaciones deberan ser de manera piloteada.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa, advirtio al promovente que en |a pagina 14 del Cap. ||,
apartado 2.2.4. Etapa de construccién, menciona lo siguiente:

()

Se contara con una cisterna de 5 m* a base de biock de concreto reforzado, incluye un hidroneumnatico de
27 PSt, 18 GalMin.”

Por lo cual esta Unidad Administrativa solicito Informacién Adicional a traves del oficic numero
04/SGA/0537/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, mediante el cual se le solicito al promovente
presentar informacién con respecto a la cisterna de 5 m* que se preve llevar a cabo, de lo anterior, el
promovente presento ante esta Autoridad Federal el dia 26 de junio de 2023, el escrito de misma
fecha, a traves del cual el promovente presento en la pagina 1-2 de la Informacion Adicional lo
siguiente:

“.)

Con respecta a la cisterna de agua de lluvia de 36,000 [ts, se ubica por debajo de la terraza gue da vista af
mar, en fo siguiente imagen se indica su ubicacion, por lo que no se incrementa en superficie en la planta
de sembrado del proyecto, toda vez que como se menciona, la cisterna a que se hace alusion en el oficio
de informacién adicional nimerc 04/SGA/0537/2023, Se ubicara por debajo de la vivienda. En la imagen
siguiente se ilustra ia ubicacién y dimensiones de la cisterna (EN COLOR AZUL).

o
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También el proyecto contara con una cisterna de aguas recicladas de 12,600 Its 8COLOR ROSA), donde
van o ir las descargas solo de las regaderas y de los lavabos, de esa cisterna se tendrd una bomba
sumergible para subir el flujo de agua al tinaco de agud reciclada y va a caer por gravedad a las tasas

sanitarias, donde el agua serd dirigida a lo MICRO PLANTA Boss Technology.

|
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Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que de la informacién presentada dentro de |3 MIA-
P e Informacién Adicional, se observa que si bien el promovente presento informacidn en relacién a
la cisterna que servira como almacenamiento para la captacién de las aguas provenientes de la lluvia,

no obstante el promovente manifesté que esta se encontrara localizada por debajo de la viviends, |

dicha cisterna estara construida a base block de concreto reforzado el cual tendr3 las dimensiones
2m de ancho x 12 metros de largo con una profundidad de 1.50 m, de igual manera el promovente
dentro de Ia Informacién Adicional menciona que también se prevé la construccién de una cisterna
para el almacenamiento de |as aguas recicladas el cual tendrs las dimensiones de 1 m de ancho por 8
m de largo ¥ 1.50 m de profundidad.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el presente criterio establece que la
construccion de las edificaciones deberan ser piloteadas, estoc con el fin de garantizar que las
construcciones no interrumpan el flujo hidrolégico de las aguas subterraneas, por lo que se advierte
que de la informacién presentada por el promovente dentro de la MIA-P e Informacién adicional se
Observa que para llevar a cabo la construccidn de la vivienda se realizaran cimientos y siendo que las
cisternas que se prevén llevar a cabo, mismas que servirdn para el almacenamiento de las aguas
serdn realizadas por debajo se la vivienda, esta Unidad Administrativa advierte que que tanto la

interrumpira o modificara el flujo hidrolégico de las aguas subterraneas, siendo que se prevé realizar
cimientos, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no garantiza el
cumplimiento del presente criterio.

CG-18.- El uso de materiales pétreo, sascab, caliza, |Por Jas dimensiones del proyecto, el material
tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales |requerido pora Ja construccién del proyecto

vegetales y/o arena, debera provenir de fuentes y/o |Proviene de comercios locales y distribuidores de
matericles al por menor, casa de maotericles,

os de aterial orizado or la oridad o : 2 3
banc t d + " tina BUtI ?a - ? p : al:t dar ferreterios, etc., mismas que cuentan con licencia
compg ente, conforme a la legislacion vigente en Ia de funcionamiento correspondiente para realizar
materia. su actividad licita.

Analisis: Que de acuerdo con la informacién presentada, se advierte que los materiales requeridos
para la construccién de la vivienda seran provenientes de comercios con que cuenten con
autorizacion y permiso para venta de materiales conforme a lo establecido en el presente criterio.

CG-19.- Lz disposicién final de residuos sélidos|La zono del proyecto cuenta con el servicio
unicamente podrd realizarse de acuerdo con la |municipal de limpia y recoleccién de basura del

normatividad aplicable y en los sitios y condiciones EUS"‘*;’;P"O; de Othdn P. Blanco y la alcaldia de
que determine la autoridad responsable. St

CG-26.- La disposicién de materiales derivados de|El proyecto _no  general motericles de
obras, excavaciones o dragados sélo podra realizarse | €xcovaciones, ni drogados.

en sitios autorizados por la autoridad competente, |L0S matericles desechos de lo obra civil sera
acaparade por ung empresa dedicada af reciclaje

si r n n ontengan residuos sdlidos : 3
ebmp e Cf'J AR i IF g d de moateriales. El proyecto tampoco requiere o
urbanocs, asi como aquellos- que puedan ser genera residuos peligrosos.

catalogados como peligrosos por la normatividad N\

vigente.

Analisis: que el promovente en Ia pagina 17 del Cap Il de la MIA-P, presento lo siguiente:

) :

La disposicién final de todos estos desperdicios sdlidos serd el Basurero Municipal, por medio propios
cuando no se presente e servicio de limpia. Para esto, en la obra se colocardn tambos de 200 Its con tapa

Y rotulados para acopiar estos desechos por tipe.

En relacion con lo anterior esta Unidad administrativa advierte que el proyecto no preve generar
materiales de dragado ni excavaciones, en cuanto a la disposicion de los materiales resultantes de la

=
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construccién seran enviados al basurero del Mun
Unidad Administrativa advierte gue no se contravie

icipio de Othdn P. Blanco. Dado lo anterior esta
ne con lo establecido en los presentes criterios.

CG-21.- Los campamentos de construccién o de apoyo
y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para pernocta y/o
para la elaboracién y consumo de alimentos, con
condiciones  higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifaques, piso de cemento, correcta iluminacién,
lavamanos, entre otros).

Debido a las dimensiones de la obra {vivienda
unifamiliar) no se requiere de ningdn
campamento para los trabajadores, dig con dia
llegaran y se retiraran und Vez concluida su
jornada laboral, la platiall laborar es de 5
trabajadores y el residente de obra (orquitecto )

En el sitio de instalara una bodega temporal de
madera y techumbre pdra almacenar insumos
susceptibles de intemperismos, la ubicacién de
esta sera en el accesa destinado al

{, establecer medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final
de los residuos solidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final
de los residuos peligrosos.

En proyectos gue involucren a mas de 50 trabajadores
de obra, se deberé contar con un programa interno de
proteccién civil que abarque los planes de
contingencia para huracan, incendio, salvamiento
acuético, entre otros, asi como el personal adecuado
para la supervisién de seguridad, proteccion civil e

estacionamiento.

En el sitio se instalara una letrina portdtil del tipo
sanirent. Los desechos sdlidos son retirados por el
servicio de limpia municipal.

los desechos derivados de materiales de
construccién serdn retirados por una empresa de
reciclaje.

higiene en la obra.

Analisis:

En relaciéon con el presente criterio se advierte que no se prevé la instalacion de
campamentos para la pernota de los trabajadores.

En relacidén con los servicios sanitarios, se

instalaran 2 letrinas por cada 5 trabajadores, dichas letrinas recibirdn mantenimiento y retiro de los

residuos por parte de la empresa que brinde el servicio.

CG-22.- El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, deberd estar acorde a cada Uuso
compatible y no deberda exceder el porcentaje
establecido en el umbral maximo de
aprovechamiente de la UGA, aplicando el principio de
equidad y proporcionalidad.

LA UGA 43-D10, ESTABLECE UN LIMITE DEL 30% DE
LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.

Luego entonces tenemos que!

X=30%%551m2/100%

Despejando tenemos que se suprime el % para
guedar la ecuacion de o siguiente forma:

X=(30%1551m2)/100
X=46530m2/100
X=4653 m?

Luego entances tenemos que el 30% corresponde
a una superficie de 465 m? el desplante de la
vivienda unifamiliar es de 344m2, menor al 30%
(465m2), dando cumplimiento al porcentagje de
desmonte establecido.

Es importante menciona que el sitio del proyecto
ya carecia de vegetacién desde hace mas de 30
afios. Como se puede apreciar en las siguientes
imdgenes obtenidad del sistema Google Earth.
Herremiento que tambien es empleada por la
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agutoridad pard identificar zona con vegetacion, ¥
misma herramienta que forma de sus SIGEIA
como referencia. i

COMO SE PUEDE APRECIAR, MAS ALLA DE LA
RESOLUCION DE LAS IMAGENES, ES CLARO QUE
EL SITIO DEL PROYECTO PERDIO SU VEGETACION

ORIGINAL HACE MAS DE 50 ANCS.
ﬂ

o con la informacién contenida en la MIA-P, el predio del proyecto tiene U
tener como area permeable preferentemente como
dejar 465.3 m? como superficie

Andlisis: De acuerd
superficie de 1551 mz2, por lo tanto debe de man
irea verde el 30% de dicha superficie, es decir que el proyecto deberd

permeable.

de aprovechamiento de 344 m?, equivalente al 22.18%

Por su parte el proyecto tiene una superficie
la

de Ia superficie total del predio, dejando una superficie de 1,207 m? lo gue corresponde al 77.82%,
cual sera permeable,_por'lo que se garantiza el cumplimiento con lo indicado por el criterio e]

vinculacién, destinando dicho porcentaje del terreno para |a filtracion natural de las aguas pluviales
al suelo y subsuelo.

RECURSO PRIORITARIO: BIODIVERSIDAD, FLORA Y FAUNA

El predio del proyecto &s un solar rustico, con nula
o pocd vegetacion herbdcea © secundaria, sin
especies de importancia.

CcG-29.- En el desarrolic de los usos de suelc ¥y
actividades permitidas, deberan plantearse como
primera opcion de aprovechamiento aquellos sitios
que ya estan abandonados por ejemplo: potreros,
banco de materiales para la construccién, asi como las
ireas desmontadas, sin vegetacion aparente o con
vegetacion secundaria herbacea ¥ arbustiva u otras
areas afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

Andlisis: De acuerdo con lo manifestado por el promovente, menciona que en el predio del proyecte
unicamente se localizan vegetacion secundaria, siendo gue ademas el promovente presento en la 74
del Cap IV de la MIA-P imégenes de la vegetacion presente en el proyecto, por lo que sé advierte que
el proyecto se desplantara sobre sobre una zona con vegetacion herbacea o secundaria, por lo que no '!
se contraviene con [0 establecido en el presente criterio.

CG-32.- En la superficie del predio autorizada para su | Como se ha mencionado en la MIA P el predio no
aprovechamiento, en forma previa al desmonte yfo a|conserva su vegetacion original, es vegetacion

la nivelacion del terreno, debe realizarse un Programa herbdcea secundaria y palma de cocotero . Por lo
que nc se realizaran actividades de desmonte,

de rescate selectivo de flora y recolecta de material de| = - e ; :
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal dnicamente la_limpieza del predio POl Teo"o
que sea susceptible para obras de reforestacion rpanucies B gie P (C050 Yo Jo SRR 2P |

- ke, 3 .| drea verdes, se mantendrd alguna vegetacion |
restauracién y/o jardineria. herbdcea con su mantenimiento adecuado. No se
prevé la introduccién de ninguna especie parg lay
Jjardineria. \

to no cantempla actividades productivas.

CG-39.- En todas las actividades productivas que |El proyec
descanse del

contemplen desmonte y despalme, se debe ejecutar |Es de Uso privado para el
un programa de reforestacion con especies nativas en promovente y su familia.

las zonas de conservacion dentro del mismo predioc ¥
en las zonas consideras como dreas de restauracion
designadas por la autoridad competente en la
materia.

Andlisis: que en la pagina 72 del Cap IV de la MIA-P, el promovente manifestd lo siguiente:
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varios afios v se mantiene un programa permanente de limpieza
espontanea en la zona, la cual se erradica desde raiz mediante el uso de
Las especies de vegetacid
en lo siguiente tabla:

N gue se localizan en el Sisterna Ambientol definido para el prayecto se enlistan

Especies de la flora terrestre en la zana del proyecto.

Paspaluns sp.
Sporgbolus virginicus

Pithecetiobiim kevense |
agi Torrubja fi ibra
LPalmae [ Cocosnuciferg Coco
o e —'ﬂldmua{if‘am_______Cblt____ —
mmmkmﬂﬁem___mm___
|Bubiaceae | Erithalis fruticosa - |
Ernodeaiittorglis
mmmmm___mﬁm_
| Sanotaceae | Bumeligamericang
Pouteria campechiang i ’ ; .
| Simaroubaceae | Suriang maritimg Pantsil — 1 En virtud de lo anterior, si

{ bien el promaovente
unicamente prevé realizar la limpieza del sitic del proyecto, el cual cuenta con presencia de
vegetacion herbacea o secundaria, el promovente en |a pagina 138 del Cap VI de la MIA-P, propone
como medida de prevencién lo siguiente:

Tl \
6.1.2.2 Acciones de proteccién a ia vegetacion natural. ;
Para evitar el darfio a la vegetacion quedard prohibide colocar clavos en Jos troncos de los drboles
conservados o utilizar sus ramas para colgar . bultos, herramientas U otros objetos. E/ promovente
continuard con el uso de las sefiales alusivas a la conservacién vy proteccion de Ja flora silvestre para
fomentar en los trabajadores Yy transedntes de la zona, una culturg de proteccion a la vegetacién silvestre
nativa.

Adicionalmente el promovente presento en la pagina 30 de la informacién adicional lo siguiente:

II(.“‘]

ANEJO DE AREAS VERDES
Las acciones que deben llevarse o cabo Para la conservdcion de la cobertura vegetal original, mediante la
Instalacién de viveros, donde se realizard el acopio y reproduccién de plantas autéctonas, permitird
contar con el germopiasma de plantas nativas para reforestar, propagar y repoblar las dreas afectadas
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tanto por fendmenos naturales como por la propia accién del hombre. El muestrec de vegetacion prev‘.*'o
al inicio de las obras serd bdsico para el monitorec de la recuperacion de las dreas afectadas. Se aplicardn
los métodos de control fitosanitario, utilizacidn de agrofertilizantes orgdnices, proteccién contra

depredadores, etc.

Al respecto, si bien el promovente manifiesta que unicamente se realizara la limpieza del sitio, el cual
presenta vegetacidn secundaria, el promovente también menciona que para la conservacién de la
cobertura vegetal original prevé la instalacién de un vivero, el cuzl se realizara el acopio vy
reproduccién de especies nativas, sin embargo el promovente no menciona cuales serdn las especies
que se utilizaran para llevar a cabo la reforestacidn, asi como tampoco mencionas la metodologia a
implementar, por lo anterior se advierte que el promovente no presento el Programz de
Reforestacién a implementar en el predio del proyecto, por lo cual esta Unidad Administrativa
advierte que no se puede garantizar el cumplimiento de los presentes proyectos.

CG-33.- Previo al desarrollo de cualquier obra o|En elsitio def proyecto no se identifica la presencia
actividad se deberd ejecutar un Programa de rescate y | de founa , por las dimensiones del predio un solar
reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial |T4SticO con uso recreativo des de hace mds de 30

i s . - anos la presencia de fauna es nula. En caso de la
e s l lento : i i
menEkon @ s espEcios PRoteydn Yy esE presencia de algdn espécimen de faung, se

desplazamiento. procederd a ser ahuyentado de forma tradicional

CG-36.- En los programas de rescate de fauna silvestre | Como se indico en ia MIA-P, en el sitios del
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la |Proyecto no se registré fauna, por tanto no se
eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se|/équiere de ninguna progroma de rescate de
deberd incluir el sitio de reubicacién de los ejemplares, | CYNC-

aprobado por la autoridad ambiental competente.

Anilisis: gue en la pagina 76 del Cap IV de |la MIA-P, el promovente manifests lo siguiente:

£

4.2.32 Fauna Terrestre.

En el predio de intergs, se registré la fauna asocioda a la vegetacion, encontrdndose preferentemente,
insectos, reptiles y aves; dado que se encuentra ubicado en una zona transitada por toda clase de
vehiculos automotores, no se observaron especies de marmiferos, aungue se supone la presencia de
aguellos de tamarno pequerio.

En lo zona es comdn observar o la especie Cardisoma guanumi (cangrejo azul), el cual.es un organismo
de hdbitos nocturnos y que tiene su época de apareamiento entre los meses de verano Y principios de
atorio. La hembra carga con los huevecillos, los cuales al madurar deben ser depositados en el agua de
mar, en donde las larvas contindan con su desarrolfo.

En cuanto a los Reptiles, se registré en la zona de duna costera la presencia de individuos de iguana gris
(Ctencsaura similis) y el toloc (Basiiiscus vittatus). Ambas son especies tipicas de Jas zonas costeras en
donde frecuentemente se les haya bajo Jos rayos del sol en busca de regular su temperatura.

Que de acuerdo con la informacién presentan en el Cap IV en el sitio del proyecto, el promovente
manifiesta que fueron localizados especies de cangrejo azul, asi como en la zona de duna costera se
localizaron presencia de de individuos de iguana gris, no obstante el promovente no presento el
Programa de rescate y reubicacion enfocado en las especies de lento desplazamiento, sin embargo
en la pagina 31 de la informacidn adicional, el promovente presento lo siguiente:

o)
MANEJO Y PROTECCION DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE

Los actividades de manejo y proteccién de la flora y fauna silvestre sentard las bases, para gue ef
desarrollo del proyecto no ponga en riesgo la integridad de los recursos naturales, ya sea por las
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actividades propias de o obra o por prdcticas inadecuadas como la deforestacién innecesaria de las
dreas verdes, reforestacion con vegetacion exctica, destruccion de los habitats, caza y captura ifegal entre
otras. Especial atencidn tendrd el manejo de los dreas de manglar con la observancia de la normatividad
vf?renre J:slra cuanto o su conservacion. (NOM-022-SEMARNAT-2003, 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre).

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que el promovente no presento medidas de
prevencién, mitigacion y compensacion enfocadas al rescate y reubicacion de las especies localizadas
en el predio, por lo tanto esta Unidad Administrativa advierte que al no tener los elementos claros y
suficientes, no se garantizar el cumplimento de los presentes criterios.

CG-38.- Para disminuir la huella ambiental, se recomienda | Se emplean materiales de la regidn, los tipicos en
que en las diferentes construcciones que realice la seleccién |/a construccién de vivienda, proveniente de los
y uso de materiales ocrganico de la regién, o inorgénicos de | comercios locales.

muy bajo o nulo procesamiento industrial

Analisis: el criterio es una recomendacién; por lo que el promovente manifesté gue la construccion
de la vivienda sera a base de |los siguiente materiales:

")

HERRAMIENTAS Y EQUIPOS MATERIALES

Carretilla, tambos Cemento, cal, pegazulejo, estuco
picos, palas, barretas Tuberia de PVC

martillos, mazos, cincel arena, Grava, sascab

Taladros, sierras. Cabreria y Alambre

Andamios Tubulares Block diferentes dimensiones
Coartadoras de disco eléctricas Viguetas pretensadas

Martillo Neumndtico Canceleria de ALUMINIO

bombas eléctricas PTR, dngulos, perfiles, varillas, anillos
Camioneta, remolgue _ Madera, tablas, lienzos, pisos, palma

Tabla obtenida de la paginz 16, del Cap Il de la MIA-P.

De lo anterior y de acuerdo con lo presentado por el promovente, se advierte que los materias que se
prevén implementar en la construccion de la vivienda resultan ser inertes y de bajo proceso industrial
y de procedenciza local,por lo que esta Unidad Administrativa advierte que no se contraviene con o
establecido en el presente proyecto. :

CRITERIOS ESPECIFICOS.

En relacién a los criterios especificos para la UGA 43, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto: no prevé el uso de fuego para llevar a cabo las actividades de desmonte (CU-05), no es
area de equipamiento (CU-12); el proyecto no corresponde a una desarrollo turistico,
fraccionamiento habitacional o infraestructura urbana (CU-14, CU-18, PRM-12, PRM-18, PRM-2],
PRM 26); se proponen medidas para evitar la dispersion de polvos y sedimentos en el area
marina (PC-03), no es una construccién hotelera (CU-29); no se contemplan actividades
recreativas, ecouristicas y/o de turismo alternativo (AS-06, PC-04, PC-07), no es una UMA (AS-36,
PRM-10), no se realizara el mantenimiento de embarcaciones (PC-06), no se reguiere la
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instalacion de una planta desalinizadora ni instalaciones de hidrocarburos, gasolineras,
oleoductos o almacenes quimicos (PC-18, PC-19) ni la construccién de camino o carreteras (CB-
04) no se empleara cuadripedos u otros animales para paseocs u otras actividades; asi como
vehiculos en playa, dunas y post dunas, servidumbre de paso en desarrollo turisticos (CB-08,
PRM-19, PRM-20, PRM-21) ni el aprovechamiento de vida silvestre (CB-10) no utilizara manglar
para tratarmiento terciario de aguas residuzles (PRM-31) no hay comunidades de manglar en el
predio (PRM-29) y no contempla ia creacién de parques y espacios recreativos en la zona urbana

(CU-02)

CRITERIO ESPECIFICO

PROMOVENTE

CU-03.- En tanto no existan sistemas municipales para
la conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promovente de nuevos proyectos de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan disefar, instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamiento y reuso de las
aguas residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares gque
determine la autoridades competentes y las normas
oficiales mexicanas aplicables en la materia. El sistema
de tratamiento que se proponga debera cumplir con la
NOM-00T-SEMARNAT-1296 Y las condiciones
particulares de descarga establecidas por la autoridad
correspondiente.

CuU-28.- Cuando no existan los servicios
municipalizados de tratamiento y disposiciones de
aguas residuales en proyectos o desarrollos turisticos,
ecoturisiticos, fraccionamientos residenciales y/o casa
habitacion unifamiliares, cercanos a zonas que, debido
a caracteristicas ambientales gue Jes sean inherentes o
propias a su fragilidad biolégica o ecoldgica o al uso por
el hombre, sean particularmente sensibles al impacto
de las agua residuales domesticas; los procesos de
tratamientos de aguas residuales deberan cumplir con
los siguientes criterios:

1. Casa habitacional y hoteles/cabafas de entre 1y 9
unidades: sistema tratamiento con  proceso de
biodigestion.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles/cabafias
con mas de 10 unidades: sistemas de tratamiento que
cumplan con lo establecido por la NOM-003-1997.

3. En caso de generarse lodos estos deberan ser inertes.
Se deberan tener en cuenta el impacto que el
nitrégeno y el fésforo totales y sus compuestos podrian
tener en la degradacion de la zona, en la medida de lo
posible, adoptara medida adecuadas para controlar o
reducir la cuantia total de nitrégeno y fosforo que se
descargue en la zona cercana a poblaciones de arrecife.
Se no se permite la construccién y/o uso de fosas

sépticas simples.

El proyecto contara con la instalacion de de dos
plontas de tratamiento BOSS TECNOLOCY, los
cuoles se describen en el Capitulo 2, estas seran
drenaodos cado 6 meses por una empresa
especializada para e/ manejo de los lodos, los
registros de esta actividad se= hardn del
conocimiento de lo autoridad en los informe de
Términcs y Condicionantes correspondientes.
Tambien el proyecto cuenta con un Programa de
Monitoreo Ambiental que se ejecutara desde la
preparacién del sitio
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Andlisis: Que de acuerdo con lo presentado por el promovente, se menciona que se prevé la
instalacion de dos plantas de tratamiento para el manejo de las aguas residuales, tal y como se
menciona en la pagina 19 a la 20 del Cap. |l de la MIA-P:

u

22 7 Infraestructura para el manejo v la dispesicién adecuada de Aguas Residuales.

Se instalaran 2 MICRO PLANTAS Boss Technology (modelo 1400), el sistema Star Boss: no genera lodos
orgdnicos, par ello, no se requiere extraerios para su proceso o composteo, ¥y @l no reglizar esta accidn se
evita la volatizacion y con esto impedimos graves enfermedades en el entorno.

El sistema contard con trampas de grasas en la zona de cocing para evitar éf envic de estas hacia ef
Biodigestor auto-limpiable al cual se conectard la vivienda en su operacién (la ficha técnica de la trampa
de grasa se anexa a este documento.

En relacidon a la capacidod de tratamiento del sistema propuesto, este es el adecuado, toda vez gue de
acuerdo con el manual de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento dela Comisién Nacional del Agua
(2007), este sefiala en su tabla 5.3, que el consumo domeéstico per cdpita en climas cdlides es de 400
(Residencial), 230 (Media) y 185 (Popular) l/hab/dia respectivamente, y considerando gue el proyecto
corresponde a una vivienda unifamiliar, el proyecto se ubica en los rangos de consumo de 230 [fhab/dia.
Una vez definido lo anterior, y considerando que el proyecto contard con 3 recamards para dos personas
cada una como mdximo y un cuarto de servicio para una persona, tenemos [uego entonces gue, en un
momento de mdxima ocupacion la vivienda tendrd hasta 7 habitantes, por lo anterior se tiene que el
consume de agua total por dia es = (7 personas x 230 l/c/dia) = al consumo total serd de 1610 its de agua af
dia en mdxima ocupacion. Y considerando que el proyecto contara con 2 MICROPLANTAS Boss Technology
fmodelo 1400), cuya capacidad es para 10 habitantes que producen 200 | al dig, tenemos que la capacidad
de cadao sistema BOOS es de 1600 | por dia. Por tanto, se tiene una capacidad total de tratamiento del
proyf,cto del orden de 2000 ts por dfa, cubriendo adecuadamente g demanda del proyecto gue serd de
1610 l/dia.

Si bien el promovente mencicna que para €l manejo de los aguas residuales generadas durante la
etapa operativa del proyecto, se pretende la implementacién de dos plantas de tratamiento, sin
embargo la descripcidon del sistema gue se preteénde implermentar corresponde al de un biodigestor,
no obstante, no se sefiala la ubicacién que tendrén dichas plantas de tratamiento para el manejo de las
aguas residuales, asi como tampoco presenta medidas en caso de derrames e infiltraciones al sub
suelo. Al respecto esta Unidad Administrativa solicito informacién adicional a través del oficio numero
04/SGA/0537/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, a traves del cual se le solicito al promovente
presentar la descripcion de la planta de tratamiento que se preve implementar para el manejo de las
aguas residuales.

De lo anterior el promovente presento ante esta Unidad Administrativa el dia 26 de junio de 2023, el
escrito de misma fecha, a traves del cual dio respuesta a la informacion adicional solicitada, con
respecto a lo solicitado el promeovente, en la pagina 20 de la informacion adicional manifiesta l?
siguiente: \

L(O‘ )tecnofogfa innovadora de Boss Technolog®, resulta en un quelato inorgdnico muy potente, fabricado a
partir de un dcido detoxificado exclusivo, gque permite reevaluar el uso de varios productos, anteriormente
rechazados por sus efectos secundarios negativos Uno de estos praductos, es el sulfato de cobre, excelente
bactericida, funguicida y algicida natural, frecuentemente rechazado por su impacto negativo sobre el
medio ambiente, debido a la ocumulacion de metales pesados en los lodos de los fondos de los depdsitos af
momento de su utilizacién. Ese exceso de metales pesadcs, provenia de la necesidad de agregar
continuamente el sulfato de cobre, para asegurar una cantidad suficiente en suspension, para conseguir el
efecto deseado sobre [as bacterias.

FUNCIONAMIENTO DE LOS PRODUCTOS BOSS, SOBRE LAS BACTERIAS.
Bacterias Aerdbicas: Se desarrollan en presencia de oxigeno libre y Unicamente si existen los
reguerimientos minimaos de oxigeno.

Bocterias Anoerdbicas: Estas bacterias requieren bidxido de carbono para desarrollarse, el oxigeno es
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Al respecto, que la informacién presentada por el promovente sefiala que la vivienda prevé la
instalacion de una planta de tratamiento Boss Technology, para el manejo de las aguas residuales, si
bien el promovente describe brevemente el funcionamiento de la planta sobre las bacterias, sin
embargo esta Unidad Administrativa advierte que la informacion presentada carece de sustento,
siendo que no se presenta la ficha técnica de la planta de tratamiento, asi como tampoco se describe
los procesos primario, secundario y terciario, no obstante el promovente no presenta medidas de

téxico para este grupo.

Bacterias Focultativos: estas pueden existir en presencia o en ausencio de oxigeno libre, es el grupo de
bacterias que se estimulan con la presencia de BOSS Technology INC.

Otra coracteristica interesante, del potente quelato inorgdnice exclusivo de Boss Technolog®, consiste en el
hecho de que mantiene los iones de cobre y los sélidos con su carga electromagnética. Gracias a ésta
caracteristica Unica, se logra una licuefaccion continua, debido a que sube los sdlidos hacia la zona
aerébico, donde las bacterias los degradan, mientras que en las lagunas sin tratamiento, los sdlidos se
acumulan en el fondo del depdsito.

Este producto es SEPTI-BOSS TM, una férmula que ayuda a mejorar la eficacia de los sistemas sépticos
con un mal rendimiento, mala filtracidn o deficientes. obteniendo las siguientes ventajas Eliminacién de
los olores de las aguas residuales en sistemas sépticos Disolver el papel (en pequerias cantidades).

Desintegra los sélidos organices Elimina la necesidad de vaciar las fosas sépticas con otras comparias
Elimina las bacterias nocivas al medio ambiente SEPTI-BOSS TM previene ademds dafios a las
infraestructuras causados por la acumulacién de gases de metang, inhibiendo a las bacterias gue son
responsables de la produccién de estos gases, dando asi una vida mds larga tanto a las fosas sépticas,
como a las tuberias de PVC y cemento, logrando un ahorro significativo. Finalmente, SEPTI-BOSS TM
mejora la calidad del agua yo tratade, reduciendo el nivel de Coliformes Fecales, y carga de DBO a un
punto, donde se le puede considerar inofensivo segun las normas existentes. Teniendo la oportunidad de
reutilizar esta aguas para riego de dreas verdes o agricolos.

DOSIFICACION: Tabla de dosificacién para use rural.

Microplantas BOSS 2.3 e
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mitigacion en caso de derrames e infiltraciones de las aguas residuales al subsuelo,

Cabe resaltar que el proceso de tratamiento de aguas residuales domésticas inicia por la recoleccién
del agua residual a través de PTAR en las cuales se realiza el primer paso de depuracién. En esta parte
del proceso se da un efecto anaerdbico para asentar los residuos solidos presentes.

La PTAR realiza la limpieza del agua usada y las aguas residuales para que pueda ser devuelto de forma
segura al ambiente. Por lo que

e Elimina los sdlidos y particular mas pequefia gue se encuentran en las aguas residuales.

® Reducir la materia orgénica vy los contaminantes —bacterias Utiles y otros microorganismos
naturales gue consumen materia organica en las aguas residuales y luego se separan del agua.

® Restaurar el oxigeno-el proceso de tratamiento asegura que el agua puesta de nuevo en
nuestros rios o lagos tiene suficiente oxigeno para scportar la vida.

Campo de oxidacién de aguas residuales, esta sera utilizada para el tratamiento de las aguas residuales
donde se cuenta con un servicio de drenaje, siendo que a través de este se consigue oxidar el agua
servida y eliminar por infiltracién. El campo de oxidacion estara conformado de tuberiz perforada a
través de las cuales se consigue oxidar el agua servida y eliminar por infiltracién.

El campo de oxidacidn estd compuesto por zanjas o cunetas que permiten el tratamiento final y la
distribucion de las aguas residuales provenientes de un sistema de tratamiento.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte si bien la promovente prevé la planta
de tratamiento Boss Technoelogy de acuerdo con la imagen presentada de la MIA-P, el sistema que se
propone resulta ser un biodigestor, el cual actla igual que una fosa séptica, ya que solo es un sistema
de almacenamiento de aguas residuales y no realiza ningln proceso de depuracion ya que no cuenta
con un proceso terciario.

Es Conviene resaltar gue el biodigestor es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para
recibir las descargas de aguas residuales domiciliarias gue al proporcionar un tiempo de permanencia
adecuado (tiempe de retencién) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una
fraccion de la materia organica presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas
generadas®. Se puede considerar resistente a fisuras que pueden provocar contaminacion del suelo y
cuerpos de agua y es completamente hermeético. \
Por lo gue se considera que el biodigestor realiza solamente un procesc preparatorio en la depuracion
de las aguas residuales domésticas, por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas fisico-quimicas
ni_microbiolégicas adecuadas para ser descargado directamente a un cuerpo receptor; por lo cual, se
reguiere un tratamiento al efluente con el propésito de disminuir los riesgos de contaminacién de
perjuicio _a la salud publica (NOM-006-CNA-1997), va que actia igual como una fosa Séptica
prefabricada.

Por lo que se requlere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a
un cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, gue
los diferentes procesos unitarios gue conforman un sistema de tratamiento son les gue determinan la
calidad de agua del efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta
Unidad Administrativa advierte que no se garantiza el manejo _integral de las aguas residuales

2 Definiciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-D06-CMA-I337 "FOSAS SEETICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES ¥ METODOS DE PRUEBA"
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generadas estimadas durante la etapa operativa del provecto, pudiendo ocasionar la_contaminacién
del suelo, manto fredtico v aqua marina.

CU-07.- En las &reas de aprovechamiento proyectadas | El proyecto corresponde a una vivienda unifamilior,
se deberé mantener en pie la vegetacién arbérea y no requiere de obras de cardcter urbano, tampoco
palmas de la vegetacién original que por disefio del | €Xiste vegetacion de estrato arbdreo en el predio. Y

fon < - tal como se indico anteriormente, el proyecto
royecto coincidan las &reas na Al ’
Prey da sten = destinadas: = conservara ung superficie de 1236 metros

camgllones, parqu_es, areas verdes, d@reas de donacién cuadrado con ja vegetacion existente.
yfo areas de equipamiento, de tal forma que estos '
individuos se integren al proyecto.

Analisis: que de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P del proyecto, se menciona que no
hay vegetacion arbérea, si no, que en el predio del proyecto la vegetacién presente corresponde a
vegetacion herbacea, ademas que el promovente manifiesta que el proyecto conservara una superficie
de 1236 metros cuadrados con la vegetacidn existente.

CU-10.- En &reas urbanas y turisticas y proyectos de |[E/ proyecto no se ubica en un drea urbang,
aprovechamiento de material pétreo, se deberd|tompoco tiene destino de actividad turistica y
instalas una malla perimetral o cortina vegetal para|™MUcho menos de banco de material, sin embargo,

. farz - . instalara una mallo perimetral para evitar el
reducir la emisién de polvos hacia el exterior de las |58 ? g :
=d - on de polvos & Sxeerior de Jas transporte de materiales por acciones de

areas de trabajo y reducir el impacto visual. PR S seiel aed

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por el promovente en la pagina 12 del Cap |l, de la MIA-P,
se tiene lo siguiente:

“r.) )
2.2.2 PREPARACION DEL SITIO

La preparacién del sitio inicia con la delimitacién v proteccién del perimetro del predio con malla ciclénica
para aisiar el predio de su entorno, con el fin de cerrar la propiedad para el inicic de los trabgjos y

minimizar los impactos ambientales...”

En virtud de lo anterior, el proyecto no contraviene con lo establecido en el presente criterio en
mencion.

CU-13.- Para efectos de este ordenamiento, los cuartos | Ef proyecto corresponde o una vivienda unifamiliar
hoteletros podran realizar las siguientes conversiones |sin fines de lucro.

y/o equivalencias:

a) Una villa turistica equivalente a 2 cuartos hoteleros.
b) Una suite o junior suite equivalente a 2 cuartos
hoteleros.

¢) Un cuarto de clinica de hotel equivalente a 2 cuartos
de hotel.

d) Un cuarto de motel equivalente a 1 cuarto hotelero.
e) Una cabafia ecoturistica equivale a un cuarto
hotelero.

Analisis: De acuerdo con la informacidn en lz MIA-P, el proyecto consiste en la construccién %
operacion de una vivienda unifamiliar y no a la construccién de cuartos hoteleros, asi mismo no se|
establece la equivalencia de cuartos hoteleros a cuartos de vivienda. Dado lo anterior, se advierte que
este criterio no le es aplicable al proyecto.

CU-17.- Los andadores de acceso a la playa se | El proyecto corresponde o una vivienda unifamiliar
establecerén sobre el terreno natural, sin rellenos ni|sin fines de Jucro. No se contempla ningdn tipo de
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pavimentos;, solo se permitira la delimitacién del |andador, el acceso a la playa sera el terreno
mismo con rocas W otros ornamentos no natural.

contaminantes. Se permite el establecimiento de

andadores elevados que respeten el relieve natural de

la duna.

Anélisis: De acuerdo con la informacién presentada dentro de la MIA-P, el proyecto no prevé la
construccién de andadores de acceso a la playa en ninguna de las diferentes etapas del proyecto, delo
anterior se advierte que el proyecto no contraviene con Io establecido en el presente criterio.

CU-21.- Se podra intervenir el territorio con una|El proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
densidad de hasta 10 cuartos hoteleros por hectdrea, [son fines de fucro.

debiendo descontar el numero autorizado de cada
proyecto del umbral de aprovechamiento, establecido
en el lineamiento de esta UGA.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e informacion adicional, el proyecto
consiste en la construccién y operacion de una vivienda unifamiliar y no a la construccién de cuarto de
hotel, asi mismo no se establece la equivalencia de cuartos hoteleros a cuartos de vivienda por lo que
tampoco le corresponde la densidad establecida en el criterio, por lo que se advierte gque este no le es
vinculante al proyecto.

CU-27.- Unicamente se permite la construccién de una | E/ proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley de|y se obtendrd Ja licencia de construccion
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo. ]fo”e_smnd’?”te gcord‘? g lo Ley de
Adimisma se deberd acreditar el suministro de agus, el | Faccionamientes, aa @ 2 teneion oy diend
gt S sitiios salidosy de | o licencia se solicita la presentacion de la
m .ne_;o AGECLH S T o5 8 y as aguas| o rorizacién en materia de impacto ambiental.
residuales, generados en todas las etapas del proyecto,
por cuenta de cada promovente y/o propietario.

Analisis: De acuerdo con la naturaleza del proyecto, el cual consiste en la construccién de una vivienda
unifamiliar, por lo que no se prevé dividir en lotes y fracciones el predio, por lo que la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo no resulta vinculante pues no es la finalidad del
proyecto. Ahora bien de acurdo con lo manifestado por el promovente en la MIA-P, el suministro de
agua, y el manejo de las aguas residuales generadas en las diversas etapas del proyecto correran por
cuenta del promovente.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene con lo establecido en el presente
criterio. .

CU-16.- Para prevenir efecto adversos derivados del | El proyecto corresponde a una vivienda unifomiliar
cambio climatico por elevacién del nivel del mar y para |sin fines de lucro. La cimentacion sera por encima
garantizar el libre flujo del agua subterranea, las de los 2.5 metros como indica el criterio. En lg zona
adificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas a|"%*¢ presentan estructuras karsticas.

un nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de
la altitud maxima sobre le nivel medio del mar (msnm)
presente en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se debera
realizar los estudios necesarios para asegurar que las
estructuras karsticas puedan soportar el peso y la
presién de las obras y/o actividades que se pretendan
realizar, ademas de demostrar técnicamente gque No se
interrumpiré o modificaran los flujos hidroldgicos.
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Analisis: En relacién con el presente criterio, el promovente manifestd que el proyecto sera cimentado
a una altura de 2.5 tal y como lo establece el presente criterio, sin embargo el promovente presento en

la pagina 10 del Cap. II, de la MIA-P, la siguiente imagen:

Imagen obtenida de la pagina 10, del Cap Il de la MIA-P

En relacién con lo anterior se tienen las siguientes observaciones, si bien el promovente manifiesta que
el proyecto se cimentara sobre zapatas aisladas a 2.5 metros de zalto, no obstante en la imagen anterior,
misma que fue proporcionada por el promovente, se observa que la altura del proyecto es de 0.80
metros de alto, por lo que la informacién presentada no es clara, siendo que por una lado manifiesta
que el proyecto se cimentara a 2.5 metros de alto, sin embargo en la imagen presentada se observa |
que el proyecto se elevara a 0.80 metros. De lo anterior esta Unidad Administrativa solicito informacion
adicional a través del oficio numero 04/SGA/0537/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, a través del cual

se |le solicito al promovente presenta la altura de la cimentacién del proyecto.

De lo anterior, que el 26 de junio de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma
fecha a través del cual el promovente presento en la pagina 28 de la informacién adicional lo siguiente:

EL PROYECTO EN SU DESPLANTE , SERA A 250 M5T SOBRE EL NIVEL MEDIO DEL MAR, ESTO ES
CONSIDERANDO QUE EL EL SITIO DEL DESPLANTE TIENE UNA ALTURA DE 1 M UNA VEZ NIVELADO EL
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TERRENO, Y CONSIDERANDO LOS 1.50 MTS QUE TIENE LA VIVIENDA PARA EL VOLADO DE LA PLANCHA
DE CONCRETO PILOTEADA, SE CUMPLE CON LOS 2.5 SENALADO EN EL CRITERIO.

En relacién con lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que de los presentado por el
promovente en la MIA-P g informacion adicional, el promovente indico gue se realizara la cimentacion
a 2.5 metros sobre el nivel del mar, no obstante el presente criterio establece que “ las edificaciones
deberdn ser piloteadas” con el fin de garantizar que no sea interrumpido el flujo hidrolégico, de lo
anterior si bien, el promovente dentro de la informacion adicional el promovente indico que las obras
se realizaran de forma piloteada, no obstante que los planos presentados por el promovente dentro de
la MIA-P e Informacion Adicional se observa gue el proyecto prevé la construccion de cimientos, siendo
gue el presente criterio menciona que la construccion de edificaciones deberéan ser de manera
piloteada.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa, advirtio al promovente que en la pagina 14 del Cap. |l
apartado 2.2.4. Etapa de construccion, menciona lo siguiente:

“f..)
Se contara con una cisterna de 5 m?* o base de block de concreto reforzado, incluye un hidroneumatico de
27 P51 18 Gal/Min.”

Por lo cual esta Unidad Administrativa solicito Informacién Adicional a traves del oficio numero
04/SGA/0537/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, mediante el cual se le solicito al promovente
presentar informacién con respecto a la cisterna de 5 m® que se preve llevar a cabo, de lo anterior, el
promovente presento ante esta Autoridad Federal el dia 26 de junio de 2023, el escrito de misma
fecha, a traves del cual el promovente presento en la pagina 1-2 de la Informacion Adicional lo
siguiente:

Con respecto a la cisterna de agua de lluvia de 36,000 its, se ubica por debajo de la terraza que da vista al
mar, en la siguiente imagen se indica su ubicacién, por lo que no se incrementa en superficie en la planta
de sembrado del proyecto, toda vez gue como se menciona, la cisterna a que se hace alusion en el oficio de
informacion adicional ndmero 04/SCA/0537/2023, Se ubicara por debajo de la vivienda. En la imagen
siguiente se ilustra la ubicacidn y dimensiones de la cisterna (EN COLOR AZUL).
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También el proyecto contara con una cisterna de aoguas recicladas de 12,600 [ts BCOLOR ROSA), donde van
a ir los descargas solo de las regaderas y de los lgvabos, de esa cisterng se tendrd una bormba sumergible
para subir el flujo de agua al tinaco de agua reciclada y va a caer por gravedad a las tasas sanitarias,
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donde el agua serd dirigida a la MICRO PLANTA Boss Technology:

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte gque de la informacién presentada dentro de la MIA-P
e Informacion Adicional, se observa que si bien el promovente presento informacion en relacién a la
cisterna que servira como almacenamiento para la captacién de las aguas provenientes de la lluvia, no
obstante el promovente manifesté que esta se encontrara localizada por debajo de la vivienda, dicha
cisterna estara construida a base block de concreto reforzado el cual tendra las dimensiones 2m de
ancho x 12 metros de largo con una profundidad de 1.50 m, de igual manera el promovente dentro de
la Informacién Adicional menciona que también se preveé la construccién de una cisterna para el
almacenamiento de las aguas recicladas el cual tendra las dimensiones de 1 m de ancho por 8 m de
largo ¥ 1.50 m de profundidad.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el presente criterio establece que Ia
construccion de las edificaciones deberin ser piloteadas, esto con el fin de garantizar que las
construcciones no interrumpan el flujo hidrolégice de las aguas subterraneas, por lo que se advierte
que de la informacién presentada por el promovente dentro de la MIA-P e Informacién adicional se
observa que para llevar a cabo la construccién de la vivienda se realizaran cimientos y siendo que las
cisternas que se prevén llevar a cabo, mismas que serviran para el almacenamiento de las aguas seran
reslizadas por debajo se la vivienda, esta Unidad Administrativa advierte que gue tanto la edificacién
de la vivienda asi como las construcciones de ambas cisterna no garantizan que no se interrumpira o
modificara el flujo hidrolégico de las aguas subterraneas, siendo que se prevé realizar cimientos, por lo
que esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no garantiza el cumplimiento del presente
criterio.

AS-45.- Solo se permite el desmonte del 30% de la | El proyecto corresponde o una vivienda unifamilior
extension del predio o parcelg, para el establecimiento |con una superficie de desplante de 315 m? Jo que
de infraestructura asociada a las actividades|Co/responde af 20% de la superficie del predio de

autorizadas. m2

Analisis: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, el predio del proyecto tiene una
superficie de 1551 m?, por lo tanto debe de mantener como &rea permeable preferentemente como
area verde el 30% de dicha superficie, es decir que el proyecto deberé dejar 465.3 m? como superficie
permeable.

Por su parte el proyecto tiene una superficie de aprovechamiento de 344 m2, equivalente al 22.18% de
la superficie total del predio, dejando una superficie de 1207 m?2 lo que corresponde al 77.82%, la cual
sera permeable, por lo que se garantiza el cumplimiento con lo indicado por el criterio en vinculacién,
destinando dicho porcentaje del terreno para la filtracidn natural de las aguas pluviales al suelo y
subsuelo. ;

PC-1.- Los lodos y otros residuos generados en el |E/ proyecto contara con dos plantas de
tratamiento de las aguas residuzles deberan ser trotamiento morca BOSS TECHNOLOGY, los cuales

manejados, almacenados y dispuestos conforme 2z la i‘zgjs‘f;bg‘e;;gSgg’;ﬁ%i:;r:;pseiﬁﬁzgﬁg‘;g‘:;
NQM'OO4-SEMARNAT-2F)02' Presentara un reporte el manejo de Jodos, los registros de esta actividad
trimestral ante la autoridad corresponc_hente, turnado se hard del-conocimiente de la cutoridad en los
una copia a la SEMA para [z inclusidn de los resultados | jnformes  de  términcs vy condicionantes
en la Bitdcora Ambiental. El reporte debe de contener correspondientes. También el proyecto cuenta con
como minimo: tipo y caracteristicas de la planta de|un progroma de monitoreo ambiental gue se
tratamiento de aguas residuales, volumen de agua |ejecutara desde la preparacién del sitio.

tratada, volumen de lodos generados, tratamiento
aplicado a los lodos y todo los refereridos en la Norma

Correspondiente.
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PC-14.- Las aguas residuales deberdn canalizarse hacia
las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillade o el organismo operador autorizade por
esta instancia de conformidad con la NOM-022-
SEMARNAT-1996.

Andlisis: Que el promovente en la pagina 19 del Cap. Il de la MIA-P, manifesto lo siguiente:

()

227 Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de Aguas Residuales.

Se instalardn 2 MICRO PLANTAS Boss Technology (modelo 1400), el sistema Star Boss: no
genera lodos crgdnicos, por ello, no se requiere extraerlos para su proceso © composteo, ¥ al no
realizar esta accidn se evita la volatizacion y con esto impedimos graves enfermedades en el
entorno

El sistema contard con trampas de grasas en la zona de cocina para evitar él envid de estas
hacia el Biodigestor auto-limpiable al cual se conectard la vivienda en su operacion (la ficha
técnica de la trampa de grasa se anexa o este documento.

Al respecto, si bien, el promovente manifiesta que para el manejo de las aguas residuales generadas
durante la etapa operativa del proyecto prevé la implementacion de las aguas residuales, no cbstante
de |a informacién presentada se advierte que dicho sistema corresponde a un biodigestor, es decir a
un sistema de almacenamiento de dichas aguas.

De lo anterior, esta Unida Administrativa, a solicito informacion adicicnal a través del oficio
04/SGA/0537/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, mediante el cual se le solicito al promovente
presenta la descripcién de la planta de tratamiento, asf como tambien informacion sobre el manejo y
disposiciones final de los lodos.

Que el 26 de junio de 2023 fue presentado ante esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
traves del cual el promovente presento informacion adicional, manifestando en la pagina 17 de la
informacion adicional, lo siguiente:

.

Lo tecnologia innovadora de Boss Technolog®, resulta en un guelato inorgdnico muy potente, fabricado o
partir de un deido detoxificado exclusivo, que permite reevaluar el uso de varios productos, anteriormente
rechazados por sus efectos secundarias negativos Uno de estos productos, es el sulfato de cobre, excelente |,
bactericida, funguicida y algicida natural, frecuentemente rechazade por su impacto negativo sobre el |
medio ambiente, debido a la acumulacidn de metales pesados en los lodos de los fondos de los depdsitos al
momento de su utilizacién. Ese exceso de metales pescdos, provenia de la necesidad de agregar
continuamente el suifato de cobre, para asegurar una cantidad suficiente en suspensian, pard conseguir ef
efecto deseado sobre las bacterias.

FUNCIONAMIENTO DE LOS PRODUCTOS BOSS, SOBRE LAS BACTERIAS.

Bacterias Aerdbicas: Se desarrolian en presencia de oxigeno libre y Unicamente si existen los
reguerimientos minimaos de oxigeno.

Bacterias Anoerébicas: Estas bacterios requieren bidxido de carbono para desarrollarse, el oxigeno es
téxico para este grupo.
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Este producto es SEPTI-BOSS TM, una férmula que ayuda a mejorar lo eficacia de los sistemas sépticos con
un mal rendimiento, mala filtracion o deficientes. obteniendo las siguientes ventajas Eliminacion de los
olores de los aguas residuales en sistemas sépticos Disolver el papel (en pequerias cantidades).

Desintegra los sélidos orgdnicos Elimina lo necesidad de vociar las fosas sépticas con otras compariias
Elimina Jas bacterias nocivas al medio ambiente SEPTI-BOSS TM previene ademds darios o las
infroestructuras causados por la acumulacién de gases de metane, inhibiendo a las bacterias que son
responsables de la produccién de estos gases, dando asi una vida mds larga tanto o las fosas sépticas,
como o las tuberios de PVC y cemento, logrando un chorro significativo. Finalmente, SEPTI-BOSS TM
mejora la calidad del agua yo tratada, reduciendo el nivel de Coliformes Fecales, y carga de DBO a un
punte, donde se le puede considerar inofensivo segin las normas existentes. Teniendo la oportunidad de
reutilizar esta aguas para riego de dreas verdes o agricolas.

MANTENIMIENTO: El mantenimiento que requiere la microplanta es minimo, siempre y cuando se cumplan
los especificaciones antes mencionadas.

1] Verificar que los niveles de aguo sean los correctos, (sacar periédicamente el exceso de agua de la 3ra
etapa). .

2) Verificar que los tubos de respiracién no estén obstruidos o rotos.
3) Verificar que no tenga acumulocién de lodos en el sistema, por falta de dosificacidn correcto.

4) En caso de acumulacién de fodos, corregir dosificacicn, en la mayoria de los casos serd suficiente para
corregir el problemo.

5) Sila acumulacién de fodos es excesiva se requerird oplicar una dosis de choque recomendada por el
promotor, o retirarlos manual y/o mecdnicamente.

€) En los casos de que su planta cuente con bofo, lavar todos fos dfas la taza sanitaria con agua y jobdn
(biodegradable).

7) Limpiar la caseta sanitaria con un trapo himedo o si el caso lo requiere con agua y jabdn.

De lo presentado por el promovente, esta Unidad Administrativa advierte que la infromacion
presentanda en referencia a la planta de tratamiento, es oportuno mencionas que el sistema descrito
correponde a un biodigestor, siendo que dicho sistema no realiza un proceso terciario, si que hace
realiza un proceso preparatorio para la depuracién de las aguas residuales domésticas, por lo tanto. el
efluente no posee las caracteristicas fisico-guimicas ni microbicldgicas adecuadas para ser descargada
directamente a un cuerpo receptor; por lo cual. se requiere un tratamiento al efluente con el propdsito’
de disminuir los riesgos de contaminacidén de perjuicio a la salud publica (NOM-006-CNA-1997). yva que
actda igual como una fosa Séptica prefabricada.

En relacion con el criterio PC-T1, se le solicito al promovente presentar informacién sobre el manejo v
disposicién final de los lodos, por lo que en la pagina 27 de la informacion adicional, el promovente
manifesto lo siguiente:

“..)

El sisterna esta disefiado para la minima genracion de lodos, sin emabargo el fabricante recomienda jo
siguiente: I
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« Verificar gue no tenga acumulacion de lodos en el sistema, por falta de dosificacion correcta.

« En caso de acumulacidn de lodos, corregir dosificacion, en la mayoria de los casos serd suficiente para
corregir el problema.

« Si lo acumulacion de lodos es excesiva se requerird aplicar una dosis de chogue recomendada por el
promotor, o retirarios manual y/o mecdnicamente.

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que en relacién al manejo y disposicién final de los
residuos el promovente no presento la metodologia a implementar para el manejo de los dichos lodos,
asf como tampoco menciona cual sera el destino final de los mismes, es preciso mencionar que el
promovente no presento medidas de prevencién y mitigacién en caso de que ocurriesen infiltraciones
por derrames de las aguas residuales al subsuelo, por lo tanto esta Unidad Administrativa advierte que
al no tener los elementos suficientes, no es posible garantizar el manejo adecuado de las aguas
residuales, por lo que no se garantiza que el proyecto se ajuste con lo establecido en los criterios PC-T

y PC-14,

Criterio de Conservacion de la Biodiversidad

CB-03.- Con objeto de minimizar la fragmentacién de|El proyecto corresponde a una vivienda
los ecosistemas y mantener corredores bioldgicos, se|unifamiliar la cual conserva los limites
debera establecer un franja natural perimetral en los|laterales, esto se puede observar en los
predics o parcelas, cuya superficie minima sera|plancs anexos a esta MIA-P.

eguivalente a 20% del area del predio. Esta franja se
establecera del limite de la propiedad o parcela hacia el
interior de la misma y deberd conservar la vegetacion
natural de manera permanente. Esta esta franja se
permite la conformacién de acceso al predie. Se
exceptué este criterio para vias de comunicacién
federal y estatal.

CB-07.- Las 4dreas de conservacidon deberan |El proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
mantenerse con cubierta vegetal original dentro de los |sin fines de lucro, Ja cual conservara una superficie
predic; para prevencién de la erosién y como medida | @€ 1236 con la vegetacion natural existente.

de control de la contaminacion auditiva/o visual; pero si
estas estuviesen afectadas o con vegetacion escasa ©
dominada por estratos herbdceos o arbustives, se .
deberd realizar un programa de reforestacion con
especies nativas que considere por lo menos 1,500
arboles y palmas por hectérea.

Andlisis: En relacién con lo presentado por el promovente en la pagina 9 del Cap. Il de la MIA-P, presento la
siguiente imagen:
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Respecto a lo anterior, si bien el promovente menciona gue el proyecto respeta los limites establecidos
en el presente criterio, no obstante de acuerdo con la imagen anterior misma gque fue proporcionada
por el promovente, se puede observar que dos de los componentes del proyecto se encuentran
adosadas justo en los limites del predio, siendo que el criterio es de caracter obligatorio.

Al respecto, que a través del oficic numero 04/SGA/0537/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, se le
solicito al promovente informacién adicional, en relacién al criterioc CB-03 para gue el promovente
manifestara de que manera el proyecto da cumplimento con lo establecido.

Que el 26 de junio el promovente presento ante esta Unidad Administrativa, informacién adicional a
través del escrito de misma fechg, por lo que en la pagina 36 de la Informacién Adicional presento lo
siguiente:

LT

2 Z00A FEDETAL

El proyecto tiene una distancia de 2 a 4 metros con el limite del predio contiguo.

Al respecto, de la informacion presentada por el promovente, se advierte que el promovente realizo
una modificacion en cuanto a la obra que se encontraba adosada al limite del predio, realizando un
recorrido de 2 metros haciz el interior del predio a fin de respetar la franja perimetral, dado lo anteriory.
siendo que el proyecto preve dejar uns distancia minima de 2 metros a fin de respetar lz franja\
perimetral se advierte que el proyecto no contraviene con lo establecido en el criterio CB-03.

En relacién con el criterio CB-07, el promovente manifestd gue unicamente se rezalizara el desmonte
de vegetacion secundaria en la zona donde se desplantara el proyecto, el predio tiene una superficie
de aprovechamiento de 344 m?, equivalente al 22.18% de la superficie total del predio, dejando una
superficie de 1,207 m? lo que corresponde al 77.82%, la cual sera permeable y mantendré vegetacién
nativa, dado lo anterior no se contraviene con lo establecido. b

CB-1l.- Se deberd mantener libre de obras e|El proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
sin fines de Jucro. Y se cumple con la franjo
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instalaciones de cualquier tipo (permanentes o|serficlada en el presente criterio, donde el
temporales) una franja de por lo menos 10 metros desplante de ubica a 30 mts del limite de la zona
dentro del predio, aledafia a los terrenocs ganados al |federal

mar y/o Zona Federal Marftimo Terrestre, en la que se
preservara la vegetacion costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se
podra modificar cuando se demuestre en el estudio de
impacto ambiental correspondiente que dicha
modificacién no generara impacto ambientales
significativos al ecosistema costero.

Andalisis: que el promovente presento en la pagina 36 de la informacion adicional el siguiente plano:

3500
Fitr

ifh 7B

10,00
[ (I} .70

g,‘

c Jouk X i
b i
. 1

Imagen obtenida de la pagina 36 de la informacién adicional.

En relacién a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que de lo presentado por el promovente,
se observa que el desplante del proyecto se localiza a mas de 16 metros de distancia con respecto a la
zona federal, por lo tanto el proyecto se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

Criterios de Prevencién, Restauracién de Mejoramiento del Ambiente

PRM-02.- En el caso de que el ecosisterna de duna |E! proyecto corresponde o una vivienda unifamiligr
costera se encuentre afectado o carezca de vegetacion, |Sin fines de lucro. \
esta se debera restaurar o reforestar con la finalidad de
promover la proteccion de las playas, d ella zona de
anidacién de las tortugas marinas y para el
rmantenimiento de la vegetacién costera. Para el
cumplimiento de este criterio debera presentar de
manera conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el programa de restauracién de
vegetacion costeras. La restauracion se realizara en el
primer afic a partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de restauracion
debera cbtener de manera previa al inicio, la
autorizacién correspondiente.
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PRM-16.- Para prevenir la erosion de la duna costera el | £/ proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
promovente deberd establecer acciones permanentes |Sin fines de lucro.

de reforestacion, restauracién y/e conformacién
artificial de dunas costeras que limiten y/o minimicen
el efecto erosico del viento v oleaje de tormenta.

PRM-24.- Se prohibe |a construccién de infraestructura | £/ proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
permanente en el 100% de la primera duna costera y |sin fines de lucro.

duna embrionaria. Adicionalmente se prohibe la
extraccion de arenz de los predios colindantes a la
ZOFEMAT.

PRM-25.- En Ilas dunas primarias podréd haber
construcciones de madera o material degradable y
piloteadas (por ejemplo: casas tipo palafito o
andadores), detrds de la cara posterior del primer
cordon y evitando la invasién sobre la corona y cresta
de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincando z golpes), no
cimentado y debera permitir el crecimiento de Iz
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de la
fauna, por los que se recomienda que tenga al menocs
un metro de elevacion respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion deberd revisarse en regiones donde
hay fuertes incidencias de huracanes, va gue el estas
areas constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda, después de su
valoracién especifica, dejar inalterada esta seccién del
sistema de dunas.

PRM-28.- Los proyecto de desarrollo deben identificar | E/ proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
la ubicacién y conformacion de la duna embrionaria y |Sin fines de lucro. La cual se ubica por detrds de la
duna primaria, a través de levantamientos topograficos | una costera.

especificos y de manera previa a su autorizacién en
materia de Impacto Ambiental.

Analisis: Que en la pagina 72 del Cap. IV de la MIA-P el promovente manifestd lo siguiente:

el :
La vegetacion original que cubria la dorop.ﬂ'edad correspondia a selva baja costera asociada a duna costera,
Y se caracteriza por la dominancic de individuos arboreos y que alcanzan entre 8 y 12 m de altura, misma
que se distribuye sobre un sustrato de tipo arenoso y correspondiente con arenas del litoral. No obstante, se
debe referir que en la zona se ha dado un uso intensivo del espacio, de tal forma que se ha convertido en
una amplia drea en donde los recursos se encuentran fuertemente modificados.

El proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
sin fines de lucro. La cual se ubica por detrds de ia

duna costera.

De igual manera en la pagina 77 del Cap. IV de |a MIA-P, el promovente manifesté lo siguiente:

)
En cuanto a Jos Repitiles, se registré en la zona de duna costero lo presencia de individuos de iguana gris
(Ctenosaura similis) y el toloc (Basiliscus vittatus). Ambas son especies tipicas de Jas zonas costeras en Y’

donde frecuentemente se les haya bajo los rayos del sol en busca de regular su temperatura. / \

En relacidn con |os presente criterio, se tiene los siguiente, si bien; el promovente manifesté gue el
\Eoyecto se localiza detrads de la duna costera, no obstante; el promovente no presento la ubicacidn de
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la duna localizada en el predio del proyecto, ni la distancia gue existe en relacion con el desplante de
las obras, asi como tampoco presento un plano de localizacion.

De lo anterior esta Unidad Administrativa, solicito informacién adicional a través del oficio
04/SGA/0537/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, mediante el cual se le solicito al promovente
presentar informacién relacionada a la duna presente en el predio del proyecto, por lo que el
promovente a través del escrito de fecha 26 de junio de 2023 presento informacién adicional en Ia
misma fecha, por lo que en la pagina 36 de la informacién adicional el promaovente manifestd lo

siguiente:

“()

FERFE TGPOGRAFICO BALAM

Como se puede apreciar el perfil topogrdfico del predio del proyecto, va desde el nivel medio del mar [cero
metros) ha una altura de 0.9 metros, para después descender a los 0.70, en resumen, es un terreno
prdcticamente sin pendiente y plano, sin cndulaciones importantes.

Lo parte de mayor altura es a los 0.9 metros, no se presenta una duna costera como tal, es la elevacion
natural desde el nivel del mar.

s).
El proyecto se desplanta en la zona donde ja altura es de 0.7 metros y una ez nivelada tendrd una aitura de

1 m, después de los 0.9 metros, donde se ubica un individuo de uva de mar. El proyecto no se desplanta en
ninguna cresta o duna costera, toda vez que en la zona es casi imperceptible este tipo de toponimia.
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Al respecto, esta Unidad Administrativa tiene la siguientes observaciones, si bien el promovente en su
vinculacién presentada dentro de la MIA-P, manifestd que el proyecto se localiza por detrés de la duna
costera, sin embargo el promovente no presento informacion sobre dichas duna, por lo que a través
de la solicitud de informacién adicional se le solicito al promovente que presentara mediante un plano
debidamente georreferenciado la ubicacién de la duna con respecto al desplante de las obras, no
obstante de lo presentado se-advierte que de la informacién presentada dentro de la informacion
adicional no se observa la ubicacién de dicha duna costera ni tampoco la distancia que existe, siendo
que ademas el promovente manifesto en la pagina 37 de dicha informacién adicional “Lo parte de mayor
altura es a los 0.9 metros, no se presenta una duna costera como tal, es la elevacion natural desde el nivel del
mar’, por otro lado el promovente en la vinculacidon presentada dentro de la MIA-P manifestd lo
siguiente “El proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar sin fines de lucro. La cual se ubica por detrds de la
duna costerc”, al respecto esta Unidad Administrativa advierte que no se tiene la certeza sobre la
ubicacién de la duna costera mencionada por el promovente, siendo gue por un lado manifestd que el
proyecto se ubica atrds de la duna costera, no obstante en la informacién adicional menciona que no
existe, por lo tanto esta Unidad Administrativa advierte que al no contar con los elementos claros y
suficientes, no se encuentra en posibilidad de garantizar el cumplimiento del proyecto con los

presentes criterios.

PRM-03.- Se permiten los andadores de acceso a la| &l proyecto corresponde a una vivienda unifamilior
playa de conformidad con lo establecido en la |sinfinesde lucro.

normatividad vigente, los cuales siempre tendrdn un
trazo que atraviese la franja de vegetacién costera en
forma diagonal con la finalidad de evitar la erosién de
la duna o playa. Los andadores o accesos a la playa
tendrén una anchura maxima de tres metros y se
podra establecer uno por cada 100 metros de frente de
playa de cada predio.

Analisis: Que de acuerdo con la informacién presentada por el promovente dentro de la MIA-P, se
advierte que el proyecto no prevé la construccién de andadores a la playa en ninguna de las diferentes
etapas del proyecto, por lo que no se contraviene con lo establecido en el presente criterio.

PRM-12.- Para mitigar afectaciocnes al paisaje y|El proyecto corresponde o unc vivienda unifamiliar
compensar la perdida de vegetacién en los desarrollos | S fines de fucro.

y/o equipamientos turisticos se debera atender lo
siguiente:

A) Los ejemplares de especies vegetales que sean
utilizados para a reforestacion deberan de se especies
presentes en el municipio, obtenidos a partir de plantas
madre preferentemente del municipio o del estado y
sujetos a cuidado fitosanitarios. /
B) Las especies que se incluyan en la reforestacién
colindante con infraestructura y edificaciones, que
resistan al embate del viento, que ofrezcan la fronda de
mayor cobertura, gue puedan mantenerse con el . \
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régimen de lluvias del municipic.

C) Se debe realizar un rescate de los ejemplares de las
especies vegetales de las familias Orquidaceae,
Bromeliaceae, Areceae y de las especies vegetales
incluidas en la NOM-059- que seran reubicadas en las
areas del predio en las que no se maodificarala
vegetacion nativa. Las plantas rescatadas deberan
tener un periodo de cuarentenea en las que seran
sujetas a un tratamiento de control de plagas,
aplicacion que micorrizas (en caso de reguerirlas) vy
promotores de enraizamiento. Los ejemplares seran
reubicados en los nichos ecologicos mas favorables
para su desarrollo.

Analisis: gue en la pagina 72 del Cap IV de la MIA-P, el promovente manifestd lo siguiente:

gl

La vegetacién dominante en la zona donde se ubica el predio de interés corresponde a remanentes de
matorral costero, la cual mantiene un cardcter fuertemente secundario dado que fue desmontade hace
varios aros y se mantiene un programa permanente de impieza de vegetacion que se genera de manera
espontanea en la zonag, la cual se erradica desde raiz mediante el uso de coa.

Las especies de vegetacion que se [ocalizan en el Sistema Ambiental definido para el proyecto se enlistan
en la siguiente tabla: :

Especies de |a flora terrestre en Ia zona del proyecto

| Sesuvium portufacastoum | Verdolaga de plava |
| Hymenocailis littorgfis Lirio
| Metopjumbrownei | Chechem |

Cordia sebestena Siricote de plava
Tournefortio enaphalodes | Sikimay |
| Burserg simaruhg Chaks'
ik i
Aperatumn littorale Huaumvyche' |
Convalvulaceas| Ipomoea dlba
Ipomceq bes caprae Rifionina

Euphorbiaceae | Chamaesyce buxifoila Kabal chechen
Chamaesyce digica Mej

— Cenct . Eizino de of
Dactviactenium aegvptium
Eutachvspetraeg | Boxva'axsu'uk |
Paspaiumsp.
Sporoboilus virginicus
= : I iolde ol
Pithecellohium kevense Xvaxk'aax

= ; bia lingarit

|Palmae | Cocosnucifera Coco
Thrinax radfata Chit
 Polveonaceae | f  Uvademar |
Rubiaceae Erithatis fruticosa

Ernodea littaralis
| Portudacaceas | Porfulacaoleracea | Verdolagademar |

| Sapotaceas | Bumelfa americana
Pouterig campechiana Kaniste
Simaroubaceae | Suriana maritima Pantsil

En virtud de lo anterior, si
bien el promovente unicamente prevé realizar la limpieza del sitio del proyecto, el cual cuenta con
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presencia de vegetacion herbacea o secundaria, el promovente en la pagina 138 del Cap VI de la MIA-P,
propone como medida de prevencion lo siguiente:

")
6.1.2.2 Acciones de proteccién a la vegetacién natural.
Para evitar el dafio a lo vegetacion quedard prohibido colocar clavos en los troncos de los drboles

conservados o utilizar sus ramas para colgar bultos, herramientas U otros objetos. El promovente
continuard con el uso de las sefiales alusivas a la conservacién ¥ proteccién de lo flora silvestre para
formentar en Jos trabajadores y transedntes de la zono, una cultura de proteccion a la vegetocién silvestre

nativa.

Adicionalmente el promovente presento en la pagina 30 de |z informacién adicional lo siguiente:

«[’---J
MANEJO DE AREAS VERDES
Las acciones que deben llevarse a cabo para la conservacién de la cobertura vegetal original, mediante la

instalacién de viveros, donde se realizard el acopio y reproduccidn de plantas autdctonas, permitirén
contar con el germoplasma de plantos nativas para reforestar, propagar y repoblar las dreas afectadas
tanto por fendmenos naturales como por la propia accién del hombre. El muestreo de vegetacién previo al
Inicic de Jas obras serd bdsico para el monitoreo de la recuperocién de las dreas afectodas. Se aplicardn los
metodos de control fitosanitario, utilizacion de agrofertilizantes orgdnicos, proteccién contra depredadores,

ere,

Al respecto, si bien el promovente manifiesta que unicamente se realizara la limpieza del sitio, el cual
presenta vegetacion secundaria, el promovente también menciona que para la conservacién de la
cobertura vegetal original prevé la instalacién de un vivero, el cual se realizara el acopio y reproduccion
de especies nativas, sin embargo el promovente no menciona cuzales seran las especies gue se
utilizaran para llevar a cabo la reforestacién, asi como tampoco mencionas la metodologia a
implementar, por lo anterior se advierte que el promovente no presento el Programa de Reforestacidon
a implementar en el predio del proyecto, por lo cual esta Unidad Administrativa advierte que no se

puede garantizar el cumplimiento de los presentes proyectos.

PRM-13.- Todos los desarrollos turisticos y
habitacionales deberdn mantener sin intervencidn el
100% del manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de la
Ley General de Vida silvestre v la NOM-022-SEMARNAT-
2003.

sin fines de Jucro.

El proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar

PRM-29.- En predio en donde no exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberdn coordinarse en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de Conservacién,
Restauracién o Rehabilitacion del Manglar de Costa
Maya. El programa de hzbrd de contener como
minimo:

sin fines de lucro. Lo cual se ubica por detrds de la
duna costera sin o existencia de manglar.

a)un estudio de linea base del humedal:

b) la delimitacién georreferenciada del manglar;

C) en su caso, las estrategias de conservacion a aplicar;
d) en su caso, la identificacién de.la magnitud y las
causa de deterioro;

&) en su caso, la descripcién y justificacién detallada de

El predio corresponde o una vivienda unifamilior
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las medidas de rehabilitacién propuestas y el
cronograma detallado correpondiente;

f) y la definicién de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad del
programa Y la mejora del ecosistema propuesto para
su rehabilitacion.

Este programa deberd formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente y sus resultados
deben ser ingresados anualmente en la Bitacora
ambiental.

Analisis: Que el promovente en la pagina 76 del Cap. IV de la MIA-P, presento lo siguiente:

G )

La Unica especie que localizo dentro del poligono del predio y gue se incluye en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 es la palma chit (Thrinax radiata) y que se considera como una
especie amenazada. Con respecto al mangle rojo, este se ubica fuera de los limites del predio, pero se
ubica en el sistema ambiental definido para el mismo, por lo que se tendra especial atencion a lo
sefialado en la especificacion 4.43, de la NOM-022.

Que de acuerdo con lo manifestado por el promovente, se advierte que dentro del predic no fueron
localizados individuos de manglar, pero si colindantes al predios, por lo que conforme a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, se tiene que esta es obligatoria para todo usuario en la
cuenca hidrologica dentro del marco del plan global de manejo de la cuenca hidrologica, siendo de
observancia obligatoria para los responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan
ubicar en humedales costeros o que por sus caracteristicas puedan influir negativamente en estos.
Bajo este contexto, es que esta Unidad Administrativa llevo a cabo la vinculacion del proyecto con la
norma antes mencionas; asi como con el articulo 60 TER de la Ley de Vida Silvestre, conforme se
presenta en los incisos D) y E) del presente considerando.

PRM-15.- Los andadores de accesc a la playa se El proyecto corresponde @ una viviendd unifamiliar
ectableceran sobre el terreno natural, sin rellenos ni|Sin fines de lucro.

pavimentos; solo se permitiran la delimitacion del
misme con rocas U otros ornamentos  No
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores temporales y/o removibles elevados gue
respeten el relieve natural de la duna.

Analisis: de lo presentando dentro de la MIA-P e Informacién Adicional, se advierte que el proyecto no
preve la realizacon de andadores de acceso a la playa, asi como tampoco se preve realizar rellenos o
pavimentos, de lo anterior se advierte que el proyecno no contraviene con lo establecido.

PRM-27.- Los proyectos que se realicen en la franja | El proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar
costera debera adoptar practicas y medidas de|Sin fines de lucro.

mitigacién y adaptacién a los efectos del Cambio

Climatico.

Andélisis: Que de acuerdo con la informacién presentada dentro de la MIA-P, el proyecto no se ubica en
la franja costera, no obstante el promovente adopta medidas de mitigacion de las cuales destaca la
siguiente el desplante de las obras ocuparan el 2218% del total del predio, dejando como el 77.82%
como érea permeable.
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PRM-23.- En las playas de znidacién de tor‘tugas|Efpmyecto corresponde @ Una vivienda sin fines de
marinas se deben realizar lss siguientes medidas|/ucro. Donde se haré observoncia o  los
precautorias: lineamientos seficlades en este criterio, y dodo el

Evitar Iz rermoci de | i6n i caso _de_ avistarmiento de_mdoe:, se hara_ de
* " 0 SASIEG neiE Y I conocimiento de /g autoridod correspondiente

intmd_uccic"nn de especies exdticas en el habitat pore solvaguardor los ejemplares de tortuga
de anidacién. marina.

= Favorecer y propiciar |a regeneracion natursal
de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimisnto de la dinamica de
acumulzcion de arena del habitad de
anidacion.

= Retirar de la playa, durante Iz temporada de
anidacidn, cualguier objeto movible gue tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de [as tortugas anidadoras y sus crids.

s Eliminar, recrientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la noche
genera una emision o reflexion de luz hacia |z
playa de anidacion o cause resplandor detras | ,
de |z vegetacién costera durante la €poca de [
anidacién vy emergencia de crid de tortuga
marina.

e Orientar los tipos de iluminacién gue se instale
cercz de las playas de anidacidn, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido haciz abajo v
fuera de la playes, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacién del
impacto:

a) Luminarias direccionales © provistas de
mamparas o capuchas.

b} Focos de bajo voltaje (40 wetts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

| €] Fuentes de luz de coloracidn amarillz o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

d} La iluminacién de senderos colindantes 3 |z -
playa, debe ser de baja intensidad vy estar
colocada & una altura menor a 3 metros.

= Tomar medidas para mantener fusra d ella %
playa de anidacién, el transito vehicular vy de *-.\\
cualguier animal domestico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas ¥
cridgs. Soloe pueden circular los wvehiculos
destinados para tareas de monitoreo v los
carrespondientes para el manegjo y proteccidn
de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

lJ-'-\né!isis: Que el promovente manifest en la pagina 78 del Cap IV de la MIA-P, lo siguiente:
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{ CRITERIO ESPECIFICO | PROMOVENTE

1

)
D= ccuerdo con [0S registros con gue se cuenta, para lo zama costera del Sur del estodo los Unicos dotos que

se tienen sobre g cbundancia de los especies con 1o categoric de conservacion estaén referide o las
hembras de las tortugos marings come son: Caretta caretlo, (caguama), Chelonia mydas (blanca) ¥
Eretmochelys imbricata (carey). Asi, de acuerdo con Zurita st al. {1991), se ho reportado para todo ef corredor
entre Punta Herrera v Xcalak o presencia por temporada de entre 50y 92 individuos de tortugo carey, i58y
269 de tortuga caguama y entre 115 y 275 de tortuga blanco. De esta manera, se indico que el drea de
distribucidn de estas especies corresponde d toda lo fronya costero del estado de Quintana Roo. En io
referente o la temporoda de anidacidn ésta corresponde o los meses de junio o septiembre, por o gue &5
en esto temporada en gue se debe tener mayor precaucidn al reclizar actividades en o zone de ploya.

De lo anterior el promovente manifestd que el proyecto, se situa colindante a unza zona de anidacién de
tortuga, no obstante se advierte que el promovente no prevé realizar cbras en la zona faderal,
adicionalmente en |z pagina 34 de la informacién adicicnal el promovente manifesta lo siguiente:

|x | x |x |Efecutar occiones que eviten lo extraccion clandesting |x |x
| de recursos forestoles, lo caza ilegal o lo del maltroto o
! los especies de founc.
‘x x |lncorporg, ol Pregroma Municipal Proreccic faix |x X

| Tortuga Maring. Lievar ung estodisticg de desoves. |

Lo ravado es propio de esta Unidad Administrativa.

Con respacte a lo anterior, se advierte que el promovente NG presento medidas de prevencion y
mitigacién, asi como tampoco rmenciono de que forme dara cumplimiento al presente criteric, asi
como tampoco presento el Programa Municipal de Proteccion a la Tortuga Marina mencionada en la
informacién adicional, de lo anterior Esta Unidad Administretiva advierte que no se puede garantiza !

Indicado Ambiental | Etopas Estrategias Aplicacion |
plclo N |cp |MP |
o
| Mangjo y¥|x |x |x |Sentor los bases cuagntitativaos para ef control, mangjc y|x  |x X
| Proteccién de Florg recuperacién de lo floro gue subsista duronte las etapas
v Fauna Silvestre | de desarrollc

cumplimiento del presente criterio.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccidn ambiental-especies nativas
de México de flora y fauna silvestre-categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo

L= Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, tiene por objeto identificar las especies
o poblaciones de flora y fauna silvestre en riesgo en la Republica Mexicana, mediante Ia
integracién de lgs listas correspondientes, asi como establece los criterios de inclusién, exclusién
o cambic de categoria de riesgo de extincién y es de observancia obligatoriz en todo el Territorio
Nacional, para las personas fisicas ¢ morales gue promuevan la inclusion, exclusién o cambic de
las especies o poblaciones silvestre en alguna de las categorias de riesgo establecidas por esta

norma.
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En relacién & lo anterior, y conforma lo indicado por la norma, el promovente manifests en Iz
pagina 58 del Cap. Il de Iz MIA-P

()
Con respecto o la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Dicric Oficial de la

Federacion el 30 de diciembre de 2010, Prateccidn ambiental-Especies notivas de México de flora ¥ fauna
silvestres-Cotegorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo. Como se puede de la informacidn recabada poro el “Capituio iV Caracterizacin Ambiental”, en gl
pedic del proyecto no existen especies de flora y founc listadas en la norma que pudjese ser afectada por la
operacion del proyecto.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente, que en la pagina 76 del Cap IV
de la MIAP, el promovente manifestd lo siguisnte:

s,
Lo dnico especie que locolizo dentro del poligono del predio ¥ que s incluye en lo Nerme Oficial Mexicona

NOM-059-SEMARNAT-2010 es la palma chit (Thrinax radiota) y que se considera como ung especie
omenczado. Con respecto of mangle rcjo, este se ubica fuera de Jos limites del predio, pero se ubica en el
sisterna ambiental definido para el misme, por o que se tendrd especiol atencidn a lo sefalade en la
especificacidn 4453, de fa NOM-022.

De igual meanera el promovente manifesto en la pagina 78 del Cap IV de Iz MIA-P, lo siguiente:

“r.)
Paora el drec de interés, se ho registrado la presencio de especies de Reptiles i Aves que se encuentran

incluides en la NOM-053-SEMARNAT-2010, mismos que se onotan en /o Tablo siguiente

GRUPO REPTILES
FAMILIA ESPECIES NOMERE COMUN
Cheloniidoe Coretto caretto Froteccidn especial
Chelonia mydas Froteccidn especial
Ertrnochelys imbricata FProteccidn especial
Iguanidaoe Ctenosaura similis Amenazada
GRUPO AVES
Ardeidae Egretto rufescens Amenozado
Picidae Dryocopus linsotus. Rara

De ocuerdo con los registros con que se cuenta, pard la zona costera del Sur del estado ies Unicos datos
gue se tjienen sobre Jo chundoncic de las especies con o categoric de conservacicn estdn referido o las
hembras de fos tortugas marinas como son: Caretta caorett, (coguoma), Chelonic mydas (blanca) v
Erstmochelys imbricata (corey). Asi, de acuerdo con Zurita et ol (1991), se ho reportado para todo el
corredor entre Puntg Herrero v Xcolok lo presencio por tempeorado de entre 50 y 52 individuas de tortuga
carey, 158 y 269 de tortuga caguarna y entre 115 y 275 de tortuga blanca. De esta manerd, se indica gue &f
drea de distribucién de estos especies corresponde o toda la franja costera del estado de Quintana Roo. En
lo referente o lo temporada de anidacicn ésta corresponde a fos messs de junio o septiembrs, por lo que es
en esta temporodao en qus se debe tener mayor precaucicn of reclizor octividades en la zona de ploya.
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De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente, gue &n la vinculacién con la
presente norma NOM-053-SEMARNAT-2010 presentada en la capitule Il de la Mia-P, el
promovente manifesté que dentro del predio no fueron localizados especies que se encuentren
listadas dentro de la presente Norma, no obstante de la informacién presentada en el Cap. IV de
Iz MIA-P, el promovente manifesté que si fueron localizadas sspecies de flora y fauna que se
encuentra protegidas por la NOM-059SEMARNAT-2010 tales como Palma Chit (Thrinax radiata) si
bien no fueron localizados dentro del predio del proyecte individuos de manglar, sin embargo de
la informacion presentadza el promovente manifestc que colindante al predic se encuentra un
ecosisterna de manglar, respecto za la fauna silvestre e promovente manifesté que Tuercn
localizados especies de reptiles y aves, asi como también rmanifestd gue el predio del proyecto
colinda con una zona de anidacion de tortuga marina.

Al respecto, el promovente presente como medida de prevencién y mitigacién en la pagina 138
del Cap. VI, en relacién a la vegetacion presente en el sitio:

")

6.1.2.2 Acciones de proteccidn a lo vegetacicn natural.

Bero evitar = dofio o la vegetacidn quedard prohibidc colocar ciaves en los trorcos de los drboles
consarvades o utilizar sus ramas para colgar bultes, herramientas U otros objetos.

El promovente continuard con el uso de jas sefales alusivas g lo conservacién y proteccién ode lo floro
sitvestre parc fomentar en los trabgjadores ¥ transelintes de ia zong, ung cultura de proteccion d fa
vegelacion silvestre nativa

Si bien, el promovente manifiesta que tendré especial cuidado con la vegetacion del predio, no
obstante el promovents no presento las medicas a tomar en cuanto 2 3 especies de palma chit
(Thrinax radiata) asf como tampoco presento su localizacion o si sera trasplantada algun sitic de
conservacion, en relacién con la fauna silvestre se advierte gue tampoco presento algun
programa de proteccidn y reubicacion de especies, asi como 1@mpoco meadidas enfocadas a las
especies de lento desplazamiento, en relacidn caon la tortuga marina, el promovente Unicaments
manifesté en la pagina 34 de lz informacién adicions! que se incorporaran al programa
municipal de proteccién a Iz tortuga maring, sin embargo tampoce presento medidas de
prevencién y mitigacion enfocadas al cuidado de dicha especie, al respecto se advierte que de lo
anterior expuesto esta Unidad Administrativa no puede garantizar que el proyecte cumple con
lo dispuesto por la NOM-052-SEMARNAT-2010, siendo gue ro presenta medidas adecuadas y
suficientes para garantizar que el proyecte no incida de manera negativa.

L= Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
10 de abril de 2003 y Acuerdo por el gue se adiciona la especificacion 4.43 publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacidn del proyecto manifestada durante el PEIA, s2
tiene gue entre las actividades y obras: ne contempla Iz canalizacion, interrupcién de flujc o
desvio d= agua que ponga en riesgo la integridad ecologica de los humedales (4]} la
construccién de canales, por lo que no le son vinculantes (4.2, 43, 423, 426, 4.33), no se instalard
infraestructura marina fijz u cbras que ganen terreno a |z unidad hidrolégica, por [o que no se
vincula (4.4), no se considera la construccién de bordos colindantes con el manglar, por lo que
no le es vinculante [4.5); no se prevé ei asolvamiento del humedal, por lo gue no le es vinculante

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8% 502 33 www. gob.mx/semaurnat




MEDIO AMBIENTE

SLCRETARIA BE MEpis AMOIENTT ¥ RUCURSSS maTuR A s

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

238  OFICIo NOM:: 04/sGAN272/2023

(4-6); no realizara el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal, por
lo que no le es vinculable (4.7); no se realizard el vertimiento de aguas que contenga
contaminantes orgdnicos y quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen Ia temperatura del cuerpo de agugs; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafien el ecosistema o a sus comn ponentes vivos, por lo que no es vinculante (4.8); no
se realizard el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento, por lo que no le es vinculante
(4.9), no se realizard extraccion del agua del humedal, por Io que no le es vinculante (410), no se
introducirén ejemplares que se puedan tornar perjudiciales, por lo que no le aplica (4.11), no se
instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a Iz
playa y vias de comunicacidén sobre humedales costeros (4.13, 414, 415, 421, 422, 424, 425, 432,
4.34); no se extraerd material de construccién del manglar, por lo que no le aplica (4.17), no se
pretende realizar el relleno, desmonte, quema Y desecacién de vegetacién de humedal costero
(418), no prevé la disposicién de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o
humedal, por lo no son vinculantes con e proyecto (4.19, 420), asi como obras o actividades
relacionadas con la produccién de sal (427); no se contempla |la construccién de infraestructura
turistica, por lo que no le aplica (4.28), no se realizarén actividades de turismo nadtico, por lo
que no le aplica (4.29), no se realizaran actividades de turismo educativo o ecoturismo, por lo gue
no se vincula al proyecto (431), no se realizardn actividades de restauracién
(4.35,4.36,4.38,4.39,4.40,4.41). A continuacidén se hace la vinculacién del proyecto con la siguiente
especificacion:

Vinculacion de la promovente
Este criterio se considera restrictivo de
observancia obligatoria, por lo cual aplica o

Especificacion
4.16 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,

infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacién de un
hurmedal costero, debera dejar una distancia

todos los proyectos establecidos en la costa
maya, sin embargo, debido a que el ancho
existente entre las zonas de humedales y la

ZOFEMAT, no es mayor a los 150 m., lo cual
provoca que este criterio, no sea cumplido a
cabalidad, sin embargo, como medida de
control, el proyecto se gjustara a lg excepcion
- contenida en el numera 4.43.

ANALISIS: Al respecto, si bien el promovente presento |z vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-
2003, manifestando lo siguiente en |z pagina 56, del Cap I, de la MIA-B:

minima de 100 m respecto al limite de Ia
vegetacion, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyo.

) _ '
De acuerdo o lo observade durante el andiisis del sisterna ambiental, se tiene que el proyecto se ubica

menos de 20 metros de una zona de Humedal Costero por lo que las obras y actividades del proyecto se
apegara o la excepcidn estoblecida en el Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacion 4.43 a la
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diaric Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004. Por lo que
con el objeto de que el proyecto seg exceptucdo conforme lo indicad en el numeral 4.43, se presentan
los siguientes argumentos y medidos de compensacion en benéfico de lo comunidad de Humedal

Costero.

Que de acuerdo al numeral 4.16 que a letra dice: “"4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o c:.-‘guqo otra
que sea aledana o colindante con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar ung
distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se permitira

actividades productivas o de apoyo.”

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.
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Especificacién .. L

Vinculacion de la promovente

En relacién con la informacién presentada por el promovente, se tiene gue el proyecto se
encuentra a una distancia menor de 100 metros con respecto a vegetacion de hurmedal
costero, por lo que el proyecto no cumple con la distancia minima establecida para el
cumplimiento de la presente especificacion.

4.43 La prohibicién de obras y actividades
estipuladas en los numerales 44 y 422 y los
limites establecidos en los numerales 414 y 4.16
podrén exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto
ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de
cambio de uso de suelo correspondiente.

‘actividades del

Este criterio se considera restrictivo de
observancia obligatoria, si mismo, como ya se
menciono con anterioridad, la zona de manglar,
se ubica fuera del predio del proyecto lo cual no
incide de manera directa la construccion de la
casa habitacién, lo cual pone de manifiesto la
viabilidad del proyecto.

De acuerdo a lo observado durante el andlisis
del sisterna ambiental, se tiene gue el proyecto
se ubica g menos de 20 metros de una zona de
Humedal Costero por lo que las obras y
proyecto se apegara a la
excepcién establecida en el Acuerdo mediante
el cual adiciona lo especificacién 4.43 a la NOM-
022-SEMARNAT-2003, PUBLICADO EN EL Diario
Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004.
por lo gue con el objeto de que se proyecto sea
exceptuado conforme lo indicado en el numeral
4.43, se presentan las siguientes argumentos y
medidas de compensacicn en beneficio de la
comunidad de Humedal Costero.

Debido a que el proyecto no puede gjustarse a
lo indicado en los numerales 4.4, 414 y 4.16 de la
NOM-022, se plantean a continuacion alguna
medida de compensacién de acuerdo a lo
indicado en este numeral.

1. Participacién de las empresas responsabies de
la construccion del proyecto, durante dichas
etapas, con los programa de difusion, educacicn
ambiental, implementados en la zona donde se
encuentra el predio, por [los autoridades
municipales, estatales y federales competentes.
2. Se ltevaran a cabo limpiezas periddicas de los
residuos solidos que se generen por el proyecto y
los que la localidad haya depositado en el
humedal colindante.

3. Se verificara el estado de salud de fos
individuos de manglar cercanos y colindantes
con el trame del camino costero gue colinda a
su vez con el predio.

4, Se anexara la informacion del estadeo de salud

de flos individuos en los informes de
cumplimiento del presente proyecto.
5 Colaborar con flas autoridades en las
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Vinculacién de Ia promovente
. camparnias de reforestacion de dreos de

manglar que se realicen en la localidad.

6. en caso de que la autoridad asf o requiera, se
softara a la Direccién Municipai de Ecologia nos
indique o facilite un sitio con una Superficie

después dej desarrollo de/ pProyvecto.

manglar, por lo que dichas
r el promovente deberan garantizar ‘Que Ia Compensacion® permitira
Qumentar la superficie del manglaren beneficio de los recursos naturales y las personas por los

En relacion con lo anterios, el promovente mediante escrito de fecha 26 de junio de 2023 recibido en
esta Unidad Administrativa en la misma fecha, el Promovente en la pagina 38 de I3 informacion
adicional, manifesto lo siguiente:

“(-)

De lo anterior, el pPromovente presento dentro de la informacion adicional un Programa de
Reforestacion en Beneficio del Manglar, cuyas acciones de reforestacion son las sigujentes:

-

Acciones de reforestacion
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= Especificacion s i \ﬁncu_laeién:deéla--pmmovente ;
meses aproximadamentes. Se recomienda gue el agua de riego sed una mezcla de agua salobre y agud
dulce, esto va a depender de ld disponibilidad de agua para el vivero. La mejor opcion es que las
condiciones def viverc sean lo mas similares posibles a las de la zona a restaurar y evitar “consentir” las
plantas en exceso.

Siembre directd
Consiste en selecciones propagulos colectados del arbol o recien caidos y sembrado en el area afectada.
Este tipo de reforestacion es muy usada para el mangle rojo, especie de desarrollo mas rapide.

Transplante de plantulas

Consiste en extraer plantulas silvestres de un sitio conservado y sembrarias en el area a restaurdr. Se
debe tener mucho cuidado con la extraccion de las plantulas ya que un mal manejo puede afectar
significativamente ja supervivencia de las mismas. Se requiere una estimacion de cuantas plantulas se
producen por hectarea y seleccionar un porcentaje de ellas, de tal forma que la extraccion no altere la

regeneracion natural.

De acuerdo con [0 anterior y considerando que el desarrollo de las areas del proyecto se llevaran a
cabo a una distancia de 20 metros con respecto a la localizacion de vegetacion de manglary gue su
desarrollo no implica antividades de tala, poda, relleno, remocion o desronte de la misma; se
consideran factibles las medidas de compensacion propuestas €n beneficio de los humedales
costeros, por lo que se ajusta al supuesto de excepcion de la especificacion 4.43 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-OZE—SEMARNATQOOl

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién
el 01 de febrero de 2007.

Con respecto al Decreto por el gue se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial dela Federacién el 01 de febrero de 2007, gue a la letra
dice:

Articulo 60 TER S = |
“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualguier obra o actividad gue
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natu ral; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el

manglar,’ I?s rios, Ia.duna, la zona maritima adyacente ¥ los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se .exceptuarén de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros cuadrados de manglar.”
ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Con base a lo anterior, se tiene gue con el desarrollo
del proyecto no s€ pretenden realizar acciones que im pliguen la remocion, relleno, transplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la zona de manglar colindante al proyecto.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.
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Que de acuerdo con lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) presento su opinién relacionado con el proyecto,
referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion, ésta comenta lo siguiente.

1)

En atencién al oficio citado al rubro de fecha ocho de febrero de dos mil veititres, medionte el cual se
solicita se indigue si existen antecedentes administrativos o intervenciones a cargo de esto Autoridad,
respecto del proyecto denominado “CASA BALAM’. con pretendida ubicacidn a un costade del camino
Mahahual-Punta Herrero, S/h, lote 818, £/2 del Municipio de Othdn P. Bionco, Estado de Quintana Roo,

promovido por el C. FRANCISCO CELIS FURRER.

Sobre el particular, me permito” informarle gque derivade de una bdsqueda exhaustiva al acervo
documental de esta Oficing de representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente yvcon
relacién al proyecto mencionado, NO se ubico e/ expediente adminjstrativo o antecedente con referencia o

los datos proporcionados.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA.
Que derivada de la opinién emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente

(PROFEPA), se advierte que el predio del proyecto no se encontré instaurado algun
procedimiento administrativo.

Que de acuerdo con lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP) presento comentarios relacionado al proyecto en comento, a través del oficio referido
en el RESULTANDO XVl de |a presente resolucion, esta comenta lo siguiente:

Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccion General de Obra Publica, Desarrollo
Urbano, Ecologia y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento del Municipio de Bacalar, presento
comentarios relacionado con el proyecto referido en el RESULTANDO XI de la presente
resolucién, ésta comenta lo siguiente.

“.)

g . OPINION TECNICA
I. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El predio se localiza a un costado del camino Mahaohual-Punta Herrero s/n lote 818 F-2 del Municipio de
Othdn P. Blanco, el lote tiene una superficie de 151829 m2, de acuerdo con lo cedula catastral ciave
01450280000000818, sin embargo, del levantamiento topogrdfico efectuado, se registré una superficie de
1,551 m2, la cual serd tomade como base en el estudio, y del cual se pretende el aprovechamiento de un
drea de 315 m2 para el desplante de la vivienda.

El proyecto consiste en la construccién Y operacién de una vivienda unifamiliar con una distribucidn
modular, estos es que, la vivienda tiene dos mdadulos, en el primero de ellos se ubicaran las recarnaras
principales, bafies, closet, sala, comedor Y cocina. En el segundo médulo se ubican: una recamara,
cocineta-cormedor, estancie, y barfo. Para acceder o cada médulo se cuenta con escaleras las cuales
Inician del nivel natural del terrenc hasta 0.80 m altura a la cual se ubicard la vivienda en relacién ol nivel

natural de terreno.

La excovacion se realizard con medios manuaies Yo mecdnicos o una profundidad prormedio de .00 m. La
plantilla de limpieza y nivelacidn serd de 5 cm de espesor de concreto fc=100 kg/cm?2. La cimentacién serd
superficial o base de zapatas aisladas de concreto reforzado de diversas dimensiones para elementos

puntuales.
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En el caso del abastecimiento de agua potable el proyecto cuenta con dos cisternas por debajo de cada
médulo con una capacidad de 5 m3 cada una (a base de block de concreto reforzado). Para las aguas
negras las descargas se conducirdn mediante la red de drenaje que finalmente llegara a dos biodigestores
del tipo MICRO PLANTAS Boss Technology (modelo 1400), para su tratamiento.

EJ proyecto corresponde a una vivienda unifamiliar que se ubica por detrds de la duna costera, sin
embargo, al lado oeste del predio al fado del camino Mahahual — Punta Herrero se ubica una zona con
manglar rojo (Rhizophora mangle).

La vegetacidn dominante en fo zona donde se ubica el predio de interés corresponde a remanentes de
matorral costers, la cual mantiene un cardcter fuertemente secundario dado gue fue desmontado hace
varios gfios y se mantiene un programa permanente de limpieza de la vegetacion que se generd de
manera espontdnea en la zona, la cual se erradica desde raiz mediante el uso de la coa.

Las especies de flora y fauna registradas en el drea de interés que se encuentran listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 son: Thrinax rodiata, Caretta caretia, Chelonia mydas, Eretmochelys imbricata,
Ctenosaura similis, Egretta rufescens y Dryocopus lineatus.

1l. MOTIVACION ¢
£l marco juridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Reserva de la Biésfera Caribe
Mexicano’”, se refiere a continuacion:

. DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de la biosfera, la region
conocida como Caribe Mexicano, publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 07 de diciembre
de 20]6.

. ACUERDO por el que se da o conocer el Resumen del Programa de Mangjo del Area Natural Protegida
con categoria de Reserva de la Bidsfera la regién conocida como Caribe Mexicano, publicado en el DOF e/
20 de noviembre de 2018

11ll. ANALISIS TECNICO

PRIMERO. - De acuerdo con el andlisis de las coordenadas geogrdficas del proyecto sefialadas en (a MIA-P,
la superficie del proyecto se ubica FUERA del Area Natural Protegida “Reserva de la Biésfera Caribe
Mexicano”, no obstante, se ubica en la Zona de Influencia de esta ANP a una distancia aproximada de
30 metros de la Subzona de Preservacién Uaymil-Xahuayxol, en el Poligono Uaymil (ver Figura ).

SEGUNDO. - Conforme al Decreto de la Reserva de la Biésfera Caribe Mexicano y su Programa de Manejo,

la Zona de Influencia es la superficie aledafia a la poligonal gue mantiene una estrecha interaccién social,
econdmica y ecoldgica con ésta, y con el propdsito de generar nuevos patrones de desarrollo regional

sustentable, el desarrollo de actividades en dicha zona, debe ser acorde con la declaratoria y promover gue

las autoridades que regulen o autoricen dichas gctividades, consideren la congruencia entre éstas v la
categoria de manejo asignada la Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano.

En estag zona, se lleva a cabao una conectividad ecolégica importante con la RB Caribe Mexicano, que
incluye una interaccién hidroldgica, biolégica, geoldgica y atmosférica, en cuanto la refacion hidrolégica,
la salud del ambiente marino de la Reserva de la Biosferd estd intimamente relacionado con las
actividades que se llevan a cabo tierra adentro y en las costas, particularmente aquellas relacionadas con
la descarga de sedimentos y nutrientes terrestres a las cuencas hidrolagicas.

Conforme el Programa de Manejo de la RB Caribe Mexicano y considerando la cercania del proyecto con la
Subzona de Preservacién Uaymil-Xahuayxoel (menos de 30 metros), se mencionan las caracteristicas
principales de esta subzond:

Esta subzona presenta una superficie total de 10,335.88266] hectdreas, conformada por dos poligoncs
(Poligono 1 Uaymil y Poligono 2 Xahuayxol) localizados al suroeste del Area Natural Protegida, entre la
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Faese:rva o:e la Biosfera Sian Ka'an Y el Parque Nacional Arrecifes de Xcalak. Dichos poligonos abarcan una
franjo colindante a la costa, de aproximadamente 2 km de ancho que incluyen estructuras arrecifales.

dgsde el punto de vista de diversidod de hdbitats, procesos ecoldgicos de mesoescala, asi como de Jos
disturbios naturales yde lus amenazas antropogénicas.

Ademas, esta subzona es usada como habitat de intera nidacién v corredor migratorio por cuatro especies de
tortugas marinas, Ia tortuga marina de carey (Eretmochelys imbricata), tortuga marina verde del Atlantico o
tortuga blanco (Chelonia mydas), o tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) o tortuga marina caguama
(Caretta caretta) ol ser especies en alguna cotegoria de riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2070.

En la porcién costera, Ia vegetocion de duna funciona como habitat de reproduccién, alimentacion v
crianza para diversas especies de aves, reptiles ¥ mamiferos, asimismo son ecosisternas de gron valor
estético, razén por la que son gmenazadas, principalmente por desarrollo de infraestructura turistica y
actividades antropogénicas.

TERCERO. - Derivado del an d.':"sfs realizado a la MIA-P def proyecto y considerando su vineulacién con el
marco juridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Reserva de Ia Bidsfera Caribe

Mexicano”, se tiene Jo siguiente:

De acuerdo con la MiA-P el proyecto consiste en la construccidn de una vivienda unifamiliar compuesta por
dos mddulos, cuya estructura se pretende apoyar sobre una cimentacién superficial a través de zapatas
aisladas de concreto reforzado, asimismo, se indica que fa altura a fa cual se ubicard la vivienda en relacién
con el nivel notural de terreno serd de 0.80 metros Y que la excavacicn se realizard con medios manuales
Y¥/0 mecénicos o una profundidad promedio de 1.00 m.

Sin embargo, en la MIA-P no se menciona con base en que estudio se determing e/ tipo de cimentacidn
para la instolacién de la infraestructura, lo cual es importante, yo que el proyecto se ubjca en lo zona
costera que se caracteriza por que ef manto fredtico se encuentrg a poca profundidad.

Aunado a o mencionado, el proyecto contemplo la construccidn de dos cisternas por debajo de cada
mddulo y la instalacicn de dos biodigestores, sin embargo, no se menciona la profundidad que se requiere
para su excavacion ni tampoco se indica la ubicacidn dentro del predio en el cual se pretenden instalor los

dos biodigestores.

Por lo anterior, se recomienda que el promovente presente un estudio de mecdnica de suelos 6 un estudio
geotécnico, cunado a un estudio hidrogeolégico, con la finalidad de proporcionar los elementos necesarios
para demostrar que el desarrollo del proyecto no interrumpird o modificard los flujos hidroldégicos de la

Zona.

Lo antes requerido, debido o que el proyecto se ubica contiguo a un humedal (colindante con vegetacion
de manglar @ menos de 20 metros af ceste del predio), adyacente a lo duna costera y colindante {menos de
30 metros) con el Poligono 1 Uaymil de la Subzona de Preservacién Uaymil - Xahuayxol de lo RE Caribe
Mexicano (Figura 2), es importante considerar gue el Poligono 1 Uaymil se caracteriza por contar con
estructuras arrecifales cuyo sajud estd relacionadas con ef flujo hidroldgico que ocurre en o costa yconla
finalidad de mantener el equilibrio ambiental de Jos ecosistemos o fin de que sigan brindando servicios

ambientales.

Asimismo, en el Capitulo Il de la MIA-P (odginas 8 9y 10) se observa en los plancs del proyecto que la altura
de fos mddulos serd de 9.9 m, 71 m V¥ 6.4 m, respectivamente, asimismo, en la MIA-P se sefala que “para
acceder @ cada mddulo se cuenta con escaleras Jas cuales infcian del nivel notural del terreno hasta 0.80
mts, oftura a la cual se ubicard la vivienda en relacién al nive! natural de terrenc”, por lo que se recomienda
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que el promovente aclare la altura de cada médulo (considerando jos 0.80 m de las escaleras) ya que en
caso de gue los médulos se construyan a und alturo de 0.8 m la altura total se incrementarfa.

Con la finalidad de preservar el buen estado de conservacion de los ecosistemas del Poligono 1 Uaymil de g
Subzona de Preservacion, es necesario identificar las acciones o actividades gque puedan afterar o
modificar de forma negdtiva estos ecosistemas, considerando gque una de las principales amenazas al
ambiente marino de la RB Caribe Mexicano es la contaminacion por aguas residuales y residuos sdlidos
(basura y otros), se recomienda gue, en caso de autcrizarse el proyecto “Casa Balam’, se gsegure que los
biodigestores instalados recibirdn el mantenimiento peridédico y adecuado, con la finalidad de evitar el mal
manejo de los residuos sdlidos y liguidos que puedan contaminar los ecosistemas de la RE Caribe
Mexicanc, asimismo, es relevante asegurar que dentro del proyecto no se viertan o descarguen cualguier
tipo de desechos orgdnicos, ni se arrojen residucs solidos o liquides © cualquier otro tipo de contaminarite
al medio natural. Lo anterior, con la finalidad de evitar que se incremente la reduccion de la penetracion
de la luz necesaria para los procesos de fotosintesis, asi como distribucidn de sedimentos contaminados,
cambics fisicos del fondo acudtico y dafios sobre arrecifes coralinos v poblaciones de peces y Otros
organismaos.

Con respecto a lo vegetacién de manglar odyacente al poligono del proyecto, el promovente menciona en
la MIA-P la vinculacién del proyecto con la NOM-022-5EMARNAT-2003, y propone medidas de
compensacién en atencién al numeral 4.43 de la Norma antes referida, una de las medidas propuestas es
la implementacién de un Programa de reforestacién sobre superficies dafiadas en la zond de humedal, por
lo cual, en caso de gue el proyecto sed autorizado y se implemente el programa referido, se recomiendd
que los ejfemplares gue sedn utilizados para reforestar provengan de poblaciones de la Peninsula de
Yucatdn, lo anterior, con la finalidod de mantener la diversidad genética de las poblaciones.

Un faetor importante a considerar es gue tanta los arrecifes, manglares y dunas son sistemas naturales de
proteccion costera, por o gue mantenerlos en buen estado de conservacion es importante, a su Vez, s
importante tener en cuenta que el sitio en el cual se pretende desarrollar el proyecto “Casa Balam” se
encuentra en lo porcidn costera, donde la vegetacién de duna funciong como hdbitat de reproduccion,
alimentacién y crianza para diversas especies de aves, reptiles y mamiferos.

En relacién con esto Gitime, la subzona con la cual colinda el proyecto (30 metros) es usada como habitat
de interanidacion y corredor migratorio por cuatro especies de tortugas marinas, la tortuga marina de
carey (Eretmochelys imbricata), tortuga maring verde del Atldntico o tortuga blanca (Chelonia mydas), la
tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) la tortuga maring caguama (Caretta caretta) al ser especies en
alguna categoria de riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-20i0.

Por lo antes sefalado, es relevante que el proyecto no genere ningtin impacte negativo significativo hacia
estas sistemas de proteccién ni hacio el habitat de tortugas marinas, considerando que el promovente
sefiala en la MIA-P que “se reforestardn en la zona destinada como direa verde del proyecto con vegetacion
nativa’ y que “se conservard una superficie de 1,236 m2 con fa vegetacién natural existente’, se recomiendd
gue el promovente presente e implemente un Programa de Reforestacidn de Dunas Costeras, el cual
contemple tanto el drea verde del proyecto como la parte frontal del predio que colinda con la Zona
Federal Maritimo Terrestre, con la finalidad de reestablecer la vegetacién y mantener en buen estado de
conservacién el hdbitat de reproduccion, alimentacién y crianza de especies de crustdceos, aves ¥
mamifercs, asi como el lugar para la anidacién de lgs tortugas marinas que se encuentran en peligro de
extincion.

Asimismeo, considerando que el proyecto consiste en una vivienda unifamiliar de dos modules y que esta se
encuentra colindante con el sitio de anidacion de tortugos marings, se recomijenda gue el promovente
presente informacién sobre las medidas gue serdn implementadas en todas las etapas del proyecto
respecto o la presencia de especies de tortugas marinas, toda vez que en la MIA-P no se observa que se
describa dicha informacién. Lo antes mencionado, considerando gque es necesario determinar medidas
que impulsen la conservacion de las especies y permanencia de las mismas.

V. CONCLUSION
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Considerando el andlisis al proyecto “CASA BALAM~ anteriormente descrito, esta Direccién Regional
recomienda SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL de acuerdo con lo referide en el PARRAFO TERCERO
en cumplimiento a las disposiciones establecidas en el Decreto, el Programa de Manejo y los objetivos de
conservacion de la Reserva de Ja Biosfera Caribe Mexicano.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA.

En relacién a los comentarios realizado por la Comisidon Nacional de las Areas Naturales
Protegidas (CONANP), esta Unidad Administrativa tiene los siguientes observaciones en relacién
con las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 de las cuales fue localizada palma chit
(Thrinax radiata) se advierte que el promovente no presento medidas de prevencién y mitigacién
en relacién a dicha especie, asi como tampoco indico la localizacién dentro del predio, en cuanto
a la Duna costera, el promovente dentro de la MIA-P indico que el desplante del proyecto se
encuentra localizado detrds de la duna costerg, al respecto esta Unidad Administrativa solicito
informacién adicional con respecto a la ubicacién de dicha duna, a lo cual el promovente
manifesté que dentro del predio no fue localiza vegetacion de duna costera, por lo que esta
Unidad Administrativa al no tener elementos claros sobre dicha duna, no se encuentra en
posibilidades de garantiza que el proyecto promovera el cuidado de dicha duna, en relacién con
la zona de anidacién de Ia tortuga marina, se advierte que el promovente no presento medidas
de prevencién y mititgacién enfocadas al cuidado de dicha especie, al respecto esta Unidad
Administrativa advierte que no se encuentra en posibilidades de autorizar el presente proyecto,
siendo que no es ambientalmente viable.

IX Que el H. Ayuntamiento del Municipio de Othén P. Blanco a través de |a Direccién General de
Desarrolle Urbano, Medioc Ambiente Y Ecologia emiti6 el oficio numero
DGDUMAE/DMAYE/OA/002/2023 de fecha 13 de marzo de 2023 mediante el cual emitié su
opinion respecto al proyecto, referido en el RESULTANDO XVIII de la presente resolucidn,
comentando lo siguiente: :

) 2 S, h ¢
3. Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Estado de Quintana
Roo.
El grea en el cual se pretende desarroliar el Proyecto denominado “CASA BALAM” se encuentra inmerso en
la Unidades de Gestion Ambiental numero 43, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othdn P. Blanco siguientes criterios:
UGA Nombre UGA Politica ambiental | Usos compatibles | Usos Criterios de
incompatibles Regulacion
Ecologica (CRE)
43 Zona Costera | Aprovechamiento | Servicios Agropecuario, CU 01, 03, 04 05
Costa Maya D10 Sostenible Ambientales, Acuacultura, 07,10, 12, 13, 14, 15,
Turismo Desarrollo 17,18, 21, 27, 28, 25.
Convencional V| Suburbano, AS 06, 32, 36, 45.
Turismo Transformacion, PC 03, 04, 06, 07,
Alfternativo Desarrollo Urbano |11, 14, 18, 19.
v Forestal CB 03, 04, 07, 08,
10, 7.
PRM 02, 03, 04, 10,
12,713 14 15 186, 17,
18,19, 20, 27, 22 23
24, 25 26, 27, 28,

2530, 31
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4. Emisiones a la atmdsfera.

Con fundamento en el Reglamento de Equilibrio Ecolégico Proteccion al Ambiente para el Municipio de
Othén E. Blanco, en los articulos 94, 95, 96, fraccidn, 1, Ill; 87 fraccion I, II, 1, 88 fraccion | y Il y 99, en los
cuales establece gue las emisiones a la atmdsfera, tales como olores, gases o particulas solidas y liguidas,
que provengan de fuentes fijas que puedan acasionar el desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente,
deben opagarse o la legislacién ambiental vigente; por lo que el PROMOVENTE, durante la etapa de
prepgaracién del sitia y construccidén deberd mantener cubiertos los vehiculos de mangjo y traslado de
materiales a fin de reducir lo dispersién de polvo y partfculas a la atmdsfera; asi mismo, deberd
implermentar un cronograma diario para humedecer las particulas de poivo gue se generen durante el
desarrollo del proyecto para minimizar el levantamiento de este.

5. Residuos sdlidos.

El POMOVENTE sefiala que para ef confinamiento temporal de los residucs sélidos en el interior del predio
ce utilizaran botes de metal (200 L) o pldstico con tapa hermética preferentemente rotulados para la
adecuada separacién de los residuos por tipo. Los residucs serdn dispuestos en un sitio autorizado por la
autoridad municipal. Con el fin de evitar filtraciones al suelo y subsuelo per concepto de lixiviodos en fa
basura ocumulada, los botes empleados serdn colocados en un ared especial (bodega 135
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAS | "CASA BALAM" Temporal) que contra con las
condiciones que garanticen este objetivo. Para fograr lo anterior, se contara con una zona impermeable
construido sin cimentacién, quedando bdsicamente “asentadc” por su propic peso, la base de
aproximadamente 20 em, de altura sera o base de piedra de la regidn , sascab compactado y concreto.
Jgualmente deberd tener bordes perimetrales que retengan los liquidas en caso de derrames accidentales.
Con estas estrategias se previene y evita que la generacion de residuos sdlidos representa un factor de
riesgo de contaminacién para el suelo, subsuelo y aguas subterrdneas. Ademas, se elimina el impacto
visual que esta pudiese ocasionar en el paisgje local. El PROMOVENTE deberd acatar jo dispuesto en ek
Art. 115 de la REEPA donde se menciona que, "queda prohibido descargar, derramas o depositar cuaiquier
tipo de residuos orgdnicos e inorgdnicos, sustancias liquidas o residuos sdlidos o infiltraciones de sus
lixiviados en la via publica, camineos rurales y en los sitios no autorizados para tal fin”. También el articulo
117 fraccion |, I, Il se establece que, “para prevenir, controlar y corregir procesos de degradacion def suelo,
los responsables de las obras o actividades pubiicas o privadas, que se realicen en el territorio municipal
deberdn observar los siguientes criterios: I. El uso del suelo debe realizarse de acuerdo g su gptitud ¥
vocacidn natural, de manera que mantenga su integridad natural y capacidad productiva, il. Los usos
productivos del suelo deben evitar practicas que favorezcan la erosién, degradacion o medificacion de las
caracteristicas topogrdficas con efectos ecoldgicos adversos, y Ill. El deterioro provocado o que puedda
provocarse a los suelos por la obra o actividad conlleva la aplicacién de acciones de prevencidn, mitigacion,
restauracion, rehabilitacién o compensacion”. Asf mismo deberd acatar lo dispuesto en el articulo 135
donde menciona que, “todos los ciudadanos tienen la obligacidn de evitar, arrojar, derramar, depositar ©
acumular materiales o sustancias que Je sean gjenos a los lugares publicos y que pudieran causar darios a
[a salud, entorpezcan la libre utilizacién de los mismos o perjudiguen la imagen urbana”.

6. Residuos liquidos.

El PROMOVENTE sefiala que se instalaran 2 MICRO PLANTAS Boss Technology (modelo 1400), el sistema
Star Boss: no genera lodos orgdnicos, por ello, no se requiere extraer/os para suU Proceso o Composteo, ¥ al
no realizar esta accién se evita la volatizacion y con eso impedimos graves enfermedades en el entorno. Ef
sisterno contara coh trampas de grasas en la zona de cocina para evitar el envio de estas hacia el
biodigesto auto-limpiable af cual se conectara (a vivienda en su operacién. Durante el desarrollo del
proyecto se considera que, para el adecuado manejo, control y disposicién de los residucs de tipo sanitario,
la promovente utilizara sanftarios portdtiles de la marca sanirent, se espera contar con 4 sanitarios como
minimo. La limpieza ¥ mantenimiento oportunc de este sanftario por parte de los trabajadores sera de
cardcter obligatorio, para prevenir que estos realicen sus necesidades ol aire libre e invadan dreas
adicional a las autorizadas. EIl PROMOVENTE deberd acatar todo lo sefalado, a fin de no contaminar el
agua subterrénea y por ende, el manto acuffero de fo zona donde se pretende edificar el proyecto.

7. Residuos de construccién.

El PROMOVENTE sefala que, los escombros y restos de materiales de construccién como cables
polieductos, pedazos de alambre, tubos, etc, serdn almacenados en un drea del predio destinada ex
profeso para esta labor. El drea seleccionada deberd estar libre de vegetacién y preferentemente
corresponder a la zona de desplante de la obra. Con el objetivo de evitar el contacto directo con el suelo, se
colocara una lona y sobre ella se dispondrd temporalmente los materiales sobrantes, en tanto son
retirados del sitio para disponerlos donde la autoridad municipal indigue. Tamkbién se colocara una
segunda lona sobre los escombros para evitar que estos se dispersen por efectos del viento y la lluvia. Para
el caso de los restos de metal y pldsticos, podrdn disponerse junto con los residuos sélidos de tipo domestico
para ser trasiadados al relleno sanitario de la localidad, EI PROMOVENTE, deberd acatar lo que indica el
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articulo 119 de REEPA, que a fa letra dice “En ningun caso pueden introducirse residuos peligrosos para su

derrame, deposito, confinamiento, almacenamiento, - incineracién o cualguier tratamiento para su

destruccién o disposicidn final en el territorio municipal”. En el caso de los residuos no peligrosos, la
introduccién pora los efectos precisados en el pdrrafo que antecede solo procederd, si se cuenta con la
autorizacién de la autoridad competente y del Ayuntamiento de Othdn P. Blanco. Deberd apegarse d fos
articulos 135, 136 fraccién |, I, 1, IV, V. VI y articulo 143 de o REEPA donde se mencionan las obligaciones
para el mangjoy la disposicién final de los resiaguos.

8. PERMISOS

EL PROMOVENTE deberd tramitar ante la Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y
Ecologia los siguientes permisos:

PERMISO DE CHAPEO Y DESMONTE, el cual auteriza, por un plazo de uno hasta por tres afios y de manera
previa a la realizacion de obras o actividodes de construccién, la remocioén total o parcial de a vegetacion
herbdeea, arbustiva y arborea que se localice en las dreas de desplante de las obras y actividades de un
proyecto, en caso de requerirse, con baose en los articulos 70, 71, 74, 75 del Reglamento del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn ol Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco.

permiso de poda y tala de acuerdo a lo establecido en el Articulo 76 del Reglamento del Equilibric
Ecologico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blance; asi como la donacion al
Parque Ecologico Zazil 1500 plantas forestales como medida compensatoria.

Dando cumplimiento a lo sefialado, esta direccién de Medio Ambiente ¥ Ecologia opina que el proyecto
denominado CASA BALAM promovido por el €. FRANCISCO CELIS FURRER, ES FACTIBLE
AMBIENTALMENTE considerando el cumplimiento de lo expresado en el Progroma de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othdn P. Blanco.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

Con respecto a la opinién emitida por el H. Ayuntamiento del Municipio de Othén P. Blanco a
través de la Direccion General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecologia, esta Unidad
Administrativa tiene las siguientes observaciones: en cuanto 2 la dispersién de las particulas de
polvo provenientes de los materiales que se implementaran en |a construccion de la vivienda el
promovente rmanifesté que para evitar la dispersién de las particulas instalara un malla geotexil,
en cuanto a la disposicién de los residuos sélidos, el promovente manifestd que se realizara en el
basurero del Municipio de Othén P. Blanco, ahora bien, en relacién con los residuos liquidos, el
promovente manifestd que prevé la instalacion de una microplanta de tratamiento para el
manejo de las aguas residuales, no obstante el sistema propuesto tanto en la MIA-P e
Informacién adicional corresponde a un biodigestor, el cual dicho sistema unicamente realiza el
almacenamiento de las aguas residuales, es decir que no cuenta un proceso terciario, ademas el
promovente no presento el proceso ni la disposicién final de los lodos generados por |a planta de
tramiento, asi como tampoco presento medidas de prevencion, mitigacién y compensacion en
caso de gue ocurriera una infiltracién al subsuelo ocasionado por derrames de las aguas
residuales, por lo gue esta Unida Administrativa advierte que el proyecto nc garantiza el manejo
adecuado de las aguas residuales.

X Que la Direccion General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecologicio, emitio el
oficio numero SPARN/DGGFSOE/418/976/2023 de fecha 21 de marzo de 2023, referido en el
CONSIDERANDO XX de la presente resolucion, a traves del cual emitio su opinion con respecto
al proyecto:

2]

El proyecto "Casa Balam” consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar con und
distribucion de dos modulos: el primer modulo cuneta con las recamaras principales, banos,
closet, sala, comedor, cocingd. En el segundo modulo se ubica una recamarg, cocineta-comedor,
estancia, y bafo. Se cuentg con acceso por medio de escaleras del nivel del terreno. La

(-;“-" —
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estructura estarg apoyada sobre una cimentacion de zapatas aisladas de concreto reforzado
en los cuales se colocaran los puntales de concreto Y madera dura de o region.

La superficie def predio es de 15519 m?2 (0.15519 ha), de los cuales se realizara el desplante para
el proyecto de 375 m=2 (0.0315 ha) con obras de construccion, que representa el 20% de/ predio, la
superficie restante de 7,236 m?2 se destinara para areas verdes. El area del proyecto cuen ta con
los servicios basicos de agua potabrie, y energia electrica para ef servicio de drenaje requerido
Para el manejo de Qaguas residuales se instalara una unidad de biodigestor def tipo
MICROPLANTA Boss Technology modelo 1400 con una capacidad de tratamiento de 2000 Its

por dia. Como parte de Jas tareas de preparacion se realizaran actividades de desmonte,

De las especies de fauna se registraron Cardisoma guanumi (cangrejo azul), Ctenosaura similis
(iguana gris) Basiliscus vittatus (Toloc) Phalacrocorax auritus (cormoran), Larus atricilla
(gaviota), Pelecanus occidentalis (pelicano) entre otras,

Entre la flora y fauna reportada en ef area del proyecto, ia especie vegetal Thrinax radiata (chit)
Y las especies animales Ctenosaura sim ilis (iguana gris) Egrtta rufescens (garza rojiza),
Dryocopus lineatus (carpintero lineado) se encutran incluidad en la NOM-059-SEMARNAT-2070.

Conforme a las coordenadas UTM reportadas en fa MIA-P, el proyecto se ubica en ef area
reguloda por el Programa de Ordenamiento Ecologicio Municipal de Othdn P. Blanco
(POELOPB) publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 7 de octubre de
2015,

Al vincular el proyecto con el POEL municipal de Othdn P. Blanco, este se ubica en la UCA 43

Zona Costera Costa Maya 10 cuartos con politica ambiental de Aprovechamiento sustentable.

ecologicios prioritarios (paisaje, dunas, matorral costero, otros), los bienes y servicios
ambientales, y la biodiversidad presente. Los usos de suelo com patibles de la UGA son servicios
ambientales, y turismos convensional Y alternativo. Los usos de suelo incompatibles
corresponden a actividades agropecuarias, desarrollo urbano, transformacion, desarrolio
suburbano y aprovechamiento forestal Las Acciones Generales y Especificas establecidas para
la UCA 43, son:

(L43b) se consrva el 70% de la cobertura vegetal presente en la UGA.

(L43b) el umbral maximo de desmonte ro sero superior al 30% de la superficie total de la
misma.

(CG-01) es importante permitir la filtracion de las aguas pluviales, por lo que todos los proyecto
deben acator lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion Juridica que la
sustituya.

(CG-02) para el adecuado desalojo de agua pluvial y agua residual, todos los proyectos deben
contar con infraestructura por separado para el manejo y conduccion de cada tico de agua. El
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traves del sistema de drenaje municipal o en caso de no contar con sistema de drenaje
municipal, a traves de algun sistema de tratamiento de agues residuales cumpliendo en todo
momento con al normatividade vigente aplicable.

(CG-10) los usos autorizados deben considerar acciones para el ahorro del recurso agua, asi
como medida de prevencion de con taminacion del manto freotico; estas acicones deberan ser

Qutoridad compteten te,

(CG-12) todos jos proyectos deberan considerar como altern ativa para disminuir el consumo de
agua de primer uso, que en el disefio de las edificaciones relacionadas al proyecto autorizado
se considere Ja captacion de agug de lluvia, asi como el reuso de las aguas residuales tratadas.
Se puede considerar tambien una combinacion de ambas estrategias.

(CG-13) toda lo infraestructura relacioada a Jos usos Y octividades autorizadas, Jas

considerande princioalmente que las construcciones no interrumpan ni modificquen los flujos

hidricos o subterraneos.
(CG-18) el uso de material petreo, sascab, caliza tierra negra, tierra de despalme, madera,

Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores. B. Areas especificas y delimitadas

de seguridad, proteccion civil e higiene en la obra.
(CG-22) el porcentahe de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar acorde a
cada uso compatible y no debera exceder el porcentaje establecido en ef umbral maximo de

vegetacion aparente o con vegetacion secundaria herbacea ¥ arbustiva u otras areas
afectadas, salvo disposicion legan en contrario.

(CG-32) en la superficie del predio autorizada pora su aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o o la nivelacion del terreno, deben realizarse un Programa de rescate selectivo de
flora y recolecta de materia de propagacion, o fin de apovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion, restauracion Yy/o jardineria.

(CG-33) previo al desarrolic de cualqueir obra o actividad se debera ejecutar un Programa de
rescate y reubicacion selectiva da fauna, poniendo especial atencion a las especies protegidas
Y las de lento desplazemiento.

(CG-35) todos los proyectos que impliquen la remocion de o vegetacion y el despalme del suelo
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debera realizar acciones para la recuperacion de la tierra vegetal, realizando su separacion de
los residuos vegetales y petreos con al finalidad de la generacion de composta sea utilizada
para acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o dentro del territorio municipal
donde lo disponga la autoridad competente en la materia. Los sitios de cornpostec deberan
considerar mecanismos para evitar la proliferacion de faund nociva. _

(CG-36) en los programas de rescate da fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarsr con
motivo de la eliminacion de la covertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de
reubicacion de los gfemplares aprobado por la autoridad ambiental competente.

(CG-37) en los proyectos en donde se pretenda llevar d cabo la construccion de caminos,
bardas o cualquier otro tipo de contruccion que pudiera interrumpir la conctividad
ecosistemnica debera implementar pasos de fauna menor (pasos inferiores) @ cada 500 metros,
con nulo procesamiento industrial.

(CG-38) para disminuir la huella ambiental, se recomienda gue en la diferentes construcciones
se realice la seleccion y uso de materiales organicos de la region, © inorganicos de muy bajo o
nulo procesamiento industrial.

(CU-04) en el desarrollo de los poryectos se debe realizar el provechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por lo que sera obligatorio realizar la recuperacion
de tierra vegetal en las superificies que se desmonten, asi como el composteo del materiaf
vegetativo resultante del desmonte que se autorice. Para e/ aprovechamiento de las materias
primas forestales derivadas del desmonte deberan dar cumplimiento d la normatividad
aplicable. El materia composteado serd utilizado preferentemente dentro del predio y la
composta restante debera ser destinada donse lo indique la qutoridad municipal competente.
(CU-05) en ningun cgso s€ permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos,
suburbanos y/o turisticos, ni para la disposicion de residuos vegetales en areas abiertas.
(CU-07) en las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacion arboreds y palmas de la vegetacion original que por el diseno del proyecto
coindidad con las areas destinadas @ camellones, parques, areas verdes, areas de donacion y/o
areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos al proyecto.

(CU-16) para prevenir efectos adversos derivados del cambio climatico por elevacion del nivel
del mar y para garantizar el libre flujo del agua subterraneg, las edificaciones deberan ser
piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando menos 2.5 metros por arriba de la aftitud
maxima sobre el nivel medio del mar (msnm) presentes en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se
debera realizar los estudios necesarios para asegurar que las estructuras karsticas puedan
soportar el peso y la presion de las obras y/o actividades que se pretendan realizar, ademas de
demostrar tenicamente gue no se interrumpira o modificaran los flujos hidrologicos.

(CU-27) unicamente se permite la construccion de vivienda unifamiliar en cumplimiento de la
Ley de Fraccionamientos del estado de Quintana Roo. Asimismo, se debera acreditar el
suministro de aguag, el manjo adecuado de los residuos solidos y de las aguas residuales,
generados en todas las etapas del proyecto, por cuenta de cada promovente y/o propietarfo.
(CU-28) cuando no existan los servicios municipalizados de tratamiento y disposicion de aguas
residuales en proyectos o desarrollos turisiticos, ecoturisticos, fraccionamientos residenciales
y/o casa habitacion unifamiliares, cercanos a zonas que, debido a caracteristicas ambientales
gue les sean inherentes © propias, @ su fragilidad biclogica o ecologica o al uso por €l hombre,
sean particularmente sensibles al impacto de las aguas residuales domesticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberan cumplir con los siguientes criterios: 1. Casa
habitacion y hoteles/cabafas de entre 1y 9 unidades: sistemas de tratamiento con Procesos de
biodigestion. 2. Fraccionamientos residenciales y hoteles / cabarias con mas de 10 unidades:
sistema de trgtamientc que cumplan con lo establecido por la NOM-003-1997. 3. En caso de
generarse lodos estos deberan ser inertes. Se deberan tener en cuenta el impacto que el
nitrogeno y el fosforo totales y sus compuestos podrian tener en la degradacion de la zong, en
la medida de lo posible, adoptar medidas adecuada para controlar o reducir la cuantia total
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de nfr‘rogeno Y fosforo que se descargue en lo zong cercana a poblaciones de arrecife. No se
permite la construccjon W/o usos de fosas septicas simples.

(AS-45) ._90.’5:: S€ permite el demsonte def 30% de lo extension def predio o parcela para el
establecimiento de infraestructurg asociada a fas actividades autorizadas.

continuidad de la franja se podra modificor cunado se demuestre en Je estudio de impacto
ambiental correspondiente - que jcha modificacion no generar impactos ambientales
significativos al ecosisterna costero.

(PRM-04) para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel se despinate, deben evaluarse
los niveles de inundacion Y caudales de preipitocion ante diversos escenarios de liuvia. Lo
anterior como criterio pora la definicion del nivel de desplante que asegure e/ mantenimiento
de la hidrologia superficial Y sub-superficial del predio Y la region, asi como la seguridad de la

Infraestructura planteada.
(PRM-14) con excepcion de las obras de conform idad de dunas artificales o Jas que se destinen
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ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores temporales y/o
removibles elevados que respeten el relieve natural de la duna.

(PRM-16) pard prevenir la erosion de la duna costera, el promovente debera establecer acciones
pemanentes de reforestacion, restauracion v/o conformacion artificial de wdunas costeras que limiten y/o
minimicen el efectos erosivo del viento y oleaja de tormenta.

(PRM-17) con la finalida de evita los efectos de erosién de playasydunas se deberd establecer
el diseno de edificaciones respeecto de los vientos dominantes, que mi nim icen los efectos de
|g erosio n eolica. Este disefio de be incorpo rar especies marinas de matorral costero. Ademds,
se deberd mantener o restablecer la vegetacion como barrera viva ante el viento, de acuerdo a
Ja fuerza del viento (vegetacion de dun a costeray manglares).

(PRM-27) los proyectos gue se redlicen en la franja costerd deberan adoptar practical y
medidas de mitigacion y adaptacién a los efectos del.Cambio Climdtico

(PRM-30) pard mitigar el efecto de las inundaciones derivadas de bioclimatico: se debe
mantener la dinamica natural de las descargas, desfogues temporales, marejadas, olas
regulares, olas de tormentay flujos s bterraneos. - Nose debera obstruir el flujo del agua. -No
se debera obstruir la de posicion de aren ay formacion d e d unas. _Se debe ra m antener la
vegetacion nativa en buenas condiciones. -Se debera distribuir construcciones en las zonds
me nos expuestas. - Se debera m antener los sistem as naturales de proteccion costera
(duna, arrecifes y manglares). - Censtruir edificaciones elevadas por encima de [a costd de
inundacién. -No perturbar las pendientes deterrenc la vegetacion pard No qumentar la
escorrentia. Se construird sobre pilote tipo palafito, en la duna costerg, Zonads inundable o propensas d
inundacidn.

(A007) Promover la constitucion de dreas destinadas voluntarigmente a la conservacion o ANP en dreas
aptas para la conservacién o restauracion de ecosisternas naturales.

(AO18) promover acciones de proteccion y recuperacién de especies bajo algdn régimen de
proteccién considerando en ja Norma Oficial Mexicana, proteccion ambiental Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo ¥ Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo {NOT-OSS-SEMARNAT—ZOTOJ.

(AOJ6) Establecer corredores biolégicos para conectdr las ANP existences o las dreas en buen estado de
conservacién dentro del ASO.

En virtud de que la UGA 43 del POELOPB senala como Uso incompatible el desarrollo urbano y
suburbano; se debe conservar la biodiversidad y ecosistermas prioritarios (AQ18, PRM-02); las
actividades de desmaonte deben estar gcorde a los uscs compatibies, el porcentaje y 10s umbrales
perrnitidos (CG-22, L43b, LS3d, CGIJ3); v, que en el desarrollo de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberdn plantearse como primer a opcién de aprovechamiento |os sitios sin vegetacion
aparente o con vegetacion secundaria herbdced ¥ arbustiva, aguel as dreas que yd estdan
abandonadds o desmontadas por condiciones naturales (aplican las previsiones contenidas en los
articulos 93y 97 de lo Ley General de Desarrolfo Forestal Sustentable), salvo disposicion legal en contrd
rio (CG29), por lo que esta Direccién General concluye que el proyecto de desarrollo Casa Balam, no es
congruente con respecto del POELOPB vigente.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccion General de Gestion Forestal, Suelecs vy
Ordenamiento Ecologicio, esta Unidad Administrativa advierte gue de lo manifestado por el
promovente dentro de la MIA-P e Informacion Adicional, en relacion con el manejo de las aguas
residuales, el promovente propone la implementacion de la una micro planta para el mangjo de las
aguas residuales durante la etapa operativa del proyecto, no cbstante esta Unidad Administrativa
<olicita informacion adicional respecto a dicho sistema a implementar, de lo anterior se advierte gque de
lc presentado se ohsarva gue dicho sistema correponde @ un biodigestor, siendo gue unicamente
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solicito presentar el destino final de los lodos generados por diche sistema, por lo que gl
promovente no manifesto cual seria el proceso y disposicion final, adicionalmente se le solicito

funciona cormo un medio de almecénamiento, es decir no realizar un procedo terciario, de igual manera
se le

de dung, por lo que al no tener elementos claros, esta Unidad Administrativa advierte gue no garantiza

Respecto z Ia especies de enlistadas dentro de la NOM-OSB—SEMAQNATQO‘!O, el promovente manifesto
dentro del Cap. IV, de la MIA-P Qque dentro del predio se localizo una especies de palma chit (Thrinax
radiata) sin embargo el promovente no sefialo la ubicacidn ni las medidas a tomar para el cuidado de
dicha especie.

obtante dicho Pregrama no fue presentado, asi como tampoco presento la medidas de prevencion y
mitigacion enfocadas al cuidado de Iz tortuga.

En relacion con el flujo hidrologico, e premovente manifesto que para dar cumpimiento el proyecto se
desplantaria sobre Zapatas aisladas, sin embargo de los planos presentados por el promovente, se
observa que el Proyecto se preve desplantar sobre cimientos, dado que en ninguno de los planos

a interrumpir el fiujo hidrologico.

Que |z Direccion General de Vida Silvestre, emitio el ofico SPARN/DGVS}’OS:&D?/ZS de fecha 19
de mayo de 2023, a traves del cua emitio su opinion con respecto al proyecto, referido en el
CONSIDERANDO XXI, manifestando lo siguiente:

L ANALISIS TECNICO

Humedal Costero con Presencia de Manglar: como se puede apreciar en ef Imagen I; a pesar de ello, el
promovente no presenta estudios sobre este tipo de vegetaocion.

b) E| érea del proyecto (AP) se encuentra dentro de un Area Natural Protegida (ANP) de cardcter Federal
denominada "Caribe Mexicano, Reservas de o Biosfera"” Y el promovente no presenta e/ visto bueno por
parte del Director de lo Reserva en comento.

c) Sobre la caracterizacicn de flora y foung silvestre, se encontré gue en el Capitulo IV carece de
informeacidn de campo que valide ja revisién bibliogréfica remitida sobre las especies en categorio de
riesgo dentro del Area del Proyecto (AP), Area de Influencia (Al) y Sistema Ambiental Regional (SAR)
obviando el ambiente acudtico Y terrestre, por lo que no describen métodos y técnicas de muestreo o
colecta, transectos, unidades de esfuerzo, fechas de colecta, andlisis estadisticos Y temporolidad. De
acuerdo con los registros consuftados en lo plataforma de En ciclovida (CONABIO), por esta Direccidn
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General, la region del municipio de Othon p. Blanco presenta un registro de 21 especies de mamiferos
terrestres con categoria de riesgo de 9 Amenazadas (A),7 Peligro de Extincién (P)y 5 Proteccién Especial
(Pr), 701 de aves con 32 A 77 Py58Pr,24de reptiles, 73 A, 2 Py 29 Pr, 8 de anfibios con 8 (Pr) 12 de peces i
Ay Tl Pry53de vegetacion con 29 (A), 2 py 22 (Pr)de gcuerdo con ld {NOM—OSS-SEMARNAT-zmo}

d) Las playas donde el proyecto pretende desarrallar sus obras y actividades, coinciden con registros de
sitios de anidacion ge tortugas marinas dentro del SAR, ninguno &n el AP y Al a pesar de eso, el proyecto No
presentd informacidn sobre &l estudio de dichas especies y sus sitios de anidacidn. De acuerdo con la
consulta reclizada por esta Direccién General en enciclovida se tienen ubicadas a las siguientes especies
Eretmochelys imbricatd (Tortuga carey)z, Caretta caretta (Tortugd caguama)3 y Chelonia mydas (Tortuga
verde), todas en peligro de extincién (P) por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

e) El Capitulo VI no prinda informacién sobre las medidas de prevencion, mitigacion ¥ compensacién gue
implementardn pard prevenir, minimizar los dafios que ocasionard ias obras del proyecto y las actividades
que desarrollaran los turistas sobre las poblaciones de flora y fauna silvestre dentro del AP, Al y SAR.

JI. CONCLUSIONES

PRIMERO. - Esta Direccién General encontré que el proyecto tendrd un impacto directo
significativo sobre las pobiaciones de manglar, y sus actividades contravienen el Articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre ¥ la NOM-022-5E MARNAT-2010 que a la letra dicen:

Articule 60 TER.- Queda prohibida (a remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o gctividad que
afecte o integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencio; de su
productividad natural: de lo capacidad de cargd natural del ecosistemna para [os proyectos turisticos; de fas
zonas de anidacién, reproduccion,

refugio, alimentacién v alevinaje; o bien de las interaccicnes entre el manglar, /os rios, la duna, fa zona
maritima adyacente y los corales, c gue provoque cambios en las caracterfsticas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades gue tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar..”

NOM-022-SEMARNAT-2010

El manglar deberd preservarse cormo comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia de

cambio de uso de suelo, quterizacién de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se

deberd gaorantizar en todos los cases la integralidad del mismo, pard elio se contemplaran los siguientes

puntos:

e Lo integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

e Lo integridad del ecosistema y su zond de influencia en la plataformad continental;

» Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

» Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje;

e La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), la duna, la zona maring adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

» Servicics ecoldgicos;

¢ Fcoldgicos ¥y eca fisiol6gicos (estructurafes del ecosisterna como &l agotamiento de |os procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi como fa reduccion
de las poblaciones principalmente de aguellas especies en status, entre otros).

SEGUNDO.- El proyecto tendré un impacto sobre el desplazamientc de la especies gque actualmente

utilizan el espacio donde se pretende establecer, sumado a las actividades que desarrollardn los turistas,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel:: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
pagina 82 de 120

i
o



Xl

: MEDIO AMBIENTE

3 SECRETAALA DE mEpIS AMOIINTE ¥ REGURSOS MATURALES

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

£S5 G  oFicio NUM.: 04/sGAN272/2023

visitantes o usuarios del proyecto durante su estoncia Y que estardn ofectando el Adbitat de las diversas
especies terrestres, acudticas ¥ marinas asi como los posibles sitios de anidacion de tortugas marinas,
especies en riesgo, endeémicas, residentes o migratorias que se identificaron a trovés de la consulta

estos
ecosistemas.

CUARTO.- La informacién presentada en el proyecto carece de acciones especificas dirigidas a prevenr,
mitigar, compensar o remediar a las especies en riesgo cemo ef manglar y tortugas marinas en ef AP, Al y
SAR.

ANALISIS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

Respecto a la opinién emitida por la Direccién General de Vida Silvestre, esta Unidad
administrativa tiene los siguientes comentarios, con respecto a las especies en listadas dentro de
la NOM.059-SEMARNAT-2010, el pPromovente manifesté no fueron localizadas especies que se
encuentre en listadas en dicha norma, no obstante en el Cap IV de la MIA-P, el promovente
manifestd que dentro del predio fueron localizadas especies de flora y fauna, en cuanto 2 Iz flora
fue localizada una especie de palma chit (Thrinax radiata) sin embargo el promovente no sefalo
la ubicacién o las medidas de proteccidn enfocadas 2 dicha especies, asi mismo sefalo que el
proyecto colinda con una zona de anidacién de tortugs, si bien el proovente no prevé llevar a
cabo la construccién e instalacién de infraestructura en la zona federal maritimo terrestre, el
promovente no presento medidas enfocadas a| cuidado, unicamente en dentro de I
informacién adicional sefzlo que se incorporaria al Programa Municipal de Proteccion a la
Tortuga Marinz, no obtante dicho programa no fue presentado, asi como tampoco presento Iz
medidas de prevencion y mitigacion enfocadas al cuidado de la tortuga. En cuanto al mangle, el
promovente sefzlo que el predio del proyecto se encuentra cercano a un ecosistema de
humedal, por lo que a fin de dar cumplimiento con la NOM-022-SEMARNAT-2010, el promovent
epresento un programa de reforestacion en beneficio del manglar, por lo que el proyecto
garantiza el cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2010.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de Iz Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos‘de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunte de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos
Que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa
procedic a realizar el siguiente anlisis técnico:

Impacto ambiental

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién de la promovente de incluir en la
MIA-P, la identificacién, descripcicn y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se

tiene lo siguiente:

3, _ /
5.1 IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
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Lo evaluacion del impacto ambiental (EIA), se concibe como un instrumento de lg polftica ambiental,
anglitico y de alcance preventivo y que permite integrar al agmbiente un proyecto © und gctividad
determinada; en esta concepcicn el procedimiento ofrece un conjunto de ventajas al ambiente y al
proyecto, invariablemente, esas ventajas salo son apreciables después de largos periodos de tiempo y se
concretan en economias en las inversiones y en Jos costos de las obras, en disefios mds perfeccionados e
integradeos ol ambiente y en una mayor aceptacién social de las iniciativas de inversién. Por ello, las
acciones puntuales del proyecta, la naturaleza de las obras que en si mismas constituyen, inducen la
necesidad de fragmentar el andlisis en etapas que corresponden al desarrollo del proyecto {obras
preliminares, construccién, operacion y mantenimientao).

5.1 METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
5.1.1 Indicadores de Impacto.

Los indicadores de impacto ¢ indices ambientales se definen como “la expresicn medible de un impacto
ambiental” con y sin proyecto, por lo que son variables simples y/o complejas que representan una
alteracién sobre un foctor ambiental, asi un indicador es capaz de caracterizar numéricamente el estado
del factor gue se pretende valorar. Los indicadores de impacto regularmente estdn representados en
unidades heterogéneas, inconmensurables, par lo que se requiere transformarlos a unidades homogéneas
y adimensionales para hacerlos comparables, a fin de jerarquizar los impactos y totalizar la alteracion que
generard el proyecto, lo que en este caso se logrd con el métedo de la Matriz de Importancia, ya que el
indice de importancia uniformiza los criterios. Donde indicadores cualitativos, tienen un valor cuantitativo,
y los que se utilizaron cumplen con los siguientes requisitos

Representatividad. - Se refiere g que es un indicader que evidencia los cambios al elemento afectado
Relevancio. - La informacion que aporta es indicativa en términos de tiempo y espacio.

Excluyente. - Que no es repetitiva con otros indicadores, lo gue podrfa llevar a una sobre-evaluacion de
algunos efectos.

Cuantificable. - Que es medible en términos cuantitativos de requerirse.

Fdcil identificacidn. - que es claroy conciso.

Con motivo de la ejecucién de fas obras y actividades del provecto, se considera que [os elementos del
medio gue pueden ser potencialmente afectados por el mismo son: fisicos, bioldgicos y socioecondmicos,
indicadores que se usardn como ndices cualitativos por ser representativos y de fdcil identificacion.

De esta manera cada uno de los elementos descritos del ecosistemna permitird identificar la intensidad def
cambio provocado por los impactos determinados por el proyecto. Cabe senalar que fos indicadores
pueden variar segun la etapa del proyecto, pero censiderando la magnitud y tipo de este, se considera que
Jos indicadores escogidos son los adecuados para el presente proyecto.

5.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Con el fin de identificar los indicadores ambientales que sean representativos y relevantes en el drea de
estudio se eligieron aguellos elementos que en base a la caracterizacién del medio abidtico, bictico v
socioecondmico son cuantificables y de facil identificacién, asi como de las acciones que se requieren pard
realizar el proyecte para este sitio en particular. A continuacion (Tabla), se describe el término en que se
evalud cada uno de los indicadores:
Factor

Ambienta
I

Medio Tipo Indicadares de Impacto

Calidad del aire expresada en términos de gusencia ©
Calidad del aire presencia de contaminantes, los cuales se infieren por
el tipo de actividades e insumos o utilizar, asl como la
concentracién de polvo y partfculos es suspension,
segun la superficie de las zonas homogeneas y la
poblacion afectada en cada zona.

Medio
Fisico

|___ ng‘O
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Es el grado de bienestar en funcicn del nivel del ruido |
durante ef dfo y la noche. Es el nivel SOnNoro en un
punto critico  y/o representativo del impacto
ambiental y se determing, por los datos conocidos de
lo  medido ponderada del pivel equivolente
(Leq.dB(A)) de Jos equipos Yy maquinaria a utilizar.

Se refiere o los elementos gue conforman el clima en
micro escala, como el efecto albede, humedad,
insolacién o sombra, entre otros, en este caso ef
microclima es parte del nicho de especies vegetales y
onimales, asi como un facter de confort social Su
monitoreo es sencillo o trovés de o temperatura
ombiente determinada en sitios especificos.

Bgjo este rubro se considera la contaminacien a la
lente de aguo dulce que se ubica sobre el manto
salino. Esta afectocidn  resuito particularmente
sensible en lo zono debidoe o dos condiciones
exclusivas de lo Peninsula de Vucatdn que
corresponden a la existencio de un sustrato caledreo
de alta permeabilidad y que el principal reservorio de
agua dulce corresponde ol manto fredtico y como rios
subterrdneos desembocan al mar. por lo gue su
alteracion repercutiric en las condiciones de esté.
Ademds de las comunicaciones de Jas corrientes
subterrdneas que llegan o desembocan en CUErpos
de ogua como los cenotes, donde la contaminacion
subterrdnea de estas corrientes determina la calidad
def agua.

Indicadores de Impacto

En esto zona lo recarga de los acuiferos puede verse
modificada si cambia o topogrofia, va sea por o
creacion de barreras fisicas que impidan que corra f
ggua sobre lo superficie de forma horizontal v
vertical. Este indicador se cuantifica considerando los
condiciones actuales de la topogrofia de los terrenos
colindantes al predio en estudio, gue tengan
influencio en éste y el Grec que serd modificada.

Cy ™ ﬂ
AR
Nivel de ruido
Microclima
s ]
L
&
Calidad del agua y
flujo subterrdnec.
Factor
Ambienta b fme
I
2
S
w Escorrentia
-% superficial.
(]
=
=]
)
T
Contaminacion
o del suelo y ef
- A subsuelo
o .G
2 ST
| ¢ :
@

Son Jos niveles de elementos extrafios o o
procesables en el suelo y el subsuelo que modifican
su composicién y con ello los procesos fisicos,
guimicos y bioldgicos, naturales.
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Perdida de Es la superficie donde se pierde o sustituye el suelo

suelo original por otro material. Este rubro se refiere al
desplazarmiento de la capa fértil o rica en nutrientes
del suelc debido a diversos factores como la Huvia o el
viento principalmente y de la formacién del suelo por
la ocumulacién de sustrato. Este indicador se
determina por la inferencia de las dreas que perderdn
vegetacion y por la modificacion de la topografia del
predio que modifica directamente el proceso.

En aste elemento se va a evaluar su composicion
Matorral en ntimero de especies, de efemplares por especie y
Costero distribucién, lo gue se define como diversidad.

Vegetacion
Medio

Biolégico

Hay que considerar la presencia de gfemplares que
Reptiles y incluyen especies de lento desplazamiento y se
anfibios adaptan a los lugares alterados. El indicador serd el
ndmerc de especies catalogadas como especies
rorgs, endémicas o amenazadas que podrian ser
aofectadas.

Factor

: : : =
Ambienta Medio Tipo Indicadores de Impacto

Las aves son organismos que requieren de sitios
especificos de reproduccion y alimentacion por o
Aves gue son sensibles a las alterociones en la
vegetacién, asi como @ la presencia de
actividades, son un buen jndicador ya gue
desciende el numero de especies sensibles y
gumenta el de especies mds adaptables
oportunistas. El indicador serd el ndmero de
especies catalogadas como especies raras,
endémicas o amenazadas que podrian  ser
afectadas.

Los mamiferos son un indicador sensible como el
resto de la fauna ya que se evidencia el cambioen
la composicion  poblacional, disminuyendo
Mamiferos considerablemente el numerc de especies de
mamiferos mayores Yy medianos d los
modificaciones en el ambiente. Los muamiferos
menores, aungue mds adaptables son indicadares
en otra escala territorial de alteraciones en ef
medio y se pueden desplazar de forma rapida. El
indicador serd el ntimero de especies catalogadas
como especies raras, endémicas o amenazadas
que podrian ser afectadas.

Medio Biolégico

Fauna
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Son los espacios sin modificacion del paisaje en
Naturalidad donde no se han producido actuaciones

£ 3 humaonas y estas pueden ser espaciales,
puntuales lineales y superficiales.

égico

Fragilidad Es un indicador de [lo susceptibilidad a
modificaciones antropogeénicas en los
ecosistermaos gue dependen de su estructurg y
naturalidad.

Estd conformada por tres elementos de

percepcidn: por los caracteristicas intrinsecas del
sitio, por la calidad visual y la calidad de fondo

escenico.

Solsatica

Paisaje
Medio Biol

Fastar Medio Tipo Indicadores de Impacto
Ambient
al

Son las actividades que se desarroifan en el predio
Cambio de uso de que sin proyecto el uso de suelo se clasifica como
suelo natural, lo que se agcerca o loa mayor calidad
ambiental y lg capacidod de recepcion del
proyecto, evaluando la congruencia con el
desarrollo econémice y social en la zona.

Territori o

Es el impocto gue tendrd el proyecto en la red de
abastecimiento en el drea, como es el
abastecimiento y trotamiento del  agug,
electricidad y comunicaciones en cuanto a la
demanda que tendra de ellos el proyecto, y se
mide en funcion del incremento de esta necesidad
a nivel local.

T Este rubro corresponde a la dispenibilided de
Vialidades redes viales que existen en /o zona, asi como la
facilidad y calidad de fas mismas para ilegar al
drea de estudio para casos de emergencia.

Redes de
abastecimiento
bdsico

Infraestructura

Este corresponde o wuno de Jos rubros
socioecondmicos mds importantes, en el
desarrollo de proyectos de construccion, en los
cuales se requiere de trabajodores en todas sus
Nivel de empleo etapos. Si bien esta carocteristica constituye un
beneficio econémico para los involucrados, suele
también producir afectaciones de tipo social como:
rmigracién, marginacién, demanda de servicios,
entre otros. La industric de lo construccion
representa uno de los sectores econdémicos mds
significativos de lo economia de una region, por
ello el fortalecimiento de esto industria
corresponde a ung reactivacion de la economia y
por ende se traduce en una fuente de empleos
considerable.

Medio Socioeconémico,

Ec
on
om
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Cambio de
valor de suelo

El valor del suelo se incrementard de forma

espectacular elevandose el valor del m? mds de 10
veces, debido o que los terrenos con vegetacion
propia de las zonas costeras, no son valorados por
sus componentes naturales. El valor se (o dan las
personas por el tipo de servicios existentes en un
determinado lugar.

Factor
Ambient
al

Medio

Tipo

Indicadores de Impacto

Territorio

Infraestructura

20T

Economia

Cambio de uso de
suelo

Son las actividades que se desarrollan en el predio
gue sin proyecto el uso de suelo se ciasifica como
natural, lo que se acerca a la mayor calidad
ambiental v la capocidad de recepcion del
proyecto, evaluando la congruencia con el
desarrollo econdmico y social en la zona.

Redes de
abastecimiento
bdsico

Es el impacto que tendrd el proyecto en la red de
abastecimientc en el dreg, como es el
abastecimiento  y tratamiento del  aguag,
electricidad y comunicaciones en cuantc a la
demanda que tendrd de ellos el proyecto, y se
mide en funcion del incremento de esta necesidod
a nivel jocal.

Vialidades

Este rubro corresponde a la disponibilidad de
redes viales gue existen en la zona, asl como la
facilidad y calidad de las mismas para flegar al
drea de estudio para casos de emergencia.

Nivel de empleo

Este corresponde @ uno de los rubros
socioeconomicos mds importantes, en el
desarroflo de proyectos de construccion, en los
cuales se requiere de trabajodores en todas sus
etapas. 5/ bien esta caracteristica constituye un
beneficio.econémico para los inveolucrados, suefe
también producir afectaciones de tipo social comao:
migrocion, marginacicn, demanda de servicios,
entre otros. La industric de Jo construccion
representa unc de los sectores econdmicos mds
significativos de la economia de una regidn, por
ello el fortalecimiento de esta industria
corresponde a una reactivacion de fg economia v
por ende se traduce en una fuente de emplecs
considerable.

Cambio de
valor de suelo

El valor del suelo se incrementard de forma

espectacular elevdndose ef valor del m2 mas de 10
veces, debido a gue los terrenos con vegetacién
propia de las zonas costeras, no son valorados por
sus componentes naturales. £/ vafor se lo dan los
personas por el tipo de servicios existentes en un
determinado fugar.

/—b\ 5.1.3 Criterios y metodologias de evaluacién
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5.1.3.7 Criterios

-I= Intensidad. - Grado de incidencia sobre ef facter, 1@ 12, este ditimo representa o total

- Ex= Extensién. - Area de influencia tedrica del impacto, donde los valores asignados son 1 puntual, 2
parcial, 4 extenso y 8 total.

- MO= Momento. - £/ tiempo que tronscurre entre la accidn y la aparicién del efecto; inmediato v corto
plazo (4), 1-5 afios plazo medio (2), largo plaze mds de 5 afios )

- PE= Persistencia. - Tiempo que permadneceria ef efecto desde su aparicién y hasta que el factor afectado
retornaria o los condiciones iniciales naturalmente © mediante introduccién de medidas correctoras.
Fugoz menos de un ofic (1), temporal menos de 10 afios (2), permanente mds de 1O anos (4).

- RV= Reversibilidad. - La posibilidad de retornar o Jas condiciones iniciales por medios naturales, g corto
plazo (1), @ medio plazo (2), si ef efecto es irreversible se le asigna el méximo de 4

Xl SI= Sinergia. - Este atributo contempla el referzamiento de dos o mas efectos simples, que es superior
a lasuma, el criterio toma valores de 1 g 4.

XIV AC= Acumulacién. - Este criterio da jdea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto
identificado, los valores van de 7si no es acumulativo, y 4 si es acumulativo.

- EF= Efecto. - Se refiere o la relacion cousa - efecto, es decir la forma de manifestacidn del efecto sobre un
factor como consecuencia de una accidn, el efecto es directo o primario (4), o secundario, indirecto (i

- PR= Periodicidad. - Se refiere o /o regularidad de fo manifestacién del efecto, sea ciclica o recurrente
(efecto periédico), o impredecibie en el tiempo firregular), o constante en e/ tiempo (continuo). Los valores
van de 1 en los discontinuos, 4 continuos v 2en pericdicos.

- MC= Recuperabilidad.- La posibilidad de retornar o jas condiciones iniciales por medio de medidas
correctoras. Se asignan valores de 1 g 8 este Ultimo se asigna si el impacto es irrecuperable.

Todos los criterios van a dar el valor de Importancia del Impacto, es decir la importancia de la accion sobre
el factor ambiental, independiente de Jo importancia del factor ambiental.

Existen numerosas metodologias para la evaluacion de impactos sobre el medio ambiente, que toman en
cuenta los componentes natural, social y econdémico, algunos se declaran de utilidad universal, pero la
mayoria fueron creados paro situaciones Y proyectos muy especificos. No existe una metodologia universal
Ya que la situacicn, cambia con el proyecto, ef lugor a desarroflar las tecnologias utilizadas, entre otras
variables, como Jas posibilidades de proyecto, asi como los medios receptores son prdcticamente infinitos,
las metodologics a usar son también ilimitadas.

Las metodologias van desde las mds simples a Jas mds complejas que requieren de datos cuantitativos y
programas sofisticados; lo decisién sobre cual metodologia utilizar se tomd basdndose en los siguientes

aspectos.
Una metodologia que permita identificar yevaluar los impactos ambientales,
2 Que sea en lo posible independiente de Ja percepcion personal def evaiuador y sus sesgos,

3. Que sea de fdcil interpretacién para todos los involucrados
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En el presente estudio se eligic realizar la identificacién y la evaluacion por medio de la matriz de doble
entrada, basada en la Batelle-Colombus adaptada por Conesa Fdez (1995), la cual permite una facil
interpretacién de los resultados y eficiente prediccidn de los impactos (Tt abla).

Identificacion
Metodologia de impactos Prediccién | Interpretacién | Comunicacion | Inspeccion
Battelle - Alta A Al Baja - Media Baja - Media
Colombus [ ta
t
— a

En este caso el valor serd medido a través de la importancia del impacto método descrito por Vitora Fdz.
(1995), basado en el Método del Instituto Batelle - Colombus, llamado matriz de importancia, la cual
consiste en Un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figurarén las acciones impactantes y
dispuestas en filas los factores ambientales susceptibles a recibir impactos.

Bara definir las acciones impactantes y los factores impactados se utiliza una matriz de identificacion de
efectos, para fines de este estudio se tomard comoe matriz de identificacién la realizada para el diagnostico
ambiental, y todas las que fueron marcadas con afectacién se utilizardn en la matriz de importancia.

Una vez identificada las posibles alteraciones, se hace una prevision y valoracion de estas. La evaluacion es
una herramienta fundamentaimente analitica, de investigacion prospectiva de lo que puede ocurrir, por lo
que la clarificacién de todos los aspectos que definen los impactos (interrelacién Accién del proyecto-
factor medio), es absolutamente necesaria.

La valorizacién cualitativa se efectuard a traves de la matriz de impactos. Cada casifla de cruce en fa
matriz o tipo de elemento nos dard la idea del efecto de cada accién impactante sobre cada factor
ambiental impactado.

Los elementos de la matriz de importancia identifican el impacto ambiental (Ii) generado por una gccidn
simple de una actividad (Ai) sobre un foctor ambiental considerado (Fj). En este estadio de valoracian,
mediremos el impacto, en base al grado de manifestacién cuantitativa del efecto que guedard reflejado en
lo que definimos como importancia del impacto. Los elementos tipo, o casillas de cruce de la matriz,
estardn ocupados por la valoracién correspondiente a once simbolos siguiendo el orden espacial, mds una
casilla gue sintetiza en una cifra io importancia del impacto en funcicén de [a formula. La importancia de
los impactos (1= Importancia), se calculd por medio de la siguiente formula:

| = # (31+ 2EX + MO +PE + RV+ SI+ AC + EF + PR + MC)

Donde la [ = importancia es resuitado de los valores asignados a cada atributo de acuerdo con la siguiente

tabla.

Atributos Valor
Naturaleza +m
Extensidn (EX) (Area de influencia) 1a8
Sinergia (S1) (Regularidad de la manifestacicn) la4
Efecto (EF) (Relacidn causa — efecto] Ta4
Persistencia (PE) (Permanencia del efecto) Ta4
Periodicidad (PR) (Regularidad de la manifestacion) Ta4
Recuperabifidad (MC) (por medios humuanos) la8
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Intensidad (I) (Grado ae destruccion) 1alz
Momento (MO) (Plaze de manifestacion) la4
Reversibilidad (RV) la4

Acumulacién (AC] (Incremento progresivo)

El valor de importancia toma valores entre 13 y 100; Los impoctos con valores de importancia inferiores a 25
son irrelevantes, es decir que el ambiente puede aceptarios, sin repercusiones severas, los impoctos
moderados presentan una importancia entre 25 y 50. Serdn severos cuando la importancia se encuentre
entre 50 y 75 y criticos cuando el valor sea superior a 75. Una vez gue se obtiene el valor de importancia de
cada casilla de cruce se realiza una valoracién cualitativa de cada una de las acciones impactantes y de
cada factor ambiental que ho sido objeto de impocto. La suma algebraico del valor de importancia de
cada columna nos indicara la accidn mds agresiva, altos valores negativos, las poco agresivas bajos valores
negativos y las beneficicsas con valores positivos.

De la misma forma la suma algebraica por filas, nos indicara los factores ambientales gue sufren en mayor
o menor medida las consecuencias de la realizacidn del proyecte. El impacto final cualitativo se obtiene de
la suma de los impactos que se presenten en todas y cada una de las etapas del proyecto. Los resultados
de las sumas, pierden la cualidad cuantitativa, ya que no son resultado de la valoracion de los criterios, son
cualitativas, ya que el algoritmo creado para su cdlculo, es funcién def grado de manifestacién cualitativa
de los criterios que en el intervienen, por lo que tampoco aplican los valores de los rangos antes descritos.
Andlogamente se puede decir que la importancia en la fila j=2, es mayor que fa fila k=1, y deducir que j estd
siendo agredido en mayor medida que el factor k, pero sin proporcion numeérica alguna, no significa que j
es dos veces mds impactada gue k Es importante tener presente lo anterior al interpretar la matriz
resuftante.

5.14 Identificocion de Impactos.

Las acciones que se evaluaran tambign pasan un fiftro, de tal forma que no sean redundantes y evitando
que se sobrevalué una occion. Para el presente proyecto, Unicamente se realizarén dos etapas
representadas por las acciones siguientes:

dreags verdes

Factor evaluado Calidad del Aire
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion Operdacion
Acciones e Rescate ecolégico de e Presencia de e  Utilizacicn de
Impactantes Flora y Founa trabgjadores e productes para
¢ Chaopeoy Desmonte implementacion de limpiezaq,

e Trazo y delimitacion zona de trabgjo s Jardineric en zonas
del terreno Residuos sdlidos de vegetacion nativa

e Presencia de Residuos liguidos yjardines
trabajadores ¢ Construccion de [ag e \Vehiculos de leos
» Operacidn de casa habitacidn propietarios ¥

vehiculos y equipos s Reforestacion de visitantes

e Mantenimiento de la

infraestructura de la

casa habitacién
« Manejo de residuocs

solidos
e Mangjo de aguos
residucles.
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extension Parcial Parcial Parcial
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Sinergia Simple Simple Simple

Efecto Indirecto Indirecto Indirecte

Persistencia Fugaz Permanente Fugaz

Periodicidad Discontinuo Continue Discontinuo

Recuperabilidad Inmediata Iinmediata Inmediata

Intensidad Baja Alta Bajo

Momento Inmediato Inmediato Inmediato

Reversibilidad Corto_piazo Mediano plazo Corto plazo

Acumulacién Acumulativo Simple S Acumulativo

Valor de importancia irrelevante-19 Moderado-31 ey Irrelevante-19
Etapa del proyecto Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio | En esta etapa con las labores de rescate, chapeo de a vegetacidn, pase de vehiculos y los

trabgjaderes se generan gases producto de ia combustion y se levantan las arenas y el
polvo, todo esto modifica la calidad del aire, la cual se recupera de forma inmediatq,
aungue se consideré acumulativo, y de extensién parcial debido a gue Jos gases,
particulas, olores, polvo y arenas rebasan los Iimites del predio. Resulta irrelevante al tener
una magnitud baja, ya gue los gases son fos minimos normales de o combustion en el
proyecto

Construccién

En esta etapa, con el paso de Jos vehiculos y los trabagjadores se generan gases producto
de la combustion y se levantan las arenas y el polvo por la construccion de la estructura
con lo que contard fa cosa habitacién, todo esto modifica la calidad del aire, Ja cual se
recupera de forma inmediota, aunque se considerd acumulativo, y de extensién parcial
debido @ que los gases, clores, particulas, arenas y polvo rebasan los (imites del predio.
Resulta irrelevante al tener una magnitud bgjo, ya gue los gases, las particulas y las
arenas son los minimos normales de la combustion vehicular y por la construccidn en un
proyecto de este tipo.

Operacién

En esta etapa con el paso de vehiculos, cocina y calentador se generan gases producto de
la combustion y se levanta el polvo, particulas y arenas, todo esto modifica la calidad del
aire, la cual se recupera de forma inmediata, aungque se considerd acumulativo, y de
extensidn parcial debido g que los gases, ojores, particulas, arenas y polvo no rebasan fos
limites del predic. Resulta irrelevante al tener una magnitud baja, va que los gases son los
minimos normales de la combustién en un proyecto de este tipo

Factor evaluado

Nivel de ruido

Etapa del proyecto Preparacién del Sitio Construccién Operacién
Acciones ¢ Rescate ecoldgico de ¢ Presencia de |-Utifizacion de productcs de
Impactantes Flora y Fauna trabajadores e|limpieza

s Chapeo, trgzo ¥ implementacién de|- Jordineria en zonas de
delimitacion del campamento vegetacion nativa y jardines
terreno Residuocs sélidos Vehiculos de los

¢ Presencia de Residucs liquidos propietarios y visitantes
trabajadores Construccion de lal|- Mantenimiento de la

s Operacion de casa habitacién infraestructura de la cosa
vehiculos y equipos e Reforestacion de | hobitacién

dregs verdes. - Manejo de residuos solidos
- Manejo de aguas residucies

Atributos evaluados

Valor asignado al impacto
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Naturelezo Extensidn | Negativa | Negativa Negaotivg
Sinergio : T z
Media Parcial Meadia
Simple Simple Simptle
Efecto Indirecto Indirecto {ndirecto
Persistencia
Periodicidad Fugoz Permaonesnte Fugaz
Discontinuo Centinuo Discontinuo
Recuperabilioad | Inmediata | inmediata Inmediato
Intensidad 5 T e
| Bajo Alta Bajo
| Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibifidod Corto plazo Medionoe plazo Carto plazo
Acumulacion 3 = :
Simple Simple Simple
Valor de importancia Irrefevante-23 Moderodo-34 frrelevante-27
Etopa del proyecto Descripcion y andlisis de fos impactos

Preparacién del Sitio | En las zonas colindantes ol predio yo existe un nivel de ruido notural que generen o
founeo y la vegetacién, el ruido es confortable, sin embargo. con el paso de los vehiculos y
personas en el camino costero, generan ruides moderados. Aunado a eflo, existen ruidas
generadoes por los habitantes que viven en el complejo hobitacional, En esto etapa este
confort sonoro es impoctedo por los trabajos iy la presencia de trabgjodores, ef impacto es
de rmediano intensidad, durante ja preparacion del sitio fos ruidos de los vehicules, equioo
¥ los trabgjoderas no rebasan los 80 db. El ruido modifica la distribucion de o faung, ya
gque fAuye de Jo presencic humanc, excepto las especies de fdcil adaptacicén corne son las
logartijos y olgunos momiferos pequefios.

Construccion En lo zono el confort sonoro serd impactado por Jos trabajos de construccidn de la casa
habitocién, la presencia de trobaojodores y por ef paso de los vehicules, el impacto es de
medicna intensiclad, durante esta etapa los ruidos de fos vehiculos, trabajodores y equipo
no rebasan los 80 db. Aunado a elic, existen ruidos generados por los hobitontes que viven
en el complejo habitacional.

Operacion Considerando que &l proyecto consiste en una casa habitacion, se puede considerar la
generocion de ruide provocada por los habitantes del predio, osi como por el paso de los
vehiculos, sin embaorgo, estos no rebason los 80 db. Auncdo o ello, existen ruidos
generados por fos habitantes que viven en e/ complejo habitocional.

Factor evajuado Microclima
Etapa del Proyecto Preparacidn del Sitio Construccion Operacicn
Acciones - Rescate ecoldgico de Flora |- Presencio de trabgjodores |-Utilizacidn de productos de
Impactantes Y Fauno e implementacion de | impieza. "
~Chopeo coampamento - Jardineric en Zzonas de
- Trozo y d e limitacién def |- Residuos sélidos vegetacion nativa yjardfnes\- \
terreno - Residuos liguidos - Vehiculcs de las ‘-,-5\
- Presencio de trabgjadores |- Construccidn de lo casc | progietarios y visitantes RN
-Operacién de vehiculos y| habitocién - Mantenimiento ode g -
equipoc - Reforestocion de dreos|infroestructura de lo coso
verdes habitacion
- Manejo de residuos sélidos
| - Mangjo de oguos residucles
Atributos evaluados Valor asignado al impacto } |
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Naturalezo Negativa Negative Negativa
Extensi :
sm::;fgn Parciol Extensicn Media
Efecto Simple Simple Simple
Persistencia 7 _
indirecto Directo Inadirecto
Permanente Permanente Fugoz
Periodicidad Continuo Periddicos Discontinuo
| Rec bili
iﬁe uperabliidad inmedioto frrecuperables lnmediata
Intensidad Afta | Muy alto Bajo
Mamento Inmediato 1 Inmediato Inmediato
Reversibilidod e
Aeurnalais tMealano plozo Irreversible Corto plozo
Simple Acumuiativo Simpfe
Valor de Moderado-31 Severo-64 Irrelevante-20
importancio
Etopa del proyecto Descripcién y a andlisis de los impactos
Preparacisn del Sitia | £l chapeo de lo vegetacidn en el predio modifica el microclima yo gue se abren espacios o
lo irradiacién directa, se pierds sombra y se modifica la humedad que conservo fo
vegetacién. Al conservar lo vegetacién en los dreos donde no se desplontard lo caso

| hobitacisn, la vegetacion seguird impidiende el calentamientc del suelo y amortiguando |
el incremento de lo temperaturc, manteniendo los niveles de humsedad. E] impocto
resulia moderado af ser parcial de intensidad alto y permanante, de ocuerdo © las tablas |
de calidad ambiental este cambio es impaortante si modifica la temperaturag mas de 5°C,
lo cual no serfo ef caso del prayecta.

Construccion Duronte esta etapa, ef clima o nivel micro escale, se verd ofectado en las zonas donde se
construyan lo casc habitacion. Eil impacto serd irreversible debido al desplante de lo
vivienda, sin embargo, esto serd medificade debido a io reforestacion del predio.

Operacién En ssto etapa &l impacto es nagativo, sdlo que irrelevonte, debido a que este factor serd
modificado por la remocidn de o vegstacién gue se presentd en las tapas anteriores.
Foctor Evaluodo | Calidad del Aguo y Flujo Subterranec
Etopa del Proyecto Preparocién del Sitio [ Construccion Operacicn
| Acciones . Rescate ecoldgico de Flora |- Presencia de trabajadores | -Utilizacion de productos de
Impactontes ¥ Fauna e implementacion de | limpieza,
- Chopeo campamento . Jardineriac en zonaos ge
- Trozo y deiimitacion del|- Residuos sclidos vegetacidn nativa y jardines,
terrenc - Residuos liguidos - Vehiculos  de o8
. Presencia de trabajadores |- Construccion de la cosa|propietaricsy visitantes
-Operacién de vehiculos y|habitocion «  Mantenimiento de la
equipo . Reforestacidn de dreas|infroestructura de lo casa
verdes habftacién
- Marnejo de residuos sélides
| - Mangjo de aguas residuoles

Atributos evaluados Valor asignado al impocto
Etapa del proyecto Descripcién y ondlisis de los impoctos

\ | Preparacion del Sitio | No se realizan actividodes que generen impacto directo a la celidod del cgua. |

\ | Construccion Las impactos evaluades como en el coso de calidad del sueic son en caso extrema en ef!
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que ex:'stq algin derrame de aceite, combustible o
llegara o filtrar o/ subsuelo den tro de/ pregijo,

el programa de vigilancia se
ECaucion de que no eXistan causgs de contaminacicn gf suelo
Factor Evaluado lnfmestructuru-nedes de Abastecimiento Bdsico y Vialidades
Etapa del pro Vecto

Preparacicn def Sitio

Acciones

- Rescate ecoldgico de Fiorg|.
Impactantes

¥ Fauna

Jardineria en Zonas de
Vegetacion nativa YJjardines
- Vehiculos de los
- Presencia de trabajadores [s) C0sa | propietarios Y visitantes
-Operacién de vehit itaci

habitacicn |
- Monejo de residuos sélidos - ‘

Manejo de aguas residuales

Atributos evaluados

Velorde importancia
Etapa def proyecto

Preparacion def sitio | Durante todas las etapas, POsitivo, tanto para jos propietarios como
Construceicn Para fos visitantes, debido gl incremento o
Operacién seguridad, Jo cuaf resulta

Factor Evaluado

Etapa del Proyecto Preparacicn def Construccién

Operacién
Acciones - Rescate ecoldgico de Fiora |- Presencia de trabajadores -Utilizacion de productos
Impactantes VY Faunag e fmplementocién de|- Jardineria en zonos de
- Chapeo campamento Vegetacion nativa y jardines
Trazo y delimitacion def - Residuos sélidos Vehr’cufos‘ de los
terreno - Residuos liguidos Propietarios y visitantes
- Presencia de trabajodores | - Construccién de la coso |- Mantenimiento de la
-Operacicn de vehiculos y habitacion infraestructura de la caso
equipo Reforestacién ge dreas | habitacisn
verdes - Manejo de residuos sdlidos
- Mangjo de aguas residuales
Atributos evaluados Valor asignado af Impacto
Naturalezg Negativa J Negativg ’ Negativa <’
Extension Extenso T Extenso Media
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sinergia Simple simple Simple l
IE?f:rﬁ:t encia Directo Directo Indirecto
intensidad Periédicos Discontinuo

Muy alta Baja

"~ irmedi

Reversibilidad

Acumilacion Acumulativo Acumulativo Simple
Valor de importancia Severo-62 Severo-65 irrelevante-12
e PESET . Pl o = bs iy b

e e

Etapa del proyecto Descripcién ¥ anélisis de los impactos

S

Al retirar la vegetacion ¥ modificar la topografia ¥ permeobiﬁdcd del suelo en el dred
donde se desplantard la casa habitacion, se madifica la escorrentia natural hacia las
zonas mds bajas del predio, aungue por las condiciones que presentd gctualmente el
terreno, estd escorrentia es minimd, debido a las caracteristicas cdrsticas del suelo.

preparacién del Sitio

Construccién El flujo vertical que s& da entre la rocd calcdrea hacia ef subsuelg, caracteristico de las
zonas cdrsticas, s€ elimina por completo en el drea del desplante del proyecto, este
impacto es permanente ya gué se creg un nuevo sistemd de escurrimientos alrededor de
las dreas modificadas. Por otro lado, en el drea donde no existird el desplante de [a casa
habitacién se mantiene g permeabr‘a‘r‘dad y capacidad de escurrimiento natural, por lo
que el impacto resulta alto, al afectar und porcién del predio y ser una modificacion
permanente. En este sentido se debe tomar en cuenta que no se tratad de una zona de
recarga de acuifero y gque la zond ya ha perdido todos los flujos naturales de las
microcuencas al haber sido impactada por interperismos severos como las mareas de
tormenta y los huracanes.

e i |
Operacion En esta etapa, el (mMpacto resulta irrelevante, debido a que en las etapas anteriores es
donde se ha llevado d caba la modificacion mds fuerte.

Factor Evaluado Contaminacién del Suelo y Subsuelo

Etapa del proyecto preparacién del Sitio Construccion Operacién

. presencia de trabajodores .Utilizacién de productos de
e implementacion de| limpieza,
campamento . Jardineric en zonas de

Acciones . Rescate ecoldgico de Flora
Impactantes v Fauna
. Chapeo ¥

Trazo y delimitacidn del| - Residuos sélidos vegetacion nativa y. jardines
terreno . Residuos lfquidos - Vehiculos de los
. Presencia de trabgjadores |- Construccion de la casd propietarios vy visitantes
.Operacién de vehiculos y|habitacion . Mantenimiento de la
equipc . Reforestacién de dreas | infraestructura de lo casa

verdes habitacion

. Manejo de residuos sdlidos -
Manejo de aguads residuaies

Atributos evaluados Valor asignado al impacto

Naturaleza Negativa Negativd Negativa

Media Media

e i s
sSimple i Simple
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Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia
Periodicidad Fugaz Fugaz Fugaoz
Descontinuo Discontinuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad = Y -
Baja Baja Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Corto plazo Corto plazo
Acumulacio 5 : "
ki - Simple Simple Simple
Valor de importancia Irrelevante-12 Irrelevante-22 Jrrelevante-21
Etapa del Proyecto Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacion del Sitio

El dnico impacto probable que medifique la calidad del suelo, podria ser generado por [os
residuos solidos, o liquidos directamente vertidos al suelo, sin embargo, como se ha
mencionado con antericridad en los capitulos pertinentes, no se considera una
importante cantidad de residuos sélidos urbanos los que serdn generados, asi como las
aguas residuales. Sin embargo, se procederd primero a limpiar las zonas que cuenten con
basura acumulada tanto en la ZOFEMAT como en el camino costero, asi mismo los que
sean generados en cada una de las etapas del proyecto, en este sentido, se evitard volver
a contaminar el suelo colocando los contenedores suficientes en todas las dreas donde
exista el riesgo probable de depdsito de residucs sélidos sobre el suelo que Jos
trabajodores pudieran arrojor, por lo tanto se considera un impacto puntual, temporal

que se puede prevenir y mitigar.

Aungue se tendrd vigifancia de que no se realicen reparaciones en el predio, se evalud el

Construccion

caso de que exista un derrame de aceite o combustible de los vehiculos y equipo, en este
caso se limpiaria el drea de forma inmediata retirando el factor causante del drea.

Operacion En esta etapa, se buscard que los propietorios de la casa habitacién, asi como los
visitantes, no ocasionen jmpactos al suelo y subsuelo por el arrojo de residucs, ya que para
este caso, se destinardn sitios adecuados para su correcta disposicién temporal

Factor Evaluado Perdida del Suelo
Etapa del Proyecto Preparacién del Sitio Construccion Operacion

. Presencia de trabajadores |-Utilizacién de preductos de

Acciones - Rescate ecolégico de Flora
Impactantes v Fauna e implementacion de | limpieza,
- Chapeo campamento - Jardineria en zonas de
. Trazo y delimitacién del|- Residuos sdlidos vegetacidn nativa y jardines
terreno - Residuos liguidos Vehiculos de los
. Presencia de trabajadores |- Construccidn de la casa propietarios y visitantes
-Operacién de vehiculos y|hobitacién Mantenimiento de la
equipo Reforestacion de dreas|infroestructura de la casa
verdes habitacién
. Manejo de residuos sélidos
- Manejo de aguas residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extension Parcial Extenso Media
Sinergia - : -
s Simple Simple Simple
Efecto Directo Directo Indirecto
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Per.'s:'st‘el:l cig fT;erman ente Permanente Fugaz R
Rufadiciies Continue Continuo Discontinuo |
Recuperabilidad lrrecuperable Irrecuperable Inmediata
ineenaidad Muy alta Muy aito Baja
Momento Inmediato [Inmediato Inmediato
Reversibilidad Irreversible Irreversible Corto plazo
Acumulacién
Acumulativo Acumulativo Simple
_\.:’afor de importancia Severo-62 Severo-64 irrelevate-19

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

Construccidn

En esta etapa se genera el impacto con mayor valor de importancia hacia el elemento
suelo, esto se debe que en el drea del desplante del proyecto se realizardn trabajos en
donde se verd afectado el suelo al ser compactado por el continuo paso de los
trabajadores y equipo, el impacto es permanente VY de intensidad muy aita en las dreas
destinadas para la construccion de la casa. La extensién es parcial, ya que se conserva el
suelo en condiciones naturales en el drea restante del predio, la cual se utilizard como
dreas verdes y de conservacién. Aunado a lo anterior, posterior a Jos trabajos de
construccidn, se procederd a recuperar la zona mediante el programa de regeneracion
del sitio consistente en |a reforestacion.

Operacién

No se realizan actividades que generen impacto directo a la perdida del suelo, pueste gue
este se da en su totalidad en la etapa previa. Sin embargo, por el simple hecho de que la
infraestructura este desplantada en el predio, ello trae consigo impactos irrelevantes.

Factor Evaluado

Vegetacion de Matorral Costero

Etapa del Proyecto Preparacién del Sitio Construccién Operacién
Acciones * Rescate ecolgico de Flora |- Presencia de trabajadores | -Utilizacién de productos de
Impactantes y Fauna e implementacién de |limpieza,
- Chapea campamento Jardinerfa en zonas de
Trazo y delimitacién del|- Residuos sélidos vegetacion nativa y jardines
terreno - Residuos liquidaos Vehlculas de los
+ Presencia de trabajodores |- Construccién de o casg propietarios y visitantes
‘Operacién de vehiculos y|habitacidn Mantenimiento de g
equipo Reforestacidén de dreas |infraestructura de la casa
verdes habitacién
- Manejo de residuos sdlidos
- Manejo de aguas residluales
Atributos Evaluades Valor asignado al impacto '
Naturaleza Negativa Negativa
Extensién
Parcial BParcial
Sinergia Simple Simple
Efecto Directe Directo
Persistencia
Permanente Permanente
Periodicidad Continuo Continuo
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Recuperabilidad Irrecuperable Irrecuperable
Intensidad
Momento Muy alta f Muy alta
[ inmediato J Inmediato
Reversibilidad Irreversibje I Irreversible
Acumulacién

Acumulativo

f

Acumulativo

Valor de importancia Severo-62 J Severo-55

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de fos impactos

mencionar, que

Vegetacion caracteristi
conteniendo especies arbustivas en sU mayorig,
drboles de mediano tamario. Al afectar la superficie

el rescate selectivo,
@mortiguamiento, conservando de este modo

vegetal que originalmente le correspondia.

Como yo se ho descrito con anterioridad, lo vegetacién consiste en
ca de Duna Costera Arencsa-Matorral Costero con severos dafios,

donde se desplantard ef proyecto, los
efectos sobre el hdbitat de fas especies es moderado, ya que la intensidad se atenda por
para posteriormente reforestar dentro del predio las dreas de
el pool genético. Aunado a lo anterior,
posterior a los trabgjos de CoNstruccion, se procederd g recuperar la zona mediante el
programa de regeneracion del sitio consistente en lg reforestacion, con /o asociocidn

Operacion
se da en su totalidad en la etapa previa.

No se realizan actividades Que generen impacto directe o la vegetacion, puesto gue este

Factor Evaluado

Fauna-Aves-Reptiles ¥ Anfibios, mamiferos

Etapa del Proyecto Preparacién del Sitio Construccion

Operacicn

- Rescate ecoldgico de Flora |- Presencia de trabgjadores
¥ Fauna e  implementacidn de
- Chapeo y campamento
Trazo y delimitacién del|- Residuos s0lidos

terreno - Residuos liguidos
- Presencio de trabajadores | - Construccién de lg casa
-Operacicn de vehiculos y|habitacion
equipo - Reforestacion de dreas

1 verdes

Acciones
Impactantes

-Utilizacién de productos de
limpieza,

Jardineric en zonas de
vegetacion nativa y jardines

Vehiculos de los

propietarios y visitantes
- Mantenimiento de Ja
Iinfroestructura de la casa
habitacién
- Manejo de residuos sélidos
- Maonejo de aguas residuales,

Atributes evaluados Vaalor asignado al impacto

Noturalezg Negativa Negotiva

Negativg

Extension

Sinergia Parcial

Parciaf

Parcial

Simple Simple

Simple

Indirecto

Efecto Indirecto

Indirecto

Persistencia

L Permanente Fugaz

Fugaz _[
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P15 Iy

‘ Periodicidad Continuo Ala'scontfnuo Discontinuo
Recuperabilidad | In mediata Inmediata Inmediata
Intensidad i
Media | Baja Baja 4‘
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Mediano plazo Corto plazo Corto plazo
Acumulacién [ Simple Simple
Vaior de importancia Moderado-39 Irrelevante-19 Irrelevante-16
Etapa del proyecto Descripeién y andlisis de fos impactos

Preparacién del Sitio

Al entrar los trabgjadeores y comenzar el chapeo y desmont
severo ya que de forma indirecta la extension del d
afectacién, por lo gue el valor del impacto es moderado,
extension parcial. El impacto se conside

la escasa vegetacién en el predio, es |
conservardn las dreas verdes donde no se

explotacién de la fauna, porello e

ra permanente ya que se
mportante sefalar gue en el
barreras fisicas que impidan el desplazamiento de fos animales y debido a gue se
desplante el proyecto, la fauna encontrara
Greas de alimentacién y refugio. En ninguna de los etapas se realizardn acciones de
| impacto resulta moderado.,

e el impacto para la fauna es

rea de influencia no es solo as dgreas de

al ser de intensidad rmedia y
disminuye y fragmenta
predio no existen

Construccion

Durante esta etapa, las actividades que producen ru
trabajadores, la fauna seguird manteniendo su distan
Ja supervisién ambientd
gnimales. Las especies que se registraron so
no se encontraron depredadores mayores, en
que son omnivoros ¥ cuando existe presencia
encontrar mucho a
alimente a la fauna en hinguna de [as etapas.

ido y

por el paso constante de [os

cia, desde la etapa de preparacion,
| serd constante para verificar gue No se moleste case o cd
n las que soportan un nivel medio de impacto,
la zona cercana al predio existen mamiferos
humana se convierten en plaga al
limento en la basura, por lo que se deberd tene

pturen

r cuidaodo de que no se

Operacién

En esta etapa la faung que se habitda a |
menos impactantes, ya que el ruido es men
fauna se redistribuird en el predio dentr

a pres

fauna de la regién.

encia humana, al ser las actividades
or y el paso de [a gente es muy limitado, la
o de las dreas gue serén conservadas. Se
colocardn letreros o fin de que los usuarios y visitantes conozcan las caracteristicas de la

Factor evaluado

Paisaje- Naturalidad, Fragilidad, Calidad paisajista

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio Construccién

Operacién

Acciones
impactantes

. Presencia de trabajadores
e implementacicn de
campamento

. Residuos sdlidos

. Rescate ecolégico de Flora
vy Faund
. Chapeo

Trazo y delimitacién del
terreno - Residuos liquidos
. Presencia de trabgjadores |- Construccién de la casa
.Operacién de wvehiculos ¥ habitacion
equipo Reforestacion de dreas
verdes

.Utilizacién de productos de
limpieza,
Jardineric en zonas de,
vegetacién nativa y jardines
Vehiculos de Jos
propietarios y visitantes
Mantenimiento de la
infraestructura de la casa
habitacién
. Manejo de residucs s6lidos
. Manejo de aguas residuales

Atributos evaluados

Valor asignado al impacto

Naturaleza

L Extension

Negativa I Negativa

Negativa

parcial | Media

Parcial
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Sinergia Simple Simple Simple
Efecto r =
Parsictercia Indirecto Indirecto Indirecto
Permanente Fugoz Fugaz
Periodicidad Continuo Discontinuo Discontinuo
Recuperabilidad
Inmediata inmediata Inmediata
Intensidad Medig Baja Bagja
Momento Z A .
Reversibilidad Inmediato Inmediato Inmediato
Mediano plazo Corto plazo Corto plazo
Acumulacién Simple Simple Simple
Valor de importancia Moderado-38 Irrelevante-22 Irrefevante-16
Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de los impactos

Preparacion del sitio | Actuaimente la noturalidad Yy calidad paisgjistica se encuentran afectadas por los
interperismos ocurridos con anterioridad como las mareas de tormenta y el paso de los
huracanes (recientemente Dean), cunaodo o los actividades de construccion del proyecto,
sin embargo, la fragilidod de! paisaje es alta. Cabe mencionar que como se menciond
anteriormente, el predio se encuentra severaments impactado por los interperismos
severos, sin embargo, existen dreas las cuales se encuentran en franca recuperacién en el
lado Oeste del camino costero. Por las acciones de preparacién y desmonte, se modificard
la naturalidad del predio, y con ello lo fragilidad se incrementa, disminuyendo la calidod
paisgjistica de forma temporal, pero que se aprecia desde otras partes del predio por lo
que se considera que su extensidn es amplia, y o importancio del impacto resulto baja.
(Cabe sefalar, que el predio se encuentra totalmente modificado ¥ existe una escasa
vegetacion, lao cual se define como pobre). En esta etapa ef paisaje sufre el mayor impeacto
ya que por el proceso se ve desordenado v afectado, este efecto es temporal, y se extiende
durcnte todo el tiempo hasta la operacidn, al llegar o la etapa de restauracion del sitio,
este /mpacto finaliza generando un nuevo paisaje.

Construccion En esta etopa ya no se generan mayores impactos que en la etapa de preparacidn, pero
el impacto permanece continue por fas labores propias de las actividades de construccion
lo cual hace que disminuya la calidad paisgjistica, aumentando lo fragilidad por ia
disminucién de la naturalidad.

Operacion En la matriz resulta un impacto negativo, ya que el paisaje no vuelve a ser el mismo, sin
embargo, se procederd ¢ recuperar lo zono mediante el programa de regeneracidén
consistente en Ja reforestacién, con Jloa asociacidn vegetal que originalmente le
correspondio, asi como e/ uso de materiales propios de la regién, asi como o imagen
urbana caracteristicas de las zonas costeras.

Factor Evajuado Economia- Nivel de Empleo, Cambio de Valor del Suelo, Derrama Econémica
Etapa del proyecto Preparacién del sitio Construccion Operacion
Acciones - Rescate ecoldgico de Flora |- Presencia de trabajadores | -Utilizacion de productos de
Impactantes v Faung e implementacion de | limpiezg, pesticidas, y
- Chapeoy campamento agroquimicos

- Trazo y delimitacién del|- Residuos sélidos - Jordineric en zonas de
terreno - Residuos liguidos vegetacion nativa y jardines
- Presencia de trabajadores |- Construccién de lo caso- Vehiculos de los

-Operacién de ‘vehiculos y|habitacién propietarios y visitantes
equipo - Reforestacion de dreas|- Mantenimiento de Ia
verdes infraestructura de lo cosa
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habitacién
- Manejo de residuos sdlidos
- Manejo de aguas residuales
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Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Valor de impeortancia Critico positivo Critico positivo Critico positivo
Etapa del proyecto Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacion del sitie | El impacto es positivo por [d generacion de empleos y su repercusion en la economia local,
por la contratacién de servicios en o industria de Ja construccion, la cual representa uno
de los sectores mds significativos de la actividad econémica local, que por consecuencia
Operacién se convierte en una importante fuente de empleos. El impacto es temporal de magnitud
alta (por que la cantidad de empleos se mide en comparacién a la poblacidn
econémicamente activa), de tal forma la impertancia del impacto resulta critica. Ef
impacto es positivo en esta etapa para Jos establecimientos locales, tanto por los
requerimientos de material, como de alimentos, combustibles y otros servicios. Los
bensficios son tanto para la economia formal como informal, yo que es comdn
vendedores ambulantes en las zonas de campamento en los dfas de pago. Por ja
presencia de los trabagjadores existe el requerimiento de servicios de salud e higiene, lo
que en caso de requerir atencion especifica, habrd un incremento en la solicitud de estos
para los centros de salud en lo localidad. La economia localy regional se ve beneficiada
por el crecimiento del sector de la construccién, ya gue esta demanda una amplia
variedad de productos y de forma indirecta ha provocado que exista un crecimiento
comercial en la region.

Construccion

Se observa en la matriz de evaluacién de importancia de impactos que el niimero de impactos negativos y
de mayer importancia se generan en la etapa de prepardcion del sitio y construccion, es en estas etapas
donde se afectara la cobertura vegetal del drea destinada para el desplante del proyecto, se modifica en
menor rango la topografia y con ello la distribucién de fa fauna, los escurrimientos horizontales y verticales
v el microclima. Sin embargo, como se menciona eri los apartados pertinentes, el predio se encuentra en
un grado muy bajo de conservacién, lo que denota la perturbacién del terreno por parte de los anteriores
propietarios que, en su momento, desarroflaron el complejo habitacional. Aunade a la existencia de
habitantes establecidos en fas casas aledafias al predio (dentro del complejo habitacional), y a la
perturbacién provocada por la fauna doméstica y feral en el complejo habitacional.

De lo misma forma en esta etapa comienza la llegada de trabajadores que requerirdn de los servicios
bdsicos para que no representen vectores de dano al ambiente, sobre todo por los residucs sdlidos y
sanitarios que generan. Por la superficie de modificacion que plantea el proyecto, se retirara la vegetacion
existente, lo que resuita ser el impacto mds significativo y severo, sin embargo, debido a las medidas de
mitigacion que se proponen, esto serd irrelevante. Aunado a ello, es importante sefialar gue el predio se
ubica en una zona apta pard la construccién de este tipo de proyectos, debido a que el mismo, se llevard a
cabo bajo la observancia de todos y cada uno de los criterios ecoldgicos establecidos en el POLEOPB.

En este sentido es importante recordar que el predio ya se encuentra impactado, por fo que el predio
mismo en general con su ecosistema consistente en vegetacion de Duna Costera Arenosa-Matorral
Costero con severos impactos y muy deteriorada, pasard a formar parte de ung zona habitada por
personas consientes de la observancia de la Ley Ambiental y su normatividad. En las sigufentes etapas,
aunque se generan impdctos, estos no seran relevantes, por su intensidad y magnitud, asi como por la
temporalidad. El siguiente apartado presenta las medidas de prevencidn, mitigocion y compensacion que
se proponen para evitar y reducir los efectos de los impactos antes mencionados.

XV  Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la
MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.
Por lo anterior, se propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P

()
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
6.1 Descripcion de la medida o Pprograma de medidas de ja mitigacion o correctivas por componente
ambiental

Con base en lo naturaleza, alcances y objetivos def proyecto plonteado en lo presente manifestacion de
impacto ambientol, asi como en los impactos ambientales que fueron identificados, descritos Y evaluados
en el capitulo anterior. es necesario ahora, establecer las estrategias, medidas y acciones tendientes a
mitigar y reducir al minimo el efecto negativo de tales impactos, con la tnica intencién de evitar que estos
representen un riesgo de ocasionar un desequilibrio ecoldgico en la zona del proyecto y sus inmediaciones.

En los siguientes cuadros, se describen las medidas que se adoptardn para mitigar, minimiza yensucaso
prevenir las afectaciones en sitio por la realizacion de!l proyecto.

Factor evaluado Calidad del Aire

Etapa del proyecto Preparacién del sitio Construccion Operacicn

Acciones impactantes |- Rescate ecoldgico de|- Presencia de trabajadores | -Utilizacién de productos deT|
Flora y Founa e implementacicn de | limpjeza,
- Chopeo campamento - Jardineria en zonas de
- Trozo y delimitacion del| - Residuos solidos vegetacion nativa v jardines
terrenc - Residuos Iliguidos - Vehiculos de los
- Presencia de|- Construccién de la cosa propietarios y visitantes
trabgjadores habitacién - Mantenimiento de Ia
-Operocicn de vehiculos y|- Reforestacion de drecs|infroestructura de la casa
equipo verdes habitacién

- Manejo de residuos sdlidos

- Manejo de aguas residuales

Etapa del proyecto Descripcién y andlisis de fos impactos

Preparacion del sitio En esta etopa con los labores de rescate, remocidén de /o vegetacién, pase de vehiculos
¥ los trabajadores se generan gases producto de la combusticn y se levantan las arenas
Y el polvo, todo esto medifica la calidad def aire, lo cual se recupera de forma
inmediata, aunque se considers acumulative, y de extension parcial debido g que los
gases, particulas, olores, polvo Y arenas rebason Jos limites del predio. Resulta
irrelevante al tener una magnitud baja, yo que los gases son los minimos normales de
la combusticn en un proyecto como este.

Construccion En esto etapa, con el pasc de los vehiculos ¥ los traobgjodores se generan goses
producto de la combusticn y se levantan las arenas y el polvo por la construccidon de Ia
infraestructura con la que contard la casa habitacion, todo esto modifica la calidad del
aire, la cual se recupera de forma inmediata, aunque se considerd acumulativo, y de
extensién parcial debido a que los gauses, olores, particulas, arenas y polvo rebasan los
limites del predio. Resulta irrelevante al tener una magnitud baja, ya que los gases, [as
particulas y las arenas son los minimos normales de la combusticn vehicular y por I
construccion en un proyecto de este tipo.

Operacion En esta etapa con el paso de vehiculos, cocina y calentador se generan gases producto
de la combustion y se levanta el polvo, particulas y arends, todo esto modifica la
calidad de! aire, la cual se recupera de forma inmediata, aunque se considerd
acumulativo, y de extension parcial debido a que los gases, olores, particulas, arenas 0%
polvo no rebasan los limites del predio: Resuita irrelevante al tener uno magnitud baja,
¥a gque los gases son los minimos normales de o combustion en un proyecto de este

tipo.

Medidas preventivas = En las lobores de construccién se verifica gue los equipos se encuentren en
buen estado, para evitar que emita mds humos de Jos normailes.

~ e Losmateriales de construccién se solicitardn conforme se vayan utilizando y se
mantendrdn himedos o cubiertos para evitar su dispersién.
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« La operacidn de la casa habitacién se apegard a las actividades amear;‘zc::r::‘c:!s_,|
por lo que quedard estrictamente prohibido realizar actividades de cualquier
otra fndole, ni almacenar sustancias peligrosas de acuerdo a la legislacion
vigente.

o Los usuarios respetaran las vialidades y la velocidad mdxima establecida de 20
km/h, para evitar que los caminos emitan grandes particulas de polvo.

e Se pondrdn sefialarmientcs de disminucién de la velocidad, y de ser necesario,
se solicitard la autorizacién o la autoridad competente pard ponerreductores
de velocidad (Topes a base de cuerdas gruesas usadas en la costa,.

» Dar mantenimiento a las vialidodes para que el material se mantenga fijo ¥
no se disperse.

» Los residuos sélidos se almacenardn de forma temporal en espera del vehiculo
recolector en un recipiente tapado, gue evite que se generen malos ofores.

. Los sistemas de tratamiento de residuos liquidos se mantendrdn en buenas
condiciones, evitando gue se generen problemas en alguna etapd del
tfratamiento y como consecuencia malos olores.

. Entodas etapas del proyecto, queda prohibida la quema de basurd.

Medidas de Mitigacién

En todas las etapas del proyecto se estableceran medidas estrictas en el cumplimiento
a Jas acciones de prevencion, independientemente de que se tengan contempladas las
medidas de mitigacién necesarias.

Medidas del| se realizard un programa de restauracion de la vegetacidn, lo cual indirectamente
compensacion influye en la calidad del aire al ser una barrera natural que atrapa a los sdlidos
suspendidos.
Factor Evaluado Nivel de Ruido
Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccién Operacién
Acciones impactantes Rescate ecoldgico de|- Presencia de trabajadores | -Utilizacicn de productos de
Flora y Fauna e implementacion de | limpieza,
- Chapeo campamento . Jardineric en zonas de
. Trazo y delimitacién del|- Residuos sdlidos vegetacidn nativa y jardines
terreno - Residuos liguidos . Vehiculos de los
Presencia del|. Construccién de la casa|propietarios y visitantes
trabajadores habitacion . Mantenimiento de la
.Operacion de vehiculos y |- Reforestacién de dreas |infraestructura de [a casa
equipo verdes habitacion
. Manejo de residuos sdlidos
. Manejo de aguas residuales

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacion del sitio

En las zonas colindantes al predio ya existe un nivel de ruido que no es el natural que
generan la fauna y la vegetacion, el ruido que se generd nNo es confortable, ya gue el |
paso de los vehiculos y el paso de persongs en el camino costero, generan ruidos
rmoderados. Aunada a elio, existen ruidos generados por los habitantes que viven en el
complejo habitacional. En esta etapa este confort scnoro es impactado por [os trabajos
v la presencia de trabajadores, el impacto es de mediand intensidad, durante la
preparacion del sitio los ruidos de los vehiculos, equipo y los trabajadores no rebasan los
80 db. El ruide medifica la distribucicn de la fauna, ya que huye de la presencia
humana, excepto las especies de facil adaptacién como son las lagortijas y algunos
mamiferas pequenos.

Construccién

En la zona el confort sonore serd impactado por fos trabajos de construccién de la casa
habitacion, la presencia de trabajadores y por el paso de los vehiculos, el impacto es de
mediana intensidad, durante esta etapa [os ruides de los vehiculos, trabajadores y
equipo no rebasan los 80 db. Aunado a ello, existen ruidos generados por los habitantes
gue viven en el complejo habitacional.
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Operacién

Considerando que e/ proyecto consiste en ung casa habitacicn, se puede considerar la

generacién de f'uido provocada por los habitantes del predio, asi como por el paso de
los vehiculos, sin embargo estos no rebasan los 80 db. Aunado a ello, existen ruidos
generados por los habitantes que viven en el complejo habitocional.

Medidas preventivas

e En los labores de construccidn se verifica que el equipo y vehiculos se
encuentren en buen estado, para evitar que emita ruidos fuerg de los
normales.

e Lo operacién del proyecto se apegard a las actividades autorizadas, por lo que
no se podrdn realizar actividades que generen ruidos por arriba de o
establecido en las NOM'’s,

e  Los usuarios respetardn los niveles de ruido autorizados ¥ evitardn hacer uso
de la bocing de sus vehiculos.

e En todaos etapos del proyecto, queda prohibide generor niveles de ruido
mayores o los establecidos para el comfort de Jos autorizados por la NOM.
Aplicable al tema.

Medidas
mitigacion

de

En todas las etapos del proyecto se establecerdn medidas estrictas en el cumplimiento
a las occiones de prevencién, independientermente de gque se tengan contempladas las
medidas de mitigacidn necesarias.

Medidas
compensacion

de

Se realizo un programa de restauracién de la vegetacidn, fo cual indirectamente influye
en la calidad del aire al ser una barrera natural que evita la propagacidn del ruidoe.

Factor Evaluado

Micreclima

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio Construccion Operdacion

Acciones impactantes

Rescate ecoldgico de|- Presencic de trabajadores | -Utilizacién de productos de
Flora y Fauna @ implementacicn de | limpieza,

- Chopeo campamento - Jardineric en zonos de
- Trazo y delimitacién del |- Resjduos sdlidos vegetacion nativa y jardines
terreno 5 - Residuos liquidos - Vehiculos de los
- Presencia de |- Construccién de lo casa|propietarios Y visitantes
trabajodores habitacién Mantenimiento de Ia
-Operacidn de vehiculos y|- Reforestacién de dreas|infraestructura de o casa
equipo verdes habitacién

- Manejo de residuos sdlides

- Manejo de aguas residuales

Etapa del proyecto

Descripcicn y andlisis de los impactos

Preparacion del sitio

Por la remocién de la vegetacién en el predio, se modifica el microclima ya que se
abren espacios a la irradiacién directa, se pierde sombra y se modifica la humedad gue
conserva la vegetacion. Al conservor la vegetacion en los dreas donde no se
desplantard la cosa habitacién, la vegetacién seguird impidiendo el calentamiento del
suelo y amortiguando el incremento de lo temperatura, manteniendo los niveles de
humedad. El impacto resulta moderado al ser parcial de intensidad alta y permanente,
de acuerde a las tablas de calidad ambiental este cambio es importante si modifica la
temperatura mds de 5°C, lo cual no seria el caso del proyecto.

Construccion

Durante esta etapaq, el clima a nivel micro escalg, se verd afectado permanentemente
en los zonos donde se construyan lo casa habitacién. El impacto serd irreversible
debido o lo remocién de la vegetacicn, sin embargo, esto serd modificado debido a lo
reforestacion del predio

Operacion

En esta etapa el impacto es negativo, sélo que jrrelevante, debido o que este factor serd
moedificado por la remocién de la vegetacidn que se presentd en los etapas anteriores.

Medidas preventivas

» En los orillos del comine se conservaré la vegetacicn original, scbre todo los
drboles de mediona estatura que brindan sombra.
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. Se mantendrd la vegetacion existente en el predio en las dreas verdes, asi
como se conservar el drea gue se encuentra en el lado Oeste del Camino
Costero, fuera del complegjo habitacional.

Medidas de s Lo reforestacién a los lados del camino se realiza con vegetacion nativa de la
mitigacion region.

« En casc de que se llegara a presentar algdn evento que disminuya la
cobertura vegetal como un huracdn o un incendio forestal se rehabilitardn
estas zonas tratando recuperar la diversidad reportada en los estudios de
caracterizacién de la vegetacion.

Medidas de | Se realiza un programa de restauracicn de la vegetacion, &l cual funciona como unda
compensacién zona de amortiguamiento a los cambios en el clima, al mantener la humedad y

proporcionar sombra.

Factor evaluados

Calidad de Aguas y Flujo Subterrdneo

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio Construccién Operacién

Acciones impactantes

Rescate ecoldgico de |- Presencia de trabajadores |-Utilizacion de productos de

Flora y Fauna e implementacién de |limpieza,

- Chapeo campamento Jardineric en zonas de
. Trazo y delimitacién del| - Residuos solidos vegetacién nativa y jardines
terrenc - Resfduos liquidos Vehiculos de los
- Presencia de|. Construccién de la casa|propietarios y visitantes
trabajadores habitacion Mantenimiento de la
.Operacién de vehiculos y |- Reforestacion de dreas infraestructura de lo casd
equipo verdes habitacion

- Manejo de residuos sdlidos
- Manejo de aguas residudles

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

No se reglizan actividades que generen impacto directo a la calidad del agua. Los
impactos evaluados como en el caso de calidad del suelc son en caso extremo en el gue

Construccién |exista algtn derrame de aceite, combustible o alguna sustancia al suelo y esta se

Operacién llegara a filtrar al subsuelo dentro del predio. Debido a gue no se realizaran actividades
de alto riesgo, asl como tampoce se usaran sustancias peligrosas, el impacto serfa
parcial y de baja a media magnitud, de tal forma que se pueda corregir de forma
inmediata, en el casc del agua su recuperacion es @ mediano plazo, mientras se diluye
disminuyendo el factor contaminante, cabe sefialar gue esto es en el caso hipotético, ya
gue como de menciono anteriormente, No se realizardn actividades que pudieran
contaminar el subsuelo v las aguas residugles. Es importante sefiglar que es un caso
extremo y que a través del programa de vigilancia se tendré mucha precaucion de que
no existan causas de contaminacién al suelo.

Medidas preventivas . Para la recoleccién de residuos sdlidos se contard con contenedores de’

I pldstico sellados con tapa que recibirdn limpieza pericdica.

e Nose arrojard ningun tipo de residuo sélido o liguido directamente al suelo.

e No se redlizardn ningin tipo de compestura de vehiculos o equipos gue
requieran el uso de aceites y grasas dentro del predio.

. Habrd una zona de almacenamiento temporal de residuos sdlidos con piso
impermeable en espera de ser llevados al sitio de disposicion final autorizado
por el H. Ayuntamiento. En las labores de mantenimiento se utilizardn
sustancias biodegradables. Los jabones y sustancias de limpieza no se
arrojardn directamente al suelo.

Medidas de « De observarse algiin derrame, este se deberd de limpiar de forma inmediata, y
mitigacion localizar al responsable para notificarle que debe componer su vehiculo a fin

de evitar la contaminacién del suelo. Queda estrictamente prohibido defecar
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al aire libre. En caso de gue los duefios cuenten con mascotas, tendrdn
obligacién de recoger las heces fecales de s
contaminacidn al suelo

banren

E’

se‘

us animales, o fin de evitor
Y subsuelo, asi como evitar que estos defequen o

Medidas
compensacion

de | Se realiza un programa de restaura
filtro natural que evita la erosién 3%

cidn de la vegetacion, ya gue /o vegetacion es un
el ocarreo de contaminantes.

Factor evaluado

Infraestructura -Redes de Abastecimiento Bdsicos y

Vialidades |

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio

Construccion

Operacién |'

Acciones impactantes

Rescate ecoldgico de
Flora y Fauna
- Chapeo y
- Trazo y delimitacién del
terreno
Presencic
trobajodores

-

de|-

- Presencia de trabajadores

implementacién de

compamento
- Residuos sélidos
- Residuos liquidos

Construccion de lo casa

habitacidn

Reforestacién de dreas

-Utilizacién de productos d%
limpieza,

Jardineria en zonas de
vegetacion nativa y jardines
Vehiculos de los
propietarios y visitantes
Mantenimiento de Ja
infraestructura de la cosa

-Operacidn de vehiculos y|-
equipo verdes habitacién

- Monejo de residuos solidos

- Manejo de aguas residuales

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

Construccion

Operacién

Duronte todas las etapas, existird un impacto positive, tanto para los propietarios como
para los visitantes, debido al incremento de Jo cobertura de alumbrado pdblico v
seguridaad, lo cual resulta de mayor importancia para las personas que transiton por el
camino costero, debido al incremento de los indices delictivos que actualmente se
presentan en el municipio. Es por ello, que resulta un impacto critico positivo, ya que se
generard un incremento tanto en el nivel de vida de los habitantes como en la calidad
de los viviendas e infraestructura bdsica.

Medidas preventivas

e Setendrd especial cuidado en que la construccidn de la infraestructura bdsica,
de servicios y vialidades, cumplan con los esténdaores de calidad para ofrecer
un buen servicio a los residentes.
Queda prohibida la descarga de ag
destinados para tal fin.

El alumbrado, deberd cumplir con las especificaciones requeridas a fin de
evitar molestias visuales o deslumbramiento a los transedntes.

Se establecerd un cronograma de actividades a fin de dar mantenimiento o
los sisternas de aguas pluviales, sanitarias ¥ residuales.

Los drengjes de aguos residuales, sanitarias ¥ pluviales, deberén estar
separados g fin de reutifizar el agua pluvial en el riego de las dreas
gjardinadas o para el consumo en dreas dentro de la casa habitacidn.

uas residuales en sitios que no sean

Medidas de

mitigacién

Con fa finalidad de evitar la contaminacién al suelo ¥ subsuelo, se establecerd un
estricto programa de mantenimiento, a fin de detector, reparar y sustituir piezas con:
todas Jas medidas de seguridad impuestas, para evitar posibles derrames o fugos.

Medidas de

compensacion

En caso de que se llegue o presentar un impacto por el desbardamiento o ruptura gde
las Ifneas de conduccién de las aguas residuales o sanitarias, se implementara como
medida de urgente aplicacién el uso del carbonato de calcio (cal comdn), a fin de
neutralizar los contaminantes contenidos en elias.

Factor evaluado

Escorrentia superficial

Etapa del proyecto [

Preparacion del sitio Construcciéon Operacion

Acciones impactantes

-Utilizacion de productos de
limpieza,

- Presencia de trabgjadores
e implementacidn de

Rescate ecoldgico de
Flora y Fauna
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. Chapeo campamento Jardineria en zonas de
. Trazo y delimitacién del . Residuos sdlidos vegetacién nativa y jardines
terrenc . Residuos liquidos Vehiculos de fos
EFresencia de|. Copstruccion de la casa propietarios y visitantes
trabajudores habitacicn Reforestacion |- Mantenimiento  de o
.Operacién de vehiculos y|de dreas verdes infraestructura de la casa
equipo habitacicn

. Manejo de residuos séiidos
. Manejo de aguas residuales

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

Al retirarla vegetacién y modificarla topografia y permeabilidad del suelo en el area
donde se desplantard la casa habitacidn, se modifica la escorrentia natural hacia las
zonas mds bajas del predio, aunque por los condiciones que presenta actualmente e/
terreno, esta escorrentia es minima, debido a las caracteristicas cdrsticas del suelo.

Construccién

el subsuelo, caracteristico de las
del desplante del proyecto, este

El flujo vertical que se da entre la roca calcdrea hacia
zonas cdrsticas, se elimina por completo en el area
impacto es permanente yg gue se crea un nuevo sistermna de escurrimientos alrededor
de las dreas modificadas. Por otro lado, en el drea donde no existird el desplante de la
casa habitacién se mantiene la permeabilidad y capacidad de escurrimiento natural,
par lo que el impacto resulta alto, al afectar ung porcion del predio y ser una
modificacién permanente. En este sentido se debe tomar en cuenta que no se trata de
una zona de recarga de acuifero y que la zona ya ha perdido todos los fiujos naturales
de las microcuencas al haber sido impactada por interperismos severos como las
mareas de tormenta y los huracanes.

Operacion

En esta etapa, el impacto resulto irrelevante, debido a gue en las etapas anteriores es
donde se ha llevade a cabo la modificacién mds fuerte.

Medidas preventivas

Se respetard la zono de conservacion. El drenaje pluvial estard separado de fas aguas
negras

Medidas de

mitigacion

. A la orilla de los caminos se deberd mantener la vegetacion criginal y en su
caso reforestar. En la zona de conservacion no se colocard ningdn tipo de

estructura. Se aplicard el programa de reforestacion dentro del predio.

Medidas de

compensacion

Se realiza un programa de restauracion de la vegetacidn, ya que la vegetacidn es un
filtro natural que evita la erosion y el acarreo de contaminantes.

Factor Evaluado

Contaminacién del Suelo y subsuelo

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio Construccién Operacion

Acciones impactantes

Rescote ecoldgico de
Flora y Fauna
- Chapeo y
. Trazo y delimitacién def
terreno

. Presencia de trabgjadores
e implementacion de
campamento
. Residuos sclidas
- Residuos liguidos

Presencia de |- Construccion de la casa
trabajadores habitacién
-Operacién de vehiculos y| - Reforestacién de dreas
equipo verdes

.Utilizacién de productes de

fimpieza, bt
Jardineria en zonas de

vegetacidn nativa y jardines

Vehiculos de los

propietarios y visitantes
Mantenimiento de g

infraestructura ae la casa

habitacién

. Manejo de residuos sélidos

. Manejo de aguas residuales

Etapa del proyecio

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién dei sitio

£/ tnico impacto probable que modifique la calidad del suelo, podria ser generado por
los residuos sélidos, o liguidos directamente vertidos al suelo, sin embargo, como se ha
mencionado con anterioridad en los capitulos pertinentes, no se considera ung
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importonte cantidad de residuos sélidos urbanos los que serdn generados, asi comoa
aguas residuales. Sin embargo, se procederd primero o limpiar las zonas que cuenten
con basura acumulada tanto en la ZOFEMAT como en el camino costero, asi mismo los
que sean generados en cada una de los etapos del proyecto, en este sentido, se evitard
volver a contaminar el suelo colocando Jos contenedores suficientes en todas los dreas
donde exista el riesgo probable de depdsito de residuos solidos sobre el suelo que los
trabajodores pudieran arrojar, por lo tanto se considera un impacto puntual, temporal
que se puede prevenir y mitigar.

Construccion

Aungue se tendrd vigilancia de que no se realicen reparaciones en el predio, se evalué
el coso de que existo un derrame de aceite o combustible de los vehiculos y equipo, en
este caso se limpiaria el Grea de forma inmediata retirando el factor causante def dreq.

Operacion

En esta etapa, se buscard que los propietarios de la cosa habitacion, asi como los
visitantes, no ocasionen impactos al suelo y subsuelo por el arrojo de residuos, ya que,
para este caso, se destinardn sitios odecuados para su correcta disposicién temporal.

Medidas preventivas

e Paro lo recoleccién de residuos sdlidos se contard con contenedores
impermeables con topa.

e No se permitird que se arrofe ningln tipo de residuo sdlido o liquido
directomente al suelo.

e No se realizarén ningin tipo de compostura de vehiculos o equipos que
requieran el uso de aceites y grasas dentro del predic o del complejo
habitacional.

e Durante la etopa de construccién, se realizardn limpiezas continuas de jos
sanftarios portdtiles dispuestos en dreas cercanas al campamento,
promoviendo el uso eficiente de éstos.

Medidas de

mitigacion

De observarse algidn derrame éste se limpiard de forma inmedigta, y se corregirg el
origen que generd este hecho a fin de evitar la contaminacién del suelo.

Medidas de

mitigacion

Se realizard un progroma de restauracion de la vegetacion, lo cual directamente evita
la erosién edlica y disminuye la erosién hidrica.

Factor evaluado

Perdida del suelo

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio Construccién Operacion

Acciones impactantes

-Utilizacion de productos de
limpieza,
Jardineric en zonas de

- Rescate ecoldgico de|- Presencia de trabajadores

Flora y Fauna e implementacidn de

- Chopeo y campamento

- Trozo y delimitacién del |- Residuos sélidos vegetacion nativa y jardines

terreno - Residues liguidos - Vehiculos de los
Presencia de|- Construccidn de lo casa|propietarios y visitantes

trobajadores habitacién Mantenimiento de la

-Operacién de vehfculos y|- Reforestacion de dreas|infraestructura de la casa

equipo verdes habitacién

- Manejo de residuos sdlides .

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

Construccién

En esta-etapa se genera el impacto con mayor valor de importancia hacia el elemento
suelo, esto se debe que en ef érea del desplante de! proyecto se realizardn trabgjos en
donde se verd afectado el suelo al ser compoctado por el continuo pasc de los
trabajadores y equipo, el impacto es permanente y de intensidad muy alta en las dreas
destinados para la construccidn de la cosa. La extensién es parcial, ya gue se conserva
el suelo en condiciones noturales en el drea restante del predio, la cual se utilizard
como dreas verdes y de conservacion. Aunade a lo anterior, posterior a fos trabgjos de
construccion, se procederd o recuperar la zona mediante el programa de regeneracion
del sitio consistente en la reforestacion.
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Operacién

No se realizan actividades que generen impacto directo a la pérdida del suelo, puesto
gue este se da en su totalidad en la etapa previa. Sin embargo, por el simple hecho de
gue la infraestructura este desplantada en el predio, ello trae consige impactos
irrelevantes.

Medidas preventivas

. A la orilla de los camines se deberd mantener la vegetacion original y en su
caso reforestar a fin de evitar la erosion del poco sueio existente.

« Se respetaran lgs restricciones de utilizacion y modificacién del suelo,
respetando la superficie de conservacion.

Medidas de e Triturar el material vegetal a fin de utilizarlo como sustrato orgdnico en las
mitigacién dreas de reforestacion.
e Recuperar el suelo de buena calidad para mezclarfo con el triturado de los
restos vegetoles.
« Vigilar que en caso de que la capa de suelo sed significativa sed recuperada.
e Habrd una supervisién ambiental estricta para que en las acciones de chapeo
y desmonte Unicamente se realicen sobre las dreas autorizados.
Medidas de | Se realizard un programa de restauracién de lo vegetacion, el cual directamente evita
compensacion la erosién edlica y disminuye la erosién hidrica.
Factor evaluado Vegetacién- Matorral Costero

Acciones impactantes

Rescate eccldgico de|- Presencia de trabgjodores Utilizacidn de productos de
Flora y Faund & implementacién de | limpiezaq,
- Chapeo campamento . Jardinerfa en zonas de
. Trazo y delimitacién del|- Residuos sélidos vegetacién nativa y jardines
terreno - Residuos liquidos . Vehiculos de los
Presencia de|. Construccién de la casa|propletarios y visitantes

trabajadores habitacion . Mantenimiento de la
.Operacién de vehiculos y|- Reforestacicn de dregs | infraestructura de la casa
eguipo verdes habitacion

- Manejo de residuos sclidos

- Mangjo de aguas residuales

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

En la etapa de preparacidn se provoca el impacto mds severo y el que resulta mds alto
en la matriz, ol ser permanente y de extension parcial, ya que se retirag lo vegetocion en
el drea donde se desplantard el proyecto afectando directamente /a cobertura actual,
agunque este impacto serd paulatino para dar a la fauna fa posibilidad de moverse y
realizar el rescate de vegetacién de las especies de importancio ecoldgica. Cabe
mencionar, que como ya se ha descrito con anterforidag, a vegetgcion consiste en
Vegetacién caracteristica de Duna Costera Arenosa-Matorral Costero con severcs
dafios, conteniendo especies arbustivas en su mayoria, especies rastreras y algunas

No se realizan actividades que generen impacto directo ¢ la vegetacién, puesto que,
este se da en su totalidad en la etapa previa

« Delimitar los éreas de desmonte para gue trabajadores y equipo no afecten el
drea de manglar, afuera del complejo habitacional en donde se encuentra
enclavado el predio de mérito (en la parte Oeste del camino costero),

« Habilitar el vivero rdstico temporal a fin de establecer las plantas susceptibles
de ser rescatadas.

Construccion
Operacién

Medidas preventivas
Medidas de
mitigacién

o Realizar el rescate de las especies de importancia ecoldgica, con las técnicas
mds adecuadas gue aseguren la mayor sobrevivencia. No introducir especies
exdticas en la zona de conservacién. Prohibir la colecta de organismos
silvestres, asi como el chapeo o corte fuera del drea restringida para el
aprovechamiento.

. Disponer de un vivero provisional para la propagacion de las especies
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contenidas rescatadas.

e Reforestar las dreas que actuaimente se encuentra deforestada o con
vegetacion herbdceqa, con especies nativas Yy correspondientes al tipo de
vegetacion original.

e Retirar las especies invasoras como el almendro Yy el pino de mar, en caso de
gue lfegasen a establecerse en el predio.

Medidas de | Se realizard un programa de restauracisn de jo vegetacion, el cual conllevo el rescate,
compensacion propagacion y reproduccién de la vegetacion del ecosistema localizade en el predio,
esto permitird recupere caracteristicas de su funcionalidad ecoldgica.
Factor evaluado Fauna- Aves, Reptiles y Anfibios, mamiferos
Etapa del proyecto Preparacién del sitio Construccion Operacion
Acciones impactantes Rescate ecoldgico de|- Presencia de trabajadores | -Utilizacion de productos de
Flora y Fauna e implementacidn de | limpieza,
- Chapeo y campamento - Jardinerfa en zonas de
- Trazo y delimitacion del|- Residuos sélidos vegetacion nativa y jardines
terreno - Residucs liguidos - Vehiculos de Jos
-  Presencia de|- Construccidn de la casc propietarios y visitantes
trabajadores habitacién - Mantenimiento de o
-Operacién de vehiculos y |- Reforestacion infraestructura de lo casa
equipc habitacidn
- Manejo de residuos sdlidos
- Manejo de aguas residuales
Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

Al entrar los trabgjadores y comenzar ef chapeo ¥ desmonte el impacto para la founa
es severo yo que de forma indirecta lo extension del drea de influenciag no es solo las
dreas de afectacién, por lo que el valor del impacte es moderado, al ser de intensidad
media y extension parciol. El impacto se considera permanente ya que se disminuye y
fragmenta la escasa vegetacion en el predio, es importante sefialar que en el predio no
existen barreras fisicas que impidan el desplozamiento de los animales y debido o que
se conservardn las dreas verdes donde no se desplante ef proyecto, la founa encontrara
dreas de alimentacién y refugio. En ninguno de los etopas se realizardn acciones de
explotacion de la fauna, por elfo el impacto resulta moderade.

Construccion

Durante esta etapa, los actividades que producen ruido Y por el paso constante de los
trobgjadores, la fauna seguiré manteniendo su distancia, desde la etapa de
preparacion, la supervision ambiental serd constante para verificar que no se moleste
case o capturen animales. Las especies que se registraron son las que soportan un nivel
medio de impacte, no se encontraron depredadores mayores, en la zona cercang al
predio existen mamiferos que son omnivoros ¥ cuando existe presencia humang se
convierten en plaga af encontrar mucho alimento en la basura, porio que se deberd
tener cuidado de que no se alimente a la fauna en ninguna de las etapas.

Operacion

En esta etapa /o fauna que se habitda a lo presencia humana, af ser las actf'vfdadeg\
menos impactantes, yo que el ruide es menor y el paso de la gente es muy limitado, la
founa se redistribuiré en el predio dentro de Jas Greas que serdn conservadas. Se
colocaran letreros a fin de que los usuarios Y visitantes conoczcan las caracteristicas de
la fauna de la regidn.

Medida preventivas

e No introducir especies exdticas, que puedan liberarse en el drea. Durante las
etapas del proyecto /as labores deberdn ser diurnas. El manejo de residuos
debe ser adecuodo en contenedores con tapg, para evitar la proliferacion de
fauna nociva. ’

= Los automotores operardn en buen estado sus escapes y motores de tal forma

gue no rebase Jos dB comunes para estos.
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» Prohibir en todas las etapas del desarrollo la captura o caza de especies.

Medida de mitigacidn

Habrd una verificacién permanente de las medidas preventivas y cuando se detectg
alguna anemalia o incumplimiento se procederd d su correccién inmediata.

Medidas de | Se realizard un programa de restauracion de la vegetacion, la cual es un filtro natural

compensacion que evita la erosion y el acarreo de contaminantes. A su vez, esto permitird que exista
una mayor superficie gue represente alimento y refugio para la fauna.

Factor evaluado Paisaje- Naturalidad, Fragilidad, calidad Paisdjista

Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion Operacion

Acciones impactantes

Rescate ecoldgico de |- Presencia de trabajadores Utilizacién de productos de

Flora y Fauna e implementacion de | limpieza,

- Chapeo campamento Jardineria en zonas de
. Trozo y delimitacidn del |- Residuos sdlidos vegetacién nativa y jardines
terrenc . Residuos llquidos Vehiculos de los

Presencia del|. Construccién de la casa|propietarios y visitantes

trabajadores habitacion Mantenimiento de la
-Operucion de vehfculos y |- Reforestacién de dreas |infraestructura de fa cdsa
equipo verdes habitacién

- Manejo de residuos sélidos
. Manejo de aguas residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

Actualmente la naturalidad y calidad paisgjistica se encuentran afectadas por los
interperismos ocurridos con anterioridad como las mareas de tormenta y el paso de los
huracanes (recientemente Dean), aunado o las actividades de construccidn del
proyecto, sin embargo, la fragilidad del paisgje es alta. Cabe mencionar que como se
menciond anteriormente, el predio se encuentra severamente impactado por los
interperismos severas, sin embargo existen dreas los cuales se encuentran en franca
recuperacién en el lado Oeste del camino costero. Por las acciones de preparacion y
desmonte, se modificard la naturalidad del predio, y con ello la fragilidad se
incrementa, disminuyendo la calidad paisgfistica de forma temporal, pero gue se
aprecia desde otras partes del predio por lo que se considera gue su extensién es
amplia, y la importancia del impacto resufta baja. (Cabe sefialar, que el predio se
encuentra totalmente modificado y existe una escasa vegetacicn, la cual se define
como pobre). En esta etapa el paisaje sufre el mayor impacto ya que por el proceso se
ve desordenado y afectado, este efecto es temporal, y se extiende durante todo el
tiempo hasto la operacion, al llegar a la etapa de restauracion del sitio, este impacto

finaliza generandoc un nuevo paisaje.

Construccion En esto etapa ya no se generan rmayores impactos que en la etapa de preparacion,
pero el impacto permanece continuo por las labores propias de las actividades de
construccién lo cual hace que disminuya lo caolidad paisgjistica, agumentandao la,
fragilidad por la disminucion de la naturalidad.

Operacién En la matriz resulta un impacto negative, ya gue el paisaje no vuelve a ser el mismo, sin

embargo, se procederd a recuperar la zong mediante el programa de regeneracion
consistente en la reforestacion, con la asocigcién vegetal que originalmente fe
correspondia, asi como el uso de materiales propios de la regién, asi como la imagen
urbana caracteristicas de las zonds costeras.

Medidas preventivas

Respetar los lineamientos de construccién. Mantener las dreas de servicios limpias y en
orden. Mantener los limites del predio con vegetacion arbdrea como la vegetacion
tipica del predio.
e Establecer el programa
importancia ecolégica.

de reforestacién con especies nativas de la regién o de
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M?c.hdas__ de | Se reforestardn a los lados de los caminos ¥ todas las dreas posibles, ademds de que;'
mitigacién restqurardn zonas ya impactadas, con el fin de mitigar, en la medida de lo posible, las

acciones de chapeo, desmonte sobre Ia zong modificable de proyecto.

Medidas = de| Se realizara un programa de restauracion de la vegetacion, el cual permitird que la
compensacion naturalidod y calidad pajsajistica sea mayor
Factor evaluado Economia- Nivel de Empleo, Cambio de Valor del Suelo, Derrama Econdmica |
Etapa del proyecto FPreparacion del sitio Construccion Operacicn j
Acciones impactantes Rescate ecoldgico de|- Presencia de trabajadores | -Utilizacién de productos de—!
Flora vy Faunag e implementacicn de | limpieza,
- Chapeo campamento - Jardineria en zonas de
- Trazo y delimitacién del |- Residuos sélidos vegetacion nativa y jardines
terreno - Resjduos liquidos - Vehiculos de los
. Presencia de|- Construccién de lo casa propietarios y visitantes
trabgjodores habitacién -  Mantenimiente de Ia
-Operocidn de vehiculos y|- Reforestacién de dreas infraestructura de la casa
equipc verdes habitacion
- Manejo de residucs sdlidos
- Manejo de aguas residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

Construccicn

Operacién

El impacto es positivo por la generacidn de emplecs y su repercusién en la economia
local, por la contratacion de servicios en la industrio de la construccién, la cual
representa uno de los sectores mds significativos de Ja actividad econdmica local, gue
por consecuencia se convierte en una importante fuente de empleos. El impacto es
temporal de magnitud alta (por que la cantidad de empleos se mide en comparacidn a
lo poblacién econdmicamente activa), de tal forma la importancia del impacto resulta
critica. El impacto es positivo en esta etapa para los establecimientos locales, tanto por
los requerimientos de material, como de alimentos, combustibles y otros servicios. Los
beneficios son tanto para la economia formal como informal, ya que es comun
vendedores ambulantes en las zonas de campamento en los dias de pago. Por Ia
presencia de los trabajadores existe el requerimiento de servicios de salud e higiene, lo
que en caso de requerir atencién especifica, habra un incremento en Iz solicitud de estos
para los centros de salud en la localidad. La economia local Yy regional se ve beneficiada
por el crecimiento del sector de la construccién, ya gue esta demanda una amplia
variedad de productos y de forma indirecta ha provocado que exista un crecimiento
comercial en la region.

Medidas preventivas

e Respetar los lineamientos de construccidn. Mantener las dreas de servicios
limpias y en orden. Aplicar las medidas descritos en el presente estudio de
Iimpacto ambiental. No ingerir o consumir bebidas embriagantes, enervantes o
cualquier tipo de droga durante su estadia de trabajo en el predio. Respetar
los anuncios dispuestos en el predic. Evitar tirar basura en el sitio, defecar al
aire libre o hacer mai uso de las instalaciones.

e Acatar las disposiciones reglomentarias planteadas por el promovente o sus
colaboradores mds cercanos. \

6.1.1 Aplicacién de Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos y liguidos.

- Residuos sélidos. -

Para el confinamiento temporal de los residuos sélidos en el interior del predio se utilizardn botes de metal
(200 L) o pldstico con topa hermético preferentemente rotulados para lo adecuada separacicn de los
residuos por tipo. Los residuos serdn dispuestos en un sitio autorizado por la auteridad municipal. Con el fin
de evitar filtraciones al suelo y subsuelo por concepto de lixiviodos en la basura acumulada, los botes
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empleados serdn colocados en un drea especial (Bodega Temporal) gue contara con las condiciones gue
garanticen este objetivo. Para Jograr lo anterior, se contard con una zond impermeable construido sin
cimentacién, quedando bdsicamerite “gsentada” por su propio peso, la base de aproximadamente 20 cm,
de altura serd a base de piedra de la region, sascab compactado y concreto. igualmente deberd tener

bordes perimetrales que retengan los liquidos en caso de derrames accidentales.

Con estas estrategias se previene y evita gue la generacién de residuos solidos represente un factor de
riesgo de contaminacion para el suelo, subsuelo y aguas subterrdneas. Ademds se elimina el impacto
visual que esta pudiese ocasionar en el paisaje locai.

. Residuos liquidos. -

Para el adecuado manejo, control y disposicidn de los residuos de tipo sanitario, la promovente utilizard
sanitarios portdtiles de lo marca sanirent, se espera contar con 4 sanitario como minimo. La limpieza y
mantenimiento oportuno de este sanitario estard o cargo de lo empresa que presta el servicio, la cual
tendrd la responsabilidad de retirar los residucs y disponerlos en un sitio autorizado. Cabe afAadir que el uso
de este sanitario por parte de los trabajadores card de cardcter obligatorio, para prevenir que estos realicen
sus necesidades al aire libre e invadan dreas adicionales a las autorizadas.

. Emisiones a la atrmosfera.

Los polvos y ruidos ocasionados por los trabajos de esta etapa, serdn mitigados por /os vientos dominantes
en la zona, ademds de gue solamente se empleardn herramientas manuales menores para los trabajos de
limpieza del predio, por lo que los ruidos v las particulas sdlidas serdn de pocd relevancia. De cualquier
manera, se vigilard que los trabajadores realicen estos trabajos de manera cuidadosa y responsable. Con
estas estrategias se previene y evita que la generacién de residuos sdlidos represente un factor de riesgo de
contaminacién para el suelo, subsuelo y aguas subterrdneas. Ademds, se elimina el impacto visual que
esta pudiese ocasionar en el paisaje local.

6.1.2 Etapa de Construccion
6.1.2.1 Acciones de proteccidn a ja fauna silvestre.

Debido @ que durante esta etopa cabe lo posibilidad que algtn ejemplar de fauna se acerque g los sitios
de obra, se deberdn establecer estrategias gue permitan prever tal evento a favor de la fauna silvestre.
Como primera estrategia se procederd o realizar acciones de ahuyentamiento con el cbjetive que el
ejemplar se desplacen por si mismo a las dreas aledarias al proyecto, sin la necesidad de manipularfo
fisicamente, va que esto incrementa el nivel de estrés de estas y aumenta el riesgo de que sea lastimado..
Solo en caso necesario se procederd a la contencion fisica del ejemplar, como es el caso de animales de
lento desplazamiento o lastimados incapaces de moverse por sf mismos. La captura del ejemplar serd
realizada exclusivamente por personal capacitado en la materia que cuente con el equipo para estos fines.
El ejemplar capturado serd liberado de manera inmediata a una distancia no menor de 200 metros del
predio, se vigilard que este seq Jiberado en un sitio que cuente con las condiciones naturales idéneas para
su estagblecimiento.

Quedard estrictamente prohibido af personal contratado para ejecutar esta etapa, maolestar, danar, cozar,
capturar o cemercializar ejemplares de fauna silvestre, apercibiéndolos que tales actos pueden ser
tipificados como delitos ambientales del orden federal, guedando sujetos a las sanciones correspondientes.
El proyecto contara con senales alusivas a la conservacién v proteccién de fa fauna silvestre para fomentar
en los trabajadores y transedntes de la zongd, Und cultura de proteccién a la fauna silvestre nativa

6.1.2.2 Acciones de proteccién a la vegetacion natural.

Para evitar el dafio a la vegetacion guedard prohibido colacar clavos en los troncos de los drboles
conservados o utilizar sus ramas para colgar buftos, herramientas u otros objetos. El promovente
continuard con el uso de las sefiales alusivas a la conservacion y proteccicn de la flora silvestre para
formentar en los trabajadores y transedntes de la zona, uno cultura de proteccién a la vegetacion silvestre
nativa.

6.1.2.3 Aplicacion de Programa de Manejo Integral de Residuos Solidos yliguidos.
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- Residuos sdlidos. -

Para el confinamiento temporal de los residucs sélidos durante esta etapa se continuardn utilizando botes
de metal o pldstico con tapa hermética rotulades para o odecuada separacién de los residucs por tipo. Los
residuos seran dispuestos en un sitio autorizado por la autoridad municipal. Con el fin de evitar filtraciones
ol suelo y subsuelo por concepto de lixiviados en la basura acumulada, los botes emplecdos se
mantendrdn sobre una superficie impermeable y con bordes perimetrales. Con estas estrategias se
previene y evito que lo generacién de residuos sélidos represente un factor de riesgo de contaminacion
para el suelo, subsuelo y aguas subterrdneas. Ademds, se eliming el impacto visual gue esta pudiese
ocasionar en el paisaje local.

- Residuos liquidos. -

Para el adecuado manejo, control y disposicién de los residuos de tipo sanitario, la promovente continuard
utilizando sanitarios portdtiles de la marca sanirent, por lo que se espera contar con 4, ya que se estima
que Jos trabajadores para esta etape, sea un ndmero mayor @ 20. La limpieza y mantenimiento oportuno
de este sanitario estard a cargo de lo empresa arrendataria del servicio, la cual tendrd la responsabilidad
de retirar los residucs y disponerlos en un sitio autorizado. La promovente conservard las notas, facturas o
recibos que acrediten la contratacicn de este servicio ante las autoridades que o requieran.

Asimismo, estos recibos serdn anexados a los informes de cumplimiento de condicionantes del proyecto,
como evidencia fidedigna de la contratacion de estos servicios. Cabe afadir que ef uso de este sanitario
por parte de los trabajadores serd de cardcter obligatorio, para prevenir que estos realicen sus necesidades
al aire libre e invadan dreas adicionaies a /as autorizadas.

- Residuos sdlideos de la construccion. -

Los escombros y restos de materiales de construccién como, cables, poliductos, pedozos de alambre, tubos,
ete, serdn almacenados en un drea del predio destinoda ex profesc para esta labor. El drea seleccionada
deberd estar libre de vegetacion y preferentemente corresponder a la zona de desplante de /o obra. Con e!
objetivo de evitar el contacto directo con el suelo, se colocard una lona y sobre ella se dispondrén
temporalmente los materiales sobrantes, en tanto son retirados del sitio para disponerfos donde la
autoridad municipal indigue.

También se colocard una segunda jona sobre los escombros para evitar que estos se dispersen por efectos
del viento y la lluvia. Para el caso de los restos de metal y pldstico, podrén disponerse junto con los residuocs
sdlidos de tipo doméstico para ser trasladodos al relleno sanitario de la localidad.

- Emisiones a la atrmdsfera.

Los polvos y ruidos ocasionados por los trabgjos de esto etapa, serdn mitigados por los vientos dominantes
en la zona, ademds de que solamente se empleardn herramientas manuales menores para los trabajos de
limpieza del predio, por lo que los ruidos y las particulas sdlidas serdn de poca relevancia. De cualquier
manera se vigilard que los trabajadores realicen estos trabajos de manera cuidadeosa y responsable.

Los escombros y matericles de construccién (grava y polvo de piedra), serén cubiertos con una lona de
proteccicn para evitar su dispersion por efectos del viento y la lluvia. Se vigilard que los camiones
encargados de transportar los materiales de construccion hacia dentro del predio y de transportar los
escombros hacio fuera de este, cuente igualmente con lona de proteccién en sus cgjones. Con estas
estrotegias se previene y evita que la generacién de residuos sdlidos represente un factor de riesgo de
contaminacion para lo atmosfera. Ademds, se elimina el impacto visual que estos pudiesen ocasionar en el

paisaje locai.
€.1.3 Etapa de Operacion y mantenimiento

6.1.3.]1 Acciones de proteccién a la fauna silvestre.
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Se continuard con el uso permanente de las sefiales alusivas a la conservacién y proteccion de ja fauna
silvestre para fomentar en los trabgjadores y comensales, una cultura de proteccién a la fauna silvestre
nativa, asi como sefiales alusivas a la conservacién y proteccion de la flora silvestre para una cuftura de
proteccion a lo vegetdcién silvestre nativa. Se reforestardn en fo zond destinada como drea verde del
proyecto con vegetacién nativa. Se dard mantenimiento periddico a las dreas de conservacion con el
objetivo de retirar malezas y especies oportunistas que representen competencia por agua y nutrientes con
las especies reforestadas.

6.1.3.2 Aplicacion de Programa de Manejo Integral de Residuos Solidos y liquidos.

- Residuas sdiidos. -

Para el confinamiento temporal de los residucs sélidos durante esta etapa se utilizaran botes de pldstico
con tapa hermética rotulados para la adecuada separacion de los residuos por tipo, los cuales estardn
distribuidos en dreas estratégicas para que sean de facil acceso y usc cbligatoric.

Con el fin de evitar filtracicnes al suelo ¥ subsuelo por concepto de lixiviados en g basura acumulada, fos
botes empleadas se mantendrdn preferentemente sobre una superficie impermeable (piso de cemento).
De igual manera se debe contar con un drea especial para la acumulacion de Jos botes una vez que estos
alcancen su capacidad, este sitio debe ser de fdcil acceso para el personal del H. Ayuntamiento encargado
de recolectar la basura. Para el caso del proyecto los botes para la basura se colocardn en el dreag de
depésito de basura ubicade en el drea de servicios generales. Con estas estrategias se previene y evita que
la generacién de residuos sélidos represente un factor de riesgo de contaminacién paro el suelo, subsuelo y
aguas subterrdneas, Ademds, se elimina el impacto visual que esto pudiese ocasionar en el paisaje local.
Los residuocs sélidos serdn dispuestos en el relleno sanitario, sitio auterizado por la autoridad municipal
para estos fines.

Cabe mencionar que en el relfeno sanitario existen muchas personads dedicadas a la pepena de materiales
reciclables como pldsticos, metales y cartones, por lo que no se descarta que sean reutilizados. Se evitard
de manera estricta que la basurg sea guemada, enterrada o dispuesta directamente sabre el suelo. Para
ello se colocardn letreros alusivos @ evitar este tipo de acciones.

- Residuos liguidos.-

El proyecte contara con sanitarios estardn completamente equipados con mingitorios y tazas sanitarias,
asi con sisterna hidrdulico y sanitario que se conectard directamente a la plata de tratamiento Boos.

- Residuos sdlidos propios del mantenimiento. -

Los materiales que se generen como resultado de los trabajos de reparaciones y mantenimiento de la
infraestructura, serdn almacenados temporalmente en botes de metal con tapa y retirados del predio lo
mds pronto posible.

- Emisiones a la atmosfera.

Para el control de los niveles de ruide durante fa operacion del restaurante bar, se procurard que la musica
que se reproduzca para amenizar el ambiente, sea a un volumen moderado, asi mismo se operard dentro
de lo autorizado por la autoridad municipal correspondiente. Se prohibird la quema de cualquier tipo de
residuo con el objetivo de evitar |a generacion de humaos contaminantes.

XVl Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos vy Juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que el proyectc NO ES VIABLE con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Municipal de Othén P. Blanco publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo con fecha 07 de octubre de 2015 , en virtud de gue contraviene los
siguientes Criterios Generales €G-03, CG-06(en cuanto al tratamiento y manejo de las aguas
residuales), CG-13 (no garantiza que el preyecto no vaya interrumpir el flujo hidrologico), CG-32,
CG-39, no presenta medidas enfocadas a las especies de flora en listadas en la NOM-059-
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SEMARNAT-2010, CG-33, CG-36 (no presenta medidas ni metodolofia con respecto al rescate de
fauna, Criterios especificos CU-03, CU28 (el proyecto no garantiza el manejo adecuado de las
aguas residuales asi como tampoco presente medidas de prevencion Yy mitigacion en caso de
infiltraciones al subsuelo a cause del derrame de las aguas negras, CU-16 (el proyecto no
garantiza que el flujo hidrologico no sera interrumpido a causa del desplante de la vivienda)
PRM-02, PRM-16, PRM-24, PRM-25, PRM-28 (Duna Costera), PRM-23 (no presenta medidas
enfocadas al cuidado de la tortuga, siendo que el promvente manifesto gue el predio colinda con
zona de anidacion de tortuga); de conformidad con las razones que se sefalan en el
Considerando VI, incisos b, del presente oficio resalutivo

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a gue a toda peticidén debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy Ia
Proteccion al Ambiente gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn
ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién 11, el cual dispone gque es
facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha
Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidén al ambiente que se realicen en bienes y Zonas de
jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de Ia
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes: a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
traveés del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetarg la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental; fracciones IX del mismo articulo 28; en el articulo 33 que establece que tratdndose de las
obras y actividades a que se refieren las fraccién IX del articulo 28, la Secretaria notificara 2 los
gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacidn, a fin de que
estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo articulo 35 gue determina que parz la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articule 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las
areas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo
del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, fraccién |l inciso a) del mismo Articulo
35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird
debidamente fundada y motivada la resclucién correspondiente en la que podra negar la autorizacién
solicitada cuando se contravengo lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables e inciso b) cuando la obra o actividad de que se trote
pueda propiciar que una o mds especies sean declarados como amenazadas o en peligro de
extincion o cuando se afecte a una de dichas especies; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos
que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn |, gue dispone que compete a
la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes parz la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién
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Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete a la Secretaria solicitar la
opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones
de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VI del mismo articulo 4 gue generaliza
las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso A) fraccién VI, Q) y R); en el articule 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretarfa una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que esta
realice |la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Ultimo pérrafo que indica los demés casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental
deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamente scbre la
informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala gue cuando se
trate de obras y actividades incluidas en las fracciones |, X y X del articulo 28 de la Ley gue deban
sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente,
que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro de| procedimiento de evaluacion hagan
las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a traves de los cuzles establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de [a participacion publica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45 fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismao Reglamento a traveés de los
cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre Ia
evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte
de la promovente, en el articulo 57 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacion gue
proceden a las obras y actividades que hayan sido realizadas sin contar con la autorizacién
correspondiente en materia de impacto ambiental; de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal en el articulo 18 que dispone gque eh el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de
la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a la evaluacion y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicard de manera supletoria a
las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y reguisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido hasta
en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, seguin sea el
caso, articulo 13, en el gue se establece que la actuacién administrativa se desarrollaré con arreglo a los
principics de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccidn X
que dispone gue la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra |a
obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen, y que en este caso tal
peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa
de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en €l
periodico oficial del estado de quintana roo el 07 de octubre de 2015, Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgos;
MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicacio en el Diario Oficial de la
Federacion el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacion del Anexc Normativo Il, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 14
de noviembre de 2019, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el
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Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004; DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos
ellos de Ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de
diciembre de 2006.lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de julio de 2022, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y
en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de |z
Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 35, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Unidades Aministrativas en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 35, segundo
parrafo, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacion
de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad
administrativa, asi como para desempefar las funciones que directamente le encomiende la persona
Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial, previo acuerdo
con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia, las facultades
que se senalan en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual en su fraccion X, establece que los
Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por Titular de Oficina de
Representacién articulo 35 fraccidn X incisc ¢ que establece entre otras, las atribuciones de |a
Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
- disposicionés - juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter tacnico 1%
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de
.. la Secretaria de la articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
‘ Secretaria de la SEMARNAT; seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquiz inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de |la ausencia
definitiva del Titular de Iz oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo, conformeé oficio delegatorio ndmero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023: y el articulo 16
fraccion X, 43 y 60'de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, estz Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, estz Oficina de Representacionen el ejercicio de sus
atribuciones, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento no es ambientalmente viable: por lo tanto, ;

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il inciso a) de la Ley Generzal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambientzl, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto
denominada “CASA BALAM’, (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida en el lote denominado a un
costado del camino Mahahual-Punta Herrero, s/n, lote 8/8, F-2, Municipio de Othén P. Blanco, Estado
de Quintana Roo de Quintana Roo, promovido por el C. FRANCISCO CELIS FURRER, por los motivos
que se sefalan en el CONSIDERANDO V, incisos B.

SEGUNDO. - SE PONE FIN al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia
de impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccion | de Ia
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el
expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva
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cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluaciéon en Materia de
Impacto Ambiental en esta Unidad Administrativa, un proyecto gue sujete la concepcidn de su
desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el
sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto
administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dfas habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Oficina de Representacion, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO - Notificar al C. FRANCISCO CELIS FURRER por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o
en su caso al C. Samuel Tolentino Delgadillo, mismo que fue autorizado para oir y recibir notificaciéon
conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
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