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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de

la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0023/03/23.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el del domicilio
particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccidn Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé

la versién publica.

ACTA_04_2024_SIPOT_4T_2023_ARTB9, en la sesion celebrada el 19 de enero del 2024

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2024/SIPOT/ACTA 04 2024 SIPOT 4T 2023 ARTH9.pdf

VI. Firma de titular: Ing. Yolanda{Me EFmez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34,35°Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
Yy Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (983) 8350201. www.gob.mx/semarnat.
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Unidad de Gestién Ambients]

OFICIO NUM.: 04/SGA/1329/2023

CHETUMAL, qummﬂi\l_;\ ncﬁ 23 DE JULIO DE 2p23
@ ] Tvo i e
C. JOSE LUIS GUTIERREZ MERCADILLO & %’ﬂ .
SECRETARIO DEL CONSEJO DIRECTIVO L
DE LA ASOCIACION CIVIL CONDOMINIOS}
DE PESCADORES, A.C, Q
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico yla Enacstamiento a la Ley General del Equilibric
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente {(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que dispone que [a
evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetaré la realizacidon de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar y restaurarios ecosistemnas; a-fin.de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relac 6n a ello quienes pretendanllevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran. rg}dgn;ag_"' e la autorizacién en
materia de Impacte ambiental de la SEMARNAT. ;jgﬁé"}m

Que fz misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autdrizacidn a que serefiere el articulo _
28 de dicha Ley, los interesados deberén presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), del Reglamento. Interior de Ia Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucién de lagQficina; de Representacion para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de Ia

Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JOSE
GUTIERREZ MERCADILLO en su calidad de secretario del consejo directivo de la Asociacidn civil
CONDOMINIOS DE PESCADORES, A.C., sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estade de Quintana Rooc, la Manifestacién de impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), de! proyecte denominado “TERRAZA VILLA DE PESCADORES", con ubicacidon en la Zona Federzl
Maritimo Terrestre, a la altura de la Av. Kukulkadn, km. 2.5, Lote D-2y D-3, Manzana 29 de la Zona Hotelera de la ‘%
Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juirez, Estado de Quintana Roo. - :

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacién, pars lo cual
revisaréd que la solicitud se ajuste a les formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Matsria de
Evaluacion del Impacto Ambiental v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluads la
SRk Rl ivar i . la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
FOORY 203, 13 resolucidn correspondiente. :

Eas A EATA DIRECCION DE LA CORM®
Eﬁa& B8 O EniA Bl SERCTO DE SER TURNADA A

LrlbAD COMPETEMWTE Av. H&%ﬁ. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Y cioN GERA LA QUE OBRE EN BL ACUSE

Tel: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articuio 3, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacion en ,Quint_énai_' Roo, de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcién,
Evaluacién y Resolucién de ia Manifestacién de impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No

_incluye actividad altamente riesgosa, coro el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Rco, por encontraise en =
Municipic de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 27 de julic de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas,
y que en lo conducente indican: Articule 42. El territoric nacicnal comprende..fraccién 1. El de las paries
integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de..Quintana
Roo... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido,
siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, ios articulos 32 y 33 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, gue sefiala que al frente de
cada Oficina de representacién habra un Titular de la Oficina de Representacién, el articulo 34 del mismo
Reglamento, el cual en su fraccion XIX, establece que los Titular de la Oficina de Representacién podran
cuscribir los docurmentos relativos al ejercicic de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
Oficinas de Representacion. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, incise ¢), del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas medificaciones, suspensiones, ca ncelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico v administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala gue por ausencias temporales © definitivas del titular de ia
Secretaria de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de Ia
oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo , conforme coficio delegatorio
nGmero 000239/23 de fecha 17 de abril de 2023; vy el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de |la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
“TERRAZA VILLA DE PESCADOR" con ubicacién Zona Federal Maritimo Terrestre, a la altura de la Av.
Kukulkan, km. 2.5 Lote D-2 vy D-3, Manzanza 22 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, promovido por el €. JOSE LUIS GUTIERREZ MERCADILLO en su
calidad de secretaric del consejo directivo de la asociacién civii CONDOMINIOS DE PESCADRORES A.C,, (en lo

f»" sucesivo promovente}, v
L RESULTANDO:
I  Que el 06 de marzo de 2023, se recibié en el Espacio de Contacte Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el formato FF-SEMARNAT-TI7 de misma fecha, través del cual el C. JOSE LUIS
GUTIERREZ MERCADILLO en su calidad de secretario del consejo directivo de la asociacion civil

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Unidad de Cesticn Ambientz!

OFICIO NUM.: 04/SGAN329/2023

CONDOMINIOS DE PESCADORES, A.C., (en lo sucesivo la promovente) presentd la MIA-P del proyecto

para su correspondiente andlisis v dictaminacién en materia de evaluacién del impacto ambiental,
asighdndole la clave 23QR2023TDO19.

Que el 13 de marzo de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, a través del
cual se remitié la pagina del periédico “QUEQUI", de fecha 02 de marzo de 2023, de acuerdo al articulc

34 fracciéon ll de la LGEEPA.

Que el 16 de marzo de 2023, en cumplimiento de Io establecido en la fraccion | del articulo 34 de Iz
LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de sutorizacidn en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldgica, v en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientzl (REIA), esta Secretaria publicd a través de la separata
namero DGIRAJO0I3/23 de |z Gaceta Ecoldgica, v en la pagina electrénica su portal
wwsemarnatgob.mx, el listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental durante el periodo del 09 al 15 de marzo de 2023,
en la que se publicd la fecha de ingreso del proyecto, para que esta Unidad Administrativa, en uso de
las atribuciones que le confiere el Articulo 35 fraccidn X, inciso c), del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de Evaluacién del

Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 21 de marzo de 2023, con fundamento en los dispuesto en el articulo 34, primer parrafo de ia
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes, NUm. 445 Colonia Magisterial, C. P. 77039,
Chetumnal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcan, km. 4.8, Zona Hotelera, Cancln, Municipio

de Benito Judrez, ambos en el estado de Quintana Roo.

Que el 24 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié €l oficic nGmero 04/SGAS0562/2023 5
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificacion a la Secretaria de Ecologia vy
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para gue manifestara a
los que a su derecho convenga en relacidn con €l mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con o establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidon supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0563/2023, a
través del cual, con fundamente en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal Benito
Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara a lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |z
LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 27 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nlmero 04/SGAJO564/2023, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Gestién Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE} emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a2 la congruencia y viabilidad del mismo con el PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 febrero de 2014, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1329/2023

VIl Que el 13 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, mediante oficio numero 04/SGA/0565/2023, con
fundamento en el articulo 24 de! REIA, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), 2 copia certificada de la docurmentacidn resolucién
referente al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, resclucidn administrativa No. 0017/2022 de fecha
18 de febrero de 2022,

(3.4 Que el 27 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitis el oficio nimero 04/SCGA/0566/2023, a
través del cualy con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Regiamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas {CONANP}, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la
congruencia y viabilidad con los lineamientos que reguian et ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté,
publicada en el diaric oficial de la federacion el 22 de enero de 2015, otorgédndole un plazo de 15 dias de
confermidad con io establecide en el articulo 55 de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

de aplicacién supletoria a la LGEEPA,

X Que el 27 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0567/2023, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicitd a la Direccion General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecte, ya que ei sitio de ubicacidn del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARMAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambic-Lista de
especies en riesgo, para lc cual se le otorgd un plazo de quince dias, de confermidad con o establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a ta LGEEPA

Xl Que el 31 de marzo de 2023, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 30 del misme mes
y afo, mediante el cual el ciudadanao de la comunidad afectada, solicitd abril a consuita publicay poner
a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme a los articules 34, fraccién || de la LGEEPA y
4], fraccién | de su REIA.

Xl Que el 1 de zbril de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0752/2023 a
través del cual se determind dar inicio al procesc de consulta piblica con fundamento en los articulos
40 al 43 del REIA, v se informa guz en el momento procesal oportuno se podra solicitar la puesta a
disposicién del pdblico la manifestacion de Impacto Ambiental.

Xl Que el 11 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa emitid el oficic nGmero 04/SGA/0753/2023 3
través del cual se nctificd 2 la promovente gue se dio inicio al procese de consulta publica y que
debera publicar un extracic del proyecto conforme lo dispuesto en el articulo 41 del REIA.

XIlV Que el 13 de abril de 2023 en esta Unidad Administrativa, e oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/0453/2023 de fecha 11 del mismo mes y afio, a través del cual ia Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente (PROFEPA), emitid copia certificada de {a resolucién
administrativa nimero 0017/2022 de fecha dieciocho de febrero de dos mi! veintidés, emitida dentro
del expediente administrativo PFPA/29.3/2€.27.5/0029-18 en materia de impactc ambiental.

/

s

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (O1983) B3 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Que el 19 de abril de 2023, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante &l
cual la promovente en atencion al oficio 04/SGAS0753/2023 de fecha 11 de abril de 2023, remitié el
extracto del proyecto publicado en el periddico “QUEQUI” de fecha 17 de abril de 2023.

Que el 02 de mayo de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficic nUmero
SEMA/SGPA/DIRA/0246/2023 de fecha 25 de abril del mismo afio, a través del cual la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente {SEMA), emitié opinidn técnica en relacién al proyecto.

Que el 07 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0966/2023,
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en {os articulo 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecte, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
mismoe, hasta que esta Unidad Administrativa constara con dicha informacidn, de acuerdo con lo
establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficio notificado el dia 29 de mayo de 2023.

Que el 08 de mayo de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa de manera electrénica &l oficio
F00.9.DRPYYCM/UTCMR/276/2023 de fecha 02 del mismo afio, a través del cual le Comisién Nacional
de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitié opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 30 de mayo de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, el oficic numero

SPARN/DGGFSOE/418/1304/2023 de fecha 26 de abril del mismo afio, a través de la cual 2 Direccidn
General de Gestién Forestal, Suelo y Ordenamiento Ecoldgico (DGGFSOE), emitié opinidn técnica en

relacion al proyecto.

Que el 07 de julio de 2023, se recibié en estz Unidad Administrativa el escrito de fecha 03 del mismo
mes y afo, a través del cual [a promovente ingresé [a informacidn adicional solicitada mediante oficio

04/SGA/0966/2023 de fecha 15 de mayo de 2023

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutive, no se recibié opinién u observaciones por
parte def H. Ayuntamiento de Benito Judrez y la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS).

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion I, 28 primer parrafo v fraccién 1X
¥ X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién |l vy Gltimo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones XIi, XV y XVII,

4 fracciones |, Il y VI, 5 inciso R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion [l del REIA: 14, 26 y 32-bis, -

fracciones |, lil y X, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 38 primer parrafo, 34,y 35
fraccion X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022

Esta Unidad Administrativa, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que

se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa {(POEM), publicado en
el Diario Oficial de [z Federacién el 24 noviembre 2012 DECRETO mediante &l cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecolégice Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 770389, Quintana Roo, México,
Tel: (01263) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat )
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Periédico Oficiai del Gobierno del Estado de Quintanz Roo el 27 de febrero de 2014; Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2019, publicada en el Diario Oficial de |a Federacion el 30 de diciembre
de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxica de flora y fauna silvestres-Categerias de
riesgo vy especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgos
MODIFICACION del Anexe Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
sifvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, puklicada el 30 de diciernbre de 2010 publicadc en el Diaric Oficial de la Federacidn
el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo I, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Cficial de dela Federacién el 04 ce marzo
de 2020.

Conforme a lo anterior, esta unidad administrativa evalué el proyecto presentado por Iz promovente
bajo la consideracidn de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar curnpiimiento a Io establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, péarrafo tercero de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, baje los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, ei aprovechamientc de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el abjeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado cel pals y el mejoramiento de ias condiciones de vida, en todo lo gue se reflere a la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturaies y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los artfculos, 4, 5 fraccion 1I, 28 primer pdrrafo fraccién IX y 35 de la
LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefialado en el Resultando XV del presente oficio resolutivo, la promovente piblico un
extracto del proyecto en el periddice QUEQUI de fecha 17 de abril de 2023,

Que el articuio 41 fracciones || del REIA establece que “Cualquier ciudadano de fa comunidad de gue se
trate, dentro de los diez dias siguientes o ia publicacion del extracto del proyects, podrd soiicitar o s}
Secretaria que ponga a disposicion del publico la manifestacion de impacto ambiental en ia entidod
federativa que corresponda”. En virtud de lo anterior, siendo que ia promovente realizo la publicacién
del extracto del proyecto en términcs del articuio 47, fraccién 1 del REIA ei dia 17 de abril de 2023, los dias
para ingresar la solicitud de disposicién, inicio su contabilizacién el 18 de abril de 2023, feneciendo el dia
032 de mavo de 2023, al respecto se tiene gue no se recibid ninguna sclicitud de disposicién publica en
referencia at proyecto. ' .

CARACTERISTICAS DEL PROYECTC

Que la fraccion il del articulo 12 dei REIA, impone |z obligacion del promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto; por ic que una vez analizada ta informacion
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presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaiuacion de

impacto Ambietal son las siguientes:

El proyecto consiste en la operacién de unz terraza con &rea de sala y camastros, para uso del
condominio Villa de Pescador en una superficie total de 110 m?, ubicado en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, a la altura de [a av. Kukulkdn, km. 2.5, lote D-2 v D-3, Manzanza 29 de la Zona Hotelera de Ia
Ciudad de Cancin, Municipic de Benito Juarez, Quintana Roo, de acuerdo con la Resolucidn
administrativa ndmero 0017/2022 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18 de fecha 28 de febrero

de 2022, de acuerdo con [as siguientes coordenadas:

Cuadro il. 1. Veritices que delimitan el drea de estudio de estudio en coordenadas UTM, WGS 84.

Vértice X Y Vértice _ X ¥
1| 52100992 233925296 7 SA0579 | 233924663
2 521,012.92 233924893 g | sz0668 233924543
3 52101365 233924950 9 521,018.93 2.339.244.86
4 52101354 237924830 10 52101333 233924085
5 52101387 233924773 7 SN0133 | 233973648
6 5201506 | 233924605 2 | 5200432 233924858

Las superficies de cada uno de los elementos que constituyen a la terraza.. Cuadro 112

Concepto Superficie m? | Porcentaje
Barra con tarja 439 399
Cuarto de maqguinas ! 5.10 484
Escaleras 451 410
Jardineras 5.95 541
Terraza 20.05 _ §i86
Total | moco | 10000

- Barra: La terraza cuenta con una barra de concreto con tarja, y con un espacio para asador, ésta va
acompafiada con una contrabarra que servird para que los usuarios del condominio puedan emplearla
COMo Mesa para consumir alimentos y/o bebidas, y puede estar acompafiado por sillas o bancas, se
puede visualizar al fondo, la barra con espacio para asador, ia contrabarra y mobiliarios (sillas y mesas).

- Cuarto de maquinas: superficie de |a terraza, 510 m? corresponde al cuadro de maquina en donde se
instalaron los equipos de bombeo y conexiones necesarias para el funcionamiento de la cisterna.. obra
mantiene fa misma superficie desde 1986 cuando se construyd la cisterna, por lo que Unicamente se
revistio de loseta para compaginar con el resto del disefio de la barra con tarja y contrabarra.
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- Escalera: La terreza cuenta con dos pares de escaleras, una de ellas son para el acceso desde el
condominio al interior del &reg, vy las otras dirigen a la playa y mar.

- Jardineras: La terraza también cuenta con jardineras, mismas gue coadyuvan a mantener un paisaje
armonice y resaltar la belleza escénica del 4rea, debido a que contienen vegetacion ornamental.

- Terraza: Corresponde a la mayor parte de la superficie del proyecto, y en ellz se pueden realizar
actividades recreativas y de descanso. Cuenta con mebiliario, tal como mesas, silias, camastros, siliones,
entre otro, que sirven para disfrute y relajacién de los residentes del Condeminio Vilia de Pescadores.

- Postes metélicos v lonas: Para un mayor confort de los usuarios de la terraza del Cendominios Villa de
Pescadores, se colocaron postes metdlicos y lonas, que cubrirén el drea, proporcionando sombra. El tipo
de postes y lonas.
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Figura ii: 3. Elementos que constituyen a la Terraza Villa de Pescadores.

Por otro lado se advierten que la obras construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, asi como que requirieron de previa
autorizacién en materia de impacte ambiental, por lo que se cuenta con Resolucion administrativa
ndmero 0017/2022 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18 de fecha 18 de febrero de 2022,
derivado del cual el promovente somete al Procedimiente de Evaiuacién de Impacto Ambiental {PEIA)
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la etapa operativa del proyecto (Capitulo II, MIA-P), en de dichas obras e instalaciones, las cuales
corresponden a las siguientes:

)

En cuanto o que ha operado la prescripcion esta Autoridad refiere que de gcuerdo d lo que establece ef numeral
78 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, el cuai para una mejor apreciacion del lector se transcribe a

continuacién:

“Articulo 79.- Lo facultad de lo autoridod pare imponer sanciones administrativas prescribe en cinco afios. Los
términos de fa prescripeién serdn continuos y se contardn desde ef dia en que se cometic la folta o ifraccicn
administrativa si fuere consumada o, desde que cesé si fuera contindia.

En ese orden de ideas, esta Autoridad refisre que no, ha operado fa prescripcién del procedimiento en que se
actda en virtud de que lo focultad de esta outoridad para imponer sanciones administrativas prescribe en einco
afios, y los términos de la prescripcién serén continuocs ¥ se contardn desde ef dig en que se cometis o falta o

infraceidn administrativa si fuere consumeado o, desde que cesd s fuera continuada, por lo que si los hechos
fueron conocidos desde el dit intidos de febrero de dos mil digcioche, el términoe de los cinco afios vence

hasta el dia veintidos de febrero de dos mil veintitrés, /uego entonces el plazo para io preseripcién no ha

transcurrido, sino se encuentra transcurriendo.

IV.- En virtud de que con las manifastacicnes y lo documentacion que obra en autos la persoan moral denominada
CONDOMINIO DE PESCADORES AC, no lograron desvirtuar los supuestos de infraccidn que se fes imputan; esto
Autoridad determina que se incurrié en lo siguiente:

UNICO.- Posible infraccidn a io establecido en los articulos 28 primer parrafo, froceidn X, asi corno a o establecide
en el articulo 5 inciso Q) def Reglomento de Ja Ley General def Equilibrio Ecologico y la Proteccidn af Ambiente en
materia de Evaluccién del Impacto Ambiental, en relacién con fa hipctesisi planteado en ef articulo 6 penditimo y
altimo pdrrafo def mencionado reglamento. Se dice o anterior, toda ver que durante la diligencia de inspeccién de
fecha veintidds de febrero de dos mil dieciocho, los inspectores federales octuontes, observaron gue la
inspeccionada se encontraba reafizando actividades de mantenimiento ¥ remodelacién en la condiminio villas
pescadores, ubicodos en boulevard Kukulcan en ef kildmetro 2.5 de lo Zona Hotelera, en la ciudad de Cancdn, en la
cuidad de Cancin, en el Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintano Roo, misrnas actividades que se estdn
llevando a cobo en unao superficie de T10.00 m2 sobre un ecosisterna COStere, mismas que consisten en ef
maontenimiento y remodelacidn consistentes en lo habilitacion de un drea de ascleadero, que integroria lo

siguiente:

» Sustitucidon de piso de la terrazo;

» Una barra con tarja;

» Dos dreos de salo;

= Dos dreas para camastros;

+ Estructuras metdlicas o postes metdlicos v largueros para sostener fonas; y
» Escaleras de occeso la ZOFEMAT

Se dice lo anterior, en virtud de que fo inspeccionada previamente o la realizacién de los actividades de
mantenimiento y rermodelacién que se observaron durcnte la visita reaiizada por el perschal gctuante, en ef fugar
crdenado inspeccionar debieron evaluar los posibles impactos gue estas pudieran causar o los recurses naturales ¥
establecer las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién correspondientes, siendo el caso que la
Autoridad Federcl Normativa Competente determinara si dichas actividades requierfan o no autorizacién
correspondiente, en ese orden de ideas /o inspeccionada debié dar aviso o lo Secretaric de los occiones gue
pretendan realizor para que &sta, dentro del plazo de diez dias, determinara si era necesaria la presentacion de
unc manifestacion de impacto ambiental, o si las cecions no requieren ser evaluadas y, por lo tanto, podria
reafizorse sin contar con autorizacidn. Por lo que se podria advertir la afectacion @ un ecosistema costero, con ef
desarrollo de fus actividades que se llevaron a cabo, acuerdo o Jo observado durante la visita de inspeccion que nos
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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ocupa, sin embargo ol ser requerida dicha documentacion resultd que no fue exhibida la misma, fo gue se tradtice
en las posibles infracciones o lo establecido en ios preceptos legaies antes invocodos.

v.- Toda vez que las constacias gue conforman ef presente procedimienta chran elementos que conviccion
suficienas para atribuir ¢ fa persona moral denominada CONDOMINIO DE PESCADORES A.C, violaciones a la
normativa ambiental: se actualiza ia hipstesis prevista en el numeral 171 de la Ley General del Equifibrio Ecologico v
ja Prateccién of Ambiente, que establece la posibilidad para esta qutoridad ambiental de imponer una © mds de
jas sancicnes contempladas en dicho precepto, por lo que para la debida individualizacidn se tocmard en
consideracién fos criterios previstos en ef articulo 173 de ia citada Ley General, lo que se efectta en los sigufentes
términos.

AJ.- EN CUANTO A LA GAVEDAD DE LA INFRACCION Y DANOS QUE SE HUBIERAN PRODUCIDO O PUDIERAN
PRODUCIRSE: En cuanto a los dafics producides por la comisién de fa infraccidn administrativa, se desprende gque
estos son trascendentes, ya que de conformidad con los hechos asentados en el acta de inspeccién ndmero
PEPA/29.3/2C.27.5/0029-18 de fecha veintidos de febrero de dos mil dieciccho, observaron que las actividages
realizadas por la inspeccionada consistentieron en: 1) Sustitucidn de piso de la terraza; 2) Una barra con tarja; 3)
Dos dreas de sala; 4} Dos dreas para camastros; 5} Estructuras metdlicas o postes metdlicos y largueros parda
sostener fonas; v 6) Escaleras de accesa la ZONAFEMAT, sin contar previamente con o exencidn en materia de
impacte Ambiental y Recursos Naturales, toda vez que asi ha guedado demostrado con la substanciacion de
procedimiento que se resuelve, sin que 1a persona moral inspeccionada, a través de su Representante fegal haya
dado debide cumplimiento a lo Solicitade por esta Unidad Administrativa...

Vil- Con fundamento en o dispuesto en el articulo 68 fraccién Xi del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, vigente y articulos 169 de Jao Ley General def Equilibric Ecofogico y la Preteccion af
Ambiente, asi como en el articulo 57 y 58 pdrrafo primero def Reglomentc de {a Ley General dei Equiiibrio Ecelogico
v fa Proteccién al Ambiente en materia de Evaiuacion del Impacte Ambiental, en virtud def incumplimiento a la
legislacién amblental que se verificd y de que no fueron desvirtuadas las irreguiaridades cometidas con motive de
lg substanciacicn del procedimiento que nos ocupa, se ordena la persona moral denominada CONDOMINIO DE
PESCADORES AC. ef cumplimiento de las medidas correctivas siguientes:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier obra y actividad distinta o las circuntaciadas en e/ acty de
inspeccién nimerc PFRPA/29.3/2C.27 5/0023-18 de fecha veintidas de febrero de dos mif dieciocho, llevadas a cabo en
e! condominio villas pescadores, ubicado en boulevard Kukufcan en ef kifémetro 2.5 de fa Zona Fotefera, en la
cuidad de Concdn, en ef Municipio de Benito Judrez, Estada de Quintana Roo, sobre un ecosisterna de costers, sin
gue previamente cuente con fa autorizacién o exencién en maoteriad de impacto ambierital correspondiente,
emitida por Autoridod Federal Normativa Competente. Dlazo de cumplimiento: Inmediate, @ partir de la
notificacidn de fa presente resolucién.

DOS.- Deberd restaurar ef sitic @ come se encontraba en su estado original antes de levar o cabo fas actividades
circunstanciadas en el gctg de inspeccidn ndrmero PEPA/29.3/2C.27.5/0029-18 de fecha veintidés de febrerc de dos
mii dieciccho, fievadas a cabo en ei condominio vifias pescadores, ublcado en ef boulevard kukulcan en ef kifdmetro
25 de la Zona Hotelera, en fa ciudad de Cancdn, en el Municipio de Benita Judrez, Fstado de Quintana Rao, sobre
un ecosistema de costero, (Plaze de cumplimiento: Noventa dias habiles contados ¢ partir def dic hdbil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacion de fa presente resolucién).

TRES.- £n el caso de tener interés en lu continuidad de fas obras ¥ actividades circunstaciadas en of acta de
inspeccidn ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, de fecha veintidcs de febrerc de dos mil dieciocho consistentes e
Sustitucidn de piso de g terraza; una barra con tarja; Dos dreas de sala; Dos dreas para camastros; Estructuras
maetdiicas o postes metdlicos y fargueros para sostener jonas; y Fscaleras de acceso jo ZOFEMAT y que fueron
clreunstaciadas en el acta de inspeccion ndmero PFPA29.3/2C275/0029-18 de fecha veintidds de febrero de dos
mil dieciocho y por ende para la permaiencia de fas mismas, deberd sujertaias ol procedimiente de evaluacién dei
impacto ambiental, a fin de obtener fa debida axencién en materia de impocto ambiental para la operacién de fas
misrnas, expedida por la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, en términos de o previsto en los
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articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Proteccion al Ambiente; y 5 del Reglomento de dicho Ley
en Materia de Evaluacién del Imapcto Ambiental.

En ese orden de ideas, y para peosibilitar la obtencicn de la autorizacion en materic de Impacto Ambiental, se fe
otorga, un término de 10 dias hdbiles de confomidad con ef articulo 32 de lo Ley Federal de Procedimiente
Administrative, contados a partir de que surta efectos o notificacion de lo presente resolucidn, a efecto de
someterse af procedimiento de evoiuccion de impocte embiental respecto a lo operocicn de las obras v
actividades citadas, atendiendo fo previsto en el articulo 57 del Reglamento de ia Ley General del Equilibrio
Ecologico y ia Proteccicn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, mismo que deberd dar
aviso por escrito a esto Delegacion de la Procuraduria Federai de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, en el término concedido a efecto de manifestar su pretensicn.

Lo anterior g efecto, de que, en su caso, le sea otorgada la autorizacion respectiva, para lo cual se le concede un
plazo de 70 dias posteriores @ fa preseniacion de dicha manifestacién, con lo salvedad de que si Jo emisién de la
resolucidn de evaiuacion del impacto ambiental se retardord, o se acordard alguna ampliacion de plazo durante
taf procedimiento, deberd acreditario ante esta autoridad..

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que [a fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de inciuir en la MIA-P,
una descripcidn del sisterna ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por la

promovente en la MIA-P.

Delimitacién del Area de Influencio

Los criterios para la defimitacicn del drea de estudio obedecen ¢ lo establecido por la SEMARNAT, en e documento
fechado ef 08 de agosto de 2013, que estoblece que serd tomado como valido un sistema ambiental que haya
utilizade alguno o algunos de los sigulentes criterios, marcode con negrita los que se consideraron para fo
delimitacion del sisterno ambiental def proyecto....

En el caso del sisterna ambiental terrestre, se tomd en consideracion la delimitacion de usos de sueio propuesta por
el Progroma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancidn, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficiai del Estado de Quintana Roo el dia 16 de septiembre de 2022. En este sentido, se
considers el iimite del uso de suelo TH/S/C, correspondiente o un uso Turistico Hotelero. Por otro lado, se considerd
un sistema ambiental costero, que corresponde o la delimitacion de ja zona Federal Maritimo Terrestre, el cual se
troza con criterios geornorfoedafoldgicos, asi como con criterios legaies.

i ald

bl

En la Figura IVi] se presenta la delimitacidn de armbos subsisternas del sisterma ambiental.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina TTde 54

R S Y e 0 P e O s e e
ks LQ[‘"““*‘*'}%‘: =557 EANRG e O NN s S DR N e

& =
S ) SRR NN




2023

AT . —

' Francisco
VILA

B P A S

; MEDIO AMBIENTE

i
ﬁ' SECAETaRiL D8 HEMO AMEIENTE ¥V ERCEREGS NaTUR A RS

_  Oficina de Representacién en el
b Estado de Quintana Roo
Unidad de Ceslion Ambiental

30

)

OFICIO NUM.: 04/SGA/1329/2023

Dicho sistema tiene una superficie de 4652287 m? en su parte terrestre y 1,057.43 en su parte costerg, que es ig
parte donde se encuentra fa terraza. La superficie total def sisterna ambiental es de 57,580.30 m?2

Hidrologia superficial

En fa Peninsula de Yucatdn es poco recurrente hatiar corrientes fluviales superficiales gracias a lo existencio de
piedras calizos, ¢ lg foita cualquier reiieve prominente, a la permeabilidad del sustrato geoldgico y al limitado
espescr del Horizonte A,

Sin embargao, ¥ gracias g aguelfas mismas propiedades, se muestran depresiones kdrsticas y cualquier drenaje
incipiente en camino al sur que desermboca en sumideros o cuerpos de agua superficiales. Ahora bien, lo mayorid
de i precipitacion pluvial se evapora y transpira, mientras tanto gue fo demds se infiftra of acuffero por medio de
fracturaos, oquedades y conductos cdrsticos de las calizas. Con en refacidn o la infiltracién, cambia en funcionaiidad
de cambios simultdneos en iitologfa, topografia, edafologia, cfima y tipos de vegetacion, gue condicionan ef nive!
de permeabifidad del drea...

En este sentido, f proyecto se iocaiiza en fa Microcuenca Cancun, que parafelamente estd en fa Cusncd 32 A
Quintana Roo y ésta en la Red Hidroldgica No. 32 Yucatdn Norte (INECH, 2002).

ta Cuenca 32 A Quintana Roo se caracteriza por carecer de corrientes superficiaies y cuerpos de agua de
monumental trascendencic; destacando solo pequefias lagunas y aguadas o las gue se jes da cualguier uso
recreativo.

Hidrojogia subterrdnea

La estructura, topografia, factores ciimdticos y tipas de vegetacion gue se presentart en fa Peninsula de Yucatdn,
controian la permeabliidad y formacién dei suelo, fo que a su vez influye en la formacidn de aeufferos y determinan
sus patrones de circulacién.... :

Se ha propuesto ia existencia de dos unidades hidrogecidgicas en funcion de la edad de flas rocas que fos
constituyen y caracterizadas por la evolucién geoquimica de! tipo de agua contenida: una formady en el Micceno
en fas planicies cdrsticas-tectdnicas v otra, en el Eoceno en fos fomerios carso-tectonicos,

Et geuffere del Mioceno presenta litofacies de gran permeabilidad y mezcia de ggua de reciente infiltracidn con
agua salada mds antigua, por io que presenta un incremento de safinidod hacia ias costos del norte y
noroccidente, que indica intrusion salina. Hacia las porciones de la peninsuia, definidas como drea de recarga, se
presentan valores minimaos, coincidiendo con los valores de precipitacion pluvial mds afta...

Por otra parte, en la regiamentacion del acuifero def estado de Quintana Roo, se establecen cinco zonas
geohidroldgicas; Cerros y Valles, Cuencas Escalonadas, Planicie interior, Costas Bajas v la Islg de Cozurnel. El drea
de lo terrazas se ubica en la Planicie interfor (INEGH Op, Cit}

La Planicie Interior se conforma por rocas calizas con gran fracturamiento, afta disolucién v permeabifidad, por io
que posee un buen geuffero libre; presenta direccion hacia el este en su parte media, ol veste cerca de Yucatan y al
norte en los municipios de Kantuniikin e isfas Mujeres. La profundidad def nivel estGtico va de 20 a 50 m hacia su
interior y disminuye a menos de un metro en la costas; tiene un espesor medio de 19 m y un abatimiento medio de
-015 m en fa 8poca seca dei afio.

En general ef agua es de buena calidad o excepcidén de las costas; fa famiifa de agua predominante es cdicica
magnésica-bicarbonatada y sédico-ciorurada. Ef acuifero recibe la descarga de aguas residucies de la ciudad de
Cancin, del municipio de José Morelos y de Solidaridad, por lo gue presenta una wulnerabifided afta o /o
contaminacién. El INEGI recomienda tener un mejor control de esta zena por medfo de andiisis fisico-guimicos ¥
bacterioidgicos para detectar cudalguier fiujo de contaminante hacia él, antes de que estes puedan causar mayores
problemnas a la poblacién en general.
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Con respecto of tipo de material en el que se encuentra alojado el acuifero, y la permeabilidad del terreno gue lo
cubre en el estado de Quintana Roo se presentan tres tipos; material consolidadeo con posibilidades oltas (que es el
predominants), material consolidado con posibilidades medias (locaizado al surceste) y material no consolidado
con posibilidades bajas (localizado en franja, of nortel El sistemo amblental y el sitio del proyecto, donde se
pretende lo aperacién de io terraza se ubica en una zZona de material ne consolidado con posibilidades bajas, el
cuel se define como aquella unidad constituida por un conglomerade pofimictico, con fragmentos redondeados,
incluidos en una rmatriz arciflo-arenocsa ligeramente cementada; los clastos son derivados de rocas sedimentarias,

en este coso de origen biogénico.

Vegetacion

Dade gue el drea donde se encuentra la terraza y sus alrededores, estdn urbanizados, por lo que la vegetacidn
natural ha side eliminada por la infroestructura de jos obras aledofias.

Tipos de vegetacion

En la figura IV: 11 se presentan fos tipos de uso de suelo y vegetacién que presenta ef sisterma ambiento! segun ef
INEGI (2021). De acuerdo con este mapa, & proyecto se ubica en una zona de asentamienta humanos (AH).
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Figure Iv: T Uso de suelo y vegetacién el sisterna ambiental del proyecto,
fuente: elaboracién propia con dates ael INEGT (2021

En el sitio del proyecto no se presenta vegetccién original o nativa, todu vez que se trata de ung terraza ya
construida, rodeada de otras instalaciones del Condominio Villa de Pescadores. Los condiciones del paisafe actual
se flustran en Jas fotogrofios... se puede observar I presencia de algunas piantas ornamentales.

Fauna

para conocer la posible fauna en ef sisterna ambiental se utilizoron datos def Global Biodiversity information
Facility (GBIF, 2022), Se encontrd la ocurrencio de 23 registros de 15 especies, cuya ubicacidn se puede observar y de

iNEGH {2021} Conjunto de Datos Vectoriales de Usa del Suelo y Vagetacién, Escala 1250,000-Serie VIL SNIEG, Informacién de interés Nacional.
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tos cuales, fa totalidad fueron aves, se presenta ef listudo de estas 23 especies v la forma de cdiculo de los indices de
diversidad Se puede observar que Ia diversidod de especies es media, ya que el indice de Shanncn fue de 2.63 yel
de Margaief fue de 4.47. por otro judo, fo Uniformidad de la comunidad es ait, ya que el indice de Simpson {1-D} fue
de 0.96 y ei de £quidad fue de 0.97. £l baje ntimero de registros en ef sisterma ambiental puede deberse al hecho de
que el sisterna ambiental estd actuaimente ocupado por infraestructura urbana, turistica y con afta incidencia de
presencia humana.

Cuadro IV: 2 Listado de especies y céleulo de Indices de diversidad de la fauna {grupo de aves] en &l sistema
ambiental. Simbologia *especie pretegida por la NOM-OSB-SEMAQNAT—ZO]D ¥ SUS anéXos Normaiivos,

Nombre ciantffico Nombre cormndn Abunda pi=niN Lnpi piipi nifni-1)
necia (nij

Amaziifa rutifia Coiibri canelo 7 0.04 314 -014
Arenaria interpres Vuelvepiedras rojizo 2 i Q08 -2.44 —-9.2?"““
Charadrius semipalimatus | Chorio Semipalmeado li 0.04 -34 -0.14 o
Columba fivia Ealoma 5;'0'\/:’0 i | 004 -3.14 -0.14 o
Fregata magnificens Fragata bt 013 -2.04 -Q.27 g
feterus cucufiotus Caiondria dorso negro menor 7 | @ 04 -3.14 -0.14 o)
Leucophoeus atricilla Caviota reidora americana 2 .09 -2.44 -0.27 2
Minus gilvus Cenzontle tropical 2 009 244 -0.27 2
Pelecanus accidentaifs Peffcano café 2 . 0.09 -2.44 -0.27 2

{ Phalacrocorax auritus Cormordn T 5 .04 -214 -0.714 o

P;"tang ussu fohura tus Bientevec comin 2 0.09 -2.44 -027 2z

 Pluvialis squataroia Chaorlito gris ! 0.04 -3.74 -0 T4

| Quiscalus mexicanus Zandte mexicano 2 0.09 244 -0.21

_' Tigrisorma mexicanurm™® Garza tigre ! 0.04 ~3.14 -Q.74

EZ‘f—.\nf:zfc:fc.‘ asfatica Paioma a las blancas ' ! 0.04 -314 -0.74

. Total general 23 263 18

NIN-1} 506
Margalef 4465 D 60356
Equidad 0.97138 - 0.964

Neo se encontraron efemplares de fauna durante las diversas visitas af sitic del pravecte, sin embarge, se sabe de la
ocurrencia de aigunas especies de aves marinas y playeras, tales como cormoranes,pelicanocs, piayeros, gaviotas,
zanates entre otras. El sitio no presenta evidencias o registros de ninguna arribazén o anidacidn de alguna especie
tortuga maring, por lo que no es unag playa receptora.

Biodiversidad
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Los indicadores de diversidad de flora terrestre son bajos en el sistema ambiental yo que se presentan muchas
perturbociones por el grado de urbanizacion que existe en jo zona.

En lo fauna terrestre en el sistemo ambigntal es genergl es media ya que por la perturbacion y presencia de
infroestructura urbana y turistica no existen muchos efemplares de fauna en el sitio del proyecto. En el sistema
ombiental Unicamente se tiene registro de aves, fos cuales se presentan en el apartado anterior correspondiente g

fo founa.
Ecosisterna

Los ecosisternas presentes en el drea del proyecto, se describe como una playa de barra crenoso. Dentro del sitlo
existe escosg presencia de vegetocién arboreg yo que predoming la herbacea y lo arbustiva de vegetacion
ornamental o inducida.

Los ecosisternas ambientoles en el sistemna ambiental estan muy perturbados por fas urbanizacién y presencia de
infroestructurg urbana y turistica.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccidn il! del articulo 12 del REIA, impone la obligacién & la promovente de incluir en la MIA-P,
la vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo
de la Ley General del Equilibrio y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetars a lo gue
establercan los ordenamientos ecoldgicos_del territorio, asi como los programa de desarrolio urbang,
decretos de dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables. Al
respecto, esta Unidad Administrativa realizo el andlisis de la congruencia del proyecto, con los

siguientes instrumentos de politica ambiental:

YECRETO.Y/O

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe v se da a
conocer la parte regional del propio Programa (POEM).

Diario Oficial de la
Fedearacion

24 noviembre 2012

B. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo ¥y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Diarioc Oficiai de la
Federacién

30 diciembre 2070

MODIEICACION del Anexo Normativo Iil, Listag de
especies en riesgo de la Norma Oficiol Mexicona NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificociones para su inclusion, exclusiéon
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010

Diario Oficial de la
Federacién

14 de noviembre de 2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lII,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-

Diario Cficial de |2
Federacion

14 de noviembre de 2019
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Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciemnbre de 2010

Nota: Be acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolegico Local del Municipio de Benite Juarez, publcadc el 27 de febrero de
2014 en el Periodico Oficial del Geobierno del Estado de Quintana Roo se establece en el aparytado de INTRODUCCION que “debe
destacarse gue en el anirno de focer concordante el Ordenamiento con I legisfacion vigente ea un instrumento de competenclia
rnunicipal, se extras como area de Ordenamiento tanto fo Zona Federai Maritimo Terrestre comio ef Sisterna Lagunar Nichupte, aun
cuandc se reconoce que este cuerpo de agua es parte integral def Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo”, por lo gue el proyecto
se |ocaliza en iz Zone Federal Maritime Terrestre a la aitura de la Av. Kukulgdn, km. 2.5, Lote D2 ¥ -3 con ubicacidn en la Zona
Hotelera de ia Ciudad de Cancin, Municipio de Banito Judrez, Estado de Guintana Roo, se encusntr exciuida del Programa Referido,
por lo gue no es objeto de analisls en el presente procedimiento.

VHI  Que de conformidad con lo establecide en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para |a autorizacién de las obras y
actividades & que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, lg Secretaria se sujetara a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como |os programas de desarrollo urbano, decretos de
dreas naturales proteqgidas v las demds disposiciones jurfdicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizé 2] anlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO cue antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA {CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario

Oficial de {g Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (PQEM).

Las obras del proyecte inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 174 denominada “Zona
Marina de competencia Federal” sehialz lo siguiente:

Tipo de UGA Marina

Nombre: Zona Marina de competencia Federal

Paoblacién: 19 habitantes

Superficie: 51122767 Ha

Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas

Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona Costera Inmediata Mar Caribe

Criterios En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademds de las siguientes
Acciones especificas:
A-D07, A-0T3, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-D30, A-033, A-034, A-040, A-041, A-D42 A-043,
A-044A-045, A-Q46, A-047, A-048, A-0TT, A-073.

Bajo este contexto en relacidn a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asf coma las
Acclones Especificas a la UGA marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla
el aprovechamiento de aguas nacionales [CQ01, CO02), ni la creacion de UMASs o constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la conservacién, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos
de germoplasma o uso de organismos genéticamente modificados (G003, GOO5, G008), no es
infraestructura de comunicacion terrestre (G-008), no es un area agropecuaria (G-010, G-62), no es un
parque industrial (G-012), no introducird especies invasoras (C-013}, no presenta rics o causes {G-014, G-
015, G-018, G-020), no presenta montahas, pendientes mayores a 50° o gradientes altitudinales (G016, G-
017, G-026), no es un programa de desarrolio urbano {G-019, G-041), no utilizara tecnologlas extractivas o
Av. insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumnal, C.P, 77033, Quintana Roo, Méxica,
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productivas intensivas (G-021, G-022), no realizard accicnes de forestacidn con restauracidn de suelos
para incrementar 2l potencial de sumideros forestales [G-024), no es una actividad productiva (G-025),
no promueve el uso de combustibles no fasiles, combustibles limpios, ni energia renovable ¢ de
hidrégene (G027, G028, G029, G030, G031, G032}, no se prevé tecnologias limpias, ni el consumo de
energfa para viviendas ,edificaciones y/o industrias (G 033, G034, GO35), no producira cultivos (G-037), na
habré captura de carbono (G-038), no elaborard programas ecoldgicos locales o pesqueros (G-032, G-
063), no es una industria (G-040, G-042, G-054), no realizaréd actividades pesqueras (G-044), no prestara
transporte publico (G-045, G-048), no impulsara actividades productivas (G-047), se tomaradn medidas
preventives ante desastres naturales (C-048), no creard comités de proteccion civil (G-049), no
construira casa habitacién (G-050), no consiste en campaias de limpieza en asentamientos suburbanos
y urbanos {G-052), no reutilizaréd aguas tratadas (G-053), no realizard el cambio de uso del suelo (G-055),
no construira sitios de disposicién final de residuos {G-056), no estudiara fos problemas de salud (G-057),
no generara residuos peligrosos (G-058), no se preve no se establecera ninguna infraestructura dentro
de un ANP (G-059), no se prevé construccidn de infraestructura costera sobre la vegetacidn acudtica
sumergida (GO6Q), no construira carreteras, camines, puentes o vias férreas (G-064), realizard actividad
dentro de un ANP en la etapa de construccidn (G-065). dado lo anterior, se resaltan las siguientes
acciones vinculantes al proyecto:

ACCIONES GENERALES VINCULACION DE LA PROMOVENTE

G004. Instrumentar 0 en su caso reforzar las | Lo promovente omitid presentar la vinculacién con el
camparias de vigilancia y control de las actividades | presente criterio general

extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente
para las especies registradas en [a Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental-especies Nativas de
México

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficic 04/SGAJ0966/2023 de fecha 15 de mayo de 2023 le solicite
informacién adicional a la promovente para que presentara la vinculacién con las acciones generales, sefialando de
que manera el proyecto garantiza su cumplimiento.

Alo que ia promovente sefalo:

Lo presente accicn no es aplicable con o naturaleza del proyecto, debido o que no se realizardn actividodes de
flora y founag, por lo que se considera que no fe es aplicable af proyecto. No obstante, no se contraviene con /o
dispuesto por dicha accién.

De acuerdo con lo anterior si bien la promovente sefiala que no se realizaran actividades de flora y fauna, sin

embargo en las medidas preventivas presentada en la informacién adicional sefiala en caso de haber algin
anidacion incidental de tortuga marina en la playa ubicada frente a la terraza villa de pescadores, deberan tomarse

las siguientes medidas:

» Asignar un responsable para la aplicacién las medidas

+ evitar el ruido excesivo en el sitio del proyecto

= evitar el transito vehicuiar o de motos de playa en el frente de la terraza.

Avisar a las autoridades para el traslado de los nidos a campamento o corral mas cercano.

Prestar atencidn, identificar y evitar pisar los nidos cuando & camine en Una playa

no hacer camping, ni encender fogatas o prender luces en playas de reproduccién.

No dejar obstéculos que: eviten la normal anidacién de la hembra, afecten ia incubacién de los huevos ¢ impidan

ia liegada al mar de las tortuguitas.

e No arrojar basuras en la playa, ni en el mar. Recoger a basura en una bolsa y llevarla donde se pueda depositar
adecuadamente. Colaborar con las labores de impleza de playa que se reafizan locaimente.

s+ Mantener a ios perros, gatos, cabalios y cerdos lejos de las playas de reproduccién, ya gue son un peligro para las
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hembras y sus huevos. Evitar las cabalgatas durante la temporada reproductiva.
Evitar ia iluminacién sobre 1a playa. La luz artificial desorienta a las tortugas y sus crias.
Sélo es necesario, acérquese a las tortugas desde atrds v acuclilads a una distancia maxima de 2 m. Sin hacer
ruido, ni movimiento bruscos.

s Usar slempre ropa oscura para caminar de noche por las playas de anidacién y reducir ef uso de linterna ¥
encendedores.

¢ No se acercarse, ni tomar fotograffas con flash a una tortuga mientras asciende a la playa o antes de empezar a
depositar los hueves. Una vez que éste desavando, a tortuga entra en “trance” ¥ en ese momento se puede
tomar fotos desde |a parte de atrds y nunca directamente a la cara. Retirese inmediatamente s el animal
muestra sefales de perturbacion,

¢ No permanecer mds de 15 minutos en el sitio donde la tortuga ests desovando.

« Suministrar la informacién sobre el encuentro a los (as) funcionarios (as) de! lugar. s de surna importancia Iz
coisboracién para la preteccién de estos guelonios.

GO Instrumentar medidas de control para minimizar | Lo promovente omitid presentar o vinculacién con ef
las afectaciones producidas a los ecosistemas | preserite criterio general
costeros por efecto de las actividades humanas.

ANALISIS: Estz Unidad Administrativa a través del oficic 04/5GAJ0966/2023 de fecha 15 de mayo de 2023 je solicito
inforracion adicicnal a ia promovente presente las medidas de cantrol para minimizar las afectaciones producidas
por efecto de jas actividades hurmanas.

A lo gue la promovente sefialo:

Debido a los caracterfsticas def drea donde esta inserto el provecto, a las coracteristicas de las obras ¥ las
actividades que se desarroflan en €[, para minimizar afectaciones al ecosisterna costera se propone: ef manejo
adecuado de residuos, la conexion y canalizacién def iavabo ai sistema de drenaje del condominio, la instafacian
de letreros alusivos al cuidade de la flora y fauna y en caso de registrarse algtin avistamiento de tortuga marina en
ef Greq circundante se evitard el ruido excesive en e sitio del proyecto, se evitard el transito vehjctlar o de motos de
playa en el frente de la terrazo, se propone que la lfluminacidén no sea directa hacia fa playa, entre otras acciones
que se explican en ef inciso I de este documento. Resufta importante mencionar gue el provecto de estudio no |
contraviene Jo dispuesto por esta gccicn.

Taf comeo fue descrito en fa MiA-P ingresada o o consideracién de la Delegacidn Federal de lo SEMARNAT en of
Estado de Quintana Roo, con sede en Ja ciudad de Cancdn, ef 06 de marzec de 2023 el drea de estudio se ubica en
una zona urbanizada y aunade a esta de lg terraza se sitda sobre una cisterna la cual fue constrisida en el afio
1986. En este sentido [a operacion y mantenimiento dei proyecto no implican usar dreas odiciongies ¢ fas ya
ccupaddas, no se requiere de remeacidn de vegetacion, no se requiere de movimiento de tierras o modificacién del
perfil de costa, ni la construccidn de efementos adicfonales a los que ya se tienen en el Grea de proyecto, por fo que
io posibie afectacion af ecosisterna deriva de las actividodes que se reglizan en la terraza, mismas que consisten en
ef uso def arec de saia drea de camastros y fa barra con tarja,

Considerando ia previamente descrito, para rminimizar afectaciones of ecosistema costero se propone: el manejo y
disposfcion adecuada de fos residuas (sdliclos urbanas, de manejo especial y peligrosos), el adecuade manejo de las
aguas residuales {aguas grises derivadas del uso def favado) mediante su canaiizacién of sisterna de drengje def
condominic def cual forma parte ig terraza, Ia Instafacicn de fetreros alusives of cuidade de fa flora v fauna. Ctra de
fus medidas previstas es gue, en caso de registrarse algin avistamiento de tortuga maring en ef drea circundante
a la terraza, se notificara inmediatamente a jas autoridades competentes, se evitard el ruide excesivo en ef sitio del
proyecto, se evitard el trénsitc vehicilar o de motos de playas en ef frente de la terraze, se propone que fa
fluminacion no sea directa hacia la playa, entre otras acciones que se explican con mayor detalies en el incisc fde
este documento”.

Por otro lade |2 promovente sefala en e capitule 11-8 de la MIA-P, los siguiente:

Las aguas jobonosds gue se generen per el uso de la tarja mediante el lavado de foza y utensilios, estardn
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conalizodas of sistema de drengje municipal, yo que e Condominio Villa de pescador cuenta con conexién del |

drendje sanitaric municipal. La canalizacidn que conectard las aguas residuales que se generen por ef uso de la
tarjo, con [os registros correspondientes, se puede visualizar en Ja figurg 5. Ademnds, g manera de Anexo [V se
incluye el Recibo de Agua correspondiente of Condominio Vilia de Pescador, para dernostrar que se cuenta con el
servicio de aobastecirmiento de agua potable y canalizacién de aguas residuales, es importante sefalar de acuerdo
con la siguiente imagen se puede observar la conexidn del proyecto a |z red de drenaje de acuerdo con la siguiente
Imagern.

MarlTenrneisn do lmpacio Smblantat
Modelidnd Partleular
Torrarn viila 9 wn
Simbotogin rrAEL Viila G PeAsmnr
Hombre 2 Tann
0] Foglatros = Canaisacien sgues
X Torraza

Frgura 5 conalizacion y distribuccicn de [os registros de fas oguas residuales.
Fuente: Eloboracion propia a partir de informacion del promovente.

Si bien el proyecto prevé enviar las aguas provenientes de la tarja {aguas grises derivadas del uso del lavado) las
cuales seran enviadas al sistema del red de drenaje municipal existente, es importante sefiala que el proyecto prevé
ia instalacién de tuberia en la Zona Federal Marftimo Terrestre que serdn enviadas al registro, tal como se puede

observar en la siguiente imagen anterior.

Por lo anterfor esta Unidad Administrativa advierte que se omitié presentar medidas de prevencién en caso de una
fisura a la tuberias es decir un mal manejo de las aguas residuales, estas podrian contaminar el suelo, subsuelo vy el
agua subterrdnea con patdogenos o algunas otras sustancias, y, por consiguiente, afectar la calidad del agua en esta
otra drea natural proteglida, dafiando a los arrecifes, a la poblaciones de peces y a otros organimos, muchos de ellos
de Importancia econdmica para las pesquerias y al turismo y la mala calidad del agua es el resuftado de las
actividades humanas gue se desarrollan en la costa, el pobre tratamiento de las aguas residuales y la destruccion de
habitats costeros como los manglares causando causar Impactos irreversibles ecosistemas cercanos a la ubicacion
del proyecto, por lo cual no se cuenta con elementos que garantice gue no afectara el sitio donde se ubica

actualmente el proyecto.

G048 Instrumentar y apoyar campahnas para la|lo promovente omitid presentar la vinculacién con ef
prevencidén ante la eventualidad de desastres|presente criterio general
naturales.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGAJ0966/2023 de fecha 15 de mayo de 2023 |e solicito
informacién adicional a la promovente presentara el Programa de seguridad y alerta temprana g fendmenos
meteoroldgicos con el fin de dar cumplimiento al criterio general 048.

Alo que la promovente sefialo:

En cumplimiento a esta gccicn anexo ¢ este documento se entrega ef “Programa de seguridad y olerta temprano
o fenémenos metecroldgicos” en el cual se indico detaliadamente fas acciones preventivas que se realfizaran previo

a lo temporadas de hurccanes; asi como fas acciones previas, durante y después de la ocurrencla de un fenémeno

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 19 de 54

D o S8Ry T
Wl R :3';9\\&31. =0




2023

»iroonx

' Francisco
VIIEA

B A S e

 MEDIO AMBIENTE

i
.
B SUCREFARIA DE MEDKD AMBIENTE ¥ BECURS0S RATORALES

ox Oficina de Representacion en el
3 0 by 19 Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestién Amblental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1329/2023

meteorciégico. Las acciones preventivas onte fendmenos metecroldgicos constan de; reaifzar reuniones
informativas con usuarios de la terrazo; gestidn de pidsticas con lo COEPROC; difusidn de ubicacién de aibergues
temporales v ef monitorec de informacidn climatoldgica a través de fuentes oficiales. En ef caso de ocurrencia de
un fendmeno meteoroldgico las actividodes previas serdn: resguardar todo mobifiario y chjetos que puedan ser
proyectados por [os vientos ternpestuosos; restringir €l uso de la terroza hasto que termine la alerta por fendmeno
meteorcfogicos, retirar residuos gque se encuentran en los contenedores de fg terraza y transportarios of sitio
temporal de almacenamiento; desconectar ias fuentes de energla; de ser necesario, trastodarse af afbergue mds
cercano para ef resguardo. La actividades durante la amenaza serdn, resguardo total de la poblacidn; atender fas
instrucciones de fa autoridades y evitar ef usc de fa Terraza Viila de Pescadores. Las actividades después de ia
amenaza serdn; atender instrucciones de fas autoridades, mantenerse fuerg de zonas ofectadus y de edificaciones,
arboles, postes, etc; en peligro de caer; en el casc de gue sec segurc salfir, revisar las dreas del proyecto para
verificar las instalaciones y descartar cualquier afectacidn; realizar la limpieza y mantenimiento del drea, y en ef
caso de gue haya sufrido ofectaciones, realizar ias adecuaciones correspondientes; los residuos ajencs o gue no
han sidc generados en el drea del proyecto, pero gue fueron arrastrados o derivados por jas inclernencias
meteorofcgicas serdn retirados del drea y manejados adecuadaomente conforme ef tipo de residuos.

En cumplimiento a este accidn anexc a este documento se entrega e "Brograma de Seguridad y aierta temprana
a fenémenos meteorcidgicos”, en el cual se indica detalladamente las acciones preventivas que se realizardn
previo o fg temporada de huracanes, asi como fas gcciones previas, durante y después de la ocurrencia de un
fendmeno meteoroldgico.

Esimportante mencionar que dentro de fos acciones que realizard ia promovente paro en fa medida de jos pesible
prevenir afectociones derivadas de fendmenos meteoroldgicos, se gestionar pldsticas con la Coordinacion Estagtal
de Proteccidn-Civil, con ef obfetivo de instrumentar y apoyar campafias para jd prevencian ante Ja eventualidod de
desastres naturales.

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la informacidn adicional el Programa de Seguridad y
alerta temprana a fenémenos Meteorolégicos, como objetivo general: Establecer y ejecutar estrategias y
procedimientos de preparacién y respuesta frente a fendmenos meteoroldgicos para garantizar seguridad de los
ustarios de la terraza Villa de Pescadores,

Obietivo particulares

¢ Reducir el riesgo gue representan los fendmenos meteorcldgicos mediante @l segulmiento de unh plan de accidn
que permita salvaguardar a los usuarios de la terraza Villa de Pescadores ante eventualidades hidrometealdgicas.

¢ Promover la capacitacién de usuarios de |a Terraza Vilia de Pescadores, ante desastres naturales.

¢ Coadyuvar al cumplimiento de la Accién General G048 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que impulsa a: “instrumentar y apcyar campafias para |a prevenclén
ante la eventualidad de desastres naturales”.

G051 Realizar camparias de concientizacidn sobre el | La promovente omitic presentar fa vinculacion con ef

manejo adecuado de residuos sélidos urbanos. presente criterio general

ANALISIS: Fsta Unidad Administrativa a través dei oficio 04/SGAS0966/2023 de fecha 15 de mayo de 20253 le solicito

informacion adicional 2 la promovente para gue presentars el programa de manejo de residuos sbdlidos, llquidos y

peligrosos, incluyendo accicnes de prevencion en caso de un accidente por hidrocarburos asi mismeo deberd incluir

ei sitio de aimacenamiento temporal de los residuos sdlidos, liguidos y peligrosos y sefialar el destino final de los

residuos,

Alo que la promovente sefialo:

Si bien el cumplimiento de esta gcoidn corresponde o las instituciones encorgadas del manefo vy gestion de fos
residuocs, en cumplimiento o esta accidn general el proyecto Terraza Villa de Pescadores cuenta con un plan de
manefo de residuos, en el cual se establecen las acciones necesarios para ef adecuado manegjo y gestion de los

(_Jb residuos
Anexco ol presente docurento se entreqq e "Programo de Manejo de Residucs” en el cual se estabiecen fos
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accicnes gue se deberdn reolizar para el adecuado manejo, contencién temporal y disposicion final de los residuos
generados durante lg operacicn y mantenimiento de la terraza.

Es importante mencionar que debido a qgue el proyecto “Terroza Villa de Pescadores” es un proyecto ya construido
v o las actividades que se realizan en él, no hay generacion de residuos de manegjo especial y tompoco hay
generacicn de residuos peligrosos.

Se aclarc que el objetivo de la terraza no es el anclaje o estacionamiente de lanchas o vehiculos ccudticos de
motor e cualquier otro tipo de mdquina o vehiculo; Unicamente es i operacién y mantenimiento de la terraza, por
jo que no existe riesgo de accidentes o derrames de hidrocarburos de ningdn tipo. Asimismo, no se utilizan
sustancias peligrosas ni se consideran actividodes altamente riesgosas.

En el caso de los residuos sélides urbonos v biorresiducs, estos son depositados en contenedores los cuoies
diariamente son recolectados por el personal de limpieza del condeminio Ville del Pescador y trasiades a fos
contenedores generales que estén ubicados dentro del Condominio Villa de Pescador, realizando lo separacion de
los residuos susceptibles de reciclaje; ios residuos que no pueden ser reciclades o valorizados, son trasladados of
sitio de disposicién final por parte dei sistema de transporte y saneamiento rmunicipal.

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la informacidn adicional el Programa de Manejo de
Residuos con el objetivo general: Proponer y ejecutar estrategias y proecedimientos a través de los cuales se realizard
el mansjo integral de los residucs gue se generen en la operacidn y mantenimiente del proyecto “Terraza Villa de
Pescado”, considerando lo establecide en la Ley General para la prevencidn y Gestidn Integral de los Residuos y su
Reglamento, asl como Ley para la Prevencion, Gestidn Integral y Economia Circular de los Residuos def Estado de
Quintana Roo, v su respectivo reglamento (LPGIYECR-QRCQ).

Obijetivo particulares
s  Proponer estrategias de manejc y gesticn de los residuos conforme el tipo de residuocs a generar.

» Designar érea para el acopio y el almacenamiento termperal de los residuos a generar.
s Proponer contenedores que permitan clasificar y separar ios residucs conforme a su tipo y caracteristicas.

Considerando que |z terraza se encuentra con una ocupacién de maxima, a estimacion de residuos generados por
los usuarios de la terraza, anualmente, quedaria tal come se muestra en ei cuadro 1. La cantidad de residuos

generados por usuarios de la terraze, seria de 2.601 kg al dia.

Cuadro 1. Estimacién anual de residuos generados por usuarios de |a terraza.
Usuarios kg/hab/dia Dias kafafio kg/dia
35 0.0743 365 | 949183 2601

Cabe destacar que ia estimacién anterior se realizd considerando que |a terraza se encuentre a ocupacion maxima
todos los dias del afio, na obstante, la generacion de residuos se encuentra en funcién del niimero de usuarios al dia
gue hagan uso de la terraza, misma que podra variar. Sin embargo, se reitera gue el nimero maximo de ocupacién
de |la terraza es de 35 usuarios.

En este sentido, se prevé lz generacién de residucs sélidos urbanos y biorresiduos, por lo que, al interior de ia terrazs,
se encontrardn contenedores correspondientes, para el adecuado almacenamiento temporal de los residuos;
mientras que, |a disposicion final de los mismos estara a cargo del servicio de saneamiento y colecta municipai.

Area de almacenamiento

Los residuos generadas por el suelo de Iz terraza son dispuestos en los contenedores que estan colocadoes al interior
de la terraza. Diariamente cuando los usuarios terminan de utilizar el drea recreativa, personal designado de a

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77035, Quintana Roo, México,
Tel: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 21 de 54




S 0 9 5 Oficina de Representacién en el
' ’ Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambierital

OFICIO NUM.: 04/SGA/1329/2023

limpieza del area en el condominio, traslada los residuos a los contenedores generales que estan ubicados dentro deal
Condominio Villa de Pescador, realizando (@ separacion de ios residuos suscepribles de reciclaje. Mientras que los
residuos que no pueden ser reciclados o valorizados, son trasladadcs al sitic de disposicidn final por parte def sistema
de transporte y ssneamiento municipal.

G061 La construccién de infraestructura costera se | La promovente omitic presentar la vincuiacion con el
deberd realizar con procesos y materiales que | presente criteric general
minimicen la contaminacién del ambiente marino.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa z través del oficio 04/SGAJ0966/2023 de fecha 15 de mayo de 2023 e solicito

informacidn adicional a la promovente presentara acclones de prevencidn por impactos negativos al medio
ambiente por el desarrolic del proyecto.

Ale que |z promovente sehaio:

“No se contempla fa construccién de infraestructura costera, tal como se ha descrito la terraza fue construida afios
atras, adicionaimente o esto fas obras del pravecto y lus actividades de este no se desarrclian ni se desarroifardn en
armbjente marino por o que ef presente criterio no le es aplicable al proyecto. Sin embargae, si se proponen acciones
para prevenir impactos negativos af medio ambiente por la operacidn del proyecte, tales como: el manejo v
disposicion adecuada de jos residuos; ei adecuade manejo de las aguas residuaies (aguas grises derivodas del uso
del lavado) mediante su canalizacién ai sistema de drengje del condomiinio del cual forma parte ia terraza: fa
instafacidn de lfetreros olusivos i cuidado de la flora y fauna. Otra de las medidas previstas es que, en caso de
registrarse algun avistamiento de tortuga maring en el dreg circundante o la terrgza, se notificara
inmediatomente a fas qutoridades cormnpetentes, se evitara el transitc vahicular o de matos de playve, entre otras
gcciones que se explican en ef inciso f oz este docurmento.

Tal como fue descrito en Ja MIA-P, ig Terraza Villa de Pescador fue construida en el afo 2017, por io que
actualmente esta en etapa de operacidn y no tiene proyectada jo construccicn de elermentos adicionaies o los ya
existentes; la operacion de ia terraza consiste en ef uso de fas mesas y sfilas, el drea de salg, drea de camastros y fa
barra con tarja, por I que fas gctividades del proyecto no se desarroliaran en ambiente marino.

Debido a que actualmente el proyecto se encuentra en etapd de operacién no se pueden proponer proponer
gccfones para prevenir impactos negativos al medio ambiente por el descrrolio del provecto, pero si se preponen
{ gcclones para prevenir impactos negativos al medio ambiente por la operacion del proyecta.

Considerando lo previamente descritc, para minirnizar afectaciones al ecosisterna costero se propone: ef manejo v
disposicion adecuado de los residucs; el adecuads manejo de las aguas residuales (aguas grises derfvadas def uso
del lavabo} mediante su canaifzacion af sisterna de drenaje del condominio del cual forma parte la terraza; o
instalacidn de jetreros alusivos al cuidado de o flora y founa. Otra de los medidas previstas es que, en caso de
registrarse olgun avistamiento de tortugo rmaring en el dreg circundante o g terraza, se notificara
inmediatarmente o las outoridades competentes, se evitard ef rufdo excesivo en &f sitio del proyectc, se evitard ef
trdnsito vehicuior o de motor de pfaya en ef frente de fa terraza, se prepone gue o iluminacicn no sea directa |
hacia la playa, entre otras acciones que se explican en ef inciso fde este documento.

Por olro lado la promovente sefiala en el capitulo 1I-8 de la MIA-P, los siguiente:

Las aguas jabonosgs que se generen por o uso de ia tarfu mediante ef lavade de foza v utensilics, estardn
canalizadas al sisterna de drenagje municipal, va que el Condominic Viila de pescador cuenta con conexion del
drengje sanitaric municipal, La canalizacidn que conectard las aguas residuales que se generen por ef Usa ge fa
tarjo, con fos registros correspondientes, se puede visualizar en fa figura 5. Ademds, o manera de Anexo 1V se
incluye el Racibo de Aguta correspondiente al Condominio Villa de Pescador, para demostrar gue se cuentad con ef
servicio de abastecimiento de qgua potable y canalizacion de aguas residuales, es importante sefalar de acuerdo
con fa sigufente imagen se puede observar fa conexion del prayecto ¢ lo red de drenaje de acuerdo con ia siguiente
imagen.
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Figura ifS conalizacicn y distribuccion de los registros de las agucs residuales.
Fuente: Eloboracién propio a partir de informacion def promovente.

Si blen el proyecto prevé enviar las aguas provenientes de la tarja {aguas grises derivadas del usc del lavado) las
cuales serdn enviadas al sisterna del red de drenaje municipal existente, es importante sefala que el proyecto prevé
la instalacidn de tuberfa en la Zona Federal Maritimo Terrestre que serén enviadas al registro, tal como se puede

observar en la siguiente imagen anterior.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que se omitié presentar medidas de prevencion en caso de una
fisura a la tuberias es decir un mal manejo de las aguas residuales, estas podrian contaminar ef suelo, subsuelo y i
agua subterrénea con patdgenos o algunas otras sustancias, y, por consiguients, afectar la calidad del agua en esta
otra area natural protegids, dafiando a los arrecifes, a |a peblaciones de peces y 2 otros organimos, muchos de eilos
de importancia econdmica para las pesquerias y al turismoe y la mala calidad del agua es el resultado de las
actividades humanas que se desarroilan en la costa, el pobre tratamisnto de las aguas residuales y Ia destruccién de
hibitats costeros como los mangiares causando causar impactos irreversibles ecosistemas cercanos a la ubicacién

del proyecto, por lo cual no se cuenta con elermentos que garantice gue no afectarz el sitio donde se ubica

actualmente al proyecto.

ACCIONES ESPECIFICAS

En relacion a las acciones especificas se advierte gue el proyecto: no construird areas destinadas
voluntariamente a la conservacion (A-007), no introducird especies potencialmente invasoras (A-013), no
establecerd corredores biolégicos entre ANP (A-016), no presenta aguas contaminadas con
hidrocarburos (A-022), no es una industria (A-025), no aprovechard energia edlica o mareaomotriz (A-
033, A-034), no realizard sctividades pesqgueras (A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-048), no
monitorearéd comunidades plancténicas (A-047), no tiene como finalidad disefiar acciones de
coordinacidn entre ef sector turismo y el sector conservacion (A-071), no corresponde a infraestructura
portuaria de gran tamafo (A-073), por lo gue a continuacién se presenta el analisis con las acciones

directamente vinculadas al proyecto:

CRITERIO ESPECIFICO VINCULACION DE LA PROMOVENTE

A-018. Promover acciones de proteccion y|Lo promovente omitic presentar la vinculacidn con el
recuperacién de especies bajo alglin régimen de | presente criterio especifico.
proteccién considerando en la Norma Oficial
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Mexicana, Proteccién ambiental-especies Nativas de
México de Flora y Fauna silvestre-Categoria de
Riesgo y especificaciones para su inclusion,
Exclusidén o cambio-Lista de especies en Riesgo
{NOM-059-SEMARNAT-2010)

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGAJ0966/2023 de fecha 15 de mayo de 2023 ie solicito
informacidn adicional a ia promovente para que presentara acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo
algun régimen de proteccion y recuperacion de especies balo algtn régimen de proteccién considerando en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccidn ambiente-Especies Nativas de México de Flora v Fauna Silvestre-Categoria de
Rlesgo y Especificaciones para su inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Ao gue la promovente sefalo:

Tai como se safidla en fa MIA-P en ef drea de estudio no se observd la presencia de algin individuo de fiora o fauna
bajo algun régimen de proteccion considerando en fa NOM-059-SEMARNAT-2010. 5in ernbarge, en pro def cuidodo
de fa founa, en fa terraza se instalardan letreros ajusives af cuidado y respecte a fa posible fauna presente y la flora.,
Otra de las dcciones previstas, es que en caso de registrarse algtin anidamiento incidental de tortuga marina en la
playa ubicada frepte a la terraza villo de pescadores, deberdn tomuarse [as sigufentes medidas:

Asignar un responsable para la aplicacicn los medidas

Evitar el ruidc excesive en el sitio de! proyecto

Evitar el transito vehicular o de motos de playa en ei frente de fa terraza

Avisar a lgs qutoridades para ef trasiads de Jos nidos ¢ compamentos o corra! mds cercane.

Prestar atencién, identificar v evitar pisor los nidos cuandc se camine en ung playa

ne hacer camping, ni encender fogatas o prender fuces en playas de reproduceion.

s No defar obstdculos que eviten la normal anidacién de la hembra, ofecten la incubacién de los hueves ©
impidan la legada aof mar de las tortuguitas.

e No arrojar basuras en ja playa, ni en ef mar. Recoger Ja basurg en una bolsa y flevarlc donde se pueda
depositar adecuadamente.

¢ Colaborar con las fabores de limpieza de playa que se reafizan localmente

s Mantener a los perros, gatos, coballos y cerdos lejos de fas playas de reproduccidn, ya que son un peligro para
fos hembras y sus huevoes.

e Evitor fos cobalgatas durante la ternporada reproductiva.

e Evitar io iluminacién sobre la plava. Lo Luz artificial desorfenta a o tortugas y sus crias.

e S6lo si se nizcesdario, acérquese @ /s tortugas desde gtrds v acuclifiado a una distancia mdxima de 2 m. sin

hacer ruido, ni movimientos bruscos.

" % = 8% % W

e Usar siempre ropa oscurd para caminar de noche por los playas de anidacién y reducir el uso de linterna v i,
F

encendedores,

¢ No se acercarse, ri tomar fotografias con flush a una tortuga mientras asciende a la piaya o antes de empezar |

a depositar los huevos. Una vez que esté desovando, la tortuga entra en “trance” y en ese momento se puede
tomar fotes solo desde la parte de atrds y nunca directamente @ fa cara. Retirese inmediatamerite sf el animal
muestra sefiales de perturbacicn.

¢ No permanecer mds de 15 minutos en e sitio donde fa tortuga estd desovandoe.

e Suministrar la informacidn sobre ef encuentre o los {aj funcionarics (as) del lugar. £s de surna importancia la
colaboracién para la proteccion de estos gueionics.

Si bien la promovente presenta medidas de prevencién en pro del cuidado de la fauna, en fa terroza se instalardn
fetreros alusivos af cuidado v respecto a io posible fauna presente y lo florg, es imporiants resaltar gue el sitio
donde se ubica ef proyecte cuenta con las caracteristicas aptas para el hdbitat de anidacién de tortugas marinas, se
encuentra amenazada por procesos erosivos a causa de fendmenos hidrometeoroldgicos gue como consecuencia
corllevan sedimentos, salinizacion, decertificacidn v seguias, gue influyen en iz transformacién de |a linea de costa,
implicando cambios en la delimitacién administrativa de [a Zona Federal Maritima Terrestre.
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En este sentido el cambio climatico constituyen una notable amenaza a |z biodiversidad especiaimente a las
tortugas marinas cuyo ciclo vitai es sensible a las condiciones climdticas cambiantes, afectandolas en todas las
etapas de su ciclo de vida, lo cual abarca desde fa pérdida de las playas de anidacidn como resultado de Ia elevacidn
del nivel del aguz y sumento de la erosion, hasta la feminizacién de las poblaciones debido al aumento de la
temperatura de los nidos, cambios de las poblaciones debido al aumento de la temperatura de |os nides, cambios
en [a pericdicidad reproductora, cambios en los intervalos latitudinales y disminucion del éxito reproductivo.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte las medidas preventivas propuesta por lg promovente son
insuficiente para gsrantizar [z operacidn de las obras en la Zona Federal Maritimo terrestre, ya que se debe
mantener condiciones de habitat de anidacidn, ya que las obras y/o actividades implican un aumento en la
presencla humana, compactacidn y cambios en la temperatura del sustrate arengso, ruido y generacion de residuos
gue pueden alterar de alglin modo los procesos de arribo, anidacidn v emergencia de las especies.

CRITERIOS DE ZONA COSTERA INMEDIATA MAR CARIBE

La ficha de la Unidad de Cestion Ambiental 174 indica la obligacidn de vincular los criterios de Zona
Costera Inmediata Mar Caribe. El POEM establece una serie de criterios de regulacién para la
conservacion de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México v
Mar Caribe. Tomnando en cuenta lo ya descrito anteriormente cabe destacar que las obras y/o actividades
no se realizaran construcciones sobre comunidades arrecifales de gran extensiéon (ZMC-01, ZMC-04, ZMC-
05, ZMC-09), no se preve alteracién de los pastos marinos ni alteracién de la fauna marina (ZMC-02), no se
conternpla la captura de mamiferos, aves o reptiles para investigacion {ZMC-03), no son estructuras
promotoras de playa (ZMC-06), no se pretende el vertimiento de hidrocarburos y productos gqimicos a
cuerpos de agua (ZMC-07), no se prevé la contaminacipon y deterioro de la zona marina (ZMC-10), no se
realizara actividades relacionada con obras de canalizacién y dragado (ZMC-1T) no se contempla la
construccién de muelles para embarcaciones mayores a 500 TRB y/o 49 pies de eslora (ZMC-12), no se
encuentra en las UGAs 139, 152 ni 156 (ZMC-14), por lo cual, el proyecto fue vinculade con los criterios

siguientes:

CRITERIOS DE ZONA COSTERA INMEDIATA AL MAR
CARIBE

VINCULACION DE LA PROMOVENTE

ZMC-08. Con ¢l objetivo de coadyuvar en [a preservacion
de las especies de tortugas que afio con arriban en esta
zona costera, es recomendable que [as actividades
recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y
el amanecer, esto en la temporada de anidacidn,
principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de
dichas especies.

No se reglizardn actividades recreativas maring como
parte de la operacién y/o mantenimiento de fu terraza.
Adernds, no se trata de un sitio incidencia de especies
de tortugos marinos. No obstante, en caso de
observarse arribo en la zong, se dard aviso a los
outoridades municipales y se seguirdn las indicaciones
brindadaos por dicha instoncia, de tal manero que s2
coadvuvard a la preservacién de especies de tortuga
marina.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04f
informacidn adicionzl & la promovente Dara que presentara
tortugas marinas, de tal maneras que el provecto garantice el ¢

Alo gue |a promovente sefialo:

'SGAJ0966/2023 de fecha 15 de mayo de 2023 le solicito
accicnes de proteccién y mitigacion para la especie de
umplimiento con la presente accidn.

Se refterg que el sitio donde se encuentra fo Terraza Villa de Pescadores no es un sitio de onidocion de tortugas
moaring. Sin embargo, en caso de algin anidamiento incidental, se ejecutardn las siguientes medidas de proteccién y

mitigacicn o las tortugas marinas:

Medidas generales de proyeccién de tortugas marinas en lo playo

En coso de que se presente lg anidacidn incidental de olg

una tortuga maring, es necesario segujr las siguientes

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetu

rmal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel: [01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 25 de 54

o

SR

D g 2 7 T8 30 (S S N SR =
S x}é:l\m TR TS =

RN W E A LS

e




: MEDIO AMBIENTE

FOCATTARIA DE MECID AMISENTE ¥ RECHNFOS SATURALES

3 O 9 b Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Armbiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1329/2023

edidas de proteccidn en fu playa (perero v palacios, 20197

Prestar atencion, identificar y evitar pisar ios nidos cuando se camine en una plava

No hacer carmnping, ni encender fogatas o prender fuces en playvas de reproduccion.

No defar obstdculos que: eviten Ja normal anidacion de fa hembra, afecten la incubacion de los huevos o impidan
fa liegada of mar de ias tortuguitas.

* No arrojar bosurcs en fa playa, ni en el mar. Recoger lo basura en un bolsa y flevaria donde se pusda depositar
adecuadarnente. Colaborar con las fabores de limpieza de playa que se realizan localmente.

* Mantener g los perros, gatos, caballos y cerdos lejos de las playas de reproduccion, ya que son un pe,’:grc para las
hembras y sus huevos. Evitar las cabalgatas durante la temporada repraeductiva,

e Eivitar la ifurninacion sobre ia playa. La luz artificial desorienta a fas tortugas v sus crigs.

Sclo es necesario, acérquese a fas tortugas desde atrds y acucdhiliodo o uno distancias mdxima de 2 m. sin hacer
ruido, ni movimiento bruscos,

» Usar siempre ropc oscura para caminar de noche por las ployos de onidacidn v reducir ef uso de finterna v
encendedores.

» No se gcercarse, ni tomar fotograffas con flash a una tortuga mientras asciende a la playa o antes de empezar o
depositar Jos huevaos. Una vez que esté desovando, la tortuga entra en “trance” y en ese momento se puade tomar
fotos solo desde g parte de alrds y nunca directaments o la cara. Retirese inmediatarmente si el gnimal muestra
sefiales de perturbacian.

No permanecer mas de 15 minutas en ef sitio donde o tortuga estd desovando.
Suministrar ia informacidn sobre el encuentro a los (as) funcionarios (as) dei iugar. Es de suma importancia la
colaberacién pora la proteccidn de estos guelonios.

Es necesario la asignacion de un respornsable para vigiiar el cumpiimiento de estas medidas y su correcta efecucidn,
¢ Control de la luminacién

La flurninacion de la playa cerca de lfas playas de anidacidn detiene ia anidacién de las tortuges marinas e interfiere
coh fa habilidad de las crias para despiczarse de los nidos al mar. En parte, las crigs Hiegan af mar of orientarse hacia
el horizante mds luminoso. La briliantez de la iluminacidn artificial puede desviar a las crids fefos del mar y dejarias
vufnerables o fa deshidratacidn, el cansancio y ia depredacién. Come consectencia, cuaiquier tipo de duminacidn
artificial visible desde fa piaya de anidacidn puede causar aftc mortaiidad en las crias.

Para identificar a las fuentes {uminosas gue representan problemas se llevaran a cabeo recorrides nocturnos. Un

inspector deberd caminar a fo largo de toda la playa a ia altura de fa imea de marea buscando [as fuentes de fuz

artificial. Deberd registrar y describir cualquier fuente de luz visible desde la playa, incluvendo su ubicacidn,

apariencia y {55 métodos per los cuales puede corregirse. Deben llevarse a cabos varias inspecciones, porque ios

prablemas con o iluminacién artificial pueden desarroilarse durante el periodo de anidacién-eciosicn. levar a cabo

una investigacion antes def infcio de la temporada de anidacidn Je dard o fos administraderes de pregrama ef tiempo .,
recesaric para corregir fos problemnas potenciales de ifuminacidn y las inspecciones de seguimientos que se
desarroilen a fo large de fa temporada e indicardn [as correcciones que deberdn ser realfzadas.

Hay muchas maneras de modificar las fuentes luminasas para reducir su efecto en los tortugas marinas, Aunque jos
cambiocs permanentes son mejores, las maodificaciones temporales hechas durante fa temporada de anidacion-
eclosidn pueden ser suficientes para proteger a igs tortugas marinas. Las medidas propusstas para e manefo de fa
fluminacion de la playa serén las siguientes (Eckert et. al. (eds), 2000F

1. Apagar las luces durante la temporada de anidacidn-eciosidn. Esta es la solucidn mds simple, mds efectiver y
menas costosa, pero posiblemente no seq aceptada por fos propietarios en casos en los cuales fa iiuminacion sea

1Dea..-em_ M.y Prlrcias, ). [2009) Manual de tartugas rarinas pars su conseracion v protaceion de su habitat Liniversidad San Gregerio de Fortoviejo
3 fokert, kL, KA. torndal, FA, Abreudirabaols ¥ M. Donnedlly (Editores) 2000 (Troduccién of espadiofl Técnicas de investigacién v Manyje puo fo Conservesion de jos Tortugos Marinos. Grupo
Fepeciallsts en Tortugas Marings. LCHNATSE Publicocicn No.g
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esencial para su seguridad o por olras razones.

2. Disminuir, proteger, suspender y/o redirigir las luces. Estas acciones son efectivas en la medida en que reducen o
cantidad de luz que llego a la playa. La vegetacidn de los dunas, las construcciones existentes y las pantalios
opacas pueden ser utilizadas para oculter las fuentes luminosas. Los accesorios disefiados para controlar la luzy
que son dirigidos hacia abgjo v lefos de fa playa, estdn entre los mejores tipes de alumbrado pard utiliza cerca de
las playas de gnidacion de las rortugas marinas.

3. Cerrar las cortinas o las persianas cuando inicia la cscuridad y aplicar un tinte oscuro o pelfcula a las ventanas
gue estdn orientadas hacia la playa. Las iuces del interior de las construcciones pueden ser reducidas moviendo
las iadmparos lejos de las ventanas que dan hocia la playa.

4. El uso de fuentes luminosas que las tortugas marinas tengan poca copocidad de ver. Los fuentes que emiten
pequefias cantidades de fuz de corta longitud de onda (p. &, fuertes de luz omarifla puro o roja) son menos
perturbadoras para la anidacidn y la eclosién de las crias, que las fuentes gue emiten grandes cantidades de este
tipo de luz (p. el, violeta, azul y fuentes verdes o cualquier foco que parece dorado o blancuzco). Las ldmparas de
sodio a bajo presisn (no deben confundirse con fuentes de vapor de sodio o alta presién) son las fuentes luminosas
con los amarifios mds puros y probablemente son la mejor opcién disponible en el mercado, para ser utilizoda
cerca de las playos de anidacién. Los focos amarillos de Juz incandescente, cominmernte conocidos como “fuces
contra insectos” son aceptables, ni las de sodio a baja presicn son completamente inocuas y que puaden afectar o
algunos especies mds que a otras; por fo gue deben ser protegidas con pantallas o orientadas de manerd gue

seqan lo menor visibles desde [a playa...

» Medidas para el control del acceso a fo playa de gnidacién

Durante el periodo de anidacién, se impedird el acceso a la playa por medio de vehiculos motorizados, tales coma
automdviles, camionetas, motocicietas, cuatrimotos, tricimotos, entre otros. Se evitard ef paso g pie en horario
nocturno, para evitar la ofectacion de los nidos, las crias y la fluminacién que perjudique el paso de las tortugas
eciosionadas o la ployo. Estas medidas serdn responsabilidad de io persona responsoble de la vigiioncia de la

aplicacion del presente programa.

En concordencia con Eckert et al. {op. Cit), durante lo temporada de anidacién-eciosicn, el trdfico vehicular y de
gonado deberd ser mantenido fuera de las playas de anidacicn y de los dunas, especicimente durante fo noche, que
es cuando un elevado nidmero de crias emergen de fos nidos y cuando las hembras de la mayorio de las especies
intentan anidar. Debido ol efecto de la marea en lo anchure de lo playa, pocas veces se puede limitar el paso de
vehiculos o de ganado hacic la parte de la playa, en donde la anidacion es poco frecuente. No es justificable ef
traslado de nido para mitigar el dafio puesto que no sabe que tan gran es jo mortalidad que producen estas
actividades y por lo tanto deberd darse prioridad a los esfuerzos para rermover las gmenazas.

En los lugares donde se requiera el uso de vehiculos pora acceses de emergencias, aplicar la ley o para llevar a cabo
actividades de investigacién o de manejo, solo permitirse el paso de vehicufes con llantas de baja presion (<35 kpa o
50 psi, como las de la mayeria de los motocicletas todo-terreno que tienen “ruedos de globos”). La actividades
vehiculor deberd ser restringida o o zona que estd por debajo de la morca de marea aita.

Donde ef pase de transetintes es frecuente, como es ef cuso de playas urbanas o en aguellas en fas que se realiza
limpieza meconizada, los nidas deben ser acordados para protegerifos de la perturbacion. £s preferible ef rastrillodo
manual en lugar del uso de mdguinas de limpieza de playas.

S bien iz promovente presenta medidas de prevencién en pro def cuidade de la fauna, en lo terraza se instalardn
letreros alusivos al cuidado y respectc @ la posible fauna presente y la flora, es importante resaitar que el sitio donde se
ubica el proyecto cuenta con las caracteristicas aptas para el héabitat de anidacidn de tortugas marinas, se encuentra
amenazada por procesos erosivos a causa de fendmenos hidrometeoroldgicos gue como consecuencia conllevan
sedimentos, salinizacion, desertificacion v sequias, gue influyen en la transformacién de la linea de costa, implicando
cambios en la delimitacion administrativa de la Zona Federal Marftima Terrestre.

En este sentido el cambic climético constituyen una notable amenaza a la biodiversidad especialmente a las tortugas
marinas cuyo ciclo vital es sensible a las condiciones climéticas cambiantes, afectandelas en todas las etapas de su ciclo
de vida, lo cual abarca desde la pérdida de las playas de anidacién como resultado de ia elevacién del nivel del agua y
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aumento de la erosién, hasta Iz feminizacion de las poblaciones debido &l sumento de 1a temperatura de los nidos, |
cambios de las pobiaciones debido al aumento de la temperatura de los nidos, cambios en la pericdicidad
reproductora, cambios en los intervalos latitudinales y disminucién del éxito reproductivo.

Por lo anterior esta Unidad Administ-ativa advierte las medidas preventivas propussta por la promovente son
insuficiente para garantizar la operacién de Jas obras en la Zona Federal Maritimo ferrestre, ya que se debe mantenar
condiciones de habitat de anidacidn, ya que ias obras y/o actividades implican un aumento en |a presencia humana,
compactacion y cambios en la temperatura del sustrato arenoso, ruido y deneracion de residuos gue pueden alterar
de 2lglin modo los procesos de arribo, anidacién vy emergencia de las especies.

Criterios de regulacién ecolégica para Islas

La ficha de la Unidad de Cestién Ambiental 174 indica la obligacién de vincular lcs criterios de
regulacién ecolégica para islas. E| POEM establece una seria de criterios de regulacién para la
conservacicn de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México
y Mar Caribe. Tomando en cuenta lo ya descrito anteriormente, esta Unidad Administrativa resalta los
siguientes criterios de regulacién ecoldgica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

IS 04 La construccién de marinas y muelles de gran tamafo y de servicio pablico o particular, debera evitar los
efectos negativos sobre la estructura y funcién de los ecosistemas costeros.

IS 06 En los arrecifes tanto naturales como artificiales no se debers arrojar o verter ningdn tipo de desecho sélido
o liquido y, en su caso, el aprovechamiento extractivo de organismos vivos, muertos o materiales naturales o
culturales sélo se realizard bajo los supuestos que sefiala la Ley General de Vida Siivestre ¥y demas disposiciones
juridicas aplicables. |

IS 07 Los prestadores de servicios acudticos deben respetar los reglamentos que la autoridad establezca para
fornentar el cuidado y preservacién de ia fiora y fauna marinas.

IS 08 Las actividades de buceo auténomo y buceo libre deben sujetarse a los reglamentos vigentes para dicha
actividad en la zona en cuanto a: profundidad de buceo, distancia para video y fotografia submarina, zonas de
ascenso y descenso, prucbas de flotabilidad, equipos de seguridad, niimere de usuarios por gufa, zonas de buceo
diurno y nocturno, medidas para el anclaje, respeto a las seRalizaciones y a la normatividad de uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

1S 09 El anclaje de embarcaciones sélo se permitird en zonas arenosas libres de corales y{u otras comunidades
vegetales o animales, mediante anclas para arena.

IS 10 En las colonias reproductivas de aves costeras o marinas de las islas, se deberan evitar el desarrolic de
actividades o infraestructura que alteren las condiciones necesarias para mantener la viabilidad ecoldgica y/o la
restauracién de dichas colonias de anicdacién. :

IS 11 La construccién u operacién de obras o desarrollo de actividades que requieran llevar a cabo el vertimiento de
desechos u otros materiales en aguas marinas mexicanas, deberan contar con los permisos que para el efecto
otorga la Secretaria de Marina y en su caso, las dems4s autoridades competentes.

1S-12. Se deberd evitar Ia introduccidn de especies no nativas de la isla y procurar la erradicacién de aquellas que
va han sido intreducidas.

IS13 Se debera mantener la cobertura vegetal nativa de ia isla al menos en un 60%.

IS 14 En Islas con poblacién residente menor a 50 habitantes sélo se autorizarn obras destinadas a sefializacién
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CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

por parte de la SEMAR y la SCT asi como obras destinadas a investigacién debidamente concertadas con Ja
SEMARNAT, la SCTy la SEMAR.

IS-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas que se encuentren dentro de un ANP deber3 llevarse a
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como ¢ontar con consentimiento por escrite de Ia Direccién del -
ANP y [a SEMAR.

1S16 Se recomienda que las instituciones gubernamentales y académicas apoyen la actualizacién de los estudios
poblacionales que permitan definir las especies, volGmenes de captura y artes permitidas para la actividad
pesquera tanto depoertiva como comercial, asi como las temporadas de veda.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa @ Lraves del oficio 04/SCGAJ0966/2023 de fecha 15 de mayo de 2023 le sclicito
informacién adicional a la premovente, para gue presentara la vinculacién con los criterios de isla senslande de que
manera el proyecto garantiza su cumplimiento.

En relacién a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que ia promovente omitié presentar |2 vinculacién con
los criterios de isla, sin embarge se advierte gue los criterios, toda vez que [as obras y actividades del proyecto, no se
ubican en una isla, asi mismo por la naturaleza del proyecto corresponde a ia operacién de una piscina- palapa bar
ubicadas en la zona federal marftimo terrestre y terrenos ganados al mar y palapa circular y camastros ubicadas en la
zona federal maritimo terrestre, no asi a actividades de construccién de marina, muelles, no se prevé afectaciones a los
arrecifes, No se presentardn servicios acuaticos, no se tendran embarcaciones, no se prevé llevar a cabe el vertimiento
de desechos u otros materiales en aguas marinas mexicanas, o se prevé la introduccién de especies no nativas.

B NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo IH, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciernbre de 2010 publicado en el Diaric Oficial
de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo I,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Repiiblica Mexicana, mediante la integracion de [as listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoria en todo el Territoric Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusion, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de

riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente sefalo en el capitulo [I1-25 pagina de la MIA-P, lo siguiente:

De acuerdo con los registros de fauna obtenidos en el drea de estudio y sistema ambiental se
identificé una especie que se encuentra Jistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
armnbiental-Especies notivas de México de flora y fauna sifvestre-Categoria de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo; modificada el 14 de noviembre de
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2019, a traves de la publicacién en el Diario Oficial de ia Federacién de la MODIFICACION del Anexo
Normativo Ifl, Lista de especies en riesgo de ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-20]0,
proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestre-Categoorias de rissgo y
especificacion para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada e! 30 de
diclembre de 2010, asi como su fe de erratas publicada el 04 de marzo de 2020, en la publicacidn en el
Diaric Oficial de ia Federacidn denominada FE de erratas a fa Modificacion del Anexo Normativo i,

ista de especies en riesgo de fo Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,

Lo especie de fauna es Tigrisoma mexicanum (Garza tigre), y se encuentra sujeta o proteccién
especial. En este sentido, el proyecto para la operacion y mantenimiento de la Terraza Vilia de
Pescadores, se asegurard de coadyuvar a la preservacién de esta especie, fomentando el respecto a la
posible fauna que se pueda llegar a encontrar en las dreas cercanas ¢ fa terraza.

En cuanto a la vegetacidn, no se obtuvieron registros de especies que se encuentren bajo alguna
categoria de riesgo en el drea de estudio.

Sin embargo en la informacidn adicional sefala en la I1-4 pagina los siguiente: “Se reitera que el sitio
donde se encuentra la Terraza Villa de Pescador no es un sitio de anidacién de tortugas marina. Sin
embarge, en case de algln anidamiento incidental, se ejecutaran las siguientes medidas de proteccidn
y mitigacién a fas tortugas marinas:

« Medidas generales de proyeccién de tortugas marinas en la playa

En caso de gue se presente la anidacién incidentai de alguna tartuga marina, es necesario seguir las siguientes
medidas de protecclén en la playa {perero y palacios, 2019)%

* Prestar atencion, identificary evitar pisar los nides cuando se camine en una playa
No hacer camping, ni encender fogatas o prender luces en playas de reproduccion.

No dejar obstdculos que: eviten la normal anidacidn de la hembra, afecten la incubacién de los huevos o impidan la
llegada a! mar de las tortuguitas.

* No arrojar basuras en la playa, ni en el mar. Recoger la basura en un bolsa y lievarla donde se pueda depositar
adecuadamente. Colaborar con las labores de iimpieza de playa que se reallzan localmente.

+ Mantener a los perros, gatos, caballos y cerdos lejos de las playas de reproduccidn, ya gue son un weligio para ias
hembras y sus nuevos. Evitar ias cabalgatas durante la temperada reproductiva.

Evitar la iluminacién sobre la playa. |.a |uz artificial desorienta a las tortugas y sus crias.

* Scle es necesario, acérguese a las tortugas desde atras y acuclillado 2 una distancias maxime de 2 m. sin hacer ruido, \
ni movimiento bruscos, ’

¢ Usar siempre ropa oscura para caminar de noche per las playas de anidacién y reducir el uso de linterna vy
encendedores.

* No se acercarse, ni tomar fotograflas con flash a una tortuga mientras asciende a |z playa o antes de empezar a
depositar los nuevos. Una vez que esté desovando, la tortuga entra en "trance” y en ese momento se puede tormar
fotos solo desde la parie de atrds y nunca directamente a la cara. Retirese inmediatamente si el animal muestra
sefiales de perturbacion.

¢ No permanecer mas de 15 minutcs en el sitio donde [z tortuga esta desovando.

¢ Suministrar la infermacién sobre el encuentro a los (as} funcionarios (as) del lugar. Es de suma importancia [a
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colaboracion para la proteccion de estos quelonios.

Es necesario |z asignacion de un responsabie para vigilar el cumplimiento de estas medidas y su correcta gjecucion.

=«  Control de la luminacién

La iluminacién de la playa cerca de Ias playas de anidacidn detiene |a anidacién de las tortugas marinas e interfiere con
la habilidad de las crizs para desplazarse de los nidos al mar. En parte, las crfas llegan al mar al orientarse hacia el
horizonte mas iuminoso. La brillantez de la iluminacidn artificial puede desviar a las crids lgjos del mar y dgjarias
vulnerables a la deshidratacién, el cansancio y la depredacién. Como consecuencia, cualguier tipo de lluminacién
artificial visible desde la playa de anidacién puede causar alta mortalidad en las crias.

Para identificar 2 las fuentes luminosas que representan problemas se llevaran a cabo recorridos nocturnos. Un
inspector deberd caminar a lo largo de toda la playa z lz altura de Iz linea de marea buscando lzs fuentes de luz
artificial. Debera registrar y describir cuzalquier fuente de luz visible desde la playa, incluyendo su ubicacién, aparlencia
y los metodos por los cuales puede corregirse. Deben ilevarse a cabos varias inspecciones, porque los problemas con la
iluminacidn artificial pueden desarroliarse durante & periodo de anidacion-eclosion. Llevar a cabo una investigacion
antes del inicio de la temporada de anidacidn le daré a los administradores de programa el tiempo necesario para
corregir los preblemas potencizales de iluminacidn vy las inspecciones de seqguimientos gue se desarrollen a lo large de
la temporada e indicardn las correcciones que deberdn ser realizadas.

Hay muchas maneras de modificar las fuentes lurmninosas para reducir su efecto en ias tortugas marinas. Aungue los
cambios permanentes son mejores, las modificaciones temporales hechas durante la temporada de anidacién-
eclosién pueden ser suficientes para proteger a las tortugas marinas. Las medidas propuestas para el manejo de la
iluminacién de ia playza serdn las siguientes (Eckert ot. al. (eds), 2000)°

1. Apagar las luces durante la temporada de anidacidn-eclosion. Esta es la solucion més simple, mas efectiva y
menos costosa, pero posiblemente no sea aceptada por los propietarios en cases en los cuales la luminacion
sea esencial para su seguridad o por otras razonas.

2. Disminuir, proteger, suspender v/o redirigir las luces. Estas acciones son efectivas en la medida en gque reducen
fa cantidad de luz gue llega a la playa. Ls vegetacién de las dunas, las construcciones existentes y las pantallas
opacas pueden ser utilizadas para ocultar fas fuentes luminosas. Los accesorios disefiados para controlar la luz y
que son dirigidos hacia gbajo y lejos de |z playa, estdn entre los mejores tipos de alumbrado para utilizar cerca
de las playas de anidacion de las tortugas marinas.

2. Cerrar las cortinas o las persianas cuando inicia la oscuridad y aplicar un tinte oscura o pelicuia a las ventanas
que estdn orientadas hacia la playa. Las luces del interior de las construcciones pueden ser reducidas moviendo
ias lAmparas lejos de las ventanas que dan hacia |a playa.

4. El use de fuentes luminosas que las tortugas marinas tengan poces capacidad de ver. Las fuentes que emiten
pequefas cantidades de luz de corta iongitud de onda {p, €], fuentes de luz amarilio puro o roja) son Menos
perturbadoras para la anidacién y la eclosidn de las erfas, que las fuentes que emiten grandes cantidades de
este tipo de luz (p. ], violetzs, azul y fuentes verdes o cualquier foco que parece dorado ¢ blancuzco).

Las [dmparas de sodio a baja presién (ne deben confundirse con fuentes de vapor de sodio a alta presion) son las

fuentes luminosas con ios amarillos mas puros vy probablemente son la mejor epcién disponible en el mercado,

para ser utilizada cerca de las playas de anidacion. Los focos amariilos de luz incandescentes, comdnmente
conocidos como “luces contra insectos” son aceptables si se utilizan en pequenas cantidades. Cabe sefialar qua nf
fas luces contra insectos, ni las de sodio a baja presicn son completamente inocuas y que pueden afectar a algunas
especies mas que otras; por lo gue deben ser protegidas con pantallas u orfentadas de manera gue sean Io menos

visibles desde ia playa.

El disefio y orientacién de la iluminacién en la parte de la construccidn gque se orienta hacia la playa, se -

flustran..

: Eckert, k L, i A Sjermdol, FA AbreuGrobois y M. Dennelly {Editeres|. 2000 [Troducsidn of espariel). Teenicas de investigacidn y Monefe poro io Conserardon de los Torugas Morinas Grupa
Espaciofists en Tortugos Marings. LNCK/ASE Eublicocidn Mo
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Medidas para el control del acceso a la playa de anidacién

Durante el periodo de anidacién, se impediré el acceso a la playa por medio de vehiculos motorizados, tales como
automdviles, camionetas, motocicletas, cuatrimotos, tricimotos, entre otros. Se evitard el paso a pie en horaric
nocturno, para evitar la afectacién de los nides, las crfas vy la iluminacién que perjudigue e! paso de las tortugas
eclosionadas a la piaya. [stas medidas serdn responsabilidad de lz persona responsable de la vigilancia de la
aplicacion del presente programa.

En concordancia con Eckert et al. {op. Cit), durante la temporada de anidacidn-eclosion, el tréfico vehicular y de
ganado debera ser mantenide fuera de las playas de anidacién y de las dunas, especizimente durante fa noche, gue
es cuando un glevado ndmero de crias emergen de los nidos v cuando las hembras de la mayoria de las especies
intentan anidar. Debido al efecto de la marea en la anchura de la plays, pocas veces se puede limitar el pasc de
vehiculos o de ganado hacia la parte de la playa, en dende [a anidacién es poco frecuente. No es justificable el
traslade de nido para mitigar el dafio puesto gue no sabe que tan gran es la mortalidad que producen estas
actividades y pot lo tanto debera darse prioridad a los esfuerzos para rernover las amenazas,

En los lugares donde se requiera el uso de vehiculos para accesos de emergencias, aplicar ia ley o para lievar a cabo
actividades de investigacién o de manejo, solo permitirse el paso de vehiculos con llantas de baja presién (<35 kpa o
5.0 psi, como las de la mayorfa de las motocicletas. todo-terreno que tienen "ruedas de globos?). La actividades
vehicular deberg ser restringida a fa zona que esta por debajo de la marca de marea alta.

Donde el paso de transedntes es frecuente, como es el caso de playas urbanas o en aguellas en las que se realiza
limpleza mecanizada, los nidos deben ser acordados para protegerios de |a perturbacidn. Es preferible el rastriliado
manual en lugar del uso de maquinas de limpieza de playas.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte, gue el proyecto rezliza acciones de
atencidn a las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, asi come la MODIFICACION del Anexo
Normative I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
Y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el
30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019
y FE de erratas a la Modificacion del Anexoc Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019. '

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que de acuerdo a lo manifestade por la Direccidn de Impacto Ambientai y Riesgo Ambiental 3
través de |la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo en su oficic
referido en el Resultande XVI de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

Las caracterfsticas wo condiciones de la terraza (losa de lo cisterna), se mantuvieron igudl o lo fargo de 32 afos,
siendo utifizada para uso general, desde su construccion hasta finales del afio 2017 que se realizé su remodeiacion.
Los obras consistieron en fa sustitucidn de piso de la terraza; establecimiento de una barra con tarja; dos dreas de
salg; dos dreas para camastros; estructuras metdlico v fargueros para sostener lonas; ¥ escaleras de acceso o
ZOFEMAT. Estos fueron sanciongdas por lo Procuraduria Federal de Proteccion ol Ambiente mediante fa
Resolucidn No. 0017/2022 perteneciente af expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18, de fecha 18 de febrero de 2022,
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Urbanfsticarnente, el provecto se ubica en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn. Esta zona urbanizada cuenta
con los servicios bdsicos como, io linea telefdnica, eléctrica, agua potable, alcantarillado, bangueta, servicio de
internet, aiumbradeo pdblice, viciidades povimentadaos, asi como también la facilidad de jas vias generales de
corunicacidn. Ademds, la regicn en la que se inserta el proyecto cuentd con infroestructura turistica, de tal
manera que la terraza se encuentra al interior de un condominio denominado Villa de Pescadores. Los servicios de
energia eléctrica que se requerirdn en el proyecte serén para la luminaria de la terraza, asi como pora la conexion
de opartados eléctricos menores (celulores, tabletas electrdnicas, etc), y para obtener energia eléctrica se
abastecerdn por parte de CFE. El abastecimiento de aguas se tendrd o trovés del servicio de AGUAKAN, y para la
disposicion de aguos grises que serdn generadas por I tarjo, estas serén canalizodas ol sistema de drengje

municipal.
El predio se encuentra totaimente desprovisto de vegetacion.

Como medida de rmitigacién y control ef proyecto contara con los sigufentes programas:

» Pian de Mangjo de Residuos
« Conexion y canalizacién del lovabo al sistema de drenafe del condominio

« programa de vigilancia ambiental

En este sentido, esta unidod adrinistrativa recomienda presentar un Manuai de buena prdcticas ambientales que
incluya un progrome de captacion de agua de fluvia, y Ja implementacidn de un sistema fotovoltaico, o luminarias

sofares.
Después de hober realizado la revisidn técnica def prayecto, y en consideracién con:

a) Ley del Equilibric Ecoldgico y lo Proteccién del Ambiente del Estade de Quintana Roo (LEEPAQROO) articulo 7
fracciones I y Ili, ef articuls 5 fracciones |, i, XiX, XX y XXi, y articuio 132, ditima reforma publicada en ef Pericdico
Oficiol del Estado de Quintana Roo ef 16 de agosto de 2018.

b) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, pubiicado en el

Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo e 27 de febrero def 2014,
¢) Progroma de Desarrolio Urbano del Centro de Pobiacién Cancidn, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo,

2021-2024, publicado en el Periddice Oficiai del Estado de Quintana Roo el dia 16 de septiembre de 2022,

Me permitc comentar fo siguiente:

L. Se advierte que las obras realizadas en el 2017, no contaban con autorizocion o vigencic; y donde se observa que
cuenta con una pequefia modificacion en las escaferas.

I1. Ef predio se localiza dentro de fo Unidad de Gestién Ambiental UGA 21 "Zona Urbano de Conedn” del Programao
de Ordenomiento Ecoldgico def Municipio de Benite Judrez con politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable. Con usos compotibles e incompatibies. Los gue se establezcan en su Pregrarma de Desarrolfo .
Urbano Vigencia. Por Jo que el provecto es congruente con el uso de suelo de turismo y los actividades de
infraestructura y equipamiento turfstico. S bien el proyecto ya se encuentra construido y en operacion, deberd \\Q\
prasentar la vinculacion y el curnplimiento de fos siguientes criterios. ok

URB-44 Las autorizaciones municipales para el usc de suelo en los predios colindantes o la zong federal Y
marftimo terrestre v las concesiones de zona federal maritimo terrestre otoergadas por la Federacidn, deberdn
 ser congruentes con los usos de suelo de fa zona que expida ef Estado o Municipio.

| URB-43 Los proyectos que pretendan realizarse en predios gque colinden con playas aptas para la anidacidn de
tortugas marinas deberdn incorporar medidas preventivos que minimicen ef impacto negative ¢ estos
cnimales tanto durante la temporada de arribo y anidacién de las hembras como durante ef periode de

desarrolio de los huevos y eclosion de las crids.
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URB-54 £nias dunas no se permite g instalocion de tuberias de drenaje pluvial, fa extraccisn de arena, nf ser
utilizadas como depésitos de lo arena o sedimentos que se extraen de o dragados gue se regilzan parg
mantener la profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras.

URB-35 La construccidn de infraestructura permanente o temparal debe quedar fuera de lgs dunas pionercs
{embrionarias).

k. £/ predio se ublca dentro del drea def Frograma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancdn, Municipio
de Benitc Judrez, Quintana Roo, 2021-2024, publicado en ef Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el dic 16
de septiembre de 2022,
5in embargc no se encuentra Incluido en algtin use o destine dei suels, Yy ademnds no cuenta con pardmetros de
reguiacién. Por fo que no se cuenta con instrumentos vinculantes.

V. Serd necesario un programa de monitoree pard fos aguas grises.

V. Ef articufo 8 de i Ley General de Bienes Nacionales establece que “todos los habitantes de la Repilibfica puede
usar los bienes de uso comiGn, sin mds resiricciones que las establecidas por fas leves y reglamentos
adrniristrativos. £l occeso o las playas madtimas v fa zona federal marftimo terrestre contigua a eifgs no podra
ser Inhibide, restringido, cbstaculizado ni condicionado salve en fos casos gue establezco el reglamentc.” Se
advierte que el proyecto deberd mantener la zona federal morftimo terrestre Jibre de obstdeulos ¥ deberd
garantizar el fibre acceso g fu playa.

For ef que el proyecto deberd permitir el accese pubiico a la terraza, para garantizar ef cumpifmienio de este
articulo,

VL. Ei proyecto se encuerntra fuera de toda Area Natural Protegida.

Por lo anterformente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a través de la Direccitn de impacto
¥ Riesgo Ambiental, oping que e! proyecto “TERRAZA VILLA DE PESCADORES”, con pretendida ubicacién en fa
Zona Federal Maritimo Terrestre, g ic aftura def km. 2.5 de ia avenida Kukuikdn, Zona Hotelera de Ia ciudad de
Canctin; no contraviene los instrurnentos existentes de regulacion; sin embargo, serd la autoridad Federal fa
dnica fucultada para determinar la viabilidad del prayecto, la regularizacion de ias obras v el cumplimiento de fa
vigencia de los qutorizacicnes. Por fo antes expuesto ¥ con la informacidn presentada el proyecto BODRIA SER
VIABLE en los términos planteados, siempre y cuando cumpla con la normativa ambiental aplicable, dé
cumplimiente o los programas, medidas de controf y mitigacion propuestos, y que considere las observaciones
vertidos por esta unidad administrativa.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia se advierte que el proyecto se localizarse en la
Zona Federal Maritimo Terrestre a la altura de la Av. Kukulcan, km. 2.5, Lote D-2 y D-3 con ubicacion en
fa Zona Hotelera de [a Ciudad de Cancun, Municipic de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, por lo
que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez,
publcado el 27 de febrero de 2014 en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo se
establece en el aparytado de INTRODUCCION gque "debe destacarse que en el animo de hacer
concordante el Ordenamienteo con la legistacion vigente en un instrumento de competencia municipal,
se extrae como area de Ordenamiento tanto |la Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sisterma
Lagunar Nichupte, aun cuando se reconoce que este cuerpo de agua es parte integral del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo", se encuantra excluida del Programa Referido, por ic que no es objeto de

,-A% analisis en el presente procedimiento.
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Que de acuerdo a Ilo manifestado por la Direccién General de Gestién Forestal, Suelo y
Ordenamiento Ecolégiceo en su escrito referido en el RESULTANDO XiX de la presente resolucion, esta

opiné lo siguiente:
)

El provecto pretende obtener o autorizocién en Materia de Impacto Ambiental para la operacidn y mantenimiento
de lo Terraza Vilia de Pescadores, situadas en la Zona Federal Maritimo Terrestre {ZOFEMAT), debido o que fa obra

de superficie del piso de la terraza, y se dord mantenimiento @ una barra con tarjao, dos dreas parg camastros,

estructuras o postes metdlicos y larguercs pora sostener lonas, y escaleras de acceso o la ZOFEMAT. La obra forma
parte del Condominio Villa de Pescadores, por lo que, el goce de este serd exclusivamente de estas usuarios.

Cabe seficlar, que e drea criginalmente ocupaba el cisterna def Condominio, sin embargo, en 2078 se
construyeron, sin autorizacion, las obras mencionadas anteriormente, por fo que fueron sancionadas por la
PROFEPA en la Resolucién Definitivo No, 0017/2022, de fecha 28 de febrero de 2022, Bajo este panorarma, es
imprescindible menciona que se matiene una afta frecuencia de huracanes ¥ que es ung zona de playa inundable.
Por otro lado, no adjunta los estudios técnicos que justifiquen lo infraestructura en zonas de riesgo
hidrometeoroldgicos; mecdnica de suelos v de io dinamica de! litoral costero.

Asi mismo, esta obra generard un imporante impacto af poisaje, incluyendo ia generacion de residuos sdilidos y de
oguas residuales, no obstante, el promovente sefialo que no requerird de equipamiento o servicios adicionales,
dado gue /o dotacicn de estos serd proporcionada desde el condominio y/e el municipio, especificando que
tnicamente usardn como media preventiva lo separacion de residuos. Se estima que ef prayecto perdure por 50
afes, tlempo que puede ser mayoer en funcidn del mantenirmiento que se brinde o Ias instalaciones.

De geuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubico en el drea regulada por el
Pragroma de Ordenarniento Ecolégico Local del Municipio de Benito JuGrez (POEL-BJ), decreto en ef Periddico
Oricial del Gobierno del Estado de Quintana Roo con fecha 10 de febrero de 2005 y modificado ef 27 de febrero de
2014, con incidencia en la UGA 21 denominada “Zona Urbana de Cancin”, con politica ambiental de
aprovechaumientc sustentable, y uso de suefo referido of que se especifique en su Programao de Desarrollo Urbano
Vigente,

Al comparar los criterios de regulacion ecoldgica (CRE) de o UGA 2T con fos criterios observados en lo MIA-P, se
encontro gue el promovente no vincula el POEL vigente, ademds, de que lo obra es regulada vy restringida en
puorticulor por el CRE que se enuncia a continuacian:

URB-28 “Para evitar las afectaciones por infraestructuras urbana dentro del espacio excavado de las sascaberas de
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que existe el riesgo de inundacion fde acuerdo con el Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado)”.

El proyecto, tambien se ubica dentro def Programa de Ordenamiento Ecologico Marino ¥ Regional del Golfo de
Meéxico y Mar Caribe (POEMyR-GMMC), pubjicado en el Diario Oficial de la Federacidn ef 24 de noviermnbre de 2012,
Y este sufeto a las regulaciones estoblecidas en fa UGA terrestre 138 “Benito Judrez”. Es conveniente sefialar, que
para la parte continental de este Programa solo oplica como referente, ya que adn no se encuentra decretada en
el periocdico oficial del Estado.

En virtud de que Io MIA-P del proyecto denominado "TERRAZA VILLA DE PESCADORES” no atiende los
disposiciones del POEL-BF e incumple portictlarmente con ef criteric URB-28; esta Direccidn General conciuye que

el proyectc no es congruente.
ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia se advierte que el proyecto se localizarse en la
Zona Federal Maritimo Terrestre a [a altura de la Av. Kukulcan, km. 2.5, Lote D-2 y D-3 con ubicacién en
la Zona Hotelera de I2 Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, por o
que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez,

publcado el 27 de febrero de 2014 en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo se

establece en el aparytado de INTRODUCCION que “debe destacarse que en el animo de hacer
concordante el Ordenamiento con la legislacion vigente en un instrumento de competencia municipal,
se extrae como area de Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre corno el Sisterna
Lagunar Nichupte, aun cuando se reconoce que este cuerpo de agua es parte integral del Municigio de
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Benito Juarez, Quintana Roo", se encuantra excluida del Programa Referido, por lo que no es objeto de
analisis en el presente procedimienta.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
en su escrito referido en el RESULTANDO XV de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

e

L

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Ei sitio del proyecto se ubica en g Zona Federal Maritimo Terrestre, o la aftura de la Av. Kukulkdn, km. 2.5, Lote D-2y
D-3, Manzana 29 de la Zona Hotelera de o Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. e
acuerdo con fa MIA-P el provecto cuenta con [os siguientes antecedentes:

1.

E1 20 de febrero de 1986, la Direccién de Obras Publicas autorizé medicnte fa Liciencia de Construccion CAN
6506 la construccidn del Condominio Villa de Pescadores, ef cual consistic en el desarrolio de 36 casas
habitacionales, oficinas v dreas comunes (albercas, canchas, terrazas, estacionamiento). Lo anterfor, previo o
ia pubiicacién en ef Diario Oficial de lo Federacion (DOF) de fa Ley General del Equiiibio Ecologico y Proteccidn
al Ambiente (LGEEPA) v su Reglamento en Materia de tmpacto Armbiental,

El 26 de julio de 1993 el promovente soficitd la concesién de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT)
para uso general, en donde se indica la existencla de fa cisterna, rampg, Jjardineras, escaiinata v accesc af
muelle, conjuntamente en una superficie de 46420 m?. Ef promovente obtuvo g concesicn No. DGZF-1298/10,
Expediente: §3/2306516.275.714.1.11-1050/1997, por una vigencia de 15 afios.

Posteriormente, o Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambiente Costeros menciona en ef
cuarto pdrrafo de la Base | de ja Concesién que constatd que la superficie soiicitada de 464.20 m? varia en
refacién con la superficie resuitante del andiisis topegrdfico, por lo que la superficie o concesionar es de
4226.43 m? {en fa MIA-E no se menciona el afio ni el expediente).

A finales del afic 2017 el promovente realiza trabgjos de mantenimiento y remodelacidn de instalacfones de
la cisterna, jardineras y escalinata, con el propdsitc de establecer und terraza de 110 m? de superficie, con saias
y camastros, asi come la remodelacion de las escalianatas para usuarios def condominio Vifia de Pescadores,
lo que derivd en ia apertura de uri procedimiento administrative para parte de fa Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEDA) bajo el Expediente Administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0029-18 de fecha
22 de febrero de 2018

Mediante Resolutivo Definitivo No. 0O017/2022 de fecha 28 de febrerc de 2022, Ja PROFEPA instiuyC al
promeovente en ef Considerando VI Punto Tres a eumplir con io Medida Correctiva que a continuacién se
transcribe:

TRES' En ei casc de tener interds en la continuidad de jas obras y actividades circunstanciadas en ef octa de
inspeccién ndmero PFRA/293/2C.27.5/0029-18, de fecha veintidds de febrero de dos miff dieciocho consistentas
en: sustitucion de piso de g terraza; una barra con tarja; Dos dreas para carmastros; Estructuras metdlicas o
postes metdlicos y largueros para sostener jonas, y Escaleras de gocesos d /g FOFEMAT v que fueron
circunstaciadas en ef acta de inspeccidn ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/00238-18, de fecha veintidds de febrero de
dos il dieciocho y por ende parc fa permanencia de las mismuas, deberd sufetorfa ol procedimiento de
evaluacién del impacto ambiental, o fin de obtener ia debida exencién en materia de impacto ombiental
para lao operacién de las mismas, expedida por lo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
términos de o previsto en los articulos 28 de la Ley Generai del Equilibric Ecolégico y la Proteccion af
Ambiente; v 5 del Regiomento de dicha Ley en Materia de Evaluacion del mpacte Ambiental,

()

£] 28 de julio de 2022 ef promovente presenté fa soficitud de exencidn en materia de evaluacién de impacto
ambiental en atencién o lo indicado por la PROFEPA. A través del Oficio Resoiutivo No. 04/SGA/1345/2022 de
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterlal, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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fecha 10 de agosto de 2022, se indica ai promovente que: “Las obras y actividades en el Considerando [ del
presente oficic, no se ajustan a los supuestos de exencién, segun Jo establecido en ef Articulo 6 pendltimo y
dftimo pdrrafos del Reglomente de la Ley General del Equilibric Ecologico y Proteccion al Ambiente en Materic
de Impacte Armbientol.

)"

7. Ei 15 de noviembre de 2022 ei prormovente sometié a revisién ante la Secretaria el Aviso de No Requerimiento

de Autorizacidn en Materio de Impacto Ambiental, mismo que fue resuito el dia 07 de febrero de 2023 con ef
Oficio Resolutivo No. 04/SCA/0165/2023, que a la letra indica: “Considerando que el proyecto gue pretende
Jtevar o cabo el promovente se trota de una obra nuevy, su solicitud no se gjusta g los supuestos establecidos
en el primer pdrrafo del articuio 6 del REIA y por jo tanto no le aplica el trdmite de Avisa de no requerimiento
de aqutorizacion en materia de impacto ambiental, por lo que en caso wde que las obras o actividades que
pretende llevar a caba se encuentren en alguno de los supuestos previstes por ef articufo 28 de fa Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la proteccicn al Ambiente (LGEEPA) y el articulo 5 de su Reglamento (REIA) deberd
previa autorizacion en materia de impocts ambiental”.

Es importante mencicnar que opesar de que ef promovente menciona que se anexan los docurnentos referidos
en los documentos referidos en los antecedentes, estos no sé encuentran onexos a la MIA-P, por lo que no se

tiene certeza de la informaocicn proporcionada.

Por o cnterior, el promovente presenta y se somete ol procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental la MIA-P, para la etapa de operacion y mantenimiento de la Terroza Villa de Pescadores. Con base en
la MiA-P del proyects, la terraza corresponde al drea que originalmente ocupa la cisterna y que en el 2018 se
realizé su remodelacion gue consistio en la sustitucidn del piso de la cisterno, rehabilitacion y mantenimiento de
instalaciones (una barra con taras v drea para camastros), jordineras, escalinatas, para &l establecimisnto de
une terraza, con dreas de sala y camastros. Para usuarios del condorminic Ville de Pescadores.

Lo terreza tiene una superficie de 110 m? y se encuentra delimitada por ios coordenadas geograficas que se
enlistan en el Cuadro I, Las superficies de cada uno de ios elfementos que constituyen o la terraza, se muestran

en ef Cuadro iI: 2.

Cuadro it Vértees que delimimn el drea de estudio en coordenadas UTM, WG5 a4 Cuadre 12 Superficie de los elermentas de [a Temaza

| Wertice X v Vérdee x Y Coneeptas Superfigem? Porcentaje =
1 00882 255925296 7 SN LIIOILEET Barrs con taja 493 | 539
2 snmaaez 2T3024803 a8 52,0688 2EIG2LE4T Cuarte de maguinas 510 L54
3 S2OEES 2ITY32550 -] 5a,MB03 233924486 Escaleras 451 430
& 52,01554 2EZHZLAZ0 10 S0E5 2338924085 Sardineras 595 541
5 08 255924775 7 0BT 233023648 Terraza 2050 _ ms6
B16 521.05.06 233924605 3 521008352 233324858 Total | ng.go WL

Il. MOTIVACIGN
£l marco juridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Area de Proteccién de Flora y founa

Mangiares de Nichugpté”, se refiere o continuacion:
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* Decreto por ei que se declard drea natural protegida, con ia categorfa de dreu de proteccién de flora v fauna,
fa region conocida como Mangiares de Nichupté, focalizada en ef Mun icipio de Benito Judrez, en el Estado de
Quintana Roo, publicado en el Diario Cficial de ja Federacion (DOF) el 26 de febrero de 2008.

» ACUERDG por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo dei Area de Proteccidn de Flora Y
Faunda Manglares de Nichupté, publicade en el DOF el 22 de enero de 2015,

L, ANALISIS TECNICO

PRIMERO.- De acuerdo con el andlisis de fas coordenadas geogrdficas del proyecto sefialadas en el MIA-P, Ja
superficie del proyecto se ubica FUERA def Area Natural Pretegida "Area de Proteccion de Flora v Fauno
Mangiares de Nichupte’, sin embargo, se sitda en fg Zong de influencio de esta drea natyra! protegido,
gpreximadamente o una distancig de 1265 metros de la Zona de Amortiquamiento-Subzong Uso Pdbiico 1.

SEGUNDO.- De acuerdo con el Programa de Manejo def APFF Manglares de Nichupté y de conformidad con o
sefialado por fos articuios 3, fraccidn XV y 74 del Reglamento de fa Ley General de! Equilibrio Ecologico y g
Proteccién al Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas, la Zona de Influencia del APFF Manglares de
Nichupté esta constituido por la superficie aledaRa o su poligonal gue mantiene una estrecha social, econdmica v
ecologica con ésta. Abarca una supetficie de casi 33,500 hectdreas e incluye hacia ef norte las lagunas costeras
Manati y Chacrmuchuc y una franja marina: hacia ef ceste ef nicleo poblacional que conforma lo ciudod de
Caoncin y lo zona efidal denominada Alfredo V. Bonfil: hacia ef sur fos humedales del Municicio de Beznito Juarez,
un complefo turistica de propiedad privada, excepto ef pofigono desincorparade del drea natural protegida por
Jufcia de amparo ndmero 536/2008, v hacia el este el sisterna lagunary la zona hoteiera de Cancdn.

En estg porcién de la zona de influencia se lfeva a cabo una conectividad ecoldgica importante con el APFE

Mangigres de Nichupté, gue incluve intergecion hidrolégica, binlogica, geoidaica., atmosfericg, eco lca, socialy
escénica,

En cuanto a o reigcion biofdgica, se puede mencionar la presencia de dreas de reproduccion de alevines y formamns
Juveniles de vertebrados e invertebradas en ef mangiar, que en su stapa adulta conforman una parte de fa fauna
arrecifal def drea natural protegida aledafa Parque Nacional Costa Occidental de isia Muferes, Punta CancGn y
Punta Nizuc. Existe tambien una importante conectividad geohidroldgica con fos sistemas fagunares del norte v
los hurnedales del sur.

El buen estado de conservacién del drea natural protegida proporciona beneficios ambientales o fo zona de
influencia, como lo es la proteccidn contra huracanes y e valor pajsajiestico qgue da g los actividades turistico-
recreativas, guie d su verz genera efectos econdrmicos positivos por formar parte de los ecosistemas gue fos turistas
desean conocer en sus visitos a fa regidn. Asimismo, la funciondlidad de estos ecosistermnas interconectados
conforma el patrimonic natura! de esta zona turistica.

TERCERQ - Derivado def andfisis realizado a ia MIA-P de! proyecto y considerandc su vinculacién con ef marco
juridice que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Area de Proteccion de Flora ¥ Fauna
Manglares de Nichupte’, ce tiene lo sigufente;

Con base en la MIA-P del prayecto ef promovente menciona que cuenta con ja concesion del drea en donde se
encuentra ia rerraza por fo gue resufta factible su operacién y mantenimiante, sin embargo, en ningtn apartado
se menciona el documente mediante ef cual fue otorgada dicha concesidn o que esta se encuentra vigente, io
cual es un aspecto importante g consigeragr,

Asimismo, el promovente propone implementar un Plan de Manejo de Reslduos para garantizar el adecuado
manegjo ¥ gestion de los residucs que se genieren por el uso de lo terraza y menciona que las aguas residuaies
derfvadus de la tarja serd canalizadas aia red de drenagje municipal ya que el condominio Villa Pescadores cueritg
con conexién al drengje sanitario municipal De fo anterior, es importante resaitar que e Plan de Manejo ds
residuos que ef promovente menciond ne se encuentra anexo a la MIA-P por lo gque no se tiene conocimiento de
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las actividades que se pretenden desarrallar para evitar contarinar con residuocs séfidos y liquidos la zona del
proyecto, y, por lo tanto, los ecosisternas adydcentes g este.

Aunado g fo anterior, no es claroe si la tarja que se encuentra en Ja terraza yd se encuentrd conectada a la red de
drenaje o si es uno actividad que se pretende desarrollar a futura, dnicomente se observa meidante la Figura VI 4
el disefio de lo canalizacion de las aguas residuaies al drengfe interior del condominio, asimisme, el premovente
menciona que se realizardn evaluaciones periodicas del funcionamiento def sistema de drengje de oguas grises,
sin embargo no se brinda mds informacién af respecto.

No esté de mds mencionar que las aguas residuales que s2 generan en la zena dondes se ubica el provecto se
ratan en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) gue estd a corgo de FONATUR (v no per e
municipio). Bor lo cual FONATUR ha manifestado que esta PTAR se encuentra rebascoda en su capacidad parg
realizar el tratamiente de jas aguas residuales es un problema grave en la zona donde se ubica el proyecto. Es
necesdrio reflexionar si el redirecciocnamiento af drenaje municipal o a la PTAR de lus aguas residuales que se
generen en el provecto representa una solucién real que prevenga la contaminacién del sisterma lagunar
Nichupté v Bojérquez, asi como de los ecosisternas odyacentes. Es importante considerar gue el proyecto se
encuentra én Un ecosistema costero v ¢ 126.5 metros del APFF Manglares de Nichupté, por lo gue es sumamente
importante realizar un estricto manejo de las aguas residucles que se generen durante fa operacion del proyecto.

Lo antes sefialado es surnamente irportante, toda vez que un mal manejo de las aguas residuales podria afectar
gravemente los ecosistemas que se encuentran aledafios al proyecto “TERRAZA VILLA PESCADORES’, es clecTr, &f
Mar Caribe y fo Subzona de Uso Publico 1 del APFF Manglares de Nichupté, ia cual se caracteriza por gue
comprende las cuerpos de agua conocidos come los logunas Rig Inglés y del Amor, gue estdn rodeados de seivas
baig v _monaglar de borde en buen estodo de conservacion; asi como los cgnales gue las conectan v alfaynos

manantigies de cqug dulce

Es importante mantener el buen estado de conservacicn de los manglares, fos cucles cumplen una funcion
trascendente como trampa de sedimentos y nutrientes para mantener o cafidod def ogua, asfmismo, son hadbitat
v Greas de reproduccidn de alevines y formas juveniles de vertebrados e invertabrodos, que en su etapa aduita
conforman una parte de [a fauna arrecifal def Grea natural protegido oledofia Parque Nacional Costa Occidental

de Isia Mujeres, Punta Canctin y Punta Nizuc.

Considerando que ef proyecto se encuentra aproximadamente a 45 km de distancia del Parque Nacional Costa
Occidental isfa Mujeres Punta Conctin Punta Nizuc y en su Zona de influencia, no estd de mds mencionar gue uno
de los objetos de conservacion de esta drea notura! protegida son los arrecifes cuyo sofud depende de lo cafidad
del agua. En caso de que el proyecto realice un mal manejo de las cguas residuales, estas podrign contaminar ef
suelo, subsuelo y ef aguea subterrdnea con patdgenos o algunas otras sustancias, y, por consiguiente, afectar ia
cofidad del ague en esto otra drea natural protegida, dafiandoe a los arrecifes, o la poblaciones de peces y a ctros
organimos, muchos de eflos de importancia econdmica para Jas pesquerics y af turismo.

La maig calidad del agua es ef resuitado de fas actividades humanas que se desarrollan en la costa, ef pobre
tratamiento de las aguas residucles y fa destruccion de hdbitats casteros como los manglares. No estd de mads
mencionar que como parte de los resultados de lo efecucion del proyecto “Condicidn Actual de los Cerales
hermatipicos ofectodos por enfermedades emergentes en el Caribe Mexicano”, llevado o cabo dentro def
Progroma parg o Proteccién y Restauracion de Ecosistemas y Especies Prioritarias (PROREST) en ef 2022 e
implementade por el Laboratoric de Biodiversidad Arrecifal y Conservacion del [CMyL de la UNAM, se obtuvo que
la mayor afectacion por la enfermedad del Sindrome Blanco sobre la comunidad coralinas de [os arrecifes se
observé en los sitios gue se encuentrdn mds cercanos al desarrollo urbano, es importante mencionar que une
de Jos sitios donde se reafizé el monitoreo de corales se encuentra @ 7 km de distancia def sitio en el cucl se
pretende desarrolior el proyecto “TERRAZA VILLA PESCADORES".

Por lo anterior, es considerablemente significativo para esta Direccién Regional que se aplique el Principio
Precautoric y se tenga una estricta regulacicn en ef manejo de los residuos soiidos y liquideos, principalmente de
los aguos residuales que se puedan geperar en la etapa de operacidn del proyecto “TERRAZA VILLA
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PESCADORES" debido o que se conoce qgue fa calidad del agua Impuacta fuerternente en of estado de salud de los
arrecifes.

IV. CONCLUSION

Considerando ef andlisis af provecto “Terraza Villa de Pescadores’, esta Direccidn Regionai considera
IMPROCEDENTE EMITIR OPINION toda vez que se desconocen fos términos de fas resolucicnes emitidas por ja
PROFEPA, asj cormno per ta informacicn relacionada con ef manejo de fas aguas residuales.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacidn a la opinién emitida esta Unidad Administrativa advierte gue la promovente presento
anexo a la informacién Adicional ef Programa de Manejo de Residuos en el cual se propone y ejecutar
estrategias para el manejo integrai de los residuos sélidos y urbanos durante |a etzpa de operacidn del
proyecto.

En relacién al manejo de las aguas provenientes de fa tarja (aguas grises derivadas del uso del lavado)
las cuales seran enviadas al sistema del red de drenaje municipal existente, es importante sefiala que el
proyecto prevé la instalacién de tuberiz en la Zona Federal Marftimo Terrestre que seran enviadas al
registro.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que se omitié presentar medidas de prevencién en
caso de una fisura a la tuberias es decir un mal manejo de las aguas residuales, estas vodrian
centaminar el suelo, subsuelo y el agua subterrdnea con patégenos o algunas otras sustancias, y, por
censiguiente, afectar la calidad del agua en esta otra drea natural protegida, dafiando a los arrecifes. a la
poblaciones de peces y a otros organimos, muchos de ellos de importancia econdémica para las
pesguerias y al turismo y la mala calidad del agua es el resultado de las actividades humanas gue se
desarrolian en la costa, el pcbre tratamiento de las aguas residuales y la destruccién de hébitats
costeros come los manglares causando causar impactos irreversibles ecosistermas cercanos a la
ubicacion del proyecto, por lo cual no se cuenta con elementos que garantice que no afectara el sitio
donde se ubica actualmente el provecto.

X1 Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién Ambiente en ef Estado
de Quintana Reo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion,
indica lo siguiente:

En atencidn al oficio citado of rubro, presentando en fecha auince de marzo dei cresente afio, ante esta oficing de
representacion de proteccién ambiental, de fu PROFEPA en ef estado de Quintana Roe, mediante ef cudi se solicita
se remjta copiu certificada de ia resolucidn administrativa que cbra en gutos del expediente administrativa que
obra en dutos del expediente administrativo PFPA/S29.3/2C.27.5/0029-18,

Sobre el particufar, me permito adjuntar of presente copia certificada de la resclucién administrative ndmero
0017/2022 de fecho dieciocho de febrero de dos mil veintidds, emitida dentro del expediente administrativo
PFPA/23.3/2C 27 5/6029-18 en materia de impacte ambiental, lo anterior para fos efectos que estime procedentes.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De acuerdo a lo manifestado por lz instancia en comento, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto antes mencionade fue sancionado por fa PROFEPA, emitiendo esta Gltima la resolucién
administrativa nimero 0017/2022 de fecha 18 de febrero de 2022, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0029-
18, de lo anterior se observa gue el proyecto ha sido llevado a cabo acciones de fueron realizadas sin
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contar con previa autorizacidon en materia de impacto ambiental. Por tal motive esta Unidad
Administrativa, conforme lo establece el articulo 57 del REIA, evalla mediante el presente
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental los aspectos ambientales referentes a las
actividades relacionadas con ias actividades gue adn no han sido realizadas Unicamente.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley General del -

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica gue la Secretaria deberad evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el
cenjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en suU ¢aso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente

analisis técnico:

impacto ambiental
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en ia MIA-P, Iz

identificacién, descripcién y evaluacién de l0s impactos ambientales; por lo gue se tiene lo siguiente:

La metodologio utilizada para la evaluacion de los impactes previstos def proyecto “Operacion y Mantenimiento de
la Terraza Villa de Pescadores” es la propuesta por Conesa-Ferndndez (1997) y Gémez-Orea (1993) que consiste
primere en identificar las acciones que pueden causar impactos sobre uno o mds factores del medic susceptibles
de recibirlos; después, se procede a identificar estos factores ambientales y finalmente se valoran los impactos
para determinar su grado de importancio. Lo interpretacion de fos resuftades, por su tratamiento numérico es
objetiva y fdcil de cornunicar.

Indicadores de impacto

Liemarmos indicador de impacte ambientai af elemento asociado o un factor gue proporciona jo medida de ia
magnitud de impacto en su aspecto cualitativo y si es posible, también en el aspecto cuantitativo. Algunos
indicadores pueden expresarse nurnéricamente mientras que otros son valoraciones calificativas tales como:
“axcelente”, “muy bueno”, “bueno”, “regular”, “deficiente”, “nulo”, entre otros. Para cada indicador de impacto, es
precise disponer de una funcién de valores asociada que permita establecer la colidad ambiental en funcion de su

magnitud.

Lo importancia del impacto viene representada por un nimere que se deduce mediante el modelo propuesto en Ilal
Brmula:

[ =+ [ 3 IN+ 2EX +MO+ PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC]

Lo importancia del impacto toma vaolores entre 13 y 100. Presenta valores intermedics entre 40 y 60. Los frnpactos
con valores de importancia inferiores a 25 son irrelevantes o compatibles (reducidos, si presenta el cardcter de
positiva). Las impactos moderados presentan una importancia entre 25y 50. serdn severos cuando fa importancia
se encuentre entre 50y 75 v criticos cuando ef valor sea superior o 75.

En palabras de Conesa, cualquiera que sea el alcance y extensién de una evaluacién de impocto ambiental, esta
het der pasar necesariomente por uno serie de fases ademds de cumplir las finalidades de o definicion de dicho
instrumento; es decir, identificar, predecir, interpretar, prevenir, valorar y comunicar el impacto que lo realizacién
de un proyectc ccarreard sobre su entornc. Una metodoiogic deberd analizar, por una parte, los sisternas
ecoldgicos noturales y, por otra, una serie de occiones tecnoldgicas del hombre de manera gue viendo fas
interacciones que se producen entre ambos, nos dé una idea del comportamiento de todo el sistema. Los modefos
podrdn ser dinémicos o estdticos segdn incluyon o no ef factor tiempo.
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En resumen la metodologla utilizada para fa evaluacicn de jos impactos previstos en el drea propuesta parg
Cperacion y Mantenimiento de /g Terraza Villa de Pescadores”, es la propuesta por Conesa-Ferndnodez (1937} v
Gémez (1999) que consiste primero en [dentificar las acciones que pueden cousar fmpactos sobre uno o mas
foctores del medio susceptibles de recibirios; en segundo términc, se procede o identificar estos factores
ambientales; y por ditimo se valoron los impactos para determinar su grado de importancia. En fos siguientes
apartados se describe la metodologia general empleada para la identificacisn y evaluacion de los impactos
ambientales del proyecto. En el anexo refacionado con la metodoiogfa, se describe ef método propuesto con mayor
detalie,

Identificacién de jos Impactos

Una vez identificadas ias acefones y los factores def medio que presumiblemente serén impactados por agueifas,
se obtiene una valaracion cualfitativa de los impactes, o cual corresponde @ lo fase de caracterizacién de jos
mismos. La caracterizacion de los impactos ambientales es un procese de andlisis previo a ja valoracidn de!
impacto, en donde se exarning y describe fa refacidn entre las acciones def proyecto y factores ambientales,
justificande o asignacidn de deterrminada valor a cada uno de los impactos, con base en Jos criterios establecidos
por la propia metodofogia. Ef objetivo de esta etapa es contar con informacién aue permita conocer la magnitud
de los impactos ambientales.

De gcuerdo con la metodofocgia aplicada, el valor de importancia def impaocto ambiental se establece mediante su
vatoracién cualitativa en funcién de diferentes criterios o atributos del impacto fos cuales son: naturaleza (NAJ
intensidad (IN), extensicn (EX}, momento (MQ), persistencia (PE), reversibilidad {RV), sinergia (S!), acumulacién (AC),
efecto (EF), periodicidad (PR} y recuperabilidad (RC). Estos criterios se describen de forma detaliada en ef anexo
refacionado con fa descripcién de ia metodologia empleada. En ef cuadro V6 se presenta fa descripcion de cada
unc de fos atributos....

Caracterizacién de los Impactos

£n el apartado siguiente se presenta la coracterizacién de los impactos del proyecte en la etapg de operacisn v
mantenimients, toda vez gue /o terraza se encuentra actualmente construida.

Operocion y mantenimiento

Al Deterioro de! paisaje por la presente de la terraza

Atributos Valor Descripcién
Naturaleza Perjudicial £l impacto modifica negativamente af paisaje
Intensidad {1} Baja Se considera unag afeccion minima y peoco significativa por ia
presencia de oiras obras dentro v alrededor def condominio Villa de
Pescadores.
Extensién (EX) Puntuai La modificacion def paisaje se generard el drea del prayecto,
Momento (MO} inmediato La presenicia y posterior meodificacién de ja terraza modifica el
| poisaje circundante de forma inmediata,
: Persistencia (PE} | Permanznte Equivalente al plazo que dure ia etcpa de operacisn.
y Reversibilidad frreversible El medic no puede volver a sus condiciones originales por medios
| (RV) naturales.
—'b Sinergia (SI) Sin sinergismo No se considera que interactuard sindrgicamente con otros impactos.
Acumulacidn (AC) | Acumulativo Ei impacto resufta ocumulativo cuondo se consideran otras
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modificaciones del paisaje realizodas en el medic circundante.
Efecto (EF) Directo El efecto es directo, toda vez que no media ningln otro impacto entre
el establecimiento y maodificacion de fa terraza y ef deterioro.
Periodicidad (PR} |Continuomente |La modificacién del paiscje permanecerd de forma continua en ef
sitio donde estya serg operodo.
Recuperabilidad | irrecuperable No gxiste una medida de mitigacion que contrarreste la modificacidn
{MC} | af paisaje. Este permanecerd durante la vida atil del proyecto
Importancia (I} i34 | Moderado

Este impacto tiene una importancia de -34 por lo que se clasifica como un impacto perjudicial de efecto moderado

de acuerdo con la metodologia descrita.

AZ. Generacion de aguas residuales por el uso del lavabo

Atributos Valor Descripcién

Naturaleza Perjudicial El impacto modifica negativamente al componente ambiente agud.

Intensidad (i) Bajo Se considera una ofeccién minima y poco significativa en relocién al
drea de influencia.

Extension (EX} Puntua! Las oguas residuales se generardn en el drea del proyecto.

Momento (MO} Inmedicto Con el uso de lo terraza y especificomente del lavado, las aguas
residuales (oguas grises) se generardn casi inmediatamente.

Persistencia (PE} | Permanente Equivalente al plozo que dure ja etapa de operacién.

Reversibifidad Corto plazo Cuando cese la etapa de operacidn se dejarén de producir las aguas

(RV) grises,

Sinergia (S1) Sin sinergismo No se considera que interactuagrd sinérgicamente con otros impactos.

Acumulacién (AC) | Simple No se acumulardn ya que fas aguas residuales serdn llevadas por
tuberia o fa red de drengje municipal.

Efecto (EF) | Directo Con ei uso del lavado de acceso a fo terroza, se empiezan o generar
aguas residuales. |

Periodicidad (PR) | Continuamente | Se generardn continuaments, en proporcion al ndmero de usuarios |

i de la terrazo.

Recuperabilidad | De manera Una vez sean canalizadas los cguos residuales al drenaje def

{MC) inmediate condominio y realizodo el tratamiento por parte del servicio de
alcarntarilfade y saneariente municipal correspondiente, se evitard
que estas fleguen o tener contacto con las aguas marings,

Importancia (1) -25 Moderado

Este impacte tiene una importancia de -25 por fo que se elasifica come un impocto perjudicial de efecto moderado

de acuerdo con la metodolcgia descrita.

A3 Generccion de residucs por ef uso, mantenimiento y iimpleza de la terraza.

Atributos

Valor

Descripcion

| Naturaleza

Perjudiciol

E! impacte modifica negativomente al componente ambiente
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Intensidad (1} Baja Se considera una afeccidn mfnima y poco significativa en relacién ai
drea de influencia.

Extensién (EX} L Puntual Los residucs se generardn en ef drea del proyecto.

Momento (MO} Inmedigto Una vez iniciodo ef mantenimiento de fa terraza, se generardn los
residuos sélidos,

Persistencia (PE) |Fugaz £l efecto serd fugaz ya que los residuocs se dispondrén como marea ia
Ley de manejo de residuos y el plan integral de manejo de residuos,
por lo que no se almacenard por largos periodos en el sitio det
provecro,

'| Reversibilidad Corto plazo Es reversible a corto plazo.

(RV}

Sinergia (Si) Sin sinergismo No se considera que interactuard sinérgicamente con ctros impactos,

Acumulacién (AC) | Simpie No se gocumulard ya que se dispondrdn segin marca e Plan de
Manejo de Residuos,

Efecto (EF) Directo Ei mantenimientc de ia terraza tendrd un efecto directo sobre la
generacion de residuos. :

Periedicidad (PR) | Irreguiarmente Ef efecto se observard cada que se observe fo necesidod de dar

[ mantenimientc o las instakiciones de Id terraza, se estima coda 60 12
meses.

Recuperabilidad | De manera | No es necesaric unag “reconstruccion por medios hurnanos® como

{MC) inmediata | menciona la definicién del concepto.

Importancia (1) -19 f irrelevante

Este impacte tiene una importancia de -18 por fo que se clasifica como un impacto perjudicial de efecto irrelevante
de acuerdo con la metodologia descrita,

Conclusiones

Debido a gue fa Terraza Villa de Pescadores se encuentra actualmente construido, la presente Manifestacién de
Impuocto Ambiental solamente se refiere a su estala de operacidn y mantenimiento, Por estos motivos, los Impactos
identificados que resuftaron mds significativos son los efectos de lo generacion de residuos sélidos por parte de fos
residentes def condominic ol hacer uso de fa instalacién y fos efectos de fa generacidn de aguas grises por ef use
del lavado gue se encuentra en g terraza. Estos impactos fueron moderade e jrrelevante, respectivamente y se
reducen aun mds cuando se apifcan las medidas preventivas y de mitigacién, que se menciondn vdescriven enel
siguiente capitulo. :

E! hecho de gue fc terraza esté actuaimente construlda ¥ se encuentre en un drea con infraestructura urbang y
turistica, asi como con presencia humana, conduce a cancluir gue no se provoguen modificaciones significativas o
los elemnentos def sistema ambiental y qguie ef proyecto, es decir, ja operacion de ja terrqza seqg viabile desde ef punto
de vista ambiental y legal, toda vez que cumple con los diferentes instrumentos legales aplicables.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impacto ambientales

XV Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a ia promovente de inciuir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo Jue se
tiene lo siguiente

La mitigacidn es el disefio y efecucidn de obras, actividudes o medidas dirigidas a moderar, atenuar, | initnizar, ©
disminuir los impactos negativos que un proyecto pueda generar sobre el entorno humano v natural Incluso o
mitigacidn puede reponer uno o mids de fos componenties o elementos del medio ambiente q una calidad similar o
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lo que tenian con cnteriorided ai dafio causodo. En el caso de no ser eflo posible, se reestablecen al menos los
propiedades bdsicas iniciales.

Las medidas se disefaron de tal forma que cumplon ¢on las caracteristicas propuestas por Gémez-Oreqg; viclidad
técnica, eficacic y eficiencia ambiental, viobilidod econémica y financiera, factibilidad de implontacién,

rmantenimiento, seguimiento y control.

Una vez identificados los impactos ambiental, se establecen los medidas correspondientes, de gcuerdo con el
objetivo de cada. En el se enlistan estableciendo relacicn de los impactos ambientales con las medidas de

mitigacién en el momento de su accicn.

Debido a que o terraza estd canstruida, dnicamente se considerd o etapa de operacién y mantenimiento, por fo
gue solc se propusieron dos medidas para los dos Impactos identificodos. Para ef impacto de modificacidn de!
paisaje ne se considera una medida, toda vez que este es un impacto irrecuperabie para el que no existe medida,
es decir que el impacto permanecerd después de que se hayan oplicardo todas las medidos consideradas, sfendo

un impacto residual
Plan de Manejo de Residuos

Esto medida surge por la gccién impactante del proyecto: Generacion de residuos por el uso, mantenimiento y
limpieza de la terraza, Generacion de aguas residuaies por el uso del lavado.

Objetivor Evitar la liberacion de residuos de manejo especial y sélidos urbanos al paisgje

Facter objeto: Deterioro del pafsaje, deterioro del suelo

Criterio de|-—

excepcionaiidad

Impacto ohjeto:

Tipo: Preventiva

Aplicacion: Durante toda fa duracion def proyecto

Mecanismo: Definicién:
residuos sélidos urbanos: Los generados por los usuarios de la terraza, que resuftan de la
eliminacion de los materiales que utilizan en sus actividades cotidionas de descanse, de
fos productes que consurmen y de sus envases, embalajes o empaques; los residuos que
provienen de cualquier otra actividad dentro del establecimiento y los resuftantes de la
Himpieza de la instalacion.

| Identificacion:

| Residuos sélidos urbanocs: Residuos da alimentos, envoses y empaques de bebidas ¥
| alimentos; y residuos sanitarios.

' Infragestructura contemplada para su manegjo:

| Resicfuos sdlidos urbanos (RSU):

| Area de acopic y almacenamiento temporal con piso firme impermeable para rminimizar
| fiitraciones de lixiviados al subsuelo. Se usaordn los contenedores disponibles en las dreas
| abiertas y pablicas del condeminio.

Supervision |Se realizarén evaluaciones pericdicas en campo, registrdndolas en una bitdcora
ambiental. Asimismo, se elaborardn informes interno, asi mismoc a ia autoridad
competente, con evidencia fotogrdfica. Finalmente, en todos los casos se documentard la
| disposicion final de los residuos, archivando jos manifiestos, recibos o comprobantes
resultantes de las acciones que se lleven a cabo en este sentido; que serdn agnexados a la

| bitdcora ambiental,
i El encargadoe de llevar @ cabae estas evaluaciones, serd el supervisor de obra ¢ el supervisor
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darmbiental contratado parg este fin,

Eficiencia: Ef indicador de eficiencia para ia implementacion de esta medida de mitigacién, es o
! existencia del Pian de Manejc de Residucs de competencia estatal para el provecto, asf
come la implementacién dei mismo.

Duracian: La medida se aplicard durante tode ef proyecto.

Conexidn y canaliza def lavade ai sistema de drenaje del condominic.

Objetivo: ! Evitar fa contarninacicn def agua m::rf:'na por la generacidn de aguas grises en el lavado
de fa terraza.

Factor objefé: Ceterforo de o cm’f;z’c:d def agua
' Impocto objeto: Deterioro de ja calidad del agua por la operacion de ia terraza {uso def favabo,

Tipo: Preventivg il
Aph"socfdr;: Durante toda la bperar:r'én def proyecto

Meéznismc: Se moantendrd o conexicn dei drena_,r'eﬂd’ei lavabo

Supervision Se realizardn evaluaciones periddicas del funcionamiento del sisterna de dre,:?cje e

aguas grises del condominio.

Eficiencia: El indicador de eficiencia para io implementacion de esta medida de mitigacion es g
conexion al drendle sonitario de aguas grises del condominio Y su  correcte
funcioncmiento.

Duracicn: La medida se oplicard durante toda ia operacién.

IMPACTOS RESIDUALES

El impacto residual que se identificd es ia modificacion dei paisafe por la presencia de ia terraza, Este impacto se
considera irreversible e irrecuperables en ef tiempo en el tiempo de vidg Gtil def proyecto y no existe medido de
mitigacién para revertir o disminuir su intensidad o extension., por io que se consideran impactos residuales va gue
no son mitigables con las medidas propusstas. Sin embargo, cabe sefalar que, en lo eventualidad del abandono
resutta facil el retiro de las instafaciones y la devolucién del sistema armbjental a sus condiciones originales o o
condiciones muy similares a éstas.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El programa de vigilancia ambiental que tiene por funcidn bdsica establecer un sisterma gue garantice ef
cumplimiento de ias accicnes y medidas de mitigacion incluidas en el Estudio de Im pacto Ambiental,

.-"/ ’ r(

El pregrama de Vigilancia Ambiental debe entenderse cormo ef documento da segiimiento y control que contiene
el conjuntc de criterios técnicos que, con base en ia prediceidn reglizada sebre los efectos ambientales del proyecto,
permitird o ja autoridad realizor un seguimiento sisterndtico, tanto del cumpliimiento de jos estipulado en la
Manifestacidn de impacto Ambiental, comeo de aguelias disposiciones contenidas en el resolutivo de autorizacicn
en fo materia, cuando ésta se obtenga. E! Programa de Vigilancia Ambiental estd plareado parg cubrir fa
necesidad de verificar la respuastas positiva prevista de las medidas correctoras Vo compensatorias, ademds de
los siguientes objetivos bdsicos.

# Controlar la correcta ejecucicn de las medidas protectoras v correctoras previstas.
# Verificar jos estdndares de calidad de ios materiales y medios empleddos en jus actuaciones provectadas de
indofe ambientai,
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e Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas y ejecutodas. Cuando tal eficacia se
considera insatisfactoria, determinar las causasy establecer [0s remedics adecuodos.

# Detectar impactos no previstos y proponer las medidas adecuadas pora reducirios, eliminarics o compensarlos.

« Informar de manera sistemdtica o las autoridades implicadas sobre los ospectos objeto de vigilancia y ofrecer un
método sistemdtico, io mds sencillo y econdmico posible, pord realizar la vigiiancia de una forma eficaz.

» Describir ef tino de informes y la frecuencia y periodo de su remision y a quién van dirigidos.

El presente progroma de vigilancic ambiental tiene el objetivo general de Establecer un sistema gue garantice el
curmplimiento de las accicnes y medidas de mitigacién incluidas en la Manifestacion de Impacte Ambiental por lo
Operacién y Mantenimiento de la Terraza Viila de Pescadores: asi coma como el objetive especifico de:

e Indicor a la autoridad los aspectos ohjeto de vigiloncia, fos cuaies pueden referirse al medic, al proyecto a fas
medidas de prevencion y mitigocion de impacto propuestas,

e Proponer ung serie de indicodores para establecer el grade de cumplimiento y eficacia de las medidas de

prevencidn, mitigacion y compensacion de impactos ambientales propuestas en la presente Manifestacion de

Irmpacto Ambiental
¢ Ofrecer a dicha autoridad un método sistemdtice para realizar Ia vigiloncia de forma eficaz.

SEGUIMIENTG Y CONTROL (MONITOREO)

Como estrategic pora el seguimiento y control de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas
anteriormente, se deberd realizar una inspeccidn periédica por personal debidarmente capacitado en rngteria de
inspeccién o auditorfa ambientol, Durante dicha inspeccion, el personal contratado deberd verificar el
cumplimients de las medidas propuestas de acuerao con el método de supervision indicado en el Programa de

Monejo Ambiental.

Parc docurnentar los hechos respecto al manegjfo armbiental dentro de las obras, ef persenaf encorgado de realizar
el seguimiento levantard evidencios través de una lista de chequeo, en donde la informacidn vertida deberd
sustentarse con registros fotogrdficos, en su caso, copias de la documentacion que geredite arrendamiento de
servicios, comprobacién de insumos, entre Otros. Asimismo, el personal de seguimiento deberd realizar las
observaciones necesarias en fo misma bitdcora, estc con ef fin de proporcionar una herramienta de mefora al
promovente respecto ol mangjo ambiental que se Hleva a cabo.

Para la realizacién del recorride, el personal encargade del seguimiento deberd estar acompanado de una persond
de lo empresa promovente, of términc de este recorrido, se deberd firmar el original y copia de fa lista de chegqueo
que incluird demds las observaciones realizadas por la empresa a cargo de fa supervision ambiental, quedando e/

riginal en manos de esta Gftimo, mientras que con la copia, el promovente queda inform ado y responsabilidad de
jos cambios o mejoras que deban realizarse para el cumplimiento de los objetivos de cada una de las medidas de

rmitigacién propuestas.

En un plozo no mayer a los cince dias naturales posteriores a lo visito de supervision, Ia empresa contratada
deberd hacer llegar af promovente un informe técnica derivado del recorrido de inspeccién realizado, en donde
deberd indicar ef grado de cumplimiento de fas medidas y condicionantes estipuladas. En este mismo documento,
la empresa contratada deberd también indicar v sugerir las acciones gue €/ promovente deberd realizar para
corregir Jos incumplimientos identificados, de o misma forma, y aun cuando lo mencionen las medidas ni Jas
condicionantes ambientales, en case de que se detecte alguna infroccion a la legislacién ambiental aplicable, se
deberdn reglizar recornendaciones pertinentes a la empresa promovente con el fin de que estas infracciones sean

corregidcs.

Una vez estregado el informe, lo empresa promovente contard con cinco dias hdbiles para efecutar las
recamendaciones y sugerencias sefialadas en ef informe técnico en el entendide gue dicho plazo no apficara para
el caso de presentarse la autoridad ambiental a reclizar alguna visita de Inspeccién y ésta fije los plazos y términos
de acuerdo a la legisiacion correspondiente en que deban ser arendidas sus recomendaciones. La inspeccion se
realizaré de forma mensual, ¥ ol cobo de cuatro meses continuos (o fos que correspondan de acuerdo a lo
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periedicidad indicada por o SEMARNAT, se elabora un informe, mismeo que serd entregode o la Secretaria de
Medlio Ambiente y Recursos Naturaies (SEMARNAT) con copia para la Procuradurfa Federal de Eroteccién af
Ambiente (PROFEPA}, o viceversa..

En refacidn con fa flora maring, por i ubfcacién, el tipo de obras, ef uso ¥ las actividades que se reclizan en ef sitio
dei proyecto, no existe flora maring que pueda ser afectada por la presencia ¥ operacién del proyecto, ademds
durante la elaboracidn del estudio (MIA-P] no se identificarcn impactos ambientales sobre este componente
ambiental. Por estas rozones, no son aplicables jas medidas de prevencion o mitigacion para la fora maring.

En refacién con la foung maring, se reitera que ef proyecto nNo se construys en ambiente marino y fas actividades
que se desarroilan en ef no estdn relacionadas con el ambiente marino, odemds también se rejterg que ei sitfo def
Proyecto no constittye un sitio de anidacidn ni de transito pardg fa fauna marina. Sin ernbargo, en caos de haber
algin anidamiento incidental de tortuga morina en fa playa ubicada frente o ia terraza villa de pecadores,
deberdn tomarse los siguientes medidas:

* Asignar un responsable pora la aplicacién las medidas.

® Evitar ef ruidc excesivo en el sitio del prayecto

» Evitar el trdnsitc vehicular o de motos de playa en el frenite de fa terraza.

* Avisar a las autoridades parag ef traslado de ios nidos o campamentos o corral mas cercano.

# Prestar atencion, identificar y evitar pisar los nidos cuando se camine en una playa.

¢ No hacer camping, ni encender fogatas ¢ prender luces en playas de reproduccicn.

* No defar obstdculos que: eviten I normal anidacisn de fo hembra, afecten la incubacidn de los Fuevos o impidan
fa flegada of mar de fas tortuguiras,

* Nc arrojar basuras en las plava, ni en o mar. Recoger la basura en una boisa y levarla donde se pueda depositar
adecuadamente. Colaborar con ias jabores de limpieza de playa que se realizan localimente.

* Mantener a los perros, gatas, cabalios ¥ cerdos lejos de las piayas de reproduccion, ya que son un peligro para las
hembras y sus huevos, Evitar las cabalgatas durante la temporada reproductiva,

¢ Evitar fo fluminacion sobre la playa. Lo iuz artificial descrienta ¢ jos tortugas y sus crids,

# 50/o 85 necesario, acérquese a fas torugas desde atrds y acucliiado a una distancic mdxima de 2 m. 5in hacer

-ruido, ni rmovimiento bruscos.

¢ Usar siempre ropa oscura para carminar de noche por fas playas de anidacion v reducir ef use de linterng y
encendedores,

# No se gcercarse, ni tomar fotograffas con flash a una tortuga mientras asciende o la playa o antas de empezar g
depositar jos huevos. Una vez gue esté desovando, ia tortugo entra en “trance” Y en ese momento se puede
tomar fotos solo desde la parte de atids ¥ nunca directamente a fa cara. Retirese inmediatamente si el animal
muestra sefiales de perturbacisn.

* No permanecer mds de 15 minutos en 2 sitio donde lo tortuga esld descvando.

* Suministrar la informacidn sobre ef encuentro a los {as) funcionarios (as) def lugar. Es de suma importancia la
colaboracicn para la proteccidn de estos Guelonios,

Ademds, deberdn seguirse las medidas detailadas en el incise f) de esta informacicn adicional, Otra de las medidas
adoptadas en pro del cuidado y conservacisn de la faung es la instalacion de letreros alusivos al cuidodo de fa
fating...

De igual manera la promovente presento anexe a la MIA-P jos siguientes programas ambientales;

»PROCGRAMA DE MANEIC DE RESIDUOS
»PROGRAMA DE SEGURIDAD Y ALERTA TEMPRANA A FENOMENOS METEQROLOGICOS

Que derivado del analisis del proyecto, esta Unidad Administrativa de |a Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, tiene a bien puntualizar lo siguiente:

A} Que la promovente sefiala en el capituio |1-8 de la MIA-P, los siguiente:
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Los gguas jabonosas que se generen por ef uso de o tarde medionte el lavade de foza y utensilics, estardn
canalizadas of sisterna de drenaje municipal, yo que ef Condominio Ville de pescador cuenta con conexicn del
drenaje sonitaric municipal. La conalizacién que conectard las aguas residuales que se generen por el uso de lo
tarja, con los registros correspendientes, se puede visualizar en la figura IL5. Ademds, a manera de Anexo [V se
incluye el Recibo de Agua correspondiente af Condominic Villa de Pescador, para demostrar que se cuentd con ef
servicio de abastecimiento de agua potable y canalizacién de aguas residuales, es importonte sefialar de acuerdo
con la siguiente imagen se puede observar lo conexion del proyecto a la red de drenaje de acuerdo con la siguiente

imagen.

Manlfostadidn da Imeacttds Amblontal
Modalidad Particulss
Torrata Wile &0 Possanseen

Simbologia
i NombDre o Tada T
| EE Regwirop =0 Canalioecito aguas T e B s ¥

1 Tarfaxs e
| —emns

Figura 15 caonalizacion y distribuccion de los registros de fas aguas residuales.
Fuente: Elcboracién propia g partir de informacion del promovente.

Si bien el proyecto prevé enviar las aguas provenientes de la tarja (aguas grises derivadas del uso del
lavado) las cuales serdan enviadas al sistemna del red de drenaje municipal existente, es importante
sefiala que el proyecto prevé la instalacion de tuberia en la Zona Federal Maritimo Terrestre que seran
enviadas al registro, tal como se puede observar en la siguiente imagen anterior.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que se omitié presentar medidas de prevencion en

caso de una fisura a la tuberfas es decir un mal manejo de las aguas residuales, estas podrian

contarminar el suelo, subsuelo y el agua subterrénea con patégenos o algunas otras sustancias, v, por .
consiguiente, afectar la calidad del agua en esta otra drea natural protegida, dafiando a los arrecifes, a la '
poblaciones de peces y a otros organimos, muchos de ellos de importancia econémica para las
pesquerias y al turismo v la mala calidad del agua es el resultado de las actividades humanas que se
desarrollan en la costa, el pobre tratamiento de las aguas residuales y la destruccion de habitats
costeros como los manglares causando causar impactos irreversibles ecosistemas cercanos a la
ubicacién del proyecto, por lo cual no se cuenta con elementos que garantice que no afectara el sitio

donde se ubica actualmente el proyecto.
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XVl  Que el el Principio precautorio establecido en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y
Desarrollo establece que:

“Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn apficar ampliamente ef criterio de
precqucion conforme a sus capacidades. Cuando haya peligro de dario grave o irreversible, ia faita de
certeza clentlfica absoluta no deberd utilizarse como razén para postergar la adopcidn de medidas
eficaces en funcion de los costos para impedir ia degradacion del medio ambiente”

Dado lo anterior y al andlisis en el Considerando Viil, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, tiene a bien puntualizar lo
siguiente:

De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P , no se presentaron medidas adicionales por

en caso de una fisura o por un mal manejo de las aguas residuales, estas podrian contaminar el
suelo, subsuelo vy el agua subterrdnea con patégenos o algunas otras sustancias, vy, por
consiguiente, afectar la calidad del agua en esta otra_area natural protegida, dafiando a ios
arrecifes, a la poblaciones de peces y a otros organimos, muchos de ellos de jmportancia
econémica para las pesquerias y al turismo y la mala calidad del agua es el resultado de las
actividades humanas que se desarrollan en la costa, ¢l pobre tratamiento de las aguas residuales v
la destruccién de habitats costeres como los manglares causando _causar impactos irreversibles

ecosistemnas cercanos a |a ubicacién del proyecto, por lo cual no se cuenta con elementos que
garantice que no afectara el sitio donde se ubica actualmente el proyecto.

En este mismo sentido, la promovente no realizé la identificacién y valoracién de los impactos
ambientales, por consecuencia no se establecen ias medidas de mitigacién_o compensacién
especificas para su puntual atencién.

En virtud de lo anteriormente expuesto y en concordancia con el principio precautorio® esta

Unidad Administrativa de la_Secretaria de Medio Ambjente y Recursos Natursles en el estado de

Quintana Roo, no se encuentra en posibilidad de autorizar el proyecto.

XVIl Que como resultado del andlisis y |z evaluacion de la MIA-P del proyecto, |la Informacién Adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y Juridicos expuestos de manera fundada vy
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que NO__ES PROCEDENTE OTORGAR LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL. toda vez que si bien el provecto atiende la
mayor parte de las especificaciones del Acuerde por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa {Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, ¢l Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial det Estado de Quintana Roo el 27 febrero de 2014 v la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-

[ cossrsc gt 2 iz - . . -
Que el Prindipic Preceutorio formulado expresamente &n fa Declaracion de Bio sobre Medio Ambisnte afirma:

Principio 15

“Con ; fin de proteger el medio amblents, los Estados deberdn aplicar ampliamente ef criterio de precaucidn conforme o sus capacidades. Cuando hoya peligro de
dafio grave o frreversible, io falta de certeza cfentlfica absoluta no deberd utilizarse cams razdn parg postergar la adoncion de medidas eficaces en funicidn de los
costos parg impedr o degradacidn del medio ambilente”. [Declaraciin de ra sobre el Medio Ambiante v ef Desarrollo, adoptada en |a Conferencia de naciones unidas
sohre el medio ambiente v ol Desarrollo, Rio ce Janeira, 3 al 14 de junio de 1992),
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Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
SU inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada e} 30 de diciembre de 2010
pubhcado-?n el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 ¥ FE de erratas a Ia
Modificacion del Anexo Normativo JIl, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
P{OM—OSS-SEMARI!ATQO]O, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
s:lvestres-(:atf:gonas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020, el proyecto no presenté
medidas de prevencidn y mitigacion que permitan garantizar que por el desarrolio del proyecto en

el suelo, subsuelo y el agua subterrinea con patdgenos o algunas otras sustancias, y, por
consiguiente, afectar la calidad del agua en esta otra drea natural protegida, dafiando 3 les
arrecifes, a la poblaciones de Peces y a otros organimos, de conformidad con lo sefalado en ef
Considerando VIl iniciso B ¥y XIV y XV del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en I0 que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitu-
cion Politica de los Estados Unidos Meﬁcz-_mos en relacién a gue a toda peticién debers recaer un acuerdo

tan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de pre-
servacion y restauracién del equilibrio eccldgico y la proteccidn al amblente, de conformidad con ia distribyu-
cion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccidn II, f cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para
la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bicnes y
zonas de jurisdiccion federal; en las fraceiones X del mismo articulo que dispone que es facultad de ia Federa-
cion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Leyy,
2N SU ¢as0, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer pa-
reafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras vy actividades Que puedan causar desequili-
brio ecolégico o rebasar los limites ¥ condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pre-
tendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XJil, requerfan previamen-
te la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX del mismo articulo 28; en el articulo 33 que
establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fraccidn IX del articulo 28, la Secreta-
ria notificara a los gobiernos estatales ¥ municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion, a
fin de que estos manifiesten lo gue a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue
una vez presentada la Manifestacién de impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de evalua-
Cion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 gue determina que para la autorizacidn de las obras y acti-
vidades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indica-
dos en el primer péarrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamien-
tos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridi-
cas que resuiten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que Ia resolucién que emita la
Secretaria sdlo se referira z log aspectos amblentales de las obras v actividades de que se trate, fraccién NI in-
ciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada Y motivada la resolucién correspondiente en la que podré negar la
autorizacion solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficia-
les mexicanas y demds disposiciones aplicables e inciso b) cuando la obra o actividad de que se trate pueda
propiciar que una o mds especies sean declaradas como amenazadas ¢ en peligro de extincién o cuando se
afecte a una de dichas especies; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equili-
brio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue seciten a
centinuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales; articule 3, del mismo Reglamento a
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través del cuai se definen diverscs conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en |a
fraccién |, gue dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resojuciones co-
rrespondientes para ia realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento,
en la fraccién Il dei mismo articulo 4 cel Reglamento, el cual determina gue compete a la Secretarfa solicitar
Ja opinién de otras dependencias ¥ de expertos en |a materia para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4 que generaliza ias com-
petencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo dei mismo Reglamento
que dispone la cbligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad gue corresponda, para que &cta realice la evaluacién del proyecto de la cbra © ac-
tividad respecto de la que solicita autorizacion; articuio 11, dltimo pérrafo que indica los demés casos en gue la
Manifestacién de impacto Ambigntal debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de impacto Ambientai, modalidad par-
ticular; en el articulo 24 que establece que Ia Secretarfa podréa solicitar, dentro del procedimiento de evalua-
cién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de algu-
na dependencia o Administracién Puklica Federal: en ¢l articulo 25 que sefiala gue cuando se trate de obras y
actividades incluidas en las fracciones |, IX y X del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento
de Evaluacidn gel impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estataies y municipales dentro
de los diez dias siguientes a la integracion dei expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin gue
astos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento gue debe seguir I3 Secretarfa respecto de la
participacién publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45 fraccién 1, 46, 47, 4B y 49 del
mismo Regiamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir ia Secretaria para
emitir 'a resolucién sobkre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido & 1a consideracion de
esa auteridad por parte de ja promovente, en el articulo 57 que establece las medidas correctivas © de
urgente aplicacién que proceden a ias obras y actividades aue hayan sido realizadas sin contar con la
autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental; de ia Ley Organica de la Administracién Pu-
blica Federal =n 2| articulo 18 gue dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinardn las atribuciones de sus unida-
des administrativas; en el articule 26 de la misma Ley que dispone que Ia Secretaria de Medio Ambiente y Re-
cursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro
de las cuales destaca en su fraccién Xl o relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de
impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cuzl indi-
ca gue |z Ley se aplicard de manera su pletoria a las diversas leyes administrativas; articule 3 que indica que es
el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto admi-
nistrativo sera valide hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o juris-
diccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16,
fraccién X que dispone gue la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particuiares, tendra la
obligacién de... dictar resolucion expresa sobre |a peticion gue le formulen, y que en este caso tal peticién se -
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regionai del propio Programa (POEM), publicado en ef Diario Oficial de la
Federacidn el 24 noviembre 2012; DECRETO meadiante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benitc Juarez publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Cficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Nermative Ill, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de México de
fiora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exciusién ¢ cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada ei 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de a
Federacién el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de es-
pecies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
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nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 14 de noviembre de 2019; en los siguientes ar-
ticulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria con-
tard con los servicios pablicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Am-
biente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demdés servidores publicos, articulo 34, primer
parrafo, que establece que la Secretarla para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara
con las Oficina de Representacién en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una
de ellas corresponde; articulo 34, segundo parrafo, que establece que la persona Titular de ia Oficina de Re-
presentacidn tiene la representacién de la Secretariz para ejercer las atribuciones que este Reglamento le
confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefar las funciones gue directamente le encomien-
de la perscna Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestidn Territorial, previo
acuerdo con lz persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territorial de competencia, las faculta-
des que se sefialan en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual en su fraccién X, establece gue los Titular
de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion podrén suscribir los documentos relativos al gjerci-
cio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por Titular de Oficina de Representacién articulo 35
fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas maodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiende los lineamientos internos de
cardcter técnico v administrative, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria del articulo 81, gue sefiala que por ausencias tempoerzles o definitivas del titular de
la Secretaria de la SEMARNAT; serdn suplidas por los servidores plblicos de |a jerarguia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de Iz unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la
oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estade de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nd-
mero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedi-
miento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quinta-

na Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este preoyecto, esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacidén que se dictamina con este instrumento NO ES

AMBIENTAL MENTE VIABLE: por lo tanto,
RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién [} incisos a) y b} de |a Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién {1l de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “TERRAZA VILLA
DE PESCADORT con ubicacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre, a [a zitura de la Av. Kukulkan, km. 2.5,
Lote D-2 y D-3, Manzana 29 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado
de Quintana Roo, promovido por el €. JOSE GUTIERREZ MERCADILLO en su calidad de secretario del consejo

directivo de la Asociacion civil CONDOMINIOS DE PESCADORES, A.C.

SEGUNDO. - SE PONE FIN al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de
impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccidn | de [a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como

asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya fugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente gue tiene 2 salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta [as
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materie de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcidén de su desarrollo @ los lineamientos

ambientales v legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
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atendiendc las razcnes que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucidén emitida, con motive de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposicianes legales v reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los gquince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hdgase del cocnocimiente a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar al el C, JOSE GUTIERREZ MERCADILLO en su calidad de secretario del consejo directivo de
la Asociacion civil CONDOMINIOS DE PESCADORES, A.C., por alguno de los medios legales previstos por los
articuios 35 y 36 y demés relativos y aplicables de |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su
caso a los CC. Biol. Gerardo Miguel Gémez Nieto, Ing. Amb. Luis Suirez Montes y Jorge Lépez Hernandez,
quienes fueron autorizados pzra oir y recibir, notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la
misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en o dispuesto por los articwlos B, fraccion XV 3233, 34, 35 v &1 del Peglamento
Intarior da la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia por susencia definitiva
del Tituiar de la Oficing de Represt -

e SEMARMNAT en el Estado de Quintana Roo, previa —
designacion, firma la C. Yolanda W g bdelegada de d@f%ﬁga};mmmﬁﬂmb = -
v Recursos Naturales" - SRSt x
L - f
- '.l:' 5
g b _M.
ING. YOLAN EDINA GAMEZ x :
* Oficio 0239 deffecha 17 de Abril de 2023, -
Coep~ LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA - GollePrias bl abhifufisfa) gl Estads de Quintana Roo.- Palaco de Gobierno, Av. 22 de enero

sinurm., Colonda Centro, CR/000, Chetumal, Quintana Roo.

C, ANA PATRICIA PERALTA DE LA PERA. - Presidenta Municipal Municipio del H, Ayuntzmiento de Benlto Judrez, Palacic Municipat plartz alta, Av. Tulum
n" 5, 5M. 5, Cudad de Cancin Municipic de Benito Jusrez, Estado de Quintana Roo.- gresidenciofconcun.gab mx

as de representacién vy Gestlén  Terrtorizl.-

MTRC. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Titular de la Unidad Coordinadora de Ofic
ca.framnitesi@semaimatach s

ING. RICARDO RIOS RODRIGUEZ- Encargads del Despacho de la Direccidn General de Gestisn Forestal, Suelos y Ordenamlente Ecaldgles de la
SEMARNAT o

ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Encargado de |a Procuraduria Federasl de Proteccién al Amblente en ef Estade de Quintanz Roo,
humberto.mex@orofeps.gob.mx

BICL FERMNANDG ALONSQ DROZCO QIEDA - Encargade del Despache de la Direccidn Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicanc.
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