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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién puablica de la Resolucién de

la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ntamero de
bitdcora 23/MP-0043/12/22.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacidén Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién vy
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé

la version publica.

ACTA_04_2024_SIPOT_4T_2023 ARTE9, en la sesion celebrada el 19 de enero del 2024

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XX X1X/2024/SIPOT/ACTA 04 2024 SIPOT 4T 2023 ART69.odf

VL. Firma de titular: Ing. Yo!fh%ﬂedir’na Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
Y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (983) 8350201. www.gob.mx/semarnat.
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C. SEBASTIAN ALBERTO HUEE
APODERADO LEGAL DE CAS |
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| OFICIALLA DE PARTES DE LA GOBERNADORA ‘\_ By T Eas
En acatamiento a la Ley Gentraraz quilibrio- Ecologico y Ta Protéccién al-Ambicrite (LGEEPA) en su\“_"’f;’
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través =~
del cual la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece |as condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras ¥ actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar ios
iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger ef ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente yqueen
relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamisnto lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de Ia SEMARNAT,

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a fa SEMARNAT unza manifestacién de impacto
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Oficinas de representacion para evaluar v resolver las manifestaciones de
impacte ambiental modalidad particular, de las obras v actividades publicas ¢ privadas de competencia de la
rederacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa.

En cumplimiento a las disposiciones de los artfculos 28 y 30 de la LGEEPA, ¢l C. SEBASTIAN ALBERTO
HUERDO PANI, en su carécter de apoderado legal de CASA LOCH, S.A. DE C.V, sometic a evaluacién de Iz
SEMARNAT, z través de la Unidad Administrativa del Estado de Quintana Roo, ia Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular {MIA-P) del proyecto “CASA LOCH”, con pretendida ubicacién en Ja parcela
100 Z1 P1 del ejido Buenavista sobre la Carretera Federal 307 en el tramo entre Baca lar y Buenavista, a [a altura
def kilérmetro 41+00, Municipio de Bacalar, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada Ia
Manifestacion de Impacto Ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidarmente fundada ¥ motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda Vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative {LFPA}, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcidn, Evaluacién y Resolucion de Iz Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altarmnente riesgosa, como el que nos ocups, ya que este se refiers a una
superficie situada dentro de la demarcacidn geografica correspondiente al kstado de Quintana Roo, por {
encontrarse en el Municipio de Bacalar; |o ariterior en términos de Io dispuesto por el articulo 34 primer Yy \/
segundo pdrrafos del Reglamento Interior de I3 SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 27 de Julio de 2022, en relacidn con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, y
especificéndose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, ¥ que en lo conducente i

indican: Articulo 42. E[ territorio nacicnal comprende: ..fraccién I. El de las partes integrantes de ia Federacion: a
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México, -
Tel: (01983) 83 502 33 wwwe gob.mx/senarnat
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Articulo 43. Las partes integrantes de ia Federacidn son los Estados de¢.., Quintana Roo, LArticulo 45, Los
Estados de la Federacidn consefvan ta extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adrniniculandese los citados preceplos Constitucionaies con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion X!y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; el articulo 34 de! Reglamento
Interior de la SEMARNAT, cue senala que al frente de cada Oficina de Representacién habra una persona
Titular, quien ser§ nombrada y removida por la perscna Titular de ia Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacion vy Cestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria el articulo 35,
fraccién X, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacion, para otergar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas medificaciones, asi como
suspensiones, cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de conformidad con lo previsto en fas disposiciones
juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa, en la materia de las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular; el articulo 81 del Reglamento en comentso, que establece gue
las perscnas titulares de ias oficinas de representacion seran suplidas en sus ausencias por las personas
servidoras putlicas del nivel jerarguico inrediato inferior gue de elias dependan; coOmMo es el caso del Titular de
la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 0238/2023 de fecha 17 de abril de 2023. k :

con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturates en el Estado de Quintana Roo, analizd ¥ evalud la MIA-P, de! proyecto “CASA
LOCH"” (en lo sucesivo se denominard el proyecto}, con pretendida ubicacion en la ia parcela 100 Z1 P1 del
ejido Buenavista sobre la Carretera Federal 307 en el tramo entre Bacalary Buenavista, a la aitura del kilémetro
41+00, Municipio de Bacalar, Quintana Reo, promovido por el C. SEBASTIAN ALVERTO HUERDO PANI en su
cardcter de apoderado legal de CASA LOCH, S.A. DE C.V., {en lo sucesivo el promovente), v

RESULTANDO:

I. Que el 08 de diciembre de 2022, s recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 19 de agosto
de 2022, a través del cual el promovente, presentd la MIA-P del proyecto bara su correspondiente analisis y
dictaminacidn en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 230R2022TDO9L.

li. Que el 15 de diciembre de 2022, en cumplimiento a lo establecido en ol artfculo 34, fraccion |, de la Ley
General del Eauilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que ja SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo
que establece el articuio 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publico a través de la separata namero DGIRA/O58/22, de su Gaceta Ecoldgica y
en fa pagina electronica de su portal www.semarnat.geb.mx el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de impacto Ambiental en e perfodo del 08 de
diciembre al 14 de diciembre de 2022 (incluyen extemporéneos}, dentro de los cuales se incluyd la
colicitud que presentd, a la cual se asigno la clave de proyecto 23QR2022TD091, pars gue esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones gue le confiere en articulo 35 del Reglamento interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Svaluacidn de impacto Ambiental (PEIA) de! proyecto.

lli. Que &! 16 de diciembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 13 de
diciembre de 2022, a través del cual ¢l promovente, presentd la publicacion del extracto del proyecto en el
perigdico “QUEQU!", de fecha 12 de diciembre de 2022, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34
fraccién | de la LGEEPA.

V. Que el 16 de diciembre de 2022, esta U nidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative {LFPA), amitié el oficio de prevencién 04/SGA/1750/2022, a
través del cual otorgd al promovente un piazo de 10 (diez) dias habiles para que presentara informacion
" taltante derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) B3 502 33 www. gob.mx/semarnat
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V. Que el 11 de enero de 2023, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 06 de enero de 2023, 2

través del cual el prormovente sustentd Iz informacion solicitada en el oficio de prevencion
04/SGA/1750/2022, de fecha 16 de diciembre de 2022

£}

VI. Que el 12 de enero de 2023, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad

Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso 2 disposicién del publico en Av.
Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén B
Blanco, ¥ en Boulevard Kukulcén kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500,
Municipio de Benito Jusrez, armbos en el Estado de Quintana Roo.

VIl Que el 26 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0036/2023, a través

del cual y con fundamento en el articulo 33 de 13 LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de
Bacalar el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacidén con el
mismo, en el dmbito de su competencia, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con Io

. establecido en el articulo 55 de [z LEPA, de aplicacion supletoria de la LGEEPA.

VIIL. Que el 26 de enero de 2023, estz Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0037/2023, =

Xi.

XII.

través del cual y con fundamento en el articulo 33 de fa LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto para que

‘manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el drmbito de su competenciz,

otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA, de

‘aplicacién supletoria de |z LGEEPA

. Que el 30 de enero de 2023, esta Unidad Administrétiva, emitié el oficio numero 04/SGA/0038/2023, »

través del cual con fundamento en =/ articulo 24 del REIA, solicité a [z Procuraduria Federal de Proteccidn
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para
lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,

de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio numero 04/SGA/0038/2023, 3
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de |a LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccién General de Gestién Forestal, Suelos Y Ordenamiento EcolGgico (DGGFSOE), emitiera opinién
técnica respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecclégico Territorial
de Ia Regién Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 15 de marzo de 2005 v con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino ¥ Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da 2 conocer [a parte regional del propio programa publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2Q12, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de
cenformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nimero 04/SGA/0040/2023, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Sitvestre (DGVS), la opinién técnica sobre dicho proyecto, ya gue el predio presenta especies clasificadas en
alguna categoria de riesgo en Ja Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, otergandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en ¢l articulo 55 de Ia LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.,

Que el 10 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0529/2023 00135,

mediante el cual se solicitd al promovente, con base en lo establecido en [os articulos 35-BIS de la LGEEPA

Y 22 de su REIA, informacién adicional de |a MIA-P,  del proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Autoridad Administrativa contara con dicha informacién. Dicho oficio
fue notificado al interesado el 17 de marzo de 2023,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Xiil. Que el 31 de marze de 2023, se recibi® en esta * Unidad Administrativa el oficic ndmerc No.
PFPA/29.5/8C.17.4/0265/2023 de fecha 06 de marzo de 2023, a traves del cual la Procuraduria Federai de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinion en relacion al
proyecto. - '

XIV. Que el 15 de junio de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha 31 de mayc de 2023,
a través del cual el promovente presents la informacion adicional solicitada por esta Unidad Administrativa,
conforme 2 lo sefialado en el RESULTANDO XJI el presente oficio. ’

XV. Que el 15 de agosto de 2023 se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio ntmerc No.
SPARN/DGVS/08132/23 de fechz 03 de agosto de 2023, a través del cual la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), emitié su opinion en relacion al proyecto.

XVl. Que al momento de emitir ia presente resolucién no se recibid opinién u observaciones por parte del H.
Ayuntamiento de Bacalar, ni de |a Secretaria de Medio Ambiente y Ecologia {SEMA), ni de |a Direccién
General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico {DGGFSOE), en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

I. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer péarrafo fracciones |, VII,
IX y X; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XiI, XViy
XVII, & fracciones I, 1ll y VI, 5 incisos A) fracciones llly 0), Q) v R); 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafoy
fraccién il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, 1l y - XI, de ia Ley Organica de la Administracion
PGblica Federal: 33, 34 v 35 fraccidn X inciso C) del Reglamentoe Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julic de 2022, .

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina ‘del Programa de Ordenamientc Ecolégico Marino y Regional del
Colfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa
(POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de ia Federacidén el 24 de noviembre de 2012 el
Decrete del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Regién de Laguna Bacalar,
Quintana Roo, México (POET Bacalar), publicade en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el
15 de marzo de 2005; ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
especies nativas de México de floray fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, Modificacién del Anexo Normative liiy
fe de erratas, publicadas en e! Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y £ de marzo
de 2020: Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificacicnes
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracidn de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficlal de la Federacién el 10 de abril de 2003,
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a }a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario
ficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 01 de febrero de 2007. =

conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por €l promovente

bajo la consideracion de gue el mismao, debe sujetarse a las disposiciones previstas en ios precepios
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y

27, parrafo tercero de la Constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al

./ detecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y procuctividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, chetumai, C.P. 77039, Quintana Roo, México, )
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general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarroilo
equilibrade del pais y el mejoramiento de las condiciones de vidas, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos
naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién il, 28 primer parrafo fracciones I, Vil, IX y X,

¥ 35de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que unz vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del pdblico
conforme a [o indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del Procedimients de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA v 40 y 41 de REIA. No obstante, al momento de elaborar |3
presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consulta publica, reunién de
informacion, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algdn miembro de [a comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

If.. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de inciuir en la MIA-P
que someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P e Informacién Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene gue:

El proyecto consiste en la construccidn vy operacién de una vivienda residencial distribuida en 6
madulos independientes piloteados, de los cuales no se tiene certeza de cuantos seran habitacionales, 1
acceso/velador/bodegs, 1 mdédulo multiple {sala/comedor/cocina), estacionamiento, paneles solares, 2
cisternas, PTAR y pozo, asi como un andador interior y senderos rdsticos en un pradio con una
superficie de 5,045.75 m2. Ademas, se contempla una superficie del andador hacia la laguna que incide
en zona de selva dentro del predio catastral con una superficie de 14.93 m=, mientras que 152.98 m?
corresponden a un andador aéreo sobre humedal, v andador pilotado en zona federal lagunar y laguna,
esto Ultimo sefialado en la informacion adicional presentada par el promovente.

Asimismo, en las paginas 24 a 29 del Capitulo |l de a MIA-P, el promovente indicd lo siguiente respecto
a las caracteristicas y componentes de cada volumen, asi como del andador dentro del predio y

senderos que forman parte del proyecto:

“. Volumen A situade en ef acceso of predio. Este volumen centard con planta baja abierte, 2 niveles y ozoteg
con tinaces, en su planta baja se localizard el controf de carga, inversor y banco de baterios, adosado al cubo

de escaleras.

Este mddulo serd pilotado, estructurade o base de zapatas gisiadas y colurnnas de concrato armado asi cormo
materioles de o regién; en planta baja dnicamente se localiza ef cube de escaieras con el controf efdctrico
sobre 811 m= incluyendo e dreg necesaric para el hincado de los columnas, que olcanzan 0.80 m de

profundidad.

-Volumen B, de los cuales habré 4 o rozén de, 2 recdmaras secundarias, T recérmara principal y 1 cuarto de
Juegos. Este volurnen B es iguai en todas sus réplicas: £5 un edificio en forma de prisma rectangular de 420 m
de ancho, 1350m jorgo y 8.20m de altura. Cuenia con 2 niveles; planto baja libre, nivel 1 habitable y azotea. £t
edificio se estructurard por medio de zapatas aisladas, de concreto armade o mdateriales de fa regién. Estas

zapatas estaran a una profundidad de 80 cm.

Elvolumen B se desplonta a un NPT + 1.29 por lo que su aitura real es de 8.20 mil. Solamente cuenta can un nive!
habitable situado en primer nivel: en PB con cubo de escoleras ¥ en la azotea se focalizan paneles solores,
colentador sofar y una terraza abierta cormo asoleadero.
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_Volumen C. Es un edificio en forma de “L” conjunto de dos prismas rectangulares. Ei primer prisrma de drea dtif
mide 4.50 m anche, 18.00 m largo (81.00 m?} y 6,19 m aitura con N.ET +1.89 por lo gue la altura real es de 4.30 ml.
Cuenta con 2 niveles: pianta baja y primer nivel. Ests prisma en PB tendrd bodegd sobre 34.0750 m= cubo de
escolera de 575 m? y jardin de 5.5225 m? total en PB 45.3475 m? y en primer nivel con un dreg de 8100 m? que
correspenden g fa sala-comedor-cocing. :

£l sequndo prisma rectangular mide 695 m anchoy 430 m de lorgo /29.885 m?) tierie séio un nivel en planta
baja a una aftura de 309 ml en ¢f se localizan ia terroza/alberca. Ared total de ambos prismas: 110.885 m? de log
cuales Unicamente 75.2325 m? se desplantan sobre e suelc. ;

EI edificio se estructurard por medic de zapata aisladas y corridas, de concreto armado o materiaies de la
region. Estus zapatas estardn a una profundidad de 80cm.

A lo largo del interior de la propiedad se localizard un andador central armado con plocas de concreto
prefobricadas, pilatado por fo cual es permeabie, del cual salen 5 senderos abarcando una superficie total de
127.5919 m? de andador y 44.0202 m? de senderos, siempre al interfor de fa propiedad.

Cabe destacar que por mecio de |a informacién adicional referida en el RESULTANDO XlI dei presente
oficio resolutivo, se solicité al promovente en relacién a la descripeién del proyecto: 1) aclarar las
superficies de aprovechamiento y de conservacién: 2) rectificar o ratificar la superficie de todos y cada
una de los componentes del proyecto indicando en una tabla cada uno de los conceptes, incluyendo
las dreas a construir por nivel, asi como las areas libres y el uso que se le pretende dar; 3) presentar
plano de conjunto que indicara todos y cada uno de los componentes del proyecto..

De ic cual, el promovente sefiald lo siguiente en el desahogo de fa informacion adicional.

1. Respecto a ias superficies de aprovechamiento, conservacion y de las superficies de cada uno
de los componentes del proyecto:

“af respectc me permito aclarar jos dreos de aprovechamiento y de conservacion del prayecto “Casa
Loch” como o continuacidn se presentan en la siguiente tabla de distribucion de superficies

Las dreas de sombrg y construccion son las que se ubican dentroc de fg Propiedad, Casa Loch, mismas
que incluyen los Yeldmenes de construccion en Planta, Baja, Primer Nivel v Sequndn Nivel: asi como [os
Jardines. andadores, sendero, estacionamiento, cisterng, poze, PTAR y paneles solgres.

Enfasis por esta Unidad Administrativa

CONCEPTO AR‘EA{,’; e A;f?s - ;‘:;j” AREA 2do nivel m? m’;‘:{%‘;’;‘:‘: :’t":"‘i"
VOLUMEN A a1 28.35 2835 64.81
, [ VOLUMEN B 1 _ 659 670 | o 63.29
VOLUMEN B2 €59 5670 T 6329
VOLUMEN B-3 6.59 56.70 ' 63.29
VOLUMEN B-4 6.59 56.70 _ ' 6329
VOLUMEN C* 42552 77.40 179,952
Jordines Vol B1-84™ 19.2704 ; 19.2704
_ Andador predio 7se | - ‘  pzsare
\- Sendgeros predic 44.0202 | : 440202
Estacionamiento . 16500 ' ' ' ' 165.00 :
\\ Cisterna 1 40 “ 40| :11
;
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i. Cisterna 2 30 %6 |
Pozo . 0.3716 ' e
PTAR P 6.67 e

Paneles sr;!ares 20.9327 20.8327
| TOTAL 467.8182% || % 33255 2835 828.7182

(1] £n el totof se estdn colculondo dnicamente los superificies de afectocion que inciden sobre ef suelo
notural dentro de lo propiedod catastral, ia superficie total de construccidn gue implica la edificacién en
primer nivel de todos fos voltmenes se calcuio aparte para no duplicar dreas de oprovechamients en
suelo notural

*Incluye 5.5225 m? de jardin en suelo notural de io P8

** Codo uno de Jos witimenes B tiene en PB un dreg de 4.8176 m? de jardin que estdn siendo
considerados ccmo un global de 19.2704 m?2

Todos los voltimenes tienen equipamiento en lo ozoteo, como son tinacos ¥ paneles solares, sin
embargo, al ser especios abiertos y sobre obras no se consideran en lo superficie del predio.

g) Cuadro de dreas por tipo de edificacién

Se describen todas y cada uno de las dreas de aprovechamiento de conformided con su tipo de
edificacién sobre suelo natural, se consideran Gnicamente la Planta Bajo y ei Primer Nivel para no
dupiicar dreas:

J Cuadro de dreas

| Concepto Subconcepto | . Tipologia Cantidad |. Areas (m?} | % del Total en PB i
| Andador predio ' DEBMIEADIE R 7)o TR 25287

_Sendercs predio ' A -

[EumehA | J 7
PB | Escaleras

’7 h TN | Area de sombra

L\/oiumen B-7 |

PB| Escaleras

N | Area de sombra

PB | Jardin
Volumen B-2 o
i_ P3| Escateras -
N | Area de sombra
PB|Jardin

Volurmen B-3

EFB| Escaleras
*N| drea de sombra
PB | Jardin

Volumen B-4 H

I

L P8 | Escaleras
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# N Area de sombra

P5 | Jardin

Voiumen C

1" N | Area de sombra

P | Escalera
P3| Bodega

BB | Jardin

Estacionamiento

Paneles solares PB

Cisterna | fagud
cruda)

Cisterno 2 {agud
tratada)

FTAR

Pozo
Al e e S &
TOTAL Superficie Para este cdlculo se consideran todas los
Aprovechamiento dregs de aprovechamiento en PB marcodos
. caomo * v todas fas dreas de sombra de los
volttmenes en fer nivel marcadas como * de |
modo gue no se duptigue fu superfie de
despaime pero si se consideran todas las 800.3682 15.8622%
| hueflas, incluso jos que son pilotadas, coma un :
aprovechariento ya que se modifica la
cobertura en ef suefo natural.
Esta cdicuio representa la superficie neta de
aprovechamiento/despaime en suelo naturdi.
Area de
Conservaciény | 4,245.38 84.1377%
Enriquecimiento
- Superficie Total del ' -
Predio | 5,045.75 100.00%

b) Armado de obras fuera de [ propiedad catastrgl, en Zong Federal, Humedal y Laguna

Fuera de o propiedad privade, en fa Zona Federai Lagunar y Hurnedal, se prevé und soig obra temporai
de tipo ristico que hace fas veces de gceeso, armada a base de meteriates noturaies degradabies como
ac i madera dura de o region, Dentro de la Laguna se da continuacion gl armado de esta obra
temporal, conservando fos atributos de tipo rdstice pllotado consistente en un andador armado o base
de madera dura de fa regién cuya finalidad es gue permita transitar ¢ ple, de modo agreo y segquro,
desde ef lote hasta la zona de nado al interior de ia faguna: :

Av. Insurgentes No. 445 Col. Maglsterial, Chetumai, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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112656
1768 5 i | 4848222 3522%

2637 | 410571 kon2 234e-4
41057700 m?=

Andodor sobre humedol
Andador sobre ZOFELAG |

Andador sobre [P
| loguna+descansos+Deck |

LASUMA

Ares do Logune

2. Referente a la aclaracién de la superficie de cada uno de los componentes del proyecto, y que se
indicara en una tabla cada unc de los conceptos, incluyendo las areas a construir por nivel, asi
corno ias dreas libres y el uso que se le pretende dar, el promovente indicd lo siguiente.

"A continuacicn se rectifica la superficie de todas Y cada uno de los componentes del proyecto:

CONCEPTO | AR EAﬂ"f e ﬁ‘?‘;;em' Sf,;f’ | AREA 2do nivel m? m’:; %zfcg:::ﬁ”
VOLUMEN A amn | 2835 2835 64.81
VOLUMEN B-1 659 5670 6325
VOLUMEN 8-2 659 5670 . 6329|
VOLUMEN B-3 659 5670 ' 63.29

| VOLUMEN B-4 659 56.70 63.29
VOLUMEN C* " 42552 7740 15.952
Jardines Vo B1-B4™ | 192704 19.2704
Andador predio 1275919 . 1275919
Senderos pradic 440202 440202

| Estacionamniento 165.00 | 165.00

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Cisterna i 4,0 4.0
Cisterna 2 30 30
Fozo 03716 . 3716
: PTAR - B.61 ' 6.67
Paneles soiares 20.9321 ' 209321
TOTAL ' 467.8182 " 332.55 28.35 826.7182

(1) En & total se estdn calcuwlando dnicamente las superificies de afectacién que inciden sobre el suefo
natural dentro de la propiedad catastral, la superficie total de construccidn que implica ia edificacion en
primer nivel de tados jos voldmenes se edlcula aparte paro no duplicar dreas de aprovechamiento en
suelo natural.

Asimismo, presenté la siguiente tabla del total de construccién por concepto, donde se
visualizan las superficies de construccién dentro del predio catastral, andador rastico pilotado en
5 zona catastral y considerd tramo del andador aéreo sobre el humedal: andador pilotade en
ZOFELAG y en el interior de la laguna, y finalmente el area libre destinada a conservacién y

enriguecimiento:

CONCEPTO ' TOTAL Construccién
por Concepto (m?)

Construccion dentro del predic catastral de casa Loch (esta superficie indica io 883.2382
Pianta Bdjg, Primer Nivel y Segundc Nivel acumulados y andador rustico pliotado
en zona catastral.{ Se considera el tramo de andador agreo sobre ef humedal, con
ung superficie de 32.55 m?)

Andader Bifotado ubicade en la zona federal lagunar y en el interior de la laguna 113.39
{esta superficie no se cuenta dentro de fa propiedad catastral)

Area Libre { destinada o Area de Conservacion v Enriquecimiento} 43416742

3. Imagen representativa del pigno de conjunto anexo en la informacién adicional por el
promovente, en ests imagen representativa del.plano se visualizan envolventes:

5 L g

Imagen que fiustra ef extracto def plario de conjunto que se anexa, favor de consuitar Onexos.
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De la informacién presentada por el promovente en la informacién adicional, esta Unidad
Administrativa advierte que existe incongruencia con las superficies de aprovechamiento y
conservacion, de esto se tiene que el promovente presentd fa tablg de distribucién de superficies
donde se indican las superficies por concepto, el o) cuadro de dreas por tipo de edificacion que
senala las superficies por conceptos y subconceptos, asimismo, presentd |z tablo del total de
construccion por concepto que indica las superficies de construccion dentro del predio, del andador
pilotado en ZOFELAG y en el interior de la laguna, vy finalmente, el area libre destinada para
conservacién y enriquecimiento.

De lo anterior, se tiene gue de ia tabla @) Cuadro de dreas por tipo de edificacién, el promovente
sefald que el total de la superficie de aprovechamiento es de 800.3682 m?, mientras que el area-de
conservacion y enriquecimiento es de 4245382 m?2 No obstante, en la tabla del total de
construccion por concepto la superficie destinada a conservacién y enriguecimiento es de_4,341.6742
m? por io que es evidente [z discrepancia en estas superficies, teniendo una diferencia aproximada de
26 m?. Asimismo, se advierte que del andador pilotado y aéreo que permite el transito a pie hacia Iz
laguna, la superficie correspondiente a 14.93 m? que incide en el predio catastral no es contemplada en
las superficies de aprovechamiento dentro del predio ni en las obras fuera de la propiedad catastral,
dada que en la informacién presentada por el promovente, en las tablas citadas en el parrafo anterior,
se indican Unicamente los siguientes conceptos dentro del predio: andador, senderos, los 6 médulos,
estacionamiento, paneles solares, 2 cisternas, FTAR y pozo, mientras que en la tabla b} Armado de
obras fuera de la propiedad catastral, en Zona Federal, Humedal y Laguna, el promovente s limitd
en mencionar solamente las superficies del andador pilotado y aéreo sobre el humedal, ZOFELAG y la
laguna, y no hace referencia de la superficie que incide dentro del predio catastral.

Por otro lado, de lo solicitado al promovente en (2 informacién adicional, respecto a que se rectificara o
ratificara la superficie de cada uno de los componentes del proyecto, que se indicara en una tabla cada
uno de los conceptos y se incluyera las éreas a construir por nivel, asi como las dreas libres y el uso que
se les pretende dar, el promovente Unicamente sefizld en ia tabla de distribucién de superficies, el
area de construccién por concepto, sin embargo, &s de importancia sefalar que no hizo mencion de los
componentes de cada nivel que se pretenden construir en cada volumen, si bien, en el a} Cuadro de
dreas por tipo de edificacioén sefiald subconceptos como lo son: las escaleras, area de sombra y jardin,
y las dreas de éstos, no se especificaron mas componentes por cada nivel, ni se indicaron los usos que
se les pretende dar a cada concepto. Del mismo modo, es fundamental puntuslizar que no se hizo
mencién respecto a la distribucién de las habitaciones en los mddulos tipo B que se contemplan ser
habitacionales, por un lado en la pégina 40 del apartado If. Corgcteristicas particulares del proyecto
de la MIA-P, se sefald lo siguiente: “_ademds de fos 6 mddulos, de los cuales 3 son habitacionales
{volumen tipo B)..”

Asimismo, en la pagina 25 del Capitulo | de la MIA-P, hizo mencién de lo siguiente:

“.Volumen B, de los cuales hobrd 4 o rozon de, 2 recdmaras secundarias, 1 recémara principal v T cuarto de
Juegos. Este volumen B es igual en todas sus réplicos: Es un edificio en forma de prisma rectanguiar de 4.20 m
de ancho, 1I3.50m jargo y B20m de altura. Cuenta con 2 niveles; plonta baja libre, nivel T habitobie y azotea...”

Y por otro fade, en la pagina 15, dal mismo capitulo de la MIA-P, se sefalé:

“Capacidad productiva o de servicios .

Tendrg capacidad para 7 habitantes simultdneos con la siguiente razon:
Recdmara Principal (Médulo B): 2 residentes,

Recdmara Secundaria 1 (Mdédulo B): 2 Residentes,

Recdmara Secundaria 2 (Madulo B): 2 Residentes,

Cuarto del velador (Mcdulo A): 1vigilante “

Siguiendo el mismo orden de ideas, de lo descrito, no se tiene claridad del ndmerc de habitaciones que
se contemplan para ¢l proyecto, debido a que el promovente indicé que habrén 4 VolGmenes “a razén
de, 2 recdmoeras secundarias, 1 recdmara principal y 1 cuarto de juegos”, y por otro lado, que se
contempla la capacidad para 7 habitantes simultineos a razén de una recdmara principal, dos
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recdmaras secundarias y cuarte de velador, por lo que no se tiene certeza de si se contemplan 3
recamaras por cads moédule B y 1 cuarto de juegos, es decir, 12 habitaciones o si se trata de 3
habitaciones, aunado a que en el desahogo de ia informacién adicional no se mencionaron los
componentes a construir por nivel, ni se indicd el uso que se les pretende dar @ cada concepto. Ademas,
no se evidencio la distribucidn de estas habitaciones , ya que del planc “Planc de conjunto del
proyecto denominado: Casa Loch” anexo en la informacién adicional, no se presentd la distribucién y
ubicacién de todos los componentes del proyecto, debido a que se visualizan envolventes y se
identificaron Gnicarmente los conceptes: andador del predio, senderos, estacionamiento, y no se indicd
en algin apartado de este plane, informacién para la identificacién del resto de los componentes del
proyecto.

Por lo todo lo descritc anteriormente, esta Unidad Administrativa advierte no tener los elementos
suficientes para la evaluacién del presente proyecto, ya que no se tiene la certeza de las superficies de
aprovechamiento y &rea de conservacién, asi comode todos |os componentes y sus respectivos
conceptos por nivel, asi mismo, las habitaciones y por consiguiente de su densidad.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL,

IV. Que la fraccion 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en Iz MIA-P,
unz descripcidn del sisterna ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO
El drea donde se pretende fievar a cabo el desarrollo def proyecto denominade “Casa Loch” se localiza en la parceia
100 Z1 P1 (cien Z urio i uno), antes ejido Buenavistg, Municipio de Bacoiar, Estade de Quintana Rco.

V.2. DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL }

Pura la delimitacién del Sistema Ambiental dentro de la cual se esboza la reaiizocidn dei proyecto denominado
“Caset Loch”, se tomd en consideracion un poligono envolvente que abarca una superficie aproximada de 4.83 has y
un perimetro de 888.00 m, siendo qgue dicha superficie se distribuye entre ef ecosistena terrestre que envuelve ef
total de ia parcela 100 Zi Pl, drea de zona federol y ef ecosisterno acudtico de fa Laguna de Bacalar, donde se
pretende ef despiante del proyecto. Los limites de dichao sistema se trazaron de geuerdo a fa superficie de afectacidn
y alcance gue puede tener la instalacion de las obras que com prenden el proyecto, slendo que ef drea se encuentia
inserta entre lac iocatidades de Bacalar y Buenavista, y gue cercana al sitio def proyecto, se pueden observar obras y
estructuras, consistentes en construcciones y camines de occesos que lransjtan fa zona, marcande estos, [os imites
trazados para ef Sistema Ambiental de interés.

El Sistamna Ambiental delimita; al Norte y al Sur con o combinacion de fos ecosisternas acudtico y terrestres que
forman parte del proyecto, mismos que corresponden Sefva Mediana Subperennifolia, Humedal en fo Zona Federal
Lagunar, y el cuerpo de agua conocide como Laguna de Bacalar’, af Este con in Laguna de Bacaiar, y ai Oesle en
una linea paraleia af camino de acceso ristico de la Zona que se encuentra trazade a su vez de forma parafela o fa
arilio de lo Laguna de Bacalor

img 30. Sistema Ambiental frazade pars ol proyecto denominado ‘Case Loch'™. B
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UNIDADES PAISATISTICAS ) } &x :
Se entiende como unidod poisajista o una porcién def territorio caracterizado por una combinacion especifica de

compenentes paisgfisticos de noaturaleza ambiental cultural, perceptiva v simbdiica, asi como de dindmicas
claramente reconocibles que fe confieren una idiosincrasio diferente del resto del territorio.

Dentro def Sisterna Armbiental definido para ef proyeém “Cosa Loch” se identificaron 3 ecosisterncs diferentes,
mismos que por sus caracteristicas diferentes, representon cada uno una unidad pisajistica distinta, mismas que se

describen a continuacion:

Selva Mediana Subperennifolia "
Lo Selva Mediona es el ecosisterna terrestre que abarca la mayor superficie del Estado de Quintana Roo. Fsta

selva se encuentro en el drec que tiene fo mayor precipitocion pluvial de fo peninsula de Yucatdn y su
crecimiento es coracteristico sobre suelos calizos, sfendo que Jos foctores clima y suelo se constituyen como jas
causas fundamentales de lo carocteristica subperennifoiia, ya que el 25% de fos drboies se quedaon sin hojos
durante lo época seca y tienen uno afturg medio de 25 a 35 metros, glconzando un DAP menor que los de o
Selva Alta Perennifolia, aun cuando se trate de las mismaes especies, Jo cuol es producto def tico de suelo v su

profundidad.

Farag el traze de este ecosisterna dentro del sistemna ambientai de interés este fue envuelto en un solo poligono
que abarca una superficie de 3.27 hectdreas

Humedal

Los humedales son zonas de tierras, generagimente planags, cuya superficie se inundo permanente o
intermitentemente, donde al cubrirse regularmente de oguo, ef suelo se soturo, quedando desprovisto de
exigeno y dando lugar a un ecosisterna hibrido entre fos puramente acudticos y terrestres con presencia de flora

yfaunao asociada a embos tipos-de ecosisternas.

Ei humedof encontrado dentro del sistema armbiental trozado para el proyecto “Casa Loch” sigue g inea del
iftoral def cuerpo de agua “Laguna de Bacalor”, siendo que fue delimitado en dos poligonos interrumpidos por ef
reflenc de un acceso a la loguna, misme que obarcan en conjunto una superficie de 0.62 hectdreas.

Cuerpo de agua: Laguna de Bocalar

Siendo que el proyecta denominado “Casa Loch™ contempla ef armado de una obra dentro del cuerpo lagunar,
el Sistemo Ambienta/ definido para este proyecto abarca una superficie consideroble de dicho cuerpo de agua.
La supervicie dentro del cuerpo de agua que se inserta el Sistema Ambiental del proyecto “Casa Loch” abarca
una superficie aproximada de 0.80 hectdreas.

Caminos de acceso g
Dentro del sistema ambiental de interés, se encontraron 2 caminos de acceso paralelos a la orilia de o faguna.

Siendo que dichos caminos proporcionan ccceso o los propiedades que se encuentran colindantes o lo zona
federal logunar, estos son de terraceria, y Unicamente consisten en dregs sin vegetacion para el trdnsito de
vehiculas, en tatal, dichos accesos abarcan una superficie de 0.2 hectdreas.

31. Plano de Unidedes Paisajistioas defnidas pars of Sistems Ambients! del proyecto
gensminado “Casa Lol Escals 1:400 m. Fuente: Eizboracion propia en ef software
Soooke sath
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En su totalidad. las cuatro unidades paisajisticas previamente definidas, abarcan el total del poligone trazado
para Sisterna Ambiental del proyecto “Casa Loch”, siendo éste un poligono envolvente que abarca una
superficie aproximada de 4.83 hectdreas.

V.3 DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS EISICOS DONDE SE UBICA EL SISTEMA AMBIENTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO “CASA LOCH” :

V.31 Clima

La Subregidn Bocalar se ubica en la Regidn Hidroldgica BH33, el clima es {Awi] Cdlida Subhtmedo con [fuvigs
predeminantas en veranc y parte del invierno, o precipitacidn oscila para la media anual con 12593 mm; ia
temperatura media anual es de 25.4 °C, con una oscifacion térmica de 5°C las temperaturas mds aitas se registran
de junio a agosie v fos meses mds frios se presentan de diciembre o febrera..

IV.3.2 Geologia

Formacion Bacalar

Estd constituida por calizas blandus de tipo cretoso de color blanco amarifiento, Forma estructuras hemisféricas en
- los estratos superfores en tanto gue se constituye en laminas arcillosas en sus nivefes inferiores {sahcahb, sascab),

pueden observarse algunas inclusiones laminares de yese y de esferoides calizos de color armariliento. Sobre estas

rocas s= forman idminas duras de color gris oscuro o negro. Se pueden encontrar en fas cercanfas de jo Laguna

Bacalar, de donde torma su nombre...

1V.3.4 Fisiografia

1 Estado de Quintana Roo estd comprendldo en I provincia fisiogrdfica de Yucatdn, la cual ¢ su vez, se divide en
tres subprovincias nombradeos: “Llanuras con Dolinas”, "Plataforra de Yucatdn” y "Costa Baja’.. Lo subprovincia
“Costa Baja’, en la que se encuentra circunscrito el Sistema Amblental de! proyecto denominado “Casa Loch”, se
extiende c jo largo del borde centro-ariental dei Estado; se caracteriza por su relieve escalonadc descendente de
poniente a oriente, con reducida efevocicn sobre ef nivef del mar. A fo fargo de su borde sur y suroriental transita of
Rio Hondo, Unica certiente superficial permanente de la entidad. En esta subprovincia existen cenctes de gran
tamario, como e "Cenote Azul”, varias lagunos, como las de Baocalur, Chichancanab, Palyegua y Nohbec, y vastas
Greas inundables, algunas de las cuales permanecen cubiertas por ef agua casi todo ef afio...

IV.3.5 Suelos

Los fuvisoles se encuentran princicalmente distribuidos en tres regiones def Estado una al norte del municipio de
Ldzaro Cdrdenas, otra of norte de fos municipios de Felipe Carrilfo Puerto y José Maria Morelos y ia tercera en ef
centro del Municipio de Othon P. Blanco.

Los tipos de vegetacién asociada a este tipo de suelo segun reporta Cebailos (1993), es selva aita subperen nifolia v
sefva media subperennifolia.. )
{os luvisoles se desarroifan principaimente sobre una gran variedaod de materiales no consoifdados, siendoc glie
caracteristicarniente sobreyacen directomente en material carbongtado coma fa rocd caiiza, siendo que este es ef
tipo de suelo que corresponde al gue se encuentra en Jo parceia 100 21 Bl v la Zona Federal Lagunar colindarile sftio
desde donde se pretende realizar ef despiante del proyecto denominado "Casa Loch'”,

[INEGE -~
: P Meps Digital =

L T

mauma NP - moonee wa =5

\ g 48, Irnagen en la que sa llustraz ef ﬁbo de suelo encontrado en & sitio del proyecto .
"Case Loch”, mismo que corresponde 3 Luvisol Fuente: INEGI, MAPA DIGITAL DE ; it

MEXICO.
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IV.3.6 Hidrologia Superficial

_.Ei drea de] Sistermna Arnbiental en lo qgue se circunscribe el proyecto dencminado "Casa Loch', se encuentra
inmerso dentro de Jo Regidn Hidroldgica denominada “Yucatdn Este (Quintona Rooj, con ef ndmero identificader 33
v la Clave de Regién Hidrologica RH33, aborcando un drea de 3908346 km2 y un perimetro de 7,889.22 km. Dentro
de esta encontrarnos que se circunscribe lo Cuenca denominado Bahio de Chetumal y Otras con Clove de Cuegnca
A, aborcando un drea de 20,807.93 km?2y un perimetro 1L580.67 km...

LAGUNA DE BACALAR
La Laguna de Bacalar es ef cuerpo de agua continental mds importante de Ja Peninsula de Yucatdn, tiene una

extension aproximada de 45 km en linea recto desde la Jocolidad de Xul-Hé hasta lo de Pedro Antonio de los Sanitos
y hasto 2 km en su parte mds ancha. Esta laguna posee una superficie total de 636525 hectdreas, de las cuoles
285244 hectdreas se encuentran en e Municipio de Bacolar, pues el fimite municipol corresponde con ia parte

media de dicho cuerpc de agua..

Esta Jaguna recibe importantes aportes de agua subterrdnea provenientes de las zonas reiativarmente aftos del
noroesta, o fo fargo de su margen oeste. L a evidencio proporcionada por las curvas de nivel, determina que &f ogua
subterrdnea ingresa a la Laguna de Bocalar o traves de su pendiente oeste. Esta franjo representa ung estrecha
bonda con una pendiente relativarmente marcada que pronto agicanza Jo zona central de fa laguna. Este caonal
explica en gran medida la funcién del importante reservorio de agua dulce en o laguna. Una vez que ef cporte
continuo de agua rebasa el nivel de este canal central, inicia un importante proceso de drengje a través de varios
puntos de la laguna hacia las lagunas vecings, ef Rio Hondo y eventuaimente la Bohfa de Chetumal o través de
aportes superficiales temporales o permanentes exprasados ¢ través de canales de comunicacidn, humedoles y
una extensa planicie de inundacion fa cuai caracteriza el margen este de Joa misma. De esta manera podemaos
precisar que la Laguna de Bocalar posee un continue flujo iominar de agua con un patrdn general de noroeste
(POETLB,Z005).. :

IV.3.7 Balance Hidrometeorologico
Quintanga Roo recibe un volumen medio anual de lluvia del orden de 60,000 mm?3, gue en su mayor parte se

precipita durante los meses de mayc o octubre, adicionalmente ingreso o lg Entidad por su borde sur el
escurrimiento superficial que e rio Hondo colecta en territorio de Cuaternaia y Belice; considerande ef drec de I
cuenca que corresponde ¢ esos paises, se estima que esta aportacidn es del orden de 500 Mm?3/ario.

Debido o la gran capacidad de infiftracién y a la poca pendiente topogrdfica del terrenc, alrededor de 80% de la
precipitacién pluvial se infiltra; el 20% restante se distribuye entre Ia intercepcion.de la denso cobertura vegetal, ef
escurrimiento superficial y la captacicn directa de los cuerpos de ogua: dreas de inundacion, lagunas y cenotes.

IV.5.2 MEDIO BIOTICO
IV.5.2.1 Vegetacicn del Area de Estudio

DESCRIPCION DE LA VEGETACION ENCONTRADA EN LA PARCELA 100 ZT PL.

Para ef Grea muestreada de selva mediana subperennifolia se han registrado 28 especies y 17 farnilias botdnicas.
Los poligondceas y sopinddceas son [as mds representativas ya que se registraron 4 especies en cada uno de estas
farmnilias Jo que significa una participocidn el 28.5% del total de especies reportadas en el predio.

Paro cada estroto se pudieron diferenciar las especies de taf manero que contatilizaron 16, 15 y 5 especies para ef
estrato arbdreo, arbustivo v herbdceo, respectivamente.

Se encontré gue hay 1 especie compartida en los tres estrates (Metopium browneii) y 6 especies que s& encuentran
en ol menos dos de fos estratos muestreados. Esta situocidn reflefa un proceso de regenerocion de esta cobertura
de vegetacién debido a los especies del estrato herbdceo que corresponden principalmente g especies gue son

reportadas en los estratos aites.

A continuacidn, se indica ef totgl de especies que se han registrado en la coberture de selva mediona
subperennifolic del sitio.

-

Tablo de especies v familios botdnicas registradas en el inventario forestal en vegeracion de Selva mediana subperennifolic.

I No. N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA | Egn:gn'ro ESTRATO ESTi lelm
: ARBOREQ | ARBUSTIVO | HERBACEO
7 Boob Coccoloba spicata POLYGONACEAE i o] o \F\?
2 | Coracolilo | Sideroxvlon foettidissimum | SAPOTACEAE 7 o 0 /Z,,
27
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3 Chaca 7 7
4 | Chamaiche |  Parathesis cubang MYRSINACEAE |  © 1 0
5 | Cchachen Metopium brownel | ANACARDICACEAE | 1 T 1
negro ]
€& | Chicozapote s to SZPOTACEAE 0 T 1
7 Ciricote Cordia dodecandra BORAGINACEAE 5 7 o o]
8 Dezidzilyah Bumeilia persimilis SAPCTACEAE i li o
9 Huano Sabal yapg . ARECACEAE 7 a 1
1o | Huayun co Exothea diphylla SAPINDACEAE 0 { o
n Jobille | Astrenium graveolens | ANACARDICACEAE i 1 o
12 | Kanchunup Thouiniag paucidentata SAPINDACEAE 7 0 O ....... R
= 13 | Kantunchun Coccoloba diversifolia FPOLYGONACEAE 0 ] o
beb
% | Koiop Talisla floresii SAPINDACEAE 7 0 0
15 | Laureliio Nectanda salicifolia. LAURACEAE 0 7 o i
16 | Dreganific Lantang hirta VERBENACEAE 0 7 0
B T',T Pecrqmtan Egﬂfj:r_c;@ RUBIACEAE 0 ] 1
ig Perescutz Croton reflexifolia EUPHORBIACEAE o] a 1 d
i9 Fom Protium copal | BURSERACEAE ) ¥ o] o
2C | Quebracha Krugiodendronferreum RHAMNACEAE 0 i 0
21 Ramdn Brosimum allicastrum. MORACFAE 1 o} 0
22 | Sachoob Coccoloba reflexiflora POLYGONACEAE | T c 0
23 Sac niche Calypantres pailens !{;IYRTACEAE T 0 7 o
24 Tankasche M .F?UTACEAE 0 i 0
__2E ----- .“.Toh yub Caccolobu gcapulcensis POLYGONACEAE o} O i
.2.6 Rl Teo'of Blomia prisca PINDACEAE i 0 o]
27 Uchuiche Diospyrus verge-crucis EBENACEAE i 0 0 ........... |
28 | Yo'axnik ite: VERBENACCAE ’ T 0 G

22L3 OFICIO NUM.: 04/5GA/1523/2023

.”BUQSEFEACEAE

Estrato arboéreo

En ef estrato arbdrea se han registrado 16 especies de 10 farnifias botdnicas. La dominancia de las Sapinddceas en

este estrato af contar con 3 especies y una participacién de 18.75% del total registrado..

Estrato arbustivo

Para el estrate arbustivo se contobilizé o presencia de 15 especies v 13 familias botdnicas. Las famiiia

Anacardiaceae y ia Sapotocece contribuyen con 2 especies cada una de eflas, por fo que su participacién afcanza el

26.6% de las especies del sitio..

Estrato herbaceo

En ef estrato herbdceo se han identificado sdlo 5 especies pertenecientes a 5 farnilias botdnicas. En este estrato, no
hay dominancia de las familias en o participacién de especies..

DESCRIPCION DE LA VEGETACION HUMEDAL

En la franja de andlisis, que corresponde o fa zona federal fagunar, se tiene un estimado de una superficie por ef orden
de las 01799 hectdreas. Mediante un vielo aéreo realizade con dron, se ha obtuve fa distribucién de o coberturg
vegetal y se plonificé ef muestrec.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magiste_rial. Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {C1983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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FRADLIS OF LotaLiZaCion . PROYECTO: “CASAS LOCH"

R =i g Concleitn Actual 2v da Vegameisn : Referoncizs Canogreficas
£ —_ r Froyeceldn: UTM
I "H\ (et Simbelogia Datum: WES-84
_ A Zonaz15Q
e : m Salua hiediana Subpereanitolia Escale 1; 300
AL | @I ‘? D Fofigoral T Vegewmdidn de Conetapus grenis {lrvanlios)
| ¥ Vegelacien de Consearpus erctus ¥ — ¥ Ciaditm jaraicense
| 7N m £ BBy Cladivm jarmaicanss
il CoradnEu aCTLAL

Img 4. Rodulizacidn de la zona de HMumedal con manglar en ZOFELAG de Casa Loch

Con bose al andlisis de la cobertura vegetal se identificé que el humedal cuenta con ung dominancio de
Conocarpus erectus vy que existen zonas poco densas donde prevalece Cladiym jamdicense. Ocasionalmente sa
presenta Bravaissia tubiflora, porticularmente en o Zona de transicién def humedat hacia la zona de selva
mediana subperennifolia con la cual colinda este hurnedal o en las zonas més abiertas,

Considerando lo anterior se elabord un pianc con la cobertura de vegetacion de acuerds con lo prevalfencia de
densidades y especies localizadas en el predio.

- |
L ]
E 2
5‘;93?
&
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3
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g
PROYECTO: “CASAS LOCH"
Condicién Actual de da Vegeweldn . R Referoncns Cantograficas
Pro oz LTM
Simbologia Datum: WES-54
. Zonal 160
[ roligone BB Scla Modianz Subpercanitolia S Ezeale 11400
CJd = B mmﬁ&;ﬂ dinum‘u’r:\;.ocm'pusut:msy ] ; y Cladium jomaicenss —
; 3
Img 50. Plano de distribucion de fa cobertura vegetal de acuerde con densidad y especies dominantes., 1\\'.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, //Z 3’4
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En el drea de vegetacion de humedal con manglar se han registrade en ef muestreo un total de 2 famnilias
boténicas y 3 especies distribuidas en dos estratos, con gusencia de individuos para el estrate arbdrec que se
consideran mayores de 10 cm de didmetro normal, lo gue define una candicidn de escasa diversidad floristica en
esta cobertura del predio, perc con ung aitu densidad de individuos de mangie de Conocarpus erectus,
caracterfstica tipica en humedaies ascciados o mangiares como e que se describe en este reporte. Otra condicion
impertante es luo cobertura de zacate cortadera (Cladium_jamaicense), usualmente repoitado en zonas de
humedales de mangiar o en sabunas de pastos con in undaciones temporales.

La farnilic COMBRETACEAE es la més representativa en el predic por la altd densidod de individuos que se
presentan para la especie Conocarpus erectus gue adamads estd incluida en fa NOM-055-SEMARNAT-Z010.

De jgs tres especies reportadas en ef muestreo estd registrada T especie para ef estrato arbustivo v dos para el
estrato herbdceo, No se reportan individuos para e estroto arbgreo.

Tabia de especies y familias botdnicas registradas en ef inventario forestal en vegetacidén de humedal de mangiar.

N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA ESTRATO |  ESTRATO ESTRATO
ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
Hulub Sravaissia tabiflora | ACANTHACEAE | 0 o 7
Lfdnér‘e botoncilfo Conocarpus erectus COMBRETACEAE 0 T o
Zacate cortedera | Cladlum Jomgicense | CYPERACEAE | © ) 0 N T

Estrato arbérero i

No se reportan individuos paro este estrato ya que, ol didrmetra normal de los individuos de la muestra, no rebasan
los 10 cm. §i bien se aprecia una aiturd importanie, como se verd mds adelante, para efectes de descripcién de
estrato, esos individuos muestran didgmetros reducidos, razén para incorperarios af estrato arbustivo.

Estrato arbustivo
Parc ef estrato arbustivo se contabilizé sdlo la presencia de fa especie Coneocarpus erectus con categeria de

Amendrada de gouerdo con fa NOM-059-SEMARNAT-2010 actuaiizada en DOF 14-11-2013, siendo este e unico
estrato en donde se reparta a esta especie.

Estrato herbdceo
En of estrato herbdceo se han identificado soio 2 especies que regresentan @ un misme numerc de famifias
bhotdnicas.. '

IV.5.2.2. FAUNA
+ Mamiferos :

En ig zona costera de influencia entre Punia Herrerc hasta Xcalak, pueden encontrarse hasto 31 especies de

mamiferos; 23 de estas especfes aparecen en los fistados de Bocalar Chico, Belice (Dotherow, 1995 Somerville y
Samos, 1995) trece de jas especies que aparecen en g zona no se habfan registrade parc Bacalar Chico. Estas

incluyen al Tapir {Tapirus bairdii), especie considerada en peligro de extincion (NOM-059-SEMARNAT-2010 {
gerualizaoion DOF 14/11/2019)); también se encuentran fas Temazates (Mazama americana o M. pandora), el

Zorrilio Fspalda Blanca (Conepatus semistrigtus), la comadreja (Mustela frenata) y seis especies de murciélagos
(Pteronotus parnelli, Artibeus intermedius, A. iituratus, Mormoops megafophyla, Sturnira filtium v Dermanurg

phaeotis) (POET Regidn Laguna de Bacalar).

Otras especies de mamiferos reportadas vy que tambfén son consideradas en la NOMOS9-SEMARNAT-2010
factualizacion DOF 14/11/2019) come en peligro de extincidn son el joguar {Panthera cnca), Ocelote (Leopardus
pardalis), el Tigrillo (Leopardus wiedii), ef Manati (Trichechus manotus) y el Vigjo de Monte (Efra barbara). £l
teonciflo (Herpailurus yagouaroundi] y el Cacomixtle (Bassariscus sumichrasti), también repoitadas, se
encuentran dentro de la categoria de especies amenazadas y raras respectivarmente.

De las especies reportadas para Bacalar Chico v que han sido reportadas en el fado mexicano, estdn ef Puerco
Espfn (Coendou mexicanus), e Grisén [Galictis vittata) v fa Martucha (Potos flavus), Las dos primeras especies
cuentan ccn pocos registros en Quintana Roo. :

Dentro de fa superficie del predio no se observd lg presencia de ningin mamifero.

* Aves
Av. lnsurgentes No. 445 col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77038, Quintana Rao, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina i8 de 112
I RE i




MEDIO AMBIENTE

AZCHETERIA D5 TR0 ARMBIEWNTT T RLOWILOL NATUDALLE

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1523/2023

Se estima la presencia de 155 especies de aves para ef drea de influencic al proyecto tanto residente como

" migrateria, de las cuafes 104 también han side reportadas para lo zona de Bacalar Chico, Befice (Somerviile y
Somos, 1995). De las especies enlistadas, 29 estan catalogados dentro de lg NOM-059-SEMARNAT-2010
(oetualizacion DOF 14/11/2019) v 6 clasificadas como endémicas de fa Beninsula de Yucatdn {POET Region Laguna
de Bacalar).

<3

*
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<

Al Qeste de Xcalak en la Bahia de Cheturnal, existen varios sitios importantes pora I anidocion y descanso de
diversas especies: La Isia de [os Pdjoros es un lugar impertants paro la anidacicn o poradero de dos especies de
Cormoranes (Phalocrocorax aurftus y P, brasilionus), la Fragata (Fragate magnificens), cuatro especies de Garzas
(Casmerodius albus, Egretta coeruiea, E. tircolor, Erufescens), el Garzdn Cenizo Fose Blanca (Ardeg herodias
occidentalis), el Ibis Blanco (Eudocimus albus), la Chocolatera (Afaja ajgjo), lo kuka (Cochlearius cochlearius), Aura
comun (Cathartes aura) y el Goytdn (Mycteria americana) Aporentemente es ef sitio de anidacion de aves
ccudticas mds importante de jo zona (POET Regién Laguna de Bacalar).
» Anfibios y reptiles :

Se reportaron veintisiete especies de anfibics y reptiles en Xealak, cince han sido reportades anteriormente
(Granados, et of, 1995) en esta localidad y 21 en Bacalar Chico (Dotherow, 1995; Sormerville v Samos, 1985). Cuatro
especies no han sido reportadas en lo parte beliceria: fa Serpiente de Coscabel (Crotaius durissus), fo Nouyaca
(Bothrops asper), una Lagartijo Mabuya unimarginata) y el Gecko {Hernidactylus frenatus).

Diez de los especies de reptiles que se presentan en Ja zona se encuentran dentro de algungo categorio de la NOM-
O59-SEMARNAT-2010 factualizacién DOF 14/T/2019). La Iguanya {Ctencsaura similis), la Boa (Boa constrictor) y la
Tortuga (Rhinoclemis similis) se consideran como especies amenazodas. Las cuatro especfes de tortugas marings
estdn en peligro de extincidn, las dos especies de cocodrilos (C. Moraletit ¥ C. Acutus) estdn consideradas cormo
raras y fa serpiente de Cascabel estd sujeta a proteccion especiai. Ninguno de los anfibios reportados se encuentra
dentro de lo NOM-053-SEMARNAT-2010 antes citado.

En la parcidn ] un
individuo de Boo constrictor {con categoric de Amengzoda de acuer fg NOM-053-SEMARNAT-2010

gctualizgda en DOF 14-11-2019), detectadas durante los visitas de levantamientos topodraficos v cargcterizacion.

= Especies de Interés cinegético.
Aunqgue lo zona estd considerada como regidn cinegética, lo poblocién practico actividades de caceria de forma
esporddica. Entre los especies mds importantes para esta actividad se encuentran el Venado cola bianca
(Odoccofieus virginianus) y el tepezcuintle (Agouti paca). No obstante, dentro def predio estordn expresarnente
prohibidas lus actividades de caceria yo captura.

V.6 DIAGNOSTICO GENERAL DEL AMBIENTE :
el diagndstico de la calidad ambiental actual dei predio donde se pretende el desarrollo del proyecto denominodo
“Casa Loch’, es que se encuentra en buen estado de conservacion, debido o la conservacion de la cobertura vegetal
certeneciente o selva mediana subperennifolia y presente a lo fargo de todo ef pradio.
En general, ia topogrofia del terreno posee una pendiente ascendente, siendo gue en el prirner tercio del mismo
presenta uno pendiente ligera, ¥, que entre mds se avanza hacia a laguna, la pendiente se vo haciendo mds
pronuncioda; por fo que esta varia dependiendo de la distancio y direccion recorrida dentro def preaio.

-l detericro ocasionado por lo presién poblacional, que con una gron variedad de actividades contribuyen af
deterioro de las comunidades florfsticas e inhiben su recuperacion, ya que, el aprovechamiento de especies
maderables y no moderabies se lleva a cabo sin un programa de control yo manegjo, agudizande el daofio y estrés
que yo se gjerce sobre dichas comunidades.

También es importante sefialor que fo fauna silvestre se ve afectada directamente por los asentamientos humanos
circundantes, que conllevan la presencio de founa doméstica v founa feral. en su mayoeria perros, gatos v ratas; jos
cuales juegan un papel muy importante en ef desplazamiento de fo founag silvestre a lugares mds seguros y

alejados.

V.63 Diagnéstico Ambiental ’ : :
~ef diagndstico de la calidad ambiental actual del predio, es gue este elemento se encuentra en buen estade de
conservacion debido o que presenta cobertura vegetal propic de selvo mediana subperennifolia en estado de
regeneracion y dorminado por especies colonizadoras, haciende evidente la cajidad poisgjistica de lo zona, siendo
que las afectaciones encontradas al interior son minimas y completamente atribuibles a fendmenos naturales que f\
imperan en o zong, como es el paso de intemperismos severos en fa zona. No obstante, es de observarse que el V)
Awv. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, ,Z_
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ecosistemna ohf presente se encuentra visibfemente fragmentado por el trazo de caminos, brechas y servidumbres
de paso, siendo que en predios aledarios se observa ef desarrolio de actividades antropogénicas como i presencia
de prayectos habitacionales y turisticos, sin embargo, hdy que destacar gue ef predic posee un elemento clave en su
belleza paisaifstica def frente tagunar lo que fo convierte en un lugar atractivo para el desarrofic de un proyects de
vivienda de descenso que armonice con el entorne def Jugar, procurandeo ung coexistencia de Jos eementos
humanos y el fomente y recugeracion de los elementos naturales que se encuentran insertos en el sitic,

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que |z fraccién 1l dal articule 12 del REIA impone la obligacién al premovente de vincular con los
ordenarientes juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con [a regulacién sobre uso de
suelo; por tante, conforme la ubicacion del sitio, fa informacidn proporcionaca por el promovente en fa
MIA-P e informacién adicional presentada ios instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son los siguientes:

i A, Acuerdo por el que se expide la parte marina del
: Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional

del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Diario Oficial de Ia

24 noviembre 2012

regional del propic Programa (continia en la Segunda Fedripeian

Seccidn). ;

B. Decreto por el cual se establece el Prograrna de | Periddico Oficial del

Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region de Laguna Estado de Quintana 15 de marzo de 2005
Bacalar, Quintana Roo, México (POET Bacalar) Roo

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-5EMARNAT-2003, Que

establece las especificaciones para la Preservacion, B S I

Conservacién, Aprovechamiento Sustentable ¥y ps— 10 de abril de 2003
Restauracién de los Humedales Costeros en Zonas de AR
Manglar.
Acuerdo gue adiciona las especificacién 4.43 a la NOM- Diaric Oficial de la 5
022-SEMARNAT-2003 Federacién G denssersle 2004

b. Decreto por el que se adiciona un Articulo 60 TER; vy s¢
adiciona un segundo parrafo al Articulo 99; todos ellos de
la Ley General de Vida Silvestre :

E. Norma Oficial Mexicana NOM-055-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestre-Categorias de riesge y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo Il Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana de flora
y fauna  silvestres-Categorias  de riesgo y Diario Oficial de Iz 14 de noviembre de
especificaciones para su inclusitn, exciusién o cambiao- Fedaracion 2012

Lista de especies en riesgo, pubiicada ef 30 de diciembre
de 2010,

FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo lil,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion  ambiental-
Especies nativas de México flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies de riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010

Diario Cficial de [a

ERcaraciAn Olde febrero de 2007

Diario Oficial de |a . 30 de diciembre de
Federacion 2010

Dizario Oficialde la

Fodataclin C4 de marzo de 2020

V1. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |z Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, el cual sefala que parz a autorizacidon de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que estabigzcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollg urbano, decretos de
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dreas natursles proteqidas y las demds disposiciones [uridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, del cual se desprenden las
siguientes observacicnes:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa (continiia en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de [a Federacidn el 24
noviembre 2012

De acuerdo con las coordenadas presentadas por el promovente en el Capitulo |l de la MIA-P v su
posterior analisis en el Sistema de Informacidn Geografico para la Evaluacidn del Impacto Ambiental
(SIGEIA), esta Unidad Administrativa advierte que las cbras del proyecto inciden en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 152 denominada “Bacalar”, correspondiente a una Unidad de Gestién
Ambiental de tipo Regional, cuya ficha técnica es [a siguiente:

Tipo de UGA Regional Mapza
Nombre: Bacalar

Municipio: L Othén P. Blanco
' Estado: 'Quintana Roo

Poblacion: 165,595 Habitantes

Superficie: 188,805.902 Ha

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata

: ’ Mar Caribe
Islas:

Puerto Turistico

Puerto Comercial

Puerto Pesquero | Presente

Nota

Criterios: . En esta UCA aplican las Acciones Generales
' descritas en 2l Aneko 4 ademds de las
siguientes Acciones espécificas: )

A-001, A-C02, A-003, A-005, A-008, A-CO7, A-
o, A-012, A-D13, A-0O14, A-015, A-016, A-Q17, A-
018, A-019, A-020, A-O21, A-023, A-024, A-025,
A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-C31, A-
1032, A-033, A-037, A-038, A-039, A-040, A-043,
A-044, A-D45, A-D46, A-048, A-049, A-050, A-
051, A-052, A-053, A-054, A-055, A-056, A-057,
A-O58, A-052, A-060, A-08], A-CE2, A-063, A-
064, A-065, A-066, A-069, A-070, A-ON, A-072
vy A-074.

aiuﬁﬁnjez __.L_ 1| :

v

Conforme a lc establecido en los Articulos Segundo y Tercero del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, se da a coenocer la parte Regional, ,
para que surta los efectos legales @ que haya lugar, conforme a los términos del “Convenic Marco de
Coordinacidn para la instrumentacién de un proceso de planeacién conjunto para la formulacién,
expedicién, ejecucién, evaluacidon y modificacién del Programa de Qrdenamiento Ecolégico Marino y [
Regional del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gabiernos de los Estados expediran, mediante sus \_/
érganos de difusion oficial, la parte Regional de dicho Programa de Ordenarniento Ecoldgico, sin
que a la fecha se haya expedidoc. : :
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rama de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién

Estado de Quintana Reo, e 15 de marzo de 2005 {POET Bacalar).

El proyecto incide en |z Unidad de Gestién Ambiental {UGA) Tu-6 denominada “COSTA BUENA
VISTA™ vy parte del andador de madera piloteada en zona lagunar (9631 m?3) incide en Unidad de
Gestién Ambiental {UCGA) Ff-20 denominada “LAGUNA DE BACALAR". Es asi, que esta Unidad
Administrativa procedio a evaluar el proyecto conforme [a siguiente ficha técnica correspendiente a
cada una de las UGAs:

Ficha Técnica UGA Tu-6
Nombre; Costa B_uenavista ldentificador: Tu-6
Poiitica: Conservacion
Usos
Predominante Compatibles
Turismo hotelero intensivo, Turismo Alternativo, Equipamiento, Maneio de flora v fauna,
= A Sitvicultura,
Condicionados Incornpatibles

Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,
Aprovechamiento acuifero, Asentamiente humano, Caza, Centro |
de Peblacidn, Corredor natural, Extraccidn pétrea, Forestal,
Ganaderfa, Industriz, infrasstructura, Pesca,

Criterios
TA Turismo alternativo 01,02
.......... Pe Pesca
Ma Marinas 02,03, 04
CcG Car;a-rgds de .ﬁ.'.Jolf 02
Den Densidades D‘f, 02 o3,0406
BM ' Bancos de Material 102,04,08....
Man | Manglares O1,04,0506 " T
. Gan |Ganaderis 02
Acu | Acuicuitura
ZFMT ZoFeMaT . 01,02, 03,04
Fa Fauna 02,03
MRS Manejo de Residucs Solidos | C1, 04, 05, 06, 07, OB, 09
MRL Manejo de Residuos 61, 02, 03,04, 05,06
Liguides
Agr Agricultura
 Flo Flora 02, 03, 05, 06, 07, 08, 09,10, T} - ]
Urb 1.ﬁreas Urbanas 01,03 -
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En.d” Industria 04, 05
CyC Ca rret‘é;'as vy Caminos Q1, 02,03, 04, 05,06
IBS Infraestructura Bésica y de {07, 03
Servicics
Cons | Construccién 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16
AA Aprovechamiento el 01, 02,05
Acuifero
CoCo | Control de la Contaminacién’| 01, 03
ANP Areas Naturales Protegidas
ZLC Zona Litoratl y Costera 01, 02, 03,04
AN Actividades Nadticas - |03
UMA UMA
Ecoex | Ecosistemnas excepcionales | O
Ficha Técnica UGA Ff-20
Nomlbre: Laguna Bacalar [dentificador: Ff-20
Poiftica: Conservacion -
-Usos
Predominante Compatibles
Manejo de flora y fauna Corredor natural, Turismo Alternativo,
Condicionados incompatibles
- Acuacuitura, Agricultura, Ag n-a?éresterfa, ANP, Apicultura,
Aprovechamiento acuffere, Asentamiente humano, Centro de
Poblacion, Equipamiento, Extraccion pétrea, Forestal, Ganaderia,
Industria, Infraestructura, Silvicultura, Turismo hotelero intensivo,
Criterios .
'.TA Turismo aiternativo 2 )
Pe Pesca 01,02
Ma | Marinas . Ql
cG Campos de Celf -
Den Densidades
BM Bancos de Material 04
Man Manglares ) 04, 05 =
Gan Ganaderia _ 2\!
Acu | Acuicultura {
ZFMT ZoFeMaT
Fa Fauna 01,06 = N
MRS Manejo de Residuos Sdlidos ‘
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Cae
Qi
o
4

MRL. Manejo de | Residuos|04
Liquidos
Agr Agricultura
A > . ...;lora =
Urb Areas Urbanas o
ind Industsia -
CyC Carreterasy Camines
IBS Infraestructura Basica y de 04 .
Servicios :
Cons Constru-:cféh o 0l
AA Aprovechamiento del |01, 03,04, 05 ' . ) - ___‘_
Acuilero
CoCo Control de la Céntaminacfén 02,03
ANP ) Areas Naturales Protegidas
ZLC Zonz Litoral y Costera 01 D4, DS
AN | Ar_:"fivida_des;lmaﬁticas 01,03
UMA uma o1
C E cn-ex Ecﬂ_f;giustemas excepcionales

Las dos Unidades de Gestidn Ambiental tienen asignadas una politica ambiental de Conservacion, la
cual, promueve la permanencia de ecosistemas nativos y su utilizacion, sin que esto implique
cambios drasticos en el usc del suelo. En esta politica se promueve mantener la estructura vy
procesos de los ecosistemas bajo un esquema sustentable de mangjo de los recursos existentes.

Por otro lade, el POET Bacalar establece gue los criterios ecaldgicos son los lineamientos obligatorios
contenidos en la LGEEPA, para las acciones de preservacién y restauracion def equilibrio ecoldgico, el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y 1a proteccion al ambiente, que tendran e
cardcter de instrumentos de la pelitica ambientsl. '

Dado io anterior, considerandao la naturaleza del proyecto que se evaila, siendo que se pretende
construir una vivienda residencial conformada por & médulos independientes piloteados, de los
cuales no se tiene certeza de cuantos serén habitacionales, 1 accesojvelador/oodega, 1 médulo
muattiple {szlafcomedoricocina), estacionamiento, paneles solares, 2 cisternas, PTAR y pozo, as{ come
un andador interior y senderos rUsticos en un predio con una superficie de 504575 m* Ademas, se
contempla un andador en zonz de selva dentro de!l predic catastral con una superficie de 14.93 m?,
mientras que una superficie de 15298 m? correspenden a un andador asreo sobre humedal, y
andador pilotado en zona federal lagunar y laguna, le seran vinculantes los siguientes criterios
generales;

CG-06 Se prohibe la remocién de la|Las obras def proyecto gue requieren desplantarse en
vegetacion acuatica nativa. el cuerpo de agta no requieren de remocion de|

j vegetacion gcudtica de ningdn tipo dode que en)
esta franja lagunar no hay presencia  de
especimenes de vegetacién sumergida, flotante o
facuitativa. (ver anexo fotografice de ia zona y fondo
iagunar y el apartado de Caracterizacién de fa zona
lagunar en capitulo iV).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, Méxlco,
Tel.: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 24 de 112




MEDIO AMBIENTE

ALCHCTARTA OF MESed ANIIENTE ¥ SESSSR0S LATURRL TS

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
3y f -
G oo e OFICHO NUM.: 04/SGAS1523/2023

Analisis: £l promovente presenté el documento denominado “ESTUDIO DE CARACTERIZACION
DE DIVERSIDAD BIOLOGICA REALIZADO EN LA ZONA LAGUNAR ADYACENTE A LA PARCELA
700 Z1 P1 DEL EJIDO BUENAVISTA, MUNICIPIO DE BACALAR, ESTADO DE QUINTANA ROO,|
DONDE SE PRETENDE DESARROLLAR EL PROYECTO DENOMINADO CASA LOCH” del cual se|
registré la presencia de Chara sp. distribuida a manera de parches en el fondo lagunar, como se

cbserva a continuacién:

Plano del estudio de caracterizacion de la diversidad bioldgica {Anexo)

En este contexto, se tiene que la construccidn del andader en zona lagunar no implica ta rernocién
de vegetacién acuética, manifestando el promovente que “.. Para fa edificacion de las estructuras del

provecto denorninodo “Casu Loch’, se realizd una distribucién y disefio en diagonal gue sitto los pifotes de tal |

formao que estos no interfieran con el desarrollo de la flora y 1o founa en ef lugor, es decir, en lugares donde
dnicamente se encuentre el lecho de lo Jaguna desprovisto de vegetacion...

Por otro lado, en respuesta a le informacion adicional el promovente indicé que “ef hincado de fos
postes no afecta vegetacicn ccudtica, toda vez que se estd respetando le manifestode en fa Corocterizacion
ambiental” vy que “._Debido o lg distribucion ‘espocial que presentan dichas especies dentro del cuerpo
lagunar, estas permiten la instalacicn de estructuras tipe pafafito pilotadaos, ya qus, tal v cormo se observa en
el plano de corocterizocion y fa evidencia fotogrdfica tomada en el sitio de interés, dichas especies no
presentan una distribucion uniforme sobre toda fa sUperficie def sustrato de la laguna, sino que se encuentron
dispersas en manchornes o aglomeraciones, principalmente en las drecs mds someras (con profundidades de
entre 0.1 y 0.2 metros) con una tendencia a encontrarse paralela y cercana ¢ fo orifla del vose lagunar, siendo
que mds alld de esta profundidad no se encontrd presencio de ninguno especie de vegetacidn acudtica
sumergida, esto otribuible o fa posicién geogrdfica del sitio def proyecto.”

Por lo anterior, considerando la definicidn de vegetacidn acudtica, de acuerdo al POET en comento: |

Vegetacion Acuatica: Vegetacion que se desarrolla en las vegas de los rios, en masas de agus de diferentes |
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extensiones, a la orilla del mar, etc.

Se tiene que el hincado de los pilotes en la zona lagunar seran instalados en zonas desprovistas de
vegetacion acuatica, ya gue la distribucion de la especie chara sp. se encuentra distribuida a
manera de parches, esto acorde al planc de caracterizacién de |a biodiversidaa biolégica que el
promovente presentd anexc al “ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE DIVERSIDAD BIOLOGICA
REALIZADO EN LA ZONA LAGUNAR ADYACENTE A LA PARCELA 100 Z1 Pl DEL EJIDO
BUENAVISTA, MUNICIPIO DE BACALAR, ESTADO DE QUINTANA ROO, DONDE SE PRETENDE
DESARROLLAR EL PROYECTO DENOMINADO CASA LOCH” y estc también se corrobora con
algunas imagenas presentadas de manera electrénica en el anexo de la MIA-P. No obstante lo|
anterior, se hace del conocimiento del promovente gue este criterio es de caracter prohibitive v por |
lo tante, de observancia obligatoria.

CG-07 Se prohibe la quema a cielo abierto | En ninguna etapa del provecto sera permisible o
de residuocs sélidos guema a clelo abierto, todos los residucs serdn

- manejados conforme o especificado en ef Plan de
Manejo de Residucs dentro del anexo de Programas
Ambifentales.

CG-10. Se prohibe enterrar los desechos|No aplica, e/ provecto no se const.mye en un
solidos provenientes de asentamientos|asentamientc humano si no en una vivienda
humanos. residencial en la cual en ninguna etapa serd
permisible enterrar residuocs, los cuales serdn
manejados conforme lo especificado en ef Plan de
Manejo de Residuos,

CG-13. Se prohibe la quema de corral o|No se permitird la querna de ningln tipo de desecho
traspatio de desechos sélidos [basuras) en mnguna etapa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l prorncwente indicd que no serd permisible la quemz a
cielo ablerto ni la quema de ningln tipo de desecho en ninguna etapsa, y referente al criterio €G-10,
que el proyecto no se constituye en un asentamiento humano, sefiald que no serd permisible el
enterrar residuos sélicos y que estos residuos serdn manejados conforme a lo especificado en el
Plan de Manejo de Residuocs anexo a la MIA-P. S| bien, el promovente no contempla sstas
iactivicades en las diferentes etapas del proyecto, es de importancia indicar que dichos criterios son
prohibitivos y por consiguiente, de observa ncia obligatoria.
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CG-08 No se permite la disposicién de
materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre vegetacion
nativa.

Todos los productos de desecho de las obras,
mantenimiento y operacion serdn adecuadamente
sepcarados, acopiados; almacenados y trasladados
por la compahiia constructora y/o la Promovente,
dependiendo lo etopa del proyecto, o su sitio de
dispasicion final a cargeo del H. Ayuntamiento de|
Bacaiar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente sefialé que no contempla la disposicidn
de materiales derivados de obras o excavaciones o rellenos sobre vegetacidon. Cabe resaltar que
durante la gjecucion del proyecto, el promovente debera respetar el siguiente criteric de caracter
prohibitivo y por tanto, de observancia obligatoria.

CG-26. No se permite la utilizacién de las
palmas Thrinax radiata (chit),
Pseudophoenix sargentii (palma kuka},
Coccotrinax readii (nakas), como material
de construccion, excepto aquellas que
provengan de UMAS autorizadas

Para los materiales como tablones, postes,
techumbre, decoraciones y detalles que requiere el
proyecto se empleardn principalmente maderas
duras de lo regién adquiridas en efidos y comercio
especiaiizado que cuente con las quiorizaciones y|

remisiones forestales correspondientes.

{Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente indicé que los materiales a
emplear como son tablones, postes, techumbre que se requieran parz el proyecto serdn de
maderas duras de la regién y adquiridos .en puntcs especializados y gue cuenten con las
autorizaciones correspondientes. No obstante, este cnterlo es de caracter prohibitivo y por tante, de

observancia obligatoria.

CG-09. La disposicién de baterias,
acumuladores, plaguicidas vy fertilizantes
asi como sus empaques Yy envases,
deberd cumplir con lo dispuesto en la
LGEEPA en materia de residuos
peligrosos.

En el proyecto no se manefardn sustoncias
consideradas pefigrosas, de alta persistencia v/
listadas en los catalogos de CICOPLAFEST, se
empleardn dnicamente sustancias biodegradables y|
amigables con e ambiente, como por efemplo efi
muich orgdnico y lo madera sstufada finerte y sin
guimicos). Las baterias y residuos de manejo especial
c peligrosos que se empleen durante la operacidn
seran manegjados conforme lo especificado en ef Plan
de Manejo de Residuos anexo dentro de los
Programas Ambientales con fos que se regird ef
Proyecto.

CG-12. Se promovera el composteo de los
desechos organicos, para su utilizacién
como fertilizantes orgdnicos degradables
en las dreas verdes.

En la preparacion del sitio que incluye el rescate y la
reubicacién de especimenes de floro en zonas.de|
aprovechamiento y, durante Ig operacién, se
realizaran practicas de composteo de desechos de
Jaordineria  y orgdnicos para las dreas verdes,
empleando para elle composteros prefabricados del
tipo GRPSMX.

CG-44 Los desechos de las
construcciones o demoliciones (envases,
empaques, cemento, cal, pintura, aceites,
bloques, losetas, herreria y canceleria,
etc.) deberdan manejarse apropiadamente
y disponerse, en los sitios designados por
la autoridad correspondiente.

Los desechos de la construccién serdn reciclados v
reusados en su mayoria, no obstante, se considera
que, af menos ef 2% es completamente inutilizable y
en este coso se ccopiard y trasiadard al sitio de
disposicién final a cargo del H. Ayuntomiento de
Bacalar.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El

promovente sefiald gque los residuos derivados de las
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obras, mantenimiento y operacién seradn separados, acopiados, almacehados De 1gual manera, |
indicé qgue en el proyecto no se manejaran residuos considerados peligrosos /o listados en Iosl

catdlogos de CICOPLAFEST gue se empleardn sustancias biodegradables, v que las baterias vy |
readuos de manejo especial o peligrosos seran manejados conforme al “PLAN DE MANEJO DE|
RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y PELIGROSOS DEL PROYECTO CASA LOCH” en el cual establece |
los lineamientos, estrateqgias y procedimientos para el manegjo integral de los resicuos. As;mlsmo,
indicd gue durante la etapa de operacion del proyecto reaizard pricticas de composteo de
desechos de jardinerfa y organicos que seran empieados para las areas verdes.

E! proyecto no contraviene a dichos criterios, debido a que la disposicién final de los desechos
derivados de la construccién se acopiarad y trasladaran al sitio de disposicién final, a cargo del |
Ayuntamiento de Bacalar, ademds se pretende el compostes de los desechos organicos vy los|
desechos derivades de la construccidon serdn reciclados y reusados. Asimismo, para el manejo de |
estos residuos presentd e promovente presenté el “PLAN DE MANEJO DE RES.'DUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS Y PELIGROSOS DEL PROYECTO CASA LOCH”

CG-14. Las casas habitacién que no|L/ proyecto sometido o evaluacion contard con su
puedan conectarse al drenaje, deberan|propia pfanta de tratarmiento de agua residugl,
contar con una fosa séptica para disponer |consistante en planta compacta marca Aclara,
de las aguas residuales propias. modelo PKOO3CD que opera con tecnologia LAOTSS
{oxidacién). o

CG-15. Toda emisién de aguas residuales! o plontc Aclara modelo PKOO3CD cumple con Ia
‘debera cumplir con la NOM-001-| NOM-00I-SEMARNAT-2021 y ia NOM-003-SEMARNAT-
| SEMARNAT-1996. 1997 (ver datos técnico en anexos del sistema de
tratarniento)

CG-16. No se permite la descarga directa £/ agua que se emplee en todos las etapas def

de ningln tipo de drenaje en los cuerpos | proyecto serd tratado y reusada en rlego de fos

de agua y humedales. Jjardines internos de las zonas de aprovechariento y
en fimpfeza. :

A través de una planta de tratamiento de aguas
residuales con trechologla LAOTSS. Ningtn drengje
ser¢ descargado directamente al cuerpo de agua ©
hurnedal,

| Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por el promovente, en el
isitio del proyecte no cuenta con sistema de drenaje municipal, por lo que la disposicién de las
aguas residuales se contempla serd & través de 1 planta de tratamiento situada en el lateral del
Volumen A, este sisterma de la marca Aclara tipo PKOD3CD Metalica que opera con tecnologia
denominada LAOTSS (sisterna de Lodos Activados en la modalidad de Oxidacion Tetal) y cumple
con la NOM-003-SEMARNAT-1997, por lo cual su reusc para riego es seguro, con una capacidad de
0.052 LPS (4.493 m?/dia) sobre una superficie de 6.61 m2

El promovente indicé que para las etapas de preparacion y construccién del proyecto, se instalars
una planta de tratamientc de la marca aclara modelc PK 003 CD prefabricada, misma que
continuara con el servicio y atencion a Iz instalaciones de la vivienda de Casa Loch. Estos servicios
estaran localizados dentro del drea destinada a campamento sobre la zona que posteriormente
serd empleada para el estacicnamiento del proyecto.

De igual manera, anexo 2 la MIA-P se presentd la ficha técnica de la planta de tratamiento de
aguas residuales: la cual sefala la tecnologia @ emplear y diagramas de disefic cel sistema de
- tratamiente indicando los componentes de |la planta, derivando de lo cual se resalta lo siguiente:

i g tecrivlogic LAOTSS ® consiste en un sistema de Lodos Activadeos en la modalidad de Oxidacion folal
combinadc con un proceso vanguardista de Sistemas Secuenciales, asemejondo asi al proceso natural
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con el que el agua contaminada es trateda en rios, lagos y mares.
Lo tecniologia LAOTSS B cuenta con las modafidades de Oxidacion Total que permite una alta eficiencic en

remocion de contarninantes aunado a uno muy bajo produccidn de fodos de desecho v un Sistema
Secuencial que permite un perfecto control del proceso para el tratomiento de contaminantes.”

En la siguiente imagen, se visualiza el diagrama de flujo del tratamiento de aguas residuales
mediante el proceso LAOTSS:

DIAGRAMA DE FLUJO DE PROCESO

REACTOR REACTOR BE

SELECTOR  CHUDACION TOTAL SEDIMENTADOR CLORALION
| BT |
+la ~
PRETRATAMISNT
——e BLVLTRATASS -
- Tl I e,

T T ey

L jaogg

Figure 2. Dlagrama de fiuje delf 1ren de Setemiento del procese LAQTSS

Por lo anterior, se tiene que el proyecto contard con su propia planta de tratamiento de aguas
residuales, segun iz ficha técnica anexg, la cual menciona lo siguiente:

“El efluente de agua tratada cumple con fos fimites que marco jo Norma Mexicana NOM-003- SEMARNAT- |
1987 paro redso en servicios af publico con contacto directo. Tambidn cumple con los limites de la NOM-
OO0I-SEMARNAT-1996 para descargas a cuerpe receptor tipo A o By con o NOM-002-SEMARNAT-1996. Por jo
cual, al cumplir con las normas antes mencionadas, se permite diversos usos ol agua tratada desde fa
descarga af alcantarillado, @ un rio © logo fcatalogado como cuerpo receptor A v B) o o reutilizacién en
riegos agricolas, fuentes de ornate, riege de jardines, sistemas contra incendio, para bofios, etc.

De lo anterior, en la ficha técnica se indica que se cumple con los limites méaximos permisibles en
las normas oficiales mexicanas aplicables citadas. No obstante, Icabe hacer mencion que dicha
Norma fue sustituida por la NORMA Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece |
los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos |
receptores propiedad de la nacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 11 de marzo

de 2022 :

Por otro lado, se tiene gue es las aguas tratadas no se vertirdn en cuerpos de agua y humedales,
ademas, su disposicion final sers para el riego de jardines internos en zonas de aprovechamiento Yy
para limpieza, por lo que no se vertird directamente a cuerpos de agua y humedales, por lo que no
contraviene los criterios CG-14 y CG-16.

CG-18. La extraccién de agua en los pozos| Para la operacion del proyecto “Casa Loch”™ se
artesianos debera sustentarse mediante requiere de un pozo de abastecimiento dado que no
los estudios que solicite la autoridad | hay servicio de agua potable en la zona, la concesicn
competente y deberd monitorearse | para lo explotocion de aguas nacionales se
constantemente la conductividad paraitramitard ante la gutoridad competente, es decir, la:
evitar la sobreexplotacién (intrusién| CONAGUA. Por lo profundidad del pozo previsto
salina). {rndxirmo 75 metros) y 1as cargcteristicas de o cuenca
en que se localiza el predio no se corre con el riesgo
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de propiciar intrusidn salina. Se anexa al presente
estudio el Estudio Geohidroldgico elaborados para e.*
proyecto “CASA LOCH"

CG-37. El aprovechamiento de aguas|De acuerdo con el REPDA e! volumen total de
subterrdneas, no debera rebasar el 15% | recarga del aculfero para esta unidad hidrogeoldgica
del volumen de recarga del acuifero y|es de 1,194.2 Mm? / arig, par lo que este proyecto, con
garantizara la no intrusién salina. un gaste de extraccion al afic equivalente a 517 m?
representa el 152 * de la disponibilidad de aguas
subterrdneas por lo gue se cumpie este criterio]
adicionalmente por ia profundidad mdxima del pozo,
de 15 metros, o aftura o la que se ubica Buenvista (10
metros de altura promedio a una distancia de 45 km
dei mar} se garantiza gue no propicia la intrusion
salina. Se anexa al presente estudio el Estudic
Geohidroidgico elaborado para el proyecto "CASA
LOCH” '

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El sitio dei proyecto n(:[de en acwfﬂro Peninsula de
Yucatan {3105), se tiene que la recarga media anual es de 21.813.4 hm?*/afio, esto corresponde 3 la
.suma de todos los volumenes gue ingresan s este acuifero, mientras 14,5422 hm?* anuaies
corresponde a las salidas subterrdneas que presenta el acuifero, y el volumen de extraccién de
zguas subterraneas es de 4,BB4.273.500 m? anuales, gue reporta ef Registro Plblicc de Derechos
de Aguz {REPDA) de la Subdireccion General de Administracidn del Agua, a la fecha de 20 de
febrero de 2020. La disponibilidad del volumen disponibie es de 2,386,226,500 m* anuales para
otorgar nuevas concesiones'.’

El promovente presentd el documento denominado “ESTUDIO INTEGRAL GEOHIDROLOGICO
CORRESPONDIENTE A LA UBICACION DEL PROYECTO DENOMINADO “CASA LOCH”, UBICADO
EN LA SUBCUENCA HIDROLOGICA RH33Ac.” en el que se reslizé el célculo de volumen de
infiltracion considerando los pardmetros de precipitacidon anual, evotranspiracién, caudal
superficial, almacenamiento superficial y subterrdneo asi como el flujo de agua subterranes, de o]
cual se concluyd que la pérdida de agua que tendria como producto de la ocupacién del pozo de|
axtraccion es insignificante.

De lo anterior, se tiene que la recarga media anual del acuifero es de 21,813.4 hm3/afie, dado que se
pretende la extraccién de 511 m?® anuales, la extraccion serfa correspondiente al 2.3425e-6% |
{0.0000002342%}, comparado a los velimenes de agua captado en la Peninsula de Yucatén y la
cgenca hidrolégica en dende se encuentra inmerso el proyecto.

CG 19. Se prornovera en las areas urbanas, | £En €/ proyecto no se hcrce OCOp.’O de agua ,ofuwol’ se
turisticas o© casas  habitacién la contard con bgjantes pluviales en azoteas dirigidos
instalacion de infraestructura para la|hacio las dreas verdes, por lo cuai no se modifican los
captacion de agua de Huvia patrones naturales de captacion.

CG-20. Los estudios o manifestaciones de |En e/ proyecte “Casa Loch” se tiene especial atencion
impacto ambiental que se requieran, a/ ciclo hidrico, extrayendo una cantidad limitada de
deberdn poner especial atencién en el agua, empileando un sistema de presurizacion y
iahorro, el abasto del recurso agua y las|musbles chorradores para un gasto controlado,
medidas de prevencion de|iratando adecuadamente el agua usada ¥y
contaminacién al manto freético. rein tegf‘dndofo al ciclo mediante su usc en riego.

Anahs:s de esta Unidad Administrativa: De acuerdo can lo manifestado por el promovente, no se
tcontempla infraestructura para la captacién de agua pluvial, sin embargoe, considera gue se
contara con bajantes pluviales en las azoteas dirigidos hacia las dreas verdes. De esto, hace

| CONAGUA {Comisian Nacional de! Agua), 2020, Actualizacion de ia disponiblidad media anual de agua en ¢l Acuifero Panlnsula de Yucatdn (3105, Estado de
Yucatdn, httpedsigaims.conaguagok. rmdma/facuiferos htm! i
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica, it
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referencia en el Capitule VI de la MIA-P:

6.3.9. Medido propuesta: DIRECCIONAMIENTO DE AGUA DE [ UVIA

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocoda en reducir el uso de agua potable en las
labores de riego y limpieza; asf como un oprovechamiento y uso eficiente de dicho recursc.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda la vida ttil del proyecto.

Descripcicn de la medida: Se instalardn canaletas en las azoteos de Jos mddulos, con el fin de canaiizar ef
agua de lluvio para su uso en fas instalaciones y riege.

Accion de la medida: Las conaletas deberdn disefiarse paro recolectar agua de fiuvia, v contardn con
decantadores para lo separacion de sdiidos no disusitos. Finolmente, este sisterno recolector congucird el
agua hacia una cisterna de almacenamiento o hacia riego.

Eficocia de la medida: Se¢ esperg olcanzar el 100% de éxito en la aplicacicn de la medida, considerando
que lgs canaletas son eficientes y eficaces paro recolectar y/o canalizor ef agua de fluvia.

Sobre las acciones que promueven el aprovechamiento y uso eficiente del agua, asi como medidas
preventivas que evitan la contaminacién del manto freatico son propuestas en el Capitulo VI de la|
MIA-P; de igual manera propuestas en las pagina 41y 42 de la MIA-P del Capitulo II: !

Se contard con una cisterna adicional con copacidad para 3.0 m? para almacenor e ague trotada
proveniente de lo planta de tratarniento Acloro; esto oguo se utilizard para riego.

En tado momento los oguos pluviales, residuales {jabonosas v negras) y potables estardn seporadas,
siendo canalizadas y almacenadas mediante redes independientes,

Los muebles de baro contardn con cajas ahorradoras, al igua! gue las duchas, ifaves y tarfos de cocing, lo
rmisme que cen llaves hidrdulicas para seguridad, control y reparacidn de posibles fugas.

CG-45. Los materiales calificados como |Se respetard este criterio, la compra de los materiales
no permanentes tales come, la palmaise reolizard dnicamente en Ejidos wo comercios
chit, madera para la construccidn de|formales que cuenten con las autorizaciones.
muelles, etc., debera provenir de UMA's,
'ejidos o fuentes con autorizacién de
explotacién vigente al momento de Ia
compra.

CG-48. Para la edificacién de cualquier|£/ provecte implica la mimetizacicn con el medic
infraestructura se debera dar preferencia |mediante el empleo de técnicas, acabados y
a la utilizacién de materiales de la regién. | materiales de la regién como la piedra y ia madera.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto consiste en la construccion y operacién de
una vivienda residencial conformada por 6 mddulos independientes, andador pilotado, senderos
peatonales, estacionamiento, andador pilotado y aérec en zona lagunar, por lo que se considera
hacer uso de materiales de a regidén como la piedrz y de maderas duras de la region, éstas Ultimas
se adquirirén en ejidos y/o comercios autorizados, por lo que no se contraviene a los criterios en
comento.

CG-27. El uso del manglar estara sujeto a {En ninguna de Ias etapas def proyecto “Casa Loch™ y

las disposiciones de la Norma Oficial|péra ningunc de Jas obras y zonas de
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, aprovechom;ento que Implica el presente provecto
NOM-022-SEMARNAT-2002 y la Ley|requiere ef uso del manglar, si bien se encuentrg en 1}
General de Vida Silvestre. el drea de influencia una zona de humedal con g/
individuos de Conocarpus erectus, estos individuos
. han sido focalizados y rodalizados para delimitar las ;
Zonas con su presencia y en base a elioc bloquear ef L“‘:
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: _ transito y aprovechamiento en estas zonas de modao
f ' que no se dfecte g ningdn espécimen protegido
presente ya que se pretende su conservacién eﬂnc‘o

Andlisis de esta Unldad Admlnlstratwa° En la informacién adicional se le solicité al promovente
aclarar si se requerira el uso o no del manglar, en respuesta indico lo siguiente:

“No se hace uso de mcmgi'ar dentro de la parcela 100 Z1 Pl no se planea, =n ninguna etapo ef
aprovechamiento de manglares v, en ef caso def humedal nc habrd gprovechamientc en esta zona sf no
unicamente ef transito ocerec por encima del mismo empleando para elfe un andador agreo sujeto por
tensores gue se ofignzan desde postes en la zona de sefva v sobre jo zofefag. Por o que se presenta el
plano gue muestra traza pilotoda po de tensores que serdn empleados en io zona de humedal "

Acorde @ o indicado en Nom-022-semarnat-2003, en el numeral 413 mismo que indica que: En cgso de
gue seq necesaric trozar una vig de comunicacidn en tramos cortos dez un humedal © sobre un humedal,
se deberd garantizaor que ia via de comunicacidn es trazado sobre pilotes que permitirdn el libre flujo
hidrduiico dentro del ecosisterna, asi como garantizar el libre pase de fa fauna silvestre. Durante ef proceso
constructivo se utifizarén métodos de construccidon en fase (por sobre posicion continua de la obraf gue no
dafen ef sueio del humedal, no generen depdsito de materiaf de construccidn ni genere residuos solicios
en el dreo.

Motivo por el cual se presenta ju propuesta de proyecto de andodor aérea en fa zona de humedat pifotado
en sus extremos."

Si bien el promovente menciond que no contermpla llevar & cabo cbras yfo actividades sobre
vegetacién caracteristica de manglar y que se pretende llevar a cabo la construccion y operacién
de un andadoer aéreo en la zona de humedal pilotado a sus extremos. Sin embargo, esta Upidad
Administrativa advierte que el andador pilotado y aéreo que se pretende instalar para el accesc a la|
laguna, en donde se ubica una comunidad de manglar. Esto corroborandose a continuacién, en la |
pagina 158 Capftulo |V de la MIA-P, el promovente indicé lo siguiente:

“En fa franjo de cr"ré."'sfs que corresponde g lg zong federal lagunar, se tiene un estimado de una superficie |
por el orden de jgs 01799 hecldreas. Mediante un vuelo géreo reafizado con dron, se ha cobtuvo o
distribucion de fa cobe rqucr vegetal y se planificsd ef muestreo,

Asimismao, presentd la siguiente imagendenominada: “..Rodalizacion de /a zona de Humedal con
manglar en ZOFELAG de Casa Loch”, en elia se |nd|ca un poligene de Conocarpus erectus vy
Cladium jamaicense y vegetacién de Conocarpus erectus (juveniles) v Cladium jamaicense:
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CROOUIS DE LOCALIZATION PROYECTO: "CASAS LOCH"
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% Zenz: 168
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i ot Magetacldn de Conscarsus ereclus (Dispersos)

' :l ZF m Vegatacidn de Conocarpus erecius y ik ¥ Ciadium jamaicenss

: Cladium jamaicense i

Img 49. Rodalizacién de fo zona de Humeda! con manglar en ZOFELAG de Caso Loch

De igual modo, el promovente seniald en la misma pagina, lo siguiente:

“Con base ol andiisis de lo cobertura vegetal se identifics que &l humedal cuenta con unia dominancia de
Conocarpus erectus y Gue existen ZzZongs poce densos donde prevaiece Cladium jamaicense.
Qcosionalmente se presenta Bravaissia tubiflora, particuiormente en fo zona de transicidn def humedao! |
hacia Ja zona de sefva mediana subperennifolic con fo cual cofindg este humedal ¢ en las zonas mdads
abiertas.

Considerando fo anterior se efcbord un plono con lo cobertura de vegetacion de ccuerde con la
prevaiencia de densidades y especies localizodus en ef predio.”

Lo
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img 50, Planc de distribucion de la cobertura vegetal de acuerds con densidad y especies

dominantes,

De igual manera, el promovente presentd esta imagen en referencia de o!cno “Tipos de
vegetacion y los elementos def Plan Maestre” en |la informacién adicional:

kil

] - £

2 *

3

1%
e ik
CRLICUS IR CEASTAC : FROYECTO: "CASA LOGH"
T Tiws de Vagstacicn y Las Slemenias del P ( assim
Fmbviogla
B i wQ

[} Pewens ] Scha Medano Suspérerstoie B s deinsedal Escela 1 : Bog
b P snee i) Camme Exisleris FEE wamboreace Vangn-

T A B s RS

De lo anterior, se puede constatar que el andador pilotado vy aéreo serd scbre el humedal,
incidiendo en vegetacién de manglar y asi mismo en manchones de manglar juveniles, siendo
Conocarpus erectus gue lo mencionado por el promovente, tiene una gran abundancia en el
humedal. Esto se corrcbora en las siguientes imagenes generadas en Google Earth donde se
visualiza el poligono de manglar y la rodalizacién de Conocarpus erectus (juveniles) v Cladium
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Jamuaicense, de igual mode es importante recalcar que en la ZOFELAG, se xﬁr*nc:.y—‘=r1tra vegetaczon de
humedal:

F'ROY‘CTO “C&SA.S LOCH"
Cenaiman A ge £ Vh gl

Imagen 1. En referencia de cuadro de construccién de ZOFELAC v cuadro de construccién érea caracterizacidn
lagunar, coordenadas tomadas del “plano de vegetacidn acudtics del 4rea de la laguna de Bacalar, con obrasy
batirmetria del proyecto denominado “Casa Loch™, anexo a la MIA-P.

PROVECTO: "CABAS LOGH

L L -ikianl

Lorpamair

E:M B o Cesan Suppennnins,

cheges e zsss Ml Tecthoigin-

frn o Lt B st ey
i L=

Imagen 2. Se puede visualizar que andador serd instalado sobre zonz de humeda! y en ZOFELAG con presencia
de manglar, agsimismo, en |a rodalizacién de vegetacidn de Conocarpus erectus vy Clodium jomaicense
. presentes en ZOFELAG.

Por lo descrito anteriormente, se llevé & cabo la vinculacidn del proyecto con la Norma Oficial i
Mexicana NOM-022-SEMARNAT- 2003, Que establece las especificaciones para la praservamon,l '
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conservaciéon, aprovechamiento sustentable, \'4 restauracmn de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, Acuerds
que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de mangiar publicado 2n a'
Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 v Decreto por el que se adiciona un articulo
60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de ia Ley General de Vida Silvestra
publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007 (Ver CONSIDERANDCQ Vi
incisos Cy D del presente resolutivo).

Este criterio  serd  respetado  aungue e/
enrfguecirmiento del suelo provendra principalmente
del compostaje de residucs orgdanicos y de jardineria

CG-33. Se recomienda la utilizacién de
Efertilizam‘t«as organicos biodegradables en
areas verdes, jardinadas y campos de

cultivo que se glecuten en el mismo sitio.
CG-35 Debera evitarse el wuso de!Este criterio serd respetado, en todo momento se
sustancias quimicas dque contengan!dard prioridad ol empleo de sustancias orgdnicas y

compuestos organoclorados, carbamatos
o metales pesados

de baoja persistencia y toxicidad, particularmente en
dreas verdes, de conservacion y en el tratamiento de
fos postes y tablones de rmaderag, fos cuales deberdn
ser de maderd durag de la regicn gues soportd mejor
lo intemperizacion y estar tratados con estufado o
con presion, nunca con piretroides, CCA o aceites

quemodos
CG-40. El uso (aplicacién, control. No se hard uso de estos compuestos, habiendo
almacenamiento) y desechos de|disponibles variables biodegradables y de bagjz

compuestos, organofosforados, fosfatos o
nitrogenados (pesticidas y fertilizantes),
deberan apegarse a la normatividad
aplicable, y a las.consideraciones de la
Guia de Plaguicidas Autorizados de Uso
Agricola vigente, y demas lineamientos
que senale la Comisién Intersectorial para

persistencia actuaimente en el mercado, en dreas
Jardinadas de la vivienda se puede sembrar especies
comme la Pelagornium citrosum (Citrenellamosquito
plant}, Cymbopegon (zacate iimon} vy los
Chrysanthemum que son repelentes naturales,
Mientras que, en la zona federal, proyvecto que nos
ocupda, no habrd fabores de jardinerfa, se c-:mservcrrc’:;;

el Control del Proceso y Uso deiestrictomente ef ecosisterna y la vegetacion presente|
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias|en esazona. '
Téxicas {CICLOPLAFEST)

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente sefald gue no pretende el uso de
sustancias guimicas gue contengan compuestos organociorados, carbamatos o metales pesados,
sinc que hard uso del compostaje de residuos organicos y de jardineria gue se originen en el sitio
del proyecto, ademas, hara usc de especies Pelagornium citrosum (Citroneflamosquito p!::mtj .
Cymbopegon (zacate limdén) y los Chrysanthemum que son repelentes naturales. 3

Por otro ledo, en caso de ser necesario, durante el cuidado de las plantas rescatadas se aplicara
fertilizantes, enraizadores y fungicida, y solo seran utilizados los gue encuentran enlistado en la
CICOPLAFEST, esto mencionado en el Programa de rescate de flora.

CGC-36. Se prohibe la extraccién, captura o
comercializacién de especies de flora y
fauna incluidas en Jla NOM-059-
SEMARNAT-2001.

Este criterio serd respetado; en ninguna etapa se
permitird cazar y/o perturbar ¢ alterar g la flora o
fauna que pueda haflarse en el sitio, se harg daf
conocimiento de los trabgjadores y habitantes. Estcs
especimenes serdn manejados conforme a fos
programas de rescate y reubicacion gue se proponen
€N Qnexos.

Analisis de 2sta Unidad Administrativa: £E! promovente pn'ningtma etapa del proyecto pretende
la captura o comercializacidn de especies de fiora y fauna listadas en la NOM-059-SEMARNAT- ,1010
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dnicamente serdn manejados conforme a los programas de rescate y reubicacidn que presento
anexo a la MIA-P.

CG-42. Se prohibe la desecacién, dragado, | £n mnguno etapa se requiere 0 se prormoverd la
y relleno de humedales y cuerpos de|desecacidn, dragodo y reflleno de humedales ni del
agua. refleno y/o dragado del cuerpo de agua, las labores
dentro de fa loguna son exclusivamente para el
hincado de pilotes para la estructurc de cardcter

termporal

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente menciond que en ninguna etapa se|
promovera la desecacién, dragado v reileno de humedales ni en cuerpos de sgus, y que las labores |
dentro de la laguna, serén exclusivamente para el hincade de los pilotes del andador.

i

 En el sitio del proyecto, se pretende instalar un andador pilotado dentro del predio, zona federal |

lagunar y laguna, mientras que en la zona del humedal, ésta serd aérea, esto indicado en la
informacién adicional presentada por el promovente. Asimismo, presenté la siguiente imagen
| donde se visualiza el andador sobre drea de humedal, ZOFELAG vy drea lagunar:

Arpo de Lecuna

De igual manera, el promovente indicd lo siguiente sobre el andador en humedal, ZOFELAG y
laguna en el desahogo de la informacidn adicional:

“_.ef ondodor pilotado no se pretende construir sobre ef drea del humedal, en ef tramo gue comprende el
humedal, el ondador serd aéreo, y estord sostenido con tensores que se ubicaran en los punteos dentro de!
terrenc catastral y el drea de zona federai lagunar (ZOFELAG)

El andodor ristico iniciara o 4 mts antes de inicior la zona de humedal v se hincard dos pilotes mismos }
que dardn soporte o fos tensores y estos concluirdn af término del humedal e inicio de ig zona federof | [
lagunar, donde a su vez se hincard otros dos pilotes que sostendrdn ef otro extremo de fos tensores para fa %/

nstafacién def andador, esto con la finglidad de no hacer uso de la zona de humedal Lo zona de humedal |
comprende un tramo de 21.0435 mi.

A partir de la zona federa! lagunar y hasta concluir en el interior de Jo zono lagunar, sobre el espejo de ~
agua, ef andador tendrd una fongftud de 49.3393 mi con un drea total dentro de la ZOFELAG y fa faguna... 1
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caracterfsticas rusticas temporagies.”

. tendrd una superficie de 17.05 m? sobre la ZOFFLAG, sin embargo, soio se hard usc de un drea minime e
esta zona, donde se hincord 10 piiotes directamente al suefo natural en un dreq de 0225 m?, la estructuro
armada que se pigntea dentra de effa, por sus dimensiones y arquitectura sencifla de armado sobre pilates
cifindricos de madera dura de lo regidn, nc se prevé que pudiera ofectar o gemerar desequiibrios
ecoldgicos. La superficie que incide sobre el drea lagunar es de 96.28 m? y se armard con las mismas

De lo anterior, se tiene que para la instalacion del andador agreo en la zona de humedzl, estara
sostenido por tenscresy se pretenden hincar dos pilotes a 4 m antes de iniciar ia zona de humedal
que daran soporte a los tensores y estos concluirdn al tdrmino del humedal e inicio de la zona
federal lagunar, donde a su vez se hincard otrgs dos pilotes que sostendrdn el extremo de los

tensores pera la instalacién del andador, y que en ZOFELAG se hard uso de un area minima en esta
zcna, donde se hincarén 10 pilotes en un drea de 0225 m? y la superficie del andador sobre drea

lagunar sera de 9628 mZ.. sin embarge, es de irmportancia contemplar que en la ZOFELAG hay
presencia de manglar, esto sefialado en la pagina 158 del Capftulo IV de la MIA-P. i

Si bien, el promovente indicd que no pretende la desecacion, dragado y reileno ce humedales y
cuerpos de agua en la instalacion del andador sobre el humedal y &rea lagunar, ya gue ¢nicamente
se instalaran los pilotes. No obstante, es de importancia sefialar que este criterio es de cardcter
prohibitivo y por lo tanto, de observanciz obligatoria. -

CC-47. En la construccién de
instalaciones e infraestructura turistica,
urbana, de comunicaciones y de

servicios, se debera considerar la erosién
v la alta probabilidad de incidencia de

fenédmenos hidrometeoroclégicos para
calcular la resistencia necesaria de Ia
infraestructura, su programa de
mantenimiento, las accicnes de

prevencioén y correccidn necesarias ante
dichos fenomenos asi como los
programas de contingencia
correspondientes.

Adn cuando las obras y actividades del presente
proyectc no pueden ser catalogadas como
fnstaiaciones o infraestructurg turisticy, urbana de
comunicaciones o servicios, ya que se trata de ung
Residencia, en el disefic arquitecténico y estructural
de las obras se ha tomado en consideracion los
factores de resistencio, torsién ol viento y demds
pardmetros gque considera e Regiamento de
Desarroifc  Urbano y Seguridad Estructural def
municipio de Othon P. Blanco y el RCDF {ambos de
aplicacién supletoria) y se ha dimensionado los
volumenes, materiales vy  junturgs con el
correspondiente factor de resistencia.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De

arquitecténico y estructural de las cbras se realizard tomando en consideracién los factores de
resistencia, torsidn al viento y demds parametros que considera el Reglamento de Desarrollo
Urbano y Seguridad Estructural del municipio de Othén P. Blancae.

acuerdo con lo sefialado por el promovente, el disefo

CG-49. La cimentacion de las
construcciones no deben interrumpir la
circulacién del agua subterrianea.

de profundidad de cimentacion y en su rmayer parte
corresponden a arquitectura pilotada, siendo gue en
esta zong el manto fredtico se localiza o por o
menos 8 metros de profundidad se puede gsegurar
qgue el proyecto, por 5sus cargcteristicas, no
obstaculiza la circulacion del agua subterrdgnea por
motivo de su cimentacién. Se anexa el estudic de
mecdnica de suelos que presenta la expioracion dei
sitio. .

suelos a través del cual se realizé la exploracidn consistente en la realizacién de tres scnceos de

tavance controlado hasta una profundidad maxima de 8.00 metros en el sitic del proyecto, |
| determinando gue estd compuesto de suelo calizo y roca caliza, sin presencia de agua subterranea
Een tos puntos sondeados; por o que la cimentacidon de los pilotes de los volimenes 2 una
| profundidad de 0.80 metros, no interrumpirian la circulacién del agua subterrdnea.
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los siguientes criterios especificos de aplicacién al proyecto en

Crlteno aipemﬁcu_ :

acién del, promovente

Den»o'!. EI nitmero total de cuartos que es
posible construir en un predio, se obtiene
‘al multiplicar la densidad (cuartos por
hectdrea) asignada a la unidad de gestién
ambiental en donde se encuentra el
predio por la superficie total del mismo
(hectareas).

La pos;b.lhdod o'e desarrolfo se ha calculado uscrndo
esta fdrmula; no se requiere transferencia de
densidad, toda la propiedad se localiza dentro de la
misma UGA.

Den-02. La densidad no pedra transferirse
entre UGA’s ni entre predios

No se requijere transferencia de densidad, toda ia
propiedod se localiza dentro de la misma UGA.

iDen-03. Se considera equivalente dos y
medio cuartos de hotel con una vivienda
residencial turistica.

Se cumple con este criterio ya que en ef predio es
permisible el desarroffo de 3 cuartos hoteleros,"no
cbstante, no se hard uso de densidad hotelera si no

gue se pretende o edificacion y operacién de una!

vivienda residlencial, lo cual equivale a 2.5 cuartos
hotelercs sin ia cuantificacién de recdmaras, por lo
que se cumple este criterfo.

Den-04. La cuantificacién del total de
cuartos por predio incluye los cuartos
hoteleros y las habitaciones del personal
de servicio.

‘Por su giro, no se requiere pernocta de personal de

servicio y por tanto no se requiere de habitaciones
para este tipo de personal: al ser una vivienda es
muy probable gque reguieran lo asistencia de
personas pora la limpieza pero, al estar muy cerca
de io locafidad de Buenavista, lo persona que
asista en la limpieza podrd retornar o su hogar
diaricmente o cada que brinde sus servicios. En ef
maodulc A se cuenta con un espacio destinade o
bodegasserviciosivigilante, sin embargo, por su
perfil precisamente se dedico a la vigilancia en
turnos vespertino y nocturne y no o dormir; esta
persona igualmente se pretende contratar en
localidades cercanas para que pueda ir y venir de
su hogar. Adicionalmente el criterio DEN-03 otorga
fa equivatencia de 2.5 cuartos hoteleros a 71 vivienda
residencial, sin especificar el ndmero de recdrmaras

0 habitantes y, en el caso de las viviendas fuera de |

zongs urbanas es comin que cuenten ya sed con
vigilante, mozo de usos mudltiples o apovo para ia
limpieza.

Den-06&. los desarrollos turisticos
establecidos en ésta drea no excederan
una densidad de 6 cuartos por hectarea.

La parcela 100 Z1 PT cuento con unc superficie de
504575 m2 o que representa la posibilidad de
desarroliar hasta 302 cuartos hoteleros, sin
embargosclamente se desarrollard una vivienda
residencial, lo cual equivale o 2.5 cuartos hoteleros
| conforme lo establecido por ef criterio DEN-03.

Anahsm de esta Unidad Administrativa: EI proyecto con respecto a la edificacion de los
Voldmenes, se encuentra en su totalidad dentro de la UGA Tu-6 denominada Costa Buenavista

por lo cual no se realizard la transferencia de densidad entre UGA’s,
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De lo descrito en el Considerando 1l Caracterfsticas del proyecto del presente oficio resolutivo, se
tiene gue esta Unidad Administrativa no tiene los elementos suficientes para el andlisis ce estos
criterios, dada las inconsistencias con el ndmero de habitaciones en el proyecto, yaz en iz |
informacion adicional requerida se le solicité al promovente rectificar o ratificar todos y cada uno
de los ccmponentes del proyecto vy se indicara en una tabla cada uno de los ccnceptos, donde se
incluyeran las éreas a construir por nivel, las dreas libres y el uso gue se les pretende dar, y de igual
manera, se presentara el plano de conjunto donde se indicara todos y cada une de fos
componentes. No obstante, de la informacidn presentads el promovente Unicamente se limité en
presentar una tabla de las éreas en planta baja, area ler nivel, drea segundo nivel y el total de
construccién de los siguientes conceptos: Seis wvolUmenes, jardines, andador, senderos,
estacionamiento, dos cisternas, pezo, PTAR y paneles solares, por lo gue no indicd la distribucion
de estas habitaciones y a continuacion: se muestra la imagen del gplano presentado por el
-prornovente donde Unicamente se visualizan envolventes, sin indicar todos y cada uno de fos
componentes como le fue requerido:

a'rncgnr que fiustra ef extracto del plano de ron;unto que se anexa, favor de consuitar anexos.

Por otro lado, en la p&gina 25 del Capitulo || de la MIA-P, ¢l promovente hizo mencidn de lo
siguiente: :

* Volumen B, de los cuales habrd 4 o razén de, 2 recdmaras secundarias, T recamara principal y T cuarte
o’e Jjuegos. Este volumen B es igual en todas sus réplicas: £s un edificio en forrma de prisma rectangufar de
4.20 m de ancho, 13.50m farge y 820m de aftura. Cuenta con 2 niveles; planta baja libre, nivel T habftoble

yazoted.”
Asimismo, en la pagina 15, del mismo capitulo de la MIA-P, se sefialo:

“Capacidad productiva o de servicios
Tendra capacidad para 7 habitantes simuftdneos con fa srgu'errtc razon:
Recamara Principal (Méduio Bj: 2 residentes,
Recdmara Secundaria 1 (Médulo B): 2 Residentes,
Recdmara Secundaria 2 (Mddulo Bj: 2 Residentes,
Cuarto del velador (Médulo A 1 vigilante ™
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que el promovente indicé que habrén 4 Volimenes “0 razén de, 2 recdrmaras secundarias, 1
recdmara principal y 1 cuarto de juegos”, y por otro lado, que se contempla la capacidad para 7
habitantes simultdneos a razén de una recamara principal, dos recdmaras secundarias y cuarto de
velador, por lo que no se tiene certeza de cuanta recdmaras y cuartos de juego habrad por cada
maédulo B, aunado a que en el desahogo de la informacién adicional no se mencionaron [os
componentes a construir por nivel, ni se indicé el uso gue se les pretende dar a cada concepto.
Ademas, no se evidencié la distribucion de estas habitaciones para su rectificacion, ya que del
plano “Planc de conjunto del proyecto denominado: Casa Loch” anexo en la informacién
adicional, no se presenté la distribucidn y ubicacién de todos los componentes del proyecto,
debido a que se visualizan envolventes y se identificaron Unicamente los conceptos: andador del
predio, senderos, estacionamiento, y no se indicé en algin apartado de este plano, informacidn
para la identificacidn del resto de los componentes del proyecto.

Considerandc que el criterio Den-06 establece una densidad de 6 cuartos por hectares, para los
5,045.75 m?Z, es posible la construccién de 3.02 cuartos. Por otro lado el criteric Den-03 considera
equivalente dos y medio cuartos de hotel con una vivienda residenciai turistica.
Que el POET Bacalar establece: Villa Residencial Turistica: Se define como Villa Residencial

| Turistica aquella casa habitacién de tipo residencial gue se ubica fuera de los limites urbanos de

'los centros de poblacién, los lotes deberdn tener como minimo una superficie 1000mZ, y su

construccién estara condicionada a los criterios ecoldgicos del presente ordenamiento.

De igual forma indica Casa Habitacién: Edificio destinado a la viviende, en el que vive un
individuo o una familia, de forma aislada c concentrada.

Por lo que se concluye gue vivienda residencial turistica a |z que se refiere el criterio Den-03 es
corresponde a la Villa Residencial Turistica ya gue es una casa habitacion de tipo residencial que

se ubica fuera de los limites urbanos de los centros de poklacién, los lotes deberdn tener como
minimo una superficie 1000 M2, nc obstante no se tiene certeza de que los componentes del
proyecto correspondan a una Vivienda Residencial Turistica, ya que como fue indicado se le

da cumplimiento a los criterios Den-03, Den-04 y Den-06.

solicité a la promovente aclarar los componentes del proyecto sin que presentarza la informacion |
como le fue requerida, en virtud de lo anterior no se tiene los elementos para determinar se de |

Man-01. Los caminos que se conhstruyan
sobre manglares deberan realizarse sobre
pilotes, en concordancia con lo dispuesto
en la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Para ef proyecto no se construirdn obras o caminos
sobre el humedal presente ni sobre el manglar

‘presente en la zono, toda vez que dicha zong

presenta claros abiertos naturaglmente qus,
siguiendo lo rodalizacidon de la  vegetacion
existente, lo que permite el acceso pedestre por
dicha zona sin afectar individuos de flora presentes
en el sitio, no siendo una necesidad la construccion
o conformacion de camines.

Man-04. Se permite el uso ecoturistica del
manglar y los humedales para la
contemplacién de [a naturaleza, paseos
fotograficos y senderismo. :

‘Promovente no vinculd.

Man-05. En ningldn caso se permitird [a
disposicion de aguas tratadas en el
manglar.

no se dispondrdn aguas tratadas en el manglar. Se
empleard una planta de tratarmiento y las aguas se
ermplearan para riege. :

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la informacién adicional se le solicitd al promovente
aclarar si se requerird el uso ¢ no del manglar, en respuesta indicé lo siguiente:
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‘No se hace usc de manglar dentro de io parcela 100 Z1 Pl no se planea, en ninguna etapa el |

aprovechamiento de mangiares v, en e caso del hurnedai no Rabrd aprovechamiento en esta zona si no
Unicamente ef trdnsito aérec por encima del misma empledando parda ello un andader agreo sujeto por
tensores que se aflanzan desde postes en la zona de selva v sobre ia Zofelug. Por fc que se presenta of
piano que muestra traza pilotada pe de tensores que serdn emplecdos en la zona de humedal *

Acorde a fo indicado en Nom-022-semarnat-2003, en el numeral 4.13 mismo que indica que: En caso de |
que sed necesario trazar una via de comunicacion en tramas cortos de un humedal o sobre un humedal
se deberd garantfzar que fa vio de comunicacién es trazada sobre pilctes que permitirdn ef libre flujo
hidrduiico dentro del ecosisterna, asfl como garantizar el libre paso de la founo siivestre. Durante ef
proceso constructivo se utifizaran métodos de construccidn en fase (por sobre posicion continug de o
obra) que no dafien ef suelc del humedal, no generen depdsitc de material de construccidn ri genere
residuos sdjidos en ef drea.

Motive por ef cual se presenta o propuesta de prayects de andador adrec en la zona de humedal pifctado
en sus extramaos.

Si bien, el promovente mencioné que no contempia llevar a2 cabo obras y/o actividades scbre
vegetacion caracteristica de manglar, y que pretende llevar a cabo la construccion y operacién de
un andador aéreo en la zona de humedal pilotado a sus extremos, que colinda con vegetacion de
imanglar. No obstante, esta Unidad Administrativa advierte que el parte del andador se
desplantara sobre humedal, por o que se llsvd a cabo la vinculacidn del proyecto con fa Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedates
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidén el 10 de abril de
2003, Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022- |
SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General
de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrerc de 2007 (Ver
CONSIDERANDO Vl incisos C y D del presente resolutivo). :

Por otro lado, el uso que se le daré al andador el premovente menciond en la pdgina 86 del
Capitule IV de la MIA-P, que el andador serd empleado para el transite seguro del humedal a zona
iagunar, el cual por s mismo no presta servicios ecoturisticos. '
Con respecto a las aguas tratadas, el proyecto contaréd con una planta de tratamiento v las aguas
tratadas resultante de esta, se empleardn para el riego y limpieza por lo gue ¢l promovente no
considera disponerias en el mangiar. :

Fa-02. Las actividades que se realicen | Paro el disefio y sembrado del proyecto se tuvo
deberan poner énfasis en causar el menor|especial atencion o este criterio, siendo asf que se
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impacto posible a poblaciones de especies|realizé inicialmente ung  carocterizacion  y
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001. | rodalizacidn de los ecosistemas presentes para, de
este modo, piantear el lugar idéneo para designar |
como conservacion estricta y a su vez permitir ef| '
paso a pie en dreas libres de mangle y no generor§
impacto posible o los individuos presentes; esto con |
mayor relevancia en la zona caracterizada como |
humedal Paro lo cual se onexa programa de
rescate y ahuyentamiento de fauna

Fa-03. Los desarrollos turisticos yiA pesar de que e proyecto “Casa Loch” no se:
habitacionales deberdn garantizar la| constituye en un desarrolio turistico o habitacional
permanencia del habitat y las poblaciones | se respetard en todas sus etapas o los individuos de
de cocodrilos (Crocodilus morelleti y| founa que lleguen a estar presentes, es asi que se
Crocodilus acutus). ; plantea un programa de rescate y reubicacion pard
los etapas de preparacién del sitio y construccion y,
la prohibicion de cazar o perturbar a la fauna
durante la etopao de operacién. Para lo cual se
anexa programa de rescate y ahuyentamiento-de
founa.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presentd el documento denominado
“programa de rescate y aghuyentamiento de fauna”. En el prograrma se definen objstivos,
alcances, metodologia, seleccién de especies, criterios de seleccidn, métodos de rescate y
reubicacion, técnicas de captura, traslado y liberacién, asi como el cronograma de actividades. Los
objetivos del programa son los siguientes:

« logrorla identificacidn de las especies de fauna sifvestre que se distribuyen en la zona de ubicacion
de! Proyecto “Casa Loch®. en la zona sur del estado de Quintana Roe. Hociendo un énfasis especial
en aguellas que se encuentren incluidas en las categorfas de proteccion de acuerdo con o NOM-
O58-SEMARNAT-2010.

«  Rescotor a Jos individues do fauna que por sus propios medios no sean capaces de meoevilizarse o
desplazorse del drea de aprovechamiento a las Greas que adn permanecen con vegetacion tanto
dentro del predio, como o las dreas colindantes fuera def predio del proyecto.

- Proponer fas técnicos o seguir parg el chuyentarmiento de lo fauna silvestre, para que esta se
distribuya en dreas adecuadas y mejor conservadas en los predios oledarios ol proyecto.

=  Protegery preservar a los individuos de los especies de fauna notiva, endémica y aquellas enlistadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que fueron registradas dentro def predic del proyecto.

 Propercionar o fo founa silvestre rescotada un hdbitat adecuado porg su sobrevivencio y
permanencia.

s  Cumpiir con lo Ley Ceneral de Vidao Sitvestre v la normativided aplicable a la fauno silvestre.

MRS-05. Se deberd contar con dreas|El volumen de generocion de residuos en lag
acondicionadas para almacenar|vivienda es muy bagjo, de apenas 4018 kg
temporalmente la basura inorgdnica, para|semanales, de los cualfes, por lo menos 2074 kg
posteriormente trasladarla al sitio de|corresponden o residuos orgdnicos que seran
disposicion final. compostados, el restante 50% se divide en, 40% o
residucs que pueden ser reciclados o reusados v
[ : . 10% o residuos que realmente son basurg; por
- tanto, solarmente hay que disponer temporalmente
' de un promedio de 20.74 kg a la semana para suj
posterior traslade o disposicién final o o las
empresas que acopian materiales reciclobles, esto|
se harg facilmente designando un punto en la PB.
del Voiimen A (maquinaria/bodegaivelador) para
colocar ol menos 2 botes de bosurg de 20 litros
cada uno en donde se puedan acopior clasificados ! }
4

\

L S

-

estos residuos en espera de su traslado.
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MRS-06. Los campamentos de | Se cumplie con este criterio, duror“te fc etopa de
construccién deberdn contar con un|construccidn se seguirdn los lineamientos gue
sistema de coleccién de desechos establece ef anexo Plan de Manejo de Residuos de
sanitarios y solidos para su posterior|/c Construccién qgue emite fad CMIC,

disposicién en &reas autorizadas por el
Municipio

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente senalé que cofocaré al menos 2 botes de
basura de 20 litros cada unc en donde se puedan acopiar [os residuos ¢lasificados en espera de su
traslads, asimismeo, menciond que seguira los lineamientos que establece el Plan de Manejo da
Resiudos de la construccién de Iz CMIC [Cadmara Mexicana de la Industria de la Construccién}. De
igual mansera, presentd el programa de manejo integral de residuos sélidos, el cual establece los
lineamientos, estrategias y procedimientos para un manejo integral de los residuos y disposicién
final, por lo que no se contravienen dichos criterios. :

MRS-07. Se prohibe la ubicacién de|£n ef sitio del proyecto no se ubicard un relienoc
rellenos sanitarios. En su lugar sejsonitario. Los residucs se mangjardn con técnicas
promoverd la utilizacion de tecnologias|sencillas ecoldgicas como el composteo, reciclaje y
|alternativas para el manejo y disposiciénireusc y dnicamente o que ne pueda ser manejadec
de la basura. de esas formas serd enviado a disposicidn final.

MRS-09. No se permite la quema de|loc guema de desechos vegetales no serd
desechos  vegetales producto  del|permisible en ninguno etapa, no solamente
desmonte, durante ef desmonte. En la etapa de preparacion
del sitic los productos del desmonte serdn trozados,
los que sean viables de ello, y empleados para
enriguecer ef suelo de las zonas destinadas « jardin
Y o conservacicn; los gue por su tamafio no se
puedan trozar serdn retirados del sitic y manegjados
como residuos especiales.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio del proyecto no se ubicard un relienc sanitario
y los desechos se manejardn técnicas de composteo, reciclaje v reuso, v lo que no pueds ser
mangsjado serd enviado a disposicién final. Por otro lade, el promovente inclicé gue no sera
permisible la querna de desechos vegetales en ninguna etapa del proyecto. Si bien, no se
contravienen estos criterios, se reitera que estes son prohibitivos y por lo tanto, de observancia
obllgatona

MRL-02. Toda obra urbana, suburbana y]EI proyecto de vivienda prevé lineas totalimente
turistica debera contar con drenaje pluvial| /independientes para todos jos tipes de drendgje,
Y sanitario necesarios. particularmente el sanitario.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd gue se prevé lineas totalmente
idenpendientes para los tipos de drenaje, sobre todo el sanitario. Por otro lado, en la pagina 41 del
| Capitulo Il de la MIA-P, ¢l promovente indicd que:

‘La captacicn pluvial serd rmedionte bajantes en azoteqs v g canalizard directamente a absorcion de
dreas verdes, es decir, no se hard ocopfc.”

Y en la pagina 42 del mismo Capitule, sefialé |o siguiente referente z las aguas sanitarias :
“La disposicién de las aguas negras y jabonosas serd en 1 Planta de tratamiento compacta prefabricada
marca Aciarg modeio PKOO3CD gue opera con tecnologia LAQTSS (sistema de iodes Activados en la

rmodafidad de Oxidacion Total).”

Por lo anterior, no se contraviene con el presente criterio al contar con drenaje sanitario, mientras
que n:l p*uwal serd mediante t:aJaﬁte_, en azoteas y se canalizaré lz absorcidn a arcas verdes,

MRL 03. Las plantas de tratamientos de[La planta de tratamiento, marcd Ac.’crrcr que se
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aguas servidas deberin contar con un| considera para el proyecto es de tipo compacto y
sistema que considere la estabilizacién, | domiciliario, no tiene integrade moaonejo de fodos,
desinfeccidn y disposicion final de lodos aun cuando el procese LAQTSS genera und
de acuerdo con las disposiciones de la|contidod minimeo de estos; lo gque se preve hacer es
NOM-004-SEMARNAT-2002. monitorear ef volumen de lodos y retirarios del sitio
| mediante el uso de una pipa de alguna comparniia
especializada en lo extraccion y disposicicn de
aguas residuales y fodos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con Jo manifestado por el promovente ¢l
sitio del proyecto no cuenta con sistema de drenaje municipal, por lo que se contempla la
instalacién de unz planta de tratamiento de aguas residuales aerobia de lodos activados en
oxidacién total en un sisterna secuencial con capacidad de 0.044 itsisegundo {3.8 m3/dia) sobre

una superficie de 6.61 m2

El promovente indicéd gue para las etapas de preparacién y construccion del proyecto, se instalard '

una planta de tratamiento de la marcla aclara modelo PK 003 CD prefabricada, misma que
continuara con el servicio y atencién a la instalaciones de la vivienda de Casa Loch . Estos servicios
estarén localizados dentro del drea destinada a campamento sobre la zona que posteriormente
sera empleada para el estacionamiento de!l proyecto.

De igual manera, anexo a la MIA-P se presentd la fiche técnica de la planta de tratamiento de
aguas residuales: la cual sefiala la tecnologia v diagramas de disefio del sistema de tratamiento
indicando los componentes de la planta, derivando de o cual s2 resalta lo siguiente:

“La tecnologic LAOTSS ® consiste en un sisterna de Lodos Activodos en ja modalidod de Oxidacién Total
cormbinads con un proceso vanguardista de Sisternas Secuenciales, asemejando asi ol proceso natural
con el gue el agua contarmninado es tratocda en rfcs, lagos y mares.

Lag tecnologia LACTSS ® cuenta con las modalidades de Oxidacicn Total que permite una olta eficiencia

en remocion de contamingntes aunado a une muy baja produccicn de fodos de desecho y un Sistema

Secuencial que permite un perfecto control del proceso para el tratamiento de contaminantes.”

En lz siguiente imagen, se visuzliza el diagrama de fluje del tratamiento de aguas residuales
mediante el proceso LAOTSS: :

DIAGRAMA DE FLUJO DE PROCESO

REACTOR REACZTOR DE
SELECTOR  DXDACION TOTAL SECIMENTADOR CLORACION

WEICHUG BU A0ETT

Sl

LI B AT TR
e RSSO

T

[RETTEEEY

Figurz 2. Diagrama de flufo def tren de tratamiento del procese LADTSS

'En la informacién adicional se le solicité zl promovente indicar de qué manera darla
curnplimiento al criterioc MRL-03, por lo que senald lo siguiente:

“La tecnologio empleada en la planto de trotamientc de lo marca Aclara, es La Tecnologia LAOTSS®
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cuenta con las modalidades de Ox:dc:c;on Total que permite ung alta eficiencia en remocién de
contarminantes aunado a una muy baja prodiuccion de lodes de desecho, y un Sisterma Secuencial que
permite un perfecto control del proceso para ef tratomiento de contaminantes. Por jo que of disponer las
fodos (que resuftan ser pocos) estos se considerun estabilizados y desinfectados para ser dispuestas, Sin
embarge, se pretende monitcrear la generacidn de jodos para que o través de una empresa
especigiizada puedan ser retirados para jo disposicidn final*

Si bien, el promovente no pretende et retiro v disposicion final de ios lodos generados, sino gye
sera a través de una empresa especializada y que se pretende monitorear la generacién de fodos,
no obstante, indicd que la planta de tratamiento cuenta con las modalidades de oxidacién total
que permite una alta eficiencia en remocién de contaminantes, asi como una baja produccién de |
lodes, y un sistema secuencial que permite un control del procesoc para el tratamiento de |
contaminantes. “Por io cque al disporer los iodos, estos se consideran estabilizados y |
desinfectados..”, sin embargo, el promovente nc indicé cual es procedimiento que utiliza la p! anta
de tratamiento oa ra la estabilizacién y desinfeccién de lodos.

Por otro lado, en Ia ficha técnica de la PTAR Aclara PK Modelo 002 CD, anexa a la MIA-P, se indica tog
siguiente: i

“El efluente de aguo tratada cumple con ios limites que marca fa Norma Mexicana NOM-003- SEMARNAT-
1997, para redsc en servicios af ptiblico con contacto directo. Tambidén cumple con ios limites de o NOM-
00]-SEMARNAT-1896 para descargas a cuerpo receptor tipo A o B y con fa NOM-002-5EMARNAT-1996. Por
lo cual, af curmnplir con las normas antes mencionadas, se permite diversos usos af agua tratada desde fa
descarga df alcantariflado, o un rio o fago {catalogado como cuerpo receptor A v B) o la reutilizacion en
riegos agricolas, fuentes de ornato, rlego de jardines, sistermas contra incendio, para bafios, etc.

De lo anterior, es importante sefalar que la ficha técnica de la PTAR en comento, menciona que el
efluente de agua tratada es la gue cumple con las NOM-0Q03-SEMARNAT-1997 para el reuso en
servicios al publico, NOM-001-SEMARNAT-1996 para descargas en cuerpo receptor tipc Ao B y la
NOM-00Z-SEMARNAT-1996, no obstante, no se hace mencién det cumplimiento de ia NOM-004-
SEMARNAT-2002 que establece ias especificaciones vy limites méximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento v disposicion final de los lodos v biosélidos, por lo gue
esta Unidad Administrativa advierte que no es posibie garantizar que los lodos generados tengan
un manejo y disposicion fina! adecuado. Asi mismo, es de importancia sefalar que se publics la
NOM-001-SEMARNAT-2021 en el Diario Oficial de la Federacidn el 11 de marzo de 2022, que
actuzliza a la NOM-001-SEMARNAT-1996. |

' MRL-04. Se prohibe la descarga de drenaje | Toda agua residual que se genere en el proyecto
sanitario y desechos sodlidos sin|“Casa loch” serd adecuadamente tratada v
tratamiento en los cuerpos de aguas y|reusada en riegs, en ningdn momento  se
zonas inundables. dispondrd directamente al cuerpo de ggua o zona
inundable. En el casc de los desechos sdfidos estos
serdn compostados, reciclodos o reusados de
acuerdo con su clasificacién y, fos gue no sean
susceptibles de elfo serdn trasiadados alf sitic de
disposicion final con que cuenta ef Ayuntamiento,
en ningdn momento  seran dispuestos
directamente af ambiente

MRL-05. Queda prohibida la construccidn | No se contard con pozos de absorcian.
de pozos de absorcién para el drenaje
doméstico como sistema dnico de
tratamiento. ' :

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que las aguas residuales

generadas seran tratadas adecuadamente y reusadas para riego y en el caso de los desechos

solidos seran compostados, reciclados o reusados de acuerdo a su clasificacién, y los que no

puedan ser manejados serén trasladados al sitio de disposicién final gue cuenta el Ayuntamiento,
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por lo anterior, éstos desechos no se dispondrén directamente a cuerpos de agua y zonas
inundables

En relacién criterio MRL-05, el promovente indicd gue no se contaré con pozos de absorcién. No
obstante, el promovente considera la disposicién de las aguas residuales y por consigulente del
drenaje doméstico, en una PTAR para su tratamiento. Por io cual, no s& contravienen con dichos

criterios.

Flo-02. Se debers establecer por lo menos
un vivero previo a la etapa de construccion
o desarrollo del proyecto para el acopio,
rescate y reproduccion de la vegetacion
nativa, misma que sera utilizado en
reforestacion, areas jardinadas y

en su caso restauracion.

El rescate y reubicacion de lo vegetacion se
ejecutard conforme lo indique lo autorizacion pard
el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
que emite esta misma Autoridad. Para ello se ha
elgborado un programa de rescate que se adjunta
al presente. &

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio es indicativo y por lo tanto su observancia
obligatoria. Al respecto, el promovente presentd el Programa de rescate de flora que contempla
un vivero provisional, dicho programa tiene como cbjetivo especifico el rescatar ejemplares de las
especies nativas que por su estapa y forma de vida sean susceptibles para reubicarse
posteriormernte en zonas asignadas y en condiciones adecuadas para su desarrolio. Las especies
que susceptibles al rescate fueron propusestas con base a las siguientes caracteristicas: especies
nativas de importancia ecolégica y comercial asi como las especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. De las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se encuentrar:
Astronium graveolens (jobilto) y Thrinax radiate {palma chit).

Flo-05, El aprovechamiento de las hojas de
las palmas Thrinax radiata (chit),
Pseudophoenix sargentii (palma kuka),
Coccotrinax readii (nakas), Chamaedorea

No se prevé ef aprovechamiento de hojas de palma
en ninguna etapa, adn asf, todos los materiales
forestales que sean requeridos provendran de
UMAS yo comercio especializado que cuente con

seifrizii (xiat), Beaucarnea ameliae|las autorizaciones pertinentes.
(despeinada) y demas plantas silvestres|.
s6lo se permitird en las unidades de
conservacion, manejo y aprovechamiento
de [a vida silvestre (UMAS), autorizadas por
la SEMARNAT.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E] promovente no considera el aprovechamiento de
hojas de palma en ningua etapa del proyecto, no obstante, menciona gue los materiales forestales
seran adquiridos de UMAS y/o comercios autorizados.

garantizar la conectividad de Ila proyecto permite mantener la conectividad def
vegetacion natural entre las colindancias ecosistena ya que no conforman una barrera
de los predios para
permanencia y continuidad ‘de las propiedad, preservan undg  barrera
' comunidades y poblaciones naturales y| perimetra! y ademds son obras pilotadas Gue
. endémicas del drea asi como la posibilidad | permiten el libre trdnsito.

‘de movilizacién de [a fauna silvestre. Esta| 3

'vegetacién deberd estar distribuida en
una reticula en todo ef predio.

Flo-07. Los proyectos a desarrollar deberan | Lo dispersidn de los volimenes que conforman el '

asegurar la!sdlide o continuc en ninguna porcion de fa|
vegetal |

| Analisic de esta Unidad Administrativa: La disposicién de las obras del proyecto permite la|
conectividad de la vegetacidn natural entre colindancias de los predios, ya que estos no pretenden |
| ubicarse en los limites del predio, adermndas no conforma una barrera continua en ninguna porcién |

del predio, por lo mencionado, no se contraviens con el presente criterio.

Flo-10. Se promovera la erradicacién de las| Como resultodo de los censos forestales v
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plantas exéticas perjudiciales a la flora
nativa, particularmente el pino de mar
(Casuarina  equisetifolia), framboyin
{Delonix regia), tulipén africano
(Spothodea campanulata) y almendro
(Terminalia cattapa). Se restablecera la
flora nativa.

caracterizacidon de /o parceld 100 Z1 Pl no se
encontroé ningdn individuo de estas especies. De|
detectarse posteriormente un brote de alguno de
estos indviduos se procederd ¢ erradicarlo.

Flo-11. Exciusivamente para areas verdes
jardinadas se permite el uso de especies
exdticas cuya capacidad de propagacién
natural esté suprimida.{consultar lista en
anexos} :

Se dard preferencia a especies locales, endémicasy
de aito valor ecoldgico en los jardines v dreas
verdes del proyvecto; en caso del emplec de especies
exdticas se corroborard en el vivero donde sa
adquieran que su capacidad reproductiva ests
suprimida y se colocarén de preferencia en|
macetas. i

Urb-03. En dreas jardinadas publiicas y
privadas se empleardn plantas nativas, el
uso de especies exdticas se restringira a
aquellas cuya capacidad de propagacién
natural esté suprimida. (Ver listade anexo

Se dard preferencia a especies locales, endémicas y |
de alto valor ecolégico en Jos jardines y dreas
verdes def proyecto; en caso del emplec de especies
exotfcas se corroborard en el vivero donde s
adquieran gque su capacidad reproductiva esté

"Especies Exéticas") suprimida y se colocardn de preferencia en

macetas

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que en el sitio del proyecto no se
encontraron especies de plantas exéticas, sin ermbargo, considera erradicarias en dado caso de
encontrarse algun individuo.

Por otro parte, para las &reas verdes jardinadas el promovente le dara preferencia a especies
locales, endémicas y de alto valor ecologico, en dado caso de contemplar especies exdticas debers
considerar las de propagacién natural suprimida.

Cons-03. Se permite la construccién de
vivienda residencial turistica

El proyecto encuadra en este criterio, al tratarse de |
una vivienda de tipe residencial para el uso def
descanso de la familia propietaria

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé gue se trata de una vivienda tipo
residencial para el uso de la familia propietaria. No obstante, ne se tiene la certeza del
cumplimiente de este criterio, si bien se indicé que es una vivienda, se advierte que el proyecto
cansiste en la instalacion de 6 mdédulos independientes piloteados, de los cuales no se tiene
certeza del nudmerc de habitaciones, 1 accescivelador/bodega, 1 mddulo miitiple
(salafcomedor/cocina), estacicnarmiento, paneles solares, 2 cisternas, PTAR y pozo, asi como un
andador interior y senderos risticos en un predio con una superficie de 5,045.75 m2. Adem3s, se
contempla un andador con una superficie de 152.98 m?2,

Asimismo, en la informacién adicional se le requirié al promovente aclarar todos y cada de los los
componentes del proyecto, sin embargo, se limitd en presentar una tablza de ias &reas en planta
baja, area primer nivel {sombra en planta baja), érea en segundo nivel v total de construccidn.
Ademas, presenté el a) Cuadre de dreas por tipo de edificacién en donde Unicamente se
indican las dreas de aprovechamiento de los conceptos, correspondientes a 03 6 volimenes, |
senderos, estacionamiente, paneles solares, dos cisternas, PTAR vy pozo, asi como de los
subconceptos de fos volimenes siendo escaleras, drea de sombra, jardin y para el Volumen C
escalers, bodega v jardin.

Por otro lado, se tiene, que el cirterio Den-03 del POET establece que una vivienda residencial
\ turistica: "Se considera equivalente dos y medio cuartos de hotel con una vivienda residencial turfstica.”
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Mientras que un cuarto hotelero, se define como:

« o la Unidad funcional de ia estructura de un hotel destinada para el alojamiente temporal destinodo o
albergar a dos persenas con ef mdximo de un bario” :

De lo descrito en el Considerando Il Caracteristicas del proyecto del presente oficio resolutivo, se
tiene que esta Unidad Administrativa no tiene los elementos suficientes para el andlisis de estos
criterios, dada las inconsistencias con el nUmero de habitaciones en el proyecto, ya en la
informacién adicional requerida se le solicitd al promovente rectificar o ratificar todos y cada uno
ide los componentes del proyecto y se indicara en una tabla cada uno de los conceptos, donde se
lincluyeran las dreas a construir per nivel, las @reas libres y el uso que se les pretende dar, y de igual
manera, se presentara el plano de conjunto donde se indicara todos y cada unc de los
componentes. No obstante, de [a informacién presentada e promovente Gnicamente se limité en
presentar una tabla de las &reas en planta baja, area Tler nivel, drea segundo nivel y el total de
construccién de los siguientes conceptos: Seis vollUmenes, jardines, andador, senderos,
estacionamiento, dos cisternas, pozo, PTAR y paneles solares, por lo que no indicé la distribucién
de estas habitaciones y a continuacién se muestra la imagen del plano presentado por el
promovente, donde Unicamente se visualizan envolventes, sin indicar todos y cada uno de los
componentes como le fue requerido;

T A

CUASRD DR CONETRL Gl TN

N

2UPEFHIE = 50678 2 e
Imagen que ilustra el extracto del plano de conjunto gue se anexa, favor de consultar anexos.

| Por otro lado, en la pagine 25 del Capitulo I de lz MIA-P, el promovente hizo mencién de lo
siguiente:
= Violumen B, de los cucles habrd 4 a rozén de, 2 recémaras secundarias, 1 recédmarg principal y 1 cuarto

de juegos. Este volumen B es igual en todas sus réplicas: Es un edificio en forma de prisma rectangular de
4.20 m de ancho, 13.50m largo y 820m de aitura. Cuenta con 2 niveles; planta baja libre, nivel 1 habitatle

Y azotea...”
Asimismo, en la pagina 15, del mismo capitulo de fa MIA-P, se sefiald:

“Capacidad productiva o de servicios
Tendrd capacidad para 7 hobitantes simultdnecs con la siguiente razon:
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Recdmara Principal (Mddulo B): 2 residentes,
recdmara Secundaria T (Mddulo 8): 2 Residentes,
Recdmara Secundaria 2 (Médulo B} 2 Residentes,
Cuarto del velador (Maduio A): 1 vigilante *

De lo descrito, no se tiene claridad en la densidad gue se centemplan para el proyecto, debido a
- que el promovente indicé que habran & Velimenes “o razén de, 2 recamaras secundarias, 1
recamara principal y T cuarto de juegos”, y por otra lado, que se contempla la capacidad para 7
habitantes simultdneos a razén de una recidmara principal, dos recdmaras secundarias y cuarto de
velador, por lo gue no se tiene certeza de cuanta recamaras y cuartos de juego habra por cada
modulo B, aunade a que en el desahogo de la informacién adicional no se mencionaron los |
compoenentes a construir per nivel, ni se indicé el uso que se les pretende dar a cada concepto:
Ademas, no se evidencié la distribucidn de estas habitaciones para su rectificacién, va gque de!
plano “Plano de conjunto del proyecto denominado: Casa Loch” anexo en lz informacion
adicional, no se presentd la distribucion y ubicacién de todos los componentes del proyecto,
idebido a que se visualizan envolventes y se identificaron (inicamente los conceptos: andador del
predio, senderos, estacionamiento, ¥ no se indicé en algun apartadc de este plano, informacion
| para la identificacion del resto de los com ponentes del proyecto. : :

Que el POET Bacalar establece: Villa Residencial Turfstica: Se define como Villa Residencial
Turistica aquella casa habitacion de tipo residencial que se ubica fuera de los limites urbanos de
los centros de poblacicn, los lotes deberdn tener como minimo una superficie 1000 m? y su
construccidn estard condicionada a los criterios ecoldgicos del presents ordenarniento.

Le igual forma indica Casa Habitacién: Edificio destinado a la vivienda, en el que vive un |
individuo o una familia, de forma aislada o concentrada,

Per lo que se concluye que vivienda residencial turistica z Ia que se refiere el criterio Den-03 es
corresponde a la Villa Residencial Turfstica ya que es una casa habitacién de tipo residencial que
se ubica fuera de los Ifmites urbancs de los centros de pobilacion, los lotes debersdn tener como
minimo una superficie 1000 M? no obstante no se tiene certeza de aue los componentes del
proyecto correspondan a una Vivienda Residencial Turistica, ya que come fue indicado se e
solicitc a 'a promovente aclarar i0s componentes del proyecto sin que presentara la informacién
come le fue requerida. '

Cons-04. Todo desarrollo deberd conservar| £/ desarrollo del proyectc “Casa Loch” preserva
el 60% de la superficie total del terreno en|como dreas verdes sujetas o conservacién und |
estado natural. superficie equivalente al 85.38258%, por jo que
curmple con este criterio.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa; Dada las incongruencias en ia superficie de
aprovechamiento y areas de conservacién, se le solicitd al promovente a través de |a informacidn
‘adicional, aclarar |a superficie total gue se pretende conservar, del cual desahogé Io siguiente:

‘Acorde a los superficies de apravechamiento requeridas, para determinar fa ocupacion del suelo, se
consideran las dreas de Planta Baja y todas fas dreas de sombra de los voitimenes en ler nivel, incluyendo
fas obras pifotadas, siendc que este aprovecharmiento corresponde a 8866282 m? y que representan ef
19.7518% del predio, siendc que se aclara o superficie de consensacion es de 4,049.1218 m?, equivaiente af
80.2482% equivalente o dreas verdes, por lo que ef criterio se cumple. ]

andador oérec sobre ef humedal, con una superficie de 39.59 iz}

CONCEPTO TOTAL Construccién por |
Concepto (m?) I
'\ Construccion dentro del pr.ecﬁo cotastral de cosa Loch (esta superficie 8832382
indica la Planta Baja, Primer Nivel y Segundo Nivel acumulados y
' andador rustico pifotado en zeno catastral { Se considera of trame de
b
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[ Andador Pitotado ubicado en ta zona federal lagunar y en el interior 13.39
de lo loguna {esta superficie no se cuenta dentro de la propiedad
catastral) : _
Area Libre (destinada g Area de Conservacion y Enriquecimiento) 4,341.6742

De acuerdo con la informacién presentada, el promovente indicd gque mantendrad una superficie
de 4,049.1218 m? (802482%) destinada como 4rea de conservacién y que el criterio se cumplea. No
obstante, en la tabla presentada el concepto de area destinada a conservacién y enriguecimiento,
es de 4,341.6742 m?, por otro lado, en la tabla “a) cuadro de dreas por tipo de edificacion, se

superficies de los conceptos que s€ desplantarén dentro del predio, sin embargo, es importante
sefialar que el promovente no considerd la superficie del desplante de 14.93 m? que forma parte
del andador para acceso a la laguna, ya que dicha superficie incide dentro del predio catastral del
sitio del proyecto. Esto Ultimo se corrobora con lz imagen presentada por el promovente en &

informacidn adicionak

Area go LOSuNG

Si bien, el criterio corresponde 2 [a conservacion de [a superficie total del terreno en estado natural,
por lo cual se considera el concepto de Area de Desplante, este concepto definide en el Glosario
de términos del POET Bacalar en comento:

original, para edificar, tomdndose en cuenta dnicomente o planta baja”

construccién en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, dada las incongruencias
citadas anteriormente, y por consiguiente no se tiene la certeza de la superficie total de

conservacion del terreno en estado natural

visuzliza que esta misma area corresponde 2 4,245.382 m?, en dicha tabla se desglosan las]

“Es la superficie total de ung construccién sobre el terreno, donde se ho eliminado su cublerta vegetal

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que no se tiene certeza del area de?

Cons-05 Cualquier abandono de actividad | Por e/ momento no se prevé el abandonc de la
debera presentar al menos con tres meses | octividad, pero dado el caso se hard del
de anticipacién, un programa de|conocimiento de esta Autoridad y se presentard el
restauracion de sitio. programa de restauracion correspondiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente no prevé el abandone de la

criterio es de observancia obligatoria.

actividad pero en dado caso presentara el programa de restauracién correspondiente. El presente

Cons-06. En los proyectos de desarrollo| &/ articulado de lo ditima versién de la LGEEFA del
debera dejarse una franja minima de 20 m| DOF 05-06-2018 no define a los Ecosistemas
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- » - P = ) . o |
de amortiguamiento con vegetacién sin Excepcionales, asi como tampocoe la ditima version |

desmontar alrededor de los ecosistemas|de sy Reglamento en materia de Impacto
excepcionales. Se consideran como Ambiental que dota de g publicacién dei DOF 33-
ecosistemas excepcionales: mangiares, 70-2074 no obstante y a pesar de no tratarse de un
selva bien y medianamente conservada, | proyecto de desarrollo si no de ung vivienda v, de no
. playas, duna, cenotes, cavernas, rejolladas, | haber playas o dunas se trata de un ecosisterna
etc.( articulado de LEEGEPA), lagunar, por este motivo, ef desarrolioc del proyecto
' “Casa Loch” considera un remetimientc de 4837
metros linegles en su punto mds cercano al cuerp?
de fa laguna y de una pequefia porcicn a 20.00 m
en su punto mds cercano al humedat.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En |3 informacién adicional se le solicité al promoventa
vincular nuevamente y esclarecer ef cum plimiento de este criterio, dado a las incongruencias con
el componente del andador pilotado, en respuesta se indico o siguiente;

“.para dar cumpfimiento asf como para preservor lo mds posible lo porcién frontai dei ote ¥ su
colindancia con bienes nacionales, se considers un remetim fento de 62.94 m! a partir del {imite dei cuerpo
laguniar hasta ef desplante de g obra permanente mds cercana Y, una franja de 21.80 mts o partir dei
ifmite del hurnedoi, fibre de construcciones propias del proyecto, es decir, estas franjas conservardn en sy
totalidad fa vegetacién original de sefva y/o de humedal presente actualmente yo que, si bien, es cierto
que se piioteara un andador rdstice. of cuaf en glaunos tramos es plioteado v en otro tramoe es oéreo, asto
con fa finalidad de ng cfectar ef ecosisternag ni o veaeracion chreundaonte que se ubjca_en ef predic v
proleger /g vegetacidn def humedal también es de recalcar que, en el tramo donde reside el humedal no
se realizqré ningung actividad aue impiique ef desmonte o despalime, que es justarmente fo que regula ef
criterio Cons-06 va que el armodo_del andador serg netgmente aéreg, por encima de este tramo con
humeddal serd realizado con rmodera, qgue serd adguirida por empresas que den cumplimiento en |
materia ambientael © centros outorizados, mientras qua, en la franfa de 20 metros, posterior of humedal,
dnicarmente se realizara el hincado de los pliotes minimos indispensables y, parg efio no se requiere
realizar actividades de desmonte como ef criterio implica pues, nicamente es para el sembrado de
piletes cilindricos de madera dura sobre jos que se aiza un andador de 14.9Z m?2 en esta porcidn con el fin
de ocupar el minimo de ia superficie def predic, sin gue impligue, como se ha mencionado el desmconte de
o vegetacion existente actualmente.

For otra parte no se realizare ia remocion de vegetaoidn bresente en [g zona correspondiente o bienes
nacionales (zofelag) dudo gue sobre esto superficie no habrd obras a_nivel de syelo ni_obras gue
requferan despaime, en estg zona lg dnica labor o practicar es el hincado_de postes de 20 cms de
didmetro para Jevantar el andader sobre elfos, desde estos pastes se instalardn los tensores que Soportan

el andador aérec en el tramo de humedal para eilo na es necesgrio retirgr vegetacidn pues se plonteo
sobre zoeng de zocate corladerd el cuql permite clares en su distribucicn con respecto a vegetacion
acudtica en esta poreldn lagunar no se cuenta con vegetacion acudtica que pueda resultar afectada Lor
motivo del hincado de los postes para levantor af andador, acorde al programea de caracterizacidn
lagunar, que se adjunta af presente. :

Enfésis por esta Unidad Administrativa
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El criterio Cons-06, considera como un ecosisterna excepcional a los manglares, mientras que el
POET en comento, considera el manglar, en su glosario de términos en fa pagina 118 lo siguiente:

Manglar: Comunidad vegetal cuyo estructura esta determinada por la predominancia de “‘mangles’;
orbustos o drboles haidfilos tropicales de haja perenne, algo suculenta y de borde entero de fas especies
Rhizophora mangle {mangle rojo), Avicennia germinans (mangle negro), Laguncularia racemosa
{mangle blanco) y Cenocarpus erecta (botoncilio). Prospera principalmente en las crillas de las lagunas
costeros, de bohias protegidas y desernbocoduras de rics, en donde hay influencia de ogua de mar

En este sentido y siendo que colindante al predioc se identificé una zona de humedal con presencia
de vegetacién de manglar, ¢l promovente debid considerar una franja de amortiguamiento
minima de 20 m con vegetacidn sin desmontar. El promovente puntualizé que pretende dejar un
remetimiento de 62.94 mi a partir del limite del cuerpe lagunar hasta el desplente de la obra
permanente mas cercana y, una franja de 21.20 mts a partir del limite del humedal, libre de
construcciones propias del proyecto y que dichas franjas conservardn en su totalidad la vegetacion
original de selva y/o de humedal presente, de igual modo sefiald:

“_es cierto, que se piloteard un andador ristico, el cual en algunes tramos es piloteadc y en otro tramo es
dereo, esto con fa finalidad de no afectar ef ecosisterna de vegetacion del humedal, también es de
recalcar que, en el tramo donde reside el humedal, no se réalizard ninguna actividad que impligue ef
desmonte o despalme, que es justamente lo que regula ef criterio Cons-0€ ya que el armado del andador
serd netamente Géreo, por encima de este tramo con humedal, serd reaiizado con maderd.., en fa franja
de 20 metros, posterdor af humedal, tnicamente se reafizard el hincado de los piiotes minimeos
indispensables, y que para elfo no se requiere reclizor actividodes de desmonte... tnicormente es paro &/
sembrado de pilotes cilindricos de madera dura sobre los que se aiza un andador de 14.93 m?2 en esta
porcién con el fin de ocupar el minimo de la superficie del predio, sin que implique, como se ha
mencionado el desmonte de vegetacién existente actuaimente.”

De lo anterior, el promovente menciond que no se pretende ninguna actividad que implique el
desmonte o despalme para la instalacién del andador, ya que en la zona de humedal sersd derecy
que en [a franja de 20 m posterior al humedal (nicamente se pretenden hincar los pilotes
minimos indispensables, sin embargo, es importante puntualizar que para la instalacién del
andador pilotado y @ereo, los pilotes se hincardn en la zona de selva, derec en zona de hurmedal y
pilotado en ZOFELAG. Considerando el “plano de vegetacién encontrada en el proyecto “Casa
Loch”, ubicacion de la vegetacion de manglar y drea de fomento de crecimiento de manglar
como medida de compensacion” presentacdo por el promovente anexo a la MIA-P y de manera
electrénica anexe a [e informacién adicional y la imagen del plano “Tipos de vegetacion y los
elementos del Plan maestro” presentada en la informacion adicional por el promovente:
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Extracto del plane de vegetacidn encontrada en el proyecto “Casa Loch”, ubicacién de |z vegetacion de
manglar y arez de formento de crecimiento de manglar come medida de compensacion

accaay -

FROYECTO: "CASA LOCH"

TIpos de i ion y Las Eb cel Plan b = elwrenciae Canogrificas
Proyaccion: UTH
Simbalegla Bt WiGS.84
Zona: 18 Q
1 Eoigonat Seva Mediana Subserensifolia B oo ce Humedal Esvela . 800

Plan Mazsir E= Caming Exisleme

] Manchones ca Manglat

TINCHS BB RRETAC A FLAM MALETAD

Extracto de la imagen “Tipos de vegetacitn y los elementos del plan maestro”

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que existe incongruencia con los planos
presentados por el promovente, referente al poligono de la zona de humedal ya que en el “planc|
\ de vegetacidn...” se puede visualizar el sombreado del drea de humedal incidiendo también en|
: una parte de la ZOFELAG, mientras en la imagen “Tipos de vegetacion y los elementos del plan| '
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maestro” se observa que la ZOFELAG también forma parte del poligono del humedal y !a zona |
sornbreada corresponde a manchenes de manglar, asimismo, en la pagina 158 del Capitulo IV de Iz |
MIA-P, se presenté la imagen 49. Rodalizacién de la zona de humedal con manglar enu

ZOFELAG, donde se visuzliza lo siguiente:

fopfars "

e
]

SALTIS L | 20 ZAT PROYECTO: "CASAS LOCH"
e /""‘wﬂ:ﬂ-, Cangokin hauyl deoda 4 ‘-‘wﬁc:chaas Canccrrieas
£ == flog : son: LTt
e , Frinskgia Datur: WS84
J -~ TamE 190
- EEEE  setva Moclzns $cboommnita Secaia 17400

[T Vepetncan e CONBTAMpA SrRCtS. (arihiet]

E 2e G mmelis y e v Cladum prodcense.
fmb T e T ST

P Tudn A

=

De la imagen anterior, se tiena gue el poligono de vegetacién de Conocarpus erectus y Cladium
jamaicense abarca tambien la ZOFELAG y que se rodalizé la vegetacién juvenil de Conocarpus
erectus y Cladium jomaicense. 5i bien, el promovente senalé que el andador sera aéreo sobre el
humedal mediante la instalacién de tensores, y en ZOFELAG el andador sera pilotado, pero como

se constatd anteriormente, la ZOFELAC en su totalidad cuenta con Vegetacién de Conocarpus
erectus y Cladium jarmaicense, hecho que el promovente omitié en los planos presentados y en
la informacién adicional, ya que indicé que en la_ZOFELAG se planteard el andador pilotado en

pilotes para el andador pilotado en-ZOFELAG, serd dentro de un ecosistema excepcional como lo
es el manglar, dado que el criterio indica: “.deberd dejarse una franja minima de 20 m de
amortiguamiento con vegetacion sin desmontar alrededor de los ecosisternas excepcionafes”,
por consiguiente al incidir en el mismo ecosisterna excepcional no se da cumplimiento at presente
criterio, ademas, se advierte la afectacion de dicho ecosistema por el hincado de estos pilotes.

zona de zacate cortadera el cual permite claros en su distribucién. No obstante, el hincado de los]

| Cons-08. En areas sujetas a inundaciones, | Lo Parcelc 100 ZI Pl no es un drea sujfeta o
la infraestructura debera construirse sobre | inundacion {ver plano de levantarniento de curvas
| pilotes, garantizando el flujo laminar del|de nivel) cun asi los volumenes a edificar que se
agua. proponen tienen comeo caracteristica constructiva
ser pilotados y tener los espacios habitabies en ef
primer nivel y la PB ablerta en su mayoria, con Ic
cual se cumple con este criterio.

Cons-16. Se prohibe la obstruccion y|En general la pendiente del Jote asciende en
modificacién de escurrimientos pluviales |sentido Este a Oeste, es decir desde la laguna haocia
el interior y rio presenta variaciones ubruptas de

pendiente, esto, adicionadec o que las edificaciones
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son pilotadas permite garantizar que, con motivo
de las obras que contempla el proyecto no se
obstruirdn o maodificardn  los  escurtimien tos |
pluviales, los cuales fluyen en sentido Noroeste |
| Sureste.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién presentada, el proyecto
sera pilotado por lo que se garantiza el flujo laminar y no se obstruye ni modifica los
escurrimientos pluviales como se observa en ia siguiente imagen “Img 5. Seccién Este del corte
de conjunto del Proyecto, se aprecia que las edificaciones siguen Ia topografia natural.”

i ’_‘Nival de-
—=suelo natural

Cons-09, Para toda obra que se realice!5e considera medidas de prevencidn, control y
deberdn tomarse las medidas preventivas | mitigacion para coda uno de estos rubros las
o correctivas necesarias para el manejo yicuales son descritas exhaustivamente en &l
'la disposicion de grasas, aceites,| apartado correspondiente.

emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruido provenientes de la maguinaria en
uso en las etapas de preparacién de sitio,
construccién y cperacién.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las medidas preventivas que consideré el promovents, |
en el apartado /L2.9. Generacién, manejo y disposicion de residuos sdlidos, Iiquidos y
emisiones a o la atmésfera, {a pagina 14 del Capituio Ii de la MIA-P:

. Emisiones o la atmésfera.

Para ia gjecucion de /o obra que naos ocupa no se requiere del usc de maquinaria pesadd y equipos de
combustion interna que generen emisiones extraordinarias de guses contaminantes ¢ o atmdsiera: Por
o que en ningdn coso se rebasardn los niveles mdximos penmisibles referidos en las Norrmas Oficiaies
Mexicanas en materia de aire, como I NOM-041-ECOL-1993, ja NOM-044-ECO! -1993, NOM-045-FCOL-1993
¥ la NOM-050-EC0OL-1993, mismas que establecen fos nivefes maximos permisibles de amision de gases
contaminantes provenientes del escape de fos vehiculos autornotores en circulacién, que usan gasoiing
diesel, gas licuado de petréleo, gas noturdi U otros combustibles alterncs.

Los Unfcos vehiculos que se empleardn son los volquetes y camionetas que transporten ef material hasta
el sitic def Proyecto y, estos deberdn estar en un programa de mantenimiento ¥ afinacién permanente, taf
como se informard af constructor de Ia obra y a Jos promoventes. Durante fa construccion es probable que
se empieg maquinaria que opera con suU propic motor a base de diesel como es ef coso de jas
revolvedoras, sin embargo, su tiempa de operacidn y ef consumo def combustible es minimo,

Durante la cperacién se prevé ef uso de energia proporcionada por paneles fotovoltaicos,
js P g

No hiabrd trdnsito vehicular nf outomotores dentro de la propiedad durante ja operacién.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxleca,
Tel.: {01283) 83 502 33 www. gob.mnx/semarnat

Péglna 56 de T2




MEDIO AMBIENTE

GECTETARIA DL ACDI0 ANDBIENTD 7 PESUSLOR NATURLLES

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestidén Ambienta!
g i n o =
3343 OFICIO NUM.: 04/SGA/1523/2023

- Emisiones de ruido.
No se emitirdn ruides que estén por encima de lo que marea la NOM-080-ECOL-1953, gue establece que la
intensidad de ruido se limitarg a 86, 92 y 39 decibeles para vehiculos de menos de 3,000 Kg de peso bruto.
Durante la construccion el ruido que se generard en el proyecto serd ef resultante def trénsito de los
vehiculos de material y de las revolvedoras, dicha maquinario efectivamente genera ruide, pero al estor
bien afinaduo y engrosada se fogrg reducir su generacidn; adicionaimente el hecho de conservar fa barrera
vegetal perimetrol permite omortiguor el sonido pora no intervenir negativamente al entorno.

Durante lo ocperacion el ruido serd minime, e resuftado comdn de la operocion de una viviendo de
descanso, por lo gue no se contemplon emisiones extraordinarias o que rebasen /o normgctividad en

decibeles

Por otra parte, en el Capitule Vi de la MIA-P, se consideran las siguientes medidas:
. 6.1.71. Mantenimiento y uso adecudado de la maquinaria
Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada o prevenir derrames de hidrocarburos

provenientes de lo moguinaria que serd utilizada durante la efecucion de los trabgjos prefliminares,
suprimiendo de esta manera ef impacto ol suelo por contaminacicn del rmedio.

Momento de aplicacion de la medida: Duronte los trabgjos de desmonte y despalme. g

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinaria gue cuente con fos mantenimientos
preventivos adecuados para su éptimo funcionamiento, llevado a cabio en talleres especializades pare tal |
fin. Se hard obligateric que cada maquinaric que opere durante estc etapg, cuente con recipfentes y |
equipo preventivo, que permita colectar los hidrocarburos o lubricontes vertidos af suelo por fugas |
dgccidentales.

Accion de la medida: Se verificard que lo maquinaria que entre en funcionamiento durante o
preparacién del sitic, cuente con el mantenimiento preventivo adecuado, fo cuol se registrard en bitdcorg; |
asi mismo, se revisard que cada operodor de maquinaria, cuente con el equipo preventive paro la
contencion de derrames occidentales. £sto serd responsabilidad de fo compafio constructora
especificado en ef contrato de obra.

Eficacia de la medida: Esta medido es una prdctica probada con gran eficacia durante ef desarrolio de
un provecto, de tal manera gue, si se cuenta con lo correcta aplicacién de fa misma, se puede aicanzar ef
100% de efectividad. ' :

s  6.14. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de cordcter preventive, estard enfocada o evitor gue se manifieste el impacto
ambiento! Identificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacién de residuos
sélidos v aguas residuales; asf como afectacicnes of habitat de la flora v la fauna.

Momento de aplicacién de la medida: previc al inicio de Jos trabgjos involucrados en fo etapa de
preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de pldticas ambientales dirigidas al
personal responsable de ejecutar fa etapa de preparacion del sitio. Serdn impartidos por un especialista
en lo materia; y tendrdn come objetivo principal: hacer del conacimiento al personai, fos términos y
condicionantes bajo fos cuales se autorice ef proyecto, asf como ef grado de responsabilidad que compet
a cada sector para su debidg cumplirmiento. X
v

Accién de la medida: La pidtica ambiental se flevard a cabe de maonera previa a la etapa de preparacion
del sitio; cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a fas medidos preventivas y de
mitigocion que se proponen en e presente capftulo, asi como de fos términcs y condicionantes que se
establezcan en lg autorizacién def proyecto. :

Eficacia de la medida: Ef grado de eficacia de lo medida depende def nivel de participacidn e iniciativa [
de los trabgjodores para su aplicacién; asi comoe el nivel de supervision que se pretenda aplicar parg !
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verificar su cumplimiento; por lo que requicre de medidas adicionales parg alcanzar el 100% dei éxito
esperadc. Esta medida refuerza la colocacidn v uso de fos fetrercs, asi como o instalocisn de los
contenedores de residuos y jos sonitarios de campo.

t:? 3

v T
L e

= + 3. Riego de material pétreo £/ uso de maquinaria pesada genera emisiones de poho o la atmosferg,
pravecando con elfo contaminacicn que a su vez puede afectar o flora ¥ fauna def lugar asl como o
los trabajodeores de la obra, por effo serd necesario rociar periddicamente con agua ias zona qus
genere mds levantamiento de polvo,

Cons-10. Al finalizar la obra deberd| £n los etapas descritas se prevé la remocién total
removerse el campamento y sus delcampamentoysus componerntes previo al inicio
componentes. de la operacidn de la vivienda.

Cons-1l. El almacenamiento y manejo de
‘materiales de construccién debera evitar
la dispersién de polves fugitivos,

Se prevé que el transporte, manejo v
almacenamiento de los materiales de construccidn
que puedan generar polvos fugitivos se realice en
fase hdmeda y/o cubiertos por lonas pldsticas o
textiles para evitar su dispersior.

Cons-12. Los  campamentos de
construccién deberin contabilizarse en la
superficie total de desplante de} proyecto,
ubicados preferentemente en &reas
perturbadas como potreros y acahuales
jovenes, nunca sobre humedales o zona
federal maritimo terrestre.

El drea de campamento, manicbras y resguardo de
materiales se considera dentro de la superficie de
aprovechamiento al piantearse scbre el drea que
posteriormente el estacionamiento del
proyecto, situado en ef extremo SurOeste de lg
propiedad, de modo tal que no se incrementen las
stperficies de afectacion.

ser

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £i proyecto contempla Iz instalacién ce un campamento |
de construccién durante la etapa de preparacién del sitio ¥y construccicn; de acuerdo con loi
manifestade por el promovente el campamento y sus componentes se removeran pravio al inicic
de la operacién de la vivienda, este campamento sera instaiade scbre el drea gue posteriormente
serd i estacionamiento del proyecto.

Respecto al almacenamiento y manejo de materiales de construccién, el promovente menciéno
que se contempla gque se realice en fase himeda y/o cubiertos de fonas plésticas o textiles para
evitar su dispersion. Por otro lado, mencioné en la pagina 196 del Capitulo VI de la MIA-P como

polvos.

'medida la instalacién de tapiales durante la etapa de construccion para evitar la dispersidn de

' Cons-13. Las edificaciones en las zonas
costeras no deberan rebasar los 20 metros
de altura desde el nivel de terreno natural.

A pesar de no ubicarse en zona costera lds
edificaciones de este proyecto no rebasan los 20
metros de alftura.

Cons-15. Las edificaciones en las zonas no
costeras ¢ue excedan las 2 piantas o los 10
metros de altura, deberan sustentarse en
estudios especificos de caracteristicas
fisicas del suelo y el potencial de
disolucion céarstica.

Las edificaciones de! proyecto "Casa Loch’, a pesar
de ser pilotadas, na rebasan fos 10 metros de altura
saivo en el caso del Volumen A, que corresponde a
caseta de vigflancia, bodega y servicics, la cual
afcanza 11.30 mi totales de aituro, no obstante, esto
se debe a qgue &/ Ultimo nivel es el que almacena los
tinacos y por tanto no es habitable, es ablerto y
cuenta con un borde de seguridad de 0.95 m. Para
lo cual se Anexo al presente documento se hace
entrega de los plenos imprescs y en formato
electréniceo, de los cortes de todas y cada una de jos
vofimenes que comprenden el  proyecto,
debidarnente identificados, indicando sus alturas
mdiximas acostadas en metros ¢ partir dei nive! del
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L

! suelo natural.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presentd el plano de cortes dende se
indica la altura de las edificaciones, en dicho plano se visualiza que el volumen denominado
“BODEGA VIGILANCIA" sobrepasa los 10 metros de aitura, siendo este de 11.30 m, debido & que el
dltimo nivel estardn almacenados los tinacos, debido a esto, anexo al presente estudio se presentd
ol estudic de mecanica de suelo del predio donde se realizaron 3 sondeos @ & MELros de
profundidad, donde se determiné que el sustrato preponderante corresponde a la piedra caliza.

De acuerdo a lo anterior, se cumple con la altura méxima permitida, toda vez que el proyecto no
rebasa la altura de 20 metros sefialados en el criterio CONS-13, altura méaxima permitida en la zonz
costera, como es el caso.

Cons-14. Los proyectos sélo - podran Ef planteamiento de ia gjecucién de los trabajos de
desmontar las &areas destinadas a la cambio de uso de suelo de terrenos forestales
construccién y vias de acceso en forma conlieva una temporalidad definida, con un avance

radual de conformidad al avance dell radual y con un rescate obligatorio y se cumplird
g g/aq Y :
estrictamente con lo que se autorice en estd

materia

mismo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que en la ejecucion de los trabajos
de desmonte destinadas a lz construccién v vias de acceso se realizarén de manera gradual.

AA-02. Para el aprovechamiento extractivo | Lo Autoridad que administra y en su coso otorga la
de los acuiferos se deberdn presentar los| concesién relativa al aprovechamiento extractivo
estudios relacionados con la demanda,|de /los acuiferos, es lo CONAGUA, para estos
abasto, calidad de agua y el impacto|cdiculos usan como referencia estudios técnicos
| ambiental causado por la explotacion. gue la misma Institucién realiza y publica afic con
' afio, por ejemplo, mediante el DOF: 26/02/2019
ACUERDO por el gue se dan a conocer los valores
de cado una de los varicbles que integran las
férmulas para determinar durante el ejercicio fiscal
2019 las zonas de disponibilidad, a que se refieren
las fracciones | v I, del articulo 237 de la Ley Federal

el tema de la colidad del agua o extraer no es tan
trascendental ya que serd filtrada y desinfectada
previo a su uso y serd tratada antes de disponeria
de nueve of suelo, situacidén que también analiza la
CONAGUA mediante sus permisos de descargd, en
materic de impacte arnbiental, el pozo previsto se
ha integrado al presente proyecto y se somete a
evaluacién. Se anexa el Estudio Geo hidrolégico
efaborado para el proyecto “CASA LOCH”

de Derechos, vigente a portir del 1 de enero del 2014; |

| AA-05. No se permite captacion de agua
subterrdnea para la transferencia de esta
unidad a otra-

Fl agua que se prevé extraer es para uso excfusivo
en ef sitio del proyecto, no serd transferida a otra

unidad

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l

promovente presentd el documento denominado

“ESTUDIO INTEGRAL GEOHIDROLOGICO CORRESPONDIENTE A LA UBICACION DEL PROYECTO
DENOMINADO “CASA LOCH”, UBICADO EN SUBCUENCA HIDROLOGICA RH33Ac” donde se
realizé el cdlculo de volumen de infiltracién considerando los parémetros de precipitacion anual,
evotranspiracién, caudal superficial, almacenamiento superficial y subterraneo y flujo de agua
subterranea derivado de lo cuzl se indicsd que la pérdida de agua gue tendria como producto de la
ocupacion del pozo de extraccidn es insignificante comparado a los volimenes de agua captado
en la Peninsula de Yucatdn v la cuenca hidrolégica en donde se encuentra inmerso &l proyecto.
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para ser transferidz a otra unidad. Este criterio

Por atro lado, el criteric AA-05, et promovente sefald que para la captacién de agua subterranea

es prohibitivo y de cbservancia obligatoria..

CoCo-01. Se debera captar y recuperar los
aceites, grasas, combustibles y otro tipo
de hidrocarburos vertidos en el agua para
su reciclamiento o disposicion final.

Para las actividades que implican las etapas del |
proyecto se han planteado medidas de prevencién,
control y mitigacion de los impactos que incluyén el
manejo de las sustancias a emplear en todas Jas

etapas, incluso daceites, grasas y combustibles, los
cuales no pueden ser manejodos o dispuestos
directamente en el ambiente para evitar
gccidentes que Jos dispersen en el suelo o agua,
fuera de elle, af interfor se manejan aislados,
tapados y se contard con trampas de grasas i
aceftes que posteriormente son limpiadas pcr
compadias especializadas en su  manejo 4
disposicion. :

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la pagina 54 del Capftulo /I de la MIA-P, se indicd que
se consideran trampas de grasas y aceites en todas las salidas de la red sanitaria para que no se
dafie el adecuado funcionamiento de las plantas. Mlentras que en la pagina 198 de| Capitulo VI del
estudio se mencioné como medida de prevencidn, lo siguiente:

6.L1). Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria

Naturaleza de la medida: medidc preventiva enfocada a prevenir derrames de hidrocarburas |
provenientes de fa maquinaria que serd utilizada durante ja ejecucién de fos trabajos prefiminares,
suprimiendc de esta manera ef impacto of suelo por contaminacion del medio.

Momento de aplicacidn de la medida: Durante [os trabajos de desmonte y despalime.

Descripcién de fa medida: Consiste en utilizar maguinaria que cuente con fos mantenimientos
preventivos adecuados para su dptimo funcionamiento, flevado a cabo en talleres especializados para tal
fin. Se hard obligatorio que cada maquinario que opere durante estg etapa, cuente con recipjentes y
equipo preventivo, que perrnita cofectar los hidrocarburas o lubricantes vertidos ol suelo por fugas
ococidentales.

Accion de la medida: Se verificard que lo magquinaric que entre en funcionamiento durante la
preparacion del sitio, cuente con ef mantenimiento preventivo adecuado, /o cual se registrard en bitdcora:
as/ mismo, se revisard que cada operador de maquinaria, cuente con el equipo preventivo para o
comtencidn de derrames accidentaies. Estc serd responsabilidad de o compafia constructora
especificado en ef contrato de cbra.

Eficacia de la medida: Esta medida es una préctica probada con gran eficacia durante el desarrollo cie
un prayecto, de tal manera que, si se cuenta con o correcta aplicacién de la misma, se puede alcanzor ef
100% de efectividad.

£l proyecto no es turistico, fo que reduce el riesgo de
contaminacién por este tipo de agentes, los
residentes estardn en conocimiento de estg
prohibicién para cumplirla en todo momento.

CoCo-03. Sélo se permite el uso de
bronceadores y bloqueadores solares de
tipo biodegradable.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a fa cbservancia del promovente en relacién a
que el proyecto no es turistico, este criterio es indicativo, y por lo tanto, de observancia obligatoria

ZLC-02. No se permiten los dragados,
espigones, la apertura de canales o
cualquier cbra o accién que modifique el
contorne del literal.

No se prevé, ni se requiere, obras gue modifiguen el
contorno litoral,
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Anilisis de esta Unidad Administrativa: El ¢criterio es prohibitivo v por lo tanto de observancia
obligatoria. Se resalta que el proyecto no considera obras, actividad y/o acciones gue modifiquen

el contorne del litoral.

ZLC-03. Se permite la construccion de
muelles & atracaderos, piloteados o
flotantes, solamente con materiales
temporales y autorizados por la
SEMARNAT y SCT. La Manifestacion de
Impacto Ambiental deberd incluir los
estudijos especificos sobre:
Levantamientos de secciones de playa o
costa, Levantamiento Batimétrico vy
Estudio de Caracterizacién de Ia
Diversidad Bioldgica. Los desarrollos en
‘unidades cuya costa sea marina deberan
presentar ademas
Transporte Litoral y Estudio de Mareas.

levantarmnijento batimétrico con secciones y el

los estudios sobre:|

Si bien en el proyecto no se pretende o
construccién de muelles ¢ embarcaderos si se
considera un andador pilotado rdstico gque permite
el trénsito dentro de la loguno; se ha realizado el

estudio de caracterizacién de o diversidad en la
zona lagunar, mismos que se integran ol presente |
estudio y se presentan en anexos. i

ZLC-04. No se permitira la remocién de la
vegetacion acudtica de lagunas, rios y
zona federal maritimo terrestre.

En ninguna etapa se requiere, prevé o promoverd,
la remocion de vegetacién presente en la zona
correspondiente a bienes nacionales (zofelag) dodo
gue scbre esta superficie no habrd obras o nivel de
suelo ni obras que requieran despalme, ja dnica
fabor a practicar es el hincado de postes de 20 cmis
de didmetro para levantar el andador socbre elios v,
para ello no es necesario retirar vegetacion pues se
plantea sobre zona de zocate cortadera ef cual
permite claros en su distribucidn; con respecto o
vegetacion acudtica en estg porcién fagunar no se
cuenta con vegetacion acudtica que pueda resultar
afectada por motivo def hincado de fos postes para
levantar el andador (ver el anexo de
Caracterizacidn Lagunar).

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con &l criterio ZLC-03 se advierte que, si bien
el proyecto no contempia la construccidn de un muelle o atracadero, este si contempla un|
andador pilotado en zona de selva.y zona federzl lagunar, mientras que en zona de humedal seréd
aéreo, esto mencionado en la MIA-P e informacién adicional, asimismo, el promovente presentd
iel plano batimétrico del drea lagunar, anexo a la MIA-P. En la siguiente imagen, se cbserva el
| desplante del andador en selva, humedal y ZOFELAG; dichas zonas inciden en la UGA TU-6 del

| POET en comento.

e = le  siguiente
: & ‘imagen se puede
o= o eme i | visualizar la

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumail, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.rmxsemarnat
Pagina 61 de T2

e g e e bm—

s SerTIIR TLn
RESN ' /éﬁ\*, T

RS ‘R-.x‘i‘: RN

ST T

Ny
:."j...f’:w-.. RIS




y 2023
MEDIO AMBIENTE Friticisco

GICREYARIA T MESAd AMEIENTE ¥ AESERADRS SATUAALES

Oficina de Representacién e;'l
e] Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

334 3 OFICIO NUM.: 04/5GA/1523/2023

caracterizacion de la vegetacién respecto a las zonas de humedal y ZOFELAG, dicha imagen
corresponde at plano denominado “Plano de vegetacién encontrada en el proyecto “Casa
Loch” ubicacién de la vegetacién de manglar y drea de fomento de crecimiento de manglar
como medida de compensacion en beneficio def mangle” presentadc por el promovente en el
desahogo de la informacién adicional;

DN S TR UCOIOM
T e :

I

Por otro parte, el promovente menciond que: “./a zona correspondiente a bienes nacionales
(zofelag) dado que sobre esto superficie no habrd obras a nivel de suefo ni obras que requieran
despalme, fa Gnica labor a practicar es el hincado de postes de 20 cms de didmetro para ievantar
el andador sobre ellos v, para ello no es necesarfo retirar vegetacion pues se plantea scbre zona
de zacate cortadera ef cual permite clarcs en su distribucién..”

Por lo anterior, considerando la defmlcmn de vegetacidon acudtica, de acusrdo al FPOET en
comento:

Vegetacion Acudtica: Vegetacion que se desarrofia en las vegas de fos rics, en musos de agua de
dfferentes extensiones, o fa orilla def mar, etc.

Si bien, el promovente indicd gue no serd necesario retirar vegetacidon en ZOFELAG debide a gue
este andador se plantea sobre zona de zacate cortadera el cual permite claros en su distribucion,
no obstante, esta Unidad Administrativa advierte incongruencias respecte al area de humeds]
delimitada por 2| promovente en ¢l plano anterior, dado gue en el documentc “Desripcion de la
flora de manglar del proyecto Casa Loch™ anexo a ia MIA-P, se indicé lo siguiente:

“En el predio de aondlisis, que corresponde a o zona federal jagundr, se tiene un estimado de ung
syperficie por ef crden de fas 01799 hectdreas. Mediante un vuelo aéreo reafizads con dran, se ho
obtenido fa distribcidn de fa cobertura vegetal y se ha planificado el muestreo,
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Plano No. 1 Humedal con manglar en ZOFELAG de Casa Loch

. En bose al andlisis de la cobertura vegetal se identificé que el humedal cuenta con una dominancia de |
Conocarpus erectus y que existen Zohas poco densas donde prevalece Clgdium jamaicense con juveniles |
de Conocarpus erectus, Ocasionaimente se presenta Bravaissia tubifiora, periicuformente en g zona de
transicién del humedal hacia o zona de selva mediona subperennifolia con la cual colinda este humedal
0 en las zonas mas abierias.

Considerando lo anterior se elabord un plono con la cobertura de vegetacion de acuerdo a la prevalencia
de densidades y especies iocalizadas en el predio.

P T T e
3 + 2
H i &
s
= LEE T 70 n LY £
e ]
v s~ - mow - v
1o L e
 ORO0UIS DS LOCALRATN PROYECTO: "CASAS LOCH"
//—’/T‘\' Cendicidn Astual de da i Referancias Carpgraticas |
L\ — /| Prayeceisn: UTM
Vo Simbaloglz Daturn: VGS-54 =
o < Zon2:15Q -
. - 7 ]:] Pallganal B ceivn Mediona Subpsreanifolia Escala ? 400 |
[ / ® EEg Vesoucnde cphdl puis erectas fuven
i Vegetaciin de Concearpus arecius y ¥ um [amzicense
| ’_/g"'r 3 = iz Cladium jomaloenss
L AL ASTIML

Plano No. 2 Distribucién de Ja cobertura vegetal de acuerdo o densidad y especies dominantes.

A
De lo anterior, se tiene que la ZOFELAG forme parte del drea de humedal donde se pretende| i
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cesplantar los pilotes para el andador hacia la laguna, y gue en esta drea se encuentra vegetamonl
Conocarpus erectus y Cladium jamaicense, y la rodaluac]cm de Conocarpus erectus juveniles ¥

. Cladium jamaicense inciden asimismo en ZOFELAG, sin embargo, el promovente se limitd cnu
indicar que en ZOFELAG se planteard el andador sobre zona de zacste cortadera que permite |
claros en sl distribucidn y que neo pretende la remoclon de ningun tipo de vegetacién.

£n relacion a los criterios especificos de aplicacion diferencial asignados UGA Ff-20, estz unidad
administrativa resalta los siguientes criterios aplicables a las obras v/o actividades que se ubican en el
cuerpo lagunar y que corresponden a la construccion y operacidn de un andador de madera rustico
piloteado, la superficie gue incide en esta UCA es de 96.31 m2

TA-02. Para llevar a cabo actividades|Por ef giro dei proyecto, que es Residencial no se
recreativas, cientificas o de turismo|preve Jo oferta o fomento de actividades
alternativo, debera elaborarse unjrecreatfvas, cientificas o de turismo aiternativo.

programa de manejo.

' Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé gue e% proyecto es de t|po
residencial y que no se prevé la oferta o fomento de actividades recreativas, cientificas o de turismo
alternativo. De lo anterior, este criteric se refiere a actividades recreativas.., noc obstante, en la
pagina 86 del Capitulo IV ce ia MIA-P, el promovente indicé “.dentrc de la Laguna sélo se
requiere de un andador rustico pilotado para ifegar ¢ la zona de nado”, .

‘Toda vez que el glosario de términos del POET en comento define recreacién de la siguiente
imanera:

“Recreacion: Actividad reafizada en ef tiempo libre, crientada a ef esparcimiento, ia préctica de algan
deporte o el conocimiento de jugares, gentes y fendmenas, naturales, cufturales e histéricos de interds.”

De lo sefialado anteriormente, se tiene que el fin del andador serd llegar a la zona de nado, siendo
esta Llna actividad recreativa. Este criterio es de cardcter indicativo.

Man-04. Se permite el uso ecoturistico del| Lo porcidn del proyecto que se localiza dentro de la
manglar y los humedales para la|UCA FF-20 no presenta ecosistema de humedal o
contemplacion de la naturaleza, paseos| manglar. El proyecto encuadra en este criterio, al
fotograficos y senderismo. tratarse de una vivienda de tipo residencial para el
uso del descanso de la familia propietaria.

Man-05 En nlngun caso se permitird la|En ninguna etopa se dispondrdn aguds tratadas
disposicion de aguas tratadas en el:sobre zongs fragiles y/b ecosistemas excepcionaftes
manglar. siendo que en zona federal wo lagunar no se
generardn ni tratardn aguas residuales y que g
vivienda colindante en la Parcela 100 Z1 PT contard
con un sisterna de tratamiento de aguas residuales
que permita el reuso del aguac tratada en riego, sin
disponerfa en ningldn momernito sobre mangiar

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De la caracterizacién lagunar presentada por el
promovente anexc a la MIA-P, no presenta ecosistema de humedal ¢ manglar. Por otro lado, si
bien el promovente sefiald gue esta zona donde se pretende desplantar Iz superficie de 96.31 m?
del andador, no hay presencia de esta vegetacién, indicé que las aguas tratadas no se dispondran
en ningldn rmamento sebre zonas fragiles y/o ecosistemas excepcionales.

f ) Fa-01. Se prohibe la extraccién o captura de|En ninguna etapa se fomentardn o realizardn
- especies de flora y fauna silvestre, salve|gcciones de extraccion o captura de fiora o fauna.
\QB autorlzacmn expresa de la SEMARNAT para
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pie de cria o investigacion.

Fa-06. Sélo se permite Ia caza y comercio
de fauna silvestre dentro de unidades de
| conservacion, manejo y aprovechamiento

sustentable de la vida silvestre (UMAS).

No se realizarén acciones de caza y/o comercio de
fauna silvestre en ninguna etopa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente indicd que en ninguna etapa se
fomentard o realizard acciones de extraccidn o captura de flora o fauna. Este criterio es de caracter

prohibitive y por consiguiente, de observancia

Referente al criterior Fa-06, el promovente

comercio de fauna silvestre, no cbstante, este criterio es de observancia cobligatoria.

obligatoria.

sefialé que no se realizardn acciones de caza yfo

MRL-04. Se prohibe la descarga de drenaje
sanitario y desechos: sdlidos sin
tratamiento en los cuerpos de aguas y
zonas inundables,

En el sitio sujeto o evaluacion no se contard con
sanitarios ni tarfas o dotacion de agua potable por
o gue en este punto del proyecto, situado en la UGA
Ff20 no se generardn aguas residuales; los pocos
resicduos sélidos que pudieran generarse en este
punto serdn acopiados en botes de basura en el
iimite de la ZOFELAG y dispuestos junto con los
residuos de la vivienda colindante para la recoja

por parte del servicio de limpia.

Anilisics de esta Unidad Administrativa: De lo znterior, se tiene que no se generaran aguas
sanitarias en el area lagunar pero el predio aledafio donde pretende desarroliar parte del proyecto
si lo generard, sin embargo, estas no se dispondrén en cuerpos de aguas y zonas inundables, ya
gue se depositaran en una PTAR para su tratamiento y posteriormente serd empleada para el riego
de dreas verdes. Asimismo, ios residuos sdlidos gue pudieran generarse segln lo mencionado por
el promovente serdn dispuestos en botes de basura instzlados en el [imite de ia ZOFELAG y

dispuestos junto con los residucs de la viviend

este criterio es de carécter prohibitivo y observancia obligatoria.

a del proyecto para su disposicion final. No cbstante,

Flo-12. Se prohibe Ila introduccién de

especies exoticas.

No se prevé introducir especimenes de flora y/o

fauna al cuerpo lagunor en ninguna etapa

Cons-0l. Se prohibe el uso de explosivos.

No se empleardn explosivos en ninguna etapa

AA-04. Se prohibe el aprovechamiento
extractivo del acuifero sea superficial o
subterrdneo. :

Dentro de esta UGA no se recglizarén
aprovechamientos extractivos def gcuifero.

AA-05. No se permite captacién de agua
subterranea para la transferencia de esta
unidad a otra.

Dentro de esta UGA no se reglizardn
aprovechamientos extractives del acuifero

AA-04. Se prohibe el aprovechamiento
extractivo del acuifero sea superficial o
subterréneo

Dentro de esta UGA no se realizarén
aprovechamientos extractivos del acuifero.

Anailisis de esta Unidad Administrativa: El p
en los criterios, no obstante, cabe hacer menci

royecto no considera la realizacion de lo establecido
6n que dichos criterios son de carécter prohibitivo.

IBS-04. Se prohibe la construccién de
cualquier tipo de infraestructura basica y
de servicios.

La obra que se pretende realizar dentro del cuerpo |

lagunar es exclusivarmente un ondador rdstico

pilotado, armado totalmente a base de materiales

rdsticos de o regidén, considerados no permanentes,
como son postes y tablones de madera dura. Cabe
mencionar que el Glosario del POET Bacalar define

infraestructura como: Conjunto de obras mayores
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| de ingenieria y fuentes de energia que dan soporte

a la movilidod y funcionamiento de jas actividodes
productivas, haciendo posible el uso def suelo, la
accesibifidad, el transporte, el saneamiento, ef
encauzarmiento y distribucion de agug y energia,
fas comunicaciones telefdnicas, etc, fuera de
gsentamientos humanos.”

Siendo que Infraestructura Bdsica se define
como: Servicios [ndispensables para una dptima
calidad de vida, que reduzcan riesgos en fa vida
cotidiana y en la saiud de fos habitantes
(electrificacién, agua potable, sancamiento,
etcétera etc) Fuente: Catdlogo de Programas
Federales PND 2014-2018.

Por otra parte, a nivel estatal, ei Plan Parcial de
Desarrolio Urbano - de - la  Peninsula de
Chacmuchuch define Obras de infraestructura
bdsica como: las redes generales que permiten
suministrar en las distintas unidades territoriales
dreas que Integranh el centro de poblacidn, fos |
servicios publicos de vialidad primaria municipdl,
agua potable, alcantariflado, drenaje, energéticos v
tefecomunicaciones.

Mientras que, el término Infraestructura de:
Servicios, es definido por el Diccionario de ja Real
Acadermia Espafiola como:

Infraestructura: 2f Conjunto de elementos o
servicios que se consfderan necesarios parg g
creacién y funcionamiento de una organizacidén
cualquiera. Infraestructura aéreq, social,
econdmica.

Servicios: (Del lat. servitium) 1.m. Accidn v efecto de
servir.

Por lo tanto, un andador ristico pilotado no puede
ser considerado INFRAESTRUCTURA BASICA Y/O DE
SERVICIOS ya que no es un elemento necesario
para la creacidn y funcionamisnte de operacién de
ninguna organizacién gque proveq servicios &i
provee medios bdsicos que satisfagon la calidad de
vida. Can base a lo anteriormente expuesto, fq obra
cqul descrita que desea realizarse dentro def
cuerpo lagunar no encuadra como infraestructurg
bdsica we de servicios, de manera que no se
contra,oone a este criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: | promovente Sel‘i-:|D que el andador rustico pilotado no
puede ser considerado como infraestructura basica v/o de servicios, ya que no es un elemento
{ Necesario para la creacién y el funcionamiento de operacién de ninguna crgznizacién que prevéa
iservicics. Si bien, la parte del andador que incide en drea lagunar no puede conmderarse
infraestructura bésica, no obstante, en relacidn a estructwra de servicios esta Unidad
‘Admmmtratlva no tiene ia certeza de que el proyecto Se t[ ate de uha vivienda residencial debido a
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Que no se tiene claridad de todos los elementos que forman parte del proyecto, por ello no se tiéne
certeza en €l cumphmento a este criterio.

AA-03. Para el aprovechamiento no Ef presente proyecto se puede catalogar como
extractivo de los cuerpos de agua,| aprovechamiento no extractive ya que se hard uso
sedeberad obtener autorizacién en materia de /os atributos del cuerpo lagunar para el recreo
de impacto ambiental. personal, por effo se somete a evoluacicn en
materia de impacto ambiental.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se considera de aprovechamiento no
extractivo, si bien, el promovente indicd gue por ello se somete a evaluacidn. No obstante, para
este aprovechamiento se¢ debe obtener |z autorizacidn en materia de impacto ambiental. Este
criterio es indicativo y por tanto, de observanciz obligatoria.

‘estaran sujetos a un monitoreo que
permita evaluar la calidad del agua y

Coco-02. Los canales de navegacién|No se creardn canales de navegacion.

establecer medidas que eviten Ia
contaminacién hacia humedales,
manglares y zonas adyacentes.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no implica la creacién de canales de
navegacion, por lo que el presente criterio no le es vinculante.

CoCo-03. Solo se permite el uso de|Se respetard este criterio y se indicard su
bronceadores y bloqueadores solares decumplimiento en el listado de medidaos de
tipo biodegradable. prevencion y control de los impactos ambientales
para hacerlo obligatorio al prormovente y su familia.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: £/ promovente indicé que se respetars el criterio. No
obstante, el presente criterio es de caracter indicativo y por consiguiente, de observancia
obligatoria.

ZLC-01. Las acciones tendientes a|E/ sitio de estudio no se localiza en zona costera y i
establecer medidas para el control de la|no presenta erosicn que requiera efecucion de
erosidon en la zona costera estaran sujetas a | gcciones tendientes a su control,

autorizacién en materia de impacto

ambiental.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no llevard a cabo acciones tendientes a
establecer medidas para el control de la erosién en la zona costera, asimismo, el promovente
indicd que ne s2 presenta erosidn en asta zona.

ZLC-04. No se permitira la remocion de la| En ninguna etapa se requiere, prevé o promoverd,
vegetacion acuatica de lagunas, ries y zona | /o remocidn de vegetacion presente en ia zona
federal maritimo terrestre. correspondiente o bienes nacionales (zofelag) dado
gue sobre esta superficie no habra obras a nivel de
suelo ni obras que requieran despaime, lo dnica
labor a practicar es ef hincado de postes de 20 cms
de diadmetro para levantar ef andador sobre ellos v, |
para effo no es necesario retirar vegetacion pues se
plantea sobre zona de zocate cortadera el cual
permite claros en su distribucidn; con respecto o
vegetacién acudtica en esta porcidn lagunar no se
| cuenta con vegetacion acudtica que pueda resultar
afectada por motivo del hincado de los postes para
levantar el andador (ver el anexo de
Caracterizacion Logunar).

ZLC-05. En los cuerpos de agua interiores| £/ andodor estard ligado a tierra y pilotado, por lo
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. se prohibe la instalacién o construccion de |que no serd flotants, sea figado ¢ no a tierra y no
§plataforrnas flotantes no ligadas a tierra, |tendrd use para atracadero, restgurante o
ififas o moéviles, para atracaderos,|actividades distintas de jas manifestadas.

restau ra ntes, etcétera.

Ana[lSls de esta Unidad Administrativa: En la informacién adicional ¢l promovente indicé Io
'siguiente en cuanto al criterio ZLC-04:

“.en fa zona lagunar, ya que es un drea muy somera. Ff hmcado de los postes no afecta ig vegetacion
acydtica, toda vez que se estdn respetando fo manifestado en la Caracterizocidn Lagunar.

£f drea de afectacidn donde se pretende flevar a cobe o edificacidn de fas estructuras def provecto
denominado “Casa Loch”, dentro de fu Laguna de Bacalar, es un drea en fa cual se encuentran presentes
especie de vegetacidn acudtica de alga verde, correspondiente a Chara sp., v una especie de fauna
correspondtente a un molusce, ambas tipicas de diche cuerpo de agua, por o gue se infiere gue se
encuentra en buen estado de consenvacian.

Debido o fa distribucidn espacial que presentan dichas espec.rea dentre del cuerpeo lagunar, estos permfrer':
lo instalacién de estructuras tipo palafito pilotadas, yvo gue, tal v comoe se observa en el plano de
caracterizacion y la evidencia fotogrdafica tormada en el sitio de interés, dichas especies no presentan uria
distribucion uniforme sobre toda fa superficie def sustrato de fa faguna, sino que se encuentran dispersiis
en manchones o aglomeraciones, principaimente en fas dreas mds someras (con profundidades de entre
C.1y 0.2 metros) con una tendencia a encontrarse paralela y cercana ¢ g oritia del vaso logunar, siendo
que mds ulld de esta profundidad no se encontrd presencia de ninguna especie de vegetacidn acudtica
sumergida, esto atribuible a fa posicicn geogrdfica def sitio del proyecto, siendo que ef dia que se realizd af
muestrec se presentaron vientos moderados, mismos gue en conjuncidn con Ia finea iitardl, ne permite ef
establecimienta de dicha vegetacidn. Graclas o esta configuracidn del fecho lagunor, se presenton
grandes espgacios de sustralo desprovistos de vegetacién acudtica sumerdgida, fo cual hoce posible fa
= instalacion de estructuras pilotadas elaboradas con materiaies no permanentes, sin que estas afecten o
interfleran a los inaividuos existentes v &f Sptimo desarroilo de Jos mimos,

Parg la edificacidon de Jas estructuras del proyecto denomingdo “Casa Loch”, se realizé una distribucicn y
gisefio en diagonal gue sitia los pilotes de tal forma que estos no interfieran con el desarroifo de la flora v
fa fauna en ef lugar, es decir, en iugares donde dnicamente se encuentre ef lecho de Ia lagung desprovisto
de vegetacion. Aunado o esto se deberdn rescator los individuos de especies bentdnicas que se
encuentren en /os sitios de ofectacion por fa cofocgeion de pifotes para posteriormente ser reubicados
dentro del mismo cuerpo de agua, sfendo el caso Unico de la especie de molusco Pomacea flageilata.

En ef dreq de interés no se obsend presencia de fctiofauna, siendo que, al ser especies mdviles de rapido
desplazarmiento, no se prevé gue sufran afectocion ae’guna por el despiante de fas obras, sfendo que serdn
ahuyentadas durante la instaiacion de las mismas.”

Asimismo, e promovente presentd el documente, anexo a {a MIA-P denominado “ESTUDIO DE
CARACTERIZACION DE DIVERSIDAD BIOLOGICA REALIZADO EN LA ZONA LAGUNAR
ADYACENTE A LA PARCELA 100 Z1 PT DEL EJIDO BUENAVISTA, MUNICIPIO DE BACALAR,
ESTADO DE QUINTANA RQO, DONDE SE PRETENDE DESARROLIAR EL PROYECTO)
DENOMINADQ CASA LOCH" del cual se registrd la presencis de Chara sp. distribuida a manera de
parches en el fondo lagunar, tal y como se observa a continuacion;
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Imagen da! planc te caradenzation amibeilal O87 frea gumer [MLne que Meestra 2
vEetasion acuditica sumergida, replizada sobre ol cuemoe de agus “Laguno de Bacatar”,
SR parie def proyecio derominado “Casa Lach”

Por su parte, el andador rdstico no corresponde a una plataforma conforme a la definicidn del
FOET Bacalar que indica que estas corresponden a “cualquier estructura flotante vy mdavil en el
agua, sobre cuyo piso se puede reunir cierta variedad de mercancia, servicios y actividades de

vigilancia y emergencia”.

Dada la naturalezz del proyecto su uso no se encuentra asociado a embarcaciones, Unicaments se
considera como acceso a le zona lagunar por parte de los usuarios y no se requiere de la remocion
de vegetacion acuatica.

AN-01. Se prohibe el uso de motores fuera de!No se pretende el emplec de embarcaciones
borda tipe "pata larga” en las lagunas, con|motorizadas en ninguna etapc.

excepcion de Jas actividades pesqueras
permitidas, el transito y las actividades de
vigilancia y emergencia.

AN-03. Para todas las actividades nauticas, losiNo se pretende la realizacién o fomento de
promotores deberan elaborar reglamentos de|octividades nduticas comerciales.

operacién que minimicen los impactos
ambientales. Dichos reglamentos serdn
sancionados por la SEDUMA.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| criterio especifico AN-01 es de cardcter prohibitivo,
sobre ello el promovente indicd que no se pretende emplear embarcaciones motorizadas en,
ninguna etapa del proyecto.

| Respecto al criterio AN-03, el promovente indico que no realizara o fomentara actividades nauticas
comercizies, no obstante, el criterio es en relacién a actividades nduticas independientemente de

su giro.

En conclusién, de acuerdo al andlisis realizado con el Decreto por el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de [a Regién Laguna Bacalar, Quintana Roo México,
publicado el 15 de marzo de 2005, esta Unidad Administrativa advierte gue dadas las incongruencias
en la informacidn presentada en el desahogo de |a informacién adicional, no se tiene certeza de la
de todos y cada uno de los elementos que conforman el proyecto, de su distribucién y sus
respectivos elementos que campenen cada nivel, especificamente de las edificaciones identificadas
como Volumen B y por consiguiente de su densidad y el uso que se le pretende dar, por lo gue no se
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel: (01983} 83 S02 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 69 de T2

T30 B AN TR SR
b :-'-:??&‘&I:%E\%?fﬁ% AN

SR e




- MEDIO AMBIENTE

AVTRLTRRID OF SEMIY SMDIENTC ¥ RESUSSDE wATUNMLES

Oficina de Representacién 2n
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidén Ambiental
3Ca f 2 NG
S35 OFICIO NUM.: 04/SGA/1523/2023
tiene fa certeza en el cumplimiento de los criterios [Den-03, Den-04, Den-06, Cons-03, 1BS-04),
asimisme, las superficies de los componentes y por consiguiente de las superficies de
aprovechamiento y area de conservacién (Cons-04). Ademds, no se considerd Iz Zona Federal
Lagunar cemo parte del humedal, siendo gue en la caracterizacion de la vegetacion presentada en ia
MIA-P, se indica esto. No cumple con ia franja minima de amortiguamiento establecida en el criteric
Cons-06.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacicn, aprovechamiento sustentabie y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003 y ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004.

Derivado de lo anterior esta Unidad Administrativa considera gue es preciso sefizlar el precepto
normative que define el objeto ¥y campo de aplicacidn de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario de |a federacion €l 10 de abril de 2003 {en |o sucesiva ia Normal).

La Norma sefiala que la detinicién internacional de humedal costero se basa en la integridad del
ecosistema, que incluye la unidad fisiografica inundable y de transicion entre aguas
continentales, marinas y la comunidad vegetal que se ubica en ellas, asf como las regiones
marinas no mas de 6 m de profundidad en relacidn ai nivel medio de fa marez baja (Numeral Q.3)

El cbjete ¥ campo ce aplicacién de ia presente Norma, es obligatoria parz todo usuario de’la
cuenca hidrolégica, dentro del marco del plan global-de manejo de la cuenca hidrologica
(Numerzai 1.0).

La Norma tiene por cbhieto establecer las especificaciones gue regulen el aprovechamiento
sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fornentando su conservacion y
en su caso, su restauracién (Numeral 1.7).

Para efectos de esta Norma se entiende por humedsl costerc las unidades hidrolégicas que
contengan comunidades vegetales de manglar (Numeral 1.2).

Las disposiciones de la Norma son de observancia obligatoria para los responsakles de la
realizacidon de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus
caracteristicas, puecan influir negativamente en éstos (Numeral 1.3).

Con respecto a lo mencionado en el Numeral 13. de la Norma, se desprende gue, para poder vincular
las disposiciones y especificaciones de preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de la Norma Oficial Mexicana en cita, se debe calmar el reguisito de llevarse g cabo
obras o actividades en humedal costero o que por sus caracteristicas puedan influir
negativamente en éstos, lo que trae aparejoda ilo PRESENCIA DE UN HUMEDAL COSTERO,
situacion que gqueda justificadea en los términos del presente oficio. Es asi gue, conforme el glosario de
la misma norma y para efectos de su aplicacién se entiende o siguiente:

‘Numeral 3.69. Unidad hidrolégica: Estd constituida por ef cuerpo lagunar costero o estuaring,
v lo comunidaod vegetal ascciada a éf {manglares, marismas y pantanos), las unidades
ambientales terrestres circundantes, lo 0 las bocas que puedan ser permanentes o estocionales,
la barrera y la playa, ios aportes externos (rfos, arroyes, permanentes o temporaies, aportes del
rmanto fredtico) v la zono de influencia de la mareq, olegje v corriente fitoral”.

“Numeral 3.36. Humedales costeros: Ecosistermas costeros de transicidn entre aguas
continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser hgldfita e hidréfita, estacional o
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permanente, y que dependen de la circulacicn continua del agua salobre v maring. Asimismo, se
incluyen las regiones marinas de no mds de 6 rm de profundidad en relacién af nivel medio de la
marea mds baja”

En este contexto este Unidad administrativa advierte que el proyecto se ubica en una Unidad
hidrolégica con presencia de manglar en el entendido que parz la Norma el humedal costero
corresponde a una unidad hidrolégica que contiene comunidades vegetales de manglar vy cuyas
disposiciones son obligatorias para quienes realicen obras o actividades en humedales costeros o
que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en estos, en consecuencia se presenta
el siguiente znalisis considerando que el proyecte no pretende llevar a cabo la construccién de
canales, bordos colindantes a la zona de manglar; no se pretende introducir ejemplares o
pobiaciones que puedan considerarse perjudiciales yfo exdticos, no se pretende realizar nuevas vias
de comunicacion; ni proporcionara servicios que utilice postes ductos, torres o lineas; el material de
construccion se obtendra de fuentes o bancos autorizados; ho se hard uso de la zonz de manglar
como zona de tiro o disposicién de material dragado, tampoco tiene relacién alguna con actividades
acuicolas ni de produccidén de sal o turismo educativo e ecoturismo. Bajo este contexto, se resaltan

las siguientes especificaciones:
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debera

En

4.0 EI

manglar
comunidad vegetal.
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo,

preservarse como
la evaluacién de las

Ef manglar encontrado en ei sitio del proyecto se
considera como manglar de bordo, toda vez que
la distribucion del mismo se encuentra en
manchones aislados 3% separados
aleatorsamente de forma natural, distribuidos a
fo largo def {imite del humedal con ef vaso de
agua de fa Laguna de Bacalar; siende que; fas
ocbras y actividades del proyecto “CASA LOCH" en
ningtin momento afecton de forma directa o

indirecta las comunidaodes de

autorizacion de aprovechamiento de la vida
silvestre e impacto ambiental se debera
garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplaran los siguientes
puntos:

« Laintegridad del flujo hidroiégico del humedal

costero;La integridad del ecosistema y su zona
de influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

l.a capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;
Integridad de
reproduccion,
alevinaje;

las zonas
refugio,

de anidacion,
alimentacién y

manglar
encontradas en la zong, slendo aque por su
distribucion natural  existen claros (zonas
naturalimente desprovistas de  vegetacion),
sfendo que el proyecto aprovecha ung de estos
para g instafacién de un andador rdstico
pilotado elaborado a base de materioles
temporales de la region. El proyecto contempia
en todo momento lg consenvacion v fomento del

 La integridad de las interacciones funcionales | mangle como comunidad vegetal

entre los humedales costeros, los rios {de
superf:me y subterraneos), la duna, Ia Zona
marina adyacente y los corales;

» Cambio de as caracteristicas ecolégicas;

s Servicios ecolégicos;

» Ecoldgicos y eco fisiologicos {estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los
procesos  primarios, estrés fisiolégico,
toxicidad, altos indices de migracidn vy
mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principaimente de aquelias
especies en status, entre otros).

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la caracterizacién realizada en el predic se
identificd al Este del predio un humedal, con suelo sujeto a inundacidn estacional con manchones de
zacate cortadera (Cladium jamaicense}, mangle botonciile (Conocarpus erectus) y jurubal (Bravaissia
tublifora), esto sehalado en la pagina 158 de fa MIA-P; cuyas caracteristicas se describen a continuacién:

Con base aof andlisis de la cobertura vegetal se [dentificé que & humedol cuenta con una dominancia de
Conocarpus erectus v que exisien zonas poco densas donde Cladium jamaicense. Ocasionaimente se
presenta Bravaissia tubiflora particularmente en la zona de transicion  del humedai hacia fa zona de selva
mediana subperennifolia con o cuaf celinda este humedal o en Jas zonas mids ablertas.

Asimismo, enla paginag i€ del apartado fl.1.2 Sefecc.'én del sitie del Capitulo il de la MIA-P, se sefiald lo
Sﬂgdleme

Lo Zong Federal Lagunor se encuentra cardcterizada en su totalidad como humedal, con suelc sujeto o
inundacién estacional y con rnanchones de zacare cortadera (Cladium jamaicense), mangle botoncifio
{Conocarpus erectus) y de jurubal (Brovaissia tubifiora) propio de sehva....

En la pagina 31 de la MIA-P se indicd que: "De ios obros consideradas algunas de elfas se iocaiizan parciai o
totaimente fuera de la propledad y scbre ZOFELAG o Lagunag, como es el caso de un andador ristico sobre zona
federal, humedal y laguna, esta estructura serd pilotada y construida a base de sistemas risticos en los que
predorning la madera dura estufada de la regicn, como jo es ef zapote, ™.

En Iz informacién adicional se |e solicitd al promovente indicar si harfa uso del manglar, en respuesta
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Asimismo, en la informacidén adicional se le solicité al promovente si el concepto de andador pilotado
' pretendia ser construido sobre drea de humedal y ZOFELAG, ademas si se construird o no el puente
colgante y presentara el planc donde se muestre la totzlidad de las obras referente al proyecto, las
obras gue se ubicardn en el drea de humedal, ZOFELAG y zona lagunar. En respuesta, ¢l promovente
indicd lo siguiente:

“No se hace uso de manglar dentro de o parceia 100 Z1 P1, no se planea, en ninguna etapa el aprovechamiento
de manglores y, en ef caso def humedal no habrd aprovechamiante en esta zona s no dnicarnente el trénsito
geérec por encima del mismo emplecndo poro elfo un andodor géreo sujeto por tensores que se afiaonzan desde
postes en fg zono de sefva y sobre la zofelag. Por lo que se presenta ef plano gue muestra trazo pilotada po de
tensores gue serdn empieados en lo zona de humedal”

Motivo por el cual se presento la propuesta de proyecte de andador aéreo en la zona de humedal pilotado en
5US extremos.

‘Se rectifica gque ef andador pilotado no se pretende construir sobre el drea def humedal, en el tramo que
comprende ef humedal, el andador serd aérec, y estard sostenido con tensores que se ubicaran en fos puntos
dentro del terreno catastral y el dreo de zono federal lagunar (ZOFELAG)..”

(]

2. En lg zona donde se ubica el humedal, ef endador rustico no incide en el suelo.

En este tramo donde se ubica el humedal el ondodor serd céreo, v estard sostenido con tensores que se
ubicaran en los puntos dentro def terreno cotastral v ef drea de zono federal lagunar (ZOFELAG). El andador
iniciard a 4 mts antes de infciar la zona de humedal, y en ef limite del predio se hincard dos piiotes, mismoes que
seran empleados para proporcionar soporte al inicio de los tensores y estos concluirdn al término del humedao!
e inicio de la zona federai lagunar con el hincado de dos pilotes circulares. Lo superficie del andador es de 35.38 |

m? como se rmuestra en Ia imagen siguiente y en el plano de confuntoe.

Ef tramo def cndador se representa con un poligono en color rojo, v en los pilotes que llevaran los tensores en
circuios rojos.
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3. En lo zono Federal Lagunar, se ubican los pilotes gue sostendran ef andador rdstico aéreo, como lo muestra
Ia imagen anterfor. La superficie que se ubica del andador es de 17.05 m? Los pliotes empleados en esta zona
son circulares, se hard uso Unicamente de la superficie que inclde sobre ef suelo donde se hincaran jos pliotes
en un drea de 0.225 m? a partir de este punto ef andador continda con fa caracteristica de ser pilotado y va no
aéreo.”

Por otra parte, presento el plano georreferenciado de la vegetacion que se ubicar en la influencia del
proyecto, en dicho plang, se chiservan manchones de manglar:
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PROYECTO: “CASALOCH"

CHICUIS JE LOTALZACICN

Tipas de Vagetnelén y Les Elementas del Pan Massirn

Simboiogia
Tenaz 160
T romgenal Salva Mediana Subpersniflia BEE  zono de humesal Escaa 1 : B30
:E Per: Maestro D Camina Exigiente m Manchores G Mgl

Rofarancias Carogrificas
ion: UTM

Datim: WES-84

TIROE D VE DTN « FLAN MARTTRD

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrative advierte que la_superficie de] ZOFELAG se |
gncuentra caracterizada en su totalidad como humedal, v con manchones de Cladium jomaicense
(zacate cortadera), Conocarpus erectus (mangle botoncillo) v Bravaissia tubiflora (jurubal), esto
sefialado en en el apartado {L.1.2 Seleccién del sitio de la MIA-P. Ademds, el promovente indicé que el
humedal cuenta con una dorinancia de Conocarpus erectus, y que existen zonas poco densas donde
prevalece Cladium jamaicense y que ocasionalmente se presenta Bravaissia tubiflora particularmente
en [a zona de transicion del humedal hacia |la zona de selva mediana subperennifolia con la que colinda
{este humedal. Asimisme, presentd en la MIA-P, en la pdgina 158 del Capitulo IV, la imagen del plano
Condicién actual de lo vegetacion, donde se visualiza |la zonificacidon de humedal (vegetacién de
Conocarpus erectus y Cladium jomaicense} y los manchaones de vegetacion juvenil de Conocarpus
erectus y Cladium jomaicense:

1 E
3
& i
* H
§
= = — —_
RIS I AL AT PROYECTC: "CASAS LOCH"
P i e fion din Adtucs B0 de Yagwoacen ik
;L Tt Siatniogla B WES-84
Lh £ Zonw 108
ton [ rutnws BB Gowe Magama Subpwmrnitiis g e EN T
Fie = B Vel o0 Comeupin e ¢ &= ¥ Clogm jomaiorase
L W Cudlum 3t cnee: T =

No obstante lo anterior, en [a imagen del plano Tipos de vegetacion y fos elementos del chmE
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maestro presentada en el escrito de la informacién adicional, se visualizan manchones de manaisr. Si
bien, el promovente considera instalar un andador aéreo sobre el humedzl, v celocar tensores para |
- este compaonente, gue se ubicaran dentro del terreno catastral y al inicio de ZOFELAG.

. Es de importancia recalcar que para el drea de ZOFELAG esta parte del andador sera pilotado. No|
obstante, el promovente en el Plano de conjunto del proyecto denominado “Casa Loch” presentado
en lz informacién adicional, sefialdé de manera sombreada el drea del humedal, sin embargo, este
sombreado es parcial en la ZOFELAG, asimismo, en este mismo plano se visualizan los envolventes de
los manchones de vegetacidn juvenil correspondiente a Conocarpus erectus y Cladium jamuaicense, si
‘bien, el promovente menciocno que no se afectara de manera directa o indirecta las comunidades de
manglar, esto no es congruente con 2l desplante de los pilotes en ZOFELAG para el andador pilotado,
par lo gue es evidente la afectacién a esta vegetacion.

| Por otra parte, el promovente sefiald lo siguiente en la informacidn adicional: “Lo zong de humedal
i comprende un tramo de 21.0435 mi”, sin embargo, no considerd la superficie de la ZOFELAG. Por
| consiguiente, dada las caracteristicas del sitio, se tiene que las asociaciones vegetales caracterizadas
:como manglar y bajo inundable son ecosistemas que tienen una funcién hidrolégica en el sistema
‘ambiental ya gue contribuye al mantenimiento de las fuentes de agua; mantenimiento v/
mejoramiente de |2 calidad det agus, control de inundaciones entre otros, por lo que no se garantizan |
| que la vegetacién de manglar se mantiene como comunidad vegetal, poniendo en riesgo la dindmica e |
integridad del flujo hidrolégico del humedal costero; la integridad del ecosistema la integridad del
zonas de anidacidn, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; con posibles cambics de las
caracteristicas ecologicas y servicios ecolégicos, debiendo en la evaluacion de ias solicitudes en materia
de impacte ambiental asegurar en todo los casos la integralidad del manglar en términos de o
sefalado en |a especificacién 4.0.

4.4 E| establecimiento de infraestructura marina |Se define como infraestructura: conjunto de
fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y|obras mayores deingenferiay fuentes de energia |
bordos) o cualquier otra obra que gane terrenc a|que dan soporte o la  movilidad v
Ia unidad hidroelégica en zonas de manglar queda | funcionamiento de las actividades productivas |
prohibida excepto cuando tenga por objeto el |haciendo posible ef uso del suelo, o
i mantenimiento o restauracion de ésta. accesibilidad, ei transpcrte, el saneamiento, ef
encauzamiento y distribucion de agua y energig,
fas comunicaciones telefonicas, etc, fuera de
gsentamientos humanos,

No se preve gf establecimiento de infraestructurg
maring.

La obra que se pretende realizar dentro del
cuerpo lagunar es exclusivamente un andador
ruastico pifotado, armado totalmente g base de
materiales risticos de la region, considerados no
permanentes, come son postes vy tablones de
madera dura.

Por lo tanto, un andacdlor rustico pilotado no
puede ser considercdo INFRAESTRUCTURA
MARINA FiJA ya que no es un elemento
necesaric para la creacidn y funcionamiento de
operacién de ninguna organizacion gque provea
servicios ni  provee medios bdsicos gue
| satisfagan o calidad de vida Con base a lo
anteriormente expueste, la obra aqui descrita
L que deseqg realizarse dentro del cuerpo lagunar
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no encuadra como infraestructura Marina Fija,
de manera que no se contrapone ¢ este criterio,
siendo que el andodor es para el transito seguro
entre ef humedal y el sisterna fagunar, con la
finalidad de fomentar Jo prevencion |
conservacion. i

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, se advierte QUe el proyecto se ubica en [a unidad
hidroldgica con presencia de manglar, pretendiendo construir cbras en una zona inundable con
presencia de manglar, no obstante, no pretende ganar terrenos a la unidad hidroldgica.

4.6 Se debe evitar
humedales costeros por
asolvamiento.

la degradacion de los
contaminacién vy

Dentro de toda lo propiedad v, fuerc de la
misma, hocia la zona en las que se focaliza ef
humedal y fos individuos de mangle se prohibe
la agregacién de sustancias y/o materiales que
pudiesen representar contaminacién o Jos sueios
naturaies, al agua superficial y/o subterrénea, asi
como acciones que pudieran desencadenar
asolvamiento en los flujos hacia el humedal con
individuos de moangle; por ello en la zona de
humedal ol Este del predio, no se realizard
ningdn tipo de obra. !

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente menciond que no realizard ningln tipo de
obra, no obstante, se puntualiza que pretende colocar dos tensores para &l andador aéreo y el hincado
de los el andador pilotado en ZOFELAG con presencia humedal. £l promovente presentd el documento
denominado “Plan de manejo de residuos sélidos, liquidos y peligrosos del prayecto Casa Loch™ en
el cual se establecen los lineamientos, estrategias v procedimientos para un manejo integral de los

residuos.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, debera restituirla al cuerpo
de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigenco disuelto, temperatura y la
calidad del agua que llega al humedal costerc
i garanticen la viabilidad del mismeo.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de
agua que contenga contaminantes organicos y
| quimicos, sedimentos, carbén metales pesados,
solventes, grasas, aceites
meoedifiquen la temperatura del cuerpo de agua:
alteren el equilibrio ecolégico, dafen el
ecosistemna o 2 sus componentes vivos, las
descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten . a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segin el
caso.

combustibles o

En la zona del proyecto, si bien se va o extraer
agua de la cuenca, esta accion serg mediante un
pozo poco profundc una distancia de mds de
8564 mi del humedal v se retornard peor lo
menos un 80% de log mismao mediante la
infiltracidn en riego. El humedal con individuos
de manglar en esta zona se localiza Gnicamente
en el margen fagunar lo que implica que no se
afimenta de fa cuenca subterrénec yo que i
pendiente topogrdfica eleva los suelos hacia el
Ceste v no favorece lo conformacion de
humedales por lo gue no se veran afectados
como resultado del presente proyecto.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales
a [a unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le

No se verterd aguas residuales sin tratamisnto
directamente a la unidad hidrolégica, las aguas
que sean infiltradas cumplirdn con la NOM-001- |
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fijard las condiciones de calidad de la descarga y| SEMARNAT-202] y NOM-003- SEMARNAT-1997
el monitoreo que debera realizar.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por el promovente se¢
extraerd agua de la cuenca, mediante un pozo a méxime 15 ml v que se retornard al menos un 80% a
través del riego. Asimismo, ef promovente indicé gue el sitio del proyecto no cuenta con sistema de
drenaje municipal, por lo que se contempla la instalacién de una planta de tratarniento de aguas
residuales aerobia de lodes activados en oxidacion total en un sisterma secuencial con capacidad de
0.044 itsfsegundo (3.8 m3/dia) sobre una superficie de 661 M2

El promovente sefiald que para las etapas de preparacidn y construccidn del proyecto, se instalara una
planta de tratamiento de la marcla aclare modele PK 003 CD prefabricada, misma que continuard con
el servicio y atencidn z la instalaciones de |a vivienda de Casa Loch . Estos servicios estaran localizados
dentro del drea destinada a campamento scbre fs zona que posteriormente serd empleada para el
estacicnamiento del proyecto.

De igual manera, anexo a la MIA-P se present¢ la ficha técnica de la planta de tratamiento de aguas
residuates: la cual sefiala la tecnologla y diagramas de disefo del sistema de tratamiento indicande los
componentes de la plants, derivando de lo cual se reszaltz lo siguiente;

La tecnologia LAOTSS ® consiste en un sistema de Lodos Activados en la modalidad de Oxidacion Total
combinado con un proceso vanguardista de Sistemas Secuenciales, asemejondo asf af procaso natural con ef
que ef gguag contaminadda es tratada en rios, logos y mares.

La tecnologia L ACTSES & cuenta con las modalidodes de Oxidacién Total que permite una aita eficiencia en

refmocion de contaminantes gunado g una muy bajo produccidn de lodos de deseche y un Sisterna Secuencial
Gue permite un perfecto control dei proceso para el tratamiento de contaminantes. )

En lz siguiente imagen, se visualiza el diagrama de flujc del tratamiento de aguas residuales mediante
ef proceso LAOTSS:

DIAGRAMA DE FLUJO DE PROCESO

CTOR FERCTOR DE
CTOR OXTITACION YOTAL SEOMENTALGR

! - i
PRETRATAMIENTC

s (€} LECHOS DE SECADD
F
L f

RET e O st
]
LR g . B

e B e o,
....... 4P [7 MOyl TRATAT

Flaura 2. Diagrarms de s del tren de matamienio del proceso LADTSS

Por lo anterior, se tiene que el proyecto contard con su propia planta de tratamiento de aguas
resicdluales, segun la ficha técnica anexa, la cual menciona lo siguiente:

“Ef efivente de agua tratada cumple can ios limites que marca la Norma Mexicana NOM-003- SEMARNAT-1997,

parg redso en servicics of pdblico con coritacto directo, Tarnbién cumple con los fimitas de fa NOM-00]-
SEMARNAT-IS96 parg descqrgas g cuerpo receptor tipo A o B y con fa NOM-00Z-SEMARNAT-1996, Por fo cual, al
cumplir con [as normas antes mencionaddas, se permite diversos usos af agua tratada desde o descarga of
afcentariffodo, a un ric o lago {catalogado como cuerpo receptor A vy B) o la reutilizacidn en riegos agricoldas,
fuentes de ornato, riego de jardines, sistermas contra incendio, para barfios, stc.
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4.16 Las actividades productivas como la De ccuerdo con el Ministerio para “;’cr Transicion

agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de Ia
vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Ecologica de Espofia, “Los humedales costeros
son ecosisternas en los que entran en contacto,

continental con ef agua marina. Suelen expresar
una refacidn con los flujos de agua subterranec,
con frecuencia son dreas de recarga o descarga
de ocuiferos. Asl, la relacién entre los flujos
hidricos puede ser directa (mareas) o indirecta
{comunicacion de flujes de agua subterréneos).”

fa Copacitacion e Investigacion _ sobre
Humedales porg el Hemnisferio Occidental, en la
clasificacién del tipo de Humedales emaonada

del Manual del Curso de [nduccidn en
Humedales. CREHOC 2010, indica que, los
humedales costeros corresponden a

ecosistemas marinos, mientras que, el hurmedal
del que se habla en este punto de estudio
corresponde o un Humedal Lacustre v por tanto
no debe ser regulado por este criterio dado que
es especifico para humedal costero.

iDentro de fa zona de aprovechamiento del
| proyecto no hay ecosisterna de humedal costero
pero si de hurmeddal lgcustre, este ecosisterna da
inicic en la porcién Este, fuera del Iimite de la
propiedod y colindante a la ZOFELAG: en esto
porcion encontramos una franfja de humeda!
con Conocarpus erectus, Cladium jaimaicense y
Brovaissia tubiffora @ una distancia de 20.00 mi
del volumen mds cercano de construccién mds
cercano. Independientermente de fo antes
mencionado, se realiza ila Manifestacién de
Impacto Ambiental, por lo cual se hoce lo
presente vinculacion con  la  normatividod
aplicable en la materia. La porcicn de humedal

botoncillo se localizo fuera de lo propiedad
privada, en terrenos que son Bienes Nacionales,
por lo que no se permitirdn ni fomentardn
actividades productivas o de infroestructura
urbana fuera de ia propiedad privada.

se propone establecer 4 individuos de mangle
botonciillo en un claro sobre el hurnedal de la
zZong Sur de las obras sobre la Lagung de
Bacalar  (ver “PLANOC DE  VEGETACION
ENCONTRADA EN EL  PROYECTO
LOCH",UBICACION DE LA VEGETACION DE
MANGLAR Y AREA DE FOMENTO DE

en mayor o menor medida, el agua de origen |

Por otra parte, el Centro Regional Ramsar para

lacustre con presencia de indjviduos de mangle |

| CRECIMIENTO DE MANGLAR COMQ MEDIDA DE
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COMPENSACION EN BENEFICIC DEL MANGLE"
(Archivo electrénico en .dwg denominado PLANO
VEGETACION Y MANGLAR)), de manera que
ocupe los espacios naturalmente iibres de
vegetacion, siendo gque dicha accién deberd
considerarse comeo una aportacicn en el
aumento de la superficie de manglor v en
beneficic de los recursos nagturales. Los
individuos para fa reforestacicn de mangfe
botoncilio serdn obtenidos de un  vivero
debidomente registrado como UMA ante g
SEMARNAT.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De |0 sefialado por el promovente, |z distancia con respecto a
la vegetacién de manglar es menor a 100 metros, por lo gue no se cumple con la restriccion sefialada
en la especificacidn 4.16 de la norma en cita.

418 Queda prohibido el relleno, desmonte, En Jas co;mc:‘crncm:. ernmedfuc;0Fes dei‘ proyecto
quema y desecacion de vegetacién de humedal | hay presencia de humedal iacustre pero no de
costero, para ser transformado en potreros,| humedal costero. Independientemente en esta
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, zona no se redlizardn rellenos desmaontes,
bordos, o cualquier otra obra que Implique | guema y/o desecacion de la vegetacion.
pérdida de vegetacién, que nho haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién
de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

' Analisis de esta Unidad Administrativa: Considerando los diferentes tipos de humedales, un humedal

lacustre como lo cita el promovente ef aguel asociado a lages, siendo que el humedal costero
corresponde a “ecosistemnas asociados g sustratos saturados temporal o permanentemente de agud,
ios cuales permiten la existencia y desarroflo de biota acudtica”. 2, advirtiéndose por la instalacién de
los tensores que soportaran el andador aéreo implicard pérdida de vegetacion de furnedal.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residues|Todos fos residuos sélidos que se generen

sélidos en humedales costeros. durante fa preparacion del sitio, construccion y
operacicn del proyecto “Casa Loch”, serdn
gcopiados en depdsitos tempordales,

compostando, reusandc o reciclando el rmaterial
susceptible de ello, y el resto, dispuesto donde g
gutoridad municipal lo disponga, nunca sobre el
humedal,

Analisis de esta Unidad Administrativa: £sia especificacidén es prohibitiva y por tante su cbservancia
i obligatoria.

14,28 La infraestructura turistica ubicada dentro|£/ desarroifo del provecte de vivienda se llevard o
de un humedal costero debe ser de bajo impacto, | cabo dentro del ecosisterna de Selva, en g zona
con materiales locales, de preferencia en|de hHumedal no se egfecutardn acciones
. palafitos que no alteren el flujo superficial del | reiacionadas con infraestructuro turistica.

'agua, cuya conexién sea a través de veredas
i flotantes, en dreas lejanas de sitios de anidacion y
percha de aves acuéiticas, y requiere de
zonificacién, monitoreo y el informe preventivo.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente indicd que no se ejecutardn acciones |

(oitstrearn/ 12345678935/ /BCH 220 HU Medalesitd 0| ciones%20y3620amenazas.pdf
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i en relacion con infraestructura turistica. No cbstante, el andador que pretende desplantarse en la zona
'de humedal costero correspondiente a ' le pasarela de madera {andador) se pretende construir de

‘ manera piloteada y aérea con materialesde la regién,

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT}!
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamienta
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de 2004

V‘nculac:on del promavente -

4.43 La prohibicién de obras y actividades E! numeral 4.4. NO APLICA, ya que en !c:r zona
estipuladas en los numerales 4.4 v 422 y los locustre colindante al drea de interés no se
limites establecidos en los numerales 4.14 y|pretende el tipo de estructuras de gue habla el
416 podran exceptuarse siempre que en el|numeral 44, que se refiere a infraestructurg fijg
informe preventivo o en la manifestacién de|marinag o o obras que gonen terreno a la unidad
impacto ambiental, segilin sea el caso se|hidroldgica, sino que el proyecto Unicamente prevé
establezcan medidas de compensacién en|un ondodor ristico pifotado dentro de la zona
beneficio de los humedales y se obtenga lai/ogunar, sin relacién con atraco de embarcaciones, |
autorizacion de cambio de uso de suelo| asicomo tampoco se pretende ganar terrenos. '
correspondiente.
El numeral 4.14. No APLICA, ya que para el proyecto
no se requiere de lg construccién de vias de
comunicacion. El sendero de acceso hacio el
interfor del proyecto, ademds de gque no es, por
definicion, una vio de comunicacién, serd
perpendicular al cuerpe de agua y af humedal v no
afectard al escurrimiento natural de ia zona, of
estar previsto que seq de tipo pilotado. 5

1 El numeral 4.22. NO APLICA, ya que el proyecto |
propuesto es un provecte de vivienda residencial,
NC ACUICOLA.

Con respecto ol numergl 4716, ¢ poligono de
aprovechamiento del predio donde se desarrollard
el proyecto “Casa Loch” ecn si no contiene
vegetacion de humedal, no obstante, al Este, hacia
la ZOFELAG, antes de fa laguna hay humedal de
Cladium jamaicense con presencia invididuos de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus). g obra se
desarrollard, en su vértice mads cercano, a 20.00 m/f
de la presencia de este ecosistema; por lo antes
mencionado,. se somete g evaluacidn g
Manifestacion de Impacto Ambiental, para hacer
presente la vinculacién con lo  normatividad
oplicable en la materia. Por lo mismo, serg
sometido a evaluacidn, el estudio técnico
Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo.

En ef caso del presente proyecto se considera que
puede ser exentado conforme ol numeral £.43, de
la presente NOM-022-SEMARNAT-2003 debidec o
que se contemplan medidas adecuadas de
compensacion en beneficio de los humedales; |
| respecto del combio de uso de suelo en materia
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Forestal se tramita de manera simuiténea ai
presente estudic pero Unicamente parg el
ecosistemna de sefva mediana subperennifolia ya
que en el ecosistema de humedal no hdb;

remocicn de vegetacion.

Unag de las occiones que se prevé en beneficio de
los humedales es aportar af CINVESTAV e! recurso
econdmico necesario para coadyuvar en los
programas de restquracién que fleva o cabo este
Centro de Investigacion en zonas prioritarias del
Estado, por fo gue se prevé colaborar con el aporte
para la restquracién de al menos 05 Has de
humedal dado que en ef predio la superficie de
humedal asciende g 10957825 m? aun cuando no
se verd afectada por el desarrolio del proyecto se
considera congruente aportar para ‘crear” al
menas una superficie gue presentc 5 veces g
superficie presente en fa zona del proyecte.

'Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, se tiene que el proyecto no cumple con a
distancia sefalada en la especificacién 4.6, por lo que o promovente propuso las siguientes medidas
compensatorias en beneficio del manglar en la MIA—P del proyecto:

“1. Se deberd identificar dreas de humedales rolmdanfeq ¥ cercanas a fa zona del proyecto e Implementar un
programa periddico de vigilancia, limpieza y retiro de residuacs séfidos,

2. Una vez que las Autoridades de jos 3 niveles de gobierno hayan decretado ef Programa Integral de
Canservacién, Restauracion o Rehabilitacidn del Mangiarn, of promovente realizard jas acciones gue en &f
ambito de competencia de fos particulares se establezcan en dicho programa.

2 Se deberc poner q disposicion de fa Auteridad o toda persona que sea vista talundo, desecandc, refl “I‘CIF)O’O
cortando o realizando actividades que dfecten of humedal con manglar.

4. Se colaborard con el H. Ayvuntamienta de Bacalar en la creacitn y consolidacién de polfgones destinados a
restauracién de mangiar en localidades cerconas como, giecuiando fas acciones gue en ef dambito de
competencia de fos particuigres establezea ef H. Ayuntarmiento.

£ Se coloborard con ias Autoridades Federales en la creacidn y consolidacion de poligones destinados a
restauracion de manglar en oreas prioritarias de competencia Federal, ejecutando fas acciones que en ef
ambito de cormpetencia de fos particulares estabiezca fa Federucion.

& Antes def inicio de la cbra se deberG cofocar una membrana o mampara (tapiales;, sea sintéticg © texti,
alfrededor de /o obra, que protefa fa vegetaciin de los alfrededares para reducir y controlar fos pofvcs y
particuias que se depositen sobre ef mismo y perjudiquen sus indices y copcacidad fotosintética y de
evapotranspiracion por fa obstruccicon de fos poros vegetales,

7. Se colocordn etreros gue indiguen o los trabafadores y personas en trdnsito gue estd prohibido ef ingreso de
vehiculos a la zona Este del lote (terrenos nacionales) asi come las actividades ext ractivas o de
aprovechamiento.

8. Se instruird o Jos trabajadores o no depositar ningUn tipo de residuos, sea sdlido o liquido en esta zona.

9 Se instruird a fos trabgjodores a no reglizar actividades de ningdn tioo fuera de! drea que seqg autorizada
pora e desplante de la obra.

10. Se reqlizard, mensuafmente, un programa de limpieza en la zona de humedal con manglar, en io zong
federal lagunar, para retirar los residuos sélidos o de otros tipos que pudieran recaiar en gf drec.

11. Se verificard que los caminas existentes dentro def Sistema Armblentai no blogueen drenes y/o escorrentias y
cuenten con drenafes v de ser el caso se buscard si limpieza y desasolve,

12. Se pondrd a disposicion de fas autaridades a cuaiguier persona que sea sorprendida realizando acciones de
extroccién, caza wo aprovechamiento en la zona de humedal con manglar.

13 Se prohibirg explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, ef empleo de pozos de absorcién, pozos ciegas
o bien la disposicidn de aguas, inclusive ias tratadas en cuerpos de agua vy zonads de humedales,

4. Se realizard una inspeccidn de compoe en la zona de humedales wb manglor para verificar que no existan
espacies invasivas ywb secundarios que puedan competir con ef mangle, por gjemplo, almendras, pastos y
zacates v en casc de encontraries se les removerd del sitic para privilegiar el desarrolio exciusivo de individuos
de rmangle y endémicos.
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15. Se aportarg a la CNVESTAV el recurso econémico para Ia creacion o restguracion de por lo menos 0.5 I
Ha de manglarfhumedal en el sitio prioritario_que fa Autoridad determine, conforme a los programas de
investigacion y restaurocién gue esta Institucidn Cientifica lleva a cabo v que han side validados por fa |
SEMARNAT.”

No obstante, esta Unidad Administrativa solicité informacién adicional con respecto al cumplimiento
de la especificacién 4.43 en términos de lo sigulente “Presentar las medidas de compensacicn que
garonticen que aumentardn lo superficie de manglar en un sitio impactado o con alguin grodo de
conservacidn, considerando la ubicacién, superficie, metodologia, tiempo de ejecucion del programa,
especies a emplear, asi como la medicién de la eficacia del programa y su seguirniento, considerando
fo que sefiala especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-Z003.". De lo anterior, el promovente
senald lo siguiente:

A continuacion se presenta una medida adicionol de compensacion donde se garantiza aumentar la superficie
de manglar, primeramente es necesario trabajar en conjunto con o Direccién de Ecologia del Municipio de
Bacalar, ya que como occidn se plantea dar el apoyo econdrmico a la Direccidn paro llevar o cabo las acciones
tendientes o Reforestar y Restauror €l Parque Ecoldgice de Bacalar, en una proparcién de 111 de la superficie total
que abarca lg propiedad en que se pretende desarroliar el proyecto “Casa Loch”, es decir: 0.5045 Has, de este
modo, se pretende apertor parg reforestar por lo menos medic hectdreo de lo superficie que recientemente fue
aofectada dentro de lo poligonal del Parque Ecolégico Bacalar por presuntos invasores que, ya han sido
desalojados pero que dofioron el ecosisterno en esta dreo natural municipal. Con la finalidad de implemeniar ias
mejores estrategias y técnicas de reforestacion.

Por lo que se deberd emplear lo siguiente Metodologia:

1. Firrnar urny convenio de gportacidn y destino con lg Direccidn de Ecologio del H. Ayuntamiento de Bacalar
para el aporte econémice del recursc, _

2 Calcular ef recurso a ser aportado, ccnﬁarme of Acuerde mediante ef cual se expiden los costos de referencic
para la compensacion ambiental por cambio de uso de suefo en terrenos forestales y fa metodologia para su
estimacion (DOF 08/03/2023).

3. Identificar ef dreg prioritaria o través de mapas, revisiones de imdgenes satelitales y verificacidn en campo
donde se realizard lo reforestocicn dentro la zono del Parque Ecolégico de Bacalar.

4. Adquisicion de la plantula y herramientas o émplear.

5. Analizar las intervenciones que existan en la zona lacuestre, flujo hidrico, temperatura, etc

6. Tomaor en cuenta los meses de iluvic y secos para la reforestacion.

7. Se recomiendc sembrar las plantulas con ung altura ccns;dercbfe para garcntfzcr fa sobrevivencia, y en
caso de inundacion puedan sobrevivir.

8. Adecuar el sitio, donde se pretende reforestar, pora lo cual se realiza lo limpieza del sitio, retirdndo residuos
s6lidos que pudiesen ubicarse en la zona.

2. La reforestacion se realizard preferentemente con las especies existentes en el sitio.

10. Lo adquisicién de las plantas deberdn ser de sitios autorizados.

1. 57 existen especies invasivas no pertenecientes a Ja zong, deberdn ser retirades.

12. Se deberd monitorear que las pldntuias scbrevivan.

Por o cual se pretende emplear el Mangie Rojo (Rhizophora mangle) y Botoncillo (Conocarpus erectus), que
son los mds dominantes en la zona de bacaior.

Et tiempe de duracicn del programo, se considera afio y medio, ya gue es tiempo suficiente parc garontizar la
sobrevivencia de las pidntulos, ya que en coso de morir alguna, esta se sustituird con la finaiidad mantener Ia
superficie propuesta de 0.5 ha dentro del Parque Ecologico Municipal de Bacalar.

Eficacia de Ja Medida: Se espera aleanzar ef 100% de éxito la reforestacion de 0.5 ha, con ambas especies de
manglar, considerande que se trabajard con la Direccién de Ecclogio Municipal, la cual estard o cargo de ias

acciones técnicos.

A continuacidn se presento los costes de referencio de compensacion ambiental o emplearse, siendo gue para
el proyecto gue nos ocupa se empleara fo zona inundable o transicidn de tierra mar fhumedales) =
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Costos de referencia, or peess por hectirea, para los diferentes zonas.
. scoldinicas
Concepic —
£, s Trogical- | Asida Zonz inuvndable o fransichon
= w 2 tierra mar {hamaedaless)
Actividades ¥ cbras de restsuracion : : g
o reforestocion y s mantenimierdo, 5054744 45.253.98 3271405 75.880.0¢9

Con esta medida se pretende garamtizar lu restauracidn de ung zona impactada, lo que se traducird en ef
aumento de fa superficle de manglar en un sitlo impactado, se ha definido fa ubicacion, la superficie, las
especies g emplear y el tismpo considerando ef monftoreo de fa supendvencia, a eficacia pretende alcanzoar, af
mernos, el 90%, por fo cual, parte def estriba en estar el tiempo suficiente y aportar el recurso necesario parg
que se alcance esa metq, de modo que se sustituyan individuos que no hava sido exitosos por nuevos en rozén
271 hasta que se alcance esa tasa de éxito en o 0.50 Ha que se prepone,

Ubicacion y poligonal de fas labores: Pargue Ccoldaico Fstatal denorminado Farque Laguna de Bacalar,

FICHA TECNICA

Nombre oficiati Parque Laguna de Bacalar

Municipio: Bacalar

1 de abril de 2011, Tomo [, No.32 Extraordinario, séptima época
del Periddico Oficial del Estade de Ouintana Roo.

Localizacian: Geograficamente se ubica a los 18°40'58.14" de latitud norte y
88°23'6 66" (0" de longitud oeste, en la localidad de Bacalar.

Av. 1concalle 36.

Manglar secundario.
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De lo descrito, se tiene gue el premovente presentd una medida adicional de compensacidn, donde
pretende trabajar en conjunto con la Direccién de Ecologia del Municipio de Bacalar, ya que plantez
dar el apoyo econdmico a esta Direccién pare lievar a cabo acciones de reforestacién y restauracién del
Parque Ecoldgico de Bacalar, en una superficie de por lo menos media hectdrea que fue “afectada
dentro de la poligonal del Parque Ecoldgico Bacalar por presuntos invasores que, ya han sido
desalojados pero que dafiaron el ecosistema..”.
rojo (Rhizophora mangle) y botonciillo {Conocarpus erectus), la duracién del programa que considera
el promovente es de afio y medio, ia eficacia gue pretende alcanzar es del 80%, por lo cual el
promovente aportard el recurso necesario para gue se alcance esa meta, de maodo que se sustituyan
los individuos gue no hayan sido exitosos por nuevos, por lo que podria ser exceptuado ef numeral 46

Ademas, sefald gue se pretende emplear el mangle

D. Decreto por el que se adiciona el articule 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo 99;
todos ello de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01

de febrero de 2007.

: Ley_General de Vida S'lvestre el

' Vinculacién del promovente"':

Artlculcl 60 TER.- Queda prohlbtda ia
remocién, relleno, transplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte Ia
integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural: de la
capacidad de carga natural del ecosistema
. para los proyectos turisticos; de las zonas de
anidacién, reproduccion, refugio,
|alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, Ia
duna, @ zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se
refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las dreas de
manglar.

i

ilg talg wo cualguier tipo de actividod en dicha zona

En Ic co!mc’cnc.'c Este del predic del proyecto. hcfcro v
spbre ZOFELAGC hay presencia de humedal con
Cladium__jamaicense asociado o individuos  de
mangle de la especie Conocarpus erectus, los cuales
se _mantienen enanos sobre ung franjo_gus varia
ntre 27 0 m! de profundidad conformaoda
por_mdanchones. En ninguna de las echas def

extrcrctrvcs o de ODrovechomfenfo o‘e nmqun t.ioo en

lg zona con - esta  closificacidn. _Se  realizé  ung
rodalizocion _de los regiones del humedal que
presentan g _los individuos de Conocarpus erectus
para poder determinar el punto mds adecuado-de
delimitacion de conservacion estricta de modc que
no resulten dafiodos individuos de esta especie. Las
gcciones a desarrollar en el humedagl, _corresponden
dnicamente _en __enrguecimiento. consen/acion;
adicionalmente se reglizordn gcciones en fgs gue se
colaborara pericdicaomente, como la limpieza de lg

zona v airededores parg evitar presencia de residuos |

solidos que pudieran obstruir los flujos vy drenes|

naturales y alterar los pardmetros fisicoguimicos de

los suelos v el agua.

Se comunicarg o las gutoridades en caso de detectar

que pudiera octuar en detrimento de la vegetacion.

Las acciones particulares que el  Promovente
reaglizard parg lg censenacic [ manglar v de la
vida silvestre se fiston en el apartado correspondiente
de lg presente MIA-B.

Articulo 99. EI aprovechamiento no
extractive de vida silvestre requiere una
autorizacion previa de la Secretaria, que se
otorgara de conformidad con las
disposiciones establecidas en el presente

En la zong del provecto en que se cuentg con
humedal no se reaglizardn obras de cardcter|
extractivo, en estg franja udnica revén
acciones de_enriguecimiento v _conservacion; salvoi
por_estg _gcecion, no tendrdn _ningdn tipo de ush o
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capitulo, para garantizar el bienestar de los | desoriolio de getividades por pgrte de la Promovente
ejemplares de especies silvestres, la|de/ Proyecto "Casa Loch" mds glld de la vigilancia
continuidad de sus poblaciones y la [impieza, proteccidn yconservacisn. :

conservacién de sus habitats,

Las obras y actividades de aprovechamiento
no extractivo que se lleven a cabo en
manglares, deberdn sujetarse a las
disposiciones previstas por el articulo 28 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la caracterizacién rezlizadz en el predio se
identificd al Este del predio un humedal, con suelo sujeto a inundacién estacional con manchones de
zacate cortadera (Cladium jamaicense}, mangte botoncillo {Conocarpus erectus) v jurubal (Bravaissia
tublifora), esto sefialado en la pdgina 158 de Iz MIA-P; cuyas caracteristicas se describen a
continuacion:

Con base gi andlisis de la cobertura vegetal se identificd que ef humedal cuenta con unga dominancia de
Conocarpus _erectus v gue exfsten zonus poco densas donde Cladium jamaicense. Ocasionalmente se
presenta Bravaissia tubiffora particularmente en fa zong de transicicn del humedal hacio la zona de sefva
mediana subperennifolia con la cual colinda aste humedal o en ias zohas mds abiertas.

Asimismo, en |a pagina 16 del apartado I.1.2 Seleccidn del sitio del Capitulo |l de la MIA-P, se sefiald lo
siguiente:

La Zona Federal Lagunar se encuentra coracterizada en su totalidad como humedal, con suefo sujeto o
fnundacion estacional v con manchones de zocate cortadera (Cladium jomaicense) mangfe botonciilo
{Conocarpus erectus) y de jurubual (Bravaissia tubifiora) propio de sefva....

En la pagina 31 de la MIA-P se indicd que: "De lus obras consideradas algunas de eifas se localizan parcial o
totalmente fuera de lo propledad y sobre ZOFELAG o Laguna, como es ef case de un andador ristice sobre zona
federal, humedal y logung, esta estructura serd pilotada y construida o base de sisternas rdsticos en fos que
predoming fa madera durc estufada de la regidn, como fo es ef zapote, ™.

{ En la informacién adicional se le solicitd al promovente indicar si harfa uso del manglar, en respuesta
| menciond:

“No se hace uso de manglor dentro de la parcelo 100 Z1 Pl no se planea, sn ninguna etapa ef
aprovecharmientc de manglares v, en el caso def humedal no haobré aprovechomiento en esta zona sf no
tinicamente ef trdnsito adreo por encima del mismo ernpleando para effo un andador wérec sujetc por|
tensores que se afianzan desde postes en la zona de selva v sobre la zofelag. Por lo que se presenta ef plano |
gue muestra f.'uzcri E R

pifotada folal g ) - T
rensores que serdn / }I \ \
1

empleados  en g
zona de hurnedal”

Motivo por ef cual s
presenta fcd
propuesta de
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proyecto de gndador aéreo eri Jo zona de humedal piiotado en sus extremos.

Asimismo, en [z informacion adicional se le solicitd al promovente si el concepto de andador pilotado
pretendia ser construido sobre drez de humedal y ZOFELAG, ademas si se construira o no al puente
colgante y presentara el plano donde se muestre la totalidad de las obras referente al proyecto, las
obras que se ubicaran en el drea de humedal, ZOFELAG y zona lagunar. En respuests, el promovente
indicé lo siguiente:

“Se rectifica que el andador pifotado no se pretende construir sobre ef drea del hurnedal, en el tramo que
comprende el humedal, el andodor serd aéreo, y estard sostenido con tensores gue se ubicaron en 10s puntos
dentro del terreno catastral y ef drea de zono federal iagunar (ZOFELAG).”

u(m" &

2. En la zona donde se ubica el humedal, el andador rustico no incide en el sueio.

En este tramo donde se ubica el humedal, el ondador serd aérec, y estard sostenido con tensores que se
ubicaran en los puntos dentrc def terreno catastral y ef drea de zona federal lagunar (ZOFELAG). Ef andador
iniciard a 4 mts antes de iniciar lo zona de humedal y en ef limite del predio se hincoré dos pilotes, mismos
que serdn empleados parg proporcionar soporte al inicio de los tensores v estos concluirdn al término del |
humedal e inicio de lo zona federai lagunar con ef hincado de dos pilotes circulares. La superficie del andador
es de 3538 m? como se muestra en Ia imagen siguiente y en el plano de conjunto.

Ef tramo del ondador se representa con un poligono en color rojo, v en los pilotes que llevaran Jos tensores en
. circulos rojos. )

3. En la zono Federal Lagunar, se ubicon los pifotes que sostendrdn ef andodor rdstico aérea, como fo muestra
lo imagen anterior. La superficie que se ubica del andador es de 17.05 m2 Los pilotes empleados en esto zong
son circulares, se hard uso dnicdmente de la superficie que incide sobre ef suelo donde se hincaran fos pilotes
en un drea de 0.225 r?, o partir de este punte ef andador continda con lo caracteristica de ser pifotads y yo no
oéren.” i

o
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Por otra parie, presento el plano georreferencuado de la vegetac:ion cue se Ubicar en la influencia del
proyecto, en dicho plang, se ohservan manchones de mangiar:

TS - G B

TR L i 3

CROGLES DE LOCALTNGHR

PROYECTO: "CASA LOCH'
Ty s de Vegetacidn v Los Elementos del Flan Massim

Referzncins Cartogrbficas

R ¥ Jim
Himbelogls, Debm: WGE-84
Zonz 160
T pomens T sewa Madkana Subgerenrlialia BE  rondeHemede Escals 1 ; BUD

L1 Punsiwsarn fesict

Camino Evigterie % Meachonse de Mangter

A0S T VESTEC A Pk W

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que la_superficie del ZOFELAG se
encuentra caracterizada en su totalidad como humedal, v con manchones de Cladium jomaicense
{zacate cortaders), Conocarpus_erectus {mangle botoncillol v Bravaissia tubiflora (jurubal], esto
sefialado en en el apartado /1.2 Seleccidn del sitio de Iz MiA-P. Ademds, el promovente indicd que 2]
humedal cuenta con una dDmlﬂnnUa de Conocarpus erectus, y que existen zonas poco densas donde
prevalece Cladium jamaicense y dque ocasionalmente se presenta BErovaissio tubiflora

par‘.lcularmﬂnte en la zona de transm,on del humedal! hacia la zona de selva mediana subperennifolia
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con la que co!rnda este hurnedal. Asimismo, presents en la MIA-P, en |a pagana 158 del Capitulo tV, Ia
imagen del plano Condicién actual de la vegetacion se visualiza la zonificacidon de humedal
(vegetacién de Conocarpus erectus y Cladium jameicense) y los manchones de vegetacidn juvenil de
Conocarpus erectus y Cladium jamaicense:
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No obstante lo anterior, en la imagen del plano Tipos de vegetacion y los elementos del plan |
maestro presentada en el escrito de la informacion adicional, se visuzlizan manchones de manclar.
Si bien, el promovente considera instalar un andador aéreo sobre el humedal, y colocar tensores para
este componente, que se ubicaran dentro del terreno catastral y al inicio de ZOFELAG.

Es de importancia recalcar que para el drea de ZOFELAG esta parte del andador sera pilotado. No
obstante, el promovente en el Plano de conjunto del proyecto denominado “Casa Loch”
presentado en la informacién adicional, sefiald de manera sombreada el drea del humedal, sin
embargo, este sombreado es parcial en la ZOFELAC, asimismo, en este mismo plano se visualizan los
envolventes de los manchones de vegetacidén juvenil correspondiente a Conocarpus erectus y
Cladiurm jamaicense, si bien, el promovente menciond que no se afectard de manera directa o
indirecta las comunidades de manglar, esto no as congruente con el desplante de los pilotes en

ZOFELAG para el andador pilotado, por (o que es evidente Iz afectacion a esta vegetacion.

Por otra parte, el promovente senzald lo siguiente en la informacién adicional: “Lo zono de Aurmedal
cormprende un tramo de 21.0435 mi.", sin ermbargo, no considerd la superficie de la ZOFELAG.

Por consiguiente, dada las caracteristicas del sitio, se tiene que las asociaciones vegetales
caracterizadas como manglar y bajo inundable son ecosistemas que tienen una funcidn hidroldgica
en el sistemz ambiental ya que contribuye al mantenimiento de las fuentes de agua; mantenimiente y
mejoramiento de la calidad del agua, control de inundaciones entre otros, por lo gue no se garantizan B!
que la vegetacidn de manglar se mantiene como comunidad vegetal, poniendo en riesgo la dindmica
e integridad del flujo hidroldgico del humedal costero; la integridad del ecosistema la integridad de
zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; con posibles cambios de las
caracteristicas ecoldgicas y servicios ecolégicos, debiende en la evaluacion de las solicitudes en
‘materia de impacto ambiental asegurar en todo los casos la integralidad del manglar.
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En conclusidn, de acuerdo al anédlisis realizado con la NOM-022-SEMARNAT-2003, esta Unidad
Administrativa advierte gue no es posible garantizar que la vegetacién de manglar se mantenga corno
comunidad vegetal, toda vez que se pone en riesgo la dindmica e integridad del fiujo hidrolégico del
humedal costers; la integridad del ecosistema, a integridad de zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion v alevinaje; con posibles cambios de caracteristicas ecoldgicas y servicios
ecoldgicos en términos de la Especificacion 4.0, 418 vy el Artfculo 80 TER, dada su evidente afectacion =n
el hincado de los pilotes para el andador pilotadc en ZOFELAC.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvetres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30
de diciembre de 2010.

La Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestre en riesgo en la Reptblica Mexicana, madiante la integracidén de
las listas correspondienties, as! como estabiecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método ce evaluacidn de su riesge
de extincién y que es de cbservancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas © morales gque promueven la inclusién, exclusion o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesge, establecidas por esta Norma.

De acuerde a io manifestado por el promovente en la MIA-P, en el predio se presentan especies que
se encuentran listadas en ja Norma que nos ocupa:

Conocarpus erectus Mangle botoncillo : Amenazada
Astronium graveolens Jokillo Amenazada
Thrinax radiata ~ Palma chit Amenazada |
Boa constrictor Boa ‘ Aménazad; -

Que la presente norma define dicho estatus comao:

2.2.3. Amenazadas [A)

Aguelfas que podrion ifegar o encontrarse en peligro de desaparecer g corlo o mediano plazo, si siguen
operando fos factores gque inciden negativamente en su viabilidad, ol ccasionar ef deteriore e medificacion de su
hadbitat o disminuir directamente ef tamafio de sus poblaciones.

De acuerdo con lo sefalado por el promovente en el desahogo de |a informacién adicional del
oficioc 04/SGA/0529/2023 de fecha 10 de marzo de 2023, indicé que no haria uso del manglar, no
obstante, del pfano de conjunto del proyecto denominade “Casa Loch” se observa gue parte del
andador hacia ia laguna incide en zona de humedal, incluyendo ZOFELAG, ya gue en ia
caracterizacion de la vegetacion esto fue indicado. 5] bien, el promovente indicéd gue no pretende la
afectacion de vegetacion, ya que en esta zona de humedal se permiten ¢laros de zacate cortadera e
indicd gue instalaréd dos tensores para el andador aéreo en el término del humedal e inicio de
ZOFELAG, mientras gue en ZOFELAG sera pilotado, sin embargo, el premovente omitié considerar
gue lz zona federal lagunar en su totalidad es humedal con presencia de especies listadas en a
presente Norma: Conocarpus erectus y Astroniurm graveciens, por lo que es evidente ia afectacién a
estas especies, al ocasionar lg@ modificacién, detericro de su habitat v disminuir directamente el
tamano de sus poblaciones.

Por otra parte, el promovente presento el Programa de rescate y auyentamiento de fauna vy el
Programa de rescate de flora en la que la especie Thrinax radiata y Astronium graveolens son ]
susceptibles para el rescate en el predio del proyecto. Respecto a la especie Boo constrictor, indicd
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gue es una especie objetivo para el rescate, bajo el supuesto de que pudieran ser afectadas con el
desplante del proyecto, esto indicado en el apartado VIII. Métodos especificos de rescate de [a
MIA-P.

6.. OPINIONES RECIBIDAS.

VIL. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) mediante el oficio referido en el
Resultando Xl de Ia presente resolucion, opind lo siguiente:

“ .. en referencia @ lo Manifestacidn de fmpactd Ambiental en su modalidod particufar del provecto
denominado “CASA LOCH" promaovido por el C SebastidnAlberto Huerdo Pani, opoderado legal de CASA LOCH,
SA DECV.

-. me permito hacer de su conocimiento que derivado de una blsqueda exhaustiva of acervo documental de
esta oficina de representacién, no se encontrc registro afgunc respecto al proyvecte antes referido..”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa;
De acuerdo a lo mznifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza &l caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto

Ambiental

VIl Que |a Direccion General de Vida Silvestre {DGVS) mediante el oficio referido en el Resultando XV de
la presente resolucidn, opiné lo siguiente:

L. ANALISIS TECNICQ _ :
a) De ogcuerdo con la consulta realizoda por esto Direccidn General en Jo pdgina del instituto Nacional de

Estadistica y Geografia {INECGIF la ubicacién del predio corresponde a un Ecosisterna de Hurmedal Costero con
presencia de Manglar; como se puede apreciar en fo Imagen 1.

-
@ alapy DlgHal e Moo

a‘ : rrad i o P e il s A

Imagen 1. Distribucion de mangler (zonas oscliras) en ef municinio de Bacelar, Quintana Roo

b) En el Capitulo IV, el promovente no realizé un estudio de compo donde se visualizare o metodologia scbre tipo
de miuestreo contempiando; unidades de esfuerzo efercidas, fechas de colecta y temporalidad para cada grupo
taxondémico de flora y fauna de vida silvestre dentro de AP, Al y SAR, con el fin de diagnosticas & estado actuc!/ de
las poblaciones wb ecosistema. Comparando la informacion del proyecto con o encontrada para esa mismo dreg
en o pdgina Enciciovida (CONABIO) dentro del SAR®, hay 143 especies registradas en alguna categoria de riesgo,
de las cuales 43 estdn Amenazadas (A), 17 en Peligro de Extincién (P) vy 83 bojo Proteccién Especial (Pr),
también existen 13 especies de mamiferos de las cuales 5 estdn A; € en P y 2 bgjo Pr, osi como ef registro de 97
especies de aves de las que 16 estdn A, 10 estd en P y 55 bajo Pr, tarmbién 23 especies de reptiles, 3 de ellos estdn
como A, 1 estd en P y 13 de efios estdn bajo Pr, odemds de 5 especies de onfibios de las que 5 espacies estdn bajo
Pr v 1 especies de pez en Pr, ademnds de la presencic de 18 espeacies de flora silvestre de las cuales existe un
registro de. 12 especies bajo lo categorfa de Ay 6 bajo Pr (NOM-059-SEMARNAT-2010).

3 hpdfgaiainegiorg mx/mdrms/=bGFOO | E4Lg3MiUSLCxvbjotODguMTYSM|Isejo4LOwWEYZEXMXNIcnZpY2hveE Nzg L
4 htrpsffenciclovida. mxfexplora-por-regiom?ut B=%E2%SC %93 ombre. region=Solidaridad B2 CH20Quinans
%20Roo&region. id=175]&tipo_region=municipio&pagina=1411/20.5848/-87.0783 i
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¢} El proyecto no presenta un estudio integral de la unidad hidroldgica del humedal costere que demuestre gue
no se pondrdn en confiicto las condiciones naturales de las poblaciones de flora v fauna sifvestre que utilizon
actuaimente el eccsisterna. Ahora blen, es importante que ig promovente considere o normativa vigente para
este tipo de provectos, de ocuerde con fo espec:ﬂcodo an ef numeral 0.48, 3.45 v 435 de jo NOM-022-SEMARNAT-
2003 gque a la letra dice:

".0.48 Que la construccion de infraestructura es una fuente de rlesge en fa afterocidn de los flujos naturaies con
cambios en ef reciclaje de nutrientes y cambio en el ciclo de deposicidn /o transporte de sedimentos a escaia
iocai.”

“.3.45 Obras ¢ actividades productivas: Aquellos trabafos, laborales u ocupaciones antropogeénicas tafes cemo;

C'::L:C‘CU"‘CL'-“E* wsentamientos humanos, [ndustriales, obras: eléctrica, minera, turfstica, comunicaciones y
chrnsoortes que modifican e marco biofisico v generan degrodacidn del ecosisterna en los humedales
costercs..

“.4.25 5e dard preferenciu a fas obrgs y ac‘t;v'dadeb que tiendan a restaurar, protegrer o conservar las dreas de
rmanglar ubicadas en fas orillas e interiores de jas bahias, estuarios, lagunas costeras y ofros cuerpos de agua
gue sirvan comc cerredorss biclogicos y que faciliten el libre trdnsito de la founa sijvestre..”

d} £l proyectc aungue contempla Jos programas de rescate y reubicacicn de flora v fauna silvestre nao son
apficables ya que la promavente no presenta fa informacidn necesaria sobre un estudio de rmuestreo de jg vida
silvestre con una temporada anuai donde reflefe el estado actual de ias poblaciones presentes en of AP, Al v
SAR tanto en ef ambiente terrestre cormo ef acudtico. Esto limito ia pertinencia de las medidas de prevencidn,
mitigacidn y compensacién gue ef proyecto presenta en cada caso.

L CONCLUSIONES

PRIMERA.- £/ proyecto contravienen el Artfcuio 60 TER de lo Ley General de Vido Silvestre y con fundamento a o
NOM-022-SEMARNAT-2010, todc vez que se presume, tendré un impacto directo negativo y significativo sobre fas
pobiaciones de manglar y los especies asociadas g éste, jo que conifevard el desplazamiente de las especies que
actuaimente utifizan af drec del proyecto, sumado ¢ fas actividades que desarrcfiardn los turistas, visitantes o
usuarios durante su estancia en las obras y que afectardn el hdbitat de fas diversas poblaciones de flora v fauna
terrestres y acudticas en categoria de riesge, endérnicas, residentes ¢ migratorias que se identificaron o traves de
la consufta realizada por estg Direccidn General,

P

ford

Comentaric por parte de esta Unidad Administrativa:

De la opinién emitida por dicha instancia, esta Unidad Administrativa concuerda que la ubicacién del
predio corresponde a un ecosistema de humedal costero con presencia de manglar. Por otro lado, se
tiene gue el promovente presentd anexc a la MIA-P los documentos: Descripcion de la flora de
manglar del proyecto Casa Loch, Descripcion de la flora del predio del proyecto Casa Loch |,
Programa de Rescate y cuyentamiento de fauna v el estudio de caracterizacion de diversidas
biolégica realizado en la zona lagunar adyacente a la parcela 100 Z1 Pl del ejido Buenavista,
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, donde se pretende desarrollar el proyecto
denominade “Casa Loch”, donde se describen las metodologias empleadas para el muestreo de floray
fauna presentes en el sitic del proyecto, también |z intensidad de muestrec para la flora en 2l predio
catastral y en el humedal, sin embarge, no para el muestreo de la fauna. Asimismo, ne se indicd la
temperalidad, ni fechas de colecta y temporalidad para cada grupo taxondmico de flora y fauna de vida
silvestre.

De los resuitados obtenidas en la fauna registrada en el predio, se tiene gue el promovente presentd un
ndmero de especies inferior a los citados en |la opinicn emitida por la DGVS, ya gue Unicamente indicd a
las especies susceptibles de rescate siendo 4 especies de aves y 2 especies de reptiles, y en ZOFELAG
una especie de reptil en estatus de amenazada (A). En e registre de flora, se identificaron 4 especies en
la zona de humedal de las cuales dos se encuentran en estatus de Amenazadas {A), mientras que en el
predio catastral se identificaron un toial de 28 especies de las cuales 2 especies se encuentran en
estatus de amenazadas (A}. En la zona lagunar se identificaron cos especies, una de flors vy uno cJe
fauna,

Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Rog, Méxlco,
Tel: (019283} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 92 de 112




MEDIO AMBIENTE

S MTINS AMIIENTT ¥ BLCURNIE NATURRLES

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
Ty T a ? @ =
3543 OFICIO NUM.: 04/SGA/1523/2023

Por otre parte, la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2010 vy el articulo 60 TER se presenta en los
Incisos Cy D del CONSIDERANDO VI del presente oficio resolutivo. Se coincide con esta DGVS, gue se
tendrd un impacto directo negative sobre las poblaciones de manglar y por consiguiente, a 1as especies
asociadas, lo que conllevara el desplazamiento de las especies que hacen uso de esta drea del humedal.

IX. Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO XVI del presente resolutivo, esta Unidad Administrativa
advierte que al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido cormentarios por parte del H.
. Ayuntamiento de Bacalar, ni de [a Secretaria de Medio Ambiente y Ecologia (SEMA), ni de la Direccién
General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) en relacion al proyecto.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, et cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el
conjunto de los elementos gue los conforman ¥ no Unicamente los recursos gue, €n su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente

anélisis técnico:

Impacto ambiental
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone al promovente de incluir en la MIA-P, |a identificacidn,

descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

‘-

En este apartado se establece que, 16 valoracién del irmpacto ambiental, se enfoco a fas etapas de preparocicn del
sitio, construccion y operacidn del prayecto gue ogui se propone, mismo que se gjusta o las posibilidades del marco
fegal aplicoble que establece el Programe de Ordenamiento Ecolégico Territorial de lao Regidn Loguna Bacafar,
Quintona Roc. Por jo qus, e cambio ambiental que se espera, se circunscribe cbligadamente, a los fimites y
condiciones de este instrumento de regulocion territoricl que, efectivamente, permite o construccion y operacion
del provecto pretendido desde o perspectiva habitacionol y ambiental, En este contexto, de /o intervencion
propuesta en esta manifestacién de impacto ambiental se analizan fos impactos ambientales gue pueda cousar la
construccicn de un proyecte que implica actividades de carmbio de uso de suelo, construccion y vivienda residencial
de uso temporal, principaimente. Esta valoracion del impacto ambiental, parte de la obtencidn de informacidn gue
permite identificar, describir y minimizar los impactes ambientofes que podrion ocurrir por los procesos™ de
preparacion, construccién y operacion que el proyecto pretende. Se describe, ¢ Io largo de este apartado, /o
metodologio utilizada para su determinacion y estimacion en ef entendido de gue los resultados y el andlisis de los
mismos, son definidos cuantitativamente y cualitativamente. Lo apficacién de las herramientas que ofrecen los
Sistemas de Informocidn Geogrdfica a las metodologias de Evaluacion de Impacte Ambiental, potencian fa
comprensién del entorno y perrniten la integrocion, modelodo, andiisis y o valoracidn de los distintos factores que,
eventualmente, habrdn de interactuar con la obra o octividad que se pretenda desarrolfar.

En el marco de referencia anterior se presenta lo valoracidn de fos impactos ambientales gue pudieran presentarse
con molive de la preparocion, construccion y operacion del proyecto. La voloracidn mencionada parte def
conocimiento del inventario de los elementos naturales y modificados, documentados para ef drea de influencia
del proyecto o través de lo utilizacion del 5IG correspondiente basados en los bases de datos def propio POET
Regidn Loguna de Bacalar asi como de fa SEMARNAT: SICEIA y SIORE y, del INEGI: GAIAy ANTARES. Lo anterior, en
virtud de que dichas herromientas y métodos ofrecen la descripcidn del espacio, basada en o cuantificacién def
conjurite de los elementos ya mencionados, y permiten proponer las medidas de mitigacion necesarias y
especificas para evitar y reducir of minimo los efectos negatives del proyecto sobre el ambiente.

Segun jo importoncia ambiental de tales criterfos, cada una de las unidades serd volorada del T al 10 o mayor
coeficiente asignadeo, mavor importancia ambiental de jo unidaod.

V. 2 Identificacion de factores ambientales susceptibles de ser afectados por el desarrolfe del proyecte. ‘/j

DETERMINACION DE LOS IMPACTOS DEL AREA DE INFLUENCIA
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Adicionalmente af gjercicio anterior, se realizd la identificacion de fos efectos o aiteraciones ambientales en los que

el proyecto pudiera participar de manera directa e indirecta en ef sistema ambiental, Esto se obtiene relacicnando
fos factores ambientales que pueden ser ofectados por fas acciones que producirén los impactos.

La identificacién de impactos se analizd en funcidn del medic, los fuctores, sistemas ambientales vy las aociones
necesarids parg la reafizacion de jos fases del proyecta!

Preparacion delf sitic, construccidn v ogeracicn,

El érea donde ef proyecto fisicamente toma fugar con su entorne inmediato, preve una afeccidn o jos componentes
de un ecosfisterna, de manera directa & indirecta y local

Se espera el siguiente comportamisnto por componente:

Pora el Componente Fisico: Los suelos, por la nivelacidn y por conformacian de terracerias para fa construccion de
volirmenes, senderos, equipemiento, servicios; a la atmdsfera por la emisidn de poivos finos, humos, ruidos yporla
manipulacién de fos materiaies para ia preparacién de! sitio y construccion.

Tambien por fa operacién y trdnsito de la maguinaria y equipe, asi como fa presencia Aumana.

El agua superficial y subterrdnea puede ser afectada por escurrimiento incidental de aceites y sustancias producto
de lo maquinaria y equipos 6 por contaminacién debida al mol manefo de las aguas residuales; por otro lado, ef
paisaje se verd alterado temporalmente por [ presencia de abrercs, la obra per se y ia figura de objetos exdgenos
nuevos. De manera regional, o a nivel de la cuenca, se considera que no hay afeccidn o este componiente por el
pravecto ya que, dada la extensicn, condicionas e incluso intervenciones hurmanas existentes éste se verd reducido
considerablernente por atenuacion y dilucisn. '

Parg el Componente Bidtico: De manera directa durante ef chapeo y desmonte se agfectan a la floro v founa debido
¢ que estos componerites son coexistentes en la seiva mediana, y de manera indirecta si se puede afectar el cuerpe
de agua colindante por dispersidn de finos y mal muangjo de los escurrimientos acuosos productos dei proceso
constructive, dispersicn de basura, o agitacién de fos sedimentos def fondo,

También, de manera indirecta, ef ruido de o maguinaria, fa presencia y fa movilizacién humana pueden desplazar
o espantar a id fauna que utiliza ef espejo de agua. De manera regional, o nivel de cuenca, se considera que no hay
afeccion a estos componentes dado que ho se influye ni se afecta g ju vegetacidn ni se restringe lo movifidad de fa
fauna en el corredor de flora y fauna del Sistema Lagunar y, en particilar del sisterma amibienta! estudiado. '

Parda el Compaonente Socfal: En ef caso se interviene un espacio previomente programado para su Uso gue es
compatibie con el establecimiento de vivienda residencial turistica dentre del marco legal apficable, can una carga
de habitantes previomente determinada, fo que fortalece ef espacio predial, con la propuesta dei proyecto
propuesto. En lo referente of gspecto econdmico, ia propuesta ofrece trabajo en diferentes grados durante fo
prepdracion, construccion y operacion del proyecto. De manera local se experimentard fo dinamizacion en Ia
econemifa o consecuencic de la prepardacion, construccidn y operacion del proyecto creéndcse puestos de trabdjo
termporales durante la construceion v, adquisicién de materiales y viveres durante o operacidn,

Sensibilidad Componente Fisico

Tabia de Sensibilidad de! Componente Fisico

Criterio _ Sensibilidad Justificacién

Geomorfologfa Ef relieve y perfil serdn modificados en o
superficie de aprovechamiento gue son Ios
niveles aitos del terreno, donde se
Media pretande la preparacidn y construccidn de
todfas los obras permanentes del proyecto,
Se considerg que los componentas serdn
afectados rmoderadomente,

Suelo y Perfif
Topografico

Erosion, Media El drea donde se pretends la preparacion 5
permeabilidad af ¥ construccion del proyectc cuenta con

suelo suelo (vertisof) pedregosc en ef drea de
: Intervencidn, no obstante, por e tipo de
construccion  pifotada  y  disefo  def|
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i praoyecto se dejan vostas dreos naturales
permeables, y o mismo tlempo se
generan dreas artificiales privilegiando lo
flore  native Lo permeabilided v
copacidad de coptacidn del suefo es alta
ya que se dejo el 85.3825% del terreno
como drea de conservacion estricta v por
tanto permecble vy, se conforman
adicionalmente dreas artificioles
permeaties (jardines y senderos) que en
conjunto permiten lo permeabilidad y
disminuyen el grado de erosidn.

De acuerdo con ef disefic del proyecto, éste
prevé obros temporales en ecosistema
excepcional como los es ef humedal, se
parte de inicic con el disefio oéreo def
provecto, ef cual, por su alcance espacial y |
dimensiones, no fragmenta el patrdn
hidrologico del sistema en el gue se
inserta, se considera la preservocion de la
hidrojogia natural del ecosisterna  de
humedal gue desfogo hacia lo Laguna. Ef
Fragmentaclén y flujo ‘ p{oy‘egto‘ no fnfluye negcrrfvm_“n ente e_-! ﬂujo'
hidrolégico _Baja h:g‘ro.iog.-co en su zona de mﬂuen_c;a, asi
mismo, la condicion constructiva no
representa  una interferencic ccn el
Hfuncionamienio de lg cuenca, dados las
cargeteristivas  actugles en  jas  gque
coexisten fragmentaciones previas con el
proceso hidrico def sistema, gue es mucho
mds ampiic que el espacio predial. Por o
- i gue se asegura la continuidad def flujo;
Hidrologia hidrolégico  superficial y  subterrdneo
existente en las condiciones actuales, con
fa insercicn del proyecto que se pretende

Se considera gue jo colidod del aguo
superficial  y subterrdneg no  serd
meodificada por las cbras v actividades dei
proyecto. A cousa de las etopgs de
| preporacion  y construccidén el mayor
impacto a lo colidad del ogua pueden ser
lescurrirnientos  accidentales hocia  ef

o
Cs:gg;gg;og;a humedol yb directamente ol cuerpo de
acuifero somero y def MediaBgs drrgoté’oérg g‘; g tcé;r?: 56‘“:;0 nééf}i?g e?gr Z%mﬁﬁ
acuifero profundo : y ermporar e guE
para fo operacién del provecto se contard

con una planta de trotamiento de agua
residual con reutilizacion def effuente para
riego; el cumplirmiento de e normatividod
osegurg gque las vorfaciones of acuifero
profundo estdn regquladas, of cumpfir con
fa NOM-003-SEMARNAT-I997.

Paisgje Efecto sobre &f medio | Medio El medic poisajistico, por las vistas que
i perceptual. Incidencic | ofrece la ZOFELAG y Lagunag, se considera
[ visual oito dadas los condiciones cctucies de

| ; lote. Haclia el Este se cuenta con vistys de
alto vajor intrinseco dado por ef paisaje
|que bBrinda la Laguno v cangles naturofes.

| No obstante, hocia el Ceste y 5Sur se
| cuenta con fragmentacionies dictadas por
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caminos, desmontes y obras deterforadas,
¥ mads hocia el Qeste por ia carretera
federal, viafidaodes, asi como por|
edificaciones  turisticas, particulares v |
urbanas, se cuenta con intervenciones gue |
son parte del paoisgje en el sistema|
ambiental  estudigdo. Durante o |
preparacidn v construccion del proyecto,
las vistas serdn disrninuidas por lo imagen
que ofrecen las obras mismas que se|
meforan  af insertar Jjardines y dreas
foresiadas con plantas nativas inciuidas |
en un proyecto concordante con el medio, |
el gue una vez en operacidn, se integra ﬂf'
espacio paisgjfstice circundante par fo q:,e
5 cor?.s.ide'c: un cambio moderado.

Sensibilidad Componente Bidtico
Tabla de Sensibilidod def Componente Bidtico

Criterio Sensibilidad  Justificacion

La selva mediana subperenifoiia  sel
afectada parcigdimente por desmonte v|
chapeo. No obstante, se delan amplias|
dreas nativas en o zong de seiva v, se |
rescatdn ejemplores para su posterior |
Florar Alta reubicacion en igs dreas jordinodas vy de |
| conservacion del proyecto. Se mantiene ef
853825% de la UP con seivo v no se
interviene en la UP de humedal el cual se
desarrolla sobre  bienes  nacionales
{humedal con mangfe).

Bigtico £l drea donde se pretende la preparacidn v
construccion def proyecto cuenta con
especies jdentificadas y distribuidas en &f
hdabitat que provee o seiva ¥ en la que se
identifico un individuo de Boag constrictor,
especie con categorio de gmenczadg
fistada en fa NOM-C59- SEMARNAT-201D.
La fauna tenderd g migrar o lugares mejor
conservados ¢ serd reubicada. Ef provecto
considera mantener como  minimo  ef
85.3825% de la seiva que fe corresponde al
predio.

Fauna Medig

Especies protegidas De fo flora registrado en el drea de
- influencia, es decir el humedal se
encuentra fistada 7 especie en o Norma
Cficiaf Mexicana NOM-059-
SEMARNATZOI0 correspondiente a
Conoccarpus  erectus, cuyos individuos
serdn protegidos y consendados en todo
momento, fos individuos de mangiar
dentro def humedal deberdn permanecer
fntegros en su ubicocidn actual E
proyecto contarg con un programa de
vfgffcmr:rc: para garonnzq, SU conservacion.

Conservacion Forg : Afta

Conservacion Fauna Baja £n virtud de gue fas obrcs principates y
: permanentes gue conforman el proyecto
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se pretenden reolizar sobre un ecosisternc
de seiva mediona  subperennifolia,
principalmente se considera que, o nivel
local, habrd cambios en lo founa gue
habita el predio yo que los animagles
migran hacia las porciones no intervenidas
¥ colindoncias mejor conservodgs. Lo
anterior no ocurrird para aquellas especies
que usan fo UP selva mediona pues de
esty UP se conserva una proporcion meayor
al 65% proporcionalmente o la superficie
del predio que serd intervenida.

Lo afectacion es baja debido a que ef dreg
donde se construird y operard el proyecto
corresponde vegetacion de selva mediana
subperennifolia, que serd preservada en su
estructurg. Ef estrato arbdreo serd e mds
ofectado al estar representadas en & 76
especies de fus 28 que conforman ef
listado forestal del sitio. La composicidn |
floristico seguird manteniéndose mediante
rescate v reubicocion de ejemplares en los
dreas verdes y de conservocion def
proyecto, por lo que se considero que por
los obros y actividodes del proyecto que se
pretende la ofeccidn a la floro es baja. En
el humeda! o diversidad es baja of haber
sojomente 3 especies representadas, fas
cuales conservardn en todo momento su
densidad y distribucién.

Fiora Alta

Grado de Diversidad |

El drec donde se construird y cperard el
proyecto cuenta con fauna siivestre, la cual
serd desplazado a sitios contiguoes, el drea |
Fauna Media de selva mediano dentro del predio que
conservard unga proporcion  mayor of
853825 % en la condicion en jo gque se
encuentra agctuaimente.

El proyecto ocurre en un dreda gue presenta
un habitat para la flora silvestre. A nivel
Desarroifo v local y regional gorantiza o permanencia
distribucion de o Media de minimo ef 853825 % de la cobertura
flora vegetal octual, asi como porcentgjes
adicionales relatives o dreas pilotadas,
Jardinodas y/o permecbles.

Se trota de un sitio donde lo pressncic
humana y sus actividodes modificardn
eventualmente &f espacio a nivel de predio |
y local Ef  provecto favorece o

Hdbitat

Desarrolio y i permanencic de jos habitots presentes y|
distribucién de fa Meciic su conectividad para fo founa sihvestre
fauna | hacia lo selva contigua vy hacia la zong

lagunar lo que determing fa presencia y
i ) permanencia futura de fauno ya que se
conserva lo vegetacién como recursc o
nivef foca! y regional.

v

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que esta Unidad Administrativa advierte la consideracién de
los elementos mas relevantes que podrian verse afectados por las actividades de las diferentes etapas
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el proyecto: aire, agus, suelo, flora, fauna, paisaje asi como la influencia directa e indirecta producida
por el proyecto. De la matriz de interaccién entre acciones de proyecto y factores ambientales con el
tipo de impacto, se presentaron 9€ interacciones entre los factores ambientales, de los cuales 38 se
clasifican como negativos y 58 como positives. Finaimente e promovente considerd en su mayoria, los
impactos més importantes para el desarrollo del proyecto. No cbstante, no se contempié la afectacion
de vegetacion presente en el humedal.

Que la fraccidén Vi del articulc 12 del REiA impone la obligacion al promovente de incluir en la MiA-P,
las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecte, por fo gue s2
tieng lo siguiente:

6. MEDIDAS DE PREVENCION, CONTROL Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS

En el presente capftulo sdfc se proponen medidas de prevencion o mitigacion o los impactos ambientales
negatives identificados en ef capftulo 5 del presente estudio, va que Jos positives, son de cardcter benéfico. Las
medidas se proponen siempre con lo premisa de evitar que fos r‘mpac*os se maniffiesten, sin embargo, hay gue
aclarar que, en algunos cases, las medidas que se tomardn solamente reduciran su efecto en el ambiente.

6.1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

6.11. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Noturaleza de lo medida: medida preventiva gue serd aplicada para evitar gue [os impactes identificados comoe
perturbacion del hdbitat ¥y contaminacion del medio, se manifiesten durante ef desarrolio de esta etapa del
proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo af inicic de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion def
sitio,

Descripcién de la medida: Consiste en io instalacion de letreros alusivos g la proteccion de fa flora v la faunag, asi
como af manejo y disposicidn adecuada de fos residucs sdiidos. Los letreros estardn dirigidos al personal de o obra
responsabie de efecutar la etopa de preparacién del sitio.

Accion de la medida: Se rotulardn. diversas jeyendas en fos fetreros, olusivas g Ja proteccion de fos recursos
naturales del sitio del proyecto, entre ias que destacan las siguientes:
. Eropibido alimerntar o mofestar o la fauna niativa.
Erohibido extraer flora sibvestre.
Erohibido cazar, capturar o dafiar a fa fauna silvestre.
Brohibido tirar basuro.
Depositar la basiura en los contenedores.

Eficacia de fa medida: £ grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisidn que se tenga sobre jas
actividades de preparacién del sitio, a fin de que se cumple las restricciones establecidas en fos letreros; por lo que
csta medida requiere de otras adicionaies parc aicanzar el eéxito en su aplicacién, cormo sancionar g los
trabajadores gue incumplan.

6.1.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de fo medida: de cardcter preventivo, estord enfocada a evitar gue se manifieste el impacto ambiental
identificadc como contaminacion def medio, particulanmente por la generacion de residuos solidos.

Momento de aplicacién de lo medida: previo ai inicio de los trabajos involucrados en o etapa de preparacidn def
sitio. i

Descripcion de lag medida: Se instafardn contenedores de basura para cada tipo de residucs que se generen (iatas,
papel, vidrio, residuos orgdnicos, residuos de construccidn, ete.), los cuales estardn ubicados estratégicamente con
la finalidad de que los trabajadores de la obra puedan usarlos, promoviendo asf ia separacién de ia bosura pard un
posible reciclaje o reuso de la misma.
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Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales pard los residuocs sélides que se generen
durante estu etopa del proyecto, y dada su hermeticidad, impedirén que los residuos sean dispersados por el viento
Y otros foctores def ambiente, evitande que se dispersen hacio el humededi, faguna y otros ecosistenas que serdn
conservados; favoreciendo o preservacion de icles recursos. En los programas se efemplifican estos tipos de
contenedores.

Eficacia de fa medida: £l grado de eficacia de o medida depende del grado de supervision que se ten ga sobre las
actividodes de preporocion del sitio; va que serd necesario gue Jos obreros hagan un usc adecucdo de fos
contenedores, pare que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residucs; por lo gue esta
medida requiere de otras adicionales para afconzar el 100% de éxito en su aplicocicn.

6.1.3. Medida propuesta: INSTALACION DE PTAR MARCA ACLARA MODELC PK 003 CD.

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocoduo o evitar que se manifieste el impacte ambiental
identificado cormo contaminacion del medio, particuiarmente por lo generacicn de aguas residuales.

Momento de aplicacién de fa medida: previo ol inicio de Jos trabajos invalucrados en lo etapa de preparacién def
sitio.

Descripcién de la medida: Se instalard ung PTAR de la marca Aciara modelo PK 003 CD para fos 15 trabajadores
gue se emplean en la obra, que poro el caso de o etopa de preparacion y construccion del sitio.

Accién de la medida: Los muebles sanitarios estarén conectades a una PTAR, cuyo effuente se empleard parg
riego.

Eficacia de la medida: En lo industria de la construceicn, la instalacién de sanitarios mdviles resulta ser o medida
mads efectiva, para evitar lo miccidn y defecacicn af aire fibre, y por ende, lo contominacion def medic en sitios
donde no existen las instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de la obro.

6.1.4. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impocto ambiental
identificado como contaminacicn del medio, particularmente por o generacién de residuos sélidos y aguas
residuales; asf como afectaciones af hdbitat de ja flora y fa fauna. :

Momento de aplicacién de la medida: previo ol inicio de los trabajos invoiucrados en Ja etapa de preparacién def
sitio. .
Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de pldticas ambientales dirigidas ol personal
responsable de ejecutar la etapa de preparacién del sitio. Serdn impartidas por un especialista en la materia; y
tendrdn como objetive principal: hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo Jos cuales
se autorice el proyecto, asi como el grade de responsabitidad gque compete o cada sector para su debido

cumplimiento.

Accion de la medida: La pidtica ambiental se llevord a cabe de manera previa a la etapa de preparacién del sitio;
cuyo finalidod serg promover ef desarrolfo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacién gue se
proponen en el presente copitulo, asi como de los términos y condicionantes gue se establezcan en la outorizacidn
def proyvecto.

Eficacia de la medida: £f grado de eficacia de la medids depende del nivel de participacion e iniciotiva de los
trabgjadores para su aplicacién; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificor su
cumplimiento; por lo que reguiere de medidos adicionales parg alcanzar ef 100% del éxito esperado. Esta medida
refuerza la colocacion y uso de [os letreros, asi como io instalacion de jos contenedores de residuos v fos sanitarios

de campo.
6.1.5. Medida propuesta: RESCATE DE FLORA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocoda o reducir ef efecto del impaocto ambierntal
identificado comao reduccion de ja cobertura vegata.
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Momento de apiicacién de la medida: previc 0! inicio de fos trabajos involucrados en Ja etapa de preparacion del
sitio. Descripeidn de la medida: Esta medida consiste la efecucion del programa de rescate de flora sifvestre que se
anexa ol presente estudio.

Accign de la medida: Las occiones g reglizar se encuentran descritas en ef programa correspondiente, Effcacia de
fa medida: Con ef rescate v reubicacidn de o flora sfivestre se asegura fa permanencia del recurso dentro def sitio
del proyecto a nivel de especie, v por ende, dentro del sisterma ambiental, por jo que nc se verd reducida su
cobfacion, ni habrg pérdidcs de especies, da tol manera gue se espery glcanzar ef 95% de efectividad en ia
aplicacion de la medida.

6.1.6. Medida propuesto: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de lo medida: de cardcter rnitigante, estd enfocada o reducir fos impactos ambientales sobre la fauna
siivestre dentro de fa zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como redtccion y pérdida
daf hdabitgt.

Momento de aplicacién de la medida: previo af inicic de los trabgjos involucrados en fa etapa de preparacion aﬂ!
sitic.

Descripcién de la medida: Fsta medida consiste la ejecucion del programa de rescate de flora silvestre que se
anexa of presents estudio.

Accién de la medida: { as acciones a realizar se encuentran descritas en el programa comrespondiente.

Eficacia de la medida: Con ef rescate v reubicacidén de lo florg silvestre se asegura o permanencia def recurso
dentro dei sitic del proyecte o nivel de especie, vy por ende, dentro del sisterna ambiental, per lo aue no se verd
reducida su pobiacion, ni habrd pérdidas de especies, do taf manera gue se espera olcanzar el 95% de efectividad
en fo aplicacién de ia medida.

6.1.7. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivg, estd enfocada a evitar afectaciones directas g fa fiora y ia fauna
fuera de g zona de gprovechamiento en fa zona terrestre; esto permite reducir ef efecto de fos impactos por o
reduccion de la cobertura vegetal y perturbacidn del hdbitat.

Momento de aplicacién de la medida: Durante fos trabajos de delimitacién de io zona de aprovechamiento.

Descripcion de la medida: Consiste en fa instalgcidn temporal de un conjunte de paneles de madera o textiles en
forma perimetral a la zona de aprovecharniento, conocidos en o industria de la construccién como "tapigles de
proteccion®

Accién de la medida: eslos paneles funcionardn comio una barrera perimetral gque impedird que jos residuos
sdlidos que se generen durante la preparacién del sitio, asf como fos sedimentos en suspension; se dispersen fuera
de la zona donde se realizardn los trabojos; conteniéndolos dentro de g zana de aprovechamiento, fo cual facifitard
su manejo y posterior retiro. También impedird que fos trobgiadores se introduzcan dentro de fas dreas de
conservacion, evitando gue se afecten fos recursos naturales presentes en fas misrnas.

Eficacio de la medida: La coiocacion de tapiales de proteccion, se ha destacado como ung de las medidas mds
efectivas para contener y evitar ig dispersicn de residues durante fos trabgjos invelucrados en una obia; por fo
tanto, se esperyg olcanzar el 100% de éxito en fa aplicacion de esta medida preventiva.

&.1.8. Colocacién de cinta precautoria

Noturaleza de la medida: de cardcter preventive, estd enfocada a evitar afectaciones directas a ja flora y la fauna
fuera de fa zona de aprovechamianta en fa zong terrestre; esto permite reducir ef efecto de fos impactos por o
recuccidn de o cobertura vegetal v perturbacion def habitat,

Momento de aplicacién de la medida: Durante fos trabajos de deiimitacion de io zona de aprovechamiento.

Descripcion de fa medida: Considerando que 4 preparacion del sitio se realizard en forma gradual y por etapas, se
procederd a la colocacién de cinta precattoria con ia leyenda “Prohibido ei pasc” en el perimetro de las zonas que
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no serdn intervenidas durante ef desarroflo de fas octividades, con ia finafidad de que sean respetadas en formo
fntegra. .

Accion de la medida: Promover v hacer obligatorio e respeto, proteccién y conservacion de lo flora v io fauna
dentro de los dreas de conservacidnm; y establecer los Iimites de los Greos de aprovechamiento para que el
desmonte no afecte superficies adicionales a jos que autorice jo SEMARNAT.

Eficacia de fa medida: Lo eficacio de lo medido depende del grado de discipiing y conciencia ambiental que

‘tengo el personal af momento de flevar o cabo sus actividades; por fo que esta medida serd reforzada con pidticas
ambientales dirigidos al todo el personal que laobore dentro def proyecto y con la permansncia de fa cinta hasta
finalizar el cambio de uso de suelo.

6.1.9. Humedecimiento de las dreas de aprovechamiento

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar o reducir el efecto del impacto
identificado como suspensién de sedimentos.
Momento de aplicacion de la medida: Duronte los trabajos de desmonte y despaime.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de lgs zonas que sean desmontadas y despalmadas,
con la finalidad de eviter la suspension de sedimentos ¢ particulas.

Accién de la medida: Evitard que la accidn del viento suspenda sedimentos y porticulas def suefo durante las
distintos actividodes involucrados en lo preparacion del sitio.

Eficacia de Ja medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, es prdctica comin dentro de fa industria de I
construceion, ya gue se ha prebodo su maxima efectividao pora evitar la suspension de olvas finos, por io que se
espera alcanzor el 100% de efectividad en la rmedida propuesta.

6.1.10. Rescate de la capa fértil del suefo

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocoda a evitar que el impacte identificade corno pérdida
del suelo, se manifieste durante fas acrividades reiacienadas con el movimiento de tlerras.

Momento de aplicacion de la medida: Durante Jos trabgjos de despalme.

Descripcion de la medida: Esto medida consiste en ef retiro de fo capa de suelo fértil (sustrato con materia
orgdnico) durante el despalme; y su posterior resguardo dentro de un drea provisional, previamente cribado para la

separacion de residuos vegetaies y pétreos.

Accion de o medida: Lo copa de sualo fértil {tierra vegetal), proporcionard un sustrato rico en nutrientes que
beneficiard a la vegetacidn que se conservard en estadeo notural dentre del sitio del proyecto, y de aquelio que serd
rescatada, favoreciendo también el proceso de regeneracién natural del ecosisterma.

Eficacia de la medida: Lo cantidod de materia orgdnica en una comunidad vegetal, determina fa calidod def
suelo y de los nutrientes que éste contiene; lo cual actla en beneficio de la flora y la founo gque alberga; por lo
tanto, al reincorporar dicho rmaterial dentro del mismao sitio, se estard promoviendo su consenvacion en beneficio
del medio cmbiente, ol enriquecer las dreas que se mantendrdn con vegetacién notiva, por lo que se prevé
alcanzar el T00% de efectividod de lo medida.

6.1.71. Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria -

Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada a prevenir derrames de hidrocarburos preverientes de la
maguinaric gue serd wtilizada durante la ejecucion de los trobajos preliminares, suprimiendo de esta manera el
frmpacto of suelo por contarminacion de! medic.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabagjos de desmonte y despalme.

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinario que cuente con los mantenimientos preventivos
adecuados para su dptimo funcionamiento, llevade o cabe en talleres especializades para tal fin. Se harg
obligatorio que cada maquinario que opere durante estag etapa, cuente con recipientes y equipo preventivo, gue
permita colectar los hidrocarburos o fubricantes vertidos ol suelo por fugas accidentales.
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Acclén de la medida: Se verificard que lo maquinaric que entre en funcionamientc durante fa preparacien def
sftio, cuente ccn ef mantenimiento preventivo adecuade, o cucl se registrard en bitdcora; asi mismo, s2 revisard
que cada operador de maguinaria, cuente con ef eguipo preventivo para la contencion de derrames accidentales,
Esto serd responsabilidod de la compania constructora especificado en ef contraic de obra.

Eficacia de la medida: Fsto medida es ung prdctica proboda con gran eficacia durante el desarrallo de un
proyecto, de tal manera que, sf se cusrita con fo correcta aplicacion de fa misma, se puede alcanzar el 100% de
efectividad.

6.1.12. Plan de manejo de residuos

Naturaleza de jo medida: d= cordcter preventive, estd enfocada o evitar qua se manifieste sl impaocto ambientaf
identificade como contaminacion def ambiente, particularmente por fo generacion de residucs sélidos y aguas
residuales, asl como residuos peligrosos.

Momento de aplicacion de ioa medida: Durante [os trabajos involucrados en fo preparacion del sitio.

Descripcién de la medida: Consiste en lo ejecucion de un plan de manejo de residuocs anexo o este estudio, gue
contempia el manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de fos residucs que pudieran flegar a
generarse durante la efecucién de esta etapa del proyecto.

Accién de la medida: Las acciones o realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo de residuos que se
anexa.

Eficacia de la medida: La correcta aplicacidn de fas medidas descritas en el plan de manejo de residuos de
provecto, usi como g supeivision adecuada de su cumplimiento, permitirdn asegurg el 100% de éxitc en ia
aplicacion de esta medida preventiva,

6.1.13. Aprovechamiento del moteriol triturado

Naturaleza de la medida: de cardeter mitigonte, estd enfocada a reducir el efecto del impacto ccasionado por .Ja
pérdida dei sualo.

Momento de aplicacién de la medida: Durante ef triturado del material vegetal,

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en ef uso def material vegetal triturade producto del desmonte,
parg ser utifizado en el enriquecimiento de las dreas de conservacidn del provecto.

Accién de la medida: E] vofumen de material vegetal triturado, se considera suficiente para proveer de un sustrato
organico ricc en nutrientes parg ef mantenimiento de las dreas verdes gfardinadas del proyecto, asf como de las
dreas de conservacion.

Eficacia de la medida: i o cantidad de materia orgdnica en un ecosistema deterrning la calidad dei sueio y de jos
nutrientes que éste contiene; lo cual actda en beneficio de fa flora y fa founo que albergy; por lo tanto, al

reincorporar dicho material o las dreas de conservacion y en las dreas verdes jardinadas, se estard promoviends su
canservacion en beneficio def rnedio armbliente, por lo gue se preve alcanzar ef 100% de efectividad de fa medida.

6.1.14. Franja de amortiguamiento

Naoturaleza de la medida: de cordcter preventivo y mitigante, estd enfocoda a reducir el efecto del impacto
ocgsiongdo por la suspensidn de sedimenteos, asi comoe reducir ef efecto de los impactos identificados como
reduccién de ia calidad vidua! del palsgje y contaminacidn auditiva,

Momento de aplicacion de la medida: Duiarite fos rmeses de duracion de la etaoa de preparacidn del sitio.

Descripcién de la medida: tsta medida consiste en o conservacion de una superficie de 4,274.076 m? de
vegetacion en estado natural, distribuida en forma perimetral a la 7ona de aprovechamliento.

Accién de la medida: 4,274.076 m?* de vegetacidn en estado natural gue se conservardn en forma perimetrat o fa
zona de aprovechamiento, actuardn como und barrera de amortiguamiento para evitar la dispersion de
sedimentos suspendidos, y pard reducir que los decibles de ruido generados por la maguinaria, sobrepasen el sitio
del proyecte.
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Eficacia de la medida: Lo cobertura vegetal es eficaz para reducir o disipor el efecto del ruido ocasionado por

diferentes elementos presentes en el medio; asi mismo, actdo como barrerc para contener residuos de diversa
naturaleza; por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en lo oplicacion de la medida.

6.1.15, Medidd propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de Jla medida: de cordcter preventive, estard enfocada a la remediocion por derrames occidentales de
sustancias potencicimente contaminantes def rmedio, gue pudieran ocurrir durante ef desarrolio de esta etopa def
proyecto. Estd enfocado o evitar que el impacto ombigntal identificado como contarminacion del medio se

rmanifieste.

Momento de aplicacion de lo meq‘fda: en caso de que ocurra algdn derrame occidental de sustoncias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcion de la medida: Parc otender la necesidad de controfar algdn derrerme accidental que pudiera
ocasionar lo contaminocion del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente,
para retirar las sustancias vertidas. Doda la particulor coracterfstica de estos productos, que absorben lfquidos no
polares, estdn especialmente disefiados para ef control de derrames. El equipo estard disponible en lo obra durante
todo momenta y o responsabilidod serd de Ja compaiiio constructera, especificado en el contrato de obra.

Accién de la medida: En cosc de que ocurra gigdn derrame accidental durante Jo construccion de la obra, se
seguird un plan de occidn (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch OH®
o similar, especificamente ef Loose Fiber® o similar.

Ef Loose Fiber estd confeccionada con fibras argdnicas naturales Biodegradables que actian sobre cualguier tipo
de Hidrocarbure o aceite vegetal. Es una nueva forma de contener los hidrocarbures, 100% notural y argdnico.
Producto biodegrodable no tdxico e inerte que tiene lo capacidad de absorber y encapsulor todo tipo de
hidrocarburos y aceites derramados (cuolguiera sea su volumen) mucho mdés rdpido que la mayoria de los
productos que existen hoy en el mercado, tanto seu sobre superficies de tierra o agua. Después de abscrber v de
encaopsular, tiene ia copacidad de biodegradar fos Ridrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un
periodo de tiempo que dependerd del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo ef plan de accidn ante lo ocurrencia de un derrame de sustancios liquidas,
descrito en e/ plan de manejo de residuos, se espera olcanzor el 100% de éxito en lo aplicacidn de esta medida.

6.1.16. Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT

Naturoleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocoda a reducir ef efecto def impacto ambiental
identificado come perturbacion del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: Durante tode ef tlempo que dure esta stapa.

Descripcién de la medida: Consiste en ia ejecucion de un Reglamento de manejo v proteccion del hdbitat, ef cuat
se anexo of presente estudic.

Accién de la medida: Las occiones o realizar se encuentron descritos en ef contenido del Reglamento
correspondiente.

Eficacia de Ia medida: £l monejo v las medidas de proteccion que se oplicordn en ef hdbitat de io fauna silvestre
dentro del sitio del proyecto, permite que las especias asociadas of ecosistema, se mantengan dentro de sus nichos
.ecelégicos a pesar de los actuaciones que se realizardn durante ef proceso constructivo; y @ su vez favorece su
permanencic dentro del mismc, y por ende, dentro del sistema ambiental, por fo gue se esperg alcanzar el 100% de

efectividad en la aplicacién de la medida.
6.2. MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA
6.2.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripcion de la medida: Los fetreros que fueron instolades en la etopa de preparacion del sitio, se mantendrdn
durante la etapa constructiva, ¢ fin de que sigan cumpliendo con su funcicén, promoviendo la proteccion de la flora
¥y la fauna, y el manejo adecuado de fos residuos sdfides; con particuior énfasis de no ofectar las dreas de
conservacion; y seguirdn estandc dirigidos ol personal de io obro responsable de efecutar la etapa constructiva.
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Medida preventiva, enfocada o evitar que los impoctos :dentff.caonc comao perturbacion del hdabitat v
contaminacion del medio, se manifiesten.

6.2.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUCS

Descripcién de la medida: [os contenedores de basura pora residuos que sean instalodos en lo stapo de
preparacion dei sitio, permanecerdn instalados en Ja etapa de construccion, a fin de gue sigan cumpiiendo su
funcion como reservotios termporaies, y sequirdn estando of servicio de los trabajodores responsabies de los
trabajos constructivos, quienes podran hacer uso de fos miismos, promoviendo asi la sepuracidn de fa basura para
un posible reciclgje de la misma. Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacte ambiental identificado
cormno contaminacidn del medio, particutarmente por fo generacidn de residuos sdlidos, se manifiesien.

6.2.3. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Descripcién de la medida: Se continuard con fa imparticion de pidiicas armbientales; sin embarge, en esta coasion
estaran dirigidas ol personal responsable de ejecutar jos trobgjos constructivos. Seran impartidas por un
especiaiista en la materia; y tendrdn como ohjetivo principal, hacer dei conocimiento af personal, los términos y
condicionantes bajo los cuales se autorfce o etapa constructiva del prayecto, asf corno ef grade de responsabilidod
que compete g cada sector para st debide cumplimiento. Las pidticas se llevardn a cabe de manera previa al inicio
de Ins trabajos constructivos, cuya finatidad serd promaver el desarrolio def proyvecto en apego a las medidas
preventivas y de mitigacion que se proponen porg lg etapa constructiva en el presente capitulo; asi cormo ef
correcto desarraifo dei proyecto, en apego a la descripcidn def proceso constructivo contenido en el capituio 2 def
presente estudio. Medida preventiva, enfocada o evitar que los impactos identificados como perturbacién de!
hdbitat v contarminacion def medio, se manifiesten.

6.2.4. Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Descripcién de la medida: Al momento de estarse reglizando los trabajos constructivos, se continuard efecutando
el programa de rescate de founa anexo uf presente estudio, o fin de salaguardar fa integridod de ios ejemplares
de fauna sijvestre gue pudieran incidir dentro de io zona de aprovechamiento. También se contemnpla fa
reubicacicn de lo founo rescatada dentro de fos dreas de conservacion propuestas en el sitic del proyecto, De
caracter preventivo, estard enfocada a evitar que el impacto ambiental identificada como perturbocidn del
habitat, se manifieste.

6.2.5. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de ia medida: Al mome nfo de estarse reohzando fos trabajos constructivos, se contindard efecutando
el plan de manegjo de residuos del proyecio, ef cual contemnpla el manejo, almacenamiento temporal y disposicion
final de los residuos que pudieran llegor o generarse durante lo efecucion de esto elopa def proyecto. £std
enfocada o evitar que el impactc amblental identificado como centaminacion del medio se manifiests,
particuiarmente por fa generacion de residuos sdfidos, aguas residuales y resicducs peligrosos y de construccion, se
manifieste.

6.2.6. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Descripcion de la medida: Los tapicles de proteccion instalados en la etopa de preparacion del silio en forma
perimetral @ la zong de aprovechamiento, se mantendrdn durante ja etapa de construccién, a fin de evitar que jos
impactos ambientales identificados como contarniniocion del medic y perturbocion def hdbitat, se maniflesten
Medida de cardcter preventivo,

6.2.7. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Descripcion de la medida: de caordeter preventive, estard enfocada a la remediacion por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes def medio, que pudieran ocurrir durante ef desarrolio de esta etapa def
proyecto. Estd enfocada a evitar que ef impacto ombiental identificade come centaminacion def medio se
manifiaste. Este quipo serd el mismo que se propone poara fa etapa de prepardacidn def sitio.

6.2.8. Areas permeuables

Naturaleza de lo medida: de cardcter mitigante, estard enfocuda o reducir ef efecto de fos impactcs ambientales
identificados comoa sefiado def suelo v reduccidn de la superficie permeable.
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Momento de aplicacién de lao medidar Durante todo ef tiempo que dure esta etapa.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en mantener e 84.70% {conservacién) + las dreas de
aprovechamiento/permeable manifestodas y libres de materioles que sellen o impermeabificen.

Accidn de la medida: Lo superficie destinada comeo dreo permeable, permitird o captacicn de agua hociu ef

“ subsuelo afimentando los mantes acufferos, o que beneficia la captacién de agua.

Eficacia de la medida: Las dreas permeables que propone el proyecte, serdn respetadas como tales, incluso
duronte la cperacion del prayecto, por o que se garontiza que mds de 84.70% del sitio del proyecto seré permeable.

6.2.9. Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT

Descripcién de la medida: Consiste en continuar ejecutondo el Reglomente de manejo y proteccion del hdbitat, ef
cual se anexa ¢l presente estudio. De cordcter mitigante, estard enfocada o reducir el efecto del impacto ambiental
identificado como perturbacion del hébitat. Se aplicard durante todo el tiempo qgue dure esta etopa.

6.2.10. Construccion del pozo de extraccién conforme a la Norma aplicable

Naturaleza de la medida: de cardcter preventive, estard enfocada o evitar que ef efecto del impacto ambiental
identificado como contaminacién de la hidrologia subterrénea se manifieste.

Momento de agplicacion de la medida: Durante la construecién del pozo de extraccidon de agua.

Descripcion de la medida: Consiste en llevor a cabo o construccion dei pozo de extraccion de acuerdo con la
Nerma Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996, Requisitos durante la construccion de pozos de extraccion de agug
paro prevenir fo contaminacicn de acuiferos.

Accién de fa medida: Previo a fa construccion def pozo de extraceién, se tramitardn los permisos correspon dfentes
ante la Comisiér Nocional del Aguo pora poder flevar a cabo dicha actividad, por ser lg qutoridad competente en
la materia. Construir los pozos de extraccion conforme o lg Norma en comento, permitirG gue no se ocasionen
afectaciones ol acuiferc subterrdneo, derivado de la construceidn del pozo.

Eficacia de la medida: Ef pozo de extraccidn se construird conforme a la Norma y se tramitardn fos permisos y
concesiones correspondientes, por fo que se espera gicanzar ef 100% de efectividad en la aplicacidn de lo medida.

6.3. MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA
6.3.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripcion de fa medida: Los letreros que sean instalodos en [a etapo de preparacion del sitic y construccién del
provecto, se mantendrdn durante fo etapa operativa, a fin de gue sigan cumplfende con su funcidn, promoviendo
la proteccion de o floro y la faunag, y ef manejo adecuado de los residiuos sdiidas; con porticulor énfasis de no
aofectar las Greas de consenvacién; y seguirdn estando dirigidos a los residentes de o vivienda. Medida preventiva,
enfocada o evitar que los impactes identificados como perturbacidn del hdbitat y contaminacicn def medioc, se
manifiesten.

6.3.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcion de la medida: [ 0s contenedores de bosura para residucs que sean instalodos en o etopa de
preparacion del sitio y en la construccidn dei prayecto, permanecerdn instalados en fa etapa operativa, a fin de que
sigan cumpliende su funcidn como reservorios temporales; y seguirdn estondo al servicio de fos residentes de la
vivienda, promoviendo asf ia separocion de lo basura parg un posible cormpostaje, reuso o reciclaje de la misma.
Medida preventivc, enfocada o evitar que el impocto ambiental identificado como contaminacién del medio,
particularmente por la generacion de residuos séiidos, se manifiesten.

6.3.3. Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Descripcién de la medida: Durante tedao lo vida Gtif del prayecto se continuard ejecutando el programao de rescate
de founa onexo af presente capitulo, o fin de salvaguardor o integridod de los gjemplares de fauna silvestre gue-
pudieran incidir dentro de la zono de aprovechamiento. También se contempla lo reubicacion de lo founo
rescatoda dentro de las dreas de conservacion propuestas en el sitic del proyecto. De cardcter preventivo, estard
enfocada o evitar que el impacte ambiental identificado como perturbacion del hdkbitat, se manifieste.
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6.3.4. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

DPescripcién de la medida: Durante toda fa vida Gtil del proyecto, se continuard ejecutandc ef plan de mangjo de
residuos, el cual contempia ef manejo, almacenamiento temporal y disposicidn final de los residuos que pudieran
flegar o generarse durante la ejecucicn de estg etapa de! proyecto, £st@ enfocada a evitar que el impacto
armbiental identificado comoe contamingcion del medio se manifieste, particularmente por g generacion de
residuas séfidos y residuos pefigrosas, se manifieste.

6.3.5. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Descripeion de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o fo remediccion por derrarmes gocidentales de
sustancias potencialmente contaminantes def medio, que pudieran ocurrir durante la operacidn de la vivenda.
Estd enfocada o evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacidn del medio se manifieste. Este
quipo serd el mismo gue se propone para la etapa de preparacion def sitio y construccion.

6.3.6. Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT

Descripcién de la medida: Consiste en continuar efecutando el Reglamento de manejo v proteccidn def hdbitat, &f
cual se anexa al presente estudio. De cardcter mitigante, estard enfocada a reduckr el efecto def impacto ambientaf
identificado como perturbacion def hdbitat. Se apiicard durante toda fa vida dtil def proyecto,

6.3.7. Medida propuesta: SISTEMA DE REFUGIOS Y BEBEDEROS ARTIFICIALES

Naturaleza de la medida: de cardcerer mitigante, estard enfocada en reducir el efecto del impaocto identificado
cormo reduccion y pérdida del habitgL

Momento de aplicacién de o medida; durants todag lo vida Giif del proyecto,

Descripcion de la medida: Se instaiarén refugios artificioles para quirdptercs, anfibics, reptiles v macre
invertebrados; asf cormo bebederos ¥ comederos durante la época de estigje. Accidn de la medida: La descripcién
de esto medida se encuentra contenida en los anexos def presente manifiesto de impacte ambiental. Eficacia de fg
redida: Se espera alcanzar ef 100% de éxito en la aplicacidn de fa medida, considerando que los refugios gue se
pretenden instalor han sido probados por especiafistas e investigadores can resuftados positivos, io que favorecerd
o permanencia de g fauna ai interfor del sitio del proyecto.

6.3.8. Medida propuesta: SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

Naturaleza de Ja medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o evitar gue ef impacto armblental identificado
como contaminacion def medio, se manifieste.

Momento de aplicacién de lo medida: Durante todo fa vido util def proyecto.

Descripeion de la medida: Con la finalidod de evitar que el aceite que serd utilizade en la preparacidn de
alimentos, seq vertide al sisterma de drenaje o se fugue de manera accidental hacio el suelo, se ifevard un estricto
corntrol sobre su aimacenariento, g traves de contenedores especificos,

Accién de la medida: Una vez usado el gceite, se procederd a glmacenarlc en contenedores como jos que se
describen o continuacidn:

a) Contenedores para aceite usado tipo joula para colocar en jos puntos iimpios, Cuerpo fabricado en polietiieno de
gfta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acero galvanizade Valvuia de salicla infericr de 2" fabricada en
paofletiieno de aita densidad con tapdn autoprecintable. Piaca de identificacidn de 470 x 530 mm. Palet de madera
4 entradas.

b} Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa baffesta fdeal paro les grandes productores (bares,
restaurantes, etc.). Fabricado en polletileno de aita densidad y aftc peso molecular. Tapa de poiietiieno de aita
densidad. Aro de figje v cierre hermético de acero galvanizado. Envases apilables. Homologados para en transporte
ADR.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01283} B3 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 106 de 112




MEDIO AMBIENTE

BECTETARIA JE MTHLY AMDIFRTT ¥ Goatoaon MATURELES

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintanza Roo

Unidad de Gestién Ambiental
€y sy §F £ ]
2L ) :
Sz OFICIO NUM.: 04/SGA/1523/2023
Eficacia de Ia medida: El reciclado del aceite de cocing usade, es une medida recomendada para evitar la
contaminacion def aguag, o que sea vertido of drenaje; por fo tanto, con su olmacenamients temporal se alcanzard
el 100% de éxitoc en evitar la contaminacion def medio.

6.3.9. Medida propuesta: DIRECCIONAMIENTO DE AGUA DE LLUVIA

' Naturaleza de la medidar dz cardcter mitigante, estard enfocodo en reducir ef uso de agua potable en Jos lobores
de riego y limpieza; asi como un aprovechamiento y uso eficiente de dicho recurso.

Momento de aplicacion de la medida: durante toda fer vida Gtif def proyecto.

Descripcién de o medida: Se instaiordn canaletas en las azoteas de los mddules, con el fin de canalizar ef ogua de
fuvie para su uso en fas instalaciones v riego.

Accidn de fa medida: Las canoletas deberdn disefiarse pora recolectar agua de fluvia, v contardn con
decantadores para la separacion de sélidos no disueltos. Finolrmente, este sisterna recolecter conducird ef agua

hacia una cisterno de almacenomiento o hacia riego. _
Eficacia de la medida: Se espera aicanzor ef 100% de éxito en o aplicacidn de la medida, considerando gue fos
canaietas son eficientes y eficaces para recolectar y/o canalizar el agua de fuvia.

6.3.10. Medida propuesta: AREAS VERDES JARDINADAS

Naturoleza de fa medida: de cardcter mitigante, estard enfocoda en reducir ef efecto de fos impactos ambientales
identificados como reduccion de lo calidod visual del paisgje, reduccidn de la cobertura vegetal reduccién vy
pérdida del habitat, reduccion de la superficie permeable, v sellado del suelo.

‘Momento de aplicacién de fa medida: durante toda lo vida il def proyecto.

Descripcién de la medida: Consiste en o creacién de espacios jardinados en las plantas bajas de todos los
voldmenes que considera el proyecto.

Accién de la medida: | os espacios jardinados servirdn como zona de conservacion ¥ proteccion de los suelos, toda
vez que jo cobertura vegetal es el principal elemento que impide que la accidn def viento y de la lluvia, actden
como foctores erosivos; asi mismo, actuard como una zona de desconso, refugio, alimentacién e incluso de
reproduccién de founo silvestre, pues conservarad elementos propiocs del ecosistema.

Eficacia de la medida: Lo creacién de espacios verdes jardinados, son importontes como parte integral de
cualquier proyecto, pues odemds que reolza el poisaje, provee de espacios adecuddos para ja proteccion vy
conservacién del suelo y de fa fuuna silvestre, por o que se espera alcanzor ef 100% de efectividad en la medida
propuesta. .

6.3.11. Medida propuesta: APROVECHAMIENTO DE AGUA SUBTERRANEA

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocoda a evitar que ef efectc del impacto identificodo
como abatimientc def manto, se maonifieste.

Momento de aplicacién de fa medida: durante toda fo vida Gtil del proyecto.

Descripcion de la medida: Consiste en el aprovechamiento de ogua subterrdnec para lo obtencién de agua
potable para la vivienda, su tratarniente y reincorporacion al cicle hidrico.

Accién de la medida: £f aprovechamiente de agua subterrdnea evitard el uso de extractivo de los cuerpos de agua
Y la sobrecorga of sistema municipal de dotocicn, amén que no existe en lo zona, Lo accidn de tratamiento previo o
descarga permite que se cormpenser los niveles naturales.

Eficacia de la medida: £/ aprovechamiento de agua subterrdnea es fo mejor alternativo que existe para subsanar
fa folta de disponibilidad def servicio de agua potable municipal, y evita la explotacién de jos cuerpos de agua
legunares; por fo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicocién de o medida.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que se presentaron medidas
de mitigacién para los mayores impactos negatives identificados por el promovente para las actividades
de preparacion, construccidn y operacién del proyecto, y gue son impactos referentes a la calidad del
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agua, a la calidad del aire, y la calidad del suelo. Asimismo se advierten medidas de mitigacién para todos
jos tipes de residuos, en todas las etepas del proyecte, toda vez que la promovente presentd como anexc a
la MIA-P, un Programa de Manegjo de Residuos.

En virtug de lo anterior, se considera que la promovente presentd medidas de mitigacion para la mayorfa
de los factores que puedan ser afectados por el proyecto.

XU. Importancia del manglar
Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales come zonas de transicidn entre ios sistemas

acuaticos y terrestres gue constituyen dreas de inundacion temporal o permanente, sujetas c no a la
influencia de mareas, como pantano, ciénegas y marismas, cuycs limites lo constituyen el tipo de
vegetacidon hidréfila de presencia permanente o estacional, las areas en donde el suele es predominante
hidrico; v las dreas lacustres o de sueio permanentemente hiimedes por la descarga natural de acuiferos
{Articulo 3, fraccidn XXX] y la NOM-022-SEMARNAT-2003 define a los humedales costeros como
ecosistemas de transicién entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacidn se caracteriza por ser
haisfitas e hidréfita, estacional y permanente y gue dependen de la circulacidn continua del agua salobre'y
marina. Asimisme, se incluye las regiones marinas de no mas de 6 m de profundidad en relacion al nivel
medic de la marea mas baja {3.36).

La misma Norma define que el concepto de manglar coma “Comunidad arbdrea y arbustiva de las
regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por especies haldfitas facultativas o haldfitus
gue posee caracteristicas ecofisiolégicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, fittracidn y fijacidn
de algunos téxicos, mecanismos de exclusion o excresién de sales; pueden crecer en diferentes
salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su madximo desarroffo en condiciones salobres
(Aprox. 15 pomy). En el dmbito nacional existente cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta,
Avicennia germinans y Laguncularia racernosa” (3.40).

Por otra parte, la Convencion Ramsar hace uso de una definicidén més amplia ya que ademdés de considerar
pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios artificiales como
embalses v salinas v zonas marinas proximas a la costa cuya profundidad en marea baja no exceda ios seis
metros, los cuales pueden incluir manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidroldégicas de contiguidad, de regulacidn
climatica, de estahilizacidn costers, de produccion primaria que mantiene la biodiversidad marina vy
terrestre que depende de elios. El manglar y los suelos de humedales costeros desempefian una funcion
impertante en la depuracién del agua eliminande las altas concentraciones de nitrégeno, fésforo y en
algunos casos productos quimicos toéxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterraneocs; amincra la
velocidad de [a corriente de agua proveniente de la cuenca y estimuian la deposicidn de sedimentos y
asimilacion de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio @ numercsas comunidades
Aumanas establecidas en la costa, ya gue son habitat de crianza vy desove de poblaciones de especies
marinas ce interés comercial y de subsistencia, son sumidores de carbonc, con  excelentes
avapotranspiradores; desempefian una funcion critica en Iz proteccion y estabilizacion de la costa, contra
fas mareas de tormenta vy otros fendmenos climaticos; reducen ia fuerza del viento, Ias olas y las corrientes,
instrusion saling, v de |la erosion costera y desermperiar una funcidn critica en el control de las inundacicnes.

La Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 sefizla que:

0.2 Que para efecto de esta Normao, se considerard humedo! costero g fo unidod hidroldgica que contenga
comunidades vegetales de mangiar.

0.4 Que los componentes de un hurmedal costero comprenden a las comunidades vegetales y zonas de fnundacidn
l con procesos geomicrobiancs cuva integridad estd inlimarnente figada a la dinamica hidroiogica propia del
humedal costero o funcionalmente asociados o ecosistemas vy humedales costeros, del mismo cuerpe de ggua
\) flaguna costerq, estuaric, delta, estero o bahia) o en la franja costera a jos pastos marinos y arrecifes coralinos en
sU caso. :

0.17 Cuaiquier actividad productiva deberd considerar a cabalidad los servicios y funciones que los humedales
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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costeros desarrollon, en los Estudios de Impacto Ambiental, asf como en los ordenamientos ecoldgicos, con el
propésito de dimensionar jos efectos negativos de aiterociones cercanas o a distancia por las actividades
humanaos y naturales.

0.22 Que fos hurnedales costeros contribuyen a recargor acuiferos subterrdneos que aimacenan el 97% de los
aguas dulces no congreladas del mundo y en México el problema de ia sobre explotacién de los mantos aculferos es
agudo.

0.27 Que en términos ecoldgicos, fa diversidad bioldgica de una zona de manglar no se puede considerar de
manera aistoda, ya que ef manglar es el sitio de forrgjec, coza, refugio, anidacidn, crecimiento y alimentacion para
muchas especies de founo de Jos ecosistemas con fos cuales hace conexién, y de esta manera constituyen
corredores bioldgicos que dan continuidad a los ecosistemas.

- 0.28 Que, mientras el manglor forma parte de uno unidad hidroldgico, tembién forma parte de una unidad
ecoldgica en o cual el mantenimiento de lo biodiversidad depende, en porte, de la conservacion y
aprovechamiento sustentable de los ecosisternas terrestres y ocudticos que se encuentran contiguoes al manglor,

Xlll. Que como resultado del andlisis v la evaluacidén de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que es NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL; ya que no se tiene la certeza del cumplimiento de los criterios Den-03, Den-04, Den-06,
Cons-03, IBS-04 y Cons-04, no obstante se le solicitd a la promovente informacién adicional, sin que [a
presentara como le fue requerida; de igual forma no cumple con el criterioc Cons-06, del Decreto por
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna
Bacalar, Quintana Roo, México, publicado en el Périddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, el 15 de marzo de 2005. De igual forrma, no es posible garantizar que la vegetacién de humeadal en
la franja minima de amortiguamiente dado que se pretenden hincar pilotes para fa instalacion del
andador pilotado en ZOFELAG {Cons-06). No se asegura que la vegetacién de manglar se mantiens
como comunidad vegetal; toda vez que se pone en riesgo la dindmica e integridad del flujo hidrologico
del humedal costero: la integridad del ecosistema, la integridad de zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacidén y alevinaje; con posibles cambios de las caracteristicas ecoldgicas y servicios
ecologicos, conforme lo indicado en el CONSIDERANDO VI Incisos B. Cyv D).

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que 2 toda peticién debers recaer un
acuerdo escrito de |la autoridad & quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve
término al peticionaric; los articulos de la Ley General del Equilibric Ecolégice y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de [a Federacidn la aplicacidn de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién ds las
acciones para la preservacidon y restauracion del equilibrio ecolégice y la proteccion al ambiente gue se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en [z fraccion X del mismeo articulo gue dispone que es
facuftad de la Federecidn la evaluacién del impacto ambientzl de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley v, en su caso, ia expedicion de las autorizaciones correspondientes, 2 lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone gue la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedirmiento a
traves del cual la Secretaria establece ias condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites vy condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion VI del
articulo 28 que establece cambios de uso del suelo de areas forestales, asfl como en selvas y zonas aridas,
fraccidn 1X del mismo articulo 28 que establece desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros... y, fraceidon X del articulo 28 que establece obras y actividades en humedales, ecosisternas costeros,
lagunas, rios, lagos v esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; articulo 33
que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIIE, IX y Xt del
articulo 28, la Secretaria notificarad a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacidn de
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77032, Quintana Roa, México,
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Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; articulo 35,
primer parrafo, gue dispone gue una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, |a Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que |z solicitud se gjuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respective en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo péarrafo del mismo articuio 35 gue determing
que para la autorizacién de las abras y actividades a gue se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetarad a io
gue establezcan los ordenamientos juridices aplicables ; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone
gue la resclucion que emita la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate; y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la
manifestacicn de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada ia resclucion correspondiente
en la gue podrd negar lz autorizacién solicitada, cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus
reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones aplicables, de lo dispuesto en los articulos
clel Reglamento de la Ley General del Equiiibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Eva[uacmn del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que Ia aplicaciéon de
este Reglamento compete al Eiecutivo Federal por conducte de la Secretaria de Medio Ambiente v Recurscs
Naturales, articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos gue aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo & en la fraccion |, gue dispone gue compete a la Secretaria evaluar el
impactc ambiental v emitir las resclucicnes correspendientes para la reclizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceidn Il del rmismo articulo 4 del Reglamento, e
cual determina gue cernpete a la Secretarfa selicitar la opinién de otras dependencias y de experios en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VIl cel mismo articule 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5°, inciso A)
fraccién 1l donde establecen provectos de construccién de mueiles, canales, escolleras, espigones, bordos,
darsenas, represas, rompeolas, malecones, diques, varaderos ¥y muros de contencidn de aguas nacionales,
inciso O) que establece cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas, inciso
Q) que establece desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros, e inciso R) gue establece las
obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lages v esteros conectados con el mar, asi come
en sus litorales o zonas federales; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamenteo que dispone |a
obligacidn de los particulares para presentar ante [a Secretarfa una Manifestacidn de Impacto Ambientsl, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice |z evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto
de la que solicita auterizacion; articulo T, ditimo parrafe que indica los demads casos en que la Manifestacion
de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; ef articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacte Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretarfa podré solicitar, dentro del procedimiente de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguns
dependencia o Administracién PUblica Federal; en el articule 25 que sefiala que cuandc se trate de cbrasy
actividades inciuidas en las fracciones IV, Vill, IX y XI dei articulo 28 de ia Ley que deban sujetarse al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales v
muhicipales dentro de los diez dias siguientes 2 la integracién del expediente, que ha recibide la MiA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones gque
consideren oportunas; en los articulos 37 v 38 a través de |os cuales establece el procedimiento que dehe
seguir ia Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45,
fraccién I}, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria para emitir la resolucién sobre iz evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a ia
consideracién de esa autoridad por parte del promovente; de |a Ley Orgdanica de la Administraciéon Pablica
Federal ¢n el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de
Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Repdlblica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en ¢l articulo 26 de la misma Ley gue dispone que {a Secretarfa de Medio Ambiente
y Recurses Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de |z misma Ley
gue establece los asuntos que son competencia de {a Secretariz de Medic Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xi & relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos:
articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicard de manera supietoria a las diversas leyes administrativas;
articule 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
B que indica el acto administrativo seré vélide hasta en tanto su invalidez ne haya side ceclarada por
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autoridad administrativa o jurisdiccional, segiin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacidn
administrativa se desarrollara con arreglo & los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe: en articulo 16, fraceidén X que dispone gue la Administracién Plblica Federal en sus
refaciones con los particulares, tendrd la obligacidn de.. dictar resolucion expresa scbre la peticidn que Ee
forrmulen, y gue en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto: ;
como a lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 33
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
cantard con las Oficinas de Representacicn en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 34, que establece que la persona Titular de la Oficina de
Representacion tiene la representacion de la Secretaria para gjercer las atribuciones gue este Reglamento le
confiere a su unidad administrativa, asi cormo para desempefiar las funciones que directamente le
encomiende la persona Titular de [a Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial,
previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territorial de competencia, las
facultades gue se sefialan en el articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX!, estabiece que
la persona Titular de ia Oficina de Representacidn podra suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones...; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacién tendran las atribuciones dentro
de su circunscripcidn territorial... fraceion X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacion pedran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
fos lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; y el articulo 18, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nzaturales en el
Estado de Quintana Roo. .

Dor todo lo anterior expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y pars este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objetc de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articuld 35, fraccion Il inciso a) de la LGEEPA y 45, fraccion
Il de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CASA LOCH” con pretendida ubicacién
en Ja parcela 100 Z1 Pi del ejido Buenavista, sobre la Carretera Federal 307 en el tramo entre BRacalar y
Buenavista promovido por el C, SEBASTIAN ALBERTO HUADI en su caradcter de apoderado legal de CASA
LOCH, 5.A. de C.V. por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDOQ XlIi del presente oficio.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la eveluacién en materia de
impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con [o establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal
de Procedimiente Administrativo, procediendo esta Unidad Administrative a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente gque tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto
Ambiental en esta Unidad Administrative, un proyecto ¢ue sujete lz concepcidn de su desarrclic a los
lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi
como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que 2 presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podréd ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad
Admm[strct:va quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del
acto recurrido, conforme a lo establecido en el articulo 176 de |a LGEEPA y el articulo 3, fraccidn XV de la Ley
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Federal de Procedimiento Ad ministrativo.

QUINTQ. - Higase del conocimiento a Ia Procuraduria Federal de Protecclén al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, 2| contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar al C. SEBASTIAN ALBERTO HUADI en su caracter de APODERADO LEGAL de CASA LOCH,
S.A. de C.V,, por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 v 26 v dernas relativos y
aplicablies de |z Ley Federal de Procedimiento Administrativo ¢ en su caso a las CC. PATRICIA ESPINOSA
RUIZ y RAQUEL TUN OSORIO, autorizados para oir y recibir notificaciones de conformidad con ¢l articulo 19
de la misma Ley.

ATENTAMENTE
"Con fundaments en o dispuesto en el articule 8, Fraccion x|, 32, 33, 34, 35 y 81 def Reglamento
lnterFC’ de la Sncretara del r\‘edio Ambler‘t',’ Recursos Maturaies, en suplencia por ausencia QECRET&R!A DE MEDIO AMBIEN, =
B ion de la SEMARNAT e el Estado de Quintana 3 \, RE'-JJ“&G“ wy T ‘“‘J’?AU’S i
f-iiedina Gameaz, Subdelegada de Gestidn para la .‘.ﬂ...“‘ l.ﬁ e . N

n

“* Oficio 0235202 e techa 17 de abril de 2023,

6%@ ['ii ?A?xiﬂ ﬁaﬁg
Coep- €. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINGSA - Gobafhddors Constiturinnal del Fstade de Quintana Roo. - Palacio de Sobiema, Av. 22 de enero
sindm,, Celonia Cantre, C.R77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutiva@aragcob.mx

MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. Titulr de la Unided Coardinadora de Oficinas de Representacién ¥ Gestion Territorial,
I 5 rnat.gob.mx

ING HUMBERTO MEX CUPUL.- Eﬁc‘quadr“ del Despacr\o de la Procura durra Fadersl de Drotecuon aI A‘nb enta & ei wstacic de Qu ntana Roo.  Aw
Mayapan lote], Mz 4, SM 21, C.p. 77500, Cancidn, Benito Judrez, Quintana Roo,

ING. RICARDD RIOS RODRIGUEZ Encargado del Despacho de la Dlreccién Ceneral de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Eealdgico.
ricardo. rosfsemamat.gob.rmx

DRA. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA-Directora General de Vida Silvastre de la SEMARNAT. ma.cauich@sermarnat gotr.mx

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0043/12/22
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2022TDO9!

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 112 de 112




