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CAPITULO |



. | DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO:
1.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO
El proyecto se denomina: HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR

1.1.2UBICACION DEL PROYECTO

Ubicado sobre el Malecon de Mahahual, Fraccién 2 Av. Mahahual, sin numero, Manzana
27, Lote 26 del Poblado de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco en el Estado de

Quintana Roo.

Figura 1.- Mapa de Ubicacién del predio de interés .



1.1.3 DURACION DEL PROYECTO

El desarrollo del proyecto contempla cuatro etapas; preparacién del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento. Las primeras dos etapas, preparacion y
construccion, se realizaran en un periodo de 2 afnos, y la operacion y mantenimiento

del sistema tendra una duracién de 50 anos.

1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1.- NOMBRE O RAZON SOCIAL
C. ARANTXA DIAZ RIVERO

1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE

1.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL

PENDIENTE.

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA
RECIBIR U OIR NOTIFICACIONES

mail.com



1.2.5 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
MMZC Alicia del Socorro Coronado Avila con Cédula profesional: 11080934. Bidloga.

Con la colaboracion de:

MMZC. Gregorio Poot Mex. Cédula profesional. 10789292. Quien particip6 en la
elaboracion de cartografia, asi como en la caracterizacion de flora, medidas de
compensacion y mitigacion de impactos, la elaboracién de escenarios ambientales de la
presente manifestacion de impacto ambiental y su respectivo plan de manejo de residuos
sélidos y de manejo especial

Arg. Ramon Adrian Cardenas Feliciano. Cedula profesional. 13638926, responsable de la
descripcion del proyecto, realizd los mapas tematicos y la proyeccion grafica de las obras
con respecto a las vinculaciones requeridas.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO, VINCULACION CON LOS
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO CON LA REGULACION
SOBRE USO DEL SUELO.

I.2.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.
2.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO.

Dada la enorme variedad de atractivos turisticos que existen en el sur del Estado de
Quintana Roo, sin duda alguna uno de los mas importantes es la zona de Mahahual por su
gran valor Natural, Ambiental, Estético y Paisajistico, haciendo que esta zona sea muy
recurrida por el Turismo Nacional y Extranjero en busca de una inversion en bienes raices,
en este contexto, es que el presente proyecto tiene por objeto edificar un edificio HOTEL
BOUTIQUE CASA DE MAR con 5 niveles para brindar dicha oferta inmobiliaria en la zona.

El predio del proyecto tiene una excelente ubicacion sobre el Malecon de Mahahual entre,
lo cual le brinda una vista directa hacia el Mar desde cualquier altura, la ubicacion facilita
su acceso desde el propio Malecon.

Esta zona es conocida actualmente como Mahahual Viejo (poblado original), donde existe
todos los servicios basicos disponibles para la operacion del proyecto, esto se refleja
claramente en la operatividad de los variados servicios que se ofrecen en la zona como son
hoteles, Restaurantes, tiendas de convivencia, departamentos, viviendas, que en su
conjunto dan un paisaje urbano en la zona, es este paisaje es que el presente proyecto se

inserta.

Ahora bien, las condiciones actuales del predio permiten que la realizacién del proyecto
genere los minimos impacto al ambiente debido principalmente a que el predio se ubica en
la poligonal oficial de la Zona Urbana y donde las caracteristicas ambientales se han
modificado en el tiempo por el desarrollo urbano y el crecimiento inherente al sitio.



Planta baja:

Se puede observar que el conjunto de la planta baja esta distribuida desde una acceso,
area libre de comensales, con un remate visual de una jardinera, cuenta con una sala de
espera, una recepcion, con lleva un pasillo distribuidor que a lo largo del trayecto con
conecta las areas de comensales del restaurant y cocina, al extremo opuesto con el cubo
de escalera, banos; en este mismo nivel se tiene un departamento, dos habitaciones,

que incluyen con un closet y bano, una terraza contigua, con vista a la alberca.
Planta tipo departamento y habitaciones nivel N1-N2-N3:

El ingreso a los niveles es por medio del cubo de escalera que conecta a todos, estan
distribuidos de la siguiente manera, el area del cubo conecta con un pasillo distribuidor, el
nivel se compone por 3 departamentos tipo, cuentan con bafio area de estar, cocina y un
espacio para recamard y terraza, 3 habitaciones tipo, cuya distribucién cuenta de un bario,
closet y espacio para recamara.

Planta tipo nivel N4:

Al llegar a la cuarta planta mediante cubo de escaleras, se encontraran de lado derecho en
un pent-house, cuenta con un acceso a un pasillo distribuidor que conecta con 2
habitaciones, un bafo compartido y una recamara principal, la recadmara principal esta
integrada por un vestidor con bafo, el pent-house también cuenta con una cocina y una
sala de estar, con vista al mar y cuenta de la misma forma de un amplio ventanal para

entrada de iluminacion y ventilacion natural.

Se integra el nivel con 1departamentos tipo, cuentan con bafio area de estar, cocina y un
espacio para recamard y terraza, 2 habitaciones tipo, cuya distribucién cuenta de un bario,
closet y espacio para recamara.

Planta tipo nivel N5 (Garden roof):

Se ingresa por el cubo de escalera, que conecta a un pasillo de distribucidén con los espacios
de banos, bar, area Louge, area de camastros y alberca, este nivel esta considerado con el

nivel de amenidades.



2.1.2 UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El predio se encuentra ubicado sobre el Malecén de Mahahual, Fraccién 2 Av. Mahahual,
sin nUmero, Manzana 27, Lote 26 del Poblado de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco
en el Estado de Quintana Roo. con pretendido uso de clave catastral asignada 0145-001-

0027-0000026. (Figura 1)

HOTEWBOUTIQUEICASAIDEIMAR]

o |

' .z.f :

Figura 1: Ubicacion del predio en el contexto urbano de Mahahual, Quintana Roo.
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El predio se encuentra establecido referente

TABLA 1: Poligono del predio con cuadro de construccion realizadas en formato Universal

Transversa de Mercator UTM, Datum WGS 84 y zona 16 norte

\') X Y

1 424756.086 2068575.3

2 424792.957 2068559.79

3 424788.099 2068551.05

4 424751.228 2068566.56
SUPERFICE 397.62 m?

O
z, ""‘unl };‘u a_: \\

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADDS CODRDENADAS | cor
ISTANCIAS
Estlpv,| RUMBOS [P X Y
1 -4 S 67°11117" E 40.00 | 424756086 POEESTS.298 1
2 3 |S 29°03'59" W 1000 | 424752957 POSESS9.789 2
| 4 |N BTIII7° W 4000 | 424788099 [206B551.049 3
4 1 N 290359 E 1000 | 424751228 DEBS66.557 4
| supErFICIE 397.62 M2

Figura 2: Plano topografico del pre

dio.
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2.1.3 INVERSION REQUERIDA.

La inversion total del proyecto es de $ NN BN Sc
incurrird en un costo de mantenimiento y operacién variable, toda vez que el propietario
llevara a cabo las actividades diarias de limpieza y el mantenimiento se realizara de manera

esporadica segun las necesidades y funciones del hotel.

2.1.4 DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El predio donde se ubica el proyecto de acuerdo con el levantamiento topografico realizado
para este estudio, se tiene una superficie total de 397.62 m?, superficie de la cual se
aprovechara para el desplante de la obra una superficie de 380.38 m? (planta baja), por lo
gue se deja para adecuacion de una area verde 17.24 m? .

La distribucién por nivel que tendra los departamentos y planta la baja que comprende el
proyecto, se pueden visualizar con claridad en los planos anexos a la esta Manifestacién
de Impacto Ambiental.

La superficie de conservacion donde no se establecen obras operacionales, dado que
Unicamente serd destinada como areas verdes con el objetivo del mejoramiento ambiental
del predio y por ende el embellecimiento escénico del lugar, 17.24 m2.

La superficie de construccidon del proyecto se desglosa en la siguiente tabla:

TABLA 1: Cuadro de areas del proyecto HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR

NIVEL | AREA M2PB | M2NIVEL1 | M2 NIVEL2 | M2 NIVEL3 | M2 NIVEL4 | M2 NIVEL5
ACCESO 26.09 y R _ i )
AREA VERDE 17.24 . i R - -
SALA DE ESPERA 11.79 - . . R i
RESTAURANTE EXT 25.58 - - . . i
RESTAURANTE A/A 30.62 - - . . i

S [MESAS EXT 14.94 ; : - - -
% | RECEPCION 10.3 : - : ] -
LZ_( BODEGA DE MATERIALES 6.22 - - - ; _
& | SANITARIOS 22.78 - i _ - -
COCINA 20.81 - . R - -
CUBO DE ESCALERA 8.87 - - . . i
AREA DE MAQUINAS 7.19 - - . . i
PASILLO DE DISTRIBUCION | 37.71 - - B . .
HABITACION 1 CON BANO 33.78 - - B _ _
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HABITACION 2 CON BANO

33.01

DEPARTAMENTO 1

52.62

ALBERCA

38.07

NIVEL 1

DEPARTAMENTO 2

46.53

DEPARTAMENTO 3

46.5

DEPARTAMENTO 4

52.62

ROPERIA

17.25

PASILLO DE DISTRIBUCION

37.71

CUBO DE ESCALERA

8.87

HABITACION 3

30.77

HABITACION 4

29.75

HABITACION 5

35.38

NIVEL 2

DEPARTAMENTO 5

46.53

DEPARTAMENTO 6

46.5

DEPARTAMENTO 7

52.62

ROPERIA

17.25

PASILLO DE DISTRIBUCION

37.71

CUBO DE ESCALERA

8.87

HABITACION 6

30.77

HABITACION 7

29.75

HABITACION 8

35.38

NIVEL 3

DEPARTAMENTO 8

46.53

DEPARTAMENTO 9

46.5

DEPARTAMENTO 10

52.62

ROPERIA

17.25

PASILLO DE DISTRIBUCION

37.71

CUBO DE ESCALERA

8.87

HABITACION 9

30.77

HABITACION 10

29.75

HABITACION 11

35.38

NIVEL 4

DEPARTAMENTO 11

52.62

ROPERIA

17.25

PASILLO DE DISTRIBUCION

37.71

CUBO DE ESCALERA

8.87

HABITACION 12

46.53

HABITACION 13

46.5

PENTHOUSE

145.66

NIVEL 5

PASILLO DE DISTRIBUCION

33.26

BANOS

9.46

BAR

15.17

AREA LOUNGE

36.23

CUBO DE ESCALERA

8.87

AREA DE CAMASTRO

27.6
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38.88

ALBERCA - - - - -
JARDINERIA - - - - - 12.73

CONSTRUCCION POR NIVEL 397.62 305.38 305.38 305.38 355.14 182.2

CONSTRUCCION TOTAL 1851.0972 m?

CONSTRUCION OCUPACION 380.38 m?

SUPERFICIE PERMEABLE 17.24 m?

SUPERFICIE TOTAL 397.62 m?

2.1.5 USO ACTUAL DEL SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN
SITIO DEL PROYECTO Y SUS COLINDANCIAS.

EL

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Mahahual

sefala que el uso de suelo en el sitio es del Tipo Mixto Costero Il en el cual se puede dar

usos del tipo Habitacional, Servicios de Alojamiento, Comercios y Servicios.

424600.000 424700.000
=

2068700.000

2068600.000

f=3
=1
=
(=3
=1
0
@
©
=1
~

0
424600.000 424700.000

PROYECTO HOTEL BOUTIQUE

CASA DE MAR

424800.000

424900.000

424800.000

424900.000

000°0098902 000'00£8902

000°0058902

SIMBOLOGIA

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DE CENTRO DE POBLANCION DE
MAHAHUAL

[ MC (MIXTO COSTERO)
SUPERFIE DE 370.942 M2

FUERA DE INSTRUMENTO 26.678 M2

SISTEMA DE PROYECCION UTM
DATUM WGS 84 ZONA UTM 16
ESCALA 1:2300
FECHA:JUNIO/2023
ELABORO: RACF/ECOYDS

25 50 75

100 125m

T -

Figura 3: Uso de suelo corresponde de acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Mahahual, MC (Mixto Costero).
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De acuerdo a la cartografia del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Othén P.

Blanco, la poligonal del predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 50

PDU MAHAHUAL el cual tiene un el uso de centro de
aprovechamiento

'PROYECTO HOTEL BOUTIQUE
CASA DE MAR

424900.000

424600.000 424700.000
g

2068700.000
000°00/8902

0000098902

2068600.000

2068500.000
000°005890T

e

424800.000

Ol
424600.000 424700.000 424900.000

poblacién con politica de

%
S
Y

@mm;mfi ‘

[}

SIMBOLOGIA

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DE OTHON P. BLANCO

50 PDU MAHAHUAL

[ HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR

SISTEMA DE PROYECCION UTM
DATUM WGS 84 ZONA UTM 16
ESCALA 1:2300
FECHA:JUNIO/2023
ELABORO: RACF/ECOYDS

50 75 100 125m
I NN .

Figura 4: Se encuentra inmerso en el Unidad de Gestion Ambiental 50 PDU MAHAHUAL el cual tiene

un el uso de centro de poblacion con politica de aprovechamiento

No se localizan cuerpos de agua al interior del predio, la franja costera se encuentra 28

metros de la propiedad.
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2.1.6 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS
REQUERIDOS.

El area donde se desarrollara el proyecto esta completamente urbanizada, dado que se

encuentra en un corredor turistico.

Vias de Acceso: La via de acceso principal partiendo desde el centro de la ciudad de
Poblado de Mahahual hasta llegar al camino que conecta con la vialidad.

Energia eléctrica: Por tratarse de una zona de alta densidad turistica el cableado eléctrico

por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), esta disponible a lo largo de toda
la carretera costera Agua potable: Toda la zona hotelera Norte cuenta con red de agua
potable.

El promovente realizara un contrato con la Comision de Agua Potable y Alcantarillado para

obtener este recurso.

Drenaje Municipal: El sistema de drenaje municipal se encuentra paralelo a la carretera
costera norte. Por lo que todas las residencias, hoteles y condominios se encuentran
conectados a este sistema municipal. El proyecto en su etapa de operacién se encontrara
conectada al sistema de drenaje municipal, por lo que todas las aguas residuales que se
generen durante la operacién seran canalizadas al sistema de drenaje municipal para su
tratamiento y destino final adecuado de acuerdo con la normatividad.

Servicio de Limpia Municipal: Este servicio lo brinda el H. Ayuntamiento de Othon P Blanco
através de la empresa concesionaria, la cual se encarga de la recoja de los residuos sélidos
(Contenedores publicos) mediante sus camiones colectores. Los contenedores se
encuentran ubicados en las banquetas de la carretera costera norte. El promovente
depositara los residuos solidos que genere a estos contenedores para que sean recogidos
por la empresa.

16



1.2.2

Planta baja:

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

Se puede observar que el conjunto de la planta baja esta distribuida desde una acceso,

area libre de comensales, con un remate visual de una jardinera, cuenta con una sala de

espera, una recepcion, con lleva un pasillo distribuidor que a lo largo del trayecto con

conecta las areas de comensales del restaurant y cocina, al extremo opuesto con el cubo

de escalera, banos; en este mismo nivel se tiene un departamento, dos habitaciones,

que incluyen con un closet y bano, una terraza contigua, con vista a la alberca. (Figura 6).
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Figura 6: Planta baja nivel de desplante HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR

Planta tipo departamento y habitaciones nivel N1-N2-N3:

El ingreso a los niveles es por medio del cubo de escalera que conecta a todos, estan

distribuidos de la siguiente manera, el area del cubo conecta con un pasillo distribuidor, el

nivel se compone por 3 departamentos tipo, cuentan con bafio area de estar, cocina y un

espacio para recamard y terraza, 3 habitaciones tipo, cuya distribucién cuenta de un baro,

closet y espacio para recamara. (Figuras 7,8,9)
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Figura 7: Planta nivel 1 HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR
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Figura 8: Planta nivel 2 HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR
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Figura 9: Planta nivel 3 HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR

Planta tipo nivel N4:

Al llegar a la cuarta planta mediante cubo de escaleras, se encontraran de lado derecho en
un pent-house, cuenta con un acceso a un pasillo distribuidor que conecta con 2
habitaciones, un bafo compartido y una recamara principal, la recamara principal esta
integrada por un vestidor con bario, el pent-house también cuenta con una cocina y una
sala de estar, con vista al mar y cuenta de la misma forma de un amplio ventanal para
entrada de iluminacion y ventilacién natural.

Se integra el nivel con 1departamentos tipo, cuentan con bafo area de estar, cocina y un
espacio para recamard y terraza, 2 habitaciones tipo, cuya distribucién cuenta de un bano,
closet y espacio para recamara. (Figura 10)
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Figura 10: Planta nivel 4 HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR

Planta tipo nivel N5 (Garden roof):

Se ingresa por el cubo de escalera, que conecta a un pasillo de distribucidn con los espacios
de banos, bar, area Louge, area de camastros y alberca, este nivel esta considerado con el

nivel de amenidades.

Figura 11: Planta nivel 5 Garden Roof HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR
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Figura 12: Corte longitudinal proyecto HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR.

FACHADA PRINCIPAL

Figura 13: Corte longitudinal proyecto HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR.
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I12.2.1 PROGRAMA DE TRABAJO.
A continuacién, se presenta el programa de trabajo de las obras que se planean realizar
para la etapa del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR”, se estima realizar la
ejecucion en un plazo de 24 meses (2 afos) (Tabla 3).

El desarrollo del proyecto contempla cuatro etapas; preparacién del sitio, construccion,

operacion y mantenimiento.

Las primeras dos etapas, preparacion y construccion, se

realizaran en un periodo de 2 afos, y la operacién y mantenimiento del sistema tendra una

duracién de 50 afnos.

Tabla 1.- Programa general de obra.

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

MES

No

CONCEPTO

1

2

3

4

5

6

7

10

20

INICIO DE OBRA

PRELIMINARES

CIMENTACION

ALBANILERIA

INSTALACIONES

ACABADOS
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11 2.2.2 REPRESENTACION GRAFICA LOCAL.

A continuacién, se presentan las obras denominadas “HOTEL BOUTIQUE CASA DE
MAR?” dentro del contexto del predio y el area de influencia (Figura 7).
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Figura 2: Plano topografico del predio.
Il 2.2.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

A continuacion, se describe el proceso de las obras que se realizaran durante la preparacion
del sitio y la construccion del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR'.

A. Preparacion del sitio despalme del terreno

Se realizara el desplante en 380.38 m? de la totalidad del predio para las obras de

construccion.

Asimismo, se realizaran los trabajos de limpieza para la instalacion de la bodega y
campamento utilizando laminas de cartdn, polines, barrotes y herramienta menor, la cual
sera colocada en el predio en una superficie de 15.68 m?, sanitarios portatiles 3.0 m? y
areas para depositar las tolvas de polvo y grava de piedra de banco de 45.0 m? siendo una
superficie total de 63.68 m? para las obras provisionales.

B. Etapa de construccion

e Memoria de calculo estructural para solucionar el tipo de cimentacion y carga
de los elementos estructurales

De acuerdo a la topografia del lugar basado en su estratigrafia asi como el ancho de
estructura de las obras de hasta 20 metros y la carga transmitida por las obras; la
cimentacion sera solucionada mediante la aplicacién de una cimentacién semi-profunda
(sistema de pilote) y cadenas de desplante de concreto reforzado con varillas del numero 4
qgue han sido consideradas para todos los muros, la cimentacién sera asentada sobre el
firme de roca caliza a la profundidad necesaria y para los ejes de carga mayor se han
considerado la carga neta del subsuelo y la transmitida por el peso de las obras.

Asimismo, se han considerado los factores de carga y resistencia de los elementos
estructurales que intervienen en la estabilidad de la obra.

Para poder entender un poco la distribucién de los espacios a continuacién se hace una

breve explicacion:

23



Planta baja:

Se puede observar que el conjunto de la planta baja esta distribuida desde una acceso,
area libre de comensales, con un remate visual de una jardinera, cuenta con una sala de
espera, una recepcion, con lleva un pasillo distribuidor que a lo largo del trayecto con
conecta las areas de comensales del restaurant y cocina, al extremo opuesto con el cubo
de escalera, banos; en este mismo nivel se tiene un departamento, dos habitaciones,

gue incluyen con un closet y bano, una terraza contigua, con vista a la alberca.
Planta tipo departamento y habitaciones nivel N1-N2-N3:

El ingreso a los niveles es por medio del cubo de escalera que conecta a todos, estan
distribuidos de la siguiente manera, el area del cubo conecta con un pasillo distribuidor, el
nivel se compone por 3 departamentos tipo, cuentan con bano area de estar, cocina y un
espacio para recamard y terraza, 3 habitaciones tipo, cuya distribucién cuenta de un bano,
closet y espacio para recamara.

Planta tipo nivel N4:

Al llegar a la cuarta planta mediante cubo de escaleras, se encontraran de lado derecho en
un pent-house, cuenta con un acceso a un pasillo distribuidor que conecta con 2
habitaciones, un bafo compartido y una recamara principal, la recadmara principal esta
integrada por un vestidor con bafo, el pent-house también cuenta con una cocina y una
sala de estar, con vista al mar y cuenta de la misma forma de un amplio ventanal para

entrada de iluminacion y ventilacion natural.

Se integra el nivel con 1departamentos tipo, cuentan con bafo area de estar, cocina y un
espacio para recamara y terraza, 2 habitaciones tipo, cuya distribucién cuenta de un bano,
closet y espacio para recamara.

Planta tipo nivel N5 (Garden roof):

Se ingresa por el cubo de escalera, que conecta a un pasillo de distribucion con los espacios
de banos, bar, area Louge, area de camastros y alberca, este nivel esta considerado con el

nivel de amenidades.
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Instalaciones

En materia de las instalaciones, el proyecto cuenta con el buen funcionamiento de las
mismas para garantizar el excelente rendimiento del edificio. A continuacion, se mencionan

de manera general estas mismas.
Instalacion hidro-sanitaria:

El edificio abastecera a las habitaciones mediante el uso de cisternas y tinacos, ademas
cuenta con registros sanitarios interconectados al sistema de drenaje sanitario que
distribuye el servicio en la localidad de Mahahual.

Instalacion eléctrica:

Contara con la iluminacion e instalaciones adecuadas en cada habitacién y demas areas

del edificio para que este funcione de manera 6ptima.
Acabados y cancelerias

El acabado final en muros interiores y exteriores serd de pintura vinilica, asi como en

plafones, asi mismo las cancelerias seran segun las especificaciones del proyecto.
A continuacién, se presentan detalles generales de construccién de las obras y materiales:
¢ Desplante de la cimentacion

Se realizara el desplante de la obra en una superficie de 629.53 m? para ello se utilizara
una excavadora New Holland E215B, el suelo superior que se obtendra del desplante sera
colocada en el mismo predio para ser utilizada posteriormente en obras de nivelacion, la

tierra fértil seré depositada donde dictamine la autoridad municipal.
e Preparacion de la cimentacion

Los cimientos semi profundos se basan en la apertura de cepas para el colado de los pilotes
in situ con las caracteristicas necesarias para llegar y anclarse en el sustrato rocoso de
caliza de dureza media, para lo cual el proyecto tiene contemplado el uso de un sistema
basado en pilotes descabezados con parilla de zapatas con vigas de ligas que sustentaran
las columnas estructurales de los niveles del proyecto:
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e Preparacion de los muros en PB, N1, N2, N3 y N4

Se prepararan los muros con bloques de la region de 15x20x40, con mortero preparado en
proporcion 6:1 se realizaran a una altura de12 hiladas.

e Castillos armados

Los castillos se armaran a mano utilizando 4 varillas del nimero 4 y estribos con diametro

de 0.10 cm, con F'C=250 kg/cm?, cimbrados con tablas de madera de 2.50 x 0.20 cm.
e Cadena de nivelacion y trabes en PB, N1, N2, N3 y N4

Se preparara la estructura de la cadena de nivelacion mediante el armado de castillos del
numero 4 y estribos de 0.10 cm de grosor; se realizard la cimbra con tabla de madera de
2.50 x 0.20 m y el colado con concreto de especificaciones de F'C=250 Kg/cm?2.

Asimismo, una vez nivelada la planta baja se dispondréa el armado de las trabes para colocar
la losa usando estructura armada de varilla de 35.6 x 15 cm con varilla del numero 4 y

alambrén del nUmero 2.

e Colocacion de la losa de planta baja, instalaciones eléctricas, hidraulicas y

sanitarias

Se procederd a la cimbra de la losa de vigueta y bovedilla de la regidn; las viguetas son de
tipo reforzadas, con 4 hilos de tipo T-5 y bovedilla de 15x25x63 cm, con un recubrimiento
de malla electrosoldada, con cimbrado de contencion del concreto lateral, asi como
concreto con una F'C= 250 Kg/cm?

Posterior al cimbrado se preparara la red de instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitaras,
asi como la malla electrosoldada 6-6 x10-10 amarrada con alambre recocido y varilla del
nuamero 4 a castillos y después de ello se prepara el area para el colado de la losa de planta

baja.

El colado de la losa se realizara usando revolvedora, el concreto preparado con una
F"C=250 kg/cm? con mano de obra y uso de carretilla con un grosor de 5 cm sobre nivel de
bovedilla, los materiales de construccidén se concentran en un area determinada y las bolsas
de cemento se dispondran dentro de los contenedores sefnalizados para su traslado a
disposicién final.
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o Desplante de planta N1, N2, N3 y N4

Una vez terminada la losa de planta baja y fraguada se procedera a iniciar el desplante de
los niveles para ello se utilizara una armadura de fierro para la cadena, la cual sera armada
de 35.6 x 15 cm con varilla del niumero 4 y alambron del nimero 2, para posteriormente
llevar a cabo la colocacién de los muros de block de la regiéon de 15x20x40, con mortero
preparado en proporcion 6:1 se realizaran a una altura de12 hiladas.

e Castillos armados plantas N1, N2, N3 y N4

Los castillos se armaran a mano y se utilizaran 4 varillas del numero 4 y estribos con
diametro de 0.10 cm, con F'C=250 kg/cm2, cimbrados con tablas de madera de 2.50 x 0.20

cm.
e Cadena de nivelacion y trabes N1, N2, N3 y N4

Se preparara la estructura de la cadena de nivelacién mediante el armado de castillos del
numero 4 y estribos de 0.10 cm de grosor; se realizard la cimbra con tabla de madera de
2.50 x 0.20 m y el colado con concreto de especificaciones de F'C=250 Kg/cm?2.

Asimismo, una vez nivelada la planta alta se dispondra el armado de las trabes para colocar
la losa usando estructura armada de varilla de 35.6 x 15 cm con varilla del numero 4 y

alambrén del nimero 2.
¢ Colocacion de las losas nervadas para los niveles N1, N2, N3 y N4

Se procederd a la cimbra de la losa de bovedilla de poliestireno expandido; se sustituira la
viga por un estructural armado que sera colado en conjunto con la losa del techo dichos
nervios son reforzadas con 4 hilos de tipo T-5 y bovedilla de 15x25x63 cm, con un
recubrimiento de malla electrosoldada, con cimbrado de contencién del concreto lateral, asi
como concreto con una F'C= 250 Kg/cm?

Posterior al cimbrado se preparara la red de instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitaras,
asi como la malla electrosoldada 6-6 x10-10 amarrada con alambre recocido y varilla del
numero 4 a castillos y después de ello se arreglara el area para el colado de la losa de
planta alta.

El colado de la losa se realizara usando revolvedora, el concreto preparado con una
F"C=250 kg/cm? con mano de obra y uso de carretilla con un grosor de 5 cm sobre nivel de
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bovedilla, los materiales de construccién se concentraran en un area determinada y las
bolsas de cemento se dispondran dentro de los contenedores sefalizados para su traslado
a disposicién final.

e Acabados y cancelerias

El acabado final en muros interiores y exteriores sera tradicional con revocos y estucos de
la region, la pintura a aplicar sera vinilica, asi mismo en plafones. Por otro lado, las

cancelerias seran segun las especificaciones del proyecto.

I1 2.2.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

1. Limpieza diaria
Consiste en la limpieza diaria del hotel, en esta actividad se recuperaran los residuos sélidos
y sanitarios generados por los huéspedes y se manejaran de acuerdo al plan de manejo de
residuos solidos.

2. Manejo de residuos sélidos
Los residuos sélidos se recogeran diariamente y se almacenaran temporalmente en los
contenedores destinados para tal fin, hasta que el servicio de recoja de la basura que opera
en la zona, pase a recogerlos para llevarlos a disposiciéon final que sera el basurero

municipal.

3. Mantenimiento de las instalaciones
Las instalaciones hidraulica, sanitaria y eléctrica, seran revisadas anualmente, para

detectar fallas y reparar preventivamente las mismas.

4. Mantenimiento de las obras realizadas
Las labores del programa de mantenimiento, consistiran en dar nuevos acabados, instalar
nuevos pisos, pintar nuevamente los edificios, cabe sefalar que estas actividades seran
periddicas e inicialmente no se llevaran a cabo, se considera que en un periodo de 5 anos
se llevaran a cabo dichas actividades.
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I12.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

Debido a la naturaleza del proyecto se consideré que debido al servicio que prestara asi
como a su operacion, no se tiene contemplado su abandono por lo tanto no se tiene planes
de retirar las estructuras y obras sino mas bien de darle un mantenimiento preventivo y

correctivo

I12.2.6 UTIIZACION DE EXPLOSIVOS.

No se contempla el uso de explosivos en ninguna etapa del proyecto.

I1 2.2.7 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS
SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA.

1. Residuos solidos
En la etapa de construccién se estima una generacién total de 3,800 Kg al dia, por los 50
trabajadores de la obra, de los cudles se prevee que 1200 g seran residuos organicos y
2600 g residuos inorganicos. La disposicion final de estos residuos sera en el basurero
municipal. Se considera que por cada jornal que se requerird para la construccion y
operacion del proyecto, se generaran 0.76 kg/hab/dia de residuos sélidos, lo anterior se
fundamenta en que los trabajadores por el tipo de jornada laboral que realizan consumen
mas productos envasados y eso ocasiona tener un mayor porcentaje en los residuos solidos

inorgénicos.

2. Residuos liquidos
Durante la construccién, se calcula un total de 0.60 m® de aguas residuales generadas por
dia. Estos residuos se generaran por los trabajadores que realizan la construcciéon de
infraestructura del proyecto, estos residuos liquidos corresponden principalmente a las
aguas residuales que se produciran por los servicios sanitarios de los trabajadores.

Durante la etapa de operacion; se considera que el maximo de ocupacion el proyecto tendra
un total de 60 personas en el hotel con una media de 40 y en temporada baja de hasta 20

personas, se ha considerado el uso de agua por persona de 200 lts/hab/dia, para lo cual se
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tiene un volumen de descargas de aguas residuales que va de 12,000 litros en su capacidad
operacional diaria a un minimo de 4000 litros diarios que seran enviados a la planta de
tratamiento que opera en la localidad de Mahahual.

3. Residuos gaseosos
Existen emisiones de residuos gaseosos principalmente CO2a la atmosfera en la etapa de
construccion debido a la existencia de maquinaria operada a base de combustibles como
el diésel y la gasolina se ha estimado de manera mensual el consumo de Diesel en 1,040
litros y 480 litros de gasolina del uso de retroexcavadoras, camion de volteo, revolvedoras
de concreto y generador eléctrico.

4. Ruido
Durante la etapa de construccion se esperan tener ruido de 70 a 110 db. En la etapa de
operacion no se espera tener generacion de ruido que sobrepase los limites establecidos
en la normatividad que fluctiian entre 50 y 70 db.

2.2.7.1 GENERACION DE GASES EFECTO INVERNADERO

2.2.7.1.1.-Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4,
N20, CFC, O3, entre otros

Durante la etapa de construcciéon se ha estimado que producto del uso de camiones de
volteo y maquinaria como la revolvedora consumiran alrededor de 1,040 litros de Diesel por
mes y 480 litros de gasolina mensuales lo cual producto de su combustion generara
mensualmente 2.83 ton de CO: por concepto de quema de Diesel y 1.10 ton CO- producto
de la gasolina.

2.2.7.1.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto,
estime la cantidad emitida

Di6éxido de carbono: 1.93 ton de CO: de forma mensual durante la etapa de construccién.
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CAPITULO il



. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA

LEYES CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS

La Constitucion, en su articulo 4 parrafo 5 a la letra dice “Toda persona tiene derecho a un
medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el respeto a este
derecho. El dafio y deterioro ambiental generara responsabilidad para quien lo provoque en
términos de lo dispuesto por la ley”.

Con base en este articulo Constitucional la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR?’”, el predio actualmente no tiene obras,
previo a construccion se somete a evaluacion el presente estudio de impacto ambiental.

LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE

Esta ley fue publicada en el Diario Oficial el 28 de enero de 1998 y es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo
primero se establece que este instrumento es competencia de la Federacién y, se refieren
a la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al
ambiente en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania 'y
jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto el
desarrollo sustentable, y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar; Fraccion reformada DOF 05-11-2013

.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los dem@s recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente;

Articulo 28.-La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
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en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

[..]

IX.-Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

[..]

Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se ftrate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente [...]

El articulo 35 parrafo tres a la letra dice: “Asimismo, para la autorizacion a que se refiere
este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion”.

Al respecto, para dar cumplimiento a lo sehalado en los articulos 28 y 30 de la
presente Ley se somete a evaluacion ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales la presente Manifestacion de Impacto Ambiental para el proyecto
“HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR”.

REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL

“Articulo 4.- Compete a la Secretaria:

l.- Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento...”

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
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comunicacion, obras de restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propésito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construcciéon de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

El proyecto denominado “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR” se ajusta a lo senalado
en el presente articulo, toda vez que consiste en la construccion de un hotel boutique
ubicado un ecosistema costero de la localidad de Mahahual, Quintana Roo.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS

El articulo 18 de la presente Ley sefala que “Los residuos solidos urbanos podran
subclasificarse en organicos e inorganicos con objeto de facilitar su separacion primaria y
secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion
y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables”.

Los residuos soélidos derivados de la construccion seran dispuestos donde lo senale
el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco, ademas se implementara un sistema de
clasificacion de residuos soélidos para los que se generen por los empleados con la
finalidad de fomentar el reciclaje,

Asi mismo para el manejo de residuos liquidos se instalaran sanitarios portatiles de
tipo SANIRENT, a los que se les dara mantenimiento constante. En la etapa de
operacion los residuos soélidos estaran clasificados para su posterior reciclado (Se
anexa el programa de manejo de residuos), en cuanto a los residuos liquidos seran
enviados al drenaje sanitario que opera en Mahahual.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE OTHON
P. BLANCO

Tomando en consideracion lo regulado por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y su Reglamento en materia de impacto Ambiental en lo conducente
al proceso de evaluacion del impacto ambiental en las diversas etapas de preparacién del
sitio, construccién, operacion y mantenimiento, se realizaran presenta la vinculaciéon con los
instrumentos normativos aplicables que es el Programa de Ordenamiento Ecol6gico de
Othén P. Blanco.

El predio donde se desarrollara el proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR” se
encuentra regulado por la Unidad de Gestion Ambiental 50 denominada PDU Mahahual,
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con Politica de Aprovechamiento Sustentable (Figura Ill.1), con los siguientes usos de suelo
(Tabla l11.1):

, PROYECTO HOTEL BOUTIQUE
EC@)D: CASA DE MAR

POUIMAHAHUAL
HOTEL'BOUTIQUE CASAIDE M)

SIMBOLOGIA

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DE OTHON P. BLANCO

50 PDU MAHAHUAL

[ HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR

SISTEMA DE PROVECCION UTM
DATUM WGS 84 ZONA UTM 16
ESCALA 1 2300
2 FECHA AUNIQZ02)
ELARORG: RACFECOYDS
/

25 0 25 50 75 100 125m
| == E—  E—

424600.000

Figura 1ll.1.- Ubicacién del HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco.
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Tabla Ill.1.- Descripcion y usos de suelo de la Unidad de Gestion Ambiental 50, donde se ubica el
proyecto..

UGA 50 - PDU MAHAHUAL

‘.'é;:ét

Superficie: 3,390.96 Hectareas

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Desarrollo Urbano de Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo.

Criterios de Delimitacion: Esta UGA se delimitd mediante la poligonal del decreto de Programa de

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
VSa/SMQ | Vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana 1348.82 39.78
subperennifolia

VM Manglar 906.81 26.74
SBS Selva baja subcaducifolia 839.01 24.74
ZU Zona Urbana 232.75 6.86
TP Agricultura de temporal con cultivo permanente 38.79 1.14
MC Matorral costero 17.84 0.53
H20 Cuerpo de agua 6.94 0.20
TOTAL 3,390.96 100.00

% de UGA que posee vegetacion
en buen estado de conservacion:
52.28%

Superficie de la UGA con importancia para la recarga de acuiferos:

39.46%

Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida con
base al manejo 6ptimo de las aguas residuales, una gestidn integral de los residuos sélidos, establecimiento
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de espacios verdes, asi como disefios constructivos adaptados al clima y uso de ecotecnologias para el
ahorro eficiente de energéticos.

Descripcion Biofisica: Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus
reservas de crecimiento a largo plazo (20 afios), para la zona considerada con el mayor potencial de
desarrollo turistico de sol y playa, asi como de su poblacién asociada, para la zona Sur del estado. El 63 %
estd conformado por vegetacion de selva mientras que el 28.5 % representa manglares con un alto grado
de afectacién o deterioro por efecto de los huracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos y
obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su litoral estd conformado por playas mixtas (arenosas y
rocosas).

Descripcion Socioeconémica: Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequefias (rancherias y/o
pequefios desarrollos turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total, esta UGA
presenta 992 habitantes (INEGI, 2010).

En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacidon de Costa Maya, mismo que cuenta actualmente
con muelle de cruceros, pequefios locales comerciales y una aeropista, ademas de ubicarse la actual zona
urbana del poblado de Mahahual. Algunos habitantes aun realizan una incipiente actividad agropecuaria
(1.22% del total de la Unidad), catalogada como de subsistencia y consumo local. Por otra parte, esta UGA
presenta una red carretera de 17.65 km lineales.

Lineamientos Ecoldgicos:

- Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m? de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente
en la materia.

- Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas,
asi como la gestidn integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

- El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion Ecoldgica, por lo que
formara parte del Programa Integral de Conservacién, Restauracién o Rehabilitacién del Manglar de Costa
Maya.

- Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicién final de Residuos Sdlidos
Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de
generacion, en proyecciones de al menos 15 afos. Los centros de poblacién con menos de 15,000
habitantes que carezcan de sitios para la disposicién final de residuos sélidos urbanos que cumplan con la
normatividad vigente deberan considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion
temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

Estrategias Ecoldgicas:

CONAFOR 3|5 |6

CONAGUA 3|15 |6

SAGARPA 6
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SEDATU 112 |3 |4 10 | 11 12

SEDESOL 213 |4

SEMARNAT 112 3 4 5

SECTUR 1

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y Cobertura forestal,

Usos Compatibles: Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

Componente Clav | Criterios de Regulacion Ecolégica
e
Urbano URB |01 (02|03 |0 |05 |06 07 |08 | 09 |10 11 | 12
4
13 114 |15 |1 |17 | 18 19 |20 | 21 | 22 23 | 24
6
25|26 |27 |2 |29 |30 31 (32|33 |34 35 | 36
8

Los criterios generales que la aplican al proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR”
son los siguientes (Tabla 5):

Tabla Ill.2.- Tabla de Criterios Generales que le aplican al proyecto HOTEL BOUTIQUE CASA DE
MAR.

CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION
GENERAL

Recurso prioritario: Agua

CG-01 Es importante permitir la filtracién de las aguas | El articulo 132 de la mencionada Ley a
pluviales, por lo que todos los proyectos deben | la letra dice “Para la recarga de mantos
acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la | acuiferos, en las superficies de predios
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la | que se pretendan utilizar para obras e
sustituya. instalaciones, se debera permitir la
filtracion de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno

a construir, preferentemente como
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area verde, lo que en su caso siempre
sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en
los predios con un drea menor de 100
metros cuadrados
proporcionar como area verde el 10%
como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en
predios cuya superficie sea de 501 a
3,000 metros cuadrados, como minimo
el 30%, y predios cuya superficie sea de
3,001 metros cuadrados en adelante,

deberan

proporcionaran como area verde el
40% como minimo.

Al respecto, el predio tiene una
superficie total de 397.61 m2, por lo
tanto, debe mantener una superficie
permeable del 20%, que en metros
cuadrados corresponde a 79.62 del
predio, cabe sefalar que el predio
dejara como permeable 17.24 m2, sin
embargo, el edificio estara disefiado
para captar agua pluvial que sera
ocupado para las areas verdes.

CG-02

Para el adecuado desalojo de agua pluvial y
agua residual, todos los proyectos deben
contar con infraestructura por separado para el
manejo y conduccion de cada tipo de agua. El
drenaje pluvial de estacionamientos publicos y
privados, asi como de talleres mecanicos
deberd contar con sistemas de retencidon de
grasas y aceites.

SE CUMPLE. Las aguas pluviales estaran
separadas de las aguas residuales. Las
aguas residuales seran enviadas al
drenaje sanitario que opera en
Mahahual.

CG-03

No se permite verter hidrocarburos y productos
quimicos no biodegradables o cualquier tipo de
residuo considerado como peligroso, al suelo,
cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara
de conformidad a lo establecido por la Ley de

NO APLICA: El Proyecto se trata de un
hotel boutique, y por su naturaleza no
se contempla el vertimiento de
hidrocarburos o algun producto
guimico al agua.
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Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y
su reglamentacion.

CG-04

Los cenotes y cuerpos de agua deberdn
mantener inalterada su estructura geoldgica y
mantener el estrato arbdreo (en una franja de
al menos 20 m contados a partir de la orilla),
asegurando que la superficie establecida para
su uso garantice el mantenimiento de las
condiciones paisajisticas de dichos

ecosistemas.

NO APLICA: El predio no presente
cenotes o cuerpos de agua

continentales.

CG-05

Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva,
deberan elaborar un programa de monitoreo
de la calidad del agua del subsuelo a fin de
detectar, prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacidn del recurso agua. Los resultados
del monitoreo se incorporaran a la bitacora
ambiental. En dreas cercanas a zonas de
captacién y/o extraccion de agua deberan
contar con el visto bueno de la Comisién de
Agua Potable y Alcantarillado del Estado.

NO APLICA: No se contempla el uso de
agroquimicos en la etapa de operacion
del Proyecto. Asimismo, el predio no se
encuentra en zonas de captacion y/o
extraccidn de agua.

CG-06

Las aguas residuales no deben canalizarse a
pozos de inyeccidn de agua pluvial, cuerpos de
agua naturales, de pozos artesianos, de
extraccion de agua. Deberdn disponerse a
través del sistema de drenaje municipal o en
caso de no contar con sistema de drenaje
municipal, a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momento con la normatividad vigente
aplicable.

SE CUMPLE: Las aguas residuales que
se generen seran enviadas al drenaje
sanitario que actualmente opera en el
poblado de Mahahual.

CG-08

No se permite la desecacion y/o dragado de
cuerpos de agua.

NO APLICA. El Proyecto se trata de un
hotel boutique que no colinda con
cuerpos de agua.

CG-09

Se permite la acuacultura en los cuerpos de
agua artificiales, y las aguas residuales
generadas no podran disponerse a cuerpos de
agua naturales o al subsuelo sin previo
tratamiento.

No se permite la acuacultura con especies
exdticas en cuerpos de agua naturales.

NO APLICA. El Proyecto no contempla
realizar actividades de acuacultura
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CG-10

Los wusos autorizados deben considerar
acciones para el ahorro del recurso agua, asi
prevencién de
contaminacion del manto fredtico; estas

como medidas de

acciones deberan ser presentadas en los
estudios ambientales correspondientes, vy
validados por la autoridad correspondiente.
Estas acciones deberan quedar especificadas
en cualquiera de las modalidades solicitadas
para su evaluacion por la autoridad
competente.

El proyecto contard con instalaciones
que ahorran agua y hacen un uso
eficiente del recurso, los sanitarios
tendran un sistema dual para WC, que
permite el ahorro de agua por medio
de un sistema que usa 3 litros para
descargas liquidas y 6 litros para
sélidos y llaves ahorradoras.

Las aguas grises producidas en las
cocinas contardn con un sistema de
retencion de grasas, las aguas
jabonosas y aguas residuales sanitarias
seran enviadas al drenaje sanitario de
la localidad de Mahahual. Evitando con
ello la contaminacién del manto.

CG-11

Se permite la acuacultura cuando cumpla con
uno de los tres supuestos siguientes:

a) Los estanques de crecimiento cuenten con
un sistema cerrado que evite la fuga de larvas o
alevines hacia cuerpos naturales de agua o al
acuifero

b) Se garantice el tratamiento de las aguas
residuales

c¢) Cuente con una fuente de abastecimiento de
agua distinta a rejolladas y dolinas.

NO APLICA. el Proyecto no contempla
realizar acuacultura.

CG-12

Todos los proyectos deberan considerar como
alternativa para disminuir el consumo de agua
de primer uso, que en el disefio de las
proyecto
autorizado se considere la captacion de agua de

edificaciones  relacionadas  al
lluvia, asi como el reldso de las aguas residuales
tratadas. Se puede considerar también una
combinacién de ambas estrategias.

El proyecto contard con instalaciones
que ahorran agua y hacen un uso
eficiente del recurso, los sanitarios
tendran un sistema dual para WC, que
permite el ahorro de agua por medio
de un sistema que usa 3 litros para
descargas liquidas y 6 litros para
solidos y llaves ahorradoras.

Las aguas residuales seran enviadas al
drenaje sanitario que actualmente
opera en la localidad de Mahahual.

CG-13

Toda la infraestructura relacionada a los usos y
actividades autorizadas, las construcciones
preferentemente se construiran con base a las
caracteristicas del terreno, considerando

El Proyecto no interrumpe los flujos
subterraneos, lo cual se demuestra en
la mecanica de suelos.
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principalmente que las construcciones no
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos

superficiales o subterraneos.

CG-14

En el disefio y construccién de los sitios de
disposicion final de Residuos Sdélidos Urbanos
se debera colocar en las celdas para residuos y
en el estanque de lixiviados, una geomembrana
de polietileno de alta densidad o similar, con
espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacién de la capa protectora de la

geomembrana se deberd acreditar la
aprobacién de las pruebas de hermeticidad de
las uniones de la geomembrana por parte de la

autoridad que supervise su construccion.

NO APLICA. El Proyecto se trata de la
construccién de hotel boutique.

CG-15

Los sitios de disposicion final de RSU deberan
contar con un banco de material pétreo
autorizado dentro del area proyectada, mismo
que se debera ubicar aguas arriba de las celdas
de almacenamiento y que deberda proveer
diariamente del material de cobertura.

NO APLICA. El Proyecto se trata de la
construccion de un hotel boutique.

CG-16

Los centros de transferencia de Residuos
Sélidos Urbanos deberan acreditar ante las
autoridades competentes, la impermeabilidad
de los sitios de almacenamiento temporal de
estos residuos, asi como la infraestructura
necesaria para el acopio y tratamiento de los
lixiviados que se generen, con el fin de
garantizar la no contaminaciéon del suelo y
manto freatico.

NO APLICA. El Proyecto se trata de la
construccion de un hotel boutique.

CG-17

Se deberd documentar en la bitdcora ambiental
los voliumenes de extraccién de agua, con el fin
de no exceder la capacidad del acuifero.

NO APLICA. El Proyecto se trata de la
construccion de un hotel boutique,
donde no se contempla la extraccién
de agua del acuifero.

Recurso priorita

rio: Suelo y subsuelo

CG-18

El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, deberd provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados por
la autoridad competente, conforme a Ia

legislacion vigente en la materia.

SE CUMPLE: Todos los materiales que
sean necesarios para la construccién
del proyecto, de
establecimientos que cuenten con los
registros, permisos y autorizaciones

provendran

pertinentes
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CG-19

La disposicion final de residuos sdlidos
Unicamente podra realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios y
condiciones que determine la autoridad
responsable.

Los residuos sélidos serdn clasificados y
los susceptibles a reciclaje seran
enviados a empresas que se dediquen
a esta labor, que son principalmente
PET y Cartén. Los demas residuos seran
retirados por el servicio de recoja de
basura del H. Ayuntamiento de Othdn
P. Blanco.

CG-20

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos,
deberd reportarse dicha presencia al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y
contar con su correspondiente autorizacidon
para la construccidn de la obra o realizacién de
actividades.

NO APLICA. En el predio no existen
vestigios arqueoldgicos.

CG-21

Los campamentos de construccion o de apoyo
y todas las obras en general deben:A. Contar
con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.B. Areas especificas y delimitadas
para la pernocta y/o para la elaboracion y
consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacién, mirifiaques,
piso de cemento, correcta iluminacién,
lavamanos, entre otros).C. Establecer las
medidas necesarias para almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los
residuos sélidos generados.D. Establecer
medidas para el correcto  manejo,
transporte vy
disposicion final de los residuos peligrosos.En

almacenamiento, retiro,

proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con un
programa interno de proteccién civil que
abarque los planes de contingencia para
huracan, incendio, salvamento acuatico, entre
otros, asi como el personal adecuado para la
supervision de seguridad, proteccidn civil e
higiene en la obra.

No aplican ya que no se contempla la
instalacion de campamentos de
construccion,

A. Se contara con sanitarios portatiles
SANIRENT a razon de de 1 por cada 12
trabajadores de la construccion,

B. El proyecto se encuentra en la
Localidad de Mahahual por lo que no se
contempla la pernocta de los
trabajadores en el sitio del proyecto,
Sin embargo, se tendra un area para
consumo de alimentos que tendran
condiciones higiénicas adecuadas.

C. En la etapa de construccidon se
realizard la limpieza diaria separando
los residuos por tipo, y se almacenaran
de manera temporal en contenedores
rotulados (se anexa el programa de
manejo)

D. La maquinaria que se ocupe en la
etapa de preparacién y construccion se
le brindard mantenimiento y servicio
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fuera del predio, en talleres registrados
en la Ciudad de Chetumal. El Diésel que
se emplee en las maquinarias se
almacenard en un sitio impermeable
para evitar la contaminacién del Suelo.

CG-22

El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, debera estar acorde a cada uso
compatible y no debera exceder el porcentaje
establecido en el umbral maximo de
aprovechamiento de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad.

SE CUMPLE: El proyecto se ajusta a los
parametros urbanos establecidos en el
Programa de Desarrollo Urbano de la
localidad de Mahahual, Quintana Roo.

CG-23

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a cada uno
de ellos solo seran acumulables hasta alcanzar
el porcentaje definido en el lineamiento
ecoldgico.

NO APLICA. No se pretende desarrollar
diferentes usos de suelo en el predio.

CG-24

En los terrenos con pendientes mayores a 45
grados, asi como en zonas inundables o con
escorrentias no se permite la eliminacién de la
vegetacion ni la construccién de obras que
propicien el incremento en la erosion del suelo.

NO APLICA: El predio no presenta una
pendiente mayor a 45 grados, es un
terreno con superficie plana que no
rebasa el 5% de pendiente, tampoco se
encuentra en zonas inundables o con
escorrentias.

CG-25

El derecho de via de los tendidos de energia
eléctrica de alta tension sélo podra ser utilizado
conforme a la normatividad aplicable, y en
apego a ella no podrd ser utilizado para
asentamientos humanos.

NO APLICA, en el Proyecto no hay
lineas de alta tension.

CG-26

La disposicién de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados solo podra
realizarse en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan
residuos solidos urbanos, asi como aquellos
gue puedan ser catalogados como peligrosos
por la normatividad vigente.

SE CUMPLE: Todos los residuos que se
genere durante el desarrollo del
proyecto, ya sean materiales derivados
de obras, excavaciones, asi como
residuos solidos urbanos o peligrosos,
seran dispuestos donde la autoridad
Municipal lo determine.

CG-27

Los proyectos relacionados a las actividades
productivas de cada UGA no podran solicitar
mas del 25% del total del umbral de densidad
y/o aprovechamiento estipulado para cada
UGA. (de acuerdo a la definicion de umbral
estipulado en el glosario)Lla superficie de

SE CUMPLE: El proyecto se encuentra
en una zona urbana regulada por el
PDU, en una zona con uso de suelo
mixto costero clave MC.
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aprovechamiento y/o desmonte para cada
predio dentro de la UGA estd regulada por los
criterios especificos.

CG-28

No se permite la transferencia de densidades ni
porcentajes de desmonte entre predios
ubicados en UGA’s distintas.

NO APLICA: No se contempla la
trasferencia de  densidades ni

porcentaje de desmonte entre predios.

Recurso prioritario: biodiversidad, flora y fauna

CG-29

En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberdn plantearse
como primera opcion de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados por
ejemplo: potreros, bancos de materiales para la
construccién, asi como las areas desmontadas,
sin vegetacion aparente o con vegetacidén
secundaria herbacea y arbustiva u otras areas
afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

El predio colinda con la vialidad costera
de Mahahual, ademas esta rodeado de
construcciones, lo que genera impacto
en el drea sometida a evaluacidn.

CG-30

En el tratamiento de plagas y enfermedades de
cultivos, jardines, areas de reforestaciéon y de
manejo de la vegetacion nativa deben
emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que
sean preferentemente organicos y que estén
publicados en el catalogo vigente por Ia
Comisidn Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y

Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

SE CUMPLE: El proyecto no contempla
en ninguna de sus etapas el empleo
intensivo de agroquimicos, pero en
caso de ser necesario, se utilizaran los
agroquimicos aprobados por la
CICOPLAFEST para las areas verdes.

CG-31

Se permite el manejo de especies exdticas,
cuando:1.- Solo se permitira el uso y manejo de
las especies exdticas que estén certificadas por
la SAGARPA y SEMARNAT, a través de sus
instancias administrativas competentes; en el
caso de peces exoticos, éstos ademas solo
podran ser cultivados en sistemas cerrados
(estanques).2. La actividad no se proyecte en
cuerpos naturales de agua.3. El manejo de
fauna, en caso de utilizar encierros, se debe
realizar el tratamiento secundario por medio
de biodigestores autorizados por la autoridad
competente en la materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.4. Se garantice el confinamiento

No aplica, ya que en ninguna etapa se
prevé el uso o introduccién al sitio de
especies exoticas de fauna.
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de los ejemplares y se impida su dispersién o
distribuciéon al medio natural.5. Todas las
especies exdticas autorizadas deberdn contar
con un Programa de Manejo autorizado por la
autoridad competente. 5. Todas las especies
exodticas autorizadas deberdn contar con un
Programa de Manejo autorizado por la
autoridad competente. 6. S6lo se permite la
acuacultura de especies nativas en cuerpos de
agua interiores, con excepcion de aquellos
cuerpos de agua localizados en la Costa Maya,
en la que sélo se permitird la acuacultura en
estanques, al Poniente de la carretera estatal
pavimentada. 6. Sélo se permite la acuacultura
de especies nativas en cuerpos de agua
interiores, con excepcién de aquellos cuerpos
de agua localizados en la Costa Maya, en la que
solo se permitira la acuacultura en estanques,
al Poniente de la carretera estatal
pavimentada.

CG-32

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte
y/o a la nivelacidn del terreno, debe realizarse
un Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacion, a fin de
aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion,
restauracion y/o jardineria.

SE CUMPLE: El proyecto se encuentra
en una zona urbana en la localidad de
Mahahual, previo a las actividades de
desmonte se realizara un programa de
rescate y reubicacién de flora.

CG-33

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa de
rescate y reubicacion selectiva de fauna,
poniendo especial atencidn a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

SE CUMPLE: El proyecto se encuentra
en una zona urbana en la localidad de
Mahahual, mismo que actualmente se
encuentra desprovisto de fauna que se
pueda rescatar, por lo tanto, no es
necesario un programa de rescate de
fauna.

CG-34

En tanto no se instale y opere una planta de
acopio y reciclaje de aceites automotriz y
comestible degradados, quienes generen estos
residuos deberan contratar la recolecciéon de
dichos productos con empresas debidamente
autorizadas. Queda estrictamente prohibida la
disposicion de dichos recursos en cualquier

SE CUMPLE: En la etapa de preparacion
y construccion el mantenimiento de las
magquinarias sera fuera del predio, en
talleres autorizados. En lo que respecta
al aceite comestible en la etapa de
operacién, serd enviada en empresas
recicladoras debidamente autorizada,
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otro lugar que no esté debidamente autorizado
por las autoridades competentes.

qgue serd la encargada de recolectar
este tipo de material.

CG-35

Todos los proyectos que impliquen la remocion
de la vegetacion y el despalme del suelo
deberan realizar acciones para la recuperacion
de la tierra vegetal, realizando su separacién de
los residuos vegetales y pétreos, con la
finalidad de la generacién de composta que sea
utilizada para acciones de reforestacion dentro
del mismo proyecto o dentro del territorio
municipal donde lo disponga la autoridad
competente en la materia. Los sitios de
composteo deberan considerar mecanismos
para evitar la proliferacién de fauna nociva.

Se cumplird con este criterio, se
realizara la recuperacién de la tierra
vegetal y la separacién de residuos
vegetales, que serda ocupado para la
elaboracién de composta para las areas
verdes del predio.

CG-36

En los programas de rescate de fauna silvestre
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo
de la eliminacién de la cobertura vegetal de un
predio, se debera incluir el sitio de reubicacion
de los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente.

SE CUMPLE: El proyecto se encuentra
en una zona urbana en la localidad de
Mahahual, donde practicamente no
existe fauna que se pueda rescatar, sin
embargo, en caso de que durante las
actividades de preparacion del sitio se
encuentre fauna de lento
desplazamiento, sera debidamente
reubicada en sitios aledafios.

CG-36

En los proyectos en donde se pretenda llevar a
cabo la construccién de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccién que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica
deberan implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 500 metros, con
excepcion de areas urbanas.

NO APLICA. El predio se encuentra en
la localidad de Mahahual, donde no se
contempla realizar caminos, bardas o
construcciones que impidan la

conectividad ecosistémica.

CG-38

Para disminuir la huella ambiental, se
recomienda que en las  diferentes
construcciones se realice la seleccién y uso de
materiales organicos de la region, o inorganicos

de muy bajo o nulo procesamiento industrial.

Se tomard en consideracién este
criterio, dandole prioridad a la
seleccién y uso de materiales organicos
de la region, o inorganicos de muy bajo
o nulo procesamiento industrial.

CG-39

En todas las actividades productivas que
contemplen desmonte y despalme, se debe
ejecutar un programa de reforestacion con
especies nativas en las zonas de conservacion
dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas como dreas de restauraciéon

Se cumplird con este criterio, se
realizara un programa de

reforestacion.
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designadas por la autoridad competente en la
materia.

A esta Unidad de Gestion Ambiental le aplican criterios urbanos, mismos que se vinculan
en la tabla I11.3.

Tabla Il1.3 .- Criterios especificos que le aplican a la Unidad de Gestién Ambiental 50.

prohibe el establecimiento de fraccionamientos
habitacionales asi como de infraestructura urbana
dentro del espacio excavado de sascaberas en
desuso y en zonas bajas en donde los estudios

CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION
URBANO
Recurso prioritario: Agua

URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para la | SE CUMPLE: El predio se encuentra en
conduccidn y tratamiento de las aguas residuales | la localidad de Mahahual, donde
municipales, los promoventes de nuevos | existe drenaje sanitario. Las aguas
proyectos, de hoteles, fraccionamientos, | residuales de la etapa de operacion
condominios, industrias y similares, deberdn | seran canalizadas a este drenaje
disefiar, instalar y operar por su propia cuenta, | sanitario que opera el Comision de
sistemas de tratamiento y relso de las aguas | Agua Potable y Alcantarillado.
residuales, ya sean individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia. El sistema de tratamiento que se
proponga debera cumplir con la NOM-003-

SEMARNAT-1997 y las condiciones particulares de
descarga  establecidas por la autoridad
correspondiente.

URB-02 Para prevenir efectos adversos derivados del | No aplica, ya que el predio del
cambio climético por elevacién del nivel del mary | proyecto no colinda con la Zona
para garantizar el libre flujo del agua subterranea, | Federal Maritimo Terrestre, se
las edificaciones colindantes a la Zona Federal | encuentra a una distancia de 35
Maritimo Terrestre deberan ser piloteadas y | metros de la linea de costa, los separa
desplantadas a un nivel de cuando menos de 2.5 | la vialidad costera. Para el disefio del
metros por arriba de la altitud maxima sobre el | proyecto se consideré el cambio
nivel medio del mar (msnm). climatico.

URB-03 Para evitar las afectaciones por inundaciones, se | NO APLICA. El proyecto no se realizara

en sascaberas o zonas bajas.
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indiquen que existe el riesgo de inundacion (de
acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o del
estado).

URB-04

Los proyectos de campos de golf deben considerar
al menos los siguientes elementos: Ubicacién de
pistas fuera de los flujos preferenciales de aguas
subsuperficiales y subterraneas. Uso de una capa
subyacente al césped, que garantice la no
infiltracion de los agroquimicos al subsuelo vy
manto fredtico. Implementacion de un sistema de
drenaje pluvial con trampas para sedimentos,
lodos y basura. Las aguas pluviales asi tratadas,
podran ser drenadas hacia las zonas de humedales
y hacia pozos de captacion de excedentes de
aguas pluviales. Esto Gltimo a través de un estudio
que justifique la no afectacion del humedal y del
acuifero. Uso de las aguas residuales tratadas
procedentes de las plantas de tratamiento, para el
riego del campo de golf-dreas verdes. Los
excedentes de agua tratada, deben ser infiltrados
al acuifero salado. Uso de agroquimicos que
cumplen a nivel nacional con lo dispuesto por la
Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes vy
Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST), asi como dos
caracteristicas principales, que sean de baja
toxicidad y poca vida media. Uso de especies de
pasto que tengan como caracteristicas
principales: a) especie perenne de clima célido, b)
especie haldfila que tolere para el riego, el uso de
agua potable y marina, hasta una amplia variedad
de aguas recicladas (alternativa, gris, efluente, no
potable, residual, salobre), implicando bajos
costos de mantenimiento, c) especie que requiera
para su mantenimiento, un minimo de pesticidas
y razonables aplicaciones de fertilizantes, d)
especie eficaz para renovary utilizar los nutrientes
criticos, e) especie apropiada para zonas con
drenajes deficientes, zonas pantanosas o
inundaciones frecuentes, f) especie de amplio uso
en zonas susceptibles al efecto de huracanes y g)
una especie de rdpido crecimiento y poca
invasividad.

NO APLICA. El proyecto no contempla
la construccion de campos de golf.
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URB-05

Las aguas residuales derivadas de sistemas de
produccion de industria ligera deberan ser
tratadas a través de un proceso previamente
evaluado y aprobado en materia de impacto
ambiental por la autoridad competente, en apego
a la normatividad vigente.

NO APLICA, el proyecto no cae en el
rubro de industria ligera.

URB-06

En el disefio, construccion y operacién del
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las
descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a
los cuerpos de agua naturales, hacia zonas
inundables y/o dreas costeras adyacentes.

NO APLICA. El predio donde se
pretende desarrollar el proyecto no
colinda con Zona Federal Maritimo
Terrestre o areas inundables.

URB-07

Los lagos artificiales para almacenamiento de
agua de riego para campos de golf, se
impermeabilizaran con la instalacion de
geomembranas para asegurar la no infiltracién al

subsuelo de materiales contaminantes.

NO APLICA. El proyecto no contempla
la construccién de campos de golf o
lagos artificiales.

URB-08

Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberan ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme a
la NOM-004- SEMARNAT-2002. Se presentard un
reporte  trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEMA
para la inclusion de los resultados en la Bitacora
Ambiental.

El reporte de contener como minimo: tipo y
caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volimenes de agua tratados,
volumen de lodos generados, tratamiento
aplicado a los lodos y todos los referidos en la

Norma correspondiente.

SE CUMPLE: El predio se encuentra en
la Localidad de Mahahual, donde
existe drenaje sanitario. Las aguas
residuales de la etapa de operacion
seran canalizadas a este drenaje
sanitario que opera la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado.

URB-09

En dareas urbanas, los ecosistemas inundables
importantes por su funcién ecoldgica como sitios
de alimentacion y abrevadero de diversas
especies de fauna (selvas bajas, tulares, tintales,
sabanas, entre otros), deberan ser incluidos como
dreas de conservacién y/o como areas verdes y no
podran ser considerados en la superficie de
desplante del proyecto.

NO APLICA. El proyecto no presenta
ecosistemas inundables.

URB-10

Alrededor de los cenotes, acceso a cuevas y otros
cuerpos de agua se deberd mantener una franja
perimetral de proteccion constituida por la
vegetacion natural existente con una anchura

NO APLICA. El proyecto no presenta
dentro y en sus alrededores cenotes o
cuevas. Los cuerpos de agua que

corresponde al mar caribe se
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minima de 20 metros y una maxima equivalente a
la anchura maxima del espejo de agua, siempre y
cuando esta exceda los 20 metros. En esta franja
solo se permitira el aclareo siempre y cuando la
autoridad competente por excepcién otorgue el
cambio de uso de suelo en esta superficie.

encuentran a 35 metros y lo divide la
vialidad costera.

URB-11

Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el
nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de
inundacién y caudales de precipitacién ante
diversos escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicion del nivel de desplante
que asegure el mantenimiento de la hidrologia
superficial y sub-superficial del predio y la regidn,
asi como la seguridad de la infraestructura
planteada.

SE  CUMPLE. El
considerado como

predio no es
inundable aun
cuando se ha presentado escenarios

de lluvia intensos.

Recurso priori

tario: Suelo y subsuelo

URB-12 En el desarrollo de los proyectos en zonas | Se dara cumplimiento a este criterio
urbanas, se debe realizar el aprovechamiento | mediante la recuperacidon de tierra
integral de los recursos naturales existentes en el | vegetal en las superficies que se
predio, por lo que sera obligatorio realizar la | desmonten, asi como el composteo
recuperaciéon de tierra vegetal en las superficies | del material vegetativo, para que sea
que se desmonten, asi como el composteo del | usado en las areas verdes del
material vegetativo resultante del desmonte que | proyecto.
se autorice. Para el aprovechamiento de las
materias primas forestales derivadas del
desmonte deberdn dar cumplimiento a Ia
normatividad aplicable. El material composteado
sera utilizado preferentemente dentro del predio
y la composta restante debera ser destinada
donde lo indiqgue la autoridad municipal
competente.

URB-13 En ningun caso se permite el uso del fuego para el | SE CUMPLE. En ninguna de las etapas
desmonte de predios urbanos, suburbanos o | del proyecto se contempla el uso del
rurales, ni para la disposicion de residuos | fuego ni disposicion de residuos
vegetales en areas abiertas. vegetales en areas abiertas.

URB-14 Se permite la instalacion temporal de plantas de | NO APLICA. El proyecto no contempla

premezclado, dosificadoras o similares dentro del
drea de desmonte permitida en el interior de
predios para abastecer al proyecto, Unicamente
durante su construccion. Debiendo ser retiradas
una vez que se concluya la construccién del
mismo. El 4rea ocupada por la planta deberd

la instalacion de plantas de
premezclado, dosificadoras o)
similares

51




integrarse al proyecto, para su evaluacion en
materia de impacto ambiental.

URB-15 En areas urbanas y turisticas, se deberd instalar | SE CUMPLE: Se instalard una malla
una malla perimetral o cortina vegetal para | perimetral para reducir la emisidon de
reducir la emisidén de polvos hacia el exterior de | polvos y el impacto visual, asimismo,
las dreas de trabajo y reducir el impacto visual. el material de construccién sera

cubierto por lonas.

URB-16 Las areas de equipamiento deberan incorporar | NO APLICA: El proyecto no se
como minimo el 20 % de superficie como d&rea | encuentra en un drea de equipamiento
verde permeable, segun lo establecido en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion
juridica que la sustituya.

URB-17 En hoteles, campos de golf y clubes deportivos, los | SE CUMPLE: Se designara un area para
residuos organicos deberdn emplearse en la | composta de residuos organicos en la
generacion de composta para utilizarse en sus | etapa de operaciéon del proyecto. La
dreas verdes, en un area acondicionada para tal | composta se ocupard en areas verdes
efecto dentro del predio. y macetas dentro del HOTEL

BOUTIQUE CASA DE MAR.

URB-18 Los desechos peligrosos y bioldgicos infecciosos | El proyecto contempla la
no podran disponerse en los sitios para la | implementacion de un Programa de
disposicién final de los residuos sélidos urbanos | Manejo de Residuos Sélidos y de
autorizados y/o depdsitos temporales del servicio | Manejo Especial. En caso que se
municipal. Estos deberan ser canalizados a través | presenten desechos peligrosos seran
de empresas certificadas para el manejo y | almacenados temporalmente en
disposicion final de este tipo de residuos. areas impermeables y se contratard a

empresas autorizadas para su colecta
y disposicion final.

URB-19 Durante el transporte de materiales pétreos éstos | SE CUMPLE: Los materiales pétreos
deberan humedecerse y cubrirse con una lona | seran adquiridos a empresas con
antidispersante, la que debe sujetarse | autorizacion vigente, asimismo,
adecuadamente y encontrarse en buen estado | durante su transporte al predio seran
con objeto de minimizar la dispersion de | humedecidas y cubiertas por lona
particulas de polvo. para evitar la dispersidn de particulas

de polvo

URB-20 Las plantas de premezclado, dosificadoras o | NO APLICA. El proyecto no contempla

similares deberdn contar con un programa de
cumplimiento ambiental autorizado por la SEMA
para la regulacion de emisiones a la atmdsfera,
ruido y generacion de residuos peligrosos, que dé
cumplimiento a la normatividad vigente. Este

operar plantas de
dosificadoras o

instalar y
premezclado,
similares
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programa se debera presentar junto con la
manifestacion de impacto ambiental de la planta.

URB-21

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y
control de sus emisiones a la atmésfera.

NO APLICA. El proyecto no contempla
instalar y operar crematorios.

URB-22

Los cementerios deberdan impermeabilizar
paredes y piso de las fosas, con el fin de evitar
contaminacion al suelo, subsuelo y manto

freatico.

NO APLICA. El proyecto no contempla
la construccién de cementerios.

URB-23

Los nuevos desarrollos no interferiran con el
derecho de las personas de acceso al mar, Se
permiten los andadores de acceso a la playa de
conformidad con lo establecido en Ia
normatividad vigente, los cuales siempre tendran
un trazo que atraviese la franja de vegetacién
costera en forma diagonal con la finalidad de
evitar la erosién de la duna o playa. Los andadores
0 accesos a la playa tendran una anchura maxima
de tres metros y se podra establecer uno por cada
100 metros de frente de playa de cada predio.

NO APLICA. El proyecto no colinda con
Zona Federal Maritimo Terrestre.

URB-24

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos,
ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacién
del mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten la topografia de
la duna.

NO APLICA. El proyecto no colinda con
Zona Federal Maritimo Terrestre.

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

URB-25

Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o
turistico deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual
se realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exdtica que no esté incluida en el
listado de flora exdtica invasiva de la CONABIO.
Para proyectos mayores a 1 ha, la seleccién de
especies a incluir en las dreas verdes, asi como el
disefio de las areas jardinadas debera sustentarse
en un Programa de Arborizacion y Ajardinado que
deberd acompanarse al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas de

En el drea permeable (area verde)
estara formada por vegetacion nativa
como el Icaco o la uva de mar. No se
contempla la flora exotica.
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especies nativas y especies ornamentales,

excluyendo los pastos.

URB-26

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas
y recarga de mantos acuiferos, dotar espacios
para recreacion y mejoramiento de la calidad de
vida de los ciudadanos en general, deben existir
parques y espacios recreativos que cuenten con
elementos arbdéreos vy arbustivos y cuya
separacion no sera mayor a un (1) km entre dichos

parques.

NO APLICA: El proyecto no contempla
la creacién de parques ni espacios
recreativos ya que se trata de un
proyecto turistico. La autoridad
responsable de la creacion de parques

y espacios recreativos es el municipio.

URB-27

Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano establecidas en el
Programa de Desarrollo Urbano deberan
mantener su cobertura vegetal original mientras
no se incorporen al desarrollo y se autorice su
aprovechamiento cuando se haya ocupado el 85%
del territorio de la etapa de desarrollo urbano

previa.

NO APLICA. El proyecto no se
encuentra dentro de las reservas
territoriales.

URB-28

En las areas de aprovechamiento proyectadas se
debera mantener en pie la vegetacion arbdrea y
palmas de la vegetacion original que por disefio
del proyecto coincidan con las 4reas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, dareas de
donacién y/o areas de equipamiento, de tal forma
que estos individuos se integren al proyecto.

Se cumplira con este criterio, el area
verde mantendra en pie la vegetacién
nativa.

URB-29

En predios urbanos donde el desmonte se realice
de manera parcial, serd obligatorio mantener y
acondicionar la superficie remanente con
vegetacion. En el caso que la superficie remanente
se encuentre afectada o que carezca de
vegetacion, el promovente deberd presentar un
programa de reforestacion a la autoridad
correspondiente como parte de las

condicionantes en materia de impacto ambiental.

Se cumplira con este criterio, el area
verde mantendra en pie la vegetacién
nativa, ademas sera enriquecida con
las especies rescatadas de las areas de
aprovechamiento.

URB-30

Las superficies destinadas como areas verdes
deberan mantenerse con cubierta vegetal original
dentro de los predios; pero si éstas estuviesen
afectadas o con vegetacién escasa o dominada
por estratos herbaceo o arbustivo, se debera
realizar un programa de reforestacién con

SE CUMPLE. El drea destinada como
verde sera reforestada con especies
nativas.

54




especies nativas que considere por lo menos
1,500 arboles y palmas por hectarea.

URB-31

En las playas, dunas y post dunas no se permite el
uso de cuadrupedos (incluyendo todas las razas de
perros) para la realizacidén de paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicion.

NO APLICA. El proyecto no colida con
Zona Federal Maritimo Terrestre.

URB-32

En las playas, dunas y post dunas, sélo se permite
el uso de vehiculos motorizados para situaciones
de limpieza, vigilancia y control, asi como el uso
que hagan las organizaciones civiles y/o
gubernamentales encargadas de los programas de

proteccion a la tortuga marina.

NO APLICA. El proyecto no colida con
Zona Federal Maritimo Terrestre.

URB-33

Se debera mantener libre de obras e instalaciones
de cualquier tipo (permanentes o temporales) una
franja de por lo menos 10 m dentro del predio,
aledafia a los terrenos ganados al mar y/o la Zona
Federal Maritimo Terrestre, en la que se
preservara la vegetacion costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podra modificar cuando se demuestre en
el estudio de impacto ambiental correspondiente
que dicha modificacién no generard impactos
ambientales significativos al ecosistema costero.

NO APLICA. El proyecto no colida con
Zona Federal Maritimo Terrestre.

URB-34

En el caso de que el ecosistema de duna costera
se encuentre afectado o carezca de vegetacion,
ésta se deberd restaurar o reforestar con la
finalidad de promover la proteccion de las playas,
de la zona de anidacién de las tortugas marinas y
para el mantenimiento de la vegetacidon costera.
Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La
restauracion se realizara en el primer afio a partir
de la fecha de inicio de obras del proyecto
autorizado. Las actividades de restauracion
deberan obtener de manera previa a su inicio, la

autorizacién correspondiente.

NO APLICA. El proyecto no colida con
Zona Federal Maritimo Terrestre, no
hay dunas costeras en el predio.

URB-35

Todos los desarrollos deberan mantener sin
intervencion el 100% del manglar de acuerdo al
articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre

NO APLICA. El proyecto no tiene
vegetacion de manglar.
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y la NOM- 022-SEMARNAT-2003 y el 100% de la
primera duna costera y duna embrionaria.

URB-36 En predios en donde exista, total o parcialmente, | NO APLICA. El proyecto no colida con
comunidades de manglar, los promoventes | Zona Federal Maritimo Terrestre, no
deberdan coordinarse con las autoridades | hay dunas costeras en el predio.

competentes en la materia para coadyuvar en el
Programa Integral de Conservacion, Restauracion
o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El
programa habra de contener como minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;
b) la delimitacién georreferenciada del manglar;

¢) en su caso, las estrategias de conservacién a
aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las
causas de deterioro;

e) en su caso, la descripcion vy justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacion
propuestas 'y el cronograma detallado
correspondiente;

f) y la definicion de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad
del programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacion.

Este programa debera formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente y sus
resultados deben ser ingresados anualmente en la
Bitdcora Ambiental.

Derivado del analisis criterios generales y urbanos de la Unidad de Gestion Ambiental 50
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Othén P. Blanco se concluye que el
proyecto HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR es ambientalmente viable.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL
DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, PUBLICADO EN EL DIARIO
OFICIAL DE LA FEDERACION EL 24 DE NOVIEMBRE DE 2012
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De conformidad con éste instrumento, Proyecto "HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR" se
encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 156, la ficha técnica de esta UGA se

presenta en a figura 15.

Tipo de UGA Regonal

Nombre: Costa maya

Municipio: Othon P. Blanco

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 950 Habitantes

Superficie: 79,849.904 Ha

Subregion: Aplicar cnterios de Zona Costera Inmediata
Mar Canbe

Islas:

Puerto Turistico | Presente

Puerto

Comercial

Puerto Presente

Pesquero

Nota:

Figura 2.- Ubicacion proyecto CONDO HOTEL dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 156.

A esta UGA le aplican Acciones Generales y Especificas, ademas de los Criterios de

Regulacién Ecolégica para las Zonas Costeras Inmediatas mismos que son listados a

continuacion (Tabla I11.4, I11:5 y 111.6):

Tabla lll.4.- Acciones especificas para la UGA-156.

Acciones Especificas para la UGA- 156
Accidn Aplicacidon |Accidn Aplicacion |Accidn Aplicacion |Accidn Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA  |A-053 APLICA A-075 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA  |A-054 APLICA A-076 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA _ |A-055 APLICA A-077 NA
A-004 NA A-030 APLICA  |A-056 APLICA A-078 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA  |A-057 APLICA A-079 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA  |A-058 APLICA A-080 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA  |A-059 APLICA A-081 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-082 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-083 NA
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A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-084 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA  |A-063 APLICA A-085 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA  |A-064 APLICA A-086 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA  |A-065 APLICA A-087 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA  |A-066 APLICA A-088 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-089 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-090 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-091 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA _ |A-070 APLICA A-092 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-093 NA
A-020 NA A-046 NA A-072 APLICA A-094 NA
A-021 NA A-047 NA A-073 APLICA A-095 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA  |A-074 APLICA A-096 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA  |A-075 NA A-097 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA  |A-076 NA A-098 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA _ |A-077 NA A-099 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA  |A-078 NA A-100 NA
NA = NO APLICA

Tabla II1.5.- Acciones generales que le aplican al proyecto HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR.

Clave

G001

G002

G003

G004

Acciones Generales

Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo
para el uso eficiente del agua en coordinacién con la
CONAGUA y demas autoridades competentes.

Promover el establecimiento del pago por servicios
ambientales hidricos en coordinacién con la CONAGUA
y las demas autoridades competentes.

Impulsar y apoyar la creaciéon de UMA para evitar el
comercio de especies de extraccidn y sustituirla por
especies de produccion.

Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de
vigilancia y control de las actividades extractivas de
flora y fauna silvestre,

particularmente para las
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Vinculacion

SE CUMPLE: El
instalaciones que ahorran agua y hacen un

proyecto contard con

uso eficiente del recurso, los sanitarios
tendran un sistema dual para WC, que
permite el ahorro de agua por medio de un
sistema que usa 3 litros para descargas
liquidas y 6 litros para solidos y llaves

ahorradoras.
NO APLICA: Esta es una accidon
gubernamental, en este caso de Ila
CONAGUA

NO APLICA: Los responsables de realizar
esta accion son la SEMARNAT, SAGARPA,
SEDESOL, y los Estados, pues tienen las
atribuciones, principalmente la
SEMARNAT, para el establecimiento de
UMAS.

accién

No aplica, esta es

gubernamental,

una

en este caso es



G005

G006

G007

G008

G009

G010

G011

especies registradas en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-
2010).

Establecer bancos de germoplasma, conforme a la
legislacion aplicable.

Reducir la emisidn de gases de efecto invernadero.

Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el
establecimiento de metas voluntarias para la reduccién
de emisiones de gases de efecto invernadero y
comercio de Bonos de Carbono.

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe
realizarse conforme a la legislacion vigente.

Planificar las acciones de construccion de
infraestructura, en particular la de comunicaciones

terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

Instrumentar campafias y mecanismos para la
reutilizacién de areas agropecuarias para evitar su

expansion hacia areas naturales.

Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas.
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competencia de la PROFEPA, SEMAR vy
Estados.

NO APLICA: accion

gubernamental, aplicada principalmente

esta es una
de SAGARPA y particulares interesados en
la reproduccién de especies de flora, que
no es el caso.

SE CUMPLE: El proyecto al estar dentro de
un centro de poblaciéon cuenta con el
servicio de energia eléctrica. Sin embargo,
se plantea instalar paneles solares en el
techo del edificio para reducir el consumo
de energia eléctrica.

NO APLICA: Esta es accién
gubernamental, que

SEMARNAT y Hacienda

una
compete a la

NO APLICA: No se emplearan organismos
genéticamente modificados en ninguna
etapa

NO  APLICA: accion
gubernamental aplicable a proyectos
relacionados con la SCT, TELMEX, CAPA,
CONAGUA, CFE entre otros, el proyecto en
la edificacién de

Esta es una

cuestion no implica
infraestructura basica y/o de servicios.
NO APLICA. Esta es accion
gubernamental, que corresponde a
instancias como la CONANP, CONAFOR,
SAGARPA y SEMARNAT.

una

NO APLICA. Esta es accion
gubernamental, que corresponde a
instancias como la CONANP, CONAFOR,

SAGARPA y SEMARNAT.

una



G012

G013

G014

G015

G016

G017

G018

G019

G020

G021

G022

Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques
industriales en sitios ya perturbados o de escaso valor
ambiental.

Evitar la introduccién de especies potencialmente
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales
nativas.

Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas
en los margenes o zonas inmediatas a los cauces
naturales de los rios.

Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion
nativa de la region.

Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con
pendientes mayores a 50%.

Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de
los cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo
dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General
de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Los planes o programas de desarrollo urbano del drea
sujeta a ordenamiento deberdn tomar en cuenta el
contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo
frente a cambio climdtico en los asentamientos

humanos.

Recuperar y mantener la vegetacién natural en las
riberas de los rios y zonas inundables asociadas a ellos.

Promover las tecnologias productivas en sustitucién de
las extractivas.

Promover el uso de tecnologias productivas intensivas
en sustitucion de las extensivas.
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NO  APLICA.
gubernamental, tanto de nivel municipal,

Esta es una accidon

como estatal y federal.

NO  APLICA.
gubernamental, que corresponde a
instancias como la CONANP, CONAFOR,
SAGARPA y SEMARNAT.

Esta es una accién

NO APLICA: El proyecto se
cercano con el Mar Caribe,
margenes de rios.

encuentra
y no con

NO APLICA: El
cercano con el Mar Caribe,

proyecto se encuentra
y no con

margenes de rios

NO APLICA: No se cuenta como montafas
en el area del proyecto

NO APLICA: El proyecto no contempla
realizar actividades agricolas

NO APLICA: Dentro del predio no hay
cauces naturales por lo que no se requiere
su consolidacién

NO APLICA: Esta es una accion del gobierno
Municipal.

NO APLICA. Dentro del predio no se cuenta
con riberas de rios o zonas inundables.

NO APLICA: El proyecto no se basa en

tecnologias productivas ni se extraen

alimentos, productos y/o bienes del
ambiente. Asi mismo, el proyecto no
plantea en ninguna etapa procesos

extractivos con respecto al ecosistema.

NO APLICA: El proyecto consiste en un
hotel boutique, no se basa en tecnologias



G023

G024

G025

G026

G027

G028

G029

G030

Implementar campaiias de control de especies que
puedan convertirse en plagas.

Promover la realizacién de acciones de forestacion y

reforestacién con restauracion de suelos para
incrementar el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacion y adaptacién de

efectos de cambio climatico.

Fomentar el uso de especies nativas que posean una
alta tolerancia a parametros ambientales cambiantes
para las actividades productivas.

Identificar las areas importantes para el mantenimiento
de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales
y promover su conservacion (o rehabilitacién).

Promover el uso de combustibles de no origen fosil.

Promover el uso de energias renovables.

Promover un aprovechamiento sustentable de Ia
energia.

Fomentar la produccion y wuso de equipos

energéticamente mas eficientes.
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productivas ni se extraen alimentos,
productos y/o bienes del ambiente. Asi
mismo el proyecto no plantea en ninguna
etapa procesos de produccidn extensivos

con respecto al ecosistema.

NO APLICA: Actualmente en el predio no se
han detectado especies que pudiesen
convertirse como plaga.

NO  APLICA.
gubernamental, que corresponde a
instancias como la CONANP, CONAFOR,
SAGARPA y SEMARNAT.

Esta es una accién

NO  APLICA. accién
gubernamental, que corresponde a
instancias como la CONANP, CONAFOR,

SAGARPA y SEMARNAT.

Esta es wuna

NO APLICA. El proyecto no implica acciones
de monitoreo ambiental de la regidn, le
corresponde a la SEMARNAT, CONANP,
CONAFOR entre otras
investigaciones y generar la informacién.

realizar estas

NO APLICA. Compete a la SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta accion

NO APLICA. Compete a la SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta accion

NO APLICA. Compete a la SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta accidn.

NO APLICA. Compete a la SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta accién. Sin embargo, se
estableceran acciones para la reduccién de
energia como la instalacion de paneles

solares.



G031

G032

G033

G034

G035

G036

G037

G038

G039

G040

Promover la sustitucidn a combustibles limpios, en los
casos en que sea posible, por otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan al calentamiento

global.

Promover la generacion y uso de energia a partir de
hidrégeno.

Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias
limpias.

Impulsar la reduccion del consumo de energia de
viviendas y edificaciones a través de la implementacion
de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y
de tecnologias limpias.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones domésticas existentes.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones industriales existentes.

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion
agro-ecoldgica) que permitan evaluar la sostenibilidad
de la produccion de cultivos; en diferentes condiciones
del suelo, climaticas y del terreno.

Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de
carbono.

Promover y fortalecer la formulacidn e instrumentacion
de los ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO.

Fomentar la participacion de las industrias en el
Programa Nacional de Auditoria Ambiental.
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SE CUMPLE. Durante la etapa de operacion
se instalardn paneles solares

NO APLICA. Compete a la SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta accion

NO APLICA. Compete a la SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta accion

NO APLICA. En la operacién del proyecto se
fomenta un consumo reducido de energia
mediante el empleo de aparatos vy

tecnologias de bajo consumo

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, compete a la SEDESOL, SENER,
CFE,
cumplimiento de esta accién.

los Estados y los Municipios el

NO APLICA. No aplica, en el sitio del
proyecto no se cuenta con instalaciones
industriales.

NO APLICA. El proyecto se trata de un hotel
boutique, donde no existiran modelos de
cultivo agro ecoldgico.

NO APLICA. Los suelos arenosos localizados
en el sitio del proyecto son pobres en
por lo que su
participacion en la captura y fijacion de

materia  orgdnica

carbono es despreciable.

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, compete a la SEMARNAT, los
Estados y los Municipio el cumplimiento de
esta accion.

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, compete a la SEMARNAT, los
Estados y los Municipio el cumplimiento de
esta accion.



G041

G042

G043

G044

G045

G046

G047

G048

Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo
Urbano en los principales centros de poblacion de los
municipios.

Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en
el Registro de
Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de

Emision y Transferencia de
Informacion de Sitios Contaminados en el marco del

Programa Nacional de Restauracion de Sitios

Contaminados.

LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de
este Programa. En su participacién para la actualizacion
de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerara en las medidas tendientes a la proteccién
de quelonios, mamiferos marinos y especies bajo un
que dicte de

conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura

estado especial de proteccion,

Sustentable.

Contribuir a la construccién y reforzamiento de las
cadenas productivas y de comercializacién interna y
externa de las especies pesqueras.

Consolidar el servicio de transporte publico en las
localidades nodales.

Fomentar la ampliacion o construcciéon de
que

corredores congestionados y mejore el servicio de

infraestructuras liberen transito de paso,

transporte.

Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

Instrumentar y apoyar campafias para la prevencion
ante la eventualidad de desastres naturales.

63

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, compete a la SEMARNAT, los
Estados y los Municipio el cumplimiento de
esta accion.

NO APLICA. No aplica, el proyecto no es
industrial

NO APLICA. El proyecto no estd relacionado
con actividades pesqueras.

NO APLICA. El proyecto no esta relacionado
con actividades pesqueras.

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, la SCT, SEDESOL,
Estados, Municipios, el cumplimiento de

compete a

esta accion.

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, la SCT, SEDESOL,
Estados, Municipios, el cumplimiento de

compete a

esta accion.

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, compete a la SAGARPA, CDI,
SEMARNAT, SEDESOL, SE, SECTUR, los
Estados y los Municipios, el cumplimiento
de esta accién

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, compete a la SEDESOL, SEGOB, los
Municipios y el Estado el cumplimiento de
esta accion.



G049

G052

G053

G054

G055

G056

G057

G058

G059

Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de
proteccién civil.

Implementar campafias de limpieza, particularmente

en asentamientos suburbanos y urbanos
(descacharrizacion, limpieza de solares, separacion de

basura, etc.).

Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion
de las aguas residuales tratadas.

Promover en el sector industrial la instalacion y
operacion adecuada de plantas de tratamiento para sus
descargas.

La remocion parcial o total de vegetacion forestal para
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para
el aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo
podra llevarse a cabo de conformidad con la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas

disposiciones juridicas aplicables.

Promover e impulsar la construcciéon y adecuada
operacién de sitios de disposicion final de residuos
sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de
acuerdo a la normatividad vigente.

Promover los estudios sobre los problemas de salud
relacionados con los efectos del cambio climatico.

La gestion de residuos peligrosos debera realizarse
conforme a lo establecido por la legislacion vigente y los
CICOPLAFEST que

lineamientos de la resulten

aplicables.

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP,
debera ser consistente con la legislacién aplicable, el
Programa de Manejo y el Decreto de creacion

correspondiente.
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NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, compete a la SEDESOL, SEGOB, los
Municipios y el Estado el cumplimiento de
esta accion

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, el cumplimiento de esta accidn
compete a la SSA y el Municipio.

NO APLICA. El proyecto se trata de un hotel
boutique, en el cual las aguas residuales
seran canalizadas al drenaje sanitario de la
localidad de Mahahual.

NO APLICA. En el sitio del proyecto no se
llevaran a cabo actividades industriales

El predio se encuentra dentro de la zona
urbana de la localidad de Mahahual, en una
zona perturbada y de acuerdo al Programa
de Desarrollo Urbano de Mahahual tiene
un uso de suelo Mixto Costero clave MC.

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, el cumplimiento de esta accion
compete a la SEDESOL, Municipios.

NO APLICA. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, el cumplimiento de esta accién
compete a la SSA 'y los Estados.

NO APLICA: En el proyecto no se gestionan,
manejan o acopian residuos peligrosos.

NO APLICA. El poligono de desarrollo del
Proyecto no se encuentra contenido en un
poligono en el que aplique un Decreto de
ANP sea Estatal o Federal



G060

G061

G062

G063

G064

G065

Ubicar la construccién de infraestructura costera en
sitios donde se minimice el impacto sobre la vegetacidn
acudtica sumergida.

La construccion de infraestructura costera se debera
realizar con procesos y materiales que minimicen la
contaminacion del ambiente marino.

Implementar procesos de mejora de la actividad
agropecuaria y aplicar mejores practicas de manejo.

Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros
y acuicolas a diferentes escalas y su vinculacién con los
ordenamientos ecoldgicos.

La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias

férreas debera evitar modificaciones en el
comportamiento hidroldgico de los flujos subterraneos
o superficiales o atender dichas modificaciones en caso

de que sean inevitables.

La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales
Protegidas, debera contar con la opinién de la Direccion
del ANP o en su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva.

NO APLICA. El proyecto no colinda con Zona
Federal Maritimo Terrestre.

SE CUMPLE. En el sitio del proyecto no se
prevé la edificacion de infraestructura
costera que pueda contaminar el ambiente
marino.

NO APLICA. En el sitio del proyecto no se
practica de actividades
agropecuarias.

prevé la

NO APLICA: De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, el cumplimiento de esta accién
compete a la INAPESCA y la SAGARPA.

NO APLICA: el proyecto no contempla la
construccion de carreteras, caminos o
puentes.

NO APLICA. El Poligono de interés no se
localiza dentro de un ANP.

Tabla Ill.6.- Las acciones especificas y su vinculacion para el proyecto HOTEL BOUTIQUE CASA

DE MAR.
CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS VINCULACION
A001 Fortalecer los mecanismos para el control de la | NO APLICA. El proyecto no
comercializacién y uso de agroquimicos y pesticidas. estd  relacionado a la
comercializacion y uso de
agroquimicos y pesticidas,
debe ser wuna acciéon de
SAGARPA vy las autoridades de
Salud.
A002 Instrumentar mecanismos de capacitacion para el | NO APLICA. El proyecto no
manejo adecuado de agroquimicos y pesticidas. estd relacionado a la
capacitacion para el manejo
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de agroquimicos y pesticidas,
debe ser wuna accion de
SAGARPA vy las autoridades de
Salud. El proyecto no
contempla realizar
agroquimicos o pesticidas.

A003

Fomentar el uso de fertilizantes organicos y abonos
verdes en los procesos de fertilizacién del suelo de
actividades agropecuarias y forestales.

NO APLICA. El proyecto no
contempla la realizacion de
actividades agropecuarias o
forestales.

A005

Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante los
procesos de distribucion de la misma.

SE CUMPLE. El proyecto
tendra un sistema de la
captacion de agua pluvial, la
cual se almacena en una
cisterna. El edificio tendrd wcy
llaves ahorradoras. Las aguas
residuales seran enviadas al
drenaje sanitario que opera en
la localidad de Mahahual.

A006

Implementar programas para la captacién de agua de
lluvia y el uso de aguas grises.

SE CUMPLE. En el proyecto se
captara y almacenara el agua
pluvial. Las aguas residuales
seran enviadas al drenaje de la
localidad de Mahahual.

A007

Promover la constitucion de dreas destinadas
voluntariamente a la conservacién o ANP en dreas
aptas para la conservacidn o restauracion de
ecosistemas naturales.

NO APLICA. Esta es una accién
que aplica al sector
gubernamental.

A008

Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que
estén autorizadas en los programas de conservacion.

NO APLICA. El proyecto no
colinda con Zona Federal
Maritimo terrestre o area de
playa. Cabe sefialar que la
playa que se encuentra a 35
metros no se tiene registrado
anidacion de tortugas.

A009

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de
anidacién y reproduccion de las tortugas marinas.

NO APLICA. El proyecto no
colinda con Zona Federal
Maritimo terrestre o area de
playa. Cabe sefialar que la
playa que se encuentra a 35
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metros no se tiene registrado
anidacion de tortugas.

A010

Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de
conservacion de las tortugas marinas.

NO APLICA. El proyecto no
colinda con Zona Federal
Maritimo terrestre o area de

playa.

A011

Establecer e impulsar programas de restauracion y
recuperacién de la cobertura vegetal original para
revertir el avance de la frontera agropecuaria.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete a la SEMARNAT,
SAGARPA, Estados y
Municipios. El predio no se
ubica en una zona
agropecuaria.

A012

Promover la preservacion de las dunas costeras y su
vegetacion natural, a través de la ubicacidon de la
infraestructura detras del cordén de dunas frontales.

NO APLICA. El proyecto no
colinda con Zona Federal
Maritimo terrestre, tampoco
presenta dunas costeras.

A013

Establecer las medidas necesarias para evitar la
introduccién de especies potencialmente invasoras por
actividades maritimas en los términos establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacién y Comercio
Maritimo.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accidn
compete a la SEMARNAT,
SEMAR, SCT y Estados. No se
contempla plantas invasoras.

A014

Instrumentar campanias de restauracion, reforestacion
y recuperacién de manglares y otros humedales en las
zonas de mayor viabilidad ecoldgica.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién
compete a la SEMARNAT,
SEMAR, SCT y Estados. El
predio no presenta vegetacion
de manglar.

A015

Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones
que se encuentran sobre las dunas arenosas en la zona
costera del ASO.

NO APLICA. El proyecto no
colinda con dunas arenosas.

A016

Establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP
existentes o las dreas en buen estado de conservacion
dentro del ASO.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete a la SEMARNAT,
SEMAR, Estados y Municipios.
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A017

Establecer e impulsar programas de restauracion,
reforestacidn y recuperacién de zonas degradadas.

NO APLICA. Corresponde a la
CONAFOR y SEMARNAT el
impulso de estos programas

A018

Promover acciones de proteccién y recuperacién de
especies bajo algiun régimen de proteccidn
considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de Floray Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

NO APLICA. Estas acciones
corresponden a la Autoridad,
particularmente a la CONABIO
y la SEMARNAT.

A019

Los programas de remediacion que se implementen,
deberan ser formulados y aprobados de conformidad
con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos, y demas normatividad aplicable.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete a la SAGARPA y los
Estados. Sin embargo, En el
proyecto se propone
implementar programas de
reciclaje, ademas de la
reduccion, reuso y disposicion
final de residuos solidos
urbanos..

A022

Fomentar programas de remediacién y monitoreo de
zonas y aguas costeras afectadas por los hidrocarburos.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién
compete a la SEMAR,
SEMARNAT, PEMEX vy los
Estados.

A023

Fomentar la aplicacion de medidas preventivas vy
correctivas de contaminacidon del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la aplicacién de acciones
inmediatas o de emergencia y tecnologias para la
remediacién in situ, en términos de la legislacion
aplicable.

NO APLICA. En el drea del
proyecto no se realizaran
actividades que estén
presentes en los listados de
actividades riesgosas.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision
de gases de efecto invernadero y particulas al aire por
parte de la industria y los automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

NO APLICA. El proyecto se
trata de un hotel boutique, es
decir, no constituye una

actividad industrial o)
relacionada a los
automotores.

A025

Promover la participacion de las industrias en acciones
tendientes a una gestion adecuada de residuos

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
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peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacion
de suelos y fomentar su preservacion.

cumplimiento de esta accion
compete a la SEMARNAT y los
Estados. El proyecto no se
relaciona con industrias.

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y
"Ambientalmente amigables" en las industrias
registradas en el ASO y su area de influencia. Fomentar
que las industrias que se establezcan cuenten con las
tecnologias de reduccion de emisiones de gases de
efecto invernadero.

NO APLICA. No aplica, el
proyecto no es industrial.

A027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por
las instalaciones de infraestructura en las playas para
evitar su perturbacién.

NO APLICA. El predio no
colinda con la zona federal
maritimo terrestre.

A028

Promover las medidas necesarias para que la
instalacion de infraestructura de ocupacion
permanente sobre el primero o segundo corddén de
dunas eviten generar efectos negativos sobre su
estructura o funcidn ecosistémica.

NO APLICA. El predio no
colinda con la zona federal
maritimo terrestre.

A029

Promover la preservacion del perfil de la costa y los
patrones naturales de circulacion de las corrientes
alineadas a la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

NO APLICA. El predio no
colinda con la zona federal
maritimo terrestre.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacidn al perfil costero
y a los patrones de circulacién de aguas costeras.

NO APLICA. El predio no
colinda con la zona federal
maritimo terrestre.

AO031

Promover la preservacion de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los
sistemas lagunares costeros.

NO APLICA. El predio no
colinda con zona de playas.

A032

Promover el mantenimiento de las caracteristicas
naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas costeras.

NO APLICA. El predio no
colinda con zona de playas.

A033

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica,
excepto cuando su infraestructura pueda afectar
corredores de especies migratorias.

SE CUMPLE. En la etapa de
operacion del predio se
realizara captacion de energia
solar.
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A037

Promover la generacién energética por medio de
energia solar.

SE CUMPLE. El proyecto hace
uso de energia solar y energia
eléctrica proporcionada por la
Comisién Federal de
Electricidad.

A039

Promover la reduccién del uso de agroquimicos
sintéticos a favor del uso de mejoradores organicos.

SE CUMPLE. En las dreas
verdes y de conservaciéon del
proyecto no se empleard
ningun tipo de agroquimicos,
sean sintéticos u organicos.

A040

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca
extractiva por actividades de produccidn acuicola con
especies nativas de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no afecte los sistemas
naturales.

NO APLICA. El proyecto no se
relaciona con actividades
pesqueras, ni contempla el uso
de flotas pesqueras.

AO44

Diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerias.

NO APLICA. El proyecto no se
relaciona con actividades
pesqueras, ni contempla el uso
de flotas pesqueras.

A048

Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas
pesqueras y los esfuerzos de captura a las capacidades
y estados actuales y previsibles de las poblaciones en
explotacion.

NO APLICA. El proyecto no se
relaciona con actividades
pesqueras, ni contempla el uso
de flotas pesqueras.

A049

Contribuir a la construcciéon, modernizaciéon vy
ampliacion de la infraestructura portuaria de apoyo a
la produccién pesquera y turistica para embarcaciones
menores.

NO APLICA. El proyecto no se
relaciona con actividades
pesqueras, ni contempla el uso
de flotas pesqueras.

A050

Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo
Urbano y Programas de Conurbacion con el fin de dotar
de infraestructura de servicios a las comunidades
rurales.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete a la SEDESOL,
Municipios y el Estado.

AO51

Promover la construccion de caminos rurales, de
terraceria o revestidos entre las localidades
estratégicas para mejorar la comunicacion.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accidn
compete a la SEDESOL,
Municipios y el Estado.

A-052

Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura
(cultivos, ganado, pastos y praderas, y bosques) y

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
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practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

cumplimiento de esta accion
compete a la SAGARPA, CDI,
SEMARNAT, SEDESOL, SE,
SECTUR, Estados y municipios

A-053

Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades
productivas extensivas.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete a la SAGARPA, CDI,
SEMARNAT, SEDESOL, SE,
SECTUR, Estados y Municipios.

A-054

Promover la sustitucién de tecnologias extensivas por
intensivas en las actividades acordes a la aptitud
territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia
adecuada para minimizar el impacto ambiental.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete a la SAGARPA CDI,
SEMARNAT, SEDESOL, SE,
SECTUR Yy los Estados.

A-055

Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la
produccion agropecuaria para actuar sinérgicamente
sobre el territorio y la poblacién que lo ocupa.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete a la SAGARPA CDI,
SEMARNAT, SEDESOL, SE,
SECTUR Yy los Estados.

A-056

Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las
condiciones ambientales cambiantes.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién
compete a la SAGARPA,
SEMARNAT, SEDESOL, SE, y los
Estados.

A-057

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de
riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos
naturales, zonas susceptibles de inundacién y
derrumbe, zonas de restauraciéon ecoldgica, en
humedales, dunas costeras y manglares.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién
compete ala SEDESOL, SEGOB,
Municipios y Estado.

A-058

Realizar campaiias para reubicar a personas fuera de
las zonas de riesgo.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accidn
compete ala SEDESOL, SEGOB,
Municipios y Estado.
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A-059

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a
las localidades estratégicas para la conservacion y/o el
desarrollo sustentable.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accidn
compete ala SEDESOL, SEGOB,
Municipios y Estado.

A-060

Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante
eventos hidrometeoroldgicos extremos.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete ala SEDESOL, SEGOB,
Municipios y Estado.

A-061

Mejorar las condiciones de las viviendas y de
infraestructura social y comunitaria en las localidades
de mayor marginacién.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete ala SEDESOL, SEGOB,
Municipios y Estado.

A-062

Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y
de infraestructura para el manejo adecuado vy
disposicién final de residuos peligrosos y de manejo
especial. Asegurar el Manejo Integral de los Residuos
Peligrosos.

SE  CUMPLE. ElI proyecto
contempla la ejecucién de un
plan de manejo de residuos,
en cuyo contenido se incluyen
acciones para el manejo,
almacenamiento y disposicion
final de residuos soélidos
urbanos. Cabe sefialar que no
se contempla la generacién de
residuos peligrosos o de
manejo especial.

A-063

Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas
residuales municipales y optimizar las ya existentes.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién
compete a los Municipios.

A-064

Completar la conexidén de las viviendas al sistema de
coleccién de aguas residuales municipales y a las
plantas de tratamiento.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién
compete a los Municipios. El
proyecto estara conectado al
drenaje sanitario que opera en
la localidad de Mahahual.

A-065

Instrumentar  programas de
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

recuperacion y

NO APLICA. Esta es una accion
gubernamental. El proyecto
estard conectado al drenaje
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sanitario que opera en la
localidad de Mahahual.

A-066

Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas
para dar tratamiento terciario a los efluentes e inyectar
aguas de mayor calidad al manto freatico en apoyo, en
su caso, a la restauracién de humedales.

NO APLICA. Esta es una accién
gubernamental. El proyecto
planteado estard conectado al
drenaje sanitario que opera en
la localidad de Mahahual.

A-067

Incrementar la capacidad de captacién de aguas
pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

SE CUMPLE. El proyecto
contempla la
pluvial.

captacion

A-068

Promover el manejo integral de los residuos sélidos,
peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto
ambiental en el mar y zona costera.

SE CUMPLE. El proyecto
contard con un programa de
manejo de residuos que se
generen en el sitio, el cual se
anexa en el apartado
correspondiente de medidas
de prevencién, control y
manejo de los impactos

ambientales.

A-069

Promover el tratamiento o disposicion final de los
residuos solidos urbanos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su disposicion en el mar.

SE CUMPLE. El proyecto
contard con un programa de
manejo de residuos que se
generen en el sitio, el cual se
anexa en el apartado
correspondiente de medidas
de prevencién, control y
manejo de los impactos

ambientales.

A-070

Realizar campafias de colecta y concentracién de
residuos solidos urbanos en la zona costera para su
disposicidn final.

SE CUMPLE. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accidn,
compete a SEDESOL y los
Municipios.

A-071

Disefar e instrumentar acciones coordinadas entre
sector turismo y sector conservacion para reducir al
minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico
de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local

SE CUMPLE. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién
compete a SECTUR,
SEMARNAT y los Estados
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respetando los criterios de sustentabilidad segin la
norma correspondiente.

A-072

Promover que la operacién de desarrollos turisticos se
haga con criterios de sustentabilidad ambiental y
social, a través de certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u otros mecanismos.

SE CUMPLE. En la etapa de
operaciéon del proyecto se
buscara participar programas
de certificacién ambiental.

A-073

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamafio de apoyo al turismo
(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de
registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras
sustentadas en estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que garanticen
la no afectacién de los recursos naturales.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion
compete a SCT, SECTUR,
SEMARNAT vy los Estados.

A-074

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamafio de apoyo al trafico comercial
de mercancias (embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con
estudios  especificos,
modelaciones predictivas y programas de monitoreo,

obras  sustentadas en

que garanticen la no afectacién de los recursos
naturales.

NO APLICA. De acuerdo con el
Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién
compete a SCT, SECTUR,
SEMARNAT vy los Estados.

De manera adicional a los criterios particulares de esta Unidad de Gestibn Ambiental y por
su ubicacion, a la zona de interés también le corresponde la aplicacién de las Acciones y
Criterios de la Zona Costera Inmediata al Mar Caribe, zonificacion que no posee UGA’s,
pero si un listado de acciones, las cuales se vinculan a continuacion:

Criterios de Regulacion Ecoldgica para las Zonas Costeras Inmediatas

Zona Costera Inmediata del Mar Caribe: Inicia en el limite internacional México-Belice y
termina en el norte sobre el extremo occidente de la Isla de Holbox. Estos criterios
responden en mucho a las caracteristicas naturales de dicha franja por su riqueza en
formaciones arrecifales y al intenso uso turistico de que son objeto esas aguas inmediatas
a la costa, particularmente en el caso del estado de Quintana Roo (Tabla I11.8).

74




Tabla Il1.8.- Criterios de la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe.

ACCION

DESCRIPCION

VINCULACION

ZMC-01

Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arrecifales, principalmente las de
mayor extension, y/o riqueza de especies en la
zona, y aquellas que representan valores
culturales particulares, se recomienda no
construir ningun tipo de infraestructura en las
areas ocupadas por dichas formaciones.

NO APLICA. ElI proyecto no
contempla construccioén en la zona
acuética. El predio no colinda con
el mar caribe.

ZMC-02

Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna marina,
debe promoverse su conservacion vy
preservacion, por lo que se debe evitar su
afectacion y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. La evaluacion del impacto
ambiental correspondiente debera realizarse
conforme a lo dispuesto en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, asi como a las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables

NO APLICA. ElI proyecto no
contempla construccioén en la zona
acuatica. El predio no colinda con
el mar caribe.

ZMC-03.

Solo se permitira la captura de mamiferos
marinos, aves Yy reptiles para fines de
investigacion, rescate y traslado con fines de
conservacion y preservacion, conforme a lo
dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y
demas disposiciones juridicas aplicables

NO APLICA. No se contempla la
captura de fauna en ninguna de
las etapas del proyecto.

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la
ubicacién y construccion de posibles puntos de
anclaje deberan estar sujetas a estudios
especificos que la autoridad correspondiente
solicite.

NO APLICA. ElI proyecto no
contempla construccion o}
actividades en la zona acuatica. El
predio no colinda con el mar
caribe.

ZMC-05

La recoleccion, remocion o trasplante de
organismos vivos o0 muertos en las zonas
arrecifales u otros ecosistemas
representativos, sélo podra llevarse a cabo bajo
las disposiciones aplicables de la Ley General
de Vida Silvestre y demas normatividad
aplicable.

NO APLICA. ElI proyecto no
contempla construccion o}
actividades en la zona acuatica. El
predio no colinda con el mar
caribe.

ZMC-06

La construccién de estructuras promotoras de
playas deberan estar avaladas por las
autoridades competentes y contar con los
estudios técnicos y especificos que la autoridad
requiera para este fin.

NO APLICA. ElI proyecto no
contempla construccion o}
actividades en la zona acuatica. El
predio no colinda con el mar
caribe.

ZMC-07
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Como una medida preventiva para evitar
contaminacién marina no debe permitirse el
vertimiento de hidrocarburos y productos
quimicos de ningun tipo en los cuerpos de agua
en esta zona.

NO APLICA. EI proyecto no
contempla construccion 0
actividades en la zona acuatica. El
predio no colinda con el mar
caribe.

ZMC-08 | Con el objeto de coadyuvar en la preservacion | NO APLICA. EI proyecto no
de las especies de tortugas que afio con afo | contempla construccion o}
arriban en esta zona costera, es recomendable | actividades en la zona acuética. El
que las actividades recreativas marinas eviten | predio no colinda con el mar
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, | caribe.
esto en la temporada de anidacion,
principalmente en aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies.

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades | NO APLICA. El proyecto no
arrecifales en la zona, es importante que | contempla construccion o}
cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos | actividades en la zona acuatica. El
y su zona de influencia estén sujetas a | predio no colinda con el mar
permisos avalados que garanticen que dichas | caribe.
actividades no tendran impactos adversos
sobre los valores naturales o culturales de los
arrecifes, con base en estudios especificos que
determinen la capacidad de carga de los
mismos.

ZMC-10 Con el fin de prevenir la contaminacién y | NO APLICA. El proyecto no
deterioro de las zonas marinas, es | contempla construccion o]
recomendable la difusion de las normas | actividades en la zona acuética. El
ambientales  correspondientes en toda | predio no colinda con el mar
actividad nautica en la zona. caribe.

ZMC-11 Se requerirda que en caso de alguna actividad | NO APLICA. El proyecto no
relacionada con obras de canalizacion y | contempla construccion o}
dragado debidamente autorizadas, se utilicen | actividades en la zona acuatica. El
mallas geotextiles y otras tecnologias que | predio no colinda con el mar
eviten la suspensidbn y dispersion de | caribe.
sedimentos, en el caso de que exista el riesgo
de que se afecten o resulten dafados recursos
naturales por estas obras.

ZMC-12 La construccion de proyectos relacionados con | NO APLICA. ElI proyecto no
muelles de gran tamafno (para embarcaciones | contempla construccion o}
mayores de 500TRB [Toneladas de Registro | actividades en la zona acuatica. El
Bruto] y/o 49 pies de eslora), debera incluir | predio no colinda con el mar
medidas para mantener los procesos de | caribe.
transporte litoral y la calidad del agua marina,
asi como para evitar la afectaciéon de
comunidades marinas presentes en la zona.

ZMC-13 Las embarcaciones utilizadas para la pesca | NO APLICA. El proyecto no

comercial o deportiva deberan portar los
colores y claves distintivas asignadas por la
Comision Nacional de Pesca y Acuacultura, en

contempla realizar actividades de
pesca comercial o deportiva.
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los Lineamientos para los Mecanismos de
Identificacién y Control del Esfuerzo Pesquero,
asi como el permiso de pesca correspondiente.

ZMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de los
efluentes subterraneos de los sistemas
asociados a la zona oriente de la Peninsula de
Yucatan y por la importancia que revisten los
humedales como mecanismo de proteccion del
ecosistema marino ante el arrastre de
contaminantes de origen terrigeno en particular
para esta regién los fosfatos y algunos metales
pesados producto de los desperdicios
generados por el turismo, se recomienda en las
UGA regionales correspondientes (UGA:139,
UGA:152 y UGA:156) estudiar la factibilidad y
promover la creacién de areas de proteccién
mediante politicas, estrategias y control de uso
del suelo en esquemas como los
Ordenamientos Ecoldgico locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales,
municipales, 0] areas destinadas
voluntariamente a la conservacion que actien
de manera sinérgica para conservar los
atributos del sistema costero colindante vy
contribuyan a completar un corredor de areas
protegidas sobre toda la zona costera del Canal
de Yucatan y Mar Caribe, en particular para
mantener o restaurar la conectividad de los
sistemas de humedales de la Peninsula de
Yucatan.

El predio no se encuentra dentro
de algin ANP, asimismo, se
cumple con los criterios
establecidos en el POEL de Othén
P. Blanco

Por lo tanto, el proyecto HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR cumple con lo sefialado en las
acciones generales y especificas de la Unidad de Gestion Ambiental 156 del Programa de
Ordenamiento Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO
DE OTHON P. BLANCO

La localidad de Mahahual, Quintana Roo, cuenta con un Programa de Desarrollo Urbano
(PDU Mahahual) publicado el 7 de julio de 2021; en el que se definen los usos de suelo,
densidades, alturas y demas parametros urbanisticos. De acuerdo con dicho PDU, el predio
del proyecto se encuentra en el uso Mixto Costero clave MC al que le aplica lo siguiente:
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. PROYECTO HOTEL BOUTIQUE
55% D: CASA DE MAR
424600.000 - 24000‘000

SIMBOLOGIA

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DE CENTRO DE POBLANCION DE
MAHAHUAL

[ MC (MIXTO COSTERO)
SUPERFIE DE 370.942 M2

FUERA DE INSTRUMENTO 26.678 M2

% SISTEMA DE PROYECCION UTM
b DATUM WGS 84 ZONA UTM 16
£ ESCALA 1:2300
g FECHA JUNIO:2023
~ ELABORO; RACF/ECOYDS
|

25 0 25 50 75 100 125m
I T

424600.000 424700.000

Ubicacion del proyecto de acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon de Mahahual.

Las zonas de usos mixtos son aquellas en las que la habitacion se mezcla con actividades
relatives al comercio y servicios, asi como instalaciones de equipamiento urbano y
alojamiento temporal. Estan ubicadas principalmente sobre las vialidades primarias. Se
trata de zonas donde la habitaciéon deja de ser predominante, mezclada con usos
comerciales y de servicio de caracter urbano general, que sirven a la totalidad o a un amplio
sector de la poblacién. Los lineamientos son los siguientes:

7.1.9 Mixto Costero

NOMBRE: Mixto Costero CLAVE: mC
DENSIDAD | DENSIDAD cos cus ALTURA ALTURA
VIVIHA CTO/HA (en metros) | (en niveles)
40 70 0.60 1.70 12.00 3 ¥ 3
\ ¥

Normas Particulares

Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas seran unifamiliares o
plurifamiliares horizontal o vertical y estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:
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La superficie minima del lote sera de 600 metros cuadrados;

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no sera mayor de 0.60 y, consecuentemente,
la superficie edificable no debera ocupar mas del 60% de la superficie del terreno;

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberda ser superior a 1.70,
consecuentemente, el area edificable, incluyendo todos los niveles de construccion, no
debera ocupar mas del 170% de la superficie del terreno;

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo; considerando 3.50 m minimo de piso interior a plafén
incluyendo grosor de losa; no debiendo exceder de 3 niveles o 12.00 metros de altura.

El &rea edificable que se determina a partir del COS, ademas debera cumplir las siguientes
disposiciones en materia de remetimientos o restricciones:

e Para el primer nivel la restriccién frontal sera de 6.00 metros, la restriccion del fondo
de 4.50 metros y la restriccion de 1.50 metros por cada lado. Estas mismas
restricciones aplican para el segundo nivel.

e Para el tercer nivel, deberd de haber un remetimiento frontal.

e Las disposiciones anteriores se expresan de manera representativa graficamente
en el siguiente diagrama en donde el CUS es el 170% y se divide en 60% en el
primer nivel, 60% en el segundo nivel, y 50% para el tercer nivel; de tal forma que
en el disefio siempre exista un remetimiento en las colindancias a vialidades o
andadores:

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Las Normas Oficiales tienen la funcion de cuidar los bienes ya sean bosques, aguas,
selvas, fauna, ruido, etc. Su principal objetivo es prevenir los riesgos a la salud, la vida y el
patrimonio y por lo tanto son de observancia obligatoria. En ellas se establecen
regulaciones técnicas que contienen la informacién, requisitos, especificaciones,
procedimientos y metodologia que permiten a las distintas dependencias gubernamentales
establecer parametros evaluables para evitar riesgos a la poblacién, a los animales y al
medio ambiente. Al respecto, las normas aplicables al proyecto son las siguientes:

La NOM-059-SEMARNAT-2010 tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las
listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusion o cambio
de categoria de riesgo para las especies o0 poblaciones, mediante un método de evaluacién
de su riesgo de extincidén y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las
especies 0 poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
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esta Norma. Cabe sefalar que en el predio donde se desarrollara el proyecto no se
encontraron especies enlistadas en esta Norma Oficial Mexicana.

NOM-161-SEMARNAT-2011 Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de
Manejo Especial y determinar cuéles estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusién o exclusién a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la formulacién de los planes de manejo. Esta Norma
aplica ya que durante la construccion del hotel boutique se generaran residuos de manejo
especial como residuos de obras, dado lo anterior se acatara lo sefalado estatal Norma
Oficial Mexicana.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Que establece los limites permisibles de emisiones de gases
contaminaste del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible. Esta norma aplicaria al proyecto ya que los vehiculos ocupados en las
diversas etapas usarian gasolina como combustible, dado lo anterior, se implementaran
medidas para evitar que las emisiones de contaminantes rebasen los limites permitidos. 90

NOM-045-SEMARNAT-2017 Proteccion ambiental - Vehiculos en circulacion que usan
diésel como combustible — Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de
pruebas y caracteristicas técnicas del equipo de medicion. Esta norma aplicaria al proyecto
ya que los vehiculos ocupados en las diversas etapas usen Diesel como combustible, dado
lo anterior, se implementaran medidas para evitar que las emisiones de contaminantes
rebasen los limites permitidos.

80



CAPITULO IV



DESCRIPCION DEL SISTEMA  AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

4.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA

De acuerdo con los limites identificables mediante las coordenadas del predio el area de
influencia de las obras a realizar denominadas “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR”, se
logra definir que dicho poligono se ubica con respecto al POEL de Othén P. Blanco en la
UGA 50 con politica de aprovechamiento sostenible que remite al PDU de Mahahual , y se
encuentra delimitado en los cuatro puntos cardinales por las UGA’s que se enlistan a
continuacioén; al sur-oeste se encuentra la UGA 48 (Equipamiento Turistico Costa Maya),
con politica de conservacion, al oeste se ubica la UGA 40 (Corredor Biol6gico de Costa
Maya) con politica de proteccién, al este se encuentra la zona federal maritimo terrestre
(ZOFEMAT), al norte se encuentra UGA 40 (Corredor Biolégico de Costa Maya) con politica
de proteccion (Figura 4.1).

faxl s b ciina Y - o

A o0G*

b

Figura 4.1.- Mapa de las unidades de gestion ambiental (UGA) del POEL de Othdn. P. Blanco, detalle
en recuadro negro de la UGA en la que se ubica el predio de interés y las UGAS circundantes. Fuente
POEL Othdn. P. Blanco (SEMA).

De acuerdo a la UGA 50 del POEL de Othon. P. Blanco el predio se encuentra remitido a
la normatividad plasmada en Mahahual 2005, con base en lo anterior el area se encuentra
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dentro del Programa de desarrollo urbano del centro de poblacion de Mahahual de fecha
del 07 de Julio de 2021 uso de suelo de tipo MIXTO COSTERO MC, este uso de suelo tiene
las caracteristicas de un CUS de 2.0 y una densidad de 150 CTOS/HA y 5 niveles.

De acuerdo con el mapa al oeste de la poligonal se sitla la zona de vialidad y anterior a
esta la zona de manglar que por su distancia no presenta influencia en el area del proyecto,
al este se tiene otra vialidad y la zona de uso de suelo denominada mixto costero, tanto al
norte como al sur del predio se tiene vialidades.

Por lo que se puede observar en el mapa el area que ocupa el predio de interés se
encuentra rodeada en su periferia por vialidades y resulta evidente la ubicacién del poligono
dentro del nucleo urbano de Mahahual, sitios donde se desarrolla aprovechamiento turistico
con hoteleria y restaurantes (Tabla IV.1).

Tabla IV.1.- Delimitacion del Area de Influencia de las obras “HOTEL BOUTIQUE CASA DE
MAR”.

Rumbo Distancia Coordenadas UTM
X Y
S67°11°17"E 40.0m 424756.086 2068575.3
S$29°03°59”°W 10.0m 424792.957 2068559.79
N67°11°17”"W 40.0m 424788.099 2068551.05
N29°03°59”°W 10.0m 424751.228 2068566.56
397.62 m?

De esta forma el predio tiene una extensién de 397.62 m2y se encuentra dentro de un uso
de suelo, UGA-50 PDU Mahahual de acuerdo a los archivos vectoriales del POEL Othén P.
Blanco vigente del 7 de octubre del 2015.

En lo que respecta a la ubicacion del predio y area de influencia, esta se ha caracterizado
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico y regional del golfo de México y mar Caribe
dentro de la UGA 156 Regional denominada Costa Maya, con las siguientes caracteristicas
(Figura 4.2) (POEMRGMyMC, 2012).
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Tipo de Regional
UGA

Nombre Costa Maya

Superficie | 79, 549.904 Has

Subregion | Aplicar criterios
dezona costera
inmediataal
mar Caribe

Puerto Presente
pesquero

Figura 4.2.- Descripcion de la UGA aplicable al proyecto.

Por lo tanto, el area de influencia total de las obras y actividades propuestas es de 397.62
m?2 a continuacion se presenta un plano geografico en el cual se delimita el area de
influencia del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR” que se limita al predio
particular y que servira para posteriormente delimitar el Sistema ambiental (Figura 4.3).
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Figura 4.3.- limitacion del area de influencia del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR” con
un area de influencia de 397.62 m2 en el contexto del instrumento de Programa de Desarrollo Urbano
del centro de poblacion Mahahual Quintana Roo con uso de suelo MC.

4.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

Para realizar la delimitacién del sistema ambiental se emplearon los siguientes criterios:
a) Tipo de proyecto, conjunto de obras y actividades que se llevaran a cabo.
b) La dimensién de las obras.

c) La dimension del area de influencia donde se encuentran el conjunto de obras y
actividades.
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d) Elinstrumento de planeacién del ordenamiento ecoldgico local de Othén P. Blanco
vigente expedido en 2005 que a su vez contempla: La homogeneidad de los
ecosistemas presentes en el predio, otros predios cercanos que caracterizan a la
region como Unidad de Gestion ambiental, tales como las &reas de manglares,
sistema lagunar, areas de vegetacion secundaria, centro de poblacion y vegetacion
forestal.

e) El programa de desarrollo urbano del centro de poblacion de Mahahual 2021 que
asigna los usos de suelos compatibles segun las actividades a realizar.

De esta manera, el predio forma parte de una zona urbana costera y comienza a ser
evidente la presién que ejerce el crecimiento de las actividades turisticas y habitacionales
que se llevan a cabo en la localidad. Por lo anterior, a continuacion, se describen los
componentes a través de los cuales se determiné la zona de influencia del proyecto:

e Limites establecidos para el area de influencia de acuerdo a instrumentos de
planeacion.

e De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local de Othén P. Blanco.

e De acuerdo al Programa de Desarrollo urbano del centro de poblacion Mahahual del
7 de julio del 2021.

Para delimitar el sistema ambiental se tom6 en cuenta la naturaleza del proyecto y la
interaccion que este tendra con procesos bibticos, abidticos y socioeconémicos de la zona.
Para ello, fue necesaria la creacion de un Sistema de Informacion Geografico (SIG)
empleando el software QGIS 3.10, proyectado en coordenadas de la Universal Transversa
de Mercator (UTM Z16 N), conteniendo los conjuntos vectoriales de INEGI escala 1:250,000
correspondientes a la Zona, el POEL O.P.B y el PDU Mahahual del 7Julio del 2021.

Por su ubicacion, el proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR?” se localizara dentro
de una zona en donde el uso del suelo se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo
Urbano Mahahual (publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana
Roo, del 07 de julio del 2021). Por lo que, de manera precisa, el sitio corresponde con el
uso de suelo MC, misma que se ha denominado Mixto Costero, al que se le asigna en la
zonificacion secundaria, una densidad de 150 ctos/Ha asi como un COS de 2.0 y un CUS
de 5.00

4.2.1 DE ACUERDO AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO

Asimismo, y de acuerdo con lo que ha sido sefialado en el Programa de Desarrollo Urbano
la zona de interés es apta para actividades relacionadas al turismo, de esta manera MC en
el area del proyecto se desarrolla como Subcentro Urbano Mahahual Original, presenta
suelos para vivienda urbana, residencial, equipamiento, sector servicios y turisticos que se
desarrollan en forma paralela en franja al manglar.
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4.2.2 VIAS DE COMUNICACION Y VIALIDADES DE ACCESO

El predio donde se desarrollara el proyecto esta totalmente urbanizado cuenta con 1 via de
comunicacion denominada malecén Mahahual, asfaltada en concreto y con servicios de
agua, electricidad y drenaje sanitario. Por lo que los procesos naturales propios de la zona
ya se encuentran fragmentados de manera drastica (Figura 4.4).

4

a0l

Figura 4.4.- Via de comunicacion cercana al predio donde se desarrollara el proyecto “"HOTEL
BOUTIQUE CASA DE MAR’.

Desde luego, que algunos procesos como la dispersién de la flora se han visto afectados
en gran magnitud, puesto que la amplitud de la vialidad y lotificacién de los predios es una
barrera en relacion a la naturaleza de los mecanismos naturales de dispersion que
manifiestan las diversas especies, lo que incluye por ejemplo el transporte de semillas por
el viento. No obstante, se debe citar que la estructura del ecosistema de manglar
denominado en el PDU como parque del manglar se encuentra modificada, por la existencia
de calle asfaltada que restringen su comunicacion con el mar Caribe.

Por otra parte, se puede decir que la situacion anterior si ha afectado la distribucién natural
de la fauna silvestre, debido a la urbanizacién que ha sido sometida el area y la cual se ha
convertido en una barrera fisica. Ademas, de que el ruido generado contribuye alejamiento
de la fauna mayor debido a la circulacién vehicular en el area. De esta manera y en el
sentido general, se considera que la zona se encuentra fragmentada y los procesos
naturales no manifiestan la continuidad que requiere y que permita el desarrollo de la vida
natural.
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4.2.3 DESARROLLOS ESTABLECIDOS EN LA ZONA

Enla zona donde se desea establecer el proyecto existen multiples desarrollos comerciales,
y de servicios turisticos como son:

e Hotel Arenas

e Chunky monkey beach club
e Element animation

e Hotel Arrecifes Costa Maya

Asi como predios lotificados entre los que destacan: Crazi lobster, las cabanas del doctor,
asi como en la zona acudtica muelles rusticos de madera de tipo propiedad privada (Figura
4.5).

Figura 4.5.- Ubicacion de desarrollos existentes en relacion con el predio donde se realizaran el
proyecto denominado “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR".

A partir del andlisis cartografico se generé el siguiente mapa base del sistema ambiental
gue incluye la delimitacion fisica del sistema ambiental siendo:

Al Norte, con las UGAS 43 Zona Costera Costa Maya; UGA 49 Manglares de Costa Maya
y UGA 40 Corredor biologico Costa Maya con politica de conservacion, al sur, con la UGA
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48 denominada Equipamiento Turistico Costa Maya con una politica de conservacion,
Oeste con la UGA 40 antes mencionada y al Este con el Mar Caribe.

Siendo la superficie de las UGA 50 PDU Mahahual de 3,390.96 Ha.

La zonificacion de las UGA, asi como los usos de suelo designados por el PDU los
ecosistemas presentes y el contexto del predio donde se realizan los impactos ambientales
se presentan a continuacion (Figura 4.6).

Figura 4.6.- Delimitacion del sistema ambiental predominante que contiene el area de influencia.

4.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Caracteristicas del sistema ambiental
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La vegetacion nativa corresponde a vegetacion de manglar, representada actualmente por
el area destinada en el PDU a parque del manglar, cuyos limites marginales corresponden
al Este con la traza urbana del poblado de Mahahual, asimismo se pueden observan segun
la Serie 7 del INEGI, areas sin vegetacion aparente y urbano construido que son
predominantes en la zona urbana.

Por otra parte, existen pequefias areas verdes de patios de viviendas y hoteles que
presentan vegetacion secundaria arbustiva de manglar y con presencia de algunas
especies de selva baja subperennifolia, pero siempre reducidas a pequefnas extensiones
sin continuidad y fragmentadas por la presencia de calles pavimentadas (Figura 4.7).

Parque del Manglar

Area urbanizada

Subcentro urbano

Otras vialidades
y usos de suelo

Figura 4.7.- Sistema ambiental en relacion con el predio de interés se puede apreciar que la
vegetacion natural esta representada por el parque del manglar y se encuentra sometida a presion
por expansion de actividades las vias de comunicacion que impiden su comunicacion con el Mar
Caribe.

El paisaje terrestre que domina esta regién corresponde a una zona habitacional, comercial
en desarrollo; dentro del predio no existe vegetacién debido a que se encuentra en un area
totalmente urbanizada rodeada de calles pavimentadas, en la zona de playas arenosas la
vegetacion son palmas de coco y algunas rastreras.

4.3.1 CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA CALIDAD
AMBIENTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL
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De acuerdo a la descripcion antes mencionada de las UGA 50 y, el uso de suelo al que se
encuentra sometida el sistema ambiental en su zonificacién secundaria segun el PDU del
centro de poblacién Mahahual se puede inferir, que el sistema ambiental estd en la
actualidad sometido a varios usos de suelo en su parte terrestre delimitados por el
instrumento de planeacion modificacion PDU Mahahual expedido el 7 de junio 2021.

Region terrestre

La region terrestre se caracteriza por una unidad de gestion ambiental bien definida
denominada PDU Mahahual 6 también denominada UGA 50, en la actualidad es
considerada como un area sujeta a urbanizacion que se rige por un programa de desarrollo

urbano.

Sin embargo, también se encuentra sometido a fenémenos climatol6gicos como los
huracanes durante la mayor parte del afno, los cuales generan impactos en la vegetacién
aun remanente, en la poblacion humana, asi como en la infraestructura hotelera y comercial
costera.

En la actualidad se desarrolla un centro de poblacién y existe una lotificacién interna ya
designada, asimismo se cuentan con los servicios de agua potable, luz eléctrica, internet y
telefonia; su principal rasgo es una franja costera que se desarrolla entre la Zona federal
Maritimo terrestre y la vegetaciéon natural de manglar denominado parque del manglar, el
cual también se encuentra sujeto a una zonificacién secundaria expresada en el PDU centro
de poblacién de Mahahual 2021 (Figura 4.8).

Figura 4.8.- El paisaje costero urbano con vias de comunicacion y servicios turisticos-hoteleros es la
principal caracteristica del medio terrestre.
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4.3.1.1 MEDIO ABIOTICO

a) Climay fendmenos meteoroldgicos

El clima atmosférico marino del Mar Caribe es el resultado integral de los procesos de
adveccion y difusion de masa, calor y momento en el océano, de la evaporacion y
precipitacidn, absorcion y emision de radiacion y esfuerzo del viento en la interface océano-
atmésfera sobre un intervalo amplio de escalas espacio y tiempo (Gallegos y Czitrom,
1997). Estos procesos fisicos regulan los ciclos y las fases del complejo sistema
termodinamico océano-atmoésfera y determinan la magnitud, naturaleza, tendencia y
variabilidad del clima atmosférico y oceanico del Mar Caribe (Figura 4.9), (Gallegos y
Czitrom, 1997).

Figura 4.9.- Mapa de los tipos de clima del municipio de Othén. P. Blanco, detalle en amarillo del
predio de interés, bajo el area de influencia del tipo de clima Aw2 (x’), calido subhumedo. Fuente
Mapas tematicos de CONABIO.

Segun la clasificacion de climas de Képpen modificado por Garcia 1998, el clima presente
en el sistema ambiental se clasifica como tipo tropical Aw2(x"), que corresponde a calido
sub humedo con lluvias en verano y parte del invierno, presenta temperatura media anual
mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C.

La precipitacién del mes mas seco es entre 0 y 60 mm; lluvias de verano y porcentaje de
lluvia invernal mayor al 10.2% del total anual esto debido a su localizacion entre los 18° y
20° de latitud al norte del Ecuador y la influencia humeda del Mar Caribe; con el mes de
enero menos calido y los meses de abril a mayo como los méas calurosos. Se presentan de
igual manera vientos dominantes del este, durante los meses de junio a octubre y los vientos
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del sureste de enero a mayo. La velocidad media es de 3 a 3.5 m/s de marzo a junio y 2m/s
durante septiembre a diciembre (CENAPRED, 2012; CONABIO, 2016).

El atlas nacional de riesgos califico los municipios costeros con grado de peligro y de riesgo
alto y medio ante huracanes. Quintana Roo se ubica en una zona muy vulnerable al paso
de los huracanes del Caribe (Figura 4.10).
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Figura 4.10.- Mapa de riesgos a impactos de ciclones tropicales en el atlantico para las costas de
Quintana Roo, existe un alto riesgo asociado al impacto de ciclones tropicales (CENAPRED, 2012).

Por otra parte debido a la dinamica oceanica que presenta el océano atlantico, multiples
regiones del Caribe estan sujetas a los impactos de fenémenos meteorol6gicos durante los
meses que van del 1 de junio en el Océano Atlantico y finalizara el 30 de noviembre (Alfaro,
2007), la costa del caribe mexicano no es una excepcion a lo anterior puesto que esté sujeta
a riesgo de tormentas tropicales y huracanes, y es afectada por la trayectoria de uno cada
2.5 afios en promedio, principalmente de aquellos que tienen su origen en el Caribe y el
Atlantico oriental (Figura 4.11). Una de las secuelas importantes de estos fenémenos es el
incremento en la ocurrencia de incendios forestales (Bezaury et al., 1995).
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Figura 4.11.- Dean en categoria 5 en la escala de Saffir-Simpson, en el momento en el que el ojo del
huracan impacta la costa sur de Quintana Roo. Imagen en canal infrarrojo del satélite GOES-E 21
de agosto de 2007/0810GMT. Fuente: NASA.

Un ejemplo del dafno colateral y los efectos que causa el impacto de un huracan pudo ser
observado y evaluado en Mahahual después del paso del huracan Dean (Figura 27) el cual
impacto la tierra en las inmediaciones de Mahahual, registrando vientos de hasta 280 km/h
(Hernandez, 2007) de tal forma que sus vientos tuvieron fuertes repercusiones desde
Bacalar hasta la parte norte de Mahahual colindante con la reserva de la Biosfera de Sian
Ka“an, lo que propicio una disminucién de la cobertura vegetal y un potencial aument6 en
los incendios forestales de las inmediaciones tanto de Sian Ka’an como Mahahual (Islebe
et al., 2009), ademas de producir dafios por varios millones de pesos debido a las pérdidas
materiales (Tabla IV.2).

Tabla IV.2.- Huracanes que han afectado Mahahual. Fuente: Subgerencia de Prondstico
Meteoroldgico, destaca en amarillo los huracanes que han afectado severamente Mahahual Ing.
Alberto Hernandez Unzon.

ANO NOMBRE CATEGORIA LUGAR ENTRADA VMAX
IMPACTO
(KM/H)
W Alberto DT A 20 km al norte de Holbox 37
Keith TT Cancun, Q Roo. 110
Gilbert H5 Pto. Morelos, Q Roo. 270
W Diana H1 Chetumal, Q Roo. 140
W Roxanne  H3 Tulum, Q Roo. 185
W Opal DT B. Espiritu Santo, Q Roo. 55
W Dolly H1 F.C. Puerto, Q Roo. 130
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W Katrina DT 45 km NNW de Chetumal, Q Roo. 55

W Keith H1 Chetumal, Q Roo. 140
w Gordon DT Tulum, Q Roo. 55

W Chantal TT Chetumal, Q Roo. 115
W Wilma H5 Cozumel-Playa del Carmen, Q Roo. 402
W Emily H3 Tulum-Akumal, Q Roo. 225
Dean H5 Mahahual-Limones, Q Roo. 280

b) Geologia y geomorfologia

El area del proyecto pertenece a la provincia fisiografica de la Peninsula de Yucatan. El
terreno en esta peninsula es predominantemente plano. Su altitud promedio es menor a 50
m sobre el nivel del mar y solo en el centro-sur pueden encontrarse elevaciones hasta de
350 metros (INEGI, 2008) (Figura 4.12).

Esta provincia a su vez se divide en tres subprovincias:

1. Karso Yucateco: Es una llanura con piso rocoso o cementado y con hondonadas
someras.

2. Karso y Lomerios de Campeche: Compuesta por lomerios bajos con hondonadas.

3. Costa Baja de Quintana Roo que se define como una llanura inundable con piso
cementado y salino.
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Figura 4.12.- Mapa tematico de la litologia de la zona sur de Quintana Roo, detalle en amarillo del
predio de interés con respecto a la litologia de influencia. Fuente Mapas tematicos de CONABIO.
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El sistema Ambiental comparte la plataforma carstica con la Peninsula de Yucatan, sin
embargo, pertenece a la regiébn denominada “Costa baja”, esta formada por rocas
sedimentarias marinas de carbonato auto génico y anhidritas, dolomitas, salicificadas y
recristalizadas, cuyo origen corresponde al mioceno y plioceno, la alteracion de estas
calizas por el intemperismo origina arcillas lateriticas. En los estratos superiores presenta
calizas blancas, duras y masivas.

El subsuelo de la zona costera esta formado por rocas carbonatadas solubles de origen
marino, con abundantes conductos de disolucién y fracturas, pero también en la planicie
costera se forman regosoles (suelos inmaduros resultado de la acumulacién de materiales
calcareos, conchas, recientes sin consolidacion y escasos en nutrientes.

En la region costera también afloran las calizas compactadas recristalizadas, de ambiente
marino en facies blanco y litoral de textura fina a media dispuestas en capas masivas de
color crema y blanco, con abundantes microfésiles conservados en la mayoria de los casos
como moldes externos de pelecipodos, asi como de miliélidos indeterminados.

En los limites de la linea de costa se pueden observar tres unidades litolégicas, sin
consideracién hidrogeoldgica, que se encuentran recubriendo parcialmente las calizas de
moluscos:

a) Suelos residuales constituidos por arcillas de color café gris o rojizo que resultan del
intemperismo quimicos de las calizas.

b) Arcillas y turbas localizadas en zonas de esteros y manglares a consecuencia de
los cordones litorales.

c) Arenas de playa (cordones litorales) constituidas de arenas calcareas y fragmentos
de conchas, con la presencia de un elemento denominado acuitardo costero, o
caliche, es producto de las precipitaciones de carbonato de calcio.

El area desde el punto de vista geolégico que se presenta en el sistema ambiental,
omitiendo los cuerpos de agua, es de caliza en un 76.91%, Lacustre 18.11%), Palustre
2.52%, Litoral 2.46%. Dado que la geologia se encuentra dominada por rocas calizas en el
SA, se concluye que dicho suelo no es éptimo para el idéneo desarrollo de la vegetacion
por la carencia de nutrientes, la baja materia organica que pose y por el alto pH que
presenta puesto que los suelos calizos ricos en carbonato de calcio (CaCOs) aunado a la
salinidad propia de la costa, genera como resultado suelos altamente haléfilos.

c) Suelo

Los suelos son, en general, delgados y poco aptos para actividades agropecuarias y
forestales extensivas, los suelos profundos principalmente estan ocupados por humedales.
Se identifican tres tipos de suelo, clasificados segun la terminologia de la FAO/UNESCO
como: Regosoles Calcareos (Rc), Rendzinas Litosoles (E+l) y Solonchac-Ortico o Mélico
(Zo, Zm). Para INEGI estos mismos corresponden a Regosoles, Rendzinas y Solonchak.
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Los regosoles calcareos, en el area del corredor Costa Maya (Punta Herrero-Xcalak), se
ubican en el corddn litoral, formando dunas y playas con pendientes poco pronunciadas
pero suficiente para tener un drenaje superficial rapido. Son arenas profundas de mas de 2
m, de color blanco o rosa y fuertemente permeables, el manto freatico se localiza de los 70
a los 200 cm de profundidad, en estos suelos se desarrolla la vegetacion haléfila o de duna
costera.

Las Rendzinas se localizan en la mayor parte de la regién, se encuentran de 1 a 3 km del
mar tierra adentro a excepcion de la zona sur de Punta Herrero, en éstos se desarrollan la
selva mediana y baja subperennifolias, son limo arcilloso. Los solonchak se localizan en las
zonas inundables, principalmente en los extremos norte y sur de la region, muchas de las
veces asociado con suelos akalché, en donde se desarrolla la vegetacion de manglar y la
selva baja inundable.

Los suelos estan constituidos en mayor medida por un 67.23% de suelo tipo Rendezina, un
25.49% de Regosol y un 7.28 % Solonchack, en conclusion el suelo del SA estéa constituido
en su mayoria por rendezina puesto que resulta usual encontrar este tipo de suelo
dominando las areas costeras, debido a la riqueza de carbonato de calcio organico que se
ha ido depositando a lo largo de los afios ademas de ser un suelo joven en constante
renovacion debido a los constantes embates de lluvias y vientos que erosionan tanto el
suelo del sistema ambiental como de sus alrededores (Figura 4.13).

Figura 4.13.- Tipo de suelo del Sistema ambiental, constituido en su mayoria por rendezina.

d) Agua
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El sistema ambiental se presenta como una planicie ligeramente inclinada desde el interior
hacia la costa constituida por roca caliza y sedimentaria de origen marino. Debido a lo plano
del relieve, el agua de lluvia no puede fluir y presenta pequefos rios superficiales como Rio
Bermejo y mas al sur Rio Huach, asimismo dada la porosidad presente por los suelos ricos
en roca caliza, que se extiende por toda la superficie del sistema Mahahual existe una
dinamica de transferencia agua pluvial hacia las aguas subterraneas (Tabla 1V.3).

Tabla IV.3.- Principales cuerpos de agua del sistema hidrogréfico superficial de Mahahual.

NOMBRE DEL CUERPO DE EXTENSION
AGUA (HA)

el ¢
I
I
e g
5
5

s
[l
I
[

. 7

Zona sujeta a inundacion

2
4
1
3
2
1
7

0
8
4
7
5
4
8
8
4

Laguna Xcalak

El agua de lluvia se disemina y distribuye a través de las capas y porosidades que presentan
las rocas de origen calizo, acumulandose en las profundidades y cavidades de las rocas o
en la arena de tipo calcareo, para formar lo que se conoce como manto freatico. El agua
del manto freatico se mueve hacia la periferia infiltrandose entre las rocas calizas porosas
del subsuelo y en grutas y conductos cavernosos interconectados de amplitud variada.

El flujo subterrdneo propicia la disolucién de la caliza formando cuevas y cavernas que, al
derrumbarse sus techos, se descubren a la superficie como numerosas aguadas y cenotes,
ya que cualquier hundimiento del terreno intersecta la capa de agua y la deja al descubierto.
Debido al desnivel de la planicie, el agua del manto freatico queda cada vez méas cerca de
la superficie a medida que se aproxima a la costa, donde coinciden el nivel del acuifero, la
superficie del terreno y el nivel del mar formando la caracteristica franja de humedales a lo
largo del sistema ambiental (Silva et al., 2014; Moreno-Casasola et al., 2014).

En los lugares expuestos al embate de las olas, la franja de terrenos inundados se
encuentra separada del mar por una serie de dunas arenosas. En esta zona se presenta
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un pequeno acuifero secundario localizado en la berma de la playa a lo largo de toda la
costa; la porosidad de la arena permite la recarga en época de lluvias, el agua de lluvia se
filtra y se colecta por encima del agua salada debido a la diferencia de densidad. Este
acuifero es usado a lo largo de la costa y es la Unica fuente de agua dulce para los
residentes de la zona. Algunos esteros y lagunas costeras se encuentran directamente
comunicados con el mar subterrdneamente; aparentemente esta agua de baja salinidad
descarga mar adentro en la regién arrecifal.

Por las caracteristicas del flujo de aguas subterraneas, las amenazas de contaminacién por
aguas residuales podrian repercutir en la fuente principal de agua potable, en la calidad del
agua en las zonas inundables, en los arrecifes coralinos y en las pesquerias. Es
fundamental que para el establecimiento de nueva infraestructura se tomen en cuenta las
caracteristicas geolégicas e hidrolégicas de la region, asi como los procesos costeros a fin
de evitar los impactos adversos al ambiente mediante el uso de sistemas de tratamiento de
las descargas (Molina et al., 1998).

Agua subterranea

En el estado de Quintana Roo existen tres acuiferos para la administracion del agua de
acuerdo con la divisién nacional, pero para fines practicos, se considera como uno solo del
cual se extrae 100% de agua subterranea para todos los usos.La direccién del flujo del agua
subterranea es hacia el este, tiene una profundidad promedio del nivel estéatico entre 20 y
50 m, aunque cerca de las costas es hasta de un metro, el espesor medio del acuifero es
de 50 m y la elevacion del nivel estatico va de los 20 m hasta casi cero en las costas;
presenta un abatimiento anual estacional insignificante, seis centimetros.

Dentro de la region Costa Maya se hallan tres tipos de unidades geohidroldgicas (INEGI,
1985 carta Hidrolégica de aguas subterraneas E16-2-5 esc. 1:250 000), cabe mencionar
que en el area existen dos zonas de veda, ambas controladas por la direccién general de
aprovechamientos hidraulicos de la SARH (INEGI, 1985) (Figura 4.14).
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Figura 4.14.- Mapa de las zonas hidroldégicas del municipio de Othon. P. Blanco, detalle en amarillo
del predio de interés, situado en la cuenca llamada Bahia de Chetumal y otros de la region RH-33.
Fuente Mapas tematicos de CONABIO.

Unidades geohidrologicas:

+ Unidad de material consolidado con posibilidades altas. Se extiende por toda el
area, ocupando gran porcion de la sub-cuenca “Varias” extendiéndose muy cerca
de la zona costera de la region Costa Maya. La conforma roca calcarea de textura
cristalina y micro-cristalina, el acuifero es de tipo libre, se explota por medio de
norias o cenotes, su nivel estatico varia de 2 a 6 m, la temperatura es de 28°C y su
uso es doméstico.

+ Unidad de material consolidado con posibilidades bajas. - Este se encuentra en
areas no muy extensas diseminadas por toda la sub-cuenca “Varias” y en la
formacion arrecifal conocida como Banco Chinchorro. Estan formados por calizas
que pertenecen al Terciario (Textura micro-cristalinas y cristalinas) y Cuaternario
(Influencia del Mar Caribe), ambas por estar temporalmente sujetas a inundaciéon y
por su cercania a la costa, no son aptas para el desarrollo de acuiferos.

+ Unidad de material no consolidado con posibilidades bajas.- Se ubican a lo largo de
toda la costa. Ocasionalmente estan sujeto a inundacién, conformados por suelos
palustre, lacustre, aluvial y litoral, de acuerdo a su caracter morfolégico y
estratigrafico son incapaces de conformar acuiferos (CNA, 1994).

e) Andlisis de vulnerabilidad del area urbana en el sistema ambiental
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Una condicion del sistema ambiental es que se ubica en la zona costera totalmente, lo cual
la hace vulnerable a los impactos de los fendmenos climaticos y aquellos derivados del
calentamiento global entre los que destacan: las mareas y olas de tormentas; el aumento
del nivel del mar; los vientos y las lluvias intensas; y periodos de sequia y calor mas intensos
y prolongados. Asimismo, el sistema ambiental se encuentra clasificado dentro del Atlas
nacional de riesgo para esa zona de Quintana Roo como de grado de riesgo alto y medio
para fenébmenos atmosféricos como los vientos intensos, oleaje, mareas de tormenta,
lluvias torrenciales y huracanes (CENAPRED, 2012).

Ademas de los fendmenos atmosféricos, la costa esta expuesta al aumento del nivel del
mar, lo que incrementa el impacto de las mareas y el oleaje, contribuye a la erosién de
playas puesto que ocurre una remocion de las arenas lo que conlleva a una erosién mayor
a la normal ocurrida por el oleaje y vientos ordinarios que se presentan todo el afo, lo que
contribuye a mayores dafos durante las inundaciones.

El dafo causado por las lluvias y los vientos también es relevante, paulatino y constante.
Cada ano, muchos caminos de acceso y viviendas en la costa son anegados y dafnados;
las playas se erosionan; estructuras colapsan; como consecuencia los medios de vida de
las personas y la economia del estado se ven afectados.

De forma particular el predio de interés donde se efectuara la edificacién se ubica dentro
del PDU de Mahahual, ademas de estar situado en el centro hotelero y restaurantero de
dicha comunidad, por lo que a priori se conocen las especificaciones de aprovechamiento
del predio que dada la zona donde se ubica el uso de suelo, es para uso urbano por lo tanto
es ampliamente permitido el efectuar edificaciones en dicha zona, ademas que cuenta con
flora Unicamente de herbaceas y fauna adaptada a las condiciones urbanas por lo que
realizar este tipo de aprovechamientos en el predio no pondra en riesgo la integridad de la
biodiversidad ni afectara severamente su conducta ecoldgica.

4. 3.1.2 Medio bidtico
4.3.1.2.1 Usos de suelo y vegetacion identificados en el sistema ambiental y el predio.

De forma general la zona del corredor Costa Maya que incluye Mahahual sostiene un 66%
de la cobertura vegetal corresponde a selva, un 15% a manglar y un 10.2% es sabana o
area perturbada (Tabla 1V.4) mas especificamente encontramos que en el area de estudio
los tipos de vegetacién mas representativos son:

Tabla IV.4.- Porcentajes de vegetacion de la zona costa Maya incluido Mahahual.
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De esta forma tenemos que de acuerdo a la informacién proporcionada por la carta de
vegetacion serie VIl de INEGI 2018 se puede inferir que la parte donde el proyecto tiene
area de influencia se cataloga como un uso urbano construido que colinda con vegetacién

secundaria de selva baja subperennifolia (Figura IV.15).

Es importante mencionar que este tipo de vegetacién secundaria enunciado dentro del
sistema ambiental se encuentran presentes dentro de la UGA 50 PDU Mahahual posterior
al desarrollo del parque del manglar por lo cual no interactian directamente con el area
urbana construida, aunque si con otros desarrollos habitacionales incipientes en la traza
urbana del kilbmetro 55 (pueblo Mahahual).
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Figura 1V.15.- Vegetacion presente en el sistema ambiental determinado por la UGA 50

Mahahual.
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a) Analisis de la vegetacion en el predio de interés con énfasis en riqueza,
cobertura, estructura, composicion y diversidad de las comunidades
terrestres

De forma particular el predio alberga una comunidad vegetal muy reducida y esteparia, en
su totalidad dominada por herbaceas como: Parthenium hysterophorus (mala hierba),
Chloris gayana (zacate), Cenchrus echinatus (cadillo), Commelina erecta (tripa de pollo),
Cynodon dactylon (pasto bermuda), Cenchrus ciliaris (colita de gato), Bouteloua gracilis
(zacate navajita), Sorghum halepense (zacate Jhonson)

Asimismo, se tiene el registro de un individuo de Coccoloba uvifera (Uva de Mar).

De las especies observadas resulta interesante la flora de tipo herbacea, lo anterior es
atribuible al tipo de suelo que se presenta pues los suelos de tipo rendezina ricos en roca
caliza son habitualmente suelos esteparios y jovenes donde resulta complicado el
establecimiento de semillas de especies arboéreas, esto debido a los requerimientos
nutricionales y de condiciones abibticas (luz y agua) que necesitan para germinar.

Ademas, segun la teoria de la sucesion vegetal, las primeras plantas en establecerse han
de ser herbaceas (vegetacion pionera) puesto que estas permitiran el establecimiento de
nutrientes para fertilizar el suelo de tal forma que dicha zona carente de nutrientes sea mas
optima para la permanencia de plantas mas especificas.

De las especies de flora encontradas en el predio destaca C. echinatus (cadillo), por
presentarse en amplios parches y dada la ecologia de esta especie es habitual observar su
presencia en zonas costeras, pues resulta ser una planta con alta tolerancia a la salinidad
y suelos con déficit de nutrientes (Rubi, 2013) el encontrarla una abundante cantidad de
parches de esta especie en el predio podria indicar claramente las pobres condiciones en
cuanto a nutrientes que presenta dicha area.

La presencia en el predio de plantas de la familia Poaceae como; C.gayana, C. dactylon,
C. ciliaris y B. gracilis, resulta importante puesto que es usual que las especies
pertenecientes a esta familia formen relaciones simbiéticas con hongos como las micorrizas
o en su defecto con bacterias diazotréficas pertenecientes a los géneros Azospirillum,
Azotobacter, Azoarcus y Herbaspirillum (Torres, 2010), estas asociaciones permiten a
dichas plantas establecerse en suelos agrestes carentes de nutrientes y a su vez obtienen
mediantes ya sea los hongos o las bacterias la capacidad de fijar el nitrégeno atmosférico
(N2) al suelo, de tal forma que lo enriquecen para otros organismos vegetales.

En conclusién, se puede argumentar que teniendo como referencia las especies
encontradas en el predio de interés, este se encuentra bajo una presion ambiental severa
por la carencia de nutrientes que presenta, aunado al tipo de suelo y las condiciones de
presion propias de los sistemas costeros como el embate de los vientos, alta salinidad y
lluvias frecuentes. Por otra parte, debido a encontrar solo presencia de vegetacién herbacea
es indicativo que en el predio se encuentra en una etapa se sucesion vegetal muy temprana,
puesto que el predio se encuentra completamente urbanizado y que el area se encuentra
destinada a urbanizacion en el PDU de Mahahual.
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4.3.1.2.2. Fauna

a) Fauna registrada en el area proyectada para el desarrollo de las obras

Actualmente la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) reporta que para el Estado de Quintana Roo existe una riqueza terrestre de 11
especies de anfibios, 56 de reptiles, 340 de aves, 43 de mamiferos terrestres, 8 de
mamiferos acuaticos y 39 de mamiferos voladores. En el Estado el grupo de organismos
mas abundante son las aves, registrando aproximadamente 72 especies, de acuerdo con
su presencia, distribucion y abundancia que se ve favorecida principalmente por los
diferentes tipos de héabitat que se presentan en el estado y a la gran capacidad de
adaptacion que poseen estos organismos (Paynter 1955).

Las caracteristicas geograficas y climaticas presentes en la zona, propician la formacién de
mosaicos de vegetacion; de esta manera en Costa Maya tenemos representados, selvas,
sabanas, manglares, y vegetacién de dunas costeras. En estos ecosistemas encontramos
el habitat ideal para una gran variedad de especies animales, las que interactuan con el
medio y algunas de las cuales son importantes para el hombre.

En el predio de interés, al no haber presencia de vegetacién la fauna presente es fauna de
zonas perturbadas o desarrolladas, entre los que se encuentra: Quiscalus mexicanus
(Kawis o K'au), Columba livia (paloma cacera), Zenaida asiatica (paloma torcaza),
Columbina talpacoti (tortolita), Pitangus sulphuratus (bienteveo), Anolis sagrei (lagartijas) y
por ultimo la especie introducida Hemidactylus frenatus (cuijas) mismas que estan
adaptadas a este tipo de urbanizacion y son parte del entorno, por lo que la construccién
del hotel no pone en riesgo a ninguna de ella (Figura 4.16).
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Figura 4.16.- Fauna avistada en el predio, A) vista dorsal de H. frenatus, b) vista lateral de Q.
mexicanus.

4. 3.1.3 Medio Socioeconomico
a) Demografia

Mahahual es una comunidad caribefna y riberefa localizada a una altura de 1 metro sobre
el nivel del mar, segun datos obtenidos del censo de poblacién y vivienda del INEGI en
2010 en Mahahual existe hogar para 920 habitantes de cuales 483 son hombres o nifios y
437 mujeres 0 ninas, por lo que se tendria una constitucion social de genero para esta
comunidad de 53 % masculino y 47 % femenino es decir existen mas hombres que mujeres.
Del total poblacional de 920 habitantes, 608 de ellos son adultos, 266 son menores de edad
y 46 son mayores de 60 afos. Sobre el acceso al seguro social disponen 422 habitantes es
decir el 46 % de la poblacion.

b) Procesos migratorios

En los ultimos afnos se ha venido manifestado de manera constante un proceso migratorio
ciclico, es decir, ante el gran atractivo que representa la captura de productos del mar como
es la Langosta (Panulirus argus) y el Caracol rosado (Lobatus gigas). Cuando se presentan
las épocas de veda total (que comprende los meses de mayo y junio), gran parte de los
pescadores regresa a sus comunidades de origen para descansar o realizar alguna otra
labor, regresando a la practica de las artes de pesca a principios del mes de julio.

De cualquier manera, se debe mencionar que los movimientos migratorios que se suscitan
en la zona, se deben principalmente a la busqueda de nuevas fuentes de empleo y mejores
perspectivas de vida de mexicanos y extranjeros.

c) Infraestructura
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En 2010 Mahahual presentaba una morfologia habitacional mayor que hace dos anos al
construir corredores comerciales a la salida del muelle de cruceros, y 3 mil casas de interés
social para los trabajadores.

En cuanto a vias de comunicacion, se cuenta con una carretera de asfalto que comunica a
la comunidad de Mahahual con cafetal, que también entronca a un camino de terraceria
gue comunica con Punta Herrero y demas localidades con rumbo a la reserva de la biosfera
de Sian Ka’an; esta carretera al llegar a Mahahual continua por el malecén para después
convertirse en un camino de terraceria denominado antiguo camino costero que comunica
con el poblado de Xcalak. También existen dos aeropistas una ubicada en Pulticub y la otra
en Xcalak; en cuanto a servicios terrestres de comunicacion, se tiene un sitio de combis
que realizan la ruta Chetumal - Mahahual y con autobuses de la linea Caribe (Rivera-Arriaga
etal., 2010).

d) Materiales de construccion de las viviendas

La mayor parte de las casas de Mahahual estan construidas con cemento, material mas
resistente en caso de huracan. El 80% de las viviendas cuentan con piso de cemento, y el
70% tienen techo de este material. El resto de las viviendas estan construidas con otros
materiales, principalmente de madera o de lamina y carton.

e) Servicios de salud

Mahahual cuenta con una clinica de los Servicios Estatales de Salud (SESA) que ofrece
servicio basico y es atendida por un solo doctor, por lo que no se ofrece el servicio las 24
horas ni los siete dias de la semana. Ademas, el doctor de la clinica debe estar presente
en las instalaciones del muelle de cruceros cuando los barcos arriban por si algun pasajero
requiere la atencion, por lo que aun en dias y horas habiles, puede que no haya quién
ofrezca el servicio médico. Algunos pobladores se encuentran afiliados al programa del
Seguro Popular, aunque tienen que ir a Chetumal para poder tener acceso al mismo. El
20.8% de las personas entrevistadas en Mahahual fueron derechohabientes a servicios de
salud, ya sea del Seguro Social o por el programa Seguro Popular (Rivera-Arriaga et al.,
2010).

f) Organizaciones productivas

En Mahahual existen diferentes asociaciones con fines productivos, siendo las cooperativas
la forma mas comun de organizacién (Tabla 1V.5) (Rivera-Arriaga et al., 2010).

Tabla IV.5.- Organizaciones con fines productivos existentes en la comunidad de Mahahual
(Rivera-Arriaga et al; 2010).

106



g) Factores de vulnerabilidad ambiental que afectan en la economia de los pobladores

Entre los factores de vulnerabilidad que tienen mayor incidencia en las estrategias de los
modos de vida de los habitantes de Mahahual se encontraron:

1. Lalejania de la comunidad; el poblado de Limones es la localidad mas cercana y se
encuentra a 60 kilbmetros de Mahahual de igual manera la capital del estado
Chetumal, se encuentra a 160 kildmetros de la comunidad.

2. Los eventos meteoroldgicos; los ciclones tropicales son una amenaza constante
para la region, con los posibles dafos que estos pueden dejar, ya sea a los
habitantes y a la infraestructura, o a los recursos naturales de la zona. Del afio 1900
al 2008, 20 ciclones tropicales afectaron a la region Mahahual, de los cuales 11
alcanzaron la clasificacién de huracan. El huracan Dean en 2007 es el que mayor
destruccién ha dejado en Mahahual, devastando gran parte de las casas, negocios
e infraestructura y dafando al muelle de cruceros, por lo que el arribo de los barcos
fue cancelado durante poco mas de un afo.

3. La degradacion del arrecife; el arrecife de coral del litoral de Mahahual presenta
evidencias de degradacion y reduccibn en las poblaciones de especies
aprovechables por los pescadores, situacion que afecta a los pescadores por la
disminucion de langosta y caracol, especies en las que basan sus ingresos. Por esta
razén, los pescadores cada vez tienen que recorrer mayores distancias en el mar
para encontrar su producto (langosta y caracol), haciendo que la pesca sea una
actividad cada vez menos rentable. Asi también, los pescadores reconocen que la
pesca de escama (especies de peces 6seos) no es econdmicamente atractiva para
ellos debido al bajo costo que tiene este producto. En el arrecife de coral se
concentran las actividades turisticas de buceo y snorkel, por lo que su degradacién
puede afectar a estas actividades. En Mahahual, algunos prestadores de servicios
afirman que el arrecife frente al poblado ya no tiene las caracteristicas estéticas que
tenia hace 10 afos debido a la muerte de coral y a la escasez de peces. Asimismo,
estas personas argumentan que algunas areas de pastos marinos fueron dragadas
por algunos hoteles para que los turistas encontraran playas de arena, y para
permitir el paso de embarcaciones (Thomassiny-Acosta, 2010).
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4. Pesca ilegal; se realiza en el litoral, incluyendo el arrecife frente al poblado y es
practicada tanto por pescadores locales, como por personas que viven en otras
localidades y que arriban a la zona para practicar esta actividad. Las personas de
Mahahual que se dedican a esta actividad venden su producto en algunos
restaurantes del poblado, los cuales preparan platillos para los turistas que llegan a
la zona. Con la finalidad de proteger las poblaciones de las especies capturadas en
la pesca, y para asegurar la viabilidad de esta actividad, se han decretado vedas
(periodos en los que esta prohibido pescar).

5. La temporalidad del turismo; Los resultados de estudios realizados indican que el
muelle de cruceros representa la principal fuente de ingreso (directa o indirecta) de
la mayoria de las familias de Mahahual. No obstante, el nUmero de cruceros que
llega a la comunidad, entre mayo y octubre, es en promedio de dos mensuales,
contra un promedio de 24 mensuales que arriban entre noviembre y febrero, por lo
que los ingresos de las familias se ven afectados los seis meses de la temporada
baja de cruceros (Thomassiny Acosta, 2010) (Tabla 1V.6).

Tabla IV.6.- Principales factores que afectan las actividades productivas de las familias de Mahahual
¥ meses en que estas se presentan (Thomassiny-Acosta, 2010).

h) Actividades econdmicas de la poblacion en Mahahual

Sobre la actividad principal a la cual se dedica el jefe del hogar, en Mahahual hubo una alta
diversidad de actividades (Tabla 1V.7) (Thomassiny-Acosta, 2010).
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Tabla IV.7.- Actividades econémicas a las que se dedican los pobladores de Mahahual. Se presenta
la actividad principal y el numero de actividades econémicas realizadas por ario.

10 20 30 40 50
Pesca Turismo Artesano Otro Una Dos >2

33% 0% 0% 67% 67% 0% 33%
18% 55% 9% 18% 36% 9% 55%
10% 50% 20% 20% 40% 40% 20%

4. 3.1.4 Paisaje

Mahahual se encuentra localizada en la zona costera por lo que el arrecife representa la
base del capital natural de la comunidad, ya que en él se realizan las dos principales
actividades (turismo y pesca). Dentro de las actividades turisticas, la practica de snorkel y
buceo se realiza en el arrecife, asi como la captura de langosta y caracol, que son la
principal fuente de ingresos de las personas que realizan pesca. Cabe sefalar que Banco
Chinchorro aproximadamente 30 km de las costas de Mahahual, también forma parte del
capital natural de la comunidad, al ser utilizado tanto para actividades pesqueras como
turisticas (Castillo-Villanueva et al., 2014).

Las zonas terrestres se encuentran cubiertas por manglar y selva baja. En estos
ecosistemas habita una gran cantidad de especies de mamiferos y reptiles. Sin embargo,
en la comunidad no se registran actividades productivas que utilicen la vegetacioén, ni la
fauna silvestre en actividades de caceria. Lo anterior puede ser un sesgo, debido a que no
se cuentan con registros fidedignos para dichas actividades (Castillo-Villanueva et al.,
2014).

4.3.5 Diagnostico Ambiental

Una vez descrito el sistema ambiental en términos de su naturaleza costera y establecida
el area de influencia mediante las Unidades de gestion ambiental y su zonificacion
propuesta por los instrumentos normativos vigentes, se plantea realidad en el sitio (a nivel
predial) de los impactos que ya ocurren y cémo influye en el sistema ambiental antes
descrito.

Para ello se consideran los factores de impactos en virtud de sus posibles efectos a los
ecosistemas establecidos en el sistema ambiental:

e Alteraciéon de los ecosistemas marinos.
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Proteccion a los ecosistemas costeros marinos y terrestres.
Proteccién a la fauna marina.

Economia local y regional en el Sistema Ambiental.
Fendmenos climaticos y sus efectos.

Construccion y mano de obra.

Cambio climatico.

Calidad del agua, aire, suelo y recursos biologicos.
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Para ello se presenta a continuacidén una tabla sintesis, asi como la evaluacién de la vulnerabilidad (Tabla IV.8

Tabla IV.8.- Tabla de Componentes del sistema ambiental.

Riesgo Hur Viento

de acion aca eratu

erosio n ra

n extre
ma

En la regiéon se Erosién El predio presenta dos Erosién BAJO MEDI ALT MEDIO BAJO
presentan  suelos laminar tipos de suelos el suelo  laminar o o

principalmente de arenoso propio de la

rendzinas y linea de costa con

sedimentarios playa arenosa

(regosol y actualmente con

solonchak) por presencia Unicamente

procesos de vegetacion

geolégicos herbacea, los suelos

naturales, en la pese a ser suelos de

zona litoral se tipo arenoso, bajo la

caracteriza por ser superficie estan

arena con dominados por suelo

caracteristicas de tipo  rendzina con

grano medias y presencia de saskab.

finas. En condicién

urbanizada.

El agua se presenta  Nitratos En el predio no se ha Nitratos N/A N/A N/A  NA N/A
en forma de (materia realizado apertura de (materia

escurrimiento organica  pozo, el agua presente organica

superficial con baja presente) se escurre en direccién presente)
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Aire

tasa de infiltracion

debido a la
presencia de una
capa arcillosa

acumulativa, y a la
compactacion que
presenta el suelo
debido a que se
ubica dentro de la
zona urbana, la
escorrentia
presenta direccion
hacia el litoral por la
permeabilidad de la
arena
constituyendo  un
pequeno  acuifero
de agua dulce que
flota sobre el agua
salada y es la Unica
fuente de agua
dulce para los
habitantes de la
zona, debido a su
pequefo espesor y
que tiene que
infiltrarse es muy
vulnerable a la
contaminacion.

No se tiene

desarrollo de
industria que
afecten con

emisiones fijas la
calidad del aire la
presencia de viento
intermitente en la
costa permite la
disipacion de
pequenas

emisiones de CO?
producto de la

, fosfatos
(residuos
de
detergent
e),
coliforme
s totales,
fecales y
E.coli
(contamin
acion
fecal) asi
como
Cloruros
y
conductiv
idad
(intrusion
salina).

Presentar
medidas
de
mitigacio
n para
particulas
suspendi
das en el
aire sobre
todo
durante la
fase de
construcc

al mar durante la época
de lluvias, la
permeabilidad del
predio es muy baja por
la degradacion que
presenta, aunado a la
nula cobertura vegetal
arbérea y al suelo
arcilloso.

En la actualidad en el
predio no se realizan
actividades sin
embargo se tomaran
medidas que eviten la
dispersion de las
particulas de
materiales de
construccion al aire.

, fosfatos
(residuos
de
detergent
es),
coliforme
s totales,
fecales y
E.coli
(contami
nacion
fecal) asi
como
Cloruros
y
conductiv
idad
(intrusion
salina).

Medidas N/A N/A N/A N/A N/A
de
mitigacio
n para
particula
s
suspendi
das en el
aire
sobre
todo
durante
la fase de
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quema de lefia en
algunos  hogares
por lo cual se puede
inferir que la calidad
del aire es buena.

Presenta
Unicamente
vegetacion
secundaria
herbacea, arbustiva
y arbérea
constituida por
zacates y
gramineas no

perennes asi como
ciricote de playa
(Cordia sebestana),
coCcos (Cocos
nucifera) y majahua
(Hampea trilobata)

Fauna

Las especies de
mangle en el
sistema ambiental
son tres:
Rhizophora mangle
L. (mangle rojo),
Laguncularia

racemosa (L.)
Gaertn. f. (mangle
blanco), Avicennia
germinans (L.)
Stearn (mangle
negro). Estas
especies  pueden

i6n

del

proyecto.

%
areas
verdes
con

de

vegetacio

n

cobertura

de

manglar

en
anual

%

Unicamente presenta
un ejemplar de

vegetacion arbustiva
(Coccoloba  uvifera),
posee plantas

rastreras y herbaceas.

Conteo de especies
mediante observacion
directa en lapsos de
tiempo, numero total
de avistamientos

En el predio no existe
manglar, pese a lo
anterior se  tiene
mangle enano a una
distancia de 300
metros
aproximadamente.

construcc
i6n  del
proyecto.

Debido a BAJO
la
presenci
a del
predio
desmont
ado, una
medida
de
compens
acioén
serd la
siembra
de
vegetacio
n nativa
en las
areas
verdes.

Cobertur  N/A
a de
manglar

en %o

anual
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formar parte
exclusivamente de
manglar enano. Se
encuentran
distribuidas en el
parque del manglar.
Existe una clara
pérdida de
cobertura
ocasionada por el
huracan Dean en su
paso por el sistema
ambiental
(Mahahual) que
incluye el predio de
realizaciéon de las
obras

La poblacién total
en 2010 fue de 920
habitantes con 483
hombres y 437
mujeres. Del total
de la poblacion el
47,93% proviene de
fuera del estado de
Quintana Roo.

El 2.07% de la
poblacién es
analfabeta donde el
2.28% de los
hombres y el 1.83%
de las mujeres. Con
un grado de
escolaridad de 9.11
anos.

El 1543% de la

poblacién es
indigena y el 7.5%
habla alguna

lengua indigena.
Del total de la
poblacién mayor a

Tasa de
crecimien
to
poblacion
al y
calidad
de los
servicios
de: salud,
vivienda,
empleo y
nivel
educativo

El predio desarrollara
un hotel de cinco
plantas por lo cual,
puede  establecerse
que durante la etapa
de construcciéon sera
una fuente de empleo

temporal para la
localidad de Mahahual,
ademas durante la
etapa de

funcionamiento
también permitira el
desarrollo de empleos

como, recepcionistas,
camaristas,
contadores, gerentes,
etc.

NUmero ALTO
de

empleos
generado

S.
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12 anos  esta
ocupada
laboralmente
siendo un 62.73%
hombres y el
37.30% mujeres.

Es cuenta con 806
viviendas.

115



CAPITULO V



V IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

5.1 Identificacion de los impactos a realizar en las obras en relacion al
sistema ambiental

Existe una gran diversidad de modelos y procedimientos para realizar la evaluacion de
impactos sobre el medio ambiente o sobre sus componentes, algunos generales, otros
especificos para situaciones o aspectos concretos, otros de tipo cualitativo u operando con
amplias bases de datos e instrumentos de céalculos sofisticados, los hay de caracter estatico
o dinamico, etc. Es importante senalar que la afectacion sera de intensidad variable sobre
los diversos componentes ambientales durante la ejecucion de las obras del proyecto,
incluyendo las actividades que correspondan a la etapa de operacién-mantenimiento.

Para el proyecto denominado “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR” que consiste en un
edificio hotelero de planta baja, mas cuatro niveles a base de concreto ubicado en un area
urbana con servicios y zonificada por un programa de desarrollo urbano, se analizaran las
actividades para la descripcion de los impactos ambientales y su evaluacion.

Se presentan a continuacion la identificacién de los impactos ambientales a realizar que se
describen para:

a) ldentificacion de las actividades a realizar por etapa del proyecto (Tabla V.1)

Tabla V.1.- Etapas y actividades a realizar en el proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR”.

ETAPA ACTIVIDAD REALIZADA
Desplante de pilotaje para cimientos semi-profundos
Acondicionamiento  |qi5aci6n de la bodega provisional y sanitarios portatiles
del predio

Excavacion de los cimientos, colado de zapatas de ligas y dados,
cadena, muros, cadenas, castillos y losa de planta baja.

Construccién de las areas comunes del hotel.
Instalacién del sistema de drenaje
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias.
Construccion
Limpieza y entrega de la obra- con desmantelamiento de la bodega de
construccion

Operacion Limpieza y mantenimiento de instalaciones

Actividades de uso del agua, lavanderia, uso sanitario y cocina
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instalaciones del
hotel

b) Lista indicativa de indicadores de impacto

A continuacion, se presenta una lista Indicativa de los factores fisicos, biol6gicos y
socioecondmicos que mejor representan las caracteristicas del ambiente en el sitio (Tabla

V.2).

_ Manejo de residuos sélidos y liquidos

gl e s EEH Mantenimiento de las instalaciones hoteleras, eléctricas, sanitarias y
jardines

Tabla V.2.- Listado de factores fisicos, bioldgicos y socioecondmicos representativos.

Agua

Suelo

Atmosfera

Flora

Fauna
Paisaje

Social
Econdémico

Superficial
Subterranea

Drenaje vertical
Erosion

Caracteristicas
geomorfolégicas.
Estructura del suelo
Caracteristicas fisico-
Quimicas

Calidad del aire
Visibilidad

Estado acustico natural
microclima
Terrestre

Terrestre

Terrestre

Bienestar social
Empleo
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nitratos, fosfatos,
coliformes totales, fecales,
E. coli

Distancia al Manto freatico
Perdida de cobertura
vegetal

Presencia de geoformas

Areas sujetas a inundacion
Particulas suspendidas

Presencia de estructuras
ajenas al paisaje
Presencia de ruido
Vegetaciéon psamofila
Diversidad y abundancia

Diversidad y abundancia

Presencia de ecosistemas,
geoformas

Empleos generados



Y una lista Indicativa de las actividades mas relevantes de las obras, realizada con base en
el analisis de las actividades que se llevaran a cabo durante el acondicionamiento del
terreno y construccion (Tabla V.3).

Tabla V.3.- Actividades mas relevantes de las obras y etapas de construccion.

ETAPA ACTIVIDAD REALIZADA
Desplante de pilotaje para cimientos semi-profundos
Acondicionamiento

Instalacién de la bodega provisional y sanitarios portatiles
del predio

Excavacion de los cimientos, colado de zapatas de ligas y dados,
cadena, muros, castillos y losas de planta bajay N1, N2, N3 y N4.

Construccion de las areas comunes del hotel y acabados
Instalacién del sistema de drenaje
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias.
Construccion
Limpieza y entrega de la obra con desmantelamiento de la bodega de
construccion
Operacion Limpieza y mantenimiento de instalaciones
Actividades de uso del agua, lavanderia, uso sanitario y cocina

Manejo de residuos solidos y liquidos

Mantenimiento de las instalaciones hoteleras, eléctricas, sanitarias y
jardines

5.1.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Dentro de las técnicas podemos citar aquellas de tipo lista de chequeo; identificacion de las
acciones de las obras que han causado y pueden causar impactos, sobre los componentes
ambientales que son los receptores y la evaluacién a través del uso de una matriz de
impactos con sus interacciones (Leopold modificada o de Batelle-Columbus).

5.1.1.1 IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO CAPACES DE
PRODUCIR IMPACTO

A continuacién, se presentan una lista de chequeo de las principales acciones del proyecto
gue generan impactos en los componentes del ecosistema y sobre las cuales se
desarrollara la metodologia matricial para la evaluacion posterior de impactos (Tabla V.4).
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Tabla V.4.- Principales acciones del proyecto que generan impactos en los componentes del
ecosistema.

Desplante de
pilotaje para
cimientos semi-
profundos

Instalacién de la
bodega provisional
y sanitarios
portatiles

Excavacion de los
cimientos, colado
de zapatas de ligas
y dados, cadena,
muros, cadenas,
castillos y losas de
planta baja y N1,
N2, N3y N4.
Construccion de las
areas comunes del
hotel y acabados

Instalacion del
sistema de drenaje

Instalaciones
eléctricas,
hidraulicas y
sanitarias.
Limpieza y entrega
de la obra con
desmantelamiento
de la bodega de
construccion
Limpieza y
mantenimiento de
instalaciones

Bidtico (Flora)
Abiobtico (Suelo)

Abiético (Suelo)
Abidtico (Agua)

Abiobtico (Suelo)
Abiodtico (Agua)
Abiodtico (Aire)

Abiobtico (Suelo)
Abiodtico (Agua)

Abidtico
(atmésfera)
Abiobtico (suelo)

Abidtico
(atmosfera)
Abiobtico (suelo)
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®
0.0

X3

%

X3

%

R/
0.0

R/
0.0

X3

o

X3

o

Pérdida de la cobertura
vegetal

Modificacion de la
estructura del suelo

Erosién laminar del suelo
Contaminacién por
residuos sanitarios y de
manejo especial

Erosion laminar del suelo.
Contaminacién del suelo
por residuos sélidos y de
manejo especial.

Pérdida de drenaje natural
del suelo.

Captacion menor de agua.
Dispersién de polvos
fugitivos

Pérdida de la estructura del
suelo.

Pérdida de la estructura del
suelo.

Pérdida de infiltraciéon de
lluvia.

Contaminacién por efluente
de aguas sanitarias.
Generacion de ruido
Contaminacién por
residuos de manejo
especial.

Generacion de ruido
Contaminacién por
residuos de manejo
especial.



Actividades de uso
del agua,
lavanderia, uso
sanitario y cocina

Manejo de residuos
sélidos y liquidos

Mantenimiento de
las instalaciones
hoteleras,
eléctricas,
sanitarias y jardines

Abiotico (Agua) <

Abidtico (Suelo)  «
Abidtico (Agua)

Abiodtico
(Atmésfera)

Abidtico (Suelo)
Abidtico (Agua)

5.2 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Contaminacién con
residuos fosfatados, grasas
y aceites.

Contaminacion con aguas
negras y grises.

Se evita la dispersion de
residuos solidos y de
manejo especial.

Se evita la contaminacién
de los cuerpos de agua,
superficiales y
subterraneos.

Generacion de ruido
Contaminacién por
residuos de manejo
especial.

El mantenimiento de
instalaciones hidraulicas
puede evitar la
contaminacion por fugas.

Cada actividad de la obra fue analizada individualmente identificando las acciones o
aspectos generadores de impacto ambiental, calificando cada uno de ellos con dos criterios
cualitativos a los que previamente se les asign6 un valor que permite cuantificarlos.

El objetivo de esta técnica es minimizar el efecto de la valoracién subjetiva que es inherente
a todo proceso de evaluacion.

Para valorar los impactos se sirvié de dos escalas, para la magnitud y la importancia (Tabla

Tabla V.5.- Simbolos y valores usados para generar la matriz. Modificado de Leopold.

SIMBOLOGIA MATRIZ DE IMPACTOS

Magnitud
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Menor
Medio
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Importancia

1 Insignificante
2 Significante
3 Muy significante

IMPACTO NEGATIVO
IMPACTO POSITIVO

VALOR TOTAL DEL IMPACTO

Como se puede observar se agregé el valor de + o -, al valor de magnitud, para identificar
si el impacto fue negativo o positivo, dentro de la matriz no se observa el signo +, por lo que
la ausencia del signo -, indica que el valor es positivo.

Al obtener un valor de magnitud e importancia para cada impacto generado por la actividad,
se hizo uso de la siguiente formula:

T=(+/-) (M /1)

Donde:

T= Valor total del impacto

+= Impacto positivo

-= Impacto negativo

M= Magnitud del impacto

I= Importancia del impacto

Con los valores obtenidos se integr6é un valor promedio de los impactos por actividad y por
el total del proyecto.

Los resultados de la evaluacion permiten identificar con facilidad las actividades cuyos
impactos deben ser mitigados o compensados, asi como permiten identificar y valorar los
beneficios que traeran a la comunidad.

Asimismo, ofrece la posibilidad de alertar sobre aquellos impactos que afecten de un modo
significativo al ecosistema y la posibilidad de definir el indicador que habra de utilizarse para
medir cuantitativamente los efectos generados por las acciones de las obras.
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5.2.1 CRITERIOS

Los criterios utilizados para evaluar el proyecto son los siguientes:
a) Caracter, Naturaleza o Signo del impacto

Es la expresiébn mas simple de las consecuencias resultantes de la actividad analizada
sobre los componentes del medio fisico, natural y socioecondmico ya que estas pueden ser
benéficas en cuyo caso se califican con signo positivo (+) o0 adversas que se califican con
signo negativo (-).

b) Importancia

Se establece una escala arbitraria de 1 a 3 para dimensionar los impactos potencialmente
generados al tiempo que se les asigna una palabra clave para significarlos y facilitar su
comprension:

Insignificante. - Con valores de 1 cuando inciden sobre recursos que ya han sido
previamente afectados o que son relativamente abundantes.

Significante. - Con valores de 2 cuando alteran ostensiblemente el medio natural o los
beneficios que generan son verdaderamente importantes para el medio fisico o
socioecondmico.

Muy significativo. - Con valores de 3, si los podemos calificar como sumamente graves en
caso de ser adversos a la integridad de los ecosistemas o en el caso de que sean
sumamente benéficos a los ecosistemas o al medio socioeconémico.

c¢) Magnitud

Se refiere a la dimensién fisico-espacial que se puede ver afectada, con relacién al
desarrollo del proyecto. Se consideran 3 niveles con una escala de 1 a 3.

Menor. - Cuando los efectos se perciben a una distancia menor a 100 m alrededor de la
obra que produce el impacto. (Valor 1)

Medio. - Cuando los efectos se perciben en un radio de 1 kilometro. (Valor 2)

Mayor. - Cuando se afecta un radio de méas de 1 kilémetro, repercute en el &ambito municipal,
o afecta dos 0 mas poblaciones. (Valor 3)

5.2.2 INDICADORES DE IMPACTO

En la siguiente tabla se redactan los parametros de impactos (Tabla V.6)
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Tabla V.6.- parametros cualitativos y cuantitativos indicadores de impacto usados para medir las
afectaciones a los tres factores del ambiente, asi como sus medios y componentes ambientales.

GRUPO DE MEDIOS
FACTORES
DEL MEDIO
Factores Agua
abioticos
Suelo
Atmoésfera
Factores Flora
bioticos
Fauna
Paisaje
Factores Social
socioeconé Econdmico
micos

COMPONENTES

Superficial
Subterranea

Drenaje vertical
Erosion
Caracteristicas
geomorfoldgicas
Estructura del suelo
Caracteristicas fisico-
Quimicas

Calidad del aire
Visibilidad

Estado acustico natural
microclima
Terrestre

Terrestre
Terrestre

Bienestar social
Empleo

PARAMETROS O INDICADORES DE
IMPACTO

nitratos, fosfatos, coliformes totales,
fecales, E. coli

Distancia al Manto freatico
Perdida de cobertura vegetal
Presencia de geoformas

Areas sujetas a inundacién
Particulas suspendidas

Presencia de estrcuturas ajenas al
paisaje

Presencia de ruido

Vegetacién psamofila

Diversidad y abundancia

Diversidad y abundancia
Presencia de ecosistemas, geoformas

Empleos generados

Derivado de andlisis de etapas y componentes a afectar en el cual se considerd lo siguiente:

Niveles:

Se refiere a las fases del proyecto u obra hasta su finalizacién, se deben considerar la
planeacion, preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento.

Elementos:

Son los elementos que se ven en interaccién con las obras 6 proyecto en cada una de las

distintas fases del mismo.

Acciones: Son las causas directas y bien definidas del impacto

Ahora bien, las acciones se pueden subdividir en:

Relevantes: son aquellas que desencadenan efectos notables.
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Excluyentes/interdependientes: evitar solapamientos o sinergia en la contabilidad de los
impactos ambientales.

Identificables: que puedan ser identificadas, asi como su causa raiz.
Localizables: que sea atribuida a una zona o punto concreto del proyecto.

Cuantificables: en la medida de lo posible, deben ser medidas en magnitudes fisicas y
quedar descritas con la mayor aproximacion.

Los componentes indicados fueron considerados desde los siguientes puntos de vista:
1. Componente fisico- quimico
e Suelo: Calidad fisicoquimica del suelo

Se evalua desde el punto de vista de afectacion de la composicién del suelo al mezclarse

con los materiales de construccion y residuos sélidos, asi como su afectacion quimica toda
vez que este componente, se vea afectado por derrames accidentales de residuos
peligrosos u otra sustancia ajena a la composicion de la variable edafica. Se incluye el
cambio en la estructura y composicion del sustrato en el sitio.

e Agua: Calidad del agua subterranea

Se considera a esta variable conjugada directamente con la calidad fisicoquimica del suelo,
ya que la calidad del agua subterranea se vera afectada directamente por la presencia de
residuos peligrosos que se filtraran por el suelo hasta llegar a este componente. Se refiere
también a la calidad de las descargas residuales que pudieran ocurrir hacia el subsuelo.

e Atmodsfera: Calidad del Aire

Esta variable hace referencia a las emisiones producidas por los vehiculos y maquinaria
utilizadas durante el proyecto, asi como a la generacion de polvos producto tanto de la
preparacion del sitio como de la construccion del mismo.

e Atmodsfera: Contaminacién acustica

Se considera como la alteracion sonora del ambiente original, generada por el uso de
maquinaria y el desarrollo de las actividades del proyecto en general.

2. Componente bidtico
e Presencia de vegetacion y fauna terrestre (nativa)

Esta variable se toma en cuenta dada la importancia de los recursos naturales en el
desarrollo y la subsistencia de las comunidades naturales tanto vegetales como animales
que se desarrollan en el medio terrestre; por ello, se considera la afectacién de los mismos
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causado por la implementacion del proyecto, tanto en el area especifica de la obra como
en las colindancias inmediatas.

e Paisaje: Calidad escénica

Hace referencia a la permanencia y caracteristicas del sistema ambiental general,
considerando el grado de modificacion o alteracién de los elementos del paisaje local.

3. Factores Socioeconémicos
e Oferta/demanda de empleos

Demanda del proyecto respecto a los empleos que se ofertaran al desarrollar las diversas
actividades, con base en las caracteristicas de la zona.

e Requerimiento de servicios

Se refiere a los servicios que seran necesarios en las diferentes etapas de implementacién
del proyecto. Dichos servicios se enfatizan en la renta de maquinaria y diversos tipos de
infraestructura adecuada para el desarrollo de las obras. Considerando las actividades del
proyecto y los componentes del sistema ambiental seleccionados con anterioridad, se
construyeron las matrices de ponderacion e identificacién de impactos generados al sistema
por la implementacién del proyecto.

e Oportunidades y generacion de empleos

Se cataloga como los empleos remunerados que se generaran en las diferentes etapas de
implementacion del proyecto, las oportunidades para mejorar el ambiente que derivado del
proyecto adquiere el promovente, que seran para su beneficio, a su vez que generan una
derrama econdmica y le dan un valor al tipo de predio mediante un proyecto compatible con
los instrumentos de ordenacion existentes.

Se presentan a continuacién para el poligono del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE
MAR” dos matrices de impactos; la primera se refiere a los impactos que se generaran por
su grado: significativo, poco significativo y nulo.

La segunda hace referencia al tipo de impacto (negativo o positivo), asi como a su
incidencia en el sistema (temporal 0 permanente).

5.3 MATRICES Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS

5.3.1 MATRIZ DE IMPACTO AMBIENTAL (modificada de Leopold)

A continuacién, se presenta la matriz de impactos desarrollada a través de la cual se
identificaron y evaluaron los impactos ambientales generados por el acondicionamiento, la
etapa de construccién y operacién del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR’
(Tabla V.7).
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Tabla V.7.- Matriz modificada de Leopold.
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Caracteristicas geomorfolégicas.
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5.3.2 EVALUACION DE LOS IMPACTOS

En la tabla que se presenta a continuacion, se realizé un andlisis de la ponderacion de los impactos ambien
matriz de Leopold, mismas que se describieron anteriormente. En dicha tabla se resumen los valores de I
actividad generara sobre los factores que componen el ambiente (Tabla V.8).

Tabla V.8.- Andlisis de ponderacion de los impactos ambientales detectados.

Desplante de pilotaje para cimientos
semi-profundos
Instalacion de la bodega provisional y
sanitarios portatiles
Construccion de las areas comunes del
hotel y acabados
Instalacién del sistema de drenaje
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y
sanitarias.

Limpieza y entrega de la obra con
desmantelamiento de la bodega de
construccion
Limpieza y mantenimiento de
instalaciones
Actividades de uso del agua,
lavanderia, uso sanitario y cocina
Manejo de residuos sélidos y liquidos

1
—_
—_
—_
1
—_
—_

Superficial
Subterranea 1 1 -1 1

Agua

Drenaje vertical -1 -1 1 1 -1
< Erosién -1 -1

Su
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Caracteristicas
fisico-Quimicas
Caracteristicas
geomorfolégicas.
Estructura del
suelo
Calidad del aire

Visibilidad -1
Estado acustico -1

natural
microclima

Atmoésfera

Terrestre

Terrestre

Terrestre

Factores bioticos

Bienestar social

Empleo

Econ6émico Social Paisaje Fauna Flora

Factores

VALOR PROMEDIO DE LOS

IMPACTOS POR ACTIVIDAD

VALOR PROMEDIO DE LOS
IMPACTOS POR ETAPA

-0.54 -0.71

-0.51

-0.57

2 1

2 1

0.2 -043
0.29
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Como resultado del andlisis se ha registrado que los principales impactos se pueden derivar
del acondicionamiento del predio, que puede generar afectaciones como alteracion del
escurrimiento superficial, estructura y composicién fisico-quimica del suelo, el microclima,
la flora terrestre, la belleza paisajistica natural y el estado acustico natural el cual también
es importante mencionar.

Asimismo, se observa que las actividades de construccién son aquellas que pueden incidir
también en el escurrimiento superficial del agua, cambios en la geomorfologia debido a que
se requiere de retirar suelo, hacer excavaciones y construir con muros de block, que
representan impactos Dado que también en la construccion se han incorporado las
actividades de instalacion de drenaje, eléctrica y sanitaria estas obras no representan
impactos negativos sino que contribuyen al manejo de las aguas residuales y por lo tanto
al ser consideradas compensan el impacto negativo de las obras de construccién.

Durante la operacién el consumo de agua considerada para realizar las actividades se prevé
minimos impactos en cuanto a la produccion de aguas residuales jabonosas, sin embargo,
también en esta etapa existe el manejo de residuos sélidos y liquidos que se llevara a cabo
y el cual debe generar un aspecto positivo del proyecto. De igual manera las obras de
mantenimiento presentan impactos positivos que influyen en la viabilidad del proyecto.

Labores de lavanderia ocasionara mayores impactos sobre el factor agua, debido a que se
requieren de grandes cantidades de agua comparadas con las demas labores del hogar, y
se generan también grandes cantidades de agua. Por lo anterior, se propone como medida,
el lavado en seco o0 en su caso el uso de suavizantes de tela que requieren de menor
cantidad de agua para el enjuague asi que las aguas tendran un tratamiento al ingresar a
la planta de tratamiento que presta su servicio en la localidad.

Durante las labores de mantenimiento de las obras casa habitacién, se generaran impactos
por los residuos, que se formaran por esta actividad.

En cuanto a los impactos positivos, se observa que las medidas de mantenimiento y de
manejo de los residuos solidos y liquidos influyen positivamente en la viabilidad del
proyecto.

5.3.3 IMPACTOS AMBIENTALES A SER GENERADOS

En la Tabla V.9 que se presenta a continuacion se observan los impactos ambientales
negativos que el proyecto, generara, asi como una jerarquizacion de los mismos, realizada
a través de la ponderacién de la matriz de Leopold.
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Tabla V.9.- Impactos que pueden ser generados y su jerarquizacion.

ET
AP
A

ACONDICIONAMIENTO DEL PREDIO

ACTIVIDAD
GENERAD
ORA

Desplante
de pilotaje
para
cimientos
semi-
profundos

FACTOR
AMBIENTAL
AFECTADO

Suelo erosion

Caracteristicas
fisicoquimicas
del suelo

Caracteristicas

geomorfolégica
s

Estructura del
suelo

Calidad del aire
Visibilidad

Estado acustico
natural

Microclima
Flora terrestre

Fauna terrestre

DESCRIPCION DEL IMPACTO

La excavacion deja al descubierto el suelo, se reduce la humedad y por ac
desprenden particulas del suelo.

Al excavar el suelo hay mezcla de las capas y se modifican las propiedades del ¢

Se modifica la estratigrafia del suelo, se expone las capas minerales y se pierde

Se modifica la estructura del suelo en la zona de excavacioén.

Durante los trabajos de excavacion producto de la actividad se desprenden polvo
son dispersados por el viento.

Durante las excavaciones se generan polvos que se suspenden en la atmos
magquinaria que dificulta la visibilidad.

Durante las excavaciones se trabaja con maquinaria que genera ruido que s
ambiente circundante.

Al excavar el suelo se pierde humedad.

La vegetacion es removida de sus sitios originales, se mantendra pero aun asi
stress hidrico y puede haber perdida de las plantas.

Al realizar las actividades se ahuyentan y hay stress en las especies de fauna as
de sitios.
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Instalacién
de la
bodega
provisional y
sanitarios
portatiles

Paisaje
terrestre

Bienestar social
y empleo

Drenaje vertical
Suelo erosién

Caracteristicas
fisicoquimicas
del suelo
Caracteristicas
geomorfolégica
s del suelo

Estructura del
suelo

Calidad del aire

Visibilidad
Estado acustico
natural
Microclima
Flora terrestre
Fauna terrestre

Paisaje
terrestre

El cambio del paisaje terrestre pierde sus condiciones naturales, aunque dicl
encuentra sometida a impacto ambiental previo presentaba vegetacién herbace
area perturbada urbana.

Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee derrama econémica f
de insumos.

Durante la instalacion de la bodega temporal y sanitarios portatiles existe una n
del drenaje vertical del suelo sin embargo se mantiene el escurrimiento superficiz

La excavacion deja al descubierto el suelo se reduce la humedad y por ac
desprenden granos de arena.

Al realizar la instalacién de la bodega se excava el suelo hay mezcla de las capas
las propiedades del suelo original en especial el mantillo con micorrizas.

Al colocar las maderas que serviran de columnas se cambian las caracterist
natural, su humedad y su aporte de nutrientes al ecosistema.

Se modifica la estructura del suelo en la zona de excavacioén.

Durante los trabajos se generan polvos fugitivos y durante la operacién puede
fugas y malos olores de los sanitarios.

La colocacién de la bodega representa un obstaculo a la visibilidad del ambiente
Las actividades humanas representan perturbacién sonora temporal.

Al excavar el suelo se pierde humedad.
Al retirar la vegetacion se pierde cobertura.

Al realizar las actividades se ahuyentan y hay estrés en las especies de fauna as
de sitios.

La presencia de obras humanas temporales no son acordes al ambiente costero
calidad del ambiente
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CONSTRUCCION

Construccié
n de las

areas

comunes
del hotel
acabados

y

Bienestar social
y empleo

Agua superficial

Drenaje vertical

Caracteristicas
fisicoquimicas
del suelo

Caracteristicas
geomorfolégica
s del suelo

Estructura del
suelo

Calidad del aire

Estado acustico
natural

Microclima

Bienestar social
y empleo

Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee derrama econdémica f
de insumos.

Durante la construccion de lalosa de cimentacion y demas niveles se presenta un
a la escorrentia del predio.

Durante la construccion de lalosa de cimentacion y demas niveles se presenta un
a la infiltracién del agua de lluvia en el predio.

Al realizar las obras se excava el suelo hay mezcla de las capas y se modifican Iz
del suelo original sobre todo su fertilidad.

Se modifica el relieve topografico al colocar estructuras, muros, etc.; el sue
humedad y su aporte de nutrientes al ecosistema.

Se modifica la estructura del suelo en la zona de excavacion.

Pueden suponer suspension de particulas a aire, al mezclar los materiales de
durante su traslado.

La construccién de las obras implica la generacion de ruidos de hasta
contaminacion auditiva.

Se modifica el suelo y vegetacion por obras y actividades se pierde humedad \
cual cambian las condiciones micro ambientales.

Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee derrama econémica f
de insumos.
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Instalacién
del sistema
de drenaje

Instalacione
s eléctricas,

Agua
subterranea

Drenaje vertical

Caracteristicas
fisicoquimicas
del suelo
Caracteristicas
geomorfolégica
s

Estructura del
suelo

Calidad del aire
Visibilidad

Estado acustico
natural
Microclima

Fauna terrestre

Paisaje
terrestre

Bienestar social
y empleo

Caracteristicas
fisicoquimicas
del suelo

Al aislar las aguas negras se evita la descarga y la contaminacion del ambiente.

Se asegura que el drenaje natural de la lluvia captada por el predio esté libre «
contaminantes.

Al rellenar se cambiaron las caracteristicas del suelo natural, su humedad y
nutrientes al ecosistema.

Durante las obras de excavacion y conexion del drenaje se alteran las propiedade
la capa superficial del suelo

Las capas del suelo organico pierden humedad y nutrientes limitando su disponit

Durante las obras se generan polvos dispersos que se mezclan en el aire.
Debido a las obras a realizar se obstruye el paisaje y se limita observar el ecosis
Existe generacién de ruido.

Se modifica el microclima con una considerable pérdida de humedad y materia o
Se modifica el nicho ecoldgico de microbiota asociado a dicha area.

El cambio del paisaje terrestre pierde sus condiciones naturales, aunque dicl
encuentra sometida a impacto ambiental previo debido a que se encuentra a ur
via de comunicacién y presentaba vegetacion propia de un area perturbada.

Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee derrama econémica f
de insumos.

Al excavarse el suelo se pierden el mantillo organico al mezclarse con las cay
suelo.
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Z

OPERACION

hidraulicasy Caracteristicas

sanitarias

Limpieza y
entrega de
la obra con
desmantela
miento de la
bodega de
construccio
n

Limpieza y
mantenimie

nto de
instalacione
S

geomorfolégica
s del suelo

Estructura del
suelo

Calidad del aire

Estado acustico
natural
Bienestar social
y empleo

Agua superficial
Agua
subterranea
Drenaje vertical

Visibilidad
Estado acustico

natural
Microclima

Flora terrestre
Paisaje
terrestre
Bienestar social
y empleo
Caracteristicas
fisico-quimicas
del suelo
Estado acustico
natural

Calidad del aire

Bienestar social
y empleo

Se pierde la topografia del suelo al existir elementos ajenos al mismo.

Se modifica la estructura del suelo por excavacién y construccion de obras.
Durante las obras se generan polvos dispersos que se mezclan en el aire.

Se generan ruidos al existir obreros y equipo laborando.

Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee derrama econémica f
de insumos.

Una vez retiradas las obras provisionales se restituye la superficie de captacién.
Se permite la infiltracién del agua de lluvia.

Se restituye el proceso de infiltracién del agua de lluvia al subsuelo.

Al retirar las obras provisionales se restituye la visibilidad del predio y su contextt
Se generan ruidos al existir obreros laborando.

Al retirar las obras el suelo vuelve a estar a disposicién del agua y viento.

En la superficie se puede dar el desarrollo de vegetacion pionera consistente en
En ausencia de las obras temporales se recupera el concepto urbanistico del
Mahahual.

Durante esta etapa se generan empleos locales, se provee derrama econémica f
de insumos.

Durante la limpieza y mantenimiento se pueden llevar a cabo excavaciones lo
capas del suelo y puede generar residuos de manejo especial.

durante el mantenimiento se generan ruidos que pueden perturbar el contexto ur
Durante el mantenimiento sobre todo de tuberias se generan gran cantidad

pueden dispersarse.
Durante esta etapa se generan empleos locales.
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MANTENIMIENTO

Actividades

de uso del
agua,
lavanderia,
uso
sanitario vy
cocina
Manejo de
residuos
sélidos y
liquidos
Mantenimie
nto de las
instalacione
s hoteleras,
eléctricas,
sanitarias y
jardines

Superficial
Subterranea

Drenaje vertical

Bienestar social
y empleo
Superficial

Subterranea

Estructura del
suelo

Calidad del aire
Visibilidad
Paisaje
terrestre
Bienestar social
y empleo
Escurrimiento
superficial

Agua
subterranea

Erosién del
suelo
Estructura del
suelo

Visibilidad

Microclima
Flora terrestre

Durante lavado, cocina y uso sanitario se consumen grandes cantidades de agu
contaminadas con grasas, aceites y quimicos empleados.

Si las actividades de lavado y sanitario no son correctamente tratadas se ¢
contaminando el manto freatico.

Si las actividades de lavado y sanitario no son correctamente tratadas se ¢
contaminando el manto freatico.

Se pueden generar empleos locales para desempefar estas actividades.

El plan integral de manejo de residuos solidos permite evitar la formacion de lixiv
de la basura al separar, reducir y reutilizar los residuos.

El plan integral de manejo de residuos solidos permite evitar la formacion de lixiv
de la basura al separar, reducir y reutilizar los residuos.

Se evita la contaminacion del suelo por residuos urbanos.

Se mejora al no existir generacion de los malos olores de la basura cuando no e

Se evita contaminacion visual del ecosistema por residuos sélidos.
Se mejora el paisaje al evitar residuos solidos en el area del proyecto.

Se mejora la calidad de vida de los huéspedes y de los pobladores locales.

Las obras de mantenimiento tienen un efecto beneficioso pues permiten det
sistemas sobre todo pluvial, sanitario y de aguas grises.

Mantener el sistema de drenaje y drenes de aguas pluviales en perfectas condi
garantizar las descargas inocuas hacia las areas verdes.

El mantenimiento 6ptimo de las &reas jardinada evita la erosion laminar del suelc
Se evita la contaminacion del suelo por residuos urbanos al darle un mantenimi
evitar la degradacion de las obras.

Al darle mantenimiento a la obra se integra un paisaje ordenado y en armonia
ambiental de la UGA.

Se beneficia al dar mantenimiento a jardines.

Se identifican durante el mantenimiento posibles plagas, arboles enfermos y tamb
exatica.
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Fauna terrestre Al mantener en condiciones Optimas las areas se permite el libre transito de la fa

Bienestar social Generacidn de empleos locales y compra de insumos.
y empleo
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5.4 CONCLUSIONES

De lo anterior, se observa que los principales impactos generados por las actividades de
acondicionamiento del predio, son:

Desplante del pilotaje para cimentacion semi profunda e Instalacién de la bodega
provisional y sanitaria portatil.

Hay que considerar que no existe vegetacién nativa y solo herbaceas pioneras, sin
embargo, esta area ha sido ya sometida a fragmentacién del ecosistema natural hace varias
décadas al encontrarse en un area urbana.

Durante la etapa de construccion de las obras los principales impactos que se tienen son
construccion de las dreas comunes del hotel e instalacién del drenaje, hidraulica y sanitaria.
Durante dicha etapa se remueve el suelo, se pueden generar particulas al medioambiente
y se modifica las propiedades fisico-quimicas y geomorfologicas, se genera ruido y
desechos de materiales de construccion por lo cual se afectan la integridad del paisaje
urbano y el ambiente que lo rodea.

Debido a lo anterior manifestado se deberan establecer medidas de mitigacion y
compensacién de estas actividades lo cual puede ser mediante manejo de los polvos
fugitivos, establecimiento de horarios laborales, uso de sanitarios portatiles, rescate del
mantillo de suelo fértil, ajardinamiento, tratamiento del agua residual por medio del sistema
de drenaje presente en la localidad.
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CAPITULO VI



VI MEDIDAS PARA LA PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS

AMBIENTALES

6.1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE
MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

Se presentan a continuacién los principales impactos ambientales detectados y las medidas
de mitigacién, prevencidén y compensacion propuestas para el proyecto (Tabla VI.1).

Tabla VI.1.- Impactos ambientales detectados y medidas de mitigacion, prevencion y/o
compensaciones propuestas.

DESCRIPCION DEL
IMPACTO

Desplante de pilotaje
para cimientos semi-
profundos

Instalacion de Ia
bodega provisional y
sanitarios portatiles

Construccion de las
areas comunes del
hotel y acabados

Instalacion del
sistema de drenaje

MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA

Previo al desplante se realizara la remocién
del suelo vegetal que se ubique en el sitio
donde se desarrollard el desplante de la
obra, se colocara dicho suelo en un area
sefalizada para posterior reubicacion.
Asimismo, se instalara previo trazo una
barrera fisica anti dispersién que consistira
en un cerco perimetral que evite la salida de
polvos fugitivos.

La bodega y los sanitarios seran instalados
dentro del area asignada para la bodega los
materiales seradn colocados sobre tarimas
de madera sin contacto con el suelo y se
verificara en el caso de los sanitarios
portatiles su capacidad adecuada para el
personal sus fechas de limpieza y que no
presenten fugas.

Se controlara la dispersion de polvos
mediante el mojado de polvo y grava que
pudiesen desprender particulas, se
condicionara la generacion de ruido en un
horario laboral de 8 am a 5 pm buscando no
interferir en la vida nocturna de la poblacion.

Utilizar malla geotextil o de polietileno asi
como humedecer el area para evitar la
dispersiéon de los polvos producto de la
excavacion. Se recomienda usar el mismo
material que existia en el sitio para el relleno
y apisonamiento de la excavacion.

Una vez terminado realizar las pruebas de
hermeticidad del drenaje para asegurar la
ausencia de fugas en el sistema.
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PERIODICI,DAD DE
APLICACION
Antes de iniciar obra.

Al inicio de obra vy
regularmente durante su
mantenimiento

Diariamente durante la
etapa de construccion vy
terminacion de las obras.

Durante la excavacion de
las obras, la instalacion y
una vez terminada Ila
instalacion.



Instalaciones
eléctricas,
hidraulicas y
sanitarias.

Limpieza y entrega
de la obra con
desmantelamiento

de la bodega de
construccion

Limpieza
mantenimiento
instalaciones

y
de

Actividades de uso
del agua, lavanderia,
uso sanitario vy
cocina

Manejo de residuos
solidos y liquidos

Durante el desplante de obras e instalacién
se verificard que no se produzcan polvos
fugitivos, se reusaran y reciclaran aquellos
excedentes de los materiales y suministros.

Se buscara recolectar todos los residuos
que hayan quedado y se asignara su
manejo de acuerdo al programa de manejo
de residuos soélidos y de manejo especial, al
finalizar el desmantelamiento de la bodega
se acondicionara el suelo a su naturaleza
usando para ello el suelo removido cuando
fue instalado.

Se utilizardn materiales biodegradables y
amigables con el medio ambiente, asi como
el uso racional del agua para evitar su
desperdicio.

Se instalaran trampas de grasa y las
instalaciones se acoplaran a biodigestores
que tiene la particularidad de formar lodos
que son extraidos de forma anual.
Asimismo, se espera que con el apoyo del
tratamiento mediante la planta de
tratamiento de la localidad se cumpla con la
NOM-001 y 002 asi como la NOM-ECOL-
003.

Etapa de Construccion:

Residuos solidos: Estos se dispondran en
los botes que se encontraran en el area de
trabajo, diariamente se dispondran en la
bodega de materiales. Los organicos se
entregaran al sistema de recoja municipal,
los inorganicos que no sean reutilizables se
entregaran al sistema de recoja municipal,
los inorganicos reutilizables se acopiaran
semanalmente y se enviaran a sitios de
acopio cercanos.

Residuos de construccién: Estos se
acopiaran junto a la bodega de materiales y
semanalmente o cada tres dias seran
enviados a disposicion final donde la
autoridad municipal lo indique

Etapa de Operacién:

Residuos solidos: Estos se dispondran en
los botes que se encontraran en el hotel,
diariamente se dispondran en un sitio donde
se pondra a resguardo. Los organicos
composteables se acopiaran junto con los
residuos de jardineria para la creacion de
composta.
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Una vez terminadas las

obras de construccion.

Cada vez que se realicen la

limpieza de las
construcciones y
mantenimiento  de las
mismas.

Una vez instalada el

drenaje hacia la planta de
tratamiento de las aguas
residuales.

Diariamente durante la
etapa de construccion vy
terminacion de las obras.



Los inorganicos que no sean reutilizables se
entregaran al sistema de recoja municipal,
los inorganicos reutilizables se acopiaran
semanalmente y se enviaran a sitios de
acopio cercanos.

Mantenimiento de Se llevara a cabo medidas de cuidado del Cada que se requiera
las instalaciones agua, restos de recipientes de solventes, mantenimiento o cambio de
hoteleras, eléctricas, pinturas seran depositados en lugares las instalaciones.
sanitarias y jardines @ seguros y aquellos materiales ya danados

como la madera, cartén y metal reciclados

mediante composteo y trituracion.

Otras medidas que son indispensables para el desarrollo del proyecto y que mejoraran en
gran medida la calidad del ambiente en el sitio, son:

e Colocacién de letreros y sefalamientos en el perimetro del predio como en la calle
barracuda y huachinango sobre el cuidado por cruce de fauna silvestre para evitar
los recurrentes atropellamiento que suceden de iguanas y otros organismos en ese
tramo vial.

e Se realizaran las medidas consideradas en el programa integral de manejo de
residuos solidos y de manejo especial para la separacion, reduccion y reciclaje de
los residuos generados en las etapas del proyecto.

Se considera que las medidas antes listadas, junto con los programas de Vigilancia que
incluye un programa de mantenimiento, vigilancia, de manejo de residuos sélidos y liquidos,
entre otros que se anexan al Programa de vigilancia, se estara mitigando la mayor parte de
los impactos generados por el proyecto.

6.2. IMPACTOS RESIDUALES

En lo que se refiere a los impactos residuales estos seran los que permanecen en el
ambiente después de aplicar las medidas de mitigacion y en el caso del proyecto, estos
seran por los efectos sobre el paisaje, mismos que han sido afectados desde hace varias
décadas y durante el desplante de la obra. Una vez instalado el hotel, las condiciones
naturales no podran ser las mismas, de la original aunque si mejorara el paisaje acorde a
los elementos urbanos presentes en la zona.

6.2.1 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

A continuacion, se presenta el programa de vigilancia ambiental que registrara las acciones
necesarias establecidas para las medidas de mitigacién de los impactos ambientales
manifestados.
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1. Objetivos y alcances

e Garantizar el cumplimiento de las acciones y medidas de prevencion, correccion o
compensacion incluidas en el Estudio de Impacto Ambiental, atendiendo a
establecer el grado en el que seran mitigados dichos impactos.

e Realizar un seguimiento del grado de mitigacion de las medidas implementadas a
corto, mediano y largo plazo.

e Elalcance de este programa es a nivel local con énfasis en los impactos ambientales
generados Yy residuales al interior del predio.

2. Fichas técnicas que se utilizaran para dar seguimiento a cada una de las
medidas propuestas (Tabla VI.2)

Tabla VI.2.- Ficha técnica de seguimiento para las medidas propuestas.

LINEA ESTRATEGICA: (*) MITIGACION (+) COMPENSACION

Etapa del proyecto: Acondicionamiento del predio

Jpajerteter =12 Descripeion de la Tiempo en el Recursos Supervision y
dirigida la accion medida de que se necesarios; grado de
mitigacion, instrumentara o costo, cumplimiento,
compensacién y/o duracion equipos, eficiencia y
correccion obras, eficacia
instrumentos
etc.
Desplante <1 (*) Se realizara la Se realizara una 1.- Costo Una vez
pilotaje =1i=1| recoleccién del vez antes de estimado de concluidas las
cimientos  semi- BEE! o) fértil iniciar las obras obras de retiro obras.
profundos presente en el de construccion. de suelo fértil.
predio y cuyo
destino  pueden
s.er . areas 2.-Equipo
ajardinadas y de
. empleado:
donacion que
asigne la autoridad Cava hoyos,
municipal. palas, picos y
jornaleros.
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Instalacion de la

(*) Previo a su
instalacion se
\/| reubicara la flora
qgue se encuentre
aledana y pueda
resultar
perturbada.

bodega
provisional
sanitarios
portatiles

Se colocaran los
materiales sobre
tarimas para evitar
que estén en
contacto  directo
con el suelo.

Se revisara que
los sanitarios no
presenten fugas.

Al iniciar el 1.- Costo
desplante  del estimado de

sitio y durante la nivelacion
operacién de la segun el
bodega y relieve local.
sanitarios
portatiles.
2.-Equipo
empleado:
Palas,
jornaleros.

Una vez
concluidas las
obras.

Debe presentar
un
restablecimiento
del nivel natural
con suelo
arenoso del
mismo predio

LINEA ESTRATEGICA: (*) MITIGACION (+) COMPENSACION (/) CORRECCION

Etapa del proyecto: Construccion de obras

Jiajerieier et s Descripeion de la

dirigida la accion medida de
mitigacion,
compensaciéon y/o
correccion
Construcciondes G S-S T
las areas comunes i) anti
del hotel \'/| dispersion de

acabados polvos para evitar
su deposicion en

la flora aledana.

(*) Antes de iniciar

obras se
recuperara el
mantillo fértil del

suelo que sera
colocado en un
sitio senalizado.

Tiempo en el Recursos

que Se necesarios;

instrumentara o costo,

duracion equipos,
obras,
instrumentos
etc.

Durante el inicio 1.- Costo

de las obras y estimado de

hasta su letreros

finalizacion. informativos e

instalacién del
muro anti
dispersion.

2.-Equipo
empleado:

145

Supervision y
grado de
cumplimiento,
eficiencia y
eficacia

Se mantiene un
100% de las
actividades
mencionadas
durante toda la
obra.

Debe presentar
un  100% de

letreros y
sefalética
referente al

cuidado de flora
y fauna.




") Se
condicionara la
generacion de
ruido en un horario
laboralde 8 am a 5
pm buscando no
interferir en la vida
nocturna y el
ambiente turistico.

(*) Durante las
obras se evitara el
contacto del suelo
con materiales de
construccion que
afecten su
permeabilidad o
degeneren sus
caracteristicas.
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Martillo, palas,
picos y
jornaleros.

3.- instrumento
programa de
manejo de
residuos
sélidos y de
manejo
especial.

Debe existir una
bitacora de
acciones de
limpieza.



Instalacion

(*) Se controlara la

SiStemarde drenajesile |5 oI o]y de

Instalaciones
eléctricas,
hidraulicas
sanitarias.

polvos mediante el
mojado de polvo y
grava que
pudiesen
desprender
particulas, se
condicionara la
generacion de
ruido en un horario
laboral de 8am a 5
pm buscando no
interferir en las
actividades
urbanas.

(/) Se recomienda
usar el mismo
material que
existia en el sitio
para el relleno y
apisonamiento de
la excavacion.

(*) Durante la
instalacién del

drenaje se
deberan aislar las
obras usando
malla geotextil

para asegurar la
no contaminacion
del suelo.

(/) Se recomienda
usar el mismo
material que
existia en el sitio
para el relleno y
apisonamiento de
la excavacion.

(*) Durante la
instalacion se
recomienda reusar
y reciclar los
materiales y
disponer de ellos
en los

Durante las
obras y una vez
estén concluidas

Una vez
terminada la
instalacion.
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Recursos
necesarios:
pago de
jornaleros,
equipo palas,

Se realizara
evidencia

fotografica de
los alrededores
de la obra ya
terminada en el
cual se aprecien
los niveles del

terreno con
respecto al
predio

circundante y
que el material
de nivelacion es
el mismo del
predio.

Pruebas de
hermeticidad del
sistema de
drenaje para
asegurar la

ausencia de
fugas.

Revisiéon de
limpieza y
disposicion final
del material
residual.



Limpieza y entrega
la obra con
desmantelamiento
de la bodega de

de

construccion.

contenedores para
residuos sélidos.

Recolecta de
residuos  sélidos,
acondicionamiento
del predio usando
el suelo fértil antes
removido.

Una vez que las
obras hayan
sido retiradas.

1.-Costo Evidencia: se

estimado de tomaran

jornales. fotografias  del
sitio y la

2.- Equipo  remocion de las

empleado: obras.

Jornaleros,

palas,

carretilla.

LINEA ESTRATEGICA: (*) MITIGACION (+) COMPENSACION (/) CORRECCION

Etapa del proyecto: Operacion

Impacto al que
va dirigida Ila
accion.

Limpieza y
mantenimiento
de instalaciones.

Actividades de
agua,
uso

uso del
lavanderia,
sanitario y
cocina.

Descripcién de la

medida

de mitigacion,
compensacién  y/o
correccion.

Uso de materiales
amigables con el
medio ambiente,
pinturas a base agua
y biodegradables.

(*) Se instalaran
trampas de grasa y
las instalaciones se
acoplaran a sistema
de drenaje que debe
cumplir con la NOM-
001,002 asi como la
NOM-ECOL-003.

Tiempo en el
que se
instrumentara o
duracion.
Antes, durante
las actividades
de

mantenimiento.

Una vez
instalada el
sistema de
drenaje de las
aguas
residuales.
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Recursos Supervision y
necesarios; grado de
costo, cumplimiento,
equipos, eficiencia y
obras, eficacia.
instrumentos

etc.

1.- Costo  Registro
estimado de fotografico de
insumos las actividades.
jornaleros.

1.- Costo Registro de
estimado de mantenimiento
insumos técnico
instalacién del programa  de
drenaje y limpieza.
jornaleros.

2.-Equipo

empleado:

Conexiones

pvc,

pegamento



Manejo de
residuos solidos
y liquidos

() Etapa de
Construccion:

Residuos  sélidos:
Estos se dispondran
en los botes que se
encontraran en el

area de trabajo,
diariamente se
dispondran en la
bodega de
materiales. Los
organicos se
entregaran al
sistema de recoja
municipal, los

inorganicos que no
sean reutilizables se

entregaran al
sistema de recoja
municipal, los
inorganicos
reutilizables se
acopiaran

semanalmente y se
enviaran a sitios de

acopio cercanos.
Residuos de
construccién: Estos

se acopiaran junto a
la bodega de
materiales y
semanalmente (o}
cada tres dias seran

enviados a
disposicion final
donde la autoridad

municipal lo indique
Etapa de Operacion:
Residuos  sélidos:
Estos se dispondran
en los botes que se
encontraran en el
hotel, diariamente se

Diariamente
durante la etapa
de construccion
y terminacion de
las obras.
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pvc, personal
calificado para
instalacion.

1.- Costo
estimado de
compra de
insumos para
realizar la
actividad de
separacion de
residuos.

2.-Equipo
empleado:

Contenedores

3.- instrumento
Programa de
manejo de
residuos
s6lidos y de
manejo
especial.

Monitoreo  del
porcentaje
correcto de
clasificacion de
los residuos
sélidos.

% de residuos
sélidos
biodegradables
reciclados como
composta

% de reduccion
de residuos
sélidos que son
llevados al
basurero
municipal



Mantenimiento

de
instalaciones
hoteleras,
eléctricas,
sanitarias
jardines

las

dispondran en un

siio donde se
pondré a resguardo.
Los organicos

composteables se
acopiaran junto con
los residuos de
jardineria para la
creacion de
composta.

Los inorganicos que
no sean reutilizables
se entregaran al

sistema de recoja
municipal, los
inorganicos
reutilizables se
acopiaran

semanalmente y se
enviaran a sitios de
acopio cercanos.

Se llevara a cabo
medidas de cuidado
del agua, restos de
recipientes de
solventes, pinturas
seran  depositados
en lugares seguros y
aquellos materiales
ya dahados seran
reciclados.

Cada que se
requiera
mantenimiento o
cambio de las
instalaciones.
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Costo de
reparaciones.

Programa de
mantenimiento
preventivo y
correctivo.

Se realizara un
reporte del
mantenimiento
realizado y la
razon por la cual
se hizo.
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VIl PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

7.1 PRONOSTICO DE ESCENARIO

Conforme a la informacién presentada a lo largo de este documento se identifican y describen
los posibles impactos que se puedan causar al ambiente por las acciones llevadas a cabo.

7.1.1 ESCENARIO SIN PROYECTO

En la actualidad el sitio del proyecto presenta perturbacién en el ecosistema debido
principalmente a la lotificacién de la cual ha sido objeto, asi como a la presencia de vias de
comunicacion urbanas que caracterizan el subcentro urbano Mahahual original, la vegetacion
en la actualidad presente en el predio son herbaceas como: Parthenium hysterophorus (mala
hierba), Chloris gayana (zacate), Cenchrus echinatus (cadillo), Commelina erecta (tripa de
pollo), Cynodon dactylon (pasto bermuda), Cenchrus ciliaris (colita de gato), Bouteloua
gracilis (zacate navajita), Sorghum halepense (zacate Jhonson) y una arbustiva de Coccoloba
uvifera (Uva de mar).

Asimismo, debido a que la legal posesion del predio es de régimen de propiedad privada los
promoventes no podrian llevar a cabo la construccién del proyecto “HOTEL BOUTIQUE
CASA DE MAR”.

No se generarian un promedio de 50 fuentes de empleo para la gente local ni la derrama
econdémica que ello implica.

Por lo que, sin el proyecto se considera que la vegetacién herbacea puede comenzar un
estado de sucesion con especies secundarias arbustivas de selva mediana subperennifolia,
pero el uso del suelo no estaria funcionando para lo que fue designado en el instrumento de
planeacién POET Othéon P. Blanco y el Programa de Desarrollo Urbano del centro de
poblacién de Mahahual.

7.1.2 ESCENARIO CON PROYECTO SIN MEDIDAS DE MITIGACION

El escenario ambiental que se espera con las obras y su operacion del proyecto, pero sin
aplicar medidas de mitigacién, se considera que sera adverso, no se llevarian medidas de
mitigacion sobre las etapas de acondicionamiento del predio, construccién ni operacién del
proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR”, por lo que se espera emisiones de particulas
a la atmosfera, rescate del suelo fértil y medidas de manejo de residuos de la construccién y
de manejo especial.

De igual manera toda vez que la instalacién del sistema de drenaje, instalaciones eléctricas
y sanitarias, asi como el mantenimiento durante la operacion, es clave en estos proyectos,
para la proteccion de los factores ambientales.

Sin la aplicacion de medidas de mitigacién se considera que el proyecto generard un
decremento en el valor de los factores ambientales, pues al no darle mantenimiento a las
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instalaciones hidraulicas y sanitarias se infiltrarian aguas residuales al acuifero subterraneo,
o se verterian lixiviados o sustancias al suelo, sin control.

7.1.3 ESCENARIO CON PROYECTO Y MEDIDAS DE MITIGACION

Una vez analizado el escenario sin el proyecto y con el proyecto, pero sin la aplicacién de las
medidas, se puede presentar el escenario del proyecto con medidas de mitigacion, para poder
observar, como el proyecto, resulta benéfico, ambiental y socialmente, que a su vez
redundara en el factor econémico de la localidad. Lo anterior, debido a que durante las
diferentes etapas del proyecto se presentan las medidas de mitigacién, compensacién y
correccién sugeridas en el presente estudio, de las cuales podemos enmarcar las principales
como:

Preparacion del sitio:

Colocacién de barreras anti dispersién de polvos fugitivos, rescate del suelo fértil o mantillo
para obras de ajardinamiento y donacién, duracion de la jornada laboral en horarios
apropiados de maximo nivel sonoro, mantenimiento de maquinaria sobre emisiones.

Construccién:

Durante la construccion las medidas de mitigacion, compensacion y/o correccidén son las
siguientes; continuar barrera anti dispersién de polvos, mantenimiento a maquinaria,
aislamiento de estructuras de suelo mediante membrana textil, manejo eficiente mediante
plan integral de manejo de residuos sélidos y de manejo especial

Operacion:

Las labores de mantenimiento y la aplicacién de las medidas propuestas, mantiene el nivel
de conservacion de los factores ambientales, asi como el manejo de residuos coadyuva al
mejoramiento del paisaje urbano y ambiente.

7.2 PRONOSTICO AMBIENTAL

De acuerdo a los resultados obtenidos en la evaluacion de los impactos que se generaran
por las obras en sus diferentes etapas para el desarrollo del proyecto “HOTEL BOUTIQUE
CASA DE MAR” y compararlas con la revision del sistema ambiental se formularon las

siguientes conclusiones:

% EIl presente proyecto presenta una importancia, social y economica, que se sentird en
forma directa durante las diferentes etapas del proyecto, proceso constructivo, de
mantenimiento y operativo, ya que generara empleos indirectos y directos en la zona, que

indudablemente impactaran positivamente en la economia familiar.
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El uso de suelo destinado al predio por el instrumento de Programa de Desarrollo Urbano
de la localidad de Mahahual vigente es congruente con el tipo de proyecto a realizar.

Si bien existen servicios de agua potable, luz eléctrica y drenaje sanitario se pretende el
uso de tecnologias de eficiencia energética disponibles localmente.

El &rea donde se planea realizar el proyecto es de tipo propiedad privada del promovente.
Dentro de los disefios de construccion del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE
MAR” se ha tomado en cuenta el utilizar tecnologias de eficiencia energética.

En general, las instalaciones contribuirdn al desarrollo sustentable, tecnoldgico, la
innovacion y la vinculacion entre los sectores energético, productivo y social.

De igual manera a través de este estudio de impacto ambiental qued6 demostrado que
el presente proyecto no afectara significativamente a la biodiversidad, no erosionara los
suelos y no afectard la calidad del agua ni la captacién del acuifero en el area de estudio.
Ademaés, el proyecto es uso comercial —turistico y ambientalmente amigable a largo plazo.
El desarrollo del proyecto considera implementar un Programa de vigilancia ambiental
basado en los impactos identificados en el presente estudio partiendo de criterios que
permitan aplicarlo sistematicamente para seguir y cuantificar el valor de las acciones a

realizar, asi como detectar posibles afectaciones durante la operacion.

Para lo anterior se consideran, de inicio, los siguientes aspectos:

Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en el proyecto.

Comprobar la eficacia de las medidas de prevencion, correccion, mitigacion vy
compensacioén establecidas por el proyecto y por aquellas que la autoridad determine.
Valorar la eficacia de las medidas. En caso de que sea insatisfactoria, determinar las
causas e implementar las correcciones necesarias.

Generar formatos para el seguimiento de condicionantes impuestas por la autoridad
ambiental.

7.3 CONCLUSIONES

Partiendo de la propuesta presentada y en funcién del sistema ambiental estudiado; se infiere

que el area donde se estableceran las obras representa un conjunto de impactos ambientales

previos derivados de lotificacion y vias de comunicacion sobre flora y fauna, por lo cual se

valoraron los impactos potenciales y se estimaron los impactos negativos que se han
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generado y generaran en todas las etapas del proyecto, asi como la aplicacion de las medidas

de prevencion, mitigacién y compensacion de los impactos generados.

Una vez analizado los escenarios presentados se puede observar que el proyecto presenta
varias propuestas para la mitigacion de los impactos que seran generados sobre todo por las
obras y no solo efectos benéficos en el aspecto, socioeconémico, sino también ambiental,
toda vez que con la aplicacién de las medidas de mitigacion se evitara que las acciones de
origen antropogénico sin control, continien deteriorando el ecosistema del sitio y a su vez

propiciara el empleo y un incremento en la derrama econémica de la localidad.

Por lo anteriormente expuesto, se infiere que, estrictamente en términos ambientales, el
proyecto es viable, toda vez que no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas,
no se prevé la generacion de afectaciones significativas que pudieran desencadenar un
desequilibrio ecolégico, asimismo, tampoco implica fragmentar un ecosistema y no conlleva

riesgos a la salud humana.

155



CAPITULO VIII



VIII IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE
LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

8.1 CARTAS TEMATICAS

Las cartas tematicas para la descripcién del sistema ambiental han sido tomadas de la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad CONABIO de la
plataforma del Geoportal de informacién sobre biodiversidad 1:250,000. Extractos de las
cartas, geologicas, hidrolégicas, edafolégicas y de uso del suelo y vegetacion. Estas se
presentan dentro del cuerpo del presente documento.

8.2 PLANOS

Usando el programa AutoCAD se elaboraron planos topograficos, asi como arquitecténicos
de cada una de las obras, asi como los niveles del proyecto, mismos que se presentan en el
Anexo Planos

8.2.1 MEMORIAS

Se han empleado los planos estructurales para describir las caracteristicas de los materiales
constitutivos del proyecto “HOTEL BOUTIQUE CASA DE MAR” y la mecanica de suelos
para la descripcién del desplante de las obras.

8.3 MATRICES

Para evaluar los impactos ambientales, se elaboré una matriz: De Leopold Modificada, su
funcién es la de identificar los impactos ambientales que afectaran a cada factor ambiental y
que seran producidos por cada actividad del proyecto, asi como de dar una ponderacion del
efecto conjunto del proyecto sobre el medio, con la aplicacion de las medidas de mitigacion y
los factores socioeconémicos, asi como sin las medidas de mitigacion y sin dichos factores
socioecondémicos.

8.4 PROGRAMAS

Se incluyen el Programa de Vigilancia Ambiental y Plan integral de manejo de residuos sélidos
y de manejo especial.

8.5 GLOSARIO DE TERMINOS

ASO. - Area sujeta a ordenamiento.
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Banco de material. - Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los materiales
que utilizaran en la construccién de una obra.

Cal.- Sustancia solida amorfa, blanca y caustica formada por éxido de calcio. Se obtiene
calentando piedra caliza en hornos especiales llamados calderas. Al unirse con agua se
hidrata, perdiendo sus propiedades causticas, de manera que forma la llamada cal «muerta»
0 «apagada»; mezclada con arena constituye la mayoria de morteros.

Cemento. - Mezcla calcinada de piedra calcérea, arcilla y otras sustancias molidas hasta
obtener una textura muy fina.

Cimbra. - Armazdn que sostiene el peso de un arco o de otra construccion, destinada a salvar
un vano en tanto no esta en condiciones de sostenerse por si misma.

Cimentacion. -Conjunto de elementos estructurales de una edificacion cuya mision es
transmitir sus cargas o elementos apoyados en ella al suelo, distribuyéndolas de forma que
no superen su presion admisible ni produzcan cargas zonales.

Columna. - Elemento arquitectonico, generalmente cilindrico, de mucha mayor altura que
diametro; suele estar formado por la basa, el fuste y el capitel, y sirve de soporte de las partes
superiores de una construccion o para su decoracion.

Compensaciéon ambiental. - Conjunto de medidas y acciones generadoras de beneficios
ambientales proporcionales a los dafnos o perjuicios ambientales causados por el desarrollo
de los proyectos siempre que no se puedan adoptar medidas de prevencion, correccién,
mitigacion, recuperacion y restauracién eficaces.

Corrientes marinas. - Son masas de agua con desplazamientos propios dentro de los océanos
con profundidades diversas y con determinadas direcciones

Duna costera. - Monticulos de arena sujetos a la accién del viento. Se encuentran en todas
las costas arenosas, a la orilla de rios, lagos o del mar. Adquieren diversidad de formas y
tamanos. Presentan una altura variable, desde menos de un metro hasta centenares de m.
Se encuentran detras de la zona de la playa donde llegan las mareas mas altas.

Emisiones. - son todos los fluidos gaseosos, puros 0 con sustancias en suspensién; asi como
toda forma de energia radioactiva, electromagnética o sonora, que emanen como residuos o
productos de la actividad humana o natural.

Especie. - Como los miembros de poblaciones que se reproducen o pueden reproducirse
entre si en la naturaleza y no de acuerdo a una apariencia similar. Aunque la apariencia es
util para la identificacion de especies, no define una especie.

Estadistica. - Estudio que reune, clasifica y recuenta todos los hechos que tienen una
determinada caracteristica en comun, para poder llegar a conclusiones a partir de los datos
numeéricos extraidos.

Estuco. - Material preparado con tiza, aceite de linaza y cola que se aplica espeso como
revestimiento decorativo que, una vez endurecido, puede labrarse, pintarse o dorarse.

Geomembrana. - Es una barrera sintética que esta disefiada especialmente para impedir el
paso de sustancias y materiales, particularmente de liquidos y vapores, fuera de la barrera
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que crea. En la fabricacion de las geomembranas se emplean polimeros termoplasticos o
termoestables, los que tienen la particularidad de presentar un alto nivel de impermeabilidad
ofreciendo un excelente nivel de contencién, si se les compara con otros materiales.

Impacto ambiental. - Es el efecto que produce la actividad humana sobre el medio ambiente.
El concepto puede extenderse a los efectos de un fenémeno natural catastréfico.
Técnicamente, es la alteracién en la linea de base ambiental. La ecologia es la ciencia que
se encarga de medir este impacto y tratar de minimizarlo.

Infraestructura. - Conjunto de medios técnicos, servicios e instalaciones necesarios para el
desarrollo de una actividad o para que un lugar pueda ser utilizado.

Manglar. - El manglar es un area bidtica o bioma, formado por arboles muy tolerantes a las
sales existentes en la zona intermareal cercana a la desembocadura de cursos de agua dulce
en latitudes tropicales y subtropicales

Mitigacién ambiental. - Conjunto de medidas que se pueden tomar para contrarrestar o
minimizar los impactos ambientales negativos que pudieran tener algunas intervenciones
antrépicas. Estas medidas deben estar consolidadas en un plan de mitigacion, el que debe
formar parte del estudio de impacto ambiental.

Nivel freatico. -Es el nivel en el que se encuentran las aguas subterraneas. Cuanto mas alto
sea el nivel freatico, mas cerca estan las aguas subterraneas de la superficie y cuando mas
bajo, mas lejos se encuentran.

Normatividad. - Reglas o preceptos de caracter obligatorio, emanados de una autoridad
normativa, la cual tiene su fundamento de validez en una norma juridica que autoriza la
produccion normativa, que tienen por objeto regular las relaciones sociales y cuyo
cumplimiento esta garantizado por el Estado.

Obra. - Es el conjunto de operaciones manuales y mecanicas que el contratista realiza
durante la ejecucién de la edificacion.

Plantilla. -Capa de concreto pobre el cual se instala por debajo de las cimentaciones con el
objetivo de dividir el suelo del acero o cimiento.

Pozo de absorcién. - Es un hoyo excavado en el suelo, rellenado con piedras, que facilita la
infiltracion del agua en el suelo. Se emplea para evacuar las aguas grises (aguas procedentes
de lavabos y duchas y de actividades domésticas como cocinar, fregar, lavar la ropa) o las
aguas de lluvia cuando no existen cunetas, canales o redes para desaguarlas.

PVC. - Siglas con que se designa el policloruro de vinilo, polimero sintético de adicion que se
obtiene por polimerizacion del cloruro de vinilo.

Residuo. - Describe al material que pierde utilidad tras haber cumplido con su misién o servido
para realizar un determinado trabajo. El concepto se emplea como sinénimo de basura por
hacer referencia a los desechos que el hombre ha producido.

SEMARNAT. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es la secretaria de
Estado del poder ejecutivo federal de México encargada de todo lo relacionado con la
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proteccion, conservacion y aprovechamiento de los recursos naturales del pais y de la
conformacion de la politica ambiental nacional para desarrollo sustentable.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y bibticos)
y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la zona donde se
pretende establecer el proyecto.

Zapatas. - Son estructuras de soporte que en conjunto con los cimientos distribuyen el peso
de las estructuras en el subsuelo y dan estabilidad a las mismas.
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