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MUELLE SHOPPING VILLAGE JURIDICA EAMBIENTAL

.  DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1Datos generales del proyecto

I.1.1 Nombre del proyecto
MUELLE SHOPPING VILLAGE

[.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubica en la denominada Laguna Nichupté, aledafio al Boulevard
Kukulcdn Km. 12.5, Manzana 52, Lotes 18-10, numero interior U.P 1, al interior del
establecimiento con nombre comercial “Plaza La Isla Shopping Village”, en la Zona
Hotelera de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana
Roo.

ESTADODE
QUINTANA ROO

llustracion 2. Macrolocalizacion.
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[.L1.3 Duracién del proyecto

La vida util del proyecto sera de 50 afos.
|.2Datos generales del promovente.

.2.1 Nombre o razén social:

“BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1401.

[.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

RFC: I

[.2.3 Direccion del promovente o de su representante legal

para recibir u oir notificaciones

colonia | G

OIES] |

Municipio o delegacion: |l

Entidad Federativa_

Numeros telefonicos: || G

Direcciéon de correo electréonico: IS abcabogados.net

Personas autorizadas para oir y recibir notificaciones: Mtro.
Hilbert IV Vazquez Montiel, Maria Fernanda Pérez Romo, Angel
Roman de la Mora Alpuche, Alejandra Gisela Lagunas Perez,

Monserrat Laguna Ramirez y Angie Carolina Sosa Gonzalez

Pagina 2
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MUELLE SHOPPING VILLAGE JUIDICA AMBIENTAL
1.2.4 Nombre del representante legal:

Jesus Estrada Trujillo

|.3Datos generales del responsable técnico del estudio:

Mtro Hilbert IV Vazquez Montiel

[.3.1 Registro Federal de Contribuyentes y CURP

RFC: I
curr I

1.3.2 Ceédula profesional del responsable técnico del estudio

Cédula profesional: 09128315 y 4492807.

[.3.3 Direccion del responsable técnico del estudio:

Calle: [N
|

Colonia: [ERG—_—TGEEEGE————

Ciudad: | NN

Municipio o delegacion: | NN
Entidad Federativa: ||| | | S N

Numeros telefonicos: ||| GG

Direccién de correo electrénico: |l @ abcabogados.net

CAPITULO | Pagina 3
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MIA-P @ Apg

ll.  DESCRIPCION DEL PROYECTO O ACTIVIDAD.

II.1 Informacidon general del proyecto.
El fideicomiso promovente “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO NUMERO F/1401”, pretende desarrollar la construccién de obras nuevas
de un muelle y la operacién en la siguiente ubicacién en la denominada Laguna Nichupte,
aledafio al Boulevard Kukulcan Km. 12.5, lotes 18-10, numero interior U.P. 1, al interior del
establecimiento con nombre comercial “Plaza La Isla Shopping Village”, en la Zona Hotelera

de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juérez, estado de Quintana Roo.

II.L1.1 Naturaleza del proyecto.
El proyecto que se somete a evaluacion consta de dos poligonos en los que se pretende
desarrollar la construccion de 3 peines y la extensién de un muelle existente en el poligono
A, y un muelle en el poligono B, con madera dura de la regién, en una superficie total de
410.64 m?, que se desplantara integramente en la zona lagunar (laguna de Nichupte) y
estard soportada por 119 pilotes; en conjunto los muelles contaran con un area operacional

total 2,481.41 m? para las embarcaciones que en éste atraquen.

El objeto del proyecto sera un muelle de embarcaciones menores de recreo, deportivas y

turisticas para el embarque y desembarque de personas.

1.1.2 Seleccion del sitio.
Debido a la naturaleza y giro comercial del establecimiento denominado Plaza La Isla
Shopping Village, el proyecto constituird un complemento a las actividades turisticas y

recreativas enfocadas al sector nautico y de apreciacion de la naturaleza.

I.L1.3 Ubicacion del proyecto y planos de localizacion.

Tabla 1. Ubicacion del proyecto.

Estado Municipio Localidad Ubicacién
Quintana Benito Juarez | Zona  Hotelera  de | Aproximadamente a la altura del km 12.5
Roo Cancun del Boulevard Kukulcan
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llustracién 1. Macrolocalizacion.

I.L1.4 Inversion requerida.

El importe total del capital requerido para la realizacién de la obra del proyecto “Muelle
Shopping Village”. El fideicomiso, “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1401”, considera una inversion aproximada de $ [l

I.L1.5 Dimensiones del proyecto.

Para la realizacion del proyecto “Muelle Shopping Village”, se pretende desarrollar las

siguientes obras con sus respectivas dimensiones:

CAPITULO Il Pagina 2
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Tabla 2. Areas del proyecto

ABC

CONSLLTORA

JURIDICA B AHBIENTAL

TABLA DE AREAS
Numero Zona del proyecto Areaen m? Porcentaje de ocupacién
1 Muelle A Obras nuevas 386.83 13.38
2 Area Operacional 1 1844.80 63.79
2 Area Operacional 2 310.50 10.74
4 Area Operacional 3 169.16 5.85
5 Area Operacional 4 95.03 3.29
6 Muelle B 23.81 0.82
7 Area Operacional B 61.92 2.14
TOTAL 2,892.05 100

A continuacion, se describiran cada una de las areas del proyecto “Muelle Shopping

Village™:

11L1.5.1 Descripcion de las areas del proyecto

Se aprovechara la estructura de madera existente que consta de 416.91 m? y que incluyen

la pasarela principal y cuatro peines de atraque.

llustracion 4. Muelle existente resaltado en color azul.

CAPITULO Il
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MUELLE SHOPPING VILLAGE 2 JURIDICA B AMBIENTAL

Poligono A: En este poligono se contempla la construccién de 3 peines, la extension del
muelle y el area operacional para las embarcaciones, como se muestra en la siguiente

figura.

llustracion 5. Poligono A del proyecto "Muelle Shopping Village", los peines y extension del muelle se
encuentran resaltados en color anaranjado, mientras que el area operacional total se encuentra resaltada en
color verde.

Diagrama en corte del proyecto.

T paea =

ALZADO B-B’

llustracion 6. Diagrama de corte del muelle A.
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Diagrama en planta del proyecto.

Area aperacional At

llustracion 7. Diagrama en planta del muelle A.

Adiciones al muelle existente.

Se pretenden desarrollar obras adicionales a un muelle existente, por un total de 386.83
m?, construidas con madera dura de la region. Esta construccion se divide en 2 etapas, en
la primera de construiran de 3 peines para el atrague de embarcaciones y en la segunda
una pasarela que se adentra a la laguna nichupte.

Peine de atraque 1.

El peine de atraque 1 estara hecho de madera dura de la regién, con una superficie de 36
m?, de uso particular para el embarque y desembarque de personas con embarcaciones de

recreo, los pilotes que lo soportan ocuparan una superficie total de 1.8 m?.

Poligono A

llustracion 8. Peine de atraque 1 resaltado en color anaranjado.
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CUADRO DE CONSTRUCCION PEINE DE ATRAQUE 1

LADO COORDENADAS
= [ &% RUMBO DISTANCIA v - "

34 2,334,351.0515 | 524,399.9585
34 35 S 70°39'14.98" W 6.00 35 2,334,349.0836 | 524,394.3534
35 36 N 19°20'45.02" W 6.00 36 2,334,354.7449 | 524,392.3658
36 37 N 70°39'14.98" E 6.00 37 2,334,356.7160 | 524,397.9802
37 34 $19°15'04.00" E 6.00 34 2,334,351.0515 | 524,399.9585

SUPERFICIE = 36.00 m2

llustracion 9. Cuadro de coordenadas del area operacional nimero 1.

Peine de atraque 2.

El peine de atraque 2 estara hecho de madera dura de la region, con una superficie de 36

m?, de uso particular para el embarque y desembarque de personas con embarcaciones de

recreo, los pilotes que lo soportan ocuparan una superficie total de 1.8 m2.

Poligono A

CAPITULO Il

llustracion 10. Peine de atraque 2 resaltado en color anaranjado.
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CUADRO DE CONSTRUCCION PEINE DE ATRAQUE 2

ES'II'ADOPV RUMBO DISTANCIA \ CYO SROCHAE ;;<S

38 2,334,377.9493 524,390.5648
38 39 §70°39'14.98" W 6.00 39 2,334,375.9658 524,384.9153
39 40 N 19°20'45.02" W 6.00 40 2,334,381.6211 524,382.9298
40 41 N 70°39'14.98" E 6.00 41 2,334,383.6079 524,388.5886
41 38 S 19°15'04.00" E 6.00 38 2,334,377.9493 524,390.5648

SUPERFICIE = 36.00 m2

llustracion 11. Cuadro de coordenadas del area operacional ntimero 2.

Peine de atraque 3.

El peine de atraque 3 estara hecho de madera dura de la region, con una superficie de 36
m?, de uso particular para el embarque y desembarque de personas con embarcaciones de
recreo, los pilotes que lo soportan ocuparan una superficie total de 1.8 m?.

Poligono A

llustracion 12. Peine de atraque 3 resaltado en color anaranjado.
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CUADRO DE CONSTRUCCION PEINE DE ATRAQUE 3

LADO COORDENADAS
=T RUMBO DISTANCIA | V = x
42 | 2,334,436.8781 | 524,370.0571
22 | 43 S 70°39'14.98" W 6.00 43 | 23344348378 | 524,364.2458
23 | aa N 19°20%45.02" W 6.00 44 | 2334,4405108 | 524,362.2541
22 1 o N 70°3914 98" £ 6.00 9 | 2334442551 | 524,368.0795
s | 2 S 19°1209.79" £ 6.00 42 | 2334,436.8781 | 524,370.0571

SUPERFICIE = 36.00 m2

flustracion 13. Cuadro de coordenadas del area operacional ntimero 3.

Extension del muelle.

La extension del muelle existente estara hecha con madera dura de la region, con una

superficie de 278.83 m? de uso particular para el embarque y desembarque de personas

con embarcaciones de recreo, los pilotes que lo soportan ocuparan una superficie total de

16 m2.

CAPITULO Il

llustracion 14. Peine de atraque 1 resaltado en color anaranjado.
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CUADRO DE CONSTRUCCION EXTENCION DEL MUELLE
e RUMBO DISTANCIA | V et

EST | PV Y X
24 | 23343283202 | 524,397.4040
24 | 25 $19°20145.02" E 19.00 25 | 23343103962 | 524,403.6970
25 | 26 $70°39'14.98" W 1.50 26 | 23343098993 | 524,402.2817
26 | 27 N 19°20'45.02" W 19.00 27 | 2,334,327.8233 | 524,395.9887
27 | 28 $70°39'14.98" W 26.00 28 | 23343192103 | 524,371.4567
28 | 29 $19°20145.02" E 34.50 29 | 2,334286.6583 | 524,382.8855
29 | 30 $70°39'14.98" W 2.50 30 | 23342858302 | 524,380.5267
30 | 31 N 19°20'45.02" W 37.00 31 | 23343207410 | 524,368.2697
31 | 32 N 70°39'14.98" E 28.58 32 | 2,334330.2081 | 524,395.2343
32 | 33 N 25°39'14.98" E 16.05 33 | 23343446784 | 524,402.1842
33 | 2 S 19°15'04.00" | 13.85 22 | 23343316019 | 524,406.7510
2 | 24 $70°39'14.98" W 9.91 24 | 23343283202 | 524,397.4040

SUPERFICIE = 278.83 m2

flustracién 15. Cuadro de coordenadas del area operacional niimero 1.

Area operacional de las embarcaciones, numero 1.

La zona en donde las embarcaciones realizaran su operacion, es decir, el area en el agua

envolvente del muelle constituye un area de 1844.80 m?. Sin incluir las obras del atracadero,

solo operacion en el agua. En el atracadero no habra actividades de avituallamiento ni de

mantenimiento de embarcaciones.

F

Area operacional
A1

CAPITULO Il

llustracion 16. Area operacional 1 delimitada en color verde.
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CUADRO DE CONSTRUCCION AREA OPERACIONAL A1
LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA V Y X
45 2,334 4428923 524,355.5069
45 45 S 19°20°3067" E 110.46 46 2,334,338.6642 524,302.1825
46 47 S70°38'14.98" W 37.50 47 2,334,326.2416 524, 356.7999
47 48 S19°2045.02" E 45,00 48 2,334,282 8389 524 372.0383
48 30 N 70°3517.32"E 9.00 30 2,334,285.8302 524,380 5267
30 3 N 18°2045.02" W 37.00 31 2,334,320.7410 524,368.2697
31 32 N 70°39"14.98"E 28.58 32 2,334,330.2081 524,305.2343
32 33 N 25"391498"E 16.05 33 2,334,344,.6784 524 402 1842
33 34 N 18°1504.00" W 6.75 34 2,334 351.0515 524 399 9585
34 35 S70°39'14 98" W 584 35 2,334 3490836 524,394.3534
35 B N 18°2045.02"W 6.00 36 2,334 354.7449 524,392 3658
35 ar N 70°39"14 98" E 585 ar 2,334,356.7160 524,397.9802
37 38 N 1871504.00" W 22.49 38 2,334 377.9493 524,390.5648
38 39 S70°39'14 98" W 5.9 38 2,334 375.9658 524 3849153
39 40 N 18°20'45.02" W 588 40 2,334,381.6211 524,382 5288
40 41 N70°39'14.98"E 6.00 41 2,334,383.6079 524,388 5888
41 21 N 19°15'04.00" W 13.55 21 2,334,396, 3860 524,384,1225
21 20 S72°24'18.72'W 8.17 20 2,334,393.9264 524, 376.3347
20 19 N 17°2707.57"W 150 18 2,334,395.3573 524,375.8848
19 18 N72°2419.72"E 817 18 2,334,397.8269 524,383.6726
18 17 N 19°21'58.83"W 16.60 17 2,334 413.4877 524 378.1680
17 16 $70°48'40.07"'W 3.10 16 2,334 412.4686 524 3752399
16 15 N 17°27'07.57"'W 1.850 15 2,334,413.9006 524 374 7900
15 14 N 70°49'40.07"E 310 14 2,334 414.9186 524 377.7181
14 13 N 19°15733.59" W 6.37 13 2,334,420,9321 §24,375.6170
13 12 STO°M'5T 91" W 6.80 12 2,334 418.6715 524, 369.2037
12 1 N 18°31'54.53" W 1.00 11 2,334,419.6140 524, 358 8694
11 10 N 70°34'57 91" E 6.80 10 2,334,421,8746 524,375.2827
10 42 N 18*12°09.79" W 15.89 42 2,334,436.8781 524,370.0571
42 43 §70°30'14.98" W 6.16 43 2,334 ,434.8378 524,364 2457
43 44 N 19°20'42.32" W 6.01 44 2,334,440.5108 524,362 2541
44 8 N 70°39'14.98"E 322 2,334,441.5788 524,365,2959
8 7 N 20°03'37.01"W 249 7 2,334,443.9154 524,354.4427
7 5 N 70°2410.22"E 372 5 2,334,445.1631 524,367.9472
5 4 N 19°38°02.30" W 187 4 2,334,447.0222 524 367.2840
4 45 570°32'15.60" W 12.40 45 2,334,442 8923 524,355 5869

SUPERFICIE = 1,844.80 m2

CAPITULO II

llustracion 17. Cuadro de coordenadas del area operacional nimero 1.
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Area operacional de las embarcaciones, nimero 2.
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La zona en donde las embarcaciones realizaran su operacion, es decir, el area en el agua

envolvente del muelle constituye un area de 310.50 m?. Sin incluir las obras del atracadero,

solo operacion en el agua. En el atracadero no habra actividades de avituallamiento ni de

mantenimiento de embarcaciones.

Area operacion

o

Poligono A

llustracion 18. Area operacional 2 delimitada en color verde.

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA OPERACIONAL A2
LADO COORDENADAS

EsT | PV RUMBO DISTANCIA vV Y X
49 2,334,289.6398 | 524,391.3774
49 50 N 19720'45.02" W 34.50 50 2,334,322.1918 524,379.9486
50 28 S$70°3914.98" W 9.00 28 2,334,319.2103 | 524,371.4567
28 29 S 19°20'45.02" E 34.50 29 2,334,286.6583 | 524,382.8855
29 49 N 70°39'14.98" E 9.00 49 2,334,289.6398 | 524,391.3774

SUPERFICIE = 310.50 m2
llustracion 19. Cuadro de coordenadas del area operacional nimero 2.
CAPITULO I Pagina 11
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Area operacional de las embarcaciones, nimero 3.

La zona en donde las embarcaciones realizaran su operacion, es decir, el area en el agua
envolvente del muelle constituye un area de 169.16 m?. Sin incluir las obras del atracadero,
solo operacién en el agua. En el atracadero no habra actividades de avituallamiento ni de

mantenimiento de embarcaciones.

Poligono A

Area operacional §
A3 /1

llustracién 20. Area operacional 3 delimitada en color verde.

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA OPERACIONAL A3

LADO COORDENADAS
=T o RUMBO DISTANCIA | V = X
51 2,334,324.8750 |  524,387.5912
51 | 52 S 19°20'45.02" E 19.01 52 | 2334,306.9412| 524,393 8876
52 | 26 N 70°39'14.98" E 8.90 26 | 2.334,309.8895 | 5244022851
26 | 27 N 19°20'45.02" W 19.01 27 | 2.334.327.8233 | 524,395.9887
27 | 51 S 70°39'14.98" W 8.90 51 2.334,324.8750 | 524,387.5912

SUPERFICIE = 169.16 m2

llustracion 11. Cuadro de coordenadas del area operacional nimero 3.
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Area operacional de las embarcaciones, numero 4.

La zona en donde las embarcaciones realizaran su operacion, es decir, el area en el agua
envolvente del muelle constituye un &rea de 95.03 m2. Sin incluir las obras del atracadero,
solo operacién en el agua. En el atracadero no habra actividades de avituallamiento ni de

mantenimiento de embarcaciones.

Poligono A

llustracién 22. Area operacional 4 delimitada en color verde.

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA OPERACIONAL A4

LADO COORDENADAS
SAREY RUMBO DISTANCIA A v M
53 2,334,312.0428 | 524,408.4181
53 54 N 19°20'45.02" W 19.01 54 2,334,329.9766 | 524,402.1217
54 24 $70°39'14.98" W 5.00 24 2,334,328.3202 | 524,397.4040
24 25 $19°20'45.02"E 19.01 25 2,334,310.3864 | 524,403.7004
25 53 N 70°39'14.98" E 5.00 53 2,334,312.0428 | 524,408.4181

SUPERFICIE = 95.03 m2

llustracion 33. Cuadro de coordenadas del area operacional nimero 4.
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Poligono B: En este poligono se contemplan las obras nuevas de un muelle y el area

operacional para las embarcaciones, como se muestra en la siguiente imagen.

LA 4

flustracion 24. Poligono B del proyecto "Muelle Shopping Village".

Diagrama en corte del proyecto.

ALZADO B-B’

llustracion 25. Diagrama en corte del muelle B.
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Diagrama en planta del proyecto.

Q

llustracion 26. Diagrama en planta del muelle B.

Muelle.

ABC

CONSLLTORA
JURIDICA B AHBIENTAL

El muelle rustico en forma de “T”, esta divido en dos secciones, la primera corresponde a

la pasarela principal y la segunda al travesano que da forma de “T”, con una superficie de

23.81 m?. Se pretende construir un muelle de madera dura de la regiéon de uso particular

para el embarque y desembarque de personas con embarcaciones de recreo. Los pilotes

que soportardn la estructura ocuparan una superficie total de 2.4 m?,
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llustracion 27. Muelle B resaltado en color café.
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CUADRO DE CONSTRUCCION MUELLO POLIGONO B
LADO COORDENADAS
=T | PV RUMBO DISTANCIA v Y X

1 [2,334,187.3686 524,465.1191
1 2 N 85°03'56.07" W 5.87 2 |2,334,187.8738 524,459.2677
2 3 N 04°56'03.38"E 2.20 3 |2,334,190.0657 524,459.4569
3 4 N 85°03'56.62" W 2.40 4 12,334,190.2721 524,457.0658
4 5 S 04°56'03.38" W 6.00 5 |2,334,184.2943 524,456.5498
] 5 S 85°03'56.62" E 2.40 6 |2,334,184.0879 524,458.9409
6 7 N 04°56'03.38" E 2.20 7 |2,334,186.2798 524,459.1301
¥ 8 S 85°03'56.07" E 5.89 8 12,334,185.7735 524,464.9940
8 1 N 04°29'01.08"E 1.60 1 |2.334,187.3686 524,465.1191

SUPERFICIE = 23.81 m2

llustracion 28. Cuadro de coordenadas del muelfe def poligono B.

Area operacional de las embarcaciones.

La zona en donde las embarcaciones realizaran su operacion, es decir, el area en el agua

envolvente del muelle constituye un area de 61.92 m2. Sin incluir las obras del atracadero,

solo operacién en el agua. En el atracadero no habra actividades de avituallamiento ni de

mantenimiento de embarcaciones.

Poligono B

i 1 | | |
)

CAPITULO II

llustracion 29.Area operacional del poligono B (resaltado en color verde).
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CUADRO DE CONSTRUCCION AREA OPERACIONAL B
ESI'_I'ADOPV RUMBO DISTANCIA v CYO DEDENAD ’E;(S

9  12,334,183.7604 524 ,464.8361
9 10 N 84°47'02.34" W 3.90 10 |2.334,184.1151 524.460.9507
10 11 S 04°56°03.38" W 220 11 ]2.334,181.9233 524.460.7614
11 12 N 85°03'96.62" W 6.40 12 ]2,334,182.4738 524,454 3852
12 13 N 04°56'03.38" E 10.00 13 2,334,192 4367 524,455.2453
13 14 S 85°03'56.62" E 6.40 14 2,334,191.8862 524.461.6216
14 15 S 04°56°03.38" W 220 15 |2.334,189.6944 524.4561.4323
15 16 S 84°46'00.76" E 3.86 16 ]2,334,189.3435 524.465.2739
16 1 S 04°29°01.08" W 1.98 1 2,334,187.3686 524,465.1191
1 2 N 85°03'96.07" W 5.87 2 |2,334,187.8738 024,459.2677
2 3 N 04°56'03.38" E 2.20 3 |2,334,190.0657 524,459.4570
3 4 N 85°03'56.62" W 2.40 4 12,334,190.2721 524,457.06558
4 5 S 04°56°03.38" W 6.00 5 ]2,334,184.2943 524,456.5498
5 6 S 85°03'56.62" E 2.40 6 ]2,334,184.0879 524,458.9409
6 7 N 04°56'03.38" E 2.20 7 12,334,186.2797 524 ,459.1301
F 4 5 S 85°03'06.07" E 5.89 8 2,334,185.7735 024,464.9940
8 9 S 04°25°01.08" W 2.02 9 |2,334,183.7604 524,464.8361

SUPERFICIE = 61.92 m2

I.L1.6 Dimensiones del proyecto.

llustracion 30. Cuadro de coordenadas del area operacional del poligono B.

Considerando que el municipio de Benito Juarez cuenta con un Ordenamiento Ecoldgico

Local que subdivide el territorio en unidades de gestion ambiental y que de acuerdo con el

articulo 3, fraccion XXVII del reglamento de la LGEEPA en materia de ordenamiento

ecoldgico, se delimit6 el sistema ambiental a partir de los limites geograficos de la unidad

de gestion ambiental que contiene al predio de interés en el Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, que lo ubica en la unidad de gestion

ambiental 25, denominada Sistema Lagunar Nichupté, por considerarla parte del area del

desarrollo del proyecto.
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llustracion 31. Ubicacion del proyecto dentro de las UGA 25.

El proyecto se ubica en el area regulada por la UGA 25, incluye la superficie de
aprovechamiento que se requiere para el desarrollo del proyecto. Incluye también la posible
area de influencia del proyecto al considerar el cuerpo de agua lagunar. Dentro de esta
region tiene lugar el desplazamiento de la fauna registrada en el predio e incluye las areas
de dispersion de semilla de la flora nativa; ademas, incluye las areas en las que tienen lugar
los procesos ecoldgicos asociados a la vegetacion de manglar registrada en el borde del

predio y sus inmediaciones.

. Localizacion del proyecto: El proyecto se ubica en la denominada Laguna Nichupté,
aledano al Boulevard Kukulcan Km. 12.5, lotes 18-10, colindante al establecimiento con
nombre comercial “Plaza La Isla Shopping Village, en la Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo.
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. Componentes de desarrollo urbano: Con fundamento en el Programa de Desarrollo
Urbano del dentro de poblacion Cancin municipio Benito Juarez Quintana Roo, la
zonificacion es considerada como Comercio Turistico (CT). Se permite la construccion y

operacion de marinas, clubs nauticos, entre otros.

Esta area de influencia es, desde cualquier punto de vista, zona urbana y, salvo el cuerpo
de agua de la laguna Nichupté y algunas secciones en sus bordes, carece de elementos
naturales del ecosistema original, ya que la zona ha sido objeto de profundas
transformaciones para permitir el desarrollo turistico de Cancun, mismas que se remontan
a los afos 70°s y que se atribuye a Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR) ya
que formaron parte del plan maestro de desarrollo del Destino Cancun y de su

infraestructura.

& v 1
{:’\}'CAHALES
4 ¢ “RESIDENCIAL

LAGUNA NICHUPTE

llustracion 32. llustracion general del area actual, colindancias visibles del proyecto.
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S

Colindancia Norte, con los canales de la Residencial Isla Dorada.

llustracion 33. flustracion general def area actual, colindancias visibles def proyecto.

Colindancia Sur: con la Laguna Nichupté.
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llustracion 34. llustracion general del area actual, colindancias visibles del proyecto.

Colindancia Este: con el centro comercial Plaza La Isla Shopping Village.

llustracion 35. llustracion general del area actual, colindancias visibles del proyecto.

Colindancia Oeste: con la Laguna Nichupté.

llustracion 36. llustracion general del area actual, colindancias visibles del proyecto.
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I.L1.7 Urbanizacién del areay descripcion de servicios

requeridos.

La ubicacion del proyecto en cuestion se encuentra en un area completamente urbanizada
de la Zona Hotelera de Cancun, cuenta con avenidas pavimentadas, servicios publicos tales
como energia eléctrica, agua potable, drenaje municipal y servicio de limpieza, entre otros.

Vias de comunicacion

Acceso via terrestre

Al concluir el afio 2014 la longitud de la red carretera del estado de Quintana Roo sumaba
5 mil 503 kildmetros, el municipio de Benito Juarez cuenta con una red carretera 291

kilbmetros.
El proyecto se encuentra localizado en el km. 12.5 del Boulevard Kukulcan, esta es la
principal via de acceso terrestre que conecta el establecimiento al centro de la ciudad de

Cancun y al boulevard Luis Donaldo Colosio.

Acceso via aérea

La terminal aeroportuaria corresponde al Aeropuerto Internacional de Cancun, con 68 mil
441 vuelos registrado en 2015, el segundo aeropuerto importante del Pais y el primero en
operaciones internacionales, que comunica al destino de manera directa con las ciudades

mas importantes de la Republica Mexicana, el Continente Americano y Europa.

Acceso via Maritimo

En Benito Juarez también se cuenta con servicios portuarios para el transporte de personas.

El acceso maritimo a Plaza la Isla Shopping Village es por la Laguna Nichupté.

Servicios publicos

Agua
El abasto del agua potable para el centro de poblacién de Cancun proviene de 185 pozos

localizados al poniente de la ciudad que por acueductos localizados al costado de la

carretera Cancun-Mérida, la avenida José Lopez Portillo, el Blvd. Luis Donaldo Colosio y el
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Blvd. Kukulkan, conducen el agua hacia las diversas zonas de la ciudad. La infraestructura
de agua potable se complementa con 2 mil 295 kildmetros de tuberias para distribucién y
43 kilbmetros para la conduccién del vital liquido. También se cuenta con 51 estaciones de

rebombeo y almacenamiento.

El servicio de distribucidon de agua potable y alcantarillado se encuentra a cargo de la
empresa “Desarrollos Hidraulicos del Caribe, S. A. de C.V.” (AGUAKAN).

Electricidad
Para el 2016 la infraestructura eléctrica en el municipio estaba conformada por 3

subestaciones de transmision y 17 subestaciones de distribucion.

El tendido eléctrico es responsabilidad, como en todo el pais, de la Comision Federal de
Electricidad, la cual abastece al municipio, la ciudad de Cancun y la Zona Hotelera turistica

de Cancun.

Drenaje
En la zona hotelera el alcantarillado tiene una cobertura del 100%, el servicio se encuentra

a cargo de la empresa “Desarrollos Hidraulicos del Caribe, S. A. de C.V.” (AGUAKAN).
II.2 Caracteristicas particulares del proyecto.

El fideicomiso “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO
NUMERO F/1401”, pretende llevar a cabo la construccién de nuevas obras de dos muelles
(A y B) de madera dura de la region de uso particular y un &rea operacional, que ocupara

en su conjunto una superficie total de 2892.05 m?, en area lagunar.

Es importante considerar que el sistema constructivo sera con piezas prefabricadas. Para
el armado en la laguna del “Muelle Shopping Village”, se armaran las piezas

preconstruidas y de facil colocacion.

El sistema constructivo del Atracadero de madera, especificamente la colocacion de los

postes de madera evitara posibles problemas de contaminacioén en la laguna.
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La colocacion de postes en la arena se realizard con una bomba que remueve el sedimento,

y de este modo se va hincando el poste o polin de madera con su mismo peso.

Para proteger la dispersion de sélidos se colocard una malla geotextil protectora especial,

como se muestra en el diagrama siguiente.

Boyas deseIim\cién'

Flotador .
Contin uo\ .

Cabo

Mx: de

sujecian

i

~7  Ancla tipo arenera
(Grampin para roca opcional)

llustracion 47. Modelo de la malla protectora

I.2.1 Programa general del proyecto.

En la siguiente tabla se muestra el programa de trabajo del proyecto, a realizarse

aproximadamente en 18 meses.

Tabla 3. Programa de trabajo del proyecto.

RUBRO MESES ANOS

PROGRAMA DE
TRABAJO DEL 1/2|3|4|5|6| 7 |8|9|10|11|12|13|14|15|16|17|18| 50

PROYECTO

Preparacién del sitio

Localizacién de
1 |puntos de
colocacion de
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pilote de terreno
y sitios marinos

Instalacion de
infraestructura de
apoyo: portatiles,
prefabricados.

Transporte de
materiales

Contratacion de
mano de obra

Colocacion de
letreros
informativos

Construccion

Instalacion de
malla geotextil en
el agua

Hincado de
pilotes de
madera

Colocacion de
soportes de
madera

Colocacion de
entarimado,
Tablones

10

Colocacion de
otros elementos,
prefabricados.

11

Disposicién de
residuos de
acuerdo al Plan
de Manejo de
Residuos
aprobado a nivel
estatal

Operacién

12

Funcionamiento
de las
instalaciones.

13

Mantenimiento
de instalaciones
en general.

14

Supervision
general.

Las modificaciones al presente calendario en la etapa de preparacion del sitio,

particularmente para la reubicacion de fauna bentonica del sitio, fueron realizadas debido a

que los resultados del andlisis del suelo marino y la vegetacion subacuatica identificada

permitieron identificar que en los sitios donde se hincaran los pilotes no existen manchones
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de pastos marinos ni otro tipo de vegetacion subacuética por lo que no sera necesaria la

remocidn ni reubicacion de pastos marinos.

Por otro lado, cabe resaltar que no se identificé fauna bentonica y todas las especies
identificadas en las inmediaciones del sitio del proyecto corresponden a fauna que se

desplaza por si misma.
1.2.2 Representacion gréfica local.

El proyecto se encuentra en el Municipio de Benito Juarez, geogréficamente esta situado
en la parte norte del estado de Quintana Roo, territorialmente limita en el norte con el
municipio de Isla Mujeres, al este con el mar caribe, al sur con el municipio de Solidaridad

y al este con el municipio de Lazaro Cardenas.

Estad constituido por una extension territorial de 4,644.00 kildmetros cuadrados. Benito
Juérez se encuentra situado entre las coordenadas 20° 09' 38" latitud norte y entre 86° 50'
51" longitud oeste. En otros datos estadisticos, el INEGI llevo a cabo la encuesta de
poblaciéon y vivienda en el 2015, los resultados publicados mostraron que el municipio de

Benito Juarez 743, 626 habitantes. (cuéntame.inegi.org, 2019).

-
i

1 INEGI |

llustracion 58. Ubicacion del municipio de Benito Juarez (identificado en color azul).
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1.2.3 Etapa de preparacién del sitio.

Las actividades que se realizaran durante la preparacién del sitio son:

a) Seleccion del sitio exacto para colocar los polines o pilotes de madera. Se
marcard con estacas, segun el topografo en campo, para trazar el proyecto de
colocacion del Atracadero y verificar la distancia entre polines, a medida de asegurar
la exactitud de la colocacion de los mismos.

b) Contratacion de mano de obra. En esta etapa se contratara al personal que
desempefiara el trabajo de construccion de los palafitos a colocarse.

C) Marcaje para la instalacion de infraestructura de apoyo, para llegada de las
estructuras de prefabricacion portétiles.

d) La transportacion de los materiales. Los materiales seran prefabricados en
un local, fuera de la zona del proyecto, la transportacion de los mismos se llevara a
cabo por proveedores.

e) Colocacién de malla Geotextil especial para evitar la dispersion de particulas

de arena al momento de hincar los pilotes de las obras.

1.2.4 Etapade construccién.

Muelle de madera.

Para la colocacion de los muelles en la laguna se utilizar4 una plataforma flotante para

acarrear los troncos y materiales dentro de la etapa de hincado de pilotes. Posterior al

avance del proyecto, se utilizara la estructura ya construida.

a) El proceso constructivo consiste en lo siguiente: se hincaran pilotes de madera en

el sitio, dichas pilas tienen un didmetro 20 a 22 centimetros promedio. EIl hincado
se llevara a cabo utilizando una bomba que arroje agua al interior del hueco
haciendo sacar los sedimentos mientras el mismo peso del pilote se va enterrando,
de este modo el agua inyectada ayuda a desplazar mas rapido los materiales

sedimentares, y que el hincado sea mas facil.
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Posteriormente, se colocaran trabes de madera para ir completando el primer
armado. Se ira avanzando la colocacion del entarimado segun los avances de

hincados y colocacion de trabes.

MODELO
CONSTRUCTIVO

ESTRUCTURA PARA
MUELLE DE ATRACADERO

llustracion 69. Indica el modelo base consitructiva para el muelle.

2w X Long sidsefn
AUEK Long skisedo

Fia sshoza Plana 14
¥ acers inoxidabie

j\mrlmo?
!

Fija cabeza Plana 14,
F acern noxidable
minme 1 2k 051 ms

., v

llustracion 40. Indica el modelo base constructivo para el muelle, en las uniones de las trabes y soportes.
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llustracion 71. Indica el modelo base constructivo para el muelle, en las uniones de los tabiones y pilotes para

sopottes.

b) Instalacion de malla geotextil en el agua. Esta malla ayudara al momento de la

remocién del sedimento e ir hincando el pilote de madera, de este modo los sélidos

suspendidos se retendran y se volveran a sedimentar en el mismo sitio sin

dispersion en el mar. Esta malla se ira sujetando a los pilotes segun el proyecto, y

de inicio lo mas cercano al borde de laguna.

CAPITULO Il
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" Ancla tipo arenera
[Grampin para roca opcional)

llustracion 82. Malla geotextil para colocarse.
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¢) Colocacién de entarimado. Se llevaran previamente los tablones que conformaran

los entarimados, los cuales seran fijados con tornilleria.

seccion planta [

|

P

W L 1’. W

WA AN

Tablas de 2"x6"x long. variable #1 - E—
cantos boleados 0.60 CCA cubierta = :
‘,— Lh :‘

5 = ]

llustracion 93. En planta del entarimado general del muelle.

d) Transporte y disposicion de residuos. Todos los desechos y residuos seran
depositados en bolsas y serdn retirados diariamente para no generar
almacenamiento de desechos. Por lo que no habra acumulacion ni almacenamiento
de residuos sélidos en el area. Dichos residuos seran canalizados a las camaras de
residuos existente en el centro comercial aledafio y se dispondran conforme al plan

de manejo de residuos que ya se implementa en el establecimiento.

e) Debido a la naturaleza del proyecto no habra generacion de residuos Peligrosos.

f) Instalacién eléctrica. No habra este tipo de instalacién dentro del proyecto.

Los materiales a utilizar para la construccion del muelle son los siguientes:
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Tabla 4. Materiales que se utilizaran.

Descripcion Unidad Dimensiones
Pilotes madera Lote 109 127
Madera dura de la regién Pie tablon 697
Trabes para apoyo Lote 230 2"x8"x8”
Polines Pie tablon 2"x8"x8”
Clavos Galvanizados Lote 100 4”
Pernos galvanizados tuercas Lote 180 ¥, cortados medida

2.2.4.1 Personal utilizado

Este proyecto requiere de personal administrativo, obreros, técnicos y profesionales.

Durante la etapa constructiva se emplearan seis personas con diversos oficios, tales como:

Tabla 5. Personal que participara por jornada en la preparacién del sitio y construccién del proyecto.

Numero de
Concepto
personas
Encargado de obra. 1
Topografo. 1
Maestro de colocacion de polines. 1
Ayudante de colocacion en agua. 2
Carpintero. 1

1.2.5 Etapade operacion y mantenimiento.

Residuos Sélidos Urbanos

Los residuos solidos urbanos que se puedan generar en el proyecto “Muelle Shopping
Village” durante su operacién, son el PET, cartdn, latas de aluminio, vidrio, tetrapack, entre
otros. Dichos residuos se van a depositar en los sitios de almacenamiento temporal de

“Plaza La Isla Shopping Village”, que se describen a continuacion:

La camara organica o cdmara fria sirve para almacenar especifica y Unicamente los

residuos considerados biorresiduos.
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llustracion 44. Camara organica.

Plaza la Isla cuenta también con una camara de inorganicos o camara seca destinada
Unicamente para el almacenamiento de los residuos no recuperables considerados

desechables.

llustracion 105. Camara inorganica.

En este sitio, se habilitaron los espacios que son destinados para el almacenamiento por

tipo de residuos como vidrio, PET, plastico duro y carton.
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PET PLASTICO

B, umﬁlﬂ

llustracion 116. Sitio de almacenamiento de residuos valorizables.

El destino final de los residuos Sélidos Urbanos, la empresa encargada de la recoleccion y
transporte de los residuos valorizables es RECICUN. Los residuos inorganicos son

recolectados por el Servicio Municipal de Benito Juéarez.

Emisiones a la atmosfera

El proyecto “Muelle Shopping Village” se encuentra en el interior del centro comercial Plaza
La Isla Shopping Village por lo que el establecimiento cuenta con un Programa de
Prevencion de Accidentes y Estudio de Riesgo Ambiental, es un instrumento de caracter
preventivo mediante la aplicacion sistemética de politicas, procedimientos de analisis,
evaluacion y control de riesgos, con el objetivo de proteger a la sociedad y al ambiente
anticipando la posibilidad de liberaciones accidentales de sustancias consideradas como
peligrosas por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o
bioldgico-infecciosas en las instalaciones y evalGa su impacto potencial sobre el ambiente
en caso de presentarse un evento no deseado, de manera tal que éste pueda prevenirse,

mitigarse o restaurarse.

De igual manera el establecimiento cuenta con el Permiso de Operacién Ecolégica que
regula las condiciones ambientales y el estricto cumplimiento de las Normas Oficiales
Mexicanas en materia ambiental, con respecto al control de las emisiones de contaminantes

en la atmosfera, agua o suelo, para prevenir y preservar el medio ambiente.
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2.2.6 Etapa de abandono del sitio.

No se tiene contemplado el abandono del sitio en un futuro préximo, sin embargo, en caso
de ocurrencia, se dara aviso a la Secretaria de Marina (SEMAR), debido a que, una vez
que se concluya la construccion del proyecto y la primera vigencia del permiso
correspondiente, se considerara como bienes nacionales de acuerdo a la legislacion

aplicable.
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JUSTIFICACION

RESPECTO DE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE ALEDARNO AL SITIO EN EL
QUE SE UBICA EL PROYECTO

Mediante Escritura Publica 2,068 de fecha de 13 de junio de 1997 pasada ante la fe del Notario
Publico nimero 185 del entonces Distrito Federal la sociedad mercantil denominada “CANCUN
WALK, S.A. DE C.V.” adquirié bajo la figura de compraventa el lote marcado con el numero
“18-10", de la manzana 52, seccién “A”, de la zona turistica de la Ciudad de Cancun, Estado de

Quintana Roo. (Plaza la Isla Shopping Village).

En fecha 26 de junio de 2004, “CANCUN WALK, S.A. DE C.V.” celebré la asamblea general
extraordinaria de accionistas, en la que se acordd entre otros la reforma global de estatutos,
incluyendo el cambio de denominacion de “CANCUN WALK, S.A. DE C.V.” a “CABI
CENTROS COMERCIALES, S.A. DE C.V.”, misma acta que quedé protocolizada mediante
Escritura Publica numero 29,131, de fecha 19 de julio de 2003 ante la fe del Notario Publico

nuimero 102 del Estado de México.

Mediante Escritura Publica numero 115,636 de fecha 10 de enero de 2011 pasada ante la fe del
Notario Publico nimero 89 del Entonces Distrito Federal, se hizo constar el contrato de
fideicomiso irrevocable identificado bajo el nimero F/1401 (Fideicomiso Fibra Uno) que
celebraron, por una parte, la sociedad “FIBRA UNO ADMINISTRACION, S.A. DE C.V.”
(Fideicomitente), “DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. Instituciéon de Banca Mdltiple, Division
Fiduciaria” (Fiduciaria) y “The Bank of New York Mellon, S.A. Institucién de Banca

Maltiple” (Representante comun).

Ahora bien, mediante Escritura Publica niumero 19,891 de fecha 31 de agosto de 2012, pasada
ante la fe del Notario Pablico nimero 244 del entonces Distrito Federal se hizo constar el
contrato de adhesion al Fideicomiso nimero F/1401, de diversas sociedades dentro de las que
se encuentra “CABI CENTROS COMERCIALES, S.A. DE C.V.”, obligandose en términos de
dicho contrato a la aportacion de sus propiedades en beneficio del patrimonio del Fideicomiso
F/1401 (Fideicomiso Fibra Uno), ademas, en paginas 36 y 37 se hace referencia oficio nUmero
D.O.0.DGOEIA.- 03527 por el que se autoriz6 en materia de Impacto Ambiental el proyecto
denominado “LA ISLA”.
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Mientras que en fecha 12 de diciembre de 2012 se aportd al Fideicomiso en Garantia nimero
F/909 (Fideicomiso de Garantia Fibra Uno) las unidades condominales pertenecientes al
condominio denominado “LA ISLA” y “LA ISLA EXPANSION”.

Mediante Escritura Publica nimero 35,365, de fecha 28 de junio de 2018, se Protocolizé el
Convenio de Sustitucion Fiduciaria del contrato de Fideicomiso niumero “F/1401” de fecha 20 de
junio de 2018, realizado por Banco Actinver S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Actinver, en su caracter de Fiduciario Sustituto, en virtud del cual los miembros del Comité
Técnico del Fideicomiso Emisor, mediante resoluciones unanimes aprobaron la sustitucién del
Fiduciario “DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA como Fiduciario Sustituido por BANCO ACTINVER S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, como Fiduciario Sustituto.

Con lo anterior, se acredita que la provente es la legal y legitima propietaria del bien inmueble

en el que se pretende desplantar el proyecto.

Una vez definido lo anterior se procede a vincular el proyecto que se pretende desplantar,
construir y operar y que consta de dos poligonos en los que se pretende desarrollar la
construccién de 3 peines y la extension de un muelle existente en el poligono A, y un muelle en
el poligono B, con madera dura de la regidn, en una superficie total de 410.64 m2, que se
desplantara integramente en la zona lagunar (laguna de Nichupte) y estara soportada por 119
pilotes; en conjunto los muelles contaran con un area operacional total 2,481.41 m2 para las
embarcaciones que en éste atraquen, con ubicacién aledafia al Boulevard Kukulcan Km. 12.5,
lotes 18-10, numero interior U.P. 1, al interior del establecimiento con nombre comercial “Plaza
La Isla Shopping Village”, en la Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito

Juérez, Estado de Quintana Roo en los términos siguientes:
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. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
1.1 JUSTIFICACION

Como es de su conocimiento, en fecha 30 de marzo de 2022 mi representada sometié a
evacuacion en materia de impacto ambiental el proyecto denominado “MUELLE
SHOPPING VILLAGE”, (mismo que hoy nos ocupa), tramite al que recay0 el oficio nUmero
04/SGA/1522/2022 Folio 03612 emitido en fecha 05 de octubre de 2022 por esa Direccién

por el que resolvioé negar la autorizacion bajo los argumentos siguientes:

“XVIII. como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto, la
Informacién Adicional presentaday con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION en materia de impacto ambiental toda vez que
al no contar con los elementos amplios y suficientes que garanticen el cumplimiento del
proyecto con los criterios aplicables a la UGA 25 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-BJ)
publicado en el Diario Oficial del Estado de Quintana Roo, el dia 27 de febrero de 2014,
no se cuenta con la certeza de que no se ocasionara dafios graves o irreversibles por
el desarrollo del proyecto, por lo que por Principio Precautorio, esta Unidad
Administrativa no se encuentra en posibilidades de autorizar el proyecto. Asimismo, el
proyecto no cumple con lo establecido por la especificacién 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003, establece las especificaciones para preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y tampoco
cumple con el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 publicado en el

Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004.”

En ese sentido, y a fin de que se considere ambientalmente viable el proyecto que nos
ocupa, en el presente capitulo se procede a vincular los criterios aplicables a la UGA 25 del
Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo
(POEL-BJ) y en cumplimiento a lo establecido en las especificaciones 4.16 y 4.43 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003 se propone las medidas compensatorias descritas en el

capitulo VI del presente manifiesto, que se reiteran en los apartados correspondientes.

Lo anterior, considerando que lo que en este acto se subsana fueron los Unicos motivos por
lo que esa autoridad decidi6 en su momento negar en materia de impacto el proyecto
denominado “MUELLE SHOPPING VILLAGE”.
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111.2 VINCULACION
I11.2.1 ORDENAMIENTOS FEDERALES

11.2.1.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS.

“Articulo 4o.- La mujer y el hombre son iguales ante la ley. Esta protegera la

organizacién y el desarrollo de la familia.

Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo vy

bienestar. El Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro

ambiental generara responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo

dispuesto por la ley.

“Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites
del territorio nacional corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y
tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la

propiedad privada.

Las expropiaciones sélo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante
indemnizacion. La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad
privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica,
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se
dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar
y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion
colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad
rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las

demas actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la destrucciéon de los
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elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la

sociedad. Parrafo reformado

Corresponde a la Nacién el dominio directo de todos los recursos naturales de la
plataforma continental y los zdcalos submarinos de las islas; de todos los minerales
0 substancias que en vetas, mantos, masas 0 yacimientos, constituyan depdsitos
cuya naturaleza sea distinta de los componentes de los terrenos, tales como los
minerales de los que se extraigan metales y metaloides utilizados en la industria; los
yacimientos de piedras preciosas, de sal de gema y las salinas formadas
directamente por las aguas marinas; los productos derivados de la descomposicién
de las rocas, cuando su explotacion necesite trabajos subterraneos; los yacimientos
minerales u organicos de materias susceptibles de ser utilizadas como fertilizantes;
los combustibles minerales sélidos; el petréleo y todos los carburos de hidrégeno
sélidos, liquidos o gaseosos; y el espacio situado sobre el territorio nacional, en la

extension y términos que fije el Derecho Internacional.

Son propiedad de la Nacién las aguas de los mares territoriales en la extension y
términos que fije el Derecho Internacional; las aguas marinas interiores; las de las
lagunas y esteros que se comuniquen permanente o intermitentemente con el mar;
las de los lagos interiores de formacién natural que estén ligados directamente a
corrientes constantes; las de los rios y sus afluentes directos o indirectos, desde el
punto del cauce en que se inicien las primeras aguas permanentes, intermitentes o
torrenciales, hasta su desembocadura en el mar, lagos, lagunas o esteros de
propiedad nacional; las de las corrientes constantes o intermitentes y sus afluentes
directos o indirectos, cuando el cauce de aquéllas en toda su extension o en parte de
ellas, sirva de limite al territorio nacional o a dos entidades federativas, o cuando pase
de una entidad federativa a otra o cruce la linea divisoria de la Republica; la de los
lagos, lagunas o esteros cuyos vasos, zonas o riberas, estén cruzadas por lineas
divisorias de dos 0 mas entidades o entre la Republica y un pais vecino, o cuando el
limite de las riberas sirva de lindero entre dos entidades federativas o a la Republica
con un pais vecino; las de los manantiales que broten en las playas, zonas maritimas,
cauces, vasos o riberas de los lagos, lagunas o esteros de propiedad nacional, y las
gue se extraigan de las minas; y los cauces, lechos o riberas de los lagos y corrientes
interiores en la extension que fija la ley. Las aguas del subsuelo pueden ser libremente
alumbradas mediante obras artificiales y apropiarse por el duefio del terreno, pero
cuando lo exija el interés publico o se afecten otros aprovechamientos, el Ejecutivo
Federal podra reglamentar su extraccién y utilizacion y aun establecer zonas

vedadas, al igual que para las demas aguas de propiedad nacional. Cualesquiera
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otras aguas no incluidas en la enumeracion anterior, se consideraran como parte
integrante de la propiedad de los terrenos por los que corran o en los que se
encuentren sus depositos, pero si se localizaren en dos o mas predios, el
aprovechamiento de estas aguas se considerara de utilidad publica, y quedara sujeto

a las disposiciones que dicten las entidades federativas.”

[..]

Al encontrarse el sitio del proyecto en Bienes Nacionales del dominio directo de la
Federacion, debe obtenerse previamente para su aprovechamiento las autorizaciones
previstas en la legislacién secundaria, y en el caso concreto, las que garanticen el acceso

a la justicia ambiental y que salvaguarden los siguientes principios:

Regulacion juridica integral

Responsabilidad compartida

Introduccién de la variable ambiental en la toma de decisiones
Sostenibilidad

Publicidad

Preventivo

o ok~ w e

Con la evaluacién en materia de impacto ambiental del presente proyecto y la aprobacién
que en su caso se emita, se acreditara que el mismo se ajusta a la normatividad positiva
vigente, que mi representada como parte del sector privado asume las obligaciones
contenidas en el resolutivo que en su caso se expida, que mi representada introdujo en el
presente proyecto complementario de actividades turisticas la variable ambiental al
someterlo al procedimiento de evaluacion de impacto, que el proyecto es social, econémica
y ambientalmente viable, que se dara a conocer a la comunidad en general y, por ultimo,
gue se acude ante esa dependencia a obtener la aprobacion previa al desarrollo del

proyecto.

l.2.1.2 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
PROTECCION AL AMBIENTE.

El articulo 28 de la ley invocada, prevé en su parte conducente lo siguiente:
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“ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia de

impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;”

(Enfasis agregado)

En términos del articulo en cita, el proyecto se ajusta a los supuestos normativos previstos
en las fracciones IX y X de la Ley en cita, toda vez que como ha quedado de manifiesto el
proyecto denominado “MUELLE SHOPPING VILLAGE?”, se pretende construir y operar a

partir de la zona federal maritimo terrestre y en la zona lagunar de Nichupté.

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto denominado “MUELLE
SHOPPING VILLAGE”, se pone a consideraciéon de esa Secretaria con la finalidad de

obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 30 de la LGEEPA que a la letra dice:

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las deméas necesarias

p ara evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.”

En atencibn a lo establecido en el articulo anteriormente citado, se presenta la
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular para que sean evaluados

los impactos ambientales que pudieran ser ocasionados por el proyecto.
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Cabe senialar, que el proyecto que se somete a evaluacion no se ubica en ninguno de los
supuestos previstos en el diverso 35, fraccion Il de la ley de la materia, por lo que se
considera procedente la aprobacién del manifiesto que se somete a evaluacion, toda vez
que:

a) En efecto, el proyecto no contraviene lo establecido en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, sus reglamentos, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones aplicables;

b) El proyecto no propicia que una o mas especies sean declaradas como
amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas
especies;

c) Las manifestaciones expresadas en el manifiesto que se somete a evaluacion son
resultado de la realidad y no constituyen de ninguna forma falsedad en la
informacién proporcionada por el promovente, respecto de los impactos

ambientales que generara el proyecto.

Por otra parte, en materia de flora y fauna silvestre, la Ley General del Equilibrio Ecol6gico
y Proteccion al Ambiente establece en su Capitulo Ill, Titulo Segundo numeral 82 lo

siguiente:

“Articulo 82.- Las disposiciones de esta Ley son aplicables a la posesion,
administracion, preservacién, repoblacion, propagacion, importacién, exportacion y
desarrollo de la flora y fauna silvestre y material genético, sin perjuicio de lo establecido

en otros ordenamientos juridicos.”

“Articulo 83.- El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat
de especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas
o en peligro de extincion, debera hacerse de manera que no se alteren las condiciones
necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies.

La Secretaria deberd promover y apoyar el manejo de la flora y fauna silvestre, con
base en el conocimiento biolégico tradicional, informacion técnica, cientifica y
econOmica, con el propésito de hacer un aprovechamiento sustentable de las

especies.”

Conforme a los articulos anteriores, y como se sefiala en los capitulos correspondientes de

CAPITULO Il Paginai



MIA-P (# 5 AFQ
MUELLE SHOPPING VILLAGE \ JUNCIEA SABENTAL
este manifiesto, el objetivo del proyecto no corresponde a la posesion, repoblacion,
propagacion, exportacion, importacion, exportacion ni desarrollo de la flora y fauna, por lo
que los supuestos contenidos en los articulos anteriores no son aplicables al presente

proyecto.

Sin embargo, el promovente ajustara las diversas etapas del proyecto a los lineamientos
ecologicos aplicables relativos a la flora y fauna que se haya identificado en el lugar; por lo

que se empleardn mecanismos de prevencion encaminados a la realizacion de tal fin.

11.2.1.3 REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA
DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

El proyecto consiste en la construccion y operacion de un muelle nuevo y la extension de
uno existente, con madera dura de la region para el atraque de embarcaciones menores
que prestaran servicios turisticos en ese sentido, el presente proyecto se ajusta a los

criterios que a continuacién se citan:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de

impacto ambiental:

(...)

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,

muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias

generales de comunicacion, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes

artificiales, gue afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

1
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(Enfasis agregado)

Como se ha mencionado, el proyecto consiste en la construccion y operacion de un muelle
nuevo y la extension de uno existente, con madera dura de la region para el atraque de
embarcaciones menores que prestardn servicios turisticos y se pretende ubicar en una
zona federal maritima (Laguna Nichupté), cuya operatividad es con fines recreacionales;
sin embargo, cabe aclarar que, tal como se dispone en la fraccion Il del articulo supracitado,

las actividades de navegacion que realicen las embarcaciones quedan exceptuadas

de presentacion de un manifiesto de impacto ambiental.

No obstante, el proyecto se presenta en su modalidad Particular al no encontrarse en
ninguno de los supuestos sefialados en las fracciones I, II, lll y IV del articulo 11 del

reglamento citado.

I11.2.1.4 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque

cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas

de manglar.”

Es oportuno sefialar que no se removera, ni rellenara, ni trasplantard, ni podaré, ademas
de que el proyecto no afectara la integridad del flujo hidrolégico del manglar, ni del
ecosistema ni de su zona de influencia, ni su productividad natural, ni la capacidad de carga
natural del ecosistema, ni zonas de anidacion, ni de reproduccién, ni de refugio, ni de
alimentacion ni de alevinaje, y tampoco provocara cambios en las caracteristicas ni

servicios ecoldgicos.
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Lo anterior, toda vez que el proyecto no pretende desplantarse en un &rea de manglar
(comunidad vegetal) ni aprovechar ni afectar las zonas consideradas por la legislacion

positiva vigente como manglares.

En ese sentido, es menester sefialar que el area de manglar mas cercana al proyecto, es
decir, el poligono 11 denominado Playa Maritima (zona inundable con manglar) del plano
“Area de Zona Federal y Manglar destinada a la Conanp” se encuentra a una distancia

aproximada de 1,140 metros.

No obstante, se advierte la existencia de individuos de mangle en el area colindante al sitio
del proyecto, por lo que, con el objeto de que se exceptle el presente proyecto de las
limitaciones y restricciones previstas en esta Norma Oficial conforme al numeral 4.43 que
se vincula, se propone como principal medida de compensacion la reforestacién con
especies de manglar que la autoridad competente determine en una superficie de 1,000 m?2
y se propone como sitio de reforestacion la ubicacién siguiente y conforme a la medida

descrita en el capitulo VI del presente manifiesto.

La eficacia de esta medida contribuira a mantener la cobertura vegetal y la continuidad de
los procesos biolégicos y en los servicios ambientales que proporciona, indicandose el

cumplimiento con la presencia de los ejemplares reforestados en el poligono propuestos.

Como como medidas de mitigacién en el sitio del proyecto se proponen adicionalmente las

siguientes:

¢ No se verteran liquidos de ningun tipo en el sistema lagunar.

¢ No se desarrollaran actividades en la vegetacion de manglar.

¢ No se introducird en ninguna de las etapas, ejemplares de flora o fauna exética que
puedan tornarse perjudiciales para el ecosistema.

e Se ejecutaran limpiezas periodicas para disponer adecuadamente de residuos
solidos que pudieran acumularse por la actividad mareal en el cuerpo lagunar.

e Se colocaran letreros restrictivos a efecto de evitar el dafio a este elemento: Cuida
el manglar: se prohibe tirar basura, se prohibe dafiar o extraer la vegetacion.

e Se impartirén talleres educativos dirigidos a empleados del establecimiento con la
informarles la importancia de preservar el ecosistema de manglar y los elementos

gue la conforman.
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Durante la etapa de construccion se colocaran tapiales para proteger y aislar a los

individuos de mangle en el sitio del proyecto.

Se conservaran en su integridad a los seis individuos de mangle existentes en el

sitio del proyecto.

Los individuos de mangle en el sitio del proyecto formaran parte del atractivo

paisajistico del establecimiento debido a que se han integrado a la distribucién y

disefio de obras del proyecto.

11.2.1.5 LEY DE NAVEGACION Y COMERCIO MARITIMOS:

Dentro del Capitulo VII de la Ley de Navegacion y Comercio Maritimos, de la prevencion y

control de la contaminacion Marina, se dispone lo siguiente:

“Articulo 76.- De conformidad con lo que establecen los tratados internacionales, se
prohibe derramar hidrocarburos persistentes que se transporten como carga, 0 que
se lleven en los tanques de consumo de las embarcaciones. Asimismo, se prohibe
descargar, derramar, arrojar o cualquier acto equivalente, lastre, escombros,
basura, aguas residuales, asi como cualquier elemento en cualquier estado de la
materia 0 energia que cause o0 pueda causar un dafio a la vida, ecosistemas y
recursos marinos, a la salud humana o a la utilizacién legitima de las vias
navegables y al altamar que rodea a las zonas marinas mexicanas identificadas en
la Ley Federal del Mar. La responsabilidad civil por dafios derivados de la
contaminaciéon marina procedente de embarcaciones, artefactos navales e
industrias costeras se regira por los tratados internacionales, por el capitulo
respectivo de esta Ley, asi como por la legislacién aplicable en cada especie de
contaminacion marina. A las sanciones administrativas derivadas de las infracciones
a lo sefialado en este capitulo, se sumara la obligacion de reparacién del dafio,
consistente en la limpieza y restauracién efectiva de las areas contaminadas. Esta
disposicion no prejuzga sobre la responsabilidad penal en que incurran los sujetos
contaminantes, ni los servidores publicos que por cualquier modo autoricen o

consientan el acto o la omisién resultante en la contaminacion.”

“Articulo 77 BIS. Toda persona fisica o moral que ocasione directa o indirectamente
un dafio a los ecosistemas marinos 0 sus componentes estard obligada a la
reparacion de los dafos, o bien, a la compensacion ambiental que proceda de
conformidad con lo dispuesto en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.”
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La empresa promovente se compromete a fomentar el cumplimiento de lo establecido en
esta disposicion, en la inteligencia de que por la naturaleza del proyecto no se permitira ni
generard ningun tipo de derrame de hidrocarburos, ni lastre, ni escombros, ni basura, ni
aguas residuales, asi como cualquier elemento en cualquier estado de la materia o energia

que cause o0 pueda causar un dafio a la vida, ecosistemas y recursos marinos.

[11.2.1.6 REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO
DEL MAR TERRITORIAL, VIAS NAVEGABLES, PLAYAS,
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS
GANADOS AL MAR:

“ARTICULO 50 .- Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados
al mar, o a cualquier otro depdsito que se forme con aguas maritimas, son bienes de
dominio publico de la Federacion, inalienables e imprescriptibles y mientras no varie su
situacion juridica, no estan sujetos a accion reivindicatoria o de posesion definitiva o

provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar, controlar y vigilar los bienes a que se
refiere este articulo, con excepcion de aquellos que se localicen dentro del recinto
portuario, o se utilicen como astilleros, varaderos, diques para talleres de reparacion
naval, muelles, y demas instalaciones a que se refiere la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimos; en estos casos la competencia corresponde a la Secretaria de

Comunicaciones y Transportes.

ARTICULO 60.- Para el debido aprovechamiento, uso, explotacién, administracién y
vigilancia de las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar
0 a cualquier otro depdsito que se forme con aguas maritimas, se consideraran sus
caracteristicas y uso turistico, industrial, agricola o acuicola, en congruencia con los
programas maestros de control y aprovechamiento de tales bienes, cuya elaboracion

estarg a cargo de la Secretaria.

ARTICULO 55.- De conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 5o0.
de este Reglamento, compete a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
otorgar concesiones, permisos y autorizaciones para el uso, aprovechamiento,
ocupacion y construccion de obras en el mar territorial, en las playas, la zona federal

maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar, a cualquier depésito que se forme con
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aguas maritimas, lacustres o fluviales cuando formen parte de los recintos portuarios o
se utilicen como astilleros, varaderos, diques para talleres de reparacion naval, muelles
y demas instalaciones a las que se refiere la Ley de Navegaciéon y Comercio Maritimos.
En caso de obras autorizadas por otras autoridades, que tengan que utilizar vias
generales de comunicacion por agua a que se refiere la fraccion 11l del articulo 90. de
la Ley de Navegacion y Comercio Maritimos, deberan solicitar la conformidad previa de

la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.”

El proyecto “MUELLE SHOPPING VILLAGE?”, acredita la posesion legal de la superficie
de Zona Federal Maritimo Terrestre mediante el Titulo de Concesion NUMERO: DGZF-
236/99; EXPEDIENTE: 53/37889, emitido en fecha 01 diciembre del 1999, por la entonces

Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca.

Una vez aprobado el presente proyecto por esa autoridad federal ambiental, se tramitaran
y obtendran las autorizaciones para la construccion y operacion del atracadero de uso
particular, ante la unidad administrativa competente de la Secretaria de Marina.

l11.2.2 ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS APLICABLES

111.2.2.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

llustracién 1. Mapa general de delimitacién del OEM.
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El Golfo de México (GM) es calificado como el noveno cuerpo de agua mas grande del
mundo, considerado como un mar semicerrado parcialmente conectado con el Océano
Atlantico a través del estrecho de Florida y con el Mar Caribe a través del canal Yucatan.

:
i
!
i

&

llustracién 2. Mapa general del Area Sujeta a Ordenamiento (ASO), dividido en UGA, Se indica el sito del proyecto con la flecha
negra en el Municipio de Benito Judrez.

Criterios y Acciones por estado de Presion, Anexo 8 del POEM. Se generaron un conjunto
de criterios para ser implementados como medida reactiva, en caso de situaciones
emergentes durante la instrumentacion y seguimiento del programa, con base en algunos
indicadores de presién propuestos.

Unidades de Gestion Ambiental

CAPITULO Il Paginai



@ ABC

MUELLE SHOPPING VILLAGE ; oA SABEN

JURIDICA B AHBIENTAL

Unidad de Gestién Ambiental #:138

Tipo de UGA Regional Mapa
Nombre: Benito Juarez
Municipio: Benito Juarez
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 573,325 Habitantes
Superficie: 225,770.386 Ha.
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe
Islas

Puerto Turistico |Presente

Puerto Presente
Comercial o
LeonaVicario
Puerto Presente = :
Pesquerc
JoaquinZetina |
Nota: ;

llustracion 3. Especificaciones Unidad de Gestion Ambiental niimero 138.

Ubicacion territorial y niumero de referencia

Se ubica en la UGA Terrestre 138

La UGA 138, llamada Benito Juarez en la que incide el sitio del proyecto, corresponde a
una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), sélo da a conocer la parte
regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area Regional, quienes expediran mediante sus
organos de difusion oficial la parte Regional del Programa; es que se considera que Unidad
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de Gestion Ambiental (UGA 138) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente andlisis, criterio que esa Oficina de Representacion confirmd en
el inciso A. de la fraccion VIl del considerando 5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS del
oficio nimero 04/SGA/1522/2022 Folio 03612 emitido en fecha 05 de octubre de 2022 con
motivo del proyecto denominado “MUELLE SHOPPING VILLAGE”.

11.2.3 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

A continuacion, se realiza un andlisis de la normatividad ambiental que incide directamente
sobre el proyecto también se indica las actividades de prevencion y atenuacioén segun lo

especificado por la norma:

M.2.3.1 NOM-022-SEMARNAT-2003

Establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento

sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.
OBJETO Y CAMPO DE APLICACION

1.0 Objeto y campo de aplicacion

El campo de aplicacion de la presente Norma es obligatorio para todo usuario en la
cuenca hidrolégica, dentro del marco del plan global de manejo de la cuenca hidroldgica.
1.1 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que

regulen el aprovechamiento sustentable en_humedales costeros para prevenir su

deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades
hidrolégicas integrales que contengan comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia
obligatoria para los responsables de la realizacion de obras o actividades gue se

pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir

negativamente en éstos.

(Resaltado y subrayado es propio)

ESPECIFICACIONES
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4.0 Especificaciones

El manglar deberad preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad

del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

VINCULACION: A fin de acreditar que el sitio en el que pretende desarrollarse el proyecto

se encuentra fuera del area de Humedales de la laguna Nichupté, se insertan los siguientes:

PLANO DENOMINADO “AREA DE ZONA FEDERAL Y MANGLAR DESTINADA A
CONANP”

llustracion 4. Plano Area de Zona Federal y Manglar Destinada a CONANP.
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llustracion 5. Plano Area de Zona Federal y Manglar Destinada a CONANP.

SOBREPOSICION PLANO DE AREA NATURAL PROTEGIDA “MANGLARES DE
NICHUPTE”

llustracién 6. Ortofoto del Plano Area de Zona Federal y Manglar Destinada a CONANP.
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llustracién 7. Ortofoto del Plano Area de Zona Federal y Manglar Destinada a CONANP.

Como se acredita con los planos y sobreposiciones que anteceden, el proyecto que se
somete a evaluacion no se ubica dentro del Area Natural Protegida “Manglares de Nichupté”
ni dentro del Area de Zona Federal y Manglar destinada a la CONANP, por tanto, se
considera que la presente Norma Oficial no resulta aplicable al proyecto, debido a que éste
no pretende aprovechar ni afectar zonas consideradas por la legislacion positiva vigente
como zonas de humedal, sin embargo, cautelarmente se procede a hacer la vinculacién
respectiva, a fin de acreditar que el proyecto es viable y congruente con las especificaciones

contenidas en esta NOM.

En ese sentido, es menester sefialar que el area de proteccion de manglar mas cercano al
proyecto, es decir, el poligono 11 denominado Playa Maritima (zona inundable con
manglar) del plano “Area de Zona Federal y Manglar destinada a la CONANP” se encuentra

a una distancia aproximada de 1,140 metros.

Aunado a lo anterior, es oportuno sefialar que el proyecto no consiste en el cambio de uso

de suelo ni se esta solicitando el aprovechamiento de la vida silvestre.
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De conformidad con lo planteado anteriormente, resulta oportuno sefialar que se
identificaron individuos de mangle rojo de borde que se encuentran a una distancia minima
de 1.69 metros y maxima de 9.01 metros del desplante del proyecto, en ese sentido, es
menester enfatizar que estos individuos no serdn removidos, podados o trasplantados, por
tanto, no habr4 afectacién alguna de los puntos ecolégicos y eco fisiolégicos del mismo,

debido a que el flujo mareal no se vera interrumpido por ninguna barrera fisica.

Ahora bien, resulta oportuno sefialar que si bien en el sitio en el que pretende desplantarse
el proyecto se identificaron individuos aislados de mangle, estos no constituyen un una
comunidad vegetal, es decir no son un conjunto de mangles (manglar), lo anterior, toda vez
que de conformidad con la NOM-022-SEMARNAT-2003 “el manglar es una comunidad
arbérea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por
especies haldfitas facultativas o haléfilas que poseen caracteristicas ecofosiologicas
distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracion y fijacion de algunos toxicos,
mecanismos de exclusién o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades
gue van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su méaximo desarrollo en condiciones salobres
(aprox. 15 ppm). En el ambito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle,

Conocarpus erecta, Avicennia germinans y Laguncularia racemosa.”

Ahora bien, un manglar -comunidad vegetal- es aquel que brinda los servicios

ecosistémicos cuyos valores pueden caracterizarse por las siguientes funciones ecoldgicas:

Descarga y recarga de aguas subterraneas

Control de flujo y reflujo en el encuentro de las aguas dulces con las marinas
Control de erosion y estabilizacion costera

Retencion de sedimentos

Retencién de nutrientes

Mantenimiento de la calidad del agua incluyendo transformacién de nutrientes
Estabilizacién micro climética

Amortiguamiento de los contaminantes de ecosistemas vecinos

© ©® N o o bk w0 DdPRE

Recreacién y esparcimiento
10. Integracién biolégica
11. Captura de CO2

12. Habitats de una alta biodiversidad
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Las variables que condicionan los servicios arriba enunciados dependen de interacciones
sinérgicas que varian en escalas espaciales y temporales. Ademas, cualquiera de esos
servicios es interactivo entre todos ellos, con lo cual forman parte de un modelo

multidimensional intrinseco de ecosistemas biocomplejos.

En el sitio del proyecto que nos ocupa, no hubo un desarrollo natural de comunidades de
mangle, si no que fueron introducidas artificialmente y mantienen su individualidad y
aislamiento unos de otros, tan es asi que no prevalece una de las especies de mangle si

no que coexisten de manera aislada individuos de mangle rojo y mangle botoncillo.

Este planteamiento sugiere que un individuo aislado de esta especie condiciona los
servicios ambientales que aporta si no existe conectividad con el resto del ecosistema. Sin
embargo, el proyecto contempla la integracion de los especimenes que se encuentran en
el sitio del proyecto, conservando su integridad mediante el Programa de Proteccion y
Monitoreo al Manglar, es decir, los individuos de mangle existentes en la zona se

preservaran y conservaran totalmente.

La integridad del flujo hidrol6égico del humedal costero;

No se afectara el flujo hidrolégico del humedal, puesto que el proyecto no sera desplantado
en areas de manglar, ademas de que se conservara en su totalidad el &rea de vegetacion

constituida por mangle de borde.
Laintegridad del ecosistemay su zona deinfluenciaen la plataforma continental;

El proyecto no afectara la integridad del ecosistema puesto que, sus impactos los efectos

gue se pudieran generar seran de bajo impacto y de facil recuperacion para el ambiente.
Su productividad natural;

El desarrollo y la operacion del proyecto no afectara la productividad natural del mangle
de borde, pues no se efectuardn descargas de aguas que puedan hacer variar la
calidad o cantidad de los nutrientes que recibe la Laguna Nichupté, permitiendo su
desarrollo y procesos naturales, sin llevar a cabo acciones de extraccién de hojas,

ramas o frutos.

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;
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El proyecto contribuira al desarrollo de infraestructura turistica, dado que la naturaleza de
este es la prestacién de servicios turisticos complementarios y constituye igualmente un

espacio recreacional de bajo impacto y de baja presion.

Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y

alevinaje;

Al no tratarse de una comunidad vegetal de manglar, no se tiene registrado que en los
individuos de mangle existan anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y/o alevinaje
de especies, sin embargo, al conservarse integramente los individuos de mangle de borde
en el sitio del proyecto se mantendra su potencialidad para constituir zonas de anidacion,

reproduccion, refugio, alimentacion y/o alevinaje de especies.

Laintegridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los
rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los

corales;

En este caso no habré afectacion a la integridad de las interacciones de humedales, rios,
duna, zona marina ni a los corales, puesto que el desplante del proyecto sera a través de

pilotes.

Por otra parte, es menester sefalar que el desarrollo del proyecto no incrementara la
cantidad de materia que entra o sale del ecosistema, ya que no extraera o introducira agua,

suelo, plantas o animales de éste o hacia éste.

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

El proyecto no implica cambios de las caracteristicas Ecologicas naturales, no obstante, se
adjunt6 al Manifiesto de Impacto Ambiental sometido a evaluacion el Programa de
Conservacion y Monitoreo de Manglar de los individuos identificados en el &rea adyacente

al proyecto.
Servicios ecoldgicos;

La zona de desplante del proyecto (Zona Federal Maritimo Terrestre y de Zona Federal
Maritima- Lagunar) permitira contribuir a la vista paisajistica a la laguna; aunado a lo
anterior, es menester sefialar que no se alteraran los servicios ecolégicos que prestan los

humedales.
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Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento
de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracion
y mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas

especies en status, entre otros).

El proyecto no provocara la migracion ni la mortalidad de especies, ni la reduccién de

poblaciones.

4.1 Toda obra de canalizacidn, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dinamica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara
prohibida, excepto en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para

restaurar la circulacién y asi promover la regeneracion del humedal costero.

El proyecto no contempla realizar ningun tipo de obra de canalizacion, ni de interrupcion,

ni de desvio de agua.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del

mangle afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de larestauracion.

No aplica, el proyecto no desarrollara construccion de canales ni afectara a los individuos

de mangle existente que seran conservados en su integridad.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales,
deberdn hacer una prospecciéon con la intencion de detectar los canales ya
existentes que puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del

ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y modificacién del balance hidrolégico.
El proyecto no implica la construccion de canales.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en
zonas de manglar queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el

mantenimiento o restauracién de ésta.

Como ha quedado de manifiesto, se identificaron individuos de mangle rojo de borde que
se encuentran a una distancia minima de 1.69 metros y maxima de 9.01 metros del
desplante del proyecto, en ese sentido, es menester enfatizar que estos individuos no seran

removidos, podados o trasplantados, por tanto, no habra afectacién alguna de los puntos
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ecolégicos y eco fisioldgicos del mismo, debido a que el flujo mareal no se vera

interrumpido por ninguna barrera fisica.

Aunado a que se implementaran las acciones contenidas en el “Programa de Proteccién y
Monitoreo de Manglar” anexado a la MIA-P, ademas de que se protegera durante la etapa
de construccion a dichas especies mediante la aplicacion de medidas de contencién para

evitar la dispersion de sedimentos suspendidos.

Es importante resaltar que, los individuos de mangle de borde existentes se han adaptado
a las condiciones actuales del &rea que ha sido previamente impactada y, del proyecto que
se encuentra en operacion. Ademas, se manifiesta que el proyecto no tiene por objeto ganar

terreno a la unidad hidrolégica aledana.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural

del agua hacia el humedal costero.

El proyecto no pretende construir ningin bordo; las obras del proyecto no colindan con
manglar, entendiendo por colindancia una ubicacion inmediata, ya que los individuos de

mangle existentes en la zona no constituyen un manglar. El proyecto no interrumpe ni

bloguea el flujo natural del agua en ninguna direccion.

4.6 Se debe evitar la degradaciéon de los humedales costeros por contaminacion y

asolvamiento.

El proyecto no implicara la contaminacion ni degradacion de los individuos de especies de
mangle rojo de borde existentes en las zonas aledafas al sitio del proyecto ni habra

actividades de asolvamiento.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta alos humedales costeros, deberé restituirla al cuerpo de aguay asegurarse
de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperaturay la calidad del agua

que llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

El proyecto no utilizara ni vertera agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal

costero.
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4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema 0 a sus componentes Vivos.
Las descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se
vierten alos humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las

normas establecidas segun el caso.

No se realizara ningun tipo de descargas al sistema lagunar ni manglares ni humedales

costeros.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrologica debe ser
solicitado directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de

calidad de la descarga y el monitoreo que debera realizar.
No se verteran aguas residuales en el cuerpo lagunar ni manglares ni humedales costeros.

4.10 La extraccion de agua subterrdnea por bombeo en é&reas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la

vegetacion, evitando la intrusion de la cufia salina en el acuifero.

No se extraera agua subterranea ni de ningun tipo, debido a que el sumisito de agua

potable sera a partir del servicio municipal.

4.11 Se debe evitar laintroducciéon de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas
especies estén provocando un dafio inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de control

correspondientes.
No se introducird ningun ejemplar o poblacién de ningun tipo.

4.12 Se deber& considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la

cuenca continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas
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dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los

humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

Debido a la naturaleza del proyecto no habra afectacion en el balance entre el aporte

hidrico.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacidon en tramos cortos
de un humedal o sobre un humedal, se deberé garantizar que la via de comunicacion
es trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema,
asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de construccién en fase (por sobre posicidn
continua de la obra) que no dafien el suelo del humedal, no generen depdsito de

material de construccion ni genere residuos solidos en el area.
El proyecto no implica la construccion de una via de comunicacion.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledafias, colindantes o paralelas al
flujo del humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre
flujo del agua y de luz. Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien
metros) como minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de via al limite
de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacién nativa que

garanticen su estabilidad.
El proyecto no implica la construccion de una via de comunicacion.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion
se deberd buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de

cruzar el manglar procurar el menor impacto posible.

Por las caracteristicas del proyecto no sera necesaria la utilizacion de postes, ductos, torres

y lineas dotacion.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la

vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m
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respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se permitird actividades productivas

o de apoyo.

No se llevaran a cabo actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, aunado a lo anterior, es menester sefialar que el area de manglar
considerada como comunidad vegetal mas cercano al proyecto, es decir, el poligono 11
denominado Playa Maritima (zona inundable con manglar) del plano “Area de Zona Federal
y Manglar destinada a la Conanp” se encuentra a una distancia aproximada de 1,140

metros.

Aunado a lo anterior, es oportuno sefalar que los individuos aislados de mangle de borde
no constituyen un humedal costero, estos individuos de mangle rojo de borde a pesar de
gue se encuentran a una distancia minima de 1.69 metros y maxima de 9.01 metros del
sitio donde pretende desplantarse el proyecto se han adaptado a las condiciones actuales
del &rea que ha sido previamente impactada y del proyecto que se encuentra en operacion,

es decir, del centro comercial denominado “Plaza La Isla”.

En ese sentido, es menester enfatizar que estos individuos no serdn removidos, podados
o trasplantados, por tanto, no habra afectacion alguna de los puntos ecolégicos y eco
fisiologicos del mismo, ademas de que el proyecto no tendra una perturbacién adicional

gue pudiere afectar su conservacion y desarrollo.

Ademas, se implementaran las medidas compensatorias previstas en el capitulo VI del
presente manifiesto, en relacion con la vinculacion al apartado 4.43 de la modificacion a la

presente norma y que mas adelante se explica.

4.17 La obtencién del material para construccion, se deberarealizar de los bancos de
préstamo sefialados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera
del area que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la

dinamica ecoldgica de los ecosistemas que los contienen.

En el proceso de construccion se adquirirdn los materiales de acuerdo a lo previsto en este

apartado de la Norma.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetaciéon de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,

asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de
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vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio

de impacto ambiental.

No habra relleno ni desmonte ni quema ni disecacion de vegetacion ni actividades que

provoquen la pérdida de vegetacion en humedal costero.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de
dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo

de obstruccién de los flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

El proyecto no tiene contemplada la ubicacién de zonas de tiro ni disposicién de material de
dragado dentro de zonas de manglar ni en sitios en la unidad hidroloégica donde exista el
riesgo de obstruccion de los flujos hidrolégicos de escurrimiento y/o mareas puesto que el

proyecto no preve en ninguna de sus etapas la realizacion de actividades de dragado.
4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.
No habré disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas
0 semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y aterrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie
del proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera
receptora de sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad
hidrolégica. Esta medida responde a la afectacion que tienen las aguas residuales de
las granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia

en el humedal costero y el ecosistema.
El proyecto no constituye ninguna de las actividades citadas en el parrafo que antecede.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en &reas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcién de canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con autorizacién en materia de impacto ambiental y de

cambio de utilizacién de terrenos forestales.

No se construira infraestructura acuicola.
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4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar
deberéd ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucién de impacto ambiental y
la autorizaciéon de cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la
desviacion o rectificacion de canales naturales o de cualquier porcién de una unidad

hidroloégica que contenga o no vegetacion de manglar.
El proyecto no contempla canalizacion alguna, ni tampoco deforestacion alguna.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen

tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.
El proyecto no constituye unidades de produccion acuicola.

4.25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies

nativas producidas en laboratorio.
El proyecto no constituye unidades de produccién acuicola.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se
ubique la zona de manglares debera evitar laremocién de larvas y juveniles de peces

y moluscos.
No se extraerd agua, no se removeran larvas ni juveniles de peces ni de moluscos.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal, sélo
podran ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite

natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.
El proyecto no es ni incluye actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo
superficial del agua, cuya conexion sea através de veredas flotantes, en areas lejanas
de sitios de anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacion,

monitoreo y el informe preventivo.

El proyecto al tratarse de un muelle construido con madera dura de la region sera una obra
de bajo impacto, con materiales locales y a través de pilotes, que no alterara el flujo

superficial del agua.
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4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a cabo de tal forma que se evite cualquier dafio al entorno
ecoldgico, asi como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para
ello, se estableceran zonas de embarque y desembarque, areas especificas de

restriccion y areas donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

El proyecto que pretende desarrollarse consiste en la construccidén y operacion de un muelle

nuevo y la extension de uno existente de madera.

El muelle constituird una zona de embarque y desembarque y se establecerd como areas

de restriccion las areas donde se encuentran los individuos de mangle de borde rojo.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas

donde haya especies en riesgo como el manati.

El muelle constituira una zona de embarque y desembarque y se establecera como areas

de restriccion las areas donde se encuentran los individuos de mangle de borde rojo.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero
deberéan llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas

y otras especies.

El proyecto no incluye actividades de turismo educativo, ecoturismo y de observacion de

aves; tampoco actividades que requieran la conformacion de veredas o senderos.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccion
del niumero de caminos de acceso ala playa en centros turisticos y otros. Un humedal
costero menor a 5 Km. de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la
playa y éste deberé ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales
costeros mayores a5 Km. delongitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados

como minimo a una distancia de 30 Km. uno de otro.

El proyecto pretendido no implica la fragmentacién del humedal costero, ni constituira

caminos de acceso a playas.
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4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales permitirdn su continuidad, se dara preferencia a las
obras o el desarrollo de infraestructura que tienda a reducir el namero de canales en

los manglares.
El proyecto no implica la construccion de canales.

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores

antropogeénicos.
No aplica al presente proyecto.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores

biologicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

La construccion del muelle de madera dura de la region constituye una obra de bajo impacto

gue no afectara el libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua
que sirvan como corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna

silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

Si bien el proyecto no se desarrollara aledafio al area de manglar toda vez que la mas
proxima se encuentra a 1,140 metros de distancia y en el sitio del proyecto Unicamente
existen 6 individuos de mangle, se ha propuesto como medida de compensacion un
programa de reforestacion de mangle, ampliamente descrito en el capitulo VI de este

manifiesto.

Los individuos de mangle existentes en los sitios aledafios al proyecto serdn conservados
de conformidad con el Programa de Manejo de Proteccion y Monitoreo de Manglar descrito

en el capitulo VI

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién natural de la unidad hidroldgica,

comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dindmica
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hidrolégicay flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto
freatico), la eliminacion de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento

protegiendo las areas que presenten potencial para ello.

Como ha quedado de manifiesto, no se verteran aguas residuales, ni de ningan tipo en el

sistema lagunar.

4.38 Los programas proyectos de restauracién de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con

un protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.
El proyecto no tiene por objeto la restauracion de manglares.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar deberé utilizar el
mayor numero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando
en cuenta la estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos,

hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se encuentre.
El proyecto no tiene por objeto la restauracion de humedales costeros.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exoticas para las actividades

de restauracion de los humedales costeros.

No se introducirdn especies exoticas ni se realizardn actividades de restauracion en

humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por
lo menos de tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el

humedal costero alcance la madurez y el desempefio 6ptimo.

Como ha quedado de manifiesto, el proyecto no tiene por objeto la restauracion ni creacion

de humedales costeros.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberadn considerar un

estudio integral de la unidad hidrologica donde se ubican los humedales costeros.
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La descripcién y analisis de la unidad hidrolégica de la Laguna Nichupté se encuentra

contenida en el Capitulo IV del presente manifiesto.

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE
Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4y 4,22y
los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, segln sea el
caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se

obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.”

Como se acredita con los planos y sobreposiciones insertos con anterioridad, el proyecto
que se somete a evaluacion no se ubica dentro del Area Natural Protegida “Manglares de
Nichupté” ni dentro del Area de Zona Federal y Manglar destinada a la Conanp, por tanto,
se considera que el presente proyecto no afecta la comunidad vegetal de manglar, es decir,
no afecta al conjunto de mangle que resulta de importancia para la diversidad bioldgica de
la zona y que por su relevancia y servicios ambientales se determiné su declaracion como

Area Natural Protegida.

El proyecto, no pretende desplantarse en un area de manglar (comunidad vegetal) ni
aprovechar ni afectar las zonas consideradas por la legislacién positiva vigente como

manglares.

En ese sentido, es menester sefialar que el area de manglar mas cercana al proyecto, es
decir, el poligono 11 denominado Playa Maritima (zona inundable con manglar) del plano
“Area de Zona Federal y Manglar destinada a la Conanp” se encuentra a una distancia

aproximada de 1,140 metros.

Como ha quedado de manifiesto, existen individuos de mangle en el area colindante al sitio

del proyecto, por lo que, con el objeto de que se exceptle el presente proyecto de las

CAPITULO Il Paginai



@ ABC

MUELLE SHOPPING VILLAGE ; oA SABEN

JURIDICA B AHBIENTAL

limitaciones y restricciones previstas en esta Norma Oficial conforme al numeral 4.43 que
se vincula, se propone como principal medida de compensacion la reforestacién con
especies de manglar que la autoridad competente determine en una superficie de 1,000 m2
y se propone como sitio de reforestacion la ubicacién siguiente y conforme a la medida

descrita en el capitulo VI del presente manifiesto:

Area propuesta para

la reforestacion

SIST