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CAPITULO |I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO
1.1. Nombre del proyecto
“HOTEL MIA CANCUN?”
1.2. Ubicacidn del proyecto

De manera general, el proyecto se ubicara en el km. 11.5 del Boulevard Kukulcan,
Mza. 52, Lote 16-06, Seccién “A” Prolongaciéon Boulevard de la Zona Hotelera en
la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo

1.3. Tiempo de vida util del proyecto
Se estima que la vida util del proyecto propuesto sera de 50 afos, de acuerdo con
el plan de mantenimiento programado para mantener en optimas condiciones las
obras a realizar. Estara dividido en: hasta 4 afos para trabajos preliminares
construccion y el tiempo restante para su operacion.
1.4. Presentacidén de la documentacion legal
+ |dentificacion oficial del C. Alberto Lope Baez

+ Acta constitutiva de la empresa Circulo Creativo Villahermosa, S. A. de C. V.

+ Titulo de Propiedad que demuestra la Legal pertenencia del predio.
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PROMOVENTE

2.1. Nombre o razon social
Circulo Creativo Villahermosa, S. A.de C. V.

2.2. Registro Federal de Contribuyentes
CCV030628UTA

2.3. Domicilio para recibir u oir notificaciones

2.4. Nombre y cargo del representante legal

C. Alberto Lope Baez, apoderado legal
RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO

3.1. Nombre o razén social
Patricia Eugenia Espinosa Ruiz

3.2. Reiistro Federal de contribuyentes.

3.3. Direccion del responsable técnico del estudio

Correo || 2y 2hoo.com.mx
Telefono: NG




CAPITULO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

2.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto “Hotel MIA Cancun” pretende desarrollarse en una superficie de
2,384.88 metros cuadrados localizado en el km. 11.5 del Boulevard Kukulcan,
Mza. 52, Lote 16-06, Seccion “A” Prolongacién Boulevard de la Zona Hotelera en
la Ciudad de Cancun, de la Regién Caribe Norte, del Municipio de Benito Juéarez,
Quintana Roo y pertenece a la Regién Turistica conocida popularmente como
Centro Integralmente Planeado “Cancun”.

2.2 CARACTERIZACION

El proyecto consiste en la construccion del hotel con 64 habitaciones, lobby,
restaurantes, estacionamiento, areas internas con bodegas, cuartos de maquinas,
escaleras, cubo de ascensor, pasillos, entre otros, con areas verdes y acceso al
hotel (Ver Anexo Planos).

2.3 SELECCION DEL SITIO

El sitio donde se llevara a cabo el proyecto se encuentra en el predio propiedad
del promovente en colindancia a la Zona Federal Maritimo Terrestre concesionada
por la Promovente, ademas de que comparte caracteristicas urbanas compatibles
con el desarrollo urbano del sitio y cuenta con servicios basicos como
electrificacion, agua potable, drenaje y alcantarillado, asi como servicios de
recoleccion de basura del municipio de Benito Juarez. Cabe comentar que el
proyecto, se encuentra en una zona urbanizada la cual como ya se ha
mencionado anteriormente cuenta con servicios basicos y en donde existen zonas
comerciales como restaurantes, plazas, hoteles y diversos centros de diversién
como bares, y discotecas.

Para la seleccion del sitio y la naturaleza del proyecto se tomé en cuenta que:

1. El predio se encuentra localizado en Km 11.5 del Boulevard Kukulcan, Mza.
52, Lote 16-06, Seccién “A” Prolongacién Boulevard de la Zona Hotelera en
la Ciudad de Cancun.

2. El acceso al predio se da a través del Boulevard Kukulcan que sirve como
via de acceso rapida a la Carretera Federal Cancun-Playa del Carmen y
centro de la Ciudad.

3. El predio se encuentra regulado por las politicas del Programa de
Ordenamiento Ecol6gico Local de Benito Juarez, cuya Unidad de Gestion
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Ambiental UGA 21 “Zona urbana de Cancun”, que incide en el predio,
permite el desarrollo de infraestructura Turistica.

4. Que las dimensiones del proyecto permiten en términos de superficie
aprovechable la construccidén del mismo.

5. Que en la UGA 21 “Zona urbana de Cancun”, donde se asentara el
proyecto, no existen criterios ecoldgicos que se opongan a la naturaleza del
mismo, en todo caso los hay que favorecen su desarrollo.

Todos estos factores hacen posible el desarrollo del proyecto sin contravenir los
instrumentos de politica ambiental vigentes, ademas se considera que el proyecto
es una obra que no impactara en gran medida, ya que no incumple con los
instrumentos de politica ambiental y legislacién ambiental aplicable referente a la
construccién, y operacion, aunado a que presenta un bajo impacto a la calidad
paisajistica del medio y el terreno donde se pretende construir el hotel, estd area
esta practicamente impactado desde hace mas de 30 afos, lo cual de alguna
manera favorece la construccion del nuevo hotel.

Con proyecto identificamos a las nuevas instalaciones con una imagen y frescura
que fortalece al destino promoviendo la visitacién y la gama de oportunidades que
se promueven en la zona.

En términos estrictamente ambientales, las obras no incrementaran en la zona
hotelera una mayor transformacién de la que ya tiene los espacios naturales y el
suelo por un entorno absolutamente urbano de uso intensivo.

2.4 UBICACION FIiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE
LOCALIZACION

El predio se encuentra delimitado por el cuadro de construccion con las
coordenadas UTM siguientes (Fig. 1y 2):
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CUADRO DE CONSTRUCCION DEL PREDIO LOTE 16-6

LADO COORDENADAS

EsT | PV RUMBO DISTANCIA Vv v X
V1 2,334,984.084 525,195.419
V1 v2 $23°44'32.22" 0 4LF.DE V2 |2,334,945.542 525,178.467
v2 V3 N 66°58'30.64" O 52.599 V3 |2,334,966.116 525,130.058
v3 va N 10°47'50.41" E 10.647 V4 |2,334,976.574 525,132.052
va V5 N 15°11'12.73"E 10.647 V5 |2,334,986.849 525,134.841
V5 V6 N 19°06'06.99" E 8.754 V6 [2,334,995.121 525,137.706
V6 v7 N 23°24'5548"E 4.901 V7 |2,334,999.618 525,139.654
\%4 vs N 23°50'52.41" E 3.410 V8 |2,335,002.738 525,141.033
v8 Vg N 49°3520.92" E 0.843 V9 |2,335,003.284 525,141.674
v9 V10 N 81°22'3246"E 0.551 V10 |2,335,003.366 525,142.219
V10 1 V11 N 19°00'57 43" E | 3.696 1 V11 |2,335,006.861 525,143.423
Vi1 %! S 66°20'41.89"E 56.766 V1 |2,334,984.084 525,195.419

SUPERFICIE = 2,371.789 m2

Figura 1. Mostrando la imagen del levantamiento topogréfico y el cuadro de
construccién de la poligonal envolvente del lote urbano.

Colindancias y superficie del poligono de conformidad con el levantamiento topografico

actualizado y la descripcion legal.

Al existir una pequena diferencia, de la superficie se tomara, la superficie establecida en

la cedula catastral.

Al Norte en 57.00 metros con lote 16-5

Al Sur en 53.38 metros el lote 16-7

Al Este en 42.14 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre

Al Oeste en 43.05 metros con linea curva con el Boulevard Kukulkan

SUPERFICIE: 2,384.88 m*
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CANCUN

Figura 2. Km 11.5 del Boulevard Kukulcan, Mza. 52, Lote 16-06, Seccion “A” Prolongaciéon Boulevar
en la Ciudad de Cancun



Imagen 1. Se presenta plano de conjunto, que
infraestructura dentro del predio:

muestra la distribucion de la

+ } + 7 1" f + +

LOTE 16-5

LOTE 167
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En esta imagen de plano de conjunto se aprecia todas las obras del proyecto “Mia
Cancun”, conformado por acceso vehicular, restaurantes, areas ajardinadas,
albercas y 64 habitaciones. Con una superficie de desplante en planta baja de
834.54 m?, mismas que corresponden al 34.48% del terreno y con una superficie
permeable de 734.3586 m? que corresponden al 30.89%. Plano AQR-01

*Para ver detalles de los planos favor de consultar en anexos.
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Imagen 2. Que ilustra las areas de desplante de la planta baja, donde ubica la recepcién,
gerencia, administracion, area de ventas, banos el lobby, lobby bar, restaurantes gimnasio
y spa, alberca principal, areas verdes y ajardinadas asi como instalaciones y espacios de
apoyo, tiene una doble altura con 6.20 mts. Con una superficie de 834.54 m2. Plano ARQ-
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Imagen 3: se presenta plano del area de lobby, salén de usos multiples, vestibulo
de elevadores, aras administrativas, cocina, con una superficie de 667.75 m2.

Plano ARQ-03.
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M2 DE CONSTRUCCION EN NIVEL:

667.75 m2

El lobby, queda incluido en la planta baja, considerada por su doble altura.
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Imagen 4. A continuacion se presenta, la planta arquitectdénica de primer nivel.
Que cuenta con 8 llaves hoteleras, es decir 8 cuartos, dos de ellos dobles, como
se muestra en el plano ARQ-04. La superficie es de 574.32 m2
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M2 DE CONSTRUCCION EN NIVEL: 574.32 m2
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Imagen 5 Se presenta el modelo de planta que se empleara para las habitaciones
del 2do y 4to Nivel, el cual cuenta con 8 habitaciones por planta, de las cuales 2
son habitaciones dobles. Plano ARQ_05 con una superficie de 567.00 m2.

M2 DE CONSTRUCCION EN NIVEL: 567.00 m2
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Imagen 6 Se presenta el modelo de planta que se empleara para las habitaciones
del 3ro y 5to Nivel, el cual cuenta con 8 habitaciones por planta, de las cuales 2

son habitaciones dobles. Plano ARQ-06 con una superficie de 567.00 m2.
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M2 DE CONSTRUCCION EN NIVEL: 567.00 m2
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Imagen 7 Se presenta el modelo de planta que se empleara para las habitaciones
del 6to Nivel, el cual cuenta con 10 habitaciones en planta. Plano ARQ-07 con una
superficie de 567.00 m2

Ay——

M2 DE CONSTRUCCION EN NIVEL: 567.00 m2
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Imagen 8 Se presenta el modelo de planta que se empleara para las habitaciones
del 7mo Nivel, el cual cuenta con 10 habitaciones en planta. Plano ARQ-08 con

una superficie de 567.00 m2

M2 DE CONSTRUCCION EN NIVEL: 567.00 m2

—
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Imagen 9 Se presenta el modelo de planta que se empleara para la terraza, el
cual cuenta con 4 habitaciones en planta, alberca, restaurante y area de cocina.
Plano ARQ-09 con una superficie de 427.76 m2
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M2 DE CONSTRUCCION EN NIVEL: 427.76 m2
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Imagen 10 Se presenta el plano de losas. Plano ARQ-10.
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Imagen 11. Se presenta el plano de estacionamiento, que consta con 43 cajones
de estacionamiento. Por la diversas actividades del estacionamiento se tienen

diferentes requerimientos, por lo que:

|

|
|
7T | e
| K o
=11
=1
=
]
. u _ J'
-
- —
)
| L j
o a Planta Arguitectonica

Se da cumplimiento con los cajones de estacionamiento, requeridos por area. Siendo
estos 43 cajones; de los cuales 41 cajones tipo + 2 para personas con capacidades

diferentes.

Concepto Numero de cajones
1 cajon por cada 2 cuartos para los primeros 20
cuartos, luego 1 cajon por cada 4 cuartos. Total de 21
Cuartos 64
Restaurante: 1 cajon por cada 40 metros cuadrados 9
(345.00m%)
Spa: 1 cajén por el area de 40 metros cuadrados;. 4
40.00 m°.
Area de administracion: 1 cajén por cada 30 metros 5
cuadrados. (50.00 m2)
Salén de eventos: 1 cajén por cada 40 metros 3
cuadrados. (120m2).
Empleados, cocinas, comedores y cuartos de 4
magquinas: 1 cajén por cada 50 m2 (195 m2)
Total 43
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En el area de estacionamiento se destind, 3 cisternas, 1 para agua cruda/contra
incendios con una dimensién de 12.90 m2 con una capacidad de 38.7 m®; una que
servira para la captaciéon de agua pluvial con una dimensién de 6.68 m? y una
capacidad de 20.04 m? y una cisterna de suministro de agua potable con una

dimensién de 28.04 m?y una capacidad de 84.12m?.

——
——
Agua cruda/Contra
incendios . .
Assasillad
Tlstema Thaliments scossihla pare
‘Suministra general de
abastecimlents de agua que
provee agua a todo ¢l hotsl
Dimenslon: 12.0n7 (regaderag, lavabas, w.c.,
Capacidad:38.7n7" cocinas..)
Dimensior: 28.04 m?
Gistsma de captaclon Capacldad: 84.12 n®
ds agua plwial (para
musa an Hege da ureas
verdas y limpisza ds
fachadas)
Dimension:8.68m?
Capacidad:20 04 m*
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Imagen 12 Se presenta los cortes arquitecténicos del proyecto Plano ARQ-011 los que
nos permite ver la integracién del proyecto, 7 niveles de habitaciones, terraza, planta baja,
lobby bar y estacionamiento (s6tano)
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Se anexa mecanica de suelos, que sugiere que a partir del manto freatico se
realizaran cimentacién mediante pilas de concreto armado de 33 metros de
longitud sobre sustrato firme. Sistema de losa de cimentacién y contra trabes de
concreto armado para soportar la estructura

A continuacién se presenta imagen que muestra la profundidad de los pilas.

=

s v

Ver planos de cimentacion.
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La altura maxima del hotel alcanza los 34.80 mt, a partir del suelo natural, la
estructura del hotel sera con concreto armado, mediante columnas y trabes,
formando marcos y losa reticular en entrepisos y azotea. La losa de planta baja se
considerara maciza de 30 cm de peralte.
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DETALLE CENTRAL
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2.5 INVERSION REQUERIDA

El importe total del capital requerido (inversidn) para el proyecto es de:

I t2| como se desglosa en la

siguiente tabla (1).

Tabla 1. Inversidon requerida para la ejecucion del proyecto.
CONCEPTO IMPORTE

Properativos

Proyecto inicial

Permisos

Infraestructura de Servicios Cabecera
Agua Potable

Energia Eléctrica

Infraestructura de Servicios internos
Alta y media tensién

Agua Potable

Alumbrado Interior

Drenaje

Estacionamiento y andador interior
Pluviales

Construccion de Edificio
Preliminares

Cimentacién

Albanileria

Estructura

Instalacién eléctrica, T.V. y tel.
Inst. Hidrosanitaria

Barda

Carpinteria

Aluminio

Pintura

Areas exteriores

Limpiezas

Equipamiento

interno

1 R

Total
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2.6 DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto estara integrado por 64 habitaciones, lobby, restaurantes, estacionamiento,
areas internas con bodegas, cuartos de maquinas, escaleras, cubo de ascensor, pasillos,
entre otros, con areas verdes y acceso inerno al hotel.

Las caracteristicas particulares se desglosan en la siguiente tabla (2):

Tabla 2. Dimensiones del proyecto.

DATOS DEL PROYECTO HOTEL MIA CANCUN
CATEGORIA: TURISTICO HOTELERO

COSAL35%= | 834.708 CUS25= | 59622

SUPERFICIE DEL PREDIO EN M2 2384.88
TABLA POR AREAS
PLANTA BAJA SUPERFCIES | CO0S (0.35%) | CUS (2.5)
SERVICIOS BASE DE DESPLANTE

BANO VESTIDOR DE MUJERES 34.05 34.05 47.62
BANO VESTIDOR DE HOMBRES 44.68 44.68 834.54
COMEDOR EMPLEADOS 23.87 23.87 667.54
LAVAVAJILLA 16.00 16.00 574.32
CARNICERIA 17.54 17.54 567
VEGETALES 15.50 15.50 567
COCINA SARIMAR 40.00 40.00 567
ALMACEN GENERAL 30.00 30.00 567
CAMARA DE CONGELACION 15.00 15.00 567
CAMARA DE REFRIGERACION 15.00 15.00 567
OFICINA CHEF 10.90 10.90 427.76
PASTELERIA 16.72 16.72
BODEGA 7.25 7.25 5953.78
ALMACEN CHICO 10.00 10.00
CASETA 10.50 10.50
HIDRONEUMATICO 30.00 30.00
PASILLO DE SERVICIO 55.75 55.75
VESTIBULO ELEVADORES 18.14 18.14
ELEVADORES 20.02 20.02
ESCALERAS DE EMERGENCIA 23.19 23.19
VESTIBULO RESTAURANTE 29.40 29.40
RESTAURANTE SARMAR 80.16 80.16
AREA DE DESCARGA 32.63 32.63
CIRCULACION 49.90 49.90
BANOS MUJERES 9.20 9.20
BANOS HOMBRES 9.24 9.24
GYM 40.00 40.00
SPA 129.90 129.90

034.94 034.94

Consultar tabla de Excel anexa al presente estudio, denominada Superficies
totales.

Con la anterior tabla se da cumplimiento al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), del
35% equi;/alente a 834.708 m®; siendo que la superficie construida en planta baja es de
834.54 m
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Para la determinacién de CUS; de 2.5 que equivale a 5,962.2 m? se da cumplimiento dado que la superficie
es de 5,953.78m>

CUADRO DE SUPERFICIES
DATOS DEL PROYECTO HOTEL MIA CANCUN
CATEGORIA: TURISTICO HOTELERO
COS AL 35% = 834.708 CUS 25 5962.2
SUPERFICIE DEL PREDIO EN M2: [2384.88
TABLA POR AREAS
[SOTANO _ |SUPERFICIE| PLANTA BAJA SUPERACIES PRIMER NIVEL TERCER NIVEL CUARTO NIVEL. QUINTO NIVEL. SEXTO NIVEL IS
cisTERNA ] 1. SERVICIOS e e SERVICIOS HABITACIONES HABITACIONES HABITACIONES HABITACIONES HABITACIONES
CISTERNA 7| 6.68]BANC VESTIDOR DE MUERES 34.05 123.90 | cuarTos 263.60 _|ouaRTos 263.60 | CUARTOS 263.60 | cuARTOS 263.60 _|cuarTos 263.60 | CUARTOS 263.60 | CUARTOS
CISTERNA Al 28.04] BANO VESTIDOR DE HOMBRES 44.68 VESTIBULO ELEVADORES| 22.02 BANOS 55.99 BANOS 55.99 BANOS 55.99 BANOS 55.99 BANOS 55.99 BANOS 55.99 BANOS
COMEDOR EMPLEADOS 23.87 ELEVADORES 20.02 TERRAZAS 84.58 TERRAZAS 77.26 TERRAZAS 77.26 [ TERRAZAS 77.26 [ TERRAZAS 77.26 TERRAZAS 77.26 TERRAZAS
LAVAVAJLLA 1600 [oenoio 2319 SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS
CARNCERI 1754 [LossY BAR 60.87 i 2674 it 2674 | 2674 2674 2674 [Too 2674 |To o [
VEGETALES 15.50 _|SALA DEESPERA 60.87 | BLEVADORES 19856 |ELEVADORES 1986 _|EvADORES 1986 _|mevADORES 19.86 | ELEVADORES 19.86__|ELEVADORES 19.86 | ELEVADORES
COGINA SARMAR 4000 |MOSTRADOR 4315 |ooen e 23.00 el 2300 |oorone 23.00 |Soone 2300 |oonon 23.00 |Soron” 23.00 |Soron
| ALMACEN GENERAL. 30.00  TENDA 8.04 CUARTO DE BLANCOS 20.23 CUARTO DE BLANCOS 20.23 CUARTO DE BLANCOS 20.23 CUARTO DE BLANCOS 20.23 CUARTO DE BLANCOS 20.23 'CUARTO DE BLANCOS 20.23 'CUARTO DE BLANCOS
CAMARA DE CONGELACION 15.00 | CIRCULACION 118.04 CIRCULACION 53.38 CIRCULACION 53.38 CIRCULACION 53.38 CIRCULACION 53.38 CIRCULACION 53.38 CIRCULACION 53.38 CIRCULACION
CANARA DE REFRIGERAGON 15.00 _|BANO MUERES 920 __|vAcoS 2694 __|vACOS 2694 |vAcios 2694 |vAcos 26.94__|VACOS 26.94__|VACOS 2694 _|VACOS
[OFioNA GHEF 10.90 __|BANO HOVBRES 5.2
PASTELERIA| 16.72  BUSSINES CENTER 818
BODEGA 7.25 PRIVADO 1 6.00
| ALMACEN CHICO 10.00 PRIVADO 2 6.00
CASETA 10.50 | COGNA TRES MARAS 2666
HORONEUVATICO 30.00 e 74.21
PASLLO DE SERVICO 5575 o 2537
VESTIULO ELEVADORES 1814
ELEVADORES 20.02 (OFICNAS 22.58
ESCALS 2319
VESTBULO RESTAURANTE 29.40
RESTAURANTE SARMAR 80.16
[AREA DE DESCARGA 3263
CROULACON 49.90
BAROS MUJERES 9.20
BAROS HOVBRES 9.24
GYm 40.00
[sea 129.90
47.62 834.54 667.54 57432 567.00 567.00 567.00 567.00 567.00

Consultar tabla de Excel anexa al presente estudio, denominada Superficies totales.



A continuacién se presenta plano que establece el area de desplante del proyecto,
asi como la superficie permeable del proyecto.

= % AREA [E DESPUANTE

o B

| :] ARES BELLADA BT 70 M2
i 27 10 %% % DEL TERREND
AT

;«.::."'3“-1 -----

: " o s
Rl AREAVERDE SELLADA 14334
i 82 8.01% %% DEL TERRENG

AREAVERDE T

| AREA PERMEABLE
734.3586m* 30.89% DEL TERRENO

Del cual tenemos la siguiente tabla

CONCEPTO M2
Area de Desplante del terreno (34.48%) 834.54
Area sellada del terreno (27.79 %) 672.70
Areas verdes sellada (6.01%) 143.24
Areas permeables (30.89%) 734.3586
total 2384.8386
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2.7 USO ACTUAL DE SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL
PROYECTO Y EN SUS COLINDANCIAS

El sitio donde se llevara a cabo el proyecto se encuentra en el predio propiedad
del promovente en colindancia a la Zona Federal Maritimo Terrestre concesionada
por la Promovente y el Mar Caribe, ademas de que comparte caracteristicas
urbanas compatibles con el desarrollo urbano del sitio y cuenta con servicios
basicos como electrificacion, agua potable, drenaje y alcantarillado, asi como
servicios de recoleccién de basura del municipio de Benito Juarez. Cabe comentar
que el proyecto, se encuentra en una zona urbanizada la cual como ya se ha
mencionado anteriormente cuenta con servicios basicos y en donde existen zonas
comerciales como restaurantes, plazas, hoteles y diversos centros de diversién
como bares, y discotecas.

En la parte sur Oeste colindante al predio, a escasos 200 m, se encuentra la
Laguna Nichupte, que es el cuerpo de agua mas importante en la zona, ya que por
sus caracteristicas naturales y belleza escénica, en ella se practican muchos
deportes motorizados, canotaje, vela, observacion de la naturaleza entre otros. Sin
embargo, queda fuera del rango de generarse algun posible impacto al mismo.

El entorno que predomina en las inmediaciones del sitio del proyecto o area de
influencia directa, es de tipo antrépico, es decir que el entorno natural se
encuentra altamente modificado, particularmente en el medio terrestre.

Por todo lo anterior y en virtud de que el area donde se desarrollara el proyecto
presenta influencia por las actividades turisticas se considera que es congruente
con el uso de suelo predominante de la zona; ademas de ser congruente con los
instrumentos de politica ambiental.

2.8 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS
REQUERIDOS

El sitio del proyecto se ubica en un area netamente turistica, donde el principal
atractivo son las actividades de sol y de playa; en las inmediaciones se cuenta con
el servicio de agua potable, transporte publico (taxis y camiones urbanos),
servicios de restaurante, hospedaje y recreacion, asi como vialidades de acceso
terrestre.

La parte de la zona hotelera de Cancun, es considerada como el centro de
desarrollo turistico mas importante del Municipio de Benito Juarez por el creciente
desarrollo por la demanda de servicios que requiere el turismo. En dicha zona se
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tiene una creciente urbanizacién que cuenta con servicios tales como son: red de
drenaje municipal; servicio de recoleccién de basura y desechos (de manera
rutinaria); seguridad publica, transito y policia turistica; servicios de energia
eléctrica (proporcionado por la Comision Federal de Electricidad); correo,
telegrafia, (proporcionado por la paraestatal SEPOMEX), fax y telefonia;
transporte urbano y sindicato de taxis; servicios de salud (oficial y privado);
infraestructura bancaria y servicios de cambio de moneda de las principales, es
asi que todos los servicios de infraestructura antes mencionados sirven de apoyo
a la comunidad que vive y presta sus servicios al turismo, ademas que serviran
para darle mayor viabilidad al proyecto que se propone.

Por ultimo, es conveniente destacar que la zona cuenta con mucha influencia
turistica local, en virtud de que el proyecto se encuentra aledano al Mar Caribe y
cercano a playas publicas.

2.9 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

A continuacién, se describen las caracteristicas particulares que tienen que ver
con el desarrollo del proyecto en sus distintas etapas (Ver planos Anexos).

2.10 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

Se estima una temporalidad de 48 meses para la finalizacién de las actividades de
construccién, en los cuales no se incluyen los tiempos de tramite de créditos
financieros, tramites administrativos como son el tramite y obtencién de la fianza
ambiental y de la licencia de construccion que pueden llegar a tomar hasta 17
meses, por lo cual en total se requiere 65 meses de vigencia de los permisos
ambientales, 17 de ellos destinados a la tramitologia mencionada; de tal manera
la etapa de construccidn se desarrollara de acuerdo a las siguientes etapas.

Se estima que la vida util del proyecto propuesto sera de 50 afnos, de acuerdo con
el plan de mantenimiento programado para mantener en dptimas condiciones las
obras a realizar.

En seguida se describen las distintas actividades que se llevaran a cabo en cada
etapa del proyecto.
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Las obras para la construccion del proyecto se pretenden llevar a cabo durante cuatro afios de acuerdo al siguiente cronc

M ESE S

Partida 112]13)4)5)6]7)8]ojojnjrzy3juaji5]6]17]18]19]20)21]22]23|24|25]26|27]28]29]30]31]32]33]34]35

Preliminares

Terracerias

Cimentaciones

Red Sanitaria
Red Hidraulica
Red Pluvial
Estructura

Muros
Inst. H/S

Inst. Eléctrica

Canceleria

Carpinteria
Obra Exterior

Reforestacion

Limpieza




2.11 PREPARACION DEL SITIO
Situacion Actual.

El predio donde se pretende realizar el proyecto Mia Cancun, no tiene
construccién alguna, siendo que el predio esta limpio, libre de vegetacion. Hace
algunos afos en este predio se ubicaba un hotel que ha sido demolido por haber
concluido con su tiempo de vida, dicha accién fue realizada con licencia de
demolicibn con numero 7495 Folio 1717/19 Fecha de autorizacion 12 de
noviembre de 2019 con una vigencia de 24 meses (7 de junio de 2019- 7 de
junio 2021) y se obtuvo aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de
impacto ambiental para realizar la demolicion con Oficio Numero 04/SGA/2051/18
04978 de fecha 9 de octubre de 2018

De las autorizaciones obtenidas se tiene la Constancia de Uso de Suelo con oficio
namero SMEYDU/DGDU/DPU/CUS/1642/2018, la cual expone un C.O.S de 35%
teniendo una superficie de aprovechamiento es de 834.71 m? y un CUS de 2.5;
con una superficie 5,962.20 m?, densidad 270 ctos/ha siendo que el nimero
maximo de cuartos de 64.

Cabe hacer mencion que en lo referente al COS y CUS que son aplicables, se
respetaran los asignados en la actualizacion del Programa de desarrollo Urbano
Actualizado, como se describe en el capitulo 3.

Despalme.

El area de desplante del Proyecto no hay presencia de vegetacién, dado que en el
2019, se realiz6 la demolicién del hotel que se encontraba en el predio, y conserva
las condiciones libre de vegetacion y sin construcciones.

Excavacion, compactacion y nivelacion.

La excavacion se realizara exclusivamente en el area de desplante de zapatas,
columnas y/losas. No se prevé la realizacion de dragados ni desviacidén de cauces.
Se requiere la conformacién de terraplén para levantar la obra sobre el mismo, no
obstante, este sera de material de relleno natural (sascab y roca) y se restringe a
las areas de hincado de columnas para desplantar la losa de aprovechamiento
indicada en las plantas arquitecténicas.
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ESTRATEGIAS DE APROVECHAMIENTO

Para cumplir con el espiritu primordial de la Ley para la Prevencién y la Gestién
Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, los establecimientos
generadores, tendran que establecer estrategias de minimizacién o
aprovechamiento de residuos, lo cual debe dar como resultado una gestién
integral de residuos con el objetivo de reintroducirlos a las cadenas de produccion
por un lado, y por el otro, fortalecer la operatividad del relleno sanitario,
preservando la calidad de vida de las personas y previniendo la contaminacion
ambiental por residuos sélidos.

Tomando en cuenta estas aseveraciones, dentro del presente Plan de Manejo, se
establecen estrategias vinculadas a fortalecer las capacidades operativas y
técnicas del manejo de residuos con el objetivo citado en el parrafo anterior.

Cabe senalar que para cumplir con lo estipulado para ser considerado un Plan de
Manejo, seran aplicadas las politicas y criterios de reducir, valorizar, reusar y
reciclar los residuos generados.

1.- Fortalecer la separacién primaria de los residuos generados

Actividades. Se buscara mejorar la separacion de los residuos con el objeto de
ampliar la cantidad de residuos enviados a reciclaje o aprovechamiento, esta
actividad se desarrollara ya sea implementando mas y mejores contenedores,
capacitando a los empleados para colocar los residuos donde corresponda y
colocar mensajes para sensibilizar al personal.

2.- Utilizacién de botellas o vasos de retornables

Se le pedira a los trabajadores que lleven vaso reusables o retornables con la
finalidad de disminuir este tipo de residuos, toda vez que existen botellones de
agua para estar rellenando sus botellas retornables o para el uso de estos tipo de
vaso.

3.- Fortalecimiento de la infraestructura para separacion y aprovechamiento de
residuos

Actividades. Semanales se realizara un inventario del nimero de contenedores
con los que se cuentan, en caso de que falte colocar uno mas se estara
consiguiendo este, alguno o se tenga que dar de baja por las condiciones en las
gue se encuentre, se sustituira por otro en buen estado.

Se dispondrd de un area especifica para depositar los residuos de forma
separada.
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4.- Difusién y capacitacion

Actividades. Para que el Plan de Manejo tenga una buena difusiébn y por
consiguiente una buena implementacién se continuard con la capacitacién de
trabajadores y colaboradores, con ello se pretende fortalecer las capacidades y
conocimientos para que ya sea se aplique la separacién adecuada de los residuos
y en su caso la participaciéon activa de los diferentes actores.

5.- Disposicién adecuada de cada uno de los residuos generados en el proceso de
demolicién

Residuos Sdlidos Valorizables

Estos residuos sera dispuestos atreves de una empresa debidamente registrada
ante la SEMA ya se empez06 a tener acercamientos con estas.

Firmes de concreto

Para manejar este tipo de residuos se vera con el sindicado de volqueteros toda
vez que solo ellos cuentan con el personal y el nimero de vehiculos suficiente
para poder prestar este servicio, aunque se sabe que no es una empresa
debidamente registrada se busca que la disposicion final de estos residuos sea la
adecuada por que se estar cerciorando la disposicién de estos tipo de residuos.
Este materia es inerte y sera utilizado como cobertura en el Relleno sanitario del
Municipio de Benito Juarez ademas si este fuera requerido por un particular para
nivelar su predio sera proporcionado al mismo.

Madera

Los residuos de madera generados en la demolicién o construcién tienen mayor
potencial de reciclado, pues suelen estar mas limpios que los que resultan de los
procesos de demolicion y son mas faciles de separar del resto de las corrientes de
materiales reciclables. Numerosas instalaciones dedicadas al procesamiento de
madera proveniente de construcciones y demoliciones se han creado en los
Estados Unidos en los ultimos afos.

La madera triturada o el aserrin se utiliza como cubierta o para abultar la
composta, como cama de animales o como combustible, por su bajo contenido de
humedad. Sin embargo, dependiendo de la regulacion estatal, puede haber
restricciones para la combustién de cierto tipo de maderas (por ejemplo, pintadas
o tratadas con sustancias preservadoras), a fin de prevenir o reducir emisiones
contaminantes al ambiente.
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Metales

Entre todos los materiales recuperados a partir de los residuos de la construccion
y demolicion, los metales son los que tienen el mayor potencial de reciclado, pues
existen buenos mercados para los metales ferrosos, asi como para el cobre y el
bronce. El Instituto de Reciclaje de Acero informa que el reciclaje del acero
alcanza un 85 por ciento (lo que equivale a cerca de 18.2 millones de toneladas de
las 21.4 generadas). Los metales recuperados provienen principalmente de
edificios, calles, puentes y autopistas.

Plafones o muros de yeso

Este tipo de materiales suelen recuperarse separando la capa de papel detras del
yeso y reciclando ambos para volver a reconstituir plafones o muros, pero también
se les emplea como las birutas de madera para hacer camas de animales o
elaborar composta.

Uso de Barios portatiles.

Se tiene contemplado la construccion obras provisionales como bodegas que
sirvan de almacén para los materiales, aunado a la instalacién de bafnos portatiles
para que los trabajadores realicen sus necesidades fisioldgicas (Figura 3).

Figura 3. Ejemplo de bafo portétil para ser
usado por los trabajadores en la zona del
proyecto.

Por experiencia se sabe que aunque los trabajadores cuenten con bafos en
nuamero suficiente se da el fecalismo a cielo abierto, por lo que se contara con una
brigada de vigilancia y limpieza para evitar estas conductas y mantener limpios los
sanitarios asi como las areas colindantes a la zona del proyecto.
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2.12 Construccion

Para esta etapa de construccion, se tiene considerado establecer actividades
como el trazo y nivelacion, excavacion y cimentaciones, edificacion, ambientacién
y reforestacion de areas ajardinadas, entre otras.

Por otro lado, es necesario considerar el suministro de energias, agua potable y
descarga de aguas residuales entre otros, que se mencionan a continuacion.

Energia eléctrica. Actualmente se cuenta con la energia eléctrica en el sitio del
proyecto, con acometida eléctrica, la cual se dispondra en la infraestructura de
acuerdo a lo solicitado por la CFE, por lo que unicamente sera renovar el contrato
que se encuentra vigente. Cabe sefalar, que paulatinamente, el promovente tiene
considerado hacer uso de energias alternativas como la solar y la edlica, a fin de
disminuir costos en el consumo y contribuir a la no generacion de contaminantes
al ambiente.

La instalacion eléctrica se plantea en diferentes circuitos, separados en tres
categorias: fuerza, contactos e iluminacion, la instalacion se hara con tuberia
metélica galvanizada cuando sea de tipo aparente, y en tuberia plastica certificada
cuando esté ahogada en muros o losas. El cableado sera con cable THW con
calibre determinado por el calculo de cargas. La lluminacién sera mediante
lamparas con tecnologia LED para minimizar el consumo eléctrico

Agua Potable. El agua potable se obtendra de la red de agua potable de la
comision de Agua Potable y Alcantarillado, actualmente existe toda la
infraestructura para dotar al hotel con este recurso, por lo que Unicamente sera
renovar el contrato que se encuentra vigente. Por otro lado, paulatinamente, el
promovente, hara uso de aguas proveniente del manto freatico o del Mar Caribe,
realizando todos los tramites ante las instancias correspondientes a fin de obtener
los permisos.

La determinacién del consumo de agua potable se desprende del documento elaborado
por CONAGUA, denominado “MANUAL DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO/Datos Basicos”. En este documento se establecen los siguientes datos:
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Tabla 9. Consumos del manual de CAPA

Consumo en hoteles
Clasificacion Consumos en hoteles (l/cuarto/dia)
Zona turistica Zona urbana
Gran turismo 2000 1000
4y 5 estrellas 1500 750
1 a 3 estrellas 1000 400

El abastecimiento de agua potable sera mediante la tuberia municipal con una toma de
13mm que pasara a través del medidor para posteriormente almacenarse en una cisterna
que se ubicara en el sétano; con una capacidad de 84.12m>.

El agua se bombeara desde el cuarto de maquinas directamente hacia los muebles que
requieran alimentacién hidraulica. Paralelamente, el agua pluvial 20.04m?® se almacenara
en una cisterna con una capacidad de lIts. de capacidad, para el sistema de riego.

Para la determinar la capacidad y tamafo de la cisterna se utilizaron los siguientes datos:

Tabla 10. Determinacion de cisterna

Datos:

A Gasto x Habitacién x Dia 400 | It/hab/dia

B No. de Habitaciones 64.00 | hab

D Dias de Reserva 3.00 | dia

Gasto:

C=AxB |Gasto x Dia 25,600.00 | It/dia
Dias de reserva 3 dias

CxD Capacidad minima de cisterna en litros 76,800.00 | It
Capacidad de minima cisterna en M3 77.00 m3
Capacidad definitiva 84.12 | M3

*Para mayores detalles sobre la instalacion hidraulica del Proyecto favor de consultar las
especificaciones técnicas indicadas en los planos sanitarios e hidraulicos e isométricos
del proyecto, adjuntos en formato electronico y en papel en los anexos del presente
estudio.

En este sentido, de acuerdo con la tabla de consumo en hoteles tomada del Apéndice
Informativo 8 “Procedimiento para la determinacion del consumo de agua” de la NMX-AA-
164-SCF1-2013, se establecié que el proyecto presenta un consumo promedio de 400
litros/cuarto/dia (hotel clasificado de 1 a 3 estrellas ubicado en una Zona Urbana),
tomando en cuenta que el proyecto contempla 64 habitaciones, se tiene un consumo
diario de 25,600 litros con una ocupacién a tope, por lo que con el uso de los materiales y
productos que se utilizaran en las instalaciones hidraulicas antes listados, se asegura una
reduccion del consumo de agua de al menos el 20% comparado con un consumo regular,
es decir, se ahorraran 5,120.00 litros diarios.
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Para el célculo de la captacién de agua pluvial se utilizaron las férmulas y parametros
indicados en el Apéndice Informativo 9 “Metodologia para el calculo del agua de lluvia
susceptible de ser captada en la edificacion” de la NMX-AA-164-SCFI-2013:

Volumen de captacion pluvial anual

Precipitacion Normal (1981 - 2010)* p= 1,300.20 mm/afo
Escurrimiento 01 463.64 m2
Escurrimiento 02 272.75 m2
Escurrimiento 03 64.23 m2
TOTAL A= 800.62 m2
_ prA=xk,
Va="1000
Donde:

V,: volumen promedio de captacién anual, en m®.

p: precipitacién promedio anual, en mm.

A: 4rea de la proyeccién horizontal de las instalaciones de captacién, en m?.

k.: coeficiente de escurrimiento de acuerdo al material de las nstalaciones de captacion,
adimensional. Los valores de este coeficiente se muestran en la tabla siguiente.

Volumen promedio de captacién anual p x A = 1300.2 mm/afio * 800.6209 m2 = 1,040,967.29 m3/ afno
Coeficiente de escurrimiento Ke = 0.90 Concreto
Volumen de Captacion Anual Va = (1300.2 mm/afio * 800.6209 m2 * 0.9) / 1000 = 936.87 m3/ afio

Porcentaje de Ahorro Anual por captacion plivial

14
% U, =—2 %100

Volumen de demanda anual Da= 22 m3/dia * 365 dia = 8,030.00 m3/afno
Porcentaje de ahorro Anual %Up= (936.87 m3/afio /8030m3/afio ) * 100 11.67%
*FUENTE

https://smn.conagua.gob.mx/es/climatologia/informacion-climatologica/informacion-estadistica-climatologica
Datos de la estacion climatolégica :

Nombre CANCUN

Clave 23155

Ubicacion: BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO
Altitud 9m

Con esta informacién, se informa que la captacién de agua pluvial se realizara a través de
las superficies de captacion de las azoteas del proyecto, des donde se recolectara el agua
pluvial para su posterior almacenamiento temporal en una cisterna especifica para este fin
que se encontrard instalada en el area de sétano, y que tendra una capacidad de
almacenamiento de 20.04 m3:
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El proyecto contara con mecanismos de retencion de sélidos para las bajantes de
recoleccion de agua pluvial, asi como dispositivos de atrapamiento de grasas y
aceites, mismos que se describen a continuacion:

Como método de retencion de sélidos para las bajantes pluviales, se instalaran
filtros profesionales para agua de lluvia, y que se describen a continuacion.

Se utilizaran filtros pluviales marca GRAF, modelo Universal 3 XL*, tipo cesta, facil
y sencillo con un 100% de rendimiento, mismo que presenta las siguientes
caracteristicas:

100% de aprovechamiento del agua.
Sistema de filtracién reducido que se integra perfectamente al sistema de
captacion.

Extraccion facil del filtro para su mantenimiento con su asa.
Apto para conectar a un sistema de drenaje

275 mm entre la entrada y la salida del agua

Méxima superficie de filtracion: 350 m?

Conexiones standard de 110.

*Se anexa instructivo y ficha técnica del producto.

Complementariamente, se instalara a la bajada de cada uno de los dos cuerpos de
habitaciones, un interceptor para grasas para conexion de 4” con capacidad para
90 I/min y 36 kg para sedimentos soélidos. Marca HELVEX, Modelo: 1G-40.

Mientras que las lineas sanitarias de cocina , bar , contaran, cada una de ellas,
con interceptor para grasas para conexion de 2” con capacidad para 45 I/min y kg
para sedimentos sdélidos. Marca HELVEX, Modelo: |G-20.

INTERCEPTORES DE GRASA: Impiden la salida de esta sustancia al sistema del
drenaje publico, contribuyendo a evitar la obstruccién de las canerias, procurando
al mismo tiempo la preservacion del medio ambiente. Funcionamiento: Por
diferencia de densidad, la grasa que lleva el agua, choca con mamparas
verticales, se separa hacia la superficie y se acumula en forma de capas de grasa
medio solidificadas. El agua limpia sigue su camino hacia el drenaje y la grasa se
acumula en la parte superior del interceptor. (Ver ficha técnica)

INTERCEPTORES

DE GRASA .
\

7
7/
7/
4

AGUA + GRASA
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Interceptora de grasa con canastilla para sedimentos sélidos de 45 I/min y 18 kg
de capacidad. Conexién para tubo de 2" para roscar. Modelo |G-20-PTM. (Ver
ficha técnica)
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Interceptora de grasa con canastilla para sedimentos sélidos de 90 I/min y 36 kg
de capacidad. Modelo 1G-40 (Ver ficha técnica)
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En el proyecto MIA Cancun se ha tenido especial cuidado en la seleccion de materiales,
productos y tipo de instalaciones, las cuales no podran ser certificadas hasta el momento
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de su adquisicién e instalacion, sin embargo, de ellas se prevé que tengan las siguientes
caracteristicas:

Los materiales y productos a emplear en las instalaciones hidraulicas son Tubos,
conexiones y empalmes de Tubos de policloruro de vinilo (PVC) sin plastificantes, que
cumplen con la norma oficial mexicana NOM-001-CONAGUA-2011.

Para la Reduccion en el consumo de agua de al menos del 20%; mediante el empleo de:

e Sistema de tratamiento de aguas duras por medio de sistema que impide la
acumulaciéon de cal y oxido en las tuberias, con capacidad para 25 m3/h, Marca:
HELVEX, Linea: INSTITUCIONAL, Modelo: Vulcan.

e Monomando para lavabo con extension acabado, Marca: HELVEX, Linea:
PROYECTA, Modelo: MO8-SP02-1.9

e Lavabo de sobreponer, Marca: HELVEX, Linea: PROYECTA, Modelo: LV
LUCERNA 1

e Sanitario, Marca: INTERCERAMIC, Modelo: LOGAN S-657-0. Cumple con la
NOM-009-CONAGUA-2001 y su valvula de admision con lo estipulado en la NOM-
010-CONAGUA-2000.

e Mingitorio Seco Oval / TDS, HELVEX, Linea: INSTITUCIONAL, Modelo: MG GOBI
TDS, SIN CONSUMO DE AGUA.

e Regadera, Marca: HELVEX, Linea: PROYECTA, Modelo: Rec 02. Cumple con la
NOM-008-CONAGUA-1998.

e Mezcladora individual para regadera, Marca: HELVEX, Linea: Vértika, Modelo:
MR-1001

e Coladera Rejilla de Acero Inoxidable Cuadrada de 25 cm con Campana, Marca:
HELVEX, Modelo: 2584

Los siguientes materiales y productos antes descritos se utilizaran en las instalaciones

hidradulicas y que se encuentran certificadas por normas oficiales mexicanas para su
comercializacion en México.

Instalaciones especiales.

El acondicionamiento de las habitaciones se hard mediante mini splits inverter por
habitaciéon con capacidad de 16,800 BTU. Asi como ventiladores de baja velocidad para
incrementar la eficiencia. Se plante el uso de ventilacion cruzada para minimizar su uso y
el consumo eléctrico.

Se ha designado un sitio especifico destinado a servicios con cuarto de maquinas y cuarto
para ser usado como estacién de almacenamiento y transferencia de los residuos sélidos
clasificados que se generaran durante todas las etapas del proyecto, esta obra se
contabiliza en la superficie del acceso.

Se contara con area de SPA en el &rea de Lobby.

Agua Residual. Se estima que el agua maxima de rechazo seria el 80% de la
consumida, en este sentido, las aguas residuales se dispondran en la red de
drenaje sanitario de la comision de Agua Potable y Alcantarillado, o de su
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organismo operador AGUAKAN, actualmente existe toda la infraestructura para
conducir estas aguas a dicha red, por lo que Unicamente sera renovar el contrato
gue se encuentra vigente.

Vias de comunicacion. Actualmente el acceso al hotel es a través del Boulevard
Kukulkan y por agua a través del Mar Caribe.
Materiales requeridos para la construccion del proyecto.

A continuacion (Tabla 6), se hace el desglose de las cantidades y tipos de
materiales que se utilizaran en la construccién del proyecto.
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ALAMBRE RECOCIDO KILO 100.00
ALAMBRON KILO 100.00
ARMEX CADENA 15X20 PIEZA 77.00
ARMEX CASTILLO 15X15 PIEZA 60.00
BLOCK 10X20X40 PIEZA 250.00
BLOCK 15X20X40 PIEZA 4700.00
BLOCK 20X20X40 PIEZA 200.00
BOVEDILLA 15X25X56 PIEZA 1280.00
CAL BULTO 560.00
CEMENTO BULTO 1260.00
CEMENTO BCO BULTO
CLAVO 2 1/2 STD KILO 25.00
CLAVO 4 STD KILO 25.00
GRAVA M3 28.00
LAMINA CARTON JUEGO 20.00
MALLA ELECTROSOLDADA M2 300.00
PEGAZULEJO BULTO 120.00
POLVO M3 84.00
RELLENO M3 42.00
VARILLA 172 TON 0.12
VARILLA 3/4 TON 0.27
VARILLA 3/4 PIEZA 40.00
VARILLA 3/8 TON 013
VARILLA 5/8 TON 0.19
VIGUETA 12-5 ML 340.50
BOQUILLEX CEMIX GRIS_10 KG KG 120.00
27 |BOQUILLEX S/ARENA ALMENDRA KG 100.00
28 |CENEFA KIDA GRIS 7.25X45 PIEZA 30.00
29 |MOGA VENE AZ CANCUN 2X2 PIEZA 8.00
30 |PIEDRA NATURAL N91120 30X30X2 |  PIEZA 30.00
31_|PISO KIDA GRIS 45X45 METRO 116.64
32_|PISO SIEMEN HUESO 45X45 METRO 116.64
33_|TANQUE CADET 3 BCO PIEZA 2.00
34_|TANQUE PRELUDE MARFIL PIEZA 1.00
35 |TAZA EL CADET 3 BCO PIEZA 2.00
36 _|TAZA PRELUDE ALARG MARFIL PIEZA 1.00
37 [ALAMBRE RECOCIDO COCOPESA KG 20.00
38 |BARROTE PINO ASERRADERO PIEZA 80.00
39 [C.N.O.P. AGUA M3 32.00
40 |CHAFLAN PINO 1X1X8.25 PIEZA 200.00
41_|CLAVO DE 21/2 COCOPESA KG 8.00
42 _|[CLAVO PICONCRETO DVC KG 25.00
43 _|CUBETA PLASTICO 20 LTS PIEZA 20.00
44_|DUELA 1X4X8 BAJCE PIEZA 35.00
45_|POLIFLEX 13 MM METRO 100.00
46_|POLIN ASERRADERO 3X3X8.25 PIEZA 40.00
47 _|POLVO FINO_COCOPESA BULTO 14.00
48 | TABLA DE PINO 1X12X8.25 BAJCE PIEZA 36.00
49 _|TABLA DE PINO 1X8X8.25 BAJCE PIEZA 20.00
50 _|VARILLA PINO 1X2X8.25 BAJCE PIEZA 173.00

2.13 Etapa de operacion y mantenimiento
Las actividades a realizar en esta etapa, corresponden basicamente a servicios de
alojamiento y hospedaje a través de habitaciones perfectamente equipadas para

los usuarios.

No obstante, se reconoce que para el desarrollo de las actividades propias de un
hotel que se desarrollen en las instalaciones del proyecto, se requerird dar

Pagina 40



cumplimiento a los criterios ecoldgicos establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local de Benito Juéarez.

Por otro lado, las instalaciones al ser usadas por los huéspedes, tendran un
desgaste natural de los elementos con que cuenta, por lo que es muy importante
el mantenimiento de las instalaciones.

Sin embargo, cabe sefalar que para la limpieza y mantenimiento de las
instalaciones, serd necesaria la creacién de empleos permanentes y temporales,
ya que en el caso de cualquier tipo de reparacion, ésta sera atendida de acuerdo
al tipo de desperfecto que pueda suceder. De igual forma, se establecera un
programa de mantenimiento preventivo para que las instalaciones del proyecto se
encuentren en éptimas condiciones.

El personal que realice las funciones de mantenimiento debera estar capacitado
con el fin de no causar ningun deterioro en las instalaciones ni derramar algun
desperdicio o sustancia al suelo. EI mantenimiento correctivo que se realice y que
requiera de un cambio de pieza, se hara cuidando de no ocasionar ningun impacto
al ambiente. El material sobrante se llevara fuera del predio a lugares autorizados
para tal fin.

2.14 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

No se pretende la realizacién de obras y actividades provisionales relacionadas al
proyecto. Es importante mencionar que durante la etapa de construccion, se
contrataran sanitarios portatiles que se colocaran temporalmente en la ZOFEMAT
bajo la supervisién de un biélogo para su adecuado uso.

2.15 Descripcién de obras asociadas al proyecto
No existen obras asociadas al proyecto.

2.16 Personal requerido

La mano de obra que se requerira en las distintas etapas del proyecto, sera
variable de acuerdo con las necesidades impuestas por la actividad. Las etapas de
preparacion del sitio y construccién seran las mas demandantes en este sentido.

Para la fase de preparaciéon del sitio, serd necesario contar con personal para
cubrir los siguientes aspectos técnicos:
» Residente de obra.
Responsable de topografia (area de operacion).
Operadores de maquinaria.
Oficiales y peones, segun sean requeridos.

Y V V
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Para la fase de construccidon, sera necesario contar con personal para cubrir los
siguientes aspectos técnicos:

Residente de obra.

Responsable de operacién (area de operacion).
Responsable de mantenimiento (area de operacién).
Responsable de control (4rea de operacion).
Responsable de topografia (area de operacién).
Operadores de maquinaria.

Oficiales y peones, segun sean requeridos.
Oficial de Albanileria

Ayudantes de Albafnileria

Oficial de plomeria

Oficial de electricidad

Ayudante General

VVVYVVVVYYVYVYYVYY

2.17 Etapa de abandono del sitio
Al término de la vida util del proyecto se procedera a solicitar una ampliacion del
plazo para la operacién de las obras.

2.18 Utilizacion de explosivos
No se contempla el uso de explosivos en ninguna etapa del proyecto.

2.19 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmosfera

A.- Residuos que seran generados a la atmodsfera, suelo, agua y otros.
Residuos Sdélidos.

Durante la etapa de preparacion del sitio, construccién y operacion de las
actividades propias del proyecto, se generara una serie de residuos sélidos
urbanos, producto del desarrollo y ejecucion de las actividades y obras inherentes
a estas etapas. Entre ellos destacaran, por sus volumenes y dimensiones, los que
se describen a continuacion.

a).- Domésticos.- Durante la estancia laboral del personal contratado, existe la

posibilidad de que se generen residuos de tipo doméstico constituidos
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principalmente por restos de alimentos procesados, envolturas de celofan, plastico
y carton, recipientes o envases de cartén, cristal, aluminio o lata.

Residuos Liquidos.

En las etapas de preparacién del sitio, construccion y operaciéon de las actividades
propias del proyecto, las aguas generadas seran principalmente producto de la
miccion, que realice el personal contratado, durante su estancia laboral diaria y
ocasionalmente de situaciones de defecacion.

Residuos Peligrosos.

Cabe sefalar que durante las etapas de preparacion del sitio y operacién de las
actividades propias del proyecto, NO existe la posibilidad de generar residuos
peligrosos.

Generacion de Emisiones a la Atmosfera.

Durante la etapa de preparacion del sitio, construccién y operacion de las
actividades propias del proyecto, se estima la minima produccién de emisiones al
aire, para lo cual se tendrd el especial cuidado de dar cumplimiento a lo
establecido en las Normas Oficiales Mexicanas, ya que las emisiones al aire seran
producto del ruido producido por la maquinaria y los vehiculos pesados que se
encuentren realizando alguna actividad en el sitio, y en minima cantidad de gases
producto del uso de estos mismos, asi como emisiones de particulas
transportadas de manera natural por la accién del viento y producto de las
actividades adheridas al proyecto.

Para el caso de la generacién de gases por parte de los motores de los vehiculos,
se presume que seran en minimas cantidades puesto que se solicitara a la
compafnia constructora que toda su maquinaria y equipo cuente con un programa
de mantenimiento para disminuir las emisiones de los motores de los vehiculos
destinados a la ejecucién de alguna de las actividades dentro del sitio.

Emisiones de Ruido.

En todas las etapas de desarrollo del proyecto, seran emitidos niveles de ruido,
pero se tendra especial cuidado de que no contravengan lo especificado en las
Normas Oficiales Mexicanas establecidas para las emisiones de ruido sean estas
provenientes de fuentes fijas 6 moviles. Ademas, considerando que es un area
totalmente abierta en donde el transito recurrente de automéviles y personas hace
que existan niveles de ruido los cuales hasta el momento no han causado
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afectaciones a las personas o al ecosistema, por lo cual, se considera que el
proyecto tampoco contribuira a incrementar en gran medida estas alteraciones.

B.- Descripcion del procedimiento de disposicion, tratamiento y/o destino
final de los residuos solidos y liquidos.

Residuos Sélidos.

Para el caso de la generacion de los residuos sélidos, se tendra que establecer un
area dentro del predio propiedad del promovente, con el fin de crear un almacén
temporal de residuos sélidos.

Los residuos sélidos que se generen durante la etapa de preparacion del sitio,
construccién y operacién de las actividades propias del proyecto, deberan ser
peridbdicamente recolectados y dispuestos en recipientes adecuados para su
traslado al sitio de disposicion final establecido por la autoridad municipal
competente. Dicha recoleccién se realizara de manera diaria en las areas de
trabajo y el acopio de los residuos sélidos generados, seran depositados en
tambos de 200 litros para que se puedan trasladar posteriormente al sitio
autorizado.

Durante la etapa de operacién, la basura doméstica sera recolectada y se
separara la organica de la inerte. Para ello se dispondra de recipientes adecuados
con tapa que en su interior contendran bolsas de plastico para el depésito de la
basura; para retirarlos, seran recolectados por parte del servicio que ofrece la
autoridad municipal a fin de ser depositados en el sitio autorizado de destino final
para la zona del proyecto.

Para el caso de los residuos solidos organicos, se prevé una instalacién para la
colecta, concentracién, separacion y reciclaje de estos desperdicios mediante el
método de "composta".

Aguas Residuales.

Durante la etapa de preparacion del sitio, construccién y operacion de las
actividades propias del proyecto, se contara con banos portatiles para uso del
personal que labore en la obra. Por otro lado, no se contempla la construcciéon o
establecimiento de algun sistema que trate las aguas residuales, ya que estas
serdn conducidas a la red de drenaje sanitario de la CAPA o de su organismo
operador AGUAKAN.

Residuos Peligrosos.
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Como se menciond con anterioridad, NO se generaran residuos peligrosos, por lo
cual, no se tiene contemplado ningun establecimiento que les dé un confinamiento
temporal. Cabe mencionar que tanto la maquinaria como los vehiculos que
transporten los materiales de construccion, se encuentran contemplados dentro de
un programa de mantenimiento, con la finalidad de no generar algun tipo de
residuo peligroso en el sitio.

C.- Especificaciones de los materiales utilizables para el proyecto.

En el apartado pertinente, se presentan las especificaciones de los materiales, asi
como de las etapas constructivas del proyecto, las cuales seran las necesarias
para la construccion del hotel, asi mismo, se contempla una descripcion detallada
de cada una de ellas, con la finalidad de evocar la actividad.

D.- Requerimientos de mano de obra.

La mano de obra que se requerira en las distintas etapas del proyecto, sera
variable de acuerdo con las necesidades impuestas por la actividad. Las etapas de
preparacion del sitio y operacion seran las mas demandantes en este sentido.

Para la fase de preparacion del sitio, serd necesario contar con personal para
cubrir los siguientes aspectos técnicos:
Residente de obra.

Responsable de topografia (area de operacién).
Operadores de maquinaria.
Oficiales y peones, segun sean requeridos.

YV V VY

Para la fase de construccidon, sera necesario contar con personal para cubrir los

siguientes aspectos técnicos:
> [ Residente de obra.

> [ Responsable de operacién (area de operacién).
> Responsable de mantenimiento (area de operacion).
» Responsable de control (area de operacion).

» Responsable de topografia (area de operacion).
> Operadores de maquinaria.

» Oficiales y peones, segun sean requeridos.

» Oficial de Albanileria

» Ayudante de Albanileria

»  Oficial de plomeria

» Oficial de electricidad

» Ayudante General

E.- Obras y/o servicios de apoyo a utilizar.

Para la operacion del sitio es necesario contar con la infraestructura béasica que
permita apoyar y controlar las actividades que se llevaran a cabo en él. A
continuacién se describe cada una de ellas.
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Area de acceso y espera.

Las secciones de acceso al sitio tendran que dar el espacio vial para la espera de
cualquier vehiculo proximo al frente de trabajo, para el acarreo de los materiales
que sean requeridos para la construcciéon de las obras en el sitio.

Cerca perimetral.
Actualmente, el sitio no se encuentra delimitado con una cerca perimetral, sin
embargo, existen las mojoneras que delimitan las superficies entre las parcelas.

Senalamientos.

Los sefialamientos en el sitio seran de tres tipos: informativos, preventivos vy
restrictivos, pudiendo ser de tipo movil, fijo o auditivo debiendo ajustarse a la
normatividad aplicable.

Cabe senalar que dentro del sitio, sera necesario indicar mediante sefalamientos
fijos, los posibles riesgos y peligros a que se puedan someter las personas
derivado de las actividades de mérito. Por otro lado, los sefialamientos auditivos,
seran utilizados al inicio y termino de las jornadas laborables, asi como de
presentarse alguna emergencia mayor en el sitio, lo cual indicara el cese de las
actividades. Para el caso de los sefialamientos moviles, estos estaran indicados
en partes visibles de la maquinaria y equipo utilizado para las actividades del
proyecto.
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CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

3.1 VINCULACION DEL PROYECTO CON EL MARCO NORMATIVO.

La edificacién y operacion del proyecto “MIA Cancun” se establecera en un predio
colindante con la zona federal maritimo terrestre, por lo que se ubica en un ambiente
costero y le son aplicables diversos preceptos legales contenidos en la LGEEPA, en su
Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente establece en su
articulo 28 que los desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros (fraccién
IX), requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; es por ello que se somete a evaluacion el presente proyecto, ya que
corresponde a una obra que se realizara en un ecosistema costero.

Articulo 5.- Son Facultades de la Federacion:

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere
el Articulo 28 de esta Ley, y en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes...”

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Xl. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la
Federacion;

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se ftrate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
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las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

“Articulo 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi como
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este Articulo, la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no tnicamente los recursos
que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira,
debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podra:

I.- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos
solicitados;

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la
modificacion del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de
prevencion y mitigacion, a fin de que se eviten, atenten o compensen los impactos
ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacion normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban observarse en
la realizacion de la obra o actividad prevista, o

Ill.- Negar la autorizacion solicitada.

La resolucion de la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate”.

“Articulo 35 Bis.- La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la
recepcion de la manifestacion de impacto ambiental debera emitir la resolucion
correspondiente.

La Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de
la manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término
que restare para concluir el procedimiento. En ningun caso, la suspension podra exceder
el plazo de sesenta dias, contados a partir de que ésta sea declarada por la Secretaria, y
siempre y cuando le sea entregada la informacion requerida...”
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3.2. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL.

“Articulo 4.- Compete a la Secretaria: |.- Evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento...”

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

S) Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las areas naturales protegidas de
competencia de la Federacion,

“Articulo 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podran referirse a los
aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.

Establecidos los motivos por los que la LGEEPA y el Reglamento norman tanto el
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto y su operacion, es
importante manifestar que éste cumplird con los preceptos legales que le son aplicables
tanto de la LGEEPA como del Reglamento, hecho que se puede corroborar en la
informacion vertida en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

En relacion con la fraccion VIl del articulo 28 de la LGEEPA, y el inciso O del Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto ambiental, que estan relacionadas con el cambio de
uso de suelo de areas forestales, el proyecto no requiere autorizacion en materia de
cambio de uso de suelo de areas forestales, en virtud de que no se requiere realizar
remocién de vegetacion de tipo forestal y a que este predio previamente conté un aviso de
no requerimiento para obras de demolicidn, ya que en este predio con anterioridad existia
un hotel que habia cumplido con su tiempo de vida, es por ello que se somete a
evaluacion el presente proyecto, ya que corresponde a la construccion y operacion de un
hotel con todos los servicios incluidos...

3.3. DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO (P.O.E. 27 DE FEBRERO DEL 2014).

De acuerdo con las Unidades de Gestion Ambiental (UGAS) definidas en este instrumento
normativo, el sitio del proyecto se ubica dentro de la UGA 21 “Zona urbana de Cancun”’
(Ver Figuras 1).
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UGA 21 (Zona Urbana de Cancun)

|
MUNICIPIO OE 1SLA MUJERES |

Figura 1.Ubicacion de la UGA 21 dentro del POEL Benito Juarez.

% de UGA que posee vegetacion en buen estado de conservacion: 10.92 %
Superficie de la UGA con importancia para la recarga de acuiferos: 56.54 %

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de
reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacién, con el fin
de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes
y servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presiébn de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares;
Expansion de la mancha urbana fuera de los centros de poblacion; Presién y riesgo de
contaminacién al acuifero por la expansién urbana y falta de servicios basicos; Incremento
en la incidencia y de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccién y
disposicion final de los Residuos Sélidos Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de
planeacién urbana y ambiental; Necesidades de infraestructura en zonas urbanas de
Cancun; Cambios de Uso de Suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales
Cancun y Alfredo V. Bonfil. La poblacion total de la UGA es de 643,577 habitantes,
aunque fuentes paralelas indican que la poblacién total de la ciudad es de poco mas de
800,000 habitantes.

La red carretera abarca un total de 462.52 km, en su mayoria de caminos pavimentados.
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Lineamientos Ecoldgicos:

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion,
propiciando una ocupacién compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera
que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacién
mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de
desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de
los recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea
ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m? de &reas verdes accesibles
por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las
aguas residuales domésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los
residuos solidos generados en esta localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Cobertura vegetal

Parametros de aprovechamiento: Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo
Urbano vigente.

Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente.

Usos Incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente.

3.3.1. Criterios ecoldgicos de aplicacion general

Visto lo anterior a continuacién se presenta la vinculacion del proyecto con los criterios
ecologicos de aplicacion general, ya que son de observancia en todo el territorio municipal
de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que se
ubique el proyecto o actividad

CRITERIO DESCRIPCION

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivo, jardines,
areas de reforestacion y de manejo de la vegetacién nativa deben
emplearse productos que afecten especificamente la plaga o enfermedad
CG-01 que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que estén publicados en el catalogo vigente
por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

ANALISIS: El proyecto no contempla el uso de estas sustancias durante sus distintas
etapas de desarrollo; se acatarq lo establecido en este criterio; por lo que nos
remitiremos al catalogo vigente de la Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST), a fin
de elegir los productos adecuados a la actividad que se pretenda realizar.
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Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar un programa de monitoreo de la

CG-02 calidad del agua del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su caso,
corregir la contaminacion del recurso. Los resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitacora ambiental.

ANALISIS: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades agricolas, por lo tanto no
requiere el uso de agroquimicos en ninguna etapa de desarrollo. Se toma conocimiento
del alcance de este criterio

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién
de agua y la conservacion de los suelos, la superficie del predio sin

CG-03 vegetacion que no haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe
ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

ANALISIS: De acuerdo con la situacién actual del proyecto, no se presentan areas
ajardinadas dentro del mismo. No obstante se realizara la introduccion de ejemplares
propias de la zona que contribuyan a la consolidacion del suelo, estas se colocaran a
nivel de suelo natural, en arriates y macetas, las cuales se colocaran dentro de las zonas
del sitio del proyecto que no seran intervenidas, a fin de integrarlas al diseno final.

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano,
turistico e industrial se deberd separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

CG-04 El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador para
separar solidos no disueltos, podra ser empleado para la captacién en
cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las areas con vegetacion
nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres mecanicos debera contar con

) sistemas de retencién de grasas y aceites.
ANALISIS: Se da cumplimiento al presente criterio, toda vez que existe por separado la
el drenaje pluvial y el drenaje sanitario. El sistema de captacion de agua pluvial se
realizara en los techos, estdn agua a su vez estaran dirigidas a los decantadores mismo
que contaran una trampa de particulas, antes de ingresar a la cisterna, por otra parte el
drenaje sanitario, sera conducido al sistema de drenaje municipal de la zona.

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben
CG-05 acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion
) Juridica que la sustituya.
ANALISIS: El Articulo 132 de la LEEPAQROO, establece que para la recarga de mantos
acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por
tal motivo, las personas fisicas 0 morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje
del terreno a construir, preferentemente como area verde, l0 que en su caso siempre
sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area menor de 100 metros

cuadrados deberan proporcionar como area verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya
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superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area verde
el 40% como minimo.

Se da cumplimiento al presente criterio, toda vez que el predio tiene una superficie de
2,384.88 m?, siendo que la superficie de desplante del proyecto corresponde al 60% del
predio, destinando el 40% para area verde.

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en “areas sin vegetacion aparente” y
mantener la continuidad de las areas con vegetacion natural. Para lo cual,

CG-06 el promovente debera presentar un estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las é&reas perturbadas por usos
previos o con vegetacion secundaria o acahual.

ANALISIS: En este punto, es preciso sefalar que el proyecto sera desplantado sobre la
misma superficie que ocupaba el hotel Avalon Baccara que fue demolido; como se puede
observar, no existen areas o zonas con vegetacion que pudiera fragmentarse y aislar
poblaciones, puesto que toda la vegetacion fue arrasada en su totalidad con la
construccién del hotel que existia sobre esta misma superficie hace ya mas de 30 anos.
Adicional a esto, no hay fragmentacion de ecosistema, ni aislamiento de poblaciones, ya
gque actualmente se encuentra en una zona urbanizada y en dos de sus colindancias hay
construcciones de hoteles.

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccién de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de construccion que pudiera

CG-07 interrumpir la conectividad ecosistémica deberan implementar pasos de
fauna menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de areas
urbanas.

ANALISIS: La UGA 21 en la que se inserta el proyecto, es de caracter urbano, tal como
lo indica su nombre: “Zona Urbana de Cancun”; por lo cual, no se tiene contemplada una
zona que sera destinada como corredor biolégico para permitir el paso de la fauna
silvestre a través de la estructura. Ya que desde hace mas de 30 afos, con la
construccién de toda la infraestructura hotelera que existe en la actualidad, se vio
interrumpida la conectividad ecosistémica de la zona.

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua
CG-08 superficiales, presentes en los predios deberan ser incorporados a las
areas de conservacion.

ANALISIS: El presente criterio hace alusién a los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes y cuerpos de agua superficiales, presentes en los predios; sin embargo,
el sitio del proyecto no corresponde a un predio en el amplio sentido que dicho concepto
engloba, puesto que es un predio 100 % urbano, el cual carece de todo este tipo de
habitats; por lo tanto, el presente criterio no resulta aplicable al proyecto.

Por otro lado, es importante mencionar que en el sitio del proyecto no se identificaron
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humedales, considerando que estos ecosistemas se definen como “Las zonas de
transicion entre los sistemas acuaticos y terrestres que constituyen areas de inundacion
temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de mareas, como pantanos, ciénegas
y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de vegetacion hidréfila de presencia
permanente o estacional; las areas en donde el suelo es predominantemente hidrico; y
las &reas lacustres o de suelos permanentemente humedos, originadas por la descarga
natural de acuiferos”; conforme a lo senalado en el glosario de términos del instrumento
de planeacién en comento.

Salvo en las UGAs urbanas, los desarrollo deberan ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmonte correspondiente para la UGA en la que se
encuentre, y ubicarse en la parte central del predio, en forma perpendicular

CG-09 a la carretera principal. Las areas que no sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberan ubicarse preferentemente a lo largo del
perimetro del predio en condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

ANALISIS: Resulta importante mencionar que el sitio del proyecto corresponde a un
predio urbano, en donde actualmente no se encuentra construccién pero se encontraba
construido con un hotel el cual ocupaba la totalidad del predio y que también se
encuentra delimitado por bardas perimetrales, por tal motivo, no se puede aplicar este
criterio.

Soélo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para actividades
CG-10 relacionadas a los usos compatibles, asi como aquellos relacionados con
el establecimiento de redes de distribucion de servicios basicos necesarios
para la poblacion.
ANALISIS: El proyecto sélo contempla la construccién de un hotel; cuyas caracteristicas
constructivas no corresponden a un camino, tomando en cuenta lo establecido en el
articulo 2, fraccion | de la Ley de caminos, puentes y autotransporte federal, el cual
establece que un camino se define como:
I. Caminos o carreteras:
a) Los que entronquen con algun camino de pais extranjero.

b) Los que comuniquen a dos 0 méas estados de la Federacion; y

c) Los que en su totalidad o en su mayor parte sean construidos por la Federacion;
con fondos federales 0 mediante concesion federal por particulares, estados o
municipios.

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar
acorde a cada uso compatible y no deberd exceder el porcentaje
establecido en el alineamiento ecoldgico de la UGA, aplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

ANALISIS: No esta establecido un porcentaje de desmonte o aprovechamiento méaximo

para las UGAS en las que se ubica el sitio del proyecto. Se toma conocimiento del
alcance de este criterio. Se aplicaran los criterios del PDU

CG-11
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En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el mismo
predio, los porcentajes de desmonte asignados a cada uno de ellos solo
serdn acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en el lineamiento
ecolégico.

ANALISIS: No esta establecido un porcentaje de desmonte o aprovechamiento maximo

para la UGA en la que se ubica el sitio| del proyecto. Se toma conocimiento del alcance
de este criterio.

CG-12

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se debera de ejecutar un programa de rescate
de flora y fauna.

ANALISIS: Se tiene conocimiento del alcance del criterio. El predio esta desprovisto de
vegetacion, ya que con anterioridad existia un hotel construido denominado Avalén
Baccara, mismo que fue demolido en el 2019 autorizado con numero de licencia de
demolicion 7495 de fecha 12 de noviembre de 2019, autorizada por la Direccién General
de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Benito Juarez; y del cual tiene del Aviso de
no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental con numero de oficio
04/SGA/2051/18 04978 de fecha 09 de octubre de 2018, notificado el 24 del mismo mes
y ano, sin embargo, en caso de que llegase a presentarse algun espécimen en la zona
del proyecto, se acatara su reubicacion de acuerdo a lo que se establezca en el
programa ad hoc.

CG-14 En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en el caso que exista
una superficie mayor desmontada a la sefalada para la unidad de gestion
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos, el proyecto sélo
podra ocupar la superficie maxima de aprovechamiento que se indica para
la unidad de gestiébn ambiental y la actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

ANALISIS: El sitio del proyecto actualmente se encuentra desprovisto de vegetacion en

su totalidad. Se toma conocimiento del alcance de este criterio

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de
especies exoéticas considerados como invasoras por la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera ser eliminado mediante procedimiento
gue no permitan su regeneracién y/o propagacion.

ANALISIS: El predio, no est4 considerado como ecosistema forestal, actualmente el
predio esta desprovisto de vegetacién, sin embargo en caso de que se llegase a
presentar la especie Terminalia catappa (almendro) considerada como exdtica segun la
CONABIO 1, se procedera a su erradicacion.

CG-15

La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe
CG-16 restringirse a las variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento letal del cocotero”.
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ANALISIS: El proyecto no implica actividades relacionadas con la introduccién y manejo
de palma de coco (Cocos nucifera).. Se toma conocimiento del alcance de este criterio.

Sélo se permite el manejo de especies exoéticas cuando:

1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la Comisién

Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La

SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el
CG-17 tratamiento secundario por medio de biodigestores autorizados por la

autoridad competente en la materia de aquellas aguas provenientes de la

limpieza de los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su

dispersion o distribucion al medio natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o PIMVS.

ANALISIS: El proyecto no implica actividades relacionadas con el manejo de especies
exoticas. Se toma conocimiento del alcance de este criterio.

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales,
CG-18 ni en cuerpos de agua superficiales con riesgo de afectacion a especies
) nativas.
ANALISIS: El proyecto no contempla obras o actividades de acuicultura. Se toma

conocimiento del alcance de este criterio.

Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan
CG-19 contar con acceso controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a los
recursos
ANALISIS: Como se menciond anteriormente, el proyecto no contempla la construccién
de caminos. El proyecto sera desplantado en la Zona que corresponde a propiedad
privada. Se toma conocimiento del alcance de este criterio.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan mantener
inalterada su estructura geolégica y mantener el estrato arbdreo,
asegurando que la superficie establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.
ANALISIS: Por tratarse de un predio urbano totalmente impactado en el que actualmente
ha pasado por la demolicion de un hotel, no aplica el presente criterio ya que no se
encuentra ninguno de estos habitats.

CG-20

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera reportarse dicha
presencia al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacién para la construccién de la obra o
realizacion de actividades.
ANALISIS: En el sitio del proyecto no existen vestigios arqueolégicos. Se toma
conocimiento del alcance de este criterio.

CG-21
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El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tensién sélo
CG-22 podrd ser utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en apego a ella
no podra ser utilizado para asentamientos humanos.
ANALISIS: El proyecto no pretende llevarse a cabo sobre derechos de via de tendidos
de energia eléctrica. Se toma conocimiento del alcance de este criterio.

La instalacién de infraestructura de conduccion de energia eléctrica de baja
tension y de comunicacién debera ser subterranea en el interior de los
CG-23 predios, para evitar la contaminacion visual del paisaje y afectaciones a la
misma por eventos meteoroldégicos externos y para minimizar la
fragmentacién de ecosistemas.
ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de infraestructura de ningln tipo,
considerando que dicho término de refiere a “Aquellas obras de ingenieria mayor que dan
soporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades productivas, haciendo posible:
la accesibilidad y vialidad del transporte, el saneamiento, encauzamiento y distribucién de
agua, la distribucion de energia, las comunicaciones telefénicas, y todas las demas obras
necesarias que sean parte integral del proyecto”; conforme a lo sefialado en el glosario
de término del instrumento normativo en comento. Sin embargo, ya se cuenta con el
tendido eléctrico y sanitario en las instalaciones del proyecto, las cuales seran utilizadas
para dar servicios al hotel que se pretende construir.

Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser reforestados con
CG-24 plantas nativas de cobertura y herbaceas que limiten los procesos de
erosion.
ANALISIS: Como se ha manifestado en reiteradas ocasiones, el proyecto no contempla
la construccidon de caminos ni carreteras. Se toma conocimiento del alcance de este
criterio.

CG-25 En ningdn caso la estructura o cimentacion deberan interrumpir la
hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.

ANALISIS: La estructura de las construcciones se desplantara de tal forma que no afecte
la hidrodindmica natural superficial ni subterranea; por lo que se prevé que no se
interrumpira la hidrodinamica superficial del sitio del proyecto, considerando que la
propuesta de cimentacién obedece precisamente a evitar la creacion de barreras por el
desplante de las obras, lo cual adquiere relevancia sabiendo que el agua subterranea
fluye a través de las rocas del tipo carbonatadas presentes en el subsuelo, altamente
permeables y solubles, por lo que al ser disueltas dejan escaso residuo, razdn por la cual
se presentan espesores de suelo muy reducidos, que a su vez resultan en la presencia
de un sistema acuifero karstico maduro con amplias fisuras, fracturas y cuevas Acorde a
la mecanica de suelos, que sugiere que a partir del manto freatico se realizaran
cimentacion mediante pilas de concreto armado de 33 metros de longitud sobre sustrato
firme. Sistema de losa de cimentacion y contra trabes de concreto armado para soportar
la estructura. Al ser pilas no se interrumpe el flujo hidrico.
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De acuerdo con lo que establece el Reglamento Municipal de
Construccion, los campamentos de construccion o de apoyo y todas las
obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la
elaboracion y consumo de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacion, mirinaques, piso de cemento, correcta
iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para el almacenamiento, retiro,
transporte disposicién final de los residuos solidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicién final de los residuos peligrosos.

ANALISIS: Acatando lo establecido en el presente criterio, se establecera un sanitario
portatil por cada 10 trabajadores que operen en la obra.

CG-26

No se requieren areas especificas y delimitadas para la pernocta o para la elaboracién y
consumo de alimentos, puesto que el personal contratado sera aquel que radique en la
ciudad de Cancun; y dado que se contara con un horario establecido de comida, tendran
tiempo suficiente para que puedan trasladarse a su residencia y posteriormente
reintegrarse al trabajo.

Se ejecutara un plan de manejo de residuos, en el que se establecen medidas para el
correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de los residuos
sélidos, liquidos y peligrosos que se generen en las distintas etapas del proyecto.

En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final de Residuos
Sélidos Urbanos se deberan colocar en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una geomembrana de polietileno de alta densidad o
CG-27 similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacién de la capa
protectora de la geomembrana se debera acreditar la aprobacion de las
pruebas de hermeticidad de las uniones de la geomembrana por parte de
la autoridad que supervise su construccion.
ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de obras para la disposicion final de
residuos. Se toma conocimiento del alcance de este criterio.

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados
sblo podra realizarse en sitios autorizados por la autoridad competente,
CG-28 siempre y cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi como
aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la normatividad

vigente.
ANALISIS: No se realizaran obras o actividades de dragado; sin embargo, por lo que se
solicitara la autorizacién tanto del gobierno estatal como municipal, a fin de obtener los
permisos para su disposicion final adecuada y darle un aprovechamiento a los materiales
derivados de la obra, considerados como residuos de construccion; se almacenaran
temporalmente en contenedores especificos, y posteriormente seran entregados a
empresas recicladoras, 0 en su caso, al servicio de recoleccion de basura con el que
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cuenta la Zona Hotelera de Cancun.

Los residuos sélidos urbanos se almacenaran temporalmente en contenedores
especificos, los cuales seran independientes de los contenedores donde se almacenaran
los residuos de construccion, por lo que no existe riesgo de que se mezclen. Estos
residuos seran entregados al servicio de recoleccion de basura municipal con el que
cuenta la Zona Hotelera de Cancun

No se considera se generen residuos peligrosos, en caso de haber estos seran retirados
a través de empresas certificadas en la materia.
CG-29 La disposicion final de residuos sélidos Unicamente podra realizarse en los
] sitios aprobados para tal fin.

ANALISIS: Los residuos solidos urbanos seran acopiados temporalmente dentro de la
zona de aprovechamiento, y consecuentemente seran entregados al servicio de recolecta
de basura municipal con el que cuenta la zona, quien serd el responsable de su
disposicion final.

CG-30 Los desechos biolégicos infecciosos no podran disponerse en el relleno
sanitario y/o en depdésitos temporales de servicio municipal previamente
] aprobados para tal fin.
ANALISIS: El proyecto no sera generador de desechos bioldgico infecciosos en ninguna
de sus etapas de desarrollo, ya que los materiales a utilizar en la construccion de la obra,
no se catalogan como tales de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-087-
ECOLSSA1-2002,

Proteccion ambiental - Salud ambiental - Residuos peligrosos bioldgico infecciosos

Clasificacién y especificaciones de manejo, segun la cual se consideran residuos
peligrosos bioldgico-infecciosos los siguientes:

4.1 La sangre

4.1.1 La sangre y los componentes de ésta, s6lo en su forma liquida, asi como los
derivados no comerciales, incluyendo las células progenitoras, hematopoyéticas y las
fracciones celulares o acelulares de la sangre resultante (hemoderivados).

4.2 Los cultivos y cepas de agentes bioldgico-infecciosos

4.2.1 Los cultivos generados en los procedimientos de diagndstico e investigacion, asi
como los generados en la produccién y control de agentes biolégico-infecciosos.

4.2.2 Utensilios desechables usados para contener, transferir, inocular y mezclar cultivos
de agentes biolégico-infecciosos.

4.3 Los patoldgicos

4.3.1 Los tejidos, 6rganos y partes que se extirpan o remueven durante las necropsias, la
cirugia o algun otro tipo de intervencion quirurgica, que no se encuentren en formol.

4.3.2 Las muestras biolégicas para analisis quimico, microbioldgico, citolégico e
histolégico, excluyendo orina y excremento.

4.3.3 Los cadaveres y partes de animales que fueron inoculados con agentes
enteropatdgenos en centros de investigacion y bioterios.

4.4 Los residuos no anatémicos Son residuos no anatémicos los siguientes:
4.4.1 Los recipientes desechables que contengan sangre liquida.
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4.4.2 Los materiales de curacién, empapados, saturados, o goteando sangre o cualquiera
de los siguientes fluidos corporales: liquido sinovial, liquido pericérdico, liquido pleural,
liquido Céfalo-Raquideo o liquido peritoneal.

4.4.3 Los materiales desechables que contengan esputo, secreciones pulmonares y
cualquier material usado para contener éstos, de pacientes con sospecha o diagndstico
de tuberculosis o de otra enfermedad infecciosa segun sea determinado por la SSA
mediante memorandum interno o el Boletin Epidemiologico.

4.4.4 Los materiales desechables que estén empapados, saturados o goteando sangre, o
secreciones de pacientes con sospecha o diagnéstico de fiebres hemorragicas, asi como
otras enfermedades infecciosas emergentes segun sea determinado por la SSA
mediante memorandum interno o el Boletin Epidemiolégico.

4.4.5 Materiales absorbentes utilizados en las jaulas de animales que hayan sido
expuestos a agentes enteropatégenos.

4.5 Los objetos punzocortantes

4.5.1 Los que han estado en contacto con humanos o animales o sus muestras
biol6gicas durante el diagnéstico y tratamiento, Unicamente: tubos capilares, navajas,
lancetas, agujas de jeringas desechables, agujas hipodérmicas, de sutura, de acupuntura
y para tatuaje, bisturis y estiletes de catéter, excepto todo material de vidrio roto utilizado
en el laboratorio, el cual debera desinfectar o esterilizar antes de ser dispuesto como
residuo municipal.

Los sitios de disposicién final de RSU deberan contar con un banco de
CG-31 material pétreo autorizado dentro del area proyectada, mismos que se
debera ubicar aguas arriba de las celdas de almacenamiento y que debera
proveer diariamente del material de cobertura.
ANALISIS: No se tiene proyectada la construccion de sitios de disposicion final de
residuos solidos urbanos. Se toma conocimiento del alcance de este criterio.

CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo
) abierto.
ANALISIS: El proyecto no tiene contemplada la quema de basura, su entierro o
disposicion, sea temporal o final, a cielo abierto. Los residuos sélidos urbanos
considerados como basura, seran entregados al servicio de recoleccién de basura con el
que cuenta la zona, quien sera el responsable de su disposicién final.

Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para el acopio
CG-33 temporal de los residuos solidos. En el caso de utilizar el servicio municipal
de colecta, dichas areas deben ser accesibles a la operacion del servicio.
ANALISIS: Dentro de la zona de aprovechamiento se establecera un area especifica
para el acopio temporal de residuos soélidos, y desde ahi seran entregados al servicio de
recoleccién de basura local.

CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de despalme,
madera, materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién
de un proyecto, deberda provenir de fuentes y/o bancos de material

) autorizados.

ANALISIS: Todo el material que seré utilizado en el proceso constructivo, sera obtenido

de sitios autorizados, lo cual podra ser comprobado con la factura que al respecto emita

el establecimiento.
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En la superficie en la que por excepcion la autoridad competente autorice
la remocion de la vegetacion, también se podra retirar el suelo, subsuelo y
CG-35 las rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las edificaciones
e infraestructura, siempre y cuando no se afecten los rios subterraneos que
) pudieran estar presentes en los predios que seran intervenidos.
ANALISIS: Como se mencion6 anteriormente, actualmente en el predio se encuentra sin
construccion, en el 2019 existié un hotel el cual fue demolido para construir uno nuevo,
en lo referente al tipo de cimentacién que se tiene contemplado para la construccion del
hotel no se afectaran los rios subterraneos, tal como qued6é demostrado en la vinculacién
del proyecto con el criterio general CG-25.
Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias
y forestales deberan aprovecharse en primera instancia para la
CG-36 recuperacion de suelos, y/o fertilizaciébn organica de cultivos y areas
verdes, previo composteo y estabilizacion y ser dispuestos donde lo
) indique la autoridad competente en la materia.
ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no implica la realizaciéon
de actividades agricolas, pecuarias o forestales.

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacién y el
despalme del suelo deberan realizar acciones para la recuperacion de la
CG-37 tierra vegetal, realizando su separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad
) competente en la materia, dentro del territorio municipal.

ANALISIS: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades de despalme del suelo,
toda vez que actualmente esta desprovisto de vegetacion, ya que existia un hotel mismo

que fue demolido en el 2019 y esta es el area que ocupara el area del proyecto.

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel,
CG-38 residencias campestres, cabanas rurales y/o cabanas ecoturisticas de una
] unidad de gestion ambiental a otra.

ANALISIS: Se da observancia al criterio, ya que el hotel que se tiene contemplado
construir, tendra el aval de la Direcciébn General de Desarrollo urbano y ecologia
municipal y ha sido supervisado por un PRO autorizado, a fin de establecer el proyecto
constructivo en la zona del proyecto. Por otro lado, el hotel no contempla la transferencia
de densidades de cuartos de hotel, residencias campestres, cabafnas rurales y/o cabafnas

ecoturisticas de una unidad de gestion ambiental a otra

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el
cambio de uso de suelo de la vegetacion forestal, solo podra realizarse
cuando la autoridad competente expida por excepcion las autorizaciones

. de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

ANALISIS: No esta establecido un porcentaje de desmonte permitido para la UGA en la

que se inserta el sitio del proyecto, aunado a que actualmente no se tiene ningun tipo de

vegetacion estrictamente forestal en el hotel, debido a que toda el area del predio se
encuentra totalmente desprovista vegetacion y construccién. Se toma conocimiento del
alcance de este criterio.
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A CONTINUACION SE PRESENTAN LOSCRITERIOS ESPECIFICACOS DE UGA 21
ZONA URBANA DE CANCUN

Recursos y procesos .
. .y p' Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
prioritarios
01 (02 |03 |04 |05 |06 |07 |08 [09 |10 |11 |12
Agua
13 |14 |15 |16 |17
Suelo y Subsuelo i 19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29
Floray Fauna 30 |31 |32 |33 |34 |35 |36 (37 |38 [39 |40 |4
o 43 |44 |45 |46 |47 |48 (49 |50 |51 |52 |53 | 54
Paisaje
55 |56 |57 |58 |59
RECURSO AGUA
CRITERIO

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccion y tratamiento
de las aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias vy
similares, deberan instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia.

ANALISIS: Las instalaciones del hotel contardn con un sistema de drenaje que se
conectara directamente a la red de drenaje municipal de la Zona Hotelera de la Ciudad

de Cancun.

URB-02

A fin de evitar la contaminaciéon ambiental y/o riesgos a la salud publica y
s6lo en aquellos casos excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones financieras,
socioecondmicas y/o topogréficas necesarias para la introduccién del
servicio lo ameriten y justifiquen, la autoridad competente en la materia
podra autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para que en
sus domicilios particulares se realice de manera permanente un
tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberan estar
aprobados por la autoridad ambiental competente.

ANALISIS: Las instalaciones del hotel contaran con un sistema de drenaje que se
conectara directamente a la red de drenaje municipal de la Zona Hotelera de la Ciudad

de Canculn

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario
estara obligado a conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de
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un dictamen técnico del organismo operador resulte no ser factible tal
conexion, se podran utilizar sistemas de tratamiento debidamente
certificados y contar con la autorizacion para la descargas por la
CONAGUA.
ANALISIS: Las instalaciones del hotel contaran con un sistema de drenaje que se
conectara directamente a la red de drenaje municipal de la Zona Hotelera de la Ciudad
de Cancun.

URB-04 Los sistemas de produccién agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y
viveros) que se establezcan dentro de los centros de poblacién deben
reducir la pérdida del agua de riego, limitar la aplicacion de agroquimicos y
) evitar la contaminacién de los mantos freaticos.
ANALISIS: No se contempla realizar actividades de produccion agricola, por lo que éste
criterio no es aplicable al proyecto en el amplio sentido de su contexto.

En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que requieran
la aplicacion de riegos con agroquimicos y/o aguas residuales tratadas,
URB-05 deberan contar con la infraestructura necesaria para optimizacién y
reciclaje del agua. Evitando en todo la contaminacién al suelo, cuerpos de
) agua, y mantos freaticos.
ANALISIS: No se contempla la construccién de campos de golf o usos de suelo similares
que requieran la aplicacion de agroquimicos, por lo que éste criterio no es aplicable al
proyecto. Se da observancia al mismo.

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las areas
URB-06 jardinadas de los desarrollos turisticos deberan minimizar el uso de
fertilizantes y/o pesticidas quimicos para evitar riesgos de contaminacion.
ANALISIS: Se prohibira el uso de fertilizantes y pesticidas quimicos durante el desarrollo
del proyecto, y durante toda su vida util.

No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento
URB-07 hacia los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo
que se promovera que se establezca un sistema integral de drenaje y
) tratamiento de aguas residuales.

ANALISIS: Las instalaciones del hotel contardan con un sistema de drenaje que se
conectara directamente a la red de drenaje municipal de la Zona Hotelera de la Ciudad
de Cancun, no se dispondran las aguas residuales a cuerpos de agua, zonas inundables

ni directamente al suelo o subsuelo.

URB-08 En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Juarez se
deberan establecer espacios jardinados que incorporen elementos
arboreos y arbustivos de especies nativas.

ANALISIS: El predio se encuentra desprovisto de elementos arbdreos y arbustivos, como
parte del diseno final del proyecto, se incorporaran espacios jardinados dentro de la zona
de aprovechamiento para el desplante de las obras. Estas areas se proponen como
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espacios verdes en el disefo integral del proyecto.

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en la
zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos, dotar espacios para recreacion y
URB-09  mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, deben
existir parques y espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos
y arbustivos y cuya separacion no serd mayor a un km entre dichos
) parques.

ANALISIS: La construccion de parques con una separacion mayor a 1 km, rebasa los
alcances y objetivos planteados para el proyecto, pues no se trata de una obra de
caracter urbano, considerando que las obras y actividades que se pretenden realizar
dentro de esta Unidad de Gestion Ambiental, incluyen Unicamente la construccién de un
hotel y parte del acceso; sin embargo, como medida de compensacion para mitigar el
aumento de la temperatura y la sensacion térmica, mejorar el paisaje y proteger las
zonas de infiltracién de aguas y recarga de mantos acuiferos, se propone el rescate y la
reforestacion de todos los elementos arboéreos presentes dentro de la zona de desplante,
a través de su conservacion in situ; asi mismo se proponen areas verdes con vegetacion

nativa.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en los

URB-10  centros de poblacion deben formar parte de las areas verdes, asegurando

que la superficie establecida para tal destino del suelo garantice el

) mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

ANALISIS: Las obras y actividades que se pretenden realizar dentro de esta Unidad de

Gestion Ambiental, se ubican dentro del predio propiedad del promovente, pero no dentro

del centro de poblacién; por lo tanto, el alcance de este criterio no es aplicable al
proyecto en el amplio sentido de su contexto.

URB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberan
) implementar tecnologias que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.
ANALISIS: Las obras que se pretenden construir dentro de esta Unidad de Gestion
Ambiental (Unicas obras reguladas por esta UGA), implican el uso de agua en todas sus
etapas; por lo que se tomara en cuenta la aplicacién de este criterio. Para la operacion
del hotel, se emplearan equipos ahorradores.

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de
lodos deberan implementarse procesos para la disminucién de olores y
URB-12 establecer franjas de vegetacion arbérea de al menos 15 m de ancho que
presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro del
) predio que se encuentren dichas instalaciones.
ANALISIS: El proyecto estara conectado a la red de drenaje municipal existente, por lo
que no requiere la instalacion de plantas de tratamiento de aguas residuales.

La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos de agua
URB-13 superficiales 0 pozos de absorcion, debe realizarse previa filtracién de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de grasas y sélidos, u otros
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que garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha
) canalizacion debera ser autorizada por la Comisién Nacional del Agua.

ANALISIS: Para el proyecto se instalaran sistemas de drenaje pluvial, lo que permitira el
libre flujo del agua superficial y su consecuente infiltracién hacia el subsuelo, sin embargo
la captacion del agua se hara por la pendiente de las losas que seran dirigidas a los
bajantes, la captacion de agua pluvial, serd almacena solo una parte en una cisterna con
ese fin especificamente, y no tendra un tratamiento especial pues sera usado para riego
y estara en constante uso. El agua restante que reciben las azoteas bajara en tuberias
que descargaran directo al suelo para que sea absorbida por el manto freatico. Es
importante sefalar que todos los bajantes incluyendo la de la cisterna, estaran protegidos
con canastillas o filtros pluviales profesionales que permitiran el libre paso del agua,
captando cualquier residuo en sus canastillas, las cuales son de muy facil mantenimiento

URB-14 Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones
a la atmosfera.

ANALISIS: El proyecto no implica la construccién de crematorios, por lo que éste criterio

no es aplicable al proyecto.

URB-15 Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con

) el fin de evitar contaminacién al suelo, subsuelo y manto freatico.
ANALISIS: El proyecto no implica la construccién de cementerios, por lo que éste criterio
no es aplicable al proyecto.

URB- 16 Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberan
tomar en cuenta la existencia de las bocas de tormenta que de manera
temporal desaguan las zonas sujetas a inundacioén durante la ocurrencia de
lluvias extraordinarias o eventos ciclonicos. Por ser tales sitios zonas de
riesgo, en los espacios publicos y privados se deben de realizar obras de
ingenieria permanentes que en una franja que no sera menor de 20 m
conduzcan y permitan el libre flujo que de manera natural se establezca
para el desague.

ANALISIS: En el Municipio de Benito Juarez se tienen identificadas “bocas de tormenta”

ubicadas entre Punta Nizuc y Puerto Morelos, que se adjudica como una limitante

importante para el acceso y dotacion de servicios; sin embargo, el sitio del proyecto se
ubica fuera de dicha zona, por lo que este criterio sélo se considera de observancia

URB- 17 Seran susceptible de aprovechamiento los recursos bioldgicos forestales,
tales como semilla, que generen los arboles urbanos, con fines de
propagacioén por parte de particulares, mediante la autorizacién de colecta
de recursos biolégicos forestales.

ANALISIS: El proyecto no implica el aprovechamiento de los recursos biolégicos citados

en el presente criterio, por lo tanto, sélo se da observancia al presente criterio.

CRITERIO Recurso Suelo y subsuelo
URB-19 La autorizacién emitida por la autoridad competente para la explotacion de
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bancos de materiales pétreos debera sustentarse en los resultados
provenientes de estudios de mecanica de suelos y geohidroldgicos que
aseguren que no existan afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en
los casos de afloramiento del acuifero para extraccién debajo del manto
freatico. Estos estudios deberan establecer claramente cuéles seran las
medidas de mitigaciébn aplicables al proyecto y los pardametros y
periodicidad para realizar el monitoreo que tendrd que realizarse durante
todas las etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la etapa de
. abandono.
ANALISIS: El proyecto no contempla la explotacion de bancos de materiales pétreos, por
lo que éste criterio sélo se considera de observancia.

URB-20 Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las
areas publicas urbanas, se permite realizar un aclareo, poda y modificacion
de vegetacion rastrera y arbustiva presente, respetando en todo momento
los elementos arboreos y vegetacion de relevancia ecoldgica, asi como la

) estructura geoldgica de estas formaciones.

ANALISIS: Las obras y actividades que se pretenden realizar dentro de esta

Unidad de Gestion Ambiental, se ubican dentro del predio propiedad del promovente, en

consecuencia, no existen cenotes, reholladas, cuevas o cavernas.

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de
amortiguamiento que consiste en una barrera vegetal alrededor del mismo,
conforme lo senala el Decreto 36, del Gobierno del Estado; y/o la
disposicién juridica que la sustituya.

ANALISIS: El proyecto no contempla la explotacién de bancos de materiales pétreos, por
lo que éste criterio sblo se considera de observancia.

URB-21

Para evitar la contaminacién del suelo y subsuelo, en las actividades de
extraccion y exploracion de materiales pétreos deberan realizarse acciones
URB-22 de acopio, separacion, utilizacion y disposicion final de cualquier tipo de
residuos generados, en el marco de lo que establezcan las disposiciones
) juridicas aplicables.
ANALISIS: El proyecto no contempla la explotacion de bancos de materiales pétreos, por
lo que éste criterio sblo se considera de observancia

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de materiales
pétreos a las actividades econ6micas del municipio, debera realizarse la
rehabilitacion de dichas superficie en congruencia con los usos que
prevean los instrumentos de planeacion vigentes para la zona.

ANALISIS: El poligono de aprovechamiento propuesto para el proyecto, no presenta
evidencias de que haya formado parte de bancos de materiales pétreos, por lo que éste
criterio s6lo se considera de observancia

URB-23

URB-24 Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes
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Generadores de Residuos Solidos Urbanos deberan contar con un plan de
) manejo de los mismos, en apego a la normatividad vigente en la materia.
ANALISIS: Dadas las dimensiones de las obras que se pretenden construir dentro de
esta Unidad de Gestion Ambiental, asi como la naturaleza de las mismas; se prevé la
contratacion de una empresa especializada en el tema residuos de manejo especial; para
disponer adecuadamente de los residuos que se vayan a generar en la construccion y
operacién del nuevo hotel.

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador deberd
construir a su cargo y entregar al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas
previstas en el proyecto de fraccionamiento, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas jardinadas y arboladas con una
URB-25 superficie minima de 5,000 metros cuadrados, mismos que podran ser
relacionados a las areas de donacion establecidas en la legislacion vigente
en la materia. Tratdndose de fracciones en el numero de viviendas
previstas en el fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano seran
proporcionales, pudiéndose construir incluso en predios distintos al
) fraccionamiento.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de fraccionamientos
habitacionales, por lo que este criterio no es aplicable en el amplio sentido de su

contexto.

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el

PDU, para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en

la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de

URB-26 2aduas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién de barrera

contra ruido, dotar espacios para recreacién y mejoramiento de la calidad

de vida de los ciudadanos en general, los fraccionamientos deben

incorporar areas verdes que contribuyan al Sistema Municipal de Parques,

) de conformidad con la normatividad vigente en la materia .

ANALISIS: El sitio del proyecto se ubica fuera de las etapas de crecimiento de la mancha

urbana de la ciudad de Cancun; asi mismo, se ubica fuera de las reservas del Municipio;

y no contempla la construccién de fraccionamientos, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia

URB-27 La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes no debera
) exceder de un 30% del total de la superficie cada una de ellas.
ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de obras de equipamiento dentro de
areas verdes; por lo tanto, s6lo se da observancia al presente criterio.

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos habitacionales asi como de
URB-28 infraestructura urbana dentro del espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que existe el riesgo de

) inundacion (de acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).
ANALISIS: No se contempla la construccion de fraccionamientos habitaciones, ni de
infraestructura urbana, por lo que este criterio no es aplicable en el amplio sentido de su
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contexto.

En la construccion de fraccionamientos dentro de las éreas urbanas, se
permite la utilizacién del material pétreo que se obtenga de los cortes de
URB-29  nivelacion dentro del predio. El excedente de los materiales extraidos que
no sean utilizados debera disponerse en la forma indicada por la autoridad
) competente en la materia.
ANALISIS: El proyecto no contempla la construcciébn de fraccionamientos
habitaciones, por lo que este criterio no es aplicable en el amplio sentido de su contexto.

Recurso Flora y Fauna
En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los
ecosistemas y garantizar la conservacion de las poblaciones silvestres que
URB-30 la habitan. Por lo que las actividades recreativas de contemplaciéon deben
ser promovidas y las actividades de aprovechamiento extractivo y de
. construccion deben ser condicionadas.
ANALISIS: Corresponde a esta H. Autoridad condicionar la construccién del presente
proyecto, en caso de que se determine su viabilidad de acuerdo con la legislacion
ambiental aplicable. Asi mismo, es importante manifestar que en el sitio del proyecto no
existen zonas inundables en el predio propiedad del promovente. El proyecto se
pretenden desplantar dentro de una zona que no tiene construccion alguna. Para
garantizar la conservacion de las poblaciones silvestres que habitan en la zona de
influencia del proyecto, se ejecutaran programas de rescate de flora y fauna silvestre,
aun con el conocimiento de que no existen por ser una zona totalmente impactada, con lo
gue se asegura que no se pierda ningun ejemplar dentro de la zona de desplante que se
autorice.

Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad y/o del agua
que colinden con las areas definidas para los asentamientos humanos,
URB-31 deberan ser los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de plantas y
animales que sean rescatados en el proceso de eliminacién de la
vegetacion.
ANALISIS: Al interior del sitio del proyecto donde se pretenden construir las obras
propuestas, no se identificaron areas destinadas a la conservacién de la biodiversidad y/o
del agua que colinden con asentamientos humanos; por lo que este criterio no es
aplicable al proyecto en el amplio sentido de su contexto. No obstante que en caso de
existir la presencia de alguna especie de fauna, se avisara a la autoridad competente
para su reubicacion y buen manejo..

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios
publicos jardinados para que tengan vegetacion natural de la zona vy
URB-32  mantener todos los arboles nativos que cuenten con DAP mayores de 15
cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes

) para los usuarios.
ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de espacios publicos ajardinados,
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por lo que este criterio s6lo se considera de observancia. Asi mismo, es importante
mencionar que la totalidad del predio se encuentra libre de elementos arbéreos.

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m
URB-33 alrededor de las zonas industriales y centrales de abastos que se
desarrollen en las reservas urbanas. Estas zonas de amortiguamiento
) deberan ser dotados de infraestructura de parque publico.
ANALISIS: El sitio del proyecto no colinda con zonas industriales o centrales de abasto,
por lo que éste criterio no aplica en el amplio sentido de su contexto.

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y
URB-34 ejecutarse con motivo de la eliminacion de la cobertura vegetal de un
predio, se debera incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares, aprobado
por la autoridad ambiental competente.
ANALISIS: En el predio, no existen individuos de fauna silvestre, el predio se encuentra
descampado, ya que existi6 un hotel, en el 2019 se demolid, en caso de que se
observara la presencia de algun individuo que pueda ser susceptible de ser rescatado,
seran dispuestos dentro de la zona del ANP federal mas cercana al sitio del proyecto
dando aviso a la autoridad correspondiente.

No se permite introducir o liberar fauna exoética en parques y/o areas de
reservas urbanas.

ANALISIS: El proyecto no contempla actividades relacionadas con la introduccién o
liberacién de fauna exotica.

URB-35

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros

de poblacion deberan ser consideradas como Areas de Preservacion

Ecol6gica para garantizar el mantenimiento de los bienes y servicios

URB-36  ambientales que proveen por lo que no podran ser modificadas, con el fin

de proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes del

municipio; con excepcion de aquellas que cuenten previamente con un

) plan de manejo autorizado por la autoridad ambiental competente.

ANALISIS: Se reitera que el predio no cuenta con vegetacion ni fauna presente, por lo

que para el desplante de las obras no implica la eliminacién de vegetacién de manglar, ni
la ocupacién de espacios con presencia de ese tipo de vegetacion.

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de borde sobre los
ecosistemas adyacentes a los centros urbanos, la ocupacién de nuevas
URB-37  reservas territoriales para el desarrollo urbano, solo podra realizarse
cuando se haya ocupado el 85% del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.
ANALISIS: En el sitio del proyecto no se ubica dentro de reservas territoriales para el
desarrollo urbano,por lo que éste criterio no es aplicable en el amplio sentido de su
contexto.
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Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y privados
URB-38  deben ser disefiadas en forma de camellones continuos y debera colocarse
por lo menos un arbol porcada dos cajones de estacionamiento.
ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de areas verdes para
estacionamientos, por lo que este criterio no es aplicable en el amplio sentido de su
contexto, considerando que el mismo hace referencia a “las areas verdes de los
estacionamientos”; sin embargo, es importante manifestar seran incorporados ejemplares
arboreos, por lo que se cumple con este criterio, ya que seran dispuestos en macetas o
arriates, estos acorde a la paleta de vegetacién del Municipio de Benito Juarez.

Los predios colindantes con los humedales deberan tener areas de
vegetacion, preferentemente nativa, que permitan el transito de la vida
silvestre hacia otros manchones de vegetacion. Los predios colindantes en
el Sur del area natural protegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan
URB-39 mantener su cubierta vegetal para favorecer el transito de fauna. Se
deberan realizar obras que permitan la comunicacién de la fauna entre el
ANPLN el area de vegetacion nativa con la que colinda en su limite Sur,
para tal efecto se deberan realizar los obras necesarias en la carretera que
las divide para que la fauna pueda transitar entre ambos terrenos, sin que
) pueda ser atropellada.

ANALISIS: El proyecto no colinda con ANP y tampoco cuenta con areas que permiten el
libre transito de fauna, ya que se encuentra en plena zona hotelera, colindante con la av.
Kukulkan y el Mar caribe, aunado a que en la zona del proyecto, se encuentran
establecidos hoteles, plazas y restaurantes los cuales han cortado toda conectividad

entre los ecosistemas aledanos al proyecto.

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas colindantes con las
URB-40  ANPs, se deberan mantener corredores bioldgicos que salvaguarden la
conectividad entre los ecosistemas existentes.
ANALISIS: El sitio del proyecto no colinda con ANPs, por lo que éste criterio sélo se
considera de observancia

Los proyectos urbanos deberdn reforestar camellones y &reas verdes
colindantes a las ANPs y parques municipales deberan reforestar con
URB-41 especies nativas que sirvan de refugio y alimentacién para la fauna
silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara zapota), la guaya (Talisia
) olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.
ANALISIS: El proyecto no es de tipo urbano, y el sitio del proyecto no colinda con ANPs
ni parques municipales, por lo que éste criterio s6lo se considera de observancia.

Recurso Paisaje
Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacion, deberan contar
URB-43  con el equipamiento adecuado para evitar la contaminacion por residuos
) sélidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire libre.
ANALISIS: El proyecto no se considera como un area verde ni como un area urbana de
conservacioén, por lo que este criterio s6lo se considera de observancia; no obstante, se
contara con equipo adecuado para evitar la contaminacién por residuos sélidos, aguas
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residuales y fecalismo al aire libre, tales como la instalacion de contenedores herméticos
para el almacenamiento temporal de residuos soélidos urbanos durante todas las etapas;
la instalacion de sanitarios portatiles en la etapa constructiva; las instalacion de letreros
preventivos durante la preparacion del sitio y construccion de las obras; y finalmente la
conexién de las instalaciones al sistema de drenaje municipal.

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios
colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona
URB-44  federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacion, deberan ser
congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el Estado o
) Municipio.

ANALISIS: Corresponde a las autoridades competentes el cumplimiento de este
criterio, al momento de emitir las autorizaciones municipales o concesiones de zona
federal. El sitio del proyecto colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre y el

promovente cuenta con titulo de concesion.

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las
URB-45 Z0nas urbanas, en las actividades de reforestacion designadas por la
autoridad competente, se usaran de manera prioritaria especies nativas
. acordes a cada ambiente.

ANALISIS: En caso de que esta H. Autoridad designe que el proyecto requiere llevar
a cabo actividades de reforestacion, solo se utilizardn especies nativas acorde al sitio que
sea objeto de la reforestacion y a las establecidas en la paleta vegetacién para el

municipio de Benito Juarez.

El establecimiento de actividades de la industria concretera y similares
URB-4¢ debe ubicarse a una distancia minima de 500 metros del asentamiento
humano méas préximo y debe contar con barreras naturales perimetrales
para evitar la dispersién de polvos.
ANALISIS: El proyecto no pretende realizar actividades relacionadas con la industria
concretera, por lo que éste criterio s6lo se considera de observancia.

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal
maritimo terrestre y el libre paso por la zona federal a una distancia
URB-47 maxima de 1000 metros entre estos accesos, de conformidad con la Ley
de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
) y Terrenos Ganados al Mar.

ANALISIS: Corresponde a las autoridades competentes determinar las servidumbres de
paso y accesos a la Zona Federal Maritimo Terrestre, de acuerdo con las caracteristicas
especificadas en el presente criterio. En el caso de la Zona Federal del sitio del proyecto,
se permitird el libre paso y acceso a través de la misma durante toda la vida util del

proyecto, a fin de dar cumplimiento al presente criterio.

URB-48 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la
vegetacion arbérea y palmas de la vegetacion original que por disefio del
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proyecto coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, areas de donacion o areas de equipamiento, de tal forma
gue estos individuos se integren al proyecto.

ANALISIS: Las obras que se pretenden construir dentro de esta Unidad de Gestién
Ambiental, no incluyen areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacion o areas de equipamiento; sin embargo, se integraran elementos
arbdreos presentes.

URB-49

ANALISIS:

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas
aptas para la anidaciéon de tortugas marinas deberan incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto negativo a estos animales tanto
durante la temporada de arribo y anidacién de las hembras como durante
el periodo de desarrollo de los huevos y eclosién de las crias.

Se debera dar cumplimiento a este criterio, por lo que una vez

autorizado el presente proyecto, se establecera un Programa de Protecciéon para las
Tortugas Marinas.

URB-50

Las especies recomendadas para la reforestacién de dunas son: plantas
rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, herbaceas:
Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes,
Suriana maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readii.

ANALISIS: El proyecto no pretende llevar a cabo la reforestacion de dunas, por lo que
éste criterio sélo se considera de observancia.

URB-51

La seleccion de sitios para la rehabilitacion de dunas y la creacién
infraestructura de retencion de arena debera tomar en cuenta los
siguientes criterios:

e Que haya evidencia de la existencia de dunas en los ultimos 20
anos.

¢ Que los vientos prevalecientes soplen en direcciona a las dunas.
Que existan zonas dunas pioneras (embrionarias) en la playa en la
que la arena este constantemente seca, para que constituya la
fuente de aportacién para la duna.

e Las cercas de retencion deberan ser biodegradables con una altura
aproximada de 1.2 m y con 50% de porosidad y ubicadas en
paralelo a la costa.

e Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

ANALISIS: El proyecto no pretende llevar a cabo la rehabilitacién de dunas, por lo que
éste criterio sélo se considera de observancia.

URB-52

En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las
siguientes medidas precautorias:

* Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccion de especies
exoticas en el habitat de anidacion.

» Favorecer y propiciar la regeneraciéon natural de la comunidad vegetal
nativa y el mantenimiento de la dindmica de acumulacion de arena del
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habitat de anidacién.
* Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crias.
* Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante
la noche genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacién
o cause resplandor detrds de la vegetacion costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.
* Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de
anidacién, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y
fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacion del impacto:
a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.
c¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las lamparas de
vapor de sodio de baja presion.
» Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la
temporada de anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y
los correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas,
) sus nidadas y crias.
ANALISIS: Se debera dar cumplimiento a este criterio, por lo que una vez autorizado el
presente proyecto, se establecera un Programa de Proteccién para las Tortugas Marinas
considerando todas y cada una de las medidas precautorias.

Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las
dunas costeras deberan evitar la afectacion de zonas de anidacion y de
URB-53 ! ; . o
agregacion de especies, en particular aquellas que formen parte del habitat
. de especies enlistadas en la NOM-059SEMARNAT-2010.
ANALISIS: El proyecto no se llevard a cabo en dunas costeras, por lo que estos criterios
s6lo se consideran de observancia.

En las dunas no se permite la instalacion de tuberias de drenaje pluvial, la
extraccidbn de arena, ni ser utilizadas como depésitos de la arena o
URB-54  sedimentos que se extraen de los dragados que se realizan para mantener
la profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas
) costeras.
ANALISIS: El proyecto no se llevara a cabo en dunas costeras, por lo que estos criterios
s6lo se consideran de observancia.

URB-55 La construccion de _ infraestructurg permanente o temporal debe quedar
) fuera de las dunas pioneras (embrionarias).
ANALISIS: El proyecto no se llevara a cabo en zona de dunas costeras, por lo que estos
criterios sélo se consideran de observancia.
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En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (p.e. casas tipo palafito o andadores), detras de la
cara posterior del primer corddn y evitando la invasién sobre la corona o
cresta de estas dunas.
El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no cimentado y debera
URB-56 permitir el crecimiento de la vegetacién, el transporte de sedimentos y el
paso de fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos un metro de
elevacion respecto al nivel de la duna. Esta recomendacién debera
revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en
estas areas constituyen un sistema importante de proteccion, por lo que se
recomienda, después de su valoracion especifica, dejar inalterada esta
) seccion del sistema de dunas.
ANALISIS: El proyecto no se llevara a cabo en zona de dunas costeras, por lo que estos
criterios sélo se consideran de observancia.

La restauracién de playas debera realizarse con arena que tenga una
composicion quimica y granulometria similar a la de la playa que se va a
URB-57 rellenar. El material arenoso que se empleara en la restauracion de playas
deberd tener la menor concentracién de materia organica, arcilla y limo
posible para evitar que el material se consolide formando escarpes
) pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

ANALISIS: El proyecto no contempla actividades de restauracion de playas, por lo que

éste criterio sélo se considera de observancia.

URB-58 Se prohibe la extraccion de arena en predios ubicados sobre la franja litoral
del municipio con cobertura de matorral costero.
ANALISIS: El proyecto no contempla realizar actividades de extraccién de arena, por lo
que éste criterio sblo se considera de observancia.

En las areas verdes los residuos vegetales producto de las podas vy
URB-59  deshierbes deberan incorporarse al suelo después de su composteo. Para
mejorar la calidad del suelo y de la vegetacion.
ANALISIS: NALISIS: Dada la naturaleza del proyecto, el material resultante de la poda y
mantenimiento de los elementos arbdéreos que serdn conservados, se llevardn a un
predio propiedad del promovente, donde pasaran por el proceso de composteo. Una vez
obtenido el producto (composta) de la calidad deseada, este serd incorporado a la
superficie destinada para mejorar la calidad del suelo y de la vegetacion.
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3.4. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y
MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO

PROGRAMA (D.O.F., 24 DE NOVIEMBRE DE 2012).

De acuerdo con este instrumento normativo, el sitio del proyecto se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental numero 138 “Benito Juarez” (Figura 3), cuyos lineamientos

se citan a continuacion (Tabla 3):

Tipo de UGA Regional Mapa

Nombre: Benito Juarez

Municipio: Benito Judrez

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 573,325 Habitantes

Superficie: 225,770.386 Ha.

Subregion: Aplicar cntenos de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico |Presente

Puerto Presente

Comercial

Puerto Presente

Pesquero

Nota:

Cuadro 6. Acciones y criterios aplicables a la UGA 138

Acciones Especificas para la UGA- 138

Accion |Aplicacion| Accion |Aplicacion| Accion |Aplicacion| Accion |Aplicacion
A-001 NA A-027 | APLICA | A-053 | APLICA | A-079 NA
A-002 NA A-028 | APLICA | A-054 | APLICA | A-080 NA
A-003 NA A-029 | APLICA | A-055 | APLICA | A-081 NA
A-004 NA A-030 | APLICA | A-056 NA A-082 NA
A-005 |APLICA A-031 | APLICA | A-057 | APLICA | A-082 NA
A-006 |APLICA A-032 | APLICA | A-058 | APLICA | A-083 NA
A-007 |APLICA A-033 | APLICA | A-059 | APLICA | A-084 NA
A-008 |APLICA A-034 NA A-060 | APLICA | A-085 NA
A-009 |APLICA A-035 NA A-061 | APLICA | A-086 NA
A-010 |APLICA A-036 NA A-062 | APLICA | A-087 NA
A-011  |APLICA A-037 | APLICA | A-063 | APLICA | A-088 NA
A-012 |APLICA A-038 | APLICA | A-064 | APLICA | A-089 NA
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A-013 |APLICA A-039 NA A-065 | APLICA | A-090 NA

A-014 |APLICA A-040 | APLICA | A-066 | APLICA | A-091 NA
A-015 |APLICA A-041 NA A-067 | APLICA | A-092 NA
A-016 |APLICA A-042 NA A-068 | APLICA | A-093 NA
A-017 |APLICA A-043 NA A-069 | APLICA | A-094 NA

A-018 |APLICA A-044 | APLICA | A-070 | APLICA | A-095 NA
A-019 |APLICA A-045 NA A-071 | APLICA | A-096 NA
A-020 NA A-046 | APLICA | A-072 | APLICA | A-097 NA
A-021  |APLICA A-047 NA A-073 NA A-098 NA
A-022 |APLICA A-048 | APLICA | A-074 | APLICA | A-099 NA
A-023 |APLICA A-049 | APLICA | A-075 NA A-100 NA

A-024 |APLICA A-050 | APLICA | A-076 NA
A-025 |APLICA A-051 | APLICA | A-077 NA
A-026 |APLICA A-052 | APLICA | A-078 NA
NA-No Aplica

A continuacién, se realiza la vinculacién del proyecto con los criterios generales y
especificos en relacién con el proyecto.

Vinculacién del proyecto con los Criterios Especificos del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Tabla 16. Acciones Generales

Clave

Acciones Generales

G001

Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demas autoridades competentes.

Vinculacion: Para la construccion y operacion del Proyecto no se requiere extraer agua de
cuerpos superficiales y/o subterraneas, el agua que sera usada en todas las etapas del proyecto
provendra de la red de dotacién municipal a cargo de la CAPA, las aguas una vez usadas seran
dispuestas a la red de drenaje.

G002

Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en coordinacién con la
CONAGUA vy las demas autoridades competentes.
Vinculacién: No aplica, esta es una acciéon gubernamental, en este caso de la CONAGUA.

G003

Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio de especies de extraccion y
sustituirla por especies de produccion.

Vinculaciéon: No aplica, en el predio del Proyecto no se realizaran acciones tendientes al
aprovechamiento y manejo de los recursos naturales; no se comercializan especies.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las campafnas de vigilancia y control de las actividades
extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las especies registradas en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de

Pagina 76




Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).
Vinculacion: No aplica, ademas de no haber dentro de la propiedad especies en estatus, esta
es una accién gubernamental, en este caso de la CONANP y PROFEPA.

Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion aplicable.

G005 |Vinculacion: No aplica, esta es una accién gubernamental, principalmente de SAGARPA y
particulares interesados en la reproduccion de especies de flora, que no es el caso.
Reducir la emisién de gases de efecto invernadero.

G006 |Vinculacién: No aplica, en el proyecto no se usan equipos que emitan gases de efecto
invernadero.

Fortalecer los programas economicos de apoyo para el establecimiento de metas voluntarias
para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de

G007 |Carbono.

Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, principalmente del INE, LA
SEMARNAT, HACIENDA.
El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la legislacion

Goog |Vigente. . . , . » .
Vinculacion: No aplica, no se emplean ni se emplearan organismos genéticamente modificados
en ninguna etapa.

Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

G009 |Vinculacion: No aplica, esta es una accién gubernamental, de paraestatales y empresas afines,
particularmente de SCT, TELMEX, CAPA, CONAGUA, CFE entre otros, el proyecto en cuestion
no implica la edificacion de infraestructura destinada a comunicaciones terrestres.

Instrumentar camparnas y mecanismos para la reutilizacion de areas agropecuarias para evitar
coio |8V expan.si’(Jn hacia ér_eas naturales. 3 _

Vinculacion: No aplica, esta es una accién gubernamental, particularmente de CONANP,

CONAFOR, SAGARPA y SEMARNAT.

Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas

costeros por efecto de las actividades humanas.

G011 |Vinculacion: La operacién del proyecto contempla la realizacién de medidas de prevencion,
control y compensacion de los impactos producidos durante las etapas de construccion,
operacién y mantenimiento.

Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques industriales en sitios ya perturbados o de escaso

Gotg |Valorambiental y R
Vinculacion: No aplica, esta es una accién gubernamental, tanto de nivel municipal, como
estatal y federal.

Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas
vegetales nativas.

G013 Vinculacién: No ob§tante que el predio no cuenta con cobertura vegetal r]ativa, en Ia_ operacién
del proyecto se hara uso areas verdes, jardineras y macetas con especies promovidas por la
CONABIO para las zonas costeras, sin permitir la inclusion de especimenes invasores 6
exoticos que no tengan su capacidad de reproduccion suprimida.

Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

G014 |Vinculacién: El predio del proyecto colinda con una vialidad y posteriormente con el Golfo de
México, no tiene colindancia con margenes de rios.

Evitar el asentamiento de zonas industriales 0 humanas en los margenes o zonas inmediatas a
los cauces naturales de los rios.

G015 |Vinculaciéon: No aplica, esta es una accion gubernamental, particularmente del municipio a

través de la regulacién de los usos de suelo que establecen los PDU’s y las Licencias de
Construccion, asi como de la Federacion a través de los Ordenamientos Ecolégicos y sus
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politicas ambientales; en este caso el Proyecto es concordante con los instrumentos vigentes.

Reforestar las laderas de las montafnas con vegetacién nativa de la regién.

G016 Vinculacion: No aplica, no se cuenta como montafas en el area del proyecto.
Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a 50%.

G017 |Vinculacioén: Esta accion corresponde a los instrumentos de uso de suelo; independientemente
no se practicaran actividades agricolas.

Recuperar la vegetacién que consolide las margenes de los cauces naturales en el ASO, de
conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre y

G018 |demas disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacion: Dentro del predio no hay cauces naturales por lo que no se requiere su
consolidacion.

Los planes o programas de desarrollo urbano del area sujeta a ordenamiento deberan tomar en
cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones aplicables

G019 |[sobre riesgo frente a cambio climatico en los asentamientos humanos.

Vinculacion: No aplica, esta es una accién del gobierno Municipal incorporar las disposiciones
en su PDU.
Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los rios y zonas inundables

G020 a§ociada§,a ellos. _ _

Vinculacion: Dentro de la zona destinada al aprovechamiento en el lote no se cuenta con
riberas de rios ni zonas inundables.
Promover las tecnologias productivas en sustitucion de las extractivas.

G021 Vi_nculacién: No aplica, en el proyecto no se prodyce_ ningun servicio o producto ni se extraen
alimentos, productos y/o bienes del ambiente. Asi mismo el proyecto no plantea en ninguna
etapa procesos extractivos con respecto al ecosistema.

Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las extensivas.

G022 Vinculacic_’m: No aplica, en el proye_cto no se prod_uce ninguln s_ervicio 0 producto primario ni se
extraen alimentos, productos y/o bienes del ambiente. Asi mismo el proyecto no plantea en
ninguna etapa procesos de produccién extensivos con respecto al ecosistema.

Implementar campanas de control de especies que puedan convertirse en plagas.

G023 |Vinculacioén: En el poligono del proyecto no hay vegetacion, sin embargo, en caso de existir la
presencia de alguna especie esta sera erradicada.

Promover la realizacion de acciones de forestacion y reforestacion con restauracion de suelos
para incrementar el potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de mitigacion y
adaptacion de efectos de cambio climatico.

G024 |Vinculacion: En el sitio del proyecto los suelos son arenosos y no vegetales, con pobre
contenido de materia organica por lo que la restauracién de suelos no es viable; sin embargo si
se plantea un enriquecimiento y forestacion con especies propias de la zona costera en areas
verdes y jardineras, de la adquisicion en viveros autorizados.

Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a parametros ambientales

G025 cgmbiantc_ag para las actiyidagﬂes prpgjuctivas. _ _ N o N
Vinculacion: No se realizaran actividades productivas si no de servicios terciarios en el sitio de
interés.

Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacion (o rehabilitacion).
Vinculacién: No aplica, el proyecto no implica acciones de monitoreo ambiental de la regién

G026 |costera general y/o la creacién de politicas tendientes al establecimiento de usos de suelo y

conservacion; estas acciones dependen de politicas gubernamentales en las que ciertamente
los particulares deben colaborar pero no establecerlas; le corresponde a la SEMARNAT,
CONANP, CONAFOR entre otras realizar estas investigaciones y generar la informacién para
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que sea aplicada a través de los instrumentos de politica ambiental vigente.

Promover el uso de combustibles de no origen fosil.
Vinculacion: En el proyecto el sitio del proyecto se cuenta con dotacién por parte de la CFE por
lo que no se ha planteado una generacién alterna méas alla del apoyo del Gas LP para energia

G027 caldrica. La promocion de incentivos fiscales y econdmicos para que los particulares inviertan en
tecnologias de generacién que empleen combustibles no fésiles le compete a la Autoridad como
ala SENER.

Promover el uso de energias renovables.

G028 Yinculacién: La prorpocién de incentivos fiscales y econérpicos para que los particulares
inviertan en tecnologias de generacion que empleen energias renovables le compete a la
Autoridad.

Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

G029 |Vinculacion: En el proyecto se contard con el minimo de enseres que requieran energia y
seran de bajo consumo y alta eficiencia. Lamparas LED

G030 F(_)mentar_ [a produccion y uso de equipos energéticamente mas eficie,r}tes.

Vinculacion: Le corresponde a la SENER crear y fomentar estas politicas.
Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en que sea posible, por otros que
emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

G031 |Vinculacion: Algunos aparatos como refrigeradores, congeladores y calentadores, funcionaran
en coadyuvancia con gas LP y se evalla en un futuro cercano, si hubiera incentivos fiscales y
econdmicos, integrar el proyecto a solar.

G032 P_romover_ !a generacién y uso de energia a partir de hidrogeno. B
Vinculacion: Le corresponde a la SENER crear y fomentar estas politicas.

Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias.

G033 |Vinculacion: Le corresponde a las Autoridades Estatales y Federales la investigacién y
desarrollo de tecnologias limpias, asi como su fomento para el empleo por particulares.

Impulsar la reduccién del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través de la
implementacion de disefos bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias limpias.

G034 |Vinculacion: En la operacién del Proyecto se fomentara un consumo reducido de energia
mediante el empleo de aparatos y tecnologias de bajo consumo, modelos y marcas de alta
eficiencia en los elementos que sea factible.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones domeésticas
existentes.

G035 Vi_ncglacién: El proyecto no es una ingtalacién doméstica existenj[e por_!o que no aplicg este
criterio, no obstante, se tomaran medidas para eficientar la refrigeracion interior y bajar el
consumo energético, ademas de considerar equipos eficientes y de bajo consumo o bien de
Gas LP.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones industriales

G036 |existentes.

Vinculacion: No aplica, en el sitio del proyecto no se cuenta con instalaciones industriales.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro-ecoldgica) que permitan evaluar la
sostenibilidad de la produccion de cultivos; en diferentes condiciones del suelo, climéaticas y del

G037 |terreno.
Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta vinculado a la produccién de cultivos, ademas que
dichos andlisis le competen a las Autoridades Federales.
Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

G038 |Vinculacion: Los suelos arenosos localizados en el sitio del proyecto son pobres en materia

organica por lo que su participacion en la captura y fijacién de carbono es despreciable.
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Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacién de los ordenamientos ecoldgicos locales
en el ASO.

G039 Vinculacion: No aplica, este criterio hace referencia a las politicas ambientales que son
competencia gubernamental.

G040 F(_)mentar_ [a participe_lcién de las indust(ias en el Programa Nacional de Aqditori@lAmbientaI.
Vinculacion: No aplica, es competencia de la PROFEPA fomentar la participacion.

Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo Urbano en los principales centros de

G041 pgblacién_gde los mur]icipios. . o .

Vinculacion: No aplica, es competencia de los municipios contar con actualizados y adecuados
Programas de Desarrollo Urbanos. Para la zona urbana de Benito Juarez existe PDU vigente.
Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el Registro de Emisién y Transferencia de

G042 Contaminantes (RETC) y promover el Sist.e,ma dell_nformacién_ de Sitios Contaminados en el

marco del Programa Nacional de Restauracion de Sitios Contaminados.

Vinculacion: No aplica, es competencia de la SEMARNAT.

LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su participacion para
la actualizacion de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara en las medidas

G043 tendientes E.i,|a proteccién de quelonios, _maml'feros marinos y especies bajo un estado especial
de proteccién, que dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado con actividades pesqueras.
Contribuir a la construccion y reforzamiento de las cadenas productivas y de comercializacién

G044 |internay externa de las especies pesqueras.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado con actividades pesqueras.
G045 C_onsolida_lr’ el serviciq de transporte pt]k_)lico en las Ipcalidades no_dales.
Vinculacion: No aplica, es competencia de los 3 niveles de gobierno.
Fomentar la ampliacion o construccién de infraestructuras que liberen transito de paso,

G046 cc_)rredore_s’ congestion_ados y mejore el servicio,de transporte. N
Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado con actividades de transporte o
construccion de infraestructura.

Impulsar la diversificacién de actividades productivas.

G047 Vincu!acién: No aplicg,, el proyecto no egté relacionado con actividades productiva:e, en su
modalidad de generacién y/o operaciéon si no solo en el consumo de productos basicos y
primarios para la prestacién de servicios terciarios.

Instrumentar y apoyar campafnas para la prevencion ante la eventualidad de desastres
naturales.

G048 |Vinculacion: No aplica, es competencia de las dependencias de Proteccién Civil de los 3
niveles de gobierno. El promovente acatara lo relativo a las politicas y medidas que las
instituciones correspondientes senalen.

Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de proteccion civil.

G049 |Vinculacién: No aplica, los comités de proteccién civil son competencia de los tres niveles de
gobierno.

Promover que las construcciones de las casas habitacién sean resistentes a eventos
hidrometeorol6gicos.
Vinculacion: El proyecto no se trata de una casa habitacion, aun asi los reglamentos de

G050 congtruccién, _a.nélisis y autorizac_iones_ en materia (_j,e construg:ciép son competencia_ del
Gobierno Municipal, por lo cual la Licencia de construccion se tramitard ante el H. Ayuntamiento
de Benito Juarez, por lo que con su autorizacion se validara que cumple con los Reglamentos
de Construccion que apliquen a ese municipio, los cuales incluyen el disefio y la resistencia que
deben tener las obras en zona de fenémenos hidrometeoroldgicos.

Gos51 |Realizar campanas de concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.
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Vinculacion: En el sitio del proyecto los promoventes realizaran acciones de minimizacion y
compostaje de residuos, reuso, separaciéon y traslado a disposicion final, todo esto por cuenta
propia, lo cual prueba que son conscientes sobre el adecuado manejo de los residuos soélidos,
aun cuando es una competencia del Municipio el realizar campanas y dotar de la infraestructura
necesaria para este fin pues es un impuesto que esta incluido en el impuesto predial y al
turismo.

G052

Implementar campanas de limpieza, particularmente en asentamientos suburbanos y urbanos
(descacharrizacién, limpieza de solares, separacion de basura, etc.).

Vinculacion: En el sitio del proyecto se llevaran a cabo, periédicamente, actividades de
limpieza, principalmente de residuos que recalan a la costa, estos seran separados y enviados a
disposicién final por parte de los promoventes, o bien reciclados y vendidos.

G053

Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas residuales tratadas.
Vinculacion: Las aguas generadas se conectara a la red de drenaje

G054

Promover en el sector industrial la instalacion y operacion adecuada de plantas de tratamiento
para sus descargas.
Vinculacioén: No aplica, en el sitio del proyecto no se llevaran a cabo actividades industriales.

G055

La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, o para el aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, s6lo podra llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacion: En el sitio del proyecto no se requiere Cambio de Uso de Suelo en Materia
Forestal.

G056

Promover e impulsar la construccion y adecuada operacion de sitios de disposicion final de
residuos solidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la normatividad vigente.
Vinculacion: No aplica, en el sitio no se prevé sitios de disposicion final de residuos soélidos,
ademas que a los particulares no les corresponde promover e impulsar este tipo de obras, es
competencia de los Municipios.

G057

Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del cambio
climatico.

Vinculaciéon: No aplica, este tipo de estudios e investigaciones son competencia de las
autoridades de salud y ambientales, no de los particulares.

G058

La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido por la legislacion
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.
Vinculacion: No aplica, en el proyecto no se gestionan, manejan o acopian residuos peligrosos.

G059

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con la legislacion
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacidon correspondiente.

Vinculacion: El proyecto no se realiza dentro de un ANP, por lo que no aplica.

G060

Ubicar la construccién de infraestructura costera en sitios donde se minimice el impacto sobre la
vegetacion acudtica sumergida.
Vinculacion: En el desarrollo del proyecto no se prevé en ninguna etapa la edificacion de
infraestructura dentro de zonas inundables y/o cuerpos de agua donde pudiera haber
vegetacion acudtica sumergida.

G061

La construccion de infraestructura costera se debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién del ambiente marino.
Vinculacién: No se pretende realizar construccion de insfraestructura en la zona costera.

G062

Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores practicas de
manejo.

Vinculacion: No aplica, en el sitio del proyecto no se prevé la practica de actividades
agropecuarias.
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G063

Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su
vinculacion con los ordenamientos ecoldgicos.

Vinculacioén: No aplica, no es la atribucién de un particular promover Ordenamientos, maxime
cuando no se practican actividades pesqueras y/o acuicolas en el sitio.

G064

La construccién de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar modificaciones en
el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean inevitables.

Vinculacion: No aplica, no esta dentro de las obras consideradas para el proyecto la ejecucion
de este tipo de infraestructura.

G065

La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera contar con la
opiniéon de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccion Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo del area respectiva.

Vinculacion: El disefio del proyecto no se pretender realizar dentro de un ANP.

Tabla 17. Criterios de Aplicacion Especifica a la UGA 138

Clave

Acciones Especificas

A005

Fomentar la reduccion de pérdida de agua durante los procesos de distribucion de la misma.
Vinculacion: El agua potable de la red de CAPA por lo que no induce pérdidas locales por
parte de la Promovente; al interior de la distribucién se dara mantenimiento continuo por lo que
no habra fugas.

A006

Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas grises.
Vinculacion el agua pluvial sera dirigido a las areas jardinadas .

A007

Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacién o ANP en
areas aptas para la conservacion o restauracion de ecosistemas naturales.

Vinculacion: En la zona de aprovechamiento del proyecto, por el tipo de suelo y las obras
pilotadas no es factible la restauracién de ecosistemas naturales; no obstante, dentro del
mismo predio, fuera de la zona de aprovechamiento habran areas destinadas al
enriquecimiento.

A008

Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas
que estén autorizadas en los programas de conservacion.

Vinculacion: La costa en esta zona, a pesar de dar hacia Mar abierto, es muy poco profunda y
caracterizada por amplios arenales, en el area urbana en que se localiza el lote del proyecto no
se cuenta con registros de arribazén de tortugas marinas, no obstante, en caso de presentarse
un avistamiento se dara parte a la SEMARNAT para que implemente las actividades
adecuadas .

A009

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de anidacién y reproduccion de las tortugas
marinas.

Vinculacion:. En el area del proyecto no se cuenta con registros de arribazén de tortugas
marinas, no obstante, en caso de presentarse un avistamiento se dara parte a la SEMARNAT
para que implemente las actividades adecuadas.

A010

Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacién de las tortugas marinas.
Vinculacion: No aplica, es funciéon de las autoridades promover apoyos econémicos para la
conservacion.

A011

Establecer e impulsar programas de restauracion y recuperaciéon de la cobertura vegetal
original para revertir el avance de la frontera agropecuaria.

Vinculacién: En el area del proyecto no se tiene registro histérico ni se realizan actividades
agropecuarias. La cobertura vegetal original se perdi6 por estar dentro de la zona urbana
donde antes existia un hotel que fue demolido en el 2019. Por ello el proyecto prevé enriquecer
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con individuos propios del ecosistema original, en las &reas verdes..

A012

Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacién natural, a través de la
ubicacién de la infraestructura detras del cordon de dunas frontales.

Vinculacion: El lote donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica posterior en un area
extensa de playa, siendo esta una barrera fisica existente que ya ha compactado la zona de
playa; y no hay presencia de dunas.

A013

Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccion de especies potencialmente
invasoras por actividades maritimas en los términos establecidos por los articulos 76 y 77 de la
Ley de Navegacién y Comercio Maritimo.

Vinculacion: En el proyecto no se realizan actividades maritimas ni pesqueras que puedan
representar un riesgo por especies invasoras.

A014

Instrumentar campanas de restauracion, reforestacion y recuperacion de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad ecolbgica.

Vinculacion: La instrumentacion de acciones y campahnas le compete a los 3 niveles de
Gobierno. El particular cooperard en las acciones de conservacion y mantenimiento del
ecosistema de manglar dafado dentro la zona de la laguna.

A015

Promover e impulsar la reubicacion de instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO.
Vinculacion: En el predio del proyecto no hay formaciones de duna.

A016

Establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP existentes o las areas en buen estado
de conservaciéon dentro del ASO.

Vinculacion: El establecimiento de estas zonificaciones y politicas ambientales le corresponde
a la Autoridad.

A017

Establecer e impulsar programas de restauracién, reforestacién y recuperacién de zonas
degradadas.
Vinculacion: Corresponde a la CONAFOR y SEMARNAT el impulso de estos programas.

A018

Promover acciones de proteccién y recuperacion de especies bajo algun régimen de proteccién
considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusion
o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

Vinculacion: Estas acciones corresponden a la Autoridad, particularmente a la CONABIO y la
SEMARNAT.

A019

Los programas de remediacion que se implementen, deberan ser formulados y aprobados de
conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, y
demas normatividad aplicable.

Vinculacion: En el proyecto se llevara a cabo programas de compostaje, reduccion, reuso y
disposicién final de residuos basados en la LGPGIR.

A021

Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar la calidad del
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas industriales y urbanas del ASO.

Vinculacion: En el proyecto se contempla realizar un manejo adecuado de los residuos que se
generen para evitar afectaciones al agua, aire y suelo.

Para ello los residuos solidos se colectaran en contenedores diferenciados de acuerdo con su
tipo y seran entregados a las empresas encargadas de su manejo.

Mientras que las aguas residuales que se generen en las instalaciones del hotel se conduciran
y conectara a la red de drenaje municipal.

En el caso de los residuos peligrosos en caso de existir, estos seran almacenados
temporalmente y entregados a una empresa autorizada en su manejo.

Las acciones para el manejo y disposicion final de los residuos se describen en el Programa de
Manejo de Residuos Anexo a la presente MIA-P.
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A022

Fomentar programas de remediacién y monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas por los
hidrocarburos.

Vinculacion: No se requiere de hidrocarburos en el sitio del proyecto salvo por el uso de gas
LP el cual, por su estado y cantidad, no representa un riesgo para las zonas y aguas costeras.

A023

Fomentar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de contaminacion del suelo con
base a riesgo ambiental, asi como la aplicacion de acciones inmediatas o de emergencia y
tecnologias para la remediacion in situ, en términos de la legislacion aplicable.

Vinculacion: En el area del proyecto no se realizaran actividades que estén presentes en los
listados de actividades riesgosas.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y los automotores cuando ello sea técnicamente
viable.

Vinculacién: El proyecto no constituye una actividad industrial o relacionada a los
automotores, asi como tampoco emite gases de efecto invernadero.

A025

Promover la participacion de las industrias en acciones tendientes a una gestion adecuada de
residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacion de suelos y fomentar su
preservacion.

Vinculacién: El proyecto no es de caracter industrial, no se generan o manejan residuos
industriales y/o peligrosos; ademas que estas acciones le corresponden a la Autoridad
emprenderlas, particularmente a la SEMARNAT.

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente amigables" en las
industrias registradas en el ASO y su area de influencia. Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias de reduccién de emisiones de gases de efecto
invernadero.

Vinculacién: En el proyecto no se realizan actividades industriales.

A027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de infraestructura en las
playas para evitar su perturbacion.

Vinculacion: Frente al lote del proyecto la playa es arenosa y en ella principalmente se prevé
mobiliario temporal (mesas, sillas, sombrillas) y de los muebles previstos encuadran con la
definicion de infraestructura.

A028

Promover las medidas necesarias para que la instalacion de infraestructura de ocupacién
permanente sobre el primero o segundo corddn de dunas eviten generar efectos negativos
sobre su estructura o funcion ecosistémica.

Vinculacién: No hay presencia de dunas en el sitio

A029

Promover la preservacién del perfil de la costa y los patrones naturales de circulacion de las
corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones correspondan a proyectos
de infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre natural.

Vinculacion: No se pretende realizar proyectos de infraestructura.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que minimicen la afectacion al
perfil costero y a los patrones de circulacion de aguas costeras.
Vinculacién: No se prevé que la construccién se ocasione la afectacion al perfil costero.

A031

Promover la preservacion de las caracteristicas naturales de las barras arenosas que limitan
los sistemas lagunares costeros.

Vinculacion: La zona marina del area de interés y su sistema ambiental esta conformado por
barras arenosas, por ello se ha puesto especial atencion al tipo de estructura y su modo de
armado, para no afectar las caracteristicas naturales.

A032

Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas y
dunas costeras.
Vinculacion: En el predio del Proyecto y su zona costera colindante no se llevaran a cabo
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actividades de excavacion, relleno, obras y/o aporte de sustancias que puedan alterar las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de la costa.

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando su infraestructura pueda
afectar corredores de especies migratorias.

A033 Vinculacion: En el predio del Proyecto no se hara uso de energia edlica puesto que se cuenta
con acometida de CFE.

Promover la generacion energética por medio de energia solar.

A037 Vinculacion: Po_r el r_nomento la _energia pr,im_aria provendra de_ la acometida de la CFE, en un
futuro cercano si hubiesen incentivos econdmicos, ya que los sistemas solares son muy caros,
se podria solventar parte del consumo con un sistema hibrido.

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generaciéon de energia y reducir los riesgos de
incendios forestales en las regiones mas secas.

A038 Vinculap,ién: En el sitig del proyecto no se realizar{éln actividades agricolas por lo que no habra
generacién de este tipo de residuos, independientemente de que no se cuenta con la
tecnologia para generar energia a partir de los mismos y de que es labor de las Autoridades
Federales el fomento de tecnologias para la generacion de energia.

Impulsar la sustitucién de las actividades de pesca extractiva por actividades de produccién

A040 acuicola con e_species nat}vas de la zona en la cual se aplica el programa y con tecnologias
gue no contaminen el ambiente y cuya infraestructura no afecte los sistemas naturales.
Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca extractiva.

A044 Djversificglr la base d_e especies en explota_ci_én comercial en las pesquerias.

Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca comercial.
Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar el vertido y disposicién

046 d(_a‘ residupls de embarpaciones. ] _ N _
Vinculacion: No aplica, no se empleara embarcaciones en las actividades que requiere el
proyecto para su operacion.

A048 |Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos de captura a las
capacidades y estados actuales y previsibles de las poblaciones en explotacion.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no contempla actividades pesqueras.

A049 |Contribuir a la construccién, modernizacién y ampliacién de la infraestructura portuaria de
apoyo a la produccion pesquera y turistica para embarcaciones menores.

Vinculacion: No aplica, estas son atribuciones correspondientes a los 3 niveles de gobierno.

A050 |Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de Conurbacion con
el fin de dotar de infraestructura de servicios a las comunidades rurales.

Vinculacion: No aplica, estas son atribuciones de los 3 niveles de gobierno.

A051 Promover la construccion de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre las localidades
estratégicas para mejorar la comunicacion.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no prevé la construccién de caminos de ningun tipo, el lote
colinda con 3 vialidades y el desarrollo del proyecto no prevé su modificacion.

A052 |Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y praderas, y
bosques) y practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la captura de carbono.
Vinculacién: No aplica, el proyecto no contempla ningun tipo de actividad tendiente a la
agricultura o ganaderia.

A053 |Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas.

Vinculacion: El proyecto no contempla el desarrollo de actividades productivas extensivas de
ningun tipo.

A054 |Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por intensivas en las actividades acordes a

la aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia adecuada para minimizar el
impacto ambiental.
Vinculacion: El proyecto contempla el uso de edificaciones, técnicas y tecnologias que
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reducen el impacto ambiental, como lo es la construccion pilotada con materiales de banco
locales, el uso de sanitarios ahorradores, programa de enriguecimiento.

A055 |Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccion agropecuaria para actuar
sinérgicamente sobre el territorio y la poblacion que lo ocupa.

Vinculacion: No aplica, esto es atribucién de las distintas instituciones del gobierno, no
obstante, en el proyecto no se contempla actividades relacionadas a la produccion
agropecuaria.

A057 |Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de inundaciéon y derrumbe, zonas de restauracién
ecologica, en humedales, dunas costeras y manglares.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no se constituye en una zona urbana si no que esta dentro
de una zona urbana ya establecida y reconocida desde los afios 30°s.

A058 |Realizar campanas para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo.

Vinculacion: No aplica, estas son acciones de las autoridades gubernamentales.

A059 |ldentificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades estratégicas para la
conservacioén y/o el desarrollo sustentable.

Vinculacion: No aplica, estas acciones le corresponden a las autoridades.

A060 |Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos hidrometeorol6gicos extremos.
Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribucion de las autoridades.

A061 Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y comunitaria en las
localidades de mayor marginacion.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribucion de las autoridades.

A062 |Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura para el manejo
adecuado y disposicién final de residuos peligrosos y de manejo especial. Asegurar el Manejo
Integral de los Residuos Peligrosos.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribucion de las autoridades. El manejo y
disposicion de los residuos peligrosos se desglosa y analiza en el apartado correspondiente.

A063 |Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y optimizar las ya
existentes.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribucion de las autoridades gubernamentales.

A064 |Completar la conexion de las viviendas al sistema de coleccion de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.

Vinculacion: No aplica, no se realizara vivienda, estas acciones son atribucién de las
autoridades. No obstante, en el sitio del proyecto se realizara la conexidén a la red de drenaje
municipal.

A065 |Instrumentar programas de recuperacién y mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas servidas municipales.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribucion de las autoridades.

A066 |Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar tratamiento terciario a los
efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico en apoyo, en su caso, a la
restauracion de humedales.

Vinculacion: no aplica, se dispondra a la conexion de red de drenaje sanitario.

A068 |Promover el manejo integral de los residuos sélidos, peligrosos y de manejo especial para

evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.
Vinculacion: El proyecto contara con un programa de manejo integral de los residuos sélidos
municipales generados en el proyecto. El proyecto no contempla la generacion habitual de
residuos peligrosos y los de manejo especial se atienden conforme al manual de buenas
practicas que se presentara posteriormente en caso de ser aprobado.

A069 |Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de

manejo especial para evitar su disposicion en el mar.

Pagina 86




Vinculacion: El proyecto contara con un programa de manejo integral de los residuos sélidos
municipales generados por el proyecto, por lo que en ningin momento estos seran dispuestos
al mar.

A070

Realizar campanas de colecta y concentracién de residuos sélidos urbanos en la zona costera
para su disposicion final.

Vinculacion: Estas acciones son competencia de las autoridades. No obstante, la promovente
dentro de las acciones de control y compensacion prevé la limpieza periddica de los residuos
sélidos que recalen a la playa dentro de su sistema ambiental.

A071

Disefar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacién para
reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al maximo
el potencial turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando los
criterios de sustentabilidad segun la norma correspondiente.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son competencia de las autoridades, la promovente
cumplira con las responsabilidades que a los particulares correspondan conforme a los
instrumentos vigentes.

A072

Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.

Vinculacién: El proyecto corresponde a un desarrollo turistico y se ha disefiado con
parametros de sustentabilidad como puede constatarse en el analisis del presente estudio.

A074

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamafno de apoyo al trafico
comercial de mercancias (embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de registro bruto)
y/o 49 pies de eslora); con obras sustentadas en estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la no afectacién de los recursos
naturales.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no tiene relacion con infraestructura portuaria.

En cuanto a los criterios para lIslas, se presenta la vinculacién del proyecto con cada

criterio.

Es importante mencionar que este instrumento de planeacion no es aplicable a al

proyecto, ni es responsabilidad del promovente su ejecucion; considerando que el
apartado “5. Programa de Ordenamiento Ecolégico”, establece que “El Programa de
Ordenamiento Ecol6gico considera un modelo con lineamientos ecoldgicos y unidades de
gestion ambiental y una estrategia ecolégica con objetivos especificos, acciones, criterios
ecolégicos y responsables”. Asi mismo sefiala en su apartado “Estrategias Ecoldgicas”,
que “Estas se componen por 26 enunciados de Estrategias Ecoldgicas (Anexo 2) y 165
Acciones (Anexo 3, Anexo 4 y Anexo 5) orientadas al logro de los lineamientos
ecolégicos. Las Estrategias también incluyen los responsables (Anexo 6) de la realizacion
de las acciones.”; y finalmente, en ese mismo apartado menciona que “Las acciones
generales (G) aplican a todas las UGA del ASO. Estas Acciones se implementaran en el
ASO, por los sectores participantes en el proceso de ordenamiento ecoldgico de acuerdo
a sus atribuciones. Serviran para dirigir las actividades productivas de los sectores hacia
un uso sustentable de los recursos y para promover la accion intersectorial para la
atencion de problemas ambientales en el area. Para cada uno de estas se han
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identificado los principales sectores responsables para su instrumentacion y seguimiento
en el programa (Anexo 6).”

Considerando lo anterior, asumimos que este Ordenamiento Ecolégico Regional del
Territorio, establece en su “Anexo 6. Tabla de Responsables de la Instrumentacion de las
Acciones”, a los sectores encargados de realizar las acciones especificas y generales
establecidas dentro de su modelo de ordenamiento; dentro del cual no se encuentra
incluido el promovente, por lo que no recae ninguna responsabilidad en su persona para
la instrumentacién o realizacion de las acciones aplicables a la Unidad de Gestion
Ambiental numero 138 “Benito Juarez’, en la que se ubica geograficamente el sitio del
proyecto. Por lo que se demuestra que respecto a las acciones generales y especificas
aplicables a la UGA 138, son los sectores como la SEMARNAT, SAGARPA, SEDESOL,
SEMAR, SCT, los Estados, los Municipio, etc., son los responsables de ejecutar las
acciones especificas y generales del POEMR, y no asi los promoventes de proyectos
particulares.

3.5. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Objetivo y campo de aplicacion

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las
listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio
de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio
Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o0 poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

Es menester mencionar que el proyecto no promueve la inclusion, exclusién o cambio de
las especies 0 poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo establecidas
por esta Norma, por lo tanto el objetivo y campo de aplicacién de la misma, no resulta
aplicable al proyecto en el sentido amplio de su contexto.

La NOM-022-SEMARNAT-2003 le aplica de manera indirecta al proyecto siendo que el
desplante se realizara a no menos de 200 metros de la laguna Nichupte la cual cuenta
con ejemplares de manglar, por lo que se procede a realizar el andlisis del proyecto a fin
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de demostrar el cumplimiento de las observaciones y restricciones contenidas en la
Normatividad de referencia.

3.6. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003
Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad
del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos...

ANALISIS: El proyecto no contempla la evaluacién de solicitudes en materia de cambio
de uso de suelo, aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental, puesto que
dicha atribucién corresponde a esta autoridad Federal (SEMARNAT). Asi mismo, cabe
sefalar que el proyecto no implica el uso, aprovechamiento o afectacion de vegetacion de
manglar puesto que carece de estos individuos, ya que en la actualidad, el hotel existente,
tiene ocupada toda la superficie del predio.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dindmica e integridad ecol6gica de los humedales costeros, quedara prohibida,
excepto en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la
circulacién y asi promover la regeneracién del humedal costero.

ANALISIS: No se pretende realizar ningln tipo de obra de canalizacién, interrupcién de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e integridad ecolégica de
humedales costeros; ya que la zona donde se pretende establecer el nuevo hotel, es una
zona con ausencia de ese tipo de vegetacion.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

ANALISIS: No se pretende realizar la construccién de canales, por lo que esta
especificacion se considera de observancia.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccion con la intencién de detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacién del ecosistema, intrusion salina,
asolvamiento y modificacién del balance

hidrologico.

ANALISIS: No se pretende realizar la construccion de canales, por lo que esta
especificacion se considera de observancia.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas
y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de
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manglar queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

ANALISIS: No se pretende realizar ninglin tipo de obra o infraestructura marina fija; ya
qgue no se pretende aprovechar ningun cuerpo de agua marino. Asi mismo, es importante
manifestar que las obras del proyecto se desplantaran en una zona que carece en su
totalidad de vegetacién de manglar.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

ANALISIS: No se pretende construir bordos colindantes con zonas de manglar, ya que se
carece de este tipo de vegetacién en la zona del proyecto, por lo que esta especificacion
se considera de observancia.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacién y
asolvamiento.

ANALISIS: No se realizard ninguna accién que obstruya los drenajes y escorrentias
naturales y/o que pudieran ocasionar asolvamiento, asi como tampoco se llevaran a cabo
obras o actividades fuera del area de aprovechamiento que sea la estrictamente
autorizada por las autoridades competentes. Se ejecutaran medidas para evitar o prevenir
la contaminacion del medio.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de
que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que
llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

ANALISIS: En ningtin momento el proyecto empleara agua que provenga de las cuencas
o humedales. El proyecto no requiere el uso de este tipo de recurso.

4.8 Se debera prevenir el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, daren el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas y
cumplir cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

ANALISIS: Las aguas residuales que se generen durante el desarrollo del proyecto,
tendran un manejo especial, como la instalacion de sanitarios moviles durante las fases
de preparacién del sitio y construccion; y su conduccion al drenaje sanitario de la zona
durante su operacion. En el capitulo 6 se proponen las medidas preventivas para evitar la
contaminacién del medio por residuos sélidos o liquidos.

4.9 EIl permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidroldgica debe ser

solicitado directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que debera realizar.
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ANALISIS: Las aguas residuales seran canalizadas al sistema de drenaje sanitario con el
que cuenta la zona, por lo que no se requiere su vertimiento en el sitio.

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en areas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacién, evitando
la intrusion de la cufa salina en el acuifero.

ANALISIS: El proyecto no prevé la extraccién de agua subterrdnea o de cuerpos
superficiales circundantes, en ninguna de sus formas posibles.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafo inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictaré las medidas de control correspondientes.

ANALISIS: No se introduciran especimenes floristicos o faunisticos que puedan
considerarse exdticos, introducidos o competitivos. Compete a la Secretaria evaluar el
dano ambiental en el sitio del proyecto y dictar las medidas de control correspondientes.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

ANALISIS: En el sitio del proyecto y su zona de influencia inmediata, no existen estuarios,
considerando que estos ambientes se definen como ecosistemas costeros cuya fisiografia
es semicerrada, con conexién al mar abierto y cuya caracteristica es la dilucion de agua
marina con aporte de agua dulce proveniente del escurrimiento continental, de acuerdo
con las definiciones aportadas por la Norma Oficial Mexicana en comento. Asi mismo,
tampoco existen zonas en donde se mezclen el agua dulce con el agua salada por la
accion de las mareas.

Finalmente podemos sefalar que al interior de la zona de aprovechamiento no existen
zonas con presencia de humedales que dependan de las corrientes o aportes de aguas
marinas.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos de
un humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicacién es
trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se
utilizaran métodos de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra) que
no danen el suelo del humedal, no generen depésito de material de construccion ni
genere residuos sélidos en el area.

ANALISIS: El proyecto no prevé realizar el trazo de vias de comunicacién, considerando
que una via de comunicacion se define como una via de dominio y uso publico,
proyectada y construida fundamentalmente para la circulacion de vehiculos automaviles.
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4.14 La construccién de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al flujo
del humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del
agua y de luz. Se debera dejar una franja de protecciéon de 100 m (cien metros) como
minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.
ANALISIS: El proyecto no prevé realizar el trazo de vias de comunicacién, considerando
que una via de comunicacion se define como una via de dominio y uso publico,
proyectaday construida fundamentalmente para la circulacion de vehiculos automéviles.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion se debera
buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar
procurar el menor impacto posible.

ANALISIS: Las lineas de tendido eléctrico y sanitario se encuentran ubicadas en el
derecho de via sobre el boulevard Kukulcan, por lo que no atraviesa manglares en la zona
del proyecto, ya que no existen estos en el predio propiedad del promovente, por lo que
no se contraviene lo establecido en la presente especificacién.

416 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semiintensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafa o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitird actividades productivas o de
apoyo.

ANALISIS: El area de desplante del proyecto cumple con la distancia de 100 m con
respecto a la vegetacion de manglar existente en la zona. Aunado a ello, el proyecto se
apega a lo que marca el numeral 4.43 de la presente norma.

4.17 La obtencién del material para construccién, se debera realizar de los bancos de
préstamo sefialados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del
area que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica
ecolégica de los ecosistemas que los contienen.

ANALISIS: El material que seré utilizado para la construccién del proyecto sera obtenido
de establecimientos que cuenten con las autorizaciones correspondientes; lo que en su
caso, sera comprobado con las facturas que al respecto se emitan.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya
sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de terrenos forestales y
especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.
ANALISIS: El proyecto no implica el relleno, desmonte, quema y desecacién de
vegetacion de humedal costero, ya que no existe en el predio propiedad del promovente.
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4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicién del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de
obstruccién de los flujos hidroldégicos de escurrimiento y mareas.

ANALISIS: El proyecto no prevé actividades de dragado.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.
ANALISIS: El proyecto no dispondra sus residuos sélidos en el sitio del proyecto; por el

contrario, estos seran dispuestos en un sitio de acopio temporal, desde donde seran
entregados al servicio de recoleccién de basura local.

4.21 Queda prohibida la instalacién de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y a terrenos mas elevados sin vegetacién primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora
de sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica.
Esta medida responde a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

ANALISIS: No se prevé la creacién de granjas camaronicolas en ninguna etapa del
proyecto.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan
contar previamente con autorizacién en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

ANALISIS: No se prevé la creacién de infraestructura acuicola en ninguna etapa del
proyecto.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar debera
ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucién de impacto ambiental y la
autorizacién de cambio de utilizaciéon de terrenos forestales. No se permite la desviacion o
rectificacion de canales naturales o de cualquier porcion de una unidad hidrologica que
contenga o no vegetacién de manglar.

ANALISIS: No se prevén obras o actividades tendientes a la creacién de canales.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de producciéon acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.
ANALISIS: El proyecto no constituye una actividad de produccién acuicola.

4.25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies

nativas producidas en laboratorio.
ANALISIS: El proyecto no constituye una actividad de produccion acuicola.
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4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se
ubique la zona de manglares debera evitar, la remocién de larvas y juveniles de peces y
moluscos.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de canales de llamadas que
extraigan agua de alguna unidad hidrol6gica.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, sélo
podran ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural
del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

ANALISIS: No se prevé la creacién de salinas ni actividades tendientes a la extraccién o
produccion de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo
superficial del agua, cuya conexidon sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas de
sitios de anidacién y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacion, monitoreo y el
informe preventivo.

ANALISIS: El proyecto no se construira dentro de un humedal, La zona de desplante no
se ubica dentro ni colindante con sitios de anidacién o percha de aves acuaticas.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafo al entorno ecoldgico, asi
como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y desembarque, areas especificas de restriccidén y areas
donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

ANALISIS: Debido al tipo de proyecto que se pretende construir y el sitio donde se
pretende desplantar, no se encuentra en zona de humedales y mucho menos se
pretenden realizar actividades de turismo nautico.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberdn ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas
donde haya especies en riesgo como el manati.

ANALISIS: Debido al tipo de proyecto que se pretende construir y el sitio donde se
pretende desplantar, no se encuentra en zona de humedales y mucho menos se
pretenden realizar actividades de turismo nautico.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacién del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y
otras especies.

ANALISIS: No se prevén actividades de turismo educativo, ecoturismo, senderismo y/u
observacién de aves.
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4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccién del
numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal
costero menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y
éste debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros
mayores a 5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como
minimo a una distancia de 30 km uno de otro.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de caminos de acceso a la playa.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema
y que los canales permitiran su continuidad...
ANALISIS: No se crearan canales en ninguna etapa o zona del proyecto.

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.
ANALISIS: No se permitiran este tipo de actividades, aunado a que el predio propiedad
del promovente, no se encuentra en zonas de marismas y humedales.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

ANALISIS: Las obras y actividades que integran el proyecto, no contemplan actividades
de restauracién, proteccién o conservacion de manglares o humedales, puesto que no se
encuentran presentes en el predio propiedad del promovente.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

ANALISIS: Las obras y actividades que integran el proyecto, no contemplan actividades
de restauracion, proteccion o conservacion de manglares o humedales, puesto que no se
encuentran presentes en el predio propiedad del promovente.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién natural de la unidad hidrolégica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidrologica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacion de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas
que presenten potencial para ello.

ANALISIS: Las obras y actividades que integran el proyecto, no contemplan actividades
de restauracion, proteccion o conservacion de manglares o humedales, puesto que no se
encuentran presentes en el predio propiedad del promovente. Asi mismo, no se
contempla el vertimiento de aguas residuales, ya que estas seran conducidas al sistema
de drenaje sanitario con el que cuenta la zona.
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4.38 Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucibn de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

ANALISIS: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades de restauracion de
manglares.

4.39 La restauracién de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el
mayor numero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en
cuenta la estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y
las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

ANALISIS: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades de restauracion de
manglares.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exoéticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.
ANALISIS: No se contempla la introduccion o el uso de especies exéticas, ni actividades
de restauracion de humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco afos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desemperio 6ptimo.

ANALISIS: No se contempla actividades de restauraciéon o creacién de humedales
costeros.

4.42 |os estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrol6gica donde se ubican los humedales costeros.

ANALISIS: En el capitulo 4 se presenta un estudio completo e integral sobre la unidad
hidrolégica en la que se ubica el sitio del proyecto.

3.7. ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE
Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o0 en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizaciéon de cambio de uso de suelo correspondiente.
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ANALISIS: Debido a que el proyecto cumple con la distancia de 100 metros establecida
en el numeral 4.16 de la presente norma, y con lo sefialado en la presente especificacion,
no se tiene contemplado alguna actividad de restauracion, protecciéon o conservacion de
manglares o humedales, puesto que no se encuentran presentes en el predio propiedad
del promovente.

3.8. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE (LGVS)

Articulo 60 TER. Queda prohibida la remocioén, relleno, transplante, poda o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en la caracteristicas y servicios ecol6gicos. Se exceptuaran de la prohibicion a
que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

A continuacion se presenta el andlisis de este instrumento juridico, en relacion a la
construccion y operacion del proyecto.

|. Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda... En relacién al articulo 60 TER,
cabe mencionar que el proyecto no contempla realizar la remocion, relleno, trasplante o
poda de vegetacion de manglar, puesto que no existe en el predio propiedad del
promovente.

[I. Queda prohibida cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrologico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia... En cuanto al flujo
hidrolégico, es importante mencionar que las obras propuestas cumplen con lo aqui
establecido, ya que para ello se solicitara la autorizacion de la autoridad municipal,
aunado a que se ha trabajado con un DRO autorizado para la propuesta de construccién
del hotel.

Por otro lado, el predio propiedad del promovente, carece de este tipo de vegetacion.

lll. Productividad natural... En lo que concierne a la productividad natural del ecosistema,
es importante mencionar que son diversos los factores que afectan esta propiedad de los
ecosistemas de manglar, entre los que se incluyen a la hidrologia, la dinamica de
nutrientes, el tipo de sedimentos y la salinidad del suelo (Lugo et al., 1988). Las
caracteristicas de la estructura, la productividad y la exportacion de detritus a lo largo de
un gradiente de hidrologia y nutrientes definen cada uno de los tipos de manglar, de tal
manera que la biomasa, la altura, la produccion de hojarasca y la descomposicion se
incrementan del manglar chaparro al riverino o riberefio (Twilley y Day,1999). En regiones
costeras con clima seco y con déficit en la precipitacion, en donde la amplitud de marea
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es baja (<0,30 m), la presencia de escurrimientos e infiltraciones de agua dulce del
continente es la principal fuente de materiales incluyendo nutrientes, desempefiando un
papel importante en el desarrollo de la comunidad de manglar (Smith, 1992; Twilley,
1998).

De acuerdo con lo anterior, podemos concluir que para afectar la productividad natural del
manglar, tendria que ocurrir dos circunstancias importantes: la eliminacién del
ecosistema, 0 en su caso, la afectacion de los factores que generan dicha productividad,
como el flujo hidrolégico, el detritus, la salinidad, etc. Por lo tanto, considerando que el
proyecto no implica la remocion de vegetacién de manglar; ya que no se presenta este
tipo de vegetacion en el predio propiedad del promovente, entonces podemos concluir
que no se alterard el nivel de salinidad o aporte de nutrientes hacia el ecosistema,
considerando que ello depende primordialmente del flujo superficial del agua, de la
biomasa, hojarasca, etc, producida por las especies de manglar, factores que tampoco se
vera afectados con el desarrollo del proyecto.

IV. Capacidad de carga natural del ecosistema y su zona de influencia... Las obras que
integran el hotel pretenden desplantarse dentro de la zona propiedad del promovente en
donde no existe presencia de vegetacion de manglar; por lo tanto, podemos asumir
categdricamente que nuestro proyecto tampoco rebasa la capacidad de carga natural del
ecosistema.

V. De las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje... A partir de
las caracteristicas bidticas de la zona de estudio, y en virtud de que el predio es
colindante a la zona de playas del Mar Caribe, toda vez que haya sido aprobado el
proyecto, se presentara un Programa de Manejo de las Tortugas Marinas, a fin de
salvaguardar esta especie de importancia ambiental.

VI. De las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y
los corales... Al respecto es importante mencionar que la Laguna Nichupté colindante a
200 m con el predio propiedad del promovente, no posee interaccién con rios, dunas o
arrecifes de coral, pues estos ecosistemas no existen en la unidad hidrolégica; por lo
tanto, al no existir tales condiciones, tampoco existe riesgo de afectacion a las mismas.

En el caso de la interaccién del area marina con la laguna, podemos citar que el Sistema
Lagunar Nichupté, presenta interaccion con el mar a través de dos bocas, la de “Cancun”
y la de “Nizuc” ', las cuales se ubican a kilémetros de distancia del sitio del proyecto, y
dado que no se construird dentro de dichas zonas o sus inmediaciones, entonces
podemos asumir que tampoco se afectara la interaccion entre estos dos ambientes.

! http://www.conabio.gob.mx/institucion/proyectos/resultados/inf_2da_parte_ CQ063.pdf
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VIl. Cambios en la caracteristicas y servicios ecolégicos... En cuanto a las caracteristicas
y servicios ecologicos que provee el ecosistema manglar que subsiste a unos 200 metros
aledanos a la zona del proyecto, cabe mencionar que estos no se veran eliminados o
disminuidos por las obras propuestas, pues no se contempla la remocién de este tipo de
vegetacion. De acuerdo con este analisis, podemos concluir categéricamente que el
proyecto en cuestién, no contraviene lo establecido en el Articulo 60TER de la Ley
General de Vida Silvestre, y en tal sentido, se considera viable su construccion y
operacion.

3.9. ARTICULO 99, PARRAFO SEGUNDO DE LA LGVS

Articulo 99, segundo parrafo. Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo
que se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

En ninguna etapa del proyecto se realizaran obras o actividades en areas de manglar, se
relacionen o no, con actividades de aprovechamiento extractivo. La zona con presencia
de manglar que existe se encuentra aproximadamente a 200 m del sitio del proyecto, por
lo que no tendra ningln tipo de uso, ni estarda sujeta al desarrollo de las obras o
actividades propuestas ya que no es propiedad del promovente, por lo que se espera que
se siga conservando en su estado natural, es decir, sin alteraciones. Lo que a su vez
favorece la conservacion, continuidad e incremento de las caracteristicas y servicios
ecologicos que provee el ecosistema.

3.10 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2018 - 2030 DEL 17 DE
ABRIL DE 2019.

Acorde al programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, el predio se ubica
en el Distrito 8.

Politica Urbana: Mejoramiento.
Mejoramiento: Politica Urbana dirigida al mejoramiento de la estructura urbana y de las

construcciones existentes y con la realizacién de nuevos proyectos con objeto de mejorar
la calidad de vida de todo el contexto urbano.

Pagina 99



| DISTRITO 8

DELIMITACION TERRITORIAL*

E! disirto 8 comesponde 2 la zona hotelers y estd
delimitado por ef Blvd. Kukulkan, ademas de

+ Al nore: & Mar Caribe

«  Aloeste 2 avenida Banampak y o Sivd. Luis
Donaldo Calosio

* Al esie: of Mar Caribe

*  Alsur el Bivd Kukulkan

Distrito 8

M Caribe

Densidad de pablacian®

De acuerdo con el Censo de Pablacicn y Viviernda
2010 y las proyscciones de CONAPO, se estma que
para el 2016 & poblacién que habita en e dstrito es de
4 mil 186 personas. |o que representa (5% del total de
poblacion

De igual forma, se estima que dicho dstrito cuenta
con 1 mi 262 viviendas particiéares habitadas: par lo
que ka densidad seri de:

EQUIPAMIE ENTORNO URBAN

£ equipamienta’ disponible en las viaidades del
distrito 8 se presentan en |a siguiente tabla:

Manzanas
con

Todsm Alguns  Ninguna
Bangueta =z e "™
Guamicitn o TN ™
Acboles o paimenas E ™
Alumbrads pibkco 2% LY
Tadtans pobico B o
Rectomanodelacals 2% 70N "
Lovero oo nombre de gy
iy L % omw
Rampas pora sl 03

™ = e

Rastrcoitn ol paso 3 % =
pesions T
Restncditn dal paso @
aumcmonies - " »
Oe gl forma, o datito cuenta con 1541

establecimientos’  divididos  en

s siguisrtes

2

- Actividag - Actividad

& Commcoslpomena 3 SEVE 4
e,

Sarvices francez y pe 4
- e a por ey
Sarvicen de xat v
ivis—p—

10 Seveosieetiwss 1

Sarvicon de shmemes
e

POBLACION

Pobiacion otz

4,168

Flaprmsarmia o/ 0 3% o fn pobiacazr

Hombras 48% y Migoras 52%

o
%
9%
I -
Dutatiotes  DefSoliates Dadiatiases Du ey shem

Relacion hombres-mwuy,

Lugar de residencia de & poblaciin de § afics y mas
en 2005

Residencia  Hombres  Mujeres  Total

) e e Mismasotsad  77.0% 2E% TEE%
Lt P Otra ensdas mow 7™ 22%
a7z Cosmm o
El ditito cuema con una superficie de & mi 731.2 S ity
hectareas que representan 20% de la superficee total s Tontie puwides
del Cantro de Poblacian de Cancin; y esta compuesta e Mujer 12 o 1.348
par la zona holsiera y ef Sistema Lagunar Nichupts. 3 Senvicos pesonsie 13
. Superficie Frente . Altura
Densidad P P Niveles or
USO DE SUELO Clave Minima del minimo P Maxima de COSs CUS
Neta Maximo N
lote (m2) del lote entrepisos
Turistico
o . . 270 o COS X
Turistico ReS|den§:|aI TRC2 ctos/ha 800 15 10 3.5 35% niveles
Condominal
Restricciones minimas.
Frente Fondo lateral
5 5 3 de un lado

Pagina 100




CAE’iTULO 4. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA
EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

4.1 Delimitacién del area de estudio

En la regién Caribe Mexicano se desarrolla el segundo arrecife mas grande a nivel
mundial conocido como Arrecife Mesoamericano y del Caribe es el mayor sistema
arrecifal en el Atlantico, se extiende aproximadamente 700 km desde el extremo norte
de la Peninsula de Yucatan, en México, hasta las Islas de la Bahia, adyacentes a la
costa de Honduras, siendo unico en el hemisferio Occidental no sélo por su tamano,
sino también por la abundancia y diversidad de corales (casi 60 especies) y su
condicién pristina. Esta area constituye un habitat critico para muchas especies,
incluyendo especies amenazadas de mamiferos marinos, reptiles y tortugas. También
provee de zonas de desove y anidamiento, reproductivas, de forrajeo, de
reclutamiento de larvas y de rutas migratorias para una amplia variedad de animales
costeros y marinos, por lo que todo proyecto a desarrollar en la zona de influencia
debe adoptar medidas preventivas y de mitigacion que aminoren en gran medida
causar dafnos al ecosistema.

En ese contexto el proyecto “Hotel MIA Cancun” pretende desarrollarse en una
superficie de 2,371.789 metros cuadrados localizado en el km. 11.5 del Boulevard
Kukulcan, Mza. 52, Lote 16-06, Seccién “A” Prolongacion Boulevard de la Zona
Hotelera en la Ciudad de Cancun, de la Region Caribe Norte, del Municipio de Benito
Juéarez, Quintana Roo y pertenece a la Region Turistica conocida popularmente como
Centro Integralmente Planeado “Cancun”. El predio se encuentra delimitado por el
cuadro de construccion con las coordenadas UTM siguientes (Fig. 1y 2):

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL PREDIO LOTE 16-—6
z #’“"" = RUMBO DISTANCIA |V f——o— D LN A [>< A
V1 |2,334,984.084 525,195.419
V2 S 23'44°'32.22" 0 42106 V2 |2,334,945.542 525,178.467
V2 V3 N 66°58'30.64" 0 52.599 V3 [2,334,966.116 525,130.058
V3 V4 N 10°47°50.41” E 10.847 V4 |2,334,976.574 525,132.052
4 V5 N 1511'12.73" E 10.647 V5 [2,334,986.849 525,134.841
V5 V6 N 19°06’06.99" E 8.754 V6 |2,334,995.121 525,137.706
V6 V7 N 2324'55,48" E 4.901 V7 [2,334,999.618 525,139.654
V7 V8 N 2350'52.41" E 3.410 V8 [2,335,002.738 525,141.033
V8 el N 49°35'20.92" E 0.843 V9 [2,335,003.284 525,141.674
V10 N 81°22'32.46" E 0.551 V10 |2,335,003.366 525,142.219
V10 V11 N 19°00'57.43" E 3.696 Vi1 [2,335,006.861 525,143.423
V11 S 66°20'41.89" E 56.766 V1 [2,334,984.084 525,195.419

SUPERFICIE = 2,371.789 m2

Figura 4.1 Mostrando la imagen del cuadro de construccion de la poligonal envolvente del lote urbano.
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Figura 4.2. Km 11.5 del Boulevard Kukulcan, Mza. 52, Lote 16-06, Seccion “A” Prolongacion Boulevard de la Zona H
de Cancun



4.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
4.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima

El clima de la region segun Koéppen y modificado por E. Garcia. (1981),
corresponde a la clasificacion de calido humedo, con lluvias prevalecientes en
verano, Awo (x’) (i’), cuyo cociente P/T (Precipitacion/Temperatura) oscila entre
43.2 y 55.3 con porcentaje de lluvia invernal superior a 10.2 con respecto al anual
y la oscilacion térmica es minima (entre 5° y 7° C). La temperatura para la zona
presentan dos maximas térmicas, coincidentes con el doble paso del sol por el
cenit del lugar durante el verano y, por tanto, existe un almacenamiento creciente
de energia desde la estacion del invierno, cuando se presentan las menores
temperaturas del area. Cancun tiene (figura 4.3).

BE . @

_ s
MAPA DE CLIMAS: i/"‘::
SIMBOLOGIA: ﬁ \3\{. K 1
I Awi(x) \:J ]

P
Aw2(x") MUNICIPIO DE 4 l

ISLA MUJERES |
Awo(x")

MUNICIPIO DE {
BENITO JUAREZ i~

FUENTE: g

Instituto Nacional de Estadistica y
Geogeafia, Excala 1: 250,000

[CUADRO DE CONSTRUCCION GEOGRAFICA:

Figura 4.3. Clima Aw, en el proyecto. Fuente Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio
de Benito Juarez.

El comportamiento de la precipitacion y la temperatura a través del tiempo y su
relacion con otros elementos atmosféricos como la evaporacion y la humedad
relativa, son la base para la clasificacion de los diversos tipos y subtipos climaticos
que caracterizan esta region. Como se aprecia en la figura de distribucidon
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climatica, en el extremo norte ocupando aproximadamente 30% del sistema
ambiental, desde Puerto Morelos hasta Chiquila se manifiesta el subtipo climatico
calido subhumedo Awy, que es el mas seco de los célidos subhumedos, presenta
un régimen de lluvias en verano y una precipitacion media anual de 1,012.87 mm.
Tiene una temperatura media anual de 26.6 °C, una variacién de la temperatura
media mensual entre el mes mas frio y el mes mas caliente menor a 5 °C, por lo
gue se considera isotermal.

Precipitacion

La precipitacion promedio es de 1,012.87 mm al afo. La zona se encuentra bajo la
influencia de los vientos alisios, asi como de la Zona Intertropical de Convergencia
(ZIC), lo que hace que tenga mayor influencia de las lluvias estacionales de
verano; en este periodo hay un decreciente marcado de la precipitacion que
vuelve a aumentar hacia septiembre, cuando tiene lugar la entrada de los vientos
ciclénicos tipicos del area, arrastrando consigo una gran cantidad de humedad,
descargandola en forma de lluvias abundantes y tormentas tropicales.

La calidad promedio de los dias durante el afno es el siguiente:

Numero de dias despejados: 64 %o
Numero de dias medio nublados: 183
Numero de dias nublados (lluviosos): 118

Vientos

Los vientos dominantes en la zona son del Noreste, Este y Sureste; durante la
primavera y el verano los vientos que dominan son del Este, con fuerte influencia
de vientos del Sureste. Debido al desplazamiento tanto de la zona subtropical de
alta presion como de la zona Intertropical de Convergencia, hacia el Norte, lo que
trae como consecuencia las lluvias de verano y parte del otono cuando también
interviene la influencia ciclénica que acentlia el movimiento e intensidad de los
vientos del Sureste y Este.

Huracanes

En el caso de las afectaciones de tipo natural dos grande huracanes; Gilberto, con
categoria 5 en Septiembre y Wilma también Categoria 5 en octubre de 2005
pasaron con sus devastadores efectos sobre Puerto Morelos, ocasionando
importantes afectaciones tanto a los humedales como a la barrera arrecifal,
principalmente la parte superficial de estos, los que por efecto de la marajada se
quiebran e inclusive sus colonias se voltean, lo que ocasiona dafios en la
estructura u composicion de los mismos, aunado a ello los efectos de
blanqueamiento de los corales derivado del incremento de la temperatura del agua
agudizan la problematica sobre los arrecifes. Los vientos originados por un
huracan giran a una velocidad muy alta y pueden abarcar una extension
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geografica de 805 km de diametro, o mas. De acuerdo con la escala de
clasificacion de huracanes Saffir/Simpson, las velocidades mas bajas para los
vientos creados por un huracdn son de 119 km/h. De acuerdo con esta
clasificacion, la categoria mas importante, el grado 5, se caracteriza por vientos
maximos constantes de 249 km/h o mas, con marejadas de mas de 5,5 m por
encima del nivel normal con lluvias intensas. Durante un huracan, los edificios
reciben el embate de vientos extremos, distintos grados de inundacién, marejadas
y elementos arrastrados por el agua y el aire. Las fuerzas edlicas que actian
sobre un edificio se producen en forma de presion positiva o hacia el interior en
muros de cara a la direccion del viento y una presion negativa o de succién en los
muros del lado opuesto. La presion negativa en general es mayor en las esquinas
y se disminuye hacia el centro de la pared. Un techo plano generalmente se
enfrenta con una presién ascendente hacia afuera y algo de fuerza de traccion.

Durante un huracan, los cimientos sufren el embate de las fuerzas edlicas, la
inundacién y de los elementos transportados por el agua, especialmente en las
zonas costeras. La accion de las olas también puede socavarlos. Cuando el
edificio no esta correctamente conectado a su cimiento, las aguas de inundacién
pueden hacer que la construccion quede flotando. Si la estructura se eleva sobre
cimientos abiertos o pilotes, se reduce el riesgo de dafno por inundacién. Para
minimizar el riesgo por socavacion sobre la arena por la dindmica de mareas, es
necesario aumentar la profundidad de penetracion de los pilotes, especialmente
en la zona del proyecto donde la arena ha sido recientemente restituida (los
arcillosos generalmente son mas resistentes). Los pilotes deberan contar con
arriostramiento para resistir de mejor manera las solicitaciones laterales.

b) Geologia y geomorfologia

De acuerdo con las Cartas geolégicas del INEGI F-1611 y F16-8 escala 1:250,000,
las unidades litologicas superficiales en el norte de Quintana Roo estan
compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el Terciario Superior (Ts) o
Sistema Nedgeno hasta el Cuaternario (Q). En la figura siguiente se representa la
distribucién espacial de estas unidades geoldgicas en este sistema ambiental de la
zona del proyecto

Roca sedimentaria Caliza: Ts (cz).- Esta unidad ocupa el 84.3% del sistema
ambiental, se presenta como un extenso estrato, en la cual quedan incluidas las
rocas calcareas de la formacion Carrillo Puerto, conformadas por calizas
microcristalinas de diferente textura, que denotan su depdsito en un ambiente de
plataforma. Son rocas de colores café claro, blanco y rojizo que al alterarse
producen arcillas rojas lateriticas como residuo de su disolucion. El relieve en esta
unidad esta formado por lomas de baja altura entre depresiones que por lo general
corresponden a las zonas de mayor disolucion.

Suelo Lacustre: Q (la).- Esta unidad ocupa 5.3% del sistema ambiental de la
entidad municipal, se presenta en forma de franjas paralelas al litoral, esta
formada por lodos calcareos, arcillas y arenas acumuladas en lagunas someras
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que se comunican con el mar a través de canales de marea y se encuentran
separadas por un corddn litoral. Por su relieve corresponde a planicies inundables.
La dindmica de sedimentacion en las costas del norte de Quintana Roo, donde
prevalecen procesos de erosién, transporte y depdsito de materiales calcareos
que son afectados por las corrientes marinas permanentes, el oleaje, las mareas y
los vientos dominantes, segun Aguayo et al 1986, resultan en una acumulacion
diferencial en los siguientes ambientes costeros: el complejo arrecifal situado al
sur de Isla Cancun, las playas de fuerte energia en mar abierto en la Isla Cancun,
lagunas restringidas formadas por el proceso de tdmbolos en el sistema lagunar
Nichupté, asi como en las megarrizaduras de fondo en la Bahia de Mujeres y en
las dunas costeras distribuidas a lo largo del cordén litoral norte. La Barra litoral
constituye una franja delgada que colinda con el Mar Caribe y la planicie
inundable. Las caracteristicas geoldgicas predominantes corresponden a suelos
del Cuaternario, de origen sedimentario que estan constituidos por arena media,
bien clasificada, formada por fragmentos de moluscos, esponjas corales,
equinodermos, y microforaminiferos.

Esta unidad se presenta en forma de franjas delgadas conformadas por
monticulos cementados de poca altura paralelos a la linea de costa (Fig. 4.4).
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Figura 4.4 Mapa Geoldgico. Al area del proyecto le corresponde la formacion suelo lacustre
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Relieve

En la figura 4.5 podemos observar el modelo digital de elevacién del terreno
dentro del municipio de Benito Juarez, en color azul claro se representan las
porciones del terreno mas bajas, las curvas de nivel con cotas de 0 msnm y en
color gris las porciones del terreno mas altas, las curvas de nivel con alturas de
hasta 14 msnm. En tonalidades amarillas y verde claro las porciones del terreno
con curvas de nivel menores de 7 msnm y en color naranja las porciones del
terreno con alturas intermedias. Por la conformacién del terreno se aprecia una
ligera inclinacion del terreno del SW al NE, hacia la costa con porciones de alturas
intermedias que colindan con las franjas de bajos que se encuentran en la porcion
continental.

MUNICIPIO DE ISLA MUJERES ‘

MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS

2
il7  SIMBOLOGIA:
Modelo de Elevacién Digital:

0.00 - 3.00 metros
| 3.00--6.00 metros
6.00 — 9.00 metros

I ©.00 - 12.00 metros

B 12.00 - 14.50 metros

MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD

Figura 4.5. Promedios de altitud del municipio de Benito Juarez

c) Suelos

La caracterizacién de los suelos del municipio Benito Juarez, se realiza con base
en la distribucion espacial de las unidades dominantes representadas en el Mapa
edafolégico del INEGI, escala 1:250,000. Mientras que la descripcién de las
caracteristicas principales de las unidades similares, se realiza de acuerdo con el
esquema de clasificacién denominado Base referencial mundial del recurso suelo
(WRB, por sus siglas en inglés, 2006) y su relacién con la clasificacién maya de
los suelos referidas en fuentes bibliogréaficas locales.
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A continuacion se describen las principales caracteristicas y se resaltan las
funciones de los diferentes tipos de suelo dominantes de acuerdo con la Base
referencial mundial del recurso suelo (WRB), que de acuerdo con el mapa
edafolégico del INEGI se encuentran presentes en el municipio Benito Juarez, los
cuales corresponden a asociaciones de los siguientes tipos de suelo: Leptosol,
Luvisol, Solochaks, Gleysol y Regosol. Para el caso del proyecto, ya no existe
suelo natural pero antes de la mancha urbana correspondia los suelos solonchak

Solonchaks (SC).- Son suelos coluviales derivados de materiales acarreados que
son depositados en los bajos, generalmente a manera de manchones distribuidos
entre los litosoles y en las zonas de pantanos en donde hay depositaciéon de
materia organica logrando una concentracidn muy rica, se inundan durante los
meses de Junio a Noviembre. Su color representativo es el negro parduzco en los
horizontes superficiales, y con una gama de gris a gris olivo en los inferiores, estos
tipos de suelos presentan un drenaje interno y superficial lento. Se caracterizan
por presentar un alto contenido de sales en algunos horizontes, o en toda su
superficie; son poco susceptibles a la erosién, no presentan carbonatos y tienen
un pH ligeramente &cido. Este tipo de suelos se encuentra principalmente en la
planicie inundable y ocupan 5.4% del municipio (Fig. 4.6).

MUNICIPIO DE ISLA MUJERES

MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS

SIMBOLOGIA:
EDAFOLOGIA:

ﬁ:‘ Gleysol

- Litosol

B Luvisol

- Mancha Urbana
Regosol

i Rendzina

MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD Solonchak

Figura 4.6. Mapa Edafoldgico. La zona del proyecto tiene un suelo solonchak antes del
asentamiento humano
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d) Hidrologia Superficial y Subterranea

Dentro de la cuenca lagunar se encuentran dos bajos (bajo norte y el bajo zeta al
sur) que dividen practicamente al sistema lagunar en tres partes y que determinan
en alto grado el movimiento de las masas de agua. Dichos bajos tienen una
profundidad media de 30 a 40 cm y en algunas zonas llegan a aflorar durante la
bajamar, su anchura en ocasiones es de mas de 800 m. En estudio hidrolégico se
reportd que las masas de agua se comportan de manera diferente en las 3 zonas
de la laguna Nichupté, debido probablemente al efecto de los bajos, el viento y al
aporte del agua del subsuelo a través de los “cenotes” u “ojos de agua” situados
en el margen occidental en las zonas norte, centro y sur del sistema lagunar.

Los lugares mas profundos del sistema lagunar son los canales de comunicacion
con el mar, el Canal Playa Linda al Norte de la laguna frente a Isla Mujeres, el
Canal Nizuc al Sureste y el Canal Z que atraviesa el bajo del mismo nombre,
siendo todos ellos de fondo irregular con un promedio de 3.5 m llegando en
ocasiones hasta 5 m de profundidad.

Debido a la topografia casi plana de la Peninsula de Yucatan y a lo poroso de su
suelo, formada casi en su totalidad por carbonato de calcio no existen rios que
desfoguen al sistema lagunar (Ekdale 1972). Los soportes dulce acuicolas al
sistema lagunar son por la via de escurrimiento de la llanura de inundacién
adyacente, lluvias y afluentes de los depdésitos acuiferos subterraneos (Ojos de
agua), que contribuyen a la dilucion y mezclado de las masas de agua.

Hidrologia superficial

El sistema ambiental del municipio se caracteriza por la carencia de corrientes
superficiales de agua debido a la naturaleza carstica del terreno y al relieve
ligeramente plano que presenta alta permeabilidad. Al no existir flujos superficiales
permanentes, la porcién del agua pluvial que no se pierde por evapotranspiracion,
se infiltra al suelo, produciendo una saturacién de las capas superficiales y por
consiguiente su incorporacién al acuifero subterraneo. Por las caracteristicas de
los suelos y la presencia de cobertura vegetal se considera que todos los sitios del
sistema que carecen de capas impermeables y que reciben la lluvia, constituyen
las zonas de recarga del acuifero.

De acuerdo con la clasificacion de la CONAGUA, la totalidad de este sistema
ambiental pertenece a la Region Hidrolégica 32, Yucatan norte y corresponde a
una porcion de la cuenca 32A Quintana Roo. En esta cuenca el escurrimiento
superficial es minimo y la infiltracion es alta, los cuerpos de agua de mayor
tamafno corresponden a lagunas costeras como la Nichupté, Conil vy
Chacmochuch; en la porcién continental existen numerosos cenotes, aguadas y
algunas lagunas pequefias como Punta Laguna. De acuerdo con la Carta
hidrolégica de aguas superficiales del INEGI, en el sistema ambiental municipal se
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presentan tres condiciones de escurrimiento. El rango menor del 5%, se presenta
en casi toda la porcién continental, mientras que los coeficientes de escurrimiento
mas altos (10 a 20%) se presentan en porciones aisladas cercanas a la linea de
costa. Estas unidades de escurrimiento son areas donde el escurrimiento tiende a
ser uniforme debido principalmente a sus caracteristicas de permeabilidad,
cubierta vegetal y precipitacion media (Fig. 4.7).

De la revisién de los estudios realizados en el Sistema Lagunar Nichupté, el que
mas informacion proporciona por el tiempo de monitoreo, es el realizado por la
Comisién Nacional del Agua, ya que a partir de 1992 a 1999 realizdé un diagnéstico
de la calidad del agua del Sistema Lagunar Nichupté, donde se estableci6 la
implementacién de un sistema de monitoreo continuo en forma trimestral que
abarcara la totalidad del sistema lagunar. En 1992 este estudio contemplo la
identificacion de 17 estaciones de muestreo y el analisis de los siguientes
parametros indicadores de contaminacion: Detergentes (SAAM), Coliformes
fecales, fosfatos, grasas y aceites, ademas de los parametros: Oxigeno disuelto,
pH, Temperatura del agua, Transparencia Conductividad eléctrica y Salinidad.
Debido a la elaboracion de un modelo sobre la hidrodinamica del Sistema Lagunar
Nichupté en el ano de 1993 se incorporaron los siguientes parametros: Cloruro,
Alcalinidad, Dureza total, Temperatura ambiental, Sulfatos, Demanda bioquimica
de oxigeno, fenoles, Coliformes totales, Demanda quimica de oxigeno, Nitratos,
Nitritos y Nitrogeno amoniacal, asi como la profundidad en las estaciones de
monitoreo.
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Figura 4.7. Mapa hidroldgico superficial.

Hidrologia subterranea

El acuifero en el sistema ambiental del municipio, es de tipo costero, se encuentra
en rocas calizas y depésitos de litoral con permeabilidad alta en material
consolidado con posibilidades de aprovechamiento altas en la mayor parte.
Corresponde a una cuenca hidrologica abierta y forma parte de un acuifero
carstico de tipo libre, en donde los niveles del manto fredtico varian algunos
centimetros entre las épocas de lluvias y secas y presenta niveles estaticos de
casi 5 m en una franja de 15 km de ancho paralela a la costa (Figura 4.8).
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Figura 4.8. Representacion esquematica del flujo subterrdaneo de region norte de Q.Roo.

De acuerdo con el mapa de hidrologia subterranea en el municipio, por su
potencial aprovechamiento en este acuifero se presentan cuatro tipos de unidades
en funcion de las caracteristicas fisicas e hidrolégicas de sus materiales (Fig. 4.9):

1.- Material consolidado con posibilidades altas.- Se encuentra distribuido en toda
el area, ocupa casi 89% de este sistema ambiental y esta representado en color
verde esta constituido por calizas de textura variable en estratos intercalados y
cruzados, en posicion casi siempre horizontal, con fracturamiento moderado,
presenta cavernas formadas por disolucion, por lo que presenta una permeabilidad
alta. Es un acuifero libre con recarga pluvial y subterranea, la calidad del agua
extraida es aceptable para el consumo humano.

2.- Material no consolidado con posibilidades bajas.- Se encuentra distribuida en
franjas cercanas a la linea de costa, corresponde a zonas de inundacion, palustres
y litorales, esta compuesta por arcillas, limos y arena con gran contenido de
materia organica y lodo calcareo. Su espesor es reducido por lo que no conforma
acuiferos, aunque se encuentran sobre rocas calcareas que forman parte del
acuifero libre.

3.- Material consolidado con posibilidades medias.- Se localiza en la porcidén norte
de este sistema ambiental, esta formada por calizas en estratos masivos a
delgados con abundantes fésiles, fracturamiento escaso y con cavernas de
disolucion, su permeabilidad es alta. Por su estructura y cercania al mar
corresponde a zonas de inundacion con intrusion de agua salada, por lo que se
infiere limitaciones al acuifero.

4.-Material consolidado con posibilidades bajas.- Se distribuye en las Islas de
Contoy e Isla Mujeres, esta formado por calizas recientes de textura cristalina y
microcristalina con abundantes fésiles. Por encontrarse rodeadas del agua marina
no son aptas para el desarrollo de acuiferos.

112



MODIFICACION DEL PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

MAPA DE HIDROLOGIA SUBTERRANEA:
IMBOLOGIA:

Cuerpo de agua intermitente
- Cuerpo de agua perenne
I Material consolidado con posibilidades aitas
B 1aterial consolidado con posibilidades bajas
Material consolidado con posibilidades medias
- Material no i con posibili bajas|

iTE:
Instituto Nacional de Estadistica y.
Geografia, Escala 1 250,000
DE CONSTRUCCION GEOGRAFICA:
IPROVECCION: Littaria Trassvacs 04 Marsaier
ZoNR: T N

CUADRITULA CADA: $6.000 mevse
DATLAA CGS_WOS 1804
ELIPSCIDE QRS0

Figura 4.9. Mapa del agua subterranea.

4.2.2 Aspectos bidticos
a) Vegetacion Terrestre de la Region

En Quintana Roo, la riqueza de ecosistemas esta presente a través de toda su
geografia, siendo los de tipo selvatico los dominantes. Estos bosques tropicales
usualmente presentan una estructura compleja que se manifiesta en la distribucion
de especies en distintos estratos. Los elementos arbdreos manifiestan amplias
copas, mismas que al entremezclarse unas con otras llegan a integrar un paisaje
sumamente denso. Esta intrincada relacion hace que el aprovechamiento de las
especies o la caida natural de los arboles sean eventos masivamente destructivos.

El valor de la vegetacion en el Estado no solamente esta representado en las
selvas, sino también en los ecosistemas costeros, en los que se manifiesta una
vegetacion que alcanza una menor altura y que estan representados por una serie
de ecosistemas en donde se ve claramente la influencia de la linea litoral. De esta
manera, se da lugar a la vegetacion de duna costera y los manglares, zonas de

113



exuberante belleza y en las cuales se desarrolla el motor econdémico de la regién,
las actividades turisticas.

Miranda (1958), sefal6 que en Quintana Roo se distribuian tres importantes tipos
de vegetacion. Asimismo, se menciona que estas comunidades vegetales fueron
definidas como agrupaciones primarias 6ptimas; es decir, correspondientes con
grandes areas cubiertas de vegetacién natural cuya caracteristica primordial es
que no estaban sujetas a la modificacion por las actividades humanas. La
distribucién de la vegetacién del Estado fue representada mediante un plano
general, en donde se sefal6 a la Selva Alta (o Mediana) Subperennifolia como
aquella de mas amplia distribucién, ya que se extendia en practicamente el 90%
de la superficie del Estado. Lo cual comprende desde la zona muy al Norte de
Puerto Juarez y se extiende hacia el Sur, incursionando dentro del territorio de los
paises de Guatemala y Belice. Por su parte, la Selva Alta (0 Mediana) Subdecidua
fue senalada con una distribucién que se restringe hacia la zona Centro de la
Peninsula de Yucatan, por lo que coincide con la zona limitrofe con Yucatan.
Finalmente, la Selva Baja Decidua se manifiesta tan solo como un pequefo
manchoén de vegetacién ubicado en una zona al Norte de Puerto Juarez.

En cuanto a las caracteristicas generales de la vegetacién este mismo autor,
senala que la Selva Alta (0 Mediana) Subperennifolia es un ecosistema que
“alcanza los 25 a 35 m de altura, la precipitacion pluvial en esta regién es de unos
1000-1500 mm anuales. Las lluvias son abundantes en el verano (mayo a
noviembre), pero es de notar que en toda la temporada seca tiene siempre algo de
precipitacion. La selva se desarrolla sobre suelos relativamente bien drenados, ya
sean casi planos o en las laderas de los cerros bajos o colinas. Se considera que
la especie mas caracteristica es Manilkara zapota (chicle)". La Selva Alta (o
Mediana) Subdecidua, es una vegetacion que "alcanza entre 25 y 30 m de altura.
La precipitacion es menor que el tipo anterior y varia entre los 1000-1200 mm
anuales. Las lluvias también se manifiestan en el verano, pero con una temporada
seca mas larga (noviembre a mayo). Asimismo, la selva se desarrolla en suelos
rocosos, calizos, ya de ladera o planos, generalmente con suelo somero, salvo en
las hondonadas. Se considera que la especie mas caracteristica es Vitex gaumeri
(Ya'axnik). Finalmente, la Selva Baja Decidua se describe como una comunidad
que "alcanza una altura que oscila entre 8 y 15 m de altura, pero a veces algo mas
baja (6 m), distinguiéndose por la continua presencia de la elegante palma
Pseudophoenix sargentii (Yaxhalche o Kuka).

Flores y Espejel (1994), modifica de manera ligera la distribucion de la vegetacion
propuesta por Miranda 36 afos atras, al afadir tres elementos de importancia
como son: la vegetacion de las zonas costeras que incluye a la duna costera y
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manglar. Asi como la existencia de zonas bajas sujetas a inundacién hacia el
interior de la zona continental que se reconocen como propias para la distribucion
de asociaciones de hidrofitos. Las denominadas agrupaciones 6ptimas definidas
por Miranda han reducido en tal medida su é&rea geografica y han sido
remplazadas por comunidades no 6ptimas como son los acahuales o zonas de
vegetacion con estado de desarrollo secundario. De hecho, de acuerdo con estos
autores, en la Peninsula de Yucatan la vegetacién dominante es aquella que tiene
un origen secundario.

» Tipos de Vegetacion

La vegetacion de Quintana Roo esta constituida exclusivamente por asociaciones
vegetales de clima calido, mismas que se distribuyen acordes con la
geomorfologia de la Peninsula de Yucatan; es decir, que se manifiestan a manera
de amplias franjas dependientes de la antigliedad geolégica de los mantos
rocosos; por lo que existe una gradacién no solo en el sentido Norte-Sur sino
también en el Este-Oeste.

De manera general, puede decirse que la vegetacion mejor desarrollada (arboles
de mayor altura y corpulencia) tendera a ubicarse en aquellas areas que se
encuentran ubicadas hacia el interior del Estado. Se puede confirmar que hacia la
zona Sur se tiene una vegetacion que alcanza la mayor altura y con arboles de
mayor corpulencia: De igual manera, en una direccion hacia el Oeste y a medida
que la influencia del Mar Caribe deja de tener importancia en las comunidades, se
gana altura y corpulencia de las especies que se distribuyen en las selvas.

Las generalizaciones anteriores tienen sus excepciones, ya que la orografia del
Estado es correspondiente con un caracter ondulado y carente de verdaderos
accidentes geomorfoldgicos lo que resulta en una topografia sensiblemente plana.

Por otra parte, se debe mencionar que todo este territorio se ubica en la zona de
influencia de cinco importantes Bahias (Chetumal, Espiritu Santo, La Ascensién, la
que forma el Sistema Lagunar de Chacmuchuch y el Sistema de Lagunas Nueva,
Limbo y Conil). Por lo que de manera definitiva, este factor se habra de reflejar
directamente en los tipos de vegetacién de la zona, ya que las variaciones en el
nivel de inundacion del terreno, condicionan la distribucion de distintas
comunidades vegetales adaptadas precisamente a esta condicion.

Por lo tanto, el nivel de saturacion del sustrato se debe considerar como factor
para entender la distribucion de los tipos de vegetacidon de la regidn, teniendo por
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lo tanto que las especies tenderan a desarrollarse acordes con terrenos elevados
y no sujetos a inundacién, en comparaciéon con aquellas que son propias de
terrenos bajos e inundables, ya sea las que son comunes en cuerpos de agua
permanentes, o de aquellas que estan sujetas a inundacién temporal.

De acuerdo a los criterios anteriores, se puede efectuar la clasificaciéon de la
vegetacion de la regién, por lo que en las zonas elevadas y no sujetas a periodos
de inundacion se considera la distribucién de la Selvas (en sus distintas variantes)
y a la Vegetaciéon de Duna costera (en sus distintas variantes).

Por otra parte, en las zonas bajas e inundables se habran de integrar aquellas
especies de plantas tolerantes a esta misma condicién, por lo que se puede
desarrollar la Vegetacion acuatica facultativa, que para la zona se integra por las
Selvas inundables, Manglares, Saibales y Tulares (ocasionalmente al conjunto de
estos dos ultimos tipos de vegetacion se les conoce localmente como Sabanas).
Un segundo integrante de la vegetacién sujeta a inundacion comprende a las
especies que permanecen sumergidas, emergentes o flotantes en los cuerpos de
agua, denominadas como vegetacion acuatica estricta, que corresponde a la
vegetacion de cuerpos de agua permanentes marinos y dulceacuicolas.

Por otra parte, dentro de todos los tipos de vegetacién que han sido sefialados, se
deberan considerar importantes areas de vegetacion modificada por las distintas
actividades productivas y por afectaciones de caracter natural, mismas que se
denominan de manera genérica como Vegetacidn con estado de desarrollo
secundario.

En la siguiente Tabla se resumen los tipos de vegetaciéon del Estado de Quintana
Roo (PEOT-UQROO, 2001).

Tabla 19. Ecosistemas y asociaciones vegetales en Quintana Roo (Fuente: PEOT-
UQROO, 2001)

ECOSISTEMAS ASOCIACIONES TIPICAS
Vegetacién Acuatica a) Seibadal.
Estricta b) Vegetacion en cuerpos de agua dulce.

a) Vegetacion costera con influencia lagunar.

b) Vegetacion pionera con Cakile yucatanens,
Sporobolus virginicus 'y Sesuvium portulacastrum.
c) Costa rocosa con Strumpfia maritima'y
Conocarpus erectus (mangle botoncillo).

d) Matorral costero con Suriana maritima,

~— ~— | ~—r ~—

Vegetacion de Duna
Costera o Vegetacion
Haléfila
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ECOSISTEMAS

ASOCIACIONES TIPICAS

Scaevola plumieriiy Tournefortia gnaphalodes.
e) Matorral costero con Bumelia americana 'y
Pithecellobium keyense.

f) Matorral costero con Coccothrinax readii
(Nakax), Coccoloba uvifera (uva de mar) y
Metopium brownei (chechen).

g) Matorrales con Ernodea littoralis.

h) Palmares con Thrinax radiata (chit).

i) Palmares de cocotero (Cocos nucifera).

j) Selva baja costera con Thrinax radiata (chit) y
Metopium brownei (chechen).

Vegetacion de Manglar

a) De franja marino con Rhizophora mangle.
b) De franja lagunar con Rhizophora mangle.
¢) Marisma con manglares dispersos con
Rhizophora mangle.

d) Chaparro con Rhizophora mangle.

e) Enano con Rhizophora mangle.

f) Con Conocarpus erectus.

g) Con Avicennia germinans.

h) Mixto.

i) Petenes.

Sabanas o Vegetacion
Acuatica Facultativa

a) Saibal (asociacion con Cladium jamaicense).
b) Tular (asociacion con Typha angustifolia).

Vegetacion Arbérea en
Bajos Inundables

a) Selva baja inundable con Bucida buceras
(Pucté) y Croton arboreus (cascarillo).

b) Selva baja inundable con Bucida buceras
(Pucté) y Buxus bartletii.

c) Tintales con Haematoxylon campechianum
(palo de Campeche).

Vegetacion Arboérea Baja (8
a 12 m de altura) o
Modificada

a) Selva baja subcaducifolia con Thrinax radiata
(chit), Vitex gaumeri (Ya’axnik), Manilkara zapota
(chicozapote).

b) Selva baja subcaducifolia con Pseudophoenix
sargentii (palma kuka) y Beaucarnea ameliae
(despeinada).

c) Vegetacién arbo6rea o arbustiva con desarrollo
secundario.

Vegetaciéon Arborea Media
(15 a 20 m de altura)

a) Selva mediana subcaducifolia con Lysiloma
latisiliquum'y Metopium brownei.
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ECOSISTEMAS

ASOCIACIONES TIPICAS

b) Selva mediana subperennifolia con Thrinax
radiata (chit).

Vegetacion Arbérea Alta
(25 6 mas m de altura)

a) Selva mediana (alta) subperennifolia con
Cryosophila stauracantha (Huano kum).

b) Selva mediana (alta) perennifolia con Orbignya
cohune.

Areas Deforestadas

a) Sascaberas, caminos, zonas urbanas, etc.

Zonas Productivas

a) Actividades agropecuarias.

Tabla 20. Especies endémicas de la Peninsula de Yucatan distribuidas en

Quintana Roo

(Fuente: PEOT-UQROQ, 2001)

FAMILIA ESPECIE

Acanthaceae Bravaisia tubiflora Hemsl.
Justicia breviflora (Nees) Rugby

Apocynaceas Echites' yucatane{vses Millsp.
Thevetia gaumeri Hemsl.
Coccothrinax readii Quero

Arecaceae Sabal japa Wright ex Beccari
Thrinax radiata Lodd ex H.A. &
Schult.

Asclepiadaceae Matelea belizensis (Lundell &
Standl) Wodson

Cactaceae Nopalea gaumeri Britton & Rose

Celastraceae Rhacoma gaumeri (Loes) Standl.

Ebenaceae Diospyros cuneata Standl.

Euphorbiaceae

Cnidoscolus souzae McVaugh
Croton glandulosepalus Millsp.
Jatropha gaumeri Greenm.
Sebastiana adenophora Pax &
Hoffm.

Fabaceae

Acacia dolicostachya Blake
Acacia gaumeri Blake
Caesalpinia gaumeri Greenm.
Caesalpinia yucatanenses
Greenm

Lonchocarpus xuul Lundell
Platymiscium yucatanum Standl.
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FAMILIA ESPECIE

Flacourtiaceae Samyda yucatanenses Millsp.

Liliaceae Beaucarnea ameliae Lundell
h - illsp.
Loranthaceas Struthanthus cassytoides Millsp
Ex Standl.

Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia Standl.

Bakeridesia yucatana (Standl.)
Malvaceae Bates
Hampea trilobata Standl.

Menispermaceae | Hyperbaena winzerlingii Standl.

Passifloraceae Pasiflora suberosa L.

Gymnopodium floribundum (L.)

Polygonaceae Rolfe
Asemannthe pubescens Hook
Rubiaceae Machaonia lindeniana Baillon
Randia longiloba Hemsl.
Exothea diphylla (Standl.) Lundell
Sapindaceae Serjania yucatanensis Standl.
Thouinia paucidentata Radlk.
Verbenaceae Vitex gaumeri Greenm.
Violaceae Hybanthus yucatanensis Millsp.
Vitaceae Cissus gossypiifolia Standl.

Tabla 21. Especies vegetales en la NOM-059 distribuidas en Quintana Roo

(Fuente: PEOT-UQROO, 2001)

NOMBRE
FAMILIA ESPECIE COMUN
Especies Amenazadas
Liliaceae Beaucarnea ameliae | Despeinada
Lundell
Astronium graveolens | Kulinche’
. Jacq. Jobo
Anacardiaceae Spondias radlkefori
Standl.
Coccothrinax readii Nakax
Quero Chit
Arecaceae Thrinax radiata Lood. Ex | Palma Kukéa
H.A. & H.H. Schult.
Pseudophoenix sargentii
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Wendland ex Sargent

Tabebuia chrysantha Primavera
Nicholson Caracaolillo
Bignoniaceae Mastichodendron capiri | Bari

Calophyllum brasiliense | Jobillo
Astronium graveolens

Zamiaceae Zamia loddigesii Zamia

Especies Raras

Cactaceae Aporocactus Cola de Rata
flagelliformis (L.) Lamaire

Especies bajo proteccion especial

Conocarpus erecta L. Mangle
Combretaceae Laguncularia racemosa | botoncillo

(L.) Gaert. Mangle

blanco

Rhizophoraceae Rhizophora mangle L. Mangle rojo
Verbenaceae Avicennia germinans (L.) | Mangle negro

L.
Meliaceae Cedrela odorata Cedro

Los tipos de vegetacién que se reportan para el municipio de Benito Juarez, de
acuerdo con la Carta de Vegetacion y Uso del Suelo, Serie IV y V del INEGI
corresponden con las caracteristicas de las selvas medianas Subperennifolia y
subcaducifolia, las selvas bajas subcaducifolia y caducifolia, los tulares, las
sabanas, los manglares y otros tipos de vegetacion con menor extensién como los
pastizales haléfilos y la vegetacién de dunas costeras (Fig. 4.10). Las selvas
medianas y bajas son comunidades vegetales dominadas por arboles, plantas
lefilosas con tronco definido, que se desarrollan sobre suelos jovenes, someros y
ricos en materia organica, con pedregosidad y rocosidad aflorante, por lo que se
agrupan para formar el ecosistema de Selva. Este ecosistema selvatico es el mas
extenso, ya que ocupa 734,672.21 hectareas que equivale al 85.3% de la
superficie total del sistema ambienta. Las sabanas, manglares, pastizales haléfilos
y los tulares son comunidades vegetales que se desarrollan en suelos planos,
inundados o sujetos a inundaciéon temporal, por lo que se agrupan en el
ecosistema de Humedal. Este ecosistema ocupa 61,237.14 hectareas que
equivale al 7.1% del sistema ambiental. La vegetacion de duna costera se
desarrolla en el litoral sobre sustratos arenosos, se presenta en forma de franjas
delgadas paralelas a la linea de costa y se incluye como otro tipo de vegetacion,
ocupa en total 3,694.50 hectareas (0.4% de este sistema).
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Figura 4.10 Mapa de distribucion de la vegetacion en el municipio de Benito Juarez.

La zona hotelera de Cancun y las lagunas costeras forman parte de una zona
sujeta a procesos de regresion-transgresibn marina que se remontan al
Pleistoceno; cuyos materiales sobreyacen a las rocas calizas de la Formacion
Carrillo Puerto que es de mayor antigliedad. Desde este periodo geolédgico hasta
hace aproximadamente 2,700 afios, existieron procesos litorales que permitieron
la formacion de eolianitas que conformaron crestas de dunas litificadas en el
cordon litoral. En las partes bajas y sujetas a inundacién, se han conformado
zonas pantanosas marino-marginales, con depdsitos de turba y lodos calcareos
ricos en materia organica, y con una cubierta vegetal de hidréfilas y comunidades
de mangle.

Lo anterior significa que formaban una sola unidad geomorfolégica en donde es
factible suponer que existia un continuo de vegetacién propia de zonas
inundables; limitado al poniente por las terrazas elevadas de la Formacién Carrillo
Puerto y al oriente por el Mar Caribe. La geologia superficial de la zona sefala que
en las porciones elevadas existen rocas calizas blancas, duras y masivas de la
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Formacion Carrillo Puerto; las cuales establecen contacto con una capa de
sedimentos calcareo-arcillosos, suaves, deleznables, que incluyen fragmentos de
conchas y corales, denominada localmente como Sascab y que por sus
caracteristicas arenosas se utiliza ampliamente como material de construccién.
Por ejemplo en las zonas marginales del cuerpo de agua de nichupte y en su
interior, existen depésitos de turba, arcillas calcareas y sedimentos finos arcillosos,
qgue conforman un lodo lagunar que provienen del azolve que desde el Pleistoceno
se ha presentado por procesos naturales en la zona. En el corddn litoral existen
depodsitos de arenas biogénica de reciente origen que se han depositado en la
playa por procesos de transporte litoral, siendo transportadas al interior por el
viento. Intimamente relacionada con la geomorfologia de las inmediaciones se
encuentran los siguientes tipos de suelo: litosol, regosol, gleysol con rendzina y
solonchak.

El sistema lagunar Nichupté que colinda con la zona hotelera de Cancun se define
como una laguna costera que “son consideradas como depresiones costeras,
someras (<10m), con su eje principal paralelo a la costa, conectada al mar
temporal o permanentemente por uno o0 mas canales y separada de él por una
barrera fisica”, en este caso la Isla de Cancun como barrera natural y conectada al
Mar Caribe por medio de los canales Playa Linda y Nizuc. El ecosistema natural
de la zona fue paulatinamente modificandose desde la primera fase del desarrollo
Cancun en la década de los 70, consistié en el disefio del area de la Isla, que para
el desarrollo de la infraestructura basica (como caminos y puentes que conectaran
la Isla), el terreno no contaba con los anchos necesarios para que ademas
albergara otras infraestructuras (residencial y/o comercial), procediéndose a
rellenar la Isla (de por si angosta), hasta un maximo de 250 a 300 metros para
contener la actividad comercial e infraestructura hotelera. En este periodo también
se procedié a la identificacion y expropiacién de los poseedores de terrenos, asi
como a la busqueda de inversionistas, colocandose la primera piedra para la
construcciéon de un hotel en el afio 1971. La habilitacion “entre Playa Las Perlas y
Punta Cancun y su periodo de construccién abarc6 de 1975 a 1978. La segunda
etapa se realiz6 entre las Puntas Cancun y Nizuc y se efectu6 en dos fases: de
1978 a 1980, la oferta hotelera, fundamentalmente, cubri6 la superficie
comprendida entre las playas Marlin y Ballenas hasta alcanzar en 1992 el limite
sur de la citada Isla. A partir de 1990 se llevé a cabo la creacion de los
megaproyectos nautico-residenciales de San Buenaventura y Puerto Cancun
mediante la construccion de hoteles, marinas, campos de golf y de polo; areas
residenciales con muelle privado, condominios y centros comerciales. "Creandose
con ello la capacidad instalada que da pie a la frenética actividad econémica y el
crecimiento.

El desarrollo urbano-turistico de Cancun ha generado severos impactos en las
inmediaciones del sistema lagunar y franja costera sobre las comunidades
vegetales que en ella se desarrollaban. En el caso del complejo lagunar, el
crecimiento de la ciudad de Cancun generd un aislamiento fisico y funcional entre
estos dos sistemas. Con la urbanizacion y desarrollo de construcciones para
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habitacién, comercio y vias de comunicacién, se presentd una primera
fragmentacién del complejo de humedales costeros; la cual se ha incrementado de
manera continua hasta la fecha. Las demandas de materiales y espacio que han
requerido el desarrollo de Cancun, Alfredo V Bonfil y la infraestructura hotelera,
provocaron alteraciones ecoldgicas y estéticas que se evidencian en un
empobrecimiento de la calidad ecoldgica asi como de la vegetacién circundante
gue se ha venido modificando sustancialmente.

Del periodo 2004 al 2008 la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad elabor6 el diagnoéstico ambiental del ecosistema de manglar en el
Sistema Lagunar Nichupté de la ciudad de Cancun, con el propésito de conocer en
ese entonces la distribucién de los principales ecosistemas, su estructura y
funcionalidad, productividad y su relacidén con el hidroperiodo. En dicho estudio se
observa que para la zona donde se pretende desarrollar el proyecto corresponde a
infraestructura urbana donde existe nula vegetacion silvestre al igual que toda la
zona hotelera de Cancun. Esta reduccién de la cobertura vegetal en los determina
que en la actualidad exista una condicion de pérdida total de contiglidad y
conectividad con los ecosistemas de Selva presentes en la zona norte los
sistemas lagunares (Fig. 4.11).

Cuerpo de agua

W Manglar

W selva
Manglar + Pastizal
| Pastizal
Infraestructura Urbana
Zona sin Yegetacion
Pastizal Cultivado

S. Navy, NGA, GEBCO
016 DigitalGlobe

Figura 4.11 Distribucion de la vegetacion para el afio 2008.
Entorno artificial

Para el area especifica donde se realizara el proyecto “Hotel MIA Cancun”, no
existe vegetacion natural, pero anteriormente entre 1970 -1980 correspondi6 a una
vegetacion de duna costera propia de la zona donde se reconocen dos
condiciones: una con dominancia de plantas herbaceas adaptadas al crecimiento
en suelos arenosos con alta salinidad que se establece proxima al mar en las
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dunas moviles y estd representada por especies pioneras; como la suculenta
Sesuvium portulacastrum , Ambrosia hispida, Ipomoea pes-caprae'y Hymenocallis
littoralis) En las dunas mas estables se desarrolla el matorral costero, con
dominancia de plantas arbustivas y arbdreas adaptadas a las condiciones de
suelos arenosos, pobres en materia organica y con salinidad. En esta comunidad
son comunes especies como Thrinax radiata, Metopium browne, Pithecellobium
keyense, uva de mar Coccoloba uvifera, Suriana maritima y Tournefortia
gnaphalodes, entre otras. En esta comunidad se aprecian afectaciones debidas a
los fuertes vientos, la brisa salina y el desarrollo de infraestructura turistica.

Las obras en la zona hotelera han transformado los espacios naturales y el suelo
por un entorno absolutamente urbano de uso intensivo. Los espacios que
contienen jardines representan el 1.5% del sistema ambiental que aqui se analiza.
El valor ambiental de estos espacios es relativamente bajo ya que no constituyen
areas de refugio, o de propagacidén de especies silvestres locales. Sin embargo,
como ya se ha mencionado, en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto
no existe vegetacién natural, la cual fue sustituida por la construccién del hotel en
su momento Avalén Baccara, pero actualmente no existe vegetacién, ya que fue

demolido en el periodo del 2019 al 2021. (Fig. 4.12y 4.13).
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Figura 4.12 Boceto de la infraestructura del km 11.5 Zona Hotelera.
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PARK ROYAL

Figura 4.13 Vista aérea del km 11 al km 12 de la Zona Hotelera de Cancun.

Metodologia.

Durante el 2019, se realizé la demolicion del hotel que ocupaba el predio, y a
pesar de que en el area del proyecto ya no existe condiciones naturales
ecosistémicos que requieran ser caracterizados mas alla de lo que es la
infraestructura urbana ya mencionada con anterioridad, fue necesario realizar un
inventario por conteo directo de las areas verdes y sus elementos que la
conformaron como las plantas de ornato y algunas palmeras que se encontraban
en el entorno de los jardines (Fig. 4.14 y 4.15) durante este tiempo.

Figura 4.14 Fachada frontal del area del proyecto con la ZOFEMAT
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Figura 4.15 Plantas de ornato al interior, en la figura el agave mezcalero
Resultados

Inventario

Antes de la demolicién al interior del area del proyecto, se identificaron un total de
16 especies de plantas de ornato, de las cuales 2 corresponden a especies
silvestres como es el caso de Thrinax radiata y Roystonea regia, asi como la
palma de coco que es caracteristica de la zona costera de todo el litoral. Las 13
restantes correspondieron a especies muy comunes que se utilizan en las areas
verdes de la Zona Hotelera como ornato de interior, las cuales son especie
aloéctonas a la Regién del Caribe (Tabla 4.1; Fig. 4.16 y 4.17).

Tabla 4.1 Elementos de flora registrados

Especie Poblacion | Rango de Alturas Estatus en la
m NOM-059-SEMARNAT-2010
Por conteo directo
Thrinax radiata 4 0.2a0.5 Amenazada
Thrinax radiata 8 1-6 Amenazada
Cocus nuficera 6 05a1 Ninguno
Cocus nuficera 9 1a4 Ninguno
Ravenala madagascariensis 1 0.5a1 Ninguno
Musa paradisiaca 2 1a3 Ninguno
Areca catechu 2 05a1 Ninguno
Adonidia merrillii 4 1a3 Ninguno
Codiaeum variegatum 6 0.5a1 Ninguno
Epipremnum aureum 10 05a1 Ninguno
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Especie Poblacion | Rango de Alturas Estatus en la
m NOM-059-SEMARNAT-2010
Dracaena Sp 2 05af1 Ninguno
Hibiscus sp 6 05af1 Ninguno
Roystonea regia 1 8 Amenazada
Terminalia catappa 1 6 Ninguno
Sanseviera Trifasciata 20 0.5 Ninguno
Agave angustifolia 10 0.5 Ninguno
Stenotaphrum secundatum pasto - Ninguno
Lantana involucrata 1 0.5a1 Ninguno

Figura 4.16 Fachada frontal del area del proyecto con la ZOFEMAT
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Figura 4.17 Fachada frontal del area del proyecto con la ZOFEMAT

Figura 4.18 Condiciones actuales del predio, posterior a la demolicion 'realizada en el 2019.

b) Fauna
Descripcion del Método de Muestreo

Para poder conocer las especies de fauna silvestre que estaba presente en el area
de estudio se realizaron recorridos en todo el predio, ya que al ser una zona
urbana y de superficie pequena se aprovecharon los arboles se utilizé6 como punto
de observacion con un tiempo minimo de dos horas; una por la tarde y otra por la
mafana asi poder observar , escuchar los animales que estuvieran presentes,
como herramientas de apoyo se utilizaron binoculares, ganchos herpetoldgicos, y
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guias de campo de mamiferos, aves y reptiles, asi como camara fotografica; para
poder identificar las especies presentes en el predio.

El sitio es un area propia de dunas costeras donde se encuentran arena, los
cuales se encuentran actualmente desprovisto de vegetacidén. La existencia de
arboles es casi nula y por tanto la fauna que visita el area es relativamente pobre.
De los anfibios se registraron 1 especies, de los Reptiles se registraron 1 especies
correspondientes a 1 familias. De la clase aves se registrd un total de 4 especies
correspondiente a 2 familias. Como se muestra en las siguientes tablas (4.2; 4.3 y
4.4):

Anfibios
Tabla 4.2. Anfibios Reportados para la zona de Estudio.
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
BUFONIDAE Bufo valliceps Sapo comun
Reptiles
Tabla 4.3. Reptiles Reportados para la zona de Estudio.
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
IGUANIDAE Basiliscusvittatus Tolok
Aves
Tabla 4.4. Aves Reportados para la zona de Estudio.
FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
MIMIDAE Mimusgilvus Cenzontle tropical
COLUMBIDAE Columbina paserina Tortolita

Columba flavisrostris

Paloma morada

Zenaida asiatica

Paloma de ala blanca

Especies en la NOM. 059-SEMARNAT-2010

De las especies de fauna silvestre reportadas para la zona, con base al analisis de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, 2 corresponden a
especies silvestres como es el caso de Thrinax radiatay Roystonea regia.

Especies de valor comercial.

Ninguna

Especies de Interés cinegético.

Ninguna
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4.2.3 Paisaje

Una red funcional es un conjunto integral de sitios y paisajes funcionales disefiado
para conservar especies regionales con o sin biodiversidad a escala mas fina. Los
sitios o0 paisajes que forman las redes funcionales pueden distribuirse en forma
contigua a lo largo de una o0 mas regiones para proteger especies tales como el
cariby, berrendo, oso pardo o jaguar. Por lo contrario, los sitios o paisajes pueden
formar una serie de parches dispersos a lo largo de un area extensa para
conservar aves costeras o neotropicales migratorias. Ademas de conservar la
biodiversidad en escalas local, intermedia y gruesa, un portafolio ecorregional bien
disenado debe servir como una red funcional para especies regionales dentro de
una ecorregion; en forma colectiva nuestros planes ecorregionales deben proveer
redes funcionales para especies cuyo rango de distribucion abarca mudltiples
ecorregiones.

El paisaje constituye la expresién espacial y visual del medio. Es un concepto
integrador que sirve para resumir, desde el punto de vista de la percepcion
estética, un conjunto de valores ligados a los aspectos fisicos del medio fisico,
aspectos fisicos del medio bioldgico y la huella humana. El paisaje que circunda
la zona objeto de estudio participa de ese extraordinario ambiente de la costa del
mar Caribe. En su composicidn se encuentra un conjunto de elementos de gran
singularidad, que permiten catalogarlo como de alto valor perceptual, junto con
zonas fuertemente urbanizadas, de una manera poco armoénica tanto por la
disparidad en los estilos de urbanizacion como con el medio ambiente en el que se
insertan.

Visibilidad

El Boulevard Kukulkan es la principal via por la que acceder a zonas de alto valor
paisajistico, sin embargo, en casi todo su recorrido existen barreras visuales de
muy diversa indole que impiden admirar tanto el mar caribe, como la laguna
Nichupté. Estas barreras visuales estan constituidas principalmente por vegetacion
hacia la laguna, y por construcciones, en la mayoria de los casos hoteles y
discotecas, por el lado de la playa y el mar Caribe.

Calidad Paisajistica

De todos es conocido el alto valor estético del paisaje de Isla Cancun que compite
con los mejores ambientes tropicales. Desde el sitio en donde se ubica este
proyecto se observa un paisaje privilegiado de la laguna Nichupte, los tonos
azules de sus aguas, en donde se puede observar que la parte del fondo cuenta
con vegetacion acuatica y fauna marina que se distribuye por la zona. La sola
presencia del ser humano rompe con la fragilidad del paisaje. Cancun y sus
alrededores han sufrido cambios y transformaciones profundas a nivel de equilibrio
ecoldgico, producto de actividades antropogénicos y fenomenos meteorolégicos,
generando alteraciones paisajistas negativas irreversibles en la mayoria de los
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casos. Entre los responsables antropogénicos que afectan negativamente la
fragilidad del paisaje se citan: Las instalaciones portuarias, marinas y restaurantes
ubicados al oeste del sitio. Estos comercios adolecen de armonia arquitecténica
con el entorno. En cuanto a fenédmenos naturales los mas comunes son los
eventos atmosféricos como huracanes y ciclones, los cuales han modificado las
playas.

Composicion y estructura de los objetos de conservacion

En el area del proyecto no estan presentes todas las especies y una cubierta
vegetal y dosel saludables como objeto de conservacion, por tanto no se estan
reproduciendo las poblaciones de especies elegidas como objetos de
conservacion de la regiéon y se ha extendido al menos en todo el Boulevard
kukukan las especies invasoras.

4.2.4 Medio socioeconomico
Demografia

El Municipio de Benito Judrez se encuentra dentro de los que a nivel nacional muestran
un elevado crecimiento poblacional en las Ultimas décadas. De un modesto asentamiento
humano en Puerto Judrez perteneciente territorialmente a Isla Mujeres, donde sus
habitantes se dedicaban a la pesca y el comercio, pasa a ser el municipio mas poblado en
la entidad y hogar de practicamente la mitad de los habitantes de Quintana Roo

CRECIMIENTO DE LA POBLACION (1970 - 2020)
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Figura 4.19 Crecimiento de la poblacién del Municipio de Benito Juarez y resto de Quintana Roo,
para el lapso 1970 - 2020. Fuente: Programa de Desarrollo Urbano de Cancun (2022)
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El origen de tan marcado crecimiento poblacional, que se expresa en el incremento neto
de su poblacién que mantiene valores similares desde el afno 2000, es resultado de la
inmigracion de personas con expectativas de empleo y mejora de sus condiciones de vida
en uno de los destinos turisticos mas importantes de nuestro pais.

Figura 4.20 Crecimiento de la poblacion en el Municipio de Benito Juarez para el lapso (1970-
2020)

o No. HABITANTES TCMA (%) "l“:: E;EBT:,?N'::?
BENITO JUAREZ qu::'fm::oo T N Qurrf'?::::oo REMOR RMae qur::l:;j;oo

1970 6,867 81,283

1980 37,190 188,795 18.4% 8.8% 30323 i
1990 176,765 316,512 16.9% 5.3% Beitia il
-~ P~ voo 10 oo - 243,050 138,636
2010 659,311 660,174 4.6% 38% 23949 i
2020** | 911,503 946,482 33% 3.7% 252,192 e

Notas: *.- El Municipio de Benito Juarez todavia no se decretaba y los habitantes que posteriormente
formarian parte del nuevo municipio estaban asentados principalmente en Puerto Judrez y a la vera de la
vialidad que lo comunicaba a Mérida via Valladolid.

**.-En 2015 se decreta el Municipio Puerto Morelos y los habitantes de Puerto Morelos, Colonia Zetina Gasca
y Leona Vicario quedan incluidos dentro del nuevo municipio; con lo que queda Cancin como dnico dentro
de poblacién en el Municipio de Benito Judrez.

El fortalecimiento de la actividad turistica en Cancun constituye el origen para el impulso y
consolidacion de la actividad en todo Quintana Roo; que en la actualidad significa con
respecto a la entidad: el de mayor participacion de unidades econdémicas turisticas
(27.8%), mayor personal ocupado en la actividad turistica (56.1%) y Valor Agregado
Censal Bruto turistico (56.1%).

La estructura de la poblacion en el municipio muestra una proporcion de mujeres y
hombres de practicamente 1:1 (452,178 mujeres y 459,325 hombres) y en la piramide de
edades se identifican tres intervalos: una base entre 0 a 24 anos; un intervalo intermedio
entre 25 a 39 anos; el tercero que contiene las restantes clases de mayor edad (Figura
11). El primer intervalo que contiene 40.6% de la poblaciéon que es la mas joven y muestra
un patrén piramidal irregular, donde el menor numero de habitantes esté en la clase de
menor edad (0 — 4 afos); mientras que las siguientes, que cuentan con mas personas,
alternan clases con mas y menos pobladores. El segundo y tercer intervalos contienen al
grueso del total de la poblaciéon (59.4%) y muestra un patron piramidal regular, donde
paulatinamente disminuyen los habitantes conforme se incrementa la edad.

La forma de la piramide de edades es consecuencia de dos fenédmenos poblacionales: la
elevada inmigracién de personas en edad productiva que forman parte de la poblacion
adulta y una reduccién en la fecundidad es lo que origina una base estrecha en la clase
de menor edad (0-4 anos). De mantenerse este patrén demografico es de suponer que
paulatinamente seran mayores las clases de mayor edad hasta llegar a una composicion
donde éstas predominen.
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ESTRUCTURA DE LA POBLACION {2020)
(n=911.503)

B HOMEBRES

i

o
T TR

S

S

-0 afios

Figura 4.21 Piramide quinquenal de edades del Municipio de Benito Juarez (2020)

La distribucion espacial de la poblacién se concentra en el Centro de Poblacion de
Cancun (CPC) con un total de 910,022 habitantes (99.8% de los del Municipio de Benito
Judrez) repartidos en 37 localidades de las 159 del municipio establecidas por INEGI; por
lo que desde el punto de vista poblacional es un municipio urbano. En el CPC las més
pobladas son: Cancun (888,797 habitantes), Alfredo V. Bonfil (19,789 habitantes) y Lagos
del Sol (1,021 habitantes) y los 414 habitantes restantes estan dispersos en la periferia de
la zona urbana; principalmente a la vera de la carretera Valladolid-Cancun y Libramiento
Valladolid -Aeropuerto de Cancun. Asimismo, la poblacion asentada fuera del CPC (1,482
habitantes) se distribuyen principalmente a la vera de la carretera Valladolid-Cancun y la
que accede a Francisco May en el Municipio Isla Mujeres (Figura 4.22).
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Figura 4.22 Distribucién espacial de las localidades de Benito Juarez.

Turismo

En el Municipio de Benito Juarez y en la ciudad de Cancun, las actividades primarias son
practicamente inexistentes al no existir actividades agricolas, pecuarias o forestales de
importancia que se exprese en una delimitaciébn espacial en particular. Sélo las
actividades extractivas de materiales pétreos representan un aspecto importante, ya que
forman parte de la cadena de suministros asociada a las actividades de construccién.

En su origen, las zonas de extracciébn de materiales pétreos se ubicaron en la zona
aledana a la carretera Cancun — Puerto Morelos, pero ante el agotamiento del recurso se
trasladan hacia lugares dentro del centro de poblacién que en su momento estaban
separados de los asentamientos humanos y actualmente la mancha urbana se les
aproxima cada vez mas; por lo que ya no es posible la apertura de bancos de materiales
en el centro de poblacion. Ante la demanda continua de materiales pétreos existe la
apertura de nuevos bancos fuera del centro de poblacién, principalmente a la vera de la
carretera hacia Mérida, y puede llegar a entrar en conflicto con la zona de donde se extrae
agua para el abasto de la poblacién. Es por lo anterior que se requiere delimitar con
acuciosidad las superficies en donde se extraeran los materiales para la construccion y
realizar las acciones necesarias para evitar el deterioro de las condiciones del acuifero.

En la localidad no existen Parques Industriales o Logisticos en donde se realicen
actividades de manufactura; siendo la actividad de la construccion la de mayor
participacién en las actividades secundarias. Las plantas de agregados y de concretos se
asocian regularmente a los bancos de préstamo y su ubicacién espacial est4 dentro de
dichas superficies. Las actividades asociadas a la generacion de electricidad con
tecnologias limpias no estan desarrolladas y existe un potencial de desarrollo; tanto
dentro como fuera del centro de poblacion.
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La principal actividad econdémica en el Centro de Poblacion corresponde al turismo y su
oferta de hospedaje y servicios se concentra en la denominada zona hotelera. Esta zona
incluye desde Puerto Cancun en la entrada del Boulevard Kukulkan y en la actualidad se
extiende por toda la franja costera hasta el limite con el Municipio de Puerto Morelos.
Asimismo, existe una creciente oferta de hospedaje en los denominados hoteles de
negocios (business class) asociado al Boulevard Colosio y su continuacién por la Avenida
Tulim, los cuales empiezan a ser frecuentados por turistas interesados en convivencia
con la poblacion. Asimismo, en la zona centro existe una creciente oferta de pequefios
hostales y servicio de hospedaje ofertado en plataformas digitales (Airbnb)

Separando las entidades con actividad turistica con y sin litoral, se observa que las
entidades sin litoral generan casi dos terceras partes de la produccién bruta. El impacto
sobre el medio ambiente de las actividades turisticas de alojamiento temporal es mayor al
de las actividades econémicas en general, debido principalmente al consumo de agua y
electricidad.

Barometro turistico de Cancun

A partir del ejercicio 2018, derivado de Estudios de Perfil del Turista, dentro de la
afluencia turistica se consideran también aquellos que optaron por otros tipos de
hospedaje diferentes a la oferta hotelera. Por ello, en los comparativos, las cifras de anos
anteriores pueden variar

Conforme a los indicadores turisticos 2022 de la Secretaria Estatal de Turismo registro
una afluencia de 25,054,450 visitantes, con una ocupacién hotelera del 69% con un
promedio de estadia de 4.7 dias.

La ciudad cuenta con una variedad de atractivos turisticos como: infraestructura de
servicios financieros, plazas y centros comerciales, observatorio, cines, restaurantes y
centros de entretenimiento, servicios publicos y legales, actividades culturales, servicios
de transporte, agencias de viaje, arrendadoras, aeropuerto internacional, infraestructura
hotelera de primer nivel sol y playa, zonas arqueoldgicas, museos, teatros, historia y
cultura, artesanias, comercios, diversidad en gastronomia regional e internacional de
primer nivel.

Sin embargo, existen rezagos de infraestructura y servicios en ciertas areas, como en el
deterioro de la imagen urbana de la ciudad (banquetas, pasos peatonales, fachadas de
comercios), calles y avenidas en mal estado, falta de sefalizacion, alumbrado publico
deficiente, propiedades y comercios en el abandono que muestran una imagen urbana
que no corresponde a un destino turistico exitoso como lo es Cancun, parques y centros
recreativos con escaso o nulo mantenimiento, seguridad y proteccién del turista, falta de
promocién a mercados alternos, no se promueve el turismo de negocios y nuestra ciudad
no cuenta con un centro de negocios.
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Estadistica para Cancun en lo que corresponde el 2023 con el 80.43% en ocupacion.

4.2.5 Diagnostico ambiental

El proyecto “Hotel MIA Cancun” localizado en el km. 11.5 del Boulevard Kukulcan,
Mza. 52, Lote 16-06, Seccion “A” Prolongacién Boulevard de la Zona Hotelera en la
Ciudad de Cancun, de la Regién Caribe Norte, del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, es compatible con el entorno desde el punto de vista de la planificacion
de infraestructura urbana y turistica ya que durante su operacion continuara
promoviendo al destino y sumando para mantener al destino con el nivel de
competitividad numero 1 a nivel Pais, y contribuir a escalar niveles que permitan
migrar del nivel 40 a mejores posiciones a nivel internacional de competitividad
turistica.

Con la propuesta de este nuevo proyecto identificamos que habran nuevas
instalaciones con una imagen y frescura que fortalece al destino promoviendo la
visitacién y la gama de oportunidades que se promueven en la zona.

En términos estrictamente ambientales, las obras no incrementaran en la zona
hotelera una mayor transformacion de la que ya tiene los espacios naturales y el suelo
por un entorno absolutamente urbano de uso intensivo.

Actualmente no tiene espacios que contengan jardines o vegetacion. El valor
ambiental de este espacio es relativamente bajo ya que no constituyen areas de
refugio, o de propagacion de especies silvestres locales. Sin embargo, como ya se ha
mencionado, en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto no existe
vegetacion natural dado que desde en los afnos 70 se construyé un hotel que fue
demolido en el 2019.

Desde el punto de vista del paisaje para la zona del km 11.5 representa nulo
arbolado, donde en el proyecto Hotel MIA Cancun pretende desarrollarse, no hay
vegetacion existente. Al no tener la existencia de arboles no existe fauna que visita el
area.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Debido a que la evaluacién del impacto ambiental (EIA), se concibe como un
instrumento de la politica ambiental, analitico y de alcance preventivo y que
permite integrar al ambiente un proyecto o una actividad determinada; en esta
concepcién el procedimiento ofrece un conjunto de ventajas al ambiente y al
proyecto, invariablemente, esas ventajas sélo son apreciables después de largos
periodos de tiempo y se concretan en economias en las inversiones y en los
costos de las obras, en disefios mas perfeccionados e integrados al ambiente y en
una mayor aceptacion social de las iniciativas de inversion. Por ello, las acciones
puntuales del proyecto, la naturaleza de las obras que en si mismas constituyen,
inducen la necesidad de fragmentar el analisis en etapas que corresponden al
desarrollo del proyecto (obras preliminares, construccion, operacion vy

mantenimiento).

METODOLOGIA PARA EVALUAR IMPACTOS AMBIENTALES
INDICADORES DE IMPACTO.

Los indicadores de impacto ¢ indices ambientales se definen como “la expresion

medible de un impacto ambiental” con y sin proyecto, por lo que son variables
simples y/o complejas que representan una alteracion sobre un factor ambiental,
asi un indicador es capaz de caracterizar numéricamente el estado del factor que
se pretende valorar. Los indicadores de impacto regularmente estan
representados en unidades heterogéneas, inconmensurables, por lo que se
requiere transformarlos a unidades homogéneas y adimensionales para hacerlos
comparables, a fin de jerarquizar los impactos y totalizar la alteracién que
generara el proyecto, lo que en este caso se logré con el método de la Matriz de
Importancia, ya que el indice de importancia uniformiza los criterios. Donde
indicadores cualitativos, tienen un valor cuantitativo, y los que se utilizaron
cumplen con los siguientes requisitos:

e Representatividad.- Se refiere a que es un indicador que evidencia los

cambios al elemento afectado.
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Relevancia.- La informacion que aporta es indicativa en términos de
tiempo y espacio.
Excluyente.- Que no es repetitiva con otros indicadores, lo que podria
llevar a una sobre-evaluacion de algunos efectos.

Cuantificable.- Que es medible en términos cuantitativos de requerirse.
Facil identificacién.- que es claro y conciso.

LISTA DE INDICADORES DE IMPACTO AMBIENTAL.

Con el fin de elegir los indicadores ambientales que sean representativos y de

relevancia en el area de estudio se eligieron los elementos que en base a la

caracterizacion del medio abibtico, bidtico y socioecondmico son cuantificables y

de facil identificacién. A partir de la informacion de los capitulos anteriores, donde

se describieron las acciones que se requieren para realizar el proyecto, asi como

los elementos relevantes del ambiente, se eligieron los indicadores para este sitio

en particular. A continuacién (Tabla 1), se describe el término en que se evalué

cada uno de los indicadores:

Tabla 1. Indicadores ambientales elegidos para la evaluacion de impacto ambiental.

Factor
Ambiental

Medio

Tipo

Indicadores de Impacto

Atmoésfera

Medio Fisico

Calidad del aire

Calidad del aire expresada en términos de ausencia o presencia de
contaminantes, los cuales se infieren por el tipo de actividades e insumos a
utilizar, asi como la concentracion de polvo y particulas es suspensién, segun
la superficie de las zonas homogéneas y la poblacién afectada en cada zona.

Nivel de ruido

Es el grado de bienestar en funcién del nivel del ruido durante el dia y la noche.
Es el nivel sonoro en un punto critico y/o representativo del impacto ambiental y
se determina, por los datos conocidos de la medida ponderada del nivel
equivalente (Leq.dB(A)) de los equipos y maquinaria a utilizar.

Microclima

Se refiere a los elementos que conforman el clima en micro escala, como el
efecto albedo, humedad, insolacién o sombra, entre otros, en este caso el
microclima es parte del nicho de especies vegetales y animales, asi como un
factor de confort social. Su monitoreo es sencillo a través de la temperatura
ambiente determinada en sitios especificos.

Agua

Medio Fisico

Calidad del
agua y flujo
subterraneo.

Bajo este rubro se considera la contaminacion a la lente de agua dulce que se
ubica sobre el manto salino. Esta afectacion resulta particularmente sensible en
la zona debido a dos condiciones exclusivas de la Peninsula de Yucatan que
corresponden a la existencia de un sustrato calcareo de alta permeabilidad y
que el principal reservorio de agua dulce corresponde al manto freatico y como
rios subterraneos desembocan al mar, por lo que su alteracién repercutiria en
las condiciones de esté.

Ademas de las comunicaciones de las corrientes subterraneas que llegan o
desembocan en cuerpos de agua como los cenotes, donde la contaminacién
subterranea de estas corrientes determina la calidad del agua.

Escorrentia
superficial.

En esta zona la recarga de los acuiferos puede verse modificada si cambia la
topografia, ya sea por la creacion de barreras fisicas que impidan que corra el
agua sobre la superficie de forma horizontal y vertical. Este indicador se
cuantifica considerando las condiciones actuales de la topografia de los
terrenos colindantes al predio en estudio, que tengan influencia en éste y el
area que sera modificada, en extensioén parcial y no puntual.

Sue
lo

Med
io

Fisi

co

Contaminacion
del suelo y el
subsuelo

Son los niveles de elementos extraios o no procesables en el suelo y el
subsuelo que modifican su composicién y con ello los procesos fisicos,
quimicos y bioldgicos, naturales.
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Perdida de
suelo

Es la superficie donde se pierde o sustituye el suelo original por otro material.
Este rubro se refiere al desplazamiento de la capa fértil o rica en nutrientes del
suelo debido a diversos factores como la lluvia o el viento principalmente y de
la formacién del suelo por la acumulacién de sustrato. Este indicador se
determina por la inferencia de las areas que perderan vegetacion y por la
modificacién de la topografia del predio que modifica directamente el proceso.

Vegetacion

Medio
Biologico

Duna Costera
Arenosa-
Matorral
Costero

En este elemento se va a evaluar su composicién en nimero de especies, de
ejemplares por especie y distribucion, lo que se define como diversidad.

Fauna

Medio Biolégico

Reptiles y
anfibios

Hay que considerar la presencia de ejemplares que incluyen especies de lento
desplazamiento y se adaptan a los lugares alterados. El indicador sera el
nimero de especies catalogadas como especies raras, endémicas o
amenazadas que podrian ser afectadas.

Aves

Las aves son organismos que requieren de sitios especificos de reproduccion y
alimentacion por lo que son sensibles a las alteraciones en la vegetacion asi
como a la presencia de actividades, son un buen indicador ya que desciende el
nimero de especies sensibles y aumenta el de especies mas adaptables y
oportunistas. El indicador sera el nimero de especies catalogadas como
especies raras, endémicas o amenazadas que podrian ser afectadas.

Mamiferos

Los mamiferos son un indicador sensible como el resto de la fauna ya que se
evidencia el cambio en la composicion poblacional, disminuyendo
considerablemente el nimero de especies de mamiferos mayores y medianos
a las modificaciones en el ambiente. Los mamiferos menores y voladores
aunque mas adaptables son indicadores en otra escala territorial de
alteraciones en el medio y se pueden desplazar de forma rapida. El indicador
sera el niUmero de especies catalogadas como especies raras, endémicas o
amenazadas que podrian ser afectadas.

Paisaje

Medio
Bioldgico

Naturalidad

Son los espacios sin modificacién del paisaje en donde no se han producido
actuaciones humanas y estas pueden ser: espaciales, puntuales lineales y
superficiales.

Fragilidad

Es un indicador de la susceptibilidad a modificaciones antropogénicas en los
ecosistemas que dependen de su estructura y naturalidad.

Calidad
paisajistica

Esta conformada por tres elementos de percepcion: por las caracteristicas
intrinsecas del sitio, por la calidad visual y |a calidad de fondo escénico.

Territorio

Infraestructura

Economia

Medio Socioeconémico.

Cambio de uso
de suelo

Son las actividades que se desarrollan en el predio que sin proyecto el uso de
suelo se clasifica como natural, lo que se acerca a la mayor calidad ambiental y
la capacidad de recepcién del proyecto, evaluando la congruencia con el
desarrollo econémico y social en la zona.

Redes de
abastecimiento
basico

Es el impacto que tendra el proyecto en la red de abastecimiento en el area,
como es el abastecimiento y tratamiento del agua, electricidad y
comunicaciones en cuanto a la demanda que tendra de ellos el proyecto, y se
mide en funcién del incremento de esta necesidad a nivel local.

Vialidades

Este rubro corresponde a la disponibilidad de redes viales que existen en la
zona, asi como la facilidad y calidad de las mismas para llegar al area de
estudio para casos de emergencia.

Nivel de empleo

Este corresponde a uno de los rubros socioeconémicos mas importantes, en el
desarrollo de proyectos de construccién, en los cuales se requiere de
trabajadores en todas sus etapas. Si bien esta caracteristica constituye un
beneficio econdmico para los involucrados, suele también producir afectaciones
de tipo social como: migracién, marginaciéon, demanda de servicios, entre otros.
La industria de la construccion representa uno de los sectores econdémicos mas
significativos de la economia de una regién, por ello el fortalecimiento de esta
industria corresponde a una reactivacion de la economia y por ende se traduce
en una fuente de empleos considerable.

Cambio de
valor de suelo

El valor del suelo se incrementara de forma espectacular elevandose el valor
del m? mas de 10 veces, debido a que los terrenos con vegetacion propia de
las zonas costeras, no son valorados por sus componentes naturales. El valor
se lo dan las personas por el tipo de servicios existentes en un determinado
lugar.

Derrama
economica

En este rubro se contempla la afectacion a la economia local y regional, que
puede ser directa o indirectamente, por la necesidad de insumos para el
funcionamiento del proyecto.
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CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION.

El método de evaluacion de impactos ambientales debe permitir la medicion del
grado de intensidad e incidencia del efecto impactante y de la accién que impacta,
definiendo en primer lugar si el efecto es positivo o negativo, a si como su efecto
temporal y espacial, tomando en cuenta la capacidad del elemento impactado de
absorber o recuperarse de dicho impacto. Para la metodologia elegida se
utilizaron los siguientes criterios: los criterios para la evaluacion en la Matriz de

Importancia son los siguientes:

Signo.- (+) benéfico (-) perjudicial.

I= Intensidad.- Grado de incidencia sobre el factor, 1 a 12, este ultimo representa
la total

Ex= Extension.- Area de influencia teérica del impacto, donde los valores
asignados son 1 puntual, 2 parcial, 4 extenso y 8 total.

MO= Momento.- El tiempo que transcurre entre la accion y la aparicién del efecto;
inmediato y corto plazo (4), 1-5 afos plazo medio (2), largo plazo mas de 5 afos

(1),

PE= Persistencia.- Tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicion y
hasta que el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales naturalmente o
mediante introduccion de medidas correctoras. Fugaz menos de un afo (1),
temporal menos de 10 afos (2), permanente mas de 10 afos(4).

RV= Reversibilidad.- La posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por
medios naturales, a corto plazo (1), a medio plazo (2), si el efecto es irreversible
se le asigna el maximo de 4.

Sl= Sinergia.- Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples, que es superior a la suma, el criterio toma valores de 1 a 4.

AC= Acumulacion.- Este criterio da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto identificado, los valores van de 1 si no es acumulativo, y 4
si es acumulativo.

EF= Efecto.- Se refiere a la relaciéon causa - efecto, es decir la forma de

manifestacion del efecto sobre un factor como consecuencia de una accion, el
efecto es directo o primario (4), o secundario, indirecto (1).
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PR= Periodicidad.- Se refiere a la regularidad de la manifestacion del efecto, sea
ciclica o recurrente (efecto periédico), o impredecible en el tiempo (irregular), o
constante en el tiempo (continuo). Los valores van de 1 en los discontinuos, 4
continuos y 2 en periodicos.

MC= Recuperabilidad.- La posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por
medio de medidas correctoras. Se asignan valores de 1 a 8 este ultimo se asigna
si el impacto es irrecuperable.

Todos los criterios van a dar el valor de Importancia del Impacto, es decir la
importancia de la accién sobre el factor ambiental, independiente de la importancia
del factor ambiental.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA.

Existen numerosas metodologias para la evaluacion de impactos sobre el medio
ambiente, que toman en cuenta los componentes natural, social y econdémico,
algunos se declaran de utilidad universal, pero la mayoria fueron creados para
situaciones y proyectos muy especificos. No existe una metodologia universal ya
que la situacion, cambia con el proyecto, el lugar a desarrollar las tecnologias
utilizadas, entre otras variables, como las posibilidades de proyecto asi como los
medios receptores son practicamente infinitos, las metodologias a usar son

también ilimitadas.

Las metodologias van desde las mas simples a las mas complejas que requieren
de datos cuantitativos y programas sofisticados; la decisibn sobre cual
metodologia utilizar se tomo basandose en los siguientes aspectos:
1. Una metodologia que permita identificar y evaluar los impactos
ambientales,
2. Que sea en lo posible independiente de la percepcion personal del
evaluador y sus sesgos,
3. Que sea de facil interpretacién para todos los involucrados.
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En el presente estudio se eligid realizar la identificacion y la evaluacion por medio
de la matriz de doble entrada, basada en la Batelle-Colombus adaptada por
Conesa Fdez (1995), la cual permite una facil interpretacion de los resultados y

eficiente prediccion de los impactos (Tabla 2).

Tabla 2. Utilidad relativa de la metodologia utilizada. (Canter, L. 1999).

. Identificacion ) .. . ..
Metodologia . Prediccion Interpretacion Comunicacion Inspeccion
de impactos
Battelle — Colombus Alta Alta Alta Baja - Media Baja — Media

METODOLOGIAS DE EVALUACION

En este caso el valor sera medido a través de la importancia del impacto método
descrito por Vitora Fdz. (1995), basado en el Método del Instituto Batelle-
Colombus, llamado matriz de importancia, la cual consiste en un cuadro de doble
entrada en cuyas columnas figuraran las acciones impactantes y dispuestas en

filas los factores ambientales susceptibles a recibir impactos.

Para definir las acciones impactantes y los factores impactados se utiliza una
matriz de identificacion de efectos, para fines de este estudio se tomara como
matriz de identificacion la realizada para el diagnéstico ambiental, y todas las que

fueron marcadas con afectacion se utilizaran en la matriz de importancia.

Una vez identificada las posibles alteraciones, se hace una previsiéon y valoracion
de las mismas. La evaluacion es una herramienta fundamentalmente analitica, de
investigacién prospectiva de lo que puede ocurrir, por lo que la clarificacion de
todos los aspectos que definen los impactos (interrelacion Accion del proyecto-

factor medio), es absolutamente necesaria.
La valorizacién cualitativa se efectuara a través de la matriz de impactos. Cada
casilla de cruce en la matriz o tipo de elemento, nos dara la idea del efecto de

cada accién impactante sobre cada factor ambiental impactado.
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Los elementos de la matriz de importancia identifican el impacto ambiental (li)
generado por una accion simple de una actividad (Ai) sobre un factor ambiental
considerado (Fj). En este estadio de valoracién, mediremos el impacto, en base al
grado de manifestacién cuantitativa del efecto que quedara reflejado en lo que
definimos como importancia del impacto. Los elementos tipo, o casillas de cruce
de la matriz, estaran ocupados por la valoracién correspondiente a once simbolos
siguiendo el orden espacial, mas una casilla que sintetiza en una cifra la
importancia del impacto en funcion de la formula. La importancia de los impactos
(I= Importancia), se calculo por medio de la siguiente formula:

I = + (3l+ 2EX + MO +PE + RV+ Sl+ AC + EF + PR + MC)
Donde la | = importancia es resultado de los valores asignados a cada atributo de

acuerdo a la siguiente tabla (3):

Tabla 3. Utilidad relativa de la metodologia utilizada.

Atributos Valor
Naturaleza + -
Extension (EX) (Area de influencia) 1a8
Sinergia (SI) (Regularidad de la manifestacién) 1a4
Efecto (EF) (Relacién causa — efecto) 1a4
Persistencia (PE) (Permanencia del efecto) 1a4
Periodicidad (PR) (Regularidad de la manifestacion) 1a4
Recuperabilidad (MC) (por medios humanos) 1a8
Intensidad () (Grado de destruccién) 1ai2
Momento (MO) (Plazo de manifestacion) 1a4
Reversibilidad (RV) 1a4
Acumulacién (AC) (Incremento progresivo)

El valor de importancia toma valores entre 13 y 100; Los impactos con valores de
importancia inferiores a 25 son irrelevantes, es decir que el ambiente puede
aceptarlos, sin repercusiones severas, los impactos moderados presentan una
importancia entre 25 y 50. Seran severos cuando la importancia se encuentre
entre 50 y 75 y criticos cuando el valor sea superior a 75. Una vez que se obtiene

el valor de importancia de cada casilla de cruce se realiza una valoracion
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cualitativa de cada una de las acciones impactantes y de cada factor ambiental
que ha sido objeto de impacto. La suma algebraica del valor de importancia de
cada columna nos indicara la accion mas agresiva, altos valores negativos, las

poco agresivas bajos valores negativos y las beneficiosas con valores positivos.

De la misma forma la suma algebraica por filas, nos indicara los factores
ambientales que sufren en mayor o menor medida las consecuencias de la
realizacion del proyecto. El impacto final cualitativo se obtiene de la suma de los
impactos que se presenten en todas y cada una de las etapas del proyecto. Los
resultados de las sumas, pierden la cualidad cuantitativa, ya que no son resultado
de la valoracion de los criterios, son cualitativas, ya que el algoritmo creado para
su calculo, es funcién del grado de manifestacion cualitativa de los criterios que en
el intervienen, por lo que tampoco aplican los valores de los rangos antes

descritos.

Andlogamente se puede decir que la importancia en la fila j=2, es mayor que la fila
k=1, y deducir que j esta siendo agredido en mayor medida que el factor k, pero
sin proporcidon numérica alguna, no significa que j es dos veces mas impactada

que k. Es importante tener presente lo anterior al interpretar la matriz resultante.

EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

Las acciones que se evaluaran también pasan un filtro, de tal forma que no sean
redundantes y evitando que se sobrevalué una accion. Para el presente proyecto,

Unicamente se realizaran dos etapas representadas por las acciones siguientes:

ETAPA DE PREPARACION
4 Trazo y delimitacion del terreno
4 Presencia de trabajadores

4 Operacion de equipo

ETAPA DE CONSTRUCCION
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4 Presencia de trabajadores
4 Residuos sdlidos

4 Residuos liquidos

4 Construccion del hotel

% Reforestaciéon de areas verdes

ETAPA DE OPERACION
4 Utilizacion de productos de limpieza
4 Jardineria en zonas de vegetacion nativa y jardines
4 Vehiculos de los trabajadores y huéspedes
4 Mantenimiento de la infraestructura del hotel
4 Manejo de residuos solidos

4 Manejo de aguas residuales

VALOR DE |IMPORTANCIA DE LOS |IMPACTOS AMBIENTALES
IDENTIFICADOS

La matriz donde se cruzan las acciones con los factores ambientales muestra los
valores de importancia del impacto de forma particular para cada elemento
ambiental evaluado. Posteriormente se presenta una ficha por factor donde se
analizan y se presentan los valores maximos asignados a cada factor ambiental,
detallando los valores que se asignaron a cada uno de los 11 atributos evaluados

en cada etapa.
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Factor evaluado

Calidad del Aire

Etapa del proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos de
terreno » Residuos sélidos limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
* Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

* Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Parcial Parcial Parcial
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Fugaz Permanente Fugaz
Periodicidad Discontinuo Continuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad Baja Alta Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Mediano plazo Corto plazo
Acumulacién No Acumulativo Acumulativo Acumulativo

Valor de Importancia

Irrelevante -19

Moderado -31

Irrelevante -19

Etapa del proyecto Descripcion y analisis de los impactos

En esta etapa habra una pequefia generacién de polvo por el paso de personal para
realizar el trazo, por el paso de los trabajadores, habra combustién por los vehiculos, por lo
que se considera que no se modifica la calidad del aire, la cual se recupera de forma
inmediata, aunque no se consideré acumulativo, y de extension parcial debido a que las
particulas, olores y polvos arenas no rebasan los limites del predio. Resulta irrelevante al
tener una magnitud baja, ya que los gases son los minimos normales en un proyecto como
este.

Preparacion del Sitio

En esta etapa, con el paso de los vehiculos y los trabajadores se generan gases producto
de la combustion y se levanta el polvo por la construccion de la infraestructura con la que
contara el hotel, todo esto modifica la calidad del aire, la cual se recupera de forma
inmediata, aunque se consider6 acumulativo, y de extensién parcial debido a que los
gases, olores, particulas, arenas y polvo rebasan los limites del predio. Resulta irrelevante
al tener una magnitud baja, ya que los gases, las particulas y las arenas son los minimos
normales de la combustién vehicular y por la construccién en un proyecto de este tipo.

Construccion

En esta etapa con el paso de vehiculos, cocina y calentadores se generan gases producto
de la combustion y se levanta el polvo y particulas, todo esto modifica la calidad del aire, la
cual se recupera de forma inmediata, aunque se consideré acumulativo, y de extensién
parcial debido a que los gases, olores, particulas, arenas y polvo no rebasan los limites del
predio. Resulta irrelevante al tener una magnitud baja, ya que los gases son los minimos
normales de la combustiéon en un proyecto de este tipo.

Operacion
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Factor Evaluado

Nivel del Ruido

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extension Media Parcial Media
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Fugaz Permanente Fugaz
Periodicidad Discontinuo Continuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad mediana mediana Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Mediano plazo Corto plazo
Acumulacién Simple Simple Simple

Valor de Importancia

Irrelevante -23

Moderado -34

Irrelevante -21

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

En las zonas colindantes al predio ya existe un nivel de ruido que no es el natural que
generan la fauna y la vegetacién, el ruido que se genera no es confortable, ya que el paso
de los vehiculos y el paso de personas, generan ruidos moderados. Aunado a ello, existen
ruidos generados por los habitantes que viven en los hoteles aledarios y la plaza
flamingos.

En esta etapa, el ruido generado por el equipo y los trabajadores no rebasan los 80 db sin
embargo, en virtud de que son areas abiertas, el impacto se considera como irrelevante.

El ruido no modifica la distribucién de la fauna, ya que huye de la presencia humana,
excepto las especies de facil adaptacion como son las lagartijas y algunos mamiferos
pequefnos. Sin embargo, es casi nula la presencia de estas especies, de acuerdo a lo
sehalado en el capitulo pertinente.

Preparacion del Sitio

En la zona el confort sonoro sera impactado por los trabajos de construccion del hotel, la
presencia de trabajadores y por el paso de los vehiculos, el impacto es de mediana
intensidad, durante esta etapa los ruidos de los vehiculos, trabajadores y equipo no
rebasan los 80 db. Aunado a ello, existen ruidos generados por los habitantes que viven
en los hoteles aledarnos.

Construccion

Considerando que el proyecto consiste en un hotel, se puede considerar la generaciéon de
ruido provocado por los huéspedes, asi como por el paso de los vehiculos, sin embargo
estos no rebasan los 80 db. Aunado a ello, existen ruidos generados por los habitantes
que viven en los hoteles aledanos, asi como personas que pasan por la zona.

Operacion
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Factor Evaluado

Microclima

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extension Parcial Extenso Media
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Directo Indirecto
Persistencia Fugaz Permanente Fugaz
Periodicidad Continuo Periédicos Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Irrecuperable Inmediata
Intensidad Baja Muy alta Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Irreversible Corto plazo
Acumulacién Simple Acumulativo Simple
Valor de Importancia Moderado -31 Severo -64 Irrelevante -20

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

El impacto resulta moderado al ser parcial de intensidad baja y corto plazo, de acuerdo a
las tablas de calidad ambiental este cambio es importante si modifica la temperatura mas
de 5°C, lo cual no seria el caso del proyecto.

Construccion

Durante esta etapa, el clima a nivel micro escala, se vera afectado permanentemente en
las zonas donde se construyan el hotel. Pero queda claro, que esto ya habia sido
modificado durante todo el tiempo que ha permanecido el predio libre de construccion y
sin vegetacién, por lo que con la construccion, el impacto que en su momento es
irreversible debido a que de nueva cuenta sera modificado debido a la reforestacion del

predio de sus areas verdes..

Operacion

En esta etapa el impacto es negativo, sélo que irrelevante, debido a que este factor sera
modificado por la remocién de la vegetaciéon que se presentd en las etapas anteriores,
pero que de nueva cuenta sera modificado debido a la reforestacién de las areas verdes.
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Factor Evaluado

Calidad del Agua y Flujo Subterraneo

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos Evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Parcial Parcial Parcial
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Fugaz Permanente Fugaz
Periodicidad Discontinuo Continuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad Baja Alta Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Mediano plazo Corto plazo
Acumulacién Acumulativo Simple Acumulativo

Valor de Importancia

Irrelevante -19

Moderado -31

Irrelevante -19

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

Operacion

No se realizan actividades que generen impacto directo a la calidad del agua.

Los impactos evaluados como en el caso de calidad del suelo son en caso extremo en el
que exista algun derrame de aceite, combustible o alguna sustancia al suelo y esta se
llegara a filtrar al subsuelo dentro del predio.
Debido a que no se realizaran actividades de alto riesgo, asi como tampoco se usaran
sustancias peligrosas, el impacto seria parcial y de baja a media magnitud, de tal forma
que se pueda corregir de forma inmediata, en el caso del agua su recuperacion es a
mediano plazo, mientras se diluye disminuyendo el factor contaminante, cabe sefalar que
esto es en el caso hipotético, ya que como de menciono anteriormente, no se realizaran
actividades que pudieran contaminar el subsuelo y las aguas subterraneas.

Es importante senalar que en todo momento se empleara el programa de residuos.
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Factor Evaluado

Infraestructura —Redes de Abastecimiento Basicos y Vialidades

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Parcial Parcial Parcial
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Fugaz Permanente Fugaz
Periodicidad Discontinuo Continuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad Baja Alta Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Mediano plazo Corto plazo
Acumulacién Acumulativo Simple Acumulativo

Valor de Importancia

Critico Positivo

Critico Positivo

Critico Positivo

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

Operacion

Durante todas las etapas, existird un impacto positivo, tanto para los propietarios como
para los huéspedes, debido al incremento de la cobertura de alumbrado publico y
seguridad, lo cual resulta de mayor importancia para las personas que transitan por el
boulevard Kukuncan, debido al incremento de los indices delictivos que actualmente se
presentan en el municipio. Es por ello, que resulta un impacto critico positivo, ya que se
generara un incremento tanto en el nivel de vida de los habitantes como en la calidad de la

infraestructura basica.
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Factor Evaluado Escorrentia Superficial
Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
¢ Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
 Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacion de areas | Jjardines
verdes * Vehiculos de los
Acciones Impactantes trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel
e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Extenso Extenso Media
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Directo Directo Indirecto
Persistencia Permanente Permanente Fugaz
Periodicidad Periédicos Continuo Discontinuo
Recuperabilidad Irrecuperable Irrecuperable Inmediata
Intensidad Muy alta Muy alta Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Irreversible Irreversible Corto plazo
Acumulaciéon Acumulativo Acumulativo Simple
Valor de Importancia Severo -62 Severo -65 Irrelevante -19

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Al realizar la el trazo del hotel y no se modifica la topografia y permeabilidad del suelo en
el area donde se desplantara el hotel, se modifica la escorrentia natural hacia las zonas
mas bajas del predio, aunque por las condiciones que presenta actualmente el terreno,
esta escorrentia es minima, debido a las caracteristicas carsticas del suelo.

Preparacion del Sitio

El flujo vertical que se da entre la roca calcarea hacia el subsuelo, caracteristico de las
zonas carsticas, se elimina por completo en el area del desplante del proyecto, este
impacto es permanente ya que se crea un nuevo sistema de escurrimientos alrededor de
las areas modificadas.

Por otro lado, en el area donde no existira el desplante del hotel se mantiene la
permeabilidad y capacidad de escurrimiento natural, por lo que el impacto resulta alto, al
afectar una porcién del predio y ser una modificacion permanente. En este sentido se
debe tomar en cuenta que no se trata de una zona de recarga de acuifero y que la zona
ya ha perdido todos los flujos naturales de las microcuencas al haber sido impactada por
interperismos severos como las mareas de tormenta y los huracanes, asi como por la
construccién del hotel que se encuentra actualmente en el sitio.

Construccion

En esta etapa, el impacto resulta irrelevante, debido a que en las etapas anteriores es

Operacion ey ;
P donde se ha llevado a cabo la modificacién mas fuerte.
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Factor Evaluado

Contaminacién del Suelo y Subsuelo

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
e Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccién del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacion de areas | Jjardines
verdes * Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Parcial Media Media
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Fugaz Fugaz Fugaz
Periodicidad Discontinuo Discontinuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad Baja Baja Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Corto plazo Corto plazo
Acumulaciéon Simple Simple Simple

Valor de Importancia

Irrelevante -19

Irrelevante -22

Irrelevante -21

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

El Unico impacto probable que modifique la calidad del suelo, podria ser generado por los
residuos soélidos, o liquidos directamente vertidos al suelo, sin embargo, como se ha
mencionado con anterioridad en los capitulos pertinentes, no se considera una importante
cantidad de residuos sélidos urbanos los que seran generados, asi como las aguas
residuales. Sin embargo, se procedera primero a limpiar las zonas que cuenten con
basura acumulada tanto en la ZOFEMAT como en el sitio colindante al boulevard
Kukuncan, asi mismo los que sean generados en cada una de las etapas del proyecto, en
este sentido, se evitara volver a contaminar el suelo colocando los contenedores
suficientes en todas las areas donde exista el riesgo probable de depdsito de residuos
solidos sobre el suelo que los trabajadores pudieran arrojar, por lo tanto se considera un
impacto puntual, temporal que se puede prevenir y mitigar.

Preparacion del Sitio

Aunque se tendra vigilancia de que no se realicen reparaciones en el predio, se evalu6 el
caso de que exista un derrame de aceite o combustible de los vehiculos y equipo, en este
caso se limpiaria el area de forma inmediata retirando el factor causante del area.

Construccion

En esta etapa, se buscara que los propietarios del hotel asi como los huéspedes, no
ocasionen impactos al suelo y subsuelo por el arrojo de residuos, ya que para este caso,
se destinaran sitios adecuados para su correcta disposicién temporal.

Operacion
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Factor Evaluado

Perdida del Suelo

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
e Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacion de areas | Jjardines
verdes * Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Parcial Media Media
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Fugaz Fugaz Fugaz
Periodicidad Discontinuo Discontinuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad Baja Baja Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Corto plazo Corto plazo
Acumulaciéon Simple Simple Simple

Valor de Importancia

Irrelevante -19

Irrelevante -22

Irrelevante -21

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

En esta etapa se genera el impacto con mayor valor de importancia hacia el elemento
suelo, esto seria el caso para un predio que ain no ha sido impactado y que cuente con la
vegetacion en el sitio, sin embargo, en virtud de que en el sitio existié un hotel que fue
demolido en el 2019, y actualmente se encuentra desprovisto de vegetacién en la totalidad
del predio, este impacto resulta irrelevante. Sin embargo, posterior a los trabajos de
construccién, se procedera a recuperar la zona mediante el programa reforestacion de las

areas verdes.

Operacion

No se realizan actividades que generen impacto directo a la pérdida del suelo, puesto que
este se da en su totalidad en la etapa previa. Sin embargo, por el simple hecho de que la
infraestructura este desplantada en el predio, ello trae consigo impactos pero de caracter

irrelevantes.
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Factor Evaluado

Vegetacion-Duna Costera Arenosa-Matorral Costero

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
e Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccién del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacion de areas | Jjardines
verdes * Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa
Extensién Parcial Media
Sinergia Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto
Persistencia Fugaz Fugaz
Periodicidad Discontinuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata
Intensidad Baja Baja
Momento Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Corto plazo
Acumulaciéon Simple Simple

Valor de Importancia

Irrelevante -19

Irrelevante -22

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

De acuerdo a la prospeccion realizada en el sitio, se puede apreciar que el predio, carece
de zonas con vegetacion natural tanto en la ZOFEMAT como en el predio que existe
actualmente. Es por ello, que los impactos que se generan a la remocién de la vegetacién,
resultan irrelevantes y de extension parcial, por lo tanto, los impactos que se pudiesen

ocasionar resultan irrelevantes.

Aunado a lo anterior, posterior a los trabajos de construccion, se procedera a recuperar la
zona mediante el programa de reforestacion, con la asociacion vegetal que originalmente
le correspondia acorde a la paleta vegetacion autorizada por el ayuntamiento de Benito

Juarez.

Operacion

No se realizan actividades que generen impacto directo a la vegetacion, puesto que este
se da en su totalidad en la etapa previa.
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Factor Evaluado

Fauna- Aves, Reptiles y Anfibios, Mamiferos

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Parcial Parcial Parcial
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Fugaz Fugaz Fugaz
Periodicidad Discontinuo Discontinuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad Baja Baja Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Corto plazo Corto plazo Corto plazo
Acumulacién Simple Simple Simple

Valor de Importancia

Irrelevante -19

Irrelevante -19

Irrelevante -16

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Al entrar los trabajadores y comenzar con el trazo y delimitacién, el impacto para la flora y
fauna sera irrelevante, en virtud de que el predio esta desprovisto de vegetacion, por lo
que no existe especies en el sitio. Por otro lado, en el predio, con la operatividad y
presencia de los hoteles, plazas y restaurantes y centros comerciales aledanos, se cred
una barrera fisica que impide el desplazamiento de los animales, lo que ha provocado el
desplazamiento de las especies hacia otras zonas de refugio. Cabe sefalar, que en
ninguna de las etapas se realizaran acciones de explotacion de la fauna, por ello el
impacto resulta irrelevante.

Preparacion del Sitio

Durante esta etapa, las actividades que producen ruido y por el paso constante de los
trabajadores, la fauna seguira manteniendo su distancia, desde la etapa de preparacién, la
supervision ambiental serd constante para verificar que no se moleste case o capturen
animales en caso de haber, sin embargo estos se retiran ante la presencia de personas.
Las especies que se registraron son las que soportan un nivel medio de impacto, no se
encontraron depredadores mayores, en la zona cercana al predio, se tiene conocimiento
que existen mamiferos que son omnivoros y fauna feral, que cuando existe presencia
humana se convierten en plaga al encontrar mucho alimento en la basura, por lo que se
debera tener cuidado de que no se alimente a la fauna en ninguna de las etapas.

Construccion

Se colocaran letreros a fin de que los usuarios y huéspedes conozcan las caracteristicas

Operacion >
P de la fauna de la region.
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Factor Evaluado

Paisaje- Naturalidad, Fragilidad, Calidad Paisajistica

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Parcial Media Parcial
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Permanente Fugaz Fugaz
Periodicidad Continuo Discontinuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad Media Baja Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Mediano plazo Corto plazo Corto plazo
Acumulacién Simple Simple Simple

Valor de Importancia

Moderado -38

Irrelevante -22

Irrelevante -16

Etapa del proyecto Descripcion y analisis de los impactos

Actualmente la naturalidad y calidad paisajistica se encuentra afectada por la construccién
de todos los centros comerciales, hoteles, departamentos y restaurantes, entre otros, por
lo que la construccion del hotel no modificara la naturalidad del predio, en virtud de que en
la actualidad no se encuentra nada en el sitio. Disminuyendo la calidad paisajistica de
forma temporal, pero que se aprecia desde otras partes del predio por lo que se considera
que su extension es amplia, y la importancia del impacto resulta baja. (Cabe sefalar, que
el predio se encuentra totalmente desprovisto de vegetacion, la cual se define como
pobre).

En esta etapa el paisaje sufre el mayor impacto ya que por el proceso se ve desordenado
y afectado, este efecto es temporal, y se extiende durante todo el tiempo hasta la
operacion, al llegar a la etapa de restauracién del sitio, este impacto finaliza generando un
nuevo paisaje.

Preparacion del Sitio

En esta etapa ya no se generan mayores impactos que en la etapa de preparacion, pero el
impacto permanece continuo por las labores propias de las actividades de construccion lo
cual hace que disminuya la calidad paisajistica, aumentando la fragilidad por la
disminucién de la naturalidad.

Construccion

En la matriz resulta un impacto negativo, ya que el paisaje no vuelve a ser el mismo, sin
embargo, se procederda a recuperar la zona mediante el programa de regeneracion
consistente en la reforestacién, con la asociacion vegetal que originalmente le
correspondia.

Operacion
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Factor Evaluado

Economia- Nivel de Emj

pleo, Cambio de Valor del Suelo, Derrama Econémica

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos
* Manejo de aguas
residuales
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Extensién Parcial Parcial Parcial
Sinergia Simple Simple Simple
Efecto Indirecto Indirecto Indirecto
Persistencia Permanente Fugaz Fugaz
Periodicidad Continuo Discontinuo Discontinuo
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
Intensidad Media Baja Baja
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Reversibilidad Mediano plazo Corto plazo Corto plazo
Acumulacién Simple Simple Simple

Valor de Importancia

Critico Positivo

Critico Positivo

Critico Positivo

Etapa del proyecto Descripcion y analisis de los impactos

El impacto es positivo por la generacion de empleos y su repercusioén en la economia
local, por la contratacion de servicios en la industria de la construccion, la cual representa
uno de los sectores mas significativos de la actividad econémica local, que por
consecuencia se convierte en una importante fuente de empleos. El impacto es temporal
de magnitud alta (por que la cantidad de empleos se mide en comparacién a la poblacién

Preparacion del Sitio

econdmicamente activa), de tal forma la importancia del impacto resulta critica.

El impacto es positivo en esta etapa para los establecimientos locales, tanto por los
requerimientos de material, como de alimentos, combustibles y otros servicios.

Los beneficios son tanto para la economia formal como informal, ya que es comun
vendedores ambulantes en las zonas de campamento en los dias de pago.

Construccion

Por la presencia de los trabajadores existe el requerimiento de servicios de salud e
higiene, lo que en caso de requerir atencién especifica, habra un incremento en la solicitud
de estos para los centros de salud en la localidad.

La economia local y regional se ve beneficiada por el crecimiento del sector de la
construccion, ya que esta demanda una amplia variedad de productos y de forma indirecta
ha provocado que exista un crecimiento comercial en la region.

Operacion

Se observa en la matriz de evaluacion de importancia de impactos que el nimero
de impactos negativos y de mayor importancia se generan en la etapa de
preparacién del sitio y construccién, es en estas etapas donde se afectara al area
destinada para el desplante del proyecto, se modifica en menor rango la topografia
y con ello la distribucion de la fauna, los escurrimientos horizontales y verticales y

el microclima.
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Sin embargo, como se menciona en los apartados pertinentes, el predio se
encuentra en un grado muy bajo de conservacién, lo que denota la perturbacién
del terreno por la existencia que tuvo el hotel el cual fue demolido en el afio 2019,
aunado a la existencia de hoteles, plazas y centros comerciales, restaurantes,
entre otros, aledafos al predio y a la perturbaciéon provocada por la fauna

domestica y feral en la zona.

De la misma forma en esta etapa comienza la llegada de trabajadores que
requerirdn de los servicios basicos para que no representen vectores de dafno al

ambiente, sobre todo por los residuos solidos y sanitarios que generan.

Por la superficie de modificacién que plantea el proyecto, la construccién del hotel
resulta ser el impacto mas significativo, sin embargo, debido a las medidas de
mitigacion que se proponen, esto sera irrelevante. Aunado a ello, es importante
senalar que el predio se ubica en una zona apta para la construccién de este tipo
de proyectos, debido a que actualmente estd en una zona urbana rodeado por
hoteles que se encuentran en la zona hotelera de Cancun, por otro lado, la
construccién se llevard a cabo bajo la observancia de todos y cada uno de los

criterios ecolégicos aplicables establecidos en el POEL de Benito Juarez.

En este sentido es importante recordar que el predio ya se encuentra impactado,
por lo que el predio mismo en general con severos impactos y muy deteriorado,
pasara a formar parte de una zona privilegiada y que tanto los propietarios, como
empleados y huéspedes, seran personas consientes de la observancia de la Ley
Ambiental y su normatividad.

En las siguientes etapas aunque se generan impactos, estos no seran relevantes,
por su intensidad y magnitud, asi como por la temporalidad. El siguiente apartado
presenta las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién que se proponen
para evitar y reducir los efectos de los impactos antes mencionados.
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

El proyecto, ocasionard algunos impactos ambientales tanto adversos como
benéficos. Atendiendo a esta situacién, en el presente capitulo, se detallan las
medidas de mitigacion que deberan considerarse para minimizar y/o atenuar
dichos impactos, y en consecuencia, que el proyecto sea viable y compatible con

el medio natural y socioeconémico en el que se inserta.

Cabe senalar, que para prevenir los impactos ambientales, no existe una formula
magica que se pueda aplicar, sin embargo, Unicamente con seguir las medidas
propuestas, asi como las indicaciones que imponga la autoridad ambiental, se
puede desarrollar un proyecto acorde con el principio de sustentabilidad y de esta
forma, cumplir con la normatividad ambiental y procurar la conservacion de los

ecosistemas.
A continuacion se describen las medidas de prevencién mitigacion y correctivas

que se requieren en cada factor que pudiera ser impactado por la realizacién del

proyecto:
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Factor evaluado

Calidad del Aire

Acciones Impactantes

Etapa del proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
» Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
* Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion nativa y
equipo « Reforestacion de areas | Jjardines
verdes * Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes

e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
sélidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

En esta etapa con el transporte de los insumos y materiales, uso de equipamiento, paso
de vehiculos y los trabajadores, se generan gases producto de la combustién y se levanta
el polvo, todo esto modifica la calidad del aire, la cual se recupera de forma inmediata,
aunque se consideré acumulativo, y de extensién parcial debido a que los gases,
particulas, olores y polvos arenas rebasan los limites del predio. Resulta irrelevante al
tener una magnitud baja, ya que los gases son los minimos normales de la combustién en
un proyecto como este.

Construccion

En esta etapa, con el paso de los vehiculos y los trabajadores se generan gases producto
de la combustion y se levanta el polvo por la construccién de la infraestructura con la que
contard el hotel, todo esto modifica la calidad del aire, la cual se recupera de forma
inmediata, aunque se consider6 acumulativo, y de extensién parcial debido a que los
gases, olores, particulas, arenas y polvo rebasan los limites del predio. Resulta irrelevante
al tener una magnitud baja, ya que los gases, las particulas y las arenas son los minimos
normales de la combustion vehicular y por la construccién en un proyecto de este tipo.

Operacion

En esta etapa con el paso de vehiculos, cocina y calentadores se generan gases producto
de la combustién y se levanta el polvo y particulas, todo esto modifica la calidad del aire,
la cual se recupera de forma inmediata, aunque se consideré acumulativo, y de extension
parcial debido a que los gases, olores, particulas, arenas y polvo no rebasan los limites
del predio. Resulta irrelevante al tener una magnitud baja, ya que los gases son los
minimos normales de la combustién en un proyecto de este tipo.

En las labores de construccion se verificara que los equipos se encuentren en buen
estado, para evitar que emita mas humos de los normales.

Los materiales de construccién se solicitaran conforme se vayan utilizando y se
mantendran himedos o cubiertos para evitar su dispersion.

La operacion del hotel se apegara a las actividades autorizadas, por lo que quedara
estrictamente prohibido realizar actividades de cualquier otra indole, ni almacenar
sustancias peligrosas de acuerdo a la legislacién vigente.

Los usuarios respetaran las vialidades y la velocidad méaxima establecida, para evitar que
en el estacionamiento se emitan grandes particulas de polvo.

Los residuos s6lidos se almacenaran de forma temporal en espera del vehiculo recolector
en un recipiente tapado, que evite que se generen malos olores.

Los sistemas de tratamiento de residuos liquidos se mantendran en buenas condiciones,
evitando que se generen problemas en alguna etapa del tratamiento y como consecuencia
malos olores.

En todas etapas del proyecto, queda prohibida la quema de basura.

Medidas de Mitigacion

En todas las etapas del proyecto se estableceran medidas estrictas en el cumplimiento a
las acciones de prevencion, independientemente de que se tengan contempladas las
medidas de mitigaciéon necesarias.

Medidas de
Compensacion

Se realizara un programa de reforestacién de vegetacion, lo cual indirectamente influye en
la calidad del aire al ser una barrera natural que atrapa a los sélidos suspendidos.
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Factor Evaluado

Nivel del Ruido

Acciones Impactantes

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

En las zonas colindantes al predio ya existe un nivel de ruido que no es el natural que
generan la fauna y la vegetacién, el ruido que se genera no es confortable, ya que el paso
de los vehiculos y el paso de personas, generan ruidos moderados. Aunado a ello, existen
ruidos generados por los habitantes que viven en los hoteles aledafos y la plaza
flamingos.

En esta etapa, este confort sonoro es impactado por los trabajos de trazo y delimitcién y la
presencia de trabajadores, el impacto es de mediana intensidad, durante la preparacion
del sitio los ruidos de los vehiculos, equipo y los trabajadores no rebasan los 80 db sin
embargo, en virtud de que son areas abiertas, el impacto se considera como irrelevante.

El ruido modifica la distribucién de la fauna, ya que huye de la presencia humana, excepto
las especies de facil adaptacion como son las lagartijas y algunos mamiferos pequefios.
Sin embargo, es casi nula la presencia de estas especies, de acuerdo a lo sefialado en el
capitulo pertinente.

Construccion

En la zona el confort sonoro sera impactado por los trabajos de construccion del hotel, la
presencia de trabajadores y por el paso de los vehiculos, el impacto es de mediana
intensidad, durante esta etapa los ruidos de los vehiculos, trabajadores y equipo no
rebasan los 80 db. Aunado a ello, existen ruidos generados por los habitantes que viven
en los hoteles aledanos.

Operacion

Considerando que el proyecto consiste en un hotel, se puede considerar la generacion de
ruido provocado por los huéspedes, asi como por el paso de los vehiculos, sin embargo
estos no rebasan los 80 db. Aunado a ello, existen ruidos generados por los habitantes

que viven en los hoteles aledafos, asi como personas que pasan por la zona.

@ En las labores de construccién se verificara que el equipo y vehiculos se
encuentren en buen estado, para evitar que emita ruidos fuera de los normales.
@& La operacion del proyecto se apegara a las actividades autorizadas, por lo que

no se podran realizar actividades que generen ruidos por arriba de lo
establecido en las NOM’s.

Los usuarios respetaran los niveles de ruido autorizados y evitaran hacer uso de
la bocina de sus vehiculos.

En todas etapas del proyecto, queda prohibido generar niveles de ruido mayores
a los establecidos para el comfort de los autorizados por la NOM. Aplicable al
tema.

Medidas de Mitigacion

En todas las etapas del proyecto se estableceran medidas estrictas en el cumplimiento a
las acciones de prevencion, independientemente de que se tengan contempladas las
medidas de mitigaciéon necesarias.

Medidas de
Compensacion

Se realizara un programa de reforestacién de vegetacion, lo cual indirectamente influye en
la calidad del aire al ser una barrera natural que evita la propagacion del ruido.
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Factor Evaluado

Microclima

Acciones Impactantes

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Las modificaciones son minimas, ya que no hay presencia de vegetacion. El impacto
resulta moderado al ser parcial de intensidad baja y permanente, de acuerdo a las tablas
de calidad ambiental este cambio es importante si modifica la temperatura méas de 5°C, lo
cual no seria el caso del proyecto.

Construccion

Durante esta etapa, el clima a nivel micro escala, se vera afectado permanentemente en
las zonas donde se construyan el hotel. Pero queda claro, que esto ya habia sido
modificado durante todo el tiempo que ha permanecido desprovisto de vegetacion, por lo
que con la construccion, el impacto que sera irreversible debido a la remocién de la
vegetacion y demolicion del hotel que existi6 hasta el 2019, de nueva cuenta sera
modificado debido a la reforestacion del predio.

Operacion

En esta etapa el impacto es negativo, sélo que irrelevante, debido a que este factor sera
modificado por la construccion del hotel que se presentd en las etapas anteriores, pero
que de nueva cuenta serd modificado debido a la reforestacién de las areas verdes.

@ Se reforestara con especies popuestas en la paleta de vegetacién del
ayuntamiento de Benito Judrez, buscando una buena talla para plantas de
mediana estatura que brindan sombra, la adquisicion se realizara con
establecimiento debidamente regularizados y autorizados.

Medidas de Mitigacion

La reforestacién se realizara con vegetacion nativa de la regién y la propuesta
en la paleta de vegetacion del municipio de Benito Juarez.

En caso de que se llegara a presentar algun evento que disminuya la cobertura
vegetal como un huracan o marea de tormenta, se rehabilitaran las zonas
dispuestas para areas verdes.

Medidas de
Compensacion

Se realizara un programa de reforestacion de vegetacion, el cual funciona como una zona
de amortiguamiento a los cambios en el clima, al mantener la humedad y proporcionar
sombra.
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Factor Evaluado

Calidad del Agua y Flujo Subterraneo

Acciones Impactantes

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes

e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
sélidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

Operacion

No se realizan actividades que generen impacto directo a la calidad del agua.

Los impactos evaluados como en el caso de calidad del suelo son en caso extremo en el
que exista algun derrame de aceite, combustible o alguna sustancia al suelo y esta se
llegara a filtrar al subsuelo dentro del predio.

Debido a que no se realizaran actividades de alto riesgo, asi como tampoco se usaran
sustancias peligrosas, el impacto seria parcial y de baja a media magnitud, de tal forma
que se pueda corregir de forma inmediata, en el caso del agua su recuperacion es a
mediano plazo, mientras se diluye disminuyendo el factor contaminante, cabe sefalar que
esto es en el caso hipotético, ya que como de menciono anteriormente, no se realizaran
actividades que pudieran contaminar el subsuelo y las aguas subterraneas.

Es importante sehalar que se implementaran todas las estrategias para minimizar el
impacto al suelo.

@ Para la recoleccion de residuos sélidos se contara con contenedores de plastico
sellados con tapa que recibiran limpieza periédica.

No se arrojara ningun tipo de residuo sélido o liquido directamente al suelo.

No se realizaran ningin tipo de compostura de vehiculos o equipos que
requieran el uso de aceites y grasas dentro del predio.

Habra una zona de almacenamiento temporal de residuos sélidos con piso
impermeable en espera de ser llevados al sitio de disposicién final autorizado
por el H. Ayuntamiento.

En las labores de mantenimiento se utilizaran sustancias biodegradables.

Los jabones y sustancias de limpieza no se arrojaran directamente al suelo.

Medidas de Mitigacion

@ De observarse algin derrame provocado por un vehiculo automotor, este se
debera de limpiar de forma inmediata, y localizar al responsable para notificarle
que debe componer su vehiculo a fin de evitar la contaminacion del suelo.

@  Queda estrictamente prohibido defecar al aire libre.

Medidas de
Compensacion

Se realizara un programa de reforestacion de vegetacion, ya que la vegetacién es un filtro
natural que evita la erosién y el acarreo de contaminantes.
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Factor Evaluado

Infraestructura —Redes de Abastecimiento Basicos y Vialidades

Acciones Impactantes

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes

e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
sélidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

Operacion

Durante todas las etapas, existird un impacto positivo, tanto para los propietarios como
para los huéspedes, debido al incremento de la cobertura de alumbrado publico y
seguridad, lo cual resulta de mayor importancia para las personas que transitan por el
boulevard Kukuncan, debido al incremento de los indices delictivos que actualmente se
presentan en el municipio. Es por ello, que resulta un impacto critico positivo, ya que se
generara un incremento tanto en el nivel de vida de los habitantes como en la calidad de la
infraestructura bésica.

@& Se tendra especial cuidado en que la construccion de la infraestructura basica y
de servicios, cumplan con los estandares de calidad para ofrecer un buen
servicio a los huéspedes.

Queda prohibida la descarga de aguas residuales en sitios que no sean
destinados para tal fin.

El alumbrado, debera cumplir con las especificaciones requeridas a fin de evitar
molestias visuales o deslumbramiento a los transeuntes y en su caso, a la fauna
marina.

Se establecera un cronograma de actividades a fin de dar mantenimiento a los
sistemas de aguas pluviales, sanitarias y residuales.

Los drenajes de aguas residuales, sanitarias y pluviales, deberan estar
separados a fin de reutilizar el agua pluvial en el riego de las areas ajardinadas
0 para el consumo en areas dentro del hotel.

Medidas de Mitigacion

Con la finalidad de evitar la contaminacion al suelo y subsuelo, se establecera un estricto
programa de mantenimiento durante la operacion del hotel, a fin de detectar, reparar y
sustituir piezas con todas las medidas de seguridad impuestas, para evitar posibles
derrames o fugas.

Medidas de
Compensacion

En caso de que se llegue a presentar un impacto por el desbordamiento o ruptura de las
lineas de conduccién de las aguas residuales o sanitarias, se implementara como medida
de urgente aplicacién el uso del carbonato de calcio (cal comun), a fin de neutralizar los
contaminantes contenidos en ellas.
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Factor Evaluado

Escorrentia Superficial

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la

infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto Descripcion y analisis de los impactos
Con la parte de los trabajos que seran efectuados para la construccién, que son
importantes en los trabajos previos como lo es el trazo y delimitacién asi como la
presencia de los trabajadores y operacion de vehiculos y equipo, y modificar la topografia
y permeabilidad del suelo en el area donde se desplantara el hotel, se modifica la
escorrentia natural hacia las zonas mas bajas del predio, aunque por las condiciones que
presenta actualmente el terreno, esta escorrentia es minima, debido a las caracteristicas
carsticas del suelo.
El flujo vertical que se da entre la roca calcarea hacia el subsuelo, caracteristico de las
zonas carsticas, se elimina por completo en el area del desplante del proyecto, este
impacto es permanente ya que se crea un nuevo sistema de escurrimientos alrededor de
las areas modificadas.
Por otro lado, en el area donde no existira el desplante del hotel se mantiene la
permeabilidad y capacidad de escurrimiento natural, por lo que el impacto resulta alto, al
afectar una porcién del predio y ser una modificacion permanente. En este sentido se
debe tomar en cuenta que no se trata de una zona de recarga de acuifero y que la zona
ya ha perdido todos los flujos naturales de las microcuencas al haber sido impactada por
interperismos severos como las mareas de tormenta y los huracanes, asi como por la
construccién del hotel que se encuentra actualmente en el sitio.
En esta etapa, el impacto resulta irrelevante, debido a que en las etapas anteriores es
donde se ha llevado a cabo la modificacion mas fuerte.

&  Se respetaran las areas verdes.

@  Eldrenaje pluvial estara separado de las aguas negras.

@  Se aplicara el programa de reforestacion dentro del predio.
Se realizara un programa de reforestacion de vegetacion, ya que la vegetacién es un filtro
natural que evita la erosién y el acarreo de contaminantes.

Preparacion del Sitio

Construccion

Operacion

Medidas de Mitigacién
Medidas de
Compensacion
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Factor Evaluado

Contaminacién del Suelo y Subsuelo

Acciones Impactantes

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes

e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
sélidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

El Unico impacto probable que modifique la calidad del suelo, podria ser generado por los
residuos soélidos, o liquidos directamente vertidos al suelo, sin embargo, como se ha
mencionado con anterioridad en los capitulos pertinentes, no se considera una importante
cantidad de residuos solidos urbanos los que seran generados, asi como las aguas
residuales. Sin embargo, se procedera primero a limpiar las zonas que cuenten con
basura acumulada tanto en la ZOFEMAT como en el sitio colindante al boulevard
Kukuncan, asi mismo los que sean generados en cada una de las etapas del proyecto, en
este sentido, se evitara volver a contaminar el suelo colocando los contenedores
suficientes en todas las areas donde exista el riesgo probable de depdsito de residuos
solidos sobre el suelo que los trabajadores pudieran arrojar, por lo tanto se considera un
impacto puntual, temporal que se puede prevenir y mitigar.

Construccion

Aunqgue se tendra vigilancia de que no se realicen reparaciones en el predio, se evalud el
caso de que exista un derrame de aceite o combustible de los vehiculos y equipo, en este
caso se limpiaria el area de forma inmediata retirando el factor causante del area, y
disponiéndolo adecuadamente.

Operacion

En esta etapa, se buscara que los propietarios del hotel asi como los huéspedes, no
ocasionen impactos al suelo y subsuelo por el arrojo de residuos, ya que para este caso,
se destinaran sitios adecuados para su correcta disposicién temporal.

Para la recoleccion de residuos sélidos se contara con contenedores
impermeables con tapa.

@ No se permitirda que se arroje ningun tipo de residuo sélido o liquido
directamente al suelo.

@ No se realizaran ningun tipo de compostura de vehiculos o equipos que
requieran el uso de aceites y grasas dentro del predio o aledafno al mismo.

@& Durante la etapa de construccion, se realizaran limpiezas continuas de los

sanitarios portatiles dispuestos en areas cercanas al predio, promoviendo el uso
eficiente de éstos.

Medidas de Mitigacion De observarse algun derrame éste se limpiara de forma inmediata, y se corregira el origen
que generd este hecho a fin de evitar la contaminacién del suelo.

Medidas de Se realizara un programa de reforestacién de vegetacion, lo cual directamente evita la

Compensacion erosion edlica y disminuye la erosién hidrica.
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Factor Evaluado

Perdida del Suelo

Acciones Impactantes

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

En esta etapa se genera el impacto con mayor valor de importancia hacia el elemento
suelo, esto seria el caso para un predio que aun no ha sido impactado y que cuente con la
vegetacion en el sitio, sin embargo, en virtud de que en el predio no existe actualmente
ninguna construccion y se encuentra libre de vegetacion, este impacto resulta irrelevante.
Sin embargo, posterior a los trabajos de construccion, se procedera a recuperar la zona
mediante el programa de reforestacién de las areas verdes.

Operacion

No se realizan actividades que generen impacto directo a la pérdida del suelo, puesto que
este se da en su totalidad en la etapa previa. Sin embargo, por el simple hecho de que la
infraestructura este desplantada en el predio, ello trae consigo impactos pero de caracter
irrelevantes.

@ Alaorilla del predio se debera reforestar a fin de evitar la erosién del poco suelo
existente.
@&  Se respetaran las restricciones de utilizacién y modificacion del suelo.

Compensacion

Medidas de Mitigacion @ Se realizaran acciones de mantenimiento de areas ajardinadas, el material
vegetal se utilice como sustrato organico o mejoradores de suelos.
Medidas de Se realizara un programa de reforestacién de vegetacién, el cual directamente evita la

erosion edlica y disminuye la erosién hidrica.
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Factor Evaluado

Vegetacion-Duna Costera Arenosa-Matorral Costero

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes
e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
solidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

De acuerdo a la prospeccion realizada en el sitio, se puede apreciar que el predio, carece
de zonas con vegetacion natural tanto en la ZOFEMAT como en el predio. Es por ello, que
los impactos que se generan por el trazo y delimitaciéon del proyecto, resultan irrelevantes
y de extension parcial, por lo tanto, los impactos que se pudiesen ocasionar son
irrelevantes, y moderados, ya que la intensidad es baja, por lo que se pretende reforestar
dentro del predio las zonas dispuestas como areas verdes, conservando de este modo el
pool genético.

Aunado a lo anterior, posterior a los trabajos de construccion, se procedera a recuperar la
zona mediante el programa de reforestacién en el sitio, con la asociacion vegetal que
originalmente le correspondia.

Operacion

Medidas de Mitigacion

No se realizan actividades que generen impacto directo a la vegetacion.

@ Apegarse al Programa de reforestacion con especies vegetales establecidas en
la paleta vegetal del ayuntamiento de Benito Juarez que seran empleadas
dentro del predio.

No introducir especies exdticas en las areas verdes.

Prohibir la colecta de organismos silvestres.

Reforestar las areas verdes con especies nativas y correspondientes al tipo de
vegetacion original.

@ Retirar las especies invasoras como el almendro y el pino de mar, en caso de
que llegasen a establecerse en el predio.

& 66

Medidas de
Compensacion

Se realizara un programa de reforestacion de vegetacion, el cual conlleva el rescate,
propagacion y reproduccion de la vegetacién del ecosistema localizado en el predio, esto
permitird que recupere caracteristicas de su funcionalidad ecoldgica.
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Factor Evaluado

Fauna- Aves, Reptiles y Anfibios, Mamiferos

Acciones Impactantes

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes

e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
sélidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Al entrar los trabajadores y comenzar con el trazo y delimitacion del hotel, asi como la
construccién de los hoteles, plazas y restaurantes y centros comerciales aledanos, se cre6
una barrera fisica que impide el desplazamiento de los animales, lo que ha provocado el
desplazamiento de las especies hacia otras zonas de refugio. Cabe sefalar, que en
ninguna de las etapas se realizaran acciones de explotacion de la fauna, por ello el
impacto resulta irrelevante.

Construccion

Durante esta etapa, las actividades que producen ruido y por el paso constante de los
trabajadores, la fauna seguird manteniendo su distancia, desde la etapa de preparacion, la
supervision ambiental serd constante para verificar que no se moleste case o capturen
animales.

Las especies que se registraron son las que soportan un nivel medio de impacto, no se
encontraron depredadores mayores, en la zona cercana al predio, se tiene conocimiento
que existen mamiferos que son omnivoros y fauna feral, que cuando existe presencia
humana se convierten en plaga al encontrar mucho alimento en la basura, por lo que se
debera tener cuidado de que no se alimente a la fauna en ninguna de las etapas.

Operacion

Se colocaran letreros a fin de que los usuarios y huéspedes conozcan las caracteristicas
de la fauna de la regién.

@ No introducir especies exéticas, que puedan liberarse en el area.

@& Durante las etapas del proyecto las labores deberan ser diurnas.

@ El manejo de residuos debe ser adecuado en contenedores con tapa, para
evitar la proliferacién de fauna nociva.

@ Los automotores que sean utilizados para trabajos del hotel, tanto para el
transporte del material producto de la demolicién, como para el acarreo de
materiales para la construccién o de la operacién y abastecimiento de insumos
del propio hotel, operaran en buen estado sus escapes y motores de tal forma
que no rebase los dB comunes para estos.

&  Prohibir en todas las etapas del desarrollo la captura o caza de especies.

Medidas de Mitigacion

Habra una verificacion permanente de las medidas preventivas y cuando se detecté
alguna anomalia o incumplimiento se procedera a su correccién inmediata.

Medidas de
Compensacion

Se realizara un programa de reforestacion de vegetacion, la cual es un filtro natural que
evita la erosion y el acarreo de contaminantes. A su vez, esto permitirda que exista una
mayor superficie que represente alimento y refugio para la fauna.
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Factor Evaluado

Paisaje- Naturalidad, Fragilidad, Calidad Paisajistica

Acciones Impactantes

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

trabajadores y huéspedes

e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
sélidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Actualmente la naturalidad y calidad paisajistica se encuentra afectada por la construcciéon
de todos los centros comerciales, hoteles, departamentos y restaurantes, entre otros, por
lo que la construccion del hotel no modificara la naturalidad del predio, en virtud de que en
la actualidad se encuentra construido un hotel y con ello la fragilidad se incrementa muy
poco por el trazo y delimitacion, disminuyendo la calidad paisajistica de forma temporal,
pero que se aprecia desde otras partes del predio por lo que se considera que su
extension es amplia, y la importancia del impacto resulta baja. (Cabe sefalar, que el
predio se encuentra totalmente modificado y no existe vegetacion, la cual se define como
nulo).

En esta etapa el paisaje sufre el mayor impacto ya que por el proceso se ve desordenado
y afectado, este efecto es temporal, y se extiende durante todo el tiempo hasta la
operacion, al llegar a la etapa de restauracién del sitio, este impacto finaliza generando un
nuevo paisaje.

Construccion

En esta etapa ya no se generan mayores impactos que en la etapa de preparacion, pero el
impacto permanece continuo por las labores propias de las actividades de construccion lo
cual hace que disminuya la calidad paisajistica, aumentando la fragilidad por la
disminucién de la naturalidad.

Operacion

En la matriz resulta un impacto negativo, ya que el paisaje no vuelve a ser el mismo, sin
embargo, se procedera a recuperar la zona mediante el programa de reforestacién, con la
asociacion vegetal que originalmente le correspondia.

@ Respetar los lineamientos de construccion.

@ Mantener las areas de servicios limpias y en orden.

& Establecer el programa de reforestacién con especies nativas de la region o de
importancia ecolégica.

Medidas de Mitigacion

Se reforestaran las areas verdes con vegetacion nativa de la region y de la que haya sido
rescatada en el propio predio.

Medidas de
Compensacion

Se realizara un programa de reforestacion de vegetacion, el cual permitirda que la
naturalidad y calidad paisajistica sea mayor.
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Factor Evaluado

Economia- Nivel de Empleo, Cambio de Valor del Suelo, Derrama Econdmica

Etapa del Proyecto Preparacion del Sitio Construccion Operacion
e Trazo y delimitacion del | e Presencia de trabajadores | e Utilizacién de productos
terreno » Residuos sélidos de limpieza.
* Presencia de trabajadores | e Residuos liquidos e Jardineria en zonas de
e Operacion de vehiculos y | e Construccion del hotel vegetacion  nativa y
equipo « Reforestacién de areas | Jardines
verdes ¢ Vehiculos de los

Acciones Impactantes

trabajadores y huéspedes

e Mantenimiento de la
infraestructura del hotel

e Manejo de residuos
sélidos

* Manejo de aguas
residuales

Etapa del proyecto

Descripcion y analisis de los impactos

Preparacion del Sitio

Construccion

Operacion

El impacto es positivo por la generacion de empleos y su repercusién en la economia
local, por la contratacién de servicios en la industria de la construccion, la cual representa
uno de los sectores mas significativos de la actividad econémica local, que por
consecuencia se convierte en una importante fuente de empleos. El impacto es temporal
de magnitud alta (por que la cantidad de empleos se mide en comparacién a la poblacién
econdémicamente activa), de tal forma la importancia del impacto resulta critica.

El impacto es positivo en esta etapa para los establecimientos locales, tanto por los
requerimientos de material, como de alimentos, combustibles y otros servicios.

Los beneficios son tanto para la economia formal como informal, ya que es comin
vendedores ambulantes en las zonas de campamento en los dias de pago.

Por la presencia de los trabajadores existe el requerimiento de servicios de salud e
higiene, lo que en caso de requerir atencion especifica, habra un incremento en la solicitud
de estos para los centros de salud en la localidad.

La economia local y regional se ve beneficiada por el crecimiento del sector de la
construccién, ya que esta demanda una amplia variedad de productos y de forma indirecta
ha provocado gue exista un crecimiento comercial en la region.

Respetar los lineamientos de construccién.

Mantener las areas de servicios limpias y en orden.

Aplicar las medidas descritas en el presente estudio de impacto ambiental.

No ingerir o consumir bebidas embriagantes, enervantes o cualquier tipo de
droga durante su estadia de trabajo en el predio.

Respetar los anuncios dispuestos en el predio.

Evitar tirar basura en el sitio, defecar al aire libre o hacer mal uso de las
instalaciones.

Acatar las disposiciones reglamentarias planteadas por el promovente o sus
colaboradores mas cercanos.
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6.1. MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

En el presente capitulo s6lo se proponen medidas de prevencidon o mitigaciéon a los
impactos ambientales negativos identificados en el capitulo 5 del presente estudio, ya que
los positivos, son de caracter benéfico. Las medidas se proponen siempre con la premisa
de evitar que los impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que en algunos
casos, las medidas que se tomaran solamente reduciran su efecto en el ambiente.

6.1.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para evitar que los
impactos identificados como perturbacion del habitat y contaminacién del medio, se
manifiesten durante el desarrollo de esta etapa del proyecto.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la
etapa de preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién de letreros alusivos a la proteccién
de la flora y la fauna, asi como al manejo y disposicion adecuada de los residuos soélidos.
Los letreros estaran dirigidos al personal de la obra responsable de ejecutar la etapa de
preparacion del sitio.

Accion de la medida: Se rotularan diversas leyendas en los letreros, alusivas a la
proteccion de los recursos naturales del sitio del proyecto, entre las que destacan las
siguientes:

Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.

Prohibido cazar, capturar o dafnar a la fauna silvestre.

Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
Prohibido tirar basura.

Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de
supervision que se tenga sobre las actividades de preparacion del sitio, a fin de que se
cumpla las restricciones establecidas en los letreros; por lo que esta medida requiere de
otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

6.1.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio,
particularmente por la generacién de residuos sélidos.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la
etapa de preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de

residuos que se generen (latas, papel, vidrio, residuos organicos, residuos de
construccidn, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que
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los trabajadores de la obra puedan usarlos, promoviendo asi la separacién de la basura
para un posible reciclaje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores servirdan de reservorios temporales para los
residuos solidos que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de
hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento y
otros factores del medio, evitando que se dispersen en las zonas aledafnas o el area de

playa.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de
supervisidbn que se tenga sobre las actividades de preparacion del sitio; ya que sera
necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para que estos
puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos; por lo que esta
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

6.1.3. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio,
particularmente por la generacion de aguas residuales.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la
etapa de preparacioén del sitio.

Descripcion de la medida: Se instalara un sanitario por cada 15 trabajadores que se
emplean en la obra que, para el caso de la etapa de preparacion y construccion del sitio,
se cumple con este parametro con la instalacion de 2 sanitarios.

Accion de la medida: Los sanitarios contaran con biodigestores cuyo efluente se
empleara en reuso para la limpieza de los mismos, mientras que los lodos que se generen
seran retirados por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien sera la responsable
de su manejo y disposicion final.

Eficacia de la medida: En la industria de la construccion, la instalacién de sanitarios
mdéviles resulta ser la medida mas efectiva, para evitar la miccion y defecacion al aire
libre, y por ende, la contaminacién del medio en sitios donde no existen las instalaciones
adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra.

6.1.4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES
Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, esta enfocada a evitar afectaciones
directas a la flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento en la zona terrestre;
esto permite reducir el efecto de los impactos por la reduccién de la cobertura vegetal y

perturbacion del habitat.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de delimitacion de la zona
de aprovechamiento.

Pagina 174



Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién temporal de un conjunto de paneles
de madera o textiles en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la
industria de la construcciéon como “tapiales de proteccién”.

Accion de la medida: estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que
impedira que los residuos sdlidos que se generen durante la preparacion del sitio, asi
como los sedimentos en suspension; se dispersen fuera de la zona donde se realizaran
los trabajos; conteniéndolos dentro de la zona de aprovechamiento, lo cual facilitara su
manejo y posterior retiro. También impedird que los trabajadores se introduzcan dentro de
las areas de conservacion, evitando que se afecten los recursos naturales presentes en
las mismas.

Eficacia de la medida: La colocacion de tapiales de proteccién, se ha destacado como
una de las medidas mas efectivas para contener y evitar la dispersion de residuos durante
los trabajos involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito
en la aplicacion de esta medida preventiva.

6.1.5. Colocacidn de cinta precautoria

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, esta enfocada a evitar afectaciones
directas a la flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento en la zona terrestre;
esto permite reducir el efecto de los impactos por la reduccion de la cobertura vegetal y
perturbacion del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos de delimitacion de la zona
de aprovechamiento.

Descripcion de la medida: Considerando que la preparacion del sitio se realizara en
forma gradual y por etapas, se procedera a la colocacion de cinta precautoria con la
leyenda “Prohibido el paso” en el perimetro de las zonas que no seran intervenidas
durante el desarrollo de las actividades, con la finalidad de que sean respetadas en forma
integra.

Accion de la medida: Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccion y conservacion
de la flora y la fauna dentro de las areas de conservacion; y establecer los limites de las
areas de aprovechamiento para que el desmonte no afecte superficies adicionales a las
qgue en su momento autorice la SEMARNAT.

Eficacia de la medida: La eficacia de la medida depende del grado de disciplina y
conciencia ambiental que tenga el personal al momento de llevar a cabo sus actividades;
por lo que esta medida sera reforzada con platicas ambientales dirigidos al todo el
personal que labore dentro del proyecto y con la permanencia de la cinta hasta finalizar el
cambio de uso de suelo.

6.1.6. Humedecimiento de las areas de aprovechamiento

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, esta enfocada a evitar o reducir el
efecto del impacto identificado como suspension de sedimentos.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de nivelacion.
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Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que seran
desmontadas y despalmadas, con la finalidad de evitar la suspensién de sedimentos o
particulas.

Accion de la medida: Evitara que la accion del viento suspenda sedimentos y particulas
del suelo durante las distintas actividades involucradas en la preparacion del sitio.

Eficacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, son practicas
comunes dentro de la industria de la construccién, ya que se ha probado su maxima
efectividad para evitar la suspension de sedimentos, por lo que se espera alcanzar el
100% de efectividad en la medida propuesta.

6.1.7. Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria

Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada a prevenir derrames de
hidrocarburos provenientes de la maquinaria que sera utilizada durante la ejecucién de los
trabajos preliminares, suprimiendo de esta manera el impacto al suelo por contaminacion
del medio.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de nivelacion.

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinaria que cuente con los
mantenimientos preventivos adecuados para su 6ptimo funcionamiento, llevado a cabo en
talleres especializados para tales fines. Se hara obligatorio que cada maquinaria que
opere durante esta etapa, cuente con recipientes y un equipo preventivo, que permita
colectar los hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugas accidentales.

Accion de la medida: Se verificara que la maquinaria que entre en funcionamiento
durante la preparacion del sitio, cuente con los mantenimientos preventivos adecuados, lo
cual se registrara en bitacora; asi mismo, se revisara que cada operador de maquinaria,
cuente con el equipo preventivo para la contencion de derrames accidentales. Esto sera
responsabilidad de la compania constructora especificado en el contrato de obra.

Eficacia de la medida: Esta medida es una practica probada con gran eficacia durante el
desarrollo de un proyecto, de tal manera que si se cuenta con la correcta aplicacion de la
misma, se puede alcanzar el 100% de efectividad.

6.1.8. Plan de manejo de residuos
Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, esta enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio,
particularmente por la generacion de residuos sélidos y aguas residuales; asi como
residuos peligrosos.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos involucrados en la
preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucion de un plan de manejo de residuos
anexo a este estudio, que contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicién
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final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecuciéon de esta etapa
del proyecto.

Accion de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de
manejo de residuos que se anexa.

Eficacia de la medida: La correcta aplicacion de las medidas descritas en el plan de
manejo de residuos del proyecto, asi como la supervision adecuada de su cumplimiento,
permitiran asegura el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida preventiva.

6.2. MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA
6.2.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripcion de la medida: Los letreros que sean instalados en la etapa de preparacion
del sitio, se mantendran durante la etapa constructiva, a fin de que sigan cumpliendo con
su funcién, promoviendo la proteccién de la flora y la fauna, y el manejo adecuado de los
residuos sélidos; y seguiran estando dirigidos al personal de la obra responsable de
ejecutar la etapa constructiva. Medida preventiva, enfocada a evitar que los impactos
identificados como perturbacion del habitat y contaminacion del medio, se manifiesten.

6.2.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que sean
instalados en la etapa de preparacion del sitio, permaneceran instalados en la etapa de
construccién, a fin de que sigan cumpliendo su funcién como reservorios temporales; y
seguiran estando al servicio de los trabajadores responsables de los trabajos
constructivos, quienes podran hacer uso de los mismos, promoviendo asi la separacién
de la basura para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva, enfocada a evitar
que el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por
la generacién de residuos sélidos, se manifiesten.

6.2.3. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Descripcion de la medida: Los sanitarios méviles que sean instalados en la etapa de
preparacion del sitio, se mantendran al servicio de los trabajadores responsables de los
trabajos constructivos, a razén de 1 por cada 15 trabajadores. Medida preventiva,
enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio,
particularmente por la generacion de aguas residuales, se manifieste.

6.2.4. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Al momento de estarse realizando los trabajos constructivos,
se continuara ejecutando el plan de manejo de residuos del proyecto, el cual contempla el
manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de los residuos que pudieran llegar a
generarse durante la ejecucion de esta etapa del proyecto. Esta enfocada a evitar que el
impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se manifieste,
particularmente por la generacion de residuos soélidos, aguas residuales y residuos
peligrosos y de construccion, se manifieste.
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6.2.6. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Descripcion de la medida: Los tapiales de proteccion instalados en la etapa de
preparacion del sitio en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, se mantendran
durante la etapa de construccién, a fin de evitar que los impactos ambientales
identificados como contaminacion del medio y perturbaciéon del habitat, se manifiesten.
Medida de caracter preventivo.

6.2.7. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Descripcion de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a la remediacién por
derrames accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que
pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del proyecto. Esta enfocada a evitar
que el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio se manifieste. Este
quipo sera el mismo que se propone para la etapa de preparacién del sitio.

6.3. MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA
6.3.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripcion de la medida: Los letreros que sean instalados en la etapa de preparacion
del sitio y construccion del proyecto, se mantendran durante la etapa operativa, a fin de
que sigan cumpliendo con su funcién, promoviendo la proteccién de la flora y la fauna, y el
manejo adecuado de los residuos sélidos; con particular énfasis de no afectar las areas
de conservacioén; y seguiran estando dirigidos al personal de la obra responsable de la
operacion del hotel, asi como a los usuarios del mismo. Medida preventiva, enfocada a
evitar que los impactos identificados como perturbacién del habitat y contaminacién del
medio, se manifiesten.

6.3.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que sean
instalados en la etapa de preparacién del sitio y en la construccidon del proyecto,
permaneceran instalados en la etapa operativa, a fin de que sigan cumpliendo su funcion
como reservorios temporales; y seguirdan estando al servicio de los trabajadores
responsables de la operacion del hotel y de los usuarios del mismo, promoviendo asi la
separacion de la basura para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva,
enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio,
particularmente por la generacion de residuos solidos, se manifiesten.

6.3.3. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Durante toda la vida util del proyecto, se continuara
ejecutando el plan de manejo de residuos, el cual contempla el manejo, almacenamiento
temporal y disposicién final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la
ejecucion de esta etapa del proyecto. Esta enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificado como contaminacién del medio se manifieste, particularmente por la
generacion de residuos solidos y residuos peligrosos, se manifieste.
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6.3.4. Medida propuesta: SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a evitar que el impacto
ambiental identificado como contaminacion del medio, se manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: Durante toda la vida util del proyecto.

Descripcion de la medida: Con la finalidad de evitar que el aceite que sera utilizado en
la preparacion de alimentos, sea vertido al sistema de drenaje o se fugue de manera
accidental hacia el suelo, se llevara un estricto control sobre su almacenamiento, a través
de contenedores especificos.

Accion de la medida: Una vez usado el aceite, se procederd a almacenarlo en
contenedores como los que se describen a continuacion:

a) Contenedores para aceite usado tipo jaula para colocar en los puntos limpios. Cuerpo
fabricado en polietileno de alta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acero
galvanizado. Valvula de salida inferior de 2" fabricada en polietileno de alta densidad con
tapon autoprecintable. Placa de identificacién de 470 x 530 mm. Pallet de madera 4
entradas.

b) Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes
productores (bares, restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto
peso molecular. Tapa de polietileno de alta densidad. Aro de fleje y cierre hermético de
acero galvanizado. Envases apilables. Homologados para en transporte ADR.

Eficacia de la medida: El reciclado del aceite de cocina usado, es una medida
recomendada para evitar la contaminacion del agua, o que sea vertido al drenaje; por lo
tanto, con su almacenamiento temporal se alcanzara el 100% de éxito en evitar la
contaminacién del medio.

6.3.5. Medida propuesta: AREAS VERDES JARDINADAS

Naturaleza de la medida: de caracter mitigante, estara enfocada en reducir el efecto de
los impactos ambientales identificados como reduccion de la calidad visual del paisaje,
reduccion de la cobertura vegetal, reduccion y pérdida del habitat, reduccién de la
superficie permeable, y sellado del suelo.

Momento de aplicacion de la medida: durante toda la vida util del proyecto.

Descripcion de la medida: Consiste en la creacion de espacios jardinados en parte de la
superficie del sitio del proyecto.

Accion de la medida: Los espacios jardinados servirdn como cobertura vegetal es el
principal elemento que impide que la accién del viento y de la lluvia, actuen como factores
erosivos; asi mismo, actuara como una zona de descanso, refugio, alimentacién e incluso
de reproduccion de fauna silvestre, pues conservara elementos propios del ecosistema.

Pagina 179



Eficacia de la medida: La creacidn de espacios verdes jardinados, son importantes como
parte integral de cualquier proyecto, pues ademas que realza el paisaje, provee de
espacios adecuados para la proteccion y conservacion del suelo y de la fauna silvestre,
por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

6.4 IMPACTOS RESIDUALES.
Considerando los impactos identificados y las medidas de prevencion y mitigacion

propuestas en la siguiente tabla se describen los impactos residuales:

Factor
evaluado

Impactos Identificado

Medidas Preventivas, de
Mitigacién o Compensacion

Calidad del Aire

La calidad del aire se
modifica por el polvo que se
levanta durante la
preparacién del terreno para
la construccién del nuevo
hotel, que al igual que los
gases producto de la
combustion de los motores
de vehiculos y equipo se
dispersa de forma
inmediata.

Los equipos se operaran en
buenas condiciones de
combustién.

Los materiales terrigenos se
mantendran humedos.
No habrd quemas
vegetacion ni de basura.

de

El impacto hacia la
calidad del aire es
irrelevante, con una
capacidad de

recuperacion inmediata.

Generacién de ruido por el

Se utilizara equipo en buen

El ruido es inherente a

paso y uso de vehiculos y | estado, donde las jornadas de | las labores de
equipo, asi como por las | trabajo seran diurnas y no | preparacién del sitio,
Nivel del Ruido Iabores” de construccién' y rgbasarén las 10 hrs,' con el constrqgcién y
operacion. Aunado al ruido | fin de no generar ruido que | operacidén, y se genera
ambiental provocado por los | afecte al entorno mismo. un impacto bajo.
habitantes en las zonas
aledanas.
Se afecta en las zonas de | Programa de reforestacion | El impacto es minimo ya
aprovechamiento, al ser un | que contemplen especies | que es muy puntual, no
predio desprovisto de | arboéreas, lo que permitirda | se afecta mas alla del
vegetacion. crear sombra y mantener la | sitio, aunado a que el
Microclima humedad del sitio. predio se encuentra
totalmente impactado, lo
que con el programa de
reforestacion, se
amortiguan los cambios
en el microclima.
Las acciones que | Que en el sitio del proyecto | No existe contaminacion
representan un riesgo para | seran manejados desde su | por acciones realizadas
la  calidad del agua | generacion para que no se | en el proyecto, se
subterranea, son las de | conviertan en contaminantes. mantendra vigilancia de
contaminacion por residuos | Ejecutar un programa de | que no se arroje ningun
Calidad del sélidos o liquidos. m’elllnejo adecuado de residuos tipp de desecho en el
Agua y Flujo IS:O idos. . sitio.
AT omentglr act|V|daQes de
separacion de residuos, y

reciclaje de estos.

En tanto que para las aguas
residuales, estas seran
conducidas al sistema de
tratamiento de la la empresa
Aguakan, que es la que
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Factor
evaluado

Impactos Identificado

Medidas Preventivas, de
Mitigaciéon o Compensacion

proporciona el servicio en la
ciudad.

Contaminacion

En

todas las etapas se

generan residuos solidos de
tipo municipal.

Contar con contenedores en
namero suficiente, para que

los trabajadores tiren su
basura.
Designar sitios especificos

para los restos de material,
para que los trasladen al sitio

La generacion de
residuos no se puede
evitar pero de su
tratamiento depende que
sea impactante o no, por
lo que con un adecuado
manejo desde el sitio de

del Suelo y indicado por la autoridad, por | su generacion no se
Subsuelo lo menos una vez a la | considera que habra
semana. problemas en este tema.
Por ello el programa de
manejo contempla la
separacion de todos los
residuos reciclables,
para trasladarlos a los
centros de acopio.
El paso de los transelintes y | Se tendra vigilancia y avisos a | El  impacto  negativo
Fauna- Aves, fel ruido dg eguipo, genera | los . .tr.a,bajadores de la | resulta Qe significancia
Reptiles y impactos mdnrect.os a la proh|b|0|or_1 de caza y captura | muy _baja, ya que las
Anfibios, faung. Las especies que se d_e cualquier especie de fayna especies presentes
i Iocahzaron enla zona.donde silvestre que pudiese | estan adap'tadas y se
se ubica el predio se | presentarse. ven favorecidas por las
adaptan a la presencia actividades humanas.
humana.

P&gina 181




CAPITULO VIL

) PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados precedentes, a
continuacién se realizara una proyeccion en la que se ilustrara el resultado de la
accion de las medidas propuestas en el capitulo anterior, sobre los impactos
ambientales relevantes; asi mismo, se plantean los posibles escenarios en el
ambiente que pudieran ocurrir en caso de realizar el proyecto sin las medidas
propuestas y que ocurriria si no se construyera el proyecto.

PRONOSTICOS DURANTE LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

IMPACTO AMBIENTAL

e Generacion de empleos

IDENTIFICADO

© o

°<: 5 La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el

Z UE) — proyecto, ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano

o o de obra.

wl o
g o @ La_ Qferta de empleos_ se incr_e_menta en la zona, pues las
<zt g o UE) a | actividades de preparacion del sitio demandan la contratacion _<;|e
wo B > 3 | mano de obra. La oferta de empleos aumenta aun sin la aplicacién
» £ = | demedidas.
wl o
5—:’ 2 — La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las
= g 28 o | actividades de preparacion del sitio demandan la contratacién o!e
wo 5 ;_’ 8 | mano de obra. No se contempla medidas para este impacto; sin
@ e = embargo, la oferta de empleos se incrementa.

IMPACTO AMBIENTAL -
IDENTIFICADO e Derrama econémica

© o

°<: 5 La economia local sigue activa en la zona de la misma manera que

Z % — si no existiera el proyecto, se pierde la inversion para la

o 9 preparacion del sitio.

7] o

L o
£E_2 o ] . ,
<Z o =< | La economia local sigue activa en la zona por ser una zona
o 8 U5 g netamente turistica; sin embargo, se agrega la inversién inicial del
Qo Q> W | proyecto; aun sin la aplicacion de medidas.
w o
E > 8 - La economl'al chal s_igue activa en la zona por ser una zona
Z O w o g | netamente turistica; sin embargo, se agrega la inversion inicial; ain
3 8 > ;_’ A | sin la aplicacion de medidas, aun cuando no se contemplan
N e = medidas mitigadoras o preventivas por su caracter benéfico.
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IMPACTO AMBIENTAL

IDENTIFICADO e Perturbacién del habitat
= El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con una zona
® o netamente turistica, donde las actividades de playa son
o5 predominantes, lo que provoca una fuerte actividad humana;
< ~ aunado a esto, Cancun sigue siendo una zona altamente recurrida
& g para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal manera que adn sin
Qo el proyecto, el habitat sigue siendo afectado por perturbaciones
w antropicas, aungue a nivel de todo el sistema ambiental.

Las actividades de preparacién del sitio, ocasionan un grado bajo
zZZ de perturbacién en el habitat de la flora y la fauna, lo que se ve
8 ">_’ " reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Sin
Qo< las platicas ambientales, ni la colocacion de los letreros
5 52 preventivos, se puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de
Z W g manera innecesaria. Cabe mencionar que en el predio propiedad
00 del promovente, existe una afectacion total, ya que se tenia
o ocupado con un hotel que fue demolido en el 2019 y el cual ‘se

pretende construir.

o > gt) Las actividad_es de prepargcién del sitio, ocasionan un grado bajo

o E a de perturbacién en el habitat de la flora y la fauna, lo que se ve

<zf~ g Q a reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Con

wo>= las platicas ambientales y la colocacién de los letreros preventivos,

@ 8% se suprime la afectacion del habitat de la flora y la fauna por
& o perturbacion.
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IMPACTO AMBIENTAL L .
IDENTIFICADO e Contaminacién del medio

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con una zona
netamente turistica, donde las actividades de playa son
predominantes, lo que provoca una fuerte actividad humana;
aunado a esto, Cancun sigue siendo una zona altamente recurrida
para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal manera que aun sin
el proyecto, el riesgo de contaminacién de la zona se mantiene
constante, sobre todo porque no existe un control sobre los
usuarios y las actividades que estos realizan en la zona.

ESCENARIO SIN
PROYECTO

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con una zona
netamente turistica, donde las actividades de playa son
predominantes, lo que provoca una fuerte actividad humana;
aunado a esto, Cancun sigue siendo una zona altamente recurrida
para llevar a cabo actividades acuaticas, de tal manera que el
riesgo de contaminacién de la zona se mantiene constante, sobre
todo porque no existe un control sobre los usuarios y las
actividades que estos realizan en la zona. A esto se le agrega el
desarrollo de las actividades preliminares o de preparacion del sitio
del proyecto, lo que genera residuos por la construccién del hotel y
por parte de los trabajadores que son arrojados directamente a la
ZOFEMAT o el medio marino, pues no existe un control de los
mismos y no se instalan contenedores para residuos. Se presentan
casos de miccion y defecacion al aire libre lo que genera aguas
residuales que son vertidas directamente al suelo filtrandose hacia
el &rea marina.

ESCENARIO CON PROYECTO Y SIN
MEDIDAS

El riesgo de contaminacién de la zona se mantiene constante,
debido a que la zona es muy recurrida por ser un atractivo turistico
importante de la Isla. A esto se le agrega el desarrollo de las
actividades preliminares o de preparacién del sitio del proyecto, lo
que genera residuos producto de la construccion del hotel y por
parte de los trabajadores pero estos son depositados
adecuadamente en los contenedores para residuos, lo que evita la
contaminacién del medio debido a su generacion. Se suprimen los
casos de miccion y defecacion al aire libre por lo que no se genera
aguas residuales que puedan ser vertidas directamente al suelo o
al 4rea marina, ya que se instalan sanitarios moviles para uso
exclusivo de los trabajadores, cuyas aguas residuales contenidas,
son retiradas del sitio adecuadamente por parte de la empresa
arrendadora. Los residuos producto de la construccién del hotel,
son llevados a destinos finales adecuados, aunado al
aprovechamiento de los materiales que son susceptibles de relso
0 reciclaje.

ESCENARIO CON PROYECTO Y CON
MEDIDAS
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IMPACTO AMBIENTAL . ,
IDENTIFICADO e Suspension de sedimentos

La suspensién de sedimentos es una actividad que se generara de
forma natural, por el uso de vehiculos y transeuntes en la zona que
se tiene proyectado, el impacto no podra manifestarse.

ESCENARIO
SIN
PROYECTO

La suspension de sedimentos es una actividad que se generara
por la delimitacién y trazo del hotel, asi como el uso de vehiculos y
transeuntes. No obstante, al no aplicarse medidas preventivas, se
corre el riesgo de que los sedimentos en suspension contaminen el
medio acudtico, e incluso se dispersen con las corrientes
superficiales, alcanzando distintas zonas dentro del sistema
ambiental.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y SIN
MEDIDAS

La suspension de sedimentos es una actividad que se generara
por la construccion del hotel; por lo tanto, el impacto podra
manifestarse al existir el proyecto. No obstante, al instalarse
barreras fisicas como lonas alrededor de las secciones para la
construccion, los sedimentos en suspension son retenidos evitando
que se dispersen y permitiendo su deposicion natural in situ,
restableciéndose las condiciones originales del sitio.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y CON
MEDIDAS

PRONOSTICOS DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

IMPACTO AMBIENTAL

IDENTIFICADO e Generacién de empleos

9 o

5 5 La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el

Z UZ) = proyecto, ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano

o o de obra.

wl o
g ,9 2 La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las
= % I % g | actividades de construccion demandan la contratacion de r_nas.(,je
wo 5 > 8 | 100 obreros. La oferta de empleos aumenta ain sin la aplicacion
@ c = de medidas.
g = - La_ qferta de empleos se incrementa en la zona, pues las
‘z':%BOE actividades de construccion deme_lndan la contratacion de 1Q0
wo B g 8 | obreros. No se contempla me_dldas para este impacto; sin
@ e = embargo, la oferta de empleos se incrementa.
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IMPACTO AMBIENTAL . .
IDENTIFICADO e Derrama econdmica

ESCENARIO
SIN
PROYECTO

La economia local sigue activa en la zona de la misma manera que
si no existiera el proyecto, se pierde la inversiébn para la
construccion del proyecto.

La economia local sigue activa en la zona por ser una zona
netamente turistica; sin embargo, se agrega la inversion para la
construccién del proyecto la cual se incrementa en virtud de la
ocupacion de mano de obra, materiales y equipamientos; aun sin
la aplicacion de medidas.

© o
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<ZSEQ
EO>.U)E
o°8>§
2
7
o T«
& 00
<S=Zp0
Z O wu
wo>=
? 2z
L °-8

La economia local sigue activa en la zona por ser una zona
netamente turistica; sin embargo, se agrega la inversion para la
construccién del proyecto la cual la cual se incrementa en virtud de
la ocupacion de mano de obra, materiales y equipamientos; aun
cuando no se contemplan medidas mitigadoras o preventivas por
su cardacter benéfico.

IMPACTO AMBIENTAL

IDENTIFICADO

e Perturbacion del habitat

ESCENARIO SIN
PROYECTO

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con una zona
netamente turistica, donde las actividades de playa son
predominantes, lo que provoca una fuerte actividad humana;
aunado a esto, Cancun sigue siendo una zona altamente recurrida
para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal manera que aun sin
el proyecto, el habitat sigue siendo afectado por perturbaciones
antropicas, de manera puntual en el sitio aledafo al proyecto y a
nivel de todo el sistema ambiental.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y SIN
MEDIDAS

Las actividades de construccién, ocasionan un grado bajo de
perturbacion en el habitat de la flora y la fauna, lo que se ve
reflejado a nivel puntual en el sitio aledafo al proyecto, pero no en
todo el sistema ambiental. Sin las platicas ambientales, ni la
colocacién de los letreros preventivos, se puede afectar el habitat
de la flora y la fauna por elementos de perturbacién, de manera
innecesaria.

ESCENARIO
CON
PROYECTO Y
CON MEDIDAS

Las actividades de preparaciéon del sitio, ocasionan un grado bajo
de perturbacion en el habitat de la flora y la fauna, lo que se ve
reflejado a nivel puntual en el sitio aledafo al proyecto, pero no en
todo el sistema ambiental. Con las platicas ambientales y la
colocacion de los letreros preventivos, se suprime la afectacion del
habitat de la flora y la fauna por perturbacion.
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IMPACTO AMBIENTAL . :
IDENTIFICADO e Suspension de sedimentos

La suspension de sedimentos es una actividad que se generara
por la construccion de la obra; por lo tanto, al no existir el proyecto,
el impacto no podrd manifestarse.

ESCENARIO
SIN
PROYECTO

La suspension de sedimentos es una actividad que se generara
por la construccién de la obra; por lo tanto, el impacto podra
manifestarse al existir el proyecto. No obstante, al no aplicarse
medidas preventivas, se corre el riesgo de que los sedimentos en
suspension contaminen el medio acuatico, e incluso se dispersen
con las corrientes superficiales, alcanzando distintas zonas dentro
del sistema ambiental.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y SIN
MEDIDAS

La suspension de sedimentos es una actividad que se generara
por la construccion de la obra; por lo tanto, el impacto podra
manifestarse al existir el proyecto. No obstante, al instalarse
barreras fisicas como lonas alrededor de las secciones a demoler,
los sedimentos en suspensién son retenidos evitando que se
dispersen y permitiendo su deposicion natural in sity,
restableciéndose las condiciones originales del sitio.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y CON
MEDIDAS
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IMPACTO AMBIENTAL L .
IDENTIFICADO e Contaminacién del medio

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con una zona
netamente turistica, donde las actividades de playa son
predominantes, lo que provoca una fuerte actividad humana;
aunado a esto, Cancun sigue siendo una zona altamente recurrida
para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal manera que adn sin
el proyecto, el riesgo de contaminacion de la zona se mantiene
constante, sobre todo porque no existe un control sobre los
usuarios y las actividades que estos realizan en la zona.

ESCENARIO SIN
PROYECTO

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con una zona
netamente turistica, donde las actividades de playa son
predominantes, lo que provoca una fuerte actividad humana;
aunado a esto, Cancun sigue siendo una zona altamente recurrida
para llevar a cabo actividades acudticas, de tal manera que el
riesgo de contaminacién de la zona se mantiene constante, sobre
todo porque no existe un control sobre los usuarios y las
actividades que estos realizan en la zona. A esto se le agrega el
desarrollo de las actividades propias de la construccion, lo que
genera residuos producto de la construccion del hotel y por parte
de los trabajadores que son arrojados directamente a la ZOFEMAT
0 zonas aledanas al predio propiedad del promovente, pues no
existe un control de los mismos y no se instalan contenedores para
residuos. Se presentan casos de miccion y defecacion al aire libre
lo que genera aguas residuales que son vertidas directamente al
suelo filtrdndose hacia el area marina.

El riesgo de contaminacién de la zona se mantiene constante,
debido a que la zona es muy recurrida por ser un atractivo turistico
importante de la Isla. A esto se le agrega el desarrollo de las
actividades constructivas del proyecto, lo que genera residuos
producto de la demolicién del hotel existente y por parte de los
trabajadores pero estos son depositados adecuadamente en los
contenedores para residuos, lo que evita la contaminacién del
medio debido a su generacion. Se suprimen los casos de miccién y
defecacion al aire libre por lo que no se generas aguas residuales
que puedan ser vertidas directamente al suelo, ya que se instalan
sanitarios moviles para uso exclusivo de los trabajadores, cuyas
aguas residuales contenidas, son retiradas del sitio
adecuadamente por parte de la empresa arrendadora. Los
residuos producto de la construccién del hotel, son llevados a
destinos finales adecuados, aunados al aprovechamiento de los
materiales que son susceptibles de relso o reciclaje.

ESCENARIO CON PROYECTO Y CON MEDIDAS | ESCENARIO CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS
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IMPACTO AMBIENTAL . o
IDENTIFICADO o Alteracion del paisaje

= El sitio del proyecto se conserva en sus condiciones actuales sin
g o flora 'y fauna, pues el medio no se ve impactado por la construccién
TS de la obra. El paisaje mantiene su calidad visual original; sin
= 5 embargo, con el creciente desarrollo turistico que acontece en el
oK sistema ambiental, se sigue incrementando la mancha urbanay los
@ desarrollos turisticos dentro del paisaje.

La obra construida en su totalidad agrega un elemento de
perturbacion dentro del paisaje, lo que afecta su calidad visual; sin
embargo, si se considera toda la cuenca visual, podemos afirmar
que al paso del tiempo el paisaje tendra la capacidad de absorber
el proyecto, por lo que pasara de ser un elemento de perturbacion,
a formar parte de la zona turistica que existe actualmente en el
paisaje, aun sin la aplicaciéon de medidas correctoras.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y SIN
MEDIDAS

En el caso del impacto ambiental identificado como alteracién del
paisaje, no se pretende implementar medida alguna, pues como se
ha analizado en el capitulo V, este impacto es de tipo recuperable
y reversible, toda vez que el paisaje tendrd la capacidad de
absorber el proyecto una vez que éste se haya concluido,
considerando que en el sistema ambiental son comunes en la
zona.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y CON
MEDIDAS
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Ml PRONOSTICOS DURANTE LA ETAPA OPERATIVA

IMPACTO AMBIENTAL

IDENTIFICADO e Generacion de empleos

O o

E > 5 La oferta de empleos enlla zona sigue si_endo la misma sin el

Z5 ~ proyecto, ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano

> o de obra.

wl o
g o @ La oferta de_; emple_os se incrementa_ en la zona, pues la opc_aracic')n
= % o UE) a | del complejo requiere la contratacion de personas de diversas
305>_ Q | areas. La oferta de empleos aumenta aln sin la aplicacion de
» £ = | medidas.
w o
g o - La oferta dg emple_os se incrementa_ en la zona, pues la opc_aracic')n
= % 8 g | del complejo requiere la contratacion de personas de diversas
wo B g 8 | areas. No se contempla medidas para este impacto; sin embargo, la
@ e = oferta de empleos se incrementa.

IMPACTO AMBIENTAL

IDENTIFICADO e Derrama econémica
8 <) La economia local sigue activa en la zona de la misma manera que
Iz o si no existiera el proyecto, se pierde la inversion para la operacién
u 7] 5 del proyecto y la derrama gconémica por las activi_dad,e_s turisticas y
@ o de hospedaje que generara a lo largo de toda su vida util.
E > = @ La economia local sigue activa en la zona por ser netamente
256982 g | turistica; sin embargo, se agrega la inversion para la operacion del
3] 8 5 ;’_’ 8 | proyecto y continua la derrama econémica a lo largo de toda su vida
& e = | Gtil; aln sin la aplicacion de medidas.
o o , La economia local sigue activa en la zona por ser netamente
5 - 5 g E‘ turistica; sin embargo, se agrega la inv_ersién para la operacion _deI
Z 8 we 5 | proyectoy continua la derrama econdmica a lo largo de toda su vida
5} g > g atil, aun cuando no se contemplan medidas mitigadoras o
2 o preventivas por su caracter benéfico.
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IMPACTO AMBIENTAL o ,
IDENTIFICADO e Contaminacién del medio
El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con una zona
= netamente turistica, donde las actividades de playa son
g o predominantes, lo que provoca una fuerte actividad humana;
T aunado a esto, Cancun sigue siendo una zona altamente recurrida
§ B para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal manera que aun sin
3 & el proyecto, el riesgo de contaminacion de la zona se mantiene
2 constante, sobre todo porque no existe un control sobre los usuarios
y las actividades que estos realizan en la zona.
El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con una zona
S netamente turistica, donde las actividades de playa son
5 predominantes, lo que provoca una fuerte actividad humana;
= aunado a esto, Cancun sigue siendo una zona altamente recurrida
8 2 para llevar a cabo actividades acuaticas, de tal manera que el riesgo
;2 de contaminacion de la zona se mantiene constante, sobre todo
8 E porque no existe un control sobre los usuarios y las actividades que
oz estos realizan en la zona. A esto se le agrega el desarrollo de las
E @ actividades operativas del proyecto, lo que genera residuos que son
= arrojados directamente a la ZOFEMAT o zonas aledafnas al
- proyecto, pues no existe un control de los mismos y no se instalan
- contenedores para residuos.
>Z El riesgo de contaminacion de la zona se mantiene constante,
8 8 debido a que la zona es muy recurrida por ser un atractivo turistico
o>2 importante de la Isla. A esto se le agrega el desarrollo de las
E g g actividades de operacién del proyecto, lo que genera residuos que
& i '-'EJ son depositados adecuadamente en los contenedores instalados
- g para su almacenamiento temporal, lo que evita la contaminacion del
wa medio debido a su manejo adecuado.

4 Conclusiones

Se concluye que el proyecto es acorde a los instrumentos vigentes al momento de
elaboracion del presente estudio y, por tanto, viable toda vez que los impactos al
ambiente que pudiera generar seran debidamente compensados o mitigados desde la
fase de preparacion del sitio, asi como durante la construccion y la operacién del mismo,
de lo que se deriva que no tendra efectos negativos relevantes, criticos y de alcances mas
alla que los estrictamente locales.
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CAPITULO VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION PRESENTADA EN LOS CAPITULO
ANTERIORES.

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, se obtuvieron a través de la aplicacién de
las mejores técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la comunidad
cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, la cual se describe
en los siguientes apartados:

1. Sistema de informacion geografica

Para la elaboracion del presente manifiesto de impacto ambiental se utilizaron
diversos equipos y materiales de Ultima generacién, para obtener resultados
confiables y fidedignos, los cuales se describen a continuacion:

1.1. Planos georreferenciados:

Los planos arquitectonicos que ilustran la composicién estructural del proyecto,
fueron realizados con el programa AutoCAD 2010.

1.2. Coordenadas:

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el
presente manifiesto, fueron recabadas a través de un sistema de
geoposicionamiento satelital (GPS), de la marca Garmin, modelo S64. Las
coordenadas se presentan con proyeccion en unidades UTM (Universal
Transversal de Mercator), referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q
Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.

2. Fotografias

Las fotos que enriquecen los textos descritos en el presente manifiesto, fueron
tomadas a través de una camara digital marca Samsung S6, con una resolucion
maxima de 14 megapixeles efectivos.

Las imagenes presentadas en los diversos capitulos que integran éste manifiesto,
particularmente las satelitales, fueron obtenidas del programa Google Earth, de
uso libre en internet, con coordenadas proyectadas en unidades UTM (Universal
Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS
84, dentro de la Zona 16Q Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.

Las imagenes gréaficas (no imagenes satelitales, ni fotografias), fueron tomadas
directamente de la red de internet.
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