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I. Nombre del area que clasifica.
Oficina de Representacion en Sinaloa.
II. Identificacion del documento del que se elabora la versién publica

SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacidon y resolucion de la manifestacion de
impacto ambiental en su modalidad particular. - Mod A no incluye actividad No.
ORE/145/2.1.1/0176/2025 y proyecto 25512023UD021.

III. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

Domicilio de personas fisicas, teléfono de personas fisicas y correo electrénico
de personas fisicas

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los

articulos, fraccidon(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la

clasificacion; asi como las razones o circunstancias que motivaron la misma.
Articulo 116 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica; Articulos 106 y 113 Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica; Trigésimo octavo, cuadragésimo vy
cuadragésimo primero de los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracion
de Versiones Publicas; y el articulo 3, Fraccién IX, de la Ley General de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados.

V. Firma del titular del area.

Mtra. Maria Luisa Shimizu Aispuro

VI. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se
aprobé la versién publica.
ACTA_15_2025_SIPOT_2T_2025_ART 67_FVI, en la sesion celebrada el 11 de julio
de 2025.
Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVII/2025/SIPOT/ACTA_15_2025_SIPOT_2T
_2025_ART67_FVLpdf
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en Sinaloa
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0176/2025
Asunto: Desistimiento de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0196/03/23

Proyecto: 25512023UD021

Culiacan, Sinaloa, a 20 de febrero del 2025

C. NURY YURITZY ESCALERA
N1-ELIMINADO 1

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), en su
articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacidén a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que, entre otras funciones, en la fraccion X inciso ¢ del articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, se establece la atribucién de esta Oficina de Representacién
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones ..., en las siqguientes materias: Informes
preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular...

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados a la C. Nury Yuritzy
Escalera Bastidas sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Oficina de representacion de la SEMARNAT en
Sinaloa (ORESEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
“Lotificacion y construccién de Campestre ‘Paraiso Hill' “, ubicado en parcela 43 Z2 P1/1, camino a Miravalle,
ejido Miravalle, municipio de Mazatlan, en el estado de Sinaloa, México”, con pretendida ubicacién en una
superficie de 22-63-65.128 Ha = 226,365.128 m* en PROPIEDAD PRIVADA, ubicada en parcela 43 Z2 P1/1, camino a
Miravalle, ejido Miravalle, municipio de Mazatlan, en el estado de Sinaloa, México.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez

presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la ORESEMARNATSIN iniciara el procedimiento de evaluacion, para
lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia
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Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién én Sinaloé

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0176/2025
Asunto: Desistimiento de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0196/03/23
Proyecto: 25512023UD021

Culiacan, Sinaloa, a 20 de febrero del 2025

Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P,
la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién I, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, al articulo 13 de la
LFPA gue establece que la actuacion de esta ORESEMARNATSIN en el procedimiento administrativo, se desarrolla con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia
considerando las disposiciones del articulo 33 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, en las que se establecen las
atribuciones de las Oficinas de Representacion, asi como las sefaladas en la fraccion X inciso C del articulo 35, del
mismo Reglamento.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta ORESEMARNATSIN analizé y evalud la MIA-P del proyecto
“Lotificacion y construccion de Campestre ‘Paraiso Hill"” promovido por la C. Nury Yuritzy Escalera Bastidas, que,
para los efectos del presente instrumento, serd identificado como el “proyecto” y la “promovente”, respectivamente,

Y

RESULTANDO

I.  Que, mediante escrito S/N y sin fecha, la promovente ingresé el 22 de marzo del 2023, al Espacio de Contacto
Ciudadano (ECC) de esta ORESEMARNATSIN, original, asi como USB con el expediente de la MIA-P, Constancia de
pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental, quedando registrado en el Sistema Nacional de Tramites (SINAT)
con bitacora: 25/MP-0196/03/23 y proyecto: 25512023UD021.

II.  Que mediante escrito S/N de fecha de 31 de marzo del 2023 y recibido en el ECC de esta ORESEMARNATSIN el
mismo dia del mismo mes y afio antes citado, la promovente ingresa el original de la publicacién del extracto
del proyecto en la pagina 27 del periddico El Debate, de fecha 29 de marzo de 2023, el cual quedd registrado con
nimero de folio: ORSIN/2023-0000136.

III.  Que mediante Oficio No. ORE/145/2.1.1/0309/2023 de fecha 04 de mayo de 2023, esta ORESEMARNATSIN envio

X ¥ Ano de

a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la MIA-P del proyecto, para que esa
Direccién General la incorpore a la padgina WEB de la Secretaria.

IV. Que con base a los articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

(LGEEPA) y articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), ésta
ORESEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante Oficio No. ORE/145/2.1.1/0310/2023 de fecha
04 de mayo de 2023, lo puso a disposicion del pablico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colon
No. 144 Oriente, planta baja, entre Calle Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacén, Sinaloa.
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Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion en Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0176/2025
Asunto: Desistimiento de MIA-P
Bitadcora: 25/MP-0196/03/23

Proyecto: 25512023UD021

Culiacan, Sinaloa, a 20 de febrero del 2025

V. Que el 11 de mayo de 2023, la DGIRA, en cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccion I de la
LGEEPA Y 37 del REIA, publicé a través de la SEPARATA nimero DGIRA/21/2023 de la Gaceta Ecoldgica, el listado
del ingreso de Proyectos, asi como la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental (PEIA) durante el periodo del 04 de mayo al 10 de mayo de 2023, entre los cuales se incluyo
el proyecto.

VI. Que el 21 de mayo 2023, fenecié el plazo de diez dias para que cualquier persona de la comunidad de que se
trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad con lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por
escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacién de los listados y considerando que la
publicacién del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de la SEPARATA nimero DGIRA/21/2023 de la
Gaceta Ecoldgica y que durante el referido plazo, no fueron recibidas solicitudes de consulta publica alguna.

VII. Que mediante Oficio No. ORE/145/2.1.1/0403/2023 de fecha 06 de junio del 2023, esta ORESEMARNATSIN
amplié el plazo para continuar con la evaluacién del proyecto, el citado Oficio le fue notificado al promovente el
14 de julio del 2023.

VIII. Que con base al Oficio No. ORE/145/2.1.1/0415/2023 de fecha 07 de junio de 2023, esta ORESEMARNATSIN
solicitd la Opinién Técnica del proyecto al Instituto Estatal de Proteccién Civil. Notificado el dia 29 de junio de
2023.

IX. Que con base al Oficio No. ORE/145/2.1.1/0414/2023 de fecha 07 de junio de 2023, esta ORESEMARNATSIN
solicité la Opinién Técnica del proyecto al Instituto Municipal de Planeacién (IMPLAN) del municipio de
Mazatlan. Notificado el dia 07 de julio de 2023.

X. Que con base al Oficio No. ORE/145/2.1.1/0415/2023 de fecha 07 de junio de 2023, esta ORESEMARNATSIN
solicitd la Opinién Técnica del proyecto al Gobierno Municipal de Mazatlan. Notificado el dia 29 de junio de
2023. A la fecha no se recibio respuesta. ‘

XI. Que con base al Oficio No. ORE/145/2.1.1/0416/2023 de fecha 07 de junio de 2023, esta ORESEMARNATSIN
solicitd la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable (SEBIDES) de
Gobierno del Estado de Sinaloa. Notificado el dia 29 de junio de 2023.

XII. Que con base al Oficio No. ORE/145/2.1.1/0417/2023 de fecha 07 de junio de 2023, esta ORESEMARNATSIN

solicitd la Opinién Técnica del proyecto a la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatla
(JUMAPAM). Notificado el dia 07 de julio de 2023.
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Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0176/2025
Asunto: Desistimiento de MIA-P
Bitdcora: 25/MP-0196/03/23

Proyecto: 25512023UD021

Culiacan, Sinaloa, a 20 de febrero del 2025

XIII.  Que, a efecto de realizar una evaluacién objetiva del proyecto, esta ORESEMARNATSIN mediante Oficio No.
ORE/145/2.1.1/0458/2023 de fecha de 30 de junio del 2023, solicité a la promovente Informacién Adicional,
concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera efectos la
notificacién del mismo, para que presentara la informacién requerida. El citado oficio fue notificado el 10 de julio
de 2023, por lo que el plazo empezé a correr a partir del dia 11 de julio de 2023 y se vencia el 06 de noviembre
de 2023,

XIV.  Que mediante Oficio No. IEPC/0531/2023 de fecha 13 de julio de 2023, el Instituto Estatal de Proteccién Civil
ingresé el 13 del mismo mes y afio antes citado, en el ECC de esta ORESEMARNATSIN, |a respuesta a la
Solicitud de Opinién Técnica requerida mediante Oficio citado en el RESULTANDO VIII, quedando registrado con
nimero de folio ORSSIN/2023-0000969.

XV. Que mediante Oficio No. SUBSDS/DGCC/DDUV/1121/2023 de fecha 06 de septiembre de 2023, |la SEBIDES
ingreso el 18 del mismo mes y afio antes citado en el ECC de esta ORESEMARNATSIN, la respuesta a la Solicitud
de Opinién Técnica requerida mediante el Oficio citado en el RESULTANDO XI, quedando registrado con nGimero
de folio ORSIN/2023-0001537.

XVL.  Que con base al Memorandum No. UGA/070/2023 de fecha 09 de noviembre de 2023, esta ORESEMARNATSIN
solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos
Naturales (UARRN) de ésta misma ORESEMARNATSIN. Notificado el dia 13 de noviembre de 2023.

XVII. Que con base al Oficio No. ORE/145/2.1.1/0638/2024 de fecha 25 de noviembre de 2024, esta
ORESEMARNATSIN solicitdé Actuacién a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
ORESEMARNATSIN en el estado de Sinaloa. Notificado el dia 16 de diciembre de 2024, y a la fecha no ha
emitido respuesta.

XVIII. Que con base al Oficio No. ORE/145/2.1.1/0637/2024 de fecha 25 de noviembre de 2024, esta
ORESEMARNATSIN solicité Alegatos al promovente de la MIA-P del proyecto. Notificado el dia 09 de diciembre
de 2024.

XIX.  Que mediante escrito UARRN/009/2024 de fecha 24 de enero de 2024, la Unidad de Gestién Ambiental recibi6 el
mismo dia, mes y ailo antes citado, por parte de la Unidad de Ecosistemas y Ambientes Costeros de esta misma
ORESEMARNATSIN la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida mediante memorandum citado en el
RESULTANDO XVI.

XX.  Que mediante escrito S/N de fecha de 15 de diciembre de 2024 y recibido en el ECC de ésta ORESEMARNATSIN
el 16 del mismo mes y afio antes citado, la promovente ingresé respuesta de alegatos citados en el
RESULTANDO XVIII y Aviso de Desistimiento para la evaluacién de la Manifestacion de Impacto Amblenta;b M}M
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Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0176/2025
Asunto: Desistimiento de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0196/03/23

Proyecto: 25512023UD021

Culiacan, Sinaloa, a 20 de febrero del 2025

modalidad Particular (MIA-P) del proyecto “Lotificacién y construccion de Campestre paraiso Hill Ubicado en
parcela 43 z2 P1/1 camino a Miravalle, Ejido Miravalle”, mismo que quedo registrado con folio ORSIN/2024-
0002884.

CONSIDERANDO

1. Que esta ORESEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion 11 y X, 15 fracciones I, IV, XII y XVI, 28 primer parrafo,
fracciones VII, IX y X, 30 primer parrafo y 35 fraccion III de la LGEEPA; 2, 4 fraccién [, 5 inciso: 0), inciso Q), inciso R)
fracciones 1y 11, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion III del REIA; 32 Bis, fracciones IIl y XI de la Ley
Organica de la Administracién Pablica Federal; 1, 2, 3, 33, 34 fraccién XIX y 35 fraccion X del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de
julio de 2022.

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico conforme a lo
indicado en los RESULTANDOS III y IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta ORESEMARNATSIN no ha recibido
solicitudes de consulta pablica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, el promovente presentd
una Manifestacion de Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacion del proyecto, sin embargo, dicha
Manifestacion de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones I, II, Ill y IV del articulo 11 del REIA por
lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo tanto, a dicho proyecto le aplica una MIA-P.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto

4. Que la fraccion 11 del articulo 12 del REIA impone la obligacion de la promovente del proyecto, de incluir en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que someta a evaluacion, una descripcion de las obras y actividades y, en su
caso, de los programas o planes parciales de desarrollo que contempla el mismo. En este sentido, una vez analizada
la informacién presentada en la MIA-P e informacién adicional y de acuerdo con lo manifestado por la promovente
se tiene que, el proyecto:

El proyecto consiste en la lotificaciéon de 35 manzanas con superficie de 135,876.23 m? para el establecimiento y

construccion de casas risticas tipo campestre, 3 areas verdes con superficie total de 12,475.61 m? una red ds)/
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Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables

5.

Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0176/2025
Asunto: Desistimiento de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0196/03/23

Proyecto: 25512023UD021

Culiacan, Sinaloa, a 20 de febrero del 2025

juegos infantiles con superficie 297.52 m?, area de palapas y hamacas con superficie de 294.00 m? se construira
una Casa Club de uso comin de 169.00 m?, una alberca, 2 multi-canchas donde podran jugar basquetbol, voleibol
y futbol de salén con superficie de 952.00 m? asi como una cancha de futbol empastada con superficie de

4,160.12 m?, se proyecta la construccién de las calles para su vialidad de 71,780.65 m?2.

Se ubica en un predio ubicado en parcela 43 Z2 P1/1, camino a Miravalle, Ejido Miravalle, municipio de Mazatlan,
en el estado de Sinaloa, México.

Cuadro de construccion de la ubicacién del proyecto:

POLIGONO GENERAL

X

Y

364,057.18

2,576,390.21

363,977.11

2,576,309.06

363,968.68

2,576,300.52

363,800.75

2,576,129.06

363,690.84

2,576,015.17

363,608.53

2,576,025.65

363,701.18

2,576,593.10

363,747.80

2,576,516.04

363,795.11

2,576,510.32

363,849.60

2,576,668.54

363,849.45

2,576,706.94

ni2Se|e|N|en|s|winal<

363,864.91

2,576,738.07

-
w

364,025.94

2,576,671.09

-
Y

364,156.26

2,576,660.13

-
wn

364,171.80

2,576,723.63

-
(=)}

364,187.81

2,576,735.03

-
~

364,273.99

2,576,738.74

-
o

364,318.05

2,576,654.57

-
L=}

364,242.61

2,576,578.12

N
(=]

364,234.18

2,576,569.58

N
-

364,154.11

2,576,488.44

N

364,065.61

2,576,398.75

1

364,057.18

2,576,390.21

SUPERFICIE = 226,293.60 m*

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo establecido
en la fraccion III del articulo 12 del REIA' en andlisis, establecen la obligacién de la promovente de incluir en las
manifestaciones de impacto ambiental, en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y
actividades que incluyen del proyecto con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicableb/w
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Asunto: Desistimiento de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0196/03/23

Proyecto: 25512023UD021

Culiacan, Sinaloa, a 20 de febrero del 2025

entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto
y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, considerando que el proyecto se ubicara en el municipio de
Mazatlan, en el estado de Sinaloa, y de acuerdo a las coordenadas geograficas proporcionadas del sitio del
proyecto y registradas en el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA)', con el que cuenta esta Secretaria, se identificd lo siguiente respecto de los instrumentos de planeacion,
juridicos y normativos aplicables:

Esta ORESEMARNATSIN para determinar la competencia Federal en la evaluacién de las obras y actividades
contempladas en el proyecto, consistentes en la lotificacién y construccién de Campestre “Paraiso Hill",
ubicado en parcela 43 Z2 P1/1, camino a Miravalle, ejido Miravalle, municipio de Mazatlan, en el estado de Sinaloa,
por lo que éste requiere someterse al PEIA que realiza esta ORESEMARNATSIN al encuadrar en lo dispuesto por
los articulos 28, fracciones IX y X de la LGEEPA, Articulo 5, inciso Q) e inciso R) fracciones I y II de su REIA, que
establecen lo siguiente:

LGEEPA

“ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables ... quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las ... siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales

"

REIA

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costerosi' /

I
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R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados al mar asi como en

sus litorales o zonas federales

"

a) Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente y como fue corroborado por esta
ORESEMARNATSIN mediante un analisis utilizado el SIGEIA, el sitio de pretendida ubicacién del proyecto,
no se encuentra dentro de ningun Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal o Municipal.

b) Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica 33. Llanura Costera de
Mazatlan, Region ecolégica 15.4. Politica ambiental: Aprovechamiento Sustentable y Restauracién.

c) Programa Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, publicado en el Periddico
Oficial “El Estado de Sinaloa” el 03 de marzo de 2014:

De acuerdo al poligono general presentado por la promovente de la ubicacién del predio, se define lo

siguiente:

« Dentro del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial Sinaloa vigente, y a lo expuesto en la
Estrategia de Zonificacion del Territorio para la Aplicacién de Politicas de Ordenamiento Territorial,

» El predio se encuentra localizado fuera del Perimetro Urbano, fuera del Plan Director de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Mazatlan y fuera de la expansién urbana prevista en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

* Se ubica en un uso de suelo de Zona Pie de Monte Serrano en el espacio rural, en donde se combinan

valles con lomerios, una presencia de poblacién, si bien, no muy alta, si lo suficiente para prever

politicas de desarrollo.

Los recursos humanos son en general de baja calidad y la infraestructura es limitada, pero se trata de
una zona estratégica como zona de amortiguamiento ambiental, demogréficos y econémico entre la
fuerte presién que hay en la costa y la pobreza serrana.

La zona serrana no tiene gran potencial de desarrollo y se pueden generar problemas ambientales,
como la deforestacion y la erosién que afectan las partes bajas, presentar excedentes de poblacion
por la debilidad econémica que migran hacia Mazatldn, por lo que la regién del piedemonte se
considera estratégico para el desarrollo econémico moderado y que sirva para retener a la poblacién
de la region y de las partes mas altas, reducir asi la presién sobre los recursos en la regién serrano e
integrar un sistema urbano y econdmico mas amplio.

d) Conforme a los manifestado por la promovente en la MIA-P, al proyecto le son aplicables las siguientgs
Normas Oficiales Mexicanas (NOM's): ﬁ/

o}
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e NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusiéon, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

« NOM-006-CONAGUA-2007, Fosas sépticas prefabricadas - Especificaciones y métodos de prueba.

« NOM-044-SEMARNAT-2006, Que establece los limites maximos permisibles de emision de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, monoxido de carbono, éxidos de nitrégeno,
particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel como
combustible y que se utilizardn para la propulsiéon de vehiculos automotores nuevos con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asi como para unidades nuevas con peso bruto vehicular
mayor a 3,857 kilogramos equipadas con este tipo de motores.

« NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible.

e NOM-045-SEMARNAT-2006, Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diésel como
combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicién.

e NOM-076-SEMARNAT-2012, Que establece los niveles maximos permisibles de emision de
hidrocarburos no quemados, monoéxido de carbono y éxidos de nitrégeno provenientes del escape,
asi como de hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que usan
gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural y otros combustibles alternos y que se utilizaran para
la propulsién de vehiculos automotores, con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos
nuevos en planta.

« NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicidn.

« NOM-162-SEMARNAT-2012, la cual establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion, y
manejo de poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Analisis técnico. Una vez revisada y analizada la vinculacién juridica aplicable al proyecto, se puede observar que el
poligono del proyecto se encuentra localizado fuera del Perimetro Urbano, fuera del Plan Director de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Mazatldan y fuera de la expansion urbana prevista en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano. %7
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Que la promovente solicita por este medio desistir del tramite de la Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, para el proyecto “Lotificacién y construccién de Campestre paraiso Hill, ubicado en
parcela 43Z2 P1/ camino a Miravalle, Ejido Miravalle”, promovido por la C. Nury Yuritzi Escalera Bastidas, en
el municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa, el cual fue registrado en el ECC de la ORESEMARNATSIN, S/F, No.
Bitacora 25/MP-0196/03/23 y clave de Proyecto 25512023PD061...". La promovente manifiesta en su escrito de
desistimiento, lo siguiente:

i

2. Le informo que derivado del  resolutivo emitido por o oficina de la
PROFEPA en Sinaloa recibido el 20 de octubre de 2021 derivado del acta de inspeccién SIIZFIA/069/21/21-IA de
fecha 20 de septiembre de 2021; donde se menciona que el predio desde esa fecha y hasta actualidad no contaba
con elementos naturales de competencia federal como es el caso de vegetacién de indole forestal, ni se encontré
ningun tipo de indicio de afectacion a ecosistemas costeros o afectacién a fauna silvestre. (Ver Resolutivo y acta
de inspeccion en seccién de anexos.

3. En este contexto le informo que nuestro proyecto ha sido sometido a la evaluacién de impacto ambiental en la
SEBIDES en el Gobierno del FEstado de Sinaloa, trémite que ha sido resuelto como
APROBADO. (Ver dictamen en anexos)

4. En este contexto INFORMO DEL DESISTIMIENTO DEL TRAMITE INICIANDO EN ESTA DELEGACION PARA LA
EVALUACION DEL PROYECTO, YA QUE ESTE CUENTA YA CON LA AUTORIZACION DE UNA AUTORIDAD COMPETENTE,
LA CUAL EN SU MOMENTO PARA LA EVALUACION DEL PROYECTO A CONSIDERADO TODO EL EXPEDIENTE Y EL
RESOLUTIVO Y OPINION DE PROFEPA

Del analisis de la informacion presentada en la MIA-P, informacién adicional y opiniones técnicas recibidas, datos,
imagenes satelitales, tablas, referente a la vegetacion que se encuentra en el area del proyecto, se manifiesta lo
siguiente:
a) Que de acuerdo a la revisién del sistema satelital Google Earth, en el afio 2020 se observa la existencia de
vegetacion forestal (Imangen “Predio Paraiso Hill 2020"), asi como la falta de cobertura forestal observaﬁn/
en la imagen “Predio Paraiso Hill 2023".
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PREDIO PARAISO HILL 2020 PREDIO PARAISO HILL 2023

b) 2. Se observa en la imagen satelital Google Earth Pro de fecha 23 de abril del 2023 indicios de actividades
de lotificacion.
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¢) En la imagen proporcionada por el satélite “Sentinel-2 MSI Level 2A” de la plataforma LAND VIEWER con
informacién de fecha 20 de enero del 2024, se observa sin vegetacion forestal.

Analisis técnico

8.

De acuerdo a lo anterior, a las definiciones de la LGDFS y su Reglamento, al anélisis de la informacién y datos de
la MIA-P, esta ORESEMARNATSIN determina que el predio estaba cubierto de vegetacion forestal el cual requeria
la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestal, sin embargo dicha vegetacion
actualmente se encuentra sin cubierta forestal y con inicio de actividades de lotificacién, por lo que con base al
Articulo 122 Bis de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que el area del proyecto se sigue
considerando como “terreno forestal” aunque haya perdido “su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes, o cualquier otra causa”; que de acuerdo al Articulo 97 de la LGDFS
“No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde la pérdida de
cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado 20 afios y que se
acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado, mediante los mecanismos
que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley".

Analisis juridico
9.

Que el proyecto al tratarse de un_desarrollo inmobiliario y ubicarse en el municipio de Mazatlan, en ecosistema

costero y presentar vegetacion forestal le aplica lo establecido en el articulo 7 fracciéon LXXX de la LGDFS; articulo

REIA, que a la letra dicen:

2, fraccion XIII, 28 primer pérrafo fraccién VII, IX y X de la LGEEPA y articulo 5 inciso O), inciso Q) e inciso R) dﬁ/
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LGDFS
"Articulo 7:
LXXX. Vegetacion forestal: Es el conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma
natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas, y otros ecosistemas, dando lugar al
desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales;"

LGEEPA
" ARTICULO 2:

XIII Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales;
los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales,
los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades
de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan
porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acudticas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km
tierra adentro o 50 m de elevacion."

"ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o
agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccién XII de este articulo;

REIA
"Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS: 0),.1
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I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacién forestal, ...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restituciéon o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros,...

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:
I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccién de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y
II. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion XII del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo
con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la
presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Por lo anterior, se establece que el proyecto es de competencia Federal.

10. Que, a la solicitud de desistimiento del proyecto mencionado con antelacion, especificamente le aplican los
Articulos 50, fraccion II, del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (REIA), y 57, fraccion II, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), los cuales a continuacién se citan:

Del REIA:
“..Articulo 50.- Todo promovente que decida no ejecutar una obra o actividad sujeta a autorizacién en materia
de impactos ambiental, deberd comunicarlo por escrito a la Secretaria para que esta proceda a:

I Archivar el expediente que se hubiere integrado, si la comunicacidn se realiza durante el procedimiento de
evaluacién del impacto ambiental, o

De la LFPA:
“..De la terminacion

Articulo 57- Poner fin al procedimiento adminr‘stratfwb/ M
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II, El desistimiento...”

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones invocadas citadas en el CONSIDERANDO I, ITy IlT y, dada
su aplicacidn en este caso y para este proyecto, esta ORESEMARNATSIN, en el ejercicio de sus atribuciones.

RESUELVE

PRIMERO. - Poner fin al Procedimiento Administrativo de evaluacion en materia de impacto ambiental para MIA-P
del Proyecto “Lotificacién y construccién de Campestre paraiso Hill Ubicado en parcela 43 z2 P1/1 camino a
Miravalle, Ejido Miravalle”, promovida por C. Nury Yuritzi Escaleras Bastidas, con pretendida ubicacion en Parcela
4372 P1/1, camino a Miravalle, Ejido Miravalle, municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa, y registrada con nimero de
bitacora 25/MP-0196/03/23 y proyecto 25512023PD061.

SEGUNDO. - Dar por atendida y resuelta la peticién hecha por el promovente a esta ORESEMARNATSIN, mencionada
en el CONSIDERANDO 1 del presente Oficio.

TERCERO. - Se hace de conocimiento al C. Nury Yuritzi Escaleras Bastidas, en su caracter de promovente, que no
podra_iniciar_ninglin tipo de obras o actividades del proyecto, en tanto no obtenga la autorizacién previa
correspondiente en materia de impacto ambiental de esta ORESEMARNATSIN, de lo contrario podra hacerse
acreedora de las sanciones que establece la LGEEPA y demas ordenamientos juridicos que en derecho procedan, asi como
las que en su momento dicte la PROFEPA, de conformidad con lo establecido en el articulo 43 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT.

CUARTO. - Archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar, de
conformidad con lo establecido en los articulos 57, Fraccién 11, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 50
del Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

QUINTO. - Hagase del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Sinaloa,
para los fines legales a que haya lugar.

SEXTO. - Notifiquese de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, el presente oficio al C. Nury Yuritzi Escaleras Bastidas en su caracter de promovente o a S;?g
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autorizados en el domicilio sefialado para tal efecto o por alguno de los medios previstos en los articulos 35 fraccién |,
36, 38 y demas relativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Ccep- Lic. Julio César Garcia Vergara, Director ~ General de Impacto y Riesgo  Ambiental. - México, CDMX.
Act. Gloria Sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.
Biol. Pedro Luis Leén Rubio, Encargado del Despacho de la Oficina de Representacion de PROFEPA en Sinaloa.
Ing. Alejandro Isauro Martinez Orozco, Director General del Organismo de Cuenca Pacifico Norte de la Comisién Nacional del Agua.
Lic. Maria Inés Pérez Corral, Secretaria de Bienestar Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa.
Dr. Aurelio Roy Navarrete Cuevas, Director General del Instituto Estatal de Proteccion Civil.
Lic. Estrella Palacios Dominguez, Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Mazatlan,
Dra. Leticia Alvarado Fuentes, Directora de IMPLAN Mazatlan.
Ing. Jorge Gonzalez Naranjo.- Gerente general de |a junta municipal de agua potable y alcantarillado de Mazatlan.

C.cp.- Expediente
Folio: ORSIN/2023-0000136
ORSIN/2023-0000969

ORSIN/2023-0001537
ORSIN/2024-0002884
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