MEDIO AMBIENTE

I. Nombre del area que clasifica.
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Sinaloa.
Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién publica

SEMARNAT-04-002-A Manifestacion de Impacto Ambiental No.
ORE/145/2.1.1/0108/2023

lll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

Domicilio de personas fisicas, teléfono de personas fisicas y correo
electronico de personas fisicas

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones o circunstancias que motivaron la
misma.
La informacion sefalada se clasifica como confidencial con fundamento
en los articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP.
Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del

reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por .
ausencia del Titular de la Delegacion Federal' de la

SEMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacién,

firma el presente la Subdelegada de Planeacion y

Fomento Sectorial.

Mtra. Maria Luisa Shimizu Aispuro

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versiéon publica.

ACTA_07_2022_SIPOT_1T_2022_FXXVII, en la sesidn celebrada el 18 de abril
del 2022.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_02_202]
_SIPOT_1T_EXXVIl.pdf

1En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones en la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal, Publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
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Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TD077

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

C. ALONSO PEIMBERT RIESTRA

REPRESENTANTE LECAL DE

PROMOTORA TRES RIOS, S.A. DE C.V.

BLVD. PEDRO INFANTE CRUZ #1615

PLAZA PRIVANZAS CENTER LOCAL 19
FRACCIONAMIENTO JARDINES TRES RIOS

C.P. 80100

CULIACAN, SINALOA

TELEFONO: 667 7977615

CORREO ELECTRONICO: argyilenmedina@gmail.com

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestaciéon de
Impacto Ambiental.

Que, entre otras funciones, en la fraccion X inciso ¢ del articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado, con 27 de julio de 2022, se establece la atribucion de esta Oficina de Representacion para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones .., en las siguientes materias: Informes
preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular...

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. Alfonso
Peimbert Riestra en su caracter de Representante Legal de |la Promotoria Tres Rios, S.A. de C.V,, sometio a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Oficina de Representacion en el estado de Sinaloa
(ORESEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
“BAAWE CONDOMINIOS"”, con pretendida ubicacién en la zona costera, dentro de la zona urbana de la
localidad de Barras de Piaxtla, Sindicatura de Estacion Dimas, municipio de San Ignacio, estado de Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la ORESEMARNATSIN iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, al articulo 13 de la LFPA que establece que la actuacion de esta ORESEMARNATSIN en el
procedimiento administrativo, se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficaci;(‘
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Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TD077

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, en las que se establecen las atribuciones de las Oficinas de
Representacion, asi como las senaladas en la fraccion X inciso C del articulo 35, del mismo Reglamento
Interior.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Sinaloa analizé y evalué la MIA-P del proyecto “BAAWE CONDOMINIOS” promovido por
Promotoria Tres Rios, S.A. de C.V. que, para los efectos del presente instrumento, seran identificados como
el “proyecto” y la “promovente”, respectivamente, y

V.

VI

VIl

VIIL.

/j*‘) \\\\ \‘));QAI/J\J\\ \ '7)

RESULTANDO

Que mediante escrito S/N y S/F, la promovente ingreso el dia 21 de septiembre de 2022 al Espacio de
Contacto Ciudadano (ECC) de la ORESEMARNATSIN, original, asi como tres copias en discos compactos
de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del
proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental, quedando registrado con
numero de bitacora: 25/MP-0210/09/22 y proyecto: 25512022TD077.

Que mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0794/2022 de fecha 21 de septiembre de 2022, |a
ORESEMARNATSIN envié a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la
MIA-P del proyecto, para que esa Direccién General la incorpore a la pagina WEB de la Secretaria.

Que con base a los articulos 34 y 35 de la LGEEPA y articulo 38 del REIA, la ORESEMARNATSIN integro el
expediente del proyecto y mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0795/2022 de fecha 21 de septiembre de
2022, lo puso a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colén No.
144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

Que mediante escrito S/N y S/F y recibido en el ECC de esta ORESEMARNATSIN el dia 27 de septiembre
de 2022, |a promovente ingresa el original de la publicacién del extracto del proyecto en la pagina 22 del
periodico El debate, de fecha 27 de septiembre de 2022, el cual quedd registrado con el numero de folio:
SIN/2022-0002002.

Que con base en el oficio No. UGANM21/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica al departamento de Unidad de Ecosistemas y
Ambientes Costeros. Dicho oficio se notificé el 28 de septiembre de 2022.

Que con base en el oficio No. ORE/145/2.1.1/0851/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto al Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) Direccién Regional Noroeste y Alto Golfo de California. Dicho oficio se notificé
el 06 de octubre de 2022.

Que con base en el oficio No. ORE/145/2.1.1/0852/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto a la Direccién de Planeacién Urbana y
Proyectos Estratégicos. Dicho oficio se notificé el 18 de octubre de 2022, aun sin recibir respuesta.

Que con base en el oficio No. ORE/145/2.1.1/0853/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicité la Opiniéon Técnica del proyecto a la Centro INAH Sinaloa. Dicho oficio se
&}tiﬂcc‘) el 10 de octubre de 2022.
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Asunto: Resolutivo de MIA-P
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Proyecto: 25512022TD077

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

IX. Que, con base en el oficio No. ORE/145/2.1.1/0854/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, solicité la
Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de San Ignacio (Direccion de Medio Ambiente y
Desarrollo Urbano). Notificado el 18 de octubre de 2022, aun sin recibir respuesta.

X. Que con base en el oficio No. ORE/145/2.1.1/0855/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto al Instituto Estatal de Protecciéon Civil.
Dicho oficio se notifico el 06 de octubre de 2022.

Xl. Que con base en el oficio No. ORE/145/2.1.1/0856/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicito la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Bienestar y Desarrollo
Sustentable (SEBIDES). Dicho oficio se notifico el 06 de octubre de 2022.

Xill. Que el 06 de octubre de 2022, |la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en
cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccion | de la LGEEPA y 37 del REIA, publico a través
de la SEPARATA numero DGIRA/48/22 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de Proyectos, asi
como la emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental (PEIA)
durante el periodo del 29 de septiembre de 2022 al 05 de octubre de 2022, entre los cuales se incluyoé el
proyecto.

XIll. Que el 16 de octubre de 2022, fenecid el plazo de diez dias para que cualquier persona de la comunidad
de que se trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad con lo
dispuesto en el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta
publica se deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacion
de los listados y considerando que la publicacién del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través
de la SEPARATA numero DGIRA/48/22 de |la Gaceta Ecoldgica y que durante el referido plazo, no fueron
recibidas solicitudes de consulta publica alguna.

XIV. Que mediante Oficio No. 401.35.7.202-CIS-435 de fecha 14 de octubre de 2022, el INAH ingreso el 18 de
octubre de 2022, |a respuesta a la Solicitud de Opinion Técnica requerida por esta ORESEMARNAT en el
RESULTANDO VIII, quedando registrado con nimero de folio: SIN/2022-002203.

XV. Que mediante Oficio No. IEPC/2601/2022 de fecha 09 de noviembre de 2022, donde el Instituto Estatal
de Proteccién Civil ingreso el 10 de noviembre de 2022, |a respuesta a la Solicitud de Opinion Técnica
requerida por esta ORESEMARNATSIN en el RESULTANDO X, quedando registrado con numero de folio:
SIN/2022-0002431.

XVI. Que mediante Oficio No. SUBSDS/DGCC/DDUV/1222/2022 de fecha 15 de noviembre de 2022, |a
SEBIDES ingreso el 07 de diciembre de 2022, |a respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida
por esta ORESEMARNATSIN en el RESULTANDO II, quedando registrado con numero de folio: SIN/2022-
0002685.

XVIl. Que mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/1120/2022 de fecha 15 de diciembre de 2022, esta
ORESEMARNATSIN ha decidido ampliar el plazo de evaluacién de la solicitud de Manifestacion de
Impacto Ambiental (MIA) por 60 dias mas.

XVIIl. Que mediante el escrito de fecha 15 de diciembre de 2022, el departamento de Unidad de Ecosistemas
y Ambientes Costeros dio respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por est
ORESEMARNATSIN en el RESULTANDO V. &
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XIX. Que con base en el oficio No. ORE/145/2.1.1/0034/2023 de fecha 11 de enero de 2023, esta
ORESEMARNATSIN solicito la Opinion Técnica del proyecto a la Zona Federal Maritimo Terrestre y
ambientes Costeros (ZOFEMAT). Dicho oficio se envio el 19 de enero de 2023, aun sin recibir respuesta.

XX. Que mediante Oficio No. DRNOyAGC/046/2023 de fecha 20 de enero de 2023, |la CONANP ingreso el 24
de enero de 2023, |a respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta ORESEMARNATSIN
en el RESULTANDO VI, quedando registrado con numero de folio: SIN/2022-0002963, y.

CONSIDERANDO

1.  Que esta ORESEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccidn |l y X, 15 fracciones |, IV, Xl y XVI, 28 primer
parrafo y fracciones IX, X y Xl, 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA, articulo 2, 4 fraccion |, 5,
inciso Q primer parrafo, inciso R fracciéon | e inciso S primer parrafo inciso C, 9 primer parrafo, 12,17, 37, 38,
44,y 45 fraccion |l del REIA; 32 Bis fraccion 11l y X1l de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1,
2, 3, 33, 34 fraccion XIX, 35 fraccién X en su inciso C, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS IIl y IV del presente oficio, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta ORESEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de
informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente
presentd una Manifestacion de Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacién del proyecto,
modalidad que se considera procedente, sin embargo, dicha Manifestacion de Impacto Ambiental no se
encuentra dentro de las fracciones |, II, 11l y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad
Regional, por lo tanto, a dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

4. Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la promovente
debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto con
pretendida ubicacién en la zona costera, dentro de la zona urbana de la localidad de Barras de Piaxtla,
sindicatura Estacion Dimas, municipio de San Ignacio, estado de Sinaloa.

Antecedentes

Se llevaron a cabo obras sin autorizacién en materia de impacto ambiental, por lo que la PROFEPA
levanto Acta de inspeccion: 1A/051/22 con Orden de inspeccién No. SIIZFIA/059/22-1A, ambas de fecha
sje junio de 2022, con Resolucién Administrativa No: PFPA31.3/2C27.5/00047-21-099 y Exp. Admvo.
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Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TD0O77

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

No: PFPA/31.3/2C.27.5/00047-21 de fecha 29 de junio de 2022, sehalando que se observo las siguientes
obras y actividades dentro de una superficie aproximada de 1,543 m?’, se pudo observar el proceso de
construccion de las siguientes obras:
e Edificio 1: Ocupa una superficie aproximada de 240,0 m* que consta de lo siguiente: cimentacion
y muros levantados en obra negra que presenta un avance de 10% de lo proyectado de obra total
elaborado con materiales de construccion.
« Edificio 2: Ocupa una superficie aproximada de 240 m2, que consta de lo siguiente: cimentacion
muros y losa de entrepiso (techo), del primer nivel proyectado de obra en total elaborado con
materiales de construccién con un avance de 20%.

Inversion requerida.
La inversion estimada para las actividades de construccion, operacion y mantenimiento del proyecto sera
de $10,000,000.00 (diez millones de pesos 00/100 M.N.).

Descripcion y dimensiones del proyecto.

El proyecto pretende desarrollar un conjunto condominal en un predio particular con 2,084.39 m? de
superficie en la zona urbana del poblado de Barras de Piaxtla, sindicatura de Dimas, municipio de San
Ignacio, Sinaloa, como lo acreditd la escritura publica numero 14,680 del volumen XLV (cuadragésimo
quinto) del protocolo del licenciado Salvador Antonio Echeagaray Picos, notario publico No.113 con
ejercicio en la ciudad de Culiacan Sinaloa, inscrita bajo el numero 83 del libro 61 de la secciéon Primera del
Registro Publico de la Propiedad en San Ignacio Sinaloa, con clave catastral actual 010-102-001-054-017-
001

Las obras se ubican en la zona costera, dentro de la zona urbana y centro poblado de la localidad de
Barras de Piaxtla, sindicatura Estacion Dimas, municipio de San Ignacio, estado de Sinaloa, en una
superficie total terreno de 2,084.39 m?dentro del cual se pretende desarrollar un proyecto que implica la
construccion operacion y mantenimiento en una superficie 1,864.308 m? con una superficie de
construccion de 1,195.63 m? aproximados.

Este proyecto se conforma de la siguiente manera: desarrollo condominal consta de 2 edificaciones de
tres niveles (Edificio 1 con 49534 m? de construccién, edificio 2 con 700.29 m? de construcciéon) donde
cada edificacion cuenta con 9 unidades condominales, dando un total de 1,195.63 metros cuadrados de
construccion y 18 unidades condominales. El conjunto contara con una vialidad de acceso, 22 cajones de
estacionamiento, un andador central, pasillos, banquetas, escaleras y areas verdes. Cada unidad
condominal tendra sala, cocina, comedor, terraza, lava secadora, y 2 banos completos.

El desarrollo condominal consta de una altura total de 8.30 metros, como se muestra en el alzado

principal.
Descripcion de obras y actividades a construir
Nombre m’
Area verde 1 69.92
Area verde 2 38.83
Area verde 3 3.4
Area verde 4 18.24
Area verde 5 2.876
Area verde 6 2.871
rea verde 7 16.119
Area verde 8 304.402
Edificio 1 207.835
Pagina 5 de 50 %

Calle Colon No. 144 Oriente, Colonia Centro, C.P. BO0O0O, Culiacanfinaloa Telefono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat
] > /J \\,
PSS TANNS =Y 3 a%za NNSN=UEPNNRBSINNEN




e/

*\, MEDIO AMBIENTE

2023

ARO e o

Francisco
) VI H‘A

14 o s 0 ma

ey SECRETARIA OE MEDIO AMBIENTE ¥ RS SOM NATURALES

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1,1/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TD077

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

Nombre m?
Edificio 2 142.539
Andador central 65975
Banqueta 62.932
Pasillo 1 10.944
Escalera 1 9.94
Pasillo 2 10.952
Escalera 2 9923
Vialidad de acceso | 355.7
Estaciorla_miento 580.637

TOTAL:

Superficies de construccion de los edificios:
« Edificaciéon 1.

Primero | 169.39
Segundo | 169.39
Tercero 156.56 .

lEdifimo 49534

« Edificacion 2.

Primero 23488
Segundo 237.88
Tercero 22453

:diﬂclo 700.29

Construccién total: 1,195.63 m?

Condominios dentro de las edificaciones.

Estacionamiento. - Se compone de 22 cajones para automovil convencional de 250 m de anchoy 5 m
de largo, a cada uno de los condominios le corresponde un cajon de estacionamiento y el resto seran
para las visitas.

Terrazas. - Todos los departamentos cuentan una terraza de aproximadamente 15 m? cada una de ellas.

Caracteristicas particulares del proyecto.

49534 metros cuadrados de construccion, edificio 2 con 700.29 metros cuadrados de construccion)
donde cada edificacion cuenta con 9 unidades condominales, dando un total de 119563 metros
cuadrados de construccion y 18 unidades condominales.

El desarrollo condominal consta de una altura total de 830 metros, como se muestra en el alzado
principal

El conjunto contara con una vialidad de acceso, 22 cajones de estacionamiento, un andador central,
pasillos, banquetas, escaleras y areas verdes. Cada unidad condominal tendra sala, cocina, comedor,
terraza, lava secadora, y 2 banos completos. Se contaran con 18 condominios, repartidos en los dos
edificios y 3 niveles cada edificacion. Departamentos desde 32.53 m? hasta 71.10 m? aproximadamente. El
estacionamiento se compondra de 22 cajones para automovil convencional de 2.50 m de anchoy 5 m de
&g’g a cada uno de los condominios le corresponde un cajén de estacionamiento y el resto seran para
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las visitas. Ademas, todos los departamentos cuentan con una terraza de aproximadamente 15 metros
cuadrados cada una de ellas.

Para los servicios del proyecto en el area se cuenta con lineas para telefonia movil e internet, las cuales
seran conectadas al proyecto para contar con este servicio, la luz se realiza a través de una red
alimentada por la red local de distribucion de la Comision Federal de Electricidad (CFE), la cual ya se
encuentra instalada en el predio, para esta etapa de inicio no se considera la colocacion de celdas solares,
pero durante su operacion es muy probable que si se requieran.

El suministro de agua durante la etapa de construccion, el agua cruda se abastecera por medio de pipas
de servicio publico y sera almacenada en tinacos plasticos de 1,000 a 5,000 | de capacidad o se tomara de
las lineas existentes en el predio, durante la operacion el agua sera suministrada por la JUMAPASI, por lo
que no se descarta la idea que durante la operacion se recolecte el agua generada por condensacion de
los aires acondicionado y pluvial, la cual sera encausada a una cisterna.

Para las descargas sanitarias durante la etapa de construccion, se contara con sanitarios portatiles en
una relacion de un bano por cada 10 trabajadores. A dichos banos se les dara mantenimiento regular y
seran rentados a una empresa con las autorizaciones correspondientes. En la etapa de operacion se el
proyecto se conectara a la red de drenaje del Municipio.

Los residuos solidos seran separados dentro de las instalaciones del proyecto, y con respecto al servicio
de colecta de los residuos solidos de origen domeéstico, el proyecto aplicara un programa de manejo de
los residuos sélidos, donde se reciclaran los residuos de material plastico, vidrio y cartén; el material que
no sea susceptible de reciclaje sera enviado al sitio de disposicion final que es administrado por la
alcaldia de San Ignacio, quien proporciona el servicio de recolecciéon de basura.

Programa general del proyecto (obras principales).
Cronograma de ejecucion de cada una de las etapas del proyecto. La vida util del proyecto sera de 50
anos, el cual incluye la construccién, operacion y mantenimiento del Proyecto, como se observa en la
siguiente tabla.
Cronograma de actividades.
Tipo de las actividades a realizar del proyecto 2021 | 2022 |2023-41

Cestion de permisos de operacién en materia ambiental a nivel federal
Cestion de permisos y licencias de operacion municipales. Renovaciones y revalidaciones

Construccion del Proyecto.

Operacién y Mantenimiento.

Preparacion del sitio.

1.- Planeacion.

La planeacién del proyecto consideré el levantamiento topografico, los preparativos en la zona del
proyecto y se reuniran los materiales que seran utilizados para la instalacion de las obras y la preparacion
del equipo a utilizar.

2.- Seleccion del sitio.

La empresa PROMOTORA TRES RIOS S.A. DE C.V,, al decidir la construccion del proyecto habitacional,
“BAAWE CONDOMINIOS.", ya contaba en el sitio en donde sera desarrollado el proyecto, con impactos de
remocion de vegetacion nativa, relleno, nivelacion y delimitacion. El predio actualmente se encuentra
nivelado y delimitado como terreno baldio, el cual sera mejorado y tendra mas capacidad de servicio&

Pagina 7 de 50

Calle Colon No. 144 Oriente, Colonia Centro £.P. 80000, Culiacan, Sinaloa. . Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

SN RS NN N 2SS NSNS UBONN BSOS




) % J\‘ -y ARV -;;J S T N
4.3{3,)‘)\\\\\\‘\‘3«\ JBQ/H/D\'“ \ ,\'s/ N & EE.'QQMH-{»\%

afo ue

‘ Francisco
VILLA

. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto; 25512022TD077

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

3.- Limpieza y despalme del terreno.
Despalme: No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace aproximadamente 30
anos. El area esta en su totalidad impactada, es un area urbana.

Limpieza: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de escombros, basura y desperdicios
organicos que se puedan encontrar, asi como todo aquello que pueda obstruir el trabajo que haya que
realizar;

4.- Trazo y construccion de vialidades.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles de
trabajo que se van a aplicar. Se realizard una adecuada medicion considerando la ubicaciéon general de
los correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacién en el esquema general,

Nivelacion: no requerird de nivelacién, ya que la introduccién de las instalaciones de la red de agua
potable y el drenaje sanitario ya cuenta con las profundidades necesarias. Todo material sobrante sera
acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente y se emplearan medios mecanicos si
se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Vialidades: El proyecto solo comprende rehabilitar la pequena vialidad de acceso existente que se
comunica al camino vecinal.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Se contempla realizar como obra provisional en la construccién de la infraestructura del proyecto una
bodega de materiales, la misma que se utilizard durante todo el proceso de la obra, una vez concluyendo
la construccion sera desmantelada. La bodega sera aproximadamente de 200.00 m? por el volumen de la
construccion que representa esta misma resguardara los materiales mas vulnerables al robo y al clima.

Junto con la bodega seran instalados dos sanitarios moviles en las partes mas extremas del predio para
brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores. El drea dentro del campamento
servira también para alojar el servicio de vigilancia, que proteja a los encargados de las inclemencias del
tiempo.

Todo el personal de obra llevard a cabo las medidas de proteccién civil implementadas por el mismo
organismo, asi como la implementacion del equipo de seguridad personal, todo esto para evitar
cualquier accidente dentro del trabajo, asi mismo se implementara todo lo necesario para salubridad e
higiene y la obra permanezca fuera de cualquier tipo de foco de infeccion.

No se llevaran a cabo actividades de mantenimiento y reparaciéon de la maquinaria in situ, que sera
utilizada dentro del predio. Dichas actividades se realizardan con empresas externas y autorizadas
ubicadas dentro de la Ciudad de Mazatlan, ya que esta ciudad es la mas desarrollada cercana al proyecto.

Las obras provisionales contempladas, seran colocadas en areas que posteriormente seran utilizadas en
las obras del proyecto, buscando de esta manera reducir los impactos negativos al ambiente.

Etapa de construccién.
Cimentacion:
e Cimentacion a base de zapatas corridas.
* Muros de Block de concreto, asentado con mortero cemento-arena; dalas, columnas y castillos de
gecciones variadas, armados segun calculo estructural.
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e Losa de concreto en Vigueta y bovedilla de concreto aparente con altura de entrepisos a 2.50
metros.

e Aplanado de muros exteriores e interiores con mortero cemento-arena, acabado floteado fino a
plomoy regla.

e |Impermeabilizante tipo elastomérico con resinas acrilicas calidad de 5 anos. Para dar pendientes
en azotea, se colocara un entortado a base de mortero aligerado con jal con el espesor necesario
para su correcto funcionamiento.

Instalaciones:
e |Instalacion hidraulica a base de tuberia de CPVC de diferentes diametros segun calculo.
e |nstalaciéon sanitaria a base de tuberia de PVC sanitario de diferentes diametros, segun

indicaciones de calculo con descarga a Biodigestor.

Instalacion eléctrica:

Accesorios eléctricos marca Bticino linea.

Cableado eléctrico marca |IUSA, Condulac o similar.

Centro de carga marca Square D o Bticino.

Pastillas para circuitos marca Square D o Bticino

Lamparas para iluminacion marca Tecno lite especial no decorativa

[luminacion tipo ahorradora a base de lamparas marca Tecno lite o similar.

Aire acondicionado tipo Multi-split para las 3 areas de cada de departamento.

Muebles y Accesorios:
e Lavabos de sobre poner sobre cubierta revestida de azulejo.
Llaves, mono mandos, regaderas y juego de accesorios marca Helvex Proyecta Spacio.

.

e Sanitarios tipo one piece, en color blanco

e Carpinteria:

e Puertas de tambor fabricadas con triplay de 6mm y bastidor de pino.

e Mueble closet abierto con repisas de madera de pino solo en depto. lateral ubicado en bano
principal.

e Closet de blancos de madera de pino solo en depto. central ubicado en pasillo.

e Barandales de madera para exterior segun diseno preestablecido.

e Chapa de puertas interiores marca Yale.

e Chapa Digital en puerta principal con acceso.

e« Herrajes para puertas de intercomunicacion en acabado niquel plata.

Aluminio y cristal:
e Ventanearia de aluminio corredizas y fijas, con cristal tintex de 6 mm, con jaladeras cremona.

e Canceleria de cristal templada corrediza de 6mm de espesor en regadera.

Pisos y recubrimientos:
e Piso ceramico imitacion madera marca Lamosa mod. Kauri en formato rectangular 18x55cms.
e Azulejo en banos Avalon Omega White 45x90 cm combinado con Form Colby 20x20 cm marca
Intereramic.
Antiderrapante en ducha Interceramic Valparaiso 20x20 color blanco.
Placa para lavabo de concreto pulido.
e Pintura marca Berel mod. Belelinte, color blanco ostién previa aplicacion de fondo sellad:&

Cocina:
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Cocina fabricada sobre cubierta de concreto con las siguientes caracteristicas:
Muebles en madera de pino con iluminacién LED.

Tarja de acero inoxidable marca Teka de una tina BE 40.42.

Mono mando de tarja marca Urrea Diseho mod. 9434 en cromo.

Parrilla eléctrica de vitroceramica Teka de 60cm.

Cubierta de Granito.

Microondas

Lava secadora colocada bajo cubierta de 11 Kg

Refrigerador de 10 pies cubicos

Etapa de operacion y mantenimiento.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencién especial del
promovente de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede promover un proyecto.
Las areas con gue colinda (cercano a la Playa), cuando menos de nuestra parte, permanecera inalterada.
Se le cuidara y limpiara permanentemente y continuara sin ningun tipo de alteracidén de parte de los
usuarios del edificio y paseantes en general.

Durante la etapa de operacion, que consiste en brindar un area habitacional, se dispondran las siguientes

medidas:
e Suficientes contenedores con tapa para recolectar la basura domeéstica producida por el
Desarrollo.

e Los residuos sdlidos deberan separarse los organicos de los inertes, los primeros se deberan
almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicién y los segundos,
separar los reciclables y disponer periédicamente en el relleno sanitario municipal los que no
tengas ninguna utilidad de rehuso.

e Sera establecido un programa de educacién ambiental y de buenas préacticas para el personal
ejecutivo y operativo, para el adecuado manejo del entorno, mismo que debera ser transmitido
mediante folletos y sefalizaciones a los usufructuarios del proyecto.

* Sera establecido un programa de capacitaciéon al personal contra siniestros naturales, como es el
caso de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogénicos, con el fin de tomar las medidas
conducentes ante eventuales desastres.

Residuos liquidos: seran derivados a red de alcantarillado de la JUMAPASI.

Residuos soélidos: Estos seran recolectados por el servicio de aseo y limpia Municipal y se dara un destino
final en el sitio de disposicion final municipal.

También se contara son los servicios basicos como lo es la red de drenaje, agua potable, Luz eléctrica,
teléfono, internet, etc.

La infraestructura (edificio y demas) del proyecto requerira de servicios periédicos de mantenimiento. Se
contempla trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

El mantenimiento necesario para este tipo de proyectos es:

e Pintura

* Albanileria

e Reparacion de equipo electrénico
e Limpieza de alberca

L

eparaciones eléctricas
Pagina 10 de 50

Calle Colon No. 144 Oriente, Colonia Centro, C.P. 8

(r r J \\\\\\ N ll))J\)\\ \75 “‘/')N

0, Culiacan, Sinaloa Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

I8

AN T COINNISE NS B R A eaes=]

7
Z




2023
Francisco
VILA

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TD077

3 MEDIO AMBIENTE

FCRETARIA DE MEDIO AMBIENTE v ¢ os

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

e Plomeria
e Jardineria
e Refrigeracion

Al construir y operar este proyecto, ademas de la inversion que se pretende realizar, conlleva la creaciéon
de empleos y la produccion de un bien, que, en nuestro caso, seria la permitir el acceso a un desarrollo
turistico habitacional.

También, al contar con una actividad que permite un trabajo constante y permanente, cuando menos
por mas de cinco décadas, aseguran la capacidad de planeacion para derivar parte de sus ingresos en la
mejoria de sus comunidades, en este caso las poblaciones aledanas, la educacién de sus hijos, su calidad
de vida y satisfactores de recreacion social.

De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades econémicas locales, regionales vy
nacionales en forma benéfica.

Se estima una generacion de empleos de:
e 60 empleos directos durante la etapa de construccion y 200 empleos indirectos.
e 10 empleos directos durante la etapa de operacion y 100 empleos indirectos.

Descripcion de obras asociadas al proyecto.
En el area del proyecto ya se cuenta con los servicios de agua potable, drenaje y luz. Estos servicios ya
existen en la zona.

La luz sera obtenida de las lineas eléctricas que se encuentran fuera del predio y se consta con la
factibilidad de la CFE.

El agua potable se obtendra de la red de la Junta de Agua Municipal. JUMAPASI.
El drenaje sera derivado a la red ya existente en el area de drenaje de JUMAPASI.

Etapa de abandono del sitio

Una vez que el proyecto haya rebasado la vida util senalada (50 anos), y cuando no exista posibilidad para
la prorroga de la operacion, se procedera al desmantelamiento de las obras y se dara un destino final
adecuado a los residuos que se generen durante su abandono.

Las actividades en la etapa de abandono seran:

El desmantelamiento de la infraestructura, que producira residuos, fundamentalmente residuos inertes
(basicamente, metal y escombro). Estos seran trasladados a sitios autorizados para su disposicion como
desecho o para su reutilizacion, cuando sus caracteristicas y uso lo permitan. Traslado de los elementos
desmantelados (apoyos, cableado, etc.) por los medios de transporte autorizados a los centros de acopio
de materiales en lugares autorizados para su recepcion y disposicion final.

Utilizacion de explosivos
Las obras que se pretenden realizar son consideradas como temporales y removibles, por lo que no
habra necesidad de utilizar explosivos.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfer&_
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Durante las actividades de construccion se generaran emisiones a la atmaésfera, esto por los motores de
combustion de la diversa maquinaria que se pudiera utilizar en la construccion.

Emisiones esperadas (ppm) de equipos

Equipo NOx | SOX | PST
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de 2 5 1
concreto

Emisiones de ruido: Los generados por la diversa maquinaria durante la etapa de construccion.

Tiempo Horas de Batiosies Emisiones a la o da
Equi Cantidad | em ‘en la | trabajo atmésfera (g/s] Bo
=0 Fiape o e emitidos’ | 2 (9/9) | combustible
Excavadora C°”S‘r:“c°‘é 1 30 8 88 17318 Diésel
C@g{ggss C°”5tr:“°d° 1 60 8 90 15624 Diésel

En la etapa de operacion los residuos que se generen como resultado de las actividades del proyecto, son
los mismos que se generan en una casa habitacién convencional, principalmente alimentos y residuos
solidos urbanos, asi mismo los que se generen en las actividades de mantenimiento, seran los que
normalmente se generan en un hogar comun de la ciudad.

Voliumenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sanitarios, sélidos y no peligrosos.
El calculo que se realizo para el proyecto, incluye la etapa de preparacion del sitio, etapa de construccion,
etapa de operacion y mantenimiento. Se considerd la generacion de residuos solidos (organicos e
inorganicos), residuos de manejo especial, residuos peligrosos y aguas residuales tipo domeésticas.

Para el calculo de volumen de la generacién de residuos durante |la etapa de preparaciéon y construccion
del proyecto, se tomé como referencia una duracién de 12 y 36 meses, para la etapa de operacion y
mantenimiento se consideraron 552 meses, que suman los 50 afos de vida considerados para el
proyecto.

Nota. - El calculo que se hizo para estimar los volimenes de residuos que se generaran durante la
ejecucion del proyecto es aproximado, no es un dato exacto, ya que la magnitud del proyecto
considerando que sera de ambito habitacional dificilmente se llevara un control de las personas que
ingresen al edificio, influird mucho la ocupacién si es temporada vacacional o temporada baja, ya que en
la zona este tipo de condominios los utilizan los turistas en las temporadas altas.

Volumenes especificos a generar por unidad de tiempo de los residuos sélidos, residuos de manejo
especial y aguas sanitarias durante las etapas del proyecto

Cantidad
estimada
Cantidad generada
Etapa del Tipo de Clasificacién generada enla Manejo Disposicién
Proyecto Residuo al duracién Final
mes
de la
etapa del
Preparacion Residuos Organicos | Residuos de comida 10 kg. 0.06 Ton. Separacion Donacién
. del sitio solidos | Latas de refresco, de vidrio,
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Cantidad
estimada
Cantidad | 9enerada
Tipo de Clasificacién generada | , °"'2 ‘Manejo Piepasuiin
Residuo _ | duracién Final
al mes
de la
etapa del
d proyecto
de pet, Trapos, carton, papel y
envolturas de plastico
Residuos Separacion y Dltl>envaacr||c;nao
de manejo Madera, tuberia de PVC, metal y escombro 50 kg 03 Ton almacenamiento certrosda
especial temporal acopio
Residuos Estopas y trapos impregnados de lubricantes
flarosos y solventes, botes de pintura desocupadas y O kg O Ton
pefla brochas impregnadas de pintura,
Recoleccién
Aguas Aguas sanitarias de los bafios portatiles y de 10 3 Almacenamient ROrampress
Residuales comedor temporal m3/mes 60'm o temporal aptonzada
. periodicament
e
Orgéanicos Haslidute d cormida 100 kg 2.4 ton Separacion Donacioén
Residuos Donacion o
sAlidos sera llevado al
Latas de refresco, de vidrio, Separacion y di:‘l:;icc’ieén
Inorganicos | de pet, Trapos, cartén, papel y 50 kg 12 ton almacenamiento | . 2
; final autorizado
envolturas de plastico temporal :
por la autoridad
municipal para
Construccién tal fin
Residuos Separacion y Dﬁ:vaacr:?)nao
de manejo Madera, tuberia de PVC, metal y escombro S5ton 120 ton almacenamiento e (v
i | ;
especial tempora acopio
Residuos Estopas y trapos impregnados de lubricantes
T y solventes, botes de pintura desocupadas y 0 kg O ton
pee brochas impregnadas de pintura,
Recoleccion
Aguas Aguas sanitarias de los banos portatiles y de 100 2400 m? Almacenamient ROL err)pr:sa
Residuales comedor temporal m*/mes ? AL o temporal LGl
i periédicament
e
Residuos . . .
Martanhiilerit eoiidos Organicos Residussde comids 200 kg 1M0.4 ton Separacion Donacién
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Francisco
VILA

Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TDO77

4, MEDIO AMBIENTE

l‘ SECRETANIA DE MEDIO AMBIENTE ¥V R
ex =t 4

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

Cantidad
estimada
generada
Etapadel | Tipode RN iy [l s Disposicién
al mes
dela
etapa del
proyecto
Latas de refresco, de vidrio, Separacion y Denacién’o
o s sera llevado al
Inorganicos | de pet, Trapos, cartén, papel y 100 kg 55.2 ton almacenamiento SaRUreey
envolturas de plastico temporal Municipal
Residuos Madera, tuberia de pvc, metal, escombro, Separacion y Donacion o
s A : : llevarlo a
de manejo Equipo de cémputo, equipo eléctrico, 20 kg 11.04 ton | almacenamiento cortroadb
especial muebles, herramienta, cableado, etc. temporal acopio
Estopas y trapos impregnados de lubricantes
Residuos y solventes, botes de pintura desocupadas y
g : 0O kg O ton
peligrosos brochas impregnadas de pintura, baterias
alcalinas, toner, etc.
S . Red de Red de drenaje
Qezi%taasles Aguas sanltanlaasvc;zclizs”t;aﬁos, cocinas y rl;?/oﬂ?; no,arg?.oo distribucién de del Municipio
i tuberias (JUMAPAM)

Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos durante la operacion.
Residuos sélidos:

Se contara con un area especifica para el almacenamiento temporal de la basura, asi mismo contara con
depositos contenedores de plastico identificados individualmente para basura organica e inorganica en
diferentes puntos estratégicos del proyecto, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza
municipal de San Ignacio.

Residuos de manejo especial.

Se contara con un area especifica para el almacenamiento temporal de residuos de manejo especial,
estaran clasificados segun sus caracteristicas. Los que sean de interés para la sociedad seran donados,
algunos seran reutilizados y otros seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos Peligrosos.

Los residuos peligrosos que se pudieran generar en la ejecucién del proyecto son de los mas comunes
que se generan hasta en una casa habitacion (baterias alcalinas, botes impregnados de pinturas, trapos y
estopas contaminados por solventes, etc.). Se contara con un area especifica para este tipo de residuo la
cual estara delimitada, senalada y clasificada por tipo de residuos en contenedores herméticamente
sellados. Asi mismo se llevara el control con una bitadcora de registro y el servicio de recoleccién por una
gj\presa autorizada por SEMARNAT.
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Francisco
VIEA

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TD0O77

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

Las aguas residuales generadas durante las etapas de preparacion del sitio y construccion deberan seran
almacenados en contenedores especiales incluidos dentro de los banos moviles; estos residuos seran
recolectados y transportados por la empresa que brinde el servicio de renta para su tratamiento y
disposicion final y cumplir con lo que establece la Ley de Aguas Nacionales y la Ley Federal de Derechos
en Materia de Agua. Las aguas residuales generadas durante la operacion del proyecto, seran derivadas
hacia la red de drenaje de la poblacion (JUMAPASI).

Cuadros de construccion

POLIGONO GENERAL DE ESCRITURAS
apo | REM™ | pistancia v COORDENADAS
EST PV Y X
A | 26175771 315827.21
A B N 87°16 "35.82" W | 6536 | B | 2617577.4] | 315820.682
B & N 08° 43 "02.52" W | 22.945 [ C [ 2617600.09 | 315824.159
[ D N 87°16 "35.82" W | 7.423 | D | 2617600.44 | 315816.745
D = N 02°15715.78" W | 33.078 | E | 2617633.5 | 315818.046
E F N 87° 44 "44.22" W | 16.586 | F | 2617634.15 | 315801.473
F G N 07° 40 °07.59" W [ 41.008 | G [ 2617674.79 | 315806.946
G H N 87°16 '35.82" W | 35017 | H | 261767313 | 315841.923
) - "
H A N o8 4&/ e 97146 | A| 26175771 315827.21
SUPERFICIE: 2,084.385 m*
POLIGONO GENERAL DEL PROYECTO
tapo| RUM™ | pistancia v COORDENADAS
EST PV Y X
A | 2617659.45 | 315839.837
A B S 08°43'04.02" W | 8331 [B| 26175771 315827.21
B C N 87°16'35.82" W | 6536 | C [ 2617577.41 | 315820.682
C D N 08°43'02.52" E [ 22.945 | D [ 2617600.09 | 315824.159
D E N 87°16'35.82" W | 7.423 | E 2617i00'4 315816.745
E F N 02°1515.78" E [ 33.078 | F [ 2617633.5 | 315818.046
F G N B7°44'44.22" W | 16.586 | G | 2617634.15 | 315801.473
G H N 07°40'07.59" E | 41.008 | H | 2617674.79 | 315806.946
H | S 87°15'09.76"E | 2969 | | | 2617674.65 | 315809.912
| A S 63°04'26.02" E | 33.564 | A | 2617659.45 | 315839.837
SUPERFICIE = 1, ; m*
AREA VERDE 1
LADO | RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST PV Y X
1 | 2617664.91 | 315820.952
1 2 N 82°19'52.41" W 5 2 | 2617668.78 | 315821.473
2 3 N 07°40'07.97" E | 5355 [ 3 | 2617674.65 | 315809.909
3 4 N 82°19'52.41" W 52 |G |[2617668.18 | 315806.945
4 5 > 07°400759" | 5355 | 5 | 261766818 | 315806.055
5 6 N 82°19'52.41" W 5 6 | 2617667.51 315811.01,
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Francisco
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TD077

MEDIO AMBIEN ISOR NATURALES

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

LADO [RUMBO | DISTANCIA V_|  COORDENADAS |
EST | PV FE ¥ X
6 G | N07°40'07.85'E | 7.922 | 7 | 261767163 | 315811565
G 8 S87°175951" E | 297 | 8261767093 | 315816.719
8 9 S 63°04'26.02" E | 12967 | 9 | 2617666.81 | 315816164
5 7 S 07°40'08.10" W | 3903 | 1 | 2617666.05 | 315821119
SUPERFICIE = 69.92 m’
EST PV ‘ b ) X
60| 26176667 | 315825561
60 62 | S63°04'26.02"E ‘Gfo 62 | 2617659.45 | 315839.828
62 63 | S08°424074" W | 3143 | 63 | 261765635 | 315839352
63 64 | NBI1719.02° W | 4993 | 64| 26176571 | 315834417
64 65 | N 0B°423990" E | 3.397 | 65 | 2617660.46 | 315834931
65 66 | NB8IF171902°W |5 |66 ] 261766122 | 315829.989
66 67 | N08°4227.09" E | 2.358 | 67 | 2617663.55 | 315830.346
67 68 | NBI164655' W | 5201 | 68 | 2617664.34 | 315825205
68 60 | NOB°3359.61" E | 2.389 | 60| 2617666.7 | 315825561
SUPERFICIE = 38.830 m’
A _ AmEAveRDES E
'LADO [RUMBO | DISTANCIA  COORDENADAS
EST | PV Y X
25 | 261765533 | 315809.572
25 24 | N07°400352" E | 096 | 24 | 2617656.28 | 315809.7
24 23 | SB827195833" E | 355 | 23| 2617655.8 | 315813218
>3 26 | S 07°40M.66" W | 096 | 26 | 2617654.85 | 315813.09
26 25 | NB2°19%52.41" W | 355 | 25 | 261765533 | 315809572
SUPERFICIE = 3.40 m*
LADO "::‘ DISTANCIA | V COORDENADAS
[ EsT | PV v X
74 | 261766419 | 315830.438
74 73 | S 08°424098" W | 1757 | 73 | 2617662.46 | 315830172
73 72 S8IP1719.02°E | 5 | 72] 26176617 | 315835114
72 71| S 08°424098" W | 3397 | 71 | 261765834 | 3158346
7 70 SBP1719.02"E | 5 |70] 2617657.58 | 315839542
70 81 | NOB°4239.76" E | 1891 | 81 | 2617659.45 | 315839.828
81 74 | N6312'5502" W ]°é51 74 | 261766419 | 315830.438
g SUPERFICIE = 18.242 m”
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Francisco
VILLA

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0108/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0210/09/22
Proyecto: 25512022TD077

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

AREA VERDE 5
LADO “‘B’g' DISTANCIA | V COORDENADAS
EST | PV 17 X
28 | 2617656.56 | 315809.739
28 29 SB2°195241"E | 355 | 29 | 2617656.09 | 315813.257
29 27 | NO7°407723" E | 0.81 | 27| 2617656:89 | 315813.365
27 26 | NB82°19'5833" W | 3.55 | 26 | 2617657.37 | 315809.847
26 28 % 0704\?\/'07'59 0.811 | 28 | 261765656 | 315809739
SUPERFICIE = 2.876 m*
m VERDE 6
LADO | RUMBO DIS'I'ANCIA V COORDENADAS
EST | PV Y X
51| 26176539 | 315828.865
51 54 S81°17'4229" E | 3545 | 54 26]7253‘3 315832368
54 57 | N08°5016.92" E | 0.809 | 57 | 261765416 | 315832493
57 58 | N8I1719.05° W | 355 | 58| 26176547 | 315828.983
58 51 S osﬂz\i}z.z..es" 0.809 | 51| 26176539 | 315828.865
SUPERFICIE = 2.871 m?
AREA VERDE 7
LADO | RUMBO DISTANCIA \4 COORDENADAS
EST | PV Y X
39 | 26176359 | 315801709
39 F S 0704\?\/07'59 1768 | F | 261763415 | 315801.473
F E S87°444366'E | 16586 | E | 26176335 | 315818.046
E %8 N 02°1515.78" E | 0185 | 48 | 261763368 | 315818.054
%8 39 | NB82°1556.41' W | 16.494 | 39 | 26176359 | 315801.709
SUPERFICIE = 16.119 m*
AREA VERDE 8
LADO | RUMBO | _DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV Y X
49| 26176337 | 315818.054
%9 50 | S 02°1575.78" W | 33282 | 50 | 2617600.44 | 315816.745
50 C S87°1635.82" E | 7423 | C | 2617600.09 | 315824.159
c 40 N °8°4$ 26.42" | 35 4099 | 40 | 261763221 | 315829.089
%0 %9 | NB82°195241" W | 11134 |49 | 26176337 | 315818.054
SUPERFICIE = 304.402 m’
VIALIDAD DE Acczso
LADO | RUMBO DISTANCIA COORDENADAS
EST | PV Y X
41| 26176318 | 315829.025
2 B |S08°431894" W | 55021 | B | 261757741 | 315820.682
B A S879163582' € | 6542 | A | 26175771 | 315827216 | /
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& ﬁfg MEDIO AMBIENTE

LADO [RUMBO | DISTANCIA | V COORDENADAS

EST | PV 3 ‘ Y X
A 42 | N0B°4216.72" E | 54457 ;’ 2617630.93 | 315835.458
%2 41 |N82°20073" W| 6491 | 41| 26176318 | 315829.025

i =355.701
ESTACIONAMIENTO

EST PV Y X
39 | 26176359 | 315801.709
) %0 | S829195241"E | 27.619 | 40 | 261763221 | 315829.082
%0 41 |5 07°4007.59" W | 0.423 | 41| 26176318 | 315829.025
Al %22 | SB82720073"E | 6.494 | 42 | 2617630.93 | 315835461
%2 35 | N OB°42°03.01" E | 17.605 | 35 | 261764833 | 315838124
35 44 N82°°\2"9'69 16.028 | 44 | 261765053 | 315822248
% 33 | SO7°53103°W |5 | 33 | 261764558 | 315821.562
33 32 | N82919524T W | 25 | 32 | 261764591 | 315819.084
32 31 | NO7°400759'E | 5 | 31 | 2617650.87 | 315819.75]
3 30 | N82195241" W | 15884 | 30 | 261765299 | 315804.01
30 39 | S07°4007.69" W | 17.24 | 39| 26176359 | 315801709

SUPERFICIE = 560,637 m
[ EST | PV ; Y X

30 | 261765299 | 315804.01

30 3 15884 | 31 | 2617650.87 | 315819.75]

7] 5 |32 261764591 | 315819.084

2 33 25 | 33| 261764558 | 315821562

33 3% 5 34 2617650.53 | 315822229

3% 35 16.047 | 35 | 2617648.33 | 315838124

35 36 13 | 36| 2617649.62 | 315838321

6 37 52 | 37| 26176504 | 315833181

37 38 10 [ 38] 261765191 | 315823296

38 % %057 | 14 | 261765245 | 315819.275

3 52 |13 | 261765315 | 315814122

21 10 |2 26‘725""’ 315804.211

30 751 |30 261765299 | 31580401

'LADO [RUMBO| _DISTANCIA | V | COORDENADAS

EST | PV 1T S
14 | 261765246 | 315819275
% 8 SB829195125' £ | 4057 | 38| 261765191 | 315823.296
38 87 | N 0B°424082" E | 14957 | 87| 26176667 | 315825561
—87 2 N 63°0426.02" | 4.585 | 2 | 2617668.7 | 315821473
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Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.11/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0210/09/22
Proyecto: 25512022TD0O77

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023
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&.:*, MEDIO AMBIENTE

ECRETARIA OF MUDIO AMBIEN
“r'

Oficina de Representacion de la SEMARNAT

en el Estado de Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0108/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0210/09/22
Proyecto: 25512022TD077

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

W 8
3 % | S07°400759" W | 16.467 | 14 | 2617652.46 | 315819275
SUPERFICIE = 65.975 m
7
aoo| "M | pistancia | v | cooroenapas
EST PV Y X
28 | 261765656 | 315809.739
28 10 |S07°3934.68" W | 28 | 10 | 2617653.79 | 315809365
10 22 SB82°195241" E | 3.55 ] 22 | 261765332 | 315812.884
22 29 | N07°40'07.59" E | 2.8 | 29 | 2617656.09 | 315813.257
29 28 | N82°1942.77" W | 3.55 | 28 | 2617656.56 | 315809.739
SUPERFICIE = 9.940 m?
~ PASILLO1
LADO | RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS
EST | PV Y X
22 | 261765332 | 315812.884
22 3 SB82°195241" E | 125 | 13 | 261765315 | 315814122
13 12| N07°4007.59" E | 495 | 12 | 2617658.06 | 315814.783
2 I N B829195241" W | 48 | 11 | 26176587 | 315810.025
n 26 | S07°38'58.82" W | 1.34 | 26 | 261765737 | 315809.847
26 27 S82°195241" E | 3.55 | 27 | 2617656.89 | 315813365
27 22 |5 07°4009.65" W | 3.61 | 22 | 261765332 | 315812.884
SUPERFICIE = 10.944 m”
| LADO | RUMBO |  DISTANCIA v COORDENADAS
EST | PV Y X
10 | 2617653.79 | 315809365
0 T | NO7°400759"E | 495 | 11| 26176587 | 315810.026
n 12 S829195241"E | 48 |12 | 2617658.06 | 315814.783
12 13 507”'\2/07'59' 495 |13 | 261765315 | 315814122
3 % S829195241"E | 52 |14 | 2617652.46 | 315819275
% 7 N 07°40'07.59" E | 13.815 | 1 | 2617666.5 | 315821119
7 9 NB82°195241"W | 5 |9 | 2617666.81 | 315816164
9 8 | N07°4007.59" E | 4155 | 8 | 261767093 | 315816.719
8 7 N 827195241 W | 52 | 7 | 2617671.63 | 315811.565
7 6 507”’8\/'07'59 4155 | 6 | 2617667.51 | Z1581.01
6 5 NB829195241°'W | 5 | 5 | 261766818 | 315806.055
5 21 S°7°"\?v°7'59 13815 | 21 | 2617654.48 | 315804.211
2 10 S82°195241"E_| 52 |10 261765379 | 315809.365
SUPERFICIE = 207.835 m*
) ESCALERA 2
LADO [RUMBO | DISTANCIA | V _ COORDENADAS
EST | PV Y X
51 | 26176539 | 315828.859
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/21.1/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TDO77

() MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA OF MEDIO AMBIENTE Vv BECURSOS NATL

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

‘ ESCALERA 2
LADO [RUMBO| DISTANCIA | V _ COORDENADAS
| EST | PV ' Y X
51 52 | S08°403328"W | 28 |52 | 261765113 | 315828.437
52 53 S 81°1719.02" E 3'3" 53 | 2617650.59 | 315831944
53 54 | N0B°424098" E | 2.792 | 54 | 261765335 | 315832367
54 51 N8'°°3\7’3'°8" 355 | 51| 26176539 | 315828859
SUPERFICIE = 9.923 m
____PASILLOZ E
LADO | RUMBO Dls‘l’m i [Fi 2 COORDE
EST | PV i Y X
59 | 2617656.02 | 315829.186
59 58 | S 08°4241.03° W | 1341 | 58| 2617654.7 | 315828.983
58 57 SBIB0741 E | 355 | 57| 261765416 | 315832.493
57 53 | S 08°442434" W | 361 | 53 | 2617650.59 | 315831944
53 37 SBI1719.02° E | 1252 | 37| 26176504 | 315833181
37 64 | NOB°4233.05" E | 4952 | 64| 26176553 | 315833931
64 59 | NBIIB2791" W | 48 |59 | 261765602 | 315829186
SUPERFICIE =10.952 m
- I —
EST | PV , L 7N [
52| 261765113 | 315828.433
2 59 | NOB°%452721" E | 4947 | 59 | 2617656.02 | 315829186
59 64 SBI1719.02°E | 48 |64 26176553 | 315833931
64 37 508""3\7'0‘98" 495 | 37| 26176504 | 315833181
37 36 SBIP172695'E | 52 |36 | 2617649.62 | 315838321
36 70 | N 08°4240.74" E | B.06 | 70 | 2617657.58 | 315839542
70 7 NBIFT719.02°W | 5 | 71| 2617658.34 | 3158346
7 72| N 0B°4239.90" E | 3397 | 72| 26176617 | 315835114
72 73 | NBIT719.02°W | 5 | 73 | 2617662.46 | 315830172
73 74 | NOB°42'40.79" E | 1.757 | 74 | 261766419 | 315830.438
74 75 | NBIT719.02° W | 52 |75 | 2617664.98 | 315825298
75 38 | S08°424067" W | 13219 38 261765191 | 315823296
38 52 S8IP21375"E | 5196 261765113 | 315828.433
m:mcﬁ’

La ubicacion del proyecto se senala en las paginas 06 a la 12 del Capitulo I, mientras que las
caracteristicas de operacion del mismo se describen en las paginas 13 a la 73 del Capitulo Il de la MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como a lo
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del REIA, la promovente debe incluir en la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculaciéon de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por ésta vinculaciéon la
relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos

plicables.
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Considerando que el proyecto se ubica en la zona costera, dentro de la zona urbana de la localidad de
Barras de Piaxtla, sindicatura Estacién Dimas, municipio de San Ignacio, estado de Sinaloa y que consiste
en infraestructura de régimen habitacional, es decir se construiran 2 edificaciones de tres niveles con
830.04 metros cuadrados de construccion donde cada edificacion cuenta con 9 unidades condominales, y
por lo tanto le son aplicables los instrumentos de planeacion, asi como juridicos y normativos siguientes:

a) Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q primer parrafo, R
fracciones | y Il e inciso S del REIA.

b) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, se encuentra que el terreno del proyecto se
localiza dentro del Area de Protecciéon de Flora y Fauna Meseta de Cacaxtla (APFFMC), con
Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de noviembre de 2000. El terreno del
proyecto incluye dos subzonas del APFFMC:

(a) La Subzona de Asentamientos Humanos Barras de Piaxtla-Ejidos-Los Llanitos (donde se
ubica el proyecto, cuyas obras comprenden un area de 1,864 m?).
Actividades permitidas
2. Construccién obra publica y privada.
(b) La Subzona de Uso Publico Las Playas (Bahia Barras de Piaxtla B) (donde se ubican
219.27 m? de los 2,084 m? del area total del terreno).

c) Que el sitio del proyecto no se localiza dentro de ningun sitio RAMSAR. El mas cercano es el Playa
Tortuguero El Verde Camacho, clasificado como Sitio Ramsar No. 1349. Se ubica al norte de la
ciudad de Mazatlan, estado de Sinaloa.

d) Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica # 33 Llanuras
Costeras de Mazatlan. Localizaciéon: Costa central de Sinaloa, Region ecolégica 15.4, el cual
tiene un nivel de atencién prioritario medio, debido a que presenta un bajo hacinamiento en las
viviendas y un alto indicador de consolidacion de la vivienda, lo que origina una alta degradacion
de la vegetacion y de los suelos, por lo cual una de las estrategias de esta AUB 33 es mejorar las
condiciones de vivienda y entorno de los hogares en condiciones de pobreza para fortalecer su
patrimonio, lo que nos lleva al objetivo de este proyecto al construir un fraccionamiento
habitacional de clase media, armonizando criterios de rentabilidad, sociales y ambientales,
aplicando técnicas y estrategias para prevenir y minimizar el impacto ambiental. Direccionar de
manera ordenada el crecimiento de la ciudad en base al Plan Urbano de Desarrollo, con
asentamientos humanos regulares y generar una derrama econdémica con la construccion y
promocién del proyecto en beneficio de la economia de familias mazatlecas.

e) Ley General de Cambio Climatico. Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio
de 2012, TEXTO VIGENTE; Ultima reforma publicada DOF 06-11-2020 ,Esta Ley tiene por objeto
regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para que México contribuya a
lograr la estabilizacién de sus concentraciones en la atmaosfera a un nivel que impida interferencias
antropoégenas peligrosas en el sistema climatico considerando, en su caso, lo previsto por el
articulo 2o. de la Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico y demas
disposiciones derivadas de la misma; Fraccion reformada DOF 13-07-2018. Promover la transicion
hacia una economia competitiva, sustentable, de bajas emisiones de carbono y resiliente a los
fenémenos hidrometeorolégicos extremos asociados al cambio climatico, y Fraccion reformada
DOF 13-07-2018 El presente proyecto se encuentra ubicado en la zona costera, dentro de la zona
urbana de la localidad de Barras de Piaxtla, Sindicatura Estacion Dimas, Municipio de San Ignacio,
Estado de Sinaloa. es un terreno en desuso dentro de la mancha urbana el cual se encuentra
impactado desde hace mas de 3 décadas por actividades de urbanizacion, ya que anteriormente
dentro el predio se utilizaba como explanada del restaurant aledano denominado “El Mirador”. El
area del terreno es de 2,084.39 metros cuadrados, y es donde se pretende la construccion de u&

Pagina 21de 50

alle ¢ N | yriente, Colonia Centro, C.P. 8 00, Culiacan, Sinaloa Teléfono: (667) 759 27 00 AW gob.mx marnat
29 P NN SR ;u;ya;f_%:w# ST SRS RS ST TIESS
HASH \:)».\‘\'\‘\\\r}if S A2 \‘Jf\\x‘j AN TN FIEESS P PANANS \3‘ ﬁ{‘j M )3»1,\{\ YN AR SNZINNENES




= N = i N
NP E RS D A NS [l

() MEDIO AMBIENTE o

VILA

Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TDO77

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

torre duplex es decir conformada por dos torres paralelas unidas entre si. El presente proyecto en
sus diferentes etapas, no involucra fuentes fijas. La fuente moévil de emisiones sera por el uso de
maquinaria y equipo, por lo que la promovente se asegurara que el equipo se encuentre en las
condiciones adecuadas y cuente con mantenimiento. Las emisiones generadas por el presente
proyecto durante su construccion debido al uso de maquinaria pesada, se estiman que no sean
superiores a las 478.53 toneladas de biéxido de carbono equivalente.

f) PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2018-2021. Plan municipal de desarrollo 2018 - 2021 del

Municipio de San Ignacio, Sinaloa, es una herramienta que orienta a las autoridades a dar orden y
sustento para el desarrollo del Municipio, ya que sus bases se fundamentan en leyes, planes y
programas de desarrollo urbano a nivel federal, estatal y municipal. En dicho Plan Municipal de
Desarrollo 2018-2021, se describen las estrategias y objetivos prioritarios para llevar a cabo durante
la administracion presente, teniendo como unas de sus principales visiones, mejorar la imagen
rural, urbana y los destinos de playa para fortalecer la actividad turistica.
El proyecto de construcciéon y operacion del desarrollo inmobiliario BAAWE, se incorporara a un
sector productivo que se encuentra dentro del Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 (Turismo),
este se ubica dentro del area natural protegida de caracter Federal “La Meseta de Cacaxtla”
quedando dentro en una pequena fraccion en el Noroeste de la ANP, en un area de asentamientos
humanos segun la sub zonificacion del area, zona de Asentamientos humanos Barras de
Piaxtla-Ejidos-Los Llanitos, dentro del Poligono 1 Barras de Piaxtla, comprende el poblado del
mismo nombre, abarca una superficie de 42.9487 hectareas y se localiza en el extremo noroeste
del Area Natural Protegida, en dicha zona, sefialada en el programa para el manejo de areas
naturales protegidas se puede realizar la actividad de ejecucion del proyecto, por lo que se estaria
cumpliendo con lo la meta y lineas estratégicas del Plan Municipal de Desarrollo 2018-2022.

g) Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto:

i. NOM-001-SEMARNAT-2021.- Que establece los limites permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacion, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 11 de marzo de 2022.

ii. NOM-002-SEMARNAT-1996.-Publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 3 de junio
de 1998.Con base en el acuerdo por el cual se reforma la nomenclatura de las normas
oficiales mexicanas expedidas por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales. Publicado en el diario oficial de la federacion el 23 de abril de 2003. Esta
Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal con el fin
de prevenir y controlar la contaminacion de las aguas y bienes nacionales, asi como proteger
la infraestructura de dichos sistemas, y es de observancia obligatoria para los responsables
de dichas descargas.

El proyecto vertera su descarga a la red de alcantarillado municipal que pasa a pie de calle.
La operacién del proyecto, cuenta con la anuencia para la interconexiéon con la red de
drenaje urbano, sera la JUMAPASI la que vigile el cumplimiento con lo establecido por la
NOM.

ii. NOM-041-SEMARNAT-2015 Publicado en el DOF 10-06-2015. Norma reformada DOF 14-10-
2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible.

Se exigira a la empresa constructora el funcionamiento en buen estado de la maquinaria y
vehiculos que funcionen con gasolina, para minimizar al maximo las emisiones.

iii. NOM-044-SEMARNAT-2017 Norma reformada DOF 19-10-2017.- Que establece los limites
'I;giximos permisibles de emisién de hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano,
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mondxido de carbono, 6xidos de nitrégeno, particulas y opacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos.

Los camiones de volteo utilizados para el transporte de material, son vehiculos que
funcionan a base de combustible diésel y peso bruto vehicular descargado es alrededor de
los senalados.

iv. NOM-045-SEMARNAT-2017. Niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel o mezclas
que incluyan diésel como combustible.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de coeficiente de
absorcién de luz y el porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan diésel como combustible, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos, unidades de verificacién y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion
de la presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diesel empleada en las
actividades agricolas, de la construccion y de la mineria.

v. NOM-050-SEMARNAT-1993. Establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién, que
usan gasolina, diésel o gas licuado de petroleo, o gas natural u otros combustibles alternos
como combustible, respectivamente.

Por cuestiones de presencia de medios de transporte del proyecto, existira en el sitio
vehiculos automotores diversos que funcionan con algun tipo de los combustibles descritos.

vi. NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y listado de los residuos peligrosos.

Los derivados de los hidrocarburos que se utilizan como combustibles y lubricantes de
vehiculos automotores, maquinaria etc., estan considerados como residuos peligrosos.

Se tiene previsto una serie de actividades y manejo de los residuos generados por la
ejecucion del proyecto, pero directamente no se generaran residuos peligrosos.

vii. NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental- especies nativas de México de flora y
fauna silvestres — categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion o exclusion o
cambio, especies de riesgo.

No aplica. Dentro del predio no se reportan especies de flora y fauna enlistadas en la norma.
El predio esta totalmente desmontado y con una nivelacion y delimitacion como terreno
baldio.

En ningun caso, dentro o fuera del predio del proyecto, la empresa afectara especies de flora
y fauna que no estén contempladas en el proyecto.

viii. NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emisiones
de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método de medicion.

Se exigira a la empresa constructora el funcionamiento en buen estado de los camiones de
volteo para minimizar al maximo las emisiones de ruido.

Los vehiculos y maquinaria asociados a la construccion del proyecto respetaran los niveles
maximos definidos en la NOM. Las actividades de construccion tendran horario diurno.

ix. NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los Iimites maximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

En el sitio del proyecto se vigilara el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto
generara, con ruido por debajo de la norma para ruido industrial (68 dB). A fin de no afectar
a localidades cercanas al proyecto, esto en base a la utilizacion de maquinaria y equipo d
transporte en buenas condiciones mecanicas y de mantenimiento. &
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Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

6.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en la
MIA-P una descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente, se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.

Delimitacion del Sistema Ambiental donde se encuentra el proyecto.

La intencion de delimitar un Sisterna Ambiental es la de recopilar la informacién necesaria para describir
el medio ambiente existente alrededor del predio y establecer una linea de base, que permita predecir
los cambios que surgirian si se implementa el proyecto indicando las tendencias de los componentes
ambientales a través de espacio y tiempo.

El proposito de cubrir una superficie amplia que no se limite al area donde se desarrollara el proyecto, es
el de incluir una indicacién de la magnitud de los impactos ambientales y de su forma.

Dado que no existe una definicion legal de concepto Sistema Ambiental, para efectos de la presente
manifestacion de impacto ambiental se entiende como:

Espacio finito constituido por el conjunto de componentes naturales (estructurales y procesos) que
existen en un territorio determinado y dentro del cual se aplicarad un andlisis de los problemas,
restricciones y potencialidades ambientales y de aprovechamiento.

Esta nocion permite identificar y evaluar las interrelaciones e interdependencia que caracterizan el
funcionamiento de dicho conjunto y efectuar previsiones respecto de los efectos de las interrelaciones
entre el ambiente, la poblacién y sus actividades.

La delimitacion del area de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las caracteristicas regionales,
ecolégicas, de los habitats e indicadores ambientales, se ubica dentro de la zona conocida como area
natural protegida la Meseta de Cacaxtla, en el area urbana de Barras de Piaxtla, sindicatura de estacion
Dimas, Municipio de San Ignacio, Sinaloa.

El sistemna ambiental del proyecto tiene una superficie de 50,990 hectéareas, se encuentra situado dentro
del area natural protegida en la Regién hidrolégica RHI10: Sinaloa, Cuenca Rio Piaxtla-Rio Elota-Rio
Quelite, Subcuenca Bajo fuerte-Culiacan-Elota (8) y micro cuenca Barras de Piaxtla, este se delimitd
principalmente tomando como referencia la delimitacion del ANP.

La delimitacion del Sisterna Ambiental para el proyecto se determiné considerando que el proyecto se
encuentra dentro del desarrollo Urbano de Barras de Piaxtla y que cuenta con un dictamen de uso de
suelo, las dimensiones del proyecto, rasgos geomorfoedafologicos, asi mismo se delimito el area de
influencia directa del proyecto con una superficie de 142 has, y una vez analizando los potenciales
impactos que se generan, se encontré que el proyecto no causara impactos ambientales adicionales a
los existentes.

El sitio del proyecto cuenta con 2,084.39 metros cuadrados, dentro de la zona urbana del poblado de
Barras de Piaxtla, sindicatura de Dimas, municipio de San Ignacio, Sinaloa. El H. Ayuntamiento municipal,
a través de la Direccion de Planeacién Urbana y ecologia, en su Clasificacion y Reglamentacion de Zonas
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y Usos de Suelo, determinan el uso y destino del suelo, de acuerdo a las diversas actividades
predominantes, como habitacion, comercio, industria, etc. El Uso del Suelo otorgado por el Municipio de
San Ignacio en octubre del presente ano (DICTAMEN 075-PU/20), manifiesta que el uso de suelo del
predio es FACTIBLE para el desarrollo Inmobiliario "BAAWE", en una superficie de 2,084.39 m? con 1,195.63
m? y cuenta con las siguientes colindancias:

Colindancias del proyecto.

Orientacién Colindancia
Sur Restaurant el Mirador y Camino vecinal.
Norte Camino-zona rocosa-playa
Este Trailer Park
Qeste Trailer Park

A continuacién, se muestra la delimitaciéon geografica del sistema ambiental y su area de influencia.
Sistema Ambiental 50,990 hectareas.
Area de influencia de 142 hectéreas.

En cuanto a los elementos ambientales del area y su problematica se menciona:
Area Natural Protegida Meseta de Cacaxtla.

La reserva ecolégica es compartida por los municipios sinaloenses de San Ignacio y Mazatlan. Los
terrenos de la zona integran la subprovincia Llanura Costera de Mazatlan que conforma la provincia
fisiografica Llanura Costera del Pacifico (Castro, 2003).

El clima dominante es semiseco, muy calido (BS1), la temperatura media anual varia de 24 a 26 °C, la
precipitacion media anual oscila entre los 600 y 800 mm (Arceo, 2003).

La orografia es suave, abarca de los O a los 380 msnm en sus partes mas altas, la cubre la selva seca como
principal tipo de vegetacion, pero también se encuentran otros tipos de comunidades vegetales como
mangle, matorral y riparia.

Los suelos dominantes son: vertisol pélico de textura fina y litosol (INEGI, 2007).
Los poblados mas importantes son Estacion Dimas, Barras de Piaxtla, Piaxtla y Guillermo Prieto.

La meseta se ubica entre las coordenadas extremas de 23°30'30" - 23°46'00" |latitud Norte y 106°29'30" -
106°45'45" de longitud Oeste al sur de San Ignacio y norte de Mazatlan.

El area comprende 50 862-31-25 hectareas de selvas secas.

El area natural protegida fue decretada por el gobierno federal el 27 de noviembre del ano 2000 bajo a
categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna “Meseta de Cacaxtla".

El proyecto se ubica dentro de la ANP, se encuentra en la zona de Asentamientos humanos Barras de
Piaxtla-Ejidos-Los Llanitos, dentro del Poligono 1 Barras de Piaxtla, comprende el poblado del mismo
nombre, abarca una superficie de 42.9487 hectareas y se localiza en el extremo noroeste del Area Natural
Protegida, ese es totalmente compatible con el programa de manejo del ANP y su decreto.

Suelo: En su alrededor existe un impacto a la vegetacion natural desde hace 3 décadas en que fue
desarrollado Barras de Piaxtla y todos los desarrollos turisticos y comerciales de alrededor, existe un
desarrollo de servicios como son tuberia de conduccion de Agua Potable, telefonia, vialidades,;
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electricidad, sistema de recoleccion de solidos urbanos (basura). Actualmente esta zona corresponde a
una zona urbana con vialidades y servicios.

Vegetacion: La zona corresponde a un area que ha sido afectada a lo largo de mas de 3 décadas, sin
embargo, con el proyecto la biodiversidad no se vera comprometida con el desarrollo del proyecto, toda
vez que con la implementacion de los programas, acciones y obras que fueron referidos, se disenaron
con la finalidad de asegurar su permanencia y continuidad dentro del mismo ecosistema de areas verdes
para formacion de habitats y fortalecimiento e incremento de servicios ambientales.

Fauna: De igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna presentando el avistamiento de aves
en la playa y el malecén, y que no sera afectada por el proyecto.

Agua: El Predio es una zona sin escurrimientos superficiales por lo que no se afecta ninguna corriente
hidraulica. La fuente Hidrolégica mas cercana al proyecto colindando en el lado Norte es el océano
pacifico, mismo cuerpo de agua que no seran afectados por la implementacion del proyecto propuesto.

Vegetacion terrestre.

El area del proyecto carece de todo tipo de vegetaciéon forestal de la regién, tiene presencia de pasto
buffer que es considerado como invasivo, se encuentra actualmente impactado, corresponde a un predio
urbano, que fue desmontada por actividades de urbanizacién hace 3 décadas, construccion de
vialidades, casas, restaurants y servicios urbanos. En la Carta Uso de Suelo y Vegetacion SERIE VI-SIGEIA,
se puede observar el area dentro de la zona urbana de Barras de Piaxtla-zona de agricultura de temporal.
Principales asociaciones vegetacionales y distribucion: el terreno fue desmontado durante el periodo de
1990.

Dentro del terreno a utilizar no se tiene presencia de las especies floristicas reportadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Fauna.

Por ser un area urbana-Turistica todos los dias hay movimiento de vehiculos y maquinaria, no se observo
la presencia de fauna durante la evaluacion del area propuesta para afectar, debido a la urbanizacién que
existe en la zona donde se localizara el Proyecto.

Respecto a comunidades de fauna presentes en el predio, se puede afirmar que no existen sitios de
crianza, como madrigueras, nidos o guaridas.

En areas vecinas se pueden mencionar que se observaron sobre volando los siguientes organismos: Aves:
Cercetas, cacalotes, pato buzo (cormoran), gaviotas, garza gris, garza blanca, espatula, tildillos, zopilote,
garceta azul, agachona, chorlito tildio, golondrina marina y tortolita.

Entre las especies que se enlistan en la Tabla. Clasificacion en la revision de la lista establecida por la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; resulta que ninguna de las especies aqui enlistadas
pertenece a las mencionadas por la norma ecoldgica en peligro de extinciéon, amenazado, raro y sujetos a
proteccion especial.

Esta relacidon de especies se refiere a aves que han sido avistadas en la region, mas no que se presentan
dentro del sitio, ni anidando, ni como sitio de comedero en el terreno del proyecto. Especies endémicas
y/o en peligro de extincion.
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A continuacién, se presenta la riqueza y abundancia relativa de especies de aves avistadas en las zonas
aledanas al proyecto, como es la playa y zonas colindantes.
Especies observadas en areas circunvecinas al proyecto.

Riqueza| Nombre Nombre comun | Abundancia
1 Basileuterus rufifrons Chipe gorrirufo 3
2 Buteo brachyurus Aguililla colicorta 3
3 Calocitta colliei Hurraca carinegra 4
4 Caracara cheriway Quebr:gsa e 2
5 Cathartes aura Zopilote 5
6 Coragype atratus Zopilote negro 6
7 Colum bina passerina Tortola comun 5
8 Coccyzusm inor Cuco manglero 1
9 Crotophaga sulcirostris Garrapatero 4
10 Empidomax difficilis Mosquero 2
11 Quiscalus mexicanus Zanate mayor 2
12 Pittangus sulphuratus Luis grande 4
13 Vermivora ruficapilla chipe 7
14 Zenaida gsiatica Paloma aliblanca 35
15 Zenaida macroura Paloma huilota 5
16 Eudocimus albus Ibis blanco 8
17 Haematopus palliatus Ostreto 3
18 Larus heermanni Gaviota ploma 10
19 Sula nebouxii Bobo pata azul 6

20 Fregata magnificens Fragata 7
21 Bubulcus ibis Garza 2
22 Pelecanus occidentalis Pelicano pardo 9

El método que sera utilizado para ahuyentar las aves al momento de realizar la construccién del
proyecto, sera haciendo ruidos y colocando repelentes visuales para aves a través de cintas reflectoras
tipo espejo en tiras dentro del poligono del proyecto para evitar el arribo de aves al proyecto, asi mismo
se colocara un buho espantapajaros que emite sonidos.

Especies endémicas o en peligro de extincion.

Al igual las especies de flora y fauna dentro del terreno a utilizar no se tienen presencia de las especies
reportadas con algun estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Las enlistadas se pueden referir a
especies que inciden en la region, mas no al area especificamente de ubicacion del proyecto.

Alejado del proyecto en litoral costero de los esteros cercanos dentro del sistema ambiental se presentan
comunidades de manglar compuesta por 3 especies que son; mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle
blanco (Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicennia germinans), hacia la parte continental
manchones de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), estas especies tienen estatus dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

La zona del proyecto corresponde a terrenos modificados, con anterioridad fueron impactados con la
nivelacion y el desarrollo urbano, donde diariamente hay movimiento constante de automoviles,
embarcaciones y de personas transitando en la zona; sin embargo, de manera general las especies que
se encuentran en Barras de Piaxtla y que tienen interés comercial estan muy alejadas de la zona d
influencia del proyecto. g

Paisaje.
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El uso potencial considerando la cartografia existente y los criterios técnicos que sustenten el o los
posibles usos que pudiera darsele al terreno. El predio se encuentra dentro del Plan Director del
Desarrollo Urbano de San Ignacio, Sinaloa.

El analisis de los impactos ambientales en el paisaje debe tratarse como cualquier otro recurso a ser
afectado por una accién humana determinada. Este se define como la calidad visual y estética de un
territorio y puede identificarse como el conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccion entre
geomorfologia, clima, vegetacién, fauna, agua y modificaciones antropicas. Para estudiarlo se deben
investigar sus elementos constituyentes debido a que tiene diferentes formas de percepcion.

Analizando el paisaje como la forma en que éste se percibe considerando la calidad, naturalidad y
fragilidad, el paisaje en la playa, ha tenido cambios significativos debido a efectos naturales, como son los
huracanes y acciones propias de construcciones.

Actualmente el paisaje forma parte de la unidad turistica del poblado de Barras de Piaxtla, donde se
construyen hoteles y restaurantes y otros desarrollos turisticos, lo que ha modificado el paisaje,
disminuyendo asi su naturalidad, pero siempre buscando ofrecer una alta calidad paisajistica.

Para describir el paisaje del area en la cual se desarrollard el proyecto, se tomaron en cuenta los
siguientes aspectos:

Visibilidad. - Considerando que el area del proyecto es en la zona de litoral costero, la visibilidad es muy
amplia porque su ubicacién permite observar el Mar del Océano Pacifico.

Calidad paisajistica. - El area del proyecto cuenta con un elemento natural visual muy importante como
el agua. Estas caracteristicas proporcionan un fondo escénico de gran belleza natural al combinarse una
serie de atributos ambientales costeros, otorgandole asi una calidad de alto valor paisajistico.

Fragilidad visual. - E| drea de interés se localiza en una regién muy susceptible a los fenémenos
naturales, originando no solamente la transformacién de las caracteristicas en el paisaje terrestre como
consecuencia de su afectacién (dano a la infraestructura hotelera, vias de comunicacion, etc.), sino
también el paisaje de la playa, disminuyendo su area con el paso de cada uno de estos eventos.

Residuos. - En el area marina se observaron residuos generados por las actividades turisticas, estructuras
deterioradas y restos de construcciones. En la playa hay zonas donde la basura generada por los
visitantes es muy evidente.

Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales.

7.

 CANRFEESS B e =T/ 200

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales en el SA; al respecto, para
la identificacion de impactos del presente estudio, la promovente manifiesta que la metodologia
utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las cuales se disponen las acciones del
proyecto causa de impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes receptores de los
efectos. En la matriz de Leopold, se senalan las casillas donde se pueden producir una interaccion, las
cuales identifican impactos potenciales, cuya significacién habra de evaluarse posteriormente. Esto
dltimo debido a que la matriz de Leopold, no es propiamente un modelo para realizar estudios de
impacto ambiental, sino una forma de visualizar los resultados de tales estudios, asi esta matriz solo tiene
sentido si esta acompanada de un inventario ambiental, y de una explicacion sobre los impactos
identificados, de su valor, de las medidas para mitigarlos, y de un programa de seguimiento y control.
Uﬁ? de los principales impactos generados sera al suelo durante las principales etapas del proyecto ya
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que se modificara la estructura superficial de este, se usaran materiales para el mejoramiento del suelo
en el sitio de trabajo, se realizara sobre la base que su procedencia sea a partir de bancos de materiales
que cuenten con las autorizaciones de la autoridad correspondiente. Otro de los impactos ocasionados
durante los trabajos de construccién se generaran polvos y ruidos que furtivamente pudieran afectar
areas circunvecinas al sitio del proyecto ya que la por la topografia de la zona los vientos permitiran que
se disipen rapidamente, ademas de que no hay otras fuentes emisora que puedan provocar un efecto
acumulativo, como medida de mitigacion y prevencion se realizaran riegos del terreno para asi mantener
una adecuada humectacioén del terreno, asi ismo se les dard mantenimiento a la maquinaria reduciendo
las emisiones a la atmaosfera.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

8. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto, a continuacion, se describen las mas relevantes:

a) Se establecera un horario de trabajo diurno de 8:00 am a 6:00 pm.

b) Se colocaran las instalaciones de almacenamiento provisionales fuera del area de playa.

c) Setomaran las medidas de seguridad de acuerdo a la normatividad competente, dentro de la zona
de obra, asi como del area de influencia.

d) Los sitios donde se resguardara el equipo y material se mantendran en buen estado, evitando
derrames de aceite, combustible u otros materiales. Para esto se colocaran dentro de un
contenedor de plastico o sobre un plastico.

e) El mantenimiento de los equipos para su adecuado funcionamiento se llevara a cabo fuera del
area del proyecto. En caso de alguna emergencia se colocard una lona en el suelo para no
contaminar el sitio.

f)Se acordonara la zona de obra con cinta de seguridad durante la realizacién del proyecto.

g) Se trabajara en horas convenientes para no estresar a los organismos que habitan el sitio.

h) El acceso de personal y equipo se realizarda Unicamente por los caminos indicados para no
perturbar la zona turistica, y de esta manera, evitar incidentes.

i) Se contara con un equipo de primeros auxilios con medicamentos e instrumental de curacién
suficiente para emergencias, dicho botiquin se resguardara en la bodega temporal. En caso de
emergencias mayores, el personal lesionado sera trasladado al centro de salud mas cercano.

J)En el area de trabajo se deberan destinar espacios para la disposicion de los residuos sélidos
generados por insumos y alimentos, se trasladaran a sitios de acopio para su posterior transporte a
lugares establecidos previamente por las autoridades municipales. Por ningun motivo se debera
enterrar basura, y los botes o bolsas con dichos residuos deberan mantenerse tapados todo el
tiempo, evitando con esto que la basura pudiera dispersarse.

k) Los trabajadores utilizaran los sanitarios portatiles ecolégicos, asi como los comedores para
empleados. Esto con la finalidad de mitigar dentro del area la generacion de basura y desechos
organicos.

I) Se prohibe el uso de fogatas, armas de fuego o explosivos dentro del area del proyecto y zona
colindante.

m) Los residuos generados seran canalizados colocados en tambos de 200 litros y en la operacion
seran depositados en el centro de acopio del edificio. Posteriormente la disposicion final sera a
través del servicio de limpia municipal.

n) Se colocaran senalamientos y avisos a lo largo de la linea del proyecto que prohiban arrojar basura
a la calle.

o) Los cambios de combustible y lubricantes de toda la maquinaria de trabajo se realizaran en
talleres especializados dentro de la ciudad mas cercana que cuenta con este tipo de talleres que e
Mazatlan. %
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p) El uso del agua para obras sera racionado y utilizado Unicamente en horas de trabajo.

q) Elalmacén en donde se guardaran los materiales para el proyecto contara con las especificaciones
necesarias para evitar que se contamine el suelo.

r)La limpieza y desmantelamiento de la bodega se efectuard en un corto periodo de tiempo, para
minimizar las molestias que se pudieran ocasionar a los vecinos o turistas y la avifauna que visita la
playa cercana en busca de sitios de alimentacion.

s) Los residuos de tipo sanitario seran derivados al sistema de alcantarillado de la JUMAPAM. Durante
la construccién se hara la Instalacién de sanitarios moéviles en proporcion de uno por cada 10
trabajadores o fraccion de esta cantidad.

t)A fin de disminuir las emisiones de gases contaminantes y de ruido atmosférico durante el horario de
labores en la operacién de las obras del proyecto, se utilizaran Unicamente maquinaria en buen
estado.

Que las medidas preventivas, de remediacion, rehabilitacién, compensacion y reduccion propuestas por
la promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
ORESEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO DECIMO del presente se establecen
condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronoésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.
9. Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto.

Prondstico del escenario.

A lo largo de todo el estudio, en especial el capitulo V, se han descrito los impactos que se haran
presentes en la zona de influencia con el establecimiento del proyecto, asi como su repercusion en el
medio si estos no fueran evitados, mitigados o compensados. Aunque no todos los impactos son
negativos, la mayoria representa una afectacién al medio social y al medio ambiental, en el capitulo VI se
explicaron las medidas con los cuales se plantea mitigar, evitar, compensar y corregir los impactos
presentes en el area posterior a la ejecucion del Proyecto. En el ambito social la mayoria de los impactos
presentes resultaron positivos, lo cual representa una oportunidad para el desarrollo econémico de la
poblacién.

La aplicacion de las medidas de mitigacidon propuestas asegurara el éxito de las mismas. La ejecucion del
proyecto representa un impacto permanente y que las medidas de mitigacion van dirigidas a evitar que
el impacto se acumule o se disperse en diversos factores que puedan generar una crisis socio-ambiental
en el area del proyecto.

Sin embargo, la existencia de diversos impactos desde la construccion, operacion y mantenimiento del
proyecto hace demasiado compleja la interrelacion de actividades, en las que se aplicaran las medidas de
mitigacion con las cuales se controlard, mitigara y compensaran la mayoria de los impactos negativos.

Es importante tener la visién para que la ejecuciéon del proyecto no dafe de manera sustancial al entorno
social y ambiental de la zona. Para esto es necesario comprender el enfoque que tomara el proyecto una
vez que se ejecute y en funciéon con las medidas de mitigacion para cada uno de los impactos adversos
poco significativos y significativos, residuales y acumulativos. Estas medidas estan disenadas para
controlar las variables de cambio en la zona y evitar que éstas se vuelvan permanentes. La efectividad de
egtas medidas radica en la correcta aplicacion de las mismas y su continuacion a través del tiempo, bajo
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los lineamientos que les permitan ser aplicables. A su vez es necesaria una continua revision de las
mismas, no solo para comprobar los métodos adecuados de su implantacion, sino ademas para reevaluar
su efectividad y/o en su caso, permitir un rediseno que asegure el éxito de las medidas planteadas.

Al iniciar la evaluacion del medio fisico y bidtico se tienen que considerar distintas areas y diversas
variables, que son: atmadsfera, suelos, agua, vegetacién, fauna y aspectos socioeconémicos, que seran
afectadas por el proyecto, el cual sera realizado en diferentes etapas que van desde la construccion,
operacion y mantenimiento.

Estas acciones generaran impactos adversos poco significativos, significativos, temporales, permanentes,
residuales y residuales acumulativos, sobre los elementos que componen al ambiente, pero no todas las
acciones impactan a cada uno de los factores ambientales, como se indica a continuacion.

Escenario con el proyecto.
Las obras se ubican en la zona costera, dentro de la zona urbana de la localidad de Barras de Piaxtla,
Sindicatura Estacion Dimas, Municipio de San Ignacio, Estado de Sinaloa. Cuenta con las siguientes
colindancias:

Colindancias del proyecto.

Orientacion ndancia
Sur Restaurant el Mirador-Camino
Norte Camino-zona rocosa-playa
Este Trailer Park
Oeste Trailer Park

El desarrollo del proyecto no introduce cambios en la composicion, distribucion o riqueza de especies, ni
siquiera de aqguellas incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

El sistema ambiental se comporta de manera diferente cuando consideramos los tres escenarios del
sitio:

« Sin proyecto.

 Con proyecto sin aplicacion de medidas preventivas, de mitigacion y de compensacion.

« Con proyecto y con aplicacion de medidas preventivas, de mitigaciéon y de compensacion.

A corto plazo, se puede observar que el escenario SIN PROYECTO conserva caracteristicas de un terreno
desprovisto de vegetacion, nivelado e impactado actualmente, sin contar con las medidas ambientales
necesarias para minimizar los impactos al medio ambiente.

Al no realizarse el nuevo proyecto se tendria falta de oferta de servicios habitacional- turistica, pérdida de
fomento a la economia, con disminucion de empleos de 70 personas de manera directa para
construccién, operacién y mantenimiento, y la pérdida de financiamiento por $10,000,000.00 (diez
millones de pesos 00/100 M.N.). Ademas de la pérdida de economia turistica y derrama al municipio, se
estaria dejando de ofrecer unos edificios de régimen condominal vinculado a la sustentabilidad del
ambiente y economia, con la pérdida de ocupacion turistica, ingresos, pagos de impuestos, la derrama a
los servicios de que se requieren en la operacién y mantenimiento de un edificio tipo torre de régimen
condominal, y la derrama de los posibles turistas que dejen de venir y generen ingresos a los diversos
sitios como hospedaje, paseos a sitios recreativos, como son el propio poblado de Barras de Piaxtla, sus
paseos en la zona de mar, playas, Area Natural Protegida, Las Labradas y otros poblados, como pueblos
magicos o areas de recreacion natural. Se tendria el impacto de un proyecto inconcluso de unos edificios ,
en la categoria de servicio y turismo. &
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En lo que respecta al escenario denominado CON PROYECTO, sin aplicacion de medidas, cabe senalar
que existe una afectacién muy poco significativa al sistema ambiental, que se refleja principalmente en
el medio fisico, ya que actualmente se encuentra el predio modificado e impactado.

En cambio, el escenario denominado CON PROYECTO, con aplicacion de medidas, mejora
notablemente, alcanzando en ciertos aspectos del medio bidtico y socio-econémico, una mejoria con
respecto al escenario sin proyecto, esto como resultado de la aplicacion de los ambientales, ademas de
complementar su infraestructura turistica de servicios, operaria y se daria mantenimiento al mismo de
manera total, aplicando las medidas de mitigacién, compensacién y preventivas que se muestran en el
Capitulo VI.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefalada en la MIA-P.
10. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIII del REIA, la

JJ

Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

FORMATOS DE PRESENTACION:

Se elabora la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para la obtencion de la
Anuencia en Materia de Impacto Ambiental, para la autorizacion del proyecto: “BAAWE CONDOMINIOS".
En correspondencia del proyecto con el Articulo 5° (Facultades de la Federacién) y articulo 28
(evaluacién del impacto ambiental de obras y actividades) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de
1988, TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 16-01-2014, identificando algunas obras o
actividades asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo establecido en la
fraccion IX, Xy XI.

En dicho articulo 28, la LGEEPA, sefala que la evaluacién del impacto ambiental “..es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetarad la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente”. Para ello se establece las clases de
obras o actividades, que requeririan previa autorizacién en materia de impacto ambiental por la
secretaria. La presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental esta normado por el Articulo 30 de
la LGEEPA. También le aplica el REIA, Articulo 5, incisos Q, Ry S.

Obtencion de informacion:
El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo
Ambiental el 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL Menciona, en su punto 7.1. Se considerara adecuada una
delimitacion del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:
« Delimitar el sistema ambiental local en funcién de la regionalizacién establecida por el desarrollo
del Municipio. El proyecto solo tiene interaccion con este sitio de interés ambiental.
e El sistemna ambiental local se delimité en relacion a la ubicacion y amplitud de los componentes
a@bientales con los que el proyecto tendra alguna interaccion.
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e Otros criterios para delimitar el area de estudio de acuerdo a la guia son:

a)

b)
c)

d)

e)

Dimensiones del proyecto, tipo y distribucion de las obras y actividades a desarrollar, ya sean
principales, asociadas y/o provisionales y sitios para la disposicién de desechos.

factores sociales (poblados cercanos).

Rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos, meteorolégicos y tipos de vegetacion, entre
otros.

tipo, caracteristicas, distribucion, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales
(ecosistemas); y

usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano.

El area del proyecto dentro del Sistema Ambiental definido se caracteriza por ser una
unidad geomorfoedafolégica especificamente en el litoral costero, lo que refleja una
acrecion constante a lo largo del tiempo interrumpido por periodos de erosion.

el Sisterna Ambiental se localiza dentro de la Region hidrolégica RH10: Sinaloa, Cuenca Rio
Piaxtla-Rio Elota-Rio Quelite, Subcuenca Bajo fuerte-Culiacan- Elota (8) y micro cuenca
Barras de Piaxtla.

En conclusion, la delimitacion del Sistema Ambiental para el proyecto se determind considerando
que el proyecto se encuentra dentro del Area Natural Protegida Meseta de Cacaxtla y que cuenta
con un dictamen de uso de suelo, las dimensiones del proyecto, rasgos geomorfoedafologicos, asi
mismo se delimito el area de influencia directa del proyecto con una superficie de 142 has, y una
vez analizando los potenciales impactos que se generan, se encontré que el proyecto no causara
impactos ambientales adicionales a los existentes.

Planos del proyecto:
Arquitecténico-edificio 1
Arquitectonico-edificio 2
GM-BAWEE CONJUNTO
Poligono terreno
POLIGONO UTM- CON AFECTACION
Archivos KML

Imagenes:

Imagen L.1.- Ubicacion fisica del proyecto y colindancias.

Imagen 1.2.- Ubicacion del proyecto.

Imagen Il.1. Localizacién predio del proyecto.

Imagen Il.2. Vista panoramica tomada con DRON del poligono donde se pretende instalar el

proyecto.

Imagen I1.3.- Render del frente del proyecto.

Imagen Il.4.- Render de planta del proyecto.

Imagen I1.5.- Planta de conjunto de los condominios.

Imagen 11.6.- Alzado principal.

Imagen I1.7.- Ubicacion fisica del proyecto y colindancias.

Imagen I1.8.- Alzado principal

Imagen I1.9.- Cuerpos de agua cercanos al proyecto.

Imagen 11.10. Colindancias del Proyecto con vista aérea tomada con DRON.
Imagen IL.11.- Planta de detalles del edificioly 2.

Imagen I1.12.- Planta de detalles del estacionamiento.

Imagen IIl.1.- Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio. Llanura costera No.33
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Imagen IIl.2.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California y UGC13 Sinaloa
Sur- Mazatlan.
Imagen 111.3.- Area Natural protegida y ubicacién del proyecto dentro de la ANP.
Imagen lll.4.- Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA)
Imagen lIL5.- Sitio RAMSAR cercano al proyecto.
Imagen lI1.6.- Region marina prioritaria 20, Piaxtla-Urias. CONABIO, INEGI 2021.
Imagen lII.7.- Region Hidrolégica Prioritaria Cuenca alta Rio San Lorenzo-minas de Piaxtla.
Imagen II1.8.- Area de Importancia y Conservacién de las Aves.
Imagen I11.9.- Regiones Terrestres Prioritarias No. 55 Rio Presidio.
Imagen IV.1.- Vista aérea del predio de Norte a s sur.
Imagen IV.2.- Vista aérea del predio de Sur a Norte.
Imagen IV.3.- Vista interior del predio sin ningun tipo de vegetacion.
Imagen IV.1.- Ubicacion del Sistema Ambiental delimitado.
Imagen IV.2.- Sistema Ambiental del area de influencia del proyecto, delimitado en color amarillo.
Con una superficie de 142 hectareas.
Imagen IV.3.- Unidad Fisiografica de Sinaloa.
Imagen IV.4.- Subprovincia Fisiografica de Sinaloa.
Imagen IV.5.- Climograma San Ignacio, tomado de Climate data-org (2021).
Imagen IV.6.- Diagrama de temperatura San Ignacio, tomado de Climate data-org (2021).
Imagen IV.7.- Unidades Climaticas de Sinaloa.
Imagen IV.8.- Zonas Sismicas en México.
Imagen IV.9.- Edafologia de suelos.
Imagen IV.10.- Hidrologia del municipio de San Ignacio. Regiéon hidrolégica No. 10.
Imagen IV.11.- Uso de suelo y Vegetacién Serie VI 2017, INEGI-SIGEIA.
Imagen VIL1. Poligono del predio y su ubicaciéon en fotografia aérea, antes de la construccion
propuesta. ANTES
Imagen VII.2. Poligono del predio y su ubicacion en fotografia aérea, después de la construccion
propuesta. DESPUES.
Fotografias:

Las fotografias se encuentran incluidas dentro del estudio de impacto ambiental.
Fotografia Il.1. Localizacion predio del proyecto.
Fotografia 11.2. Vista panoramica tomada con DRON del poligono donde se pretende instalar el
proyecto.
Fotografia 11.10. Colindancias del Proyecto con vista aérea tomada con DRON.
Fotografia IV.1. Vista aérea del predio de norte a sur.
Fotografia IV.2.- Vista aérea del predio del proyecto de sur a norte.
Fotografia IV.3. Vista interior del predio sin ningun tipo de vegetacion.

Tablas:

Tabla I.1.- Cuadro de construccién del area total del terreno
Tabla 1.2.- Cuadro de construccién del area del proyecto

Tabla IL.1.- Descripcién de obras y actividades a construir.
Tabla 11.2.- Cuadro de construccién del area total del terreno
Tabla I.3.- Cuadro de construccion del area del proyecto
Tabla Il.4.- Criterios seleccionados para la seleccién del sitio.
1\'§)I/a I1.5.- Descripcion de obras y actividades a construir.
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Tabla 11.6.- Condominios dentro de las edificaciones.

Tabla I11.7.- Cuadros de construccion de obras.

Tabla 11.8.- Colindancias del proyecto.

Tabla I1.9.- Condominios dentro de las edificaciones.

Tabla 11.10. Cronograma de actividades.

Tabla IL.11.- Residuos que se generan en la ejecucion del proyecto.

Tabla I1.12. Volimenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sélidos, residuos de manejo
especial y aguas sanitarias durante las etapas del proyecto.

Tabla IlL.1.- Relacion del proyecto con la (UAB 33).

Tabla I11.2.- Relacion de la Unidad de gestion ambiental costera UGCI13 con el Proyecto.

Tabla I11.3.- Relacion con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

Tabla lll.4.- De vinculacion Ley Federal de Responsabilidad Ambiental

Tabla 1IL.5.- Ley General de cambio climatico.

Tabla I11.6. Reglamento de la Ley General de Cambio Climatico en materia del

Registro Nacional de Emisiones.

Tabla IIL.7. De vinculaciéon Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Tabla I111.8.- Relacion con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en materia de evaluacion del impacto ambiental.

Tabla 111.9.- Relacién con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos.

Tabla I11.10.- Relacion con las Normas oficiales mexicanas aplicadas al proyecto.

Tabla II1.11.- Vinculaciéon con el Decreto del area natural protegida Meseta de Cacaxtla.

Tabla. 111.12.-Resultado del analisis del SIGEIA

Tabla 111.13.- Vinculacién con el Programa de Manejo Area de Proteccion de Flora y Fauna Meseta de
Cacaxtla.

Tabla IV.1.- Colindancias del proyecto.

Tabla IV.2.- Tabla climatica de datos histéricos del tiempo San Ignacio, tomado de Climate ata-org
(2021).

Tabla IV.3.- Temperatura y precipitacion pluvia media mensual en la region.

Tabla IV.4.- Incidencia ciclénica sobre el Estado de Sinaloa, durante el periodo 190-2020.

Tabla IV.5.- Fallas y fracturas del Municipio de San Ignacio.

Tabla IV.6.- Clasificacion de rocas en cuenca de estudio.

Tabla IV.7.- Especies observadas en areas circunvecinas al proyecto.

Tabla V.1.- Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales.

Tabla V.2.- Frecuencias de factores de Ponderacion Cualitativa.

Tabla V.3.- Frecuencias de Ponderacién: Caracteristicas Fisicas y Quimicas.

Tabla V.4.- Frecuencias de Ponderacion: Condiciones Biologicas.

Tabla V.5.- Frecuencias de Ponderacion: Factores Culturales.

Tabla V.6.- Variables de la Funcion de Importancia

Tabla V.7.- Matriz de Importancia para Caracteristicas Fisicas y Quimicas.

Tabla V.8.- Matriz de Importancia para Condiciones biologicas.

Tabla V.9.- Matriz de Importancia para Factores Culturales.

Tabla V.10.- Valoracion de los impactos negativos y positivos del Proyecto.

Tabla VL.1.- Medidas propuestas para el proyecto.

Tabla VIL1.- Colindancias del proyecto.

Tabla VIl.2.- Cuadro de construccion del area total del terreno

Tabla VII.3.- Cuadro de construccion del area del proyecty
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Otros anexos:

Anexo 1. Pago de derechos SEMARNAT

Anexo 2. Documentacion legal del promovente

Anexo 3. Expediente PROFEPA

Anexo 4. Planos generales del proyecto

Anexo 5. Poligono en KML.

Anexo 6. Archivo fotografico

Anexo 7. Permisos municipios

Anexo 8. Factibilidades CFE JAPAC

Anexo 9. Dictamen de vulnerabilidad y riesgos-proteccion civil del estado
Anexo 10. Programa de monitoreo y vigilancia ambiental.

OPINIONES TECNICAS

1. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al Centro INAH
Sinaloa, a través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0853/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, emitid
respuesta a través de Oficio No. 401.35.7.2022.CIS-435 de fecha 14 de octubre de 2022, en la cual dice lo
siguiente:

“..En respuesta a su oficio No ORE/145/2.1.1/0853/2022, de fecha de 27 de septiembre de 2022, en el
cual solicita un informe técnico normativo en relacion al predio (del proyecto en evolucion).

En relacion al pdrrafo anterior, le comentdé que hasta el momento el propietario de dicho predio no
ha ingresado ningun tipo de solicitud a este Instituto, por lo tanto, no se cuenta con el informe
solicitado, es importante aclarar que es necesario el propietario se acerque a las oficinas del INAH
para ingresar el formato de solicitud INAH-05-001-obra en dreas de monumentos arqueolégico o en
que se presuma su existencia, los datos y documentos que debera anexar son los siguientes:

1.  Fotocopia de identificacion oficial de propietario y representante legal.

2. Memoria descriptiva de la obra con especificaciones técnicas sobre dreaq, plazos y sistemas

constructivos incluyendo bancos de material, accesos y todo tipo de obra secundarias.

3. Carta del propietario al solicitante (en su caso).

4. Plano arquitectonico de Planta General y cortes (Planta baja, o en su caso, sotanos,
especificando profundidad de cimentacion).
Cinco fotografias del predio (interior y exterior).
Alineamiento y numero oficial.
Constancia de uso de suelo.

N O W0

12. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN del Instituto
Estatal de Proteccién Civil, a través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0855/2022 de fecha 27 de septiembre
de 2022, emitio respuesta a través de Oficio No. IEPC/2601/2022 de fecha 09 de noviembre de 2022, en
la cual dice lo siguiente:

“..Con relacion al precitado proyecto, se hace de su atento conocimiento que, de conformidad con lo
que se establece en los lineamientos del Sistema Nacional de Proteccién civil y su normatividad
federal y estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto en los “Lineamientos Especificos para la
Elaboracion de los Estudios de Vulnerabilidad y Riesgos” publicados por este Instituto en el
PWQ Oficial “El Estado de Sinaloa” en fecha 06 de julio de 2018, previo a la construccion de este
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tipo de proyecto de infraestructura, se debera llevar a cabo la realizacion del correspondiente
estudio de vulnerabilidad y riesgo, el cual debera ser presentado ante este Instituto para su
Dictaminacion, y en donde se definira la factibilidad de dicho proyecto asi como las eventuales
obras de mitigacion que en su caso seria necesario realizar para la reduccion de riesgos.

Se considera prioritaria la elaboracion de Estudio derivado de agentes destructivos de origen
Geologico (Sismos-Geoldgico), Estudio Hidrometeorolégico con su correspondiente Solucion
Pluvial, asi como Estudio Bdsico de Prevencion de Riesgos en zonas costeras (Estudios de la
Linea de Costa y Estudio de la Cota de Inundaciéon Costera) /os cuales permiten dar sustento a la
implementacion de medidas de prevencion y mitigacion contra potenciales amenazas a los
proyectos que se construyen sobre |la zona costera...”

13. Que, en respuesta a la solicitud de opiniéon técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN a |la SEBIDES, a
través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0856/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, emitic respuesta a
través de Oficio No. SUBSDS/DGCC/DDUV/1222/2022 de fecha 15 de noviembre de 2022, en la cual dice
lo siguiente:

“..Una vez revisada y analizada su solicitud, se le comunica que dicha solicitud concerniente a obra y
actividades arriba serialada, fue atendida en relacion a oficio No. DF/145/2.1.1/0050/2022 con fecha
17 de enero de 2022, con acuse de recepcion por parte de esta Secretaria (SEBIDES), del dia 04 de
febrero del 2022, misma que fue solventa expresando lo que a su derecho se considero oportuno
exponer del proyecto referido, mediante oficio No SUBSDS/DGCC/109/2022 con fecha 23 de febrero
de 2022, con fecha de recepcion en Espacio de Contacto Ciudadano (ECC SEMARNAT), el dia 25 de
febrero en curso ..."”

14. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al departamento
de Unidad de Ecosistemas y Ambientes Costeros, a través de oficio No. UGA/121/2022 de fecha 27 de
septiembre de 2022, emitio respuesta a través de un escrito de fecha 15 de diciembre de 2022, en la
cual dice lo siguiente:

|
/&\

Calle Colon No

“.Le informo lo siguiente, de acuerdo a las coordenadas aportada por usted el proyecto en mencion,
se encuentra en Zona Federal Maritimo Terrestre, de acuerdo al plano SSPIF/SIN/2014/01, Hoja 17 de
fecha Abril/2014 de la Delimitacion Oficial, del municipio de Mazatlan, Sinaloa con la siguiente
Ubicacion:

Estado: SINALOA

Municipio: SAN IGNACIO
Localidad: BARRA DE PIAXTLA
Sitio: PUNTA PRIETA

RESUMEN DE AREAS DEL PREDIO SUPERFICIE m’?
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE 0
TERRENOS GANADOS AL MAR 0
PLAYA MARITIMA 0

Analizando el proyecto que consiste en la construccion de 1,864.308 m? que consiste en
infraestructura de régimen habitacional, que contendra los siguientes elementos: El desarrollo
condominal consta de 2 edificaciones de tres niveles: Edificio 1 con 49534 m? de construccio’néi
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edificio 2 con 70029 m? de construccién, donde cada edificacion cuenta con 9 unidades
condominales, dando unas 18 unidades condominales. EI conjunto contara con una vialidad de
acceso, 22 cajones de estacionamiento, un andador central, pasillos, banquetas, escaleras y dreas
verdes, revisando la base de datos de esta Unidad, no se encontré tramites de solicitud de concesion,
cabe mencionar que se encuentra en Zona de Acantilado, en el Area Natural Protegida de la Meseta
de Cacaxtla, como senala en la imagen anexa, en base a los resultados obtenidos esta Unidad
sugiere solicitar la opinion de CONANP. Por las obras que se pretende construir, salvo la mejor
opinion de la Unidad de Gestion Ambiental...”

15. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN a la Comisiéon
Nacional de Areas Naturales Protegidas, a través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0851/2022 de fecha 27 de
septiembre de 2022, emiti6 respuesta a través de oficio No. DRNOyAGC/046/2023 de fecha 20 de enero
de 2022, en la cual dice lo siguiente:

“.. Con fundamento en los articulos 76 fracciones X y XV del Reglamento Interior de la SEMARNAT, en
los articulos Quinto fraccion VI, Séptimo fraccion VI, Noveno y Décimo Cuarto del Decreto de
creacioén del Area de Proteccion de Flora y Fauna Meseta de Cacaxtla; asi como en la Zonificacion y
Reglas Administrativas establecidas en su Programa de Manejo; me permito hacer de su
conocimiento lo siguiente:

Con base en el andlisis de la informacién presentada en la MIA-P; en los antecedentes del Proyecto;
en la confirmacién de la ubicacion del Proyecto dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Meseta de Cacaxtla (APFFMC); en la informacion adicional; en las visitas de verificacion al sitio del
Proyecto: y considerando que no obstante que una porcion de la superficie del terreno donde se
ubica el Proyecto se traslapa con una Subzona de la APFFMC (Subzona de Uso Publico Las Playas
(Bahia Barras de Piaxtla B)) en donde las obras del Proyecto no serian compatibles con las
actividades permitidas, por lo que el desarrollo del Proyecto se realizard exclusivamente con las
actividades permitidas, por lo que el desarrollo del Proyecto se realizara exclusivamente en la
Subzona (Subzona de Asentamientos Humanos Barras de Piaxtla - Ejidos — Los Llanitos) donde estas
obras si se permiten; y que las medidas de mitigacion propuestas por la Promovente pueden ser
congruentes con el Decreto y el Programa de Manejo del ANP, por lo que es Opinion Técnica de la
Direccion Regional Noroeste y Alto Golfo de California, que en los términos manifestados, el Proyecto
podria ser congruente con los objetivos del APFFMC, siempre y cuando se tomen en consideracion
las condicionantes que se sernalan al final de la presente.

CONCLUSION

Con base en lo anteriormente senalado, asi como en el andlisis de la informacién presentada en la
MIA-P; en los antecedentes del Proyecto; en la confirmacion de la ubicaciéon del Proyecto por parte
del Area de Informacién Geogrdfica de esta Comisién, en donde se determina que el Proyecto se
localiza dentro del Area de Proteccién de Flora y Fauna Meseta de Cacaxtla (APFFMC); en la
informacién adicional presentada por la Promovente donde se compromete a demoler las obras
construidas en Subzona del APFFMC donde no se permite la construccion de obra publica o privada,
asi como restaurar el sitio a sus condiciones naturales; en las visitas de verificacién al sitio del
Proyecto realizadas por personal asignado a esta Direccion Regional; y considerando que no
obstante que una porcion de la superficie del terreno se traslapa con una Subzona del APFFMC
(Subzona de Uso Publico Las Playas (Bahia Barras de Piaxtla B)) en donde las obras del Proyecto
no,serian compatibles con las actividades permitidas, por lo que el desarrollo del Proyecto se
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realizara exclusivamente en la Subzona (Subzona de Asentamientos Humanos Barras de Piaxtla-
Ejidos-Los Llanitos) donde estas obras si se permiten; y que las medidas de mitigacién propuestas
por la Promovente pueden ser congruentes con los objetivos de conservacion establecidos en los
Considerandos y Articulos del Decretos del ANP, asi como con la Zonificacién y Reglas
Administrativas del Programa de Manejo del APFFMC; con fundamento en los articulos 15
fracciones I, Il, lll y IV, 28 fracciones X y XllI, 45 fracciones Il y lll, y 54 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente: articulo 5 incisos Q, R y S del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto
Ambiental; ES OPINION TECNICA DE ESTA DIRECCION REGIONAL NOROESTE Y ALTO COLFO DE
CALIFORNIA, QUE el Proyecto denominado "BAAWE Condominios", promovido por el C. Alfonso
Peimbert Riestra, Representante Legal de Promotora Tres Rios, S.A. de C.V. con pretendida ubicacién
la zona costera, dentro de la zona urbana de la localidad de Barras de Piaxtla, San Ignacio, Sinaloa,
EN LOS TERMINOS MANIFESTADOS PODRIA SER CONGRUENTE CON LOS OBIJETIVOS DE
CONSERVACION DEL AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA MESETA DE CACAXTLA,
SIEMPRE Y CUANDO SE TOMEN EN CONSIDERACION LAS SIGUIENTES CONDICIONANTES.

CONDICIONANTES

1. La promovente debera llevar a cabo la demolicion de la obra construida en la Subzona de Uso
Publico Las Playas (Bahia Barras de Piaxtla B) tal como lo asenté en su comunicado del 5 de
septiembre de 2022 dirigido a la PROFEPA. Lo anterior, toda vez que en esta Subzona estad
prohibida la construccion de obra publica o privada.

2. Sobre lo anterior, la Promovente deberad realizar las acciones necesarias a fin de restaurar ese
sitio a sus condiciones naturales.

3. Los residuos construccion o escombros resultantes deberdn ser dispuestos de manera
adecuada en el sitio autorizado para tal fin.

4. Queda prohibida la construccion de obra dentro del poligono de la Subzona de Uso Publico
Las Playas (Bahia Barras de Piaxtla B)

5. La promovente debera dar estricto cumplimiento a las actividades permitidas y no permitidas
de cada subzona del Programa de Manejo del APFFMC.

6. Cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacion que la Promovente propuso en la
MIA-P y en la documentacion adicional presentada para el desarrollo del Proyecto, las cuales
esta Direccién Regional considere que son viables de ser instrumentadas y congruentes con el
tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar.

16. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que integran
la presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion
establecida en la MIA-P, esta ORESEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique
durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion senaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, XI, XIIl, XVII, XVIII, XIX, XX y XXXIV, 4, 5 fracciones Il y X, 15
fraccion IV, VII, VIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones IXy Xy 30, 35 parrafo primero, fraccion I, dltimo pérra&/
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35 BIS, parrafos primero y segundo, asi como fraccién |1, 79 fracciones |, II, 11l, IV y VIII, y 82 de |la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX, XII, XIIl, XIV, XVl y XVII, 4, 5,
inciso Q primer parrafo, inciso R fraccién |y Il e inciso S primer parrafo y 9, primer parrafo, 10 fraccion 1112, 14,
37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion I, 47, 48, 49, 51 fraccién Il y 55 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
articulos 1, 2 fraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; articulos
1,3,12,13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2, 3, 33, 34 y 35 fraccion
X inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022; Ordenamiento Ecolégico General del Territorio publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de septiembre de 2012; Area de Proteccién de Flora y Fauna Meseta
de Cacaxtla (APFFMC) con Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de noviembre del
2000; la Ley General de Cambio Climatico; y las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-202],
NOM-002-SEMARNAT-1996, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-045-SEMARNAT-
2017, NOM-050-SEMARNAT-1993, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-
SEMARNAT-1994 y NOM-081-SEMARNAT-1994; esta ORESEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por |o tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendose
sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, del Proyecto “BAAWE
CONDOMINIOS", con pretendida ubicacién en la zona costera, dentro de la zona urbana de la localidad de
Barras de Piaxtla, sindicatura Estacion Dimas, municipio de San Ignacio, estado de Sinaloa.

El proyecto se conforma de la siguiente manera: El desarrollo condominal consta de 2 edificaciones de tres
niveles, donde cada edificacion cuenta con 9 unidades condominales, para un total de 18 unidades
condominales. Cada unidad condominal tendra sala, cocina, comedor, terraza, lava secadora, y 2 banos
completos. El desarrollo condominal consta de una altura total de 8.30 metros.

Eddlfol- Nivel e Condominios

1| Primero 169.39 3

1| Segundo 169.39 3

1| Tercero 156.56 3
Edificio 1 495.34 9

2| Primero 234.88 3

2 | Segundo 237.88 3

2 | Tercero 22453 3
Edificio 2 700.29 9

X 18

Construccion total 1,195.63

El conjunto contara con una vialidad de acceso, 22 cajones de estacionamiento, un andador central, pasillos,
Banquetas, escaleras y areas verdes.

Obra m?
Area verde 1 69.92
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Obra m*
Area verde 2 38.83
Area verde 3 3.4
Area verde 4 18.24
Area verde 5 2.876
Area verde 6 2.871
Area verde 7 16.119
Area verde 8 304.402
Andador central 65.975
Banqueta 62.932
Pasillo 1 10.944
Escalera | 9.94
Pasillo 2 10.952
Escalera 2 9923
Vialidad de acceso | 355.7
Estacionamiento | 580.637

TOTAL 1,563.66

Poligono general del proyecto

POLIGONO GENERAL DEL PROYECTO

LADO “g:," DISTANCIA v COORDENADAS

EST | PV ! Y X
A | 2617659.45 | 315839.837
A B | S08°430402° W | 8331 |B| 26175771 | 315827.21
B C N 87°163582" W | 6536 | C | 261757741 | 315820.682
C D | N0B°430252" E | 22945 | D | 2617600.09 | 315824159
D E N 87°16'35.82" W | 7.423 | E 2617300"’ 315816.745
E F N 0271575.78" E_| 33.078 | F | 26176335 | 315818.046
F G | NB87°44'4422" W | 16,586 | G | 261763415 | 315801.473
G H | NO7°4007.59" E | 41.008 | H| 2617674.79 | 315806.946
H i S87°1509.76'E | 2969 | | | 261767465 | 315809.912
i A S 63°0426.02" E | 33564 | A | 2617659.45 | 315839.837

SUPERFICIE = 1,864.308 m’

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 28 anos para llevar a cabo las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operaciéon y mantenimiento del proyecto de acuerdo a lo manifestado por
la promovente en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la
notificacién del presente resolutivo, de acuerdo al siguiente calendario de ejecucion:

2023 2023-2024 2025-2049
Preparacién del sitio (Demolicién) X
Construccion X X
Operacion X
Mantenimiento X

Asimismo, la promovente de ser el caso que no le alcance los plazos para la demolicion, construccion, etc, se
estara a lo dispuesto en el TERMINO NOVENO del presente resolutivo, solicitando en tiempo y forma
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ampliaciones y/o modificaciones, previo al vencimiento de los lapsos otorgadas para cada una de las etapas
citada en la tabla inmediata superior.

TERCERO. - Previo al inicio de cualquier actividad u obra relacionada con el proyecto, |la promovente debera
dar cabal cumplimiento a lo estipulado en el Decreto del Area de Protecciéon de Flora y Fauna Meseta de
Cacaxtla (APFFMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 27 de noviembre de 2000,
especificamente a la Subzona de Uso Publico Las Playas (Bahia Barras de Piaxtla B) donde se ubican 219.27 m?
de los 2,084 m? del area total del terreno de acuerdo a la superficie total del predio manifestada por la
promovente.

CUARTO. - La promovente debera dar estricto cumplimiento a las actividades permitidas y no permitidas
de cada subzona del Programa de Manejo del APFFMC y a las Reglas Administrativas del Programa de
Manejo del APFFMC, publicado el 19 de octubre de 2015 en el Diario Oficial de la Federacion, ya que son de
observancia general y obligatoria para todas las personas fisicas o morales que realicen actividades dentro del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Meseta de Cacaxtla, ubicada en los municipios de San Ignacio y
Mazatlan, en el estado de Sinaloa, con una superficie de 50,8623125 Has.

QUINTO. - De conformidad con el articulo 35 ultimo péarrafo de la LGEEPA y 40 del REIA, asi como de las
facultades encomendadas a esta ORESEMARNATSIN conforme al Reglamento Interior de la misma, la
presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
federales, estatales y/o municipales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes
determinen otras autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisitos para llevar a cabo el
proyecto. Por ningun motivo, la presente autorizacion no constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo las acciones
que determinen la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

SEXTO. - Esta autorizaciéon no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento.

SEPTIMO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliaciéon de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el CONSIDERANDO 4 del presente
resolutivo; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente
a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta ORESEMARNATSIN
atendiendo lo dispuesto en el Término Noveno.

OCTAVO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIAy en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
ORESEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccion |l de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

NOVENO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.), debera hacerlo del conocimiento de
esta ORESEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
pré/teccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
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presente oficio de resolucién. Por lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta
ORESEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretende modificar, quedando
prohibido desarrollar actividades distintas a las senaladas en la presente autorizacion.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucién de la
obra o la realizacion de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
esta ORESEMARNATSIN establece que la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta
y en la informacion complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES
La promovente debera:

1.  Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion Ill, 45 fraccion Il y 48 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que sera responsabilidad
de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencién y
mitigacion que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser instrumentadas vy
congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la
Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en la
presente resolucion, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del proyecto y la
conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO DECIMOPRIMERO del presente oficio.

2. Derivado que el proyecto se encuentra en una zona donde se llevaban a cabo rituales y ceremonias con
alto valor histoérico, en el caso de que en los trabajos de excavacion y/o preparacion del sitio se
encuentran vestigios arqueologicos, la promovente debera detener cualquier obra o actividad y dar
aviso al Centro INAH Sinaloa, el cual, en el ambito de sus facultades determinara lo conducente,
asimismo debera dar aviso de tal situacion a esta ORESEMARNATSIN.

3. Paraelcumplimiento del Término Tercero del presente resolutivo, la promovente debera:

a. Previo al inicio de la demolicion, presentar un programa calendarizado de las actividades de
demolicion, asi como aquellas que sean necesarias para el reforzamiento de las estructuras que
van a ser parte del proyecto, para su validacion.

b. Realizar la demolicion de las obras construidas (219.27 m? en la Subzona de Uso Publico Las
Playas (Bahia Barras de Piaxtla B), como se estipula en el Término Tercero, debiendo presentar
ante esta ORESEMARNATSIN la evidencia documental y fotografica, la cual debera estar validada
por la CONANP.

c. Presentar en un plazo de 90 dias posteriores a la demolicién de las obras arriba mencionadas,
un programa de restauracion del sitio de 219.27 m? de la Subzona de Uso Publico Las Play@
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(Bahia Barras de Piaxtla B). Dicho programa debera contener al menos, las acciones a realizar, el
cronograma de trabajo, asi como el responsable de llevarlo a cabo.

d. Presentar en un plazo de 30 dias posteriores a la demolicion de las obras mencionadas, un
informe detallado sobre el manejo y disposicion de los residuos de la construccién o escombros
resultantes y como fueron dispuestos de manera adecuada en el sitio autorizado para tal fin, asi
como el nombre y ubicacién de la empresa que va a realizar esta labor y debera presentarlas a
esta ORESEMARNATSIN, con copia a la CONANP y PROFEPA.

4. Se deberan considerar medidas necesarias que garanticen el libre desplazamiento de personas con
capacidades diferentes, presentando un informe documental y fotografico de su implementacion.

5. Dejar un acceso a las playas maritima y/o zona federal maritimo terrestre y/o zona de uso publico,
minimo de 2 metros de ancho, dando cabal cumplimiento al articulo 8 de la Ley General de Bienes
Nacionales, parrafo segundo, el cual dice: “El acceso a las playas maritimas y la zona federal maritimo
terrestre contigua a ellas no podra ser inhibido, restringido, obstaculizado ni condicionado salvo en los
casos que establezca el reglamento”, debiendo presentar evidencia documental y fotografica de su
cumplimiento a esta ORESEMARNATSIN.

6. Presentar en un plazo de 90 dias posteriores a la notificacién del presente resolutivo y previo a la
construccion de este tipo de proyecto de infraestructura, se debera llevar a cabo la realizacion del
correspondiente Estudio de Vulnerabilidad y riesgo, de conformidad con lo que se establece en los
lineamientos del Sistema Nacional de Proteccion Civil y su normatividad federal y estatal, asi como en
seguimiento a lo dispuesto en los “Lineamientos Especificos para la Elaboracion de los Estudios de
Vulnerabilidad y Riesgos” publicados por este Instituto en el Peridédico Oficial “El Estado de Sinaloa" en
fecha de 06 de julio de 2018, previo a la construccion de estos tipos de proyectos de infraestructura, el
cual, debera ser dictaminado por el Instituto Estatal de Proteccion Civil, derivado se definira la
factibilidad de dicho proyecto asi como las eventuales obras de mitigacion que en su caso sean
necesarias realizar para la reduccion de riesgos asi como los siguientes estudios: Estudio derivado de
agentes destructivos de origen Geoldgico (Sismo-Geolégico), Estudio Hidrometeorolégico con su
correspondiente Solucién Pluvial, asi como Estudio Basico de Prevencion de Riesgos en zonas
costeras (Estudio de la Linea de Costa de Estudio de la Cota de Inundacién Costera) tal y como lo
solicita en el Instituto Estatal de Proteccion Civil, citados en el Considerando 12, los cuales deberan ser
dictaminados por dicho instituto y presentados en copia ante esta ORESEMARNATSIN.

7. Este resolutivo NO es una autorizacion para iniciar los trabajos para la ejecucion del proyecto, por lo que
es obligatorio que la promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de
gobierno; municipal, estatal y federal que este requiera, ya que esta ORESEMARNATSIN solo evalua los
aspectos ambientales de la misma.

8. Para efecto de hacer una adecuada disposicion de los desechos sanitarios de los trabajadores, la
promovente instalara al menos 1 bano portatil por cada 10 trabajadores; en caso que no cuenten con
servicios sanitarios o que la cantidad de trabajadores rebase la capacidad instalada; la empresa
prestadora de este servicio debera contar con el permiso y/o licencia correspondiente.

9. Instalar equipos ahorradores de agua en los condominios, cubiertas para evitar evaporacion en alberca,

asi como sistemas para captar el agua proveniente de lluvia o condensacion de los equipos de aire
acondicionado a fin de reutilizarla, debiendo presentar la evidencia documental y fotografica de su

Eumplimiento.
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Realizar acciones de manejo integral y sustentable del agua, que fomenten el uso de sistemas de ahorro
de agua potable y el re-uso de aguas grises y tratadas que deberan cumplir con la NOM-003-
SEMARNAT-1997, e incluir campanas permanentes de concientizacion sobre uso, manejo y reciclaje del
agua.

Instalar una planta y/o sistema de tratamiento terciario de aguas residuales que se van a generar en las
etapas de operacion y mantenimiento del proyecto, dando cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-
2021, o en su caso, a la NOM-003-SEMARNAT-1997 en un plazo no mayor a 90 dias posteriores a la
notificacion del presente resolutivo, asi como dar cumplimiento al Término Decimoprimero del
presente resolutivo.

Cumplir con todas las disposiciones senaladas en la LGEEPA y su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de Residuos y
su Reglamento, la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa, Ley de Residuos
del Estado de Sinaloa; asi mismo, con las Normas Oficiales Mexicanas vigentes, correspondientes a las
actividades que realiza la empresa.

En materia de Residuos, la promovente debera darle un manejo ambientalmente adecuado,
clasificando y separando los diferentes tipos de residuos por sus caracteristicas de: peligrosos, urbanos
y/o especiales, sean soélidos, liquidos y/o acuosos, entre otros, generados en las diversas etapas del
proyecto, tales como a continuacion se indica:

a) Los residuos de uso domeéstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa y
efectuar su deposito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.

b) Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de embalaje,
etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o companias que se
dediquen al reciclaje o reuso de estos materiales, siempre y cuando estén autorizadas por esta
Secretaria para tal fin.

Los residuos peligrosos que se almacenen o se generen en el proceso de construccién de dicho
inmueble deberan manejarse conforme a lo establecido en el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos en su Articulo 82, fraccion |I: “Las areas de almacenamiento
de residuos peligrosos de pequenos y grandes generadores, asi como de prestadores de servicios debera
cumplir con las condiciones siguientes, ademas de las que establezcan las normas oficiales mexicanas
para algun tipo de residuo en particular:

a) Estar separadas de las areas de produccion, servicios, oficinas y de almacenamiento de materias
primas o productos terminados;

b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riegos por posibles emisiones, fugas, incendios,
explosiones e inundaciones;

c) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muros, pretiles de contencion
o fosas de retencién para la captacién de los residuos en estado liquido o de los lixiviados.

d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se debera contar en sus pisos con pendientes y, en su caso,
con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames a las fosas de retencién con capacidad para
contener una quinta parte como minimo de los residuos almacenados o del volumen de recipientes
de mayor tamano;

e) Contar con pasillos que permitan el transito de equipos mecanicos, eléctricos o manuales, asi como
el movimiento de grupos de seguridad y bomberos, en casos de emergencia; ,

f) Contar con sistemas de extincion de incendios y equipos de seguridad para atencion de
emergencias, acordes con el tipo y la cantidad de los residuos peligrosos almacenados, dg

Pagina 45 de 50

Culiacan, Sinaloa Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

S N 2N eSS R

Calle Colon No. 144 Oriente, Colonia Centro, C.P. B0

\\\\\\ \J 23 /J\"\\%\‘J‘J\if)‘y




2023
L7 Francisco
/ )5 VIH‘A

: MEDIO AMBIENTE

BECRETAMIA DY D10 AMBILNTE V 1 TUBALES

Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TDO77
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g) Contar con senalamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos peligrosos
almacenados, en lugares y formas visibles.

15. Cumplir en todas las etapas: de preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento y
abandono del proyecto “BAAWE CONDOMINIOS” con lo establecido por la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de Residuos, Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de
Sinaloa, Ley de Residuos del Estado de Sinaloa y su Reglamento del mismo nombre y la Norma Oficial
Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo
especial y determinar cudles estan sujetos a plan de manejo; el listado de los mismos, el procedimiento
para la inclusion o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion
de los planes de manejo y que en lo relativo a la generacién y manejo de los residuos de manejo especial
(RME) y residuos sélidos urbanos (RSU), ambos érdenes de gobierno en el ambito de su competencia,
por lo que debera obtener de los mismos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias en todas las
etapas del proyecto, los cuales una vez obtenido y en un término de diez dias habiles debera remitirnos
copia de los mismos a esta ORESEMARNATSIN, de la misma manera enviaros copia de la autorizacién o
permiso del banco de materiales que se utilicen y de los permisos para depositar los RME y de los RSU de
los sitios de disposicidon regulado por las Autoridades locales, de igual forma copia de los permisos de los
prestadores de servicios autorizados, en caso de que se requieran de los mismos. Asimismo, se le prohibe
realizar actividad alguna en contravencion con lo antes ya mencionado.

En lo que concierne al cumplimiento de este numeral, la promovente debera informar con una
periodicidad trimestral a esta ORESEMARNATSIN desde el inicio y al término de la etapa de construccion
y posteriormente de manera anual durante la vigencia en la etapa de operacion y mantenimiento del
proyecto.

16. Presentar un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos, previo al inicio de obras y actividades del
proyecto, el cual contenga minimamente: tipos de residuos peligrosos que generara, asi como las formas
de manejo, tipo de almacenamiento incluyendo el Plan de contingencias para prevenir accidentes en
caso de fugas, derrames e incendios, por lo que deberad presentarlo para dar cumplimiento con las
especificaciones de la Ley General para la Prevenciéon y Gestion Integral de los Residuos y su
Reglamento, el cual deberd incluir un almacén de Residuos Peligrosos y presentar su ubicacion en
coordenadas UTM, DATUM WGS 84.

17. Los residuos peligrosos generados deberan ser manejados conforme a lo dispuesto en la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, su Reglamento, las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y las demas disposiciones que de ese ordenamiento se deriven, por lo que la
promovente, debera:

a) En un plazo de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente oficio, presentar
ante esta ORESEMARNATSIN para su revision y, en su caso, validacién un Plan de contingencias
para prevenir accidentes en caso de fugas, derrames e incendios.

b) Registrarse como generador de residuos peligrosos ante esta ORESEMARNATSIN en un lapso de 30
dias habiles, contados a partir de la recepcion de la presente resolucion.

c) Clasificar y separar los diferentes tipos de residuos por sus caracteristicas de: peligrosos, urbanos y/o
especiales, sean sélidos, liquidos y/o acuosos, entre otros, generados en las diversas etapas del
proyecto, tales como a continuacion se indica.

1. Los residuos de uso domeéstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con
tapa y efectuar su depdsito en las areas que lo determine la autoridad local

c‘gzespondiente.
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2. Los residuos tales como papel, cartéon, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o
companias que se dediquen al reciclaje o rehuso de estos materiales, siempre y cuando
estén autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

18. Implementar los siguientes programas, debiendo presentarlos a esta ORESEMARNATSIN en un plazo de
60 dias posteriores a la notificacion de este resolutivo, asi como presentar de manera semestral, el
informe de actividades:

I11.

IV.

VI
VII.
VIIIL

XI.

Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el cumplimiento de las medidas de
prevencion y mitigacion que se propusieron para el desarrollo del proyecto, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo el cual, debera incluir la
siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagndstico y metodologia para utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

c) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecologicos medibles y verificables en

un corto, mediano y largo plazo.
d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas de
mitigacion en caso de ser necesarias.

Programa de Conservacion y restauracion para el cumplimiento de las medidas de prevencion
y mitigacion que se propusieron para el desarrollo del proyecto.
Programa Interno de Proteccion Civil, que incluya, al menos, subprogramas de prevenciéon y
auxilio.
Programa Integral para la Prevencion y Atenciéon de Emergencias para casos de siniestro.
Programa de Manejo de Residuos Peligrosos, el cual contenga minimamente: tipos de residuos
peligrosos que se generaron, formas de manejo y tipo de almacenamiento. Lo anterior, para dar
cumplimiento con las especificaciones de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de los Residuos Peligrosos y su Reglamento.
Programa de educacion ambiental.
Programa de ahorro de agua.
Programa de manejo de residuos sdlidos, liquidos y de manejo especial, asi como un
programa de minimizacién de generacién de residuos, que minimamente debera contener:

1. Estudios de generacion de residuos.

2. Analisis de los residuos a manejar.

Plan de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundacién y plagas en el
proyecto.
Programa de calculo y reduccién de la huella de carbono.
Plan de contingencia para el tratamiento de aguas residuales.

19. Presentar en un plazo de 60 dias posteriores a la notificacion del presente resolutivo la evidencia de las
acciones realizadas, derivado que el proyecto se encuentra en el Area de Protecciéon de Flora y Fauna
Meseta de Cacaxtla (APFFMC), para lo cual, |la promovente debera coordinarse con la CONANP para:

a.

La implementacién de actividades, programas y/o proyectos que fortalezcan la estrategia de
proteccion y conservacion de las especies prioritarias como tortugas marinas, aves, mamiferos
marinos, entre otras que se ubiquen en el APFFMC.

La implementacion de actividades, programas y/o proyectos para que fortalezcan la estrategia de
comunicacion, difusion, senalizacién y educacion ambiental en las APFFMC.

20. Queda estrictamente prohibido a |la promovente:
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a) La construccién de obras dentro del poligono de la Subzona de Uso Publico Las Playas (Bahia
Barras de Piaxtla B).

b) Realizar quema de residuos (desechos sélidos), vegetacion, maleza o insumos.

c) Realizar la construccion de cualquier otro tipo de obra o ampliacién, sin contar previamente con la
autorizacion correspondiente en materia de impacto ambiental.

d) Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

e) Realizar la caza, captura, transporte y retencién de flora y fauna silvestre, se encuentre o no dentro
de alguna categoria de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

f) La colecta, comercializacion, caza, captura y/o trafico de la flora y fauna no contemplada dentro de las
actividades de mitigacion de los impactos ambientales.

g) Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se
encuentren en el area de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto,
mediano y largo plazo.

h) Realizar cualquier tipo de aprovechamiento de las especies de flora y fauna silvestres, terrestres y
acuaticas, en el area del proyecto y zonas aledanas, en especial de aquellas catalogadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en todas las etapas del proyecto.

i) Contaminar los alrededores de las instalaciones del proyecto por residuos solidos de cualquier
tipo, por lo que la promovente debera disponer de los contenedores suficientes para el acopio de
los residuos sélidos generados en el drea del proyecto, los cuales deberan ser trasladados para su
disposicion final a los sitios de disposicion final autorizados en la autoridad municipal.

)} El vertimiento de aguas residuales y cualquier tipo de residuo sélido o liquido en el area urbana o
en el suelo.

k) Verter hidrocarburos en el suelo durante la operacion y las actividades de mantenimiento del
equipo que se utilice.

I) El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburo al mar,
lagunas o el suelo.

m) Abandonar, derramar y confinar residuos peligrosos tales como aceites lubricantes, entre otros, en
terrenos propios.

n) Depositar al aire libre la basura de cualquier clase.

o) Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del area del proyecto.

p) Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesanos o de extraccion de
agua.

q) Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua

21. Mantener en optimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

22. Alfinalizar la vida util del proyecto, se debera retirar del sitio la maquinaria y equipo. Lo anterior, debera de
ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que determine lo procedente.
Para ello, la promovente presentara a esta ORESEMARNATSIN, en el mismo plazo senalado, para su
correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de
que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

DECIMOPRIMERO. - La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado,
debera ser presentado a esta ORESEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo que en otros
apartados de este resolutivo se especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la
éfi/cina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.
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DECIMOSEGUNDO. - La presente resolucion a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad para su autorizacion.

DECIMOTERCERO. - La promovente sera el unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos
Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcion contenida en la MIA-P

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOCUARTO. - Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas
en el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas por la
promovente en |a MIA-P.

Dicha notificacion debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en
el conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion |l del Codigo
Penal Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucion, acompanado de
su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Oficina de Representacion en el Estado de Sinaloa,
mediante la cual, dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a las
disposiciones establecidas en la presente resolucion y en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOQUINTO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaréd el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,
59y 61 del REIA.

DECIMOSEXTO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informaciéon complementaria, asi como de la presente resolucion,
para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOSEPTIMO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demads previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV,

de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo. v
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0108/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0210/09/22

Proyecto: 25512022TD077

Culiacan, Sinaloa, a 03 de febrero de 2023

DECIMOOCTAVO. - Notificar a la C. Alonso Peimbert Riestra en su caracter de Representante Legal de la
promovente, de la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 fraccion |,
36, 38 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblerite y Recursos Naturales,
en suplencia, por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el Estado de Sinaloa, previa designacion, firma la

h
A GG

NS \
SUBDELEGADA DE PLAN

AISPURO
CION Y FOMENTO SECTORIAL

Ccep. Mtro Alejandro Pérez Hernandez. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. SEMARNAT.
Mtro. Roman Herhandez Martinez. ~ Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial.
SEMARNAT.
Biol. Pedro Luis Leén Rubio. - Subdelegado de Recursos Naturales y Encargado del Despacho de |la Representacion de PROFEPA
en Sinaloa.
Maria Inés Pérez Corral. - Secretaria de Desarrollo Sustentable. Gobierno del estado de Sinaloa
Aurelio Roy Navarrete Cuevas. Director General del Instituto Estatal de Proteccion Civil.
M.C. Octavio Bastidas Manjarrez. Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de San Ignacio.
Biol. Cecilia Garcia Chavelas. Directora Regional Noroeste y Alto Golfo de California. CONANP.
Ing. Christian Pablo Guzman Rodriguez. Director de Planeacién Urbana y Proyectos Estratégicos. H. Ayuntamiento de San Ignacio.
Dr. Servando Rojo Quintero. Director Central del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
M. en C. Maria de los Angeles Cauich Garcia. Directora General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.
SEMARNAT.

C.c.p. Expediente
Folio: SIN/2022-0002002
Folio: SIN/2022-0002431

Folio: SIN/2022-0002685
Folio: SIN/2022-0002963
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