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Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/N145/2.11/0497/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0106/09/22
Proyecto: 25512022TDO74

Culiacan, Sinaloa, a 07 de agosto del 2023

C. GLORIA INES CORONADO PAZOS
N1-ELIMINADO 1

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente
(LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades gque dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT,

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de
Impacto Ambiental.

Que, entre otras funciones, en la fraccion X inciso ¢ del articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, se establece la atribucién de esta Oficina
de Representacion para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones .., en las
siguientes materias: Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular...

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados la C. Gloria
Inés Coronado Pazos, en su caracter de Apoderado Legal de Inmobiliaria Coronado de Occidente, S.A. DE
C.V., sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Oficina de Representacion en el estado de Sinaloa
(ORESEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
“Torre Condohotel Midtown, ubicada en Av. Camarén Sabalo y Av. Gaviotas, Fracc. Gaviotas, Mazatlan,
Sinaloa”, con pretendida ubicacion sobre la Av. Camaron Sabalo y Av. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la ORESEMARNATSIN iniciard el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, al articulo 13 de la LFPA que establece que la actuaciéon de esta ORESEMARNATSIN en el
procedimiento administrativo, se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, en las que se establecen las atribuciones de las Oficinas de
Representacion, asi como las senaladas en la fracciéon X inciso C del arfi;Jﬁ) 35, del mismo Reglameny’
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. OREN45/2.1.1/0497/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0106/09/22

Proyecto: 25512022TD074

Culiacan, Sinaloa, a 07 de agosto del 2023

Interior, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, en las siguientes
materias, informes preventivos, y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion analizé y evalud la MIA-P del
proyecto “Torre Condohotel Midtown, ubicada en Av. Camaron Sabalo y Av. Gaviotas, Fracc. Gaviotas,
Mazatlan, Sinaloa”, promovido por Inmobiliaria Coronado de Occidente S.A. de C.V., que, para los efectos
del presente instrumento, seran identificados como el “Proyecto” y |a “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO

I. Que mediante escrito s/n de fecha del 12 septiembre del 2022, |a promovente ingreso el mismo dia del
mismo mes y afo antes citado, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la ORESEMARNATSIN,
original, asi como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta
bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en
materia de Impacto Ambiental, quedando registrado con bitacora: 25/MP-0106/09/22 y proyecto:
25512022TD074.

Il. Que mediante oficio S/N y S/F y recibido en el ECC de esta ORESEMARNATSIN el 14 de septiembre del
2022, la promovente ingresa el original de la publicaciéon del extracto del proyecto en la pagina 6b del
peridédico Noroeste, de fecha 14 de septiembre de 2022, el cual queddé registrado con numero de folio:
SIN/2022-0001913 y documento: 25DEU-00764/2209.

Il.Que mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0794/2022 de fecha 20 de septiembre de 2022, |Ia
ORESEMARNATSIN envio a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la
MIA-P del proyecto, para que esa Direccion General la incorpore a la pagina WEB de la Secretaria.

IV. Que con base a los articulos 34 y 35 de la LGEEPA y articulo 38 de su REIA, la ORESEMARNATSIN integro el
expediente del proyecto y mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0795/2022 de fecha 20 de septiembre de
2022, lo puso a disposicién del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colén No.
144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0846/2022 de fecha 28 de septiembre de 2022, solicito la Opinion
Técnica del proyecto a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA). Notificado el 06
de octubre del 2022. Y a la fecha no ha emitido respuesta.

VI. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0899/2022 de fecha 30 de septiembre de 2022, solicito la Opinién
Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento del municipio de Mazatlan. Notificado el 18 de octubre del
2022

VIl. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0900/2022 de fecha 30 de septiembre de 2022, solicitd la Opinion
Técnica del proyecto al Instituto Municipal de Planeacion Urbana (IMPLAN). Notificado el 18 de
octubre del 2022. | a respuesta se recibié el dia 27 de octubre de 2022

VIIl. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0901/2022 de fecha 30 de septiembre de 2022, solicité la Opinién
Técnica del proyecto al Instituto Estatal de Proteccién Civil. Notificado el 06 de octubre del 2022. .3‘

IX. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0902/2022 de fecha 30 de septiembre de 2022, solicitd la Opinién
Técnica del proyecto a la Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable (SEBIDES). Notificado el 06
de octubre del 2022. (V)
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Culiacan, Sinaloa, a 07 de agosto del 2023

X. Que con base al oficio No. ORE145/2.1.1/903/2022 de fecha 30 de septiembre de 2022, solicitd la Opinién
Técnica del proyecto a la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM).
Notificado el 08 de noviembre del 2022. Y a la fecha no ha emitido respuesta.

XI. Que con base en el Memorandum No. UGA/124/2022 de fecha 03 de octubre de 2022, |la Unidad de Gestién
Ambiental de esta ORESEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica a la Unidad de Ecosistemas y
Ambientes Costeros. Dicho oficio se notificé el 03 de octubre de 2022.

Xil.Que, el 06 de octubre de 2022, l|la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en
cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccién | de la LGEEPA y 37 del REIA, publicé a través
de la SEPARATA numero DGIRA/48/22 de |a Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de Proyectos, asi
como la emision de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA)
durante el periodo del 29 de septiembre al 05 de octubre de 2022, entre los cuales se incluyo el Proyecto.

XIll. Que, el 16 de octubre de 2022, fenecio el plazo de diez dias para que cualquier persona de la comunidad de
que se trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad con lo dispuesto
en el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se
deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacion de los
listados y considerando que la publicacion del ingreso del Proyecto al PEIA se llevo a cabo a traves de la
SEPARATA numero DGIRA/48/22 de la Gaceta Ecoldgica y que durante el referido plazo, no fueron
recibidas solicitudes de consulta publica alguna.

XIV. Que, a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta ORESEMARNATSIN mediante oficio No.
ORE/145/2.1.1/0978/2022 de fecha de 20 de octubre del 2022, solicité a la promovente Informacion
Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera
efectos la notificacién del mismo, para que presentara la informacion requerida. El citado oficio fue
notificado el 09 de noviembre de 2022, por lo que el plazo empezé a correr a partir del dia 10 de
noviembre de 2022 y se vencia el 15 de febrero de 2022.

XV. Que mediante Oficio No. IEPC/2605/2022 de fecha 09 de noviembre del 2022, | Instituto Estatal de
Proteccién Civil, ingresé el 10 del mismo mes y afio antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinion
Técnica requerida por esta ORESEMARNATSIN, mediante el oficio citado en el RESULTANDO VIII,
quedando registrado con numero de folio: SINf2022-0002437.

XVI. Que mediante Oficio No: DEMA-3433-A/2022 de fecha 07 noviembre del 2022, el H. Ayuntamiento del
municipio de Mazatlan, ingreso el 16 del mismo mes y afio antes citado, |a respuesta a |la Solicitud de
Opinion Técnica requerida por esta ORESEMARNATSIN, mediante el oficio citado en el RESULTANDO VI,
quedando registrado con nimero de folio: SIN/2022-0002475 y documento: 25DEU-01014/2211.

XVIIl. Que mediante escrito S/N vy S/F y recibido en el ECC de esta ORESEMARNATSIN el dia 25 de noviembre del
2022, |a promovente dio respuesta al oficio citado en el RESULTANDO XIlI, el cual quedd registrado con
Numero de folio: SINf2022-000002541 y documento: 25DEU-01044/2211.

XVIIIl. Que mediante el escrito de fecha 07 de diciembre de 2022 relativo a la Opinién Técnica 03], la Unidad de
Ecosistemas y Ambientes Costeros dio respuesta a la Solicitud de Opinion Técnica requerida por la
Unidad de Gestion Ambiental en el RESULTANDO XlI.

XIX. Que mediante Oficio No. SUBSDS/DGCC/001/2023 de fecha 09 de enero de 2023, |la SEBIDES, ingreso el
dia 13 del mismo mes y afio antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinién Tecnica requerida por

numero de folio: SIN/2023-0002893.

esta ORESEMARNATSIN mediante el oficio citado en RESULTANDO IX, quedando registrado C§1§
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XX.Que mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0050/23 de fecha 19 de enero del 2023, esta ORESEMARNATSIN
amplié el plazo para continuar con la evaluacién del proyecto. Notificado el 07 de febrero de 2023.

XXI. Que mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0224/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, esta ORESEMARNATSIN se
les notifico la verificacion en campo de la informacién proporcionada Notificado el 21 de marzo de 2023.

XXIl. Que derivado de la verificacion en campo, se generd la Minuta de reuniones de fecha 24 de marzo de 2023.

XXl Que mediante escrito S/N, de fecha 07 de julio de 2023 y recibido en el ECC de esta ORESEMARNATSIN el
dia 11 de julio del 2023, |a promovente ingresa escrito en el que mencionan que es muy urgente el
ejercer la inversion que tenemos autorizada para el desarrollo de nuestro proyecto, el cual quedd
registrado con Numero de folio: SIN/2023-000000930 y documento: 25DEU-00660/2307.

XXIV. Que mediante Oficio No. IMP-301/2022 de fecha 27 de octubre del 2022, el IMPLAN, ingresé el 08 de
agosto de 2023, la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta ORESEMARNATSIN,
mediante el oficio citado en el RESULTANDO VII, quedando registrado con numero de folio:
ORSIN/2023-000118 y documento: 25DEU-00728/2308.

CONSIDERANDO

1 Que esta ORESEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 1, 3, 4, 5 fracciones |l y X, 15 fracciones |, IV, VII, VIII, X1l y XVI,
28 fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA; 1, 2, 3, 4, 5 incisos Q) y R), @ primer
parrafo, 10 fraccion I, 12, 14,17, 37, 38, 44 y 45 fraccion |l, 47, 48, 49, 51 fraccién Il y 55 del REIA; 1, 2 fraccion
1,14, 16,18, 26 y 32 Bis de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 1, 2, 3, 33, 34 y 35 fraccion X
inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS VIl y IX del presente oficio, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta ORESEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacion, quejas, denuncias o manifestaciéon alguna por parte de algun miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistermas. Para cumplir con este fin, la promovente presentd una Manifestacion de Impacto
Ambiental, para solicitar la autorizacién del proyecto, sin embargo, dicha Manifestacién de Impacto
Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones |, I, Il y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una
MIA modalidad Regional, por lo tanto, a dicho proyecto le aplica una MIA-P. v %‘

oA
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Culiacan, Sinaloa, a 07 de agosto del 2023

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

4. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion de las obras y actividades del proyecto. Por lo cual, una vez analizada
la informacion presentada en el Capitulo Il de la MIA-P, y de acuerdo con lo manifestado por la promovente,
el proyecto tiene los siguientes:

Antecedentes.

Actualmente el predio colinda al Norte con Av. Gaviotas, al Sur con edificacion, al Oeste con Av. Camaroén
Sabalo y al Este colinda con edificacion. El desarrollo inmobiliario contara con TORRE CONDOHOTEL
“MIDTOWN", en una superficie de 1,268.74 m?, en una PROPIEDAD PRIVADA, ubicada en Av.
Camaron Sabalo y Av. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa, con clave catastral 011-000-018-001-017-001 y 001-
000-018-001-019-001, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 1318/22, el predio se encuentra
ubicado en un area clasificada corno CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS.

Bodegas 81.23 3
Escalera 14.56 -}
Elevadores 2581 3
Cisterna 51.84 3
Cuarto de maquinas | 56.87 5
Estacionamiento | Circulacién peatonal [ 73.35 3
Circulacién vehicular | 42992 | variable
Cajones (25) 367.13 &
Shut basura 1.74 3
Ducto instalaciones 4.06 3
Rampa vehicular 81.23 3
total nivel Nn87.74
Terreno sin construir 81
A SRS W
Acceso lobby 24.04 6
Escultura 16.98 3
Lobby hotel/roof 44.06 6
Lobby deptos/jardineras 4514 3
Lobby Administracién/oficina 12.6 3
Ducto instalaciones 4.06 3
Shut basura 1.74
Elevadores 25.81 3
Escalera 14.56 3
Interior 256.24 6
SRR R IR Terraza 187.15 ]
Jugos a concesion 25.95 3
Acceso vehicular 3116
Rampa vehicular 174.71 3
Cajones 123.42 3
ek e i Circulacion vehicular 157.32
Bodegas 2.64 3
Circulacion peatonal 55.21 3
Area para bicicletas y scooters 5.19 3
total nivel 1207.98 %
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[ banqueta | 60.76 | ]
= i i = i

Cajones 199.01 3

Circulacién vehicular 23784 3

Escalera 14.56 3

Elevadores 25.81 5

Estacionamiento Circulacién peatonal 27.62 !

Ducto instalaciones 4,06 =

Shut basura 1.74 >

Rampa vehicular 17471 k-

Bodegas 15.28 3

Restaurante Doble altura 2227 3

Lobby Doble altura 44,06 3
Acceso doble altura 24.04
Proyeccién losa Superior 75.01
Vacio 29.81

total nivel 1096.26

“Cajones T 333.05

| f
3
Rampa vehicular 17471 3
Circulacién vehicular | 4792 3
Estaclonarnists Escaleras 14.56 3
o Elevadores 25,51 K
Shut basura 1.74 3
Ducto instalaciones 4.06 3
Circulacion peatonal | 33.62 3
vacio 298]

Total nivel 1096.26
Cajones 365.42 5
Rampa vehicular 174.71 <]
Circulacion vehicular | 446.83 3
) : Escaleras 14.56 2
Estacuotr;amnen- Elevadores 25.51 3
Shut basura 1.74 3
Ducto instalaciones 4.06 ]
Circulacién peatonal | 33.62 a

vacio 29.81
Total nivel 1096.26

- Regaderas mu Jeresfhombres 9.67 45
Sefvicios Limpieza 0.72 4.5
Lavabos 521 45
Gimnasio 7192 | 45 &7
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Sala De entretenimiento 34.85 4.5
Cava 29.17 45
Yoga 36.77 4.5
Circulaciéon Peatonal 20.33 4.5
Terraza pet frendly 125.02 4.5
st Bar terraza 173.46 | 45
Vacio 36.02
Alberca 119.65
Alberca Chapoteadero 53.3]
Asoleadero 2687
Jardineras 20.63
Elevador 25.51
Escaleras 14.56
Ducto instalaciones 4.06
Shut basura 1.74
Total nivel =
T i
51 i Saign
Departamento Habitacién principal 20 3
Tipologia 01 - esquina Closet principal 6.48 3
WC principal 428 3
Habitacién secundaria 14 3
Bano secundario 7.45 3
Sala 2151 3
Cocina - comedor 26 3
Vestibulo n2 >
Medio bano 29 3
Cuarto lavado 499 2.
Terraza 9 .
superficie total 127.81
2 departamentos Suma 255.62
Departamento Habitacion T7.75 3
Tipologfa 02 - estudio | 212 ~€ogna-come- | 14, 3
Cuarto lavado 4.61 3
Bano 5.07 3
Vestibulo 4.26 3
superficie total 45.89
Habitacién principal 14.5 3
Departamento Closet principal 4.0 3
Tipologia 03 - esquina WC principal 5.62 3
Habitacion secundaria 135 3
Bafo secundario 63 |
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Sala ]
Cocina - comedor 21.8 3
Vestibulo 1297 3
Medio bano AL 3
Cuarto lavado 5 5
Terraza 75 3
superficie total ms3
2 departamentos Suma 222.6
Departamento Habitacién principal 12 3
Tipologia 04 Closet principal 6.45 3
WC principal “ 3
Habitaciéon secundaria 1n.32 =
Bano secundario 5N 3
Sala 925 3
Cocina - comedor 8 >
Cuarto lavado 5 3
Terraza 25 S
superficie total 73.63 3
Departamento Habitacién principal 14.2 3
Tipologia 05 Closet principal 7 3
WC principal 4 3
Habitacién secundaria 142 3
Bafio secundario 6.5 3
Sala 12 3
Cocina - comedor 25 L]
Cuarto lavado 4 3
Terraza 954 ]
superficie total 96.44
__Elevador 25.51 3
Escaleras 14.56 3
: 3 Ducto instalaciones 4.06 3
i g Pasillo 5784 | 3
Shut basura 1.74 5
superficie total 103.7
Equipos 1) 3
Vacio 21
Total nivel 833.89

chulacuones

E1evadr

Escaleras

Ducto instalaciones

Pasillo

Calle Colon No, 144 Oriente,
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']ii' h:ll‘lli-;-l‘ul-‘.ll } || ' i __;-
¥ L AEHF A UYL 3 |
Shut basura 1.74 3
Lobby 61.38 3
Guarde maletas 3.08 3
Areas comunes 44 4 3
Equipos 14.96 3
Vacio 21
Habitacion 01 Habitacién 48.66 3
Habitacién 02 Habitacién 3766 3
_ Habitacién 419 5
Habitacién 05, 06, 07, 08 e 167.6
Habitacion 09 Habitacién 65.83 3
Habitacién 10 Habitacién 54.5 3
Habitacion 11 Habitacién 65.86 3
Administracion 14.96 3
GCerente 159 3.00
Cite 5.66 3
Archivo 413 3
Ropa sucia 9.82 3
Ropa limpia 11.35 5
Lavandria 27.77 3
Almacen general 4.43 3
Barios empleados 5.24 3
Comedor empleados 12.83 3
Total nivel 833.89
Elevador 25.51 3
Escaleras 14.56 3
Circulaciones Ducto instalaciones | 4.06 3
Pasillo 91.66 3
Shut basura 1.74 3
Equipos 28.75 3
Roperia/bodega 2223 3
Vacio 21
Areas comunes 444 3
Habitacién 01 Habitacién 48.66 3
Habitacion 02 Habitaciéon 3766 3
Habitacién 03 Habitacién 4872 3
Habitacién 04 Habitacién 49.76 3
i Habitacion 41,84 3
Habitacién 05, 06, 07, 08 S 167.36
Habitacion 09 Habitacion 65.83 3
Habitacién 10 Habitacion 545 5
Habitacion 11 Habitacion 65.86 3
Habitacién 12 Habitacion 41.63 5
Total nivel 833.89
RN (LA B i !
|1 n bt { 1l I: rul LS
Alberca 75.89 3
Epsunoe) Asoleadero 2617 | 3
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AL i = T i =TT

Circulacién hotel

3
Restaurante hotel Restaurante 3
Bano mujeres 3
Servicios hotel Bano hombres 3
Cto. Maguinas . 3
Terraza hotel 162.6 3
Elevador 25.51 3
Escaleras 14.56 3
Circulaciones Ducto instalaciones | 4.06 >
Pasillo 10.66 3
Shut basura 1.74 3
Alberca 66 3
Alberca departamentos Asoleadero 17.72 2
Jacuzzi 12.28 3
Servicios departamen- Balio inujeres 2% 2
o Bano hombres 11.18 3
Cto. Maquinas 441 3
Salon de usos multiples 765 3
Terraza departamentos 148.24 3
Equipos 14.91 -
Vacio 21
Total nivel 833.89

El predio de acuerdo a la Carta de uso de suelo solicitado es permitido, segun hace constar el dictamen
1318/22, el predio se encuentra ubicado en un area clasificada como CORREDOR COSTERO EN ZONA DE
USOS MIXTOS.

Descripcion del proyecto

Las obras y actividades del proyecto “TORRE CONDOHOTEL MIDTOWN?", es una torre con una superficie
de desplante de 126874 m?, el cual contard con 20 niveles, en los cuales se distribuiran 77
departamentos, 32 habitaciones de hotel y 93 cajones de estacionamiento. Ubicado sobre la Av. Camarén
Sabalo y Av. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa. El presente proyecto corresponde a un predio totalmente
desprovisto de vegetacion, el cual contaba con infraestructura que era ocupada por locales comerciales,
la cual fue demolida. El predio colinda con edificaciones existentes, area urbana frente a vialidad
principal que cuenta con todos los servicios basicos municipales (agua potable, alcantarillado,
electricidad, telefonia, vialidades). Por lo que se requiere de la autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental,

Inversion requerida.
El proyecto se contermnpla para obtener la autorizacién de construccién, operacién y mantenimiento para

desarrollar actividades en 126874 m?, por lo anterior, la inversién estimada serd de $250,000,000.00
(doscientos cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.).

Programa general del proyecto, obras principales.
La vida util del proyecto sera de 25 afios, en el cual incluye la construccién, operacién y mantenimiento
en los 1,268.74 m?, como se observa en la siguiente tabla:
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Autorizaciones y permisos
2 | Disefios e ingenierias
3 | Infraestructura en general
4

Operaciéon y mantenimiento

-t

Caracteristicas del proyecto

Descripcién por niveles de la infraestructura.

Subnivel 1.- Estacionamientos (25 cajones), contando con bodegas, escaleras, elevadores, cisterna, cuarto
de maquinas, circulacion peatonal, circulacién vehicular, shut basura, ducto instalaciones, y rampa
vehicular.

Nivel 1- lobby estacionamiento: Acceso lobby, escultura, lobby hotel/roof, lobby deptos/jardineras,
administracién/oficina, ducto instalaciones, shut basura, elevadores, escalera, interior, terraza, acceso
vehicular, rampa vehicular, cajones, circulaciéon vehicular, bodegas, circulaciéon peatonal, area p/ bicicletas
y scooters.

Nivel 2 Estacionamientos: Cajones, circulacion vehicular escalera, elevadores, circulacion peatonal,
ducto instalaciones, shut basura, rampa vehicular, bodegas, doble altura, acceso doble altura superior.

Nivel 3 estacionamiento: Cajones, rampa vehicular, circulacion vehicular, escaleras, elevadores, shut
basura, ducto instalaciones, circulacion peatonal, vacio.

Nivel 4 estacionamiento: Cajones, rampa vehicular, circulacién vehicular, escaleras, elevadores shut
basura, ducto instalaciones, circulacién peatonal, vacio.

Nivel 5 amenidades: Banos mujeres/hombres, regaderas mujeres/hombres, limpieza, lavabos de
entretenimiento, peatonal, terraza pet frendly, bar terraza, alberca, chapoteaderas, asoleadero, elevador,
escaleras, ducto instalaciones, shut basura.

Nivel 6 al 16 departamentos: Dos departamentos tipologia 01- esquina (habitaciéon principal, closet
principal, WC principal, habitacién secundaria, bano de hab. Secundaria, sala cocina-comedor, vestibulo,
medio bano, cuarto lavado, terraza), departamento tipologia 02 estudio (habitacién, sala-cocina-
comedor, cuarto de lavado, bano, vestibulo), dos departamentos tipologia 03 esquina (habitacion
principal, closet principal, WC principal, habitacién secundaria, bafio hab secundaria, sala, cocina-
comedor, cuarto de lavado, terraza), departamento tipologia 04 (habitaciéon principal, closet principal, WC
principal, habitacién secundaria, bafio hab secundaria, sala, cocina- comedor, cuarto lavado, terraza),
Departamento tipologia 05 (habitacion principal, closet principal, closet principal, WC principal,
habitacién secundaria, bano hab secundaria, sala, cocina-comedor, cuarto lavado, terraza), circulaciones
(elevador, escaleras, ducto instalaciones, pasillo, shut basura), equipos y vacio.

Nivel 17 Hotel lobby, guarda maletas, dreas comunes, equipos, vacio, habitaciédn 01, habitacién 02,
habitaciéon 05, 06, 07, 08, habitacién 09, habitacién 10, habitacién 11, administracién, gerente, cite, archivo,
ropa sucia, ropa limpia, lavanderia, almacén general, bafios empleados, comedor empleados.

NIVELES 18 Y 19 Hotel: Circulaciones (elevador, escaleras, ducto instalaciones, pasillo, shut basura),
equipos, roperia/bodega, vacio, habitacion 01 al 12.

ROOF TOP 20.- Alberca hotel (alberca, asoleadero), circulacién hotel, restaurante hotel, servicios hotel,
(bafio mujeres y hombres, cuarto de maquinas), terraza hotel, circulaciones (elevador, escaleras, duct%
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instalaciones, pasillo, shut basura), alberca, departamentos, (alberca asoleadero, jacuzzi), servicios
departamentos (bafo mujeres y hombres, cuarto de maquinas, salén de usos multiples, terraza
departamentos, equipos y vacio.

Preparacion del sitio.
Estudio de mecdnica de suelos, para cimentacién de una torre de veinte pisos y un sétano. ubicada en
Av. Camaron Sabalo esq. Av. Gaviotas, Zona Dorada en Mazatlan, Sinaloa.

Conclusiones y recomendaciones de la mecanica de suelos. En base a las condiciones estratigraficas
del subsuelo y las caracteristicas tipicas de proyecto, se concluye lo siguiente:

En los anexos hay una tabla que indica la presencia o no de nivel de agua, los estratos de suelo,
descripcién, clasificacion segun el Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos (SUCS), rigidez,
peso volumétrico (y), angulo de friccién interna (@) y cohesién (c).

También en los anexos estan las graficas de resistencias dindmicas (qd), capacidades de carga
disponibles (q) y médulos de elasticidad para deformaciones al cortante de 0.1% (E0.1%), que
pueden usarse para modelar el suelo en programas de elementos finitos. Por su arraigo en el
ambito ingenieril, se incluyen valores aproximados de resistencia a la penetracion estandar, para
eficiencias de 60% (N60).

Se encontré nivel de agua a entre 1.4 y 1.6 m debajo del nivel medio del terreno. Estos niveles
fluctuan con mareas, marejadas y temporal de lluvias.

Recomendaciones para la cimentacion:

La cimentacion puede solucionarse mediante pil ncr rmado coladas en el . En la
siguiente tabla se indican capacidades cortantes admisibles a la compresién (Qa) ante cargas estaticas y
dinamicas, y a la tension (Ta), para diferentes longitudes (L) y diametros de pilas (D). La longitud L se
mide a partir del nivel de piso del sétano y puede incluirse en él el peralte de las contratrabes. Es
conveniente que ocurran asentamientos controlados para que se desarrolle la friccién a lo largo del fuste.

Recomendaciones generales:

Los rellenos de zanjas de cimentaciones e instalaciones deberan hacerse con material producto de
excavacion, humedeciéndose y compactandose enérgicamente en capas horizontales de 15 cm si se
hacen con pisén manual o plancha vibratoria (“sapito”) o de 20 cm si se usa pisén mecanico (“bailarina”) o
rodillo liso vibratorio.

La losa de concreto hidraulico del fondo del sétano debe tener un espesor de al menos 18 cm, usar
concreto con un médulo de resistencia a la tensidon en flexion (MR) de 40 kg/cm? con agregado
maximo de 5 cm (2 pulgadas) y revenimiento de 6 cm. Bajo la losa debe haber una base de 20 cm

de grava-arena bien graduada, con menos de 12% de finos (particulas que pasan la malla No. 200).
Realizar cuidadosamente las instalaciones hidraulicas y sanitarias, para evitar fugas y consecuentes
problemas en cimentacion o pisos. Cuidense los siguientes aspectos:

Las tuberias de agua deberan ser de buena calidad, preferentemente colocarse en las losas del
techo y probarse bajo presion.

Aljibes o cisternas deficientes son causa de problemas en cimientos y pisos. Debe cuidarse su
impermeabilidad, contar con buena valvula de entrada y rellenarse cuidadosamente el espacio

entre las paredes y el terreno circundante.

Usar tubos de PVC (o similar) de buena calidad, y cuidar las uniones.

Los tubos deberan quedar bien "acostillados" y rellénarse el resto de la zanja con arena -gs
humedecida y compactada enérgicamente en capas horizontales de 10 cm.

El estructurista, el constructor y el proveedor de la mecanica de suelos deberan estar en
comunicacion durante el disefio y construccién de la cimentacidén y demas aspectos geotécnicos.

Favor de enviarnos dudas o© comentarios a los siguientes correos electronicos:
lazcano@sueloestructura.com.mx y sueloestructura85@gmail.com y C}h
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* Las recomendaciones se hicieron con base en factores de seguridad razonables, a fin de tener un
diseno seguro, econémico y amigable con el medio ambiente.

e Debera informar al proveedor de la mecanica de suelos sobre las condiciones de suelo
encontradas durante las excavaciones para que, en caso de considerarse conveniente, realice una
visita a la obra.

SELECCION DEL SITIO.
El sitio es un terreno particular, con una superficie de 1,268.74 m?, ubicado en la Av. Camarén Sabalo y Av.
Gaviotas, Fracc. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa.

Limpieza y despalme del terreno:

No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace aproximadamente 60 anos. El
terreno esta totalmente desprovisto de vegetacion, colindante con edificaciones existentes, area urbana
frente a vialidad principal que cuenta con todos los servicios basicos municipales (agua potable,
alcantarillado, electricidad, telefonia, vialidades).

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.
Solo se realizara como obra provisional una pequena bodega de materiales. Se utilizara en la etapa de
preparacion y construccion de edificaciones y sera desmontada al concluir la etapa de construccion.
Junto con la bodega seran instalados los sanitarios moviles necesarios en las partes mas extremas del
predio para brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores. Se requerira ademas un
area dentro del campamento para alojar el servicio de vigilancia.

Relleno

No se requeriran rellenos ni la apertura de bancos de material, el material pétreo necesario para las
actividades de construccion se adquirird en los bancos autorizados que se localizan en la zona del puerto,
por lo que tampoco se requerira de la apertura de caminos de acceso ni desmontes.

Instalaciones sanitarias

Durante el proceso de preparacion del sitio y construccion, se colocaran letrinas portatiles, a razén de 1
por cada 10 trabajadores, las cuales seran objeto de un intenso programa de mantenimiento por parte
del proveedor.

Residuos no peligrosos

Los unicos residuos son la basura que genera la construcciéon, misma que se depositara en el relleno
sanitario que maneja el municipio, previo contrato con el Ayuntamiento. La basura se transportara en
camiones de volteo. Durante la preparacion del sitio y construccion, se pondran suficientes contenedores
con tapa, de dos diferentes colores, unos verdes, para captar la basura organica y otros grises, donde se
deposite la basura inorganica, ambos seran sujetos a un intenso programa de recoleccion y disposicion
final en el basurero municipal, que es el sitio donde se deposita toda la basura que genera la ciudad.

Almacén y bodegas general

En el caso de la bodega, esta se montara dentro del predio, en una zona donde no interfiera con las
diversas construcciones. Tendran un area techada de 6 m? (200 m x 3.00 m). Sera temporal, ya que una
vez terminada la obra se desmantelara. Normalmente en esta bodega se guarda la herramienta de los
trabajadores.

ETAPA DE CONSTRUCCION
Consiste en la Construccién, Operacion y Mantenimiento de un edificio CONDOHOTEL con 20 niveles; en

total 77 departamentos, 32 habitaciones hotel y 93 cajones de estacionamiento; en una torre con u
superficie de desplante de 1,268.74 m2. %
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Requerimiento de mano de obra

DIREC-
ETAPAS TOS INDIRECTOS
Etapa de_ construc- 200 450
ciéon
Etapa de operacion 25 85

Al construir y operar este proyecto, ademas de la inversién que se pretende realizar, conlleva la creacion
de empleos y la produccién de un bien, que, en nuestro caso, seria el permitir el acceso a un desarrollo
turistico. Ambos apartados presentan impactos significativos en los factores culturales, como son
patrones de cultura que diversifican sus conocimientos y aprendizajes hacia un area nueva e igualmente
de produccion primaria que la agricultura o ganaderia; de igual forma aseguran un empleo constante y
generan hacia otros grupos de poblaciones la alternativa de jornales en la construccion, y operacion, que
indirectamente fortalecen las actividades de otras empresas conexas.

Infraestructura urbana subterranea en vialidades.

Red de agua potable

Esta red estara construida con tuberias de PCV clase 7 y acero de 4, 6, 8, 10, pulgadas de diametro,
alojadas en cepas de 70 cm a 0.90 m de ancho y 1.2 m a 2.0 m de profundidad sobre el lomo del tubo
respecto al nivel de rasante de la calle, sobre una plantilla de 10 cm de arena fina y acostilladas con arena

hasta 30 cm sobre el lomo del tubo, con cajas de valvulas en cada cambio de diametros y para separar
circuitos.

Pretendida toma de agua potable

Pl 351 .365 01 | 2,57, 425 02

P2 35136536 | 2571,424.65

P3 351,365.00 | 2,571,424.30

P4 351364.65 | 257142467
Superficie = 0.25 m?

Red de drenaje sanitario

Esta red sera construida con tuberias de poliducto de alta densidad y PVC en diametros de 10, 12 y 16
pulgadas, que trabajan a presién y gravedad, alojadas en cepas de 60 cm a 1.0 m y de 1.2 a 3.5 m de
profundidad sobre el lomo del tubo respecto al nivel de rasante de la calle, sobre una plantilla de arena

fina de 10 cm y acostillada con arena fina hasta 30 cm sobre el lomo del tubo, cuenta con pozos de visita
a cada 50 m.

IR Jal PO s e e | |_||_|

m (N RN Tl AL
P1 351,365.01 2,571,425.02
P2 351,365.36 2,571,424.65
P3 351,365.00 2,571,424.30
P4 351,364.65 2,571,424.67

SUPERFICIE = 0.25 m?

Red de drenaje pluvial

Esta red estara construida con tuberias de concreto de 90 cm y 61 cm a una profundidad de 1a 15 m,
junteada con mortero cemento arena y acostillada con arena hasta 20 cm sobre el lomo del tubo, y qw
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encausaran las aguas pluviales hacia los escurrimientos que se canalizaran a lo largo de la avenida
principal.

Red eléctrica subterranea

Esta red constara de dos circuitos, uno de 600 amp y otro de 200 amp, construidos bajo las banquetas
con especificaciones de construccion de CFE, registros de paso y registros para seccionadores y
transformadores, que se ubican a diferentes distancias sin exceder los 100 m. El suministro de energia
sera a través de una linea aérea provisional en lo que se construye la subestacién proyectada.

ce| Distancia |_ 3 T
P | Pi-p2| e | 89857 35134875 | 257143724
P2 | P2-p3| 16 | 89°529" | 351349.76 | 257143598
p3 ';34' 161 | 9071745 | 35134850 | 2.571,434.99
P4 | Pa-pl| 161 | 89°519" | 35134750 | 2.571.436.24
Superficie = 2.58 m?

Red de telefonia

Esta red constara de tuberias de P.V.C. de 45 mm 75 mm en diferentes tipos de tubos, encofrados en
arena y concreto, con registros y cajas de distribucion, estos ductos se alojan bajo el jardin que existe en
las banquetas a una profundidad entre 0.70 y 1 m. El cableado sera suministrado por TELMEX de acuerdo
a la demanda. RED DE T.V. POR CABLE, esta red constara de dos tubos de P.V.C. de 70 mm, la cual esta
alojada entre la banqueta y el limite del lote a una profundidad de 40 cm aproximadamente. El cableado
sera suministrado por la compania proveedora de |la sefal de acuerdo a la demanda.

Red de alumbrado publico
Estara construida con tuberia de P.V.C. conduit en cubos forrados en concreto, con registros de concreto

segun lo requiere el proyecto.

Materiales de construccion.
Tierra amarilla o balastre (rellenos y/o nivelacién)

Ladrillo de barro cocido
Block de concreto
Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36
Armex (castillos y dalas)
Varilla
Arena
Grava
Cemento
. Mortero
. Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios
generales)
12. Pegazulejo y pegapiso. 4‘

CENO DA WN

=3

Caracteristicas generales de la construccion.

Cimentacion
Sera a base de pilas coladas in situ llevadas a una profundidad que variaran entre 15.00 y 21.00 m, las

dimensiones y armado seran dados por el calculista, ademas que seran unidas con trabes de Iigai.\/
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Estacionamientos
Losa de pavimentos para estacionamiento de concreto reforzado.

Cisterna

Para almacenamiento y base de distribucién del liquido al interior del proyecto. Se construira con losa
inferior, muros y losa superior de concreto reforzado, dando un acabado por dentro grado sanitario,
incluye, equipo de bombeo para agua potable, equipo para riego, equipo para red contra incendio y
equipo diésel para emergencia.

Estructura de edificios.
Sera a base de columnas, muros, escaleras de concreto reforzado, en losas sera tipo reticular (nervaduras)
acompanandola con casetén de poliestireno como aligerante ademas de aislante térmico.

Albanileria.

Algunos muros divisorios en interiores y fachadas seran de block de concreto con aplanados mortero
cemento arena acabados floteados fino; Bases para cocina seran en concreto. Muros interiores seran de
tablaroca Sheetrock 127 mm o similar de 9 cm de espesor ya terminados, utilizando prefacinta en las
uniones de hojas, redimix cors terminacién, utilizando segun sea el caso, colchoneta de fibra de vidrio
termofider 2" en medio, o sea en banos se usard tabla roca Dens shield (contra humedad) en lado que da
hacia el bano, en ductos de instalaciones se usara tablaroca Firecode de 159 mm en doble hoja el lado
que da hacia el ducto. Cuarto de maquinas se haran bases de concreto y herreria metalica segun sea el
caso.

Acabados
e Pisos seran tipo de ceramica de 60 x 60 cm en interiores;
* Pisos en terrazas y balcones grava fina y color;
s Pisos en cuarto de maquina d/fa serdn en concreto pulido
e Muro de barfos seran de marmol 30 x 60 cm de 1 cm de espesor con bisel en los laterales de 60 cm
acabado mate en charola (regadera) el piso serd en marmol 15 x 15 cm de 1 cm de espesor acabado
mate con bisel en los 4 lados.

Carpinteria
En puertas principal, intercomunicadas y closet, seran en madera sélida y acabado semimate.

Barandales
Sera en aluminio forjado.

Pintura
Pintura vinilica interior y exterior.

Azotea
Losa de concreto reforzado, impermeabilizada.

Instalacion hidrosanitaria

Instalacion sanitaria y pluvial y red de riego, serd de PVC Ced-40 ubicada en ductos de instalaciéon de
diferentes didmetros. Instalacién hidraulica serd en PVC hidrdulica ubicada en ductos de instalacion de
diferentes diametros. %

Contra incendio
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Sera instalado con tuberia FoFo. Ced-40 de acuerdo a norma mexicana con gabinetes contra incendio en
radios no mayores de 20 m en cada uno de los niveles y en algunos casos se complementara con
extintores.

Instalacién de gas
Sera en tuberia de cobre tipo L de diferentes diametros, guiados en ductos de instalaciones.

Instalacién de aire acondicionado
Sera con compresores instalados en cuarto de maquinas y manejadoras instalados en plafén
distribuyendo el aire por ductos flexibles y con retorno en el mismo caso.

Aluminio y vidrio
3"¥Y 6 mm respectivamente.

Instalacion eléctrica
Baja tension serda con tuberia PVC conduit de diferentes diametros, con cable thw cal 14" para
apagadores, cal 12 para contactos, con lamparas de diferentes tipos conectada a 110 volts, ademas de
conectarlos a tierra, distribuidos de un centro de carga QO-20 el cual serd alimentado del medidor con
tuberia PVC de 1 %",

La instalacién de pasillos, estacionamientos, caseta de vigilancia, areas comunes seran canalizados con
tuberia PVC conduit de diferentes diametros.

Alta tensién sera subterranea cumpliendo con las normas de C.F.E.

Edificacion:

« Subnivel 1.- Estacionamientos (25 cajones), contando con bodegas, escaleras, elevadores, cisterna,
cuarto de maquinas, circulacion peatonal, circulacion vehicular, shut basura, ducto instalaciones, y
rampa vehicular.

+ Nivel 1- lobby estacionamiento: Acceso lobby, escultura, lobby hotel/roof, lobby deptos/jardineras,
administracién/oficina, ducto instalaciones, shut basura, elevadores, escalera, interior, terraza,
acceso vehicular, rampa vehicular, cajones, circulacion vehicular, bodegas, circulacion peatonal,
area p/ bicicletas y scooters.

« Nivel 2 Estacionamientos: Cajones, circulacién vehicular escalera, elevadores, circulacion
peatonal, ducto instalaciones, shut basura, rampa vehicular, bodegas, doble altura, acceso doble
altura superior.

« Nivel 3 estacionamiento: Cajones, rampa vehicular, circulacion vehicular, escaleras, elevadores,
shut basura, ducto instalaciones, circulacién peatonal, vacio.

« Nivel 4 estacionamiento: Cajones, rampa vehicular, circulacién vehicular, escaleras, elevadores
shut basura, ducto instalaciones, circulacion peatonal, vacio.

* Nivel 5 amenidades: Barnos mujeres/hombres, regaderas mujeres/hombres, limpieza, lavabos de
entretenimiento, peatonal, terraza pet frendly, bar terraza, alberca, chapoteaderas, asoleadero,
elevador, escaleras, ducto instalaciones, shut basura.

« Nivel 6 al 16 departamentos: Dos departamentos tipologia 01- esquina (habitacién principal, closet
principal, WC principal, habitacién secundaria, bafno de hab. Secundaria, sala cocina-comedor,
vestibulo, medio bano, cuarto lavado, terraza), departamento tipologia 02 estudio (habitacion, sala-
cocina-comedor, cuarto de lavado, bafo, vestibulo), dos departamentos tipologia 03 esquina
(habitacion principal, closet principal, WC principal, habitacién secundaria, bano hab secundaria,
sala, cocina-comedor, cuarto de lavado, terraza), departamento tipologia 04 (habitacién principal,
closet principal, WC principal, habitacion secundaria, bano hab secundaria, sala, cocina- comedg, v d
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cuarto lavado, terraza), Departamento tipologia 05 (habitacién principal, closet principal, closet
principal, WC principal, habitacién secundaria, bafio hab secundaria, sala, cocina-comedor, cuarto
lavado, terraza), circulaciones (elevador, escaleras, ducto instalaciones, pasillo, shut basura),
equipos y vacio.

« Nivel 17 Hotel lobby, guarda maletas, areas comunes, equipos, vacio, habitacion 01, habitacién 02,
habitacién 05, 06, 07, 08, habitacion 09, habitacién 10, habitacién 11, administracion, gerente, cite,
archivo, ropa sucia, ropa limpia, lavanderia, almacén general, banos empleados, comedor
empleados.

« NIVELES 1B Y 19 Hotel: Circulaciones (elevador, escaleras, ducto instalaciones, pasillo, shut basura),
equipos, roperia/bodega, vacio, habitacion 01 al 12

« ROOF TOP 20.- Alberca hotel (alberca, asoleadero), circulacién hotel, restaurante hotel, servicios
hotel, (bafioc mujeres y hombres, cuarto de maquinas), terraza hotel, circulaciones (elevador,
escaleras, ducto instalaciones, pasillo, shut basura), alberca, departamentos, (alberca asoleadero,
Jacuzzi), servicios departamentos (bafio mujeres y hombres, cuarto de maquinas, salén de usos
multiples, terraza departamentos, equipos y vacio.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO (corto-mediano plazo, largo plazo).

La infraestructura (edificios y demas) del proyecto, en sus obras y actividades, requerira de servicios
periédicos de mantenimiento. Se contempla trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando las
condiciones fisicas o de deterioro lo requieran. La accién del proyecto sobre el entorno sera objeto de
atencion especial de los promoventes de este proyecto. Los atractivos y riqueza natural del paisaje
circundante nos promueven y son parte del valor que el cliente paga, por lo que es politica de la empresa
promovente la conservacion.

Corto-mediano plazo.
En este capitulo debemos definir, por las caracteristicas propias del proyecto, dos grandes rubros:
Infraestructura y servicios (agua potable, electricidad, etc.).

« Se dispondran de suficientes contenedores con tapa, para recolectar la basura domeéstica
producida por el desarrollo.

e Los residuos soélidos deberan separarse los organicos de los inertes, los primeros se deberan
almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicién y los segundos,
separar los reciclables y disponer periédicamente en el relleno sanitaric municipal los que no
tengan ninguna utilidad de reuso.

* Sera establecido un programa de educacion ambiental para el personal ejecutivo y operativo, para
el adecuado manejo del entorno, mismo que deberd ser transmitido mediante folletos y
senalizaciones a los usufructuarios del proyecto.

e Sera establecido un programa de capacitacion al personal contra siniestros naturales, como es el
caso de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogénicos, con el fin de tomar las medidas
conducentes ante eventuales desastres.

Emisiones a la atmésfera: los generados por los motores de combustién de la diversa maquinaria
utilizada. Emisiones esperadas [EEm] de equipos:

PO | NOx | sox [ PST |
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto x 2 1

Residuos liquidos: seran derivados a la red de alcantarillado de la JUMAPAM.
Residuos sélidos:

e Basura organica: Desperdicios de alimentos.
e Basura inorganica: limpieza en general, bolsas de plastico, botellas, cartén el&
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Destino: recoleccion en vehiculos de colecta municipal y depdésito final en el sitio de disposicion final

municipal.
Emisiones de ruido: Los generados por la diversa maquinaria.
Emisiones a la
[ -_n%Cn_I Horas de Decibeles atmésfera Tipo de
e} Etapa Cantidad la trabajo diario emitidos’ (a/s) combustible
Equipo
Excavadora Construccion 1 30 8 88 1.7318 Diesel
Camiones i
Voltaos Construccién 3 60 90 15624 Diesel

A largo plazo.

Basicamente los mismos, a diferencia de que algunos servicios basicos como lo es la red de drenaje, agua
potable ya estaran funcionando en esta parte del proyecto y cuenta con suficiente capacidad para el

proyecto completo.

JI R T

i

do mantenlrnlonto en la operaclén

B TRERAT T e

A I i~

= il

Gerencia de Mantemm|ento

Computadora escritorio, teléfono, radio

Papeleria en Lneral

Mantenimiento Operativo

Red de limpieza de alberca, kit de |laves de dife-
rentes medidas, equipo de carpinteria, botas,

Cloro, tuberia de cobre, madera, pin-
tura, desengrasantes, tubos de PVC,

guantes. etc.
Mantenimiento de Lavanderia, | Kit de herramientas de diferentes medidas, guan- | Cables telefénicos, accesorios diver-
Teléfonos y Sistemas de T.V. tes, botas. SOS.

Mantenimiento A, C y Pintura

Brochas, mangueras, manéometros, kit de herra-

mientas.

Pinturas, selladores y refrigerantes.

Mantenimiento Jardines

Tijeras, palas, rastrillo, escoba, etc.

Tierra, fertilizantes, etc.

Descripcién de obras asociadas al proyecto.
Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se encuentran dentro de las instalaciones
ya construidas y se solicitara a cada una de las dependencias correspondientes la realizacion del contrato
y su instalacion del servicio correspondiente.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.
La infraestructura basica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el proyecto deja de
funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con las
autoridades locales y ambientales.

El proyecto, ademas de que esta planteado con sus debidas actividades de mantenimiento y sustitucion
de instalaciones danadas minimamente para los siguientes 25 anos, se rige por la normatividad en
materia de construccion y planeacion urbana, ademas comprende actividades sumamente respetuosas
del medio ambiente, de tal forma que al remoto caso de abandonar el proyecto y el sitio en el que se
establecera no quedara afectado de ninguna manera.

GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES

A LA ATMOSFERA.

Residuos sélidos domésticos:
Residuos organicos e inorgdnicos, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman durante

la hora de la comida. Estos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de desperdicios p
categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de limpieza municipal.

Calle Colan Na.
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Residuos sélidos.
Madera, empaques de cartén, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios:
Los residuos provenientes de los banos, seran conducidos al colector de aguas residuales seran derivados
a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

Infraestructura para el manejo y la disposiciéon adecuada de los residuos.

Residuos sélidos domésticos:
Se contara con contenedores de 200 litros identificados individualmente para basura organica e
inorganica, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sdlidos.
Madera, empaques de cartén, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios:
Seran derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

Durante la construccion se usaran banos portatiles 1 por 10 trabajadores y se les dara periédicamente
mantenimiento por una empresa autorizada, quien retira los residuos sanitarios a una planta de
tratamiento que especifica la autorizacion. Durante la operacién de la Torre, esta se conecta a el
alcantarillado de la JUMAPAM.

Ubicacion del Pro e_@_:to en COor_danldas UTM DATUM WGS84:

oy

B T el ML 5
Pl | 351,379.89 | 2,571,457.73
P2 | 351,386.00 | 2,571,462.70
P3| 351,407.03 | 2,571,44153
P4 | 351,398.75 | 2,571,433.26
PS | 351,396.99 | 2,571,434.99
P& | 35137551 | 2571,413.26
P7 | 351,354.4] | 2,571,435.42
PB__ | 351,354.45 | 2,571,437.00

Superficie = 1,268.74 m?

7J| ; x“ I| ts 'ﬁl{‘\ ‘r
P1 351,379.89 2,571.457.73
P2 351,386.01 | 2,571,462.71
P3 351,407.03 | 2,571,441.53
P4 351,398.75 | 2,571,433.26
Ps | 35139690 | 277154349
P6 | 351,376.28 | 2,571,414.05
P7 351,356.27 | 2,571,433.83

Superficie = 1,187.74 m?
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‘. vr-_.

Pl | 351358.50 | 2.571,436.18
P2 | 351.378.60 | 2.571,416.39
p3 | 35139699 2'5—”';'3"'9
P4 | 35139875 | 257143326
P5 | 351,407.03 | 2,571,44153
P6 | 351,386.01 | 2.571,462.7]
P7 | 351.379.89 | 2.57.457.73
Superficie = 1,096.26 m?

La ubicacién del proyecto se sefala en las paginas 01 a la 08 del Capitulo |, mientras que las
caracteristicas de operacion pretendidas del mismo se describen en las paginas 12 a la 31 del Capitulo I
de la MIA-P.

De lo anterior, esta ORESEMARNATSIN considera que la informacion presentada por la promovente en la
MIA-P, respecto a la descripcion del proyecto, pone en evidencia la ubicacion, superficies de afectacion y
dimensiones del proyecto, cumpliendo con lo establecido por los articulos 30 de la LGEEPA y 12 fraccion |l
de su REIA.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

5.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccién |1l del articulo 12 del REIA indica la obligacion de la promovente de incluir en
las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las obras y
actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,
entendiéndose por ésta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto se ubica en la Av. Camarén Sabalo y Av. Gaviotas Fracc. Gaviotas s/n, Zona
Dorada, Mazatlan, Sinaloa, que consiste en un desarrollo Inmobiliario, es decir se construira un edificio
con departamentos turisticos y por lo tanto le son aplicables los instrumentos de planeacién, asi como
juridicos y normativos siguientes:
a. Los articulos 28, fracciones IXy X, 30 de la LGEEPA, Articulo 5, inciso Q) e inciso R) fraccién |, II, del
REIA. La empresa “Torre Condohotel Midtown, ubicado en Av. Camarén Sabalo y Av. Gaviotas,
Fracc. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa”, que consistente en una torre con una superficie de
desplante de 126874 m? el cual contard con 20 niveles, en los cuales se distribuiran 77
departamentos, 32 habitaciones de hotel y 93 cajones de estacionamiento. Ubicado sobre la Av.
Camaron Sabalo y Av. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa.

b. Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningun
Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolégico.

c. Que el sitio del proyecto no se localiza dentro de ningun sitio Ramsar. El mas cercano es la Playa
Tortuguera El Verde Camacho, clasificado como Sitio Ramsar No. 1349 y se ubica al norte de la
ciudad de Mazatlan, estado de Sinaloa.

d. Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica # 33 Llanuras
Costera de Mazatlan, Region ecolégica 15.4, El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona
Funcional Alta: 1.6. Baja marginacioén social. Alto indice medio de educacion. Medio indice medio
de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacion de la vivienda.
Muy bajo indicador de capitalizacién industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependenci€74
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economica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la actividad minera.
Alta importancia de la actividad ganadera. Se constaté que en el sitio no existen especies en
riesgo y no afecta de manera significativa los ecosistemas de este tipo de vegetacion y su
biodiversidad. NO es un proyecto de aprovechamiento, es un proyecto de Torre de
departamentos y hotel en area urbana.

e. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California (POEMGC), publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2006, conforme al cual, el sitio del
proyecto incide dentro dela Unidad de Gestién Costera /UGC) nimero 13 a la cual le resultan
aplicables 3 sectores de aptitud predominante: Pesca riberefa, Pesca industrial y Turismo y
cuenta con un Lineamiento Ecolégico que a la letra sefala; “Las actividades productivas que se
lleven a cabo en esta Unidad de Gestién deberdn desarrollarse de acuerdo con las acciones
generales de sustentabilidad, con el objeto de mantener los atributos naturales que determinan
las aptitudes sectoriales, consideran que todos los sectores presentan interacciones altas. En
esta Unidad se debera dar un énfasis especial a un enfoque de correccion que permita revertir
las tendencias de presion muy alta, la cual esta dada por un nivel de presién terrestre alto y por
un nivel de presion marina alto.” E| proyecto, no se identificd alguna contravencion en los
Criterios de Regulacion Ambiental establecidos en la UGC numero 13 que impida la variabilidad
del proyecto.

f. Ley General de Cambio Climatico. Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el & de
junio de 2012, TEXTO VIGENTE; Ultima reforma publicada DOF 06-11-2020,Esta Ley tiene por
objeto regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para que México
contribuya a lograr la estabilizacién de sus concentraciones en la atmdsfera a un nivel que
impida interferencias antropégenas peligrosas en el sistema climatico considerando, en su caso,
lo previsto por el articulo 20. de la Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio
Climatico y demas disposiciones derivadas de la misma; Fraccion reformada DOF 13-07-2018.
Promover la transicion hacia una economia competitiva, sustentable, de bajas emisiones de
carbono y resiliente a los fenémenos hidrometeorolégicos extremos asociados al cambio
climatico, y Fraccién reformada DOF 13-07-2018. Los componentes en su operacion y
mantenimiento donde intervienen servicios externos cumplen con las NORMAS OFICIALES
MEXICANAS y En cuanto al Programa de Residuos Sélidos Urbanos, lo realiza el Municipio de
Mazatlan por medio de un contrato de recoleccién de organico e inorganicos.

g. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. Esta ley es la encargada de
regular la generacion, valorizacion y gestion integral de los residuos peligrosos, sélidos urbanos y
de manejo especial, asi como de prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a
cabo su remediacion. Dicha Ley senala las obligaciones del generador de acuerdo al volumen de
generacion anual, asi como los lineamientos para el manejo integral de los residuos generados.
La vinculacion con el proyecto en cuestion, tanto en la etapa constructiva como en la operativa, le
aplican los articulos 16, 40, 41, 54. La identificacién y clasificacién de los residuos generados
durante el desarrollo del proyecto se llevara a cabo acorde a la normatividad aplicable, a fin de
prevenir y controlar la contaminacion del medio ambiente; y su Reglamento.

h. Plan municipal de desarrollo 2018-2021. El Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del municipio
de Mazatlan, expresa la vision de gobierno de la administracion municipal para el cumplimiento
del mandato constitucional conferido por el pueblo Mazatleco. La Estructura Del Plan Municipal
de Desarrollo Mazatlan 2018-202], fue disefiada considerando generar un modelo de planeacion,
que enfoque los objetivos, las estrategias y las metas de gobierno donde trabajan unidos
sociedad y gobierno. Este documento estad sustentado en estrecha coordinacién del municipjo
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con el gobierno del estado y la federaciéon para orientar todos los programas que nos permitiran
lograr el desarrollo social y econémico en beneficio de nuestra ciudadania. La misién del
Gobierno Municipal de Mazatlan 2018-2021 es transformar y mejorar el nivel de bienestar social y
la calidad de vida de la poblacién y las comunidades del municipio. El predio se encuentra dentro
del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-
2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, por lo cual la Direccion de Planeacion del
Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN DE USO DE SUELO 1318/22, el Predio se encuentra
ubicado en un area clasificada como CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTO. De
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de usos y Destinos del Suelo, es vinculante con la
clasificacién de uso de suelo zona Habitacional tipo H3 (Habitacional Media Alta), de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de usos y Destinos del Suelo.

En virtud de la construccion operacion y mantenimiento de una torre de departamentos y habitaciones
de hotel. Por utilizacién de maquinaria y vehiculos de carga que se utilizara, le aplican al proyecto las
Normas Oficiales Mexicanas siguientes:

NOM-003-SEMARNAT-1997.- Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de enero de 1998.
Con base en el acuerdo por el cual se reforma la nomenclatura de las normas oficiales mexicanas
expedidas por la secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales. Publicado en el diario oficial
de la federacion el 23 de abril de 2003. Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos
permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

Al proyecto le aplica esta Norma, debido a que el proyecto “Torre Condohotel Midtown, ubicada en Av.
Camarén Sabalo y Av. Gaviotas, Fracc. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa”, sera condicionado a instalar una
planta y/o sistema de tratamiento terciario de aguas residuales.

NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccién ambiental. - Publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 15 de agosto de 2003. Lodos y biosélidos.- Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

Al proyecto le aplica esta Norma, debido a que el proyecto “Torre Condohotel Midtown, ubicada en Av.
Camardén Sabalo y Av. Gaviotas, Fracc. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa”, sera condicionado a instalar una
planta y/o sistema de tratamiento terciario de aguas residuales, debera tratar los lodos y biosélidos que
se generen.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Publicado en el DOF 10-06-2015. Norma reformada DOF 14-10-2015.- Que
establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

El proyecto en mencién mayormente utilizara vehiculos de carga que utilizan diésel como combustible
ya que este se refiere al traslado de material para construccion de los muelles, realizado por maquinaria
pesada, asi como del tipo de la maquinaria dedicada a la construccion (excavadora, payloder o cargador
frontal, etc.) Nuestra empresa algunas veces utilizara vehiculos a gasolina para supervision. Por lo cual
estos deberan cumplir con esta NOM y las verificaciones correspondientes que aplican.

NOM-044-SEMARNAT-2006 Norma reformada DOF 19-10-2017.- Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, mondéxido de carbono, éxidos
de nitrégeno, particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos.

#

Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo Ias / U"K

emisiones.
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NOM-045-SEMARNAT-1996. Niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como
combustible.

Dado que como lo establece la mencionada NOM: Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o
legales poseedores de los citados vehiculos, unidades de verificacién y autoridades competentes. Se
excluyen de la aplicacion de la presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diésel empleada
en las actividades agricolas, de la construcciéon y de la mineria. Considerando que el proyecto requiere de
camiones de carga, consideramos que la NOM-044-SEMARNAT es la que aplica de manera especifica; sin
embargo, si es requerida su observancia, se vigilara el funcionamiento en buen estado de los vehiculos
de carga de material para minimizar al maximo las emisiones.

NOM-050-SEMARNAT-2018. - Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 12 de octubre de 2018.
Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que usan gas licuado de petréleo, gas natural u otros
combustibles alternos.

Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo y los vehiculos automotores
utilizando en el proyecto para minimizar al maximo las emisiones.

NOM-052-SEMARNAT-2005. - Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2006,
Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

En todas las etapas del proyecto, se clasificacién los residuos peligrosos de acuerdo a esta NOM,

NOM-059-SEMARNAT-2010.- DOF 30/12/2010. Proteccién ambiental- especies nativas de México de flora
y fauna silvestres - categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién o exclusién o cambio,
especies de riesgo.

En ningun caso, dentro o fuera del predio del proyecto, la empresa afectara especies de flora y fauna que
no estén contempladas en el proyecto.

NOM-076-SEMARNAT-2012, Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de hidrocarburos
no quemados, monoxido de carbono y éxidos de nitrégeno provenientes del escape, asi como de
hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que usan gasolina, gas licuado de
petroleo, gas natural y otros combustibles alternos y que se utilizardn para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos nuevos en planta.

Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo las
emisiones.

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulaciéon y
su meétodo de medicion.

En el sitio del proyecto se vigilara el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto generara con los g!
vehiculos automotores que se utilicen en la etapa de construccion.

NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicién. \bs q\)"
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En el sitio del proyecto se vigilara el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto generara, con
ruido por debajo de la norma para ruido industrial (68 dB). A fin de no afectar a localidades cercanas al
proyecto, esto en base a la utilizacion de maquinaria y equipo de transporte en buenas condiciones
mecanicas y de mantenimiento.

NOM-161-SEMARNAT-2011, que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y
determinar cuadles estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusién o exclusién a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacién de los
planes de manejo.

Al proyecto le aplica esta Norma, debido a que sera condicionado a llevar a cabo un Plan de Manejo de
residuos de manejo especial.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

6.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en la
MIA-P una descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica ambiental, es decir,
primeramente, se debe delimitar el Sistemma Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el drea de influencia donde se ubica el proyecto.

El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo
Ambiental el 16 de noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO. - DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL Menciona, en su punto 7.1. Se considerara adecuada una
delimitacion del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

+ Cuencay Microcuenca.

* Usos permitidos por algun Plan de Desarrollo Urbano.

Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte ceste de la ciudad y
puerto de Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de la Region Hidrolégica No. 11, Presidio-San Pedro,
Cuenca Rio Presidio, Subcuenca Mazatlan de acuerdo a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. La delimitaciéon del area de estudio o escenario de la zona, de
acuerdo con las caracteristicas regionales, ecolégicas, de los habitats e indicadores ambientales, se
localiza en la ciudad y Puerto de Mazatlan, dentro de su mancha urbana. Por su ubicacién geografica, la
ciudad y Puerto de Mazatlan, recibe aportaciones de los escurrimientos provenientes de la subcuenca
denominada RH11Df Mazatlan, es decir, es parte del municipio de Mazatlan, en el Estado de Sinaloa. La
microcuenca correspondiente al estudio, abarca parte del municipio de Mazatlan y parte de la ciudad de
Mazatlan, suma una superficie de 121.186 km?2.

El SA propuesto y el puerto de Mazatlan se ubican dentro de la Subcuenca Mazatlan (f) de la Cuenca Rio
Presidio. Dicha cuenca esta formada por siete subcuencas de diferentes extensiones (rio Presidio con
1,664 km?Z, rio La Ventana con 2,227 km?, arroyo El Salto con 657 km?, arroyo El Jaral con 978 km2, arroyo
Arenales con 460 km?, Mazatlan con 324 km? y Caimanera con 764 km?) cuyos nombres provienen de los

costera.

¥

b

rios y arroyos que conforman el hidrosistema, junto con los grupos de corrientes localizadas en la planici& o
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La parte baja de |la cuenca corresponde a la Llanura Costera del Pacifico, se caracteriza por la asociacion
de topoformas de llanuras con ciénegas, zonas salinas, con dunas, playas y barras de arena y lagunas
costeras, las que en conjunto constituyen un sistema lagunar donde las mas importantes son el estero
de Urias. El Sistemna Ambiental presenta diversos elementos relacionados con el escurrimiento del agua
superficial, las caracteristicas topograficas, las propiedades del suelo y de la roca y los tipos de cobertura
y uso del suelo determinan las caracteristicas de la red hidrolégica superficial y del escurrimiento sobre la
superficie.

El Proyecto se refiere a la construccion, operacion y mantenimiento TORRE CONDOHOTEL
“MIDTOWN?", en una superficie de 1,268.74 m? en una PROPIEDAD PRIVADA, ubicada Av. Camaron
Sabalo y Av. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa, con clave catastral 011-000-018-001-017-001 y 001-000-018-001-
019-001, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 1318/22, el Predio se encuentra ubicado en un area
clasificada como CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS.

Aspectos biéticos

Vegetacion terrestre

El Sistemma Ambiental, estd en avanzado proceso de urbanizaciéon. Considerando que la ciudad de
Mazatlan esta en constante desarrollo, y tomando en cuenta la ubicacion de la cuenca en una zona con
potencial de demanda de vivienda de clase media y de espacios comerciales, es de esperarse que, en el
corto plazo, el drea urbanizada abarque toda la superficie de la cuenca que el Plan de Desarrollo Urbano
contempla. En el presente estudio, previendo el desarrollo urbano que experimentara la cuenca, se
considerara como urbana, toda el area determinada.

El drea del proyecto carece de todo tipo de vegetacion forestal, corresponde a un predio urbano, que fue
desmontada por actividades de urbanizacién entre los afos 1970 a 1980, construccion de vialidades,
fraccionamientos y servicios urbanos. En la Carta Uso de Suelo y Vegetacion SERIE IV, MAZATLAN F13-1-14
INEGI se puede observas el area dentro de la zona urbana de Mazatlan.

Vegetacion terrestre del sitio del proyecto:

El area del proyecto carece de todo tipo de vegetacion forestal, corresponde a un predio urbano ya
construido, que fue desmontada por actividades de urbanizacién entre los afnos 1970 a 1980, construccion
de vialidades, fraccionamientos y servicios urbanos. Actualmente el predio se encuentra ya impactado.

La zona corresponde a una zona urbana, entre la Av. Camarén Sabalo y Av. Gaviotas, Fracc. Gaviotas,
Mazatlan, cuenta con todos los servicios como suministro de agua potable, drenaje, electricidad,
telefonia, servicios urbanos y en los terrenos contiguos del proyecto, existen construcciones de hoteleria,
servicios comerciales, restaurantes y demas edificaciones; todas destinadas a la atencion especializada
del turismo, asi como vialidades. La autorizacién pretende desarrollar obras nuevas en la superficie ya
impactada de 1,268.74 m?2.

Fauna:
Ninguna que manifestar, terreno con suelo impactado.

Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales.

7. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales en el SA; al respecto, para
la identificacién de impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia
seleccionada es el Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental (LW. Canter 1998), por su claridad para
identificar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez conformada la lista
de verificacion de analisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como las matrices de evaluacién de
los impactos ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas $;
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verificacion y matrices, incluyendo la operacion. Los Impactos ambientales identificados es en factor
ambiental Aire ya que, durante las actividades de construccién, se generaran emisiones atmosféricas
ocasionadas por los motores de los equipos y la maquinaria, aunado a que se generaran bajos niveles de
ruido, sera afectado el factor ambiental Suelo al realizar las actividades de construccién, propiciaran
alteracion en la estabilidad y estructura del suelo. Las modificaciones aparentes sobre este recurso seran,
alteracion en la estructura fisica: remocién y compactaciéon, generaciéon de residuos sélidos, los cuales
estaran caracterizados por restos alimenticios, envolturas de los mismos, envases de diferente naturaleza
y excretas humanas, proponiendo como medidas de mitigacién y prevencién la implementacién de un
programa de mantenimiento preventivo y correctivo a los vehiculos, maquinaria y equipo, de manera
periodica, los camiones de volteo que transporten materiales, lo haran con una lona que cubre el
producto y respetando un limite de velocidad, que por ende ayude a la minimizacion de la dispersion y
propagacion de polvos, se dispondra de contenedores para los residuos de origen domésticos durante la
construccion y estos seran trasladados al depdsito que autorice el Ayuntamiento de Mazatlan, los
residuos de plastico como son bolsas o envases, se depositaran en contenedores que se enviaran una vez
por semana para ser dispuestos en el sitio que se haya autorizado por el H. Ayuntamiento de Mazatlan,
para la disposicion de las aguas residuales de origen sanitario durante la construccion, se instalaran 1
bano portatil por cada 10 trabajadores, mismos que seran limpiadas por parte de la compafia que provee
el servicio.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

8. Que lafraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto; a continuacion, se describen las mas relevantes:

a. Se llevara a cabo verificaciéon a vehiculos, maquinaria y equipo de manera que operen en optimas
condiciones mecanicas.

b. Se instalaran sanitarios moviles en proporcion de uno por cada 10 trabajadores o fraccion de esta
cantidad.

c. Revegetacion de areas internas (areas de jardines) del proyecto, con plantas regionales y
vegetacion ornamental.

d. Se aislara el area donde se esté trabajando en las obras hasta los limites que se marcan en el
proyecto.

e. Se realizara estrictamente la construccion de las obras y actividades que se tienen contemplados.
No afectar mayores areas con construccion, asi mismo no tirar en ellas basura, desperdicios de
construccién y otros productos nocivos a la salud o que propicien contaminacion.

f. Los camiones de volteo que transporten materiales, lo haran con una lona que cubre el producto y
respetando un limite de velocidad, que por ende ayude a la minimizacion de la dispersion y
propagacion de polvo. De ser necesario humectar los sitios de obra donde haya desprendimiento
de polvos furtivos.

g. Se usara maquinaria en buen estado.

h. Se contara con un programa de mantenimiento preventivo de los vehiculos que se utilicen, que
contemple el calendario de afinaciones o en su defecto reparaciones de motor.

i. Se hara extensivo el uso obligatorio en los vehiculos que se utilicen de tubos de escape en buen
estado y con silenciador, asi también que se contemple el calendario de afinaciones o en su
defecto reparaciones de motor que prevenga el funcionamiento normal, sin ruidos por fallas de
funcionamiento.

J. El nivel de intensidad en la etapa de la construccién estara restringido a los motores del equipo de
construccion de obras, el cual fluctuara entre los 70 y B0 decibeles en las cercanias del equipo por
lo que los operadores estaran obligados a portar equipo de proteccion en los oidos. Por el area
despejada donde se realizaran las actividades, a 10 metros el nivel sonoro disminuye a nivel
tolerables y a mas alla de 50 metros se vuelve definitivamente no molesto. G}g
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k. El Predio no presenta vegetacién de ningun tipo y no existe ningun tipo de fauna, el predio esta
rodeado por infraestructura urbana.

I. Mantener en buen estado los vehiculos que se utilizaran. Uso obligatorio de escapes con
silenciadores de motor en buen estado.

m. Se cumplird con las especificaciones técnicas y de infraestructura que exige la actividad y el
cumplimiento de las normas con las que se vincula el proyecto

n. Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman
durante la hora de la comida. Estos serdn recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de
desperdicios por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de
limpieza municipal. Las aguas a utilizar seran de tipo doméstico y los residuos de tipo sanitario
seran ambos manejados por la Junta municipal de agua potable y alcantarillado de Mazatlan
(AUMAPAM).

o. Liquidos: las aguas a utilizar seran de tipo doméstico y los residuos de tipo sanitario seran ambos
manejados por la Junta municipal de agua potable y alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM).

Que las medidas preventivas, de remediacién, rehabilitacién, compensacion y reduccion propuestas por
la promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
ORESEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO OCTAVO del presente se establecen
condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.
9. Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondésticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto.

Escenario actual.

Actualmente el predio colinda al Norte con Av. Gaviotas, al Sur con edificacién, al Oeste con Av. Camaron
Sabalo y al Este colinda con Edificacién. E| DESARROLLO INMOBILIARIO contara con TORRE
CONDOHOTEL “MIDTOWN?", en una superficie de 1,268.79 m?, en una PROPIEDAD PRIVADA, ubicada
Av. Camarén Sabalo y Av. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa, con clave catastral 011-000-018-001-017-001 y
001-000-018-001-019-001, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 1318/22, el Predio se encuentra
ubicado en un area clasificada como CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS CON
HABITACIONAL.

Escenario con el proyecto y sin medidas de mitigacion.

La afectacién con esta obra consiste en la Construcciéon, Operaciéon y Mantenimiento de un Edificio
CONDOHOTEL con 20 niveles; en total 77 departamentos, 32 habitaciones hotel y 93 cajones de
estacionamiento; en una Torre con una superficie de desplante de 1,268.74 m2.

Si el proyecto no se realiza, se estara desaprovechando una inversion de $250,000,000.00 (Doscientos
millones de pesos 00/100 M.N.), la cual se requiere para ampliar su oferta de ocupacién habitacional y
turistica, al no realizarse se tendria falta de oferta habitacional, perdida de fomento a la economia, con
disminuciéon de empleos de 200 jornales para construccién, 25 para operaciéon y mantenimiento, con
indirectos 535 jornales y la pérdida de financiamiento; ademas de la pérdida de economia turistica y
derrama al municipio, se estaria dejando de ofrecer un desarrollo inmobiliario vinculado a la @
sustentabilidad del ambiente y economia, con la pérdida de oferta habitacional, ingresos, pagos de
impuestos, la derrama a los servicios de que se requieren en la operacién y mantenimiento de un
desarrollo inmobiliario, como es la de proveedores de insumos, y la derrama de los posibles turistas que
dejen de venir y generen ingresos a los diversos sitios como restaurantes, paseos a sitios recreativos, U}‘
como son la propia ciudad de Mazatlan, sus centro histérico, sus paseos en la zona de mar, playas y ot&
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poblados, como pueblos magicos o areas de recreacién natural. Lo cual de manera directa perjudicaria a
la economia local y regional.

Si se desarrolla el proyecto y este no contara con las medidas de mitigacién con que actualmente
cuenta, como son:

Manejo de aguas residuales sanitarias, se estaria provocando contaminacién por su descarga sin
tratamiento a posibles escurrimientos o cuerpos de agua, al subsuelo y la generacién de polucién que
pudiera generar en la formacién de patégenos o fauna danina para la poblacién de Mazatlan.

Manejo de sélidos domésticos o urbanos, si estos no fueran retirados de manera periédica mediante el
servicio de limpia del Municipio, se estaria acumulando y formando areas de polucion, que deriven con la
formacion de lixiviados que contaminarian aguas superficiales y subterraneas, creacién de zonas de
polucion con generacion de malos olores, fauna dafina, generaciéon de fuente de enfermedades que
pondrian en riesgo a la poblacién de Mazatlan.

Separacion y reciclaje de residuos sdlidos tanto de la construccion, operacién como mantenimiento, se
ha venido haciendo, derivaria en lo puntos comentados en el punto que antecede.

Con la autorizacion del proyecto y con la aplicacion de medidas de mitigacion se tendria:

La conclusion del proyecto que ademas de completar su obra de infraestructura inmobiliaria y turistica,
operaria y se daria mantenimiento al mismo de manera total, aplicando las siguientes medidas de
mitigacion y prevencion dentro del proyecto:

Al encontrarse en una zona urbana, se cuenta con servicios para proporcionar agua potable, servicio de
alcantarillado y este a plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, asi como recoleccion de
basura, de sdlidos especiales como cartén, plasticos, embalajes de madera etc, con su separado y
reciclado.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacién

sefialada en la MIA-P.

10. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, |la promovente, debe hacer un
razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodolégicos y de los
elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Formatos de presentacion:
Para llevar a cabo el presente Estudio de Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, se utilizaron los

siguientes instrumentos:

Obtencién de informacion:
El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo J’(
Ambiental el 16 de noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO. - DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL Menciona, en su punto 7.1. Se considerara adecuada una
delimitacion del Sistermma Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

e Cuenca y Microcuenca.

e Usos permitidos por algun Plan de Desarrollo Urbano. 0)*

Para ubicar el Sisterna Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte oeste de la Ciudad y
puerto de Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de la Region Hidrolégica No. 11, Presidio-San Dedr%
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Cuenca Rio Presidio, Subcuenca Mazatlan de acuerdo a la Carta Hidrologica de Aguas Superficiales,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. La delimitacion del drea de estudio o escenario de la zona, de
acuerdo con las caracteristicas regionales, ecolégicas, de los hébitats e indicadores ambientales, se
localiza en la ciudad y puerto de Mazatldn, dentro de su mancha urbana. Por su ubicacion geogréfica, la
ciudad y puerto de Mazatlan, recibe aportaciones de los escurrimientos provenientes de la subcuenca
denominada RH11Df Mazatlan, es decir, es parte del municipio de Mazatlan, en el Estado de Sinaloa. La
microcuenca correspondiente al estudio, abarca parte del municipio de Mazatlan y parte de la ciudad de
Mazatlan, suma una superficie de 121186km?2. El predio se encuentra dentro del Plan Director del
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03
de marzo de 2014, por lo cual la Direccién de Planeacién del Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN
DE USO DE SUELO 1318/22. El Predio se encuentra ubicado en un darea clasificada commo CORREDOR
COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS.

El proyecto actual pretende la autorizacién en una superficie de 1,268.74 m?, superficie ya impactada que

data de hace 50 arnios, la cual fue demolida. Terreno urbano ubicado Av. Camarén Sabalo y Av. Gaviotas,

Mazatlan, Sinaloa, tal y como se aprecia en el Plano No. 1, las colindancias del terreno, son las siguientes:
AL NORTE: Av. Gaviotas.

AL SUR: Edificacion.
AL ESTE: Edificacion.
AL OESTE: Av. Camaron Sabalo.

Esta zona ha tenido un impacto desde hace mas de cinco décadas, principalmente por las necesidades
de desarrollo y espacios de la actividad turistica, convirtiéndose en parte importante del desarrollo de los
servicios turisticos en la ciudad.

Para la determinacion de aspectos comprendidos en el CAPITULO IV, se utilizé informacién publicada y
generada por el INEGI, estaciones meteorolégicas, publicaciones cientificas, académicas Yy
gubernamentales, investigaciones editadas, asi como el conocimiento directo de las observaciones,
monitoreo y medicién de campo realizados en cada uno de los sitios contemplados.

Estudios topograficos:

Para la correcta localizacion geografica, se utilizé equipo especializado de topografia consistente en una
estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento global. Para el vaciado y elaboracién de
planos se utilizé equipo de computacién, con programa de AUTOCAD 2017, Planos electrénicos de la
zona urbana de Mazatlan, elaborado por H. Ayuntamiento de Mazatlan 2015; Cartas Topograficas del
INEGI y el sistema Google Earth, Google, INEGI, 2004 a 2016 (USA Dept of State Geographer, 2016 Europa
Technologies, DATA ISO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

Se obtuvo informacién bibliogréafica, tanto de tipo académica (investigaciéon) como de compendios de
informacién geogréafica del INEGI, Plan Estatal de Desarrollo de Sinaloa, como informacién de estudios
realizados por la empresa y filiales, informacion descrita en los capitulos que antecedes a este.

Para la identificaciéon de impactos se utilizé el método de formacién de matrices de Leopold,
presentando dos listados donde se presentan de forma cualitativa y cuantitativamente las interacciones
del proyecto con el medio ambiente.

Para el procedimiento de evaluacion de consecuencias o afectaciones ambientales, se tomé en cuenta,
las acciones del proyecto y recursos que se utilizan en los Capitulos Il y V, definiendo:
« Efecto ambiental: se puede definir como un cambio adverso o favorable sobre un ecosistema,
originalmente ocasionado por el hombre y casi siempre como consecuencia de un impactﬁ/
ambiental.
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e Impacto ambiental: se define como un juicio de valor que trata de calificar o estimar
cualitativamente o cuantitativamente a priori un cambio o efecto ambiental.

Opiniones técnicas
Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al Instituto

Estatal de Proteccién Civil, a través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0901/2022 de fecha 30 de septiembre
de 2022, emitié respuesta a través de oficio No. IEPC/2605/2022 de fecha 09 de noviembre de 2022 en

la cual dice lo siguiente:

i

de conformidad con lo que se establece en los lineamientos del Sistema Nacional de Proteccion Civil
¥ su normatividad federal y estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto en los “Lineamientos
Especificos para la Elaboracién de los Estudios de Vulnerabilidad y Riesgos” publicados por este
instituto en el Periédico Oficial “El Estado de Sinaloa” en fecha 06 de julio de 2018, previo a la
construccion de este tipo de proyecto de infraestructura, se deberd llevar a cabo la realizacion del
correspondiente estudio de vulnerabilidad y riesgo, el cual debera ser presentado ante este
Instituto para Dictaminacion, y en donde se definira la factibilidad de dicho proyecto, asi como las
eventuales obras de mitigacion que en su caso seria necesario realizar para la reduccion de riesgos.

Se considera prioritaria la elaboracion del Estudio derivado de agentes destructivos de origen
Geolégico (Sismo-Geolégico), Estudio Hidrometeorolégico con su correspondientes Solucién
pluvial, asi como el Estudio Bdsico de Prevencién de Riesgos en zonas costeras (Estudio de la
Linea de Costa y Estudio de la Cota de Inundacién Costera) los cuales permiten dar sustento a la
implementacion de medidas de prevencion y mitigacion contra potenciales amenazas a los
proyectos que se construyen sobre la zona costera.

Lo anterior permitir@ a este Instituto emitir la correspondiente Opinion Técnica o Dictamen de
Vulnerabilidad y Riesgo.

12. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN a la SEBIDES, a

través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0902/2022 de fecha 06 de octubre de 2022, emitio respuesta a través
de oficio No. SUBSDS/DGCC/DDUV/001/2023 de fecha 09 de enero de 2023 en la cual dice lo siguiente:

En cuanto a los ordenamientos juridicos como los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, a continuacién, se emite la opinién técnica al proyecto:

Por lo anterior, y una vez analizando el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de Mazatlan,
Sinaloa, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado el dia 03 de marzo de 2014, me
permito informar lo siguiente:

e Que el proyecto en cuestion, se encuentra dentro del limite del drea de estudio del Plan
Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, por lo que compete a este
instrumento la regulacion de los usos y destinos del suelo.

e Que para este andlisis no se adjunta a la presente solicitud el “Dictamen de Usos de Suelo”
emitido por la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable perteneciente al
Ayuntamiento del municipio de Mazatlan, el cual es obligatorio.

¢ Que de acuerdo al plano PE 04 Zonificacion Secundaria Usos Destinos del Suelo, dentro del
documento del Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de Mazatlan, al predio donde

se ubica el proyecto en cuestion, se le asigna un destino de uso de suelo MIXTO sobr@

CORREDOR TURISTICO.
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e Que de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo, dentro del
documento del Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de Mazatlan, el predio se
clasifica en Habitacional Mixto, en donde solo se permite 08 niveles, mientras que aquellos
predios que se ubiquen sobre un Corredor Turistico se considera permitido 20 niveles, sin
sobrepasar los 60 metros lineales a partir del nivel de desplante.

s Que es de suma importancia dar cumplimiento a las condicionantes que el H. Ayuntamiento y
todas las dependencias involucradas hayan expresado en sus dictamenes.

e Por lo anterior, esta Direccion ratifica que el giro proyectado en la zona es COMPATIBLE.

s Que, de acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Sinaloa, publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 28 de febrero del 2018, dicho
proyecto deberd contar con la Dictaminacion del Impacto Urbano, por parte de la Secretaria
de Bienestar y Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Sinaloa, anterior a emitir los
permisos de construccion.

Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacion de Mazatlan (IMPLAN),
y la Direccion de Planeacion del Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatlan, son los
facultados para formular, aprobar y administrar los instrumentos de planeacion, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento de acuerdo al uso y ubicacion; y que una vez analizado el Instrumento de
Planeacion anteriormente serialado, por lo que el PROMOVENTE deberd solicitar el DICTAMEN DE
USOS DE SUELO, y apegarse a las resoluciones que en el mismo se determinen, asi como los que
indique o dictaminen las instancias federales. El interesado deberd dar cumplimiento a lo que el
municipio establezca para la obtencién de las licencias correspondientes para poder urbanizar o
edificar el predio.

Lo anterior con fundamento en los articulos 1, 3, 8, 15 y 21 de la Ley Orgdnica de la Administracion
Publica Estatal de Sinaloa: 1, 2, 3, 15 fraccién IV, 19 fraccién LXIl, del Reglamento Orgdnico de la
Administracién Publica Estatal de Sinaloa, publicado en el Periédico Oficial “ El Estado de Sinaloa”,
el dia 01 de noviembre del 2021: 8 fracciones LIV y LV, 21 fraccién 1, 22, 24 fracciones IV y VIII, 43
fracciones XXX y XXXIX, 45 fraccién XIX y 46 fraccion | del Reglamento Interior de la Secretaria de
Bienestar y Desarrollo Sustentable publicado en el Periodo Oficial “El Estado de Sinaloa”, el dia 03 de
Diciembre de 2021

13. Que, en respuesta a la solicitud de opinidn técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al H.
Ayuntamiento de Mazatlan, a través del oficio ORE/145/2.1.1/0899/2022 de fecha 06 de octubre del 2022,
emitio respuesta mediante Oficio No. DEMA-3433-A/2022 de fecha 07 de noviembre de 2022 e
ingresado el 16 de noviembre del 2022, en la cual dice lo siguiente:

Despues del andlisis de la informacién proporcionada, esta Direccién considera que el proyecto
queda CONDICIONADO al cumplimiento de los términos sefialados en el documento adjunto

4. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al Instituto
Municipal de Planeacién Mazatlan, a través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0900/2022 de fecha 30 de

septiembre de 2022, emitid respuesta a través de oficio No. IMP-301/2022 de fecha 22 de octubre de
2022 en la cual dice lo siguiente:

“

y de conformidad al Decreto de Creacién del Instituto Municipal de Planeacién de Mazatlan,
Sinaloa en su Articulo 24 fraccién XX y al Reglamento Institucional, este Instituto cuenta con la
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atribucion de: “Emitir opinion técnica de congruencia, compatibilidad y factibilidad sobre los
proyectos de alto impacto que se pretenda realizan en el Municipio, la cual deberd ser solicitado
por la autoridad correspondiente o por particular ya sea persona fisica o moral, previa a la
autorizaciéon de cualquier permiso de construccién y que deberan desarrollarse conforme a lo
dispuesto en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, la
Ley de Movilidad Sustentable del Estado de Sinaloa, y demds normatividad en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano™; con base en lo anterior v de acuerdo a las
atribuciones que le confiere el Decreto y su Reglamente al Instituto, se emite la siguiente opinion
técnica:

De acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatldn Sinaloa vigente y a la
Estrategia de Zonificacion Secundaria, considerando la ubicacion del poligono descrito en el
primer parrafo, y dada la ubicacion que tiene catastralmente, me permito comentar que dicho
poligono se ubica en Zona Habitacional de 300 habitantes por hectdrea, con la siguiente
normatividad:

s Lote minimo: 1,60.00 m~=.
e Area Libre Minima: 25%
e Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 75%
* Altura Mdaxima de Construccion: 3 niveles de 3.00 metros cada uno (09.00
metros)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 2
e Area Mdxima de Construccion: 260.00 m?

Con base en el Atlas de Riesgos de Mazatldn y la ubicacién del predio, este se ubica en una zona
con peligro por Inundacién Pluvial Muy Bajo.

En el mismo sentido, presenta peligro por marea de tormenta de grado Moderada-Baja, por lo
que se deberan tomar medidas de mitigacion por las afectaciones que pueda sufrir el predio.

Por lo tanto, para la gestiéon del incremento del niumero de niveles, cualquier cambio de uso
de suelo o de densidad, estard sujeto a la revision y aprobacién de las instancias
correspondientes bajo dictamen que soporte dicho cambio, observando las condicionantes a
los que haya lugar, asi como:
L Factibilidad de dotacion de servicios de Agua Potable y Drenaje por parte de la Junta
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan -JUMAPAM-.
2. Factibilidad de dotacion de servicios de energia eléctrica por parte de la Comision Federal
de Electricidad -CFE-.

3. Guardar linderos y colindancias con otros predios

4. Dictamen de Impacto Urbano, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa.

5. Dictamen de Impacto Vial, emitido por la autoridad correspondiente.

6. Manifestacion de Impacto Ambiental.

7. Garantizar el numero de cajones de estacionamiento, considerando la demanda futura.

8. Con el objeto de guardar la imagen urbana y funcionalidad se debera delimitar la
banqueta como espacio peatonal no compartido con estacionamiento, delimitando las
rampas de acceso al inmueble.

9. Andlisis de Riesgos y Obras de Mitigacion elaborado y dictaminado por la autoridad

correspondiente.

10. Llevar a cabo los lineamientos especificos establecidos por la Direccién de
Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentable de Mazatldn, asi como lo especificad
en el Reglamento de Construccién para el Municipio de Mazatlan. 3}‘

Pagina 33 de 48

Calle Colon No. 144 Oriente, Colonia Centro, P._B0000, Culiacan, Sinaloa, Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob mx/semarnat

T AT AT TR N < =L P R S e P R T R T R e N R e
e S NN eSS A S 2 S NN ST SRS SN, ST RS AT

e e ——— —— ==



;g MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE WEDIO AMBIENTE ¥ RECUREOS NATURALES

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. OREN45/2.11/0497/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0106/09/22

Proyecto: 25512022TDQO74

Culiacan, Sinaloa, a 07 de agosto del 2023

7. Se deberdn de considerar medidas necesarias que garanticen el libre desplazamiento de
personas con capacidades diferentes

12. Se recomienda que dentro del proyecto arquitectdnico y la subsecuente obra a realizar se
considere la utilizacién de ecotecnias, especialmente aquellas que tienen que ver con el
uso racional y manejo sustentable del agua. Como ejemplo se sugieren la captacion,
almacenamiento y tratamiento de agua de lluvia, asi como el aprovechamiento del
agua que por condensacion se obtenga de los equipos de aire acondicionado que se
instalen en cada una de las unidades que se tiene proyectado construir.

13. Considerar en el disefio de proyecto el concepto de infraestructura verde, como techos
verdes (azoteas, naturadas, techos vivos), muros verdes (jardines verticales), pavimentos
permeables, jardines de lluvia (humedales de banqueta, biorretenedores) jardin
microcuencas (canales vegetados, franjas de filtrado o contencion), vegetacion nativa y/o
regional, drenaje francés (zanja de infiltracién), pozos de infiltracién (pozos de absorcion),
zanja bordo, presas filtrantes (gaviones, diques de control), cisternas.

La presente opinién técnica carece de todo valor legal y no expresa autorizacion alguna, por
tanto, se deberd cumplir con los procedimientos legales y administrativos a los que haya lugar
para obtener los certificados, licencias y permisos correspondientes al uso de suelo, construccion,
fusion, subdivision y operacion de referencia descrito en el primer parrafo de la presente

15. Al respecto, esta ORESEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccién |ll, que establece que, una vez concluida la Evaluaciéon de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, “la Secretaria- podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente"..., por lo que considera que las medidas propuestas por la promovente son
técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales
afectaciones que conllevan la realizaciéon del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos
biolégicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona, sin embargo, no
son suficientes en virtud de las consecuencias que el cambio climatico ha dejado en evidencia.

16. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que integran
la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion
establecida en la MIA-P e informacién adicional, esta ORESEMARNATSIN emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter
federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion senaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente
resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 1, 4 parrafo quinto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 3, 4, 5 fracciones |l y X, 15 fraccién IV, VII, VIII y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 30, 35
parrafo primero, fraccién II, dltimo péarrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, asi como su fraccion Il, 79
fracciones |, I, Ill, IV y VIII, y 82 de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3,
4, 5 incisos Q) y R), 9 primer parrafo, 10 fraccion 11 12, 14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion |l, 47, 48, 49, 51
fraccién Il y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulos 1, 2 fraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica
de la Administraciéon Publica Federal; 1, 2, 3, 12, 13, 14, 15, 16 y 35 de |la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2, 3, 33, 34 y 35 fraccién X inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medi&
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Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; y las
Normas Oficinas Mexicanas NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-041-
SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-1996, NOM-050-SEMARNAT-2018,
NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-076-SEMARNAT-2012, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-
1994 y NOM-161-SEMARNAT-2011; esta ORESEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo
tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente resoluciéon en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto denominado “Torre Condohotel Midtown, ubicado en Av.
Camaron Sabalo y Av. Gaviotas, Fracc. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa”, promovido por la C. Gloria Inés
Coronado Pazos en su caracter de Representante Legal de Inmobiliaria Coronado de Occidente, S.A. de
C.V,, con pretendida ubicacion sobre la Av. Camaron Sabalo y Av. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa.

El proyecto consiste en la construccién, operacién y mantenimiento de una torre con 3 niveles;
considerando 7 departamentos y 33 cajones de estacionamiento, con una superficie de desplante de
1,268.74 m?,

* Subnivel 1.- Estacionamientos (25 cajones), contando con bodegas, escaleras, elevadores, cisterna,
cuarto de maquinas, circulacién peatonal, circulaciéon vehicular, shut basura, ducto instalaciones, y
rampa vehicular.

« Nivel 1 lobby estacionamiento: Acceso lobby, escultura, lobby hotel/roof, lobby deptos/jardineras,
administracién/oficina, ducto instalaciones, shut basura, elevadores, escalera, interior, terraza, acceso
vehicular, rampa vehicular, cajones (8), circulacién vehicular, bodegas, circulacién peatonal, area p/
bicicletas y scooters.

e Nivel 2 amenidades: Bafios mujeres/hombres, regaderas mujeres/hombres, limpieza, lavabos de
entretenimiento, peatonal, terraza pet frendly, bar terraza, alberca, chapoteaderas, asoleadero,
elevador, escaleras, ducto instalaciones, shut basura.

* Nivel 3 departamentos: Dos departamentos tipologia 01- esquina (habitacion principal, closet
principal, WC principal, habitacién secundaria, bano de hab. Secundaria, sala cocina-comedor,
vestibulo, medio bano, cuarto lavado, terraza), departamento tipologia 02 estudio (habitacion, sala-
cocina-comedor, cuarto de lavado, bano, vestibulo), dos departarmentos tipologia 03 esquina
(habitacion principal, closet principal, WC principal, habitacién secundaria, bano hab secundaria, sala,
cocina-comedor, cuarto de lavado, terraza), departamento tipologia 04 (habitacion principal, closet
principal, WC principal, habitacién secundaria, bafio hab secundaria, sala, cocina- comedor, cuarto
lavado, terraza), Departamento tipologia 05 (habitacién principal, closet principal, closet principal, WC
principal, habitacién secundaria, bafio hab secundaria, sala, cocina-comedor, cuarto lavado, terraza),
circulaciones (elevador, escaleras, ducto instalaciones, pasillo, shut basura), equipos y vacio.

Estacionamiento Bodegas 81.23 =)
Escalera 14.56 3

Elevadores 2581 3

Cisterna 51.84 3

Cuarto de maquinas | 56.87 3

Circulacion peatonal | 7335 3

Circulacion vehicular | 42992 | variable
Cajones (25) 36713 3
Shut basura 1.74 3 %
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Ducto instalaciones 4.06 ]
Rampa vehicular 81.23 3
total nivel N87.74
Terreno sin construir 81
_:‘ 1) ) 2
Acceso lobby 24.04 6
Escultura 16.98 3
Lobby hotel/roof 44.06 6
Lobby deptos/jardineras 4514 3
Lobby Administracién/oficina 12.6 3
Ducto instalaciones 4.06 3
Shut basura » 1.74
Elevadores 25.81 3
Escalera 14.56 3
Hactaiante Interior 256.24 6
Terraza 187.15 3
Jugos a concesién 2595 3
Acceso vehicular 31.16
Rampa vehicular 174.71 3
Cajones 123.42 3
EstacloRaThiento Circulacion vehicular 157.32
Bodegas 2.64 3
Circulacién peatonal 5521 3
Area para bicicletas y scooters 519 3
total nivel 1207.98
banqueta 60.76
e Regaderas mujeres/hombres | 9.67 4.5
Sarvicios r Limpieza 0.72 4.5
Lavabos 521 45
Gimnasio T892 4.5
Sauna 13.19 4.5
Sala De entretenimiento 3485 45
Cava 297 4.5
Yoga 36.77 4.5
Circulacién Peatonal 2033 45
Terraza pet frendly 125.02 4.5
Teiraza Bar terraza 173.46 45
Vacio 36.02
Alberca 119.65
Alberca Chapoteadero 53.31
Asoleadero 26.87
Jardineras 2063
Elevador 25.51
Escaleras 14.56
Ducto instalaciones 4.06
Shut basura 1.74
Total nivel ”:"
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- De;:;ar itaidn principal
Tipologia 01 - esquina Closet principal 6.48 3
WC principal 4.28 3
Habitacién secundaria 14 3
Bano secundario 7.45 3
Sala 2151 3
Cocina - comedor 26 3
Vestibulo n.2 3
Medio bano 29 3
Cuarto lavado 499 3
Terraza 9 3
superficie total 127.81
2 departamentos Suma 255.62
Departamento Habitacién 17.75 3
Tipologia 02 - estudio | 5318~ °°‘32f‘ -come- || 140 3
Cuarto lavado 461 3
Barno 507 3
Vestibulo 4.26 3
superficie total 45.89
Habitacién principal 14.5 3
Departamento Closet principal 4.1 3
Tipologia 03 — esquina WC principal 5.62 3
Habitacién secundaria BS 3
Bafio secundario 6.3 3
Sala 165 3
Cocina - comedor 218 3
Vestibulo 1297 3
Medio banfo 35 3
Cuarto lavado 5 3
Terraza 75 3
superficie total m3
2 departamentos Suma 222.6
Departamento Habitaciéon principal 12 3
Tipologia 04 Closet principal 6.45 3
WC principal 4 3
Habitacién secundaria Nn.32 3
Bafo secundario 5N 3 'gﬁ
Sala 925 3
Cocina - comedor 8 3 "
Cuarto lavado 5 3 o/
Terraza 25 3 4
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su perfime total

3
Departamento Habitacién principal 14.2 3
Tipologia 05 Closet principal 7 3
WC principal 4 3
Habitaciéon secundaria 14.2 3
Bano secundario 6.5 3
Sala 12 3
Cocina - comedor 25 3
Cuarto lavado 4 3
Terraza 954 3
superficie total 96.44
Elevador 25.51 3
Escaleras 14.56 3
o — Ducto instalaciones 4.06 3
» Pasillo 57.84 3
Shut basura 174 =
superficie total 103.7
Equipos 15 3
Vacio 21
Total nivel B833.89
i ] . O V y M i
: Uil i1 53 HITNES
P 351,379.8927 | 2571,457.7264
P2 351,386.0038 | 25714627042
P3 351,407.0306 | 25714415259
P4 351,398.7516 2,571,433.2649
PS5 351,396.9911 2,571,434.9918
P6 351,375.5065 2,571,413.2643
p7 351,354.4139 2,571,435.4176
P8 351,354.4479 | 2,571,437.0004
Superficie = 1,268.74 m?

SEGUNDO. - La presente autorizaciéon tendra una vigencia de 28 afios, de los cuales, tendra 3 afios para llevar
a cabo las actividades de construccién y 25 afos para la operacién y mantenimiento del proyecto de
acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente
a aquel en que surta efecto la notificacion del presente resolutivo.

Asimismo, |la promovente de ser el caso que no le alcance los plazos para la demolicion, construccion, etc, se
estard a lo dispuesto en el TERMINO SEPTIMO del presente resolutivo, solicitando en tiempo y forma

ampliaciones y/o modificaciones, previo al vencimiento de los lapsos otorgadas para cada una de las etapas
citada en la tabla inmediata superior.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 udltimo parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA, asi como de las
facultades encomendadas a esta ORESEMARNATSIN conforme al Reglamento Interior de la misma, la
presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinar las autoridades
federales, estatales y/o municipales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quiery
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determinen otras autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisitos para llevar a cabo el
proyecto. Por ningun motivo, la presente autorizacion no constituye un permiso o autorizaciéon para iniciar
los trabajos para la ejecucion del proyecto, no reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la
tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que determinen la propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. - Esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento.

QUINTO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el CONSIDERANDO 4 del presente
resolutivo; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente
a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deber indicarlo a esta ORESEMARNATSIN
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO SEPTIMO.

Este resolutivo NO es una autorizacioén para iniciar los trabajos para la ejecucion del proyecto, por lo que es
obligatorio que la promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de gobierno;
municipal, estatal y federal que este requiera, ya que esta ORESEMARNATSIN solo evalua los aspectos
ambientales de la misma.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
ORESEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccion Il de dicho Articulo y en su caso,
determinard las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEPTIMO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.), debera hacerlo del conocimiento de
esta ORESEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucién. Por lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta
ORESEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretende modificar, quedando
prohibido desarrollar actividades distintas a las senaladas en la presente autorizacion.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva,
esta ORESEMARNATSIN establece que la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta

y en la informaciéon complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a Ia{y .gt

siguientes:
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0497/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0106/09/22

Proyecto: 25512022TD074

Culiacan, Sinaloa, a 07 de agosto del 2023

CONDICIONANTES

La promovente debera:

i I

2

Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion |l, 45 fraccion 1111, IV, V, VI, VIl y
48 del REIA, gue establecen que sera responsabilidad de la promovente el cumplir con todas y cada
una de las medidas de control, prevenciéon y mitigacién que propuso en la MIA-P, las cuales se
consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacion que se pretende
prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las
condicionantes y términos establecidos en la presente resolucion, las cuales son necesarias para
asegurar la sustentabilidad del proyecto y la conservacién del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la promovente debera presentar un reporte anual pormenorizado de los
resultados obtenidos de dichas actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga
en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de
conformidad con lo establecido en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

Cumplir con las especificaciones de acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan
Sinaloa y |a Estrategia de Zonificacién Secundaria, considerando el poligono donde se pretende llevar
a cabo el proyecto tiene una ubicacién en Av. Camarén Sabalo y Av. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa, la altura
maxima de construccion es de 03 niveles de 3.00 metros cada uno (09.00 metros). Asi como con lo
especificado en el Considerando 14.

usopesuelo | SR L de m en

- | suelo (CUS)

Zona

Habitacional de 3 niveles (09.0

300 habitantes 160.00 25% 75% metros) 23 360.00
por hectarea

La promovente para la gestion del incremento del niumero de niveles o cualquier cambio de uso de
suelo o de densidad, quedara sujeto a la revision y aprobacion de las instancias correspondientes bajo
dictamen que soporte un incremento de niveles, con base en las especificaciones del Plan Director de
Desarrollo Urbano de Mazatlan Sinaloa vigente y la Estrategia de Zonificacién Secundaria, para lo
cual, debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el TERMINO SEPTIMO del presente
oficio.

Debera presentar a esta ORESEMARNATSIN la licencia de construccién, en un plazo de 60 dias
posteriores a la notificacion del presente resolutivo y previo a la construccién del proyecto apegado al
articulo 6, fracciones | y Ill del Reglamento de Construccién para el municipio de Mazatlan, Sinaloa
publicado el 06 de febrero de 2023, publicado en el Organo Oficial de Gobierno del Estado.

Presentar ante esta ORESEMARNATSIN, copia de la Opinién Técnica o Dictamen de Vulnerabilidad y
Riesgo emitido por el Instituto Estatal de Proteccién Civil, en un plazo de 60 dias posteriores a la
notificacion del presente resolutivo y previo a la construccién del proyecto, de conformidad con lo que se
establece en los lineamientos del Sistema Nacional de Proteccién Civil y su normatividad federal y
estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto en los “Lineamientos Especificos para la Elaborach&
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de los Estudios de Vulnerabilidad y Riesgos” publicados por este instituto en el Periédico Oficial “El
Estado de Sinaloa” en fecha 06 de julio de 2018, previo a la construccion de este tipo de proyecto de
infraestructura, se debera llevar a cabo la realizaciéon del correspondiente estudio de vulnerabilidad y
riesgo, el cual debera ser presentado ante este Instituto para Dictaminacién, y en donde se definira la
factibilidad de dicho proyecto, asi como las eventuales obras de mitigacién que en su caso seria
necesario realizar para la reduccién de riesgos. De igual manera, debera considerar prioritaria la
elaboracion del Estudio derivado de agentes destructivos de origen Geolégico (Sismo-Geolégico),
Estudio Hidrometeorolégico con su correspondientes Solucién pluvial, asi como el Estudio Basico de
Prevencion de Riesgos en zonas costeras (Estudio de la Linea de Costa y Estudio de la Cota de
Inundacién Costera) los cuales permiten dar sustento a la implementacion de medidas de prevencion y
mitigacion contra potenciales amenazas a los proyectos que se construyen sobre la zona costera.

Humedecer previamente las areas de trabajo o remocion de tierra, a fin de evitar la generacion y
dispersion de particulas de polvo; en el caso de que los materiales pétreos o escombro trasladados sean
muy ligeros deberan cubrirse con lonas las unidades. También queda estrictamente prohibido realizar
quema de residuos, maleza o insumos. Lo anterior para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 45
del Reglamento para el Desarrollo Sustentable del municipio de Mazatlan: “Las actividades econémicas
de nueva creacion que instalen fuentes fijas de emisiones a la atmadsfera debera tramitar previamente su
licencia de Funcionamiento Ambiental Municipal ante la Direccion, conforme lo dispuesto en el Capitulo
Décimo Primero; con excepcion de las consideradas en el Articulo 44 inciso F de este Reglamento”.

Los materiales producto de excavaciones y nivelacion del terreno deberan ser depositados en los centros
receptores de residuos pétreos autorizados, con la finalidad de darle cumplimiento a lo dispuesto en el
Articulo 112 del Reglamento Ambiental y de Cambio Climatico del municipio de Mazatlan, Sinaloa: “El
frente de las construcciones o inmuebles en demoliciéon deberan mantenerse en completa limpieza,
quedando prohibido almacenar, depositar o arrojar escombros y materiales de construccion en la via
publica”.

Se deberan considerar medidas necesarias que garanticen el libre desplazamiento de personas con
capacidades diferentes, presentando un informe documental y fotografico de su implementacion.

Presentar en un plazo de 90 dias posteriores a la notificaciéon del presente resolutivo el Evaluacién de
Impacto Urbano, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Sinaloa, por lo que, debera presentarlo a esta ORESEMARNATSIN.

Para efecto de hacer una adecuada disposicion de los desechos sanitarios de los trabajadores, la
promovente instalara al menos 1 bano portatil por cada 10 trabajadores; en caso que no cuenten con
servicios sanitarios o que la cantidad de trabajadores rebase la capacidad instalada; la empresa
prestadora de este servicio debera contar con el permiso y/o licencia correspondiente.

Instalar equipos ahorradores de agua en los departamentos, cubiertas para evitar evaporacion en
alberca, asi como sistemas para captar el agua proveniente de lluvia o condensacién de los equipos de
aire acondicionado a fin de reutilizarla. T‘
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Culiacan, Sinaloa, a 07 de agosto del 2023

Instalar equipos y tecnologias dirigidas al uso eficiente de la energia, en sus edificaciones, como roof
garden, paneles solares, uso de energias renovables, ventaneria entintada o acondicionada para reducir
los consumos de energia, especificar los procesos de las calderas que proporcionen agua caliente a las
habitaciones en su caso, asi como consumos de electrodomeésticos disponibles en las habitaciones,
aislamientos térmicos, ventilacién pasiva, lamparas ahorradoras, asi como equipos de refrigeracion de
alta eficiencia.

Instalar equipos y tecnologias dirigidas al ahorro de agua en banos, sanitarios y cocinas, captacion y
reuso de agua de lluvias o condensacién de equipos de aire acondicionado, superficies sin pavimento
para infiltraciéon de escorrentias, pisos adoquinados y otros.

Instalar tecnologias e implementar buenas practicas dirigidas a reducir las emisiones de CO; como
reutilizacién de materiales a base de madera, reduccién de uso de combustibles en los vehiculos, uso de
vehiculos preferentemente eléctricos.

Instalar tecnologias dirigidas a reducir y facilitar el manejo de residuos sélidos, utilizar materiales de un
proceso de reciclado que hubieran sido parte de un edificio anterior y que se encuentren a distancias
cercanas.

Adoptar buenas practicas para la interaccién de las edificaciones con su entorno, como iluminacién
minima nocturna e inclinacion de ésta hacia abajo para no impactar a la fauna de habitos nocturnos,
emplear proveedores cercanos al edificio, uso de pinturas sin plomo, control de plagas usando productos
de baja residualidad, uso de materiales de limpieza preferentemente biodegradables, instalacion de
filtros de aire de alta eficiencia en su caso. Uso de superficies, accesorios y dispositivos naturales para
lograr un desempenio acustico dentro de la normatividad vigente.

Evitar el uso de utensilios de plastico de un solo uso en las diferentes etapas del proyecto.

Instalar una planta y/o sisterna de tratamiento terciario de aguas residuales que se van a generar en las
etapas de operacion y mantenimiento del proyecto, dando cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-
2021, o en su caso, a la NOM-003-SEMARNAT-1997 en un plazo no mayor a 90 dias posteriores a la
notificacion del presente resolutivo.

Previo al inicio de operaciones, la promovente debera separar las conexiones de drenaje canalizando
una linea para servicios sanitarios y otra para sus aguas residuales de procesos o servicios. Lo anterior con
la finalidad de dar cumplimiento a lo NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
municipal, por lo que debera presentar ante esta ORESEMARNATSIN los planos donde se visualice la
separacion de las conexiones de drenaje y su memoria técnica.

Previo al inicio de operaciones, la promovente debera separar las conexiones de drenaje canalizando
una linea para servicios sanitarios y otra para sus aguas residuales de procesos o servicios, por lo q\;z
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debera presentar ante esta ORESEMARNATSIN los planos donde se visualice la separacién de las
conexiones de drenaje y su memoria técnica.

Realizar acciones de manejo integral sustentable del agua, que fomenten el uso de sistemas de ahorro
de agua potable y el reuso de aguas grises y tratadas que deberan cumplir con la NOM-003-SEMARNAT-
1997, e incluir campanas permanentes de concientizacion sobre uso, manejo y reciclaje del agua.

Cumplir con todas las disposiciones sefaladas en la LGEEPA y su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos v
su Reglamento, la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa, Ley de Residuos
del Estado de Sinaloa y Reglamento para el Desarrollo Sustentable del municipio de Mazatlan, Sinaloa;
asi mismo, con las Normas Oficiales Mexicanas vigentes, correspondientes a las actividades que realiza
la empresa.

En materia de residuos, |la promovente debera darle un manejo ambientalmente adecuado, clasificando
y separando los diferentes tipos de residuos por sus caracteristicas de: peligrosos, urbanos y/o especiales,
sean solidos, liquidos y/o acuosos, entre otros, generados en las diversas etapas del proyecto, tales como
a continuacién se indica:

a) Los residuos de uso domeéstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa y
efectuar su disposicién en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.

b) Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de embalaje,
etc,, deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o companias que se
dediquen al reciclaje o redso de estos materiales, siempre y cuando estén autorizadas por esta
Secretaria para tal fin.

Las sustancias y residuos peligrosos que se almacenen o se generen en el proceso de construccién de
dicho inmueble deberan manejarse conforme a lo establecido en el Reglamento de la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos en su Articulo 82, fraccion |I: “Las areas de
almacenamiento de residuos peligrosos de pequenos y grandes generadores, asi como de prestadores
de servicios debera cumplir con las condiciones siguientes, ademas de las que establezcan las normas
oficiales mexicanas para algun tipo de residuo en particular:

a) Estar separadas de las areas de produccion, servicios, oficinas y de almacenamiento de materias
primas o productos terminados.

b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riegos por posibles emisiones, fugas, incendios,
explosiones e inundaciones.

c) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muros, pretiles de
contencién o fosas de retencion para la captacion de los residuos en estado liquido o de los
lixiviados.

d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se debera contar en sus pisos con pendientes y, en su
caso, con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames a las fosas de retencién con
capacidad para contener una quinta parte como minimo de los residuos almacenados o del
volumen de recipientes de mayor tamano.

e) Contar con pasillos que permitan el transito de equipos mecanicos, eléctricos o manuales, asi
como el movimiento de grupos de seguridad y bomberos, en casos de emergencia.

f) Contar con sistemas de extincion de incendios y equipos de seguridad para atencion de
emergencias, acordes con el tipo y la cantidad de los residuos peligrosos almacenadosb/
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g) Contar con sefalamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos peligrosos
almacenados, en lugares y formas visibles.

Cumplir en todas las etapas: de preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento y
abandono del proyecto “Torre Condohotel Midtown, ubicada en Av. Camarén Sabalo y Av. Gaviotas,
Fracc. Gaviotas, Mazatlan, Sinaloa” con lo establecido por la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de Residuos, Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa, Ley de
Residuos del Estado de Sinaloa y su Reglamento del mismo nombre, asi como el Reglamento para el
Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatlan, Sinaloa y la Norma Oficial Mexicana NOM-161-
SEMARNAT, por lo que debera obtener de los mismos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias
en todas las etapas del proyecto, los cuales una vez obtenidos, debera remitir copia de los mismos a esta
ORESEMARNATSIN, de la misma manera enviarnos copia de la autorizacién o permiso del banco de
materiales que se utilicen y de los permisos para depositar los RME y de los RSU de los sitios de
disposicién regulado por las autoridades locales, de igual forma copia de los permisos de los prestadores
de servicios autorizados, en caso de que se requieran de los mismos. Asimismo, se le prohibe realizar
actividad alguna en contravencién con lo antes ya mencionado. En lo que concierne al cumplimiento de
este numeral, la promovente debera informar con wuna periodicidad trimestral a esta
ORESEMARNATSIN desde el inicio y al término de la etapa de construccion y posteriormente de manera
anual durante la vigencia en la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.

Presentar un Programa de manejo de residuos peligrosos, previo al inicio de obras y actividades del
proyecto, el cual contenga minimamente: tipos de residuos peligrosos que generara, asi como las
formas de manejo, tipo de almacenamiento, incluyendo el Plan de contingencias para prevenir
accidentes en caso de fugas, derrames e incendios, por lo que debera presentarlo para dar
cumplimiento con la especificaciones de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos y su Reglamento, el cual debera incluir un almacén de residuos peligrosos y presentar su
ubicacién en coordenadas UTM Datum WGS 84.

Los residuos peligrosos generados deberan ser manejados conforme a lo dispuesto en la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y las demas disposiciones que de ese ordenamiento se deriven, por lo que la promovente,
debera:

a) En un plazo de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente oficio, presentar
ante esta ORESEMARNATSIN para su revision y, en su caso, validaciéon un Plan de contingencias
para prevenir accidentes en caso de fugas, derrames e incendios.

b) Registrarse como generador de residuos peligrosos ante esta ORESEMARNATSIN en un lapso de
30 dias habiles, contados a partir de la recepcion de la presente resolucion.

c) Clasificar y separar los diferentes tipos de residuos por sus caracteristicas de: peligrosos, urbanos
y/o especiales, sean sélidos, liquidos y/o acuosos, entre otros, generados en las diversas etapas del
proyecto, tales como a continuacion se indica:

1. Los residuos de uso domeéstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con
tapa y efectuar su depdsito en las dreas que lo determine la autoridad local
correspondiente.

2. Los residuos tales como papel, cartéon, vidrio, plastico, chatarra metdlica, materiales de
embalaje, etc.,, deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o

companias que se dediquen al reciclaje o rehlso de estos materiales, siempre y cuan&

estén autorizadas por esta Secretaria para tal fin.
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28. Implementar |os siguientes programas, debiendo presentarlos a esta ORESEMARNATSIN en un plazo de
60 dias posteriores a la notificacion de este resolutivo y presentar de manera semestral a esta
ORESEMARNATSIN, complementandolos con memorias fotograficas yo video de las acciones senaladas:

V.

VL.
VIl
VIIL

XI.

Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el cumplimiento de las medidas de
prevencion y mitigacion que se propusieron para el desarrollo del proyecto, asi como de los
Téerminos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo el cual, debera incluir la
siguiente informacion:

a. Objetivos y alcances.

b. Diagnostico y metodologia por utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

c. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables en

un corto, mediano y largo plazo.
d. Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas
de mitigacion en caso de ser necesarias

Programa de Conservacion y restauracion para el cumplimiento de las medidas de prevencion
y mitigacion que se propusieron para el desarrollo del proyecto.
Programa Interno de Proteccién Civil, que incluya, al menos, subprogramas de prevencion,
auxilio, recuperacion y hojas de seguridad de materiales peligrosos.
Programa Integral para la Prevencién y Atencién de Emergencias por siniestro.
Programa de Manejo de Residuos Peligrosos, previo al inicio de obras, el cual contenga
minimamente: tipos de residuos peligrosos que generara, asi como las formas de manejo, tipo de
almacenamiento, por lo que debera presentarlo para dar cumplimiento con las especificaciones
de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento, el
cual debera incluir un almacén de Residuos Peligrosos y presentar su ubicacién en coordenadas
UTM DATUM WGS B4.
Programa de educacién ambiental.
Programa de ahorro de agua.
Programa de manejo de residuos sdlidos, liquidos y de manejo especial, asi como un
programa de minimizacién de generacion de residuos, que minimamente debera contener:

a. Estudios de generacion de residuos.

b. Analisis de los residuos a manejar.
Plan de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundacién y plagas en el
proyecto.
Programa de calculo y reduccion de la huella de carbono.
Plan de contingencia para el tratamiento de aguas residuales.

29. Presentar la evidencia en un término de 90 dias, a partir de la notificacion del presente resolutivo, de la
coordinacién con la CONANP, derivado que, el proyecto se encuentra en la zona influencia del Area de
Proteccién de Flora y Fauna Islas del Golfo de California - Sinaloa para:

a) La implementaciéon de acciones o aporte para actividades, programas y/o proyectos que

fortalezcan las acciones de conservacién, mantenimiento y vigilancia en las Areas Naturales
Protegidas.

b) La implementacion de actividades, programas y/o proyectos para que fortalezcan la estrategia de

comunicacion, difusién, sefalizacién y educacion ambiental en las Areas Naturales Protegidas.

30. Queda estrictamente prohibido a la promovente:
a) Realizar quema de residuos (desechos sdélidos), vegetacion, maleza o insumos.
b) Depositar animales muertos, residuos que despidan olores desagradables o aquellos provenientes

de la construccion en los contenedores instalados en la via publica para el arrojo temporal de
residuos de los transeuntes;
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c) Arrojar, depositar o quemar basura, desperdicios o residuos de cualquier especie en areas y vias
publicas, areas comunes, playas, parques, plazuelas, jardines y areas verdes.

d) Arrojar o abandonar en lotes baldios a cielo abierto o en cuerpos de aguas superficiales o
subterrdaneas, sistemas de drenaje, alcantarillado o en fuentes publicas, residuos de cualquier
especie.

e) Fomentar o crear basureros clandestinos.

f) Diluir o mezclar residuos que generen un riesgo para la salud publica y el medio ambiente, en
cualquier liquido y verterlo al sistema de alcantarillado, cuerpo de agua y sobre suelos con o sin
cubierta vegetal; (..)"

g) Realizar la construccién de cualquier otro tipo de obra o ampliacién, sin contar previamente con la
autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental.

h) Realizar la caza, captura, transporte y retencién de flora y fauna silvestre, se encuentre o no dentro
de alguna categoria de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que solo se deberan
utilizar dispositivos de disuasién sénica y/o visual.

i) La colecta, comercializacién, caza, captura y/o trafico de la flora y fauna no contemplada dentro de las
actividades de mitigacion de los impactos ambientales.

Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se
encuentren en el area de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto,
mediano y largo plazo.

k) Realizar cualquier tipo de aprovechamiento de las especies de flora y fauna silvestres, terrestres y
acuaticas, en el area del proyecto y zonas aledanas, en especial de aquellas catalogadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en todas las etapas del proyecto.

I) Contaminar los alrededores de las instalaciones del proyecto por residuos sélidos de cualquier
tipo, por lo que la promovente debera disponer de los contenedores suficientes para el acopio de
los residuos sélidos generados en el drea del proyecto, los cuales deberan ser trasladados para su
disposicion final en los sitios autorizados por la autoridad municipal.

m) Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua
residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos (detergentes,
jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

n) Verter hidrocarburos en el suelo durante la operaciéon y las actividades de mantenimiento del
equipo que se utilice.

o) Abandonar, derramar y confinar residuos peligrosos tales como aceites lubricantes, entre otros, en
terrenos propios.

p) Depositar al aire libre la basura de cualquier clase.

q) Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del area del proyecto.

r) Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesanos o de extraccion de
agua.

s) Desecacién y/o dragado de cuerpos de agua.

31. Mantener en optimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

32. Al finalizar la vida util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo
anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacién para que 'ﬁ&
determine lo procedente. Para ello, la promovente presentara a esta ORESEMARNATSIN, en el mismo
plazo sefalado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de restauracién ecolégica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior apli
de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucién del proyecto. O/’
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NOVENO. - La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
ORESEMARNATSIN con una periodicidad trimestral desde el inicio y hasta el término de la etapa de construccion,
y posteriormente de manera anual durante la vigencia en la etapa de operaciéon y mantenimiento del proyecto;
salvo que en otros apartados de este resolutivo se especifique lo contrario.

Una copia de este informe debera ser presentado a la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de
Sinaloa.

DECIMO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual, dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién.

DECIMOPRIMERO. - La promovente sera el unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dano o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO. - Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
promovente esta obligada a notificar y demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones
establecidas en el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas
por la promovente en la MIA-P

Dicha notificacion debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en
el conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion |l del Codigo
Penal Federal. El inforrne antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucién, acompanado de
su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Oficina de Representacion en el Estado de Sinaloa,
mediante el cual, dicha instancia haga constar la formma como |la promovente ha dado cumplimiento a las
disposiciones establecidas en la presente resolucién; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOTERCERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,

59 y 61 del REIA.

DECIMOCUARTO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas

E

del expediente de la propia MIA-P y de la informacion complementana asi como de la presente resolucso& (p

para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMOQUINTO. - La presente resolucion se emite en apego al principio de buena fe al que se refiere el articulo
13 de la LFPA, tomando por veridica la informacién técnica presentada en la MIA-P, en caso de existir falsedad de
la informacion, el Promovente se hara acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca de conformidad
con lo dispuesto en las fracciones II, IV y V, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestion ambiental.

DECIMOSEXTO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el
recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEPTIMO. - Hagase del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Sinaloa, para los fines legales a que haya lugar.

DECIMOOCTAVO. - Hagase del conocimiento de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas a través
de la Direccion Regional Noroeste y Alto Golfo de California para los fines legales a que haya lugar.

DECIMONOVENO. - La ORESEMARNATSIN, notificard de la presente resolucién a la C. Gloria Inés Coronado
Pazos, en su caracter de Representante Legal de la promovente, de este proyecto, anteriormente
mencionado, por alguno de los medios previstos en los Articulos 35 fraccién |, 36, 38 y demas relativos de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 'SEPTIMO transitorio del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en suplencia, por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en elestado de Sinalog, previa designacion, firma la
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SUBDELEGADA DE PLANEACION Y FOMENTO SECTORIAL
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Ccep.  Mtro Alejandro Pérez Hernadndez. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.
Mtro. Roman Hernandez Martinez, titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial,
Biol. Pedro Luis Leén Rublo. - Encargado del Despacho de la Representacion de PROFEPA en Sinaloa.
Lic. Edgar Augusto Gonzalez Zatarain.- Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Mazatlan
Lic. Maria Ines Pérez Corral. - Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa.
Dra. Leticia Alvarado Fuentes- Directora de IMPLAN Mazatlan.
Lic. Aurelio Roy Navarrete Cuevas- Director General del Instituto Estatal de Proteccion Civil.
Biol. Cecilia Garcia Chavelas. - Directora Regional Noroeste y Alto Golfo de California, CONANP.
Ccp- Expediente.

Folio: SIN/2022-0001913

Folio: SIN/2022-0002437
Folio: SIN/2022-0002475
Folio: SIN/2022-0002541
Folio: SIN/2023-0002893
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



