- Medio Ambiente

secretarfa de Medio Amblente y Recursos Naturales

;"1(‘18

oficina de Representacion en Sinaloa
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1 /0084/2025
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-01 55/08/23
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REPRESENTANTE LEGAL
DISENO Y EDIFICACION LSG, S.A. DE C.V.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y |a Proteccién al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requerirdn previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se

refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Que, entre otras funciones, en la fraccion X inciso ¢ del articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, se establece la atribucion de esta Oficina de
Representacion para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones..., en las
siguientes materias: Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular...

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. Grecia
Karina Lépez Barboza, en su caracter de Representante Legal de la empresa Disefio y edificacién LSG, S5.A.
de C.V., sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Oficina de Representacion en el estado de Sinaloa
(ORESEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para el proyecto
“Habitat Marina”, con pretendida ubicacién sobre Av. Del Estero Lote #5A Manzana 04, Fraccionamient:

Marina Mazatlan, en el municipio de Mazatlan, Sinaloa. &3
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Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién analizé y evalué la MIA-P del
Proyecto: “Habitat Marina”, promovido por C. Grecia Karina Lopez Barboza en su caricter de Representante
Legal de [a €mpresa Disefio y Edificacién LSG S.A. de C.V., para los efectos del presente instrumento, seran
identificados como el “proyecto” y |a “promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO

ORESEMARNATSIN el 25 del mismo mes y afio antes citados, |a Promovente ingresa el original de la
publicacién del extracto del proyecto en la pagina 28 del periédico El Debate de Mazatlan, de fecha 23
de agosto de 2023, el cual quedd registrado en el nimero de folio: SIN/2023-0001359.

OI. Que mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0653/2023 de fecha 27 de septiembre de 2923, la
ORESEMARNATSIN envié a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de I%\b/
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Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccion General la
incorpore a la pagina WEB de la Secretaria.

Que con base a los articulos 34 y 35 de la LGEEPA Y Articulo 38 del REIA, la ORESEMARNATSIN integro el
expediente del proyecto y mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0654/2023 de fecha 27 de septiembre de
2023, lo puso a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colon No. 144
Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

Que con base al oficio No. 0REI145/2.1.11067112023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta
ORESEMARNATSIN solicito la Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. Dicho oficio
se notificé via correo el 16 de octubre de 2023y a la fecha no se ha recibido respuesta.

Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0672/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta
ORESEMARNATSIN solicit6 la Opinién Técnica del proyecto al Instituto Municipal de Planeacién de
Mazatlan (IMPLAN). Dicho oficio se notificé via correo el 25 de octubre de 2023.

Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0673/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, esta
OREMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto al Instituto Estatal de Proteccién Civil. Dicho
oficio se notifico el dia 25 de octubre de 2023

Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0674/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, esta
OREMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto a la Secretaria de Bienestar y Desarrollo
sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa (SEBIDES). Dicho oficio se notifico el dia 25 de octubre de
2023.

Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0675/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, esta
OREMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto al Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua
(IMTA). Dicho oficio se notifico el dia 25 de octubre de 2023.

Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0676/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, esta
ORESEMARNATSIN solicitd la Opinion Técnica del proyecto a la Junta Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Mazatlan JUMAPAM). Dicho oficio se notificé via correo el 25 de octubre de 2023.

Que, con base en el oficio UGA/061/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, solicitd la Opinion Técnica al
Departamento de Zonas costeras. Notificado el 25 de septiembre de 2023.

Que, a efecto de realizar una evaluacién objetiva del proyecto, esta ORESEMARNATSIN mediante oficio
No. ORE/145/2.1.1/0695/2023 de fecha 05 de octubre de 2023, solicitd a la promovente Informacioén
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XII. Que con base al €scrito con numero de opinién técnica 017 de fecha 18 de octubre de 2023, e ingresada

XIV. Queel 14 de septiembre de 2023, la DGIRA, un cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccién

XV. Que el 24 de septiembre de 2023, fenecié el plazo de diez dias para que cualquier persona de |a
comunidad de que se trate, pudiese solicitar que se llevars a cabo la consulta puiblica, de conformidad con
lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta
publica se deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacion de
los listados y considerando que la publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de
la SEPARATA nlmero DGIRA/40/2023 de la Gaceta Ecoldgica y que durante el referido plazo, no fueron
recibidas solicitudes de consulta publica alguna.

XVI. Que con base al Oficio No. IEPC-0805/2023 de fecha 08 de noviembre de 2023 e ingresado a esta
ORESEMARNATSIN el mismo dia, mes y afio antes citado, el Instituto Estatal de Proteccién Civil dio
respuesta a lo solicitado en el Resultando VII, quedando registrada con el nimero de Folio: ORSIN/2023-
0001993,

XVIL. Que con base al Oficio IMP-432/2023 de fecha 13 de noviembre de 2023, e ingresada a esta

ORSIN/2023-0002212,

XVIIL. Que mediante escrito de fecha 07 de diciembre del 2023, Ia pPromovente ingresa respuesta el 08 del
mismo mes y afio antes citado a esta ORESEMARNATSIN al oficio citado en el resultando XIII, el cu%S/
quedo registrado con Folio: ORSIN/2023-0002279.
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XIX. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/289/2024 de fecha 21 de mayo del 2024, esta
ORESEMARNATSIN solicité alegatos al promovente de la respuesta de opinion técnica emitida por el
Instituto municipal de Planeacion (IMPLAN).

XX. Que mediante escrito de fecha 13 de junio del 2024, la promovente ingresa respuesta el mismo dia, del
mismo mes y afo antes citado a esta ORESEMARNATSIN al oficio citado en el resultando XX, el cual
quedé registrado con Folio: ORSIN/2024-0001400.

XXI. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0606/2023 de fecha 06 de noviembre de 2024 esta
ORESEMARNATSIN solicito Actuacion a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
Oficina de Representacion en el estado de Sinaloa. Dicho oficio se notificé el 22 de noviembre de 2024 y a
la fecha no se ha recibido respuesta.

XXII. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0633/2024 de fecha 22 de noviembre de 2024, esta
ORESEMARNATSIN solicitd alegatos al promovente por el inicio de obras del proyecto al promovente.
Dicho oficio se notificé via correo el 09 de diciembre de 2024.

XXIII. Que mediante escrito de fecha 16 de diciembre del 2024, la promovente ingresa respuesta el mismo dia,
del mismo mes y afio antes citado a esta ORESEMARNATSIN al oficio citado en el resultando XXIII, el
cual quedo registrado con Folio: ORSIN/2024-0002880.

CONSIDERANDO

1. Que esta ORESEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Iy X, 15 fracciones I, IV, XI y XVI, 28 primer parrafo
y fracciones IX y X, 30 primer parrafo, 35, 35 BIS, 79 fracciones 1, I1, 111, IV y VIII de la LGEEPA; 2, 4, 5 inciso R)
fraccion 1y 11, inciso Q) primer pérrafo, 9 primer parrafo, 10 fraccién 11, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 del REIA; 1, 2, 3,
14, 16, 18, 26 y 32 Bis fraccion [, [l y XI de |a Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 2, 3, 33,34y
35 fraccion X inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico conforme a
lo indicado en los RESULTANDOS III y IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta
ORESEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacién, quejas, denuncias 0 Oy
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manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

4. Que la fraccién II del articulo 12 del REIA impone la obligacién de la promovente del proyecto, de incluir en la

Colindancias del proyecto

Orientacién Colindancia
Sur Predio particular baldio
Norte Av. del Estero
Marina Mazatlan (man-
Este
gle)
Qeste Predio particular baldio

Potencial constructivo del predio
Uso de Suelo Del Predio

Superficie 3,234.27 m?
COs (Coeficiente de ocupacién del Sue- 50%
lo)
CUS (Coeficiente de utilizacion del Suelo) 4.5
Huella Permitida 1,617.14 ‘)/ f\%
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Uso de Suelo Del Predio
Pisos Maximos permitidos 9
Maximo de construccién 14,554.22
Total de Construccién 7,575.25

Inversion requerida

La inversion estimada para las actividades de construccién, operacién y mantenimiento del proyecto sera de

$100,000,000.00 (cien millones de pesos).

Distribuciéon de superﬂcies

La empresa DISENO Y EDIFICACION LSG S.A. DE C.V., pretende la construccién, operacion vy
mantenimiento de la torre “HABITAT MARINA”, en Mazatlan, Sinaloa, que consiste en infraestructura de
regimen habitacional, esta se edificara sobre un terreno con un total de 3,234.27 m?, con una superficie de
construccion de 7,575.25 m? aproximados, correspondientes al total de la obra, distribuidos en 8 Niveles
con dos (2) ascensores y un médulo de escaleras de servicio, de los cuales son: Planta baja areas de
Estacionamiento, Amenidades y Habitacional; Nivel 1 al 8 dreas comunes y Habitacional, descritos en las

siguiente tabla:
Distribucién del proyec

to

Nivel Descripcién

Cantidad

Planta baja [«  Banqueta

*  Rampa de acceso

*  Acceso peatonal

. Estacionamiento exte-

. Caseta de vigilancia

. Estacionamiento

. Vestibulo

. Elevadores

. Escaleras

. Bodega

. Ductos de basura

. Gimnasio

. Bafio hombres

. Sauna hombres

Bano mujeres

. Sauna mujeres

s Areade yoga

. Salén de juegos

. Ludoteca
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Nivel Descripcién Cantidad
. Lobby- administracion
. Archivo

. Business center

. Medio bafio

. Departamentos

«  Areade alberca

Nivel 1 Departamentos

Nivel 2 Departamentos

Nivel 3 | Departamentos

Nivel 4 | Departamentos

Nivel 5 | Departamentos

Nivel 6 Departamentos

Nivel 7 Departamentos

Nivel 8 Pent-house planta baja
Nivel 8 | Pent-house planta alta

njunialaininininN

Resumen de superficie de construccién por nivel

Torre HABITAT MARINA
Area m?
Planta baja (amenidades y departamentos) | 884.2
Nivel 1 (departamentos) 830.57
Nivel 2 (departamentos) 812.52
Nivel 3 (departamentos) 812.52
Nivel 4 (departamentos) 812.52
Nivel 5 (departamentos) 812.52
Nivel 6 (departamentos) 812.52
Nivel 7 (departamentos) 812.52
Nivel 8 (pent-house planta baja) 812.52
Nivel 8 (pent-house planta alta) 172.84
Total 7,575.25

Ubicacién del poligono general del proyecto
Cuadro de construccién del poligono general
Distancia Coordenadas UTM WGS84
v
Lado Rumbo (m) X Y
350,144.78 | 2,574,953.95
01-feb | 520°23'45.03"E | 30.23 350,155.31 | 2,574,930.61

02-mar | S70°40'40.59" E 60.77 350,212.66 | 2,574,905.51

03-abr | S 24°36'21.99" W 33.07 350,198.89 | 2,574,875.44
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Cuadro de construccién del pol(gond general
Distancia Coordenadas UTM WGS84

Lado Rumbo m) v X Y
04-may N75 1\:\,44'07 59.69 5| 350,141.18 | 2,574,890.69

05-jun | N 20°26'06.54" E 57.66 6| 350,121.05 | 2,574,944.72
06-ene | N 68°45'11.20" E 25.46 1| 350,144.78 | 2,574,953.95
SUPERFICIE = 3,234.27 m’

Vinculacién con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccién III del articulo 12 del REIA en analisis, establecen la obligacion de la
promovente de incluir en las manifestaciones de impacto ambiental, en su modalidad particular, el
desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades que incluyen del proyecto con los instrumentos de
planeacién y ordenamientos juridicos aplicables, entendiéndose por esta vinculacion, la relaciéon juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, considerando que el proyecto se ubicara en el municipio de Mazatlan, en el estado de Sinaloa, y
de acuerdo a las coordenadas geograficas proporcionadas del sitio del proyecto y registradas en el Sistema
de Informacién Geogréafica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA)', con el que cuenta esta
Secretaria, se identificé lo siguiente respecto de los instrumentos de planeacion, juridicos y normativos
aplicables:

Esta ORESEMARNATSIN para determinar |a competencia Federal en la evaluacion de las obras y actividades
contempladas en el proyecto, consistentes en la construccion, operacion y mantenimiento de la torre
“HABITAT MARINA”, en Mazatlan, Sinaloa, que consiste en infraestructura de régimen habitacional, en una
superficie de 3,234.27 m?, de los cuales 512.07 m? se encuentran dentro de la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT) y 2,715.64 m? se encuentran dentro de Zona Federal Inundable, se ubica dentro
de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, Av. Del Estero Lote #5A, fraccionamiento Marina Mazatlan,
Manzana 04, C.P. 82103, en el municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa, por lo que éste requiere
someterse al PEIA que realiza esta ORESEMARNATSIN al encuadrar en lo dispuesto por los articulos 28,
fracciones IX y X de la LGEEPA, Articulo 5, inciso Q) e inciso R) fracciones Ty Il de su REIA, que establecen lo
siguiente:

LGEEPA

1 Disponible al pablico en la pagina de la SEMARNAT: hitps://servicios.semar nat.qob.nx/sigela web/d/sigeia/d % 0

Pagina 9 de 18

: 2025 Calle Cristobal Colon No. 144 orlente, Col. Centro, C.P. 80000, Cullacdn, Sinaloa
. Ao da Tel: (667) 7592700 www.gob.mx/semarnat
\ i A

La Mujer
Indigena




Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

Oficina de Representacién en Sinaloa
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0084/2025
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitdcora: 25/MP-0155/08/23

Proyecto: 25512023UD049

Culiacan, Sinaloa, a 23 de enero de 2025

desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables ...
quienes pretendan flevar a cabo alguna de las ... siguientes obras o actividades, requerirdn previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales...”

REIA

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materio de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

R) Obras y actividodes en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados al mar asi
£omo en sus litorales o zonas federales: ..."

a) Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente y como fue corroborado por esta
ORESEMARNATSIN mediante un andlisis utilizado el SIGEIA, el sitio de pretendida ubicacién del
proyecto no se encuentra dentro de ningdn Area Natural Protegida de carécter Federal, Estatal o
Municipal.

b) Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica #33 Llanuras

Costera de Mazatlan, Regién ecolégica 15.4.

—

) Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa (PDDUMS), publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Sinaloa el 03 de marzo de 2014.

De acuerdo Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa vigente al
ingreso del tramite a evaluacion y a la Estrategia de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos del
Suelo, considerando la ubicacion del proyecto, el poligono se ubica en Suelo Turistico Residencial.
De acuerdo a lo establecido en el apartado Transitorio del Programa de Desarrollo Urbano (ig/ (}b
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secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en Sinaloa
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0084/2025
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0155/08/23

Proyecto: 25512023UD049

Culiacan, Sinaloa, a 23 de enero de 2025

Centro de Poblacién de Mazatlan publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Sinaloa” el 21 de
octubre de 2024, que a su letra dice: “Las solicitudes en tramite de autorizacion de
fraccionamientos y/o condominios, presentadas antes de la fecha de entrada en vigor de este
Programa se seguiran tramitando conforme a las disposiciones vigentes al momento de su
inicio de gestion...”

Que de acuerdo a la Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo se indica que para la
sonificacién Turistico residencial se permite la construccion de 5 niveles de 3.00 metros cada uno (15
metros) vivienda de 2 niveles con altura maxima de 6.00 metros, con una construcciéon maxima por
lote de 1,440 m*.

Lote minimo: 1,500.00 m* ]
Area libre minima: 50%
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 50%
(COS)
Altura Maxima de Construccion 5 niveles de 3.00 metros cada uno (15.00 metros)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) | 2.5

[ Area Maxima de Construccién 3,750.00 m’ J

d) La promovente omiti6 en la MIA-P, vincular el proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SE-
MARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovecha-
miento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar que le es aplica-
bles.

ANALISIS TECNICO

De acuerdo a la opinién recibida del IMPLAN el 01 de diciembre del 2023 mediante oficio N.® IMP-
432/2023, se manifiesta que la zonificacién correspondiente para la zona del proyecto es Turistico
residencial, en |a cual la altura maxima de construccién es de 5 niveles de (3.00 metros). Con el finde que la
promovente manifestara lo que a su derecho convenga y en su caso, aportara elementos de prueba que
considere pertinentes en su favor, se solicité a la promovente alegatos de dicha opinién mediante oficio
ORE/145/2.1.1/0289/2024 de fecha 21 de mayo del 2024. La promovente dio respuesta a dicho
requerimiento mediante escrito de fecha 13 de junio del 2024, en el cual no ratifica o rectifica
modificaciones en la altura méaxima de construccién, contraviniendo con la compatibilidad y
factibilidad conforme a lo dispuesto en el Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa
Vigente, Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, la Ley de Movilidad
Sustentable del Estado de Sinaloa, y demas normatividad vigente en materia de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano. s)(
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Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0084/2025
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0155/08/23

Proyecto: 25512023UD049

Culiacan, Sinaloa, a 23 de enero de 2025

De igual manera, la Promovente omitié vincular el proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, debido a que la vegetacion de manglar se encuentra tanto dentro del poligono como en

‘MANGLAR

Google Earth

tape 7n O

6. Del andlisis de Ia informacion presentada, se detecta una inconsistencia a lo establecido en el articulo 3
fraccion XXVI y 28 fraccion IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) que habla del principio preventivo:

ARTICULO 3o.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

XXVI. Prevencién: Fl conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para evitar el deterioro del
ambiente;

negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto SS/ OU!/\

"
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Oficina de Representacién en Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0084/2025
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0155/08/23

Proyecto: 25512023UD049

Culiacan, Sinaloa, a 23 de enero de 2025

expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales...

Analisis Técnico.

Con escrito S/N de fecha 17 de agosto de 2023, la promovente ingreso el dia 18 del mismo mes y aiho
antes citado, al ECC de la ORESEMARNATSIN, original, asi como tres copias en discos compactos de la
MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir la verdad y resumen ejecutivo del
proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental, quedando registrado con
numero de bitacora: 25/MP-0155/08/23 y proyecto: 25512023UD049.

Que la promovente, de acuerdo a la informacién presentada, menciona en las caracteristicas

principales de la infraestructura y caracteristicas ambientales del proyecto:
“..pretende la construccién, operacién y mantenimiento de la torre “HABITAT MARINA”, en Mazatlan,
Sinaloa, que consiste en infraestructura de régimen habitacional, esta se edificara sobre un terreno con
un total de 3,234.27 m? con una superficie de construccion de 7,575.25 m? aproximados,
correspondientes al total de la obra, distribuidos en 8 Niveles con dos (2) ascensores y un moédulo de
escaleras de servicio, de los cuales son: Planta baja dreas de Estacionamiento, Amenidades y
Habitacional; Nivel 1 al 8, areas comunes y Habitacional descritos...”

Que durante el proceso de evaluacién se realizd el analisis por medio de nuestro Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacion de Impacto Ambiental (SIGEIA), asi como el software de libre acceso Googl
Earth, y se detect6 que en la ubicacién del proyecto “Habitat Marina”, ya presenta construccion. &
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Bitacora: 25/MP-0155/08/23

Proyecto: 25512023UD049

Culiacan, Sinaloa, a 23 de enero de 2025

A continuacion, se muestra la imagen resultada del analisis:

Por lo anterior, esta ORESEMARNATSIN solicité a la promovente que manifestara lo que a su derecho
convenia mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0633/2024 de fecha 22 de noviembre del 2024 y notificado
el 9 de diciembre del 2024 debido a que el proyecto fue sometido a la Evaluacion para las etapas de
Construccion, operacion y mantenimiento de una torre, y que en apego a la normatividad vigente el
promovente no podia iniciar ningun tipo de obras o actividades para el proyecto, en tanto no obtuviera la
autorizacion previa correspondiente en materia de impacto ambiental de esta ORESEMARNATSIN. La
promovente dio respuesta mediante escrito de fecha 16 de diciembre del 2024 al citado oficio y manifiesta
lo siguiente:

“... Referido a las actividades que sefialan de inicio de construccion del proyecto, estas son actividades
permitidas derivadas de la autorizacion del proyecto “Desarrollo Turistico-Inmobiliario Marina Mazatldn
Segunda Etapa”, el cual cuenta con la autorizacién con Oficio No. 3030 de fecha 22 de noviembre de 2024,
numero de Bitdcora 25/MP-0155/09/23, resolutivo S.G.P.A./DGIRA.DEL.1939.04 de fecha 04 de agosto 2004 y
su prorroga No. SRA/DGIRA/DG-0237-24 de fecha 24 de mayo 2024, emitida al proyecto antes mencionado...”

Es importante mencionar, que la promovente ha seguido con la construccién, como se demuestra en l§</
imagen obtenida en Google Earth, que se muestran a continuacion: f D)A
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Por lo que, la promovente, no da cumplimiento al principio de prevencion, de acuerdo al Articulo 28 de la
LGEEPA, que senala: “... las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o rebasar Jos limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, d fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siquientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria ...".

7.  Que la LGEEPA sefala en el articulo 35, parrafo cuarto, que, una vez evaluada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria emitira debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que
podra:

III. Negar la autorizacion solicitada cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las normas oficiales mexicanas y demds
disposiciones aplicables; ¥

0y
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Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0155/08/23

Proyecto: 25512023UD049

Culiacan, Sinaloa, a 23 de enero de 2025

¢) Exista falsedad en lo informacién proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de gue se trate.

Naturales, publicado en e Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022; esta ORESEMARNATSIN en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento, NO es ambientalmente viable, por lo que:

RESUELVE

PRIMERO. - Tener por atendida la Manifestacién de impacto Ambiental (MIA-P) del proyecto denominado
“Habitat Marina”, promovido por C. Grecia Karina Lépez Barboza en Su carédcter de Representante Legal de
Disefio y Edificacién LSG S.A. de C.V., con pretendida ubicacién sobre Av. Del Estero Lote #5A Manzana 04,

Fraccionamiento Marina Mazatlan, en el municipio de Mazatlan, Sinaloa.

SEGUNDO. - Negar Ia autorizacion solicitada para el Proyecto “Habitat Marina”, promovido por el C. Grecia
Karina Lépez Barboza en su caracter de Representante Legal de Disefio y Edificacién LSGS.A.decC.v,, y que
ingresé el 18 de agosto de 2023 al PEIA que realiza esta ORESEMARNATSIN, de conformidad con la clara
exposicion de motivos sefialada en los Considerandos 5, 6, 7, ¥ 8 del presente oficio resolutivo.

CUARTO. - Hacer del conocimiento al promovente, que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta
las acciones correspondientes para someter ante esta Unidad Administrativa, las obras y/o actividades del
proyecto, al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, atendiendo las razones que
fundamentan y motivan el presente acto administrativo. Asimismo, se le apercibe que, hasta en tanto no n:uen‘t{ey
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con la autorizacion respectiva en materia de Impacto Ambiental, no podré realizar ningtn tipo de obras o
actividades del proyecto, y que de hacerlo se haré acreedora a las sanciones que establece la LGEEPA y demas
ordenamientos juridicos que en derecho procedan.

QUINTO. - Se hace del conocimiento al promovente que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
disposiciones legales aplicables, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién por esta ORESEMARNATSIN, conforme a lo establecido en
los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

SEXTO. - Se hace de conocimiento al C. Grecia Karina Lépez Barboza en su caracter de Representante Legal de
Disefio y Edificacién LSG S.A. de C.V., que no podré iniciar ningn tipo de obras o actividades del proyecto, en
tanto no obtenga la autorizacion previa correspondiente en materia de impacto ambiental de esta
ORESEMARNATSIN, de lo contrario podra hacerse acreedora de las sanciones que establece la LGEEPA y demas
ordenamientos juridicos que en derecho procedan, asi como las que en su momento dicte la PROFEPA, de
conformidad con lo establecido en el articulo 118 del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

SEPTIMO. - Hagase del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Sinaloa, para los fines legales a que haya lugar.

OCTAVO. - Notifiquese de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, el presente oficio al C. Grecia Karina Lépez Barboza en su caracter de Representante Legal de
Disefio y Edificacién LSG S.A. de C.V., 0 a sus autorizados en el domicilio sefialado para tal efecto o por alguno
de los medios previstos en los articulos 35 fraccién |, 36, 38 y demds relativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
la Ofjcina de Representacion en Sinaloa

“ ah . =
MTRA. MARFATUISA MIZU AISPURO

Ccep- Lic JulidCésar Garcia Vergara, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, - México, CDMX.
Act. Gloria Sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, CDMX
Biol. Pedro Luis Ledn Rubio, Encargado del Despache de la Oficina de Representacién de PROFEPA en Sinaloa.
Lic. Maria Inés Pérez Corral, Secretaria de Bienestar Desarrollo Sustentable del Gobierno del estado de Sinaloa.
Dr. Aurelio Roy Navarrete Cuevas, Director General del Instituto Estatal de Proteccion Civil,
Lic. Estrella Palacios Dominguez, Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Mazatlan,
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Culiacan, Sinaloa, a 23 de enero de 2025

Dra. Leticia Alvarado Fuentes, Directora de IMPLAN Mazatlan,
Ing. Jorge Guadalupe Gonzalez Naranjo.- Gerente General de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan.
Ing. Adrian Pedrozo Acufia.- Director General del Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua.

C.c.p.- Expediente

Folio: ORSIN/2023-0001359
ORSIN/2023-0001993
ORSIN/2023-0002212
ORSIN/2023-0002279
ORSIN/2024-0001400
ORSIN/2024-0002880
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO ., 1 parrafo de 1 renglon por ser considerado como informacién confidencial de conformidad con el Articulo
3.2 fraccion Il inciso a) de la LTAIPEJM y con

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



