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I. Nombre del area que clasifica.
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Sinaloa.
Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién publica

(SEMARNAT-04-002-A) Recepcion, evaluacion y resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular tipo A No
incluye Actividad Altamente Riesgosa No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

lll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.
La informacioén correspondiente al teléfono, domicilio y correo electrénico;

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones o circunstancias que motivaron la
misma.

La informacioén sefalada se clasifica como confidencial con fundamento
en los articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP.
Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del

reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por .
ausencia del Titular de la Delegacién Federal' de la

SEMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacién,

firma el presente la Subdelegada de Planeacion y

Fomento Sectorial.

Mtra. Maria Luisa Shimizu Aispuro

VI. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se
aprobé la versiéon publica.

ACTA_02_2024_SIPOT_4T_2023_FXXVII, en la sesidon celebrada el 19 de
enero del 2024.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_02 202
4 SIPOT_4T_2023 EXXVIl.pdf
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT

en el estado de Sinaloa
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0055/02/23
Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2

C. FELICIANO VEGA OSUNA

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el
procedimiento a traves del cual la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relaciéon a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LCEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener |la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Que, entre otras funciones, en la fraccién X inciso ¢ del articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, se establece la atribucion de esta Oficina
de Representacion para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones ..., en las
siguientes materias: Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular...

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados la C. Feliciano
Vega Osuna en su caracter de representante legal de la empresa Cudafe Desarrollos Inmobiliarios S. de R.L.
de C.V., sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Oficina de Representacion en el estado de
Sinaloa (ORESEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el
proyecto “Construccioén, operacion y mantenimiento de Torre Condominios Escénica, ubicada en Av.
Claussen S/N, Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa” con pretendida ubicacion en Av. Claussen S/N, Col. Los
Pinos, Mazatlan, Sinaloa

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la ORESEMARNATSIN iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
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Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/N45/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitdcora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

competente, al articulo 13 de la LFPA que establece que la actuacion de esta ORESEMARNATSIN en el
procedimiento administrativo, se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, en las que se establecen las atribuciones de las Oficinas de
Representacién, asi como las sefaladas en la fraccién X inciso C del articulo 35, del mismo Reglamento
Interior, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, en las siguientes
materias, informes preventivos, y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion Estatal analizo y evalud la
MIA-P del proyecto “Construccién, operacién y mantenimiento de Torre Condominios Escénica, ubicada
en Av. Claussen S/N, Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa”, promovido por la empresa Cudafe Desarrollos
Inmobiliarios S. de R.L. de C.V., que, para los efectos del presente instrumento, seran identificados como el
“Proyecto” y la “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO

I. Que mediante escrito s/n de fecha del 07 febrero del 2023, |la promovente ingresé el mismo dia del
mismo mes y afio antes citado, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la ORESEMARNATSIN,
original, asi como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta
bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacion en
materia de Impacto Ambiental.

Il. Que mediante oficio s/n de fecha de 09 de febrero de 2023 y recibido en el ECC de esta
ORESEMARNATSIN el mismo dia, mes y afio antes citado, la promovente ingresa el original de la
publicacién del extracto del proyecto en la pagina 3b del periédico Noroeste, de fecha 09 de febrero de
2023, el cual quedé registrado con numero de folio: SIN/2022-0003159.

lll. Que mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0116/2023 de fecha 13 de febrero de 2023, la ORESEMARNATSIN
envié a la DGIRA, una copia de la MIA-P del proyecto, para que esa Direccion General la incorpore a la
pagina WEB de la Secretaria.

IV. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la LGEEPA y Articulo 38 de su REIA, la ORESEMARNATSIN integro
el expediente del proyecto y mediante oficio No. ORE/145/2.1.1/0117/2022 de fecha 13 de febrero de
2023, lo puso a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colon No.
144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Que, el 16 de febrero de 2023, |la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en
cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccion | de la LGEEPA y 37 del REIA, publico a traves
de la SEPARATA numero DGIRA/09/23 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de Proyectos, asi
como la emision de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA)
durante el periodo del 09 de febrero al 15 de febrero de 2023, entre los cuales se incluyo el Proyecto.

VI. Que, el 26 de febrero de 2023, fenecio el plazo de diez dias para que cualquier persona de la comunidad
de que se trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad con lo
dispuesto en el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta
publica se deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacion
@Ios listados y considerando que la publicacién del ingreso del Proyecto al PEIA se llevo a cabo a través
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de la SEPARATA numero DGIRA/09/23 de la Gaceta Ecolégica y que durante el referido plazo, no fueron
recibidas solicitudes de consulta publica alguna.

VIl. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0184/2023 de fecha 08 de marzo de 2023, se solicité la Opinion
Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento del municipio de Mazatlan, notificado el 05 de abril del 2023,
a la fecha no ha dado respuesta.

VIIl. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0186/2023 de fecha 08 de marzo de 2023, solicité la Opinion
Técnica del proyecto al Instituto Municipal de Planeacion Urbana (IMPLAN). Notificado el 05 de abril
del 2023.

IX. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0187/2023 de fecha 08 de marzo de 2023, solicité la Opinidn
Técnica del proyecto a la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM).
Notificado el 05 de abril del 2023, a |la fecha no ha dado respuesta.

X. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0188/2023 de fecha 08 de marzo de 2023, solicité la Opinién
Técnica del proyecto al Instituto Estatal de Proteccion Civil. notificado el 17 de marzo del 2023.

Xl. Que con base al oficio No. ORE/145/2.1.1/0189/2023 de fecha 08 de marzo de 2023, solicité la Opinién
Técnica del proyecto a |la Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable (SEBIDES). Notificado el 17
de marzo del 2023.

XIl. Que mediante oficio ORE/145/2.1./0227/2023 de echa 17 de marzo del 2023, esta ORESEMARNATSIN se
le notificd que se realizaria visita a la ubicaciéon donde se pretende llevar el proyecto. Notificado el 21 de
marzo del 2023.

Xll. Que mediante oficio No. IEPC/0297/2023 de fecha 29 de marzo de 2023, el Instituto Estatal de
Proteccion Civil, ingreso el mismo dia mes y afio antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinién
Técnica requerida por esta ORESEMARNATSIN mediante el oficio citado en RESULTANDO X, quedando
registrado con numero de folio: SIN/2023-0000T110.

XIV. Que a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta ORESEMARNATSIN mediante oficio
No. ORE/145/2.1.1/0307/2023 de fecha de 03 de abril del 2023, solicito a |la promovente Informacion
Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera
efectos la notificacién del mismo, para que presentara la informacién requerida. El citado oficio fue
notificado el 23 de mayo de 2023, por lo que el plazo empezo a correr a partir del dia 24 de mayo de
2023 y se vencia el 15 de agosto de 2023.

XV.Que mediante oficio No. IMP-126/2023 de fecha 24 de abril de 2023, el IMPLAN, ingreso el dia 25 del
mismo mes y ano antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinidn Técnica requerida por esta 'f;l
ORESEMARNATSIN mediante el oficio citado en RESULTANDO VI, quedando registrado con nimero de
folio: ORSIN/2023-0000283.

XVI.Que mediante oficio No. SUBSDS/DGCC/532/2023 de fecha 11 de mayo de 2023, |a SEBIDES, ingreso el o
dia 29 del mismo mes y afo antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinion Técnica requerida por
esta ORESEMARNATSIN mediante el oficio citado en RESULTANDO XlI, quedando registrado con namero
de, go: ORSIN/2023-0000542.

Pagina 3de 78
Calle Colén No. 144 Oriente, Colonia Centro P. BO0OOO, Culiacan, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat
Mo s ey R Z\\ 3 NS TN = = Z I N NN S SN =D ¥
Y S NSNS W SRS/ NN S TN SRS SHTWOERS
E ——— e




@% MEDIO AMBIENTE

2023

Francisco
VILA

j SECRETARIA O MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

" —— ———

Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1//0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

XVIl. Que mediante escrito S/N y de fecha 14 de junio del 2023 y recibido en el ECC de esta

ORESEMARNATSIN mismo dia, mes y afio antes citado, la promovente dio respuesta al oficio citado en
el RESULTANDO XV, el cual quedd registrado con nimero de folio: ORSIN/2023-000002542.

CONSIDERANDO

Que esta ORESEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 15 fracciones |, IV, XII y XVI, 28 fracciones |
y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA; 2, 4 fraccién |, 5, incisos Q) Primer parrafo, O)
fraccion |, 9 primer parrafo, 11 Gltimo parrafo, 12,17, 37, 38, 44 y 45 del REIA; 32 Bis, fracciones |, Il y Xl de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3, 33, 34 fraccién XIX y 35 fracciéon X inciso e), del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS VIl y IX del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta ORESEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presenté una Manifestacién de Impacto
Ambiental, para solicitar la autorizaciéon del proyecto, sin embargo, dicha Manifestacion de Impacto
Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones |, I, Il y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una
MIA modalidad Regional, por lo tanto, a dicho proyecto le aplica una MIA-P.

Descripcién de las obras y actividades del proyecto.

4.

W -J/\)J\Sf\\\\\)\"ﬂul )l \‘ b \\ \3 *J l}j Z

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Por lo cual, una vez analizada la informaciéon presentada
en el Capitulo Il de la MIA_P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto tiene los
siguientes:

Antecedentes.

El proyecto se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa;
del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, por lo cual la Direccién de
Planeacion del Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN DE USO DE SUELO 1810/22, de fecha 23 de
noviembre de 2023, se encuentra ubicado en area clasificada como CORREDOR TURISTICO EN ZONA
HABITACIONAL 300 HAB/HA (H3-2), en una superficie de 1,630.35 m?, ubicada sobre Paseo Claussen, S/N,
Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa con claves catastrales 011-000-001-042-039-001, 011-000-001-042-038-
00‘%“-000-001-042-008-001.
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El predio donde se ubica el proyecto se encuentra fuera de zona federal.

Las obras y actividades del proyecto TORRE CONDOMINIOS ESCENICA, en una Torre con una superficie
de desplante de 1,630.35 m? , con 20 niveles (60 m de altura), 86 departamentos y 152 cajones de
estacionamiento.

4 “ } ll A‘l ‘
',' I.I),t‘ v‘.’_‘h' il 3 ey .
—ean ; i
(Al I - i, i
NIVEL 6 a 18 78 182
NIVEL19 Y 20 8 24
TOTAL 86 206

El total que tiene cada departamento viene al final del mismo y el total por los niveles mencionados viene
al final de los niveles, nimero de departamentos y nimero de habitaciones.

ACCESO ESTACIONAMIENTO (AV CLAUSSEN) 98.52 3.00
20 CAJONES ESTACIONAMIENTO 208.01 3.00
RAMPA AUTOS 216.29 3.00
CIRCULACION VEHICULAR CON CISTERNA
SUBTERRANEA, DIMENSIONES 27.90X6.3, 358.65 3.00
CAPACIDAD PARA 387.32 m*
ESCALERAS 13.50 3.00
ELEVADORES 2221 3.00
BASURA 8.86 3.00
DUCTO INSTALACIONES 239 3.00
BODECGAS 69.28 3.00
NIVEL 1 LOBBY 68.05 5.90
ESTACIONAMIENTO | LOCALES COMERCIALES 173.30 3.00
CUARTO DE MAQUINAS CON CISTERNA
SUBTERRANEA, DIMENSIONES 327.90X6.3, 66.40 3.00
CAPACIDAD PARA 38792 m*
SITE VOZ Y DATOS (ELECTRICA Y 33.50 3.00
ELECTRONICA)
CIRCULACIONES 93.78 3.00
FICACION NIVEL 1,432.74
AREA SIN TECHAR (VACIO) (PATIO) 3797
RESTRICCIONES SEGUN ALINEAMIENTO
(FRENTE Y LATERAL ESTE) 159.64
SUPERFICIE TOTAL PREDIO 1,630.35
AREAS POR NIVEL ALTURA (SUP m?) ALTURA (m)
NIVEL 2 40 CAJONES 619.76 2.90
ESTACIONA [ RAMPA AUTOS 216.29 290
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CIRCULACION VEHICULAR 35865 290
ESCALERAS 13.50 290
ELEVADORES 2221 290
BASURA 8.86 290
MIENTO | RUCTO INSTALACIONES 239 290
BODEGAS 5128 290
LOBBY DOBLE ALTURA 65.42 590
CIRCULACIONES 7438 290
e T i e 2 L TOTAR, NIVELT N 432 745 00 i)
45 CAJONES 686.18 290
RAMPA AUTOS 21629 290
CIRCULACION VEHICULAR 35865 290
ESCALERAS 13.50 290
NIVELS e ey ADORES 2221 290
ESTACIONA. 52 SURA 8.86 290
MIENTO : -
DUCTO INSTALACIONES 239 290
BODEGAS 5128 290
CIRCULACIONES 7338 290
TOTAL NIVE 432.7
47 CAJONES 712.40 4,00
RAMPA AUTOS 190.07 4.00
CIRCULACION VEHICULAR 358.65 4.00
ESCALERAS 13.50 %.00
ES";&’SLO‘; A | ELEVADORES 2221 4.00
MIENTO . | BASURA 8.86 290
DUCTO INSTALACIONES 239 4.00
BODEGAS 5128 4.00
CIRCULACIONES 7338 4.00
TOTAL NIVE 432.7
PLANTA NIVEL +05 - AMENIDADES SUP (m?) ALTURA (m)
BANO HOMBRES 23.06 330
SERVICIOS 157 RO MUJERES 23.06 330
ALBERCA | ALBERCA 200.79 330
GIMNASIO | GIMNASIO M4.87 330
BARBERIA | BARBERIA 2057 330
SPA SPA 55.01 330
SPORTBAR M0.45 330
TERRAZA | TERRAZAS 569.72 330
LOBBY 31.60 33
LOBBY | ADMINISTRACION/OFICINA 36.06 330
BODEGA Y SITE 1363 330
ELEVADOR 2221 330
ESCALERAS 13.50 330
C'Rch&’EL:C'O BASURA 8.86 330
DUCTO INSTALACIONES 239 330
CIRCULACIONES 232 330
: TOTAL NIVE %
ﬁ/ NIVEL6-18 ' : SUP (m?) | ALTURA (m)
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HABITACION PRINCIPAL 16.87 2.75
CLOSET PRINCIPAL 4.00 2.75
WC PRINCIPAL 6.54 2.75
HABITACION 1 14.90 2.75
BANO 1 470 2.75
CLOSET 1 2.74 2.75
BALCON 476 2.75
HABITACION 2 14.53 2.75
TIPOLOGIA O1 - BANO 2 470 2.75
DEPARTAMENTO Al [ CLOSET 2 1.65 2.75
SALA 17.85 2.75
COCINA - COMEDOR 14.94 2.75
VESTIBULO 16.25 2.75
MEDIO BANO 4.09 275
CUARTO LAVADO 2.44 2.75
TERRAZA 19.74 2.75
150.70
TOTAL DE HABITACIONES 3
HABITACION PRINCIPAL 17.15 2.75
CLOSET PRINCIPAL 4]0 2.75
WC PRINCIPAL 520 2.75
HABITACION 1 13.52 275
BANO 1 552 2.75
CLOSET 1 172 2.75
TIPOLOGIA 02 - SALA -COMEDOR 26.94 275
DEPARTAMENTO B1 | COCINA 874 2.75
CUARTO LAVADO 154 2.75
MEDIO BANO 337 2.75
VESTIBULO 7.07 2.75
TERRAZA 20.75 2.75
115.62
TOTAL DE HABITACIONES 2
HABITACION PRINCIPAL 17.15 2.75
CLOSET PRINCIPAL 410 275
WC PRINCIPAL 520 2.75
HABITACION 1 13.52 2.75
BANO 1 552 275
CLOSET 1 1.72 2.75
TIPOLOGIA 03 - SALA -COMEDOR 2694 275
DEPARTAMENTO B2 | COCINA 8.74 2.75
CUARTO LAVADO 1.40 2.75
MEDIO BANO 3.70 275
VESTIBULO 6.88 275
TERRAZA 18.56 2.75
13.43
TOTAL DE HABITACIONES 2
TIPOLOGIA 04 - HABITACION PRINCIPAL 18.90 2.75
DEPARTAMENTO B2 [CLOSET PRINCIPAL 410 2.75

§7§
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

WC PRINCIPAL 520 2.75
HABITACION 1 13.52 2.75
BANO 1 552 2.75
CLOSET1 172 2.75
SALA -COMEDOR 25.19 2.75
COCINA 8.74 2.75
CUARTO LAVADO 154 2.75
MEDIO BANO 337 275
VESTIBULO 7.07 275
TERRAZA 18.56 275
113.43
TOTAL DE HABITACIONES 2
HABITACION PRINCIPAL 1715 2.75
CLOSET PRINCIPAL 410 275
WC PRINCIPAL 520 275
HABITACION 1 13.52 2.75
BANO 1 552 2.75
CLOSET 1 172 2.75
TIPOLOGIA 05 - SALA -COMEDOR 2694 275
DEPARTAMENTO B1 | COCINA 8.74 275
CUARTO LAVADO 1.45 2.75
MEDIO BANO 358 275
VESTIBULO 695 275
TERRAZA 20.75 275
15.62
TOTAL DE HABITACIONES 2
HABITACION PRINCIPAL 19.88 2.75
CLOSET PRINCIPAL 520 275
WC PRINCIPAL 3.80 275
HABITACION 1 11.88 2.75
BANO 1 487 2.75
CLOSET1 1.60 2.75
HABITACION 2 13.58 2.75
neolociace . [BAN02 =
DEPARTAMENTO C1 - :
SALA- COMEDOR 27.35 2.75
COCINA 950 2.75
VESTIBULO 12.45 275
MEDIO BANO 329 2.75
CUARTO LAVADO 4.81 275
TERRAZA 19.74 2.75
143.72
TOTAL DE HABITACIONES 3
IUNES | PASILLO 72.00 275
| ESCALERA 13.50 275
< | CUBO DE ELEVADORES 22.2 275
il | DUCTO BASURA 8.86 275
|7 i [ DUCTO INSTALACIONES 239 275
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/21.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

CUARTO DE AIRE ACOND. NORTE 8.00 2.75
CUARTO DE AIRE ACOND. SUR 6.00 275
DUCTO HIDROSANITARIO 2.50 275
ABULTADO EN FACHADA 0.77 2.75

) HABITACION PRINCIPAL
| CLOSET PRINCIPAL
| WC PRINCIPAL 4.25 315

" [HABITACION 1 14.91 315
. [BANO] 4.70 315
- [CLOSET1 272 315
| BALCON 4.76 315
| HABITACION 2 14.49 315
| BANO 2 4.2 315
| CLOSET 2 1.36 315
| ALcoBA 11.64 315
- [ CLOSET 172 315
[ BANO 4.80 315
| SALA-COMEDOR-COCINA 49.99 315
- | vESTIBULO 1599 315
" | MEDIO BANO 4.02 315
| CUARTO LAVADO 4.47 315
. [TERRAZA 28.49 335
i 20037

| TOTAL DE HABITACIONES 3
HABITACION PRINCIPAL 2177 315
CLOSET PRINCIPAL 8.26 315
WC PRINCIPAL 37 315
HABITACION 1 16.64 315
BANO 1 519 315
CLOSET 1 255 315
HABITACION 2 N.27 315
_ [ BANO 2 526 315
TIPOLOGIA 14 - CLOSET 2 117 315
PENTHOUSE 2 ALCOBA 7.82 315
CLOSET 1.39 315
SALA-COMEDOR-COCINA 4467 315
VESTIBULO 10.54 315
MEDIO BANO 398 315
CUARTO LAVADO 4.08 315
TERRAZA 30.55 315

- 178.85

ARl ) : TOTAL DE HABITACIONES 3
W— |HABITACION PRINCIPAL 2177 =05
PENTHOUSE 3 CLOSET PRINCIPAL 827 315
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DF MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/N145/2.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto;: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

WC PRINCIPAL 372 315
HABITACION 1 16.64 315
BANO 1 519 315
CLOSET 1 255 315
HABITACION 2 1.23 315
BANO 2 526 315
CLOSET 2 0.60 315
ALCOBA 7.82 315
CLOSET 1.40 315
SALA-COMEDOR-COCINA 4466 315
VESTIBULO 1.4 315
MEDIO BANO 399 315
CUARTO LAVADO 4.07 315
TERRAZA 30.54 315
178.85
TOTAL DE HABITACIONES 3
HABITACION PRINCIPAL 19.59 315
CLOSET PRINCIPAL 47 315
WC PRINCIPAL 6.92 315
HABITACION 1 18.32 315
BANO 1 3.84 315
CLOSET 6.95 315
HABITACION 2 12.28 315
BANO 2 487 315
eovociate: 510 = %
PENTHOUSE 4 ~ - -
BANO 4,06 315
CLOSET 374 315
SALA-COMEDOR-COCINA 44.40 315
VESTIBULO 15.03 315
MEDIO BANO 321 315
CUARTO LAVADO 4.42 315
TERRAZA 29.50 315
194.36
TOTAL DE HABITACIONES 3
PASILLO 72.00 315
ESCALERA 13.50 315
CUBO DE ELEVADORES 22.21 315
DUCTO DE BASURA 8.86 315
DUCTO INSTALACIONES 2.39 315
ARBAS COMUNES CUARTO DE AIRE ACOND. NORTE 8.00 315
CUARTO DE AIRE ACOND. SUR 6 315
DUCTO HIDROSANITARIO 2.50 315
ABULTADOS EN FACHADA 0.77 315
136.32
i TOTAL NIVE 7.
NIVEL 19 Y 20 TOTAL 8 PENTHOUSE Y 24 HABITACIONES
‘V} NIVEL AZOTEA -ROOF GARDEN
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de la SEMARNAT

en el estado de Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0055/02/23
Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

TERRAZA 106.61 =
ROOF GARDEN BANO 7.82 315
MASTER PH]I ESCALERA 3.80 315
VESTIBULO 469 315

TERRAZA 99.12 -
ROOF GARDEN BANO 598 315
MASTER PH2 ESCALERA 3.80 315
VESTIBULO 454 315

TERRAZA 9912 .
ROOF GARDEN BANO 598 315
MASTER PH3 ESCALERA 3.80 315
VESTIBULO 454 315

TERRAZA 96.48 -
ROOF GARDEN BANO 6.06 315
MASTER PH4 ESCALERA 3.80 315
VESTIBULO 5.46 315
PASILLO 22.24 215
AREAS COMUNES | ESCALERA 13.50 315
CUBO DE ELEVADORES 22.21 315
DUCTO DE BASURA 8.86 315
DUCTO INSTALACIONES 2.39 315
DUCTO HIDROSANITARIO 2.50 315

RVICIOS (AZOTEA)

El predio de acuerdo a la Carta de uso de suelo solicitado es permitido, segun hace constar el dictamen
1810/22, el predio se encuentra ubicado en un area clasificada como CORREDOR TURISTICO EN ZONA

HABITACIONAL.

Descripcion del proyecto

Consiste en la construcciéon, operacion y mantenimiento de una torre.

Escénica es una torre de condominios ubicada en Paseo Claussen 119, Col.

Los Pinos, en Mazatlan,

Sinaloa, en un terreno con una superficie segun plano topografico de 1,630.35 m?. Esta torre albergara 26
departamentos de 3 habitaciones y 52 departamentos de 2 habitaciones distribuidos en 13 niveles, y 8 Ph
‘s de 3 habitaciones dando un total de 86 unidades y 206 habitaciones.

La torre consta de 20 niveles con un total de 20,162.56 m? de construccion.

POLIGONO PREDIO Y 1ER NIVEL
VERTICE LADO DIST. ANGULO X COORDENADASY
P1 P1- P2 0.0004 270°39'55" 353864.2911 2567165.5501
P2 P2 - P3 23.8076 89°422" 353864.2915 2567165.5501
P3 P3 - P4 24.3437 75°30'20" 353866.3210 2567189.2710
P4 P4 - P5 3.2923 125°16'35" 353842.3185 2567185.2095
/ P5 P5 - P6 3.6226 176°22'34" 353840.8922 2567182.2422
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() MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

P6 P6 - P7 4.253 179°30'1" 353839.5323 2567178.8845
P7 P7 - P8 4.1097 178°1'3" 353837.9700 2567174.9288
P8 P8 - P9 3.0397 177°23'28" 353836.5935 2567171.0565
P9 P9 - P10 0.7998 180°1'46" 353835.7068 2567168.1490
P10 P10 - P11 9.8372 179°58'9" 353835.4731 2567167.3841
PN P11 - P12 7.481 176°26"" 353832.6038 25671579747
P12 P12 - P13 0.7686 180°2'38" 353830.8711 2567150.6971
P13 P13 - P14 0.2 177°29'6" 353830.6938 25671499495
P14 P14 - P15 6.553 180°0'0" 353830.6546 2567149.7531
P15 P15 - P16 9.9239 178°59'3" 353829.4131 2567143.3188
P16 P16 - P17 34.228 82°26'60" 3538277060 2567133.5428
P17 P17 - P18 15.7088 91°13'52" 353861.9051 2567132.1363
P18 P18 - P1 17.7912 180°56'17" 353862.8877 2567147.8143
SUPERFICIE: 1630.35 m?

Inversion requerida.

Se tendra un proyecto de construccién, operacién y mantenimiento de una superficie de 1,603.35
$295,000,000.00 (Doscientos noventa y cinco millones de pesos, 00/100).

Tabla desglose de inversiéon construccién, operacién y mantenimiento

FASE CONCEPTO INVERSION (PESOS)
CONSTRUCCION i
TRAMITES Y PERMISOS 22,547,49177
PRELIMINARES PROYECTO ARQUITECTONICO E INGENIERIAS 2.736,874.49
PRELIMINARES 1,033,616.25
PREPARACION DEL SITIO MOVIMIENTOS DE TIERRA 1.834.021.52
CIMENTACION Y ESTRUCTURA 75721798 68
INSTALACIONES 60.326,48515
CONSTRUCCION ALBANILERIA 5416104213
ACABADOS 65,150,247.77
EQUIPAMIENTO 148842224
SUBTOTAL 295,000,000.00
OPERACION CONCEPTO ANUAL
SERVICIOS JUMAPAM, CFE, RECOLECCION RESIDUOS
DOMESTICOS, ALBERCA Y AMENIDADES, 2,000,000.00
ADMINISTRACION.
MANTENIMIENTO EDIFICIO, AREAS COMUNES Y SERVICIOS. 2.500,000.00
COSTO ANUAL 4,500,000.00

Programa general del proyecto, obras principales.
La vida atil del proyecto sera de 25 anos, en el cual incluye la construccién, operacion y mantenimiento
en los 1,630.035 m?, como se observa en la siguiente tabla:

PROCRAMA DE CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
CONCEPTO

AUTORIZACIONES Y PERMISOS
DISENOS E INGENIERIAS
INFRAESTRUCTURA EN GENERAL
OPERACION Y MANTENIMIENTO

PN (%) N B
o

5)
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

@ MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Seleccién del sitio.
El sitio es un terreno particular, con una superficie de 1,630.35 m?, ubicado en la Av. Paseo Claussen, s/n,
Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa.

Limpieza y despalme del terreno:

No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace aproximadamente 60 anos. El area
estd en su totalidad construida, la limpieza se llevara a cabo sera en la infraestructura que se demuela y el
material o residuo de construccion sera donado o llevado a un sitio autorizado para realizar la entrega.

Descripcion por niveles de la infraestructura.

Terreno

El predio donde se llevara a cabo el desarrollo se encuentra localizado dentro del desarrollo urbano de la
ciudad de Mazatlan, Sinaloa. Se localiza sobre la Av. Paseo Claussen, s/n, Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa,
colinda al Norte con Edificacion, al Sur con Edificacion, al Oeste con Av. Paseo Claussen y al Este colinda
con Edificacién; el proyecto se conforma mediante un Plan Maestro de Uso de Suelo.

Las obras y actividades del proyecto TORRE CONDOMINIOS ESCENICA, consisten en la construccion de
una Torre en una superficie de desplante de 163035 m? con 20 niveles (60 m de altura),
departamentos, 152 cajones de estacionamiento y se encuentra distribuida de la siguiente manera.

Nivel 1
Superficie de construccion de 1,432.74 m?

En este nivel tenemos area para locales comerciales, 173.30 m?, ingreso peatonal con un lobby de doble
altura, ingreso de vehiculos, estacionamiento con 20 cajones, rampa vehicular, cuartos de instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas, cisterna, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores.

Nivel 2
Superficie de construccion 1,432.74 m?
Estacionamiento con 40 cajones, rampa vehicular, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores.

Nivel 3
Superficie de construccion 1,432.74 m?
Estacionamiento con 45 cajones, rampa vehicular, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores.

Nivel 4 Estacionamiento
Superficie de construccion 1, 432.74 m?
Estacionamiento con 47 cajones, rampa vehicular, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores.

Nivel 5 Amenidades
Superficie de construccion 1,277.76 m?

En este nivel tenemos, alberca, chapoteadero, jacuzzi, area de banos, gimnasio, oficinas administrativas,
barberia, gran salén de juegos (sportbar).

Nivel 6 departamento tipo

Superficie de construccién 888.75 m? por planta

La planta consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
a@dicionados. servicios y pasillo. Las unidades se describen a continuacion:
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

@ MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?
Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02 y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 20.75 m?
Total 115.62 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in cléset, 1 recamara secundaria con
closet y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 03 y 04

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con
cléset y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 123.98 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 14372 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
closet y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 7 departamento tipo
Superficie de construccién 883.95 m? por planta:

La planta consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacion:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?

Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 2 recamaras secundarias con
closet y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02, 03,04y 05

Area interior 94.87 m?
A%a,de balcones 18.56 m?
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{4) MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023
Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 1 recamara secundaria con
closet y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 123.98 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 14372 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 2 recamaras secundarias con
closet y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 8 departamento tipo
Superficie de construccion 887.71 m? por planta:

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacion:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?
Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 20.75 m?
Total 115.62 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con
cléset y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 03y 04

Area interior 94.87 m?

Area de balcones 18.56 m?

Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in cléset, 1 recamara secundaria con closet

y bafo, medio bafio de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia. ?4
Unidad 06

Area interior 123.98 m?

Area de balcones  19.74 m2 ah
Total 14372 m?_-

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
clgt y bafho cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0Q7

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023
Nivel 9 departamentos tipo
Superficie de construccion 883.95 m2 por planta:

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m2) Las unidades se describen a continuacion:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?
Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in closet, 2 recamaras secundarias con
closet y bario cada una, medio bafo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02, 03, 04 y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total 1M3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con cléset
y bafo, medio baro de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 12398 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 14372 m?2

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in closet, 2 recdmaras secundarias con
closet y bario cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 10 departamentos tipo
Superficie de construccién 887.71 m? por planta.

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacion:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?
Total 150.70 m?2

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in closet, 2 recAmaras secundarias con
closet y barfio cada una, medio bafo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 20.75 m?
Tﬁﬁl 115.62 m?
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 1 recamara secundaria con closet
y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 03y 04

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con cléset
y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 123.98 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 143.72 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 1ldepartamento tipo
Superficie de construccion 883.95 m? por planta.

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacion:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?
Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02, 03, 04y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con cléset
y bano, medio banho de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 123.98 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 143.72 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 12 departamento tipo
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0055/02/23
Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Superficie de construccién 887.71 m? por planta.

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacion:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?

Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02 y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 20.75 m?
Total 1M5.62 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con cléset
y bano, medio bafo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 03 y 04

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bario y walk in cléset, 1 recamara secundaria con cléset
y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 12398 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 14372 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
closet y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 13 departamento tipo
Superficie de construccion 883.95 m? por planta.

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacién:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?
Total 150.70 m?
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto; 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 2 recamaras secundarias con
closet y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02, 03, 04 y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total NM3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in closet, 1 recamara secundaria con closet
y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 12398 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 14372 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
closet y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 14 departamento tipo
Superficie de construccion 887.71 m? por planta.

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacion:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?
Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 20.75 m?
Total 115.62 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in closet, 1 recamara secundaria con closet
y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 03y 04

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con closet
y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06
Area interior 123.98 m?
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Area de balcones 19.74 m?
Total 143.72 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia
Nivel 15 departamento tipo

Superficie de construccion 883.95 m? por planta.

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacion:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?

Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02, 03, 04 y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafio y walk in cléset, 1 recamara secundaria con closet
y bano, medio bafo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 123.98 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 143.72 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bafo y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 16 departamento tipo
Superficie de construcciéon 887.71 m? por planta.

La planta tipo consta de 6 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (134.29 m?) Las unidades se describen a continuacién:

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?

Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Unidad 02y 05

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 20.75 m?
Total 115.62 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con cléset
y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 03y 04

Area interior 94.87 m?
Area de balcones 18.56 m?
Total N3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 1 recamara secundaria con cléset
y bano, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 123.98 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 143.72 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Unidad 01

Area interior 126,20 m?
Area de balcones 24.50 m?

Total 150.70 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 2 recamaras secundarias con
cloéset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 02, 03, 04 y 05

Area interior 94.87 m?2
Area de balcones 18.56 m?
Total NM3.43 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 1 recamara secundaria con closet
y bafo, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia.

Unidad 06

Area interior 123.98 m?
Area de balcones 19.74 m?
Total 143.72 m?

Esta unidad consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con
cléset y bano cada una, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 19 Penthouses
SUSirﬁCie de construccion 888.75 m?2.
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@ MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

La planta tipo consta de 4 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (135.54 m?) Las unidades se describen a continuacion:

PHOI

Area interior 167.12 m?
Area de balcones 33.25 m?
Total 20037 m?

Consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con cléset y bano
cada una, 1 alcoba, bano completo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

PHO2

Area interior 14830 m?
Area de balcones 30.55 m?
Total 178.85 m?

Consta de una recamara principal con bafo y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con cléset y bano
cada una, 1 alcoba, bano completo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

PHO3

Area interior 148.31 m?
Area de balcones 30.54 m?
Total 178.85 m?

Consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con cléset y bano
cada una, 1 alcoba, bano completo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

PHO4

Area interior 164.86 m?
Area de balcones 29.50 m?
Total 194.36 m?

Consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recadmaras secundarias con closet y bafo
cada una, 1 alcoba, bano completo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Nivel 20 Master Pent-houses
Superficie de construccién 890.73 m?2

La planta tipo consta de 4 unidades, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, cuarto de aires
acondicionados y pasillo (135.54 m?) Las unidades se describen a continuacion:

MPHOI1

Area interior 167.12 m?
Area de balcones 3325 m?
Total 200.37 m?

Consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con cléset y bano
cada una, escalera de caracol, medio bafo de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia:

IV)P/H 02
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/211/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Area interior 148.03 m?
Area de balcones 30.55 m?
Total 178.65 m?

Consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 2 recamaras secundarias con cléset y bano
cada una, escalera de caracol, medio bafno de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia:

MPHO3

Area interior 14831 m?
Area de balcones 2954 m?
Total 178.85 m?

Consta de una recamara principal con bano y walk in closet, 2 recamaras secundarias con cléset y baho
cada una, escalera de caracol, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia:

MPHO4

Area interior 164.86 m?
Area de balcones 29.50 m?
Total 194.36 m?

Consta de una recamara principal con bano y walk in cléset, 2 recamaras secundarias con cléset y bano
cada una, escalera de caracol, medio bano de visitas, sala, comedor, terraza, cocina y lavanderia

Roof garden
Superficie de construccion 940.97 m?

La planta tipo consta, cubo de escalera y cubo para 3 elevadores, servicios y patio de servicios (479.37 m?) y
4 roof gardens:

MPHO1 ROOF CARDEN 122.82 m?
En esta area tenemos escalera de caracol, un bano y terraza con jacuzzi prefabricado.

MPHO2 y MPHO3 ROOF GARDEN 113.44 m?
En esta area tenemos escalera de caracol, un bano y terraza con jacuzzi prefabricado.

MPHO4 ROOF GARDEN  111.80 m?
En esta area tenemos escalera de caracol, un bano y terraza con jacuzzi prefabricado.

Caracteristicas del proyecto en la etapa de construccién.

Estructura

De acuerdo a la informacién obtenida durante la exploracion de los 3 (tres) sondeos, de los perfiles
estratigraficos explorados y de las propiedades mecanicas y fisicas que se encontraron en las pruebas que
se aplicaron en el laboratorio, a todos los materiales muestreados, en el terreno donde se va a construir la
cimentacion del edificio de condominios de 20 niveles, cuyo terreno esta ubicado en Av. Paseo Claussen, a
un costado de departamentos Lido, en esta ciudad. A continuacion, se presentan las recomendaciones del
tipoQ;e cimentacion a construir:
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

1. Por las condiciones geoldgicas del terreno, donde inicialmente esta formado por suelos residuales
mezclados con algunos fragmentos de rocas y arenas arcillosas, debajo de esta capa, se encontré un
estrato de roca fragmentada clasificada geoldégicamente como roca toba riolitica, que inicialmente
esta muy intemperizada y a como va aumentando su profundidad, cambia ligeramente a rocas menos
fragmentadas, por lo tanto, algunas veces aumenta su calidad.

2. Por el afloramiento del estrato de roca fragmentada muy superficialmente, la cual tiene resistencia
importante al soporte de carga, donde en ella, se puede construir cimentaciones de tipo superficial,
puede ser a base de zapatas corridas, zapatas aisladas o losas de cimentacion.

Cimentacién con zapatas aisladas o zapatas corridas

3. Para la cimentacién del edificio de condominios, se recomienda utilizar zapatas corridas o zapatas
aisladas, estas deben cimentarse a la profundidad de 2.00 m tomando el nivel de la cota cero del terreno,
asi como estaba al momento de hacer el estudio de mecanica de suelos.

4. La capacidad al soporte de cargas, que se esta utilizando, fue obtenida a partir de la extraccion de
nucleos o corazones de roca, y fueron extraidos a través de un barril diamantado, los cuales fueron
probados utilizando métodos de la resistencia a la compresion simple.

5. Para disenar las dimensiones de la cimentacion superficial, que se esta indicando en el punto No.3,
utilizar una capacidad de carga admisible del suelo de gadm=160 ton/m?.

Losa de cimentacion

6. De acuerdo a las condiciones geoldgicas del suelo, donde hay una pequena capa de suelo residual y
debajo de esta capa inicia el afloramiento de la roca muy fragmentada y es de tipo toba riolitica, con un
RQD=20%, que indica que el afloramiento es de mala calidad, inicialmente no tiene una resistencia muy
alta al soporte de carga, por lo que se recomienda utilizar una capacidad de carga admisible gadm=55
ton/m?,

7. Para poder colocar la losa de cimentacion, se tiene que preparar el terreno, cortando y nivelando toda la
superficie, que va a ocupar la losa de cimentacion, después de nivelarlo, colocar una capa de material tipo
base hidraulica mezclada con cemento portland, utilizando una proporcién de 150 kg de cemento
portland por cada m® de base hidraulica. El espesor de la capa debe de ser de 25 cm, la cual debe
compactarse al 100% de su peso volumétrico seco maximo.

8. El procedimiento del mezclado es secando primero el material de la base hidraulica (que no tenga
humedad), enseguida se coloca el cemento portland sobre la base hidraulica, mezcléandolo con una
maquina moto-conformadora, ya estando bien mezclado colocarle una humedad de tal manera que el
material se pueda compactar, hay un tiempo para hacer este trabajo, que debe durar maximo 2 horas y
empieza a contar desde el momento que le cae el agua a la mezcla elaborada.

9. Para evitar a largo plazo que suba humedad hacia la cimentacion y evitar el salitre en la estructura, se
recomienda, que después de haber construido la plataforma descrita en los puntos No.7 y 8, colocar una
tela de hule negro, antes de empezar a construir la losa de cimentacion.

10. Si hay estructuras colindantes, que pueden ser dafadas al momento de hacer la excavacion de la

cimentacion, es importante tomar las medidas de precaucién, haciendo un muro de contencién o
alguna medida de seguridad.

ﬁscripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.
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Solo se realizara como obra provisional una pequena bodega de materiales. Se utilizara en la etapa de
preparacion y construccion de edificaciones y sera desmontada al concluir la etapa de construccién.
Junto con esta bodega seran instalados los sanitarios maoviles necesarios en las partes mas extremas del
predio para brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores. Se requerird ademas un
area dentro del predio para alojar el servicio de vigilancia.

~_OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES T R i DESCRIPCION EEm S I i W ]
Durante el proceso de preparacidn del sitio y construccion, se

INSTALACIONES SANITARIAS coloc.arén letrinas portatiles, a razén Qe 1 por cada 10
trabajadores, las cuales seran objeto de un intenso programa de

mantenimiento por parte del proveedor.

Los unicos residuos son los desechos que genera la construccion,
misma que se depositara en el relleno sanitario que maneja el
municipio, previo contrato con el Ayuntamiento. Los residuos se
transportaran en camiones de volteo. Durante la preparacion del
sitio y construccién, se pondran suficientes contenedores con
RESIDUOS NO PELIGROSOS. tapa, de dos diferentes colores, unos verdes, para captar la basura
organica y otros grises, donde se deposite la basura inorganica,
ambos seran sujetos a un intenso programa de recoleccién y
disposicion final en el basurero municipal, que es el sitio donde
se deposita toda la basura que genera la ciudad.

En el caso de la bodega, esta se montara dentro del predio, en
una zona donde no interfiera con las diversas construcciones.
ALMACEN Y BODEGAS GENERAL Tendran un area techada de 6 m? (200 m x 3.00 m). Es temporal,
ya que una vez terminada la obra se desmantelara. Normalmente
en esta bodega se guarda |la herramienta de los trabajadores.

Instalaciones
En este renglén, el proyecto contempla las acometidas e instalaciones temporales y definitivas

necesarias para los edificios y las preparaciones para la totalidad del conjunto, bajo la premisa de ahorrar
y optimizar los consumos de agua y energia.

En lo que respecta a la instalacion hidrosanitaria, permitira su aprovechamiento para el funcionamiento
de los muebles sanitarios, la red de riego y la red contraincendios. Para ello se han disenado cisternas
para agua potable, agua tratada y agua pluvial, asi como una casa de maquinas que se encuentra
ubicada en sétano, a nivel de cimentacion.

El edificio contara con calentadores de agua de la marca RHEEM los cuales ofrecen ahorro del 50% de
energia consumida por re encendidas; Aires acondicionados que cumplen con la Norma Oficial Mexicana
NOM-021-ENER/SCFI-2017, Eficiencia energética y requisitos de seguridad al usuario en acondicionadores
de aire tipo cuarto. Limites, métodos de prueba y etiquetado; y sistemas de iluminacion que cumplen con
las NORMAS: NOM-030-ENER-2016 Eficacia luminosa de lamparas de diodos emisores de luz (led)
integradas para iluminacién general. Limites y métodos de prueba; NOM-028-ENER-2017 Eficiencia
energética de lamparas para uso general. Limites y métodos de prueba. considera la generaciéon de
energias limpias, toda la energia de consumo sera suministrada por CFE, o generada por una Planta de
Emergencia a base de combustible diésel en caso de emergencia.

Los aires acondicionados que se utilizaran en el proyecto seran en su totalidad de tipo Minisplit Inverter
de @arca MIRAGE modelos CMCI120K y CMC261K, con capacidad de enfriamiento de 12,500 BTU y 23,500
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BTU, que tienen un consumo energético maximo de 1,000 W y 2,000 W respectivamente ademas de una
relacion de eficiencia energética estacional de 16 W/ W para ambos modelos.

El diseno de estos equipos incorpora la nueva generacion de refrigerantes ecolégicos amigables con el
medio ambiente, comprometidos a reducir los dafnos al ecosistema por los gases de efecto invernadero. A
diferencia de los refrigerantes haloalcanos que contienen cloro y bromo, el R-410A solo contiene fldor y no
contribuye a la reduccion de la capa de ozono.

Es un refrigerante de alta seguridad, clasificado por ASHRAE (American Society of Heating, Refrigerating
and Air-Conditioning Engineers) como Al/Al. El gas R410A no es inflamable, es mas eficiente y ha
permitido mejorar los tamanos y calidades de los equipos.

Estos equipos cumplen con los estandares de las Normas Oficiales Mexicanas. Estas normas establecen
en forma detallada cada uno de los lineamientos que son necesarios cumplir para lograr la certificacion
de producto, tales como métodos de prueba, limites, seguridad al usuario y etiquetado. Su cumplimiento
y monitoreo se |leva a cabo en colaboracién con ANCE y dependencias gubernamentales,

La certificacion ANCE es otorgada cuando se ha cumplido satisfactoriamente con la NMX Norma Oficial
Mexicana establecida para el producto, alcanzando un nivel muy aceptable de eficiencia energética y de
seguridad al usuario.

Requerimiento de mano de obra:

EMPLEOS REQUERIDOS
ETAPAS DIRECTOS INDIRECTOS
Etapa de construccion 200 500
Etapa de operacion 20 75

Al construir y operar este Proyecto, ademas de la inversion que se pretende realizar, conlleva la creacion
de empleos y la producciéon de un bien, que, en nuestro caso, seria la de permitir el acceso a un
desarrollo turistico. Ambos apartados presentan impactos significativos en los factores culturales, como
son patrones de cultura que diversifican sus conocimientos y aprendizajes hacia un area nueva e
igualmente de produccién primaria que la agricultura o ganaderia; de igual forma aseguran un empleo
constante y generan hacia otros grupos de poblaciones la alternativa de jornales en la construccion, y
operacion, que indirectamente fortalecen las actividades de otras empresas conexas.

Infraestructura urbana subterranea en vialidades.

Red de agua potable:

Esta red estara construida con tuberias de PCV clase 7 y acero de 4,6,8,10, pulgadas de diametro, alojadas
en cepas de 70 cm a 0.90 m de ancho y 1.2 m a 2.0 m de profundidad sobre el lomo del tubo respecto al
nivel de rasante de la calle, sobre una plantilla de 10 cm de arena fina y acostilladas con arena hasta 30

cm sobre el lomo del tubo, con cajas de valvulas en cada cambio de diametros y para separar circuitos,
con caja de valvulas.

Red de drenaje sanitario:
Esta red sera construida con tuberias de poliducto de alta densidad y PVC en diametros de 10, 12 y 16
Elgadas, que trabajan a presiéon y gravedad, alojadas en cepas de 60 cm a 1.0 m y de 1.2 a 35 m de
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profundidad sobre el lomo del tubo respecto al nivel de rasante de la calle, sobre una plantilla de arena
fina de 10 cm y acostillada con arena fina hasta 30 cm sobre el lomo del tubo, cuenta con pozos de visita
cada 50 m.

Red de drenaje pluvial:

Esta red estara construida con tuberias de concreto de 90 cm y 61 cm a una profundidad de 1a 15 m,
junteada con mortero cemento arena y acostillada con arena hasta 20 cm sobre el lomo del tubo, y que
encausaran las aguas pluviales hacia los escurrimientos que se canalizaran a lo largo de la avenida
principal.

Red eléctrica subterranea:

Esta red constara de dos circuitos, uno de 600 amp y otro de 200 amp, construidos bajo las banquetas
con especificaciones de construccion de CFE, registros de paso y registros para seccionadores y
transformadores, que se ubican a diferentes distancias sin exceder los 100 m. El suministro de energia
sera a través de una linea aérea provisional en lo que se construye la subestacion proyectada.

Red de telefonia:

Esta red constara de tuberias de P.V.C. de 45 mm a 75 mm en diferentes tipos de cubos, encofrados en
arena y concreto, con registros y cajas de distribucion, estos ductos se alojan bajo el jardin que existe en
las banquetas a una profundidad entre 0.70 y 1 m. El cableado sera suministrado por TELMEX de acuerdo
a la demanda. Red de T.V. por cable, esta red constaréd de dos tubos de P.V.C. de 70 mm, la cual esta
alojada entre la banqueta y el limite de los lotes a una profundidad de 40 cm aproximadamente. El
cableado sera suministrado por la compafnia proveedora de la sehal de acuerdo a la demanda.

Red de alumbrado publico:
Estara construida con tuberia de P.V.C. conducido en cubos forrados en concreto, con registros de

concreto segun lo requiere el proyecto.

Materiales y caracteristicas generales de construccién.
Materiales de Construccion.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos y/o nivelacion)
2.- Ladrillo de barro cocido

3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36
5.- Armex (castillos y dalas)

6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero ?f
11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios generales)
12.- Pegazulejo y pegapiso.

Caracteristicas generales de la Construccion. (\}f‘
Cinsr:zacién
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Sera a base de pilas coladas in situ llevadas a profundidad que variaran entre 15.00 y 21.00 m, las
dimensiones y armado seran dados por el calculista, ademas que seran unidas con trabes de ligas.

Estacionamientos
Losa de pavimentos para estacionamiento de concreto reforzado.

Cisterna con cuarto de filtrado y contraincendio

Para almacenamiento de agua potable y contra incendios, con dimensiones: profundidad 2.60 m
(tirante 212 m) por 182.70 m?, con area total de 387.32 m?, siendo la reserva de agua potable a un tirante
de 1.50 m, correspondiendo a 274.05 m* y la reserva para contra incendios a un tirante de 0.62 m,
correspondiendo a 113.27 m?. Se construira con losa inferior, muros y losa superior de concreto reforzado,
dando un acabado por dentro grado sanitario, incluye, equipo de bombeo para agua potable, equipo
para riego, equipo para red contra incendio y equipo diésel para emergencia.

Estructura edificios.
Sera a base de columnas, muros, escaleras de concreto reforzado, en losas sera tipo reticular
(nervaduras) acompanandola con casetén de poliestireno como aligerante ademas de aislante térmico.

Albaiileria

Algunos muros divisorios en interiores y fachadas seran de block de concreto con aplanados mortero
cemento arena acabado floteado fino; bases para cocina serdn en concreto. Muros interiores seran de
tablaroca sheetrock 127 mm o similar de 9 cm de espesor ya terminados, utilizando prefacinta en las
uniones de hojas, redimix cors terminacién, utilizando segun sea el caso, colchoneta de fibra de vidrio
termofider 2" en medio, o sea en banos se usara tabla roca Dens shield (contra humedad) en lado que da
hacia el bano, en ductos de instalaciones se usara tablaroca Firecode de 159 mm en doble hoja el lado
que da hacia el ducto.

Cuarto de maquinas se haran bases de concreto y herreria metalica segun sea el caso.

Acabados

a) Pisos seran tipo de ceramica de 60 x 60 cm en interiores;

b) Pisos en terrazas y balcones grava fina y color;

c) Muro de banos serdan de marmol 30 x 60 cm de 1 cm de espesor con bisel en los laterales de 60 cm
acabado pisos en cuarto de maquinas d/a seran en concreto pulido mate en charola (regadera) el piso
sera en marmol 15 x 15 cm de 1 cm de espesor acabado mate con bisel en los 4 lados.

Carpinteria
En puertas principal, intercomunicadas y closet, seran en madera sélida y subproductos de madera.

Barandales
Sera en aluminio forjado.

Pintura
Pintura vinilica interior y exterior.

Azotea
I§s/a de concreto reforzado, impermeabilizada y acabado con teja.
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Instalacion hidrosanitaria

Instalacion sanitaria y pluvial y red de riego, sera de PVC Ced-40 ubicada en ductos de instalacion de
diferentes diametros. Instalaciéon hidraulica sera en PVC hidraulica ubicada en ductos de instalacion de
diferentes diametros.

Contraincendio

Sera instalado equipo hidraulico para red contra incendio y equipo diésel para emergencia, con tuberia
FoFo. Ced-40 de acuerdo a norma mexicana con gabinetes contra incendio en radios no mayores de 20
m en cada uno de los niveles y en algunos casos se complementara con extintores.

Instalacion de gas
Sera en tuberia de cobre tipo L de diferentes didmetros, guiados en ductos de instalaciones.

Instalacién de aire acondicionado
Sera con compresores instalados en cuarto de maquinas y manejadoras instalados en plafon
distribuyendo el aire por ductos flexibles y con retorno en el mismo caso.

Aluminio y vidrio
3"Y 6 mm respectivamente.

Instalacion eléctrica

® Baja tension sera con tuberia PVC conduit de diferentes diametros, con cable thw cal 14" para
apagadores, cal 12 para contactos, con lamparas de diferentes tipos conectada a 110 volts, ademas de
conectarlos a tierra, distribuidos de un centro de carga QO-20 el cual sera alimentado del medidor con
tuberia PVC de 1 2",

® |a instalacion de pasillos, estacionamientos, caseta de vigilancia, areas comunes seran canalizados
con tuberia PVC conduit de diferentes diametros.

® Alta tension sera subterranea cumpliendo con las normas de C.F.E.

Etapa de operacién y mantenimiento (corto-mediano plazo, largo plazo).

La infraestructura (edificios y demas) del proyecto, en sus obras y actividades, requerira de servicios
periédicos de mantenimiento. Se contempla trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando las
condiciones fisicas o de deterioro lo requieran. La accién del proyecto sobre el entorno sera objeto de
atencién especial del promovente de este proyecto. Los atractivos y riqueza natural del paisaje
circundante nos promueven y son parte del valor que el cliente paga, por lo que es politica de la
empresa promovente la conservacion.

Corto-mediano plazo.
Por las caracteristicas propias del proyecto se definen dos grandes rubros: Infraestructura y servicios.
(Agua potable, electricidad, etc.).

a. Se dispondran de suficientes contenedores con tapa, para recolectar la basura domeéstica producida
por el Desarrollo.

b. Los residuos sélidos deberan separarse los orgdnicos de los inertes, los primeros se deberan 0J"
almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicién y los segundos, separar los
reciclables y disponer periédicamente en el relleno sanitario municipal los que no tengan ninguna

uti!Edad de reuso.
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c. Sera establecido un programa de educacién ambiental para el personal ejecutivo y operativo, para el
adecuado manejo del entorno, mismo que debera ser transmitido mediante folletos y sefalizaciones a
los usufructuarios del proyecto.

d. Sera establecido un programa de capacitacion al personal contra siniestros naturales, como es el
caso de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogénicos, con el fin de tomar las medidas conducentes
ante eventuales desastres.

Emisiones a la atmésfera: los generados por los motores de combustiéon de la diversa maquinaria
utilizada. Emisiones esperadas (ppm) de equipos:

EQUIPO NOx SOx PST
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto 22 2 1

Residuos liquidos: seran derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.
Residuos sdélidos:

e Basura organica: Desperdicios de alimentos.
e Basura inorganica: limpieza en general, bolsas de plastico, botellas, cartén etc.

Destino: recoleccion en vehiculos de coleta municipal y deposito final en el basurén municipal.

Emisiones de ruido: Los generados por la diversa maquinaria.

Tiempo Horas de Baicibelas Emisionesala | Tipode
Cantida | empleado en trabajo atmésfera | combustib
Equipo Etapa o la obra' diasio emitidos’ (a/s)? e
Excavadora Constn 1 30 8 88 1.7318 Diésel
Camiones Constn 3 60 8 920 1.5624 Diésel
Volteos

A largo plazo.

Basicamente los mismos, a diferencia de que algunos servicios basicos como lo es la red de drenaje,
agua potable ya estaran funcionando en esta parte del proyecto y cuenta con suficiente capacidad para
el proyecto completo.

Area

Gerencia de Mantenimiento

Material
Papeleria en general.

Cloro, tuberia de cobre,
madera, pintura,
desengrasantes, tubos de PVC,

Equipo

Computadora, escritorio, teléfono, radio
Red de limpieza de alberca, kit de llaves de
diferentes medidas, equipo de carpinteria,
botas, guantes.

Mantenimiento Operativo

etc.
Mantenimiento de Lavanderia, | Kit de herramientas de diferentes medidas, | Cables telefénicos, accesorios
Teléfonos y Sistemas de T.V. guantes, botas. diversos.
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" : Brochas, mangueras, manémetros, kit de Pinturas, selladores y
Mantenimiento A, C y Pintura . .
herramientas. refrigerantes.
Mantenimiento Jardines Tijeras, palas, rastrillo, escoba, etc. Tierra, fertilizantes, etc.

Descripcion de obras asociadas al proyecto.

Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se encuentran dentro de las instalaciones
ya construidas y se solicitard a cada una de las dependencias correspondientes la realizacion del
contrato y su instalacion del servicio correspondiente.

Etapa de abandono del sitio.

La infraestructura basica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el proyecto deja de
funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con las
autoridades locales y ambientales.

Nuestro proyecto, ademas de que esta planteado con sus debidas actividades de mantenimiento y
sustitucion de instalaciones danadas minimamente para los siguientes 25 anos, se rige por la
normatividad en materia de construccion y planeacion urbana, ademas comprende actividades
sumamente respetuosas del medio ambiente, de tal forma que en el remoto caso de abandonar el
proyecto y el sitio en el que se establecera no quedara afectado de ninguna manera.

Cierre, desmantelamiento del edificio al final de su vida util.

El proceso de cierre, desmantelamiento, confinamiento y reciclaje de un edificio de 20 niveles al final de
su vida util puede dividirse en varias etapas. A continuacion, se presenta una descripcion general de
cada una de ellas:

Planificacion y permisos:

Antes de comenzar cualquier actividad de cierre, desmantelamiento o reciclaje, es importante realizar
una planificacion detallada. Esto implica obtener los permisos necesarios de las autoridades locales y
cumplir con las regulaciones y normas ambientales correspondientes.

Retiro de elementos no estructurales:

En esta etapa, se retiran todos los elementos no estructurales del edificio, como muebles, equipos,
revestimientos, canceleria, muros falsos, plafones, recubrimientos, instalaciones eléctricas, sanitarias,
hidraulicas, contra incendios y especiales, chute para basura. Estos elementos pueden ser donados,
vendidos o enviados a plantas de reciclaje adecuadas.

Evaluacion de materiales y escombros:

Antes de comenzar el desmantelamiento, es necesario realizar una evaluacion detallada de los
materiales presentes en el edificio, como el hormigén, el acero, el vidrio y otros materiales de
construcciéon. Esto ayudara a determinar qué materiales se pueden reciclar y cuales deben ser
confinados o eliminados de manera segura.
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: MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Desmantelamiento selectivo:

El desmantelamiento selectivo implica la demolicién controlada del edificio, centrandose en la
separacion y recuperacion de los materiales que pueden ser reciclados o reutilizados. Se debe realizar un
seguimiento cuidadoso para evitar la generacion de polvo, ruido y contaminaciéon innecesaria.

Confinamiento de materiales peligrosos:

Si se identifican materiales peligrosos durante la evaluacién, como asbesto, plomo u otros
contaminantes, se deben tomar medidas especiales para confinar y eliminar estos materiales de
manera segura. Esto puede requerir la contratacion de empresas especializadas en la gestion de
residuos peligrosos.

Reciclaje y reutilizaciéon de materiales:

Los materiales reciclables, como el hormigén, el acero y el vidrio, pueden enviarse a plantas de reciclaje
especializadas donde se procesaran y se utilizaran nuevamente en nuevos proyectos de construccion.
Esto ayuda a reducir la demanda de nuevos materiales y los impactos ambientales asociados.

Eliminacion adecuada de escombros:

Los escombros no reciclables o no reutilizables deben eliminarse de manera adecuada y responsable.
Esto implica su transporte a vertederos autorizados o instalaciones de gestién de residuos, donde se
realizara una disposicion final segura.

Restauracion del area:

Después de completar el desmantelamiento y la eliminacién de los escombros, se debe realizar una
restauracion del area afectada. Esto incluye la nivelacién del terreno, retiro de escombro y evaluacion
para el nuevo uso destino de acuerdo al proyecto que en su momento se determine.

Es importante tener en cuenta que el proceso puede variar dependiendo de las regulaciones locales, la
ubicacion especifica del edificio y la disponibilidad de instalaciones de reciclaje y eliminacién de
residuos. Ademas, se debe considerar la contratacion de profesionales y especialistas en cada etapa para
garantizar la seguridad y la correcta gestiéon de los materiales y escombros.

Generacién, manejo y disposicién adecuada de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Residuos solidos domeésticos:

Residuos organicos e inorganicos, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman
durante la hora de la comida. Estos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de
desperdicios por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de limpieza
municipal.
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Residuos solidos.
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Francisco
VILHA

Oficina de Representacién de la SEMARNAT

en el estado de Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0055/02/23
Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

Madera, empaques de cartén, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios:

Los residuos provenientes de los bafios, seran conducidos al colector de aguas residuales y seran
derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Residuos sélidos domésticos:
Se contard con contenedores de 200 litros identificados individualmente para basura organica e
inorganica, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sdlidos.

Madera, empaques de cartén, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

Utilizacién de explosivos: no aplica.

Residuos sanitarios:

El agua residual generada por la torre serd de uso domeéstico, y sera tratada para su reutilizacion en
riego de areas verdes y otros usos dentro del mismo proyecto.

Cuadros con coordenadas del proyecto:

POLIGONO PREDIO Y 1ER NIVEL
VERTICE LADO DIST. ANGULO X COOQDENADASY
P1 P1- P2 0.0004 270°39'55" 353864.2911 2567165.5501
P2 P2 - P3 23.8076 89°42'2" 353864.2915 2567165.5501
P3 P3 - P4 24.3437 75°3020" 353866.3210 2567189.2710
P4 P4 - P5 3.2923 125°16'35" 353842.3185 2567185.2095
P5 P5 - P6 3.6226 176°22'34" 353840.8922 2567182.2422
P6 P6 - P7 4.253 179°30'11" 353839.5323 2567178.8845
P7 P7 - P8 41097 178°1'3" 353837.9700 2567174.9288
P8 P8 - P9 3.0397 177°23'28" 353836.5935 2567171.0565
P9 P9 - P10 0.7998 180°1'46" 353835.7068 2567168.1490
P10 P10 - P11 9.8372 179°58'9" 353835.4731 2567167.3841
P11 P11 - P12 7.481 176°26'" 353832.6038 25671579747
P12 P12 - P13 0.7686 180°2'38" 353830.8711 2567150.6971
P13 P13 - P14 0.2 177°29'6" 353830.6938 2567149.9495
P14 P14 - P15 6.553 180°0'0" 353830.6546 2567149.7531
P15 P15 - P16 9.9239 178°59'3" 353829.4131 2567143.3188
P16 P16 - P17 34.228 82°26'60" 353827.7060 2567133.5428
P17 P17 - P18 15.7088 91°13'52" 353861.9051 25671321363
P18 P18 - P1 17.7912 180°56'17" 353862.8877 2567147.8143
. SUPERFICIE: 1630.35 m?
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Los niveles 2, 3 y 4 corresponde igual area del proyecto.

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0055/02/23
Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

CUADRO DE CONSTRUCCION NIVELES 2,3Y 4
VERTICE LADO DIST. ANGULO X Y.
P1 P1- P2 17.1606 180°0'4" 353847.0003 2567132.7493
P2 P2-P3 1.0422 83°29'0" 353829.8542 2567133.4545
P3 P3 - P4 3.9317 179°54'40" 353830.0149 25671344842
P4 P4 - P5 4.4156 179°19'56" 353830.6273 2567138.3679
PS5 P5 - P6 3.9098 178°28'20" 3538313658 2567142.7213
P6 P6 - P7 4.8848 178°30'0" 3538321223 2567146.5573
P7 P7 - P8 31253 179°40'14" 353833.1925 2567151.3234
P8 P8 - P9 4.4462 177°40'33" 353833.8948 2567154.3688
P9 P9 - P10 3.0812 180°36'11" 353835.0688 2567158.6572
P10 P10 - P11 0.3490 268°37'44" 353835.8510 2567161.6375
P P11 - P12 1.8000 89°59'60" 3538355156 2567161.7342
P12 P12 - P13 0.2000 90°0'0" 353836.0141 2567163.4638
P13 P13 - P14 0.3000 269°59'60" 353836.2063 2567163.4084
P14 P14 - P15 0.9500 89°59'60" 353836.2894 2567163.6967
P15 P15 - P16 6.3000 269°59'60" 353837.2022 2567163.4336
P16 P16 - P17 0.9500 270°0'0" 353838.9469 2567169.4872
P17 P17 - P18 0.3000 89°59'60" 353838.0340 2567169.7503
P18 P18 - P19 0.2000 269°59'60" 3538381171 2567170.0385
P19 P19 - P20 1.8000 90°0'0" 353837.9250 2567170.0939
P20 P20 - P21 0.6563 90°2'36" 353838.4234 2567171.8235
P21 P21 - P22 4.1657 265°56'21" 353839.0542 2567171.6422
P22 P22 - P23 33966 179°20'43" 353840.4854 2567175.5543
P23 P23 - P24 4.6690 178°14'41" 353841.6888 2567178.7306
P24 P24 - P25 1.7450 180°21'47" 353843.4759 2567183.0440
P25 P25 - P26 0.2572 270°1'56" 353844.1336 2567184.6603
P26 P26 - P27 0.8460 88°39'44" 353843.8953 2567184.7572
P27 P27 - P28 21.3702 123°3'7" 353844.2319 2567185.5333
P28 P28 - P29 241853 75°30'32" 353865.3026 2567189.0987
P29 P29 - P30 0.5123 78°48'34" 353863.2423 2567165.0013
P30 P30 - P31 10.0386 269°59'60" 353862.7500 25671651432
P31 P31 - P32 7717 90°14'28" 353859.9699 2567155.4972
P32 P32 - P33 0.6642 269°39'55" 353853.0704 2567157.4543
P33 P33 - P34 0.9853 270°5'37" 353852.8854 2567156.8164
P34 P34 - P35 1.3822 179°39'37" 353853.8322 2567156.5436
P35 P35 - P36 1.1177 174°38'31" 353855.1580 2567156.1529
P36 P36 - P37 11087 173°21'46" 353856.1959 2567155.7383
P37 P37 - P38 11601 173°14M" 353857.1711 2567155.2108
P38 P38 - P39 1.1752 173°2'16" 353858.1193 2567154.5425
P39 P39 - P40 1.0809 173°16'27" 3538589907 2567153.7540
P40 P40 - P41 0.9975 173°48"6" 353859.7018 2567152.9399
P41 P41 - P42 1.3681 172°56'49" 353860.2731 25671521222
P42 P42 - P43 0.7224 173°46'3" 353860.9130 2567150.9130
P43 P43 - P44 0.8764 175°14'6" 353861.1796 2567150.2416
P44 P44 - P45 0.8568 174°50'3" 353861.4342 2567149.4030
Pagina 34 de 78
Calle Colén No. 144 Oriente, C olm?lvu. C.P. B0O000, Culiacan, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat
S N S R A S S S S S NSNS ST SRS,




N8
""e.

P45 P45 - P46 1.0803 174°13'33" 353861.6083 2567148.5641
P46 P46 - P47 0.8023 174°23"19" 353861.7203 2567147.4896
P47 P47 - P48 0.8572 175°4210" 353861.7250 2567146.6873
P48 P48 - P49 2.6250 179°22"6" 353861.6658 2567145.8322
P49 P49 - P50 1.5885 177°54'57" 353861.4559 25671432156
P50 P50 - P51 1.0322 172°43'24" 353861.2713 2567141.6379
P51 PS1 - P52 12920 173°4"14" 353861.0225 2567140.6361
P52 P52 - P53 1.0247 173°5'35" 353860.5621 2567139.4289
P53 P53 - P54 1.4085 172°44'43" 353860.0844 2567138.5223
P54 P54 - P55 1.3320 171°49'41" 353859.2757 25671373691
P55 P55 - P56 11230 172°40'49" 353858.3637 2567136.3984
P56 P56 - P57 0.9706 173°45'33" 353857.4968 2567135.6845
P57 P57 - P58 11526 173°4015" 353856.6849 25671351527
P58 P58 - P59 11732 173°3'58" 353855.6570 2567134.6313
P59 P59 - P60 0.9996 173°31'22" 353854.5543 2567134.2307
P60 P60 - P61 1.0271 172°4'30" 353853.5823 2567133.9976
P61 P61 - P62 0.8256 178°41'31" 353852.5601 2567133.8980
P62 P62 - P63 1.3188 249°40'7" 353851.7367 2567133.8368
P63 P63 - P1 4.3748 103°4320" 353851.3715 2567132.5695
SUPERFICIE =1,432.74 m?
El nivel 5, corresponde al area de Amenidades.
CUADRO DE CONSTRUCCION NIVEL 5
VERTICE LADO DIST. ANGULO X Y

P1 P1- P2 9.0322 103°43'21" 353850.3763 2567132.6104

P2 P2 -P3 0.4978 269°59'60" 353852.8776 2567141.2894

P3 P3 - P4 1.7722 90°0"" 353853.3559 25671411515

P4 P4 - PS5 5.1300 179°59'59" 353853.8467 2567142.8544

P5 P5 - P6 1.4000 90°0'0" 353855.2674 2567147.7838

P6 P6 - P7 8.7140 270°1'29" 353853.9221 2567148.1715

P7 P7 - P8 37787 269°57'43" 353856.3390 2567156.5437

P8 P8 - P9 10.0377 90°2'18" 353859.9702 2567155.4981

P9 P9 - P10 0.5103 269°58'30" 353862.7542 2567165.1420
P10 P10 - P11 24,1858 78°48'16" 353863.2445 2567165.0007
P11 P11 - P12 21.0730 75°30'50" 353865.3028 2567189.0987
P12 P12 - P13 2.7617 122°45'7" 353844.5252 2567185.5829
P13 P13 - P14 2.5383 179°23'38" 353843.4395 2567183.0436
P14 P14 - P15 1.7080 179°11'32" 353842.4664 2567180.6992
P15 P15 - P16 27467 179°35'24" 353841.8340 2567179.1126
P16 P16 - P17 21513 178°46'" 353840.8351 2567176.5539
P17 P17 - P18 2.6805 179°52"18" 353840.0961 2567174.5335
P18 P18 - P19 0.3971 265°23'40" 353839.1810 2567172.0140
P19 P19 - P20 0.1714 162°27'34" 353838.7980 25671721192
P20 P20 - P21 0.1270 161°42'52" 353838.6267 2567172127
P21 P21 - P22 0.1240 165°47'57" 353838.5078 2567172.0683
P22 P22 - P23 0.1040 168°36'52" 353838.4058 2567171.9977

w P23 P23 - P24 0.1128 164°25'28" 353838.3336 2567171.9228
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Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0055/02/23
Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023
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P24 P24 - P25 0.0990 174°9'19" 353838.2800 2567171.8236
P25 P25 - P26 6.7702 175°50"8" 353838.2421 2567171.7322
P26 P26 - P27 2.4958 178°38'5" 353836.1093 25671653067
P27 P27 - P28 2.2515 179°17'58" 353835.3797 2567162.9199
P28 P28 - P29 3.8141 179°22'58" 353834.7480 2567160.7589
P29 P29 - P30 22767 178°42'25" 353833.7172 2567157.0867
P30 P30 - P31 31845 179°53'38" 353833.1515 2567154.8814
P31 P31 - P32 © 1.8748 178°52'24" 353832.3660 2567151.7952
P32 P32 - P33 1.7426 179°42'14" 3538319394 2567149.9696
P33 P33 - P34 0.4859 180°46'32" 353831.5516 25671482707
P34 P34 - P35 0.0973 174°23'6" 353831.4371 25671477985
P35 P35 - P36 0.0926 169°53'57" 353831.4235 2567147.7022
P36 P36 - P37 0.1203 167°28'43" 353831.4269 2567147.6096
P37 P37 - P38 0.0962 168°3'42" 353831.4572 2567147.4932
P38 P38 - P39 0.0924 168°54'56" 353831.5002 2567147.4071
P39 P39 - P40 0.1189 167°43'3" 3538315567 25671473339
P40 P40 - P4 0.0903 168°30'13" 3538316476 25671472573
P41 P41 - P42 0.1585 169°20'35" 353831.7269 2567147.2141
P42 P42 - P43 0.3482 177°38'55" 353831.8777 2567147.1653
P43 P43 - P44 45296 265°3120" 353832.2131 2567147.077
P44 P44 - P45 1.5542 179°28'20" 353831.3404 2567142.6270
P45 P45 - P46 0.4737 179°514" 353831.0550 2567141.0992
P46 P46 - P47 0.8962 180°42"16" 353830.9755 2567140.6323
P47 P47 - P48 13875 178°1314" 353830.8142 2567139.7508
P48 P48 - P49 1.3710 180°30'8" 353830.6069 25671383789
P49 P49 - PSO 1.8842 179°54'52" 353830.3902 2567137.0251
P50 P50 - P51 1.7267 179°3'25" 353830.0951 2567135.1641
P51 P51 - P1 20.5408 84°17'22" 353829.8528 2567133.4545
SUPERFICIE = 1,277.76 m?
Los Niveles 6 a 20, corresponde a la misma area (departamentos).
CUADRO DE CONSTRUCCION NIVEL 6-18
VERTICE LADO DIST. ANGULO X Y

Pl P1- P2 2.0157 89°59'60" 353847.4102 2567133.4332

P2 P2 - P3 3.0822 270°0'0" 3538479684 2567135.3701

P3 P3 - P4 7.0473 89°59'60" 353850.9301 2567134.5165

P4 P4 - PS5 0.4978 270°0'0" 353852.8818 2567141.2881

PS5 P5 - P6 6.9022 90°0'0" 353853.3601 25671411503

P6 P6 - P7 1.3962 90°0'0" 3538552716 2567147.7826

P7 P7 - P8 8.7149 269°5817" 353853.9299 25671481692

P8 P8 - P9 3.7831 270°1'43" 353856.3392 2567156.5445

P9 P9 - P10 10.1286 89°59'60" 353859.9744 2567155.4968

P10 P10 - P11 1.0074 90°0'0" 353862.7793 2567165.2293

PN P11 - P12 71280 258°45'30" 353861.8113 2567165.5083

P12 P12 - P13 0.6077 101°14'30" 353862.4122 2567172.6109

P13 P13 - P14 4.0165 270°3'47" 353861.8283 2567172.7792

Plé' P14 - P15 1.3441 89°56'13" 3538629448 2567176.6374
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Unidad de Gestion Ambiental
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P15 P15 - P16 4.6622 269°59'47" 353861.6533 2567177.0097
P16 P16 - P17 0.0202 176°9'20" 353862.9441 2567181.4896
P17 P17 - P18 0.2374 175°28'49" 353862.9484 2567181.5094
P18 P18 - P19 0.2343 170°25'33" 353862.9803 2567181.7446
P19 P19 - P20 0.2892 170°3'39" 353862.9726 2567181.9788
P20 P20 - P21 0.2613 169°2638" 353862.9135 2567182.2618
P21 P21 - P22 0.2235 171°10'26" 353862.8141 2567182.5035
P22 P22 - P23 0.2641 170°26'4" 353862.6983 2567182.6947
P23 P23 - P24 0.2685 169°39'28" 353862.5259 2567182.8948
P24 P24 - P25 0.2162 171°3'43" 353862.3170 2567183.0634
P25 P25 - P26 0.2164 172°3317" 353862.1297 2567183.1714
P26 P26 - P27 0.8089 173°17'S8" 353861.9298 2567183.2543
P27 P27 - P28 1.5276 180°15'17" 353861.1516 2567183.4749
P28 P28 - P29 0.4000 89°59'60" 353859.6837 2567183.8979
P29 P29 - P30 4.6980 270°01" 353859.5729 2567183.5136
P30 P30 - P31 0.6000 269°59'59" 353855.0586 2567184.8146
P31 P31 - P32 0.6000 90°0'0" 353855.2248 2567185.3912
P32 P32 - P33 1.8399 89°59'60" 353854.6482 2567185.5573
P33 P33 - P34 4.0841 269°59'60" 353854.1387 2567183.7894
P34 P34 - P35 0.6098 89°35'53" 353850.2143 2567184.9204
P35 P35 - P36 1.2058 270°23'28" 353850.0496 2567184.3333
P36 P36 - P37 0.1765 175°58'21" 353848.8908 2567184.6670
P37 P37 - P38 0.1479 172°16'52" 353848.7182 2567184.7038
P38 P38 - P39 0.1412 174°59'40" 353848.5707 2567184.7150
P39 P39 - P40 0.1773 172°9'58" 353848.4295 2567184.7133
P40 P40 - P41 0.1690 171°36'51" 353848.2542 2567184.6870
P41 P41 - P42 0.1748 173°48'50" 353848.0925 2567184.6379
P42 P42 - P43 0.1620 171°33'56" 353847.9317 2567184.5693
P43 P43 - P44 0.1877 172°43'47" 353847.7936 2567184.4846
P44 P44 - P45 0.1148 172°37'S1" 353847.6473 25671843670
P45 P45 - P46 0.0775 175°2617" 353847.5678 2567184.2842
P46 P46 - P47 0.1M5 178°22'39" 353847.5188 2567184.2242
P47 P47 - P48 0.1956 171°5'7" 353847.4507 2567184.1360
P48 P48 - P49 0.1578 173°3815" 353847.3567 2567183.9645
P49 P49 - PS50 0.0432 175°52'23" 353847.2966 2567183.8185
P50 P50 - P51 31.6400 177°49'53" 353847.2831 2567183.7775
P51 P51 - P52 15.0400 180°0'0" 353838.5208 2567153.3750
P52 P52 - P53 0.2063 177°2'24" 353834.3557 2567138.9232
P53 P53 - P54 0.2807 167°20'56" 353834.3089 2567138.7223
P54 P54 - PS5 0.3213 167°11'33" 353834.3066 2567138.4416
P55 P55 - P56 0.2327 165°30'9" 353834.3753 2567138.1277
P56 P56 - P57 0.1826 174°14'36" 353834.4804 2567137.9200
P57 P57 - PS8 0.1796 171°10'34" 353834.5788 2567137.7662
P58 PS8 - P59 0.1375 173°1'30" 353834.6975 25671376315
P59 P59 - P60 0.2078 171°42'34" 353834.8003 2567137.5402
P60 P60 - P61 0.1495 172°712" 353834.9739 2567137.4261
P61 P61 - P62 0.1441 173°58'25" 353835.1090 25671373619
_* P62 P62 - P63 11999 176°40'47" 353835.2449 2567137.3140
7
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P63 P63 - P64 0.6098 269°59'21" 353836.3978 2567136.9815
P64 P64 - P65 4.0100 89°59'60" 353836.2289 25671363956
P65 P65 - P66 0.4001 268°34'4" 353840.0821 2567135.2851
P66 P66 - P67 0.6000 91°25'56" 353839.9809 2567134.8980
P67 P67 - P68 0.4000 89°59'60" 353840.5575 2567134.7318
P68 P68 - P69 28252 269°59'60" 353840.6682 2567135.1161
P69 P69 - P70 0.2500 90°0'0" 353843.3829 2567134.3338
P70 P70 - P1 4.1192 270°0'0" 353843.4521 2567134.5740
SUPERFICIE = 888.75 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION AZOTEA (ROOF GARDEN)
VERTICE LADO DISTANCIA | ANGULO X Y
P1 P1- P2 2.0208 89°36'37" 353847.6942 2567133.3514
P2 P2 - P3 3.2961 270°28'40" 353848.2406 2567135.2969
P3 P3 - P4 7.0473 89°54'43" 353851.4064 2567134.3792
P4 P4 - PS 0.4978 269°59'60" 353853.3580 25671411509
P5 PS5 - P6 6.9000 90°0'0" 353853.8363 2567141.0130
P6 P6 - P7 1.4900 90°0'0" 353855.7472 2567147.6432
P7 P7 - P8 8.7163 270°0'0" 353854.3155 2567148.0558
P8 P8 - P9 3.8725 269°59'60" 353856.7293 2567156.4312
P9 P9 - P10 10.1286 90°0'0" 353860.4504 2567155.3587
P10 P10 - P11 1.0029 90°0'0" 353863.2554 2567165.0912
P11 P11 - P12 7.1289 258°45'30" 353862.2917 2567165.3690
P12 P12 - P13 0.6077 101°14'30" 353862.8927 2567172.4725
P13 P13 - P14 4.0165 270°0'0" 353862.3087 2567172.6408
P14 P14 - P15 1.3421 89°59'60" 353863.4210 2567176.5002
P15 P15 - P16 4.6836 269°59'54" 3538621314 2567176.8719
P16 P16 - P17 0.2204 171°16"13" 353863.4283 2567181.3724
P17 P17 - P18 0.1591 170°3]1'52" 353863.4565 2567181.5910
P18 P18 - P19 0.2516 176°4'22" 353863.4506 2567181.7499
P19 P19 - P20 0.3355 168°7'40" 353863.4241 2567182.0001
P20 P20 - P21 0.3040 166°21'46" 353863.3209 2567182.3193
P21 P21 - P22 0.2906 168°43'" 353863.1617 2567182.5784
P22 P22 - P23 0.2622 170°58'22" 353862.9641 2567182.7915
P23 P23 - P24 0.1996 169°18'37" 353862.7579 2567182.9534
P24 P24 - P25 0.2303 173°31'33" 353862.5807 2567183.0453
P25 P25 - P26 0.4538 175°13'44" 353862.3656 2567183.1278
P26 P26 - P27 0.8089 179°37'40" 353861.9298 2567183.2543
P27 P27 - P28 1.0277 180°15'17" 353861.1516 2567183.4749
P28 P28 - P29 0.4000 89°59'60" 353860.1641 2567183.7595
P29 P29 - P30 4.7622 270°0'0" 353860.0533 2567183.3751
P30 P30 - P31 0.4000 269°59'60" 353855.4774 2567184.6940
P31 P31 - P32 13734 90°8'20" 353855.5881 2567185.0783
P32 P32 - P33 2.7466 179°47'30" 353854.2694 2567185.4619
P33 P33 - P34 0.5593 178°4516" 353851.6293 2567186.2193
P34 P34 - P35 03403 174°21'32" 353851.0885 2567186.3618
P35 P35 - P36 0.3052 176°21'53" 353850.7525 2567186.4157
E P36 - P37 0.3055 173°4'0" 353850.4486 2567186.4449

Pagina 38 de 78

Jolonia Centro, C.P, 80000, Culiacdn, Sinaloa, Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

SUZZS NS ER SNBSS STITIWNERS

Calle Colon No. 144 Oriente,

25 NN R
JZISINNO ST



“’“"«

&

; MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT
en el estado de Sinaloa
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 16 de agosto del 2023

P37 P37 - P38 0.3216 175°18'2" 353850.1432 2567186.4372
P38 P38 - P39 03204 174°26'2" 353849.8235 2567186.4028
P39 P39 - P40 0.2872 174°52'37" 3538495097 2567186.3377
P40 P40 - P41 0.4972 172°53'36" 353849.2348 2567186.2545
P41 P41 - P42 0.4562 172°22'21" 353848.7804 2567186.0528
P42 P42 - P43 0.2682 177°43'3" 353848.3918 2567185.8140
P43 P43 - P44 0.3253 172°47'30" 353848.1691 2567185.6646
P44 P44 - P45 0.3196 173°40'10" 353847.9238 2567185.4509
P45 P45 - P46 0.3612 174°115" 353847.7075 2567185.2157
P46 P46 - P47 0.4374 173°20'6" 353847.4911 2567184.9264
P47 P47 - P48 0.3671 175°2'52" 353847.2716 2567184.5482
P48 P48 - P49 0.2746 175°9'46" 3538471154 2567184.2160
P49 P49 - P50 0.4913 175°3'29" 353847.0199 2567183.9585
P50 PS50 - P51 31.2541 180°41'3" 353846.8895 2567183.4849
P51 P51 - P52 15.0387 178°50'52" 353838.2307 2567153.4541
P52 P52 - P53 0.2063 178°11'8" 353834.3557 2567138.9232
P53 P53 - P54 0.2807 167°20'56" 353834.3089 2567138.7223
P54 P54 - P55 0.3213 167°11'33" 353834.3066 2567138.4416
P55 P55 - P56 0.2327 165°30'9" 353834.3753 2567138.1277
P56 P56 - P57 0.1826 174°14'36" 353834.4804 2567137.9200
P57 P57 - P58 0.1796 171°10'34" 353834.5788 2567137.7662
P58 P58 - P59 0.1375 173°1'30" 353834.6975 2567137.6315
P59 P59 - P60 02078 171°42'34" 353834.8003 2567137.5402
P60 P60 - P61 0.1495 172°7" 12" 353834.9739 2567137.4261
P61 P61 - P62 0.1441 173°58'25" 353835.1090 25671373619
P62 P62 - P63 1.1999 176°40'47" 353835.2449 25671373140
P63 P63 - P64 0.6098 269°59'21" 353836.3978 2567136.9815
P64 P64 - P65 4.0100 89°59'60" 353836.2289 2567136.3956
P65 P65 - P66 0.4001 268°34'4" 353840.0821 2567135.2851
P66 P66 - P67 0.6000 91°25'56" 353839.9809 2567134.8980
P67 P67 - P68 0.4000 89°59'60" 353840.5575 2567134.7318
P68 P68 - P69 2.8252 269°59'60" 353840.6682 2567135.1161
P69 P6&9 - P70 0.2500 90°0'0" 353843.3829 2567134.3338
P70 P70 - P1 4.4147 270°0'0" 353843.452] 25671345740
n SUPERFICIE = 940.27 m?
b
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Bitacora: 25/MP-0055/02/23
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Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

CUADRO DE CONSTRUCCION TOMA DE AGUA POTABLE
VERTICE | LADO | DISTANCIA ANGULO X Y
P1 P1 - P2 0.73 134°59'60" 353,831.0546 2,567,139.4149
p2 P2 - P3 0.42 134°59'60" 353,830.8521 2,567,138.7122
P3 P3 - P4 216 135°0'0" 353,831.0572 2,567,138.3409
P4 P4 - P5 0.42 134°59'60" 353,833.1339 2,567,137.7424
PS5 P5 - P6 0.73 135°0'0" 353,833.5053 2,567,137.9476
P6 P6 - P7 0.42 135°0'0" 353,833.7078 2,567,138.6503
P7 P7 - P8 216 134°59'60" 353,833.5026 2,567,139.0216
P8 P8 - P 0.42 135°0'0" 353,831.4259 2,567,139.6201
SUPERFICIE = 3.50 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION DESCARGA DE AGUA SANITARIA
VERTICE | LADO DISTANCIA ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.73 134°59'60" 353,829.7830 2,567,134.6033
[27) P2 -P3 0.42 135°0'0" 353,829.7342 2,567,133.8736
P3 P3 - P4 216 134°59'60" 353,830.0135 2,567,133.5543
P4 P4 - P5 0.42 134°59'60" 353,832.1699 2,567,133.4101
PS5 PS5 - P6 0.73 135°0'0" 353,832.4893 2,567,133.6894
P6 P6 - P7 0.42 135°0'0" 353,832.5381 2,567,134.4191
P7 P7 - P8 216 134°59'60" 353,832.2587 2,567,134.7384
P8 P8 - P 0.42 135°0'0" 353,830.1023 2,567,134.8826
SUPERFICIE = 3.50 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION CFE
VERTICE | LADO DISTANCIA ANGULO X Y
Pl P1- P2 0.73 134°59'60" 353,830.2228 2,567,136.8810
P2 P2 - P3 0.42 134°59'60" 353,830.1740 2,567,136.1514
P3 P3 - P4 216 135°0'0" 353,830.4533 2,567,135.8320
P4 P4 - P5 0.42 134°59'60" 353,832.6097 2,567,135.6878
P5 P5 - P6 0.73 135°0'0" 353,832.9291 2,567,135.9672
P6 P6 - P7 0.42 134°59'60" 353,832.9779 2,567,136.6968
p7 P7 - P8 216 135°0'0" 353,832.6986 2,567,137.0162
P8 P8 - P1 0.42 135°0'0" 353,830.5422 2,567,137.1603
SUPERFICIE = 3.50 m?

La ubicacion del proyecto se senala en las paginas Ol a la 04 del Capitulo |, mientras que las
caracteristicas de operacion del mismo se describen en las paginas 08 a la 38 del Capitulo Il de la MIA-P

De lo anterior esta ORESEMARNATSIN considera que la informacién presentada por la promovente en
la MIA-P, respecto a la descripcion del proyecto, pone en evidencia la ubicacién, superficies de
afectacion y dimensiones del proyecto, cumpliendo con lo establecido por los articulos 30 de la

PA, y 12, fraccion |l de su REIA.
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Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

Vinculacién con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables.

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica la obligaciéon de la promovente de incluir
en las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacion de las obras y
actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental, entendiéndose por ésta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto se ubica en la Av. Paseo Claussen s/n, Col. Los Pinos Mazatlan, Sinaloa,
qgue consiste en un desarrollo Inmobiliario, es decir en una Torre con una superficie de desplante de
1,630.035 m?, con 20 niveles (60 m altura), 86 departamentos y 152 cajones de estacionamiento y por lo
tanto le son aplicables los instrumentos de planeacién, asi como juridicos y normativos siguientes:

1. Los articulos 28, fracciones IX y X, 30 de la LGEEPA, Articulo 5, inciso Q) e inciso R) fraccion |, II, del
REIA.

2. Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningun
Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolégico.

3. Que el sitio del proyecto no se localiza dentro de ningun sitio RAMSAR. El mas cercano es la Playa
Tortuguera El Verde Camacho, clasificado como Sitio Ramsar No. 1349. Se ubica al norte de la
ciudad de Mazatlan, estado de Sinaloa.

4. Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica # 33 Llanuras
Costera de Mazatlan, Region ecolégica 15.4, El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona
Funcional Alta: 1.6. Baja marginacion social. Alto indice medio de educacion. Medio indice medio
de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacion de la vivienda.
Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia
economica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la actividad minera. Alta
importancia de la actividad ganadera. Se constaté que en el sitio no existen especies en riesgo y
no afecta de manera significativa los ecosistemas de este tipo de vegetacion y su biodiversidad.
NO es un proyecto de aprovechamiento, es un proyecto de Torre de Condominios en area urbana.

5. Ley General de Cambio Climatico. Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de
junio de 2012, TEXTO VIGENTE; Ultima reforma publicada DOF 06-11-2020 ,Esta Ley tiene por
objeto regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para que México
contribuya a lograr la estabilizaciéon de sus concentraciones en la atmaosfera a un nivel que impida
interferencias antropogenicas peligrosas en el sistema climatico considerando, en su caso, lo
previsto por el articulo 2o. de la Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio
Climatico y demas disposiciones derivadas de la misma; Fraccion reformada DOF 13-07-2018.
Promover la transicion hacia una economia competitiva, sustentable, de bajas emisiones de
carbono y resiliente a los fenédmenos hidrometeorolégicos extremos asociados al cambio
climatico, y Fraccion reformada DOF 13-07-2018 El presente proyecto Los componentes en su
operaciéon y mantenimiento donde intervienen servicios externos cumplen con las NORMAS
OFICIALES MEXICANAS y En cuanto al Programa de Residuos Sdlidos Urbanos, lo realiza el
Municipio de Mazatlan por medio de un contrato de recoleccion de organico e inorganicos.

6. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2018-2021. El Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021del
municipio de Mazatlan, expresa la vision de gobierno de la administracion municipal para el
%prlimiento del mandato constitucional conferido por el pueblo Mazatleco. La Estructura Del
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Plan Municipal de Desarrollo Mazatlan 2018-2021, fue disenada considerando generar un modelo
de planeacion, que enfoque los objetivos, las estrategias y las metas de gobierno donde trabajan
unidos sociedad y gobierno. Este documento esta sustentado en estrecha coordinacion del
municipio con el gobierno del estado y la federacion para orientar todos los programas que nos
permitiran lograr el desarrollo social y econémico en beneficio de nuestra ciudadania. La misién
del Gobierno Municipal de Mazatlan 2018-2021 es transformar y mejorar el nivel de bienestar social
y la calidad de vida de la poblacion y las comunidades del municipio. El Proyecto se refiere a la
TORRE DE CONDOMINIOS ESCENICA con DICTAMEN DE USO DE SUELO: 1810/22, de fecha 23 de
noviembre de 2022, se encuentra ubicado en area clasificada como CORREDOR TURISTICO EN
ZONA HABITACIONAL , en una superficie de 1,630.035 m?, ubicada en Paseo Claussen s/n, Col. Los
Pinos Mazatlan, Sinaloa, con clave catastral 011-000-001-042-039-001, 011-000-001-042-038-001, 011-000-
001-042-008-001, para una superficie de desplante de 1,630.035 m2. Las obras y actividades del proyecto
TORRE DE CONDOMINIOS ESCENICA, en una Torre con una superficie de desplante de 1, 630.035 m?, con 20
niveles, 86 departamentos y 152 cajones de estacionamiento

En virtud de la construccién operacion y mantenimiento de una torre de condominios y utilizacion de
maquinaria y vehiculos de carga que se utilizar3, le aplican al proyecto las Normas Oficiales Mexicanas
siguientes:

NOM-003-SEMARNAT-1997.-Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de enero de
1998.Con base en el acuerdo por el cual se reforma la nomenclatura de las normas oficiales
mexicanas expedidas por la secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales. Esta Norma
Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

Al proyecto le aplica esta Norma, debido a que el proyecto “Torre de condominios Escenica”, debe tratar
las aguas residuales y reutilizarlas en los procesos propios del mismo proyecto y en caso de tener
excedentes podra cederlos a terceros para su reutilizacién.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Publicado en el DOF 10-06-2015. Norma reformada DOF 14-10-2015.- Que
establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

El proyecto en mencion mayormente utilizara vehiculos de carga que utilizan diésel como combustible ya
que este se refiere al traslado de material para construccién de los muelles, realizado por maquinaria
pesada, asi como del tipo de la maquinaria dedicada a la construccién (excavadora, payloder o cargador
frontal, etc.) Nuestra empresa algunas veces utilizard vehiculos a gasolina para supervisién. Por lo cual
estos deberan cumplir con esta NOM y las verificaciones correspondientes que aplican.

NOM-044-SEMARNAT-2006 Norma reformada DOF 19-10-2017.- Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, monoéxido de carbono, 6xidos
de nitrogeno, particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos.

Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo las
emisiones.
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Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

NOM-045-SEMARNAT-1996. Niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

Dado que como lo establece la mencionada NOM: Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o
legales poseedores de los citados vehiculos, unidades de verificacion y autoridades competentes. Se
excluyen de la aplicacion de la presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diésel empleada
en las actividades agricolas, de la construcciéon y de la mineria.

Considerando que el proyecto requiere de camiones de carga, consideramos que la NOM-044-SEMARNAT
es la que aplica de manera especifica; sin embargo, si es requerida su observancia, se vigilara el
funcionamiento en buen estado de los vehiculos de carga de material para minimizar al maximo las
emisiones.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- DOF 30/12/2010. Proteccién ambiental- especies nativas de México de flora y
fauna silvestres — categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion o exclusién o cambio, especies
de riesgo.

En ningun caso, dentro o fuera del predio del proyecto, la empresa afectara especies de flora y fauna que
no estén contempladas en el proyecto.

NOM-076-SEMARNAT-2012, Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de hidrocarburos
no quemados, mondxido de carbono y oéxidos de nitrégeno provenientes del escape, asi como de
hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que usan gasolina, gas licuado de
petroleo, gas natural y otros combustibles alternos y que se utilizardn para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos nuevos en planta.

Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo las
emisiones.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

En el sitio del proyecto se vigilara el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto generara, con ruido
por debajo de la norma para ruido industrial (68 dB). A fin de no afectar a localidades cercanas al proyecto,
esto en base a la utilizacion de maquinaria y equipo de transporte en buenas condiciones mecanicas y de
mantenimiento.

Descripciéon del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

6. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que los promoventes deben incluir en
la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente, se debe delimitar el Sistena Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.
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Oficina de Representacion de aSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo
Ambiental el 16 de noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO. - DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.. Se considerara adecuada una
delimitacion del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

® Cuenca y Microcuenca.
® Usos permitidos por algun Plan de Desarrollo Urbano.

Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte oeste de la ciudad y puerto
de Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de la Regién Hidrolégica No. 11, Presidio-San Pedro, Cuenca Rio
Presidio, Subcuenca Mazatlan de acuerdo a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales, MAZATLAN F13-1
(SSP), Escala 1:250,000. La delimitacién del drea de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las
caracteristicas regionales, ecologicas, de los habitats e indicadores ambientales, se localiza en la Ciudad y
Puerto de Mazatlan, dentro de su mancha urbana. Por su ubicaciéon geografica (, la Ciudad y Puerto de
Mazatlan, recibe aportaciones de los escurrimientos provenientes de la subcuenca denominada RH11Df
Mazatlan, es decir, es parte del municipio de Mazatlan, en el Estado de Sinaloa. La microcuenca
correspondiente al estudio, abarca parte del municipio de Mazatlan y parte de la ciudad de Mazatlan, suma
una superficie de 121.186 km?2.

El predio se encuentra dentro del Plan Parcial del Centro Histérico de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del
periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE
SUELO 1810/22, el Predio se encuentra ubicado en un area clasificada commo CORREDOR TURISTICO EN
ZONA HABITACIONAL.

El Sistema Ambiental, esta en avanzado proceso de urbanizacién. Considerando que la ciudad de Mazatlan
esta en constante desarrollo, y tomando en cuenta la ubicacién de la cuenca en una zona con potencial de
demanda de vivienda de clase media y de espacios comerciales, es de esperarse que, en el corto plazo, el
area urbanizada abarque toda la superficie de la cuenca que el Plan de Desarrollo Urbano contempla. En el
presente estudio, previendo el desarrollo urbano que experimentard la cuenca, se considerara como
urbana, toda el drea determinada.

Elementos ambientales del area y su problematica:

Suelo: en su alrededor existe un impacto a la vegetacién natural desde hace 5 décadas en que fue
construido el malecén y la Av. Paseo Claussen, existe un desarrollo de servicios como son tuberia de
conduccion de agua potable, telefonia, vialidades, electricidad, sistema de recoleccién de sélidos urbanos
(basura). actualmente esta zona corresponde a una zona urbana con vialidades y servicios.

Vegetacion: la zona corresponde a un area que ha sido afectada a lo largo de mas de 5 décadas, debido al
desarrollo urbano, por tanto, con el proyecto la biodiversidad no se verd comprometida con el desarrollo del
proyecto.

Falﬂa: de igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna presentando el avistamiento de aves.
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Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

Agua: el predio es una zona sin escurrimientos superficiales por lo que no se afecta ninguna corriente
hidraulica. en cuanto al litoral en su parte oeste, su costa y playa, asi como la zona federal, se encuentra
debidamente delimitada por la Av. Paseo Claussen, sin afectacion alguna.

Vegetacion terrestre del sitio del proyecto:

El drea del proyecto carece de todo tipo de vegetaciéon forestal, corresponde a un predio urbano ya
construido, que fue desmontada por actividades de urbanizacion entre los anos 1970 a 1980, construccion
de vialidades, fraccionamientos y servicios urbanos. Actualmente el predio se encuentra ya impactado.
Como ya se ha hecho referencia, en el apartado Urbanizacion del area y descripcién de los servicios
requeridos. a.- Urbanizaciéon del area. La zona corresponde a una zona urbana, entre la Av. Del Mar y Av.
Paseo Claussen, cuenta con todos los servicios como suministro de agua potable, drenaje, electricidad,
telefonia, servicios urbanos y en los terrenos contiguos del proyecto, existen construcciones de hoteleria,
servicios comerciales, restaurantes y demas edificaciones; todas destinadas a |la atencion especializada del
turismo, asi como vialidades. La autorizacion pretende desarrollar obras nuevas en la superficie ya
impactada de 1,630.35 m2.

Fauna.
No existe ningun tipo de anidacién, ni madriguera de aves, mamiferos o reptiles, el predio fue impactado
con anterioridad por el desarrollo urbano hace 65 anos.

Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales.

7. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacion, descripciéon y evaluacion de los impactos ambientales en el SA; al respecto, para la
identificacion de impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia
seleccionada es el Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), por su claridad para
identificar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez conformada la lista de
verificacion de analisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como las matrices de evaluacion de los
impactos ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas de verificacion y
matrices, incluyendo la operacion. Uno de los Impactos ambientales identificados es por la alteracion de
la calidad del suelo por el manejo de materiales de construccion, que se depositan en el suelo o son
arrastrados en particulas provocando alteraciones fisico-quimicas en el suelo, también la alteracion de la
calidad de suelo y el aire por derrames de sustancias e inadecuada disposicion de desechos y materiales,
modificacién de la calidad del aire por emisiones de vehiculos, produciendo gases de combustion que
alteraran el medio ambiente local. Como medidas de mitigacién se mantendra el uso racional de
materiales de construccion, asi como una adecuada disposicion de los restos de los mismos en tambores
metalicos de 200 litros con tapa, principalmente durante la época de lluvias. El uso eficiente de materiales
y sustancias en mantenimientos, adecuada aplicacion de sustancias ocupadas para evitar derrames,
conocimiento de ingredientes quimicos, principales en sustancias y materiales empleados. Verificacion
continua del parque vehicular del ruido y emisiones, uso de silenciadores en vehiculos pesados.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

8. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y
de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el jﬂ
proyecto; a continuacion, se describen las mas relevantes:

a) Se aislara el area donde se esté trabajando en las obras de hasta los limites que se marcan en
el proyecto. g
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b) Realizar estrictamente la construcciéon de las obras y actividades que se tienen contemplados. No
afectar mayores areas con construccién, asi mismo no tirar en ellas basura, desperdicios de
construccion y otros productos nocivos a la salud o que propicien contaminacién. Se dispondra de
servicios sanitarios portatiles para cada 20 empleados y estos seran periédicamente limpiados por
empresa autorizada.

¢) Para la alimentacion del servicio del agua potable, se conectara a la red de servicio de JUMAPAM.

d) Uso de maquinaria en buen estado.

e) Se contara con un programa de mantenimiento preventivo de los vehiculos que se utilicen, que
contemple el calendario de afinaciones o en su defecto reparaciones de motor.

f) Los camiones de volteo que transporten materiales, lo haran con una lona que cubre el producto y
respetando un limite de velocidad, que por ende ayude a la minimizaciéon de la dispersion y
propagacion de polvo.

g) De ser necesario humectar los sitios de obra donde haya desprendimiento de polvos furtivos.

h) Se hara extensivo el uso obligatorio en los vehiculos que se utilicen de tubos de escape en buen
estado y con silenciador, asi también se contemple el calendario de afinaciones o en su defecto
reparaciones de motor que prevenga el funcionamiento normal, sin ruidos por fallas de
funcionamiento.

i) El nivel de intensidad en la etapa de la construccién estara restringido a los motores del equipo
de construcciéon de obras, el cual fluctuara entre los 70 y 80 decibeles en las cercanias del equipo
por lo que los operadores estaran obligados a portar equipo de proteccion en los oldos. Por el area
despejada donde se realizardn las actividades, a 10 metros el nivel sonoro disminuye a niveles
tolerables y a mas alla de 50 metros se vuelve definitivamente no molesto. El drea sera debidamente
delimitada, esta se encuentra totalmente desmontada e impactada.

j) No se afectara el paisaje alrededor del predio, la actividad de obra se limita al predio.

k) Se cumplira con las especificaciones técnicas y de infraestructura que exige la actividad y el
cumplimiento de las normas enumeradas en el apartado correspondiente a las Leyes, sus
Reglamento y Normas.

1) El proyecto no causara desequilibrios ecolégicos ni rebasara los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente y a la preservaciéon y restauracion
de los ecosistemas, toda vez que estos se encuentran dentro de una superficie impactada con
anterioridad.

m) Se presenta manual de mantenimiento, procesos, procedimientos y recursos que sera utilizados,
durante la etapa de operacion.

Que las medidas preventivas, de remediacién, rehabilitacion, compensacion y reduccién
propuestas por la promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin
embargo, esta ORESEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los
impactos causados en la calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO OCTAVO del
presente se establecen condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los
efectos causados por dichas obras y actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.
9. Que la fracciéon VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondésticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

Escenario actual.
Actualmente el predio colinda al Norte con edificacion, a la Sur edificacién, al Oeste con Av. Paseo
Claussen y al Este colinda con edificacién. El predio se encuentra dentro del Plan Parcial del Centro
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Histérico de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de
marzo de 2014, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 1810/22, el Predio se encuentra ubicado
en un area clasificada como CORREDOR TURISTICO EN ZONA HABITACIONAL.

Escenario con el proyecto.

El Proyecto actual consistira en la construccién, operaciéon y mantenimiento de un edificio
departamental y locales comerciales con 20 niveles: Nivel 1 estacionamiento, lobby, locales comerciales
y servicios generales; niveles 2, 3, y 4 y servicios generales; nivel 5, amenidades, alberca, lobby
administracion; nivel 6 a 18 cada uno 6 departamentos por nivel (total 78); niveles 19 y 20, 4
departamentos por nivel (total 8); nivel azotea, roof garden; en total 86 departamentos y 152 cajones de
estacionamiento; en una Torre con una superficie de desplante de 1,630.35 m=.

Si el proyecto no se realiza, se estara desaprovechando una inversién de $295,000,000.00 (Doscientos
noventa y cinco millones de pesos, 00/100), la cual se requiere para ampliar su oferta de ocupacién
habitacional y turistica, al no realizarse se tendria falta de oferta habitacional, perdida de fomento a la
economia, con disminucion de empleos de 250 jornales para construccion, 23 para operacion y
mantenimiento, con indirectos 535 jornales y la pérdida de financiamiento; ademas de la perdida de
economia turistica y derrama al municipio, se estaria dejando de ofrecer un desarrollo inmobiliario
vinculado a la sustentabilidad del ambiente y economia, con la pérdida de oferta habitacional,
ingresos, pagos de impuestos, la derrama a los servicios que se requieren en la operacion y
mantenimiento de una desarrollo inmobiliario, como es la de proveedores de insumos, y la derrama de
los posibles turistas que dejen de venir y generen ingresos a los diversos sitios como restaurantes,
paseos a sitios recreativos, como son la propia ciudad de Mazatlan, sus centro histérico, sus paseos en
la zona de mar, playas y otros poblados, como pueblos magicos o areas de recreacién natural. Lo cual
de manera directa perjudicaria a la economia local y regional.

Si se desarrolla el proyecto y este no contara con las medidas de mitigacién con que actualmente
cuanta, como son:

® Manejo de aguas residuales sanitarias, se estaria provocando contaminacion por su descarga sin
tratamiento a posibles escurrimientos o cuerpos de agua, al subsuelo y la generacion de polucion
que pudiera generar en la formaciéon de patégenos o fauna danina para la poblacién de Mazatlan.

® Manejo de solidos domeésticos o urbanos, si estos no fueran retirados de manera periddica
mediante el servicio de limpia del Municipio, se estaria acumulando y formando areas de polucién,
que deriven con la formacion de lixiviados que contaminarian aguas superficiales y subterraneas,
creacion de zonas de polucién con generacion de malos olores, fauna danina, generacion de fuente
de enfermedades que pondrian en riesgo a la poblacion de Mazatlan.

® Separacion y reciclaje de residuos sélidos tanto de la construccion, operacion como mantenimiento,
se ha venido haciendo, derivaria en lo puntos comentados en el punto que antecede.

Con la autorizacién del proyecto y con la aplicacion de medidas de mitigaciéon se tendria:

® |a conclusion del proyecto que ademas de completar su obra de infraestructura inmobiliaria y
turistica, operaria y se daria mantenimiento al mismo de manera total, aplicando las siguientes
medidas de mitigacion y prevencion dentro del proyecto: »?j

Al encontrarse en una zona urbana, se cuenta con servicios para proporcionar agua potable, servicio
de alcantarillado y este a Plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, asi como recoleccion

A/ ah
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de basura, de sélidos especiales como cartén, plasticos, embalajes de madera etc., con su separado y
reciclado.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefalada en la MIA-P.

10. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIl del REIA, la promovente, debe hacer un
razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodoldgicos y de los
elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Formatos de presentacion:

Para llevar a cabo el presente Estudio de Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, se

utilizaron los siguientes instrumentos:

Obtencion de informacion:
El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentaciéon de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion
de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo
Ambiental el 16 de noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO. - DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1. Se considerara adecuada una
delimitaciéon del Sistemna Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes
criterios:

® Cuencay microcuenca.
® Usos permitidos por algun Plan de Desarrollo Urbano.

Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte oeste de la ciudad y
puerto de Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de la Regidon Hidrolégica No. 11, Presidio-San Pedro,
Cuenca Rio Presidio, Subcuenca Mazatlan de acuerdo a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. La delimitaciéon del area de estudio o escenario de la zona, de
acuerdo con las caracteristicas regionales, ecoldgicas, de los habitats e indicadores ambientales, se
localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatlan, dentro de su mancha urbana. Por su ubicaciéon geografica
(Figura 3y 7), la Ciudad y Puerto de Mazatlan, recibe aportaciones de los escurrimientos provenientes
de |la subcuenca denominada RHIIDf Mazatlan, es decir, es parte del municipio de Mazatlan, en el
Estado de Sinaloa. La subcuenca correspondiente al estudio, abarca parte del municipio de
Mazatlan y parte de la ciudad de Mazatlan, suma una superficie de 121.186 kmZ2.

La Direccion de Planeacion del Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN DE USO DE SUELO,
DICTAMEN: 1810/22, fecha 25 de noviembre de 2022, se encuentra ubicado en area clasificada como
CORREDOR TURISTICO EN ZONA HABITACIONAL, en una superficie de 1,630.035 m?, ubicada en
paseo Claussen s/n Col. Los Pinos, en Mazatlan, Sinaloa, con claves catastrales 011-000-001-042-039-
001, 011-000-001-042-0038-001, 011-000-001-042-008-001.

Las obras y actividades de la empresa CUDAFE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S. DE R. L. DE C.V.,
Consistira en la Construccion, Operacion y Mantenimiento de un Edificio Departamental y locales
comerciales con 20 niveles: nivel 1 estacionamiento, lobby, locales comerciales y servicios generales;
niveles 2, 3, y 4 y servicios generales; nivel 5, amenidades, alberca, lobby administraciéon; niveles 6 a 18
cada uno 6 departamentos por nivel (total 78); niveles 19 y 20, 4 departamentos por nivel (total 8);

7
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nivel azotea, roof garden; en total 86 departamentos y 152 cajones de estacionamiento; en una Torre
con una superficie de desplante de 1,630.35 m?.

El Proyecto se refiere a la CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE TORRE DE
CONDOMINIOS “ESCENICA”, en una superficie de 1,630.35 m? en una PROPIEDAD PRIVADA,
ubicada Av. Paseo Claussen S/n, Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa, con claves catastrales 011-000-001-
042-039-001, 011-000-001-042-038-001 y 011-000-001-042-008-001, de acuerdo al, DICTAMEN DE
USO DE SUELO 1810/22, clasificado como CORREDOR TURISTICO EN ZONA HABITACIONAL 300
HAB/HA (H3-2) de acuerdo a la tabla de usos y destinos del suelo en el Plan Parcial del Centro
Historico Vigente (Anexo 3). Las colindancias del terreno, son las siguientes:

AL NORTE: Edificacion.
AL SUR: Edificacion.
AL ESTE: Edificacion.
AL OESTE: Av. Paseo Claussen.

Esta zona ha tenido un impacto desde hace mas de cuatro décadas, principalmente por las
necesidades de desarrollo y espacios de la actividad turistica, convirtiéndose en parte importante del
desarrollo de los servicios turisticos en la ciudad, con la construccion Av. Paseo Claussen, las calles Las
Palmasy jaboneria, y parte del centro de Mazatlan que data de mas de 1950.

Para la determinacion de aspectos comprendidos en el CAPITULO 1V, se utilizaron informaciones
publicadas y generadas por el INEGI, estaciones meteoroldgicas, publicaciones cientificas,
académicas y gubernamentales, investigaciones editadas, asi como el conocimiento directo de las
observaciones, monitoreo y medicién de campo realizados en cada uno de los sitios contemplados.

Estudios topograficos:

Para la correcta localizacion geografica, se utilizé equipo especializado de topografia consistente en
una estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento global. Para el vaciado y elaboracion
de planos se utilizé equipo de computacion, con programa de AUTOCAD 2017, Planos electronicos de
la zona urbana de Mazatlan, elaborado por H. Ayuntamiento de Mazatlan 2015; Cartas Topograficas
del INEGI y el sistema Google Earth, Google, INEGI, 2004 a 2016 (USA Dept of State Geographer, 2016
Europa Technologies, DATA ISO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

Se obtuvo informacién bibliografica, tanto de tipo académica (investigacion) como de compendios
de informacion geografica del INEGI, Plan Estatal de Desarrollo de Sinaloa, como informacion de
estudios realizados por la empresa y filiales.

Opiniones técnicas
11. Que, en respuesta a la solicitud de opinion técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN a la SEBIDES, a
través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0189/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, emitio respuesta a través
de oficio No. SUBSDS/DGCC/523/2023 de fecha 11 de mayo de 2023 en |la cual asienta lo siguiente:

En cuanto a los ordenamientos juridicos como los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, a continuacion, se emite la opinién técnica al proyecto:

Pagina 49 de 78

Calle Colon No. 144 Oriente, Colonia Centro, C.P,. 80000, Culiacan, Sinaloa. Telefono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

NN BSOSO BSSTNEE

[




2023

R

Francisco
VILEA

- s —

() MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

Por lo anterior, y una vez analizando el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de Mazatlan,
Sinaloa, y Plan Parcial del Centro Histérico de Mazatldn, Sinaloa publicado en el Peridédico Oficial del
Gobierno del Estado el dia 03 de marzo de 2014; me permito informar lo siguiente:

® Que el proyecto en cuestion, se encuentra dentro del limite del area de estudio del Plan
Parcial del Centro Histdrico de Mazatlan, Sinaloa, por lo que compete a este instrumento la
regulacion de los usos y destinos del suelo.

® Que el proyecto consiste en la construccion, operacién y mantenimiento de un edificio de
20 niveles destinado a departamentos y locales comerciales construidos en una superficie
de 1,630.35 m~.

® Que el proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario de régimen habitacional, con una
superficie de desplante de 3,000 m? edificando 70 departamentos y 95 cajones de
estacionamiento en 20 niveles con una altura de 60 metros.

® Que el proyecto se integra de la siguiente manera: nivel 1, estacionamiento (20 cajones),
darea de elevadores, escaleras, bodega, lobby, locales comerciales, area de rampa, drea de
basura, cisterna subterranea (1,432.74 m? construidos), nivel 2, 3 y 4, estacionamiento, area
de rampa, elevadores y escaleras, drea de bodega y basura, lobby doble altura, con 40, 45y
4 cajones de estacionamiento respectivamente por nivel (1,432.74 m? construidos), nivel 5,
amenidades, drea de alberca, gimnasio, barberia, spa, sportbar, terrazas, lobby (drea de
administracion y bodega) drea de elevadores, escaleras, basura, nivel 6 al 18
departamentos con 6 tipologias distintas (superficies promedio entre 113 y 150 m?) areas de
escales, elevadores, pasillos, cuarto de aires acondicionados, ductos hidrosanitarios (888.75
m? construidos por nivel) nivel 19, penthouse (4 tipologias de diseno con un promedio de
construccion de 178 a 200 m?), area de escaleras, elevadores, ducto para basura, ducto para
instalaciones, ducto hidrosanitarios, cuarto de aire acondicionado, nivel azotea-roof
garden, un roof garden por cada penthouse, contemplando drea de terraza, baro, escalera,
vestibulo, dreas comunes como escaleras, cubo de elevadores, ductos de basura,
instalaciones sanitarias e hidrosanitarios, patio de servicio.

® Que de acuerdo al plano EO3 Usos Destinos de Suelo, dentro del documento del Plan
Parcial del Centro Histérico de Mazatldn, Sinaloa, el proyecto en cuestion se encuentra
dentro de la clasificacion de vivienda plurifamiliar sobre vialidad destinada como Corredor
Turistico, y de acuerdo con la tabla de Compatibilidad de usos y destinos del suelo, el giro
del proyecto es COMPATIBLE.

® Que se analiza Dictamen de Usos de Suelo anexo a la Manifestacion de Impacto
Ambiental, bajo el oficio 1810/22 con fecha de 23 de noviembre de 2022, en el cual se emite
una Factibilidad para la Construccion de Departamentos en una superficie de 1,629.093 m?,
indicando que la altura de construccion en la zona de 20 niveles para el predio en
particular debiendo tomar en consideracién el COS, el cual sera del 65% (Area
ocupada/area total del terreno) mientras que el CUS sera del 13.0 (Grea construida total/
drea total del terreno); ademas de indicar condicionantes como dar cumplimiento al
reglamento de construcciéon vigente con respecto a numero de cajones de
estacionamiento, contar con factibilidad otorgada por Protecciéon Civil Municipal, estudio
de riesgo y vulnerabilidad, asi como guardar linderos y colindancias con otros predios.

® Que es de suma importancia dar cumplimiento a las condiciones que el H. Ayuntamiento y
ﬁdas las dependencias involucradas les hayan expresado en sus dictamenes.
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® Que de acuerdo a la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Sinaloa, publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 28 de febrero del 2018, dicho
proyecto deberd contar con la DICTAMINACION DEL IMPACTO URBANO por parte de la
Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Sinaloa.

Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacién de Mazatlan (IMPLAN), y
la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del municipio de Mazatldn, son los
facultados para formular aprobar y administrar los instrumentos de planeacién, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento de acuerdo al uso y ubicacién; y una vez analizado el instrumento de
Planeacion anteriormente senalado, esta Direccién manifiesta que el PROMOVENTE deberd apegarse
a las resoluciones que en los mismos se determinen, asi como los que indique o dictamine las
instancias Federales. El interesado deberd dar cumplimiento a lo que el municipio establezca para la
obtencion de las licencias correspondientes para poder urbanizar o edificar en el predio.

Lo anterior con fundamento en los articulos 1, 3, 8, 15y 21 de la Ley Orgdnica de la Administracion
Publica Estatal de Sinaloa: 1, 2, 3, 15 fraccion 1V, 19 fraccion LXIl, del Reglamento Orgdnico de la
Administracion Publica Estatal de Sinaloa, publicado en el Periddico Oficial “ El Estado de
Sinaloa”, el dia 01 de noviembre del 2021: 8 fracciones LIV y LV, 21 fraccion 1, 22, 24 fracciones IV y
Vill, 43 fracciones XXX y XXXIX, 45 fraccién XIX y 46 fraccion | del Reglamento Interior de la
Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable publicado en el Periodo Oficial “El Estado de
Sinaloa”, el dia 03 de Diciembre de 2021..."

12. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al Instituto
Municipal de Planeacién Mazatlan, a través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0186/2023 de fecha 08 de
marzo de 2023, emiitié respuesta a través de oficio No. IMP-126/2023 de fecha 24 de abril de 2023 en la
cual dice lo siguiente:

“..De acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan Sinaloa vigente y a la Estrategia
de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo, e/ predio “Escénica” se ubica en zona
condicionada al Plan Parcial del Centro Histérico de Mazatlan.

1. Plan Parcial “Son Areas que cuentan con normatividad especifica y usos perfectamente establecidos
en un documento legal, complementando las normas del presente plan. Se establecen como planes
complementarios dada la dinamica especifica que presentan”.

2. En conformidad con el Plan Parcial del Centro Histérico de Mazatlan (PPCH) vigente,
Estrategia de Zonificacion Usos y Destino de Suelos el predio se localiza dentro del poligono
denominado “Zona de amortiguamiento” y cuenta con uso de suelo Habitacional de Media Alta
Densidad (H3-2), a pie del Corredor Turistico (CT).

a. Habitacional de Media Alta Densidad (H3-2) “Se permite en ellos comercios menores mezclados con
la habitacion, siempre y cuando no afecte al entorno. Los Comercios permitidos corresponden a
Papelerias, mercerias, abarrotes, tortillerias, farmacias, entre otras”.

b. Corredor Turistico “Corresponde a la zona destinada a turistas, en donde se permiten predios que
atiendan las necesidades de los visitantes, restaurantes, espacios publicos, tiendas de souvenir, cafés,
entre otros.

3. N%Sn;\atividad.
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a. Zona de Amortiguamiento cuenta con el objetivo de “ dar mayor aprovechamiento del espacio, un
mejor desarrollo econémico y una mejor calidad de vida, partiendo de una vivienda digna con todos los
servicios”

b. Norma de Imagen Urbana:

NS

i. Utilizar la via pubica como zona de carga o descarga de bienes o productos, permitiéndose Unica y
exclusivamente en un horario nocturno comprendido entre las 20:00 horas a las 6:00 horas.

ii. Ordenamiento del comercio en la via publica.

iii. Todo el mobiliario urbano e instalaciones para los servicios publicos tales como: casetas
telefénicas, transformadores de energia eléctrica, alumbrado publico entre otras, deberan ser
sujetas a las normas técnicas especificas y que su localizacion no afecte la imagen y movilidad
urbana.

iv. Se prohibe la colocacién de aparatos acondicionadores de aire que sobresalgan de las fachadas a
la via publica.

v. Las nuevas construcciones o remodelaciones interiores en los porticos o corredores se ajustaran a
los convenios celebrados previamente con la autoridad correspondiente para cubrir la zona de
banqueta siempre y cuando el ancho de la misma permita el libre transito y seguro del transeunte,
prohibiéndose la comercializacién de cualquier tipo, dentro de ellos.

H3-2 (Habitacional de Media Alta densidad)
Lote minimo: -
Area Libre Minima: 20%

® Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 80%
® Altura Maxima de Construccion: 4 niveles de 3.00 metros cada uno (12.00 metros)
® Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 1.6
e Area Maxima de Construccion:
CT (Corredor Turistico)
® |ote minimo: -
e Area Libre Minima: 35%
® Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 65%
® Altura Maxima de Construccion: 20* niveles de 3.00 metros cada uno (60.00 metros)
e Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS): 13.00
e Area Maxima de Construccién:

4. En concordancia a lo presentado en el Atlas de Riesgos de Mazatlan (2020) el predio en cuestion
se ubica en zona con peligro Alto de Tsunami (Ola menores de 3 metros) y con peligro Muy Alto de
deslizamiento.

Para la gestiéon del incremento del niumero de niveles, cualquier cambio de uso de suelo o de
densidad, estara sujeto a la revision y aprobacion de las instancias correspondientes bajo
digtamen, observando las condicionantes a los que haya lugar, asi como:
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1. Factibilidad de dotacién de servicios de agua potable y drenaje por parte de la Junta
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan -JUMAPAM.

2. Factibilidad de dotacién de servicios de energia eléctrica por parte de la Comisiéon Federal de
Electricidad -CFE-.

3. Guardar linderos y colindancias con otros predios.

4, Dictamen de Impacto Urbano, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa.

5. Dictamen de Impacto Vial, emitido por la autoridad correspondiente.

6. Manifestacion de Impacto Ambiental.

7. Garantizar el nimero de cajones de estacionamiento, considerando la demanda futura.

8. Con el objeto de mantener armonizada la imagen urbana y funcionalidad del entorno, se
debera delimitar la banqueta como espacio peatonal no compartido con estacionamiento
delimitando las rampas de acceso al inmueble.

9. Especificar dentro del cuadro de construcciéon el area libre que va a ser asignada y que
cumpla con el 35% estipulado en el Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan Sinaloa y
Plan Director del Centro Histérico de Mazatlan vigente.

10. Se recomienda que dentro del proyecto arquitectdonico y la subsecuente obra a realizar se
considere la utilizacién de ecotecnias, especialmente aquellas que tienen que ver con el uso
racional y manejo sustentable del agua. Como ejemplos se sugieren la captacion,
almacenamiento y tratamiento de agua de lluvia, asi como el aprovechamiento del agua que
por condensacion se obtenga de los equipos de aire acondicionado que se instalen en cada
una de las unidades que se tiene proyectado construir.

11. Considerar en el diseno de proyecto el concepto de infraestructura verde, como techos
verdes (azoteas naturadas, techos vivos), muros verdes (jardines verticales), pavimentos
permeables, jardines de lluvia (humedales de banqueta, biorretenedores), jardin microcuencas
(canales vegetados, franjas de filtrado o contencién), vegetacion nativa y/o regional, drenaje
francés (zanja de infiltracién), pozos de infiltracion (pozos de absorcién), zanja bordo, presas
filtrantes (gaviones, diques de control), cisternas.

La presente opinion técnica carece de todo valor legal y no expresa autorizacion alguna, por
tanto, se debera cumplir con los procedimientos legales y administrativos a los que haya lugar
para obtener los certificados, licencias y permisos correspondientes al uso de suelo, construccion,
fusion, subdivision y operacion de referencia descrito en el primer parrafo de la presente...”

12. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al Instituto

Estatal de Proteccién Civil, a través de oficio No. ORE/145/2.1.1/0188/2023 de fecha 08 de marzo
de 2023, emitid respuesta a través de oficio No. IEPC/0297/2023 de fecha 29 de marzo de 2023 en
la cual dice lo siguiente:

Con relacién al precitado proyecto, se hace de su atento conocimiento que, de conformidad con lo
que se establece en los lineamientos del Sistema Nacional de Proteccion Civil y su normatividad
federal y estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto en los “Lineamientos Especificos para la
Elaboraciéon de los Estudios de Vulnerabilidad y Riesgos” publicados por este instituto en el
Periédico Oficial “El Estado de Sinaloa” en fecha 06 de julio del 2018, previo a la construccion de este
tipo de proyecto de infraestructura, se debera llevar a cabo la realizacion del correspondiente
estudio de vulnerabilidad y riesgo, el cual debera ser presentado ante este instituto para su
Dictaminacion, y en donde se definira la factibilidad de dicho proyecto asi como las eventuales
obras de mitigacién que en su caso seria necesario realizar para reduccion de riesgos.

W%

Pagina 53 de 78
P. BDOOO, Culiacan, Sinaloa, Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

\ = o e PR -
S NN T RS D AN RS /A S ANRSXYY @ NN S T NRERE




Wz

S o SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

}.)

A \\\\ \22§u!!)~7\)\\\\\\\~3 'n

2023

ANO Be g

Franci
VIEA

» MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

Se considera prioritaria la elaboracion de Estudio derivado de agentes destructivos de origen
Geolégico (Sismo- Geoldgico), Sanitario-Ecolégico y Estudio Hidrometeorologico con su
correspondiente Solucién Pluvial, los cuales permiten sustento a la implementacién de medidas de
prevencion y mitigacion contra potenciales amenazas a los proyectos que se construyen sobre la
zZona costera.

13. Al respecto, esta ORESEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo 44
del REIA, en su fraccion lll, que establece que, una vez concluida la Evaluacion de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente”.., por lo que considera que las medidas
propuestas por la promovente son técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan
ambiental mente las principales afectaciones que conllevan la realizacién del proyecto, ya que
asegura la continuidad de los procesos biolégicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la
fauna existente en la zona. Sin embargo no son suficientes, ya que no estan orientadas al combate
al Cambio Climatico.

14. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que
integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicaciéon del proyecto, segun la
informacion establecida en la MIA-P e informacion adicional, esta ORESEMARNATSIN emite el
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en
la zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencidon, mitigacion y compensacién senaladas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resoluciéon, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, XI, XIlI, XVII, XVIII, XIX, XX y XXXIV, 4, 5 fracciones Il y X, 15
fraccion 1V, VII, VI y XII, 28 primer parrafo y fracciones X y Xl|, 30, 35 parrafo primero, fraccién I, ultimo, 35
BIS, parrafos primero y segundo, asi como su fraccién Il, 79 fracciones |, II, Ill, IV y VI, y 82 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX, XI1, XIII, XIV, XVI
y XVII, 4, 5 incisos Q) fracciéon |y Il, Inciso U) fraccion |, 9, primer parrafo, 10 fraccion 11 12, 14, 37, 38, 44, 45
primer parrafo y fraccion I, 47, 48, 49, 51 fraccién |l y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulos 1, 2
fraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; articulos 1, 3, 12, 13,
14,15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40
fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
esta ORESEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERO. - La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los

aspﬁitos ambientales derivados del desarrollo del proyecto denominado “Torre de Condominios
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Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

Escenica”, promovido por la C. Cudafe Desarrollos Inmobiliarios, S. de R.L. de C.V. con pretendida
ubicacién en Av. Paseo Claussen s/n, Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

Las obras y actividades del proyecto Torre de Condominios Escénica, consisten en una Torre con una
superficie de desplante de 1,630.35 m? , con 20 niveles (60 m de altura), 86 departamentos y 152 cajones
de estacionamiento.

El primer nivel corresponde al area del proyecto (desplante), contiene las restricciones area al frente de la
Av. Paseo Claussen donde estan las banquetas, accesos al lobby, estacionamiento y locales comerciales;
ademas de la restriccion colindante, sin construccion (patio) al este y areas con vacio sin techumbre
(patio) y el primer nivel del edificio.

POLIGONO PREDIO Y 1ER NIVEL
VERTICE LADO DIST. ANGCULO X COORDENADASY
P1 P1- P2 0.0004 270°39'55" 353864.2911 2567165.5501
P2 P2 -P3 23.8076 89°42'2" 353864.2915 2567165.5501
P3 P3 - P4 243437 75°30'20" 353866.3210 2567189.2710
P4 P4 - P5 3.2923 125°16'35" 353842.3185 2567185.2095
P5 PS5 - P6 3.6226 176°22'34" 353840.8922 2567182.2422
P6 P6 - P7 4.253 179°30'1" 353839.5323 2567178.8845
P7 P7 - P8 4.1097 178°1'3" 353837.9700 2567174.9288
P8 P8 - P9 3.0397 177°23'28" 353836.5935 2567171.0565
P9 P9 - P10 0.7998 180°1'46" 353835.7068 2567168.1490
P10 P10 - P11 9.8372 179°58'9" 353835.4731 2567167.3841
P11 P11 - P12 7.481 176°26"" 353832.6038 2567157.9747
P12 P12 - P13 0.7686 180°2'38" 353830.8711 2567150.6971
P13 P13 - P14 0.2 177°29'6" 353830.6938 2567149.9495
P14 P14 - P15 6.553 180°0'0" 353830.6546 2567149.7531
P15 P15 - P16 9.9239 178°59'3" 353829.4131 2567143.3188
P16 P16 - P17 34.228 82°26'60" 353827.7060 2567133.5428
P17 P17 - P18 15.7088 91°13'52" 353861.9051 25671321363
P18 P18 - P1 17.7912 180°56'17" 353862.8877 2567147.8143
SUPERFICIE: 1630.35 m?

Los niveles 2, 3y 4 corresponde igual area del proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION NIVELES 2,3Y 4
VERTICE LADO DIST. ANGULO X N
P1 P1- P2 17.1606 180°0'4" 353847.0003 25671327493
P2 P2 - P3 1.0422 83°29'0" 353829.8542 2567133.4545
P3 P3 - P4 3.9317 179°54'40" 353830.0149 2567134.4842
P4 P4 - PS 4.4156 179°19'56" 353830.6273 2567138.3679
5 PS5 - P6 39098 178°28'20" 353831.3658 2567142.7213
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Oficina de Representacion de laSSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

P6 P6 - P7 4.8848 178°30'0" 3538321223 2567146.5573
P7 P7 - P8 3.1253 179°40"14" 353833.1925 25671513234
P8 P8 - P9 4.4462 177°40'33" 353833.8948 25671543688
P9 P9 - P10 3.0812 180°36'1" 353835.0688 2567158.6572
P10 P10 - P11 03490 268°37'44" 353835.8510 2567161.6375
P11 P11 - P12 1.8000 89°59'60" 353835.5156 25671617342
P12 P12 - P13 0.2000 90°0'0" 353836.0141 2567163.4638
P13 P13 - P14 0.3000 269°59'60" 353836.2063 2567163.4084
P14 P14 - P15 0.9500 89°59'60" 353836.2894 2567163.6967
P15 P15 - P16 6.3000 269°59'60" 353837.2022 2567163.4336
P16 P16 - P17 0.9500 270°0'0" 353838.9469 2567169.4872
P17 P17 - P18 0.3000 89°59'60" 353838.0340 2567169.7503
P18 P18 - P19 0.2000 269°59'60" 353838.1171 2567170.0385
P19 P19 - P20 1.8000 90°0'0" 353837.9250 2567170.0939
P20 P20 - P21 0.6563 90°2'36" 353838.4234 2567171.8235
P21 P21 - P22 4.1657 265°56'21" 353839.0542 2567171.6422
P22 P22 - P23 3.3966 179°20'43" 353840.4854 25671755543
P23 P23 - P24 4.6690 178°14'41" 353841.6888 2567178.7306
P24 P24 - P25 1.7450 180°21'47" 353843.4759 2567183.0440
P25 P25 - P26 0.2572 270°1'56" 353844.1336 2567184.6603
P26 P26 - P27 0.8460 88°39'44" 353843.8953 2567184.7572
P27 P27 - P28 21.3702 1239347 353844.2319 2567185.5333
P28 P28 - P29 24.1853 75°30'32" 353865.3026 2567189.0987
P29 P29 - P30 0.5123 78°48'34" 353863.2423 2567165.0013
P30 P30 - P31 10.0386 269°59'60" 353862.7500 25671651432
P31 P31 - P32 777 90°14'28" 353859.9699 2567155.4972
P32 P32 - P33 0.6642 269°39'55" 353853.0704 2567157.4543
P33 P33 - P34 0.9853 270°5'37" 353852.8854 2567156.8164
P34 P34 - P35 1.3822 179°39'37" 353853.8322 2567156.5436
P35 P35 - P36 11177 174°38'31" 353855.1580 2567156.1529
P36 P36 - P37 11087 173°21'46" 353856.1959 2567155.7383
P37 P37 - P38 1.1601 173°14'" 353857.1711 2567155.2108
P38 P38 - P39 11752 173°2'16" 353858.1193 2567154.5425
P39 P39 - P40 1.0809 173°16'27" 353858.9907 2567153.7540
P40 P40 - P41 0.9975 173°48"6" 353859.7018 2567152.9399
P41 P4 - P42 1.3681 172°56'49" 353860.2731 2567152.1222
P42 P42 - P43 0.7224 173°46'3" 353860.9130 2567150.9130
P43 P43 - P44 0.8764 175°14'6" 353861.1796 2567150.2416
P44 P44 - P45 0.8568 174°50'3" 353861.4342 2567149.4030
P45 P45 - P46 1.0803 174°13'33" 353861.6083 2567148.5641
P46 P46 - P47 0.8023 174°2319" 353861.7203 2567147.4896
P47 P47 - P48 0.8572 175°42'10" 353861.7250 2567146.6873
P48 P48 - P49 26250 179°22"6" 353861.6658 2567145.8322
P49 P49 - PSO 1.5885 177°54'57" 353861.4559 2567143.2156
P50 P50 - P51 1.0322 172°43'24" 353861.2713 2567141.6379
P51 P51 - P52 1.2920 173°414" 353861.0225 2567140.6361
P52 P52 - P53 1.0247 17325'35" 353860.5621 2567139.4289
P53 P53 - P54 1.4085 172°44'43" 353860.0844 2567138.5223
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Oficina de Representaciéon de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

P54 P54 - P55 1.3320 171°49'41" 353859.2757 2567137.3691
P55 P55 - P56 11230 172°40'49" 353858.3637 2567136.3984
P56 P56 - P57 0.9706 173°45'33" 353857.4968 2567135.6845
P57 P57 - P58 11526 173°40"5" 353856.6849 25671351527
P58 P58 - P59 11732 173°3'58" 353855.6570 2567134.6313
P59 P59 - P60 0.9996 173°3122" 353854.5543 2567134.2307
P60 P60 - P61 1.0271 172°4'30" 353853.5823 2567133.9976
P&l P61 - P62 0.8256 178°41'31" 353852.5601 2567133.8980
P62 P62 - P63 1.3188 249°40'"7" 353851.7367 2567133.8368
P63 P63 - P1 43748 103°4320" 353851.3715 2567132.5695
SUPERFICIE =1,432.74 m?
El nivel 5, corresponde al area de Amenidades.
CUADRO DE CONSTRUCCION NIVEL 5
VERTICE LADO DIST. ANGULO X Y
P1 P1-P2 9.0322 103°43'21" 353850.3763 2567132.6104
P2 P2 -P3 0.4978 269°59'60" 353852.8776 25671412894
P3 P3 - P4 1.7722 90°0"" 353853.3559 25671411515
P4 P4 - P5 51300 179°59'59" 353853.8467 2567142.8544
P5 PS5 - P6 1.4000 90°0'0" 353855.2674 25671477838
P6 P6 - P7 8.7140 270°129" 353853.9221 25671481715
P7 P7 - P8 3.7787 269°57'43" 353856.3390 2567156.5437
P8 P8 - P9 10.0377 90°2"18" 353859.9702 2567155.4981
P9 P9 - P10 0.5103 269°58'30" 353862.7542 2567165.1420
P10 P10 - P11 24,1858 78°48'16" 353863.2445 2567165.0007
P P11 - P12 21.0730 75°30'50" 353865.3028 2567189.0987
P12 P12 - P13 27617 122°45'7" 353844.5252 2567185.5829
P13 P13 - P14 2.5383 179°23'38" 353843.4395 2567183.0436
P14 P14 - P15 17080 179°11'32" 353842.4664 2567180.6992
P15 P15 - P16 2.7467 179°35'24" 353841.8340 2567179.1126
P16 P16 - P17 21513 178°46" 353840.8351 2567176.5539
P17 P17 - P18 2.6805 179°5218" 353840.0961 2567174.5335
P18 P18 - P19 0.3971 265°23'40" 353839.1810 2567172.0140
P19 P19 - P20 01714 162°27'34" 353838.7980 2567172.1192
P20 P20 - P21 01270 161°42'52" 353838.6267 25671721127
P21 P21 - P22 0.1240 165°47'57" 353838.5078 2567172.0683
P22 P22 - P23 0.1040 168°36'52" 353838.4058 2567171.9977
P23 P23 - P24 0128 164°25'28" 353838.3336 25671719228
P24 P24 - P25 0.0990 174°9'19" 353838.2800 2567171.8236
P25 P25 - P26 6.7702 175°50"18" 353838.2421 25671717322
P26 P26 - P27 2.4958 178°38'5" 353836.1093 2567165.3067
P27 P27 - P28 2.2515 179°17'58" 353835.3797 2567162.9199
P28 P28 - P29 3.8141 179°22'58" 353834.7480 2567160.7582
P29 P29 - P30 22767 178°42'25" 353833.7172 2567157.0867
P30 P30 - P31 31845 179°53'38" 353833.1515 2567154.8814
P31 P31 - P32 1.8748 178°52'24" 353832.3660 2567151.7952
Pagina 57 de 78

Calle Colén No. 144 Oriente, Colonia Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

Na=2 N ) A NN = S S W L
ECONRD 22@:%‘5 NS NN 2 o 2 NN ST

-2

e



MEDIO AMBIENTE

SECHETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

&

- Mt b b et

Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

P32 P32 - P33 1.7426 179°42'14" 3538319394 2567149.9696
P33 P33 - P34 0.4859 180°46'32" 353831.5516 25671482707
P34 P34 - P35 0.0973 174°23'6" 353831.4371 2567147.7985
P35 P35 - P36 0.0926 169°53'57" 353831.4235 2567147.7022
P36 P36 - P37 0.1203 167°28'43" 353831.4269 2567147.6096
P37 P37 - P38 0.0962 168°3'42" 353831.4572 2567147.4932
P38 P38 - P39 0.0924 168°54'56" 353831.5002 2567147.4071
P39 P39 - P40 0.1189 167°43'3" 353831.5567 2567147.3339
P40 P40 - P41 0.0903 168°30'13" 3538316476 2567147.2573
P41 P41 - P42 0.1585 169°20'35" 353831.7269 25671472141
P42 P42 - P43 0.3482 177°38'55" 353831.8777 25671471653
P43 P43 - P44 4.5296 265°31'20" 3538322131 2567147.0717
P44 P44 - P45 15542 179°28'20" 353831.3404 2567142.6270
P45 P45 - P46 0.4737 179°5"14" 353831.0550 2567141.0992
P46 P46 - P47 0.8962 180°42'16" 353830.9755 2567140.6323
P47 P47 - P48 1.3875 178°13"14" 353830.8142 2567139.7508
P48 P48 - P49 1.3710 180°30'8" 353830.6069 2567138.3789
P49 P49 - P50 1.8842 179°54'52" 353830.3902 2567137.0251

P50 P50 - P51 1.7267 179°3'25" 353830.0951 2567135.1641
P51 P51 - P] 20.5408 84°17'22" 353829.8528 2567133.4545

SUPERFICIE = 1,277.76 m?
Los niveles 6 a 20, corresponde a la misma area (departamentos).
CUADRO DE CONSTRUCCION NIVEL 6-18
VERTICE LADO DIST. ANGULO X X

P1 P1- P2 2.0157 89°59'60" 353847.4102 2567133.4332
P2 P2-P3 3.0822 270°0'0" 353847.9684 25671353701
P3 P3 - P4 7.0473 89°59'60" 353850.9301 25671345165
P4 P4 - PS5 0.4978 270°0'0" 353852.8818 2567141.2881
P5 P5 - P6 6.9022 90°0'0" 353853.3601 2567141.1503
P6 P6 - P7 1.3962 90°0'0" 353855.2716 2567147.7826
P7 P7 - P8 8.7149 269°58'17" 353853.9299 2567148.1692
P8 P8 - P9 37831 270°1'43" 353856.3392 2567156.5445
P9 P9 - P10 10.1286 89°59'60" 353859.9744 2567155.4968
P10 P10 - P11 1.0074 90°0'0" 353862.7793 2567165.2293
P11 P11 - P12 71280 258°45'30" 353861.8113 2567165.5083
P12 P12 - P13 0.6077 101914'30" 353862.4122 2567172.6109
P13 P13 - P14 4.0165 270°3'47" 353861.8283 2567172.7792
P14 P14 - P15 1.3441 89°56'13" 353862.9448 2567176.6374
P15 P15 - P16 4.6622 269°59'47" 353861.6533 2567177.0097
P16 P16 - P17 0.0202 176°920" 353862.9441 2567181.4896
P17 P17 - P18 0.2374 175°28'49" 353862.9484 2567181.5094
P18 P18 - P19 0.2343 170°25'33" 353862.9803 2567181.7446
P19 P19 - P20 0.2892 170°3'39" 353862.9726 25671819788
.. P20 P20 - P21 0.2613 169°26'38" 353862.9135 2567182.2618
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Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

Calle Colén No. 144 Oriente, Colonia Centro,

P21 P21 - P22 0.2235 171°10'26" 353862.8141 2567182.5035
P22 P22 - P23 0.2641 170°26'4" 353862.6983 2567182.6947
P23 P23 - P24 0.2685 169°39'28" 353862.5259 2567182.8948
P24 P24 - P25 0.2162 171°3'43" 353862.3170 2567183.0634
P25 P25 - P26 0.2164 17223377 353862.1297 25671831714
P26 P26 - P27 0.8089 173°17'58" 353861.9298 2567183.2543
P27 P27 - P28 1.5276 180°1517" 353861.1516 2567183.4749
P28 P28 - P29 0.4000 89°59'60" 353859.6837 2567183.8979
P29 P29 - P30 4.6980 270°01" 353859.5729 2567183.5136
P30 P30 - P31 0.6000 269°59'59" 353855.0586 2567184.8146
P31 P31 - P32 0.6000 90°0'0" 353855.2248 2567185.3912
P32 P32 - P33 1.8399 89°59'60" 353854.6482 2567185.5573
P33 P33 - P34 4.0841 269°59'60" 353854.1387 2567183.7894
P34 P34 - P35 0.6098 89°35'53" 353850.2143 2567184.9204
P35 P35 - P36 1.2058 270°23'28" 353850.0496 2567184.3333
P36 P36 - P37 0.1765 175°5821" 353848.8908 2567184.6670
P37 P37 - P38 0.1479 172°16'52" 353848.7182 2567184.7038
P38 P38 - P39 0.1412 174°59'40" 353848.5707 2567184.7150
P39 P39 - P40 01773 172°9'58" 353848.4295 2567184.7133
P40 P40 - P41 0.1690 171°36'51" 353848.2542 2567184.6870
P41 P41 - P42 0.1748 173°48'50" 353848.0925 2567184.6379
P42 P42 - P43 0.1620 171°33'56" 353847.9317 2567184.5693
P43 P43 - P44 0.1877 172°43'47" 353847.7936 2567184.4846
P44 P44 - P45 0.1148 172°37'51" 353847.6473 2567184.3670
P45 P45 - P46 0.0775 175°26'17" 3538475678 2567184.2842
P46 P46 - P47 0115 178°22'39" 353847.5188 2567184.2242
P47 P47 - P48 0.1956 VA = 353847.4507 25671841360
P48 P48 - P49 0.1578 173°38'15" 353847.3567 2567183.9645
P49 P49 - P50 0.0432 175°52'23" 353847.2966 2567183.8185
P50 P50 - P51 31.6400 177°49'53" 353847.2831 2567183.7775
P51 P51 - P52 15.0400 180°0'0" 353838.5208 25671533750
P52 P52 - P53 0.2063 177°2'24" 353834.3557 2567138.9232
P53 P53 - P54 0.2807 167°20'S56" 353834.3089 2567138.7223
P54 P54 - P55 0.3213 167°11'33" 353834.3066 2567138.4416
PS5 P55 - P56 0.2327 165°30'9" 353834.3753 2567138.1277
P56 P56 - P57 0.1826 174°14'36" 353834.4804 2567137.9200
P57 P57 - P58 0.1796 171°10'34" 353834.5788 2567137.7662
P58 P58 - P59 0.1375 173°1'30" 353834.6975 2567137.6315
P59 P59 - P60 0.2078 171°42'34" 353834.8003 2567137.5402
P60 P60 - P61 0.1495 172°712" 353834.9739 2567137.4261
P61 P61 - P62 0.1441 173°58'25" 353835.1090 25671373619
P62 P62 - P63 11999 176°40'47" 353835.2449 25671373140
P63 P63 - P64 0.6098 269°59'21" 353836.3978 2567136.9815
P64 P64 - P65 4.0100 89°59'60" 353836.2289 2567136.3956
P65 P65 - P66 0.4001 268°34'4" 353840.0821 2567135.2851
P66 P66 - P67 0.6000 91°25'56" 353839.9809 2567134.8980
P67 P67 - P68 0.4000 89°59'60" 353840.5575 2567134.7318
P68 P68 - P69 2.8252 269°59'60" 353840.6682 2567135.1161
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DF MEDIO AMBIGNTE ¥ AECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

P69 P69 - P70 0.2500 90°0'0" 353843.3829 25671343338
P70 P70 - P1 4.1192 270°0'0" 353843.4521 2567134.5740
SUPERFICIE = 888.75 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION AZOTEA (ROOF GARDEN)

VERTICE LADO DISTANCIA | ANGULO X Y
P1 P1 - P2 2.0208 89°36'37" 353847.6942 2567133.3514
P2 P2 - P3 3.2961 270°28'40" 353848.2406 2567135.2969
P3 P3 - P4 7.0473 89°54'43" 353851.4064 25671343792
P4 P4 - P5 0.4978 269°59'60" 353853.3580 2567141.1509
PS5 PS5 - P6 6.9000 90°0'0" 353853.8363 2567141.0130
P6 P6 - P7 1.4900 90°0'0" 353855.7472 2567147.6432
P7 P7 - P8 8.7163 270°0'0" 353854.3155 2567148.0558
P8 P8 - P9 3.8725 269°59'60" 353856.7293 2567156.4312
P9 P9 - P10 10.1286 90°0'0" 353860.4504 2567155.3587
P10 P10 - P11 1.0029 90°0'0" 353863.2554 2567165.0912
P P11 - P12 7.1289 258°45'30" 353862.2917 2567165.3690
P12 P12 - P13 0.6077 101°14'30" 353862.8927 2567172.4725
P13 P13 - P14 4.0165 270°0'0" 353862.3087 25671726408
P14 P14 - P15 1.342] 89°59'60" 353863.4210 2567176.5002
P15 P15 - P16 4.6836 269°59'54" 353862.1314 2567176.8719
P16 P16 - P17 0.2204 171°16"13" 353863.4283 2567181.3724
P17 P17 - P18 0.1591 170°31'52" 353863.4565 2567181.5910
P18 P18 - P19 0.2516 176°4'22" 353863.4506 2567181.7499
P19 P19 - P20 03355 168°7'40" 353863.4241 2567182.0001
P20 P20 - P21 0.3040 166°21'46" 353863.3209 2567182.3193
P21 P21 - P22 0.2906 168°43"" 353863.1617 2567182.5784
P22 P22 - P23 0.2622 170°58'22" 353862.9641 2567182.7915
P23 P23 - P24 0.1996 169°18'37" 353862.7579 2567182.9534
P24 P24 - P25 0.2303 173°31'33" 353862.5807 2567183.0453
P25 P25 - P26 0.4538 175°13'44" 353862.3656 25671831278
P26 P26 - P27 0.8089 179°37'40" 353861.9298 2567183.2543
P27 P27 - P28 1.0277 180°1517" 353861.1516 2567183.4749
P28 P28 - P29 0.4000 89°59'60" 353860.1641 2567183.7595
P29 P29 - P30 4.7622 270°0'0" 353860.0533 25671833751
P30 P30 - P31 0.4000 269°59'60" 353855.4774 2567184.6940
P31 P31 - P32 1.3734 90°8'20" 353855.5881 2567185.0783
P32 P32 - P33 2.7466 179°47'30" 353854.2694 2567185.4619
P33 P33 - P34 0.5593 178°4516" 353851.6293 2567186.2193
P34 P34 - P35 0.3403 174°21'32" 353851.0885 2567186.3618
P35 P35 - P36 0.3052 176°21'53" 353850.7525 2567186.4157
P36 P36 - P37 0.3055 173°4'0" 353850.4486 2567186.4449
P37 P37 - P38 0.3216 175°18'2" 353850.1432 2567186.4372
P38 P38 - P39 0.3204 174°26'2" 353849.8235 2567186.4028
A
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES
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At g —

Francisco
VIEA

Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

P39 P39 - P40 0.2872 174°52'37" 353849.5097 2567186.3377
P40 P40 - P41 0.4972 172°53'36" 353849.2348 2567186.2545
P41 P41 - P42 0.4562 172°22'21" 353848.7804 2567186.0528
P42 P42 - P43 0.2682 177°43'3" 353848.3918 2567185.8140
P43 P43 - P44 03253 172°47'30" 353848.1691 2567185.6646
P44 P44 - P45 03196 173°4010" 3538479238 2567185.4509
P45 P45 - P46 03612 174°11"15" 353847.7075 2567185.2157
P46 P46 - P47 0.4374 173°20'6" 353847.4911 2567184.9264
P47 P47 - P48 03671 175°2'52" 353847.2716 2567184.5482
P48 P48 - P49 02746 175°9'46" 353847.1154 2567184.2160
P49 P49 - P50 0.4913 175°3'29" 353847.0199 2567183.9585
P50 P50 - P51 31.2541 180°41'3" 353846.8895 2567183.4849
P51 P51 - P52 15.0387 178°50'52" 353838.2307 2567153.4541
P52 P52 - P53 0.2063 178°11'8" 353834.3557 2567138.9232
P53 P53 - P54 0.2807 167°20'56" 353834.3089 2567138.7223
P54 P54 - P55 03213 167°11'33" 353834.3066 2567138.4416
P55 P55 - P56 0.2327 165°30'9" 353834.3753 25671381277
P56 P56 - P57 0.1826 174°14'36" 353834.4804 2567137.9200
P57 P57 - P58 0.1796 171°10'34" 353834.5788 2567137.7662
P58 P58 - P59 0.1375 173°1'30" 353834.6975 2567137.6315
P59 P59 - P60 0.2078 171°42'34" 353834.8003 2567137.5402
P60 P60 - P61 0.1495 172°712" 353834.9739 2567137.4261
P61 P61 - P62 0.1441 173°58'25" 353835.1090 2567137.3619
P62 P62 - P63 1.1999 176°40'47" 353835.2449 25671373140
P63 P63 - P64 0.6098 269°59'21" 3538363978 2567136.9815
P64 P64 - P65 4.0100 89°59'60" 353836.2289 2567136.3956
P65 P65 - P66 0.4001 268°34'4" 353840.0821 2567135.2851
P66 P66 - P67 0.6000 91°25'56" 353839.9809 2567134.8980
P67 P67 - P68 0.4000 89°59'60" 353840.5575 2567134.7318
P68 P68 - P69 2.8252 269°59'60" 353840.6682 2567135.1161
P69 P69 - P70 0.2500 90°0'0" 353843.3829 25671343338
P70 P70 - P1 4.4147 270°0'0" 353843.4521 25671345740
SUPERFICIE = 940.27 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION TOMA DE AGUA POTABLE
VERTICE | LADO DISTANCIA ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.73 134°59'60" 353,831.0546 2,567,139.4149
P2 P2 -P3 0.42 134°59'60" 353,830.8521 2,567,138.7122
P3 P3 - P4 216 135°0'0" 353,831.0572 2,567,138.3409
P4 P4 - PS5 0.42 134°59'60" 353,833.1339 2,567,137.7424
PS P5 - P6 0.73 135°0'0" 353,833.5053 2,567,137.9476
P6 P6 - P7 0.42 135°0'0" 353,833.7078 2,567,138.6503
P7 P7 - P8 216 134°59'60" 353,833.5026 2,567,139.0216
P8 P8 - P1 0.42 135°0'0" 353,831.4259 2,567,139.6201
SUPERFICIE = 3.50 m?
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMEBIENTE ¥V RECUNSOS NATURALES

Oficina de Representacién de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

CUADRO DE CONSTRUCCION DESCARGA DE AGUA SANITARIA
VERTICE | LADO DISTANCIA ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.73 134°59'60" 353,829.7830 2,567,134.6033
P2 P2 - P3 0.42 135°0'0" 353,829.7342 2,567,133.8736
P3 P3 - P4 216 134°59'60" 353,830.0135 2,567,133.5543
P4 P4 - P5 0.42 134°59'60" 353,832.1699 2,567,133.4101
PS5 PS5 - P6 0.73 135°0'0" 353,832.4893 2,567,133.6894
P& P6 - P7 0.42 135°0'0" 353,832.5381 2,567,134.4191
P7 P7 - P8 216 134°59'60" 353,832.2587 2,567,134.7384
P8 P8 - Pl 0.42 135°0'0" 353,830.1023 2,567,134.8826
SUPERFICIE = 3.50 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION CFE
VERTICE | LADO DISTANCIA ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.73 134°59'60" 353,830.2228 2,567,136.8810
P2 P2 - P3 0.42 134°59'60" 353,830.1740 2,567,136.1514
P3 P3 - P4 216 135°0'0" 353,830.4533 2,567,135.8320
P4 P4 - P5 0.42 134°59'60" 353,832.6097 2,567,135.6878
P5 PS - P6 0.73 135°0'0" 353,832.9291 2,567,135.9672
P6 P6 - P7 0.42 134°59'60" 353,832.9779 2,567,136.6968
P7 P7 - P8 216 135°0'0" 353,832.6986 2,567,137.0162
P8 P8 - Pl 0.42 135°0'0" 353,830.5422 2,567,137.1603
SUPERFICIE = 3.50 m?

_____ TABLA 2. AREAS POR NIVEL Y ALTURA SUP (m?) | ALTURA (m)
NIVEL 1 ACCESO ESTACIONAMIENTO (AV. CLAUSSEN) 9852 3.00

ESTACIONAMIENTO [ 20 CAJONES ESTACIONAMIENTO 208.01 3.00
RAMPA AUTOS 216.29 3.00
CIRCULACION VEHICULAR CON CISTERNA
SUBTERRANEA, DIMENSIONES 27.90X6.3, 358.65 3.00
CAPACIDAD PARA 38732 m”*
ESCALERAS 1350 3.00
ELEVADORES 2221 3.00
BASURA 8.86 3.00
DUCTO INSTALACIONES 239 3.00
BODEGAS 69.28 3.00
LOBBY 68.05 590
LOCALES COMERCIALES 17330 3.00
CUARTO DE MAQUINAS CON CISTERNA
SUBTERRANEA, DIMENSIONES 327.90X6.3, 66.40 3.00
CAPACIDAD PARA 38792 m*
SITE VOZ Y DATOS (ELECTRICA Y 3350 3.00
ELECTRONICA)

B
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MEDIO AMBIENTE

BECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

CIRCULACIONES 93.78 3.00
(EDIFICACION NIVEL1) | 1,432.74
AREA SIN TECHAR (VACIO) (PATIO) 37.97 E
RESTRICCIONES SEGUN ALINEAMIENTO )
(FRENTE Y LATERAL ESTE) 159.64
SUPERFICIE TOTAL PREDIO 1,630.35
AREAS POR NIVEL ALTURA ALTURA (m)
40 CAJONES 619.76 290
RAMPA AUTOS 216.29 290
CIRCULACION VEHICULAR 358.65 290
ESCALERAS 1350 290
NIVEL 2 ELEVADORES 2221 290
ESTACIONAMIENTO | BASURA 8.86 290
DUCTO INSTALACIONES 239 290
BODEGAS 5128 290
LOBBY DOBLE ALTURA 65.42 590
CIRCULACIONES 74.38 2.90
45 CAJONES 686.18 290
RAMPA AUTOS 216.29 290
CIRCULACION VEHICULAR 358,65 290
ESCALERAS 1350 290
NIVEL 3 ELEVADORES 222 290
ESTACIONAMIENTO [ BASURA 8.86 290
DUCTO INSTALACIONES 239 290
BODEGAS 5128 290
CIRCULACIONES 7338 290
47 CAJONES 712.40 4.00
RAMPA AUTOS 190.07 4.00
CIRCULACION VEHICULAR 358.65 4.00
ESCALERAS 1350 4.00
NIVEL 4 ELEVADORES 2221 4.00
ESTACIONAMIENTO | BASURA 8.86 290
DUCTO INSTALACIONES 239 4.00
BODEGAS 5128 4.00
CIRCULACIONES 7338 4.00
PLANTA NIVEL +05 - AMENIDADES SUP (m?) | ALTURA (m)
BANO HOMBRES 23.06 330
FERVICIES BANO MUJERES 23.06 330
ALBERCA ALBERCA 200.79 330
GIMNASIO GIMNASIO M4.87 330
BARBERIA BARBERIA 2057 330
SPA SPA 55.01 330
SPORTBAR 10.45 330
TERRAZA TERRAZAS 569.72 330
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{4 MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion de laSSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

LOBBY 31.60 33
LOBBY ADMINISTRACION/OFICINA 36.06 3.30
BODECAY SITE 13.63 3.30
ELEVADOR 2221 3.30
ESCALERAS 13.50 330
CIRCULACIONES BASURA 8.86 330
DUCTO INSTALACIONES 239 3.30
CIRCULACIONES 3232 3.30
NIVEL 6 -18 SUP (m?) | ALTURA (m)
HABITACION PRINCIPAL 16.87 275
CLOSET PRINCIPAL 4.00 2.75
WC PRINCIPAL 6.54 275
HABITACION 1 14.90 275
BANO 1 470 275
CLOSET 1 2.74 275
BALCON 4.76 275
HABITACION 2 14.53 2.75
TIPOLOGIA 01 - BANO 2 4.70 2.75
DEPARTAMENTO Al CLOSET 2 1.65 275
SALA 17.85 2.75
COCINA - COMEDOR 14.94 275
VESTIBULO 16.25 275
MEDIO BANO 4.09 2.75
CUARTO LAVADO 2.44 275
TERRAZA 19.74 2.75
150.70
TOTAL DE HABITACIONES 3
HABITACION PRINCIPAL 17.15 275
CLOSET PRINCIPAL 4.10 2.75
WC PRINCIPAL 5.20 275
HABITACION 1 13.52 275
BANO 1 5.52 2.75
CLOSET 1 1.72 2.75
TIPOLOGIA 02 - SALA -COMEDOR 2694 2.75
DEPARTAMENTO Bl COCINA 8.74 2.75
CUARTO LAVADO 1.54 275
MEDIO BANO 337 275
VESTIBULO 7.07 2.75
TERRAZA 20.75 2.75
Tn5.62
e TOTAL DE HABITACIONES 2 I
TIPOLOGIA 03 - HABITACION PRINCIPAL 17.15 2.75
DEPARTAMENTO B2 [ CLOSET PRINCIPAL 410 275
WC PRINCIPAL 5.20 275
HABITACION 1 13.52 2.75
BANO 1 552 275
CLOSET1 1.72 275
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SECHETARIA DE MEDIO AMRIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

2023

Francisco
VIEA

Oficina de Representacién de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

SALA -COMEDOR 2694 275
COCINA 8.74 275
CUARTO LAVADO 140 275
MEDIO BANO 370 275
VESTIBULO 6.88 2.75
TERRAZA 18.56 275
13.43
TOTAL DE HABITACIONES 2
HABITACION PRINCIPAL 18.90 275
CLOSET PRINCIPAL 410 275
WC PRINCIPAL 520 275
HABITACION 1 13.52 275
BANO 1 5.52 275
CLOSET 1 1.72 275
TIPOLOGIA 04 - SALA -COMEDOR 2519 275
DEPARTAMENTO B2 [ COCINA 8.74 275
CUARTO LAVADO 154 275
MEDIO BANO 337 275
VESTIBULO 7.07 2.75
TERRAZA 18.56 2.75
N3.43
TOTAL DE HABITACIONES 2
HABITACION PRINCIPAL 17.15 2.75
CLOSET PRINCIPAL 410 2.75
WC PRINCIPAL 520 275
HABITACION 1 13.52 275
BANO 1 552 2.75
CLOSET 1 1.72 2.75
TIPOLOGIA 05 - SALA -COMEDOR 2694 275
DEPARTAMENTO Bl [ COCINA 874 2.75
CUARTO LAVADO 1.45 2.75
MEDIO BANO 358 275
VESTIBULO 6.95 2.75
TERRAZA 20.75 2.75
15.62
TOTAL DE HABITACIONES 2
TIPOLOGIA 06 - HABITACION PRINCIPAL 19.88 2.75
DEPARTAMENTO Cl1 [ CLOSET PRINCIPAL 520 275
WC PRINCIPAL 3.80 2.75
HABITACION 1 11.88 275
BANO 1 487 2.75
CLOSET 1 1.60 2.75
HABITACION 2 13.58 2.75
BANO 2 432 275
CLOSET 2 1.45 2.75
SALA- COMEDOR 2735 275
COCINA 950 2.75
VESTIBULO 12.45 275
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Francisco
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Oficina de Representacién de laSSEMARNAT

en el estado de Sinaloa
Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.11/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

MEDIO BANO 329 2.75
CUARTO LAVADO 481 275
TERRAZA 19.74 2.75
143.72
TOTAL DE HABITACIONES 3
PASILLO 72.00 2.75
ESCALERA 13.50 2.75
CUBO DE ELEVADORES 2221 275
DUCTO BASURA 8.86 275
DUCTO INSTALACIONES 2.39 2.75
AREAS COMUNES =7 nr o OF AIRE ACONDICIONADO NORTE 8.00 275
CUARTO DE AIRE ACONDICIONADO SUR 6.00 2.75
DUCTO HIDROSANITARIO 2.50 2.75
ABULTADO EN FACHADA 0.77 2.75
136.23
] 888.75
NIVEL 6 A 18 TOTAL DEPARTAMENTOS 78 CON 182 HABITACIONES
NIVEL19 Y 20 SUP (m?) ALTURA (m)
HABITACION PRINCIPAL 19.20 315
CLOSET PRINCIPAL 8.65 315
WC PRINCIPAL 425 315
HABITACION 1 14.91 315
BANO 1 4.70 315
CLOSET 1 2.72 315
BALCON 476 315
HABITACION 2 14.49 315
BANO 2 421 315
TIPOLOGIA13 - CLOSET 2 1.36 315
PENTHOUSE 1 ALCOBA 1.64 315
CLOSET 172 315
BANO 480 315
SALA-COMEDOR-COCINA 4999 315
VESTIBULO 15.99 315
MEDIO BANO 4.02 315
CUARTO LAVADO 4.47 315
TERRAZA 28.49 315
200.37
TOTAL DE HABITACIONES 3
TIPOLOGIA 14 - HABITACION PRINCIPAL 2177 315
PENTHOUSE 2 CLOSET PRINCIPAL 826 315
WC PRINCIPAL 3.7 315
HABITACION 1 16.64 315
BANO 1 5.19 315
CLOSET 1 255 315
HABITACION 2 1.27 315
BANO 2 526 315
CLOSET 2 117 315
1 ALCOBA 7.82 315

LN

Calle Colon No. 144 Oriente,

\\\\\ \EQ\QIM/J

Pagina 66 de 78

lonia Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

AR SSTHVERSUENNR D FEES P A AR

UUU

a,



MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representaciéon de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

CLOSET 1.39 315
SALA-COMEDOR-COCINA 44,67 315
VESTIBULO 10.54 315
MEDIO BANO 398 315
CUARTO LAVADO 408 315
TERRAZA 30.55 315
178.85
TOTAL DE HABITACIONES 3
HABITACION PRINCIPAL 21.77 315
CLOSET PRINCIPAL 8.27 315
WC PRINCIPAL 372 315
HABITACION 1 16.64 315
BANO 1 519 315
CLOSET 1 2.55 315
HABITACION 2 n.23 315
BANO 2 526 315
TIPOLOGIA 1S - CLOSET 2 0.60 315
PENTHOUSE 3 ALCOBA 7.82 315
CLOSET 1.40 315
SALA-COMEDOR-COCINA 44.66 315
VESTIBULO N.14 315
MEDIO BANO 3.99 315
CUARTO LAVADO 407 315
TERRAZA 30.54 315
178.85
TOTAL DE HABITACIONES 3
HABITACION PRINCIPAL 19.59 315
CLOSET PRINCIPAL 47 315
WC PRINCIPAL 6.92 315
HABITACION 1 18.32 315
BANO 1 384 315
CLOSET 1 6.95 315
HABITACION 2 12.28 315
BANO 2 4.87 315
i CLOSET 2 1.64 315
L'ESTL%U‘;’EG; ALCOBA 10.88 315
BANO 4.06 315
CLOSET 374 315
SALA-COMEDOR-COCINA 44.40 315
VESTIBULO 15.03 315
MEDIO BANO 3.21 315
CUARTO LAVADO 4.42 315
TERRAZA 29.50 315
194.36
TOTAL DE HABITACIONES 3
AREAS COMUNES PASILLO 72.00 315
ESCALERA 13.50 315
CUBO DE ELEVADORES 22.2 315
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DUCTO DE BASURA 8.86 315
DUCTO INSTALACIONES 2.39 315
CUARTO DE AIRE ACOND. NORTE 8.00 315
CUARTO DE AIRE ACOND. SUR 6 315
DUCTO HIDROSANITARIO 2.50 315
ABULTADOS EN FACHADA 0.77 315
136.32
NIVEI. 'ls v 20 TOTAL 8 PBN'I'HOUSE Y 24 HABITACIONBS
NIVEL AZOTEA-ROOF GARDEN

TERRAZA 106.61 -
ROOF GARDEN BANO 7.82 315
MASTER PHI ESCALERA 3.80 315
VESTIBULO 469 315

TERRAZA 9912 -
ROOF GARDEN BANO 598 315
MASTER PH2 ESCALERA 3.80 315
VESTIBULO 454 315

TERRAZA 99.12 -
ROOF GARDEN BANO 598 315
MASTER PH3 ESCALERA 3.80 315
VESTIBULO 4.54 315

TERRAZA 96.48 -
ROOF GARDEN BANO 6.06 315
MASTER PH4 ESCALERA 3.80 315
VESTIBULO 5.46 315
PASILLO 2224 315
ESCALERA 13.50 315
CUBO DE ELEVADORES 22.21 315
AREAS COMUNES DUCTO DE BASURA 8.86 315
DUCTO INSTALACIONES 239 315
DUCTO HIDROSANITARIO 2.50 315

PATIO DE SERVICIOS (AZOTEA) 406.97 -

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 3 afos para llevar a cabo las actividades de
construccion y 25 afos para la operacion y mantenimiento del proyecto de acuerdo con lo manifestado por la
promovente en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la
notificacion del presente resolutivo.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 udltimo parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA, a través de las
facultades encomendadas a esta ORESEMARNATSIN conforme al Reglamento Interior de la misma, la presente
resolucién se refiere unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en el "Z;
CONSIDERANDO 4 para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisitos para llevar

a cgg)/o el proyecto.
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CUARTO.- Por ningun motivo, la presente autorizaciéon constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso
del suelo en terrenos forestales conforme lo establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determinen la propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

Este resolutivo NO es una autorizacion para iniciar los trabajos para la ejecucion del proyecto, por lo que es
obligatorio que la promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de gobierno;
municipal, estatal y federal que este requiera, ya que esta ORESEMARNATSIN solo evalua los aspectos
ambientales de la misma.

QUINTO. - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el CONSIDERANDO 4 del presente
resolutivo; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente
a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debe indicarlo a esta ORESEMARNATSIN
atendiendo lo dispuesto en el Término séptimo.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
ORESEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccion Il de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEPTIMO.- La promovente, en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta ORESEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del
REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta:autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en
los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta ORESEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar, quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sehaladas en la presente
autorizacion.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva,
esta ORESEMARNATSIN establece que la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripciéon contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta
y en la informacién complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES

La promovente debera:
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1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion |ll, 45 fraccion |l y 48 del REIA,
que establecen que sera responsabilidad de la promovente el cumplir con todas y cada una de las
medidas de control, prevenciéon y mitigaciéon que propuso en la MIA-P, |las cuales se consideran
viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir, mitigar
y/o compensar; asimismo, la promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y
términos establecidos en la presente resoluciéon, las cuales son necesarias para asegurar la
sustentabilidad del proyecto y la conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, |la promovente debera presentar un reporte anual pormenorizado de los
resultados obtenidos de dichas actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga
en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de
conformidad con lo establecido en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

2. Cumplir con las especificaciones del Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan Sinaloa y la
Estrategia de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo, en la cual se asienta que
considerando la ubicaciéon del poligono en el que se pretende llevar a cabo el proyecto con ubicacién en
Av. Claussen s/n, Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa, las condiciones son las siguientes:

Area maxima
A it Coeficiente de Alt axi Coeficiente de
HEDG6 Sume minimo m? minima ocupacion dul e:t.wue;‘:n“ g sk eomdr;cclén
suelo (COS) suelo (CUS) iy
H3-2 Habitacional de 4 niveles (12.00
Media Alta Densidad E 20% 80x metros) 18
CT (Corredor Turistico) : 35% 65% RO/ (EA.00 3
metros)

3. Debera presentar a esta ORESEMARNATSIN la licencia de construccién, en un plazo de 60 dias
posteriores a la notificacion del presente resolutivo y previo a la construcciéon del proyecto apegado al
articulo 6, fracciones | y Il del Reglamento de Construccién para el municipio de Mazatlan, Sinaloa
publicado el 06 de febrero de 2023, publicado en el Organo Oficial de Gobierno del Estado.

4. La promovente para la gestion del incremento del nimero de niveles o cualquier cambio de uso de
suelo o de densidad, queda sujeta a la revisién y aprobaciéon de las instancias correspondientes bajo
dictamen que soporte un incremento de niveles, con base en las especificaciones del Plan Director de
Desarrollo Urbano de Mazatlan Sinaloa y a la Estrategia de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos

del Suelo, para lo cual, debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el TERMINO
SEPTIMO de |a presente Resolucién.

5. Presentar a esta ORESEMARNATSIN con copia al Instituto Estatal de Proteccién Civil, en un plazo de
60 dias posteriores a la notificacién del presente resolutivo y previo a la construcciéon de este tipo de
proyecto el correspondiente Estudio de wvulnerabilidad y riesgo, de conformidad con lo que se
establece en los lineamientos del Sistema Nacional de Proteccién Civil y su normatividad federal y
estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto en los “Lineamientos Especificos para la Elaboracién
de los Estudios de Vulnerabilidad y Riesgos” publicados por este Instituto en el Periédico Oficial “El
Estado de Sinaloa" en fecha de 06 de julio de 2018, el cual, debera ser dictaminado por el Instituto Estatal
ﬁproteccién Civil, derivado se definira la factibilidad de dicho proyecto asi como las eventuales obras
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de mitigacidén que en su caso seria necesario realizar para la reduccion de riesgos, asi como el Estudio
Hidrometeorolégico.

Humedecer previamente las areas de trabajo o remocion de tierra, a fin de evitar la generacion y
dispersion de particulas de polvo; en el caso de que los materiales pétreos o escombro trasladados sean
muy ligeros deberan cubrirse con lonas las unidades. También queda estrictamente prohibido realizar
quema de residuos, maleza o insumos. Lo anterior para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 45
del Reglamento para el Desarrollo Sustentable del municipio de Mazatlan: “Las actividades economicas
de nueva creacion que instalen fuentes fijas de emisiones a la atmaosfera debera tramitar previamente su
licencia de Funcionamiento Ambiental Municipal ante la Direccion, conforme lo dispuesto en el Capitulo
Décimo Primero; con excepcion de las consideradas en el Articulo 44 inciso F de este Reglamento”.

Cumplir con todas las disposiciones sefaladas en la LGEEPA, Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de Residuos y su Reglamento, la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de
Sinaloa, Ley de Residuos del Estado de Sinaloa, Reglamento Ambiental y de Cambio Climatico del
municipio de Mazatlan, Sinaloa, asi como el Reglamento de Construccion de Mazatlan, Sinaloa; asi
mismo, con las Normas Oficiales Mexicanas vigentes, correspondientes a las actividades que realiza la
empresa.

Previo al inicio de operaciones, la promovente debera separar las conexiones de drenaje canalizando
una linea para servicios sanitarios y otra para sus aguas residuales de procesos o servicios, por lo que
debera presentar ante esta ORESEMARNATSIN los planos donde se visualice la separacion de las
conexiones de drenaje y su memoria técnica.

Los materiales producto de demoliciones, excavaciones y nivelacion del terreno deberan ser depositados
en los centros receptores de residuos pétreos autorizados, con la finalidad de darle cumplimiento a lo
dispuesto en el Articulo 112 del Reglamento Ambiental y de Cambio Climatico del municipio de Mazatlan,
Sinaloa: “El frente de las construcciones o inmuebles en demolicion deberan mantenerse en completa
limpieza, quedando prohibido almacenar, depositar o arrojar escombros y materiales de construccion en
la via publica".

Mantener en éptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

Para efecto de hacer una adecuada disposicion de los desechos sanitarios de los trabajadores, la
promovente instalara al menos 1 ano portatil por cada 10 trabajadores; en caso que no cuenten con
servicios sanitarios o que la cantidad de trabajadores rebase la capacidad instalada. La empresa
prestadora de este servicio debera contar con el permiso y/o licencia correspondiente.

Instalar equipos ahorradores de agua en los departamentos, cubiertas para evitar evaporacion en
alberca, asi como sistemas para captar el agua proveniente de lluvia o condensacion de los equipos de

aire acondicionado a fin de reutilizarla.

Evitar el uso de utensilios de plastico de un solo uso en las diferentes etapas del proyecto.

Pagina 71 de 78
Calle Colon No. 144 Oriente, Colonia antro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

PN BSOS SIENNN BSOSV BRSNS




14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

22.

2023

ARG wE y —

Francisco
VILA

' MEDIO AMBIENTE

SECHETARIA OF MEDIO AMBIENTE ¥ HECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de aSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

Realizar acciones de manejo integral sustentable del agua, que fomenten el uso de sistemas de ahorro
de agua potable y el redso de aguas grises y tratadas que deberan cumplir con la NOM-003-SEMARNAT-
1997, e incluir campanas permanentes de concienciacion sobre uso, manejo y reciclaje del agua.

Instalar una planta y/o sistema de tratamiento terciario de aguas residuales que se van a generar en las
etapas de operaciéon y mantenimiento del proyecto, dando cumplimiento a la NOM-003-SEMARNAT-
1997, para la reutilizacién del agua en el riego de jardines y otros usos, en un plazo no mayor a 90 dias
posteriores a la notificacion del presente resolutivo, asi como dar cumplimiento al Término Noveno del
presente Resolutivo.

Instalar equipos y tecnologias dirigidas al uso eficiente de la energia, en sus edificaciones, como roof
garden, paneles solares, uso de energias renovables, ventaneria entintada o acondicionada para reducir
los consumos de energia, especificar los procesos de calderas, boilers de paso o solares que proporcionen
agua caliente a las habitaciones en su caso, asi como identificar los consumos de electrodomeésticos
disponibles en las habitaciones, aislamientos térmicos, ventilacion pasiva, lamparas ahorradoras, asi
como equipos de refrigeraciéon de alta eficiencia.

Construir el roof garden con materiales ligeros, a base de madera y otros similares de uso temporal,
quedando prohibida la construccién de banos, el uso de elementos de acero, columnas o losas de
concreto que pudieran facilitar el incremento de altura del edificio.

Instalar equipos y tecnologias dirigidas al ahorro de agua en banos, sanitarios y cocinas, captacion y
redso de agua de lluvias o condensacion de equipos de aire acondicionado, superficies sin pavimento
para infiltraciéon de escorrentias, pisos adoquinados y otros.

Instalar tecnologias e implementar buenas practicas dirigidas a reducir las emisiones de CO,, como
reutilizacién de materiales a base de madera, reduccién de uso de combustibles en los vehiculos, uso de
vehiculos preferentemente eléctricos.

Instalar tecnologias dirigidas a reducir y facilitar el manejo de residuos sélidos, utilizar materiales de un

proceso de reciclado que hubieran sido parte de un edificio anterior y que se encuentren a distancias
cercanas.

Adoptar buenas practicas para la interaccion de las edificaciones con su entorno, como iluminacién
minima nocturna e inclinacion de ésta hacia abajo para no impactar a la fauna de habitos nocturnos,
emplear proveedores cercanos al edificio, uso de pinturas sin plomo, control de plagas usando
productos de baja residualidad, uso de materiales de limpieza preferentemente biodegradables,
instalacion de filtros de aire de alta eficiencia en su caso. Uso de superficies, accesorios y dispositivos
naturales para lograr un desempeno acustico dentro de la normatividad vigente.

Cumplir con todas las disposiciones sefaladas en la LGEEPA y su Reglamento en materia de
av:luacién del Impacto Ambiental, Ley General para la Prevencion y Gestiéon Integral de Residuos y
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su Reglamento, Ley de Residuos del Estado de Sinaloa, Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Sinaloa; Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa; Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa; Ley de Movilidad Sustentable; asi mismo, con
las Normas Oficiales Mexicanas vigentes, correspondientes a las actividades que realiza la empresa.

23. En materia de residuos, la promovente debera darle un manejo ambientalmente adecuado,
clasificando y separando los diferentes tipos de residuos por sus caracteristicas en peligrosos, urbanos
y/o especiales, sean sodlidos, liquidos y/o acuosos, entre otros, generados en las diversas etapas del
proyecto, tales como a continuacion se indica:

a) Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico
con tapa y efectuar su disposicion en las areas que lo determine la autoridad local
correspondiente.

b) Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, etc.,, deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposiciéon de empresas o
companias que se dediquen al reciclaje o reuso de estos materiales, siempre y cuando
estén autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

24. Las sustancias y residuos peligrosos que se almacenen o se generen en el proceso de construccion de
dicho inmueble deberan manejarse conforme a lo establecido en el Reglamento de la Ley General para
la Prevenciéon y Gestion Integral de los Residuos en su Articulo 82, fraccion Il “Las areas de
almacenamiento de residuos peligrosos de pequenos y grandes generadores, asi como de prestadores
de servicios debera cumplir con las condiciones siguientes, ademas de las que establezcan las normas
oficiales mexicanas para algun tipo de residuo en particular:

a) Estar separadas de las areas de produccion, servicios, oficinas y de almacenamiento de
materias primas o productos terminados;

b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riegos por posibles emisiones, fugas,
incendios, explosiones e inundaciones;

c) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muros, pretiles de
contencion o fosas de retencion para la captacion de los residuos en estado liquido o de los
lixiviados.

d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se debera contar en sus pisos con pendientes y, en
su caso, con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames a las fosas de retencion con
capacidad para contener una quinta parte como minimo de los residuos almacenados o del
volumen de recipientes de mayor tamano;

e) Contar con pasillos que permitan el transito de equipos mecanicos, eléctricos o manuales,
asi como el movimiento de grupos de seguridad y bomberos, en casos de emergencia;

f) Contar con sistemas de extincion de incendios y equipos de seguridad para atencion de
emergencias, acordes con el tipo y la cantidad de los residuos peligrosos almacenados;

g) Contar con senalamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos peligrosos
almacenados, en lugares y formas visibles.

25. Cumplir en todas las etapas: de preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento y
abandono del proyecto “Construccién, operacion y mantenimiento de Torre de Condominios
Escénica, ubicada en Av. Claussen s/n, Col. Los Pinos, Mazatlan, Sinaloa” con lo establecido por la Ley 3«
General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos, Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable
del estado de Sinaloa, Ley de Residuos del Estado de Sinaloa y su Reglamento, asi como el Reglamento
para el Desarrollo Sustentable del municipio de Mazatlan, Sinaloa y la Norma Oficial Mexicana NOM-161- ()J-\

Pagina 73 de 78
Calle Colén No. 144 Oriente, Colonia Gentro, C.P, BO00O, Culiacan, Sinaloa, Telefono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

275 2 NSNS SIS, N s =) 5 W AN N PR =T T ARSI
QA{‘?!\\\\\%%??%M"/‘ NN ...,(’?)‘)\\\\\\\ivsﬁ EEES ‘,my:_@\\\t\a\ﬁs’U!éx?.\\\\\-: ;

A, — / AN\




26.

27.

: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIINTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

SEMARNAT, por lo que debera obtener de los mismos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias
en todas las etapas del proyecto, los cuales una vez obtenidos, debera remitir copia de los mismos a esta
ORESEMARNATSIN, de la misma manera enviarnos copia de la autorizacion o permiso del banco de
materiales que se utilicen y de los permisos para depositar los RME y de los RSU de los sitios de
disposicion regulado por las Autoridades locales, de igual forma copia de los permisos de los prestadores
de servicios autorizados, en caso de que se requieran de los mismos. Asimismo, se le prohibe realizar
actividad alguna en contravencion con lo antes ya mencionado.

Los residuos peligrosos generados deberan ser manejados conforme a lo dispuesto en |la Ley General
para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y las demas disposiciones que de ese ordenamiento se deriven, por lo que la promovente,
debera:
a) En un plazo de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacién del presente oficio,
presentar ante esta ORESEMARNATSIN para su revision y, en su caso, validacion un Plan
de contingencias para prevenir accidentes en caso de fugas, derrames e incendios.
b) Registrarse como generador de residuos peligrosos ante esta ORESEMARNATSIN en un
lapso de 30 dias habiles, contados a partir de la recepcion de la presente resolucion.
c) Clasificar y separar los diferentes tipos de residuos por sus caracteristicas de: peligrosos,
urbanos y/o especiales, sean sélidos, liquidos y/o acuosos, entre otros, generados en las
diversas etapas del proyecto.

Implementar |os siguientes programas, debiendo presentarlos a esta ORESEMARNATSIN en un plazo
de 60 dias posteriores a la notificacion de este resolutivo y presentar de manera semestral a esta
ORESEMARNATSIN, que deberan ser complementados con memorias fotograficas yo video de las
acciones senaladas:

. Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el cumplimiento de las medidas de
prevencion y mitigacion que se propusieron para el desarrollo del proyecto, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo el cual, debera incluir la
siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagndstico y metodologia para utilizar, asi como acciones de monitoreo y segui-
miento.

c) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verifi-
cables en un corto, mediano y largo plazo.
d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas
medidas de mitigacion en caso de ser necesarias
Il. Programa Interno de Protecciéon Civil, que incluya, al menos, subprogramas de prevencion,
auxilio, recuperacion y hojas de seguridad de materiales peligrosos.

Il Programa Integral para la Prevencion y Atenciéon de Emergencias por siniestro.

IV.  Programa de Manejo de Residuos Peligrosos, previo al inicio de obras, el cual contenga
minimamente: tipos de residuos peligrosos que generara, asi como las formas de manejo, tipo de
almacenamiento, por lo que debera presentarlo para dar cumplimiento con las especificaciones
de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento, el
cual debera incluir un almacén de Residuos Peligrosos y presentar su ubicacién en coordenadas
UTM DATUM WGS 84

V. Programa de educacién ambiental.

VI. Piigrama de ahorro de agua.
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Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD0O07

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

programa de minimizacion de generacién de residuos, que minimamente debera contener:

a) Estudios de generacion de residuos.
b) Analisis de los residuos a manejar.

VIll.  Plan de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundacién y plagas en
proyecto.
IX. Programa de calculo y reduccién de la huella de carbono.

28. Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a)
b)
<)
d)

f)

g)
h)

n)
o)

P)

Realizar quema de residuos (desechos sélidos), vegetacion, maleza o insumos.

Depositar animales muertos, residuos que despidan olores desagradables o aquellos
provenientes de la construccion en los contenedores instalados en la via publica para el
arrojo temporal de residuos de los transelntes

Arrojar depositar o quemar basura, desperdicios o residuos de cualquier especie en
areas y vias publicas, areas comunes, playas, parques, plazuelas, jardines y areas verdes.
Arrojar o abandonar en lotes baldios a cielo abierto o en cuerpos de aguas superficiales
o subterraneas, sistemas de drenaje, alcantarillado o en fuentes publicas, residuos de
cualquier especie.

Fomentar o crear basureros clandestinos.

Diluir o mezclar residuos que generen un riesgo para la salud publica y el medio
ambiente, en cualquier liquido y verterlo al sistema de alcantarillado, cuerpo de agua y
sobre suelos con o sin cubierta vegetal; (...)"

Realizar la construcciéon de cualquier otro tipo de obra o ampliacion, sin contar
previamente con la autorizacion correspondiente en materia de impacto ambiental.
Realizar la caza, captura, transporte y retencion de flora y fauna silvestre, se encuentre o
no dentro de alguna categoria de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo
que solo se deberan utilizar dispositivos de disuasién sénica y/o visual.

La colecta, comercializacién, caza, captura y/o trafico de la flora y fauna no contemplada
dentro de las actividades de mitigacion de los impactos ambientales.

Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna
silvestres que se encuentren en el drea de interés o de influencia, en las diferentes
etapas del proyecto en corto, mediano y largo plazo.

Realizar cualquier tipo de aprovechamiento de las especies de flora y fauna silvestres,
terrestres y acuaticas, en el area del proyecto y zonas aledanas, en especial de aquellas
catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en todas las etapas del proyecto.
Contaminar los alrededores de las instalaciones del proyecto por residuos solidos de
cualquier tipo, por lo que la promovente debera disponer de los contenedores
suficientes para el acopio de los residuos solidos generados en el area del proyecto, los
cuales deberan ser trasladados para su disposicion final en los sitios autorizados por la
autoridad municipal.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

Verter hidrocarburos en el suelo durante la operaciéon y las actividades de
mantenimiento del equipo que se utilice.

Abandonar, derramar y confinar residuos peligrosos tales como aceites lubricantes,
entre otros, en terrenos propios.

Depositar al aire libre la basura de cualquier clase.

Pagina 75 de 78

Calle Colén No. 144 Oriente, Cmmu.?lm C.P. BO0DOO, Cullacan, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

\\\\ \ wﬁ\ a2 *\.\\\\\0\7’35/”/.) \ \ 3 \\\\\ 33\ «u\/ag‘ k—\ "‘

Francisco

asi como un

kS
O




: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacion de laSSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TDQ0O7

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

q) Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del area del proyecto.

r) Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesanos o de
extraccion de agua.

s) Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

29. Presentar la evidencia en un término de 60 dias, a partir de la notificacién del presente resolutivo, de la
coordinacion a través de un convenio con la CONANP, derivado que, el proyecto se encuentra en la zona
influencia del Area de Proteccién de Flora y Fauna Islas del Golfo de California - Sinaloa para:

1. Laimplementacién de acciones o aporte para actividades, programas y/o proyectos que
fortalezcan las acciones de conservacién, mantenimiento y vigilancia en las Areas
Naturales Protegidas.

2. La implementacion de actividades, programas y/o proyectos para que fortalezcan la
estrategia de comunicacién, difusién, sefalizacién y educacién ambiental en las Areas
Naturales Protegidas.

30. Al finalizar la vida util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo
anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelaciéon para que
determine lo procedente. Para ello, la promovente presentard a esta ORESEMARNATSIN, en el mismo
plazo senalado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de restauracion ecolégica en el que
se describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior
aplica de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucién del proyecto.

NOVENO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P, el informe citado debera ser presentado a
esta ORESEMARNATSIN con una periodicidad trimestral desde el inicio y hasta el término de la etapa de
construccion y posteriormente de manera anual durante la vigencia en la etapa de operacién y mantenimiento
del proyecto, salvo que en otros apartados de este resolutivo se especifique lo contrario.

Una copia de este informe debera ser presentado a la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el Estado
de Sinaloa.

DECIMO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién.

DECIMOPRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros

asociados al proyecto la realizaciéon de las acciones de mitigacién, restauraciéon y control de todos aquellos

Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
Wnsuderados en la descripciéon contenida en la MIA-P.

Pagina 76 de 78
Calle Colén No. 144 Oriente, Culon?ﬁlro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat

NS - = W=z o
NN ST SR R S AN SRS NSNS




2023

ARO e o -~

Francisco
VIL‘A

SECHETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

@ MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion de laSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacan, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO. - Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
promovente esta obligada a notificar y demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones
establecidas en el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigaciéon establecidas
por la promovente en la MIA-P.

Dicha notificacion debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion |l del Cédigo
Penal Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucién, acompanado de su
respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Oficina de Representacién en el Estado de Sinaloa,
mediante el cual, dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a las
disposiciones establecidas en la presente resolucién; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOTERCERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,
59y 61 del REIA.

DECIMOCUARTO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informaciéon complementaria, asi como de la presente resolucién,
para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO. - La presente resolucion se emite en apego al principio de buena fe al que se refiere el articulo
13 de la LFPA, tomando por veridica la informacién técnica presentada en la MIA-P, en caso de existir falsedad de
la informacion, el Promovente se hara acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca de conformidad
con lo dispuesto en las fracciones Il, IV y V, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestion ambiental.

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicaciéon de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEPTIMO. - Hagase del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas en el Estado de Sinaloa, para los fines legales a que haya
lugar

Pagina 77 de 78

Calle Colén No. 144 Oriente, C ul?w C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 00 www.gob.mx/semarnat
3 793 \s‘ =57 “-\ 233 \ \ =)
)}j \3\\\ 23,‘. t‘}J\J h \\\\\\ EESSmTP7 NN A““w., \)‘)\\\\\\ ‘Q\Q '!/J V\L\_\ S




Oficina de Representacién de aSEMARNAT
en el estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/0551/2023

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0055/02/23

Proyecto: 25512023TD007

Culiacén, Sinaloa, a 14 de agosto del 2023

DECIMOCTAVO.- Notifiquese a la C. Feliciano Vega Osuna, en su caracter de representante legal de la
promovente, de la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio

del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en suplencia, por ausencia definitiva del Titular de |la Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en elEstado de Sinaloa, previa designacion, firma la

wl -
MTRA. MARIA LUISA'SHIMIZU AISPURO
SUBDELEGADA DE PLANEACION Y FOMENTO SECTORIAL

C.c.e.p. Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.

C.ce.p Mtro. Roman Hernandez Martinez, titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.
C.c.e.p. Biol. Pedro Luis Leén Rubio.- Encargado de la Oficina de Representacién de PROFEPA en Sinaloa.

C.cep- Lic. Edgar Augusto Gonzalez Zatarain.- Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Mazatlan

C.c.e.p. -Lic. Maria Inés Pérez Corral. - Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa.
C.ce.p. -Dra. Leticia Alvarado Fuentes- Directora de IMPLAN Mazatlan

C.c.ep- Lic. Aurelio Roy Navarrete Cuevas- Director General del Instituto Estatal de Proteccién Civil
C.c.p- Expediente,

Folio: SIN/2022-0003159
Folio: ORSIN/2023-0000110
Folio: ORSIN/2023-0000283
Folio: ORSIN/2023-0000542
Folio: ORSIN/2023-0002542
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