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En referencia a lo dispuesto en la Ley General déf Equilibrio Ecologlco Y4 Ia Proteccmn al Ambiente

(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dictamina las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto solicita a esta Secretaria la
autorizacién para la Construccion, Operacién y Mantenimiento del proyecto denominado
“Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, busca realizar un desarrollo inmobiliario mediante la
urbanizacién y comercializacién de lotes para uso habitacional, asi como viviendas, para una mejora
en la recepcion de la afluencia turistica en la zona, estas &areas contaran con vialidades,
estacionamientos, dreas verdes, obra, infraestructura de servicios y mantenimiento, entre otros, se
pretende ubicar sobre el comienzo de la Avenida Mar de Cortés S/N, C.P. 83343, al Sureste de Bahia
de Kino, municipio de Hermosillo, Sonora, en una superficie total de 2.495 ha (24,956.33 m?), misma

dque se encuentra cubierto de vegetacidn forestal en un 50.89% aproximadamente de su superficie, (

siendo promovido por la empresa Misién Veintiuno S.A de C.V.

RESULTANDO:

. Que el 22 de agosto del 2022, se recibié en esta Delegacién, la manifestacién de impacto
ambiental modalidad particular, no incluye riesgo, para desarrollar el proyecto “Desarrollo
Inmobiliario Bahia de Kino” promovido por la Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V.

ll. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacion del proyecto “Desarrollo
Inmobiliario Bahia de Kino” en la Gaceta Ecolégica afio XIX, DGIRA/041/22 publicado el 25 de agosto
de 2022, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
Asi mismo de acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencién, se publicé el dia 26 de agosto del 2022
en el diario EXPRESO, de amplia circulacion en el estado de Sonora, un extracto de la manifestacion
de impacto ambiental del proyecto citado.

lll. Que el 03 de noviembre se entrega informacion en alcance a la solicitud de Manifestacion de

Impacto Ambiental el proyecto “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, que se registré con nljmercl\
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de documento 26DEV-01187/221, referente a la adicidén de equipos necesarios para el desarrollo del
proyecto, en particular de una planta desaladora, asi como obra y equipo complementario para ella,
ademas de la aclaracién realizada por el técnico forestal en lo referente al tipo de vegetacién que
sera afectada por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

IV. Que con fecha 27 de julio del 2022 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su articulo 35 fraccién X inciso c), faculta a las
Delegaciones en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

I. Que se presenta escritura publica mediante la cual se constituye la empresa Misién Veintiuno S.A
de C.V,, No. 41,978, Vol. 1029, de fecha 26 de octubre de 1993, de la cual da fe el Lic. Carlos Cabrera
Mufioz de la Notaria Publica No. 11 de la demarcacién notarial en Hermosillo, Estado de Sonora, asi
mismo, mediante la escritura publica 1,429, Volumen 15, de fecha 08 de mayo del afio 2019, Ia
empresa designa como representante legal al Lic. Guillermo Jaime Jiménez Cabafias con las
facultades suficientes para realizar el presente tramite.

Il. Que de acuerdo a lo manifestado el estudio de Impacto Ambiental, modalidad particular del
Proyecto “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, no se contrapone con los usos del suelo
especificados para la zona, ni se encuentra en alguna Area Natural Protegida de caracter Federal o
Estatal decretada.

lll. Que de acuerdo a lo manifestado por la Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V. ,el proyecto
“Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, manifiesta la siguiente naturaleza de proyecto:
“II.1.1 Naturaleza del proyecto
El presente Proyecto denominado “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, busca realizar un desarrollo
inmobiliario mediante la urbanizacién y comercializacién de lotes para uso habitacional, asi como
viviendas, para una mejora en la recepcién de la afluencia turistica en la zona, estas dreas contardn con
vialidades, estacionamientos, dreas verdes, obra, infraestructura de servicios y mantenimiento, entre
otros, se pretende ubicar en la Costa del poblado de Bahia de Kino del Municipio de Hermosillo, Sonora.
El poligono donde se propone el desarrollo del Proyecto, se ubica sobre el comienzo de la Avenida Mar
de Cortés S/N, C.P. 83343, al Sureste de Bahia de Kino, Sonora, en una superficie total de 2.495 ha
(24,956.33 m?), parcialmente cubierto de vegetacion de tipo forestal.
Su gcceso principal se ubica en esquina calle Zanzibar y Shanghdi, permitiendo desde la llegada al
conjunto se tenga a la vista la isla de alcatraz. Cuenta con acceso controlado y vialidades internas de
baja velocidad, y de prioridad peatonal.
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El predio propuesto es de forma irregular y posee una topografia mixta con Hanuras y colinas
formadas por arena. El Proyecto se propone desarroliar en tres predios que pertenecen al prormovente,
dos de ellos que se encuentra en la parte Norte, cuentan con edificaciones antiguas actualmente en
desuso, mismas que en su momento no requirieron de la autorizacion en materia de impacto
ambiental y que serdn demolidas para llevar a cabo ef desarrolio del Proyecto. En el caso del predio
ubicado en el sur, que es el de mayor superficie, en su parte central tiene una edificacién que también
deberd ser demolida para desarroflar el presente Proyecto; los poligonos sobrantes o laterales, se
encuentran cubiertos por vegetacion forestal y se deberd solicitar la autorizacién para el Cambio de
Uso de Suelfo en Terrenos Forestales.

También se prevé utilizar para ef desarroflo del Proyecto, parte del drea de la avenida Zanzibar, y de la
calle Manila. Dichas dreas se compensardn con la construccion de una vialidad en el limite Norte del
poligono del Proyecto; cabe mencionar que se encuentra en proceso los acuerdos con la autoridad
municipal para dicha obra.

“Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino” es un proyecto para el desarrolfo de infraestructura urbang
para venta de fotes y viviendas habitacionales. El complejo inmobiliaric cuenta con un concepto
general de un conjunto de lotes urbanizados para un desarroflo residencial integrado en un entorno
natural dnico que, por su privilegiada ubicacién, permitird al usuario obtener su hogar colindante con
el mar de Cortés, buscando asi, formar una comunidad que busca la convivencia vecinal, un entorno
de alta seguridad y un ambiente de relajacién, disfrutando de la vista, tranqguilidad, plusvalia y un
entorno de bienestar y buena calidad.

Dicho desarrolfo comprende 13 fotes, 11 casas, 10 Townhouses y una aldea (3 casas y 6 suites). Los fotes

y alded se ubicardn frente a la playa mientras que casas y townhouses contardn con vistas a playa. Ef |

compligjo inmobiliario contard con dreas comunes para el disfrute de los residentes: un parque
hundido en acceso, un parque lineaf recreativo, y un drea comin con acceso af frente de playa.

Los lotes contardn con privilegiadas vistas hacia ef mar, con acceso vehicular desde Avenida Zanzibar,
y acceso peatonal a la playa mediante las dreas comunes. Estos se conforman mediante un drea que
va desde los 529m? hasta 883m? de terreno. Las dimensiones de las casas en el proyecto van desde
352m? hasta 372m7 de terreno asi como los Townhouses desde los 153m? hasta 219m7 de terreno.

Para el caso de los lotes y para asegurar que todas estas residencias se construyan bajo fos mismos
linearmientos de disefio y calidad, y de esta forma, tener una imagen unificada que le dé mds
plusvalia al conjunto, se pretende desarroliar una guia de disefio y un reglamento interno de
construccion, el cual deberd ser respetado en todas sus formas para la ejecucién de cada una de las
viviendas sin excepcidn, asi se podria tener mayor control en la calidad de la arquitectura y fachada
principal del conjunto.

En cuanto o las dreas comunes, se tiene un parque hundido en el acceso, que funciona como
distribuidor vial hacia las dos alas del conjunto, y que ofrece un espacio de tranquilidad y relajacién a
los residentes. Con la intencién de que permanezca la vista hacia la isla de Alcatraz, se pretende
construir como remate visual del acceso, un drea destinada o un Club de Playa, cuya funcién principal
seria dar acceso a la playa o los lotes vista o la playa. Se planea desarrollar en este espacio algunas
dreas verdes y de esparcimiento, en un drea de terreno de 900 m? Por uftimo, se contempla un parque
lineal arbolado, en ef cual se desarrollardn distintos programas: drea de juegos, dreas de estar, dreas
contemplativas, etc, el objetivo de este parque, ademds de generar convivencia vecinal llevando a
cabo las distintas actividades, es peatonalizar la vialidad; es decir, que la vialidad se sienta mds como
un pargue o una gran plaza que como una calie.

Tambien se contemplan 9 cajones de estacionamiento para visitantes y dreas especificas para el
servicio y mantenimiento del conjunto como lo son ef cuarto eléctrico, zona de contenedores de

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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basura y drea de oficina-almacén del personal de mantenimiento y vigilancia del desarrollo. Aqui
mismo se contempla un espacio destinado a bodega, que se pretende darle uso para
almacenamiento de objetos de los residentes como Kayaks, entre otros.

Es importante mencionar que el proyecto contempla su propia planta tratadora de aguas residuales
cuyos efluentes se usaran para riego de dreas verdes y mantenimiento de las dreas comunes y con
ello tener un funcionamiento sostenible para los habitantes.

De lo anterior, durante la etapa de preparacién del sitio, se pretende la remocién de la vegetacion del
tipo Desiertos arenosos, la cual se encuentra presente en un 50.89 % de la superficie del predio (1.2702
ha), el resto se encuentra desprovisto de vegetacién en su totalidad. Asimismo, en esta misma etapa
se considera la demolicion de los edificios existentes bajo las medidas de seguridad y demds
condiciones que establezca la autoridad local responsable. Por lo tanto, se estima que la preparacion
del sitio tenga una duracién total de 24 meses.

En forma conjunta a las actividades de preparacién del sitio, se desarrollardn las actividades
constructivas, utilizando para esto los accesos y caminos existentes, por lo que no se pretende la
construccién de nuevos caminos de acceso al sitio. Esta etapa de construccion, se desarrollara en un
periodo de 60 meses, que serd también el tiempo total necesario para el desarrollo total del proyecto.
El programa de trabajo propuesto para el proyecto, se puede observar en la seccion I1.2.1.

La operacién del presente proyecto se establece por un periodo indefinido; no se contempla una
etapa de abandono, ya que, la naturaleza del mismo es la venta de lotes y casas habitacion, por lo
tanto, su duracién se considera de manera indefinida, por lo que durante su operacion se deberdn de
desarrollar actividades de mantenimiento para asegurar su correcto funcionamiento.

Para la realizacién de este estudio se ha considerado el cumplimiento de las regulaciones
ambientales, estudios de campo, revisiones bibliogrdficas e informacién proporcionada por el
promovente del Proyecto.

Por lo anteriormente mencionado el promovente presenta esta Manifestacién de Impacto Ambiental
a efecto de obtener la autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental por el cambio
de uso de suelo en terreno forestal y la realizacién del desarrollo inmobiliario urbano en un ecosistema
Costero.”

IV. Que de acuerdo a lo manifestado por la Empresa Misién Veintiuno S.A de C\V. el proyecto
“Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, manifiesta la ubicacién fisica y dimensiones del proyecto:

“I1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién

a)

Superficie total del predio fen m?).

El predio comprende una superficie total de 24,956.33 m’. Se considera que, derivado del desarrollo de
las actividades, se afectara aproximadamente el 50.89 % del poligono del Proyecto, es decir 12,702.12
m?la cual se encuentra compuesta en su totalidad de vegetacion del tipo Desiertos arenosos.

El resto del predio (12,254.21 m?) se encuentra desprovisto de vegetacion, toda vez que se encuentra
infraestructura tal como edificaciones en estado de abandono. Favor de ver el Plano IV.7 donde se
visualiza la vegetacién que compone la superficie del Proyecto y las dreas aledarias.

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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V. Que Se manifiesta en el estudio de impacto ambiental que dentro de la vinculacic’;r} del
proyecto “Desarrollo ipmobiliario Bahia de Kino” con los INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES, las siguientes conclusiones:

“II1.7 Conclusiones

Con base en las disposiciones de las distintas Leyes, Reglamentos y Normatividad en materia ambiental
sobre el andlisis de los factores analizados que pueden resultar afectados por causas del desarrolio def
Proyecto motivo del presente, se pueden hacer las siguientes conclusiones:

A

fl.

il

V.

Vi

Vii.

viii.

X

XL

El presente Proyecto tiene como obfetivo la urbanizacion y comercializacién de 32 lotes y 20
viviendas de uso habitacional, dreas comunes para ef disfrute de los residentes: un parque
hundido en acceso, un parque lineal recreativo, y un drea comuin con acceso al frente de
playa, asi

Como estacionamiento para visitantes y dreas especificas para el servicio y mantenimiento
del conjunto como lo son el cuarto eléctrico, zona de contenedores de basura y drea de
oficina-almacén del personal de mantenimiento y vigilancia del desarroflo, en Bahia de Kino,
Sonora, fa cual se pretende realiza en una superficie total de 24956.33 m? de la cual, el 50.89%
cuenta con vegetacicn forestal.

Se considera que ef Proyecto tendrd una vigencia inicial de 99 afios, toda ver que su etapa
operativa se considera como indefinida, debido a que no se contempla en algdn moemento su
abandono.

El Proyecto es compatible con los ordenamientos Legales y Normativos aplicables en Ia
rmateria, por lo que la empresa dard cumplimiento a todas las disposiciones del orden Federal,
Estataol y Municipal, tal sea ef caso, lo anterior en cada una de fas etapas que fo componen.

Se cuentg con los recursos e infraestructura suficiente y necesaria para el suministro de
insumos y fa disposicién de los residuos que se generen durante las distintas etapas
consideradas en el Proyecto.

Todas las actividades que deriven de la efecucién del presente Proyecto se integraran al
manejo adecuado de residuos conforme a la legisiacién ambiental aplicable en la materia.

Se establecerdn medidas de control en las obras mencionadas para evitar el deterioro de los
factores bidticos y abidticos que conforman las instalaciones, lo anterior para minimizar
impactos y riesgos ambientales, asi como de contar con un factor de seguridad ambiental
confiable.

En conclusién, del estudio realizado se tiene que el drea del Proyecto NO GUARDA NINGUN
TIPO DE VINCULO CON RESPECTO a NINGUN Area Natural Protegida que clasifica fa
CONANP, mismas que estdn clasificadas como ya se menciond como: Reservas de la Bidsfera,
Parques Nacionales, Monumentos Naturales, Areas de Proteccion de Recursos Naturales,
Areas de Proteccién de Flora y Fauna, o bien como Santuarios.

Es de importancia mencionar que la localizacién del Proyecto en cuestion NO se ubica dentro
de ninguna Area de iImportancia para ja Conservacion de las Aves (AICA).

Es de importancia mencionar que ef proyecto NO se ubica dentro de ninguna Region
Hidrolégica Prioritaria (RHP).

Es de importancia mencionar el Proyecto No se localiza dentro de ninguna Regién Terrestre
Prioritaria (RTP).

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
"Desarrolle Inmaobitiario Bohio de Kine.”
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Xll. La empresa dard cabal cumplimiento a los ordenamientos juridicos aplicables, asi como a las
disposiciones de proteccion ambiental que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) determine pertinentes con motivo de la evaluacion de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental.”

VI. Que en cuanto a la descripcidén del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica

ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”,

manifiesta lo siguiente:

“IV.1 Delimitacién del drea de influencia

El drea de influencia, se define por los procesos que se llevan a cabo en la zona donde se pretende insertar el

Proyecto, y por el drea de distribucién o amplitud que puedan llegar a tener los efectos o impactos

ambientales de las obras y actividades que comprende el desarrollo del mismo. El drea de influencia

delimitada para el presente Capitulo se llevé a cabo, contemplando los impactos ambientales que pudieran

generarse derivado del desarrollo de las actividades que componen cada una de las etapas del presente

Proyecto, asi como los criterios de disefio y la naturaleza de las obras y actividades, por lo que a continuacion

se desglosan los criterios establecidos:

.. El drea de influencia delimitada para el presente Capitulo se llevé a cabo, contemplando los impactos

ambientales que pudieran generarse derivado del desarrollo de las actividades que componen cada una de

las etapas del presente Proyecto, asi como los criterios de disefio y la naturaleza de las obras y actividades,

por lo que a continuacion se desglosan los criterios establecidos:

- Ubicacién

El Proyecto como se menciona se propone su desarrollo en Bahia de Kino, en su zona costera.

- Alcance de los impactos fuera del drea del Proyecto
Atmosfera; Se considera que durante las actividades que se desarrollardn durante la etapa de
preparacién del sitio y construccion, aumentardn la generacién de ruido, afectando de manera temporal
a los residentes que se localizan a los alrededores.
Suelo y Vegetacion; Se considera que la vegetacién forestal del sitio serd afectada por las actividades
que se proponen por la necesidad de efectuar el cambio de uso de suelo en una parte del proyecto; la
vegetacién aledafia pudiera verse afectada, al no aplicar los correctos protocolos de trabgjo, asi como de
las medidas de mitigacién establecidas. Por el lado del suelo este se veria directamente afectado por la
pérdida de cubierta vegetal, asi como un aumento en la erosion por el paso constante de los vehiculos.
Hidrologia; Asi como para el caso de los rubros anteriores, se podria esperar que, derivado de malas
prdcticas de trabajo, se generen posibles derrames de hidrocarburos y aceites, los cuales al no ser
atendidos de manera correcta y al presentarse lluvias en la zona, afectarian la calidad del agua de lluvia
los cuales por el arrastre pudieran salir del sitio del Proyecto.

- Topografia
El sitio del Proyecto presenta una topograffa plana, con elevaciones menores a los 25 m.

IV.2 Delimitacién del sistema ambiental

Lo anterior, considerando que el Sistema Ambiental delimitado, se encuentra totalmente inmersa en las
dreas marcadas para la Unidad Ambiental Biofisica No. 8 (UAB 8) Sierras y Llanuras Sonorenses
Occidentales de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) y

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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Unidad de Gestion Ambiental 500-0/01 Lianura Aluvial (UGA 500-0/01) rmarcada en ef Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Territorial Estatal (ver capitulo M, puntos HIL.6.1 y I1L.6.2 def presente documento}.
En conclusion, la delimitacion del SA del presente Proyecto corresponde una superficie 2,191.0650 ha
{0.22 krm®}, derivado de la naturaleza de las obras y actividades del Proyecto y los argumentos técnicos
establecidos.
IV.3.1 Caracterizacion y andlisis retrospectivo de la calidad del SA
Medio abiético
V3lalClima
El clima predorminante es BWhw(x’] el cual se clasifica como Muy Seco semicdlido con luvias en verano.
Se deduce que la precipitacién media anual para dicha drea es def orden de los 135.6 mm en promedio
anual, con un promedio mensual de 1.3 mm. Los meses con mayor precipitacién son de agosto a
septiernbre con valores mayores o los 80 mm y el mes mar seco seria abril con tan sélo 5 mm.
De acuerdo con los valores mostrados, se concluye que los meses mas cdlidos en la zona son de junio a
septiembre con valores medios de la temperaturg mdxima que rebasan los 31 °C, sin embargo, en estos
meses se ha logrado alcanzar temperaturas superiores a los 35 °C y mdximas diarias que rebasan los 40
°C. Los meses mds frios son de diciembre a febrero con valores medios de la temperaturao minima de 8
°C, sin embargo, flegan a alcanzar valores mensuales de 4 °C, asi mismo ha logrado alcanzar fa minima
diaria de 0 °C.
IV.3.1.a.2 Geologia y Geomorfologia
GEOLOGIA
.. La provincia fisiogrdfica donde se ubica ef Proyecto y en general en la comunidad de Bahia de Kino,
es fa denominada Llanura sonorense conocida también como Desierto de Sonora, comprende parte
del territorio de la Republica mexicana y de fos Estados unidos de América. Asi mismo el Proyecto se
localiza dentro de la Subprovincia Fisiogrdfica denominada Sierras y Lianuras Sonorenses.
La composicidn geofdgica del drea de estudio es la siguiente:
v"  Granodiorita, Mesozoico 1.22%
v Aluvial, Cenozoico 88.16%
¥ Riolita, Cenozoico 0.62%

V.3.1a.3 Suelos

El sistemma Ambiental (SA) ef Proyecto, se compone de los siguientes tipos de suelos:
¥~ Regosol 87.38%
v Leptosol 1.10%
v"  Calcisol 11.52%

IV.3.1.a.4 Geohidrologfa e hidrologia superficial y subterrdnea
—El proyecto se encuentra dentro de la Region Hidrologica {Sonora Sur; Cuenca R. Bacoachi,
Subcuenca A. Los Papagos cubriendo una superficie de 2191.065.

.. HIDROLOGIA SUBTERRANEA: Para el caso de la hidrologia subterranea tanto el drea del Proyecto
como el Sistema Ambiental se localizan en el Acuifero Costa de Hermosillo (2619} ef cual ho cuenta con
volumen disponible para nuevas concesiones en la unidad hidrogeoldgica.

Derivado de su cercania con el mar se considera, que la superficie seleccionada, se encuentra segura
de inundaciones producto de las mareas que se presentan en la zona costera.

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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IV.3.1.b. Medio Bidtico
IV.3.1.b.1 Vegetacién

. De acuerdo a la clasificacién desarrollada por el INEGI (Serie Vi, escala 1: 250,000) el tipo de
vegetacién para toda el Sistema Ambiental estd definido en su mayor parte como Vegetacion Haldfila
xerdfila y una pequena fraccién hacia la parte Oriente como Matorral Desértico Micrdéfilo. ..El SA esta
se compone de una superficie total de 2,191.065 ha y la vegetacién se distribuye de la siguiente manera:

TIPO DE VEGETACION COBERTURA (ha) RELACION (%)
Area Acuicola 40.6700 1.86
Matorral Desértico Micrdéfilo 236.8790 10.82
Pastizal inducido 94.8440 4.33
Urbano Construido 142.9590 6.52
Vegetacion Haldfila Xerdfila 1675.5580 76.47
TOTAL: 2191.065 100

..De acuerdo a la literatura con referencia a la interpretacién de los datos, se puede observar la
comunidad vegetal presente en el Sistema Ambiental obtuvo un indice de diversidad BAJO (1.78).

..El Grea del Proyecto propuesta para cambio de uso de suelo comprende una superficie total de
12,702.12 m?, el resto de superficie (12,254.21 m?) se encuentran desprovistas de vegetacion en su
totalidad...

..El tipo de vegetacién que se afectard con el desarrollo del Proyecto es de vegetacion de desiertos
arenosos. Es importante mencionar que, debido a la escala que maneja el INEGI, dentro de la
clasificacién Urbano Construido existen predios que aun conservan la vegetacién natural debido a que
no han sido sometidos a proyectos de construccion y por lo tanto siguen siendo terrenos forestales; por
esa razon en el presente proyecto se considera también el tipo de vegetacion original de los predios...

.. Los resultados de los muestreos de la vegetacion en los predios de interés, se resumen en la
informacién expuesta en los siguientes cuadros:

st NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN DENSIDAD/SITIO
Abronia maritima Verbena de |a costa 14
Atriplex barclayana Chafvizs salado 15
Atriplex canescens T 9
Cenchrus ciliaris Zacate buffel 5
Croton californicus Hierba del pescado 3
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NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN DENSIDAD/SITIO
Encelia Farinosg Rama blanca ]%
Euphorbia polycarpa Golondrina

¥
Palafoxia linearis Agujeta

Tabla V.22 Especies encontradas en el Sitio Tdel Area del Proyecto

B

Sitio 2
- NOMBRE CIENTIEICO ‘NOMBRE COMUN DENSIDAD/SITIO
Abrofnid maritima Verbena dela costa 2
Atriplex barclayana Chamizo salado 1
Atriplex canescens Chamizo [
Cenchrus cilraris Zacate buffel T
Croton californicus Hierba del'pescado 48
Dafed emoryi Dalia del desierto T
Encelia farinosa Rama blanca
Euphorbia polycarpa Gaolondrina 28
Jatropha cinerea Lombay H
Palafoxia linearis Agujeta 3
Tabla IV.23 Especies encontradas en el Sitic 2 del Area del Proyecto
Cdlculo de Atributos Ecolégicos de las Especies Vegetales
ESPECIE .| AfNiico . | NoMerecomON | DR | cr | Fr | wvi | cLase
Atriplex Chamizo ' '
1 COnEscens 55.46 71.14 40.00 | 166.60 1
p Encelta farinosa Rama bilanca 40,71
1822 | 40.00 98.93 2
3 Jatropha Lomboy 3.83
cinereq 10.64 | 20.00 3448
100
100 100 300

Tabla IV.24 Valores de fos atributos ecoldgicos de las especies del estrato arbustivo que habitan en el drea del Proyecto

En la tabla anterior podemos observar que el chamizo, Atriplex canescens, es la especie que domina
en todos fos aspectos sobre las demnds especies en el estrato arbustivo del dreq del proyecto; asf, esta
especie es la que aprovecha mds que hinguna otra especie de lo comunidad los recursos agua, fuz,
suelo, espacio, etc.

- De acuerdo a la literatura con referencia a la interpretacién de los datos, se puede observar la
comunidad vegetal presente en el Area del Proyecto obtuvo un indice de diversidad BAJO (1.59).

Por lo tante, se concluye, que derivado del Cambio de Uso de Suelo que se pretende realizar en el sitio,
este no pone en riesgo la fragilidad de los ecosisternas, al no encontrarse especies que sean Unicas ¢
representativas de /g zona, ademds de que el sitio como se menciong, cuenta con vegetacion

perturbada derivado de las actividades urbanas que se realizan en la zona.
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IV.3.1.b.2 Fauna

.. ESPECIES DE FAUNA PRESENTES EN EL AREA DEL PROYECTO

Anfibios y reptiles

En el Area del Proyecto no se registré ninguna especie de anfibios debido a que la época en que se
llevaron a cabo los muestreos, no es la apropiada para encontrar especimenes activos de ese grupo
faunistico. Con respecto a los reptiles, se registraron 3 especies. Para determinar el estatus de
proteccién de las especies maestreadas se consultaron la NOM-059-SEMARNAT- 2010 y la CITES, no
encontrdndose especies categorizadas en esas listas oficiales.

NOMBRECIE Z
ORDEN FAMILIA NTIFICO NOMBRE COMUN NOM- 59 CITES
SQUAMAT Telidae Aspidoscelis tigris | Huico tigre del NW - _
. Callisaurus Perrita; cachora
Phrynosomatidae draconoides arenera A -
| Holbrookia 2
Phrynosomatidae maculata Lagartija sorda - _

Tabla IV.29 Especies de reptiles observadas en el drea del Proyecto y su estado de proteccion bajo las normas
oficiales.

Mamiferos

Como resultado de los muestreos en campo, se registraron 3 especies pertenecientes a 4 érdenes y 6
familias. Por observacién directa se registraron las ardillas Ammospermophilus harrisii y Spermophilus
variegatus, el conejo (Silvilagus audubonii) y la liebre cola negra (Lepus californicus);, también se
observaron depredadores como el coyote (Canis latrans). El resto de las especies fueron determinadas
por métodos indirectos como huellas y excretas; no se encontraron madrigueras debido a que la
perturbacion frecuente por el trdfico de vehiculos no permite el asentamiento de la fauna silvestre.

Se consultaron las listas de especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la CITES
encontrdndose la liebre torda (Lepus alleni) como especie protegida (Pr) por la Norma Mexicana de la
SEMARNAT.

ORDEN FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO e NOM-059 | CITES
Carnivora Canidae Canis latrans Coyote - -
Lepus alleni Liebre torda Pr -
Lagomorpha Leporidae Peromyscus eremicus Ratén decactus ) N
eremicus

Tabla V.29 Especies de mamiferos encontrados en el drea del Proyecto indicando su posicién taxondmica y su
estatus de proteccion por las normas oficiales

Aves

Como resultado de los muestreos en campo, se registraron 8 especies pertenecientes a 6 érdenes y 7
familias. La mayoria de los individuos fueron registrados por observacion directa. El resto de las especies
fueron determinadas por métodos indirectos como excretas y cantos; no se encontraron nidos debido a
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que la perturbacién frecuente por el trdfico de vehiculos no permite el asentamiento de este tipo de

fauna silvestre.
Se consultaron las listas de especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la CITES no

encontrdndose especies en estatus de proteccién en esas listas oficiales.

ORDEN FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Accipitriformes Accipitridae Pandion haliaetus Gavilan pescador
Cathartiformes Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura

Columbina passerina Tortola coquita
Columbiformes Columbidae Zenaida asiatica Paloma de alas blancas
Charadriiformes Laridae Larus livens Gaviota pata amarilla
Corvidae Corvus corax Cuervo comun
Passeriformes Emberizidae Quiscalus mexicanus Chanate mexicano
Suliformes Fregatidae Fregata magnificens Fragata magnifica

Tabla IV.30 Especies de aves encontradas en el area del Proyecto indicando su posicién taxonémica y su
estatus de proteccion por las normas oficiales

IV.3.1.c Medio socioeconémico
.. ACTIVIDAD ECONOMICA (Bahia de Kino)

Turismo.

Las extensas playas de arena blanca que resaltan en el desierto de Sonora se barfian con las cdlidas
aguas azules del Mar de Cortés, nos regala espacios solitarios para explorar, exquisitos platillos
regionales, nos permite practicar con naturalidad diversos deportes acudticos y pone d nuestra
disposicién restaurantes, hoteles, casas y departamentos ideales para el descanso.

Frente a la bahia se encuentra la Isla del Tiburdn; es la mayor isla mexicang, mide 50 Km. De largo por
25 Km. de ancho y actualmente es Reserva Ecoldgica para proteccién de su flora y fauna. En ella
habitan el borrego cimarrén y el venado bura. Guias Seris brindan recorridos constantes para
adentrarnos en el mundo mdgico de las islas San Esteban, Patos y la Isla del Tiburén. El buceo es una
de las prdcticas mds comunes en Bahia de Kino ya que es posible encontrar variadas especies de
peces multicolores, millares de pequefios invertebrados, grandes crustdceos, manta rayas, esponjas y
tortugas en los alrededores de las islas y pefiascos cercanos al litoral, incluso puede ser acompafiado
en su buceo por curiosos lobos marinos.

La pesca atrae a miles de visitantes a lo largo del afio ya que la bahia es poseedora de una amplia
diversidad de especies; cuenta con infraestructura moderna y suficiente para lag prdctica de este
deporte. En sus aguas se puede pescar calamar gigante, cabrilla pedrera, pinta, blanca y negra,
doncellas, jurel, corvina, pez dorado, barrilete y atin durante diversas temporadas en el afio.

Pesca.

La pesca es la actividad humana mds importante en Bahia de Kino y su drea de influencia. Por lo
tanto, los patrones del uso humano del drea estdn determinados en gran medida por la dindmica y
caracteristicas de esta actividad. a actividad pesquera de Bahia de Kino se lleva a cabo en las aguas
costeras desde el faro del Cardonal al sur, hasta las Cuevitas al norte de El Desemboque de los Seris.
Esto incluye los alrededores de la Isla Tiburdn, la Isla de Patos; también las aguas entre la costa norte
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de Kino y la Isla Tiburén hasta la boca del Canal del Infiernillo, los alrededores de Isla Alcatraz, la Punta
del Hueso de Ballena o San Nicolds, las dunas, los tepetates, las compuertas, y el Sahuimaro.

IV.3.2 Paisgje

El sitio del Proyecto presenta escasda vegetacioén y la que existe se encuentra modificada, asi mismo el
drea como se menciona es utilizada como estacionamiento de los turistas que visitan la playa, por lo
que existen una evidente perturbacién en la zona. El predio se localiza colindante al Mar de Cortés, y
no se considera en ningdn momento su afectacién directa la cual pudiera modificar su estructura o
calidad. El paisaje del drea donde se ubica el Proyecto es susceptible a cambios en la estructura y
diversidad de la vegetacion por tratarse de una zona ya afectada, este se veria afectado al crear un
paisaje abierto desprovisto de vegetacion para posteriormente urbanizar lotes para uso habitacional,
aun asf, dentro del poligono del Proyecto no existe algun tipo de tierras con atributos especiales o
relictos de hdbitat dnicos....

VIl. Que el sitio propuesto para desarrollar el proyecto “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”,
no se encuentra dentro de alguna area natural protegida decretada o propuesta de
competencia Federal o Estatal.

VIIl.  Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo consulta publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente.

IX. Que la Empresa MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V. presenta la siguiente valorizacién de los
impactos de la ejecucién del proyecto detectados en cada una de las etapas del proyecto:

“.. VI.2 Caracterizacién de los impactos
Con base en el andlisis realizado sobre la matriz de identificacién de impactos y como se menciond con
anterioridad, se encontraron un total de 67 interacciones entre los atributos del ambiente y las actividades,
divididds en 41 el medio natural abiético, 18 del medio natural bidtico y 8 del medio socioecondmico. De forma
cualitativa, los impactos Adversos Significativos comprenden un total de 2.99%, asi como el 1.49% del total
para impactos Benéficos Significativos. Para los impactos ambientales adversos poco significativos estdn
conformados por un 58.21% de los cuales la mayoria son mitigables y reversibles, para los impactos
ambientales benéficos poco significativos se componen con un 37.31 % del total de los impactos. Como
podemos observar.. tenemos que, para el caso de las etapas, en la construccidn, se tiene el 40.30% y
preparacion del sitio con el 59.70% del total de los impactos generados, siendo esta etapa la que presentard
una mayor carga en la generacién de impactos ya que esta es la que presenta una mayor cantidad de
actividades.
La etapa que presentard una mayor cantidad en la generacion de impactos Adversos Poco Significativos serd
la preparacién del sitio con 22, asi mismo, dicha etapa generard una mayor cantidad de Benéficos Poco
Significativos con 15 impactos.
Ahora bien, la etapa preparacion de sitio es la etapa en la cual se generardn los impactos Adversos
Significativos, los cuales estdn ligados directamente con las actividades desmonte del terreno que estard
sujeto a cambio de uso de suelo.
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ATMOSFERA

Derivado de lfas actividades que componen las etapas de preparacién del sitio, construccion, operacion y

mantenimiento se identificé la generacion de impactos adversos para este rubro, cabe aclarar que estos

impactos se consideran poco significativos, estos se describen a continuacion:

v" Generacidn de Polvos:
Durante las diversas actividades que conlleva el desarrofio del presente Proyecto, se espera la liberacion
de Particulas Solidas (PST) ya sea derivado del paso de los vehiculos, actividades de demolicién, la
construccién de las diversas obras, ¢ de la manipulacién y movimientos de suelo durante el despalme del
terreno, estos se presentaran en mayor cantidad durante las actividades de desmonte y despalime def
terreno, asi como las actividades constructivas. Este impacto se considera reversible, controlable y
puntual dentro del drea defl Proyecto.
v Generdacion de Humos/Gases:
Durante todas las etapas que componen al presente Proyecto, se considera la generacién de humos y
gases esto derivado del uso de la maquinaria y vehiculos, los cuales producirdn contaminantes en forma
de gases tales como: oxidos de nitrégeno (NOx), monoxido de carbono (CO)J, didxido de azufre (SO,)
mismos que se prevé estar dentro de norma. Se considera su generacion durante fas actividades de
desmonte y despalme por el usc de maquinaria pesada.
v Emision de Ruido:

Actualmente en la zona se genera ruido de manera continua, lo anterior derivado de su ubicacion en
una zona urbana en donde ef paso de fos vehiculos es constante, por lo que derivado de las actividades
constructivas se espera la generacion de ruido de forma temporal por lo que una vez concluida la etapa
se esperg que vuelva o sus condiciones iniciales.

AGUA SUBTERRANEA Y SUPERFICIAL. Para el rubro de agua subterrdnea y superficial, no se identificé la
generacion de Impactos Adversos Significativos para ninguna de las actividades que se pretende
desarrollar en cada una de las etapas que componen el presente Proyecto, por lo que a continuacion se
realiza una descripcién de los Impactos Adversos Poco Significativos identificados:
vModificacién de la variacién del flujo
Se espera una variacion parcial del flujo natural def agug con las actividades de desmonte, demolicién,
actividades de terraceria y construccién de la obra civil, por lo que las escorrentias de agua que corrian
de manera natural durante la lluvia y desembocaban en la playa, estas cambiaran o se modificaran
parciaglrmente por ef retiro de vegetacidn y suelo principalmente.
Cabe aclarar que no se considera en ningun momento la variacion de alguna corriente superficial
perenne (en el sitio del Proyecto no se cuenta con ninguna), por lo que el impacto se considera
completamente reversible, totalmente controlable y puntual dentro de la zona de estudio.
v'"Disminucion de la recarga.
Este impacto se identifica durante las actividades de desmonte, despalme y la construccién de obras
durante fos etapas de preparacion del sitio y construccién en ef mismo. Lo anterior debido a la
compactacion del suelo e instalacién de planchas de concreto. El impacto se considera reversible,
controfable y puntual dentro def area del Proyecto.
v~ Afectacion de la calidad del agua.
Se deriva de las actividades de desmonte en la preparacién del sitio, construccion de obras del proyecto
como lo son los pozos de extraccion e infiftracion durante lg etapg de construccion. Lo anterior debido o
la manipulacién del suelo por lo que se considera que este quedara expuesto d diversas sustancias de(-‘
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maquinaria o residuos que puedan derramarse los cuales podrian afectar la calidad de la misma, tanto
superficial como subterrdnea. Este impacto es considerado como parcialmente reversible, totalmente
controlable y puntual dentro de la zona de estudio.

SUELO
Como se puede apreciar de las conclusiones de la matriz de identificacién y valoracion de los impactos
presentadas en secciones anteriores, el suelo es uno de los rubros en el cual se espera el desarrollo de las
mayores afectaciones derivado del desarrollo de las actividades del Proyecto, por lo que para este se
espera la generacién de un Unico Impacto Adverso Significativo;

v" “Cambio de la vocacion natural del suelo”
Se genera directamente de la actividad de desmonte durante la etapa de preparacién del sitio, ya que
como se menciona anteriormente se pretende el retiro de la vegetacion en una superficie de 1.453 ha
para el desarrollo de las obras del Proyecto “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino", el cual representa el
29.06% de la superficie total del Proyecto, ya que el resto se encuentra desprovisto de vegetacion en su
totalidad. Se considera parcialmente reversible, parcialmente controlable y puntual dentro de la zona de
estudio.

Asi mismo, para este rubro durante las actividades de desmonte, despalme y construccién de obras, se
identificé la generacién de Impactos Adversos Poco Significativos, mismos que se describen a
continuacion:

v"  Modificacion de la filtracién
Derivado de las actividades de desmonte y despalme del terreno, se espera que la filtracién del agua
en el suelo, cambie o se modifique al no contar el suelo con las mismas caracteristicas iniciales, si
bien se espera su afectacién, este impacto se considera poco significativo, ya que como se menciona,
la superficie a modificar no es representativa por su tamafo y la baja densidad de especies
vegetales.

v" Aumento de la erosién
Una vez realizada la actividad de desmonte, se espera un aumento de la erosién, ya que este
quedard desprovisto de vegetacion y serd susceptible tanto de erosidon hidrica como edlica, para
posteriormente realizar las actividades constructivas y cubrir nuevamente el suelo, el impacto es
parcialmente reversible, parcialmente controlable y puntual dentro del drea del Proyecto.

v Afectacion de la calidad
Durante las actividades de preparacién del sitio y construccion se espera la generacion de diversos
tipos de residuos, los cuales, derivado de un inadecuado manejo, pudieran desencadenar en la
afectacién de la calidad del suelo, esto tanto fuera como dentro de las instalaciones, por lo que la
empresa integrara protocolos de manejo, asegurando de este modo la preservacion de este rubro.
Por lo tanto, el impacto se consideré como adverso poco significativo, controlable y puntual dentro
del drea del Proyecto.

PAISAJE

El Proyecto denominado “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino” consiste en la urbanizacién de lotes y

viviendas para uso habitacional en la costa de Bahia de Kino en el municipio de Hermosillo, Sonora, se

ubica en un predio el cual se conforma de un 50.89 % de vegetacién forestal, si bien se considera la

remocién de la vegetacion en esta superficie, el ordenamiento territorial considera la zona como

especializacién en servicios turisticos, asi mismo las zonas aledafias se encuentran completamente
MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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urbanizadas, y la obra es acorde o las construcciones de Ia regién, por lo que la afectacion def rmismo se

considera como un impacto Adverso Poco Significativo.

FLORA

La flora al igual que el suelo, es uno de fos rubros para ef cual se identificé una de las mayores

afectaciones derivado del desarrolfo de las actividades; se esperd la generacién de un Impacto

Adverso Significativo el cual se desarrollard durante la etapa de preparacién del sitio:

v “Perdida de lg cubjertqg vegetal”

Se genera directamente de la actividad de desmonte del terreno derivado del derribo de los
individuos de especie vegetal, que sustentan ila vegetacién forestal. El impacto se considera como
acumulativo ya que se retirard la vegetacion de una superficie de 12,702.12 m?

Asi mismo durante la etapa de preparacion del sitio, se identificd la generacion de un impacto

Benéfico Significativo, mismo que se describe a continuacién:

v “Rescate de flora y fauna”

Es importante considerar que ef desmonte que se llevara a cabo en las dreas defl Proyecto, se
realizara con un plan de rescate de flora y fauna de las especies susceptibles que se localicen
dentro de la zona en cuestion. Por fo tanto, se asegura la conservacion de la vegetacion nativa. La
actividad de se considera como un Impacto Benéfico Significativo para este rubro.

Es de importancia mencionar gue durante el desmonte del terrenc se identificd la generacién de

Impactos Adversos Poco Significativos, los cuales consisten en fa perdida de condiciones del habitat y

afectacion de especies protegidas. Como se menciona el desmonte se realizard de manera gradual

aplicando un programa de rescate, por lo que estos impactos se consideraron como parcialmente

reversibles y controlables, asi cormo puntuales dentro del Area del Proyecto.

FAUNA

Como se menciona en secciones anteriores, la flora del sitio del Proyecto se encuentra perturbada y asi
mismo al encontrarse en una zona completamente urbanizada, se tiene poca presencia de especies de
fauna silvestre, normalmente la fauna se desplaza hacia fa playa o en su caso a zonas aledafias las
cuales mantienen una vegetaciéon con mejor distribucion y condiciones, en busca de sitios de anidacién,
asi como fuentes de afimento.

Por lo tanto, se considera que derivado de las actividodes de desmonte y despalme del terreno se
eliminaran las condiciones defl hdbitat y se afectara la distribucién ya abundancia de las especies en el
sitio, si bien se tiene este efecto, es de importancia mencionar que la regién en general mantiene una
buena distribuciéon de la flora silvestre en grondes extensiones de terreno, las cuales guardan las
mismas propiedades que mantenia la vegetacién que se encuentra en la superficie seleccionada para
el desarrollo del Proyecto, por fo gque se espera el desplazamiento de las especies @ estas zonas.

Durante las actividades de desrmonte se considerard el ahuyentamiento previo y el rescate de especies
de lento desplazarmiento a superficies donde puedan desarroflar hdbitats bajo las mismas condiciones,
esto en caso de encontrarse alguna especie en el sitio. Por lo tanto, este impacto se considera
parcialmente reversible pero totalmente controfable y puntual dentro del drea del Proyecto.

X. Que la empresa Mision Veintiuno S.A de CV. manifiesta que se tomaran las siguientes
medidas de mitigacién para los impactos ambientales detectados:

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
“Desarrofic Inmobiliorio Bahio de Kino.”
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ATMOSFERA

Para este rubro y derivado de las actividades a desarrollarse durante cada una de las etapas que
componen el presente Proyecto, se espera la generacién de diversos Impactos Adversos Poco
Significativos, entre los cuales destacan el aumento en la generacién de polvo y ruido, asi mismo, es
importante mencionar que en ninguna de las etapas se identifico la generacion de Impactos Adversos
Significativos ya que la generacién de los impactos en las etapas de preparacién del sitio y
construccién se consideran temporales y reversibles.

Por lo tanto, y derivado de la evaluacidon realizada a continuacion se presentan las medidas
determinadas como necesarias para la minimizacién, mitigacion y/o control de los impactos
identificados:

Medidas generales que se aplicardn en todas las etapas del Proyecto
v~ Se establecerdn limites de velocidad para reducir la generacion de polvos fugitivos;
v La magquinaria serd atendida por un programa de mantenimiento que permita asegurar su
funcionamiento eficiente, que limite la generacion de humos y gases; y
v'  Se realizardn actividades de humectacién la superficie de las dreas de circulacion de la
maquinaria y vehiculos.

ETAPA MEDIDAS ESPECIFICAS

Se transitara solo por caminos existentes

Se prohibe el uso del fuego para el control de residuos, evitando la generacion de gases
y humos a la atmdsfera.

Preparacion del sitio Eldesmonte y despalme se realizara en un horario diurno para no afectar porla

generacion de ruido a los alrededores

En el caso de que los camiones que trasladen material despalmado, suelo, materiales
de construccidn, y similares, que crucen por dreas con asentamientos humanos
deben ser cubiertos con una lona para evitar dispersién de emisiones fugitivas

El equipo y maquinaria se sujetardn a un mantenimiento periédico de acuerdo a las

Construccidn especificaciones técnicas del mismo

Se transitard solo por accesos autorizados para el Proyecto y los ya existentes.

Tabla VI.1 Medidas de mitigacién establecidas para el rubro atmadsfera

AGUA SUBTERRANEA Y SUPERFICIAL

Durante las actividades que se pretenden desarrollar motivo del presente Proyecto, se identificé la
generacion de un Impacto Adverso Poco Significativo, este se presenta durante la etapa de
Preparacién del Sitio siendo la “Modificacion de la variacién del flujo”.

Durante las actividades que se pretenden desarrollar motivo del presente Proyecto, se identificd la
generaciéon de dos Impactos Adverso Poco Significativo, uno se presenta durante la etapa de
Preparacién del Sitio siendo la “Modificacion de la variacién del flujo” y el otro durante la etapa de
Construccién en lo que se refiere a “calidad “del agua subterrdnea y superficial.

Para los impactos previamente identificados, se determinaron las siguientes medidas a aplicar por el
desarrollo del Proyecto:

Medidas generales que se aplicardn en todas las etapas del Proyecto

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.

“Desarrolio Inmobiliario Bahia de Kino.”
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® Se llevard g cabo la implementacidn de pldticas al personal involucrado en las diferentes
etapas del Proyecto, con la finalidad de concientizarlos con relacion al use adecuado del agua y
evitar contaminar superficies;

#® Se tendrd orden en el manejo de materiales y residuos generados, de modo tal que no exista
obstruccién del drenagje natural del agua pluvial; y

® Se realizargd el mantenimiento periddico de la maquinaria y vehiculos utilizados en las
diferentes etapas del Proyecto, evitando de esta manera que se presenten fugas de aceite,
combustibles o algln otro hidrocarbure que pudiera contaminar los cuerpos de ggua.

CUETAPA :": MEDIDAS ESPECIFICAS -

Se deilmitara ei drea del Proyecto con 1a finalidad de evitar gue los cortes y remocion de
suelo, se prolonguen hacia areas no solicitadas, evitando asi, que los impactos sobre el
agua sean adn mayores.

» . Solo se removera vegetacion en el &rea destinada al Proyecto, evitando ampliar el drea
Preparacion del sitio de desmonte, lo que por ende incrementaria los escurrimientos superficiales.
Se evitara utilizar herbicidas como método de deshierbe, con [z finalidad de evitar que

dichas sustancias contaminen los cuerpos de agua presentes en la zona del Proyecto,
asi como en zohas aledafas cubiertas por vegetacién forestal.

Se dotara a los trabajadores de letrinas o bafios portatiles, mismos que estaran
distribuidos a través del area del Proyecto.

Construccién Se evitara amontonar suelo o material vegetal sobre drenajes naturales.

Tabla VI.2 Medidas de mitigacicn establecidos para el rubro de agua subterrdnea y superficial

SUELO

Como se puede apreciar de las conclusiones de la matriz de identificacion y valoracion de los impactos

presentadas en secciones anteriores, el suelo es uno de los rubros en el cual se espera ef desarroflo de

las mayores afectaciones derivado del desarrollo de las actividades del Proyecto, por lo que para este se

espera la generacion de un Impacto Adverso Significativo “Cambio de la vocacidn natural del suelo”, asi

mismo se esperd la generacicn de impactos adversos poco significativos tales como “Modificacién de la

filtracion”, “Aumento de la erosion” y “calidad def suelo”, para los cuales se aplicardn fas siguientes

rnedidas de mitigacion:

Medidas generales que se aplicardan en todas las etapas del Proyecto

o Se realizard el mantenimiento periédico de la magquinaria y vehiculos utilizados en las

diferentes etapas del Proyecto, evitando de esta manera que se presenten fugas de aceite,
combustibles o algun otro hidrocarburo que pudiera contaminar el suelo;

L Se instalardn contenedores herméticos a lo largo del drea de trabajo, para la disposicion de los
residuos sélidos domésticos generados por el personal involucrado en las diferentes etapas del
Proyecto.;

* Se impartird capacitacién para el cuidado del recurso; y

[ 4 Se contard con materiales para atender cualquier contingencia por ef derrame de sustancias

o residuos que puedan causar la contaminacion del suelo o el agua.

ETAPA 00l - % ~"MEDIDAS ESPECIFICAS

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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Se delimitara el area del Proyecto con la finalidad de evitar la afectacién de areas no
solicitadas.

Solo se removera vegetacidn en el drea destinada al Proyecto que asi lo requiere, por
Preparacién del sitio lo cual se pretende preservar en su estado natural el suelo ubicado en los alrededores,
el cual es considerado de buena calidad.

Se evitara utilizar herbicidas como método de deshierbe, con la finalidad de evitar
que dichas sustancias contaminen el suelo del area del Proyecto, asi como el suelo de
las zonas aledafas cubiertas por vegetacién forestal.

Se realizaran las actividades de desmonte fuera de la época de lluvias, reduciendo el
riesgo de erosién hidrica derivado de la disminucion de cobertura vegetal.

Se dara un adecuado manejo a los residuos generados.

Construccién Los eventos de derrames seran atendidos inmediatamente. Se contara con un

procedimiento de limpieza de derrames, el cual incluird el responsable de acciones,

equipos disponibles y documentacion de control y seguimiento de eventos. En caso
de derrames con hidrocarburos, el suelo sera manejado como residuo peligroso.

Tabla VI.3 Medidas de mitigacién establecidas para el rubro Suelo.

PAISAJE

Para este rubro, en ninguna de las etapas del proyecto, se identificé la generacién de impactos
significativos, en cambio de determind la generacién de Impactos Adversos Poco Significativos, los
cuales se ligan directamente con las actividades de desmonte en la preparaciéon del sitio. El impacto
identificado se denomina “Afectacion de la calidad paisajistica escénica”.

Derivado de lo anterior a continuacién se presentan las medidas establecidas para el paisgje:

ETAPA MEDIDAS ESPECIFICAS

La remocidn de la vegetacién se realizard en los lugares que sean necesarios, se
llevard a cabo el proceso de delimitacién de dreas del Proyecto.

Preparacién del sitio Toda la flora aledaria al Proyecto se conservard sin hacer ningdn tipo de
intervenciones para conservar la calidad paisajistica de la zona.
Construccion Se tendrd cuidado de no rebasar Jos limites del poligono autorizado para no exceder la

superficie que se solicita para autorizacion y con esto afectar de manera excesiva la
topografia del sitio.

Tabla VIi.4 Medidas de mitigacién establecidas para el Paisgje.

FLORA

La flora al igual que el suelo, es uno de los rubros para el cual se identificé una de las mayores
afectaciones derivado del desarrollo de las actividades; se espera la generacién de un Impacto Adverso
Significativo el cual se desarrollard durante la etapa de preparacion del sitio denominado como
“Perdida de la cubierta vegetal”, ya se espera la pérdida en una superficie de aproximadamente
12,702.12 m? de vegetacion forestal. Es importante considerar que el desmonte que se llevard a cabo, se
realizard con un plan de rescate de flora y fauna de las especies que se localicen dentro de la zona en
cuestion. Por lo tanto, se asegura la conservacion de la vegetacién nativa.

Medidas generales que se aplicardn en todas las etapas del Proyecto

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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[ Se tendrd estrictamente prohibido al personal que labore en el Proyecto, colectar, dafiar o
comercializar las especies vegetales dentro y fuera de las areas del Proyecto, asi como efectuar
quernas de materiaf vegetal;

[ Se tendrd estrictarnente prohibido afectar la flora que se encuentre en las dreas aledarias af
Proyecto y que quede fuera de las obras solicitadas para autorizacion por medio de la presente
Manifestacién de Impaocto Ambiental; y

o Se impartirg capacitacion para el cuidado y conservacion de la Flora en las zonas de aledarias al
Proyecto, con el fin de propiciar el desarrollo de hdbitats naturales para la vido silvestre que
pudiera ser afectada con las actividades del Proyecto.

L ETAPA - MEDIDAS ESPECIFICAS .

'Sé del)mftcrd él areg del Pfo yecto con ig finalidad de evitar se afecten dreds no solicitadas.

Sofo se rernoverd vegetacion en el dreq que cuente con cublerta vegetal y que este destinada af
desarrolio del Provecto
El desmonte del drea que cuente con cublerta vegetdl, se reqlizara mediante medios mecanicos
usando la técnica de derribo direccional, evitando asi causar un impacto significativo sobre el suefo vy
sobre las dreus aledanias.
Pr epar Se operard un prograrna de rescate y reubicacion flora en el cual se determinardn las especies y
acion ndmeres de individuos a rescatarse, conforme la determinacién de un profesional en fa materia.

del sitio LG5 recursos forestales del desmonte qUE no Sean Qprovechados, serdn troceados y clocados en el
Constru terreno aledafio para que se integre al suelo.

ccidn
Se operara un programa de mantenimiento y seguimiento de especies rescatadas con el finde
garantizar la supervivencia de los individuos. Aquelias especies que tengan supervivencias por debgjo
de lo aceptable serdn restituidas con plantas producidas y/o adquiridas de un vivero.

Se evitard en lo posible derramar aceites, grasas, solventes, combustibles, etcétera; en las areas
cubiertas por vegetacion forestal dledafias o o zona de afectacicn.

Tabla VL5 Medidas de mitigacidn establecidas para I Flora

Favor de ver el ANEXO 3 “Programa de Rescate y reubicacion de flora”, del Proyectoe “Desdrroflo
Inmobiliario Bahfa de Kino", por lo que serd ef programa con el cual se realizard el rescate de todas las
especies de flora en la superficie de interés, que sean susceptibles de dicha actividad.

FAUNA
Derivado de las actividades de desmonte y despalme del terreno se eliminaran las condiciones del
hdbitat y se afectarya la distribucién ya abundancia de las especies en el sitio, si bien se tiene este
efecto, es de importancia mencionar que la regién en general mantiene una buena distribucién de la
flora silvestre en grandes extensiones de terreno, las cuales guardan las mismas propiedades que
rmantenia la vegetacion que se encuentra en Ia superficie seleccionada para el desarrolfo del Proyecto,
por lo que se espera el desplazamiento de las especies a estas zonas. Por o tanto, solo se identificé la
generacion de impactos Adversos Poco Significativos.
Medidas generales que se aplicardn en todas las etapas del Proyecto

[ Se establecerdn limites de velocidad, asf como de sefialamiento de cruce de especies de

rayor incidencia en el drea del Proyecto; y

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
“Desarrailo Inmobiliaric Bahio de Kine.”
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o Se implementard un programa de capacitacién para todos los empleados que laboren con la
empresa y contratistas, sobre la importancia de la conservacién de Fauna, en donde se
establezca la prohibicién de la caza y el dano.

ETAPA MEDIDAS ESPECIFICAS

Se delimitard el drea del Proyecto con la finalidad de evitar se afecten dreas no solicitadas.,
ya que pueden ser fuente de alimentacion y refugio de fauna silvestre.

No se deberdn aplicar sustancias téxicas y/o fuego que pudieran afectar a la flora y fauna
silvestre.

La caza, captura, colecta y comercializacion de fauna silvestre no se permitird en el predio.

Se implementard un programa general de ahuyentamiento de fauna sifvestrfgfé’?framas

de rescate y reubicacion de las especies detectadas y enlistadas en la NOM-0 [ARNAT-

2070.
Preparacién Todas las actividades iniciaran una vez se confirme que no existe fauna en la superficie, esto
del sitio con el objetivo de asegurar su supervivencia. Lo anterior se realizard ahuyentando a la fauna

Y en caso de encontrar especies de lento desplazamiento estas serdn reubicadas, de acuerdo
al programa que se desarrollard para estas actividades.

Los trabgjos de despalme y desmonte se realizardn en forma unidireccional para facilitar el
escape de la vida silvestre.

Tabla VI.6 Medidas de mitigacion establecidas para la Fauna

Xl. Que esta Delegacidn en base al Articulo 45 fraccion Il del Reglamento en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégiceo y la Proteccion al Ambiente donde se
establece que una vez concluida la evaluacidén de la manifestacion de impacto ambiental, debe
emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que se podra: autorizar total o
parcialmente la realizacion de la obra o actividad de manera condicionada. En este caso la
Secretaria podra sujetar la realizacion de la obra o actividad a la modificacién del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion que tengan por objeto evitar,
atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en
operacion normal, etapa de abandono, término de vida Util del proyecto, o en caso de accidente; por
lo que se determina, que el proyecto “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino” es viable de
desarrollarse en el area y sitio propuesto con base en la dictaminaciéon de la informacion
proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena
fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario, asi como también la Empresa Misién
Veintiuno S.A de C.V. aplique correctamente las medidas de prevencién, y de mitigaciones
propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos y
Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las
afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de
preparacion del sitio, operacidon, mantenimiento y abandono.

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién Xl de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 16, fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccion X, 28,
fracciones VI, IX, 30 y 35 fraccion |l de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente; 4, fraccion |, 5 incisos Q y O fraccidn |, 44, 45, fraccidn 1, 48, 48 y 57 de su Reglamento en
Materia de Evaluacidon del Impactc Ambiental publicado en el Diario Oficial de fa Federacidn el 30
de Mayo del 2000; 34, 35 fraccidn X inciso c¢), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de Julio del
2022; esta Delegacidn Federal resuelve que el proyecto “Desarroilo inmobiliario Bahia de Kino” de
referencia ES PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL, ¢l desarrollo del proyecto, debiendo sujetarse a los siguientes:

PRIMERO.- Que la Empresa Misién Veintiuno S.A de CV, podrd realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccion y operacién del proyecto denominado “Desarrollo Inmobiliario
Bahia de Kino", el cual busca realizar un desarrcllo inmobiliaric mediante la urbanizacién y
comercializacidn de lotes para uso habitacional, asi como viviendas, para una mejora en la
recepcién de la afluencia turistica en la zona, estas areas contaran con vialidades, estacionamientos,
areas verdes, obra, infraestructura de servicios y mantenimiento, entre otros, se pretende ubicar
sobre el comienzo de la Avenida Mar de Cortés S/N, C.P. 83343, al Sureste de Bahia de Kino,
municipio de Hermosillo, Sonora, en una superficie total de 2.495 has (24,956.33 m?), misma que se
encuentra cubierto de vegetacién forestal en un 50.89% ( 12,70212 m? y el resto desprovista de
vegetacion(12,254.21 m?) aproximadamente de su superficie, siendo promovido por la empresa
Mision Veintiuno S.Ade CV.

Su acceso principal se ubica en esguina calle Zanzibar y Shanghai, permitiendo desde la llegada al
conjunto se tenga a la vista la isla de alcatraz. Cuenta con acceso controlado y vialidades internas de
baja velocidad, y de prioridad peatonal.

El predio propuesto es de forma irregular y posee una topografia mixta con llanuras y colinas
formadas por arena. El Proyecto se propone desarrollar en tres predios que pertenecen al
promovente, dos de elios que se encuentra en la parte Norte, cuenian con edificaciones antiguas
actualmente en desuso, mismas que en su momento no requirieron de la autorizacién en materia
de impacto ambiental y gue seran demolidas para llevar a cabo el desarrollo del Proyecto. En el caso
del predic ubicado en el sur, que es el de mayor superficie, en su parte central tiene una edificacion
gue también debera ser demolida para desarrollar el presente Proyecto; los poligonos sobrantes o
laterales, se encuentran cubiertos por vegetacion forestal y se deberé solicitar la autorizacién para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

También se prevé utilizar para el desarrollo del Proyecto, parte del drea de la avenida Zanzibar, y de
la calle Manila. Dichas areas se compensaran con ia construcciéon de una vialidad en el limite Norte
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del poligono del Proyecto; cabe mencionar que se encuentra en proceso los acuerdos con la
autoridad municipal para dicha obra.

Dicho desarrollo comprende 13 lotes, 11 casas, 10 Townhouses y una aldea (3 casas y 6 suites). Los
lotes y aldea se ubicaran frente a la playa mientras que casas y townhouses contaran con vistas a
playa. El complejo inmobiliario contara con areas comunes para el disfrute de los residentes: un
pargue hundido en acceso, un pargue lineal recreativo, y un area comun con acceso al frente de
playa. Los lotes contaran con privilegiadas vistas hacia el mar, con acceso vehicular desde Avenida
Zanzibar, y acceso peatonal a la playa mediante las dreas comunes. Estos se conforman mediante
un drea que va desde los 529m? hasta 883m* de terreno. Las dimensiones de las casas en el proyecto
van desde 352m? hasta 372m? de terreno asi como los Townhouses desde los 153m? hasta 219m? de
terreno.

Con el objeto de que las residencias se construyan bajo los mismos lineamientos de disefio y
calidad, y de esta forma, tener una imagen unificada que le dé mas plusvalia al conjunto, se
pretende desarrollar una guia de disefio y un reglamento interno de construccién, el cual deber3 ser
respetado en todas sus formas para la ejecucién de cada una de las viviendas sin excepcién, asi se
podria tener mayor control en la calidad de la arquitectura y fachada principal del conjunto. En
cuanto a las dreas comunes, se tiene un parque hundido en el acceso, que funciona como
distribuidor vial hacia las dos alas del conjunto, y que ofrece un espacio de tranquilidad y relajacién
a los residentes. Con la intencién de que permanezca la vista hacia la isla de Alcatraz, se pretende
construir como remate visual del acceso, un drea destinada a un Club de Playa, cuya funcién
principal seria dar acceso a la playa a los lotes vista a la playa. Se planea desarrollar en este espacio
algunas areas verdes y de esparcimiento, en un area de terreno de 900 m? Por Ultimo, se contempla
un parque lineal arbolado, en el cual se desarrollaran distintos programas: drea de juegos, areas de
estar, areas contemplativas, etc., el objetivo de este parque, ademas de generar convivencia vecinal
llevando a cabo las distintas actividades, es peatonalizar la vialidad; es decir, que |a vialidad se sienta
mMas como un pargue o una gran plaza que como una calle.

También se contemplan 9 cajones de estacionamiento para visitantes y areas especificas para el
servicio y mantenimiento del conjunto como lo son el cuarto eléctrico, zona de contenedores de
basura y area de oficina-almacén del personal de mantenimiento y vigilancia del desarrollo. Aqui
mismo se contempla un espacio destinado a bodega, que se pretende darle uso para
almacenamiento de objetos de los residentes como Kayaks, entre otros.

Es importante mencionar que el proyecto contempla su propia planta tratadora de aguas residuales
cuyos efluentes se usaran para riego de areas verdes y mantenimiento de las dreas comunes y con
ello tener un funcionamiento sostenible para los habitantes.

De lo anterior, durante la etapa de preparacién del sitio, se pretende la remocién de la vegetacion
del tipo Desiertos arenosos, la cual se encuentra presente en un 50.89 % de la superficie del predio
(12702 ha), el resto se encuentra desprovisto de vegetacién en su totalidad. Asimismo, en esta
misma etapa se considera la demolicién de los edificios existentes bajo las medidas de seguridad y
demas condiciones que establezca la autoridad local responsable. Por lo tanto, se estima que la
preparacion del sitio tenga una duracién total de 24 meses.
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En forma conjunta a las actividades de preparacion del sitio, se desarrollaran ias actividades
constructivas, utilizando para esto los accesos y caminos existentes, por lo que no se pretende la
construccion de nuevos caminos de acceso al sitio. Esta etapa de construccidn, se desarrollara en un
periodo de 60 meses, que serd también el tiempo total necesario para el desarrollo total del
proyecto. La operacién del presente proyecto se establece por un periodo indefinido; no se
contempla una etapa de abandono, ya que, la naturaleza del mismo es la venta de lotes y casas
habitacidén, por lo tanto, su duracion se considera de manera indefinida, por lo que durante su
operacion se deberdn de desarrollar actividades de mantenimiento para asegurar su correcto
funcionamiento.

Las obras gue se realizaran en el predio se consideran como permanentes, por lo que a
continuacion se desglosa su distribucién:

Todos los vértices se encuentran referenciados mediante coordenadas UTM Datum WGS84,

_ OBRAS “SUPERFICIE {m?) : - PORCENTAIJE
Lotes 16,642.98 66.69%
Vialidades y banquetas 5,232.07 20.96%
Edificacion 679.67 2.72%
Areas verdes 2,401.61 9.62%

Total 24956.33 100%

Zona R12.
 COORDENADAS UTM WGS84 ZONA 12N -
AREA DELPROYECTO ... -

Vértice - | 'COORDENADAX : | "COORDENADAYY
1 40694955 3189365.65
2 406966.36 3189349.86
3 407004.64 3189312.89
A 40701312 3189305.88
3 40707417 318924867
6 407072.07 3189246.44
7 40706534 3189239.81
8 40704166 3189216.48
g 407050.93 3189160.74
10 40710899 318914391
T 40706391 3189087.67
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12 407035.36 3189111.10
13 407023.58 3189123.15
14 406992.92 3189163.84
15 406942.47 3189231.04
6 406888.51 3189301.94
17 406940.90 3189356.62
Superficie Total de 24,956.33 m? (2.495 ha)

Tabla I1.2 Coordenadas UTM WGS84 Zona 12N del Proyecto

PROGRAMA DE TRABAJO
ANO1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ETAPA ACTIVIDAD e R T T o e | AT T T
12 el 2] b e slslrlobzlalnizy3]
Trazo y de

delimitacién de
obras

Preparacién

Demolicion

del sitio

Rescate de flora y
fauna

Desmonte

Despalme

Terraceria
(Terraceriay
pavimentos)

Obra civil
(Guarniciones,
banguetas, barda
perimetral y muro
de contencion)

Construccion

Instalaciones
(Sanitaria, PTAR,
hidraulica,
Electricidad, riego,
planta desaladora,
especiales)

Lanscape y
sefalética

Reubicacién de
calle Zanzibar

Casa club,
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viviendas y area
comun

Tabla I1.3 Cronograma de actividades para ¢l desarrollo del Proyecto

I1.2.3 Etapa de preparacién del sitio y construccion

PREPARACION DEL SITIO

Para todas las areas, lo primero gue se realizara sera el trazo y delimitacion de areas.

En [as areas del predio donde hay edificaciones sin uso no existe ningun tipo de vegetacion, por lo
que se iniciard inmediatamente con la demolicién, para poder pasar a su etapa constructiva,
después de retirar los residuocs generados .

En las areas que cuentan con vegetacién forestal, antes de que la maquinaria entre al sitio, se
realizaran actividades previstas en los programas de rescate y reubicacién de flora y fauna, con la
finalidad de proteger las especies que pudieran ser identificadas dentro del drea del proyecto.
Posterior a esta actividad se procedera con el despalme, el cual consiste en la remocion de la capa
superficial del suelo no apta para la instalacién de la infraestructura del Proyecto.

Para la demolicién y despalme del terreno, se utilizara maquinaria pesada adecuada para ello, asi
como camiones de volteo, con los gue los residuos de escombro y suelo sobrante se enviaran a su
confinamiento, en un sitio que cuente con las autorizaciones correspondientes.

Las actividades de esta etapa se describen g _detalle en Capitulo If paginas 18 — 21 de la MIA-P
presentado,

CONSTRUCCION
Terraceria
Obra Civil
Instalaciones (Red Hidraulica y Sanitaria, Electricidad. Hidrdulica, Instalaciones especiales, PTAR,
Pilanta Desaladora)
Reubicacién de calle Zanzibar
Casa Club, viviendas y dreas cornunes

Las actividades de esta etopa se describen g detalle en Capitulo Il paginas 22 — 26 de la MIA-P
presentado.

El proyecto motivo del presente documento denominado “Desarrolle Inmobiliaric Bahia de Kino”
estd disefiado para la construccién y comercializacion de lotes de uso habitacional y viviendas, por
lo gque no se cuenta con una etapa de operacién y mantenimiento en el proyecto como tal, sin
embargo, si se requieren actividades de mantenimiento, estas seran desarrolladas bajo la
responsabilidad de las personas que adquieran dichos lotes y viviendas.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendréd UNA VIGENCIA para la etapa de preparacion del sitio,
de 24 MESES (2 afios), la etapa de construccidon dara inicio en forma conjunta y se desarrollara en 60
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MESES. y la etapa de operacién indefenida. Dichos plazos daran inicio a partir del dia siguiente a la
recepcion de la presente autorizacién y seran prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y
cuando la Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V,, lo solicite por escrito a esta Delegacién con treinta
dias naturales de antelacidn a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud debera acompafiarse con el oficio emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Sonora, donde se valide que la
Empresa Misién Veintiuno S.A de C\V.,, ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidas en la presente autorizacién.

TERCERO.- la Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V, debe de ejecutar el programa de rescate de
flora y fauna presentado en el Anexo 3 de la MIA-P motivo de la presente resolucién. Del resultado
del programa se debe presentar un informe 30 dias después de concluida las actividades inmersas
en la preparacioén del sitio, siendo esta la que implica las actividades de remocién vegetal.

CUARTO.- Considerando que se manifiesta con respecto a las especies de fauna observadas y/o
registradas en el area de estudio se detectd la presencia de varias especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, (véase Capitulo IV, pagina 86, de la MIA-P presentada), tal como, las especie Liebre
torda (Lepus alleni), las cual se encuentran enlistada en la NOM en la categoria “sujeta a proteccidn
especial”, por lo que el Misién Veintiuno S.A de C.V,, debera:

Con fundamento en el Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en su penultimo parrafo faculta a esta Secretaria para exigir el otorgamiento de seguros
o garantias respecto del cumplimiento de las condiciones establecidas en esta autorizacién y toda
vez que el Articulo 51 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece
que se podrd exigir en otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las
condiciones establecidas en las autorizaciones durante la realizacién de las obras puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas cuando... “I. Puedan liberarse sustancias que al
contacto con el ambiente se transformen en tdxicas, persistentes y bioacumulables; Il. En los
lugares donde se pretenda desarrollar la obra o actividad existan cuerpos de agua, especies de
flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a
proteccién especial’.

QUINTO.- La Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V., queda sujeta a cumplir con las obligaciones
contenidas en el articulo 50, del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en caso de que desista de realizar
las obras motivo de la presente autorizacién, para gque esta Secretaria determine las medidas que
deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
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Empresa Misién Veintiuno 5.A de C.V,, deberd hacer del conocimiento de esta Delegacién Federal de
la SEMARNAT, de manera previa, cualquier eventual modificacion al proyecto que se aparte de lo
manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucion de los trabajos, para que con toda
oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente, asi como
cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria
en la Comisién Federal de Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria
determine lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar obras de preparacidon y
construccion distintas a las sefialadas en {a presente autorizacion.

SEPTIMO.- De conformidad con el articule 35 dltimo parrafe de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién sélc se refiere a los aspectos ambientales de [as obras y
actividades descritas en el Término Primerc. Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye
un permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia
de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones gue determine la propla Secretaria, las
autoridades federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de gue la Empresa Misién
Veintiuno S.A de CV., no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

S

OCTAVOQ.- La preparacion del sitio, construccién, operacidén y mantenimiento de las obras del
proyecto “Desarrolio Inmobiliaric Bahia de Kine”, promovido por la Empresa Misién Veintiuno S.A de
C.V.,, de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental deberan sujetarse a la descripcidn contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién y las
normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables conforme a las siguientes:

. GENERALES
La Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidn, proteccion, control, mitigacién y
restauraciéon propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del
proyecto “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, asi como de las condicionantes establecidas en la
presente resolucion. La Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V,, es la responsable de que la calidad de
la informacién presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente
evaluar y, en su caso, verificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Las descargas de agua en su caso deben ajustarse a lo establecido en la NOM-001-SEMARNAT-
1996 que define los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de agua en
bienes nacionales, con lo cual se debe garantizar que no habra afectacion significativa al mar y de
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sus efectos residuales negativos sobre cuerpos de agua o suelo en las areas aledafias de donde se
localiza el proyecto.
3. Para las

2, Llevar a cabo los programas propuestos; asi como realizar la vinculacién con los reportes e
informes semestrales de cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos por
SEMARNAT para este Proyecto.

3. Para las descargas de aguas residuales en las distintas etapas del proyecto”Desarrollo Inmobiliario
Bahia de Kino" , la empresa Misién Veintiuno, S.A. de C.V. gestionar los servicios publicos por lo que
queda prohibido las descargas de aguas residuales al mar.

4. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por
fallas o accidentes durante el desarrollo de las obras y actividades, la Empresa Misién Veintiuno S.A
de C.V., debe actualizar el Programa de Vigilancia Ambiental presentado, donde se contemplen las
medidas a desarrollar en materia de prevencién, supervision, mantenimiento, inspeccién y
vigilancia de todas las actividades que se realicen durante la realizacidén del proyecto en materia
ambiental. El Programa debe desarrollarse y presentar sus resultados ante la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Sonora y copia de recibido ante
esta Delegacidon, en conjunto con los reportes e informes establecidos en la condicionante 2,
debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

5. Mantener en 6ptimas condiciones de operacién el equipo y la maquinaria utilizados durante las
diferentes etapas del proyecto, de tal manera que cumplan con lo establecido en las Normas
Oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente y otras
gue resulten aplicables.

6. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo y empleando el equipo y
maquinaria manifestados en el estudio de impacto ambiental y en lo autorizado por esta
Delegacién.

7. En materia de ruido, la Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V., debe cumplir con lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 13 de enero de 1995.

8. Previo al inicio de actividades, las areas que contempla el proyecto denominado “Desarrollo
Inmobiliario Bahia de Kino”, deben contar en el sitio, con una adecuada sefalizacién preventiva,
restrictiva e informativa, dirigida a la poblacién en general, y a los mismos trabajadores, en la que se
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haga referencia a los obras y actividades gue la Empresa Misidon Veintiuno S.A de CV. realiza en el
lugar.

9. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspecios:
®Evitar derrames de combustible dentro y fuera del area del proyecto.
®Evitar la compactacion de suelos que sean innecesarios para el desarrollo de las actividades
del proyecto.
® Evitar la apertura de brechas fuera del drea autorizada.

10. Queda estrictarmente prohibido a la Empresa Mision Veintiuno S.A de CV.:

® Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio
resolutivo, que pudiera provocar alteraciones al medio.

e lLa captura, colecta, comercializacion y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de
caceria, por lo que, la Empresa Misidn Veintiuno S.A de CV. serd responsable de la
negligencia con la que el personal que intervenga en este proyecto acate esta disposicién.
En casc de gue se pretenda realizar algin aprovechamiento de fauna silvestre, debe contar
previamente con el permiso y/o autorizacidn correspondiente.

e Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del
cuerpo de agua, sin las medidas de proteccién suficientes, para elio debe realizarse en lugar
y condiciones adecuadas para evitar la contaminacion del suelo.

e Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuc, sélido o liquido dentro y fuera del
area del proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa, a
fin de que los residuos generados durante las diferentes etapas del proyectc sean
depositados adecuadamente en el sitio o para posteriormente trasiadarlos al sitio acordado
con las autoridades locales de ser el caso.

M. En caso de violacién de esta disposicidon por parte del personal que intervenga en este
proyecto, la Empresa Misién Veintiuno S.A de C\V., se hard acreedora a las sanciones que
resulten aplicables. Por tal motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de
las disposiciones y sanciones que la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al

Ambiente establece para tales fines.

12. La Empresa Misiéon Veintiuno S.A de CV,, debe cerciorarse que las actividades del proyecto
“Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, no interfieran con actividades productivas que se
desarrollen en la zona o en areas aledafias.

13. En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y magquinaria, la
Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V,, debe supervisar a la Compafiia responsable de realizar
tales actividades. El promovente NO debe instalar, ni almacenar ningtn tipo de combustible
dentro del drea del proyecto, en caso de requerirse, debe solicitar previamente a la autoridad
competente el permiso correspondiente y notificar a esta Secretaria.

MISION VEINTIUNOQ, S.A. DE C.V.
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14. La Empresa Misién Veintiuno S.A de CV. durante las diversas actividades del proyecto
“Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, debe considerar las siguientes medidas, a fin de
reducir las emisiones de polvos:

» Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del area del proyecto.

» Establecer un programa de mantenimiento de maquinaria y equipo, que permita asegurar
su funcionamiento eficiente, que limite la generacién de humos y gases; y

> Realizar actividades de humectacién la superficie de las areas de circulacién de la
maquinaria y equipo.

NOVENO.- La Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V. debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la
conclusiéon del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado y a esta Delegacion la fecha de inicio
de las obras autorizadas, dentro de los diez dias siguientes a que hayan dado principio; asi como la
fecha de terminacion de dichas obras, dentro de los diez dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V,, es personal. En
caso de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Empresa
Misién Veintiuno S.A de C.V,, debera notificarlo por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacidén a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar
el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la Empresa Misién Veintiuno S.A de
C.V. para la realizacidon del proyecto en materia de impacto ambiental.

DECIMO PRIMERO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que haya firmado la Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V, para la legal
preparacion del sitio, construccién y operacién del proyecto, asi como del cumplimiento a las
condicionantes o requisitos que se incluyan en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros
ordenamientos legales en general, que requieran de otras autoridades competentes para la
realizacion de la actividad propuesta en el manifiesto de impacto ambiental.

La Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V., no debe dar inicio a las actividades de remocién de
vegetacion forestal hasta contar con la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal
que establece el Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable emitido por esta
Secretaria.

MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.
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DECIMO SEGUNDO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO TERCERO.- La Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V. sera la Unica responsable de ejecutar
las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos atribuibles a la realizacion y operacién de las obras autorizadas, que no hayan
sido considerados en la Manifestacion de Impacto Ambiental asi como en el presente documento.

Por lo tanto, la Empresa Mision Veintiuno S.A de CV,, serd la responsable ante la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que
incurran las compafiias o el personal que se contrate para efectuar la preparacién del sitio y
construccion proyecto “Desarrollo Inmobiliario Bahia de Kino”, promovido por la Empresa Misién
Veintiuno S.A de C.V,, Por tal motivo, debera vigilar que las compafiias o el personal que se contrate,
acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacién.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se |
ajustaran a lo provisto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y '
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. 1

DECIMO CUARTO.- La Empresa Misién Veintiuno S.A de CV. Deberd mantener en el sitio del
proyecto una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental, de los planos del
proyecto, la informacion adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiere. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro
del predio o en terrenos aledafios al mismo, la Empresa Misién Veintiuno S.A de C.V. Debera hacer
referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se
pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 27 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podrd modificar,
suspender, anular o revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo
el Equilibrio Ecolégico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente
resolucién ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacién de la
informacion proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental.
Para ello ejercitara entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de‘
Evaluacion del Impacto Ambiental.
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El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucidn, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, los Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucion del proyecto en sus distintas
etapas, asi como la presentacién de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la
ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana que ocasionen dafios al medio
ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la Empresa Misién Veintiuno S.A de
C.V,, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiguese la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos
por el Articulo 35 y demas relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
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