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Representante Legal.

En referencia a lo dispuesto en la Ley General dei Equilibrio Ecolégice vy la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA] en su Articulo 28 establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT) dictamina las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el amblente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “Desarrollo Habitacional Reyna Victoria”
promovido por el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS y que consiste en la construccién de un desarrollo habitacional con lotes habitacionales en
un predic de 707,936.66 m* de esa superficie, se solicitan para el cambio de uso del suelo forestal de
292,938.77 m2 (2929 has), que pertenecen al tipo de vegetacion Mezquital Xeréfilo ubicados por el
Bulevar Enrique Mazén Lépez y Camino a La Victoria, al Poniente del Poblado La Victoria, Municipio de;]
Hermostlio, Sonocra.

R

I. Que el 24 de noviembre del 2022, se recibi6 en esta Oficina de Representacién de SEMARNAT Sonora,
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular para ejecutar el proyecto “Desarrollo Habi-
tacional Reyna Victoria”, promovido por el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YO-
LANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS, previo su evaluacidnh y resolucién en materia de impacte
ambiental.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de impacto ambiental el proyecto “Desarrollo Habita-
cional Reyna Victoria”, en {a Gaceta Ecoldgica No. DGIRA/055/22, afic XIX, de fecha 24 de noviembre del
2022, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental. Asf mismo de
acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencién se publicé en Expreso, de fecha 28 de noviembre del
2022, afio 17 No. 6403 de Hermosillo, Sonora, un extracto de la manifestacién de impacto ambiental del
proyecto citado.

lI. Que con fecha 27 de juiio del 2022 se publicé el Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Am-
biente y Recursos Naturales en el Diario Oficial de la Federacién, el cual en su Artfeulo 35 fraccién X inci-
so ¢), faculta a las oficinas de representacién en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respecti-
vas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de ca-
racter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas

centrales de ia Secretarfa, en materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental. \
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l. Que las obras de competencia federal que comprende el proyecto “Desarrollo Habitacio-
nal Reyna Victoria ” consiste en el cambio del uso del sueio de dreas forestales, de acuerdo al
Art. 5 inciso O) del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Il. Que de acuerdo a lo manifestado en el estudio de Impacto Ambiental, modalidad particu-
lar por e! C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN
SOTO CUBILLAS del proyecto “Desarrollo Habitacional Reyna Victoria”, consiste en la
construccién de un desarrollo con lotes habitacionales en la zona Poniente de [a ciudad de
Hermosillo, Sonora. Se construirdn dentro del desarrollo habitacional residencial se solicita
para cambio de uso de suelo forestal 292,936.77 m? (29.29 hectdreas) de un total de 707,936.66
m? {70.79 hectareas) que pertenecen al tipo de vegetacion Mezq uital Xerdfilo.

. Que de acuerdo con la informacién presentada por el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR
GUTIERREZ v la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS, se tiene lo siguiente:

« .1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO, PLAN O PROGRAMA

IL11. Naturaleza del proyecto, plan o programa

El presente proyecto se propone como alternativa necesaria, ante fa demanda de espacios que la poblacion re-
quiere para el desarrolio de nuevas zonas, establecidas y apegodas g normatividad, para el desarrolfo de nuevas
dreas urbanas. Este proyecto pretende proporciondr a la poblocién del municipio de Hermosillo, la opcidn de ad-
quirir un patrimonio famifiar, a través de Ja compra de un fote habitacional, para g futura construccion de un in-
mueble, pero ofreciéndolo apegado y respaldado por los trdmites legales a que haya lugar, para dar certeza juridi-
cq af future desarrolic del Desarrolla Mabitacional Reyna Victoria, evitando con effo el nacimiento de osentamnien-
tos humanos irregulares, y derivado de la fuerte de necesidad de vivienda que se tiene en la actualidad.

La finalidad del proyecto, es la de cumplir con la normatividad establecida por autoridades competentes, para ob-
tener la anuencia que permita, primero el despeje de la vegetacién del terrenc mediante medios mecdnicos y ma-
nuales, seguida de una nivelacién del mismo, y al término de esta actividad, hacer una delimitacién o trazo de ias
vialidades v la introduccién de servicios hasta pie de calle, para que cada particular haga la introduccién hacia su
jote en base a sus necesidades. El trazo de jos lotes, se realizara sin el derribo de la vegetacion.

La realizacién del proyecto generard cambios en el uso de suelo y en el ambiente, principalmente de la vegetacion
en una zena de Mezquital Xerdtilo en el drea de vialidades, por tal motivo se requiere autorizacién previa de la Se-
cretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en materia def impacto ambiental para el cambio
de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 28

Eraccién Vi, de la Ley General del Equilibria Ecoldgico y la Proteccién ol Ambjente (LGEEPA) y en el articulo 5 frac-
cion I, del Reglamento de la LGEEPA en materia del impacto Ambiental,

Lo vegetacién por desmontar requerird de la autorizacion de cambio de uso de suelo, debido a las siguientes defi-
nicionies de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) ent ef capftulo I, Art. 7, establece lo siguiente:

VI. Cambio de uso def suelo en terreno forestal: La remocién total o parcial de la vegetacion forestal de los terrenos
forestales arbolodos o de otros terrenas forestales para destinarlos o inducirfos a actividades no forestales.

LXXI. Terreno forestal: Es ef que estd cubierto por vegetacion forestal o vegetacicn secundaria nativa, y produce
bienes y servicios forestales.

LXXX, Vegetacién forestal: Es el conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma natural, for-
mando bosques, selvas, zonas dridas y semidridas, y otros ecosisternas, dando lugar al desarrclio y convivencia
equilibrada de otros recursos y procesos naturales;
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LXXX Bis. Vegetacién Forestal de Zonas Aridas: Aquella que se desarrolla en forma espontdnea en zonas de clfima
seco y muy seco. Se incluyen todos los tipos de matorral, selva baja espinosa y chaparral de la clasificacién del Ins-
tituto Nacional de Estadistica y Geografia, asi como cualquier otro tipo de vegetacion espontdned arbdrea o ar-
bustiva que ocurra en zonas con precipitacién media anual inferior o 600 milimetros;

Ef reglamento de lg LGDFS en su Art. 2 define lo siguiente:

XXV. Vegetacidn forestal de zonas dridas y semidridas, aquelia que se desarrolla en forma espontdnea en regiones
de cfima drido o semidrido, formando rasas mayores a 1,500 metros cuadrados, Se incluyen todos los tipos de ma-
torral, Selva bajo espinosa y chaparral de la clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, asi
como cualquier otro tipo de vegetacion espontdnea arbdrea o arbustivg que Ocurra en zonas con precipitacion
media anual inferior a 500 milimetros.

Por tanto atendiendo a lo antes citado, y considerando que ef proyecto se encuentra en una superficie total de
703,179.86 m2 (70.31 has}); de esa superficie, se solicitan para el cambio de uso del suelo forestal de 292,938.77 m2
{29.29 has), que pertenecen al tipo de vegetacidn del tipo Mezquital Xerdfilo. A continuacion se presenta el cuadro
de uso de suelo de Ig totalidad del desarrofio habitacionai.....”

VIALIDADES 252,187.74
AREAS VERDES 27,060.75
PLANTA DE TRATAMIENTO 6,000.00
EQUIPAMIENTO 22,800.00
CANAL 30,860.39
CASACLUB1T 5924.26
CASACLUBZ2 6,026.77

Fara la ejecucion del proyecto como se menciond anteriormente se requiere de la autorizacién previa de la SE-
MARNAT, en materia de cambio de utilizacién de terrenos forestales, segun lo estipulan fos articulos 68 de la Ley
General de Desarroflo Forestal Sustentable y de los articulos del 138 al 153 del Reglarnento de la misma. La cons-
truccion del proyecto no representa riesgo de afectacién a cuerpes de agua, no se ubica dentro de ninguna drea
de reserva, dred natural protegida o de interés especial, no hay zonas de veda, zonas arqueoidgicas o de interés
histérico, por lo que solo se cumplird con los requisitos necesarios para la autorizacién de cambio de uso del suelo.
Ademds de esto el terreno del proyecto se encuentra fuera de dreas con alto valor agroecolégico, zong de recorga
de acufferos, no es una zona susceptible g inundaciones, no se tiene la presencia de cauces importantes que pu-
dieran poner en riesgo, tanto vidas humanas como edificaciones, fa pendiente que presenta el terrenc es apta
poara este fin que se persigue.

Descripcion de las actividades a realizar por etapa.

El desarrollo contard con vialidades, drea comercial, drea comdn, equipamiento, planta de tratamiento, y dreag ha-
bitacional. Es importante mencionar que el proyecto consiste en un proyecto de urbanizacién, donde g construc-
cioén particular dentro de cada lote corre a cargo de fos compradores.

Como ya se mencionod anteriormente, el proyecta corresponde a un desarrolio urbano en Igs inmediaciones de ia
localidad de La Victoria, Municipio de Hermosillo, Sonara, en una superficie total de 703,179.86 m2 (70.31 has); para
el cual se requerird cambiar ef uso del suglo forestal de 292,938.77 m2 (29.29 has} has de superficie de Mezquital
Xerdfilo, donde se trazaran fas vialidades, introducirdn los servicios, construccién de casa club, planta de trata-
miento, ¥ se urbanizara. Serdn trazados en su totalidad los lotes de desarrolio urbano, considerando dentro de ja
superficie total (con vegetacicn y sin vegetacién); dentro de este desarrollo urbane existirdn dentro de otros servi-
cios, los siguientes:
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VIALIDADES 252,187.74
PLANTA DE TRATAMIENTO 6,000.00
EQUIPAMIENTC 22,800.00
CASACLUB1T 5,924.26
CASACLUBZ 6,026.77
TOTAL SUJETAA CUS 282 938.77

Tabia I. Areas de los usos de suelo, sujetos a cambio de uso de suelo del Desarrollo Habitacional
Reyna Victoria.”

“..2.12 Flementos que conforman el desarroflo
2127 Areg comercial.

Se han destinado lotes para comercio dispuestos de manera estratégica en el desarrolio habitaciondl, con el fin de
garantizar fos servicios bdsicos de suministro corn gque contard el desarrollo. Estas dreas, al igual que fos lotes serdn
desarroffadas por los propietarios y podrdn ser sometidos a evagluacion de impacte ambiental o extensién segdn
sed la actividad a desarroliar por el propietario.

2.1.2.2 Area habitacional.

Conceptualizada en lotes de 160, 180 y 200 m2, conectados a través de vidlidades amplias con dreas verdes, otor-
gando asi al desarrolio ese aire de amplitud vy descanso af flegar o su hdbitat, con el fin de satisfacer a todos los
gustos y necesidades, que contardn con dreas de esparcimiento, Estas dreas, serdn desarrolladas por los propieta-
rios y podrdn ser sometidos a evoluacién de impacto ambiental o extensién segudn sea la actividad o desarroliar
por el propietario.

212.3 Jardineras Vecinales y dreas verdes.
£l desarrolio cuenta con multiples dreas verdes y jardineras vecinales. Estas dreas serdn desarrolladas por el pro-
movente y se someten d evaludcién de impactos ambientales en ia presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

212.4 Caminos y vialidades.

El Desarroilo Habitacional Reyna Victoria se conectara o través de caminos y vidlidudes. Los vialidodes serdn de-
sarrofladas par el promovente y su evaluacién en materia de impacto ambiental y sus respectivas medidas de mi-
tigacion se gbordan en la presente Manifestacién de impacto Ambiental.

2.1.2.5 Instalacién de planta tratadora de aguas negras y residuales.

Con la finalidad de hacer mds sustentable ef proyecto y al no contar con uh acceso of servicio de drengje munici-
pal, se ha consideradeo la instalacién de una planta de tratamiente que permita el redso del agua para el riego de
lus dreas verdes def desarrollo habitacionol Se ha considerado realizar el tratamiento terciario avanzado toda vez
que ef gagua si va a ser reutilizada y estard en contacte con los seres humanos. La justificacion de su empleo es
para ser reutilizada en diversas actividades ambientales, estéticas y domésticas, misma que serd construida desde
el infcio de la venta de los lotes para poder iniciar a operar en cudanto el fraccionamiento se empiece a repoblar.

2126 Casa Club.

Esta dreqg serd desarroliada por el promovente y se somete a evaluacion de impactos ambientales en la presente
Manifestacion de Impacte Ambiental. En esta dreda se considera la construccidn de un drea comdin que podrd ser
utilizada por los residentes del desarrollo habitacional, donde se contarda con gimnasio y drea de amenidades.

2.1.2.7 Area de inundacién,
Esta dreda serd desarroliada por parte de la empresa, donde se presentara un bdjo nivel y se considera establecer w
dreas jardinadas con especies de Ia regién, //
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IL1.2. Justificacion

México enfrenta un gran rezago en vivienda, cada arfio se necesita construir mds de 600 mil. Aungue los progra-
mas gubernamentales han logrado que ef déficit habitacional no crezea tan rdpido, en los Gftimos cinco afios se
frend la construccion de casas y departamentos de interés social a consecuencia del cierre absoluto del crédito por
parte de la banca privada. El reto para el afio 2030 es edificar 16 millones de viviendas mds. Las sefiales econdmi-
cas en las que se basan para hablar de crecimiento, habrd mds recursos para el desarrollo socioecondmico y el
crecimiento de las subcuentas de vivienda del SA influird positivamente en la dermanda de vivienda social.

El escenario estd dado para la reactivacion de la industria de la construccién, sin embargo, es necesario que las
actividades del subsector vivienda se desenvuelvan y adecuen para lograr acercar lo mds posible precio de vivien-
da y capocidod adquisitiva de Jos compradores; que el mercado ofrezca cantidad, calidad y tipos de productos su-
ficientes parg satisfacer toda la demanda y fornentar la posibilidad de eleccién por parte del usuario, con lo que se
incrementard la competencia entre productoes, y que se desarroile la carnpetitividad entre las empresas construc-
toras.

Situacion actual de fa vivienda

S

De acuerdo con datos de Ja CMIC, el actual parque habitacional comprende 22 miflones de viviendas, en tanto que
las necesidades calculadas son de 800 mil viviendas; por eflo, a partir de este afic y hasta el afic 2030, habrd que
construir 16 millones mas...

.. I.1.3. Ubicacion fisica
El proyecto se ubica en un predio de 703,179.86 my’ localizado por el Bulevar Enrique Mazédn Ldpez y Carnine d La

Victoria, af Poniente del Poblado La Victoria, Municipio de Hermosillo, Sonora.

iL15. Duracién del proyecto

De acuerdo con el disefio del proyecto, en todas sus etapas, se considera una duracién de 5 afios, para su construc-
cién y ejecucion del cambio de uso de suelo de terrenocs forestales, considerando que ef cambio de uso de sueio se
podrd realizar por etapas, conforme se avance en la venta de lotes y con elle la construccién de las vialidades y ac-
ceso a los servicios de las manzanas que se vayan a vender. Asimismao, se considera el periodo de mantenimiento o
fos organismos a rescatar y reubicar en las dreas verdes, glorietas y guarniciones. En cuanto a la operacién, por el
tipo de proyecto, al terminar de vender fos lotes, el fraccionamiento se entregara al Ayuntarniento, para que effos
se encarguen de brindar los servicios bdsicos.”

IV. Que de acuerdo a lo manifestado por el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C.
YOLANDA DEL CARMEN S50TO CUBILLAS S el programa general de trabajo es el siguiente:

“Tabla /1.2 Etapas del proyecto y su periodo de duracién.

Tramites y permisos

Delimitacidn del predio

Rescate y reubicacién de flora

Ahuyentamiento de fauna

Desmonte

Acarreos de material de desperdicio
Traze nivelacién del drea por
construir

Excavaciones

Rellenc con material de banco de
vialidades
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Construccion de planta de
tratamiento

Vialidades
Venta de lotes

“I1.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

11.2.1. Descripcién de las Obras Civiles
1211 indique cudl es la infraestructura existente en el sitio, necesaria para el desarrolfo y operacién del proyecto

Existe ya un camino de acceso a las diferentes zonas del proyecto, asimismo se ha identificado un bance de arcilla
que han sido utilizado en la zona, donde ya se han realizado las pruebas de loboratorio, para que este pueda ser
aprovechado en la formacién de plataforma, nivelacidn y rellenc de las diferentes dreas del proyecto.

Remocién de la vegetacién (Desmonte y despalme)

Se llevard a cabo Ia limpieza de vegetacién y suelo exclusivamente en el drea de desplante de las obras del proyecto,
cabe destacar que actuaglmente se cuenta con ld gutorizacion de cambio de uso de suelo. Los posos a seguir se
describen a continuacion:

® Como primer paso se realizarGn mediciones topogrdficas y replanteos para asegurar que el desplante del
proyecto donde se realizard el despaime, concuerda con los manifestados y autorizados.

® Se identificardn los especies gue serdn rescatadas y reubicadas en la zona donde se realizard ef despaime. Se
empleardn cintas de pldstico de colores para la sefializacién de las especies herbdceas que serdn rescatadas. Para ef
rescate de faund se colectardn y reubicardn los individuos. Gradualmente se liberardn las dreas para el desrmionte.

v Yo identificadas las dreas donde se reqiizé el rescate, se hard un desmonte manual selectivo empleando
machetes v/o hachas de las especies de flora que no serdn rescatadas,

+  Sellevard a cabo la remocion de drboles, iniciando con la sefializacion de estos, derribo, desrame y troceo

®  Sellevard a cabo la remocidn de la vegetacidn que no se aprovechard empleando magquinaria mayor y menor, Se
realizard el despalme del terreno, dejdndalo listo para la etapa de construccion de las vialidodes y dreas de apoyo

{1.2.2 Descripcién de las obras y actividades asociadas

El proyecto contempla hasta la construccion de una cajo para la descarga final del agua tratada para use de riego
de dreas verdes, misma que cumplird con lo dispuesto en la norma oficial mexicana NOM-003-ECOL-1997, Que
establece los limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se retisen en
servicios al publico, por o que puede ser utilizada en riego de jardines y camellones, cameliones en avenidas, fuentes
de ornate, campos de golf, abastecimiento de hidrantes de sisternas contrda incendios y lagos artificiales no
recreativos. Para ello, serd necesario la construccién de una infraestructura hidrdulica que permita el transporte del
agle tratada desde el punto de descarga final, al punto de su aprovecharniento.

i1.2.3, Descripcién de servicios requeridos y ofrecidos

Se requerird de algunos servicios camo el fabricante o proveedor de concreto, proveedores de agua potable y tratada
(pipas y garrafones), servicio de recoleccion y tratamiento de aguas sanitarias provenientes de letrinas para los
trabajadores, servicios administrativos, de vigilancia y seguridad, los cuales podrdn ser proveidos por los prestadores
de servicios de Hermosillo

1.2.4. Programa general de trabajo
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Preparacion del Sitio 4 meses
Construccion 8 meses
Operacion y mantenimiento 10 afios
Abandono 6 meses
CASACLUBZ2 6,026.77
TOTAL SUJETA A CUS 292.938.77 m*?

Tabla iL4 Etapa del sitic y construccion.

Permisos y autorizaciones

Etapa de preparacion del sitio /
Limpieza l\l
Nivelacion \0\,

Etapa de construccion
Excavacianes de zanjas para tomas
domiciliarias, red de atarjeas y linea
de conduccién.

Instaiacion de wvdivulas y piezas

especiales,

Formacion de bordos y terraplenes de
lagungs y Carcamo.

Proteccidn de taludes e

impermeabilizacién
Estructuras de entrada,
interconexicn y salidas
Construccidn de cerco

V. Que el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLLANDA DEL CARMEN SOTO CU-
BILLAS, manifiestan en el estudio de impacto ambiental del proyecto en referencia respecto a la
VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y
REGULACIONES SOBRE USQO DEL SUELC Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE

SUELQ, lo siguiente:

-La regién donde se ubica el proyecto cuenta con planes o programas de desarrollo urbano de [a ciudad
de Hermosillo 2022-2024.

-El predic donde se ubica el proyecto se encuentra dentro de la zona urbana de la ciudad de Hermosillo,
reserva habitacional. Considerando que el uso del suelo en el lugar es urbano, habitacional, se considera
que el presente proyecto es congruente con la orientacién y vocacion regional.

-De acuerdo al programa municipal de desarrollo urbano de la ciudad de Hermosillo, el predio donde se
ubica el proyecto se encuentra una zona urbanizable, considerada reserva habitacional.

Instrumentos Normativos

€. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS
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Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Medio Ambiente

10.

Art. 28. Se refiere a contar con la autorizacidon en materia de impacto ambiental emitida por la
SEMARNAT.

Art. 30. Referente a la presentacion de la Manifestacidn de impacto ambiental del proyecto.

Art. 35 Bis 1. Respecto a los responsables ante la Secretaria de la elaboracién de manifestaciones
de impacto ambiental entre otros.

Art. 35 Bis 3. Referente a otros tipos de autorizaciones vinculadas a la autorizacién de impacto
ambiental

Art. 110. Respecto a las emisiones a la atmésfera.

Art. 121. Respecto a las descargas de aguas residuales.

Art. 155 Respecto a la regulacién de la emisién de ruido, vibraciones, energia térmica y luminica.
Art. 203. Respecto a las sanciones penales.

Reglamento de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Medio Ambiente, en materia de
impacto Ambiental.

Art. 5. Respecto a los tipos de obras y actividades que requieren de autorizacién en materia de
impacto armbiental, incisc O).

Art. 9. Respecto a la modalidad correspondiente.
Art. 36. Respecto a la responsabilidad de quienes elaboran las manifestaciones de impacto
ambiental.

Art. 47. Respecto del cumplimiento de NOMs, y demas disposiciones legales.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Art. 117. Respecto a |a autorizacién del cambio de uso del suelo en terrenos forestales por
excepcién,

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Art. 120. y 121. Respecto al tramite de solicitud de la autorizacién de cambio de uso de suelo de
terreno forestal.

Ley General y Reglamento para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos

NOM-041-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasclina como combustible. Esta Norma aplica en todas las etapas del proyecto
para los vehiculos propiedad del promovente.

NOM-044-SEMARNAT-1993. QEstablece los niveles maximos permisibles de emisién de
hidrocarburos, mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales y
opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos gue usan diésel como
combustible y que se utilizardn para la propulsién de vehiculos automotores con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNANT-1993. Que establece los niveles méximos permisibies de opacidad del
humeo proveniente del escape de vehfculos automotores en circulacién que usan Diesel como
combustible, Esta Norma aplica en todas las etapas del proyecto para los vehiculos y
maquinaria propiedad del promovente.

NOM-050-SEMARNANT-1293. Que establece los niveles niveles maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculo automotores en circulacién gue usa gas
licuade de petréleo, gas natural otros combustibles alternos como combustible..
NOM-080-SEMARNAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacién, y su método de medicidn.

¢. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y €. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS
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1. NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emisiéon de
ruido de ias fuentes fijas y su método de medicién.

Esta Norma aplica en las etapas de preparacién del sitio, operacién y mantenimiento del
proyecto.

12. NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio- Lista
de especies en riesgo.

Esta Norma aplica en la etapa de preparacién del sitio del proyecto.

“.1.2. DECRETO Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS

{1121 Areas Naturales Protegidas

De acuerdo con el SINAP para ef Estado de Sonorg; el drea del proyecto no queda comprendida dentro de
ninguna zona decretada o propuesta como drea natural con algin grado de proteccién especial; motivo por
la cual, se considera que la realizacién del proyecto, no se contrapone d los preceptos del citado decrete.

Motivo por el cual, se considera que la realizacién del proyecto, no se contrapone a los preceptos del citado &

decreto.

El proyecto no tiene incidencia sobre las Areos de Importancia para lo Conservacién de las Aves Sistema de
Presas Abelordo Rodriguez Lujan - El Molinito, al encontrarse la mds cercana o mds de 3.5 km de distancia en
finea recta....”

VI. Que el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS, manifiestan que la delimitacion del drea de Influencia del sitio del proyecto es la siguien-
te

“ V.1 Delimitacion del drea de estudio.

FPara lo delimitacion el drea del proyecto se realizé un andlisis cartogrdfico de edafologia, geolagia, topografid,
hidrologia, usos del suelo y vegetacién, también se consideraron varios aspectos, uno de los criterios mds importantes
es ef relacionado con las caracteristicas propias del proyecto y la magnitud del mismo, con el ebjeto de defimitar el
drea de estudio. En este sentido se pudo observar que el proyecto, se ubica dentro del municipio de Hermosillo,
Sonora. Ef drea que se ocupard para la implementacion del mismo, corresponde a se ubica en un predio de
707,936.66 m2 ubicados por ef Bulevar Enrique Mazén Lépez v Camino a La Victeria, al Poniente del Poblado La
Victoria, Municipio de Hermosillo, Sonora. Ef cual se encuentra con vegetacion del tipo Mezquital xerdfilo, donde por
ser época de lluvia, se puede observar fa presencia de una gran presencia de anuales y pastos. Como se menciond
previamente, el predio se encuentra en el Estado de Sonorg, especificamente en el Municipio de Hermosilio....

REGION HIDROLGGICA 9 SONORA SUR (RH-9)

Se ubica en las porciones noreste, este, centro y sur de Sonoraq, tiene una superficie en territorio mexicano (Sonora y
Chihuaghua),de 137 504 km2, de los cuales 117 363 se encuentran dentro de la entidad, lo que representa el 64.5% de la
extension estatol. Estd conformuada por las cuencas Rio Mayo, Rio Yaqui, Rio Mdtape, RioScnora y Rio Bacoachi,
consoliddndose como Ia regidn hidrolégico demds irmportancia, dada las caracteristicas especificas de cada una.

CUENCA RIO SONORA (D)

Estd situada en fa porcidn centro-septentrional de Sonora y af oeste de la regién hidroldgica 9, cubre una extension
de 26 010 km2ubicuadios totalmente dentro de Jo entidad, posee una precipitacion media anual de 376 mm y ung
pendiente general que va de fuerte, en ef extremo norte, a baja, en el surceste de fa cusnca. El rasgo hidrogrdfico
mds notable es el Rio Sonora, originado en la sierra de Cananea, el cual recorre 294 km hastd que verte sus aguas en
fa presa Abelardo L. Rodriguez, fugar donde se le une por margen derecha el Rio San Miguel de Horcasitas. Durante
su desarroflo, el Rio Sonora conserva una pendiente media de 0.38% y direccién preferenciol norte-sur hasta

C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS
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Mazocahui donde cambia al surceste hasta la ciudad de Hermosillo.....La zona del proyecto se ubica dentro de la
Subcuenca El Cajoncito — Arroye del Carrizo, donde o su vez se delimitc una Microcuenca (Sistema ambiental), para
su caracterizacién y andlisis de los factores bidticos y abiéticos que compondrian el Sistema Ambiental.

SISTEMA AMBIENTAL (5A) se define como el drea donde se du la interaccién entre el ecosistema {componentes
abidticos y bidticos) v el subsisterna socioecondmico {incluidos los aspectos culturales) de la regidn donde se pretende
establecer el proyecto. (SEMARNAT], Sustento....El dreg de la zona se encuentra en la region hidrolégica “Sonora sur”
(RH 9), perteneciente a la cuenca del Rio Sonora y en lo Subcuenca El Cajoncito — Arroyo del Carrizo.

IV.2. Caracterizacién y ondlisis del sistemna ambiental y Zona del Proyecto

Se determind que el drea del Sistema Ambiental se analizard en dos escalas: La caracterizacién del medio natural, a
nivel de Subcuencd Ef Cajoncito — Arroyo del Carrizo al ser un drea bien delimitada, que cubre ef drea del proyecto. La
segunda escalg es para describir el medio socioecondmico del drea de influencia del proyecto, que es considerando ef
municipio de Hermosillo, Sonora, donde se encuentra el proyecto. A continuacidn se presentan las dreas establecidas
para describir el Sistema Ambiental y drea de influencia.

V.2, Aspectos AbiGticos.
V.21 Clima.

Por su localizacién geogrdfica, el drea del sisterma ambiental, presenta cuatro tipos de clima, teniendo dos del clima
seco de tipo estepario (BS) y dos del clima muy seco de tipo desértico (BW). Este dltimo, es el clima que predoming en
Ia zona del sistema ambiental, toda vez que se presenta en poca mds def 77% del territorio. Sobre el que se encuentra
ubicado el predioc del desarrollo habitacional corresponde a un clima drido. La mayor parte de las regiones que se
incluyen en este subgrupo tienen una precipitacién anual infetior ¢ 250 mm Dicho clima predominag en la mayor
parte del drea de estudio a excepcidn de ja zona poniente. Lo anterior se puede observar en la figura siguiente

BW{h)hwix') Muy seco. Régimen de lluvias en verano. Porcentagje de lluvia invernal mayor de
0.2%. Subtipo Cdlido. Temperatura media anual superior a los 22°C. Temperatura
del mes mds frio por encima de fos 10°C.

BWhw Muy seco. Régimen de lluvids en verano. Porcentaje de lluvia invernal entre 5 y
10.2%. Subtipo Semicdiido con invierno fresco. Temperatura media anual superior
o los 18°C.

BSOhw{x’) Seco. Régimen de lluvias en verane. Porcentaje de Huvia invernal en mds de 10.2%.

Subtipo Semicdlido con invierno fresco, Temperatura media anual superior o los
18°C y temperatura del mes mds frio por encima de fos 18°C.

BSO{h)hw{x') |Seco. Régimen de lluvias en verano, % de lluvia invernal > 10.2. Cdlidos. TMA > de
22°C. TMMF < 18°C.

Tabia IV.1. Tipo de climas presentes en el Sistema Ambiental

-1V-3. Geologia y Geomorfologia.

V.31, Geologia.

El sitio se encuentra localizado en una conformacién geoldgica compuesta por rocas correspondientes a varias
edades, donde aflforan calizas, limolitas, areniscas y una afternancia de calizas, cuarcitas, y secuencias volcano-
sedimentarias afectadas por cuerpos intrusivos dcidos cuyo emplazamiento seda en el cretdcico tardio-terciario
temprana {rodriguez ¢. 1981} La mayor parte del territorio municipal (89.5%), estd asentado en rocas del cenozoico. ef
7.19% estd en rocas del mesozoico, el 31% se encuentra asentado sobre rocas del paleczoico y el 0.2% no estd
determinado o son cuerpos de agua. De todas las formaciones destaca el catalogado comoe qfs) identificado como
suelo o suelo aluvion que corresponden suelo formado por corrientes de agua que fluyen rdpidamente y entran en
una Hanura plana disminuyendo su velocidad y extendiendo su cauce en un abanico, son suelos conformados con
depdsitos de material acarreado por el affuente desde las partes altas por lo que tienden a llevar una cantidod ’

iy,
S
\
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importante de nutrientes de las zonas serranas o partes altas, de allif que son suelos propicios pard la agricultura y
ganaderia como fa que se desarrollo con el distrite de riego 051 Estas formaciones abarcan el 72% del total def
territorio def municipio de Hermosillo, dejando af 28% restante en 22 tipos de roca en el sisterna ambiental...

V.3.2. Geomorfologia. _
El sistema ambiental es un territorio que se caracteriza por tener una diversidad de topoformas, las cuales se ubican

en la provincia de lo llanura sonorense, se identifican partes bajas localizadas en la zona costera o de playg, ademds
de zonas de bajadas, llanuras, mesetas y lornerios. Se identifican 11 topoformas de las cuales destaca fa bajada con
formerio ya que ocupa poco mds del 60% del territorio municipal...

MORFOLOGIA EN LA ZONA DEL PROYECTO
La morfologia de lo zona del proyecto estd dada por el tipo de Lianurg, donde predorninan zonas de baja altura y de

poca elevacién.

V214 Edafologia.

En el sistemna ambiental se observa de acuerdeo con el mapa edafolégice ¢ue existen varios tipos de suelos (Arenosol,
Calcisol, C ambisol, Fluvisol, Leptosol, Luvisol, Regosof Vertisol, Xerosol, Yermosol y Litosaol. Los tipos de suelos permiten
de gcuerdo a sus caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas determinar el tipo de actividades que son aptas en el
territorio corne lo es en el sector agricola, pecuario, urbano y forestal.Con respecto a la Edafologio el drea del Sistema
ambiental cuenta con 4 tipos distintos de categorias de suelo, las cuales son: Yermosol, Feozem, Xerosol y Litosol.....
Los tipo de suelos en la zona del proyecto corresponden al Calcisol hdplico con Regosol calcarico con textura fisica

media.

IV.3.4. Hidrologia superficial.

El drea de fa zona se encuentra en la regién hidrolégica “Sonora Sur” (RH 9), perteneciente a la cuenca del Rio Sonora
Y en la subcuenca El Cajoncito — Arroyo del Carrizo. Con relacion a ka hidrologia superficial, en la siguiente figura se
muestra que dentro del drea de estudio no se localiza la presencia de ningun cuerpo (almacenarniento) de adgua, Se
puede observar un arroyo intermitente, ef cual serd respetado. A lo largo de todo ef sistema ambiental, se localizan
escurrimientos que son de tipo intermitente y que solo llevan agua, durante I época de fluvias, la mayoria de estos
corresponden a arroyos pequerios de bgjo coudal.”

HIDROLOGIA DE LA ZONA DEL PROYECTO

La topografia de lag zona tiene pendientes en ef sentido de poniente a criente, que van desde los cerros del Bachoco
hasta el rio San Miguel. Los escurrimientos que se generan de los cerros vy llegan of predio en estudio cruzan el Bivd
Enrique Mazdn en 2 puntos y ol norte de la carretera a la Victoria tenemaos otras 2 alcantarillas como se muestra a
continuacion.

Los escurrimientos generodos por las cuencas al poniente de la carretera A, B y C terrninan uniéndose en un solo
cauce principal, para convertirse en la cuenca F, hasta ef punto de solida def predic en estudio. Este arroyo en un
futuro, cuando el uso de suelo de toda la cuenca alcance su mdximo desarroffo, podrd alcanzar un gasto de
aproximadamente 58 m3/seg a la salida del predio.

El gasto en la situacion actual es de aproximadamente 45 m3/s. Lo mayor parte de este gasto se quedaba en
represos de cbrevadero dentro del predio saliendo el resto, en direccién ol sur, ol carnine de terracerio que va hacia la
Victoria, a lo que gctuaimente es una zona de usc industrial. Finalmente cruza el camino y se va paralelo al criente
hasta entrar a la empresa Trabis, siguiendo su camino al rio San Miguel.

En base o las cartas topogrdficas, grid LIDAR de INEGI, levantamiento del predio y trabgjo de campo s& definieron
las cuencas y subcuencas, parg obtener los gostos de entradag af predio.

Cuencas Hidroldgicas. Finalmente los escurrimientos de las cuencas A, B, C, E y F saldrdn en un solo cauce. Ef arroyo
de la cuenca D sale de formea independiente al camine de terraceria.

Dentro del Plan Estratégico de Drenaje Pluvial del 2010 se encuentra Ia accidn ndmero 68 - conducto la Victeria, la
cual llevarfa los escurrirmientos que atraviesan ef predio en estudio hacia el rio San Miguel. La intencién de este
conducto o canal es recoger los 2 escurrimientos y en forma adecuada llevarios en direccién hacia su cruce en la via
del ferrocarril.

Dentro de la zona que ocupara fa infraestructura del proyecto, hacia su parte sur, se presenta un pequefio arroyo
imtermitente que cruza el predio que permanecerd en sitio, incorpardndose af desarrollo habitacional, para que
pueda ocuparse ef sitio para que le de continuidad a la infraestructura del proyecto.

IV.2.1.6. Hidrologia subterrdnea.
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La Unidad Hidrolégica Forestal se localiza en el Acuifero 2619 Costa de Hermosillo, el cual a su vez se ubica en la
porcion media del Estado de Sonora, dentro del municipio de Hermosillo, extendiéndose desde ia capital del estado
hacia Bahia Kino, cubriendo una superficie de 2,833 km2. La superficie totol que aocupa el acuifero se encuentra
regido por una veda que abarca toda la Costa de Hermosillo......

IV.3.5. Areas Naturales Protegidas.

Es importante mencionar que el drea del sistema ambiental para ef Desarrolfo Habitacional Reyna Victoria, no se
encuentra ubicada dentro de algun drea natural protegida. El drea natural protegida mds cercana dof proyecto es el
de Isias del Golfo de Californio, que es un drea de Proteccion de Flora y Fauna, localizado a 127 kilmetros de
distancia del proyecto, El proyecto se localiza a 23 kilémetros en linea recta de la Region Terrestre Prioritaria Sierra
Libre, con lo que se demuestra que el prayecto no se ubica dentro de una regidn terrestre prioritaria y por tanto no se
ve limita por la aplicacion de polfticas que rigen o limiten el desarrollo del proyecto.....

IV.3.6. Uso de Suelo y Vegetacién.

En cuanto ol uso de suelo y vegetacion en el drea del sistema ambiental definido para el proyecto, encontramos que
segun la informacion de INEG! {carta de USyV escala 1250000 serie Vi} el area estd dominada por usos de suelo de
Mezquital xeréfilo (MKX], Pastizal inducido (Pl}, Agricultura de riego [RAS), Vegetacion secundaria con Mezquital
{(VSa/MKX), Pastizal cultivado (PC), Pastizal inducido (P1), Matorral sarcocaule (MSC), Matorral subtropical {MST),
Vegetacién Secundaria (VS), Cuerpos de Agua y dreas sin Vegetacién Aparente (ASV). .... El drea donde se localiza el
Desarrolfo Habitacional se proyecta en la provincia floristica Planicie Costera del Noroeste, la cual se encuentra
inmersa en el Reino Neotropical en o Regién Xerofitica Mexicana de acuerdo con Rzedowsky (2006), siendo comun
denominador en dicha regidn los climas dridos y semidridos.”

VIl. Que el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBI-
LLAS, manifiestan dentro del estudio técnico justificativo un analisis de la riqueza, abundancia
y diversidad floristica en el poligono del proyecto "Desarrollo Habitacional Reyna Victoria” :

“VEGETACION DE MEZQUITAL XERGFILO

Rigueza especifica

En la comunidad forestal de Mezquital Xerdfilo, considerando sus tres estratos{arboreo, arbustivo y cactdcea) se
registrgron un total de 9 especies agrupadas en4 familias botdnicas, siendo la mds representativa la familia
Fabacege con 4 especies, siguiendo en orden la familia Cactaceae con 3 especies cada una. Ef resto de las familias
tienen 1 especie. Ahora bien, I riqueza especifica por tipo de vegetacion, se observa que es homogéneo en los tres
estratos, al localizar 3 especies en cada uno. Las especies localizadas son de amplic distribucion en la cuenca
hidrolégica forestal, asimismo, se recuerda que solo se retiraran fos organismos que se focalizan en los vialidadesy
dreqas comunes.

Valor de importancia refativo (VIR)

Para este indicador de diversidad, los resultados muestran que las especies con mayor Importancia en ef ecosisterna
de Mezquital Xerdfilo respecto al estrato superior son QOlneya tesota y Prosopis juliflora; siendo por otra parte, la que
presenta menor valor de impaortancia la especie de Parkinsonia microphyllia, como se puede apreciar en la siguiente
tabla. Las especies con mayor ndmero de individuos son la Encelia farinosa, que es representativa de dreas que han
sufrido impacto ambiental, al ser una especie invasora de terrenos desprovistos de vegetacién. Otra especie con
amplia presencia es el Caesaipinia pumila y el Olneya tesota. Asimismo, como se puede observar, se presenta un
54.55% de la superficie con suefo desnudo, lo que se reflgja en la distribucién espaciada de los individuos localizados
en el sitio.

indice de Shannon-Wiener
Respecto al Indice de Diversidod de Shannon-Wiener (M), para esta comunidad forestal del dreg del proyecto, este se
muestra g continuacién pard los tres estratos considerados en el andlisis.

Poio Fierro | Olneyd tesota 50 0.568 -0.565 -0.321 \\
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Mezquite Prosopis juliflora 28 0.318 -1145 -0.364
Palo Verde | Parkinsonia microphyifa 10 0.7114 2175 -0.247
88 -0.933
‘Diversidad Shannon-Wiener (H ") 0933 .. L
] _ Hrmax 4447
Equitatividad Piefou {7 0208 -

Rama Blanca | Encelia farinosa 54 0.587 -0.533 -0.313
Sangrengado | Jatropha cardiophylia 10 0357 -1.030 -0.368
Pigjito Caesalpinia pumila 28 0.304 -1.190 -0.362
oz -0.933
Diversidad Shannon-Wiener (H ") 1043
. o oH'max o SR 4522 .
L Equitatividad Pielou (37 - L0231 .

Pitahaya Stenocereus thurber 3 0.136 -1.992 -0.272
Sibiri Opuntia fulgida 2 1714 -0.539 -0.924
Cina Barbong | Paochyveereus schotii 7 0.318 -1.145 -0.364
22 0.288
. Diversidad Shannon-Wiener (H™) 0288 -
. Hmax. . 3091
Equitatividad Pielou (T) - 0.093

De acuerdo a los resultados se concluye que ef estrato de cactdceas presenta el valor de la mds baja diversidad de
especies de flora presentes en la zona del proyecto, lo cual no necesariomente es reflejo de fas condiciones ecoldgicas
de la regién, sino que puede considerarse como un indicador de las caracteristicas propias de este tipo de vegetacion,
donde hay marcada predominancia de una especie y poca variabilidad de las rmismas. Esto se refleja también en los
valores bajos del indicador de equitabilidad para los tres estratos, el cual representa que las abundancias de fas
especies son poco equitativas, es decir, hay dominancia de unas sobre otras.

Asi también, se observa que para este tipo de vegetacion, el estrato arbdreo y de cactdceas, presentan el valor menor
de diversidad floristica, pero que en el caso del estrato arbdreo se cuentd con la principal abundancia de organismos
localizados dentro del proyecto. El estrato arbustivo presenta una diversidaod afta, qun cuando se encuentra una
abundancia bajo. Los valores son congruentes con el nimero de especies registradas para cada estrato, vy con la
estructura fisonomica de la vegetacion de Mezquital Xercfilo.

5i comparamos fos valores de la determinacion de los valores de riqueza en el drea de la cuenca hidrolégica y ef
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proyecto, encontramos que los valores encontrados a nivel cuenca, es mds alto en equidad, o cual equivale a una
distribucion mds homogénea en la zona de la cuenca. Aun y cuando ef indice de biodiversidad y riquezag es mayor a
nivel proyecto, las especies que no se localizaron en los muestreos a nivel cuenca y si en el proyecto; lo que se debié o
que en el drea del proyecto se realizaron un mayor nimero de muestreos, sin embargo, en fos recorridos realizados
en la zona, se observd la presencia de ias especies que se encuentran en el drea del proyecto. Con o que podemos
inferir, que al momento de ejecutarse el cambio de uso de suelo, las especies del drea del proyecto, quedaran
representadas dentro de la cuenca, o que no afectara la biodiversidad a nivel cuenca.

V.3.1.2 Especies de flora con estatus segin la NOM-053-SEMARNAT-2010

De las especies de flora registradas en los sitios de muestreo levantados en un ecosisterna de Mezquital Xercdfilo en ef
drea del proyecto, se reporta una especie con estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo esta: 1) Olneya tesota
{palo fierroj con categoria de Proteccion Especial registrada en el estrato arbéreo...”

VIIL.Que en cuanto al diagnéstico ambiental manifestado por el C. BENJAMIN GUALTERIO
AGUILAR GUTIERREZ Y LA C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS sobre el drea de estu-
dio se tiene lo siguiente:

“.b) Sintesis del inventario ambiental.

De acuerdo a la informacién recopilada en centros de investigacidn y académicos, asfl comao de instituciones de los
tres niveles de gobierno y una prospeccidn en los alrededores y en el area de estudio se manifiesta que ef sitio a ser
modificado no representa un riesgo para la flora v fauna existente en el sitio propuesto. Se toma como criterio cuali-
tativo principalmente a la ubicacion del drea dado que se loculiza en una zona ya impactada por diversas activida-
des realizadas por los habitantes o los visitantes

que llegan a la zona.

El proyecto esta comunicado por la via terrestre con la capital del estado de Sonora, la ciudad de Hermosillo por me-
dio de la carretera internacional Hermasilfo - Nogales que o su vez entronca con la carretera a la comunidad La Vic-
torig, fo cual permite una rdpida comunicacion con la ciudad de Hermosiilo y de ahi af resto de las ciudades del Esta-
do.

En cuanto a los servicios bdsicos, la promovente realizara la introduccién de servicios a pie de calle para que fos pro-
pietarios que en el casoe del sistema de agua y drendje serd por parte de Ia promovente; de igual forma el servicio de
recoleccién se contratara ef sistema de recoleccién de residuos por parte de unag empresa especializada.

Asimismo se contara con personal gue mantengd limpio fos dreas comunes def proyecto, para evitar la dispersion de
los residuos af exterior del mismo, hasta que se haga entrega del desarrollo habitacional al municipio. De igual for-
ma, se contara con servicio de vigilancia particular,

...Por io antes indicado, se considera que la ejecucién del prayecto, no pone en riesgo las condiciones ambientales a
nivel local, como regional. Asimismo, es una nueva alternativa para detonar el desarroflo habitacional tipo campestre
en la rona, donde cada propietario compra el Jote y se encarga de la construccion de la vivienda o comercio, de
acuerdo con el Jote adguirido...”

IX. Que en en la manifestacién de impacto ambiental se presenta en su Capitulo V, referente a la
identificacién, Descripcién y evaluacién de los Impactos Ambiental que:

" Lista indicativa de indicadores de impactos.
A continuacion se presenta ung lista dividida en las tres etapas del proyecto, en la cual se sefigian las gcciones
gue gcarrean impacto, ademds se detalla sobre qué elementos estard irmpactando dicha actividad:
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PREPARACION DEL SITIO

DESMONTE-DESHIERBE FLORA, FAUNA, SUELO, PAISAJE Y ECONOMIA
DESPALME, CORTE Y EXCAVACION SUELO-RELIEVE, AIRE, PAISAJE Y ECONOMIA
NIVELACION Y RELLENO TOPOGRAFIA Y PAISATE
CAMINOS PROVISIONALES SUELO, FLORA Y FAUNA
USO DE MAQUINARIA FAUNA, AIRE Y PAISAJE
OBRAS PROVISIONALES SUELO Y PAISAJE

CONSTRUCCION ' _
CIMENTACIONES Y ESTRUCTURA DE CONCRETO SUELO, PAISATE Y ECONOMIA J
INTRODUCCION DE SERVICIOS (AGUA POTABLE, SUELO, PAISATE Y ECONOMIA e
ELECTRICIDAD, TELEFONIA, DRENAJE SANITARIO Y N
PLUVIAL)
PLATAFORMAS DE LAS VIALIDADES Y PLANTA DE SUELO, PAISAJE Y ECONOMIA
TRATAMIENTO
CORTES Y RELLENOS DE CALLES SUELO, PAISAJE Y ECONOMIA
CONSTRUCCION DE PLANTA DE TRATAMIENTO SUELO, PAISAIE Y ECONOMIA
UTILIZACION DE MAQUINARIA AIRE ¥ FAUNA
ACTIVIDAD LABORAL GENERACION DE RESIDUOS Y ECONOMIA

FLORA, FAUNA, PAISAIE Y SUELO
OPERACION
OPERACION DEL DESARROLLO MANO DE OBRA, POBLACION, GENERACION DE
RESIDUOS Y AREAS VERDES.

V.13, Identificacion y descripcion de impactos
Etapa de preparacién del terreno

Lo etapa de preparacion del terreno comprende las actividades de despalme y limpieza, nivelacion y
compactacion subrasante, ¥ la realizacion de obras provisionales.

v Despaime y impieza

Al llevar a caboe la actividad de despalme y limpieza se dard un impacto adverso significativo sobre [a cobertura y
diversidad de la flora, las cuales serdn retiradas del sitio; la eliminacién de la vegetacicn guarda estrecha relacién
con la diversidad y habitat de la founa sifvestre que en el sitio puede tratarse de pequefios roedores, liebres y aves,
los cuales presumiblemente estdn presentes en poca cantidad, por lo que el efecto serd adverso pero no
significativo, puesto que sdélo se presentard en el predio mismo. La estructura y profundidad efectiva del suefo
tambign recibird un impacto adverso sin importancia, puasto que la parte superficial def suelo, aproximadamente
20 cm, se retirard del sitio, pero la actividad se limitard al drea de estudio y se realizard sélo en ung ocasisn. Al

retirar ésta capa de suelo se presentard un efecto beneéfico aunque no significativo sobre la permeabilidad del .
suelo en dicho sitio. Los niveles de ruido se verdn ofectadas de manera adversa en forma moderada puesto que
aungue se dardn solo temporalmente, se escuchardn en los alrededores del sitio, y lo producirén los camiones que /
transportardn el material hacia fuera del predio. La misma situacion se presentard con respecto ¢ la calidad del 1%

aire, pues las particulas de polvo que se generen saldrdn hacia fuera del predio. La temperagturg presenta un
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impacto adverso significativo, toda vez que gumentard por la eliminacién de la cobertura vegetal en gran parte
del sitio, el cual se verd reflejads en ia zona en poco medida.

El uso potencial del suelo, se tiene que es un suelo con especies de aprovechamiento farestal, sin embdargo en ef
sitfo se realiza una actividad ganadera o baja escala ol tener ganado vacuno que se dispersa en el drea parag
afimentarse, por lo que se presentara un impacto benéfico una vez que se cuente con todus las qutorizaciones
correspondientes para llevar o cabo el proyecto, toda vez que se e dard un uso que se beneficiara a un mayor
nirmero de personas y econémicamente, se tendrd un mayor beneficio a nivel de lo empresa y la regién con la
compra de insumos y la contratacién de personal. Con el proyecto se beneficiaran las personas de Ia region ya que
podrdn obtener una opcién de adquirir un lote habitacional, asf como el comercio local para la compra de
materias primas para fa pavimentacién, compra de equipo de la planta de tratamiento y la introduccion de
servicios.

¥’ Nivelacion y compactacién subrasante.

Durante esta actividad ef suelo va a ser primeramente rastreado y posteriormente compactado adiciondndole
agua. Al realizar ésta actividad fa estructura y lo permeabilidad del suelo recibirdn un impacto adverso no
significativo, puesto gue el suelo del terreno serd primeramente rastreado para después ser reacomodado v
compuactado, es por eso que el impacto se considerd no significative, porque sélo se limita al sitio mismo en
estudio y sin trascendencia hacia fuera del predio.

Para realizar la compactacion del suelo se adiciona agua que si bien es ciertc no se requiere en grondes
cantidades, ésta agua se utilizard de manera temporal y se obtendrd en las diferentes fuentes de la localidad, es
por estas razones que se considera que ef impacto que aqui se presenta sobre el consumo de agua es adverso
moderadamente significativo. Durante esta etapa el efecto que se da sobre g calidad del aire y sobre el ruido es el
mismo que se presenta durante la etapa de despalme y limpieza, puesto que los trabajos se realizan utilizande
maquinaria muy similar. El efecto sobre Jos factores socioecondmicos como los niveles de empleo y el comercio,
flujo de capital, congestion del trdfico, calidad de vida, riesgos, demanda de servicios, salud e higiene, se
presentaran en la misma forma que en la etapa de preparacién del terreno, pues ai realizar las actividodes de éstg
etapa se utilizan prdcticamente los mismos operadores de maquinarias, las maquinarias son muy similares y Ias
condiciones en el sitio y fuera de él se repiten.

v ' Obras provisionales.

La instalacién de obras provisionales como bodegas, servicios, sanitarios, etc. tendrdn un efecto adverso agunque
poco significativo sobre ef gasto de agua que se utilizard principalimente en ef funcionamiento y limpieza de los
sanftarios que se colocardn de manera temporal en el predio. Para realizar la construccién, se considera que ef
ruido que se produce serd minimo y limitaedc al sitio del proyecto, por lo que el efecto serd adverso y no
significativo. El nivel de emplec recibird un beneficio pero poco importante, pues sdlo se dard para los obreros que
realizardn la instalacién de sanitarios y contratacion de maquinaria y para el velador que se hard cargo del
cuidado de las instalaciones.

El comercio y el flujo de capital recibirdn un impacto positivo moderado, pues se requerird comprar en la localidad
los materiales necesarios para dichas obras. La calidad de vida se impactard de la misma forma que en las etapas
anteriores. La demandg de servicios recibird un impacto positive no significativo, ya que sélo se limitarg a las
instalaciones temporales y dentro del mismo predic. El mismo impacto se producird sobre la salud e higiene,
puesto que se contard con un lugar adecuado para que los trabajadores realicen sus necesidades fisicldgicas y
con un sitio para que puedan lavarse lgs manos antes de ingerir sus alimentos. Asimismo el uso de sitios
qutorizados para la disposicién de los residuos.

V.2. Conclusiones

La ejecucidn del proyecto, permitirg brindar a la comunidad un servicio que beneficie la calidad de vida de los fu-
turos compradores de los lotes, quienes contaran con el acceso d los servicios bdsicos y dreas comunes,; siendo una
nueva oferta en ef mercado, para que en un futuro construyan sus viviendas.

Ambientalmente, el contar con el acceso a pie de calle con los servicios bdsicos para que los futuros compradores
los intreduzcan « sus viviendas, permitird garantizar una buena calidad de vida a los habitantes y ambientalmen-
te, que No se prasenten infiltraciones de las aguas residuoles al manto fredtico, asi como los emisiones o la atmds-
fera por vialidades de tierra se evitaran al contar con pavimento tipo concreto permeable que permitird la infiltra-
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cién del agua pluvial y evitara la emision de polvo por el trdfico de los vehiculos. El conducir las oguas residuales a
la planta de tratamiento, permitird eliminar el problema de las aguas residuales, permitiendo obtener una reserva
de agua que puede ser empleada para un uso alternativo, cumpliendo con la normatividad que le aplique, en
buse al destino que se le asigne, el cual se considera que puede ser ef de riego de dreas verdes. De igual forma, los
lodos, podrdn ser empleados como abono orgdnico.

La estricta supervision tanto en la gjecucién de las actividades del cambio de uso de suelo, como en la construc-
cion de las vialidades y fa planta de tratamiento, garantizara su operatividad de manera eficiente. Asimismeo, a
apficacion de las medidas de mitigacién antes y posteriores a la gjecucion del cambio de uso de suelo, donde se
garantice ef rescate y reubicacion de la flora y fauna del sitio, asi corno el respeto de las dreas autorizadas, para no
afectar mds vegetacion, son garantia de que los impoctos ambientales a presentarse por la efecucién del proyecto
sean de manera localizada y mitigables. Por lo antes indicado, al no afectarse de manera significativa fos factores
ambientales de la zona, y al proyectarse la aplicacién de medidas de mitigocién que reduzean o efiminen los efec-
tos de estos impactos, hace factible la efecucion del proyecto ambiental y socialimente.

El uso def suelo propuesto para el proyecto, se consideran congruentes con lo establecido en el Programa de Desa-

rrolle Urbano del Centro de Poblacion de Hermosillo, lo cual da certeza a ésta nueva opcién en el mercado de de- |

iﬁ‘{/

sarrolio habitacional.” )
kv

X. Que el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS presentan un dictamen de uso de suelo oficio no. CIDUE/ACR/03104/2022 emitido por H.
Ayuntamiento de Hermosillo a través de la Coordinadora General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Ecologia con fecha 08 de junio del 2022, que dice lo siguiente:

“.. De gcuerdo a los usos y lineamientos que marca e Programa de Desarrollo Urbano def Centro de Pobacién de
Hermosillo, el predio se encuentra en una zona con uso de suelo de Reserva Industrial Condicionada RIC y en base o
fo establecido en el oficio No. IMPLAN/6231/2019 con fecha del 22 de febrero del 2019, de respuesta a soficitud de
Cambio de Uso de Suelo, erniticlo por el Instituto Municipal de Planeacion Urbana, se delibera o siguiente: sin
embargo que por ubicarse el predio de interés sobre corredores urbanos tipe By C por o son compatibles el uso de
suefo habitacional, cornercial y de servicios, siempre y cuando cumpla con las condicionantes estabicidas en dicho
programd...”

XI. Que en cuanto a las medidas de mitigacién de los impactos detectados en el capitulo V de la
Manifestacidon de Impacto Ambiental, se proponen entre otras las siguientes medidas de mitigacién
desglosadas en las paginas VI-3 a la VI-8 destacdndose medidas para aire y ruido, agua, suelo,
fauna, flora entre otros rubros.

Xl1l.Que no hubo solictud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consuita publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Prooteccion al Ambiente y 40, 41 del Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental.

XIl.Que el sitio del proyecto “Desarrolle Habitacional Reyna Victoria® no se encuentra dentro de algtin
drea natural protegida decretada federal y/o estatal.

XIV.Que el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBI-
LLAS presentan la identificacion, descripcion de los PRONGSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS..
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“ Existe una clarg presién ambiental que incide en el SA, derivado de actividades antrdpicas alrededor de la
microcuenca. En materia de crecimiente poblacional, los censos realizados, muestran un grancrecimiento de la
poblacién en el SA (102,400 habitantes en 1900 contra 1,312,500 habitantes en 2015),

En rnaterioc de biodiversidad, se muestran procesos de degradacién naturales de los ecosistemnas, debido
principalmente a cambios en la precipitacion, erosidn de Jos suelos e incendios forestales que se han presentado en el
sisterna ambiental regional, Existe evidencia de actividades agropecuarias, industrial y habitacional en la zona del
proyecto del sistema ambiental regional.

a) Escenario de ejecucién de proyecto sin medidas de mitigacién

De llegarse a ejecutar el proyecto sin las medidas de mitigacién correspondientes, se tendrfa un escenario muy pobre
o nivel ambiental en materia de:

& Residuos sdlidos.- Se incrementarfa la generacién de residuos sélidos urbanos.

& Disminucién de captacién de agua en la cuenca.- La construccion de lgs vialidades, cousarg ung evidente
disminucion de la captacidn de agua pluvial en la cuenca debido al “Sello” sobre el suelo que constituyen ef concreto,
pero si consideramos que se manejarag concreto permeable, fo que reducird al minimo el impacto a la recarga de
dagua o nivel focal y cuenca. Asimismo, se contara con una planta de tratamiento, gue permitird el redso de las aguas
residuales generadas en el desarrollo habitacional, compensando la recarga y volumen de agua o emplear de los
mantaos acuiferos.

& Disminucion en la erosidn.- Un impacto ambiental negativo, que es ef “Sello” sobre el suelo por la pavimentacion,
disminuird la pérdida de la capa eddfica, el concreto permeable intervendrd en los procesos bidticos que se dan en la
porcién orgdnica del suelo.

@ Pérdida de la biodiversidad.- Se perderdn especies de flora y fauna derivados de la remocién de la vegetacidn y
pérdida de habitat dentro del Grea de las vialidades, casa club y planta de tratamiento, permaneciendo o misma en
los lotes. Lo que permitird garantizar la permanencia de las especies de flora y fauna en la cuenca y regidén ambiental
donde se ubicara el proyecto.

@ Se generaria un cambio en el microclima de la microcuenca y por ende, desertificacién del sitio.

¢ En general, la alteracidn del paisgje en la microcuenca afectard sinérgicamente con los elementos que conforman
los procesos bidticos y abidticos que suceden en ella.

b) Escenario de ejecucion de proyecto con medidas de mitigacion
En caso de autarizarse el proyecto, se plantea la ejecucidn de las siguientes medidas de mitigacién:

& Aplicacién de un programa de rescate y chuyentamiento de fauna silvestre.- que permitird conservar el material
genético de los individuos que habitan el drea del proyecto.

Aplicacién de un programa de rescate y reubicacién de flora sifvestre.- Para una superficie total a reforestar es de
58,021.14 m2 [5.80 hectdreas), que corresponde al drea de las dreas verdes y arroyo que permanecerd sin cambios.

@ Aplicacion de pregramas de conservacion de suelos.- Recuperando el suelo orgdnico durante la construccion de lo
obra y aplicando obras mecdnicas de conservacion de suelo y agua como presas de piedra acomodada.

& Aplicacidn de un programa de vigilancia ambiental,

@ La construceidn v operacién de und planta de tratamiento, que permitiria un correcto mangjo de los efluentes de
aguas residuales.

@ El uso def agua tratada para el riego de dreas verdes.

@ La contratacion de una empresa especiglizada para Ig recoleccién de los residuos generados en la preparacion y
canstruccion del proyecto.

Lo anterior demuestra que con lo ejecucion del proyecto generarfa ung ganancia ambiental en materia de
biodiversidad, paisaje, conservacion de suelo y agua en la microcuenca.”
VilL.2. PROGRAMA DE MONITOREC B

a) Ef programa de monitoreo incluird los siguientes puntos: E}"
P
& \_
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AP identificar fas obligaciones ambientales aplicables af proyecto y determinar las gcciones que habrd de realizar
para dar cumplimiento a la normatividad ecoldgica.

a0 Jerarquizar las acciones en funcién la significancia del impacto que cause af ambiente, fa salud pablica o o
bienes.

&7 Definir un presupuesto y los responsables de su gjecucion, de conformidad con fa disponibilidad de recursos
humanos y financieros con que cuente fo organizacion.

&N Definir los medios para dar seguimiento y tener un control de las acciones para el cumplimiento arnbiental o
efecto de conocer la eficiencia y eficacia de cada una de las acciones que se implementen.

b) Seleccién de variables (se pueden seleccionar fos componentes ambientales relevantes o criticos, identificados
en el punto IV.2.3).

Las variables que se utifizardn para el monitoreo del proyecto, tendrén que ser indicadores que permitan verificar
el cumplirniento de las disposiciones ambientales en el proyecto.

Los indicadores son importantes herramientas para la comunicacién de informacidn cientifica y técnica, asi como
de cumplimiento legal. De esta forma, pueden desempefiar ung funcidn activa para el mejoramiento del

desempefio ambiental.

El desarrolio de herramientas fdciles de usar y el empleo de un marco conceptucl comin parg el desarrolio de
indicadores, facilitan no sélo la tronsformacidn de datos en informacién Gtil, sino también la elaboracién de
estrategias y la planificacién. De esta forma, es posible reunir datos que permitan:

1. Realizar seguimiento y andlisis de cormportamiento del proyecto en ef tiempo.
2. Detectar posibles mejoras.
3. identificar oportunidades de mejora y reduccion de costos

El establecimiento de indicadores que permitan determinar los resultados de manera medible, cuantificable y
verificable. Desde este punto de vista, la generacidn de indicadores ambientales del proyecto brindard o
informacion necesaria para:

v’ Establecer objetivos ambientales y econdmicos.

v’ Evaluar el desernpefio ambiental

v Cormparar la evolucién def proyecto, con relacién a los temas: ambiente,

productividad y eficiencia.

v’ Cuantificar beneficios obtenidos.

v Contar con informacion para la toma de decisiones o aquella requerida por la autoridad ambiental.

Hay varios tipos de indicadores que se pueden desarrollar, los cuales deben estar directamente relacionados con

fos diferentes actividades que se realizan en la ermpresa.

Es necesario mencionar gque estos deben ser complementarios, pues deben cubrir todos los aspectos gue en cierto
grado influyen no sdlo en el desernpefio ambiental, sino también en ef desemperio econdmico, proporcionando
informacidn sobre como un aspecto ambiental estd directarnente relacionado con la eficiencia productiva. Lo
anterior, con ef objetivo de lograr la sostenibilidad no sélo del proyecto, sino de la gestion ambiental en la misma,
contribuyendo ademds al cumplimiento de la regulacidn ambiental vigente y o su competitividad.

Indicadores de comportamiento ambientales

Estos indicadores se concentran en generar informacién sobre el consumao de los recursos comeo: materia prima,
agua, energia, insumos, etc, asi como en la cantidad de safidas en relacién o la cantidad de producto. Por lo tanto,
medir y registrar las entradas como las salidas en relacién a la produccién, demostrard tanto la eficiencia como
permitird trazar metas numéricas refacionadas con el desernpefio ambiental de los procesos.

Indicadores de gestion ambiental

¢. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y C. YOLANDA DEL CARMEN SOTQ CUBILLAS
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Estos indicadores reflejan las acciones realizadas por la empresa con ef fin de mejorar el desempefioc ambiental de
manera que con este registro se evidencia los comprornisos adquiridos por la misma, tanto a nivel de capacitacién
camo a nivel operativo. Ademds, estdn dirigidos a conocer la situacién de ja empresa con respecto d las diferentes
normativas ambientales, asi como a definir el avance con respecto a las metas y objetivos ambientales que se han
trazado para la empresa, de unag forma cuantificable.

c) Unidades de medicién.

Come resultado del seguimiento y control deberd presentar informes dirigidos a lo Djrecelén General (esta se
encargard de revisar y aprobar [os informes, v en su caso forma poder ser enviados a las autoridades ambientales
correspondientes), los informes que se deben presentar son los siguientes:

A% Semestral, en el cual se presenta el consolidado de lo gestién arnbiental adelontada durante ef periodo,
identificando las debilidades y desviaciones del cumplimiento de las obligaciones legales vy contractuales,
proponiendo diternativas de solucién.

g Anual, en el cual se consolida la informacién sobre la gestién ambiental de la planta, se evalua ef cumplimiento
global y se hace una relacién de los pasivos ambientales, en caso de existir. Este informe se debe remitir a la
autoridad ambiental en el periodo por esta requerido.

Los informes ambientales semestrales tienen por objeto realizar una evaivocién detallada del desempefio
ambiental de cado uno de los responsables y dreas participantes en ef cumplimiento def desemperio ambiental, Ia
cual permitird analizar si la problemdtica prevista en el Programa de monitoreo se gjusta a ia realidad o si por el
contrario quedaron efectos ambientales sin identificar y por lo tanto, deberiun realizarse gjustes a este con el fin
de mitigar o compensar los efectos no previstos y

prevenir los efectos similares en otros tramos de [a obra.

d) Logistica e infraestructura.
Se requerird de inspecciones de campo, seguimiento y reportes que realizard ef drea responsable de proteccion
ambiental.

Las actividodes se realizardn a propuesta especifica del drea responsable de proteccién ambiental previa
aprobacion de las autoridades competentes.

“.Conclusiones

Como una sintesis del andlisis y conclusiones implicitos en la seccién anterior, puede decirse que g mayoria de los
impactos generados por el proyecto; son adversos no significativos. Los impactos adversos se presentan corn mayor
frecuencia en los factores ambientales y en menor grado en fos factores socivecondmicos y resulftan mds altos en la
etapua de construccion de las obras. Los impactos benéficos se presentan con mayor frecuencia en los factores
socicecontmicos y resulftan mds frecuentes durante la etapa de operacidon del sistema lagunar de tratamiento de
aguas residuales.

En este caso se tienen 169 interacciones posibles, lo que corresponde al 18.77% de la potencialidad de la matriz, la cual
es de 900 interacciones, De éstas interacciones, 63 (37.28%) le corresponde a Adversas No Significativas; 26 (15.38%) a
Benéfica moderadamente Significativa.

En cuanto a las etapas de desarrollo del proyecto, se observa que durante las actividades preliminares se
identificaron que las actividades que mayores interacciones generaron, las correspondientes ol desmonte, despaime
vy limpieza.

Las actividades de construccion es la etapa que mayores interacciones generaron, en las actividades de construceidn
e introduccion de servicios. Por Gitimo en la etapa de operacién del desarrollio habitacional es de menor interacciones
af ser bdsicamente la operacign de la planta de tratamiento y el manteniriento de las instalaciones de las dreas
comunes del desarrollo habitacional y casa club.

C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y C. YOLANDA DEL CARMEN SOTCO CUBILLAS
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Dentro de la matriz de interaccion se aprecia que los impactos adversos no significativos se desarrolion mayormente
en los fuctores ambientales, y en menor relacion en los elernentos de seguridad e higiene y factores socicecondmicos.
Por otra parte los impactos benéficos na significativos del proyecto se acentdan sobre fos factores socioeconomicos y
en menor proporcién se encuentran los impactos benéficos poco significativos y significativos los cuales se
desarrollan sobre los factores ambientales. El andlisis anterior permite establecer que la mayoria de los impactos
adversos esperados se concentrardn sobre los factores ambientales durante las diferentes etapas y los impactos
benéficos esperados se concentrardn sobre los factores socioecondmicos; por otro lado, es posible observar que ef
porcentgje de la interaccién entre ef prayecto y el ambiente es mds alto en la etapa de operacicn. En la descripcién
de los impactos identificados para cada etapa de desarrollo del proyecto y drea ambiental receptora de fos mismos,
se consideran las acciones que serdn necesorias realizar para operar y mantener en funcionarniento adecuado del
proyecto.

En la tabla que a continuacion se indica se presenta un resumen de los impactos ambientales que se esperan, se
generen en la realizacion del proyecto, clasificando para cada uno de los factores y etapas, los impactos ambientales
obtenidos de manera desagregada.

En conclusién tenemos que, el desarrolle del proyecto, tanto en el proceso de construccién como en su fase de
operacién, constituird en buena parte una derrama econdmica que vendrd a incentivar la economia de la region, por
la fuente de empleos, su impacto en la agricuitura y ef efecto subsecuente sobre las codenas productivas.

En lg evaluacién integral realizada el proyecto resuftd positivo y es que son de mayor peso los beneficios ambientales,
econdmicos y sociales que se tendrdn, en comparacion con los efectos negativos que se prevé ocurran sobre el medio
ambiente, puesto que representa una obra de cardcter ecolégico; ademds de que hay medidas de mitigacion
intrinsecas al mismo proyecto, como la reforestacion del Grea perimetral de la planta, el manejo de residuos v Ia
disposicion de las aguas residuales planeadas para ef interior de Ia plante.

Por el contrario si consideramos el escenario presente actualmente en el cual se carece de controf en las descargas,
en una poblacion donde no se lleva a cabo el saneamiento de sus aguas residuales, donde no se tiene el servicio de
drenaje, donde aun se practica el fecalismo al aire libre, y todas las consecuencias que estas prdcticas ocasionan a la
salud de sus pobladores. Podemos concluir que ef escenario con el proyecto, definitivamente mejorard las
condiciones de la poblacidn y serd ademds un detonante para su desarrofio.....”

XV. Que esta Oficina de Representacion de SEMARNAT Sonora en base al Artfculo 45 fraccion |l del
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolé-
gico y la Proteccion al Ambiente donde se establece que una vez concluida la evaluacién de la ma-
nifestacion de impacto ambiental, debe emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente
en la que se podra: autorizar total ¢ parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera
condicionada. En este caso la Secretaria podra sujetar la realizacién de la obra o actividad a la modi-
ficacion del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién gue
tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de
ser producidos por las obras o actividades del proyecto en la preparacidén del sitio, operacién nor-
mal, etapa de abandono, término de vida (til del proyecto, o0 en caso de accidente; por lo que se de-
termina, considerando que las obras y actividades de competencia Federal para este proyecto se re-
fiere al Cambio de Uso de Suelo de Terrenc Forestal del que se refiere el Articulo 5 inciso O), Frac-
cién | Carmbio de uso de suelo para actividades de desarrollc inmobiliario, de infraestructura urbana,
que el proyecto “Desarrolic Habitacional Cafiadas Residencial” es viable de desarrollarse en el area
y sitio propuesto con base en la dictaminacién de la informacion proporcionada por el solicitante
cuyo contehido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad
verificadora determine lo contrario, asi como también el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIE-
RREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS aplique correctamente las medidas de pre-
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vencién, y de mitigaciones propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y de
cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimi-
zar, reducir y compensar las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar du-
rante sus etapas de preparacidon del sitio.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los Articulos 8° parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccion Xi de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal 16, fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo;
5, fraccion X, 28 fraccion X, 30 y 35 fraccidn Il de la Ley General del Equilibrio Eccldgico v la
Proteccién al Ambiente; 5° inciso O fraccidn 1), 44, 45 fraccién |, 48, 49 del Reglamento de la Ley
Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
impacto Ambiental publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de Mayo del 2000; de los
Articulos 34, 35 fraccion X inciso ¢}, del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022; esta
Oficina de Representacién resuelve gue el proyecto; esta Oficina de Representacidén de
SEMARNAT en Sonora resuelve que el proyecto que el proyecto “Desarrollo Habitacional Reyna
Victoria”, de referencia ES PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA
su desarrollo, debiendo sujetarse a los siguientes:

PRIMERQO.- Se autoriza en materia de Impacto Ambiental a] C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR
GUTIERREZ vy la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTQO CUBILLAS, respecto a lo manifestado sobre el
proyecto “Desarroflo Habitacional Reyna Victoria” que consiste en la construccion de un desarrollo

habitacional con lotes campestres en un predic de 707,93666 m* (70.79 hectdreas)de esa
superficie, se solicitan para el cambio de uso del suele forestal de 292,938.77 m* {29.29 hectareas),
que pertenecen al tipo de vegetacion Mezquital Xerdfilo, dicho proyecto se ubica por el Bulevar
Enrigue Mazén Lopez y Camino a La Victoria, al Poniente del Poblade La Victoria, Municipio de
Hermosillo, Sonora.

La presente autorizacidon en materia de impacto ambiental contempla las actividades de cambic de
uso de suelo forestal de una superficie total de 2929 hectidreas que seran destinadas a
urbanizacién del proyecto, el impacto serd significativo, dada la eliminacion de la vegetacion que
existe y el cambio de uso del suelo en esta superficie.

CUADRO CONSTRUCCION DEL DESARROLLGC HABITACIONAL REYNA VICTORIA

1 3,221149.7066 509,496.9824
2 3,221,217.4700 509,356.7503
3 3,221,245.6626 509,278.5235
4 3,221,254.0237 509,246.2682
5 3,221272.2571 509,013.5141

6 3,221,282.1073 508,887.7746
7 32211031628 508,769.8236
8 3,221147.919 508,659.7878
9 3,221'150.8178 508,652.3369
i0 3,221267.7026 508,650.9707
mn 3,221,266.753] 508,550.9749
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3,221,386.7452 508,549.5724
3,221,387.7002 508,650.1461

3,221,479.6880 508,648.4215
3,221,589.6500 508,646.3600
3,221,682.5707 508,644.6173
3,221,673.5393 508,943.5760
3,221,823.5821 508,945.7814
3,221,858.3938 508,947.2582
3,221,856.2400 509,076.4800
3,222,012.0300 509,081.0200
3,222,061.3163 509,092.3498
3,221775.6726 509,883.7666
3,221149.7066 509,496.9824

SUPERFICIE =

-Es importante destacar que el desarrollo habitacional consiste en Lotes residenciales con servicios, la %)

construccién de residencias estara a cargo de los propietarios individuales en leos plazos y condiciones
que a ellos convenga de conformidad con el plan maestro del desarrollo. Es decir, podran construir de
acuerdo a sus necesidades y en los plazos que a ellos convenga, siempre y cuando respeten las caracte-
risticas técnicas y las superficies maximas de construccién estipulados dentro de cada [ote.

Elementos que conforman el desarrollo habitacional Reyna Victoria*

Area comercial

Area habitacional

Jardineras vecinales y dreas verdes

Caminos y vialidades

Instalacién de planta tratadora de aguas negras y residuales (NO se considera proyecto asociado para el
presente Desarrollo Habitacional Reyna Victoria, toda vez que se construira e instalara a futuro, ver CON-
DICIONANTES 3y 4).

Casa Club

Area de inundacién

Obras civiles*

Remocidén de la vegetacion {desmonte v despalme)
Mediciones topograficas

Rescate de especies

Desmonte selectivo

Remocién de arboles

Obras y actividades asociadas*

Construccidn de una caja para la descarga final del agua tratada par uso de riego de areas verdes, misma
que cumplird con lo dispuesto en la NOM-003-SEMARNAT-1993 que establece los limites maximos permi-
sibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al pdblico, por lo
que puede ser utilizada en riego de jardines y camellones, camellones en avenidas, entre otros.
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* Desglosados en los CONSIDERANDOS il y IV del presente resolutivo.

Etapa de Abandono del Sitio.- La etapa de abandono del sitio no aplica en este caso ya que se trata del
establecimiento de un desarrollo habitacional, el cual se incorporard a la mancha urbana de la ciudad
de Hermosillo, Sonora. La infraestructura urbana instalada se mantendra y renovara su uso con forme
sea necesario, de acuerdo a las necesidades de la poblacién renovando la vida Gtil de la misma de
forma permanente.

SEGUNDO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental tendra una VIGENCIA para
todas las etapas, que es cuando se realizard la actividad considerando de competencia federal y que
ampara esta autorizacién por 05 ANOS para realizar el cambio de uso de suelo en las 29.29 has que
cuentan con vegetacidn forestal y seran destinadas a urbanizacién del proyecto denominado
“Desarrollo Habitacional Reyna Victoria", dichos plazos daran inicio a partir del dia siguiente a la
recepcidn de la presenta autorizacidn y seran prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando
el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS lo
solicite por escrito a esta Oficina de Representacidon SEMARNAT Sonora, durante los 30 dfas hébiles
precios a la fecha de su vencimiento.

TERCERO. - E| C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ v |la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS, deben de presentar a estaz Oficina de Representacién, 15 dfas antes de dar inicio a las
actividades del desmonte de vegetacién forestal, un programa de rescate en el que se incluya nombre
de la especie, namero, sitio de traslocacidn, técnicas para eficientar la supervivencia y de seguirmiento
en caso de estar presentes las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 gue al momente de
ejecucion del proyecto fueran identificadas y de cactaceas gue hubieren en el sitio, asf como de las
acciones a efectuar para promover el escape de la fauna hacia los sitios aledafios, en su caso del rescate
de aguellas especies que por sus caracteristicas no les permita el escape. Del resultado del programa se
debe presentar el reporte 30 dias después de concluida la etapa de preparacion del sitio, siendo esta la
qgue implica las actividades de cambic de uso del suelo de areas forestales de competencia federal.

Deberdn cumplir con lo establecido en el Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental
en su Articulo 51- La Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del
cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones, cuando durante la realizacién de
las obras puedan producirse dafios graves a los ecosistemas.

Se considerard que pueden producirse dafios graves a [os ecosistemas, cuando:

il. En los ugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad existan cuerpos de agua, especies de
flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién
especial; por lo que deberad presentar a esta Secretaria antes de dar inicio a las obras de desmonte o
cambio de uso de suelo de terreno forestal evidencia de que esta cubierta una Fianza o Seguro con
respecto del cumplimiento de las condicionantes establecidas en la presente, considerando que se
reporta especies de vegetacidn en estatus de proteccién dentro del drea propuesta de cambic de uso
de suelo listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Pale Fierro Ofneya tesota con estatus de
proteccién.

CUARTO.- El C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS quedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del Reglamento \\
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Impacto \ e
Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacidn, para //‘(T

v
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que esta Oficina de Representacion determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no
se produzcan alteraciones nocivas al Ambiente.

QUINTO.- El C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS, deben hacer del conccimiento de esta Oficina de Representacidn en Sonora de SEMARNAT,
de manera precia, cualquier modificacién o ampliacién del proyecto en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asfa como cumplir con los requisitos del trémite de
Homeoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comisién Nacional de Mejora
Regulatoria. Queda estrictamente prohibido desarrollar las actividades de preparacion destinadas a las
sefialadas en la presente autorizacién.

SEXTO.- De conformidad con el Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y 492 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente J
autorizacion soélo se refiere a las obras y actividades descritas en el Término Primero. Por ningun |
motivo la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o\
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que °
determine la propia Secretarfa, las autoridades federales, estatales y municipales, ante Ila eventualidad
de que el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS, no pudiera demostrario en su oportunidad.

El C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS
deben:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control y mitigacién propuestas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto y citadas en su Capitulo VI, por
el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS, en
el desarrolio del proyecto “Desarrollo Habitacional Reyna Victoria” asi como de las condicionantes
establecidas en la presente resolucién, el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ vy la C.
YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS, son responsables de que la calidad de la informacién
presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso
certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Para el caso de la construccién, instalacién y operacién de la Planta Tratadora de Aguas
Residuales debera solicitar previamente anuencia en materia de impacto ambiental ante esta
Secretaria para establecer lo conducente de acuerdo a la normatividad vigente.

3. Para las descargas de aguas residuales en las distintas etapas del proyecto “Desarrollo
Habitacional Reyna Victoria”, el C, BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y |a C. YOLANDA
PEL CARMEN SOTO CUBILLAS, seglin manifiesta, gestionaran ante los servicios puUblicos
municipales por lo que queda prohibido las descargas de aguas residuales al suelo .

4. Implementar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental, segln lo propuesto en el cual N
tenga como objetivos, el seguimiento y control de los impactos puntuales, sinérgicos, residuales y
aquellos que no hayan sidc considerados en Ia presente y en la manifestacién de impacto
ambiental..
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5. Mantener en éptimas condiciones de operacién el equipo y la maguinaria utilizados durante
las diferentes etapas del proyecto, de tal manera gue cumplan con lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente y
otras que resulten aplicables.

6. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo y empleando el equipo y
magquinaria manifestados en el estudio de impacto ambiental y en lo autorizado por esta Oficina
de Representacion de SEMARNAT Sonora,

7. El C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS, son responsables de los residuos peligrosos que se generen durante la realizacion del
mantenimiento de la maguinaria y equipo utilizados. Por lo que , debe manejar los residuos
peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

8. Entanto son recolectados y atendiendo a la normatividad, los residuos peligrosos que se generen
deberan ser depositados en tambos con tapa roscada a fin de prevenir derrames accidentales al
suelo y evitar asf la contaminacién de este, debiendo establecer un sitio protegido para su
almacenamiento.

9. Deberan llevar a cabo una inspeccién periédica del estado de los recipientes, tanto lo que
seran utilizados para el transporte de combustibles como de aquellos que se utilicen para el
almacenamiento e residuos peligrosos, a fin de detectar cualquier fuga y corregiria
inmediatamente con el objetivo de evitar la contaminacion del suelo.

10. La empresa encargado de realizar la recoleccidn y disposicion final de residuos peligrosos
generados en el drea del proyecto, debera contar con la autorizacién vigente ante esta dependencia
para su operacion.

11. En el caso de los residuos urbanos, deben ser depositados en contendores con tapa colocados
en sitios estratégicos al alcance de los trabajadores, para posteriormente trasladarlos al sitio de
disposicién final municipal. El almacenamiento de estos residuos en la zona del proyecto no
debera exceder de los 5 dias ya que a partir de ese lapso tiende a aparecer fauna nociva.

12. Informar a esta Secretaria, a través de la Oficina de Representacion de PROFEPA de cualquier
generacion de impactos ambientales no previstos y/o por causas desconocidas, que se presenten
en sus instalaciones. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas
de ocurrido el evento.

Queda prohibido al C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL
CARMEN SOTO CUBILLAS:
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13. Efectuar el mantenimiento, lavado, y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del suelo,
sin las medidas de proteccién suficientes, para ello se debe realizarse en lugar y condiciones
adecuadas para evitar la contaminacién del suelo.

El C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS deben:

14. Supervisar a la Compafia responsable de realizar actividades de manejo, reparacién y
mantenimiento de la maquinaria y equipo de tal manera que se cumpla con las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, asi como el cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el presente

resolutivo.

15. Contar con un control de accesos al sitio para evitar la invasién de zonas no alteradas, por
maquinaria y vehiculos de carga y auto transporte, que por el desarrollo de Ias actividades propias [f

del proyecto, puedan ocasionar una afectacién al entorno natural o terrenos 5
i

SEPTIMO.- El C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS, deben implementar un Programa de Vigilancia Ambiental, en el que se incluya el
cumplimiento de aguellas condicionantes que asi lo ameriten y de las acciones que desarrofle
tendientes a la prevencién y contro! de la contaminacién del suelo, agua, aire vy ruido, el Programa de
Vigilancia Ambiental, debe desarrollarse y presentarse como reporte al concluir la etapa de
preparacion y construccién y de manera anual ante esta Secretaria (Delegacién de PROFEPA y con
copia del acuse de recibo, presentarse en la Delegacidon de SEMARNAT en Sonora), asi como
manrtenerse en el sitic para cuando la autoridad competente lo requiera..

OCTAVO.- E| C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS, deben elaborar y presentar en original a la Delegacidon de la Procuraduria Federal de
Proteccidén al Ambiente en el Estado, la informacién sobre el cumplimiento de los Términos y
condicionantes que asi lo ameriten en forma anual, con excepcidén de las condicionantes en las que de
manera expresa se indique otra calendarizacidn. Los informes podran complementarse con anexos
fotograficos y/o video, y enviar copia dei documento y del acuse de recibo correspondiente a esta Oficina
de Representacion en Sonora de SEMARNAT en el estado de Sonora, hasta la conclusién del proyecto.

NOVENO .- La presente resolucion a favor del C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C.
YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS, es personal, en caso transferir los derechos y obligaciones
contenidos en este documento, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo pérrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidon al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA
DEL CARMEN SOTO CUBILLAS, deben notificarlo por escrito a esta autoridad.

La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica ‘-\
y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio .
ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ v la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO /
CUBILLAS, para la realizacién del proyecto en materia de impacto ambiental. S
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DECIMO.- Queda bajo su més estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales, de uso del suelo e instalaciones que hayan firmado el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR
GUTIERREZ vy la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS para la legal preparacién del sitio,
operacién, mantenimiento, y abandono del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes
0 requisitos que se incluyan en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales
en general, que se reguieran de otras autoridades competentes para la realizacidon de la actividad
propuesta en el manifiesto de impacto ambiental, ya que de acuerdo al Articulo 35, dltimo parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, sefiala que: La resolucion de la
Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate.

DECIMO PRIMERO.- Serna nulos de plenc derecho todos los actos que se efectien en contravencién a
lo dispuesto en la presente autorizacién.

DECIMO SEGUNDO.- El C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ vy la C. YOLANDA DEL CARMEN
SOTO CUBILLAS, son los Unicos responsables de realizar [as obras y gestiones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacién y operacién de las
obras autorizadas, que no hayan sido considerados en |la presente resclucion y en la Manifestacién de
impacto Ambiental presentada.

Por lo tanto, el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO
CUBILLAS, son la Gnica entidad responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente,
de cualquier ilicito, en materia de Impacte Ambiental, en el que incurran las compafifas o el personal
que se contrate para efectuar el cambio de uso del suelo de area forestal del proyecto. Por tal motivo,
debe vigilar que las compafilas o el personal gue se contrate, acaten los Términos a los cuales queda
sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras, ocasionaran afectaciﬁnégg;g'Qe llegasen a alterar el Equilibrio Ecoldgico, se
someteran a io previsto en el articulo 56 del Regiam‘epjcq':de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del frripacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- El C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN
SOTO CUBILLAS deben mantener en el sitio del proyectd Una copia del expediente de la manifestacién
de impacto ambiental, de los ptanos del proyecto, asi come de la presente resolucion, para efectos de
mostrarias a la autoridad competente que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacion de futuras
obras dentro del predio o en terrenos aledafios al mismo, el C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR
GUTIERREZ v la C. YOLANDA DEL CARMEN SOTO CUBILLAS, deben hacer referencia a esta resolucion,
con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO CUARTQ.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 40 fraccién iX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra meodificar, suspender,
anular 6 revocar la Autorizacidon en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio
Ecoldgico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente, que pudieran provocar un

desequilibrio ecolégico. \
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La presente resolucién ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacién
de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.

DECIMO QUINTO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos y condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental para ello ejercitaran, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a los Términos fijados en esta Resolucién, la Ley General del Equilibric Ecoldgico vy Ia
Proteccién al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y otros instrumentos
Juridicos vigentes que sean aplicables a la sjecucién de este tipo de proyecto, asi como la presentacién
de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada o la ocurrencia de eventos que pongan en
peligro la vida humana o que ocasionen dafios al medio ambiente y @& los bienes particulares o
nacionales, podrén ser causas suficientes para que la Secretaria de Medio Ambicnte y Recursos
Naturales imponga al C. BENJAMIN GUALTERIO AGUILAR GUTIERREZ y la C. YOLANDA DEL CARMEN
SOTO CUBILLAS, fas sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEXTO.- Notifiquese la presente resolucién al interesado por alguno de los medios legales
previstos por el Articulo 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Adrninistrativo.

ATENTAMENTE

SECREPARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSCS NATURALES
DErSGACHON FEDERAL BM
BL ESTADO DR SONORA™

C. JUAN MANUEL VARGAS LOPEZ

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraceion XV(; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia definitva del Titulzr de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el estado de Sonora, previa designacion, firma ei €. Juan Manuel Vargas
L.dpez, Subdelegado de Gestidn para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales,

A

C.c.p. Unidad de Gestién Ambiental.- Edificio \"‘f’ -
vauoyﬁ{u@gﬁozz
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