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CAPITULO 1

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto.

Condominios Santa Clara

1.1.2. Ubicacion del proyecto

Calle 17 nium. 101 B de la localidad de Santa Clara y municipio de Dzidzantun, Yucatan

1.1.3 Superficie del predio
170 m?

®Holbox

-
Condominios Santa Clara :Condominios Santa Clara S

" e ®Chiquila
R
e |

’\'S\éél
s

—&
“®\1otukde Carrillo Puerto

®|zamal

w'

®0xkutzcab ®Akumal

YUGATAN
stata Bioclltural del Putie e o8 =t ®Tulum
2
Leyenda

& Condominios Santa Clara

# Foligono Condominios Santa Clara ® josé Maria Morelos

&®Felipe Carril Pt
elipe Carrillo u%p

Ilustracion 1. Localizacion del proyecto en el Estado de Yucatan.
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Condominios Santa Clara

o g T
condominiosESan ara
e .|'~ ‘j?l

Leyenda

¥ Condominios Santa Clara
# Foligono Condominios Santa Clara

Ilustracion 2. Localizacion del sitio del proyecto en la Comisaria de Santa Clara en el
Municipio de Dzidzantun.

Tabla 1. Coordenadas geogrdficas del sitio del proyecto

X Y

290999.00 m E 2364855.00 m N
290998.00 m E  2364859.00 m N
290977.00 m E  2364855.00 m N
290979.00 mE 2364845.00 m N
290992.00 m E 2364847.00 m N
290991.00 m E 2364853.00 m N

Q Pagina2 de5

ECOLUMBA



»

bE l!!l. I.A MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
LJVYEA RL Condominios Santa Clara

Condominios Santa Clara

S Il

- A . g 5 T

T e e ———— .

' v B - —
o’h‘
: f 4@ . O
-
" Condommlos Saita Clara

V5

Leyenda
¥ condominios Santa Clara
# FPoligono Condominios Santa Clara

Google Earth

i 2 il Eeinoladizs : 40 m

Ilustracion 3. Delimitacion del Poligono del proyecto.

1.1.4 Uso actual del sitio

El proyecto consiste en una obra nueva, de tipo condominios privados, en la zona
costera de Dzidzantun, en un uso de suelo clasificado como URBANO.

4 FID
CVE_ENT 31
CVE_MUN 027
NOM_MUN  Dzidzant(in
ANP N/A
Paisaje Isla Barrera
CLASE Urbano
CLV_MUN DZD
CLV_CONS 2
| CLV_PAIS BAR
UGA DZD02-BAR_URB
POLITICA URB
ACTUALES -
COMPATIBLE -
NO_COMPAT -
NO COMPETE A
CRIREGECOESTE
ORDENAMIENTO

~,l§ .

(8 1cchm ologies

lustracién 4. VIStCI de tlpo de uso de suelo urban
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1.1.5. Duracién del proyecto.

La duracion del proyecto es indefinida debido a que ésta dependera del uso y ocupacion
de los habitantes o usuarios de los departamentos. No se considera una etapa de
abandono del proyecto debido al tipo de actividad: Condominios.

Se considera que podra existir un deterioro de la estructura civil de los departamentos,
debido a las condiciones climatolégicas o del ambiente, las que son mas intensas por la
ubicacion del predio cerca de la costa, por lo que se sugiere se realice mantenimiento
preventivo o correctivo cada determinado tiempo o después de algiin fendomeno natural,
con la finalidad de prolongar el tiempo de vida util de la estructura civil del proyecto.

1.2. Datos generales del promovente.
1.2.1. Nombre del promovente.
Melysa Gomez Lopez

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes

1.2.3. CURP

1.3. Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental.
Nombre o razén social: ECOLUMBA SERVICIOS AMBIENTALES S.A.S.
RFC: ESA200204MJ3

Domicilio fiscal: Calle 58, nUm 221, int. D2 por 13 y 15, fraccionamiento Montejo, C.P.
97127, localidad y municipio de Mérida, Yucatan.

Numero telefénico: (999) 4429972

Correo electroénico: hildapaloma®@ecolumba.com.mx

Responsable Técnico.
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Colaborador técnico.
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] CAPITULO2
INFORMACION GENERAL Y DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en una obra civil nueva, consiste en el desarrollo de unos
condominios de tipo construccion vertical como parte de los desarrollos turisticos en la

localidad de Santa Clara dentro de la zona de usos urbanos.

2.2. Ubicacion del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en la calle 17 nim. 101 B de la localidad de Santa

Clara y municipio de Dzidzantin, Yucatan.

El proyecto se encuentra en la zona costera de Yucatan, en el Santa Clara, municipio

de Dzidzantun, Yucatan, en la zona urbana del Puerto.

-
Condominios Santa Clara :Condominios Santa Clara S

®Holbox

®Chiquila

—B
“®}10tukde Carrillo Puerto

®|zamal

L

- B
/ ®Akumal

®Chichén Itza P V=idoelid
./-
( \‘Cob\a\

~ ?_ e
Leyenda
¥ Condorminios Santa Clara
# Foligono Condominios Santa Clara osc MarialMorelos B e RoiCones

¢ . 3. A

%EBCO b 'Fehpe Caml\opue’rtc N
iy \ . 100km
Ilustracion 1.Ubicacion del proyecto en el Estado de Yucatdn.
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Condominios Santa Clara

Leyenda

¥ Condominios Santa Clara
# Poligono Condominios Santa Clara

-

El sitio del proyecto se encuentra en la segunda fila de la playa en el corredor costero
de Yucatan, destinado principalmente para casas veraniegas y desarrollos turisticos,
dentro de la zona urbana del Puerto de Santa Clara.

Condominios Santa Clara

Leyenda
¥ Condominios Santa Clara
# FPoligono Condominios Santa Clara

Google Earth A
5 N
g 5/ Eirk 300m
Ilustracion 3. Ubicacidn del sitio del proyecto en zona urbana del municipio de

Dzidzantun.
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El sitio del proyecto tiene una vegetacion secundaria de matorral costero, sin embargo,
es una zona con bajo grado de conservacion, debido a la fragmentacién del medio por
estar rodeado de otros desarrollos inmobiliarios principalmente casas veraniegas y
comercios inmersos dentro de la zona urbana del Puerto de Santa Clara.

Ilustracion 4. Vista actual I predio.

Dentro de un radio de influencia de 500 metros se observan distintos predios con este
tipo de desarrollos inmobiliarios y servicios de infraestructura municipal.

Tabla 1. Coordenadas geogrdficas del sitio del proyecto.

Vertice X Y

L VA 290999.00 m E  2364855.00 m N
V2 290998.00 mE 2364859.00 m N
V3 | 290977.00m E 2364855.00 m N
" V4 290979.00 mE 2364845.00 m N
L V5 | 290992.00 m E 2364847.00 m N
V6  290991.00mE 2364853.00 m N
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Condominios Santa Clara

Leyenda
¥ Condominios Santa Clara
' 4 Poligono Condominios Santa Clara

A
N
400 m
Ilustracion 5. Vista de un radio influencia de 500 metros, donde se observa el
proyecto dentro de una zona urbana.

2.3. Colindantes

Predio sin uso
aparente.
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Obra en proceso
de construccion
(ajena al
proyecto).
Tienda de
abarrotes /
expendio de
bebidas.

Este

Camino
municipal/ casa
habitacion
ocupada

Sur

Predio con una
pieza en
construccion en
obra negra.

Oeste
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2.4. Seleccion del sitio

e El sitio del proyecto se ubica en urbanizada en el municipio de Dzidzant(n
localidad de Santa Clara.

e Elsitio del proyecto se ubica en la segunda fila de la zona de playa, lo que resulta
muy atractivo para el establecimiento de desarrollos turisticos costeros.

e El sitio del proyecto cuenta con facil acceso, colinda al sur con la vialidad
municipal.

e El sitio del proyecto tiene usos y destinos del suelo compatibles con el Programa
de ordenamiento ecologico territorial costero (POETCY).

e El sitio del proyecto no representa un sitio con alto grado de conservacion.

2.5. Planos del Proyecto

% <4
AP 1

|

@ i Y

'Q)__""g_'; ; .
. - ‘, —

L |- 3
(- —- el Ll

Of-—-
)'\ AR——

API—
~

-

St
1

S
~\
_(; ”}_
J-(T
‘::I,Q‘NTA ARQUITECTONICA BAJA
)

Ilustracion 5. Planta arquitectdnica del primer nivel
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Ilustracion 6. Plano arquitectonico de los departamentos tipo.
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Ilustracion 7. Fachadas (Norte, Sur, Oriente y Poniente).
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Ilustracion 8. Corte Transversal y Longitudinal 1.
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Ilustracion 9. Corte Transversal y Longitudinal 2.

2.6. Inversion requerida

La inversion del proyecto es de aproximadamente: $2,000,000.00 pesos mexicanos, lo
cual servira para:

Materiales e insumos de la construccion requeridos para la obra civil.

Renta de maquinaria y equipos para la obra civil.

Mano de obra y personal a contratar.

Programa de prevencion y mitigacion de las medidas propuestas en el estudio de
impacto ambiental.

e Tramites y licencias requeridas.

2.7. Dimensiones del proyecto

El presente proyecto consistira en el desarrollo de Vivienda vertical de uso particular
que se utilizara como sitio de descanso en la temporada vacacional, se construira en un
terreno de 170 m? en la localidad de Santa Clara en el Municipio de Dzidzantun.

2.8. Uso actual del suelo

El uso actual del sitio es de vegetacion secundaria de matorral costero, no se encuentra
ninguna edificacion presente, Unicamente se coloco una delimitacion con alambre de
puas externa del predio, para restringir el acceso al sitio por parte de personas externas.
El uso es de tipo urbano segin ordenamientos de uso de suelo municipal.

El sitio presenta servicios de urbanizacion como electricidad, caminos de acceso y
comercios cercanos.

Q Pagina 9 de 29

ECO



»

BESLANOLLDS MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
IS U Vel \ Condominios Santa Clara

De acuerdo con el ordenamiento de suelo, mediante Programa de ordenamiento
ecologico territorial costero de Yucatan, se determind que el sitio de estudio se
encuentra en la UGA DZD02-BAR_URB.

.

"'.3’ :_,,-_.._ — —

- .

‘Cendor —! .
Jaguar Clubland @8sitas _| Dzidzantin
e~

N/A
Paisaje Isla Barrera
"., -4 CLASE Urbano
% CLV_MUN DZD
) CLV_CONS 2
CLV_PAIS BAR
] UGA
POLITICA URB
ACTUALES -
~ COMPATIBLE -
'. 1 . NO_COMPAT -
t . » NO COMPETE A

CRIREGECOESTE

]‘;:&; !]. £ oA - oRDENAMO

b"m
i ]

Ilustracion 11. Zona urbanaegt]n POETCY
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2.9. Urbanizacién del area y descripcién de los servicios

El area del proyecto se encuentra en la segunda fila, en una franja costera caracterizada
por la ubicacion de residencias utilizadas mayormente en las temporadas vacacionales
y desarrollos condominales similares en su tipo.
En la Zona se cuenta con los servicios de:
e Energia eléctrica
Agua potable
Alumbrado publico
Carretera municipal
Acceso cercano a la playa

K

: = / < oo ¢
llustracion 12. Construccion de vivienda

cercana al predio.
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| VE Y

. W
urso junto al predio.

" P
Ilustracion 13. Construccion en ¢

Descripcion de los servicios requeridos

Para la etapa de preparacion y construccion sera necesario contar con maquinaria,
herramientas, personal e insumos tales como combustibles, agua, personal y viveres. La
compra de estos estara a cargo del responsable de obra de las diferentes actividades
que se realicen para el proyecto.

Para el desarrollo de las diferentes actividades del proyecto, se contempla la compra
de materiales, la construccion de una bodega temporal para el almacenamiento de
material que no debe estar expuesto a la intemperie asi como la contratacion de
personal durante el tiempo en el cual se lleve a cabo el desarrollo del proyecto, por lo
que existira un beneficio directo e indirecto a la poblacion.

Suministros y servicios
A) Energia eléctrica

Durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto, el suministro de la energia
requerida para las diferentes actividades a realizar en las etapas antes mencionadas
sera por medio de un generador de energia portatil el cual funcionara a base de
combustible Diesel.

Posteriormente en la etapa de uso y mantenimiento se solicitara el suministro de
energia eléctrica ante la comision federal de electricidad (CFE), esta gestion
correspondera al promovente.
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B) Agua

Para la etapa de preliminares y construccion del proyecto se requeriran de contenedores
de capacidad de 1000 litros, para poder realizar las diferentes actividades en estas dos
etapas, el abastecimiento de este recurso en estas etapas se realizara por medio de
pipas, las cuales se encargaran brindar este servicio peridodicamente. Se estima el
consumo de agua cruda de aproximadamente 15 m3 al mes.

En la etapa de operacién del proyecto contara con tres tinacos de plastico con una
capacidad recomendada de 1,000 litros para el almacenamiento de agua, el servicio de
este recuso sera gestionado por el promovente, quien se encargue de las gestiones
pertinentes para poder contar con este servicio de la red municipalizada.

Para la operacion se estima un consumo de 3,000 lt/dia (3 m3) en un uso total de las
instalaciones. Tomando como referencia el consumo de vivienda media de 250 l/hab/dia
(Datos de gaceta municipal 5 de enero del 2018-Datos de provision minima de agua
potable).

C) Combustible

El combustible (diésel o gasolina) necesario para realizar las diferentes actividades del
proyecto (transporte de materiales, planta generadora de energia entre otras) se
obtendran de estaciones de servicio mas cercanas al sitio del proyecto o donde el
encargado de la obra considere pertinente.

No se debera almacenar combustibles, esto deberan ser recargados conforme sean
requeridos.

Para la etapa de uso y mantenimiento se contempla el uso de combustibles como gas
l.p. domestico para los equipos de calefaccion y cocina. Los tanques seran de tipo
doméstico tanque estacionario y seran recargados por empresas externas de servicio de
gas doméstico.

Servicios de apoyo
A) Sanitarios

Para las etapas de preliminares y construccion del sitio del proyecto se contempla la
disposicion de sanitarios portatiles solicitados ante una empresa competente en brindar
este servicio, se considera 1 sanitario portatil por cada 10 trabajadores el cual estara
ubicado en un area fija dentro del predio del proyecto, por otro lado, las aguas
residuales generadas de los sanitarios seran entregadas a empresas autorizadas para el
manejo de estas.
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B) Bodega

Se considera a construccion de una bodega temporal, construida con maderas y laminas
de carton (las que posteriormente seran dispuestas por personal autorizado), esta
bodega sera empleada para almacenar los materiales, insumos y herramientas para la
construccion del proyecto con la finalidad de protegerlos de los fenémenos
climatoldgicos y evitar se deterioren, cabe mencionar que esta bodega sera ubicada en
un lugar estratégico a manera que su desmantelamiento sea facil de realizarse.

C) Equipo
Tabla 2. Maquinaria por emplear para la implementacion del proyecto.
ETAPA EQUIPO CANTIDAD TIPO DE
COMBUSTIBLE
- Motobomba de gasolina de 3 1 Gasolina
= HP
§ Taladros eléctricos 1 Electricidad
b= Camion de volteo 1 Diésel
5 Retroexcavadora 1 Diésel
o Revolvedora de concreto 1 Diésel

D) Personal

Tabla 3. Personal por emplear para la implementacion del proyecto.

ETAPA PERSONAL CANTIDAD
.. Supervisor de obra 1
Preliminares
obreros 3
Supervisor de obra 1
Operador de maquinaria y/o 1
equipos
Construccion Maestro de obra 1
Albaniles y obreros 6
Plomero 2
Carpintero 1
Electricista 2
Operacion Vigilante 1
PEracion ¥ servicio doméstico de
mantenimiento .~ . 2
limpieza

Es importante mencionar que la construccion del proyecto no generara fenomenos
migratorios temporales, bebido a que el personal que preste sus servicios podra ser de
las localidades mas cercanas o bien se podran trasladar de manera diaria al lugar de
trabajo, ya sea por medio del trasporte publico y/o traslado del personal.
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2.10. Programa de trabajo

A continuacion, se presenta el Programa general calendarizado de trabajo en el que se
presentan las diferentes etapas del proyecto (Diagrama de Gantt), dicho programa se
ejecutara en 18 meses.

Tabla 4. Programa calendarizado de actividades.
DURACION (meses)

ETAPAS ACTIVIDADES 123456789 10 11 12 13 14 15 16 17 18
s Qh_apeoyllmpleza del X X
- 6= sitio
© &
o -
I 8  Marcaje, trazo y X X
- £ delimitacion del sitio
E>'<cavac.1lonesy X X
nivelacion
c
= ..
~ 2 C9n§trucc1on de X X X
© o Cimientos
Q e
© +—
L S Construccion de Muros y X X X X X X X
O  estructuras de soporte
Acabadqsmterlorese X X X X X X X X X
instalaciones
(o]
=
g >E Ocupacion de los
a @ '€ condominios y sus
i = 8 anexos
(=
[(o}
S

2.11. Etapas del proyecto
2.11.1. Etapa de preparacion
Chapeo y limpieza del sitio

Consiste en la remocion de la vegetacion hierba, arbustos con tamaio considerable que
se encuentre dentro del area que se utilizara para la construccion del proyecto. Se
debera dar importancia a solo realizar el chapeo del area a ocupar por el proyecto.
Este chapeo y limpieza seran manual debido que predio conserva una baja cantidad
especies de flora, de igual forma no se identificaron especies de flora que se encuentren
enlistadas bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Una vez acabada la obra, se promovera el enriquecimiento de flora dentro del proyecto
con el sembrado de especies de flora de la region costera.
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Marcaje, trazo y delimitacion del sitio

Corresponde a la ubicacién fisica y delimitacion de la superficie a utilizar para el
desarrollo del proyecto, sefialando los ejes de la linea de los condominios y sus anexos;
asi como la delimitacidon y senalizacion del area destinada para areas verdes o de
conservacion correspondiente a 73.48 m?, como se muestra en el plano arquitectonico.
Se realizara el marcaje de las areas de conservacion con medios fisicos como sogas y
letreros de madera.

Debido a la naturaleza del proyecto, solo se realizaran excavaciones en las areas donde
se instalaran los cimientos de las edificaciones, asi mismo se realizara la excavacion
para la instalacion del sistema de tratamiento de aguas residuales.

Asi mismo, se realizara la nivelacion de las areas a construir segun plano arquitecténico.

2.11.2. Etapa de construccion del sitio

El inmueble por desarrollar se hara tanto en cimentacion como en estructura de
concreto armado siguiendo las caracteristicas que a continuacion se describen:

Excavaciones y nivelacion

Debido a la naturaleza del proyecto, solo se realizaran excavaciones en las areas donde
se instalaran los cimientos de las edificaciones, asi mismo se realizara la excavacion
para la instalacion del sistema de tratamiento de aguas residuales y de la cisterna. Se
realizara la nivelacion de las areas a construir segun plano arquitectonico.

Construcciones de cimientos

Consiste en la realizacion de los cimientos de los condominios, mediante zapatas y
columnas hasta llegar a la conchuela, estrato mas resistente en la zona de la costa.

En esta etapa se utilizara maquinaria para la perforacién y construccion de los
cimientos.

En esta etapa se podra tener afloramiento del manto acuifero, por la perforacion e
instalacion de los cimientos y su cercania con el subsuelo y acuifero subterraneo, sin
embargo, la actividad como tal no es el aprovechamiento del acuifero subterraneo.

Construccion de muros y estructuras de soporte

La estructura de las construcciones consiste en muros cargadores de block de concreto
vibrocomprimidos de 15x20x40 cm, los cuales seran rigidizados con castillos armados de
concreto f’c=150 kg/cm2, de 15x15 cm de seccidn, reforzados con armadura tipo armex
15x15-4, en los lugares indicados en los planos estructurales correspondientes.

Los muros diafragma son los que se encuentran rodeados por castillos y cadenas de
desplante y nivelacion, lo que les proporciona un confinamiento y rigidez, ante las
cargas laterales. pueden ser de mamposteria confinada, reforzada interiormente o no
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reforzada. su espesor no sera menor de 15 cm. se disefiaran como establece la norma
técnica correspondiente.

En los vanos de las puertas y ventanas; en el perfil horizontal superior se construiran
unas estructuras denominadas “cerramientos” de 15x20 cm de seccion, reforzados con
armadura tipo armex 15x20-4, concreto f’c=150 kg/cm2 y en el caso de las ventanas, el
perfil horizontal inferior sera reforzado mediante una cadena de nivelacion (repisas) de
15x5 cm de seccion, concreto f’c=100 kg/cm2, reforzado con estructura tipo armex 15-
2 (escalerilla).

Para confinar y proporcionar una mayor rigidez a los muros, se colocara sobre estos,
una cadena de nivelacion de 15x15 cm de seccion, de concreto reforzado con una
estructura tipo armex 15x15-4, proporcionando una superficie nivelada para asentar las
viguetas de las losas de entrepiso y/o0 azotea.

La losa de entrepisos y azotea seran a base de viguetas preesforzadas y bovedillas de
concreto vibrocomprimido, con una capa de 5 cm de espesor en losas de entrepiso y 4
cm en losas de azotea como minimo, de concreto f’c=200 kg/cm2, reforzado con malla
electrosoldada, seglin se indique en el plano estructural correspondiente.

Acabados interiores e instalaciones

losa:

e entrepisos: pisos de ceramica o porcelanato.

e azoteas: mortero tipo calcreto

e plafones: (repellado) a tres capas, (richeado con mortero 1:2.5 (cemento gris-
polvo de piedra); emparche con mortero 1:4:12 (cemento gris-cal-polvo de
piedra) y estuco con mortero 1:18:9 (cemento gris-cal-polvo de piedra cernido)

muros exteriores e interiores:

e acabado (repellado) a tres capas (richeado con mortero 1:2.5 (cemento gris-
polvo de piedra); emparche con mortero 1:4:12 (cemento gris-cal-polvo de
piedra) y estuco con mortero 1:18:9 (cemento gris-cal-polvo de piedra cernido)

e pintura vinilica.

pisos:
e piso (firmes) de concreto f’c=100 kg/cm2 de 6 cm de espesor.
e acabado final con pisos de ceramica y/o porcelanato.

puertas y ventanas:

e puerta multipanel o similar lisa blanca laminada para exterior, en el acceso
principal de 0.90x2.13 m, incluye marco metalico prefabricado y cerradura tipo
pomo.

e puertas multipanel o similar de eucaplac arena o blanca para interiores;
recamaras de 0.80x2.13 m; bano de 0.70x2.13 m, incluye marco metalico
prefabricado y cerradura.

e ventanas fabricadas con aluminio color natural en linea de 2” o0 3”, un

corredizo y un fijo, con cristal claro de 5 mm de espesor.
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Del sistema de tratamiento de aguas residuales

El sistema de tratamiento que se propone como mas apropiado para las necesidades
planteadas y por las caracteristicas de las aguas a tratar es el conocido como sistema
anaerobico (sistema fosa plast) en el proceso del tratamiento primario del sistema para
posteriormente verter el agua afluente hacia un pozo de excedencias ya con la calidad
de agua que cumpla totalmente la normatividad.

Este sistema se encuentra integrado por las siguientes partes, las cuales se muestran a
continuacion:

I Reactor biologico (sistema anaerobico - primario) Biodigestor

Las aguas residuales crudas procedentes de la Gltima descarga domiciliaria, alimentaran
un biodigestor prefabricado disefiado para separar, por decantacion, la materia sélida
y depurarla, dando con ello el comienzo de la degradacion bioldgica de los desechos
organicos. El agua saliente de la fosa séptica es conducida al campo de absorcion.

Asi también, este sistema tiene como funcion retener los lodos excedentes y someterlos
a un prolongado tiempo dentro del tanque propiciando con ello que los microorganismos
lleguen a su fase enddgena con el fin de lograr un elevado grado de estabilizacion de
los mismos reduciendo la fraccion volatil que contienen.

Los lodos obtenidos del sistema anaerdbico presentan caracteristicas (olor,
concentracion-reduccién de patdgenos) que permiten un mejor manejo para su uso
como mejoradores de suelo o su disposicion final o bien para su deshidratado. Estos
lodos deben ser extraidos cada 6 - 12 meses maximo del registro de lodos.

Se toma en consideracion el volumen comercial aceptado para los equipos prefabricados
para vivienda de hasta 5 personas:

e Biodigestor Rotoplas autolimpiable de 1,300 |
e Biodigestor Ecoplastik Eco1400 de 1,400 |

Con una capacidad de tratamiento de 1.26 m3/dia.

Instalaciones adicionales

e Instalar un registro antes de la entrada del biodigestor

e Instalar un registro para la recoleccion de lodo en exceso

e Contar con un pozo filtrante posterior al efluente del biodigestor conforme a la
NOM-006-CONAGUA-1997

1. Campo de absorcion o Pozo filtrante (sistema secundario-filtracion)
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El agua de salida va directamente a un campo de absorcion, con componentes de
filtracion de diferente granulometria, donde ocurre un tratamiento secundario
mediante filtracion y sedimentacion.

Se considera un sistema para cada departamento.

TANQUE

BIODIGESTOR

CAMPO
ABSORCION

ENTRADA DE AGUAS
NEGRAS

TUBERIA DE 4"
PERFORADA

GRAVA CON
GRANULOMETRIA

ACCESO PARA LIMPIEZA
O DESOBSTRUCCION -

VALVULA DE LODOS

REGISTRO DE -
EXTRACCION DE LODOS w vt

GRAVA
Ilustracion 14. Ejemplo del sistema de tratamiento de aguas residuales

2.11.3 Etapa de uso y mantenimiento

En la ultima etapa los futuros habitantes de los condominios, los cuales haran uso de la
infraestructura y espacios del proyecto, ya sea en renta o en venta. La ocupacion sera
principalmente durante las temporadas vacacionales conocidos como segundas
residencias.

El mantenimiento del proyecto estara a cargo del promovente del proyecto
considerando las caracteristicas de la region (condiciones climatologicas), es
conveniente realizar labores de mantenimiento, en su caso reparaciones de ser
necesario y la durabilidad de estas acciones dependera de la calidad de los materiales
empleados, asi como de los métodos que se realicen para llevar a cabo esta actividad.
Por otro lado, el mantenimiento de los servicios publicos correspondera al municipio de
Dzidzantun.

2.11.4. Etapa de abandono
No se considera la etapa de abandono debido a la naturaleza del proyecto, el cual es un

proyecto de desarrollo habitacional de tipo condominios o departamentos, y el tiempo
en el cual los futuros duenos haran uso de las instalaciones es indefinido.
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2.12. Utilizacion de explosivos

No se contempla el uso y manejo de explosivos durante la construccion del proyecto.
2.13. Instalaciones del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de vivienda vertical tipo condominio conformado
de 3 departamentos tipo en diversos niveles, de igual forma contara con un area de

acceso y un area comun las cuales se describen a continuacion.

Areas de acceso, las cuales se desarrollaron en las dos caras colindantes a las calles 17
y calle 22, consta en:

Area de estacionamiento (tres cajones cajones)
Area verde

Area de basura

Area de medidores de servicios

[ J
Areas comunes, se desarrollaron al interior del predio, consta en:

Areas verdes
Area vestibulo
Area de escaleras
Area de azotea

Area departamento tipo, consta en:
e Area de sala-comedor

Area de terraza exterior

Area de cocina

Area de bafo

Area de recamara secundaria

Area de recadmara principal

Las areas se manifiestan de la siguiente manera:

Area de acceso:

Consiste en el acceso principal de la vivienda vertical, se desarrollan sobre los
paramentos que dan a los arroyos de circulacion (calle 17 y calle 22), estos constan de
tres cajones de estacionamiento de dimensiones de 4.00x2.50 m?, un paramento de
acceso de madera de Tzalam delimitado con muros de mamposteria de piedra de la
region a una altura de 3.00m, y marcada con una puerta de acceso de bajareque.

Area comun:
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El area comun abarca un area de 51.33m?, esta integrado de las siguientes areas: area
verde, vestibulo y area de escalera, y area de azotea, estas se describen de la siguiente
manera.

Area de verde, conformado por un andador natural delimitado por estacas de bajareque
de 0.30m de altura, protegido y aislado por vegetacion endémica de la region, y estos
cuenta con iluminacion para horario nocturno.

Area vestibulo y escalera, conformado por el area de acceso y circulacion vertical de la
vivienda vertical, cuenta con muro de celosia y vegetacion en maceta.

Area de azotea, conformado por la losa de azotea se almacenan las instalaciones
hidraulicas (tinaco), equipos de aire acondicionado, y tanques estacionarios de gas.

Departamento tipo:

El departamento tipo de la vivienda vertical, se define como el mddulo de estancia del
conjunto, es un modulo tipo en el que esta integrado por las siguientes areas: terraza
de exterior area de cocina y almacenaje, sala-comedor, bafo, recamara secundaria y
recamara principal, se desarrollan con una altura interna de 3.20 m este modulo se
desarrolla en un area aproximada de 80.18 m?2. La vivienda vertical se desarrolla con
tres departamentos tipos, acabados a tres capas acabados de recubrimiento en chukum
en muros Yy tres capas en plafon, uso de canceleria en vanos color bronce y carpinteria
en nogal en interiores.

NP

3 # oo o B Bow
¢ ¥
e x e o

Ilustracion 15 Render dé_l proyecto de codominios
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Ilustracion 17. Render del proecto de conominios (interior)
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Ilustracion 18. Render dél proyecto de condominios (interior)

K

lustracion 19. Render del proyecto de condominios (interior)

Q Pagina 23 de 29

ECOLUMBA



»

n:/!;ll LBs MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
IS U Vel \ Condominios Santa Clara

2.14. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Como se mencion6 anteriormente dentro del proyecto se encuentra considerado la
construccion de una pequeha bodega, la cual se empleara como almacén de materiales
y herramientas que pudieran sufrir algin dafo por las condiciones climatologicas, de
igual manera servira de resguardo para los trabajadores en los tiempos de descanso y
alimentacion. Esta estructura sera construida a base de madera y laminas de cartén
para que al finalizar el proyecto pueda retirarse sin complicaciones y llevar estos
materiales a un sitio de correcta disposicion final.

De igual manera se considera la instalacion de bafos portatiles para los trabajadores de
la obra (al menos 1 bano portatil por cada 10 trabajadores).

2.15. Cuadro de superficie del proyecto

El poligono del sitio del proyecto esta conformado por un terreno el cual tiene una
superficie de 170 m?, de los cuales de ocupar la siguiente superficie.

Tabla 5. Cuadro de superficies del sitio de proyecto.

Descripcion m2
Superficie del predio 170
excavacion cisterna -
biodigestor 18.7
construccion muro 17.4
construccion planta baja 92.42
construccion primer nivel 92.42
construccion segundo nivel 92.42
construccion azotea 8.95
Ccos 96.42
Area verde 73.58
Superficie del predio 170
T -
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Tabla 6. Cuadro de superficies del departamento tipo
Descripcion m2

sala- comedor 22.3
recamara secundaria 15.14
recamara principal 19.88
bano 5.79

cocina- area de

servicios 12.21

terraza 4.86
Total 80.18

2.16. Generacion, manejo y disposicion de residuos

Se identificd la generacion de los tres tipos de residuos segun la clasificacion de la Ley
General para la prevencion y gestion integral de los residuos y su reglamento:

e Residuos sélidos urbanos
e Residuos de manejos especial
e Residuos peligrosos

2.16.1. Identificacion de la fuente de generacion y descripcion de los residuos
generados

En la siguiente tabla se describen los diferentes tipos de residuos que podran generarse:

Tabla 7. Tipos de residuos a generarse durante las etapas del proyecto.

Etapa Tipo de Descripcion de los residuos Fuente
residuos generadora
Preparacion Solidos Plasticos, papel, metales, organicos | Personal operativo
urbanos y sanitarios
De manejo | Restos de vegetacion Limpieza del
especial terreno
Construcciéon | Solidos Plasticos, papel, metales, organicos | Personal
urbanos y sanitarios operativo,
De manejo | Residuos de materiales de la | Actividades de la
especial construccion construccion
Peligrosos Estopas, cartones y trapos | Actividades de la
impregnados con aceites | construccion y uso
lubricantes, latas de solventes como | de maquinaria
pinturas, adhesivos, acabados.
Usoy Solidos Papel, carton, plasticos, metales, | Usuarios de los
mantenimiento | urbanos organicos y sanitarios condominios
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2.16.2. Manejo de los residuos generados durante las etapas del proyecto

Etapa Tipo de Descripcion Manejo in situ Frecuencia | Disposicion
residuos de los de final
residuos almacenami
ento
Preparaciéon | Solidos Plasticos, Contenedor de 200 | Semanal Sitio
urbanos papel, l de plastico o municipal
metales, metal, con autorizado
organicos y | rotulacion y
sanitarios tapado
De manejo | Restos de | Los residuos | Mensual In situ
especial vegetacion vegetales se
deberan trozar y
reincorporar al
suelo en las areas
de conservacion.
Construccion | Solidos Plasticos, Contenedor de 200 | Semanal Sitio
urbanos papel, l de plastico o municipal
metales, metal, con autorizado
organicos y | rotulacion y
sanitarios tapado

De manejo | Residuos de | Los residuos de la | Mensual Sitio

especial materiales de | construccion municipal
la voluminosos como autorizado
construccion | maderas se

deberan
almacenar en un
“area temporal de
almacenamiento”
para su posterior
transporte en un
volquete

Y los de restos de
bolsas de papel,
retaceria metalica
y plasticos podran
almacenarse  en
contenedores de
200 litros plasticos
o metalicos.

Peligrosos | Estopas, En caso de | Semestral Empresa
cartones vy | generarse, estos recolectora
trapos deberan ser autorizada
impregnados | almacenados en
con aceites | contenedores de

N
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lubricantes. plastico 0
Latas de | metalicos,
solventes rotulados y con
como tapa,
pinturas, resguardados bajo
adhesivos, algn  techo vy
acabados. sobre alguna
tarima que evite
alguna fuga.
Usoy Solidos | Papel, Contenedores Los
mantenimient | urbanos | carton, plasticos o} valorizables
o plasticos, metalicos, se
metales, haciendo énfasis | Semanal o | entregaran a
organicos y|en la separacion | cada tercer | donacion de
sanitarios de los valorizables | dia (basura) | poblacion de
como carton, PET, la
aluminio y otros. Quincenal comunidad o
(valorizables | bien podras
) ser
transportad
0s a centros
de acopio
mas
cercanos.

Asi mismo se debera llevar el control
mediante:

de la generacion y manejo de los residuos

e Recibos, notas, comprobantes, manifiestos de la disposicidn final de los residuos.

e Bitacoras de manejo de residuos.

ECO
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RESIDUOS PELIGROSOS

NOMBRE CEL RESIDUO PELIGROSO

SOLIDOS IMPREGNADOS CON SOLVENTES Y PINTURAS
(TRAPOS, ESTOPAS, CARTOI\ES, BOTES)

NOMBRE DEL GENERADOR Y AREA DE GENERACION

ES'I'A[X)

DIRECCION

CARACTERISTICAS DE PELIGROSIDAD

TELEFONO

DURANTE SUMANE] O
5 B BOTAS DE SEGURIDAD
= . e [
Corrosivo Téxdco
- S MASCARILLA
'S GOOGE
— X :
Readivo Inflamable
!ﬁ% /Q")\ GANTES TRAJ E DE PROTECCICN |:|
=] \x/ "
Explosivo

ARO

MNOMBRE
PERMISO

MANEJ ADOR:

TELEFOMNO DE ATENCICH

Ilustracion 20. Vista de la etiqueta para los contenedores de residuos peligrosos.

BITACORA DE RESDUOS SOLIDOS URBANOS

Tipoderesiduo

Torrodk

3

Cartiderd

[ rC—

e

Ilustracion 21. Ejemplo de bitdcora para el manejo de residuos solidos urbanos.
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BITACORA DE RESIDUOS DE MANE| O ESPECIAL

Areaofuentede

eradidn Nambredd residua Tipa deresiduo Petiada de generaddn Cantidad Destina final Camprobante Chservadanes Respansahle

llustracion 22.Ejemplo de bitdcora para el manejo de residuos de manejo especial.
BITACORA DE RESIDUOS PELIGROSOS

MANE O
R ALMACENAMIENTO
GENERAOCN TEMPCRALAI. 71, Fracdnl,
indsolch Fasede Pregtador desenidos
mango
dguerteala
sdlida del
Caradendicasde Areao aAmacén At
Resick peligroso Art. 71Fraccl indeo|  Cantidad | Prodded del redco N eratin 71, Fraciént, | ombre No Nombr
'grow accl inaso ! (CPR]. Art. 71, Fracdénl, | 9eneradon | " 1 ' eo i e "
(@ ada irldsc;(b) l At 7, Fadhaingreso| Fedhasdida | indso (e} raztneodal | atorizadén Placa unidad op - Nomanifiegtol
Fracddnl,
C |R |[E [T ]I B indso ©

=cete gastado X | X
sélidosirrpregnados con aceites ygrasas
(trspos, guartes, estopas, catones, X | x
ervases y cortenedores vacios)
solidosirrpregnedos con solvertesy
pirturas (brochas, estopas, ervasesvacios W x
de plécticoy retales)

XX

Totd: Norrbre y firmadel responsable técnico de labitécora

Ilustracion 23. Ejemplo de bitdcora para el manejo de residuos peligrosos.
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, CAPITULO 3
VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

A continuacion, se realiza la vinculacion con los principales instrumentos juridicos
aplicables al sitio donde se pretende desarrollar el proyecto. Con respecto a la
legislacion vigente y aplicable en todo el Territorio Nacional y las zonas sobre las que
la Nacion ejerce su soberania y jurisdiccion.

3.1. Leyes y reglamentos federales
Ley general del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente

Articulo 28.- Senala lo siguiente: “la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria: ...

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros...”

Vinculacién. - El proyecto en evaluacion corresponde a un desarrollo inmobiliario que
afecta los ecosistemas costeros, ya que se ubica en la Localidad Costera de Santa Clara,
perteneciente al Municipio de Dzidzantun, Yucatan por lo que le corresponde un estudio
de impacto ambiental de tipo Federal.

Articulo 79.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna
silvestre, se consideraran los siguientes criterios:

I.- La preservacion de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y
fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacion ejerce
su soberania y jurisdiccion;

lll.- La preservacion de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o
sujetas a proteccion especial;

Vinculacion. - El predio del proyecto se ubica en la Localidad Costera de Santa Clara,
perteneciente al Municipio de Dzidzantln, Yucatan donde no se encontraron dentro del
predio vegetacion costera con especies de flora en alguna categoria de proteccion.

Articulo 110.- Para la proteccion a la atmosfera se consideraran los siguientes criterios:
[I. Las emisiones de contaminantes de la atmosfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad
del aire...

Articulo 113.- No deberan emitirse contaminantes a la atmosfera que ocasionen o
puedan ocasionar desequilibrios ecologicos o danos al ambiente...
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Vinculacioén. - Las posibles fuentes de generacion de emisiones a la atmosfera son las
fuentes identificadas moviles de equipos y vehiculos que se emplearian en las etapas de
preparacion y construccion del proyecto. Para minimizar este impacto, la maquinaria 'y
equipos a utilizar (arrendada) que consuman combustibles fosiles deberan estar en
adecuado funcionamiento, por lo que se debera garantizar su mantenimiento
preventivo.

Articulo 117.- Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se
consideraran los siguientes criterios:

I.- La prevencion y control de la contaminacion del agua, es fundamental para evitar
que se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il.- Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacion de rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demas depositos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo;

lll.- El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para...

Articulo 121.- No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin
previo...

Vinculacién. -Para la prevencion y control de las aguas residuales generadas por el
personal operativo en las etapas de preparacion y construccion se considera la
utilizacion de sanitarios portatiles rentados, sus aguas residuales deberan ser manejados
por empresas prestadoras de este servicio, con el objetivo de evitar que las aguas
residuales sean vertidas al manto freatico sin previo tratamiento. Asi mismo, durante la
etapa de uso y mantenimiento del proyecto se contara con un sistema de tratamiento
de aguas residuales prefabricado de tipo biodigestor de capacidad de 1,300 litros por
departamento.

Articulo 134. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se
consideraran los siguientes criterios:

I. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

II. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;

[ll.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su relso y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficientes;

Articulo 136.- Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o
infiltren en los suelos deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:
l.- La contaminacion del suelo;

.- Las alteraciones nocivas en el proceso biologico de los suelos;
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lll.- Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o
explotacion, y
IV. Riesgos y problemas de salud.

Vinculacién. - Se identifico la generacion de los tres tipos de residuos segin la
clasificacion de la Ley General para la prevencion y gestion integral de los residuos y su
reglamento:

e Residuos solidos urbanos
e Residuos de manejos especial
e Residuos peligrosos

Estos residuos se manejaran de acuerdo con las disposiciones aplicables en materia de
manejo de residuos, los solidos urbanos con el municipio, los de manejo especial con el
Estado y los peligrosos con la Federacion.

Por ningln motivo se debera tener contaminacion o contacto directo de los residuos con
el suelo, todos y cada uno de los residuos generados deberan ser almacenados en
contenedores, sefnalizados y dispuestos en sitios autorizados.

Articulo 155.- Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica
y luminica y la generacion de contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites
maximos establecidos en las normas oficiales mexicanas que para ese efecto expida la
Secretaria, considerando los valores de concentracion maxima permisibles para el ser
humano de contaminantes en el ambiente que determine la Secretaria de Salud. Las
autoridades federales o locales, segiin su esfera de competencia, adoptaran las medidas
para impedir que se transgredan dichos limites y en su caso, aplicaran las sanciones
correspondientes.

En la construccion de obras o instalaciones que generen energia térmica o luminica,
ruido o vibraciones, asi como en la operacion o funcionamiento de las existentes
deberan llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos
nocivos de tales contaminantes en el equilibrio ecoldgico y el ambiente.

Articulo 156.- Las NOM's en materias objeto del presente Capitulo, estableceran los
procedimientos a fin de prevenir y controlar la contaminacion por ruido, vibraciones,
energia térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores, y fijaran los limites
de emision.

Vinculacioén. - Se seguiran las disposiciones de las NOM 'S para no sobrepasar los limites
permitidos por la generacion de ruidos, vibraciones, contaminacion luminica y visual
que pudiesen afectar el ambiente y la salud, previendo, mediante el correcto
mantenimiento de los vehiculos y equipo a utilizar y sefalamos que las actividades se
realizaran en horario diurno.
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Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

Apartado Q. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general...que afecten
ecosistemas costeros, con excepcion de:

Vinculacion. - El proyecto en evaluacion corresponde a un desarrollo inmobiliario de
tipo condominios que se ubica en un ecosistema costero, ya que se ubica en la localidad
de Santa Clara, perteneciente al Municipio de Dzidzantun, por lo que le corresponde un
estudio de impacto ambiental de tipo Federal.

El proyecto esta cumpliendo con lo manifestado por la Secretaria, a través de la
obtencion de la opinion en materia ambiental con el oficio no. 726.4/UGA-1168/001815
del 13 de julio del 2022, en el cual se informa que el proyecto es factible
ambientalmente y corresponde la presentacion de un Manifiesto de Impacto Ambiental.

En referencia, a su escrito S/N, recibido en esta Delegacién el 08 de julio de 2022, donde solicita la Viabilidad
Ambiental para desarrollar el proyecto denominado “Condominios en la localidad de Santa Clara, Dzidzantun,
Yucatan”, con pretendida ubicacion en el predio marcado con la calle 17 No. 101 B de la localidad de Santa Clara ,
Municipio de Dzidzantun, en una superficie total de 175.00 m?2. El proyecto consiste en tres departamentos
(condominios), distribuidos en tres niveles, estacionamiento y areas de conservacion.

Al respecto, le informo que el proyecto citado anteriormente es factible ambientalmente, asi mismo le comunico
que con fundamento al Articulo 5, Incisos O) y Q), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, previo a la realizacion de las obras en
comento, debera de presentar a esta Delegacion un Manifiesto de Impacto Ambiental, y en caso de pretender
realizar remocioén de vegetacion forestal, un Estudio Técnico Justificativo, para su evaluacién y autorizacién
en su caso.

Ilustracion 1. Extracto de la opinion técnica de la SEMARNAT

Ley general de vida silvestre

Articulo 4.- Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dano o perturbacion, en perjuicio
de los intereses de la Nacion. Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en
donde se distribuye la vida silvestre tendran derechos de aprovechamiento sustentable
sobre sus ejemplares, partes y derivados en los términos prescritos en la presente Ley
y demas disposiciones aplicables.

Vinculacién. - Previamente al inicio de actividades del proyecto se realizaran
actividades de inspeccion visual para detectar si existe alguna especie de fauna
silvestre, en caso de encontrarse esta sera reubicada en sitios con mejores condiciones
medioambientales. En cuanto a la flora se manifiesta que no se encontraron especies
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de importancia bioldgica o en alguna categoria de proteccion, por lo que no se realizara
rescate de especies de flora, sin embargo se debera delimitar fisicamente las areas
verdes o de conservacion para evitar afectarlas con la huella de construccion.

Ley de responsabilidad ambiental

Articulo 10.- Toda persona fisica o moral que con su accion u omision ocasione directa
o indirectamente un dafo al ambiente, sera responsable y estara obligada a la
reparacion de los dafos, o bien, cuando la reparacion no sea posible a la compensacion
ambiental que proceda, en los términos de la presente Ley. De la misma forma estara
obligada a realizar las acciones necesarias para evitar que se incremente el dano
ocasionado al ambiente.

Vinculacién. - El promovente presenta ante la Secretaria el estudio de impacto
ambiental en su modalidad general, con el objetivo de que su actividad sea compatible
con el ambiente y se cuente con elementos para evitar danos al ambiente. En caso de
existir algun caso fortuito de alguna actividad que cause un impacto al ambiente que
no haya sido contemplado el promovente avisara a la Secretaria y se procedera a una
inmediata accion para su atencion.

Ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos

Articulo 18.- Los residuos solidos urbanos podran clasificarse en organicos e inorganicos
con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los
Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Vinculacién. -Los residuos solidos urbanos generados se almacenaran en contenedores
dentro del sitio, promoviendo su separacion primaria en organicos e inorganicos y
secundaria en valorizables, principalmente en plasticos y metales no ferrosos derivados
de las actividades diarias.

Los residuos no valorizables deberan ser entregados o dispuestos en sitios municipales
autorizados.

Los valorizables se podran entregar a donacion del personal para su reciclaje o bien
entregar a una empresa local para su reciclaje (microgeneradores).

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a
continuacion, salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta
Ley y en las normas oficiales mexicanas correspondientes:

VII. Residuos de la construccidon, mantenimiento y demolicion en general

Vinculacion. El proyecto considera la generacion de residuos de manejo especial por
actividades de la construccion, como son sacos de papel, cartones, madera, metales y
restos de concreto.
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Deberan ser resguardados y se debera realizar la limpieza del sitio, llevando estos
residuos a sitios autorizados por el Estado.

Reglamento de la ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos

Articulo 18.- Los residuos soélidos urbanos podran subclasificarse en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad
con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencién y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Vinculacién. -Los residuos solidos urbanos generados se almacenaran en contenedores
dentro del sitio, promoviendo su separacion primaria en organicos e inorganicos y
secundaria en valorizables, principalmente en plasticos y metales no ferrosos.

Los residuos no valorizables deberan ser entregados o dispuestos en sitios municipales
autorizados.

Los valorizables se podran entregar a donacion del personal para su reciclaje o bien
entregar a una empresa local para su reciclaje (microgeneradores).
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3.2. Leyes y reglamentos estatales
Ley de proteccion al medio ambiente del estado de Yucatan

Articulo 95. Las emisiones contaminantes a la atmosfera tales como, humo, polvos,
gases, vapores, olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberan rebasar los
limites maximos permisibles contenidos en las normas oficiales vigentes, en las normas
técnicas ambientales que se expidan y en las demas disposiciones locales aplicables en
el Estado de Yucatan.

Los propietarios de fuentes fijas y moviles que generen cualquiera de estos
contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para la recuperacion y
disminucion de las emisiones contaminantes.

Vinculacién. - Las posibles fuentes de generacion de emisiones a la atmosfera son las
fuentes identificadas como moviles, esto son equipos y vehiculos que se emplearian en
las etapas de preparacion y construccion del proyecto. Para minimizar este impacto, la
maquinaria y equipos a utilizar que consuman combustibles fosiles deberan estar en
adecuado funcionamiento, por lo que se debera garantizar su mantenimiento
preventivo.

Articulo 111. La generacion de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de
producir contaminacion conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso,
reuso o descarga, de manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad
aplicable.

Articulo 195.- Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser vertidas
a fosas sépticas o algin sistema de recoleccion, que cuente con el tratamiento que
garantice la reduccion de contaminantes del agua residual.

Vinculacién. -Para la prevencion y control de las aguas residuales generadas por el
personal operativo en las etapas de preparacion y construccion se considera la
utilizacion de sanitarios portatiles rentados, las aguas residuales deberan ser manejados
por empresas prestadoras de este servicio, con el objetivo de evitar que las aguas
residuales sean vertidas al manto freatico sin previo tratamiento. Asi mismo, durante la
etapa de uso y mantenimiento del proyecto se contara con un sistema de tratamiento
de aguas residuales prefabricado de tipo biodigestor de 1,300 litros por departamento.

Articulo 209.- En los proyectos para la realizacion de obras en el territorio del Estado,
se debera contemplar el establecimiento de las areas verdes, cuyo objeto sera el de
cumplir con la funcidn de generar oxigeno, mantener el clima de la zona y compensar
la afectacion del area por el desarrollo de la obra o actividad.
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Vinculacion. - El proyecto contempla el establecimiento de areas verdes dentro del
predio, donde se dejara la flora nativa y se enriquecera con el sembrado de especies de
flora de la region.

Articulo 14. Es obligacion de los habitantes del Estado, en materia de proteccion de la
fauna, lo siguiente:

I. Proteger y respetar la vida de los animales;

V. Respetar la fauna silvestre en su ambiente natural.

Vinculaciéon. - Previamente al inicio de actividades del proyecto se realizaran
actividades de inspeccion visual para detectar si existe alguna especie de fauna
silvestre, en caso de encontrarse esta sera reubicada en sitios con mejores condiciones
medioambientales. En cuanto a la flora se manifiesta que no se encontraron especies
de importancia bioldgica o en alguna categoria de proteccion, por lo que no se realizara
rescate de especies de flora, sin embargo se debera delimitar fisicamente las areas
verdes o de conservacion para evitar afectarlas con la huella de construccion.

Ley para la gestion integral de los residuos en el estado de Yucatan

Articulo 26.- Los residuos solidos y de manejo especial que sean generados en el Estado,
deberan ser gestionados conforme a lo dispuesto en esta Ley, su Reglamento y demas
disposiciones que resulten aplicables.

Articulo 27. Son obligaciones de los Generadores de residuos solidos y de manejo
especial:

I.- Separar y almacenar los residuos de acuerdo con la normatividad aplicable;

Vinculacién. - Se identifico la generacion de los tres tipos de residuos segun la
clasificacion de la Ley...

e Residuos soélidos urbanos

e Residuos de manejos especial

e Residuos peligrosos

Estos residuos se manejaran de acuerdo con las disposiciones aplicables en materia de
manejo de residuos, los solidos urbanos con el municipio, los de manejo especial con el
Estado y los peligrosos con la Federacion.

Por ninglin motivo se debera tener contaminacion o contacto directo de los residuos con
el suelo, todos y cada uno de los residuos generados deberan ser almacenados en
contenedores, senalizados y dispuestos en sitios autorizados.
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Articulo 31. Se prohibe:

I.- Desechar residuos de cualquier especie en sitios no autorizados;

[ll.- Quemar a cielo abierto cualquier tipo de residuos;

VIIl.- Mezclar residuos solidos y de manejo especial con residuos peligrosos,
contraviniendo lo senalado en la Ley General, esta Ley, los planes y programas de
manejo que se expidan;

IX.- Confinar o realizar el depésito final de residuos en estado liquido o con contenidos
liquidos o de materia organica, que excedan los maximos permitidos por las NOM's;

Vinculacion. - Para el manejo integral de los residuos en las diferentes etapas del
proyecto se proveera de infraestructura (contenedores de almacenamiento rotulados y
con tapa). En el sitio del proyecto como ha sido mencionado anteriormente, durante las
etapas de preparacion y construccion sera responsabilidad del promovente, por lo que
este mismo se encargara de realizar la separacion de los residuos de acuerdo con su
clasificacion, para que puedan ser almacenados temporalmente en contenedores
rotulados y para posteriormente ser entregados al sistema de recoleccion municipal
para su correcta disposicion final (solidos urbano) o bien ser llevados al sitio de
disposicion final autorizado.

Se prohibe la quema de los residuos, mezcla de residuos y disposicion inadecuada, para
tal fin se impartira capacitacion ambiental al personal de la obra y se colocara un letrero
en la obra sobre las medidas a realizar para la proteccion del medio ambiente.

K\ oy Pagina 9 de 14
ECO



»

BESRANOLLDS MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
IS § VE Condominios Santa Clara

3.3. Programas de ordenamiento

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE
YUCATAN

El sitio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion ambiental UGA 1A cordones
litorales, con una politica de Conservacion.
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Ilustracion 2. Vista de predio del proyecto dentro del POETY

Vinculacién. - El proyecto esta cumpliendo con lo manifestado por la Secretaria, a
través de la obtencion de la opinion en materia ambiental con el oficio no. 726.4/UGA-
1168/001815 del 13 de julio del 2022, en el cual se informa que el proyecto es factible
ambientalmente y corresponde la presentacion de un Manifiesto de Impacto Ambiental.

Programa de ordenamiento ecolégico del territorio costero del estado de Yucatan
(DECRETO 138/2015)

Considerando la ubicacion del predio, este se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial Costero del Estado de Yucatan, de tal manera que
se encuentra ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental DZD0O2-BAR_URB (ver
llustracion 3.), el cual cuenta con criterios ambientales normativos que deberan ser
acatados durante el desarrollo de este proyecto.

De acuerdo al POETCY la nomenclatura DZD02 nos indica que el predio se ubica en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 02 y que pertenece al municipio de Dzidzantin y la
nomenclatura BAR indicando que se ubica en un paisaje de isla barrera el cual hace
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referencia al paisaje que se forma como consecuencia del transporte marino de
sedimentos, la anchura aproximada de este paisaje flucta entre 50 m a 2500 m. Por su
parte tiene una politica de uso de suelo urbano.

FID

CVE_ENT

CVE_MUN

NOM_MUN

ANP

Paisaje Isla Barrera

CLASE Urbano

CLV_MUN DZD

CLV_CONS 2
BAR
DZD02-BAR_URB
URB

COMPATIBLE -
NO_COMPAT -
NO COMPETE A
CRIREGECOESTE
ORDENAMIENTO

Ilustracion 3. Ubicacion del proyéft la Unidad de Gestion Ambiental del POETCY

Con base a la ubicacion del predio con respecto al POETCY, y a que éste se localiza
dentro de la UGA DZD02-BAR_URB; por lo que, por poseer una politica de urbano, NO
compete al POETCY, sino a los lineamientos ambientales federales.

DZIDZANTUN
USOS | USOS NO
CLAVE |POLICA | o [USOS COMPATIBLE o = o CRITERIOS DE REGULACION PROYECTO

NO COMPETE A ESTE ORDENAMIENTO

DZD02-BAR |URB

llustracion 4. Actividades y usos de suelo

Programa de desarrollo urbano del municipio de Dzidzantun

No existe un Programa de Desarrollo Urbano para este municipio.
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3.4. Decretos y Programas
Programas de manejo de areas naturales protegidas

El proyecto no se encuentra ubicado en algin Area Natural Protegida (ANP) de
competencia Estatal y/o Federal, como se muestra a continuacion:
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RESERVADEL PUUC , 3 ®Tulum
YUCATAN 9
®peto ’ ‘

Data S10. NOAA U:S. Navy. NGA. GEBCO

T
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Ilustracion 5. Ubicacion del proyecto con respecto a las ANP 's presentes en Yucatdn
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Regiones terrestres prioritarias (CONABIO)

El proyecto se encuentra dentro de la denominada Region Terrestre Prioritaria No. 145,
tal y como se muestra en la siguiente figura:

Golfo de México

Belice

Guatem ala

Honduras

Oceano Pacifico

Ilustracion 6. Regiones Terrestres Prioritarias. Region Sureste

Regiones marinas prioritarias (CONABIO)

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra ubicado dentro de la
Zona Marina Prioritaria No. 61 denominada “Sisal-Dzilam”.

Problematica:

- Modificacion del entorno: dafo al ambiente por remocion de pastos marinos, arrastres
camaroneros y perturbacién de fondos, asi como por embarcaciones en general y por
asentamientos irregulares.

- Uso de recursos: presion sobre crustaceos y peces (pesca intensiva). Hay pesca ilegal,
trafico de especies y saqueo de huevos de tortuga.
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Regiones marinas prioritarias de México

Eztados Unidos de América

Be lice

; Guat I
D HAEMA T Y onduras

El Salvadar

Hicaragua

Ilustracion 7. Ubicacidn de las Regiones marinas prioritarias en México

Areas de importancia para la conservacion de aves (CONABIO).

El proyecto se encuentra dentro del Area de Importancia para la Conservacion de Aves
denominada Reserva estatal de Dzilam (185).

Mina de Oro

‘Condomlmos San
Santa Clara AREA 9.80241e+08
PERIMETER 236270
185
NOMBRE

RESERVAESTATAL DE
DZILAM

Ilustracion 8. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a las AICAS

Vinculacioén. - La clasificacion de estas areas por parte de la CONABIO se realiza con el
fin de fomentar una estrategia de promocion a nivel nacional e internacional para el
conocimiento de la biodiversidad de Pais, pero no involucra el establecimiento de
restricciones o regulaciones ambientales como tal.
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CAPITULO 4
SELECCION DEL SITIO, DESCRIPCION DEL MEDIO NATURAL DEL PROYECTO

Para la caracterizacion ambiental del area de estudio se ha consultado la informacion
sobre las caracteristicas abioticas del area de estudio, haciendo énfasis en los procesos
y compontes ambientales mas relevantes.

4.1, Delimitacion del area de estudio

La delimitacion del area de estudio para el proyecto denominado “Condominios Santa
Clara’’ a ubicarse en un predio rustico de 170 m2 en la localidad costera de Santa Clara,
perteneciente al municipio de Dzidzantin, Yucatan”, esta localizado a 80 kildometros de
la ciudad de Mérida por la carretera 176 hasta el poblado de Dzidzantun.

En la delimitacion del sistema ambiental del proyecto, se contemplan criterios a distinta
escala:
a) Criterios de Planeacion y Desarrollo (Enfoque Sistémico) al considerar que el
predio de interés; de acuerdo con la zonificacion establecida por la CNA, la zona
Norte de Yucatan, forma parte de la Region Hidrologica 32 Yucatan Norte (RH32).
b) Criterios Normativos (Enfoque Administrativo), para su delimitacion se tomaron
en cuenta los limites del Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial del
Estado de Yucatan y Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio Costero
del Estado de Yucatan.
c) Criterios Técnicos (Enfoque Geografico) toda vez que se contempla la integracion
de las zonas de dispersion del total de los impactos ambientales previstos que se
derivan de las actividades de cambio de uso del suelo para este proyecto.
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Ilustracion 1. Ubicacidn del drea del proyecto
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Uso de suelo y vegetacion del sistema ambiental y area de influencia
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Ilustracion 2. Sistema Ambiental del proyecto y drea de influencia

A continuacion, se describe el Sistema Ambiental en donde se localiza el proyecto; el
cual presenta una superficie total de 1000 m2.

Los criterios aplicados para la delimitacion del area de estudio donde pretende
establecer este proyecto son los siguientes:

1.

2.

6.

La totalidad del area de influencia directa de los impactos potenciales derivados de
las obras y actividades del proyecto sobre el componente forestal en el predio.

Las areas colindantes al sitio del proyecto donde se prevén los impactos ambientales
indirectos, asi como las areas urbanas o los asentamientos humanos que resultan
beneficiadas con el establecimiento y la operacion eficiente del proyecto.

Los limites del municipio de Dzidzantln, Yucatan

El area donde se ubica el sitio del proyecto cuenta con un Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial del Estado de Yucatan.

. El area donde se ubica el sitio del proyecto cuenta con un Programa de Ordenamiento

Ecologico Costero del Estado de Yucatan.
Uso de suelo y vegetacion serie VI de INEGI

Por la ubicacion del predio y de acuerdo a la zonificacion establecida en el POETCY,
este se ubica en la UGA denominada DZD02-BAR-URB.

Como puede observarse en la figura superior el Sistema Ambiental (SA) seleccionado
para el proyecto es la UGA DZD02-BAR_URB. Con base a lo establecido por el POETCY
podemos senalar que la nomenclatura DZD02 nos indica que la zona pertenece al
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municipio de Dzidzantin, BAR hace referencia que el paisaje natural de la zona es
de isla barrera, la cual corresponde al paisaje que se forma como consecuencia del
transporte marino de sedimentos, la anchura aproximada de este paisaje fluctla
entre 50 m a 2500m. Para el caso de la nomenclatura URB, la cual corresponde a la
politica ambiental reconoce la existencia de una politica urbana, por lo que no seran

competencia de este programa de ordenamiento ecoldgico.

Area de influencia y condicion de la vegetacion

Para la delimitacion del area de influencia (AF) del proyecto se opt6 por tomar en
cuenta un radio de 500 m de distancia en donde se prevé la dispersion de los impactos
ambientales que se originen por la actividad, el area del proyecto presenta un uso de
Urbano construido y en el area de influencia se presenta el tipo de uso de suelo:
URBANQO; vy el tipo de vegetacion: ASENTAMIENTOS URBANOS Serie VIl de INEGI).

Uso de suelo y vegetacion del sistema ambiental y area de influencia
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Ilustracién 3. Area de influencia y vegetacion
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4.2. Descripcion del medio natural

Medio Fisico

Clima

De acuerdo a lo establecido en la clasificacion de Koppen modificado por Garcia (1973),
el clima de la Peninsula de Yucatan en casi toda su extension (Flores y Espejel, 1994),
se clasifica como tropical calido subhiumedo con lluvias en verano.

Por la ubicacion del proyecto y con base en la bibliografica consultada, el tipo de clima
presente corresponde a Bso (h’)w(x’). Se distingue por ser el mas seco de ellos,
condicion que se refleja en el cociente p/t que varia entre 17.4y 22.4, muy abajo del
limite de 22.9 que lo separa del subtipo BS1 (h’)w(x’) relativamente menos seco.
Presenta lluvias intermedias o irregulares con tendencia a distribuirse hacia el verano,
la temperatura media anual varia entre 25.5 y 26.5 y la precipitacion total en el ano
entre 450 y 580 mm aproximadamente, con un porcentaje de lluvia invernal entre 10.5
y 12, ademas de que la cantidad de lluvia en el mes mas humedo (septiembre) si alcanza
a ser 10 veces mayor que la que recibe el mes mas seco, tal como sucede en cualquier
localidad de la porcion occidental de Yucatan, independientemente del monto anual de
la precipitacion; en adicidn, el fendbmeno canicular muestra una mas acentuada y
regular manifestacion que en otras porciones del estado de Yucatan. Por las
caracteristicas del clima se desarrollan comunidades de especies xerofiticas.

Climas en el area del proyecto
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Ilustracion 4. Tipos de clima para el proyecto
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En el estado de Yucatan la precipitacion pluvial media anual varia desde 500 mm en su
porcion noroccidental hasta 1,500 mm en su borde oriental, la lamina media de lluvia
del estado es de 1,025 mm, que corresponden a un volumen precipitado del orden de
40,000 millones cubicos.

Eventos climaticos extremos

La Peninsula de Yucatan se encuentra ubicada en una zona propensa a huracanes. Los
datos de la cantidad y probabilidad de huracanes en la costa de la Peninsula de Yucatan
(1900-2005) muestran que la maxima ocurrencia se presenta en el Canal de Yucatan con
mas de 70 eventos en 105 anos, mientras que las minimas estan hacia el suroeste. Estos
fenomenos se presentan todos los afnos generalmente en los meses de septiembre y
octubre. En la entidad no se presentan heladas, nevadas ni inundaciones.

Se estudiaron la ocurrencia y probabilidad de frentes frios y ondas tropicales en la zona
costera de la Peninsula de Yucatan asociada a la nubosidad.

Para realizar un analisis de los huracanes que han afectado al Sistema Ambiental se
realizé un depurado de la base de datos de la NOAA (National Oceanic and Atmospheric
Administration), analizando datos desde 1895 a la fecha. Los filtros se establecieron de
acuerdo con el diametro particular del Sistema.

Para el area de influencia no se registra el paso cercano de fenémenos meteoroldgicos

Vientos

Los vientos dominantes provienen en direccion sureste-noroeste y este-oeste. De la
estacion climatica nUmero 31019, se obtuvieron los datos del periodo 1981-2000 de la
velocidad promedio anual del viento maximo, el cual es de 9.4 m/s de magnitud media,
tal y como se muestra en la grafica de arriba. Se observan principalmente dos tipos de
fenomenos atmosféricos que producen vientos mayores a los 70 Km./hr. Los vientos de
componente N y NNO llamados nortes que se presentan entre noviembre y marzo, de
origen polar, y las depresiones tropicales del Atlantico que pueden evolucionar en
tormentas y huracanes durante su paso por la cuenca del Mar Caribe, su componente es
E y SE y se presentan principalmente entre junio y octubre, siendo septiembre el es en
que mas inciden. En forma eventual se registran vientos del oeste considerados
tradicionalmente perjudiciales (Chik'nic), su origen puede ser por depresiones
atmosféricas formadas cerca de la Peninsula, en el Canal de Yucatan o Golfo de México.
Los vientos mas importantes son los que se originan por la circulacion ciclonica de junio
a octubre, con mayor incidencia en septiembre y los nortes que abarcan de noviembre
a marzo, haciendo descender la temperaturay aportando humedad en la época invernal,
a veces se acompanan, con vientos de hasta 100 Km/h.

4.2.1.2. Geologia y geomorfologia

El marco geologico superficial de Yucatan esta conformado por rocas sedimentarias
originadas desde el periodo terciario hasta el reciente. Las rocas mas antiguas de la
entidad son calizas cristalinas de coloracion clara, dolomitizadas y silicificadas sin
fosiles, que datan del Paleoceno al Eoceno inferior (66-52 millones de ainos), afloran en
la Sierrita de Ticul y cuyo espesor varia entre 100 y 350 m. Sobre la secuencia calcarea
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descrita, yacen calizas fosiliferas del Eoceno Medio (52-43 millones de afos),
microcristalinas, de coloracion clara, de grano fino, estratificacion masiva y arcillosa
en algunas areas que tienen espesor medio de 185 m y estan expuestas en las porciones
centro y sur del estado.

La estructura geoldgica de la entidad fue determinada por dos eventos principales: un
proceso compresivo, acaecido durante el Eoceno, que plegd ligeramente las
formaciones, configurando el relieve ondulado de la porcion sur del estado; y un proceso
distensivo, que tuvo lugar entre el Mioceno y el Plioceno, el cual originé dos sistemas
de fracturas con orientacion NE- SW Y NW - SE. El rasgo estructural mas notorio es la
Sierrita de Ticul, que es producto de una falla normal orientada de noroeste al sureste,
con buzamiento hacia el noreste y ligero plegamiento de su bloque alto. Si bien el
subsuelo del Municipio es totalmente rocoso, ofreciendo una base de sustento
completamente horizontal, siendo apto para altas concentraciones de carga
gravitacional.

Geologia, fallas y fracturas
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Ilustracion 5. Geologia del drea del Proyecto
Fisiografia
Nuestro pais se divide en quince provincias fisiograficas; cada provincia tiene sus propias

caracteristicas geoldgicas y morfologicas. Yucatan se encuentra en la provincia
fisiografica XI Peninsula de Yucatan, la cual consiste en una gran plataforma de rocas
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calcareas marinas que ha venido emergiendo del mar Caribe desde hace millones de
anos

La Peninsula de Yucatan se formo por sedimentacion calcarea, encontrandose en un
principio cubierta por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco,
unos centimetros cada siglo, adquiriendo una forma de relieve plana, con escasa
elevacion sobre el nivel del mar y una ligera inclinacion general de sus pendientes y de
sus leves contrastes topograficos; llegando a conformar parte de la provincia fisiografica
conocida como Peninsula de Yucatan, que en el estado esta dividida en dos
subprovincias: Carso y Lomerios de Campeche y Carso Yucateco.

Fisiografia
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Ilustracion 6. Fisiografia del drea del Proyecto

Subprovincia Carso Yucateco

La subprovincia Carso Yucateco se despliega por el norte y centro del estado, desde los
limites con el estado de Yucatan hasta el litoral del Mar Caribe en el oriente; se
distingue por su condicion de planicie calcarea a nivel, con muy ligeras ondulaciones y
un ligerisimo, casi imperceptible, declive que desciende desde los cinco metros sobre
el nivel del mar (altura media) hacia la costa caribefa. Ocupa una superficie de
23,147.47 km2, que corresponde a 54.3 % de la extension territorial del estado; hacia
el norte coincide con la Region Hidroldgica 32 y hacia el centro y sur forma parte de la
Region Hidrolodgica 33. La porcion centro - norte del estado de Quintana Roo posee una
serie de elementos distintivos propios, como es el caso de las fallas tectonicas
orientadas en direccion NO a NE, las cuales conforman depresiones longitudinales que
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pueden dar origen a lagunas permanentes como las de Coba y Chichancanab, y de los
numerosos bajos inundables.

Hidrografia

De acuerdo con la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), el Instituto Nacional de
Ecologia (INE) y el INEGI, la Peninsula de Yucatan esta clasificada dentro de la Region
Hidrolégico-Administrativa Xll, a la cual corresponden tres regiones hidrologicas,
Yucatan Este, Oeste y Norte.

El proyecto se encuentra inmerso en la region No.32 Yucatan Norte.

El municipio no tiene corrientes superficiales de agua, pero cuenta con un sistema
subterraneo alimentado por las lluvias y la ciénega colindante al norte con los poblados
de San Benito y San Bruno. El tipo de suelo presenta numerosas oquedades que al
comunicarse con el manto freatico forman los llamados cenotes.

En el sitio del proyecto la direccion del agua subterranea es de sur a norte para
descargar al mar, que se encuentra aproximadamente a 220 m al norte del sitio del
proyecto. El estado de Yucatan se caracteriza por carecer de corrientes superficiales,
por lo tanto, la Unica fuente de agua para todo uso es la del acuifero subterraneo.

Topografia

En general, el paisaje de la Peninsula se caracteriza por pequeinas elevaciones y
monticulos, asi como por una serie de hondonadas llamadas rejolladas con un desnivel
de hasta 30m y en la Sierrita de Ticul con una altura de hasta 275 msnm.

4.2.1.3. Suelos

De acuerdo con el Instituto Nacional de Investigaciones Forestales y Agropecuarias
(INIFAP) (1995); el municipio de Dzizantin cuenta con 4 tipos de suelos, los cuales son:
Litosol, Regosol calcarico, Rendzina y Solonchak ortico en la ilustracion 9. Edafologia
del municipio de Dzidzantun
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Ilustracion 7. Edafologia de Dzidzantun

A continuacion, se describen las caracteristicas de cada uno de los suelos presentes en
el municipio:

Regosol calcarico: Los regosoles éutricos y calcaricos, se caracterizan por estar
recubiertos por una capa conocida como “dcrica”, que, al ser retirada la vegetacion, se
vuelve dura y costrosa impidiendo la penetracion de agua hacia el subsuelo.

El tipo de suelo correspondiente para el area del proyecto es el Regosol calcarico, como
se puede apreciar en la ilustracion 9.

4.3. Identificacion de los cuerpos de agua

Dentro del area del poligono del proyecto NO se ubico algun cuerpo de agua.

El area de influencia colinda con un cuerpo de agua, el cual es la ciénega; cabe recalcar
que este sitio no pertenece al predio del proyecto y queda dentro de la zona urbana.

4.4, Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del sistema

ambiental
4.4.1 Medio biotico

De acuerdo con Zamora-Crescencio et al., (2018) la vegetacion primaria en la Peninsula
de Yucatan ha sido transformada y sustituida por diferentes usos de la tierra, fuego y
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huracanes (Allen, Allen, Violi, & Gomez-Pompa, 2003) y que los pocos lugares en donde
existe aun se conserva la vegetacion madura presenta signos de perturbacion humana
(RicoGray & Garcia-Franco, 1992) y casi en su totalidad, la Peninsula corresponde a
vegetacion secundaria (Rico-Gray & Garcia-Franco, 1991) y se caracteriza por un
mosaico de comunidades en diferentes estados de desarrollo (Lanly, 1982). Estos
cambios han provocado modificaciones en la estructura, la composicion floristica,
diversidad, abundancia y la frecuencia de las especies (Ramirez-Marcial, Ochoa-Gaona,
& Gonzalez-Espinosa, 1998; Sanchez-Aguilar & Rebollar-Dominguez, 1999; Carnevali,
Ramirez, & Gonzalez-lturbe, 2003; Von-Gadow, Sanchez-Orois, & Aguirre Calderodn,
2004), asi como por una disminucion en el area basal (Calderon-Aguilera et al., 2012).
“La vegetacion secundaria es una asociacion vegetal que se desarrolla a partir de la
alteracion de la vegetacion primaria, con cambios en la composicion floristica y la
estructura horizontal y vertical que pueden variar en funcion del tiempo de abandono y
la extension de la perturbacion. En estas areas modificadas se da un aumento en la
abundancia de especies y aquellas de rapido crecimiento tienden a ser
desproporcionadamente favorecidas por los recursos, lo que lleva a su sobre dominancia
durante la sucesion temprana y a un empobrecimiento en la riqueza especifica de estas
comunidades vegetales. Tanto en las areas naturales como en aquellas modificadas, la
caracterizacion de la estructura y composicion de las especies de las comunidades
arboreas es el primer paso para entender aspectos esenciales, particularmente sobre la
distribucion de sus recursos, entre las diversas especies a través de estimadores
indirectos de biomasa como el area basal (Zamora - Crescencio et al., 2018).
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Uso de suelo y vegetacion del area del proyecto
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Ilustracion 8. Uso de suelo y vegetacion del SA

El tipo de vegetacion y uso de suelo predominante que se reporta para el sistema
ambiental (SA) de este proyecto de acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion
serie VIl Escala 1:250 000 del INEGI 2014 corresponde principalmente al tipo de uso de
suelo de urbano construido, colindante con vegetacion de dunas costeras.

Descripcion de los principales tipos de vegetacion en el sistema ambiental.

Dentro del SA de acuerdo con la cartografia de Usos de Suelo y Vegetacion serie VI, Esc:
1: 250,000 (INEGI 2014), los tipos de vegetacion que se identifican presentan distintos
estados sucesiones; particularmente en el estado secundario(a) que sucede cuando un
tipo de vegetacion primario es eliminado o alterado por diversos factores humanos o
naturales, surge una comunidad vegetal significativamente diferente a la original con
estructura y composicion floristica heterogénea como se describioé anteriormente.

Fase de la vegetaciéon secundaria.

En las comunidades vegetales en forma natural existen elementos de disturbio que
alteran o modifican la estructura o incluso cambian la composicion floristica de la
comunidad (Incendios, huracanes, erupciones, heladas, nevadas, sequias, inundaciones,
deslaves, plagas, variaciones climaticas, etc.); asi, las comunidades vegetales
responden a estos elementos de disturbio o cambio modificando su estructura y
composicion floristica de manera muy heterogénea, de acuerdo con la intensidad del
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elemento de disturbio, la duracion de este y sobre todo de la ubicacion geografica del
tipo de vegetacion.

A lo largo de miles de anos varias especies se han adaptado a cubrir, por decirlo de
alguna manera, esas areas afectadas en las cuales las condiciones ecologicas
particulares de la comunidad vegetal se han alterado; en general cada comunidad
vegetal tiene un grupo de especies que cubren el espacio alterado, son pocas las
especies que tienen un amplio espectro de distribucion y aparecen en cualquier area
perturbada.

Estas especies forman fases sucesiones que en forma natural y con el tiempo pueden
favorecer la recuperacion de la vegetacion original; actualmente y a causa de la
actividad humana, la definicién y delimitacion de vegetacion secundaria se ha vuelto
mas compleja, ahora las areas afectadas ocupan grandes superficies y variados
ambientes, y ya no son tan localizadas que incluso a veces la presion es tanta que inhibe
el desarrollo de esta provocando una vegetacion inducida.

A causa de la complejidad para definir los tipos de fases sucesionales, dada su
heterogeneidad floristica, ecoldgica y su dificil interpretacion, ain en campo; con base
en las formas de vida presentes y su altura, se consideran tres fases:

e Vegetacion Secundaria herbacea
e Vegetacion Secundaria arbustiva
e Vegetacion Secundaria arborea

A continuacién, se describen los tipos de vegetacion del SA.

Vegetacion de duna costera

La comunidad vegetal que se establece a lo largo de las costas, se caracteriza por
plantas pequenas y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante
como pioneras y fijadoras de arena, evitando con ello que sean arrastradas por el viento
y el oleaje. Algunas de las especies que se pueden encontrar son nopal (Opuntia dillenii),
rinonina (Ipomoea pes caprae), alfombrilla (Abronia maritima), (Croton sp.), verdolaga
(Sesuvium portulacastrum), etcétera. También se pueden encontrar algunas lefiosas y
gramineas como el uvero (Coccoloba uvifera), pepe (Chrysobalanus icaco), cruceto
(Randia sp.), espino blanco (Acacia sphaerocephala), mezquite (Prosopis juliflora),
zacate salado (Distichlis spicata), zacate (Sporobolus sp.) entre otros.

Manglar

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arboreas
conocidas como mangles, que se distribuye en los litorales del Océano Pacifico, Golfo
de California y Océano Atlantico, en zonas con climas calidos himedos y subhimedos y
de muy baja altitud. Se desarrolla en las margenes de lagunas costeras y esteros y en
desembocaduras de rios y arroyos, pero también en las partes bajas y fangosas de las
costas; siempre sobre suelos profundos, en sitios inundados sin fuerte oleaje o con agua
estancada. Un rasgo peculiar que presentan los mangles es la presencia de raices en
forma de zancos, o bien de neumatoforos, caracteristicas de adaptacion que les
permiten estar en contacto directo con el agua salobre, sin ser necesariamente plantas
halofitas. Los mangles son especies perennifolias y el estrato dominante que forman es
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generalmente arboreo, aunque también puede ser sub arboéreo o hasta arbustivo; las
alturas de los mangles pueden variar, de manera general, desde 1 hasta 30 metros. En
México predominan cuatro especies en los manglares: mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle
botoncillo (Conocarpus erectus); frecuentemente estas especies se encuentran
asociadas entre si, pero con diferentes grados de dominancia cada una de ellas.

Urbano construido
Conglomerado demografico, considerando dentro del mismo los elementos naturales y
las obras materiales que lo integran.

4.4.2 Medio biético del area del proyecto

Ubicacion del area del proyecto

El proyecto se ubicara en el predio de la calle 17 nim. 101 B de la localidad de Santa
Clara, Dzidzant(n, Yucatan.

4.4.2.1. Flora registrada en el area del proyecto
Vegetacion terrestre

La zona donde se ubica el proyecto presenta una vegetacion de acuerdo con la Carta de
uso del suelo y Vegetacion Serie VIl del INEGI, el area de estudio se encuentra inmersa
en un uso de suelo Urbano construido; sin embargo, la vegetacion original fue afectada
tiempo atras para distintas actividades (asentamientos humanos, impactos indirectos
del turismo y eventos naturales extremos como los huracanes, principalmente). Esta
comunidad limita con el manglar, duna costera. Sin embargo, como se observa en la
ilustracion 19, de acuerdo con la serie VIl de vegetacion del INEGI, en la totalidad del
predio se registra Unicamente el tipo de vegetacion ASENTAMIENTOS URBANOS.
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Uso de suelo y vegetacion del area del proyecto
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Ilustracion 9. Ubicacidn del sitio del proyecto, usos de suelo y vegetacion

El tipo de uso de suelo es asentamiento urbano.

No obstante, recorridos en predios vecinos permitieron identificar que actualmente
existe un desplazamiento de la vegetacion original dentro de los mismo debido a los
cambios de uso de suelo para actividades diferentes como lo son los asentamientos
humanos, asi como por efectos de eventos naturales. Por lo que, actualmente la
vegetacion es de matorral de duna costera, con especies de la linea de costa (pioneras,
rastreras, herbaceas algunos arbustos y haléfitas).

Muestreos

Para caracterizar la vegetacion, debe de evaluarse de acuerdo con su morfologia; la
fisionomia se refiere a la apariencia de la vegetacion, su altura, color, exuberancia,
forma y tamano de las hojas. A su vez, esto puede permitir a las personas tener una
comprension mas profunda de la naturaleza y distribucion de la vegetacion, de modo
que puedan comprender el impacto o impacto en la vegetacion a medida que se
implementa el proyecto.

Por tanto, la vegetacion se clasificara verticalmente (estratificada) y horizontalmente
(especie o cobertura) segln su estructura. Una vez en el sitio del proyecto, se muestreo
todo el poligono y se determiné el tipo de vegetacion presente en el predio (debido a
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la superficie y condiciones del predio), con apoyo de los siguientes manuales y claves
de identificacion se identificaron las especies presentes en el sitio del proyecto.

Se utilizaron los siguientes manuales y claves de identificacion:
e La Flora de Yucatan (Standley, 1930)
La Flora de Guatemala (Standley, et. al. 1946-1977)
El listado Etnoflora Yucatanense (Sosa, et. al. 1985)
Flora de la Peninsula de Yucatan (Duran et al, 2000)
Flora digital de la Peninsula de Yucatan - Herbario CICY
Métodos de Estudios en Comunidades Vegetales Costeras de Yucatan y Guia de
Campo (Guadarrama et. al, 2016)

Resultados del muestreo

El area donde se ubica el poligono del proyecto esta representada por vegetacion de
matorral de duna costera, con especies de la linea de costa (pioneras, rastreras,
herbaceas algunos arbustos y halofitas). Las especies encontradas en el sitio presentan
una altura mayor a los 50 cm, llegando hasta los casi 2 metros, este tipo de vegetacion
de estrato en su mayoria son herbaceas, arbustivas y pocas arbdreas. El area donde se
ubica el poligono muestra diversos grados de afectacion en todo el terreno.

e

A

Ilustracion 10. Muesteo realizado dentro del preio
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Ilustracion 11. Muestreo realizado dentro del predio

Diversidad

Se registraron un total 14 especies pertenecientes a 10 familias botanicas. Se presenta
el listado floristico.
Tabla 1. Especies registradas en el sitio

k'aan mul Bidens pilosa Asteraceae
Campanilla, rifonina Ipomea pes-caprae Convolvulaceae
Poch, rdubok Fassiflora foetida Passifloraceae
Anis xiiw Flaveria linearis Asteraceae
Abrojo Tribulus cistoides Zygophyllaceae
Levisa xiiw Melanthera nivea Asteraceae
Frijolillo Canavalia rosea Fabaceae
Siricote Cordia sebestena Boraginaceae
Xich'iil aak'’ Kallstroemia maxima Zygophyllaceae
Sak-mul Alternanthera flavescens Amaranthaceae
Zacate bermuda Cynodon dactylon Poaceae
Chiilibil su'uk Sporobolus virginicus Poaceae
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Mul Cenchrus echinatus Poaceae
hierbabuena Phyla strigulosa Verbenaceae

S

No se reportan especies de flora dentro de alguna categoria de proteccion.
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4.4.2.2. Fauna registrada en el area del proyecto
Metodologia
-Aves

Para el registro de aves se utilizo la metodologia de recuentos en punto o puntos de
conteo, los cuales son conceptual y tedricamente similares a los trayectos, solo que de
longitud y velocidad cero. El objetivo en los puntos de conteo es contar a los individuos
una sola vez, y constituyen uno de los métodos mas populares para estudiar la
abundancia, riqueza, densidad, composicién y distribucion de las aves y documentar los
cambios poblacionales en las aves terrestres (Reynolds et al. 1980, Bibbyet al. 1992,
Ralph et al. 1996). El conteo se realiz6 mediante avistamientos directos, registro por
canto y fotografia. Considerando las caracteristicas del predio (dimensiones y zona
urbanizada) se tomé la decisién de no instalar redes de niebla.

- Mamiferos

La accion de rastrear es un valioso método para aprender los habitos de los animales,
porque es practicamente equivalente a observar a un animal por un largo periodo de
tiempo bajo condiciones naturales; los rastros son un lenguaje de signos el cual solo
necesita una cierta interpretacion para ser comprendido.

De esta forma se utilizé la metodologia de identificacion y extraccion de huellas y/o
excretas para mamiferos medianos y grandes, ya que es la forma mas sencilla y directa
de establecer ausencias y presencias en diferentes sitios del predio.

Para este caso se necesitan tomar varias consideraciones para minimizar el grado de
error al maximo, como son la anatomia general de las extremidades, incluyendo el
apoyo al andar, nimero y tamano de dedos, cojinetes, garras, uias, pezunas; la marcha
que puede ser caminata, trote y salto; la influencia del terreno; paso del tiempo y
condiciones ambientales.

Cualquier rastro que pueda ser claramente identificado hasta nivel especifico es una
evidencia confiable de la presencia de una especie en un lugar determinado.

Por consiguiente, se registré todo rastro (huella, excreta, pelos) que pudiera ser
plenamente identificado y que se encontraran dentro del predio esto considerando que
las dimensiones del predio son pequenas.

De igual manera, el personal involucrado corrio la metodologia de avistamiento directo
dentro del predio.

-Anfibios y reptiles

La metodologia que se utilizo fue la revision de micro ecosistemas en estratos arbéreos
y a ras del suelo durante el recorrido dentro del predio. Se localizan sitios en donde las
condiciones podrian albergar especimenes pertenecientes a cualquiera de estos dos
grupos y se hacia una revision de este. Se utilizé un gancho y bastén herpetologico.
Anfibios y reptiles son un grupo realmente dificil de trabajar, su biologia les ha
concedido perfectos sistemas de mimetismo que dificultan el hecho de avistarlos y
capturarlos.

Q Pagina 19 de 22

ECO



m(y

L\ V, |

] /& MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
1VA

Condominios Santa Clara

S

Fauna presente en el sitio del proyecto.

- Anfibios y reptiles
No se registra la presencia de especies de reptiles o anfibios para el area del proyecto,
sin embargo en el area de influencia se registra la presencia de Sceloporus cozumelae
con el registro de dos individuos; y la presencia de un individuo de Ctenosaura similis.

- Aves
Para el area del proyecto se registraron 6 especies de aves las cuales se enlistan en el
siguiente cuadro:
Tabla 5. Especies de aves registradas en el area del proyecto

Nombre Comun Nombre Cientifico Familia Estatus
Pelicano Pelecanus occidentalis Pelecanidae
Gaviota Larus atricilla Laridae
Zopilote comun Coragyps atratus Cathartidae
Tortola coquita Columbina passerina  Columbidae
Centzontle tropical Mimus gilvus Mimidae
Zanate Quiscalus mexicanus Icteridae

- Mamiferos

Para el area del proyecto no se registra la presencia de mamiferos.

e Los registros para el grupo de mamiferos y anfibios fueron nulos.

e Se observaron especies de fauna domésticas como perros y gatos.

e En general la fauna dentro del predio y sus alrededores fue baja y no se encontré
ninguna especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

4.4.3 Paisaje
El paisaje se debe de ver como un complejo de interrelaciones que tiene diferentes
formas de percepcion (Visual, Auditivo, Olfativo). En este sentido por las restricciones
técnicas y de escala, solo nos permite considerar al momento sus valores visuales.
Ahora bien, el paisaje se debe de considerar como la expresion espacial y visual del
medio y debe de entenderse mas que un elemento natural, como un recurso natural y
valioso.
El predio se encuentra inmerso en una zona urbanizada, ya que se puede apreciar la
ubicacion de varias edificaciones cercanas, las cuales tiene el fin de servir como casas
veraniegas, condominios, vivienda local, comercios y servicios (incluso la construccion
de un comercio colindante al este de reciente construccion).
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4.4.4 Medio socioeconémico

El puerto de Santa Clara, ubicado a una hora y media de Mérida, es el pendltimo punto
del recorrido por la Costa Esmeralda de Yucatan. Al igual que Chabihau, Santa Clara se
ha caracterizado por su principal actividad econdmica: la pesca. Cabe resaltar que dicho
puerto pertenece al municipio de Dzidzantin por lo cual los datos socioecondémicos
presentados corresponderan a dicha zona.

Este municipio se localiza en la region denominada litoral norte del Golfo de México.
Queda comprendido dentro de los paralelos 21° 12" y 21° 23' latitud norte y los
meridianos 88° 57'y 89° 04' longitud oeste; tiene una altura promedio de 4 metros sobre
el nivel del mar. El municipio de Dzidzantln ocupa una superficie de 207.26 Km2.
Limita al norte con el Golfo de México, al sur con los Municipios de Temax y Cansahcab,
al este con el municipio de Dzilam Gonzalez y al oeste con Yobain.

Demografia

Este municipio se localiza en la region denominada litoral norte del Golfo de México.
Queda comprendido dentro de los paralelos 21° 12"y 21° 23' latitud norte y los
meridianos 88° 57'y 89° 04' longitud oeste; tiene una altura promedio de 4 metros sobre
el nivel del mar. El municipio de Dzidzantln ocupa una superficie de 198.00 Km2.
Pobreza

En 2010, 5,118 individuos (51.6% del total de la poblacion) se encontraban en pobreza,
de los cuales 4,310 (43.5%) presentaban pobreza moderada y 808 (8.1%) estaban en
pobreza extrema.

Vivienda

De acuerdo al catalogo de localidades de SEDESOL, se obtuvo las condiciones de las
viviendas de Dzidzantun. El tamafo promedio de los hogares en el municipio fue de 3.6
integrantes, mientras que en el estado el tamano promedio fue de 3.9 integrantes.
Viviendas que no disponen de agua entubada de la red publica (31.2% del total),
viviendas que no disponen de drenaje (20.2%), viviendas con un solo cuarto (16.2%),
viviendas sin ningun bien (3.3%), viviendas que no disponen de energia eléctrica (1.9%)
y viviendas con piso de tierra (0.9%).
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4.5, Diagnoéstico ambiental

Después de realizar el analisis del medio fisico y de los componentes bidticos del
proyecto, al respecto podemos concluir que el predio de interés se ubica en un clima
tropical calido con lluvia en verano, asi como un tipo de suelo arenosol con
caracteristicas permeables, por lo cual es necesario la implementacion de medidas de
prevencion y mitigacion para evitar su contaminacion.

En lo que respecta a la vegetacion, podemos sefnalar que este registra un grado alto de
perturbacion, lo cual es debido a la cercania con distintas construcciones cercanas.
Ademas de acuerdo al listado floristico obtenido podemos sefalar que ninguna de las
especies registradas se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo ningln
estatus.

Asi mismo debido a que la fauna es sensible a la pérdida de vegetacion de la cual
depende ya sea para su alimentacion, proteccion o desplazamiento, no hubo registro de
especies de importancia en la zona del proyecto, sin embargo, se implementaran
actividades de recorridos, supervision y ahuyentamiento previo al inicio de los trabajos
de construccion.

Ademas, cabe sefnalar que, debido a las dimensiones del predio y sus caracteristicas de
vegetacion actuales, no conforma un area de reproduccion y/o alimentacion reconocida
de fauna terrestre, y ofrece muy pocas oportunidades para la colonizacion y
establecimiento de fauna silvestre mayor. Por lo que el predio en estudio y la actividad
por desarrollar se consideran compatibles con los usos de suelo actuales, no
representando impactos significativos al medio ambiente por su estado actual de
conservacion, su ubicacion y colindantes. No se considera que el desarrollo del proyecto
afecte el medio bidtico actual de la zona.
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, CAPITULO 5
IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

5.1. Identificacion de los impactos ambientales

Los impactos pueden ser de tipo positivos 0 negativos y pueden estar o no presentes en
las diferentes etapas del proyecto.

Para la evaluacion de este proyecto se consideraran las siguientes etapas:
e Preparacion
e Construccion
e Uso y mantenimiento

Dentro de las etapas del proyecto no se considera la etapa de abandono para su
evaluacion debido al tipo de proyecto, cuyo tiempo de vida (til es indeterminada ya
que los habitantes lo ocuparan de manera indefinida.

Los indicadores de impactos elegidos para evaluar los efectos producidos sobre los
diferentes componentes afectados fisicos, quimicos, ambientales y socioecondémicos, se
senalan en la siguiente tabla:

Tabla 1. Indicadores de impacto
Factores Medioambientales

Calidad del aire
Calidad del suelo
Calidad de agua subterranea
Disponibilidad de agua
Ruido ambiental
Vegetacion terrestre
Fauna terrestre (aves, mamiferos, reptiles,
anfibios)
Habitat terrestre
Variaciones de temperatura y humedad
Estructura del paisaje

Factores Generacion de fuentes de empleo
socioeconomicos | Infraestructura y servicios

Factores fisicos y
quimicos

Factores bioticos

Factores abioticos

A continuacion, se muestra la descripcion de cada uno de los indicadores demostrando
su seleccion:

Calidad del aire: Este indicador es uno de los mas empleados debido a su relativa facilidad de
medicion y evaluacidn. Alude a las emisiones de los vehiculos automotores y maquinarias
utilizadas en las etapas del proyecto. De igual forma apunta a la dispersion de particulas
suspendidas (polvos) producidas por la actividad de transporte de materiales.
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Calidad del suelo: Es un indicador importante puesto que permite cuantificar los danos
producidos por: residuos peligrosos como por ejemplo los hidrocarburos; o por acumulacion de
residuos solidos y de manejo especial, en particular por el contacto con el suelo y su probable
infiltracion de lixiviado al subsuelo. De igual manera se interpreta como las alteraciones que
sufre el suelo debido a los cambios en el relieve y propiedades quimicas.

Calidad del agua subterranea: Hace referencia a las afectaciones que posiblemente recibiria
el agua subterranea causada por la infiltracion o vaciado imprevisto de contaminantes tales
como lixiviados, aguas residuales sin tratamiento, derrames accidentales de aceites o
combustibles (residuos peligrosos).

Disponibilidad de agua: Se refiere al uso del recurso hidrico para su utilizacion y
aprovechamiento en las distintas actividades, adquiriéndolo del manto acuifero o de la red
publica de abastecimiento.

Ruido ambiental: Este indicador alude a las emisiones sonoras generadas primordialmente por
maquinaria, vehiculos y equipo. Dichas emisiones podrian molestar a los seres humanos y
animales presentes en el entorno.

Vegetacion terrestre: Este indicador se emplea para explicar el grado de afectacion o dafno
provocado a la capa vegetal en cuanto a su fragmentacion por la pérdida de cobertura,
superficie y a la clase de vegetacion afectada. Se debera tomar en cuenta aquellas especies que
recaigan en alguna categoria de proteccion ambiental.

Fauna terrestre: Hace hincapié en las afectaciones directas que posiblemente reciba la fauna
silvestre por las actividades del proyecto, tales como el movimiento hacia otras zonas,
colonizacién y adaptacion de las especies a la nueva naturaleza del sitio, atropellamiento y caza
ilegal. Se debera tomar en cuenta aquellas especies que estén dentro de alguna categoria de
proteccion ambiental.

Habitat terrestre: En la superficie donde viven y se desarrollan las especies de flora y fauna
terrestres.

Variacion de temperatura y humedad: Conjunto de las condiciones climaticas particulares de
un lugar determinado, resultado de una modificacion mas o menos acusada y puntual del clima
de la zona en que se encuentra influido por diferentes factores ecoldgicos y medioambientales.

Estructura del paisaje: Es un componente complejo dentro del medio ambiental, es percibido
como una entidad espacial y temporalmente pluriescalar distinguida por unos patrones de
distribucion, funciones y una red de flujos de materia, energia e informacion. La composicion
del paisaje se refiere a los dafos que el paisaje sufrirda como producto de las actividades del
proyecto.

Generacion de fuentes de empleo: Indicador de las oportunidades de empleo que generara el
proyecto. Se consideran Unicamente los empleos directos temporales y permanentes que
pudieran ocurrir y no se consideran los empleos indirectos.

Infraestructura y servicios: Indicador que, a diferencia del empleo, hace referencia a servicios
que se requiera contratar tales como renta de sanitarios, recoleccién de basura, renta de
maquinas, aumento de transportacion publica, etc.
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5.2. Clasificacion y descripcion

De acuerdo a las actividades de incisos y capitulos anteriores se realiza la identificacion
de los impactos que se pudieran generar en cada una de las etapas del proyecto y se
describen conforme a la importancia y area de afectacion para mejor entendimiento de
las mismas.

Para el proyecto en evaluacion se determiné la presencia de 16 impactos afectando a
12 factores medioambientales, a continuacion, se muestran los impactos identificados.

Tabla 2. Identificacion de los componentes ambientales afectados.

Generacion de particulas y 1
Calidad del Aire sases.
Generacion de polvos. 2
Perdida de la cobertura vegetal. 3
Modificacién de las
Calidad del suelo caracteristicas fisicas del suelo 4
del proyecto.
Posible contaminacion del suelo 5
por residuos.
Contaminacion del acuifero por 6
Calidad de Agua aguas residuales.
Subterranea . —
Posible contaminacion del agua 7
subterranea por residuos.
Disponibilidad de Incremento en el 8
Agua abastecimiento del agua.
Afectaciones por emisiones
Ruido ambiental sonoras de maquinaria, equipos 9
y vehiculos.
Flora silvestre Modificacion de la flora actual. 10
Fauna silvestre Desplazamlent.o. de la fauna del 11
sitio.
Habitat Terrestre Perturbacion del habitat. 12
Microclima Variaciones de temperatura y 13
humedad.

N
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Estructura de Modificacion del Escenario 14
paisaje actual.
ETPIEE 17 EWS Gl Generacion fuentes de empleo. 15
obra
Infraestructura y Incremento en la demanda de 16
servicios servicios.

A continuacion, se describen los 16 impactos identificados, especificando la relacion
con el proyecto y el factor modificado.

Tabla 3. Numero de impactos identificados.

Generacion de
particulas y gases.

Podra existir la generacion de gases y particulas
producidas por las fuentes maviles de emisiones
como la maquinaria, equipos Yy vehiculos
empleados para el proyecto.

Generacion de
polvos.

Podra existir la generacion de polvos durante las
diferentes actividades de la construccion del
proyecto, con el movimiento y acarreo.

Perdida de la
cobertura vegetal.

Se contempla la disminucion en la cobertura
vegetal actual del sitio del proyecto, debido a la
zona de ocupacion de la infraestructura para el
proyecto.

Modificacion de las

Se prevé la modificacion del sustrato original por

contaminacion del
suelo por residuos.

caracteristicas .. . . iy
- las actividades de cimentaciones y construccion
fisicas del suelo del .
de pisos.
proyecto.
Posible Podra existir la contaminacion en caso de que los

residuos no se manejen y dispongan
adecuadamente.

Contaminacion del
acuifero por aguas
residuales.

Podra existir la contaminacién al acuifero por el
manejo inadecuado de las aguas residuales, tanto
por el personal contratista como de los futuros
habitantes de los departamentos, si estas no son
manejadas con algun tratamiento antes de ser
descargadas.
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Posible
contaminacion del

Podra existir la contaminacion en caso de que los

. 7 residuos no se manejen y dispongan
agua subterranea
. adecuadamente.
por residuos.
Se prevé un incremento en el recurso agua debido
Incremento en el a que es un recurso importante para la ejecucion
abastecimiento del 8 de las diferentes actividades del proyecto, asi
agua. como para las diferentes actividades de los futuros
habitantes de los departamentos.
Afectaciones por Podra existir la generacion de ruido producidas
emisiones sonoras 9 por las fuentes moviles de emisiones como la
de maquinaria, maquinaria, equipos y vehiculos empleados para
equipos y vehiculos. el proyecto.
cpr s Se realizara la modificacion de la actual
Modificacion de la y -,
10 vegetacion, a pesar de ser una vegetacion
flora actual. ; . 2 .
impactada sufrira cambios.
Desplazamiento de 11 Se prevé el desplazamiento de la fauna existente
la fauna del sitio. o de visita dentro del sitio del proyecto.
Se prevé la modificacion del habitat natural
.. actual, el cual se trasformara en un sitio de
Perturbacion del . .
habitat 12 vegetacion secundaria de matorral costero
) inmerso en una zona urbana a una construccion de
desarrollo inmobiliario.
. Podran existir variaciones de temperatura vy
Variaciones de s /
humedad en el sitio del proyecto, ya que pasara
temperatura 'y 13 o g .
de ser un sitio con vegetacion secundaria de
humedad . e
matorral costero a ser un desarrollo inmobiliario.
ee s Se prevé cambios en el paisaje debido a las
Modificacion del P : 1 paisa) .
. 14 construcciones en el sitio de ser un predio sin
Escenario actual. ., " y
construccion a un sitio con construccion.
. Las diferentes actividades que se realicen a lo
Generacion fuentes . .
de empleo 15 largo del desarrollo del proyecto proporcionaran
) fuentes de empleo para las poblaciones cercanas.
Incremento en la Los futuros habitantes de los departamentos
demanda de 16 provocaran un ligero incremento en la demanda
servicios. de servicios locales basicos.

De igual forma se enlista la presencia o ausencia del impacto (del 1 al 16) de acuerdo
con el factor ambiental afectado y a las actividades del proyecto, colocandose en cada
casilla si el impacto esta presente o no, en caso de estar ausente se coloca “0”.
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Tabla 4. Interaccion de impactos con factores medioambientales y las distintas etapas
del proyecto.

ETAPA | ETAPA I EeA !
. . SOy
Preparacion Construccion s
mantenimiento
-~ \: > 3 ) 8
S % § S v S
S S > 2 S5a | %, = §
N S % £o0 | S8 o
Q o) o S cw ©n ~ T wn
= ES| 26 |69 | o =5 S
£o |§8|SC |TE|°8 | £3 S 2
FACTORES =5 | v g S | S22 §w =S G >
9 | >3 | S| SE| S8 | 85 88
o L5 8 | 28| §23 | v 3=
o S° | X 5 2% | 58 SE
Q Q (1] O S D Q 5]
S o w C S S
& S §v | & S
b3 oY S
s Calidad del aire 2 2 1.2 1.2 1.2 1.2 0
% @ Calidad del suelo 3.4 5 4.5 4.5 4.5 5 5
LS S 7 | 7 | 67 | 67| 67 | 67 6.7
e ubterranea
4 . o
|9 o Disponibilidad de 0 0 0 8 8 8 8
Q > Agua
= Ruido ambiental 0 0 9 9 9 9 0
1w Flora silvestre 10 0 0 0 0 0 10
= S
|9 [ Fauna silvestre 11 0 0 0 0 0 0
Ao
L@ Habitad terrestre 12 0 0 0 0 0 0
Variaciones de
R temperatura y 13 0 0 0 0 0 13
°O= ) humedad
56
= ﬂ Estructura de paisaje 14 0 0 0 0 0 14
n Z SRR ¢ 15 | 15 | 15 | 15 | 15 15 15
Wwown fuentes de empleo
O O
oL
Q Gg Infraestr.uc.:tura y 0 0 0 0 0 0 16
L Q servicios
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5.4. Metodologia para evaluar los impactos ambientales
5.4.1. Criterios y Metodologias de Evaluacion

Segun Conesa Fernandez (1997), la valoracién cuantitativa del impacto ambiental
incluye la transformacion de medidas de impactos en unidades inconmensurables a
valores conmensurables de calidad ambiental, y hace una suma ponderada de ellos para
obtener el impacto ambiental total.

Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que se pueden impactar,
las matrices creadas en el presente trabajo en donde se relacionen dichos aspectos nos
permitiran obtener una valoracion cualitativa de los impactos. Posteriormente se
procedera a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de acuerdo con
los criterios de evaluacion de:

Caracter
Intensidad
Extension
Sinergia
Persistencia
Efecto
Momento
Acumulacion
Recuperabilidad
Reversibilidad
Periodicidad

Para la metodologia en uso se emplean los siguientes criterios:

Tabla 5. Valor de los criterios para la evaluacion de los impactos.

Denominacion o significado del Valo | Clasificaci | Impacto
criterio r on
(Cl) | Caracter del impacto.
Se refiere al efecto benéfico o (+) | Positivo. Reflejaran efectos cambiantes
perjudicial de las diferentes (-) | Negativo. | dificiles de predecir o efectos
acciones que van a incidir sobre (X) | Previsto. asociados a circunstancias externas
los factores ambientales al proyecto, cuya naturaleza
considerados. (beneficiosa o perjudicial) no puede
precisarse sin un estudio global.
)] Intensidad del impacto.
(Grado de afectacion) (1) | Baja. Afectacion minima.
Representa la cuantia o el (2) | Media.
grado de incidencia de la (4) | Alta.
accion sobre el factor en el (8) | Muy alta.
ambito especifico en que (12 | Total Destruccion casi total del
actua. ) factor.
oA PAgi
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(EX) | Extension del impacto.
Se refiere al area de influencia (1) | Puntual. Efecto muy localizado. |
tedrica del impacto en relacion (2) | Parcial. Incidencia apreciable en el medio.
con el entorno del proyecto (% (4) | Extenso. Afecta una gran parte del medio. |
del area respecto al entorno en (8) | Total. Generalizado en todo el entorno.
que se manifiesta el efecto). (+4 | Critico. El impacto se produce en una
) situacion critica; se atribuye un
valor de +4 por encima del valor
que le correspondia.
(SI) | Sinergia.
Este criterio contempla el (1) | No Cuando una accion actuando sobre
reforzamiento de dos o mas sinérgico un factor no incide en otras
efectos simples, pudiéndose acciones que actuan sobre un
generar efectos sucesivos y mismo factor.
relacionados que acentuan las (2) | Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
consecuencias del impacto (4) | Muy Altamente sinérgico
analizado. sinérgico
(PE) | Persistencia.
Refleja el tiempo que (1) Fugaz. (1 ano).
supuestamente permaneceria el (2) | Temporal | (De 1 a 10 anos).
efecto desde su aparicion. .
(4) Permane (10 anos).
nte.
(EF) | Efecto.
Se interpreta como la forma de (2) | Directo Su efecto tiene una incidencia
manifestacion del efecto sobre primario. inmediata en algun factor
un factor como consecuencia ambiental, siendo la
de una accion, o lo que es lo representacion de la accion
mismo, expresa la relacion consecuencia directa de esta.
causa - efecto. (1) | Indirecto Su manifestacion no es directa de
1 la accion, sino que tiene lugar a
secundari partir de un efecto primario,
0. actuando éste como una accion de
segundo orden.
(MO | Momento del impacto. |
) Alude al tiempo que transcurre (1) | Corto El efecto demora mas de 5 afnos en
entre la accion y el comienzo plazo. manifestarse.
del efecto sobre el factor (2) | Mediano Se manifiesta en términos de 1 a 5
ambiental. Plazo. anos.
(4) | Largo Se manifiesta en términos de 1
Plazo. ano.

(+4) | Critico. Si ocurriera alguna circunstancia
critica en el momento del impacto
se adicionan 4 unidades.

(AC) | Acumulacion.
Este criterio o atributo da idea (1) | Simple. Es el impacto que se manifiesta

del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto
cuando persiste de forma

sobre un solo componente
ambiental, o cuyo modo de accion
es individualizado, sin

ECOLL
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continuada o reiterada la
accion que lo genera.

consecuencia en la induccion de
nuevos efectos, ni en la de su
acumulacion, ni en la de sinergia.

(4) | Acumulativ | Es el efecto que al prolongarse en
0. el tiempo la accién del agente

inductor, incrementa
progresivamente su gravedad, al
carecer el medio de mecanismos
de eliminacion con efectividad
temporal similar a la del
incremento de la accion causante
del impacto.

(MC) | Recuperabilidad. |
Posibilidad de introducir (1) | Recuperab | El efecto puede recuperarse
medidas correctoras, le de parcialmente.
protectoras y de recuperacion. inmediato.

Se refiere a la posibilidad de (2) | Recupera
reconstruccion total o parcial ble a
del factor afectado como mediano
consecuencia del proyecto, es plazo.
decir, la posibilidad de retomar | (4) | Mitigable.
a las condiciones iniciales (8) | Irrecupera | Alteracion imposible de recuperar,
(previas a la accion) por medio ble. tanto por la accién natural como
de la intervencion humana. por la humana.
(RV) | Reversibilidad.
Posibilidad de regresar a las (1) | Corto Retorno a las condiciones iniciales
condiciones iniciales por plazo. en menos de 1 ano.
medios naturales. Hace (2) | Mediano Retorno a las condiciones iniciales
referencia al efecto en el que plazo. en entre 1y 10 anos.
la alteracion puede ser (4) | Irreversibl | Imposibilidad o dificulta extrema
asimilada por entorno (de e. de retornar por medios naturales a
forma medible a corto, las condiciones naturales, o
mediano o largo plazo) debido hacerlo en un periodo mayor de 10
al funcionamiento de los anos.
procesos naturales.
(PR) | Periodicidad.
Regularidad de manifestacion (1) | Irregular. El efecto se manifiesta de forma
del efecto. Se refiere a la impredecible.
regularidad de la Manifestacion (2) | Periédica. | El efecto se manifiesta de manera
del efecto. ciclica o recurrente.
(4) | Continua. | El efecto se manifiesta constante
en el tiempo.
Valoracion cuantitativa del impacto
(IM) | Importancia del efecto. |
Se obtiene a partir de la IM = [3(l) + 2(EX) + SI + PE + EF + MO + AC + MC + RV +
valoracion cuantitativa de los PR]
criterios anteriores.
(CLI | Clasificacion del impacto. |
) Partiendo del analisis del rango (CO ‘ BAJO ‘ Si el valor es menor o igual que 25
de la variacion de la )
NN Pagina 9 de 23
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(M) | MODERADO | Si su valor es mayor que 25 y menor
o igual que 50

(S) | SEVERO Si el valor es mayor que 50 y menor
o igual que 75

(C) | CRITICO Si el valor es mayor que 75

Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluaran los impactos, se procede
con los valores que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto evaluado, esto
con el fin de que el impacto adquiera un valor en unidades cuantitativas y mesurables
que nos permitan hacer la correcta evaluacion y analisis de los alcances de cada

impacto.

Bajo la metodologia antes descrita se generaron 3 matrices de valoracion de impactos,
una para cada etapa del proyecto, con las que se describe en forma cuantitativa el
impacto, luego de esta valoracion se incluye el cambio de estandares inconmensurables
a valores conmensurables para obtener una valoracion cualitativa de los impactos

ambientales.

5.4.2. Caracterizacion de los impactos

Los impactos se caracterizaran de acuerdo con su evaluacion cuantitativa en:

Tabla 6. Caracterizacion de los impactos segun su evaluacion cuantitativa.

Partiendo del analisis (CO) BAJO Gl valorcclejemztznor D e
del rango de la -

- si su valor es mayor que 25y
Vﬁf:;?:nggz:a (M) ZIIERADS menor o igual que 50
importancia del efecto (S) SEVERO S0l valer €s mayor que 9

(IM). i menor o igual que 75
©) CRITICO Si el valor es mayor que 75
Tabla 7. Importancia del efecto.
BAJO 1 25
IMPORTANCIA DEL MODERADO 26 50
EFECTO SEVERO 51 75
[ CRMCO | 76 100

5.4.3. Evaluacion de los impactos
A continuacion, se presenta un analisis global que permite la evaluacion integral del
proceso de cambio generado por el proyecto, asi como una conclusion. Para tal fin, se
analizan los principales cambios que sufrira el sistema ambiental y se realiza una
evaluacion global de los impactos que tendra el proyecto durante las diversas etapas

del mismo.

N
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ETAPA I. Preparacion
Tabla 8. Matriz de evaluacion de la etapa de Preparacion

IMPACTOS | CI |1 | EX | SI | PE | EF | MO | AC | MC | RV | PR | RES(LTAD M
1 A1 1] 4 1] 1] 16 BAJO
2 A1l 114 1111 16 BAJO
3 A 21112424 1]4]2]1 28 MODERADO
4 A 1121422 1]4]2]1 23 BAJO
5 A1 12112 41 ][1]1 18 BAJO
6 A 11 21 1] 4 11 ]1]1 17 BAJO
7 A 1112122 1]4]2]1 20 BAJO
8 0o [0]o|o|o|o|o]o]o]o]o 0 CERO
9 0o [0]o|o|o|o|o]o]o]o]o 0 CERO
10 A 1112414 1]2]2]1 2 BAJO
1 A (112141 4 1]2]4]1 24 BAJO
12 4 (1] 1] 214 2] 4 18] 4] 1 31 MODERADO
13 A 11214 1] 2 1 ]4]2]1 2 BAJO
14 A 111 1412 1]8]4]n1 27 MODERADO
15 T 101 2] 11141111 17 BAJO
16 0 [0l]o|o|o|o|o]o]|o]|o]o 0 CERO

ETAPA II. Construccion
Tabla 9. Matriz de evaluacion de la etapa de Construccion

IMPACTOS | CI | I | EX | SI | PE | EF | MO | AC [ MC | Rv | PR | RESULTAD M
1 1 (21122 2] 4| 4] 1 1 | 2 -26 MODERADO
2 1 (201|122 4] 4]1 1| 2 -25 BAJO
3 o |[0oJ]o|O|]O|O|O|O|O|]O]|oO 0 CERO
4 1 2] 1 2 | 4|2 2 1 4 | 4|2 -29 MODERADO
5 1 (21|22 2] 4| 4] 1 1| 2 -26 MODERADO

Q Pagina 11 de 23

ECOLUMBA



»

AT A

ESARIOLLES

IVE'm/

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

6 A4 1121211 4|1 4]1]2 -22 BAJO
7 411212122 1] 4 ]2 |2 -22 BAJO
8 411212122 1 8 | 1] 2 -25 BAJO
9 A2l 1122 4|11 1 ] 2 -22 BAJO
10 o |[0f/O0O|O|]O|]O|O|O|O]|O]|oO 0 CERO
11 0o |[0f]O0O|[O|]O|]O|O|O|O|O]|O 0 CERO
12 o |[0fO0O|[O|]O|]O|O|O|O|O]|oO 0 CERO
13 o |[0fO0O|[O|]O|]O|O|O|O]|O]|oO 0 CERO
14 o |[0JfO0O|[O|]O|]O|O|O|O|]O]|oO 0 CERO
15 1 1|1 22| 2] 4|1 1 1 | 2 20 BAJO
16 o |[0fO0O|[O|]O|]O|O|O|O]|O]|oO 0 CERO

ETAPA Ill. Uso y mantenimiento
Tabla 10. Matriz de evaluacion de la etapa de Uso y Mantenimiento.

IMPACTOS | CI |1 |EX | SI | PE|EF | MO | AC | MC | RV | PR RESUC';TAD IM
1 o |ojo|Oo|O|O|O|]O|O|O|oO 0 CERO
2 o |ojo|o|O|O|O]|]O|O|O|oO 0 CERO
3 o |ojo|Oo|O|O|O]|]O|O|O|oO 0 CERO
4 o |ojo|o|O|O|O]|]O|O|O|oO 0 CERO
5 A (112|421 ]4]|4|1]|4 77/ MODERADO
6 A (112|421 ] 4| 4|24 -28 MODERADO
7 A (112421 |4 4|24 -28 MODERADO
8 A (1] 12| 4|1 1 1|8 | 4| 4 -30 MODERADO
9 o |[ojo|Oo|O|O|O]|]O|O|O|oO 0 CERO
10 1 (1| 1|24 ]2|2]|4]2]1]2 24 BAJO
1 0o |lojJ]o|o|]o|JoO]O]|]O|]O|O]|O 0 CERO
12 0o |ojo|o]jJoOo|]oO|]oO]|]O|]O/|O]|oO 0 CERO
13 1T |11 | 1] 4|12 |4] 4|21 24 BAJO

N
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14 1 1] 1] 2] 4] 1] 4]1] 8] 4] 4 33 MODERADO
15 1T (1|1 2|4 1|1 ]1]|1]|1]4 20 BAJO
16 1T (112211 |[1]1]|1]4 18 BAJO

5.4.4. Analisis de resultados
A continuacion, se presenta de manera grafica la informacion generada con el fin de un
analisis mas claro.

| Etapa de Preparacion

Total, positivos 1 Total, BAJO 10
Total, negativos 12 Total, MODERADO | 3
Total, cero 3 Total, NO | 3
16 CALIFICADO
16

Se observa que durante esta etapa se calificd un total de 12 impactos negativos y 1
positivo, de los 12 impactos negativos 3 fueron de importancia moderada los cuales se
muestran a continuacioén en la siguiente tabla:

Perdida de la cobertura vegetal. 3
Perturbacion del habitat. 12
Modificacion del escenario actual. 14

Se aprecia que todos los impactos calificados con significancia moderada son impactos
relacionados con el ambiente del sitio, en su mayoria se debe al impacto que las
actividades de chapeo y limpieza ocasionaran sobre el sitio por la modificacion del
estado actual del predio, sin embargo, estas modificaciones no son de relevancia
ecoldgica debido a la ubicacion del proyecto en una zona urbana-veraniega y por el tipo
de especies de flora y estado de conservacion encontrados en el sitio.

Q Pagina 13 de 23
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Etapa. Preparacion

20 17
10

0 0 0
0

8 9 15 16
-10
-20 -16 -16 18 -17

23 20 2, 2
-30 8 " -27
-40
B Seriesl

Ilustracion 1. Valoracion del impacto de acuerdo con la matriz de evaluacion.

Etapa. Preparacion

m Total positivos = Total negativos

Ilustracion 2. Valoracion de los impactos de acuerdo con su cardcter.
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Etapa. Preparacion

= Total BAJO Total MODERADO

Ilustracion 3. Valoracion de los impactos de acuerdo con su importancia.

Para la etapa 1 de preparacion del sitio, se puede observar que, de los 13 impactos
reconocidos, 12 impactos son negativos (92%) y 1 positivo (8%).

El impacto con caracter positivo fue, empleo y mano de obra, el cual posee una
significacion baja debido a que el desarrollo inmobiliario es a pequeina escala y no se
requerira una demanda alta en mano de obra. Ademas de que en esta etapa solo se
llevaran a cabo actividades de preparacion para posteriormente iniciar con la etapa de
construccion del proyecto, durante esta etapa si se generara una mayor cantidad de
empleos, en lo que respecta a la segunda etapa, esta actividad sera de beneficio para
la comunidad local.

En esta etapa, la presencia de impactos es en su mayoria de significancia baja (77%),
seguidos de los impactos moderados (23%) tal como se muestra en la ilustracion 3,
debido a que los impactos son en baja escala y muy puntuales, y a las condiciones
actuales del predio y sus alrededores, inmersos en una zona urbana destinada a casas
de uso veraniego. Los de significancia moderada son impactos relacionados con el
ambiente del sitio, en su mayoria se debe al impacto que las actividades de chapeo y
limpieza ocasionaran sobre el sitio por la modificacion del estado actual del predio. No
se encontraron especies de flora y fauna en alguna categoria de proteccion.
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Il Etapa de Construccion

Total, positivos 1
Total, negativos 8
Total, cero 7

16
Total, BAJO 6
Total, MODERADO 3
Total, NO 7
CALIFICADO

16

En esta etapa se identifican 9 impactos, de los cuales 1 es de caracter positivo y 8 de
caracter negativo. Los impactos que se encuentran ausentes en esta etapa son aquellos
qué ocurrieron durante la etapa de preparacion del sitio y no se observan durante esta
etapa.

También se observa la presencia considerable de impactos que no fueron calificados,
por lo anteriormente mencionado, sin embargo, se obtuvieron 3 impactos con
importancia moderada, los cuales corresponden a:

Generacion de particulas y gases. 1

Modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo 4
del proyecto.

Posible contaminacion del suelo por residuos. 5

Estos factores se asocian a las actividades de construccion que se realizaran durante
esta etapa, como la posible contaminacion del suelo por residuos y la modificacion del
suelo por las cimentaciones y construccion de infraestructura.

Asi mismo se considera mayor afectacion por generacion de particulas y gases, en el
caso de uso de maquinaria y equipos que no tengan adecuado mantenimiento.
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Etapa. Construccidn

W Seriesl

20

0 0o o o o0 o 0
II3 IIIII10111213141516
-22 -22 -22
26 -25 226 -25
-29

Ilustracion 4. Valoracion del impacto de acuerdo con la matriz de evaluacion.

Etapa. Construccion

m Total positivos = Total negativos

Ilustracion 5. Valoracion de los impactos de acuerdo con su cardcter.
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Etapa. Construccion

= Total BAJO Total MODERADO

Ilustracion 6. Valoracion de los impactos de acuerdo con su importancia.

Para la etapa de construccion, se muestra que al igual que en la etapa de preparacion
el impacto positivo fue: empleo y mano de obra, el cual aun posee una significacion
baja esto debido al tamano del proyecto, si bien durante esta etapa se contratara mas
personal obrero, no se puede comparar a un proyecto de una escala mayor como lo seria
un complejo departamental o un fraccionamiento; se pretende que el personal
contratado para la etapa de construccion sean personas cercanas de la localidad. Si bien
es cierto que el 89% (ilustracion 5) son impactos negativos, estos son considerados
negativos en caso de no ser controlados o mitigados con medidas de prevencion.

En esta etapa, la presencia de impactos es en su mayoria de significancia baja (67%),
seguidos de los impactos moderados (33%) tal como se observa en la ilustracion 6, debido
a su extension y magnitud, ya que la aplicacion de medidas de mitigacion puede evitar
un impacto sobre el medio ambiente, mucho dependera de la capacitacion y las buenas
practicas del personal, asi como el correcto uso de maquinaria y manejo de residuos
solidos y liquidos.
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lll Etapa de Uso y Mantenimiento

Total, positivos 5
Total, negativos 4
Total, cero 7

16
Total, BAJO 4
Total, MODERADO 5
Total, NO 7
CALIFICADO

16

En la etapa de Uso y mantenimiento, se identificaron 9 impactos de los 16 en total, de
los cuales 4 son negativos y 5 son positivos. Es importante mencionar que en esta etapa
se observa una disminucion en la presencia de los impactos calificados, esto se debe a
que las perturbaciones que se dieron al medio ambiente en la primera etapa ya no se
califican, asi como de igual manera los impactos que ocasionaron las actividades de
construccion ya no estan presentes en esta etapa.

Los impactos negativos que presentaron una significancia moderada corresponden a los
siguientes:

Posible contaminacion del suelo por residuos. 5

Contaminacion del acuifero por aguas residuales. 6

Posible contaminacion del agua subterranea por 7
residuos.

Incremento en el abastecimiento del agua. 8

Es bastante claro que los impactos con esta significancia moderada son impactos que se
encuentran relacionados directamente con las actividades del uso y mantenimiento del
Condominio se pueden mencionar la contaminacion tanto al acuifero como al suelo por
la generacion de los residuos liquidos y solidos de las personas que utilizaran los
departamentos, asi como de las actividades de mantenimiento de los mismos. Es
importante mencionar que son impactos moderados pero que se deberan contemplar
medidas de prevencién y mitigacion en su caso, por lo que estos impactos se encuentran
previstos y controlados a lo largo de la vida del proyecto.
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Etapa. Uso y mantenimiento

W Seriesl

Ilustracion 7. Valoracion del impacto de acuerdo con la matriz de evaluacion.

Etapa. Uso y mantenimiento

m Total positivos Total negativos

44%

Ilustracion 8. Valoracion de los impactos de acuerdo con su cardcter.

Los impactos positivos iresentes durante esta etaia son:

Modificacion de la flora actual. 10

Variaciones de temperatura y 13
humedad.

Modificacion del Escenario actual. 14

Generacion fuentes de empleo. 15

Incremento en la demanda de 16
servicios.

El escenario actual se vera beneficiado, ya que el sitio actualmente se encuentra
afectado por inadecuada disposicion de residuos (lote baldio sin uso actual), y por restos
de infraestructura previamente afectada por eventos climatolégicos, de igual forma por
los restos de una construccion aledaina al predio ajena al proyecto.
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De igual manera se vera afectada de manera positiva la flora del sitio, ya que como se
ha mencionado en capitulos anteriores el predio actualmente se encuentran Unicamente
especies herbaceas por lo que se planea el enriquecimiento de las areas de conservacion
con plantas nativas de la region con un nimero incluso superior de plantas superior a lo
que se tiene actualmente en el sitio.

También se crearan fuentes de empleo directas, con la atencion y mantenimiento del

condominio y fuentes de empleo indirectos por los servicios y adquisicion de insumos
para la operacién del condominio, sobre todo de beneficio al comercio local.

Etapa. Uso y mantenimiento

= Total BAJO Total MODERADO

56%

Ilustracion 9. Valoracion de los impactos de acuerdo con su importancia.

Durante esta etapa, la presencia de impactos es en su mayoria de significancia
moderada (56%), seguidos de los impactos bajo (44%) tal como se observa en la
ilustracion 9, estos valores se deben a que durante esta etapa el uso de los
departamentos suele ser mas frecuente. Sin embargo, las actividades propias del uso de
la vivienda son compatibles con el uso de suelo y ordenamientos del Estado y del
Municipio.

5.5. Analisis general

Como se ha ido demostrando, la mayoria de los impactos calificados corresponden a
impactos de caracter negativo, con una importancia baja y moderada, en su mayoria de
importancia baja, por el tipo de proyecto y la zona en la que se ubica, siendo un sitio
ubicado en zona urbanizada del puerto de Santa Clara y un sitio colindante y rodeado
de desarrollos inmobiliarios y comerciales, de gran afluencia veraniega y de habitantes
locales.

Asi mismo la zona cuenta con servicios publicos y vialidades urbanas, lo que permite un
libre acceso al predio y un moderado transito de personas y moviles dentro de la zona
urbana, por lo que es muy probable que esta zona y sus alrededores sufran constantes
perturbaciones antropogénicas a futuro.
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Es por todo lo anterior mencionado que no se considera que dicho proyecto genere
impactos severos al sitio, sin embargo, se contemplan medidas preventivas y correctivas
asegurando de esta forma que los impactos posibles sean minimos o controlados.

En la ilustracion 10 podemos observar que la gran mayoria de los impactos generados
durante las diferentes etapas del proyecto en su mayoria son de caracter negativo,
exceptuando la etapa de Uso y mantenimiento. Aunque la mayoria de estos impactos
negativos son de importancia baja, la presencia de impactos con importancia baja se le
atribuye a la superficie minima del proyecto y al grado de perturbacion que tanto el
predio como sus alrededores poseen.

Caracter de los impactos por etapa.
Resumen

M positivos negativos

12

5

] ]

4

Ilustracion 10. Cardcter de los Impactos durante las tres etapas del Proyecto.

En la ilustracion 11 se muestran los efectos de todas las etapas segin su importancia,
se puede observar que en estas tres etapas se registran la mayoria de los impactos de
importancia baja, mientras que los impactos moderados son en menor numero. El
impacto de baja importancia se atribuye a la menor superficie del proyecto y al grado
de interferencia que tiene el predio y su entorno. De igual manera, muestra que, debido
a las razones mencionadas con anterioridad, la mayoria (65%) de todos los impactos
registrados son impactos de baja importancia. Se observé que la tasa de aparicion de su
contraparte fue baja (35%), la mayoria de los impactos en todas las etapas del proyecto
son clasificacion baja seguidos de moderado, no existen impactos severos o criticos,
debido al tipo de actividad del proyecto y a su ubicacion.
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Importancia de los impactos por etapa. Resumen
= bajo = moderado severo = critico

0% 0%

\

[lustracion 1. Importancia de los Impactos durante las tres etapas del Proyecto
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CAPITULO 6
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

6.1. Descripcion de las medidas o programa de mitigacion / correctivas por
componente ambiental

El conjunto de las medidas preventivas y de mitigacion que se presentan en este
capitulo, tienen como objetivo mitigar y minimizar los impactos ambientales generados
por las actividades que se llevaran a cabo para el establecimiento del proyecto en todas
sus etapas: desde la preparacion del sitio, hasta su etapa de Uso y mantenimiento. Estas
medidas estan en funcion de su naturaleza con respecto a las citadas etapas, de acuerdo
con lo siguiente:

Las medidas preventivas se aplican para evitar, en la medida de lo posible, o minimizar
los danos ocasionados por el proyecto, antes de que se lleguen a producir deterioros
irreversibles sobre el medio circundante.

Y las medidas de mitigacion o correctivas son aquellas que se utilizan para reparar o
reducir los danos que son inevitables que se generen por las acciones del proyecto, de
manera que sea posible concretar las actuaciones que son necesarias llevar a cabo sobre
las causas que las han originado.

Por otro lado, el conjunto de todas estas medidas se debe poner en practica
posteriormente, en todas las fases del proyecto, es decir: preparacion del sitio,
construccion y uso y mantenimiento. Es importante mencionar que no todos los impactos
son negativos algunos pueden ser positivos y pueden estar o no presentes en las
diferentes etapas del proyecto.

A continuacion, en la siguiente tabla presenta las medidas de prevencion y mitigacion a
implementar, asi como sus respectivas descripciones de los impactos identificados en la
matriz de evaluacion de impacto ambiental.
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1. Generacion

Exigir a la

Preventiva

Facturas o

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

De acuerdo con lo

Ley general de

Costo externo

de particulas y | empresa a la cual notas de pago | que la empresa | equilibrio del proveedor
gases se rentan los por la renta contratante ecologico y
equipos y proteccion al
vehiculos un ambiente
comprobante de LGEEPA
que los mismos Reglamento de
reciben la LGEEPA en
mantenimiento materia de
periodico prevencion y
control de la
contaminacion
de la atmésfera
Ley de
proteccion  al
medio ambiente
del Estado de
Yucatan y su
reglamento
2. Generacion | Exigir a la | Preventiva Copia del | Unica vez Ley general de | Costo externo
de polvos empresa a la cual registro de equilibrio del proveedor
se rentan los verificacion ecologico y
equipos y vehicular de proteccion al
vehiculos o una emisiones o} ambiente
copia del mantenimiento LGEEPA
Registro de vehicular
verificacion Ley de
vehicular de proteccion al
emisiones 0 medio ambiente
mantenimiento del Estado de
vehicular

N
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Los vehiculos que | Correctiva Fotos de los | Durante el

transporten vehiculos transporte de

material  seran cubiertos con | insumos

cubiertos con lona

lonas

Las areas de | Correctiva Anexo Durante la

trabajo deberan fotografico remocion de

humedecerse material,
transporte y
suministro de
materiales,
mezclados y
construcciones

Establecer un | Preventiva Anexo Durante las

area destinada fotografico etapas

para el correspondientes

almacenamiento

temporal de

escombros 0]

materiales de
construccion, la
cual debera estar
delimitada y los

materiales

deberan ser
cubiertos, para
evitar su

dispersion  por
accion del agua o
el viento

Yucatan y su
reglamento

Reglamento de
la LGEEPA en
Materia de
Prevencion y
Control de la
Contaminacion
de la atmosfera

Sin costo

Sin costo

Sin costo

N
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Delimitacion de
las areas de

trabajo para
evitar que se
afecten areas no
consideradas

Preventiva

Delimitacion
con marcas y
letreros de las
areas de
trabajo

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

Durante las
etapas
correspondientes

Topografia y
delimitacion:
$3,000

3. Pérdida de
la cobertura
vegetal

Se debera
respetar la zona
destinada para
conservacion

Preventiva

Fotografias y
Senalamientos

Durante las
etapas
correspondientes

El proyecto se
construira de
acuerdo con las
especificaciones
del plano
arquitectonico

Preventiva

Fotografias

Durante las
etapas
correspondientes

Se enriquecera el
sitio con el
sembrado de
especies de flora
de la region,
principalmente
arbustos y
palmas.

Mitigacion

Fotografias

Unica vez

4. Modificacién
de las
caracteristicas
fisicas del suelo

Se respetara el
area destinada
para la
conservacion

Preventiva

Fotografias

Durante las
etapas
correspondientes

Ley general de
equilibrio
ecologico y
proteccion  al
ambiente y su
Reglamento

Ley de
proteccion  al
medio ambiente
del Estado de
Yucatan y su
reglamento

Senalamientos
$1,000.00

$15,000.00

N
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El area de
desplante para el
estacionamiento
sera de material

naturales
arenoso
compactado, con
el uso de
materiales

ecologicos como
el concreto que

Preventiva

Fotografias

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

$80,000.00

permitan
garantizar la
permeabilidad
del suelo
5. Posible Exigir a la | Preventiva Facturas o | De acuerdo con lo | Ley general para | Costo externo
contaminaciéon | empresa a la cual notas de pago | que la empresa | la prevencion y | del proveedor
al suelo por se rentan los por la renta contratante lo | gestion integral
residuos equipos y realice. de los Residuos y
vehiculos un su Reglamento

comprobante de
que los mismos
reciben
mantenimiento
periodico

Ley general de

equilibrio
ecologico y
proteccion  al
ambiente
LGEEPA

Ley de

Proteccion al
Medio Ambiente
del Estado de
Yucatan y su
reglamento

N
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Ubicar un | Correctiva Anexo Unica vez. Ley para la Compra de
contenedor de fotografico gestion integral | contenedores
plasticos de de los residuos | y rotulacion:
polietileno  de del estado $500.00
alta densidad
(PEAD) para el
almacenamiento
temporal de los
residuos
peligrosos en
caso de
generarse, el
cual debera estar
rotulado, tapado
y en un area
comun, separado
de otros tipos de
residuos
Contar con | Preventiva Evidencia de | Unica vez Compra de
materiales y kit materiales para materiales:
para evitar la atencion de $1,000.00
contaminacion al derrames o}
suelo por RP, fugas de
tales como, residuos
estopas y trapos (fotografias)

Bitacora de

manejo de

residuos
Capacitacion y | Preventiva Listas de | Al inicio y Platicas y
supervision al asistencia, trimestral, y supervision de

personal obrero

informes de

CUrso para nuevos
ingresos

cumplimiento

N
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sobre el manejo

cumplimiento

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL

de los residuos ambiental

Ubicar Correctiva Evidencia Durante las
contenedores fotografica etapas

metalicos o} correspondientes

plasticos para el
almacenamiento
temporal de los
residuos, los
cuales deberan
estar rotulados,
tapados y en un
area comun, los
contenedores

deberan estar
separados para:

Condominios Santa Clara

ambiental:
$500.00

Compra de
contenedores
y rotulacion:

$1,500.00

RSU y RME.
Promover la | Preventiva Evidencia Durante las Letreros de
separacion fotografica etapas difusion para

secundaria de los
RSU en los
principales

correspondientes

el personal
sobre el
manejo de los

N
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IYyE'Ri'm Condominios Santa Clara
residuos residuos:
generados: $500.00
carton papel,
organicos,
plasticos,
metales,
sanitarios
Tener un area de | Correctiva Evidencia Durante las Instalacion:
almacenamiento fotografica etapas $1,000.00
temporal de RS correspondientes
que cumpla con
la normatividad
ambiental
Llevar una | Correctiva Bitacora de | Semanal Sin costo
Bitacora de la registro del
generacion y manejo de los
manejo de RS residuos.

Disponer los | Correctiva Comprobantes | Semanal Costo por
residuos solidos de destino final tonelada
urbanos sin valor dispuesta:
en el sitio $250.00-
autorizado 350.00
municipal
Capacitacion vy | Preventiva Listas de | Al inicio y Platicas y
supervision al asistencia, trimestral, y supervision de
personal obrero informes de | platica para cumplimiento
sobre el manejo cumplimiento nuevos ingresos ambiental:
de los residuos ambiental $500.00
6. Renta de servicio | Correctiva Recibos *definido por el | Ley general de Renta de
Contaminacion | de banos tipo de servicio equilibrio banos:
al acuifero por | portatiles. ecologico y | $2,500.00 al
proteccion  al mes

N
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aguas ambiente
residuales LGEEPA
Manifiestos de Ley de aguas
recolecta y nacionales y su
disposicion Reglamento
Capacitacion y | Preventiva Fotos y lista de | Al inicio y | Ley de Platicas y
supervision al asistencia  de | trimestral, y | Proteccion al | supervision de
personal  sobre platica al | platica para | Medio Ambiente | cumplimiento
uso de sanitarios personal sobre | nuevos ingresos del Estado de ambiental:
y buenas el uso de los Yucatan y su $500.00
practicas banos portatiles reglamento
Instalacion de | Correctiva Evidencia Unica vez NOM-001- Costo de
sistema de fotografica de SEMARNAT-2021 sistema
tratamiento de la instalacion. instalacion:
aguas residuales Bitacora de $100,000.00
obra
Reporte de
cumplimiento
ambiental
Lista de entrega
al usuario final
7. Posible Exigir a la | Preventiva Facturas o | De acuerdo con lo | Ley general de | Costo externo
contaminaciéon | empresa a la cual notas de pago | que la empresa | equilibrio del proveedor
del agua se rentan los por la renta. contratante lo | ecologico y
subterranea equipos y realice. proteccion al
por residuos. | vehiculos un ambiente
comprobante de LGEEPA

que los mismos
reciben
mantenimiento
periodico

Ley general para
la prevencion vy
gestion integral
de los Residuos y
su Reglamento

N
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Contar con
materiales y kit
para evitar la

Preventiva

Evidencia de
materiales para
atencion de

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

De acuerdo con lo
que la empresa
contratante lo

contaminacion al derrames o | realice.

suelo por RP, fugas de

tales como, residuos

estopas y trapos (fotografias)

disponibles,

contenedores

rotulados para su

almacenamiento,

y Dbitacora de

generacion de RP

Capacitacion vy | Preventiva Listas de | Al inicio y
supervision al asistencia, trimestral, y
personal obrero informes de | platica para

Ley para la
gestion integral
de los Residuos
del estado de
Yucatan y su
Reglamento

Compra de
materiales:
$500.00

Platicas y
supervision de
cumplimiento

sobre la atencion cumplimiento nuevos ingresos ambiental:
a derrames o ambiental $500.00
fugas de
combustibles

8. Incremento | Capacitacion y | Preventiva Fotos y lista de | Al inicio y | Ley general de Platicas y

en el
abastecimiento
de agua

supervision al
personal  sobre
uso eficiente del
recurso agua
(preventiva)

asistencia  de
platica al
personal.

trimestral, y
platica para
nuevos ingresos.

equilibrio
ecologico y
proteccion  al
ambiente
LGEEPA

Ley de

Proteccion al
Medio Ambiente
del Estado de
Yucatan y su
reglamento

supervision de
cumplimiento
ambiental:
$500.00

N
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Implementacion
de dispositivos y

equipos
ahorradores de
agua (W.C. de

bajo gasto, llaves
de bajo flujo en
lavamanos,
regaderas, entre
otros)

Correctiva

Factura o nota
de las compras
de los equipos
Fotografias

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

Durante toda la
etapa de uso y
mantenimiento
de los
departamentos

$50,000.00

9. Afectaciones | Exigir a la | Preventiva Bitacora de | El mantenimiento | Ley general de | Costo externo
por emisiones | empresa a la cual mantenimiento | sera de acuerdo | equilibrio del proveedor
sonoras de se rentan los de equipos vy |con las horas de | ecologico y
equipos y equipos y vehiculos. operacion. proteccion  al
vehiculos vehiculos un ambiente
comprobantg de Facturas de Ley N de
que los mismos o Proteccion al
reciben mantenimiento. Medio Ambiente
mantenimiento del Estado de
periodico Yucatan y su
Realizar las | Preventiva Bitacora de | Durante las | reglamento Sin costo
actividades en obra etapas
horarios diurnos correspondientes
de8amab5pm
10. Ubicar un area | Correctiva Evidencia Durante la | Ley general de Sin costo
Modificacién de | para resguardar fotografica preparacion equilibrio
la flora actual | el material ecologico y
vegetativo y proteccion al
suelo para su ambiente
posterior uso en
areas verdes Ley de

como sustrato o

Proteccion al

N
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acondicionador

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

Medio Ambiente

de suelos del Estado de
Se debera trozar | Correctiva Evidencia Durante la | Yucatan y su Sin costo
el material fotografica, preparacion reglamento
vegetativo bitacora de
registro de NOM-059-
material SEMARNAT-2010
vegetativo
Se enriquecera el | Mitigacion Fotografias Unica vez $15,000.00
sitio con el
sembrado de
especies de flora
de la region,
principalmente
arbustos y
palmas.

11. Recorridos Preventiva Bitacora Durante las | Ley general de | Servicios de
Desplazamiento | previos a las ambiental. primeras dos | equilibrio supervision:
de fauna del | actividades de la etapas. ecologico y $500.00

sitio obra proteccion al

ambiente
LGEEPA
Ley de

Proteccion al
Medio Ambiente
del Estado de
Yucatan y su
reglamento

Ley general de
vida silvestre

N
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Capacitacion y
supervision al

Preventiva

Fotos y lista de
asistencia de

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

Durante las
etapas

Ley para la
Proteccion de la

Platicas y
supervision de

personal del platica al | correspondientes. | Fauna del Estado | cumplimiento
cuidado y personal. De Yucatan ambiental:
proteccion  de POETCY $500.00
fauna

(preventiva)

12. Delimitacion de | Correctiva Senalizacion Durante las | Ley general de | Topografia:
Perturbacion |las areas de etapas equilibrio sefalamientos:
del habitat trabajo para no correspondientes | ecologico y $15,000.00

afectar areas no proteccion  al
consideradas ambiente
LGEEPA
Ley de

Proteccion al
Medio Ambiente
del Estado de
Yucatan y su

reglamento
13. Variaciones | Se enriquecera el | Mitigacion Fotografias Unica vez Ley general de | Costo de las
de temperatura | sitio con el equilibrio actividades de
y humedad sembrado de ecologico y sembrado:
especies de flora proteccion  al | $15,000.00
de la region, ambiente
principalmente LGEEPA
arbustos y Ley de
palmas. Proteccion  al

Medio Ambiente
del Estado de
Yucatan y su
reglamento

N
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14.

Modificacién

del escenario
actual

Delimitacion de
las areas de
trabajo para
evitar que se
afecten areas no
consideradas

(preventiva)

Correctiva

Sefalizacion

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
Condominios Santa Clara

Etapas de
preparacion y
construccion

Respetar la zona
de conservacion
del proyecto

Correctiva

Sefalizacion

Durante todo el
proyecto

Ley general de
equilibrio
ecologico y
proteccion  al
ambiente
LGEEPA

Ley de

Proteccion al
Medio Ambiente
del Estado de
Yucatan y su
reglamento

Topografia:
senalamientos:
$15,000.00

N
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6.2. Impactos residuales
Los impactos residuales que se identifican corresponden a:

e una carga adicional de residuos solidos municipales en la zona
e se incrementara el trafico vehicular

Aunque estos impactos son temporales, periodicos y de corta duracion (Unicamente en
temporada vacacional y ocasionalmente fines de semana), por el tipo de residencia de
la zona, se debera tomar en cuenta la participacion con las autoridades municipales
para la contratacion del servicio de limpia municipal o disposicion final de residuos, asi
como seguir la normatividad municipal vial; para minimizar los impactos residuales.

7
/
/
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, CAPITULO 7 ,
PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS Y
PROYECCION FUTURA

7.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto

El sitio del proyecto corresponde a la Calle 17 nUm. 101 B de la localidad de Santa Clara
y municipio de Dzidzantln, Yucatan, en una zona con uso tipo urbano; en donde la
principal atraccion en la zona costera son las playas, ademas de ser un habitat de un
importante nimero de especies de flora y fauna. Estas playas son usadas para
actividades de esparcimiento y corresponden principalmente al turismo de segunda
residencia en casas unifamiliares, donde la mayor ocupacion es en verano julio-agosto,
sin embargo, este comportamiento se ha estado modificando recientemente con la
construccion de condominios y desarrollos turisticos de mayor magnitud.

El sitio del proyecto se encuentra dentro de una zona urbanizada, rodeada de
desarrollos habitacionales similares a lo que pretende ser el proyecto, los cuales se
encuentran mayormente en la primera fila de la playa, y segunda fila, ademas de la
presencia de vivienda local, por lo que esta zona tiene el uso compatible con la actividad
del proyecto.

Actualmente se observa un grado de perturbacion ecologica por las actividades
antropogénicas como la existencia de vivienda local, comercios, servicios y vivienda de
segunda residencia, existe un constante transito por la carretera costera y el acceso
rastico al sitio, asi como la modificacion de la flora del medio bidtico existente y
consecuentemente el desplazamiento de la fauna y cambio de paisaje. Se observa
también el transito de personal, visitantes, residentes y de trabajadores del ramo de la
construccion, por lo que la zona se encuentra actualmente en constante impacto por
diversas actividades. Es importante destacar que el sitio del proyecto actualmente es
un lugar con una escasa vegetacion (en su mayoria herbaceas) propio del matorral
costero.

El sitio del proyecto sin realizar el proyecto, a mediano plazo se vera afectado por el
crecimiento y desarrollo de actividades de proyectos de desarrollo inmobiliario o bien
sin ser usado quedara fragmentado por las construcciones cercanas.

Con todo lo antes mencionado es que la implementacion del proyecto no afectara
severamente en procesos ecologicos tanto de la flora como de la fauna, dentro del
predio y circundante.

7.2. Descripcion y analisis del escenario con el proyecto

La actividad principal del proyecto corresponde a la construccion de un desarrollo
inmobiliario de tipo condominio, con usos compatibles de acuerdo con los Programas de
ordenamiento ecologico territorial de Yucatan y Programas de ordenamiento ecologico
territorial Costero de Yucatan, para la actividad de: 21. Turismo alternativo (hoteles,
vivienda unifamiliar y servicios ambientalmente compatibles).
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El diseno del proyecto tiene contemplado un uso del 74.95% del total de toda la
superficie del predio, por lo que la superficie restante sera superficie que no se
empleara para la construccion del proyecto, si no para actividades de conservacion de
la flora actual, siendo compatible con los criterios de Regulacion ecoldgica del POETCY.
En lo que respecta a la vulnerabilidad del agua por contaminacion de aguas residuales
domésticas, el proyecto contempla un sistema de tratamiento de aguas residuales que
cumpla con la NOM-001-SEMARNAT-2021 y que de esta manera se pueda garantizar la
calidad de las aguas tratadas.

Como se ha mencionado anteriormente, en la zona se observa un alto grado de
perturbacion ecolodgica por las actividades antropogénicas de casas locales y de segunda
residencia principalmente, existe un constante transito por la carretera costera y el
acceso rustico al sitio, asi como la modificacion de la flora del medio biético. Por lo que
se considera que las actividades destinadas para el desarrollo del proyecto no
modificaran significativamente la composicion estructural de las comunidades de fauna
presentes en la zona, asi como tampoco ocasionara riesgos en su diversidad debido a
que el predio no cuenta con sitios de anidacion o permanencia de especies de relevancia
ecologica.

7.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion

Derivado de las medidas de mitigacion de los impactos que causaria el proyecto,
podemos organizar estas en los siguientes apartados:

e Factores fisicoquimicos.

e Factores bioticos.

e Factores abioticos.

e Factores sociodemograficos.

Factores fisicoquimicos: calidad del suelo, calidad del agua, calidad del aire

Se tendra el control del tipo y estado de mantenimiento de la maquinaria y equipos
utilizados para minimizar los impactos por emisiones sonoras y a la atmdsfera, y es asi
que a pesar de que se empleara poca maquinaria, esto se realiza con el fin de minimizar
la ocurrencia de este impacto.

Se tendra la prevencion con el uso de la maquinaria y equipos para evitar la
contaminacion al suelo por algun riesgo de fuga o derrame de combustibles o aceites,
esto sera realizado con un control de supervision visual de la maquinaria y equipos y
con la contratacion de solo maquinaria y equipos en correcto estado (renta).

Se tendra el control del manejo de los distintos tipos de residuos (solidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos) para evitar la dispersion de estos por el viento o fauna,
asi como evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, mediante la separacion de estos
de acuerdo a sus propiedades, identificandolos y almacenandolos temporalmente en
contenedores adecuados y posteriormente entregandolos a un sitio autorizado.
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Asi mismo para mantener la calidad del suelo natural, el sitio del proyecto en su primer
nivel correspondera a areas de estacionamiento y uso comin, pero manteniendo las
propiedades de suelo natural arenoso.

Se tendra el control de la generacion de las aguas residuales de tipo sanitarias, no
existen aguas de proceso, estas aguas residuales se deberan tratar para evitar la
contaminacion al manto acuifero tan cercano en la zona; se contempla el uso de
sanitarios portatiles para las etapas de preparacion y construccion y la instalacion de
un sistema de tratamiento de aguas residuales que cumpla con la norma oficial
mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021 para la etapa de uso y operacion.

Factores biodticos: flora, fauna, habitat

Estos impactos son los que recibiran de manera directa y apreciable en el medio los
impactos que el proyecto tendra, debido a la modificacion actual del uso de suelo, sin
embargo, como se ha mencionado anteriormente existen actividades similares en la
zona de influencia.

El sitio actualmente se encuentra altamente perturbado y fragmentado a consecuencia
de las diversas actividades antropogénicas en la zona es por eso que el predio
actualmente se mantiene carente de vegetacion de estrato arbdreo y arbustivo,
manteniendo Unicamente una dinamica poblacional de especies herbaceas sin
importancia ecologica. Sin embargo, el proyecto plantea el enriquecimiento de las areas
de conservacion con especies nativas de la region adquiridas en sitios autorizados o
viveros.

Para la fauna se planea hacer recorridos previos al proyecto, esto para asegurar que la
fauna que se encuentre en el sitio del proyecto no sea afectada. En caso de encontrar
alguna especie de fauna, esta sera rescatada y reubicada en zonas con mejor estado de
conservacion.

Para mitigar el impacto al habitat, en el disefo del proyecto se han respetado los
criterios ecologicos del POETCY, dejando un area de conservacion dentro del predio.

Factores abiéticos: paisaje, temperatura y humedad

En efecto el proyecto ocasionara un cambio en el microclima del sitio del proyecto,
ante lo cual se ha propuesto el enriquecimiento de las areas de conservacion con
especies de flora nativas de la region.

Como se menciona anteriormente el sitio del proyecto se encuentra en un area ya
urbanizada la cual cuenta con diversos desarrollos inmobiliarios por lo que la estructura
del paisaje no se vera afectada por el desarrollo del presente proyecto. Sin embargo,
se tendra mucho énfasis en la siembra de especies de flora nativas de la region.

Factores socioecondémicos: fuente de empleos, demanda de servicios

Se contempla la generacion de fuentes de empleo y el incremento en la demanda de
servicios, por lo que en cuanto a los empleos proporcionara un beneficio econdémico al
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personal de la obra el cual se pretende sea de comunidades aledafnas. De igual forma se
requerira de servicios de mantenimiento y limpieza en los departamentos y areas
comunes durante la etapa de uso y mantenimiento.

En cuanto al incremento en la demanda de los servicios se prevé el uso de agua para
consumo humano, el uso de electricidad y en uso de un servicio de recolecta y manejo
de residuos, por lo que es muy importante el trabajo en coordinacion las autoridades
municipales para su éxito.

7.4. Pronéstico ambiental

Se espera que el desarrollo del presente proyecto, el cual es compatible con los usos
actuales del suelo segiun POETCY, no represente efectos significativos al medio
ambiente, si bien se realizan las medidas preventivas, de mitigacion y correctivas
planteadas, asi como las condicionantes ambientales emitidas por la Autoridad.

La realizacion de este proyecto formara parte del actual desarrollo turistico en la zona
costera Yucateca en zonas destinadas para su uso.

7.5. Evaluacion de alternativas

Se tiene contemplado el uso de medidas preventivas y correctivas para todos los
impactos previstos durante el desarrollo del proyecto, a pesar de esto el sitio del
proyecto se encuentra en una zona de uso donde predominan las denominadas segundas
residencias o casas de veraneo, dada su ubicacion y las caracteristicas propias de la
fragmentacion en el sitio, esta le brinda un alto grado de perturbacion, por lo que el
proyecto no causara impactos ambientales severos.
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7.6. Conclusiones

Derivado de la evaluacion en materia ambiental y de la propuesta de las medidas
ambientales del proyecto Condominios Santa Clara, se concluye que el proyecto es
ambientalmente viable, debido a que:

ECO

El sitio del proyecto se encuentra en una zona urbana del municipio de
Dzidzantun localidad de Santa Clara, el cual es caracterizado por el desarrollo de
vivienda para uso turistico y residencial.

El sitio del proyecto se ubica en la DZD02-BAR_URB, cuyo uso actual y compatible
definido por el POETCY, y no se contrapone a las especificaciones de regulacion
ambiental vigentes para la zona, el uso del suelo es permitido para actividades
de Turismo alternativo (hoteles, vivienda unifamiliar y servicios ambientalmente
compatibles).

En cuanto a la flora y fauna presentes en el sitio no se detectaron especies que
se encuentren enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 ni de importancia
ecologica.

Dadas las condiciones de la vegetacion antes mencionadas, el predio no presenta
las condiciones adecuadas de refugio y resguardo para grupos como los
mamiferos. De ahi que los registros faunisticos fueron en su mayoria de aves
playeras que ocupan el sitio de manera temporal.

Considerando que el proyecto generara impactos positivos sobre la economia,
mejorara las condiciones de vida de la localidad y el hecho de que los impactos
negativos generados son en su mayoria temporales y en gran medida reversibles,
la ejecucion del proyecto se considera viable si, y solo si, se toman las medidas
precautorias y se llevan a cabo eficientemente medidas de mitigacion.

Para finalizar, es importante destacar que el promovente y todos los involucrados
en este proyecto, tienen presente la importancia de cumplir con las medidas
mitigacion y/o remediacion de impactos propuestas en este documento, para
asegurar un desarrollo sustentable que sea amigable con el ambiente y que de
manera conjunta permita, no solo el beneficio de los ocupantes si no un uso
sustentable de los recursos, que no represente riesgos para el ecosistema y las
poblaciones de la zona.

K\ oy Pagina 5 de 5



»

1\ " /‘ MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
' 'm . Condominios Santa Clara

1 E
ISy § Vi
CAPITULO 8

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMI;NTOS~METODOL()GICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

8.1. Presentacion de la informacion

De acuerdo con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se entrega la siguiente
informacion:

e Un ejemplar impreso del Estudio de Manifestacion de impacto ambiental
Modalidad B-Particular y Anexos

e Dos ejemplares del Estudio de Manifestacion de impacto ambiental Modalidad B-
Particular y Anexos en archivo electrénico

8.2. Cartografia
Se adjuntan los mapas a tamano doble carta de: suelo, clima, area de influencia,
vegetacion, ubicacion, otros del proyecto.

8.3. Fotografias
Se incluye un anexo impreso y en digital, en el que se encuentran las fotos del medio
bidtico del predio en donde se realizara el proyecto.

8.4. Videos
No se incluye ningun video.

8.5. Otros anexos
Se incluye:

e Una fotografia aérea impresa del predio (vuelo dron) a 90 x 60 cm.

e Un Plano Arquitectonico impreso en 90x 60 cm.

e Planos impresos en doble carta de los niveles del proyecto, fachada y corte
longitudinal y transversal.

e Copia simple de la Respuesta de opinion en materia ambiental por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales con el oficio no. 726.4/UGA-
1168/001815 del 13 de julio del 2022, en el cual se informa que el proyecto es
factible ambientalmente y corresponde la presentacion de un Manifiesto de
Impacto Ambiental.

e Ficha técnica del sistema de tratamiento de aguas residuales.
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