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I DE LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN” -

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

.1 Proyecto
1.1.1 Nombre del proyecto

“CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR A UBICARSE EN EL LOTE 4980
DE LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El predio en el cual se pretende llevar a cabo la construccién y posterior operacion de la vivienda
unifamiliar de dos plantas, se localiza de manera general en la localidad costera del puerto de Sisal,
perteneciente al municipio de Hunucma, Yucatan.

De manera mas particular, se tiene que el predio se ubica en la primera linea respecto al mar y tiene una

superficie total legal de 1,555.86 m? los cuales van desde los vértices sur del camino costero de acceso
actual hasta los otros dos vértices norte quedando dentro de aguas nacionales.

Imagei©i2022 Maxar Technologies

Figura I.1. Localizacién general del predio del proyecto.
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Tabla I.1.- Superficies y Coordenadas del Predio. Sistema UTM Datum WGS84

OORDENADA DEL PREDIO D
VERTICE ZONA X Y
1 16Q 802284.4612 2342134.9202
2 16Q 802293.9835 2342138.2920
3 16Q 802263.4811 2342290.0971
4 16Q 802253.6644 2342288.1903
1 16Q 802284.4612 2342134.9202

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

Por las caracteristicas del proyecto se considera que tenga un tiempo de vida indefinido, considerando
que las instalaciones contaran con mantenimiento preventivo y/o correctivo.

1.1.4 Presentacion de la documentacién legal

En el anexo 2, se presenta la documentacidn legal que acredita la posesidn del predio.
.2 Promovente

1.2.1 Nombre o razén social

Norma Carolina Mendoza Garcia

1.2.2 Registro federal de contribuyentes del Promovente

1.2.3 Direccion del Promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones
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1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o razén social
/ Asesoria ambiental

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

/ Asesoria ambiental

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio
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1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El presente Estudio De Impacto Ambiental consiste en las acciones y actividades a realizar para la
construccion y operacion de una vivienda unifamiliar a ubicarse en el lote 4980 de la localidad costera de
Sisal, perteneciente al municipio de Hunucma.

Dicho proyecto consistird en la construccién de dos plantas en las cuales se pretende la construccion de
un drea para cochera, un camino de acceso al predio, camino de acceso a la vivienda, vestibulo, cuarto de
lavado, bafio de visitas, sala/comedor/cocina, terraza, alberca, bafio de playa, escaleras, regaderay pasillo;
todo ello combinado con las areas verdes jardinera y el camino a la playa; a fin de ocupar un area de
desplante de 366.82 m2.

Debido a que el proyecto se pretende establecer en un ecosistema costero correspondiente a matorral de
duna costera, se tiene que se requiere de la autorizacién en materia de impacto ambiental otorgada por
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), esto con base en lo estipulado en la
Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y su reglamento. Es por ello el presente capitulo se
realizard la descripcion de todas las dreas que compondran el proyecto, en la cual se pretende realizar la
construccion y operacion de una vivienda unifamiliar de dos plantas sobre pilotes.

ORTOMAPA

La siguiente imagen corresponde al poligono del predio de interés.

UBICACION GENERAL
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Figura Il.1. Ortomapa del predio (ver anexo 1)
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11.1.1 Naturaleza del Proyecto

El predio de interés se ubica en la zona costera del puerto de Sisal del Municipio de Hunucma y posee una
superficie total legal de 1,555.86 m?, de los cuales y con base en el analisis de la capacidad de carga y asi
como en la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Yucatan y los Reglamento municipales de construccidn; la ocupacién del lote (coeficiente de
ocupacion), no debera exceder del 70% del total del mismo. De tal manera se tiene que la capacidad de
carga para el presente proyecto dio por resultado la posibilidad de ocupar el 27.20% de la totalidad del
predio; esto es, se podrd ocupar 366.82 m2.

Con base en lo anterior se tiene que en el predio se puede observar un area aislada con presencia de
mangle, por lo que esta area no debera ser usada. Asi mismo, se tiene que en el centro del predio se ubica
el antiguo camino costero, por lo que esta zona se aprecia desprovista de vegetacion natural. Asi mismo,
se tiene que de acuerdo al plano topogréfico, 21 m lineales del predio se localizan dentro del mar; por lo
que la superficie del predio utilizable se reducira a 1,348.37 m2.

Por otra parte, se tiene que desde el disefio y planeacién del proyecto se han considerado las
caracteristicas naturales del predio, por lo cual se pretende realizar la conformacién de areas verdes y un
area de conservacion o suelo natural, esta Ultima permitird conservar la vegetacién presente en dicha zona
asi como cualquier habitat asociado.

11.1.2 Seleccién del sitio
Los criterios y factores considerados para la seleccién del sitio consistieron en:

1. Acceso al predio: se considerd un predio que tuviera un camino de acceso existente a fin de no
adicionar actividades complementarias, determinando la disponibilidad del predio de interés
marcado como lote 4980, con una superficie total legal de 1,555.86 m2. Ya que cuenta con acceso
directo desde la localidad urbana del puerto.

2. Servicios basicos: Se optd por un predio que no tuviera problema al momento de solicitar el
trdmite para la dotacién de servicios basicos. Entre los servicios basicos requeridos para la
operacion de la vivienda son: la recoleccion de residuos sdlidos urbanos (basura), agua potable,
energia eléctrica, servicio de telefonia, entre otros. Mismos que se podra solicitar y tramitar una
vez inicien los trabajos de urbanizacidén de la zona.

3. Ambiente natural: Se consideré un terreno con un ambiente natural costero, todo con la finalidad
de tener contacto directo con la arena, viento, sol, vegetacién y cercania al mar de acuerdo al
interés del promovente.

4. Zona considerada factible para la construccion: Para la seleccion del sitio, se tomé en cuenta lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del estado de
Yucatan (POETCY), para ello se ubicé al predio con respecto a las Unidades de Gestion Ambiental
(UGA) y se verifico que las actividades de construccion y usos del suelo fueran compatibles con el
proyecto.
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5. Capacidad de carga: Se realizd el analisis de capacidad de carga para determinar la superficie de
construccion y con ello saber si el predio es factible con el tipo de proyecto a implementar.

Después de considerar estas cinco caracteristicas se determind que el predio de interés, cumple con lo
requerido para desarrollar la construcciéon de la vivienda de dos niveles. Ademas de acuerdo a las
caracteristicas de la UGA HUNO2-BAR_AP1-R, el proyecto es compatible.

11.1.3 Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacion
El predio en el cual se pretende llevar a cabo la construccién y posterior operacion de la vivienda

unifamiliar de dos plantas, se localiza de manera general en la localidad costera del puerto de Sisal,
perteneciente al municipio de Hunucma, Yucatan.

De manera mas particular, se tiene que el predio se ubica en la primera linea respecto al mar y tiene una
superficie total legal de 1,555.86 m? los cuales van desde los vértices sur del camino costero de acceso
actual hasta los otros dos vértices norte quedando dentro de aguas nacionales.

COORDENADAS UTM DEL PREDIO DE INTERES

VERTICE | ZONA | X | Y
1 150  802,2844612  2,342,134.9202
2 15Q | 802,2939835 @ 2,342,138.2920 - , :
3 15Q  802,2634811  2,342,290.0971 et €202 iokar Technologies
4 15Q  802,253.6644 = 2,342,288.1903
1 15Q  802,2844612  2,342,134.9202

Tabla I1.2. Coordenadas UTM de los vértices del predio
de interés
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ACCESO AL PREDIO

La via de acceso a la zona del proyecto desde la ciudad de Mérida es a través de la carretera Mérida-

Hunucma, por lo cual es necesario pasar por las localidades de Caucel, Ucl y Hunucma, para luego dirigirse
hacia la desviacién Hunucma-Sisal.

Llegando al puerto de Sisal, se dirige a la segunda cuadra del puerto y dobla a mano izquierda con direccién
al Oeste aproximadamente a 6 km hasta llegar al vértice del predio.

el

1 | "San Ignagioge

ZONA URBANA DE
SISAL

Nohtayuns ithge €1
a2 SIO
70213'SI0, NOAA,

PREDIO DE
INTERES

ZONA URBANA DE
SISAL

Google Earth

Figura I1.3. Ruta de acceso al predio de interés.
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11.1.4 Inversidn requerida

Previendo las caracteristicas y detalles del proyecto se prevé una inversidn aproximada de $3,350,000.00
(tres millones trescientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.). Es importante sefialar que dentro de dicho
presupuesto se contempla la inversién requerida para la aplicacién de medidas de prevencién y mitigacion
requeridas para el proyecto.

11.1.5 Dimensiones del proyecto

Como bien se ha mencionado el presente proyecto corresponde a la construccién y operacién de una
vivienda unifamiliar a llevar a cabo en un predio que cuenta con una superficie total de 1,555.86 m?
localizado en la primera fila con respecto a la pleamar.

Como bien se menciond lineas arriba, el predio cuenta con una superficie ubicada dentro del mar el cual
corresponde a 207.49 m? (13.3%), situacidon que por obvias razones disminuye la superficie de ocupacion
del proyecto. Aunado a lo anterior se tiene que en el interior del predio se ubica una superficie aislada de
mangle, la cual cubre una superficie de 26.90 m2.

Quedando las superficies del predio de la siguiente manera:

Tabla Il.1. Distribucion de las dimensiones para la ejecucion del proyecto, tomando en cuenta la superficie dentro
del mar.

DESCRIPCION SUEPERFICIE TOTAL  PORCENTAIJE

(m?)
Areadentodelmar | 207.49 133
Wireaconmanglen| 2690 17
Arealbreparacl provecto 132147 85.0
NSuperficietotaldelpredion] 1,55.56 100%

Tabla 11.2. Distribucidn de las dimensiones para la ejecucion del proyecto, sin incluir la superficie dentro del mar.

SUEPERFICIE TOTAL

DESCRIPCION (m?) PORCENTAIJE
Area de desplante/huella 366.82 27.20
Areaverdes/ajardinada 45.50 3.38
- Superficie total del predio 1,348.37° 100%

Con base en la tabla superior, se tiene que; sin incluir la superficie dentro del mar (1,348.37 m?) la
superficie de desplante o huella del proyecto incluye la superficie de la vivienda en si, el camino de acceso
a la vivienda, los muros ubicado en la entrada a la propiedad del costado Sur vy, el camino de acceso a la
playa. Dando por resultado una superficie total de desplante de 366.82 m2.
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La vivienda unifamiliar en su planta baja estard conformada por: cuarto de lavado, bafio de visitas,
sala/comedor/cocina, terraza, alberca, bafio de playa, escaleras, regadera y pasillo.

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

Uso actual de suelo en el sitio del proyecto y en sus colindancias

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra ubicado en la UGA HUNO2-BAR_AP1-R,
esto de acuerdo a lo establecido en el Programa de Ordenamiento del Territorio Costero del Estado de
Yucatan (POETCY).

Dicha UGA presenta un paisaje de isla barrera; el cual es el paisaje que se forma como consecuencia del
transporte marino de sedimentos, la anchura aproximada de este paisaje fluctia entre 50 m a 2500 m. Y
una politica ambiental de AP1 lo cual indica que no se permite desarrollar ciertas actividades por la
fragilidad del medio. Adicional a lo anterior, esta UGA cuenta con el simbolo R, el cual es un indicativo ya
gue la aplicacidn dependerd de la concurrencia de esfuerzos para realizarla.

Cabe indicar que actualmente el predio no tiene un uso, por lo cual conserva su vegetacién original misma
gue corresponde a matorral de duna costera.

Uso actual de los cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

En los alrededores del predio como en su interior, no existen cuerpos de agua superficiales esto sin incluir
el agua marina que se localiza al norte del predio, el cual es usado para actividades de pesca y recreacidn.

Para el abastecimiento de agua se prevé solicitarlo por medio de pipas, el cual serd almacenado por medio
de una cisterna para actividades diarias de lavado, limpieza general del inmueble, riego de areas verdes y
en ciertos casos; llenado de piscinas. Sin embargo se considera realizar el tratamiento de la alberca con
productos organicos y con un sistema de filtracién de agua, mismo que permitira el uso continuo del agua.
Ademas el agua podra ser utilizada para el riego de las areas verdes, de tal manera que con dichas medidas
se reducira el consumo excesivo de agua.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La zona en la cual se localiza el lote 4980 de interés, se encuentra en continuo crecimiento urbano ya que
en toda la zona oeste del puerto de Sisal se tiene proyectada la ejecucion de obras y actividades
encaminadas para la construccidn de viviendas particulares de dos plantas, condominios y/o cabafias para
turismo nacional y extranjero. De manera que en dicha zona se prevé que los servicios basicos sean
desencadenados, tales como energia eléctrica, implementaciéon de pequefios y medianos comercios,
servicios de salud, servicios de telefonia, vias de comunicacién, entre otros.

En lo que respecta a los servicios que seran requeridos para el proyecto consistirdn bdsicamente en
material para construccidn tales como cal, cemento, varillas, bloques, alambre, entre otros; recursos
naturales: agua para la conformacién de la mezcla y material pétreo de banco de material autorizado,
magquinaria y equipo en general, entre otros. Mismos que seran adquiridos desde el municipio de
Hunucma, para contribuir con la economia de la zona.
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1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

En el siguiente apartado se realizard la descripcién de las dreas que compondran el proyecto, mismas que
corresponden a tres: huella de construccidn, drea de conservacion y areas verdes o ajardinadas.

1. Huella de construccion o de desplante

Se prevé destinar una superficie de 366.82 m? para la conformacién de la vivienda familiar, dreas de
circulacidn, estacionamiento, terraza y alberca. En los siguientes apartados se describen las zonas
contempladas como huella de construccidn, no sin antes presentar las coordenadas geograficas de dicha
zona, en la cual se removera la vegetacién actual para dar paso a la construccién de la vivienda.

Tabla 1.3 Desglose de las dreas de construccion

Area Superficie
Vivienda unifamiliar 207.09
Camino de acceso a la casa 97.37
Muro 1 2.76
Muro 2 2.62
Muro 3 2.27
Camino de acceso a la playa 54.71
Superficie total 366.82

En la figura contigua se aprecia en color rojo la superficie que sera

el desplante o huella de construccion.

A

Tabla 11.4 Coordenadas de la huella de la vivienda (desplante) 207.09 m?

VERTICE X \ Y VERTICE X Y
1 X=802267.3163 | Y=2342186.9042 12 | X=802271.1280 | Y=2342211.0216
2 X=802268.2831 | Y=2342187.0992 13 | X=802269.9622 | Y=2342210.6722
3 X=802268.1464 | Y=2342187.7849 14 | X=802269.7369 | Y=2342211.8682
4 X=802273.6354 | Y=2342188.8859 15 | X=802269.1351 | Y=2342214.8431
5 X=802273.7074 | Y=2342188.5450 16 | X=802263.4489 | Y=2342213.7021
6 X=802275.5681 | Y=2342188.9190 17 | X=802263.2703 | Y=2342214.5995
7 X=802274.9115 | Y=2342192.1885 18 | X=802261.9939 | Y=2342214.3338
8 X=802274.4993 | Y=2342192.1062 19 | X=802262.8114 | Y=2342210.2642
9 X=802273.8333 | Y=2342195.4034 20 | X=802262.9105 | Y=2342210.2882
10 X=802273.7752 | Y=2342195.8001 21 X=802266.8565 | Y=2342190.6377
11 | X=802274.1740 | Y=2342195.8416 22 | X=802266.5779 | ¥=2342130.5809

GECHA
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Tabla 11.5 Coordenadas de los muros (desplante)

MURO 1: 2.76 M?

VERTICE

1

X

X=802274.8418

Y

Y=2342146.3450

X=802275.1847

Y=2342146.4138

X=802276.7416

Y=2342138.6654

X=802276.3984

Y=2342138.5965

R W|IN

X=802274.8418

Y=2342146.3450

MURO 2: 2.62 M?

VERTICE
1

X
X=802278.7156

\
Y=2342147.1233

X=802279.0584

Y=2342147.1917

X=802279.5664

Y=2342144.6670

X=802284.1204

Y¥=2342143.5622

X=802284.0390

Y¥=2342143.2210

X=802279.2661

Y¥=2342144.3791

RO lwW(N

X=802278.7156

Y=2342147.1233

MURO 3: 2.27 M?

VERTICE
1

X
X=802285.9205

Y
Y¥=2342141.9665

X=802284.6409

Y=2342148.3344

X=802284.2978

Y¥=2342148.2655

2
3
4

X=802285.5774

Y=2342141.8976

GECHA
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Tabla 11.6 Coordenadas del camino de acceso (desplante): 97.37m?

VERTICE X \ Y
1 X=802277.7387 | Y=2342138.0208
2 X=802279.5480 | Y=2342138.6611
3 X=802277.0324 | Y=2342151.2633
4 X=802250.8509 | Y=2342148.3928
5 X=802276.4333 | Y=2342154.6582
6 X=802287.2948 | Y=2342156.9835
7 X=802277.1947 | Y=2342161.6060
8 X=802256.9821 | Y=2342167.7877
9 X=802277.5478 | Y=2342172.6677
10 | X=802278.0836 | Y=2342172.7786
11 | X=802276.8349 | Y=2342178.9968
12 | X=802275.8553 | Y=2342178.7999
13 | X=802275.3385 | Y=2342181.2577
14 | X=802270.4359 | Y=2342180.2328
15 | X=802273.3491 | Y=2342184.3070
16 | X=802270.9859 | Y=2342185.8754
17 | X=802273.3182 | Y=2342188.6407
18 | X=802269.7411 | Y=2342188.1009
19 | X=802268.7654 | Y=2342187.9079
20 | X=802272.9171 | Y=2342188.4249
21 | X=802270.6195 | Y=2342184.9285
22 | X=802273.1017 | Y=2342183.1782
23 | X=802270.9937 | Y=2342180.4803
24 | X=802274.3221 | Y=2342181.2829
25 | X=802274.8725 | Y=2342178.6042
26 | X=802273.8886 | Y=2342178.4041
27 | X=802275.1387 | Y=2342172.1864
28 | X=802275.6829 | Y=2342172.2933
29 | X=802276.2262 | Y=2342167.6896
30 | X=802259.0108 | Y=2342167.3772
31 | X=802275.4401 | Y=2342162.2249
32 | X=802287.1764 | Y=2342156.9118
33 | X=802274.4752 | Y=2342154.7559

Tabla I1.7 Coordenadas del camino de acceso a la playa (desplante): 54.71m?

VERTICE X Y | VERTICE X | Y
1 X=802265.4829 | Y=2342214.1110 9 X=802248.8864 | Y=2342229.1458
2 X=802266.4632 | Y=2342214.3081 10 | X=802261.6567 | Y=2342237.5628
3 X=802265.9754 | Y=2342216.6613 11 X=802270.3532 | Y=2342244.7424
4 X=802260.6131 | Y=2342215.5469 12 X=802259.6721 | Y=2342248.3603
5 X=802265.3719 | Y=2342218.2579 13 X=802245.9307 | Y=2342248.9819
6 X=802272.9537 | Y=2342224.0360 14 | X=802257.7859 | Y=2342255.9581
7 X=802263.4215 | Y=2342223.9522 15 X=802269.1001 | Y=2342259.9594
8 X=802263.8779 | Y=2342226.1155 16 | X=802257.4713 | Y=2342262.9247

GECHA
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VERTICE X Y | VERTICE X | Y

17 | X=802240.9654 | Y=2342263.6208 27 | X=802258.5494 | Y=2342248.0189
18 | X=802256.9154 | Y=2342267.9253 28 | X=802270.4610 | Y=2342244.7454
19 | X=802255.9679 | Y=2342267.6599 29 X=802260.8785 | Y=2342236.9493
20 | X=802229.2361 | Y=2342261.9648 30 | X=802250.3044 | Y=2342229.3623
21 | X=802256.5291 | Y=2342263.4177 31 X=802262.5203 | Y=2342224.8740
22 X=802296.4806 | Y=2342258.0563 32 X=802272.3626 | Y=2342223.7025
23 X=802256.1714 | Y=2342258.2381 33 X=802264.6859 | Y=2342217.4327
24 | X=802268.3966 | Y=2342260.0012 34 | X=802251.4133 | Y=2342212.4918
25 X=802257.5623 | Y=2342254.0698 X=802265.4829 | Y=2342214.1110
26 | X=802246.9856 | Y=2342249.2384

2.-Areas verdes/ajardinadas (45.50m?)

Area verde 1: 2.95 m?

1 X=802273.9797 | Y=2342188.9569
2 X=802275.1562 | Y=2342189.1933
3 X=802274.6371 | Y=2342191.7767
4 X=802274.4471 | Y=2342191.7385
5 X=802273.8968 | Y=2342191.9950
6 X=802274.3383 | Y=2342191.5782
7 X=802273.9069 | Y=2342192.0321
8 X=802274.1590 | Y=2342191.4589
9 X=802274.0317 | Y=2342191.4149
10 X=802273.5085 | Y=2342191.3106

GECHA
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Area verde 2: 1.63 m?

X=802265.1047

Y¥=2342211.8039

X=802265.2674

Y¥=2342210.9833

X=802267.1810

Y¥=2342211.3610

X=802267.0151

Y¥=2342212.1858

R[IDIWIN|-

X=802265.1047

Y¥=2342211.8039

Area verde 3: 2.62 m?

X=802267.1137

Y¥=2342213.4825

X=802268.3387

Y=2342213.7284

X=802268.7517

Y¥=2342211.6721

X=802267.5271

Y¥=2342211.4269

RIDIWIN|F

X=802267.1137

Y¥=2342213.4825

Area verde 5: 8.65 m?

Area verde 4: 8.65 m?

GECHA

1 | X=802279.5480 | Y=2342138.6611
s Lo oo
3 | X=802275.4080 | Y=2342149.7188 3 | X=8022780132 | ¥=2342147.6211
4 | X=802274.8845 | Y=2342152.5765 4 | X=802393.2960 | ¥=2342172.0381
5 | X=802274.6175 | Y=2342154.3383 > | X=802276.6560 | ¥=2342155.2621
6 | X=802285.9131 | Y=2342157.0488 6 | X=8022857436 | ¥=2342157.1573
7 | X=802275.1834 | Y=2342161.4997 7| X=802277.1412 | ¥=2342160.6465
8 | X=802260.6230 | Y=2342167.0521 8 | X=802277.8433 | ¥=2342162.8039
9 | X=802276.1991 | Y=2342167.5204 9 | X=802268.1643 | ¥=23421658138
10 | X=802244.3163 | Y=2342166.4658 10 | X=802278.3003 | Yv=2342165.7415
11 | X=802275.6795 | Y=2342172.2943 11 | X=802262.0687 | Y=2342167.0942
12 | X=802275.4373 | Y=2342172.2448 12 | X=802278.3003 | ¥=2342168.4465
13 [ X=802275.7191 | Y=2342170.2444 13 | X=802247.3662 | Y=2342166.9358
14 | X=802275.9111 | Y=2342168.1978 14 | X=802277.7924 | ¥=2342172.7188
15 | X=802259.1406 | Y=2342166.8271 15 | X=802277.5468 | Y=2342172.6697
16 | X=802275.9364 | Y=2342165.8115 16 | X=802239.6324 | Y=2342165.8700
17 X=802262.7022 | Y=2342166.8939 17 X=802278.0199 | Y=2342169.0541
18 X=802275.3209 | Y=2342162.7606 18 X=802258.3525 | Y=2342167.3572
19 X=802274.5410 | Y=2342160.4440 19 X=802277.4258 | Y=2342162.2682
20 X=802285.3540 | Y=2342157.2684 20 X=802276.6274 | Y=2342159.9595
21 X=802274.1653 | Y=2342155.9200 21 X=802286.2692 | Y=2342157.1011
22 X=802274.5035 | Y=2342153.3061 22 X=802276.2912 | Y=2342155.8458
23 | X=802275.3082 | Y=2342148.6548 23 | X=802276.9635 | Y=2342151.7522

1 | X=802279.5480 | Y=2342138.6611
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Area verde 6: 10.5 m?

Area verde 7: 10.5 m?

GECHA

1 X=802273.8948 | Y=2342178.4062 19 X=802268.1856 | Y=2342186.2280
2 X=802274.8682 | Y=2342178.6061 20 X=802271.2373 | Y=2342187.1276
3 X=802274.2698 | Y=2342181.4637 21 X=802268.5289 | Y=2342185.4582
4 X=802271.5822 | Y=2342180.7869 22 X=802271.2940 | Y=2342186.7546
5 X=802273.3612 | Y=2342182.9121 23 X=802268.9740 | Y=2342184.7687
6 X=802268.8355 | Y=2342178.4999 24 X=802272.0230 | Y=2342187.0453
7 X=802271.8770 | Y=2342184.0405 25 X=802269.5980 | Y=2342184.1129
8 X=802270.6715 | Y=2342184.8712 26 X=802270.1397 | Y=2342183.6861
9 X=802274.0142 | Y=2342189.3929 27 X=802270.6253 | Y=2342183.3674
10 X=802269.4319 | Y=2342186.1337 28 X=802271.3234 | Y=2342182.8996
11 X=802272.5854 | Y=2342188.1703 29 X=802271.8880 | Y=2342182.5413
12 X=802268.9896 | Y=2342187.0920 30 X=802266.6537 | Y=2342174.6086
13 X=802271.9060 | Y=2342188.3348 31 X=802272.7053 | Y=2342181.9370
14 X=802268.7645 | Y=2342187.9099 32 X=802273.0487 | Y=2342181.5630
15 X=802268.1498 | Y=2342187.7848 33 X=802270.4897 | Y=2342180.2102
16 X=802268.2879 | Y=2342187.0965 34 X=802273.3234 | Y=2342180.8008
17 X=802267.9517 | Y=2342187.0293 35 X=802273.5589 | Y=2342179.8868
18 X=802272.7834 | Y=2342188.0050 1 X=802273.8948 | Y=2342178.4062

1 X=802275.8552 Y=2342178.7999 19 X=802273.7099 Y=2342188.7460
2 X=802276.8349 Y¥=2342178.9972 20 X=802270.3611 Y¥=2342186.5389
3 X=802276.4698 Y¥=2342180.7914 21 X=802272.9677 Y¥=2342188.4523
4 X=802276.2304 Y¥=2342181.8411 22 X=802271.0128 Y=2342185.8767
5 X=802271.0924 Y¥=2342180.6053 23 X=802271.7481 Y¥=2342185.3430
6 X=802275.8180 Y¥=2342182.9706 24 X=802272.5985 Y=2342184.7679
7 X=802271.3274 Y¥=2342180.6626 25 X=802267.2016 Y¥=2342176.2315
8 X=802274.9060 Y=2342184.2244 26 X=802273.5967 Y=2342184.0480
9 X=802274.3516 Y=2342184.7450 27 X=802270.6619 Y¥=2342180.0419
10 X=802273.5003 Y¥=2342185.3695 28 X=802274.3948 Y¥=2342183.3172
11 X=802272.4096 Y=2342186.1136 29 X=802271.4762 Y=2342180.7669
12 X=802271.6580 Y=2342186.6489 30 X=802274.9758 Y=2342182.4327
13 X=802272.9961 Y=2342188.5024 31 X=802269.0002 Y=2342179.9984
14 X=802270.9065 Y=2342187.5753 32 X=802275.3259 Y=2342181.2709
15 X=802270.7239 Y=2342188.3037 33 X=802275.5265 Y=2342180.4027
16 X=802269.7459 Y=2342188.1035 34 X=802275.6929 Y=2342179.6094
17 X=802274.0108 Y=2342188.8545 35 X=802275.8552 Y=2342178.7999
18 X=802269.9717 Y=2342187.2929
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3.- Areas de conservacién 936.05 m?

Area de conservacion 1: 47.96 m?

1 X=802279.7860 Y=2342138.7455
2 X=802286.1163 Y¥=2342140.9879
3 X=802285.9182 Y=2342141.9646
4 X=802285.5743 Y=2342141.8974
5 X=802284.2977 Y=2342148.2648
6 X=802279.0582 Y¥=2342147.1903
7 X=802279.5710 Y=2342144.6689
8 X=802284.1211 Y¥=2342143.5621
9 X=802284.0405 Y=2342143.2231
10 X=802279.2663 Y=2342144.3793
11 X=802278.7154 Y=2342147.1229
12 X=802278.1356 Y¥=2342146.9827
1 X=802279.7860 Y=2342138.7455

Area de conservacion 2: 132.46 m?

1 X=802284.6409 Y=2342148.3344 X=802279.5414 Y=2342164.2806
2 X=802283.7371 Y¥=2342152.8389 8 X=802279.7085 Y¥=2342167.6510
3 X=802282.0143 Y¥=2342153.6215 9 X=802280.1374 Y¥=2342170.8176
4 X=802280.8777 Y¥=2342157.0784 10 X=802276.4528 Y¥=2342189.0788
5 X=802281.1938 Y¥=2342158.2673 11 X=802273.7053 Y¥=2342188.5453
6 X=802279.6605 Y¥=2342162.1854 12 X=802273.6357 Y¥=2342188.8844

GLChA
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Area de conservacién 3: 583.94 m?

GECHA

13 X=802270.7239 ¥=2342188.3020 21 X=802277.7931 Y=2342172.7184
14 X=802273.6907 ¥=2342188.8903 22 X=802278.3286 Y¥=2342169.2814
15 X=802272.3391 ¥=2342186.1845 23 X=802255.5307 Y¥=2342167.3408
16 X=802283.7924 ¥=2342201.8912 24 X=802277.9759 Y¥=2342162.8996
17 X=802273.3621 Y=2342185.4874 25 X=802288.9120 Y¥=2342157.0085
18 X=802270.3979 Y¥=2342180.1650 26 X=802276.7967 Y=2342154.2656
19 X=802276.4538 Y¥=2342180.8282 27 X=802278.1331 Y¥=2342146.9825
20 X=802278.0859 Y=2342172.7775 1 X=802284.6409 Y=2342148.3344

1 X=802275.5704 Y¥=2342188.9069 17 X=802262.6858 Y=2342225.3844
2 X=802276.4537 Y¥=2342189.0793 18 X=802249.9164 Y¥=2342229.2998
3 X=802259.6173 Y=2342272.8127 19 X=802260.9435 Y¥=2342236.8358
4 X=802249.9609 Y¥=2342270.1665 20 X=802271.0137 Y=2342244.9246
5 X=802266.7139 Y¥=2342186.7830 21 X=802258.5552 Y¥=2342248.3340
6 X=802267.3170 Y¥=2342186.9036 22 X=802245.7811 Y=2342249.1364
7 X=802266.5783 Y¥=2342190.5821 23 X=802257.5893 Y=2342254.0748
8 X=802266.8553 Y¥=2342190.6411 24 X=802265.7031 Y¥=2342259.1513
9 X=802262.9022 Y¥=2342210.2839 25 X=802256.2386 Y¥=2342260.5755
10 X=802262.8175 Y¥=2342210.2628 26 X=802244.0326 Y¥=2342263.2573
11 X=802261.9920 Y=2342214.3437 27 X=802256.2697 Y=2342265.7937
12 X=802263.2711 Y¥=2342214.5841 28 X=802255.9712 Y¥=2342267.6813
13 X=802263.4592 Y¥=2342213.7073 29 X=802256.9307 Y=2342267.9427
14 X=802265.4733 Y¥=2342214.1222 30 X=802244.0042 Y=2342264.2322
15 X=802264.7935 Y¥=2342217.2940 31 X=802257.3219 Y¥=2342262.3613
16 X=802271.9076 Y=2342223.4671 32 X=802268.4996 Y¥=2342259.9450
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X=802258.1685

Y¥=2342255.0411

X=802246.0372

Y¥=2342248.8963

X=802259.6166

Y=2342248.1708

X=802270.6931

Y=2342244.7945

X=802261.6208

Y=2342237.5987

X=802250.3503

Y¥=2342229.4782

X=802263.9953

Y=2342226.8744

X=802272.4093

Y=2342223.7822

X=802265.4875

Y¥=2342218.0862

X=802266.4640

Y=2342214.3086

Area de conservacion 4: 144.79 m?

1

X=802266.7199

Y¥=2342186.7827

2

X=802274.8420

Y¥=2342146.3453

GECHA

43

X=802269.1297

¥=2342214.8483

44

X=802269.7375

¥=2342211.8700

45

X=802269.9456

¥=2342210.6406

46

X=802271.1500

¥=2342210.9633

47

X=802274.1779

¥=2342195.8305

48

X=802273.7619

Y¥=2342195.8085

49

X=802273.8361

Y¥=2342195.3985

50

X=802274.4997

Y¥=2342192.1064

51

X=802274.9109

Y¥=2342192.1887

1

X=802275.5704

Y¥=2342188.9069

X=802275.1844

Y=2342146.4142

X=802276.7421

Y¥=2342138.6640

Pagina 15 de 24




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA

POR LA “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR A UBICARSE EN EL LOTE 4980

| DE LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN” -

X=802276.3989

Y¥=2342138.5963

X=802276.5955

Y¥=2342137.6173

Y¥=2342137.9367

X=802275.7239

Y¥=2342146.7658

5
6
7 X=802277.5006
8
9

X=802274.2360

Y¥=2342155.2051

10 X=802286.7178

Y¥=2342157.1105

11 X=802274.9285

Y¥=2342161.6314

12 X=802260.7385

Y¥=2342167.1629

13 X=802275.8770

Y¥=2342168.8303

14 X=802238.9668

Y¥=2342165.7976

15 X=802275.4358

Y¥=2342172.2451

16 X=802275.1799

Y¥=2342172.1917

17 X=802273.2862

Y¥=2342180.9808

18 X=802268.8959

Y¥=2342178.5848

19 X=802270.9940

Y¥=2342183.1250

20 X=802273.1968

Y¥=2342187.9826

21 X=802267.9489

Y¥=2342187.0296

Area de conservacién 5: 26.90 m? (superficie de mangle)

X=802283.7354

Y=2342152.8406

X=802282.0187

Y¥=2342153.6080

X=802280.9048

Y=2342157.0676

X=802281.1852

Y¥=2342158.2213

X=802279.6030

Y¥=2342162.3086

X=802279.5110

Y¥=2342163.9972

X=802279.7378

Y=2342167.4974

X=802280.1195

Y¥=2342170.8349

RNV |W|IN|-

X=802283.7354

Y¥=2342152.8406

GECHA
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1.2.1 Programa General de Trabajo

Para el desarrollo del proyecto se contempla un tiempo de construccion de 36 meses (3 afios), esto
previendo el desarrollo de las actividades preliminares hasta el término de los trabajos de construccién de
la vivienda unifamiliar.

Es importante resaltar que el desarrollo del presente programa se realizara después de obtener el
resolutivo de autorizacidon por parte de la SEMARNAT, siendo la etapa de preparacion del sitio una de las
primeras actividades a desarrollar.
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Tabla I1.8. Programa General de Actividades para llevar a cabo la implementacién del proyecto.

36 MESES (3 ANOS)
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDADES

Limpieza general del
predio y actividades de
ahuyentamiento

Delimitacidon y marcaje
de areas de

conservacion, verdes y
desplante.
Instalacion de [
infraestructura de
ETAPA DE CONSTRUCCION

apoyo.

Q

Remocion de [
vegetacién en la huella
de construccion.

Q

Construccion de las
pilas de cimentacion

Obra civil para el
levantamiento de
techos y paredes

Instalacion de sistemas
hidrdulico, sanitario y

eléctrico.

Instalacion de
accesorios, pintura y
acabados.

Enriquecimiento de
dreas verdes.

22

23

24

25

26

27 28 29 30 31 32 33 34 35 36
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11.2.2. Preparacion del Sitio

Esta etapa contempla la integraciény presentacién de estudios preliminares, asi como la espera del tiempo
de respuesta por parte de las autoridades.

De manera que se pretende realizar la recoleccion de los residuos sélidos no peligrosos que se encuentren
dentro del predio y las actividades de ahuyentamiento de la fauna silvestre una vez se cuente con el oficio
resolutivo de autorizacién.

o Limpieza del predio

Esta actividad se realizard a fin de minimizar la contaminacion visual de la zona asi como para prevenir
incendios accidentales por el efecto lupa de los cristales o vidrio existente. Los residuos no peligrosos que
sean retirados serdn colocados en bolsas plasticas para su mejor manipulacién y traslado al basurero
municipal del puerto o bien, a las instalaciones de la empresa constructora.

e Ahuyentamiento de fauna

En esta accion se requerird de una cuadrilla de trabajadores que realice una caminata por la superficie del
predio y que con ayuda de coas, machetes o algun altavoz realice ruido a fin de provocar el desplazamiento
de la fauna existente en el sitio de obra y hacia zonas colindantes libres de personal, maquinaria y
construccion en general; para evitar de esta manera el dafio o muerte de los ejemplares.

e Delimitacion y marcaje de las dreas

Para esta accion se empelaran cintas de colores y letreros que sean visibles por los trabajadores de la obra
a fin de evitar el aumento de la superficie de desplante o de afectacidn del proyecto. Cabe sefialar que, en
esta actividad se delimitara el drea de mangle existente a fin de no dafar a sus individuos.

e Instalacion de obras temporales

Para el manejo de las aguas residuales, se prevé la instalacion temporal de un sanitario portatil, mismo
que sera retirado hasta que concluya la etapa de construccion. El mantenimiento y limpieza de dicha
letrina se realizara de manera constante y estara a cargo de la empresa arrendadora, siendo la encargada
de la disposicion final de las aguas residuales recolectadas.

Asi mismo se realizara la instalacién de contenedores de 200 L para el acopio temporal de los residuos
sélidos urbanos (basura), los cuales se prevén generar por la alimentacién de los trabajadores. De manera
que dichas acciones con consideradas como la instalacion de infraestructura temporal.

Finalmente, se contempla la conformacidn de un almacén temporal para el resguardo de material y equipo
de construccion. Mismo que serd levantado con materiales facilmente removibles.
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11.2.3.- Etapa de construccion

La descripcidn que se presenta a continuacién corresponde a las obras civiles a realizar para la construccion
de la vivienda unifamiliar.

1. Cimentacidn: Se realizaran las excavaciones necesarias para posteriormente colocar las columnas
de concreto armado que funcionardn como pilas. Posteriormente se procederd a levantar muros
de carga ligeros, columnas, instalacién de losa de la planta baja, construidas con el sistema
vigueta-bovedilla de concreto, armado de firmes, colocacién de pisos, etc.

2. Levantamiento de muros: se utilizard block de 15cm x 20cm x 40 cm unidos con mezcla tipo
mortero a base de cemento gris y polvo de piedra, también se ha considerado la instalacidn de
columnas y travesafos que fungirdn como estructura de refuerzo y que transferiran la carga de
los muros hacia las columnas y pilotes principales distribuyendo de esta forma la carga estructura
de toda la construccidn. Las columnas y travesaiios de refuerzo constaran de concreto armado, y
reforzadas con varilla de acero, y malla electro-soldada que asegure una mayor resistencia al
esfuerzo estructural.

El acabado de los muros serdn aplicados con masilla a base de mezcla tipo mortero con cemento
gris o blanco, y polvo de piedra fino; de igual forma una vez concluido los acabados y tras haber
esperado el tiempo adecuado para el curado de los materiales se procederd para el interior de la
vivienda la aplicacidn de sellador del tipo vinilica de marca COMEX u otra marca pero de calidad
similary acabado con pintura vinilica convencional o texturizado, en el caso del exterior se aplicara
sellador reforzado y pintura vinilica para exteriores resistente a la salitre de la costa.

3. Instalaciones eléctricas: En esta etapa, se instalara la cometida, el medidor y los conductores. Asi
mismo se pondran tubos protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, lamparas de
centro, fluorescentes, salidas para abanicos, control de bombas y demas.

4. Instalacién hidraulica: consiste en una cisterna o tanque bajo de 1100 litros de capacidad el cual
recibira el vital liquido de la red municipal de agua y un tanque elevado de 450 litros de capacidad
que serd llenado con ayuda de una bomba periférica de % HP que se encargara de subir el vital
liguido. Aunado a esto se ha previsto la instalacion de un sistema suavizador de agua, que funciona
como filtro contribuyendo a reducir el exceso de carbonatos presentes en el agua de la region, asi
como la instalacidn de un sistema hidroneumatico, que permita presurizar la red de suministro de
la vivienda lo cual contribuye al manejo eficiente del agua a través del uso de llaves y accesorios
ahorradores.

5. Instalacidon del sistema para el tratamiento de las aguas residuales: Se canalizaran a través de un
biodigestor autolimpiable Rotoplas con capacidad para 1,300 litros (ver anexo 7 ficha técnica).
Para determinar la capacidad adecuada del biodigestor se considerd la ocupacion de la vivienda
con seis a ocho personas, de tal manera que al revisar su ficha técnica se encontré viable dicho
biodigestor.
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Tabla 11.9. Cuadro de capacidades biodigestor de 1.300 litros

TIPO DE USUARIO  APORTACION/CONSUMO RP-1,300 L

DIARIO POR USUARIO (Personas)
Zona rural 130 L 10
Zona urbana 260 L 5
Oficina 30L 43

Este sistema consiste basicamente en que el agua entra por un tubo hasta el fondo, donde las bacterias
empiezan la descomposicién, posteriormente sube por el filtro. La materia organica que se escapa es
atrapada por las bacterias fijadas en los arcos de pldstico del filtro y luego, ya tratada sale por otro tubo.
Las grasas salen a la superficie, donde las bacterias las descomponen volviéndose gas, liquido o lodo
pesado que cae al fondo. Asi mismo se contara con una zanja de infiltracion, la cual recibird el efluente
resultante del biodigestor para su tratamiento. Conformada por una serie de tuberias las cuales estaran
colocadas en una zanja de 25 cm de ancho a 60 cm de profundidad y con un espaciamiento entre cada una
de 1.50 m, las aguas resultantes de estas zanjas podran ser reutilizadas para el riego de areas verdes.

En cuanto al mantenimiento del biodigestor solo sera requerido abrir una vélvula para que el lodo alojado
en el fondo sea extraido, dichos lodos resultantes de la zanja seran recolectados por una empresa
autorizada para su disposicion final.

Entrada de
desechos

Acceso para limpieza

t Natas o grasas

Salida de lodos

Separacion de
liquidos y lodos

Figura I.4.- Esquema de los componentes del biodigestor propuesto para el manejo de las aguas residuales.

6. Instalacion de accesorios, pintura y limpieza general para su entrega: se realizara la instalacién
de puertas, ventanas, muebles y accesorios de bafio, muebles y accesorios de cocina, e incluso el
arreglo paisajistico considerando la plantacién de vegetacidn nativa.
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11.2.4 Etapa de operacién y mantenimiento

En esta etapa los residuos vegetales que se generardn serdn muy pocas ya que se prevé provengan de las
actividades de chapeo, principalmente pastos y otras herbdceas, que logren crecer en el drea de
ocupacion. Por su parte se contempla realizar el mantenimiento de las areas verdes lo cual involucra su
riego, poda y limpieza general de material ajeno.

Asi mismo considerando que en la presente etapa se prevé la ocupacion y la operacién de la vivienda, la
intensidad de la operacidn ira en funcién del nimero de ocupantes (aprox. 6) y el tiempo de ocupacion
(época de vacaciones.), de manera que los residuos generados se prevé sean poco significativas. Puesto
que el uso de ventiladores y/o aires acondicionados estara limitado para dias de extremo calor, ya que por
su ubicacién (en primera fila a partir de la costa) la direccién e incidencia del viento ocasionara una buena
ventilacién natural del interior. De igual forma se tiene que durante la luz del dia, no sera necesaria la
utilizacion de energia eléctrica para la iluminacién, utilizando ésta Unicamente durante la noche y de
manera intermitente.

En lo que respecta al mantenimiento del sistema eléctrico, se considera el cambio de cables, reposicién
de lamparas y/o focos ahorrativos quemados, cambio de contactos, entre otros. El mantenimiento
hidraulico-sanitario consistira en la reposicion de tuberias de p.v.c., de los bafios, reparaciones de llaves o
desagilies, asi como el mantenimiento periddico del biodigestor.

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto
El presente proyecto no contempla obras asociadas, ya cuenta con un camino de acceso.
11.2.7 Etapa de abandono del sitio

Por la naturaleza del proyecto, NO se contempla el abandono del sitio, sin embargo; se considera el
abandono en cuanto a las acciones a realizar previo a la entrega de vivienda. Dichas acciones marcaran el
inicio a la etapa de operacidn y término de las actividades de construccion:

e Retiro de contenedores de basura: Los contendores utilizados para la etapa de preparacién del
sitio y construccion seran retirados al finalizar los trabajos.

e Retiro de las letrinas portatiles: se realizara el retiro de las letrinas portatiles, las cuales fueron
instaladas para el manejo adecuado de las aguas residuales.

e Desmantelamiento del almacén temporal: se retirard todo el material utilizado para la
construccion del almacén temporal en la cual se resguardo todo el material y equipo utilizado
durante la etapa de construccién.

e Retiro de la maquinaria y/o equipo empleado: la maquinaria que haya sido utilizada para la
cimentacién y cualquiera otra requerida para la ejecucidn de la obra; se entregara a la empresa
arrendadora, la cual realizara el retiro de la maquinaria hacia sus talleres o a donde la empresa
mantiene su equipo en arrendamiento.
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e Limpieza general: se realizard la limpieza general del predio, retirando todos los residuos sélidos
urbanos observados, tales como: envases pet, vidrio, cartdn, trastes de polietileno o cualquier otro
material utilizado por los trabajadores a la hora de sus alimentos, etc. Los residuos sélidos que
sean recolectados al finalizar la obra seran puestos en bolsas plasticas para su traslado directo al
basurero del puerto, o bien; donde lo determine la autoridad competente.

11.2.8 Utilizacién de explosivos

El proyecto no requiere el uso de explosivos. Las excavaciones necesarias para su construccidén seran
minimas y de pequefias dimensiones, por lo que podran ser realizadas de manera manual o empleando
magquinaria ligera.

11.2.9 Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera

Preparacion del sitio:

1. Residuos vegetales: de acuerdo a las caracteristicas del predio y considerando la superficie
solicitada de construccién, no se prevé la generacién de grandes cantidades de residuos vegetales.
Aungque el poco residuo vegetal generado serd trozado para ser esparcido en las dreas de verdes.

2. Aguas residuales: este tipo de residuo sera manejado a través del arrendamiento de sanitarios
portatiles; los cuales estaran ubicados dentro del drea de construcciény en un area de facil acceso
para todo el personal involucrado en el proyecto.

3. Residuos sélidos urbanos (RSU): desde el inicio de la obra se realizard la instalacion de
contenedores de basura, las cuales podran reubicarse conforme avancen los trabajos de
construccién y se deberan retirar al término del mismo. Todos los residuos generados seran
embolsados y entregados a la autoridad municipal correspondiente o en su caso seran trasladados
a la empresa constructora.

Construccién

1. Residuos de construccién (material pétreo, material de construccion): No se prevé la generacion
de dicho residuo ya que se procurara adquirido el volumen necesario de material pétreo, en caso
de registrar un excedente; éstos deberdn ser trasladados al basurero municipal del puerto o
trasladados a las instalaciones de la empresa constructora, ya que por ningin motivo se dejardn
estos residuos sobre vegetacion y/o suelo natural dentro del predio.

2. Residuos sélidos urbanos: los contenedores de basura deberan permanecer en la zona del
proyecto hasta el término de la presente etapa. Para su disposicion, se procedera a embolsar los
residuos para ser entregados a la autoridad municipal competente en su caso seran trasladadas
en las instalaciones de la empresa constructora.
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3. Aguas residuales: Se mantendra el arrendamiento de letrinas portatiles, cabe indicar se realizara
su limpieza de manera periddica con la finalidad de promover su uso entre los trabajadores.

Operacidon y mantenimiento

1. Residuos domésticos: Considerando la ocupacidn total de la vivienda se prevé generar residuos de
envases de cristal, envases de plastico, envolturas de plastico, papel, cartdn, restos de comida,
entre otros; los cuales serdn acopiados en contenedores dentro de la casa y almacenados
temporalmente en bolsas plasticas en espera de que el camién de recoleccién de residuos, los
traslade al sitio de disposicion final.

2. Aguas residuales: como bien se ha mencionado las aguas residuales seran manejadas a través de
un biodigestor marca Rotoplas con capacidad de 1,300 litros, el cual canalizara todas las aguas
residuales. Los lodos que resulten de este proceso seran recolectados cada determinado tiempo
por una empresa autorizada para su disposicién final.
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l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN
SU CASO; CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

I11.1. INFORMACION SECTORIAL

El presente proyecto pretende realizar la construccidn y operacidon de una vivienda unifamiliar, el cual
estard ubicado en el puerto de Sisal, municipio de Hunucmd, Yucatan. De tal manera que la vinculacidn
del proyecto con los instrumentos normativos, leyes, reglamentos y el programa de regulacidn del suelo
estaran dirigidos a la costa.

111.2. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
111.2.1. Leyes y Reglamentos Federales

Ley General de Equilibrio y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) corresponde a la legislacion vigente y
aplicable en todo el Territorio Nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y su
jurisdiccién, la cual mediante su contenido y reglamentaciéon se encarga de regular los asuntos
correspondientes a la preservacion, restauracidn, y aprovechamiento de los recursos naturales para
asegurar el equilibrio ecoldgico.

De manera que en los siguientes apartados se realiza la vinculacion de los articulos de la LGEEPA
aplicables en la regulacién legal de las obras de construccidn previstas para el presente proyecto.)

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

2
0
CAPITULO |
NORMAS PRELIMINARES
ARTiCULO 1

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi

E como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién
i | ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
f_ni tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:
= Fraccién V
S | El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el
g agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
< | beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas.
= Fraccion VI
La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo
Fraccion VII

Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en
la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente.

Observaciones: Como bien se ha mencionado en el capitulo Il del presente estudio el proyecto
pretende realizar la construccion y operacion de una vivienda familiar, mismo que estd ubicado
en el puerto de Sisal. Cabe sefialar que durante el proyecto se aplicardn medidas de prevencion y

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECC
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mitigacion, con el fin de mitigar o en su caso reducir los impactos generados durante el desarrollo
de las etapas del proyecto, todo con el fin de realizar el manejo sustentable de los recursos
presentes en la zona del proyecto.

Articulo 5
Son facultades de la federacion:

Fraccion lll
La atencion de los asuntos que afecten el equilibrio ecoldgico en el territorio nacional o en las
zonas sujetas a la soberania y jurisdiccion de la nacidn, originados en el territorio o zonas
sujetas a la soberania o jurisdiccion de otros Estados, o en zonas que estén mas alla de la
jurisdiccion de cualquier Estado.

Fraccién X
La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes.
Observaciones: De acuerdo a lo establecido en el articulo 5, se faculta a la federacion para poder
realizar la evaluacion y emitir la autorizacion de impacto ambiental, al respecto el presente
proyecto correspondiente a una vivienda unifamiliar se presenta en su modalidad particular para
ser sometido para su evaluacion ante la presente secretaria federal (SEMARNAT).

ARTICULO 20 BIS 4
Los programas de ordenamiento ecoldgico local seran expedidos por las autoridades
municipales, y en su caso del Distrito Federal, de conformidad con las leyes locales en materia
ambiental, y tendran por objeto:

Fraccion |
Determinar las distintas areas ecoldgicas que se localicen en la zona o region de que se trate,
describiendo sus atributos fisicos, bidticos y socioecondmicos, asi como el diagnéstico de sus
condiciones ambientales, y de las tecnologias utilizadas por los habitantes del area de que se
trate;

Fraccion Il
Regular, fuera de los centros de poblacion, los usos del suelo con el propdsito de proteger el
ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales
respectivos, fundamentalmente en la realizacién de actividades productivas y la localizacién de
asentamientos humanos, y

Fraccion lll
Establecer los criterios de regulacién ecoldgica para la proteccidn, reservacion, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de poblacidn, a
fin de que sean considerados en los planes o programas de desarrollo urbano
correspondientes.

Observaciones: Tal y como bien se ha mencionado el presente proyecto se pretende desarrollar
en el puerto de sisal, de tal manera que el programa aplicable corresponde al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero Del Estado de Yucatdn, el cual ubica al predio en la
UGA HUNO2-BAR_AP1-R, de tal manera que se realizara la vinculacion del proyecto con sus
criterios de regulacion del suelo.
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CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL
SECCION V
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

ARTICULO 28

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en
los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion IX

Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

Observaciones: Considerando que el presente proyecto corresponde a la construccion y operacion
de una vivienda unifamiliar, ubicado en el puerto de Sisal, Municipio de Hunucmd, Yucatadn,
podemos indicar que dicha actividad a desarrollar se encuentra clasificado en el articulo 28 como
desarrollos inmobiliarios que afecten los sistemas costeros, siendo de esta manera competencia
federal, es decir se faculta a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
para evaluacion del presente estudio.

ARTICULO 30
Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por
lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacidon y las
demads necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la
presente Ley, la manifestacion debera incluir el estudio de riesgo correspondiente.

Si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas
del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les
notifique si es necesaria la presentaciéon de informacion adicional para evaluar los efectos al
ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta
Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las modalidades de las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo seran establecidos por el
Reglamento de la presente Ley.
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Observaciones: Para el debido cumplimiento de lo sefialado en el presente articulo y por la
naturaleza del proyecto, se realiza la entrega de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
en su Modalidad Particular, la cual estd compuesta por siete capitulos principales, en los cuales se
describen cada una de las actividades a desarrollar para la implementacion del proyecto, asi
como los impactos generados durante su ejecucion, ademds se proponen las medidas de
prevencion y mitigacion aplicables al proyecto.

SECCION VI
NORMAS OFICIALES MEXICANAS EN MATERIA AMBIENTAL
ARTICULO 36
Para garantizar la sustentabilidad de las actividades econdmicas, la Secretaria emitira normas
oficiales mexicanas en materia ambiental y para el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, que tengan por objeto:
Fraccion |
Establecer los requisitos, especificaciones, condiciones, procedimientos, metas, parametros y
limites permisibles que deberan observarse en regiones, zonas, cuencas o ecosistemas, en
aprovechamiento de recursos naturales, en el desarrollo de actividades econémicas, en el uso
y destino de bienes, en insumos y en procesos
ARTICULO 37
BIS
Las normas oficiales mexicanas en materia ambiental son de cumplimiento obligatorio en el
territorio nacional y sefialaran su ambito de validez, vigencia y gradualidad en su aplicacidn.
Observaciones: Con la finalidad de realizar el aprovechamiento sustentable de los recursos
natrales, se aplicaran medidas de prevencion y mitigacion aplicables en las diferentes etapas del
proyecto. Por su parte el proyecto realizard la vinculacion de las actividades con las Normas
Oficiales Mexicanas en materia ambiental, referentes a las acciones de conservacion previstas
para el proyecto.

TITULO TERCERO
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS ELEMENTOS NATURALES
CAPITULO 1l
PRESERVACION Y APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DEL SUELO Y SUS RECURSOS
ARTICULO 98
Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran los siguientes
criterios

Fraccion IV
En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las
propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacion
natural;

Fraccion V
En las zonas afectadas por fendmenos de degradacion o desertificacion, deberan llevarse a
cabo las acciones de regeneracion, recuperacion y rehabilitacion necesarias, a fin de
restaurarlas,
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Observaciones: Con base a los planos presentados por el promovente se tiene el proyecto
destinard una superficie de 936.05 m? como dreas de conservacion, dentro de las cuales se
encuentra incluida la zona de mangle identificada en el predio de interés. Asi mismo desde el
inicio de la obra se aplicardn medidas de prevencion y mitigacion para evitar la erosion del suelo,
una de ellas corresponde a realizar las actividades de desmonte y despalme de manera gradual,
asi como realizar el humedecimiento del sustrato para evitar que por accion del viento se disperse
la arena hacia los predios colindantes.

ARTICULO 117
Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se consideraran los siguientes
criterios

Fraccion IV

Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas depositos o corrientes de agua, incluyendo las aguas
del subsuelo;

Observaciones: El presente proyecto pretende realizar el manejo adecuado de las aguas
residuales, para la etapa de operacion se realizard la instalacion de un biodigestor para la
canalizacidn de las aguas generadas. En lo que respecta a la etapa de construccion se realizard el
arrendamiento de letrinas portdtiles para uso exclusivo de los trabajadores, cabe indicar que la
limpieza y disposicion final de las aguas residuales estard a cargo de la empresa arrendadora.

TITULO CUARTO PROTECCION AL AMBIENTE
CAPITULO Il
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA Y DE LOS ECOSISTEMAS
ACUATICOS

ARTICULO 121

No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el suelo o
subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso
o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en
aguas de jurisdiccidon local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de
poblacion.

Observaciones: El proyecto por ningun motivo pretende realizar la descarga de las aguas
residuales en cuerpos de agua o en el suelo, de tal manera que para la canalizacion de las aguas
residuales que sean generadas durante la operacion del proyecto serdn por medio de un
biodigestor, este serd sometido a mantenimiento cada determinado tiempo para prolongar el
tiempo de vida de dicho sistema.

Para la etapa de preparacion del sitio y construccion, se realizard el arrendamiento de letrinas
portdtiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores. Se prevé realizar de manera periddica la
limpieza de dicha letrina esto con el fin de evitar la negativa de los trabajadores para su uso,
ademds se evita la proliferacion de malos olores en el sitio del proyecto.

Cabe indicar que la disposicion final de las aguas residuales generadas, estardn a cargo de la
empresa arrendadora, misma que al finalizar la limpieza procederd a descargar las aguas
residuales para trasladarlas al sitio de disposicion final.
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CAPITULO IV, PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL SUELO

ARTICULO 134
Para la prevencion y control de la contaminacién del suelo, se consideraran los siguientes
criterios:

Fraccion Il
Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;

Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos,
municipales e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para
su re-uso y reciclaje, asi como regular su manejo y disposicion final
eficientes.

Fraccion Il

Observaciones: Con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en el presente articulo 134,
se pretende realizar el manejo adecuado de los Residuos Sdélidos Urbanos (RSU) generados, desde
la etapa de preparacion del sitio se instalaran en puntos estratégicos contenedores de basura,
mismos que estardn previamente rotulados con las leyendas de “orgdnico e inorgdnico” ademds
que contardn con una tapa hermética para evitar la proliferacion de malos olores.

Previo al llenado de dichos contenedores se procederd a embolsarlos para ser entregados ante la
autoridad municipal correspondiente. En lo que respecta a la etapa de operacion dentro de la
vivienda unifamiliar se contard con contenedores de pldstico para el manejo de los RSU que sean
generados, dichos residuos serdn almacenados de manera temporal hasta su entrega a la
autoridad municipal correspondiente encargado de su disposicion final.

De tal manera que en todas las etapas del proyecto se pretende realizar el manejo adecuado de
los RSU, ya que serdn clasificados desde su origen en orgdnicos e inorgdnicos, de esta manera se
promueve el manejo adecuado de los residuos asi como la conservacion del medio ambiente.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL

z

EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL

z

AMBIENTE

ARTICULO 1
El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las
zonas donde la Nacidn ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar la Ley General del
Equilibrio Ecoloégico y la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacion del impacto
ambiental a nivel federal.

Observaciones: Este articulo establece que el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) es aplicable en todo el territorio Nacional y en las
zonas donde la Nacidn ejerce su jurisdiccion.

ARTICULO 2
La aplicacidn de este reglamento compete al Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, de conformidad con las disposiciones legales
y reglamentarias en la materia.

Observaciones: De acuerdo a lo establecido en el presente articulo, dicho reglamento de la
LGEEPA faculta a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para la supervision de
los proyectos que se desarrollen en el territorio nacional estén apegados a las leyes y normas
aplicables.
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ARTICULO 5
Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Inciso Q

DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales vy
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o wurbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:
a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

ARTICULO 9

Los Promovente deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluaciéon del proyecto
de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién.

Observaciones: Observaciones: De acuerdo al articulo 5, podemos sefialar que el proyecto se
encuentra catalogado como desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, ya
que como bien se indico el proyecto pretende realizar la construccion y operacion de una
vivienda unifamiliar ubicada en el puerto de Sisal.

De tal manera que para su autorizacion es necesario la presentacion de una Manifestacion de
Impacto Ambiental (MIA tal y como lo sefialar el articulo 9, por ello para el debido cumplimiento
de lo establecido en el presente articulo se realiza la entrega de la presente MIA para ser
sometida ah evaluacion y por consecuente su autorizacion. Cabe indicar que en dicho estudio se
describe todas las actividades a realizar, asi como los posibles impactos a generarse junto con
sus medidas de prevencion y mitigacion previstas a implementar para mitigar o en su caso
reducir los impactos generados.

ARTICULO 27
Cuando se realicen modificaciones al proyecto de obra o actividad durante el procedimiento
de evaluacion del impacto ambiental, el Promovente debera hacerlas del conocimiento de la
Secretaria con el objeto de que ésta, en un plazo no mayor de diez dias, proceda a:

FRACCION 1, Solicitar informacioén adicional para evaluar los efectos al ambiente derivados de
tales modificaciones, cuando éstas no sean significativas, o

FRACCION 11, Requerir la presentaciéon de una nueva manifestacion de impacto ambiental,
cuando las modificaciones propuestas puedan causar desequilibrios ecolégicos, dafos a la
salud, o causar impactos acumulativos o sinérgicos.
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ARTICULO 28
Si el Promovente pretende realizar modificaciones al proyecto después de emitida la
autorizacion en materia de impacto ambiental, debera someterlas a la consideracion de la
Secretaria, la que, en un plazo no mayor a diez dias, determinara:

FRACCION |, Si es necesaria la presentacion de una nueva manifestacion de impacto
ambiental;

FRACCION I, Si las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacién
otorgada, o

FRACCION l11, Si la autorizacion otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer
nuevas condiciones a la realizacion de la obra o actividad de que se trata. En este ultimo caso,
las modificaciones a la autorizacidén deberan ser dadas a conocer al Promovente en un plazo
maximo de veinte dias.

Observaciones: La promovente tiene conocimiento de lo establecido en los presentes articulos,
por ello en caso de solicitar los requerimientos antes mencionados, se encuentra en total
disposicion de solventar las deficiencias o en su caso, aplicar las modificaciones segun convenga.

ARTICULO 48
En los casos de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefalara las condiciones y
requerimientos que deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad,
como en sus etapas de construccion, operacién y abandono.

Observaciones: La promovente estd en total disposicion de atacar y respetar las condicionantes
o sugerencias que realice la Secretaria, derivada de la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental, con la finalidad de cumplir en todos los términos y con ello asegurar la viabilidad
ambiental del mismo.

ARTICULO 1
La presente Ley es de orden publico y de interés social, reglamentario del parrafo tercero del
articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales. Su objeto es
establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica
Mexicana y en las zonas en donde la Nacién ejerce su jurisdiccion

ARTICULO 4
Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccion, daiio o perturbacidn, en perjuicio de los intereses
de la Nacion.
Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida
silvestre, tendran derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes y
derivados en los términos prescritos en la presente Ley y demas disposiciones aplicables.

LEY GENERAL DEL VIDA SILVESTRE

Observaciones: Cabe sefialar que el desarrollo del presente proyecto por ningun motivo
pretende realizar dafio a la fauna presente en la zona del proyecto, ya que entre sus alcances
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pretende realizar acciones de prevencion para evitar la afectacion, extraccion o comercializacion
de ejemplares de fauna.

Sin embargo de acuerdo a los recorridos realizados al predio, cabe indicar que no hubo registro
de fauna de importancia regional o bien listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, esto debido
a que el predio se ubica en la zona de crecimiento urbano del puerto de sisal, de tal manera que
las especies registradas son ejemplares acostumbradas a la presencia antropogénica.

ARTICULO 63
La conservacion del habitat natural de la vida silvestre es de utilidad publica.
La Secretaria, previa opinidn del Consejo, podra declarar la existencia de habitats criticos para
la conservacion de la vida silvestre, cuando se trate de:
a) Areas especificas dentro de la superficie en la cual se distribuya una especie o poblacién en
riesgo al momento de ser listada, en las cuales se desarrollen procesos bioldgicos esenciales
para su conservacion.
b) Areas especificas que debido a los procesos de deterioro han disminuido drasticamente su
superficie, pero que aun albergan una significativa concentracion de biodiversidad.
c) Areas especificas en las que existe un ecosistema en riesgo de desaparecer, si siguen
actuando los factores que lo han llevado a reducir su superficie historica.

ARTICULO 64
La Secretaria acordard con los propietarios o legitimos poseedores de predios en los que
existan habitats criticos, medidas especiales de manejo y conservacion.
La realizacion de cualquier obra publica o privada, asi como de aquellas actividades que
puedan afectar la proteccidn, recuperacion y restablecimiento de los elementos naturales en
los habitats criticos, debera quedar sujeta a las condiciones que se establezcan como medidas
especiales de manejo y conservacion en los planes de manejo de que se trate, asi como del
informe preventivo correspondiente, de conformidad con lo establecido en el reglamento.
En todo momento el Ejecutivo Federal podra imponer limitaciones de los derechos de
dominio en los predios que abarquen dicho habitat, de conformidad con los articulos 1o0.,
fraccion X y 20. de la Ley de Expropiacidn, con el objeto de dar cumplimiento a las medidas
necesarias para su manejo y conservacion.
Observaciones: Con la finalidad de dar cumplimento de lo sefialado en los presentes articulos, el
proyecto desde su disefio pretende destinar una superficie de 45.50 m? como dreas verdes y
936.05 m? como dreas de conservacion, de tal manera que la fauna podrd establecerse en
dichas zonas, promoviendo de esta manera nuevos hdbitats para los ejemplares de fauna
presentes en la zona del proyecto.

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION DE LA LEY
ARTICULO 1
La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccion al ambiente en materia de
prevencidn y gestion integral de residuos, en el territorio nacional.

z

LA PREVENCION Y

7

LEY GENERAL PARA
GESTION INTEGRAL
DE RESIDUOS
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Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el
derecho de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo
sustentable a través de la prevencion de la generacion, la valorizacion y la gestion integral
de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial;

prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion, asi
como establecer las bases para:

Fracciéon VI
Promover la participacion corresponsable de todos los sectores sociales, en las acciones
tendientes a prevenir la generacion, valorizaciéon y lograr una gestion integral de los
residuos ambientalmente adecuada, asi como tecnoldgica, econémica y socialmente
viable, de conformidad con las disposiciones de esta Ley;

Fraccion X
Prevenir la contaminacion de sitios por el manejo de materiales y residuos, asi como
definir los criterios a los que se sujetara su remediacidn,

ARTICULO 2
En la formulacion y conduccion de la politica en materia de prevencién, valorizacién y
gestion integral de los residuos a que se refiere esta Ley, la expedicion de disposiciones
juridicas y la emisidn de actos que de ella deriven, asi como en la generaciéon y manejo
integral de residuos, seglin corresponda, se observaran los siguientes principios:

Fraccion lll
La prevencion y minimizacion de la generacion de los residuos, de su liberacion al
ambiente, y su transferencia de un medio a otro, asi como su manejo integral para evitar
riesgos a la salud y dafios a los ecosistemas;

ARTICULO 3
Se consideran de utilidad publica:

Fraccion |
Las medidas necesarias para evitar el deterioro o la destruccion que los elementos
naturales puedan sufrir, en
perjuicio de la colectividad, por la liberacion al ambiente de residuos
Observaciones: De acuerdo a los presentes articulos de la ley general de prevencion y gestion
de residuos tiene la finalidad de brindar una base para el adecuado manejo de los residuos,
haciendo que a través de la participacion entre sociedad y gobierno se prevenga la
contaminacion por residuos y se propicie el desarrollo sustentable de los ecosistemas, por lo
que de acuerdo a lo anterior es necesario la vinculacidn del presente proyecto.
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TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 11
La determinacion de clasificar a un residuo como de manejo especial, en términos del
articulo 19, de la Ley, se establecera en la norma oficial mexicana correspondiente.

ARTICULO 14
El principio de responsabilidad compartida, establecido en la Ley, se aplicara igualmente al
manejo integral de los residuos de manejo especial y sdlidos urbanos que no se encuentren
sujetos a plan de manejo conforme a la Ley, el presente Reglamento y las normas oficiales
mexicanas.
Observaciones: Se pretende realizar un manejo adecuado de los residuos que sean generados
durante el desarrollo de las tres etapas del proyecto, en el caso de la etapa de preparacion del
sitio y construccion, se realizard la instalacion de manera temporal de contenedores de basura,
mismo que se ubicardn de manera estratégica en las dreas de descanso de los trabajadores.

Mientras que para la etapa de operacion se prevé que la vivienda unifamiliar cuente con sus
contenedores de uso doméstico. Cabe indicar que dichos residuos serdn embolsados y
almacenados de manera temporal hasta ser entregados a las autoridades municipales
correspondientes.

z

z

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

Por su parte no se prevé la generacion de residuos de manejo especial, ya que unicamente se
transportard a la zona del proyecto el material requerido para la construccion de la vivienda
unifamiliar, sin embargo en caso de su generacion serdn entregados a la autoridad municipal

correspondiente.
TITULO CUARTO
RESIDUOS PELIGROSOS
CAPITULO |
IDENTIFICACION DE RESIDUOS PELIGROSOS

ARTICULO 35
Los residuos se clasificaran de acuerdo a lo siguiente:

FRACCION Il
Los clasificados en las normas oficiales mexicanas.
INCISO A

Listados de los residuos por caracteristicas de peligrosidad: Corrosividad, reactividad,
explosividad, toxicidad e inflamabilidad o que contenga agentes infecciosos que les
confieran peligrosidad.

ARTICULO 39
Cuando exista una mezcla de residuos listados como peligrosos o caracterizados como tales
por su toxicidad, con otros residuos aquella sera peligrosa.
Cuando dentro de un proceso se lleve a cabo una mezcla de residuos con otros
caracterizados como peligrosos, por su corrosividad, reactividad explosividad o
inflamabilidad y esta conserve dichas caracteristicas, sera considerada residuo peligroso
sujeto a condiciones particulares de manejo.
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ARTICULO 40
La mezcla de suelos con residuos peligrosos listados serd considerada como residuo
peligroso, y se mantendrd como tal cuando se transfiera.

Observaciones: Debido a la naturaleza del proyecto no se prevé la generacion de residuos
peligrosos, sin embargo como medida de prevencion se contard en la zona de proyecto
contenedores con tapa. Esto con el fin de resquardar dicho residuo en caso de su generacion.

Cabe indicar que por ningun motivo se pretende realizar la mezcla de dicho residuo con los
residuos sdlidos urbanos ya que se utilizaran diferentes contenedores para su almacenamiento
temporal y ademds estardn rotulados de acuerdo al tipo de residuo que contendran.

TITULO SEXTO
REMEDIACION DE SITIOS CONTAMINADOS
CAPITULO 1
DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 129
Cuando existan derrames, infiltraciones, descargas o vertidos accidentales de materiales
peligrosos o residuos peligrosos que no excedan de un metro cubico, los generadores o los
responsables de la etapa de manejo respectiva deberan aplicar de manera inmediata
acciones para minimizar o limitar su dispersion recogerlos y realizar la limpieza del sitio y
anotarlo en su bitacoras. Estas acciones deberan estar contempladas en sus respectivos
programas de prevencion y atencion de contingencias a emergencias ambientales o
accidentales.

Observaciones: Durante el desarrollo del proyecto no se prevé la generacion de residuos
peligrosos, aunque debido al manejo de maquinaria en la etapa de preparacion del sitio podria
registrarse derrames accidentales, sin embargo en caso de reportarse o detectarse algun
derrame accidental se procederd aplicar un protocolo de contencion de dicho residuo.

Este consistird en retirar la primera capa de suelo impregnada, dicha accidn se realizard con la
ayuda de una pala y se procederd a disponer dicha capa de suelo en un contenedor con tapa
hasta realizar su entrega a una empresa autorizada.

TITULO TERCERO
DE LA CONSERVACION Y MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES
CAPITULO VIl
DE LA PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION ATMOSFERICA
ARTICULO 95
Las emisiones contaminantes a la atmdsfera tales como humo, polvos, gases, vapores,
olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberdn rebasar los limites maximos
permisibles contenidos en las Normas Oficiales vigentes, en las normas técnicas ambientales
y en las demas disposiciones locales aplicables en el Estado de Yucatan

ARTICULO 105
Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores que circulen en el territorio de la

@EYMQAM& Pagina 12 de 24




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA

POR LA “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR A UBICARSE EN EL LOTE 4980

| DE LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN” -

entidad tendran la obligaciéon de someter a verificacidon sus vehiculos con el propésito de
controlar las emisiones contaminantes, con la periodicidad y con las condiciones que el
Ejecutivo del Estado establezca.

Observaciones: Todos los vehiculos y maquinaria utilizados para los trabajos de construccion
del proyecto serdn sometidos a mantenimiento preventivo y/o correctivo, lo cual se realizara
previo hacer trasladados hacia la zona del proyecto. Esto con la finalidad de evitar la
contaminacion de la atmosfera con emisiones de humo, polvos, gases, vapores, olores, ruido,
vibraciones y energia luminica, asi como evita rebasar los limites mdximos permisibles.

ARTICULO 107
Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier tipo de residuos

Observaciones: Por ningtin motivo se pretende realizar la quema a cielo abierto de residuos,
en la etapa de preparacion del sitio, ya que todos los RSU observados en el predio serdn
entregados a la autoridad municipal correspondiente. En lo que respecta a los residuos
vegetales, estos serdn trozados y esparcidos en las dreas verdes o en su caso serdn entregados
a la autoridad municipal correspondiente.

En cuanto a la etapa de construccion se instalardn de manera estratégica contenedores de
basura en las zonas donde se ubique el drea destinada para el descanso de los trabajadores,
puesto que se prevé que en dicho descanso se generen botellas de pldstico, contenedores de
nieve seca y residuos orgdnicos como restos de comida. Por ello dichos contenedores contaran
con una tapa hermética para evitar la proliferacion de malos olores, ademds al finalizar la
jornada laboral o previo a su llenado, se embolsaran todos los residuos y serdn entregados a la
autoridad municipal correspondiente.

CAPITULO IX
DE LA PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA
ARTICULO
111
La generacion de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de producir
contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, reuso o
descarga, de manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad vigente.

Observaciones: Para el debido cumplimiento del presente articulo, las aguas residuales
generadas durante la etapa de construccion serdn canalizadas a través de letrinas portdtiles,
las cuales serdn de uso exclusivo y obligatorio para los trabajadores de la obra.

En lo que respecta a la etapa de operacion, se realizard la instalacion de un biodigestor con
capacidad de 1,300 litros, el cual acopiara todas las aguas residuales generadas de los
sanitarios.
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TITULO TERCERO
CONSERVACION Y MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES
CAPITULO V
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA ATMOSFERA GENERADA POR
FUENTES FIJAS Y MOVILES

ARTICULO 134
Las emisiones de cualquier tipo de contaminante a la atmosfera no deberan exceder los
niveles maximos permitidos, por tipo de contaminante o fuente de contaminacion de
conformidad con lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

z

Observaciones: Para evitar la emision de cualquier tipo de contaminante a la atmdsfera, toda
la maquinaria y/o vehiculos previstos a utilizar durante la etapa de preparacion del sitio y
construccion serdn sometidas a mantenimiento preventivo, ademds durante la etapa de
construccion se contempla la aplicacion de programas de mantenimiento vehicular o bien se
contard con una bitdcora, en el cual se registrardn todos los mantenimientos realizados, todo
con el fin de evitar excede los niveles mdximos permitidos de emisiones de cualquier tipo de
contaminante a la atmdsfera.

Asi mismo en caso de que la maquinaria requiera mantenimiento serd trasladado hacia los
talleres de la empresa constructora y después se trasladard de nueva cuenta hacia la zona del
proyecto.

ARTICULO 152
Las emisiones de gases, particulas solidas y liquidas a la atmosfera, emitidas por el escape
de los vehiculos automotores que circulen por el estado y que utilicen gasolina, diesel,
biogas o gas licuado de petréleo como combustible, no deberdan exceder los niveles
maximos permisibles de emisiones, establecidos en las normas oficiales mexicanas vigentes.

z

REGLAMENTO DE LA LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

Observaciones: Previo al traslado de la maquinaria hacia la zona del proyecto, toda la
maquinaria serd sometido a mantenimiento correctivo/preventivo, todo con la finalidad de
mantener en dptimas condiciones la maquinaria utilizada y con ello evitar exceder los limites
mdximos permisibles de emisiones los cuales estdn establecidos en las Normas Oficiales
mexicanas vigentes.

CAPITULO VII
DE LA CONTAMINACION DEL AGUA
ARTICULO 195
Todas las descargas domesticas deberan ser vertidas a fosas sépticas o algun sistema de
recoleccion, que cuente con el tratamiento que garantice la reduccién de contaminantes del
agua residual.

Observaciones: Con la finalidad de realizar el manejo adecuado de las aguas residuales
generadas en el proyecto, durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se realizara
la instalacion de una letrina portdtil a razén de 1 por cada 15 trabajadores, cabe sefialar que
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dicha letrina serd de uso obligatorio y exclusivo para los trabajadores de la obra. Para la
limpieza de la letrina se solicitara a la empresa arrendadora el mantenimiento del mismo asi
como la recolecta de las aguas residuales para su disposicion final.

En lo que respecta a la etapa de operacion se pretende realizar la instalacion de un biodigestor
para el manejo adecuado de las aguas residuales que sean generadas.

1.3 PROGRAMAS DE DESARROLLO, ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS Y PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO.

111.3.1. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE
YUCATAN (POETCY)

Considerando que el predio de interés se ubica en la zona costera, el programa de ordenamiento que lo
regula corresponde al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY), el cual se clasifica de acuerdo Unidades de Gestién Ambiental en el puerto de sisal.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Del Territorio Costero del estado de Yucatan (POETCY), se basa
en una serie de decretos publicados en el Diario Oficial del Gobierno del estado de Yucatan,
cronolégicamente emitidos desde el 2007 hasta el 2015, donde en aspectos generales en el decreto 801
de fecha 31 de julio de 2007 se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Del Territorio
Costero del Estado de Yucatan (POETCY), mismo que es reformado en Unidades de Gestion Ambiental
(UGAS).

De manera que el proyecto este se ubica en la UGA HUNO2-BAR_AP1-R la cual presenta un paisaje
natural de isla de barrera y una politica ambiental de aprovechamiento sustentable de baja intensidad:
esta politica no permite desarrollar ciertas actividades por la fragilidad del medio, Unicamente aplica a
islas de barrera, lagunas y selvas. Estas UGA se identificaran con el cédigo AP1. Aunado a ello cuenta con
una politica de caracter indicativo, ya que su aplicaciéon depende de la concurrencia de esfuerzos para
realizarla. Se aplica conjuntamente a las politicas establecidas en las fracciones |, Il, lll y IV de este
articulo. Estas UGA se identificardn con el cédigo adicional R.

@EYWQAMQ Pagina 15 de 24




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA

POR LA “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR A UBICARSE EN EL LOTE 4980

| DE LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN” -

Ubicacion del predio con respecto al POETCY

LEYENDA

[l PREDIO DE INTERES
UGA

[ ]HUNO1-BAR_ANP

| |HUNO2-BAR_AP1-R
] HUNO3-BAR_AP1
[ HUN04-BAR_PORT
[ HuNO5-BAR_URB S
[ |HUN10-MAN_ANP %
| HUN11-MAN_ANP
| |HUN12-SAB_ANP
[ |HUN13-SAB_ANP

Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N ’
Projection: Transverse Mercator
Datum:WGS1984 ’

Figura Ill.1 Ubicacién del predio del proyecto, respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio
Costero del estado de Yucatan 2015.

Tabla lll.1. Actividades y usos del suelo

Actuales 1.- Area para el cuidado y preservacién de las condiciones naturales protegidas.
2.- Aprovechamiento doméstico de flora y fauna.

Compatibles 1.- Area para el cuidado y preservacion de las condiciones naturales protegidas.
2.- Aprovechamiento doméstico de flora y fauna.
3.- Apicultura.
4.- Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético.
9.- Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).
20.- Turismo de muy bajo impacto (pasa dia, palapas, senderos, pesca deportiva -en mar o ria-
observacion de aves, fotografia, acampado)
21.- Turismo alternativo (hoteles, vivienda multifamiliar y servicios ambientalmente compatibles).
22.- Vivienda Unifamiliar.
23.- Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda multifamiliar, restaurantes, venta
de artesanias y servicios conexos).
25.- Desarrollos inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de
Yucatan.
27.- Desarrollos portuario-marinos y servicios relacionados.
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No 5.- Pesca de consumo doméstico o pesca deportiva.

compatibles 6.- Acuacultura artesanal o extensiva.
7.- Acuacultura industrial o intensiva.
8.- Agricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo.
10.- Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de ornato).
11.- Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos) en potreros.
12.- Ganaderia estabulada tipo granja (bovinos, porcinos, aves).
13.- Extraccion artesanal de sal o artemia.
14.- Extraccién industrial de sal.
15.- Extraccién de arena.
16.- Extraccion artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria o explosivos.
17.- Extraccion industrial de piedra o sascab.
18.- Industrial ligera no contaminante del manto freatico y de bajo consumo de agua
19.- Industria semipesada y pesada
24.- Campos de golf.
26.- Sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos.
28.- Aprovechamiento forestal maderable y no maderable.
29.- Industria eoloeléctrica.

De acuerdo a la tabla anterior en la columna de usos actuales y compatibles, se tiene que la
implementacién del proyecto, cumple con las actividades y usos del suelo actuales.

Puesto que se incluye en un uso compatible, como Vivienda Unifamiliar. Por lo que el proyecto resulta
viable de acuerdo a su ubicacién y la zonificacién de acuerdo al POETCY 2015.

Tabla lll.2. Criterios de Regulacién Ecoldgica

CRITERIO

Dada la aptitud de este territorio y su grado de vulnerabilidad se restringe el establecimiento de
2 | nuevas zonas para la extraccion de sal, de cultivo de artemia o de acuacultura, asi como la
ampliacion de las existentes.

N/A.
El presente proyecto corresponde a la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar

Con base en el principio de precautoriedad, la extraccion de agua para abastecer la
infraestructura de vivienda, turistica, comercial, industrial o de servicios se debera limitar al
criterio de extraccion maxima de agua de hasta 2 I/s, con pozos ubicados a distancias definidas en
las autorizaciones emitidas por la Comision Nacional del Agua. Este criterio podria incrementarse
5 | hasta 10 I/s si se demuestra, con un estudio geohidrolégico detallado del predio, que la
capacidad del acuifero lo permite; en este caso la autorizacion debera supeditarse a que se
establezca un sistema de monitoreo con registro continuo del acuifero y a la inscripcion y
participacién activa del usuario en el Consejo de Cuenca de la Comisiéon Nacional del Agua CNA,
en los términos de lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales.

No se pretende realizar la construccion de pozos para el abastecimiento de agua, esto debido a que se
transportard agua por medio de pipas, para después descargar el agua dentro de la cisterna para el
abastecimiento de agua en la vivienda unifamiliar.
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No CRITERIO

Sin embargo en caso de requerir la apertura de un pozo la promovente tiene conocimiento de lo
establecido en el presente criterio, por lo cual solicitara la autorizacion correspondiente ante la autoridad
competente.

La extraccion de arena queda supeditada a la autorizacion de los permisos por parte de las
autoridades municipales y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con
excepcion de las zonas de acumulacién en las escolleras orientales de los puertos de abrigo
habilitadas como bancos de préstamo por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y
aquellos que se encuentren en zonas federales, en cuyo caso, deberan contar con autorizacion de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales o de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, y en aquellas que se encuentren en areas naturales protegidas, deberan contar con
la autorizacién de la direccién de la reserva.
N/A.

El presente proyecto consiste en la construccion y operacion de una vivienda, por lo cual no se pretende
realizar la extraccion de arena.

Se debera promover la elaboracion de programas de desarrollo urbano para planear y regular la
expansion de los asentamientos humanos, regularizar los existentes, evitar invasiones en zonas
federales de ciénagas, prever la creacion de centros de poblacién, y delimitacion de fondos
legales y reservas de crecimiento. Asimismo se promovera la coordinacidon de los municipios
conurbados en los términos de lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos y la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatdn

N/A.
El presente proyecto corresponde a la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar por lo cual no
pretende realizar la creacion de centros de poblacion ni la expansion de los asentamientos humanos.

De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley General de Vida Silvestre, cuando se
requiera delimitar los terrenos particulares, fuera de zonas urbanas y los bienes nacionales que
hayan sido concesionados, con previa autorizacidn de la autoridad competente, esta delimitacion
se debera realizar garantizando el libre paso de las especies y que no fragmenten el ecosistema.

De acuerdo a los planos proporcionados por el Promovente, no se prevé la delimitacion del terreno por lo
que se permitira el libre paso de fauna silvestre propia de la zona tales como reptiles y pequefios
mamiferos, sin embargo en caso de requerir realizar su delimitacion se construirén pasos de fauna para
permitir el libre trdansito de ejemplares.

La construccion e instalacidn de infraestructura en zonas federales que afecten la dindmica del
transporte litoral, tales como, espigones, espolones, escolleras, geotubos y bardas, que
obstruyan o modifiquen los cauces principales del flujo y reflujo de marea, asi como proyectos de
restitucidon de playas, quedaran restringidas y sujetas a evaluacion de impacto ambiental por
parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a la presentacion de un
programa de monitoreo y mantenimiento de transporte litoral de sedimentos.
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No CRITERIO

N/A.
El presente proyecto consiste en la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar, de manera que
no contempla ninguna afectacion de la dindmica del transporte litoral.

No se permiten nuevas construcciones o expansiones de desarrollos habitacionales, turisticos o
educativos en las zonas de acrecidn (terrenos ganados al mar) de los margenes orientales de las
escolleras de los puertos de abrigo o marinas, debido a los impactos generados al transporte
litoral de sedimentos y a las necesidades de mantenimiento de este proceso.
N/A.

El promovente tiene conocimiento que la construccion de la vivienda unifamiliar se realizard posterior a
los 20 metros permitido por la autoridad, estas medidas se tomaron desde el registro de la ultima ola
histdrica hacia el borde Norte del predio, por lo cual el proyecto no se ubica en un drea acrecion.

18

Asi mismo es importante sefialar que No se considera la afectacion de terrenos ganados al mar, por el
contrario parte del predio se encuentra dentro del mar, por lo cual se redujo la superficie a 1,348.37 m?.

Las autorizaciones de construccion de hoteles, condominios, villas, casas-habitacion, desarrollos
habitacionales y urbanos, piscinas, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles y calles de los predios ubicados frente a la playa requeriran de una delimitacién
de la zona federal maritimo terrestre y los promoventes deberan identificar en un plano
topografico la primera duna, o en su caso, la presencia de matorral costero, el cual debera ser
protegido, por lo que no nivelaran ni destruiran la primera duna y respetaran la vegetacion
rastrera y de matorral existente tanto en la duna como en la playa. Se exceptta de este criterio la
instalacion de estructuras que no requieran de cimentacion y que sean desmontables y
facilmente removibles manteniendo la condicién de proteccion total a la vegetacion de duna
presente. Estos criterios aplican también a los permisos para ampliacion, remodelacién, o
reconstruccion de edificaciones preexistentes, los cuales también requeriran de una evaluacion
en materia de impacto ambiental.

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo sefialado en el presente criterio, el proyecto respetara los 20
metros de ZOFEMAT, de tal manera que la huella de construccion se ubica posterior a dicha zona.

Cabe sefalar que parte de dicha drea serd destinada como dreas de conservacion, por lo cual se
garantiza la proteccion del matorral costero y por ende la duna costera.

Para las autorizaciones de construccidn de predios ubicados frente a la playa cuyas dimensiones
no les permitan cumplir con la disposicion sefialada en el criterio anterior, podran optar por
sistemas de construccidn elevados sobre pilotes, que mantengan la duna y la vegetacion, previa
evaluacion en materia de impacto ambiental.

El proyecto se pretende desarrollar a base de pilas de cimentacion, ubicando la construccion de la
vivienda en la parte central del predio y por lo tanto evitando realizar construcciones dentro del drea de
ZOFEMAT.

En caso de que la primera duna esté alterada o poco definida, las construcciones deben incluir
trampas de arena para reconstruirla; si la vegetacidon esta alterada, es escasa o inexistente, la
obra debe incluir la reforestacion con vegetacion rastrera y de matorral desde la duna hasta la

playa.

20

21

@EYCAA Pagina 19 de 24




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA

POR LA “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR A UBICARSE EN EL LOTE 4980

| DE LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN” -

No CRITERIO

N/A.
La primera duna localiza al norte del predio se encuentra en condiciones favorables para el soporte de
vegetacion y para resistir los embates del viento, por lo que no prevé la construccion de trampas de
arena.

Las construcciones en la barra arenosa de tipo habitacional, turistico, comercial y de servicios
deberan sujetarse al procedimiento del calculo de la capacidad de carga (anexo 1), se podra
exceptuar los resultados del anexo | en los predios cuya capacidad de carga sea menor que el
22 | resultado del estudio de contexto. Las construcciones se apegaran a los reglamentos de
construccion municipales, en su caso. En paisajes fuera de la barra arenosa, los desarrollos de
tipo habitacional, turistico, comercial y de servicios no requeriran del andlisis del anexo I. En
todos los casos se requeriran evaluaciones de impacto ambiental.

Para el debido cumplimiento del presente criterio se realizd el andlisis de la capacidad de carga, dando
como resultado una capacidad de carga real de 427.41 m? es decir el 31.87% de la superficie total del
predio con una altura mdxima de 10 m y de 4.4 niveles. Sin embargo el proyecto se desarrollard en una
superficie de 366.82 m? correspondiente al 27.20% de la superficie del predio, de manera que cumple con
lo establecido en el cdlculo de capacidad de carga (ver anexo 8).

El disefio por viento de las construcciones en la barra arenosa debera considerar velocidades de

23 250 km/h.

El presente criterio fue tomado en cuenta al momento de realizar el disefio de la vivienda unifamiliar.

La altura maxima de los edificios construidos en la barra arenosa dentro del area que resulte del
estudio de capacidad de carga determinada por el anexo | o el estudio de contexto, serd
equivalente a la que determine el nimero mdiximo de lotes unifamiliares que pudiera
establecerse en la superficie maxima de aprovechamiento para el desarrollo, es decir el nimero
24 | de lotes maximo que puede ser distribuidos de manera horizontal o vertical. Se tomaran como
base para este célculo, los lotes con superficie de 300 m? y las restricciones por concepto de
vialidades o circulaciones y areas de destino o areas comunes. Para el calculo de altura en
metros, se tomara como base que la altura maxima por piso se considerara de tres metros. En el
caso de una vivienda unifamiliar, la altura maxima de dicha vivienda sera de diez metros.

Debido a que el presente proyecto corresponde a la construccion de una vivienda unifamiliar la altura
mdxima permitida serd de 10.00 m y de 4.4 niveles, sin embargo en lo que respecta al proyecto se prevé
que la vivienda, estard compuesto por dos plantas y tendrd una altura de 10 metros dando cumplimiento
a lo establecido en el presente criterio.

Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a autorizacion de la autoridad competente
deberan contar con un programa integral de manejo de residuos sélidos.
El presente proyecto corresponde a la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar, sin embargo
adjunto al presente estudio se puede observar el programa de manejo de residuos sélidos urbanos, el
cual seré implementado en la etapa de construccion del proyecto (ver anexo 4).

25

26 | Se debera observar los programas maestros de desarrollo portuario para regular las actividades,
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CRITERIO

obras y servicios en los recintos portuarios o marinas y su crecimiento

N/A.
El proyecto no pretende realizar actividad o recintos portuarios

Los accesos peatonales a la playa, ya sean publicos o privados; deberan consistir en andadores
30 | elevados sobre pilotes para no destruir la vegetacion fijadora de la arena, o accesos serpenteados
no mayores a un 1.5 m de ancho.

Para el acceso a la playa se sequird un camino de manera serpenteada en zonas desprovistas de
vegetacion.

Las areas actuales ocupadas por desarrollos turisticos, vivienda y las de futura expansion deberan
contemplar el acceso publico a zona federal maritimo terrestre, de acuerdo con lo estipulado en
31 | el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, recomendandose distancias maximas de
200 m.

Se cuenta con un acceso publico a la playa en las dreas colindantes del predio, por lo que se da por
cumplido con este criterio

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dispondra las areas, horarios y
condiciones en que no podran utilizarse vehiculos motorizados, asi como la realizacién de otras
32 | actividades que pongan en peligro la integridad fisica de los usuarios de las playas, areas de
anidacion de tortugas marinas y la porcion correspondiente a la primera duna costera, salvo en
casos de inspeccidn, vigilancia y emergencias.

Se da por entendido el presente criterio y se hard del conocimiento a la Promovente esta disposicion.

Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas, durante el periodo de anidacion y eclosion
se debe restringir la iluminacion directa al mar y a la playa durante dicho periodo.

Por ningun motivo se realizar la iluminacion directa al mar, siendo prioridad el periodo establecido para
la anidacion y eclosion de las tortugas marinas.

33

Las excavaciones y obras hidrdulicas para conectar los cuerpos lagunares con el mar requeriran
de evaluacion en materia de impacto ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en los términos de lo establecido en el Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental,
excepto cuando tengan como finalidad el drenaje de cuerpos lagunares o charcas salineras
derivados de fendmenos hidrometeoroldégicos severos.
N/A.

El presente proyecto consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar y no contempla la conexion
de cuerpos lagunares con el mar.

37

Las vialidades de acceso publico a las playas deberan mantener su permeabilidad por lo que
cualquier propuesta de recubrimiento o pavimentaciéon debera cumplir con este requisito.

N/A.
No se pretende la construccion o conformacion de accesos publicos a la playa.

38
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CRITERIO

Las vialidades de acceso publico a las playas deberan mantener su permeabilidad por lo que
cualquier propuesta de recubrimiento o pavimentacion debera cumplir con este requisito.
N/A.
No se pretende la construccion o conformacion de accesos publicos a la playa.

39

Se considera que el aprovechamiento de especies silvestres sera compatible con la proteccién de
este ecosistema siempre y cuando sea en unidades de manejo para la conservacion de la vida
silvestre, cuyo programa de manejo sea autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

41

N/A.
El presente proyecto no pretende realizar el aprovechamiento de especies silvestres, puesto que
unicamente pretende realizar la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar.

Los proyectos de construccidon de viviendas, desarrollos turisticos de hospedaje y servicios, los
desarrollos urbanos y, en general, cualquier edificacion sometida a la evaluacién de la autoridad
57 | competente deben incluir la implementacion de sistemas ahorradores de agua y sistemas
integrales de tratamiento y disposicion de aguas residuales previendo la separacién de aguas
grises de las negras.

El proyecto contempla la implementacion de sistemas ahorradores de agua en las instalaciones
hidrdulicas y sanitarias. Asi mismo se llevara a cabo la instalacion de un biodigestor para el manejo
adecuado de las aguas residuales que sean generadas durante la operacion del proyecto.

No se permite que se realicen en playas y lagunas el mantenimiento de embarcaciones, motores,
y depdsitos de aceites y combustibles, lo anterior debera hacerse adecuadamente en los refugios
59 | y puertos de abrigo de acuerdo con lo establecido en las leyes aplicables en la materia. En el caso
de motobombas para la actividad salinera, los arreglos mayores se realizaran en talleres
establecidos para tal efecto.

N/A
El presente proyecto No considera realizar mantenimiento de embarcaciones, asi como realizar ningtn
depdsito de aceite o combustible en playas o en el mar.

Dada la vulnerabilidad del territorio, se restringe la disposicidn final de residuos sélidos urbanos,
de manejo especial, téxico, peligroso y bioldgico-infeccioso.

N/A.
El presente proyecto no corresponde a un sitio de disposicion final de residuos sélidos urbanos (RSU), de
manejo especial, toxico, peligrosos ni bioldgico-infeccioso. Puesto que durante la etapa de construccion
los RSU serdn manejados a través de contenedores rotulados, los cuales serdn entregados a la autoridad
municipal correspondiente para su disposicion final.

61

Los residuos de la actividad pesquera como eviscerados, incluyendo los residuos de los insumos
63 | utilizados en dicha actividad, estan regulados por la Ley General por lo que su disposicidn en las
playas esta restringida.

N/A.
El presente proyecto consiste en la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar.
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[\ [o]

CRITERIO
64 | No se permite el vertimiento de salmueras a los humedales, lagunas, manglares y blanquizales.

N/A.

El presente proyecto consiste en la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar.

111.2.3. Normas Oficiales Mexicanas aplicables por la naturaleza del proyecto

NORMATIVIDAD ‘

LO QUE ESTABLECE

‘ CUMPLIMIENTO

RESIDUOS PELIGROSOS, URBANO Y DE MANEJO ESPECIAL

NOM-052-
SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

Por la naturaleza del proyecto no se pretende
realizar la generacion de residuos peligrosos,
sin embargo en caso de su generacion se
realizard su adecuada clasificacidon de acuerdo
a lo establecido en la presente norma.

CONTAMINACION ATMOSFERICA EMISION DE FUENTES MOVILES

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases

Toda la maquinaria y vehiculos utilizados
durante la etapa de construccidn, seran

SEMARNAT-2006

NOM-041- . .
SEMARNAT 2006 contaminantes provenlentesl del
escape de los vehiculos
automotores en circulaciéon que
usan gasolina como combustible
Que establece los limites maximos
permisibles de opacidad,
NOM-045- procedimiento de prueba vy

caracteristicas técnicas del equipo
de medicidn para vehiculos en
circulaciéon que usan diesel como
combustible

sometidos a mantenimiento preventivo y/o
correctivo a fin de evitar que estos
sobrepasen los limites maximos permisibles
de contaminantes hacia la atmdsfera.

FLORAY FAUNA

Proteccion ambiental-especies
nativas de México de flora y fauna

Aunque en el predio de interés no hubo

NOM-059- silvestre-categorias de riesgo vy | registro de fauna, se le notificara al jefe de
SEMARNAT 2001 | especificaciones para su inclusién, | obra que esta prohibo dafiar o cazar, la fauna
exclusion o cambio-lista de | ubicada en la zona del proyecto.
especies en riesgo
CONTAMINACION POR RUIDO
Limites mdximos permisibles de — .
. . P . Con la finalidad de evitar sobrepasar los
emision de ruido proveniente del | , . .. . ..
escape de los vehiculos limites maximos permisibles en emisiones de
NOM-080- auto?notores motocicletas ruido, durante la obra se realizard la
SEMARNAT-1994 .. ’ . y verificacion de los sistemas de escape vy
triciclos motorizados en| . . ,
. ., i silenciadores de los vehiculos que se empleen
circulacion, y su método de
L en la obra.
medicién.

GECHA
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OR A DAD D Q AR

COMISION NACIONAL DEL AGUA
Para el manejo de las aguas residuales
NOM-006- Fosas sépticas especificaciones y | generadas durante la etapa de operacién del

CONAGUA-1997 | métodos de prueba. proyecto, se contard con un biodigestor con
capacidad de 1,300 litros.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Previo a realizar la delimitacidn del drea de estudio es necesario describir el sistema ambiental, mismo que
puede ser definido como un conjunto de elementos que interactian y son interdependientes, de forma
tal que las interrelaciones pueden modificar a uno o a todos los demas componentes del sistema dentro
de la region en donde se va a desarrollar el Proyecto. Esto implica que la forma de actuar de un sistema
no es predecible mediante el analisis de sus partes por separado, sino que la estructura del sistema es lo
que determina los resultados (Rittler et al., 2007).

Debido a su interaccion y fragilidad es el elemento mas relevante en el desarrollo de la evaluacién de un
proyecto, en lo referente a la parte ambiental, ya que define las reglas de decision sobre el funcionamiento
base de un ecosistema, seleccionando las caracteristicas homogéneas y su alcance o extension del
ecosistema dentro del sistema ambiental; conllevando a una percepcidon en materia de calidad ambiental,
por lo que se consideran varios criterios que particularizan el sistema ambiental el cual en aspectos
generales debe aportar un diagndstico del estado de conservacién o de alteracién de los componentes y
procesos ecoldgicos de la zona elegida, es decir, de la integridad funcional de los ecosistemas, ya que en
ultima instancia un proyecto es viable ambientalmente si es compatible con la vocacion del suelo y si
ademas permite la continuidad de los procesos y la permanencia de los componentes ambientales
(articulo 44 del REIA).

Con base en lo descrito en los parrafos anteriores y con la finalidad de analizar todos aquellos
componentes ambientales con los que el proyecto tendrd alguna interaccidn, se llevd a cabo la
delimitacion del sistema ambiental del proyecto, tomando como base los siguientes criterios:

1. Ubicacidn fisica y naturaleza del proyecto.

2. Dimensiones del predio de legal posesién por el Promovente.

3. Superficie total del predio y de las dreas de ocupacion.

4. Area de influencia donde los potenciales impactos pudieran ejercer algun efecto.

5. Caracteristicas de actividades impactantes o potenciales impactos identificados derivados
de las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion de la vivienda.

6. Grado de impacto que se observa en los predios colindantes.

7. Zonificacion con base en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del territorio costero del
estado de Yucatan (POETCY).
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UBICACION DEL PREDIO RESPECTO AL POETCY VIGENTE
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Figura IV.1.- Ubicacién del predio con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan.

Tal y como puede observarse en la figura superior, el predio de interés se ubica en la UGA HUNO2-
BAR_AP1-R la cual presenta un paisaje natural de isla de barrera y una politica ambiental de
aprovechamiento.

Dicho paisaje se forma como consecuencia del transporte marino de sedimentos, la anchura aproximada
de este paisaje fluctia entre 50 m a 2500m y en lo que respecta a la politica ambiental, podemos sefialar
gue esta permite desarrollar un mayor nimero de actividades, no aplica para la sabana, dada su fragilidad
y su alto valor ecoldgico. Por su parte la politica de aprovechamiento permite ampliamente la
implementacion de desarrollos inmobiliarios y proyectos turisticos y servicios en la zona.

Area de influencia
El area de influencia se definid por los procesos que se llevan a cabo en las colindancias del predio donde
se realizan las actividades del proyecto, por lo cual se prevé que el principal impacto corresponda al

acustico o sonoro, debido a que el sonido puede ser silenciado pero no encerrado en un area abierta.

El ruido es definido como un sonido no deseado y que causa molestia, siendo un tipo de vibracién que
puede conducirse a través de soélidos, liquidos o gases. Es una forma de energia generalmente en el aire,
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vibraciones invisibles que entran al oido y crean una sensacién. Por tanto es considerado un fenémeno
subjetivo, debido a que mientras para unas personas puede ser causa de molestia en otras no tiene el
mismo efecto. (Pecorelli).

De manera que se prevé que durante la etapa de construccion, el ruido se extienda con un rango de accién
de mdaximo de 100 m hacia la periferia del terreno, teniendo en cuenta que en areas abiertas existe una
constante o factor de reduccion de ruido que puede ser aplicada de acuerdo al nimero de decibeles que
se esperan generar, ya sea de forma constante o a través de picos de ruido de acuerdo a la Guia de Ruido
Ambiental elaborado por Edvard Folch et al, por cada metro desde la fuente de generacién de ruido existe
un factor de pérdida de 1.30103 dB, considerando dicho factor en base a una altura de nivel del mary una
temperatura de 302C con un factor de humedad menor al 80%, de tal forma que aun esperando que se
generen picos de ruido de 140 dB, el sonido se tornaria imperceptible practicamente a 110 metros.

Tabla IV.1. Reduccion del nivel sonoro para fuentes de generacidn de sonidos puntuales

10 1.301029996 13.0103 140 126.9897
20 1.301029996 26.0205999 140 113.9794
30 1.301029996 39.0308999 140 100.9691
40 1.301029996 52.0411998 140 87.9588002
50 1.301029996 65.0514998 140 74.9485002
60 1.301029996 78.0617997 140 61.9382003
70 1.301029996 91.0720997 140 48.9279003
80 1.301029996 104.082400 140 35.9176003
920 1.301029996 117.092700 140 22.9073003
100 1.301029996 130.103000 140 9.8970003
110 1.301029996 143.113300 140 0

Aunado a ello podemos resaltar que en México existe la Norma Oficial Mexicana NOM-081- SEMARNAT-
1994, que establece limites a las fuentes fijas generadoras de ruido (68 dB durante el dia y 65 dB en horario
nocturno), previendo que el area de influencia del proyecto es de 100 metros a la periferia del proyecto,
consideremos adecuada la delimitacidn, tomando en cuenta que de acuerdo a la tabla anterior, a los 60
metros de distancia el efecto del ruido a 61.93 dB, seria imperceptible.

Asi mismo para las actividades de demolicidn se instalaran lonas o tablas para delimitar la periferia de la
huella de construccién, evitando de esta manera la dispersidn de polvos a los costados. Mientras que para
el ruido generado se procurard desarrollar dicha actividad en horario vespertino y de manera paulatina.

GLYCAA
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Figura IV.2.-Radio de influencia del proyecto

IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

En el presente apartado se realiza un analisis de los elementos bidticos y abidticos que estaran en riesgo
de recibir un impacto ambiental derivado de las actividades preparacion del sitio y construccion del
proyecto.

IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS
1.-CLIMA PRESENTE EN LA ZONA DEL PROYECTO

El clima observado en la franja costera de Yucatan en términos generales es arida, mientras que en pleno
Golfo de México, las islas y cayos (Cayo Arenas, Triangulos, Isla Pérez o Arrecife Alacranes) tienen un clima
seco desértico. En lo que respecta a las condiciones climaticas de la zona de estudio son cada vez menos
secas y mas humedas en direccidén noroeste-sureste, de tal forma que el clima mas seco de los semiaridos,
calido con lluvias irregulares en el afo se localiza en las inmediaciones desde el este de Sisal hasta el norte
de Dzidzantun. Rodeando a esta zona se presenta el clima semiarido calido y con lluvias en verano, que
abarca una franja desde Celestun al oeste de Dzilam de Bravo.

Del clima de las zonas costeras son el ambiente mas dindmico de la tierra y la Unica region a lo largo de
todos los continentes donde interactlan la tierra, la atmédsfera, el mar y el agua dulce. Su adaptabilidad le
permite amortiguar la energia del oleaje, del viento y de las corrientes; por ello, uno de los principales
beneficios que brinda a la sociedad es la proteccién de sus habitantes, sus posesiones, su riqueza ecoldgica
y sus medios de vida. El clima ademds de estar determinado por factores abidticos que convergen o
intervienen en la clasificacién de tipo o subtipo de clima, intervienen factores adicionales que en zonas
mas terrestres no ayudan a determinar el ambiente climatico de una zona; tales como la intensidad del
oleaje, la presencia o ausencia de brisa marina, direccidn e intensidad del viento, entre otros. Asi mismo
es importante considerar que en la zona costera es una zona de transicién entre el medio terrestre y el
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medio acudtico, por lo que estd comprendida entre el limite superior de la influencia marina y el lugar
donde termina la plataforma continental. Dicha area esta sujeta a cambios fisicos y biolégicos que le dan
un rasgo caracteristico a cada zona a lo largo de la costa yucateca.

El trépico de cancer, ademas de ser una linea significativa desde el punto de vista térmico, marca también
en forma aproximada la franja de transicidn entre el clima arido y semiarido de la zona anticiclénica de
altas presiones, que se presenta hacia el norte y el clima himedo y subhimedo influenciado por los vientos
alisos y por los ciclones, manifestd hacia el sur, el régimen de lluvias de verano que prevalece en la mayor
parte del pais esta asimismo en estrecha relacidén con las latitudes préximas al tropico. Por otra parte es
muy probable que, de no contar con litoral tan extenso y de no reducirse tanto la anchura del continente
en las latitudes de México, la extensidn de sus zonas aridas y el grado de aridez serian mucho mas
considerables. En la siguiente figura se observa el rango de humedad presente en la zona del proyecto.

TIPO DE CLIMA QUE CARACTERIZA LA ZONA DEL PREDIO DE INTERES

800000 801000 802000 8030@ uuopo NSOW MGOIM

2343000

2342000

PREDIO DE
INTERES
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L LT TMiles
00.12625 05 075 1

804000
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POETCY_2015_DEC160 |! BS1(h")w, Lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.
UGA I Aw1(x"),
7771 HUNO2-BAR_AP1-R [ | Awo(x"),
CLIMA_TIPO, DES_PRE | | Awo,
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Figura IV.3.- Tipo de clima presente en la zona del proyecto.

Es por ello que con base al andlisis realizado podemos sefalar que el proyecto se ubica en el clima BS1
(h")w, el cual resulta ser el mas seco de los semiaridos, calido, con régimen de lluvias de verano; maximo
de temperatura después de mayo e isotermal. En este clima, se presentan comunidades de selva baja
decidua con cactaceas candelabriformes.
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2.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
2.1 Geologia

El subsuelo del estado de Yucatdn esta constituido por una secuencia de sedimentos calcareos de origen
marino del Terciario Reciente (Butterlin y Bonet, 1960; Bonet y Butterlin 1962). Desde el punto de vista
geoldgico-tecténico regional, la peninsula se encuentra en la zona de articulacion de las placas oceanicas
del caribe y cocos, la Microplaca transicional cubana y la placa continental Norteamerica, segin Lopez
Ramos (1975). Asi mismo el estado muestra una reducida variabilidad geoldgica respecto a la composicion
guimica y mineral de las rocas, a su origen y modo de formacion, asi como a los procesos generales de
evolucidn a los que estdn sujetos. No obstante, es posible reconocer marcadas diferencias en relacién a
sus caracteristicas morfoldgicas, cuya importancia se proyecta directamente sobre las formas de
aprovechamiento de la tierra con propdsitos agricolas. Estas diferencias observadas corresponden a rasgos
especificos, probablemente asociados con las distintas edades que se han determinado para diversos
materiales y con las distintas posiciones que éstos guardan en el perfil estratigrafico.

Lo anterior ha permitido identificar un conjunto de rocas carbonatadas maritimas que destacan los
depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de ella, los variados tipos de roca caliza (compactas
y blandas), las margas, coquinas, calizas coraligenas y algunos sedimentos arcillosos de menor importancia.
Generalmente, estos materiales estan presentes en el estado de Yucatan, aunque no siempre es posible
encontrarlos superficialmente. Por lo regular, estan dispuestos en una serie de capas irregulares de
depdsitos lacustres y abisales con restos de organismos pelagicos, calizas arrecifales, capas delgadas de
lutita y yeso, gruesos mantos de margas, calizas compactas dolomiticas y yesiferas, ocasionalmente
silicificadas.

Estos diversos estratos rocosos identificados comparten algunas caracteristicas que los hacen similares en
su evolucién y comportamiento, tanto en su cardcter, de componentes naturales del paisaje como en el
de condiciones para el desarrollo de las actividades agricolas. En primer lugar, destaca su origen
sedimentario tipicamente marino, y en segundo, el hecho de ser materiales constituidos quimicamente
por carbonato de calcio (C,Cos) en una muy alta proporcion y bajo la forma mineral de calcita, y en menor
medida de dolomita o aragonita, cuando el magnesio pasa a formar parte de los compuestos, que entonces
se identifican como carbonatos de calcio y magnesio (C.M,COs) o sélo de magnesio (MgCOs)
respectivamente.

A la primera capa de calizas superficiales se le conoce comunmente con el nombre de roca laja o chaltin
en la lengua maya. Subyace a ésta, una segunda capa por lo comun de color blanco, aunque en ocasiones
tiende a ser amarillento o rojizo, el posee la denominacidn local de sahcab o sascab, que en lengua maya
significa precisamente tierra blanca. En la parte superior del sahcab pueden observarse diversos estratos
de calizas compactas con distintos grados de dureza, aunque bastante diferentes a la roca laja del estrato
superior, sin embargo en algunos sitios, cercana a la costa, donde se observan estratos sub-superficiales
similares a ella, dispuestos alternadamente con mantos de sahcab o de depdsitos arenosos poco
consolidados. Esto ultimo sugiere la posibilidad de repetidos ciclos de depdsito marino, probablemente a
causa de ascensos y descensos subsecuentes del terreno respecto al nivel del mar.
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Figura IV.4. Caracteristicas geoldgicas de la zona donde se ubica el predio del proyecto.
2.2 Geomorfologia

La peninsula de Yucatdn es una geoestructura conformada por cuatro ambientes geomorfolégicos y al
interior de ellos hay 36 paisajes geomorfoldgicos identificados con base en el modelo digital de elevacion,
imagenes de radar e imagenes satelitales multiespectrales

En la zona costera del estado, desde su extremo poniente en Celestin hasta el Cuyo, existe un cordén
litoral angosto, producto de acarreos marinos, separado de tierra firme por ciénagas, marismas y lagunas
pantanosas de agua salobres e hipersalinas en época de estiaje, que forman una franja en general también
angosta. La ciénaga en algunos sitios es discontinua, debido a los azolves y en otros se conservan restos
que forman partes de areas pantanosas algo extensas. Los cordones litorales, estan constituidos por una
subestructura de antiguas dunas de arena cementada, contra los que se acumula actualmente la arena.
Bajo estas formaciones arenosas se encuentra un horizonte de roca caliza que corresponde a la
prolongacion de la plataforma hacia el fondo marino. Esta condicién se observa a lo largo de toda la costa
del estado.
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Figura IV.5.- Unidades geomorficas presente en la zona del proyecto.

En lo que corresponde a la zona del proyecto, podemos sefialar que el predio de interés se encuentra
ubicado dentro de la unidad geomorfoldgica “playa acumulativa”; el cual corresponde al tipo de paisaje
de isla de barrera.

3.- EDAFOLOGIA

El estado de Yucatdn se distingue por la predominancia de suelos someros y pedregosos, de colores que
van del rojo al negro, pasando por diversas tonalidades de café; por su textura franca o de migajon arcilloso
en el estrato mas superficial y por regla general la ausencia del horizonte C en la mayoria de los casos.
Estos suelos someros se encuentran distribuidos ampliamente en el mundo; ocupando una superficie de
1655 millones de hectdreas. En México ocupan 23.96% de la superficie del pais (INEGI, 1997); y en la
Peninsula de Yucatan, mas del 80%. Los suelos constituyen el medio natural en donde se desarrolla la
vegetacién y los cultivos agricolas; ademas en ellos se descomponen los residuos organicos y se reciclan
los nutrimentos; asi mismo son reguladores de la calidad del agua y del aire, pues funcionan como un
reactor , filtrando, amortiguando y transformando compuestos, entre ellos.
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Para la costa del Estado de Yucatdn, podemos indicar que los suelos son poco desarrollados genéticamente
y la cercania con el mar les confiere caracteristicas hidricas y salinas, la mayoria de los suelos son someros
y su profundidad puede variar entre 10 y 120 cm, sin embargo su uso para la agricultura y la ganaderia es
restringida. De acuerdo a lo anterior, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan (POETCY), reconoce cuatro grupos principales de suelos encontrados en la zona costera:
Arenosol, Cambisol, Leptosol y Solonchak.}

CARACTERISTICAS EDAFOLOGICAS EN LA ZONA DEL PREDIO DE INTERES
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Figura IV.6.- Suelo caracteristico en la zona del proyecto.

Con base a la ubicacidn del predio y de acuerdo a las unidades edafolédgicas del estado, podemos sefialar
que el tipo de suelo que se desarrolla en la zona del proyecto corresponde al denominado Arenosol.

Este tipo de suelos comprenden suelos arenosos, incluyendo tanto suelos desarrollados en arenas
residuales y suelos desarrollados en arenas recién depositadas tales como dunas y tierras de playas. Son
suelos poco fértiles con severos problemas de baja retencion de humedad y de erosion.
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4. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

El estado de Yucatan es famoso por la presencia de una gran cantidad de cenotes, que son acuiferos
subterraneos expuestos, formados por el hundimiento total o parcial de la bdveda calcarea. También son
frecuentes y voluminosos los acuiferos subterraneos no expuestos, que forman un sistema de vasos
comunicantes que desembocan al mar, con profundidades de niveles fredticos que varian de dos a tres
metros en el corddn litoral, hasta 130 m en el vértice sur del estado. De tal manera que en el territorio
yucateco hay una ausencia total de corrientes superficiales de agua (INEGI).

4.1 Hidrologia Superficial

El importante sefialar que el territorio del estado de Yucatan carece de escurrimiento superficial y de red
de estaciones hidrométricas. Las cartas hidroldgicas muestran que el rango de escurrimiento oscila entre
0 a 5% predominantemente (menos de 10 mm promedio anual); y en algunas zonas en la costa, al sur de
Meérida y al sureste del Corddn Puc, varia entre 5 y 10%; finalmente, la variacién es entre 10 y 20% cerca
del estero de Rio Lagartos y al suroeste del Corddn Puc.

Este aunque no tenga escurrimiento superficial, se divide en dos Regiones Hidroldgicas: Region 32-
Yucatan Norte y Region 33-Yucatdn Este. Estas dos regiones ocupan el 28% del territorio de la Regidn
Hidroldgico Administrativa XlI-Peninsula de Yucatan. En lo que respecta al proyecto podemos indicar que
al igual que el resto del estado, se ubica en la Region Yucatan Norte y la Cuenca Yucatdn.

Sin embargo, de acuerdo a la bibliografia consultada, los Unicos cuerpos del agua superficial presentes en
la entidad son las lagunas que se encuentran junto al corddn litoral, conocidos como La Rosada y
Flamingos; los esteros Celestun, Yucalpetén y Rio Lagartos, y algunas aguadas distribuidas en la cuenca
Yucatdn, por lo que, se puede sostener que la totalidad del flujo hidroldgico para el estado de Yucatan es
subterraneo.
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Figura IV.7.- Cuenca hidrologia presente en la zona del proyecto.

Asi mismo es importante sefialar que Regidn Hidroldgica-Yucatan Norte se encuentra dividida en trece
Unidades Geohidroldgicas, seis de las cuales se ubican en Quintana Roo, tres en Campeche y cuatro en el
Estado de Yucatan.En lo que respecta al estado de Yucatdn le corresponden a su territorio cuatro Unidades
Geohidroldgicas: Regidn costera, Semicirculo de Cenotes, Planicie Interior y Cerros y Valles.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que la zona en la cual se localiza el predio del proyecto, corresponde a
la Unidad Geohidrolégica-Region Costera, la cual se caracteriza por desarrollarse a lo largo de la costa y
cuenta con una superficie de 20,424 km? y relne un aporte considerable de agua por flujo subterréneo,
alrededor del 70% de su recarga natural.

La naturaleza cérstica del acuifero esta dada por las caracteristicas de las rocas calizas y depdsitos de litoral
de alta permeabilidad y porosidad secundaria, por el fracturamiento de la roca que favorece el flujo de
agua y forma, a su vez, conductos de dilucion de diversas magnitudes por donde circula el agua en
direccién de la pendiente.
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Figura IV.8.-Caracteristicas geohidroldgicas presentes en la zona del proyecto.
4.2 Hidrologia Subterranea

El acuifero de la peninsula de Yucatdn se divide verticalmente en tres partes distintas. La primera es la
zona de agua dulce, que se forma como resultado de la infiltraciéon del agua de lluvia, esta seccidn del
manto acuifero descansa sobre la segunda zona, la de agua salobre, llamada también zona de mezcla o
interface salina, y por ultimo, se encuentra la tercera zona, la de agua salada a profundidad. Dicho acuifero
es altamente vulnerable a la contaminacién debido a la gran densidad de fisuras y conductos de disolucion
gue se encuentran en el subsuelo y que permiten la infiltracién de todo tipo de aguas con mucha facilidad.

El flujo de agua subterranea en la peninsula es a través de fracturas y conductos de disolucién que se
encuentran a diferentes profundidades del subsuelo. Se tiene que el flujo de agua subterranea en la
peninsula, es del centro de la peninsula hacia las costas presentando un comportamiento radial hacia las
costas.

IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS

A) VEGETACION GENERAL PROPIA DE ZONAS COSTERAS

En la zona costera del Estado de Yucatdn se presentan diversos tipos de vegetacidn entre los que destacan
por su extension la selva baja caducifolia, la selva mediana subperennifolia, los manglares y el matorral de
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dunas costeras. Sin embargo, también se presentan otras comunidades con menor extension en la zona
como es la selva baja inundable, los pastizales inundables, los petenes, asi como las comunidades de
hidrofilas. Los principales tipos de vegetacion que podemos encontrar en zonas costeras son los siguientes:

1.- Selva baja caducifolia:Esta selva es la mas abundante en el estado de Yucatdn y se distribuye en climas
secos y calido subhimedos con régimen de lluvias en verano, con una precipitacion total anual que varia
de 728.2 a 1,000 mm y una temperatura media anual que oscila de 26.02 C a 27.62 C. Se desarrolla en
suelos planos poco profundos de color oscuro o rojizo calcareos, con gran afloracién de roca. Esta
constituida por arboles cuya altura oscila entre 6 y 15 m y con didmetro entre 10 y 30 cm; tienen como
caracteristica principal que casi todos los arboles pierden sus hojas durante la época seca del aio, por lo
que durante los meses de febrero a mayo y en especial en abril, la vegetacién tiene un color pardo
amarillento o café, tipico en el paisaje de Yucatan.

Las especies representativas de este tipo de vegetacidn son: Jatropha gaumeri, Metopium brownei,
Alvaradoa amorphoides, Bursera simaruba, Mimosa bahamensis, Bahuinia divaricata, Caesalpinia
gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Gymnopodium floribundum, Neomillspaughia emarginata, Guazuma
ulmifolia, Diospyros cuneata, Hampea trilobata. Las herbdceas mas comunes son: Senna uniflora, Sida
acuta, Lantana alba, Bromelia pinguin y Achmea bracteata. Las epifitas, cactaceas y algunas orquideas.
Esta comunidad limita en Yucatan con selva mediana subperennifolia y la selva baja subperennifolia y
espinosa.

Esta comunidad vegetal se encuentra muy perturbada ya que ha sido substituida por cultivos de henequén
y convertida en fuente importante de lefia, siendo las especies de las leguminosas consideradas por los
campesinos como proveedoras de la mejor leia.

2.- Vegetacidén de duna costera: Se localiza en todo el litoral de la peninsula de Yucatan y sdlo se
interrumpe por los manglares de franja que llegan al mar. Presenta un tipo de suelo escaso de nitrégeno
por la nula descomposicién de materia organica, estd compuesto por arena calcarea pura con particulas
de arcilla, que retienen la humedad y algunos nutrientes. El agua de lluvia se filtra répidamente dejando
una superficie seca donde muy pocas semillas pueden germinar. El manto freatico es el que humedece al
suelo y su profundidad varia dependiendo del lugar y estaciéon del afio. Los vientos son fuertes y
transportan sal. En ausencia de vegetacion la arena se transfiere tierra adentro formando monticulos que
se conocen como dunas moviles.

Cuando las dunas se cubren por vegetacion, las raices fijan la arena y se acumula materia orgdnica,
iniciando la formacidn del suelo. En este ecosistema, el medio es muy extremo pues hay poca precipitacion
y altas temperaturas, de tal suerte que la vegetacion que logra colonizar estas zonas se caracteriza por ser
haldfila, de plantas con hojas crasas, hierbas rastreras y arbustos muy ramificados de escasa altura.

De acuerdo a lo establecido por Espejel y Rodriguez (1981) y Espejel (1982; 1983), la vegetacion de las
zonas costeras no inundables en la peninsula, puede dividirse en dos tipos principales: la zona de pioneras
con haldfitas anuales localizada entre la linea de costa y lo que se llama primera duna con pendiente hacia
sotavento, inmediatamente estd un matorral con especies arbustivas que puede tener espinas o carecer
de ellas.
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En el caso de las plantas pioneras, se tiene que esta constituida principalmente por hierbas de formas
amacolladas (rodetes) o rastreras, aunque hay hierbas de altura variable, puede haber arbustos de 1 a 2
m de altura, y en algunas zonas del estado alcanzan hasta 3 6 4 m. Entre las especies herbaceas dominantes
se encuentra: Sesuvium portulacastrum, Suaeda linearis, Ambrosia hispida, Ipomoea pes-caprae,
Sporobolus virginicus y Canavalia rosea. Los arbustos pioneros son: Tournefortia gnapahaloides, Croton
punctatus, Scaevola plumieriy Suriana maritima.

El matorral de duna costera contiene mayor diversidad de arbustos tales como: Bravaisia tubiflora, Agave
angustifolia, Metopium brownei; Thevetia gaumeri, Cordia sebestena, Acanthocereus pentagunus,
Opuntia dilleni, Pithecellobium keyense, Thrinax radiata, Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargentii,
Coccoloba uvifera, Crisobalanus icaco, Jaquinia aurantiaca, entre otras.

Las dunas costeras presentes en la isla de barrera y playas se desarrollan por la interaccidn de 3 recursos
de playa: viento, arena y vegetacion. Las dunas actian como un banco de arena, acumulandola en
condiciones normales y transportdndola a playa y barras litorales durante fuertes tormentas. Esta reserva
de arena en barras litorales ayuda a las playas a resistir la energia del oleaje y proveer de material para
restituir la duna después de una tormenta. Debe sefialarse que en la actualidad, la vegetacion original de
la duna ha sido sustituida en gran parte por los cocotales, las zonas turisticas y urbanas, puertos de abrigo,
asi como prolongaciéon de caminos y extension de salineras, las cuales modificaron en gran medida la
vegetaciéon del litoral. La vegetacién en las dunas funge como cortina rompevientos que atenua la
velocidad del mismo permitiendo la sedimentacidn sobre la barra arenosa de la arena transportada y de
las diferentes sales que viajan como aerosoles y que imprimen caracteristicas particulares al suelo.

3.- Manglar: Se distribuyen en la peninsula yucateca a lo largo del litoral, presentan diferencias en cuanto
su estructura, pero no en su composicidn, dependiendo de la zona que ocupe. Los suelos en donde se
localiza estdn siempre inundados aunque en el norte de la peninsula se secan los esteros durante la época
de sequia que va de marzo a mayo. El manglar constituye una comunidad de arbustos o arboles que
bordean los esteros o bien cubren amplias zonas pantanosas, son especies de hidréfilas tolerantes a la
salinidad del agua y a la brisa marina.

Las especies mas representativas en este tipo de vegetacidén son las siguientes: Rhizophora mangle,
Aviscenia germinans; Laguncularia racemosa; Conocarpus erectus; Batis maritima; Sesubium
portulacastrum y Tillndsia spp; otras menos frecuentes: Dalbergia glabra; Jacquinia aurantiaca y
Myrmecophyla tibicinis.
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Vegetacion presente en la zona del proyecto

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY), el predio del proyecto posee un paisaje de Isla de Barrera, de manera que el tipo de vegetacion
gue podemos encontrar corresponde a duna y matorral costero.

Vegetacion presente en el predio de interes
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Figura IV.9. Vegetacidn presente en la zona del proyecto.

De acuerdo a la carta de vegetacion y uso de suelo del INEGI en su serie VII, podemos indicar que el predio
de interés se ubica en una zona denominada asentamientos humanos. Esto debido a que el proyecto se
desarrollara en la zona urbana del puerto de Sisal, teniendo entre sus colindancias inmediatas diversas
viviendas familiares.

Sin embargo dicha zona se encontraba antecedido por vegetacién de dunas costeras, Miranda (1978) y
Rzedowski (1981) consideran a las comunidades vegetales de dunas costeras como un tipo de vegetacion
haldfito, debido a que se desarrollan en suelos con alto contenido de sales solubles. Espejel (1984) clasifico
la vegetacion de dunas de Yucatan en dos tipos, en funcidn de los rangos de tolerancia a los factores fisicos
y bidticos a los que se encuentran expuestos los individuos, considerando su cercania al mar.
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El primer tipo es considerado pionero, ubicdndose cerca de la linea de costa, donde la arena tiene una
gran movilidad y se caracteriza por la presencia de especies herbdceas y arbustivas de pequefa talla, mas
tolerantes a las condiciones ambientales extremas. El segundo tipo de duna es considerado un matorral,
encontrdndose hacia el interior, donde la arena esta fija al sustrato y la vegetacidn alcanza una mayor
altura.

Metodologia aplicada:

Con la finalidad de identificar la vegetacidn que se ubica en el predio de interés fue necesario realizar la
caracterizacion de la vegetacién, de tal manera que se realizaron recorridos en el interior del predio para
la identificacién de las especies de flora. Sin embargo, previo a ello se procedid a consultar de manera
bibliografica los antecedentes del area mediante el reconocimiento preliminar del area y para la
fotointerpretacion se analizaron los siguientes elementos:

e Imagen actualizada de satélite obtenida del programa Google Earth 2022.

e Imagenes georreferenciadas del Programa de Ordenamiento Ecolégico de del territorio costero
del estado de Yucatdn (POETCY)

e Imagenes georreferenciadas del INEGI Cartas de vegetacion y uso de suelo serie VI, geologia y
edafologia, etc.

Dichas imagenes satelitales se analizaron de acuerdo al software de sistemas de informacién geografica
(SIG) ArcGIS 10.3 y para la cartografia basica del predio, se utilizd el software de disefio asistido Autocad.

Posteriormente se realizd las actividades de campo, misma que se desarrollé con el apoyado de GPS, cinta
de medir, libreta de campo y lapiz. Todo con el fin de poder determinar las diferentes asociaciones
vegetales presentes en el predio de interés.

El método de muestreo que se aplicé para la caracterizacidén ambiental, ha sido sugerido y adaptado por
diversos ecdlogos en evaluacién de comunidades bioldgicas densas, y ha sido plasmado especificamente
para el muestreo de comunidades vegetales por Fredericksen y Mostacedo (2000), quienes sefalan que
es un método que permite el muestreo en sitios homogéneamente distribuidos a lo largo y ancho del drea
de estudio y es util para superficies relativamente pequefias, mismo que a continuacion se describe:

VEGETACION PRESENTE EN EL PREDIO DEL PROYECTO

Después de llevar a cabo la caracterizacion del predio se observod la dominancia de especies herbaceas y
arbustivas correspondientes a especies propias de matorral de duna costera.

El matorral costero o vegetacion de dunas de arena que se desarrollan a lo largo de la linea de la costa,
son originadas a partir del depdsito de granos de arena por accion del viento, los cuales pueden ser de
origen bioldgico, especialmente calcareo. Por otra parte la distribucion de dicha vegetacion tiene un
distribucidn heterogénea a lo largo de la costa yucateca, ya que las comunidades vegetales pueden estar
dominadas por diversas formas de vida en las diferentes zonas, se tiene que a la zona cercana a las playas
las cuales crecen sobre arena movil se desarrollan basicamente plantas herbaceas y arbustivas, tolerantes
a medios de extrema salinidad, a vientos fuertes y a la accién de mareas altas. Las especies que
comunmente se encuentran en dicha vegetacidon son: Atriplex canescens, Sesuvium portulacastrum,
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Ipomoea pescaprae, Cakile lanceolata, Euphorbia buxifolia, Canavalia rosea, Suriana maritima,
Tournefortia gnaphalodes, Ernodea littoralis, Scaevola plumieri, Sporobplus virginicus, Tribulus cistoides y
Distichlis spicata.

En cuanto a la zona de matorrales, esta se encuentra en el interior de la duna, en donde la arena se
encuentra fija y el suelo presenta mayor cantidad de materia orgdnica. Esta zona generalmente se
encuentra dominada por especies arbustivas y arbdreas. Las especies que comunmente se pueden
encontrar en dicha vegetacién son: Agave angustifolia, Bravaisia berlandieriana, Acanthocereos
tetragonus, Metopium brownei, Capparis inana, Gymnanthes lucida, Pithecellobium keyense, Caesalpinea
vesicaria, Thrinax radiata, Gossypium hirsitum, Coccothrinax readii, Bonelia macrocarpa, Pseudophoenix
sargentii, Coccoloba uvifera, entre otras.

Aunado a lo mencionado con anterioridad, es importante mencionar la importancia de la vegetacion
costera, puesto que es la encargada de interceptar el movimiento del viento y la arena, por lo que fija la
duna permitiendo la acumulaciéon de materia orgdnica y por ende la formacion del suelo, de esta manera
se evita la erosidn. Ademas de ser el habitat de numerosas especies de insectos reptiles, aves y Mamiferos
a los cuales brinda refugio, alimento y proteccion.

De alli la importancia de realizar la caracterizacién de predio para identificar la zona donde se realizara la
construcciéon de la casa habitacién, a fin de dafiar lo minimo posible los componentes ambientales de la
zona asi mismo se prevé la aplicaciéon de medidas de mitigacién durante el desarrollo del proyecto. En la
siguiente figura se puede observar el lote de interés:

Se realizd un recorrido prospectivo en toda la superficie del predio, con la finalidad de obtener un listado
floristico de las especies mediante un registro de todas y cada una de las especies observadas asi como el
numero de ejemplares observados, esto se realizé en cada uno de los cuadrantes.

Para la delimitacidn de los cuadrantes de muestreo, se procedid a realizar una brecha en el centro de cada
cuadrante, misma que sirvié como base para delimitar con cintas cada dos metros por cada lado. Es decir
los cuadrantes fueron de 10 m de largo por 4 metros de ancho, en total se llevaron a cabo 5 sitios de
muestreo distribuidos en todo el predio, tomando en cuenta la superficie prevista para la construcciéon de
la casa habitacion.

La superficie muestreada en total fue de 200 m?, en los cuales se obtuvo como resultado un total de 25
especies distribuidas en 17 familias. En la siguiente figura 10 se puede observar la distribucion de los sitios
de muestreo.

@EYCA m Pagina 17 de 40




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA

POR LA “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR A UBICARSE EN EL LOTE 4980

I DE LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN” -

BSIT IO 5
o R

>

-~

Figura IV.10. Distribucién de los sitios de muestreo en el predio del proyecto, el poligono de color amarillo
corresponde a la superficie de ocupacién para la construccion de la casa habitacidon y los poligonos de color
amarrillo son los sitios de muestreo.
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Tabla IV.2. Coordenadas de los sitios de muestreo

COORDENADAS DE LOS SITIOS DE MUESTREO DE LA FLORA EN EL AREA ‘

Sitio = Dimension | Zona

transecto
1 10 m 15Q
2 10 m 15Q
3 10 m 15Q
4 10 m 15Q
5 10 m 15Q

Vértice

Vértice 1
Vértice 2
Vértice 3
Vértice 4
Vértice 1
Vértice 2
Vértice 3
Vértice 4
Vértice 1
Vértice 2
Vértice 3
Vértice 4
Vértice 1
Vértice 2
Vértice 3
Vértice 4
Vértice 1
Vértice 2
Vértice 3
Vértice 4

Coordenadas (UTM) WGS84

X
802256.71 m E
802266.22 m E
802267.29 m E
802257.55m E
802262.78 m E
802273.88 m E
802263.89 m E
802268.71 mE
802268.17 m E
802278.48 m E
802279.03 m E
802269.48 m E
802272.83 m E
802283.31mE
802283.50 m E
802273.88 m E
802277.17 mE
802287.37 mE
802288.25 m E
802278.50 m E

Y
2342269.85 m N
234227193 mN
2342268.04 m N
2342265.82 m N
2342238.89 m N
2342235.67 m N
234223431 m N
2342211.76 m N
2342211.85 m N
2342213.19 m N
2342209.05 m N
2342207.83 m N
2342187.00 m N
2342188.73 m N
2342185.27 m N
2342183.16 m N
2342165.77 m N
2342168.19 m N
2342164.68 m N
2342162.35 m N

Figura IV.11. Para los cuadrantes de muestreo fue necesaria la apertura de
posteriormente marcar con cintas dos metros por cada lado y asi formar el cuadrante de muestreo.

GLYCAA

Tipo de Vegetacion

DUNA COSTERA

brechas que servirian como centro, para
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Figura IV.12. Recorridos realizados en el sitio de muestreo para la elaboracién del listado floristico por cuadrante
de muestreo.

S 1'%
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Como bien se menciond se realizaron 5 sitios de muestreos con una superficie de 40 m? cada uno, es decir
en total se muestreo una superficie de 200 m?, las cuales se delimitaron con cintas color naranja. El trabajo
de campo consistié en realizar una caracterizacion de los cuadrantes de muestreo, registrando todas las
especies con su total de individuos observados dentro del cuadrante.

Como resultado se obtuvo el registro de un total de 1458 ejemplares, distribuyéndose en 26 especies
dentro de 18 familias, mismas que se pueden observar en la siguiente tabla 3 donde se presenta el listado
floristico obtenido durante las actividades de muestreo.

Tabla IV.3. Listado floristico del predio del proyecto
FAMILIA ESPECIE [\[0]}V/]:1:{4 ESTATUS NOM-059- (o] :{[c]4)
COMUN SEMARNAT-2010
tsakam NO Nativa-No endémica

Acanthocereus tetragonus

Agave sisalana ch’elem NO Nativa-No endémica
Bravaisia berlandieriana Juluub NO Nativa-No endémica
Bumelia retusa Mul-ché NO Nativa-No endémica
Caesalpinia gaumeri Kitinché NO Nativa-No endémica
Capparis flexuosa Chuchuk che NO Nativa-No endémica
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FAMILIA ESPECIE NOMBRE ESTATUS NOM-059- ORIGEN
COMUN SEMARNAT-2010
_ Capparis incana Bojk’an che’ NO Nativa-No endémica
_ Coccoloba uvifera Uva de mar NO Nativa-No endémica
_ Commicarpus scandens NO Nativa-No endémica
_ Conocarpus erectus Botoncillo Amenazada Nativa-No endémica
_ Cordia sebestena k’oop te’ NO Nativa-No endémica
_ Crossopetalum rhacoma NO Nativa-No endémica
- Cynodon dactylon k' an su'uk NO Introducida-
Naturalizada
_ Enriquebeltrania crenatifolia Ch’iin took NO Nativa-No endémica
_ Ernodea littoralis NO Nativa-No endémica
- Gossypium hirsutum Algodon NO Introducida-
Naturalizada
_ Jacquinia aurantiaca yak’ t'eel NO Nativa-No endémica
_ Justicia carthaginensis took’ sits’ NO Nativa-No endémica
_ Lantana alba Mo’ol peek NO Nativa-No endémica
- Malvaviscus arboreus Tulipan NO Nativa-No endémica
silvestre
_ Neea psychotrioides X-Ta'tsi’ NO Nativa-No endémica
_ Opuntia stricta NO Nativa-No endémica
_ Pithecellobium keyense Kya’'ax eek NO Nativa-No endémica
_ Selenicereus donkelaarii kan choch NO Nativa-endémica
_ Sporobolus virginicus ch’ilibil su’uk NO Nativa-No endémica
_ Tillandsia dasyliriifolia xch’u’ NO Nativa-No endémica

Como bien se menciond se registrd un total de 26 especies dentro de 18 familias correspondientes a
especies herbdceas y arbustivas, siendo la familia Cactaceas la mas representativa del predio puesto que
alberga 3 diferentes especies: Acanthocereus tetragonus, Opuntia stricta y Selenicereus donkelaarii. En la
siguiente grafica se puede observar la distribucidn de las familias con sus especies:
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DISTRIBUCION DE LAS FAMILIAS POR ESPECIE

@4% 8%
4% 4%
ey @\

12%
8%
OAcanthaceae OAgavaceae Boraginaceae O Bromeliaceae O Cactaceae
Capparaceae O Celastraceae OEuphorbiaceae [ Fabaceae O Malvaceae
ONyctaginaceae  OPoaceae O Polygonaceae O Rubiaceae Sapotaceae

OTheophrastaceae O Verbenaceae

Figura IV.13. Distribucién de las familias taxondmicas.

De acuerdo a la grafica anterior el 12% de la superficie muestreada corresponde a la familia Cactaceae,
seguido por el 8% de las familias Acanthaceae, Capparaceae, Fabaceae, Malvaceae, Nyctaginaceae y
Poaceae, mismas que registraron dos especies por familia.

En cuanto a la especie mas representativa de los sitios de muestreos se obtuvo que la especie Bravaisia
berlanderiana registro un total de 333 ejemplares, seguido de la especie Cynodon dactylon con 156
ejemplares. La distribucion de las especies con respecto al nimero de ejemplares registrados se puede
observar en la siguiente grafica:
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Especies registradas en relacién al numero de ejemplares
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Figura IV.14. Distribucidn de las especies en base a su numero de ejemplar

De acuerdo a la grafica anterior la especie mas representativa del sitio corresponde a Bravaisia
berlanderiana, la cual es una especie que suele colonizar las areas en donde se forman claros. En cuanto a
la especie Cynodon dactylon corresponde a un tipo pasto, por lo que podemos concluir que el predio se
encuentra en sucesion secundaria al no registrarse especies consideradas arbdreas, sino mas bien las
especies con mayor presencia corresponde a ejemplares herbdaceos y arbustivos.

A continuacion en el siguiente apartado se presentan los resultados del andlisis estadistico de los datos
obtenidos a través del levantamiento de diversidad de especies en la superficie del predio, mismos que se
presentaran por cada sitio de muestreo.

RESULTADOS DE LOS ANALISIS ESTADISTICOS

Con la finalidad de conocer la diversidad del predio de interés asi como realizar la comparacién del area
de influencia donde se pretende realizar la construccidn de la casa habitacién con el resto del terreno para
saber si es viable construir en dicha drea, se presenta el andlisis estadistico realizado para el proyecto en
cuestion.

Para la medicidn de la diversidad en un sitio determinado, suelen utilizarse dos indices principalmente: el
indice de Shannon vy el indice de Simpson; la primera mide la diversidad de especies seglin su abundancia

y la segunda mide la abundancia de especies.

Diversidad de Especies/indice de Shannon-Wiener

Para estimar la diversidad de las especies registradas en el predio del proyecto, se eligio el indice de
diversidad de Shannon-Wiener el cual se basa en suponer que la heterogeneidad depende del nimero de
especies presentes y de su abundancia relativa en una comunidad. Es decir; es una medida del grado de
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incertidumbre asociada a la seleccion aleatoria de un individuo en la comunidad. Esto es, si una comunidad
con S especies es muy homogénea, por ejemplo porque existe una especie claramente dominante y las
restantes S-1 especies apenas presentes, el grado de incertidumbre serd mas bajo que si todas las S
especies fueran igualmente abundantes.

=
H = - EP:‘ In p;
i=1

indice de Shannon-Wiener

Donde:

S: Numero de especies (riqueza de especies)
Pi= Representa la abundancia relativa de cada en la poblacion.

De esta forma, el indice de Shannon-Wiener contempla la cantidad de especies presentes en el area de
estudio (rigueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies

(abundancia).

Para estimar el indice de Shannon, se requiere la estimacién a su vez de la abundancia relativa de las
especies registradas durante el muestreo. En la siguiente tabla se presentan los valores de abundancia
absoluta (n) y abundancia relativa (pi), obtenidos durante en cada uno de los cuadrantes implementados.

Tabla IV.4. Tabla de datos para la estimacién del indice de Shannon-Wiener de los cuadrantes de muestreo por
sitio.

SITIO 1

Nombre Cientifico Total Total hectarea Pi=ni/N LN (pi) indice de diversidad

tipo

26 1300 0.07303371 -2.61683419 0.19111710
37 1850 0.10393258 -2.26401282 0.23530470
2 100 0.00561798 -5.18178355 0.02911114
50 0.00280899 -5.87493073 0.01650261

4 200 0.01123596 -4.48863637 0.05043412
31 1550 0.08707865 -2.44094353 0.21255407
15 750 0.04213483 -3.16688053 0.13343598
150 7500 0.42134831 -0.86429544 0.36416943
4 200 0.01123596 -4.48863637 0.05043412
10 500 0.02808989 -3.57234564 0.10034679
28 1400 0.07865169 -2.54272622 0.19998970
5 250 0.01404494 -4.26549282 0.05990861
50 0.00280899 -5.87493073 0.01650261

14 700 0.03932584  -3.2358734 0.12725345
19 950 0.05337079 -2.93049175 0.15640265
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SITIO 1

Total hectarea
tipo

9 450
TOTAL

Nombre Cientifico Total

Total hectarea
tipo

Nombre Cientifico Total

SITIO 2

Pi=ni/N

0.0252809

Pi=ni/N

LN (pi)

-3.67770615

LN (pi)

indice de diversidad

indice de
diversidad

0.09297572
2.0364428

_ 4 200  0.0239521  -3.73169945 0.08938202
_ 2 100 0.01197605  -4.42484663 0.05299218
_ 5 250  0.02994012 -3.5085559 0.10504658
_ 1 50 0.00598802  -5.11799381 0.03064667
_ 1 50 0.00598802  -5.11799381 0.03064667
_ 15 750  0.08982036  -2.40994361 0.21646200
_ 41 2050 0.24550898  -1.40442175 0.34479815
_ 97 4850 0.58083832  -0.54328283 0.31555949
_ 1 50 0.00598802  -5.11799381 0.03064667
_ TOTAL 1.21618043

SITIO 3

Total hectarea
tipo

Nombre Cientifico

GLYCAA

indice de
diversidad

_ 21 0.0530303 -2.93689177  0.15574426
_ 5 250 0.01262626 -4.3719763  0.05520172
_ 183 9150 0.46212121 -0.77192806  0.35672433
_ 15 750 0.03787879 -3.27336401  0.12399106
_ 1 50 0.00252525 -5.98141421  0.01510458
_ 21 1050  0.0530303 -2.93689177  0.15574426
_ 10 500 0.02525253 -3.67882912  0.09289973
_ 11 550 0.02777778 -3.58351894  0.09954219
_ 8 400 0.02020202 -3.90197267  0.07882773
_ 56 2800 0.14141414 -1.95606252  0.27661490
_ 10 500 0.02525253 -3.67882912  0.09289973
_ 18 900 0.04545455 -3.09104245  0.14050193
_ 10 500 0.02525253 -3.67882912  0.09289973
_ 22 1100 0.05555556 -2.89037176  0.16057621
_ 5 250 0.01262626 -4.3719763  0.05520172
P roral 1.95247408
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Nombre Cientifico

Total

54

10

20
27
19

19
18

TOTAL

100
150

2700

450
450
500
350

1000
1350

950
150
400
950
900

ERTA

0.00961538
0.01442308
0.25961538
0.04326923
0.04326923
0.04807692
0.03365385
0.09615385
0.12980769
0.09134615
0.01442308
0.03846154
0.09134615
0.08653846

LN (pi)

-4.6443909
-4.23892579
-1.34855403

-3.1403135

-3.1403135
-3.03495299
-3.39162793
-2.34180581
-2.04170121

-2.3930991
-4.23892579
-3.25809654

-2.3930991
-2.44716632
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SITIO 4

Total hectarea
tipo

indice de
diversidad
0.04465760

0.06113835
0.35010537
0.13587895
0.13587895
0.14591120
0.11414132
0.22517364
0.26502852
0.21860040
0.06113835
0.12531141
0.21860040
0.21177401
2.31333848

SITIO 5

Total hectarea
tipo

Nombre Cientifico Total Pi=ni/N indice de diversidad

LN (pi)

12
100
28

15
12
20
20
13

4

2
14
63

De manera general se puede observar en la siguiente tabla IV.5 el promedio de la diversidad de cada uno

de los sitios de muestreo.

GEYCAA

TOTAL

600
5000
1400

100

400

750

600
1000
1000

650

200

100

700
3150

0.05438066
0.03625378

0.3021148
0.08459215

0.0060423
0.02416918
0.04531722
0.03625378
0.06042296
0.06042296
0.03927492
0.01208459

0.0060423
0.04229607
0.19033233

-2.91174662
-3.31721173
-1.19694819
-2.46991387
-5.10897119
-3.72267683
-3.09406817
-3.31721173

-2.8063861

-2.8063861
-3.23716902
-4.41582401
-5.10897119
-3.16306105
-1.65898365

0.15834272
0.12026145
0.36161577
0.20893531
0.03086992
0.08997406
0.14021457
0.12026145
0.16957016
0.16957016
0.12713957
0.05336343
0.03086992
0.13378506
0.31575822
2.23053176
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Tabla IV.5. Resultados del calculo del indice de diversidad Shannon-Wiener

Shannon-Wiener

2.0364428

121618043

195247408

231333848

223053176
PROMEDIO DE 1.94979351
DIVERSIDAD

Indice de Diversidad Shannon-Wiener

100%

80%
60%
40%
20%
0% h __
T1 - — '
T2 3 " /
T4
T5

Figura IV.15. indice de diversidad de Shannon-Wiener

COMPARACION DE LA
DIVERSIDAD

E indice de diverisdad

2.2

2.1

1.9
1.8
1.7
1.6

Huella de ocupacién Area de conservacion

Figura IV.16. Resultados obtenidos para la diversidad en el predio de estudio.
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De acuerdo a los datos obtenidos y con respecto al indice de diversidad se puede observar que los sitio 2,
3y 4 tienen una diversidad de 1.827331 en comparacion del area de conservacién en la cual se obtuvo un
valor de 2.13348728 en biodiversidad, motivo por el cual podemos concluir que los sitios 1 y 5 destinados
en parte para conservacidn presentan mayor diversidad y serd donde se destinaran las areas de
conservacién

Sin embargo la mayoria de los ecosistemas naturales varia entre 0,5 y 5, aunque su valor normal esta entre
2 y 3; valores inferiores a 2 se consideran bajos en diversidad y superiores a 3 son altos en diversidad de
especies. Motivo por el cual los valores nos indican que la diversidad del sitio presenta valores normales,
esto probablemente se deba a la colindancia con el camino de acceso, lo que genera un efecto de borde
hacia el predio generando una perturbacién que promueve la presencia de herbaceas pioneras que en la
mayoria de los casos corresponden a especies caducas o de temporal, ademas de que dichas especies se
encuentran bien representadas en las dreas de conservacion.

Lo mencionado en el parrafo anterior se puede explicar con el nimero de especies, plantulas, cobertura
de arbustos e invasidn de especies mas tipicas de habitat abierto es mayor en los bordes que en la zona
interior de las comunidades. Wiens et al., (1985) esquematiza una analogia del borde de una isla o
fragmento, o entre elementos del paisaje a membranas en organismos o sistemas fisicos. Tal como ellas,
los bordes varian en su permeabilidad o resistencia a flujos, esto se debe como una consecuencia de las
caracteristicas propias del borde y los diferentes materiales, organismos o factores abidticos al borde. El
efecto de borde puede definirse como el resultado de la interaccidn de dos ecosistemas adyacentes
(Murcia, 1995) o cualquier cambio en la distribucién de una variable dada que ocurre en la transicion entre
habitats (Lidicker, 1999; Lidicker y Peterson, 1999).

De acuerdo a los datos obtenidos podemos concluir que la composicidn floristica en relacién con las formas
de vida encontradas en este estudio, corrobora que la estructura de la vegetacion analizada corresponde
a una comunidad de matorral de duna costera en proceso de degradacién y en su mayoria conformada
por especies herbdceas y arbustos bajos.

Vegetacion de manglar detectada en el predio

Es pertinente indicar que a pesar que en el sitio 5 se registrd la presencia de ejemplares de Conorcapus
erectus, esta especie de manglar no serd afectada por ninguna razén, ya que debido a que corresponden
a ejemplares aislados de una comunidad de manglar estos seran acordonados y en el proyecto han sido
considerados como area de conservacién por lo que por ninguna razén se habilitara infraestructura en las
areas que ocupan los ejemplares de Conorcapus erectus
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corresponde a 25 metros cuadrados.

ZONA DE MANGLAR

UM!TE DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

mz mﬂl“'—‘umre DE PRIMERA DUNA

- PREDIO DE ANALISIS 4980

LIMITE DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTE

= ' LIMITE DE PRIMERA DUNA

Figura IV.17. Ubicacion de los ejemplares de manglar registrada en el predio de estudio.

Entre los alcances que se prevén en la zona de manglar es que esta vegetacidon no sera tocada en lo
absoluto y serd acordonada protegiendo a los ejemplares y aplicandoles el mantenimiento
correspondiente a esas areas para garantizar la sobrevivencia de dicha vegetacién
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b) Fauna

La fauna de la Peninsula de Yucatan ha sido considerada como Unica por la composicién de su biota, por
su conformacidn geoldgica y paleobioldgica (Arita y Vazquez, 2003). La riqueza de vertebrados terrestres
es menor que aquéllas que habitan en otras zonas tropicales. El nUmero de especies endémicas varia segun
el grupo especifico que se estudie (Duch, 2003). La distribucidn de la fauna no es homogénea a lo largo de
la Peninsula Yucateca. Simpson en 1964, describid el patrdon de distribucién, concluyendo que en la zona
base de la Peninsula el nimero de especies es mayor que en el punto medio, y éste a su vez es mayor que
en la punta de la peninsula. Este autor, utilizé a la peninsula como ejemplo de lo que definiéd “efecto
peninsula” donde se observé que las peninsulas tienden a ser menos ricas en las puntas que en sus bases.
Estudios posteriores han corroborado esta observacion en diferentes grupos (Arita y Vazquez, 2003).

En las dunas costeras existe una gran variedad de habitats, lo que permite la generacion de diversos nichos
que pueden albergar una gran diversidad de especies animales (Martinez, 2009). A lo largo del perfil de
una duna, desde la linea de costa hacia tierra firme, pueden encontrarse varios tipos de ambientes, en
funcién de la topografia (More - no-Casasola, 2010). Los ambientes con mayor diversidad de especies
animales son los matorrales, las hondonadas y las selvas (Martinez, 2009).

En lo que respecta a la zona del proyecto, cabe sefialar que el tipo de vegetacion presente corresponde a
vegetacion de duna costera, siendo en su mayoria especies herbdceas, ademas la parte sur de predio fue
utilizado hace varios afios para la produccion de sal, de tal manera que dicha zona es inundable
restringiendo de esta manera el establecimiento de especies de flora y por consiguiente ejemplares de
fauna.

Debido a estas condiciones, el sitio ofrece pocas oportunidades para la colonizacion y establecimiento de
fauna silvestre, ya que los procesos degenerativos del habitat, solo permiten el establecimiento de
poblaciones de fauna tolerante a habitats con influencia urbana.

Técnicas de muestreo para la fauna terrestre

Se realizd un monitoreo en el area del proyecto en funcidn de las condiciones biédticas del area, por lo que
se aplicaron técnicas directas e indirectas en la zona con vegetacion del proyecto con la finalidad de poder
detectar el componente faunistico que impera en la zona. Sin embargo previo al monitoreo se procedio a
realizar la revisién de la bibliografia sobre los registros de fauna del drea, con la finalidad de poder detectar
a los ejemplares de fauna presentes en el predio. En los siguientes apartados se presenta una breve
descripcién de la zona en base a la informacidn recopilada sobre los diferentes grupos de fauna.

. Anfibios y reptiles
Anfibios

Los anfibios (Clase: Amphibia) pasan su vida entre el agua vy la tierra, su piel desnuda tiene numerosas
glandulas, cuyas secreciones ayudan a protegerla manteniéndola himeda cuando se encuentran fuera del
agua. Ademas secretan sustancias pegajosas Utiles en el apareamiento o téxicas que amedrentan a sus
depredadores.
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En Yucatan la especie de anfibios mas comun y frecuente dentro de la zonas rurales es Bufo valliceps, las
demas especies son menos usuales de observar o de baja representatividad tanto en la zona urbana como
en la rural. Su poca abundancia se debe principalmente a que son especies estrechamente relacionadas
con cuerpos de agua y humedad elevada, por lo que sus mayores abundancias y frecuencias de
observacién se presentan en sitios donde se concentran cuerpos de agua temporales o permanentes y
durante la época de mayor precipitacion.

Reptiles

Existen 9,547 especies de reptiles en el mundo. En México se han descrito 864 especies de reptiles y se
considera como el segundo pais con diversidad mas alta de este grupo después de Australia. En el estado
de Yucatdn los reptiles presentes en zona urbana son Hemydactylus frenatus y Ctenosaura similis. Las
restantes especies de reptiles (57) son especies poco comunes o comunes en la zona urbana o rural. Es
importante resaltar que 23 especies se encuentran dentro de algun estado de proteccién dentro de la
NOM-059- SEMARNAT-2010 (14 en Proteccion especial y 9 amenazadas) y 9 son endémicas.

Con base a los antecedentes antes mencionados, se procedio a realizar un recorrido general por toda el
area del proyecto y sus colindancias con la finalidad de monitorear mediante observacién directa e registro
de estos grupos. Durante los recorridos de campo también se buscaron rastros y sefiales de actividad de
algunas especies de reptiles, como son las exhubias o pieles cambiadas de las serpientes, asi como algunos
sonidos o cantos. Los trabajos de campo consistieron en remover con piedras, troncos caidos, hojarasca
y/o herbéceas, asi como de troncos y ramas de vegetacidon en pie para el registro de estas especies.

Tabla IV.6. Reptiles y anfibios registrados para el area del proyecto.

Total de
avistamientos

Nombre Cientifico Nombre comun Forma de Registro Estatus

ORDEN SQUAMATA

Lagartija escuamosa Exhubia 1 Nativa
Lagartija Visual 1 Nativa
Lagartija lisa Visual 1 Nativa

Sonido 1 Nativa

Con los datos obtenidos en la tabla anterior del grupo faunistico de anfibios y reptiles del predio, se pudo
determinar el indice de diversidad, tal y como se puede observar en la siguiente tabla.

Tabla IV.7. Abundancia, indice de diversidad de anfibios y reptiles registrados para el predio.

Especie Valores absolutos abundancia relativa (pi) Ln (pi) (pi) x Ln (pi)

 Sceloporus chrysostictus 1 0.25 -1.386294361 0.34657359
Noropssp 1 0.25 -1.386294361  0.34657359
' Mabuya unimarginata 1 0.25 -1.386294361  0.34657359
' Hemydactylus frenatus 1 0.25 -1.386294361 0.34657359
4 indice de diversidad de Shannon 1.386294361
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Especies de reptiles y anfibios incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
De las especies registradas en el predio del proyecto no existen especies en el terreno y la zona contenidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Avifauna

La peninsula de Yucatan es reconocida como un drea de importancia para la diversidad de aves, ya sea por
su situacién estratégica como zona de paso o estancia de un gran nimero de aves migratorias, como por
la riqueza de especies residentes y endemismos. La pérdida de su habitat no afecta por igual a todas las
aves, puesto que las tropicales son en general mads especializadas que las migratorias, y requieren habitats
y microhabitats mas densos y especificos (Stouffer y Bierregaard 1995). Las especies migratorias
comunmente representan una mayor proporcion de las aves en habitats menos conservados, por lo que a
pesar de poder registrar varias especies en un predio perturbado, la cantidad de especies residentes puede
no sefalar el estado de la avifauna local.

Para este grupo de fauna, el muestreo se basé en la observacién directa, registrando todos los organismos
observados al vuelo, perchados y en el suelo, considerando incluso las especies detectadas en las
colindancias inmediatas debido al amplio rango del area de actividad de las mismas. Los resultados se
pueden observar en la siguiente tabla.

Tabla IV.8. Listado de aves de la zona del proyecto.

Total de
avistamientos

Familia Nombre cientifico Nombre Comun Tipo de registro Estatus

Piaridae™™ ™ Larus atricilla GAVIOTA REIDORA Visual 2 NO

- Zenaida asidtica PALOMA DE ALAS Plumas 1 NO
BLANCAS

_ Icterus cucullatus BOLSERO Visual y canto 1 NO

- Myarchus tuberculifer ~~ PAPAMOSCAS Visual 2 NO
COPETON

INiimidae™ Mimus gilvus CENZONTLE Visual y canto 1 NO

[ireonidael Vireo magister VIREO YUCATECO Visual 1 NO

_ Myiozetetes similis LUIS GREGARIO Canto 2 NO

De acuerdo al listado y el nimero de registro de individuos por especie, se puede obtener el indice de
diversidad para el grupo faunistico de aves, tal y como se observa en la siguiente tabla:

Tabla IV. 9. Abundancia e indice de diversidad de aves registradas para el predio.

Especie Valores absolutos abundancia relativa (pi) Ln (pi) (pi) x Ln (pi)
2 0.2 -1.60943791 0.32188758
1 0.1 -2.30258509 0.23025851
1 0.1 -2.30258509 0.23025851
2 0.2 -1.60943791 0.32188758
1 0.1 -2.30258509 0.23025851
1 0.1 -2.30258509 0.23025851
2 0.2 -1.60943791 0.32188758

Riqueza S=7 10 indice de diversidad de Shannon 1.88669678
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Para el muestreo, se realizaron censos visuales (apoyandose con binoculares), realizando dos recorridos
de 30 min cada uno. Los recorridos que se realizaron tuvieron su inicio a las 6:30 horas y a las 17:45 horas
aproximadamente, ya que se ha comprobado que cercano a los horarios de salida y puesta de sol es
cuando las aves presentan mayor actividad. El horario se basd en la informacién recabada sobre los
horarios de mayor actividad de aves.

Especies de avifauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Todos los ejemplares observados dentro del drea del proyecto, no corresponden a especies incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, ya que las especies registradas son de habitos conspicuos y de relativa
abundancia para la Peninsula de Yucatdan.

° Mastofauna

Los mamiferos cuentan con diversos representantes que proliferan en estos espacios con vegetaciéon
abierta o vegetacion baja, tal es el caso de duna costera. Entre los mds representativos se encuentra el
tlacuache (Didelphys marsupialis), el ratdn con abazones (Heteromys gaumeri), el ratdn de orejas negras
(Oryzomys melanotis), y el raton de campo (Ototylomys phyllotis). Para el muestreo, se realizaron
recorridos con el objetivo de lograr la observacidon directa de especies o para su registro indirecto mediante
rastros como pueden ser madrigueras, comederos, huellas, pelos, excretas, echaderos, senderos, restos
dseos y de depredacién. En la siguiente tabla se enlistan las especies registradas para el area de estudio
con su método de registro durante las labores de muestreo en el drea del proyecto.

Tabla IV.10. Listado general de mastofauna registrado en el predio del proyecto

Nombre cientifico Nombre comun Forma de Registro Total de Estatus

registros

DI [ 111N Zorro, tlacuache — Excretas 1 Nativo

Heteromys gaumeri Ratén Madriguera 1 Nativo

Con base a los resultados de la tabla anterior, se obtiene el indice de diversidad segln la riqueza especifica
y abundancia de ejemplares avistados, cuyos resultados se observan en la siguiente tabla.

Tabla IV.11. Abundancia e indice de diversidad de mamiferos registrados para el predio.

Comunidad Valores absolutos  abundancia relativa (pi) Ln (pi) (pi) x Ln (pi)

Didelphys marsupialis 1 0.5 -0.69314718 0.34657359
1 0.5  -0.69314718  0.34657359

Riqueza S=2 2 indice de diversidad de Shannon 0.693147181

Especies de mastofauna contenidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Como se puede observar en la tabla, No se registré ninguna especie contenida en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.
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IV.2.3 MEDIO SOCIOECONOMICO

El presente proyecto se pretende desarrollar en el puerto de sisal, perteneciente al municipio de Hunucma.
Es por ello que en base a la informacion del INEGI se presentan los datos socioeconémicos de dicho
municipio.

LIMITE MUNICIPAL

$50000
§
.‘?
s
S
2
3
S
-850
g - PREDIO DE ANALISIS
& [ | umire urBano oE HUNUCMA
590000

%_ﬁ%’%} LIMITE MUNICIPAL
Figura IV.18. Ubicacion del predio con respecto los limites municipales de Hunucma.

Tabla IV.12. Principales localidades de Hunucma

PRINCIPALES LOCALIDADES DE HUNUCMA

- NOMBRE POBLACION  PORCENTAIJE DE CABECERA
POBLACION MUNICIPAL
310380001 HUNUCMA 28,412 81.06 v
310380002 HUNKANAB 619 1.52
310380003 sAN ANTONIO CHEL 202 0.72
310380004 SISAL 2,078 5.98
- TEXAN DE 3,812 10.62
PALOMEQUE
s TOTAL 35,1371 99.90

L INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda, 2020.
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1. ANTECEDENTES HISTORICOS

Legendario puerto de cabotaje con playas de arenas blancas y exdticos escenarios naturales. Bellas aves
migratorias como el pato canadiense arriban puntuales cada afio buscando el cobijo de las calidas aguas
del Golfo de México. Cuando Campeche habia sido el principal puerto de la Peninsula por espacio de 270
afios, monopolizando todos los productos que se enviaban a la regién, en la época de Don Benito Pérez
Valdelomar por Real orden del 13 de febrero de 1810, se dispuso la apertura de Sisal para la descarga de
los buques procedentes de La Habana y el 3 de marzo de 1811 se le declaré puerto menor. Uno de los
primeros barcos que operaron en dicho lugar fue la goleta americana "Buena Intencién" con maiz, harina
y otros viveres. Debido a que por este puerto se hicieron las primeras exportaciones de henequén, se le
dio a este producto el nombre de Sisal.

Al surgir Progreso como puerto de altura desaparecio Sisal como tal y quedd como puerto de pesca. Su
tranquilidad, sus playas y la pesca atraen muchos turistas. También son dignos de visitar edificios como el
Fuerte de Santiago, construido para proteger a los antiguos moradores de las incursiones de piratas, asi
como la ex-Aduana Maritima, el Faro y el muelle (hoy reconstruido).

2. DEMOGRAFIA

De acuerdo al INEGI, Il Conteo de Poblaciéon y Vivienda 2020, la poblacidon total del municipio es de 35,137
habitantes, de los cuales 17,457 son hombres y 17,680 son mujeres. La poblacion total del municipio
representa el 1.55 por ciento, con relacidn a la poblacién total del estado. Cabe mencionar que para la
poblacién de sisal se encuentra registrados 2,078 habitantes divididos en 1059 hombres y 1019 mujeres.

Tabla IV.13. Datos demograficos de Sisal

DATOS ACTUALES

localidad

310380004

31

Yucatan

038

Hunucm3

2010

0004

Sisal

Activa

(A0 2010° 2020°

Hombres  Mujeres  Total Hombres Mujeres  Total
940 897 1,837 1059 1019 2,0878

2 INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005. Principales resultados por localidad (ITER).
3 INEGI. Censo de Poblacidn y Vivienda 2020. Principales resultados por localidad (ITER).
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e Natalidad y Mortalidad

Para el puerto de sisal, no existen datos confiables de la natalidad y mortalidad, sin embargo, en el
municipio de Hunucmd en el aifo 2010 se registraron para 627 nacimientos de los cuales corresponden a
327 hombres y 300 mujeres, por otra parte en las defunciones se registré un total de 87 de los cuales 51
fueron hombres y 36 de mujeres. (FUENTE: INEGI. Estadisticas de mortalidad. Registros administrativos
2014.

e indice de pobreza
La poblacién econdmicamente activa representa el 38.8% de la poblacion total y el 38.7% de la poblacion
total se encuentra ocupada. El 29% de la poblacidn ocupada recibe menos de un salario minimo mensual
de ingreso por su trabajo, el 37.34% recibe de 1 hasta 2 salarios minimos mensuales, el 14% recibe de 2
hasta 5 salarios minimos mensuales, el 2.1% recibe de 6 a 10 minimos mensuales por su trabajo, el .30%
recibe mas de 10 salarios minimos mensual y el 17.2% restante no estd especificado. Los datos antes
descritos son del afio 2000 ya que no se cuenta con los datos a la fecha.

3. VIVIENDA

De acuerdo al catalogo de localidades de SEDESOL, se obtuvo las condiciones de las viviendas de sisal.

Tabla IV.14. Datos demograficos de Sisal

SISAL 2005* 2010°
Indicadores Valor % Valor %
Viviendas particulares habitadas 413 485
Carencia de calidad y espacios de la
vivienda
Viviendas con piso de tierra 5 1.23 6 1.24
Carencia de acceso a los servicios basicos
en las viviendas particulares habitadas
Viviendas sin drenaje 45 10.98 23 4.76
Viviendas sin luz eléctrica 9 2.18 8 1.65
Viviendas sin agua entubada 15 3.67 22 4.55
Viviendas sin sanitario 25 5.15 26 6.30

La mayor parte de las viviendas encontradas en la localidad de Sisal, a pesar de contar casi todas con los
tres servicios basicos, pueden considerarse como viviendas en proceso de consolidacién, es decir han
dejado de ser precarias pero aun no han llegado a ser populares, estan en transicidon y aliin no alcanzan la
etapa de consolidacidn final en la vivienda ni en la infraestructura o los servicios del sitio.

4 Elaboracién propia a partir de INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
5> Elaboracidn propia a partir de INEGI. Censo de Poblacidn y Vivienda 2010: Principales Resultados por Localidad
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4. SALUD Y SEGURIDAD SOCIAL

En la localidad de Sisal, segiin conteo del afio 2000 se encontraron 348 derechohabientes a servicios de
salud (20.81% de la poblacidn total), de los cuales 271 (77.88% del total) lo son del Instituto Mexicano del
Seguro Social y 77 (22.12% del total) son del ISSSTE.

POBLACION CANTIDAD

salud
271
77

5. ASPECTOS CULTURALES

El municipio de Hunucma y sus comisarias, conservan aun algunas de sus tradiciones, entre las que pueden
mencionarse las siguientes: Fiestas Populares Dependiendo de los dias en que se lleve a cabo el Carnaval
y la Cuaresma, se realiza la fiesta en honor de la Virgen de Tetiz. Del 10 al 15 de agosto se festeja a la
Virgen de la Asuncidn, del 28 al 31 de enero se festeja Corpus Cristo. La Ultima semana de agosto se celebra
una fiesta en honor del Cristo de Hunucmd, en Sisal. Tradiciones y Costumbres Al igual que en el resto del
Estado, para el dia de todos los Santos y fieles difuntos, llamado en Yucatan Hanal Pixan, se acostumbra
colocar un altar en el lugar principal de la casa, donde se ofrece a los difuntos la comida que mas les
gustaba y el tradicional Mucbil pollo, acompafiado de atole de maiz nuevo, y chocolate batido con agua.
Religidon predominante La localidad de Sisal se distingue por ser predominantemente catélica. En el area
de estudio el 81.50% (1,379 habitantes) de la poblacién de 5 y mas afios es catdlica.

6. SERVICIOS BASICOS

El H. Ayuntamiento de Hunucma administra los servicios de mercados, alumbrado publico, mantenimiento
del drenaje urbano, limpieza de las vias publicas, parques y jardines, edificios publicos, unidades
deportivas y recreativas, monumentos, fuentes y recientemente la policia municipal.

7. MEDIOS DE COMUNICACION.

El municipio de Hunucmd cuenta con una carretera como principal que conecta con la ciudad de Mérida,
ademads que dentro del municipio cuenta con una agencia postal. En cuanto a la cobertura de los servicios
publico de acuerdo al Censo General de Poblacién y Vivienda 2010, efectuado por el INEGI, el 97% de la
poblacién de este municipio cuenta con abastecimiento de energia eléctrica, un 85% cuenta con agua
entubada y el 60% cuenta con drenaje.
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MEDIOS DE COMUNICACION

TELEFONO. Cuenta con casetas telefénicas de larga
distancia ubicadas en sitios
estratégicos.

TELEGRAFO Este medio esta disponible en el
municipio de Hunucmd, localizado en
el centro de dicha poblacidn

El municipio tanto la localidad de sisal
cuentan con este servicio.

8. EDUCACION.

En la siguiente tabla se presenta el nimero de planteles educativos de acuerdo al Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia. INEGI, del Censo de Poblacién y Vivienda 2010:

No. de Nivel Educativo
Escuelas
Preescolar
Primaria
Secundaria
Bachillerato

Bachillerato
Tecnoldgico y niveles
equivalente

9. ASPECTOS ECONOMICOS

Las principales actividades productivas se pueden estimar en funcién a la poblaciéon ocupada en los
sectores primario, secundario y terciario.

SECTOR CANTIDAD PORCENTAIJE

PRIMARIO 373 51.10
SECUNDARIO 40 5.50
TERCERIO 236 32.30

NO PERTENECE A 81 11.10

NINGUN GRUPO
Las actividades primarias corresponden aquel sector de la economia que comprende las actividades
productivas de la extraccién y obtencién de materias primas, como la agricultura, la ganaderia, la

apicultura, la acuicultura, la pesca, la mineria, la silvicultura y la explotacién forestal. Para el caso de la
poblacién de sisal la actividad pesquera es comun.
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10. EQUIPAMIENTO

El municipio de Hunucma no cuenta con un sistema de drenaje municipal integral, de manera que la
mayoria de los predios urbanos descargan sus aguas de desecho a fosas sépticas que después de
sedimentar los sélidos drenan sus aguas en pozos de absorcidn perforados hasta alcanzar el estrato de
sahkab, el cual constituye una capa de material suave y poroso que actla como filtro previo al depdsito
definitivo de las aguas en el manto acuoso que satura la parte mas profunda de esa capa hasta llegar a una
capa de roca arcillosa que corta el escurrimiento.

IV.2.4 Diagndstico ambiental

Con base en la caracterizaciéon ambiental del tablaje 4980 podemos manifestar que el predio se encuentra
constituido por vegetacion de duna costera en proceso de degradacién derivado de la urbanizacion a la
cual estad sometida el sistema ambiental del complejo “Paraiso sisal”, no obstante el sistema ambiental
analizado presenta condiciones favorables, aunado a que la construccion del proyecto de casa habitacidn,
prevé entre sus alcances el mantener zonas de conservacién como areas de proteccion natural que
garantizan el germoplasma en la zona del proyecto.

Asi mismo el proyecto contempla entre sus alcances el enriquecimiento de areas verdes y areas de
conservacién con especies nativas, que enriqueceran la zona floristicamente. Es pertinente indicar que el
proyecto contempla entre sus alcances, mantener la vegetacién de manglar presente en el predio de
estudio, de manera que se prevé el acordonamiento del dreay el desarrollo de actividades de conservacidn
que garanticen la permanencia de dichos ejemplares en el predio, promoviendo esta vegetacion mantenga
sus servicios ambientales en la zona.

Finalmente cabe destacar que ambientalmente el predio de estudio no presenta ecosistemas
excepcionales o fragiles que pudieran comprometerse con la implementacién de la casa habitacién, de
modo que el proyecto es ambientalmente viable y acorde con los usos asignados a la zona segun el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Costero del estado de Yucatan.

IV.2.5 Paisaje

Podemos indicar que en los ultimos afos el crecimiento urbanistico en la zona costera de Yucatan, asi
como el retiro de la vegetacién natural para la siembra de especies de temporada, ha ocasionado un
retroceso y perdida de la vegetacion y suelo natural presente en la Isla de Barrera; Capurro (2002).
Actualmente a través del POETCY se mantiene la regularizacidn del suelo y sus usos, que contrarrestan las
afectaciones al ambiente.

El primer paisaje de la costa corresponde a isla barrera y la planicie sumergida colindante al litoral, que
son acumulaciones de arena con dunas costeras cubiertas de vegetacidn y que resultan muy fragiles
debido a que conforman la primera resistencia frente a huracanes y tormentas tropicales. El siguiente
paisaje es el de las lagunas litorales y el tercero son los manglares, ecosistemas muy importantes desde el
punto de vista ambiental para toda la poblacién tanto por la proteccién como por su papel en la
depuracion del ambiente y en la reproduccidon de muchas especies de aves y peces. Después tenemos los
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humedales, hay una franja de terreno que se inunda periédicamente y esta cubierta por pastizal o selva
baja. Luego empieza el territorio seco que seria de selva baja y algunas porciones de selva mediana.

UBICACION GENERAL
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- PREDIO DE ANALISIS 4980 Laguna Selva

Figura IV.19. Ubicacion del predio con respecto al tipo de paisaje

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatdn, el predio
de interés se ubica en un paisaje de Isla de Barrera, el cual mantiene una vegetacién de duna costera. Este
paisaje presenta una alta vulnerabilidad, por lo cual es necesario la aplicacion de medidas que mitiguen
los impactos ambientales durante la implementacion del proyecto, asi mismo y durante el
acondicionamiento visual del proyecto, se adoptara en todo momento el uso de colores basicos y poco
llamativos, adecuandose al paisaje costero de la zona.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTAL

Después de conocer las caracteristicas ambientales actuales del predio en el presente capitulo se realiza
la evaluacién de los posibles impactos ambientales a generarse durante el desarrollo de las diversas
actividades del proyecto, a fin de identificar el grado y modo de afectaciéon al ecosistema por la
implementacion de dicho proyecto. De acuerdo a la documentacién legal, el predio cuenta 1,555.86 m?
el cual de acuerdo a los recorridos realizados y la caracterizacidn del predio, se observa una dominancia
de especies herbdceas, de manera que por las condiciones actuales del predio no hubo registro de
ejemplares de fauna puesto que no se cuenta con espacio para el establecimiento de habitats.

Cabe indicar que el predio cuenta con un drea aislada con presencia de mangle, por lo que esta area no
debera ser usada. Asi mismo, se tiene que en el centro del predio se ubica el antiguo camino costero, por
lo que esta zona se aprecia desprovista de vegetacion natural. Por otro lado se tiene que de acuerdo al
plano topografico, 21 metros lineales del predio se localizan dentro del mar; por lo que la superficie del
predio utilizable se reduciréd a 1,348.37 m2.

Dicho proyecto consistird en la construccién de dos plantas en las cuales se pretende la construccion de
un area para cochera, un camino de acceso al predio, camino de acceso a la vivienda, vestibulo, cuarto
de lavado, bafio de visitas, sala/comedor/cocina, terraza, alberca, bafio de playa, escaleras, regadera y
pasillo; todo ello combinado con las areas verdes jardinera y el camino a la playa; a fin de ocupar un area
de desplante de 366.820 m?.

En la presente evaluacién se considera el registro obtenido en campo de las condiciones ambientales
actuales, considerando las caracteristicas eddficas, floristica y faunistica del predio, asi como los registros
bibliograficos que permitan enriquecer el conocimiento sobre la zona del proyecto. Lo anterior es con la
finalidad de vincular adecuadamente de manera retrospectiva las condiciones anteriores del predio,
valorando aquellos aspectos que permitan establecer un costo-beneficio real sin menospreciar ni
sobreestimar los efectos sobre el sistema ambiental.

Por su parte para una evaluacién fidedigna se han considerado emplear diversos métodos de evaluacion
de impactos ambientales, siendo los principales la evaluacién cualitativa, la cual nos permite conocer las
caracteristicas de los impactos que se han observado, mientras que la segunda evaluacién cuantitativa,
nos permite estandarizar los impactos al asignar un valor numérico, con la cual es posible jerarquizar los
impactos.

El analisis de los factores se prevé el uso de matrices de Canter (1998) y Leopold (1971), de igual forma
se prevé realizar un analisis de las fortalezas, debilidades y oportunidades con respecto al proyecto con
la finalidad de observar la sustentabilidad y proponer las medidas preventivas o de mitigacién resulten
adecuadas.
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V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales

Para la poder realizar la evaluacion de los impactos ambientales, se establecié un procedimiento, el cual
inicia con la identificacidon de las etapas del proyecto en conjunto con sus actividades impactantes hasta
finalizar con el analisis integral del proyecto, tal y como se puede observar en la siguiente figura V.1

Es importante sefalar que al evaluar de forma secuencial un proyecto e identificar la forma en que
repercute cada una de las variables sobre el sistema ambiental, podemos dilucidar el grado de afectacion
o incluso si la ejecucién de cierta actividad representa un beneficio para el sistema ambiental, al
considerar un aprovechamiento sustentable del recurso

PROCEDIMIENTO PARA EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

IDENTIFICACION DE LAS
ETAPAS DEL PROYECTO Y ANALISIS INTEGRAL DEL
CLASIFICACION DE LAS PROYECTO
ACTIVIDADES

IDENTIFICACION DE LAS ANALISIS CUANTITATIVO

VARIABLES AMBIENTALES DE LOS IMPACTOS

VINCULACION ENTRE LAS |
ACTIVIDADES Y LAS R ANALISIS
VARIABLES AMBIENTALES CUALITATIVO DE LOS
(IDENTIFICACION DE IMPACTOS
IMPACTOS)

Figura V.1. Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.
1. Identificacidn de la Etapas del Proyecto y Clasificacion de actividades.

Lo principal en una evaluacion de impacto ambiental es conocer el proyecto y las actividades que se
pretenden realizar, puesto que con dicha accidn es posible hacer una clasificacién de las actividades
previendo como Etapas primordiales: La preparacién del sitio, la Construccién y la Operacion del
Proyecto, sin embargo es adecuado indicar que de acuerdo a las caracteristicas particulares de los
proyectos estas etapas pueden variar.

Para el presente proyecto de construccién y operacién de una vivienda unifamiliar se identificaron tres
etapas, la cuales se presentan a continuacidn en la siguiente tabla V.1.
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Tabla V.1.- Etapas y actividades previstas para el Proyecto

ETAPA \ DESCRIPCION
Habilitacion de Infraestructura de apoyo

e CICEREIRE Remocion de la cobertura vegetal en la huella de construccion.

Cimentacion y construccion

Excavacidn y construccion de la piscina

CONSTRUCCION — - — —— ——
Instalacién de sistema eléctrico e hidraulico, y aplicacién de acabados
e instalacion de accesorios (losetas, muebles de bafio, pisos, etc.).
Enriquecimiento Floristico en las areas verdes.
OPERACION Y Ocupacion de la vivienda unifamiliar
MANTENIMIENTO Mantenimiento y limpieza general de la vivienda unifamiliar.

2. Identificacion de Variables o Indicadores Ambientales.

Podemos definir las variables ambientales son aquellas caracteristicas particulares del sistema ambiental
que describen un sitio especifico; es importante indicar que las variables ambientales suelen agruparse
en tres grandes rubros principalmente; los que corresponden a la Variables Abidticas, Variables Bidticas y
Variables Socio-Econdmicas.

e Variables Abidticas: estas variables corresponden a los elementos fisicos y quimicos de la zona
del proyecto, las cuales estan relacionadas directamente con el sustento de la vida en el sitio.

e Variables Bidticas: estas variables corresponde a los elementos vivos del sistema ambiental.

e Variables Socio-Econdmicas: estas variables como su nombre lo indica, hacen referencia al
elemento social y econédmico que se encuentra involucrado en el proyecto.

Tabla V.2. Variables Ambientales

Componente Ambiental ‘ Variables Ambientales

Relieve

Microclima

Calidad fisica y quimica del Suelo
Abidtico Calidad Acustica
Calidad del Agua
Calidad del Atmosférica
Paisaje

Flora

Fauna

Oferta de Empleo
Trafico Vehicular

Biotico

Socio-Economico
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3. Vinculacion entre las Variables Ambientales y Actividades del Proyecto (identificacion de
impactos).

Al identificar las actividades y las variables ambientales, se procederé a realizar su vinculacién, para ello
se tomaran en cuenta si la actividad ejercer o modifica una o mas variables, ya que en caso que eso
ocurra se estaria observado impactos sobre las variables modificadas. La evaluacién Unicamente nos
permite conocer la existencia de los impactos ambientales a partir del supuesto que la actividad al
ejecutarse modificara la variable ambiental, sin embargo aiun no es posible determinar si dicha
modificacion serd benéfica o perjudicial, para ello se procedera a realizar la evaluacién cualitativa de los
impactos observados.

4. Analisis Cualitativo.

Este tipo de analisis procura analizar los impactos observados de acuerdo a sus cualidades o indicadores
e impacto, para ello se emplea de forma estandar una matriz de ocho cualidades principales que puede
presentar un impacto de acuerdo a lo previsto en la metodologia de Jure, J. y S. Rodriguez, 1997; tras
conocer las caracteristicas de los impactos por su parte es posible describir a detalle cada impacto
observado, determinando si es positivo, negativo, asi como magnitud, periodicidad, permanencia entre
otras caracteristicas la cuales se describen en el aparatado correspondiente a criterios.

5. Andlisis Cuantitativo.

Durante el presente analisis se asigna un valor a cada uno de los impactos identificados, dicho valor no
corresponde a un valor arbitrario sino que de acuerdo a las cualidades o caracteristicas de los impactos
se le asigna un valor, de tal forma que aquellos que presenten caracteristicas mds severas sobre el
sistema ambiental tendrdn un valor mas alto, asi como aquellos impactos que presenten caracteristicas
menos impactantes sobre el sistema ambiental tendran valores mas bajo.

6. Andlisis integral del Proyecto

En este apartado se realiza el analisis integral del proyecto, considerando los tipos y magnitudes de
afectacién de cada actividad sobre las variables asi como las afectaciones de cada etapa sobre el sistema
ambiental; por medio de una evaluacién integral podemos observar las acciones que tiene efectos
negativos asi como las acciones que tiene efectos positivos o resultan sustentables para el ambiente,
sopesando el costo beneficio de la obra, asi como proyectando un escenario de la zona con la influencia
del proyecto y sin la presencia de éste.

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

Criterios de evaluacion

Después de identificar las actividades y los posibles impactos que ejercen sobre el sistema ambiental es
posible continuar con la respectiva evaluacidn de las acciones del proyecto determinando la naturaleza

de las consecuencias o impactos, tales como el caracter del impacto, por la relaciéon causa efecto,
duracidn, extension, persistencia, entre otros.
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Sin embargo antes de iniciar con la evaluacién es indispensable dar a conocer los criterios empleados
para realizar la caracterizacion de los impactos, en el siguiente apartado se enlistan los criterios de
evaluacion empleados para dicha accién.

V.1.3.1. Descripcion de las caracteristicas de los impactos

Se consideraron ocho criterios principales los cuales se describen en la siguiente tabla V.3, destacando
que el criterio de magnitud del impacto dara la pauta para continuar con la evaluacién CUANTITATIVA,
ponderando a rangos de afectacion, con criterios de impacto nulo, poco significativo, significativo y
altamente significativo, ponderando unidades de impacto (UPI’s) para interpretar los resultados finales
en la evaluacidn cuantitativa.

Tabla V. 3 Descripcidn de los criterios para la clasificacién de los impactos de acuerdo a las caracteristicas que
posee las acciones de impacto.

Positivos: son aquellos que significan beneficios, tales como acciones de saneamiento o recuperacion .
de areas degradadas.
Por el caracter
Negativos: son aquellos que causan dafio o deterioro de uno mas componentes o del ambiente
global. )
Primarios: son aquellos efectos que causan la accidn y que ocurren generalmente al mismo tiempo y A
en el mismo lugar de ella.
Por la relacién causa-
efecto Secundarios: Los impactos secundarios cubren todos los efectos potenciales de los cambios
adicionales que pudiesen ocurrir mas adelante o en lugares diferentes como resultado de la
implementacion de una accion. B
X . . . . . . La
Latente: se define como el impacto que mantiene influencia después de ocurrir.
Por el momento en
que se manifiestan . . - S
Inmediato: es aquel que ocurre al inicio y finaliza al cesar la accion impactante. n
. ) . L ) ) Si
. L. Impacto simple: se refiere a los impactos que se generan sin la influencia de otros anteriores.
Por la interrelacion de
acciones y/o i ) . ) .
Alteraciones Impactos acumulativos: se caracterizan por que generalmente tienden a incrementar los impactos
gue se encuentran actualmente afectando el sistema. Ac
Puntual: cuando la accién impactante produce una alteracién muy localizada. Pu
Por la extension
Extenso: aquel que se detecta en una gran parte del territorio considerado. Ex
Temporal: aquel que supone una alteracion no permanente en el tiempo, con un plazo de Te
Por la persistencia manifestacidon que puede determinarse y que por lo general es corto.
Permanente: aquel que supone una alteracién indefinida en el tiempo Pe
Irreversible: cuando la alteracién del medio o pérdida que supone es imposible de reparar. Ir
Por la capacidad de Reversible: aquel en que la alteracién puede ser asimilada por el entorno de forma medible, a corto,
recuperacion del medio o largo plazo, debido al funcionamiento de los procesos naturales. Re
ambiente
Fugaz: aquel cuya recuperacién es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas de
mitigacion. Fu
Impacto NULO: se considera como impacto nulo cuando la actividad que se realice no ocasione NU
deterioro en el ambiente.
Magnitud . . -
Impacto POCO SIGNIFICATIVO: cuando las afectaciones que se ocasionen por las actividades, PS
impacten sobre las condiciones ambientales. Pero que el impacto sea exclusivamente temporal con
recuperacion al retirar la fuente del impacto.
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Impacto SIGNIFICATIVO: cuando las afectaciones que se ocasionen por las actividades repercutan
sobre las condiciones ambientales; pero que el impacto que se ocasionen sea afectaciones que aun SIG
cuando NO se remedien al retirar la fuente del impacto SI permitan que el ambiente se mantenga
con capacidad de recuperacion.

Impacto ALTAMENTE SIGNIFICATIVO: Cuando las afectaciones que se provoquen por las actividades AS
realizadas sobre las variables ambientales durante la ejecucion de la obra, sean de caracter
irreversible o irremediable.

Fuente: Jure, J. y S. Rodriguez, 1997. Aplicabilidad del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental a los Planos Reguladores Comunales.
Informe para optar al Titulo de Ingeniero de Ejecucién en Ordenacién Ambiental, Instituto Profesional INACAP (modificado).

De manera que el andlisis del conjunto de criterios segun las caracteristicas de cada impacto hacen
posible que el evaluador pueda asignar, un valor cuantitativo a cada accidn o actividad, dependiendo del
modo en que repercuta sobre el ambiente.

V.1.3.2. Descripcion de los criterios de evaluacion cuantitativa

Descritas las caracteristicas de los impactos y conociendo las actividades que se realizan en cada etapa
del proyecto se hace posible realizar la evaluacidn cuantitativa de cada impacto caracterizado, tomando
como criterio de ponderacién, el criterio de magnitud donde se establecen criterios de impacto nulo,
poco significativo, significativo y altamente significativo, a los cuales se ponderan valores segun la
magnitud de cada impacto como se presenta en la siguiente tabla.

Tabla V.4. Ponderacion cuantitativa de la caracteristica cualitativa de magnitud

Criterio Cualitativo Sim'bologl’a Escala Cuantitativa
asignada (UPI)
Impacto NULO. (NU) 0
Impacto POCO SIGNIFICATIVO. (PS) 33
Impacto SIGNIFICATIVO. (SIG) 66
Impacto ALTAMENTE SIGNIFICATIVO. (AS) 99

UPI’s- unidades ponderadas de impacto

Asi mismo se hace indispensable la elaboracién de matrices Causa-Efecto (Variables del sistema Vs
Actividades del proyecto) para cada etapa del proyecto, ubicando la magnitud del impacto segun el
criterio asignado en la evaluacién cualitativa en el criterio ocho correspondiente a la magnitud del
impacto, ya sea nulo, poco significativo o altamente significativo.

Después de obtener la magnitud del impacto que genera cada actividad sobre las variables ambientales,
se hace posible asignar mediante un promedio y el empleo de rangos de afectacidén un valor cuantitativo
y cualitativo al impacto que en conjunto genera cada actividad, de esta forma, es posible determinar cual
de las actividades genera mayor afectacion al ambiente, permitiendo sugerir medidas preventivas o de
compensacion mas rigurosas o estrictas durante la ejecucion de dichas actividades.

En la siguiente tabla V.5, se puede observar la equivalencia de los rangos cuantitativos necesarios para
determinar el grado de impacto de cada actividad que afecta el sistema en cuestion.
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Tabla V.5. Equivalencias de los rangos cuantitativos en consideracion de los criterios cualitativos de evaluacién

Criterio Cualitativo Rango Cuantitativo (UPI)
Impacto nulo 0
Impacto POCO SIGNIFICATIVO 1-33
Impacto SIGNIFICATIVO 34 - 66
Impacto ALTAMENTE SIGNIFICATIVO 67-99

UPI’s- unidades ponderadas de impacto.

Por su parte para poder realizar una evaluacién cuantitativa fidedigna y certera de los impactos
generados por el desarrollo de las diferentes actividades del proyecto, es indispensable tomar en cuenta
el criterio del “caracter”, correspondiente al criterio nimero uno de evaluacién (ver tabla V.3). Para su
manejo dentro de la evaluacién cuantitativa se considera el empleo del signo (+) en caso de los impactos
positivos; para los impactos negativos se empleara el signo (-) tal como se describe en la tabla
correspondiente.

La importancia de considerar este criterio en la evaluacion cuantitativa, radica en que al realizar la
ponderacién de impactos, todos aquellos que cuenten con el mismo signo serdn sumados para obtener
un total, posteriormente siguiendo las reglas aritméticas, se realiza la resta de los valores que tengan
signo contrario, antes de realizar la ponderacién de los impactos. Esto permitird evitar la
sobreestimacién de los impactos, o el menosprecio de los mismos dando el valor total para el
componente del sistema impactado. Por su parte una vez conocidos los criterios y métodos de
evaluacidn prevista, se realiza la identificacién y evaluacidn de los impactos generados para el Presente
Proyecto.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Considerando el cronograma de trabajo del proyecto, se identificd durante la etapa de preparacion del
sitio, la ejecuciéon de dos actividades primordiales, mismas que se pueden observar en la siguiente tabla
V.6 en donde se estable la vinculacién entre las variables o indicadores ambientales de las actividades
que se pretenden ejecutar.

Tabla V. 6.- Identificacién de los Impactos para la etapa de la PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Varluables Habilitacién de Remocion de la cobertura vegetal
Ambientales i
Infraestructura de apoyo. en la huella de construccion

Relieve N/A v

Microclima N/A v

Calidad fisica vy

quimica del Suelo N/A Y

Calidad Acustica N/A 7

Calidad del Agua N/A N/A

Calidad Atmosférica N/A v

Paisaje v v

Flora N/A 4
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ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Variables y 7z
. Habilitacion de Remocion de la cobertura vegetal
Ambientales o
Infraestructura de apoyo. en la huella de construccion
Fauna N/A v
Oferta de Empleo v v
Trafico Vehicular v N/A

Simbologia: N/A = NO APLICA, empleado cuando NO se prevé que se ejerza impacto o alteracion alguna sobre la variable;
IP= Impacto Potencial, empleado cuando se prevé que la actividad ejercerd o alterara las condiciones actuales de la variable

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS OBSERVADOS PARA LA PREPARACION DEL SITIO

Como bien se ha mencionado se prevé la ejecucion de tres actividades primordiales en la etapa de
preparacion del sitio, de manera que en los siguientes apartados se describe cada una de las actividades
y se justifica la eleccidon de cada una de las variables ambientales aplicables.

e Habilitacion/colocacion de Infraestructura de apoyo (contenedor de basura, letrina portdtil,
almacén temporal):

Se prevé la instalacién de un almacén temporal para el resguardo de los equipos utilizados para la
construccion, cabe indicar que el material utilizado para la construccién de dicho almacén temporal sera
desmontables. Por lo cual dicha actividad tendrd afectaciones en la variable de paisaje por la presencia
del almacén temporal, la variable oferta de empleo y trafico vehicular.

Asi mismo se realiza la instalacion de contenedores de basura, los cuales estaran ubicados cerca de las
zonas de descanso de los trabajadores con la finalidad de evitar que estos arrojen residuos solidos
urbanos sobre el suelo natural. Dichos contenedores estaran previamente rotulados con las leyendas de
orgdnico e inorganico a fin de que los residuos sean clasificados desde su origen y pueda realizar una
disposicion final adecuada. Por ultimo se pretende realizar el arrendamiento de una letrina portatil para
el manejo de las aguas residuales, el cual sera de uso obligatorio y exclusivo para los trabajadores, a fin
de evitar la defecacidn al aire libre asi como la contaminacidn del suelo.

e Remocidn de la cobertura vegetal en la huella de construccion:

Considerando que el predio de interés se encuentra ubicada en el puerto de Sisal y con base a la
vegetacidn presente en el predio, se determind que la ejecucion de la presenta actividad afectara a las
variables de Relieve, Microclima, Calidad fisica y quimica del Suelo, Calidad Acustica, Calidad del
Atmosférica, Paisaje, Flora, Fauna y Oferta de Empleo. Esto de acuerdo a que durante la ejecucién de la
actividad se removera la primera capa de suelo, para después proceder con la construccién de la
vivienda unifamiliar.

Por su parte la conservacion de 936.05 m? y 45.50 m? como areas verdes mitigara la remocién de 366.82
m? previstos como huella de construccion, ademds se pretende la aplicacién de medidas de prevenciény
mitigacién durante el desarrollo del proyecto lo que contribuird a reducir los impactos ambientales a
generarse.
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EVALUACION CUALITATIVA DE LA PREPARACION DEL SITIO

En este apartado se realiza un andlisis mas detallado de las diferentes actividades a desarrollarse durante
la etapa de preparacién del sitio, considerando los efectos sobre el sistema ambiental para evaluar la
forma en que la actividad impacto o afecta al sistema ambiental y con ello poder asignar los criterios
adecuados de dicho impacto.

Tabla V.7.- Matriz de evaluacion cualitativa

Etapa de
Preparacion del sitio

relaciones (Si, Ac)
Por extension (Pu, Ex)
sistema (Ir, Re, Fu)
Magnitud

Manifestacion (La, In)
Interrelacion de acciones y

Caracter del Impacto (+. — @)

)
<
~
o
=
[3)
(]
Y
(]
1
©
(2]
=]
©
o
=
g
o
&
]
4

Por la persistencia (Te, Pe)

Capacidad de recuperacion del

Habilitaciéon/colocacién de infraestructura de apoyo.
Paisaje - A In Ac Pu | Te Fu Ps
Oferta de empleo + A In Ac Pu | Te Fu Ps
Trafico vehicular - A In Ac Pu | Te Fu Ps
Remocidn de la cobertura vegetal en la huella de construccion
Relieve - A La Ac Pu | Te Re Ps
Microclima - A La Ac Pu | Te Re Ps
Calidad Fisica y Quimica del Suelo - A La Ac Pu | Te Re Sig
Calidad Acustica - A In Ac Pu | Te Fu Ps
Calidad Atmosférica - A In Ac Ex | Te Fu Ps
Paisaje - A La Ac Pu | Te Re Sig
Flora - A La Ac Pu | Pe Re Ps
Fauna - A La Ac Pu | Te Re Ps
Oferta de empleo + A In Ac Pu | Te Re Ps

e Habilitacion/colocacién de Infraestructura de apoyo (contenedor de basura y letrina portdtil

Analizando la tabla superior podemos indicar las tres variables ambientales presentan una magnitud
poco significativa y que la Unica con un impacto positivo corresponde a la Oferta de empleo. En los
siguientes a apartados se realiza un breve andlisis de cada una de las variables:

1. Paisaje: Por la presencia del almacén temporal, los contenedores de basura y las letrinas
portatiles se veria afectada dicha variable, se prevé afectar de manera negativa esta variable, sin
embargo como bien se ha mencionado todas las infraestructuras de apoyo son necesarias para el
desarrollo del proyecto, ademds de que los contenedores de basura asi como las letrinas
portatiles son parte de las medidas de mitigacion.
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Por su parte dichos impactos se consideran temporales porque al finalizar la etapa de
construccion del proyecto se procedera a realizar el retiro de dichas infraestructuras, de manera
gue la actividad es considera un impacto poco significativo y puntual ya que solo afectara en la
zona donde se encuentren ubicados.

2. Oferta de empleo: Esta variable sera la Unica con un impacto positivo puesto que desde el inicio
del proyecto se requerira la contraccion de personal para para la mano de obra. Asi mismo se
requerira los servicios de una empresa externa para el arrendamiento de una letrina portatil, los
cuales seran los encargados de realizar la limpieza y la disposicién final de las aguas residuales
gue se generen durante la etapa de construccién del proyecto.

3. Trdfico vehicular: Durante esta activada se espera que aumente el trafico de la zona, debido a
gue se iniciara con la transportacién de toda la infraestructura de apoyo que sea requerida, sin
embargo es considerado un impacto poco significativo y temporal ya que su afectacién
culminara al momento de finalizar la trasportacién de la infraestructura de apoyo.

* Remocion de la cobertura vegetal en la huella de construccion
Esta actividad afectara a nueve variables por lo cual es considerada la mds impactante.

1. Relieve: Se afectara la presente variable debido a los trabajos de nivelacién del predio, el cual es
necesario para iniciar con los trabajos de construccion de la vivienda unifamiliar, sin embargo
dicha accién afectara Unicamente a la huella de construccién.

2. Microclima: Esta variable se afectara de manera negativa aunque poco significativa ya que su
impacto serd puntual, es decir Unicamente sera sobre la huella de construccidén proyectada. De
manera que se prevé que provoque un ligero incremento en la sensacidn térmica, por la
incidencia de los rayos del sol sobre la superficie del estrato descubierto. Sin embargo se prevé la
implementaciéon de medidas de mitigacidn, tal es el caso de las areas verdes fungiendo como
zonas de regulacién de microclima del drea del predio de interés.

3. Calidad Fisica y Quimica del Suelo: Debido a que al retirar la cobertura vegetal de las areas de
construcciéon se dejara expuesto el suelo y propenso a una posible contaminacién. El impacto a
estas variables se considera que tendra una persistencia temporal, puesto que al remover la
primera capa del suelo se iniciara con los trabajos de construcciéon de la vivienda unifamiliar,
evitando de esta manera la exposicién del suelo por tiempos prolongados.

4. Calidad atmosférica: Se espera un impacto negativo en esta variable, ya que con el retiro de la
vegetacidn se prevé causar de manera indirecta la dispersion de las particulas del sustrato, las
cuales en zona costera consisten en finos granos de arena.

Sin embargo el impacto es considerado poco significativo debido a que Unicamente se removera
la vegetacién en 366.82 m?, destinando 45.50 m? como areas verdes y 936.05 m? como &reas de
conservacién dentro de la cual estd incluida la zona de manglar identificada en el predio de
interés.

@EYCAQ Pagina 10 de 22




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA

POR LA “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR A UBICARSE EN EL LOTE 4980

| DE LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN” -

5. Calidad Acustica: Esta presente variable tendrd un efecto negativo debido a la generacién de
ruido producida por la maquinaria, sin embargo después de realizar el analisis cualitativo de la
variable se determind que corresponde a un impacto poco significativo, puesto que dicha
afectacién serd en lo mas minimo y en horario diurno. Por su parte se considera un impacto
temporal ya que la afectacion finalizara al momento de finalizar con los trabajos de remocidn de
la cobertura vegetal.

6. Paisaje: La actividad es considerada significativa puesto que la vegetacion y el paisaje natural del
predio sera afectada, para dar pasé al retiro de la cubierta vegetal.

7. Flora y fauna: El impacto es negativo ya que la remocion parcial de la vegetacién afecta a las
especies de fauna que se encuentren dentro de dicha area. Sin embargo de acuerdo a los
recorridos realizados en el predio no hubo registrado de ejemplares de fauna de importancia,
por lo que el impacto a esta variable sera poco significativo. Asi mismo dicho impacto en ambas
variables se considera acumulativo debido a que comparte esta caracteristica de escasa o nula
presencia de fauna silvestre con los demas predios y viviendas existentes en la zona del
proyecto.

8. Oferta de empleo: Con la generaciéon de empleos esta variable tiene un impacto positivo,
brindando de esta manera un mejoramiento en la economia de los trabajadores y su familia,
dicho impacto sera temporal, por lo que es considerado como un impacto poco significativo.

EVALUACION CUANTITATIVA DE LA PREPARACION DEL SITIO
En la siguiente tabla se realiza la evaluacién cuantitativa de los impactos previstos para la presente
etapa; es importante indicar que los valores de esta matriz se obtienen a partir de ponderar el criterio de

magnitud correspondiente para cada variable de acuerdo a lo previsto en la evaluacidn cualitativa.

Tabla V.8.- Evaluacion Cuantitativa para la Preparacion del Sitio.

PREPARACION DEL SITIO

VELRELER T EMELES Habilitacién/colocaciéon de | Remocién de la cobertura vegetal
infraestructura de apoyo. en la huella de construccion
Relieve 0 -33
Microclima 0 -33
Calidad fisica y quimica del Suelo 0 -66
Calidad Acustica 0 -33
Calidad del Agua 0 0
Calidad del Atmosférica 0 -33
Paisaje -33 -66
Flora 0 -33
Fauna 0 -33
Oferta de Empleo +33 +33
Trafico Vehicular -33 0
Sumatoria -33 -297
Promedio Por Actividad -11 -33
Promedio general de la etapa. -22 upi’s
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Andlisis Integral de la Etapa de Preparacion del Sitio de acuerdo a lo previsto en la evaluaciéon
cuantitativa.

Durante la ejecucidn de la etapa de preparacién del sitio se consideran las actividades de habilitacién o
colocacién de infraestructura de apoyo y la remocion de la cobertura vegetal en la huella de
construccion. Siendo esta ultima la mas impactante al obtener un total de -33 upi’s. y clasificandose
como una actividad con impacto poco significativo. Por su parte la actividad de habilitacién/colocacion
de infraestructura de apoyo obtuvo un impacto de -11 upi’s lo cual indica que es poco significativo.

Para el promedio general de la etapa se obtuvo un impacto poco significativo al obtener un valor de -22
upi’s, debido a que se encuentra en el rango de 1-33 upi’s (ver tabla V.5) lo que nos indica que la
ejecucién de las actividades de preparacién del sitio impactara de manera poco significativo las variables
ambientales.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION
Tabla V.9 Identificacién de impactos para la etapa de construccién

ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

c > 4

© ] §
P > g28e 2 =
>3 c 5 25w®° 5 o

Variables Ambientales a 6 cal 95 PE858 28w

S 9 ¢ QO Q % o v C = € o ()]

Impactar @ Q0 s 2 £ 589 ©g5 7T

> 8 @ c & Sovoecwmal ¢ ]

© 3 g g 2 Nl S8 ol 329 5
(S £ c O 00 w o o .©
a2 =8 | 829 e TF
s © s 58 o M E
s} B9 = w o
=3 & =
Relieve v N/A N/A N/A
Microclima 4 N/A N/A v
Calidad fisica y quimica del v v N/A N/A

Suelo.

Calidad Acustica 4 v v N/A
Calidad del Agua N/A N/A N/A N/A
Calidad del atmosférica v v N/A N/A
Paisaje v v N/A v
Flora N/A N/a N/A 4
Fauna N/A N/A N/A 4
Oferta de Empleo v v 4 v
Tréafico Vehicular N/A v v N/A

Simbologia: N/A = NO APLICA, empleado cuando NO se prevé que se ejerza impacto o alteracién alguna sobre la variable;
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DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS OBSERVADOS PARA LA ETAPA DE CONSTRUCCION.

Considerando las caracteristicas actuales del previo y las actividades a desarrollar durante la etapa de
construccion, se identifica las variables ambientales afectadas. En los siguientes aparatados se describen
las actividades a desarrollarse durante la presente etapa.

e Excavacion y construccion de la piscina

Se realizara la excavacion y construccidn de la piscina dentro del area prevista como terraza, por ello las
variables ambientales afectadas corresponden a relieve, microclima, calidad fisico quimica del suelo, la
calidad acustica, calidad atmosférica, paisaje y oferta de empleo.

e Cimentacion y construccion

Durante esta etapa se considera la cimentacién de la vivienda asi como el levantamiento de muros, entre
otras actividades de obra civil necesarias para la construccién. De manera que las variables afectadas
corresponden a la calidad acustica, atmosférica, paisaje, oferta de empleo y tréfico vehicular. Cabe
indicar que todo el material de construccion sera adquirido por medio de empresas autorizadas para su
venta y traslado hacia la zona del proyecto.

e Instalacion de sistema eléctrico e hidrdulico, y aplicacion de acabados e instalacion de accesorios
(losetas, muebles de bafio, lavamanos, pisos, etc).

Al finalizar la actividad de construccién de la vivienda, se procedera a realizar la instalacion de todo el
sistema eléctrico e hidrdulico de la casa tales como: losetas, muebles de pafio, pisos, pintura entre otros
servicios. Tomando en cuenta el tipo de actividad a realizarse se identificaron posibles impactos en las
variables de calidad acustica, oferta de empleo y trafico vehicular.

e Enriquecimiento Floristico en las dreas verdes
Esta actividad considera enriquecer las 45.50 m? destinadas como dareas verdes, para lo cual se

empelaran especies propias de la region, teniendo impacto positivo en las variables ambientales de
microclima, paisaje, flora, fauna y oferta de empleo.
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EVALUACION CUALITATIVA DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

Tabla V.10 Matriz de evaluacion cualitativa para la etapa de Construccidn

()

Excavacion y construccion de la piscina
Relieve -1 A La Ac Pu | Pe Re Ps
Microclima -1 A La Ac Pu | Pe Re Ps
Calidad fisica y quimica del Suelo -1 A In Ac Pu | Te Re Ps
Calidad Acustica -1 A In Ac Pu | Te Fu Ps
Calidad Atmosférica -1 A In Ac Pu | Te Fu Ps
Paisaje -1 A La Ac Pu | Pe Fu Ps
Oferta de Empleo + | A In Ac Ex | Te Fu Ps
Cimentacion y construccion

Calidad fisica y quimica del Suelo - | A In Ac Pu | Te Re Ps
Calidad Acustica -1 A In Ac Pu | Te Fu Ps
Calidad Atmosférica -1 A In Ac Pu | Te Fu Ps
Paisaje - A La Ac Pu | Pe Re Ps
Oferta de Empleo + | A In Ac Ex | Te Fu Ps
Tréfico Vehicular -1 A In Ac Pu | Te Fu Ps
Instalacion de sistema eléctrico e hidraulico, y aplicaciéon de acabados e instalacion de
accesorios

Calidad acustica - A In Ac Pu| Te Fu Ps
Oferta de empleo. + | A In Si Pu| Te Fu Ps
Trafico Vehicular -1 A In Ac Pu | Te Fu Ps

Enriquecimiento Floristico de las areas verdes

Microclima +| A La Ac Pu Pe Re Ps
Paisaje + La Ac Pu | Pe Re Ps
Flora + | A La Ac Pu | Pe Re Ps
Fauna + | A La Ac Pu Pe Re Ps
Oferta de Empleo + | A La Ac Ex | Te Fu Ps

Analisis de la Evaluacion Cualitativa de los impactos previstos en la Etapa de Construccion.
e Excavacion y construccion de la piscina
1. Relieve, Microclima y la Calidad fisica y quimica del suelo: estas variables se veran afectadas

debido a la excavacidn requerida para la piscina, ya que se estara seccionando parte del relieve
del area donde se pretende la construccion.
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2. Calidad atmosférica: Debido los trabajos de excavacion, se prevé la dispersién del arena por la
accién del viento, de manera que tendrd un efecto negativo aunque su impacto es considerado
temporal debido a que el impacto terminara al finalizar la actividad, por ello se le asigno dentro
de la magnitud poco significativo.

3. Calidad acustica: Esta variable tendra un impacto negativo debido a la generacion de ruido
causada por los trabajos, aunque sera de manera temporal porque dicha afectacién cesara al
momento de finalizar la instalacién, de manera que es considerado un impacto poco
significativo.

4. Paisaje: Su afectacion deriva por la presencia de maquinarias y personal que realizara la
construccion de la piscina asi como el hecho de remover la arena.

5. Oferta de empleo: Para el desarrollo de la actividad es necesario realizar la contratacién de una
empresa especializada, de manera que contribuye a la generacidon de empleos siendo un impacto
positivo para la economia de los pobladores cercanos a la zona del proyecto.

e (Cimentacion y construccion

Para esta actividad se prevé la afectacion de seis variables siendo la oferta de empleo la Unica positiva,
aungque las cinco son consideradas como impactos poco significativos.

1. Calidad fisica y quimica del suelo: Previendo que sera necesario realizar una ligera excavacion
para la construccidn de la cimentacion de la vivienda, se estard afectar de manera negativa la
presente variable.

2. Calidad acustica: Su afectacion deriva del ruido generado durante los trabajos de construccidn y
cimentacién de la vivienda unifamiliar, debido a la presencia de trabajadores de la obra y de la
maquinaria utilizada para la construccion.

3. Calidad atmosférica: Debido a que durante los trabajos se prevé la dispersion de la arena por
accion del viento asi como del polvo utilizado para los trabajos de construccidn, sin embargo
para evitar dicha accion se prevé el humedecimiento del suelo asi como del material empleado.
De manera que el impacto sera poco significativo y fugaz ya que al terminar la construccion el
impacto sera nulo.

4. Paisaje: Por la presencia del personal de la obra, maquinaria y todo el material utilizado se
afectara la calidad del paisaje, sin embargo al finalizar los trabajos se procedera a retirar todo las
magquinas, infraestructura de apoyo, materiales, entre otros; lo cual ayudara a recuperar la
calidad del paisaje. Asi mismo la accién de enriquecimiento de las areas verdes contribuiran a
mejor la vista del predio, de manera que se clasifica el impacto poco significado y temporal
puesto que dicho impacto finalizard al momento de finalizar la construccidn.
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5. Oferta de empleo: Esta variable tendrd un impacto positivo debido a la generacion de empleos ya
gue beneficiara a las familias de los trabajadores ya que se requerira la contratacion de personal
gue opere la maquinaria, el quipo en general (albafiiles).

6. Trdfico vehicular: Durante esta actividad se prevé que aumente de manera ligera el trafico de la
zona del puerto, ya que se transportara todo el material necesario para la construccién de la
vivienda unifamiliar.

e Instalacion de sistema eléctrico e hidrdulico, y aplicacion de acabados e instalacion de accesorios

Esta actividad se ejecutara al finalizar la construccidon de la vivienda unifamiliar ya que considera la
instalacion del sistema eléctrico e hidrdulico asi como la aplicacién de los diferentes accesorios de cocina
y bafo. Por ello las variables ambientales afectadas corresponden a las siguientes:

1. Calidad acustica: Debido al ruido generado durante la instalacién del sistema eléctrico, los
muebles del bafio, accesorios de la cocina, entre otros, se prevé afectar de manera negativa la
presente variable. Sin embargo sera afectada temporalmente y por lo tanto es considerado
como un impacto poco significativo.

2. Oferta de empleos: La variable tendra un impacto positivo por la generacién de nuevos empleos
en la zona, ya que la actividad considera la colocacién de ventanas, puertas, pintura, accesorios
para bafo, [dmparas, vestimentas de cocina, entre otros., por lo que todo lo anterior serd una
oportunidad de empleo para empresas locales.

3. Trdfico vehicular: esta variable se vera afectada debido a la presencia de diferentes contratistas
que realizaran los acabados de la vivienda unifamiliar, de manera que tendrd un impacto
negativo aunque temporal, por ello es considerado poco significativo.

e Enriquecimiento Floristico

Esta actividad considera la generacién de impactos positivos sobre las variables: de microclima, calidad
atmosférica, paisaje, flora, fauna y oferta de empleo, esto debido a que se procedera a enriquecer las
areas verdes.

1. Microclima: La variable se verd beneficiada por la siembra de nuevos ejemplares, ya que
contribuira a reducir la sensacién térmica que normalmente brinda el tipo de suelo existente en
la zona del proyecto por accién directa del sol. Siendo que al haber mayor cobertura vegetal se
retiene mas la humedad contribuyendo al mejoramiento del ambiente.

2. Paisaje: La actividad de enriquecimiento contribuird a mejorar el paisaje del predio, puesto que
actualmente se encuentra dominado por especies herbdceas y se tiene registro de haber sido
utilizado como basurero clandestino, de manera que el enriquecimiento de las areas verdes
mejora el paisaje actual.

3. Flora y Fauna: Por la recuperacion de la cubierta vegetal del predio contribuird al
establecimiento de nuevos habitats para la colonizacién de especies de fauna del grupo de
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reptiles, aves o incluso pequeifios mamiferos. Teniendo ambas variables un impacto positivo
positiva, permanente aunque poco significativa.

4. Oferta de empleos: Para esta actividad se requerira de la contratacién de personal experto en la
seleccion de las especies propias de ambientes costeros que soporten la incidencia de sol, la
posible falta de agua, la incidencia de sal en el viento; y que esté familiarizado en la forma y
método de siembra de dichas especies.

EVALUACION CUANTITATIVA DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

La evaluacion cuantitativa, nos permitira asignar valores, y establecer una relacién directa entre los
impactos observados.

Tabla V.11. Evaluacion cuantitativa para la etapa de Construccidn.

CONSTRUCCION

[g] ~ c
o £ES8 B o 8
Variables ambientales 2582 S 9 L2209 29 E 8
c O O +— E g b 0 g -E
= 2 9 c o c ooy g [
© 2o o 9 O o0=v g S 9 >
SR=] < o O o © o O
|.|><.l 17; § o © ' © © O a1
c o °© T B8 >~87° c £
g % 0 © Y5
f=iir o o
Relieve -33 0 0 0
Microclima -33 0 0 +33
Calidad fisica y quimica del 33 33 0
Suelo
Calidad Acustica -33 -33 -33 0
Calidad del Agua 0 0 0 0
Calidad del Atmosférica -33 -33 0 0
Paisaje -33 -33 0 +33
Flora 0 0 0 +33
Fauna 0 0 0 +33
Oferta de Empleo +33 +33 +33 +33
Trafico Vehicular -0 -33 -33 0
Sumatoria -165 -132 -33 +165
Promedio Por Actividad -23.57 -22 -11 +33
Promedio General de la Etapa -5.89 upi’s

Anadlisis de la Evaluacién Cuantitativa para la Etapa de Construccion
En la tabla anterior se presenta la evaluacién cuantitativa de la etapa de construccion, la cual tendra un

impacto de -5.8 upi’s, por lo que con base a la tabla V.5 la actividad de construccion generara un impacto
poco significativo en todas las variables del sistema ambiental de la zona. Asi mismo se observa que
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todas las actividades se encuentran clasificadas dentro de impactos poco significativos al tener valores
en un rango de 1 a 33.

Dicho resultado se debid a que la actividad de enriquecimiento floristico de las areas verdes, compensara
una parte de los impactos generados durante la construccidn. Se prevé que la actividad genere impactos
positivos al ambiente puesto que estd encaminada al mejoramiento de las condiciones ambientales de
predio.

Por su parte la ejecucién de la presente etapa contribuye a mejorar la economia del puerto, debido a
gue se requerida desde albaiiiles hasta personal de empresas especializadas y locales para los acabados
de la vivienda tales como: pintura, instalacién de ventanas, protectores de ventanas, marcos de las
puertas, puertas de acceso, accesorios de los bafos y recamaras, ldmparas, entre otros.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA ETAPA DE OPERACION/OCUPACION Y
MANTENIMIENTO

Tabla V.12 Identificacion de impactos para la etapa de ocupacién

OPERACION Y MANTENIMIENTO

VARIABLE AMBIENTAL

A IMPACTAR

Relieve N/A N/A
Microclima N/A N/A
Calidad fisica y quimica

del Suelo N/A N/A
Calidad Acustica v N/A
Calidad del Agua v 4
Calidad del Atmosférica N/A N/A
Paisaje v v
Flora v 4
Fauna v v
Oferta de Empleo v 4
Tréfico Vehicular N/A N/A

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS OBSERVADOS PARA LA ETAPA DE OPERACION/MANTENIMIENTO
e Ocupacion de la vivienda

Se prevé la ocupacidon de la vivienda en épocas verano de manera que afectara las variables de calidad
acustica, calidad del agua, paisaje, flora, fauna y oferta de empleo.

e  Mantenimiento y limpieza general de la vivienda

Por la ejecucidén de esta actividad se prevé que genere impactos sobre las variables de: calidad del agua,
paisaje, flora, fauna, oferta de empleo y trafico vehicular. Se prevé impacto ya que en esta etapa se
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contemplan las actividades a realizar para el mantenimiento de cada una de las areas contempladas en
el proyecto tales como la vivienda.

Asi mismo contempla el mantenimiento de las dreas verdes involucra su poda y riego cada determinado
tiempo. Cabe senalar que la actividad no generard un gran impacto puesto que Unicamente se considera
la poda selectiva de las dreas que lo requieran.

EVALUACION CUALITATIVA DE LA ETAPA DE OPERACION/OCUPACION Y MANTENIMIENTO

Tabla V.13 Evaluacion cualitativa

OPERACION Y
MANTENIMIENTO

Manifestacion (La, In)
Interrelacién de acciones y
relaciones (Si, Ac)

Por extension (Pu, Ex)
Por la persistencia (Te, Pe)
Capacidad de recuperacion
del sistema (Ir, Re, Fu)
Magnitud

o
<
<
o
=
(&)
Q
[T
@
|
° 3
=]
©
(8]
c
©
[}
o
[}
o

Caracter del Impacto (+. -

Calidad Acustica A In Ac Pu Te Fu Ps
Calidad del Agua - A La Ac Pu Te Re Ps
Paisaje + A La Ac Pu Te Re Ps
Flora + A La Ac Pu Te Re Ps
Fauna + A La Ac Pu Te Re Ps
Oferta de Empleo + A In Ac Pu Te Re Ps
| Mantenimientoylimpiezageneraldelavivienda |
Calidad del agua + A In Ac Pu Pe Re Ps
Paisaje + A La Ac Pu Pe Re Ps
Flora + A La Ac Pu Pe Fu Ps
Fauna + A In Ac Pu Pe Fu Ps
Oferta de empleo + A In Ac Pu Te Fu Ps

Anilisis de la Evaluacién Cualitativa para la Etapa de Operacion/Ocupacién
e Ocupacion de la vivienda

1. Calidad acustica: Su afectacién deriva por la presencia de los ocupantes de la vivienda, puesto
gue se prevé un aumento en el nivel de ruido en la zona del proyecto. sin embargo se prevé sea
ocupada en épocas de verano por lo que el ruido generado se clasifica por su calidad de
recuperacidon como fugaz y temporal.

2. Calidad del agua: Por la presencia de las personas se tendra un ligero aumento en el vital liquido,
el cual serd consumido por las diversas actividades que se realicen, ya sea para el aseo personal,
el aseo de la vivienda, actividades de recreacion, entre otras.
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3. Paisaje: Se prevé que por la presencia de las personas u ocupantes de la vivienda provean un
ambiente positivo a esta variable, al mantener la vivienda en éptimas condiciones asi como al
brindar servicios de limpieza y mantenimiento de la vegetacién presente en el sitio del proyecto.

4. Flora: La afectacidn a esta variable se prevé sea de tipo positiva, ya en todo momento se estaria
promoviendo y garantizando el cuidado de la vegetacién en el predio.

5. Fauna: Se pretende promover su cuidado y proteccién dentro del predio, por medio de acciones
necesarias para garantizar la proteccidén de la fauna asociada al proyecto. Motivo por el cual la
variable tiene un impacto positivo durante la ocupacién de la vivienda.

6. Oferta de empleo: La variable tendrd un impacto positivo ya que sera necesario contratar
personal, para la limpieza, asi como para el cuidado de la misma. Por su parte sera necesario
contratar de forma esporadica personal para que le brinde mantenimiento a los equipos
instalados, siendo de esta manera una fuente de empleo para los pobladores del puerto.

e Mantenimiento y limpieza general de la vivienda

En esta actividad se incluye actividades tales como: limpieza y recoleccién de residuos sélidos urbanos,
poda selectiva de areas verdes, limpieza de las diferentes areas de la vivienda, etc. De manera que se
prevé la afectacion de las siguientes variables ambientales:

1. Calidad del agua: Se considera un impacto positivo debido a que las descargas de los sanitarios y
otros desaglies sean manejados a través de un biodigestor, el cual evitara en todo momento
contribuir al impacto acumulativo de contaminacién del manto freatico en la zona costera.

2. Paisaje: Esta variable tendra un impacto positivo, puntual, permanente y poco significativo
durante el mantenimiento de la vivienda, ya que en esta actividad se estaran retirando los
posibles residuos sélidos urbanos que se generen por la ocupacion asi como de aquellas que se
encuentren dentro de la superficie del predio de interés.

Asi mismo con el mantenimiento de las areas verdes, se contribuye a mantener la calidad del
paisaje ya que se beneficiara al realizar riego y poda de las plantas creando un ambiente sano y
natural con la vegetacion. Cabe sefalar que se realizara la poda Unicamente se realizara en caso
de requerirse.

3. Flora: La flora se beneficiara con la aplicacidon oportuna del riego o poda de partes, ya que al ser
estimulada mediante la poda ésta genera mayor nimero de flores u hojas manteniendo un
paisaje sano y agradable.

4. Fauna: Al retirarse todo el personal laboral y maquinaria, se prevé que la fauna retorne al predio
en busca de nuevos refugios, los cuales podran encontrar en las areas verdes que seran
conservadas y enriquecidas durante la ocupacién de la vivienda.
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5. Oferta de empleo: La ejecucién de estas actividades requerira la contratacion de personal, por lo
que se generaran nuevos empleos, siendo de esta manera un impacto positivo aunque poco
significativo debido a que Unicamente se ejecutard cuando se requiera el mantenimiento de la
vivienda.

EVALUACION CUANTITATIVA DE LOS IMPACTOS OBSERVADOS PARA LA ETAPA DE OPERACION

Tabla V.14 Evaluacion cuantitativa de la etapa de operacion

OPERACION Y MANTENIMIENTO

VARIABLE AMBIENTAL A

IMPACTAR
Relieve 0 0
Microclima 0 0
Calidad fisica y quimica del 0 0
Suelo
Calidad Acustica -33 0
Calidad del Agua -33 +33
Calidad del Atmosférica 0 0
Paisaje +33 +33
Flora +33 +33
Fauna +33 +33
Oferta de Empleo +33 +33
Trafico Vehicular 0 0

Sumatoria +66 +165

| PromedioPorActividad |  +1 | o+ |
Promedio General de la
+22
Etapa

Analisis de la evaluacidn cuantitativa de los impactos observados para la etapa de Operacién

La actividad denominada ocupacién de la vivienda se espera que se genere un impacto positivo, con una
magnitud igual +11 Upi’s. La cual la clasifica como un impacto poco significativo ya que como se prevé la
ocupacion de la vivienda en épocas de verano, de tal forma que los impactos que se generen por su
presencia seran esporadicos.

En lo que respecta a la actividad de mantenimiento y limpieza general de la vivienda se prevé la
generacidon de impactos poco significativos con un valor de +33 Upi’s, ya que principalmente sera un
impacto benéfico al ambiente debido al mantenimiento constante de las areas de la vivienda. Por su
parte dicha etapa presenta un valor de +22 Upi’s, lo cual lo clasifica como un impacto poco significativo.
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ANALISIS INTEGRAL DEL PROYECTO

Analizando los resultados obtenidos en la evaluacidn cuantitativa de cada una de las etapas podemos
sefialar que la preparacion del sitio obtuvo un mayor impacto al tener un valor de -22 Upi’s, esto debido
a que la actividad mds impactante corresponde a la remocién de la cobertura vegetal, aunque serd
mitigable ya que se contaran con dreas de conservacién y dreas verdes.

Por otro lado las variables afectadas consideradas como temporales corresponden a la calidad acustica y
calidad del atmosférica; debido a la operacién de la maquinaria y la presencia de trabajadores en el
predio. En cuanto a la calidad atmosférica esta se verd afectada debido a la exposicidn del suelo natural
(arena), pese a lo anterior la primera etapa obtuvo un valor en un rango de 0-33, considerado poco
significativo.

En lo que respecta a la etapa de construccion a pesar de afectar ciertas variables sistema ambiental, se
consideran actividades para prevenir y mitigar dichos impactos, asi como emplear técnicas de
construccién y equipos que permitan garantizar la proteccion del sistema ambiental o en su defecto que
por lo menos permitan realizar el uso de racional de los recursos. De manera que dicha etapa nos vio un
valor de -5.89 Upi’s debido a que las actividades se realizaran Unicamente dentro de la huella de
construcciéon ademas que la actividad de enriquecimiento de flora de las dreas verdes contribuyo a
reducir los impactos ambientales, asi mismo la conservacién de 936.05 m? dentro de las cuales se
contempla la proteccién del manglar identificado en el predio, de manera que dichas acciones
contribuird a la mitigacion de las afectaciones en las variables ambientales.

Por otra parte, se tiene que el mantenimiento de la vivienda ocasionara beneficios al ambiente al dar
mantenimiento a las instalaciones, beneficiando de esta manera a las variables de paisaje, fauna, calidad
del aire, calidad del agua, entre otros. Es por ello que al realizar la evaluacion de la etapa nos dio un valor
positivo de +22 debido a los beneficios con los que se contara al momento de la ocupacién de la vivienda
unifamiliar.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Después de haber analizado las actividades a ejecutar en las diferentes etapas e identificar los impactos
ambientales que podria generar la implementacion del proyecto, en el presente capitulo se proponen las
medidas, acciones y politicas a seguir, para prevenir, reducir o en su caso compensar los impactos
ambientales adversos que el proyecto pueda provocar en cada etapa (preparacién del sitio,
Construccion, Operacion y mantenimiento).

VI.1 Descripcidn de la medida o programas de medidas de mitigacidon o correctivas por componente
ambiental

Con base al reglamento de la Ley General del equilibrio Ecolégico y Proteccidon al Ambiente, podemos
definir las medidas de prevencién y mitigacion como:

Xlll. Medidas de prevencidon: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente;

XIV. Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar los
impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la perturbacion que
se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

La importancia de las medidas de mitigacion esta dada por diferentes aspectos. Las medidas preventivas
adquieren gran relevancia porque su correcta ejecucién evitando que ocurran ciertos impactos. En este
sentido, las medidas de prevencién son prioritarias. De tal manera que para el desarrollo del presente
capitulo se proponen las acciones que mitigaran los impactos identificados, evaluados y descritos en el
capitulo anterior.

Cabe indicar que las medidas propuestas deberan ser aplicadas en las tres diferentes etapas del
proyecto: Preparacién del sitio, Construccion y Operacion. Algunas de las reglas o sugerencias de buenas
practicas para el presente proyecto son:

> El trabajo se limitard unicamente en la zona de construccién.

> Se establecera un horario de trabajo diurno.

» Las instalaciones donde se hara el almacenamiento provisional de los insumos y residuos sélidos
urbanos del proyecto, se establecerdn en un drea que no afecte las condiciones naturales del
area.

> Se respetaran las medidas de seguridad establecidas por la empresa constructora.
» El mantenimiento de los equipos se realizara fuera del drea del proyecto. En caso de emergencia

se colocara la proteccion necesaria para no contaminar el sitio y los residuos seran manejados de
manera adecuada.
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e En la zona de obra se contara con material para primeros auxilios necesario en caso de una
emergencia. En caso de ser necesario, el personal lesionado serd trasladado al centro de salud
m4s cercano.

e Todos los residuos generados en la obra, serdn almacenados de manera temporal para después
ser debidamente trasladados a un centro de acopio establecido por las autoridades municipales.

Lo mencionado con anterior se deberd aplicar durante la etapa de construccién del proyecto, asi mismo
con base en el articulo 30 de la Ley general del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece
que: ... Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente. A continuacidn, se presentan las medidas que
se aplicaran en las diferentes etapas del proyecto.

Tabla VI.1 medidas de prevencién y mitigacion aplicables al proyecto

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

p p NORMATIVIDAD Y/O
IMPACTO MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION REGLAMENTACION

Vegetacion

Antes de iniciar los trabajos de
construccion se procederd a delimitar las
areas denominadas areas de
conservacion, a fin de evitar dafarlas
durante la etapa de construccién.

Unicamente se removera la cobertura
vegetal prevista en la huella de | Lley General del Equilibrio Ecologico
construccion. para la Proteccion al Ambiente

Perdida de cobertura (LGEEPA)

vegetal

Cabe indicar que las areas previstas como
huella de ocupacién, udnicamente se | NOM-059-SEMARNAT-2010
realizara la poda selectiva y manual, en
caso de crecer demasiado la vegetacion.

Se supervisard que ningldn material,
equipo y/o maquinaria sea colocado
sobre vegetacion natural.
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ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

IMPACTO

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

NORMATIVIDAD Y/O
REGLAMENTACION

Bajo ninguna circunstancia se consentira
el uso de fuego o sustancias quimicas para
el control y/o manejo de los residuos
vegetales que resulten.

Ley General del Equilibrio Ecolégico
para la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

Por ningln motivo se removerd la zona
con manglar ubicada al Noreste del
predio, de manera que dicha zona sera
acordonada para evitar su afectacidn.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-
022-SEMARNAT-2003

Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente

Residuos vegetales

Todos los residuos vegetales generados
serdn trozados en pedazos pequefos vy
repartir en los bordes del sitio para su
reintegracion al sistema natural.

NORMA Oficial Mexicana NOM-161-
SEMARNAT-2011

Fauna

Afectaciones a la
fauna silvestre

Se realizardn actividades de
ahuyentamiento de fauna, a fin de evitar
qgue los ejemplares presentes en la zona
resulten afectados.

Previo al inicio de cualquier actividad se
realizard la busqueda de nidos o
madrigueras en la zona prevista como
huella de construccién, y en caso de un
resultado positivo, estos seran reubicados
a zonas seguras y alejados de la obra.

Ley General del Equilibrio Ecolégico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) su Reglamento.

Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento.

Previo al inicio de las actividades se
llevaran a cabo platicas de induccién a los
trabajadores de la obra.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

Se debera notificar a los trabajadores, asi
como el encargado de la obra Ia
importancia de No molestar, capturar,
dafiar, asustar o matar a la fauna nativa
presente en la superficie del predio en
caso de avistamiento.

Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento.

NOM-059-SEMARNAT-2010
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ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

IMPACTO

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

NORMATIVIDAD Y/O
REGLAMENTACION

La remociéon de la cobertura vegetal se
realizara de manera gradual, para permitir
gue la fauna silvestre pueda trasladarse a
zonas seguras.

Ley General del Equilibrio Ecolégico
para la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

Pedida del suelo por
erosion

Suelo
Ley General del Equilibrio Ecolégico
para la Proteccién al Ambiente
Desde el disefio del proyecto se | (LGEEPA)y suReglamento.
contempla la conformacién de dreas

verdes y zonas de conservacion, las cuales
fungiran como barrera contra el viento y
la cuales contribuirdn a evitar la erosién
del suelo por accidn del viento o lluvia.

Ley de Proteccion al Ambiente del
Estado de Yucatdn.

Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatdn

El material y/o equipo utilizado en las
actividades constructivas, debera ser
resguardado en zonas desprovistas de
vegetacion y dentro de la huella de
construccion.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

Ley de Proteccion al Ambiente del
Estado de Yucatan.

Manejo adecuado de
los Residuos sdlidos
urbanos.

Se instalaran contenedores rotulados, con
las leyendas de organico e inorganico,
para su adecuada clasificacion, ademas
estos contardn con tapa para evitar la
proliferacién de malos olores.

Se colocardn letreros en la zona del
proyecto con respecto a la clasificacién
adecuada de los residuos sélidos urbanos.

Se habilitara un almacén temporal para el
resguardo de todos los RSU generados en
la obra, con el fin de resguardarlos hasta
su entrega a la autoridad municipal
correspondiente.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

Ley de Proteccion al Ambiente del
Estado de Yucatdn
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ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

IMPACTO

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

NORMATIVIDAD Y/O
REGLAMENTACION

Se realizard el arrendamiento de un
sanitario portatil para uso exclusivo y
obligatorio de los trabajadores. Este serd
ubicado en una zona desprovista de

Ley General del Equilibrio Ecolégico

aire

lluvias y sea la precipitacion natural la que
moje o humedezca el suelo.

vegetacion de facil acceso para los para la Proteccion al Ambiente
Contaminacion del & . y P (LGEEPA) y su Reglamento.
, trabajadores.
manto acuifero
. e . Ley de Proteccion al Ambiente del
La disposicién final de las aguas residuales .
, . . . Estado de Yucatdn.
asi como la limpieza de la letrina estardn a
cargo de la empresa arrendadora.
AIRE
Conforme se avance los trabajos de
remocién de vegetacién y con la finalidad
de minimizar la dispersion de arena se
humedecera la superficie del predio, para
evitar la dispersion por accion el viento. I L
P P Ley General del Equilibrio Ecoldgico
- . o para la Proteccion al Ambiente
Esta actividad podra suprimirse en caso
iy . (LGEEPA) y su Reglamento.
de que la preparacién del sitio vy
Contaminacién del | construccion se lleven a cabo en época de

Para evitar emisiones de gases o humos a
la atmosfera, se llevarda a cabo el
mantenimiento preventivo a toda la
magquinaria involucrada en la etapa de
preparacion del sitio.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, Articulo
98.

PAISAJE

Todos los residuos vegetales generados
deberan ser trozados para su reusé o bien
deberan ser entregados a la autoridad

Ley General del Equilibrio Ecoldgico

Afectacidn al paisaje | correspondiente, todo con el fin de evitar | para la Proteccion al Ambiente
acumulaciones de residuos en la zona del | (LGEEPA) y su Reglamento
proyecto.
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Tabla VI.2 medidas propuestas para la etapa de construccion

ETAPA: CONSTRUCCION

IMPACTO

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

NORMATIVIDAD Y/O
REGLAMENTACION

Fauna

Perdida de habitat

Por ninglin motivo se debe dafiar las areas
destinadas como conservacién y sobre
todo la zona del manglar ubicada en el
predio de interés.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) su Reglamento.

Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento.

Durante el desarrollo de la etapa estara
prohibido cazar, matar, dafar o capturar
ejemplares de fauna silvestre.

En caso del avistamiento de algun
ejemplar, este deberd ser ahuyentado para
evitar danarlo durante las actividades de
construccion, asi mismo dicha actividad
debera registrarse en la bitdcora de campo.

Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento.

Aire

Contaminacidn
atmosférica

Los materiales pétreos como grava, arenay
polvo de piedra, previstos para la etapa de
construccion durante su transporte al sitio
deberan estar cubiertos con una lona y en
su caso, deberdn ser transportados en
hiumedo para evitar la dispersion de
particulas.

Para reducir al maximo la emisidn de gases,
serd necesario que los vehiculos
empleados en el proyecto cierren sus
escapes, que no efectien acelerones o
calentamiento  innecesarios 'y  solo
mantengan en funcionamiento el vehiculo
cuando se encuentran en transito.

Cuando sea necesario se realizara el
humedecimiento del suelo para evitar que
el viento provoque su dispersién (esta
actividad podrd suprimirse durante |Ia
época de lluvias).

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

NOM-085-SEMARNAT-2011
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ETAPA: CONSTRUCCION

IMPACTO

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

NORMATIVIDAD Y/O
REGLAMENTACION

Suelo

Perdida del suelo

La construccion de la vivienda se realizara

conforme se avance los trabajos de
remocion del suelo, esto a fin de evitar la
exposicién  del suelo por tiempo
prolongado.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

Ley de Proteccidon al Ambiente del
Estado de Yucatan.

Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan.

Vegetacion

vegetal

Pedida de cobertura

Se realizard el enriquecimiento con
especies nativas en las dreas verdes, como
medida de compensacion y con el fin de
contribuir con el establecimiento de la
barrera rompevientos presente en las
zonas costeras.

El camino de acceso a la playa desde la, se
realizara a través de un camino sinuoso,
mismo que conservara la el suelo natural.

El encargado de obra supervisard que
ningun material, equipo o maquinaria sea
colocado sobre vegetacion natural, con la
finalidad de evitar danar la vegetacién
colindante o bien las zonas no autorizadas.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

Paisaje

Afectaciones en
paisaje

el

Se realizara enriquecimiento de flora en las
areas verdes, el cual se realizara con
especies nativas propias de zonas costeras.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento.

Al término de cada jornada laboral, el
encargado de la obra supervisara que el
personal laboral recoja y deposite en el
contenedor de basura aquellos residuos
tirados en el suelo natural.

Posteriormente serd trasladada al sitio de

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento

Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos y su
reglamento
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ETAPA: CONSTRUCCION

z . NORMATIVIDAD Y/O
IMPACTO MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION REGLAMENTACION

disposicion final o entregada a la autoridad
municipal correspondiente.

Tabla VI.3 medidas propuestas para la etapa de operacién

ETAPA: OPERACION

z < NORMATIVIDAD Y/O
IMPACTO MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION REGLAMENTACION

SUELO

Ley General del Equilibrio Ecoldgico
para la Proteccion al Ambiente

Las aguas residuales generadas seran (LGEEPA)

L canalizadas por medio de un biodigestor, al ., .
Contaminacién del P o g. ) Ley de Proteccidn al Ambiente del
cual se le realizard el mantenimiento

manto freatico Estado de Yucatan.
adecuado a cargo de una empresa

especializada. NOM-001-SEMARNAT-1996

Ley de aguas nacionales.

Durante el periodo de ocupacién de la
vivienda, los residuos sdélidos urbanos
(basura) seran depositados en contendores
con tapa los cuales estaran distribuidos en
sitios estratégicos dentro de la casa, a fin

Manejo adecuado de
los Residuos sdlidos

Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos y su

urbanos. de prevenir la disposicidn de ésta sobre reglamento.
vegetacion y/o suelo natural.
El camino de acceso a la playa debera
conservar el suelo natural y Unicamente
Perdida de cobertura | Seré objeto de poda manual selectiva. Ley General del E.q,uilibrio EcoI(.Sgico
vegetal para la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA)

Por ningin motivo se debera remover la
zona del manglar
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Medidas de compensacion

Como medida de compensacidn se propone ejecutar un Programa de enriquecimiento para las areas
verdes, para ello se emplearan ejemplares de flora nativa propias de las zonas costeras. De tal manera
gue con el desarrollo de dicho programa, se promovera el incremento de la vegetacién en la zona.

VI.2. Impactos Residuales

Se implementaran las medidas pertinentes para prevenir, mitigar y/o compensar los impactos que se
produzcan en cada una de las diferentes etapas del proyecto, sin embargo existen impactos que
persisten aun después de haber aplicado las medidas de mitigacion necesarias, los cuales son
denominados como impactos residuales.

Considerando la naturaleza del proyecto y después de analizar los posibles impactos residuales
resultantes, se presentan los impactos identificados para el proyecto.

1. Modificacidn del paisaje natural por un paisaje construido:

Se tendrd un impacto poco significativo ya que la vivienda serd utilizada durante las épocas de verano.
Ademas cabe indicar que desde el disefio del proyecto sean previsto conformar areas verdes y zonas de
conservacién, ademas de realizar el enriquecimiento de las areas verdes, lo cual contribuird a mejor el
paisaje de la zona.

2. Caracteristicas fisicas del suelo:
El componte suelo es el mas impactado debido a que se realizara la remocion de la cobertura vegetal en
la zona destinada para la construccidon de la vivienda, sin embargo se considera un impacto poco
significativo, puesto como bien se ha mencionado solo se pretende remover la superficie solicitada como
huella de construccion.
Después de la construccién del proyecto el impacto generado seria:

1. Cantidad de basura generada por la ocupacidn de la vivienda:
Se prevé que la generacidn de basura de zona aumente de manera poco significativa, sin embargo se
contaran con botes de basura para un manejo adecuado de los residuos solidos urbanos generados, asi
mismo se promoverd realizar la clasificacién adecuada de los residuos y la entrega a la autoridad
municipal correspondiente.

2. Consumo de energia eléctrica y consumo de agua:
Durante la ocupacion de la vivienda se prevé un ligero aumento en el consumo de energia eléctrica asi

como en el consumo de agua. Aunque cabe sefialar que Unicamente sera en épocas de verano cuando la
vivienda sea ocupada.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
7.1 Prondstico del escenario

De acuerdo a los recorridos realizados en la zona del proyecto, podemos sefialar que este se ubica en
una zona de crecimiento urbano, ya que en los alrededores se pueden observar la construccidon de
diversas viviendas familiares. Cabe indicar que el predio de interés no cuenta con infraestructura en su
interior, de tal manera que aun posee vegetacion de matorral de duna costera, sin embargo en el borde
del predio se observé la presencia de algunos ejemplares de manglar, razén por la cual dicha zona serd
destinada como area de conservacion y ademas serd acordonada previo a los trabajos de construccidn.

Asi mismo se pudo observar la presencia de residuos sdlidos (basura) los cuales se han ido acumulando
ya sea por arrastre del viento, o por el mal manejo de los residuos por parte de vacacionistas que suelen
acudir a la playa, y que aprovechan los predios desocupados y sin uso aparente para arrojar sus
desperdicios.

Aunado a ello y en lo que respecta a la fauna silvestre, podemos sefialar que la zona del proyecto
corresponde a un area carente ejemplares de fauna, puesto que suelen dirigirse hacia zonas menos
perturbadas, con excepcién cuando busca alimento. De tal manera que es de suma importancia realizar
el manejo adecuado de todos los residuos que sean generados, por lo cual deberan ser almacenados
mediante contenedores con tapa de cierre hermético, para evitar que los olores puedan atraer a la fauna
que deambula por el area. Asi mismo previo al llenado de los contenedores estos seran entregados a la
autoridad municipal correspondiente para su disposicién final. Cabe sefialar que el uso de contenedores
de basura sera tanto en la etapa de construccién como en la etapa de operacion.

Cabe indicar que durante la etapa de construccion del proyecto se prevé afectar las variables
ambientales como ruido, fauna y aire, esto consecuente al empleo de la maquinaria prevista a utilizar
para el retiro de la cubierta vegetal, excavaciéon para los cimientos de los pilotes y las acciones de
levantamiento de muros, se prevé la generacidon de polvos hacia la atmosfera, los cuales estaran en
funcién de la direcciéon y fuerza de los vientos. Es por ello que se sugiere la aplicacidon de un riego para el
humedecimiento del sustrato (arena) para evitar la dispersién de sustrato (arena).

Para el manejo de las aguas residuales durante la etapa de construccion se realizara el arrendamiento de
letrinas portdtiles para uso exclusivo de los trabajadores, en lo que respecta al mantenimiento y
disposicion final de las aguas residuales generadas estaran a cargo de la empresa arrendadora. Mientras
que para la etapa operativa se pretende realizar la instalacidon de un biodigestor con capacidad de 1,300
litros, dicho sistema consiste en que bdsicamente el agua entra por un tubo hasta el fondo, donde las
bacterias empiezan la descomposicién, posteriormente sube por el filtro. La materia organica que se
escapa es atrapada por las bacterias fijadas en los arcos de plastico del filtro y luego, ya tratada sale por
otro tubo.

Las grasas salen a la superficie, donde las bacterias las descomponen volviéndose gas, liquido o lodo
pesado que cae al fondo. Por su parte se contara con una zanja de infiltracion, la cual recibira el efluente
resultante del biodigestor para su tratamiento. Conformada por una serie de tuberias las cuales estaran
colocadas en una zanja de 25 cm de ancho a 60 cm de profundidad y con un espaciamiento entre cada
una de 1.50 m, las aguas resultantes de estas zanjas podran ser reutilizadas para el riego de las areas
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verdes. Para el caso de los lodos resultantes estos seran entregados a una empresa especialista para su
disposicion final.

Para mitigar la afectacidn al paisaje, se procederd a ejecutar un programa de enriquecimiento de las
areas verdes, esto mediante el empleo de especies nativas propias de la zona costera, y sustituyendo
individuos que puedan representan algun riesgo para los nifios, tales como ejemplares espinosos por
especies similares pero que no representen riesgo, esta situacion se ha considerado como alternativa,
para reducir el riesgo de accidentes con los infantes de la familia, con este método se evita la
deforestacién del area ya que Unicamente se estaria considerando el cambio de ejemplares.

Es por ello que con base a lo indicado en los parrados anteriores podemos sefialar que el proyecto, no
afectard en la zona de forma relevante ya que se han considerado alternativas desde el disefio del
proyecto, para minimizar y reducir los impactos al ambiente, ademas como bien se ha mencionado en el
capitulo VI del presente estudio, durante las diferentes etapas se implementardn medidas de prevencidn
y mitigacion de los impactos identificados para el proyecto.

7.2. Programa de Vigilancia Ambiental

Es necesario establecer un seguimiento puntual y detallado de los compromisos planteados en esta MIA
como medidas de mitigacién y/o de compensacion, asi como de las medidas que imponga la autoridad al
proyecto, por lo cual es necesario instrumentar un Programa de Vigilancia Ambiental que garantice su
cumplimiento.

Por ello el presente programa es una base aplicable al proyecto, sin embargo no se debe pasar por alto
que antes de su aplicacion deberd ser analizado y adaptado para que el promovente y la empresa
constructora realicen los ajustes que permitan su aplicacion correcta y especifica para reducir, mitigar o
prevenir los impactos que puedan ser ocasionados por las actividades que se realicen como parte de la
construccién de la vivienda unifamiliar. Su principal objetivo es poder establecer la sistematica que debe
seguirse para la programaciéon de las actividades de la Supervision Ambiental, para lograr el
cumplimiento de las condicionantes ambientales establecidas para el proyecto.

Ambito de aplicacién

El presente programa considera las acciones generales para las acciones de supervisién ambiental, cuyo
ambito de aplicacion estara en funcidn de las especificaciones del oficio resolutivo y condiciones de
cumplimiento que la autoridad en materia ambiental dictamine, previéndose la modificacion del
presente programa segun caracteristicas particulares de obra.
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Marco normativo

Se enlistan a continuacidn los principales documentos regulatorios que tienen relacidn con el tema y que
han servido de base para la elaboracidn de este documento, cualquiera de ellos puede ser consultado en
el Sistema.

Oficio resolutivo expedido por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales

Ley de Proteccién al Ambiente del Estado de Yucatan

Reglamento de la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de Yucatan.

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan (POETY).

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY)
Responsabilidades Generales
Gerente
e Exigir la existencia de este programa y que se mantenga actualizado.
Superintendente Técnico
e Establecer y hacer cumplir este programa.
e Resolver toda materia no descrita en el programa.
e Mantener actualizado este programa
Subgerentes, Superintendentes, Jefes de Operaciones, Jefes de Areas y Supervisores.
e Conocery aplicar este programa en todas sus areas de responsabilidad.
e Verificar y controlar que todos los trabajadores y personal externo bajo su responsabilidad,
estén capacitados para aplicar este programa.
e Hacer cumplir este programa a través de su linea.

Trabajadores de La Empresa y Personal Externo

e Conocer este programa.
e Aplicar este programa en el drea especificada.
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Definiciones

Desmonte: accion de remover la cobertura vegetal natural de un area proyectada para construccion de
infraestructura o la extraccion de materiales pétreos.

Despalme: Accién de remover la primera capa de suelo (primeros 15 cm), con horizonte mdlico y
material rocoso de un drea donde se proyecta la habilitacién de infraestructura.

Disposicion Final: Almacenamiento definitivo o destino final de los residuos sélidos, de acuerdo a la
normativa vigente. Incluye la reutilizacién y venta.

Generacion: Accion de producir residuos peligrosos.

PROFEPA: Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.
SEMARNAT: Secretaria de Medio Ambiente Recursos Naturales.

Reciclaje: Método de tratamiento que consiste en la transformacion fisica o quimica, de los residuos
para permitir que los residuos, materiales, objetos, o productos de desecho puedan ser empleados para
la produccion de nuevos articulos.

Recoleccidn: Accidn de transferir los residuos al equipo o vehiculos destinados para el transporte de los
residuos sélidos hacia las instalaciones de almacenamiento, tratamiento, re-uso, o a los sitios para su
disposicion final.

Residuos de manejo especial (RME): Son los materiales que se generan en los procesos productivos o de
servicios y que no reunen las caracteristicas para ser considerados residuos sélidos urbanos o residuos
peligrosos.

Residuo Pétreo: Mineral de origen calizo removido de su lugar de origen durante la actividad de
despalme del terreno.

Residuos sdlidos urbanos: Son aquéllos que se producen en las casas habitacion como consecuencia de
la eliminacidn de los materiales que se utilizan en las actividades domésticas (por ejemplo, residuos de
los productos de consumo y sus envases, embalajes o empaques, o residuos organicos).

Residuo vegetal: Material vegetal removido de su estado original, constituido por ramas, troncos y
hojas, que constituyen obstaculos para la construccion o para la extraccion de materiales pétreos.

Re-uso: Actividad donde se le asigna un uso adicional a los residuos, materiales, objetos, o productos de
desecho, sin alterar las propiedades, fisicas o quimicas de dichos elementos ni modificar la funcién para
la cual fue elaborado.
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Programa general

1. Se contard con un supervisor ambiental en la obra, encargado de vigilar el cumplimiento de los
aspectos ambientales considerados en el oficio resolutivo de la obra.

2. Todas las actividades de supervisién programadas deberdan contar con el comprobante
respectivo de supervision y cumplimiento. EI comprobante de supervisidon lo constituye el
registro correspondiente y el comprobante de cumplimiento serd documental y/o fotografico.

3. Conforme al programa de obra o actividades constructivas, se programaran las actividades de
supervisién ambiental.

4. Se elaborard un Programa Mensual de Actividades de la Supervision Ambiental, el cual es un
registro del sistema. En cual se indicaran las actividades programadas, las cuales se indicaran
como realizadas en el casillero o celda que corresponda a la fecha real de su ejecucidn.

5. El responsable de la supervision ambiental tendra la obligacion de hacer notar aquellas
situaciones que constituyan, representen o estén ejerciendo un impacto ambiental en el area.
Cuando dicha accion sea observada por primera vez en la obra bastard con que las indicaciones
se hagan de forma verbal. Siendo opcional para el supervisor el levantamiento de minuta.

En caso que se observen situaciones que representen, constituyan o estén siendo un riesgo ambiental el
responsable de la supervisién debera dar las indicaciones adecuadas al responsable de obra para reducir,
mitigar y reparar dicho impacto.

Cuando el impacto sea observado por primera vez en la obra bastara con que las indicaciones se hagan
de forma verbal. Siendo opcional para el supervisor el levantamiento de minuta. Sin embargo en caso de
que se registre otra reincidencia por parte del responsable de obra, o de la compafiia constructora el
supervisor ambiental, tendrd la obligacion de realizar el registro correspondiente y levantar la minuta
correspondiente enviando copia al personal correspondiente de la compafiia constructora y/o del
promovente, todo con la finalidad de llevar a un acuerdo para evitar dichos riesgos sobre el ambiente.

En la siguiente tabla se presente el Programa de Vigilancia Ambiental para el cumplimiento de las
medidas de mitigacion, prevencion y/o compensacién establecidas en el cap. VI del presente estudio y
posteriormente se presenta el programa calendarizado para la supervision de dichas medidas durante el
tiempo que dure la obra.

Tabla VII.1 Programa de Vigilancia Ambiental para verificar el cumplimiento de las medidas
preventivas/mitigatorias de impactos (modelo).

IMPACTO QUE

ACTIVIDAD ETAPA INDICADOR

MITIGA/BENEFICIO
Presencia de contenedores con | Evitar la  acumulacién de
ly2 | tapa para residuos, | residuos generados durante las
(P) adecuadamente rotulados. actividades de construccion.

Inspeccién vy vigilancia
respecto al manejo de
los residuos sélidos
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IMPACTO QUE
ACTIVIDAD ETAPA INDICADOR
MITIGA/BENEFICIO
Comprobantes de los recibos de | Evitar contaminacion visual por
entrega de dichos residuos a la | la acumulaciéon de residuos.
autoridad municipal
competente.
Ubicacion fisica de las areas de
construccion dentro del predio
de acuerdo a los planos | Evitar que se construya fuera de
., - . presentados. las areas autorizadas por la
Inspeccién y vigilancia .
durante la etapa de 2 Secretaria.
. P (T) Uso adecuado de cubiertas para
construccion . . ~ . .
el suelo y moldes para evitar la | Evitar dafiar las areas destinadas
dispersion de material de | como areas de conservacion.
construccion.
Presencia de letrinas portatiles.
Evitar que durante la
1y2 | Contrato con la empresa que | construccion no exista el
Inspeccidon vy vigilancia (m brinde el servicio de instalacién y | adecuado manejo de las aguas
respecto al manejo de limpieza de letrinas portatiles. residuales.
los residuos sanitarios
5 Presencia del biodigestor que | Evitar la contaminacion, de
(P) cumpla con las Normas Oficiales | suelo, subsuelo, y manto
Mexicanas fredtico por aguas residuales.
Inspeccién vy vigilancia | L, ilanci )
nspeccién y vigilancia respecto a i o cis
respecto a la dispersién p. V g p : Evitar la contaminacidn del suelo
. 1,2 la dispersion de polvos hacia la |y generacién de  residuos
de polvos hacia la .
atmosfera. peligrosos.
atmosfera.

1, 2, 3: Etapas del proyecto (Preparacidn del sitio, construccidn y operacién, respectivamente); P: Permanente, T:

Temporal.

GLYCAA
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Tabla 1. Programa calendarizado de la supervision ambiental

PER 0 D A
DIDA ) A 0
Visitas de supervisién

ambiental.

8|9/10|11

12

13

14

15

16

0
17

A A

18|19|20 |21

Entrega de residuos sdlidos
urbanos

22

23

24

25

26

27

28 29 (30|31

Limpieza de las letrinas

portatiles

Revisién de las maquinas
para evitar el ruido excesivo

Humedecimiento de Ia
arena para evitar la
dispersion de polvos a la
atmosfera por accién del
viento.

Verificaciéon del cuidado de
las areas con vegetacion y
suelo natural.

GLYCAA
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7.3 Formato para el seguimiento ambiental

CONCEPTO Observaciones
éSe respeta la
superficie sujeta a
desmonte y despalme?

éSe respetan los
arboles de gran fuste
gue no intervengan con
la seguridad del
proyecto

éSe ejecuta el
desmonte evitando la
caida de los arboles
hacia el exterior de las
areas de afectacién

¢éSe realiza el picado y
esparcido del material
vegetal?

éSe ha ejecutado el
programa de rescate de
flora protegida?

éSe ha observado la
extraccién o
comercializacién de
flora nativa por parte
de trabajadores?

Se ha observado el uso
de productos quimicos
6 fuego para realizar
las actividades de
Desmonte

éSe ha ejecutado el
programa de rescate de
fauna?

éSe respeta la fauna
por parte de los
trabajadores?

éSe ha observado que
se realice el ahuyento
de la fauna en las areas
de construccion
durante el proceso de
desmonte y despalme?

FLORA

FAUNA
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CONCEPTO Si \ No\ Etapa del Proyecto Observaciones
éSe observan
contenedores para
basura?

éSe realizara la
adecuada separacion
de los residuos?

éSe observa residuos
en el suelo natural?
éSe observan
contenedores para
residuos peligrosos?
éLos residuos de
manejo especial son

MANEJOADECUADO DE LOS RESIDUOS

tratados
adecuadamente?

éSe Observa la
presencia de letrinas
moviles?

éSe transporta
adecuadamente el
material de

construccion?

éSe ha respetado la
vegetacién
circundante?

éSe humedece el drea
de maniobras?

éla magquinaria en el
sitio se encuentra en
buen estado?

éSe observaron fugas o
derrames de aceite o
hidrocarburos?

éSe cuenta con lonas o
charolas de contencion
para el area de
abastecimiento de
combustible?

éSe ha percibido
exceso de generacion
de ruido por los
motores de la
magquinaria?

z

SUPERVICION MEDIDAS DE MITIGACION
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7.3. Conclusiones

Después de analizar todas las actividades a desarrollar durante el proyecto se prevé que los impactos
generados sean pocos significativos al sistema ambiental, esto debido a las condiciones ambientales
actuales del predio ademads se prevé la correcta aplicacion de medidas de prevencién y mitigacion, los
cuales seran aplicados durante el desarrollo de las etapas de preparacion del sitio, construccién y
operacion.

Asi mismo el hecho de conservar la duna costera ubica al norte del predio, mismo que funciona como
barrera natural para la proteccion de fendmenos naturales y por ende a lo erosién de las playas, aunado
a ello se conservara el manglar inidentificado en el predio, razén por la cual desde el disefio del proyecto
se contemplé dejar dicha zona fuera del drea de construccion.

Se prevé la conformacién de areas de ocupacién, las cuales conservaran su suelo natural y solo seran
sujetas a la poda selectiva en caso de ser necesario, cabe indicar que dicha zona corresponde al sendero
de acceso a la playa, razén por la cual serd de manera sinuoso y con un ancho no mayor a 1.50 metros.

Cabe indicar que la implementacién del proyecto generara a largo plazo y de manera indirecta-directa, el
interés de los habitantes de la ciudad y centros altamente urbanizados por la preservaciéon vy
conservacién de los ambientes costeros y todas las comunidades naturales que lo componen, al estar en
contacto con la fauna, flora y caracteristicas abidticas de la zona se promueve la relacion hombre-
naturaleza. Asi mismo se prevé un beneficio laboral-econdmico para los habitantes del puerto, con la
generacidon de empleos temporales y permanentes y por ende, el aumento de la economia de la zona.
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