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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL

RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

i 1.1 NOMBRE DEL PROYECTO

CONSTRUCCION Y OPERACION DE DEPARTAMENTOS “SALINA”.

i1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica al norte del estado de Yucatan, en el
predio urbano ubicado en la calle 75 No. 5-A entre 34 y 36, de la localidad y municipio de Progreso.
Se presentan a continuacion, los planos con la ubicacién donde se establecera el proyecto.

Figura I.1. Ubicacion general del poligono del proyecto en el estado de Yucatan.
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Figura 1.2. Ubicacion particular del poligono del proyecto en el municipio de Progreso.

Figura 1.3. Ubicacion local del poligono del proyecto en la localidad de Chicxulub.
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Figura 1.4. Vértices y coordenadas del poligono del proyecto.

Tabla I.1. Coordenadas geograficas (UTM ZONA 16Q) del proyecto.

VERTICES X Y
1 226055.31 2356;”78'6
2 226029.42 2356276'3
3 226025.38 2356321'1
4 226051.27 2356323'4
1 226055.31 2356;”78'6
SUPERFICIE: 1,170.00 m?

Es importante mencionar que el predio no se ubica en una zona de riesgo, es decir, es nula de
actividades sismicas. No existen cuerpos de agua dulce inmediatamente adyacentes al sitio
identificado para el proyecto. La superficie del territorio es plana como en casi toda la peninsula,
cuenta con playa la cual se extiende a lo largo de todo el municipio o barra de laderas tendidas,
inundables y salinas con lomerio, con una altura aproximada de 2 metros sobre el nivel del mar en
todo su territorio. Por otra parte, es importante mencionar que el proyecto traera beneficios a la
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poblacion, como empleos tanto temporales como permanentes generando un crecimiento econdémico
local.
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{11.3 DURACION DEL PROYECTO

Las obras constructivas y componentes que integran el proyecto se pretenden desarrollar en un
periodo aproximado de 3 afios; sin embargo, la vida util se considera INDEFINIDO, pues se pretende
que la infraestructura sea utilizada a través de los afios. De hecho, con un mantenimiento periédico y
una inversion menor, se espera que dicha infraestructura permanezca por un largo periodo de tiempo,
preservandolo como integrantes permanentes del paisaje local (Ver programa calendarizado en
capitulo 2).

irl.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

.2 PROMOVENTE

{121 NOMBRE O RAZON SOCIAL

VIVIENDA PLAYA S.A. DE C.V.

irl.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES o CURP DEL PROMOVENTE

RFC: VPL171031GA9

-

.2.1 NOMBRE DE LOS REPRESENTANTES LEGALES

irl.2.2 DIRECCION DEL PROMOVENTE

NOTA: En el Anexo 2 se integra la Cedula de Identificacién Fiscal (CFl) de la empresa, asi como las
copas simples de las identificaciones oficiales de los representantes legales.
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.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

irl.3.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL

Servicios de Ingenieria y Consultoria Ambiental S.C.P.

irl.3.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP

SIC0706066UA

irl.3.3 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO

Ing.

Colaboradores:

Biol.
Biol.
Biol.
Biol.

En el Anexo 4 se encuentra la copia de la identificacion de los responsables de la elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental.

irl.3.4 DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

11 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién y operacién de 15 departamentos, el cual se apegara a la
legislacion y normatividad aplicable, promoviendo medidas de prevencién, mitigacion y compensacion
con el fin de evitar o disminuir los impactos que pudieran ocasionarse por la implementacién del
proyecto. El predio se ubica en el litoral costero del estado de Yucatan, dentro de la localidad y
municipio de Progreso y cuenta con una superficie de 1,170.00 m>.

El proyecto es una obra nueva y pretende ofrecer a los propietarios las condiciones de una
infraestructura innovadora, confortable y atractiva, con disefos arquitectonicos que permitan el
aprovechamiento del paisaje natural, sin provocar una alteracion grave al ecosistema, postulando un
desarrollo habitacional sustentable para la conservacion y preservacion del ambiente. La obra,
ademas, contara con los servicios basicos, asi como espacios adecuados y ordenados que satisfagan
las necesidades de los propietarios

La zona donde se pretende desarrollar el proyecto cuenta con viviendas veraniegas de segunda
residencia, asi como otros desarrollos inmobiliarios, hoteles, departamentos, zonas comerciales, etc.,
por lo que contribuira a la densificacion habitacional de la franja costera, mayormente en los meses
de verano y ocasionalmente en otros periodos vacacionales.

Es importante mencionar que durante el desarrollo del proyecto no se realizaran actividades
consideradas como riesgosas, ni se produciran residuos peligrosos o diferentes a los generados por
un desarrollo habitacional.

La construccion de obra civil tiene un alto nivel de encadenamientos con sectores productivos del
Estado, por lo que contribuira al desarrollo econdmico local, generando durante las diferentes etapas
fuentes de ingreso y empleo, beneficiando a pobladores de la zona.

El proyecto se somete a evaluacion de acuerdo a la fraccion IX del articulo 28 de la LGEEPA, e
inciso Q del articulo 5 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, tratdndose de
un desarrollo inmobiliario establecido en un ecosistema costero.

i 1.1  NATURALEZA DEL PROYECTO

El presente estudio se refiere a la evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales producidos por
el proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE DEPARTAMENTOS “SALINA”
mismo que se localiza en la Regién Il. Noroeste, localidad y municipio de Progreso.
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El proyecto consiste en la construccion de un desarrollo habitacional para la estancia y pasadia de
sus propietarios. El desarrollo estard conformado por una planta baja y cinco niveles, los cuales
proporcionaran la infraestructura, servicios basicos, asi como espacios adecuados y ordenados que
satisfagan las necesidades de los visitantes. El proyecto no se ubica en la primera linea de costa por
lo cual respetara los 20 metros de ZOFEMAT.

Las areas verdes incluiran plantaciones con vegetacion nativa, con el objetivo de dar continuidad a la
prestacion de servicios ambientales, asi como la captacion e infiltracion del agua, captura de carbono,
generacion de oxigeno, proteccién del suelo y conservacién de la biodiversidad.

Algunos de los servicios basicos con los que actualmente cuenta el sitio son: red eléctrica, servicio de
recolecciéon de residuos solidos urbanos y agua potable. Sin embargo, al no contar con una red de
drenaje sanitario para el manejo de las aguas residuales se propone la instalacion de dos SITAR®
DLD14® con capacidad de 12,525 L/dia cada uno, con la capacidad necesaria para darle el debido
tratamiento a las descargas que se generan por la operacién de los departamentos. Su principio de
funcionamiento consiste en un tratamiento individual de agua residual a través, de la accion conjunta
de la sedimentacién de los desechos organicos y su digestibn con bacterias anaerobias
especializadas (BIODLD). Dichos microorganismos se encargaran de tratar el agua residual, para
posteriormente verterla en un pozo de absorcion (acorde con los lineamientos de CONAGUA) (detalle
en anexo 9 y anexo 1 plano de obra en version digital).

La construccion de este tipo de infraestructura da la oportunidad a sus usuarios de disfrutar del
paisaje de tipo costero, sin generar impactos significativos al mismo, ni al entorno, que, por otra parte,
se encuentra alterado después de décadas de venir desarrollando multiples construcciones a lo largo
de la costa.

Durante las actividades no se permitira el aprovechamiento de arena. El material sobrante que se
obtenga de las actividades de excavacion sera extendido en areas de la misma propiedad. Asi
mismo, este tipo de proyecto no realizara actividades consideradas como riesgosas, y tampoco seran
afectados cuerpos de agua, ni otras areas de la zona costera que no estén expresamente solicitadas
en este documento.

El desarrollo busca integrarse al medio ambiente natural, procurando impactar lo menos posible;
situacion que es definitiva y relevante para la conservacion de las condiciones del litoral, por lo que su
diseno sera agradable a la vista y al entorno.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto en cuestién podra calificarse como respetable a las
condiciones del medio ambiente, dado que no conlleva una sobreexplotaciéon de recursos naturales o
incremento de la contaminacién a la atmésfera, agua o suelo, por lo que se considera que la
propuesta arquitectdnica es funcional y no representa un nivel significativo de impactos adversos, ya
que el mismo ha sido valorado en vinculacién con una aptitud ambiental, econémica y cultural de la
zona.
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irII.1 .2 UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO

UBICACION DEL PROYECTO

El municipio de Progreso se localiza en la zona norte del Estado de Yucatan y es su puerto mas
importante. Se encuentra aproximadamente a 34 km del centro de la Ciudad de Meérida, capital
estatal. En 2020 poseia una poblacion total de 66 mil 008 habitantes.

Al norte, colinda con el Golfo de México; al sur, con Ucu y Mérida; al oriente, con Ixil y Chicxulub; y al
poniente, con Hunucma. La cabecera municipal se denomina Progreso de Castro en honor de Juan
Miguel de Castro. Pertenece a la region VI de influencia metropolitana de Yucatan, integrada por 13
ayuntamientos que rodean el municipio de Mérida, sobresaliendo Uman, Kanasin y Progreso como
mayores concentradores de poblacion.

Ademas de la ciudad cabecera, dentro de la jurisdiccibn municipal quedan comprendidas cuatro
localidades con caracter de comisarias municipales: Chicxulub, Chelem, Chuburna y San Ignacio de
Loyola, y tres con la condicion de subcomisarias: Campestre Flamboyanes, Playas del Este y
Paraiso.

De acuerdo con la concentracion y distribucién de actividades econdmicas, es posible deducir que
existen tres zonas principales. La primera corresponde a la cabecera municipal de Progreso y a la
localidad de Chicxulub Puerto; ubicada al norte del municipio, en la zona portuaria, como centro
urbano jerarquico y econdmico. Esta area agrupa el mayor nimero de unidades econémicas que se
especializan principalmente en comercio al por mayor y por menor; servicios especializados en
actividades de hoteleria y restaurantes; y educativas de corte publico y privado, principalmente en la
cabecera municipal; y en comercio al por menor, servicios de hoteleria y restaurantes; y, en menor
medida, actividades primarias correspondientes a la pesca en la localidad de Chicxulub.

La superficie total del municipio de Progreso es de 430.2 km?, lo que representa una ocupacién del
suelo de 1.15% de la superficie del estado. El total de las areas urbanas del municipio, (considerando
la ciudad de Progreso y las localidades de Chelem, Chuburna, Chicxulub Puerto, Yucalpetén y
Campestre Flamboyanes) constituia en 2015 una extension de 2 mil 323.7 ha, que equivalen al
5.40% del total territorial. La distribucion del resto del territorio se conforma por uso agricola (1.42%),
pastizales (0.59%), selva (45.78%), manglar (14.05%), pastizal haléfilo (11.70%), areas sin
vegetacion (3.03%), vegetacion haldfila (1.35%), tular (0.79%), vegetacion de dunas costeras (0.26%)
y no clasificado (3.27%).
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La superficie topografica del municipio carece de elevaciones significativas, por lo que la llanura
costera plana es la que la caracteriza. La inexistencia de cuerpos superficiales de agua ofrece la
oportunidad de que en temporada de lluvia el agua se filtre por las grietas del basamento calizo,
alimentando el acuifero subterraneo de la region. De tal manera, la circulacion del agua es
subterranea y el agua aflora al mar en sitios localizados dentro del sistema de Ciénegas.

Especificamente el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica al norte del estado de

Yucatan, en el predio urbano ubicado en la calle 75 No. 5-A entre 34 y 36, de la localidad y municipio
de Progreso. (figura I.2 y 11.3).

Figura Il.1. Ubicacion particular del proyecto en el municipio de Progreso.

En la tabla siguiente se presentan las coordenadas geograficas de los vértices que conforman al
poligono del proyecto:

Tabla Il.1. Coordenadas UTM del predio (Zona 16 Q, UTM, Datum WGS84).

VERTICES X Y VERTICES X Y
1 226055.31 | 25009760 4| 226051.27 | 2301234
2 |226029.42 | 23003703 1 22605531 | 23003760

. 2

3 | 22602508 | 22564211 SUPERFICIE: 1,170.00 m
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Figura Il.2. Coordenadas UTM del poligono del proyecto.

DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de 15 departamentos dispuestos en la planta baja y cinco
niveles, en un terreno cuya superficie abarca 1,170.00 m? de la cual las obras se dispondran tal y
como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla Il.2. Superficies de ocupacion por obras del proyecto.

OBRAS SUP(En'Tz';'C'E PORCENTAJE (%)
DEPARTAMENTOS 408.41 34.91
(E)STACIONAMIENT 333.04 08,46
VIALIDAD 169.00 14.45
TERRAZA 24.37 2.08
ANDADORES 137.85 11.78
PISCINA 26.81 2.29
PALAPAS 28.55 2.44
MURO 1.55 0.13
AREAS VERDES 40.42 3.46
TOTAL 1,170.00 100
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El edificio contara con una planta baja y cinco niveles. Cada departamento estara equipado para
cubrir con las necesidades basicas de la familia que lo habite, como es: comedor/sala, recamaras,
bafos, cuarto de servicio y terraza. Sin embargo, cabe mencionar que las superficies de la planta alta
no se toman en cuenta en la tabla anterior, ya que las obras del segundo hasta el quinto nivel seran
construidas sobre la misma superficie de la planta baja.

De igual forma es importante mencionar que como se observa en la tabla anterior, el proyecto
destinara un 3.46% de la superficie total para el area verde. En dicha superficie se mantendra el suelo
y vegetacién en su estado natural, por lo que seguira prestando servicios de suma importancia como
recarga de los acuiferos, habitat para fauna silvestre, banco de germoplasma, control de microclima,
captura de carbono, generacion de oxigeno, amortiguamiento del impacto ocasionado por fenémenos
naturales, entre los mas importantes y dentro de estas se podran sembrar plantas nativas de la regién

Asi mismo es importante mencionar que el estacionamiento seran obras que no requeriran del
sellamiento del suelo, por lo que al igual seguiran prestando servicios de importancia para la zona,

tales como la recarga del acuifero.

A continuacién, se presentan los planos del proyecto, donde se observa la distribucion de areas de la
planta baja (Ver figura 11.3) y plano de distribuciéon de obras de las siguientes plantas.

Figura Il.3. Plano general del proyecto.
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Figura Il.4. Plano del lado Norte de la fachada principal del proyecto.

Figura II.5. Plano del lado Sur de la fachada posterior del proyecto.
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Figura I1.6. Plano del corte del lado Oeste del proyecto.

Figura 11.7. Plano del corte del lado Este del proyecto.

CapiTULO 11 PAGINA | 8



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR MODALIDAD-A

o CONSTRUCCION (DEPARTAMENTOS)

El proyecto consiste en la construccion de un desarrollo habitacional el cual estara conformado por 15
departamentos distribuidos en la planta baja y los cinco niveles. La planta baja ocupara una superficie
de terreno de 408.41 m? esta contara de un vestibulo, el cubo del elevador y las escaleras de
emergencia. En esta planta se contara con tres departamentos, dotados con cocina, sala, comedor,
terraza y barios. El departamento 1 tendra 130 m?, el departamento 3 tendra 120 m? y contaran con
tres recamaras y cuarto de servicio. El departamento 2 tendra una superficie de 80 m? contaran
unicamente con dos recamaras.

Figura I1.8. Plano de obras de la planta baja del proyecto.

Por su parte, los niveles uno, dos y tres del edificio albergaran nueve departamentos. Cada nivel
contara con tres departamentos y estaran dotados de una cocina, sala, comedor, terraza y banos. Los
departamentos con una superficie de 120 m? contaran con tres recamaras y cuarto de servicio. Los
departamentos con 80 m? contaran Unicamente con dos recamaras. Cada nivel contara de igual forma
por un vestibulo, pasillos, elevador y escaleras de emergencia.
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Figura I1.9. Plano de obras del nivel 1 al 3 del proyecto.
En el cuarto piso se tendran tres departamentos todos equipados de la misma forma que los
anteriores para la comodidad de los duefios. Un departamento tendra 80 m? y contara con dos

recamaras. Los otros dos departamentos seran penthouse y seran los mas amplios del desarrollo, ya
que estaran conectados al quinto nivel.

Figura I1.10. Plano del cuarto nivel del edificio.
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Como se puede observar en las figuras II.5 Y 1.6 los departamentos denominados penthouse,
contaran con tres habitaciones, dos ubicadas en el piso 4, donde también se contara con la sala,
comedor, cocina, cuarto de servicio y balcén. En el quinto piso se contara con una habitacion, bafo,
closet, terraza con jacuzzi, asi como también un area de uso comun con asoleaderos, camastros y
una piscina.

Figura Il.11. Plano del quinto piso.

Figura I11.12. Plano del corte general del edificio.
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e AREAS DE USO COMUN

Para la comodidad, descanso y recreacién de los duenos, se contara con una terraza con una
superficie de 24.37 m? la cual contara con un area ajardinada y una pileta. En esta misma area se
construiran dos palapas con una superficie de 28.55 m?, se contara de igual forma con una piscina de
forma irregular con una superficie 26.81 m? y los andadores con una superficie de ocupacion de
137.85 m? y en donde también se colocaran los camastros.

Figura I1.13. Plano del area de acceso.

e VIALIDAD Y ESTACIONAMIENTO

Para el acceso al desarrollo se mantendra una superficie de 169.00 m? como vialidad y donde
también se establecera el area de estacionamiento con una superficie de 333.04 m? el cual se
mantendra permeable, ya que este Unicamente sera rellenado con material de la region.

Figura 1l.14. Plano del area de estacionamiento.
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i I.1.3 INVERSION REQUERIDA
Una vez obtenidos los permisos correspondientes, este proyecto se pretende desarrollar en un
trascurso de 36 meses (3 afos), lo que conlleva a una inversion estimada de $35,00,000.00 (Treinta y

cinco millones de pesos 00/100 M.N.).

Tabla I1.3. Desglose de inversion aproximada del proyecto.

ACTIVIDAD MONTO
Monto de infraestructura $34,000,000.00
Proteccion ambiental $1,000,000.00
Monto total del proyecto $35,000,000.00

Tal y como se presenta, el monto total por la infraestructura requerida para este proyecto sera de
$35,000,000.00 (Treinta y cinco millones de pesos 00/100 M.N.). El presupuesto destinado para la
implementacién de medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de los posibles impactos
ocasionados al ambiente se estima en $1,000,000.00 (un millén de pesos 00/100 M.N). Las
actividades referidas al rubro de proteccién ambiental se refieren a las contempladas dentro del
proyecto como la supervision ambiental, control de desechos solidos y peligrosos generados, asi
como otras medidas preventivas y mitigables descritas en el capitulo VI del presente estudio.

{11.4 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

URBANIZACION DEL AREA

El poligono se ubica en la zona urbana de la localidad de Progreso, esta es una zona que cuenta con
todos los servicios y equipamiento publico necesario. En los alrededores se observan zonas
recreativas, comercios y se cuenta con servicios de transporte.

Figura I1.15. Urbanizacion de la zona del proyecto.
Segun el Plan de Desarrollo Municipal Progreso Yucatan 2015-2018, la movilidad y conectividad
terrestre de Progreso esta definida por cuatro carreteras que conectan con los municipios de Mérida,
Chicxulub Pueblo e Ixil: 1) la Carretera Mérida-Progreso 261, eje de importancia regional que conecta
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con la capital del estado y que es la via de comunicacién terrestre mas importante del municipio para
el traslado de personas, bienes y mercancias, tanto interna como externamente. Asimismo, esta
carretera es via directa que conecta con el Aeropuerto Internacional Manuel Crescencio Rejon,
también conocido como Aeropuerto Internacional de Mérida, a una distancia de 40 kilébmetros. Esta
via se introduce por la zona sur del municipio, proveniente de Mérida; 2) la carretera Conkal-
Chicxulub Puerto hacia el este, proveniente del municipio de Chicxulub; 3) la carretera Sierra
Papacal-Chuburna hacia el oeste; y 4) la carretera Costera 27, que entronca con la Carretera Mérida-
Progreso 261 para prolongarse hacia el este, hasta alcanzar la localidad de Telchac Puerto.

A escala urbana hay un conjunto de ejes principales a partir de los cuales, siguiendo un trazo
ortogonal, se articula una serie de vias que conecta las diferentes zonas del area urbana de
Progreso.

Figura Il.16. Vias de acceso y calles de la zona de influencia del proyecto.

Durante los recorridos se pudo observar que en los alrededores se encuentra el sitio modificado por
la urbanizacion. La flora y fauna identificadas corresponden a las presentes en zonas perturbadas.
Sin embargo, para reforzar su cuidado, se considera el programa de accién para la proteccion de
fauna silvestre, asi como medidas de compensacion como la plantacién sobre las areas verdes con
especies nativas y endémicas de Yucatan.
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De acuerdo con el sistema de clasificacion del INEGI Serie VII, en su Carta de uso de suelo y
vegetacion, clasifica al sitio como ASENTAMIENTOS HUMANOS, debido a que el uso de suelo
actual es considerado como ZONA URBANA. En cuanto al sistema ambiental del proyecto se observa
la presencia de una vegetacién secundaria de duna costera con cobertura principalmente herbacea
que ha sido afectada por la alta influencia de la urbanizacion creciente en la zona y por los efectos de
eventos climaticos naturales tipicos de la region como las tormentas tropicales y huracanes.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio de Yucatan (POETY), el area
del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental 1A. Cordones litorales, siendo
compatible con el turismo alternativo y de playa, condicionando su uso con asentamientos humanos,
extraccion de sal, infraestructura basica y de servicios. Por lo que el proyecto no se contrapone con
este ordenamiento, siendo compatible con el uso de suelo destinado.

Por su parte de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero de
Yucatan (POETCY), el predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental denominada
PRO06-BAR_URB, la cual menciona que no le compete a dicho programa ya que esta es una zona
completamente urbanizada y es competencia de las autoridades municipales restringir los usos vy
aprovechamientos de esta zona. Por lo que de acuerdo con lo anterior el proyecto es completamente
compatible con el uso de suelo de la zona.

DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

AGUA

Las fuentes de abastecimiento del municipio son pozos profundos ubicados en las localidades
urbanas, de las cuales se contabilizan 39 fuentes. Para 2020, la cobertura de agua del municipio es
del 98% de las viviendas; de éstas 90% estan conectadas al interior de su vivienda. Aquellas que no
tienen agua la acarrean de otra vivienda, de un cuerpo de agua o de una llave comunitaria.

ELECTRICIDAD

La infraestructura eléctrica se compone de tres subestaciones de distribucion. Para 2020, la cobertura
de electricidad es del 98.4%. Existen dos parques tres parques de energias renovables en el
municipio que se suman al sistema eléctrico nacional: Parque Eodlico Chicxulub, Parque Edlico
Progreso y el Parque Solar San Ignacio.

DRENAJE

Para 2020, la cobertura de drenaje es del 97.9%, sin embargo, sélo el 11% de las viviendas se
encuentran conectadas a la red publica, mientras que el 89% tienen fosa séptica. Actualmente se
reporta que 98.1% de las viviendas disponen del servicio de drenaje.
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ALCANTARILLADO

El municipio de Progreso contiene 24 sistemas de drenaje y alcantarillado, de acuerdo con el Anuario
Estadistico y Geografico de Yucatan 2017, siendo unicamente una localidad la que cuenta con el
servicio. Sin embargo, el sistema no es suficiente para contrarrestar los efectos de las inundaciones
que se presentan en el municipio.

Las principales zonas afectadas por éstas son inundaciones en las llanuras pantanosas que existen al
interior del municipio, manifestandose como encharcamientos temporales en zonas bajas del trazado
vial; encharcamientos temporales en viviendas aledafnas a la ciénaga, en la parte sur de la franja
costera, desde Chicxulub Puerto hasta Chuburna Puerto, debido a escurrimientos extraordinarios
ocurridos cerca del sur de la ciénaga; encharcamientos por el crecimiento de la ciénaga o zona de
humedal, lo que ocasiona invasion del agua en viviendas colindantes a la misma; encharcamiento en
la primera fila de viviendas frente al mar por su crecimiento.

TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION

TELEFONIA

En cuanto al servicio de telefonia, en términos relativos, se tienen mas viviendas con servicio de
telefonia fija en el 2020 (36.5%) con respecto de 2010 (24%). Sin embargo, la mayoria de la
poblacién cuenta con servicio mévil o celular (93.2%), ya que las zonas de cobertura se han ampliado
en los ultimos anos.

INTERNET

Por su parte, el crecimiento mas importante es para las viviendas con servicio de internet, ya que de
19% en 2010 se pasd a 62.6% de viviendas con este servicio en 2020. Influenciado en los ultimos
afios por la pandemia, lo que contribuyd a que los servicios de este tipo de ampliaran y tuvieran mas
demanda.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

Se pretende llevar a cabo la construccion de 15 departamentos de segunda residencia construidos en
un predio de propiedad. El objetivo del proyecto es crear un entorno de esparcimiento familiar, que
cuente con los servicios e infraestructura necesaria para el descanso durante temporadas
vacacionales.

La superficie total del predio es de 1,170.00 m?, constituido por la construccion de los departamentos,
terrazas, bafos, cocinas, recamaras, estacionamiento, etc.

Cabe senalar que el proyecto cuenta con la Factibilidad Urbana Ambiental emitida por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable con el no. de expediente FUA 423/2022 (Ver anexo 3).
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En la etapa de construccidon se contara con maquinaria, herramientas, personal e insumos como
combustible, agua, personal y viveres. Todo ello se adquirira de proveedores autorizados. El agua
requerida para la construccion se proveera de la red de agua potable municipal.

El desarrollo del proyecto es una obra nueva y NO una ampliacién o rehabilitacién; surge como
iniciativa de los propietarios particulares con el objetivo de mejorar los servicios con los que se cuenta
actualmente en el area, esto mediante la construccion de infraestructura basica y ambientalmente
viable que sirva como sitio de descanso y recreacion de los propietarios y sus familiares.

La poligonal del predio, aunque sera delimitado este no impedira el flujo de fauna de importancia ni
fragmentara algun habitat. Por otra parte, es importante indicar que durante la obra no se realizaran
mantenimientos ni reparaciones de las maquinarias que puedan generar derrames accidentales de
residuos peligrosos.

e CONDICIONES DEL SITIO

El sitio no se encuentra catalogado como zona de interés ecologico. El predio se ubica en una zona
rodeada de viviendas veraniegas, hoteles, departamentos y diversos desarrollos inmobiliarios, por lo
que por lo en su interior se encuentra desprovista de vegetacion natural, observando algunas
especies arbustivas y otras especies herbaceas caracteristicas de sitios urbanos.

e CERTEZA LEGAL DEL PREDIO
Existe la certeza legal de la superficie total del terreno donde se pretende desarrollar el proyecto.
e PATRIMONIO CULTURAL

En el predio no se encontraron zonas de patrimonio cultural ni sitios arqueoldgicos que pudieran
verse afectados con la implementacion del proyecto.

e HIDROLOGIA

De acuerdo con su ubicacion, se encuentra interno en la Region Hidrologica Prioritaria: RHP-102-
Anillos de cenotes; esta regién cuenta con una extension de 16,214.82 km? y presenta variados tipos
de vegetacion, como dunas costeras, manglares, tulares, carrizales, tasistales, ambientes riparios, de
palmar inundable, matorral espinoso, selva mediana subcaducifolia, petenes, selva baja caducifolia,
etc. Las actividades econdmicas principales son: pesca, agricultura, avicultura, ganaderia y turismo,
extraccion de madera y sal, apicultura y caceria. Su principal problematica es la modificacion del
entorno que sufre por extraccién inmoderada de agua y deforestacion.

e REGIONES NATURALES PRIORITARIAS

El proyecto no se ubica al interior de una Area Natural Protegida (ANP) federal, no obstante, se ubica
cercano a la “RESERVA ESTATAL CIENEGAS Y MANGLARES DE LA COSTA NORTE DE
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YUCATAN” que es un ANP Estatal. Asi mismo, se ubica en la Regién Terrestre Prioritaria (RTP)
Dzilam - Ria Lagartos - Yumm Balam, dentro del area de Importancia para la Conservacién de las
Aves denominado (AICA) ICHKA'ANSIJO, inmerso en la Regién Marina Prioritaria (RMP) Sisal —
Dzilam, asi como en la Regiéon Hidrolégica Prioritaria (RHP) 102. Anillo de cenotes. Debido a lo
anterior el poligono que se ubica dentro del ANP sera mantenida como un area de conservacién, asi
como también se tomaran las medidas pertinentes para la proteccion y conservacion de las areas, por
lo que su desarrollo es congruente con el ambiente.

irll.2.1 PROGRAMA DE TRABAJO

Las obras que integran el proyecto se pretenden desarrollar en un periodo maximo de 36 meses (3
anos); sin embargo, el periodo de vida util se considera INDEFINIDO, implementando acciones de
mantenimiento continuo a todas las construcciones para garantizar el buen estado de estas durante
su etapa operativa.

El desarrollo del proyecto se rige principalmente por tres etapas, que comprenden:

1. PREPARACION DE SITIO: Todas aquellas actividades previas a la obra civil o construccion.
CONSTRUCCION: Comprende la construccién de todas y cada una de las partes que conforman
el proyecto.

3. OPERACION Y MANTENIMIENTO: Actividades que se realizaran como parte de la operacion,
asi como de reparacion necesarias durante la vida util del proyecto.

El programa de trabajo iniciara en tanto se obtengan las autorizaciones en Materia de Impacto
Ambiental por la SEMARNAT. Como se menciona anteriormente, se proyecta llevar a cabo en un
periodo de tres afos, contemplando la fase de liberacion de todos los permisos requeridos,
incluyendo la duracién para la aplicaciéon de las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos
ambientales que podria generar el proyecto. En la siguiente tabla se presenta el programa de
actividades que se ira realizando en cada una de las etapas de trabajo (una etapa por cada ano):
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Tabla Il.4. Programa general de trabajo (por 3 anos).
TRIMESTRES
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDADES

Rescate y reubicacion de
especies silvestres

Limpieza de terreno y
delimitacién de areas de
conservacion

Supervision ambiental

CONSTRUCCION

Trazo, excavacion, relleno vy
nivelacion de areas.
Cimentacion y edificacion de
obras.

Fachada, techo y acabados
Instalaciones eléctricas
Instalaciones hidrosanitarias
Obras de jardineria y
reforestaciéon de areas verdes
con especies nativas

Limpieza final de obra

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Mantenimiento general de las
instalaciones

Almacenamiento temporal vy
traslado de residuos al relleno
sanitario

Durante la vida util del proyecto y la cual estara a cargo de los propietarios
de cada uno de los departamentos.

ABANDONO DEL SITIO

Debido al tipo de proyecto, la vida util del mismo es indefinida.

Durante la etapa de construccion, no se preveé la ejecucion de obras provisionales, considerando
unicamente la posibilidad de arrendan letrinas portatiles en tanto se habilita por completo los servicios
sanitarios. Para el resguardo de la maquinaria, equipos, materiales y herramientas durante la
construccién, se utilizara un almacén temporal.
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{1.2.2 REPRESENTACION GRAFICA LOCAL

El proyecto consiste en la construccion de 15 departamentos dispuestos en la planta baja y cinco
niveles, en un terreno cuya superficie abarca 1,170.00 m? de la cual las obras se dispondran tal y
como se describe a continuacion:

o CONSTRUCCION (DEPARTAMENTOS)

El edificio contara con una planta baja y cinco niveles. Sin embargo, Unicamente se considera la
superficie de ocupacion de la planta baja, ya que los demas pisos seran construidos encima de esta.
La planta baja ocupara una superficie de terreno de 408.41 m?. En esta planta se contara con tres
departamentos, dotados con cocina, sala, comedor, terraza y banos. El departamento 1 tendra 130
m?, el departamento 3 tendra 120 m? y contaran con tres recamaras y cuarto de servicio. El
departamento 2 tendra una superficie de 80 m? y contara Unicamente con dos recamaras. Los 78.41
m? restantes de este nivel seran destinados para el vestibulo, el cubo del elevador, las escaleras de
emergencia y los pasillos.

e AREAS DE USO COMUN

Para la comodidad, descanso y recreacion de los duefos, se contara con una terraza con una
superficie de 24.37 m? la cual contara con un area ajardinada y una pileta. En esta misma area se
construiran dos palapas con una superficie de 28.55 m?, se contara de igual forma con una piscina de
forma irregular con una superficie 26.81 m? y los andadores con una superficie de ocupacion de
137.85 m? y en donde también se colocaran los camastros.

e ACCESO Y ESTACIONAMIENTO

Para el acceso al desarrollo se mantendra una superficie de 169.00 m? como vialidad y donde
también se establecera el area de estacionamiento con una superficie de 333.04 m? el cual se
mantendra permeable, ya que este Unicamente sera rellenado con material de la region.

En estas mismas areas seran colocados los sistemas de tratamiento de aguas residuales que le
daran el debido tratamiento a las aguas desalojadas por cada departamento, previo a su inyeccion
mediante un pozo de absorcién. De igual forma en esta zona se colocaran las cisternas que
almacenaran el agua potable que sera obtenido de la red de distribucién municipal, para su posterior
uso de los departamentos.

e ACCESO Y ESTACIONAMIENTO

El proyecto contempla la permanencia de 40.42 m? como areas ajardinadas o areas verdes, donde se
podran plantar especies de flora nativas de la region.
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Figura Il.17. Obras pretendidas para la correcta operacion del proyecto.
DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO

A continuacién, se describen las actividades mas importantes que se llevaran a cabo durante las tres
etapas de trabajo:

irll.2.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Las actividades de preparacion del sitio se refieren a la modificaciéon del entorno natural del predio
con objeto de lograr el acondicionamiento del terreno y obtener las caracteristicas que requiere el
proyecto para su instalacion.

Antes de dar comienzo a cualquier actividad, se realizara el ahuyentamiento de especies susceptibles
de afectacion por las actividades de la obra (en caso de encontrarse en el sitio).

Una vez realizadas las actividades de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna silvestres, se
proseguira a realizar la limpieza del terreno o desyerbe y retiro de la vegetacion herbacea o arbolado
existente (plantaciones de cocotero). A continuacion, se describen las actividades mas importantes
que se llevaran a cabo:
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LIMPIEZA DEL SITIO

Seguidamente se realizara la limpieza del terreno para preparar el lugar, retirando los desperdicios o
residuos solidos urbanos, vegetacion herbacea y todo aquello que obstruya e impida el trazo y
nivelacion. Cabe sefialar que la remocion se llevara con la ayuda de herramientas menores o
manuales (coas, machetes, rastrillos, palas, carretillas, etc.).

DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO

Almacenes y bodegas. Se establecera un almacén con dimensiones de 3 x 3 m para el resguardo
de material, equipo e insumos, asi como un sitio de descanso y resguardo para los trabajadores. Para
la construcciéon de estas instalaciones se utilizaran laminas de cartdon y una estructura de madera,
este material sera reutilizable en obras futuras.

Instalaciones sanitarias. En la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto se
instalaran una letrina portatil (1 por cada 15 empleados). Las letrinas utilizadas estaran sujetas a un
programa de mantenimiento durante el desarrollo del proyecto; dicho mantenimiento correra a cargo
de la compafiia encargada de la instalacién. Se supervisara que los trabajadores hagan uso
obligatorio de estas instalaciones, dandoles a entender la importancia que tiene el uso de éstas para
evitar dafios al ambiente y posibles enfermedades.

Bancos de material. Para esta obra no sera necesaria la apertura de bancos de material. El material
que se utilizara para la construccién de los departamentos sera adquirido en sitios comerciales que
ofrezcan producto de calidad, disponibles en las localidades mas cercanas al proyecto. De igual
manera, el producto de las excavaciones realizadas para la cimentacion de la obra es el mismo que
se utilizara en el relleno y compactado de las areas que lo requieran.

{1.2.4 ETAPA DE CONSTRUCCION

Finalizada la etapa de preparaciéon de sitio, se pretende iniciar la etapa constructiva, misma que se
detalla a continuacién:

Para los departamentos se eligid un sistema constructivo a nivel del suelo, apoyada de muros de
concreto.

Excavaciones, Compactaciones y/o Nivelaciones. En términos generales, las excavaciones se
realizaran con ayuda de una retroexcavadora sobre el suelo tipo B o C; en el caso del suelo tipo A se
utilizaran picos y palas para desalojar el material. El proceso para realizar los rellenos es a base de
acamellonamiento del material traido de fuera o de la propia obra en camiones de volteo; luego es
tendido por una motoconformadora, con la cual el material toma un nivel y una textura preliminar que
finalmente es compacta con una vibrocompactadora tandem con rodillo metalico. Para la ejecucién de
estos trabajos se requerira de diferentes retroexcavadoras con martillo y los rellenos y terraplenes se
realizaran con camiones de volteo, motoconformadoras y vibrocompactadora.
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Se realizaran excavaciones en la etapa de construccion. El material sobrante sera utilizado
posteriormente para el propio relleno de las excavaciones, o sera utilizado en el acondicionamiento
de las areas verdes del proyecto. La terraceria para nivelacién de vialidades se realizara con material
de banco de la region, extendido y compactado con maquinaria pesada. La generacion de residuos
pétreos o material sobrante de esta actividad sera nula o muy escasa, ya que se trasladaran al sitio
solo los volumenes requeridos.

Rellenos. El material para efectuar el relleno sera adquirido de bancos de materiales existentes
autorizados, por lo que no se requerira de la apertura de nuevos bancos. El volumen de material
necesario para rellenos es aproximadamente de 185,000 m® de Sascab y de material base. Para
trasladar el material de relleno se utilizaran camiones de volteo. La técnica constructiva utilizada sera
la de vaciado, compactacion y nivelacion.

Cimentacion y edificacion. Las edificaciones, asi como la cimentacion se realizaran conforme a los
planos arquitectdnicos, considerando las caracteristicas estratigraficas y fisicas del subsuelo, en
particular la existencia superficial de materiales de baja compresibilidad. La cimentaciéon sera
realizada de mamposteria entranada a dos caras, cadena de cimentacion, muros de blocks, losa de
vigueta y bovedilla, concreto para pisos y techo. La cimentacion, que estara basada en un sistema de
mamposteria, tendra la funcidn principal de transmitir las cargas de la estructura al terreno de manera
uniforme y asi evitar al maximo la posible ocurrencia de asentamientos diferenciales en el area de
desplante, por otro lado las cadenas funcionaran como elementos rigidizantes y absorberan los
momentos que se presenten en la base de las columnas ante cargas laterales, asi como los muros de
block, y losa de vigueta y bovedilla, concreto para pisos y techo. Los principales materiales que son
requeridos para las cimentaciones y las edificaciones seran de concreto, ceramica comercial,
concreto escobillado fino, pasta tipo Corev, y block de concreto. Se recomienda revisar las
recomendaciones de las mecanicas de suelo, y sefialar cual es el proceso constructivo que sugiere,
principalmente en aquellas zonas que presenten fallas.

Construccioén de terrazas y sanitarios. La estructura para la conformacion de obras se establecera
por medio del levantamiento de muros cargadores y de relleno de block de concreto vibroprensado,
con castillos de concretos armados con Armex. Las puertas y ventanas tendran cerramientos no
cargadores y los muros seran enrasados en su corona con mortero de cemento-polvo.

Firmes y pisos. Los firmes de la construccion seran de concreto, mientras que el recubrimiento de
piso sera de loseta de ceramica.
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Acabados. Finalmente se instalaran las ventanas de tipo mixto de hierro y aluminio, asi como de la
instalacion de los cristales de todas las ventanas. De igual manera se realizara la instalacion de
puertas, tanto internas como de exterior. Los acabados de todas las paredes de exterior seran de
recubrimiento aplanado a tres capas, al igual que en el interior.

A continuacién, se presenta el listado de los materiales requeridos para la etapa de construccion y su
aproximado a utilizar:

Tabla ll. 5. Materiales aproximados a utilizar en la construccion del proyecto.

Descripciéon Unidad Cantidad
Cemento gris maya Sco 2002
Cemento blanco 50 kgs. Sco 34
Cal hidratada (saco de 25 kg) Sco 1934
Andamio normal de 2.00 mts Dia 28
Polvo de piedra en bolsa de rafia M3 300
Grava 3/4". M3 200
Piedra de hilada (50 pzas x m3) aprox. M3 40
Varilla 3/8" Mi 294
Varilla 1/2" Pza 4
Varilla 3/4" Ton 0.1442
Armex 15x15-4 Mi 553
Malla electrosoldada 6x6/10-10. Mm? 1438
Clavo de 1" normal Kg 112
Clavo de 1 1/2" normal Kg 10
Clavo de 2 1/2" normal Kg 586
Alambre recocido Kg 316
Filo de segueta Pza 162
Diesel Lt 639
Block de 15 x 20 x 40 cm Pza 13138
Bovedilla 15 x 25 x 56 cm Pza 4367
Vigueta 12-5 Ml 1134
Alambre galvanizado no. 14. Kg 26
Tablas de madera M2 56

Instalacion eléctrica. Toda la instalacion eléctrica del proyecto se hara oculta por pisos, muros y
plafones, instalada con el poliducto naranja cable de cobre tipo thw, asi como con cajas y registros de
plastico, placas, contactos y apagadores.

La alimentacién para el sistema eléctrico se solicitara a la Comision Federal de Electricidad un voltaje
de 220 voltios que sera a base de una acomedida eléctrica bifasica la cual se transmitira con tuberia
Conduit pesada hacia el predio.
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Instalaciéon hidraulica y sanitaria. El predio ya cuenta con instalacion hidraulica que es de tipo
reforzado, oculta en muros y pisos con tuberias y accesorios de cobre. Las instalaciones
hidrosanitarias seran de P.V.C. de alta resistencia, que seran encamisadas a su vez en PVC con
registros de control de fugas cada 6 m.

Areas verdes. Las areas verdes seran todas establecidas en una superficie de 387.19 m?, por lo que
algunas especies arbustivas seran reubicadas sobre dichas areas verdes, asi como también se
podran adquirir especies nativas de la regién para poder plantar.

Sistema de tratamiento de aguas residuales. Para el tratamiento de aguas residuales se propone
la instalacion de dos SITAR® DLD14® con capacidad 12,525 L/dia cada uno, para el tratamiento de
sus aguas residuales domésticas (SITAR), capacidad necesaria para darle el debido tratamiento a las
descargas que se generan por la operacién de los departamentos. Su principio de funcionamiento
consiste en un tratamiento individual de agua residual a través, de la accidon conjunta de la
sedimentacién de los desechos organicos y su digestion con bacterias anaerobias especializadas
(BIODLD). Dichos microorganismos se encargaran de tratar el agua residual, para posteriormente
verterla en un pozo de absorcién (acorde con los lineamientos de CONAGUA) (Mas detalles en anexo
9).

irll.2.5 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Una vez que haya concluido la obra en su totalidad, las actividades de mantenimiento de esta son
responsabilidad del o los propietarios, por lo que no se presenta un programa especifico para el
mantenimiento y estas instalaciones ya que se asume sera suministrado cada vez que el propietario
considere que lo requiera la estructura. Las principales actividades para la operacion y mantenimiento
propuestas por el propietario se detallan a continuacion:

Hospedaje y alimentacion. Durante la temporada vacacional y durante todo el ano, es posible que
se efectue la estancia de los propietarios en esta zona costera, ya que el fin de este proyecto es que
sea un departamento de segunda residencia que sirva como sitio de descanso. Se contemplan igual
actividades cotidianas, tales como preparacion de alimentos, uso de sanitarios, uso de servicios de
aseo, zona de recreo, etc.

Limpieza. Periddicamente se realizara el servicio de limpieza de los departamentos y la limpieza de
todas las areas que conforman el proyecto.

Mantenimiento de las instalaciones. Se efectuaran mantenimientos periédicos del lugar, asi como a
todas las areas de servicios en lo relativo a los servicios sanitarios y suministro de energia.
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i I.2.6 DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS

No se requerira de la descripcion de obras asociadas al proyecto.

i I.L2.7 DESMANTELAMIENTO Y ABANDONO

El proyecto no contempla el abandono del sitio ya que si se realizarad el mantenimiento preventivo y
correctivo a las instalaciones, para que éstas puedan tener mayor vida atil y un correcto y continuo
funcionamiento.

i I.2.8 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

No sera necesaria la utilizacion de explosivos en ninguna etapa o actividad durante la construccion
del proyecto, por el tipo de suelo que se encuentra en el sitio, ademas de que la obra no requiere
excavaciones profundas.

i1.2.9 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS Y
i PELIGROSOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA

a) Clasificacién de los residuos

Toda actividad humana genera residuos, por lo tanto, es de esperarse que durante la construccion del
proyecto y su operacion éstos se produzcan. A continuacion, se presentan los residuos que seran
generados durante las distintas etapas:

Tabla Il.6. Clasificacion de los residuos que se generaran durante el desarrollo del proyecto.

SOLIDOS LiQuiDos GASEOSOS
e Organicos e Organicos e Polvos
e Inorganicos e Inorganicos e Emisiones

e Peligrosos

b) Tipo de residuos

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION:
e Solidos
Rechazo de la construccién. Durante las actividades constructivas se generan desperdicios de

materiales utilizados, algunos de los cuales podran ser aprovechados para rellenos lo que significa
que no se generara en si un residuo, al ser utilizados nuevamente.
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Organicos producto de la alimentacién de empleados. En el diario preparado de alimentos en los
comedores se generan importantes cantidades de residuos organicos (en su mayoria), e inorganicos
como son envases de plastico, bolsas y otros productos, mismos que seran llevados al relleno
sanitario.

Basura inorganica derivada de los insumos de la construccion. Envases diversos provenientes
de los empaques de los materiales de construccion utilizados. Algunos de estos residuos
generalmente son separados ya que tienen valor de reciclaje como materia prima para la elaboracion
de laminas de cartén, entre otras cosas.

e Gases y emisiones

Emisiones de maquinaria de construccion. Durante el proceso de operacion de la maquinaria se
generaran emisiones a la atmdsfera de diversa composicién por la combustién de hidrocarburos.

Polvos producto de movimiento de tierras. Debido al transporte de material para construccién y
vertimiento en el sitio, se desprenderan particulas finas de polvo que son arrastradas por el viento.

e Liquidos

Aguas residuales generadas en los frentes de construccién. Producto de la evacuacion de fluidos
corporales del personal contratado.

e Peligrosos

Aceites lubricantes gastados y materiales impregnados. Estos materiales derivados de cambios
de aceite estan catalogados como residuos peligrosos, requieren ser manejados en forma cuidadosa
y almacenados de forma temporal en tanto son recolectados por empresas prestadoras de
deservicios especializados.

Envases de aceites. En ocasiones se requiere realizar cambios de aceite o reparaciones urgentes.
El resultado es la generacion de envases vacios de aceites, que, si bien no son peligrosos de
acuerdo a la legislacion vigente, requieren un tratamiento especial y un confinamiento temporal en
tanto son dispuestos adecuadamente.

Envases de pinturas y solventes. Durante el proceso de pintura u otros acabados es posible que se

utilicen solventes y otros productos que requieren ser manejados con cuidado para evitar la
contaminacién del ecosistema, tal es el caso de estos envases.
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Tabla I.7. Residuos generados por la obra en preparacién y construccion.

TIPO ORIGEN UNIDAD CANTIDAD EFECTOS
Sélidos Producto de desyerbe m®ha No Estéticos
determinado
Rechazo de la construccion | m® No Estéticos y riesgos de
urbana determinado accidentes
Organicos producto de la | gr/obrero 100 Insectos, malos
alimentacion de empleados olores, estéticos,
lixiviados
Basura inorganica derivada | m® 3 Estéticos
del insumo a la construccion
como son bolsas de cemento
o envases diversos
Gases y | Emisiones de magquinaria de | Kg/dia N.D. Molestias en los ojos,
emisiones construccion olor y estéticos
Polvos producto de | Kg/Ha N.D. Molestias en los ojos y
movimiento de tierras estéticos
Liquidos Aguas residuales generadas | It/obrero 700 Malos olores, insectos
en los frentes de construccion y vectores, lixiviados
Peligrosos Envases de aceites It/vehiculo/mes 4 Estéticos y lixiviados
Aceites quemados It/vehiculo/mes 4 Lixiviados,
contaminacion,
estéticos
Envases de pinturas vy | Piezas 3 Lixiviados,
solventes contaminacion,
estéticos

ETAPA DE OPERACION

Es importante mencionar que el proyecto va dirigido a la conformacion de departamentos, por lo que
la generacion de residuos durante la operacién y mantenimiento seran principalmente los generados
por los empleados y particulares. Los residuos sélidos deberan ser depositados en contenedores en
el area de disposicién temporal de Residuos Sélidos Urbanos (RSU), enviandolos posteriormente por
el servicio de limpia, transporte, tratamiento y disposicién final del municipio.

Los principales elementos que se generaran son:
e Sdlidos

Residuos domésticos. Son aquellos compuestos por organicos e inorganicos derivados del
consumo de alimentos y del uso de materiales propios de las actividades humanas y operativas del
proyecto. Para la recoleccion de dichos residuos, se instalaran en las areas verdes botes clasificados
para el depdsito de la basura, de tal forma que se tenga la facilidad de la separacion de los residuos
en organicos, inorganicos y sanitarios, facilitando su adecuada recoleccion y disposicion final.
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La recoleccion final de estos residuos sera realizada por una empresa concesionaria del servicio que
el municipio de Ixil disponga para el area. La recoleccion debera realizarse en los dias y horas
designadas a fin de evitar el almacenamiento de los residuos por periodos largos y evitar la
acumulacién de los mismos.

Residuos industriales. No se espera la generacion de este tipo de residuos, ya que no esta
programada la instalacion de industrias.

Residuos municipales. Los residuos municipales son producto de la jardineria y basura. Estos
residuos deberan ser manejados en forma integral, de tal forma que se garantice el aprovechamiento
de organicos y se minimice la generacion de inorganicos.

e Peligrosos
Aceites lubricantes gastados. El uso de vehiculos provocara la generacién de éstos, sin embargo,
no necesariamente se tendran que disponer dentro del predio ya que su mantenimiento por lo general

es realizado en talleres.

Estopas, trapos o recipientes impregnados con aceites, grasas, lubricantes o pinturas:
Seran dispuestos en tambores con tapa y mantenidas temporalmente en el almacén.

irll.2.10 GENERACION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

Las emisiones a la atmodsfera que se esperan seran las producidas por los motores maquinarias;
estas emisiones iran directamente a la atmdsfera y se espera que sea en niveles muy reducidos
cuidando siempre lo establecido en la NOM-045-SEMARNAT-2006. En tanto que los vehiculos que
circulen y estén relacionadas con el proyecto se vigilaran que cumplan con la NOM-041-SEMARNAT-
1999.

I.2.11 INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE
LOS RESIDUOS

-

A continuacion, se describe la infraestructura con la que se contara para el manejo y disposicion de
los residuos:
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Tabla I1.8. Infraestructura y control de las generaciones que se realizaran por el proyecto.
Manejo y disposicion de residuos sdlidos no peligrosos
Los residuos producto de las actividades de limpieza y despalme
durante la preparacion del sitio; se utilizaran para la conformaciéon de
otras areas de la obra; el sobrante se llevara a un sitio de disposicion
final.

Los restos de material de banco (polvo y grava, piedras del sitio) seran
utilizados para relleno en las areas del terreno que lo ameriten. Estos
residuos se mantendran temporalmente en contenedores o sacos y se
dispondran en un area especifica en que no afecte los trabajos. Previo
a la entrega y ocupacion de la infraestructura, se retiraran todas las
Preparacion de sitio y construccion | instalaciones provisionales, se realizara la limpieza y se retiraran todos
los materiales sobrantes.

Los residuos urbanos generados; seran transportados y dispuestos por
empresas autorizadas y contratadas para dichos fines.

En el caso de los residuos de manejo especial que se generaran
durante la construccion, se utilizaran como rellenos de la obra, y en
caso de que sobren se llevara a empresas recicladoras o en el sitio de
disposicion final autorizando, dependiendo de los volumenes
generados.

Los residuos solidos urbanos generados, se entregaran a una empresa
autorizada para la recoleccién de estos residuos, y su disposicion final
sera al sitio donde indique la autoridad correspondiente.

Operacion
En el caso de los residuos de manejo especial que se generaran en
cantidades bajas, cuando se generé una cantidad considerable seran
llevados a empresas recicladoras o al sitio de disposicion final.

Manejo y disposicion de residuos solidos peligrosos

Si se llegaran a generar por las maquinarias y equipos, dichos residuos
seran responsabilidad de la empresa arrendadora del servicio; sin
embargo, en caso de que se generen por parte del promovente del
proyecto se contara con contenedores unicamente para este tipo de
residuos y seran resguardados en un almacén temporal hasta la
recoleccion de una empresa autorizada para este tipo de residuos.

Se contara con un almacén permanente; con la finalidad de almacenar
los tambos con residuos peligrosos generados, y posteriormente, se
realizara el transporte y disposicion final de estos residuos por una
empresa autorizada por la SEMARNAT para este fin,

Manejo y disposicion de aguas residuales

Se contara con banos portatiles; los cuales contaran con el servicio de
mantenimiento por parte de una empresa autorizada que presta el
servicio de los bafios portétiles.

Preparacién de sitio y construccion

Operacion

Preparacién de sitio y construccion

Operacion Las aguas residuales generadas durante la etapa de operacion se iran
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ETAPA INFRAESTRUCTURA/CONTROL REQUERIDO

a un sistema de tratamiento primario a través de un sistema individual
para el tratamiento de sus aguas residuales domésticas (SITAR), con
la capacidad necesaria para darle el debido tratamiento a las
descargas que se generan por la operacion de los departamentos. Su
principio de funcionamiento consiste en un tratamiento individual de
agua residual a través, de la accién conjunta de la sedimentacion de
los desechos organicos y su digestion con bacterias anaerobias
especializadas (BIODLD). Dichos microorganismos se encargaran de
tratar el agua residual, para posteriormente verterla en un pozo de
absorcion (acorde con los lineamientos de CONAGUA).

Control para la minimizacion de emisiones a la atmésfera

En el caso de los sdlidos suspendidos por maquinaria; asi como por el
transito de vehiculos y por el acarreo de materiales en los camiones
de volteo; se debera mantener hiumedo el suelo, mediante el riego con
pipas, ademas de que se cubriran con lonas las cajas de los
camiones, siempre y cuando transiten materiales, esto para evitar la
emision de particulas suspendidas.

Preparacion de sitio y construccion

Se verificard previo al contrato de servicios, que los equipos vy
magquinarias estén en condiciones adecuadas, y se verifique su estado
de manera frecuente.
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. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS EN

MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO.

A continuacion, se realiza una identificacion y analisis de los diferentes instrumentos de planeacion
que ordenan la zona donde se ubicara el proyecto con la finalidad de sujetarse a los instrumentos con
validez legal y establecer su correspondencia y vinculacion con los mismos.

En virtud de lo establecido en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto debe ser
vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano, declaratorias de
areas naturales protegidas, asi como las Leyes y Normas aplicables de competencia federal, estatal y
municipal, que nos permita situar las bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental de la
propuesta.

De esta manera, se prevé que, a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades del proyecto que puedan causar
efectos adversos al entorno o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

i PLANES DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)
DECRETADOS

1.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE (POEMyRGMyMC).

El POEMyRGMyMC, es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso
del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la
preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las
tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de estos.

El POEMyRGMyMC identifica, orienta y enlaza las politicas, programas, proyectos y acciones de la
administracion publica que contribuyan a lograr las metas regionales que en él se plantean y
optimizar el uso de los recursos publicos de acuerdo con la aptitud del territorio.

Por otro lado, el POEMyRGMyMC como elemento integrador de politicas publicas permite ademas
dar un marco coherente a las acciones que se ha comprometido México en materia de derecho
maritimo, lucha contra la contaminacion en los mares, proteccion de los recursos marinos, combate a
la marginacion y orientacion del desarrollo hacia la sustentabilidad como signatario de gran cantidad
de acuerdos internacionales.
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El proyecto se encuentra inmerso dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe (POEMRGMMC), especificamente dentro de la UGA # 96. A
continuacién, se presentan las caracteristicas de las UGA, las politicas y los criterios ambientales
aplicables al proyecto:

Tabla Ill.1. Unidad de gestion Ambiental No. 96 Progreso.

Tipo de UGA Regional
Nombre: Progreso
Municipio: progreso
Estado: Yucatan
Poblacién: 77,558 habitantes
Superficie: 99,177.142 ha.
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Canal de Yucatan.
Islas:

Puerto Turistico: Presente
Puerto Comercial: Presente
Puerto Pesquero: Presente
Nota

Figura I1l.1. Proyecto ubicado en UGA 96 Progreso del POEMRGMMC.

A esta UGA le aplican unicamente las Acciones Generales de este programa, debido a que en el area
del proyecto se cuenta con el Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
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(POETCY), en la cual, por sus caracteristicas particulares y por cubrir la franja costera del Estado de
Yucatan, aplican las disposiciones de ese programa.

A continuacion, se describen las acciones generales:

Tabla 111.2. Criterios de regulacién ecolégica del POEMyRGMyMC.
Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del
agua en coordinacion con la CONAGUA y demas autoridades competentes.
Vinculacién: EI proyecto contara con equipos y dispositivos ahorradores o
economizadores de agua para su etapa operativa. Para el caso de los sanitarios se
contara con un sistema dual para W.C., que permite el ahorro de agua por medio de un
sistema que usa 3 litros para descargas liquidas y 6 litros para solidos. Entre las
ventajas de esta tecnologia se encuentra la no corrosion, no fugas, una valvula de
descarga y una valvula de llenado. Ademas, se utilizara griferia ahorradora, asi como
regaderas y llaves ahorradoras. Todos estos equipos permitiran el ahorro de agua
hasta del 40% de su consumo total.
Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en
coordinacion con la CONAGUA y las demas autoridades competentes.
G002 Vinculacién: La SEMARNAT (CONAGUA), SAGARPA y los Estados, figuran como los
responsables de instrumentar esta accion, de acuerdo con el anexo 6 del
POEMyRGMyMC, por lo que dicho criterio no aplica al proyecto.
Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de produccion.
Vinculacién: De acuerdo con el POEMyRGMyMC, los responsables de realizar esta
G003 accion son la SEMARNAT, SAGARPA, SEDESOL, y los Estados, pues tienen las
atribuciones para impulsar y autorizar el establecimiento de UMAS. De igual forma
debido a que el presente proyecto trata sobre la construccion de departamentos, el
presente criterio no le aplica.
G004 Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las
especies registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).
Vinculacién: De acuerdo con el Programa Marino, los responsables de realizar esta
accion son la SEMARNAT, SAGARPA, SEMAR y los Estados, pues son sectores que
cuentan con las atribuciones necesarias para instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia y control de las actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente la SEMARNAT a través de la PROFEPA, asi como la
Secretaria de Marina (SEMAR). Sin embargo, para el proyecto se contempla la
aplicacion de un Programa de accion para la proteccion de fauna silvestre
susceptible de afectacion. Del mismo modo, se implementara un programa de
supervision ambiental durante las diferentes etapas del proyecto, para dar el debido

G001
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CLAVE ACCIONES GENERALES

cumplimiento a cada una de las medidas planteadas para disminuir o mitigar cualquier
impacto al medio ambiente.

Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacién aplicable.
Vinculacién: De acuerdo con el POEMyRGMyMC, los responsables de realizar esta
accion son la SEMARNAT y la SAGARPA, pues cuentan con los recursos y
atribuciones necesarias para su instrumentacién. Un banco de germoplasma es un
sitio de conservacion de material biologico por excelencia, cuyo objeto es la
conservacion de la biodiversidad, por lo que son recintos clave para evitar que se
pierda la diversidad genética por la presion de factores ambientales, fisicos y
biologicos, y las actividades humanas. De acuerdo con lo anterior un banco de
germoplasma, rebasa los objetivos y la naturaleza del proyecto que se somete a
evaluacion, pues este consiste en la construccion de departamentos.

Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

Vinculacién: De acuerdo con el POEMyRGMyMC, los responsables de realizar esta
accion son la SEMARNAT y la SAGARPA. En su caso, el proyecto generara este tipo
de emisiones durante sus diferentes etapas, sin embargo, la generacion sera en bajas
cantidades y de manera temporal, principalmente de fuentes moviles, por el flujo
vehicular y maquinaria que sea empleada durante la construccion del proyecto. Se
supervisara que previo a su empleo, todos los vehiculos y maquinarias se encuentre
en buenas condiciones mecanicas, llevando a cabo sus mantenimientos periodicos.
Fortalecer los programas econdémicos de apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y
comercio de Bonos de Carbono.

G007 Vinculacién: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, los responsables de
realizar esta accion son la SEMARNAT y la SAGARPA, pues son los sectores que
cuentan con los recursos y medios adecuados para llevar a cabo dichas acciones; de
manera que este criterio NO APLICA.

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la
legislacion vigente.

G008 Vinculacién: La responsable de realizar esta accion es la SEMARNAT, pues es el
sector encargado de regular estas actividades. Asi mismo, el proyecto no contempla el
uso de organismos genéticamente modificados, por lo que este criterio NO APLICA.
Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

Vinculacién: De acuerdo con el POEMyRGMyMC, los responsables de realizar esta
accion son la SEMARNAT, SCT, SEDESOL, los Estados y los Municipios; pues son los
G009 sectores que cuentan con los recursos y medios para la construccion de este tipo de
infraestructura, por lo que el criterio NO APLICA. El proyecto a pesar de no ser un area
de importancia para la conservacion contempla el establecimiento de areas verdes
permeables con vegetacion nativa, lo que seguird permitiendo la conexion de la
vegetacion con predios colindantes.

G010 Instrumentar campafnas y mecanismos para la reutilizacion de areas
agropecuarias para evitar su expansion hacia areas naturales.

G005

G006
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CLAVE

ACCIONES GENERALES
Vinculacién: Los responsables de realizar esta accion son la SAGARPA, SEDESOL,
SEMARNAT, los Estados y los Municipios; nunca empresas privadas o particulares.
Dicho lo anterior, el presente proyecto no pretende instrumentar camparias y
mecanismos para la reutilizacion de areas agropecuarias, el proyecto corresponde a la
construccion de departamentos.

G011

Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a
los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas.

Vinculacién: De acuerdo con el POEMyRGMyMC, los responsables de realizar esta
accion son la SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA, SECTUR, los Estados y los
Municipios, por lo tanto, son los encargados de instrumentar las medidas de control
para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de
las actividades humanas. Sin embargo, el presente proyecto contempla medidas de
mitigacion y compensacion (ver capitulo 5 y anexos 5 y 6) para disminuir o reducir los
impactos que pudieran generarse durante la construccion del proyecto.

G012

Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques industriales en sitios ya
perturbados o de escaso valor ambiental.

Vinculacién: Los responsables de realizar esta accion son la SAGARPA, SEDESOL,
SEMARNAT, los Estados y los Municipios. Por lo que el presente criterio NO APLICA;
ademas el proyecto no pertenece al sector industrial; se refiere a la construccion de
departamentos, ofreciendo servicios a diferentes usuarios que lo requieran.

G013

Evitar la introduccién de especies potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

Vinculacién: El proyecto en ningin momento realizara la introduccion de especies
invasoras o exoéticas; ésta consiste en la construccion de departamentos, que tiene
entre sus objetivos establecer areas verdes con especies nativas, evitando de tal
manera la introduccion de especies invasoras.

G014

Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

Vinculacién: No aplica ya que compete a la SEMARNAT, SAGARPA, a los Estados y
los Municipios, promover dicha accion (Anexo 6 del POEMyRGMyMC); ademas el area
de estudio NO se encuentra sobre margenes de algun rio. Sin embargo, es importante
mencionar que el proyecto contempla el rescate y reubicacion de flora, las cuales
serviran para reforestar las areas verdes del proyecto.

G015

Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o
zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios.

Vinculaciéon: Compete a la SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA, los Estados y los
Municipios, evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o
zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios. Por lo que dicho criterio NO
APLICA. Ademas, el proyecto no se encuentra a la orilla de un cuerpo de agua, ni en
una zona inmediata a los cauces naturales de algun rio; los usos que pretende prestar
el proyecto son compatibles con la zona, ya que este se ubica en zona costera con uso
urbano.

G016

Reforestar las laderas de las montaifas con vegetacion nativa de la region.

Vinculacién: No aplica ya que compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y
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los Municipios, reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa de la
region (Anexo 6 del POEMyRGMyMC), inclusive el sitio donde se pretende desarrollar
el proyecto es una region plana nula de montafas.

Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a
50%.

Vinculacién: E| presente criterio NO APLICA ya que compete a la SEMARNAT,
SAGARPA, los Estados y los Municipios, desincentivar las actividades agricolas en las
zonas con pendientes mayores a 50% (Anexo 6 del POEMyRGMyMC); ademas el
proyecto no contempla realizar actividades agricolas.

Recuperar la vegetaciéon que consolide las margenes de los cauces naturales en
el ASO, de conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley
General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables.
Vinculacién: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios,
Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los cauces naturales en el
ASO (Anexo 6 del POEMyRGMyMC).

Los planes o programas de desarrollo urbano del area sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico
en los asentamientos humanos.

Vinculacién: De acuerdo con el Programa Marino le compete a la SEMARNAT, los
Estados y los Municipios tomar en cuenta el contenido de este Programa de
Ordenamiento para la elaboracion de los planes o programas de desarrollo urbano que
correspondan. En el area donde se pretende realizar el proyecto se cuenta con un
programa de desarrollo urbano municipal, por lo que se tomaran en cuenta las
restricciones del presente.

Recuperar y mantener la vegetacién natural en las riberas de los rios y zonas
inundables asociadas a ellos.

Vinculacién: No aplica; ya que en esta region no hay rios. Inclusive de acuerdo con el
Programa Marino esta actividad le compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados
y los Municipios recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de [0S rios y
zonas inundables asociadas a ellos.

Promover las tecnologias productivas en sustitucion de las extractivas.
Vinculacién: No aplica. Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los
Municipios, promover las tecnologias productivas en sustitucion de las extractivas
(Anexo 6 del POEMyRGMyMC).

Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las
extensivas.

Vinculacién: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA y los Estados, el cumplimiento de
esta accion (Anexo 6 del POEMyRGMyMC).

G023 Implementar campanas de control de especies que puedan convertirse en
plagas.

Vinculacién: No aplica ya que le compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y
los Municipios la implementacion de camparias de control de especies que puedan

G017

G018

G019

G020

G021

G022
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convertirse en plagas. Sin embargo, se prohibe utilizar especies exoticas para la
reforestacion de areas verdes.

Promover la realizacién de acciones de forestaciéon y reforestaciéon con
restauracion de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de efectos de cambio
climatico.

Vinculacién: De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los
G024 Estados y los Municipios el promover la realizacién de acciones de forestaciéon y
reforestacion con restauracion de suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de efectos de cambio
climatico. Sin embargo, es importante mencionar que el proyecto contempla plantacioén
de flora nativa, las cuales serviran para reforestar las areas verdes del proyecto. De
acuerdo con lo anteriormente expuesto se puede indicar que el proyecto cumple con
este criterio de regulacion.

Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a
parametros ambientales cambiantes para las actividades productivas.

G025 Vinculacién: No aplica ya que el proyecto no pretende realizar actividades
productivas. Sin embargo, las especies que se utilicen en las areas verdes deberan ser
especies nativas propias, prohibiendo la colocacion de especies introducidas.
Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad
ambiental en gradientes altitudinales y promover su conservacién (o
rehabilitacién).

Vinculacién: No aplica, ya que en el sitio no se identificaron areas utiles para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales, pues es un
area totalmente urbana.

Promover el uso de combustibles de no origen fésil.

G027 Vinculacién: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta acciéon (Anexo 6 del POEMyRGMyMC).

Promover el uso de energias renovables.

Vinculacién: La promocién del uso de estas nuevas tecnologias no compete al
presente proyecto, pues esto es el deber de la SENER, CFE, los Estados y los
G028 Municipios. Sin embargo, a pesar de que el proyecto no pertenece al sector energético,
podra contemplar en un futuro la instalacion y uso de paneles solares para la
generacion de energias limpias (solo en caso de contar con la inversion y recursos
suficientes).

Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Vinculacién: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento
G029 de esta accion (Anexo 6 del POEMyRGMyMC). Sin embargo, se promovera un
aprovechamiento sustentable de la energia a través del uso de aparatos eléctricos
certificados por su eficiencia energética.

G030 Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas eficientes.
Vinculacién: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento

G026
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de esta accion (Anexo 6 del POEMyRGMyMC). Sin embargo, se contempla la
instalacion de la siguiente tecnologia para el ahorro del consumo energético:
e [nstalacion de lamparas de bajo consumo tipo led.
e Instalacion de controles de encendido y apagado en cuartos, ademas del
encendido y apagado del alumbrado.
e [nstalacion de interruptores de tarjeta o botonera de corte y activacion de
energia.
e Uso de aparatos eléctricos certificados por su eficiencia energética.

G031

Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en que sea
posible, por otros que emitan menos contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

Vinculacién: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta accion (Anexo 6 del POEMyRGMyMC).

G032

Promover la generacion y uso de energia a partir de hidrégeno.

Vinculacién: No aplica. De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, compete a
la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de esta accion. Ademas,
el suministro de energia eléctrica se realizara a través de una conexion con la linea de
distribucion de la CFE.

G033

Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias.

Vinculacién: El proyecto tiene como objetivo la construccion de departamentos,
misma que no pretende promover la investigacion y desarrollo en tecnologias, de
manera que no le aplica dicha accion.

G034

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro-ecoldgica) que
permitan evaluar la sostenibilidad de la producciéon de cultivos; en diferentes
condiciones del suelo, climaticas y del terreno.

Vinculaciéon: No aplica el cumplimiento de este criterio, debido a que no es un
proyecto de tipo agricola.

G035

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
domésticas existentes.

Vinculacién: No aplica. Sin embargo, se promovera el uso de aparatos eléctricos que
incrementen la eficiencia energética por el empleo de diferentes tecnologias
ahorradoras.

G036

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

Vinculacién: No aplica, pues se trata de la construccion de departamentos, la cual NO
pretende llevar a cabo la construccion de infraestructura de tipo industrial. Dicha accion
le corresponde a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de esta
accion.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro-ecolégica) que
permitan evaluar la sostenibilidad de la producciéon de cultivos; en diferentes
condiciones del suelo, climaticas y del terreno.

Vinculaciéon: No aplica el cumplimiento de este criterio, debido a que no es un
proyecto de tipo agricola; el proyecto consiste en construccion de departamentos. Le
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compete a la SEMARNAT y la SAGARPA el realizar dicha accion.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

Vinculacién: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, compete a la
SEMARNAT y la SAGARPA el cumplimiento de esta accién, ya que el proyecto NO
pretende evaluar el potencial del suelo para la captura de carbono por lo que no le
aplica dicha accioén.

G039

Promover y fortalecer la formulacién e instrumentacion de los ordenamientos
ecolégicos locales en el ASO.

Vinculacién: No aplica; le compete a la SEMARNAT, los Estados y los Municipios el
llevar a cabo dichas acciones, ya que son los encargados de realizar los
ordenamientos ecoldgicos.

G040

Fomentar la participacion de las industrias en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

Vinculacién: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, compete a la
SEMARNAT y los Estados el cumplimiento de esta accion.

G041

Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacién de los municipios.

Vinculacién: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, compete a la
SEMARNAT, los Estados y los Municipio el cumplimiento de esta accion. Por otra
parte, en el area donde se pretende realizar el proyecto se cuenta con un programa de
desarrollo urbano municipal (PDU de Progreso), por lo que se tomaran en cuenta las
restricciones del presente.

G042

Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de Informacién
de Sitios Contaminados en el marco del Programa Nacional de Restauraciéon de
Sitios Contaminados.

Vinculacién: De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, le compete a la SEMARNAT y los Estados
el cumplimiento de esta accion.

G043

LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacion de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerara en las medidas tendientes a la protecciéon de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado especial de proteccion, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentable.

Vinculacién: El proyecto no pretende realizar actividades pesqueras ni acuicolas, por
lo que no le aplica dicha accion.

G044

Contribuir a la construccion y reforzamiento de las cadenas productivas y de
comercializacién interna y externa de las especies pesqueras.

Vinculacién: De acuerdo con el con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, compete a la SAGARPA, INAPESCA y SE,
el cumplimiento de esta accion.

G045

Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales.

Vinculaciéon: Corresponde a las autoridades competentes el cumplimiento del
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presente criterio, pues hace referencia al servicio de transporte publico.

Fomentar la ampliacién o construccion de infraestructuras que liberen transito
de paso, corredores congestionados y mejore el servicio de transporte.
Vinculacién: No se trata de un proyecto de infraestructura carretera, por lo que el
criterio no le aplica; ademas, en la zona existe accesibilidad con carreteras en buen
estado. De igual forma (de acuerdo con el Programa marino), le compete a la SCT,
SEDESOL, Estados, Municipios el cumplimiento de dicha accion.

Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

G047 Vinculacién: Corresponde a las autoridades competentes el cumplimiento del
presente criterio.

Instrumentar y apoyar campainas para la prevenciéon ante la eventualidad de
desastres naturales.

Vinculacién: Debido a que la zona del proyecto es susceptible al paso de fenémenos
G048 hidrometeorolégicos, en caso de su eventualidad, se deberan suspender todas las
actividades, adoptando las medidas dictadas por la direccion de proteccion civil,
quienes son los responsables de instrumentar y apoyar dichas campafias de
prevencion.

Fortalecer la creacién o consolidaciéon de los comités de proteccion civil.

G049 Vinculacién: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, compete a la
SEDESOL, SEGOB, los Municipios y el estado el cumplimiento de esta accion.
Promover que las construcciones de las casas habitacion sean resistentes a
eventos hidrometeorologicos.

G050 Vinculacién: Los materiales con los que se pretende construir el proyecto, seran
resistentes a las adversidades meteoroldgicas, dando cumplimiento a lo referido en
esta accion.

Realizar campanas de concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos
solidos urbanos.

Vinculacién: Se impartira una platica ambiental a los trabajadores de la obra, en las
que se considera la concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos solidos
urbanos, de manejo especial y residuos peligrosos (en caso de generarse); ademas se
ejecutaran procedimientos para el manejo de residuos sélidos (anexo 5) que
promovera la separacion de la basura a través de la instalacion de contenedores
rotulados y cerrados.

Implementar campanas de limpieza, particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares, separacion de
basura, etc.).

Vinculacién: Se contempla la limpieza periédica del sitio, con el objeto de mantener
en optimas condiciones todas las instalaciones, evitando el mal manejo de los residuos
solidos urbanos que sean generados por el personal en obra.

G053 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas residuales
tratadas.

Vinculacién: Sera obligatorio el uso de sanitarios portatiles durante la preparacion de
sitio y construccion del proyecto cuyo mantenimiento corre a cargo de la misma

G046

G051

G052
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empresa arrendadora, la cual se encargaréa de su disposicion final. Para la etapa
operativa se contara con dos sistemas de concreto construidos en obra para el
tratamiento de sus aguas residuales domésticas (SITAR DLD14), con la capacidad
necesaria para darle el debido tratamiento a las descargas que se generan por la
operacion de los departamentos (12,525 L/dia). Este tipo de sistema esta elaborado de
acuerdo con la normatividad estipulada en la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del
Estado de Yucatan en su capitulo VII, art. 195-200, ademas de ir acorde a la NOM-
001-SEMARNAT-1996. Su principio de funcionamiento consiste en un tratamiento de
agua residual a través de la accion conjunta de la sedimentacion de los desechos
organicos y su digestion con bacterias anaerobias especializadas (BIODLD). Dichos
microorganismos se encargaran de tratar el agua residual, para posteriormente verterla
en sus respectivos pozos de absorcion (acorde con los lineamientos de CONAGUA).
Promover en el sector industrial la instalaciéon y operacion adecuada de plantas
de tratamiento para sus descargas.

Vinculacién: De acuerdo con el POEMyRGMyMC, el cumplimiento de esta accion
compete a la SEMARNAT, los Estados y los Municipios. Asi mismo no aplica, ya que el
presente proyecto no pertenece al sector Industrial. Para la etapa operativa se contara
con sistemas de concreto construidos en obra para el tratamiento de sus aguas
residuales domésticas (SITAR DLD14) con la capacidad necesaria para darle el debido
tratamiento a las descargas que se generan por la operacion de los departamentos
(12,525 L/dia). Este tipo de sistema esta elaborado de acuerdo con la normatividad
estipulada en la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan en su
capitulo VII, art. 195-200, ademas de ir acorde a la NOM-001-SEMARNAT-1996. Su
principio de funcionamiento consiste en un tratamiento de agua residual a través de la
accion conjunta de la sedimentacion de los desechos organicos y su digestion con
bacterias anaerobias especializadas (BIODLD). Dichos microorganismos se
encargaran de tratar el agua residual, para posteriormente verterla en sus respectivos
pozos de absorcion (acorde con los lineamientos de CONAGUA).

La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo podra llevarse a cabo de
G055 conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacién: No aplica, debido a que el proyecto no se pretende realizar en un terreno
forestal de acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Promover e impulsar la construccién y adecuada operacién de sitios de
disposicidn final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial
de acuerdo a la normatividad vigente.

Vinculacién: No aplica este criterio, ya que el proyecto no pretende la construccion y
operacion de sitios de disposicién final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de
manejo especial.

G057 Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los
efectos del cambio climatico.

G054

G056
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Vinculacién: De acuerdo con el Anexo 6 del Programa Marino, el cumplimiento de
este criterio le compete a la SSA y los Estados.

La gestidon de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido
por la legislaciéon vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten
aplicables.

Vinculacién: De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
G058 Regional del Golfo de México y Mar Caribe, el cumplimiento de esta accién compete a
la SEMARNAT y los Estados. Sin embargo, se debera tomar en cuenta la legislacion
ambiental vigente para un mejor manejo, minimizacion y gestion de residuos. Asi
mismo debera realizar cada una de las actividades propuestas en sus procedimientos
de manejo de residuos.

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con la
legislaciéon aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacién
G059 correspondiente.

Vinculacién: No se pretende desarrollar infraestructura dentro de alguna ANP, por lo
que este criterio no le aplica.

Ubicar la construccién de infraestructura costera en sitios donde se minimice el
impacto sobre la vegetacion acuatica sumergida.

G060 Vinculacién: No se trata de un proyecto que implique la construccion de
infraestructura costera sobre vegetacion acuatica sumergida, de manera que este
criterio no le aplica al proyecto.

La construcciéon de infraestructura costera se debera realizar con procesos y
materiales que minimicen la contaminacion del ambiente marino.

Vinculacién: No se realizaran obras que contaminen el ambiente marino. Para esto se
proponen medidas con el fin de prevenir o mitigar impactos al medio, como el
G061 adecuado tratamiento de las aguas residuales, buen manejo de residuos sélidos
urbanos, de manejo especial y peligroso, etc. Todas estas acciones seran llevadas a
cabo a través del Procedimiento de manejo de residuos solidos urbanos,
Procedimiento de manejo de residuos peligrosos y el Procedimiento de supervision
ambiental (anexo 05).

Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo.

G062 Vinculacién: No se trata de un proyecto que implique actividades agropecuarias por lo
que este criterio no es aplicable. De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, el
cumplimiento de esta accion compete a la SAGARPA.

Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes
escalas y su vinculacion con los ordenamientos ecolégicos.

G063 Vinculacién: No se trata de un proyecto que implique actividades pesqueras y/o
acuicolas por lo que este criterio no es aplicable. De acuerdo con el Anexo 6 del
POEMR, el cumplimiento de esta accion compete a la INAPESCA y la SAGARPA.
G064 La construcciéon de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar
modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.
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Vinculacién: No se trata de un proyecto de infraestructura carretera, por lo que el
criterio no le aplica, en la zona existe vialidades de acceso al predio que se encuentran
en buen estado.

La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera
contar con la opinion de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccion
Regional que corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y Programa de
G065 Manejo del area respectiva.

Vinculacién: No se trata de un proyecto que se localice dentro de un ANP Federal, sin
embargo, se encuentra cercano a la Reserva Estatal Ciénegas y Manglares de la
Costa Norte de Yucatan pero debido a la distancia no se requiere de una opinion.

Tal y como se puede observar en la vinculacion anterior el proyecto da cabal cumplimiento a los
criterios que son aplicables a este, apegandose de esta forma a dicho programa de ordenamiento
territorial.

r
1

1.2 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DE
YUCATAN (POETY).

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan (POETY) es un
instrumento de planeacion juridica, basado en informacién técnica y cientifica, que determina
esquemas de regulacion de la ocupacion territorial maximizando el consenso entre los actores
sociales y minimizando el conflicto sobre el uso del suelo. Mediante dicho ordenamiento se establece
una serie de disposiciones legales con el fin de inducir al empleo de mecanismos de participacion
publica innovadores, asi como al uso de técnicas y procedimientos de analisis EI Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del estado de Yucatan (POETY), es un instrumento de planeacién, cuyo objetivo
es el de “regular e inducir el uso racional del suelo y el desarrollo de las actividades productivas para
lograr la proteccion y conservacion de los recursos naturales”. El decreto de este ordenamiento
Estatal fue publicado en el mes de julio de 2007. Dicho programa es un instrumento de planeacion
juridico, basado en informacion técnica y cientifica, que determina esquemas de regulacion de la
ocupacion territorial maximizando el consenso entre los actores sociales y minimizando el conflicto
sobre el uso del suelo. Mediante dicho ordenamiento se establece una serie de disposiciones legales
con el fin de inducir al empleo de mecanismos de participacion publica innovadores, asi como al uso
de técnicas y procedimientos de andlisis geografico, integracion de informacion y evaluacion
ambiental, proceso que requiere del desarrollo de nuevas capacidades de gestion y evaluacién
ambiental en los tres érdenes de gobierno.

En otras palabras, el POETY, establece el “Modelo de Desarrollo Territorial” o “Modelo de Ocupacion
del Territorio” para el Estado de Yucatan, con base en criterios de racionalidad y de equilibrio entre la
eficiencia ecologica y el desarrollo econdmico-social del sistema territorial. Es indispensable sefalar
que la zona no representa un corredor biolégico de interés o relevante, ya que la disminucién de
cobertura vegetal o sitios de probable ocupacion por fauna silvestre han sido impactadas por las
actividades agricolas de la zona (cultivo de henequén en décadas anteriores) y por actividades de
pastoreo de ganado, conformando una discontinuidad importante en la estructura del suelo, la
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remocién de la cobertura vegetal, la distinta conformacion del terreno natural de la zona, asi como
que esta zona esta dentro de una area urbanizada. La elaboraciéon del modelo de ordenamiento
considera la propuesta de uso y aprovechamiento que se desea dar al territorio, y se expresa en los
mapas de politicas y modelo de uso y aprovechamiento de este en donde ubican las unidades de
gestion territorial.

Cada una de las unidades de gestion territorial reconocidas para el estado de Yucatan tiene
asignadas de manera explicita politicas territoriales y criterios de uso y manejo. Las politicas
asignadas son las siguientes:

l. Proteccion.

Il Conservacion.

. Restauracion.

V. Aprovechamiento.
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Figura lll.2. Localizacion del proyecto en la UGA 1A Cordones litorales.

De acuerdo con el POETY, el area del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental
denominada planicie 1A. Cordones litorales. Esta UGA se encuentra en < 5 m de altura msnm;
relieve plano y ligeramente ondulado (0-0.2 grados de pendiente), formado por la acumulacion de
arena, sobre depdsitos cuaternarios de origen marino con desarrollo de dunas y playas, suelos
regosoles incipientes; vegetacién de dunas costeras, plantaciones de coco y asentamientos
humanos. Superficie de 55.43 km?,

A continuacion, se realiza un analisis de cada uno de los criterios contenidos para esta UGA.

Tabla lll.3. Caracteristica de la UGA para el establecimiento del modelo de ocupacion del territorio del
Estado de Yucatan.

< 2> = o) z 4= o]
o % o Ta,Q [ o go < g @
Da 5 < <o o ) o E 2 o
EG EQ oL < S 3= z
& % =3 <025 L 5 a 5 8 as
o = o 2 zauw =z o] oo 0
¥ €2 SEFE 3 8- 28& 2%
Turismo,
Conservacion de Turismo de playa, urbanizacién y Compatible con
1A ecosistemas de la zona turismo modificacién de p. . 50,996 919.99 2.95
) ., restricciones
costera. alternativo duna, vegetacion de
duna.

Tabla Ill.4. Descripcion, localizacién y modelo de ocupacion de la UGA 1A. Cordones litorales.
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NO. NOMBRE

1A CORDONES LITORALES

DESCRIPCION
Esta UGA se encuentra en < 5 m de altura msnm; relieve plano y ligeramente ondulado (0-0.2
grados de pendiente), formado por la acumulacion de arena, sobre depdsitos cuaternarios de
origen marino con desarrollo de dunas y playas, suelos regosoles incipientes; vegetacién de dunas
costeras, plantaciones de coco y asentamientos humanos. Superficie de 55.43 km?2.

Usos

Predominante: Conservacion de ecosistemas de la zona costera
Compatible: Turismo alternativo y de playa.
Condicionado: Asentamientos humanos, extraccién de sal, infraestructura basica y de servicios.
Incompatible: Industria de transformacién, extraccién de materiales pétreos.

Politica Criterios y recomendaciones de manejo
P = Proteccién P-1,2,4,56,7,8,9,10,12, 13, 15.

C = Conservacion C-1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 13.

A = Aprovechamiento A-7,8,10,12,17, 18, 19.

R = Restauracion R-1,3,4,5,6,7,8,09.

Como se observa en la tabla anterior, las obras y/o actividades del proyecto no son expresamente
prohibidas en los usos restringidos de la UGA 1.A. De hecho, la obra a establecer a través de este
proyecto es de gran importancia ya que contribuira a la generacién de empleos a nivel local; por lo
que se puede indicar que es compatible pero condicionado con el uso destinado de la presente UGA.

El proyecto que nos ocupa adicionalmente propondra acciones ambientales que conlleven a la
conservacion y a la proteccion de ecosistemas como la duna costera a través de la permanencia de
biodiversidad representativa (rescate y reubicacién de fauna silvestre, reforestacién con especies de
flora de la zona) y areas sin proyecto (con suelo natural y cubierta vegetal tipico de la regién) que
permitiran la continuidad en los servicios ambientales que se prestan en la region. A continuacion, se
realiza un analisis de cada uno de los criterios y recomendaciones de las politicas contenidas para la
UGA correspondiente.
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Tabla llI.5. Politicas de Proteccion que rigen en la UGA 1A.
Promover la reconversioén y diversificacion productiva bajo criterios
ecolégicos de los usos del suelo y las actividades forestales,
agricolas, pecuarias y extractivas, que no se estén desarrollando
conforme a los requerimientos de proteccién del territorio.
El presente proyecto se desarrollara dentro del marco de criterios de la
1 unidad de gestion donde se ubica, la normatividad aplicable al proyecto,
las medidas preventivas derivadas del presente estudio y de las
Anélisis condicionantes que le imponga la autoridad competente, esto con el fin de
cumplir con el presente criterio. Ademas, es importante mencionar que
como medida de compensacion se contempla el establecimiento de areas
verdes que albergaran vegetacion y suelo natural.
Crear las condiciones que generen un desarrollo socioeconémico de
las comunidades locales que sea compatible con la proteccion.
Se fomentara el desarrollo econémico de la zona, generando nuevas
fuentes de empleo durante las diferentes etapas del proyecto. De manera
que la nueva infraestructura permitira mejorar las condiciones sociales de
los habitantes.
No se permiten los asentamientos humanos en ecosistemas
Criterio altamente deteriorados con riesgo de afectacién a la salud por
acumulacién de desechos, salvo que hayan sido saneados.
4 El proyecto no alberga ecosistemas altamente deteriorados por la
acumulaciéon de desechos que pudiesen afectar la salud de los
ocupantes, por lo que el proyecto es viable de realizarse sobre dicha zona
urbana.
No se permite el confinamiento de desechos industriales, téxicos y
biolégico-infecciosos.
El proyecto no pretende ser un sitio para la disposicion final de residuos
peligrosos. Sin embargo, durante las diferentes etapas del proyecto se
podrian generar este tipo de residuos, de manera que se solicitara que
las unidades empleadas reciban mantenimiento previo a su incorporacion
5 para evitar el derrame de residuos peligrosos. En caso de generarse
Analisis cantidades pequefias de residuos peligrosos, su manejo debera ser de
manera independiente a los residuos domésticos. Estos seran
identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones
de estas normas y del reglamento de la LGPGIR. Se aplicara el
procedimiento de manejo de residuos peligrosos, el cual se encuentra en
el Anexo 5B del presente estudio.
No se permite la construccion a menos de 20 m de distancia de
cuerpos de agua, salvo autorizacion de la autoridad competente.
El predio se encuentra cercano al cuerpo de agua de la Ciénega (aprox.
350 metros de la Ciénega), por lo que no afectara a este cuerpo.

Criterio

Criterio

Analisis

Analisis

Criterio

Criterio

Analisis
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PROTECCION (P)

La construccion de cualquier obra debera respetar el limite federal,
Criterio proteger las playas, linea costera, y dunas que la rodean, asi como la
vegetacion en buen estado de conservacion.

Dado que la zona fue modificada afos atras por actividades
antropogénicas, el sitio no presenta vegetacion primaria o con alto grado
de conservacion que pudiera ser afectada por el proyecto. Ademas, la
Anélisis obra respetara los limites federales maritimos y terrestres. Asi mismo
buscara proteger las playas cercanas, linea costera y dunas cercanas
ejecutando programas y procedimientos ambientales que eviten causar
algun dafio al medio.

No se permite la construccion de edificaciones en areas bajas
inundables, pantanos, dunas costeras y zonas de manglares que
estén reconocidas dentro de las areas de alto riesgo en los
Ordenamientos Ecolégicos locales y regionales.

No aplica, ya que el proyecto no se encuentra en zonas de manglares,
pantanos, ni zonas bajas inundables reconocidas de alto riesgo, sin
embargo, durante la construccion se tomaréan las medidas pertinentes
para evitar cualquier incidente.

No se permite la quema de vegetaciéon, de desechos sélidos, ni la
aplicacion de herbicidas y defoliantes.

En cuanto a los residuos sdlidos se mantendra en contenedores con tapa
y se depositaran en los lugares establecidos por las autoridades
competentes y en ningun momento se quemaran en el poligono del
proyecto. Es importante recalcar que no se realizaran aplicaciones de
herbicidas y defoliantes a la vegetaciéon que provoque la contaminacion
del aire, suelo y agua de la region.

Los depodsitos de combustible deben someterse a supervisiéon y
Criterio control, incluyendo la transportacion maritima y terrestre de estas
sustancias, de acuerdo a las normas vigentes.

El proyecto no contempla almacenar combustibles en el area, el
Analisis abastecimiento de combustible para la maquinaria a utilizar se llevara a
cabo en alguna estacion de servicio cercana al area del proyecto.

No se permiten las actividades que degraden la naturaleza en las
zonas que formen parte de los corredores biologicos.

Las actividades de proyecto no interrumpen las condiciones del Corredor
Biolégico Costa Norte de Yucatan en el que se encuentra presente.
Asimismo, se ha realizado un disefio del proyecto que incluya areas
verdes con vegetacion nativa y suelo natural que sigan funcionando como
corredores de fauna, permitiendo de esta manera, la conectividad del
predio con areas contiguas que presenten vegetacion natural.

15 Criterio No se permite el pastoreo y la quema de vegetaciéon en las dunas
costeras.

Criterio

Analisis

Criterio

Analisis

10

Criterio

13
Analisis
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PROTECCION (P)

El proyecto trata sobre la construccion de departamentos, por lo cual no
se contempla realizar actividades de pastoreo y a pesar de que el predio
no presenta un ecosistema de duna costera, no pretende realizar la
quema de vegetacion.

Analisis

Tabla lll.6. Politicas de Conservacion que rigen en la UGA 1A.
Los proyectos de desarrollo deben considerar técnicas que
disminuyan la pérdida de la cobertura vegetal y de la biodiversidad.
Es importante mencionar que en el predio no hay condiciones naturales,
pues este se encuentra en un area urbana dentro de este se encuentran
1 construcciones antiguas, asi como también se observa principalmente
Analisis vegetacion introducida como Cocos nucifera, sin embargo, contara con
areas verdes que incluyan especies naturales de la zona costera. Asi
mismo pretende contar con un programa de accion para la proteccion de
fauna silvestre (anexo 6).
Criterio Prevenir la erosion inducida por las actividades antropogénicas.
Para prevenir la erosion del suelo se mantendran areas con vegetacion y
Anélisis suelo natural sobre las areas verdes, que influiran de manera positiva
para prevenir la erosion de la region.
Criterio Controlar y/o restringir el uso de especies exéticas
3 Anélisis No se contempla la utilizaciéon de especies exoticas para la reforestacion

de las areas verdes del proyecto.

En el desarrollo de proyectos, se debe proteger los ecosistemas
excepcionales tales como selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras
Criterio entre otros; asi como las poblaciones de flora y fauna endémicas,
amenazadas o en peligro de extincion, que se localicen dentro del
area de estos proyectos.
El proyecto no afectara areas con ecosistemas excepcionales que sean
determinantes para la permanencia de comunidades silvestres,
endémicas o en alguna categoria de riesgo. El proyecto se establecera
4 en un area clasificada como asentamientos humanos segun la carta de
uso de suelo y vegetacion INEGI serie VII. Sin embargo, se contemplan
una serie de medidas de prevencion, mitigacion y compensacion con el
objeto de reducir todo tipo de afectaciéon a las poblaciones de flora y
fauna silvestre, por lo anterior, el proyecto contara con un Programa de
accion para la proteccion de la fauna silvestre (Anexo 6A), asi como un
procedimiento de supervision ambiental para verificar el cumplimiento de
todas las medidas (Anexo 5). Ademas, se establecera vegetacion nativa
en areas verdes.
5 Criterio No se permite la instalaciéon de bancos de préstamo de material en
unidades localizadas en ANP’s, cerca de cuerpos de agua y/o dunas
costeras.

Criterio

Analisis
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CONSERVACION (C)

No se pretende la instalacion de un banco de préstamo, el material pétreo
requerido para la construccion de obras sera solicitado a través de una
empresa particular autorizada; por lo que se cumple cabalmente el
presente criterio.

Los proyectos turisticos deben de contar con estudios de
Capacidad de Carga.

El proyecto corresponde a la construccion de departamentos para venta
6 de particulares que requieran de servicios de hospedaje, y aunque el
Anélisis proyecto en si no pretende realizar actividades propias de turismo, es un
proyecto que atraeran turismo residencial. A pesar de ello, no requiere de
una capacidad de carga de acuerdo a los criterios del POETCY.

Se debe establecer programas de manejo y de disposicion de
residuos solidos y liquidos en las areas destinadas al ecoturismo.

El proyecto no pretende realizar actividades ecoturisticas, sin embargo,
realizara un procedimiento de manejo de residuos (sélidos urbanos, de
manejo especial y peligroso) y lo presentara ante la autoridad competente
para su evaluacion (anexo 5).

No se permite la disposicion de materiales derivados de obras,
Criterio excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa, zona federal
maritima terrestre, zonas inundables y areas marinas.

No se prevé material pétreo sobrante, ya que sOlo se adquiriran los
volimenes necesarios para la construccion de obras, asi mismo el
Anélisis material de excavacion sera utilizado para la conformaciéon de otras
obras, sin embargo, en caso de tener residuos sobrantes, éstos seran
gestionados conforme a lo establecido en la Ley.

Las vias de comunicacion deben contar con drenajes suficientes
que permitan el libre flujo de agua, evitando su represamiento.

El sitio cuenta con vias de comunicacion y drenajes suficientes debido a
9 que es una zona urbana. En cuanto a los caminos interiores tendran
Anélisis pendientes y se mantendra la permeabilidad en un gran porcentaje de la
obra, facilitando el drenaje y al mismo tiempo la acumulaciéon de agua
pluvial.

El sistema de drenaje de las vias de comunicacién debe sujetarse a
Criterio mantenimiento periodico para evitar su obstruccion y mal
funcionamiento.

El proyecto no es una via de comunicacion, sin embargo, los caminos
internos que contempla la obra tendran el mantenimiento constante para
Analisis tener un sistema de drenaje efectivo que evite inundaciones sobre todo
en tiempo de lluvias y con esto brindar mayor efectividad en su
funcionamiento.

Analisis

Criterio

Criterio

Analisis

Criterio

10
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CONSERVACION (C)

Para la ubicacion de infraestructura sobre las playas y dunas, se
debe establecer una zona de restriccion de construccion, basada en
un estudio de procesos costeros de la zona de acuerdo a los
Ordenamientos Ecolégicos regionales y locales.

El proyecto se realizara detras de la linea costera (referente a los 20
metros de ZOFEMAT), por lo que no aplica el criterio en cuestion.

Los proyectos de desarrollo deben identificar y conservar los
Criterio ecosistemas cuyos servicios ambientales son de relevancia para la
region.

El area donde se ubica el proyecto no alberga ecosistemas cuyos
servicios ambientales son de relevancia para la region, es una zona
denominada ASENTAMIENTOS HUMANQOS de acuerdo con la Carta de
Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI serie VI, por lo que no es
considerado como una de las mejores, como prestadoras de servicios
ambientales. Sin embargo, debido a la afectacion a estos servicios
ambientales, el proyecto plantea una serie de medidas de mitigacion
encaminados a aminorar y revertir dicha afectacion. Entre las medidas se
Anélisis encuentran el promover actividades de reforestacion con especies tipicas
de la regién y del ecosistema afectado, rescate y reubicacion de especies
de fauna silvestre, practicas de conservacion de suelo y agua,
mantenimiento de areas verdes con suelo y vegetacion natural, aplicacion
de buenas practicas ambientales de manejo y disposicion de residuos,
aplicacion de supervision ambiental durante la construccion del proyecto,
entre otras practicas. Estas medidas estan planteadas en el Capitulo VI
de este estudio. Con base a todo lo anteriormente vertido, se puede
indicar que el proyecto le da cabal cumplimiento a este criterio.

Criterio
11

Analisis

13

Tabla lll.7. Politicas de Aprovechamiento que rigen en la UGA 1A.
Permitir el ecoturismo de baja densidad en las modalidades de
contemplacién y senderismo.
El proyecto no incluye actividades ecoturisticas, su objetivo es la
construccion de departamentos, que, si bien sera turistico para descanso
en épocas Vveraniegas de los particulares que adquieran los
departamentos, no contempla actividades establecidas en dicho criterio.
En las actividades pecuarias debe fomentarse la rotacién de
potreros y el uso de cercos vivos con plantas nativas.
8 Las actividades que se pretenden prestar NO son de tipo pecuario, de
Andlisis manera que el presente criterio no le aplica al proyecto, al tratarse de la
construccion de departamentos.
10 Criterio Permitir las actividades de pesca deportiva y recreativa de acuerdo a
la normatividad vigente.

Criterio

Analisis

Criterio
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APROVECHAMIENTO (A)

El presente proyecto no pretende realizar actividades de pesca deportiva
y recreativa.

Utilizar materiales naturales de la regiéon en la construccién de
instalaciones ecoturisticas.

Las actividades que se pretenden prestar no son de tipo ecoturistico, por
lo que no le aplica el presente criterio.

No se permite la ganaderia extensiva en dunas, sabanas, selvas
Criterio inundables, manglares salvo previa autorizacion de la autoridad
17 competente.

No se realizaréd ninguna actividad relacionada con la ganaderia, de
manera que no le aplica.

Permitir la extraccién de arena en sitios autorizados exclusivamente
para programas y proyectos de recuperacion de playas. Para otros
fines, debera de contarse con la autorizacion de las autoridades
competentes

No le compete tal accion, sin embargo, el proyecto del desarrollo de
departamentos pretende fomentar el turismo a través de los servicios de
calidad para recreo y esparcimiento de los particulares que adquieran su
departamento.

No se permite la construccion de espigones, espolones o
Criterio estructuras que modifiquen el acarreo litoral salvo aquellas que se
sometan al procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental.

El proyecto no contempla la construccién de espigones, espolones o
Andlisis estructuras que modifiquen el acarreo litoral, el proyecto se refiere a la
construccion de departamentos.

Analisis

Criterio
12

Analisis

Analisis

Criterio

18

Analisis

19

Tabla lll. 8. Politicas de restauracién que rigen en la UGA 1A.

RESTAURACION (R)

Criterio Recuperar las tierras no productivas y degradadas.
1 Andlisis No aplica. El proyecto no contempla acciones de recuperacion de tierras
degradadas.
Criterio Restaurar las areas de extraccion de sal o arena.
3 Andlisis El proyecto no se ubica en una zona de extraccion de sal, de manera que
no le aplica dicho criterio.
Criterio Promover la recuperacion de la dinamica costera y acarreo litoral.
4 No se planean actividades que dafien la dinamica costera en el area. El
Analisis proyecto unicamente llevaré a cabo la construccion de departamentos,
sin alterar la dinamica costera y acarreo de litoral.
5 Criterio Recuperar la cobertura vegetal en zonas con proceso de erosion y
perturbadas.
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RESTAURACION (R)

El area en la que se desarrolla el proyecto es una zona perturbada ya

que actualmente hay numerosas casas veraniegas, departamentos,

comercios y establecimientos turisticos. Sin embargo, se estableceran

areas verdes con especies nativas.

Criterio Promover la recuperacion de poblaciones silvestres

El proyecto implementara un Programa de accion para la proteccién de la

Analisis fauna silvestre, que en conjunto promueven la proteccion, conservacion

de la biodiversidad y formas de vida.

Criterio Promover la recuperacion de playas, lagunas costeras y manglares.

El proyecto no afectara playas, lagunas costeras ni manglares, sin

Analisis embargo, tampoco tiene como objetivo la recuperacion de estos. Se

proponen medidas para mitigar o prevenir afectaciones al ecosistema.

Promover la restauracion del area sujeta a aprovechamiento

turistico.

No es un proyecto de recuperacion, sin embargo, es un proyecto

constructivo para ofrecer a los particulares las condiciones éptimas para

descanso y recreacion, por lo que pretende establecer flora nativa en las

areas verdes con suelo permeable.

Criterio Restablecer y proteger los flujos naturales de agua.

La superficie del terreno es plana, por lo que en sentido estricto no se

9 Andlisis afectaran los flujos naturales del agua. Sin embargo, el proyecto plantea
la permanencia de areas verdes que lleven a cabo la infiltracién de agua

de lluvia para evitar estancamiento de estas.

Analisis

Criterio

Analisis

El proyecto, se desarrollara dando cumplimiento a los criterios ecolégicos aplicables a la UGA en
cuestion y aplicando medidas preventivas, de mitigacion y compensatorias, con las cuales se
garantizara la regeneracion del sitio, la permanencia de las especies de flora y fauna presentes, el
equilibrio de los ecosistemas y la funcionalidad del paisaje.

Por lo que, de acuerdo con los argumentos expuestos en cada uno de los criterios aplicables,
podemos concluir que el proyecto es congruente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Territorio del estado de Yucatan (POETY).

I1.1.3 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DE
YUCATAN (POETCY).

-

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), considera el
ordenamiento ecolégico marino como una modalidad de ordenamiento que tiene como objetivo
regular e inducir el uso mas racional del suelo y el desarrollo de las actividades productivas para
lograr la proteccion y conservacion de los recursos naturales del mar, de las zonas costeras, aguas
nacionales y zonas contiguas a estas ultimas. En este sentido, el POETCY, decretado en Julio de
2007, es en la actualidad el principal instrumento rector de los lineamientos a seguir para el desarrollo
de las zonas costeras del estado de Yucatan.
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La zona no representa un corredor bioldégico de interés o relevante, ya que la disminucion de
cobertura vegetal o sitios de probable ocupacién por fauna silvestre han sido fuertemente impactadas
por las anteriores actividades antropogénicas.

La clave de las UGA’s se ha divido en dos partes: un identificador formado con las tres primeras
letras del nombre del municipio mas un numero de dos digitos en orden consecutivo para cada
municipio, un guion corto, mas tres letras que indican el paisaje natural: Isla de Barrera (BAR);
Cuerpos lagunares (LAG); Manglares, Petenes y blanquizales (MAN); Sabana (SAB) o Selva (SEL).
La politica esta expresada por dos a cuatro caracteres: C1, C2, C3, AP1, AP2, URB (Urbano), PORT
(Portuario) mas una letra R que indica restauracion y que unicamente se aplica para indicar aquellas
UGA'’s que lo requieren.

Segun el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY), el proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental denominada PRP06-BAR_URB.

Figura lll.3. Localizacion del proyecto en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) del POETCY en las
que se asentara el proyecto.
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Tabla Ill.9. Actividades y Usos del Suelo de la UGA PRO06-BAR-URB.

NO CRITERIOS DE
CLAVE POLITICA ACEgAL COMPQT'BLE COMPATIBLE REGUL'ACI()N
S ECOLOGICA
NO COMPETE A
PRO06-BAR URB ESTE

ORDENAMIENTO

Vinculacion: De acuerdo con lo establecido en la UGA del POETCY, no existen criterios o
regulaciones que hagan incompatible el desarrollo del proyecto, ya que esta UGA es regulada por el
programa de desarrollo urbano del municipio. Por lo que, para llevar a cabo este proyecto, se
solicitaran las autorizaciones correspondientes para apegarse a la normatividad aplicable.

.2 PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO ESTATALES,
MUNICIPALES O DEL CENTRO DE POBLACION.

irIII.2.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019 - 2024

México establece dentro de la Agenda Nacional las prioridades en la conservacion y proteccion de los
recursos naturales, esta politica ambiental que preside el ejecutivo federal por conducto de la
Secretaria en llevar a cabo la estrategia nacional en la proteccion del ambiente que dara el eje en la
agenda nacional del Plan Nacional de Desarrollo, en donde las prioridades es la proteccion del medio
ambiente y que los recursos naturales inducir un desarrollo sustentable, accién que debe ser
compartida con todos los sectores y con los niveles gobierno. El mismo Plan establece que se deben
emplear los ordenamientos juridicos y que den la seguridad en la proteccién de los recursos,
acciones orientadas en una politica en armonia con un desarrollo equilibrado y sustentable.

Entre sus ejes, dicho plan establece que se debe de promover un desarrollo sustentable que sea
compatible con los usos del suelo, asumiendo que la prioridad es la proteccion y conservacion de la
biodiversidad, y que se alcanzar un equilibrio entre el desarrollo y los recursos naturales que permita
el funcionamiento del medio ambiente; el Plan indica que se debe estimular a las actividades
productivas o inversionistas para la que generen empleos que beneficien a los habitantes de zona.

Vinculacion: Con el propésito de que exista concurrencia entre el proyecto y las condiciones
ambientales que existen en la zona y las contiguas donde se pretende desarrollar se debera de
observar lo que indica la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion Ambiente y otros
instrumentos juridicos en la proteccion del medio ambiente; asi como la compatibilidad de uso del
suelo que establece el Programa de Ordenamiento Ecolbégico del Territorio del Estado de Yucatan,
por lo que, la actividad a desarrollarse se deberé de establecer de acuerdo a los lineamientos y
disposiciones que se integran en los ordenamientos, las Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales
Mexicanas sobre la sobre la proteccion de los recursos naturales, cumpliendo con cada uno de ellos.
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El proyecto sera efectuado bajo un esquema de proteccion al medio ambiente, aplicando medidas
preventivas y mitigables que logren reducir los efectos adversos hacia los elementos naturales que
aun existen en la zona donde se pretende desarrollar.

Al mismo tiempo, con la ejecucion de este proyecto se incentivara al desarrollo de empleos, trayendo
consigo beneficios sobre la poblacion (local), logrando de tal manera contribuir a una mejor economia
del pais.

irIII.2.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE YUCATAN 2021 — 2023.

El Plan Estatal de Desarrollo 2018-2024 del Estado de Yucatan, es el instrumento que guiara los
objetivos y estrategias para el desarrollo del estado, de un crecimiento equilibrado, fomento
econdmico; inversion en capital humano y legalidad, entre otros; estos aspectos enmarcan las
politicas sociales que son los pilares del desarrollo de la region.

Para lograr que el Plan sea verdaderamente el instrumento rector del estado y la guia que defina las
principales acciones para Yucatan durante los proximos afos, se requiere establecer de manera muy
clara y ordenada las prioridades plasmadas en objetivos y estrategias de largo alcance, que de forma
directa impacten los sectores con mayor relevancia para la poblacion.

Los ejes del desarrollo (sectores) son el apartado sustantivo que precisamente ordena y sistematiza
el PDE y son los siguientes:

El Sector Economia para lograr un Yucatan Competitivo.

El Sector Social en la busqueda de un Yucatan Incluyente.

El Sector Educacion con la finalidad de lograr un Yucatan con Educacién de Calidad.
El Sector Territorio que desarrolle un Yucatan con Crecimiento Ordenado.

El Sector Seguridad para preservar un Yucatan Seguro.

o wN =

El objetivo que envuelve a los cincos ejes de desarrollo es encontrar para el estado las alternativas de
crecimiento sostenible en el mediano y largo plazo, para lograr un impacto positivo sobre el ingreso y
la calidad del empleo, con el enfoque en la igualdad de oportunidades y la formacién educativa
integral, en un territorio con servicios sustentables donde se conserve la paz y tranquilidad que lo
caracteriza.
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Por otra parte, es importante mencionar que la expansién de las zonas urbanas sin una adecuada
planeacion contribuye a un deterioro ambiental. El uso de suelo y vegetacion presenta un proceso
altamente cambiante y constante a lo largo de los afios, este proceso pone en riesgo la biodiversidad
existente en los ecosistemas caracteristicos del estado; una amenaza actual es el alto peligro de
deforestacion, derivado del incremento de la frontera agricola y pecuaria, el crecimiento urbano
descontrolado que acelera la pérdida de habitat de especies prioritarias de la region.

Es por ello que uno de los objetivos del plan estatal es disminuir la degradacion ambiental del
territorio haciendo énfasis en el manejo integral de residuos sélidos y el incremento de aguas
residuales tratadas, recuperando asi los espacios contaminados.

En el Plan Estatal de Desarrollo, especificamente en el cuerpo del documento, se establece una serie
de estrategias de los cuales se vinculan al proyecto establecido en este documento como es el
apartado que indica lo siguiente:

“Incrementar la conservacién del capital natural y sus servicios ambientales”

Ahora bien, dentro de esta estrategia se plantean diversas acciones, y que son de interés por la
ejecucion del proyecto, a continuacion, se menciona:

e Promover la conservacion y aprovechamiento sustentable de los sitios prioritarios para
la preservacion de la riqueza biolégica terrestre y acuatica.

e Llevar a cabo la recuperacion de las especies de flora, fauna y habitat endémicos.

e Impulsar esquemas para el manejo sustentable de la diversidad bioldgica.

e Impulsar la participacion comunitaria en torno a la conservacion de la biodiversidad.

Vinculacién: Respecto a lo anterior, este proyecto pretende disminuir en gran medida los efectos
ocasionados por la obra, llevando a cabo acciones tales como un Programa de accién para la
proteccién de la fauna silvestre, con el fin de proteger y conservar las especies que se encuentran en
el predio, cumpliendo los objetivos de este apartado ambiental del plan estatal de desarrollo de
Yucatan.

1.2.3.1. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO,
YUCATAN.

El municipio de Progreso tiene el reto de ser un municipio que permita a sus habitantes mejores
condiciones de habitabilidad, que preserve y mejore las fragiles condiciones naturales con las que
convive, ademas de continuar siendo atractivo para las actividades econdémicas que se han
desarrollado. Para ello se requiere armonizar estas dinamicas y promover las actividades y usos de
suelo que permitan mejores espacios y servicios urbanos, regulando aquellas que pudieran afectar
negativamente al patrimonio de la poblacién y de sus habitantes, y en particular, el patrimonio natural.
Por lo que este PDU tiene como propésito fundamental contribuir en el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién del municipio de Progreso, regulando los usos de suelo y
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actividades que permitan la conservacién de la naturaleza, el desarrollo arménico de las areas
habitacionales y de los servicios que les permitan un funcionamiento adecuado.

De acuerdo a lo anterior el proyecto se ubica en el siguiente geosistema 1A201

I Planicie Interior occidental (Anillo de Cenotes)

IA2. Geosistema mixto tipo corredor urbano/turistico/industrial — Progreso — Uaymitun.
1A201. Urbano/Turistico/Comercial (Progreso — Chicxulub). Politica: Aprovechamiento

Figura lll.4. Localizacion del proyecto en Geosistema mixto IA201 del Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Progreso.

Tabla 111.10. Politicas del geosistema involucrado.

POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento

IMPACTO AMBIENTAL Alto
VULNERABILIDAD Alta
USOS SOCIALES Desarrollo Urbano
Comercio
Camaras empresariales
Sindicatos
Artesanos

Predominantes

Cooperativas

Grupos organizados del sector social
Pequefios comerciantes

Armada de México

Padres de familia, etc.

Compatible Manejo de flora y fauna
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Condicionado Pequefa industria

Agricultura

Pecuario

Acuacultura

Forestal

Mineria/extraccion de arena
Corredor natural

Incompatible

Los grupos productivos y sociales mencionados conformaran el Comité de Usuarios del Geosistema
Mixto 1A201, y su representante (que puede ser cualquiera de ellos mediante eleccién o consenso)
sera miembro del Consejo Municipal de Ecologia.

Criterios de Uso:

Las normas que seran adoptadas para Progreso de Castro y su Zona Conurbada, estaran
encaminadas a conservar el medio natural, sin que esto dificulte a las actividades econdmicas y
turisticas que se plantean en los otros niveles de la planeacion. En este sentido, se requerira lo
siguiente:

Tabla lll.11. Criterios del Programa de Desarrollo Urbano de Progreso de Castro y su Zona
Conurbada.

... kA0 |
Actualizar el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso y
Criterio 1 consolidar terrenos de la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar sumados al Fondo Legal del Municipio.
El proyecto trata de la construccion de departamentos, por lo que no es de su
Vinculacion competencia la ejecucion de dicho criterio, corresponde al municipio de progreso el
actualizar el programa de desarrollo urbano municipal.
Elaborar proyectos de saneamiento y dotacion de servicios publicos y
densificar lotes mediante el relleno con material pétreo, de predios
autorizados, de las areas urbanas ubicadas en el sector suroriente del
poblado. En caso de requerir arena ésta se obtendra de la arena acumulada
en el geosistema del predio el Playon, el cual sera operado por el grupo de
areneros del poblado en colaboracion con el municipio.
El presente proyecto se refiere a la construccion de departamentos, que sera
desarrollado en un area urbana la cual ya cuenta con relleno de areas debido a que
Vinculacion el sitio presentaba construcciones antiguas, sin embargo, en caso de requerir de
material para relleno y nivelacion el material sera adquirido de monticulos de
material pétreo existentes en el sitio 6 de comercios de venta.
Se colocaran baios ecolégicos en todas las viviendas que no lo tengan y
Criterio 3 estaran sujetas a mantenimiento periédico bajo la supervisién de la Direccién
Municipal de Ecologia y Salud.
Vinculacion Compete al municipio de la propuesta e instalaciéon de sanitarios ecoldgicos, sin
embargo, para el proyecto se utilizaran para los sanitarios de tecnologias que

Criterio 2
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cuiden el medio ambiente, como inodoros con descargas menores, luces
ahorradoras, regaderas a presion con menores gastos de agua, efc.

No se permitiran granjas caprinas, porcinas, avicolas u ovinas dentro del
areas urbanas.

El proyecto corresponde a la construccion de departamentos, por lo que este
criterio no le aplica ni compete.

Queda prohibido el vertido de hidrocarburos en el suelo durante la operacién
y las actividades de mantenimiento de equipo que se utilice, en particular
para los lubricantes, debera realizar un registro detallado, monitoreo y control
que senalan los reglamentos vigentes. No se permiten campamentos, ni abrir
caminos de acceso o almacenes, para tal efecto se utilizara la infraestructura
existente.

El proyecto corresponde al desarrollo de departamentos, mismo que durante sus
diferentes actividades constructivas requeriran de maquinaria y vehiculos
automotores, pero que previo al inicio de obras deberan dar el mantenimiento a
todo automotor que pretenda utilizarse. Ademas, se contara con un programa para
el manejo de residuos peligrosos y de supervision ambiental para el monitoreo de
equipos. Por otra parte, el proyecto cuenta actualmente con carreteras de acceso al
predio por lo que no se requiere de la construccion de vias de acceso, cumpliendo
con los objetivos de este criterio.

Todas aquellas actividades que para su operacion cuenten con areas de
oficinas, palapas, sanitarios y areas de cocina deberan efectuar una adecuada
disposicion de los residuos no peligrosos generados por la misma, en los
sitios autorizados para tal efecto por las autoridades locales. Queda prohibida
la disposiciéon de basura de cualquier tipo al aire libre, asi como el vertido de
aguas residuales sin tratamiento previo.

El proyecto no pretende ser un sitio para la disposicion final de residuos sdlidos, ni
mucho menos los residuos peligrosos. Sin embargo, durante las diferentes etapas
del proyecto se podrian generar este tipo de residuos, de manera que se solicitara
que las unidades empleadas reciban mantenimiento previo a su incorporacion para
evitar el derrame de residuos peligrosos. En caso de generarse cantidades
pequerias de residuos peligrosos, su manejo debera ser de manera independiente
a los residuos domésticos. Estos serén identificados, controlados y manejados
conforme a las especificaciones de estas normas y del reglamento de la LGPGIR.
Se aplicara el procedimiento de manejo de residuos peligrosos, el cual se
encuentra en el Anexo 5B del presente estudio. En cuanto a los residuos sélidos, se
ejecutaran procedimientos para el manejo de residuos soélidos (anexo 5) que
promovera la separacion de la basura a través de la instalacion de contenedores
rotulados y cerrados, para posteriormente ser vertidos en sitios especializados de
acuerdo a su tipo.

Criterio 10 Todos los residuos de pintura, asi como los materiales impregnados con esta
y con solventes se consideran residuos peligrosos y se deberan depositar en
contenedores con tapa. Su disposicion final debera ser realizada por una

Criterio 4

Vinculacién

Criterio 8

Vinculacion

Criterio 9

Vinculacion
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empresa especializada bajo la supervision de las autoridades.

Durante las etapas de preparacion y construccion del proyecto, es probable que se
generen algunos residuos de manejo especial, tales como los excedentes de tierra,
los cuales seran reutilizados para la conformacion de terracerias. Los residuos que
pudieran generarse seran almacenados y trasladados a un centro de acopio para
su reciclaje o confinamiento segun el caso. En la obra se contara con un area
especializada para el almacenamiento temporal de residuos peligrosos y estara
construida de acuerdo a las especificaciones del reglamento. Durante la operacion
en el caso de algun derrame o accidente, los suelos impregnados con residuos
peligrosos seran considerados como tal, se retiraran del sitio y recibirdn el mismo
manejo. Para cumplir con lo anteriormente sefialado se deben manejar los residuos
peligrosos generados en el area del proyecto en tambores metalicos y de manera
separada, y posteriormente se deberan enviar a disposicion final. Los servicios de
fransporte y disposicion final deberan contemplarse mediante empresas
autorizadas.

Deberan contar con el permiso de descarga de aguas residuales emitido por
la CNA. Se prohibe el uso de pozos de absorcién someros (menos de 7
metros), en su caso, dar un tratamiento previo al agua y de ser necesario
hacer pozo de absorcion a profundidades mayores a 20 metros. En su caso
almacenarlas y sacarlas después por transportes autorizados para su
disposicion en sitios que disponga el Municipio.

Una vez que el proyecto cuente con su autorizacion en materia de impacto
ambiental, la empresa promovente realizara el tramite ante la autoridad
correspondiente para manejo de aguas residuales. Para la etapa operativa se
contara con dos sistemas de concreto construidos en obra para el tratamiento de
sus aguas residuales domésticas (SITAR DLD14), con la capacidad necesaria para
darle el debido tratamiento a las descargas que se generan por la operacion de los
departamentos (12,525 L/dia). Este tipo de sistema esta elaborado de acuerdo con
Vinculacién la normatividad estipulada en la Ley de Proteccién al Medio Ambiente del Estado de
Yucatan en su capitulo VII, art. 195-200, ademas de ir acorde a la NOM-001-
SEMARNAT-1996. Su principio de funcionamiento consiste en un tratamiento de
agua residual a través de la accion conjunta de la sedimentacion de los desechos
organicos y su digestion con bacterias anaerobias especializadas (BIODLD). Dichos
microorganismos se encargaran de ftratar el agua residual, para posteriormente
verterla en sus respectivos pozos de absorcion (acorde con los lineamientos de
CONAGUA).

En el caso de palapas que ocupen la zona federal maritimo-terrestre y
terrenos ganados al mar, se debera contar con la autorizacion de ocupacion
por parte del Comité Municipal de Zona Federal y deben de contar con los
Criterio 12 permisos para el aprovechamiento de madera y huano, emitido por las
autoridades correspondientes, o en su caso, una copia de los permisos del
aprovechamiento de huano y madera de la persona o empresa que le
distribuya este recurso.

Vinculacién

Criterio 11
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El proyecto pretende la ocupacion de areas para construccion departamental,
mismo que contaré con area de 28.55 m? para la disposicion de dos palapas para
descanso y recreacion, sin embargo, el proyecto no se encuentra en primera linea
costera por lo que dichas palapas no ocuparan areas de ZOFEMAT.

Criterio 13 Para la operacién de gasolineras debera tomarse en cuenta:

6.1 Tanque de almacenamiento, los cuales deberan ser de doble pared con
estricto apego a la Norma UL-58.

6.2. Dispensarios de mangueras para abastecer los combustibles.

6.3. Bombas sumergibles en el interior de los tanques y para la descarga de
autotanques, ademas de la bomba para el suministro de agua de los servicios
conectados a la cisterna.

6.4. La instalacion eléctrica debe contar con un transformador de 45 KVA e
interruptores magnéticos instalados en el cuarto de maquinas.

6.5. Sistemas de emergencias, capaces de suspender inmediatamente el flujo
de energia eléctrica a todo el sistema que se encuentra conectado al centro
de control de motores.

6.6. Sistema de control de inventarios de combustibles en los tanques de
almacenamiento.

6.7. Sistema de recuperacion de vapores.

6.8. Sistema de sobrellenado instalado en los tanques de almacenamiento
para evitar derrames en la operaciéon de Illenado del mismo. para evitar
derrames en la operacion de llenado del mismo.

6.9. Sistemas de seguridad y control, como lamparas para iluminacion a
prueba de explosiones; letreros alusivos a la seguridad; vadlvulas Shut off en
dispensarios y valvulas de corte rapido en las mangueras de los mismos. Se
debe de contar con extintores de 9 kg tipo ABC, distribuidos de acuerdo con
las especificaciones de PEMEX Refinacion.

6.10. El programa de operacion debera especificar claramente 5 etapas:
Recepcién de combustibles; almacenamiento de combustibles; despacho de
combustibles; inspeccion y vigilancia y mantenimiento. Debera cumplir con
todas las normas establecidas por PEMEX para operar combustibles. Debera
contar con un andlisis de riesgo.

6.11. Sistemas de drenaje para desalojar las aguas negras, aceitosas y
pluviales de Ia estacion de servicios.

6.12. Sistemas de tierras fisicas para evitar cargas estaticas.

6.13. Todas las descargas de aguas residuales deberan cubrir la norma NOM-
ECOL-1996. Los residuos aceitosos que pudieran generarse en el area de
descarga de combustibles y médulos de abastecimiento seran captados por
medio de registros convenientemente instalados y conducidos hacia una
trampa de combustibles.

6.14. Los residuos solidos deberan depositarse en tambores metdlicos,
ubicados en lugares estratégicos y se dispondran donde las autoridades lo
indiquen.

Vinculacién
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6.15. Se propone promover la elaboracion de un programa de emergencia
contra posibles accidentes, asi como sistemas de alarma y una brigada
contra incendio eficaz.

El proyecto no pretende actividades relacionadas con el manejo de hidrocarburos,
Vinculacién ni construccion de gasolineras. Este corresponde a la construccion de
departamentos en zona costera.

EIII.2.3 DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE AREAS
i NATURALES PROTEGIDAS.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS (ANP’s). El instrumento de politica ambiental con mayor
definicion juridica para la conservacion de la biodiversidad son las Areas Naturales Protegidas (ANP).
Estas son porciones terrestres o acuaticas del territorio nacional representativas de los diversos
ecosistemas, en donde el ambiente original no ha sido esencialmente alterado y que producen
beneficios ecoldgicos cada vez mas reconocidos y valorados. Se crean mediante un decreto
presidencial y las actividades que pueden llevarse a cabo en ellas se establecen de acuerdo con la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, el programa de manejo y los
programas de ordenamiento ecologico.

Vinculaciéon: El proyecto en si no se ubica al interior de algun area natural protegida. Sin embargo,
contempla la permanencia de areas verdes que albergaran vegetacion nativa, ademas se consideran
medidas para evitar la afectacion la fauna. Por ultimo, el proyecto no afectara a las lagunas costeras,
debido al buen manejo de las aguas residuales a través de un sistema individual para el tratamiento
de sus aguas residuales domésticas (SITAR), con la capacidad necesaria para darle el debido
tratamiento a las descargas que se generan por la operacién de los departamentos. En la siguiente
figura se observa la ubicacion del proyecto con respecto a esta ANP.
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Figura II1.5. Ubicacion del proyecto con respecto a las Areas Naturales Protegidas.
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.3 LEYES Y REGLAMENTOS

{1l.3.1 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
; (LGEEPA).

Esta ley fue expedida en el ano 1988 y reformado sustancialmente en el 2022; tiene por objeto el
aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios econémicos y
las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas, asi como garantizar la
participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacion y
restauracion del equilibrio ecologico y la proteccién al ambiente. A continuacion, se analizan los
articulos de la LGEEPA aplicables al proyecto.

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras
o actividades, requerirdan previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

Fraccién IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Asi mismo, el Articulo 30 de la LGEEPA sefala que se debera presentar a la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener,
por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el medio ambiente.

Vinculacion: De acuerdo a lo sefialado en el articulo anterior, el procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental es el mecanismo que se debe aplicar de manera precautoria para identificar los
posibles impactos ambientales que se puedan generar por el desarrollo del proyecto, por ello y en
conformidad a lo establecido en dichos articulos, se cumple de manera evidente al presentar el
manifiesto de impacto ambiental en su modalidad particular, que por ser una obra que se pretende
desarrollar en un ecosistema costero, resulta ser requlada mediante esta ley. De manera que el
proyecto se somete a evaluacion por las actividades y fracciones mencionadas.

Articulo 35. Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.
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Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Vinculacién. El articulo en comento establece de manera general a la autoridad la forma en que
debera iniciar el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, para lo cual la Secretaria
prestara especial atencion a que el proyecto se ajuste a lo establecido en la LGEEPA, su Reglamento
en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s)
que le sean aplicables, ademas de lo que se especifique en los programas de desarrollo urbano
(PDU’s), los ordenamientos ecologicos del territorio (OET’s), de existir y las declaratorias de areas
naturales protegidas (D-ANP’s), asi como sus programas de manejo y deja a salvo algunas otras
disposiciones juridicas, en materia ambiental, que resulten aplicables al proyecto.

Toda vez, que se ha satisfecho la parte de vinculacién con las leyes, normas ambientales y
ordenamientos juridicos aplicables, posteriormente se analiza la parte de impactos al ambiente, o lo
que comunmente se denomina la parte técnica de la evaluacion. De lo anterior, el proyecto da
cumplimiento al presente articulo ante la presentacion de la Manifestacion de Impacto ambiental ante
la autoridad de la SEMARNAT para su evaluacion correspondiente.

Articulo 35 BIS 1. Las personas que presten servicios de impacto ambiental seran responsables ante
la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de riesgo
que elaboren, quienes declaran bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan las mejores
técnicas y metodologias existentes, asi como la informacién y medidas de prevencion y mitigacion
mas efectivas.

Vinculacién: Al respecto se anexa una carta bajo protesta de decir la verdad, asi mismo, se
implementaran mejores métodos y técnicas para la realizacion de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, dando por cumplido el articulo anterior.

Articulo 79. Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestre, se
consideraran los siguientes criterios:

I.- La preservacion de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que se
encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion;
Il.- La preservacién de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a
proteccion especial;

lll.- ElI fomento del trato digno y respetuoso a las especies animales, con el propésito de evitar la
crueldad en contra de éstas.
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Vinculaciéon: Se aplicara un programa de acciones para la proteccion de la fauna (anexo 6A) que
pudiese encontrarse previo y durante la etapa de preparacion de sitio y construccion del proyecto
para cada una de las etapas propuestas. Dichas medidas pretenden preservar la biodiversidad y las
formas de vida de las especies silvestre de la region. En cuanto a la flora, se pretende sembrar
especies nativas en el area.

Articulo 83. El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat de especies
de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincion,
debera hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia,
desarrollo y evolucién de dichas especies.

Vinculacion: El proyecto se ubica dentro de un area urbanizada, por lo que este es compatible con
los usos de la region.

Articulo 98. Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran los
siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio de los
ecosistemas;

IV. En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan considerarse
las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las propiedades fisicas,
quimicas o bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacién natural;

VI. La realizacién de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro
severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion, recuperaciéon vy
restablecimiento de su vocacion natural.

Vinculaciéon: E/ proyecto en comento es compatible con la vocacién natural del suelo, asi como con
los usos compatibles y actuales establecidos en los Ordenamientos Territoriales analizados en este
estudio, cumpliendo los criterios de la UGA correspondiente.

El proyecto asignara areas verdes, que mantendran el suelo natural y seréan reforestadas con
vegetaciéon nativa, mismas que seguiran proporcionando una serie de funciones ecoldgicas
importantes y continuaran prestando servicios ambientales para la region, tales como la proteccion,
formacioén y regulacién de los nutrimentos del suelo, infiltracion de agua en calidad y cantidad, entre
otros.

Articulo 110. Fraccion Il. Las emisiones de contaminantes de la atmésfera sean de fuentes
artificiales o naturales, fijas o méviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecolégico.

Articulo 113. No deberan emitirse contaminantes a la atmdsfera que ocasionen o puedan ocasionar
desequilibrios ecologicos o dafios al ambiente.
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Vinculacién: Se verificaran los niveles de emision de los equipos empleados conforme a la
disposicion estatal; asi mismo, se pretenden minimizar las emisiones a la atmdsfera a partir de los
mantenimientos periodicos realizados a cada uno de los equipos 0 maquinarias que sean empleados.

Articulo 117. Para la prevencion de la contaminacion del agua se considera los siguientes criterios:

. La prevencion y control de la contaminacion del agua, es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais.

l. Corresponde al Estado y a la sociedad prevenir la contaminacion de rios, cuencas, vasos,
aguas marinas y demas depdésitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo.

Ml El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarlas en condiciones adecuadas para su utilizacién en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas.

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en
rios, cuentas, vasos, aguas marinas y demas depositos o corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo.

V. La participacion y corresponsabilidad de la sociedad en condicion indispensable para evitar
la contaminacion del agua.

Vinculacién: Con el objeto de mantener las emisiones contaminantes controladas y dentro de los
parametros de la NOM-041-SEMARNAT-2015 y la NOM-045-SEMARNAT-2017, para el proyecto se
minimizara dichas emisiones a partir de mantenimientos periédicos a todos y cada uno de los equipos
utilizados en las actividades de la empresa, asi como para los automotores utilizados durante las
etapas de preparacion y construccion, garantizando su correcto funcionamiento.

Durante la etapa de preparacion de sitio y construccion del proyecto se llevara a cabo la contratacion
del servicio de letrinas portatiles (una para cada 15 trabajadores), por lo que la limpieza y
mantenimiento de estas, correra a cargo de la empresa contratada, esto con el fin de evitar descargar
las aguas residuales al subsuelo y con ello minimizar impactos generados por la obra.

Para la etapa operativa se contara con dos sistemas de tratamiento de sus aguas residuales
domésticas (SITAR DLD14), con la capacidad necesaria para darle el debido tratamiento a las
descargas que se generan por la operacion de los departamentos. Este sistema esta elaborado de
acuerdo con la normatividad estipulada en la Ley de Proteccién al Medio Ambiente del Estado de
Yucatan en su capitulo VII, art. 195-200, ademas de ir acorde a la NOM-001-SEMARNAT-1996. Su
principio de funcionamiento consiste en un tratamiento individual de agua residual a través, de la
accion conjunta de la sedimentacion de los desechos organicos y su digestion con bacterias
anaerobias especializadas (BIODLD).

Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el
suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso
o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en aguas de
jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacién.
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Articulo 122. Las aguas residuales provenientes de usos publicos urbanos y las de usos industriales
0 agropecuarios que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de las poblaciones o
en las cuencas rios, cauces, vasos y demas depodsitos o corrientes de agua, asi como las que por
cualquier medio se infiltren en el subsuelo, y en general, las que se derramen en los suelos, deberan
reunir las condiciones necesarias para prevenir.

l. Contaminacion de los cuerpos receptores.

Il Interferencias en los procesos de depuracion de las aguas.

1l. Trastornos, impedimentos o alteraciones en los correctos aprovechamientos, o en el
funcionamiento adecuado de los sistemas, y en la capacidad hidraulica en las cuencas,
cauces, vasos, mantos acuiferos y demas depositos de propiedad nacional, asi como de
los sistemas de alcantarillado.

Vinculaciéon: Durante la etapa de preparacion de sitio y de construccion del proyecto se empleara
letrinas moviles para los trabajadores. Las aguas sanitarias que sean generadas seran colectadas y
tratadas por parte de la empresa prestadora del servicio (arrendadora de letrinas), por lo que no se
realizaran afectaciones al manto freatico. Para la etapa operativa se contara con dos sistemas de
concreto construidos en obra para el tratamiento de sus aguas residuales domésticas (SITAR
DLD14), con la capacidad necesaria para darle el debido tratamiento a las descargas que se generan
por la operacion de los departamentos (12,525 L/dia). Este tipo de sistema esta elaborado de acuerdo
con la normatividad estipulada en la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan en
su capitulo VII, art. 195-200, ademas de ir acorde a la NOM-001-SEMARNAT-1996. Su principio de
funcionamiento consiste en un tratamiento de agua residual a través de la accién conjunta de la
sedimentacion de los desechos orgénicos y su digestion con bacterias anaerobias especializadas
(BIODLD). Dichos microorganismos se encargaran de tratar el agua residual, para posteriormente
verterla en sus respectivos pozos de absorcion (acorde con los lineamientos de CONAGUA).

Articulo 134. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se consideraran los
siguientes criterios:

lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos soélidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como regular su manejo y
disposicion final eficientes.

Vinculaciéon: Los residuos generados seran depositados en contenedores y posteriormente seran
enviados al sitio de disposicion final autorizado mas cercano fuera del area.

Articulo 136. Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren en los
suelos deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

L. La contaminacion del suelo.

Il Las alteraciones nocivas en el proceso biolégico de los suelos.

M. Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion.

Iv. Riesgos y problemas de salud.
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Vinculaciéon: Los residuos sdlidos urbanos no peligrosos que seran generados se manejaran en
contenedores y seran dispuestos en un sitio de disposicion final adecuado, siendo en este caso, el
relleno sanitario municipal.

Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposiciéon
final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean
entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los genero.

Articulo 152 BIS. Cuando la generaciéon, manejo o disposicion final de materiales o residuos
peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas operaciones deberan llevar
a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones de este, con el propodsito
de que éste pueda ser destinado a alguna de las actividades previstas en el programa de desarrollo
urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable, para el predio o zona respectiva.

Vinculacion: Durante la etapa de preparacion de sitio y construccion no se contempla generar
residuos peligrosos, sin embargo, en caso de que estos sean generados por los equipos y
maquinarias que se encuentren operando, se ejecutarédn acciones establecidas mediante un
procedimiento para el manejo de estos. Durante la etapa de operacion, se podrian generar residuos
peligrosos en bajas cantidades, no obstante, se establecera un almacén adecuado para este tipo de
residuos, y se contratara a una empresa autorizada ante la SEMARNAT para su recoleccion y
disposicion final.

I.3.2 LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS.

Articulo 18. Los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorganicos con
objeto de facilitar su separacién primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y
Municipales para la Prevencién y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

Articulo 41. Los generadores de residuos peligrosos y los gestores de este tipo de residuos, deberan
manejarlos de manera segura y ambientalmente adecuada conforme a los términos sefialados en
esta Ley.

Vinculacion: En los procedimientos de manejo de residuos que se implementaran para el proyecto
(anexo 5) se incluye la separacion de residuos por su tipo (organico e inorganico), evitando su mezcla
con residuos peligrosos.

Articulo 42. Los generadores y demas poseedores de residuos peligrosos podran contratar los

servicios de manejo de estos residuos con empresas o gestores autorizados para tales efectos por la
Secretaria, o bien transferirlos a industrias para su utilizacién como insumos dentro de sus procesos,
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cuando previamente haya sido hecho del conocimiento de esta dependencia, mediante un plan de
manejo para dichos insumos, basado en la minimizacion de sus riesgos.

Articulo 45. Los generadores de residuos peligrosos deberan identificar, clasificar y manejar sus
residuos de conformidad con las disposiciones contenidas en esta Ley y en su Reglamento, asi como
en las normas oficiales mexicanas que al respecto expida la Secretaria.

Articulo 54. Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para
no contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los
recursos naturales. La Secretaria establecera los procedimientos a seguir para determinar la
incompatibilidad entre un residuo peligroso y otro material o residuo.

Vinculaciéon: En los procedimientos de manejo de residuos que se muestran en el anexo 5 se indican
que se implementara para el proyecto la separacion de residuos por su tipo (organico e inorganico),
evitando su mezcla con residuos peligrosos. Durante las obras que conforman este proyecto se
generara una cantidad poco significativa de residuos peligrosos, particularmente restos de aceite y
filtros de aceite y residuos de pintura, asi como algunos casos probables de fugas de combustible,
estopas y trapos impregnados con tales sustancias; se implementara un almacén temporal para
resguardo y manejo adecuado de éstos por empresas autorizadas. Ademas, se implementaran
medidas adecuadas para el control, manejo, almacenaje y disposicion final de tales residuos
peligrosos.

Durante la etapa operativa, no se prevé la generacion de residuos soélidos urbanos o de manejo
especial, ya que no se contara con personal en el area, no obstante, se contara con dispositivos para
su acopio temporal, y se dispondran en un sitio autorizado para su confinamiento archivando los
documentos probatorios resultantes.

irIII.3.3 LEY DE AGUAS NACIONALES

Esta Ley se encarga de reglamentar el control de la extraccion, asi como la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales del subsuelo, inclusive las que hayan sido libremente
alumbradas y las superficiales, por lo anterior se debera atender la presente Ley, en particular los
siguientes articulos regulatorios:

Articulo 16. La presente Ley establece las reglas y condiciones para el otorgamiento de las
concesiones para explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales, en cumplimiento a lo
dispuesto en el Parrafo Sexto del Articulo 27 Constitucional.

Articulo 20. De conformidad con el caracter publico del recurso hidrico, la explotacién, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales se realizard mediante concesion o asignacion otorgada por
el Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los Organismos de Cuenca, o
directamente por ésta cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que dispone la
presente Ley y sus reglamentos. Las concesiones y asignaciones se otorgaran después de
considerar a las partes involucradas, y el costo econdmico y ambiental de las obras proyectadas.
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Articulo 21. Conjuntamente con la solicitud de concesidén o asignacion para la explotacion, uso o
aprovechamiento de aguas nacionales, se solicitara el permiso de descarga de aguas residuales y el
permiso para la realizacion de las obras que se requieran para la explotacién, uso o aprovechamiento
de aguas y el tratamiento y descarga de las aguas residuales respectivas.

Articulo 25. Una vez otorgado el titulo de concesiéon o asignacion, el concesionario o asignatario
tendra el derecho de explotar, usar o aprovechar las aguas nacionales durante el término de la
concesion o asignacion, conforme a lo dispuesto en esta Ley y sus reglamentos.

Vinculaciéon: Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto se instalaran
letrinas portatiles cuya disposicion de residuos quedara a cargo de una empresa proveedora del
servicio. Para la etapa operativa se contara con dos sistemas de concreto construidos en obra para el
tratamiento de sus aguas residuales domésticas (SITAR DLD14), con la capacidad necesaria para
darle el debido tratamiento a las descargas que se generan por la operacion de los departamentos
(12,525 L/dia). Este tipo de sistema esta elaborado de acuerdo con la normatividad estipulada en la
Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan en su capitulo VII, art. 195-200, ademas
de ir acorde a la NOM-001-SEMARNAT-1996. Su principio de funcionamiento consiste en un
tratamiento de agua residual a través de la accion conjunta de la sedimentacion de los desechos
organicos y su digestion con bacterias anaerobias especializadas (BIODLD). Dichos microorganismos
se encargaran de tratar el agua residual, para posteriormente verterla en sus respectivos pozos de
absorcion (acorde con los lineamientos de CONAGUA).

irIII.3.4 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

ARTICULO 4. Establece que es deber de todos los habitantes del pais cuidar y preservar la fauna
silvestre.

ARTICULO 18. Los propietarios y legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la
fauna silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligaciéon de
contribuir a conservar el habitat...

ARTICULO 30. Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna silvestre.

ARTICULO 106. Toda persona que cause danos a la vida silvestre o su habitat, en contravencion de
lo establecido en la presente ley o en la ley general del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente, estara obligado a repararlos en los términos del cédigo civil para el distrito federal en
materia del fuero comun y para toda la republica en materia del fuero comun federal, asi como en lo
particularmente previsto en la presente ley y el reglamento.

Vinculacion: E/ proyecto fragmentara la flora y la fauna de la zona por la construccion de obras de
infraestructura y edificaciones, por lo que las afectaciones deberan ser minimizadas o compensadas.
Para ello se contempla la permanencia de areas verdes; ademas, durante las actividades
constructivas del proyecto se contara con la supervision permanente con personal capacitado que
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evite la afectacion de areas no autorizadas, ademas se contempla que el retiro de vegetacion sea
gradual para permitir la dispersion de la fauna.

Se aplicara un programa de acciones para la proteccién de la fauna, que pudiese encontrarse previo
y durante la etapa de preparacion de sitio y construccion del proyecto para cada una de las etapas
propuestas. Dichas medidas procuran preservar la biodiversidad y las formas de vida de las especies
silvestre de la region.
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!rIII.3.5 REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
i PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO
i AMBIENTAL.

DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN AUTORIZACION EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL Y DE LAS EXCEPCIONES

CAPITULO Il. De las obras o actividades que requieren autorizacion en materia de impacto
ambiental.

Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

Vinculacién. Con la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental modalidad particular para
evaluacion y dictamen se atiende a lo solicitado en dichos articulos. En el proyecto se pretende
realizar la construccion de un desarrollo de inmobiliario (DESARROLLO DE DEPARTAMENTOS)
vinculandose al inciso Q de este articulo. De manera que el presente estudio se presenta con la
finalidad de obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental para el proyecto construccion de
desarrollo de departamentos de acuerdo a lo que se establece en el reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

CAPITULO IIl. Del procedimiento para la evaluacién del impacto ambiental.

Articulo 9. Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

Articulo 10. Las manifestaciones de impacto ambiental deberan presentarse en las siguientes
modalidades:

1.- Regional o

2.- Particular

Articulo 14. Cuando la realizacion de una obra o actividad que requiera sujetarse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental involucre, ademas, el Cambio de Uso del Suelo de Areas Forestales
y en selvas y zonas aridas, los promoventes podran presentar una sola manifestacién de impacto
ambiental que incluya la informacién relativa a ambos proyectos.
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Articulo 17. El promovente debera presentar a la secretaria la solicitud de autorizacion en materia de
impacto ambiental, anexando:

I.- La manifestacion de impacto ambiental.
II.- Un resumen del contenido de la manifestacion de impacto ambiental, presentado en disquete.
Ill.- Una copia sellada de la constancia del pago de derechos correspondientes.

Articulo 19. La solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental, sus anexos y, en su caso,
la informacion adicional, deberan presentarse en un disquete al que se acompanaran cuatro impresos
de su contenido.

Vinculacién: De acuerdo a los articulos antes citados, el proyecto se somete a evaluacion a través
de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental para la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en Materia de Impacto Ambiental, en virtud de que se incluye en el inciso Q
referente a: Afectacion de desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

Es decir, el proyecto requerira de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental debido a lo siguiente:

* El proyecto se encuentra en el municipio de Progreso, considerando el area como ecosistema
costero segun lo referido en el articulo 3°, fraccion Xl Bis de la LGEEPA y articulo 4° del
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan.

I.3.6 REGLAMENTO DE LA LEY PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE
LOS RESIDUOS.

r
1
1
1
1
1
1
1

Articulo 35. Los residuos peligrosos se identificaran de acuerdo a lo siguiente:

I. Los que sean considerados como tales, de conformidad con lo previsto en la Ley;
Il. Los clasificados en las normas oficiales mexicanas a que hace referencia el Art. 16 de la Ley,
mediante:

a) Listados de los residuos por caracteristicas de peligrosidad: corrosividad, reactividad, explosividad,
toxicidad e inflamabilidad o que contengan agentes infecciosos que les confieran peligrosidad;
agrupados por fuente especifica y no especifica; por ser productos usados, caducos, fuera de
especificacion o retirados del comercio y que se desechen; o por tipo de residuo sujeto a condiciones
particulares de manejo. La Secretaria considerara la toxicidad crénica, aguda y ambiental que les
confieran peligrosidad a dichos residuos, y

b) Criterios de caracterizacién y umbrales que impliquen un riesgo al ambiente por corrosividad,
reactividad, explosividad, inflamabilidad, toxicidad o que contengan agentes infecciosos que les
confieran peligrosidad,

Ill. Los derivados de la mezcla de residuos peligrosos con otros residuos; los provenientes del
tratamiento, almacenamiento y disposicion final de residuos peligrosos y aquellos equipos y
construcciones que hubiesen estado en contacto con residuos peligrosos y sean desechado.
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Articulo 39. Cuando exista una mezcla de residuos listados como peligrosos o caracterizados como
tales por su toxicidad, con otros residuos, aquélla sera peligrosa.

Articulo 40. La mezcla de suelos con residuos peligrosos listados sera considerada como residuo
peligroso, y se manejara como tal cuando se transfiera.

Articulo 42. Atendiendo a las categorias establecidas en la Ley, los generadores de residuos
peligrosos son:

Il. Pequefio generador: el que realice una actividad que genere una cantidad mayor a cuatrocientos
kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto total de residuos peligrosos al afio o su
equivalente en otra unidad de medida.

Articulo 82. Las éareas de almacenamiento de residuos peligrosos de pequefios y grandes
generadores, asi como de prestadores de servicios deberan cumplir con las condiciones de este Art.,
ademas de las que establezcan las normas oficiales mexicanas para algun tipo de residuo en
particular.

Articulo 129. Cuando existan derrames, infiltraciones, descargas o vertidos accidentales de
materiales peligrosos o residuos peligrosos que no excedan de un metro cubico, los generadores o
responsables de la etapa de manejo respectiva, deberan aplicar de manera inmediata acciones para
minimizar o limitar su dispersion o recogerlos y realizar la limpieza del sitio y anotarlo en sus
bitacoras. Estas acciones deberan estar contempladas en sus respectivos programas de prevencion y
atencion de contingencias o emergencias ambientales o accidentes.

Vinculacioén: Durante las etapas de preparacion y construccion del proyecto, es probable que se
generen algunos residuos de manejo especial, tales como los excedentes de tierra, los cuales seran
reutilizados para la conformacion de terracerias. Los residuos que pudieran generarse seran
almacenados y trasladados a un centro de acopio para su reciclaje o confinamiento segun el caso. En
la obra se contara con un area especializada para el almacenamiento temporal de residuos peligrosos
y estara construida de acuerdo a las especificaciones del reglamento.

Durante la operacién en el caso de algtn derrame o accidente, los suelos impregnados con residuos
peligrosos seran considerados como tal, se retiraran del sitio y recibiran el mismo manejo. Para
cumplir con lo anteriormente sefialado se deben manejar los residuos peligrosos generados en
tambores metalicos y de manera separada, y posteriormente se deberan enviar a disposicion final.
Los servicios de transporte y disposicion final deberan contemplarse mediante empresas autorizadas.

irll.3.7 REGLAMENTO DE LA LEY DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL
i ESTADO DE YUCATAN

Articulo 134. Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmdsfera no deberan exceder
los niveles maximos permisibles, por tipo de contaminante o por fuentes de contaminacion que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.
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Articulo 152. Las emisiones de gases, particulas sdlidas y liquidas a la atmdsfera, monoxido de
carbono e hidrocarburos, emitidos por el escape de los vehiculos en circulacion que utilizan gasolina,
diésel o gas L.P. como combustible, asi como de los niveles de opacidad del humo proveniente de la
combustion de los vehiculos automotores a diésel, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emisiones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas, tomando en cuenta los
valores de concentracion maxima permisible de contaminantes para el ser humano.

Articulo 155. Todos los vehiculos automotores que circulan en el estado y que por tanto estén
registrados en él, deberan ser sometidos obligatoriamente a verificacion en las fechas que se fijen en
los programas que al efecto se publiquen, no haciéndose valida su verificacién en otras entidades
federativas.

Vinculacién: Se promoveréa que los vehiculos que se empleen para la construccion del proyecto se
les realicen el mantenimiento apropiado en talleres autorizados y fuera del area del proyecto
(Afinaciones, cambios de aceite,) para el control de las emisiones generada.

Articulo 151. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser vertidas a fosas
sépticas o algun sistema de recoleccién, que cuente con el tratamiento que garantice la reduccion de
contaminantes del agua residual.

Vinculacién: Durante la construccion del proyecto se emplearan letrinas moviles para los
trabajadores, de acuerdo con el avance del proyecto. Las aguas sanitarias generadas de esta forma
seran colectadas y tratadas por parte de la empresa prestadora del servicio (arrendadora de letrinas),
por lo que no se realizaran afectaciones al agua subterranea. Ademas, se implementara una
supervision para evitar la contaminacion del manto freatico con residuos de cualquier tipo y descargas
de aguas residuales de los sanitarios portatiles. Para la etapa de operacion se contara con sistema
individual para el tratamiento de sus aguas residuales domeésticas (SITAR), con la capacidad
necesaria para darle el debido tratamiento a las descargas que se generan por la operacion de los
departamentos.

Este sistema esta elaborado de acuerdo con la normatividad estipulada en la Ley de Proteccion al
Medio Ambiente del Estado de Yucatan en su capitulo VI, art. 195-200, ademas de ir acorde a la
NOM-001-SEMARNAT-1996. Su principio de funcionamiento consiste en un tratamiento individual de
agua residual a través, de la accion conjunta de la sedimentacion de los desechos organicos y su
digestion con bacterias anaerobias especializadas (BIODLD). Dichos microorganismos se encargaran
de tratar el agua residual, para posteriormente verterla en un pozo de absorciéon (acorde con los
lineamientos de CONAGUA). (anexo 9).

I.3.8 REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE
LA CONTAMINACION A LA ATMOSFERA.

r
1
1
1
1
1
1
1

Articulo 13. Para proteccion a la atmosfera se consideraran los siguientes criterios:
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l.- La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos vy las regiones del
pais.

Il.- Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o
moviles, deben ser reducidas o controladas para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacion y el equilibrio ecolégico.

Articulo 16. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas soélidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes fijas, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emisién e
inmisién, por contaminantes y por fuentes de contaminacion que se establezcan en las normas
técnicas ecoldgicas que para tal efecto expida la Secretaria en coordinacién con la Secretaria de
Salud, con base en la determinacién de los valores de concentracién maxima permisible para el ser
humano de contaminantes en el ambiente que esta ultima determina.

Articulo 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes moviles, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emision
que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas que expida la Secretaria en coordinacién con
las secretarias de Economia y de Energia, tomando en cuenta los valores de concentracion maxima
permisible para el ser humano de contaminantes en el ambiente determinados por la Secretaria de
Salud.

Vinculacién: Se promovera la verificacion de los vehiculos que se empleen durante la construccion
del proyecto para el control de las emisiones generadas; de igual manera se realizaran
mantenimientos a los sistemas de la unidad. Se contara con una bitacora de supervision para el
control de dicho punto.

Articulo 32. Cuando por cualquier circunstancia los vehiculos automotores rebasen los niveles
maximos permisibles de emision de ruido, el responsable debera adoptar de inmediato las medidas
necesarias, con el objeto de que el vehiculo se ajuste a los niveles adecuados.

Vinculacién: Al emplearse maquinaria pesada los niveles de ruido en ciertas areas podrian
rebasarse conforme a la norma; por lo que todo el personal de la empresa que efectué los trabajos de
campo debera contar con equipo de proteccion auditiva y observar las disposiciones de seguridad.

irIII.3.9 REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS RESIDUALES

Articulo 134. Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estan obligadas... a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion
y en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacion posterior en
otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Articulo 135. Las personas fisicas o morales que efectien descargas de aguas residuales a los
cuerpos receptores a que se refiere la "Ley", deberan:
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VL.

VIL.

VIIL.

XI.

Contar con el permiso de descarga de aguas residuales que les expida "La Comisién", o
en su caso, presentar el aviso respectivo a que se refiere la "Ley" y este Reglamento.
Tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores, cuando
esto sea necesario para cumplir con las obligaciones establecidas en el permiso de
descarga correspondiente.

Cubrir, cuando proceda, el derecho federal por el uso o aprovechamiento de bienes del
dominio publico de la Nacidbn como cuerpos receptores de las descargas de aguas
residuales.

Instalar y mantener en buen estado, los dispositivos de aforo y los accesos para muestreo
que permitan verificar los volumenes de descarga y las concentraciones de los parametros
previstos en los permisos de descarga.

Informar a "La Comisién" de cualquier cambio en sus procesos, cuando con ello se
ocasionen modificaciones en las caracteristicas o en los volumenes de las aguas
residuales que hubieran servido para expedir el permiso de descarga correspondiente.
Hacer del conocimiento de "La Comisién", los contaminantes presentes en las aguas
residuales que generen por causa del proceso industrial o del servicio que vienen
operando, y que no estuvieran considerados originalmente en las condiciones particulares
de descarga que se les hubieran fijado.

Operar y mantener por si o por terceros las obras e instalaciones necesarias para el
manejo y, en su caso, el tratamiento de las aguas residuales, asi como para asegurar el
control de la calidad de dichas aguas antes de su descarga a cuerpos receptores;
Sujetarse a la vigilancia y fiscalizacion que para el control y prevencion de la calidad del
agua establezca "La Comision", de conformidad con lo dispuesto en la "Ley" y el
"Reglamento”.

Llevar un monitoreo de la calidad de las aguas residuales que descarguen o infiltren en los
términos de ley y demas disposiciones reglamentarias;

Conservar al menos durante tres afios el registro de la informacion sobre el monitoreo que
realicen, en los términos de las disposiciones juridicas, normas, condiciones y
especificaciones técnicas aplicables, y

Las demas que sefalen las leyes y disposiciones reglamentarias. Las descargas de aguas
residuales de uso doméstico que no formen parte de un sistema municipal de
alcantarillado, se podran llevar a cabo con sujecién a las normas oficiales mexicanas que
al efecto se expidan y mediante un simple aviso.

Articulo 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores, basura, materiales, y demas desechos
o residuos que, por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos receptores,
asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos.

Vinculacion: Durante la construccion del proyecto se emplearan letrinas moviles para los
trabajadores, de acuerdo con el avance del proyecto. Las aguas sanitarias generadas de esta forma
seran colectadas y tratadas por parte de la empresa prestadora del servicio (arrendadora de letrinas),
por lo que no se realizaran afectaciones al agua subterranea. Ademas, se implementara una
supervision para evitar la contaminacion del manto freatico con residuos de cualquier tipo y descargas
de aguas residuales de los sanitarios portatiles. Para la etapa de operacion, Para la etapa operativa
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se contara con sistema individual para el tratamiento de sus aguas residuales domésticas (SITAR),
con la capacidad necesaria para darle el debido tratamiento a las descargas que se generan por la
operacion de los departamentos. Este sistema esta elaborado de acuerdo con la normatividad
estipulada en la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan en su capitulo VI, art.
195-200, ademas de ir acorde a la NOM-001-SEMARNAT-1996. Su principio de funcionamiento
consiste en un tratamiento individual de agua residual a fravés de la accion conjunta de la
sedimentacion de los desechos organicos y su digestion con bacterias anaerobias especializadas (ver
fichas descriptivas en anexo 9). Dichos microorganismos se encargaran de tratar el agua residual,
para posteriormente verterla en un pozo de absorcion (acorde con los lineamientos de CONAGUA).
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.4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Durante el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas, se llevara a cabo el seguimiento de las
siguientes Normas Oficiales Mexicanas que regulan las emisiones, las descargas o el
aprovechamiento de los recursos naturales.

Aunado a lo anterior, se debera recomendar a los diferentes contratistas que realicen el servicio en
las diferentes obras que le den el mantenimiento de sus vehiculos automotores y maquinaria en
general para dar cabal cumplimiento a las normas oficiales mexicanas que se citan en la siguiente
tabla.

Por lo que a continuacion se realiza un analisis de la normatividad ambiental que incide directamente
sobre el proyecto; también se indica las actividades de prevencién y atenuacién segun lo especificado
por la norma:

ll.4.1. EN MATERIA DE AGUA

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacién. Durante la etapa de preparacion de sitio y de construccion del proyecto se empleara
letrinas moviles para los trabajadores. Las aguas sanitarias que sean generadas seran colectadas y
tratadas por parte de la empresa prestadora del servicio (arrendadora de letrinas), por lo que no se
realizaran afectaciones al manto freatico. Para la descarga de aguas, durante la etapa operativa se
contard con dos sistemas de concreto construidos en obra para el tratamiento de sus aguas
residuales domésticas (SITAR DLD14) (detalles en anexo 9), con la capacidad necesaria para darle el
debido tratamiento a las descargas que se generan por la operacion de los departamentos (12,525
L/dia). Este tipo de sistema esta elaborado de acuerdo con la normatividad estipulada en la Ley de
Proteccién al Medio Ambiente del Estado de Yucatan en su capitulo VI, art. 195-200, ademas de ir
acorde a la NOM-001-SEMARNAT-1996. Su principio de funcionamiento consiste en un tratamiento
de agua residual a través de la accion conjunta de la sedimentacion de los desechos organicos y su
digestion con bacterias anaerobias especializadas (BIODLD). Dichos microorganismos se encargaran
de tratar el agua residual, para posteriormente verterla en sus respectivos pozos de absorcion
(acorde con los lineamientos de CONAGUA).

I1l.4.2. EN MATERIA DE EMISIONES A LA ATMOSFERA

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién que utilizan gasolina
como combustible.

Vinculacién: Para dar cumplimiento a la normatividad expuesta, durante el desarrollo del proyecto se
supervisara que todos los vehiculos empleados presenten buenas condiciones mecanicas; esto con
el fin de minimizar las emisiones de gases a la atmésfera. Por lo que los vehiculos utilizados contaran
con mantenimientos periodicos.
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NOM-045-SEMARNAT-2017. Esta Norma que establece Proteccion ambiental. Vehiculos en
circulacion que usan diésel como combustible. Y los niveles maximos permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion (D.O.F. 08/Marzo/2018).

Vinculacién: Los vehiculos utilizados durante la preparacion del sitio y operacién, deberan contar
con el mantenimiento periodico requerido para evitar el desajuste de la alimentacion del combustible
al motor, entre otros aspectos, necesario para prevenir y controlar las emisiones de opacidad por
humo. Aunque esta norma no es aplicable a la maquinaria, y el uso de esta sera en un lapso corto de
tiempo, se verificara que estos cuenten con un mantenimiento periodico.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion
y su método de medicion (D.O.F. 13/Enero/1995).

Vinculacién: Los vehiculos que sean empleados durante la obra seran objeto de mantenimiento
periodico que incluya el ajuste o cambio de piezas sueltas u obsoletas, para minimizar la generacion
de ruido durante su operacion. Esta norma no es aplicable a la maquinaria que se utilizara para
construccion, sin embargo, la generacion de ruido por vehiculos automotores no rebasara los 68 dB
permitidos durante el dia.

ll.4.3. EN MATERIA DE RESIDUOS PELIGROSOS

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado
de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

Vinculacion: Durante las diferentes etapas del proyecto se podrian generar este tipo de residuos, de
manera que Se Solicitaré que las unidades empleadas reciban mantenimiento previo a Su
incorporacién hacia el area del proyecto para evitar el derrame de residuos peligrosos. En caso de
que durante la construccion se generen cantidades pequerias de residuos peligrosos, su manejo
debera ser de manera independiente a los residuos domésticos. Los residuos que se generen seran
identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones de estas normas y del
reglamento de la LGPGIR. Se aplicara el procedimiento de manejo de residuos peligrosos, el cual se
puede observar en el Anexo 5 del estudio en cuestion.

lll.4.4. EN MATERIA DE FLORA Y FAUNA

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Vinculacién: Se examiné la presencia o reporte de especies bajo proteccion en la fauna avistada o
reportada para el sitio, como se describe en la seccién de flora y fauna del Capitulo IV. En el area
delimitada se tuvo registro tnicamente de una especie de fauna enlistada en la presente NOM-059-
SEMARNAT-2010. Sin embargo, si se diera el caso de observar mas especies durante alguna etapa
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del proyecto se llevaran a cabo acciones para prevenir y mitigar los efectos causados por dicha obra,
mediante la implementacion del Programa accion para la proteccion de la fauna silvestre (Ver Anexo
6 de este estudio). Dicho programa pretende preservar la biodiversidad y las formas de vida de las
especies de fauna silvestre de la zona. De igual forma el proyecto contempla el establecimiento de
areas verdes (superficies que seran reforestadas con vegetacion nativa) que propiciara la
permanencia de vegetacion que proveera de areas de refugio y alimentacion de especies de
importancia en algun estatus de riesgo.

.5 DECRETOS DE REGIONES PRIORITARIAS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE
AREAS NATURALES PROTEGIDAS

ll.5.1. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (RTP’S)

Las RTP, corresponden a unidades fisico-temporales estables desde el punto de vista ambiental en la
parte continental del territorio nacional, que destacan por la presencia de una riqueza ecosistémica y
especifica, y una presencia de especies endémicas comparativamente mayor que en el resto del
pais; asi como por una integridad biologica significativa y una oportunidad real de conservacién. A
continuacion, se presenta un andlisis de la ubicacion del proyecto con respecto a las regiones
terrestres prioritarias.

Vinculaciéon: Como se observa en la figura siguiente, el proyecto se encuentra en la RTP DZILAM-
RIA LAGARTOS- YUM BALAM. No obstante, a lo planteado con anterioridad, previo al inicio de obra
se llevara a cabo un programa de accion para la proteccion fauna silvestre (anexo 6A). Asi mismo,
dentro del predio se mantendran areas verdes que contribuiran para una mayor conectividad en la
region. Con todo lo anterior, se puede indicar que el presente proyecto contempla la proteccion y
conservacion de la flora y fauna silvestre de la region, y por ende de los servicios ambientales que se
prestan en la zona.
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Figura lll.6. Ubicacion del proyecto en relacién con las Regiones Terrestres Prioritarias.

I11.5.2. REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS (RHP’S)

Las RHP se refieren a la parte alta, media o baja de una cuenca o subcuenca o de un cuerpo de agua
individual, significativa por sus recursos hidricos y biolégicos, los cuales son factibles de ser
conservados y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos resultado de las actividades de
uso y explotacién de los mismos por parte de los sectores publico o privado, tal como se sefala en la
siguiente figura del proyecto en cuestion que se encuentra inmerso en la Region Hidrolégica Anillo de
Cenotes.

Vinculaciéon: El predio bajo estudio se encuentra dentro de la Region Hidrolégica Prioritaria 102.
ANILLO DE CENOTES, que abarca una superficie de 16,214.82 m? (Latitud 21°37'48" - 19°48'36" N-
Longitud 90°29'24" - 87°15'36" W. Esta region posee un clima seco muy calido, semiseco semicalido
y calido subhimedo todos con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 24-28 °C. Precipitacion
total anual 400-1100 mm. Vientos Alisios del SE. Frecuente ocurrencia de huracanes entre junio y
diciembre. A pesar de que el predio se encuentra inmerso en esta region donde abundan los cenotes,
en el area y en sus colindancias inmediatas, no se encontré ningun cuerpo de agua natural que
pudiera afectarse por la implementacion de las obras de este proyecto. Sin embargo, se tendra un
adecuado manejo de las aguas residuales de origen sanitario; para la etapa de preparacion de sitio y
construccion de obras, se emplearan sanitarios portatiles en los frentes de trabajo que seran de uso
obligatorio. Para la etapa de operacion, se utilizaran dos sistemas de tratamiento de sus aguas
residuales domésticas (SITAR DLD14), con la capacidad necesaria para darle el debido tratamiento a
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las descargas que se generan por la operacion de los departamentos. Con base a lo anterior es
importante mencionar que el proyecto no alterara, ni modificara ninguna de las caracteristicas de las
Regiones Hidroldgicas Prioritarias declaradas en el estado de Yucatan.

Figura lll.7. Ubicacion del proyecto en relacién con las Regiones Hidroldgicas Prioritarias.
111.5.3. REGIONES MARINAS PRIORITARIAS (RMP’S)

Estas regiones se crearon considerando criterios ambientales (integridad ecoldgica, endemismo,
rigueza, procesos oceanicos, etc.), econémicos (especies de importancia comercial, zonas pesqueras
y turisticas importantes, recursos estratégicos, etc.) y de amenazas (contaminacion, modificacién del
entorno, efectos a distancia, especies introducidas, etc.).

Vinculacion: El proyecto se ubica dentro de la RMP 61. SISAL-DZILAM, la cual tiene un clima calido
subhumedo a semiérido con lluvias en verano. Alta precipitacion y evaporacion. Temperatura media
anual 22-26°C. Ocurren huracanes, nortes. Esta regiéon es una zona costera con dunas y petenes y
abarca una extension de 10,646 Km? (coordenadas: Latitud. 21°40'48" a 20°28'12", longitud de 90°21'
a 88°26'24' y aunque no se encuentra en la primera linea de costa ni se afectara algun ecosistema
costero durante la realizacion de esta obra, se tomaran las medidas necesarias para evitar la
contaminacién del acuifero. Entre las medidas se sefiala el uso obligatorio de letrinas moviles para los
trabajadores durante la preparacion de sitio y construccion. Asi como el tratamiento de las aguas
sanitarias durante la etapa operativa. Con base a lo anterior es importante mencionar que el proyecto
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no alterara, ni modificard ninguna de las caracteristicas de las Regiones Marinas Perioritarias
declaradas en el estado de Yucatan.

Figura 1l1.8. Ubicacion del proyecto en relacion con las Regiones Marinas Prioritarias.

I11.5.4. AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAS)

El programa de las AICAS surgi6 como una idea conjunta de la Seccion Mexicana del Consejo
Internacional para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. Inicié con apoyo de
la Comision para la Cooperaciéon Ambiental de Norteamérica (CCA) con el propésito de crear una red
regional de areas importantes para la conservacion de las aves. Estas areas son congruentes con la
delimitacion biogeografica presente en todo el pais, en la que se representan unidades basicas de
clasificacion, constituidas por areas que albergan grupos de especies con un origen comun y
patrones similares de fisiografia, clima, suelo y fisionomia de la vegetacion.
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Figura I11.9. Ubicacién del proyecto en relacion con las Areas de importancia para la conservacion de
las aves.

Vinculacién: Como se puede observar en la figura anterior, el proyecto se encuentra inmerso en el
AICA denominado ICHKA’ ANSIJO. Sin embargo, durante el desarrollo del proyecto se prevé que los
impactos a la avifauna sean minimos, tomando en consideracion las medidas pertinentes
establecidas en el Capitulo VI. Ademas, en el predio se estableceran areas verdes las cuales
contaran con vegetacion nativa que favorecera al percheo de las aves. Con base en lo anterior se
puede indicar que el desarrollo del presente proyecto es congruente con el ambiente.

I11.5.5. CORREDOR BIOLOGICO MESOAMERICANO (CBM)

El proyecto Corredor Biolégico Mesoaméricano (CBM) procura la unién de los ecosistemas de
Norteamérica con los de Sudamérica a través del Istmo Centroamericano, uniendo ecosistemas
naturales y poco alterados, asi como, areas con uso sustentable de los recursos naturales. El
Corredor involucra a México, Guatemala, Belice, El Salvador, Honduras, Nicaragua, Costa Rica, y
Panama, y tiene su sede en la ciudad de Managua, Nicaragua.
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En México, el proyecto contempla 5 corredores biolégicos entre los que figuran: Selva Maya Zoque
(Norte de Chiapas), Sierra Madre del Sur (Sur de Chiapas), Calakmul — Bala’an K'aax (Campeche),
Sian Ka’an - Bala’an K’aax (Quintana Roo) y Costa Norte de Yucatan (Yucatan).

El objetivo del CBM en México es fortalecer las capacidades locales en el uso sustentable de los
recursos naturales y promover la conservaciéon de los mismos para que las futuras generaciones
puedan aprovecharlos. También, el objetivo del proyecto es servir como instrumento para que los
recursos del gobierno apoyen a las comunidades y a la conservacion de la biodiversidad.

Vinculacién: El proyecto es totalmente congruente con los objetivos del CBM México, con respecto
al uso sustentable de los recursos, promoviendo su conservacion para las generaciones futuras.
Debido a que el proyecto busca la sustentabilidad al realizar una conversion productiva del area a un
proyecto el cual traera fuentes de empleo temporales y permanentes para los habitantes de los
municipios cercanos y por ende mejora en la calidad de vida. Una vez expuesto lo anterior es
importante concluir que el proyecto es totalmente congruente con los objetivos del CBM México.

Figura l11.10. Ubicacion del proyecto en relacién con los Corredores Bioldgicos.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA

PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PREDIO

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El proyecto se ubica en la Regiéon Il. Noroeste del estado de Yucatan, en un predio urbano
perteneciente a la localidad y municipio de Progreso.

Con el propdsito de precisar los limites del area de estudio e influencia del proyecto, asi como el
identificar las condiciones fisico-bidticas que prevalecen en ellas, se realizé un analisis de las
regionalizaciones establecidas por las Unidades de Gestion Ambiental (UGA’s) de los ordenamientos
ecologicos territoriales, asi como también basado en la vegetacion mas representativa de la zona y el
area urbana o de asentamientos humanos, tomando como base los datos obtenidos del Conjunto de
Datos Vectoriales de Uso del Suelo y Vegetacion escala 1:250 000, serie VI, del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI). Por lo que de acuerdo a lo anterior se gener6 un Sistema Ambiental
(SA) el cual cuenta con una superficie de 5,565,836.14 m?. A continuacion, se puede observar dicho
sistema.

Figura IV.1. Delimitacion del area del sistema ambiental del proyecto.
Dentro del Sistema Ambiental y en general en el municipio de Progreso, las zonas urbanas estan

creciendo en llanuras y playas sobre rocas sedimentarias del Nedgeno y Cuaternario, sobre areas
donde originalmente habia suelos denominados Arenosol, Solonchak y Leptosol; y en areas
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previamente ocupadas por vegetacion de selvas y manglar. Los nuevos asentamientos de la
poblacion de escasos recursos (principalmente migrantes de la zona henequenera) han ocupado
inicialmente predios de propiedad social y posteriormente de propiedad federal, desarrollandose en
condiciones de precariedad que provocan situaciones por demas insalubres, siendo éstas las que
originan los principales impactos ambientales en el municipio, como la deforestacion, desecacion y
contaminacion por residuos solidos, los cuales deben de atenderse para generar un desarrollo
sustentable en todos los sentidos.

Por sus condiciones topograficas, las condiciones de vulnerabilidad que pueden provocar un riesgo
en el sistema ambiental y en general en el municipio son una pendiente reducida de la playa, la falta
de barreras artificiales y naturales, la fuerza de los vientos y cantidad de lluvia, el oleaje y su
ubicacién de acuerdo a las rutas de ciclones tropicales. Los riesgos presentes en el sistema son
principalmente hidrometeoroldgicos, por ciclones, masas de aire (nortes), tormentas tropicales,
vientos fuertes, tormentas eléctricas e inundaciones. Sin embargo, también encontramos riesgos
geoldgicos por erosion marina en las playas, donde la regresién de la linea de costa ha alcanzado
niveles de hasta un metro por afo. Por otra parte, en el municipio también existen riesgos quimico-
tecnoldgicos por la presencia de un ducto de PEMEX que atraviesa la calle 84 de norte a sur, hasta la
terminal remota, el cual representa un peligro considerable pues es la zona con mayor concentracion
de habitantes y visitantes. Se presenta también un riesgo por el manejo de productos quimicos
(amoniaco) que utilizan las fabricas de hielo.

En el ambito de riesgos sanitario-ecologicos, uno de los grandes problemas que padece el puerto de
Progreso es la acumulacion de basura, el tratamiento y destino final de los desechos. El relleno
sanitario de Progreso es un peligro para la poblacién de Flamboyanes, que se enfrenta dia con dia a
los riesgos que representa este depdsito de basura al aire libre. Ademas de los cientos de metros
cubicos de dioxido de carbono y otros gases que arroja a la atmdsfera por la quemazén inapagable
en su interior, las lluvias, asi como los liquidos en el interior, los residuos arrojados, la gran cantidad
de desechos produce lixiviados, los cuales, debido a la falta de conductos recolectores, celdas de
captura y cualquier otro mecanismo necesario para su contencién y tratamiento, terminan por ser
depositados al suelo.

Es por esto que en el presente capitulo se analiza el las caracteristicas bidticas y abioticas del
sistema ambiental del proyecto, para poder proponer medidas de prevencion, mitigacion vy
compensacion adecuadas para la construccion y operacion del proyecto que vayan acorde a la zona
donde este se pretende construir.
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IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Como referencia para la descripcion del Sistema Ambiental y los elementos fisicos y biolégicos que
forman parte de dicho sistema, también se llevd a cabo un andlisis de los componentes ambientales
basados en las prospecciones del monitoreo de flora y fauna en el area donde se llevara a cabo el
proyecto. De igual forma se tomd6 en cuenta la informacion bibliografica conocida de la zona; por
ultimo, para el apartado socioecondmico se analizaron datos del municipio de Progreso, dependiendo
directamente de la disposicion de informacion.

[IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS
IV.2.1.1. CLIMA

De acuerdo a Koppen, el clima identificado para la zona de Yucatan se clasifica entre Bs y Aw, esto
se comprende entre los muy aridos (BW) y los humedos (A o C). El simbolo S indica que el cociente
de precipitacion-temperatura (P/T), es de 23.6, por lo que se considera que este es el menos seco
entre los climas secos (semisecos). El simbolo (h), indica que es un tipo climatico calido. El simbolo w
sefala que el tipo climatico cuenta con un régimen de lluvias de verano, en donde el mes mas
lluvioso es por lo menos 10 veces mayor que el mes mas seco y el porcentaje de lluvia invernal es de
mas de 11 veces.

En la parte norte de la peninsula, especialmente en el estado de Yucatan, existe una franja Climatica
del tipo Bs (seco estepario), con algunas variantes, la cual se caracteriza por tener escasas lluvias y
altas temperaturas; dicha franja se extiende desde Celestun hasta El Cuyo, alcanzando su parte
amplia en la zona de Progreso. Este tipo de clima es intermedio entre el clima arido (Bw) y los
himedos (A o C). Los subtipos de clima registrados son el Bs0O (h') w (x'), Bs0 (h') (e), BSO (h") W" iy
Bs1 (h') W"i.

Este tipo de clima presenta caracteristicas en costas occidentales que bordean los anticiclones
subtropicales oceanicos, las masas de aire tropical maritimo (mTs) subsidentes son estables y secas.
En estrechos cinturones costeros prevalecen climas de desierto extremadamente secos, pero
relativamente frescos y con niebla. La oscilacion anual de la temperatura es pequefia.

En este clima se distribuyen los tipos de vegetacion xerdfilos y halofitos, asi como selva baja
caducifolia espinosa. También se distribuyen otros tipos de vegetacién tales como dunas costeras y
manglar.

De acuerdo a lo anterior y a las modificaciones hechas por Garcia a la clasificacion Képpen, el
sistema ambiental del proyecto, asi como el predio se ubican en una franja climatica del subtipo de
clima BS, (h') w(x") (ver figura 1V.2), la cual ocupa una pequefia extensién, colindante con la linea de
costa, de la porcion noroccidental de la entidad, entre las localidades de Sisal y Telchac Puerto.
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Este subtipo de clima BS, (h') w(x') se distingue por ser el mas seco de ellos, condicién que se
refleja en el cociente p/t que varia entre 17.4 y 22.4, muy abajo del limite de 22.9 que lo separa del
subtipo BS1 (h') w(x') relativamente menos seco.

Tabla IV.1. Simbolos climaticos en la Peninsula de Yucatan.

GRUPO DE CLIMA
A

DESCRIPCION
Grupo de climas calido — himedos
Temperatura media del mes mas frio mayor de 18°C.

Grupo de climas secos

Tabla IV.2. Simbolos de tipos y subtipos climaticos del Grupo B.

TIPO / SUBTIPO

DESCRIPCION
Muy seco o desértico, el limite con los BS estd dado por una formulacion

BW entre régimen y cantidad de lluvias y condiciones de temperatura.
Es el tipo semiarido que se subdivide en dos subtipos de acuerdo a su
BS
grado de humedad.
BS, El mas seco de los semiaridos, con un cociente P/T menor de 22.9
BS; El menos seco de los semiaridos, con un cociente P/T mayor de 22.9

w. régimen de lluvias en verano; por lo menos 10 veces mayor cantidad de
lluvia en el mes mas humedo de la mitad caliente del afo que en el mes
mas seco. Porcentaje de lluvia invernal entre 5 y 10.2 de la total anual.

w(x’) Régimen de lluvias en verano, con un porcentaje de lluvia invernal
mayor de 10.2 respecto a la anual.

(x") w. Régimen de lluvias uniformemente repartido o intermedio, con un
porcentaje de lluvia invernal entre 10.2 y 18.

(h’). Muy célido, temperatura media anual mayor de 22°C y la del mes mas
frio mayor a 18 °C.

w’"’". Presenta sequia intraestival o canicula.

i. Isotermal, oscilacién de la temperatura menor de 5 °C.

(i"). Con poca oscilacion entre 5y 7 °C.

dg. Marcha de la temperatura tipo Ganges. Lo que significa que el mes mas
calido se presenta antes del Solsticio de Verano.
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Figura IV.2. Ubicacion del predio y del sistema ambiental respecto al tipo de clima.

TEMPERATURA PROMEDIO Y PRECIPITACION ANUAL

Tabla IV.3. Temperatura media anual.

La temperatura media anual es de 26.1 °C, los meses mas calientes van de mayo a septiembre
y el mas frio es enero. La temperatura maxima registrada es de 41.5°C durante mayo del 2009 y la
minima fue de 8.8 °C en febrero del mismo afio.

MES TEMPERATURA PROMEDIO

Enero 23.16
Febrero 23.67
Marzo 25.21
Abril 26.74
Mayo 27.59
Junio 27.88
Julio 27.51
Agosto 27.66
Septiembre 27.63
Octubre 26.82
Noviembre 25.13
Diciembre 23.76
PROMEDIO ANUAL 26.1

Servicio Meteoroldgico Nacional,
Estacion Meteorolégica 00031023 PROGRESO (OBS), PERIODO: 1951-2017.
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Figura IV.3. Temperatura promedio del predio y sistema ambiental del proyecto.

Tabla IV.4. Precipitacién media anual.

De acuerdo a los registros de la estaciéon meteorologica el mes de septiembre es el mas lluvioso del
afio con una precipitacion promedio de 81.52 mm. Por su parte, el mes donde llueve menos es enero
con un registro promedio de 18.02 mm. La precipitacién promedio anual oscila entre los 482.9 mm.

MES PRECIPITACION
Enero 18.02
Febrero 19.33
Marzo 11.30
Abril 8.90
Mayo 27.00
Junio 82.84
Julio 63.26
Agosto 54.26
Septiembre 81.52
Octubre 75.96
Noviembre 26.64
Diciembre 23.75
PROMEDIO ANUAL 482.9

Servicio Meteoroldgico Nacional,
Estacion Meteorolégica 00031023 PROGRESO (OBS), PERIODO: 1951-2017.
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Figura IV.4. Precipitacion promedio del predio y sistema ambiental del proyecto.

BALANCE HIiDRICO (EVAPORACION Y EVAPOTRANSPIRACION).

Es importante recordar que el Balance Hidrico no es mas que una evaluacién de las ganancias y
pérdidas de agua sufrida por el suelo en periodos de tiempo definidos, donde las ganancias de agua
estan representadas por las precipitaciones registradas en las estaciones meteorolégicas y las
perdidas estan constituidas por las escorrentias superficiales (que en Yucatan son ausentes), las
percolaciones y la evaporacién desde la superficie del suelo. Es importante hacer notar qué bajo
estas condiciones de intensa evaporacion, es muy dificil que la escasa precipitacion encuentre las
condiciones propicias para infiltrarse. Antes de que esto pueda ocurrir el calor y el viento se encargan
de impedir su transmision a las capas del subsuelo. Sin embargo, durante los meses de junio a
noviembre, la precipitacion pluvial incrementa, situacion que debe considerarse para la zona del
proyecto.

Conforme a los datos de los ultimos 30 anos, la humedad relativa ha presentado el siguiente patron:
septiembre (78%,), octubre (77%) y agosto (76%) que son los meses mas humedos. En el extremo
contrario se encuentran los meses de abril con el 63%, marzo con el 65% y mayo también con el
65%, de humedad relativa.
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VIENTOS
¢ Vientos Dominantes

Los vientos dominantes en la region son de direccion noreste y sureste. Los mas importantes se
originan por la circulacion ciclénica de junio a octubre, con mayor incidencia en septiembre, y los
“‘nortes” que abarcan de noviembre a marzo, haciendo descender la temperatura y aportando
humedad en la época invernal. A veces estos “nortes” se acompafan con vientos de mas de 100
Km./h.

Los vientos del sureste predominan en primavera-verano, registrando velocidades medias mas altas
de 9.8 Km./h y los del este con velocidades medias de 8.5 Km./h. Los vientos del noreste
predominan en parte del otofio y todo el invierno con velocidades medias de 3.2 Km./hrs. Los vientos
del noroeste predominan durante la primavera con velocidades medias de 7.9 km/h. Se estima que se
presentan mas de 300 dias con viento al afio (Flores y Espejel, 1994).

e Vientos alisios

Los vientos alisios penetran con fuerza a la Peninsula de Yucatan entre los meses de mayo a octubre
y son el principal aporte de lluvia estival. Se originan por el pais desplazamiento de grandes masas
de aire provenientes de la Celda Anticiclonica, localizada en la porcién centro norte del océano
Atlantico. Estos vientos giran en el hemisferio norte en el sentido de las manecillas del reloj por efecto
del movimiento de rotacién del planeta, atraviesan la porcion central del Atlantico y el Mar Caribe,
cargandose de humedad.

El sobrecalentamiento del mar en el verano ocasiona que estos vientos se saturen de nubosidad y se
enfrien relativamente al chocar con los continentes por lo que provocan las lluvias de verano. (UADY,

1999).

FENOMENOS CLIMATOLOGICOS

El sistema ambiental, asi como el predio del proyecto se encuentra en una zona de afectaciones por
tormentas tropicales y huracanes. Se observan principalmente dos tipos de fendmenos atmosféricos
que producen vientos mayores a los 70 Km/hr. Los vientos del componente N y NO llamados nortes
que se presentan entre noviembre y marzo, de origen polar y las depresiones tropicales del Atlantico
que pueden evolucionar en tormentas y huracanes durante su paso por el Mar Caribe, su
componente es E y SE y se presentan principalmente entre junio y octubre, siendo septiembre el mes
en que mas inciden. En forma eventual se registran vientos del oeste considerados tradicionalmente
perjudiciales (Chik'nic), su origen puede ser por depresiones atmosféricas formadas cerca de la
Peninsula, en el Canal de Yucatan o Golfo de México.
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e HURACANES

Durante el verano cada afo, en los mares tropicales como el Caribe y Golfo de México se generan
fendmenos ocasionados por inestabilidades de baja presion. Esto da lugar a las tormentas tropicales
y dependiendo de la energia acumulada se puede llegar a formar un ciclon o huracan. Las tormentas
tropicales y huracanes se desplazan en el hemisferio norte en el sentido contrario al de las manecillas
del reloj con una trayectoria de este a oeste y posteriormente hacia el norte. Dependiendo del sitio en
que se originen tendra su trayectoria particular pueden llegar a tocar tierra y ocasionar dafios de
diferente magnitud.

De acuerdo a la regionalizacion de riesgo de huracanes desarrollada por SEDESOL en conjunto con
el Instituto Nacional de Geografia de la Universidad Nacional Auténoma de México, el area del
proyecto se localiza en una region del estado yucateco catalogada con un riesgo de incidencia media
con respecto al total de zonas con riesgo de ocurrencia de huracanes.

En los ultimos afios los huracanes o ciclones han afectado de diferente manera la peninsula de
Yucatan, entre los mas recientes se pueden citar el huracan Isidore, registrado como de categoria Il
en la escala de Saffir-Simpson; el cual provocd cuantiosos dafos en los Estados que conforman la
Peninsula a finales de septiembre del 2002.

De acuerdo con Flores y Espejel (1994), los huracanes ocurren cada 8 a 9 afos, siendo que para los
considerados como peligrosos la frecuencia media oscila entre los 8 y 15 afos. No obstante, como se
aprecia en la tabla siguiente, la incidencia de huracanes en el sitio es de tres afos en promedio. Es
importante sefalar que lo anterior ha cambiado por diversas razones como producto del cambio
climatico que se presenta en el planeta.

La frecuencia para este tipo de fendmenos esta determinada por los meses mas calidos sin lluvia,
que se dan antes y después del paso de los meteoros. En Yucatan el paso de estos huracanes y
tormentas tropicales ha tenido una frecuencia regular ya que la Peninsula es zona que esta sujeta a
bajas presiones justo durante su paso. Generalmente ocurren cuando coincide: un centro de baja
presién atmosférica con una zona de temperatura mas alta a la que se encuentra inmediatamente
alrededor, lo que provoca una circulacion cerrada alrededor de un punto central. Por lo que se
concluye que la Peninsula de Yucatan y el sistema ambiental donde se encuentra inmerso el proyecto
no considerado como la ruta de paso de huracanes, cabe recalcar que la trayectoria de estos
fendmenos es impredecible, por lo que los datos son meramente estadisticos. La presencia o
ausencia del proyecto no provocara cambios en la frecuencia de la presencia de intemperismos en la
zona; sin embargo, el conocimiento de estos intemperismos son de suma importancia para el
proyecto, por el hecho de tomar las medidas preventivas en caso de que durante su preparacion del
sitio, construccion y operacién se presente algunos de estos fendmenos.
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e NORTES

Los frentes frios, comunmente denominados “nortes”, llegan a Yucatan a través del Golfo de México.
Las masas de viento continental se forman en las latitudes altas de Norteamérica (Estados Unidos y
Sur de Canada) y son arrastradas por las fuertes corrientes de chorro que corren de oeste a este
desde el Océano Pacifico. Durante su desplazamiento, la masa de aire frio desplaza al aire mas
célido, causa descensos rapidos en las temperaturas en las regiones por donde transcurre el
fendmeno. Afo con ano en la Peninsula de Yucatan se presenta este tipo de fendmeno
meteoroldgico durante la temporada invernal de octubre a marzo.

Los nortes son grandes masas de aire frio que descienden del polo, produciendo al chocar con las
masas de aire humedo tropical, frecuentes chubascos y tormentas eléctricas en la zona intertropical
durante el invierno para el hemisferio norte, zona que con frecuencia se desplaza hacia el norte hasta
llegar a quedar sobre la Peninsula de Yucatan.

Los nortes ocasionan la lluvia invernal, que en algunos afios ha llegado a ser tan elevada que abarca
el 15% del total de precipitacion anual. La duracion del efecto de los nortes puede ser en promedio
tres dias, tiempo en el que cubre su trayectoria.

El Municipio se ubica en una zona tropical, de modo que se ve afectado por diversidad de fendmenos
hidrometeoroldgicos casi todo el afio, excepto abril y mayo, considerados meses de “temporada de
secas’.

e INUNDACIONES

La localidad de Progreso, Yucatan, en el cual se encuentra inmerso el proyecto es propenso a
inundaciones temporales debidas a eventos climaticos extremos como los huracanes, descritos con
anterioridad.

e TORMENTAS TROPICALES

Los fendbmenos de mayor severidad en la region son las tormentas tropicales, que afectan las
principales actividades econdmicas del area, que son la pesca y el turismo. Se presentan con lluvias
torrenciales y altas velocidades de vientos, ocasionando erosién de playas, y danos econdmicos en
infraestructura. El efecto mas perceptible son la ruptura y desgajamiento de las ramas vy las plantas,
principalmente en la duna costera y los manglares debido al embate del viento.

e SEQUIA INTRAESTIVAL O CANIiCULA

La sequia de medio verano o canicula es la disminucién en la cantidad de lluvia durante el periodo
lluvioso, esta merma puede ser de uno, dos o tres meses, este fendmeno varia en su intensidad cada
afo. Es ocasionado por interferencias de Vaguadas Polares sobre los vientos alisios que disminuyen
su fuerza.
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Las vaguadas polares son inestabilidades atmosféricas de las capas altas provenientes de los polos y
denominadas asi por tener forma de >V>, esta condicion es conocida en meteorologia como retorno
al invierno, dependiendo de la fuerza de esta, puede llegar a ocasionar dafios en los cultivos.

e RADIACION SOLAR

La radiacién solar esta influida por condiciones de nubosidad en esta region. Los valores mas altos de
radiacion solar total se presentan en los meses comprendidos de abril a julio, con 525 ly/dia, donde
ly=Langey=constante solar=1.4 cal/gr/cm?min.

En cuanto a los valores minimos absolutos de radiacién solar total, existe una diferencia entre el norte
y el sur de la regidn; para la porcion norte los valores minimos se presentan en diciembre y enero,
con 375 ly/dia; para la porcion sur, se trata de los mismos meses y la variacion es de 42 01 ly/dia, es
decir, que los valores registrados en la porcidn norte son ligeramente mas bajos que los de la porcion
sur, debido a la nubosidad provocada por los nortes que llegan al territorio. A partir de noviembre el
valor registrado en la parte norte es menor que para el sur. También para el norte se ha registrado un
numero menor de dias despejados (de 50 a 100 dias al afo).

Por todo lo anterior, se deduce que la distribucion de la radiacion solar total en la region durante el
afio, depende tanto de la posicion del sol como de la distribucion de la nubosidad en las diferentes
estaciones. Los maximos de energia que se reciben en los meses de abril a julio, coincidentes con el
desplazamiento aparente del sol hacia el norte, o que se traduce en dias mas largos, de creciente
energia, distribuida en forma homogénea cuando no existe orografia importante en la region.

El predio donde se desarrollara el proyecto esta sujeto a ser impactado por cualquiera de los
intemperismos mencionados anteriormente, sin embargo, el proyecto no provocara o incidira en la
presencia de estos intemperismos.

IV.2.1.2. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
GEOLOGIA

La geologia superficial de Yucatan se caracteriza por la poca existencia de suelo (20 cm
aproximadamente) y se compone, en su mayor parte, de una caliza muy dura formada por la solucion
y precipitacion de carbonato de calcio que cementa granos y fragmentos de conchas cerca de la
superficie del terreno (Gonzalez y otros, 1999).

El subsuelo del estado de Yucatan esta constituido por una secuencia de sedimentos calcareos de
origen marino del Terciario Reciente (Butterlin y Bonet, 1960; Bonet y Butterlin, 1962), y ha estado
bajo subsidencia lenta pero continua. ElI Cuaternario aflora las zonas costeras y corresponde a
depdsitos calcareos expuestos después de una ligera emersién de la peninsula.

De tal manera que la mayor parte del estado se compone principalmente de calizas del periodo
Terciario. Sin embargo, la falta de arcillas y margas del Terciario Superior sobre la caliza provoca que
en periodos de lluvias se infiltre rapidamente el agua, disolviendo las rocas y formando un relieve
denominado karst o carstico (CNA, 1997). Desde la superficie hasta los 220m de profundidad se
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conforma de estrato casi horizontales de calizas masivas, recristalizadas y de buena permeabilidad;
después de los 220m, de capas impermeables de margas y calizas cuyos espesores se extienden
varios centenares de metros (Botellin y Bonet, 1960; Bonet y Butterlin, 1962). En consecuencia, no
hay cursos de aguas superficiales; las lluvias saturan el terreno, colman el bajo relieve y se filtran al
subsuelo, dando origen a las aguas subterraneas en cavernosidades como grutas, cavernas o
sumideros.

En cuanto al subsuelo de la zona costera esta formado de rocas carbonatadas solubles de origen
marino, con abundantes conductos de disolucién y fracturas (Duch-Gary, 1991a); pero también en la
planicie costera se forman regosoles: suelos inmaduros resultados de la acumulacion de materia
calcareas (conchas) reciente, sin consolidacion y escaso en nutrientes.

La region costera es una franja paralela a la costa de mas o menos 20 km de ancho, en la que afloran
calizas compactas recristalizadas, de ambiente marino en facies de banco vy litoral de textura fina a
media, dispuesta en capas masivas de color crema y blanco, con abundantes microfosiles
conservados en la mayoria de los casos como moldes externos de pelecipodos, asi como miliélidos
indeterminados. La unidad presenta algunos horizontes calcareo-arcillosos friables y margas blancas;
se encuentran rocas del Cuaternario principalmente (coquinas, suelos residuales, arenas, arcillas y
turbas); y comprende playas de barrera y lagunas de inundacién, asi como una serie de bahias
someras en las que se presenta el fendmeno de intrusién salina. La zona costera esta constituida por
calizas masivas de moluscos de color blanco a crema del Pleistoceno-Holoceno. Sus afloramientos
conforman una banda mas o menos amplia a lo largo de la costa, la cual registra un espesor
estimado de 80 m y descansa sobre las calizas de la formacién Carrillo Puerto del Mioceno Superior-
Plioceno.
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Figura IV.5. Clasificacion geoldgica de la Peninsula de Yucatan.

La litologia superficial del area de estudio esta conformada por materiales recientes (Holoceno), y por
rocas calizas de la plataforma (Pleistoceno), los principales procesos son de disolucion de los
carbonatos (Karstificacién), la meteorizacion superficial de la roca, la erosién y la acumulacién
mecanica de sedimentos transportados por la corriente litoral y la accion del viento. Describiendo el
proyecto, se localiza en la region denominada Cuaternario no diferenciada (Figura 1V.5), el cual es un
afloramiento dispuesto en una franja a lo largo de las costas del Norte y el Oeste de la Peninsula. Las
calizas consolidadas pertenecen al Pleistoceno y los niveles mas elevados, asi como los depésitos
costeros son del Holoceno. En general la zona esta formada por calizas no diferenciadas con
conchas masivas.
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Figura IV.6. Mapa del area de influencia y el predio con respecto a la geologia de la peninsula.
GEOMORFOLOGIA

De los tres grupos mayores del sistema geomorfolégico que se encuentran en la Peninsula de
Yucatan dos estan representados en el estado de Yucatan, cada una difiere en la morfologia, la edad
y el origen de la constitucion litologica, la estructura geolégica y otros factores (Palacio y Ortiz, 2003;
Bautista-Zuniga et al, 2002); los dos grupos presentes para Yucatan son el Sistema carso-tectonico y
el Sistema litoral: planicie de cordones litorales liticos y arenosos, isla de barrera, planicie palustre de
petenes chicos con forma de gota, planicie palustre costera de inundacion marina y bajos
intermareales. La peninsula de Yucatan se distingue por su configuracion relativamente plana, su
escasa elevacion sobre el nivel del mar, la ligera inclinacion general de sus pendientes, de sus leves
contrastes topograficos; vista desde mar abierto, aparece como una delgada linea que apenas se
destaca por sobre el horizonte; sus principales elevaciones soélo pueden apreciarse avanzando varios
kilbmetros tierra adentro, a excepcion hecha de una porcion de la costa occidental, entre Campeche y
Champotdn, donde algunas formaciones cerriles hacen contacto con la linea de costa.

Presenta una altura sobre el nivel del mar que varia entre los 2 y 20 m y, no ostenta formaciones
orograficas propiamente dichas. La topografia se caracteriza por ser sensiblemente plana en su
macro relieve, con ligeras ondulaciones. En su micro relieve se manifiestan pendientes que fluctian
entre el 5 y el 10 %. De forma particular, el area del proyecto en cuestion ocupa una Planicie de
plataforma nivelada (5 - 20 m) plana con muy pocas ondulaciones (0-0.5 grados de pendiente)
karstificada. Para el area del sistema ambiental se puede detectar en cuanto a su geomorfologia e
hidrologia que cuenta con un sistema fluvio-palustre el cual se ubica sobre planicies bajas
acumulativas que se alojan en cuencas de acumulacion marginal. Estan expuestas a regimenes de
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inundacion semipermanente y extraordinaria por lo que existe hidromorfismo en los suelos y
vegetacién hidrofila como vegetacion riparia, manglares, popales, tulares, pastizales inundados vy
selvas bajas y medianas inundables. De manera particular, el area de estudio se encuentra inmersa
en una zona litoral y es considerada como una planicie de acumulacion, tal y como se observa en la
figura IV.7.

Figura IV.7. Mapa del area de influencia y el predio con respecto a la geomorfologia de la peninsula.

CARACTERISTICAS DE RELIEVE

México tiene una diversidad de formas de relieve que lo convierte en unos de los paises del mundo
con mayores caracteristicas y variedades topograficas. Estas influyen en las condiciones climaticas,
tipos de suelo, vegetacion, e incluso en las actividades economicas.

El relieve de la peninsula de Yucatan en general y de la Cuenca Yucatan es el resultado de la
interaccion de procesos internos o endégenos que han dado lugar al ascenso por encima del nivel del
mar de las capas formadas en el piso oceanico y los procesos contrarios, los exdégenos o externos,
que por medio del intemperismo modifican gradualmente la superficie, controlados por el clima.

El territorio Peninsular se distingue por su configuracion relativamente plana, su escasa elevacion
sobre el nivel del mar, la ligera inclinacion general de sus pendientes y de sus leves contrastes
topograficos. La superficie que abarca esta zona geomorfoldgica presenta una altura sobre el nivel
del mar que varia entre los 3 y 20 m, por lo que no existen formaciones orograficas propiamente
dichas.
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La topografia se caracteriza por ser sensiblemente plana en su macrorelieve, con ligeras
ondulaciones. En su micro relieve se manifiestan pendientes que fluctuan entre el 3 y el 5 %. El
relieve en la zona de estudio se caracteriza por una planada con ligeras ondulaciones y alturas
topograficas entre los 8 y los 10 msnm. En la siguiente figura se observa el relieve a nivel nacional
donde los rangos son de 0 a >5000 msnm, el rango donde se encuentra el predio esta en 0 a 200
msnm.

PRESENCIA DE FALLAS Y FRACTURAMIENTOS

Segun el Atlas de Procesos Territoriales de Yucatan (1999), no existen fallas ni fracturamientos de
relevancia en el predio bajo estudio para el proyecto en cuestion.

La zona de estudio se localiza entro de una estructura geolégica denominada Zona costera, la cual se
encuentra en la porcién norte del estado de Yucatan la cual corresponde a las playas de barrera y
lagunas de inundacién, ademas de una serie de bahias someras, asociadas con sistemas de
fracturas; y de calizas coquiniferas de ambiente de litoral semiconsolidadas, algunas muy
deleznables, en capas de 1.5 m de espesor y las otras con 3 m, su color es beige con tonos de
amarillo ocre, en ocasiones presenta horizontes coquiniferos.

SUSCEPTIBILIDAD DE LA ZONA A: SISMICIDAD, DERRUMBES E INUNDACIONES

Es de suma importancia aclarar que la zona no es susceptible a actividad sismica, tampoco se
presentan deslizamientos, derrumbes o actividades volcanicas, ya que el area se localiza dentro de
una zona denominada asismica donde los sismos son raros o desconocidos. Por su parte, aunque las
inundaciones no se consideran un riesgo debido a la alta permeabilidad del suelo, son posibles las
inundaciones temporales por eventos climaticos extraordinarios.

El Sistema Ambiental donde se ubica el proyecto se encuentra en la zona de menor actividad
sismica, en la Region A, segun la clasificacion del Manual de Disefio de Obras Civiles publicado por
la Comision Federal de Electricidad. De igual forma, el suelo que corresponde al sitio de la obra, es
TIPO 1 (terreno firme).
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IV.21.3. SUELOS

Desde el punto de vista edafico el estado de Yucatan se distingue por la predominancia de suelos
someros y pedregosos, de colores que van del rojo al negro, pasando por diversas tonalidades de
café; por su textura franca o de migajon arcilloso en el estrato mas superficial y por regla general la
ausencia del horizonte C en la mayoria de los casos. Asimismo, estos suelos muestran por lo general
un abundante contenido de fragmentos de roca desde 10 hasta 15 cm de diametro, tanto en la
superficie como en el interior de su breve perfil, ademas de que regularmente se ve acompanada de
grandes y frecuentes afloramientos de la tipica coraza calcarea yucateca. Otra caracteristica que
cabe mencionar es que los diferentes tipos de suelos es comun encontrarlos dentro de pequefas
asociaciones de dos o mas tipos de suelos, los cuales corresponden casi exactamente a la
combinacion de topoformas que configuran el relieve de cada lugar.

El estado de Yucatan presenta un conjunto de suelos entre los cuales estan presentes las rendzinas,
litosoles, luvisoles, solonchaks, cambisoles, regosoles, vertisoles, nitosoles, histosoles y gleysoles; en
términos de extensiéon superficial, se aprecia la amplia predominancia de los tres primeros sobre los
restantes.

Las caracteristicas principales, los factores limitantes, la nomenclatura maya y la de FAO -UNESCO y
el uso o cobertura vegetal que sustentan los suelos de la Peninsula de Yucatan se presentan en la
Tabla siguiente.

Tabla IV.5. Clasificacion maya y FAO/UNESCO vy caracteristicas principales de los suelos de la

peninsula de Yucatan (Fuente: Patino., et al, 19914).
usoo
COBERTURA
VEGETAL

CLASIFICACION FAO/ CARACTERISTICAS FACTORES

MAYA UNESCO PRINCIPALES LIMITANTES

Chaaltun Litosol Suelo oscuro, franco limoso, | someros 5 a 10 cm de Selva baja
carbonatado, alta profundidad, rocosidad espinosa, rala.
pedregosidad Cultivos: henequén.
Tzek’el Litosol Suelo de color gris oscuro, < Topografia irregular, Selva baja o
de 10 cm de profundidad, profundidad reducida, mediana,
calcareo, pedregoso, franco alta pedregosidad y henequén, temporal
arcilloso. rocosidad. (milpa y pastizales).
Puaus lu'um Rendzina | Suelo gris oscuro, calcareo, Topografia irregular, Selvas baja y
de 20 a 30 cm de poco profundos, mediana agricultura
profundidad, franco arcilloso, infiltracion rapida, temporal (milpa),
buen drenaje. pedregosidad y pastizales.

rocosidad, moderadas.

Chak lu'um Castafiozem | Suelo pardo oscuro 20 a 50 Topografia irregular, Selvas medianas
Cambisol | €™ franco arcilloso, drenaje poco profu.ndos, y/o baja.
bueno, carbonatado, pedregosidad,

Agricultura de
temporal (milpa) y
pastizal.

estructura estable, fragmentado del suelo.
pedregoso.
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CLASIFICACION FAO/ CARACTERISTICAS FACTORES c OlBJ:IgT?JR "
MAYA UNESCO PRINCIPALES LIMITANTES VEGETAL
Kankab Luvisol Suelo rojo, 40 a 70 cm de Afloramientos rocosos. | Selva mediana y/o
cromico profundidad, arcilloso a Profundidad baja, Agricultura de

arcillo-limoso, buen drenaje,

riego y fruticultura.
pedregosidad moderada.

Arenas Regosol Arenas marinas recientes, Textura arenosa
sueltas, calcareas; muy
rapida infiltracion.

Palma de coco

Ya'axhom Nitosol Suelo rojo pardo, profundo, Ninguno Agricultura de riego
éutrico arcilloso, buen drenaje, poca y fruticultura.
pedregosidad.
Aak’alché Vertisol Suelo gris oscuro, profundo, | Arcilla montmorillonitica, Agricultura de
Gris Gleysol arcilloso, drenaje lento. drenaje muy lento e temporal.

infiltracion lenta.

El terreno estudiado de acuerdo a la clasificacion de la FAO/UNESCO y del INEGI, se caracteriza por
ser basicamente de tipo Regosol, tal como puede observar en la Figura IV.8.
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Figura IV.8. Tipos de suelos presentes en el sistema ambiental.

Regosol. Del griego reghos: manto, cobija o capa de material suelto que cubre a la roca. Suelos
ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacién y relieve. Tienen poco desarrollo y por ello no
presentan capas muy diferenciadas entre si. En general son claros o pobres en materia organica, se
parecen bastante a la roca que les da origen. En México constituye el segundo tipo de suelo mas
importante por su extension. Muchas veces estan asociados con litosoles y con afloramientos de roca
o tepetate. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su productividad esta
condicionada a la profundidad y pedregosidad.

Se incluyen en este grupo los suelos arenosos costeros y que son empleados para el cultivo de coco
y sandia con buenos rendimientos. En Jalisco y otros estados del centro se cultivan granos con
resultados de moderados a bajos. Para uso forestal y pecuario tienen rendimientos variables. El
simbolo cartografico para su representacién es (R).

Pendiente media. La peninsula de Yucatan se distingue por su configuracion relativamente plana, su
escasa elevacioén sobre el nivel del mar, la ligera inclinacion general de sus pendientes, de sus leves
contrastes topograficos; presenta una altura sobre el nivel del mar que varia entre los 2y 20 my, no
ostenta formaciones orograficas propiamente dichas. La topografia se caracteriza por ser
sensiblemente plana en su macrorelieve, con ligeras ondulaciones. En su micro relieve se manifiestan
pendientes que fluctuan entre el 5y el 10 %. De forma particular, el area del proyecto en cuestion
ocupa una Planicie de plataforma nivelada (5 - 20 m) plana con muy pocas ondulaciones (0-0.5
grados de pendiente) karstificada.

IV.2.1.4. HIDROLOGIA
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Actualmente, la Comision Nacional del Agua delimita el territorio mexicano en 37 regiones
hidrologicas. La region hidrolégica 32 se conforma a su vez de dos cuencas: A) Cuenca Quintana
Roo y B) Cuenca Yucatan, que abarcan superficies de los estados de Yucatan (69% de la subregion),
Campeche (10.34%) y Quintana Roo (20.65%). Comprende los municipios de Yucatan (106), los
municipios de Calkini, Hecelchakadn y de Campeche. En Quintana Roo abarca los municipios de
Benito Juarez, Cozumel, Solidaridad, Isla Mujeres y Lazaro Cardenas.

e Hidrologia superficial

En el estado de la parte Norte de la Peninsula de Yucatan la hidrologia superficial es efimera y, sobre
todo, dependiente de la dinamica de las aguas subterraneas puesto que aun en los multiples casos
de acuiferos con exposicion a cielo abierto, éstos no son otra cosa que resurgimientos del propio
manto freatico, a causa de depresiones que interceptan su nivel o de hundimientos de las bévedas de
lo que fueron recintos ocupados por antiguos acuiferos subterraneos.

La recarga de origen pluvial es del orden de 9% de la precipitacion media anual (BGS y otros, 1995).
La evaporacion potencial media es de 2255 mm/a. Las pérdidas de agua, que incluyen la evapotrans-
piracion, intercepcion por la vegetacion y retencién en el terreno y en la zona vadosa, representan
80% de la precipitacion anual (SARH, 1989). Las variaciones naturales en la disponibilidad del agua
pueden deberse tanto a los efectos de la estacionalidad que esta regida primordialmente por los
eventos de precipitacion pluvial, como a variaciones en la distribucion espacial y disponibilidad del
agua que es dependiente de la profundidad y tipo de suelo.

En la franja costera del norte de la Peninsula de Yucatan, el acuifero continental se mantiene
confinado por una capa subterranea impermeable de naturaleza caliza, denominada caliche. De esta
forma, el acuifero confinado aflora en los cenotes y manantiales costeros, en aquellos puntos donde
esta barrera se encuentra rota, es alrededor de estos afloramientos donde se localizan los peténes.
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Figura IV.9. Diagrama conceptual de las principales caracteristicas de las lagunas costeras de la
Peninsula de Yucatan.

Sin embargo, de acuerdo a las delimitaciones realizadas de la hidrografia, donde se obtuvo los
diferentes tipos de cuerpos de agua de la region, el poligono del proyecto no posee cuerpos de agua
superficiales naturales.

IV.2.1.5. HIDROLOGIA

Figura IV.10. Hidrografia en el estado de Yucatan donde se encuentra el proyecto.
e Hidrologia Subterranea
Debido a la gran permeabilidad y a su morfologia se presenta un acuifero calizo con un nivel cercano

a la superficie en casi toda la zona. El acuifero formado por calizas de caracteristicas variadas y
depositos de litoral tiene un espesor medio de 150 m; esta limitado inferiormente por rocas arcillosas
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de baja permeabilidad como margas y lutitas. Debido a la presencia de la cufia de agua marina que
subyace a los acuiferos costeros, el espesor saturado de agua dulce crece tierra adentro, siendo
menor de 30 m dentro de una franja de 20 km a partir del litoral, de 30 a 100 m en el resto de la
llanura y del orden de 100 m en el area de lomerios.

El flujo de agua subterranea en la peninsula es a través de fracturas y conductos de disolucién que se
encuentran a diferentes profundidades del subsuelo. Se tiene que el flujo de agua subterranea en la
peninsula, es del centro de la peninsula hacia las costas presentando un comportamiento radial hacia
las costas. Generalizando, se puede decir que la direccion es de sur a norte, noreste y noroeste.

Figura IV.11. Mapa del flujo de agua subterraneo de la peninsula de Yucatan.
¢ Region costera

Se caracteriza por desarrollarse a lo largo de la costa con una superficie de 20,424 km? y retine un
aporte considerable de agua por flujo subterraneo, alrededor del 70% de su recarga natural. Debido a
su alto contenido de sales por su cercania al mar y por la presencia de la intrusion salina, su
explotaciéon es minima. Los aportes de los flujos subterraneos provienen principalmente de las zonas
de Cerros y Valles y de la Planicie Interior.
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Las caracteristicas de las aguas subterraneas de la region indican que se trata de aguas duras con
alto contenido de CaCO? (mayor de 300 ppm) y una temperatura de alrededor de los 25°C. En lo que
respecta a los minerales disueltos como el hierro (Fe), manganeso (Mn), sodio (Na) y a los sulfatos,
las concentraciones son bajas con -0.3 ppm, 0.05 ppm, <400 ppm y <250 ppm, respectivamente
(CNA, 2000). EI acuifero de la zona del proyecto no se encuentra dentro de alguna categoria de
proteccion de la CNA, y no existen por el momento restricciones de uso.

A pesar de que el agua subterranea de la zona es de muy buena calidad respecto del resto de la
peninsula, la calidad sanitaria del agua subterranea en los municipios, se ha venido deteriorando
debido al inadecuado e ineficiente tratamiento de aguas sanitarias e industriales que se descargan al
manto freatico y las infiltraciones al freatico de contaminantes provenientes de las actividades
agricolas y pecuarias.

El proyecto no modificara ninguna de las caracteristicas del sistema hidrico, no modificara patrones
de flujo. El proyecto no modificara ninguna de las caracteristicas (captacién, flujo subterraneo vy
calidad) del sistema hidrico. El flujo superficial representado principalmente por las escorrentias
locales se mantendra como hasta el momento. Por otro lado, se contempla el establecimiento de
areas verdes con especies de flora nativa capaces de seguir llevando a cabo servicios ambientales
como la recarga del acuifero.

La calidad del agua no se vera afectada por el proyecto, ya que este plantea como parte de las
medidas preventivas la instalacién de sistemas de tratamiento de aguas residuales (SITAR DLD14)
acorde a la demanda requerida, tal como se describe en el Capitulo Il que contribuiran a prevenir la
contaminacion del acuifero de la zona bajo estudio. Por otro lado, durante la construccion del
proyecto se aplicara un procedimiento de manejo de residuos solidos urbanos, procedimientos de
residuos peligrosos, procedimiento de supervision y vigilancia ambiental que en conjunto prevendran
de algun modo la contaminacién del suelo y el agua de la zona.

|IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS
IV.2.2.1. VEGETACION TERRESTRE

En el estado de Yucatan se presentan diversas comunidades vegetales que pueden ser clasificadas
de forma general en: 1) Vegetacion de dunas costeras; 2) Manglar; 3) Selva baja caducifolia; 4) Selva
baja espinosa; 5) Selva mediana subcaducifolia; 6) Selva mediana subperennifolia; 7) Selva baja
inundable; 8) Sabanas; 9) Petenes; 10) Comunidades de hidrdéfilas y 11) Vegetacion secundaria.
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Las comunidades vegetales de dunas costeras se encuentran distribuidas a lo largo de los litorales de
todo nuestro pais (Moreno-Casasola et al, 1998). En el estado de Yucatan, estas comunidades se
distribuyen naturalmente en poco menos del 60% de su litoral; cubriendo una extension aproximada
de 290 km?, cuyo ancho puede variar de 50 a 300 m (Espejel y Rodriguez, 1981).

Actualmente se reconoce que estas comunidades aportan importantes servicios ambientales a la
sociedad, siendo el mas relevante su funcién como barrera de proteccion a la accién de vientos y
mareas, protegiendo a las construcciones en caso de tormentas tropicales y huracanes (Miller et al.,
2010). También contribuyen a la formacion de suelo mediante la acumulacion de arena por medio de
sus raices y la materia organica de su follaje, evitando la erosion (Wolfe y Nickling, 1993). Ademas,
estas comunidades vegetales proveen refugio, alimento y proteccién a numerosas especies de
insectos, reptiles, aves y mamiferos (Martinez et al., 1993; Flores y Espejel, 1994; Torres y
Bojérquez, 2002; Duran et al., en prensa).

La vegetacién de dunas costeras en Yucatan presenta una composicion floristica interesante ya que
comparte numerosos elementos con la flora de las Antillas Mayores y Menores, Florida, el sur de y
Centro América. Espejel (1984) clasifica la vegetacion de dunas de Yucatan en dos tipos, México en
funcion de los rangos de tolerancia a los factores fisicos y biéticos a los que se encuentran expuestos
los individuos, considerando su cercania al mar. El primer tipo es considerado pionero, ubicandose
cerca de la linea de costa, donde la arena tiene una gran movilidad y se caracteriza por la presencia
de especies herbaceas y arbustivas de pequena talla, mas tolerantes a las condiciones ambientales
extremas. El segundo tipo de duna es considerado un matorral, encontrandose hacia el interior,
donde la arena esta fija al sustrato y la vegetacion alcanza una mayor altura.

Las especies mas comunes en las zonas pioneras son: Atriplex canescens (Cenizo); Sesuvium
portulacastrum (Verdolaga de playa), Ipomoea pes-caprae (Bejuco de mar), Cakile lanceolata (coastal
Searocket), Euphorbia mesembrianthemifolia (Sak iits), Canavalia rosea (Frijol de playa), Suriana
maritima (Tabaquillo), Tournefortia gnaphalodes (Sik'imay), Ernodea littoralis (beach-creeper),
Scaevola plumieri (Chunup), Sporobolus virginicus (Ch'ilibil su'uk), Tribulus cistoides (Abojo amarillo)
y Distichlis spicata (Huizapol), Okenia hypogaea (hierba mora), Amaranthus greggii (Gregg's
Amaranth), Croton punctatus (hierba de jabali), Cenchrus echinatus (Zacate cadillo), Lycium
carolinianum (saladilla), Standley's bloodleaf (Iresine heterophylla) y margarita de mar (Ambrosia
hispida).

En las crestas de las dunas estabilizadas, donde pega el viento con mayor fuerza, es frecuente
encontrar el pico real (Sideroxylon americanum), mal de ojo (Porophyllum punctatum), tulipan
(Malvaviscus arboreus), azucena de agua (Hymenocallis littoralis), nopal serrano (Opuntia stricta),
Crossopetalum rhacoma, algodon amarillo (Gossypium hirsutum), henequén de playa (Agave
angustifolia), yich kaan (Dicliptera sexangularis) y tojitos (Rivina humilis).
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En cuanto a la zona de matorrales las especies crecen menos tolerantes a cambios
medioambientales y generalmente se encuentran dominadas por arbustos y arboles. Las especies
mas comunes en la zona de matorrales son: Agave angustifolia (Henequén de playa), Bravaisia
berlandieriana (Juluub), Acanthocereus tetragonus (Nuum tsutsuy), Metopium brownei (Boox
cheechem), Quadrella incana (kanaan che'), Gymnanthes lucida (Ya'ay tiik), Pithecellobium keyense
(Ya'ax k'aax), Caesalpinea vesicaria (Palo de rosa), Thrinax radiata (Guano de costa), Gossypium
hirsutum (Algoddn amarillo), Coccothrinax readdi (Palma naaj k'aax), Bonellia macrocarpa (Naranijillo),
Pseudophoenix sargentii (Palma kuka), Coccoloba uvifera (Uva de mar) entre otras.

En las hondonadas humedas y secas son frecuentes el juluub (B. berlandieriana), boox cheechem (M.
brownei), ya'ay tiik (G. lucida), pico real (S. americanum), pasto pata de pollo (Dactyloctenium
aegyptium), huizapol (D. spicata), tok'abam (Chromolaena Iundelli), beach-creeper (E. littoralis),
tabaquillo (S. maritima), Maracuya silvestre (Passiflora foetida), verdolaga de playa (S.
portulacastrum), amor seco del monte (Alternanthera flavescens), entre otras.

En cuanto a las especies endémicas de playas y dunas costeras para la Peninsula de Yucatan,
Moreno-Casasola y Espejel (1986) asi como Duran et al. (2011) citan diecinueve especies, las cuales
son: Sak K'iin che' (Bonellia albiflora), SiK'iin k'aax (Bonellia flammea), Coastal Searocket (Cakile
lanceolata), Palma naaj k'aax (Coccothrinax readii), Tok'abam (Chromolaena lundelli), Kabal muk
(Crossopetalum gaumeri), Xikin burro (Croton chichenensis), K'ab che' (Diospyros tetrasperma),
Loroco de zope (Echites yucatanensis), Xlu'uch che' (Hintonia octomera), Xikin soots” (Dictyanthus
yucatanensis), Pinta ufa (Neea choriophylla), Tsakam (Nopalea gaumeri), Tsakam soots' (N.
inaperta), Pitayo viejo nej kisin (Pilosocereus gaumeri), AaK'il pak'am (Selenicereus grandiflorus ssp.
donkelaarii), K'ulub (Pterocereus gaumeri), y Biznaga pool miis (Mammillaria gaumeri). Las dos
ultimas son exclusivas del estado de Yucatan.

De acuerdo a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI (Serie VI), la zona en la cual se
pretende establecer el proyecto no presenta su vegetacion original, es clasificada como
ASENTAMIENTOS HUMANOS, establecida en una zona de asentamientos urbanos o urbano
construido. En la siguiente imagen se presenta el tipo de vegetacion de acuerdo a la Carta de Uso de
Suelo y Vegetacion del INEGI, SERIE VII (2018) en la que se encuentra inmerso el proyecto:
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Figura IV.12. Vegetacion presente en el sistema ambiental y el predio.

De acuerdo a las observaciones de campo y muestreos realizados, se pudo verificar que el sitio
exhibe algunas areas sin vegetacion aparente que presentan fragmentos que permanecen
actualmente sin cobertura vegetal debido a la modificacion del paisaje y a las actividades
antropogénicas realizadas anos atras (construccién y delimitacion de barda perimetral y fachada
externa), asi como monticulos de material pétreo que evitan el crecimiento de vegetacion, las cuales
fueron cambiando las condiciones de la zona y del sitio, entre ellas su composicion floristica.
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Figura IV.13. Panorama del predio donde se observan monticulos de material pétreo establecidos
anos atras, asi como vegetacion existente.

Figura IV.14. Vegetacion arbustiva observada en el sitio.
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Figura IV.15. Dominancia de especie de Cocos nucifera observadas en el predio.

METODOLOGIA DE MUESTREO

METODOLOGIA DE MUESTREO PARA EL SISTEMA AMBIENTAL

Para el sistema ambiental, debido a su extension a comparacion con el predio, Unicamente se elaboré
un listado de la riqueza de especies registradas en la zona. Estos datos fueron recabados de diversas
fuentes bibliograficas y recorridos realizados en diferentes puntos del sistema a través de caminatas
para su identificacion mediante el conocimiento previo de especialistas en botanica.

El listado floristico del sistema ambiental incluye a las especies mas representativas de la zona. Los
datos fueron recopilados en una base de datos mediante el programa Microsoft Office Excel (2016).
En la base se capturaron los siguientes datos: el nombre comun, nombre cientifico, familia botanica a
que pertenece cada especie reconocida en la zona del proyecto, asi como la categoria de riesgo.

Se identificé un elevado numero de especies vegetales, y por lo consiguiente una buena riqueza
floristica, las cuales se presentan a continuacion:

Tabla IV. 6. Listado de especies registradas en el SA.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CATEGORIA
Acanthaceae Bravaisia berlandieriana Juluub
Agavaceae Agave angustifolia Ch'elem
Aizoaceae Sesuvium portulacastrum | Ts'a'aykann

Alternanthera

Amaranthaceae ramosissima Sak mul
Amaryllidaceae Hymenocallis littoralis Azucena de agua Introducida
Anacardiaceae Metopium brownie Cheechem
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CATEGORIA
Apocynaceae Cascabela thevetia Aak'its
Apocynaceae Echites umbellatus Chak kansel
Arecaceae Coccothrinax readii Naaj k'aax
Arecaceae Cocos nucifera Cocotero
Arecaceae Thrinax radiata Ch'it
Asteraceae Ambrosia hispida Muuch' kook
Asteraceae Bidens pilosa K'an tumbuub
Asteraceae Flaveria linearis K'an lool xiiw
Asteraceae Porophyllum punctatum UKkiil
Asteraceae Tridax procumbens Pasmado xiiw Introducida
Bataceae Batis maritima Ts'aay kaan
Boraginaceae Cordia sebestena K'opte
Boraginaceae Tournefortia gnaphalodes | Sik'imay
Brassicaceae Cakile edentula Xaal
NOM-059-SEMARNAT-
2010 (A)
Brassicaceae Cakile lanceolata ND Endémica
Bromeliaceae Tillandsia dasyliriifolia Xch'u' Introducida
Cactaceae Acanthocereus tetragonus | Tsakan
Cactaceae Mammillaria gaumeri K'iix pak'am
Cactaceae Opuntia stricta Tsakam
Cactaceae Selenicereus grandiflorus | Koj kaan Introducida
Capparaceae Quadrella incana Bojk'anche'
Casuarinaceae Casuarina equisetifolia Cipres
Chrysobalanaceae | Chrysobalanus icaco Icaco, nuez Introducida
Combretaceae Terminalia catappa Almendro
NOM-059-SEMARNAT-
Commelinaceae Commelina erecta Paj ts'a 2010-(Pr)
Compositae Melanthera nivea Levisa xiiw
Convolvulaceae Ipomoea pes- caprae Campanilla
Euphorbiaceae Croton punctatus Sak chuum
Euphorbiaceae Ricinus communis Eek Iu'um
Goodeniaceae Scaevola plumieri Chunup

Leguminosae

Caesalpinia vesicaria

Ya'ax k'iin che'

Leguminosae

Canavalia rosea

Haba de mar

NOM-059-SEMARNAT-

2010 (P)
Leguminosae Leucaena leucocephala Waaxim Endémica
Leguminosae Pithecellobium keyense Ya'ax k'aax
Malvaceae Gossypium hirsutum Taman ch'up
Malvaceae Hibiscus tubiflorus Chinchin-pol
Malvaceae Malvaviscus arboreus taman che'
Malvaceae Waltheria indica Sak mis bil
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CATEGORIA
Moraceae Ficus benjamina Laurel de la India
Nyctaginaceae Okenia hypogaea ND Endémica
Orchidaceae Myrmecophila christinae | Xk'ubenba
Passifloraceae Passiflora foetida Tuubok
Poaceae Aristida adscensionis ND Introducida
Poaceae Bouteloua repens Zacate chino
Poaceae Cenchrus echinatus Mul Endémica
Poaceae Chiloris inflata Am su'uk
Poaceae Cynodon dactylon K'an su'uk Endémica
Poaceae Distichlis spicata Baakel aak’ Introducida

NOM-059-SEMARNAT-

Polygonaceae Coccoloba uvifera Ni' che' 2010-(A)
Sapotaceae Sideroxylon americanum | Mulche'
Theophrastaceae Bonellia macrocarpa Chak sik'iix le'
Verbenaceae Lantana involucrata Sikil ja' xiiw
Zygophyllaceae Kallstroemia maxima Xich'iil aak'

CATEGORIA= Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010; A = Amenazada; Pr = Proteccion especial; P = Peligro de extincion; (*) =
Endemismo.

RESULTADOS DEL LISTADO EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Los resultados obtenidos para el sistema ambiental del proyecto registran una riqueza especifica de
59 especies pertenecientes a 58 géneros y 35 familias. En cuanto a la familia mejor representada se
observa a la familia Poaceae representada por 6 especies, seguida por la Asteraceae y las familias
Cactaceae, Leguminosae y Malvaceae, representadas por 4 especies cada una. Tal y como se
muestra a continuacion:
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Figura IV.16. Representatividad de especies por familias en el SA.

En cuanto a la forma de vida de las especies, la mejor representada para este sistema fue el estrato
herbaceo, tal y como se muestra en la siguiente figura:

Tabla IV.7. Distribucion de las especies segun su FORMA DE VIDA.
ESPECIES HERBACEAS ARBUSTIVO ARBOREO

Acanthocereus tetragonus
Agave angustifolia
Alternanthera ramosissima
Ambrosia hispida
Aristida adscensionis
Batis maritima
Bidens pilosa
Bonellia macrocarpa X
Bouteloua repens
Bravaisia berlandieriana
Caesalpinia vesicaria X
Cakile edentula
Cakile lanceolata
Canavalia rosea
Capparis flexuosa X
Casuarina equisetifolia X
Cenchrus echinatus X
Chloris inflata X
Chrysobalanus icaco X
Coccoloba uvifera X

XXX X[ X| X| X

x| X

x| X| X
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ESPECIES
Coccothrinax readii

HERBACEAS

ARBUSTIVO

ARBOREO
X

Cocos nucifera

X

Commelina erecta

Cordia sebestena

X

Croton punctatus

Cynodon dactylon

Distichlis spicata

Echites umbellatus

X[ X| X

Ernodea littoralis

Flaveria linearis

X

Gossypium hirsutum

Hibiscus tubiflorus

Hymenocallis littoralis

Ipomoea pes- caprae

Kallstroemia maxima

Lantana involucrata

X[ X[ X[ X[ X

Leucaena leucocephala

Malvaviscus arboreus

Mammillaria gaumeri

Melanthera nivea

X| X

Metopium brownie

Myrmecophila christinae

Okenia hypogaea

Opuntia stricta

X

Passiflora foetida

Pithecellobium keyense

Porophyllum punctatum

Quadrella incana

Ricinus communis

Scaevola plumieri

X| X[ X X| X

Selenicereus grandiflorus

Sesuvium portulacastrum

Sideroxylon americanum

Suriana maritima

Thrinax radiata

Tillandsia dasyliriifolia

Tournefortia gnaphalodes

Tridax procumbens

Waltheria indica
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Tal y como se muestra en la siguiente figura, la forma de vida que domina en el sistema ambiental es
el herbaceo representado por un total de 34 especies (57.63 %), seguido por el estrato arbustivo con
un total de 14 especies (23.73 %) y el estrato arboreo con 11 especies (18.64 %).

Grafica IV.1. Representatividad de especies por familias en el SA.

Es importante mencionar que para el sistema ambiental se obtuvo un registro de 6 especies
endémicas (Coccothrinax readii, Mammillaria gaumeri, Pithecellobium keyense, Selenicereus
grandiflorus, Sideroxylon americanum y Thrinax radiata) y 4 especies catalogadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, una en peligro de extincion (Mammillaria gaumeri), dos bajo amenaza
(Coccothrinax readii y Thrinax radiata) y una bajo proteccion especial (Gossypium hirsutum).

DESCRIPCION DE LA FLORA DENTRO DEL PREDIO DEL PROYECTO.
Muestreo floristico

Se desarrollé un muestreo para determinar el estado actual que presenta la vegetacion del area
donde se pretende llevar a cabo el proyecto. Para el inventario floristico, se utilizaron los siguientes
manuales y claves de identificacion:

e La Flora de Yucatan (Standley, 1930);

e La Flora de Guatemala (Standley, et. al. 1946-1977);

e Nomenclatura, forma de vida, uso, manejo y distribucién de las especies vegetales de la
Peninsula de Yucatan (Arellano et al., 2003)

o Ellistado Etnoflora Yucatanense (Sosa, et. al. 1985).

Para la obtencion de los datos en el area de estudio se optd por un muestreo sistematico; para la
recoleccion de los datos se establecieron cuadrantes, el método de los cuadrantes es una de las
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formas mas comunes de muestreo de vegetacion. Los cuadrantes hacen muestreos mas
homogéneos y tienen menos impacto de borde en comparacion a los transeptos ademas de ser muy
faciles para determinar la cobertura de las especies.

El tamafio de los cuadrantes puede ser variable y depende del grupo de plantas a medirse, en este
caso se utiliz cuadrantes de 5 x 5 m, se determinaron 4 sitios de muestreo, en donde se registraron
todos los individuos de las especies presentes y se procedié a medir con la ayuda de un flexébmetro la
altura y la cobertura de los individuos. La cobertura se obtuvo midiendo dos diametros
perpendiculares de la copa de la planta, calculando su valor mediante la suma de los dos diametros
entre cuatro, al cuadrado por 1 (Muller-Dombois y Ellenberg, 1974).

C= ((D1+D2)/4)2 * 1r

Cada sitio de muestreo se referencio registrando sus vértices con un GPS Garmin eTrex Vista HCx
con Datum WGS84 expresando los datos en Universal Transversal de Mercator (UTM) de la zona 16
Q. Las ubicaciones de los sitios de muestreo se pueden observar en la Figura IV.17 y en la Tabla
IV.17. Se registraron todas las especies presentes en los sitios de muestreo trazados en el predio, y
se clasificaron en los diferentes estratos en donde fueron registrados: Herbaceo (0 cm-1.0 m de
altura), Arbustivo (1.1 m-2.5 m de altura) y Arbéreo (de 2.6 m de altura en adelante). Se realiz6é una
comparacion de las especies identificadas con la lista de especies mencionadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. A continuacién, se presentan las coordenadas de los sitios de muestreo trazados
en el poligono del proyecto.

Tabla IV.8. Coordenadas de los sitios de muestreo (UTM, zona 16Q).
SITIOS X Y
1 226035.28 2356413.29
2 226047.46 2356406.38
3 226035.60 2356394.35
4 226047.98 2356387.00
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Figura IV.17. Distribucion de los sitios de muestreo en el predio.

RESULTADO DE LOS MUESTREOS REALIZADOS

Listado de especies registradas en el predio

En todo el predio se registraron 21 especies, correspondientes a 15 familias. A continuacion, se

presentan las especies registradas en los sitios de muestreo trazados dentro del predio:

Tabla IV.9. Listado de especies registradas en el predio.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA
Acanthaceae Bravaisia berlandieriana Juluub
Amaranthaceae Alternanthera ramosissima Zaak muul
Amaryllidaceae Hymenocallis littoralis Azucena de agua
Anacardiaceae Metopium brownie Cheechem
Apocynaceae Cascabela thevetia Aak'its
Arecaceae Cocos nucifera Cocotero Introducida

NOM-059-
Arecaceae Thrinax radiata Ch'it SEMARNAT-2010-
(A) Endémica

Asteraceae Ambrosia hispida Muuch' kook Endémica
Asteraceae Flaveria linearis K'an lool xiiw
Asteraceae Porophyllum punctatum UKkiil
Asteraceae Tridax procumbens Pasmado xiiw
Combretaceae Terminalia catappa Almendro Introducida
Commelinaceae Commelina erecta Paj ts'a
Euphorbiaceae Ricinus communis Eek lu'um Introducida
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA
Malvaceae Malvaviscus arboreus taman che'
Moraceae Ficus benjamina Laurel de la India Introducida
Passifloraceae Passiflora foetida Tuubok
Poaceae Aristida adscensionis ND Introducida
Poaceae Cenchrus echinatus Mul
Poaceae Cynodon dactylon K'an su'uk
Sapotaceae Sideroxylon americanum Mulche' Endémica

CATEGORIA= Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010; A = Amenazada; Pr = Proteccion especial; P = Peligro de extincion; (*) =
Endemismo.

Tal y como se observa en la tabla anterior, en el sitio bajo estudio se obtuvo registré6 de una especie
clasificada en categoria de riesgo: Thrinax radiata bajo amenaza. Asi mismo se obtuvo el registro de
tres especies endémicas: Ambrosia hispida, Sideroxylon americanum y Thrinax radiata. Estas
especies son de amplia distribuciéon en la peninsula, sin embargo, es importante mencionar que la
especie de Thrinax radiata, observada en el predio, que a su vez es una especie registrada como
Amenazada dentro de la categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010, es una especie que
fue implantada por los mismos duefios como especie ornamental.

En cuanto a la familia mejor representada se observa a la familia Asteraceae representada por 4
especies, seguida de la poaceae con 3 especies, y la Arecaceae con 2 especies, tal y como se
muestra a continuacion:

Figura IV.18. Representatividad de especies por familias en los sitios de muestreo
RESULTADOS DEL MUESTREO DE DIVERSIDAD

A continuacion, se presenta la distribucién de las especies registradas por estratos (aunque la forma
de vida final sea diferente) en los sitios de muestreo realizados:
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Especies en el estrato herbaceo

En el estrato herbaceo se registraron 16 especies. Estas especies presentaron los siguientes Valores
de Importancia relativa (VIR):

Tabla IV.10. Estimacién del VIR de las especies del estrato herbaceo del predio.

. COBERTURA DENSIDAD FRECUENCIA
NOMBRE CIENTIFICO RELATIVA RELATIVA RELATIVA VIR
Alternanthera ramosissima 14.8836 10.2190 7.3684 32.4710
Ambrosia hispida 2.4170 8.7591 7.3684 18.5445
Aristida adscensionis 4.2488 13.1387 7.3684 24.7559
Bravaisia berlandieriana 0.2035 1.4599 5.2632 6.9265
Cascabela thevetia 10.8129 2.1898 6.3158 19.3184
Cenchrus echinatus 2.3916 6.5693 6.3158 15.2767
Cocos nucifera 2.9767 1.4599 5.2632 9.6997
Commelina erecta 0.8141 5.8394 6.3158 12.9694
Cynodon dactylon 6.8312 12.4088 7.3684 26.6084
Flaveria linearis 3.3584 7.2993 6.3158 16.9734
Hymenocallis littoralis 4.0707 6.5693 6.3158 16.9559
Malvaviscus arboreus 14.9854 5.1095 5.2632 25.3580
Passiflora foetida 11.7797 6.5693 7.3684 25.7174
Porophyllum punctatum 3.2566 5.8394 5.2632 14.3592
Thrinax radiata 13.5861 2.1898 5.2632 21.0390
Tridax procumbens 3.3838 4.3796 5.2632 13.0265
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Figura IV.19. Valores de VIR de las especies del estrato herbaceo registrado dentro del predio.

De acuerdo con lo anterior, se puede observar que las especies herbaceas mas representativas de
acuerdo a los valores de importancia mas altos fueron Alternanthera ramosissima (32.47%), Cynodon
dactylon (26.60%) y Passiflora foetida (25.71%). En cuanto a la cobertura relativa, las especies mas
representativas son Malvaviscus arboreus (14.98%), Alternanthera ramosissima (14.88%), y Thrinax
radiata (13.58%).

Asi mismo, la especie Aristida adscensionis (13.13%), Cynodon dactylon (12.40%) y Alternanthera
ramosissima (10.21%) fueron las especies mas importantes de acuerdo a su densidad. Por ultimo, las
especies con los mayores valores de frecuencia relativa fueron: Ambrosia hispida, Alternanthera
ramosissima'y Cynodon dactylon, con 7.36%.

Por otro lado, en cuanto a la estimacién de los indices de diversidad y de equidad se tienen los
siguientes resultados para el estrato herbaceo del predio:

Tabla IV.11. Estimacion del indice de Shannon-Wiener (H’) de las especies del estrato herbaceo del

predio.
, ABUNDANCIA
. NUMERO V=-(PIl) X
NOMBRE CIENTIFICO INDIVIDUOS REL(,:‘;I)'IVA LN(PI) LN (PI)
Alternanthera ramosissima 14 0.1022 -2.2809 0.2331
Ambrosia hispida 12 0.0876 -2.4351 0.2133
Aristida adscensionis 18 0.1314 -2.0296 0.2667
Bravaisia berlandieriana 2 0.0146 -4.2268 0.0617
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‘ NUMERO ABUNDANCIA V=-(PI) X
NOMBRE CIENTIFICO INDIVIDUOS REL(,S;I)'IVA LN(PI) LN (PI)
Cascabela thevetia 3 0.0219 -3.8214 0.0837
Cenchrus echinatus 9 0.0657 -2.7228 0.1789
Cocos nucifera 2 0.0146 -4.2268 0.0617
Commelina erecta 8 0.0584 -2.8405 0.1659
Cynodon dactylon 17 0.1241 -2.0868 0.2589
Flaveria linearis 10 0.0730 -2.6174 0.1911
Hymenocallis littoralis 9 0.0657 -2.7228 0.1789
Malvaviscus arboreus 7 0.0511 -2.9741 0.1520
Passiflora foetida 9 0.0657 -2.7228 0.1789
Porophyllum punctatum 8 0.0584 -2.8405 0.1659
Thrinax radiata 3 0.0219 -3.8214 0.0837
Tridax procumbens 6 0.0438 -3.1282 0.1370

Tabla IV.12. Resumen de parametros e indicadores de la riqueza, estructura y diversidad del estrato
herbaceo del predio.

ESTRATO HERBACEO

RIQUEZA (S) 16

H' CALCULADA 2.6111
H' MAXIMA=Ln (S) 2.7726
EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.9418
H MAX-H CAL 0.1615

El estrato herbaceo de la vegetacion de duna costera del area del predio posee una riqueza
especifica de 16 especies, las cuales poseen una distribuciéon de 0.9418, de manera que se
demuestra la homogeneidad de la distribucion de especies herbaceas en el sitio. La maxima
diversidad que puede alcanzar el estrato herbaceo en el predio es de 2.7726 y la H™ calculada es de
2.6111, lo que nos indica que nuestro estrato esta lejos de alcanzar la maxima diversidad.

Especies en el estrato arbustivo

En el estrato arbustivo del predio se registraron siete especies. Estas especies presentaron los
siguientes valores de Valor de Importancia relativa (VIR):
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Tabla IV.13. Estimacién del VIR de las especies del estrato arbustivo del predio.
Cobertura Densidad Frecuencia

NOMBRE CIENTIFICO Relativa Relativa Relativa VIR
Bravaisia berlandieriana 13.8260 14.8148 13.5135 42.1543
Cascabela thevetia 28.2792 29.6296 18.9189 76.8278
Cocos nucifera 3.9269 3.7037 10.8108 18.4414
Metopium brownie 13.1988 14.8148 16.2162 44,2298
Ricinus communis 13.8260 14.8148 13.5135 42.1543
Sideroxylon americanum 13.1170 7.4074 13.5135 34.0379
Terminalia catappa 13.8260 14.8148 13.5135 421543

Las especies mas representativas por su cobertura registradas dentro del estrato arbustivo del predio
fueron la Cascabela thevetia (28.27%), Bravaisia berlandieriana (13.82%) y Ricinus communis y
Metopium brownie (ambas con 13.19 %). Asi mismo, la especie Cascabela thevetia (29.62%),
Bravaisia berlandieriana y Ricinus communis (14.81%), fueron las especies mas importantes por su
densidad. Por ultimo, las especies con los mayores valores de frecuencia relativa fueron Cascabela
thevetia (18.91%), Metopium brownie (16.21%) y Bravaisia berlandieriana (13.51%).

De manera particular se puede indicar que dentro del estrato arbustivo del predio existen tres

especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR) estas son la Cascabela thevetia
(76.82%), Metopium brownie (44.22%) y Bravaisia berlandieriana (42.15%).

Figura IV.20. Valores de VIR de las especies del estrato arbustivo registrado dentro del predio.
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Por otro lado, en cuanto a la estimacion de los indices de diversidad y de equidad se tienen los
siguientes resultados para el estrato arbustivo del predio:

Tabla IV.14. Estimacion del indice de Shannon-Wiener (H’) de las especies del estrato arbustivo del
predio.

NOMBRE CIENTIFICO _Numero Abundancia

individuos relativa (pi)
Bravaisia berlandieriana 4 0.1481 -1.9095 0.2829
Cascabela thevetia 8 0.2963 -1.2164 0.3604
Cocos nucifera 1 0.0370 -3.2958 0.1221
Metopium brownie 4 0.1481 -1.9095 0.2829
Ricinus communis 4 0.1481 -1.9095 0.2829
Sideroxylon americanum 2 0.0741 -2.6027 0.1928
Terminalia catappa 4 0.1481 -1.9095 0.2829

Tabla IV.15. Resumen de parametros e indicadores de la riqueza, estructura y diversidad del estrato
arbustivo del predio.

ESTRATO ARBUSTIVO
RIQUEZA (S) 7
H' CALCULADA 1.8069
H' MAXIMA=Ln (S) 1.9459
EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.9285
H MAX-H CAL 0.1391

El estrato arbustivo de la vegetacién de duna costera del predio posee una riqueza especifica de siete
especies, las cuales poseen una distribucién de 0.9285, con el cual se afirma la baja presencia de
especies dominantes en este estrato.

La maxima diversidad que puede alcanzar el estrato arbustivo en nuestra area de estudio es de
1.9459 y la H™ calculada es de 1.8069, lo que nos indica que nuestro estrato esta lejos de alcanzar la
maxima diversidad esperada.

Especies en el estrato arboreo:
En el estrato arbéreo del predio se registraron unicamente dos especies para los 4 cuadrantes de

muestreo realizados. Estas especies presentaron los siguientes Valores de Importancia Relativa
(VIR):
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Tabla IV.16. Estimacién del VIR de las especies del estrato arboéreo del predio.
Cobertur Densida

NOMBRE CIENTIFICO a g  Frecuenci
Relativa Relativa a Relativa
Cocos nucifera 32.84 77.78 54.55 165.16
Ficus benjamina 67.16 22.22 45.45 134.84

En cuanto a la estimacion de los indices de diversidad y de equidad se tienen los siguientes
resultados para el estrato herbaceo del predio:

Tabla IV.17. Estimacion del indice de Shannon-Wiener (H’) de las especies del estrato herbaceo del

predio.
NOMBRE CIENTiIFIco Numero  Abundancia
individuos relativa (pi)
Cocos nucifera 7 0.7778 -0.2513 0.1955
Ficus benjamina 2 0.2222 -1.5041 0.3342

Es importante mencionar que estas dos especies son introducidas, por lo que la remociéon de ambas
no afectara las caracteristicas naturales del sitio, estableciendo en las areas verdes uUnicamente
vegetacion nativa de la zona.

Comparacion de los valores obtenidos en el sistema ambiental y en el predio.

En comparacion de los valores obtenidos para el predio y el Sistema Ambiental (SA), se puede
observar que el SA posee una mayor riqueza especifica que el predio donde se pretende desarrollar
el proyecto ya que el sitio de interés se encuentra actualmente afectado, de manera que en el sitio se
observan gran cantidad de especies introducidas y exoéticas. Es importante mencionar que la especie
registrada bajo amenaza (Thrinax radiata) es una especie que fue introducida de manera
ornamental, pero que sin embargo sera conservada, reubicandola en las areas verdes del proyecto.

Usos y aprovechamientos de la vegetacién

Usos de vegetacion en la zona (especies de uso local y de importacién para etnias o grupos locales y
especies de interés comercial).

La mayor parte de las especies vegetales registradas en este estudio, son comunes de la zona y del
ecosistema de los alrededores. Entre los principales usos que se observan en la zona es el de
meliferas, medicinales, palapas y ornamental.

Presencia y distribucion de especies vegetales bajo el régimen de proteccién legal, de acuerdo con la
normatividad Ambiental y otros ordenamientos en el area de estudio y de influencia. NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Dentro del area del predio se registré alguna especie catalogada en la NOM-059-SEMARMAT-2010
como Amenazada, la cual es Thrinax radiata. Esta es una especie que fue implantada anos atras por
los duefios anteriores como especie ornamental, por o que no ha crecido en el sitio de manera
natural. Sin embargo, os individuos de esta especie seran reubicados en las areas verdes propuestas
para el proyecto.

Conclusion del muestreo realizado de la vegetacion

= La superficie del poligono bajo estudio donde se llevara a cabo la construccion del proyecto,
corresponde a una zona anteriormente impactada principalmente porque posee cimentacion
de areas, estructuras de metal que se encuentran muy desgastadas y un muro perimetral, por
lo que el estado de conservacién de la vegetacion se considera bajo.

= El proyecto no afectara ni comprometera el ecosistema presente en la zona.

= No se considera que en el sitio sea un area o zona critica para la conservacion.

= La unica especie registrada que se encuentra en la NOM-059-SEMARMAT-2010: Thrinax
radiata, es _una_ especie que fue implantada por los dueios anteriores como especie
ornamental, por lo que no ha crecido en el sitio de manera natural. Los individuos de esta
especie seran reubicados en las dreas verdes del proyecto.

IV.2.2.2. FAUNA TERRESTRE

México es un pais de megadiversidad, estatus que comparte con paises como Brasil, Peru, Colombia,
Indonesia, Madagascar, entre otros. Ocupa el primer lugar en la riqueza reptiles, el cuarto en anfibios,
el segundo en mamiferos y el onceavo en aves (Rodriguez et al, 2003). Ademas de su riqueza en
especies, México tiene un alto porcentaje de especies endémicas, colocandolo en tercer lugar
después de Indonesia y Australia.

La diversidad de especies se encuentra distribuida heterogéneamente. En muchos grupos, el numero
de especies disminuye al aumentar la latitud o la altitud (Pianka 1966, Kucera 1978, Humphrey y
Bonaccorso 1979, Graham 1983). También, el paisaje puede jugar un papel importante; la
complejidad del habitat, determinada por una mayor variacion ambiental, sea climatica, topografica o
en tipos de vegetacién, propicia que los habitats heterogéneos contengan una mayor riqueza de
especies, tanto floristica como faunistica, en comparacién con aquellos habitats homogéneos
(Vargas-Contreras y Hernandez-Huerta 2001).

Ademas, entre los mecanismos que promueven los patrones de distribucién se mencionan el cambio
de parametros abidticos (temperatura, humedad, precipitacion y altitud), la reduccion del area
efectiva, la complejidad y la productividad biolégica de los habitats, entre otros factores bidticos
correlacionados (Graham 1983, Rosenzweig 1992, Sanchez-Cordero 2001). Sin embargo, los
estudios sobre este tema son aun incipientes en México.

Como se ha mencionado, dentro del predio bajo estudio se cuenta con una cobertura de vegetacién
secundaria derivada de duna costera en un grado medio de recuperacion y con vocacion forestal. Lo
que de cierta manera contribuye a la presencia de diversos nichos y areas de oportunidad para el
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desarrollo de la fauna silvestre. Esto es relevante puesto que las especies presentes en el area del
proyecto son predominantemente las de afinidad terrestre, asociadas a este tipo ecosistema.

Con el fin de obtener el mayor reconocimiento posible de la fauna y otras caracteristicas de la region,
se revisaron listados y trabajos elaborados previamente en las areas de influencia del proyecto. En la
siguiente tabla se presenta una comparacion de la fauna silvestre con ocurrencia regional y local.

Tabla IV.18. Comparativo de la fauna silvestre regional y local.

GRUPO MEXICO PENINSULA YUCATAN
Anfibios 361 43 18
Reptiles 804 139 87
Aves 1,100 550 456
Mamiferos 550 151 129
TOTAL 2,712 883 662

Por ultimo, para determinar las especies de vertebrados terrestres presentes en el predio bajo
estudio, se procedi6 a realizar una valoracién de la fauna. Los monitoreos estuvieron dirigidos para
cada grupo de vertebrado (anfibios, reptiles, aves y mamiferos), asi como también las especies
consideradas en alguna categoria de conservacion de acuerdo a la normatividad ambiental y otros
ordenamientos aplicables vigentes.

Por lo que en este estudio se presentan las condiciones que se observaron dentro del predio,
derivadas de las actividades de muestreo.

METODOLOGIA DE MUESTREO Y REGISTRO

Con el fin de determinar los valores de riqueza de las especies de fauna terrestre (anfibios, reptiles,
aves y mamiferos medianos) presentes en el sitio del proyecto, tanto en el sistema ambiental como al
interior del predio del proyecto, se revisaron los registros de especies presentes en bases de datos,
nacionales como es el Sistema Nacional de Informacion sobre Biodiversidad (SNIB) de la CONABIO
(2022a), asi como los registros de observaciones ubicadas en la plataforma de naturalista
(Naturalista, 2021).
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El método principal utilizado fue el de conteo en transectos, el cual permite estimar la presencia,
abundancia, riqueza, actividad y densidad poblacional de las especies (Buckland et al., 1993;
Wallace, 1999). La implementacion de este método es funcional para todos los grupos de vertebrados
(anfibios, reptiles, aves y mamiferos), ademas de ser de bajo costo y mantener un requerimiento de
personal bajo-medio, se puede cubrir areas extensas en poco tiempo. En esta metodologia el
observador camina a velocidad constante y en linea recta el llamado transecto, donde se registran
todos los organismos y rastros observados, este método de registro es eficaz pues al estar el
observador en movimiento evita contar dos veces al mismo individuo (De la Maza et al., 2013). Por su
parte, el conteo de rastros de la fauna silvestre dentro del recorrido de transectos, presenta ciertas
ventajas pues corresponde a métodos de facil aplicacion en el campo, no representa disturbio a los
individuos, y se puede aplicar en diferentes habitats, ademas de proveer registros persistentes
(Aguirre-Leon, 2011).

El registro de las especies fue por medio de la observacion directa o visual (anfibios, reptiles, aves,
mamiferos medianos), auditiva (para el caso de aves y anfibios), asi como por medio de registros
indirectos (huellas, excretas, madrigueras, huesos, nidos, entre otros), los cuales se contemplaron
unicamente para complementar la informacién de la riqueza total y verificar la presencia de aquellas
especies que no pudieran ser registradas mediante métodos directos.

Analisis de Datos

Riqueza de especies
Numero total de especies presentes obtenidas durante el muestreo.

RESULTADO DEL ESTUDIO

Con base a la revision bibliogréfica, los recorridos y entrevistas realizadas en el area del proyecto y
sus zonas de influencia del sistema ambiental, se logré observar, la presencia de 59 especies de
vertebrados terrestres, siendo el grupo de las aves el de mayor riqueza con 40 especies, seguida del
grupo de los reptiles con 10 especies, los anfibios con cinco especies y por ultimo los mamiferos con
cuatro especies.

Tabla IV.19. Especies verificadas en el sistema ambiental.

Grupo FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN (o7.y)
Anfibios Bufonidae Incilius valliceps Sapo comdun
Anfibios Bufonidae Rhinella horribilis Sapo gigante
Anfibios Hylidae Scinax staufferi Rana arboricola trompuda
Anfibios Leptodactylidae Leptodactylus melanonotus Ranita hojarasca
Anfibios Microhylidae Hypopachus variolosus Rana termitera
Reptiles Gekkonidae Hemidactylus frenatus Besucona asiatica Ex
Reptiles Gekkonidae Hemidactylus turcicus Geco del Mediterraneo Ex
Reptiles Corytophanidae Basiliscus vittatus Toloque rayado
Reptiles Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada A
Reptiles Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus Merech *
Reptiles Phrynosomatidae Sceloporus cozumelae Lagartija escamosa de Cozumel Pr*
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Grupo FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CAT
Reptiles Polychrotidae Anolis sagrei Lagartija café
Reptiles Teiidae Holcosus undulatus Lagartija arcoiris
Reptiles | Teiidae Aspidoscelis angusticeps Huico yucateco
Reptiles Boidae Boa imperator Mazacuata A
Mamiferos | Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache
Mamiferos | |eporidae Sylvilagus floridanus Conejo
Mamiferos | Canidae Urocyon cinereoargenteus Zorra gris
Mamiferos | Procyonidae Procyon lotor Mapache
Aves Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano pardo R
Aves Phalacrocoracidae Phalacrocorax auritus Cormoran R
Aves Fregatidae Fregata magnificens Fregata R
Aves Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comun R
Aves Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura R
Aves Accipitridae Rupornis magnirostris Aguililla caminera R
Aves Falconidae Caracara cheriway Caracara R
Aves Laridae Leucophaeus atricilla Gaviota reidora R
Aves Laridae Thalasseus maximus Charran real R/M
Aves Laridae Thalasseus sandvicensis Charran de Sandwich R/M
Aves Columbidae Zenaida asiatica Paloma ala blanca R
Aves Columbidae Columbina talpacoti Tértola rojiza R
Aves Columbidae Columbina passerina Tortolita Pico Rojo
Aves Trochilidae Amazilia rutila Colibri canela R
Aves Trochilidae Amazilia yucatanensis Colibri Vientre Canelo
Aves Trochilidae Doricha eliza Colibri Tijereta Mexicano P
Aves Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero cheje R
Aves Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo R
Aves Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario R
Aves Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical R
Aves Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero Pé-
Aves Corvidae Cyanocorax yucatanicus Chara yucateca *R
Aves Hirundinidae Tachycineta albilinea Golondrina Manglera R
Aves Polioptilidae Polioptila albiloris Perlita yucateca *R
Aves Turdidae Turdus grayi Zorzal pardo R
Aves Parulidae Setophaga citrina Chipe encapuchado M
Aves Parulidae Setophaga coronata Chipe rabadilla amarilla M
Aves Parulidae Setophaga discolor Chipe de pradera M
Aves Parulidae Setophaga dominica Chipe garganta amarilla M
Aves Parulidae Setophaga magnolia Chipe de Magnolias M
Aves Parulidae Setophaga palmarum Chipe playero M
Aves Parulidae Setophaga petechia Chipe amarillo M
Aves Mimidae Mimus gilvus Zenzontle tropical R
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Grupo FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CAT
Aves Thraupidae Saltator coerulescens Saltador Gris R
Aves Icteridae Agelaius phoeniceus Tordo sargento R
Aves Icteridae Dives dives Tordo cantor R
Aves Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano R
Aves Icteridae Molothrus aeneus Tordo ojo rojo R
Aves Icteridae Icterus cucullatus Bolsero encapuchado R
Aves Icteridae Icterus gularis Bolsero de Altamira R

CAT= Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010; A = Amenazada; Pr = Proteccion especial; P = Peligro de extincion;
(*) = Endemismo. Estacionalidad de las especies; R= Residentes; M= Migratorias. Ex= Exatica.

RESULTADO DEL MUESTREO EN EL PREDIO DEL PROYECTO

En lo que respecta a las especies registradas para el proyecto unicamente se tomaron en cuenta las
especies que fueron avistadas y/o registradas dentro del poligono del proyecto. Por lo que de acuerdo
a esto se registraron 11 especies de vertebrados terrestres, siendo el grupo de las aves el de mayor
rigueza con ocho especies, seguida del grupo de reptiles con tres especies. Cabe mencionar que
para el grupo de mamiferos y anfibios no se tuvo registro de individuos dentro del predio del proyecto,
ya que este se encuentra en una zona urbanizada, asi como también el predio se encuentra
delimitado con bardas.

Tabla IV.20. Especies verificadas dentro del predio del proyecto.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CATEGORIA ABUNDANCIA
Gekkonidae Hemidactylus frenatus Chocan 2
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada A 4
Polychrotidae Anolis sagrei Lagartija café 3
Columbidae Zenaida asiatica Paloma ala blanca 5
Columbidae Columbina talpacoti Tortola rojiza 2
Trochilidae Amazilia rutila Colibri canela 1
Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero cheje 1
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo 2
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle tropical 2
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano 4
Icteridae Molothrus aeneus Tordo ojo rojo 2

CATEGORIA= Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010; A = Amenazada; Pr = Proteccién especial; P = Peligro de
extincion; (*) = Endemismo. Estacionalidad de las especies; R= Residentes; M= Migratorias.
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ANALISIS DE LA INFORMACION.

La fauna de la Peninsula Bidtica de Yucatan puede ser considerada como un conjunto local, ya que la
mayoria de especies registradas en el estado se pueden encontrar en cualquier localidad. Lo cual ha
sido explicado como resultado de la topografia homogénea, la falta de barreras geograficas y la baja
heterogeneidad de habitats (Vazquez-Dominguez y Arita, 2010). También se reconoce que las
semejanzas existentes en las caracteristicas geoldgicas, fisiograficas, edaficas, hidrologicas, de
vegetacion y clima en toda la Peninsula, presentan un gradiente de Norte a Sur y son factores
importantes en el desarrollo de una fauna peculiar y en la presencia de un efecto de peninsularidad o
de Simpson (Barrera, 1962; Simpson, 1964) ya que esta supone que mientras mas lejos se esté del
borde (en el caso de Yucatan el Norte) y se vaya mas hacia tierra adentro (Sur) se podra encontrar
una mayor diversidad biolégica. También, el paisaje puede jugar un papel importante; la complejidad
del habitat, determinada por una mayor variacién ambiental, sea climatica, topografica o en tipos de
vegetacién, propicia que los habitats heterogéneos contengan una mayor riqueza de especies, tanto
floristica como faunistica, en comparaciéon con aquellos habitats homogéneos (Vargas-Contreras y
Hernandez-Huerta 2001).

Por otra parte, a pesar de que muchas de estas especies son mas frecuentes de observar en zonas
con un mayor grado de conservacion, muchas veces presentan una gran capacidad para adecuarse a
las areas perturbadas o con cierto grado de recuperaciéon, como son las areas cercanas a las zonas
urbanas y rurales (Reid, 1997; Brito-Castillo, 1998; Howell y Webb, 1998; Lee, 2000; Chable-Santos,
et al., 2006).

ESPECIES CATALOGADAS EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010 Y ENDEMICAS DE LA REGION

En este estudio se reporta una especie en alguna categoria de riesgo segun la Norma Mexicana. En
la siguiente tabla se pueden observar las especies identificadas y observadas dentro del predio.

Tabla IV.21. Especies observadas dentro del predio, catalogadas en NOM-059-SEMARNAT-2010 y
endémicas.
GRUPO NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN STATUS

REPTILES | Ctenosaura similis Iguana rayada A
STATUS: Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
Probablemente extinta en el medio silvestre (E); En peligro de extincion (P); Amenazadas (A) y Sujetas a proteccion
especial (Pr). Endémicas de la Region (*).

Con respecto a la especie prioritaria de conservacion y que se encuentran catalogadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, etas especies corresponden a especies que estan ampliamente distribuidas y
que en muchos de los casos resultan ser especies muy abundantes en comparacion con otras
especies de abundancia moderada para cierto tipo de ambientes. (ej. C. similis, L. mexicanus, M.
ocellata, A. nana). Asi mismo, resultan ser especies muy comunes de las selvas tropicales.

Tal es el ejemplo de la iguana rayada (C. similis) la cual es una especie muy comun en zonas
urbanas del estado de Yucatan, su capacidad de adaptacion es amplia, debido a que utilizan
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pequefas oquedades como: bloques de bardas, piedras amontonadas y espacios entre los techos de
las casas por mencionar algunos. Su alimentacion es variada en general son herbivoros, y comen
especialmente frutas leguminosas, pero también se sabe que tienen una dieta carnivora que se
compone de diversos animales pequenos. Los animales juveniles son principalmente insectivoros,
cambiando luego al habito herbivoro como los adultos.

De igual forma muchas especies de psitacidos han demostrado ser bastante resistentes a los
cambios e incluso se han convertido en plagas dentro y fuera de sus rangos de distribucion histéricos
(Bucher, 1992; Cepeda-Gonzalez, 2012). En la Peninsula se ha documentado y se observo durante
muestreos de campo, que algunas especies como E. nana, Amazona albifrons, A. xantholora y A.
autumnalis pueden utilizar las areas pecuarias y agricolas para alimentarse y ocasionalmente para
anidar, siempre que los arboles adecuados estén presentes en estas areas o el habitat primario esté
disponible en areas cercanas (Galindo-Leal, 1999). La capacidad de adaptacion de estos loros a los
cambios pareciera resultar positiva para garantizar la perdurabilidad de las especies, sin embargo, el
uso de areas mas expuestas a la presencia humana puede hacerlas mas vulnerables al saqueo
ilegal.

IV.3 PAISAJE

El concepto de paisaje tiene varias maneras de concebirlo y también de abordar su analisis. De
manera general se puede afirmar que el estudio del paisaje se puede enfocar desde dos
aproximaciones: el paisaje total y el paisaje visual.

En la primera, en lo que concierne al paisaje total, el interés se centra en el estudio del paisaje como
indicador o fuente de informacién sintética del territorio, en donde el paisaje es un conjunto de
fendmenos naturales y culturales referidos a un territorio. Dicho conjunto posee una estructura
ordenada no reductible a la suma de sus partes, sino que constituye un sistema de relaciones en el
que los procesos se encadenan.

En la segunda aproximacion, referente al paisaje visual, la atencion se dirige hacia lo que el
observador es capaz de percibir en ese territorio, el paisaje como expresion espacial y visual del
medio. Se contempla o analiza aquello que el hombre ve, que son los aspectos visibles de la realidad.
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Para evaluar la calidad del paisaje, existe la dificultad de ser un componente basicamente subjetivo,
pero destacan tres criterios basicos: la visibilidad, la calidad paisajistica y la fragilidad visual, los
cuales se definen a continuacion:

La visibilidad: se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto
0 zona determinada.

La calidad paisajistica: incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas
del sitio, la calidad visual del entorno inmediato y la calidad del fondo escénico.

La fragilidad del paisaje: es la capacidad del mismo para absorber los cambios que se
produzcan en él. La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos anteriormente
descritos. Los factores que la integran se pueden clasificar en biofisicos (suelos, estructura y
diversidad de la vegetacion, contraste cromatico) y morfolégicos (tamafo y forma de la cuenca
visual, altura relativa, puntos y zonas singulares).

Ademas, se consideraron otros dos criterios:

Frecuencia de la presencia humana: no es lo mismo un paisaje practicamente sin
observadores que uno muy frecuentado, ya que la poblacion afectada es superior en el
segundo caso.

Singularidades paisajisticas: o elementos sobresalientes de caracter natural o artificial.

Teniendo en cuenta lo expresado por Martinez (2003), se procedid a evaluar el paisaje del area de
estudio y area del proyecto.

Tabla IV.22. Paisaje en el area de influencia.

CRITERIO CALIFICACION SUSTENTO

Visibilidad Baja

Debido a que en el area de estudio destaca un paisaje
actual urbano, los cambios visuales no seran
perceptibles u observables a simple vista por un
receptor, considerando la afectacion visual baja.

Debido a que este se ubica en una zona considerada
como urbana o de asentamientos humanos, y que en

Calidad paisajistica Baja los alrededores se observan obras y construcciones

similares a las del proyecto, la calidad se considera
como baja.

El tipo de vegetacion presente no se considera como
fragil ya que la vegetacion de la peninsula es muy

Fragilidad del paisaje Media homogénea, y la zona es un area destinada para el

uso urbano, por lo que se considerara su afectaciéon
media.

Frecuencia de la presencia
humana

En el area de estudio es comun la presencia humana
debido a pobladores que habitan terrenos colindantes,
asi como del uso habitacional que se da en la zona,
Media por lo que la frecuencia de la presencia humana se
vera incrementada relativamente en la zona, sin
embargo, este incremento no es significativamente
importante o elevado.
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CRITERIO CALIFICACION SUSTENTO
Singularidades . No existen singularidades paisajisticas en el §|t|o, ya
Baja que en los alrededores se observan construcciones e

aisajisticas . . .
paisajistic instalaciones del tipo urbano.

IV.4 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Para elaborar la presente seccién se procedid a consultar la publicacion denominada como
“Panorama Sociodemografico Yucatan 2015” publicada por el Instituto Nacional de Geografia
Estadistica e Informatica (en lo sucesivo, INEGI), durante el ejercicio correspondiente a la encuesta
intercensal del afio en comento.

+ Demografia

La localidad y municipio de Progreso, tiene un total de 66,008 personas que representan el 2.8% de
la poblacion estatal. La relacion hombres mujeres es de 99.8. Asi mismo se puede decir que la mitad
de la poblacion tiene la edad de 30 afios 0 menos.

¢ Sector econémico

La poblacion econdmicamente activa representa en un primer plano, la cantidad de habitantes que
tiene una participacion econémica en algun sector de la produccion, dicho porcentaje participa en
alguna actividad econdémica que le retribuye un ingreso directo, y en el municipio de Progreso cuenta
con un total de 22, 707 habitantes, de los cuales 15, 570 son hombres y 7, 137 son mujeres, lo que
equivale a un 68.57% y 31.43% respectivamente.

Por otro lado, el equivalente al 35.64% de la poblacion total, pertenece la poblacién no
econdémicamente activa, que, segun INEGI, son Personas de 12 afios y mas pensionadas o jubiladas,
estudiantes, dedicadas a los quehaceres del hogar, que tenian alguna limitacién fisica o mental
permanente que le impide trabajar con un total de 19, 233 habitantes, y con un 27.06% de hombres,
asi como con un 72.94% de mujeres, es decir, 5, 204 y 14, 029 habitantes respectivamente.

En cuanto a las unidades econdmicas dentro del municipio, se tiene registro de un total de 3, 762, de
las cuales un 7.76% pertenece al sector primario de la produccién; seguido por el sector secundario
de la produccion con un 5.72%, y finalmente con el 86.52% del total de las unidades econdémicas
registradas en Progreso al sector terciario de la produccion.
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Tabla IV.23. Actividades econdmicas.

SECTOR PORC:NTAJ
Primario (Agricultura, ganaderia, caza y pesca) 7.76
Secundario (Mineria, petrdleo, industria manufacturera, construccion y electricidad) 5.72
Terciario (Comercio, turismo y servicios) 86.52

¢ Vivienda

De acuerdo con el Censo General de Poblacion y Vivienda INEGI, al aino 2020 el municipio contaba
con 18,503 lo que representa el 2.8% del total estatal. Esto representa que por cada vivienda se tiene
un promedio de 3.6 personas.

En materia de servicios dentro de los hogares del municipio de Progreso, del total de viviendas
habitadas 18,170 disponen de excusado o sanitario; 18,114 dispone de conexion a drenaje sanitario;
en un total de 16,653 viviendas se cuenta con el servicio de agua entubada de la red publica, dejando
10% de las viviendas sin este servicio; del total de viviendas habitadas, 18,207 disponen de energia
eléctrica, tan solo un 1.6% no dispone de este servicio, lo cual muestra el alto indice de dotacién de
servicios hacia los habitantes de Progreso.

¢ Medios de Comunicacion

Segun el Anuario Estadistico del Estado de Yucatan, editado por el INEGI, al afio 2010 se cuenta
Unicamente con una agencia postal.

¢ Vias de Comunicacion
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En Progreso, se cuenta con siete puertos maritimos con diversas funciones, estas van desde el
embarque de naves pesqueras, hasta el embarque de navios de carga nacional e internacional; la
conectividad del municipio se presenta mediante la existencia de cuatro carreteras intermunicipales,
que conectan a Progreso con los municipios de Mérida, Chicxulub Pueblo e Ixil; asi mismo el acceso
al aeropuerto ubicado en la capital del estado, estd garantizado mediante la carretera Progreso-
Mérida, a una distancia aproximada de 40 kilbmetros de la cabecera municipal. Por otro lado, se
cuenta con una linea férrea, proveniente de la ciudad de Mérida, y que de forma directa llega hasta la
cabecera municipal.

¢+ Educacién y Salud
Educacion

En el municipio de Progreso, para el afio 2020, segun la SEP, se contaba con un total de 719
docentes, de los cuales 580 pertenecen a las escuelas publicas y 130 a las privadas, es importante
recalcar que, dentro de este conteo, la concentracion de personal se da en los niveles de primaria y
secundaria.

Por otro lado, en cuanto a las instalaciones de ensefianza, se tiene registro de que en el municipio de
Progreso se cuenta con un total de 69 centros educativos hasta el nivel medio superior, de los cuales
49 pertenecen al sector publico y 20 son instituciones privadas.

El grado promedio de escolaridad para Progreso a nivel general es de un 8.46, y con la misma cifra
tanto para hombres como para mujeres.

Mientras tanto, segun cifras de INEGI para 2020, la poblacion mayor de 15 afos que cuenta con un
nivel de escolaridad se distribuye del siguiente modo: 36,568 habitantes que tienen la educacion
basica; 15,512 habitantes del total de poblaciéon cuentan nivel medio superior, 11,485 habitantes
estudiaron el nivel superior, y por ultimo 2,244 no cuentan con estudios.

Salud

En cuanto a los servicios de salud, se tiene registro de que, en el municipio de Progreso, hay un total
de 45,546 derechohabientes en las distintas instituciones de salud; de estos, 31,684 estan afiliados al
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IMSS; 4,026 en el ISSSTE; 3,960 en PEMEX, Defensa nacional o Marina; asi como 31,684 para el
Instituto de Salud para el Bienestar.

+ Aspectos culturales

El principal atractivo turistico del Municipio de Progreso es su playa. Tanto la ciudad cabecera como
sus localidades costeras, que de hecho forman un Unico y largo corredor turistico residencial de mas
de 40 kilébmetros de longitud de un ambiente natural.

En los mas recientes anos, se ha comenzado a fomentar el ecoturismo dentro de la demarcacion.
Grupos de cooperativistas han fomentado instalaciones de este tipo en la ria alrededor de ojos de
agua o de area de pristina belleza ambiental. De esta forma, “Rutas hacia el Progreso”, “La Ria de
Chelem”, “Cooperativa La Carbonera” o el nuevo parador turistico de “El Corchito”, de administracion
estatal son algunos de los grupos que desarrollan sitios donde este tipo de atractivo natural va

adquiriendo popularidad e importancia.

Una buena infraestructura hotelera y restaurantera complementan los atractivos turisticos de la
localidad.

En el aspecto de la cultura sin duda alguna lo mas relevante son las festividades religiosas. La
celebracién de los santos patronos resulta en verdaderas reuniones populares que denotan la gran fe
y el caracter alegre de la poblacién local.

Las peregrinaciones en honor a San Telmo, que goza de gran fervor entre los pescadores locales y
las decembrinas en favor de la Virgen de Guadalupe sin duda alguna son las mas connotadas de la
ciudad cabecera.

En la Comisaria de Chelem destaca la que se organiza para la Virgen de la Medalla Milagrosa, en la
Comisaria de Chicxulub Puerto la que en septiembre de cada ano celebra a la Virgen de la Caridad
del Cobre y en la Comisaria de San Ignacio de Loyola la que festeja puntualmente a este santo varon
vasco.
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Los habitantes de la infraestructura por implementar podran disfrutar de estos atractivos culturales de
la zona generando una derrama economica esperada para las diferentes temporadas vacacionales lo
cual representa un impacto socioeconémico positivo.

IV.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Actualmente la zona norte de la Peninsula de Yucatan, asi como la zona del caribe, en especial la
zona costera, ha sido utilizada para la elaboracion de desarrollos turisticos y casas habitacion de
segunda residencia debido al paisaje y servicios ambientales que les proporciona. Estos proyectos
han aumentado a través de los afios por lo que se vio la necesidad de elaborar medidas preventivas y
de mitigacion, asi como tomar criterios a fin de disminuir o eliminar los posibles impactos que generan
dichos proyectos al ambiente.

Las regiones costeras tienen un rol fundamental desde la perspectiva ecoldgica, social y economica.
Entre las principales causas que alteran el equilibrio costero, una de las mas importantes es el
crecimiento de las ciudades y poblaciones turisticas que se desarrollan a lo largo del litoral costero sin
regulaciones ecoldgicas.

Fendmenos de erosion, contaminacion, deterioro de acuiferos, depredacion de recursos acuaticos,
bidticos e incluso el aumento de inundaciones a lo largo de la costa vienen aumentando, lo que pone
en peligro a su vez el sustento econdmico y social de muchas de las poblaciones costeras cuyo
recurso principal constituye el turismo, en la actualidad la industria aun no se desarrolla en esta zona
del estado.

Como se puede observar en el apartado de vegetacion, el INEGI cataloga el sitio como URBANO
CONSTRUIDO, ASENTAMIENTOS HUMANOS 6 ZONA URBANA, lo cual fue corroborado durante
los recorridos dentro del predio del proyecto. Se encontré una especie de flora enlistada bajo alguna
categoria de riesgo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 sin embargo esta fue implantada por los
duefios, no es originaria del sitio. Esta sera removida y trasplantada en areas verdes del proyecto
para su conservacion.

Por su parte durante los muestreos realizados en el poligono y area de influencia se registré6 una
especie de fauna consideradas de importancia para su conservacion ya que se encuentran enlistadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana rayada (C. similis) considerada como una especie
amenazada, de acuerdo a dicha norma, esta especie debera ser conservada, rescatada y/o
reubicada, tal y como se establece en el Programa de Accion para la Proteccion de Fauna Silvestre
(Ver anexo 6).

Cuando se analiza la calidad de los componentes ambientales del predio, se observa que se
encuentra en un area cuyo grado de conservacién fue medio. Al desarrollar el proyecto con la
correcta aplicacion de las medidas de mitigacibn y compensacién que se recomiendan, el
cumplimiento de los criterios ecoldgicos aplicables, asi como las Normas Oficiales Mexicanas, se
podra atenuar el impacto que podra generarse en el sistema ambiental que se presenta hoy en dia en
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el lugar del estudio. Se generara cierto numero de empleos, lo cual traeria beneficios econémicos
importantes para la poblacién. Por lo tanto, el proyecto resulta ambientalmente viable.
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. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES.

V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Para identificar y evaluar los impactos ambientales que resultaran para este estudio, se utilizara la
metodologia de Conesa (1997), que establece que en el proceso de evaluacion del impacto ambiental
es necesario primero identificar las acciones que pueden causar impactos sobre uno o mas factores
del medio susceptibles de recibirlos; en segundo término, se procede a valorar los impactos para
determinar su grado de importancia y, en el capitulo siguiente, se establecen las medidas
preventivas, correctivas o compensatorias necesarias.

Por lo tanto, en el proceso de evaluacién del impacto ambiental Unicamente se esta interesado en
identificar y mitigar aquellas modificaciones imputables al proyecto que potencialmente puedan ser
causantes de contingencia ambiental, desequilibrio ecoldgico, emergencia ecologica o dafo
ambiental irreversible, puesto que son éstas y no otras las que se consideran significativas para
determinar la viabilidad del proyecto.

EV.1.1 INDICADORES DE IMPACTO

De entre toda la gama de acciones que intervienen en la relacion causa-efecto que define un impacto
ambiental, susceptibles de producir impactos concretos en cualquiera de las etapas del proyecto, se
deben seleccionar aquellas que sean relevantes, excluyentes/independientes, faciimente
identificables, localizables y cuantificables, ya que algunas de ellas no son significativas desde el
punto de vista ambiental porque no modifican o alteran el ambiente o los recursos naturales, o bien
porque su efecto es bajo o se puede anular con la adecuada y oportuna aplicacién de medidas de
prevencion o mitigacion.

Por otro lado, para la identificacién de acciones, se deben diferenciar los elementos del Proyecto de
manera estructurada, atendiendo entre otros los siguientes aspectos:

* Acciones que modifican el uso del suelo

* Acciones que implican emision de contaminantes

* Acciones derivadas de almacenamiento de residuos

* Acciones que implican sobreexplotacién de recursos

* Acciones que implican sub-explotacion de recursos

* Acciones que actuan sobre el medio bidtico

» Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje

* Acciones que repercuten sobre las infraestructuras

+ Acciones que modifican el entorno social, econémico y cultural

* Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad ambiental vigente

CAPiTULO V PAGINA | 1
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Tales acciones y sus efectos deben quedar determinados al menos en intensidad, extension,
persistencia, reversibilidad, recuperabilidad y momento en que intervienen en el proceso.

irV.1.2 LISTA INDICATIVA DE IMPACTOS

Los factores ambientales, son los elementos y procesos del medio que suele diferenciarse en dos
Sistemas: Medio Fisico y Medio Socioecondmico. El Medio Fisico incluye tres subsistemas que son el
Medio Inerte o Fisico propiamente dicho, el Medio Bidtico y el Medio Perceptual; en tanto que el
Medio Socioecondémico incluye el Medio Socio-Cultural y el Medio Econdmico.

A cada uno de los subsistemas pertenece una serie de componentes ambientales susceptibles de
recibir impactos, entendidos como elementos, cualidades y procesos del entorno que pueden ser
afectados por el proyecto. La afectacién, puede ser negativa o positiva.

Para seleccionar los componentes ambientales, deben considerarse los siguientes criterios:

+ Ser representativos del entorno afectado, y por tanto del impacto total producido por la
ejecucion del Proyecto sobre el medio.

e <Ser relevantes, es decir, portadores de informacion significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

* Ser excluyentes, es decir, sin solapamientos ni redundancias.

» De facil identificacion tanto en su concepto como en su apreciacion sobre informacion
estadistica, cartografica o trabajos de campo.

* De facil cuantificacion, dentro de lo posible, ya que muchos de ellos seran intangibles o
inconmensurables.

La valoracion de los componentes ambientales, toma en cuenta la importancia y magnitud del mismo.
Sin embargo, en muchos casos no es posible medir objetivamente tales parametros y es necesario
aplicar criterios subjetivos en su valoracién. Cuando este es el caso, se puede adoptar el valor
ambiental de un factor o de una unidad de inventario es directamente proporcional al grado cualitativo
enumerado a continuacion:

+ Extension: area de influencia en relacién con el entorno

+ Complejidad: compuesto de elementos diversos

* Rareza: no frecuente en el entorno

* Representatividad: caracter simbdlico. Incluye caracter endémico

* Naturalidad: natural, no artificial

* Abundancia: en gran cantidad en el entorno

* Diversidad: abundancia de elementos distintos en el entorno

+ Estabilidad: permanencia en el entorno

» Singularidad: valor adicional por la condicion de distinto o distinguido

» lIrreversibilidad: imposibilidad de que cualquier alteracién sea asimilada por el medio debido a
mecanismos de autodepuracion

+ Fragilidad: endeblez, vulnerabilidad y caracter perecedero de la cualidad del factor
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* Continuidad: necesidad de conservacién

* Insustituibilidad: imposibilidad de ser sustituido

+ Climax: proximidad al punto mas alto de valor ambiental de un proceso

* Interés ecolégico: por su peculiaridad ecologica

* Interés historico-cultural: Por su peculiaridad histérico-monumental-cultural

* Interés individual: por su peculiaridad a titulo individual (caracter epénimo, mutante)
+ Dificultad de conservacion: dificultad de subsistencia en buen estado

» Significacion: importancia para la zona del entorno.

Los distintos factores del medio presentan importancias distintas de unos respecto a otros, en cuanto
a su mayor o menor contribucion a la situacién ambiental. Considerando que cada factor representa
sblo una parte del medio ambiente, es importante disponer de un mecanismo segun el cual todos
ellos se puedan contemplar en conjunto, y ademas ofrezcan una imagen coherente de la situacion al
hacerlo, o sea, ponderar la importancia relativa de los factores en cuanto a su mayor o menor
contribucion a la situacion del medio ambiente.

Tabla V.1. Impactos ambientales generados por el proyecto.

e Generacion de ruido
MEDIO FisICO e Generacion de emisiones a la atmésfera
MEDIO e Generacion de residuos
Fisico e Afectacion en la calidad del agua
MEDIO = Afectacién Flora y Fauna.
BIOTICO = Modificacion del paisaje
MEDIO SOCIAL = Proveer de empleos a los pobladores cercanos

irV.1.3 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION
V.1.3.1. CRITERIOS

El estudio de impacto ambiental es una herramienta fundamentalmente analitica de investigacion
prospectiva de lo que puede ocurrir, por lo que la clarificacion de todos los aspectos que lo definen y
en definitiva de los impactos (Interrelacién Accion del Proyecto-Factor del medio), es absolutamente
necesaria.

Por lo tanto, no es valido pasar a un proceso de evaluacion de impactos sin un analisis previo en el
que se enuncien, describan y examinen los factores mas importantes constatados, justificando por
qué merecen una determinada valoracion. En esta fase se cruzan las dos informaciones (factores del
medio / acciones del proyecto), con el fin de prever las incidencias ambientales derivadas tanto de la
ejecucion del proyecto, como de su operacién, para poder valorar su importancia.

La valoracién cualitativa se efectia a partir de la matriz de impactos en la que en cada casilla de
cruce se anota la importancia del impacto determinada. Con esta matriz se mide el impacto ambiental
generado por una accion simple de una actividad sobre un factor ambiental considerado, es decir,
que se medira el impacto con base al grado de manifestacion cualitativa del efecto que quedara
reflejado en lo que definimos como importancia del impacto.
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La importancia del impacto es pues, el valor mediante el cual medimos cualitativamente el impacto
ambiental, en funcion, tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracion producida, como de
la caracterizacion del efecto, que responde a su vez a una serie de atributos de tipo cuantitativo. El
valor de importancia del impacto, se establece en funcién de 11 caracteristicas.

La primera de ellas se refiere a la naturaleza del efecto (positivo o negativo), en tanto que la segunda
representa el grado de incidencia o intensidad del mismo y los nueve restantes (extensién, tipo de
efecto, plazo de manifestacion, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacion y
periodicidad), los atributos que caracterizan a dicho efecto. Dichas caracteristicas se representan por
simbolos que ayudan a visualizar e identificar rapidamente a cada una y forman parte de una
ecuacion que indica la importancia del efecto de una accion sobre un factor ambiental.

A saber:

Tabla V. 2. Criterios a evaluar en el proyecto.
I=%*(3IN+2EX+ MO +PE +RV +
Sl + AC + EF + PR + MC)

Donde:
| =Importancia del impacto
+ =Signo
IN =Intensidad

EX =Extension
MO =Momento

PE =Persistencia
RV =Reversibilidad

S| =Sinergia
AC =Acumulacion
EF =Efecto

PR =Periodicidad
MC =Recuperabilidad
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La importancia del impacto se representa por un nimero que se deduce de dicha ecuacion, en
funcion del valor asignado a los simbolos considerados, segun se muestra en la tabla siguiente.

Tabla V.3. Importancia de impacto.

Naturaleza Momento (MO)

Impacto beneficioso + Largo plazo 1

Impacto perjudicial - Medio plazo 2

Intensidad (IN) Inmediato 4

Baja 1 Critico (+4)

Media 2 Persistencia (PE)

Alta 4 Fugaz 1

Muy alta 8 Temporal 2

Total 12 Permanente 4

Extension (EX) Reversibilidad (RV)

Puntual 1 Corto plazo 1

Parcial 2 Medio plazo 2

Extenso 4 Irreversible 4

Total 8 Sinergia (SI)

Critica (+4) | Sin sinergismo 1

Acumulacién (AC) Sinérgico 2

Simple 1 Muy sinérgico 4

Acumulativo 4 Periodicidad (PR)

Efecto (EF) Irregular y discontinuo 1

Indirecto 1 Periodico 2
Continuo 4

Directo 4 Importancia (l)

Recuperabilidad (MC) =+ @BIN+2EX+ MO +PE+RV+SlI+AC+EF+PR+

De manera inmediata 1 MC)

A mediano plazo 2

Mitigable 4

Irrecuperable 8

A fin de clarificar el significado de las caracteristicas expresadas y sus valores, se describe a
continuacion cada una de ellas.

Signo. El signo hace referencia al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que

van a actuar sobre los factores considerados. Sin embargo, en ocasiones no es facil predecir el efecto
por lo que se puede incluir un tercer valor (x), que refleja efectos cambiantes dificiles de predecir.
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Intensidad. Se refiere al grado de incidencia de la accidon sobre el factor, en el ambito especifico en
que actua. La escala de valoracion estd comprendida entre 1 y 12, en el que 12 <expresa una
destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto, y 1 indica una afectacion
minima.

Extensidn. Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del
proyecto, es decir, el porcentaje de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto. Esta
caracteristica se valora con escala entre 1 y 8 en la que 1 representa un efecto muy localizado o
puntual y 8 representa una ubicacion de influencia generalizada en todo el entorno del proyecto. Esta
caracteristica introduce un valor adicional que aplica si el impacto se produce en un lugar critico. En
este caso se deben sumar cuatro unidades al nimero que resulté de la valoracion del porcentaje de
extension en que se manifiesta. Cuando éste es el caso, y ademas se trata de un impacto peligroso
para el cual no es posible introducir medidas correctoras, debera buscarse otra alternativa a la
actividad.

Momento. El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la aparicion de
la accion y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado. Cuando el tiempo
transcurrido sea nulo, el momento sera inmediato, y si es inferior a un ano, Corto Plazo, asignandole
en ambos casos un valor de 4. Si el periodo de tiempo va de 1 a 5 afos, Medio Plazo, se asigna el
valor 2 y si el efecto tarda en manifestarse mas de 5 anos se califica con 1, Largo Plazo. Si ocurriese
alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria atribuirle un valor de 1 a 4
unidades que se suman al valor obtenido previamente, segun su momento de accion.

Persistencia. Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicién vy,
a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accién por medios
naturales o mediante la introduccion de medidas correctoras. Si la persistencia del efecto tiene lugar
durante menos de 1 afo, consideramos que la accion produce un efecto fugaz, asignandole un valor
de 1. Si dura entre 1 y 10 afios, se califica como temporal (2) y si el efecto tiene una duracion superior
a 10 afos, se considera permanente y debe calificarse con un valor de 4.

Reversibilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto, es
decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales,
una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Siguiendo los intervalos de tiempo expresados para la
caracteristica previa, al Corto Plazo, se le asignha un valor de 1, si es a Medio Plazo 2 y si el efecto es
irreversible 4.

Recuperabilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado
como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la actuacion, por medio de la intervencion humana. Si el efecto es totalmente recuperable
se le asigna un valor de 1 6 2, segun lo sea de manera inmediata o a medio plazo, si lo es
parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor de 4, que se resta al valor de importancia total.
Cuando el efecto es irrecuperable se le asigna el valor de 8. Si el efecto es irrecuperable, pero existe
la posibilidad de aplicar medidas compensatorias, entonces el valor que se adopta es 4.
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Sinergia. Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La componente
total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actuan
simultaneamente, es superior a la que acabaria esperar de la manifestacion de efectos cuando las
acciones que las provocan actian de manera independiente no simultanea.

Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actuan sobre el
mismo factor, el atributo toma valor 1, si se presenta un sinergismo moderado 2 y si es altamente
sinérgico 4.

Acumulacién. Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacién del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Cuando una acciéon no produce
efectos acumulativos, el efecto se valora como 1y si el efecto es acumulativo se califica con 4.

Efecto. Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del
efecto sobre un factor, como consecuencia de una accién. El efecto puede ser directo o primario,
siendo en este caso la repercusion de la accion a consecuencia directa de ésta y se califica con el
valor 4.

En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacion no es consecuencia directa
de la accioén, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una accién de
segundo orden. En este caso se califica con 1.

Periodicidad. Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera ciclica o
recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular), o constante en el
tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se les asigna un valor de 4, a los periédicos 2 y a
los de aparicion irregular y a los discontinuos con 1.

V.1.3.2. METODOLOGIA DE EVALUACION

Una vez determinada la importancia de los impactos y efectuada la ponderacion de los distintos
factores del medio, se esta en la posibilidad de desarrollar el modelo de valoracion cualitativa, con
base en la importancia /i de los efectos que cada Accion Ai de la actividad produce sobre cada factor
del medio Fj.
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El modelo contempla el analisis de los impactos negativos mediante el empleo de una matriz, en las
que las filas indican los factores ambientales que recibirian las alteraciones mas significativas; y las
columnas las acciones relevantes causantes de éstos. Se omiten las acciones cuyo efecto no es
relevante y los factores que son inalterados o lo son débilmente o de manera temporal, capaces de
retornar a las condiciones previas.

La suma ponderada de la importancia del impacto negativo de cada elemento tipo, por columnas
(IRi), identificara las acciones mas agresivas (altos valores negativos) y las poco agresivas (bajos
valores negativos), pudiendo analizarse las mismas segun sus efectos sobre los distintos
subsistemas.

Asi mismo, la suma ponderada de la importancia del efecto de cada elemento tipo, por filas (IR)),
indicara los factores ambientales que reciben en mayor o menor medida, las consecuencias del
funcionamiento de la actividad considerando su peso especifico, o o que es lo mismo, el grado de
participacién que dichos factores tienen en el deterioro del medio ambiente.

El impacto neto de una nueva actividad, en cada una de las fases o situaciones temporales
estudiadas, es la diferencia entre la situacion del medio ambiente modificado por causa del proyecto,
considerando las medias de mitigacién aplicables y la situacion tal y como habria evolucionado sin la
presencia de aquel.

Ahora bien, la calidad final del medio ambiente es debida, no sélo a la consecuencia de las acciones
impactantes en la propia fase de funcionamiento del proyecto, sino también a la existencia previa de
alguna accion causante de efectos irreversibles o de efectos continuos producidos y estudiados en
otra fase anterior.

Este tipo de efectos (IRPj), se destacan y su importancia total ponderada se indica en la columna
correspondiente de la matriz de importancia.

En la dltima columna de la matriz se relacionan las importancias totales de los efectos finales sobre
los factores ambientales (IRj) obtenidas como suma algebraica de la importancia relativa del impacto
en la fase de funcionamiento del proyecto y la importancia relativa del impacto de las acciones cuyo
efecto es irreversible o permanece durante largo plazo o a lo largo de la vida del proyecto.

La importancia total de los efectos causados en los distintos componentes y subsistemas presentes
en la matriz de impactos (IRi) se calcula como la suma ponderada por columnas de los efectos de
cada uno de los elementos tipo correspondientes a los componentes y subsistemas estudiados. No
es valida la suma algebraica.
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Valoracién absoluta

La suma algebraica de la importancia del impacto de cada elemento tipo por columnas (li), constituye
otro modo, aunque menos representativo y sujeto a sesgos importantes, de identificar la mayor o
menor agresividad de las acciones.

De la misma manera que la establecida previamente, la suma algebraica de la importancia del
impacto de cada elemento por filas (lj), indica los factores ambientales que sufren en mayor o menor
medida las consecuencias de la actividad.

De forma andloga a la dispuesta para la valoracion relativa, se incluye una columna en la matriz de
importancia para reflejar la importancia absoluta del efecto causado durante la fase de construccién o
funcionamiento, y otra columna en la que se reflejan los efectos totales permanentes (IPj), obtenidos
en este caso por suma algebraica.

Se incluye una tercera columna para indicar la importancia de los efectos absolutos totales (lj), sobre
cada uno de los factores considerados, mediante suma algebraica de todas las columnas.

No debe olvidarse que los valores obtenidos de la importancia del impacto en los elementos tipo de la
matriz, no son comparables entre si, o sea, en la proporcion que sus valores numéricos lo indican
puesto que se trata de variables no proporcionales.

Sin embargo, el hecho que una importancia sea mayor que otra, si implica que el impacto de la
primera accién sobre el factor considerado es mayor que el de la segunda sobre el mismo factor,
pues se trata de variables ordinales.

Analisis del modelo

Continuando con Conesa Fernandez (1997), una vez realizada la valoracion cualitativa por los dos
meétodos descritos quedan definidas:
La importancia total li, de los efectos debidos a cada accion i

li = Zjlij

La importancia total ponderada IRi, de los mismos

IRi = Zjlij  Pj/ZjPj

La importancia total |j, de los efectos causados a cada factor |
lj = Zilij

La importancia total ponderada IR], de los mismos

IRj = Zilij  Pj/ZjPj

La importancia total I, de los efectos debidos a la actuacién
[=Zilj=Zili+IP=I+IP
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La importancia total ponderada IR, de los mismos
IR = ZjIRj = ZjIRi + IPR=I'R + IPR

Con esta metodologia el modelo de la suma ponderada en funcién del peso especifico de un factor
sobre los demas, se aproxima suficientemente a la realidad medioambiental estudiada, haciendo
siempre la salvedad que, en esta valoracion cualitativa, se consideran aspectos de los efectos con un
grado de manifestacion cualitativo y por tanto sujeto a errores de mayor magnitud que los que se
podrian cometer al llevar a cabo una valoracién cuantitativa. En la tabla siguiente se muestra
graficamente la estructura de la matriz de importancia resultante del analisis descrito.

Tabla V. 4. Importancia de impacto.

Fz Pz
Fi P; : li Iy : Ij lrg - Py | I'mg : 1 I'nj Iej Irey i Irs
Fm Pm
Absoluto : li e : 1 ; - [ = I =
Total i i i i i i i i i i i i i =]
Relativa | | | | o -wd ] dw) )] - b= | e - | ®
Fuente: Conesa Fernandez, 1997.
Ab. = Importancia absoluta; Rel. = Importancia relativa
=3 lijles = 3 ly » Py 2P i=Yililgi=%ili® P/2Pi Ipi = Fien ipij 18P = Fi<n irpig =15+ Ig Iri = I'rj + IrAi

Una vez identificados los impactos potenciales y siguiendo la metodologia de Conessa (1997), se
califica el valor de importancia de los impactos ambientales potenciales identificados para el proyecto.
La metodologia utilizada presenta una escala de valores que permiten calificar los impactos
identificados, donde los valores inferiores o iguales a 25 son compatibles, aquellos que se encuentren
entre 25 y 50 se consideran moderados, entre 50 y 75 severos y superiores a 75 deben considerarse
criticos.

Tabla V. 5. Valores de importancia del impacto.

Niveles de Impacto
Ambiental Compatible <25
Ambiental Moderado 25-50
Ambiental Severo 50-75
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Para el proyecto, se tienen presentes los siguientes parametros para la evaluaciéon del posible dafo
que pudiesen darse:

Generacion de ruido.

Generacién de emisiones a la atmosfera.
Afectacion en la calidad del agua.
Generacién de aguas residuales.
Generacion de residuos.

Afectacion flora y fauna.

Generacién de empleos.

ISR NN NN

V.2 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS

irV.2.1 ESCENARIO MODIFICADO POR EL PROYECTO

El proyecto tiene por objeto utilizar el sitio para llevar a cabo la construccién y desarrollo de
departamentos que cuente con toda la infraestructura y servicios necesarios para pasadia de sus
propietarios, siendo un lugar de descanso y recreacion. Actualmente el escenario donde se llevara a
cabo el proyecto se encuentra modificado por actividades humanas ya que este se encuentra
completamente bardeado, con la presencia de obras y en donde también se observa que se
almaceno materiales de construccion.

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién INEGI serie VII, el sitio no presenta una
vegetaciéon como tal, sino que tiene un Uso de Urbano Construido, lo cual concuerda con lo
observado ya que en el predio se cuenta con obras antiguas que fueron establecidas mucho tiempo
atras por anteriores duenos.

Al interior de los muros actuales del terreno se carece de vegetacion nativa de distribucion natural,
siendo esta vegetacion inducida o plantada de manera intencional con fines ornamentales. Se
registraron algunas especies caracteristicas de zonas costera, pero también de zonas urbanas.
Especies introducidas y otras herbaceas, tales como Dactyloctenium aegyptium, Cocos nucifera,
Ricinus communis.

CAPITULO V PAGINA | 11



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR MODALIDAD-A

Figura V.1. Vista general del poligono del proyecto, se observa la plantacién de cocos.

Figura V.2. Vista general del poligono del proyecto, se observa material almacenado.

Figura V.3. Vista general del poligono del proyecto, se observan algunas obras.
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El disefar una obra con toda la infraestructura necesaria para su operacion y buen funcionamiento,
cuidando todos los detalles de agua potable, manejo de residuos, espacios verdes, vialidades
funcionales y servicios publicos adecuados, nos garantiza que la obra vaya acorde con los
parametros urbanos y ambientales que se determinan para un futuro desarrollo. De manera que con
la ejecuciéon de las medidas ambientales propuestas en el capitulo VI, el escenario resultante ser un
sitio totalmente armonico con el entorno urbano.

{V.2.2 IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Los impactos ambientales que se presentaran en el sitio del proyecto durante las actividades del
proyecto se describen a continuacion:

Tabla V. 6. Identificacion de los efectos en el sistema ambiental.
SISTEMA FACTOR IMPACTO
Generacion de emisiones a la atmosfera.
Incremento en los niveles de ruido vy
vibraciones.
Particulas suspendidas.

Uso de suelo potencial.

Susceptibilidad del suelo a la erosién por el

MEDIO .
agua o el viento.

ABIOTICO

Alteraciones de las caracteristicas
fisicoquimicas.

Afectaciones de la calidad del suelo.

Alteracion en la calidad del agua.

Drenaje vy flujo.

Recarga del acuifero.

Pérdida de la cobertura vegetal.

MEDIO

BIOTICO Afectaciones a la fauna.

Reduccion del habitat.

MEDIO Imagen.

PERCEPTUAL Apariencia del agua.

Visibilidad.

Estilo y calidad de vida.

Demanda de bienes y servicios.

Generacion de empleos.

MEDIO Equipamiento urbano.

SOCIOECONOMICO Infraestructura.

Asentamientos humanos.

Transporte y vialidad.

Recreacion.
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irV.2.3 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Con base a la definicion encontrada en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente que dice que impacto ambiental es “aquella modificacién del ambiente ocasionada por la
accion del hombre o de la naturaleza”, por lo que la finalidad de identificar y describir los impactos es
la de minimizar el efecto al ambiente de los mismos a través de medidas que disminuyan la presién
de éstos en el ambiente; asi, se tiene entonces que se pueden predecir los impactos ambientales
adversos significativos que presentaran durante la ejecucion del proyecto. La descripcién de los
impactos identificados y que resultan mas significativos, es la siguiente:

a) MEDIO ABIOTICO

1. Aire

e Este elemento se vera afectado en la etapa de preparacion de sitio por la emision de gases a
la atmodsfera derivados de la combustion de vehiculos y maquinaria empleada en las
actividades de demolicion de estructuras; asi mismo, en esta etapa y en la de construccion
se generaran polvos que impactaran significativamente de manera temporal y puntual este
elemento en cuanto al indicador de particulas suspendidas y visibilidad.

e Se considera que el impacto en el indicador de ruido y vibraciones sera temporal y puntual
durante las etapas de preparacion de sitio y construccion, derivados del uso de maquinaria y
equipo, en tanto que, durante la etapa de operacion, el ruido que se genere sera
consecuencia de las actividades de los habitantes de cada departamento, previéndose un
impacto poco significativo, permanente y puntual.

e Durante la etapa de operacién, se considera que este elemento sufrird afectaciones
permanentes y puntuales, poco significativas, derivadas de las emisiones generadas por los
vehiculos propiedad de los habitantes de los departamentos que conforman el edificio.

2. Suelo

o El impacto que recibira este elemento es significativo, permanente y puntual, ya que aun
cuando esta parcialmente impactado por la presencia de construcciones, su capacidad de
filtracion se vera reducida de manera permanente por la construccion de los edificios,
vialidad al interior del sitio, estacionamientos y andadores.

o Las actividades a desarrollar en cada una de las etapas del proyecto, generaran residuos
sélidos urbanos y de manejo especial, lo cual se considera un elemento potencial de
afectacion a la calidad del suelo, por la dispersion de basura y residuos de la construccion.
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Durante la etapa de construccion y derivado de excavaciones, rellenos, nivelaciones,
cimentacion de los edificios y conformacién de plataformas, se generara una afectacion
permanente y puntual al relieve y la estabilidad del suelo.

El fecalismo al aire libre es una actividad que puede generar impactos significativos a este
componente, ya que demerita la calidad del suelo, genera olores, puede afectar la calidad
del agua subterranea y genera particulas suspendidas que pueden ser nocivas para la salud.

3. Agua

Aunque en el sitio donde sera desarrollado el proyecto NO EXISTEN cuerpos de agua, se
identificé que este elemento puede verse afectado, de manera temporal y puntual durante las
etapas de preparacion de sitio y construccion, ya que pueden presentarse encharcamientos
en las excavaciones durante la época de lluvias; estas excavaciones y conformacién de
plataformas también pueden traer como consecuencia la alteracién temporal y puntual de los
patrones de escurrimiento natural del predio.

Otras afectaciones que pueden darse en este elemento son aquellas derivadas de las
actividades de relleno, nivelacion y compactacion de suelos durante el desarrollo del
proyecto, por la modificacién puntual y temporal a los patrones de escurrimiento natural del
sitio.

Se considera que la afectacién a este elemento es significativa, permanente y puntual, ya
que el suelo del sitio perdera de manera permanente su capacidad de filtracién, aunque esta
capacidad ya se encontraba parcialmente disminuida por la existencia de construcciones
hacia el lindero poniente del terreno.

Durante la operacion se podria generar un impacto alto, extenso y permanente al manto
acuifero por una mala disposicion de las aguas residuales que se generar por cada
departamento. Asi como también por una mal diseno y construccion de el sistema de
tratamiento el cual podria implicar fallas y fugas lo que repercutiria en la calidad del agua de
la zona.

b) MEDIO BIOTICO

1. Vegetacion

Este elemento sufrira un impacto bajo, puntual y temporal en la etapa de preparacion de sitio
ya que de no continuar con el proyecto podria recuperarse. Sin embargo, sera permanente
durante la construccion, derivados del retiro de la cubierta vegetal del sitio y sellamiento de
las areas que ocuparan las obras.

Los impactos que se produciran seran minimos, debido a que el proyecto se ubica en un
predio que presenta una mezcla de elementos urbanos, cimentacion, sellamiento vy
compactacién de algunas éareas, en la que se observan especies comunes de areas
ajardinadas caracteristicas de sitios perturbados.
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o Durante la etapa de operacién, este elemento tendra un impacto benéfico alto, puntual y
permanente, derivado de las actividades de siembra de plantas de ornato en algunas areas
verdes y comunes del edificio.

2. Fauna
o Durante las etapas de preparacion de sitio y construccién estas comunidades tendran un
impacto minimo, temporal y puntual, derivado de las actividades de demolicion estructuras
existentes al interior del predio, ruido y vibraciones generados por la maquinaria y equipo.
o En la etapa de operacion de sitio, este componente tendra un impacto nulo, ya que el
proyecto se encuentra en una zona totalmente urbanizada.

c) MEDIO PERCEPTUAL

1. Imagen
o Este elemento sufrira impactos negativos minimos, puntuales y temporales durante las
etapas de preparacion de sitio y construccién, derivado de todas las actividades de
demoliciones, operacién de equipo y maquinaria, etc., mismos que se consideran elementos
contrastantes en el paisaje de la zona.
o En la etapa de operacién, este indicador tendra impactos benéficos altos, puntuales y
permanentes ya que el proyecto ocupara un espacio que actualmente luce abandonado.

2. Apariencia del agua
o Este indicador recibira un impacto minimo, temporal y puntual y sera derivado de
encharcamientos o escurrimientos generados por las obras de construccion del proyecto. El
encharcamiento podria ser generado por la obstruccion de los drenajes, por la acumulacion
de materiales o residuos, asi como por el derrame, fugas o mal uso de este recurso.

3. Visibilidad
o Este indicador sufrira un impacto minimo, temporal y puntual durante la etapa de preparacion
de sitio y construccion, derivado de las actividades de demolicién y de construccion del
proyecto. Lo que podria generar un levantamiento de polvo que podria reducir la visibilidad
de la zona.

d) MEDIO SOCIOECONOMICO

1. Estilo y calidad de vida
o El proyecto conlleva un impacto significativo alto en este indicador, ya que su disefio implica
que, durante la etapa de operacién, se dotara de vivienda digna a 15 familias, en espacios
verticales adecuados, lo cual, a su vez, contribuye a frenar la expansién de espacios
habitacionales horizontales hacia zonas que representan reservas ecoldgicas o presentan
caracteristicas de relieve no aptas para este tipo de uso de suelo, y afectando areas que aun
mantienen vegetacion de importancia para la region.

2. Demanda de bienes y servicios

CAPITULO V PAGINA | 16



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR MODALIDAD-A

o Este indicador recibira un impacto benéfico intermedio, permanente y puntual, ya que,
durante las etapas de preparacién de sitio y construccién, sera necesaria la compra de
materiales, herramientas, insumos y equipos, asi como la contratacion de proveedores para
su transporte e instalacion, lo que genera una derrama econdmica para los comercios
establecidos en la zona;

e Se genera movimiento en la economia local derivada de los créditos que seran adquiridos
por las personas que busquen comprar un departamento en la zona, ya sea a través de
bancos o cualquier otra institucion crediticia.

e Debido a la implementacién del proyecto, en su etapa de operacion dado que los
departamentos seran utilizados como segunda residencia, los propietarios tendran que pasar
por algunos poblados cercanos, lo que podra contribuird a la demanda de bienes y servicios
principalmente alimenticios, o que podra mejorara la calidad de vida de los pobladores.

3. Generacién de empleos

o Durante las etapas de preparacion de sitio y de construccion se prevé un impacto benéfico
alto, temporal y puntual pues se crearan empleos directos, mismos que sumados a los
empleos indirectos, generan una importante fuente de empleo para los habitantes de la zona
y comunidades aledafias al municipio.

o En la etapa de operacion, este indicador recibira un impacto minimo, permanente y puntual,
derivado de la contratacion de personal para las actividades de vigilancia, mantenimiento
preventivo y correctivo y limpieza de los edificios y areas que conforman el proyecto.

4. Equipamiento urbano

o El proyecto generara impactos positivos intermedios en este aspecto, ya que el erario publico
recibira ingresos adicionales primero, por concepto de pago de licencias y permisos, y una
vez comercializados los departamentos que integran el proyecto, se recibira el pago de
impuesto predial; asi mismo, se consideran los ingresos permanentes que tendra el
municipio, ya que el organismo municipal operador de agua, drenaje y alcantarillado, sera
quien otorgue estos servicios a los habitantes del edificio, con el ingreso que implica (en la
etapa de construccién), el pago de derechos por la infraestructura hidrosanitaria que debera
ser construida, derechos de conexién y posteriormente, el pago de derechos por concepto de
contratos, pago de cuotas mensuales, etc.
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5. Infraestructura y servicios
e El proyecto generara un impacto minimo, dado que al ser construido en una zona que
presenta un elevado nivel de urbanizacidon y contar con los servicios publicos de
infraestructura y servicios otorgados por los organismos operadores, no prevé la
construccion o disefio de infraestructura o servicios que posteriormente puedan ser
municipalizados.

6. Asentamientos humanos
o En este rubro, se genera un impacto positivo alto, ya que se dota de viviendas que relnen
todas las caracteristicas de seguridad y comodidad requeridas por los habitantes, ubicadas
en una zona que en los ultimos afnos ha tenido un incremento en la construcciéon de espacios
habitacionales, y que, ademas, se ubica en un area urbanizada y que no creara nuevos
asentamientos humanos, lo que reduce el impacto a la zona costera.

7. Transporte y vialidad
o En este rubro se tendra un impacto intermedio durante las etapas de preparacion de sitio y
construccion, derivados de la circulacién de maquinaria pesada y vehiculos de transporte de
materiales.
o Se considera que, durante la etapa de operacion, se tendra un impacto minimo y puntual por
el ligero incremento del parque vehicular circulante en la zona.

8. Recreacion
o Este indicador recibira un impacto positivo ya que, ya que el proyecto contempla areas de
esparcimiento dentro del desarrollo, ya que se construirdan palapas, areas ajardinadas y
piscinas, las cuales podran ser utilizadas en todo momento por los propietarios de cada
departamento. Al igual que el desarrollo se ubica a escasos 150 metros de la playa.
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V.3 EVALUACION DE IMPACTOS

V.3.1 EVALUACION DE LOS IMPACTOS DURANTE LA ETAPA DE PREPARACION

DEL SITIO
Tabla V.7. Impactos ambientales generados por la preparacion del sitio.
TIPOLOGIA DE IMPACTOS Caracteristica
CRITERIOS DE EVALUACION DE Ambiental | Ambiental Amblen_tal
IMPACTOS Severo | Moderado | Compatible
(51-75) (25-50) (<25)
Generacion de emisiones a la
- 29 X
atmosfera.
Aire Incremento en los niveles de
. . . - 34 X
ruido y vibraciones.
Particulas suspendidas - 28 X
Uso de suelo potencial. - 33 X
Susceptibilidad del suelo a la
erosion por el agua o el| - 40 X
Suelo viento.
Alteraciones de las
. _ . - 34 X
caracteristicas fisicoquimicas.
Afectaciones de la calidad del
- 33 X
suelo.
Alteracion en la calidad del 28
- X
Aqua agua.
g Drenaje y flujo. ; 24 X
Recarga del acuifero. - 24 X
Pérdida de Ila cobertura
vegetal. ) 28 X
BIOTOPO Afectaciones a la fauna. - 25 X
Reduccién del habitat. - 28 X
Imagen. - 32 X
PAISAJE Apariencia del agua. - 30 X
Visibilidad. - 43 X
SOCIAL Estilo y calidad de vida. + 23 X
Dem_a_nda de bienes vy + 27 x
servicios.
Generacion de empleos. + 25 X
ECONOMICO | Equipamiento urbano. + 41 X
Infraestructura. + 29 X
Asentamientos humanos. + 29 X
Transporte y vialidad. + 36 X

Como se observa en la tabla anterior, de los impactos identificados 16 son negativos, pero de
intensidad ambiental moderada, asi mismo se generaran siete impactos ambientales positivos
compatibles los cuales actuan sobre los factores sociales y econémicos.
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Grafico V.1. Porcentaje de los impactos ambientales generados en la preparacién del sitio del

proyecto.

{V.3.2 EVALUACION DE LOS IMPACTOS DURANTE LA ETAPA CONSTRUCTIVA

Tabla V. 8. Identificacion de los efectos en el sistema ambiental.

TIPOLOGIA DE IMPACTOS

Caracteristica

CRITERIOS DE EVALUACION DE | Importancia (1) Ambiental | Ambiental | Ambiental
IMPACTOS Severo | Moderado | Compatible
(51-75) (25-50) (<25)
Generacion de emisiones a
- 33 X
la atmosfera.
. Incremento en los niveles
Aire . . . - 34 X
de ruido y vibraciones.
Particulas suspendidas vy
visibilidad. ) 34 X
Uso de suelo potencial. - 41 X
Susceptibilidad del suelo a
la erosion por el agua o el - 34 X
viento.
Suelo Alteraciones de las
caracteristicas - 44 X
fisicoquimicas.
Afectaciones de la calidad
- 43 X
del suelo.
Alteracion en la calidad del
- 33 X
A agua.
gua Drenaje y flujo. - 37 X
Recarga del acuifero. - 37 X
Pérdida de la cobertura
- 24 X
vegetal.
BIOTOPO Afectaciones a la fauna. - 23 X
Reduccion del habitat. - 24 X
Imagen. - 32 X
PAISAJE Apariencia del agua. - 40 X
Visibilidad. - 40 X
SOCIAL Estilo y calidad de vida. + 31 X
ECONOMICO |Demanda de bienes y + 37 X
servicios.
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TIPOLOGIA DE IMPACTOS Caracteristica

CRITERIOS DE EVALUACION DE | Importancia (I) Ambiental| Ambiental | Ambiental

IMPACTOS Severo | Moderado | Compatible
(51-75) (25-50) (<25)

Generacion de empleos. + 31 X
Equipamiento urbano. + 34 X
Infraestructura. + 29 X
Asentamientos humanos. + 29 X
Transporte y vialidad. + 36 X

De los impactos identificados, 16 son considerados negativos y siete como positivos
(socioecondmico), asi mismo 20 impactos son considerados moderados debido a la intensidad del
impacto en dicha etapa y tres impactos resultaron como compatibles debido a que la afectacion sobre
estos factores ha ocurrido desde la primera etapa de trabajo, al llevarse a cabo las acciones del retiro
de vegetacion existente.

Grafico V.2. Porcentaje de los impactos ambientales generados en la etapa constructiva.

{V.3.3 EVALUACION DE LOS IMPACTOS DURANTE LA ETAPA OPERATIVA

Tabla V. 9. Impactos generados por la OPERACION del proyecto.

TIPOLOGIA DE IMPACTOS Caracteristica
P Importancia Ambiental | Ambiental | Ambiental
CRITERIOSIMDEAECYr%SUACION DE ()] Severo Moderado | Compatible
(51-75) (25-50) (<25)
Generacion de emisiones a la
- 23 X
atmosfera.
. Incremento en los niveles de
Aire . . : - 22 X
ruido y vibraciones.
Particulas  suspendidas vy
visibilidad. - | 2 "
Uso de suelo potencial. - 25 X
Susceptibilidad del suelo a la
erosion por el agua o el| - 24 X
Suelo viento.
Alteraciones de las
Y _ - - 24 X
caracteristicas fisicoquimicas.
Afectaciones de la calidad del | - 24 X
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TIPOLOGIA DE IMPACTOS

Caracteristica

- Importancia ; ] ;
CRITERIOS DE EVALUACION DE p Ambiental | Ambiental Ambleqtal
IMPACTOS ()] Severo Moderado | Compatible
(51-75) (25-50) (<25)
suelo.
Alteracion en la calidad del
- 24 X
agua.
Agua Drenaje y flujo. - 24 X
Recarga del acuifero. - 24 X
Pérdida de la cobertura
- 24 X
vegetal.
BIOTOPO Afectaciones a la fauna. - 23 X
Reduccién del habitat. - 24 X
Imagen. - 29 X
PAISAJE Apariencia del agua. - 21 X
Visibilidad. - 21 X
SOCIAL Estilo y calidad de vida. + 39 X
Dem_a_nda de bienes vy + 37 x
servicios.
Generacion de empleos. + 34 X
. Equipamiento urbano. + 22 X
ECONOMICO Infraestructura. + 25 X
Asentamientos humanos. + 25 X
Transporte y vialidad. + 25 X
Recreacion. + 36 X

Como se puede observar, los impactos identificados fueron 24, de los cuales nueve fueron
considerados ambientalmente moderados y 15 son considerados ambientalmente compatibles.

Grafico V. 3. Porcentaje de los impactos ambientales generados en la etapa operativa.
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V.4 CONCLUSION DE LA EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

El sistema ambiental previo a la construccidon del proyecto presenta un estado ambientalmente
compatible considerando las caracteristicas de la zona. Si bien, existe un impacto negativo en las
fases de preparacion del sitio y construccion por efecto del retiro de la escasa vegetacién y por el
despalme, en general el proyecto en conjunto presenta una valoracién positiva, que al efectuar el
analisis se revierte por los efectos adversos al suelo y la vegetacion. Asi mismo, en torno al medio
socioecondmico, el resultado final es positivo para las tres etapas del proyecto.

Durante las actividades de limpieza del sitio, se generaran los mayores impactos negativos y
moderados sobre el suelo y la vegetacion, pero pueden verse mitigados a través de la creacion de
areas verdes por la reforestacion con especies nativas. De igual manera, se alterara la calidad del
aire por los polvos y emisiones generados a la atmésfera, aunque éstos seran impactos bajos,
temporales, reversibles y puntuales, por afectar solamente el area que incide el proyecto. Sin
embargo, a través de la ejecucién de varias medidas de mitigacién, como el humedecimiento del
terreno y el mantenimiento a la maquinaria previo a su operacion, el impacto puede ser poco
significativo. La valoracion final de los impactos ocasionados resulta ser positiva en términos
generales, adjudicada principalmente al aspecto econdmico y social, debido a la generacion de
empleos, el aumento en el nivel de consumo por cada una de las actividades y principalmente, por la
oportunidad de que la poblacion firme o incremente su patrimonio familiar.

Durante las diferentes etapas del proyecto con la aplicacion y ejecucién de las medidas de
prevencién, mitigacion y compensacion propuestas, las actividades que se realizaran no pondran en
riesgo la estabilidad del sistema ambiental, por lo que el proyecto se considera compatible y
ambientalmente viable para su ejecucion, considerando su ubicacion, niveles de impacto existentes
en el predio actualmente, asi como las caracteristicas del paisaje; condicionado a la aplicacion de
medidas de mitigacion o compensacion de los impactos generados en cada etapa del proyecto que
se indican en el Capitulo VI.
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I. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES

Después de analizar y evaluar los impactos generados en cada uno de los recursos del medio
natural, se plantean las estrategias para la prevencién y mitigacién de los impactos detectados, por la
realizacion de las actividades inherentes al proyecto.

Es conveniente mencionar que los impactos generados en cada una de las etapas del desarrollo del
proyecto, son factibles de ser previstos ademas de ser mitigables; y en algunos casos van a generar
un cambio positivo en la situacion actual, como es el caso de las condiciones socioecondmicas de la
region.

De acuerdo con la evaluaciéon del Capitulo V, los impactos se centraron principalmente en la
preparacion del sitio y su construccion, también se observaron impactos para la operacién, pero en
menor grado, por lo que en este apartado se especificaran puntualmente los impactos a mitigar con
base en el analisis realizado de ellos. Para esto se evalud la periodicidad, la intensidad, la extension,
la temporalidad, su persistencia o duraciéon, su sinergia, su acumulacion, su capacidad de
recuperacion, su controversia y su mitigacion. Este andlisis también sirvié para proporcionar el nivel
de incidencia que se tendria al aplicar las medidas de mitigacion que se proponen.

VI.1 CLASIFICACION DE MEDIDAS

Las medidas que son agrupadas dentro de la palabra “Mitigacion” buscan moderar, aplacar o
disminuir su efecto negativo hacia el ambiente. Sin embargo, estas medidas pueden ser de los
siguientes tipos:

1) de Prevencién. Aquellas obras o acciones tendientes a evitar que el impacto se manifieste.

2) de Mitigacion. Aquellas obras o acciones propuestas para lograr que el factor ambiental bajo
analisis se mantenga en una condicion similar a la existente, siendo afectada lo menos posible
por la incidencia del proyecto. Las medidas de mitigacién que se contemplan para el proyecto
son de tres tipos:

- Ecolégicas, las cuales estan orientadas a proteger y recuperar componentes naturales, cuyo
deterioro produciria en el futuro costos ambientales mayores.

- Econdmicas, estas estan enfocadas a proteger los recursos naturales de los que dependen
varias actividades econdmicas.

- Sociales, estan encaminadas a proteger a la poblacion de danos a la salud, a su cultura y a su
economia.

3) de Compensacion. En lo que respecta a las medidas de Compensacioén, se puede definir como
las acciones que se ejecutaran para resarcir el deterioro ocasionado por la obra o actividad
proyectada pero que no estan directamente relacionadas; o en otro caso, se realizan actividades
de beneficio ambiental en un elemento distinto al afectado. Las medidas de compensacién
propuestas, pretenden resarcir y equilibrar los efectos del proyecto en cuestion al medio
ambiente.
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AGRUPACION DE LOS IMPACTOS DE ACUERDO CON LAS MEDIDAS DE MITIGACION
PROPUESTAS

Las principales medidas presentadas para este proyecto, se describen para cada componente
ambiental identificado, y para la etapa en la que se presenta; adicionalmente se dan los elementos
para evidenciar el cumplimiento de las medidas. Es conveniente mencionar que algunas medidas son
similares en dos o tres etapas del proyecto, por lo que las diferentes actividades planteadas pueden
estar presentes en varios momentos del proyecto.

Se establecieron en el Capitulo V los componentes y factores ambientales que podrian ser
impactados por la realizacién de la obra. Con base en ellos se estableceran las medidas de
prevencién, mitigacion y compensacioén para el proyecto, en este caso se considera agrupado en
cada componente los factores ambientales definidos en la evaluacion de los impactos ambientales.

En las tablas de las medidas propuestas se presentan algunas abreviaturas que se muestran en la
siguiente Tabla:

Tabla VI.1. Simbologia que se utilizara para categorizar las medidas propuestas.
TIPO DE MEDIDA

Prevencion P
Mitigacion M
Compensacion C

Las medidas siguientes estan enfocadas a los siguientes componentes:

a) Componente Aire.

b) Componente Agua.

c) Componente Suelo.

d) Componente Flora Silvestre.
e) Componente Fauna Silvestre.
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VI.2 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS O PROGRAMAS DE MEDIDAS DE
MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

El objetivo general de este apartado sera el de describir las acciones que permitan que los impactos
negativos sobre los componentes ambientales sean controlados, buscando resarcir en la medida de
lo posible, los efectos adversos sobre el medio ambiente, asi como desarrollar actividades
permanentes que permitan la conservacion y mejora de diversos factores ambientales durante la
etapa de preparacion, construccién y operacion de los departamentos que integran el proyecto. Los
objetivos especificos propuesto son los siguientes:

a) Proponer un conjunto de medidas de prevencion, mitigacion y compensaciéon de los efectos
negativos sobre el medio ambiente generados por la ejecucidn del proyecto;

b) Estructurar acciones para afrontar situaciones de riesgos y accidentes durante la ejecucion del
proyecto, durante sus etapas de preparacion de sitio, construccién y operacion;

c) Establecer lineamientos para responder de forma oportuna y rapida a cualquier contingencia
que pudiera ocurrir durante el desarrollo de las actividades del proyecto

irVI.2.1 MEDIDAS DE PREVENCION

Se considera que las medidas de prevencién son las acciones que debera ejecutar anticipadamente
el titular para EVITAR efectos adversos o negativos al ambiente.

Descarga de aguas residuales

Las descargas de aguas residuales sanitarias que seran generadas por los bafos portatiles que
seran instalados para el uso del personal durante las etapas de preparacion de sitio y construcciéon
del proyecto seran retiradas por la empresa contratada para prestar este servicio. De igual forma la
limpieza de estas letrinas, correra a cargo de este proveedor, quien debera ejecutar el programa de
mantenimiento respectivo. Las letrinas portatiles que deberan ser contratadas a razén de 1:15
trabajadores.

Durante la operacion el proyecto contara con dos SITAR® DLD14® con capacidad de 12,525 L/dia
cada uno, para darle el debido tratamiento a las aguas generadas por los departamentos.

Residuos sélidos urbanos (RSU) y de manejo especial (RME).

Los residuos solidos urbanos que no puedan reusarse seran dispuestos en el servicio municipal o
bien se realizara la disposicion final de acuerdo con los lineamientos establecidos por las autoridades
competentes. Los residuos de manejo especial seran dispuestos de acuerdo con la Ley General de
Prevencion y Gestion Integral de Residuos y a la ley para la Gestidon Integral de los Residuos en el
Estado de Yucatan y el Reglamento de la Ley para la Gestion Integral de los Residuos en el Estado
de Yucatan.

Medidas:
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e Llevar a cabo un programa de manejo de residuos sélidos urbanos basado en la
preclasificacion de estos, separandolos en organicos e inorganicos, debiéndose utilizar
diferentes colores para cada contenedor; los colores a utilizar para cada contenedor se toman
de acuerdo a la Guia de Disefo para la identificacion Grafica del Manejo Integral de los
Residuos Sélidos Urbanos (SEMARNAT).

¢ Instalar contenedores con rétulos para su identificacion de residuos sélidos urbanos, en los
frentes de trabajo de un color de facil identificacion para el personal y los visitantes. Para
facilitar la identificacion de cada contenedor de acuerdo con el tipo de residuo que deba
depositarse en él.

e Diariamente se procedera con la recoleccién de los residuos domésticos y su disposicién
adecuada.

Figura VI.1. Iconografia para residuos soélidos urbanos.
Fuente: Guia de Disefio para la identificacion Grafica del Manejo Integral de los Residuos Sdélidos Urbanos (SEMARNAT).

Para la adecuada gestién y manejo de todos y cada uno de los residuos sélidos urbanos y de manejo
especial que se generen en el desarrollo del proyecto en cada una de sus etapas, se debera
implementar las siguientes actividades.
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Instalacion de almacén temporal con caracteristicas que permita el adecuado manejo de los
residuos

Capacitacion del personal por una empresa externa con los conocimientos necesarios, que
pueda transmitirle a todo el personal involucrado la importancia del buen manejo de los
residuos generados en la obra.

Elaboracion de plan de manejo de residuos de manejo especial durante la construccion, el
cual podra ser evaluado por la administracién estatal, la cual es la encargada de este rubro.
Separacion de residuos en el area de almacenamiento temporal mediante tanques metalicos o
plasticos, los cuales deberan estar etiquetados para que dichos residuos sean dispuestos en
los contenedores adecuados.

Elaboracién de bitacoras de generacion de RSU y RME, para la elaboracion de reportes de
cumplimiento.

Transporte de los RSU y RME hacia su sitio de disposicion final a través de una empresa con
registro autorizado como transportadora de estos residuos.

Residuos peligrosos

Se prevé que en el proyecto este tipo de residuos no seran generados; en el eventual caso de que se
llegaran a generar, se les dara un manejo integral de acuerdo con la legislacion correspondiente en
materia, se contrataran los servicios de una empresa que se encargue de la recoleccion y disposicion
final de estos, la cual debe de contar con sus autorizaciones correspondientes por parte de la
SEMARNAT y de la SCT, vigentes.

Medidas

Instalar los contenedores apropiados para este tipo de residuo, los cuales deben de contar
con una etiqueta adecuada, con tapa hermética para evitar la emisidon de vapores o derrame
alguno.

Instruccion al personal para evitar la mezcla y contaminacién de residuos no peligrosos con
residuos peligrosos y se formen mayor cantidad de peligrosos y como consecuencia se derive
la afectacidon al medio ambiente.

Comprobar que la empresa contratada para la disposicion final de los residuos peligrosos
cuente con todas las autorizaciones vigentes para el manejo y transporte de éstos.

El contratista debera ejecutar un correcto mantenimiento preventivo de maquinaria y equipo
fuera del area donde sera desarrollado el proyecto, para prevenir el derrame de aceites y/o
hidrocarburos en el area.

Manejo de materiales contaminantes

En las actividades de preparacion del sitio y construccion del Proyecto objeto del presente estudio, se
considera el siguiente plan de manejo de materiales contaminantes.
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a) Almacenamiento y manejo de combustibles

La prevencion de derrames de combustibles y lubricantes se basara en el control adecuado del
almacenamiento y la utilizaciéon del mismo.

Se supervisara los procedimientos de manejo y almacenamiento dentro del predio y la
implementacién correcta de las medidas de prevencion, esto para el caso de que resultara necesario
realizar el almacenamiento de combustibles dentro del sitio donde se desarrollara el proyecto, ya que
se tiene previsto que NO SERA NECESARIO realizar el almacenamiento de ningin tipo de
combustible en el sitio.

Las medidas de prevencion que deberan establecerse en caso de que resultara necesario realizar el
almacenamiento temporal de combustible en el sitio del proyecto, son las siguientes:

e El almacenamiento de combustible y aceites o su manipulacién se efectuara sélo en lugares
especialmente designados y equipados para tal funcién.

e Los tanques de almacenamiento de combustible seran revisados periédicamente en busca de
fugas y corrosion.

e Los vehiculos seran periddicamente revisados para identificar posibles fugas menores. De ser
detectadas estas seran reparadas a la brevedad.

e Se mantendra un inventario actualizado de los volimenes de todos los tanques, para
monitorear el uso y los volumenes de consumo.

e Se proporcionara capacitacién a los empleados acerca de los procedimientos adecuados de
respuestas ante emergencias.

e Se contara con equipo para atencién a emergencias como extintores.

e En caso de derrame se recuperara el combustible liquido utilizando pafios absorbentes o
aserrin, los mismos que seran dispuestos en recipientes adecuados y sellados. Estos seran
almacenados en el area almacenamiento acondicionada para su traslado y disposicion final
por una empresa prestadora de servicios autorizada.

Los procedimientos de evacuacion y manejo especifico en el lugar se desarrollaran para cada
elemento del proyecto, segun los requerimientos.

b) Agua
El area donde se llevara a cabo el proyecto se encuentra totalmente impactada por ser una zona que
presenta un elevado indice de urbanizacion y todos los predios colindantes al sitio presentan
construcciones.
Dado que en el lugar no existen cuerpos de agua, es poco probable la contaminacién de aguas por

derrames de combustibles, el cumplimiento estricto de las medidas de manejo correcto de
combustibles prevendra este posible impacto.
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irVI.2.2 MEDIDAS DE MITIGACION

Las medidas de mitigacién son las acciones, instalaciones o equipos que se deben implantar para
ATENUAR los impactos negativos que las actividades, obras o proyectos puedan causar a los
ecosistemas o sus componentes, con la finalidad de reducir los efectos adversos o restablecer las
condiciones originales de los componentes ambientales.

En base a la evaluacion efectuada, las medidas que se analizan a continuacion implican acciones
tendientes fundamentalmente a generar que los impactos ambientales ya identificados, sean
controlados, esto durante las etapas de preparacion de sitio, construccion y operaciéon del edificio de
departamentos.

Residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos
Se consideran las siguientes actividades:

e Abastecimiento de contenedores para los residuos no organicos.

e Se considerara la idea de reutilizar estos residuos, como en el caso del papel, latas, plastico y
vidrio, o en su defecto venderlos a empresas dedicadas al ramo del reciclaje.

e Se asignara un area de almacenamiento temporal de los residuos con el fin de realizar la
preclasificacién de estos antes de su disposicion final.

o Establecimiento de un area especifica para su depdsito temporal, debidamente sefalizada y
delimitada.

e En el caso de los residuos de manejo especial generados por las demoliciones de las
estructuras existentes en el sitio, éstos podran ser utilizados para relleno o de lo contrario
deberan seran transportados a un sitio debidamente autorizado, en transportes que cuenten
también con la autorizacion correspondiente para el traslado de este tipo de residuos.

e Los residuos de manejo especial generados por el retiro de la capa vegetal del predio, tendran
el siguiente manejo: se reutilizara como material de relleno del predio, y el restante, se
entregara a empresas transportistas debidamente autorizadas para su traslado a su sitio de
disposicién final.

Emisiones a la atmésfera
Se considera que las actividades que deberan ser realizadas para este componente ambiental son:
a) Emisiones generadas por fuentes moviles. Los vehiculos involucrados en el desarrollo del
proyecto deberan contar con la verificacion vehicular correspondiente y sera responsabilidad
del promovente solicitarlo a los contratistas.

b) Emisiones generadas por polvos. Durante las etapas de construccion y preparacién de sitio,
se debera realizar riego con agua cruda, con la finalidad de mitigar la dispersion de polvos.

CAPITULO VI PAGINA | 7



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR MODALIDAD-A

Durante la etapa de preparacion de sitio, se propone se realicen dos riegos por semana, ya que sera
en este periodo cuando se realicen las demoliciones de estructuras, el retiro de la capa vegetal del
sitio, rellenos, nivelaciones y las excavaciones para la cimentacion.

Para la etapa de construccién, se realizaria un riego por semana, para un total de cuatro riegos
mensuales, y unicamente por sera llevado a cabo durante la ejecucion de los trabajos de terracerias,
que es la actividad que podria generar polvos.

Asi mismo, en ambas etapas debera solicitarse a contratistas y proveedores lo siguiente:

e Cubrir con lonas la carga de los camiones que transporten materiales para construccién
(polvos, gravas, cemento, bloques, vigas, etc.), con la finalidad de evitar la dispersion de
estos;

e Cubrir con lonas la carga de los camiones que transporten residuos de manejo especial como
escombro con la finalidad de evitar la dispersién de estos.

irVI.2.3 MEDIDAS DE COMPENSACION

Un programa de compensacién ambiental tendra como propésito llevar a cabo acciones de
restauracion de suelos, reforestacion y mantenimiento de las areas deterioradas, para que una vez
lograda su rehabilitacion, se compensen los servicios ambientales que prestaba el sitio que fue
modificado por la construccion del proyecto; entre ellos, la restauracion del ciclo hidroldgico y los
ciclos biogeoquimicos, la captura de carbono, la recuperacion paulatina de la biodiversidad, la
produccién de oxigeno, entre otros.

Suelos

En el presente caso, por las caracteristicas y dimensiones del proyecto, y tomando en consideracion
que el mismo prevé una superficie de area de estacionamiento de 333.04 m? en esta zona, se
utilizara adopasto, pastos y plantas de ornato. Lo anterior, permitira compensar la disminucion de la
capacidad de filtracién del suelo del predio.

Programa de reforestacion

Dadas las dimensiones del sitio donde sera desarrollado el proyecto, asi como el hecho de que el
mismo se ubica dentro de una zona completamente urbanizada, se propone como parte del programa
de reforestacién, la siembra en jardineras de plantas de ornato nativas de la region, asi como la
colocacion de macetas con plantas de ornato en pasillos y accesos donde sea viable y no

representen un riesgo para la seguridad de los habitantes o vecinos del sitio.

Programa de prevencion de riesgo ambiental
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Riesgo ambiental es la probabilidad de dafios a una comunidad o grupo humano en un lugar dado,
debido a las amenazas propias del ambiente y a la vulnerabilidad de los elementos expuestos.
(Delgado, 2007).

Es por lo anterior es que el programa de prevencion aplicara durante todo el plazo de ejecucion del
proyecto y debera considerar los siguientes puntos:

Establecer el indice de peligrosidad y riesgo de las actividades de la etapa de preparacion del sitio.

o [Establecer las bases de las acciones colaterales de los mismos.

¢ Identificacién de los peligros y probabilidad de que ocurran dafios.
e Planeacion para el combate y mitigacion de los percances.

e Asegurar la seguridad de los trabajadores.

e Provision de los elementos de seguridad y proteccion personal.

Existe la posibilidad de los incidentes que puedan ser originados por la propia mano del hombre, en
Cuyo caso a veces son previsibles, pudiendo ser controlados bajo acciones planeadas y directas, y
dando cumplimiento a los instrumentos y herramientas de gestién ambiental, asi como los programas
y planes establecidos en el presente estudio.

Programa de atencién a contingencias ambientales

El programa de atencion a contingencias debera contener el programa de seguridad, que incluye las
medidas que se deben tomar en el caso de presentarse alguna emergencia o contingencia. El
propésito de contar con un Programa de Atencion a Contingencias es el de aplicar todas las medidas
de prevencion y seguridad, salvando cualquier siniestralidad o en el caso de que se presentara una
contingencia, contar con los procedimientos y actividades correctas a ejecutar para evitar la
propagacion o generacion de algun otro accidente. La capacitacion del personal y que tenga equipo
de proteccion, es para atender las contingencias ambientales, bajo los siguientes propdsitos:

e Responder en forma rapida y eficiente a cualquier emergencia con posibilidad de riesgo a la
vida humana, la salud y al ambiente, manejando la contingencia con responsabilidad y
meétodos especificos.

¢ Reducir el potencial de derrames accidentales y contaminacion ambiental a través de un plan
de manipulacién de materiales adecuado.

e Proveer al nivel superior y supervisién la informacién necesaria para responder rapida vy
adecuadamente a eventos que involucren materiales peligrosos.

o Definir claramente las responsabilidades y funciones ante contingencias para manejo de la
emergencia.

e Disponer de un adecuado programa de limpieza y recuperacion de la zona afectada para
prevenir el impacto ambiental.

e Entrenar personal en cada area para actuar rapidamente en casos de emergencia.

Programa de supervision
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El programa de supervision debera verificar la revision periddica de las buenas practicas
implementadas para el proyecto. Asi mismo, el programa tiene como objetivo comprobar que los
diferentes programas ambientales se cumplan y desarrollen de acuerdo con las medidas sugeridas
para el proyecto, dentro de un marco constituido por las politicas ambientales, las buenas practicas
operativas y el sistema de mejora continua, para lo cual mencionaremos las siguientes:

o Establecer el Programa de Seguimiento o Supervision en el cual se designe un responsable
con capacidad técnica suficiente para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista
ambiental, facultado para tomar decisiones, definir estrategias y modificar actividades nocivas.

e Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas en materia de proteccion al
ambiente, seguridad e higiene industrial y otras aplicables al proyecto.

e La gestion en la supervisiéon y control contempla los sistemas de evaluacién de desempefio
ambiental por personal capacitado supervision de cumplimiento de condicionantes y términos
ambientales.

Los impactos ambientales negativos del proyecto se daran principalmente durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién del edificio, considerandose necesario realizar un seguimiento
periodico para verificar que las medidas propuestas cumplan con la minimizacién de los impactos
criticos y relevantes.

La interaccion del proyecto con su entorno no amerita un programa de monitoreo, pero si requiere de
una supervision periédica, para verificar que las medidas que se han propuesto se cumplan.

CAPITULO VI PAGINA | 10



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR MODALIDAD-A

Programa de informacién ciudadana.

El propdsito es el dar informacion veraz a la ciudadania. Para dar cumplimiento a este punto se
debera colocar en el acceso principal del sitio, una lona en la que se detallen las caracteristicas
generales del proyecto, los horarios de trabajo, el tiempo de duracion, las medidas de seguridad para
el desarrollo del mismo, asi como los nimeros o expedientes de las autorizaciones correspondientes,
ya sean ambientales, de uso de suelo y de construccion.

Estos elementos de apoyo facilitaran el conocimiento de las medidas implementadas por el
promovente, en la prevencion, mitigacion y correccion de los impactos ambientales generados por el
proyecto.

En el caso que el proyecto perturbe la cotidianidad de la zona, como la intervencién de redes de
servicios publicos que genere su suspension temporal, la restriccion de trafico y cierre de vias, se
avisara a la poblacién afectada mediante volante informativo, con 10 dias de adelanto. La empresa
responsable de la etapa de preparacion y construccion del proyecto, debera establecer una jornada
de capacitacion para los empleados y subcontratistas vinculados a la obra.

En este proceso se capacitara sobre las caracteristicas generales del proyecto, tiempo de duracion,
estado de avance, importancia de realizar la remocion de escombros en los tiempos y lugares
definidos previamente, seguir con la mejora de la gestién ambiental y social del proyecto. A estas
platicas informativas debera asistir todo el personal contratado. Por lo que se debera de contar con la
lista de asistencia de cada capacitacion impartida.

Asi mismo, se deberan colocar letreros preventivos para la proteccion ambiental y de seguridad en el
area de trabajo como: “Deposite la basura en su lugar”, “NO cazar”, “NO extraer especies de flora o
fauna”, “Area de letrinas”, “NO fumar”, “NO quemar”, etc. Dichos letreros deberan colocarse en
lugares visibles a la plantilla general de trabajadores, y tener las medidas minimas aproximadas de 50
cm x 40 cm.

Cabe sefialar que todo esto sera llevado a cabo en conjunto con los procedimientos aplicables a la
obra anexos a este estudio (Ver anexo 5).

e Procedimiento de manejo de residuos solidos urbanos (Anexo 5).

e Procedimiento de manejo de residuos peligrosos (Anexo 5).

e Procedimiento de supervision ambiental (Anexo 5).

e Programa de accion para la proteccion de fauna silvestre. (Anexo 6A).
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Medidas adicionales:

e Capacitacion del personal operativo para el buen desempeno laboral y evitar accidentes, asi
como con servicios de atencién y equipamiento contra eventualidades menores.

e En el area de almacén debera existir un botiquin de primeros auxilios, para la atencion de
algun accidente menor.

e El almacén debera incluir extintores y desarrollar un procedimiento para la atencién y combate
contra incendios menores. Se implementarad la revision mensual de los extintores para
mantenerlos en condiciones de operatividad.

e Se colocaran cintas restrictivas de paso hacia areas criticas cuando el proyecto se encuentre
desarrollandose en las inmediaciones.

VI.3 IMPACTOS RESIDUALES

Los impactos residuales representan el efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las
medidas preventivas o de minimizacion de impactos. El ambiente, visto como el ecosistema donde
vive el ser humano, es un sistema de relaciones donde es imposible cambiar alguna cosa sin alterar
otras. En este sentido es que, a pesar del cumplimiento de las medidas propuestas en el presente
manifiesto, se generaran algunos impactos residuales. Sin embargo, para reducir al maximo estos
impactos es necesario que se genere un Programa de Vigilancia Ambiental para el respectivo
cumplimiento de las medidas preventivas, de mitigacion y compensacion y a su vez se nombre un
Representante Ambiental que vigile dicho cumplimiento para elaborar y gestionar los informes
periodicos ante la SEMARNAT y PROFEPA ya que su incumplimiento también amerita sanciones,
multas y hasta la clausura de los permisos. Los impactos residuales identificados a través del
respectivo analisis se describen a continuacién:

o La sustitucién del sustrato natural por concreto, que impermeabilizara porciones del predio.
e Consecuentemente, disminucién de un area con vegetacion.

Por lo que es relevante asegurar la permanencia y fomento de las areas verdes del predio. En todos
los casos, el impacto en la zona viene a ser sinérgico y acumulativo, no atribuible exclusivamente al
proyecto debido a la existencia de diversa infraestructura urbana y de servicios que han impactado
previa y actualmente los alrededores del area. Para el correcto cumplimiento de las medidas de
mitigacién aqui emitidas, se debera de ejecutar el programa de supervisién de la accion u obra de
mitigacién (anexo 5). Se supervisara el cumplimiento de las medidas de mitigacion mediante
inspeccién visual (supervision ambiental), con el objetivo de que se cumplan las condicionantes
emitidas en este documento.
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Il. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,

EVALUACION DE ALTERNATIVAS
Vi1 . PRONOSTICOS AMBIENTALES

El proyecto a evaluar en el presente documento consiste en la CONSTRUCCION DE
DEPARTAMENTOS “SALINA”, ubicada en la localidad y municipio de Progreso, Yucatan. De acuerdo
a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI serie VI, el proyecto se encuentra en zona
denominada como NO APLICABLE, ya que el uso de suelo principal es considerado como
asentamientos humanos 6 urbano construido, lo que trae consigo un bajo grado de conservacion,
donde la vegetacion original ha sido removida como consecuencia de diversas actividades que se
han realizado en el area y la cercania de las poblaciones.

Se anticipa que el proyecto dado que se trata de un desarrollo habitacional (CONSTRUCCION DE
DEPARTAMENTOS PARA VENTA), sigue la tendencia de desarrollo de bajo impacto lo cual
contribuira en la mejora de la economia local, diversificando los servicios turisticos y creando nuevos
empleos temporales.

En este sentido, el objetivo del presente capitulo es mostrar una prediccion del comportamiento que
tendra el ambiente en un espacio y tiempo determinados bajo diferentes escenarios, considerando la
existencia o ausencia del proyecto, asi como las medidas preventivas o de mitigacién propuestas
para el presente estudio.

VII.1.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN EL PROYECTO

Al presente, el municipio de Progreso donde se encuentra el proyecto presenta un ecosistema
modificado. El uso de suelo actual de la zona (década de los 90°s) es el de turismo de alta densidad,
de acuerdo a lo establecido en el Atlas de Procesos Territoriales de Yucatan.

En este escenario y en sus alrededores se observan diferentes actividades antropogénicas (viviendas
veraniegas, comercios, hoteles, restaurantes, etc.) que han incrementado afio con afio debido al
crecimiento urbano, de manera que los factores permaneceran sin cambios aparentes o con mayor
significancia, pues mantienen su estado ambiental actual. Sin embargo, sin el proyecto no se
presentarian los impactos previstos, mismos que resultaran incluso benéficos para la zona con la
adecuada aplicacion de las medidas de mitigacion, pero tampoco se revertiria el proceso de
degradaciéon ambiental detectado en el predio, el cual de seguir en el abandono continuara
acumulando residuos soélidos, permitiendo el crecimiento de especies vegetales secundarias o
especies exdticas, consideradas como invasoras. De manera que sin la ejecucion del proyecto no es
posible quitar la imagen de deterioro urbano que prevalece en la zona.
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Aire

Las fuentes méviles que dan origen a la produccion de gases contaminantes se siguen manteniendo
en forma constante debido al transito de vehiculos que incurren normalmente sobre la vialidad de
acceso al sitio, aun con la ausencia del proyecto.

Suelo

El predio, asi como las zonas colindantes del area de estudio se encuentran alterados por actividades
antropogénicas como lo son la construccion de nuevas viviendas veraniegas, hoteles y comercios que
han aumentado afio con afo debido al crecimiento urbano, provocando una mayor degradacion de
los suelos por el retiro de la vegetacion.

En cuanto al predio, este sigue manteniendo su permeabilidad en algunas éareas, ya que otras
presentan sellamiento debido a algunas obras antiguas que se encuentran establecidas en el predio,
sin embargo, las areas que aun no se encuentran selladas, facilitan la absorcién del agua pluvial
hacia el subsuelo y con ello los procesos naturales de regeneracion y recuperacion. No ocurre la
erosion del suelo en la actualidad ya que existe presencia de especies herbaceas, arbustivas y otras
arboreas (Cocos nucifera)

Hidrologia

El principal impacto ambiental que pudiera ocasionar la ejecucién del proyecto, esta vinculado con el
manejo de residuos sélidos y la descarga de aguas sanitarias, lo cual es prevenible al implementar
las medidas descritas en el capitulo anterior para evitar la contaminacién del recurso agua y suelo
arenoso.

Con la ausencia del proyecto, mas del 50% de la superficie del predio conserva la permeabilidad,
facilitando la absorcidn del agua pluvial hacia el subsuelo. La zona esta identificada con posibilidades
bajas de funcionar como acuifero, de acuerdo con la carta de hidrologia subterranea del INEGI. No
existen corrientes de agua superficiales, ni cuerpos de agua lénticos (lagos, lagunas, aguadas,
cenotes, etc.). No hay riesgo de contaminacion del acuifero sin proyecto al no generarse aguas
residuales.

Flora y fauna

Con la ausencia del proyecto el predio mantiene sus condiciones originales de un area impactada. Al
ubicarse en un area urbana la riqueza tanto de flora y fauna es baja, y se observan especies
introducidas y especies indicadoras de perturbacién. Por lo que aun sin el desarrollo del proyecto no
se introducen cambios en la composicién, distribucion o riqueza de especies y tampoco pone en
riesgo la integridad, caracteristicas, funciones y capacidades del ecosistema costero.
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Figura VII.1. Panorama actual del predio de interés.

Figura VII.2. Monticulos de arena y material pétreo observada dentro del area del proyecto.
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Figura VII.3. Vista panoramica de la vegetacion existente del sitio.
Paisaje

El paisaje en la zona, aun con la ausencia del proyecto, sigue siendo predominantemente urbano.
Destaca la presencia de elementos de alteracion, como aquellas generadas por la actividad humana.
También se puede sefalar que por el tipo de arquitectura que se observa en las colindancias
inmediatas, es del tipo urbano construido con fragmentos dispersos de vegetacion perturbada.

Medio socioeconémico
Con la ausencia del proyecto, el predio se considera subutilizado, pues se trata de una propiedad

privada, y en este caso no es aprovechado y no ofrece un beneficio econémico para sus propietarios,
ni para la gente de la localidad; no se generan empleos, y no hay una derrama econoémica.

irVII.1.2. ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO SIN MEDIDAS DE MITIGACION

El proyecto es compatible con la construccion de desarrollos en zona costera de acuerdo a los
diferentes programas de ordenamiento del municipio de Progreso y del estado de Yucatan; ademas
de que se lleva a cabo en un area cuyas condiciones naturales han sido modificadas por el desarrollo
de otros proyectos habitacionales; por lo cual no se puede encontrar actualmente un area que se
considere en buen estado de conservaciéon para esa zona urbanizada.
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Aire

La suspension de particulas contaminantes se hace presente con el proyecto, no se tiene control
sobre su emisién y expansion dentro del entorno inmediato y sus colindancias al grado de afectar las
zonas aledafnas. Las fuentes empleadas en la limpieza y excavaciones, dan origen a la produccion de
polvos y gases contaminantes, que contribuyen con un ligero incremento en la emision que ocurre
normalmente en la zona y en el area de influencia en general. La emisién de gases se encuentra
fuera de Norma, pues el equipo no cuenta con el servicio de mantenimiento adecuado, por lo que no
podra operar en forma amigable con el medio ambiente. Independientemente del proyecto, el transito
de vehiculos sigue manifestandose, lo que propicia la generacion de emisiones a la atmadsfera.

Suelo

Con la ausencia de medidas preventivas y correctivas el recurso suelo no tiene posibilidades de ser
recuperado para su aprovechamiento en otros usos amigables con el medio ambiente. Asi mismo, al
no existir un control sobre el desplante de las obras, la superficie presenta incrementos no
contemplados en el desarrollo del proyecto.

Hidrologia

Al no existir un control sobre el desplante de las obras, la superficie presenta incrementos no
contemplados en el desarrollo del proyecto. No existe un manejo adecuado de residuos, los cuales
ocasionan la contaminacién del suelo, que a su vez influye de manera directa en la contaminacién del
manto freatico, afectando la provisién de agua en calidad. Ocurren casos de miccion y defecacion al
aire libre, los cuales se convierten en fuentes potenciales de contaminacion del suelo y del acuifero.

Flora y fauna

En el area del proyecto no se cuenta con vegetacién de importancia, manteniendo escasa vegetacion
principalmente herbacea e introducida; la riqueza faunistica observada en el area esta limitada a
especies que se encuentran adaptadas a estas condiciones. Sin embargo, con la existencia del
proyecto sin medidas, no existe un control en las actividades a realizar, asi como tampoco se cuenta
con personal capacitado, lo que repercute en la afectacion hacia la flora y la fauna. Al no existir
control sobre la limpieza del sitio, se invaden superficies no programadas para su aprovechamiento.
La escasa fauna que pudiera encontrarse es desplazada, reduciendo sus espacios de distribucion
natural, con posibilidad de que se registre mortandad de especies de lento desplazamiento.
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Paisaje

Dentro de las areas de aprovechamiento se siguen haciendo presentes los elementos de alteracion
como la actividad humana; sin embargo, la calidad del paisaje se veria afectada al no controlar la
limpieza del sitio, lo que perjudicaria a la poblacion, al ecosistema y a la biodiversidad de la zona.

Socioeconémico

La construccién y desarrollo de obras de este proyecto ofrecen un beneficio econémico para la gente
de la localidad; al generar empleos y derrama econdmica con la construccion de infraestructura y
empleos permanentes a personal de limpieza y vigilancia. Sin embargo, también se generarian
residuos solidos y liquidos que producen la contaminacion del medio, y en ocasiones generan
problemas de salubridad y afectacién a la poblacion, por el manejo inadecuado de dichos residuos.

irVII.1.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO Y CON
E MEDIDAS DE MITIGACION.
El escenario con proyecto considera la aplicacién de un uso de suelo congruente con el sitio
propuesto. De ser un predio sin aspectos naturales originales, sin utilidad y con espacios sometidos
como tiraderos clandestinos de basura, pasa de ser un terreno con infraestructura y servicios que
aporten grandes beneficios al turismo.

Aire

La suspension de particulas contaminantes se controla, al grado de ser suprimidas del medio, y se
evita la contaminacioén por dichos factores. Las fuentes que dan origen a la produccion de gases
contaminantes se siguen manteniendo en forma constante, debido al transito de vehiculos que ocurre
normalmente en la zona. No obstante, el proyecto contribuye con un ligero incremento en la emision
de dichos gases por el uso de maquinaria, estos seran minimos y poco significativos, puesto su
capacidad es baja y temporal, ademas de que contaran con servicios y mantenimiento perioédicos, lo
que reduce las emisiones. De igual forma la limpieza y excavaciones se realizaran de manera manual
(coas, machetes, rastrillo, picos, palas y barretas) y con equipos que cuenten con mantenimiento
previo, lo que evitara que se levante en exceso polvos y mayor generacion de contaminantes a la
atmosfera.
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Suelo

La capa fértil de este recurso puede ser rescatada, asi como también el material producto de las
excavaciones, ya que estaran dispuestas en sitios autorizados para recibir este material, el cual podra
ser aprovechado para otras actividades lo que permitird que este brinde un servicio en otro sitio
distinto a donde se obtuvo.

Hidrologia

Debido al tipo de arquitectura que se pretende implementar, el predio del proyecto mantiene zonas
permeables, por lo que no se ve comprometida la absorcion del agua pluvial hacia el subsuelo. Existe
un manejo adecuado de residuos solidos y liquidos, lo que se traduce en la ausencia de
contaminacion del subsuelo, que a su vez beneficia la provision de agua en calidad. No ocurren casos
de miccion y defecacién al aire libre, pues se instalan sanitarios moviles en las primeras etapas de
trabajo. En la operacién se contara con dos sistemas individuales para el tratamiento de sus aguas
residuales domésticas (SITAR) adecuados para tratar las aguas residuales de dichos departamentos.
Su principio de funcionamiento consiste en la accién conjunta de la sedimentaciéon de los desechos
organicos y su digestiéon con bacterias anaerobias especializadas (SITARDLD14). Dichos
microorganismos se encargaran de tratar el agua residual, para posteriormente verterla en un pozo
de absorcion (acorde con los lineamientos de CONAGUA).

1. La calidad de agua como su transparencia se pudieran ver afectadas con todas las
actividades que se realicen para construir el proyecto, sin embargo, con la aplicacion de los
procedimientos para el manejo de residuos, se evita la filtracion de lixiviados y contaminantes.
Existe una supervision constante del area a fin de detectar conflictos de este tipo, y en su
caso, remediarlos. Al finalizar la obra, la calidad del agua seguira siendo la misma o similar.

Flora y fauna

El area de desplante del proyecto no cuenta con parches de vegetacién que pudieran servir como
habitats para especies de fauna silvestre. Sin embargo, en caso de localizar fauna susceptible de
afectacién como especies de reptiles o mamiferos pequenos, estos deberan ser reubicados a zonas
mejor conservadas.

A través de medidas compensatorias se estableceran areas verdes con elementos vegetales propios
de la zona, los cuales sirvan como sitios de refugio a especies de fauna silvestre, evitando la erosién
de los suelos, por lo que se seguiran prestando servicios de importancia como la recarga del acuifero,
habitat para fauna silvestre, captura de carbono, generacién de oxigeno, etc.
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Paisaje

El proyecto pasa a formar un elemento de perturbacién en el paisaje, por lo que no se modifica la
calidad escénica actual al seguirse haciendo presentes elementos de alteracion, como la actividad
humana y el desplante de obras. Por otra parte, se obliga al personal a tomar las medidas preventivas
y de mitigacion necesarias para evitar o disminuir los impactos que pudieran ocasionarse durante el
desarrollo del proyecto, tales como la permanencia o el establecimiento de areas verdes y areas sin
sellamiento.

Socioeconémico

El predio ofrece un beneficio econédmico para sus propietarios y para la gente de la localidad; al
generar empleos, derrama econdmica, y al activar el comercio local. Existe un control y manejo
adecuado de los residuos por lo que no ocurre la contaminacion del medio, ni se generan problemas
de salubridad.

Vvi.2 . PRONOSTICO AMBIENTAL

El proyecto en la que se tendra que reemplazar una superficie ocupada por una construccién previa
en un predio particular es congruente con el escenario que se tiene considerado construir en los
instrumentos de planeacion estatal. Por lo que el proyecto no se contrapone absolutamente a los
planes y programas rectores de desarrollo anteriormente planteados.

No se afectara en lo absoluto algin Area Natural Protegida, aunque esta dentro de una Regién
Terrestre Prioritaria, Areas de Importancia para la proteccién de las Aves, Corredores Bioldgicos, en
una Regién Hidroldgica Prioritaria y una Region Marina Prioritaria, sin embargo, se tomaran medidas
(Capitulo VI) parta evitar la afectacion, por lo tanto, el proyecto es totalmente congruente y viable
ambientalmente.

Actualmente, en el sistema ambiental de este proyecto existen numerosos asentamientos humanos,
de igual manera en el area de influencia de este proyecto prevalecen condiciones semejantes,
aunque varian en proporcién. Por las caracteristicas y condiciones de desarrollo de la vegetacion, se
reconocen que estas comunidades se han visto severamente afectadas por diversos fenémenos y
actividades en afios anteriores.

El proyecto pretendido es una infraestructura necesaria para el impulso de la zona. No obstante, a lo

anterior, el proyecto plantea mitigar los impactos adversos al ambiente, mediante la implementacion
de programas y medidas preventivas y/o correctivas.
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Vi3 . EVALUACION DE ALTERNATIVAS

La seleccion del sitio responde a razones técnicas y de logistica que minimizan el impacto sobre el
terreno ya que este se encuentra desprovisto de vegetacion primaria y, donde la afectacion sera en
una superficie con presencia de especies del estrato herbaceas y arbustivas, y especies arbéreas
introducidas (Cocos nucifera), ya que el predio ha sido modificado por actividades antropicas.

De acuerdo a lo anterior la ubicacion del sitio del proyecto resulta ser la mejor opcion, ya que el
predio es compatible con las actividades permitidas de acuerdo a los ordenamientos locales, zonas
abiertas y sin vegetacién aparente. Ademas, cuenta con vialidades de acceso lo que evita
urbanizacion de mas areas para acceso al sitio. Elegir otra ubicacion generaria nuevos impactos,
como remocidn de vegetacion forestal, afectacion de una superficie mayor por obras, afectacion a la
fauna o contaminacion y/o remocion del suelo y manto freatico.

Vil.4 . CONCLUSIONES

Al hacer un balance entre los multiples beneficios que conlleva la construccién del proyecto en el sitio
previsto y los impactos negativos que se evitarian en caso de no desarrollarlo, nos permite afirmar
que no construir el proyecto trae a la larga, mas pérdidas que ganancias ambientales. Por otra parte,
mantener el predio en su condicion actual (sin el proyecto), no asegura que mejoren sus condiciones
ambientales. Por lo tanto, sin el proyecto y sin desarrollo de obras ni prestacion de servicio, el predio
no es aprovechado y por ende no ofrece beneficios econdmicos a la poblacion local ni a la regién. El
proyecto, por lo tanto, contribuira a la mejora de la economia local, ofreciendo beneficios econémicos
para sus propietarios y para la gente de la localidad.

Para los impactos negativos detectados en el medio bidtico, fisico y social, se determinaron medidas
de mitigacion, reduciendo de manera significativa la magnitud y extension en todos ellos a impactos
poco significativos. Un ejemplo es el control y manejo adecuado de los residuos por lo que no ocurre
la contaminacion y a su vez, problemas de salubridad.

Como se describe en el escenario actual sin proyecto, el sitio actualmente tiene una tendencia y
deterioro de la vegetacion, por lo que el paisaje no se vera alterado o intensificado de manera
importante. Respetando las restricciones de construccion se garantiza la persistencia de las
agrupaciones vegetales representativas del sitio; siempre y cuando se dé cabal cumplimiento a las
medidas de mitigacion propuestas y a los criterios establecidos en los instrumentos de planeacion
ambiental vigentes.

En el escenario con medidas, se compensan los cambios detectados en el escenario con proyecto, y
se mantiene la calidad ambiental actual de esta zona. Ademas, considerando los impactos positivos
del proyecto, se tiene que en el escenario con proyecto incrementara la calidad de vida y la demanda
de materiales y servicios.

De esta manera en el escenario con proyecto y con medidas de mitigacion se reducen los impactos a
la vegetacion, fauna y paisaje, existiendo acciones preventivas para los principales impactos
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detectados en el aire, agua, suelo y social, y se tiene un impacto benéfico de gran importancia que
incrementara el ingreso familiar en los poblados.

En conclusién, las actividades que se llevan a cabo en el presente proyecto son actividades
ambientalmente compatibles, debido a que cuentan con un disefio acorde a los lineamientos
establecidos por la legislacién ambiental vigente aplicable. Con respecto a los impactos identificados,
existen medidas de prevencion, mitigacién o compensacién que permitiran reducirlos a niveles no
significativos, dejando soélo impactos residuales tolerables por el ambiente. Durante la etapa de
operacién del proyecto se generaran beneficios econémicos a nivel local por la creacion de empleos.
El proyecto promueve el desarrollo sustentable, sin la generacion de impactos ambientales que
pongan en riesgo los elementos ambientales de la zona. Conforme a lo propuesto en el proyecto se
valoraron los impactos potenciales al ambiente y se determinaron en base a sus caracteristicas los
que deben adoptarse medidas preventivas, correctoras y compensatorias. Asi como la compensacion
parcial por los impactos positivos, justificados por los beneficios sociales, econdmicos y ambientales
en él que se integra el proyecto.

Por todo lo analizado con anterioridad, se considera que el presente proyecto es
ambientalmente viable.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y

ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
DE LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIIl.1 FORMATO DE PRESENTACION

De acuerdo a lo solicitado por la SEMARNAT, se entregara un ejemplar impreso de la Manifestacion
de Impacto Ambiental Particular Modalidad A: No Incluye Actividad Altamente Riesgosa.

Asimismo, todo el estudio sera grabado en memoria magnética, incluyendo imagenes, planos e
informacion que complemente el estudio mismo que sera presentado en formato Word, 3 copias en
formato digital considerando los formatos para consulta publica.

Se integra un resumen de la Manifestacion de Impacto Ambiental que no exceda de 20 cuartillas,
grabado de igual manera en memoria magnética con formato Word.

i VIil.1.1 PLANOS DEL PROYECTO
ANEXO 1

e PLANO DE UBICACION
e PLANO ARQUITECTONICO

{VII.1.2 FOTOGRAFIAS
ANEXO 7

e MEMORIA FOTOGRAFICA.

i VIIl.1.3 MEMORIAS TECNICAS DEL PROYECTO
ANEXO 5

e PROCEDIMIENTO DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS.
e PROCEDIMIENTO DE MANEJO DE RESIDUOS PELIGROSOS.
e PROCEDIMIENTO DE SUPERVISION AMBIENTAL.
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ANEXO 6

e PROGRAMA DE ACCION PARA LA PROTECCION DE FAUNA SILVESTRE.

irVIII.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL
ANEXO 2
e IDENTIFICACION DEL PROMOVENTE
ANEXO 3

e DOCUMENTACION LEGAL

{VIIL1.5 OTROS
ANEXO 4
e IDENTIFICACION DE RESPONSABLES DEL ESTUDIO.
ANEXO 8
e COORDENADAS DEL SISTEMA AMBIENTAL (Sdlo versién digital).
ANEXO 9

e FICHA DESCRIPTIVA DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.
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VII.2 GLOSARIO DE TERMINOS

Area urbana: Zona caracterizada por presentar asentamientos humanos concentrados de mas de
15,000 habitantes. En estas areas se asientan la administracion publica, el comercio organizado y la
industria y presenta alguno de los siguientes servicios: drenaje, energia eléctrica y red de agua
potable.

Biodiversidad: Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre otros, los
ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los complejos ecolégicos de los que
forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los
ecosistemas.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de especies de
flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como
aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que tienen
en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-ambiente
previstas.

Dano ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Daio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecolégico.

Daino grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos ambientales,
que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del
ecosistema.

Desequilibrio ecolégico grave: Alteracién significativa de las condiciones ambientales en las que se
prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el aislamiento

o la fragmentacion de los ecosistemas.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincién bioldégica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.
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Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron en el
pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacién de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias
individuales contempladas aisladamente.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se
considera lo siguiente:

a) La condicién en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales que
se veran afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

C) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impacto y la de
regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales

y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo, expresada
en términos cuantitativos.

Medidas de compensacion: Conjunto de acciones que tienen como fin el compensar el deterioro
ambiental ocasionado por los impactos ambientales asociados a un proyecto, ayudando asi a
restablecer las condiciones ambientales que existian antes de la realizaciéon de las actividades del
proyecto.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente.
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Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar el
impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbacion que se causare con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre el ambiente.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizacion de
obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al
funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecolégica y de los mecanismos de
autodepuracion del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos) y el
subsistema socioecondémico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se pretende
establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacién: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales o
la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones
criticas.

Vegetacion natural: Conjunto de elementos arboreos, arbustivos y herbaceos presentes en el area
por afectar por las obras de infraestructura eléctrica y sus asociadas.
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