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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL
PROYECTO

1.1.21 NOMBRE DEL PROYECTO

IKONIC TOWER

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se localiza en la zona costera de la localidad de Progreso, municipio
de Progreso, Yucatan. El terreno tiene frente de playa junto al malecdn turistico
de Progreso y cuenta con dos predios o tablajes colindantes, los cuales en
conjunto suman una superficie total de 1,353.16 m?, y que se ubican en la calle
69, nUmero 142 A y 142 F por 68 vy 70, que actualmente se encuentra delimitado
con malla ciclonica. A continuacion, se presenta en la siguiente figura.

Figura 1: Localizacion del proyecto “IKonic Tower”
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL
PROYECTO

1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO

El proyecto tendrd una duracion de 26 meses para la preparacion del sitio vy
construccion y 30 afos para la operacion, tal como desglosa en el cronograma de
trabajo en el capitulo 2 de esta MIAIP.

1.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

Ver Anexo # 2.

1.1.5 DIMENSIONES DEL PROYECTO

El nuevo disefio inmobiliario consiste en la construccion de una torre de doce niveles
denominado “I konic Tower”, la cual se conformara por 766.62 m? para el desplante
de la planta baja que incluird areas comerciales, caminos de acceso, cuerpo de agua
(cenote artificial), banos, elevadores, escaleras y areas verdes o ajardinadas con una
superficie de 408.33 m? (Tabla 1), para la edificacion de los doce niveles se utilizara
una superficie de 13,347.23 m? para 70 departamentos (66 departamentos y 4 pent
house), que incluirdn amenidades, alberca y jacuzzi, area para yoga, gimnasios,
azotea, banos, cocinas, salas, comedores, recamaras, terrazas, elevadores, escaleras
y por ultimo se edificardn dos sétanos con una superficie de 2,683.20 m?en donde
se construiran 87 cajones de estacionamiento, cisternas de agua potable, area para
el PTAR, elevadores, escaleras y bafos. Las superficies del proyecto sedetallan a

continuacion:
Tabla 1. Cuadro de superficies del desplante para la planta baja.

SUPERFICIES DE DESPLANTE PB DEL PROYECTO
TABLA DE AREAS m 2 ha %
SUPERFICIE DE DESPLANTE PB 766.622 0.07666 56.654
SUPERFICIE AREA VERDE PB 408.333 0.04083 30.176
SUPERFICIE DESOCUPADA/CAMINOS PB 149.931 0.01499 11.081
SUPERFICIE CUERPO DE AGUA PB 28.274 0.00283 2.089
Tabla 2 Cuadro de superficies de los niveles y sotanos del proyecto.
SUPERFICIES DE NIVELES Y SOTANOS DEL PROYECTO
TABLA DE AREAS m 2 ha
CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA 13,347.23 1.33472
CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETA 2,683.20 0.26832
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 70
NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 87
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PROYECTO

Figura 2 y 3: Superficies del proyecto (Ver planos anexos).
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL
PROYECTO

Se presentan a continuacion las coordenadas geograficas del sitio del proyecto en

cuestion:
CUADRO DE CONSTRUCCION PREDIO 142 A
LADO COORDENADAS
EST | PV AZIMUT |DISTANCIA | V Y X
1 2356394.251 224269.593
1 2 N 85°27°18.79" E 14.000 2| 2356395.360 224283.549
2 3 S 04°08°40.08" E 48.240 3| 2356347.246 | 224287.0350
3 4 S 84°48°01.27" W 14.000 4| 2356345.978 224273.093
4 1 N 04°08°48.74" W 48.400 1 2356394.251 224269.593
CUADRO DE CONSTRUCCION PREDIO 142 F
LADO COORDENADAS
EST | PV AZIMUT |DISTANCIA |V Y X
2| 2356395.360 224283.549
2 5 N 85°59°31.31" E 13.950 5| 2356396.466 224297.455
5 [ S 04°20°47.79" E 48.200 6| 2356348.404 2243011080
6 3 S 85°49°36.69" W 14.120 3| 2356347.246 224287.035
3 2 |N04°08°40.14" W 48.240 2| 2356395.360 224283.549

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.21 NOMBRE O RAZON SOCIAL

Tabla 3: Coordenadas de ubicacion del sitio proyecto.

EKPM DESARROLLADORA S.AP.I DE CV

1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES (RFC)

RFC: EDE220228BIO

1.2.3 REPRESENTANTE LEGAL

C.

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA

RECIBIR U OIRNOTIFICACIONES

Calle

Br.

Tel:

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.
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PROYECTO

1.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.31 NOMBRE O RAZON SOCIAL

AXIS INGENIERIA Y MEDIO AMBIENTE S.AP.I DE CV

1.3.2REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES (RFC)

AIM200526C15

1.3.3NOMBRE O RAZON SOCIAL

Responsable: Biol.
Correo electronico:

Colaboradores:

Correo electronico:
Pas.

Correo electronico:

1.3.4DIRECCION DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO

Calle]
México. Tel:

Correo electronico:
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

Il. DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES DEL PROYECTO.

2.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

211 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto “IKONIC TOWER” consiste en la edificacion de una torre de doce
niveles a ubicarse en la localidad y municipio de Progreso, Yucatan, el cual es
promovido con la finalidad de impulsar el crecimiento turistico y econdmico del
municipio de progreso y por tanto del Estado de Yucatan, debido a que el sitio en
el que se preveé su desarrollo es un predio en desuso, dado su previa utilizacion
como zona de establecimiento de tianguis, como area para juegos de la feria y en
sus alrededores ha sido absorbida por el crecimiento comercial y turistico del area
en gque se ve inmerso (Malecdon del municipio de Progreso). Por lo anterior,
podemos decir que la Construccion de la Torre de doce niveles “IKonic Tower”
traerd como beneficio principal la utilizacion de un predio en desuso de una zona
con alto valor turistico, implementando infraestructura que contribuya al
crecimiento de dichas actividades, asi como en la generacion de empleos.

El proyecto IKonic Tower se contempla sea edificado en la superficie total de
dos predios o tablajes colindantes, ambos de la localidad y municipio de
Progreso, los cuales en conjunto suman una superficie total de 1,353.16 m?, vy
gue se ubican en la direccion calle 69, nimero 142 A y 142 F por 68 y 70, que
actualmente se encuentra delimitado con malla ciclénica (Figura 1).

El drea para el proyecto cuenta con una superficie de 1,353.16 m? la cual se
conformara por 766.62 m? para el desplante de la planta baja y un area verde de
408.33 m?, caminos de acceso de 149.931 m? v el disefio de un cuerpo de agua
equivalente a 28.27 m?, de los doce niveles se edificardn 70 departamentos con
una superficie de 13,347.23 m?y para el drea de sétanos se construiran 87 cajones
de estacionamiento que suman 2,683.20 m?. Es por ello que se presenta este
estudio para solicitar la autorizacion en materia de impacto ambiental, para el
desarrollo del proyecto de construccion y operacion de una torre de doce niveles
en el predio previamente mencionado. Es importante mencionar que el nuevo
proyecto no sobrepasard la superficie que se menciona en el cuadro de
construccion (Tabla 1).

Por todo lo anterior se describe la naturaleza del proyecto en apego a las leyes vy
reglamentos del Estado de Yucatan y del municipio de Progreso.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.
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Figura 1. Ubicacion del proyecto.

1) Ocupacion actual en el predio.

Actualmente, en el sitio del proyecto no se realiza actividad alguna, esta delimitado
por malla ciclénica y presenta vegetacion secundaria perturbada del estrato
herbaceo, pues se trata de un terreno completamente impactado y desmontado
por las actividades antropogénicas.

Debido a que el area para el proyecto ha sido impactada, actualmente no cuenta
con ninguna comunidad original de vegetacion correspondiente al de la zona, ni
poblaciones estables de fauna silvestre, por lo que para el desarrollo de este
proyecto no se produciran impactos significativos que afecten elementos bidticos.

El area para el proyecto se encuentra en una zona urbanizada considerada area
turistica, que cuenta con los servicios basicos de alumbrado publico, lineas
eléctricas, agua potable, sobre una franja costera que ha sido aprovechada para el
desarrollo de diversos proyectos entre los que se incluyen casas habitacion, hoteles,
comercios, restaurantes, por lo que la obra a construir es compatible con los ya
existentes en la zona. El desarrollo de la obra no va afectar directa ni indirectamente
a ningun ecosistema, habitat natural, comunidades o poblaciones de flora y fauna
silvestre que se encuentren en la zona.
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Figura 3 y 4: Estructura actual del interior del predio.

2) Nuevo diseno de la ocupacion del predio.

El nuevo diseffio inmobiliario consiste en la construccion de una torre de doce niveles
denominado “Ikonic Tower”, la cual se conformarad por 766.62 m? para el desplante de
la planta baja que incluird areas comerciales, caminos de acceso, cuerpo de agua
(cenote artificial), bafnos, elevadores, escaleras vy areas verdes o ajardinadas con una
superficie de 408.33 m? (Tabla 1), para la edificacion de los doce niveles se utilizara
una superficie de 13,347.23 m? para 70 departamentos (66 departamentos y 4 pent
house), que incluiran amenidades, alberca vy jacuzzi, area para yogda, gimnasios, azotea,
baflos, cocinas, salas, comedores, recamaras, terrazas, elevadores, escaleras y por
ultimo se edificardn dos sétanos con una superficie de 2,683.20 m? en donde se
construiran 87 cajones de estacionamiento, cisternas de agua potable, area para el
PTAR, elevadores, escaleras y banos (Tabla 2). (Se anexan planos para mayor detalle).

Es importante mencionar que el nuevo proyecto solo utilizara el 56.65% (766.62 m?)
del total del predio de 1,353.16 m?y destinard una superficie equivalente a 30.17%
(408.33 m?), para las dreas verdes o ajardinadas, cumpliendo de esta forma con el
articulo 106 del Reglamento de Construccion del municipio de Progreso de destinar
un minimo de 30% de la superficie del terreno (Tabla 1).

Tabla 1. Cuadro de superficies del desplante para la planta baja.

SUPERFICIES DE DESPLANTE PB DEL PROYECTO

TABLA DE AREAS m 2 ha %
SUPERFICIE DE DESPLANTE PB 766.622 0.07666 56.654
SUPERFICIE AREA VERDE PB 408.333 0.04083 30.176
SUPERFICIE DESOCUPADA/CAMINOS PB 149.931 0.01499 11.081
SUPERFICIE CUERPO DE AGUA PB 28.274 0.00283 2.089

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

Tabla 2 Cuadro de superficies de los niveles y sotanos del proyecto.

SUPERFICIES DE NIVELES Y SOTANOS DEL PROYECTO
TABLA DE AREAS m 2 ha
CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA 13,347.23 1.33472
CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETA 2,683.20 0.26832
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 70
NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 87

Tabla 3: Cuadro de coordenadas de ubicacion del predio.
CUADRO DE CONSTRUCCION PREDIO 142 A

LADO COORDENADAS
EST | PV AZIMUT |DISTANCIA |V Y X
1 2356394.251 224269.593
1 2 N 85°27°18.79" E 14.000 2] 2356395.360 224283.549
2 3 S 04°08°40.08" E 48.240 3| 2356347.246 224287.0350
3 4 S 84°48°01.27" W 14.000 4| 2356345.978 224273.093
4 1 N 04°08°48.74" W 48.400 1 2356394.251 224269.593

CUADRO DE CONSTRUCCION PREDIO 142 F

LADO COORDENADAS
EST | PV AZIMUT |DISTANCIA |V Y X
2] 2356395.360 224283.549
2 S N 85°59"31.31" E 13.950 5] 2356396.466 224297.455
S 6 S 04°20°47.79" E 48.200 6| 2356348.404 2243011080
S 3 S 85°49°36.69" W 14.120 3| 2356347.246 224287.035
3 2 N 04°08°40.14" W 48.240 2] 2356395.360 224283.549

El proyecto inmobiliario para una torre de 12 niveles denominado, “IKonic Tower”, es
una obra que pretende ocupar una superficie total de ocupacion 766.62 m?, la cual
estara conformada sobre el nivel de acceso del edificio (N+1.50) se encuentra la
planta baja y doce niveles para 70 departamentos (66 departamentos y 4 pent
house). En la azotea se tiene el remate de los cubos de escaleras y sobrepasos de
elevadores, una alberca, jacuzzi y areas de amenidades descubiertas. A continuacion,
se describen e indican las superficies de cada area:

Soétanos: Por debajo del nivel de acceso del edificio (N+1.50) se encuentran dos
niveles de sétano que se emplearan para los 87 cajones de estacionamiento, banos,
elevadores, escaleras, cisternas de agua potable, drea para el PTAR. Los sdétanos
ocuparan toda el drea del terreno (1,353.16 m?). La altura de cada sétano serd de 2.80
m. (Figura 5) (Se anexan planos para mayor detalle).

Sdétano O1: Contara con 43 cajones para estacionamiento (40 cajones grandes, 2
cajones chicos y uno para discapacitados), bahos, elevadores, escaleras, cisternas
para agua potable, area para el PTAR.
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Sétano 02: Contard con 44 cajones (41 cajones grandes, 2 cajones chicos y uno para
discapacitados), bafios, elevadores, escaleras, cisternas para agua potable, drea para
el PTAR.

Figura 5. Plano estructural de los sétanos y cajones de estacionamiento (Se anexan planos a detalle).

Planta baja: La planta baja del edificio estara destinada para area comercial con un
area aproximada de 766.63 m2. Al interior del edificio se encuentra un area libre con
jardin a nivel N+ 1.50. Se destinara una superficie de 408.33 m? para el drea verde o
ajardinada propuesta (Figura 6) (Se anexan planos para mayor detalle).

Area comercial tipo O1

Area comercial tipo 02

Acceso vehicular

Accesos peatonales

Elevadores

Escaleras

Sanitarios publicos para hombres y mujeres

Recepcion

Areas verdes o ajardinadas

Cuerpo de agua (cenote artificial)
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Figura 6: Plano de la superficie para el desplante de la Planta baja (Se anexan planos a detalle).

Niveles: A partir del ler nivel seran doce pisos para 66 departamentos y 4 Pent house,
con un area aproximada de 7,408.96 m?. Serdn tres tipos de departamentos: tipo A,
By C del nivel 1 hasta el 11 y a partir del nivel 12 estaran los 4 pent house vy la azotea
que incluird las amenidades, alberca y jacuzzi. La altura entre niveles sera de 3.30 m

Niveles 1 al 3 para departamentos tipo A: A partir del ler nivel hasta el 3ro, se
disefaran departamentos tipo A. Cada nivel contard con 6 departamentos, cada uno
incluird de uno hasta tres recamaras, dos bahos, cocina, sala, comedor, terrazas,
elevadores, escaleras. (Figura 7) (Se anexan planos a detalle).
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Figura 7: Plano del disefio del Tler al 3er nivel departamentos tipo A IKonic Tower.

Niveles 4 al 7 para departamentos tipo B: A partir del 4to nivel hasta el 7mo, se
diseflaran departamentos tipo B. Cada nivel contard con 6 departamentos, cada uno
incluird de uno hasta tres recamaras, dos bahos, cocina, sala, comedor, terrazas,
elevadores, escaleras. (Figura 8) (Se anexan planos a detalle).

Figura 8: Plano del disefo del 4to al 7mo nivel departamentos tipo B IKonic Tower.
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Niveles 8 al 11 para departamentos tipo C: A partir del 8vo nivel hasta el 1lvo, se
diseflaran departamentos tipo C. Cada nivel contara con 6 departamentos, cada uno
incluird de uno hasta tres recamaras, dos bafos, cocina, sala, comedor, terrazas,
elevadores, escaleras. (Figura 9) (Se anexan planos a detalle).

Figura 9: Plano del diseno del 8vo al Tivo nivel departamentos tipo C [Konic Tower.

Nivel 12 para Pent House tipo 1y 2: A partir del nivel 12, se disefaran los 4 penthouse
(2 tipo 1y 2 tipo 2). Cada penthouse incluird de dos hasta tres recamaras, dos bafos,
cocina, sala, comedor, terrazas, elevadores, escaleras. (Figura 10) (Se anexan planos

a detalle).

Figura 10: Plano del disefio del nivel 12 para los Penthouse [Konic Tower.
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Azotea: Dentro de |la azotea se tiene el remate de los cubos de escaleras y sobrepasos
de elevadores, una alberca, jacuzzi, areas de amenidades descubiertas, area para yoga,

gimnasio. (Figura 11) (Se anexan planos a detalle).

Figura 11: Plano del disefio de la azotea, amenidades, alberca y jacuzzi.

Figura 12: Plano del disefio de los doce niveles del Proyecto IKonic Tower.
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AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

Tabla 4. Tabla de areas y tipologia de departamentos.
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211 SELECCION DEL SITIO

Para la seleccion del area en donde se construira y operara la Torre de doce niveles
“IKonic Tower”, se tuvo como criterio principal que es un predio en desuso, dado
su previa utilizacion como zona de establecimiento de tianguis, como area para
juegos de la feria y en sus alrededores ha sido absorbida por el crecimiento
comercial y turistico del drea en que se ve inmerso (Malecdon del municipio de
Progreso), que presenta vegetacion secundaria perturbada de especies herbaceas,
igualmente el predio se ubica en zona urbana turistica, al este y oeste se localizan
desarrollos inmobiliarios como hoteles y comercios restaurantes de 3 y 6 niveles,
en todo el area del malecdn del puerto de Progreso, por lo que los impactos a
generar seran poco significativos. Al seleccionar este sitio impactado, se evitd
elegir algun otro sitio en el que pueda afectarse ecosistemas o comunidades
correspondientes al de la region. Es importante sefalar que este proyecto
contempla el establecimiento de un area verde o ajardinada inexistente
actualmente dentro del predio equivalente a (408.33 m?) v que sera reforestada
con especies nativas de la regidon generando un impacto positivo al ambiente.

Los criterios de seleccion de sitio para llevar a cabo el desarrollo del proyecto son:

El diseflo del proyecto se ajusta a la politica urbana, asi como a los usos de suelo
establecidos para el sitio del proyecto, segun el Decreto por el gque se formula vy
expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado
de Yucatan, publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el
20 de marzo de 2014,

Por su singularidad paisajistica de las inmediaciones del sistema ambiental y su
facilidad de acceso del sitio con la ciudad de Mérida.

Su uso de la zona como puertos conocidos en el Estado por su uso como sitio de
descanso como una zona vacacional.

El predio se encuentra fuera del area natural protegida (Reserva Estatal Ciénagas
y Manglares de la Costa Norte de Yucatan).

El drea donde se pretende el desarrollo del proyecto cuenta con los servicios de
energia eléctrica, agua potable y accesos por la carretera costera.

El desarrollo del proyecto no afectara el paisaje del sitio, ya que este previamente
ha sido cambiado debido a factores antropogénicos y al desarrollo de obras
similares en la zona un sitio totalmente urbanizado.

A continuacion, se describen algunas obras similares al proyecto:

Al oeste del predio se localiza un hotel de tres niveles, sefalando la urbanizacion
del sitio y la compatibilidad con los usos de suelo y de la UGA PROO6-BAR_URB
(Figura 13).
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Figura 13. Urbanizacion de la zona, al oeste del predio se localiza un hotel de tres niveles.

Al este del predio a 14 m, sobre la misma manzana por calle 21 por 68 se identifico
un desarrollo inmobiliario que actualmente se encuentra en etapa de construccion

(Figura 14).

Figura 14. Al este del predio, desarrollo inmobiliario en etapa de construccion.
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Dentro del drea de influencia del proyecto se identificd un desarrollo inmobiliario
autorizado en 2017 por la secretaria el cual corresponde a un hotel de 6 niveles
con N° de bitdcora 31/MP-0050/12/16 y Clave del proyecto 31YU2016 TDO87(figura
15). Actualmente ya se encuentra en etapa de construccion.

Figura 15. Proyecto autorizado por la secretaria.

Otro ejemplo de desarrollos inmobiliarios de similares dimensiones de niveles al
proyecto IKonic Tower, es el que fue autorizado en 2021 correspondiente a un
Master Plan de Construccion del Desarrollo Inmobiliario Yucalpetén Resort &
Marina de 12 niveles y con N° 726.4/UGA-1057/001769 y nimero de bitacora
31/MP-0013/02/2021y se ubica a 4.6 km al oeste del predio y pertenece a la UGA
(PORT). (Figura 16). Por lo tanto, el proyecto, tomara de linea base el proyecto
previamente autorizado por la secretaria y no sobrepasara los 12 niveles ni el COS
del 70% en relacion a la superficie total del terreno establecido en la Ley de
Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Yucatan, los Reglamentos de Construccion de los
Municipios, y lo establecido en el POETCY en la UGA URB.
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Figura 16. Proyecto autorizado por la secretaria, correspondiente al Master Plan Resort &Marina

Yucalpeten de 12 niveles.

Figura 17. Ubicacion de los desarrollos inmobiliarios colindantes con el predio del Proyecto
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Figura 18. Ubicacion del Proyecto Master Plan Resort &Marina
Yucalpeten con respecto al predio del proyecto.

En el Capitulo 3 se presenta la vinculacion con las regulaciones ambientales
vigentes con el firme objetivo de encontrar una concordancia del proyecto con el
medio ambiente y en el capitulo 4 se encuentra la descripcidon detallada de las
caracteristicas ambientales del predio del proyecto.

Por ultimo, se debe considerar que por la realizacion de esta obra se generaran
empleos directos e indirectos, temporales y permanentes, para la construccion,
operacion y mantenimiento de las instalaciones que contempla el proyecto; por 1o
que existira un beneficio socioecondmico en la region, ya que en la zona se puede
encontrar mano de obra calificada para este proyecto. De este modo, tanto el
Promovente como los habitantes de la zona se veran beneficiados.

Por los puntos expuestos, se considera adecuado, tanto en el aspecto ambiental,
técnico, econdmico, como social, establecer el proyecto en el sitio seleccionado,
pues se considera un lugar ideal para desarrollar este tipo de proyecto de Torre
doce niveles IKonic Tower. Cabe sefalar que este proyecto tendra impactos poco
significativos en el ambiente, el cual no estard amenazado por las actividades de la
obra en cuestion en sus diversas etapas. Asimismo, el proyecto construccion vy
operacion de Torre “IKonic Tower” en la costa, cumplird con toda la normatividad
aplicable a este tipo de obras, por lo que el sitio es adecuado para su ejecucion.

2.1.3 UBICACION FIiSICA DEL PROYECTO

El proyecto “IKONIC TOWER” se trata de la construccion de una torre de doce
niveles que se localizara en el malecdn turistico de Progreso, Yucatan. El terreno
estd conformado por dos tablajes con folio 176459 con una superficie de 676.40
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m? vy folio 183228 con una superficie de 676.76 m?, que en total suman 1,353.16
m?, con direccion en la calle 69, nimero 142 A y 142 F por 68 y 70, que actualmente
se encuentra delimitado con malla cicldonica. (Figura 19).

Figura 19. Localizacion aproximada del sitio del proyecto (poligonal en rojo).

De acuerdo con los datos tomados en campo el predio presenta actualmente una
superficie total de 1,353.16 mZ.

Tabla 4: Colindancias con el predio.

Direccion Colindancias
Norte: | Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT)
C.69.
Este: | Calle 68 (Acceso a la ZOFEMAT). Pargue de la
paz y Museo del meteorito
Sur: | Calle 71
Oeste: | Calle 70, restaurante carabela, hotel Tropical
Suite.

2.1.4INVERSION REQUERIDA

Se estima gue el proyecto tendrd una inversion total de $105,000,000.00 (Ciento
cinco millones de pesos 00/100 M.N.). Estas cifras consideran los estudios
ambientales, asi como la aplicacion de medidas de mitigacion y prevision de
impactos ambientales, asi como todas las autorizaciones necesarias para la

construccion 'y operacion del

municipales, estatales y federales.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.
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2.1.5 SUPERFICIE TOTAL REQUERIDA (DIMENSIONES DEL PROYECTO)

El sitio del proyecto cuenta con una superficie total de 1,353.16 m?,, en donde se
edificard la torre de doce niveles denominado “lkonic Tower”, la cual se
conformara por 766.62 m? para el desplante de la planta baja que incluird areas
comerciales, caminos de acceso, cuerpo de agua (cenote artificial), bafos,
elevadores, escaleras vy areas verdes o ajardinadas con una superficie de 408.33
m? (Tabla 5), para la edificacion de los doce niveles se utilizard una superficie de
13,347.23 m? para 70 departamentos (66 departamentos y 4 pent house), que
incluiran amenidades, alberca y jacuzzi, drea para yoga, gimnasios, azotea,
bafos, cocinas, salas, comedores, recamaras, terrazas, elevadores, escaleras y
por Ultimo se edificarédn dos sétanos con una superficie de 2,683.20 m? en donde
se construirdn 87 cajones de estacionamiento, cisternas de agua potable, area
para el PTAR, elevadores, escaleras y bafos (Tabla 6). Las superficies del
proyecto sedetallan a continuacion:

Tabla 5 Cuadro de superficies del desplante para la planta baja.

SUPERFICIES DE DESPLANTE PB DEL PROYECTO
TABLA DE AREAS m 2 ha %
SUPERFICIE DE DESPLANTE PB 766.622 0.07666 56.654
SUPERFICIE AREA VERDE PB 408.333 0.04083 30.176
SUPERFICIE DESOCUPADA/CAMINOS PB 149.931 0.01499 11.081
SUPERFICIE CUERPO DE AGUA PB 28.274 0.00283 2.089

Tabla 6. Cuadro de superficies de los niveles y sotanos del proyecto.

SUPERFICIES DE NIVELES Y SOTANOS DEL PROYECTO
TABLA DE AREAS m 2 ha
CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA 13,347.23 1.33472
CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETA 2,683.20 0.26832
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 70
NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 87
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Tabla 7. Tabla de areas y tipologia de departamentos.
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21.6 USO ACTUAL DEL SUELO EN EL SITIO DEL PROYECTO

Actualmente el sitio del proyecto no se realiza actividad alguna, estd delimitado
por malla ciclénica y presenta vegetacion secundaria perturbada del estrato
herbaceo, pues se trata de un terreno completamente impactado y desmontado
por las actividades antropogénicas, dado su previa utilizacion como zona de
establecimiento de tianguis, como area para juegos de la feria y en sus alrededores
ha sido absorbida por el crecimiento comercial y turistico del adrea en que se ve
inmerso (Malecon del municipio de Progreso). Se realizé un comparativo historico
de tres temporadas 2019, 2016 y 2006 del uso que se le ha dado al predio (Figura
20, 21y 22).

Figura 20. Situacion del predio en el afio 2019. Se observa el establecimiento de la feria

Figura 21. Situacion del predio en el afio 2016. Se observa el uso como estacionamiento.
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Figura 22. Situacion del predio en el ano 2006. Se observa el establecimiento de la feria

Figura 23. Vista frontal del predio en el ano 2019, donde se observa puestos de venta y la feria
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Figura 24. Situacion actual del interior del predio para el establecimiento del proyecto.

2.1.7URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE LOS INSUMOS Y
SERVICIOSREQUERIDOS

El sitio en donde se realizara el proyecto “IKonic Tower”, se ubica en los tablajes
con folio 176459 vy folio 183228, con direccion en la calle 69, numero 142 A y 142
F por 68 y 70 de la localidad de Progreso, Yucatan, que actualmente se encuentra
delimitado con malla ciclonica, en una zona impactada, en la que se encuentran
diversos proyectos, entre casas habitacion, comercios y hoteles. Por lo que la zona
cuenta con los servicios publicos municipales. Asimismo, al ser un sitio ya antes
impactado con uso habitacional, cuenta con la infraestructura necesaria para gozar
de los servicios publicos.

La zona cuenta con servicios urbanos basicos de:

1) Agua potable: Es brindado por la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
municipio de Progreso. El agua para consumo humano se proporcionara a los
trabajadores en envases de empresas purificadoras, obtenidos en expendios que
se encuentran en la cercania del proyecto. Del agua potable, el abastecimiento del
agua potable serad traveés de la autorizacion del H. Ayuntamiento de Progreso, quien
brinda servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento a las comisarias de
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Chicxulub puerto, Chuburna vy Yucalpetén. El promovente tiene que solicitar el
servicio de agua potable bajo contratacion.

Adicional al servicio basico de agua potable el promovente tramitara los permisos
ante SMAPAP para el suministro de agua potable desde la que se alimentara una
cisterna dimensionada para almacenar un dia del consumo de agua mas la reserva
contra incendio.

Para asegurar que la reserva contra incendio sea intocable, se instalara la succion
de los equipos debombeo por encima del volumen destinado para la proteccion
contra incendio. Todos los muebles sanitarios seran de bajo consumo. Los lavabos
en zonas publicas estaran equipados con sensor electronico de cierre automatico
y dispositivos economizadores de agua. Los sistemas de agua potable se disefiaran
para una velocidad maxima de 1.8 metros por segundo y caida maxima de presion
del 5%.

2) Energia Eléctrica: Para el abastecimiento de energia eléctrica necesaria durante
las etapas de construccion, operacidon y mantenimiento serd a través de los
servicios de la red de la Comision Federal de Electricidad (CFE). Actualmente para
la zona se cuenta con este servicio y con la infraestructura y equipo necesarios. El
promovente tiene que solicitar el servicio de CFE bajo contratacion.

3) Recoleccion de Residuos Solidos Urbanos: Este servicio lo brinda el H.
Ayuntamiento de Progreso, mediante camiones colectores los cuales tienen un
horario y rutas establecidas, para posteriormente trasladarlos al relleno sanitario
municipal. Por parte del municipio de Progreso, existen concesiones a empresas
autorizadas para la recoleccion de residuos solidos generados en sus localidades.
Estas empresas brindan el servicio bajo contratacion, y se encargan de trasladar
los residuos solidos generados a sitios de disposicion final autorizados. El proyecto
en su etapa de construccion y operacion (incluido el mantenimiento) generarad
residuos solidos no peligrosos, los cuales seran almacenados temporalmente en el
predio, posteriormente ahi seran recogidos por la empresa contratada para que
esta los traslade al sitio de disposicion final autorizado. Para los residuos de manejo
especial y los residuos peligrosos que se generen, se les debera dar el manejo
adecuado sefalado en los diversos instrumentos normativos aplicables.

4) Materiales: Los principales materiales empleados para realizar el proyecto seran
adquiridos en la tienda de materiales para la construccion mas cercana.

5) Red vial: la via de acceso peatonal al area para el proyecto serd a través de la
vialidad del malecdn sobre calle 69 y de acceso vehicular serd por la calle 71. El
proyecto tendra dos accesos para entrada al estacionamiento; y tres entradas vy
salidas para visitantes y residentes, las salidas se efectuaran por los mismos
accesos.
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6) Alumbrado publico: Todas las vialidades alrededor del predio cuentan con
servicio de alumbrado.

7) Manejo de aguas residuales domésticas: se instalara una Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales (PTAR) BUINY debidamente instalado dentro del proyecto,
qgue cumpla con los requerimientos normativos (NOM-001 SEMARNAT-2021), para
el tratamiento y manejo de las aguas que se generen de la actividad doméstica.

8) Manejo de residuos: se contara con un area dentro del proyecto | Konic Tower
para almacenar temporalmente los residuos domeésticos, para cuyo transporte se
contratara el servicio recoja de la localidad para su disposicion final al sitio
autorizado por el Ayuntamiento.

9) Alojamiento: No se requiere de campamentos de trabajo ni puestos de
alimentacion ya gue el sitio se encuentra cercano al centro de la localidad de
Progreso, siendo factible el traslado de los trabajadores.

SERVICIOS SANITARIOS

En el sitio donde se llevarad a cabo la construccion del proyecto, se encuentra
urbanizado y cuenta con todos los servicios, sin embargo, el contratista
suministrara letrinas portatiles para el uso obligatorio de los empleados.

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES (PTAR)

En cuanto a la etapa de Operacion y debido a la extension del proyecto se propone
una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) Bioldgico Tecnologia BHT®
Biocen High Tech® modelo BBC-90/450-E, se espera que este sea el sistema de
tratamiento adecuado para el proyecto. (Se anexan planos y memorias
descriptivas y de calculo de balance de masas).

Se propone un sistema de drenaje separado para aguas negras y pluviales.

Las aguas negras se trataradn juntamente con las jabonosas para lo que se propone
la instalacion de una planta de tratamiento paquete de aguas residuales de tipo
bioldgico secundario con pulimento del efluente a base de filtracion rapida en
arena y desinfeccion, para cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-2021 Limites
Mmaximos permisibles en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.

El agua pluvial captada en el predio se almacenarda en una cisterna para su
aprovechamiento o se infiltrarad al suelo, tendra una previa filtracion rapida en
arena.

Agua

Durante los trabajos de construccion se requerird agua potable para la
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construccion. El predio se abastecera de agua potable a través de la red municipal
de agua potable del municipio de Progreso SMAPAP. Para la operacion del
proyecto, se utilizara esta misma red de agua potable.

Energéticos

Dado que los generadores requieran combustibles, estos serdan suministrados en
las cantidades necesarias para operar durante la jornada, por lo gque no se
almacenaran combustibles en el sitio.

2.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

2.21 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

El desarrollo del proyecto contempla tres etapas principales, que comprenden:
preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento:

. Preparacion del sitio: Se refiere a las actividades preliminares (verificacion
topografica, relleno y nivelacion).

. Construcciéon del proyecto: Comprende la edificacion de todos los
elementos que conformaran el proyecto, incluyendo las instalaciones necesarias
(electricidad, agua potable y drenaje).

. Operacion y mantenimiento: Actividades necesarias durante la vida util del
proyecto. (Actividades propias del desarrollo, mantenimiento edificaciones e
instalaciones).

A continuacion, se presenta el programa general de obra indicando el tiempo de
construccion del desarrollo, en sus diferentes etapas propias, se considera un plazo
de aproximadamente 26 meses y de 30 anos para la operacion.

Preparacion del sitio y delimitacion
fisica de las areas

Estudios Geotécnicos
complementarios

Excavacion y Nivelacion

Estructura

Instalaciones y acabados

Instalacion de suministro eléctrico, aire
acondicionado

Establecimiento de dreas verdes
Establecimiento de PTAR
Puesta en marcha
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NOTA. Los tiempos de ejecucion de la etapa de construccion pueden variar dependiendo
de las condiciones climatoldgicas de la regidn.

Figura 26. Programa Calendarizado de la preparacion del sitio y construccion del proyecto IKonic

Tower.

Etapa de Preparacion del sitio: Una vez obtenidos los permisos de construccion
correspondientes se iniciara con los trabajos preliminares, consistentes en:

Aviso de inicio de Actividades: Consiste en avisar a las autoridades
pertinentes respecto al inicio de actividades.

Deslinde del Terreno. Se realizara de acuerdo con las medidas y orientacion
que indique la escritura correspondiente. Para ubicar los limites del terreno
se fijaran mojoneras de concreto en cada vértice de este.

Desmonte y despalme: No se requiere realizar el desmonte ni despalme del
predio, ya que se trata de un predio cuya superficie es arena, Unicamente
serd removida la escasa vegetacion, cuyos residuos, producto de esta
remocion seran dispuestos en un sitio autorizado para este fin.

Trazo y Delimitacion de Areas de Aprovechamiento: En esta etapa se fijardn
los bancos de nivel y se realizard el marcaje de las areas destinadas a ser
aprovechadas, las cuales se ubicaran mediante coordenadas UTM con el
apoyo de una brigada topografica, también se realizard el marcaje de las
areas de conservacion; para la delimitacion de las areas se utilizaran estacas
y cintas visibles, de modo que no se afecte una superficie mayor a la
solicitada.

Tapiado: Se colocard un tapial o malla alrededor del proyecto, con el
objetivo de delimitar el sitio de obra, evitando con esto generar un impacto
al paisaje dadas las actividades de construccion.

El proyecto no considera en ninguna fase, la realizacion de obras o actividades que
promuevan la desestabilizacion costera ya que no se invade la duna costera y no
se interrumpe la dindmica natural de escorrentias existentes.

Etapa de construccion: De acuerdo con el programa general de obra, esta etapa
comprendera las siguientes actividades:

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

Cimentacion: La cimentacion serda un cajon de concreto reforzado, que se
desplantara sobre la capa dura a 4.80 m de profundidad del nivel de terreno
actual y que se generaran una serie de celdas que bien podran emplearse
para almacenar agua vy sobre la losa tapa del cajon se encontrara el sétano
2.

La cimentacion se construird en partes y estara provista de juntas de PVC
en las uniones de diferentes colados para hacer la cimentacion
impermeable, se emplearan adicionalmente sellos asfalticos en las juntas vy
se impermeabilizara el cajon, pero siempre el agua encontrara como filtrarse
hacia el interior de la cimentacion y el sétano, por lo que se proveera de un
sistema de canalizacion para conducir el agua a un carcamo de bombeo (Se
anexa memoria descriptiva).
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e [Estructura: La estructura estard integrada por columnas y trabes de
concreto armado con dimensiones, armados vy resistencias que sefalen las
memorias de calculo estructural correspondientes. Los muros serdn a base
de mamposteria de block de concreto y/o de piedra de la region asentados
con mortero de cemento, cal y polvo de piedra, incluyendo la nivelacion,
plomeado, acabado y recorte de mezcla a ambos lados. Contardn con
refuerzo consistente en castillos y cadenas de concreto reforzados con
varilla corrugada. Para alojar los claros necesarios para puertas y ventanas
se utilizaran cadenas de cerramiento de concreto reforzados con varilla
corrugada. Asimismo, se podran implementar muros internos de tablaroca
para dividir pequefios espacios segun el disefio de los departamentos.

e |nstalaciones. Las distintas instalaciones como son la hidraulica, eléctrica,
sanitaria, aire acondicionado y contraincendios; se realizaran utilizando
ductos disefiados especificamente para este fin.

e |nstalacion Hidraulica: La instalacion hidraulica sera abastecida de la red de
agua potable municipal que se almacenara a una cisterna ubicada en el nivel
de estacionamientos. La cisterna sera prefabricada o fabricada en sitio a
base de materiales que garanticen su impermeabilidad y hermeticidad.
Tendrd una capacidad suficiente para proveer del agua reguerida por el
numero de ocupantes total de los condominios, a razon de 400 Its/hab/dia.
A partir de la cisterna se elevara el agua mediante equipos de bombeo los
cuales serviran para la regularizacion del consumo a los departamentos.
Para su construccion se empleara tuberia y accesorios de CPVC, PVC o
similar, en los didmetros y trayectorias que indique la memoria de calculo
respectiva. Las instalaciones incluyen el uso de dispositivos ahorradores de
agua en llaves para regaderas, lavabos, fregaderos y lavaderos, asi como
inodoros con caja de bajo consumo.

e Instalacion Eléctrica: Respecto a las instalaciones eléctricas todas las
tuberias de la instalacion seran con tuberia de PVC Conduit o poliducto
especifico para este fin. Se propone utilizar iluminacion general con
[dmparas ahorradoras de energia de diferentes tipos. Todo esto conectado
a un centro de carga que evite sobrecargar las instalaciones eléctricas. La
capacidad de voltaje estad considerada de 110 y de 220 en areas comunes.

e Instalacion Sanitaria: Se construird una red sanitaria, de modo tal que
existan tomas en todos los puntos donde se produzcan descargas de aguas
residuales, como lo son: fregaderos en cocina;, regaderas, lavabos e
inodoros en bafnos y medios bafos, lavaderos en areas de servicio, etc. La
red sanitaria se conectarad a una planta de tratamiento. Se considerara la
implementacion de muebles ahorradores de agua a modo de reducir la
descarga de aguas residuales proveniente de los departamentos. Para su
construccion se empleara tuberia y accesorios de CPVC, PVC o similar, en
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los didmetros vy trayectorias que indigue la memoria de calculo respectiva.
En todos los casos, se contara con registros en aguellos puntos donde
confluyan varios tubos que no permitan su conexion con accesorios, donde
exista cambio de direccion a 90° o la longitud del tramo sea mayor de 12.00
m. La planta de tratamiento de las aguas residuales sera prefabricada y su
funcionamiento y calidad en el proceso de tratamiento de las aguas
residuales, deberd cumplir con la normatividad ambiental vigente sobre las
aguas residuales.

Instalacion Aire Acondicionado: La instalacion para el aire acondicionado
se usaran mini VRF, un sistema dedicado por departamento.

Instalacion contraincendios: La instalacion contraincendios se realizara
utilizando tuberia de FoFo. Ced-40 de acuerdo con la norma mexicana con
gabinetes contra incendio en radios no mayores a 20 m en cada uno de los
niveles y en algunos casos se complementara con extinguidores.

Acabados y Recubrimientos: Los muros contaran con aplanados a base de
mortero de cemento, cal y polvo de piedra en diversas texturas y pinturas
0 con recubrimientos pétreos segun proyecto; en zonas humedas como |o
son bafos y cocinas se emplearan recubrimientos vidriados o de ceramica,
Todos los accesorios metalicos para bafio serdan de materiales con
tratamiento antioxidante (galvanizados, niguelados o cromados). También
se empleardan acabados a base madera, aluminios y vidrios. Los pisos
tendran recubrimientos pétreos o ceramicos segun proyecto.

Puesta en Marcha: La etapa de puesta en marcha se iniciard una vez que
estén proximos a concluir los trabajos de construccion, una vez dotado de
todas las instalaciones para brindar las comodidades a los propietarios de
dicho edificio, se procede a poner en operacidon cada una de las
instalaciones con las que cuenta el edificio, con el objetivo de verificar y
validar su correcto funcionamiento.

Etapa de operacion: la cual inicia con la ocupacion de lo que sera los nuevos
departamentos, las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, asf

como

la limpieza de las instalaciones incluyendo las areas cubiertas con

vegetacion.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

Mantenimiento general: Limpieza periddica del interior de la infraestructura.
Actividades de mantenimiento de tipo preventivo o correctivo, tales como
pintura de muros exteriores e interiores, reparacion de instalaciones en
General.

Mantenimiento del sistema de areas verdes: Para garantizar el buen estado
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de estas areas que formaran parte del proyecto se realizaran actividades
periddicas de poda, riego y control de malezas, las cuales realizard el
personal de servicio permanente del predio.

e Mantenimiento de los Sistema de tratamiento de Aguas Residuales: Se
contratara a un ingeniero o técnico especializado en Aguas Residuales para
el control de bitacoras de funcionamiento y calidad en el proceso de
tratamiento de las aguas residuales para cumplir con la normatividad
ambiental vigente sobre las aguas residuales.

2.22REQUERIMIENTOS DE PERSONAL Y MAQUINARIA

Los requerimientos de personal y vehiculos para llevar a cabo las distintas etapas
gue comprende el proyecto se especifican en la tabla siguiente.

Tabla 8. Requerimientos de personal y maquinaria.
Topdgrafo y estadalero,
maquinaria para excavacion y
nivelacion.

Residente de

obra

Albaniles (20)
Ayudantes (peones, 40)
Pintores (10)
Aluminieros (10)

Camion (4 transporte de
material) Camioneta (4
transporte de

personal)

Generacion de fuentes de trabajo

Con el objetivo de generar empleos que beneficien directamente a los habitantes
de la localidad, se contempla que las plazas correspondientes a mano de obra no
especializada sean cubiertas por habitantes de la regién y/o de localidades
cercanas al sitio del proyecto. Con esta medida tambiénse evita la necesidad de
realizar campamentos de personal en el sitio. Es de sefalar que por las
dimensiones del proyecto se contempla generar aproximadamente 300 empleos
formales temporales, a tiempo completo o parcial en este proyecto, entre las
diferentes especialidades que se requeriran

2.2.3DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES

Las obras temporales previstas para el proyecto son:

Almacén temporal: para resguardo y proteccion de herramientas,
materiales de construccion e insumos vulnerables al ambiente. Este almacén
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sera construido a base de ldaminas de cartdén y tablas para que pueda ser
retirado del sitio al terminar las actividades constructivas.

Sanitarios portatiles que estaran al servicio de los trabajadores encargados
de las obras de construccion del proyecto y cuyo uso sera obligatorio. Dado
el costo que conlleva la renta de estos equipos durante el periodo de
construccion planteado (24 meses), se prevé rentar Unicamente en los
primeros 18 meses del proyecto (preparacion del sitio y parcialmente
construccion), ya que en el momento en el que se tengan terminados los
bafos vy la instalacion de la Planta de tratamiento de aguas estos empezaran
a ser utilizados.

2.2.4PREPARACION DEL SITIO

Para este proyecto en particular esta etapa iniciard en reunir las condiciones
necesarias lanivelacion de pisos, excavaciones, deslinde del Terreno se fijaran
mojoneras de concreto en cada vértice de este, no se requiere realizar el desmonte
ni despalme del predio, ya que se trata de un predio cuya superficie es arena,
Unicamente sera removida la escasa vegetacion, cuyos residuos, producto de esta
remocion seran dispuestos en un sitio autorizado para este fin, trazo y delimitacion
de Areas de Aprovechamiento, tapiado con el objetivo de delimitar el sitio de obra,
evitando con esto generar un impacto al paisaje dadas las actividades de
construccion.

El material de escombro sera dispuesto por empresas de banco de material para
su disposicion final. Dado que se esperan pocos restos vegetales producto del
desmonte, éstos seran dispuestos en losalrededores como mejorador del suelo.

Etapa de excavacion del sétano

Las caracteristicas del suelo, el nivel de aguas freaticas (NAF) que se encuentra a
60 cm del nivel medio de terreno vy el hecho de querer construir un sétano para
estacionamiento de dos niveles plantea que debe desarrollarse un procedimiento
constructivo especifico para la excavacion y la construccion del sotano.

Estratigrafia: El suelo consiste en estratos de arena desde estado suelto hasta
contar con una buena compacidad al fondo, (Se anexa Estudio de Mecanica de
Suelos). Los estratos de arena tienen un espesor de 5.20 m aproximadamente vy
por debajo de estos se encuentra una roca caliza.

Procedimiento constructivo
lera. Etapa. Abatimiento del Nivel de Aguas Freaticas (NAF).

Se colocaran tubos perforados con perforacion previa hasta hincarlos 20 cm en la
roca, los cuales se recomienda colocarlos, como aparece el dibujo de la seccion
transversal del sétano, distribuyéndolos a lo largo de acuerdo con el disefio que
se hard del bombeo y de acuerdo con la posicidn que mas convenga para la
construccion.
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Se colocard toda la red de mangueras y bomlbas para la extraccion del agua, desde
el interior de los tubos perforados hasta el lugar donde se haga el desfogue del
agua. Después de un tiempo de bombeo constante se genera un cono de
abatimiento el cual esta representada la superficie del cono de abatimiento de
acuerdo con el campo potencial que se genera por la presencia del bombeo, el
cual se comprueba mediante bancos del nivel flotantes o instrumentacion con
piezometros.

2a. Etapa. Inyeccion de Lechada.

En la proximidad de las colindancias se inyectara lechada de cementante para
estabilizar la arena en las colindancias. Cuando se considere que ya tenga lugar el
fraguado se comenzara con la excavacion.

3a. Etapa. Excavacion Central.

Se podra realizar la excavacion de la parte central del terreno y se despuntara la
capa de roca para mejorar la superficie de contacto y agregar una capa de grava
compactada de unos 20 cm para ayudar con los trabajos de bombeo y de
construccion.

Las bermas de arena deberan protegerse contra la intemperie con una malla y un
mortero cemento-arena.
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Figura 27. Plano constructivo de las excavaciones de sotanos.

4a. Etapa. Construccion del Nucleo del Sotano.

Se comenzara con la construccion de la parte central del sétano, permitiendo que
las trabes perpendiculares a los futuros muros de contencion del sétano lleguen
hasta la colindancia, para ello podran retirarse las bermas en el ancho necesario
para poder colar las trabes. Las trabes en las crujias de los extremos estaran
disefadas para la condicion de trabajo en cantiléver.

La losa de fondo del cajon de cimentacion se colara en la mitad de su espesor. Se
complementara el colado del espesor de la losa de fondo vy se colara la losa tapa
del cajon de cimentacion una vez que se hayan concluido los trabajos de sellado
del cajon de cimentacion y del sétano.

5a. Etapa. Colocacion del tablaestacado.

Por la presencia del estrato de roca no serd posible hincar las tablaestacas. Las
tablaestacas se hincaran por peso propio retirando la berma de arena en un ancho
necesario para los trabajos y se deslizaran con ayuda de las guias que se colocaran
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en las puntas de las trabes en cantiléver. Estas primeras tablaestacas serviran a su
vez de guia para las demas tablaestacas.

En la medida que se vayan hincando las tablaestacas se complementaran los
colados de la losa de fondo del cajon de cimentacion en su primer espesor para
asegurar las Tablaestacas.

Las tablaestacas tendran un machihembrado entre ellas para su sujecion. Las
tablaestacas deberan estar disefadas para resistir la sobrecarga de las
colindancias, para evitar gastos innecesarios en trabajos de recimentacion de
colindancias. La estructura del sdotano servird como puntal para el tablaestacado.

6a. Etapa. Primer sello contra el agua.

Una vez concluido el tablaestacado se podrd proceder a una impermeabilizacion
del mismo vy de la losa de fondo del cajon de cimentacion. Se recomienda permitir
la recuperacion del nivel freadtico para ir sellando con productos asfalticos el
sotano.

Cuando ya se considere que esté sellado el sotano deberd permitirse la
recuperacion del nivel freatico y que ejerza presion por un tiempo minimo de 24
hrs. Si ya se considera sellado se reanudara el bombeo para abatir el nivel freatico.

7a. Etapa. Muro del sétano.

Se armara, cimbrard y colara el muro perimetral, la segunda parte de la losa de
fondo para alcanzar su espesor de diseno y la losa tapa del cajon de cimentacion,
en estos elementos serd necesario incluir con una mejor dosificacion de
impermeabilizantes integrales v fibras al concreto para disminuir las fisuras.

La losa de fondo del cajon de cimentacion contard con un sistema de
canalizaciones para conducir el agua que pudiera entrar al sotano y se conduciran
a carcamos ubicados en el mismo espesor de la losa de fondo para su extraccion.

Una vez gue hayan alcanzado el 70% de resistencia los elementos estructurales de
concreto y que se tenga la losa del primer nivel, se permitira la recuperacion del
nivel de aguas freaticas. (Se anexan planos y memorias descriptivas).
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Figura 28. Plano constructivo de las excavaciones de sotanos etapas finales.

2.2.5ETAPA DE CONSTRUCCION

De acuerdo con el programa general de obra, esta etapa comprenderad las
siguientes actividades:

e Cimentacion: La cimentacion serad resuelta mediante un sistema de pilotes
y/0 pilas coladas in situ apoyados sobre el estrato firme, de acuerdo con el
resultado de la mecénica de suelos del lugar, sobre estos pilotes y/o pilas
se trasmitird la carga del edificio a través de contratrabes de cimentacion,
dados vy losas de cimentacion; las dimensiones y armados de todos estos
elementos seran los que resulten del analisis y disefio estructural. La
actividad de cimentacion no requiere de movimiento de tierras (cortes ni
rellenos) importantes. El material extraido durante la excavacion de la
cimentacion sera utilizado para rellenar o nivelar las areas que asi o
requieran.

La cimentacion serd un cajon de concreto reforzado, que se desplantara
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sobre la capa dura a 4.80 m de profundidad del nivel de terreno actual y
gue se generaran una serie de celdas que bien podran emplearse para
almacenar agua y sobre la losa tapa del cajon se encontrara el sdétano 2.

La cimentacion se construird en partes y estara provista de juntas de PVC
en las uniones de diferentes colados para hacer la cimentacion
impermeable, se emplearan adicionalmente sellos asfalticos en las juntas y
se impermeabilizara el cajon, pero siempre el agua encontrard como filtrarse
hacia el interior de la cimentacion y el sdtano, por lo que se proveera de un
sistema de canalizacion para conducir el agua a un carcamo de bombeo (Se
anexa memoria descriptiva).

e [Estructura: La estructura estard integrada por columnas y trabes de
concreto armado con dimensiones, armados vy resistencias que sefalen las
memorias de calculo estructural correspondientes. Los muros seran a base
de mamposteria de block de concreto y/o de piedra de la region asentados
con mortero de cemento, cal y polvo de piedra, incluyendo la nivelacion,
plomeado, acabado y recorte de mezcla a ambos lados. Contaran con
refuerzo consistente en castillos y cadenas de concreto reforzados con
varilla corrugada. Para alojar los claros necesarios para puertas y ventanas
se utilizaran cadenas de cerramiento de concreto reforzados con varilla
corrugada. Asimismo, se podran implementar muros internos de tablaroca
para dividir pequefos espacios segun el disefio de los departamentos. Las
losas tanto de entrepiso como de azotea se realizaran a base de vigueta
presforzada y bovedillas de concreto con capa de compresion de concreto
reforzada con malla de acero electrosoldada. Se asentaran sobre trabes de
concreto armado o muros cargadores, segun sea el caso.

Los dos niveles de sdtano tendran en su perimetro un sistema de muros de
concreto dobles para facilitar la construccion y debido a posibles
filtraciones por la presencia del nivel de aguas freaticas, que se localiza a 60
cm sobre la superficie del terreno. Estos muros perimetrales serviran de
apoyo a las losas de los sdtanos v a la losa del nivel de planta baja. Al interior
de los sotanos se encontrardn una serie de muros y columnas de concreto
reforzado que recibiran las descargas de todo el edificio y que a su vez
proporcionaran el apoyo necesario a las losas de planta baja y sotanos.

El sistema de piso de las losas de los sétanos seran losas macizas reforzadas
con trabes en dos direcciones perpendiculares que transmitiran las cargas
a las columnas y a los muros perimetrales.

En el nivel de planta baja la estructura vertical serd de muros y columnas de
concreto reforzado que recibiran las descargas de los niveles superiores vy
las transmitiran a las columnas y muros de los sétanos hasta la cimentacion,
asi como las fuerzas horizontales provocadas por viento y por sismo. Desde
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el nivel de planta baja al centro del edificio se encuentran un cubo de luz,
area libre, que tendran una estructura de perfiles metalicos, hasta el nivel de
azotea.

La losa del primer nivel, la que cubre las areas comerciales, se denomina
“losa transfer” debido a que es la transicion entre la estructuracion vertical
del nivel de planta baja vy la estructuracion vertical del primer nivel, que tiene
una mayor cantidad de muros. Esta losa que es un sistema de piso de losas
macizas reforzado con trabes tendra por funciones estructurales la
transmision de las cargas verticales hacia los muros y columnas de la planta
baja y la transmision de las cargas horizontales debidas a los empujes de
viento y de sismo.

Los doce pisos de departamentos se estructuran verticalmente con muros
de concreto reforzado, para recibir las cargas verticales y resistir las fuerzas
laterales. Muros de mamposteria pata los muros gue no tienen continuidad
de nivel a nivel. Columnas metalicas hacia el perimetro de cada nivel. El
sistema de piso en las losas de las plantas de departamentos y la losa del
nivel de azotea, seran losas macizas. En la porcion de las losas que se
aprecia en cantiléver hacia las fachadas seran de peralte variable con 10 cm
de espesor en el borde de las losas y de mayor espesor hacia los trabes de
apoyo. En las partes de las losas que se encuentran en el drea habitable de
los departamentos las losas tendran un espesor constante y solo cambiaran
de nivel para alojar las charolas de los banhos. Los tableros de losa se
apoyaran sobre trabes, que a su vez estaran transmitiendo sus cargas a los
muros vy a las columnas de cada nivel.

La alberca estara en el nivel de azotea, se apoyara sobre los muros vy
columnas del ultimo nivel de departamentos y sera parte del sistema de
piso de losas macizas y trabes de concreto reforzado de la losa del nivel de
azotea.

La losa de piso del nivel de planta baja, seran losas macizas, que se
encontraran con diferentes niveles, geometria, cargas y transmitiran sus
cargas a trabes coladas monoliticamente con los tableros de estas losas.

e [Instalaciones. Las distintas instalaciones como son la hidraulica, eléctrica,
sanitaria, aire acondicionado y contraincendios; se realizaran utilizando
ductos disefiados especificamente para este fin.

e Instalacion Hidraulica: La instalacion hidraulica serd abastecida de la red de
agua potable municipal que se almacenara a una cisterna ubicada en el nivel
de estacionamientos. La cisterna sera prefabricada o fabricada en sitio a
base de materiales que garanticen su impermeabilidad y hermeticidad.
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Tendrd una capacidad suficiente para proveer del agua requerida por el
numero de ocupantes total de los condominios, a razon de 400 Its/hab/dia.
A partir de la cisterna se elevara el agua mediante equipos de bombeo los
cuales serviran para la regularizacion del consumo a los departamentos.
Para su construccion se empleara tuberia y accesorios de CPVC, PVC o
similar, en los didmetros vy trayectorias que indique la memoria de calculo
respectiva. Las instalaciones incluyen el uso de dispositivos ahorradores de
agua en llaves para regaderas, lavabos, fregaderos y lavaderos, asi como
inodoros con caja de bajo consumo.

¢ |nstalacion Eléctrica: Respecto a las instalaciones eléctricas todas las
tuberias de la instalacion seran con tuberia de PVC Conduit o poliducto
especifico para este fin. Se propone utilizar iluminacion general con
ldamparas ahorradoras de energia de diferentes tipos. Todo esto conectado
a un centro de carga que evite sobrecargar las instalaciones eléctricas. La
capacidad de voltaje estd considerada de 110 y de 220 en areas comunes.

¢ Instalacion Sanitaria: Se construird una red sanitaria, de modo tal que
existan tomas en todos los puntos donde se produzcan descargas de aguas
residuales, como lo son: fregaderos en cocina; regaderas, lavabos e
inodoros en bahos y medios bafos, lavaderos en areas de servicio, etc. La
red sanitaria se conectard a una planta de tratamiento. Se considerara la
implementacion de muebles ahorradores de agua a modo de reducir la
descarga de aguas residuales proveniente de los departamentos. Para su
construccion se empleara tuberia y accesorios de CPVC, PVC o similar, en
los diametros y trayectorias que indique la memoria de calculo respectiva.
En todos los casos, se contard con registros en aguellos puntos donde
confluyan varios tubos que no permitan su conexidon con accesorios, donde
exista cambio de direccion a 90° o la longitud del tramo sea mayor de 12.00
m. La planta de tratamiento de las aguas residuales sera prefabricada y su
funcionamiento y calidad en el proceso de tratamiento de las aguas
residuales, debera cumplir con la normatividad ambiental vigente sobre las
aguas residuales.

e |nstalacion Aire Acondicionado: La instalacion para el aire acondicionado
se usaran mini VRF, un sistema dedicado por departamento.

e |Instalacion contraincendios: La instalacion contraincendios se realizara
utilizando tuberia de FoFo. Ced-40 de acuerdo con la norma mexicana con
gabinetes contra incendio en radios no mayores a 20 m en cada uno de los
niveles y en algunos casos se complementara con extinguidores.

e Ventilacion: En el puerto de Progreso, los vientos dominantes provienen del
noreste la mayor parte del afio. El viento se encuentra presente con una
velocidad promedio de 6 m/s y una velocidad maxima de 14 m/s. Con esta
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opcidn de ventilacidon natural se puede dar la opcidn a los residentes de
inyectar aire a sus departamentos para mantener la calidad del aire al
interior.

Figura 29. Orientacion de los Vientos en el proyecto.

Ventilacion Mecanica
e * Preparacion para inyeccion de aire nuevo.

e « Equipos de extraccion con las especificaciones adecuadas, en este caso
para bafos y cocinas

Ventilacion Natural
e « Confirmar que todos los espacios cuenten con ventana al exterior.
e + Respetar la relacion 4% de la apertura de ventana contra area ocupable.
e« |nvisivents o ventilas en fachada.

e * Relacion de altura con profundidad (dependiendo de la ubicacion de las
aperturas)
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Ventilacion Mixta

e * Preparacion para inyeccion de aire nuevo, que permita que el sistema de
monitoreo la active.

e « Equipos de extraccion con las especificaciones adecuadas, en este caso
para bafos y cocinas.

e Acabados y Recubrimientos: Los muros contaran con aplanados a base de
mortero de cemento, cal y polvo de piedra en diversas texturas y pinturas
O con recubrimientos pétreos segun proyecto; en zonas humedas como lo
son bafos y cocinas se emplearan recubrimientos vidriados o de ceramica,
Todos los accesorios metdlicos para bafo seran de materiales con
tratamiento antioxidante (galvanizados, niguelados o cromados). También
se empleardan acabados a base madera, aluminios y vidrios. Los pisos
tendran recubrimientos pétreos o ceramicos segun proyecto.

e Puesta en Marcha: La etapa de puesta en marcha se iniciard una vez que
estén proximos a concluir los trabajos de construccion, una vez dotado de
todas las instalaciones para brindar las comodidades a los propietarios de
dicho edificio, se procede a poner en operacion cada una de las
instalaciones con las que cuenta el edificio, con el objetivo de verificar y
validar su correcto funcionamiento.

SISTEMA DE TRATAMIENTO DEL AGUA RESIDUAL: En cuanto a la etapa de
Operacion y debido a la extension del proyecto se propone una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) Biologico Tecnologia BHT® Biocen High
Tech® modelo BBC-90/450-E, se espera que este sea el sistema de tratamiento
adecuado para el proyecto. (Se anexan planos y memorias descriptivas y de
calculo de balance de masas).

Se propone un sistema de drenaje separado para aguas negras y pluviales.

Las aguas negras se trataran juntamente con las jabonosas para lo que se propone
la instalacion de una planta de tratamiento paguete de aguas residuales de tipo
bioldgico secundario con pulimento del efluente a base de filtracion rapida en
arena y desinfeccion, para cumplir con la NOM-O01-SEMARNAT-2021 Limites
Maximos permisibles en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.

La disposicion final del agua se efectuard en pozos de infiltracion una vez tratada
cumpliendo la calidad necesaria para infiltracion de acuerdo con la NOM-0O1-
SEMARNAT 2021, Que establece los Iimites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

La PTAR estard ubicada en la planta de sotano 02 entre el eje transversal “0O1” vy
los ejes longitudinales “A” al “E” (Figura 25). La planta de tratamiento de las aguas
residuales sera prefabricada y su funcionamiento y calidad en el proceso de
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tratamiento de las aguas residuales, debera cumplir con la normatividad ambiental
vigente sobre las aguas residuales. (Se anexan planos, memorias descriptivas y de
calculo).

Figura 30 Plano de ubicacion del PTAR BUINY dentro del proyecto IKonic Tower.

Se construird una red sanitaria, de modo tal que existan tomas en todos los puntos
donde se produzcan descargas de aguas residuales, como lo son: fregaderos en
cocina; regaderas, lavabos e inodoros en banos y medios bafos, lavaderos en
areas de servicio, etc. La red sanitaria se conectara a una planta de tratamiento.

Cumplimiento de los Iimites maximos permisibles de contaminantes en lodos vy
biosolidos, para su aprovechamiento y disposicion final, conforme a lo establecido
enla NOM-004-SEMARNAT-2002. La Tecnologia BHT® Biocen High Tech® permite
un control de lodos del orden de £ 40 gramos por metro cubico de agua tratada
por dia. En el caso de su P.T.A.R. que opera un influente crudo de 96 m?/dia. La
P.T.A.R.; produciria 15 a 116 kilogramos de lodo por mes (Se anexa memoria de
calculo de balance de masas).
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DESCRIPCION DEL PROCESO DE TRATAMIENTO

Tratamiento Primario:

El agua residual generada en las instalaciones es encauzada hasta el Carcamo
General de Acopio (C.G.A.) mediante gravedad donde comienza el Tratamiento
Primario. Dicho carcamo incluye separaciones internas mediante mamparas vy
pasos de tubo permitiendo que la Primera y Segunda Camara del carcamo sea un
sistema de clarificacion primaria, reteniendo los sodlidos sedimentables no
biodegradables como huesos de animales, residuos de frutas, verduras, legumbres,
tapas plasticas, bolsas de polietileno, etc. En la Tercera Camara del C.G.A. se ubica
una bomba sumergible. Esta bomba alimenta a la Trampa de Soélidos ubicada
sobre la P.T.A.R. La Trampa retiene los solidos que pudieran haber quedado del
Tratamiento Primario. (Figura 31). (Se anexa manual de instalacion, operacion y
conservacion de la PTAR).

Figura 31 Plano isométrico interno de la PTAR del proyecto IKonic Tower.

La Trampa de Sadlidos separa, mediante una criba, los sélidos mayores a 4 mm de
diametro. Adicionalmente, cuenta con una cesta de retencion para permitir que
los solidos retenidos en ella se escurran hasta que se eliminen manualmente del
sistema. El agua libre de sdlidos procedente de la Trampa de Solidos, se descarga,
mediante gravedad, a la Trampa de Grasas; esta a su vez descarga al tanque de
homogenizacion a través de un tubo con el agua procedente de la Trampa de
Grasas se envia por gravedad al Tanque Anodxico de la P.T.AR.

Tratamiento secundario (Reactor Bioldgico):
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El tratamiento secundario se realiza en el Reactor Bioldgico, el cual estd
conformado por 6 camaras, donde se encuentran ubicados los “EDIFICIOS
BACTERIOLOGICOS” integrados por BIOFILTROS, los cuales se fabrican con
tubos especiales de Polietileno; y; cuyas paredes forman rombos simples; que
albergaran a las colonias de bacterias que al reproducirse exponencialmente
formaran una pelicula en la parte exterior; y; en la parte interior de los tubos
(Figura 32). El conjunto de estos Biofiltros, forma los edificios bacterioldgicos, con
lo cuales se tiene una amplia superficie colmada de seres vivos bacterianos que se
encargaran de la degradacion de la carga organica contenida en el influente.

A la planta se le suministra el oxigeno requerido para la biodegradacion de los
contaminantes, por medio de inyeccion de aire a través de difusores de membrana
de burbuja fina, que se ubican en el fondo del reactor. El aire es provisto por un
soplador de turbina regenerativa ubicado en el cuarto de maqguinas de la P.T.AR,,
distribuido a cada difusor mediante un Manifold ubicado sobre el Reactor
Bioldgico.

El agua procedente de los Reactores Bioldgicos descarga mediante gravedad al
tangue de sedimentacion y posteriormente al tangue de cloracion.

Figura 32 Plano isométrico externo de la PTAR del proyecto IKonic Tower.

Sedimentacion:

El agua proveniente del Reactor Bioldgico contiene una cierta cantidad de solidos

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

CAP. Il - P4g.41de 50




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

suspendidos los cuales son decantados en el tanque de sedimentacién. Este
tangue estd disenado para producir una rapida decantacion de los sodlidos
suspendidos. Los solidos sedimentados son retornados al reactor bioldgico
mediante una bomba tipo “air lift”, la cual es impulsada con aire proveniente del
soplador. Una vez clarificada el agua, se dirige por gravedad al tangue de cloracion
para su desinfeccion.

Sistema de desinfeccién (tanque de cloracion):

La desinfeccion del agua se realiza mediante la inyeccion de cloro en el tanque de
cloracion. El sistema de inyeccion de cloro esta integrado por un tangue de 100
litros el cual contiene la solucidn de cloro y una bomba dosificadora, estad instalado
en la sala de Maquinas de la P.T.A.R. La bomba dosificadora funciona de forma
sincronizada con la bomba de alimentaciéon de agua a la P.T.A.R. Esto significa que
la dosificacion de cloro se activa cuando hay bombeo hacia la P.T.A.R. En el tanque
de cloracion, al agua se le da un tiempo de retencion promedio de 30 minutos,
suficiente para que el cloro realice su funcion de desinfeccion.

Finalmente, el agua tratada en el sistema pasa a través de un medidor de flujo para
cuantificar la cantidad de agua tratada por la P.T.A.R. y de alli se dirige a su destino
final seleccionado.

Arranqgue vy estabilizacion de la P.T.A.R.:

El periodo de arranque de la P.T.A.R. BHT®/ “Biocen High Tech® Modelo BBC-
90/450E dura un (1) dia. En este periodo se lleva a cabo el llenado de la planta,
arrangue y calibracion de los equipos. Estas actividades son llevadas a cabo por
personal capacitado de BUINY.

Las siguientes etapas, consistentes en la despumacion y la formacion de la
biomasa sobre los mddulos de sustentacion, serdn monitoreadas por el personal
qgue se encargara de la operacion de la P.T.A.R.; para lo cual este personal, recibira
la capacitacion y los manuales correspondientes por parte de BUINY.

Se recomienda que el arranque de la P.T.A.R. se realice llenando los reactores de
la P.T.A.R. con agua clara. Esto facilita la calibracion del sistema y evita olores que
se generarian si se tuviera que llenar la P.T.A.R. mediante bombeo del agua residual
a tratar. Los reactores aerdbicos, como los de esta P.T.A.R.,, no generan olores
desagradables debido a la propia aireacion que convierte el medio en toxico para
las bacterias anaerdbicas responsables de las emanaciones de olores
desagradables en las aguas negras. Por ello, se recomienda el llenado de la P.T.A.R.
con agua clara, ya que, ademas, teniendo el nivel de agua de operacion de la
planta, se puede calibrar el sistema de aireacion (que elimina los malos olores)
mientras que con un llenado directamente con agua negra, se tendria que esperar
a que se alcanzaran los niveles de agua de operacion; necesarios para arrancar y
calibrar la aireacion (Figura 33).
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Figura 33 Esquema de operacion de la PTAR del proyecto IKonic Tower.

Estabilizacion de la P.T.A.R:

Para comenzar a alimentar la P.T.A.R. con agua residual se deben posicionar todos
los botones de operacion del tablero de control en la opcion automatico (auto o
marcha, en el caso del soplador).

Una vez hecho esto, la P.T.A.R. comienza el arranque de forma automatica por lo
gue solo falta realizar una inspeccion visual para comprobar la correcta operacion
de todos los equipos vy los niveles de operacion en los tanques (Operaciones
descritas en este Manual de Operacion).

El Periodo de Estabilizacion de la P.T.A.R BHT®/ “Biocen High Tech® Modelo BBC-
90/450E es de 6 a 8 semanas.

Debido a la tecnologia de pelicula fija bajo la que opera el reactor, no es necesario
inocular ningun tipo de lodo o cultivo bioldgico para comenzar la estabilizacion.
La P.T.A.R. utiliza los propios microorganismos contenidos en el agua residual para
generar la pelicula. Debido a esto, no es necesario realizar ninguna operacion
excepcional fuera de las indicadas en el Manual de Operacion normal, durante el
periodo de estabilizacion.

Durante el arranque y estabilizacion de la P.T.AR. es inevitable la aparicion de
espuma en los reactores sobre todos los primeros dias. La generacion de espuma
decrece a medida que el reactor se va estabilizando hasta que deja de generarse
cuando la P.T.AR. alcanza aproximadamente el 30% de estabilizacion. Este
periodo de despumacion puede durar entre 2 yv 4 semanas. El monitoreo en la
cantidad de espuma es un indicio a seguir en el proceso de estabilizacion para
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comprobar el avance del sistema.

Tratamiento Terciario Sistema de Desinfeccion:

La Bomba Dosificadora de Diafragma es parte de un sistema de desinfeccion
orientado a la dosificacion de un producto quimico en el tanque de contacto que
para tal efecto tiene la P.T.AR; v que coadyuva a la desinfeccion. Para la
desinfeccion del agua tratada, esta planta requiere la cantidad de 1130 grs. por dia
de Cloro.

Este requerimiento sera cubierto con la inyeccion de Hipoclorito de Sodio. Las
indicaciones que se daran a continuacion son para uso de Hipoclorito de Sodio
Liquido al 13% como desinfectante. La Bomba suministrada esta calibrada para
dosificar 4.7Its. por hora, de una solucion al 1.0% de Hipoclorito de Sodio, con lo
cual se cubren los requerimientos para la desinfeccion del agua tratada de la
P.T.A.R. BBC-90/450E. Se considera que el bombeo de la soluciéon serd durante
20 horas cada dia.

En el contenedor con capacidad de 100 Its. instalado, se debe preparar la solucion
al 1.0% de Hipoclorito de Sodio.

Modo de Preparacion

Utilizar Hipoclorito de Sodio liquido al 13%:

- Agregar 8 Its. de Hipoclorito de Sodio al Contenedor.
- Diluir con 86 lts. de Agua.

La cantidad de Hipoclorito de Sodio contenida en el recipiente con capacidad de
100 Its; permitira el suministro de Cloro por 1 dia.

Bomba sumergible

La PTAR contard con una bomba sumergible serie BU-03-0.5-21/41(Se anexa ficha
técnica)

Caracteristicas y beneficios:
- Motobomba Sumergible para Aguas Residuales con motor inundado en aceite.
- Impulsor tipo inatascable de dos alabes.

- Cuenta con dos sellos mecanicos independientes superior e inferior de carbon
contra ceramica opcional de carburo de tungsten vs carburo solicio.

- Instalacion Portatil.
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Figura 34 Imagen de la bomba sumergible.

Soplador de Turbina Regenerativa:

De igual manera la PTAR contara con un Soplador de Turbina Regenerativa Marca
BU-R45-AMO, es un equipo que trabaja con caudales, maneja bajo nivel sonoro, vy
son utilizados en una gran variedad de aplicaciones. Es un equipo eficiente, de bajo
mantenimiento y confiable, los materiales de construccion para carcazas e
impulsores son fundiciones de aluminio y aleaciones especiales con gran
resistencia a la temperatura, todas las unidades disponen de silenciadores.

Caracteristicas:

- Construido con una carcasa de aluminio de bajo peso.
- Silenciador integrado en la entrada y salida de aire para una operacion silenciosa.
- Motor TEFC . cURus.

- Alta eficiencia/ Impulsor disenado para bajo ruido.

- No requiere lubricacion/ mantenimiento.

- Temperatura de admision permitida™+5 “F to + 104 “F
- Montable en cualquier plano.

Accesorios

- Filtros de entrada y/o en linea.

- Silenciadores adicionales de entrada/salida.

- Valvular de seguridad.

- Convertidores de flujo.

- Conexiones opcionales.

Funcion

Sirve para suministrar aire (oxigeno) a las bacterias que se generan en el Reactor
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Bioldgico para que se puedan reproducir y subsistir.

Figura 35 Imagen del soplador de turbina regenerativa.

Se considerara la implementacion de muebles ahorradores de agua a modo de
reducir la descarga de aguas residuales proveniente de los departamentos.

Para su construccion se empleara tuberia y accesorios de CPVC, PVC o similar, en
los didmetros vy trayectorias que indique la memoria de calculo respectiva. En
todos los casos, se contard con registros en aquellos puntos donde confluyan
varios tubos que no permitan su conexion con accesorios, donde exista cambio de
direccion a 90° o la longitud del tramo sea mayor de 12.00 m.

Con el objeto de evitar derrames de hidrocarburos, guedara restringido el
almacenamiento de combustible en el sitio, por ello se considera que conforme se
vayan requiriendo, este tipo de sustancias, se iran cubriendo las necesidades de
las mismas.

Quedara prohibido llevar a cabo reparaciones mecanicas correctivas y de mayor
indole del parque vehicular de apoyo para la realizacion del proyecto (vehiculos
que transporte personal, materiales y usados para la nivelacion del suelo). Todos
los servicios de mantenimiento necesarios seran efectuados en talleres mecanicos
autorizados y cercanos al sitio del proyecto.

2.2.6ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Mientras dure la construccion del proyecto, el mantenimiento del predio
correspondera a la promovente, asi como al personal que contribuya en el proceso
constructivo.

Una vez concluido el proyecto, las instalaciones seran entregadas al propietario,
quien, a partir de ese momento, sera el responsable de la recoleccion de la basura
y mantenimiento en general.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

CAP. Il - Pag.46 de 50




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

La etapa de operacion consistira en mantener limpias y en funcionamiento las
instalaciones del desarrollo, para ello se contarad con un programa preventivo de
acuerdo a la vida Uutil del proyecto que contemplard las actividades de
mantenimiento correctivo, en todas aquellas partes que se dafaren por el uso,
vicios ocultos y paso de fendmenos meteoroldgicos por la zona.

Las actividades de mantenimiento que se realizaran en la etapa de operacion en
cuanto a la jardineria consistiran en la poda de ramas y hojas de las plantas
sembradas, esta accion se realizara mensualmente. También serdn regadas las
areas verdes diariamente, pero en época de lluvia se modificara esta accion de
acuerdo con la intensidad de esta.

Las actividades de mantenimiento para las instalaciones de los departamentos,
consistiran en:

. Pintarlas cuando sea requerido.

. Si alguna instalacion sufriera dafo se realizaran las acciones de
mantenimiento en ese momento.

. Recoja de basura y deshierbe de malezas en las areas verdes.

. Las zonas proximas colindantes al predio del proyecto, deberan ser limpiadas
diariamente.

Mantenimiento general. Limpieza periddica del interior de la infraestructura.
Actividades de mantenimiento de tipo preventivo o correctivo, tales como pintura
de muros exteriores e interiores, reparacion de instalaciones en general tanto de
los departamentos como de las dreas comunes.

Mantenimiento de alberca. Limpieza periddica, revision y/o sustitucion de los
componentes del sistema de bombeo vy recirculacion de agua (bombas, filtros,
etc.). Este servicio serd proporcionadopor alguna empresa especializada.

Tabla 9. Programa de actividades de mantenimiento del proyecto

Mes Mes Mes Mes Mes
Acciones de 1 2 3 4 5

mantenimiento SEMANAS

Riego vy X X X X X X X X X X
mantenimient
o de Area de
areas verdes.

Alberca X XXX XXX XXX XXX X|X|X]X]X|X]X

Cristaleria X X X X X
(Ventanas)

Pintura y X X X X X X
acabados

Departamentos X X X X X X X X X

Instalaciones X X X X X X X X X X
hidrosanitarias

Instalaciones X X X X X X X
eléctricas

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

CAP. Il - P4g.47 de 50




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

Nota: Una vez terminadas las actividades al guinto mes, estas volverdn iniciar conforme al
mismo programa de actividades. Las actividades de limpieza seran por lo menos cada tercer dia.

Beneficios sociales y municipales del Proyecto lkonic Tower

El proyecto residencial |konic Tower pretende exaltar el potencial turistico,
comercial y habitacional del Ayuntamiento de Progreso, a través de una oferta de
infraestructura de usos mixtos, con un disefio que convive con el entorno, respeta
la vocacion de la zona y enaltece las caracteristicas Unicas de este bello puerto,
igualmente se mejorarad la imagen urbana del drea del Malecdn, recientemente
remodelada, proponiendo una arquitectura fresca y creativa, que transforme la
imagen actual, con un disefo unico y funcional.

Durante la actual Administracion del gobierno municipal, se ha dado un gran
impulso a la renovacion de la imagen urbana, a través del cambio en mobiliario
urbano, reforestacion, equipamiento turistico, conectividad, etc. de la mano de
opciones culturales y recreativas como lo son el Museo del Meteorito, el Sendero
Jurasico, entre muchas otras estrategias que han favorecido que Progreso sea un
destino mas visitado, favoreciendo asi a un desarrollo turistico integral. El proyecto
residencial lkonic Tower pretende sumarse a este esfuerzo de cambio, que
impactara de manera trascendental a todos los residentes de Progreso.

Sustentabilidad

Entendemos el compromiso que tiene la Administracion actual para lograr un
municipio Mas limpio y sustentable, y es por ello por lo que el proyecto Ikonic
Tower tendra certificacion LEED (Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental, por
sus siglas en inglés), la cual premia el uso de estrategias sostenibles en todos los
procesos de construccion y durante la operacion posterior:

. Eficiencia y aprovechamiento del agua

. Eficiencia energética, buscando ahorros y el minimo impacto atmosférico

. Materiales y recursos respetuosos con el medio ambiente

. Calidad del ambiente interior, que permita la éptima habitabilidad sin recurrir
al consumo de mas energia de la necesaria para refrescarlo

. Innovacion en el proceso de disefio, dando protagonismo a los recursos

ecoeficientes

Esta certificacion es otorgada por el US Green Building Council, y es la mas popular
y reconocida a nivel mundial. Para EKPM significa todo un reto y un gran honor
dejar este importante legado al ser el primer edificio certificado en el Ayuntamiento
de Progreso y uno de los pocos que tienen esta distincion en el Estado de Yucatan.
La certificacion LEED aporta, no solo el prestigio de saber que ese edificio es
sostenible y respetuoso con el medio ambiente, sino que también beneficia al
propietario y al constructor con base en:

. Los costos de operacion son menores, mientras que el valor del inmueble
aumenta.
. Se reducen los residuos, con el ahorro del traslado de estos.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

CAP. Il - Pag.48 de 50




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

. Una mejor conservacion de la energia y del agua.

. Edificios mas saludables y seguros para sus ocupantes.

. Se reduce la emision a la atmodsfera de gases nocivos de efecto invernadero.
. Demuestran el nivel de compromiso del propietario con el cuidado del medio

ambiente, lo que supone que las empresas que participan en su construccion y que
se instalaran en el mismo, cuenten con una mejor percepcion y aceptacion por
parte de los clientes.

El manejo de residuos vy el reciclaje han sido uno de los puntos mas estratégicos
del gobierno actual, por lo cual, ofrecer todas las posibilidades para adoptar la
cultura de la separacion y correcta disposicion de residuos, en conjunto con el
resto de los beneficios, contribuira con el desarrollo sustentable que ha buscado
impulsar el Ayuntamiento de Progreso.

Fomento a la actividad Comercial

El proyecto contard con areas comerciales, que brinden alternativas para los
residentes, el turismo regional y el internacional, brindando opciones que
favorezcan la derrama econdmica en el campo de bares, restaurantes y actividades
recreativas, como una oferta complementaria a la actual.

2.2.7DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO

No se requeriran obras asociadas al proyecto.

2.2.8ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

El proyecto no contempla una etapa de abandono del sitio.

2.2.9UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

No se utilizaran ningun tipo de explosivos durante el desarrollo del proyecto.

2.210 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS YEMISIONES A LA ATMOSFERA

En la siguiente tabla se encuentran los residuos y las emisiones que se generaran
durante las etapas del proyecto.

Tabla 10: Generacion, manejo y disposicion de residuos y emisiones.

Manejo: Se prevé la utilizacion de
bafos portatiles para la disposiciéon
Los trabajadores generaran de los residuosfisioldgicos.
residuosfisioldgicos. Disposicion: la empresa prestadora del
servicio serd la responsable de la
disposicion final de los residuos liquidos
de las letrinas portatiles.

PS, C
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Manejo:  los  residuos  seran
Residuos vegetales producto de | acumulados ytrozados.

retiro devegetacion. Disposicion: se dispersaran por el area
del proyecto para que estos se
reintegren al suelo.

Manejo: preventivo, uso de
maquinaria y equipo de combustion
en buen estado. Disposicion:
Atmosfera, dispersion natural de los
contaminantes.

Manejo: Se utilizardan botes de
recoleccion de basura y se destinarad
Los trabajadores generaran una persona encargada de recolecciéon
residuossolidos no peligrosos. de los sodlidos para su traslado vy
almacenamiento.

Disposicion: sitio de disposicion final mas
cercano.

PS: Preparacion del Sitio; C: Construccion, OM: Operacion y Mantenimiento.

PS

Se generardn emisiones a la
PS, C, OM| atmosfera tales como gases de
combustion y ruido producto de
maguinaria y equipo.

PS, C

2.211 INFRAESTRUCTURA ADECUADA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION DE LOS
RESIDUOS

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la Unica infraestructura
necesaria para el manejo de los residuos consiste en la colocacion de contenedores
de plastico con bolsas para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales
seran trasladados al sitio de disposicion final mas cercano al proyecto. Durante la
etapa de construccion, el contratista se encargara de trasladar los residuos hacia
el sitio de disposicion o banco de materiales. En la etapa de operacion, se tramitara
ante el municipio o con alguna empresa local el servicio de recoleccion de residuos.

Para lograr un adecuado manejo de las aguas residuales generadas durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, se contard con el
servicio de sanitarios portatiles cuyo uso sera de manera obligatoria para todos
los trabajares que laboren en el proyecto. El manejo vy disposicion final de estas
aguas residuales serd responsabilidad de la empresa contratada para prestar el
servicio.

Como se menciond en puntos anteriores, la infraestructura para el tratamiento de
aguas residuales generadas durante la operacion de la residencia consistira en una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) que permitird que estas sean
dispuestas de manera adecuada, evitando afectaciones al suelo, al subsuelo vy al
manto acuifero.
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1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULARIZACION DE USO DE SUELO.

3.1. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION

311 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2018-2024

México establece dentro de la Agenda Nacional las prioridades en la conservacion
y proteccion de los recursos naturales, esta politica ambiental que preside el
ejecutivo federal por conducto de la Secretaria en llevar a cabo la estrategia
nacional en la proteccion del ambiente que dara el eje en la agenda nacional del
Plan Nacional de Desarrollo, en donde las prioridades es la proteccion del medio
ambiente y que los recursos naturales inducir un desarrollo sustentable, accion que
debe sercompartida con todos los sectores y con los niveles de gobierno. El mismo
Plan establece que se deben emplear los ordenamientos juridicos y que den la
seguridad en la proteccion de los recursos, acciones orientadas en una politica en
armonia con un desarrollo equilibrado y sustentable. Entre sus ejes, dicho plan
establece que se debe de promover un desarrollo sustentable que sea compatible
con los usos del suelo, asumiendo que la prioridad es la proteccidn y conservacion
de la biodiversidad, y que se alcanzar un equilibrio entre el desarrollo y los recursos
naturales que permita el funcionamiento del medio ambiente; el Plan indica que se
debe estimular a las actividades productivas o inversionistas para la que generen
empleos que beneficien a los habitantes de zona.

Tabla 1. Vinculacion con el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2024.

Con el propdsito de gque exista concurrencia entre el proyecto y las condiciones
ambientales que existen en la zona y las contiguas donde se pretende desarrollar
se deberan de observar lo que indica la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
Proteccion al Ambiente y otros instrumentos juridicos en la proteccion del medio
ambiente; asi como la compatibilidad de uso del suelo que establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan, por
lo que, la actividad a desarrollarse se deberd de establecer de acuerdo a los
lineamientos y disposiciones gque se integran en los ordenamientos, las Leyes,
Reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas sobre la proteccion de los recursos
naturales cumpliendo con cada uno de ellos.

El proyecto serd efectuado bajo un esquema de proteccion al medio ambiente,
aplicando medidas preventivas y mitigables que logren reducir los efectos
adversos hacia los elementos naturales que aun existen en la zona donde se
pretende desarrollar.

Al mismo tiempo, con la ejecucion de este proyecto se incentivara al desarrollo
de empleos, trayendo consigo beneficios sobre la poblacion (local), logrando de
tal manera contribuir a una mejor economia del pais.
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312 PROGRAMA SECTORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

El articulo 25 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste sea integral vy sustentable, que fortalezca la Soberania de la
Nacion y su régimen democratico v que, mediante la competitividad, el fomento
del crecimiento econdmico, el empleo y una mas justa distribuciondel ingreso vy la
rigueza, permita el pleno ejercicio de la libertad vy la dignidad de los individuos,
grupos vy clases sociales.

Por su parte, el articulo 26, apartado A, de la Constitucion dispone que el Estado
organice un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que
imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacion.

Ahora bien, el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, aprobado por Decreto
publicado el 12 de julio de 2019 en el Diario Oficial de la Federacion, el cual tiene
como centro la conviccion de que el guehacer nacional en su conjunto el
econdmico, el politico, el social, el cultural no debe ser orientado a alcanzar a otros
paises, a multiplicar de manera irracional y acritica la produccion, la distribucion
y el consumo, a embellecer los indicadores y mucho menos a concentrar la
rigueza en unas cuantas manos, sino al bienestar de la poblacién. En esa tarea hay
lugar para empresarios y campesinos, para artistas y comerciantes, para
trabajadores y profesionistas, para jovenes y viejos, para hombres y mujeres, para
indigenas y mestizos, para nortefios y surefos, para potentados y desempleados.
Las instituciones forjadas con el modelo de democracia representativa deben ser
ampliadas y complementadas con mecanismos de democracia participativa que
permitan hacer efectivos los principios contenidos en el Articulo 39
constitucional: "la soberania nacional reside esencial y originariamente en el
pueblo” vy "todo poder publico dimana del pueblo y se instituye para beneficio de
éste.” El gobierno federal debe recuperar su funcion de arbitro auspicioso vy
constructivo de los conflictos, empezar a cumplir sus mandatos constitucionales
como guardian de los derechos individuales y colectivos y asumir plenamente sus
facultades como impulsor y conductor de la economia. ElI Plan Nacional de
Desarrollo 2019-2024 debe plasmar tales propositos de manera llana y clara y ser
accesible a la poblacion en general, la de hoy vy la de las décadas venideras, porque
serd uno de los documentos fundamentales de la transformacion histérica que
estamos viviendo.

En su apartado Il. Politica Social: - Desarrollo sostenible

El gobierno de México esta comprometido a impulsar el desarrollo sostenible, que
en la época presente se ha evidenciado como un factor indispensable del
bienestar. Se le define como la satisfaccion de las necesidades de la generacion
presente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para
satisfacer sus propias necesidades. Esta formula resume insoslayables mandatos
éticos, sociales, ambientales y econdmicos que deben ser aplicados en el presente
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para garantizar un futuro minimamente habitable y armonico. El hacer caso omiso
de este paradigma no solo conduce a la gestacion de desequilibrios de toda
suerte en el corto plazo, sino que conlleva una severa violacion a los derechos de
qguienes no han nacido. Por ello, el Ejecutivo Federal considerara en toda
circunstancia los impactos gque tendran sus politicas y programas en el tejido
social, en la ecologia y en los horizontes politicos y econdmicos del pais. Ademas,
Se guiara por una idea de desarrollo que subsane las injusticias sociales e impulse
el crecimiento econdmico sin provocar afectaciones a la convivencia pacifica, a
los lazos de solidaridad, a la diversidad cultural ni al entorno.

Vinculacion: Al respecto, cabe senalar que la zona donde se pretende desarrollar
el proyecto cuenta con dos programas de ordenamiento establecidos (POETCY y
POETY), a la vez que se plantean medidas de prevencion y/o mitigacion
pertinente, enfocadas en el aprovechamiento sustentable.

31.3PLAN ESTATAL DEL DESARROLLO 2018-2024

El Plan Estatal de Desarrollo 2018-2024 del Estado de Yucatan, es el instrumento
gue guiara los objetivos y estrategias para el desarrollo del estado, de un
crecimiento equilibrado, fomento econdomico; inversion en capital humano vy
legalidad, entre otros; estos aspectos enmarcan las politicas sociales que son los
pilares del desarrollo de la region.

Para lograr que el Plan sea verdaderamente el instrumento rector del estado vy la
gufa que defina las principales acciones para Yucatan durante los proximos afos,
se requiere establecer de maneramuy clara y ordenada las prioridades plasmadas
en objetivos y estrategias de largo alcance, que de forma directa impacten los
sectores con mayor relevancia para la poblacion.

Los ejes del desarrollo (sectores) son el apartado sustantivo que precisamente
ordena vy sistematiza el PDE vy son los siguientes:

1.- El sector Economia para lograr un Yucatan competitivo.

2.- El sector social en la busqueda de un Yucatan incluyente.

3.-El sector Educacion con la finalidad de lograr un Yucatan con Educacion de
Calidad.

4.- El sector Territorio que desarrolle un Yucatan con Crecimiento Ordenado.

5.- El sector Seguridad para preservar un Yucatan seguro.

Por otra parte, es importante mencionar que la expansion de las zonas urbanas sin
una adecuada planeacion contribuye a un deterioro ambiental. El uso de suelo vy
vegetacion presenta un procesoaltamente cambiante y constante a lo largo de los
anos, este proceso pone en riesgo la biodiversidad existente en los ecosistemas
caracteristicos del estado; una amenaza actual es el alto peligro de deforestacion,
derivado del incremento de la frontera agricola vy pecuaria, el crecimiento urbano
descontrolado que acelera la pérdida de habitat de especies prioritarias de la
region.

Es por ello que uno de los objetivos del plan estatal es disminuir la degradacion
ambiental del territorio haciendo énfasis en el manejo integral de residuos solidos
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y el incremento de aguas residuales tratadas, recuperando asi los espacios
contaminados.

En el Plan Estatal de Desarrollo, especificamente en el cuerpo del documento, se
establece una serie de estrategias de los cuales se vinculan al proyecto establecido
en este documento como es el apartado que indica lo siguiente:

“Incrementar la conservacion del capital natural y sus servicios ambientales”

Ahora bien, dentro de esta estrategia se plantean diversas acciones, y que son de
interés por la ejecucion del proyecto, a continuacion, se menciona:

e Promover la conservacion y aprovechamiento sustentable de los sitios
prioritarios para lapreservacion de la riqueza bioldgica terrestre y acuatica.

e L levar a cabo la recuperacion de las especies de flora, fauna y habitat endémicos.
e Impulsar esguemas para el manejo sustentable de la diversidad bioldgica.

eIlmpulsar la participacion comunitaria en torno a la conservacion de la
biodiversidad.

El objetivo que envuelve a los cincos ejes de desarrollo es encontrar para el estado
las alternativas de crecimiento sostenible en el mediano vy largo plazo, para lograr
un impacto positivo sobre el ingreso vy la calidad del empleo, con el enfoque en la
igualdad de oportunidades vy la formacion educativa integral, en un territorio con
servicios sustentables donde se conserve la paz y tranquilidad que lo caracteriza.

Vinculacion: Respecto a lo anterior, este proyecto pretende disminuir en gran
medida los efectos ocasionados por la obra, llevando a cabo acciones tales como
un Programa de accion para la proteccion de fauna silvestre, asi como un
Programa de Reforestacion de las especies Forestales en el area verde, y de
manejo de residuos solidos urbanos y de manejo especial, con el fin de proteger vy
conservar las especies que se encuentran en el predio. Cumpliendo los objetivos
de este apartado ambiental del Plan Estatal de Desarrollo de Yucatan.

2.1.4 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL COSTERO
DEL ESTADO DEYUCATAN (POETCY)

El POETCY, decretado en Julio de 2007, es en la actualidad el principal
instrumento rector de los lineamientos a seguir para el desarrollo de las zonas
costeras del estado de Yucatan. Este se elabord bajo una aproximacion
interdisciplinaria y rigurosa basada en el conocimiento de los ambientes marino-
costeros.

Dentro de los objetivos y metas principales del POETCY, destacan:

e Promover la preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento
sustentable de losrecursos naturales.

e Orientar la ubicacion de las actividades productivas vy los asentamientos
humanos, en concordancia con otras leyes, normas y programas vigentes
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en la materia
e Resolver los conflictos ambientales y promover el desarrollo sustentable.

e Promover la incorporacion de la variable ambiental en los programas,
proyectos y accionesde las dependencias y entidades de la Administracion
Publica Federal, Estatal y Municipal en términos de lo dispuesto en la Ley
de Planeacion y otros ordenamientos aplicables.

Este Ordenamiento fue actualizado y modificado por medio del decreto 160/2014
publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el jueves 20 de
marzo de 2014.

Para determinar la ubicacion del sitio se realizd un montaje de la poligonal del area
del proyecto con los SHAPES disponibles del POETCY de la pagina
ww.bitacoraambiental.com, con o que se elabord la figura 1, determinando que la
UGA correspondiente al sitio del proyecto es la PROO6-BAR_URB.

Figura 1. Localizacion del predio en la Unidad de Gestion Ambiental PROO6-BAR_URB.

Vinculacion: De acuerdo con el Articulo 14 del POETCY, la UGA donde se ubica el
proyecto presenta una politica ambiental URBANA (URB) y por ende no compete a este
ordenamiento.

Ya que el proyecto consiste en un complejo inmobiliario correspondiente a una torre de
doce niveles que incluye 70 departamentos, amenidades, azotea, alberca, 87 cajones de
estacionamiento denominado “IKonic Tower”, de acuerdo con lo descrito en el capitulo
Il del presente estudio.
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En base a lo anterior, se observa que el proyecto, es compatible con los usos de suelos
destinados para el poligono territorial comprendido dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental PROO6-BAR-URB, ya que el proyecto es compatible con la politica ambiental
(Urbana) y con las actividades y usos de suelos actuales de acuerdo con la unidad de
gestion ambiental.

Asi mismo, dentro de las obras de construcciéon consideradas se encuentra, adicionar
una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR BUINY) que cumple con la NOM
001 SEMARNAT 2021y se implementarad un programa integral de manejo de residuos,
asi como un programa de reforestacion de la superficie de areas verdes; por lo anterior,
el proyecto se considera congruente con los lineamientos ambientales del Decreto por
el cual se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan (POETCY), publicado en el Diario Oficial del Gobierno del
Estado de Yucatan el 20 de Marzo de 2014,

31.4PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL ESTADO
DE YUCATAN (POETY).

El objetivo del POETY es regular e inducir el uso racional del suelo y del desarrollo
de las actividades productivas para lograr la proteccion de medio ambiente vy la
preservacion y el aprovechamiento de los recursos naturales.

La aplicacion vy lineamientos actuales del ordenamiento ecoldgico como
instrumento de planeacion estan establecidos en la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y en su Reglamento en Materia de
Ordenamiento Ecologico.

En este modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Yucatan, el
sitio del proyecto se encuentra ubicado en la UGA 1.A con nombre Cordones
Litorales abarcando los Municipios de Tizimin, Celestun, Dzemul, Dzidzantun,
Dzilam de Bravo, Hunucma, Ixil, Motul, Progreso, Rio Lagartos, Sinanche, Telchac
Puerto vy Yobain.

En la siguiente figura se sehala la ubicacion del sitio con respecto al POETY:
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Figura 2: Localizacion del predio en la Unidad de Gestion Ambiental
1A,

Los usos de suelo de la UGA 1.A se presentan en siguiente tabla:

Tabla 2. Usos de la UGA 1.A.

c 5nd Turismo Asentamientos Industria de

onservaciénde -,

Ecosistenmas Alternativoy de Humanos Transformacion
Playa Extraccidn de Sal

en la Zona Infraestructura bédsicay [Extraccion de

Costera de servicios materiales pétreos

A continuacion, se vinculan los criterios ambientales de la UGA 1.A con el Proyecto:

Tabla 3 Criterios ambientales vinculables de la UGA T.A.

rroll n . .,
Los proyectos de desarrollo debe Se presentara para su evaluacion los

considerar técnicas gue disminuyan . . .y

L Programas de vigilancia y supervision
la pérdida de la cobertura vegetal vy biental - di ot
de la biodiversidad. ampientat predio. presenta
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vegetacion secundaria perturbada del
estrato herbaceo, ninguna se encuentra
dentro de la NOM 059 SEMARNAT
2010. El proyecto contempla la
implementacion de adreas verdes
equivalente al 30.17% de la superficie
total del sitio.
) . . No aplica para el proyecto. El predio
Prevenir la erosion inducida porlas .
2 L . presenta pérdida completa de cobertura
actividades antropogénicas.
vegetal por lo que para el proyecto se
propone la reforestacion con especies
floristicas nativas en las areas verdes.

3 Controlar y/o restringir el uso de No se utilizaran especies exoticas en
especies exoticas. ninguna etapa del proyecto. Se propone

la reforestacion del area verde con

especies nativas y endémicas de flora.
En el desarrollo de proyectos, se | No aplica para el proyecto, lag
deben mantener los ecosistemas | actividades se llevaran a cabo dentro de
excepcionales tales como selvas, | un drea que actualmente corresponde 4

4 ciénagas, esteros, dunas cos.teras un lote impactado por perdida de
entre otros, asi como las poblaciones | egetacion y de fauna. Actualmente no
de flora 'y fau‘na emde.m|<;§s, presenta uso aparente. El proyecto
amenazladasllo en (pjehgtro dde TXF'HC'ZH’ contempla areas verdes equivalentes a
que se localicen dentro del area de 30.17 % de la superficie total del sitio.
estos proyectos.

No se permite la ubicacién de bancos

5 de préstamo de material en unidades | No aplica ya que no se ubicaran bancos
localizadas en ANP’s, cerca de | de material en el proyecto.
cuerpos de agua y/o dunas costeras.

6 Los proyectos turisticos deben de No aplica ya que de acuerdo a los
contar conestudios de capacidad de | criterios de regulacion
carga. ecologica del POETCY dela UGA

PROO6-BAR_URB, no compete
la capacidad de carga por
pertenecer a una UGA de
politica urbana. .
Se deberan establecer programas de
. . o . El proyecto contempla un programa de

7 manejo y disposicidon de residuos ) ,
sélidos y liquidos enlas areas manejo deresiduos (ver anexos).
destinadas al ecoturismo.

No se permite la disposicion de
matenales derivados de  obras, Los materiales derivados de la obra seran
8 excavaciones o rellenos sobre la L. . L

., . trasladados a sitios de disposicion final
vegetaciéon nativa, zona federal | tratacid d
maritimo terrestre, zonas inundables con AaA contratacion e' empresas
y &reas marinas. e;peC/a//zadast No | g/ebera realizarse

ninguna de estas actividades.
Las vias de comunicacion deberan
) e El proyecto no contempla la)

9 contarcon drenajes suficientes que ., ,

. . . construccion de nuevas vias dg
permitan el libre flujo de agua,
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evitando su represamiento. comunicacion.

0 El sistema de drenaje de las vias El proyecto no contempla 4
decomunicacién debe sujetarse a construccion  de nuevas vias deg
mantenimiento periddico para comunicacion.
evitar su obstrucciony mal
funcionamiento.

Para la ubicacién de infraestructura
sobre lasplayas y dunas, se deberad o

playas vy C El proyecto no contempla actividades
establecer una zona de restricciéon de .

1 ., . (no infraestructura) sobre la zona de

construccién, basada en un estudio | | ;
ayas por lo que no compete a

de procesos costeros de la zona de gO)/;EMApT q P

acuerdo con los Ordenamientos '

Ecoldgicos Regionales y locales.

La exploracidn y explotacion de

recursos no renovables por parte de

12 la industria deberd garantizar el | No aplica, el proyecto no es de tipo
control de la calidad del agua | industrial.
utilizada, la protecciéon del suelo y de
la flora y fauna silvestres.

Los proyectos de desarrollo deben | Durante los estudios de campo se analizd
13 identificar Y conservar los | el sitio, presentando alto grado de
ecosistemas cuyos servicios | perturbacion de flora y fauna po
ambientales son de relevancia parala | ybicarse en una zona urbana, sin
region. embargo se destinara un area verde
equivalente al 30.17 % del total de
terreno para la reforestacion con
especies nativas, dandole caba
cumplimiento al presente proyecto.
PROTECCION

Promg;{er la reconversion ¥ | gjendo el drea del predio un terreno sin

d'Y”?' 'CaC'Or? ) productiva bajo uso actual, se considera que con la

criterios ecoldgicos, de los usos del | . )

g implementacion  del  proyecto la
1 suelo y las actividades forestales, . . . .,
, . ) reconversion )Y diversificacion
agricolas, pecuarias y extractivas, , ) L
. productiva sera alcanzada y los criterios
gue no se estén desarrollando oot ol -1 vigilad
conforme a los requerimientos de la | €€0/€9/COs vincy antes seranvignadosy
proteccion del territorio, acatados en todas las actividades del
Proyecto.
c | dici | El Proyecto de forma natural viene
rear ndicion neren .
earlas co (,:O es 9“‘? generen e cargado de condiciones que
desarrollo socioecondmico de las . .

2 i favoreceran las condiciones de
comunidades locales, que sea . —

) . desarrollo  socioecondmico de las

compatible con la proteccion. i

comunidades locales ya que se
generaran tanto trabajos temporales
como permanentes, a su vez se tiene
como proposito realizar dicho proyecto
bajo una politica de desarrollo
sustentable.
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No se permiten los asentamientos . . .
. No aplica, el sitio no se considera un
humanos en ecosistemas altamente ot It te deteriorad

4 deteriorados con fiesgo de e‘COS/S ema a amerjle eteriorado con
afectacion a la salud por acumulacion | /€599 dglafectaC/on a la salud por
de desechos salvo que hayan sido | @cumulacion de desechos.
saneados.

s No se permite el confinamiento de No aplica, el proyecto no contempla
desechos industriales, toxicos y dichas actividades.
bioldgico-infecciosos.

No se permite la construccion a El proyecto cumple el presente criterio,

6 menos de 20 mts., de cuerpos de ya que la construccion de los
agua salvo autorizacionde la departamentos cuenta con el Iimite de la
autoridad competente. ZOFEMAT y a 230 m de la ciénaga.
I&abcohstruccmt)n del ﬁyallfu'efr dobr? Se tomd en cuenta el Ilimite de la

7 foteeraerrelzze al:a ss Il'r:;ae cgsferr’i]a’ ZOFEMAT, el proyecto no contempla

, i , o ,
P o play . actividades dentro de dicha
dunas que la rodean, asi como la i -
vegetacion en buen estado de zonimieacion.
conservacion.

8 No se permitird la construccionde| El drea del proyecto no esta reconocida
edificaciones en 4&reas bajas como de alto riesgo en  log
inundables, pantanos, dunas costeras | Ordenamientos locales y Regionales, a
y zonas de manglares que estén contrario, el POETCY y sus criterios son|
reconocidas dentro de las &reas de compatibles y el Programa de Desarrollg
alto riesgo en los Ordenamientos Urbano del Municipio de Progresq
Ecoldgicos locales y Regionales. contempla el drea del predio dentro d¢g

Sus usos de suelo.
No se permite la quema de

9 vegetacion, de desechos sdélidos ni No aplica para el proyecto.
la aplicacion d e herbicidasy
defoliantes.

Los depdsitos de combustible
deberan‘someterse ° superV|S|orj ,y No se almacenard y/o transportard
10 control, incluyendo la transportacion . . .
" combustible desde o hacia el sitio. E
maritima y terrestre de estas o ) ) |
sustancias. de acuerdo con mantenimiento de las maquinarias serg
las normas' vigentes. responsabilidad  de las empresas
contratadas 'y no  se realizaran|
mantenimientos dentro del sitio de
proyecto.

Los proyectos de desarrollo deben | EI proyecto se localiza en una zona

12 identificar y conservar los | urbana, por lo que no contiene
ecosistemas Cuyos servicios | ecosistemas Cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la | ambientales sean de relevancia.
region.

No se permiten las actividades que El sitio del proyecto no forma parte de

13 degradenla naturaleza en las zonas , L

alguncorredor biolégico.
gue forman parte
de los corredores bioldgicos.
N rmi | r | . .

15 0 se permite el pastoreo v |a El proyecto cumplira a cabalidad el

gquema de -
., criterio.
vegetacion en las dunas costeras.
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APROVECHAMIENTO

Se permite el ecoturismo de baja

No aplica, toda vez que no sq

7 densidad en las modalidades de , o
contemplacion ysenderismo contempla dicha actividad. El proyecto|
es de tipo inmobiliario.
En las actividades pecuarias debe No aplica, toda vez que no se
8 fomentarse la rotacion de potreros . .
y el uso de cercos vivos con plantas contempla dicha actividad. El proyecto|
nativas es de tipo inmobiliario.
Se permiten las actividades de No aplica toda vez e no  sd
10 pesca deportiva recreativa de pliea, , . d
acuerdo con lanormatividad vigente. contempla dicha actividad. El proyecto|
es de tipo inmobiliario.
Se deben utilizar materiales naturales No aplica, toda vez que no se
12 de laregién en la construccion de . .
instalaciones ecoturisticas contempla dicha actividad. El proyectg
es de tipo inmobiliario para I3
construccion de una torre de 12 niveles.
No se permite la ganaderia extensiva
17 en dunas, sabanas, selvas inundables, | No aplica, toda vez que no se
manglares salvo previa autorizacion | contempla dicha actividad. El proyectol
de la autoridad competente. es de tipo inmobiliario.
Se permite la extraccion de arena en | No aplica, toda vez que no s€
sitios autorizados exclusivamente | contempla dicha actividad. El proyecto
18 para programas y proyectos de | es de tipo inmobiliario.
recuperacion de playas.
Para otros fines, deberd de contar
con la autorizacion de las
autoridades competentes.
No se permite la construccion de .
. No aplica, toda vez que no sqg
19 espigones, espolones o estructuras . .
que modifiquen el acarreo litoral contempla dicha actividad. El proyecto|
salvo aquellas gque se sometan al es de At}/po inmobiliario pgra /3
procedimiento de evaluacién de construccion de una torre de 12 niveles.
impacto ambiental.
RESTAURACION
: Deben recuperarse las tierras no No aplica, toda vez que el sitio no se
productivas y degradadas. considera tierras no productivas y
degradadas.
3 Deben restaurarse las dreas de No aplica, ya que no se trata de un
extraccidn desal o arena. area de extraccion de sal o arena.
. No aplica, el proyecto no contempla
Se debe promover la recuperacion . .
4 de ladindmica costera v acarreo actividadesque afecten la dinamica
litoral Y costera y el acarreo litoral.
5 Se debe recuperar la cobertura No aplica, el Proyecto no plantea I3

vegetal enzonas con proceso de
erosion y perturbadas.

remocion de vegetacion y reduccion deg
la cobertura vegetal, al contrario, e
proyecto contempla la reforestacion con|
especies nativas en las areas verdes
correspondiente al 30.17% de la superficig
total del predio.
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5 Se debe promover la recuperacion Se mantendra un area verde igualal
de poblaciones silvestres. 30.17 % de la superficie total del predio.
- Debe promoverse la recuperacion de | No aplica, el Proyecto no se ubica en
playas, lagunas costeras y manglares. | zona de manglares ni lagunas costeras.
8 Se debe promover la restauracion El proyecto tiene como finalidad hacer
del area sujeta a aprovechamiento uso del sitio como actividad turistica y
turistico. de desarrollo socioecondmico.
Deben restablecerse rotegerse .
9 . y P 9 El proyecto no contempla actividades
los flujos naturales de agua. .
que puedan afectar los flujos naturales
de agua, debido a que el sitio presenta
condiciones estables en dichos flujos.

3.2. DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS
El sitio no se encuentra dentro de ningun Area Natural Protegida. el ANP mas
cercana al sitio del proyecto es la Reserva Estatal Ciénegas y Manglares de la costa
norte de Yucatan que cuenta con una extension de 54,776.73 Ha y que se ubica a

1.4 km del sitio del proyecto, al sur de la poligonal del proyecto.

Figura 3: Localizacion del predio con respecto a las ANP s

De igual manera se aclara que el ANP en cuestion no tendrd ningun impacto o
efecto por la realizacion del proyecto, toda vez que este se encuentra fuera de su
poligonal y que las obras a realizar no ponen en riesgo en ningun momento
vegetacion con alguna importancia especial, tales como Manglar o especies
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protegidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se debe recalcar que dicho proyecto tampoco pone en riesgo el flujo hidroldgico
presente en las cercanias del proyecto.

3.3. PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO MUNICIPALES.

El Municipio de Progreso cuenta con un Programa de Desarrollo Urbano decretado
y publicado en la gaceta municipal del Municipio de Progreso el martes 10 de
diciembre del 2013.

Y del Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 estrategias para construir un mejor
Progreso, firmado por el presidente Municipal de Progreso C. Julian Zacarias Curi.

El Programa de Desarrollo Urbano tiene como propdsito fundamental contribuir
en el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn del municipio de
Progreso, regulando los usos de suelo vy actividades que permitan la conservacion
de la naturaleza, el desarrollo armonico de las areas habitacionales y de los
servicios que les permitan un funcionamiento adecuado.

Los objetivos del programa son:

° Regular el crecimiento del municipio de forma ordenada, de acuerdo con la
normativa vigente de desarrollo urbano equilibrio ambiental.

Vinculacion: Si aplica. El proyecto cumple con lo establecido en este objetivo
porgue busca el crecimiento econdmico, urbano y de manera sustentable de la
zona a traveés de la creacion de empleos, el desarrollo de un lote que no estaba
siendo aprovechado dentro del puerto de Progreso y la mejora de la calidad de
vida de las personas que viven en las zonas cercanas al predio del proyecto a
través del atractivo turistico.

° Promover el desarrollo equilibrado del municipio y la organizacion fisica del
espacio,

Vinculacion: Si aplica. El proyecto cumple con lo establecido en este objetivo ya
gue el proyecto mantendrd un desarrollo equilibrado de los espacios de
construccion, apegandose a los lineamientos y usos de suelo del PDU de Progreso
y demas programas de ordenamiento ecoldgico como el POETCY. El proyecto
estd consciente de la importancia de respetar la politica urbana tanto municipal,
como estatal y nacional, siempre enfocados a la planeacion de forma ordenada y
que respete los lineamientos propuestos por la autoridad.

° La localizacion adecuada de las actividades econdmicas y sociales, en
relacion con el

aprovechamiento racional de los recursos naturales; y

Vinculacion: Si aplica. El proyecto va a procurar garantizar el bienestar de la
poblacion a través de la prestacion de un servicio justo cumpliendo con las normas
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gue permitan que el puerto de Progreso pueda transitar a mejores condiciones
urbanas y ambientales, siempre con un enfoque de respeto a la equidad, inclusion
y accesibilidad universal a sus servicios.

° La regulacion de usos y destinos del suelo, de acuerdo a su vocacion
ecoldgicay la

demanda que existe sobre él.

Vinculacion: Si aplica. El proyecto consciente de la importancia de la
responsabilidad ambiental y de respetar la cultura local va a estar en orden con
todos los lineamientos en materia ambiental que le permitan operar de forma
adecuada buscando el garantizar el bienestar a lo largo del tiempo.

De acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso
vigente, la poligonal del predio se localiza en el Area y zona de Uso Mixto (Figura
4).

Figura 4. Localizacion del sitio del proyecto con respecto al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Progreso.

[11.3.1. Dosificacion del suelo urbano
[11.3.1.1. Politicas, estrategias y metas para la adquisicion de suelo
[11.3.1.1.1. Suelo urbano

Ordenar estrictamente las actividades y los usos de suelo establecidos por este
Programa de Desarrollo Urbano y de los demas instrumentos normativos que sean
aplicables al territorio municipal. Se promovera la regulacion estricta de los permisos de
uso de suelo, para evitar que los usos incompatibles se mezclen, y se produzcan
conflictos en las areas habitacionales.

Se estimulara la ocupacion de los predios no utilizados, asi como de los terrenos baldios
con usos habitacionales, para evitar los usos no compatibles con la vivienda.

Vinculacion: Si aplica. El proyecto impulsara el desarrollo y aprovechamiento de un lote
que no estaba siendo utilizado dentro del puerto de Progreso vy la mejora de la calidad
de vida de las personas que viven en las zonas cercanas al predio del proyecto a través
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del atractivo turistico y la generacion de empleos permanentes y temporales.

Regular la extension territorial de las zonas habitacionales, re densificando vy
consolidando las zonas en las que aun exista suelo habitacional.

Para el uso habitacional, las estrategias que propone o presente Programa de Desarrollo
Urbano son las siguientes:

° Se impulsara la construccion de aceras anchas y arboladas, para mejorar la calidad
ambiental de la zona, y para beneficio de los peatones.

Vinculacion: No aplica para el proyecto, sin embargo, dentro del proyecto se contempla
la arborizacion en las areas verdes destinadas.

° Se estimulara la ocupacion de los predios no utilizados, asi como de los terrenos
baldios con usos habitacionales, para evitar los usos no compatibles con la vivienda. Se
promoverd la arborizacidon en aceras y camellones, para mejorar las condiciones
climaticas, de confort, y de imagen urbana de las dreas habitacionales.

Vinculacion: El proyecto cumple con este punto ya que impulsara el desarrollo de un
terreno en desuso y promovera la regeneracion de la vegetacion nativa a través de areas
verdes y de conservacion dentro de su diseno de construccion.

) Se promoveran los programas de mejoramiento de vivienda, con el fin de crear
para los habitantes de la zona, las condiciones iddneas para su desarrollo, asi como las
condiciones de seguridad necesarias para enfrentar los fendmenos meteoroldgicos que
ocurren en la Peninsula de Yucatan.

Vinculacion: el proyecto impulsara el desarrollo economico, urbano y social para el
mejoramiento del puerto de Progreso. El proyecto contempla un programa interno de
proteccion civil y analisis de riesgo para la seguridad de los ciudadanos.

° Se promoveran programas de creacion de bafos con inodoros vy fosas sépticas
adecuadas, con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes de la zona.

Vinculacion: el proyecto instalara una Planta de Tratamiento de Aguas residuales (PTAR)
BUINY que cumple con la NOM 001 SEMARNAT 2021,

) Se estimulara el respeto al medio ambiente, evitando la contaminacion del medio
ambiente a través del fecalismo al aire libre, guema de basura, tiraderos de basura al aire
libre.

Vinculacion: el proyecto contara con un programa de manejo de residuos solidos
urbanos, para cumplir con todas las disposiciones ambientales gubernamentales. Se
contara con un programa de vigilancia ambiental en seguimiento del proyecto en todas
las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion.

Zonificacion primaria del municipio

La definicion de la zonificacion primaria del territorio municipal y la determinacion de los
aprovechamientos y utilizacion del suelo, en las distintas zonas del territorio municipal
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sera de acuerdo a la siguiente clasificacion:

Areas urbanas

Se identificaron en el municipio de Progreso, 7 localidades, de las cuales una, Progreso,
tiene la clasificacion de ciudad vy los 6 restantes estan consideradas como comisarias

1. Ciudad y Puerto de Progreso

2. Comisaria de Chelém

2 Comisaria de Chicxulub

1. Comisaria de Chuburna

2. Comisaria de Flamboyanes

3. Comisaria de Paraiso

4. Comisaria de San Ignacio

En cada uno de las anteriores localidades se evaluaron los usos y destinos del suelo
caracterizandose los usos habitacionales, comercial, servicios, industrial, centro urbano,
subcentros urbanos, estructura vial, usos turisticos y zonas de preservacion ecoldgica.
La caracterizacion de estos usos de suelo se encuentra en los planos del nivel de cada
una de las poblaciones del nivel de diagnostico de:

° Evolucion del crecimiento.

Condicionantes fisico-naturales.

Equipamiento e infraestructura urbana existente.

Evaluacion de la problematica ambiental.

Evacuacion de la problematica urbana.

Zonificacion secundaria de la cabecera municipal

En este apartado se definid el aprovechamiento potencial v la utilizacion particular del
suelo en las distintas zonas de la cabecera municipal en lo que se propone el
ordenamiento y regulacion. En esta propuesta de Programa de Desarrollo Urbano se
describen usos, destinos y modalidades de utilizacion del suelo urbano.

La zonificacion secundaria determina con rigor que usos de suelo que son posibles de
desarrolla y cuales son aqguellos usos de suelo que se pueden realizar en las diversas
areas de la estructura urbana de la ciudad de Progreso. En el proceso de su definicion,
desempend un papel importante la evaluacion y diagndstico de los usos de suelo
existentes y los objetivos propuestos para el desarrollo urbano de Progreso.

Se plantea incluir los usos y destinos del suelo siguientes:

Vivienda densidad bajo Residencial
— Media
— Veraniega
— Popular

Vivienda densidad media
— Residencial
— Media
— Veraniega
— Popular
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Vivienda densidad alta
— Media
— Veraniega
— Popular

Zona de usos mixto
— Habitacional y comercial
— Zona de usos industriales
— Zona de usos comerciales

Zona de preservacion ecoldgica
— Centro Urbano
— Subcentros urbanos
— Centro de Barrio
— Centro Historico
— Zona de recreacion y espacios verdes
— Zona de servicios para equipamiento

Atendiendo a lo expuesto, es de destacar que el proyecto, se ubica dentro de la zona de
usos mixto (habitacional y comercial, de usos industriales y comerciales), por tanto,
el proyecto al ser de naturaleza habitacional y comercial cumple con lo establecido en
dicho programa.

3.4 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL MUNICIPIO DE PROGRESO.

CAPITULO XX.- EDIFICIOS PARA HABITACIONES.

ARTICULO 1052.- Es obligatorio en los edificios destinados a habitacion, el dejar
superficies libres o patios, destinados a proporcionar luz y ventilacién, a partir del
nivel en que se desplanten los pisos, sin que dichas superficies puedan ser cubiertas
con volados, pasillos, corredores o escaleras.

Vinculacion: El proyecto cumple con las areas destinadas a terrazas, pasillos, areas
verdes, asi como el disefio de los departamentos a proporcionar la luz y ventilacion
adecuada (Se anexan planos de disefo).

ARTICULO 1062.- Los edificios de varias plantas destinadas para habitacion deberan
cumplir con los siguientes requisitos:

a) Destinar un minimo 30% de la superficie del terreno, para areas jardinadas,
preferentemente arboladas.

Vinculacion: el proyecto destinara areas verdes equivalentes al 30.17% del total del
predio con la reforestacion de especies nativas.

3.5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS APLICABLES

311 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA)
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ARTICULO 28.- La evaluacidn del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se
sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el
ambiente vy preservar y restaurar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, e3n
los casos en gue determine el Reglamento gue al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros;

SE CUMPLE

La presentacion de este documento
representa el compromiso  del
proyecto para cumplir con lo
dispuesto en esta norma juridica.

ARTICULO 29.- Los efectos negativos que sobre el
ambiente, los recursos naturales, la flora y la fauna
silvestre y demas recursos a que se refiere esta Ley,
pudieran causar las obras o actividades de
competencia federal gue no requieran someterse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
a que se refiere la presente seccion, estardn sujetas
en lo conducente a las disposiciones de la misma,
sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas en
materia ambiental, la legislacién sobre recursos
naturales que resulteaplicable, asi como a través de
los permisos, licencias, autorizaciones vy
concesiones que conforme a dicha normatividad se
requiera.

SE CUMPLE

El capitulo que en este acto se
somete a revision de la autoridad
contiene la vinculacion con los
ordenamientos juridicos en materia
ambiental y demas disposiciones
estatales y locales aplicables.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberdn presentar a la  Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd
contener, por lo menos, una descripcidon de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de
gue se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de mitigacién y las
demas necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente.

SE CUMPLE

Se cumple con dicho articulo, con la
presentacion de la presente MIA, en
la cual se describe el proyecto, los
impactos ambientales a generar y las
medidas de mitigacion y
compensacion a adoptar.
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ARTICULO 35 BIS 1.- Las personas que presten
servicios de impacto ambiental, serdn responsables
ante la Secretaria de los informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental y estudios
de riesgo gue elaboren, quienes declarardn bajo
protesta de decir verdad gque en ellos se incorporan
las mejores técnicas y metodologias existentes, asi
como la informacién y medidas de prevencion y
mitigacion mas efectivas.

SE CUMPLE

Al respecto se anexa carta protesta
de decir la verdad y de utilizar las
mejores técnicas y métodos para la
realizacion de la presente
manifestacion de impacto ambiental.

ARTICULO BIS 3.- Cuando las obras o actividades
sefaladas en el articulo 28 de esta Ley requieran,
ademas de la autorizacidn en materia de impacto
ambiental, contar con autorizacién de inicio de
obra; se debera verificar gue el responsable cuente
con la autorizacion de impacto ambiental expedida
en términos de lo dispuesto en este ordenamiento.
Asimismo, la Secretaria, a solicitud del promovente,
integrarad a la autorizacion en materia de impacto
ambiental, los demds permisos, licencias vy
autorizaciones de su competencia, que se requieran
para la realizaciéon de las obrasy actividades a que
se refiere este articulo.

SE CUMPLE

Para dar cumplimiento con los
articulos anteriores se somete a
evaluacion el presentedocumento.

ARTICULO 79.- Para la preservacion vy
aprovechamiento sustentable de la flora y fauna
silvestre, se consideraran los siguientes criterios:

l.- La preservacion de la biodiversidad y del habitat
natural de las especies de flora y fauna que se
encuentran en el territorionacional y en las zonas
donde la nacidon ejerce su soberania vy jurisdiccion;
Ill.- La preservacion de las especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincidon o sujetas a
proteccion especial;

VIII.- El fomento del trato digno vy respetuoso a las
especies animales, con el propodsito de evitar la
crueldad en contra de éstas.

SE CUMPLE

Durante las etapas del proyecto, en
especial durante la preparacion del
sitio y la construccion, se fomentara
el trato digno hacia los animales,
quedara prohibida su captura o
maltrato.

ARTICULO 88.- Para el aprovechamiento
sustentable del agua y los ecosistemas acuaticos se
consideraran los siguientes criterios:

I. Corresponde al Estado y a la sociedad la
proteccion de los ecosistemas acuaticos y del
equilibrio de los elementos naturales que
intervienen en el ciclo hidroldgico;

II.- El aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales que comprenden los ecosistemas
acuaticos debe realizarse de manera gue no se
afecte su equilibrio ecoldgico;

I1l.- Para mantener la integridad y el equilibrio de los
elementos naturales que intervienen en el ciclo
hidroldgico, se deberd considerar la proteccion de
suelos y 4dreas boscosas y selvadticas y el

El proyecto contempla el tréamite para|
el permiso y autorizacion para e
abastecimiento de agua potable 4
través del SMAPAP del H.
Ayuntamiento de Progreso.
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mantenimiento de caudales basicos de las
corrientes de agua, vy la capacidad de recarga de
los acuiferos, vy

IV.- La preservaciéon y el aprovechamiento
sustentable del agua, asi como de los ecosistemas
acuaticos es responsabilidad de sus usuarios, asf
como de quienes realicen obras o actividades que
afecten dichos recursos.

ARTICULO 89.- Los criterios para el | El proyecto contempla el tramite par3|
aprovechamiento sustentable del agua y de los | e/ permiso y autorizacion para e
ecosistemas acuaticos, serdn considerados en: abastecimiento de agua potable g

Il. El otorgamiento de concesiones, permisos, y en | través — del  SMAPAP  del  H.
general toda clase de autorizaciones para el | Ayuntamiento de Progreso.
aprovechamiento de recursos naturales o la
realizacion de actividades que afecten o puedan
afectar el ciclo hidroldgico;

ARTICULO 98.- Para la preservacion y SE CUMPLE
aprovechamientosustentable del suelo se

consideraran los siguientes criterios: El proyecto cumple con la vocacion
I. El uso del suelo debe ser compatible con su natural del suelo y mediante el
vocacion naturaly no debe alterar el equilibrio de cumplimiento  del POETCY se
los ecosistemas; garantiza que el proyecto no alterara

IIl. El uso de los suelos debe hacerse de manera el equilibrio en el ecosistema.
gue éstosmantengan su integridad fisica y su
capacidad productiva.

ARTICULO 110.- Para la proteccidn a la atmdsfera | SE CUMPLE
se consideraran los siguientes criterios:
II. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, | Con el objeto de mantener las
sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o | emisiones contaminantes
moviles, deben ser reducidas y controladas, para | controladas v dentro de los
asegurar una calidad del aire satisfactoria para el | parametros de la NOM-041y la NOM-
bienestar de la poblaciéon y el equilibrio ecoldgico. | 045. La maquinaria vy vehiculos

empleados contaran con
mantenimiento periodico que
garanticen su correcto

funcionamiento.
ARTICULO 117.- Para la prevencion y control de la | SE CUMPLE
contaminacion del agua se consideraran los
siguientes criterios: Se prevendra en todo momento la
I. La prevencion y control de la contaminacion del | contaminacion del agua, con la
agua, es fundamental para evitar que se reduzca su | correcta aplicacion de medidas de
disponibilidad y para proteger los ecosistemas del | prevencion y mitigacion.

pais;

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben
recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos,aguas marinas y demas depdsitos
o corrientes de agua,

incluyendo las aguas del subsuelo.
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ARTICULO 136.- Los residuos que se acumulen o
puedanacumularse y se depositen o infiltren en los
suelos deberdn reunir las condiciones necesarias
para prevenir o evitar:

SE CUMPLE

No se llevarad a cabo la disposicion
final de residuos dentro del sitio del

de ruido, vibraciones, energia térmica y luminica vy
la generacion de contaminacion visual, en cuanto
rebasen los Iimites maximos establecidos en las
normas oficiales mexicanas que para ese efecto
expida la Secretaria, considerando los valores de
concentracion maxima permisibles para el ser
humano de contaminantes en el ambiente que
determine la Secretaria de Salud. Las autoridades
federales o locales, segun su esfera decompetencia,
adoptaran las medidas para impedir gue se
transgredan dichos Iimites y en su caso, aplicaran
las sanciones correspondientes.

En la construccidon de obras o instalaciones que
generen energia térmica o luminica, ruido o
vibraciones, asi como en la operacidén o
funcionamiento de las existentes deberan llevarse
a cabo acciones preventivas y correctivas para
evitar los efectos nocivos de tales contaminantes
en el equilibrio ecoldgico y el ambiente.

I. La contaminacién del suelo; proyecto. Los  residuos  seran
Il. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico | enviados al sitio de disposicion
de lossuelos; municipal.

Ill.- Las alteraciones en el suelo gue perjudiguen su

aprovechamiento, uso o explotacion, y

V. Riesgos y problemas de salud.

ARTICULO 155.- Quedan prohibidas las emisiones | SE CUMPLE

No se prevé la generacion de ruido
que supere los niveles maximos
permitidos en la norma NOM-080-
SEMARNAT-200]1, sin embargo, se
llevaran a cabo las medidas
preventivas necesarias para cumplir
con el presente articulo, dichas
medidas se encuentran en el capitulo
VI de este documento.

312 REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 5°. - Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de lassiguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental:
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOSECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios,
villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios.

SE CUMPLE

Se requiere de la autorizacion de la
Secretaria en materia de Iimpacto
ambiental toda vezque el proyecto
consiste en un desarrollo inmobiliario
para la construccion deuna torre de
12 niveles que incluiran 70
departamentos, asi como de areas
verdes. Con base en lo anterior se
presentd a evaluacion la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental.
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31.3REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y
CONTROL DECONTAMINACION A LA ATMOSFERA

Articulo 13. Para la proteccion a la atmosfera se SE CUMPLE
consideraranlos siguientes criterios:

Se cumple con lo establecido ya que
I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos | se tienen contempladas medidas
los asentamientos humanos vy las regiones del pals, | preventivas para la emision de
Y contaminantes a la atmosfera, entre
las que se mencionan proporcionar
mantenimiento periodico a vehiculos
Y maquinaria, asi como humedecer
las areas detrabajo y transitar a baja
velocidad para evitarla incorporacion
de particulas a la atmosfera.

Il. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera,
sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o
moviles, deben ser reducidas o controladas, para
asegurar una calidad del aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacién y el equilibrio ecoldgico.

La realizacion del proyecto no
compromete lacalidad del aire de la
zona. Los impactos producidos seran
temporales y el sistema se auto
recuperara naturalmente.

314REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE CONTRA LA
CONTAMINACION ORIGINADA POR LA EMISION DE RUIDO

Articulo 32. Cuando por cualquier circunstancia los | SE CUMPLE
vehiculosautomotores... rebasen los niveles
maximos permisibles de emision de ruido, el
responsable deberd adoptar de inmediato las
medidas necesarias, con el objeto de que el
vehiculo se ajuste a los niveles adecuados.

Como medida preventiva se utilizara
maquinaria 'y vehiculos en buen
estado con mantenimientos
periddicos, por lo que no se espera
que se generen niveles de ruidos
superiores a los permisibles. Sin
embargo, se considera el presente
articulo ya que en caso de ser
necesario se tomaran las medidas
pertinentes como paro de labores y
retiro de la maquinaria defectuosa
para su reparacion fuera del sitio de
trabajo, proporcionar equipo de
proteccion auditiva a los empleados
o replantear horarios de trabajo para
evitar afectaciones a terceros.
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315LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS

RESIDUOS

Articulo 18.- Los residuos soélidos urbanos podran
subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con
objeto de facilitar su separacién primaria vy
secundaria, de conformidad con los Programas
Estatales y Municipales para la Prevenciéon y la
Gestion Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

SE CUMPLE

Se fomentara la separacion de
basura en organicos e Inorganicos
antes de ser enviados al sitio de
disposicion municipal o algun otro
sitio de disposicion final autorizado.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se
clasifican como se indica a continuacién, salvo
cuando se trate de residuos considerados como
peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas
residuales;

VII. Residuos de la construccion, mantenimiento y
demolicionen general;

SE CUMPLE

Los residuos de construccion seran
trasladados al sitio de disposicion
municipal o algun otro  sitio
autorizado.

316 LEY DE AGUAS NACIONALES

ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar
en los cuerpos receptores y zonas federales, en
contravencion a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia ambiental, basura,
materiales, lodos provenientes del tratamiento de
aguas residuales y demas desechos o residuos que
por efectode disolucion o arrastre, contaminen las
aguas de los cuerposreceptores, asi como aquellos
desechos o residuos considerados peligrosos en las
Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se
sancionard en términos de Ley a quien incumpla
esta disposicion.

SE CUMPLE

No se llevara a cabo la disposicion de
basura o cualquier otro residuo en
cuerpos receptores y  zonas
federales.
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31.7REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

Articulo 134. Las personas fisicas o morales que
exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estdn obligadas... a realizar las
medidas necesarias para prevenir sucontaminacion
Yy en su caso para reintegrarlas en condiciones
adecuadas, a fin de permitir su utilizacion posterior
en otras actividades o usos y mantener el equilibrio
de los ecosistemas.

SE CUMPLE

Debido a que, durante la
construccion se consumira agua, por
lo que también se generard agua
residual, por lo tanto, para evitar la
contaminacion del agua se instalaran
sanitarios portatiles cuyo manejo
sera responsabilidad de una empresa
autorizada. Para la etapa de
operacion se contara con una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR BUINY) que cumple con la
NOM 001 SEMARNAT 2021. .

Articulo 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos
receptores.., basura, materiales.. y demas
desechos oresiduos que, por efecto de disolucién o
arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos
considerados peligrosos...

CUMPLE

En todo momento se evitara la
contaminacion del agua durante la
etapa de construccion 'y de
operacion mediante la instalacion de
contenedores con tapa para
depositar basura la cual sera
recolectada periodicamente Y
trasladada al basurero municipal. No
se depositaran residuos de ningun
tipo en el agua.

318 LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

Articulo 78. Los propietarios o poseedores de
vehiculos automotores que circulen en el territorio
de la entidadtendran la obligacion de someter a
verificacion sus vehiculos

con el propdsito de controlar las emisiones
contaminantes, con la periodicidad y con las
condiciones que el Ejecutivo del Estado establezca.

SE CUMPLE

Todos los vehiculos utilizados se
encontraran en buen estado y con
sus  servicios  pertinentes para
controlar las emisiones
contaminantes.

Articulo 81. Fraccion Il y lll. Para la prevencion y
control de la contaminacion del suelo se consideran
los siguientes criterios: deberdn ser controlados los
residuos de cualguiera indole, en tanto que puedan
constituir una fuente de contaminacidén de los
suelos; racionalizar la generacién de residuos
sdlidos e incorporar técnicas y procedimientos
para su redso vy reciclaje.

CUMPLE

Como se menciond anteriormente,
durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion se instalaran
botes de basura 'y sanitarios
portatiles para evitar la
contaminacion del sitio.
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31.9REGLAMENTO DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

Articulo 93. Las emisiones de cualquier tipo de
contaminantede la atmaodsfera no deberdn exceder
los niveles maximos permisibles, por tipo de
contaminante o por fuentes de contaminacion que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.

SE CUMPLE

Todos los vehiculos utilizados se
encontraran en buen estado y con
sus  servicios  pertinentes para
controlar las emisiones
contaminantes.

Articulo 106. Las emisiones de gases, particulas
sdlidas vy liguidas a la atmdsfera, mondxido de
carbono e hidrocarburos, emitidos por el escape de
los vehiculos en circulacion que utilizan gasolina,
diésel o gas L.P. como combustible, asi como de los
niveles de opacidad del humo proveniente de la
combustiéon de los vehiculos automotores adiésel,
no deberdn exceder los niveles maximos
permisibles de emisiones establecidas en las
Normas Oficiales Mexicanas, tomando en cuenta
los valores de concentracion maxima permisible de
contaminantes para el ser humano.

SE CUMPLE

Todos los vehiculos utilizados se
encontraran en buen estado y con
sus  servicios  pertinentes para
controlar las emisiones
contaminantes.

Articulo 109. Todos los vehiculos automotores que
circulan en el estado y que por tanto estén
registrados en él, seran sometidos
obligatoriamente a verificaciéon en las fechas que se
fijen en los programas que al efecto se publiquen,
no haciéndose valida su verificacion en otras
entidades.

SE CUMPLE

Todos los vehiculos utilizados se
encontraran en buen estado y con
sus  servicios  pertinentes para
controlar las emisiones
contaminantes.

3110 REGLAMENTO FEDERAL DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDIO AMBIENTE
DE TRABAJO DELA SECRETARIA DE TRABAJO Y PREVISION SOCIAL

Articulo 13. Los patrones estan obligados a adoptar,
de acuerdo a la naturaleza de las actividades
laborales en los centros de trabajo, las medidas de
seguridad e higiene pertinente, a fin de prevenir
accidentes en el uso demaquinaria, equipo,
instrumentos y materiales.

SE CUMPLE

El contratista encargado de la obra
proporcionara los elementos de
seguridad laboral que sean
necesarios
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Articulo 109. La basura y los desperdicios que se
generen enlos centros de trabajo deberan
identificarse, clasificarse, manejarse y en su caso,
controlarse, de manera que no afecten la salud de
los trabajadores vy al centro de trabajo.

SE CUMPLE

Se realizara el depdsito de basura en
botes contenedores y se fomentara
su separacion previo envio al sitio de
disposicion final autorizada, ya sea
por parte del promovente opor una
empresa contratada para realizar el
servicio.

Articulo 138. El personal encargado de la
operacion del equipo v la maguinaria... debera
contar con capacitacionespecializada para llevar a
cabo sus actividades en condiciones de 6ptima

SE CUMPLE

El contratista sera el encargado de
proporcionar personal capacitado
para el manejo de maquinaria.

seguridad e higiene.

3111 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-O0T-SEMARNAT-
2021.

Que establece los limites
mMaximos permisibles de
contaminantes en

las

descargas de aguas
residuales en aguas vy
bienes nacionales.

Durante la construccion se
utilizaran sanitarios portatiles
cuyo manejo sera
responsabilidad de una
empresa especializada. Para
la etapa de operacion se
contara con una Planta de
Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR BUINY). .

NOM-041-SEMARNAT-
1999.

Que establece los limites
mMaximos permisibles de

de

gases
contaminantes
provenientes del escape
de vehiculos automotores
gue utilizangasolina como
combustible.

emision

Se llevara a cabo la
verificacion de las
maquinarias observando que
cumplan con sus

mantenimientos preventivos.

NOM-045-SEMARNAT-1996.

Que establece los limites
Maximos permisibles de

opacidad de humo
provenientedel escape de
vehiculos automotores

gue usan diésel o mezclas
gue incluyen diésel como
combustible.

Se controlaran estas
emisiones, mediante
mantenimientos  periodicos

de la maquinaria.
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NOM-052-SEMARNAT-
2005.

NOM-080-SEMARNAT-1994.

Que establece

las
caracteristicas de los
residuos peligrosos, el

listado de losmismos vy los
limites que hacen a un
residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente.

MAaximos
permisibles de emision de

Limites

ruido proveniente del
escape de los vehiculos

automotor
es, motocicletas vy triciclos
motorizados en
circulacion, y su meétodo
de medicion.

No se planea realizar ningun
tipo de mantenimiento de la
maquinaria involucrada en el
proyecto, en caso de ser
necesario se realizaran sobre
areas cubiertas con tapetes
para evitar el derrame de
aceites u otro tipo de
sustancias. Se mantendra un
control de los
mantenimientos de la
maquinaria utilizados en el
proyecto.

Se mantendra una bitacora
de los mantenimientos de la
maaquinariainvolucrada en el
proyecto.

NOM-001-STPS-1999.

Edificios,
instalaciones y &reas de
los centros de trabajo-
Condiciones

locales,

d
e seguridad e higiene.
D.O.F. 13- XII-99.

Se proporcionara a los
trabajadores las
herramientas y condiciones
adecuadas de estos servicios
para prevenir accidentes
durante la obra.

NOM-004-STPS-1999.

Sistemas de protecciony
dispositivos de seguridad
de lamaquinaria vy
equipo que se utiliceen
los centros de trabajo.
D.O.F.31-V-99 (aclaracion
D.O.F.16-VII-1999).

Se proporcionara a los
trabajadores las
herramientas y condiciones
adecuadas de estos
servicios para  prevenir
accidentes durante la obra.
No se utilizara equipo
preventivo (ya sea para
incendios, bajas de energia)
va que es un lugar abierto.
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NOM-006-STPS-2000.

Manejo y almacenamiento

de materiales-
Condiciones y
procedimientos de

seguridad D.O.F. 9-lll-
2007.

No se construiran almacenes
temporales para el material.

No se plantea el
almacenamiento de aceites,
lubricantes u otras

sustancias peligrosas.

NOM-O11-STPS-2001.

Condiciones de seguridad
e higiene enlos centros de
trabajo donde se genere
ruido.

D.O.F. 17-1V-2002.

Pese a que no se contempla
que los niveles de ruido sean
muy altos y que puedan
provocar danos a la salud, se
proporcionara equipo de
proteccion auditiva a los
operadoresde maquinaria.
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4. DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

Se delimitd el Sistema Ambiental respecto a la poligonal de la UGA PROO6-
BAR_URB del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de
Yucatan (POETCY), de acuerdo con la ubicacion del predio donde se pretende
desarrollar el proyecto. A continuacion, se describen detalladamente algunos
aspectos como su Clima, Vientos, Geologia, Hidrologia Superficial y Subterranea,
asi como Suelos y Vegetacion en base a este Sistema.

La UGA PROO6-BAR_URB se localiza en la zona costera de la localidad de
Progreso, municipio de Progreso.

Para efectos del presente estudio se considerd al drea de influencia con una
delimitacion intermedia del Sistema Ambiental (Nivel Meso); la cual se considera
como la zona de influencia indirecta que puede entenderse como la superficie que
no es transformada por el desplante o afectacion directa del proyecto, pero que
podria ser el resultado de los efectos indirectos del mismo hacia areas y proyectos
vecinos vy viceversa (Conversion acumulativa de vegetacion y ecosistemas con
varios proyectos, alteracion a la integridad funcional y capacidades de carga de
ecosistemas por efecto de varios proyectos, entre otros).

Figura 1. Ubicacion del sitio del proyecto dentro de la UGA PROO6-BAR_URB.
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Figura 2. Delimitacion del sistemma ambiental

Para delimitar estad area de influencia, se considerd un poligono rectangular de 2,983
m. de perimetro, considerando una superficie de aproximadamente de 398,333 m?
(39.83 Ha.), la cual se encuentra inmersa dentro de la poblacion que conforma la
localidad del puerto de Progreso, por lo que se tomaron como referencia los
siguientes Iimites:

*Al Norte: Se considerd® 60 m desde el punto medio del predio, incluyendo la calle
19 v el malecon del puerto, abarcando parte de la ZOFEMAT hasta mar adentro, con
el limite de la UGA PRO0O6-BAR-URB.

*Al Sur: Se considerd 275 m desde el punto medio del predio hasta colindar con la
calle 27 de la localidad del Puerto de Progreso.

*Al Oeste: Se considerd 540m desde el punto medio del predio hasta colindar con
la calle 78 de la localidad del Puerto de Progreso.

*Al Este: Se considera 600 m desde el centro del predio hasta colindar con la calle
56.

Caracteristicas actuales del area de influencia del sistema ambiental meso.

*Este sistema estad conformado en un 100% de su superficie en un area totalmente
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urbanizada, conformada principalmente por casas de segunda residencia, hoteles,
restaurantes, mercados y supermercados.

*El sistema corresponde a un sistema que ha sufrido grandes impactos por las obras
y actividades de urbanizacion que se han venido desarrollando durante mas de 30
afos en la zona.

*La Vegetacion: En el tema de cobertura vegetal, se observa que este sistema
presenta una fragmentacion bastante alta, por las calles o manzanas que conforman
el asentamiento urbano de la localidad de Progreso. Las cuales presentan manzanas
gue integran este sistema ambiental se pueden encontrar con vegetacion
secundaria perturbada de especies introducidas y de ornato en estado de sucesion.

*Afectaciones antropogénicas:

*La apertura de brechas topograficas para la delimitacidon y/o rectificacion de
predios.

*La colocacion vy tendido de lineas de energia eléctrica y alumbrado publico.

*La apertura de calles de acceso para la conformaciéon de manzanas de la localidad
de Progreso.

*Caminos secundarios que permiten el acceso a casas habitacidon y demas
desarrollos inmobiliarios que se encuentra en la zona.

*Construccion y operacion de viviendas unifamiliares de tipo urbano.

Por lo anterior, de forma general se puede considerar que el drea de influencia ha
sufrido diversas alteraciones antropogénicas generadas principalmente por la
construccion de viviendas unifamiliares, hoteles, restaurantes, comercios, asi como
terrenos en “brefa”, libres de construcciones, pero con evidente presencia de
afectacion por su utilizacion como tiraderos a cielo abierto y/o por aperturas de
brechas usadas para la medicion vy lotificacion de predios.

Delimitacion del Sistema Ambiental a Nivel Micro (Nivel predio).

Para la delimitacion del sistema ambiental micro se considerd la superficie que
directamente tiene el predio donde se pretende el desarrollo del proyecto en la cual
se pretende remodelar la construccion actual del sitio (Ver caracteristicas
Capitulo 11).Cabe hacer mencion que, para la circunscripcion de esta area, se
considerd la superficie que pudiera tener una afectacion directa y/o indirecta por la
la construccion de los departamentos dentro del sitio; por lo que se considerd en
primera instancia la superficie total del predio de 1,353.16 m~?.
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Figura 3 Ubicacion del Sistema Ambiental a Nivel a Micro.

Actualmente este sistema presenta las siguientes caracteristicas:

a) En el predio: El sitio del proyecto actualmente presenta pérdida de cobertura de
vegetacion en su totalidad, con presencia de algunas especies de herbaceas en estado
emergente y presencia de algunos residuos solidos urbanos.

Figura 4 y 5.- Situacién actual dentro del sitio del proyecto.

b) Alrededor del predio (limites): En los limites podemos encontrar casas de
segunda residencia o viviendas familiares, hoteles vy restaurantes y sobre la calle 69
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se observa el malecon de Progreso vy un area de playa o ZOFEMAT vy sobre la calle

71 se ubica la viabilidad de una sola circulacion y viviendas familiares.

Figura 7.- Limites colindantes al predio sobre calle 69 el malecdn
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Caracterizacion y analisis del sistema Ambiental.
4.1.1- Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto corresponde a la localidad del
puerto de Progreso, Municipio de Progreso, Yucatan. Actualmente el municipio
de Progreso, tiene el reto de ser un municipio gque permita a sus habitantes
mejores condiciones de habitabilidad, que preserve y mejore las fragiles
condiciones naturales con las que convive, ademas de continuar siendo atractivo
para las actividades econdmicas que se han desarrollado. Para ello se requiere
armonizar estas dindmicas y promover las actividades y usos de suelo que
permitan mejores espacios y servicios urbanos, regulando aguellas que pudieran
afectar negativamente al patrimonio de la poblacién y de sus habitantes, y en
particular, al patrimonio natural.

Lo antes mencionado nos coincide con el programa de ordenamiento costero del
estado de Yucatan y en especifico con la unidad de gestion ambiental que
corresponde a la zona urbana del puerto de Progreso; lo que nos demuestra que
este asentamiento existia previamente a este instrumento juridico. Es innegable
gue previamente a este instrumento el sitio habia sido objeto de acciones
antropogénicas y naturales como fueron el paso de huracanes o tormentas, pero
los factores que han sobresalido y que actualmente se reflejan en esta unidad de
gestion ambiental, corresponden a factores principalmente antropogénicos,
como la construccion de la via principal de acceso a la localidad, accesos
secundarios vy calles primarias, el electrificado en la localidad vy el tendido de linea
de agua potable. De forma adicional con la operacion de este asentamiento se
generan residuos solidos en la zona.

Se puede considerar que hasta el momento los rasgos mencionados, se
encuentranpresentes en la zona; sin embargo, con una menor magnitud, gracias
a la implementacionde instrumentos juridicos y estudios como es el presente.

Por lo anterior, podemos concluir que, en el sistema ambiental delimitado para la
realizacion del presente estudio, existe la presencia de factores que se han venido
incrementando, pero que a su vez con la implementacion de los instrumentos
juridicos vy la supervision por parte de las autoridades ambientales estos han
decrecido. Es importante mencionar que, aungue existen fatores como la
ocupacion de terrenos en brefia como sitios utilizados como tiraderos a cielo
abierto, el retiro de vegetacion por el desarrollo inmobiliario de la zona, entre
otros; también se han implementado proyectos con las autorizaciones
correspondientes lo que trata de mantener un equilibrio o por lo menos no seguir
colaborando en los factores antropogénicos.

4.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

421 ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

La franja costera del norte de Yucatan en términos generales es arida, dicha franja
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abarca el Sistema Ambiental a describir.

La climatologia de la zona corresponde a una region de tipo seco "B”. Segun la
clasificacion de Koppen modificada por Garcia, corresponde a un clima B So (h’)
(x) i, es un clima calido muy seco o arido. En el municipio de Progreso es seco
muy calido (66.72%) y semiseco muy calido (33.28%). Su rango de temperatura
oscila entre los 24 y 262 C y su rango de precipitacion es de O a 700 mm. Los
vientos dominantes soplan en direccion suroeste.

Precipitacion promedio anual

La precipitacion anual oscila entre los 596.7 mm; ocurriendo principalmente entre
principios de verano y mediados de otofio la mayor cantidad de precipitacion por
influencia de tormentas tropicales, ciclones y nortes. Presenta una evaporacion
total anual 1,896.3 mm, presentando una diferencia de 1,301.6 mm.

Figura 8. Tipo de clima del Sistema Ambiental, figura generada con el Mapa Digital de México
(INEG)).

En la zona se presenta la mayor cantidad de lluvia en verano y otofo, teniendo una
precipitacion media anual de 596.7 mm. En el mes de mes de marzo se presenta la
menor cantidad de precipitacion con 13.4 mm, representando el 2.25%; en el mes de
septiembre presenta la mayor cantidad de precipitacion con 124.6 mm, representando
el 20.88%.
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El régimen de lluvias estd regido por los fendmenos que se presentan principalmente
en el Golfo de México, como depresiones tropicales, tormentas tropicales y huracanes
gue se presentan entre los meses de junio a noviembre y con mayor incidencia el mes
de septiembre.

Fendmenos climaticos Nortes

Durante los meses de noviembre a febrero, descienden desde Norteamérica frentes frios
de tipo anticiclonico conocido comunmente como nortes. Por su direccion, magnitud
de vientos, sus caracteristicas de temperatura y precipitacion pluviales, estas
perturbaciones llegan a alcanzar rachas de 80 a 90 Km/hrs, provocando marejadas
considerables afectando la navegacion vy se les considera entre los principales factores
gue contribuyen a la erosion del litoral costero.

Los nortes reducen las temperaturas extremas en la zona, registrandose entonces
temperaturas minimas extremas de hasta 10° C. los nortes generan también situaciones
de riesgo a la navegacion; siendo frecuente que se cierre los puertos y se prohiba la
salida de embarcaciones.

Eventos Climaticos Extremos (Huracanes)

Los principales fendmenos climatoldgicos en la Peninsula de Yucatan son los
huracanes. El periodo de ocurrencia para toda la Peninsula de Yucatan se extiende
desde junio hasta noviembre. La incidencia cicldonica para el estado es una de las
mas importantes de toda la Peninsula, pues practicamente alcanza una ocurrencia
de cerca del 40% de los eventos de huracanes.

Los datos de la cantidad y probabilidad de huracanes en la costa del estado de
Yucatan (1900- 2005) muestran que la maxima ocurrencia se presenta en el Canal
de Yucatan con mas de 70 en 105 anos, mientras que las minimas estan hacia el
suroeste.

Los efectos destructores mas importantes se reflejan en la acumulacion de
importantes cantidades de agua en un tiempo muy corto, que exceden la
capacidad natural de drenaje de las cuencas, provocando avenidas extraordinarias
y traduciéndose en inundaciones en las partesbajas y planas de extensas zonas
de la Peninsula. Los huracanes que mas danos han causado en la region son: Allen
en 1980; Gilberto (categoria 5) en 1988; Opal y Roxanne en 1995; Keith en 2000;
Isidoro en 2002 y Wilma 2005.

Se realizd un depurado de la base de datos de la NOAA (National Oceanic and
Atmospheric Administration), analizando datos desde 1895 a la fecha. Se
localizaron los huracanes y tormentastropicales presentandolos en la siguiente
figura.
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Figura 9. Fendmenos atmosféricos registrados en un radio de 25 km del sitio del proyecto (Dato
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A continuacion, se presenta una tabla con los huracanes que han afectado las costas de la Peninsula de Yucatan y en
especial del estado de Yucatan de 1980 al 2020 (periodo de tiempo considerando que no ha ingresado ningun otro
meteoro importante al Estado) segun el Sistema Meteoroldgico Nacional:

Tabla 1. Listado de Huracanes que afectaron al Estado de Yucatan de 1980 a 2020. Fuente: SMN (2020).

ARO NOMBRE CATEGORIA EN | LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA ESTADO PERIODO VIENTOS
IMPACTO MAS CERCANA AFECTADOS (Inicio- Fin) MAX
CRISTOBAL TT El centro de la tormenta tropical “Cristobal” CAMP, YUC, Q. 1-10 JUN
entrd a tierra por las costas de Campeche, a 7 ROQO, TAB, VER,
km al nor-noreste de la localidad de Atasta, OAX, CHIS

Camp. v a 20 km al oeste-noroeste de Ciudad
del Carmen, Camp.; una vez en tierra, se
2020 desplazd sobre la Peninsula de Yucatan para 95
ingresar nuevamente al Golfo de México por las
costas de Yucatan. Sus bandas nubosas de
fuerte conveccién se extendieron sobre los
estados del sureste de México y la Peninsula de

Yucatan.
GAMMA TT Después de formarse en el noroeste del mar Q. ROO, YUC, 2-50CT
caribe vy alcanzar la categoria de tormenta CAMP. TAB, CHIS
2020 tropical, “"gamma” se dirigi¢ hacia la peninsula 1o

de Yucatan; el centro de la tormenta tropical
entrd a tierra, a 5 km al sur de Tulum, Q. roo.

DELTA H2 Delta” se formo en la region central del Mar Q. ROO, 04-10 OCT
Caribe, préoximo a entrar a tierra por la YUC, CAMP
Peninsula de Yucatdn perdid fuerza, ingresd a
tierra como huracan categoria 2 a una distancia
de 6 km al sur-suroeste de Puerto Morelos, Q.
Roo. “Delta” cruzd el extremo noreste de la
Peninsula de Yucatdn e ingresd al Golfo de
México.

2020 175

ZETA H1 “Zeta” se formd en el noroeste del Mar Caribe Q. ROO, YUC, 24 -29 OCT
alcanzd la categoria de huracan categoria 1 en CAMP
la escala Saffir-Simpson, presentd un
2020 movimiento hacia el noroeste por lo que el 130
centro del ciclén entrd a tierra en las
inmediaciones de ciudad Chemuyil, a 15 km al
nor-noreste de Tulum, Q. Roo. En tierra, sobre




ARO NOMBRE CATEGORIA EN | LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA ESTADO PERIODO VIENTOS
IMPACTO MAS CERCANA AFECTADOS (Inicio- Fin) MAX
la Peninsula de Yucatan, “Zeta” se degradd a
tormenta tropical e ingresd al Golfo de México.
FRANKLIN TT [H1] Tocd tierra incialmente en Q. Roo, a 25 km al CAMP, YUC, 6-10 AGO
2016 Sur de Punta Herrero Y a.105 km al noreste de QROO, VER, ) 95 [140]
Chetumal. Reingreso a tierra en Veracruz, en TAMPS, HGO, MEX
Lechuguillas, Municipio de Vega de Alatorre.
TT El centro del sistema se localizd a 35 km al nor- CAMP, QROOQO, 05-07 JUN
noreste de Rio Lagartos y a 200 km al noroeste TAB, YUC
2016 COLIN de Cozumel, Q.R, por lo que debido a su 65
cercania, la fuente lo considerd con afectacién
directa.
EARL TT Earl toco tierra inicialmente en Belice, como CAMP, TAB, OAX,
Huracan, y posteriormente en México como Q ROO, YUC, VER,
Tormenta Tropical a 10 km al SE de Antdn CHIS, PUE, TLAX,
2016 Lizardo, Ver. QRO, HGO, SLP, 02-06 AGO 95
MOR, TAMPS,
EDOMEX, CDMEX.
Tocd tierra en las inmediaciones de Sabancu PUE, VER, OAX,
2014 HANNA DT Campeche v CHIS, TAB, CAMP, 21-27 OCT 45
P YUC, QROO
QROO, YUC,
L ) . ., CAMP, TAB, CHIS,
Toco tierra en las inmediaciones de la poblacién
de Majahual, Q. R. [Costa Sur del estado VER, SLP, HGO,
2012 ERNESTO HI[TT] . T QRO, GTO, PUE, 1-10 AGO 140 [95]
Veracruz, a 15 km al Noroeste de .
Coatzacoalcos] TLAX, MEX, DF,
MOR, MICH, GRO,
OAX
201 RINA TT En tierra sobre Playa del Carmen, Q. Roo. QROO, YUC 23-28 OCT 85
2009 IDA H1 80 km al Este de Cancun, QR QROO, YUC 04-10 NOV 150
) , Q ROO, YUC,
2008 DOLLY TT [TT] Laguna de N'ChUthi’mQ S;O [Nuevo Laredo, TAMPS, NL, 20-25 JULIO 85 [65]
Ps- COAH, CHIH.
WILMA H4 Cozumel-Playa del Carmen, QR QROO, YUC. 15-25 OCT 230
STAN TT (HD Felipe C. Pto, QR [San Andrés Tuxtla, Ver] QR, YUG, VER, 1-5 OCT 75 [130]
OAX, CAMP, CHIS.
2005 QROO, YUC
EMILY H4 [H3] 20 km al N de Tulum, QR [El Mezquite, Tamps.] TAMPS, NL. 10-21 JUL 215 [205]
CINDY DT 10 km al Oeste de Felipe Carrillo P., QR QROO, YUC. 3-6 JUL 55
. QROO, TAMPS,
2003 CLAUDETTE TT (DT) 25 SSW Cancun Q Roo (Cd. Acufa, Coah) NL COAH. YUC. 8-15 JUL 90 (55)
2002 ISIDORE H3 Telchac Puerto, Yuc. QRSEM;UC’ 14-26 SEP 205
2000 GORDON DT Tulum, Q Roo QROO, YUC. 14-18 SEP 55
1999 KATRINA DT 45 km NNW Chetumal, Q Roo QROO, CAMP, 28 OCT-1 NOV 45

YUC.




ARO NOMBRE CATEGORIA EN | LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA ESTADO PERIODO VIENTOS
IMPACTO MAS CERCANA AFECTADOS (Inicio- Fin) MAX
1998 MITCH DT (TT) Cd. Hidalgo, Chis (Campeche, Camp.) CHIS, TYAUBC’ CAMP, 21 OCT-5 NOV 45 (65)
QROO, YUC,
1996 DOLLY H1(HD F. C. Puerto, Quintana Roo (Pueblo Viejo, Ver.) CAMP, VER, 19-24 AGO 10O (130)
TAMPS, SLP, ZAC.,
ROXANNE H3 (DT) Tulum, Q Roo (Mtz de la Torre, Ver) QROO, YUC, 8-20 OCT 185 (45)
CAMP, TAB, VER.
1995 CAMP, YUC
OPAL DT B. del Espiritu Santo, Quintana Roo. QROO. TAB. 27 SEP-2 OCT 55
Q ROOQO, YUC,
CAM, VER, HGO,
1990 DIANA TT (H2) Chetumal, Q Roo (Tuxpan, Ver) SLP. QRO. GTO. 4-8 AGO 10O (158)
JAL, NAY
1988 GILBERT H5 (H4) Puerto Morelos, Q Roo (La Pesca, Tamps) QRONOL’ \((:Léi'_T'AM 8-20 SEP 287 (215)
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Vientos

El sistema de vientos dominante en la regidon y en el Sistema en general tiene dos
componentes principales durante el afo: el primero y mas importante para la
region se presenta durante la primavera vy el verano, cuando dominan los vientos
del sureste, con una fuerte influencia de vientos del este, producto del
desplazamiento hacia el norte tanto de la Zona Intertropical de Convergencia
como de la Zona Subtropical de Alta Presion causando lluvias en verano y en parte
del otofio, en el que la influencia ciclonica se recibe con mayor intensidad
reforzandose el movimiento vy vigor de los vientos del sureste y del este.

A fines del otofo y principios del invierno el componente principal de los vientos
se invierte y tienen influencia las masas de aire frio del norte o nortes. Se observa
gue los vientos del sureste predominan en primavera-verano (22.7 %), registrando
velocidades medias mas altas de 9.8 Km/hy los del este (20.9%) con velocidades
medias de 8.5 Km/h. Los vientos del noreste predominan enparte del otofio y todo
el invierno (40%) con velocidades medias de 3.2 Km/h. Los vientos del noroeste
predominan durante la primavera (13.6), con velocidades medias de 7.9 Km/h. Se
estima que se presentan mas de 300 dias con viento al afio.

Los vientos mas importantes son los que se originan por la circulacion ciclonica de
junio a octubre,con mayor incidencia en septiembre y los nortes que abarcan de
noviembre a febrero, haciendo descender la temperatura y aportando humedad
en la época invernal, a veces se acompafan, con vientos de hasta 100 Km/h.

Geologia

El Estado de Yucatan tiene las mismas caracteristicas geoldgicas que los otros dos
estados que componen la Peninsula de Yucatan; en Yucatan la roca sedimentaria
cubre 95.8% del territorio y solo 4.2% es de suelo. La roca sedimentaria del Periodo
Terciario abarca 82.6%, se localiza en todo el estado excepto en su parte norte;
donde aflora la roca sedimentaria del Cuaternario con 13.2% y paralelamente a la
linea de costa, se ubica el suelo.

Toda la superficie estatal queda comprendida en la Era del Cenozoico con una
edad aproximada de 63 millones de afios.

El Sistema Ambiental corresponde a un ambiente de transicion entre el sistema
terrestre y el marino, el primero constituido por la plataforma carbonatada en
donde dominan los procesos de disolucion de la roca caliza, el transporte vy la
acumulacion de materia organica y mineral. El sistema marino esta determinado
por la accidon de las olas, las corrientes vy el transporte demateriales, que permite
la acumulacion y la erosion del litoral.

La morfologia de la zona costera es por naturaleza dinamica, debido a la
frecuencia y a la intensidad de los procesos que la modifican. Los fendmenos
ocurren de manera natural, sin embargo, también han sido inducidos por las
acciones antropicas.
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Geomorfologia

Con respecto a la geomorfologia, la Peninsula de Yucatan se divide en 4 provincias
geomorfoldgicas: 1) zona costera, 2) planicie interior, 3) colinas y valles, y 4)
cuencas escalonadas. Los rasgos morfoldgicos de la Peninsula de Yucatan parecen
estar intimamente relacionados con la orientacion NNE y SSW de la costa oriental
qgue fue formada por una falla y que, a diferencia de las costas norte y oeste,
descienden bruscamente a una profundidad de varioscentenares de metros. La
laguna de Bacalar, los bloques escalonados entre Soh Laguna vy el nortede Belice
y la costa occidental de la Bahia de Cozumel tienen también la misma orientacion
de esta falla.

El desarrollo geomorfoldgico de esta region inicid durante el Terciario Superior
con la formacion de una planicie calcarea que ha sido modelada por una intensa
disolucion. Asi, la regidon se caracteriza por la presencia de rasgos de disolucion
como son las dolinas, la acumulacion de arcillas de descalcificacion, el relieve
ruiniforme vy los “cenotes”. Durante el Cuaternario esta planicie fue modificada por
la formacion de pantanos vy lagunas, asi como por la acumulacion de abundantes
depdsitos de litoral. Por las caracteristicas que presenta el area, esta se puede
ubicar en una etapa geomorfoldgica correspondiente a la madurez.

El suelo y subsuelo de la zona presentan una alta permeabilidad, de manera que el
agua proveniente de las lluvias se infiltra rapidamente, sin dar lugar a la formacion
de corrientes superficiales de importancia.

El relieve topografico en la zona costera de Progreso es casi plano y esta
conformado por pequenas elevaciones con altura maxima de hasta 8 m, debido a
la ausencia arrecifal lo que causa una alta energia en el oleaje.

El drea donde queda comprendido el proyecto, se considera como una zona
costera con playas de barrera, las cuales se encuentran en su mayor parte,
cubiertas por calizas del Pleistoceno-Holoceno sobre la que se encuentran
descansando en las partes proximas a la costa, depdsitos irregulares de suelos
residuales, arcillas y turbas, asi como arenas de playa, por lo que se considera una
zona en la cual no se presentan fallas o fracturas ademas de no existir algun
registro histérico del Servicio Sismoldgico Nacional (SSN) en los ultimos 80 anos.
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Figura 10. Geomorfologia de la Peninsula de Yucatan.

Litologia

El Sistema Ambiental estd conformado por materiales recientes del Holoceno, vy
por rocas calizasde la plataforma Pleistoceno, la karstificacion, la meteorizacion
superficial de la roca, la erosion yla acumulacion de sedimentos transportados por
la corriente litoral junto con la accion del vientoson los principales procesos.

Topografia

En general, el paisaje de la Peninsula de Yucatan se caracteriza por peguefias
elevaciones y monticulos que, en la parte mas alta, la denominada Sierrita de Ticul
alcanzan una altura de hasta 275 msnm, asi como reholladas que son una serie de
hondadas con un desnivel de hasta 30m. Para el Sistema ambiental la variacion
topografica es minima, encontrando peqguefas hondonadas de no mas de un
metro de variacion.

Clasificacion de los Suelos

De acuerdo con la clasificacion de la Food and Agriculture Organization (FAO) en
1974, el tipo de suelo presente en la zona donde se pretende realizar el proyecto
corresponde al de asentamientos humanos (Figura 6); el cual se puede considerar
como suelo inmaduro resultado de la acumulacion de material calcareo reciente
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(conchas y conchuela), sin consolidacion y presencia de escasos nutrientes. A
continuacion, se presentan las caracteristicas del tipo de suelo presente en el sitio
del proyecto.

Regosol: Son suelos muy jovenes que se desarrollan sobre material no
consolidado, de colores claros vy pobres en materia organica. La variante calcarica
se caracteriza por tener una capa ocrica, que cuando se retira la vegetacion, se
vuelve dura y costrosa lo que impide la penetracion del agua hacia el subsuelo vy
dificulta el establecimiento de las plantas. Esta combinacion (escasa cubierta
vegetal y baja infiltracion de agua al suelo) favorece la escorrentia superficial, v
con ello, la erosion.

Figura 1. Tipos de Suelos registrados en el Sistemma Ambiental, figura generada con el Mapa Digital
deMeéxico (INEG)).

Hidrologia Superficial y Subterranea

De acuerdo a la carta de Hidrologica de Aguas superficiales del INEGI, el sitio del
proyecto corresponde a la Region Hidroldgica 32 (RH32) Yucatdn cuenca A
Subcuenca B/ Bahias de la Ascension vy del Espiritu Santo, la cual abarca una
superficie total de 421, 000 ha.

El sitio del proyecto esta situado en la peninsula de Yucatan, que esta sobre una
placa de calcita con una altitud muy cercana al nivel del mar; sin elevaciones
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considerables vy sin rios superficiales.

Los escurrimientos superficiales no existen por ser una zona de planicie altamente
permeable, la cual presenta en algunas zonas con vegetacion (ciénagas o
manglares) que se encuentran circundantes a la zona costera de la localidad de
Santa Clara por lo que existe una elevada evaporacion que origina gue se infiltre y
evapotranspire gran cantidad del agua de lluvia la cual se infiltra inmediatamente
en el subsuelo, o que conjuntamente con el escurrimiento superficial se dirige
hacia la porcion marina.

El sitio del proyecto estad situado en la peninsula de Yucatan, que estd sobre una
placa de calcita con una altitud muy cercana al nivel del mar; sin elevaciones
considerables presentando para el sitio un escurrimiento del 0.0 al 0.5%. Asi
mismo, en la zona no existen en la zona formaciones o escurrimientos de agua
superficial, como rios, lagos o lagunas.

2. Subterranea:

Si bien las caracteristicas geomorfoldgicas de la Peninsula de Yucatadn, que
consisten en una losa plana, con escaso relieve y formada por rocas de alta
permeabilidad que no retienen el agua, no han permitido la formacion de
corrientes superficiales en el estado de Yucatan; esta caracteristica ha favorecido
la infiltracion de grandes volumenes de agua, formando corrientes subterraneas
gue dan origen a un acuifero de tipo libre.

La mayor parte de la lluvia filtrada por la arena y las placas de calcita se deposita
en mantos acuiferos que se extienden a todo lo largo de la peninsula y corre
lentamente generando corrientes subterrdneas que fluyen hacia la costa bajo la
superficie en direccion SW-NE.

El Sistema Ambiental se situa en la Region Hidroldgica 32, Yucatan Norte (CNA)
que limita al oeste y norte con el Golfo de México, al sureste con el Mar de las
Antillas vy al sur con las Regiones Hidroldgicas 31y 33. La Region 32 abarca casi la
totalidad del Estado de Yucatan (tabla 2).

Tabla 2: Disponibilidad Media Anual: Acuiferos del Estado de Yucatan. Fuente: INEG/
Volumen
Descarga de
natural extraccion Défici
comprometi consignad t
da oen
estudios

UNIDAD
HIDROGEOLOGI
CA

técnicos
(ACUIFERO) CIFRAS EN MILLONES DE METROS CUBICOS ANUALES

PENINSULA ) 14.542.20 1.313.30 0

EYUCATAN
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Tipos de Costa

La zona de nuestro Sistema Ambiental es tipica de la costa del Estado de
Yucatan, consiste en una playa arenosa, aguas someras y de baja energia, con una
gran cantidad de algas marinas en laplataforma adyacente. Estd bafada por las
aguas provenientes del canal de Yucatan que tienen una corriente dominante con
direccion este-oeste al entrar en el Golfo de México. Dicha corriente ocasiona un
proceso de transporte y deposicion litoral a lo largo de la playa; efecto contrario
al de los "nortes”, que tienden a erosionar la linea costera. Para nuestro caso el tipo
de costa es basicamente Pasiva o Depositacional (figura siguiente).

Figura 12. Tipos de Costas.

El litoral occidental maritimo de Yucatan se caracteriza por la existencia de una
isla de barrera quese extiende desde Cabo Catoche hasta la Laguna de Celestun.
Ello es indicativo de un proceso sensible de sedimentacion. Un mapa historico de
principio del siglo pasado muestra la presencia de una amplia laguna costera que
se extiende en forma continua a lo largo de todo ese litoral. El paisaje es el tipico
del ecosistema de isla de barrera (es decir, la secuencia playa isla de barrera laguna
costera continente) tal como se muestra en la figura siguiente.

Figura 13. Costa de Yucatan: perfil y principales ambientes costeros (tomado de Garcia de
Fuentes etal., 2011).
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422ASPECTOS BIOTICOS

Tipos de Vegetacion con Distribucion Normal en el Sistema Ambiental

Tal como se ha mencionado previamente, el sistema ambiental se delimita con la
UGA PROO6-BAR_URB. Tal como se presenta en la siguiente imagen, la
vegetacion presente en esta zona segun el Mapa Digital del INEGI corresponde al
area de asentamientos humanos.

De acuerdo a la Guia para la Interpretacion de la cartografia de Uso de Suelo y
Vegetacion del INEGI serie VII (2018), la poligonal del predio se ubica dentro del
area con clasificacion de AH (Asentamientos Humanos), por lo cual el presente
proyecto no implica un cambio de uso de suelo ya que la vegetacion es
considerada no forestal y le corresponde la presente evaluacion de impacto
ambiental en su modalidad particular ante la SEMARNAT. (Figura 14).

Figura 14. Tipos de vegetacion presentes en el Sistema Ambiental, figura generada con el Mapa
Digital de México (INEGI serie VII 2018).

Fauna con Distribucion Normal en el Sistema Ambiental

El territorio mexicano se compone de una gran diversidad de formas geoldgicas;
contiene practicamente todos los grupos vy subgrupos climaticos posibles y de
igual forma posee 25 de las 28 categorias de suelos reconocidos en el mundo.
Tales caracteristicas, entre otras, colocan a México en el plano de los paises
tropicales con mayor biodiversidad a nivel mundial. Entre el 10 y el 12% de las
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especies del planeta se encuentran distribuidas en México.

Dentro de la fauna silvestre mexicana podemos encontrar diferentes organismos
gue nos indican de una u otra forma si los ecosistemas que muestreamos se
encuentran conservados o perturbados, tomando en cuenta la biologia especifica
de cada grupo o en algunos casos, especies. Esto contemplando que existen
algunas especies distribuidas en el territorio mexicano que necesitan grandes
extensiones de territorio para satisfacer todas sus necesidades bioldgicas, asi
como otras especies gque son muy especificas en sus necesidades, pudiéndolas
encontrar solamente en aquellos ecosistemas que cumplan con sus requisitos
especificos. En el Estado de Yucatdn se reconoce la presencia de un gran ndmero
de especies para los grupos de vertebrados. Para el caso de los reptiles se tiene
registro de 87 especies entre las que destacan 2 cocodrilos, 5 tortugas marinas vy
47 serpientes. En cuanto a Aves se refiere, se cuenta con registros de 456 especies
(CCBA-UADY). Para el caso de la Mastofauna se ha registrado un total de 89
especies que representan el 17% del total de registros nacional. Los anfibios son el
grupo menos diverso contando con solo 18 especies registradas en el Estado,
aungue también es importante mencionar que los estudios de este grupo son
significativamente menores en comparacion con los otros grupos de fauna.

4.3. DESCRIPCION BIOLOGICA DE LA ZONA DE INFLUENCIA

La zona de influencia se delimitd en una poligonal de 398,333 m?, considerando
que las actividades del proyecto se realizardn en apego a la normatividad
ambiental vigente, se espera una afectacion minima en esta zona.

Una vez delimitado y descrito el Sistema Ambiental, se describird la Zona de
Influencia del proyecto. Dicha zona se caracteriza por presentar un alto grado de
perturbacion, debido a que se trata en general de una zona con un gran desarrollo
urbano-comercial turistico que cuenta con la presencia de una cantidad
considerable de predios e infraestructuras con usos en su mayoria comerciales y
turisticos.
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Figura 15. Zona de influencia del Proyecto (rectangulo en color rojo) delimitada en una extension
de 398,333 m? alrededor del proyecto (poligono en color verde) .

Dada su ubicacion en la zona costera, el area de influencia se caracteriza por
presentar un claro estado de fragmentacion en cuanto a la distribucion de
vegetacion debido principalmente al crecimiento y desarrollo que se presenta en
la zona. En general se trata de una zona que presenta algunos predios carentes
de vegetacion debido a la accion antropocéntrica, asi como vialidades de
pavimentadas propias de la localidad. En general se observa una vegetacion con
evidentes grados de perturbaciéon destacando algunas zonas con mayor presencia
en sitios baldios o desocupados.

Destaca la presencia de algunas especies introducidas como Cocos nucifera,
especie introducida y cultivada.
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4.31TIPOS DE VEGETACION DE LA ZONA DE INFLUENCIA

Fotografia 1. Vegetacion presente dentro del sitio del proyecto.

Tipos de Vegetacion en la Zona de Influencia

En la zona deberia existir una vegetacion de Matorral de Duna Costera, sin
embargo, dados los usos de suelo actual, el matorral ha sido sustituido por una
cobertura vegetal terrestre que esta constituida principalmente de herbaceas, esta
vegetacion evidentemente se ve alterada y fragmentada por la presencia de las
construcciones antes mencionadas y por ser una zona urbana.

Composicion Floristica de la Zona de Influencia

Durante la revision bibliografica y las visitas realizadas por personal de AxXis
Ingenieria en campafas de levantamiento de datos que concordaron con el area
de influencia del presente proyecto se alcanzod la cifra de 24 especies que se

presentan a continuacion:
Tabla 3: Listado Floristico de la Zona de Influencia

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
AIZOACEAE Sesuvium portulacastrum L. Verdolaga de playa
AMARANTACEAE Iresine canescens Humb. & Bonpl. Tees
Ex Willd
AMRYLLIDACEAE Hymenocallis ameicana Roem Lirio
BATACEAE Batis maritima L. Saladillo
BORAGINACEAE Cordia globosa (Jacq.) Orégano silvestre
BORAGINACEAE Cordia sebestena L. Anacahuita
COMPOSITAE o .
(ASTERACEAE) Ambrosia hispida Pursh Margarita de mar
COMPOSITAE Bidens pilosa L
(ASTERACEAE) P '
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FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
COMPOSITAE Flaveria linearis La K aanloolxiw
(ASTERACEAE) 9.
CONVOLVULACEAE Ilpomea pes-caprae (L.) Sweet Rifonina
CRUCIFERAE Cakile edentula (Biget.) Hook
EUPHORBIACEAE Croton punctatus Jacaq. Sakchuhum
GOODENIACEAE Scaevola plumierii (L.) Vahl. Chunup
PALMAE Cocos nucifera Coco
PASSIFLORACEAE Passiflora foetida L. Poch, pochiil,
poch'aak
POACEAE Cenchrus echinatus (L.) Muul
POACEAE Dacty/octen/um aegyptium (L.) Chimes su u{k, k'an
Willd. toop su'uk
POACEAE Monanthochloe littoralis Engelm.
POACEAE Setaria chapmanii (Vasey) Pilger
RUBIACEAE Ernodea littoralis Swartz
SIMAROUBACEAE Suriana maritima L. Tabaquillo, pats'il
STERCULIACEAE Waltheria americana L. Sacxiw, malva de
monte
VERBENACEAE Lantana involucrata L. Oregajg?xixi&/w’ sikil
ZYGOPHYLLACEAE Tribulus cistoides L. Chachxnuuk

NOM 059 SEMARNAT 2010 -P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Destaca en esta area la presencia de algunas especies introducidas como lo es Cocos
nucifera.

432 DISTRIBUCION DE FAUNA EN LA ZONA DE INFLUENCIA

Se enlistan a continuacion los registros de fauna reportados por bibliografia para
los tipos de vegetacion de la zona de influencia, asi como recorridos que se
realizaron en dicha zona durante el proceso de caracterizacion del presente
proyecto.

Tabla 4. Listado de reptiles registrados en la Zona de Influencia.

NOMBRE NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE COMUN SEMARNAT-2010
BUFONIDAE Bufo Nebulifer Sapo comun
valliceps
IGUANIDAE Ctenosaura similis lguana negra A
PHYNOSOMATID Iguano cola
Sceloporus cozumelae : Pr
AE espinoza
PHYNOSOMATID . Iguano cola
Sceloporus chrysostictus :
AE espinoza
TEIDAE Cner%dsopho angusticeps Cebrita
TEIDAE Ameiva undulata Cebrita
EUBLEPHARIDA | Hemidactylu frenatus Gecko casero
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FAMILIA

GENERO

ESPECIE

NOMBRE
COMUN

SEMARNAT-2010

NOM-059

E

S

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Tabla 5: Listado de Aves registrados en la Zona de Influencia.

NOM-059-
FAMILIA GENERO ESPECIE Nl SIRIE SEMARNAT-
COMUN
2010
PELECANIDAE Pelecanus occidentalis Pelicano
pardo
PHALACROCORACID .. Cormoran
Phalacrocorax brasilianus -
AE olivaceo
PHALACROCORACID . Cormoran
Phalacrocorax auritus .
AE orejudo
FREGATIDAE Fregata magnificens Fragata
ARDEIDAE Ardea alba Garza blanca
ARDEIDAE Ardea herodias Garza morena
ARDEIDAE Egretta thula Garceta pie
dorado
CATHARTIDAE Coragyps atratus ZOle?te
comun
SCOLOPACIDAE Calidris alba Playero
blanco
SCOLOPACIDAE Calidris mauri Playero
occidental
SCOLOPACIDAE Tringa semipalmata Playero
aliblanca
LARIDAE L eucophaeus atricilla D
reidora
LARIDAE Thalasseus sandvicencis Charrah de
sanwich
COLUMBIDAE Zenaida asiatica Paloma de
alas blanca
COLUMBIDAE Columbina passerina Tortqla
coquita
COLUMBIDAE Columba livia Paloma
domeéstica
COLUMBIDAE Streptopelia decaocto Paloma turca
PICIDAE Melanerpes aurifrons CarpmAtero
cheje
TYRANNIDAE Myiozetetes similis Luis gregario
TYRANNIDAE Tyrannus melancholicu Tirano
S melancolico
HIRUNDINIDAE Hirundo rustica Golondrina
tijereta
MIMIDAE Mimus gilvus Centzontle
tropical
ICTERIDAE Dives dives Tordo cantor
ICTERIDAE Quiscalus mexicanus Zanate
mexicano
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Bolsero

ICTERIDAE [cterus cucullatus
encapuchado

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Tabla 6: Listado de Mamiferos registrados en la Zona de Influencia.

. NOMBRE NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE COMUN SEMARNAT
CANIDAE Canis familiaris Perrq
domeéstico
FELIDAE Felis catus Gato
domeéstico
DIDELPHIDAE Didelphis marsupialis Tlacuache
MURIDAE Mus musculus Raton
domeéstico
MURIDAE Rattus rattus Rata

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Se han registrado un total de 37 especies de fauna silvestre de las cuales 2 estan
enlistadas en laNOM-059-SEMARNAT-2010.

4.3.3 PROBLEMATICA DE LA ZONA INFLUENCIA

Considerando el uso de suelo actual, la zona presenta en su parte terrestre,
caracteristicas propias de urbanizacion, esto en consecuencia fragmenta los pocos
manchones de vegetacion en sucesion que existen debido a la presencia de
infraestructuras.

Resultd comun observar sitios puntuales en donde se encontraron residuos solidos
urbanos principalmente a los costados de los caminos de acceso.

4.4 - DESCRIPCION BICLOGICA DEL PREDIO

A continuacion, se describiran de manera mas especifica los aspectos relacionados
a Flora y Faunapara el predio donde se pretende desarrollar las actividades que
contempla el Proyecto.

4.4.1.- Vegetacion en el sitio del proyecto

En la zona deberia existir una vegetacion de Matorral de Duna Costera, sin
embargo, dados los usos de suelo actual, el matorral ha sido sustituido por una
cobertura vegetal terrestre que estd constituida principalmente de herbaceas vy
especies introducidas y exoticas, esta vegetacion evidentemente se ve alterada vy
fragmentada por ubicarse en la zona urbana.

Metodologia
La vegetacion debe ser caracterizada por su fisionomia, cuyo estudio a la vez es

indispensable para la comprension de su naturaleza y distribucion de las especies
y por ende para entender cudl serd la afectacion a esta por un proyecto
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determinado. Para ello se debe distinguir la estructura tanto en el sentido vertical
(estratificacion) como en el horizontal (especiacion o cobertura). La fisionomia se
refiere a la apariencia externa de la vegetacion en cuanto a altura, color,
exuberancia, forma y tamano de las hojas (golpe de vista).

De la totalidad del drea del proyecto, se tiene que el 30% de la vegetacion es
secundaria herbacea perturbada y adicional a este se tiene un adrea de 70% la cual
carece de vegetacion (suelo desnudo).

De acuerdo con las superficies calculadas de ocupacion por el tipo de vegetacion
del predio (1,353.16 m?) v a las caracteristicas de distribucion de la vegetacion
herbacea de duna se realizaron dos cuadrantes, en donde se incluye la vegetacion
herbdcea presente en el sitio. La dimension de los cuadrantes fue de 200 m?
(0.020 ha) lo gue representa el 81% de la superficie con vegetacion herbacea.

Para el caso particular del proyecto se desea conocer la estructura de la
vegetacion presente en un area de 0.135 ha y se ha decidido utilizar un cuadrante
de 10 m x 20 m (200 m?) igual a 0.020 ha, y una intensidad de muestreo de 27%,
con esto se pretende calcular el niUmero de unidades de muestreo que se deberan
evaluar en campo.

Datos:

Area del bosque y/o terreno (A) =
0.135 ha Area de cuadrante (a) =
0.020 ha Intensidad de muestreo
requerida (i) = 27 %

Tamano de poblacion (N) =6.756 7
unidades (cuadrantes)

Dado que la intensidad de muestreo
debe ser de 27 %, el tamafo de
muestra de (n) es:

Dado que la intensidad de muestreo debe ser de 27 %, el tamano de muestra de
(n) es:

n=N*i(7x027 =189 cuadrantes: entonces n = 2)

El calculo para determinar cuantas muestras o cuadrantes se tendrian que medir
Nos arroja 2 cuadrantes.

En un plano topografico georeferenciado se dibujo la poligonal general del predio,
la cual se subdividi® en 7 cuadrantes de 0.020 ha = 200 m? (1I0m x 20m),
posteriormente se efectud la seleccion de los cuadrantes a muestrear a través de
la generacidon de numeros aleatorios en formato Excel con la férmula
=ALEATOTIO.ENTREC(inferior, superior) con un conjunto de datos entre 1, 2, 3al
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7, los cuales corresponden al niumero asignado para cada cuadrante; el calculo se
realizd 5 veces hasta obtener las n.

Con los datos obtenidos en campo se procedid a estimar la abundancia, frecuencia
y densidad tanto absoluta como relativa en los tres casos. Con estos datos
relativos se obtuvo el indice de Valor de Importancia VI,

Las formulas que se utilizaron se presentan a continuacion:

Abundancia absoluta
Aa = Namero total de individuos por 5p.

Abundancia relativa

Nimero de individuos de la 5p1 ...
°T ¥ total de los individuos de las X Sp.
Frecuencia

x 100

A

F = Namero de aparicidn por transectos o parcela en los que se presenta la 5p. X
Frecuencia relativa

No. de aparicion o presencia dela sp X por parcela

Fr = 100

¥ Frecuencias de todos los individuos

Densidad

Nimero de individuos de las sp X

Superficie muestreada

Densidad relativa
Densidad delasp X

o ¥ Densidades de todas las especies

D = 100

Las formulas anteriores se utilizaron para calcular el indice de valor de importancia de
Curtis.

indice de valor de importancia (IVI) y el indice de Importancia Relativa (VIR)

El IVI, es un parametro que revela la importancia ecoldgica relativa de cada
especie, interpreta a las especies que estan mejor adaptadas, ya sea porgque son
dominantes, muy abundantes o estan mejor distribuidas. El maximo valor del |.V.I.
es de 300. (Mostacedo & Fredericksen, 2000).

IVI = Ar + Fr + Dr
Donde:

VI = indice de valor de
importancia Ar = Abundancia
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relativa

Fr = Frecuencia relativa de la
especie i Dr = Dominancia
relativa de la especie i

Cuando no se midid algun pardmetro, por ejemplo, la densidad, se puede calcular
el valor de importancia sumando Unicamente la frecuencia relativa y la dominancia
relativa o cobertura relativa, y entonces el valor mas alto esperable sera de 200.
Aungue siempre serd necesario aclarar por qué se prescindio de alguna de las tres
variables.

IVI = Ar + Fr

Se define como la suma de la frecuencia relativa, la densidad relativa vy la
dominancia relativa; siendo 300 el valor mas alto esperable para una especie.

El VIR es un resumen de los valores cuantitativos de cada especie y permite
ordenar a las especies de mayor a menor. Proporciona una buena idea de cuales
son las especies mas importantes en la comunidad debido a su abundancia o al
espacio gue ocupan.

Posteriormente de calculara los indices de diversidad y equidad:
indices de Diversidad de Shannon - Weaver

En los ecosistemas naturales este indice varia entre “O y 5”. Los ecosistemas con
mayores valores son los bosques tropicales y los arrecifes de coral. Si H'= O,
solamente cuando hay una sola especie en la muestra y H es maxima cuando las
especies estan representadas por los mimos numeros de individuos.

El valor maximo suele estar cerca de 5, pero hay ecosistemas excepcionalmente
ricos que pueden superar este valor.

s
H = —Z pilnpi
i=1

Donde:

S = nUmero de especies (riqueza de especies)

pi = proporcion de individuos de la especie i respecto al total de individuos (es
decir la abundanciade la especie i), ni/N

Ni = numero de individuos de la especie i

N = numero de todos los individuos de todas las especies.

indice de equidad de Pielou (1969), J'.

El indice de Equitabilidad el cual hace referencia Si todas las especies en una
muestra presentan la misma abundancia, el indice usado para medir la de
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equitabilidad deberia ser maximo vy, por lo tanto, deberia decrecer tendiendo a
cero a medida que las abundancias relativas se hagan menos equitativas. Para ellos
se empled el indice de Pielou (1969), J'.

Es uno de los indices mas
utilizados

J = H/Hmax

Ddonde: H’ = indice de Shannon-Wiener, H'max = (In S) que es la diversidad maxima
gue se obtendria ¢ el nUmero de especies (o riqueza), si las distribuciones de las
abundancias de las especies en la comunidad fuesen perfectamente equitativas;
Pielou adopta valores entre O y 1, el nUmero 1 indica que todas las especies son
igualmente abundantes y el O sefala la ausencia de uniformidad.

4.4.1.2. Resultados

La vegetacion presente en el predio donde se pretende realizar el proyecto
corresponde a un peguefo remanente de Vegetacion Secundaria de duna costera
derivada del estrato herbaceo, de acuerdo con las especies identificadas en el
predio y sus alrededores.

En el entendido de la definicion del concepto fisonomia se entiende como la
apariencia de la vegetacion de un sitio en base a su altura, pérdida de hojas (nivel
de caducifolidad), formas de vida y/o unidad geomorfoldgica, se puede describir
gue la vegetacion poca o casi nula que cubre la superficie del predio ha sido
modificada practicamente en su totalidad por las actividades antropogénicas; por
lo que el predio presenta algunos ejemplares de algunas herbaceas rastreras como
Cakile edéntula, Cenchrus echinatus, ribulus cistoides que no rebasan los 30 cm de
altura.

Es importante recalcar que el predio y sus alrededores han tenido diversas
modificaciones antropogénicas derivadas de los factores como la urbanizacion,
construccion, operacion de desarrollos inmobiliarios y casas habitacion, por lo que
entre las modificaciones mas importantes se encuentran:

A nivel predio:

. La construccion de los 12 niveles para los 70 departamentos, areas comunes,
alberca, sotanos para los 87 cajones de estacionamiento, amenidades, azotea vy
pasillos.

. La carencia de mantenimiento y conformacién de areas verdes, se propone
un 30.17% del total del predio.
. El mantenimiento constructivo de los departamentos.

. La construccion de los dos sétanos para los 87 cajones de estacionamiento.
. La utilizacion del frente y acceso a la ZOFEMAT como sitio de recreacion
turistica en la playa.

. La instalacion del PTAR BUINY para el tratamiento de las aguas residuales.

*Alrededores:
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-La colocacion y tendido de lineas de energia eléctrica.
-Casas para turismo de segunda residencia en operacion.
-Hoteles y restaurantes en las inmediaciones del predio

Composicion Floristica

En el predio se registraron un total de 6 especies (herbaceas) pertenecientes a 5
familias vegetales. A continuacion, se presenta el listado floristico del sitio.

En el predio (sistema ambiental micro y/o zona de influencia del proyecto) NO SE
OBSERVO la presencia de ejemplares de alguna especie que se encuentra
catalogada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
Ambiental - Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres - Categorias
de Riesgo vy Especificaciones para su Inclusion o Cambio - Lista de Especies en

Riesgo.

En la siguiente tabla se presenta el listado floristico de las especies presentes en el

sitio:
NOM
FAMILIA ESPECIE NOMB'RE SEMARNAT
COMUN
2010
AMARANTACEAE Iresine canescens Humb. & Bonpl. Tees
Ex Willd
COMPOSITAE Flaveria linearis La K aanloolxiw
(ASTERACEAE) g
CRUCIFERAE Cakile edentula (Biget.) Hook
POACEAE Cenchrus echinatus (L.) Muul
. . Chimes su'uk,
POACEAE Dacty/octen/um aegyptium (L.) K'an toop
Willd. ,
su'uk
ZYGOPEELLACE Tribulus cistoides L. Chachxnuuk

Tabla 7. Listado floristico del predio.

NOM-059-SEMARNAT-2010 (P: Peligro de extincion, Pr: Protegida, A: Amenazada), e, Endémica

a) Estructura vertical de la vegetacion

En este caso se empled las formas de vida de las especies presentes en el predio:
Herbaceo. Esto para tener una idea del paisaje o golpe de vista de las especies en
conjunto y poder caracterizar la estructura vertical del sitio.
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Formas de vida

Arbustivo
. 0%
Arboreo
0%

Herbaceo
100%

Herbaceo Arbustivo mArboreo

Gréafica 1. Grafica de formas de vida.

La mayor parte de las especies encontradas en el sitio presentan una forma de
vida herbacea con el 100 %. Esta estructura es congruente con el tipo de
vegetacion, ya que como se menciono anteriormente la vegetacion de matorral de
duna estd dominada por especies herbaceas, en su mayoria halofitas.

b) Estructura horizontal de la vegetacion

e Cuadrantes (matorral de duna costera)

Para proposito de este trabajo, se considerd una estructura cuantitativa dentro de
la estructura horizontal para facilitar su analisis y la presentacion de los resultados.
Los estimadores considerados fueron Frecuencia absoluta (F) y relativa (FR),
Abundancia absoluta (A) y relativa (AR), e IVI al 100%. Con respecto al VI, se
logro determinar que 3 especies que estan mejor adaptadas, ya sea porque son
dominantes, muy abundantes oestan mejor distribuidas.

En orden de importancia y/o dominancia se presenta Cenchrus echinatus,
Dactyloctenium aegyptium y Tribulus cistoides (Tabla 8)

Tabla 8 Estimadores obtenidos en los sitios de muestreo.

ABUREEINEE Frecuencia VI
Especie (Ind./Sp)

abs. rel. abs. rel. 100%
Iresine canescens Humb. & Bonpl.
Ex Willd 14 5.86 12 6.42 6.14
Flaveria linearis Lag. 25 10.46 22 11.76 11.11
Cakile edentula (Biget.) Hook 31 12.97 19 10.16 11.57
Cenchrus echinatus (L.) 53 22.18 44 23.53 22.85
Dactyloctenium aegyptium (L.)
Willd. 49 20.50 38 20.32 20.41
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AOUTEEINEE Frecuencia VI
Especie (Ind./Sp)
abs. rel. abs. rel. 100%
Tribulus cistoides L. 67 28.03 52 27.81 27.92
Total 239 100.00 187.00 100.00 100.00

Con respecto al IVI, se logrd determinar que 5 familias que estan mejor adaptadas,
ya sea porque son dominantes, muy abundantes o estdn mejor distribuidas (Tabla
9.

En orden de importancia y/o dominancia se presentan las familias, Poaceae,
Zygophyllaceae y Cruciferae.

Tabla 9. Estimadores para las familias vegetativas obtenidos en los sitios de muestreo.

o Abundancia (Ind./Sp) Frecuencia VI
Familia

abs. rel. abs. rel. 100%
AMARANTACEAE 14 5.86 12 6.42 6.14
ASTERACEAE 25 10.46 22 11.76 1N
CRUCIFERAE 31 12.97 19 10.16 11.57
POACEAE 102 42.68 82 43.85 43.26
ZYGOPHYLLACEAE 67 28.03 52 27.81 27.92
Total 239 100.00 187.00 100.00 100.00

c) Diversidad y Equidad

El analisis se llevo a cabo bajo con el indice de Diversidad de Shannon - Weaver
(1949) H’ Este indice se basa en la teoria de la informacion (mide el contenido de
informacion por simbolo de un mensaje compuesto por S clases de simbolos
discretos cuyas probabilidades de ocurrencia son pi..pS) vy es probablemente el
de empleo mas frecuente en ecologia de comunidades. H’ = indice de Shannon-
Wiener gue, en un contexto ecoldgico, como indice de diversidad, mide el
contenido de informacion por individuo en muestras obtenidas al azar
provenientes de una comunidad ‘extensa’ de la que se conoce el nimero total de
especies S. También puede considerarse a la diversidad como una medida de la
incertidumbre para predecir a qué especie pertenecera un individuo elegido al azar
de una muestra de S especies y N individuos.

Por lo tanto, H’ = O cuando la muestra contenga solo una especie, y, H’ serd maxima
cuando todas las especies S estén representadas por el mismo numero de
individuos ni, es decir, que la comunidad tenga una distribucion de abundancias
perfectamente equitativa (H'max,) (Tabla 10).

Tabla 10. Valores de diversidad y equidad para la flora del area de muestreo

Abundancia

Especies
P ni
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Iresine canescens Humb. & Bonpl.
1 Ex Willd 14 0.0586 -2.8374| -0.1662
2 Flaveria linearis Lag. 25 0.1046 -2.2576| -0.2361
3 Cakile edentula (Biget.) Hook 31 0.1297 -2.0425| -0.2649
4 Cenchrus echinatus (L.) 53 0.2218 -1.5062 | -0.3340
Dactyloctenium aegyptium (L.)
5 Willd. 49 0.2050 -1.5846 | -0.3249
6 Tribulus cistoides L. 67 0.2803 -1.2718 | -0.3565
6 Total 239 1 Diversidad
H =-3 pi 1.6827
Inpi
Equidad
J=H/ 0.9391
Hmax

Este indice subestima la diversidad especifica si la muestra es pequefa. En la
ecuacion se utilizan logaritmo natural, las unidades se expresan como bits/ind.,
pero pueden emplearse otras bases como e (nits/ind.) o 10 (decits/ind.).

"= 1.682, Segun lo antes planteado podemos inferir que el sitio de estudio tiene
una baja biodiversidad ya que el valor calculado es 3.0 bits/ind., se encuentra por
debajo del valor medio del maximo valor 5 bits/ind.

Posteriormente se aplicd un indice de Equitabilidad el cual hace referencia Si todas
las especies enuna muestra presentan la misma abundancia, el indice usado para
medir la de equitabilidad deberia ser maximo vy, por lo tanto, deberia decrecer
tendiendo a cero a medida que las abundancias relativas se hagan menos
equitativas. Para ellos se empled el indice de Pielou (1969),J.

Es uno de los indices mas utilizados: J' = H'/Hmax

Donde: H' = indice de Shannon-Wiener, H'max = (In S) que es la diversidad maxima
que se obtendria ¢ el numero de especies (o riqueza), si las distribuciones de las
abundancias de las especies en la comunidad fuesen perfectamente equitativas;
Pielou adopta valores entre O y 1, el numero 1 indica que todas las especies son
igualmente abundantes y el O sefala la ausencia de uniformidad.

J = 0.939, segun lo antes planteado podemos inferir que en el area estudio las
especies tienden atener la similar abundancia y por lo tanto, el area resulta ser
uniforme, aunque presente mayores dominancias de otras especies.

d) Vegetacion de importancia
En el predio (sistema ambiental micro y/o zona de influencia del proyecto) NO SE

OBSERVO la presencia de especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.
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4.42 FAUNA EN EL SITIO DEL PROYECTO

Los muestreos de fauna son una herramienta muy Util para obtener datos que nos
puedan orientar a la hora de la toma de decisiones a corto, mediano y largo plazo.

Factores ecoldgicos negativos son continuamente introducidos a diferentes
ecosistemas, esto en consecuencia de las actividades productivas que genera el
ser humano. La expansion de la mancha urbana es una de las principales causas
de pérdida de ecosistemas a nivel nacional.

Estos ecosistemas cargan en si un complicado ensamble bioldgico, en donde
alteraciones leves provocadas por actividades antropocéntricas, pueden
desencadenar un desequilibrio ecoldgico que puede conllevar a la pérdida
numerosas especies de fauna vy flora.

Los estudios previos a una construccion, pertinentes a las Manifestaciones de
Impacto Ambiental (MIAS), para los grupos de fauna silvestre, permiten elaborar
un inventario con las especies registradas y potenciales en el sitio, que
posteriormente a la obtencion de resultados, daran paso a una toma de decisiones
factibles para minimizar al maximo la perturbacion en las comunidades animales
en el predio, o en su caso elaborar estrategias para el rescate y reubicacion de las
mismas.

Dentro de la caracterizacion ambiental se encuentra como uno de los propdsitos
principales conocer el ensamble de fauna gque se encuentra en el predio en
cuestion, esto para llevar a cabo la correcta toma de decisiones en cuanto a las
medidas preventivas, mitigatorias y/o de compensacion que conllevaria el
Proyecto.

Metodologia
-Aves

El registro para aves se realizd mediante avistamientos directos (empleando
binoculares) y registros por canto, considerando las caracteristicas del predio y al
numero de registros durante las primeras horas de trabajo se tomo la decision de
no instalar redes de niebla. De igual manera se menciona que se cuenta con la
bibliografia adecuada (guias de campo) para la correcta identificacion. Los cantos
que no se lograban identificar in situ fueron grabados y corroborados mediante la
base de datos de Xeno-canto (http://www.xeno-canto.org/).

- Mamiferos

La accion de rastrear es un valioso método para aprender los habitos de los
animales, porqgue es practicamente equivalente a observar a un animal por un largo
periodo de tiempo bajo condiciones naturales; los rastros son un lenguaje de
signos el cual solo necesita una cierta interpretacion para ser comprendido.

De esta forma se utilizd la metodologia de identificacion y extraccion de huellas
y/0 excretas para mamiferos medianos y grandes, ya que es la forma mas sencilla
y directa de establecer ausencias y presencias en diferentes sitios del predio.
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Para este caso se necesitan tomar varias consideraciones para minimizar el grado
de error al maximo, como son la anatomia general de las extremidades, incluyendo
el apoyo al andar, numero y tamano de dedos, cojinetes, garras, ufias, pezufas; la
marcha que puede ser caminata, trote y salto; la influencia del terreno; paso del
tiempo y condiciones ambientales.

Cualquier rastro que pueda ser claramente identificado hasta nivel especifico es
una evidencia confiable de la presencia de una especie en un lugar determinado.

Por consiguiente, se registré todo rastro (huella, excreta, pelos) que pudiera ser
plenamente identificado y que se encontraran dentro de los transectos
establecidos.

De igual manera, el personal involucrado corrid la metodologia de avistamiento
directo siguiendo los recorridos establecidos para el predio.

-Anfibios y reptiles

La metodologia que se utilizd fue la revision de micro ecosistemas en estratos
arboreos y a ras del suelo durante el recorrido de los transectos lineares. Se
localizaban sitios en donde las condiciones podrian albergar especimenes
pertenecientes a cualquiera de estos dos grupos y se hacia una revision de este.

Se utilizd un gancho y bastdn herpetoldgico, asi como ligas para inmovilizar
iguanidos pequefos.

Anfibios y reptiles son un grupo realmente dificil de trabajar, su biologia les ha
concedido perfectos sistemas de mimetismo que dificultan el hecho de avistarlos
y capturarlos. En el cuadro de registros se exponen especies que fueron vistas y/o
manipuladas de cualquier forma.

Resultados
Tabla 11. Listado de Anfibios y Reptiles registrados en el predio.
EUBLEPHARIDAE Hemidactylus frenatus Gecko
casero
PHYNOSOMATIDAE Sceloporus chrysostictus | '94ano cola
espinosa
NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A:

Amenazada

Tabla 12. Listado de Aves registrados en el predio.
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COLUMBIDAE Zenaida asidtica Paloma de
alas blanca
COLUMBIDAE Columba livia Paloma
domeéstica
COLUMBIDAE Streptopelia decaocto Pi(racrga
. L Luis
TYRANNIDAE Myiozetetes similis .
gregario
TYRANNIDAE Tyrannus melancholicus T|ran'ol
melancolico
HIRUNDINIDAE Hirundo rustica Golondrina
tijereta
MIMIDAE Mimus gilvus Centzontle
tropical
ICTERIDAE Quiscalus mexicanus Zar_wate
mexicano
Bolsero
ICTERIDAE Icterus cucullatus encapuchad
o)
NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A:
Amenazada

Tabla 13. Listado de Mamiferos registrados en el predio.

NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE l\éOol\:/I%IT\IE SEMARN
AT 2010
CANIDAE Canis familiaris Pe’rrq
domeéstico
MURIDAE Mus musculus Raton
domeéstico

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada.

Se obtuvo una rigueza de 13 especies de fauna silvestre en el predio, de éstas,
ninguna esta catalogada en la NOM-059-SEMARNAT -2010.

El grupo mas representativo fueron las aves con 9 registros, seguido por los
reptiles y mamiferos con 2 registros respectivamente.

a) Diversidad y Equidad

El analisis se llevo a cabo bajo con el indice de Diversidad de Shannon - Weaver
(1949) H’ Este indice se basa en la teoria de la informaciéon (mide el contenido de
informacion por simbolo de un mensaje compuesto por S clases de simbolos
discretos cuyas probabilidades de ocurrencia son pi..pS) y es probablemente el
de empleo mas frecuente en ecologia de comunidades. H’' = indice de Shannon-
Wiener que, en un contexto ecoldgico, como indice de diversidad, mide el
contenido de informacion por individuo en muestras obtenidas al azar
provenientes de una comunidad ‘extensa’ de la que se conoce el niumero total de
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especies S. También puede considerarse a la diversidad como una medida de la
incertidumbre para predecir a qué especie pertenecera un individuo elegido al azar
de una muestra de S especies y N individuos.

Por lo tanto, H' = O cuando la muestra contenga solo una especie, y, H’ serd maxima
cuando todas las especies S estén representadas por el mismo numero de
individuos ni, es decir, que la comunidad tenga una distribucién de abundancias
perfectamente equitativa (H'max,).

Anfibios y reptiles

Tabla 14. Valores de diversidad y equidad para reptiles y anfibios del area de muestreo
Abundanci

Especies a ni pi(In pi)
Hemidactylus frenatus
1 4 0.5714 -0.5596 -0.3198
2 Sceloporus chrysostictus 3 0.4286 -0.8473 -0.3631
0.6829
2 Total 7 1 Diversidad
Equidad
0.9852
J' = H'/ Hmax

H = 0.689, Segun lo antes planteado podemos inferir que el sitio de estudio tiene
una baja biodiversidad ya que el valor calculado es 2.5 bits/ind., se encuentra por
debajo del valor medio del maximo valor 5 bits/ind.

J = 0.985, segun lo antes planteado podemos inferir que en el area estudio las
especies tienden a tener cierta abundancia y por lo tanto, dominancias de
especies.

Aves
Tabla 15. Valores de diversidad y equidad para aves del drea de muestreo

Abundancia

Especies ni In pi pi(ln pi)
1| Zenaida asiatica 3 0.1364 -1.9924 -0.2717
2 | Columba livia 2 0.0909 -2.3979 -0.2180
3 | Streptopelia decaocto 1 0.0455 -3.0910 -0.1405
4 | Myiozetetes similis 1 0.0455 -3.0910 -0.1405
5 | Tyrannus melancholicus 3 0.1364 -1.9924 -0.2717
6 | Hirundo rustica 2 0.0909 -2.3979 -0.2180
7 | Mimus gilvus 1 0.0455 -3.0910 -0.1405
8 | Quiscalus mexicanus 7 0.3182 -1.1451 -0.3644
9 | Icterus cucullatus 2 0.0909 -2.3979 -0.2180
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9 Total 22 1 Diversidad
H =-3 p/ 1.9832
Inpi

Equidad
J=H/ 0.9026

Hmax

H = 1.983, Segun lo antes planteado podemos inferir que el sitio de estudio tiene
una baja biodiversidad ya que el valor calculado es 2.5 bits/ind., se encuentra por
debajo del valor medio del maximo valor 5 bits/ind.

J = 0.902, segun lo antes planteado podemos inferir que en el drea estudio las
especies tienden a tener la similar abundancia y por lo tanto, el drea resulta ser
uniforme.

Mamiferos
Tabla 16. Valores de diversidad y equidad para mamiferos del drea de muestreo
No de sp. Especies Abgnd@n pi In pi pi(ln pi)
cia ni
Canis familiaris 1 0.5000 -0.6931 -0.3466

2 Mus musculus 1 0.5000 -0.6931 -0.3466
Diversida

2 Total 2 1 d
H = -3 pi -0.3466
Inpi
Equidad
J=H/ -0.5000
Hmax

H = 0.346, Segun lo antes planteado podemos inferir que el sitio de estudio tiene
una baja biodiversidad ya que el valor calculado es 2.5 bits/ind., se encuentra por
debajo del valor medio del maximo valor 5 bits/ind.

"= 0.500, segun lo antes planteado podemos inferir que en el drea estudio las
especies tienden a tener la similar abundancia y por lo tanto, el drea resulta ser
uniforme.

b) Fauna de importancia
En el predio (sistema ambiental micro y/o zona de influencia del proyecto) NO SE
OBSERVO la presencia de especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010.

4.2. INFORMACION SOCIOECONOMICA

Para la obtener una caracterizacion socio demografica del area del proyecto,
fueron considerados los datos correspondientes al municipio de Progreso
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obtenidos del Informe anual sobre la situacion de pobreza y rezago social 2022,
Progreso Yucatan. Es importante mencionar, que el conocer estos aspectos facilita
la toma de decisiones al realizar la evaluacion de los impactos, asi como para la
identificacion de la infraestructura de la zona corroborando si se cuenta con los
insumos requeridos para el presente proyecto.

En primera instancia segun los datos del Informe anual sobre la situacion de
pobreza y rezago social 2022, cuenta con un total de 66,008 habitantes, de los
cuales 32,979 son hombres y 33,029 son mujeres. La poblacion total de este
municipio, conforma el 2.84% de la poblacion estatal. Cabe mencionar que es
probable que parte del personal requerido para el proyecto provenga de las
localidades cercanas al area tales como Chuburnad puerto, Chicxulub puerto,
Yucalpeten, Chelem, Uaymitun.

A) TASA DE CRECIMIENTO.

El crecimiento demografico para el municipio de Progreso, muestra tendencia al
alza muy similar a la registrada tanto en el estado como a nivel federal, segun datos
de INEGI, para el afno 1990, la poblacion total en el municipio ascendia a los 37,806
habitantes, y para el ano 1995 se presentd una cantidad de 43,892 habitantes, se
puede observar un crecimiento importante en tan solo cinco afios, sin embargo,
es tan solo en este periodo temporal donde se registra un salto importante en la
dinamica de crecimiento, para los siguientes lustros, la tasa de crecimiento se
muestra constante.

En consecuencia, la densidad de poblacion se vio afectada con el crecimiento
demografico, pasando de 56.89 habitantes por kildmetro cuadrado en 1995, a 69.91
en el ano 2010 v a 137.4 habitantes por kildmetro cuadrado en el 2015. Respecto al
porcentaje de poblacion municipal con la del estado no presenta cambios de alto
impacto, ya que para 1990 esta era de 2.77%, en el aflo 2000 se mostro un 2.94%
y para el ano 2010 se registro un 2.76%, marcando una tendencia con

ligeros cambios menores al 3%.

B) FACTORES SOCIOCULTURALES.

Explotacion pesquera.

La principal actividad que se realiza con los recursos naturales es la explotacion
pesquera: pescado fresco, congelado y procesado, para su envio a los mercados
nacional e internacional.

Operan barcos huachinangueros, pulperos, atuneros, en donde participan 1,553
pescadores; asi como también se trabaja en gran escala la pesca riberefa en donde
participan 4,008 pescadores.

La pesca en Yucatan, inicia su desarrollo estructural a finales de la década de los
60's vy principios de los 70's, periodo en el que se concluyeron las obras en
Yucalpetén: por supuesto, este puerto es donde actualmente se concentra el
mayor numero de pescadores y resguarda a todas las embarcaciones mayores del
Estado; ahi se encuentra también las principales industrias pesqueras y conexas.
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Este puerto registra aproximadamente el 55% de la captura del estado; ademas
existen otros refugios pesqueros en el Estado, dos de ellos naturales. En suma, esta
infraestructura pesquera sirve a las 15 localidades costeras, ellas son, de oeste a
Este: Celestun, Sisal, Chuburna Puerto, Chelem, Progreso, Chicxulub, Telchac
Puerto, San Crisanto, Chabihau, Santa Clara, Dzilam de Bravo, San Felipe, Rio
Lagartos Las Coloradas y El Cuyo. La actividad pesquera que se practica dirige sus
esfuerzos a especies objetivo que tienen un alto valor comercial, principalmente
camaron, huachinango, langosta, mero, mojarra, pulpo, rubia, tiburon y cazon.
Por su volumen, el mero (Ephinephelus morio) y el pulpo (Octopus maya) han sido
las especies con mayor importancia en los Ultimos afhos; estas dos especies
representan la base de la actividad pesquera estatal, ya que aportan casi el 85%
de volumen registrado en el Ultimo afo.

Industriales.

La actividad pesquera ha impulsado el desarrollo de otros importantes renglones
vinculados a la explotacion del mar, como fabricas de hielo, astilleros, talleres
mecanicos Yy refaccionarias. Con respecto a los diferentes procesos de
industrializacion que recibe la captura pesquera, se observa que de las plantas
procesadoras se encuentran distribuidas en Celestun, Progreso, Mérida, Telchac
Puerto, Motul, Dzilam de Bravo y El Cuyo, la mayoria de ellas son congeladoras.

Dentro de estas lineas de procesamientos los productos pesqueros no sufren
modificaciones en el primer tipo de plantas, por lo que el valor econdmico
agregado que reciben debido a estos procesamientos resulta muy bajo,
reduciendo el margen de ganancias durante su comercializacién. Los procesos de
congelacion y conservacion en hielo se llevan a cabo en las plantas congeladoras.

Actividad portuaria.

La actividad mas relevante de Progreso es la portuaria; a continuacion, se hace un
resumen de la historia de esta actividad. Corria el siglo Xlll y el comercio de la
Peninsula tomaba mayor incremento por el intercambio con los Puertos del Golfo
de México; el comercio con Cuba y Espafa registraban notorio incremento por la
demanda de productos yucatecos como carne salada, palo de tinte, caoba, cedro,
arroz, sal, afil, carey, pieles de venado, pescado salado y derivados de algodon y
henequén.

Los unicos Puertos de recepcion y despacho de mercancia en la Peninsula eran
Campeche, Sisal y Bacalar. Debido a la lejania y a la dificultad de acceso en épocas
de lluvia, era necesario un Puerto mas cercano, lo cual motivo a Juan Miguel Castro
en 1840 a buscar otro lugar idoneo, al cual se le denomind Progreso vy fue
autorizado por el presidente sustituto de la Republica, Ignacio Comonfort el 25 de
febrero de 1856. El 14 de octubre de 1870, el Ministro de Fomento, Colonizacion,
Industria y Comercio de la Republica autorizo la construccion del ler. muelle de
Progreso, conforme a un plano y anteproyecto presentado por el Ing. Olegario
Canto. El 25 de octubre, el gobernador de Yucatan, Manuel Cirerol, dio a conocer
el decreto de apertura del nuevo Puerto. Con la inauguracion del nuevo Puerto se
traslado la aduana que funcionaba en Sisal.
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La 1a. linea telegrafica entre Mérida y Progreso quedd establecida en agosto de
1871. El servicio de Correos era transportado por medio de carruajes los lunes,
jueves y sabados. El 10 de octubre de 1872 fue constituida la Junta Municipal,
inmediatamente fue elaborado el plan de arbitros para el cobro de derechos por
distintos conceptos. Se abrieron las primeras escuelas a cargo de los maestros
Leonardo Cervera y Dolores Renddn. Por decreto del gobierno del estado, el 8 de
enero de 1875 es instalado el ler. Ayuntamiento. Hechos de importancia en el
crecimiento de Progreso fue la colocacion de la l1a. riel de ferrocarril Mérida-
Progreso, el 1 de abril de 1875, en la plaza Mejorada de la Cuidad de Mérida; la
inauguracion del alumbrado publico por medio de |dmparas, el 1 de junio de 1875;
y el primer teatro llamado "Dante".

El 15 de septiembre de 1878 fue inaugurado el Mercado publico. A propuesta del
regidor del Ayuntamiento Sr. Raymundo Sandoval, el 5 de septiembre de 1881, se
designa oficialmente a esta Cuidad PROGRESO DE CASTRO, con justo homenaje
de gratitud a los sacrificios, laboriosidad y dinamismo de Juan Miguel Castro.

El 6 de septiembre del mismo afo, se hace el primer viaje por locomotora, este
servicio entre Mérida - Progreso, sustituyo el transporte de carretas y carruajes. El
28 de marzo de 1885 queda establecido el servicio comercial teleféonico entre
Progreso y Mérida con 10 aparatos.

Asi mismo, se edita el primer periddico bajo el nombre de EL FARO. La cultura
avanza cuando el 3 de mayo de 1893, el Ayuntamiento inaugura la biblioteca
municipal con el nombre de Eligio Ancona. Pocos dias después, el gobernador del
estado, Daniel Traconis, inaugura el Faro, cuya construccion fue iniciada por el Ing.
W. Gleen y terminada por su hijo, John Percy. Antes de finalizar el siglo, el Puerto
contaba con cuatro muelles y un tren de alijos. El movimiento maritimo era muy
intenso. Barcos de todas partes del mundo amanecian diariamente en el Puerto.
A partir de 1917 cobra mayor incremento el trafico maritimo en Progreso, ya que
la compania de Fomento del Sureste de México, S.A. fundada por el gobierno del
Gral. Salvador Alvarado, adquirid una flota de barcos para el transporte de
productos yucatecos e instald una estacion de almacenamiento de petroleo en
este Puerto.

El 1 de febrero de 1929, el gobierno de Alvaro Torre Diaz inaugurd la carretera
asfaltada Mérida -Progreso, el Malecdn, la avenida y el parque infantil Alvaro
Obregdn. Otra obra importante fue la construccion de un muelle de concreto,
donde estuvo el muelle Francisco Cantdn. Se construyd asi mismo, un muelle de
pescadores, un frigorifico y luego el Puerto de abrigo de Yucalpetén, el 1 de junio
de 1968. Se hicieron gestiones para mejorar las condiciones del Puerto. En 1984, se
PUSO en servicio una planta de almacenamiento y rebombeo de combustible y se
remodeld la carretera a la capital del estado.

Actualmente, Progreso estd comunicado con importantes Puertos nacionales y
extranjeros. De Miami se recibe maquinaria y refacciones, de Nueva Orleans vy
Houston, cereales, lo mismo de Altamira y Tamaulipas. Rumbo a Miami, Progreso
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embarca pescado y artesanias vy, para los Puertos del Caribe, cemento y otros
materiales. Los barcos que arriban mueven mas de 100, 000 toneladas mensuales
entre sorgo, soya, maiz, frijol, trigo y carga eventual.

El drea turistica es importante en el Puerto de Progreso, es uno de los centros de
mayor atraccion del estado. La mayoria de los visitantes son locales o nacionales,
y estd en aumento el numero de turistas extranjeros, principalmente canadienses,
gue pasan largas vacaciones en el puerto durante el invierno. Progreso cuenta con
17 hoteles, 21 restaurantes en donde se ofrecen platillos yucatecos y mariscos, un
mercado central, supermercados y cuatro Instituciones Bancarias. A partir de los
inicios del siglo pasado, la Ciudad de Progreso presenta un crecimiento vertiginoso
asociado al desarrollo portuario y comercial, pero inicia también un crecimiento de
la utilizacion veraniega en la zona costera, con la construccion de viviendas para
pasar los meses de Julio y Agosto, asi como de semana santa, por parte de la
poblacion residente en la Ciudad de Mérida.

A partir de la segunda mitad del siglo pasado arranca un programa federal
pesqguero que implica la modernizacion de la flota pesquera de la entidad vy se
construye en Progreso el Puerto de Abrigo de Yucalpetén, dando inicio a las
primeras afectaciones a la linea de playa al colocar estructuras de proteccion
contra el transporte litoral de sedimentos, lo que produce evidentes afectaciones,
particularmente en la porcidon poniente del puerto, con un grave proceso de
erosion gque se intentd controlar mediante espigones vy escolleras.

Para finales del siglo se inicid una gran migracion hacia la costa derivada de la crisis
henequenera que incrementod la poblacidon permanente de manera significativa, asi
como el flujo de veraneantes que se asentaron por la zona de Chuburna, Chelém
y Chicxulub, extendiéndose con el tiempo hasta Uaymitdn, con un frente
urbanizado de mas de 30 kildmetros de playa. También se registran eventos
catastroficos naturales como el huracan Gilberto, en 1988, que modificd de manera
importante la linea de playa y dejo muy vulnerable a la infraestructura instalada y
modifico también, por ende, los limites de la zona federal maritimo terrestre vy
terrenos ganados al mar.

4.3 PAISAJE

El paisaje es elemento aglutinador de toda una serie de caracteristicas del medio
fisico y la capacidad de asimilacion que tiene el paisaje de los efectos derivados
del establecimiento del proyecto. Constituye la expresion espacial y visual del
medio vy es un concepto integrador donde se resumen la percepcion estética, los
valores ligados a los aspectos fisicos del medio y a la huella humana.

El paisaje en lo que respecta al medio ambiente natural circundante al area de
estudio, por estar enclavada en un ambiente costero en el golfo de México,
compuesto por un conjunto de elementos de gran singularidad, se cataloga como
de alto valor perceptual.
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El sitio del proyecto, se encuentra actualmente impactado por las actividades
antropogénicas, en una zona con alta afluencia turistica, y que por tanto el
presente proyecto promueve el desarrollo econdmico, social y turistico de la zona,
que a su vez contribuird en la derrama econdmica del municipio al incrementar el
numero de empleos e insumos vy servicios durante todas las etapas. Por otro lado,
es importante considerar que por la urbanizacion del area vy las actividades
antropicas que lo perturban de manera cotidiana, el sitio del proyecto no cuenta
con caracteristicas ambientales de relevancia.

Por otra parte, existen varios desarrollos inmobiliarios o casas habitacion, hoteles,
restaurantes en los alrededores del sitio del proyecto que se han construido o en
su caso estan por construir, por lo cual, se considera que el proyecto se integraria
al constante desarrollo urbano de la zona.

Para el analisis de la integracion al paisaje, se consideraron los elementos:
visibilidad, calidad paisajistica v la fragilidad del paisaje.

Visibilidad: Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde
un punto o una zona determinada.

Considerando, la premisa anterior, se determina que el sitio presenta una
visibilidad de hasta 30 m de largo; por lo que practicamente desde el centro del
predio se puede observar la zona de playa. Esto se debe a que el paisaje actual del
sitio donde se pretende desarrollar la torre de doce niveles solo presenta remantes
de vegetacion secundaria herbacea vy en los alrededores desarrollos inmobiliarios
como hoteles, restaurantes, casas habitacion y el malecdn de Progreso; lo que nos
demuestra que el sitio corresponde a una zona totalmente URBANIZADA.

Por otro lado, la visibilidad cambia desde la carretera actual o calle principal hacia
la zona de playa (Norte) disminuyendo entre los 35 a 50m; en donde se observa
el malecon de progreso, vialidades pavimentadas y vegetacion introducida exotica
consistente en palmas de coco y otras especies ornamentales de los predios
circundantes al sitio del proyecto.

El paisaje que envuelve la zona de influencia donde se pretende el desarrollo del
proyecto corresponde a una zona TOTALMENTE URBANIZADA, en la cual existen
hoteles, viviendas familiares, casas o villas de segunda residencia, tiendas de
abarrotes, restaurantes de tipo artesanal, entre otros.

Asi mismo, cabe hacer mencion que el proyecto | Konic Tower mantendra un area
verde inexistente dentro del predio mediante la reforestacion con especies nativas
de la localidad y estara de acuerdo con el paisaje urbano costero circundante,
mejorando la calidad visual del sitio. Este desarrollo, no contrastara con las obras
ya existentes pues estas principalmente corresponden a casas turistico veraniegas
o de segunda residencia.

Calidad paisajistica: Considera tres elementos; las caracteristicas intrinsecas del
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sitio basadas en su morfologia, vegetacion, cuerpos de agua, entre otros. La
calidad visual del entorno inmediato, situado a una distancia de 500 y 700m, en el
gue se aprecian otros valores como las formaciones vegetales, litologia, entre
otros. Finalmente, la calidad de fondo escénico; es decir, el fondo visual del area
donde se establecera el proyecto. Los elementos indicados otorgan gran
importancia a la adecuada apreciacion de los componentes naturales presentes en
el predio.

Tal definicion nos obliga a determinar la singularidad paisajistica y distinguir los
elementos sobresalientes naturales dignos de apreciacion presentes en el predio.

A pesar de que la zona no cuenta con tipos de vegetacion apreciable y que el
paisaje que podemos encontrar en que el predio se encuentra en desuso y en
abandono en un area totalmente urbanizada; el sitio al estar en un puerto costero
y Su ubicacion directa frente al mar presenta una singularidad paisajistica sobre
todo en la época veraniega.

Fragilidad: Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se
produzcan en él. La fragilidad estd conceptualmente unida a los atributos antes
descritos vy los factores que la integran se pueden clasificar como biofisicos y
morfoldgicos. Por |la carencia de cubierta vegetal en el sistema ambiental micro vy
el alto grado de fragmentacion del sistemma ambiental derivada de una zona
totalmente urbanizada, se puede determinar que el area no presenta una
fragilidad. Asi mismo, por las caracteristicas fisondmicas de la cubierta actual del
predio no permite la existencia de habitat para la fauna silvestre, situacion que se
refleja al ser sitio completamente urbano.

Considerando lo anterior, es importante mencionar que el efecto del
establecimiento del proyecto vy la ejecucion de medidas propuestas para mitigar o
prevenir los impactos ambientales; como son para este caso la conformacion de
las areas verdes traera consigo el mejoramiento de las condiciones intrinsecas del
sitio del proyecto.

Valor del paisaje en el sitio del proyecto: El drea del predio o sistema ambiental
micro se encuentra colindante a la zona de playa vy por lo tanto tiene un frente de
playa con vista directa al Golfo de México, por lo que se considera que cuenta con
un alto valor paisajistico, y se preve que el proyecto se integre a las construcciones
vigentes del paisaje urbano costero se integren mediante el empleo de materiales,
para hacer que el proyecto, sea un area armoniosa con el entorno.

Por otra parte, la superficie que serd ocupada por el desarrollo del proyecto, se
encuentra colindante a una de las playas tipicas del Golfo Mexicano, altamente
apreciadas por el turismo que las visita por sus disefos arquitectonicos como el
puerto de altura, el malecdn, su caracteristico mar vy la blancura de sus playas. Con
relacion a las modificaciones escénicas al sitio que permiten considerar viable el
desarrollo de mismo. Se debera tomar en cuenta la existencia de desarrollos
inmobiliarios por o que las modificaciones al paisaje del sitio serdan puntuales y
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congruentes con las condiciones actuales de la zona.

4.4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL
De manera general se puede afirmar que las condiciones ambientales del predio
corresponden a una zona totalmente urbanizada derivada de la localidad del
puerto de Progreso, la cual presenta modificacion antropogénica en los
ecosistemas presentes en la zona.

Como se ha mencionado anteriormente se reviso la bibliografia (libros, sitios web,
articulos cientificos, etc.) que pudieran ser aplicables para la zona del sitio, esto en
cuanto a sus caracteristicas fisicas y bioldgicas dandose un panorama previo a los
dias de campana en elpredio. Los resultados de las metodologias especificas para
flora y fauna nos permiten obtener unpanorama de las condiciones actuales en el
predio, lo que se representa en un diagndstico ambiental, que se describe
puntualmente a continuacion:

e [l sitio del proyecto se encuentra en una zona de uso donde predominan
las denominadassegundas residencias o casas de veraneo.

e Dada su ubicacién y las caracteristicas propias de la fragmentacion en el
sitio, esta le brinda un alto grado de perturbacion.

e [En cuanto a la vegetacion, el sitio presenta remanentes de vegetacion
secundaria perturbada del estrato herbaceo de habitat rastrero, de 30 cm
de altura.

e En el predio se registraron un total de 6 especies (herbaceas)
pertenecientes a 5 familias vegetales. Ninguna esta dentro de la NOM-059-
SEMARNAT -2010.

e Se obtuvo una rigueza de 13 registros de fauna silvestre en el predio,
ninguna esta dentro de la NOM-059-SEMARNAT -2010.

e Dadas las condiciones de la vegetacion antes mencionadas, el predio no
presenta las condiciones adecuadas de refugio y resguardo para grupos
como los mamiferos. De ahi que los registros faunisticos fueron en su
mayoria de aves terrestres pertenecientes a duna costera y de ambitos
urbanos que ocupan el sitio de manera temporal.

e Asi mismo, se considera que el proyecto se apega a lo establecido por el
Decreto 308/2015 por el que se modifica el Decreto 160/2014 (D.O. G. E. V.
20/03/2014) correspondiente al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan, (D.O. G. E. Y. 14/10/2015), por lo
que se tiene que el proyecto es compatible con los usos de suelo destinados
para la zona donde se pretende ubicar el proyecto, asi como con todos vy
cada uno de los criterios establecidos dentro de la UGA PROO6-BAR-URB.

e Rareza. Entendiéndose por este concepto que hace referencia a un
indicador sobre la escasez de un determinado recurso y esta condicionado
por el ambito espacial que tenga en cuenta y que se suele considerar que
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un determinado recurso tiene mas valor cuando mas escaso sea. Toda vez,
gue se han identificado las especies presentes en el sitio; se identificd que,
en el predio, asi como zonas aledanas no existe la presencia de alguna
especie considerada como rara.

e Grado de aislamiento. El sitio del proyecto, mantendra su grado de
aislamiento actual, ya que el proyecto contempla la superficie actual y no
sobrepasarad el COS; ademas de que el proyecto no considera ocupar o
modificar alguna superficie de los alrededores del predio.

e Esinnegable que actualmente el grado de aislamiento del sitio es moderado,
ya que corresponde a un paisaje totalmente urbanizado; sin embargo, este
no sera incrementado por la ejecucion del proyecto, si no por el contrario
con la implementacion de areas verdes inexistentes en la actualidad dentro
predio mediante la reforestacidon con especies nativas vy la aplicacion de las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas en la presente, se pretende
en lo posible minimizar el grado de aislamiento del sitio.

e Calidad. El proyecto propone la construccion de una torre de doce niveles
con 70 departamentos y estacionamiento con 87 cajones, por lo que
propone solo utilizar la superficie de 766.62 m? (56.65%) y mantener 408.33
m? (30.17%) de &reas verdes.

e *E| desarrollo del proyecto asegura la permanencia de areas verdes
existente en el predio en un 30.17 %.

e *El drea seguird cumpliendo su funcion de captacion de agua.

e *E|l proyecto generard empleo y una derrama econdmica para los
pobladores locales tanto en el proceso constructivo, como de manera
permanente asociada a la prestacion de diversos servicios para los futuros
usuarios y visitantes del proyecto.

e *Se prevé mantener la buena calidad del suelo y aire, asi como del agua
marina de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), mediante la
adicion e implementacion de una Planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) vy la utilizacion de sistemas ahorradores para el uso racional del
agua.

Por lo anterior mencionado, podemos decir que la implementacion del
proyecto en el sitio del proyecto, contribuird en la recuperacion de un predio
afectado antropogénicamente, el cual es susceptible de ser perturbado en
mayor grado con el paso del tiempo, debido a sus condiciones de abandono vy
las actividades antropicas que lo presionan de manera cotidiana. Sin embargo,
la implementacion del proyecto, debera realizarse junto a la aplicacion de las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas en la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental, a fin de garantizar que su desarrollo no genere impactos
qgue puedan afectar o generar dafos mayores a la perturbacion presente en el
sitio del proyecto, conservando a su vez el equilibrio ecoldgico del sistema
ambiental del proyecto.
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Con base en |lo anterior, puede decirse que la implementacion del proyecto “I
KONIC TOWER?”, bajo las condiciones y descripcion contenida en la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, implementando a su vez las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas en la misma, podra desarrollarse acorde al
ambiente, garantizando la minimizacion de los impactos identificados vy su
ejecucion bajo el margen del desarrollo sustentable, por o que se puede
concluir que el presente proyecto es AMBIENTALMENTE VIABLE.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DELOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

51 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

En este capitulo se identifica y evalla los impactos ambientales y sociales que se
presentaran durante las diferentes etapas del presente proyecto. Para tal efecto,
se interrelacionan las acciones y/o actividades del proyecto con los componentes
del ambiente, con un criterio de causa-efecto, evaluando el caracter adverso o
favorable del impacto.

La aplicacion metodoldgica sugiere, por una parte, los sistemas ecoldgicos
naturales y por otra parte, las acciones del proyecto en si, de tal manera que se
puedan evaluar las interacciones que se producen entre ambos, a fin de tener una
idea real del comportamiento de todo el sistema.

Las acciones derivadas del proyecto para la aplicacion de la siguiente metodologia
responden a los criterios siguientes: son significativos, son independientes y son
medibles.

Para la identificacion de las acciones se inicid con una revision bibliografica de
documentos existentes para el area donde incide el proyecto, tales como articulos
publicos, tesis de maestria y licenciatura, fotos satelitales, situacion legal, entre
otros. Una vez identificado y ubicado el sitio, se realizaron visitas al lugar para
obtener informacion acerca de la flora, fauna, paisaje y calidad ambiental del sitio,
para después complementar con informacion proporcionada por el promovente.

La importancia de la correcta evaluacion y mesura de los impactos radica en que,
en base a los resultados obtenidos se determina si un proyecto cumple o no con
la legislacion y normas ambientales vigentes. En este proyecto se emplea una
metodologia sencilla pero que abarca los principales aspectos ambientales de
evaluacion.

Como se ha descrito en el capitulo Il del presente documento el proyecto consiste
en la construccion de una Torre de doce niveles que a partir del ler nivel seran
66 departamentos y 4 pent house, amenidades, darea comercial, area verde,
alberca, sd6tanos para los 87 cajones de estacionamiento en la zona costera del
malecodn del puerto de Progreso.

5.1.1 INDICADORES DE IMPACTO.

Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes
ambientales; a su vez, los elementos de una actividad que interactuan con el
ambiente se seflalan como aspectos ambientales. Cuando los efectos de estos
aspectos se tornan significativos para el hombre y su ambiente, adquieren la
connotacion de impactos ambientales.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

CAP.V-Pag.1de1y




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

Un efecto ambiental es cualquier alteracion al ambiente resultante de la accion del
hombre, mientras que un impacto es la alteracion significativa del ambiente. El
primero se puede definir convencionalmente como el cambio parcial en la salud
del hombre, en su bienestar o en su entorno, debido a la interaccion de las
actividades humanas con los sistemas naturales. Segun esta definicion, un impacto
puede ser positivo o negativo. Los impactos se consideran significativos cuando
superan los estandares de calidad ambiental, criterios técnicos, hipdtesis
cientificas, comprobaciones empiricas, juicio profesional, valoracion econdmica,
ecoldgica o social, entre otros criterios.

Se realizd un listado de las actividades que se realizaran durante el desarrollo del
proyecto “IKONIC TOWER”, para una mejor evaluacion, se optd por dividir las
actividades de todo el proyecto en 3 etapas gque se presentan a continuacion
(Tabla D):

Tabla 1. Lista de actividades generales del proyecto.

Verificacion
topografica.
Desmonte y
excavaciones para
el sétano, Trazo
topografico
Relleno y nivelacion.
Acometida eléctrica, instalaciones de
alumbrado, sistema hidraulico, de aire
acondicionado, ventilacion.
Excavaciones y Cimentacion.
Obra civil (Levantamiento de paredes
entre niveles y entre pisos Acabados, etc.).
Alberca, reforestacion de dreas verdes,
areas comerciales, instalacion y
construccion en obra del PTAR.

Preparacion del sitio

Construccion

Mantenimiento general de la
infraestructura de toda la torre de doce
niveles, sus amenidades, dreas verdes,
PTAR

Operacion y
Mantenimiento

En base al listado de actividades anteriores se realizd un analisis de los
componentes ya sean fisicos, quimicos, bidticos, ambientales o socioecondmicos
gue pueden ser afectados en menor o mayor grado durante la realizacion de
dichas actividades.

Es importante mencionar que los efectos sobre dichos Indicadores pueden ser
positivos o negativos vy variar segun las diferentes etapas del proyecto, por lo que
al momento de realizar una evaluacidn de impacto ambiental se dividira el
proyecto en varias etapas o fases para poder realizar un analisis mas preciso.

En base a lo antes mencionado se propone el siguiente listado de Indicadores
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Ambientales:

Tabla 2. Componentes del medio seleccionados como indicadores de
impacto.

Calidad del aire

Abidticos Calidad del suelo
(Fisicos y Estabilidad del suelo
Quimicos) Calidad de agua subterranea

Disponibilidad de agua
Generacion de ruido
Vegetacion terrestre
Bidticos (Flora Fauna terrestre
y Fauna) Habitat terrestre
Especies catalogadas
en la NOM 059

Abidticos Microclima

(Paisaje) Estructura del paisaje
Calidad sanitaria del
ambiente
Empleo y mano de obra

Socioecondmic Infraestructura y

oS serviciosCalidad de vida

Patrones de vida

521 LISTA DESCRIPTIVA DE LOS INDICADORES DE IMPACTO PARA EL PROYECTO.

Calidad del aire: Este indicador es de facil medicion y control. Se refiere a las
emisiones de los vehiculos automotores y maquinaria utilizada en las fases del
proyecto. También se refiere a la dispersion de particulas suspendidas (polvos)
producto del rodamiento de vehiculos y maquinaria en el sitio y por el transporte
de material pétreo.

Calidad del suelo: Evalla los dahos producidos por el lixiviado de residuos en
general. Se entiende también como las modificaciones que sufre el suelo debido
a los cambios en el relieve como pueden ser cortes o rellenos de material.

Estabilidad del suelo. Son las modificaciones que ocasionara el proyecto en
cuanto a hundimientos y deslizamientos en el sitio.

Calidad del Agua subterranea: Se refiere a las afectaciones que pueda recibir el
agua subterranea debido a infiltracion o vertido accidental de contaminantes tales
como lixiviados, agua residual sin tratamiento, derrames accidentales de aceites o
combustibles, etc.

Disponibilidad del Agua: Este indicador permitird analizar las consecuencias que
puedan presentarse en la zona por una sobre explotacion del recurso debido a
que el proyecto necesitara el abastecimiento para su funcionamiento.

Generacion de ruido: Corresponde al generado por los vehiculos y maquinaria
utilizada en las fases del proyecto.
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Vegetacion terrestre: Para medir este indicador se utiliza el grado de afectacion
o dafno producido a la capa vegetal en cuanto a la pérdida de superficie (en
porcentaje de desmonte) v al tipo de vegetacion afectada (matorral de duna, selva
baja, pastizales, etc.).

Fauna Terrestre: Hace énfasis a los efectos directos que tendra la fauna por las
actividades del proyecto, como el desplazamiento hacia otras zonas, colonizacion
y adaptacion de las especies a las nuevas condiciones del sitio, muerte accidental
de algunos animales (atropellamiento).

Habitat terrestre: Indica la eliminacion, reduccion o deterioro de sitios de
resguardo de las especies terrestres localizadas en el sitio.

Especies protegidas: Danos que pudieran sufrir las especies vegetales y animales
incluidas en NOM-059-SEMARNAT-2010 que estuvieran presentes en el drea del
proyecto.

Microclima: Un microclima es un clima local de caracteristicas distintas a las de la
zona en que se encuentra. El microclima es un conjunto de afecciones atmosféricas
gue caracterizan un contorno o ambito reducido. Este indicador hace referencia a
las modificaciones locales de los distintos microclimas del sitio. Puede decirse que
es el clima a peqguena escala que afecta directamente a una comunidad.

Estructura del paisaje: El paisaje es un componente complejo dentro del dmbito
ambiental, es concebido como una unidad espacial y temporalmente pluriescalar
caracterizada por unos patrones de distribucion, funciones y una red de flujos de
materia, energia e informacion.

Calidad Sanitaria del Ambiente: Indica las condiciones ambientales del sitio y de
las zonas aledafas por efecto de las actividades inherentes del proyecto. Se
evaliuan las condiciones de los servicios ambientales en la zona tales como:
presencia de residuos solidos, generacion de olores, gases, proliferacion de fauna
nociva y presencia de residuos peligrosos. La calidad del ambiente debe permitir
a los habitantes futuros llevar una vida sana, manteniendo en buenas condiciones
al componente medioambiental.

Empleo y mano de obra: Se refiere a las oportunidades de empleo que generara
el proyecto. Se consideran Unicamente los empleos directos temporales vy
permanentes que pudieran ocurrir y nose consideran los empleos indirectos.

Infraestructura y Servicios: Hace referencia a servicios e infraestructura
adicionales que se requiera contratar tales como renta de sanitarios, recoleccion
de basura, renta de maquinas para mantenimientos.

Calidad de vida: Se refiere a las condiciones socioecondmicas de los habitantes
actuales y futurosde la region, que seran afectados por el proyecto. La calidad de
vida se refiere a los servicios basicos tales como electricidad, agua potable, drenaje
o alcantarillado, servicios de salud, servicios de sanidad (recoleccion de basura,
tratamiento de agua residual, etc.).

Patrones de vida: Indica las modificaciones en los patrones de vida de los
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habitantes del sitio y delas zonas aledanas.

522 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION PARA EL PROYECTO.
Para la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se propone un modelo de
evaluacion basado en el método de matrices causa y efecto, derivadas de la
matriz de Leopold con resultados cualitativos y del método del Instituto Batalle
- Columbus, con resultados cuantitativos, que consiste en un cuadro de doble
entrada en cuyas columnas figuran las acciones impactantes y en las filas, los
factores ambientales susceptibles a recibir impactos (Conesa Fdez.- Vitora
Vicente, Madrid 2000).

La metodologia de valoracion de impactos adoptada, es del tipo numérico,
cumpliendo con los tres requisitos del modelo ideal de valoracion (Adecuacion,
Conceptual y adecuacion de la informacion de manera total y Adecuacion
matematica de manera parcial), sacrificando, no obstante parte del rigor
matematico en favor de la posibilidad de considerar una mayor cantidad de
informacion (Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 1997). La valoracion
cuantitativa del impacto ambiental, incluye la transformacién de medidas de
impactos en unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad
ambiental, y suma ponderada de ellos para obtener el impacto ambiental total.

Una vez identificadas las acciones vy los factores ambientales que,
presumiblemente, seran impactados por aquellas, las matrices creadas en el
presente trabajo en donde se relacionen dichos aspectos, nos permitirdan obtener
una valoracion cualitativa de los impactos ambientales.

Se procederd a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de
acuerdo con los criterios de evaluacion caracter, magnitud, significado, grado de
certidumbre, plazo en que aparece, duracion, extension, reversibilidad, tipo, etc.

Se emplean los siguientes criterios para la evaluacion de los impactos:

Caracter del impacto (CI): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de
las diferentes acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

Intensidad del impacto (1): representa la cuantia o el grado de incidencia de la
accion sobre el factor en el ambito especifico en que actua.

Extension del impacto (EX): se refiere al area de influencia tedrica del impacto en
relacion con el entorno del proyecto.

Sinergia (S1): este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples, pudiéndose generar efectos sucesivos vy relacionados que acentuan las
consecuencias del impacto analizado.

Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde
su aparicion.

Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un
factor como consecuencia de una accion, o lo que es lo mismo, expresa la relacion
causa - efecto.
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Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accion vy el
comienzo del efecto sobre el factor ambiental.

Acumulacion (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de
la manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la
accion gue lo genera.

Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial
del factorafectado como consecuencia del proyecto.

Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser
asimilada por entorno (de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido
al funcionamiento de los procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a
las condiciones iniciales previas a la accidnpor medios naturales.

Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.

Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluaran los impactos, se
procede con los valores que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto
evaluado, esto con el fin de que el impacto adquiera un valor del impacto en
unidades cuantitativas y mesurables que nos permitan hacer la correcta
evaluacion y analisis de los alcances de cada impacto.

Tabla 3. Valor de los criterios para la evaluacion de los impactos.

(Cl) | Caracter del impacto.
Se refiere al efecto|( ) Positivo.
benéfico o perjudicial de| ( ) Negativo.

las diferentes acciones| (x) Previsto. Dificil de calificar sin estudios
gue van a incidir sobre los detallados, que reflejardn efectos
factores ambientales cambiantes dificiles de predecir
considerados. e} efectos asociados a
circunstancias externas al
proyecto, cuya naturaleza

(beneficiosa o perjudicial) no
puede precisarse sin un estudio
global de las mismas.

) Intensidad del impacto.
(Grado de afectacion)| (D Baja. Afectacion minima.
Representa la cuantia o el | (2) Media.

grado de incidencia de la| (4) Alta.
accion sobre el factor en| (g) Muy alta.

el ambito especifico en| 12y | Total Destruccion casi total del factor.
gue actua.
(EX) | Extension del impacto.
Se refiere al drea de|(D) Puntual. Efecto muy localizado.
influencia tedrica del|(2) Parcial. Incidencia apreciable en el
impacto en relacion con medio.
@ Extenso. Afecta una gran parte del medio.
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el entorno del proyecto| (8) Total. Generalizado en todo el entorno
(% del area respecto al|(+4) |Critico. El impacto se produce en una
entorno en que se situacion critica; se atribuye un
manifiesta el efecto). valor de +4 por encima del valor
gue le correspondia.
(S |Sinergia.
Este criterio contempla el | (1) No sinérgico | Cuando una accion actuando
reforzamiento de dos o sobre unfactor no incide en
mas efectos simples, otras acciones gue actlan sobre
pudiéndose generar un mismo factor.
efectos sucesivos vi(2) Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
relacionados que| (4) Muy sinérgico | Altamente sinérgico
acentuan las
consecuencias del
impacto
analizado.
(PE) | Persistencia.
Refleja el tiempo que| () Fugaz. (1 ano).
supuestamente @) Temporal. (De 1a10 afos).
permaneceria el efecto|(4) |Permanente. |(10 afos).
desde su aparicion.
(EF) | Efecto.
Se interpreta como la| (1) Directo Su efecto tiene una incidencia
forma de manifestacion inmediata en algun factor
del efecto sobre un factor oprimario. ambiental, siendo la
como consecuencia de representacion de la accidn
una accion, o lo que es lo consecuencia directa de esta.
mismo, expresa la| (O) Indirecto Su manifestacion no es directa
relacion causa - efecto. de la accion, sino que tiene lugar
osecundario. |a partir de un efecto primario,
actuando éste como una accion
de segundo orden.
(MO) | Momento del impacto.
Alude al tiempo que| (1) Largo plazo. El efecto demora mas de 5
transcurre entre la accion aflos en manifestarse.
y el comienzo del efecto| (2) Mediano Se manifiesta en términos de 1
sobre el factor ambiental. Plazo. a 5afnos.
@ Corto Plazo. Se manifiesta en términos de
lano.
(+4) | Critico, Si ocurriera alguna circunstancia
criticaen el momento del
impacto se adicionan 4
unidades.
(AC) | Acumulacion.
Este criterio o atributo da| (1) Simple. Es el impacto gue se manifiesta

idea  del incremento
progresivo de la
manifestacion del efecto
cuando persiste de forma
continuada o reiterada la
accion gue lo genera.
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4) Acumulativo. | Es el efecto que al prolongarse
en eltiempo la accién del agente
inductor, incrementa
progresivamente su gravedad, al
carecer el medio de mecanismos
de eliminacion con efectividad
temporal similar a la del
incremento de la accion
causante del impacto.

MC) | Recuperabilidad.
Posibilidad de introducir | (1) Recuperable | El efecto puede recuperarse
medidas de inmediato. | parcialmente.

corrector | (2) Recuperable a

as, protectoras y de Mediano
recuperacion.Se refiere a plazo.
la posibilidad de|(4) Mitigable.
reconstruccion total o (8) I[rrecuperable. | Alteracion imposible de
parcial del factor recuperar, tanto por la accion
afectado como natural como por la humana.
consecuencia del
proyecto, es decir, la
posibilidad de retomar a
las condiciones iniciales
(previas a la accién) por
medio de la intervencion
humana.

(RV) |Reversibilidad.
Posibilidad de regresar a| (1) Corto plazo. Retorno a las condiciones
las condiciones iniciales iniciales en menos de 1ano.
pormedios naturales. ) Mediano Retorno a las condiciones
Hace referencia al efecto plazo. iniciales en entre 1y 10 anos.
en el que la alteracion| (4) Irreversible. Imposibilidad o dificulta extrema
puede ser asimilada por de retornar por medios naturales
entorno (de forma a las condiciones naturales, o
medible a corto, mediano hacerlo en un periodo mayor de
o largo plazo) debido al 10 afos.
funcionamiento de los

(PR) | procesos naturales.
Periodicidad.
Regularidad de| (M I[rregular. El efecto se manifiesta de forma
manifestacion del efecto. impredecible.
Se refiere a la regularidad | (2) Periodica. El efecto se manifiesta de
de manifestacion  del manera ciclica o recurrente.
efecto. 4 Continua. El efecto se manifiesta

constante en el tiempo.

Valoracion cuantitativa del

impacto

(M) | Importancia del efecto. |

|
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Se obtiene a partir de la|IM =[3() + 2(EX) + SI + PE+ EF + MO + AC + MC +

valoracién cuantitativa| RV + PR]

de los criterios
explicad

0s

anteriormente

(CLD) | Clasificacion del
impacto.
Partiendo del analisis del| (CO) | COMPATIBLE | Si el valor es menor o igual que
rango de la variacion de 25
la mencionada | (M) MODERADO |si su valor es mayor que 25y
importancia del efecto menor o igual que 50
(M. ) SEVERO si el valor es mayor que 50 vy
menor o igual que 75
() CRITICO Si el valor es mayor que 75

5.3 DESCRIPCION DE IMPACTOS IDENTIFICADOS PARA EL PROYECTO.

Los impactos ambientales sobre los componentes del medio ambiente son el
resultado de las acumulaciones de impactos de diversa magnitud y alcance.
Ademas, el medio donde se llevaran a cabo dichas actividades podria variar de un
proyecto a otro. Entonces cada medio receptor tendra una mayor o menor
capacidad para responder ante los efectos producidos por las actividades
derivadas de un proyecto. Entonces podriamos decir que los impactos varian en
cuanto a intensidad e importancia debido a los siguientes factores:

e |as caracteristicas propias del proyecto tales como magnitud, duracion de
las actividades,métodos empleados, entre otras.

e |as caracteristicas propias del medio donde se llevara a cabo el proyecto
tales como areas protegidas o de importancia, zonas urbanas, tipo de
vegetacion presente, estructura del paisaje, habitat, etc.

Partiendo de lo anterior es importante identificar los impactos mientras se examina
detalladamente la compleja interaccion entre las acciones del proyecto vy los
componentes del medio.

Analizando cada factor ambiental se enumeran a continuacion los impactos que
pudieran incidir en dichos factores. Cada factor tiene relacionado una o varias
actividades de obra que causan algun efecto sobre él, estos efectos son
enumerados, y posteriormente son analizados en una matriz donde se le asigna un
valor dependiendo del criterio sobre el cual es calificado.

A continuacion, se enlistan los impactos identificados sobre cada componente:

Tabla 4. Impactos identificados.
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Calidad del
Aire

La entrada vy salida de los vehiculos vy
maguinarias del personal generan la
incorporacion de polvos vy particulas
hacia la atmosfera.

PS-C-O

Se generardn emisiones a la atmodsfera
tales comogases de combustion.

PS-C-O

La incorporacion de polvos y particulas
hacia laatmdsfera originados durante la
etapa de construccion.

PS-C

Se consideran las afectaciones de los
lixiviados deresiduos sdlidos vy
fisioldgicos que generaran los
trabajadores.

PS-C

Posible afectaciéon por la generacion de
fugas oderrames de combustibles.

PS-C

Estabilidad
delSuelo

Se afectard la estabilidad del suelo
durante los trabajosde excavacion vy
nivelacion y se disminuird la cubierta
natural en la superficie a utilizar.

PS-C

Calidad de
Agua
Subterrane

Debido a la infiltracion el manto es
vulnerable a contaminacién por fugas o
derrames  accidentales de aceites,
combustibles y otros residuos.

PS-C-O

Para la realizacion del proyecto y su
operacion senecesitara el abastecimiento
de agua.

PS-C-O

La preparacion del sitio y construccion
generaraemisiones sonoras.

PS-C

Existird remocion de la cubierta vegetal
por lasactividades del Cambio de Uso de
Suelo.

PS

10

Fauna
terrestre

Especies

Las actividades del proyecto ocasionaran
gue la faunase refugie y emigre hacia
areas aledanas

Efectos negativos en las especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 registradas en el sitio.

PS

PS

Se creard una modificacion del habitat
por laconstrucciéon y operacién del
proyecto

PS-C-O

Se afectara al microclima de la zona ya
que se implantara una nueva
caracteristica inexistente anteriormente
en la zona.

PS-C-O

14

Microclima

se creard un paisaje modificado que
cambia la calidadvisual de la zona

PS-C-O
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Se generaran residuos sdlidos (restos de
Calidad comida, embalajes) y fisioldgicos de los pPS-C 16
sanitaria trabajadores, asi como residuos sdélidos no
del peligrosos.

ambiente Se generaran residuos de los

departamentos en la etapa de operacion © 17
Empleo y Se necesitard mano de obra durante la PS-C-O 18
manode ejecucion de lostrabajos.
obra

Se requerirdn los servicios de empresas

especializadas en el manejo y transporte PS-C-0 19
Infraestruc | de residuos sdlidos urbanos y en residuos
turay fisioldgicos, se instalaran letrinas moviles
servicios para el uso de los empleados.

Ganancias econdomicas por el empleo PS-C-O 50

Calidad de | temporales de lostrabajadores
vida

Afectaciones minimas en cambios vy
Patrone efectos benéficos sobre los patrones de| PS-C-O 21
s devida |vida de los pobladores cercanos ala obra

5.4 EVALUACION DE LOS IMPACTOS PARA EL PROYECTO.

Habiéndose identificado los principales impactos socio-ambientales que se
pueden generar durante las etapas de preparacion del sitio, construccion vy
operacion, se procede a la correspondiente evaluacion ambiental. De acuerdo a
los valores proporcionados en la tabla 5 para la calificacion de los impactos, se les
proporcionara un valor a los impactos identificados en elproyecto representando
al impacto mediante un numero mencionado en la tabla de identificacion de
impactos, posteriormente se adicionan los valores para cada impacto siguiendo
los criterios agui mencionados: si el valor es menor o igual que 25 se clasifica como
COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o igual que 50 se clasifica
como MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea mayor que 50 pero menor
o igual que 75 entonces la clasificacion del impacto es SEVERO (S), y por ultimo
cuando se obtenga un valor mayor que 75 la clasificacion que se asigna es de
CRITICO (C). Basandonos en el modelo Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid
2000, que deriva del libro Guia Metodoldgica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental, se realizaron 3 matrices, una matriz para cada etapa del proyecto
considerando que las valoraciones numeéricas de los impactos son variables de
acuerdo con las diferentes etapas del proyecto propuesto.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

CAP.V-Pag.11de 1y




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

5.4.1 PREPARACION DEL SITIO
En la tabla 5 se presenta la valoracion numérica de los impactos identificados en esta etapa:

Tabla 5: Valoracion numérica, Etapa de Preparacion del sitio.
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Grafica 1: Valoracion de los impactos durante la etapa de Preparacion del Sitio.

En la etapa de preparacion del sitio se realizara la limpieza del area, asi como el trazo
topografico, excavaciones y nivelaciones del proyecto, de los 21 impactos
identificados para el proyecto total, en esta etapa se presentaran 18.

En la tabla 5 y en la grafica 1 se pueden observar los impactos que fue valorados
como nulos fueron de la remocion de la cubierta vegetal, de los efectos negativos a
las especies listadas en la NOM 059 SEMARNAT 2010 y de la generacion de residuos
en la etapa de operacion, también se identificaron 15 impactos valorados como
negativos, de los cuales 5 son compatibles y 10 moderados, también se identificaron
3 impactos positivos 2 compatibles y uno moderado referentes a las actividades
socioecondmicas, estos ultimos estan ligados a la contratacion de personal para las
actividades a realizar, sin embargo, es importante mencionar que estos serian
empleos temporales para esta etapa.

Para los 10 impactos negativos clasificados como moderados obtuvieron
calificaciones entre el rango de -27 a -41 siendo las mas elevadas las relacionadas a
la incorporacion de polvos a la atmodsfera, la estabilidad del suelo durante las
excavaciones, nivelacion y generacion de ruidos, esto debido a las actividades de
las maquinarias pesadas para las excavaciones de los sotanos.
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5.42ETAPA DE CONSTRUCCION

En la tabla 6 se presenta la valoracion numeérica de los impactos identificados en esta etapa.

Tabla 6. Valoracion numérica, Etapa de Construccion.
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Gréafica 2: Valoracion de los impactos generados durante la Construccion del
Proyecto.

Durante la Etapa de Construccion se identificaron 17 impactos y 4 impactos con
valores nulos.

De los 14 impactos negativos obtenidos, 5 se presentan en el rango de compatibles
y 9 en el de moderados. Entre los compatibles se encuentran los referentes a la
estabilidad del suelo, la modificacion del habitat por la construccion de la torre, la
afectacion al microclima y la modificacion del paisaje al establecerse la nueva torre
de doce niveles. Es de seflalar que, si bien en esta etapa también hay afectaciones a
la estabilidad del suelo por las excavaciones, en |la etapa de preparacion del sitio es
donde ocurre una mayor afectacion.

Los 9 impactos que resultaron en la categoria de moderados hacen referencia sobre
todo a la generacion de polvos y emisiones a la atmdsfera, posible derrames de
combustibles, infiltracion al manto freatico por derrames de combustibles, de
abastecimiento de agua y generacion de ruidos, obteniendo calificaciones entre -28
y -41, estos valores se deben principalmente a la construccion y a las obras
permanentes que se construiran en el sitio como cimentacion, levantamiento de
paredes, de los niveles y demas infraestructuras.

De los 3 impactos positivos que se presentaran todos son Moderados y son
referentes a los factores socioecondmicos.
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5.4.3ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Durante esta etapa, los impactos disminuyen su valoracion en la mayoria de los casos.

Tabla 7. Valoracion numeérica, Etapa de Operacion y Mantenimiento.
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Grafica 3: Valoracion de los impactos generados durante la Operacion y Mantenimiento del proyecto.

Durante la Etapa de operacion y mantenimiento los impactos negativos ocurrentes
en la fase de preparacion del sitio y construccion disminuyen sus valoraciones como
se presenta en la Tabla 7 y en la Grafica 3.

Del total de 21 impactos identificados, en esta etapa, 10 resultaron nulos, 7 negativos
y 4 positivos.

En cuanto a los impactos positivos, tal como se menciond antes, se presentaron 4,
gue son impactos de tipo socioecondmicos, todos estos alcanzan calificaciones en
el rango de 16 a 29, esto debido a que, pese a que requeriran la contratacion de
empleos permanentes y su consecuente derrama econdmica en la zona, es
importante mencionar que en esta etapa de operacion se generaran igual o mayor
numero de empleosque los requeridos en las etapas anteriores.

En la siguiente grafica, se presentan los valores numéricos obtenidos en todas las
etapas del proyecto, en los cuales se aprecia los cambios que sufren dichas
valoraciones en las diferentes etapas del proyecto:
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Impactos en etapas del proyecto
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» Preparacion del sitio » Construccion  ®m Operacion

Gréfica 4. Grafica de impactos del proyecto en sus distintas etapas.

En el caso de los impactos positivos, resultaron los relativos al proyecto funcional
creando una modificacion del habitat y un paisaje que tenga un mayor valor
socioambiental que el actual en estado de abandono. Ademas, como impactos
positivos se tiene la generacion de empleos y mayor flujo econdmico en la zona.

En general el proyecto tiene un caracter positivo para la zona, pues, en un sitio ya
impactado y modificado, un proyecto turistico de alta calidad como el que se plantea,
puede aportar un valor socio ambiental mas relevante que el actual. No se descarta
que existan impactos potenciales negativos como los ya identificados en esta seccion;
sin embargo, con el seguimiento de las medidas de mitigacion propuestas en las
siguientes secciones, pueden minimizarse los impactos y tener un ecosistema
saludable con un relevante uso social.
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6.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS O PROGRAMAS DE MITIGACION
O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

En el presente capitulo se describen el conjunto de las medidas preventivas vy
mitigadoras que, tienen como finalidad la prevencion y la mitigacion de los
impactos ambientales generados por el conjunto de las actividades del proyecto.
Estas medidas deben ser aplicadas desde su etapa de diseflo hasta su etapa de
operacion y mantenimiento. Estas medidas estan en funcion de su naturaleza con
respecto a las citadas etapas, de acuerdo con lo siguiente:

Las llamadas medidas preventivas o protectoras, se aplican para evitar, en la
medida de lo posible, o minimizar los dafios ocasionados por el proyecto, antes de
que se lleguen a producir tales deterioros sobre el medio circundante.

Y las medidas mitigadoras o correctoras son aquellas que se utilizan para reparar
o reducir los daflos que son inevitables que se generen por las acciones del
proyecto, de manera que sea posibleconcretar las actuaciones que son necesarias
llevar a cabo sobre las causas que las han originado.

Por otro lado, el conjunto de todas estas medidas redactadas en el presente titulo
se debe de poner en practica posteriormente, en todas las fases del proyecto, es
decir: preparacion del sitio, construccion y operacion y mantenimiento.

6.1 PER (PRESION, ESTADO Y RESPUESTA)

El esquema PER estd basado en una ldgica de causalidad: las actividades humanas
ejercen presiones (P) sobre el ambiente modificando con ellos la calidad vy
cantidad de los recursos naturales (Estado); asimismo, la sociedad responde a
estos cambios a través de politicas ambientales, econdmicas y sectoriales
(Respuestas).

El esquema PER agrupa los indicadores en tres categorias cuya interaccion
proporciona informacion sobre el proceso causa-efecto que hay detras de diversas
problematicas

Presion

Describen las presiones que ejercen las diferentes actividades humanas sobre el
ambiente y los recursos naturales. Los indicadores de presion se clasifican a su vez
en dos grupos:

e El primero considera las presiones directas sobre el ambiente,
frecuentementeocasionadas por las actividades humanas.
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e La segunda toma en cuenta las actividades humanas en si mismas,
es decir, las condiciones de aquellas actividades productivas o de
otro tipo que generan la problematica.

Estado

Se refieren a la calidad del ambiente y la cantidad y estado de los recursos
naturales. Los indicadores de estado deben estar diseflados para dar informacion
sobre la situacion del ambientey sus cambios a través del tiempo. Este tipo de
indicadores se consideran también los efectos a la salud de la poblacion vy a los
ecosistemas causados por el deterioro del ambiente.

Respuesta

Presentan los esfuerzos que realizan en la sociedad, instituciones o gobiernos,
orientados a la reduccion o mitigacion de la degradacion del ambiente.

Los indicadores asi construidos tratan de reflejar y medir las interrelacionar entre
el desarrollo socioecondmico y los fendmenos ecoldgico-ambientales y construir
un punto de referencia para la evaluacion del bienestar y de la sustentabilidad.

6.12 MEDIDAS PREVENTIVAS.

Las medidas preventivas se presentan en las siguientes tablas:

Tabla 1. Medidas preventivas para el indicador “Calidad del aire”.

Se generaran
emisiones a la
atmosfera tales
como polvos vy
particulas por la
entrada y salida
de vehiculo.

Humedecer el material
transportado y, cubrir los
vehiculos que transportan

material con lonas.

PS-C
Esta actividad
sera de mayor
importancia en la
segunda etapa
del proyecto.

Se controlard la
emision de polvo,
reduciendo el
impacto hacia la

calidaddel aire en el
area de trabajo y en
la zona en general.

Se generaran
emisiones a la
atmosfera tales
como gases de
combustion.

Uso de vehiculos en buen estado
con mantenimientos periddicos
y verificacion vehicular reciente
deacuerdo con la Norma
correspondiente.

PS-C

Esta actividad es
de suma
importancia en
principalmente en
las 2 primeras
etapas del
proyecto.

Se controlard la
emision de gases y
particulas de
combustion y
vapores lo cual
reducird el impacto
hacia la calidad del
aire en el area de
trabajo y en la zona
en general.
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seran

sélidos
almacenados temporalmente en
contenedores ubicados en areas

Los residuos

estratégicas que faciliten su

Tabla 2. Medidas preventivas para el indicador “Calidad del suelo”.

. " PS-C
recoleccion y trasladados al sitio
Se consideran de disposicion final. . o
. P , Esta medida | Se evitara la
afectaciones por | Los contenedores deberdn ) ) -
o aplica desde el | Contaminacion del
loslixiviados estar rotulados y contar con | . " .
. L inicio del | suelo por
provenientes de | tapa y bolsas plasticas. oL -
. .\ . desmonte en la | infiltracion de
residuos solidos | Respecto a los residuos o
ST NN . zona de | lixiviados 'y  por
yfisioldgicos fisioldgicos, para evitar el - . .
) . . . construccion, residuos sdlidos
gue Generaran fecalismo al aire libre se| ~. . . .
. . , o " nivelacion y | dispersos en elarea.
lostrabajadores. | instalardn sanitarios portatiles, el :
) L ) excavaciones.
numero (de sanitarios) estara en
, Respecto a los
razon de 1 por <cada 10 N
. sanitarios
trabajadores. La recolecta vy "
o o portatiles, estos
limpieza de los sanitarios para la , .
) . . seran  utilizados
disposicion en sitios de
. , durante las
tratamiento, estardn a cargo de
. etapas de
una empresa establecida. .,
preparacion  del
sitio Y su
construccion.
No se almacenara
temporalmente sustancias PS-C-0O
., lubricantes, combustibles, | Se solicitara la | Se evitara la
Afectacién  por o . -
L solventes o alguna otra con | bitacora de | Contaminacion del
la generacion de L ) . .
fugas ° caracteristicas de peligrosidad | mantenimiento suelo por la
en el area. de los vehiculos o | generacién de fugas
derrames de

combustibles.

En cuanto a los vehiculos, se
mantendran en buen estado y
con verificacion periddicas de
acuerdo con la Norma.

maaqguinaria
utilizada a medida
gue avanza
el proyecto.

o) derrames de

combustibles.

Se afectarad la
estabilidad del

suelo por los|
trabajos de
excavacion i
nivelacion, asi
como por la

Tabla 3. Medidas preventivas para el indicador “Estabilidad del suelo”.

El suelo removido (arena) durante
la nivelacion y excavacion para los
sétanos, sera dispuesto a una
empresa especializada o banco
de materiales para su disposicion
final.

PS-C
Se debera
delimitar la zona
de Construccion
sin afectar una
mayor superficie
de la autorizada.

Minimiza los cambios
enla continuidad de la
superficie del terreno
manteniendo la
estabilidad del suelo.
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disminucion
de cubierta vegetal.

Se delimitard la superficie de
trabajo para no afectar mas de la
autorizada.

Tabla 4.

Por efectos de
lainfiltracion, el
manto freatico
esvulnerable a

Durante las etapas de
preparacién del sitio y de
construccion se instalaran

sanitarios portatiles, el manejo vy
disposicién  final de estos
residuos seraresponsabilidad de
la empresa prestadora del
servicio.

Medidas preventivas para el indicador “Calidad de Agua Subterranea”.

contaminacion
porfugas o
derrames
accidentales de
aceites,
combustibles y
otros residuos.

disposicion final serd
responsabilidad de la empresa
prestadora de este servicio.

No se almacenaran en el drea del
proyecto grandes cantidades de
sustancias lubricantes,
combustibles, solventes o)
alguna otra con caracteristicas
de peligrosidad.

asi como carga de combustible.
Para la etapa de Operaciéon se
contard con una Planta de
Tratamiento de Aguas
Residuales PTAR (descrito en el

. _, No se almacenaran en el area del Se evitara al
contaminacion . PS-C .
proyecto grandes cantidades de S, Maximo la
porfugas o . ) Se delimitaran | . L,
sustancias lubricantes, liberacion e
derrames ) segmentos para | . .. _,
) combustibles, solventes o) infiltracion de
accidentales de L el avance de .
. alguna otra con caracteristicas . contaminantes al
aceites, . . trabajos. X
. de peligrosidad agua subterranea.
combustibles vy .
. L Para evitar derrames
residuos sélidos ) "
N accidentales en el sitio, no se
ofisioldgicos. } , o
realizardn  mantenimientos a
equipos, maqguinaria o vehiculos
automotores, asi como carga de
combustible.
Para la etapa de Operacion se
contard con una Planta de
Tratamiento de Aguas
Residuales PTAR (descrito en el
Cap.2) para el proyecto.
Debido a la Durante las etapas de PS-C-0O Se evitard la
infiltracion, el preparacion del sitio y | Los sanitarios | contaminacion de
manto es construccion se instalaran | portatiles agua subterranea.
vulnerable a sanitarios portatiles su manejo y | deberan estar

desde el iniciode
la obra hasta su

finalizacion. El
numero de
letrinas
dependera del
Numero de

trabajadores a
razon de 1 letrina
por cada 10
trabajadores.
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Cap.2) para el proyecto.

Efectos de
disminucion en los
volumenes de
agua, debido a
que, el proyecto
necesitara el
abastecimiento

para su
funcionamiento.

Durante las etapas de
preparacion, construcciony
operacion el agua gue se
requiera sera proporcionada por
medio de la red de agua potable
municipal SMAPAP.

Durante la operacion  del
proyecto, los departamentos y
todas susinstalaciones contaran
con sistemas ahorradores de
agua. La alberca contard con un
sistema de rebombeo que
garantizard el uso minimo de
agua y su maxima utilizacion
en cuanto al tiempo.

Tabla 5. Medidas preventivas para el indicador “Disponibilidad de agua”.

PS-C-0O
Se solicitaran las
bitacoras o
comprobantes de
mantenimiento

con el fin de
verificar el buen
estado de la

maguinaria que se
utilice.

Se evitara al
mMaximo el consumo
excesivo delagua.
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Tabla 6. Medidas preventivas para el indicador “Generacion de Ruido”.

La construccion
generara
emisiones
sonoras.

A todos los vehiculos, equipos o

maquinaria pesada que se
pretenda utilizar durante el
desarrollo de la obra, se les
debera practicar los

mantenimientos correctivos vy
preventivos necesarios antes de
sutraslado y operacion en el sitio
seleccionado para el desarrollo
de lacbra.

Para evitar problemas a la salud,
todo el personal en obra serd
dotado del equipo de seguridad
necesario, incluyendo tapones
de goma para los oidos.

PS- C
Se solicitaran las
bitdcoras e}

comprobantes de
mantenimiento
con el fin de
verificar el buen
estado de la
maquinaria  que
seutilice.

Se controlard los
niveles de ruido
generados que
pueden causar

dafios o problemas
auditivos en el
personal empleado.

Existira
remocion de la
cubierta vegetal.

El predio es completamente
urbano y ya no cuenta con
cobertura forestal de relevancia
ya que ha sido impactado
anteriormente y presenta
vegetacion secundaria del
estrato herbaceo y ninguna se
encuentra catalogada dentro de
la NOM 059 SEMARNAT 2010.
Por lo tanto solo se realizardn
trabajos de remocién de las
herbdceas y no se deberan
ocupar o afectar superficies
adicionales a las requeridas por
el disefo evaluado en este
documento.

Se recomienda compostear la

poca vegetacion que serd
removida para reintegrarla al
suelo en otras dreas o

simplemente disponerla en un
sitio de disposicion final.

Tabla 7. Medidas preventivas para el indicador “Vegetacion Terrestre”.

ENTFICADD.

PS

Previo al inicio de
obra se deberad
delimitar el area
que serda area
verde para evitar
afectar una
mayor superficie
a la autorizada.

Se respetara las
superficies
autorizadas para el
area verde.
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Tabla 8. Medidas preventivas para el indicador “Fauna Terrestre”.

Las actividades Que estrictamente prohibido PS-C

delproyecto cazar, capturar, lesionar, vender, . Se minimiza la

. , Previo a la obra se .
ocasionaran que | regalar, matar o espantar a las , . Posibilidad de

) . debera reubicar la -,

lafauna se especies de fauna silvestre gque fauna que se afectacion  a la
refugie yemigre | se avisten o localicen en el area fauna silvestre

o . . encuentre en el
hacia areas seleccionada para realizar el | .. ,

. sitio y que asi lo

aledanas. proyecto.

requiera.

Tabla 9. Medidas preventivas para el indicador “Especies en la NOM-059 SEMARNAT 2010”.

Se minimiza la

En el sitio del proyecto no se

Especies . . , PS-C Posibilidad de
NOM-059. Y | reubicacion S€ | v fauna silvestre en

Sin embargo, para el manejo de
fauna se propone un programa

deberd llevar a
cabo previo a los

el sitio.

de rescate y reubicacion, asi trabajos de
como un programa de desmonte en el
reforestacion de flora para las sitio

areas verdes del proyecto.

Tabla 10. Medidas preventivas para el indicador “Habitat terrestre”.

PS-C-0
El habitat se Garantizar que la
Ocupar Unicamente la superficie | modificara afectacion del
Se creard una | establecida para el proyecto. durante laetapa habitatno ocurra
modificacion del | El proyecto plantea la | preliminar y se en unasuperficie
habitat. implementaciéon de una zona | mantendra mayor a la
para el drea verde equivalente al | modificado ambientalmente
30.17% de la superficie total del | durantela compatible vy
predio. construccion y autorizada.
operacion del
proyecto.
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Creard un
paisaje

modificado que
cambia la

calidad visual de
la zona

Ocupar Unicamentela
superficieestablecida para el
proyecto.

No utilizar mas area de la
autorizada.

El proyecto plantea la
implementacion de una zona
para el drea verde equivalente al
30.17%de la superficie total del
predio.

Tabla 11. Medidas preventivas para el indicador “Estructura del paisaje”.

PS-C-0O
Previo al inicio de
la obra se deber3
delimitar, el area
verde y todas las
demads areas del
proyecto.

Visualmente serd un
efecto positivo,
llamativo y atractivo
al  turismo vy la
localidad, el disefo

innovador de la
Torre de doce
niveles

Se afectard al
microclima de
la zona ya que
se implantarduna
nueva
caracteristica

en la zona.

Tabla 12. Medidas preventivas para el indicador “Microclima”.

Ocupar Unicamente las areas
indicadas en el proyecto.
Para mejorar la calidad del
microclima actual del predio se
establecerd un area verde
inexistente dentro del predio,
mediante la reforestacion con
especies nativas.

PS-C-0
Se afectard el
microclima
después de las

excavaciones y

nivelaciones del
suelo. Sin
embargo se
establecerd 0

mejorard gracias
a la reforestacion
con especies
nativas en el area
verde del
proyecto.

Las variaciones de

seran
area

microclima
puntuales al
gue ocupe la
infraestructura. Para
mejorar el
microclima se
establecerd un area
verde inexistente
dentro del predio.

Tabla 13. Medidas preventivas para el indicador “Calidad Sanitaria del Ambiente”.
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Se evitara el

Se fomentard la separacion de deterioro de la
Se generaran | residuossegln su naturaleza en PS-C-0O calidad sanitaria del
residuos solidos | organicos e inorganicos. Esta medida serd | ambiente.
y fisioldgicos de | Colocar contenedores con | tomada en cuenta | Se evitara la
los trabajadores, | bolsas plasticas, rotulados y con | entodo momento | Proliferacion de
asi como | tapa en lugares accesibles vy | desdela etapa de | insectos u otros
residuos estratégicos para evitar la | Preparacion del | organismos que
Solidos no dispersion de residuos soélidos. | Sitio ydurante la pudieran afectar la
peligrosos Para evitar la generacion de | Construccion y | salud.
(restos de | malos olores y la proliferacion de | Operacion. Se mantendrd el
comida, fauna feral y/o plagas, los drea del proyecto
embalajes). contenedores deberan contar libre de residuos

con tapa vy bolsas plasticas. sdélidos urbanos

Tabla 14. Medidas preventivas para el indicador “Empleo y Mano de Obra”.

Se necesitara , pPsS-C-0O .
Se procurard gque parte de los : Generar un beneficio
mano de  obra empleados rovengan de las Previo  al ositivo ydirecto a la

durante la P ‘dad proveng inicio del P 'yd |
. - comunidades vecinas. economia de la zona.
ejecucion de los proyecto se . B q
trabajos. debecontratar | =@ 9eneracion e
el personal. empleos serd en todas
las etapas del

proyecto,

proporcionando una
derrama econdmica
en beneficio de Ia

poblacién del
mMunicipio de
Progreso.

Tabla 15. Medidas preventivas para el indicador “Patrones de Vida”.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

CAP.VI-Pag.9de 19




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR
DEL PROYECTO

Afectaciones
minimas sobre
elmedioy
efectos
benéficos sobre
lospatrones de

Contrataciéon de personal de las
comunidades circunvecinas
para la construccion,
mantenimientos y vigilancia del
proyecto conllevan ganancias
econdmicas puntuales.

PS-C-0O
El  proyecto
dardempleos
a gente de lazona
y comunidades
aledanas, conlos
respectivos

Los beneficios
economicos y
socialesmodificaran
positivamente los
estilos de vida de
lospobladores de
maneratemporal en

vida delos beneficios en sus | la etapa de
pobladqres del patrones de vida. | preparacion del
complejo sitio y construccion
y demanera
significativa y
continua durante la
etapa de operacion.
6.1.3 MEDIDAS DE MITIGACION.

Las medidas de mitigacion o compensacion se presentan en las siguientes tablas:

Tabla 16. Medidas de mitigacion para el indicador “Calidad del aire”.

La entrada vy
salida de los
vehiculos y
maquinarias del
personal
generan la
incorporacion
de polvos vy

particulas hacia
la atmodsfera.

Humedecer periddicamente el
area de trabajo y colocar lonas
en los vehiculos que
transporten material hacia vy
desde la obra.

PS-C-0O
Esta actividad es
de suma
importancia en
principalmente
en las primeras 2
etapas del
proyecto.

Se controlard la
dispersion de polvo
durante la etapa de
preparacion del
sitio y construccion
lo cual ayudard a
mantener la calidad
del aire en el

area de trabajo.

Tabla 17. Medidas de mitigacion para el indicador “Calidad del suelo”.
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Posible
afectacion por la
generacion de

fugas o derrames
decombustibles.

En la etapa de preparacion del
sitio y construccion no se
llevaran a cabo reparaciones o
mantenimientos de maquinaria
o vehiculos en sitios del
proyecto. En caso de ser
estrictamente indispensable, se
debera utilizar tapetes plasticos
sobreel piso en el cual se va a
trabajar para contener los
posibles derrames accidentales.
Si el derrame o fuga ya ocurrid

como primera opcion  se
procede a retirar la capa de
suelo Y almacenarla en
contenedores plasticos con

tapa, dicho material serd puesto
a disposicion de una empresa
certificada para el manejo del
residuo.

PS-C-0O
Se solicitard la
bitacora de

mantenimiento
delos vehiculos o

maquinaria
utilizada a
medida que
avanza el
proyecto.

Se evitara lo
maximo posible la
Contaminacion  del
suelo por la
generacion de
fugas o derrames
decombustibles.

Tabla

18. Medidas de mitigacion para el indicador “Generacion de Ruido”.

El responsable de la ,
., . - Se controlard los
La construccion | implementacion de la obra ) .
. , . . PS - C niveles de ruido
generara debera proporcionar equipo de . .
o o o Se les brindara el | generados que
emisiones proteccion auditivo, nuevo vy )
equipo pueden causar
sonoras. adecuado a todo el personal ~
) adecuado a dafios o problemas
involucrado en el proyecto. ) .
los trabajadores | auditivos en el
enel sitio del personal empleado.
proyecto.
Tabla 19. Medidas de mitigacién para el indicador “Vegetacion Terrestre”.
El royecto contempla la
Proy eme PS - C- 0
_ L, creacidon de un area verde :
Existira remocion . . Las especies .
. actualmente inexistente dentro , Se respetard a la flora
de la cubierta ) . deberan ser de | .
del predio mediante la - silvestre.
vegetal. - ) la region.
reforestacion con especies
nativas dentro de una area
equivalente al 30.17% de la

superficie total del predio.
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Tabla 20. Medidas de mitigacion para el indicador “Fauna Terrestre”.

Las actividades L
delproyecto PS Se minimiza la
‘ ) Se llevard a cabo un Programa | El Programa de | posipilidad de
ocasionaran que la g bi on de | . bi C, ¢
fauna se refugie y e reubicacion de las especies | reubicacion afectacién a la fauna
. o que asi lo requieran. debera llevar a | sjlvestre
emigre hacia areas . :
- cabo previo alos
aledanas. .
trabajos de
desmonte en el
sitio.

Tabla 21. Medidas de mitigacion para el indicador “Especies en la NOM 059 SEMARNAT 2010

L FFEEEAm e

Las actividades PS .
Garantizar que la

delproyecto El'  Programa ., L

. , . - . . ., afectacion del habitat
ocasionaran gue la | No se identificaron especies de reubicacion o ocurra en  una
fauna se refugie y | dentro de la NOM 059 deberad llevar a cuperficie mavor a la
emigre hacia SEMARNAT 2010, sin embargo, | cabo previo a P Y
. . . programada.
areas se llevara a cabo un Programa los trabajos
aledafas. dereubicacion de las especies. de desmonte

en el sitio.

Tabla 22. Medidas de mitigacidon para el indicador “Habitat terrestre”.

La modificacién del
habitat se realizard
deuna manera
controlada.

El  proyecto contempla la
creacion de un area verde PS
actualmente inexistente dentro | Se deberd
del predio mediante la | delimitarlas areas
reforestacion con  especies | Verdes del
nativas dentro de una &rea | Proyecto.
equivalente al 30.17% de la
superficie total del predio.

Se creara una
modificacion del
habitat por la
construccion del
proyecto

Tabla 23. Medidas de mitigacion para el indicador “Calidad Sanitaria del Ambiente”.
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Se generaran
residuos solidos
y fisioldgicos de
los trabajadores,
asi como
residuos
Solidos no
peligrosos
(restos
comida,
embalajes).

de

Los residuos no pasaran mas de
una semana en su sitio de

acopio temporal, se debe
agilizar su  recoleccidn vy
traslado final, la acumulacion
temporal de estos residuos
debe hacerse en sitios
estratégicos donde no
intervengan con las demas

actividades del proyecto.

Los desechos generados
deberdn ser trasladados al sitio
de disposicion final que sea
indicado por las autoridades.

suelo y manto
freatico por
infiltracion de
lixiviados de estos
residuos.
Se evitard la
PS-C-0 proliferacion de
Estas medidas se | insectos u  otros
deberan llevar a | ©rganismos que

cabo durante
todas las etapas E)alud.Se propone;n
rograma e
del proyecto. Manejo de Residuos
Sdlidos como
medida de
mitigacion (se anexa
documento). Se
mantendra el area

Se evitara la
Contaminacion del

pudieran afectar la

delproyecto libre de

residuos solidos
urbanos y/0
residuos peligrosos|
en su caso.

Tabla 24. Medidas de mitigacion para el indicador “Infraestructura y Servicios”.

Durante las dos
primeras etapas
se requeriran los
Servicios de
empresas
especializadas en
el manejo y
transporte de
residuos
fisiologicos, ya
gue se instalaran
letrinas moviles
para el uso de
los empleados.

temporal, se debe agilizar
recoleccion y traslado final,

estratégicos donde
intervengan con las
actividades del proyecto.

ser trasladados al sitio

por las autoridades.

Los residuos no pasaran mas de
una semana en su sitio de acopio
su
la
acumulacion temporal de estos
residuos debe hacerse en sitios

no
demas

Los desechos generados deberan
de
disposicion finalgue sea indicado

PS-C-0O:

Las
contrataciones de
servicios deberan
provenir de las
comunidades
aledanas.

Se evitara la
proliferacion de
insectos u otros
organismos que

pudieran afectar la
salud. Se propone un
Programa de Manejo
de Residuos Sdlidos
como medida de
mitigacion (se anexa
documento). Se
mantendra el area
del proyecto libre de
residuos sdlidos
urbanos y/o residuos
peligrosos en su
caso.
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Tabla 25. Medidas de mitigacion para el indicador “Calidad de vida”.

Se generaran

Al ser una actividad positiva no
se requiere de medida de

PS-C-0O:

La entrada
econdmicadel

ganancias . ., ) Las proyecto generara
. mitigacion, sin embargo, se .
economicas por ! contrataciones empleos
considera procurar que los L
losempleos . de servicios temporales y
prestadores de servicios , .
temporales. deberanprovenir | permanentes que

provengan de las comunidades
circunvecinas.

de las
comunidades

beneficiaran a la
gente de la

localidad vy
comunidades
circunvecinas.

aledanas.

6.2 IMPACTOS RESIDUALES.

No se espera que se generen impactos residuales considerados como graves en
el drea del proyecto, ya que en todo momento en las etapas del proyecto se
considera salvaguardar laintegridad del ambiente.

Los impactos residuales que se identifican corresponden a una carga adicional de
los residuos solidos municipales y a un incremento del trafico vehicular en la zona.
Aungue estos impactos son temporales, periddicos y de corta duracion
(Unicamente en temporada vacacional y ocasionalmente en fines de semana), de
igual forma se implementaran las medidas de prevenciony mitigacion pertinentes
al manejo de los residuos.

6.3 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

6.3.1 Objetivos y alcances

El objetivo del presente Programa de Vigilancia Ambiental es definir las medidas
que se tomaran para mantener en el nivel mas bajo posible los impactos
ambientales correspondientes al presente proyecto a realizar en la zona costera
de Yucatan.

Las medidas que forman el programa se han propuesto con base en los impactos
identificados, su caracterizacion y su nivel de impacto, buscando la mejor relacion
costo- beneficio ambiental, evitando la aparicion de problematicas ambientales
durante el tiempo de vida util del proyecto.

Es importante mencionar que este programa de vigilancia debe ser reevaluado vy
ajustado en caso de ser necesario, conforme vaya transcurriendo el tiempo vy el
ecosistema responda al proyecto, con la mision de reducir al maximo el impacto
ambiental y potenciando la funcionalidad del sistema socio ambiental.
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6.3.2 Lineas Estratégicas

Se presentan las Lineas por Etapa del Proyecto

6.3.3 Preparacion del sitio

Linea Estratégica: Calidad del aire

Etapa del Proyecto: Preparacion del sitio

Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Emision de Afinacion Al menos cada -Llenado de
gases mecanica de 6 meses 10,000 MXN bitacoras
contaminantes | unidades durante todo el | por unidad -Documentos
a la atmosfera tiempo que actualizados
dure la etapa
Emisidn de Cobertura de Todo el tiempo | Lonas o Llenado de
polvos y materiales de gue dure la materiales bitadcoras
particulas construccion etapa similares, agua
y/o
humedecimiento
de los mismos
Ruido Uso de equipo Todo el tiempo | Tapones para Revision del
de proteccion gue dure la oidos personal
personal y etapa
trabajo en
horarios

establecidos

Linea Estratégica: Calidad del suelo y residuos

Etapa del Proyecto: Preparacion del sitio

Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Potenciales Zonas Durante todo el | Geomembrana | -Llenado de
derrames de especificas de tiempo que bitdcoras de
sustancias carga de dure la etapa cargay
téxicas combustible descarga de
(combustibles) | protegidas con combustibles
geomembrana
Filtraciones de | Almacén Durante todo el | Contenedores -Llenado de
sustancias temporal de tiempo que de metal, bitdcoras de
téxicas residuos dure la etapa geomembrana, | residuos
peligrosos y de malla, -Manifiestos de
manejo sefalitica, recoleccidén de
especial servicio de residuos
recoleccion de
residuos
Acumulacion Contrato con Durante todo el | Costo de -Llenado de
de residuos de | empresa tiempo que recoleccion bitadcoras
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demoliciéon

recolectora de
residuos de

manejo
especial

dure la etapa

-Manifiestos de
recoleccion de
residuos

6.3.4 Construccion

Linea Estratégica: Calidad del aire

Etapa del Proyecto: Construccion

Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara | costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Emision de Afinacion Al menos cada -Llenado de
gases mecanica de 6 meses 10,000 MXN bitacoras
contaminantes | unidades durante todo el | por unidad -Documentos
a la atmosfera tiempo gue actualizados
dure la etapa
Emision de Cobertura de Todo el tiempo | Lonas o Llenado de
polvos y materiales de que dure la materiales bitacoras
particulas construccion etapa similares, agua
y/o
humedecimiento
de los mismos
Ruido Uso de equipo Todo el tiempo | Tapones para Revision del
de proteccion que dure la oidos personal
personal y etapa
trabajo en
horarios

establecidos

Linea Estratégica: Calidad del suelo y residuos

Etapa del Proyecto: Construccion

Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Potenciales Zonas Durante todo el | Geomembrana | -Llenado de
derrames de especificas de tiempo que bitacoras de
sustancias carga de dure la etapa cargay
toxicas combustible descarga de
(combustibles) | protegidas con combustibles
geomembrana
Filtraciones de | Almacén Durante todo el | Contenedores -Llenado de
sustancias temporal de tiempo que de metal, bitdcoras de
toxicas residuos dure la etapa geomembrana, | residuos
peligrosos y de malla, -Manifiestos de
manejo sefalética, recoleccion de
especial servicio de residuos

recoleccion de
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la fauna local

fauna de ser
necesario

tiempo que
dure la etapa

especializado,
trampas, mallas

residuos
Afectaciones Almacén Durante todo el | Contenedores -Llenado de
por residuos temporal de tiempo que de metal, bitdcoras de
sélidos residuos dure la etapa geomembrana, | residuos
solidos urbanos malla, -Manifiestos de
sefalética, recoleccion de
servicio de residuos
recoleccion de
residuos
Linea Estratégica: Calidad del agua
Etapa del Proyecto: Construccion
Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Filtraciones de | Almacén Durante todo el | Contenedores -Llenado de
sustancias temporal de tiempo que de metal, bitacoras de
toxicas residuos dure la etapa geomembrana, | residuos
peligrosos y de malla, -Manifiestos de
manejo sefalética, recolecciéon de
especial servicio de residuos
recoleccion de
residuos
Afectaciones Uso de Durante todo el | Sanitarios -Bitacora de
por residuos sanitarios tiempo que portatiles, recolecciéon de
fisiologicos de portatiles con dure la etapa empresa de residuos
los correcta recoleccion fisiologicos
trabajadores disposicién de
residuos
Linea Estratégica: Habitat y Paisaje
Etapa del Proyecto: Construccion
Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Alteraciones a Reubicacion de | Durante todo el | Personal -Reportes de

reubicacion
-Analisis
estadisticos

Alteraciones a
la calidad visual
del paisaje y
efectos en
biota

Delimitacion de
areas de
trabajo, carga y
descarga, paso
de
trabajadores,
almacén de
residuos

Durante todo el
tiempo que
dure la etapa

Sefalética,
malla de
alambre o
estructuras
similares

-Bitacoras de
capacitacion
-Supervision de
obra
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PARTICULAR

6.3.5 Operacion y mantenimiento

Linea Estratégica: Calidad del aire

Etapa del Proyecto: Operacidon y mantenimiento

Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Emision de Afinacion Al menos cada -Llenado de
gases mecanica de 6 meses 10,000 MXN bitacoras
contaminantes | unidades de durante todo el | por unidad -Documentos
a la atmosfera transporte/ tiempo gque actualizados
mantenimiento | dure la etapa
Linea Estratégica: Calidad del suelo y residuos
Etapa del Proyecto: Operacion y Mantenimiento
Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Potenciales Zonas Durante todo el | Geomembrana | -Llenado de
derrames de especificas de tiempo que bitdcoras de
sustancias carga de dure la etapa cargay
téxicas combustible descarga de
(combustibles) | protegidas con combustibles
geomembrana
Filtraciones de | Almacén Durante todo el | Contenedores -Llenado de
sustancias temporal de tiempo que de metal, bitdcoras de
téxicas residuos dure la etapa geomembrana, | residuos
peligrosos y de malla, -Manifiestos de
manejo sefalética, recoleccion de
especial servicio de residuos
recoleccion de
residuos
Afectaciones Contenedores Durante todo el | Contenedores -Llenado de
por residuos apropiados tiempo que de metal, bitdcoras de
solidos para dure la etapa geomembrana, | residuos
colocacion de malla, -Manifiestos de
residuos y sefalética, recoleccion de
almacén servicio de residuos
temporal de recoleccién de
residuos residuos
sdélidos urbanos
Linea Estratégica: Calidad del agua
Etapa del Proyecto: Operacion y Mantenimiento
Impacto al que | Descripcidn de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentara costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
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etc.
Afectaciones Contenedores Durante todo el | Contenedores -Llenado de
por residuos apropiados tiempo que de metal, bitdcoras de
sélidos para dure la etapa geomembrana, | residuos
colocacion de malla, -Manifiestos de
residuos y sefalética, recoleccion de
almacén servicio de residuos
temporal de recoleccidon de
residuos residuos
solidos urbanos
Afectaciones -Correcto Durante todo el | Disefo, -Bitacora de
por residuos disefo de tiempo que mantenimiento | operacion de
fisiologicos de sistema de dure la etapa de PTAR tratamiento de
usuarios drenaje y aguas
saneamiento
-PTAR
Linea Estratégica: Habitat y Paisaje
Etapa del Proyecto: Operacion y mantenimiento
Impacto al que | Descripcion de | Tiempo en el Recursos Supervision y
va dirigida la la medida que se necesarios: grado de
accion instrumentarad | costo, equipos, | cumplimiento,
obras, eficiencia y
instrumentos, eficacia
etc.
Alteraciones a Apegarse a los | Durante todo el | Capacitacién al | -Bitdcoras de
la calidad visual | planos tiempo gque personal, capacitacion
del paisaje y arguitectdnicos | dure la etapa equipo de -Bitacoras de
efectos en y disefos limpieza mantenimiento
biota generados que
deben estar
basados en el
desarrollo
sostenible
Paisaje Busqueda de Durante todo el | Capacitaciéon al | -Bitacoras de
construido certificaciones tiempo que personal, capacitacion
y mejora dure la etapa auditoria y -
continua evaluacion Documentacion
externa en orden
-Auditoria

ambiental y de
calidad

6.3.6. Seguimiento y control (monitoreo)

Se realizaran monitoreos semestrales para evaluar las condiciones del sitio, se
buscaran variaciones en aire, suelo, agua, flora y fauna con los indicadores
necesarios. Es de vital importancia monitorear la estabilidad de las estructuras
considerando que se construye cerca de la linea costera, asi como tener los
procedimientos necesarios para manejo de emergencias como puede ser
derrames de sustancias o fendmenos naturales como huracanes. También
considerar la afectacion que la afluencia de personas puede tener para lo que
deben establecerse programas de educacion ambiental y buscarse certificaciones
gue den cuenta de la sustentabilidad del desarrollo.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES REGIONALES Y EVALUACION
DEALTERNATIVAS.

71 ESCENARIO ACTUAL

Durante la elaboracion del presente documento se realizaron diversas visitas al
sitio del proyecto para la verificacion de aspectos bidticos como la flora y fauna.
En dichas visitas se pudo constatar que, de acuerdo con su disposicion geografica,
el predio se encuentra en una zona de costa con varios desarrollos, el sitio se
encuentra dentro de la UGA PROO6-BAR_URB, esto de acuerdo conel POETCY
(Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de
Yucatan) vigente.

En cuanto a los impactos de caracter antropocéntrico, dada su ubicacion se pudo
registrar que la zona se encuentra con actividades antropocéntricas enfocadas al
turismo, como el malecon de Progreso, desarrollos inmobiliarios como hoteles,
restaurantes, comercios y casas habitacion, como ejemplo al norte sobre calle 69
se ubica el malecdn v playa de Progreso (Fotografia 4), al oeste se observa un
restaurante “Carabela” vy un hotel “Tropical Suite”, al este estad el parque de la Paz
y museo del meteorito y en la misma direccion sobre calle 71 se observa la
construccion de un desarrollo inmobiliario (Fotografia 3) vy al sur la calle 71 donde
se observan casas habitacion.

La zona estudiada se encuentra totalmente impactada como se ha ilustrado en los
capitulos anteriores, por lo que no se considera la afectacion de la flora y fauna en
esta zona, como actualmente se encuentra.

Entre las especies que se registran en el sitio se encuentran algunas lagartijas vy
aves terrestres de ambitos urbanos. En el darea del malecdn y playa se puede
observar la presencia de aves playeras. Todas estas especies no son afectadas por
las actividades desarrolladas por el proyecto “IKonic Tower”,
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Fotografia 1. Estado actual del interior del predio, vista general.

Fotografia 2. Estado actual de la zona urbana sobre calle 71, vista general.
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Fotografia 3. Estado actual de la zona urbana, se aprecia al este del predio sobre calle 71, la

construccion de un desarrollo inmobiliario, vista general.

Fotografia 4. Estado actual de la zona urbana, al norte del predio sobre calle 69 se observa
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7.2 ESCENARIO FUTURO

El presente proyecto pretende dar un uso compatible al establecido por la
regulacion ambiental competente. La etapa de Preparacion del Sitio es la mas
impactante dado el tipo de actividades y personal involucrado. A continuacion, se
plantean 3 escenarios futuros con diferentes condiciones:

7.21SIN LA EJECUCION DEL PROYECTO

El escenario ambiental sin la ejecucion del proyecto nos muestra una zona urbana
con actividades turisticas y desarrollos inmobiliarios en etapa de construccion, en
donde la flora y fauna ya ha sido impactada y fragmentada por las actividades
antropogénicas. Se observan hoteles, restaurantes, comercios, casas habitacion, el
puerto de altura y el malecon de Progreso.

El predio objeto del presente estudio, se encuentra en completo abandono e
impactado por las actividades antropogénicas, no se observa flora ni fauna de
importancia ecoldgica, la vegetacion es secundaria perturbada del estrato
herbaceo (pastos), ninguna esta dentro de la NOM 059 SEMARNAT 2010 y son de
ambitos urbanos. Es importante mencionar que las obras y actividades que se
pretenden desarrollar se realizaran en la superficie ya previamente impactada por
las actividades antropogénicas anteriores.

*El sistema: corresponde a un sistema que ha sufrido grandes impactos por las
obras vy actividades de urbanizacion que se han venido desarrollando durante mas
de 30 afos en la zona.

*La Vegetacion: En el tema de cobertura vegetal, se observa que este sistema
presenta una fragmentacién bastante alta, por las calles o manzanas que
conforman el asentamiento urbano de la localidad del puerto de Progreso. Las
cuales presentan manzanas que presentan desarrollos inmobiliarios en su totalidad
con presencia de especies floristicas introducidas como la palma de coco (Cocos
nucifera) y ornamentales.

7.2.2 CON LA EJECUCION DEL PROYECTO SIN APLICAR LAS MEDIDAS DE
MITIGACIONPROPUESTAS.

El escenario hipotético con la ejecucion del proyecto sin implementar las medidas
de mitigacion propuestas en el capitulo 6, es el siguiente: Los impactos que se
presentan son mucho massignificativos para el sitio; el uso de maguinaria en mal
estado incrementaria considerablemente la contaminacion en factores como el
aire, el suelo y el agua.

Los impactos que se presentan son mas significativos para el sitio y de menor
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escala a nivel del Sistema, el uso de maquinaria en mal estado causaria un indice
de contaminacion considerable. Se podria esperar también contaminacion directa
al suelo al no establecer elementos apropiados para que |os trabajadores realicen
sus necesidades fisiologicas durante las etapas de construccion.

Los impactos en la Estabilidad del Suelo y al manto freatico, pueden tornarse
significativos al realizar mayores excavaciones para la construccion de los sétanos
que las necesarias. Como conclusion, llevar a cabo la ejecucion del proyecto sin las
necesarias medidas de mitigacion el Sistema Ambiental serda seriamente
impactado y fragmentado, incrementandose significativamente las posibilidades
de contaminacion especificamente para el sitio del proyecto vy la recuperacion de
este.

Para tener una mejor perspectiva del incremento en los niveles de los impactos
gue generaria el proyecto, se realizd una matriz general que incluye dichos
impactos contemplando las 3 etapas del proyecto con sus actividades
programadas, pero sin llevar a cabo ninguna medida de mitigacién y/o prevencion.
Tomando en cuenta gque segun la evaluacion del Capitulo 5 de este documento, la
etapa del proyecto con impactos mas severos son las de Preparacion del Sitio vy
realizando una comparacion entre esta etapa (tabla 5, capitulo 5) y la siguiente
tabla (1) se puede observar que todos los indicadores alcanzan el nivel de
moderados con valores mas alto y uno alcanza el nivel severo referente a la
estabilidad del suelo por las excavaciones que se realizarian para la construccion
de los sétanos v gue podrian afectar el manto freatico de no aplicarse las medidas
de mitigacion y prevencion adecuadas.
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Tabla 1: Valoracion numeérica. Impactos generados por el proyecto sin medidas de
Mitigacion.

Moderado

La entrada vy salida de los
vehiculos y maqguinarias del
personal generan la
incorporacion de polvos y
particulas hacia la
atmaosfera.

Se generardn emisiones a la Moderado
atmosfera tales como gases

de combustion.

La incorporacion de polvos | -1 | 4 | 4 2 |4 1 4 1 4 4 1 Moderado
y particulas hacia la
atmosfera originados
durante la etapa de
construccion.

Se consideran las 11414 214 |1 4 1 4 4 1
afectaciones de los
lixiviados de residuos
solidos vy fisioldgicos que
generaran los trabajadores.
Posible afectacion por la 11414 214 |1 4 1 4 4 1
generacion de fugas o
derrames de combustibles.

Moderado

Moderado

Se afectard la estabilidad
del suelo durante los
trabajos de excavaciony
nivelacion y se disminuird la
cubierta natural en la
superficie a utilizar.
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Debido a la infiltracion el 11402 2 |2 1 4 1 4 Moderado
manto es vulnerable a
contaminacion por fugas o
derrames accidentales de
aceites, combustibles y
otros residuos.

Para la realizacion del 11212 I 1 4 1 4 1 1
proyecto y su operacion se
necesitara el
abastecimiento de agua.

La preparacion del sitio y -1 1412 2 14 1 4 1 4 2 1 Moderado
construccion generara
emisiones sonoras.

Existird remocioén de la OO0 010 0 0 0 0 0 0
cubierta vegetal por las
actividades del Cambio de
Uso de Suelo.

Las actividades del 11201 2 |1 1 4 4 2 1 1
proyecto ocasionaran que
la fauna se refugie y emigre
hacia areas aledanas

Efectos negativos en las OO0 010 O |0 0 0 0 0
especies enlistadas en la
NOM-059- SEMARNAT-
2010 registradas en el sitio.

Se creard una modificacion | -1 |1 |1 2 |1 1 4 1 1 1 1
del habitat por la
construccion y operacion
del proyecto
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Se afectard al microclimade | -1 | 2 | 2 2 |2 1 4 1 4 Moderado
la zona ya que se
implantara una nueva
caracteristica inexistente
anteriormente en la zona.
Se creard un paisaje 1121 2 11 1 4 4 4 1 1
modificado que cambia la

calidad visual de la zona

Moderado

Se generaran residuos 1121 2 11 1 4 4 4 1 1 Moderado
solidos (restos de comida,
embalajes) vy fisioldgicos de
los trabajadores, asi como
residuos solidos no
peligrosos.

Se generaran residuos de -1 1414 2 14 1 4 1 4 4 1
los departamentos en la

etapa de operacion

Moderado

Se necesitard manodeobra | -1 |1 |1 2 11 1 4 1 1 1 1

durante la ejecucion de los

trabajos.

Se requeriran los servicios -1 1414 2 14 1 4 1 4 4 1 Moderado

de empresas especializadas
en el manejo y transporte
de residuos sdlidos urbanos
y en residuos fisioldgicos, se
instalaran letrinas moviles
para el uso de los
empleados.

Ganancias econdmicas por | -1 |1 |1 2 11 1 4 1 1 1 1
el empleo temporales
de los trabajadores
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Afectaciones minimas en
cambios y efectos

benéficos sobre los
patrones de vida de los
pobladores cercanos a la
obra

I Compatibles =<25 —!  Moderados >25<50 & Severo >50 <75 Critico >75
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7.2.3 CON LA EJECUCION DEL PROYECTO APLICANDO LAS MEDIDAS DE
MITIGACIONPROPUESTAS.

La prevencion de impactos juega un papel muy importante en la ejecucion de un
proyecto. Si las medidas de mitigacion se aplican correctamente, el panorama
cambia satisfactoriamente esperando resultados favorables.

En cuanto la calidad de aire todos los vehiculos automotores, asi como la
Mmaaquinaria presentarianuna bitacora de mantenimientos actualizada. Llevando a
cabo este control, las emisiones a la atmodsfera estarian dentro de los rangos
aceptables, humedeciendo los focos de trabajo y las vias de acceso, el
levantamiento de polvos es reducido considerablemente, verificando gue no se
utilicen superficies mayores a la establecida se disminuye al maximo las
afectaciones por el uso desuelo.

De la estabilidad de los suelos, gracias a los estudios previos de mecanica de suelos,
y a la aplicacion correcta de las medidas de mitigacion y prevencion se logra las
excavaciones vy nivelaciones pertinentes sin afectar el manto freatico.

Se delimita y sefala correctamente las superficies para las areas verdes o ajardinadas
propuestas y se aplica el programa de reforestacion de flora con especies nativas. Se
reportan resultados favorables en cuanto a las mitigaciones correspondientes para
la flora y fauna del sitio. AuUn y cuando no se observaron especies dentro de la
NOM 059 SEMARNAT 2010 vy todas son de ambitos urbanos, se aplicara el
programa de rescate de fauna en caso de observar algun ejemplar para su
reubicacion.

Gracias a las capacitaciones y recomendaciones hechas a los trabajadores vy a los
usuarios de la operacion de maquinarias,se ha evitado accidentes ambientales por
derrames de hidrocarburos y materiales peligrosos, asi como de seguridad del
personal dentro del predio. Aunado a lo anterior, con la ejecucion del proyecto se
generan fuentes de empleo temporales y permanentes en donde la prioridad son
los habitantes de las comunidades circunvecinas.

Al analizar, el escenario en los tres niveles propuestos, se puede concluir que al
ejecutar el proyecto, se predice un escenario no modificado, ya que este considera
solamente modificar la superficie actual del predio objeto del presente estudio. Asi
mismo de manera adicional se considera cumplir con todos los lineamientos
normativos vy criterios aplicables de acuerdo con el Decreto por el que se formula
y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan y al considerar el cumplimiento a las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas en la presente; se considera que el desarrollo del proyecto
no sobrepasara el coeficiente de ocupacidon de suelo considerada para este
sistema ambiental; por lo que su integridad funcional no se vera afectada, si no
que se mantendra de la misma forma.
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7.3 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El desarrollo del proyecto “I Konic Tower” considera implementar un Programa de
Seguimiento Ambiental basado en los impactos identificados en el presente
estudio partiendo de criterios que permitan aplicarlo sistematicamente para seguir
y cuantificar el valor de las acciones a realizar, asi como detectar posibles
afectaciones durante la operacion.

Para lo anterior se consideran los siguientes aspectos:

e Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en el proyecto “I Konic
Tower”.

e Comprobar la eficacia de las medidas de prevencion, correccion, mitigacion vy
compensacion establecidas por el proyecto y por aguellas que la autoridad
determine.

e Valorar la eficacia de las medidas, en caso de que sea insatisfactoria, determinar
las causas e implementar las correcciones necesarias.

e Generar formatos para el seguimiento de condicionantes impuestas por la
autoridad ambiental.

7.4 CONCLUSIONES.

Una vez realizados los estudios de campo pertinentes y la vinculacion del proyecto
con las leyes ynormas aplicables, se concluye lo siguiente: el predio se localiza
dentro de la UGA correspondientes al Sistema Ambiental denominado: UGA
PROO6-BAR_URB del Programa de Ordenamiento Ecolodgico Territorial Costero
del Estado de Yucatan, en acuerdo con la reglamentacion ambiental vigente el
proyecto se considera compatible con dicha reglamentacion.

Como resultado del analisis del proyecto y su valoracion ambiental, se tiene que
los impactos negativos mas fuertes ocurriran durante la etapa de preparacion del
sitio y construccion, debido a las actividades de nivelacion y excavacion, siendo
estos en su mayoria compatibles yalgunos llegando a ser moderados.

*Es indudable que la realizacion de la construccion propuesta en el presente
generard impactos negativos al ambiente, sin embargo, estos impactos son
considerados insignificantes y prevenibles, mitigables y/o compensados como se
identifican en las tablas de medidas de prevencion y mitigacion del presente
estudio.

*Se considera que, para desarrollar el proyecto, se ha tomado en consideracion los
elementos técnicos vy legales que hacen lo hacen viable.
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El proyecto no afectara los procesos ambientales de la zona.

*El proyecto no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no se
preveé la generacion de afectaciones significativas que pudieran desencadenar un
desequilibrio ecoldgico.

*El desarrollo de la construccion del proyecto, se apega a la normatividad
ambiental vigente.

*Los impactos ambiéntales que se pudiesen generar por el proyecto, son puntuales
y en su mayoria de ellos, el defecto directo serd sobre el sitio del proyecto, sin
afectar al sistema ambiental.

*La realizacion del proyecto, contribuird en parte al mejoramiento del paisaje
actual del sitio, ya que incluye la reforestacion con vegetacion nativa de las areas
verdes del proyecto.

Sin embargo, al terminar la construccion y continuar con la operacion, algunos
factores impactados (como la estructura del paisaje y calidad sanitaria del
ambiente, por ejemplo) serdn beneficiados enparte por las medidas de mitigacion
gue se plantean en el capitulo anterior.

Considerando gue el proyecto generard impactos positivos sobre la economia e
influirdan de manera positiva en las condiciones de empleo en la zona del proyecto.
El hecho de gque los impactos negativos generados son en su mayoria temporales
y en gran medida reversibles, la ejecucion del proyecto se considera viable si, v
solo si, se toman las medidas precautorias y se llevan a cabo eficientemente las
medidas de mitigacion.
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VIIl. METODOLOGIAS
81 CAPITULO Il

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO
DEL ESTADODE YUCATAN (POETCY)

Se vinculd el presente proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Costero del Estado de Yucatdn (POETCY). La aplicacion vy los
lineamientos actuales del ordenamiento ecoldgico como instrumento de
planeacion se encuentran establecidos en la LGEEPA (Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente) y en su reglamento.

Para determinar la ubicacion del sitio del Proyecto con respecto al POETCY se
realizd un montaje del drea de la poligonal con los “shapes” disponibles del
mencionado Programa de Ordenamiento en la pagina
www.bitacoraambiental.com; observando que para el Proyecto en un trazo
siguiendo el camino que pretende habilitar como una duna reforzada le
corresponde una UGA la PRO0O6- BAR_URB.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL ESTADO
DE YUCATAN (POETY)

Se vinculod el presente ateniéndonos a lo expuesto en la UGA 1.A de acuerdo con
la ubicaciéon geografica del proyecto.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO
(PDU)

El Municipio de Progreso cuenta con un Programa de Desarrollo Urbano
decretado v publicado en la gaceta municipal del Municipio de Progreso el
martes 10 de diciembre del 2013,

Y del Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 estrategias para construir un
mejor Progreso, firmado por el presidente Municipal de Progreso C. Julidn
Zacarias Curi.

Atendiendo a lo expuesto, es de destacar que el proyecto, se ubica dentro de
la zona de usos mixto (habitacional y comercial, de usos industriales y
comerciales), por tanto, el proyecto al ser de naturaleza habitacional vy
comercial cumple con lo establecido en dicho programa.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS (ANP)

Se realizd un analisis para determinar si el proyecto se encuentra dentro de un
ANP, v el resultado fue, que no se ubica dentro de alguna ANP federal, estatal
y/0 municipal.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA)

En cuanto a la normatividad ambiental, el proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, ubicacion y alcances, se vinculd con la LGEEPA en lo referente a
los: Art. 28, Art 29, Art. 30, Art. 35 BIS 1, BIS 3, Art. 79, Art. 98, Art. 110, Art. 117, Art.
136 vy Art. 155.

REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Para el proyecto solo aplicd la vinculacion del Articulo 5° incisos O y Q del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental.

REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA
CONTAMINACION A LA ATMOSFERA.

El proyecto fue vinculado con el Articulo 13° del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Prevencion y Control de la Contaminacion de la Atmosfera.

REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE CONTRA LA
CONTAMINACION ORIGINADA POR LA EMISION DE RUIDO

Se vinculd con el Articulo 32 del Reglamento.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS

Se realizd la vinculacion del proyecto con lo establecido en el articulo 18 y 19 de
dicha Ley.

LEY DE AGUAS NACIONALES EN SU ARTICULO 86 BIS 2.

REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

Se vinculd con el articulo 134 y 151.

LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

Se vinculd con los articulos 78 y 81.

REGLAMENTO DEL PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

Se vinculd con los articulos 93, 106 y 109.
REGLAMENTO FEDERAL DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDIO AMBIENTE DE
TRABAJO DELA SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVENCION SOCIAL

En cuanto al Reglamento de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente se realizo la
vinculacion del proyecto con lo establecido en los articulos 13, 109 y 138.
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NOM-001-SEMARNAT -1996 gue establece los Limites Maximos Permisibles de
Contaminantes en las Descargas de Aguas Residuales en Aguas y Cuerpos
Nacionales.

NOM-041-SEMARNAT-1996 que establece los Iimites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos
automotores que utilizan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles de
opacidad de humo proveniente del escape de vehiculos automotores que usan
diésel o mezclas que incluyen diésel como combustible.

NOM-052-SEMARNAT-1993 que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listadode los mismos vy los limites que hacen a un residuo peligroso
por su toxicidad al ambiente.

NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores y su método
de medicion.

NOM-001-STPS-1999, Edificios, locales, instalaciones y areas de los centros de
trabajo- Condiciones de seguridad e higiene. D.O.F. 13-XI1-99.

NOM-004-STPS-1999, Sistemas de proteccion y dispositivos de seguridad de
la maquinaria yequipo que se utilice en los centros de trabajo. D.O.F. 31-V-99
(aclaracion D.O.F. 16-VII-1999).

NOM-006-STPS-2000, Manejo y almacenamiento de materiales-Condiciones y
procedimientos de seguridad D.O.F. 9-111-2001

NOM-OTI-STPS-2001, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de
trabajo donde segenere ruido D.O.F. 17-1V-2002.

8.2 CAPITULO IV

CLIMA

Se realizd una investigacion especifica para la zona del proyecto vy de las bases de
datos proporcionadas por el INEGI se pudieron obtener los aspectos climaticos
que predominan en dicha region, los resultados mas especificos se pueden
observar en el Capitulo IV del presente documento.

HURACANES
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Se realizd un depurado de la base de datos de la NOAA (National Oceanic and
Atmospheric Administration), analizando datos desde 1895 a la fecha. Se
localizaron los huracanes y tormentastropicales presentados en el Capitulo IV del
presente documento.

FLORA
El cdlculo para determinar cuantas muestras o cuadrantes se tendrian que

medir nos arroja 2 cuadrantes.

En un plano topografico georeferenciado se dibujo la poligonal general del
predio, la cual se subdividid en 7 cuadrantes de 0.020 ha = 200 m? (10m x
20m), posteriormente se efectud la seleccién de los cuadrantes a muestrear
a través de la generacidon de numeros aleatorios en formato Excel con la
formula =ALEATOTIO.ENTRE(inferior, superior) con un conjunto de datos
entre 1, 2, 3al 7, los cuales corresponden al numero asignado para cada
cuadrante; el calculo se realizd 5 veces hasta obtener las n.

Con los datos obtenidos en campo se procedid a estimar la abundancia,
frecuencia y densidad tanto absoluta como relativa en los tres casos. Con
estos datos relativos se obtuvo el indice de Valor de Importancia V1.

FAUNA

-Aves

El registro para aves se realizd mediante avistamientos directos (empleando
binoculares) y registros por canto, considerando las caracteristicas del predio y al
numero de registros durante lasprimeras horas de trabajo se tomo la decision de
no instalar redes de niebla. De igual manera se menciona que se cuenta con la
bibliografia adecuada (guias de campo) para la correcta identificacion. Los cantos
qgue no se lograban identificar in situ fueron grabados y corroborados mediante la
base de datos de Xeno-canto (http://www.xeno-canto.ora/).

- Mamiferos

La accion de rastrear es un valioso método para aprender los habitos de los
animales, porque es practicamente equivalente a observar a un animal por un largo
periodo de tiempo bajo condiciones naturales; los rastros son un lenguaje de signos
el cual solo necesita una cierta interpretacion para ser comprendido.

De esta forma se utilizd la metodologia de identificacion y extraccion de huellas
y/0 excretas para mamiferos medianos y grandes, ya que es la forma mas sencilla
y directa de establecer ausencias ypresencias en diferentes sitios del predio.

Para este caso se necesitan tomar varias consideraciones para minimizar el grado
de error al maximo, como son la anatomia general de las extremidades, incluyendo
el apoyo al andar, numeroy tamafio de dedos, cojinetes, garras, unas, pezufas; la
marcha que puede ser caminata, trote y salto; la influencia del terreno; paso del
tiempo y condiciones ambientales.
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Cualquier rastro que pueda ser claramente identificado hasta nivel especifico es
una evidencia confiable de la presencia de una especie en un lugar determinado.

Por consiguiente, se registrd todo rastro (huella, excreta, pelos) que pudiera ser
plenamente identificado y que se encontraran dentro de los transectos
establecidos.

De igual manera, el personal involucrado corrid la metodologia de avistamiento
directo siguiendo los recorridos establecidos para el predio.

-Anfibios y reptiles

La metodologia que se utilizd fue la revision de micro ecosistemas en estratos
arbodreos y a ras del suelo durante el recorrido de los transectos lineares. Se
localizaban sitios en donde las condiciones podrian albergar especimenes
pertenecientes a cualquiera de estos dos grupos vy se hacia una revision de este.

Se utilizdo un gancho y bastén herpetoldgico, asi como ligas para inmovilizar
iguanidos pequefos.

Anfibios y reptiles son un grupo realmente dificil de trabajar, su biologia les ha
concedido perfectos sistemas de mimetismo que dificultan el hecho de avistarlos y
capturarlos. En el cuadro de registros se exponen especies que fueron vistas y/o
manipuladas de cualquier forma.

Se entregan los listados correspondientes en el capitulo IV de la MIA.
8.3 CAPITULO V

EVALUACION DE IMPACTOS

Para identificar y evaluar los impactos ambientales y sociales que se presentaran
durante las diferentes etapas del presente proyecto, se interrelacionan las
acciones y/o actividades del proyecto con los componentes del ambiente, con un
criterio de causa-efecto, evaluando el caracter adverso o favorable del impacto.

La aplicacion metodoldgica sugiere, por una parte, los sistemas ecoldgicos
naturales y por otra parte, las acciones del proyecto en si, de tal manera que se
puedan evaluar las interacciones que seproducen entre ambos en las diferentes
etapas del proyecto, a fin de tener una idea real del comportamiento de todo el
sistema.

Las acciones derivadas del proyecto para la aplicacion de la siguiente metodologia
responden a loscriterios siguientes: son significativos, son independientes y son
medibles.

La importancia de la correcta evaluacion y mesura de los impactos radica en que,
a base a los resultados obtenidos se determina si un proyecto cumple o no con la
legislacion y normas ambientales vigentes. En este proyecto se emplea una
metodologia sencilla pero que abarca los principales aspectos ambientales de
evaluacion.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.
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INDICADORES DE IMPACTO

Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes
ambientales; a su vez, los elementos de una actividad que interactuan con el
ambiente se sefialan como aspectos ambientales. Cuando los efectos de estos
aspectos se tornan significativos para el hombre vy su ambiente, adquieren la
connotacion de impactos ambientales.

Un efecto ambiental es cualquier alteracion al ambiente resultante de la accion del
hombre, mientras que un impacto es la alteracion significativa del ambiente. El
primero se puede definir convencionalmente como el cambio parcial en la salud del
hombre, en su bienestar o en su entorno, debido a la interaccion de las actividades
humanas con los sistemas naturales. Segun esta definicion, un impacto puede ser
positivo o negativo.

Los impactos se consideran significativos cuando superan los estandares de
calidad ambiental, criterios técnicos, hipdtesis cientificas, comprobaciones
empiricas, juicio profesional, valoracion econdmica, ecoldgica o social, entre otros
criterios.

Se realizd un listado de las actividades que se realizaran durante el desarrollo del
proyecto “IKONIC TOWER” para una mejor evaluacion, se optd por dividir las
actividades detodo el proyecto en 3 etapas. En base al listado de actividades se
realizd un analisis de los componentes ya sean fisicos, quimicos, bidticos,
ambientales o socioecondmicos que pueden ser afectados en menor o mayor
grado durante la realizacion de dichas actividades.

Es importante mencionar que los efectos sobre dichos Indicadores pueden ser
positivos o negativos vy variar segun las diferentes etapas del proyecto, por lo que
al momento de realizar una evaluacion de impacto ambiental se dividira el proyecto
en varias etapas o fases para poder realizar un analisismas preciso.

En base a lo antes mencionado se extrajo un listado de Indicadores Ambientales.

CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

Para la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se propone un modelo de
evaluacion basado en el método de matrices causa y efecto, derivadas de la
matriz de Leopold con resultados cualitativos y del método del Instituto Batalle
- Columbus, con resultados cuantitativos, que consiste en un cuadro de doble
entrada en cuyas columnas figuran las acciones impactantes y en las filas, los
factores ambientales susceptibles a recibir impactos (Conesa Fdez.- Vitora
Vicente, 2000).

La metodologia de valoracion de impactos adoptada, es del tipo numérico,
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cumpliendo con los tres requisitos del modelo ideal de valoracion (Adecuacion,
Conceptual y adecuacion de la informacion de manera total y Adecuacion
matematica de manera parcial), sacrificando, no obstante parte del rigor
matematico en favor de la posibilidad de considerar una mayor cantidad de
informacion (Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 1997).

Una vez identificadas las acciones vy los factores ambientales que,
presumiblemente, seran impactados por aquellas, las matrices creadas en el
presente trabajo en donde se relacionen dichos aspectos, nos permitiran obtener
una valoracion cualitativa de los impactos ambientales.

Se procede a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de acuerdo
con los criterios de evaluacion caracter, magnitud, significado, grado de
certidumbre, plazo en que aparece, duracion, extension, reversibilidad, tipo, etc.
Se emplean los siguientes criterios para la evaluacion de los impactos:

Caracter del impacto (CD): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de
las diferentes acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

Intensidad del impacto (I): representa la cuantia o el grado de incidencia de la
accion sobre el factor en el ambito especifico en que actua.

Extension del impacto (EX): se refiere al area de influencia tedrica del impacto en
relacion con el entorno del proyecto.

Sinergia (S1): este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentuan las
consecuencias del impacto analizado.

Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde
su aparicion.

Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un
factor como consecuencia de una accion, o lo que es o mismo, expresa la relacion
causa - efecto.

Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accion vy el
comienzo del efecto sobre el factor ambiental.

Acumulacion (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de
la manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la
accion gque lo genera.

Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial
del factor afectado como consecuencia del proyecto.

Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser
asimilada por entorno (de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido
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al funcionamiento de los procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a
las condiciones iniciales previas a la accionpor medios naturales.

Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.

Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluaran los impactos, se
procede con los valores que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto
evaluado, esto con el fin de que el impacto adquiera un valor del impacto en
unidades cuantitativas y mesurables que nos permitan hacer la correcta evaluacion
vy analisis de los alcances de cada impacto.

Tabla 1. Valor de los criterios para la evaluacion de los
impactos.

(o) Caracter del impacto. Dificil de calificar sin estudios
Se refiere al efecto ) Positivo. detallados, que reflejaran efectos
benéfico o perjudicial de ) Negativo. cambiantes dificilesde predecir o
las diferentes acciones e Previsto. efectos asociados a circunstancias
gue van a incidir sobrelos externas al proyecto, cuya
factores ambientales naturaleza (beneficiosa o
considerados. perjudicial) no puede precisarse sin

un estudio global de las mismas.

() Intensidad del impacto.
(Grado de afectacion) m Baja. Afectacién minima.
Representa la cuantia o el ) Media.
gradode incidencia de la ) Alta.
accion sobre el factor en 8 Muy alta.
el ambito especificoen Qa2 Total Destruccién casi total del factor.
gue actla.

(EX) | Extension del impacto.

Se refiere al &rea de m Puntual. Efecto muy localizado.

influencia  tedrica del |(2) Parcial. Incidencia apreciable en el medio.
impacto en relacioncon el | (4) Extenso. Afecta una gran parte del medio.
entorno del proyecto (% | (8) Total. Generalizado en todo el entorno

del érea respecto al (+4) | Critico. El impacto se produce en una
entorno  en qgue se situacion

manifiesta el efecto). critica; se atribuye un valor de

+4 porencima del valor que le
correspondia.

sb Sinergia.

Este criterio contempla m No sinérgico Cuando una accioéon actuando sobre
el reforzamiento de dos un factor no incide en otras acciones
0 mas efectos simples, queactuan sobre un mismo factor.
pudiendose generar @) Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
efectos sucesivos y 4) Muy sinérgico | Altamente sinérgico

relacionados que
acentulan las
consecuencias del
impacto
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analizado.
(PE) |Persistencia.
Refleja el tiempo que ) Fugaz. (1 afo).
supuestamente ()] Temporal. (De 1a10 afos).
permaneceria el efecto (&) Permanente. (10 afos).
desde su aparicion.
(EF) | Efecto.
Se interpreta como la ) Directo Su efecto tiene una incidencia
forma de manifestacion del o inmediata en algun factor
efecto sobre un factor primari ambiental, siendo la
como consecuencia de una 0. representacion de la accion
accion, oloque es lo consecuencia
mismo, expresa la relacion directa de esta.
causa - efecto. 0) Indirecto Su manifestacion no es directa de
o la accidén, sino que tiene lugar a
secundari partir de unefecto primario,
o. actuando este como una
accion de segundo orden.
(MO) | Momento del impacto.
Alude al tiempo gue ) Largo plazo. El efecto demora mas de 5 anos en
transcurre entre la accion manifestarse.
y el comienzo delefecto @) Mediano Plazo. | Se manifiesta en términos de1a 5
sobre el factor ambiental. afos.
@ Corto Plazo. Se manifiesta en términos de 1afo.
(+4) Critico, Si ocurriera alguna circunstancia
critica en
el momento del impacto se
adicionan 4 unidades.
(AC) | Acumulacion.
Este criterio o atributo da M Simple. Es el impacto que se manifiesta
idea del incremento sobre un solo componente
progresivo de la ambiental, o cuyo modo de accidn
manifestacion del efecto es individualizado, sin consecuencia
cuandopersiste de forma en la induccion de nuevos efectos,
continuada o reiterada la ni en la de su acumulacion, nienla
accion gue lo genera. de sinergia.

AXIS INGENIERIAS.A. DEC.V.

4 Acumulativo. Es el efecto que al prolongarse en el
tiempo la acciéon del agente
inductor, incrementa
progresivamente su gravedad,al
carecer el medio de mecanismos de
eliminacidon con efectividad
temporal similar a la del incremento
de la accion
causante del impacto.

(MC) | Recuperabilidad.
Posibilidad de introducir m Recuperable de | El efecto puede recuperarse
medidas correctoras, inmediato. parcialmente.
protectorasy de ) Recuperable a
recuperacion. Se refiere a la mediano plazo.
posibilidad de 4) Mitigable.
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recomtrucaon total o (8) Irrecuperable. Alteraciéon imposible de recuperar,
parcial del factor afectado .,
: tanto por la accién natural como
como consecuencia del
: por la humana.
proyecto, es decir, la
posibilidad de retomar a las
condiciones iniciales
(previas a la accion) por
medio de la intervencion
humana.
(RV) |Reversibilidad.
Posibilidad de regresar a m Corto plazo. Retorno a las condiciones iniciales en
las condiciones iniciales menos de 1 afio.
por medios naturales. (2) Mediano plazo. | Retorno a las condiciones iniciales en
Hace referencia al efecto entre
en el que la alteracion 1y 10 afos.
puede ser asimilada por @ Irreversible. Imposibilidad o dificulta extrema
entorno (de forma medible de retornar por medios
a corto, mediano o largo naturales a las condiciones
plazo) debido al naturales, o hacerlo en un
funcionamiento periodo mayor de 10 anos.
de los procesos naturales.
(PR) |Periodicidad.
Regularidad de m Irregular. El efecto se manifiesta de
manifestacion del efecto. formaimpredecible.
Se refiere a la regularidad ) Periodica. El efecto se manifiesta de manera
de manifestacion del ciclicao
efecto. recurrente.
) Continua. El efecto se manifiesta constante
en eltiempo.
Valoracion cuantitativa del
impacto
(IM) Importancia del efecto.
Se obtiene a partir de la
valoracpn ;uantltatlva IM = "[3(1) + 2(EX) + SI + PE + EF + MO + AC + MC +
de Iqscr|ter|os RV + PR]
explicados
anteriormente
(CLID) |Clasificacion del impacto.
Partiendo del analisis del (CO) | COMPATIBLE |Siel valor es menor o igual gque 25
rango de la variacion dela | (M) MODERADO si su valor es mayor que 25 y menor
mencionadaimportancia o igual
del efecto (IM). gue 50
) SEVERO si el valor es mayor gue 50 y menor
o igual
que 75
(&) CRITICO Si el valor es mayor que 75

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

Los impactos ambientales sobre los componentes del medio ambiente son el
resultado de las acumulaciones de impactos de diversa magnitud y alcance.
Ademas, el medio donde se llevaran a cabo dichas actividades podria variar de un
proyecto a otro.

Entonces cada medio receptor tendra una mayor o menor capacidad para
AXIS INGENIERIA S.A. DE C.V.
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responder ante los efectos producidos por las actividades derivadas de un
proyecto. Entonces podriamos decir que los impactos varian en cuanto a
intensidad e importancia debido a los siguientes factores:

e | as caracteristicas propias del proyecto tales como magnitud, duracion de
las actividades,métodos empleados, entre otras.

e | as caracteristicas propias del medio donde se llevara a cabo el proyecto
tales como areas protegidas o de importancia, zonas urbanas, tipo de
vegetacion presente, estructura del paisaje, habitat, etc.

Partiendo de lo anterior es importante identificar los impactos mientras se examina
detalladamente la compleja interaccion entre las acciones del proyecto y los
componentes del medio.

Analizando cada factor ambiental se enumeran los impactos que pudieran incidir
en dichos factores. Cada factor tiene relacionado una o varias actividades de obra
gue causan algun efecto sobre él, estos efectos son enumerados, y posteriormente
son analizados en una matriz donde se le asigna un valor dependiendo del criterio
sobre el cual es calificado.

EVALUACION DE LOS IMPACTOS

Habiéndose identificado los principales impactos socio ambiental que se pueden
generar durante las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion de la
obra en cuestion, se procede a lacorrespondiente evaluacion ambiental.

De acuerdo a los valores proporcionados en la tabla 5-3 para la calificacion de los
impactos, se les proporcionara un valor a los impactos identificados en el proyecto
representando al impacto mediante un numero mencionado en la tabla de
identificacion de impactos, posteriormente se adicionan los valores para cada
impacto siguiendo los criterios agui mencionados: si el valor es menor o igual que
25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o
igual que 50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea
mayor que 50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion del impacto es
SEVERO (S), vy por dltimo cuando se obtenga un valor mayor que 75 la
clasificacion que se asigna es de CRITICO (C).

Se elaboraron tres matrices, una para cada etapa del proyecto, debido a que las
valoraciones numeéricas de los impactos son variables de acuerdo con las
diferentes etapas del Proyecto.

8.4 CAPITULO VI

Una vez identificados vy evaluados los impactos del proyecto dentro del Capitulo
V, se procedid a diseflar y proponer las medidas preventivas y de mitigacion a
realizar, las cuales se plasman en el Capitulo VI, todo esto enfocandose en cada
uno de los indicadores de impacto previamenteidentificados y haciendo especial
énfasis en los puntos vulnerables que se pudieran presentar en relaciéon con dichos
impactos.
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8.5 CAPITULO VI

PRONOSTICOS AMBIENTALES

Para la obtencion de los prondsticos ambientales y/o escenarios, se inicia
realizando una breve descripcion del escenario actual tal como se encontro al
inicio del presente estudio, tanto en el aspecto medioambiental como en el
socioecondomico, esto se logra recopilando aspectos basicos de vegetacion vy
fauna, los que se han descrito de manera amplia en los capitulos anteriores, asi
como estadisticos de las condiciones sociales y econdmicas de la zona.

Una vez establecido el escenario actual y tomando en cuenta la identificacion y
analisis de los impactos que provocara el proyecto, asi como la inclusion vy la
correcta aplicacion de las correspondientes medidas de prevencion y mitigacion
para minimizarlos, realizando una proyeccion, se obtiene el escenario futuro del
sitio, describiendo el resultado y condiciones que se esperan obtener una vez
realizado el proyecto, basicamente encontrandose en su etapa de operacion. Ya
descritos ambos escenarios (actual y futuro) se procede a plantear las
conclusiones generales del proyecto en cuanto a su viabilidad y compatibilidad
con el medio.

Es importante hacer mencion que todo esto se logra con bases sustentables de
toda la investigacion y procedimientos realizados anteriormente en los capitulos
V, VI vy VIl del presente documento, y que se consideran por igual los aspectos
positivos y los negativos si los hubiera con la finalidad de que lo expuesto en este
documento representé la realidad de la zona del proyecto ypuedan ser acatadas
en su totalidad las observaciones emitidas por la autoridad competente si asi
ocurriese.
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