Area que clasifica. - Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Yucatan

Identificacion del documento. - Version publica del presente estudio en materia de
impacto ambiental.

Partes clasificadas. - Partes clasificadas. - : Domicilio particular, OCR de la credencial
de elector, Teléfono y/o correo electronico de terceros.

Fundamento Legal. - La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccion I, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICINA DE REPRESENTACION

\.‘h\\)f\\ e
e AT

35y del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el

Estado de Yucatan, previa designacién, firma la, LA. Jaynet Gonzalez Alvarado,
Subdelegada de Gestion para la Proteccion y Recursos Naturales.

Fecha y numero del acta de la sesion del Comité donde se aprobé la version
publica. - Resolucion No. ACTA 22 2023 _SIPOT 3T 2023 ART69, en la sesion
celebrada el 13 de octubre del 2023, referente a la fraccion VIl, del articulo 69 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica (LFTAIP).

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2023/SIPOT/ACTA_22 2023 _SIPOT 3T 2023

_ART69.pdf




MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL

“BEACH HOUSES 14X46”

Manejo y Gestién de Ecosistemas



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

“BEACH HOUSES 14X46”
7%%’@“

Mangjo v Gestidén ce Ecosisremas

iNDICE

. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL....cccveeueereirreeessessessessessesssessessessessessessessessesssessessessessessessessessesssessessensensans 1
1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO......cccuerureerereeseessessesseeseesssssessessessessessessesssssssnsenses 1
1.1.1.  NOMBRE DEL PROYECTO .....ocuiuivieeiececeieeeceeseseeeseseessessssessessssssssassessssssssssssssssssssssssassnnns 1
1.1.2.  UBICACION DEL PROYECTO ...ovvvvieceececececeeeceeseesesesesesesesesesssssasssssssssasssssssssssssasananasens 1
1.1.3.  TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO ....ocuiiiieeeeeeeeeeeeteeeeeteteteeeeseestesees s eesess s eseaensaeas 1
1.1.4.  PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL ...c.cuuiuieeueeceeececececececeeeeeeceessessenenens 1
I.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE ......ccceerueeteruersessesseseesssssessessessessessessessessesssnns 1
1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.....coouiviuireeeueeeeceeteeeeeeeeseeeeeesesesasssasesasssssasssssssssssssssssssssasssas 1
1.2.2. RFCDEL PROMOVENTE ....ovitiuitceeteeceeteeeteeeteteeesessessesesssseesesessssaesesssssssssesssssssssssssssssnsns 2
1.2.3.  DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL.....ovivivieieieieceieceeeeeseeeeeeeeeeesasesesesssassssssssssssssssnsnsnens 2
1.2.4.  DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA RECIBIR U OiR NOTIFICACIONES.........cocvvrrernne. 2
1.3.  RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL............... 2
1.3.1.  NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO ....o.vvveeieiicecierceeeeeeeeeeeseeeeeeeaes 2
1.3.2.  REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP ......oovvimierueeeeeecececececeeececesesesesesenanens 2
CURP: DOMRSB10527HDFIMLBO.......cocvoveveverevereteeeeeeeeeeeteeetetesesesetesesesesesesetesesetesesssesesesesesesesesens 2
1.3.3.  DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO ....eovveeececececececececeeeceseseseneeens 2

. DESCRIPCION DEL PROYECTO. ....ccueeuerrerreereereesneseessessessessessessessesssensessessessessessesssessessensansans 3
II.1.  INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO ......cccveeveruernesseeseeseesesssessessessessessessessessesnsennes 3
11.1.1.  NATURALEZA DEL PROYECTO ....ovviveececececteeeeeteeeeeeeeseseseeesesesssaessssesssssssssssesssssssssansnans 3
1112, SELECCION DEL SITIO . .vvvitieieeeeeeeeeeeceeeeteeeseteseeeeeaeseeesssssesesesessaesssssssssssssssssssssssssssnsnens 3
11.1.3.  UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION ......ccocvvvevereerreennnnn. 3
11.1.4.  DIMENSIONES DEL PROYECTO....cuuiuiueuceeeceeeeeeaeseseaeeseeesssseesssesssasssssesssssssssssssssesssssssnnas 6
1.1.5. USO ACTUAL Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y EN SUS
COLINDANCIAS ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ese s et et et esetetetetetesetesesetetesetesesens 7
1.1.6.  URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS ............c.......... 8
II.2.  CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.......cccerueereerreseesserssessseeseessesssesseensees 9
11.2.1.  PROGRAMA GENERAL DEL TRABAJO .....viuiiieeieeteeeteteeeee ettt es s eeneaeas 9
11.2.2. INVERSION . ..ottt ettt ettt ea st s enessaene s s seeeenens 10
11.2.3.  ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION ......ovevruevererceeeeeereeeeeececeeeeanaenns 10
1.2.4. DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO ................ 12
11.2.5.  ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO ....voviviviveveeeeeeeeeeeteeeeeeseseseeeseseseeeseeeeeseaenns 12
11.2.6.  ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO ....vovviveiecececeeeeteteeeseeeeeeeeeeeseeesesesesesesesesesesesesssessanens 13
11.2.7. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS ....ovvvvieteececeeteteteeeeeeeseeeeeeseesesesesesesesesesesesssssessssseseannns 13
11.2.8.  GENERACION Y MANEJO DE RESIDUOS. ......ocveviviieieeteeeeeeeeteeeseseesisses s esaeseseseseeenens 13



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

“BEACH HOUSES 14X46”
7%%’“’

Mangjo v Gestidén ce Ecosisremas

lll.  VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL
Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO. ......ccceeuererererrrseessessessesessessessseseens 17
1.1, LEYES Y REGLAMENTOS....ccciiitimuiiriinniiiiinniiiiiieniiiiiessiiiiiesiiisssiissimsssersssne 17

l11.1.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA).17
l1.1.2. REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

20
111.1.3. LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN ...coooveuireieeeeeeeeeeee 20
1.1.4. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE .....etveeeeeteeeeeeee et et et e et eee e ee s ese e eee e eneeens 21
111.1.5. LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS........... 21
11.2. PROGRAMAS DE DESARROLLO, ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS Y PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO ......cocueiuriineiteineestesseesesssessesssesssessesssesssessesssesssessesssesssessesssesssesssessessssssssssanns 22
11.2.1. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE
YUCATAN (POETY) ceeeeeeeeeeeeeee et eeee et et e e et e e e eees e e s e eeeaeee e s eeseese s s eeseeeeeneseseeeeenenees 24
111.2.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO
DE YUCATAN ..ottt ettt ettt ettt et e et e e e s et eeeeeete et eseansaeas et een et eseeseseneeeaes 26
11.3.  NORMAS OFICIALES MEXICANAS ......oeerveerrerreerresseisseessesssessesssessssssesssessssssesssssssessenses 27
1I.4. REGIONES PRIORITARIAS EN LAS QUE ESTA INMERSA LA ZONA DEL PROYECTO.......... 32
N1.4.1. AREAS NATURALES PROTEGIDAS (ANP).....ovivieeeieteeeeeeeeeeeeeeeeeneesesees e eeeesee e s eseeeeeens 32
111.4.2. REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA ......eiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e et e eeee e e e e 33
111.4.3. REGIONES MARINAS PRIORITARIAS. ......cutteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeseeeeeeseseeneseeeneaeas 35
11.4.4. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (RTP). ...eeiveeieieieeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeee e e eeeee s 36
111.4.5. AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAS). ................ 37
IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO......ccoveeueereeenenneenecsnensnnns 39
IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA. ....ccueeeureereiinreeeeecnressesessessssesssessssssssessens 39
IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL ....ccuveevuererrerrneeenreesseeessesnne 40
IV.2.1. MEDIO ABIOTICO......oiieeeieeeieeeeeeeee ettt ettt ettt eaes st s e s s s e enenens 42
(A2 2 V1= oY [@ =10 1 [l T 53
1V.2.3. MEDIO SOCIOECONOMICO .....oveiveieeeceeeeeeetete ettt ettt sttt sn s 59
IV. 2.8, PAISAJE .ottt ettt ettt ettt ettt ettt ee s 65
IV.2.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL...vvveeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s eeseseeeeeneseeeeeeeseseeeneaeas 68
V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. ........... 71
VL. MEDIDAS DE PREVENCION Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES........... 84
VI.1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL ....oevviiurierrirreseessessseesesssessesssessesssesssesssessenss 84
VI.2.  IMPACTOS RESIDUALES.......cccvieerienreesseecseeesssesssessssesssessssesssessssessssesssessssssssessssssssans 90
VIl.  PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS............. 91

VIl.1. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO.......cccoeeurerrerueseressesersensens 91



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

“BEACH HOUSES 14X46”
7%%’@“

Mangjo v Gestidén ce Ecosisremas

VIl.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO CONSIDERANDO LAS

MEDIDAS DE MITIGACION.......ceceererrererrenrestsessesessessessesessessessessssesssssssssessessssessassesessessesesses 92
VII.3. PRONOSTICO AMBIENTAL ......coevtrerrererressensestesessessessssessesssssssessessesessessessessssessessssens 94
VIl.4. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL.......cotttutirimmnniiriemnniininnniiniensiiniensiessaeene 95
VIIl.  IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES. ................. 101
VIIL.1. PRESENTACION DE LA INFORMACION........ccottruiiiriimeiiiniineiiniiniiinieneiinieseieeesenenes 101



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

“BEACH HOUSES 14X46”
7%%’@“

Mangjo v Gestidén ce Ecosisremas

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.1. NOMBRE DEL PROYECTO
“BEACH HOUSES 14X46”

1.1.2. UBICACION DEL PROYECTO

El predio de interés se denomina catastralmente como predio urbano, marcado con el nimero 476
de la calle 13, por 86 y 88, poligono lll, ubicado dentro de los limites de la localidad de Chelem,
municipio de Progreso de Castro.

El predio colinda hacia el norte con la zona de playa y hacia el sur con la calle 15 (carretera Progreso
—Chelem) en los alrededores del predio predomina la presencia de casas de segunda residencia, asi
como hoteles, departamentos y restaurantes, todo encaminado a la prestacién de servicios
turisticos para el disfrute de la zona costera.

1.1.3. TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO

Este proyecto se prevé sea edificado en un periodo de 24 meses, contando a partir del inicio de las
actividades de preparacion del sitio, las cuales comenzaran al concluir con la obtencién de los
permisos correspondientes para su desarrollo.

Debido al tipo de infraestructura que se utilizara, este proyecto puede tener una etapa de operacion
de forma indefinida, ya que, si se realizan lo mantenimientos preventivos y correctivos
correspondientes, para efectos del presente documento se estima que la vida util de Ia
infraestructura puede ser de cuando menos 50 afios.

1.1.4. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

En el anexo 1 de esta Manifestacion de impacto Ambiental, se presenta la documentacion legal que
ampara la posesion legal del predio del proyecto, asi como los documentos que acreditan la
personalidad del Promovente del proyecto.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL
ALEXANDER JOHN WHALE.
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Se presenta copia de Identificacién Oficial en el Anexo 1.

1.2.2. RFC DEL PROMOVENTE

1.2.3. DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL
No Aplica.

1.2.4. DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA RECIBIR U OiR NOTIFICACIONES
Calle

1.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
M. en C.
Cédula Profesional No.

Colaboradores:
ING. AMB.
L.P.T.

1.3.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP
CURP:
RFC:

1.3.3. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
Calle
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Il.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

11.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de 2 casas para renta, de dos plantas cada una, dentro de
un predio con una superficie legal total de 659.50 m?, teniendo una superficie fisica de 485.05 m?.

11.1.2. SELECCION DEL SITIO
Los criterios que se tomaron en cuenta para la seleccién del sitio son:

v Enel predio del proyecto no existe construccién alguna, presentando caracteristicas de un predio
abandonado (baldio) en una zona urbana. Lo anterior propicia el crecimiento de malezas, asi
como la acumulacién de desechos y residuos, tirados en el sitio por vecinos, o bien arrastrados
por el viento, por lo que la construccidn del proyecto evitaria la acumulacién de basura en el
predio, la cual podria contaminar la zona marina.

v’ El proyecto se llevard a cabo en un area totalmente urbanizada, en la cual se ubican casas,
residencias y/o departamentos de veraneo (segunda residencia), por lo que serd compatible con
el paisaje del area.

v’ La ubicacién del sitio cuenta con caracteristicas adecuadas para el desarrollo de actividades
turisticas y/o de veraneo, ya que se encuentra colindante con la zona de playa.

11.1.3. UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION

Como ya se sefald previamente, el proyecto se desarrollara en el predio marcado con el numero
476 de la calle 13, por 86 y 88, poligono lll, ubicado dentro de los limites de la localidad de Chelem,
municipio de Progreso de Castro.

El predio colinda hacia el norte con el drea de playa, en una zona urbana, en la cual se ubican casas
particulares, residencias de veraneo y/o departamentos. La mayor parte de las viviendas ubicadas

en la zona se rentan a turistas locales y extranjeros.

Lo anterior puede observarse en las imagenes siguientes:
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Golfo de México

Laguna costera
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Figura 1. Imagen satelital de la ubicacion del predio (poligono en azul) respecto al poblado de
Chelem y al puerto de abrigo de Yucalpetén. Imagen tomada de Google Earth.

En la tabla siguiente se muestran las coordenadas del predio en Proyeccion UTM, DATUM WGS84

Zona 16.
Tabla 1. Coordenadas UTM de los vértices del predio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto.
VERTICE X Y
1 217,200.6583 2,354,996.0552
2 217,186.9246 2,354,993.8007
3 217,179.2436 2,355,027.5373
4 217,193.2003 2,355,030.5545
SUPERFICIE 485.05 m?

La ubicacion de cada vértice se muestra en la imagen siguiente.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

“BEACH HOUSES 14X46”
7{ e

Mangjo v Gestidén ce Ecosisremas

Figura 2. Fotografia aérea de la ubicacién del proyecto.

MANGLE-MANEJO Y GESTION DE ECOSISTEMAS 5
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Figura 3. Estado actual del predio del proyecto. Imagen superior izquierda: vista del “frente” del
predio, desde la carretera Progreso — Chelem. Imagen superior derecha: vista de la superficie del
predio hacia el norte. Imagen inferior izquierda: vista del limite del predio en su colindancia norte,
con el area de playa. Imagen inferior derecha: vista de la zona de playa colindante con el predio
de interés hacia el norte.

11.1.4. DIMENSIONES DEL PROYECTO
Como ya se menciond previamente, |la superficie legal total del predio es de 659.50 m?; no obstante,
la superficie fisica del mismo es de 485.05 m?, lo anterior debido a que ha sido sujeto de erosién, tal

como ha pasado con muchos predios aledafios a la playa en la localidad de Chelem.

De la superficie fisica del predio, se utilizara el 80.07% (388.38 m?) para la construccién de la obra
civil, mientras que el restante 19.93% (96.67%), se conformara por areas verdes.
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Tabla 2. Distribucidn de las superficies del proyecto.

Uso ‘ Superficie (m2) ‘ Porcentaje (%) ‘
Obra civil 388.38 80.07
Area verde 96.67 19.93
Superficie fisica del predio 485.05 100.0

11.1.5. USO ACTUAL Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y EN SUS COLINDANCIAS

Dentro de la superficie fisica del predio, no se encuentran cuerpos de agua. Como ya se menciond
previamente, el predio colinda hacia el norte con la zona de playa del Golfo de México, mientras
gue la zona de la laguna costera de Chelem se ubica a aproximadamente 550 metros hacia el sur del
area del proyecto.

Actualmente, ambos cuerpos de agua son utilizados por los habitantes de la zona principalmente en
actividades turisticas y de pesca ya sea turistica o de subsistencia. El proyecto no pretende
aprovechar agua de dichas zonas mas que a manera de disfrute de la zona marina adyacente al
predio.

Golfo de México
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Laguna costera
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Figura 4. Ubicacion de los cuerpos de agua cercanos al predio del proyecto.
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11.1.6. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS
11.1.6.1. URBANIZACION

El drea donde se desarrollara el proyecto se encuentra urbanizada, cuenta con el servicio de energia
eléctrica, asi como con caminos de acceso. La provisién de agua potable en las areas cercanas se

realiza ya sea por extraccion de agua subterranea por pozos, o bien por pipas.

Figura 5. Residencias e infraestructura urbana presente en los alrededores del predio de interés.
Imagen superior izquierda: vista de la carretera Progreso — Chelem en direccion hacia el
poniente del predio. Imagen superior derecha: residencia ubicada hacia el poniente del predio
de interés. Imagen inferior izquierda: residencias ubicadas hacia el oriente del predio, vistas
desde la zona de playa. Imagen inferior derecha: complejo inmobiliario ubicado hacia el sur del
predio, colindante con la carretera.
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11.1.6.2. SERVICIOS URBANOS REQUERIDOS

Los servicios urbanos que serdn requeridos durante las etapas del proyecto son:
v" Vias de Acceso: Como se ha mencionado, existen calles y caminos que conducen al predio y
conectan con la carretera Chelem-Yucalpetén.

v’ Energia eléctrica: este servicio ya se brinda en la zona por medio de la Comisién Federal de
Electricidad, por lo que se instalaran medidores individuales en cada casa.

v Agua Potable: Debido a que en el predio del proyecto no se cuenta con sistema de agua potable,
se realizard la provisidn conectandose a la red de agua municipal.

v’ Drenaje: El sitio no cuenta con drenaje publico; el tratamiento de aguas residuales se realizara
por medio de biodigestores de 1,300 litros por cada casa.

v Recoleccién de basura: se prevé que los desechos que se generen por las actividades de
operacion del proyecto sean trasladados por el promovente (o se contrate a una empresa
especializada) de manera periddica al basurero municipal.

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO
1.2.1. PROGRAMA GENERAL DEL TRABAJO
Este proyecto se prevé sea edificado en un periodo de 48 meses, contados a partir del inicio de las

actividades de preparaciéon del sitio, las cuales comenzardn al concluir con la obtencién de los
permisos correspondientes para su desarrollo.

Se contempla un periodo de Operacién de 50 afios a partir de que concluya la construccion del
proyecto; este tiempo puede ser alargado debido a que se prevé el mantenimiento periddico de las
instalaciones para alargar la vida util de las mismas.

Tabla 3. Programa general de trabajo del proyecto.

Limpieza del terreno
Nivelacidn y compactacion
Excavacion y cimentacion
Obra civil
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias
Hospedaje
Mantenimiento preventivo y correctivo
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11.2.2. INVERSION

Se estima una inversién aproximada de entre 4-5 millones de pesos. Esta inversidon contempla la
obtencidn de tramites, permisos y licencias, la obra civil y las medidas de mitigacidn y prevencién
de impactos ambientales.

11.2.3. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

El proyecto se desplanta en un terreno rectangular irregular, con medidas de 13.88 x 34.31 x 14.47
x 35.01 m, teniendo una superficie fisica total de 486.95 m?. Consiste en la construccién de dos casas
veraniegas, una junta a la otra, de dos niveles cada una.

La casa oriental cuenta con sala, comedor, cocina, alacena, dos bafios completos, area de lavanderia,
1 recdmara, terraza trasera, piscinay jardines en planta baja. En planta alta cuenta con 4 recdmaras,
3 bafios y una recamara de baterias.

Mientras que la casa occidental cuenta en planta baja con sala, comedor, cocina, alacena, 1 bafio
completo, area de lavanderia, piscina y jardines. En planta alta cuenta con 4 recdmaras, 3 bafios
completos y dos balcones.

El acceso a ambas casas serd por la carretera Progreso — Chelem (colindancia sur) en donde se
ubicaran areas ajardinadas con especies nativas. Mientras que en la parte posterior de las casas
(norte) se accederd a la zona de piscinas, colindante a la zona de playa.

Descripcidn general de las actividades a realizar.
Limpieza del terreno.

Se realizara el retiro de basura y restos de materiales de construccion, asi como deshierbe de
malezas y vegetacion. Esta actividad se realizara de manera manual, maquinaria.

Compactaciones, Nivelaciones, Excavaciones.

Debido a las actividades de construccidn a utilizar en el proyecto, sera necesaria la ejecucién de
excavaciones en el drea del proyecto para la construccién de cimientos, asi como las areas para el
biodigestor, cisternas y las piscinas. La nivelacién se realizard en primera instancia con el trazo
topografico para calcular los puntos donde serdn sembrados los cimientos que sostendran los
edificios

Cimentacion.
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Mediante el método tradicional de la regidn, utilizando piedra y concreto para formar la
mamposteria que constituyen la base de la fundacion de los muros y que sirven para transmitir al
terreno el peso propio de los mismos y de la carga de la estructura que lo soporta. Este contenedor
de piedra se remata con una cadena de cimentacién que sobresale de la superficie del terreno
natural para recibir los muros de block y sirve de proteccidn de la parte inferior de los muros para
aislarla de la humedad o de cualquier otro agente externo.

Estructura y albaiileria.

En esta etapa del proceso de construccién se hacen los castillos armados con armex y ahogados, en
ambos casos anclados a la cadena de cimentacidn, elementos verticales de columnas armadas segun
las especificaciones y calculos del proyecto estructural, los cerramientos con armex y reforzados con
varillas segun el caso, trabes de concreto que el proyecto en si requiera, muros de block de
dimensiones variadas, cadena de nivelacién para lograr la altura interior deseada en el proyecto.

Acabados.

El recubrimiento en pisos interiores y en todos los bafios serd de piso cerdmico, los escalones
interiores y pasamanos de madera. Los acabados en muros serdn aplanados finos, acabados con dos
manos de pintura vinilica, sobre dos manos de sellador vinilico. Todos los zoclos seran de loseta
ceramica. La canceleria sera de aluminio con cristal. Incluird marcos y puertas de madera.

Piscina.

Consiste en una infraestructura con piso de concreto cubierto de mamposteria. Cubierta con loza
de cerdmica.

Instalaciones.

- Hidrdulica. Sera con tuberia de PVC y polietileno de diferentes didametros. El agua potable sera
abastecida a través de la red de agua potable del municipio.

- Sanitaria. Serd de PVC en su mayoria con conexiones del mismo material, esta llegard a un
colector general o biodigestor.

- Eléctrica: Se utilizaran ductos de diferentes plasticos y didmetros, ocultos en muros y
subterraneos, cable de cobre forrado de PVC alojado en ductos. Se colocardn chalupas,
contactos, apagadores, sockets, valvulas de seccionamiento y de paso. El suministro durante la
etapa de operacidn, sera por generacion de energia eléctrica mediante la red de la comisién
federal de electricidad.

Areas verdes y jardines.
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Se habilitaran areas verdes con especies nativas de la region, para proporcionar un paisaje armonico
con las especies de la regidon y motivar la conservacién de las mismas.

11.2.4. DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO

En este apartado se describen las obras y actividades provisionales que serdn necesarias durante las
etapas de preparacion del sitio y construccidn del proyecto que nos ocupa:

a) Almacén temporal de materiales y equipos. Este almacén estara construido de manera
temporal de una estructura de madera y [ldminas de cartdn, se destinara al almacenamiento
de herramienta y de los materiales de construccion que requieren de proteccidn ante las
inclemencias del tiempo (cemento, cal, etc.). Una vez terminada la obra civil, se retirard la
bodega cuando sea momento de construir en el drea donde se encontraba y el material sera
colocado dentro de las instalaciones ya existentes.

b) Manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial. Para el acopio de residuos que
se generen, se dispondran contenedores para depositar en su interior los residuos
inorganicos (empaques, envases, botellas, metal y plasticos). Los residuos organicos
(madera, restos de alimentos y bebidas, papel y cartdn) en caso de que la cantidad generada
sea mayor a los 20.0 kilogramos se empleardn contenedores que serdn colocados de
manera estratégica para su posterior traslado al sitio que autorice la autoridad municipal.

c¢) Manejo de aguas residuales. Se tendra disponible para el personal operante en las etapas
iniciales del proyecto, sanitarios portatiles y sera la empresa proveedora del servicio los
responsables de la recoleccidn, tratamiento y disposicién de las aguas residuales.

No se realizara ninguna actividad relacionada con el mantenimiento de maquinaria o equipo, ya que
solo se contrataran unidades que cuenten con mantenimiento preventivo demostrable. Unicamente
se emplearan vehiculos de gasolina para el traslado del personal o de algunos insumos menores
para los trabajos, tampoco se realizara alguna actividad relacionada con el tratamiento de residuos
y aguas residuales.

Para la preparacion del sitio y construccion de las obras civiles del proyecto del desarrollo
inmobiliario, se empleard agua cruda, por lo que se emplearan pipas de agua que seran abastecidas
de la localidad de Chelem o del propio municipio de Progreso, Yucatan.

11.2.5. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Las principales actividades que se realizaran en el sitio del proyecto se detallan a continuacion:
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a) Hospedaje: Durante la temporada vacacional (semana Santa y verano) y posiblemente
durante los fines de semana de todo el afio, es posible la ocupacidn de las casas ya que es
un sitio de descanso y las actividades que se desarrollan son del tipo recreativas y de playa.

b) Mantenimiento de las instalaciones: Se efectuardan mantenimientos periédicos de las
instalaciones y dreas de servicio en lo relativo a los servicios sanitarios, piscina, areas verdes,
aires acondicionados y suministro de energia.

El tipo de mantenimiento que se efectua, incluye acciones de tipo preventivo y correctivo. Las del
tipo preventivo incluyen la limpieza de superficies, techos, pintura de paredes exteriores e
interiores, revisién del sistema hidraulico. Las actividades correspondientes al mantenimiento
correctivo incluyen el reemplazo de ldmparas, sustitucion de pafios de madera, vidrios rotos, llaves
en mal estado, tuberias con goteras y todo lo necesario para la conservacién y operacion éptima de
las instalaciones.

Dado que la operacidn del proyecto generara residuos sélidos y liquidos, se ha contemplado como
parte del proyecto la instalacién de sistemas de tratamiento de aguas residuales por medio de
biodigestién anaerobia. Los lodos son resultado del tratamiento de las aguas residuales domésticas,
éstos permanecen almacenados en el biodigestor y su extraccién serd cada seis meses. La
recoleccion la harda una empresa dedicada a este servicio quien sera la responsable de darle
disposicidn final de acuerdo a la normatividad aplicable. El promovente serd el responsable de
contactar a la empresa y contratar este servicio en la periodicidad mencionada.

11.2.6. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

No se considera una etapa de abandono del sitio ya que se pretende realizar mantenimiento
continuo de las instalaciones con el fin de que el proyecto tenga un tiempo de vida dutil
indeterminado.

11.2.7. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

El proyecto no contempla ni permitira el uso de explosivos en ninguna de sus etapas o actividades.

11.2.8. GENERACION Y MANEJO DE RESIDUOS.

En la tabla siguiente se enlistan los residuos que se generaran durante el establecimiento del
proyecto, asi como las medidas de manejo.
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Tabla 4. Residuos que se generardn durante la implementacién del proyecto y medidas de

manejo.

Preparacion del
sitioy
construccion

Residuos sélidos urbanos.

Se estima que durante estas etapas estos
residuos se generen por empaques de
alimentos y bebidas de los trabajadores. Asi
como por envolturas de materiales vy
equipos utilizados (cartén, papel, plasticos,
etc.)

Se instalardn contenedores de residuos en la
zona del proyecto, estos se conformaran por
botes de 100 litros, los cuales seran sefializados
para separar residuos organicos e inorganicos.
Los residuos seran depositados en el relleno
sanitario municipal correspondiente.

Residuos de manejo especial.

Este tipo de residuos se generaran
principalmente por desechos de materiales
de construccién, tales como sacos,
envolturas, chatarra, pedaceria, etc.

Se habilitard una zona debidamente delimitada
en la cual se dispondran estos residuos. Los que
pueden ser reutilizados se enviardn a
recicladoras, los que no, seran retirados por una
empresa debidamente autorizada para su
disposicidn final.

Residuos peligrosos.
Se estima la generacidon de este tipo de
residuos debido al mantenimiento de
maquinaria y/o equipos, asi como botes y/o
envoltura de materiales tales como aceites,
pinturas, grasas, etc.

Se instalardn contenedores especificos para
este tipo de residuos, debidamente tapados y
sefializados. Se realizara la disposicién final por
una empresa debidamente autorizada.

Aguas residuales.
Estas se generaran debido a las necesidades
fisioldgicas de los trabajadores.

Se instalaran letrinas portatiles en el area del
proyecto, a razéon de 1 por cada 10
trabajadores. La empresa arrendadora sera
responsable del retiro de las aguas residuales y
su disposicién  final, asi como del
mantenimiento de las letrinas.

Emisiones a la atmdsfera.

Durante esta etapa se prevé la generacion
de polvos por las actividades constructivas,
asi como ruidos.

También ser generardn por maquinaria
utilizada.

Se optard por mantener la zona del proyecto
humectada, limitando asi el esparcimiento de
polvos. Por otro lado, se instalaran tapiales en
los alrededores del predio, lo cual mitigara que
los polvos o ruidos se dispersen de gran manera
y afecten a las residencias cercanas y
pobladores.

Ademads, se asegurara que la maquinaria a
utilizar cuente con los mantenimientos
adecuados, para minimizar la generacion de
emisiones.

Operaciony
mantenimiento

Residuos sélidos urbanos.
En esta etapa, se generaran por los usuarios
de las casas. Se compondran principalmente

Cada casa contard con contenedores de
residuos, los cuales seran sefalizados para
separar residuos orgdnicos e inorganicos.
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por restos de comida, papel, carton,
plasticos, etc.

Los residuos seran depositados en el relleno
sanitario municipal correspondiente.

Residuos de manejo especial.
No se contempla la generacion de este tipo
de residuos durante esta etapa.

N/A

Residuos peligrosos.

La generacion de este tipo de residuos se
realizard principalmente por actividades de
mantenimiento, tales como envases o botes
vacios de pinturas e hidrocarburos.

Los residuos peligrosos que se generen durante
esta etapa seran retirados por las empresas
contratistas, para realizar la disposicion final
adecuada.

Aguas residuales.

Se generaran por las actividades diarias de
los usuarios de las casas, asi como por el
desaglie de piscinas.

Para dar tratamiento a las aguas residuales se
instalaran biodigestores (1 por casa) (ver
especificaciones en Anexo 3), asi como cisternas
de almacenamiento. Las aguas tratadas serdn
retiradas por empresas especializadas, para su
traslado al sitio de disposicién y tratamiento
final.

En el caso del agua de las piscinas, sera utilizada
para el riego de areas verdes.

Emisiones a la atmdsfera.

Debido a la naturaleza del proyecto, no se
prevé la generacién importante de
emisiones durante su operacion vy
mantenimiento.

Se evitaran las actividades que puedan generar
ruido intenso, polvos y emisiones (como la
guema de residuos), para minimizar las
afectaciones en las zonas aledafas.

556154.html)

Figura 6. Botes de basura recomendados para el almacenamiento temporal de residuos durante
la operacién (Fuente: www.heb.com.mx/plastic-trends-bote-basura-tacho-azul-negro-
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Figura 7. Ejemplo de sanitarios portatiles a colocar durante la construccion del proyecto.
(Fuente: https://toilex.com.mx/renta-de-banos/).
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Figura 8. Diagrama del Biodigestor Autolimpiable Rotoplas. (Fuente:
https://rotoplas.com.mx/productos/tratamiento/biodigestor/).
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

I11.1. LEYES Y REGLAMENTOS

11.1.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)
Esta Ley, es un instrumento que indica los criterios de politica ecolégica, ordenamiento ecoldgico,
normas técnicas, areas naturales y proteccion al ambiente en materia de impacto ambiental.

“Articulo 3: Para los efectos de esta Ley se entiende por:

(..)

XXI: Manifestacion del impacto ambiental: El documento mediante el cual se da a conocer, con base
en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi
como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo...”

“Articulo 5: Son facultades de la Federacion:

(...)

X: La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes...”

“Articulo 15: Para la formulacion y conduccion de la politica ambiental y la expedicion de normas
oficiales mexicanas y demds instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo Federal observard los
siguientes principios:

(..)

IV: Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligado a
prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente y aproveche de manera
sustentable los recursos naturales...”

“Articulo 28: La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras
o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

(...)
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IX.-Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales...”

“Articulo 30: Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener,
por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.”

Vinculacidn: De acuerdo a lo establecido en los articulos descritos anteriormente, podemos
determinar que el presente proyecto debe contar con la autorizacion en materia de impacto
ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), ya que
se trata de una obra que serd realizada sobre un predio localizado dentro de un ecosistema costero.
Por lo anterior, se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental con el fin de obtener la
evaluacion y resolutivo correspondiente de esta actividad.

Articulo 35 BIS: Las personas que presten servicios de impacto ambiental, serdn responsables ante
la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de
riesgo que elaboren, quienes declarardn bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan
las mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacion y medidas de prevenciény
mitigacién mas efectivas.

Vinculacidn: Se anexa carta de protesta de decir verdad, asi como se establece el compromiso de
utilizar las mejores técnicas y métodos para la elaboracion de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental.

“Articulo 79: Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestre, se
considerardn los siguientes criterios:
I: La preservacion de la biodiversidad y del hdbitat natural de las especies de flora y fauna que se
encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacidon ejerce su soberania y
jurisdiccion;
lll: La preservacion de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a
proteccion especial...”
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Vinculacidn: Para la realizacién de la presente manifestacidn se describe la flora y fauna existente
dentro del drea del predio del proyecto, con el fin de localizar especies de importancia o que se
encuentren bajo algln régimen de proteccion.

Es importante mencionar que en el drea no se encontraron especies protegidas.

“Articulo 98: Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se considerardn los
siguientes criterios:
I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio de
los ecosistemas;
Il. El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos mantengan su integridad fisica y su
capacidad productiva.”

Vinculacidn: El drea donde se llevara a cabo el presente proyecto cumple con la aptitud natural del
suelo establecida por el POETY y por el POETCY; ademas, con la correcta aplicacion de las medidas
de mitigacidon propuestas en este documento, se puede garantizar que la implementacién del
proyecto no trastornara el equilibrio ecoldgico de los ecosistemas existentes en la zona.

“Articulo 121: No podrdn descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el
suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el
permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en
aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.”

Vinculacidn: Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se prevé que las aguas
residuales generadas, sean manejadas por la misma empresa prestadora de la renta de los sanitarios
portatiles que deberdn permanecer en el predio desde el inicio de las actividades, hasta el fin de las
mismas. Esta empresa deberd contar con la autorizacidon correspondiente para el manejo y
disposicidn final de dichas aguas.

En cuanto a las aguas residuales que se generardn en la etapa de operacién y mantenimiento, se
utilizard un biodigestor anaerébico, cuyas aguas tratadas seran almacenadas y posteriormente
trasladadas a un sitio de disposicidn final mediante una empresa debidamente autorizada dentro
del padrdn de prestadores de servicio de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del estado de
Yucatan.

“Articulo 134: Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se considerardn los
siguientes criterios:
I. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;
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Il. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;
Ill.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sdlidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos para su reusd y reciclaje, asi como regular su manejo y
disposicion final eficientes...”

Vinculacidn: Para el manejo de los residuos generados en las distintas etapas del proyecto, se
contempla promover la separacion de los residuos, por lo que se colocaran contenedores rotulados
con tapas y bolsas para los residuos organicos e inorganicos, con el fin de evitar su dispersion por el
sitio y la contaminacién del suelo y cuerpos de agua.

En el capitulo Il se presenta una tabla donde se especifica el manejo de cada tipo de residuos en las
diferentes etapas del proyecto.

1.1.2. REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

“Articulo 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

(...)

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: Construccion y
operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros...”

Vinculacién: De acuerdo a lo establecido en el articulo descrito anteriormente, podemos determinar
gue el presente proyecto debe contar con la autorizacion en materia de impacto ambiental emitida
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), ya que se trata de un
proyecto de alojamiento realizado sobre un predio localizado en un ecosistema costero.

Por lo anterior, se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental con el fin de obtener la
evaluacidn y resolutivo correspondiente de esta actividad.

11.1.3. LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

“Articulo 111: La generacion de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de producir
contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, reuso o descarga, de
manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad aplicable.”

20



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

“BEACH HOUSES 14X46”
7%%’@“

Mangjo v Gestidén ce Ecosisremas

Vinculacidn: Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se prevé que las aguas
residuales generadas, sean manejadas por la misma empresa prestadora de la renta de los sanitarios
portatiles que deberdn permanecer en el predio desde el inicio de las actividades, hasta el fin de las
mismas. Esta empresa deberd contar con la autorizacion correspondiente para el manejo vy
disposicidn final de dichas aguas.

En cuanto a las aguas residuales que se generardn en la etapa de operaciéon y mantenimiento, se
utilizaran biodigestores anaerdbicos, cuyas aguas tratadas serdn almacenadas y posteriormente
trasladadas a un sitio de disposicidn final mediante una empresa debidamente autorizada dentro
del padrén de prestadores de servicio de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del estado de
Yucatdn.

111.1.4. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

“Articulo 4. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion, en perjuicio de los intereses de la
Nacidén.”

“Articulo 18: Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida
silvestre, tendrdn el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion de contribuir
a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podrdn transferir esta
prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento.”

“Articulo 27 Bis: No se permitird la liberacion o introduccion a los hdbitats y ecosistemas naturales
de especies exdticas invasoras.”

Vinculaciéon: Quedara prohibido realizar cualquier tipo de aprovechamiento de la flora y fauna
silvestre en el area del proyecto, tanto por personal operativo de obra, como por los
huéspedes/propietarios de las casas. Tampoco se contempla la introduccién de especies exdticas al
sitio del proyecto, las dreas verdes seras habilitadas con especies nativas.

1.1.5. LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

“Articulo 18: Los residuos sdlidos urbanos podrdn sub-clasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con
objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales
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y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables”.

Vinculacidn: Se realizard la separaciéon de basura en contenedores para residuos organicos e
inorgdnicos antes de ser enviados al sitio de disposicidon final autorizado por las autoridades
municipales correspondientes.

l.2. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

El Articulo 20 de la Ley de Proteccidn al Ambiente del Estado de Yucatdn establece:

“Los Programas relativos al ordenamiento ecoldgico del territorio del Estado de
Yucatdn podrdn formularse y aplicarse en el siguiente dmbito:

I.- Estatal, que comprende todo el territorio;

Il.- Regional, que comprende dos o mds municipios del propio Estado, y

Ill.- Municipal, que comprende la totalidad del municipio o parte del mismo.”

Al respecto, en la zona donde se desarrolla el proyecto se encuentran 3 ordenamientos
ecoldgicos publicados, a saber: el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio (POEGT) de competencia Federal, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio del Estado de Yucatan (POETY) de competencia Estatal y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatdn (POETCY) de
competencia Regional. No se observan ordenamientos ecoldgicos de indole municipal.

11.2.1. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT).

El Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en Materia de Ordenamiento Ecolégico (ROE) establece “..que el objeto del
POEGT es llevar a cabo una regionalizacion ecoldgica del territorio nacional y de las zonas
sobre las cuales la nacidon ejerce soberania y jurisdiccion, identificando dreas de atencion
prioritaria 'y dreas de aptitud sectorial. Asimismo, tiene por objeto establecer los
lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias para, entre otras, promover la
preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales; promover medidas de mitigacion de los posibles impactos ambientales causados
por las acciones, programas y proyectos de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal (APF); orientar la ubicacion de las actividades productivas y
de los asentamientos humanos; fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales; promover la proteccion y conservacion de los ecosistemas y la biodiversidad;
fortalecer el Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas; apoyar la resolucidn de los
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conflictos ambientales, asi como promover la sustentabilidad e incorporar la variable
ambiental en los programas, proyectos y acciones de los sectores de la APF.”*

Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo
para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas,
sin embargo, en su formulacion e instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso
de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada region, en congruencia con las prioridades establecidas en este
Programa y sin menoscabo del cumplimiento de programas de ordenamiento ecoldgico
locales o regionales vigentes (POEGT, 2012).

Debido a lo anterior, Unicamente se tomara en consideracidon este ordenamiento en
relacion a los usos de suelo permitidos en la unidad ambiental biofisica (UAB) en la cual se
encuentra el proyecto, no obstante, el anadlisis y vinculaciéon del proyecto se remitira al
POETY y/o POETCY, que son ordenamientos con una visidn mas particular sobre las
actividades y usos de suelo de la regién del proyecto.

No obstante, la UAB dénde se ubica el proyecto es la no. 62 Karst de Yucatdn y Quintana
Roo, en la cual se establecen los siguientes usos de suelo y politica ambiental:

Rectores del desarrollo: Preservacion de flora y fauna. Turismo.
Coadyuvantes del desarrollo: Desarrollo social. Forestal.

Asociados del desarrollo: Agricultura. Ganaderia.

Otros sectores de interés: Pueblos indigenas.

Politica Ambiental: Restauracion, proteccién y aprovechamiento sustentable.

1 Diario Oficial de la Federacidn. Viernes 7 de septiembre del 2012. ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico
General del Territorio.
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MEDIO AMBIENTE W\, Subsistema de Informacion sobre el Ordenamiento Ecolégico

Figura 9. Ubicacion del poligono del proyecto (en color verde) de acuerdo al POEGT. (Imagen
tomada del Subsistema de Informacion sobre el Ordenamiento Ecolégico (SIORE) de la
SEMARNAT) (Fuente: https://gisviewer.semarnat.gob.mx/aplicaciones/uga_oe2/)

11.2.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE YUCATAN
(POETY)

Este ordenamiento contempla “El POETY” comprende el area total del Estado, con una superficie
de 39,271.38 Km?2. Dicha area colinda al Norte con el Golfo de México; al Este con Quintana Roo;
al Sur con Quintana Roo y Campeche; y al Oeste con Campeche y el Golfo de México. Se
encuentra ubicada en las siguientes coordenadas geograficas: al Norte 21°36’; al Sur 19°32’ de
latitud norte; al este 87°32’; y al Oeste 90°25’ de longitud oeste.?

De acuerdo al POETY, el proyecto se encuentra inmerso en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA)1A Cordones litorales. La cual se define como una planicie costera de cordones litorales,
playas arenosas y dunas, con una altura menor a 5 metros sobre el nivel del mar; presenta relieve
plano y ligeramente ondulado (0-0.2 grados de pendiente) formado por acumulacion de arena,
sobre depdsitos cuaternarios de origen marino con desarrollo de dunas y playas, suelos regosoles
incipientes; vegetacién de dunas costeras, plantaciones de coco y asentamientos humanos. Posee
una superficie de 55.43 km?.

2 Diario Oficial del Gobierno del estado de Yucatdn. 26 de julio del 2007. Decreto no. 793. Decreto por el que se formula y expide el
programa de ordenamiento ecoldgico del territorio del estado de Yucatan.

MANGLE-MANE]JO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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Tabla 5. Actividades y usos de suelo aplicables a la UGA 1A.

Actividades y Usos de suelo

Usos UGA1A
Predominante Conservacién de ecosistemas
de la zona costera
Compatible Turismo alternativo y de playa.
Condicionado Asentamientos humanos,

extraccion de sal, infraestructura
basica y de servicios.
Incompatible Industria de transformacion,
Extraccion de materiales pétreos.

De acuerdo a la tabla anterior de usos establecidos en el POETY para la UGA a la cual pertenece el
sitio del proyecto, este es congruente con las especificaciones establecidas respecto a los usos
compatibles y condicionados (Asentamientos humanos, infraestructura bésica y de servicios).

206197 211197 216197
! -

POETY

2360438

2355438

2350438

Simbologia

[ coses

5, - . = &
206197 221197

2345438

La seccién sur del predio se ubica dentro de la UGA 1A,

0 1 2 4 6 8 Fuente: POETY, 2007.

Escala: 1:100,000

Figura 10. Ubicacidn del proyecto de acuerdo al POETY.
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Ahora bien, debido a que en la zona del proyecto se encuentra un ordenamiento regional, el
POETCY, se realizard el analisis de las actividades del proyecto y su vinculacidn con los criterios
ecoldgicos aplicables con este ordenamiento, debido a que tiene una aplicacién regional
dirigida a ecosistemas costeros como la localidad de Chelem.

111.2.3. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE
YUCATAN

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Costero del Estado de Yucatan (POETCY),
publicado el 20 de Marzo de 2014 en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan, reconoce
procesos naturales presentes en los paisajes Costeros del Estado de Yucatan vinculando el uso social
del que pueden ser objeto y regula como elemento rector en la determinacién del uso del suelo
mediante el reconocimiento de cinco tipos de paisaje: Isla de barrera, cuerpos lagunares costeros,
Humedales (manglares, retenes y blanquizales), sabana (selva baja inundable y pastizal inundable)
y Selva (baja caducifolia y mediana sub-perenifolia).

El POETCY tiene por objeto llevar a cabo la regionalizacién ecoldgica del territorio costero del Estado
de Yucatdn, identificando areas de atencidn prioritaria y areas de aptitud sectorial, conforme a las
disposiciones contenidas en el Reglamento de la LGEEPA en la materia y tomando en consideracion
los criterios que se establecen en el articulo 20 de la misma; y establecer los lineamientos vy
estrategias ecoldgicas necesarias para cualquier actividad que se realice dentro de los limites que
se enmarcan en este documento.?

De acuerdo al POETCY, el proyecto se encuentra dentro de los limites de la unidad de gestion
ambiental (UGA) PRO04-BAR_URB la cual tiene una politica ambiental Urbana. Al respecto, el
Articulo 10, inciso VII de este ordenamiento define esta politica como:

“VII. Urbano: en estas UGA se reconoce la existencia de una politica urbana, por lo que no
serdn competencia de este programa de ordenamiento ecoldgico. Estas UGA se identificaran
con el codigo URB.”

Debido alo anterior, y a la ausencia de un programa de ordenamiento ecoldgico de indole municipal,
las actividades del proyecto se vinculan con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Chelem — Yucalpetén.
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Figura 11. Ubicacion del predio del proyecto respecto al POETCY.

111.3. PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.

El proyecto se encuentra inmerso dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Chelem - Yucalpetén (PPDU-Chelem), publicado en el Diario Oficial del Estado de Yucatdn el 15 de
Agosto de 2012; el cual tiene como objetivo regular el crecimiento urbano de la Comisaria, ya que
la falta de regulacién ha causado una serie de asentamientos habitacionales, tanto regulares como
irregulares, en zonas no aptas para los mismos. Esta situacion se agrava debido al déficit
generalizado de infraestructura y servicios bdsicos en el municipio.

Por lo tanto, el PPDU-Chelem atiende la problematica de crecimiento regulado de la Comisaria
mediante una estrategia de planeacidn holistica e integral:

e Ampliar la oferta de servicios e infraestructura de calidad para satisfacer las necesidades de
los habitantes de la comisaria, -fijos, temporales, actuales y futuros.

e Ampliar la oferta de servicios e infraestructura de calidad para fomentar la inversion, tanto
publica como privada, en diversos sectores econdémicos, y con ello, el desarrollo de Ila
comisaria y areas aledafas.

o Fomentar el establecimiento de vivienda de alta, mediana y baja densidad para el
fortalecimiento de la comisaria.

MANGLE-MANEJO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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e Proteger, preservar y mejorar los elementos naturales que convergen en la zona mediante
una regulacion de todos los usos de suelo y actividades existentes, asi como su activacion
turistica y comercial.

De acuerdo a los mapas de Estrategia y Centros de Barrio, el proyecto se encuentra dentro del
Centro de barrio 4, el cual tiene asignada una zonificacidon de Usos de Suelo, tal como se observa en
la siguiente figura:

Proyecto |
= 1
\
\
1
= i
\ =3 i
\ =T Zeao

O \ == MIXTO ALTA DENSIDAD
\ ' / | = MIXTO BAJA DENSIDAD
‘ Q HABITACIONAL
\ CENTRO DE BARRIO
1\ _\' Usos comerciales y

- de equipamiento.

\ -
—/f,-" CENTRO VECINAL
\ - Usos mixtos y
-_ habitacionales.

Figura 12. Diagrama de localizacidon y usos de suelo permitidos en el centro de barrio 4. (Tomado
y modificado del PPDU Chelem, 2012).

Centro de barrio 4

Este centro tendrd su centro en el cruce de las calles 21 con 84.

Actualmente, este sector se compone mayormente de uso habitacional y de terrenos baldios, con
131 viviendas ubicadas cerca de la zona costera y 31 predios baldios de gran dimensién, hallados al
sur del drea a estudiar, mas cercanos a la ciénaga. El uso de suelo dedicado a comercios, servicios y
equipamiento es casi nulo, contando Unicamente con un comercio general y una propiedad
institucional.

En este barrio se aumentara la densidad permitida y se fomentaran usos mixtos y habitacionales de
alta y media densidad con el fin de aprovechar el suelo disponible para urbanizacion.

De acuerdo al diagrama del centro de barrio 4, el proyecto se ubica dentro de un uso de suelo
definido como Mixto de alta densidad, esto en relacién con la siguiente tabla de Zonificacién y usos
de suelo del PPDU de Chelem; especificamente para el giro habitacional, se puede constatar que el
proyecto es compatible con los usos de suelo establecidos.
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Tabla 6. Zonificacion y usos de suelo establecidos para el giro habitacional. Tomado y
modificado de la Tabla General de Zonificacion y Usos de suelo. PPDU Chelem, 2012.

Zonificacién y usos de suelo

Habitacional
Mixto baja
intensidad
Mixto alta
densidad
Comercial

general
Areas naturales
Mixto turistico
ndustrial mixto
ndustria media
Industria baja

Vivienda Multifamiliar X o 0 o X o o X X
Mixta
= Vivienda Multifamiliar o o o X X o o X X
S .
o Horizontal
L
E Vivienda Multifamiliar X o o X X o o X X
Vertical
Vivienda Unifamiliar [+] o 0 o X o o X X

o= apto, compatible; x= no apto, incompatible

Adicionalmente, el PPDU-Chelem establece un Factor (Coeficiente) de modificacién del suelo (MS),
con el fin de obtener un mayor provecho del terreno utilizable dentro del drea. Este factor se define
como “el factor que, multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la maxima
superficie de terreno desmontable dentro del mismo; en caso de no contar con vegetacion en el
predio, el factor determina la maxima superficie aprovechable para fines distintos a areas verdes,
por lo que la superficie restante de terreno, en su caso, debera reforestarse en su totalidad.
Consecuentemente es el porcentaje de la superficie total del predio que sefiala el maximo de
superficie permisible para utilizacién distinta a areas verdes en un predio o lote determinado.”

Por lo tanto, el area resultante de la resta del drea total de un predio menos el resultado de
multiplicar el area total de un predio por el coeficiente de modificacidn del suelo, puede contener:

e Vialidades con pavimento permeable o sistema de recuperacion de agua pluvial y
forestacion acorde a las disposiciones de los programas, planes y reglamentos aplicables

e Andadores y/o calles peatonales con pavimento permeable o sistema de recuperacion de
agua pluvial y forestacidn acorde a las disposiciones de los programas, planes y reglamentos
aplicables.

e Estacionamientos no techados con pavimentos permeables o sistema de recuperacion de
aguas pluviales que ademads tengan por cada dos vehiculos como minimo un arbol con altura
minima de 5 metros y forestacion adicional acorde a las disposiciones de los programas,
planes y reglamentos aplicables.

e Jardines, las areas reforestadas, las areas verdes recreativas o deportivas.
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e Plazas y/o espacios publicos de uso comunitario arbolados y que ademdas cuenten con
pavimento permeable o sistema de recuperacién de agua pluvial.
e Cuerpos de agua que presten servicios ambientales complementarios y de equipamiento.

Los coeficientes de modificacidn del suelo se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 7. Coeficientes maximos de modificacion del suelo por uso permitido. Tomado y
modificado del PPDU Chelem, 2012

COEFICIENTE MAXIMO DE
MODIFICACION DEL SUELO
Habitacional 0.80
Mixto Baja Intensidad 0.85
0.90
0.95
0.90
0.85
0.85

USO DEL SUELO

Como se observa, en la tabla anterior, el proyecto cumple con los coeficientes de modificacion del
suelo permitidos por el PPDU-Chelem, ya que las superficies que seran modificadas son menores a
las maximas permitidas, dentro de los predios destinados a Usos Mixtos de alta densidad.

Considerando el coeficiente de MS para dicho uso es de 0.90, la superficie del predio que sera usada
como construccién sera del 0.8007, con lo cual se cumpliria con el coeficiente de modificacion
establecido.

En conclusion podemos afirmar que el proyecto es congruente con el PPDU-Chelem, debido a que
cumple con los Usos de suelo permitidos en la zona donde se implementara, respeta las dreas
maximas a modificar de acuerdo a los Coeficientes de Modificacidn de Suelo establecidos para cada
Uso y ademas, es congruente con los Objetivos y estrategias del mismo PPDU, al ampliar la oferta
de servicios e infraestructura, fomentar el establecimiento de vivienda regulada, fomentar la
inversion que impulse la desarrollo de la comisaria; protegiendo y preservando los elementos
naturales de la zona.

111.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

A continuacién, se hace un andlisis de la normatividad ambiental aplicable al proyecto que nos
ocupa:
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Tabla 8. Vinculacion del proyecto con respecto a
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la Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

NORMA OFICIAL MEXICANA (NOM)

| VINCULACION CON EL PROYECTO

EN MATERIA DE AGUA

NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los
limites mdximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

No se prevé el vertimiento de aguas residuales en
el mar, suelo o area de la ciénaga; durante la
construccién se instalardn sanitarios portatiles y

durante la operacion se verteran las aguas
residuales en un biodigestor anaerobio
autolimpiable. Las aguas tratadas seran

recolectadas por una empresa autorizada para su
traslado y disposicion final.

EN MATERIA

DE RESIDUOS

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las
caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos. (DOF. 23-Jun-2006).

No se prevé la generacion de residuos peligrosos
durante las etapas del proyecto. En caso de
generarse se aplicaran las medidas de seguridad
correspondientes, como disponer un recipiente
especial para dichos residuos, el cual contara con
tapa con cierre hermético, rotulacidon y estara
sobre un firme de concreto con diques de
contencion.

Los residuos peligrosos se entregaran a una
empresa debidamente autorizada para el traslado
a su sitio de disposicion final.

EN MATERIA DE EMISIONES A LA ATMOSFERA

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los
limites mdaximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de
vehiculos automotores en circulacion que utilizan
gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Esta Norma
establece los niveles mdximos permisibles de
capacidad del humo proveniente del escape de
vehiculos automotores en circulacion que usan
diésel o mezclas que incluyan diésel como
combustible y es de observancia obligatoria para
los responsables de los centros de verificacion

Vale la pena mencionar que la zona es altamente

transitada por automoéviles, lo cual no es

controlable por el promovente.

No obstante, se vigilara que la maquinaria utilizada
durante la construccién del proyecto se encuentre
en adecuadas condiciones, con sus servicios de
mantenimiento al dia, lo anterior eficientard su
funcionamiento y disminuird sus emisiones.
También se controlard la emisiéon de polvos
manteniendo superficies himedas.
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vehicular, asi como para los responsables de los
citados vehiculos.

EN MATERIA DE RUIDO

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los
limites mdaximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método de
medicion.

Es importante mencionar que se debera cumplir
cuando menos con la Norma Oficial Mexicana
NOM-080-STPS-1963 relativa a la determinacion
del nivel sonoro continuo equivalente, al que se
exponen los trabajadores en los centros de trabajo,
asi también se considera que los niveles de ruido
no rebasaran los limites maximos permisibles (68
dB(A) de las 6:00 a 22:00, 65 dB(A) de las 22:00 a
6:00) establecidos en la Norma Oficial Mexicana
NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece
Limites Maximos Permisibles de emision de ruido

los

de las fuentes fijas y su método de medicion.

EN MATERIA DE

FLORA'Y FAUNA

NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

No se observaron especies listadas en esta NOM,
dentro del predio del proyecto.

I11.5. REGIONES PRIORITARIAS EN LAS QUE ESTA INMERSA LA ZONA DEL PROYECTO

Para determinar si el proyecto se encuentra en alguna regién ecoldgica prioritaria, se analizaron
fuentes de informacién de la CONANP, CONABIO, INE, etc. El proyecto se encuentra inmerso en
diversas regiones prioritarias las cuales se describen a continuacion.

11.5.1. AREAS NATURALES PROTEGIDAS (ANP)

En el estado de Yucatan existen 12 dreas naturales protegidas, tanto de jurisdiccidén estatal como

federal y privadas, sin embargo, estas zonas que fungen como corredores de importancia de

conservacion, se ubican hacia la costa norte y poniente del estado en su gran mayoria, sin embargo,

también existen reservas naturales hacia el centro y oriente del estado. De acuerdo a los archivos

de informacién geografica proporcionados en la pagina de la Bitdcora Ambiental de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Proteccién al Ambiente del estado de Yucatdn, el presente proyecto no se
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localiza dentro de ningln area natural protegida, siendo la mas cercana la Reserva Estatal Ciénegas
y Manglares de la Costa Norte de Yucatan, ubicada a 600 metros del limite sur del predio, tal como

se muestra en la imagen siguiente.
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Fuente: SDS, 2012; CONANP, 2022.
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Figura 13. Ubicacion del proyecto con respecto a las areas naturales protegidas del estado de

Yucatan.

11.5.2. REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA

El estado de Yucatan esta dividido en dos regiones hidroldgicas: 1) Region hidrolégica: 32 Yucatan
Norte (RH32) y 2) Region hidrolégica 33: Quintana Roo (RH33); las cuales se subdividen a su vez
en, dos cuencas: RH32: (A) Quintana Roo y (B) Yucatan; y (RH33): (A) Bahia de Chetumal y otras; y
(B) Cuencas cerradas.

Cada cuenca se subdivide en Regiones Hidroldgicas Prioritadas (RHP), de acuerdo a las
problematicas y las caracteristicas bidticas y abidticas de cada regién. Dentro de la peninsula de
Yucatdn existen 18 RHP, dentro de la cual se puede encontrar la RHP 102. Anillo de cenotes, dentro
de la cual se encuentra inmerso el sitio del proyecto.

La regién RHP 102. Anillo de cenotes, tiene una extensién de 16, 214.82 km?,

coordenadas geograficas Latitud 21°37'48", 19°48'36" N y Longitud 90°29'24", 87°15'36" W

ubicada en las
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abarcando gran parte de los estados de Yucatan, Campeche y Quintana Roo. Los recursos hidricos
principales son: cenotes, lagunas costeras, marismas, ciénegas y petenes; y los idticos son: rios y
una extensa cuenca criptorréica de aguas subterraneas (Anillo de cenotes).
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Figura 14. Ubicacidon del proyecto con relacion a las Regiones Hidroldgicas Prioritarias.

Dicha RHP cuenta con una limnologia bdsica de agua dulce sobre agua salda a 40 m de profundidad,
con suelos tipo Rendzina, Litosol, Zolonchak y Regosol. Las principales actividades econdmicas de la
regién son la pesca, agricultura, avicultura, ganaderia y turismo. La biodiversidad estd constituida
por diferentes tipos de vegetacidn, entre las que sobre salen: vegetacion de duna costera, manglar,
tular, carrizal, tasistales, palmar inundable, matorral espinoso inundable, selva mediana
subcaducifolia, petenes, selva baja caducifolia, selva baja inundable, sabana y pastizales.

Vinculacidn: A pesar de que esta region se caracteriza por la presencia de cenotes, en el sitio del
proyecto no se encontro alguno, ni en las colindancias inmediatas o cercanas a este. No obstante, el
predio colinda hacia el norte con el drea de playa y la zona marina del Golfo de México.

Para evitar la contaminacion de este cuerpo de agua por el desarrollo del proyecto, se prohibirad el
vertimiento de aguas residuales y la dispersion de residuos, ademds no se llevard a cabo
aprovechamiento de agua de los mismos.

“BEACH HOUSES 14X46”
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111.5.3. REGIONES MARINAS PRIORITARIAS

De acuerdo con la CONABIO, el territorio mexicano fue delimitado 70 Regiones Marinas Prioritarias
(RMP), las cuales se caracterizan por ser “areas costeras y ocednicas consideradas prioritarias,
debido a su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
la diversidad”. Esa delimitacidn se realizd considerando criterios ambientales, econdmicos, zonas
pesqueras y turisticas importantes, recursos estratégicos y de amenazas.

En la peninsula de Yucatdn existen 16 RMP, dentro de las que se encuentra la RMP Sisal-Dzilam*.
Esta RMP tiene una extension de 10,646 km? y se encuentra ubicada en la porcién Noroeste de la
Peninsula de Yucatan. Sus principales problematicas ambientales son.

v" Modificacién del entorno: dafio al ambiente por remocién de pastos marinos, arrastres
camaroneros y perturbacion de fondos, asi como por embarcaciones en general y por
asentamientos irregulares.

v Contaminacién: por descargas de petrdleo, agroquimicos (escurrimientos agricolas), basura y
aguas negras.

v Uso de recursos: presion sobre crustaceos y peces (pesca intensiva). Hay pesca ilegal, trafico de
especies y saqueo de huevos de tortuga.

Entre las medidas de Conservacidn propuestas para esta RMP, se considera que, por su actividad
pesquera intensiva y su potencial turistico creciente, debe elaborarse un programa de manejo
de recursos, monitoreo y conservacion de zonas naturales (de crianza, migracién, reproduccion,
anidacion, etc.).

“http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rmp_061.html
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Figura 15. Ubicacion del proyecto en relacidn a las Regiones Marinas Prioritarias.

Vinculacion: Al respecto, el proyecto respetard la zona de playa cercana. Se prevendrd la
contaminacion de los cuerpos de agua mediante un manejo adecuado de los residuos sélidos; se
evitard la descarga de aguas residuales en suelo y cuerpos de agua; ademds, no se establecerdn
instalaciones portuarias ni muelles.

Por otro lado, el proyecto no contempla el aprovechamiento de flora y/o fauna nativa ni se utilizardn
agroquimicos, plaguicidas, ni se verterdn aguas residuales al suelo y cuerpos de agua.

De tal manera que podemos concluir que el presente proyecto no afectard de manera significativa
esta RMP.

111.5.4. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (RTP).

El predio no se encuentra dentro de los limites de ninguna RTP, la mas cercana al sitio del proyecto
es la RTP Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam®, ubicada a aproximadamente 80 metros hacia el sur de
los limites del predio.

Shttp://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rtp_146.pdf
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Figura 16. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a las RTPs.

111.5.5. AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAs).

El predio se encuentra ubicado dentro de la superficie del AICA Ichka’ansijo®. La cual se encuentra
situada en la costa Norte del Estado de Yucatan, frente al Golfo de México y colindando al occidente
con la reserva ecoldgica estatal de El Palmar y al oriente con la de Dzildm, cubriendo una superficie
de 86,075.26 km?.

En cuanto a las caracteristicas de esta AICA, la presencia de distintos tipos de vegetacidn son una
garantia de la riqueza ornito-faunistica que proporciona habitat para mds de 300 especies de aves.

La zona ha sido fuertemente impactada desde el tiempo de la colonia por las actividades salinera,
coprera, pesquera, henequenera y ganadera. Ademas, en los ultimos afios la modernizacién ha
acrecentado el deterioro ambiental con la construccion de la carretera costera y la urbanizacién con
fines turisticos. Cabe mencionar la existencia de una laguna costera continua desde Celestun hasta

Shttp://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/SE-39.html
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la Bahia Conil en Quintana Roo, que actualmente se encuentra en proceso de fragmentacion y
desecacion a causa de la construccidn de caminos y drenes que impide la circulacién libre del agua
salobre y por tanto la pérdida de habitat para muchas especies como el Jabird y la Matraca yucateca
y algunas especies de cactaceas como Mamillaria gaumeri.

Es importante sefialar que en las dunas costeras se encuentran muchos endemismos de vegetaciéon
debido a la gran variedad de microambientes que se forman confiriéndole una gran capacidad para
albergar una alta diversidad de especies.

Vinculacién: E/ desarrollo del proyecto no comprometerd la existencia de poblaciones de flora y/o
fauna silvestre ya que se ubicard en una zona urbana, con poca presencia de fauna silvestre.

Se establecerdn dreas verdes dentro de la superficie, lo cual permitird la permanencia de zonas de
hdbitat natural para las aves de la zona y para otras especies. Ademds, el proyecto no contempla el
aprovechamiento de flora y/o fauna nativa.

De tal manera que podemos concluir que el presente proyecto no afectard de manera significativa a
las aves de la zona.
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Figura 17. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a las AICAs.

MANGLE-MANEJO Y GESTION DE ECOSISTEMAS 38



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

“BEACH HOUSES 14X46”
%3/@'

ransjo v Gestidn ce Ecosstemas

V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA.

El predio en el cual se pretender desarrollar el proyecto se encuentra en una zona urbana, limita al
norte con la zona de playa, al sur con la calle 15 (carretera Yucalpetén-Chelem), hacia el oriente y el
poniente con viviendas. Considerando lo anterior, el drea de influencia del proyecto se delimito
considerando las posibles afectaciones directas e inmediatas que las obras del proyecto podrian
ocasionar, de esta manera, se delimité un area de influencia de aproximadamente 30 metros hacia
el oriente y poniente del predio, abarcando las dos viviendas vecinas, hacia el norte, se toma la zona
de playa adyacente al predio y hacia el sur la calle 15.

Las posibles afectaciones que el proyecto pudiese ocasionar de manera directa e inmediata, serian:

e Afectacion bioldgica. Se plantea afectacidon por los posibles impactos que pudieran afectar
la flora y fauna silvestre presente tanto dentro como en las inmediaciones del predio.

e Afectacidén fisica. Durante el desarrollo de las etapas del proyecto, se presentara una
afectacion fisica en las areas adyacentes debido a que se construirdn dos casas nuevas.

e Afectacion auditiva. Esta afectacion comprende el ruido generado por el transito de los
vehiculos, equipos y maquinaria durante el proceso de preparacion del sitio y construccion,
el cual afectarda de manera temporal a las instalaciones inmediatas al sitio. También se
considera el ruido que se pudiera generar durante la operacién del proyecto, aunque esta
afectacidn se considera de muy baja intensidad.

e Afectacion visual. Se dara esta afectacion debido a que el proyecto se pretende realizar en
una zona donde se desarrollan casas de verano.
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Figura 18. Area de influencia (delimitada en color azul) del predio donde se desarrollars el
proyecto (poligono delimitado en color rojo).

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

De acuerdo a lo definido en la Guia para la Elaboracién de la Manifestacion de impacto ambiental,
emitido por la SEMARNAT, el sistema ambiental se define como “la interaccion entre el ecosistema
(componentes abidticos y bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales)
de la region donde se pretende establecer el proyecto”.

En el caso del proyecto, al ser aplicable el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del territorio
Costero del estado de Yucatan (POETCY), se optd por utilizar la Unidad de Gestion Ambiental donde
se encuentra el proyecto: PRO04-BAR_URB, debido a que la misma abarca los poblados de Chelem
(donde se localiza el proyecto) y Chuburna, dentro de los cuales, ademas de la poblacion local, se
encuentran numerosas viviendas de veraneo, asi como departamentos y/u hoteles que prestan
servicio turistico. Por lo tanto, tomando en cuenta la definicion de la Guia, en el sistema ambiental
donde se pretende desarrollar el proyecto se llevan a cabo actividades similares al objetivo del
proyecto. Como su nombre lo dice, el tipo de paisaje de esta UGA es Isla de barrera y corresponde
a un sitio Urbano. Colinda hacia el norte con el Golfo de México, y hacia el Sur con la laguna costera
y ciénega de Chelem.

MANGLE-MANEJO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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SISTEMA AMBIENTAL

Golfo de México

UGA PRO0O4_BAR-URB

Figura 19. Sistema ambiental donde se desarrollara el proyecto.
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IV.2.1. MEDIO ABIOTICO

a. Clima

Segun el sistema de K6ppen modificado por Garcia (1973), el clima de la peninsula de Yucatan se
puede clasificar como tropical cdlido sub-himedo con lluvias en casi toda su extension. En la parte
norte de la peninsula, especialmente en el estado de Yucatan, existe una franja Climatica del tipo Bs
(seco estepario), con algunas variantes, la cual se caracteriza por tener escasas lluvias y altas
temperaturas; dicha franja se extiende desde Celestin hasta El Cuyo, alcanzando su parte amplia
en la zona de Progreso. Este tipo de clima es intermedio entre el clima arido (Bw) y los humedos (A
o C). Los subtipos de clima registrados son el Bs0 (h') (x')i, BsO (h') (e), BSO (h")W" iy Bs1(h') W"'i.

Especificamente, en el area del proyecto y su Sistema ambiental, el clima presente es BSO(h")w(x’),
El simbolo S indica que el cociente de precipitaciéon-temperatura (P/T), es de 23.6, por lo que se
considera que este es el menos seco entre los climas secos (semiseco). El simbolo (h’), indica que es
un tipo climatico muy calido. El simbolo w(x’) sefiala que el tipo climatico cuenta con un régimen de
lluvias de verano, en donde el porcentaje de lluvias invernal respecto del total anual es mayor del
10.2 por ciento.

Este tipo de clima presenta caracteristicas en costas occidentales que bordean los anticiclones
subtropicales ocednicos, las masas de aire tropical maritimo subsidentes son estables y secas. En
estrechos cinturones costeros prevalecen climas de desierto extremadamente secos, pero
relativamente frescos y con niebla. La oscilacion anual de la temperatura es pequeiia.

En este tipo de clima se distribuyen los tipos de vegetacién xerdfilos y haléfitos, asi como selva baja
caducifolia espinosa. También en este clima se distribuyen otros tipos de vegetacidon tales como el
de dunas costeras y manglar. El drea del proyecto, ubicada en la localidad de Chelem, se encuentra
en la franja climatica del tipo Bs anteriormente descrita.

De tal manera que el clima presente en el drea del proyecto es Clima semiseco muy calido con lluvias
en verano, la precipitaciéon media anual es de 500 mm y la temperatura media anual de 26° C.

Precipitacion.

Al igual que en casi la totalidad de la costa yucateca, el periodo de sequia se presenta en los meses
de enero a abril. La precipitacién con mayor volumen estd registrada en los meses de junio a
septiembre. La lluvia acumulada anual, es de 529.5 mm.

Temperatura.
Para el area del proyecto se presenta una temperatura variante con un rango de 24 a 262 C
dependiendo de la estacién del afio.
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Figura 20. Tipo de clima presente en el area donde se desarrollara el proyecto.

Vientos.

En el predio predominan los vientos del Sureste durante la primavera y el verano y los del Norte en
las dos estaciones restantes, siendo relevantes los provenientes de la circulacion cicldnica que
aparecen en los meses del verano y parte del otofio.

Los vientos Alisios o del Este, son desplazamientos de grandes masas de aire provenientes de la
Celda Anticiclonica o de Alta Presién Bermuda-Azores, localizada en la porcién centro-norte del
océano Atlantico, dichos vientos giran en el hemisferio norte en el sentido de las manecillas del reloj
por efecto del movimiento de rotacidn del planeta, recorren la porcién central del Atlantico y el Mar
Caribe cargandose de humedad. Los vientos alisios penetran con fuerza en la Peninsula de Yucatdn
entre los meses de mayo a octubre y son la principal contribucién de lluvia estival.’

En el area de costa se presentan vientos provenientes del este-sureste, cuyas fluctuaciones modulan
el clima de la region, de tal manera que estos vientos prevalecen durante la mayor parte del afio y
sus intensidades oscilan de 5.64 a 11.68 nudos, intensidades que son originadas por la presencia de
sistemas meteoroldgicos como los frentes frios y huracanes; los frentes frios también conocidos

7 http:/ /bitacoraordenamiento.yucatan.gob.mx/archivos/200605025953.pdf
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como “Nortes” provienen de masas de aire polar, que al descender a lo largo de la Republica
Mexicana (especificamente desde Tampico hasta las costas de Campeche y Celestin), cambian su
direccién del norte al este influyendo de manera directa en la costa, estos vientos también son
llamados vientos regionales (chikin'ik). Estos vientos suelen ser débiles y variables, por lo que se
observa generalmente un mar del tres en la escala de DOUGLAS.

Fendmenos climatoldgicos extremos

La costa de Yucatan es una zona de alta humedad relativa en virtud de estar ubicada frente al del
Golfo de México y estd influenciada por los vientos alisios que imperan casi todo el afio; estas dos
condiciones generan altos niveles de humedad relativa y vapor de agua con hasta 84.7% en
promedio en el ambiente, Las condiciones climaticas regionales han permitido definir las tres
estaciones climdticas a lo largo de un ciclo anual, cuyos limites no estan siempre definidos: La
estacién de secas (de marzo a mayo); la estacién de lluvias (de junio a octubre); y la estacion de
tormentas y frentes frios provenientes del norte: los llamados “norte” (de noviembre a febrero).
Adicionalmente, la Peninsula de Yucatdn experimenta una temporada de huracanes que ocurre
aproximadamente entre junio y noviembre

Entre los afios 1900 y 2002, en la Peninsula de Yucatan han ingresado 116 ciclones tropicales, entre
tormentas tropicales y huracanes, por lo que en promedio, se presenta practicamente un ciclén
cada afo. Sin embargo, los huracanes de categoria mayor a tres como “Isidoro”, no se presentaron
durante la primera mitad del siglo XIX. En el periodo de 1951 al 2001 fueron siete los huracanes que
afectaron a la peninsula de Yucatan.?

b. Geologia y Geomorfologia

Geologia: En el Estado de Yucatan la roca sedimentaria cubre 95.8% de su territorio y sélo 4.2% es
de suelo. La roca sedimentaria del Periodo Terciario abarca 82.6%, se localiza en todo el Estado
excepto en su parte norte; donde aflora la roca sedimentaria del Cuaternario con 13.2% y
paralelamente a la linea de costa, se ubica el suelo. Toda la superficie estatal queda comprendida
en la Era del Cenozoico con una edad aproximada de 63 millones de afios.

Resultados del estudio de la geologia de Yucatan, arrojan que el subsuelo proviene de origen
marino, de una secuencia de sedimentos calcareos formado en el Terciario Reciente. El cuaternario
aflora hacia las zonas costeras y da lugar a sedimentos calcareos que son expuestos debido a la
emersion de la peninsula (Garcia y Graniel, 2010).

8

www.cenapred.unam.mx
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El relieve de la peninsula de Yucatan de base calcareo, no presenta grandes accidentes topograficos
y de formacidn reciente que presenta elevaciones de 0 a 275 m snm, siendo la Sierrita de Ticul donde
alcanzan su mayor altitud (Flores y Carvajal, 1994).

Los arenales costeros por su parte, se refieren al conjunto de materiales cuaternarios constituidos
por sedimentos arenosos relativamente gruesos y pedaceria de diversas estructuras conchiferas y
coraligenas de naturaleza calcarea, que se localizan justo en la linea de costa que actualmente define
el litoral. Estos arenales se caracterizan por su color blanco amarillento y su homogeneidad en
relacidén a su composicion fisica, quimica y mineral, esta Ultima a base de cdlcita hipermagnézica y
aragonita (Bautista y Palacio, 2005).

La zona del proyecto se constituye de una plataforma carbonatada con procesos de disolucidn de la
roca caliza, asi como transporte y acumulacidon de materia organica y mineral. El sistema marino lo
determinan la accion de las olas, las corrientes y el transporte de materiales, con lo que determina
la acumulacién y la erosién del litoral (Duch, 1988).

De manera general, se tiene que sobre la superficie del terreno o a escasos centimetros por debajo
de ella; aparece una capa de calizas duras o muy duras, de colores que varian del gris claro al blanco
grisdceo y amarillento, aunque muchas veces el verdadero color de la roca estd oculto por la
presencia de recubrimientos, si bien delgados, relativamente mas obscuros, por lo general grises o
negros. Esta capa de calizas duras y bien consolidadas presenta diversos grados de fragmentacién,
dependiendo del estado de alteracién que la esté afectando, lo que se asocia; a su vez, con la
posicidn que ella guarda respecto al relieve y con el tiempo geolégico al que corresponde su origen.

En el estado de Yucatdn a esta capa de calizas superficiales se le conoce comunmente con el nombre
de roca laja o chaltun en la lengua maya. Subyace a ésta, una segunda capa constituida por otro
material, también calcdreo, por lo regular de consistencia suelta y pulverulenta, a veces ligeramente
consolidado y masivo, aunque siempre mas blando que el estrato sobreyacente que se menciona
antes. Este material es por lo comun de color blanco, aunque en ocasiones tiende a ser amarillento
o rojizo, el cual recibe, en atencidén a esta particularidad, la denominacién local de sahcab o sascab,
gue en lengua maya significa precisamente tierra blanca. Entre sus principales caracteristicas esta
la de ser un material permeable, pero con una relativamente alta capacidad de retencién de
humedad; caracteristica que tiene una importante relacién con el uso agricola de la tierra, aun
cuando se encuentre en una posicién subsuperficial y recubierta por la laja.

De manera general se puede decir que el territorio yucateco es una enorme plataforma calcarea
emergida del mar debido a un continuo movimiento ascendente, que va poniendo lentamente al
descubierto el fondo marino con direccién norte, lo que significa que la edad geoldgica del material
tiende a aumentar hacia el sur; es decir, hacia la base de la peninsula.
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Con base en lo anteriormente expuesto y en la figura superior, se tiene que la zona en la cual se

pretende la construccién de la bodega de usos multiples se caracteriza por tener formaciones de la

Era Cenozoica, sistema Cuaternario, presentando rocas pleistocénicas y recientes en afloramientos

ininterrumpidos, formando una angosta franja territorial de extremo a extremo del litoral yucateco.
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Figura 21. Geologia del sitio del proyecto.

Geomorfologia y fisiografia: Con base en sus caracteristicas geomorfoldgicas, el territorio mexicano

se divide en 15 provincias fisiograficas; cada una estd definida como una region de paisajes y rocas

semejantes en toda su extension (INEGI, 2010).

El estado de Yucatan pertenece a la provincia fisiografica denominada “Peninsula de Yucatan”, la

cual estd formada por una plataforma calcdrea de origen marino, que empezé a emerger

aproximadamente desde hace 26 millones de afios, siendo la parte norte la mas reciente; es de

terreno plano con una pequefia cadena de 100 Km de largo y 5 Km de ancho con 100 m de elevacion

maxima que se extiende de Sahcaba y Muna a Ticul y Tul, para terminar al sur de Peto, que al norte

de la peninsula se le conoce como Sierrita de Ticul. Subterrdneamente, se integra una red cavernosa

por donde fluyen corrientes de agua; El colapso de los techos de las cavernas ha formado numerosas
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depresiones llamadas “dolinas”; estas formaciones son conocidas regionalmente como “reholladas”
0 “sumideros” cuando no poseen agua y se les llama “cenotes” cuando el agua es visible
(Enciclopedia de los Municipios de México).

Asi mismo, la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatdan” se divide en dos subprovincias
fisiograficas; la subprovincia Carso yucateco, en donde se ubica el proyecto y su area de influencia,
que ocupa casi el 88% del estado y la subprovincia Carso y lomerias de Campeche, ubicada en la
parte sur con un 12% de ocupacion aproximadamente (INEGI, 2010).

El drea del proyecto se sitla en la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatan” dentro de la
subprovincia del Carso yucateco en donde se encuentra un sistema de topoformas denominado
Playa o barra. Esta topoforma esta formada de material arenoso, desarrollada a lo largo de la costa.
Banco de arena que se forma en el mar.
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Figura 22. Fisiografia del sitio del proyecto.

c. Suelos
Los suelos de la peninsula de Yucatdn proceden de una base calcdrea, distribuidos sin grandes
accidentes geograficos y de formacidn reciente. Son de origen marino, con rocas calcareas de
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reciente formacion, del mioceno y pleistoceno. El material basal o roca madre estd constituido por
arenisca calcarea con o sin material conchifero en el cordén litoral, vastos territorios cubiertos de
margas calizas y calciferas con inclusiones de dolomitas, 6xido de hierro y arcillas de origen volcanico
en el interior de la Peninsula®.

México no cuenta con un sistema de clasificacion de suelos propio, lo que origina que se tengan que
adoptar sistemas de clasificacion desarrollados en otros paises. Por tal motivo se adopté la
clasificacién propuesta por la FAO/UNESCO en 1968, la cual fue modificada por la Comisidn de
Estudios del Territorio Nacional (CETENAL, actualmente INEGI) y que es utilizada en Ia
caracterizacion y cartografia de los suelos (Bautista, et al, 2005).

Las modificaciones generales que se hicieron al sistema FAO/UNESCO (1970) dieron como resultado
la siguiente clasificacion de suelos, presentes en el estado de Yucatan:

Cambisol (B) Gleysol (G) Castafiozaem Haplico (Kh) Luvisol calcico (Lc)
Cambisol gléyico (Bg) Gleysol mdlico (Gm) Feozem (H) Nitosol (N)
Cambisol calcico (Bk) Litosol (L) Regosol (R) Nitosol éutrico (Ne)
Cambisol cromico (Bc) Luvisol (L) Solonchak (2) Rendzina (E)

Castaifozem (K)

Luvisol cromico (Lc)

Vertisol (V)

El suelo donde se desarrollard el proyecto son los conocidos como Regosoles, del griego reghos:
manto, cobija o capa de material suelto que cubre a la roca. Suelos ubicados en muy diversos tipos
de clima, vegetacidon y relieve. Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy
diferenciadas entre si. En general son claros o pobres en materia orgdnica, se parecen bastante a la
roca que les da origen. En México constituyen el segundo tipo de suelo mas importante por su
extension (19.2%). Muchas veces estdn asociados con Litosoles y con afloramientos de roca o
tepetate. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su productividad estd
condicionada a la profundidad y pedregosidad. Se incluyen en este grupo los suelos arenosos
costeros y que son empleados para el cultivo de coco y sandia con buenos rendimientos. Para uso
forestal y pecuario tienen rendimientos variables. El simbolo cartografico para su representacién es
(R) (INEGI, 2008).

 Programa de Manejo. Area Natural protegido de valor histérico y cultural San Juan Bautista Tabi y anexa Sacnicté. URL:
https://www.conacyt.gob.mx/cibiogem/images/cibiogem/sistema_nacional/documentos/ANPL/Yuc/7-Pm_Tabi_Docto.pdf
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Figura 23. Tipo de suelo presente en el predio del proyecto.

d. Hidrologia.

El estado se encuentra comprendido en dos regiones hidroloégicas: la RH32 Yucatan Norte (Yucatan)
gue se divide en cuenca A Quintana Roo y cuenca B Yucatan; y la RH33 que a su vez se divide en
cuenca A Bahia de Chetumal y Otras y la B Cuencas Cerradas, parte de esta Ultima en el estado.

La caracteristica mas notoria del estado en lo particulary de la peninsula en lo general, es la ausencia
de corrientes superficiales, ya que la mayor parte del agua llovida se evapora o es absorbida por
plantas y suelos, el resto satura al terreno, colma el bajo relieve y se infiltra en el subsuelo, dando
origen a las aguas subterraneas en cavernosidades laberinticas y pluvimorfas, favorecidas por el
escaso relieve, el pequefio espesor de los suelos y la espesa cobertura vegetal.

Region hidroldgica 32, Yucatan norte

La RH32 abarca parte de los estados de Yucatan, Campeche y Quintana Roo, comprende una
extension total de 56 443 km?; en el estado comprende las porciones centro, este y norte, cubre un
area que equivale a 94.67%, sus limites en la entidad son: al norte el Golfo de México, al este
Quintana Roo, al sur la RH33 y al oeste Campeche y el Golfo de México.
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Cuenca A, Quintana Roo

Se ubica al sureste del estado, ocupa un area que equivale a 5.10% de la superficie estatal, limita al
norte y oeste con la cuenca B de la RH32, al este con el estado de Quintana Roo donde contintay
al sur la cuenca B de la RH33. La temperatura media anual es de 26° C, la precipitacién media anual
varia de 1 100 a 1 500 mm; el escurrimiento superficial tiene un rango de 0 a 5%, y como ocurre en
casi todo el estado no existen corrientes superficiales en esta porcidon por las caracteristicas
particulares de alta infiltracidn en el terreno y escaso relieve, no existen cuerpos de agua de gran
importancia.

Cuenca B, Yucatdn

La mayor parte de esta cuenca se encuentra dentro del estado, localizada en toda la parte centroy
norte del mismo, ocupa una extension que representa 89.57% de la superficie estatal; colinda al
norte con el Golfo de México, al este con la cuenca A (RH32) y con Quintana Roo, al sur con la cuenca
B de la (RH33) y al oeste con el estado de Campeche y con el Golfo de México. Tiene una
temperatura media anual de 26° C, una precipitacion media anual que varia de 500 a 1 500 mm vy
un escurrimiento superficial con rango de 0 a 5%; excepto en las costas y en algunas porciones al
suroeste del estado donde varia de 5 a 10%, debido a la presencia de arcillas y limos en el primer
caso y de suelos residuales en el segundo. Los Unicos cuerpos de agua superficiales son las lagunas
gue se encuentran junto al corddn litoral como la Rosada y Flamingos; los esteros Celestun,
Yucalpetén y Rio Lagartos y algunas aguadas distribuidas en toda la cuenca.

El acuifero se encuentra en rocas calizas del Terciario y Cuaternario, en depdsitos de litoral de este
ultimo periodo, con permeabilidad alta en material consolidado en la mayor parte de la entidad y
de permeabilidad baja media en su area norte, particularmente en la franja costera, de material no
consolidado.

Se trata de un solo acuifero regional con marcada heterogeneidad respecto a sus caracteristicas
hidraulicas, por lo tanto existe un solo manto fredtico, pero que presenta variaciones en la calidad
del agua en forma estratificada (en capas superpuestas), su parte superior estd contaminada
principalmente por pozos someros o mal disefiados utilizados como sumideros y por descargas
residuales clandestinas, todo lo cual alcanza una profundidad de 20 m aproximadamente; obligando
a que la explotacidn, uso y aprovechamiento del acuifero se efectte entre los 20 y 40 m, que es
donde se encuentra agua dulce de buena calidad; entre los 55 y 60 m se localiza la interface salina
y después de esta profundidad se ubica la cuiia de agua salada marina. Esta ejemplificacion de la
distribucién de las diferentes capas corresponde a la ciudad de Mérida, pero que se puede extender
a todo el estado, sélo que los espesores y profundidades de los estratos son mayores, conforme se
avanza al sur y menores al norte.

La calidad del agua dulce y tolerable se encuentra en la mayor parte del estado y la salada se localiza
al suroeste y adyacentes a las costas. Las familias de aguas predominantes son: mixta-
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bicarbonatada, clorurada; mixta-clorurada, bicarbonatada y mixta-bicarbonatada, clorurada con
tendencia calcica. Las profundidades de los niveles estaticos varian de acuerdo con su lejania de las
costas, pues entre éstas y Mérida tiene de 1 a 5 m; entre Mérida y el Cordén Puuc de 10a30 my
después de éste, de 60 a 100 m?°,

En particular para el area del proyecto y su sistema ambiental, se encuentra en la Regién Hidrolégica
32, Yucatan Norte, Cuenca B Yucatan.

Golfo de México

Laguna costera
Image € ——ies

Google Earth

Figura 24. Cuerpos de agua cercanos al drea del proyecto.

Dentro del predio del proyecto, no se encuentran cuerpos de aguas. Como ya se menciond
previamente, el predio colinda hacia el norte con la zona de playa del Golfo de México, mientras
gue la zona de la laguna costera de Chelem se ubica a aproximadamente 550 metros hacia el sur del
area del proyecto. Actualmente, ambos cuerpos de agua sin utilizados principalmente en actividades
turisticas y de pesca ya sea turistica o de subsistencia. El proyecto no pretende aprovechar agua de
dichas zonas mas que a manera de disfrute de la zona marina adyacente al predio

10 http://bitacoraordenamiento.yucatan.gob.mx/archivos/200605025953.pdf.
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Caracteristicas del agua en la Zona Costera

Corresponde a las playas de barrera y lagunas de inundacién, ademds de una serie de bahias
someras, asociadas con sistemas de fracturas; y de calizas coquiniferas de ambiente de litoral semi-
consolidadas, algunas muy deleznables, en capas de 1.5 m de espesor y las otras con 3 m, su color
es beige con tonos amarillo ocre, en ocasiones presenta horizontes coquiniferos. Se ubica al norte
a lo largo de la costa del estado y su limitacidon basicamente se debe a que contiene aguas de la
familia sddico-cloruradas, tiene una superficie que corresponde a 17.03% del total estatal.

Los elementos constituyentes de esta zona son principalmente materiales no consolidados de
permeabilidad baja-media del Cuaternario y consisten de intercalaciones de arenas de grano fino y
medio, arcillas y limos de color beige y rosa, con cierta plasticidad, en ocasiones con abundantes
conchas de organismos recientes y materia organica, que le proporciona el color beige, también en
algunos casos presenta una débil cementacidon por carbonatos. La expresién morfoldgica que
presenta es de planicie, y forma un acuifero de tipo libre con profundidad del nivel estaticode 1a 5
m, con un abatimiento anual del nivel del agua de 0.30 m durante el estiaje.

Los perfiles litolégicos de los pozos perforados en la zona, presentan roca caliza fosilifera, caliza
arcillosa fosilifera y coquinas, muchas veces intercalandose entre si y en ocasiones con horizontes
arcillosos o arenosos en la parte superior o entre las diferentes capas; algunos perfiles de los pozos,
también presentaron cavernas y canales de disolucion.

En esta zona la recarga anual es de 919 Mm3; la extraccidon de agua subterrdnea es de 47.59 mm?3,
que se realiza por medio de 579 aprovechamientos, el uso al que se destina es principalmente
agricola con 29.58 Mm?, industrial 1.31 Mm?, publico-urbano 16.47 Mm?y otros 0.23 Mm?3; por lo
que se tiene una disponibilidad de 871.41 Mm?3 que nos da una condicién de sobrexplotacién, no
obstante por la condicion del pequefio espesor de este y las otras razones mencionadas en parrafos
anteriores se le ha asignado una condicion de equilibrio. Presenta una vulnerabilidad extrema a la
contaminacion y a la intrusidn salina por los factores anteriormente sefialados. En el drea los suelos
predominantes son Regosol, Gleysol y Solonchak, fundamentalmente salino-sdédico escasamente
drenados.

La calidad del agua para consumo humano es principalmente tolerable con un total de sdlidos
disuelto entre 525y 1 400 mg/l; aunque también existen salada y dulce, pues los rangos encontrados
van de 200 a 3 000 mg/I en las muestras analizadas las familias predominantes son: la mixta y la
mixta-clorurada-bicarbonatada; la calidad del recurso para riego segun la cartografia hidroldgica del
INEGI varia entre C3- S1 (aguas altamente salinas y bajas en sodio) en la mayor parte de la zona, C4-
S2 (aguas muy altamente salinas y contenido medio en sodio) y C2-S1 (aguas de salinidad media y
bajas en sodio).!!

11 http://bitacoraordenamiento.yucatan.gob.mx/archivos/200605025953.pdf.
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El proyecto no modificara ninguna de las caracteristicas del sistema hidrico, ni modificara patrones
de flujo subterraneo.

IV.2.2. MEDIO BIOTICO

A. Vegetacion

En la Peninsula de Yucatdn, la delimitacién biogeografica mas natural comprende un drea que se
extiende hacia el sur, incluyendo los distritos del norte de Belice (Belize, Corozal y Orange Walk) y
el departamento del Petén de Guatemala. Asi constituida conforma una unidad llamada Provincia
Bidtica Peninsula de Yucatan, en pocas palabras toda esta regidn presenta una geologia,
geomorfologia, paisaje y biota comunes forma parte de un entorno aln mas amplio, Unico en
Mesoamérica.

La diversidad de las plantas con flores es enorme; por lo tanto el volumen de informacién es
cuantioso y nadie es capaz de dominar simultdneamente toda esta riqueza, asi que los botanicos
dedican comuinmente todos sus esfuerzos al estudio de solo un pequefo grupo (una familia o un
género). En el afio 2012 Carnevalliy colaboradores 2 compil6 un listado floristico de la Peninsula de
Yucatan, que fue producto de la colaboracion de decenas de investigadores e instituciones
nacionales y extranjeras.

El trabajo de Carnevalli y colaboradores reconoce 2,300 especies distribuidas en 956 géneros y 161
familias como nativas o asilvestradas en la Peninsula de Yucatan. A nivel de especie, 203 taxones
son endémicos de la Provincia Bidtica Peninsula de Yucatdn, mientras que 119 estdn restringidas a
la porcion mexicana. Las familias Euphorbiaceae, Fabaceae y Orchidaceae son las que cuentan con
el mayor nimero de especies con distribucidn restringida a esta drea.

Las familias mas ricas son las tipicas de todos los ecosistemas terrestres tropicales de tierras bajas:
Fabaceae, Poaceae, Asteraceae, Orchidaceae y Euphorbiaceae, entre otras. De la misma manera,
los géneros mas diversos son Ipomoea L. (Convolvulaceae), Croton L., Euphorbia L., (euphorbiaceae)
Cyperus L.y Rhynchospora Vahl (Cyperaceae).

Segun la informacidn obtenida del mapa de INEGI, vegetacion y uso del suelo serie VII (2018), el
poligono del proyecto, se encuentra dentro del uso de suelo Asentamientos humanos.

12Femandez Carnevali, G.C., J. L. Tapia Mufioz., R. Duno de Stefano, I. M. Ramirez Morillo, L. Can Itz4, S. Hernandez Aguilar
y A. Castillo. 2012. La flora de la Peninsula de Yucatdn Mexicana: 250 afios de conocimiento floristico. CONABIO.
Biodiversitas, 101:6-10
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Derivado de visitas al sitio del proyecto se constatd la presencia de residencias y viviendas en el
area, mientras que en el predio se observé una vivienda en abandono, en la cual se encuentran
algunos arboles y arbustos en los jardines.

215070
1

USO DE SUELO Y VEGETACION

Simbologia

[ s

A
215070

2353020

El predio se encuentra ubicado dentro
Km de unazona con uso de suelo de

humanos.

Fuente: INEGI, 2018.
Escala: 124,000

Figura 25. Usos de suelo y vegetacion en la zona del proyecto (INEGI, 2018).

Debido al estado actual del predio, el listado de la vegetacion se realizé registrando las especies
presentes en las areas verdes actuales del sitio. Vale la pena recordar que, debido al abandono de
las instalaciones, se observaron numerosas especies herbaceas.

El listado de las especies observadas dentro del predio se prepard de acuerdo con la nomenclatura
propuesta por Carnevalli et al. (2010) y se ordend alfabéticamente por familias y especies. Se
incluyen las categorias de forma de vida correspondientes a cada especie y las categorias de riesgo
de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

MANGLE-MANEJO Y GESTION DE ECOSISTEMAS 54



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P
“BEACH HOUSES 14X46”

J

ransjo v Gestidn ce Ecosstemas

Figura 26. Fotografia aérea del estado actual del predio del proyecto (centro de la imagen). Se
observa que se encuentra desprovisto de vegetacion en la mayor parte de su superficie. De la
misma manera se observan las residencias colindantes y la zona de playa.

En el predio se observo la presencia de 18 especies pertenecientes a 18 géneros y 13 familias;
ninguna especie se encuentra catalogada en alguna categoria de riesgo de la NOM 059 SEMARNAT
2010.

En la siguiente tabla se hace la relacion de las especies presentes.

MANGLE-MANEJO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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Tabla 9. Listado floristico de especies registradas en los sitios de muestreo trazados en el predio.

FORMA DE VIDA

Amaryllidaceae IS-I;/ /r;;;nocallis littoralis — (Jacq.) Lirio de playa X
Arecaceae Cocos nucifera L. Palma de coco Introducida
Asteraceae Ambrosia hispida Pursh. Margarita de mar X Endémica
Asteraceae Bidens pilosa L. K’aanmul,margarita| X
Boraginaceae Cordia sebestena L. Anacahuita
Boraginaceae ;ﬁugzﬁx (gnszzzzwes (L) R sik'imay (maya). X
Capparaceae Quadr'ella inf:ana (Kunth) litis & | bojk'anche’, kanaan X
Cornejo ssp. incana che' (maya).
Combretaceae |Terminalia catappa L. Almendro de playa Introducida
Commelinaceae | Commelina erecta L. Flor de Santa Lucia X
Commelinaceae | Tradescantia spathacea Sw. Maguey morado X
Malvaceae Malvaviscus arboreus Cav. Manzanilla, tulipan. X
Malvaceae Waltheria indica L. malva del monte X
Poaceae Cenchrus echinatus L. Muul X
Poaceae 5Vc;lcgloctenium aegyptivm (L.) Pasto helicoptero X
Polygonaceae | Coccoloba uvifera (L.) L. Uva de mar X
Surianaceae Suriana maritima L. pats'il (maya). X
Verbenaceae Lantana involucrata L. Orégano de monte X

Zygophyllaceae

Tribulus cistoides L.

Abrojo

X

Estrato:

HERB= Herbdacea, ENRE= Enredadera, ARB= Arbustiva y ARBO= Arbérea.
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Figura 27. Especies de flora presentes en el predio del proyecto. Imagen superior izquierda:
ejemplar de palma de coco (C. nucifera) y de uva de mar (C. uvifera). Imagen superior derecha:
especies herbaceas y lirios de playa (H. littoralis) presentes en la seccion norte del predio,
adyacente a la playa, también se observa un ejemplar de T. gnaphalodes. Imagen inferior
izquierda: ejemplares arbdreos y arbustivos ubicados en el frente del predio (7. catappa, C.
sebestena, B. simaruba). . individuos de B. pilosa y arbustos de campanita (T. peruviana) y
anacahuita (C. sebestena). Imagen inferior derecha: arbustos de C. uvifera, T. gnaphalodes y
herbdceas como H. littoralis, D. aegyptium y C. erecta.

B. FAUNA

Se reconoce que la fauna se distribuye conforme a caracteristicas del habitat tales como la
heterogeneidad y complejidad vegetal, las caracteristicas del sustrato, la presencia de competidores
y depredadores, asi como en respuesta al grado de perturbacién (entendida como la actividad
atribuible al hombre).
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Con el fin de conocer de manera precisa las especies de vertebrados presentes en el predio se
procedid a realizar una valoracién de la fauna silvestre. Debido al estado actual del predio y sus
alrededores, se realizaron observaciones directas o visuales (anfibios, reptiles, aves, mamiferos) y
auditivas (para el caso de aves). También se realizé la bisqueda de registros indirectos (huellas,
excretas, huesos, plumas, entre otros).

Anfibios y Reptiles

Se verifico la presencia de 3 especies de reptiles dentro de la superficie del proyecto y sus
alrededores: la lagartija escamosa de pintas amarillas, o merech (Sceloporus chrysostictus), huico
yucateco (Aspidoscelis angusticeps), y abaniquillo pardo del Caribe (Anolis sagrei). No se
encontraron anfibios en el drea del proyecto

Aves

Las aves observadas en el area del predio son caracteristicas de zonas urbanas costeras, se
observaron 5 especies: comoran orejon (Nannopterum auritus), pelicano café (Pelecanus
occientalis), gaviota reidora (Leucophaeus atricilla), paloma de alas blancas (Zenaida asidtica) y
Zenzontle tropical (Mimus gilvus).

Mamiferos

Se verificd la presencia de perro doméstico (Canis familiaris) y gato doméstico (Felis catus).

58



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

“BEACH HOUSES 14X46”
7{ JL

ransjo v Gestidn ce Ecosstemas

Figura 28. Fauna observada dentro del predio y sus alrededores. Imagen superior izquierda:
ejemplar de huico yucateco (A. angusticeps). Imagen superior derecha: ejemplar de A. sagrei
oculto entre unas piedras. Imagen inferior izquierda: ejemplar adulto no reproductivo de gaviota
reidora (L. atricilla) observado en un espigén en la zona marina cercana al predio. Imagen
inferior derecha: ejemplar de cormoran orejon (N. auritus) sobrevolando la zona marina
adyacente al predio.

IV.2.3. MEDIO SOCIOECONOMICO

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro del Municipio de Progreso
de Castro. Entre los paralelos 21°07’ y 21°20’ de latitud norte; los meridianos 89°29’ y 89°52’ de
longitud oeste; altitud entre 0 y 100 m. Colinda al norte con el Golfo de México y el municipio de
Ixil; al este con los municipios de Ixil, Chicxulub Pueblo y Mérida; al sur con los municipios de Mérida
y Ucu y al oeste con los municipios de Ucd, Hunucma y el Golfo de México. Ocupa el 1.15% de la
superficie del estado. Cuenta con 19 localidades y una poblacién total de 49 454 habitantes®.

13 INEGI. 2009. Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos. Progreso, Yucatan. Clave geoestadistica
31059.
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Figura 29. Localizacién municipal del proyecto.

Ademas de la ciudad cabecera, dentro de la jurisdiccidn municipal, quedan comprendidas cuatro
localidades con el caracter de comisarias municipales: Chicxulub, Chelem, Chuburna y San Ignacio
de Loyola y tres con la condicién de subcomisarias: Campestre Flamboyanes, Playas del Este y
Paraiso.

La cabecera del Municipio, la ciudad y puerto de Progreso de Castro, esta situada geograficamente
a 21°17’ de latitud norte y 89°39’ de longitud oeste del Meridiano de Greenwich y a una distancia
de 34 kildmetros en direccién norte de la ciudad de Mérida, capital del Estado Libre y Soberano de
Yucatan.

Los limites exteriores e interiores de la ciudad son los que a continuacion se detallan: La ciudad y
puerto de Progreso de Castro esta constituida por una estrecha franja de terreno arenoso limitada
al norte por las aguas del Golfo de México y al sur por las aguas de la ria denominada Lago Fraga; al
este por la calle marcada con el nimero 10y que se corresponde con la calle marcada con el nimero
56 de la Comisaria de Chicxulub; al oeste los limites de la ciudad comprenden los terrenos del parque
industrial del puerto de abrigo Yukalpetén. Las tierras del ejido de Progreso adyacentes al sur del
lago Fraga, también pertenecen a esta demarcacion politica.

La Comisaria de Chelem comprende desde la orilla poniente de la darsena de entrada al puerto de

abrigo Yukalpetén y hacia el oeste hasta la calle marcada con el nimero 162 denominada
convencionalmente como “Arrecifes” y que delimita el inicio de la Comisaria de Chuburna. Ademas
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esta limitada, al norte por las aguas del Golfo de México y al sur por los limites del ejido de Chelem
con el ejido de San Ignacio..'

a) Demografia

El Municipio de Progreso, Yucatdn tiene registrada una poblacién total de 53 mil 958 Habitantes en
el censo del 2010, de los cuales 26 mil 925 son varones y 27 mil 033 son mujeres; habiendo una
proporcién aproximada de 97.1 hombres por cada 100 mujeres en el municipio. Esto segun los datos
obtenidos en el Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2010 y durante estos 5 afios
aproximadamente ha incrementado a 59 mil 122 segln la encuesta intercensal del 2015 de los
cuales 29,264 son hombres y 29,858 son mujeres. Respecto a la composicidn de la poblacién el
50.5% son Mujeres y el 49.5% son Hombres.

Densidad de la poblacién. La densidad poblacional promedio en el municipio de Progreso dada su

extensién territorial de 270.10 Km, es de 183.1 habitantes por kilémetro cuadrado; lo cual,
representaria una distribucidon de espacio bastante cdmoda para la poblacidn del municipio; sin
embargo, la mayor concentracién de la poblacién se registra en el drea comprendida dentro de la
cabecera municipal, ya que es la zona de mayor crecimiento y desarrollo dentro del municipio.

Crecimiento de la poblacién. La tasa de crecimiento de la poblacion del Municipio, analizada

histéricamente nos indica que crecié a un buen ritmo de 1980 al 2000 con tasas de crecimiento
media anuales arriba del 2% y a partir de ese afio bajé su ritmo, siendo el del intervalo 2000 — 2005
Unicamente del 0.55%, creciendo en 657 personas.

Tabla 10. Nimero de habitantes del municipio de Progreso entre 1980-2015.

1980 30,183
1990 37,806
2000 48,797
2005 49,454
2010 53,958
2015 59,122

b) Vivienda.

4 H, Ayuntamiento de Progreso. Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021. Municipio de Progreso de Castro, Yucatan.
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En el municipio se encuentra un total de 14476 viviendas habitadas, de las cuales el 99.96 % son

viviendas particulares.

Tabla 11. Viviendas habitadas por tipo de vivienda en el municipio de Progreso, Yucatan en 2010
(INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Tipos de vivienda Numero de %
viviendas
habitadas
Total viviendas habitadas 14,476 100.00
Vivienda particular 14,470 99.96
Casa 13,770 95.12
Departamento en edificio 399 2.76
Vivienda o cuarto en vecindad 71 0.49
Vivienda o cuarto en azotea 2 0.01
Local no construido para 3 0.02
habitacién
Vivienda movil 1 0.01
Refugio 1 0.01
No especificado 223 1.54
Vivienda colectiva 6 0.04

En el municipio del numero de viviendas particulares habitadas, el 99.04 % cuentan con energia
eléctrica, el 98.73 % con agua entubada, el 97.37 % con drenaje y el 95.01 % cuentan con los 3
servicios.

Tabla 12. Viviendas particulares habitadas por tipo de servicios con los que cuentan, en el
municipio de Progreso, Yucatan en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Tipo de servicio Numero de %
viviendas
particulares
habitadas
Disponen de excusado o sanitario 14,025 97.78
Disponen de drenaje 13,966 97.37
No disponen de drenaje 322 2.24
No se especifica disponibilidad de drenaje 55 0.38
Disponen de agua entubada de la red publica 14,161 98.73
No disponen de agua entubada de la red publica 128 0.89
No se especifica disponibilidad de drenaje 54 0.38

de agua entubada de la red publica
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Disponen de energia eléctrica 14,206 99.04
No disponen de energia eléctrica 113 0.79
No se especifica disponibilidad de energia eléctrica 24 0.17
Disponen de agua entubada de la red publica, 13,627 95.01

drenaje y energia eléctrica

c¢) Educacién

En el municipio, 1,562 personas mayores a 15 aiios no saben leer ni escribir, 1,825 personas mayores
a 15 afos no tienen ningln grado de escolaridad y el grado promedio de escolaridad en personas
mayores a 15 afos es de 8.46 (INEGI, 2010).

El total de alumnos en todos los niveles (preescolar, primaria, secundaria y bachillerato) inscritos en
escuelas publicas es de 12,491 alumnos y en escuelas privadas 1,087. El municipio cuenta con 49

escuelas publicas y 20 privadas (INAFED, 2010).

Tabla 13. Alumnos(as) inscritos en escuelas publicas y privadas por nivel educativo en el
municipio de Progreso, Yucatan en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Nivel Educativo Alumnos Promedio de alumnos por Promedio de alumnos por
escuela docente
Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres
Preescolar 1,833 893 940 131 64 67 25 12 13
Primaria 6,449 3,337 3,112 280 145 135 30 15 14
Secundaria 2,408 1,218 1,190 241 122 119 12 6 6
Bachillerato 1,801 928 873 901 464 437 20 10 10
Nivel Educativo Alumnos Promedio de alumnos por Promedio de alumnos por
escuela docente
Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres
Preescolar 281 134 147 31 15 16 11 5 6
Primaria 350 171 179 70 34 36 13 7 7
Secundaria 227 108 119 57 27 30 5 3 3
Bachillerato 229 111 118 115 56 59 6 3 3

Tabla 14. Instalaciones de escuelas publicas y privadas por nivel educativo en el municipio de
Progreso, Yucatan en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Nivel Educativo Escuelas Aulas Promedio de aulas por
Total Enuso  Adaptadas Talleres Laboratorios escuela’
Preescolar 14 74 72 6 0 0 5
Primaria 23 240 218 7 0 0 10
Secundaria 10 85 84 5 0 0 9
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Bachillerato 2 51 51 7 9 8 26
Nivel Educativo Escuelas Aulas Promedio de aulas por
Total Enuso Adaptadas Talleres Laboratorios escuela’
Preescolar 9 28 25 0 0 0 3
Primaria 5 28 26 0 0 0 6
Secundaria 4 18 14 0 0 0 5
Bachillerato 2 12 9 1 2 2 6

d) Salud y seguridad social

De los 53,958 habitantes del municipio, 39,234 son derechohabientes a servicios de salud: 17,969
al IMSS, 2,595 al ISSSTE, 41 al ISSSTE estatal; 15,971 a PEMEX o SEMAR, 2,423 al Seguro Popular,
526 a una institucidon privada y 14,257 personas son no derechohabiente (INEGI, 2010).

Del total de la poblaciéon, 2,800 personas presentan alguna discapacidad de las cuales 2,151 son
derechohabientes y 792 es poblacidn econémicamente activa.

e) indices de marginacién y desarrollo humano.
El grado de marginacion en el municipio se considera muy bajo, con un indice del -1.7684, ocupando
el lugar 11 a nivel estatal y 2,409 a nivel nacional (CONAPO, 2010). El indice de desarrollo humano
(IDH) del Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD, 2015), ubica al municipio con

un valor alto de 0.76, con un grado de desarrollo humano alto.

Tabla 15. Indicadores de Desarrollo Humano (PNUD, 2015)

Indicador Valor

Tasa de mortalidad infantil 14.60

Ingreso per capita anual ajustado a cuentas 2,549
nacionales (délares PPC)

indice de salud @ 0.913

indice de educacién® 0.623

indice de ingreso® 0.756

Notas:

(2) indice componente del IDH, calculado a partir de la tasa de mortalidad infantil.
(3) indice componente del IDH, calculado a partir de la tasa de alfabetizacion y la tasa de asistencia escolar.
(4) indice componente del IDH, calculado a partir del ingreso per capita anual.
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f) Economia

De acuerdo con cifras al afio 2010 presentadas por el INEGI, la poblacidn econdmicamente activa
del municipio asciende a 2,440 personas, de las cuales 2,365 se encuentran ocupadas y se presenta
de la siguiente manera:

Tabla 16. Distribucion de la poblacién por condicién de actividad econémica seguin sexo, INEGI

2010.

Indicadores de  participacion Total Hombres Mujeres % %
econdmica Hombres Mujeres
Poblacion econdmicamente 2,440 1,854 586 75.98 24.02
activa (PEA)Y
Ocupada 2,365 1,782 583 75.35 24.65
Desocupada 75 72 3 96.00 4.00
Poblacion no 2,386 634 1,752 26.57 73.43
econémicamente activa'?

Notas:

() personas de 12 afios y més que trabajaron, tenian trabajo pero no trabajaron o buscaron trabajo en la semana de referencia.

() personas de 12 afios y mas pensionadas o jubiladas, estudiantes, dedicadas a los quehaceres del hogar, que tenian alguna limitacién
fisica o mental permanente que le impide trabajar.

De acuerdo al INEGI (2015), el 50.91 % de la poblacién econémicamente activa se dedica a los
Servicios, el 19.51 al sector secundario, el 16.8% al comercio, mientras que el 11.49% al sector
primario.

1V.2.4. PAISAIJE

El proyecto se desarrollarda en la poblacion de Chelem, comisaria de Progreso, en una zona
completamente urbanizada, en la cual se encuentran numerosas residencias, villas y departamentos
para el hospedaje de turistas locales y extranjeros.

A continuacidn, se realiza un andlisis de 3 aspectos determinantes del Paisaje: Visibilidad, Calidad
Paisajistica y Fragilidad.

v’ Visibilidad (espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o zona determinada).

El proyecto se encuentra en una zona urbanizada, dentro del poblado de Chelem. se ubica a pie
de la calle 15 (carretera Progreso — Chelem), por lo que sera facilmente visible por cualquier
persona que visite el sitio. No obstante, la presencia de residencias a su alrededor, dificultaria
que las casas se visualicen desde zonas mas alla de las colindancias.
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Considerando lo anterior, podemos concluir que el predio tendra visibilidad moderada.
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Figura 30. Ubicacidn del predio del proyecto (poligono en azul). Se observa el paisaje urbanizado
en el cual se encuentra, con la presencia de casas veraniegas, la cercania al mar y a la carretera
Progreso-Chelem (calle 15).

v’ Calidad paisajistica (caracteristicas intrinsecas del sitio, calidad visual del entorno inmediato,
y la calidad del fondo escénico).

Como ya se ha mencionado, el predio estd ubicado en una zona urbanizada, rodeado de
residencias de veraneo (o segunda residencia); ademas el predio posee caracteristicas de “predio

baldio” debido a la ausencia de instalaciones y al crecimiento de malezas y presencia de basura.

Por lo tanto, se puede decir que el predio posee calidad paisajistica baja.
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Figura 31. Imagenes del estado actual del predio del proyecto. Se puede observar la presencia de
basura y maleza dentro de la superficie del mismo.

v’ Fragilidad (capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él).

Considerando las condiciones actuales de la zona y del area de influencia del mismo, podemos
decir que el paisaje posee fragilidad moderada, ya que se desarrollara en una zona urbana,
colindante con la zona de playa.

Con base en lo anteriormente descrito, se considera que el proyecto sera compatible con el
Paisaje actual de la zona y del Sistema Ambiental, ya que esta area urbanizada se encuentra
destinada para el desarrollo y construccién de residencias veraniegas, asi como para el disfrute
de la zona de playa y no se afectara un ecosistema con alto grado de conservacion.
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Figura 32. Paisaje del sitio del proyecto. Imagen superior izquierda: vista del frente del predio
desde la carretera Progreso — Chelem (calle 15). Imagen superior derecha: vista de la carretera
hacia el oriente del predio. Imagen central izquierda: vista de la zona de playa hacia el oriente
de los limites del predio. Se observan numerosas residencias y espolones. Imagen central
derecha: vista aérea del predio del proyecto y sus colindancias, se puede observar la ausencia de
construcciones en su interior y la presencia de residencias en sus colindancias. Imagenes
inferiores: residencias ubicadas sobre la calle 15, hacia el oriente y poniente del predio.

IV.2.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

En términos generales podemos decir que ambientalmente el drea de influencia del proyecto no
posee una calidad ambiental alta, la presencia de calles, avenidas, restaurantes, casas, residencias
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y condominios en los alrededores, asi como el transito constante de personas y vehiculos en la zona
han dado lugar a un ecosistema impactado, totalmente urbanizado.

En la siguiente tabla se presenta el diagndstico ambiental del sitio del proyecto y area de influencia.

Tabla 17. Diagndstico ambiental del sitio donde se realizara el proyecto.

Clima BSO(h’)w(x’), cociente de precipitacion-temperatura (P/T),
es de 23.6, por lo que se considera que este es el menos seco
entre los climas secos (semiseco), muy calido, con un régimen de
lluvias de verano. En la zona hay incidencia de huracanes, los
cuales impactan de manera periddica la zona.

Clima

La localidad de Chelem, en donde se situa el drea del proyecto, se
localiza en la parte norte del estado en donde aflora la roca
sedimentaria del Cuaternario. Y pertenece a la Subprovincia

Geologia y Geomorfologia fisiografica Carso yucateco. En ella no existen corrientes
superficiales y el agua al filtrarse forma un manto fredatico de poca
profundidad compuesto por grutas, corrientes subterraneas,
cenotes y aguadas.

Suelo tipo Regosol, con poco desarrollo y por ello no presentan

suel capas muy diferenciadas entre si. En general son claros o pobres
uelos ) o

en materia orgdnica, se parecen bastante a la roca que les da

origen.

Dentro del predio del proyecto, no se encuentran cuerpos de
aguas. Como ya se menciond previamente, el predio colinda hacia
Hidrologia el norte con la zona de playa del Golfo de México, mientras que la
zona de la laguna costera de Chelem se ubica a aproximadamente
550 metros hacia el sur del area del proyecto.

Segun la informacién obtenida del mapa de INEGI, vegetacion y uso
Usos de suelo 8 ;
del suelo serie VII (2018), el poligono del proyecto, se encuentra
dentro del uso de suelo Asentamientos humanos.
Paisaje con calidad moderada. El predio se ubica en un drea

Paisaje .
urbanizada, cercana a la zona de playa.

Poca diversidad de flora y fauna, en su mayoria especies presentes
en zonas urbanas costeras. Se observaron mayormente especies

Floray Fauna
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herbdceas caracteristicas de zonas impactadas. No se encontraron
especies protegidas catalogadas dentro de la NOM 059
SEMARNAT 2010.

Areas Naturales ) .
. El predio del proyecto NO se ubica dentro de alguna ANP.
Protegidas
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

En el presente capitulo se identifican y evalian los impactos ambientales que se presentaran
durante las diferentes etapas del proyecto. Para tal efecto, se interrelacionan las acciones y/o
actividades del proyecto con los componentes del ambiente, con un criterio de causa-efecto,
evaluando el caracter adverso o favorable del impacto.

Primeramente es preciso definir qué es un impacto ambiental, es un impacto ambiental cuando una
accion, consecuencia de un proyecto o actividad, produce una alteracién, favorable o desfavorable,
en el medio o en alguno de sus componentes (Conesa Fernandez, 2010); igualmente, la Ley General
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en su articulo 3 fraccién XIX, define Impacto
ambiental como la modificacién del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de Ia
naturaleza.

Las definiciones anteriores nos dicen que todo proyecto o actividad en general que realiza el ser
humano, trae consigo un impacto al medio ambiente, y que es necesario realizar un proceso de
evaluacion para poder determinar si dicho impacto sera negativo o positivo, y determinar el grado
de afectacién que ocasionara.

La identificacidn de los impactos de laimplementacidn de este proyecto, se llevard a cabo por medio
de la metodologia de Conesa Fernandez (2010) que consiste en una “Matriz de importancia”, que
permite obtener una valoracidn cualitativa de los impactos. Se eligié esta metodologia porque
ayuda identificar con mayor facilidad las actividades que pudieran causar impactos, ya que en la
matriz de importancia se plasman las etapas y actividades del proyecto, asi como los factores del
medio que pudieran verse afectados por la ejecucion del proyecto.

Esta matriz nos permite identificar, prevenir y comunicar los efectos del proyecto en el medio para
posteriormente obtener una valoracion. En dicha matriz, cada casilla de cruce nos dard una idea del
efecto de cada accién sobre cada componente ambiental impactado. Para su ejecucién, sera
necesario identificar las acciones que puedan causar impactos, sobre una serie de factores del
medio, es decir, determinar una matriz de identificacion de efectos.

En este sentido, las actividades del proyecto y los factores ambientales que serdn tomados en
consideracidon para evaluar los impactos ambientales del presente proyecto se realizaron las
siguientes tablas:
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Tabla 18. Actividades del proyecto.

ETAPA ACTIVIDADES DEL PROYECTO
PREPARACION DEL SITIO e Limpieza del terreno.
e Nivelacién y compactacién.
CONSTRUCCION e Excavaciones y Cimentacion.
e Obra civil

e Instalaciones eléctricas, hidraulicas y

sanitarias.

OPERACION Y MANTENIMIENTO e Hospedaje
e Mantenimiento preventivo y

correctivo.

Tabla 19. Factores ambientales que seran afectados por el proyecto.

FACTORES AMBIENTALES
AGUA  Susceptibilidad de contaminacién
AIRE  Generacién de ruido
Calidad del aire
SUELO  Susceptibilidad de contaminacién
Susceptibilidad de erosion
FLORA | Diversidad y abundancia de especies
FAUNA Diversidad y abundancia de especies
PAISAJE Compatibilidad paisajistica
SOCIAL Oferta de empleos
Prestacion de servicios

INDICADORES DE IMPACTO

Los indicadores ambientales de impacto permiten evaluar la dimension de las alteraciones por el
establecimiento de un proyecto y/o desarrollo de una actividad. Para ser de utilidad, los indicadores
cumplen con ciertos criterios, tales como: representatividad, relevancia, excluyente y de facil
identificacion, criterios que proporcionan informacion que permitan establecer un comparativo de
antes y después de la ejecucién del proyecto.

Los elementos tipo, o casillas de cruce de la matriz de impactos, estardn ocupados por criterios de
valoraciéon correspondiente a once caracteristicas a evaluar en la matriz de impactos, mismas que
se describen a continuacion.

e Naturaleza. El signo hace referencia al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas
acciones que van a actuar sobre los factores considerados. Sin embargo, en ocasiones no es
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facil predecir el efecto por lo que se puede incluir un tercer valor (x), que refleja efectos
cambiantes dificiles de predecir.

e Intensidad. Se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el dmbito
especifico en que actua. La escala de valoracion esta comprendida entre 1y 12, en el que
12 expresa una destruccion total del factor en el drea en la que se produce el efecto, y 1
indica una afectacién minima.

e Extensidn. Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del
proyecto, es decir, el porcentaje de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto.
La escala de valoracién para esta caracteristica es entre 1 y 8 en la que 1 representa un
efecto muy localizado o puntual y 8 representa una ubicacion de influencia generalizada en
todo el entorno del proyecto.

e Momento. El plazo de manifestacién del impacto alude al tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado.
Cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera inmediato, y si es inferior a un
ano, Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor de 4. Si el periodo de tiempo va de
1 a 5 aios, Medio Plazo, se asigna el valor 2 y si el efecto tarda en manifestarse mas de 5
anos se califica con 1, Largo Plazo. Si ocurriese alguna circunstancia que hiciese critico el
momento del impacto, cabria atribuirle un valor de 1 a 4 unidades que se suman al valor
obtenido previamente, segiin su momento de accion.

e Persistencia. Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicidn y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas
a la accion por medios naturales o mediante la introduccidon de medidas correctoras. Si la
persistencia del efecto tiene lugar durante menos de 1 afio, consideramos que la accion
produce un efecto fugaz, asigndndole un valor de 1. Si dura entre 1 y 10 afos, se califica
como temporal (2) y si el efecto tiene una duracidén superior a 10 afios, se considera
permanente y debe calificarse con un valor de 4.

e Reversibilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién,
por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Siguiendo los
intervalos de tiempo expresados para la caracteristica previa, al Corto Plazo, se le asigna un
valor de 1, si es a Medio Plazo 2 y si el efecto es irreversible 4.
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e Recuperabilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de la intervencién humana. Si el
efecto es totalmente recuperable se le asigna un valor de 1 6 2, segln lo sea de manera
inmediata o a medio plazo, si lo es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor de
4, que se resta al valor de importancia total. Cuando el efecto es irrecuperable se le asigna
el valor de 8. Si el efecto es irrecuperable, pero existe la posibilidad de aplicar medidas
compensatorias, entonces el valor que se adopta es 4.

e Sinergia. Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La
componente total de la manifestacidn de los efectos simples, provocados por acciones que
actuan simultdaneamente, es superior a la que cabria esperar de la manifestacién de efectos
cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no simultanea.
Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que acttuan
sobre el mismo factor, el atributo toma valor 1, si se presenta un sinergismo moderado 2 y
si es altamente sinérgico 4.

e Acumulacién. Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera. Cuando
una accién no produce efectos acumulativos, el efecto se valora como 1 vy si el efecto es
acumulativo se califica con 4.

e Efecto. Este atributo se refiere a la relacidén causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion
del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion. El efecto puede ser directo o
primario, siendo en este caso la repercusiéon de la accién a consecuencia directa de ésta 'y
se califica con el valor 4.

En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacién no es consecuencia
directa de la accién, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como
una accién de segundo orden. En este caso se califica con 1.

e Periodicidad. Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera
ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se les asigna
un valor de 4, a los periddicos 2 y a los de aparicidn irregular y a los discontinuos con 1.
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Tabla 20. Simbologia y valores asignados a los criterios de evaluacion de impactos.

Naturaleza (NA)

Intensidad (l)

Impacto beneficioso + Baja 1

Impacto perjudicial - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12

Extension (EX) Momento (MO)

Puntual (cerca) 1 Largo plazo 1

Parcial (comunidad) 2 Medio plazo 2

Extenso (+comunidad) 4 Inmediato 4

Total (Region) 8 Critico (+4)

Critica (Yucatan) (+4)

Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)

Fugaz 1 Corto plazo 1

Temporal 2 Medio plazo 2

Permanente 4 Irreversible 4

Sinergia (SI) Acumulacién (AC)

Sin sinergismo 1 Simple 1

Sinérgico 2 Acumulativo 4

Muy sinérgico 4

Efecto (EF) Periodicidad (PR)

Indirecto (secundario) 1 Irregular, aperiddico 1
y discontinuo

Directo 4 Periddico 2
Continuo 4

Recuperabilidad (MC) Importancia (IM)

Recuperable de manera 1

inmediata FORMULA:

Recuperable a medio 2

plazo IM= +(31+ 2EX+ MO+ PE+ RV+ SI+

Mitigable 4 AC+ EF+ PR+ MC)

Irrecuperable 8

Como se observa en la tabla anterior, la férmula sintetiza en una cifra la importancia del impacto,
cuyo resultado sera colocado en la matriz de impacto.

La importancia del impacto puede tomar valores entre 13 y 100. Los impactos con valores de
importancia inferiores a 25 son irrelevantes. Los impactos moderados presentan una importancia
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entre 25 y 50. Serdn severos cuando la importancia se encuentre entre 50 y 75, y criticos cuando

el valor sea superior a 75.

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A continuacion, se implementara la metodologia descrita anteriormente para identificar y
evaluar cada uno de los impactos que la implementacion del proyecto podrd generar al
sistema ambiental en que se encuentra inmerso.

Tabla 21. Matriz de identificacion de impactos ambientales.

ETAPA / ACTIVIDADES DEL PROYECTO
Impacto positivo ” i
PREPARACION DEL < OPERACION Y
. CONSTRUCCION
Impacto negativo SITIO MANTENIMIENTO
C 2 pa o —
S | >§|gs| - |82] o« |£¢
3 S R € 'S = 2 ) 25
T s | 88 ° o = ° E ¢
© © © S c © 4] o c =
© v o (>° [] S c @ 0 o O
N 2 E @ £ o) o o € 2
'OEJ_ Z 3 % O 8 S T c €
£ = © O =9
= w2 @
£ < a
AGUA  |Susceptibilidad de contaminacién 2.1 3.1 4.1 6.1 7.1
b Generacién de ruido 1.2 2.2 3.2 4.2 5.2
= AIRE - -
Z Calidad del aire 1.3 2.3 3.3
5 Susceptibilidad de contaminacion 2.4 3.4 4.4 6.4 7.4
@ | SUELO — —
= Susceptibilidad de erosién 1.5
ﬁ FLORA [Diversidad y abundancia de especies 1.6 7.6
'g FAUNA |Diversidad y abundancia de especies 1.7 2.7 3.7 4.7
5 | PAISAJE |Compatibilidad paisajistica 1.8 2.8 3.8 4.8 5.8 6.8 7.8
£ SOCIAL Oferta de empleos 1.9 2.9 3.9 4.9 5.9 6.9 7.9
Prestacion de servicios 2.10 3.10 4.10 6.10
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Tabla 22. Impactos identificados por cada etapa del proyecto.

TIPO DE IMPACTO

CLAVE DE REFERENCIA

Impactos potenciales identificados (Preparacidn del sitio)

Generacidn de ruido por las actividades de limpieza del predio 1.2
Afectacion de la calidad del aire debido de limpieza del terreno 1.3
Susceptibilidad de erosién por la limpieza del terreno 1.5
Afectacion a la flora por la limpieza del terreno 1.6
Afectacion a la fauna por la limpieza del terreno 1.7
Afectacién al paisaje por la limpieza del terreno 1.8
Generacién de empleos por la limpieza del terreno 1.9
Susceptibilidad de contaminacién del agua por la nivelacion y 2.1
compactacion

Generacién de ruido por la nivelacién y compactacion 2.2
Afectacién de la calidad del aire por la nivelacion y 2.3
compactacion

Susceptibilidad de contaminacién del suelo por la nivelacién y 2.4
compactacion

Afectacién a la fauna por la nivelacién y compactacién 2.7
Afectacion al paisaje por la nivelaciéon y compactacién 2.8
Generacién de empleos por la nivelacidn y compactacion 2.9
Requerimiento de servicios por la nivelacién y compactacion 2.10

Impactos potenciales identificados (Construccion)

Susceptibilidad de contaminacidn del agua por la excavacién y 31
cimentacion ’
Generacién de ruido por la excavacidn y cimentacion 3.2
Afectacién de la calidad del aire por la excavacion y 33
cimentacion '
Susceptibilidad de contaminacidn del suelo por la excavacion y 34
cimentacion ’
Afectacion a la fauna por la excavacién y cimentacion 3.7
Afectacion al paisaje por la excavacién y cimentacién 3.8
Generacién de empleos por la excavacion y cimentacion 3.9
Requerimiento de servicios por la excavacidn y cimentacion 3.10
Susceptibilidad de contaminacién del agua por la obra civil 4.1
Generacién de ruido por la obra civil 4.2
Susceptibilidad de contaminacién del suelo por la obra civil 4.4
Afectacién a la fauna por la obra civil 4.7
Afectacion al paisaje por la obra civil 4.8
Generacién de empleos por la obra civil 4.9
Requerimiento de servicios por la obra civil 4.10
Generacion de ruido debido a las instalaciones eléctricas, 59

hidraulicas y sanitarias.
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Afectacion al paisaje por las instalaciones eléctricas, hidraulicas 58
y sanitarias. )
Generacién de empleos por las instalaciones eléctricas, 59
hidraulicas y sanitarias. )
Impactos potenciales identificados (Operacion y mantenimiento)
Susceptibilidad de contaminacidn del agua por el hospedaje 6.1
Susceptibilidad de contaminacidn del suelo por el hospedaje 6.4
Afectacién al paisaje por el hospedaje 6.8
Generacién de empleos por el hospedaje 6.9
Requerimiento de servicios por el hospedaje 6.10
Susceptibilidad de contaminacidn del agua por el 71
mantenimiento preventivo y correctivo '
Susceptibilidad de contaminacidn del suelo por el 74
mantenimiento preventivo y correctivo '
Impacto positivo sobre la flora por el mantenimiento de areas 76
verdes ’
Afectacién al paisaje por el mantenimiento preventivo y 78
correctivo ’
Generacién de empleos por el mantenimiento preventivo y 79
correctivo '
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Tabla 23. Matriz de valoracién de impactos de los impactos del proyecto.

CLAVE IMPACTOS NA | EX MO PE RV SI AC EF PR MC M

1.2 Gengrauon de ruido por las actividades de limpieza del ) 1 1 4 1 1 ) 1 4 1 1 20
predio

13 Afectacion de la calidad del aire debido de limpieza del ) 1 1 4 1 1 ) 1 4 1 1 20
terreno

1.5 |Susceptibilidad de erosion por la limpieza del terreno - 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 14

1.6 | Afectacion a la flora por la limpieza del terreno - 1 1 4 2 1 2 1 4 1 1 21

1.7 | Afectacion a la fauna por la limpieza del terreno - 1 1 4 2 1 2 1 4 1 1 21

1.8 | Afectacion al paisaje por la limpieza del terreno - 1 1 4 2 1 2 1 4 1 1 21

1.9 | Generacidn de empleos por la limpieza del terreno + 1 2 4 2 1 2 1 4 1 1 23

51 SHSCEpFIIbI|Idad de cont"almlnauon del agua por la ) 1 1 ) 1 1 ) 1 1 1 1 15
nivelaciéon y compactacion

2.2 | Generacidn de ruido por la nivelacidon y compactacion - 1 1 4 1 1 2 1 4 1 1 20

23 Afectauon.d’e la calidad del aire por la nivelaciéon y ) 1 1 4 1 1 ) 1 4 1 1 20
compactacién

24 SyscepFllbllldad de contfa,mlnauon del suelo porla ) 1 1 4 1 1 ) 1 1 1 1 17
nivelaciéon y compactacion

2.7 | Afectacidn a la fauna por la nivelacidén y compactacion - 1 1 4 2 1 2 1 1 1 1 18

2.8 | Afectacidn al paisaje por la nivelacién y compactacion - 1 1 4 2 1 2 1 4 1 1 21

29 Generauor? lde empleos por la nivelacién y . 1 ) 4 ) 1 ) 1 4 1 1 23
compactacion

510 Requerlmle':rjto de servicios por la nivelacion y . 1 ) 4 ) 1 ) 1 4 1 1 23
compactacién

31 Susceptl-tflllda(? de contce;mmauon del agua por la ) 1 1 4 1 1 ) 1 1 1 1 17
excavacién y cimentacién

3.2 | Generacidén de ruido por la excavacion y cimentacion - 1 1 4 1 1 2 1 4 1 1 20
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CLAVE IMPACTOS NA | EX MO PE RV Sl AC EF PR MC M

33 A'fectauo.nl de la calidad del aire por la excavacién y ) 1 1 4 1 1 5 1 4 1 1 20
cimentacion

3. Susceptl.t?llldac.l de con'.cz,ammauon del suelo porla ) 1 1 4 ) 1 ) 1 4 1 1 21
excavacion y cimentacion

3.7 | Afectacidn a la fauna por la excavacién y cimentacién - 1 1 1 1 1 1 18

3.8 | Afectacidn al paisaje por la excavacién y cimentacion - 1 1 1 1 4 1 1 21

3.9 | Generacién de empleos por la excavacion y cimentacion + 1 2 4 2 1 2 1 4 1 1 23

3.10 R.equerlm.l'ento de servicios por la excavacion y . 1 1 4 5 1 5 1 1 1 1 18
cimentacion

a1 S.US.Cthlblhdad de contaminacion del agua por la obra ) 1 1 4 1 1 ) 1 1 1 1 17
civil

4.2 | Generacion de ruido por la obra civil - 1 1 4 1 1 2 1 4 1 1 20

44 S.us.ceptlbllldad de contaminacion del suelo por la obra ) 1 1 4 5 1 5 1 4 1 1 21
civil

4.7 | Afectacién a la fauna por la obra civil - 1 1 4 2 1 2 1 1 1 1 18

4.8 | Afectacion al paisaje por la obra civil - 1 1 4 2 1 2 1 4 1 1 21

4.9 | Generacion de empleos por la obra civil + 1 2 4 2 1 2 1 4 1 1 23

4.10 | Requerimiento de servicios por la obra civil + 1 2 4 2 1 2 1 1 1 1 20

59 Gelner'auon 'de ’rU|.do deb|d9 a I.as instalaciones ) 1 1 4 1 1 5 1 4 1 1 20
eléctricas, hidraulicas y sanitarias.

58 A.fecjcac.|0n al pa|§ajg por las instalaciones eléctricas, ) 1 1 4 5 1 5 1 4 1 1 91
hidraulicas y sanitarias.

5.9 G.ent?ra.uon de ernpl.eos por las instalaciones eléctricas, . 1 1 4 ) 1 ) 1 4 1 1 21
hidraulicas y sanitarias.

6.1 Susceptlpllldad de contaminacién del agua por el ) 1 1 4 4 1 ) 4 1 1 1 )3
hospedaje

6.4 Susceptlpllldad de contaminacion del suelo por el ) 1 1 4 4 1 5 4 4 1 1 26
hospedaje
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6.8 | Afectacidn al paisaje por el hospedaje - 1 1 2 2 4 4 4 33
6.9 | Generacidn de empleos por el hospedaje + 1 24
6.10 | Requerimiento de servicios por el hospedaje + 1 2 1 2 1 2 1 26
71 Suscept!bl!ldad de conta.mmauon dgl agua por el ) 1 1 4 1 1 5 4 1 1 1 20
mantenimiento preventivo y correctivo
74 Suscept!bl!ldad de conta.mlnauon dgl suelo por el ) 1 1 4 1 1 ) 4 4 1 1 23
mantenimiento preventivo y correctivo
76 Ilmpacto positivo sobre la flora por el mantenimiento de . 1 1 5 4 1 1 4 4 4 1 26
areas verdes
78 Afectac.lon al paisaje por el mantenimiento preventivo y ) 1 1 4 1 1 5 4 4 5 1 24
correctivo
79 Generac?lon de emplgos por el mantenimiento N 1 ) 4 1 1 ) 1 4 ) 1 93
preventivo y correctivo
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DESCRIPCION DE IMPACTOS IDENTIFICADOS.

De acuerdo a la matriz de identificacién de impactos podemos observar que se podrian generar 43
impactos durante laimplementacién del proyecto, de los cuales 15 son para la etapa de preparacion
del sitio, 18 para la etapa de construccién y 10 para la etapa de operacién y mantenimiento.

Para la matriz de valoracién de impactos la clasificacidn se caracteriza por facilitar la identificacién
de los impactos por ello se plasma por colores los cuales son amarillo para los impactos combatibles
(<25 puntos), naranja para los impactos moderados (25-50 puntos) y rojo para los impactos severos
(50-75 puntos) y criticos (>75puntos).

De los 43 impactos, 11 son positivos y 32 negativos. Ademas, solamente 4 impactos son moderados
(2 de ellos negativos), todos los 39 restantes se consideran compatibles (menores a 25 puntos).

Durante la preparacién del sitio los impactos negativos estan relacionados con la generacién de
ruido por las actividades de esta etapa, asi como las afectaciones temporales a la calidad del aire y
al paisaje. Ademas, se considera la probabilidad de erosién debido a la limpieza del terreno. La
susceptibilidad de contaminacién del agua y suelo debido al uso de maquinaria para la nivelacién y
compactacién del terreno se consideran impactos compatibles. Por otro lado, se consideran como
impactos positivos los empleos temporales y la demanda de servicios para los trabajadores.

Durante la etapa de construccién los impactos negativos se relacionan primordialmente con nivel
de ruido y susceptibilidad de contaminacién del agua y suelo por el uso de maquinaria, equipo y
vehiculos. Se considera afectacién temporal a la fauna aledafia debido a la presencia de personas 'y
vehiculos. También se consideran como impactos positivos los empleos temporales y la demanda
de servicios.

Por ultimo, los impactos identificados durante la etapa de operacién y mantenimiento se
concentran en la susceptibilidad de contaminacién del agua y suelo por las actividades de hospedaje
y mantenimiento, asi como afectacion paisajistica. Por otro lado, se consideran impactos positivos
y permanentes los empleos y demanda de servicios en la comunidad, ademas del mantenimiento
de flora nativa en las dreas verdes.

Con base a los resultados obtenidos en la matriz, podemos decir que los impactos mas significativos
para el sistema ambiental serd calidad de aire debido a la dispersidn de particulas suspendidas y
polvos que se generaran en las diversas actividades, al igual que los gases emitidos por la
maquinaria. La calidad acustica también se verd ampliamente afectada ya que se utilizara
magquinaria pesada para las diferentes excavaciones, compactaciones, cimentaciones y nivelaciones
dando como resultado una persistencia fugaz, reversibilidad a corto plazo y una recuperabilidad
mitigable. Por ultimo, el impacto sobre el suelo debido al sellamiento del mismo dando una
extensién puntual, persistencia permanente con un efecto directo y una recuperabilidad mitigable.
Para el componente social el impacto mas significativo serd la oferta de empleos ya que se
generaran trabajos en todas las etapas del proyecto preparacion sitio, construccion y operacion y
mantenimiento, las primeras dos dando trabajos con un impacto positivo, con una extension parcial
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a extenso y una persistencia temporal, que ayudara a los pobladores principalmente de la localidad
de Chelem.

En resumen, como resultado del andlisis y evaluacién del Proyecto podemos concluir que los
impactos generados por las diferentes etapas del proyecto seran principalmente de compatibles, en
ninguna de las etapas obtuvimos impactos severos e irrecuperables que puedan dafiar el sistema
ambiental.

CONCLUSIONES

De acuerdo al anadlisis y evaluacién del proyecto “Beach Houses 14x46” se concluye que se ha
disefiado para cumplir con los lineamientos en materia ambiental ya que sus procedimientos
constructivos y operativos no se contraponen con los criterios de regulacién ecoldgica, ni a los usos
del suelo permitidos en los instrumentos de planeacion aplicables, lo que asegura que las obras
proyectadas no rebasaran los limites de cambio establecidos. Es importante seialar que las medidas
de mitigacidn y prevencién propuestas en el siguiente capitulo tienen la finalidad de minimizar los
posibles impactos que pudieran ser ocasionados por el desarrollo del proyecto.

El desarrollo del proyecto no altera significativamente la diversidad bioldgica, el flujo superficial,
los procesos de la calidad del agua, del aire o del suelo. Con base en lo anterior, la realizacion
de este proyecto se considera ambientalmente viable, siempre y cuando se ejecuten y se dé
cumplimiento de las disposiciones manifestadas en las medidas de mitigacidon expresadas en el
siguiente capitulo.
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V1. MEDIDAS DE PREVENCION Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1.DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS
POR COMPONENTE AMBIENTAL

Las medidas preventivas y de mitigacién estan orientadas a la aplicacién de cualquier estrategia,
politica, obra o accidon encaminada a prevenir, minimizar o eliminar impactos negativos al ambiente
provocados por el desarrollo de diversas actividades de origen antropogénico. Estas medidas se
plantean una vez que se han identificado y evaluado los principales impactos ambientales que
traerdn consigo el desarrollo de una actividad o un proyecto (Weitzenfeld, 1996° y Conesa, 1995%).

Por lo anterior, las medidas que se exponen en el presente capitulo, estan orientadas a preveniry
reducir los posibles impactos ambientales que se generaran por la implementacidn del proyecto en
sus diferentes etapas.

Las medidas se agrupardn en funcidn de su naturaleza:

Medidas preventivas: Conjunto de disposiciones y actividades anticipadas para evitar o prevenir
cualquier accidn que pueda afectar adversamente un recurso o atributo ambiental.

Medidas de mitigacion: Implementacion o aplicacion de cualquier politica, estrategia, obra y/o
accion tendiente a eliminar o minimizar los impactos adversos que pudieran presentarse durante
las etapas de ejecucién de un proyecto y mejorar la calidad ambiental aprovechando las
oportunidades existentes.

Medidas de compensacidn: Acciones que no eluden la aparicidon del efecto, ni lo anulan o lo
atenuan, pero contrapesan de alguna manera en la alteracién del ambiente, ya sea reemplazando
o sustituyendo los recursos afectados (areas de conservacién, adecuacién de areas verdes, pago por
compensacion).

De acuerdo con la evaluacién del Capitulo V, los impactos se centraron durante la preparacion del
sitio, construccién y operacion, por lo que en este apartado se especificaran puntualmente los
impactos a mitigar con base en el analisis realizado de ellos.

En la siguiente tabla se presentan las medidas mencionando su tipo, los factores ambientales
afectados, las etapas del proyecto en donde ocurriran y el seguimiento que se le dara.

15 Weitzenfeld, H. 1996. Manual basico sobre Evaluacion del Impacto en el Ambiente y la Salud de acciones proyectadas. Centro
Panamericano de Ecologia Humana y Salud. Organizacién Mundial de la Salud. 22. Edicion. Metepec, México.
16 Conesa, V. 1995. Guia Metodoldgica para la Evaluacion del Impacto Ambiental. Madrid, Espafia: Mundi-Prensa.
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Tabla 24. Medidas de prevencion y mitigacidn para los impactos ambientales identificados.

La maquinaria y equipo deberan ser
sometidos a mantenimientos
preventivos periédicamente.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento de

unidades y bitacora de
obra.

La superficie del terreno desprovista de
vegetacion debera permanecer
expuesta el menor tiempo posible, para
evitar el transporte de polvos por el
viento

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento de

unidades y bitacora de
obra.

Estara prohibida la quema de basura
Yy material organico.

Fotografias y bitacora de
obra.

Se utilizaran lonas en los vehiculos de
transporte de materiales pétreos para
evitar la dispersion de polvos.

Asi mismo, durante las actividades
compactacion y nivelacion, se debera
humedecer el material para reducir el
incremento de polvo en el aire y evitar
afectaciones a la vegetacion aledana

Fotografias y bitacora de
obra.

Se utilizaran vehiculos, maquinaria y
equipo con el sistema de escape y
silenciadores en buenas condiciones de
operacion, asi como, adecuada
afinacion de los motores de
combustion interna por lo que
las emisiones estaran debajo de los
niveles maximos permisibles
establecidos por las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

Fotografias
comprobantes de
mantenimiento de

unidades y bitacora de
obra.

La maquinaria no debera permanecer
encendida mientras no esté en
operacion

Fotografias, y bitacora de
obra.

Toda la maquinaria utilizada en las
actividades del proyecto debe contar
con silenciadores que minimicen los

Fotografias, y bitacora de
obra

MANGLE-MANE]JO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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ruidos generados por la operacion de la
misma.

Todos los trabajadores deberan contar
con equipo de proteccion para los
oidos en caso de que la actividad lo
requiera.

Fotografias

Se deberan instalar tapiales en los
alrededores del predio durante las
actividades de construccion, con el fin
de minimizar afectaciones por polvo y
materiales en las colindancias.

Todos los vehiculos y equipos que se
utilicen para este proyecto deberan
estar en buenas condiciones
mecanicas, con el fin de evitar fugas de
lubricantes y combustibles evitando la
posible contaminacién a cuerpos de
agua y suelo.

Fotografias con evidencia
de la actividad.

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento y
bitacora de obra.

Para prevenir la contaminacion del
suelo por hidrocarburos, se
estableceran sistemas de control de
derrames de combustibles y
lubricantes de la maquinaria pesada, y
no se debera realizar reparaciones
mayores en el area del Proyecto

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento y
bitdcora de obra.

Para evitar el impacto generado por
la basura orgdnica e inorganica, se
instalaran contenedores rotulados
(basura orgdnica e inorganica)en
lugares estratégicos dentro del
predio para depositar la basura

generada.
Los contenedores seran vaciados
periddicamente, trasladando los
desechos, en camiones recolectores
autorizados.

Fotografias, recibos de
traslado de residuos y
bitacora de obra.

MANGLE-MANE]JO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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El suelo contaminado con
hidrocarburos y lubricantes debera ser
tratado como residuo peligroso, por lo
que debe ser puesto a disposicion de
una empresa especializada vy
autorizada.

Fotografias, recibos de
traslado de residuos y
bitacora de obra.

No se permitird el almacenamiento
de sustancias combustibles,
lubricantes, pinturas, solventes,
acidas, basicas o cualquiera otra que
posea caracteristicas de peligrosidad
que presenten fisuras o grietas por

donde se ocasionen derrames.

Fotografias, bitacora de
obra.

Se prohibe la defecacion al aire libre, la
utilizacion de sanitarios portatiles
debera ser de uso obligatorio para
todos los trabajadores del proyecto.

Fotografias

Al termino de las jornadas laborales se
debe verificar que el sitio de obra se
encuentre libre de residuos.

Debera emplearse tnicamente el agua
que se requiera segtn las necesidades
de la obra.

Fotografias y bitacora de
obra.

Fotografias y bitacora de
obra.

Para prevenir la contaminacion  del
acuifero y zona marina, por
hidrocarburos, se estableceran
sistemas de control de derrames de
combustibles y lubricantes de la
maquinaria pesada, y no se debera
realizar reparaciones mayores en el
area del proyecto.

Fotografias y bitacora de
obra.

Debera instalarse bafios portatiles
para el uso inmediato de los
trabajadores empleados en la obra. El

Fotografias, recibos de
contratacion del servicio
ybitacora deobra.

MANGLE-MANE]JO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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responsable de la obra debera de
comunicar sobre este dispositivo a

todos sus trabajadores. El contratante
del servicio debera de solicitar a esta
empresa sus permisos
correspondientes para realizar tal
actividad

Se deberan mantener areas verdes
con suelo natural para permitir la
filtracidn de agua de lluvia.

Fotografias y bitacora de
obra.

Instalacién de biodigestores para el
tratamiento de aguas residuales,
estas aguas seran extraidas de
manera periddica por una empresa
autorizada a fin de ser trasladadas a su
sitio de disposicidn final.

Fotografias, recibos
de la compra del material
y bitacora de obra

Instalar llaves ahorradoras de agua,
para evitar un uso irracional del
recurso.

Fotografias, recibos de la
compra del material y
bitacora de obra

Serealizara el mantenimiento de
los biodigestores por personal
capacitado.

Previo a las actividades de limpieza del
predio, se debera verificar la ausencia
de individuos de fauna susceptibles a
ser afectados.

Fotografias y bitacora de
obra.

Fotografias, y bitacora de
obra.

X
X
X X
X

Se deberan llevar a cabo
platicas de educacion ambiental
con los trabajadores de la obra, en
donde planteen los seiialamientos de
evitar molestar a las especies de fauna
silvestre que puedan deambular por la
zona, y evitar su afectacion por la mala
disposicion de los residuos sélidos

Fotografias y bitacora de
obra. Listas de asistencia.

MANGLE-MANE]JO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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Se establecerda como prohibicion la
caza, maltrato, extraccion y/o
comercializacion de las especies de

flora y fauna nativas.

Se deberd de cumplir con el tiempo
maximo establecido para el desarrollo
del proyecto, para evitar la
permanencia de personal y maquinaria
mas tiempo del necesario.

Reglamento interno de la
obra.

Bitacora de obra.

El disefio del proyecto debera ser
acorde al paisaje actual, con materiales
y/o formas compatibles con la zona.

Para el aprovechamiento y ocupacion
de las oportunidades de empleos
temporales y permanentes a generarse
en las diferentes actividades y etapas
del proyecto, se preferirda Ia
contratacion de personas de Ila
localidad de Chelem, o bien, de
localidades aledaiias, potenciando el
efecto benéfico hacia la derrama
econdmica del area.

Memoria fotografica.

Comprobantes de entrega
de la nomina

Los insumos vy servicios que se
requieran en el presente proyecto,
deben ser abastecidos por proveedores
con la capacidad suficiente para evitar
desabasto a la regién.

Fotografias, recibos de la
compra del material y
bitacora de obra.

La transportacion de maquinaria y/o
materiales al sitio del proyecto o fuera
de este se deben realizar en horarios
con menor trafico vehicular de la

region.

Fotografias, y bitacora de
obra.

X X
X
X X
X X
X X
X

MANGLE-MANE]JO Y GESTION DE ECOSISTEMAS
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VI.2. IMPACTOS RESIDUALES

Durante la implementacion del proyecto se aplicaran las medidas pertinentes para prevenir,
mitigar y/o compensar los impactos que se generen en cada una de las etapas. Sin embargo,
existen impactos que persisten aun después de haber aplicado las medidas de mitigacién
necesarias, estos impactos persistentes se denominan impactos residuales. De acuerdo con lo
definido por la SEMARNAT en la guia para la Elaboracién de la Manifestacion de Impacto
ambiental, se conoce como impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacion.

Por lo tanto, los impactos residuales que el proyecto generara son los siguientes:

e Sellamiento de suelo: Se presenta una cobertura permanente de la superficie del suelo
con material artificial impermeable. Para mitigar esto se estableceran areas verdes en el
15% de la superficie del proyecto, proveyendo zonas con vegetacion nativa que ademds
proveeran de espacios para la fauna nativa, asi como la captacidn de agua de lluvia.

Resulta importante recalcar que, con la implementacidon de manera adecuada de cada una de las
medidas de prevencién y mitigacion de impactos propuestas a lo largo de este capitulo, el
proyecto tendra un desarrollo satisfactorio y adecuado alineandose a los objetivos ambientales.
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VII.PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VIl.1. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO.

Es este punto es necesario recordar que el predio donde se desarrollara el proyecto se encuentra
en una zona donde se encuentran establecidas casas de veraneo o bien, de turismo de segunda
residencia. Por lo tanto, el predio fue adquirido por el promovente con la intencién de construir dos
casas para segunda residencia que armonice con el paisaje del sitio. La carretera Chelem -
Yucalpetén es la via de comunicacién mas importante en el sitio del proyecto, e inclusive pasa en la
colindancia sur del mismo, y también comunica con el poblado de Chuburna Puerto. Esto facilita la
movilidad desde y hacia el sitio del proyecto.

Como ya se menciond previamente, el predio actualmente se encuentra sin infraestructura alguna,
teniendo caracteristicas de “predio baldio”, lo que se puede constatar el crecimiento de malezas,
asi como por la presencia de basura dentro de su superficie. Por todo lo anterior, si el predio
continuara en las mismas condiciones, seguiria la acumulacién de basura, asi como el crecimiento
de malezas, facilitando la proliferacién de fauna nociva. Lo cual no compagina con el paisaje urbano
turistico de la zona.

Por lo anterior, podemos decir, que la construccién del proyecto es acorde al escenario de la regién,
el cual se cuenta en desarrollo urbano, por otro lado, se prevé que, si en este sitio no se realiza este
o cualquier otro proyecto el deterioro ambiental de la zona seguira expandiéndose, ocasionando un
desequilibrio ecolégico y urbano importante.
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Figura 33. Estado actual del predio donde se desarrollara el proyecto. Se observa la ausencia de
infraestructura, asi como la acumulacidn de basura y el crecimiento de malezas.

VI.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS
DE MITIGACION

El escenario que se prevé con el desarrollo del proyecto incluye inicialmente una perturbacién de
las condiciones actuales del predio como consecuencia de la introduccion de maquinaria y
trabajadores; lo anterior generara residuos sobre todo materiales de construccion, residuos sélidos,
entre otros. También se generaran polvos y ruido.

Todos estos impactos potenciales ya han sido identificados previamente en el capitulo
correspondiente (Capitulo V), y se han establecido medidas de mitigacion y prevencién de los
mismos; de tal manera que, las afectaciones seran temporales y de intensidad baja. Ademas, se
establecerd un programa de vigilancia ambiental, mediante el cual se asegurara el cumplimiento de
las medidas propuestas, asi como de las condicionantes dictadas en el resolutivo en materia de
impacto ambiental correspondiente.

El tratamiento de aguas residuales serd de vital importancia, debido a la cercania de la zona marina
y las caracteristicas del suelo; de tal manera que se instalaran sanitarios portatiles por cada 15

“BEACH HOUSES 14X46”
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trabajadores, desde el principio de la obra y hasta concluir las actividades de construccién, en la
etapa de operacién y mantenimiento, las casas tendrdn bafios los cuales cuentan con un sistema de
tratamiento de aguas residuales a base de un biodigestor anaerdbico cada uno.

Una vez que haya concluido la construccion del proyecto y que las medidas de mitigacién y de
compensacioén se hayan ejecutado y perfeccionado, se logrard que los impactos mas relevantes no
se perpetien en el Sistema Ambiental del proyecto y que a mediano plazo la zona del proyecto logre
integrarse a la dinamica ambiental de la regién.

Un aspecto relevante a resaltar es que el proyecto se encuentra dentro de las actividades y usos de
suelo Compatibles con las Unidades de Gestidn ambiental dentro de las cuales se desarrollara el
proyecto; por lo tanto, no se contrapone a los ordenamientos ecolégicos establecidos (POETY y
POETCY). De acuerdo al POETCY, el proyecto se encuentra dentro de los limites de la unidad de
gestiéon ambiental (UGA) PRO04-BAR_URB la cual tiene una politica Urbana; mientras que de
acuerdo al POETY, se ubica en la UGA 1A, la cual contempla como actividades compatibles el turismo
de playa, y como condicionados la infraestructura basica y de servicios.

Tabla 25. Zonificacion y usos de suelo establecidos para el giro habitacional. Tomado y
modificado de la Tabla General de Zonificacion y Usos de suelo. PPDU Chelem, 2012.

Zonificacién y usos de suelo

Habitacional
Mixto baja
intensidad
Mixto alta
densidad
Comercial

Areas naturales
Mixto turistico
ndustrial mixto
nd ustria media
Industria baja

Vivienda Multifamiliar X o 0 o X o o X X
Mixta
- Vivienda Multifamiliar o o o X X o o X X
5
o Horizontal
—
E Vivienda Multifamiliar X o o X X o o X X
Vertical
Vivienda Unifamiliar 1] o o o X o o X X

o= apto, compatible; x= no apto, incompatible

Por otro lado, de acuerdo al diagrama del centro de barrio 4 del PPDU-Chelem, el proyecto se ubica
dentro de un uso de suelo definido como Mixto de alta densidad, esto en relacion con la siguiente
tabla de Zonificacion y usos de suelo del PPDU de Chelem; especificamente para el giro habitacional,
se puede constatar que el proyecto es compatible con los usos de suelo establecidos.
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Adicionalmente, el sitio cuenta con la clasificacion oficial del INEGI (Serie VII, 2018) de area con uso

de suelo “asentamientos humanos”, lo cual favorece el establecimiento del proyecto, al no
reconocer la presencia de ecosistemas protegidos y/o con caracteristicas de conservacion
excepcional, siendo el sistema ambiental correspondiente a una zona urbanizada.

215070
1

USO DE SUELO Y VEGETACION

Simbologia

[ casas

B g
215070 g

El predio se encuentra ubicado dentro ]
‘de una zona con uso de suelo de

- humanos.
0 025 05 1 15 2

Fuente: INEGI, 2018.
Escala: 124,000

Figura 34. Usos de suelo y vegetacion en la zona del proyecto (INEGI, 2018).

VIl.3. PRONOSTICO AMBIENTAL

De acuerdo a todo lo manifestado previamente, se considera que tanto el predio del proyecto, como
el Sistema Ambiental en el cual se encuentra inmerso se encuentran actualmente con vocaciones
de uso de suelo para el desarrollo de actividades Urbanas, tal como se encuentra estipulado tanto
en el PPDU Chelem-Yucalpetén, como en las Unidades de Gestién Ambiental del POETY y POETCY.
El cumplimiento de los criterios aplicables permitira desarrollar el proyecto de manera sustentable,
protegiendo los factores ambientales del Sistema Ambiental donde se pretende desarrollar.

Con base a los tres escenarios descritos anteriormente, se pronostica que la ejecucion del proyecto
tal y como se manifiesta en el presente documento, traerd impactos mitigables y residuales
recuperables a mediano y largo plazo, asi como beneficios que redundaran en un desarrollo integral
y sustentable dentro del Sistema Ambiental. Sin embargo, el aspecto fundamental para lograr esto,
es generar conciencia entre el promovente del proyecto y los ocupantes temporales de las casas,
gue perfeccionando las condiciones de trabajo y que a través de la difusién de una cultura ecolégica
y la responsabilidad que cada uno tenemos de sumarnos a la conservacién y aprovechamiento
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sustentables de nuestros recursos naturales son esenciales para elevar considerablemente nuestra
calidad de vida.

Ademas, el desarrollo del proyecto permitira mitigar los impactos adversos al ambiente, mediante
la implementacidn de actividades, programas y medidas preventivas y/o correctivas (tales como:
evitar la presencia de tiraderos clandestinos de basura, defecacion al ras del suelo; llevar a cabo un
buen manejo de los residuos sélidos generados durante las etapas del proyecto, entre otros),
ademas de que se generaran empleos temporales y permanentes durante su implementacion.

Por lo tanto, podemos decir que el Proyecto es SUSTENTABLE siempre y cuando se apliquen las
medidas preventivas y de mitigacidn correspondientes.

VIl.4. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL

El Articulo 47 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece que: “La ejecucion de la obra o la realizacion
de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, en las
normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demds disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.” De tal manera que, a fin de cumplir con lo anterior, es necesaria la
implementacién de un Programa de Supervision Ambiental, el cual incluya las acciones y
responsables de la implementacion y seguimiento del mismo.

Un programa de manejo ambiental es el documento de control que contiene el conjunto de
especificaciones técnicas que permite realizar el seguimiento de lo convenido en el Documento
Técnico Unificado y en el dictamen correspondiente. Su objetivo general es el de establecer un
sistema para controlar y garantizar el cumplimiento de las medidas preventivas, de mitigacion o
compensatorias, ademas de detectar los impactos no previstos en el mismo.

Es importante aclarar que en un estudio predictivo (como la presente MIA) siempre existe una dosis
de incertidumbre, por lo que resulta necesario el control para verificar el valor de la respuesta
positiva de las medidas, y si este no es suficiente o no se cumple, adoptar nuevas medidas, corregir
0 mejorar las existentes.

La responsabilidad de controlar el cumplimiento del Programa de Vigilancia Ambiental es de la
SEMARNAT, a través de la direccién correspondiente, mientras que su cumplimiento es
responsabilidad del promovente, es decir, que este debe ejecutar o contratar a alguien que realice
regularmente las inspecciones necesarias para detectar irregularidades en la ejecucidn del proyecto
e informe de las mismas para que puedan ser subsanadas.
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Tabla 26. Programa de supervision ambiental del proyecto.

MEDIDA DE PREVENCION Y

MITIGACION

“BEACH HOUSES 14X46”

Para asegurar el cumplimiento de las medidas preventivas, de mitigacion y/o compensaciones
propuestas para el presente proyecto, se propone desarrollar el programa de manejo ambiental que
a continuacion se describe y la elaboraciéon de la correspondiente Bitdcora para el registro y
seguimiento de las acciones que muestre las evidencias de cumplimiento y mejoramiento

RESPONSABLE

La maquinaria y equipo deberan ser

sometidos a mantenimientos
preventivos periédicamente.

La superficie del terreno desprovista
de vegetacion debera permanecer
expuesta el menor tiempo posible,
para evitar el transporte de polvos
por el viento

Estarda prohibida la quema
basura y material organico.

Se utilizaran lonas en los vehiculos
de transporte de materiales pétreos
para evitar la dispersién de polvos.

de

Asi mismo, durante las actividades
compactacidny nivelacién, se debera
humedecer el material para reducir
el incremento de polvo en el aire y
evitar afectaciones a la vegetacidon
aledafa

Se utilizardn vehiculos, maquinaria'y
equipo con el sistema de escape y
silenciadores en buenas condiciones
de operaciéon, asi como, adecuada
afinacion de los motores de
combustidon interna por lo que
las emisiones estaran debajo de los
niveles maximos permisibles
establecidos por las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

MEDIO DE
VERIFICACION
Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento de

unidades y bitacora de
obra.

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento de

unidades y bitacora de
obra.

Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias y bitdcora
de obra.

Fotografias
comprobantes
mantenimiento de
unidades y bitacora de
obra.

Supervisor

ambiental /

Contratista.

Supervisor

ambiental /

Contratista.

Supervisor

ambiental /

Contratista.

Supervisor

ambiental /

Contratista.

Supervisor

ambiental /

de Contratista.
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RESPONSABLE

La magquinaria no debera
permanecer encendida mientras no
esté en operacién

Toda la maquinaria utilizada en las
actividades del proyecto debe
contar con silenciadores que
minimicen los ruidos generados por
la operacidn de la misma.

Todos los trabajadores deberdn
contar con equipo de proteccién
para los oidos en caso de que la
actividad lo requiera.

Se deberdn instalar tapiales en los
alrededores del predio durante las
actividades de construccion, con el
fin de minimizar afectaciones por
polvo 'y materiales en las
colindancias.

Todos los vehiculos y equipos que
se utilicen para este proyecto
deberan estar en buenas
condiciones mecanicas, con el fin de
evitar fugas de lubricantes vy
combustibles evitando la posible
contaminacion a cuerpos de agua y
suelo.

Para prevenir la contaminacion del
suelo  por hidrocarburos, se
establecerdn sistemas de control de
derrames de combustibles vy
lubricantes de la maquinaria pesada,
y no se deberd realizar reparaciones
mayores en el area del Proyecto
Para evitar el impacto generado
por la basura organica e inorganica,

se instalaran contenedores
rotulados (basura organica e
inorgdnica) en lugares

estratégicos dentro del predio
para depositar la basura generada.

Fotografias, y bitacora
de obra.

Fotografias, y bitacora
de obra

Fotografias

Fotografias con
evidencia de la
actividad.

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento v
bitdcora de obra.
Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento y
bitdcora de obra.
Fotografias, recibos

detraslado de residuos
y bitacora de obra.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Supervisor ambiental /
Contratista / Promovente
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MEDIO DE
VERIFICACION
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RESPONSABLE

Los contenedores seran vaciados
periddicamente, trasladando los
desechos, en camiones recolectores
autorizados.

El suelo contaminado con
hidrocarburos y lubricantes debera
ser tratado como residuo peligroso,
por lo que debe ser puesto a
disposicion de una empresa
especializada y autorizada.

No se permitird el almacenamiento
de sustancias combustibles,
lubricantes, pinturas, solventes,
acidas, basicas o cualquiera otra que
posea caracteristicas de
peligrosidad que presenten fisuras o
grietas por donde se ocasionen
derrames.

Se prohibe la defecacidn al aire libre,
la utilizacidn de sanitarios portatiles
deberd ser de uso obligatorio para
todos los trabajadores del proyecto.
Al termino de las jornadas laborales
se debe verificar que el sitio de obra
se encuentre libre de residuos.
Deberd emplearse Unicamente el
agua que se requiera segun las
necesidades de la obra.

Para prevenir la contaminacién del
acuifero y zona marina, por
hidrocarburos, se estableceran
sistemas de control de derrames de
combustibles y lubricantes de Ia
magquinaria pesada, y no se debera
realizar reparaciones mayores en el
area del proyecto.

Debera instalarse bafios portatiles
para el uso inmediato de los
trabajadores empleados en la obra.
El responsable de la obra debera de

Fotografias, recibos de
traslado de residuos y
bitacora de obra.

Fotografias, bitacora

de obra.

Fotografias

Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias, recibos de
contratacion del
servicioy bitacora
de obra.

MANGLE-MANE]JO Y GESTION DE ECOSISTEMAS

Supervisor ambiental /
Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Contratista.
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RESPONSABLE

comunicar sobre este dispositivo a
todos sus  trabajadores. El
contratante del servicio debera de

solicitar a esta empresa sus
permisos correspondientes para
realizar tal actividad

Se deberdn mantener areas
verdes con suelo natural para

permitir la filtraciéon de agua de
lluvia.

Instalacidn de biodigestores para el
tratamiento de aguas residuales,
estas aguas seran extraidas de
manera periddica por una empresa
autorizada a fin de ser trasladadas a
su sitio de disposicion final.

Instalar llaves ahorradoras de agua,
para evitar un uso irracional del
recurso.

Serealizarda el mantenimiento de
los biodigestores por personal
capacitado.

Previo a las actividades de limpieza
del predio, se deberad verificar la
ausencia de individuos de fauna
susceptibles a ser afectados.

Se deberan Ilevar a cabo
platicas de educacion ambiental
con los trabajadores de la obra, en
donde planteen los sefialamientos
de evitar molestar a las especies de
fauna  silvestre que puedan
deambular por la zona, y evitar su
afectacidon por la mala disposicién
de los residuos sélidos

Se establecerd como prohibicidn la
caza, maltrato, extraccion vy/o
comercializacion de las especies de
flora y fauna nativas.

Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias, recibos
de la compra del
material y bitdcora de
obra

Fotografias, recibos de
la compra del material
y bitdcora de obra
Fotografias y bitdcora
de obra.

Fotografias, y bitacora
de obra.

Fotografias y bitacora
de obra. Listas de
asistencia.

Reglamento interno de
la obra.

Supervisor ambiental /
Contratista / Promovente

Promovente /

Contratista.

Promovente /
Contratista.

Promovente / Contratista.

Supervisor ambiental /

Contratista.

Supervisor ambiental

Promovente / Contratista.
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MEDIO DE

VERIFICACION RESPONSABLE

Se debera de cumplir con el tiempo
maximo  establecido para el
desarrollo del proyecto, para evitar
la permanencia de personal vy
maquinaria mas tiempo del
necesario.

El disefio del proyecto debera ser
acorde al paisaje actual, con
materiales y/o formas compatibles
con la zona.

Para el aprovechamiento vy
ocupacion de las oportunidades de
empleos temporales y permanentes
a generarse en las diferentes
actividades y etapas del proyecto, se
preferird la  contratacion de
personas de la localidad de Chelem,
o bien, de localidades aledafas,
potenciando el efecto benéfico
hacia la derrama econdmica del
area.

Los insumos y servicios que se
requieran en el presente proyecto,
deben ser abastecidos por
proveedores con la capacidad
suficiente para evitar desabasto a la
region.

La transportacién de maquinaria y/o
materiales al sitio del proyecto o
fuera de este se deben realizar en
horarios con menor trafico vehicular
de la region.

MANGLE-MANE]JO Y GESTION DE ECOSISTEMAS

Bitacora de obra. Contratista.

Memoria fotografica. Promovente / Contratista.

Comprobantes de Contratista.

entrega de la nomina

Fotografias, recibos de Promovente / Contratista.
la compra del material y
bitacora de obra.

Fotografias, y bitdcora Contratista.

de obra.
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VIIl.  IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VIIl.1. PRESENTACION DE LA INFORMACION

VII.1.1.PLANOS DEFINITIVOS
En el anexo 2 se incluyen los planos correspondientes al proyecto.

VII1.1.2.0TROS ANEXOS

e Anexo 1. Documentacién legal del predio e identificacion del promovente.

e Anexo 3. Tratamiento de aguas residuales.

o Anexo 4. Cédula profesional del responsable del estudio de impacto ambiental.

e Anexo 5. Resumen ejecutivo.

VIIl.1.3. FOTOGRAFIAS

i,
St

K

Figura 35. Vista de la superficie del predio, desde su limite sur.
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Figura 36. Vista de la seccion norte del predio, colindante a la playa. Se observa una cerca de
alambrado y postes de madera.

Figura 37. Zona de playa adyacente al predio en su limite norte y vivienda ubicada hacia el
occidente.
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Figura 38. Viviendas ubicadas hacia el oriente del predio del proyecto, vistas desde la zona de
playa.

Figura 39. Vista de la zona de playa de los alrededores del predio. Se observa la presencia de
espolones ubicados en la zona marina.
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VIII.1.4.GLOSARIO DE TERMINOS

Acuifero. Es cualquier formacion geoldgica por la que circulan o se almacenan aguas subterraneas,
gue puedan ser extraidas para su explotacion, uso o aprovechamiento.

Agua subterranea: Es el agua que se encuentra en el subsuelo, en formaciones geoldgicas parcial o
totalmente saturadas.

Acumulativo: Que se debe a la acumulacion o se forma por ese procedimiento.

Diversidad biolégica o Biodiversidad: Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente,
incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres y marinos y otros ecosistemas acudticos y los
complejos ecoldgicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie,
entre las especies y de los ecosistemas.

Contaminacion: La presencia en el ambiente de uno o mas contaminantes o de cualquier
combinacion de ellos que cause desequilibrio ecolégico o discontinuidad de los procesos naturales.

Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y formas, que al
incorporarse o actuar en la atmodsfera, agua, suelo, flora, fauna cualquier elemento natural,
modifique o altere su composicién y condicién natural.

Desmonte: Eliminacién del estrato vegetal existente en un area determinada.

Despalme: Remocién de la capa superficial del terreno natural, que por sus caracteristicas no es
adecuada o util para la construccion.

Empresa autorizada de manejo: Persona fisica o moral que preste servicios para realizar cualquiera
de las operaciones comprendidas en el manejo de residuos peligrosos.

Erosidn del suelo: El proceso fisico que consiste en el desprendimiento y arrastre de los materiales
del suelo por la accién del viento, agua y procesos geoldgicos.

Especie en peligro de extincidn: Especie cuyas areas de distribucidon o tamano poblacional han sido
disminuidas drdasticamente, poniendo en riesgo su variabilidad ecoldgica en todo su rango de
distribucién por multiples factores, tales como la destruccién o modificacidon drastica de su habitat,
restriccidn severa de su distribucidn, sobreexplotacién, enfermedades, depredaciodn, etc.
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Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de seleccion natural y
que se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones menores que se encuentran bajo control
del hombre, asi como los animales domésticos que por abandono se tornen salvajes y por ello sean
susceptibles de captura y apropiacion.

Flora silvestre: Las especies vegetales asi como los hongos, que subsisten sujetas a los procesos de
seleccion natural y que se desarrollan libremente, incluyendo las poblaciones o especimenes de
estas especies que se encuentran bajo control del hombre.

Fuente fija: Es toda instalacidn establecida en un solo lugar, que tenga como finalidad desarrollar
operaciones o procesos industriales, comerciales, de servicios o actividades que generen o puedan
generar emisiones contaminantes a la atmdsfera.

Fuente mavil: Camiones, automoéviles, motocicletas, equipo y maquinarias no fijos con motores de
combustién y similares, que con motivo de su operacion generen o puedan generar emisiones
contaminantes a la atmdsfera.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accidén del hombre o de la
naturaleza.

Impacto sinérgico: Aquel que al prolongarse en el tiempo la acciéon de la causa, incrementa
progresivamente su gravedad o beneficio.

Nivel freatico. La superficie de agua que se encuentra en el subsuelo bajo el efecto de la fuerza de
gravitacion y que delimita la zona de aireacién de la de saturacién.

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccidn, beneficio, transformacién,
produccidn, consumo, utilizacidn, control o tratamiento cuya calidad no permita usarlo nuevamente
en el proceso que lo generd.

Residual: Cualquier material sobrante, generado en los procesos de extraccién, beneficio,
transformacion, produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no permita
usarlo nuevamente en el proceso que lo generé.
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ANEXO 2.

PLANOS
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ANEXO 3.

SISTEMA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES
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ANEXO 4.

CEDULA DE
RESPONSABLE
TECNICO
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ANEXO 5.

RESUMEN
EJECUTIVO
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