MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: MTRO. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

\

VI.. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versién publica. ACTA_11_2024_SIPOT_1T_2024_ART69,en la sesion
celebrada el 19 de abril del 2024 .

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA 11 2024 SIPOT 1T 2024 ART69.pdf
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/338/2024
BITACORA No. 02/MC-1110/08/22

Mexicali, Baja California; a 15 de Febrero del 2024,

PRAOCON BAJA 3V, S.R.L. DE C.V.

En acatamiento a fo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su
Articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
det cual la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetard Ia
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y qgue en relacidn a eflo quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en su Articulo 30 primer parrafo
establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria de Medio Armbiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental y
la autorizacién de cambic de uso de suelo en terrenocs forestales, 1a cual se encuentra prevista por los articuios
93y 98 de la Ley General de Desarrolto Forestal Sustentable,

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 33, 34 y 35, Fraccidon X, Inciso C del Reglamento Interior de lz
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretaria, para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas, contard con oficina de representacidn en las entidades federativas, con
fa circunscripcidn territorial que & cada una de ellas corresponde o con la que se determine mediante acuerdo
del Secretario gue se publicard en el Diario Oficial de la Federacién. Las cficinas de representacién, para la
realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa gue el Secretario determine. También
establece que al frente de cada delegacién habrd un delegado, quien seréd nombrado y removide por el
Secretario, y sera auxitiado por el personal gue las necesidades del servicic requieran, con base en el
presupuesto correspondiente. El delegado federal tendra la representacion de la Secretaria para desempefar
las funciones que directarmente le encomiende el Secretario, respecto de su émbito territorial de competencia.
Los delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan
en el articulo 19 de este Reglamento. Asimismo indica gue las oficina de representacidon tendran las
atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcion territorial: Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y
sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelacicnes, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
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previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en las siguientes materias: Informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias
de funcionamiento, licencias ambientales Unicas respecto de obras y actividades publicas y privadas, con
excepcién de aguellas gue corresponden a la industria del petrdlec y petroguimica, asf como a los tratadores de
residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente, v a los Articulos 93 y 98 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, 138 y 139
del Reglamento de la Ley General de Desarrello Forestal Sustentable y al Acuerdo publicaco el 22 de Diciembre
del 2070 en el Diario Oficial de la Federacién mediante el cual se Expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, antes invocados,

_ o en caracter de representante legal de la empresa PROCON BAJA 1V, S.R.L.
DE C.V., en calidad de promovente y que en lo sucesivo asl serd denominado, sometié a evajuacién de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves de Iz Oficina de Representacién en Baja California,
el Documente Técnico Unificado Modalidad B, para & Proyecto Cielo Mar: Desarrollo inmobiliario Turistico
Sustentable, en lo sucesivo denominado como el proyecto, con pretendida ubicacion en la Parcela No. 182 Z-1
P-1 Fraccion “A” del Ejido Reforma Agraria Integral, Municipio de Ensenada, Baja California.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
su Articulo 35, Primer Pérrafo, respacto a que, una vez presentado el Docurmento Técnice Unificade Modalidad
B, esta Unidad Administrativa iniciaréd el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluado el Documento Técnico
Unificado Modalidad B, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de esta Unidad
Administrativa emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Que atendiendo a lo dispuesto en el ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos

para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se sefialan, publicado en el Diario oficial de

la Federacién con fecha 22 de Diciembre del 2010, esta Unidad Administrativa iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en los articules 28 fraccidn

VI, X y X! de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Prateccion al Ambientey 5 inciso O fraccion ll, Q ¥ 5

Q’\«. de su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, asi como las previstas en los articulos 93 y
//98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y ef articulo 139 de su Reglamento, las establecidas en el
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Reglamento interior de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, y a las Nermas Oficiales
Mexicanas aplicables v que, una vez evaluado el Documento Técnico Unificado, esta Secretaria de Medio
Ambiente vy Recurscs Naturales a través de la Oficina de Representacién emitird, debidamente fundada y
motivada, la resolucion correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo gque dispone el articulo 3, fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, al
articulo 13 de |z citada Ley que establece que la actuacién de esta unidad administrativa en el procedimiento
administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, pubiicidad y
buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33, 34 y 35 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual se establecen se establece
que la Secretaria contara con oficinas de representacién en las entidades federativas con la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica que al frente de cada oficina de representacion
y coordinacion regional habrd un delegado y un coordinador, respectivamente, guienes seran nombrados v
removidos por el Secretario y seran auxiliados por el personal que las necesidades del servicio requieran; asi
mismo se establece que las oficinas de representacién podrdn otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en las materias que se indican en el parrafo tercero de la presente resolucion.

Con los lineamientos antes citados v una vez que esta Unidad Administrativa analizé y evalud el Documento
Técnico Unificado Medalidad B, del Proyecto, premovido por la promovente, y

RESULTANDOC:

1. Que el dia 26 de Agosto del 2022 fue recibido en esta unidad administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT) el escrito de fecha 18 de Agosto del 2022, a través del cual
ingreso el Documento Técnico Unificado Modalidad B, del proyecto Cielo Mar: Desarrollo Inmobiliario
Turistico Sustentable, presentado por la promovente, para ser sometida al procedimiento de evaluacion
de impacte ambiental, misma que quedd registrada con la clave 02BC2022TD046.

2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente  que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que
establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Arnbiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 02 de septiembre de 2022, la SEMARNAT
public a través de la separata ndmero DGIRA/043/22 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica
de su portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al procedimiento
de evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en el periodo del 25 al 31 de Agosto del 2022,
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dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente para que esta unidad
administrativa, en usc de las atribuciones que le confiere el articulo 3334 y 35, Fraccion X, [nciso C del
Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
procedimiento de evaluacidon de impacte ambiental del proyecto.

3. Que el 02 de Septiembre de 2022, el promovente ingresé a esta unidad administrativa el escrito de la
misma fecha del 2022, mediante el cual ia promovente presenta la publicacién del extracto del proyecto
publicado en la pagina 3 A seccion Estatal det diario “El Mexicano™” de fecha 31 de Agosto del 2022.

4. Que el 09 de Septiembre de 2022, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer péarrafo, vy
35, primer pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, esta unidad
administrativa integrd el expediente del proyecto, vy puso el Documento Técnico Unificado Meodalidad B,
correspondiente a disposicion del plblico en Calle Tercera y Floresta No. 1323-8, Col. Obrera, Zona Centro,
en la Ciudad de Ensenada, Baja California.

5. Que mediante oficic ORBC/SGPAJUGA/DIRA[2605/2022, de fecha 31 de octubre del 2022, &l
Departamentc de Impacto y Riesgo Ambiental solicitd el dictamen juridico y la formalizacién del cotejo
de la decumentacion relativo al proyecto

6. Que mediante oficio ORBC/SGPA/UCA/DIRA/2669/2022, de fecha Q1 de Noviemnbre de 2022, esta unidad
administrativa con fundamento en el artivulo 24 del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, solicito |a
opinidn técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Secretaria de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Baja California, otorgandole para su respuesta un plaze de quince dfas
habiles contados a partir del dia siguiente a ta fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Precedimiento Administrativo de aplicacidn supletoria a
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente.

7. Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2670/2022 de fecha 04 de Noviembre del 2022, esta unidad
administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la
opinion tecnica respecteo al proyecto en el dmbito de su competencia a |z Director General de Gestién
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, otorgandole para su respussta un plazo de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articule 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a
{a Ley General del Eguilibrio Ecoldgico v la Proteccidén al Ambiente.

B. Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/26T1/2022, de fecha 04 de Noviembre de 2022, esta unidad
administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

Q Ecoldgice y le Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental, solicité la
opinion técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Comisidon Nacional de Areas

/ Naturales Protegidas, ctorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir
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del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo
55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacidn supletoria a la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2672/22 de fecha 04 de Noviembre del 2022, esta unidad
administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn &l Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, solicité la
opinién técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia al Consejo Municipal fundacional
de San Quintin, ctorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, o anterior con base en lo establecide en el articulo 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a 'la Ley General del Eguilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2668/22 de fecha 04 de Noviembre del 2022, esta unidad
administrativa con fundamento en el articulo 122 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y articulos 62 y 69 de la Ley de Procedimiento Federal Administrativo, de aplicacién
supletoria 2 la Ley de la materia, ¥ al numeral Décimo del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefalan, se le informo a la promovente que e dia 22 de Noviembre del 2022 a las 12200 horas se
llevaria a cabo la visita de verificacion de la informacién en el citado estudio para el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado Cielo Mar: Desarrollo
Inmobiliario Turistico Sustentable con pretendida con pretendida ubicacién en la Parcela No. 189 Z-1 P-1
Fraccién “A" del Ejido Reforma Agraria Integral, Municipio de Ensenada, Baja California. Mismo que fue
notificado al promovente.

Que como resultado de la visita de inspeccidn realizada por el personal de esta Dependencia, el dia 22 de
Noviembre del 2022, se encontro que:

a) Se llevo acabo la visita técnica a la parcela 189 Z-1 fraccion A del Ejide Reforma Agraria, Municipio
de San Quintin Baja California

b) El promovente aporta la informacién técnica en el documento Técnico unificado (DTU-B) del
proyecto y en la visita de verificacion de la informacién con respecto el listado de la flora y fauna
descripta en el proyecto se hizo un recorride por las 16.3535 hectdreas del proyecto en donde se
identifico la siguiente flora y fauna

c) El area del proyecto cuenta con una vegetacién denominada matorral desertico rosetofilo.

d) Para la verificacion de las especies, se tomaron fotos de la flora en el momento de la visita.

@) Respeto al estado de conservacion del ecosisterna se constato que el dia de la visita no se ha
realizado actividad alguna al desarrollo del proyecto encontrandose en su estado de conservacion.

Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRAS2950/2022, de fecha 13 de del 2022, esta Unidad
Administrativa, con base en lo establecido en el articulo 35 bis de la Ley General det Equilibrio Ecolégico y
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la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impactoc Ambiental y el articulo 22 del
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se e solicité al promovente informacion
adicional.

Que el 02 de Enerc de 2023 se recibid en esta Unidad Administrativa e Numero de Oficic
SMADS/SPA/DIAJ/ENS10022/22 de fecha 23 de Diciembre de 2022, mediante el cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Desarrollo Sustentabie del Estado de Baja California emitié opinidn teécnica del
proyecto Cielo Mar: Desarrollo Inmobiliario Turistico Sustentable, con pretendida ubicacion en la
Parcela No. 189 Z-1 P-1 Fraccién "A" del Ejido Reforma Agraria Integral, Municipio de Ensenada, Baja
California.

Que mediante oficic ORBC/UING5/2023, de fecha 18 de Enero del 2023, la Unidad Juridica de esta
unidad administrativa emitié Dictamen Juridico relativo al proyecto, concluyendo que es Positivo, para
el promovente en virtud de gue Si cumplié con todos los requisitos de forma, fondo y validez,
establecidos en la normatividad vigente para el tframite solicitado.

Que el 23 de Enero de 2023, se¢ recibid en esta Unidad Administrativa el Numero de Oficio
SPARN/DGGCFSOE/418/0179/2023 de fecha 16 de Enere de 2023, mediante el cual el Director General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico, emitid opinidn técnica del proyecto Cielo Mar:
Desarrollo Inmobiliario Turistico Sustentable, con pretendida ubicacién en la Parcela No. 182 2-1 P-1
Fraccion "A” del Ejide Reforma Agraria Integral, Municipio de Ensenada, Baja California.

Que el 31 de Enero de 2023, se recibid en esta unidad administrativa el escrito de fecha 31 de Enero del
2023, mediante el cual la promovente presentd la informacidn adicional para dar cumplimiento al
requerimiento del oficio No.ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2950/2022, de fecha 13 de del 2022.

Que el 09 de Febrero de 2023, se recibid por via correc en esta Unidad Administrativa el ndmero de Oficio
DAU/ME/2023 de fecha G9 de Febrero de 2023, mediante el cual el Consejo Municipal fundacional de
San Quintin, emitié opinién técnica del proyecte Ciele Mar: Desarrollo Inmobiliario Turistico
Sustentable, con pretendida ubicacién en la Parcela No. 189 Z-1 P-1 Fraccidn “A” del Ejido Reforma
Agraria tntegral, Municipio de Ensenada, Baja California.

Que el 30 de Marzo de 2023, se recibié por via correo en esta Unidad Administrativa el nimero de Oficio
FOO.1.DRPBCPN.E.0366/2023 de fecha 29 de Marzo de 2023, mediante el cual la Direccidn General de
Manejo para la Conservacién de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitié opinién
técnica del proyecto Cielo Mar: Desarrollo inmobiliario Turistico Sustentable, con pretendida ubicacidn
en la Parcela No. 189 Z-1 P-1 Fraccidon "A" del Ejido Reforma Agraria Integral, Municipio de Ensenada, Baja
California.

Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1323/2023, de fecha 15 de mayo de 2023, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en los Articulos 2 fraccion |, 3 fraccion 11, 7 fraccion X, XX, 13 fraccion XX,
94; 98,140,142 v 144 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 149,152 fraccion ty i, y 138,139,
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141, 143 y 144 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia
para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que debera observarse para su determinacidn y en los costos de referencia para la
reforestacion o restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
septiembre de 2005 y 12 de abril de 2006 respectivamente, se notificé a ta empresa PROCON BAJA 1V,
S.R.L. DE C.V, promovente del proyecto denominado Cielo Mar: Desarrollo Inmobiliario Turistico
Sustentable, con pretendida ubicacién en la Parcela No. 189 Z-1 P-1 Fraccion “A" del Ejido Reforma
Agraria Integral, Municipio de Ensenada, Baja California, que como parte del procedimiento para la
autorizacién del cambio de uso del suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal
Mexicane, la cantidad de $ 2,568,010.25 {dos millenes quinientos sesenta y ocho mil, diez pesos
25f/centavos), por concepto de compensacién ambiental, para ser destinados a actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 78.4968 hectareas de ecosistema
matorral desértico rosetdfilo, preferentemente en el Estado de Baja California. Recibido por el
promovente el 22 de Mayo de 2023.

Que con fecha 29 de Junio de 2023, la promovente ingresd a esta Unidad Administrativa; el escrito del
28 de Junio del mismeo afio, mediante el cual solicitd una prorroga de 30 dias habiles a partir de la fecha
limite de pago que se estipula en el oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRAN323/2023, de fecha 15 de Mayo de 2023

Que mediante oficic ORBC/SGPASUGA/DIRAN761/2023, de fecha 30 de Junio de 2023, esta Unidad
Administrativa otorgd una prorroga de 15 dias habiles al plazo autorizado a la empresa PROCON BAJA IV,
S.R.L. DE C.V., para poder realizar el pago correspondiente del oficio ORBC/SG PA/UGA/DIRANZ23/2023 de
fecha 15 de Mayo de 2023,

Que con fecha 02 de Agosto de 2023, la promovente ingresd a esta Unidad Administrativa; el escrito de
fa misma fecha del mismo afio, mediante el cual solicité una prorroga de 30 dias habiles a partir de la
fecha limite de page que se estipula en el oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRAN3Z23/2023, de fecha 15 de Mayo
de 2023.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2817/2023, de fecha 30 de Octubre de 2023, esta Unidad
Administrativa otorgé una prorroga de 8 dias hdbiles al plaze autorizado a la empresa PROCON BAJA 1V,
S.R.L. DE C.V., para poder realizar el pago correspondiente del oficioc ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1323/2023, de
fecha 15 de Mayo de 2023, dicho oficio fue nctificado el 5 de diciermnbre del 2023,

Que con fecha 06 de Noviembre de 2023, [a promovente ingresd a esta Unidad Administrativa, el escrito
de la misma fecha y del mismo afio, en donde se remite copia de la ficha de depdsito por la cantidad de
2,568,010.25 pesos relativo al pago de compensacién ambiental.

Gue con fecha 10 de Noviembre de 2023, la promovente ingresd a esta Unidad Administrativa, el escrito
de la misma fecha y del mismo afio, mediante el cual hace entrega del pago de compensacion solicitado
en el punto 24 del presente oficio, dicho pago fue realizado en el Banco Mercantil del Norte, 5. A
(Banorte}, con fecha 9 de enero de 2023, por la cantidad de $ $ 2,568,010.25 (dos millones quinientos

v
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sesenta y ocho mil, diez pesos 25/centavos), asi como el recibo fiscal (CFDI de ingreso) con Serie
DINFFM vy Folio 3407 de fecha 7 de Noviembre del 2023

Que con fecha 10 de Noviernbre el promovente presentd el recibo fiscal CFDI de Ingreso de la Cormnisidn
Nacional Forestal con No. Folio 3407 de fecha 7 de Noviembre del 20232 por la cantidad de 2,568,010.25
pesos

Que a la fecha de la elaboracién de la presente resolucién, no se ha recibido solicitud de consulta publica
del proyecto, y

CONSIDERANDO:

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resclver el Documento Técnico
Unificado (DTU} correspondiente al tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su
modalidad B del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en ACUERDOQ por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para scolicitar en un tramite tnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptiblicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de |la Federacion el dia 22 de Diciembre del 2010, los Articulos 4,
5 fraccion {l y X, 15 fraccicnes |, 1il, IV y X, 2B primer parrafo fraccidn Vil, X y XI, 30 primer péarrafo v 35
parrafos primero, segundo y tercero, asi como el | y il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente; 2, 4 fracciones | y VILS inciso O), Q) ¥ S), 9 primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, 44
fracciones | y Il, y 45 fraccion | y 1l y 47, primer parrafo del Reglamente de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones |, Ill y X! de la Ley
Organica de la Administracién Pablica Federal; 2 fraccidn XXX, 33, 34 v 35 del Reglamento Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales publicade en el Diaric Oficial de |a Federacion el 27
de Julio de 2022.

La Oficina de Representacién procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo [o establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas NOM-053-SEMARNAT-2010 gue determina las especies y subespecies de flora y fauna
silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién aspecial,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de Noviembre del 2012 y en & Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el Periddico Oficial del Gebierne del
Estade de Baja Californiz el 3 de julio de 2014.

Ceonforme a o anterior, esta autoridad evalud, desde el punto de vista técnico ambiental el Documento
Técnico Unificado Modalidad B, del proyecto presentado por la promovente bajo la consideracién de
gue el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar
cumplimiento a lo establecido en los Articules 4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercero, de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al derecho que tiene toda persona
a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad sccial y
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productividad para gue las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitide para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
aproplaciéon, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a |a preservacion y restauracidon del equilibrio ecoldgico,
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que ia propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Que una vez integrado el expediente el Documento Técnico Unificado Modalidad B del proyecto, y
puesta a disposicién del plblico conforme a le indicado en el Resultando & del presente resolutivo, con el
fin de garantizar el derecho de la participacion sccial dentre del procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Protaccién al Ambiente y 40 de su Reglamente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, zl
momento de elaborar la presente resolucién, esta Dependencia Federal no ha recibido sclicitudes de
consulta publica, reunién de informacidn, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

Que conforme a lo manifestade por la promovente en el Documento Técnico Unificado Modalidad B,
el proyecto en la construccién de un fraccionamiento turistico inmobiliario residencial de baja densidad
en un predio costero de 16353563 m? (16-35-35.63 Ha). La zonificacidn del desarrollo comprende
infraestructura urbana, area residencial tipo unifamiliar (47 lotes), adermnas de &reas verdes [naturales,
jardines y vivero) y otras instalaciones de recreacién. El proyecto incluye el desarroflo de una vialidad
interna, sisternas de distribucidn de agua potable, electricidad y recoleccion de aguas residuales. Se
proyecta construir una planta desaladora y una planta de tratamiento de aguas residuales. Todas las
aguas residuales tratadas serén empleadas para riego en el mismo desarrollo. La seccidn residencial
turistica contard con una serie de atributos escénicos naturales, que aunade a su disefio arquitectdnico
integrado al paisaje permitiré un desarrollo turisticc integral de primer nivel.

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONC DEL PREDIC
LADO COORDENADAS
RUMBOC DISTANCIA V
EST PV Y X
1 33053251019 626,117.7056
1 2 N 85°21'42.91" E 405799 2 3.305357.2006 6265221766
2 3 S 40°39'5255" E yFARZA 3 3.304,810.6599 626,992.2908
3 4 S 49133291 W 141212 4 3304,718.4372 626,885.3525
4 5 N 44°39'47 39" W 5727739 5 3,305,125.7990 626,482.7524

rcalzada CETYS No. 2799, Edificio *C°, Local 12, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mezxicall, Baja California. C. P.21255. Tetefono 07 (688 3-04-42-08
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5 © N 69°58'48.43" W 370939 < 3,305,25277884 626,134.228]

@ 1 NI12°5273.07" W 74177 ] 33053251019 626,117.7056

SUPERFICIE = 163/ 535.63 m*

Superficie por afectar directamente por la construccién del proyecto serd de 76,132.34 m? (07-61-39.34 Ha) con
respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto, per tipo de comunidad vegetal existente en el predio, lo
que representa el 46.55% del predio sclicitado para CUSTF. Esta misma superficie es la destinada para las obras
permanentes.

COORDENADAS DE LA SUBESTACION ELECTRICA

Vértice Coordenada (mE) Coordenada (m N)
1 626,526 3305339
i 626,536 3,305,339
3 526,536 3,305,333
4 626,526 3,305,333
COORDENADAS CAMPO DE PANELES SOLARES
Vértice Cocrdenada (mE) Coordenada (m N)
1 626,225 3305219
2 626,235 3305242
3 626,268 3,305,230
4 626,259 3305207

COORDENADAS DEL POZO PLAYERO

Vértice Coordenada [mE) _[Coordenada (m N}

1 626,128 3,305,317

COORDENADAS DE LA PLANTA DESALADORA

Vértice Coordenada (mE) Coordenada (m N}

1 626,134 3,305,318

2 626,144 3305318

3 626,144 3305322

4 626,134 3305322

Q COORDENADAS DEL AGUA DE RECHAZO

/} Vértice Cocrdenada (mE) Coordenada (m N)

Calzada CETYE Ao, 2755, =dificio "C7 Local 13, Tarcer Niv
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1 62638 | 2,305,256
COORDENADAS DE LASOBRAS PROVISIONALES:
Vértice Coordenada {(mE) Coordenada (m Nj
1 626,817 3304972
2 626,802 3,304,929
3 626,789 3,304,861
4 626,746 3,304,904
COORDENADAS DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO
Vértice Coordenada (ME) ICoordenada (m N)
1 626,874 3,304,733
Z 626,888 3,304,747
3 626,881 3,304,754
4 626,867 3,304,740

COORDENADAS VIALIDAD CENTRAL

Vértice Coordenada (mE) Coordenada (m NJ
Punto inicial (norte) 626,375 3,305,191
Punto final {sur} 626,843 3304874

Los principales elementos que componen el proyecto y sus dreas respectivas son los siguientes:

Obras permanentes

Lotes residenciales

23 Lotes en la seccion Sur

24 Lotes en la seccion Norte

Vialidad central

Pozo playero

Planta de tratamiento de aguas residuales,Desaladora
Estacion de bornbeo Cisterna

CFE (subestacidn)

Zonas destinadas para vegetacion

Area de reserva

Areas verdes {jardines y camellones)

Vivero temporal

Zonas destinadas para vegetacion

| Concepto [ Superficie m?
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Cailes 16,874.36
47 |.otes 58,648.34
infraestructura 616.64
reserva 87,396.29
Total | 163,535.635

El peligono georreferenciado representa la superficie sujeta a Cambio de Uso de Suglo.

Superficie Superficie del predio que cuenta con | Superficie del predio gue sera
total (m?) vegetacién forestal (m?) sujeta a CUSTF {m?)
Proyecto Cielo-Mar 163,535.63 163,535.63 163,535.63

N
/

Ef proyecto comprende en la etapa de preparacién de sitio, la remocion de la vegetacién nativa de acuerde
con ia zonificacién del proyecto (lotes, vialidad, areas verdes) y el trazo de delimitacién de las supetficies
mediante GPS diferencial, estacas y otras marcas fisicas en base al planc arguitecténico y a la autorizacion
respectiva. Los movimientos de tierra seran necesarios para las actividades de corte, reileno, compactacion
y nivelacion del terreno. La compactacién, nivelacidn de pendientes que sean requeridas, seran auxiliadas
por una cuadrilla de trabajadores con apoyo de la siguiente maguinaria: moteconformadora, vibro
compactador, retroexcavadora v pipa de agua. Los detalles de las etapas de preparacion del sitio y
construccion se presentan mas adelante en e apartado correspondiente.

Vivere de plantas rescatadas e invernadero de plantas de nativas.

Como parte del proyecto se construird y acondicionard un vivero para el mantenimiento de las plantas que
sean rescatas por el cambio de uso de suelo. Ademas, se instalard un invernadero cen la finalidad de
controfar un ambiente optimo para ef adecuado crecimiento de plantas nuevas, sobre todo aguellas que no
resultan favorables para la germinacién y desarrollo de pldntulas. Las especies propagadas seran
seleccicnadas por sus caracteristicas bioldgicas, fortaleza, viabilidad, facii manejo y reproduccién. Se
producird un nUmero de planias suficiente para reforestar en dreas medificadas y jardines zonificados,
favoreciendo la densidad del predio como actualmente se encuenira. La ubicacidn y tamafic de las
instalaciones de vivero e invernadero estan por definirse.

Especies vegetales por rescatar:

Nombre cientifico Nombre comun Estatus NOM-053-SEMARNAT-2010
Ferocactus viridescens Biznaga Amenazada

Hesperoyucca peninsuiaris Lechugilla e, Ningun estatus

Dudieya lanceolata Siempre viva Ningudn estatus

Lophocereus schotti Garambullo Sujeta a proteccion especial

Calzads CETYS slal 27
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Peso Peso
Ndamero de Biomasa estimado estimado
individuos en el promedio {kg) en {kg) en
No Nombre cientifico Nombre comin area de por superficie | superficie del
muestreo individuo de area
{10,000 m?) (kg) muestrec solicitada
(10,000 m3} (16.35 Ha)
1 Ambrosia chencpodifolia Huizapol 301 8.05 15.05 24672
2 Ambrosia dumosa Hierba del burro 48 045 216 35324
3 Bahiopsis laciniata Tecote 200 0.8 180 2943.64
4 Cylindropuntia prolifera Cholia 70 0.87 608 99593
5 Dudleya lanceciata Siermnpraviva 0 04 4 85.41
& Echinocereus maritimus Pitayita 120 - 089 106.8 1746.56
7 Euphorkia misera Liga 22 17 374 611.62
8 Ephedra californica Canatillo 208 0.6 124.8 2040.92
= Eriogonum fasciculatum Gordo Lobo 123 1.47 18081 295682
10 Frankenia palmer/ Flor del ¢caf 378 0.57 215.46 352354
n Ferocactus viridescens Biznaga 68 0 14.28 23353
12 Hesperoyucca peninsularis Lechuguilta 464 o.Lo7 3248 53116
13 Lycium brevipes Frutilla 33 G.B5 28.05 458.72
Total peso estimado (kg 16,707.29

PREPARACION DEL SITIO

Rescate de flora y fauna
Esta actividad se efectuarad antes del inicio del desrmonte, se realizara rescate y reubicacién de flora y fauna
de acuerdo con un prograrma detallado gue se propondra.

Desmonte v despalme del suelo

Se comenzara con las actividades de desmonte y despalme credndose terraplenes de obra en las plantillas
donde se vayan a realizar actividades de construccion.
la capa de suelo fértit se removerd cuidadosamente v se colocara en un sitio para posteriormente
utilizarse en las actividades de reforestacion.

Delimitacién de caminos internos
Al inicio del proyecto se preparara un camino temporal, con el obietivo de permitir el acceso de la
maguinaria de manera segura. Este mismo ser3 la calle principal final de acceso a los lotes residenciales.

Pagina 13 de 82
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Traslado de maquinaria

Como parte de la preparacién del sitic se contempla el traslado de la maguinaria y equipo, utilizando ios
sitios ya delimitados para transitar.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

El proyecto sélo contempla la instalacion de las siguientes obras de apoyo para las etapas de preparacion
del sitio y construccién:

Accesa. - Se construird un elemento arguitecténico que ofrezca personalidad a ia entrada del desarrollo y
permita el control de vehlculos en ias etapas de construccion.

Oficina mévil. - Se requiere de una oficina mdvil para realizar asuntos relacionados a la construccion del
proyecto, seguimiento, supervisién y control de las cbras y del personat involucrado. Esta cficina
construida con materiales provisionales para posteriormente ser removida en la etapa operativa. Se
contaré ademas con el equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes laborales.
Sus dimensiones seran de 120 m2 o menor.

Almacén-bodega. - Para resguardo del equipo y materfal. Los materiales de construccidn de la bodega
serdn de manera provisional, para facilitar su remocién en la etapa de operacién. Sus dimensiones seran
para el almacén de 250 m2y para la bodega de 210 m2.

Bafios ecoldgicos. - Se instalardn bafios sanitarios maviles a razdn de 1 por cada 15 trabajadores para el uso
de estos durante las etapas ce preparacidn y construccidn los cuaies estardn distribuidos en el drea del
proyecto. El ndmero de sanitarios variara de acuerdo con et Programa de Mano de Obra.

Comedor. - En esta drea se pretende generar un espacio provisionat para el consumo de alimento por
parte de los trabajadores del proyecto, Ademds, incluird un dormitorio para un guardia velador que se
encargard del cuidado de las instalaciones, material y equipos. En la construccion de este espacio los
materiales usados seran triplay y ldmina negra. La superficie sera de 90 m2 para el comedor y de 9 m2
para el dormitorio del velador.

Estacionamiento general. - para personal técnico, administrative y proveedores. Sera una superficie de
tierra aplanada cubierta de grava.

Debido a que las obras citadas anteriormente seran de manera provisional mientras dure la construccion
del proyecto, una vez finalizada esta etapa se desmantelarén. En cuanto a los bafios se devolveran a los
proveedores correspondientes.

Vialidad. - Se abrird un camino de acuerdo con el plan maestro. En una primera etapa seran de terraceria
compactada para su posterior pavimentacion. Las actividades propias de la construccion del proyecto
requerirdn de la siguiente infraestructura de apoya:

Servicic de abasto provisional de agua en pipas, con un requerimiento diario de 1 pipa de 8 m® cada una
durante el periodo de construccidn. Se construird a su vez un tangue de agua en la parte norte del terreno.

cali, Bajs Californje. & P.21239. Teisfonc O° (686} 9-Da-a
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Servicio de carga y acarreo de materiales pétrecs, mediante el uso de 1 camidn de volteo de 7 m3 vy 1
retroexcavadora.

Por otro lado, no se reguerirdn caminos nuevos de acceso al predio, sélo se construird la vialidad descrita
dentro del predio que coincidird con el trazo definitivo de las vialidad interna, drea de estacionamiento y
andadores del proyecto.

Residencial. Sélo se permitira vivienda unifamiliar. El coeficiente de ocupacion maxime permitido sera de
0.40 y el coeficiente de utilizacién maxime de 0.80. Se permite un méximo de dos niveles. Deberd
considerar restricciones laterales no menores a cinco metros, como minimo tres cajones de
estacionamiento. L.os lotes no podran subdividirse. '

Se adoptard el uso de materiales {piedra de la regidn, madera, adobe, teja) con métodos de construccidn,
colores y vegetacidn nativa integrada en la construccion de las viviendas. Al interior de los lotes se
utilizardn plantas, estructuras y detalles paisajisticos que obedezcan ai clima y a la flora del sitio, e
incorporar aquellas que permitan la conservacion del agua, marcando la tendencia actual en el disefio de
nuevas comunidades.

Edificaciones

La altura de las edificaciones en las areas residenciales serd de uno y dos niveles maximo. Respectc a los
lotes de tipo residencial, tendréan de dos a tres cajones para estacionamiento cada uno; las otras
instzalaciones de uso comun tendréan un cajén por cada 500 m? de drea ocupada.

Por otra parte, la vialidad serd asfaltada, lo que permitirén el acceso a cada uno de los lotes e incluirén los
servicios tipicos de un fraccionamiento, incluyendo aceras, guarnicicnes, camellén, alumbrado pUblico,
plantas ocrnamentales nativas y se contara con drenaje pluvial. La avenida principal incluird un camelldn
con jardineria. La introduccidn de los servicios como agua, drenaje sanitario, electricidad y teléfoneo sera
per medio de lineas subterraneas.

Reglamentacion

Dado gue las residencias a construir en cada lote serdn conforme a los gustos y necesidades de los
propietarios, se requiere regular su construccién y disefio para asi lograr establecer estos conceptos
integradores al paisaje natural, por lo que su disefio y construccidon se sujetardn a lo descritc en €l
reglamente interno de construccion y criterios de disefio arquitectdnico del desarrcllo inmobiliario “Cielo
Mar". Como parte de las regulaciones estd someter cada disefio arquitecténico de manera previa a su
construccién ante un Comité de Revisidn, para asegurar que todos los desarrolladores y/o propietarios de
cada lote del proyecto cumplan con los lineamientos de disefio definidos, tales como: jardinerfa,
iluminacién extericr, sefializacidén, materiales, alturas; asi como cualquier modificacidén, ampliacion o
remodelacion de cualquier desarrollo en la zona. Asimismo, para la definicidn final de los elementos /f/
arguitectdnicos del desarrollo se consideraran los siguientes criterios:

Vegetacién existente con recomendaciones para su congervacidn, remocién y/o reubicacidn. ;
Desague de aguas pluviales.
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Patrones de viento.

Vistas potenciales y existentes.

Topografia del terreno.

Envolventes de construccion.

Ubicacion de servicios publicos existentes.
Coeficientes de usos de suelo.

Planta de tratamiento de aguas residuales y planta desaladora.

La ptanta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) se localizard juste en la colindancia sur de Iz
propiedad. Se aprovechard esta zona de la propiedad en virtud de que es una zona ideal para distribuir las
aguas tratadas en todas las dreas verdes del desarrolio. El érea designada para estas instalaciones es de
200 m?2. La planta sera modular, y podra procesar de 0.1 a 0.2 Ips de aguas nagras cuando el desarrollo
proyectado esté al 100%.

Por otro lado, se construird y operard una planta desaladora con tecnologia de ésmosis inversa. La planta
desaladcra se ubicard en el limite norte del predio. L.a capacidad proyectada de la planta deszaladora se
establecid en funcidn de los requerimientos del proyecto. La dermanda méaxima estimada de agua dulce
para el proyecto serd de aproximadamente 0.1 litros por segundo o 250.0 m3/mes. La planta desaladora se
construira por médulos conferme el proyecto lo requiera. Cuando entre en funcionamiento la planta de
tratamiento de aguas residuales, ésta proveerd al menos 0.05 lts/seg de agua gris para riego. El
almacenamiento de agua para todo el proyecto serd en una cisterna ubicada en el area noreste del predio,

La planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) se localizard justo en la colindancia sur de la
propiedad. Se aprovechard esta zona de |a propiedad en virtud de gue es una zona ideal para distribuir las
aguas tratadas en todas las éreas verdes del desarrolle. El drea designada para estas instalaciones es de
200 mZ La planta serd modular, y podré procesar de 0.1 a 02 Ips de aguas negras cuando el desarrollo
proyectado esté al 100%.

La PTAR empleara tratamiento secundario, también conocide como “tratarmiento bioldgico”, consiste en
ia estabilizacidn de la materia organica contaminante, aln presente en el agua residual después del
tratamiento primario, mediante la accidn de una biomasa activa, especialmente bacterias.

Las aguas tratadas seran recicladas como aguas grises al 100%, principalmente para riego de dreas verdes.
No habra vertido de aguas tratadas en ninguna etapa del desarrollo.

Planta desaladora

Se operard una planta desaladora que estard ubicada dentro de su propiedad. La planta desaladara, que
operara mediante la tecnologia de ésmosis inversa, tendrd capacidad suficiente para suministrar el
volumen requerido por el desarrolle inmobiliario turistico. A continuacién, se presentan las estimaciones
de consumo, destino y origen del agua gue se requiere durante todas las etapas del proyecto.

Los usos que se le dardn al agua son: en la fase de preparacion del sitio para humedecer el suelo, facilitar
los trebajos v reducir la posible emision de particulas suspendidas; durante las obras de urbanizacion y

X
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construccidn se utilizard para la elaboracion de cementos que se utilizaran en registros y temas para la
conexidn de servicios, también se humedecer3 el suelo para evitar la resuspension de particulas de polvo
durante todas las operaciones. Para su aplicacion al suelo se utilizardn camiones cisterna, equipados con
sistemas de riego.

Caracteristicas de la desalacién del agua de mar ha adquirido en los Ultimos aflos un importante auge
gracias a los avances de la tecnologla en los campos de fa dsmosis inversa vy de la recuperacion de energia,
entre los sistemas de captacidén de agua de mar uno de los mas eficientes ha sido la construccidn de
pozos playeros de extraccidn; las ventajas de este tipo de pozos van desde filtrar el agua a través del
subsuelo logrando un menor impacto ambiental hasta la obtencién de una calidad de agua cruda mayor
que la gue proporciona un pozo de captacidon directa a mar abierto.

Se estima que por cada litro de agua potable producido se generan alrededor de 1.5 litros de agua residual
(conocida como "concentrado) y que es dos veces mas salina que el agua proveniente del pozo playero.
Las dimensiones del espacio fisico que ocupara la planta desaladora (modular) son: 8.0X3.5 m mas paneles
de control. La caseta de control, incluyendo bombec y almacén interno ocupara una superficie maxima de
40 m2.

Capacidad de procesamiento Para 6250 m*/mes demanda maéaxima para producir 250 m*/mes de
agua potable desalada. Estimaciones diarias:

Volumen diario de desalacién: 21 m?

Volumen diario de agua potable producida: 8.4 m?

Volumen diario de rechazo: 12.6 m®

Salinidad estimada del agua de rechazo: 70 partes por mil. Sustancias involucradas en el sistema de
6smosis inversa: cloro, carbdn activado, anti-incrustante PAGI00.

El sisterna de conduccién de flujo desde el pozo serd mediante tuberfa estandar de PVC o similar y
bombeo (a decidir) localizado a 12 m de distancia, practicamente la misma instalacion.

Descarga de agua de agua de rechazo de la desaladora (pozo de absorcidn}):

El pozo sera subterraneo con tapa de registro, ocuparé una superficie de 2.0X2.0 m.

Vértice Coordenada (ME) Coordenadsa (m N)
1 626,138 3,305,256

Subestacidn eléctrica:

La subestacidn eléctrica ocupara una superficie de 60 m? es el subsisterna encargado de modificar los
parémetros de la potencia eléctrica para la transmision, regulacién y distribucién de energia entre las
diferentes lineas del sisterma eléctrico del conjunto residencial.

El disefio y la capacidad final de Iz subestacion etéctrica serd elaborado por un profesicnal del area, ain no
se ha elaborado el proyecto del sistema eléctrico final.

Pagina 17 ds BZ
Calzada CETYS No. 2799, Edificio "C", Local 19, Tercer Nivel Colania Plvera, Mexicali, Baja Califorais. C. P.21259. Telzfons 01 [GRE) 3-04-4£2-08
o ob mufsemarna)

s




X

/

Catzads CLTYE

2624

MEDIO AMEIENTE / Felipe Carvillo

vE Y R SR

GFICING DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UMIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

QOFICIC ORBC/SGPAJUGASDIRASIZ8/2024
BITACORA Mo. 02/MC-TI0/08/22

Campo de paneles solares.

Los equipos propuestos son de Ultima generacion, compuestos de placas solares de 340Wp, inversor de
5000 VA y 48V, baterfas de litio de bajo voltaje BYD 8k Wh, reguladores MPPT 140/100 v pantallas gréficas
en los equipos de control, todos los equipos protegidos en casetas acondicionadas.

Las siguientes son capacidades estimadas para el sistema de paneles solares, aln no se cuenta con el
proyecto ejecutivo, pero las estimaciones son muy cercanas a los requerimientos finales.

Concepto (Wh/dia} (Wh/afio)
Capacidad de generacidn requerida por vivienda 272

Capacidad de generacién requerida por 48 viviendas 130.42

Ca pagzdad de generacién estimada pars el campo total 4760184
por afio

Pozo playero:

Se tiene proyectado la construccion de un pozo playerc sobre la zona de cantiles a la orilla del mar,
diseflado para la extraccion de agua por medio de procesos de filtracidn, el pozo playerc proveera el
recurso hidrico a la planta desaladora reduciendo el impacte ambiental gue ocasionarfa una toma de
agua en el mar, y proveyendo agua constante en una superficie de 50 m=.

El pozo se construird previa confirmacion, mediante sondeos eléctricos, gue la cufa salina esta a una
profundidad adecuada, y gue las condiciones geoldgicas y sedimentarias son las adecuadas. La
perforacién y equipamiento se realizard mediante tecnologia estdndar para asegurar estabilidad de flujo a
largo plazo. La salinidad esperada del agua a obtener es en el rango de 34-36 partes por mil, muy similar a
la reportada para esa zona costera.

Se prevé la instalacion de un sistema de filtracidn previo al envio del flujo hacia fa planta desaladora. Con
relacion al trazo de la tuberia entre el pozo playero v la planta desaladora, este serd muy corto (12 m) ya
gue las instalaciones estardn practicamente juntas con una capacidad de 625.0 m*/mes demanda méaxima
para producir al menos 250 m*/mes de agua potable desalada

Descripcién de obras asociadas a la construccién del proyecto.

Las obras por realizar en la construccion del proyecte se efectuarén durante un periodo de cinco afios,
desglosédndose en inicio de vialidad, accesos internos, construccion e instalacion de infraestructurs; y la
fases de construccién y urbanizacion de todos los elementos proyectados de acuerde con el siguiente
calendaric general.
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Cimentacién: La cimentacion se llevara a cabo mediante trascabos, retroexcavadoras y martille hidraulico.
El volumen de tierra a remover para los terraplenes serd aprovechado en su totalidad para realizar la
conformacién de las cimentaciones de los edificios.

Infraestructura y Servicios: La urbanizacién del proyecto se iniciara desde el principio, pero continuara
conforme sea necesario para conectar todos los lotes, a la par con la construccién de las primeras obras Y
elementos descritos previamente, correspondiendo a las obras de electrificacion, instalacién del sistema
de tuberia subterranea para agua potable y alcantarillado, pavimentado, y alumbrado pablico.

Todas las instalaciones y ductos serdn subterrdneas para el méximo aprovechamiento de la panoramica
propia el sitio. Durante todo el periodo gue dure la etapa constructiva se implementaran acciones de
limpieza general que consistirdn en la recoleccién diaria de basura, escombro, y materiales pétreos no
utilizados a fin de mantener las dreas de trabajo lo més limpio posible. El material pétrec que se adquiriréd
para las diferentes actividades involucradas en la edificacion de las obras y elementos descritos para el
proyecto provendra de distribuidores autorizados por las instituciones gubernamentales competentes.

Los sitios de los depodsitos temporales de materiales de uso y residuos de construccién serdn dentro del
misme predio y cercanos a las dreas donde se vaya requiriendo por lo que no habré un sitio especifico
para el depdsito de estos excepto materiales que pudieran afectarse por permanecer al aire libre como el
cemento, el cual se resguardard en la bodega.

Materiales y sustancias: Los materiales v sustancias a emplear para el desarrollo v construccion de las
obras y elementos descritos para el proyecto constaran bisicameante de los comunmente utilizados en la

Desmantelamiento y abandono de las instalaciones.

Para lz actividad proyectada se tiene conternplado un horizonte de operacién indefinide. Sin embargo, en
el supuesto caso de abandono de las instalaciones, la empresa buscaria transferir sus activos y los
derechos de operacién a otra empresa o se prepararia un programa de abandono de sitic acorde & las
necesidades y tecnologias disponibles det momento

V. Que segun lo manifestado por la promovente, en el drea donde se pretende realizar ef proyecto, destaca
lo siguiente:

a) Vegetacion:

® Para obtener la composicidn floristica, estructura v atributos de la vegetacion del poligono propuesto
para efectuar la explotacién de material, se considerd en primer lugar caracteristicas especificas del
terreno. Al respecto sefalamos que el sitio de estudic posee en su totalidad vegetacidn de tipo
matorral rosetdfilo costero que se encuentra representado por una comunidad de especies
arbustivas. Considerando las caracteristicas del terreno y el tipo de vegetacidon existente se /ﬁ"
determind ia realizacion de un muestreo del tipo sistermatico regular, mediante el cual se definié una ‘
secuencia de muestras a intervalos regulares. Se establecieron diez (10) estaciones de muestreo con

una superficie de mil metros cuadrados cada una. (\
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e Con el propdsito de identificar las especies presentes, asi como las especies bajo algin estatus de
proteccién o de importancia ecolégica. Como resultado del muestreo se registré la presencia de 2
familias, con 12 géneros y 13 especies de plantas. La familia con mayor presencia es la Cactaceae y
Asteraceae. '

® Csta familia de plantas suculentas y espinosas exclusiva del continente americano, se caracteriza por
poseer aureolas (punics o zonas meristematicas en los tallos que pueden interpretarse como la
reduccion total de ramas) hojas reducidas a espinas protectoras, tallos fotosintéticos de forma
acostilada que aumentan la superficie fotosintética y proporcionan micro-ambientes de sombra y
humedad al talio y tejidos internos de almacenaje de agua gue se contraen y expanden en funcion
de ia disponibilidad de agua. Todas estas caracteristicas reflejan una especializacién general para
hakitar zonas aridas y semiaridas, que las llevan a tener transformaciones en respuesta & cambios
ambientales como aumentos de temperatura y disminucion en ia disponibilidad de agua. A esta
farmilia le siguié con mayor frecuencia la Asteraceae, representada por la especie Ambrosia
chenopodifoiia y Ambrosia dumosa (huizapol), la cual tiene una amplia distribucién y es dominante
dentro del matorral costero y en la zona del desierto central.

iistado de flora en el predioc.

No Familia Especie Nombre comin ;?c:lrggaica 315(’39M-
1 Asteraceae Ambrosia chencpodifolia Huizapol Arbusto -
2 Asteraceae Ambrosia dumosd Hierba del burro Arbusto -
3 Asteraceae Bahiopsis laciniata Tecote Arbustc ————
4 Cactaceae Cylindropuntia prolifera Cholia Cactédcea -—--
5 Crassulaceae Dudleya lanceolata Siempreviva Reseta -
G Cactacese Echinocereus maritimus Pitayita Cactécea e
7 Euphorbiaceae Euphorbia misera Liga Arbusto ----
8 Ephedraceae Ephedra californica Cahatillo Arbusto -
] Polygonaceae Eriogonum fascicufatum Gordo Lobo Arbusto -—--
10 Frankeniaceae Frankenia patmeri Flor del cal Arbusto e
T Cactaceae Ferocactus viridescens Biznaga Arbusto A
12 Asparagaceae Hesperoyucca peninsularis Lechuguilia Arbusto —me-
13 Sclanaceae Lycium brevipes Frutilla Arbustc -

NOM-059-Semarnat-2010. A: Amenazada, Pr. Proteccidn Especial.

Especies en estatus

En el drea del proyecto solo se encuentra la especie Ferocactus viridescens como Amenazada, segin la

norma mexicana NOM-059- SEMARNAT2010.

cal . Tercer Mive
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b) Fauna:
La cuenca Arroyo Escopeta- Cafidn San Fernando forma parte del distritc faunistico del Vizcainog, los
estudios sobre la fauna silvestre en la Peninsula de Baja California v en el Valle de los Cirios no son
abundantes,

Reptiles y anfibios.

lL.a herpetofauna se compone de un total de 60 especies; siete de anfibios y 53 reptiles. Las especies de
reptiles estédn contenidas en 14 familias y 36 géneros. En el Valle de los Cirios los Unicos reptiles
venenosos que podemos encontrar son las viboras de cascabel (cinco especies), las lagartilas v el resto
de las serpientes (14 especies) son inofensivas. De las 22 especies de reptiles endémicas de la Peninsula,
cuatro estdn restringidas al estado de Baja California y una al Valle de los Cirios, siendo la lagartija
Urosaurus lahtelai conocida solamente en las vecindades de Catavifia, del Oasis Santa Maria y Las
Arrastras.

Aves,

La avifauna se compone de 215 especies, distribuidas en 17 drdenes, 52 familias y 136 génercs de las
cuales 62 especies, incluyendo migratorias y residentes, se reproducen en el Valle de los cirios donde se
encuentra la cuenca de estudio. En cuande al ndmero de especies, scbresalen los drdenes
Passeriformes (gorriones, cenzontles, etc) y Charadriiformes (gaviotas y playeros) con 113 y 32
respectivamente.

Los zopitotes {Catarthes aura} los cuervos (Corvus corax} y algunas rapaces son las aves mas notorias.
Las rapaces son aves importantes en la cadena alimenticia, se distribuyen en 4reas ripariaa, lomerios,
llanos y zohas altas. El aguililla cola roja {Buteo jamaicensis} v el aguililla rojinegra (Parabuteo unicinctus)
usan los cardones y algunos cirios con ramificaciones en penahco comce sitios de perchas y de
anidacién.

Los codornices (Callipepla califérnica} matracas del desierto (Campylorhynchus brunneicapilus) y
palomas a las blanca (Zenzida asidtica) se encuentran relacionadas al matorral desértico.

Mamiferos.
La mastofauna de la cuenca estd compuesta por 55 especies estan representados seis crdenes, 16
familias y 34 géneros, todos ellos de afinidad nedrtica.

Especies en estatus. _
Descripcidon de las especies de fauna mas importantes presentes en la cuenca vy listadas en la NOM-

052-SEMARNAT-2010.

Especies de reptiles enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion o cambic-
Lista de especies en riesgo.
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Especie Categoria Especie Categoria
Dipsosaurus dorsalis A Aniella geronimensis Pr
Sauromalus gter gustralis A Elgaria multicarinata webbii Pr
Callisaurus draconoides A Bipes biporus Pr
Petrosquris mearsi bBr Charina trivirgata sasiow! A
Sceloporus zosteromus rufidorsum 2r Chilomeniscus strarmineus pr
Urosaurus lahtelai A Eridiphas slevini A
Uta stansburiana A Hypsigena torguaty deserticola Pr
Phyilodactiius xant noctico/us Pr Lampropeltis getula A
Aspidoscelis labialis br Thamnophis hammondii A
Crotalus cerastes Pr Crotalus ruber ruber pr
Crotalus enyo enyo A Crotalus mitchellii Pr
Crotalus enyo furvus A Crotalus viridis Pr
NOM-059-Semarnat-2010. A; Amenazada, Pr: Proteccién kspecial.
) Especies de aves enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 a nivel de cuenca. N
Especie Categoria Especie Categoria
Larus philadephia Pr Rallus limicola Pr
Larus livens Pr Nucifraga columbiang p
Sterna elegans Pr Passerculus sandwichensis s. A
Egretta rufescens dickeyi Pr Polioptila califérnica atwoodi A
Accipiter cocperi Pr Saipinctes obsoletus tenuirostris A
Parabuteo unicinctus Pr Myadestes townsendi Pr
_Buteo lineatus Pr Virea belii pusilius A
_Butec albonotatus Pr Falco mexicanus A
Aquila chrysaetos A Falco peregrinus anatum pr
Rallus longirostris levipes P
NOM-059-Semarnat-2010. A: Amenazada, Pr: Proteccion Especial.
Especies de mamiferos enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 a nivel de cuenca,
Especie Categoria | Especie Categoria
Notiosorex crawfardi crawfordi A Dipodomys gravipes P
Sorex ornatus ornatos Pr Peromyscus crinitus paliididdmus | A
Choeronycteris mexicana A Urccyon cinerecargenteus A
Leptonycteris curasoae yerbabuenage A Vulpes macrotis A
Myotis vivesi P Taxideq taxus berlandier A

NOM-059-Semarnat-2010. A: Amenazada, Pr: Proteccion Especial.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el capitulo Il del Documento Técnico Unificado Modalidad B, la promovente indica: Plan de
Ordenamiento Ecolégice del Estado de Baja California {POEBC) 2014,

S, Ediifizio "C". Loca! 1%, Tarcer Wive

cali, Baja California. C.

D.21259.

1

zlefors 01 {BRG) 9-04-£32-08
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La actualizacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California publicade en el
Periddico Oficial de Baja California por primera vez en el afic 2005, tiene como principal objeto el integrar
informacién y datos técnicos actualizados de los distintos aspectos ecoldgicos, sociales, politicos,
econdmicos, y juridicos administrativos de las regiones que comprende el estado de Baja California,
incorporando los criterios metodolégicos en materia de ordenamiento ecolégico acordes con el nuevo
marco legal establecido en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), vy en la Ley de Proteccién al Ambiente para el estado de Baja California (LPABC), y
contar con un Modelo de Ordenamiento Ecoldgico actualizado con la finalidad de instrumentarlo para
regular o inducir los usos y las actividades productivas, para la proteccién del medio ambiente v el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, con el propdsito de fomentar un éptime equilibrio
e del territorio orientado a un desarrollo sostenible.

El sitio del proyecte se ubica en la Unidad de Cestién Ambiental No. 12 cuya politica ambiental es de
Proteccién. El sitio de interés del proyecto se encuentra en la clave UGA 12, en las Claves de Unidad de
Paisaje 1.2. Qp.12.¢, rasgo de identificacidn Punia Baja, Puerto de la Chinosa y 1.2.Qp.i2.a-2 rasgo de
identificacién Colonia Emiliano Zapata, Abelardo Rodriguez.

Politica Ambiental de Proteccién

La politica tiene por objeto resguardar aquellas unidades de gestidn ambiental con ecosistemas que, dada
su enorme rigueza bidtica de especies endémicas de flora y fauna, su grado de fragilidad y conservacién
reguieren contar con las medidas técnicas y normativas necesarias para asegurar la integridad de los
sisternas naturales. Se permite el uso y el manejo sustentable de los recursos naturales existentes, siempre
y cuando se aplique la normatividad para prevenir el deterioro ambiental y se promueva la restauracién
de algunos sitios dafiados. También puede aplicar en aguellas zonas con riesgos naturales altos v muy
altos.

Aplica en unidades de gestidn ambiental con ecosistemas de relevancia ecoldgica, que cuentan con
recursos naturales Unicos y de importancia econédmico regional que ameritan ser salvaguardados. El usc
consuntive y no consuntivo de los recursos naturales requieren contar con estudios técnicos, y realizarse
bajo programas de manejo integral, y en las Areas Naturales Protegidas de acuerdo a lo establecido en su
declaratoria y en su Programa de Censervacién y Manejo oficialmente decretado.

Lineamientos ecoldgicos

Los lineamientos ecoldgicos aplicables al presente ordenamiento tienen por objeto enunciar los
elementos del medio ambiente que se quieren conservar, proteger o mejorar, y de igual manera aquellos
susceptibles de aprovechar de manera sustentable.

Los lineamientos ecoldgicos y/o metas del poligono con clave UGA 12 y corresponden al sitio del proyecto,

se describen a continuacién: /’V
En el siguiente cuadro se presenta la vinculacidn del proyecto con los Criterios de Regulacion Ecolégica ;
generales cuya aplicacién incide en toda el drea de ordenamiento.

Piégina 23 dz 52
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Desatrollo de Obras vy Actividades

Criterios de Regulacién Ecoldgica Generales

Promevente

Se cumpliréd con lo establecide en los programas de ordenamiento
territorial y ecolégico locales.

El promovente se sujeta a la politica, lineamientos y criterios
ecoldgicos establecidos en el POEBC,

2. El desarrollo de cuaiguier tipo de obra y actividad, incluyendo el | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
aprovechamiento de los recurscs haturales, deberd cumplir con ; criterio y se sujetara al mismo.
las disposiciones estipuladas en la legislacién ambiental vigente,
con los lineamientos ambientales establecidos en  este
ordenamiento vy con  planes y  programas  vigentes
correspondientes,

3 El desarrolio de las actividades en la entidad se realizard de | El proyecto del promovente ne se cantrapone con fa vocacion
acuerdo con su vocacién natural v ser compatible con las | natural del sitio, ni con el presente ordenamiento, sun cuando la
actividades colindantes en estricto apego a la normatividad | politica ambientat le corresponde de proteccion, ya gue fas
aplicable. caracteristicas generales del sitic ambiental pueden mejorar

favorablemente  con  la  implementacién  de medidas
compensatorias que resultan parte integral del proyecto,
dirlgidas hacia un enfogque sustentable del inmobiliario turistico.

4. En aguellas areas donde no se cuente con programa de | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este

ordenamiente ecolégico focales y con planes de manejo | criterio y se sujetard al mismo.
especfficos, se deberdn cumplir regulaciones especificas de

acuerdo con la naturaleza de las actividades, debiendo elaborar

estrictamente andlisis de sitio, evaluaciones de impacto

ambiental, declaratorias, normativas especfficas de control y de

mas mecahismos gue aseguren y garanticen fa seguridad de las

operaciones, &l rnantenimiento de las funciones y serviclos

ambientales.

s. Las obras v actividades que operen en &reas con restricciones de ; El promovente manifiesta conforme a lo sefalado, que hara o
uso, deberan apegarse a las disposiciones legales vigentes y | necesario para cumplir con las disposiciones de fa autoridad
adquirir servidumbres amblentales, adoptar dreas y mecanismos | competante.
de compensacion de impactos ambientales, que resguarden las
condiciones y valores de mpaortancia ambiental.

6. No se permiten los asentamientos humanos y edificaciones en | Es de conocimiento para el promaovente io descrito en este
zonas de riesgo como lechos v cauces de arroyos, zonas de alta | criterio y se sujetard al mismao. Ya que el sitio seleccionado
pendiente, con fallas geclogicas v susceptibles a destizamientos, | resulta idénes por presentar planicies y bajos lomerfos, aunado
en zonas litorales expuestas a oleajes de tormenta y procesos de | que no se encuentra expuesto ai oleaje.
erosién.

7. Las obras de infraestructura que sea necesario realizar en torno a | El proyecto no contempla ninguna obra de infraestructura en
cauces de rios y arroyos estardn sujetas a la autorizacidn en @ tornea ningln rio, arroyo ¢ escurrimiento principal.
materia de impacto ambiental que para tal efecto emita la ’
auteridad competente.

8. Las obras v actividades que se lleven a cabo en |a entidad deberén | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
considerar medidas adecuadas para la continuidad de los flujos de ¢ criterio y se sujetard al mismo. No se impedira |a continuidad de
agua vy corredores biologicos silvestres. ningln fliyjo de agua o de corredores biolégicos sitvestres,

=% Las actividades productivas permitidas en el Estado deberan | El promovente se sujetaré a este criterio, empleanda en todo
ponderar el uso de tecnolagfas limpias para prevenir el deterloro | momento tecnologias limpias para prevenlr el deteriore
ambiental y la eficiencia energética. ambiental y la eficiencia energética,

10, Las construcciones deberdn establecerse en armonia con el medio | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este

ambiente.

criterio y se sujetard al misme. La construccidn estd planificaday
disefiada de manera sustentable con el ambiente, considerando
la creacién de dreas verdes estrictamente de plantas nativas,
considerande ademds la forma de favorecer la sobrevivencia de
los elementos floristicos a introducir, ya gque el ambiente resulta
adverso actualmente por la predominancia del viento que lo
convierte en un sitic muy erosivo.

Manegjo Inteéral y Gestién de Residuos
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L Toda obra de desarrollo y construccion deberd considerar las | Es de conocdimiento para el promovente lo descrito en este
medidas de manejo integral y gestion de residuos. ) criterio y se sujetara al mismo.

2. En el manejoy disposicion final de los residuos generados en obras | Los residuos generados durante las diferentes etapas del
de construccidn y en las actividades productivas v domeésticas, se | proyecto [preparacién del sitio, construccién, operacién vy
atenders a las disposiciones legales establecidas para la prevencidn | abandong) serén de acuerdc con la etapa del proyecto.
vy gestién integral de residuos sélidos urbanos, residuos peligrosos, y | Residuos sélidos urbanos: se colocardn contenedores con tapa
resicuos de manejo especial. durante toda la vida Gtil del proyecto; y se dispondrén los

residuos en el relleno sanitaric mds cercano.

Residuos de manejo especial: se destinard un area especifica
para la colocacién temporai de estos residuos; y se dispondrén
de manera correcta,

Residuos peligrosos. Se instalard un aimacén temporal para
residuos peligrosos con base a las especificaciones establecidas
en la normatividad aplicable; ¥ se contratard el servicio de
recoleccién de residuos peligrosos por una empresa certificada
para el manejo y disposicidn de estos residuocs.

3. Los promoventes de cobras y actividades de desarrollc deberdn | El promovente atenderd este criteric para mantener un
realizar planes y programas de manegjo integral de residucs que | adecuade control y disposicién de los residuos que generen las
atiendan a politicas de gestién integral de residuos a fin de | actividades def proyecto.
promover el desarrollo sustentable a través de la disminucidén en la
fuente de generacidn, la transformacion, reutilizacion y valorizacién
de los residuos sélidos urbanos, de maneio especial y peligrosos.

4. En sitios contaminadoes se apiicardn programas y medidas para su | Es de conocimiente para el promovente lo descrito en este
remediacién, y deberan incluir campanas de concientizacion sobre | criterio y se sujetara al misme. No habra sitlos contaminados de
el manejo adecuado de dichos sitios. ninguna indole,

5. Los generadeores de residuos salidos urbanos y residuos peligreses | Es de conoclmiento para el promovente lo descrito en este
deberan adecuar un sitic de acopio y almacenamiento tempoaral en | criterio y se sujetard al mismo.
sus instalaciones donde  reciban, trasvasen y  acumulen
temporalmente los residuos para su posterior envio a las
instalaciones autorizadas para su  tratamiento, reciclaje,
reutilizacién, co-procesamiente y/o disposicion final,

6. Para la selecclon de sitlo, construccién y operacidn de instalaciones | £s de conocimiento pare el promovente lo descrito en este
para la disposicion final de reslducs peligrosos, se deberd cumplir | criterio y se sujetara al mismo.
con las disposiciones legales aplicables en la materia.

7.  lLos residuos industriales, residuos peligrosos y residuos de manejo | Ne aplica.
especial generados por la industria maquiladora asentada en la
entidad, deberdn ser retornados a su pals de origen de acuerdo a la
tegislacion amibiental, aduanera y de comercio exterior aplicables.

8. Los sitios de confinamiento controlado de residuos peligrosos, asf | Es de conocimiento parz el promovente lo descrito en este
come su almacenamiento, recoleccldn, transporte y disposicion | criteric y se sujetars al mismao.
final, deberan cumplir con las disposiciones legales en la materia.

9. Es prioritario considerar el manejo de materiales y residuos | Es de conacimiento para el promovente lo descrito en este
peligrosos de acuerdo a los ordenamientos vigentes en la materia. criterio y se syjetard al mismo.

10. La construccion de infraestructura para la dispesicién de residuos | Es de conocimiento para el promovente lo descrite en este
no deberd realizarse en areas de recargs de acufferos, ni cerca de | criterio y se sujetard al mismao.
mantos acuiferos, ni sobre sueles muy permeables.

M. Enlacreaciény ampliacion de centros de poblacién, asentamientos | No aplica.
humanas y conselidacion de zonas conurbanas, debera promoverse
la instalacién de estaciones de transferencia gue cumplan con las
regulaciones técnicas y normativas vigente en la materia. /

12. iz eliminacidn de desechos tales como PVC, PCP, agroguimicos y | Es de conocimiento para e promovente lo descrito en este /]/
otros compuestos organicos, requerird de un manejo adecuado | criterio y se sujetara al mismo.
para proteger a los usuarios, a la poblacidn y al ambiente, aplicando
la normatividad vigente en la materia.

13. Quedz prohibida Iz disposicidn de residuos industriates, residucs de | Es de conocimiento para el promovente o descrito en este
rmanejo especial, residuos peligrosos y residuos solidos urbanos y/o | criterio v se sujetard ai mismo. El promovente contaré con las
basura en sitios no autorizados. rmedidas necesarias, que contemple estrictamente la LY

prohibicién de disposicion de cualquier residuc en el drea del \
: proyecto.
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14, Queda prohibida la guema de residuos de todo tipo y/o basura a | Es de conecimiento para of prormovente lo descrito en este
cielo ablerto. Las actividades agricolas deberém capacitarse para la | criterio vy se sujetard al mismo.
eliminacién de practicas de guemna agricola.

15. £n el desarrollo de todo tipo de actividades pablicas © privadas, { Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
deberan desarrollarse planes para la reduccion, reuso y reciclaje de § criterio y se sujetara al misrmo.
residuos.

6. No podran utilizarse desechos orgdnicos gue contengan sustancias | s de conocimiento para el promovente lo descrito en este
toxicas o contaminantes como abonos organicos. criterio v se sujetard al mismo.

17. En las dreas conurbanas y rurales que no cuentes con servicio de | El promovente contara con sanitarios de fosa cerrada para evitar
drenaje sanitario, es prioritaria la instalacién de fosas sépticas y/o | la contaminacion de suelos durante las etapas de preparacién
sanitarios ecoldgicos que cumplan con las regulaciones vigentesen | de sitio y construccidn. Posteriormente durante la parte
la materia. operativa se contard con servicios de drenaje.

18. [l transporte de materisles de construccion, pétreos y de residuos | Es de conocimiento para gl promovente lo descrito en este
de obras y actividades se realizard evitando la emisién de polvos, asl | criterio y se sujetara al mismo.
como dafos a la salud pUblica, calles, camines, servicios publicos,
canstrucciones existentes, cultivos y cualguier tipe de bien plblica y
privado.

Recurso Agua

1. Todas las actividades que se realicen en la entidad v que requieran | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
de la utilizacion de agua, deberan cumplir con las disposiciones de | criterlo y se sujetara al mismeo.
la legislacion vigente,

2.  Todas las actividades gue generen aguas residuales deberdn ! Es de conocimiente para el promovente lo descrito en este
cumplir con las disposiciones de la legislacidn vigente para el : criterio y se sujetard al mismo ya gue como parte operativa del
tratarniento adecuado de las mismas y posterior redso, Inmobiliario del proyecto se provee la construccidn de PTAR.

3. Los desarrolladores de obras y actividades con grandes consumos | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
de agua, deberdn promover planes de manejc integral : criterioy se suietard al mismo.
sustentable de agua, que incluyan pagos de derechos hidrices,
instalaciones de infraestructura de tratamiento y redse de agua,
sisternas aherradores de agua, entre otras medidas aplicables que
permitan el uso sustentable del recurso.

& Las actividades productivas gue generen aguas residuales en sus | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
pracesos deberdn de contar con un sistema de tratamiento previo | criterio y se sujetard al mismeo.

a su disposicidn en cuerpos receptores incluyendo los sistemas de
drenaje y saneamientc.

5. Las aguas residuales de origen urbano deberdn recibir tratamiento | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
previo a su descarga a rfos, cuencas, vasos, aguas marinas, | criterioy se sujetard al mismo.
corrientes de agua y subsuelo.

6. Quienes realicen actividades de tratamiento de aguas residusles, | El promovente declara gue se contempla el reuso del agua
deberan reutilizar las aguas tratadas para riego de éreas verde. proveniente de la PTAR en las jardineras y areas verdes del

proyecto, comao un uso mas eficiente dei recurso.

7 &n el desarrolio de actividades en general, se prormoverd el ahorro ¢ Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
de agua potable y redsc de aguas grises. criterio y se sujetard al mismo.

8. No se permite la desecacién de cuerpos de agua y la obstruccidn : Es de conocimiento para el promovente fo descrito en este
de escyrrirnientos fluviales, criterio v se sujetard al misme.

9. No se permiten edificaciones ni el establecimiento de | El sitic del proyecto se encuentra en el Acuffero San Fernando-
asentamientos hurmanos en dreas de recarga de acufferos. San Agustin cuya disponibilidad es subexplotada, con

disponibilidad media anual es de 17 millones de m® de agua
subterrdnea. Sus corrientes principales son: arroyo Santa
Catarina, gue es la corriente mas al Norte de esta regidn, recorre
50 km. de Norte a Sur y desemboca en el Océano Pacifico; el
arroyo Rosarito, recorre ©5 km en sentido Este-Ceste y
desemboca al Sur de la Bahia de Santa Rosaliita; arroyos de
menor importancia que terminan antes de Hlegar al litoral son Ef
Paraiso y 5an Luifs, este Ultimo, con 70 km. de longitud, es el
cauce ubicade mds al Sur en el Estado. El usuario principal es
agropecuario y doméstico {CNA, 2015). En particutar, en el sitio

del proyecto se respetardn los escurrimientos presentes.
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10.  Se prohibe alterar areas esenciales para los procesos de recarga de | £s de conocimiento para e promovente lo descrito en este |
acuiferos, que incluye la presencia de vegetacion riparia. criterio vy se sujetard al mismo. Sin embargo, el proyects se
adecuard a las disposiciones normativas y legales para el
desarrollo del proyecto y gue este se encuentre en total
equilibrio con el entorno,
T. En el desarrollo de obras y actividades cercanas a cauces, se | En la zona cercana al predio no se localiza ningGn arroyo.
evitard la afectacion al lecho de rios, arroyos v de los procesos de
recarga acuffera, promoviendo la creacién de corredores
bioldgicos o parques lineales.
12. Se deberd dar curmplimiento a las vedas establecidas para la | No aplica.
explotacion de fvs mantos acuiferos.
13. Las fosas septicas, pozes de absorcién y lagunas de oxidacién se | No aplica.
deben ubicar y construir considerando el tipe y permeabilidad del
suelo y la profundidad del manto fredtico a fin de evitar la
contaminacion de los acuffercs. Pare la autorizacion de dichas
cbras, se evaluard el impacto amblental, ¥y se promoverd la
sustitucion de letrinas por bafios secos.
4. El transporte de sustancias quimicas peiigrosas por via maritima | No aplica.
se sujetard a las disposiciones establecidas por la Secretaria de
Marina y el Dereche Maritimo internacional.
Educacién Ambiental
1 El Goblernos del Estado, Federal y Municipal establecerdn en sus | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
oficinas y dependencias Sistemas de informacidn, los cuales | criterio.
tendran por objeto generar datos especializados para aplicacion y
seguimiento de polfiticas ambientales y apoyo al conocimiento de
temas ambientales.
2, Los empresarios, prestadores de servicios y dependencias | El promovente coadyuvara en lo que deterrnine la autoridad
gubernamentales, deberén implementar programas de Educacion | acorde a este criterio.
y Difusion Ambiental con el fin de promover el conocimiento de la
rigueza natural del estado y los mecanismaos para su conservacion,
promoviendo la participacion ciudadana en la proteccién al
ambiente v el usc adecuado de los recursos naturales,
3. Las autoridades competentes, en el desarrollo de programas de | Es de conocimiento pare el promovente lo descrito en este
conservacion de playas y de dreas verdes, deberdn convocar a la | criterio.
participacidn activa de ia comunidad para prever riesgos
potenciales y el use y manejo adecuado de dichos espacios.
4. Las autoridades deberdn realizar campanas de uso adecuado de | Es de conocimiento para el promovente lo descritc en este
los recurses naturales, de prevencién de desastres, de fomentoala | criterio.
salud, asi como de usc de tecnciogias alternativas para la
conservacion de enargia.
[ En los programas de educacién ambiental se inciuiran para la | El promovente coadyuvard en lo que determine la autorldad
elabaracién de composta. acorde a este criterio.
6. En las Areas Naturales Protegidas se deberan incluir rutas, | El promovente de manera integral planifica sitios alternativos
cerrederes blolégicos v senderos interpretativos. como rutas vy senderos gue favorezcan la flora y fauna focal
dentro del predio def prayecto,
Maneje y Conservacion de Recursos Naturales
T En el desarrolic de actividades productivas que involucren el | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
aprovechamiento de recursos naturales, se deberd cumgplir con los | criterio y se sujetara al misme.
lineamientos establecidos en el presente ordenamientc y demas
legislacién aplicable en la materia.
2. No se permitird fa expansidn de las dreas urbanas hacia zonas de | El proyecto de promovente corresponde un inmobiliario turistico
alta productividad agricola, ganadera ¢ forestal, zonas de | de bajoimpacto.
arnortiguarniento; zonas de recarga de acuiferos; zonas de riesgo;
dreas naturales protegidas; ecosistermas  fragiles, dreas de
importancia ecolégica y patrimonios culturales v naturales,
3. En desarrollo de obras v actividades, el cambic de usoc de suelo : El promovente en cumplimlento este criterio presenta DTU ;
\ forestal estard sujeto a la autorizacién en materia de impacto | modalidad B para la autorizacién en materia de Impacte ; \
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ambiental emitida por |2 autoridad correspondiente. ambiental y cambio de uso de suelo forestal.

& TEn s Cevaluacion de los impactos ambientsles de obras y | Es de conocimiento para el promovente lo descritc en este
actividades, se deberdn considerar también impactos secundarios, | criterio y se sujeta al mismo.
sinérgicos y acumulativos regionales,

5. En los programas de ordenamiento ecolégico regionales, locales y | £s de conocimiento para el promovente lo descrito en este
programas de desarrollo urbanc de centros de poblacién, se | criteric.
promovera la declaratoria para el establecimiento de dreas
naturales protegidas en aguellas zonas definidas como de
preservacion ecoldgica, dreas especiales de conservacion y regiones
priaritarias.

6. En los programas de conservacion y manejo de Areas Naturales | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
Protegidas, se deberan definir las zonas nucleo v la zona de | criterio.
amortiguamiento del drea natural protegida correspondiente.

7. Los elementos naturales de valor ecolégico que se encuentren en ; Es de conocimiento para el promovente |o descrito en este
sitios turisticos deberdn de ser contemplados para su proteccion. critario.

8. En el aprovecharmiento de los recursos naturaies se deberd prevenir : Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
2l deteriora del suelo aplicando medidas de prevencion, mitigacion | criterio y se sujetard al mismo.

y restauracion,

o, Guienes realicen en zonas con pendientes pronunciadas, ¥ zonas | El promovente se sujetard a este criterio, cabe sefiatar gue ¢l
vulnerables requieran, deberan aplicar técnicas mecanicas, de | predio en general presenta planicies y lomerfos bajos en estos
forestacian v de estabilizacidn de suelos. dltimnes se cumplird con lo senalado.

10. Ep obras de proteccion del suelo, prevencion y control de la erosion, | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
se estableceran obras de proteccién como zanjas, rampas @ criterioy se sujetard al mismo en los sitios que sean requeridos.
contracorriente, rompe vientos, asi como forestacién.

. En el désarroiio de los trabajos de limpleza de terrenos en cuaiquier ; Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
tipo de obra o actividad industrial, comercial, de servicios o ; criterioy se sujetard al mismo.
habitacional, se retirard solfamente la capa minima de terreno
necesaria, promoviendo mantener el suelo y la vegetacion en los
terrenos colindantes,

12, Los desarrolladores inmobiliarios deberan utilizar especies de flora | El promevente cumplira ampliamente con este criterio.
rgtiva en |a forestacion de dreas verdes, parques y jardines. .

13, Para la propuesta de cualquier area del territorio estatal como Area | Es de conccimiento para ¢l prarmovente lo descrito en este
Matural Protegida se deberd cumplir con las disposicicnes : criterio y se sujetard al mismo.
estipuladas en la Ley General y su reglamento en materia de Areas
Maturales Protegidas, asl como en g Ley.

14 En materia de vida silvestre y su habitat, asl como en el | Es de conocimiento para el promovente io descrito en este
aprovechamiento, posesidn,  administracion,  conservacidn, | criterio y se sujetard al mismo.
repoblacién y desarrolio de la fauna y flora silvestre, se cumplird con
lo establecide en las leyes y demas disposiciones aplicables.
Restauracion

1 En las dreas que presenten deterloro ambientai se promoverd el | Ef promovente coadyuvara en lo que determine la autoridad
establecimiento de zonas de restauracion ecoldgica con el fin de | acorde a este criterio.
permitir su recuperacion.
2. Se introduciran especles tolerantes a concentraciones salinas altas | Es de conocimiento para el promovente lo descritc en este
o sodicas en aquelios suelos donde sea necesario, para evitar le | criterio y se sujetard al mismo.

erosién.
3. Los praoductos de desmonte serén utilizados para recuperar zonas | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
erosionadas o pobres en nutrientes, criterio y se sujetard al mismo,

4. Toda persona que contamine, deteriore el ambiente o afecte los | Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
recursos naturales, estard obligada a reparar los dafios yfo | criterio.
restaurar los componentes del ecosistermna vy el equilibrio ecoldgico.
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En los siguientes cuadros se vinculan los criterios generales de los sectores que corresponde le corresponde
al proyecto, como son la actividad del sector secundario (turismo} v sector terciario (desarrollo urbano).

Subsector Turismo

1. Todo proyecto turistice deberd tener congruencia de la vocacion natural y
socioecondmica de la regidn y las actividades en desarrollo, y deberd promover
el cumplimiento a la norma.

Es de conocimients para el promovente lo descrito en este
criterio,

i 2, Enla planificacidn de la infraestructura turistica, se deberd prever la
| instaiacién de servicios de drenaje, de tratamiento de aguas negrasy de
: manejo Integral de residuocs sélideos.

Es de conocimiento para el promovente [o descrito en este
criterio. Todas las actividades que comprenda el proyecto
se realizardn en total apego a la normatividad y legislacién
aplicable;y baja las mejores practicas ambientales.

3. Los proyectos de construccion de desarroflos turisticos (terrestres y nauticos),
deberan sujetarse a la auterizacidn en materia de impacto ambiental emitida
por la autoridad competente previo a le emisidn de la opinién técnica por parte
de la autoridad ambienta! estatal.

. [SEMARNAT).

Es de conocimiento para el promovente lo descritc en este
criterio.

El promoventa somete a evaluacion en materia de
impacto ambiental con a autoridad competente

4. Los proyectos turisticos gue guarden relacidn con las dreas naturales

i protegidas, deberan el considerar ta aplicacidn de otros subprogramas

! aplicables y las consideraciones de la norma Mexicana NMX-AA-133- SCFI-2C06:
i Requisitos y Especificaciones de Sustentabilidad del Ecoturismo.

Es de conocimiento para €] promovente lo descrito en este
criterio.

En los siguientes cuadros se vinculan los criterios generales de los sectores que corresponde le corresponde al

proyecto, como son la actividad del sector secundario (turismo) y sector terciario (desarrolio urbano).

Desarrolio urbano

1. Et dasarrollo de dreas urbanas se realizard de acuerdo con las vocaciones y
aptitudes establecidas en los instrumentos en materia territorial vy
armbiental y demés instrumentos de planeacidn aplicables.

El proyacto del promovente es de bajo impacto, dada las
caracteristicas del sisterma ambientaly es viable con el
cumplimiento estricte del Programa de manejo y
proteccion de la Flora y Fauna Silvestre del Valle de los
Cirios.

En los planes v programas de desarrollc urbano se deberdn establecer
dreas de preservacidn ecoldgica, corredores riparios ¥y ecoldgicos,
senderos interpretatives y zonas especificas para la observacion de la flora
y fauna cornplermentarias a los asentamientos humanos.

El sitio del proyecto se encuentra descentralizado de fa
marcha urbana del municipic. Sin embargo, se sujetara
conservando sitios sin madificar como senderos de
amortiguarmiento.

3. Parala crgacidn ¢ ampliacidn de centres de pobiacidn se requerird de la
presentacidn de una manifestacion de impacte ambiental, que serd
evaluada por la autoridad estatal competente.

En cumplirmiento a este linearmiento se somete a revisidn
este proyecto mediante ef formato DTU Modalidad B8, con
la finalidad de obtener la autorizacién de cambio de uso
de suelo e impacto ambiental,

No se autorizardn construcciones en terrencs cuya ubicacion, uso ©
destino corresponda a zonas de riesgo ¢ prohibidas a dichos usos. Las
autoridades competentes determinardn las dreas en que se encuentren
asentamientos humanes en condiciongs de riesgo y estableceran
! programas para la proteccion, mitigacion de riesgos potenciales.

Es de conacimiento para el promovente lo descrito en este
criterio y se sujetard al mismao,

S Las dreas urbanas contaran con zonas de amortiguamiento para evitar el
crecimiento urbano hacia zonas agricolas, ganaderas y forestales
altamente productivas, zonas de recarga de acufferos, dreas protegidas y
adreas de importanciz ecologica, las cuales se establecerdn en los
programas de desarrolio urbane de los centros de poblacion. Para estas
dreas se propone una distancia minima de 200 m.

Es de conocimiento para ef promovente lo descrito en este
criterio. El sitio de interés se encuentra a mds de 25 km del
poblade mds cercano que corresponde al El Rosario.

6. No se permite Ja ublcacidn de zonas habitacionales dentro de las dreas
destinadas a usc industrial o viceversa y dentro de los conos de dispersion
de emisiones contaminantes.

El promovente se apega a este criterio,

7. La rectificacion y restauracion de cauces deberd hacerse preferenternente | Es de conocimiento para el promovente o descrito en este
con los métodos de eco hidrologia y conselidacion de bordos, gue eviten | criterioy se sujetard al mismo.
Baging 29 de &2
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revestimientos impermeables y entubamientos, para no afectar

condiciones de humedad ambiental y microclimas.

8. Para la realizacion de obras gue afecten corredores biologicos se requerrd ¢ Es de conocimiento para el promovente lo descrito en este
de evaluaciones de impactc armbiental y adopcidén de alternativas de : criterio y se sujetara al mismo.
solucidn y compensacidén.

Q. En las &reas urbanas es prioritaria la cobertura del déficit de | Esdeconocimiento para el promovente lo descrito en este
equipamiento, servicios, infraestructura urbana y dreas verdes. criterio y se sujetard al mismo.

10, ta construccidn de infraestructura se realizard bajo un marco de | Elsitio del proyecto no afectard areas que no estén

ordenamiento gue incluya la conservacidn de dreas naturales y promueva
el establecimiente de zonas de preservacién ecolégica, parques urbanos,
y dreas especlales para conservacidn.

autarizadas para cambio de uso de suelo. El proyecto
contempla la preservacion de amplias areas naturales y
zonas verdes, areas abierias para recreacion y practicas

deportivas.
No aplica.

1. Las nuevas actividaedes industrizles se flevardn a cabo en parques
industriales que rednan las caracteristicas apropiadas para el tipo de
actividad gue se pretenda realizar,

12, Para la reforestacidn de areas urbanas se deberd promover la utilizacion
de vegetacion nativa de bajo consumo de agua, atendiendo a las
caracteristicas de cada region.

13, Las autoridades competentes estableceran politicas y programas para
cubrir el déficit de dreas verdes en los municipios, hasta cumplir con el
indice recomendando por la Organizacion de las Naciones Unidas.

4. Fnlas acciones de impulso de desarrcilo para zonas urbanas, suburbanas,
rurales se deberd implementar programas integrales de gestién y manejo
de los residuos.

15.  En las acciones de impulso de desarrcllo para zonas urbanas, suburbanas,
rurales se deberd implementar programas integrales de gestién y maneajo
de Jos residyos,

16.  lLos desarrolladores de obras y actividades deberdn compensar los
carmblos generados, rmediante fa adopcién de servidumbres armbientales
y medidas compensatorias a la normatividad vigente.

Es de conocimiento para el promovente o descrito en este
criterio v se sujetard al misrmo.

Es de conocimiento para el promovente o descrito en este
criterio.

Es de conocimiento para e promovente o descrito en este
criterio,

Es de conocirniento para of prormoventa fo descrito en este
criterio.

ks de conocimiento para el promovente fo descrito en este
criteric y se sujeta al misme.

Decretos y programas de conservaciéon y manejo de las areas naturales protegidas.

Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Silvestre del Valle de los Cirios.

El Area de Proteccién de Flora y Fauna Silvestre Valle de los Cirios es et Area Natural Protegida con mayor
extension terrestre en México v la segunda en extension total Con una superficie de dos millones 521 mil
987.61 hectédreas representa mas del 10 por ciento de la superficie protegida de todo el pais. Ubicada en la
regidn localizada en el desierto sonhorense, es la mas extensa y pristina, por lo gue su continuidad e
integridad forman la red de unidades de paisaje maés extensa de los desiertos norteamericanos.

El programa de Manejo constituye el instrumento de planeacién y regulacién basado en el conocimiento
de la problemastica del drea, sus recursos naturales y 2l uso de los mismos dentro del APFFSVC. El
documento plantea la organizacion, jerarguizacion y coordinacion de acciones que permitirdn alcanzar los
objetivos de creacidn del Area Natural Protegida. El programa es concebido como una herramienta
dindmica vy flexible, gue se retroalimenta y adapta a las condiciones del area, en un procesc de corto,
rmedianc vy large plazo, con base en |z aplicacién de las peliticas de manejo y la normatividad que para la
misma se establecen.

Antecedentes del Proyecto de Area Natural Protegida.

El 2 de junio de 1980 se publicd en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el Decreto que por causa de
interés publico establece como zona de proteccidn forestal v refugio de la fauna silvestre la regidn
conocida con el nombre de Valle de los Cirios, en |a vertiente central de la Peninsula de Baja Califernia. En
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el referido decreto se indica que la entonces Secretaria de Agricultura ¥ Recursos Hidraulicos realizd
estudios para la conservacién, reproduccién e incremento de la fauna y flora silvestres, por Io que se
determind gue para el logro de tales objetivos era conveniente establecer una zona de proteccion forestal
y refugio de la fauna silvestre en la mencionada regién, debiendo para tal efecto, realizar los trabajos de
proteccion, fijacién y restauracidon de suelos, de repoblacidn e incremento de masas arboladas, 2 la
preservacion y propagacion del régimen ambiental e hidroldgico de dicha region.

Posteriormente, el Area Natural Protegida fue recategorizada como Area de Proteccién de Flora y Fauna

Silvestre mediante un Acuerdo Secretarial publicado en el DOF el 7 de junio de 2000, esto para otorgarle

una categoria mas acorde con su vocacidn actual e importancia ecolégica, con la finalidad de mantener vy

o desarrollar capacidades de infraestructura institucional, humana y fisica para su manejo y operacién.
Relevancia en el contexto regional.

El territorio que abarca el Area Natural Protegida se extiende desde la mitad de la peninsula de Baja
Californiz, del paralelo 28° de latitud N, hasta el paralelo 30° de latitud N; constituye el tercio surefio del
estado de Baja California y la mitad desértica del municipio de San Quintin.

Es importante mencionar gue el APFFSVC colinda en su timite sur con la Reserva de |a Biosfera El Vizcaino
ubicada en fa parte norte del estado de Baja Czlifornia Sur con la Reserva de la Biosfera (RB) Compleio
Lagunar Ojo de Liebre con las lagunas Guerrero Negro y Manuela, y al este con la Reserva de la Biosfera
Bahia de los Angeles, canales de Ballenas y de Salsipuedes.

Objetivos del Area Natural Protegida.

Proteger el ciclo hidroldgico en cuencas, asi como las demas que tiendan a la proteccién de elementos
circundantes con los gue se relacione ecolégicamente el drea. Salvaguardar la diversidad genética de las
especies silvestres de [as que depende la continuidad evolutiva, asi como asegurar la preservacion y el
aprovechamiento sustentable de la biodiversidad, en particular preservar las especies que estan en
peligro de extincidn, las amenazadas, las endémicas y las gue se encuentran sujetas a proteccidn especial.
Conservar ta biodiversidad, el patrimonio natural y los procesocs ecoldgicos mediante acciones de
conservacién y manejo planeadas y reguladas con base en las leyes, normas vy politicas ambientales.

Objetivos especificos
Conservar, restaurar, proteger, incrementar y aprovechar los recursos forestales del APFFSVC, con objeto

de evitar ia erosion y degradacién de los suelos, asi como la de mantener y regular el régimen hidroldgico,
preservandolos de cualquier dafio y previniendo la posible alteracién por acciones del hombre.

Incrementar, proteger y vigilar la propagacion de las especies de la flora y fauna silvestres, mejorando las
condiciones ecoldgicas del medioc amblente natural en gue subsisten.

Realizar los trabajos de proteccidn, fijacidn y restauracion de suelos, de repoblacidon e incremente de
masas arboladas, de preservacion y propagacion del régimen ambiental e hidroldgico de dicha regién. /@
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Promover la cooperacion de las y los propietarios y poseedores en la realizacién de los trabajos o en la
ejecucion de las obras encaminadas a lograr la reforestacion, proteccién, fijacidn y restauracion de suelos,
a repcblacidn e incremento de masas forestales, la preservacion y propagacion de la fauna silvestre y la
preservacién del régirmen ambiental e hidrologice de la region conocida como Valle de los Cirios,

Chjetivos del Programa de Manegjo.
Constituir el instrumento rector de planeacién y regulacion gue establece las actividades, acciones y
lineamientos basicos para el manejo y la administracion del APFFSVC.

Obijetives Especificos
Proteccién. Lograr la conservacion del ecosistemma y sus elementos en el APFFSVC, mediante la
implementacién de medidas y politicas para mejorar el ambiente y controlar su deterioro.

Manejo. Determinar las actividades y acciones para la conservacién, proteccion, aprovechamiento
susteniable, investigacién, produccién de bienes y servicios, restauracién, capacitacién, educacién,
recreacién y demds actividades relacionadas con el desarrollo sustentable, a fin de lograr una operacion
adecuada y uso sustentabie de los sistemnas y recursos naturales que constituyen el APFFSVC.

Restauracién. Establecer un conjunto de actividades tendientes a la recuperacién y restablecimiento de
las condiciones gue propician la evolucién y continuidad de los procesos naturales y mantenimiento de la
cobertura vegetal en dreas impactadas dentro del APFFSVC.

Conocimiento. Generar, rescatar vy divulgar conocimientos, practicas y tecnologias tradicionales o nuevas
que permitan la preservacion, la toma de decisiones y el aprovechamiento sustentable de iz biodiversidad
del APFFSVC.

Cultura. Difundir acciones de conservaciéon del APFESVC, propiciando la participacién activa de las
comunidades gque generen la valoracidon de los servicios ambientales mediante la identidad, difusién y
educacién para la conservacién de la biodiversidad gue contiene.

Gestidn. Establecer las formas en que se organizara la administracion del APFFSVC y los mecanismos de
participacién de los tres érdenes de gobierne, de los individuos y comunidades a la misma, asi como de
todas aquellas personas, instituciones, grupos y organizaciones sociales interesadas en su conservacion y
aprovechamiento sustentable.

Descripcién del Area Natural Protegida.

£ APFFSVC, un Area Natural Protegida exclusivarmente terrestre, esta localizada en la parte central de la
peninsula de Baja California, en lz porcién sur del municipio de San Quintin. Ocupa la superficie
peninsular ubicada entre los paralelos 28° y 30° de latitud Ny los meridianos 113° y 116° de longitud Oeste.
Con una superficie de 2 millones 521 mil 987.61 hectéreas, representa 35 por ciento de la superficie del
estado de Baja California.

5l
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El Valle de los Cirios se ubica en el municipio de San Quintin, Baja California. Dentro de su superficie se
encuentran 13 gjidos, figurando varios de ellos entre los mas grandes del pais. De éstos, ocho estidn
integramente dentro del érea y cinco de manera parcial.

La c[udad de Ensenada, cabecera municipal, se localiza a 318 kilémetros al norte del limite septentrional
def Area Natural Protegida siguiendo la carretera Federal No. 1 (Transpeninsular). Tijuana se encuentra a
428 Kilémetros, sobre la misma carretera, mientras que Mexicali, capital del estado, se sitla a 325
kilémetros, por la Carretera Federal No. 5, que pasa por San Felipe y continGa hacia el sur hasta llegar a la
zona de la Bahia de $San Luis Gonzaga. La ciudad de Guerrero Negro, Baja California Sur, se localiza a 10
kildmetros de distancia del limite sur del Anp y Santa Rosalia a 224 kildmetros en la misma direccién.

Subzonas y Politicas de Manejo.

Como resultado del trabajo de zonificacidén (instrumento técnico de planeacion que permite ordenar el
territorio en funcién del grado de conservacion y representatividad de los ecosisternas, la vocacién natural
del terrenc, de su uso de actual y potencial, de conformidad con los cbjetivos dispuestos en la declaracion
correspondiente) el PMAPFEVC establece las siguientes subzonas que conforman el drea natural
protegida Valle de los Cirios:

Subzona de Preservacion. Abarca una superficie total de 58,336,271 hectareas, comprendida en cuarenta y
cinco poligones. '

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales, Abarca una superficie total de
24,034.85 hectareas, comprende de solo un poligono.

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Ecosistemas 1. Abarca una superficie total de 2,
048,340.45 hectdreas, comprende siete poligenos.

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Ecosisternas 2. Abarca una superficie total de 328,079.39

hectareas, comprende de treinta y dos poligonos.
Subzona de Aprovechamiento Especial. Abarca una superficie total de 26,435.72 hectdreas, comprendidas

de un solo poligono.

Subzona de Usoc Publico 1. Abarca una superficie total de 24,7013 hectéreas, conformada por tres
poligonos.

Subzona de Uso Publico 2. Abarca una superficie total de 8,495.00 hectéreas, conformada por quince
poligonos.

Vinculacién del proyecto con Plan de Manejo del Valle de los Cirios.

Como se muestra en la Figura 7 el poligono definido para este proyecto se encuentra contenido
enteramente en uno de los poligonos definidos como Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los
Ecosistemas 1, cuyos lineamientos se presentan a continuacion.

Pagina 33 de 82

4£2-C

(2]

weenL ook mx/semarnat

-

%

%




2624

Felipe Carvilio
PUERTO

XTI REL YATLEIRA DY,
o v GIFENEDR
ey

MEDIO AMBIENTE

¥ HROBELGA

SRR R waTuRAaLEY

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORMIA
SUBDELEGACIGN DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

CEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPASUGA/DIRA/I38/2024
BITACORA No. 02/MC-1TI0/08/22

Subzona de Aprovechamiento Sustentables de los Ecosistemas 1.

Esta subzona abarca una superficie total de 2,000,048340.45 Ha, la cual constituye la superficie mas
grande det Areas de Proteccion de Flora y Fauna Silvestre Valle de los Cirios, y se encuentra comprendida
en siete poligonos, los cuales se mencionan a continuacion.

Nombre del poligono Superficie en hectéreas
Poligeno 1 Dunas El Costefio- VIM A 2,037,024.03

Poligeno 2 Santa Catarina 4481

Poligena 3 Valle de los Cirics A 10,862.57

Poligono 4 Valle de los Cirlos B 1.95

Poligono 5 Valle de los Cirles C 20977

Poligono 6 Valle de los Cirios D 19.54

Poligono 7 Dunas E| Costefio- VIM B 17768

En estas superficies la agricultura es la actividad mds destacada en los dos ejidos “pequefios™ El Morelos y
el Villa Jests Maria y en la Colonia Agricola Emiliano Zapata. También centiene superficies agricolas en el
Ejido Revolucion y en El Costefio. Esta superficie agrupa a las superficies con usos agricolas y pecuarios en
predios que cuentan con aptitud para este fin, asi como aguéllos en los que dichas actividades se realizan
de manera cotidiana; también incluye predios con actividades de agroforesteria vy silvepastoriles.

En esta subzona se busca que las actividades puedan realizarse, orientdndolas a la sustentabilidad,
mediante la disminucion de la erosidn v evitando la degradacion de los suelos, por lo cual las practicas
agricolas, pecuarias, agroforestales y silvopastoriles, que no estén siendo realizadas en forma sustentable,
deberan orientarse hacia la sustentabilidad y la disminucién del uso de agroquimices e insumos externos
para su rezlizaciéon.

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Ecosistemas 1

Actividades Permitidas

Actividades no Permitidas

1. Agricuitura 1¥?

2. Agroforestacién 1¥2

3. Aprovechamiento de materiales pétreos.

4, Aprovechamiento forestal

5. Aprovechamiento de vida silvestre mediante UMA
&. Construccidon de obra publica o privada

7. Educacién ambiental

8. Colecta cientifica ?

9. Colecta cientffica*

10.Ganaderia Y2

T.Investigacién cientifica y monitoreo del ambiente
12 Filmaciones, fotografias, captura de imagenes Yy
sonidos

1Z2.Mantenimiento de caminos

14. Turismo de bajo impacto ambiental

1. Arrojar, verter o descargar cualquier tipo de desechos
arganicos, residuocs sélides o lfquidos o cualquier otre tipe de
contaminante, tales como insecticidas, fungicidas y pesticidas,
entre otros, al suelo o a cuerpos de agua.

2. Alterar o destruir por cualguier medio, o accién los sitios de
alimentacién, anidacién, refugic o reproduccién de las especies
nativas.

3, Aprovechamiento de vida silvestre fuera de UMA

4. Exploracién y explotacidn minera.

S, Fundar nuevos centros de pobiacion.

6. Introducir especies exéticas invasoras®

7. Uso de crganismos genéticamente modificados, excepto en
case de biorremediacion.

8. Alterar el comportamiento de las peblaciones o ejemplares de
las especies silvestres por cualguier medio.

2. Marcar ¢ pintar letreros en las formaciones rocosas

10. Descargar aguas residuales.

71, La construccion de obras sobre dunas, humedalas, sitios
arqueologicos, paleontdlogicos.

Calzada CF

icatl, Bajs California, . P2Y25S. [RENE:




2624

Felipe Carrillo
2, PUERTO

b e o]
) VEVOLUCIOMARIS + BTN OB

MEDIO AMBIENTE

SRR AR Erils ebr OTARALES

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIC ORBC/SGPA/UGA/DIRAIIZ8/2024
BITACORA No. 02/MC-11I0/08/22

_ 12. Transito de vehiculos en dunas costeras,
i' 13. Encender fogatas.

'Unicamente aquella que se realice con las técnicas tradicionales bajo esquemas de sustentabilidad, que se lleven a cabo en predios que cuenten
con aptitud para este fin, y en aquelios en que dichas actividades se realicen de manera cotidiana, siempre que se evite la degradacidn del
suela.

4ncluyendo silvopastoreo,

3Conforme a lo previsto por el articule 2, fraccién Vi del Reglamento de ia Ley General de Vida Silvestre.

‘Conforme a lo previsto por el articulo 2, fraccién VI del Reglamento de | Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

*Conforme a |0 establecideo en las fracciones Xl v XVil def articule 3, de la Ley General de Vida Silvestre,

Por otra parte, el PMAPFFVC presenta un conjunto de Reglas Administrativas, las cuales se mencionan a

continuacién las que presentan congruencia y relevancia con el proyecto:
Reglas Vinculacién

Capitulo 1. i

Disposicienes Generales
Regla 1. Las presentes reglas administrativas son de observancia general v | Es de conocimiento para el promovente lo
obligatoria para todas aquellas personas fisicas ¢ morales que realicen | descrito en este criterio y se sujetard al
actividades dentro del APFFSVC. mismao.
Regla 2. La aplicacién de las presentes reglas administrativas corresponde a | Es de conocimiento para el promovente lo
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la | descritoc en este criterio.
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, sin perjuicio de las
atribuciones gue corresponden a otras dependencias del Ejecutivo Federa), |
Regla 3. Para efectos de lo previsto en las reglas administrativas se aplicaran | Es de conocimiento para el promovente fo
las definiciones que se contienen en la Ley General de Equilibric Ecoldgico y | descrito en este criterio.
Ia Proteccidn al Ambiental, su reglamento en materia de Areas Naturales
Protegidas. Asi como las siguientes {solo se mencionan las definiciones
aplicables y/o con congruencia cen el proyecto);
X. Turismo de bajo impacto ambiental.
Aquella modalidad turistica ambientalmente responsabie, consiste en viajar
o visitar espacios naturales relativamente sin perturbar, con el fin de |
disfrutar, apreciar y estudiar los atractivos naturales de dichos espaciocs; asi
como cualguier manifestacion cultural del presente y del pasado gue
puedan encontrarse ahi, a través de un proceso que prcmueve la
conservacién, tienen bajo impacte ambiental v cultural e induce un
involucramiente active y socio-econdmicamente benéfico de las
poblaciones locales;
Xi. Prestador de servicios turisticos.
Lz persona fisica ¢ moral que habitualmente proporcione intermedie ©
contrate con el turista, la prestacion de los servicios a que se refiere la Ley
General de Turismo;
XV. Usuario.
Persona fisica o moral gue en forma directa o indirecta utilizar o se beneficia
de los recursos naturales existentes en el APFFSVC.
XVI. Visitante.
Persona que se desplaza temporalmente fuera de su lugar de residencia
para uso y disfrute del APFFSVC, duranie uno ¢ mas dias utilizando los
servicios de prestadores de servicios turisticos o realizando sus actividades
de manera independiente.
Regla 4. Cualguier persona que, para el desarroilo de sus actividades dentro | Es de conocimiento para el promovente lo
del ANP, requiera de autorizacién, permiso ¢ concesién, estd obligada a | descrito en este criterio y se sujeta al mismo
presentarla, cuantas veces ie sea requerida ante la Direccidn y la PROFEPA presentando este DTU Modalidad B.
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Regla 5. Las personas que realicen actividades de exploracidn, rescate y
mantenimiento de zonas argueoldgicas las llevardn a cabe, previamente
coordinadas con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y sin
alterar o causar impactos ambientales significativos o relevantes sobre los
recursos naturales.

Ne aplica, pues ef proyectc no contempla
ninguna de estas actividades.

Regla 6. La Direccidn podrd solicitar a los visitantes o prestadores de
servicios turisticos la informacién que a centinuacién se describe, con ia
finalidad de realizar fas recomendaciones necesarias en materia de manejo
de residuos sélidos, prevencidn de incendios forestales y proteccidn de los
elernentos naturales presentes en el drea; asi come infermacion necesaria
en materia de Proteccidn Civil y proteccién al turista:

I. Descripcion de las actividades a realizar.

i§. Tliempo de estancia.

il Lugar a visitar.

V. Origen del visitante.

Es de conocimiento para el promovente lo
descrito en este criterio.

Regla 7. Todos los usuarios y visitantes deberan recoger y Hevar consigo 10s
residuos sdlidos generados durante el desarrolio de sus actividades, y
depositarla en los sitios destinados para tal efecto por las autoridades
compsetentes.

Se colocardn contenedores de residuos y
sefializaran en los puntos estratégicos dentro
del sitic del proyecto.

Regla 8. Los usuarios y visitantes del ANP deberdn cumplir ademas de lo
previsto en las Reglas Administrativas correspondientes, con las siguientes
obligaciones:

|. Cubrir, en su caso, las cuotas establecidas en la Ley Federal de Derechos;
Il. Hacer uso exclusivamente de las rutas y senderos establecidos para
recorrer €l Area Natural Protegida;

11I. Respetar la sefializacién y las subzonas;

IV. Atender las observaciones y recomendacicnes formuladas por la
Direccion, relativas a la proteccidn de los ecosistemas del mismo;

V., Brindar el apovo v las facilidades necesarias para que el personal de la
Conanp, la Profepa y demas autoridades competentes realicen labeores de
inspeccitn, vigilancia, proteccidn y control, asf como en situaciones de
emergencia ¢ contingencia, y

VI. Hacer del conocimiento del personal de la Direccidn o de la Profepa las

Es de conocimiento para el prorhovente lo ¢

descrite en este criterio vy se sujetard al |

mismo.

irregularidades que hubleran observado durante su estancia en el area.
: Capituio .

De los permisos, autorizaciones, concesiones y avisos.

Regla 9. Se requerira autorizacién por parte de SEMARNAT, por conducte de
la CONANP, para la reslizacién de las actividades proyectadas (solo se
presentan las actividades aplicables v/o con congruencia con el proyecto):

. Actividades turistico-recreativas dentro de ANP, en todas sus
modalidades.

V. Actividades comerciales (venta de alimentos y artesanias) dentro de
ANP

Es de conocimiento para el promovente o

descrito en este criterio y se sujetard al
mismo. Ei promovente  sometera a3
evaluacién de impacto ambiental y en
materia forestal, ante |a Secretaria de Medioc
Ambiente y Recursos Naturales.

Regla 0. ta vigencia de las autcrizaciones sefialadas er el péarrafo anterior
sera:

|. Hasta por dos afios para la realizacion de actividades turistice-recreativas;
1. Por un afic para las actividades comerciales {venta de alimentos y
artesanias).

Es de ceonocimiento para el promovente o
descritc en este criterio y se sujetara al

i mismo.

Regla 1. Las autorizaciones emitidas por la Semarnat, por conducto de la
Conanp, para la realizacién de actividades turistico-recreativas o para la
venta de alimentos podrén ser prorrogadas por el mismo periodo por el gue

Es de conocimiente para el promovente
descrito en este criterio y se sujetard al
mismo.
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fueron otorgadas, conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

Regla 2. Para realizar las siguientes actividades se debera presentar
previamente un aviso acompafado con el proyecte correspondiente, 2 la
Direccién:

Ninguna de Jas actividades sefialadas corresponde a |2 del proyecto.

No aplica.

Regla 13. Se requerird autorizacidon por parte de ia SEMARNAT, 2 través de
sus distintas unidades administrativas, para la realizacién de las siguientes
actividades, en términcs de las disposiciones legales aplicables {Sdlo se
presentan las actividades aplicables y/o con congruencia con el proyecto):
V. Obras y actividades en ANP de competencia de la Federacién: que
reguieren una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Es de conocimiento para el promovente o
descrito en este criterio vy se sujeta al mismo,
por lo gue presenta este documento DTU
modalidad B.

Regla 14. Se requerird de concesion del Ejecutivo Federal, a través de la
Comisin Nacional del Agua, para la reslizacién de las siguientes
actividades:

l. Aprovechamiento de aguas superficiales, y

I Aprovechamiento de aguas subterréneas, confoerme a lo previsto por los
articutcs 18 primer parrafo y 42, fraccién | de |z Ley de Aguas Nacionales.

Es de conocimisnto para el promovente lo
descritc en este criterio y se sujetard al |

mismo, debide a gque pretende hacer
aprovechamiento de pozos playercs.

Regla 15. Para la cbtencién de las autorizaciones y prérrogas a gue se refiere
el presente capitulo, el interesade deberd cumplir con los términos y
reguisitos establecidos en las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables,

£s de conocimiento para el promovente lo
descrito en este criterio y se sujetard al
mismo.

: Regla 16. Para el desarrcllo de las actividades & que se refiere este capitulo,
! independientemente de la autorizacidn, el promovente deberd contar con
el consentimiente previo del duefie o poseador del predio, cuando se trate
de terrenos de propiedad privada o ejidal.

Es de conocimisnto para el promovente lo

descrito en este criterio y se sujetard al |

mismao.

Capitulo Il

De los prestadores de servicios turisticos

Regla 17. Los prestadores de servicios turisticos que pretendan desarroilar
actividades turisticas dentro del ANP deberan cerciorarse que su personal y
los visitantes gue contraten sus servicios cumplan con lo establecido.

Es de conccimiento para el promcvente (o

descrito en este criteric y se sujetara al !

mismao.

Regla 18. Los prestadores de servicios turisticos deberan infoermar a los
usuarios gue estdn ingresando a un Area Natural Protegida, en la cual se
desarrollan acciones para fa conservacion de los recursos naturales y la
preservacion del entorne natural; asi mismo, deberdn hacer de su
conocimiento la importancia de su conservacion y la normatividad que
deberdn acatar durante su estancia, pudiendo apoyar esa informacién con
material grafico y escrito.

Es de conocimiento para el promovente o
descritc en este criterio y se sujetard al
misma. :

Regla 19. El uso turistico v recreativo dentro del Area Natural Protegida se
llevaré a cabe siempre que;

a. No se provogue una alteracion significativa a los ecosistemas;

. Prormueva la educacion ambiental, y

¢. La infraestructura requerida sea acorde con el entorno natural.

Es de conocimiente para el promovente lo
descrite en este criteric y se sujetard al
mismo. Cabe mengcionar, que en
compromiso con el medio ambiente se

contempla un prograrma de concientizacidn |
ambiental para el cuidado del ambiente yven |

particular con el sitio al pertenecer a un Area
Natural Protegida. Asimisme, como se ha
sefialado en proyecto estd planificado de
manera gue sea “amigable” con el ambiente
y funcione de manera sustentable.

Regla 20. Los guias que presenten sus servicios en el Area Natural Protegida
deberan cumplir seglin corresponds, con lo establecido en las siguientes
Normas Oficiales Mexicanas:

Es de conocimiento parz el promovente lo

descritc en este criterio y se sujetard ai |

mismo.
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a. Norma Oficial Mexicana Nom- 08-TUR-2002. Que establece los elementeos
a gue deben sujetarse los gufas generales y especializados en temas o
localidades especificas de cardcter cultural.

b. Norma Oficial Mexicana Nom- 09-TUR-2002. Que establece [os elementos
a que deben sujetarse los gufas especializados en actividades especfficas.

c. Norma Oficial Mexicana Nom-011- TUR-2001. Requisitos de seguridad,
informacién y operacién gue deben cumplir los prestadores de servicios de
turismo de aventura.

Los visitantes podrdn contratar los servicios de guias, preferentemente
locales.

Regla 21. F! prestador de servicios turisticos recreativos debera designar un
guifa quién serd responsable de un grupo ne mmayer de veinte personas,
mismo que debe contar con conocimientos basicos scbre la importancia y
conservacién del ,ff\rgea Natural Protegida.

Es de conocimiento para el promovente lo

descrito en este criterio y se sujetard al

mismo.

Regla 22. Los prestadores de servicios turisticos deberan contar con un
seguro de responsabilidad civil o de dahos a terceros, con ia finalidad de
responder de cualquier dafo o perjuicio que sufran en su persona ¢ en sus
bienes los visitantes, asi como de los gue sufran los vehiculos y equipo, ©
aguelles causados a terceros durante su estancia y desarrollo de actividades
en el Area Natural Protegida.

Es de conocimiento para el promovente lo
descrito enh este criterio y se sujetard al
misma.

Regla 23. Las competencias de off-road solo se podran llevar a cabg,
siempre que no se afecten las dunas ni se fragmenten los ecosistemas
originales.

El proyecto de! promovente no promovera
este tipo de actividad, y restringira en acceso,
donde solo serd permitido en sitio autorizado
v sus vialidades.

Capitulo IV
De [os Visitantes

Regla 24, Los visitantes deberdn cbservar las siguientes disposiciones

durante su estancia en ¢l Area Natura! Protegida:

1. No dejar materiales que impliquen riesgos de incendios en el area visitada,
Y
}l. Respetar la capacidad de carga de programas de manejo especificos, en
los senderos vy rutas de cbservacion e interpretacion ambkiental,

Es de conocimiento para el promovente o
descrito en este criterio y se sujetara al
mismo, informando a los visitantes y clientes
los compromisos ambientales y realizando la
vigilancia.

Regla 25. Solo se podra acampar bajo las siguientes condiciones:

|. No excavar, nivelar, cortar o desmontat la vegetacion del terreno donde se
acampe.

Il. Provocar ruidos que perturben a otros visitantes o el comportamiento
natural de la fauna silvestre.

1. No erigir instalaciones permanentes de campamento.

No aplica con las actividades contempladas
por el proyecto.

Regla 26. Las fogatas podran realizarse Gnicamente en la subzona de uso
plblico. Asimismo, el uso del fuego dentro del Area Natural Protegida
debers seguir los procedimientos y medidas conforme a lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana Nom-015-Semarnat/Sagarpa-2007, Que establece
las especificaciones técnicas de métodos de uso del fuego en los terrenos
forestales y en los terrenos de Uso agropecuario.

No aptica, ni se permitird hacer fogatas en el
sitio auteorizado.

Capitulo V
De la investigacién Cientifica.

Regia 27. Todo investigador gue ingrese al Area Natura! Protegida con el
propoésito de realizar colecta con fines cientificos debera notificar al personat
de la Direccidn del ANP, sobre ¢l inicio de sus actividades, adjuntandc una

copia de la autorizacién con la gue cuente, debiendo informar del término

ninguna

ali, Baja

El promovente no realizara
actividad relacionada a este capitulo.
C.P21259. Tzleforo 01 #686) 9-04.42-08




2624

Felipe Cayrille
PUERTO

MORTRARAD Dt BV TTAR LS,
AEVOLUCIORARKS » LTFEREOR
By A

MEDIO AMBIENTE

BECRETARE

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIEORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTS DE IMBACTO Y RIESGO AMBIENTAL

CFICIO ORBC/SGPAUGA/DIRASIZS/2024
BITACORA Neo. 02/MC-IT10/08/22

de sus actividades y hacer llegar una copiz de los informes exigidos en \ 1
dicha autorizacion. i

Regla 28. Los mveshgadores no podrén extraer parte del acervo cultural @ | No aplica.
histérico del Area Natural Protegida, asi como ejemplares de flora, fauna,
fésiles, rocas o minerales, salvo que cuenten con la autorizacisn por parte
de las autoridades correspondientes.

Regla 29. Quienes realicen actividades de colecta cientifica dentrc de! Area No aplica,
Natural Protegida, deberén destinar al menos un duplicado del material
bicldgico colectado a instituciones o coleccicnes cientfficas mexicanas, en
términos de lo establecido por la Ley General de Vida Silvestre.

Regla 30. Los organismos capturados de manera incidental deberdn ser No aplica.
liberados en el sitio de la captura.
Regla 31. El establecimiento de campamentos para actividades de No aplica.

investigacion quedard sujeto & los términos especificados en fa autorizacién,

asi como cumplir con las condiciones previstas en las fracciones [ 2 il de la
Regia 25

Regla 32. 1.a colecta de recursos bioldégicos forestales con fines cientificos No aplica.

debera realizarse respetando el habitat de fas especies de flora o fauna

silvestres en riesgo y debera hacerse de tal manera gue no se alteren las

condiciones necesarias para fa subsistencia, desarrollo y evelucidon de dichas

especies.

Regla 33. Para el desarroilo de colecta e investigacién cientifica en las No aplica.
distintas subzonas gue comprende el Area Natural Protegida, ¥
salvaguardar la integridad de |os ecosistemas y de los investigadores, estos
ultimos deberan sujetarse a los lineamientos y condicionantes establecidos
en la auterizacién respectiva y la Norma Oficial Mexicana Nom-126-
Semarnat-2000, Por la que se establecen fas especificaciones para la
realizacion de actividades de colecta cientifica de material bioidgico de
especies de flora y fauna silvestres y otros recursos biclégicos en el territorio
nacional, el Decreto de creacion del Area Natural Protegida, las presentes
Reglas y demas disposicicnes legales aplicables.

Regla 34. Los investigadores que como parle de su trabajo requieran extraer : No aplica.
del Area Natural Protegida ejernplares de flora y fauna, partes y derivados
fésiles, rocas o minerales, deberén contar con la auterizacién por parte de
las autcridades correspondientes, de acuerdo a la legislacidn aplicableen la
materia.

Regla 35. La colecta cientifica, tantc de vida silvestre como de recursos No aplica.
biclégicos forestales se llevaréd a cabo con el consentimiento previo, expreso
e informadc del propietario ¢ poseedor legitimo del sitio donde ésta se
realice, con apegoe a las disposiciones juridicas correspondientes.

Regla 36. En el caso de organismos capturados accidentalmente daberan No aplica.
ser liberados en el sitic de la captura.
Regla 37. El establecimiento de campamentos para actividades de No aplica.

investigacién se podra realizar en toda el Area Natural Protegida quedando

sujeto a los términoes especificados en la auterizacién.

Capitulo vi
De los aprovechamientos :
Regla 38. £l aprovechamiento de lefia para usc doméstico deberd sujetarse El promovente no realizara ninguna /&
a lo establecido en la Norma Cficial Mexicana Nom-012-Semarnat-1996, Que | actividad relacionada al aprovechamiento de

establece los procedimientos, criterios v especificaciones para rezlizar el lefia,

aprovechamiento de lefia para usce doméstico.

Pagina 32 d= 82
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Reqla 39. La reforestacidn de areas degradadas o aguellas cuyo uso desuelo | Noaplica.
esté destinado al aprovechamiento forestal, se realizard preferentemente

con espacies nativas de la regién.

Regla 40. El aprovechamiento de especies consideradas en riesgo, estara No aplica.

sujeto a lo dispuesto en los articulos 85y 87 de la LGVS y en las Normas
Oficiales Mexicanas.

Regla 41. Para la construccidn de infraestructura en las subzonas
permitidas, preferentemente se deberdn emplear ecotécnicas, rmateriales
rradicionales de construccion propios de la regién, asi como disefhos gue no
destruyan ni modifiguen sustancialmente el paisaje, evitando la dispersion
de residuos y cualguier perturbacién de area adyacentes.

Es de conocimiento para ef promovente lo
descrite en este criterio y se sujetars al ;
mismo. i

Regla 42. El mantenimiento de caminos existentes podra ilevarse a cabe
siempre que éstos no se amplien, previa autorizacion de impacto arnbiental
¢ue en su caso corresponda,

Es de conocimiento para el promovente lo
descrito en este criterio y se sujetara al
misme.

Regla 41. Para la construccion de infraestructura en las subzonas
permitidas, preferentemente se deberdn emplear ecotecnias, materiales
tradicionales de construccién propios de la regidn, asf como disefios gue no
destruyan ni modifiquen sustanciaimente el paisaje, evitando ia dispersion
de residuos vy cualguier perturbacién de areas adyacentes.

La planeacion y materiales de construccién
inmechbiliaria propuesta por el promovente
consideran minimizar la incompatibilidad
visual de paisaje, mismo gue plantea mejorar
significativamente.

Regla 42. El mantenimiento de caminos existentes, podra llevarse a cabo,
siemnpre que éstos no se amplfen, previa autorizacion de impacto ambiental
que en suU Case corresponda.

El promovente pone a disposicién de la
autoridad el presente documento DTU
modalidad B, en cumplimiento a lo
dispuesto.

Regla 43, Dentro del Ares Natural Protegida solo se podrén llevar a cabo
actividades de explotacion minera dentro de la subzena de
aprovechamiento especial.

En dicha subzona podran continuar realizandose las actividades mineras
gue cuenten con la autorizacion expedida por la autoridad competente,
rmismas que deberén ser compatibles con los objetivos, criterios, programas
y proyectos de aprovechamiento sustentable y la vocacién del suelo,
considerando las previsiones de los programas de ordenamiento ecclogico
v demas disposiciones legales aplicables.

No aplica con el tipo de actividad del
promovente.

Regla 44. Para la ejecucion de nuevasobras o actividades de exploracion y
expiotacién de recursos mineros dentro del Area Natural Protegida, la
Semarnat evaluard particularmente cada solicitud que se presente, en
términos de lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentcs en Materia de
Evaluacion del tmpacto Armbiental y de Areas Naturales Protegidas, Normas
Oficiales Mexicanas, el Programa de Manejo y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Ne aplica.

Regla 45. £l plan de cierre de operaciones mineras de explotacion debera
incluir todas las tecnologias que se requieran para alcanzar la seguridad
fisica y la proteccidn ambiental a largo plazo en los alrededores de la

_instalacion minera,

No aplica.

Capitulo VII
De la Subzonificacién

De las Reglas 46 vy 47 {se sefialan las subzenas y superficie gue estas
abarcan y lo dispuesto de las actividades permitidas y nc permitidas en
estas).

Es de conocimiento para el promovente,

Capitulo VII
De la Inspeccion y Vigilancia.

Regla 48, La inspeccion y vigilancia del cumplimiento de las presentes

: Es de conocimiento para el promovente.
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Reglas, corresponde a la Sermarnat por conducto de la Profepa, sin perjuicio
de las atribuciones que correspondan a otras dependencias del Ejecutive
Federal,

Regla 42. Toda persona que tenga conocimiento de alguna infraccidn o £s de conocimiento para el promovente.
fiicito que pudiera ocasionar algdn dafio & los ecosisternas del Area Natural
Protegida debera notificar a las autoridades competentes de dicha
situacién, por conducto de la Profepa o la Direccion, con el objeto de realizar
las gesticnes correspondientes.

Capitulo 1X
De las Sanciones y Recursos.
Regla 50. Las violaciones al presente instrumento serédn sancionadas de Es de conccimiento para el promovente.
conformidad con lo dispuesto en la LGEEPA y sus reglamentos, asi como en
el Titulo Vigésimo Quinto de! Cédigo Penal Federal y demds disposiciones
legales aplicables.

Esta Unidad Administrativa, revisd y analizd el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California del 2014, asi como con los Criterios de Regulacién Ecolégica por sector de actividad y & los
Criterios de Regulacién Ecoldgica Generales establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégiceo de
Baja California que aplican al proyecto, se determina que el proyecic cumple con lo dispuesto por dicho
instrumento normativo, de acuerdo a los siguientes razonamientos:

7.  Que el Prograrma de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, es un instrumento
que establece las bases y principics generales para plantear el desarrollo regional de manera
compatible con las aptitudes y capacidades de un espacio regional, teniendo cardcter
obligatorio para los sectores publico, social y privado, respecto a los objetivos, polfticas,
estrategias, acciones y demds disposiciones juridicas aplicables.

Que el promovente, estd obligade a apegarse a los Criterios de Regulacién Ecolégica por sector de
actividad y a los Criterios de Regulacion Ecolégica CGenerales aplicables al rea de ordenamiento.

Al respecto el proyecto se localiza adyacente a la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA} 12, la cual quedd es
definida con Politica Ambiental de Proteccion, de acuerdo al Prograrma de Ordenarmiento Ecolégico
del Estado de Baja California publicado el 3 de julio del 2014,

La Politica Ambiental de Proteccién, tiene por objeto resguardar aguellas unidades de gestion
ambiental con ecosisternas que, dada su enorme rigueza bidtica de especies endémicas de flora y fauna,
su grado de fragilidad vy conservacion requieren contar con las medidas técnicas y normativas necesarias
para asegurar la integridad de los sistemas naturzles.

Se permite el uso y el mangjo sustentable de los recursos naturales existentes, siempre y cuandc se
aplique la normatividad para prevenir el deterioro ambiental y se promueva la restauracién de algunos
sitios dafiados. También puede aplicar en aguellas zonas con riesgos naturales altos y muy altos.

Aplica en unidades de gestion ambiental con ecosistemas de relevancia ecoldgica, gue cuentan con
recursos naturales Gnicos y de importancia econdmico regional que ameritan ser salvaguardados. El uso
Pagina 41 dz 82
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consuntive y ne consuntivo de los recursos naturales requieren contar con estudios técnicos y realizarse
bajo programas de manegjo integral y en las dreas naturales protegidas de acuerdo a lo establecido en su
declaratoria y eri su programa de conservacidon y manejo oficialmente decretado.

Por lo antes referido, esta Unidad Administrativa considera que el desarrcllo del proyecto no se
contrapone con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California, para ello la promovente debera de apegarse a lo establecido en el apartado de condicicnantes
del presente oficio de resolucién. Lo anterior en virtud de que el poligono donde se localiza el proyecto no
tiene restriccién en los lineamientos ecolégicos para el cambio de uso de suele y desarrollo habitacional.

Con refacion al Programa;

De acuerdo al Programa de Manejo del Area de Proteccién de Fiora y Fauna Silvestre Valle de Los
Cirios, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 2de Abril del 2013, el proyecto se localiza en lg
zona de influencia, adyacente a |la subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Ecosistemas 1.

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Ecosistemas 1

Esta Subzona sbarca una superficie total de 2,048,340.45 hectareas, la cual constituye fa superficie mas
grande del Area de Proteccién de Flora y Fauna Silvestre Valle de los Cirios, y se encuentra comprendida
en 7 poligonos, los cuales s& mencionan a continuacién:

Nombre del Poligono Superficie en hectareas

Potigono 1 Dunas El Costefio-VIM A 2,037,02413

Poligono 2 Santa Catarina 44.81

Poligono 3 Valle de les Cirios A10,862.57

Paligono 4 Valle de los Cirios B1.95

Poligono 5 Valle de los Cirios C 209.77

Poligono 6 Valle de los Cirios D 1954

Poligono 7 unas El Costefio-VIM B177.68

En estas superficies la agricultura es la actividad mas destacada en los dos gjidos “pequefios”: el Morelos y

el Villa Jesis Maria y en la Colenia Agricola Emiliano Zapata. También contiene superficies agricolas en el
Ejido Revolucion y en £} Costefio. Esta superficie agrupa a las superficies con usos agricolas y pecuarios

i, Bajz California. C. 0
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en predios que cuentan con aptitud para este fin, asi como aquellos en los que dichas actividades se
realizan de manera cotidiana; también incluye predios con actividades de agroforesteria y silvopastoriles.

En esta subzona se busca que las actividades puedan realizarse, orientandolas a la sustentabilidad,
mediante la disminucién de la erosién y evitando la degradacién de los suelos, por lo cual las practicas
agricolas, pecuarias, agroforestales y silvopastoriles que no estén siendo realizadas en forma sustentable,
deberan orientarse hacia la sustentabilidad y a la disminucién del uso de agroquimicos e insumos
externos para su realizacion.

Las actividades permitidas y no permitidas en los poligonos que constituyen esta subzona, se indican en
el siguiente cuadro:

[ Subzona cle Aprovecham;ento Sustenta blede'los Ecosistemas] @
i 'Actiwdades Permlttdas B LR “Actividades No- Permltzdas ; SRR
1 )ﬁxgncultura‘yz 'I Arro;ar verter o descargar cualguier tipo de desechos orgamcos

2. Agroforesteria'¥2 residuos sélidos ¢ liguidos o cualquier otro tipo de contaminante, tales
3. Aprovechamiento de materiales como insecticidas, fungicidas y pesticidas, entre otros, al suglo o a
pétreos. cuerpos de agua.

4. Aprovechamiento forestal. 2. Alterar o destruir por cuziquier medio o accidn los sitios de

5. Aprovechamiento de vida silvestre alimentacion, anidacidn, refugio o reproduccion de las especies nativas.
mediante UMA. 3. Aprovechamiento de vida silvestre fuera de

6. Construccion de obra plblica o UMA,

privada. 4. Exploracion y expiotacién minera.

7. Educacion ambiental.

8. Colecta cientifica’.

9. Colecta cientifica®.

10. Ganaderia'v2

T investigacion cientifica y monitoreo
del ambiente.

12. Filmaciones, fotografias, captura de
imagenes y sonidos.

13. Mantenimiento de caminos.

14. Turismo de bajo impacto ambiental.

5. Fundar nuevos centros de poblacién.

. Introducir especies exdéticas invasoras®.

7. Uso de organismos genéticamente modificados, excepto en caso de
bicrremediacion.

8. Alterar el comportamiento de las poblaciones o ejemplares de las
aspecies silvestres por cualquier medio.

9. Marcar o pintar letreros en las formaciones rocosas

10. Descargar aguas residuales.

1. La construccion de obras sobre dunas, humedales, sitios
arqueoidgicos, palecntelégicos.

12. Trénsito de vehiculos en dunas costeras.

13. Encender fogatas.

! Unicamente aguella que se realice con las técnicas tradicionales bajo esquemas de sustentabilidad, que se lleven a cabo en predios
que cuenten con aptitud para este fin, y en aquellos en que dichas actividades se realicen de manera cotidiana, siempre que se evite la
degradacidn del suelo.

Catzada

2 -
Incluyendo silvopastoreo.

& Conforme a lo previsto por el articulo 2o, fraccién VI del Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre.

% Conforme a lo previsto por &l articulo 2o, fraccidn Vi del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Eorestal Sustentable.
5 Conforme a lo establecido en las fracciones Xl y XVI1 del articulo 3o, de la Ley General de Vida

Silvestre

CETYS Na. 27%¢S, Edificic "C", Logal 12,

Tercer Nivel, Colonia Rivera, ivexicall, Baja
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Derivado de to anterior, la actividad propuesta por la promovente, no se contrapone con lo establecido
en el Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Silvestre Valle de Los Cirios.

OPINIONES RECIBIDAS

Que el 02 de Enero de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el Numero de Oficic
SMADS/SPA/DIA/ENS/10022/22 de fecha 23 de Diciembre de 2022, mediante el cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrolio Sustentable del Estado de Baja California emitic opinién técnica del proyecto Cielo
Mar: Desarrollo Inmobifiario Turistico Sustentable, con pretendida ubicacién en la Parceia No. 189 Z-1 P-l
Fraccién “A" del Eiido Reforma Agraria integral, Municipio de Ensenada, Baja California. Al respecto me permito
exponer lo siguiente:

PRIMERQ. Que en acatamiento @ lo que establecen los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimientc
Administrative (LFPA), asi como ef articulo 24 primer pdrrafo del Reglomento de la Ley General del Equilibric Ecolégico
v la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPA-MEIA), la SEMARNAT, ha
solicitade opinién técnica respecto a fa congruencia y viabifidad de las obras y actividodes que se consideran para ef
desarrolfc del PROYECTC.

SEGUNDO. Que con fundamento en los articulos 23, 24, 30 Fraccidn XVi y 46 fracciones I, IV, X, XVill y XXV, y transitorios
PRIMERO, SEGUNDO y DECIMO PRIMERC, de fa Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado de Baja Californiafl. OPE),
publicada en el 2.0, el seis de diciembre def afio dos mil veintiunc, misma que entro en vigor el uno de enero de dos mif
veintidds, fa SECRETARIA tiene la facultad para atender y dar respuesta a su solfcitud.

TERCERO.- Que no obstante que la reguiacidn de este tipo de actividades es de competencia Federal es de interés
Estatal ef garantizar un desarrofio sustentable y una mejor cafidad de vida a los habitantes de la regidn tormando en
cuenta el aprovechamiento racional de los recurses naturales y o planificacion a largo plazo de los actividades
productivas, rechazanda, por o tanto, ef crecimientc econémico que no respete ni promueva el equiiibric ecolégico.

CUARTO.- Que agcorde con las atribuciones establecidas en ef articulo frocciones Xty Xvi de la Ley de Proteccidon al
Ambiente parag el Estado de Baja California, LPABC publicada en el .0 ei treinta de noviembre del afio dos mil uno, le
corresponde a esta SECRETARIA emitir recomendaciones « las autoridades federales, estataies y municipales, con ef
propdsito de promover el cumplimiente de la legislacion ambiental: asi como formular y efecutar los programas de
ordenamiento ecoldgice regionales...Asimismo, los programas de ordenamiento ecoldgico vigentes se hardn def
conocimiento de las qutoridades federales y se promoverd su observancia en el otorgamiento de permisos y
autorizaciones de proyectos de obras y actividades, as/ como en el aprovechamiento de recursos naturales de
competencia federal {articufo 35 de o LPABC).

QUINTO. Que cormno consecuencia de fo anterior, fa opinién que emite esta SECRETARIA corresponde a las obras y
actividades que - integran ol PROYECTO donde aplica la jurisdiccidn del Estado de Bojo Catlifornia, enfocdndose
exclusivamente a lo establecido en =f Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Bajo Califernia {POEEC],
publicado el tres de julio de dos mil catorce en ef P.O.

SEXTO. Que e! poligono destinado al PROYECTO y para el cuai solicita autorizacién se ubican en ia Parceig 189 Z-1 P-1
fraccion A’ de Ejido Reforma Agraria integra a 27 km del poblado el Rosario de Arriba, Municipio de San Quintin, Bajo
California. La PROMOVENTE presenta las coordenadas UTM, datum WGS84, del predio, las cuales se reproducen o
continuacion

/Z Tabla 1.-Cuadro de construccion coordenadas UTM Datum WGS84 del drea que conforma el PROYECTO.

Calzada CETY
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Y X
i 33053251019 626,117.7056
2 3,305,357.9016 626,522.1766
3z 3.304,810.6593 626,592.2908
4 3.304,718.4372 626,885.3525
5 3,.305,125.7990 626,482.7524
[ 3.305,252.7884 626134.2281
li 330532251019 626,117.7056
Superficie toto! = 163,535.63 m?

El poligone destinade of PROYECTO se ubica dentro de los lirmites del Area de Proteccién de Floro y Fauna Silvestre
Valile de los Cirios (APFFSVC).

SEPTIMO Que e PROYECTO consiste en la construccion de un complejo inmobiliario residencial en un drea total de
163,535.63 m' (16-36-35.63 hectdreas). La zonificacidn del PROYECTCO comprende un drea residencial tipo unifomiliar,
dreas verdes [naturales jardines y vivero temporal), pozo playero, estacidn de bombeao, cisterna, subestacion eléctrica
drec de reserva También incluye vialidades internas, sistemas de distribucién de oguo potableelectricidad y
recoleccion de aguas residuales. Ademnds, se conternpla construir y operar una Plonta desaladora y una Planta de
-tratarniento de Aguas Residuales (PTAR). Todas fas aguas residucles tratadas se emplearan para el riego del desarroifo.

£l predio predomina vegetacion nativa con especies caracteristicas de vegetacion halsfila en transicidn con efernenitos
de vegetacidén te matorral rosetdfilo costero,

fa PROMOVENTE manifiesta Que el sitic de interés presenta buena diversidad de flora, pero se cbservaron pocos
indicios de fauna.

Las dimensiones def proyecto se desgloson de la siguiente manera: 163,535.63 m? de superficie total del Grea del
PROYECTCO, de los cuales?6,139.34 m se destinardn a la construccicon def desarrolfo inmokiliario, io gue representa ef
46.55% del predic solicitade para ef combio de uso de suelo. En esto misma superficie se instaiarén las obras
permanentes.

En resurmen,se destinardn (16,874.36 m? para calles; 48 lotes ocupardn una superficie de 5864834 m’, 616.64 m® para
infraestructurg, y 87,396.29 m? destinados a reserva

El PROYECTO considera fas siguientes etapas:

Preparacion del sitio
Se iniciare con fa ubicacion y habilitacién de un almacén temporal para el depdsite de jos residuos, o cual permitird dar
respuesta ante derrames de cornbustibles y/o sustancias contaminantes

Rescate de flora y fauna. Antes del inicio del desmonte, se realizard el rescate y reubicacién de la flora y founa de gouerdo
con un programa detafiado que se propondrd.

Pzgina 45 ds B2
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Desmonte y despalme de suelo. Se comenzaran las actividodes de desmonte y despaime credndose terraplenes de obras en
las plantifias donde se vayan a realizar actividades de construcecién.

Lo capa de suelo fértil se removerd cuidadosamente y se colocard en un sitio pera posteriormente utilizarse en las actividades
de reforestacion.

Delimitacion de caminos internos. Al inicic del PROYECTQ, se preparardn los camines temporales, con el objetive de permitir
ef acceso de la magquinaria de manera segura.

Traslado de maquinaria £/ traslado de la maquinaria y equipe se realizara utilizando los sitios ya delimitados para transitar.

Menciona lo PROMOVENTE que fos cortes y nivelaciones del dreq del PROYECTO. tendrdn un dafio af suelo considerable,
razén por la cual se restringird el uso de maquinaria pesada.

El PROYECTO considera lus siguientes obras y actividades, provisionales def proyecto para los etapas de preparacion del sitio
y construccion, mismas que se desmantelardn cuando concluya le: etapa de construccion,

Acceso:se construird un elemento arguitectdnico o ia entrada del desarrolle que permitird ef control de vehiculos en fa etapa
de construccién.

Oficina movil:ocupard una superficie de 120 m,

Almacén-bodega: para resguardo de equipo y material de construccién y facilitar la remocién en lo etapa de operacion. El
almacén ocupara una superficie de 250 m? y la bodega de 210 v,

BaAos portdtiles que se instalard 1-bafic por cada 15 trabdjadores, Comedor que ocupara 90 m? Estacionamiento general.

Vialidades.En una primera etapa serd de terracerio compactada para su posterior pavimentacian.

Construccion

{as obras para realizar la construccion se efectuara en un periode de 5 afios. Las faoses de construccion y urbanizacion de
todos jos elfementos y edificociones proyectadas de acuerdo con el siguiente calendario general desglosado en la tabla fi-lif
del DTU-B.

Cimentacién: La cimentacicn se Hlevard o cabo mediante trascabos, retroexcavadoras y martillo hidrdulico. Ei volumen de
tierra a remover para los terraplenes serd aprovechado en su totalidad para reclizar la conformacion de las cimentaciones de
fos edificios.

Infraestructura y Servicios: [ urbanizacion del proyecto se iniciard desde el principio, perc continuard conforme sea necesario para
conectar todos los fotes, a fa par con fa construccion de las primeras obras y efemeritos descritos previamente, correspondiendo d fas
obras de electrificacion, instalacion del sistema de tuberio subterrdnea para agua potable y alcantariflado, pavimentado, y
alumbrado pabiico.

Todas las instaiaciones v ductos serdn subtarrdneas para el mdximo aprovecharniento de la panordrmica propia ef sitio. Durante todo
el perfodo que dure la etapa operativa se implementaran acciones de limpieza general que consistirdn en fa recoleccion diaria de
basura, escombro, y materiales pétreos . El material pétreo que se adquirird para las diferentes actividades invollicradas en 1o
edificacion de las obrasy elernentos descritos del PROYECTO, provendrdn de ernpresas con las qutorizaciones correspondientes

wicall, Beja Caiifornia. C. R.212539. Telefono 0 {B86) 8-04-4
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Materiales y sustancia y equipos: Se utilizaran en la zona para cbra civil residencial, tales como materiales petrecs,
cementantes, estructuras metalicas para cimentaciones y armade de estructuras, moderas y elementos pldsticos, entre otros.
£n cuento el equipo se utilizaran Motoconfornadora, Tractor, Retroexcavadora, Camidn pipa, Compresores,Grias, etc.

Residencial Solc se permitiré o vivienda unifamilior. El coeficiente ocupacidn maximo permitido serd de 040 v el coeficiente
de utilizacién mdximo de 0.80. Se permitird mdximo de dos niveles, tres cajones como minimo,de estacionamiento. Los jotes
no podrdn subdividirse.

Vialidades guarniciones y, banquetas. Scic se abrird una vialidad central que unird todos los elementos del PROYECTO. Se
hard corte y terrapién de ias viafidades con maquinaric pesada hasto alcanzar el nivel de subrasantes, gcarreando ef
material en la risma 2ona de

Vialidades. Se trotard la superficie de la terraceria escarificando e incorporando humedad para compoctario al 90% proctor.
Se construird la base hidrdulica con materiofl del mismo sitio, incorporando humedad homogenizdndola  con
motoconfomadora y compactéandolo al 100% proctor hasta lograr una base de 20 cm de espesor, Aplicacion de riego de
impregnacidn con asfolto. Construccion de carpeta de,concreto asfdltico de 5 cm de espesor en caliente que serd eloborada
fuera del Grea del PROYECTO.

La PTAR se localizara justo la colindancia sur de la propiedad, debido o que es la idénea para distribuilr por gravedad las
aguas tratados en todas las dareas verdes del desarrofio. El drea destinada para fo instalacion de la PTAR corresponde o
20000 m Lo PTAR contard serd modular vy podrd procesar de 0.1 g 0.2 Ips de aguas negras cuando el desarrollo del
PROYECTG esté operandoe ol 100%.

La Planta desaladora tendra una tecnologio de Osmosis inversa y se ubicard en ef limite norte del predio. Manifiesta lo
PROMOVENTE que lo copacidad de lo plonto se establecid en funcidn del requerirniento del PROYECTO. La demanda
mdxima estimada de agua dulce serd aproximadamente de 0. litros por segundo o 250.00 m*/mes. La planta desaiodora se
construira por maodulos conforrme el PROYECTO lo requierc.Cuando ente en funcionarniento la PTAR, se proveerd al menos
0.05 litros/segundo de agua gris para el riego.

Ef afmacenamiento de agua para todo el PROYECTC serd en una cisterna ubicado en el drea noreste del predio.
En la Tabla 2 del presente proveido, se reproduce en su literalidad la Tabla IV.VIE def DTU-B, en donde se encuentro al listado

floral registradas e identificadas por lo PROMOVENTE, se destaca la presencia de Ferocactus viridescens registrada en
categorio de riesgo como Amenazada (A) de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010

No, familia Nombre cientifico Nombre coman bii:gr;iia NOM-059

1 Asteraceae Ambrosia chenopodifolia Huizapol Arbusto e

2 Asteraceae Ambrosia dumosa Hierkba del burro Arbusto | aeeeee-

3 Asteraceae Bahiopsis laciniata Tecote Arbusto | -

4 Cactaceae Cylindropuntia profifera Cholla Cactdcea | =-eeees

5 Crassulaceae Dudleya lanceclata Slempreviva Roseta - A
& Coctaocege Fchinocereus maritimus Pitayita Cactdcea | -----—

7 Euphorbacean Euphorbia misera Liga Arbuste | aoeeee \
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8 Fphedracnae Ephedra californica Canatillo Arbusto | -
9 polygonaceae Ericgonurm fasciculatum Gordo Lobo Arbusto | eeeeees
10 Frankeniacsee Frankenia paimeri Flor del cal Arbusto | -
n Cactaceas Ferococtus viridescens Biznaga Arbusto A

12 Asparagacece Hesperoyucca peninsularis Lechuguilla Arbusto | -eeee-
3 Solanaceae Lycium brevipes Frutilla Arbusto | -——
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del volumen por especie de materias primas forestales derivadas del cambio de uso de suelo, fa PROMOVENTE que se realizcé
un muestrec de vegetacidn de tipo cuantitativo, apoyade de fa tipificacién y ordenacion de datos obtenidos de un inventaric
fevantado en campo. Posteriormentese Hevé a cabo una foto interpretacién del paisgje para observar las especies
dominantes y la estructura de ig vegetacion. El muestro reafizado fue del tipo sisterndtico estratificado al azar.

Con base g los resultados referidos en fas Tabia 3 del presente oficic, lo PROMOVENTE determind que ef peso total de fa
vegetacion por afectar en los predics seleccionados serd de 16.7 toneladas en una superficie total de 16-35-35.63 hectdreos.

Tabla 3- Vegatacion en transicion haidfila-matorral rosetdfile costero y su estimacién en numero de individues, blormasa y

peso.
. Biomasa Peso estimado | Peso estimado
Namero de romedio (kg) en {kg) en
N Nombre individuos en el area | P 9) @ 9) e
Nombre cientifico - por superficie de superficie del
comin de muestreo (10,000 - . . -
m2) individuo muestrec area solicitada
(ka) {10,000 m?) {16.35 Ha}
Ambrosia chenopodifolia Huizapol 301 0.05 15.05 24612
Arnbrosia dumosa Hierba del burro 48 0.45 216 35324
Bahiopsis laciniata Tecote 200 0° 180 294364
Cylindropuntia profifera Cholla 70 0.87 809 99593
Dudieya lgnceclata Siempreviva 10 0.4 4 65.41
Echinccereus maritimus Pitayita 120 0.89 106.8 1746.56
Euphorbia miserc Liga 22 1.7 374 61162
Ephedra californica Cafiatillc 208 06 124.8 204092
Eriogonum fasciculaturn Gordo Lobo 123 147 180.81 2956.89
Frankenia palmeri Flor del cal 378 057 215.46 3523.54
Ferocactus viridescens Biznaga 68 0.21 14.28 23353
Heasperoyucca peninsularis Lechuguilla 464 0.07 32.48 53116
Lycium brevipas Frutitia 33 0.85 28.05 458772
TOTAL PESO ESTIMADO 16,707.29 KG
Zgificio “CU, Local 13, Ter Azxicall, Beja California. . P.21232. Tzlefono 01 {8849) 5-04-42-08
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De gcuerdo al indice de Shannon-Wiener la diversidad resultd 2.8, lo que representa una diversidad moderada.

OCTAVO.- Que ef POEBC tiene come finalidad reguiar o incidir los usos y las actividodes productivas, para ia proteccion del
medio ambiente y el aprovechamiento sustentoble de los recursos naturales con el propdsite de fomentar un optimo
equilibric del territerio orientado a un desarrelio sostenible, v conforme o lo previsto en dicho ordenamiento. De acuerdo al
POEBC, ef sitio destinade al PROYECTC incide sobre la Unidad de Gestidsn Ambiental (UGA) ndmerc 12, en ef rasgo de
identificacion Area natural protegida:"Area de Proteccion de Flora y Founa Silvestre Valle de Los Cirios” o la cual f2 aplica una

politica ambiental de Proteccidn, la cual establece lo siguiente:

La poliftico tiene por objeto resguardar aquefias unidades de gestién aombiental con eccsistemas que dada su
Enorme riqueza bidtica de especies endémicas de flora y fauna, su grado de fragilidad y conservacién requieren
contar con las medidas técnicas y hormativas necesarias para asegurar la integridad de los sistemas naturales.

Se permite el uso y el manejo sustentable de los naturoles existentes, siempre y cuendo se aplique la normatividad
para prevenir el detericro ambiental y se promueve lo restaurocion de algunos sitios dofados. También puede
aplicar en aquelias zonas con riesges naturales altos y muy altos

Aplica en unidades de gestidon ambiental con ecosisternas de relevancia ecoidgica, que cuentan Con recurses
naturales dnices y de importancia econdmica que ameritan ser salvaguardados. Ei uso consulftivo y no consultivo de
los recursos naturales requieren contar con estudios técnicos y realizarse bajo programas de manejo integraly en la
Areas Naturales Protegidas de acuerdo o lo establecido en su deciaratoria y en su Programa de Conservacién y
Manejo oficialmente decretadio.
NOVENO.- Que ef POEBC estabiece Criterios de Regulacién Ecolégica por Sector de Actividad (CRIE} y Criterios de
Regulacion Ecolégica Generales (CREG), Jos cuales son linearmientos obligatorios para orientar {as acciones de preservacidn
Yy restauracion del equilibrio ecoldgico, el oprovechomiento sustentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente,
mismos que tienen el cardeter de instrumentos de o politice ambiental. La PROMOVENTE presenta en ef DTU-B lo
vinculocion de su PROYECTO con ef CRE de Proteccion y CREG de este crdenamiento furidico, del cual se transcribe

continuacion lo manifestado por la PROMOVENTE, asi como ias observaciones y andiisis de esta SECRETARIA:

a) CRE
clave criterio vinculacion
Proteccion
PROOI En las drea naturales protegidas establecidas | PROMOVENTE:E! predic donde se pretende desarrollar el .
oficialmente,el desarrollo de obras vy | proyecto se localiza dentro del Peoligone 1 Dunas El “I/
actividades se sujetara al decreto de Costefio-VIM A, con la categoria 5Subzona de
creacién y al programa de manegjo vigente Aprovechamiento Sustentable de los Ecosistemas 1.Dentro
de las actividades permitidas se encuentra "Construccién _
de obra publica o privada” y "Turismo de bajo impacto 3
ambiental. Por lo gue el desarrollo del proyecto se

Pagina 4% de 32
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recomienda ajustarse dentro los limites establecidos en las
actividades permitidas.

SECRETARIA: las dimensiones de la cbra no se pueden
considerar de bajo impacto.

El PROYECTO consiste en un desarrolio inmobitiario gue
sera altamente demandante de agua para  uso
domeéstice.El desarrollo denctara crecimiento poblacional
y lo que elio implica no se ajusta a las actividades
permitidas en el APFFSVCtoda vez que el

estrés hidricos lo hace muy fragil y vulnerable

b):Con respecto a los CREG del POEBC gue aplican al PROYECTO, se presenta el siguiente analisis:

Criterio aplicable

Vinculacion

Desarrollo de Obras v Actividades

Se cumplird con lo establecido en los programas de
ordenamiento territorial y ecolégice focaies.

PROMOVENTE:E! promovenie se sujeta a la peliftica,
lineamientos y criterios ecoldgicos establecidos en el
POEBC. SECRETARIANG obstante lo manifestado por la
PROMOVENTE no indica la manera en la gue se sujetara
al cumplimiento del criterio pues no es suficiente que sea
de su conocimiento.

2. Ef desarrolio de cualquier tipo de obra y actividad,
inciuyendo el aprovecharniento de los recursos naturales,
deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en la
legisiacion ambiental vigente, con los fineamientos
ambientales establecidos en este ordenarniento y con
planes y programas vigentes correspondientes.

PROMVOVENTE:Es del conocimiento para e promovente
lo descritc en este contenido y se sujetara al
mismo.SECRETARIAND obstante lo manifestade por a
PROMOVENTE no indica la manera en la que se sujetara
al cumplimiento det criterio pues no es suficiente que sea
de su conocimianto.

3. El desarrollo de las octividades en la entidod se
reafizard de acuerdo con su vocacién natural y ser
compatible con las actividades colindantes en estricto
apego o la normatividad apficable.

PROMOVENTE:EE! proyecto del proemovente no se
contrapone con la vocacién natural del sitio, ni con el
presente ordenamiento, aun cuando la politica
ambiental le corresponde de proteccién, ya que las
caracteristicas generales del sitio ambiental pueden
mejorar favorablemente con la implementacion de
medidas compensatorias que resuitan parte integral del
proyecto dirigidas hacia un enfocque sustentable del
inmobiliario turistico. SECRETARIAel PROYECTO alterara
el paisaie natural y cambiara drasticamente la fisicnomia
de la regién en la APFFSCV, afectando flora y fauna
nativa.

5 Las obras y actividades que operen en areas con
restricciones de uso, deberan apegarse a las disposiciones
legales vigentes y adquirir servidumbres ambientales,
adoptar areas y mecanismos de compensacion de
impactos ambientales,que resguarden las condiciones y
valores de importancia ambiental.

PROMOVENTEEI promovente manifiesta confoerme a io
sefialado gque hacer lo necesario para cumplir con las
disposiciones de las autoridades competentes.

SECRETARIA: No obstante o manifestado por la
PROMOVENTE no indica la manera en la que se sujetara
al cumplimiento det criterio pues no es suficiente que sea
de su conocimiento.

6.No se permiten los asentamientos humanos y
edificaciones en zonas de riesge como lechos y cauces de

PROMOVENTE:Es de conocimiento para el promovente
lo descrito en este criterio y se sujetara al mismo Ya que
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arroyos, zonas de alta pendiente,con fallas geoldgicas v | el sitio seleccionado resulta idéneo por presentar
susceptibles a deslizamientos, en zonas litorales expuestas | planicies y bajos lomerios, aunado a que no se encuentra
a oleajes de tormenta y procesos de erosidn expuesto al oleaje.

SECRETARIA: de acuerdeo con la informacion presentada
por la PROMOVENTE en el DTU-B, el desarrcllo
inmobiliaria no se constituird en zonas de riesgo cen
Tallas geoldgicas v susceptibles a deslizamientos.

S. Los actividades productivas permitidas en el Estado, | PROMOVENTEEI promovente se sujetara a este criterio,
deberdn ponderar el uso de tecnologios limpias pare | empleando en todo momente tecnologias limpias para
prevenir el deterioro ambiental v la eficlencia energética. prevenir el deterioro ambiental y la eficiencia energética.

SECRETARIANo indica las caracteristicas de la planta
desaladora (p12}, si bien presenta una matriz de
impactos de la planta desaladera y tratamiento de aguas
residuales y pozo playero de aprovechamiento y
absorcién. Toda vez que el PROYECTO consiste en un
desarrollo inmobiliaric que sera altamente demandante
de agua para usc domestico, es imprescindible contar
una descripcion clara y completa de la planta
desaladora, desde la fuente de energifa ya que no
funciona con paneles solares debido al voltaje que
necesita. Tampoco indica el sito descargara en la zona
costera adyacente(en su caso)c la infiltracion a! subsuelo
corno se pretende.

10.Las construcciones deberan establecerse en armonia | PRCMOVENTE:Es de conocimiento para el promovente
con el medio circundante lo descrito en este criterio y se sujetarg al mismo. La
construccién esta planificada vy diseflada de manera
sustentable con el ambiente, considerando la creacién
de dreas verdes considerando ademas de favorecer las
sobrevivencia de los elementos floristico a introeducir.

SECRETARIA: el PROYECTO alterara el paisaje natural v
cambiara dramaticamente la fisionomia de la regién en
la APFFSCV, afectando flora y fauna nativa.

MANEIOQ INTEGRAL Y GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS
1. Toda obra de desarrollo y construccién debera | PROMOVENTEEs del conocimiento para el promovente
considerar las medidas de maneje integral y gestién de | lo descrito en este criterio y se sujetard al mismao.
residuos.
2. En el manejo y disposicidén final de los residucs | PROMOVENTE: los residucs generados durante las
generados en cbras de construccién y en las actividades | diferentes etapas al provecto (preparacién del sitio,
productivas y domésticas, se atendera a las dispoesiciones | construccion , operacion y abandone) seran de acuerdo
legales establecidas para la prevencién vy gestion integral | con la etapa del proyecto.
de residuocs sdlides urbanos, residucs peligrosos, y residuos
de manegjo especial. Residuos sélidos urbanos: se colocaran en contenedores
con tapa durante toda la vida atil del provecto; y se

dispondran los residuos en el rellenc sanitario mas ﬁ

cercano.

Residuos de manejo especialise destinara un area
especifica para la colocacién tempora! de estos residuos;
vy se dispondran de manera <correcta. Residuos
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peligrosos, Se instalard un almacén temporal para
residucs peligrosos con base a las especificaciones
establecidas en la normatividad aplicable; y se contratara
el servicio de recoleccién de residuocs peligrosos por una
empresa certificada para el manejo y disposicion de estos
residuos.

2. Los promoventes de obras y actividades de desarrollo
deberdn realizar planes y programas de manejo integral
de residuos que atiendan a politicas de gestion integral
de residuos a fin de promover el desarrofio sustentable a
través de la disminucion en la fuente de generacion, la
transformacion, reutilizacion y valorizacion de los residuos
séiidos urbanos, de manejo especial y peligrosos.

PROMOVENTEE| promovente atenderd este criteric para
mantener un adecuado control y disposicion de los
residuos que generen las

actividades del proyacto

4, En sitios contaminados se aplicaran programas y
rmedidas para su remediacion, y deberén incluir campanas
de concientizacion sobre el maneaio adecuado de dichos
sitios.

PROMOVENTE:Es del conocimiento para el premovente
lo descrito en este criterio vy se sujetard al mismo. No
habré sitios contaminados de ningln indole

5. Los generadores de residuos sdlidos urbanos y residuos
peligrosos deberdan adecuar un sitic de acopio y
almacenamiento temporal en sus instalaciones donde
reciban, trasvasen y acumulen temporalmente los
residuos para su posterior envio a las Instalaciones
autorizadas para su tratamiento, reciclaje, reutilizacién,
con-procesamientoc y/o disposicidn final.

PROMOCVENTE:Es del conocimiento para el promovente
lo descrito en este criterio y se sujetara al mismo.

9Es prioritaric considerar el manejo de materiales y
residuos peligrosos de acuerdc a los ordenarmientos
vigentes en la materia.

PROMOVENTE:Es del conocimiento para el promovente
lo descrito en este criterio v se sujetara at mismo.

13. Queda prohibida la disposicidn de residucs industriales,
residuos de manejoc especial, residuos peligrosos y
residucs solidos urbanos y/o basura en sitios no
autorizados.

PROMOVENTE:Es del conocimiento para el promovente
lo descritc en este criterio y se sujetard al mismo. El
promovente contara con las medidas necesarias, gue
contemple estrictamente la prohibicion de disposicién
de cualquier residuo en el drea del proyecto

14. En el desarrollo de todo tipo de actividades pubticas ©
privadas, deberan desarrofiarse planes para la reduccion,
re uso y reciclaje de residuos.

PROMOVENTE:Es del conocimiento para el promovente
lo descrito en este criterio y se sujetara al mismo.

16 En las dreas conturbadas y rurales gue no cuenten con
servicio de drenaje sanitario, es prioritaria la instalacion de
fosas sépticas y/o sanitarios ecoldgicos gue cumplan con
las regulaciones vigentes en la materia.

PROMOVENTE:EEl promovente contara con sanitarios
portatiles para evitar la contaminacion de suelos durante
las etapas de preparacién del sitio y construccion.
Posteriormente durante la parte operativa se contara con
servicio de drenaje.

SECRETARIALe anterior no es suficiente pues no se demuestra de qué manera dard cumplimiento 2 los CREG
1,2,3,4,5.8,12,14 y 15 de este bloque pues no hay certeza de gue [a PROMOVENTE realice un manejo integral y correcta

disposicion de los residuos por las sigulentes rezones:

1. Con respeto a la disposicion de los residuos sélidos urbanos la PROMOVENTE no especifica fa ubicacion del
relleno sanitaric donde pretende disponerlos. Cabe sefalar que el relieno sanitario menos distante con
respecto a ia ubicacién del PROYECTO, es el ubicado en la ciudad de Ensenada.

2 En cuanto a ios residuos de manejc especial ,a la fecha del presente oficio, no se cuenta con centros de acopio
o sitios de disposicidn final cercanos al sitio de pretendida ubicacién del PROYECTO.

3 l.a PROMOVENTE no considera la generacion de

lodos de la PTAR, ni la disposicion de la salmuera gue se
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generara de la planta desaladora.

RECURSO AGUA

1.Todas las actividades que se realicen en la entidad y que
requieran de la utilizacién de agua,deberdn cumplir con
las disposiciones de la iegislacidon vigente.

PROMOVENTEEs de conoccimientc este criterio v se
sujetard al mismo.

2. Todas las actividades que generen aguas residuales,
deberdn curnplir con las disposiciones de la legislacion
vigente para el tratamiento adecuado de las mismas y
posterior re uso &9

PROMOVENTE:Es de conocimiento para el promovente
lo descrito en este criterio y se sujetard al mismo ya que
como parte operativa del inmobiliario del proyecte se
provee la construccion de PTAR

3. Los desarrolladores de obras y actividades con grandes
consumos de aguadeberdn promover planes de manejo
integral sustentable del agua, gue incluyan pagos de
derechos hidricos, instalacién de infraestructura de
tratamiento y re uso™ de agua, sistemas ahorradores de
agua, entre otras medidas aplicables que permitan el uso
sustentable del recurso.

PROMCVENTE:Es de conocimiento este criterio y se
sujetara al mismo.

4.las actividades productivas gue generen aguas
residuales en sus procesos deberadn de contar con un
sistema de tratamiento previo a su dispesicién en cuerpos
recepteres  incluyendo los sistermas de drenaje v
saneamiento

PROMOVENTEEEs de conocimiento este criterio y se
sujetara al mismo.

5.Las aguas residuales de origen urbano deberan recibir
tratamiento previo a su descarga a rios, cuencas, vasos,
aguas mininas, corrientes de agua v subsuelo.

PRCMOVENTE:Es de conocimiento
este criterio y se sujetard al mismo.

6.Quienes realicen actividades de tratamiento de aguas
residuates,deberan reutilizar las aguas tratadas para riego
de &reas verdes

PROMOVENTE:EI promovente declara que se contempla
al re usc del agus proveniente de la PTAR en las
jardineras y areas verdes del provecto, como un usc mas
eficiente del recursc.

7. En el desarrello de actividades en general, se promovera
el ahorro de agua potable y el re uso de aguas grises.

PROMOVENTE:Es de conocimiento
este criterio y se sujetard al mismo.

SECRETARIA:NoO se describen las caracteristicas de la planta desaladora {p. 12), si bien presenta una matriz de impactos
de la planta desaladora y la PTAR y pozo playero de aprovechamiento de absorcion. Toda vez que el PROYECTO
consiste en un desarrollo inmehbiliario que sera altamente demandante de agua para uso doméstico, es imprescindible
contar con una descripcion clara y completa de la planta desaladora, desde fa fuente de energia, ya gque no funcicna
con paneles solares debido al voltaje que necesita Tampoco indica el sitio de descarga en la zona costera advacente (en
su caso)o la infiltracion al subsuelo como se pretende. Se plantea la instalacidn y operacion de una PTAR, pero no se
proporcionan detalles ni caracteristicas de la misma no se encontré en el DTU-B la capacidad de tratarniento de aguas
negras o residuales cuando el PROYECTO este al 100% de su operacién Por lo gue no se cuanta con los elementos
nacesarios para determinar que el proceso de tratamiento de las aguas residuzles cumpla con la normatividad
aplicable para su reutilizacién en el riego de camellones y jardines (areas verdes

13. Las fosas sépticas, poros de absorcion y lagunas de
oxidacion se deben ubicar y construir considerando el tipo
y permeabilidad de! suele y la profundidad del manto
fre&tico a fin de evitar la contaminacién de los acuifercs.
Para la autorizacion de dichas obras, se evaluard el
impacto ambiental, ¥y se promovera la sustitucién de
letrinas por bafios secos.

PROMOVENTE: No aplica

SECRETARIA: de acuerdo con la informacion presentada
por la PROMOVENTE, durante la etapa de preparacién
del sitio y construccién se utilizaran bafios portatiles,
indicando gue se contratard una empresa que ofrezca el
servicio y su mantenimiento periédico. En la etapa
operativa,se manifiesta la instalacion de un drenaje
subterréneo Interno que se conectara a la PTAR
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provenientes de los sanitarios, regaderas y cocinas, pero
no presento una  descripcién  detallada de!
funcionamiento de dicha planta, por lo gque ne se cuenta
con los elementos necesarios para determinar que el
proceso de tratamiento cumpla con la normatividad
aplicablie.

EDUCACION AMBIENTAL

2.Los empresarios,prestadores de servicios y dependencias
gubernamentales, deberédn implementar programas de
Educacidn y Difusidn Ambiental con el fin de promover &l
conocimiento de la rigueza natural del estado y los
mecanismos para su conservacién, promoviendo a
participacién ciudadana en la proteccion al ambiente y el
uso adecuado de los recursos naturales.

PROMOVENTE:El promovente coadyuvara en o gue
determine la autoridad acorde a aste
criterio. SECRETARIATal como lo establece este criterio,
los empresarios deberdn implementar programas de
educacidn v difusion ambiental, v estos deberan dirigirse
a la ciudadania en general, incluidos los trabajadores de
la PROMOVENTE, y deberdn contemplar el difundir el
conocimiento de la riqueza natural del estado, asi como
los mecanismos para su conservacion

5.En los programas de educacidn ambiental se incluiran
técnicas pare ia elaboracidén de composta.

PROMOVENTEE! promovente coadyuvard en lo gue
datermine la auteridad acorde a este
criterfo. SECRETARIA: fa PROMOVENTE no determina de
manera precisa cuales medidas,realizables vy
comprobables en su ejecucion y vigilanciase aplicaran
para cumplir con o regueride en gl mismeo.

6.En las Areas Naturales Protegidas, se deberédn incluir
rutas, corredores bioldgicos vy senderos interpretativos.

PROMOVENTE: ElI promovente de manera integral
planifica sitios alternativos como rutas y senderos que
favorezcan la flora y fauna local dentro del predio del
proyecto, SECRETARIAel drea destinada al proyecto se
ubica dentro del APFFSVC, en consecuencia, el desarrollo

del mismo, alterara ef paisaje natural, cambiara
drasticamente la fisionomia de la regidn, afectando ficra
v fauna

MANEJO Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES

1. En el desarrollc de actividades productivas gue
involucren el aprovechamiento de recursos naturales, se
debera cumplir con [os Hneamientos establecidos en el
presente ordenamiento y demds legisiacién aplicable en la
materia.

PROMOVENTE:Es de conocimiento para el promovente
lo descrito en este criterio y se sujetara al mismo.

SECRETARIAIe PROMOVENTE reporta la presencia de
Ferocactus viridescens sin embargo no hay reportes en
ja literatura especializada’, nil en & plan de manejo de
APFFSVC de la presencia de esta especie al sur de San
Quintin por lo que debera verificar la identificacion de los
especimenes que se encuentren en la zona del
PROYECTO.

2. No se permitirg la expansion de las dreas urbanas hacia
zonas de alta productividad agricola, ganadera o forestal;
zonas de amortiguamiento; zonas de recarga de acufferos;
zonas de riesgo; areas naturales protegidas; ecosisternas
fragiles, areas de importancia ecolégica y patrimenios
culturales y naturales.

PROMOVENTEEI proyecto de promovente corresponde
un inmobiiarioresidencial de bajo impacto.

SECRETARIAla PROMCQVENTE declara gue e predio
destinado al PROYECTO se ubica fuera de zonas
arqueoldgicas e histéricas o registradas ante el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia {INAH).Ademas, se
eligié el &rea por sus caracteristicas gecldgicas
edafologicas, aungue predominan tos fuertes viento. Sin
embargo, el sitio de pretendida  ubicacidn del
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PROYECTO,se ubica dentro del APFFSVC.

3. En desarrolic de obras v actividades, ei cambio de uso de | SECRETARIA=] DTU-E no tiene calidad de informacion
suelo forestal estara sujeto a la autcrizacion en materia de | suficiente,por  ejemplo, la  definicidn  del sistemna
impacto  ambiental emitida por s autoridad | ambientai regional torma como criterio la subcuenta
cerrespondiente. b661 que tiene una superficie de 02-75-69-34.93
hectdreas (p110}, sin embargo, la PROMOVENTE la
describe usando informacion de distintas escalas
(climatologia, edafclogia, geologia, geo morfologia,
hidrolégica)}, sin proporcionar datos de verificacion o de
registros en campo. La descripcién del medio bidtica es
demasiado general. $e mencicna que se hize un
muestreo de vegetacion tipo sistematico regular(p.162)
con 10 estaciones de mil metros cada una de forma
circutara (lo gue implica un radio de solo 17.8 metros) vy
registra la presencia de Sfamilias,con 12 géneros y 13
especies de flora).La PROMGVENTE reporta la presencia
de Ferocactus viridescens, sin embargo,no hay reportes
en la literatura especializada, ni en el plan de mangjo de
APFFSVC de la presencia de esta especie al sur de San
Quintin, por lo gue debera verificar la identificacién de los
especimenes gue se encuenhiren en la zona del
PROYECTO. Tampoeco, indica las caracteristicas dei viverce
en el gue se reubicaran las plantas rescatadas(p.9),aun y
cuando presenta un detallade programa de rescate y
reubicacidn inmediata de vegetacién nativa (p 361-
36Con respecto a la fauna indica las especies
reportadas en la cuenca y evidencias de excretas de
varias especies {p 196). La descripcién de las especies
(p.198-209) scn basadas en literatura. La descripcién del
medio socio econdmico y lo relativo a servicios
ambientales es abuliada(p.208-20867) por la transcripcion
de mucha informacién tedrica, pero de poca utilidad
para a vaicracion de impactos ambientales.kl cambio de
uso de suelo dentro de la APFFSVC para un desarrollo
turistico que denoctara crecimiento pokblacional y o que
ellc implica no es recomendable, toda vez gue el estrés
hidricos la hace muy fragil y vuinerable.

4. En a evaluacion de los impactos ambientales de obras y | PROMCVENTE,Es de conocimiento para el promovente o
actividades, se deberdn considerar también impactos | descrito en este criterio y se sujeta al mismo
secundarios, sinérgicos y acumulativos regionzles. SECRETARIApara  evzluar fos impactes de la
construccidn de  un  fraccionamiente  turistice
inmebiliario residencial en un predic costero dele-35-
3563 hectdreas se utilize la matriz de lecpold de
interaccidn  proyecto-ambienteEn  la  etapa de
preparacion del sito v construccion (p.270-277) identifica
12 impactos ¥ en la de operacidn ocho, destacando el
agua (volumen de demanda y residuales) residuos /ﬂ

sélidos. Califica como negative la extensidn puntual
duracidn permanente e intensidad baja, la cperacién del
puntc de descarga (agua de rechazo),pero no presenta
evidencias empiricas ¢ tedricas gue eso pueda ser asi, Las
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medidas de prevencidn y mitigacion presentadas no
pueden valorarse sin ccntar con  los  volumenes
esperados de generacién de aguas de rechazo, la
recomendacion de llevar & cabo estudios geo
hidrolégicos debe tomarse antes de iniciar el proyecto y
no cuando ya esta en operacién. Esto es fundamental si
se pretende re inyectar el subsuelo agua con alto
contenido de sales.

8.En el aprovechamienio de los recursos naturales se
debera prevenir el deterioro del suelo aplicande medidas
de prevencidn, mitigacidn y restauracion.

SECRETARIAla PROMOVENTE reporta la presencia de
Ferocactus viridescens sin embargo no hay reportes en
la literatura especializada', ni en el plan de manejo de
APFFSVC de la presencia de esta especie al sur de San
Quintin por lo que debera verificar la identificacion de los
especimenes que se encuentren en la zona del
PROYECTO.

E! PROYECTQ no censidera bances de germoplasma

SECTOR PRIMARIO : SUBSECTOR FORESTAL

3. Las autorizaciones de cambio de uso de suelo forestal
estaran sujetas a lo establecido en el Inventario forestal, ios
instrumentos y estudios aplicables en la materia para
regular efectos de limites de frontera que afecten
funciones y servicios ambientales en espacios regionales.

SECRETARIAiel PROYECTO no garantiza que las medidas
a aplicar permitan fa restauracion de los sistemas
impactados. Sin embarge, es la autoridad ambiental
federal quien determinara si la evaluacion de impactos

8.En el aprovechamiento de cactaceas y otras suculentas
se cumplird cen las disposiciones legales establecidas en la
materia para su regulacidn y proteccién y establecer
medidas para bancos de germoplasma.

presentada por {a PROMOVENTE resuita suficiente.

SECRETARIAla PROMOVENTE repcrta la presencia de
Ferocactus viridescens, sin embargo, no hay reportes en
la literatura especializada, ni en el plan de mansjo de
APFFSVC de la presencia de esta especie &l sur de San
Quintin, por lo gue debera verificar la identificacion de ios
especimenes que se encuentren en la zona del
PROYECTO.

SECTOR TERCIARIO : SUBSECTOR TURISMO

1. Tode proyecto turfstico deberd tener congruencia de la
vocacion natural y socio econdmica de la regién vy las
actividades en desarrcllo, y deberd promover el
cumplimiento a la norma.

PROMOVENTE: £5 de conocimianto para el promovente
lo descrito en este criterio

SECRETARIA no obstante lo manifestado por |a
PROMOVENTE no indica la manera en la gue se sujetard
al cumplimiento del criterio pues no es suficiente que sea
de su conocimiento

2. En la planificacién de la infraestructura turistica, se
deberd prever la instalacion de servicios de drenaje, de
tratamiento de aguas negras y de manejo integral de
residuos sélidos, :

PROMOVENTEEs de conocimiento para el promovente
lo descrito en este criteric. Todas las actividades que
comprenda el proyecto se realizaran en total apego a2 ia
normatividad y legislacion aplicable; y bajo las mejores
practicas ambientales.

SECRETAR|Ase plantea la Instalaciéon y operacion de una
PTAR, perc no se preporcionan detalles ni caracteristicas
de |z misma,no se encontrd en el DTU-B la capacidad de

I Bajz Calitornig. C. #.21253. Telefono 01 {G85) 2-04-24
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tratarmiento de aguas negras o residuales cuando el
PROYECTO este al 100% de su operacidn. Por lo gue no se
cuenta con los elementos necesarios para determinar
gue el procesc de tratamiento de las aguas residuales
cumpla con la nermatividad aplicable para su
reutilizacidn en el riego de camellones v jardines (dreas
verdes).

Con respecto a la dispesicidn de los residuos sélidos
urbanos, la PROMOVENTE no especifica fa ubicacion del
rellenc sanitario donde pretende disponerlos. Cabe
seftalar que el relleno sanitario menos distante con
respecto a la ubicacidén del PROYECTO,es el ubicadoen fa
ciudad de Ensenada.

3. Los proyectos de construccidn de desarrolles turisticos
{terrestres y nauticos), deberdn sujetarse a la autorizacion
en materia de impacte ambiental emitida por la autoridad
competente previc a la emisién de la opinidén técnica por
parte de la autoridad ambiental estatal.

PROMOVENT:Es de conocimienzo para el promovente lo
descritc en este criterio. El promovente somete a
evaluacién en materia de impacte ambiental con la
autoridad competente [SEMARNAT).

SECRETARIAel PROYECTO consiste en un desarrollo
inmebiliaric que sera altarnente dermandante de agua
para uso doméstice. El desarrollo denotard crecimiento
poblacional y lo gue ello implica no es recomendable en
el APFFSVC, toda vez que el estrés hidrico lo hace muy
fragil y wvulnerable. Aunado a2 lo antericr, el DTU-B
presenta serias deficiencias técnicas que incumplen con
el CRE y CREG analizados en la presente opinion.

4, Los proyectos turisticos que guarden relacion con las
areas naturales protegidas, deberdn el considerar la
aplicacién de otros sub programas aplicables y las
consideracicnes de la norma Mexicana NMX-AA-133-SCFI-
2006:Requisitos y Especificaciones de Sustentabilidad del
Ecoturismo.

PRCMOVENTE:Es del conocimiento por el promovente lo
descrito en este ¢riterio.

SECRETARIA no obstante o manifestado por la
PROMOVENTE no indica |z manera en la que cumpliré o
sefialado en este criterio pues no es suficiente que sea de
sU conocimiento )

DESARROLLO URBANO

1. El desarrollo de dreas urbanas se realizard de acuerdo a
las vocaciones y aptitudes establecidas en los
instrumentos en materia territorial y ambiental y dermnas
instrumentos de planeacidn aplicables.

PROMOVENTEEI proyectoc del promovente es de bajo
impacto,dada las caracteristicas del sistema ambiental ¥
es viable con el cumplimiento estricto del Pregrama de
manejo y proteccion de la Flora ¥y Fauna Silvestre del
Valle de los Cirios.

SECRETARIAlas dimensiones de la cbra no se pueden
considerar debajo impacte. El PROYECTO consiste en un
desarrollo inmobiliario que sera altamente demandante
de agua para uso doméstico, El desarrolio denotara
crecimiente poblacional y lo que ello implica nc es
recomendabie en el APFFSVO toda vez que el estrés
hidrico o hace muy fragil y vulnerable

8. Para la realizacion de obras que afecten corredores
bicldgicos se reguerird de evaluacicnes de impacto
ambiental v adopcién de alternativas de solucién vy

PROMOVENTEEs de conocimiento para el promovente
lo descrito en este criterio y se sujetara al misme
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compensacion.

SECRETARIANG obstante loc manifestade por la
PROMOVENTE no indica la manera en la que se sujetara
al cumplimiento del criterio pues no es suficiente que sea
de su conocimiento

16. Los desarrolladores de obras y actlvidades deberdn
compensar los cambios generados, mediante ia adopcidn
de servidumbres ambientales y medidas compensatorias
a la normatividad vigente.

SECRETARIAAD respecto, si bien la PROMCVENTE
propone medidas compensatorias come repoblar con
vegetacién nativa en dreas verdes jardines, andadores y
camellcnes viales, ninguna contribuye a recuperarla
funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiadcs por
impacte residuales o garantizar la continuidad de
aquellos otros gue representan algdn gradeo de
conservacion.

En el DTU-B No se encontrd ningln planc arguitectdnico
del desarclic inmobiliario en donde se muestren la
distribucién y superficie gue occupara las areas en donde
se planea repoblar con vegetacién nativa

COMPENSACION

1. Para efecto de equilibrar las acciones de desarrolic
urbano, desarrollo productive, comercial y de servicios con
las actividades de proteccién, restauracion y conservacién
de areas de importancia ecoldgica se aplicara el sistema
de “compensaciones ambientales” o de “mitigacion
compensatoria” a fin de proveer una base econdmica para
el desarrollo de acciones de conservacion, elaboracion de
estudios de investigacidon y monitorec, que faciliten el
conocimiento y preservacion de los recursos naturales.

SECRETARIAAl respecto, si bien la PROMOVENTE
propone medidas compensatorias como repoblar con
vegetacion nativa en dreas verdes, jardines, andadores y
camellones vialesninguna contribuye a recuperaria
funcionalidad ecolégica de ambientes dafados por
impactos residuales o garantizar la continuidad de
aquellos otros ¢que representan algdn grado de
conservacion,

El DTU-B ne tiene calidad de inforrmacién suficiente, por
eglemplo, la definicién del sistema ambiental regional
toma comao criterio la subcuencas b.66l que tiene una
superficie de 02-75-69-3493 hectdreas (p110)sin
embargo, la PROMOVENTE la describe usando
informacion de distintas escalas(climatologia, edafologia,
geolegla, geo morfologia, hidroldgica)sin proporcionar
datos de verificacidon o de registros en campo. La
descripcién del medic bidtica es demasiado general, Se
mencioha gue se hizo un muestrec de vegetacién tipo
sistematico regular (pl62) con 10estaciones de mil
metros cada una de forma circulara {lo gque implica un
radio de solo 17.8 metros) y registra la presencia de @
familias, conlZgenercs y 13 especies de flora La
FROMOVENTE reporta la presencia de Ferocactus

2. Controlar el cambio de uso del suelo en los Subsectores
con politicas de preservacion ecoldgica y conservacion, de
mercado y acciones de compensacion como la compra de
servidumbres ambientates, e pago de compensaciones
directas para reforestacién, y otres instrumentos..

viridescens, sin embargo, no hay reportes en la literatura
especializada, ni en el plan de manejo de APFFSVC de la
presencia de esta especie al sur de San Quintin, por lo
que debera verificar la identificacién de los especimenes
gue se encuentran en la zona del PRCYECTO. Tampoco
indica las caracteristicas del vivero en el gque se
reubicaran las plantas rescatadas {p%}, aln y cuando
presenta un detallado programa de rescate y reubicacion
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inmediata de vegetacidn nativa(p.361-369)

Con respecto a la fauna indica las especies reportadas en
la cuenca y evidencias de excretas de varias especies
(p.196).La descripcidon de las especies (p.198-209) son
basadas en literatura. La descripcion del medic socio
econdmico vy o relativo a servicios ambientales es
abultada (p.209-2067} por la transcripeién de mucha
informacion tedrica, pero de poca utilidad para la
valoracion de impactos ambientales,

En méritc a lo expueste y con fundamento en los articulos 1,4 parrafo quintoy 27 de {a Constitucion Politica de los Estades Unides
Mexicanos; articulos 53,54 y 55 de {a LFPA; articulos 1,19 BIS20 BIS,28 fraccion IX y 33 de la lL.ey General del Equilibrio Ecoidgico v la
Proteccion al Ambiente; articulos 5 inciscs O}, Q) v S). 24 de! RLCEEPA-MEIA; articulos 3C fraccidn XVi y 46 fracciones I, IV, VIHX yXXVI
de fa LOPE: articulos 1 fraccion VI8 fraccicnes Xl y XV1,2628,2935 v 51 de la LPABC,en los CRE y CREG del POEBC; y articulos 3 fraccidn
It inciso E.8.7,18 fraccidén V37,32 y transitorios SECUNDO y CUARTO del Reglamento Interno de la Secretaria de Medio Amblente y
Desarroflo Sustentable {RISMADS),publicado en ef P.C. el treinta ¥y unc de diciembre de dos mil veintiune; y demds disposiciones
legales es aplicables, esta SECRETARIA, procede a emitir la siguiente:

OPINION TECNICA
PRIMERO.- Derivado del andlisis de lo informuacién contenida en el DTU-B, del proyecto denominado “CIELO MAR

DESARROLLO INMOBILIARIO TURISTICO SUSTENTABLE", prormovido por fa moral PROCON BAJAJV, SRL.DECV, y
de conformidad con o antes expuesto, esta SECRETARIA determina fo siguiente:

a) La inforrmacicn presentada en la DTU-B no tiene cafidad suficiente.

b) El PROYECTQO NO ES CONGRUENTE con e POEBC con respecto a fos CRE y CREG referidos en ef
considerandc NOVENC del presente proveido por las razones expuestas en fos incisos a) y b} del mismo
considerando. £n consecuencia, debido a las dimensiones del PROYECTO, v conforme a lo establecido en el
POEBC, o cual considera fa incorporacién de las previsiones, usos y reservas contenidas en el Decreto vy &f
Programa de Manegjo del Area de Proteccidn de Flora y Fauna Silvestre Valle de fos Cirios, e proyecto no es
congruente con la Politica de Proteccion.

Que el 23 de Enerc de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el Numero de Oficio
SPARN/DGGFSOE/418/0179/2023 de fecha 16 de Enero de 2023, mediante el cual el Director General de
Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitié opinién técnica del proyecto Cielo Mar:
Desarrollo Inmobiliario Turistico Sustentable, con pretendida ubicacién en la Parcela No. 189 Z-1 P-1
Fraccion “A” del Ejido Reforma Agraria Integral, Municipic de Ensenada, Baja California. Al respecto me
permito exponer lo siguiente:

El proyecto se ubica en el drea regulada por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de
Baja CaliforniafPOEEBC), actualizacion pubiicada en el Periddico Oficial del Gobierrio del Estado ef 03
de julio de 2014. Le corresponden las regufaciones de los Unidades de Gestidn Ambiental (UGA) 12
“Area natural protegida:" Area de Proteccion de Flora y Fauna Silvestre Valle de Los Cirios®, que
tiene una Politica Ambiental de Proteccion y de acuerdo ¢ los Criterios de Reguiacion Ecoldgica: "En las
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dreas naturales protegidas establecidas oficialmente, el desarrofio de obras y actividades se sujetard af
decreto de creacion y ol programa de manejo vigente”.

Debido a que el proyecto se pretende realizar en la APFF Valle de los Cirios, se deberd solicitar la
viabilidad def proyecte a la Comisién de Areas Naturales Protegidas, ya que es importante mencionar
esta ANP que la cuenta con Decreto, publicado en ef DOF, ef 2 de junio de 1980; de igual manera con
Recategorizacién, publicada en ef DOF, ef 7 de junio de 2000 y Programa de Manejo, tambijén
publicado en el DOF, el 2 de abril de 2013,

Desde una perspectiva técnica, se recomienda que la evaiuacion de impacto ombiental del proyecto,se
aboque a valorar el cumplimiento del siguiente lineamiento: LS Vegetacioén.- "El 0% de la vegetacidn
primaria y secundaria se mantiene sin cambios hacia otros usos del suefo”, debido a que esta UGA 12,
no tiene Lineamientos para Asentamientos Humanos.

De igual manera, ef provecto se ubica en el drea regulada por el Programa de Ordenamiento Ecologico
Marinc y Regional del Pacifico Norte (POEM y RPN), publicado en ef Periddico Oficial de la fFederacicn el 09
de agosto de 2018. De agcuerdo a fa ubicacidn del proyecto fe corrasponden las regufaciones de o Unidad de
Gestién AmbientalfUGA} TO2 PB "Terrestre 2 Punta Banda® Tipo Terrestre, con Recursos relevantes en
conflictos ambientales: APFF Valle de los Cirjos,

Al respecto, ef proyecto no contraviene las disposiciones del POEM y RPN. No obstante, es pertinente sefiaiar
que se observe la dplicacion los lineamientos: L2, € ANP Por lo que se sugiere @ Ja Representacién Federal
verifique el apego del proyecto a lo expuesto por el promovente en ef DTU-B,

Por lo tanto, se suglere a la DGIRA y la Delegacion considerar en su evaluacidn fa aplicacidn de dicho
criterioasi como realizar una revision en el predic.

Que el 09 de Febrero de 2023, se recibid por via correc en esta Unidad Administrativa el Numero de Oficio
DAUMB/2023 de fecha 02 de Febrero de 2023, mediante el cual el Consejo Municipal fundacional de San
Quintin, emitid opinidn técnica del proyecto Cielo Mar: Desarrollo Inmobiliaric Turistico Sustentable,
con pretendida ubicacidén en la Parcela No. 189 Z-1 P-1 Fraccidn “A" del Ejido Reforma Agraria Integral,
Municipio de Ensenada, Bzaja California. Al respecto me permito exponer lo siguiente:

PRIMERQ.-El promovente manifiestq que ef que el proyecto cuenta con una vialidad de acceso,sin embargo en
época de fluvias al ser de terraceric; la zona puede guedar incomunicada, fo cugl pone en riesgo v
vulnerabilidad a sus posibles habitantes.

SEGUNDO.-Ef promovente manifiesta la intension de construir una planta desoladora, sin embargo no
presenta los permisos y autorizaciones aplicables,adicionalmente no menciona el respeonsable de fa cperacion
v mantenimiento de esta.

TERCERO.-EI promovente menciona ia operacién de una planta desaladora en el interior del predio, sin
embargo no se presentan o mencionan las autorizaciones y permisos,

CUARTO.-Respecto a lfos residuos sdlidos urbanos el promovente menciona la recofeccion por parte de la
autoridad municipalactuaimente fa dependencia municipdl no cuenta con equipamiento e infraestructura
para la cobertura del servicio en o zona pretendida por el proyecto.

sli. Bajs California. 0 221253,

Teteforne 41 {885) 2-04-£2-08




2624

Feh}ae Carrillo
_PUERTO

HEAEILAA O Dk, b LYk ntsy,
nm;mwm-uxuzw

MEDIO AMBIENTE

BECALPARIA DE MERIS AMBIENTE v RUCURSGL MATURALLS

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO ¥ RIESCO AMBIENTAL

OFICIC ORBC/SGPAJUGA/DIRAIIZR/2024
BITACORA No. 02/MC-1110/08/22

QUINTO.-E promovente no presenta ¢ mencionda la anuencia por parte de la Direccicn del Area de Proteccion
de Flora y Fauna Valle de los Cirios.

SEXTO.-Ef promovente no presenta factibilidad de uso de suelo por verificacion de congruencia expedida por o
Direccicn de Desarrolle Urbano, Ecologia y Medic Ambiente del Municipio de San Quintin.

SEPTIMO.-E| proyectc no promueve el turismo de bajo impacto ambiental debido o fa infraestructura y energia
que se requerird para su instaiacion y funcionamiento, ademds del rompirmiento del paisaje e impacto
permanente del proyecto.

OCTAVO.-Con base a lo anteriormente expuesto,se emite opinién récnica en sentido negativo al Proyecto
"CIELC MAR DESARROGLLO INMOBILIARIO TURISTICO SUSTENTABLE" prormovido por PROCON BAJAIV,S. R L.
DECV.

NOVENO.-La presente se emite sin perjuicio de las atribuciones legales que determinen otras gutoridades en ef
dmbito da su competencia.

Que el 30 de Marzo de 2023, se recibid por via correo en esta Unidad Administrativa el Numero de Oficic
FOO1.DRPBCPN.E.0366/2023 de fecha 29 de Marzo de 2023, mediante el cual la Direccién General de
Manejo para la Conservacion de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitid
opinién técnica del proyecto Cielo Mar: Desarrollo Inmobiliario Turistico Sustentable, con pretendida
ubicacidon en la Parcela No. 189 Z-1 P-1 Fraccién “A” del Ejido Reforma Agraria Integral, Municipio de
Ensenada, Baja California. Al respecto me permito expener lo siguiente:

SENTIDO DE LA OPINION

En relacidn con el proyecto denominado “Cielo Mar Desarrollo Inmobiliario Turistico Sustentable”
esta Direccién Regional determina, que dado que el proyecto implica actividades propias de un
centro poblacional como lo es la lotificacidn para casas unifamiliares y la construccion de obras e
infraestructuras para dotar de los servicios bdsicos o los mismos, el proyecto tal y como estd
planteado NO ES COMPATIELE con lo establecido en el Decreto de Creacién y Programa de Manegjo
del Areqa. de Proteccidn de Flora y Fauna Valle de los Cirios

CARACTERISTICAS DEL PROVECTO

a}  Ubicacién: El sitio seleccionade para el proyecto se encuentra dentro de la Parcela No, 183 Z-1 P-1 Fraccion
"A" del Ejido Reforma Agraria Integral, a 27,0 km aof sur del pobiado Ef Rosario de Arriba. Municipio de San
Quintin, Baja Cafifornia.

b)  Objetivo: Construccidn de un fraccionarniento turistico inmobiliario residencial de bajo densidad en un
predio costero de 16353563 m2 (16-35-35.63 Ha). La zonificacidn del desarrollo comprende drea residencial
tipo unifamilior, ademds de dreas. verdes (noturales, jordines y vivero) y otras instalaciones de
infraestructura. Fl proyecta incluye el desarrollo de una vialidad interna, sisternas de distribucion, de agua
potable, electricidad y recoleccidon de aguas residuales. Se proyecta construir una planta desatadora y una
planta de tratamiento de aguos residuaies. Todas las aguas residuales tratadas serdn empleadus para
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riego en el misrno desarrolffo. En general, las secciones residenciales contardn con una serie de atributos,
escénicos, naturales y artificiales, que aunado o su disefio arguitectdnico integrado al paisgje permitird un
desarroflo turistico integraf de primer nivel.

c)  Duracién: 99 afios,

dj  Actividades: Preparacion del sitio; rescate de flora y fauna, desmonte y despalme de suelo, delimitacion de
caminos internos y traslado de maquinaria; construccidn: inicio de vialidad, accesos interncs, construccién
e instalacion de infraestructura {Urbanizacidn e infraestructura, lotes y residencias, dreas verdes y vivero,
vialidad, carneilones y banquetas, pozo piayero y red de conduccidn de agua, pianta desaladora, planta de
tratamiento, sistema de recoleccién de aguas residuales, cisterna y red de distribucion de agua potable y
CFE (Subestacién) y la fases de construccidn y urbanizacicn de todos los elementos proyectados;
Cperacién y mantenimiento: mantenimiento de viviendas, instalaciones eléctricas, consumo de agua, asi
como de las obras gsociadas, plonta desaladora, planta tratomiento, vialidades etc, y contemplado un
horizonte de operacion indefinido. Sin embargo, en el supuesto caso de abandonho de las instalaciones, la
empresa buscaria transferir sus activos y fos derechos de operacion o otra empresa o se prepararia un
programa de abandono de sitio acorde a las necesidades y tecnologias disponibles del momento.

ANALISIS TECNICO Y JURIDICO

PRIMERO. - De ocuerdo con la informacion presentada en ef Documento Téchico Unificado Modalidad B (DTU-B),
del proyecto denominado "Cielo Mar Desarrolio inmobiliaric Turistico. Sustentable”, el poligono referido para la
efecucidn se ubica dentrc de Area Natural Protegida (ANP) de cardcter fedefal Zona de Proteccidn Forestal v de
Refugio de Fauna Silvestre la regién conocida come 'Valle de los Cirics’, mediante Decreto de Creacicon publicado
en ef Diario Oficial de la Federacién (D.O.F.) ef dig 02 de junio de 1980 y recategorizada como Area de Proteccion de
Flora y Fauna Valle de fos Cirios (APFFVC) el dia 07 de junio de 2013,

En ese sentido, en los Considerandos del Decreto de Creacidn, se establece como objetos de conservacion o
sigufente:

".proveer de ias exactas cbservahcias y cumplimiento de fas disposiciones de la Ley de fa
materia y consecuentemente dictar lgs medas necesarias parq conservar, restaurar; proteger
incrementar y aprovechar los recursos forestales con objeto de evitar la erosién y degradacion
de los suelos, gsi como de mantener y regular el régimen hidroldgico, preservandolos de
cualquier dario, alteracidn o destruccién por acciones def hombre.

Que fa Secretarfo de Agricultura y Recursos Hidrdulicos también le corresponde incrementar,
proteger y vigilar la propagacion de las especies de la flora y fauna silvestre que juzgue
pertinentes, mejorando las condiciones ecolégicas del medic ambiente natural en que
subsisten.-

Asl mismo, de aclierdo con ef articulo 54 de la Ley Generai de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn a! Ambiente
(LGEEPA), las ANP con categorfa de Area de Proteccion de Flora y Fauna, son dreas donde que contienen los
habitats de cuvo eqguilibrio y preservacion dependen lo existencia, transformuacicn y desarroifo de las especies de
flora y fauna silvestres; en donde se permite;

"En dichas dreas podrd permitirse lg realizacidén de actividades relacionadas con la
preservacion,  repoblacidn,  propagacién,  aclimatacion,  refugio,  investigacion  y
aprovechamiento sustentable de los especies mencionadas, asi como las relativas o
educacion y difusicn en la materia

Californis, CP212520 Telstons 01 (686) 5-04-£2-52
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Asimismo, podrd autorizarse el aprovechamiento de los recurscs naturales @ lgs comunidades
que ahi habitenr en el momento de lo expedicién de g declaratoria respectiva, o que resulte
posible segun los estudios que se realicen, ef que deberd sujetarse o las normas oficiales
mexicanas y usos del suelo que af efecto se establezcan en lo propia declaratoria”

En ese orden de ideas, se informa que el APFFVC cuenta con su Programa de Manejo (PM), vy gue de acuerdo con el
apartado de "Crdenamiento ecoidgica y zonificacion”, proyecto se pretende ubicar especificamente en la Zona de
Amertiguamiento, Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Ecosistemas 1. Subzona en donde de
acuerdo con las tablas de actividades permitidas y no permitidas se informa que se cataloga como actividad no
permitids; "2. Alterar o destruir por cualquier medio o accién los sitios de alimentacion, anidacidn,, refugio o
reproduccién de las especies nativas; S. Fundar nuevos centros de poblacién, 6 Introducir especies exéticas
invasoras, 10. Descargar aguas residuales, 17: La construccién de obras sobre dunas, humedales, sitios
arqueolégicos, paleontoldgicos; 12 Transito de vehiculos en dunas costeros”.

En la que ademas, de acuerdo con el articuio 47 BIS inciso d} {as subzonas de aprovechamiento sustentable de jos
ecosisternas, son aquellas superficies con usos agricolas, pesqueros y pecuarios actuaies; en donde se podréan
realizar actividades agricolas, pesqueras y pecuarias de baja intensidad que se lleven 2 cabo en predios, 0 zonas que
cuenten con aptitud para este fin, y en aquelles en que dichas actividades se realicen de manerz cotidiana, v
actividades de pesquerfa artesanal, agroforesteria y silvopastoriles, siempre y cuando sean compatibles con las
acciones de conservacién del érea, y gue en su caso contribuyan al control de la erosidn y evitar la degradacidon de
los suelos.

Por lo que, en este punto, se sefiala que la actividad solicitada, no esta contemplada entre las definidas para la
subzona en la que se pretende ubicar el proyecto, tanto por o citado en el PM como en la LCEEPA.

SEGUNDO.- Lina vez analizada la informacidn contenida en el DTU-B vy de acuerdo con ¢! dictamen técnico del ANP,
emitido mediante oficio ndmerc DRPBCPN.APFFRVC-147/2022 de fecgha 20 de Diciembre de 2022, se emiten las
siguientes observaciones

De las obras.

Se pretende como obras permanentes lo sigulente: "Se pretende realizar la construccion de un fraccionamientc
turistico inmaobiliario residencial de baja densidad en un predio costerc de 16353563 m2 (76-35-35.63 Ha) La
zonificacidn del desarrollo comprende infraestructura urbana, area residencial tige unifamiliar (48 lotes), ademas de
dreas verdes (naturales, jardines y vivero) y otras instalaciones de recreacién. El proyecto incluye el desarrollo de una
viglidad interna, sistemas de distribucién de agua potable, electricidad y recoleccion de aguas residuales. Se
proyecta construir una planta desaladora y una planta de tratamiento de aguas residuales. Todas las aguas
residuaies tratadas seran empieadas para riego en el mismo desarrello.” {sic) (pag. 13}

En el caso de los 48 lotes tipo unifamiliar, se pretende vy cito:

-La altura de las edificaciones en las dreas residenciales serd de uno y dos niveles maxirmo.
Respecto a los lates de tipo residencial, tendrdn de dos o tres cajones para estacionamiento
cada uno; las otras instalaciones de uso comdn tendrdn un cgjén por cada 500 m2 de drea
ocupada. (sic} (pdg. 14}

Dado que las residencias a construir en cada fote serdn conforme a los gustos y necesidades
de los propietarios, se requiere regular su construccion y disefio para asi lograr establecer
estos conceptos integradores al paisaje natural, por lo que su disefic y construccion se

Pagina 63 da B2
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sujetardn a fo descritc en & reglumento interno de construccién y criterios de disefio
arquitecténico def desarrofic inmobifiario "Cielo Mar* (sic) (pdg. 14}

Residencial: S6io se permitird vivienda unifamiliar. £| coeficiente de ccupacién mdximo permitido serd de
0.40 y el coeficiente de utifizacion mdximsc de asa Se permite un mdximo de dos niveles. Deberd
considerar restricciones Jaterales no menores g cince metros, como minimo tres cajones de
estacionamients, L.os lotes no podran subdividirse.’ (sic) (pdg. 24)

De igual manera, toda vez del tipo de proyecto, se requiere la introduccién de servicios como agua potable,
electricidad y recoleccion de aguas residuales, es decir, la urbanizacion del drea tal y como se plantea en el DTU:
"Todas las obras del proyecto inmobiliario y sus servicios asociados se proyecta construirlos en una zona rural
no urbanizada™ (sic} (pag. M. Lo que Implica, la construccion de una planta desatadors, planta de tratamiento de
aguas residuales, subestacién eléctrica CFE y cito:

"El agua necesaria para las obras de las etapas de preparacidén y operacién serd generada por una
planta desaladora, misma que serd de los primeros elementos de infraestructura que seran
construidos. La energia eléctricaserd provista por generacién: propia mediante piantas generadoras,
asf como el empleo de un campo de paneles solares.” (sic) .(pdg.. 17}

Asi como la creacién de una vialidad dentro del sitic del proyecto, y la utilizacidn constante de las terracerias
existentes gue comunican el sitio del proyecto con los poblados mas proximoes El Rosario y San Quintin y |a conexidn
a la carretera federal principal.

En virtud de lo sefialado en los parrafos anteriores, es importante que se considere lo sefialado en el Art. 46 LGEEPA
gue establece que en las Areas Naturales Protegidas no podrd autorizarse la fundacién de nuevos centros de
poblacién, y su similar en el PM actividades permitidas y no permitas subzona Subzona de Aprovechamiento
Sustentable de los Ecosistemas 1, actividad no permitida: 5. Fundar nuevos centros de poblacién Impactos vy riesgos
potenciales.

Planta desaladora, en la que refiere ala instalacidn de la planta desaladora, es necesario sefialar que existen emisidn
en torno a:

1)} La descripcién del proyecto no define &l sitio-para la toma de agua salina;
2) El sistema amgiental no contempta componentes marinos en tornoe al sitio de la toma. de agua marina; y,
3 En la descripcién del componente abidtico y bidtico no presentan informacion, con espeto a la batirmetria,

tipo de suelo marino, especies de fauna marina presente.

Aunado a lo anterior, cabe sefialar que la implementacidn del proyecto implica erosion edlica e hidrica moderada y
pérdida de infiltracién de “El déficit de infiltracidn si se ejecuta el proyecto es de 80.2 m3/afios (sicr (pag. 249)

Lo cual toma relevancia dado que el proyecto estd proximo a una legién Marina Pricritaria definida por la Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Usc de la Biodiversidad. Sin contemplar las potenciales afectacionas a al medio
marino contiguo al proyecto.

221255, Yeiefonn 01 (880) B-04-42-08
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Pe las omisiones.

En el capitulo Il Vinculacion con los ordenamientos jurfdicos aplicables en materia ambiental ¥ en su caso, con la
regulacién de usc de suelo. No se realiza la vinculacidn del proyecto con el Articulo 46 de la LCEEPA gue establece
que en las Areas Naturaies Protegidas no podra autorizarse la fundacisn de nuevos centros de poblacién.

CONCLUSIONES
Por lo anteriormente expuesto, en relacidon con el proyecto denominade "Cielo Mar Desarroflo Inmobiliario
Turistico Sustentable”, esta Direccién Regicnal determina, que dado que basices a las mismas, el proyecto tal y
como esta pianteado no es compatible con lo establecido en el Decreto de Ceracién y Programa de Manejo del Area
de Proteccion de Flora y Fauna Valle de los Cirios.

ANALISIS TECNICO

V1. Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generaran por la realizacidn del proyacto
v las medidas de mitigacidén propuestas por ls promovente, se tiene lo sigulente:
Construccion de desarrollo inmobiliario, vialidades y servicios.
A continuacidn, se muestran las medidas de mitigacién propuestas en relacién con los impactos
ambientales identificados en esta etapa del proyecto:
Elemento Impacto Medidas de mitigacion Indicador de eficiencia
Suelo Estabilidad del | Desmontar dnica y estrictamente el material vegetal | Desmonte solo en dreas autorizadas.
sueic. autorizade para la construccidn de fas obras | Registros de mantenimiento de
Contaminacion proyectadas. No desmontar mas alld de lo indicado en | magquinaria y equipo.
del suelo en las | los planos del proyecto. Registro de avance de cbra.
etapas de | Se delimitaréd de manera estricts, las éreas de trabajo | Registro de volimenes de suelo fartil
preparacién de | autorizadas para el desmonte, con el fin de garantizar | almacenado para su utilizacidn en
sitio, gue ia intervencicn al drea sea la autorizada. actividades de conformacion de
construceidn v | El material removido por las actividades deberd ser | éreas verdes.
operacion del ; depositado preferentemente en donde se mantendrd | Registro de especies empleadas para
inmeobiliario. como areas verdes con la finalidad de apertar abono al | las areas restauradas.
suelo. Registre de manejo de residuos
Contar con el servicio de sanitarios portatiles para los | sélides peligrosos y no peligrosoes.
trabajadores durante todo el tiempo que duren las | Memoria fotogréfica.
obras de preparacion de sitio y construccion,
Los residucs domésticos generados por los trabajadores
deberan ser depositados a contenedores adecuados con
tapa y ser colectados por una empresa especializada y
autorizada para su disposicion final.
Se implementard un programa de capacitacién al
personal acerca del manejc de residuos, separacion y
reciclaje, para eficientizar el crden y disposicion.
Durante la operacién del inmobiliario se instalaran
contenedores de residuos sdlidos en dreas especificas
dentro del desarrollo turistico y se implementard un
programa de recoleccién de desechcs sdlidos con
alguna empresa recolectora gue se encargue de su
transportacién y disposicidn final.
Cagina 65 de B2
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Se  debera implementar  un programa de
mantenimiento preventivo a la maquinaria que se
operada para las obras del proyecto, mismo gue debera
ejecutarse de manera prioritaria fuera del proyecto.

Se deberd de Instruir a los trabajadores sobre buenas
practicas para mantener el orden y la limpieza en el sitio
del proyecto.

En medida de la necesidad, en caso de realizarse
afinaciones o reparaciones de la maqguinaria dentro de
proyecto. El suelo debe de estar cubierte por una lona,
finner o de ser posible concreto, para evitar el derrame
de aceltes o algtn otro hidrocarburo contaminante
sobre el suelo.

En el caso de los cambios de aceite a la maqguinaria, el
aceite se debe de colocar en contenedores rotulados v
cerrados donde Unicamente se viertan los aceites y
resguardarse en un almacén temporal, mismo que debe
estar sobre una plancha de concretoc para evitar
infiltracion al suelo.

El manejo vy almacenamiente temporal de los residuos
peligrosos debera realizarse de acuerdo con lo sefalado
en las leyes y reglamentos vigentes en esa materia.

Se deberd disponer los residuocs peligresos que en
desarrolle del proyecto se genere ccn Una empresa
autorizada por la Semarnat.

Los residuos peligroses producte de mantenimiento de
vehiculos, maquinaria v equipo serdn manejados y
trasladados a su disposicién final de acuerdo a la NOM-
005-SCT-2008, que establece la informacion de
emergencia en transportacién de materiales peligrosos.
La recoleccion de los residuos peligrosos se realizara con
la mayor frecuencia posible. El almacenamiento de los
residuos peligrosos se apegara a la normativa ambiental

vigente.
Calidad delagua. { En la construccién del proyecto inmaobiliario y servicios ; Avance de  obra y  disefio
Agua deberad planificarse hacienda usc de Gitima tecnologia | arguitectdnico donde se mantendra
{subterrén para eficientizar el ahorro dei recurse hidrico. Mediante | los escurrimientos naturales.
ea) ja utilizacidn sisternas de captacion y retencién de agua, | Planificacién de obras de drenaje
asi como obra de conduccién de este recurso. gue conduzcan al reuso y captacion
Se deberd hacer usc de sistemas ahorradores de agua | de agua de lluviay bruma.
en tarjas y regaderas. Memoria fotografica.

Se priorizard la eficientizacion de infragstructura para
garantizar el reuso del agua, misma gue serd tratada en
la planta de tratamiente residual.

Se debera garantizar la calidad del agua reciclada al
irymobiliario de acuerdo con la normatividad vigente.
Establecer un programa orientado a reduchr vy
racionalizar el consumo de agua en todo el desarrollo,

Calidad del aire, En las actividades comprendidas de la etapa de | Bitaccoras de usoy mantenimiento
Atmdsfera | ruido. preparacién de sitio y construccién se debera evitar la | de maguinaria.
{estado dispersion de particulas de polvo, como medida de | Memoria fotografica.

. Telefono 01 {5245) 9-04-4
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aclstico mitigacidon se deberd humedecer e suelo con
natural} periodicidad, y con frecuencia en los dias mas calurosos.
Mantener en buen estado la maguinaria a emplear para
evitar emision de gases de combustién por arriba de las
normas aplicables.

Referente al impacto en el estado acistico, se propone
come medida de rmitigacién que los vehiculos circulen
con el escape cerrado vy a baja velocidad, los vehiculos
cumplirdn con la NOM-080-SEMARNAT-1994, que
establece los limites méaximos permisibles de dB{A),
provenientes de vehiculos automotores, en circulacién,
Se proporcionard e inducira el uso de protectores
auditivos para el personal expuesto al ruido.

Se instalardn sanitarios portétiles, en proporcion de 1 por
cada 10 trabajadores, y se les dard mantenimiento
adecuado eliminande olores vy proliferaciéon de
enfermedades.

Asimismo, se propone el desarrcllo de un programa de
incorporacion de plantas nativas en areas verdes a fin de
compensar |z contaminacion por emisiones de gases de
combustién originados por ia afluencia vehicular dentro
de la zona.

Se colocaran sefializaciones de transito reglamentarias
en vialidades, en cuyc inmabiliaric ne deberdn rebasar
los 35 KPH de acuerdo Iz velocidad wvehicular
establecida en zonas residenciales, en el reglamente de
transito del municipio.

Flora Desmonte de | En la etapa de preparacion de sitio deberé realizarse la | Lista de asistencia de platicas
"I vegetacion en | supervisién e instruccion de las restricciones alusivas a | instructivas para el cuidado del
preparacion  de | la prohibicidn de fogatas, para la prevencién de | medio ambiente.

sitic. incendios; asi como dafios o extraccidon de plantas | Memoria fotografica.

forestales en sitios que no son auterizados.

Ademas, se instruird en temas de buenas practicas
orientadas al cuidado de medic ambiente, como el
manegjo de residucs gue en la construccion y operacién
se generen.

Se considerara como parte integral de disefio
inmehbiliario en la jardineria de intericres la introduccion
de plantas nativas, es viable su uso ornamental ya que
ademads estar adaptadas al ambiente, son de bajo
mantenimiento.

Se montara un invernadero, donde se les dara
mantenimiento a las plantas que sean factibles a
rescatar previo at desmonte y las que sean adguiridas de
viveros locales. También se realizardn practicas de
propagacién de plantas nativas ornamentales y de
importancia ecoldgica, para repoblar las &reas verdes
del inmobiliaric y jardinerias.

Fauna Preparacion del | Se instruird a los trabajadores sobre las restricciones | Lista de asistencia de platicas.
sitio ¥ desmonte | alusivas al respeto de las especies de fauna silvestres ! Sefializaciones y fichas técnicas
de vegetacién. gue sean encontradas. A guienes se le sefialara la | informativas de especies de fauna
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prohibicién de su maltrato o caceria,

Commo parte complementaria a la construccién del
inmobiliario se considera habilitar un espacio como
centro de informacion y divulgacién de temas
ambientales, en e! cual se le proporcicnard a los
visitantes informacién alusiva a la importancia del sitio
como ANP por sus sitios de mayor diversidad y enfocado
en la conservacion del Valle de los Cirios, v la vision que
tiene el proyecto hacia la sustentabilidad.

gue habitan en los sitios de
influencia del proyecto.

Memoria fotografica.

Rasgos

estéticos

Preparacién del
sitio, desmonte
de vegetacion,
construccién v
operacion.
Alteracién de la
calidad visual
debido a la
instalacién de
obras.
Incompatibili-
dad visual por la
introduccion  de
infraestructura.

tos colores del inmobiliaric no serdn vivos ©
contrastados; se recomiendan utilizar colores claros,
palidos o terrosos, asi como evitar la utilizacién de
materiales reflejantes.

A fin de conservar la compatibilidad visual con el
entorno se utilizardn especies de flora nativas propias de
fa zona en areas verdes y jardinerias de interiores.

Registro de mantenimiento de todos
los componentes del desarrolio
turistico,

Registro de avance de obras.
Memoria fotografica.

planta desaladora de agua, planta de tratamiento de aguas residuales y aprovechamiento de pozo playero.

A continuacion, se muestra los impactos y las medidas de mitigacidn propuesta para el desarrollo de la ptanta
desaladora de agua y Planta de tratamiento de aguas residuales:

Elemento Impacto Medidas de mitigacion indicador de eficiencia

Suelo Cormpactacién de | Desmontar Unica y exclusivamente el material vegetal | Desmonte limitado a las dreas de
suele, autcrizade para la  construccion de las obras | vegetacidn autorizadas.
contaminacién proyectadas. Bajos niveles de contaminacion del
de suelo. Mantenimiento adecuado y periddico de maquinaria y | suelo por desechos sélidos y liquidos.

equipo, manejo integral de residuos solidos urbanos
{provenientes  del personal de  construccion),
implementacién de un preograma de educacion
ambilental en los trabajadores de la obra, mediante la
instalacién de contenedores, separandc residuos
orgénicos e inorganicas.

Contar con el sarvicio de sanitarios portétiles para los
trabajadores durante todo el tiempe que duren las
obras de preparacion de sitio y construccién,

En la operacién de la planta desaladora esta deberd
contar con un programa de supervision donde se
encontrard el sitic de descarga para asegurar un
correcto funcionamiento y detectar saturacidén por
bajas tasas de filtracién.

Realizar estudios geohidrolégicos periddicamente para
determinar el estado en el gue se encontrara el pozo de

Registro de manegjo de residuos
solidos.

Registro de mantenimiento de
maguinaria y equipo.

Registro de avance de obra.

Registro de almacenamientc
temporal de residuios peligrosos.
Memrmcria fotografica.

Tornia.
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Elemento

Impacto

Medidas de mitigacion

Indicador de eficiencia

reinyeccién de agua de desecho de |a planta desaladora
de agua, con el fin de evitar y prevenir riesgos de
afectacion a los cuerpos de agua, en caso de existir
riesgo, actuar inmediatamente para minimizar o
eliminar el impacto provocado.

No se ejecutaran trabajos fuera de lo proyectado vy
establecido.

Ademds de bodegas y almacenes termporales, se
resguardaran en contenedores metalicos ios diferentes
tipes de residuos, los cuales serdn ubicados en sitios
estratégicos para un adecuado manegjo, estos
contenedores tendrdn cierre hermético y letreres gue
indiquen su contenido. Todes los residuos sdlidos
deberan ser dispuestos en la forma y lugar autcrizado
por las autoridades.

Ef manejo y almacenamiento temporal de los residuos
peligrosos debera realizarse de acuerdo con lo sefialade
en fas leyes y reglamentos vigentes en esa materia,

Los residuos peligrosos producte de mantenimiento de
vehiculos, maquinaria y equipo serdn manejados y
trasladados a su disposicién final por medio de una
empresa autorizada por {a Semarnat.

La reccleccion de ics residuos peligrosos se realizaréd
con la mayer frecuencia posible. El almacenamiento de
los residucs peligrosos se apegard a la normativa
ambigntal vigente.

1
Agua
subterranea

Reinyeccién de
agua salobre al
subsuelo {cunas
salinas).
Contaminacién del
agua.

= Prevenir la fuga de combustibles vy lubricantes para
evitar la contaminacién del suelo y el agua,
manteniendo en buen estado mecénico a la
maguinaria, por lo gue se deberd Implementar un
programa preventivo de mantenimiento.

» Asegurarse de un buen funcionamientc de la planta
desaladora dande mantenimiento preventivo (se
recomienda una vez al afio) para asegurar gue tanto el
agua deszlinizada como el agua de rechaze cumplan
con la calidad y las caracteristicas esperadas, evitando
una reinyeccidn de agua con contenido de sdlidos
totales disueltos més elevados que el contenido actual.
Ademas, se recomienda hacer anélisis periédicos de ia
calidad y contenido de STD del agua desalada v del
agua cruda del pozo para estimar la cantidad de sélidos
totales disueltes contenidos en el agua de rechazo. Se
debera llevar bitdcora de los monitoreos.

= Implementar un programa de control de calidad del
agua, realizar andlisis periddicos de las condiciones en
las que se descarga el agua ya tratada por una empresa
especializada, los resultados se incorporardan en
reportes periddicos.

" No deberd mezciarse €l contenide del agua de rechazo

de la pianta desaladora con ningdn otro tipo de agua

Moanitoreo de la calidad del agua con
parametros establecidos en la
NOM-001-SEMARNAT-1996 v
NOM-003-SEMARNAT-1997.

Registrc del crigen y destino del
agua.

Registrc de operaciones de la planta
desaladora y de tratamiento de
aguas residuales.
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Elemento

Impacto

Medidas de mitigacién

Indicador de eficiencia

residual.

Realizar estudios geohidroldgicos periddicamente para

determinar el estado en el gque se encentrara el pozo de

reinyeccién de agua de deseche de la planta

desaladora de agua, con el fin de evitar y prevenir

riesgos de afectacién a los cuerpos de agua, en caso de

existir riesgo, actuar inmediatamente para minimizar o

eliminar el impacto provocado.

xDe ninguna manera se realizardn practicas de
vertimiento de aguas residuales a cuerpos de agua, asi
mismeo se evitardn encharcamientos gque podrian
provocar infiltracion al sistema acuifero.

2.
Atmdsfera

Emisidon de gases de
combustidn y poivos
en las etapas de
preparacion del sitico
y construccién.
Emisién de ruido
por la construccién
v el funcionamiento
de la planta
desaladora

= Humedecer las vialidades sobre las gue transiten los
vehiculos automotores como camiones de material y
maquinaria pesada, durante los momentos de mayor
actividad.

= Los camiones que transporten materiales polvorientos
deberdn ir cubiertos con lcnas que cubran en su
totalidad la caja, para evitar la dispersién de particulas.

» Todos los vehiculos automotores gue influyan en la
ctapa de preparacion del sitio y construccion deberan
cumplir con mantenimiento periddico de acuerde a las
recornendaciones del fabricante y verificaciones locales
aplicables, con objetc de estar en condiciones
ambientales seguras segun lo establece la NOM-041-
SEMARNAT-2006, que establece el limite maximo
permisibie de emisidn de gases contaminantes de
vehiculos que utilizan gasolina como combustibie;
NOM-042-SEMARNAT-2003 gue estable el limie
méaximo permisible de emisién de hidrecarburos ne
guemados del escape de automotores nuevos gue
utilizan gasolina y diesel como combustible; NOM-044-
SEMARNAT-2006, hidrocarburos, CO, NOx y PST de
automotores gue utilizan Diese! como combustible,
Referente al impacto en el estado acustico, se propone
como medida de mitigacion que los vehiculos circulen
con el escape cerrado y a baja velocidad, los vehiculos
cumplirdn con la NOM-0BO-SEMARNAT-1924, qgue
establece los limites maéximos permisibles de dB(A),
provenientes de vehiculos automotores, en circulacion.
= Respetar los limites para los niveles de ruido, y
propercionar  les  implementos  necesarios  para
desarrollar las actividades.

Se proporcionard e inducird e uso de protectores
auditivos para el personal expuesto al ruido.

La planta desaladora comprenderd una bodega de
lamina, con pueria que permanecera cerrada, lo que la
mantendrd aislada para evitar la emisién de ruido
excesive durante su funcionamiento.

Evitar la generacion de malos olores por medio de

Registro de actividades de riego.
Registro de mantenimiento de
maguinaria y equipc.

Registro de platicas scbre practicas
de cuidado ambiental a los
trabajadores,
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Elemento Impacto Medidas de mitigacién Indicador de eficiencia
procedimientos utilizados durante las fases de
tratamiento de las aguas residuales, gue restrinjan los
clores dentro de los limites del drea de influencia.
3. Flora Preparacion del » Se prohibira la realizacidn de fogatas, para la prevencion Registro de avance de cbra.
sitio y Desmonte de incendios en el sitio. Mermoria fotografica.

de vegetacion. Se prohibird la remocidn de flora en superficie que no
sea autorizada.
No se permitird acumular vegetacién cortada en limites
de influencia, evitando ser en drea vecina & los cuerpos
de agus.
4, Fauna Preparacion del Se prehibiré la caza de animales, tanto con estatus de | Desmonte limitado a las areas de
sitio y desmonte proteccidén y las gue no estén bajo algln estatus de | vegetacién autorizadas.

de vegetacién. proteccién. Memoria fotografica.
= S5e prohibird la perturbacién y comercializacién de
especies de fauna.

5. Preparacién del  r La calidad visual de! sitic serd modificada, puesto que el | Mantenimiento de los rasgos naturales
Rasgos sitio, desmonte paisaje se encuentra en buen estado de conservacion. principalaes propuestos para
aesteticos devegetacién, = Se propone la reforestacién en los limites del sitio con | conservacién conforme el avance de
construcciéon y especies adaptadas a la zena, al mismo tiempo que |las construcciones. Evidencia de

operacion. dentro del disefico se considerd que las estructuras |armeonia con el medio ambiente al

guedardn semienterradas & manera de disminuir el | finalizar las construcciones.
impacto visual scbre la poblacién y la fragilidad | Presencia de las dreas de conservacion
paisajistica. ecolégica propuestas, sin alteracion
fisica o reduccién de su area.

Esta oficina de representacidn considera que las medidas de mitigacidon propuestas en el Documento
Técnico Unificado Modalidad B, destacando la antes aludida, son viables de instrumentarse, va que se
prevé gue atenuardn o reduciran los impactos adversos a los componentes ambientales ocasionados por
las actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 fraccion 1! del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambientzl, que establece que una vez concluida fa evaluacion del Documento
Técnico Unificade Modzalidad B, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente. En adicién y de conformidad con e articulo 35 fraccion i de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y [a Proteccion al Ambiente, esta Secretaria podra sujetar la
realizacidn del proyecto al establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacién, por [o
que esta Dependencia Federal establecid adicionalmente a lo propuesto por la promovente, algunas
medidas que se sefialan en el término séptimo del presente oficio resolutivo.

VIl Que con base en el analisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la decurmentacion presentada para
el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucidn, asi como a la valoracidn
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, esta Unidad Administrativa emite el presente oficio de manera fundada vy %/

m
o
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motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su auterizacién, toda vez que la promovente aplique durante
su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacidon y compensacién
sefialadas tanto en la documentaciéon presentada como en las indicadas en el término séptimo de la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticidn deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionaric; al ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies las autorizaciones en materia de
impactc ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
ios servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 22 de Diciembre
del 2010, los artfculos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a
continuacién: 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrioc ecoldgico v la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; 5. fraccién |, el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos en
dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para fa preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente gue se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién federal; fraccion X del misme articulo, que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion
del impacto ambiental de las cbras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15, fracciones |, IV, V, V1. Xll y XVI, que indican
los principios que ef Ejecutive Federal debera observar para la formulacién y conduccion de la pollitica
ambiental, en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccidon al ambiente; a lo
establecido en el primer parrafo del articulo 28, que dispone gue la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a traves del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara ia realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio eccldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fraccién Vil que indica que los cambios de uso de suelo de areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas; fraccién IX que indica que los desarrollos inmobiliarios que afectan
ecosistemas costeros y X] obras en areas naturales protegidas; requieren previamente de ia autorizacion en
materia de impactc ambiental de la Secretaria; en el primer pérrafo def Articule 35 que dispene gue una vez
presentada el Documento Técnico Unificado Modalidad B, ia Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las
normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayer de diez diss;
en ei segundo parrafo del mismo articulo 35 que determinz gue para ia autorizacion de las obras y actividades a
gue se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo gque establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbane y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las deciaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables: fraccién i del mismo articulo 35, que autoriza de manera condicionada la obra y/o actividad
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de que se trate. Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que
deban cobservarse a la realizacion de la obra o actividad prevista; en el Ultimo parrafo del misrmo articufo 25 gque
dispene que la resolucidn que ernita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate; a las fracciones IV v V| del articulo 98 de la rmisma Ley gue indican que en las
acciones de preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas
necesarias para prevenir o reducir su erosién vy la pérdida duradera de la vegetacion y que en la realizacién de
las obras privadas, que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, se deberdn incluir
acciones equivalentes de regeneracion, recuperacién y restablecimiento de su vocacién natural, para evitar
maycres afectaciones al suelo y prevenir posibles deslizamientos; a fas fracciones, i y 1l del articulo 134 de la
misma Ley que establece que se deberdn de controlar los residuos en tanto que constituyen la principal fuente
de contaminacidn, y que es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sélidos; al articulo 176 de la
misma Ley que indica que las resoluciones dictadas de la aplicacién de la presente Ley podran ser impugnadas
por los afectados, mediante el recurso de revisidn, el cual deberd ser interpuesto directarmente ante ssta
Unidad Administrativa, dentrc de los quince dias hibiles siguientes a la fecha de la notificacién; a lo dispuesto
en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2: que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en las fracciones IlI, IV, VI, Vil, IX, X XII, XHI, XIV, XV] yv XVIi del articulo 3 del mismo
Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos que son aplicables para este proyecto; en la
fraccion | del articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental v emitir las
rescluciones correspendientes para lg realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, fraccion i, sefiala que la Secretaria podré solicitarla opinidn a otras dependencias y la
fraccién VIl del mismo articule 4 del Reglamento que compete a la Secretaria las demés previstas en este
reglamento y en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia; articule 5 inciso O) que indica
cambio de uso del suelo de dreas forestales, a cualquier otro uso, Q) desarrollos inmobiliarios que afecten
ecosistemas costeros; 5) Obras en dreas naturales protegidas, requerirdn previamente de la autorizacion de
la Secretaria en materia de Impacto Ambiental, en el primer parrafo del articulo 9 del mismo Reglamento que
dispone la obligacidn de los promoventes para presentar ante la Secretariz una manifestacién de impacto
ambiental, en la modalidad gue corresponda, para que ésta realice la evaluacidén del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que se solicita autorizacién, al articulo 12 del mismo Reglamento que define la
informacién que debe presentar una manifestacién de impacto ambiental es la moedalidad particular; en el
articulo 37 que establece gue la Secretaria publicard semanalmeante en la Gaceta Ecoldgica un listadeo de las
solicitudes de autorizacion de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al
articulo 38 que establece que los expedientes de evaluacién de la manifestacion de Impacto Ambiental, una
vez integrados en los términos del presente reglamente, estardn a disposicidn de cualquier persona para su
consulta; al articulo 44, que indica gue al evaluar las manifestaciones de Impacto Ambiental deberd considerar
los posibles efectos de la obras o actividades a desarrollarse en el ¢ los ecosistemas de que se trate, tomando en
cuenta los elementos que o conforman, la utilizacidn de los recursos naturales en forma que se respete I3
integridad funciocnal y las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la Secretaria podra considerar las
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medidas preventivas, de mitigacién y demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante; al
articulo 45 fraccién 1l que establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto
arnbiental, la Secretarfa deberd amitir fundada y motivada la resolucién en la que podra autorizar total o
parcialmente ia realizacién de la cbra o actividad de manera condicionada; al articule 46 que establece el plazo
para emitir la resolucién de evaluacion de Impacto Ambiental, el cual no podra exceder de sesenta dias; al
articulo 47 que indica gue la ejecucion de ls obra o la realizacidn de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, en las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y
en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables; al articulo 48 que indica gue en los casos de las
autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard las condiciones y reguerimientos que deban cbsetvarse
tantc en la etapa previa al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de construccién, operacion y
abandono y al articulo 48 que indica que las autorizaciones que expida la Secretaria solo podran referirse a los
aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra exceder del tiempo
propuesto para la ejecucién de estas; ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambientai y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores pliblicos que se sefialan, publicado en el Diario oficial de
ia Federacién con fecha 22 de Diciembre del 2010, de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en
sus articules 93 y 98, gue establece que el cambic de uso de suelo se otorga por excepcién y 152 de su
Reglamento, que establece que los interesados en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales deberan
acreditar que otorgaron el depdsito al Fondo Forestal Mexicano para compensacidn ambiental; del
Regiamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 132, que establece que el
interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentande solicitud, decumentacion legal, estudio
técnico justificativo, pago de derechos e identificacidon del promovente, 14}, que sefiala la informacion que
deberdn contener los estudios técnicos justificativos, 143 fraccion |, gue establece que la autoridad revisara y en
sU caso prevendra al interesado para presentar cualguier informacion faltante y 143 fraccion I, que establece
que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencién, se desechara el tramite sclicitado, 143 fraccién [,
que establece que la Secretaria enviard copia del expediente para que el Consejo Estatal Forestal emita su
opinidn, 143 fraccion 1V, gue establece que la Secretaria notificard al interesado de la visita técnics al predio
objeto de la solicitud, 143 fraccion V, que establece que realizada la visita técnica, la Secretaria resolverd lo
conducente: en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que sera expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el articulg 26 de la misma Ley
gue dispone gue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo de la Unidn y del articulp 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X, la relativa a
ia evaluacion y dictaminacién de las manifestacicnes de impacte ambiental; a lo establecido en el articule 2 de
|z Ley Federal de Procedimiento Administrativo, el cual indica que Ley se aplicaréd de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; al articulo 3 de la misma Ley gue define los elementos y requisitos del acto
administrativo; al articulo 13 de la misma Ley, que indica sobre la actuacidon Administrativa, con arreglo a los
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principios de economia, claridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; a la fraccidn X del articulo 16 de la
misma Ley que dispone que la Administracion Publica Federal, en sus relaciones con los particulares, tendré ia
obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen ¥ gue en este caso tal peticidn se
refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; a |a fraccién i del articulo 57 de la misma Ley gue
indica que pone fin al procedimiento administrativo la resclucién del mismo; a lo establecido en e Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 27 de Julio del 2022; que en sus Articulos 3 A fraccién VI, inciso a), que establece que al frente de
la Secretarfa estd una persona Titular de la misma, quien para el desahogo de los asuntos de su cormpetencia, se
auxiliara de unidades administrativas, y en los Articulos 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que tiene
conferidas, contaré con oficinas de representacion en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial
gue correspende a cada una de ellas, o con la que se determine mediante acuerdo de la persona Titular de la
Secretaria gque se publicara en el Diario Oficial de la Federacién. Las oficinas de representacién, para la
realizacion de sus actividades, tendrdn la estructura administrativa que la persona Titular de la Secretaria
determine. Asimismo indica gue al frente de cada Oficina de Representacidon habrd una persona Titular, guien
seré nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y
Gestidén Territorial, previc acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por las personas
servidoras plblicas que las necesidades del servicio requieran; con base en el presupuesto correspondiente. La
perscna Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de la Secretaria para gjercer las
atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefar las
funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacion y Gestidon Territorial, previc acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su
ambito territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacidon tienen las atribuciones
siguientes: otorgar permises, licencias, autorizacicnes y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lc previsto en las disposiciones juridicas
aplicables vy los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa, al Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Estado de Baja California, Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de
Julio de 2014 y en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, gue establece la proteccion
ambiental, enlista las especies nativas de México de flora y fauna silvestres, define sus categorias de riesgo y
dispone las especificaciones para su inclusién, exclusidén o cambio en la lista de especies en riesgo, en el
Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Silvestre Valle de los Cirios publicado en el
Diario Cficial de la Federacidn el 2 de Abril del 2013,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos Inveocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo
tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes;
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TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
armbientales derivados de las actividades del proyecto, consiste en la construccion de un fraccionamiento
turistico inmobiliario residencial de baja densidad en un predic costero del 163,535.63 m? (16-35-3563 Ha). La
zonificacién del desarrollo comprende area residencial tipo unifamiliar, ademéas de areas verdes (naturales,
jardines y vivero} y otras instalaciones de infraestructura. El proyecto incluye el desarroilo de una vialidad
interna, sistemas de distribucion de agua potable, electricidad y recoleccidén de aguas residuales. Se proyecta
construir una planta desaladora y una planta de tratamiento de aguas residuales. Todas las aguas residuales
tratadas serdn empleadas para riego en el mismo desarrolio.

El sitio seleccicnado para el proyecto se encuentra dentro de la Parcela No. 189 Z-1 P-1 Fraccidén "A" del Ejido
Reforma Agraria integral, a 27.0 km al sur del poblado El Rosaric de Arriba, Municipio de San Quintin, Baja
California

Ef cambio de uso de suelo vy desarrollo habitacional se autoriza en materia de impacto ambiental y forestal en una
superficie de 163,535.63 m? {16-35-35.63 Ha).

Las coordenadas del proyecto se indican en el Considerando Il del presente oficio. Las especies sujetas a
remoccion vy rescate se indican en el Considerando Il del presente oficio. Las especies a rescatar y reubicar se
indican en e Considerando Il del presente oficio. Las etapas del proyecto se indican en el Considerande H| del
presente oficio.

SEGUNDO.- La presente resolucidn tendrd una vigencia de 5 afos, para llevar & cabe las actividades de
preparacion cambio de uso de suelo y al mismo tiempo se irdn realizando las actividades dei fraccionamiento e
indefinido para la operacién del proyecto, asi como para dar seguimiento a las medidas de mitigacién gue
ejecutard el promovente, desde el inicio del proyecto y durante su operacion. El plazo comenzard al dia siguiente
que sea hotificado el presente oficio resolutive.

El desarrollo del proyecto gueds supeditado al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
resclucion, entre ellas a los resultados que se obtengan de la presentacion del seguimiento de la condicionantes
del presente resolutivo v de la evaluacidn que realice esta Dependencia Federal sobre los resultados obtenidos;
asi como de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas por la promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular.

La vigencia del plaze otorgado podré ser revalidado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta resolucidn, asi como de las
medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién establecidas por la promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental Macdalidad Particular. Para lo anterior, deberé solicitar por escrito a esta Dependencia la
aprobacién de su peticién, con una anticipacién de 30 dias, previc a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de ia
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
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sustentandolo en el conocimiento previc de la promovente a la fraccidn | del Articulo 247 del Cédigo Penal
Federal. En caso contrario, no procederd dicha gestién. El informe antes citado debera detallar la relacién
pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en |a presente autorizacién.

El informe referido podrd ser sustituido por el documiento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente en el estado de Baja California, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma
como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion, en caso contraric no procederd dicha gesticn.

TERCERO.- Lz presente resolucidn no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura u otra superficie gue no esté comprendida en el Término Primero del presente oficio, sin
embargo, en el memento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por tercerocs, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Unidad
Administrativa la definicién de competencia y modalidad de evaluacién del impacto ambiental, para cada una
de las obras y actividades que pretenda desarrollar. Lz solicitud contendra un resumen general de los
“subproyectes”, con su ubicacidn exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a la Dependencia Federal para su evaluacion, la manifestacién
de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto
Armbiental, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente auterizacidn, para que esta
Unidad Administrativa proceda conforme a lo establecido en su fraccidn Il y, en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Unidad Administrativa, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del
Reglamento de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita & esta autoridad, analizar si el o los
cambios decidides no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condicicnes establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecide
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacidén a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecte que se
pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccidn al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental, la presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descritas en el
Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias,
entre otros, que se requieran para la realizacidn de las obras y actividades del proyecto en referencia.
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SEPTIMO.- De conformidad con Io dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Secretarfa de Medio
Ambiente v Recursos Naturaies que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucidn correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafe del Reglamento de la
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental que
establece que la gjecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lc previsto en
la resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa establece que la operacién del proyecto estara sujeta a la
descripcién contenido en el Documento Técnico Unificado {DTU), a los planos incluidos en éste, asl como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes;

CONDICIONANTES:
l.a promovente debera:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente, que define gue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establecera las
condiciones a gue se sujetard la reatizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los iimitas v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y, considerando que el artfculo 44 fraccion 1l del Reglamento de la Ley General del Eguilibric
Ecolégico y Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, Articulo 93y 98 de
la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y los articulos 139 y 141 de su Reglamento, establece que,
una vez concluida la evaluacién, fa Secrefaria emitird la resolucién correspondiente, en la que podré
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds gue sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimoe los efectos negativos sobre el ambiente,
esta Unidad Administrativa determina que la promovente deberad cumplir con todas y cada una de fas
medidas de prevencién y mitigacién propuestas en la documentacién presentada para el desarrcllo de las
distintas etapas del proyecto, asi como de los Términos y Condicicnantes establecidos en la presente
resolucion.

Para ello, deberad elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integrardn todas las medidas
de mitigacién y compensacién descritas en el Documento Técnico Unificado {DTU) correspondiente al
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B, especificando las actividades
y procedimientos que se aplicardn, descritas por etapa del proyecto e impactos que se atenderdn; lo
anterior, con la finalidad de gue esta Unidad Administrativa valore la efectividad de la aplicacion de
dichas medidas y, en su caso, establezca medidas adicionales para aguellos impactos y/o riesgos
ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos qgue sobre el o los ecosistemas
pudieran presentarse por el desarrollo del proyecto. En dicho programa deberd incluir un programa de
conservacién del drea donde se pretende reubicar las especies removidas del proyecto, en el mismo
deberd incluir programa de diversidad de especies y nimero de individuos por especie.
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El programa referido, debera presentarse ante estas Unidad Administrativa en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolfucién para su correspondiente evaluacion y
dictaminacién. Una vez dictaminado dicho programa deberd presentarlo a la Unidad Administrativa de |a
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California para su verificacion y
seguimiento respectivo; asimismo, la promovente debera remitir ante esta Dependencia Federal los
informes de los resultados de la eficiencia de la aplicacién del programa antes citado, de forrma anual
durante la vida (til del Proyecto.

La premovente, deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 160 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, en caso de presentarse la terminacién de a prestacién de
servicios técnicos forestales, el titular del cambio de uso del suelo en terreno forestal, deberd dar aviso a la
Secretaria dentro de los 30 dias habiles siguientes.

En caso de presentarse cambio del técnico responsable de la ejecucidn de los aspectos forestales del
documento técnico unificado, deberd presentar a esta Unidad Administrativa dentro de los 15 dias
hébiles siguientes a la fecha de la contratacidn, un aviso mediante escrito libre, gue contenga nombre,
denominacién o razon social y datos de inscripcién en el Registro del nuevo prestador de servicios
técnicos, asi como lz fecha de inicio de la prestacién. Los avisos de referencia también podran ser
presentados por los prestadores de servicios técnicos forestales.

La promovente; no podra utilizar superficie mayor a la autorizada en el Término Primero del presente
oficio.

Con relacidn z la remocidn y transplante de las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccicn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo; deberd de dar
cumplimiento a lo establecido en fa Ley CGeneral de Vida Silvestre y su reglamento.

Con relacidon a las especies nativas, deberd de apegarse zl Programa de Rescate y Reubicacidn
presentado. Asimismo, debera considerar lo siguiente:

A) Describir las actividades que no fueron incluidas en dicho programa, asi como el periodo de tiempo en
gue se realizardn dichas actividades, asf como la(s) metodologia(s) a utilizar.

B} Los informes de avance del programa de recuperacidn de manera semestral y de hasta 3 afios
posteriores a fin de demostrar el éxito de las actividades de recuperacién de las especies.

El responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizade, debers
establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes que se solicitan en los
Términos y Condicionantes del presente oficio, en caso de gque existan cambios sobre esta
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responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar opertunamente a esta Unidad
Administrativa y a la PROFEPA,

6. Deberd presentar a esta Unidad Administrativa con copia a fa Oficina de Representacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Baja California, informes
semestrales del avance de las actividades en los aspectos ambientales y de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y un informe de finiguite al término de dichas actividades, asi como de la aplicacion
de las medidas de prevencion y mitigacién contempladas en Documento Técnico Unificado Modalidad B.

7. Deberd comunicar por escrito a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el £stado de Baja
California, con copia a esta Unidad administrativa, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados
con el cambio de uso de suelo autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

8. La promovente, serd Unica responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar restaurar
y controlar todos aquellos impactos adversos, atribuibles al proyecte, que nc hayan sido considerados en
el Documento Técnico Unificado medaiidad B (DTU-B) correspondiente al trdmite unificado de cambio
de uso de suelo forestal en su modalidad B.

9. Deberd elaborar un Plan de avance de obra mensual donde deberd integrar en un plano
georeferenciado la superficie del proyecto, y las poligonales con sus respectivos cuadros de construccion
y superficie de los avances de su proyecto. En dicho plan de avance mensual, debera inciuir la superficie y
volumen estimado de remocién de |a fiora, trasplante, especies, sito de trasplante, superficie, técnicas a
emplear para garantizar la supervivencia de los ejemplares. Dicho plan se debera de presentar ante esta
Unidad Administrativa con una periodicidad trimestral, el cual permitira ver el avance de su proyecto en
cuanto a superficie.

Queda estrictarmente prohibido a la empresa PROCON BAJA JV, S.R.L. DE C.V,

10.Descarga a cielo abierto de aguas residuales domesticas ¢ contaminar el suelo y agua, mediante
cualquier tipo de residuo.

11. La introduccion de especies éxcticas (flora y fauna) en el drea del proyecto.

12. El uso de herbicidas o cualguier elemento gue pudiera pctencialmente contaminar o afectar al suelo,
agua, fauna y demas vegetacién.

La empresa PROCON BAJA 1V, S.R.L. DE C.V.,, no podra:

cail, Bajz California. C
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13. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en el Docurnento Técnico Unificado modalidad B (DTU-B)
correspondiente al trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B.

La empresa PROCON BAJA 3V, 5.R.L. DE C.V., debera:

14. Llevar a cabo un programa de manejo vy disposicién continuo de basura, mediante la colocacién de
contenedores para la recoleccién de residuos provenientes de las cbras civiles, en donde se colocaran los
escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residucs de madera o lBmina que
puedan ser reutilizados en otras obras), asi como los provenientes de uso doméstico, y enviarlos a los
sitios que indique la autoridad local competente.

OCTAVO.- La promovente debera presentar los informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas propuestas en el Documento Técnico Unificado modalidad B. Dicho
informe deberé ser presentado a esta Unidad Administrativa con una periodicidad anual, salvo que en otros
apartados de este resolutivo se indique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la
Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Baja California.

NOVENO.- La presente resolucidon a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo pérrafo del Reglamento de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambic de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta
situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y
aceptacidn total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente seré el (nico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracidén y control de todos aquellos irnpactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados
por él mismo, en la descripcién contenida en el Documento Técnico Unificado Modalidad B (DTU-8).

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectacionas que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su drea de influencia, [a
Secretaria podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades zutorizadas para el mismo, asi como [a
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente.

DECIMO PRIMERO.- L2 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuradurfa Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiente de los Términos y Condicicnantes establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello
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ejercera, entre otras, las facultades gue le confieren los articulos 55, 52 y 61 del Reglamento de fa Ley General del
Equilibric Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- La promovente deberd mantener en su dormicilio registrado el Documento Técnico
Unificado (DTU), copias respectivas del expediente, del propio Documento Técnico Unificado (DTU}, asi como de
la presente resoiucién, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO TERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucidon emitida, con motivo
de la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacidn del impacto Ambiental y las dermds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a
ta fecha de su notificacién ante esta YUnidad Administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
Ley Generat del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMO CUARTO.- Notificar la presanta resolucién, a la empresa PROCON BAJA 1V, S.R.L. DE C.V,, por
conducto del - - en su caricter de Representante Legal, por alguno
de los medics legales previstos por el articulo 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Adrmn?s{f%%
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aturales.

Ce.p- LIC MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA, - Gobernadora del Estado Libre y Scberang de Baja California. - Mexicall, B. C.

Cop-LIC. JORGE ALBERTS LOPEZ PERALTA.- Presidente del Concejo Municipal Fundaciohal de San Quintin, B. C.

C.c.p.- MTRO. ALEJANDRO PEREZ HERNANDEZ. - Directer General de Impacto y Riesgo Amblental. SEMARNAT, Ciudad de México.

C.CP-MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ.- Titutar de Ia Unidad Coordinadora de Oficinas Ye Representacion y Gestién Territorial,

C.c.p-M.C EVERARDC MARIANG MELENDEZ.- Direccidn Regional Peniinsula de Bajg California y Pacifico Norte- Calle Agricultura #1555 entre México v
Durango, Col. Emiliano ZApata, olal.a Paz, B. C.

C.C.P-BlIOL. DANIEL YANEZ SANCHEZ. Encargado de Ja PROFEPA en Baja California- Mexicali, B.C.

C.C.P.- MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.

C.C.P.-EXPEDIENTE DEL DEPTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL
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