MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: MTRO. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

\

VI.. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versién publica. ACTA_11_2024_SIPOT_1T_2024_ART69,en la sesion
celebrada el 19 de abril del 2024 .

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA 11 2024 SIPOT 1T 2024 ART69.pdf
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Mexicall, B. C, a 18 de enero del 2024.

ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO. S.A. DE C.V.

En acatamiento a lo que dispone ia Ley General del Eguilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente en su
Articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento & través
del cual 2 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece [as condiciones a que se sujetara Ia
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y cendiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes
pretendan llevar 2 cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en su Articulo 30 primer parrafo
establece que pars obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacte ambiental y
la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la cual se encuentra prevista por {os articulos
93 v 98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 33, 34 y 35 fraccion X, inciso C del Reglaménto Intericr de la
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de Julio
del 2022; establece que la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones gue tiene conferidas, contard con
oficinas de representacién en las entidades federativas, con la circunscripcion territorial gque corresponde a cada
una de ellas, o con la que se determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se& publicara
en el Diario Oficial de |z Federacién. Las oficinas de representscion, para la realizacidn de sus actividades, tendran
la estructura administrativa que la persona Titular de fa Secretaria determine. Asimismo indica que al frente de
cada Oficina de Representacién habrd una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la perscna
Titular de la Unidad Ceoordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdc con la
persona Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas gue las necesidades del
servicio reqguieran; con base en el presupueste correspondiente. La persona Titular de la Oficina de
Representacién tiene la representacién de la Secretaria para ejercer las atribuciones gue este Reglamento le
confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefar las funciones que directamente le encomiende
la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo
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con la persona Titular de la Secretar(a, respecto de su ambitc territorial de competencia. También sefiala que las
oficinas de representacidn tienen las atribuciones siguientes: ctorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asl como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con o previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos interncs de cardcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en las
materias siguientes: Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
autorizaciones en materia de atmdsfera, licencias de funcionamientc y licencias ambientales Unicas, con
excepcion de aguellos informes, manifestaciones, autcrizaciones y licencias que el presente Reglamento atribuye
a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental en términos de su Reglamento Interior, asf como a los que
realicen tratamiento de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 v 30 de la Ley Generzal del Equilibrio Ecologico v Iz
Proteccién al Ambiente, v a los Articulos 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 138 y 132
det Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y al Acuerdo publicado el 22 de Diciembre
del 2010 en ef Diario Oficial de la Federacién mediante el cual se Expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atrlbucmnes correspondientes en los servidores pudblicos que se sefalan, antes invocados, el

representante legal de la empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, S.A. DE
C.V, en caugad ge promaovente y gue en lo sucesivo asl serd denominado, sometid a evaluacién de |a Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Oficina de Representacién en Baja California, el
Documento Técnico Unificado Modalidad B, para el Proyecto “Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 38° y 39
del fraccionamiento Colinas del Sauzal”, en lo sucesivo denominado como el proyecto, con pretendida
ubicacién en las manzanas 29, 38, 38% y 39 del fraccicnamiento Colinas del Sauzal, Delegacidn Municipal El
Sauzal de Rodriguez, Municipio de Ensenada, Baja California

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Eguilibric Ecolégico y la Proteccidn ai Ambiente en
su Articulo 35, Primer Parrafo, respecto a que, una vez presentada la manifestacidén de impacto ambiental, esta
Unidad Administrativa iniciard el procedimiente de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental y las
Normas Oficiales Maxicanas aplicables y aue, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de esta Unidad Administrativa emitirg,
debidamente fundada y motivada, |a resclucidn correspondiente.

" Que atendiendo a lo dispuesto en el ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario oficial de
la Federacién con fecha 22 de Diciembre del 2010, esta Unidad Administrativa iniciard el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que fa solicitud se ajuste a jas formalidades previstas en los articulos 28 fraccién
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'y VIl de l[a Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente y 5 inciso Ly O de su
Reglamento en Materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental, asi como las previstas en los articulos 93y 98 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y el articulo 139 de su Reglamento, las establecidas en &l
Reglamento Interior de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, y a las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y que, una vez evaluado el Documento Técnico Unificado, esta Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales a través de ia Oficina de Representacién emitird, debidamente fundada y

motivada, la resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se gjusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érganc administrativo competente, al
articule 12 de la citada Ley que establece gue la actuacién de esta Unidad Administrativa en el procedimiento
administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economig, celeridad, eficacia, legalidad, puklicidad y
buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33, 34y 35 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 27 de julio del 2022; a traves del
cual se establecen que la Secretaria contara con Unidades Administrativas en las entidades federativas con la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponda, asi misrno incica que al frente de cada Oficina
de Representacién y uma Unidad Coordinadora de Oficinas de Reprasentacidn y Gestién Territorial habra un
encargado y un coordinador, respectivamente, quienes seran nombrados y removidos por el Secretario y serén
auxiliados por el personal que las necesidades del servicic reguieran; asi mismo se establece que las Oficinas de
Representacién podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las materias que se

indican en el parrafo tercero de [a presente resolucidn.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa analizd y evalud el Documento
Técnico Unificade Modalidad 8, del Proyecto, promovide por [a promovente, y

RESULTANDO:

1 Que el dia 2 de agosto del 2023 fue recibido en esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) el escrito del 31 de julio del mismo ano, a través del cual
ingreso el Documento Técnico Unificado Modalidad B, dei proyecto “Urbanizacién de las manzanas 29,
38, 38° y 39 del fraccionamiento Colinas del Sauzal”, presentado por la promovente, para ser sometida
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, misma cue guedd registrada con lz clave

02BC2023UD023.

2.  Que en cumplimientc a lo establecido en la fraccidn | del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente que dispone gue la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgics, y en acatamiento a lo que
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establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al
Ambiente en materia de Evaluacidén del Impacic Ambiental, el 3 de agosto del 2023, |13 SEMARNAT
publico a través de la separata nUmero DGIRA/034/23 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de
su portal www.semarnat.gob.mx, el listade del ingreso de los proyectos sometidos al procedimiento de
evaluacion en materia de impacto y riesgo ambiental en el perfodo del 27 de julio al 2 de agosto del 2023,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente para que esta Dependencia
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 33, 34 y 35, Fraccion X, Inciso C del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que el 8 de agosto del 2023, |a promovente ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 7 de
agosto del mismo afio, mediante el cual la promovente presents la publicacién del extracte del proyecto
publiicado en la pagina 3 Seccién General del diario “El Vigia” de fecha 5y 6 de agosto del 2023.

Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2131/2023 de fecha 9 de agosto del 2023, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrolle Forestal
Sustentable y articulos 62 y 62 de la Ley de Procedimientc Federal Administrative, de aplicacién supletoria
a la Ley de la materia, y al numeral Décimo del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, se e informo
& la promovente gue el dfa 11 de agosto del 2023 & las 10:00 horas se llevara a cabo |z visita de verificacion
de la informacién en el citado estudio para el campe del cambio de uso del suele en terrenos forestajes
para el desarrollo del Proyecto denominado “Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 38° y 39 del
fraccionamiento Colinas del Sauzal”, en lo sucesivo denominado como el proyecto, con pretendida
ubicacion en las manzanas 29, 38, 38% y 39 del fraccionamiento Celinas del Sauzal, Delegacidn Municipai El
Sauzal de Rodriguez, Municipio de Ensenada, Baja California.

Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRAf2124/2023, de fecha 9 de agosto del 2023 ¢
Departamento de impacto y Riesge Ambiental solicita el dictarmen juridice y la formalizacién del cotejo de
la documentacién relative al proyecto,

Que mediante oficioc ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2132/2023 de fecha 9 de agosto del 2023, estz Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Eqguilibric
Ecoldgice y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité la opinién
t&cnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Secretaria de Medio Ambiente y
Desarrollo Sustentable en el Estado de Baja California, otorgandole para su respuesta un plazc de
quince dfas habiles contados a partir del dia siguiente a |z fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con
base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion
supleteria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente.
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Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2133/2023 de fecha 9 de agoste del 2023, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Regiamento de fa Ley General del Eguilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Arnbiental, solicitd la opinidén
técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Direccion General de Gestion Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecolégico, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a
ta Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccidn al Ambiente.

Que mediante oficioc ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2134/2023 de fecha 9 de agosto del 2023, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd la opinidn
técnhica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia al XXIV Ayuntamiento de Ensenada,
otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, fo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative de aplicacién supleteria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion ai Ambiente.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2135/2023 de fecha 9 de agosto del 2023, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité la opinidn
técnica respecto al proyecto en el &mbito de su competencia a la Secretaria del Campo y Seguridad
Alimentaria del Estado de Baja California, otorgandole para su respuesta un plazo de guince dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimientc Administrativo de aplicacién supletoria a
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Que como resultado de la visita de inspeccién realizada por el personal de esta Dependencia, el pasado Tl
de agostc del 2023, se encontré que:
1.- £l drea del proyecto cuento con vegetacion denominada matorral desértico-microfilo, ratificande lo manifestado en ef DTU
presentado.
2.  Para verificar las especies de vegetacidn presentes en el dreq del proyecto, se procedid a un recorrido por el predic, registréndose, los
aspecies coma: Salsola munzil (chamizo volader), Simmondsia chinensis (jojoba}, Rhus integrifoiia (saladito, hiedra), Opuntia littoralis
{(nopal), Mommilaria dicca (biznaguita, viefito), Malosma louring (laurel), Adenostoma fosciculatum (chamizo), Artemnisia californica
(estaficte), Buccharis sarcthroides {romerillaj, Bahiopsis lacinicte (margarita), Brassica sp. {mostaeilla), Bromus rubens (bromo rojo),

Centaurea melitensis (tecalote], Cylindropuntia prolifera fopuntia profifers), Dudileyo inges [(siempre vivey), Ephedra californica
(canutilic), Eriogonum fasciculatum {gordoioko), Euphorbia misero (jurneton}, Ambrosia chenopodifolio (huizapol], Adolphia

californica (abrajo), Acalypha califernica (hierba del cancer), Saivia munzif (incienso) .
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3~ Encuante g la fauna existente de fa zona, esta nio se visualizo por ser una hora en que la fauna esta en sus modrigueras por ser una

hora en que la temperaturg esta en fo mas ofto por ser unag zena semi desértica.

4- Respecto del estado que se encuentra ef drea del provecto, se constats que el dia de o visita no se ha realizade actividad afguna

vinctilada al desarrolio del proyecto. La superficie propuesta en el documento téenico unificado no se encuentra impactada.

Que 2! 15 de agosto del 2023, se recibieron en esta Unidad Administrativa dos solicitudes de consuita v
reunion publica del proyecto.

Que el 16 de agosto del 2023, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y 35,
primer pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccidn al Ambiente, esta Dependencia
Federal integré el expediente del proyecto, y pusc la Manifestacidn de impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular, correspondiente a disposicién del plblico en Calle Tercera y Floresta No, 1323-8, Col.
Obrera, Zona Centro, en la Ciudad de Ensenada, Baja California,

Que mediante los oficios ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2253/2023 y ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2254/2023 ambos
de fecha 21 de agosto del 2023, se les dio respuests a las solicitudes de consulta publica indicadas en el
Resultando 11del presente ofcio. Dichos oficios fueron notificados con fecha 6 de Septiembre del 2023,

Que la fecha del proceso de consulta publica del proyecto fue en el pericdo del 7 de Septiembre del 2023
al 4 de Octubre del 2023, de acuerdo al plazo establecido en el articulo 34 fraccién IV Ley General de!
Equilibrio Ecolégico y {a Proteccidn al Ambiente y 41 fraccién HI del Reglamento en Materia de Evaluacion
dellmpacto Ambiental de Iz Ley General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccidn al Ambiente.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2255/2023 de fecha 21 de agosto del 2023, esta autoridad
solicito a la empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXCO, S.A. DE C.V,, con fundamento en los
Articulos 34 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 41 de su Reglamanto
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que publicara en un término no mayecr de 5 dfas,
contados a partir de gue ingresc el Manifieste de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto
“Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 38 y 39 del fraccionamiento Colinas dei Sauzal", en un
periddico de amplia circulacidn en el Estado de Baja California, entidad federativa donde se pretende
Hlevar & cabo el proyecto de referancia observando los requisitos establecidos en |z fraccién [ del articulo 41
del Reglamento en Materiz de Evaluacién del impacto Ambiental de la ley General del Equilibrio
Ecolgico y la Proteccion al Ambiente. Asimismo con fundamento en el articulo 42 del Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibric Ecolégico v Ia Proteccion ai
Ambiente, se le solicitc que la promovente, deberfa remitir a esta Unidad Administrativa en un plazo de 5
dias posteriores a su publicacion del extracte del proyecto “Urbanizacion de las manzanas 29, 38, 38° y
39 del fraccionamiento Colinas del Sauzal”, con el objeto de que sean incorparadas al expediente
técnico-administrativo instaurado para el mismo, para los efectos legales a que haya lugar. Dicho oficio
fue notificade al promovente con fecha 25 de agosto de los corrientes.
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Que el 28 de agosto del 2023, la promovente ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de la misma
fecha, mediante el cuzl la promovente presenta la publicacidn del extracto del proyecto publicado en la
pagina 3 Seccién General del diario “El Vigia" de fecha 26 y 27 de agosto del 2023, asi como dos copias del
documento técnice unificado solicitado mediante el ofcioc ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2255/2023 de fecha 21
de agosto del 2023.

Que el 30 de agosto del 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, el oficio No. 675/DPGA/2023 de
fecha 24 de agosto del 2023, mediante el cual el XXIV Ayuntamiento de Ensenada emitié opinion técnica
relativa al proyecto “Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 38° y 39 del fraccionamiento Colinas del
Sauzal”, con pretendida ubicacién en las rmanzanas 29, 38, 38% y 39 del fraccionamiento Colinas del Sauzal,
Delegacién Municipal del Sauzal de Rodriguez, Municipio de Ensenada, Baja California.

Que el 7 de septiembre del 2023, se recibié en esta Unidad Administrative el oficioc numero
SMADS/SPA/DIA/ENS/7438/23 de fecha 31 de agosto del 2023, recibido el 7 de septiembre del mismo afio,
mediante el cual lz Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja
California emitié Opinién Técnica relativa al proyecto “Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 387 y 39 del
fraccionamiento Colinas del Sauzal”, con pretendida ubicacién en la Delegacién Municipal del Sauzzl de
Rodriguez, Municipio de Ensenada, Baja California.

Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2542(2023 de fecha 25 de septiembre def 2023, esta
Unidad Administrativa solicito informacién adicional a la empresa ECOHOGARES SUSTENTARBLES DE

MEXICO, 5. A.DEC. V.

Que el 4 de octubre del 2023, fue recibido en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha y
afo, mediante el cual se recibié por parte de un ciudadano de Ensenada, observaciones y/o comentarios

del proyecto, como se indica a continuacion:

1 - En el documente dispuesto @ Consulta PUblica, en st modalidad DTU.~ M ODALIDAD B, dal prayecto denominado "URBANIZACION DE LAS
MANZANAS 29,38,38A Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL" con clove nUmero 2BC2023U0029, promovido por la ernpresa
ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICC, SA. DE CV, se observan graves deficiencias y falsedades en la informacidn que debe contener,
conforme of Articuio 12 (Fraeeién 1} y el Articule 36 del Reglomento de lo Ley General del Equilibrio Ecoidgice y la Proteccion ol Ambiente e€n
Materio de Evaluccicn del impocte Ambiental:

11 Lo informacion presentada, relocionada o o vinculacidn del provecto URBANIZACION DE [AS MANZANAS 2838384 Y 39 DEL
FRACCIONAMIENTC COLINAS DEL SAUZAL con e Programa de Desarrollo Urbono del Centro de Pobiacién de Ensenada (BDUCPE), INCURRE EN

FALSEDAD.

En lo pdging 94 del documento dispuesto o Consulta Publica, lo empresa ECOHOGARES SUSTENTARBLES DE MEXICO, SA. DE CV, promotora del
proyecto que nos ocupa, y ef responsabile técnico {Geomar Corsultores, S.C.J, manifiestan que " PDUCPE propone una reserva territorial con uso
de suefo habitacional v como zona condicionoada of desarrollo para el sitia donde se ubica ef proyecto’, fo cual representa una faisedad, yo gue
conforme aif Programa de Desarrolic Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada [PDUCPE) vigente, parg &l sitic donde se pretende realizar ef
proyecto se asignan fos USOS DE SUELQ denominados "Reservas Territorioles Hobitacionol” y "Declarotorios ¥ Areos de Conservacion /

Conservacicn {Cauces — Cafadas)” (Figura 1)

De igual manerao, en lo pdgine 95 del documento dispuesto a Consuita Pdblica, lo empresd ECOHOGCARES SUSTENTABLES DE MEXICO, SA DE
C\V, promaetora del proyecto gue nos ocupy, vy &l responsable técnico (Geomar Consultores, 5.C}, presentan lo Figurg 22, en fa cual muestran la
whicacicn del sitio del proyecto de conformidad con ef PDUCPE" con falsedad de informacion, ya gue indican que ef sitio del proyecto se ubica

Piaging 7 de B9

calzada CETYS Na. 2799, Edificio “C”, Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja California. C. P.21258. Telefone 0 {G86) 9-0L-£2-08

www.gob.my/SEmarnat




MEDIO AMBIENTE ), 2022,

PUERTO

WD S L AT TS,
EEYOLUTIONARIS ¥ DERTNEON
=a

2y AdE

FTR Y AETRRROT MATULKLES

QFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO ¥ RIESGO AMBIENTAL

OFICIC ORBC/SCPA/UGA/DIRAIIG 2024
BITACORA No. 02/MC-0104/08/23

dentro de una zona con Liso de suelo de ‘Cauces — Cafadas”, cudndo en reafidad, el Programa de Desarrofle Urbana del Centro de Poblacidn de
Ensenada (PDUCPE) establece el uso de suelo "Conservacion {Cauces — Cafadas)”.

Adernds, en la pdgina 96 del documento dispuesto a Consulta Pibiica, fa empresa FCOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, SA DE CV,
promotora def proyecto que nos acupy, v ef responsable técnico (Gearmar Consultores, 5.C.), manifiestan que el proyecto “cuenta con el ACUERDO
de autorizacion para flevar @ cabe el fraccionamiento en parte Habitacional Unifamiliar y Multifamitiar de tipo residencial para e promocién de
construccion de vivienda de interés social y en parte de vivienda Unifamiliar de tipo residencial parg la construccion de vivienda media, por lo que
en su momento conts con ef dictarnen de uso de suelo correspendiente, ¥ al momento es congruente con fas disposiciones de uso de suelo
rmunicipales’, tal afirmacidn también representa ung falsedad de informacion, yo que el proyecto que nos ocupa CONTRAVIENE el Programa de
Desarrolfo Urbane del Centro de Poblacién de Ensenada (POUCPE), todea vez que conforme d los pofiticas establecidas dentro def Programa de
Desarrollo Urbane del Centro de Poblacién de Ensenada (POUCPE), se excluyen de la posibilidad de ser propuestos para cambios de usos de
suelo, todos aguellos predios que estén declarados para uso de suelo de conservacion wo preservacién, y como ya se ha mencionado, el sitic
dande se pretende efecutar ef proyecto que nes oclpa, se encuentra dentro de una zona con uso de suelo para "Conservacidn (Cauces —
Caiadas)”,

Asf mismao, también es falso decir que el ACUERDO presentado en ef ANEXO ! del docurmento dispuesto a Consufta Pdablica representa ung
autorizacion para flevar o cabo el prayecto que nos ocupa, pramavido por la empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, SA DE cV,
toda vez que conforme a este ACUERDO, publicado en ef Periddico Oficial del Estado de Baja Calfifornia con fecha del 22 de mayo de 2009
(ANEXC T.a.f:

111 Et ACUERDQ presertado en el ANEXO it del documento dispuesto o Consulta Publica no representa una autorizacion para flevar a cabo ef
Proyecto promovids por la empreso FCOHOGARES SUSTENTABRLES DE MEXICO, 5.4 DE CV, denominado "URBANIZACION DE 1AS MANZANAS
28,38,38A Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL™ toda ver que el ACUERDO en mencidn, a} en su Cidusula PRIMERA, otorga una
auterizacidn al “instituto para el Desarrolfo inrmobifiario y de la Vivienda para el Estado de Baja California® en su cardcter de organismo ptblico
descentralizado de la Administracidn Poblica Estatal, mds no g ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, 5.4 DE CV,; ¥y B} en su Cldusula
NOVENA, el ACUERDO en rnencién, establece que la autorizacién se otorga como un derecho personalisimo of instituto para ef Desarroflo
inmebiliario y de la vivienda para el Estado de Baja California, ¥ por fo tanto intransferible, por lo que séfo surtird efectos g favor de sy titudar;
ademads establece que para transferir estos derechos, asl como las obfigaciones y responsabilidades que sa sefialan en ef ACUERDQ, se requiere
la autorizacion expresa del H, Ayuntamiento de Ensenada; ¥ que cugiquier acto que implique cambio de titularidad de derechos, incluyendo
adjudicaciones a favor de terceros, traerd como consecuencid ia REVOCACION de menciona utorizacion.

112 El ACUERDO presentado en el ANEXQ il del documento dispuesto o Consuito Pdblica para llevar a cabo ef proyecto denominado
"URBANIZACION DE LAS MANZANAS 2938384 ¥ 39 DEL FRACCIONAMIENTS COLINAS DEL SAUZALY, promovido por ja ermnpresa ECOMHOGARES
SUSTENTABLES DE MEXICO, SA. DE CV, carece de vigencia v validez, ya que conforme o lo Cldusula TERCERA deil ACUERDO en mencion, se
coneede un piazo de 24 meses, contados a partir de la publicacidn del ACUERDG en ef Periddico Oficial del Fstado de Baja California, para que ef
Instituto parc el Desarrollo inmobifiaric y de la Vivienda para el Estado de Boja Caiffornia ajecute los obras de urbanizacién completas.

113, El ACUERDC presentado an el ANEXO 1l del documento dispuesto o Consulta Pablica no representa una qutorizacién para flevar a cabo ef
proyectc promovido por la empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, 5.A. DE CV, denominado "URBANIZACION DE LAS MANZANAS
29,38,38A Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL" toda vez que el ACUERDG en mencidn, en su Cidusula TERCERA, establece que
para las obras de edificacion, se requerird invariablemente de la ficencia de construccidn correspondiente y que fa autorizacion de ocupacidn de
las edificaciones quedard condicionada o que ef Instituto para el Desarrollo inmebiliorio v de lo Vivienda pare el Estado de Baja Cafifornic
acredite ¢f estricto cumplimiento de sus obligaciones. Como va se ha mencionado, el proyecto que nos ocupd, denominado "URBANIZACION DE
LAS MANZANAS 29,38,3BA Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL", CONTRAVIENE ef Programa de Desarrollo Urbane del Centro de
Pobiacicn de Ensenoda (PDUCPE), todd vez que conforme a las peliticas establecidas dentro del Programa de Desarrofle Urbano del Centro de
Poblacicn de Ensenada (PDUCPE], se excluyen de la posibilidad de ser propuestos para carmbios de usos de suelo, todos oguellos predios que
estén declarados para uso de suelo de conservacion yo preservacion, ¥ como ya se ha mencionado, el sitio donde se pretende ejecutar ef
proyecto que nos ocupd, se enctentra dentro de una zona con uso de suelo parg "Conservarcicn (Cauces — Cafadas)”

114, Ef ACUERDO presentodo en el ANEXO i del dacurmento dispesto a Consulta Pablica no representa una autorizacidn para levar o cabo ef
proyecto promavido por fa empresa ECOHOGCARES SUSTENTABLES DE MEXICOQ, SA. DE C.V, denominado "URBANIZACION DE LAS MANZANAS
29,38 38A Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL" todg vez que el ACUERDC en rmencidn, en su Cldusula QUINTA establece que 'Ef
URBANIZADOR (instituto para ef Descrroffe Inmobiliaric v de la Vivienda para ef Estado de Baja Californiaj tendrd ia obligacicn, no obstante ia
presente autorizacion, de someterse estrictamente o los lineamientos def Reglamento de Frocclonamientos y demds ordenamientos legales
vigentes en rnateria”. Como ya se he mencionado, &l Proyecto gue nos oclpq, denominado "URBANIZACION DE LAS MANZANAS 2938384 Y 35
DEL FRACCIONAMIENTCO COLINAS DEL SAUZALY, CONTRAVIENE af Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacidn de Ensenada
{PDUCPE), toda vez gue conforme a las politicas establecidas dentro del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Ensenada
{PDUCPE), se exciuyen de ia posibilidad de ser Propuestos para camblos de usos de suelo, todos aquellos predios que estén declarados para yso
de suelo de consenvacion y/o preservacién, y como va se ha mencionado también, el sitio donde se pretende gjecutar ef proyecto que Nos ocupg,
se encuentra dentro de una zona con uso de suelo pare "Conservacisn {Catces —Cafiadas)”.
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12 La informacion presentada, relacionoda o lo vinculocidn del proyecto URBANIZACION DE LAS MANZANAS 29383BA Y 38 DEL
FRA;EC!ONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL con el Programa de Desarrollc Urbano del Centro de Poblocidn de Ensenode (PDUCPE) es
insuficiente.

£l docurmento dispueste para su Consulta Pablica del proyecto gue nos ocupa, dentre de su aportade VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO", no hace usc de la mayor
informacian dispenible, por lo que CONTRAVIENE el Articulo 36 del Reglarnento de o Ley Genere! del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccicn af
Ambiante en Materia de Evaluacidn del Impaocto Ambiental:

121 Carece del andlisis respecto @ i@ vinculocién del proyecto con los DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA USO HABITACIONAL establecidas en el
Programa de Desarroilo Urbano def Centro de Poblacidn de Ensenado (PDUCPE).

1.2.2. Carece del andlisis respecto o ig vinculacisn del prayecto con el Coeficiente de ocupocidn del suelo (C.O.5.) y el Coeficiente de utiiizocicn del
suelo [C.US) amboes establecideos en el Programa de Desarrolio Urbane del Centro de Poblacién de Ensenada {POUCPE).

123 Corece def andlisis respeacto a la vinculacidn del proyecto con el Reglomento de La Ley de Edificeciones para el Municipio de Ensenada, en lo
referente o las fronjas de amortiguamiento cuando colinde con otros usos estipufados en el PDUCPE, que pudieran representar riesgos ¢ peligros
a lo poblacidn en zonos hobltacionales, ya que el proyecto se encuentra cercanc a las instalacicnes de ung plarta de aimacenamients de

combustible de PEMEX.

13. Lo informacion presentoda, relocionada a lo vinculocién del proyecto URBANIZACION DE LAS MANZANAS 29328384 Y 39 DEL
FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL con ef Programa de Ordenuamignto Ecoldgico del Estade de Bojo Colifernia (POE), INCURRE EN
FALSEDAD.

£n lo pdging 63 del documento dispuegste o Consulta Publica, la emprese ECOHOGARES SUST! ENTABLES DE MEXICO, $A. DE C.V, promotora dgl
proyecto que nos ocupa, y ef responsable técnico (Geornar Consultores, S.C), manifiestan que 1o rona donde se ubico el sitio del proyecto estd ya
transformada en su totalidad por diversas actividades ontrepogénicas razon por o que fa zona #o cuenta con vegeracion natural desde frace
varios afos’, lo cual es falso, ¢! sitio en ef cual se pretende efectuar el proyecto conserva oun uUng importente diversidad de especies vegetales

silvestres notivas, amenczados y protegidas.

Asf rmismo, en las pdginas 65, 66 y 93 rmanifiestan que el proyecto ya cuenta con ia autorizacion por parte de lo outoridad municipal para le
construccion y operacién del proyecte, lo cual es folse, ) teda vez que el ACUERDO presentado en el ANEXQ 11T def documento dispueste o
Consulto PUblica no representa una autorizacicn pore evar a cobo ef provecto promovido per la empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE
MEXICO, 5.A. DE C.V., denominado "URBANIZACION DE LAS MANZANAS 253838A Y 33 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL",
como se evidencia en los punteos 1.1, 112, 113, L1.4. del presente escrit; y b} o que ef proyecto gue Nos ocupd, denominado "URBANIZACION DE
LAS MANZANAS 2938384 Y 38 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL® CONTRAVIENE ef Programa de Desarrollo Urbano def Centro de
Poblacién de Ensenoda (PDUCPE), toda vez que conforme « fos politicas establecidos dentro dal Programe de Desarrollo Urbane del Centro de
Poblacion de Ensenada (PDUCPE), se excluven de la posibilidad de ser propuestos pard cambios de uses de suelo, todos aquellcs predics que
estén declorodos para uso de suelo de conservacion y/o preservacion, y Comeo ya se ha mencionado también, el sitio donde se pretende gjecutar
ef proyecte que nos ocupd, se encuentra dentro de ung Zona con usc de suelo para “Conservacion (Couces — Cafiadas)". De fguat manerg los
dnicos documentos que cerediton la autorizacidn municipal para Hevar ¢ cebo lo construccion del provecto son el Dictarmen de Uso de Suelo y la

Licencia de Construccion,

En los pdginas 66, 67 y 76 dei documento dispuesto a Consulta Padblica, e empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, SA DE CV,
promotore del proyecto que nes ocupa, y ef responsable téenico (Geomar Consulftores, 8.C), manifiestan folsamente gue "La octividod propuesta
na estd relacionada directamente con fa conservacicn in situ de los scosistemnas y s biodiversidod’, esto dentro del andlisis de vinculacion con
{os CRITERIOS AH 08 y AH 11 del Frogramo de Grdenamiente Ecoldgico del Estade de Bajo California (POE}, que o la letra estoblecen: “Las
extinciones locales provocadas y lo pérdida de carbeno debidos o fes cambios de uso de suelo para {a creacidn de viviendas e infraestructura
asociado, deberdn ser compensadas por medio de un meconisme financiero que permita mantener dreas de vegetacion nativa in sita ¢ en un
drea notural protegida”, Es evidente que ef proyecto en cuestion s estd directamente relacionado o este CRITERIO, ya que se pretende fa
construccién de viviendas e infraestructura asociodo en un drea natural con vegetacidn nativa.

En lo pdging 67 del documento dispuesto a Consulte Publice, o empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, S.A. DE CV, promotorg def
proyecto que nes ccUpa, y e responsabie técnice (Geornar Consultores, S.C. }, manifiestan falsamente que “El proyecto ya cuento con el ACUERDO
de autcrizacidn para llevar a cobo el fraccionamiento”. Come se menciona en los puntes L1i, 112, 1.3, ¥ 114, def presente escrito, es falsoc decir
que el ACUERDQO presentodo en el ANEXO {il dei decurmento dispuestc a Consuity Pubfica representa uno gutorizacion parg Hevar a cabo ef
proyecto "URBANIZACION DE LAS MANZANAS 29.38,38A Y 3% DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL"
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£n fa pagina 78 del documento dispuesto g Consulfta Publica, la empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, S.A. DE CV, promotora del
proyecto gue nos ocupa, v el responsable técnico (Geormnar Consuftores, S.C), manifiestan faisamente que "Por ef sitio del praoyecto no cruzan
escurrimientos stiperficiales”, ya que ef sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro de ung cafada.

£n fus pdginas 86 y 87 def documento dispuesta o Consufta Pablice, lo empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, SA. DE C.V,
promotora del proyecto que nos ocupa, y el responsable técnico (Geormnar Consultores, 5.C), manifiestan falsamente gue “se dard cumplimiento o
la legislocidn ambilental aplicable”, todo vez que ef provecto denominado "URBANIZACION DE LAS MANZANAS 293838A Y 39 DEL
FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZALY, no curnple con fa normatividad aplicable, con las disposiciones legales vigentes, con o establecido en
los programas de ordenamiento territoriat y ecolégice locales, con |as disposiciones estipuladas en la tegistacidn ambiental vigente, con los
lineamientos ambientales establecidos en el POE, y con planes y programas vigentes correspondientes, ve que:

a) CONTRAVIENE el Programa de Desarrolio Urbano def Centro de Pobiacidn de Ensenada (PDUCPE), ya que conforme o fos politicas
establecidas dentro del Programa de Desarrolfo Urbane del Centro de Peblacion de Ensenada (PDUCPE), se excluven de ia posibilidod de ser
propuestos para combios de usos de suelo, todos aquellos predios que estén declarados para use de stefo de conservacidn y/o preservacién, v el
sitio donde se pretende efecutar ef proyecto que nos ocupy, se encuentra dentro de Ung zond con Wso de suelo para “Conservacion {Cauces —
Cafladas),

b] CONTRAVIENE ef Articulo 36 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion of Ambiente en Materia de Evaluacisn
del impacto Ambfental, al no hacer uso de la mayor informacicn disponibie.

cf CONTRAVIENE ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estade de Baja Colifornia (POE},
o} Existe falsedad en lo informacion proparcionoda por fos promoverites.

En lg pagina 87 del docurnento dispuesto a Consulta Pudblica, la empresa ECOHQGARES SUSTENTABLE DE MEXICO, SA DE C.V, prornotoro def
proyecto que nos ocupd, ¥ of responsable técnico {Geomar Consuftores, S.C.), manifiestan falsamente que “Por ef sitio del proyecto no cruza
ningun escurrimiento superficial’, ya que el sitio donde se pretende desarraliar el proyecto se encuentra dentro de una cafada.

14 La informacién presentoda, relacionada @ Jo vinculacidn dal proyecto URBANIZACION DE LAS MANZANAS 2938,38A Y 39 DEL
FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL con el Programa de Ordenamiento Fcoldgico del Estado de Baja Cafifornia (POE), es insuficiente.

El documento dispuesto para su Consulta Publica del provecto que nos oclipa, dentro de su apartado i, VINCULACION CON LOS
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELQ", no hace uso
de la mayor informacidn disporible, por lo que CONTRAVIENE ef Articulo 36 def Reglamenta de la Lay Generaf del Equilibrio Ecoldgico y la
Protaccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental:

141 Corece de informacién y del andfisis respecto @ la vinculacidn del proyecto con ef LINEAMIENTO 5 VEGETACION, que aplica para ef
POLIGONQ DE LA UGA-2a del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California (POE), dicho LINEAMIENTO establece que: “Ef
90% de fa vegetacicn primaria y secundaria se mantiene sin cambics hacia otros usos del sueio™

14.2. Carece de informacion y andlisis gque permitan vincular adecuadamente ef proyecto denominado “URBANIZACION DE LAS MANZANAS
235,38,38A v 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL", con los siguientes CRITERIOS que aplican para ef POLIGONG DE [ A UGA-2a del
Frograma de Ordenarniento Ecoldgico del Estade de Baja California (POE:

CRITERIO INSUFICIENCIA

AHOBYAH T | Se carece de infarmacion y andiisis que permitan vincular ef proyecto en cuestidn, respacte a algtin mecanismo financiare que
permita mantener dreds de vegetacion nativa in situ o en un drea natural protegida, para compensar la pérdida de carbono
Vo lgs extinciones locales.

HE0 Se carece de informacion y andlisis que permitan vinculor el proyecto en cuestién, respecto o un sisterna hidraulico de {q
edificacidn que fogre la reduccicn en ef consume de agua de af menos 20%.
- ! HE 02 Se carece de informacidn y andlisis que permitan vincular el prayecto en cuestion, respecto o los riesgos de la presencia de un
' centro de almacenamiento de combustibles de PEMEX en fa zona.
HIDROC 08 Se carece de informacién v andlisis que permitan vincular ef proyecto en cuestidn, respecto ¢ fos sisternas de captacidn y
almacenqgje de agua piuviol,
CONOT Se carece de informacion y andlisis que permitan vineular ef provecto en cuesticn, respecto o los umbrales de fragmentacion y

de extincidn, lo conectividad biolégica al paisaje, el incremento de {g biomasa vegetal de especies notivas ¥ & mejoramiento
de hdbitats parao la fauna.

it- E proyecto promovido por lo empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, $A DE C.V, denominada “URBANIZACION DE LAS
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MANZA_.’)IAS 2938384 Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL", CONTRAVIENE el Progroma de Desarrofle Urbono del Centro de
Pob.’ucr_czn de Ensenadc (PDUCPE), toda vez que conforme ¢ las politicas establecidas dentro def Programo de Desarrolio Urbanoe del Centro de
Potg.’ac:on de Ensenado (PDUCPE) se excluyen de la posibliidod de ser propuestos pore cambios de usos de suel, todes aguellos predios gue
estén declorados para uso de sueio de conservacidn y/o preservacidn, y come ya se ha mencionads, el sitie donde se pretende afecutar &/
proyecto que nos ocupa, se encuentrda dentre de una Zona con uso de suslo para “Conservacion (Cauces —Canadas)”

I~ Ei proyecto promovido por lo empresa ECOHQGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, SA DE CV, denominado “URBANIZACION DE LAS
MANZANAS 29358384 Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL", CONTRAVIENE fos siguientes Criterics de Regulacién Ecolégica
Generales def Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Bajo California (POEL

Desarrolic de Obras y Actividodes

7 Se cumplirG con lo establecido en Jos programas de | El proyecto promovido por o empresa ECOHOGARES SUSTENTABLE DE
ordenarniento territorial y ecoldgico locales. MEXICO, SA. DE CV, denominudo "URBANIZACION DE LAS MANZANAS

S3""ET desorrolic de cuciquier tipo de chra y actividod, | 293838A Y 33 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZALY, incumple con
incluyendo el aprovecharnients de los recursos naturales, | estos Criterios de Reguiacion Ecoldgica Generales, toda vez quer
deberd cumplir con los disposiciones estipuladas en lo
legisiacién ambiental vigente, con los lineomientos a) CONTRAVIENE el Programa de Desarrolle Urbono del Centro de

ambientoles establecidos en este ordencmiento y con Doblacién de Ensenada (PDUCPE), ya que conforme o las politicas

planes y programas vigentes correspondientes. establecidas dentro del Programa de Desarroile Urbana del Centro de

Pobiacion de Ensenada {PDUCPE), se excluyen de la posibilidod de ser

3 Fi desorrollo de las actividodes en la entidad se realizara propuestos para cambios de usos de suelo, todos aquelios predios que

de acuerdo con su vocaeion natural y ser compatible con estén decicrades para use de sueio de conservacicn y/o preservacion, y

las actividades colindante en estricto cpego @ lo ef sitic donde se pretende ejecutar ef proyecto que nos ocuUpo, se

normativided aplicable. encuentra dentro de una zong con usc de suelo pora “Conservacion
{Cauces —Canados)".

5 LGs obros y actividades que operen en dreas con | bl Existe falsedad en lo informaeidn proporcianada por los promoventes.
restricciones  de usc, deberdn opegorse @ los | ¢ CONTRAVIENE el Articuls 36 del Reglamento de lo Ley General def

disposiciones legales vigentes y odquirir servidumbres Equilibric Ecolégico y lo Proteccion «f Ambiente en Materia de
ambientales, adoptar drews y mecanismos  de Evaluacion del Impacto Ambiental, ¢ no hacer use de lo mayor
compensacién de impocles ambientales,  que informacién disponible.

resguarden ios condiciones y vaoiores de importancia ; d) CONTRAVIENE ef Programa de Crdenomiento Ecolégico del Estade de
ambiental, Bajo California (POE]).

Desarrolic Urbano

T £l desarrolic de Oreds urbanas se | El proyecto promovido por g empresg ECOHOGARES SUSTENTABLE DE MEXICO, SA DE CV,
reclizaré  de ocuerde o las | denominade TURBANIZACION DE LAS MANZANAS 293838A Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO
vocaciones y aptitudes establecidas | COLINAS DEL SAUZAL" incumple con estos Criterios de Regulacidn Ecolégica Generales, toda vez
en los instrumentos en materia | qgue:
territcrial v ambiental y demds
instrumentos de plonegcién | e) CONTRAVIENE el Programa de Desarrolio Urbune del Centro de Poblocion de Ensenady

oplicables. (PDUCEE), ya que conforme g las poifticas astabiecidas dentro del Programe de Desarrelia
4 No se quterizardn construcciones en Urbeno del Centro de Poblacion de Ensenada (PDUCPE), se excltyen de la posibilidad de ser

terrenos cuyo ubicacion, uUso o propuestos para cembios de wsos de suelo, todos aquelios predios que estén declarados

destino corresponda o zeonos de para uso de suelo de conservacion wo preservacicn, y & sitio donde se pretende efecutar &

riesgo © prohibidas o diches usos. proyecto que nes ocupa, se encuentra dentro de ung zona con uso de suelo para

Las outoridades  competentes "Conservacion {Cauces —Cadfiadas)”.

determinarén las drecs en que se | 1) Existe falsedad en I informacién propercionada por fos promoventes.

encuentren asentamientos | @) CONTRAVIENE el Articulo 36 del Reglomento de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgice y o

humeanos en condiciones de riesgo y Proteceicn ol Ambiente en Materia de Evoluacicn def impacto Ambienta, ol no hacer uso de

establecerdn programas porg o s mayor informacion disponible.

proteccicn, mitigacion de riesgos h) CONTRAVIENE ef Progroma de Ordenamiento Ecalégico del Estado de Baja California {POE).

potenciales.

V- En el documento dispuesto o Consulte Publica, en su modalided DTU.- MODALIDAD B, del prayecto denominodoURBANIZACION DE LAS
MANZANAS 2938384 Y 38 DEL FRACCIONAMIENTC COLINAS DEL SAUZAL" con clave numerc O2BC2023U0029, promovido por i empresa
ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, SA. DE CV, corece de informacion veroz y oportuna ocerca del debido tratamiento de las oguas
residuales y de los impactos ombientales gque se generarfan, todu vez que lo plonto de trotamiento de E/ Sauzal de Rodriguez se encuentra
averiada y no hay fecha establecida por parte de I Cornision Estatal de Servicios Pliblicos de Ensenado (CESPE] para s reparacién, se anexan

diversas notas de prensa of respecto.
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21.  Que con fecha 10 de octubre de 2023, |a promovente ingreso a esta Unidad Ad ministrativa, el escrito del
9 de octubre del mismo afio, mediante el cual ingresé la informacién adicional solicitada en el Resultando
19 del presente oficio.

PRIMERA. En relacion a fa solicitud de informacidn del oficio de referencia que a la letra solicite “Presentar e! Original o copia certificada asr
como copfo simple para su debido cotejo, del Titulo de Propiedad debidamente inscrito en ef registro de a Propiedad, en este caso a nombre de
INSTITUTO PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIO ¥ DE LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA [INDIVI), quien argtmenta ser ef
propletario de ios bienes inmuebles donde se desarroliard el proyvecto ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, S.A. DE CV.", me permito
manifestar que ef INSTITUTO PARA FL DESARROLLO INMORBILIARIQ Y DE LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA {INDIVI) fue
propietario de los otes identificados como Fraccidn “A-T" y Fraceidn “A-2" de ja Parcela de terrens cerril ubicado en la Delegacidn de “El Squzal”
del Municipio de Ensenada, Bgja Califarnio, con superficies de 530,000.443 ¥ 526,335.336 metros cuadrados, v registrados en la Direccion de
Catastro con las claves cotastral £5-J66-001 y £5-766-005, respectivarnente, a través del Acuerdo de Transferencia de Titulo gratuito de fecha 9 de
maye del 2008 por parte del Fjecutive del Estado, y de los cuales en su momento se contd con ef titulo de propiedad.

Que dichos lotes fueron la base para realizar ef proyecto efectitivo del desarrolio urbano denominado fraccionamiento “COLINAS DEL SAUZALY
Integrodo por 19 fotes habitacionales muitifamiliares, 1487 fotes habitacionales unifamiliares, 6 lotes comerciales, T lote de usos mixtos, 1 late de
equipamiente escolar, 3 lotes de dreas verdes, 1 lote de donacion municipal, 2 jotes de servicios pablicos, 3 lotes de canales pluviaies, 7 lotes ne
aptas porag ef desarrolio, 29 lotes de tafudes, 17 lotes de callejones de servicio, y sus correspondientes vialidades, an ung superficie de 1,044,500,474
metros cuadrados; desarrolio urbano cuya autorizacién por ef H. Ayuntarniento del Municipio de Ensenada, B.C. fue publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Baja Caiifornia con fecho de 22 de Mayo del 2009, Y con una densificacidn autorizada por la misma quteridad publicada en
el Periddico Oficial del Estado de Baja California con fecha de 10 de Noviembre del 2010, La autorizacion del desarrollo urbano referido queds
insciita en el Registro Publico de fu Propiedad y de Comercio Oficing Registradora de la Ciudad de Ensenada, bajo fa partida 5213284 de Ila
Seccién Civil de feche 11 de marzo de 2010.

Que derivade del fraccionamiento de jas dos propledades originales en 1571 jotes del desarroilo urbano outorizado, es que no se cuenta con
titulos de propiedad de cada une de los fotes, ya que en el momento que se transmita su propiedad a algan adquiriente es cuando se reqiizard la
titulacidn correspondiente, bajo ef ampare de que cada une de fos fotes se encuentra en la mermoria descriptiva del desarrolfo urbano referido
inscrita en Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio Oficina Registradora de o Ciudad de Ensenada, bajo la partida 5213285 de la Seceidn
Civil de fecha 71 de marzoe de 2010, En dicha inscripeion, que consta de 328 pdginas, se acredita que ef propietario de cada tno de jos lotes es e/
INSTITUTO PARA El DESARROLLO INMOBILIARIC Y DF LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA (INDIVY), asi cormno la descripcicn de
sus medidas, colindancias, y superficie, siendo este instrurmento el idénec pard gereditar jo propliedad de los fotes que integran las solicitudes de
Autarizacion en materia de impacto ambiental y ia Autorizacion para ef combio de uso de suslo de terrenos forestalas scmetida a evaluacidn de
fa Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales con fecha de 2 de agosto del 2023,

Pard mejor comprension de fo manifestado se presentan copias simples de los sigulerntes documentos
1 "ACUERDG mediante ef r.:ua! autoriza af INSTITUTO PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIC Y DE LA VIVIENDA PARA EL ESTADC DE BAJA
CALIFORNIA LA REALIZACION DFEL Fraccionamiento denominado COLINAS DEL SAUZALT, publicade en ef Tomo CXVI, No. 24, def Periddico Oficial

def Bajo Catifornia con fecha de 22 de Mayo del 2009, cuyo archive ariginal se puede descargar en la direccisn electrénica

httpsiiwsestheebajacalifornio.goh.mxCdnBe/ani ImagenssfObtenerimogenDeSistema?sisternaSolicitante=PeriodicoOficial! Ca9Mavognombr
eArchivozPerindico-24-CXVI-2009522-INDICE pdfSdescaraar=folse

¥ suinscripcion en el Registro Piblico de o Propiedad y de Comercio Oficing Registradord de la Ciudad de Ensenada, bajo la partida 5213284 de
fa Seccidn Civil de fecha 11 de marzo de 2070.

o 2. "ACUERDO que medifica el de autorizacion emitido el 22 de mayoa de 2008, por el Secretario de Administracién Urbana del H. Ayuntamiento de

Ensenada, B.C, para lievar o cabo el desarroflo urbano denominado COLINAS DEL SAUZAL, propiedod del INSTITUTO PARA EL DESARROLLO
2 INMOBILIARIO Y DE LA VIVIENDA PARA EL ESTADC DE BAJA CALIFORNIA" del H. XIX AYUNTAMIENTO CONSTITUTCIONAL DEL MUNICIPIO DE
ENSENADA, B.C, publicado en el Tormno CXVIl, No. 48, del Periddico Oficial def Bgjo Caiifornia con fecha de 12 de Noviembre del 2010, y cuyo
archivo originaf se puede descarga en ia siguiente direccicn electrénica

hitpsifwsextbeshajocalifornio.gob mx/Can B/ ImogenesChtengrimaogen{lesSist maRajsterngSolicitaniesPe riodicoficial/2010/Naviembre&ng
obreArchivo=Periodico-4 - CXVI- 2010 2-SEC 1 C3%AINGIN ndiRdescaragar=folce
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Y como acreditacion de la propiedad de fos lotes que integran la superficie solicitada en autorizacign de cambio de uso de suelo de
terrenos forestales se presenta, adjunto o la presente, el original de Ia impresién de la constancia de inscripcion en el Registre Pablico de Ia
Propiedad y de Comercio Oficing Registradora de la Ciudad de Ensenada de e Memoria Descriptiva del desarrolle urbano “COLINAS DEL
SAUZAL", inscrita bajo la partida 5213285 de la Seccidn Civil de fecha 1T de marzo de 2010, asi como copia simple en impresion fisica y
archivo digital.

SEGUNDA. En relacién a la solicitud de informacidn del oficio de referencia gue a |z letra solicita “Presentar o esto Unidad Administrotiva, plona
con lo poligenal resuftante con superficie y coordenadas UTM WGS 84 de la superficie que se destinard o conservacion para ko realizocion del
proyecto, usi corne i documentacicn que acredite Ie legal posesidn de la superficie destinada para la conservacidn.”, me permito someter a su
consideracidn fa impresién fisica v el archive digital del Plane 10 Areas de Conservacién, del proyecto de referendia, can una superficie total de
conservacion de 100,133.73 metros cuadrados [10-01-33.73 hactéreas). En dicho plane se presentan dos dreas de conservacion denominadas Area de
Conservacion Nerte v Area de Conservacion Sur, consideradas por el desarrollo urbano COLINAS DEL SAUZAL como iotes no aptes para el
desarrolio (NA) y servidumbre (SV), y cuyas caracteristicas se describen a continuacion.

| Manzana I Lotes Superficie (m?)
Area de Conservacion Norte 29,982.41
Manzana 39 ! |_ote NA-L135 29,9B2.4
Area de Conservacion Sur 7015133
Manzana 39 Lote NA-L.96 51,2207
Manzana 39 Lote SV-L138 29039
Manzana 39 Lote NA-L137 16,020.76
Superficie Total 100,133.73
Las coordenadas de las poligonales de las dreas de conservacion se presentan 2 continuacién:
Cuadro de Construccion del Poligone del Area de Conservacién Norte
Vertice Lado Distancia (m) Angtilo Este X (m] Norte Y (m)
Pl Pi-pP2 21.94 204°21'49" 530,478.585 3527413452
P2 P2.P3 2326 17804697 530,497.897 3,527,423.876
P32 P3- P4 21.31 175°5238" 530517.507 3,527 456394
P4 P4-P5 21.88 176°0'18" 530,534.595 352744919
P5 P5-P6 227 175°52'34" 530,551.193 3527,463.379
PG P& - P7 16.06 176°24'55" 520,567.301 3527473372
P7 P7- P8 1571 177°3'44" 530,577.965 3,527,491.374
P8 P8- P2 16.64 177°0'29" 530,587.782 3.527,503.635
P9 P2 - PI0 1729 176°51'40" 530,597.491 3,527 517150
P10 P10 - P1 365.86 180°26'31" 530,606,797 3527531726
P P - P12 10.52 181°37'57" 5£30,806.032 2,527,838576
P12 P12 - P13 .77 183°27'54" 530,812.002 3.527,847.231
P13 P13 - P14 1812 184°38'50" 530,819,268 3,527,856.421
P14 Pi4& - P15 1316 184°51'50" 530,831.564 3.527,863.797
P15 P15 - P16 7.82 18371541 530,841.282 3527878670
P16 P16 - P17 3.09 270°55'4T" 530847345 3,527,883.603
P17 P7-F18 749 190°33'23" 530,850.495 3,527,872.601
P18 P18 - P12 6.01 195°3816" 530853962 3.527,872.968
1o P16 - P20 96.28 190°35'52" 530,855.221 3,527.867.086
P20 P20 - P21 259 205°Z9"15" £30,857.615 3527770138
P21 P2} - p22 1.59 225°1'30" 530,856.549 3,527, 767.773
P2 P22 - P23 .24 193°5415" 530,854.685 3,527,767.067
o3 P23 - P24 BS6 169°24'46" 530,845.514 2.527,765968
P24 P24 - P25 777 170°17 12" 530,837 351 3,.527,763.408
P25 P25 - P28 B.45 17002110 530830434 3,527,759.864
P26 P26- P27 8.15 170°740" 530,823.670 3,527, 754.807
o) P27 - P28 86.02 170°827" 53Q,818.076 3.527,748.88]
P28 P28 - P29 446 175°31'55" 530770612 3527677144
P29 P29 - P30 8258 1837140" 530746305 3,527,639.745
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P30 P30 - P31 2777 184°10'6" 530,687,467 3527573150
P31 P31 - P32 374 184°25'33" 530,679.462 3,527552.013
P32 P32 - P33 3551 179°4230" 530,657.076 3,527,529.509
233 P33 - P34 30,15 180°0'0" 530,632.163 2527504208
P34 P34 - P28 21.42 177°4'23" 530,611.008 3527 482724
Pz5 P35 - P36 2458 17424341 530.596.730 3527 466.659
P36 P36 - P37 2333 17892227 230582376 3,527 446,689
P37 p37 - P28 5823 180°1210" 530569305 3,527 427369
P38 P38 - P35 3.65 22192747 530,536.503 3.527,8379.253
P39 P39 - P4D 5.05 148°58'58" 530,532.865 3527 378.354
P40 P40 - £378 261°3212" 530,529.353 3527 374,832
SUPERFICIE - 29,982,471 m?
Sisterna de coordenadas UTM. Daturm WGS84 Zona 11,
Cuadro de Construceidn del Poligone del Area de Conservacién Sur
Vértices Lado Distancia {m) Angulo Este X {m} Norte ¥ {m)

Jdl P1-P2 2881 115°24'57" 530527150 3,527 370,078
P2 P2 -P3 38.88 219°57'42" 530521183 3,527,341.893

3 P3 - P4 3372 284°12'44" 530,539.44] 3527307570
P4 P4 - P5 575 133°365" 530,568 857 3,527 334263
PS5 P5- P8 5.34 229°9'g" 530,574.592 3527 333844
P65 P& - P7 514 2263556 530578.368 2527 337.617

P7 P7 - P8 39.36 _130°28'43" 530,578.226 3,527 342752
(=] P8 -P9 547 13203239 530,607.374 2527369202
] PS- P12 467 225°5427" 530,612,817 3527368704
P10 P10 - P11 4.21 220°932" 530,616,357 3,527 371745
PN PT - P12 2074 136°37'46" 530,617.028 3.527,375906
P12 P12 - P13 573 274045735 530,633.489 3,527 388519
P13 P13 - P14 20,01 78°57'44" 530,629.635 3,527,392.766
Pi4 Pi4 - P15 4,49 137°3537" 530,646,757 5,527 A403128
P15 P15 - P16 5,91 227°2549" 530,651.161 3527 402254
P16 P16 - 7 376 225°6'44" 530,655.927 3,527 405744
P17 P17 - P18 2192 12371358 530,656.494 3,527 £4098.450
P8 P8 - P19 7.02 287°40"7" 330,676.437 3,527,418571
P12 B9 - p20 2007 76045 44" 5320,671.718 3,527 4237771
P20 P20 - P21 473 141°4 72" 530,689,371 3,527 433537
P21 P21 -p22 4.89 22450717 S30,694.034 3527432716
P22 P22 - 5723 3.08 2203527 530,698.163 3,527 435522
P23 P23 - P24 2185 150°5'23¢ 530,698.969 3,527,43B.497
P24 P24 - p25 5.89 267M6'47" 530,714.504 3527454001
P25 p25 - P26 2231 103°38'26" 530,710.547 3,527 458362
P25 P26 - P27 4.68 142°5'57 530,723.064 3,527,476.825
P27 P27 -P28 5.02 221°50'24" 530,727.517 3.527,478.268
P28 £28 - P29 342 223°48728" 530,730,041 3527 482,506
P29 P29 - P30 202 132°1570" 530,729.237 3527485929
P30 P30 - P31 1036 256°21'34" 530,740.575 3,527,502.652
P31 P31 - P32 212 B5°12'57" 530,733.614 2,527,510323
P32 P32 - P33 5.02 158°717" 530,750.447 3627523210
£33 P33 - P34 45 223°8'54" 530,755348 3527524574
P34 P34 - P35 4.94 219°44'36" 530,757.684 3,527 528417
P35 P35 - P36 43 100°4'6" 330,756.958 3527533303
P36 P3G - P27 324 157°2229" 530,797.735 3527546962
P37 P37 - P38 2.93 205°2714" 530,800.566 3,527,546.732
P38 D38 - P39 2.52 202°27°32" 530,803.691 3,527 547.814
P3g P39 - P40 18.84 154932'45" 230,805.507 3,527 548.565
P40 P40 - P41 16.09 136M3172" 530,842.339 3,527,561.903
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F41 P4l - P4z 17.23 186°56'56" 530,856.888 3.527,555.038
P42 P42 - P43 15.62 185°40'9" 530,873.243 3527549625
P43 B43 - P44 16.87 186°37M3" 530,888557 3527548180
P44 P44 - P4S 1625 185°17°2¢" 530,905.322 3,527,544.420
P45 P4s - P46 2.0 184°42:37" 530,921.58C 3527544212
P46 P46 - P47 1235 18791025 530833560 3527,545.045
P47 P47 - P48 3.2 142°3316" 530945676 3527547433
p4g P48 - P49 415 96°2113" 530,94B.368 3527546004
P49 P45 - P50 4.03 21°27'53" 530947352 3527,542100
P30 P50 - P51 58 217°35'8" 530947956 3.527,528,125

PS] P51 - P52 458 21671547 530,852342 3527534357
P52 Ps2- P53 ]8908 103°2727" 530956.902 3527533988
P53 P53 - P54 4.53 178°58'43" 530952.814 3527515235

P54 P54 - P55 37625 124°27'3" 530980429 3,527,510.750

PSS PS5~ P56 203.09 180°0"0" 530,681.947 3527257744
P56 P56 - P57 38.02 75478" 530,531.632 3527120078

P57 P57 - PS8 5 179°59'60" 530,513.758 3,527154.732
psg P58 - PS8 732 180°C'C" 530.51.407 3,527159.146

P58 P59 - P60 5733 89°4430" 530,507.966 3527165605

P& P60 - P61 733 269°58'6" 530,558.512 3,527192238

PEl PeEl - PE2 27.08 20°2424" 530,478,712 3527343876
P&2 P62 - PE3 1926 269°58'45" 530502594 3527,356.657
P63 P63 - P&4 2.05 22°57'8" 530,493.512 3527373633
P&4 F64 - PES 24 199°5733" 530485264 3527374696
P&asS PES - PE6 325 200°54'7" 530,498.775 3.527376.566
P66 P66 - PE7 324 198°4624" 530497.783 3,527,379.657
Fs7 PE7 - PE8 386 205°38'38" 530,497.855 3527,382.893
P&EB P68 - PE3 294 210°9'58" 530496221 3527386504
=] PES - P70 296 197°438" 530,493.825 35273588213
P70 P70 - P71 324 200°57'52" 530451019 3527382148
P71 F7-P72 223 19801139 530487.781 3,527 383004
P72 P72-P73 2587 9571824 S30,485.71 3527388172
P73 P73-P1 6744 24°3518" 530,473.549 3,527 41,011

SUPERFICIE = 70115133 m?

Sistermna de coordenadas UTM. Datum WGS84 Zona Th

La propiedad de dichos lotes integrantes de las areas de conservacién, a nombre del INSTITUTO PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIC Y DE LA
VIVIENDA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, se acredita en la misma memoria descriptiva presentada en fa manifestacion anteriar.

pars acreditar la inclusisn de dichas dreas dentre de 1a solicitud del promovents se presenta de manera adjunta & la presente el oficio de
autorizacidn del propietaric para la promocién correspondiente.

Para mejor entendimiento de lo manifestado se adjuntan ia siguientes docurnentales fisicas y digitales:
1. Plano 10 Areas de Conservacion.

2. Plane Lotificacion Hoja 8
3. Oficio de autorizecion del propietario para la promocion del cambic de uso de suelo de terrenocs forestales.

TERCERA. Que como resultado de la revision de las superficies de los poligonos de las dreas de conservacién y del poligone de la superﬁc}e
solicitada en cambio de uso de suelo de terrenos forestales, se detectd la ornisién de un lote que seré afectado por una obra de canalizacion pluvial
que no fue incluido en la superficie de cambic de uso de suelo de terrenos forestales original, y que en este momento se incluye para se integrada

a la solicitud presentada con fecha de 2 de agosto del 2023 por el promovente.

mbio de uso de suelo de terrenos forestales es de 91,421.050 metros cuadrados {9-14-21.05C hectareas), y el

La superficie del poligone solicitado en ca
de referencia. Cuya propiedad se acredita con la documental presentada

cual se encuentra integrado por {os siguientes lotes del desarrollo urbano
on la manifestacion primera del presente ocurso.

Pagina 15 de 8%
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BITACORA Mo. 02/MC-0104/08/23

Manzana Lotes Superficie {m?) Cantidad
Manzana 29 Lotes 48 al 72 3,148,867 25 lotes
Manzana 38 Lotes]al 24 7,283.043 24 lotes
Manzana 382 totes al 50 10631026 50 lotes
Manzana 39 Lotes1al 94 22,678.899 94 lotes
Manzana 39 Lote CP-134 3237375 1lote
Superficie Total 46,979,210

Mas vialidades de acceso a los lotes del conjunto con una superficie de 4444184 m?

Da esta maners, las coordenadas de la pol
siguiente cuadro de construccion.

igonal de la superficie sclicitada en cambic de use de suelo de terrenos forestales, se presenta en f

Cuadro de Construccién de la Superficie solicitada en Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales,

Vértice Lado Distancia [m) Angulo Este X {m) Norte Y (m)
Pt P1-pP2 16.36 180°52'52" 530578183 3527542206
P2 P72 - P3 1817 183°32112" 530,569.072 3,527,528.620
P3 P3-P4 20,64 183°58729" 530,558.037 3527514172
P4 P4 - PS5 1547 183°41'52" 530,544.402 3,527,498.691
P5 P5 - P& 14.08 183134 530,533 453 3,527 487763
P& pP6-pP7 14.68 182°56°42" 530,522,976 3,527,478358
P7 P7- P8 1518 183e3 27" 5320,511.567 3,527,469.128
P8 P8 - P9 13.67 182°5715" 530,499.273 3,527 460.224
P9 P9 - F10 16.94 183°8'6" 530,487.807 3,527,452.789
P10 P10 - P 18.69 18373857 530,473107 3,527 444362
P Pit- P12 1636 183°34'8" 530456338 3,527,436119
P12 M2- P13 18.47 183°32°50" 530,441.420 3,527 479906
P13 M3 - P4 22.79 184*1336" 530,423,959 3,527,423.873
P14 P14 - P15 2294 184°41'4" 530,401.926 3.527418.038
P15 215- Ple 30N 74°16°51" 520379345 3,527,413996
P16 P16 - M7 44,51 97725'31" 530,392,480 3.527,386.907
P17 P17 - P18 5.06 260°23'60" 530434700 3.527,400.988
pig Pig - P12 13.91 280437 530,437.08] 3,527 396,519
P19 P12 - P20 1337 177°2838" 530450202 3,527 400121
Pz20 P20 - P2 11,92 177°39718" 530,462,612 3,527,406.097
P23 P21 - p22 5.6 178°2222" 530473549 3,527 411.01
P22 P22 -p23 .94 177°27'8" 530,478.595 3,527 413.452
P23 D23~ P24 2326 1755497 530,497,897 3527423876

P24 P24 - P25 2351 175°52'38" S30517.507 3527 436394
B25 P25 - P26 21.88 176°018" 530,534,595 3,527,443.019
P26 P26 - P27 227 175°5234" 530551193 35274632579
P27 P27 - P28 16.06 176%24'55" 530,567 301 3527 479372
p28 P28 - P29 157 177°5448 530577965 3,527,491.374
P22 P29 - P30 16.64 177°029" 530,587.782 3.527,503.635
P30 P10 - P3) 17.29 T7E°5H 40" 530,597.491 3,527,517.150
P31 P33 - P32 365.86 180°26'31" 530,606.797 3527 531,726
P32 P32 - P33 10.52 181°27'57" 530806032 2,527,838.576
p3z P33 - P34 .77 183°27'54" 530812009 3.527,847.23]
P34 P34 - P35 1812 184°38'50" 5320,812.268 3,527,856.491
P35 P35 - P36 13.16 184°51'50" 530,831.564 3,527,869.797
P36 P36 - P37 7.82 183°15'41" 230,841,282 3,527,878.670
P37 P37 - 238 5.09 270°55'41" 530847345 3,527,883.603
Pz8 P38 - P33 7.49 120°2323" 520,850.425 3,527,879.601
P39 P39 - P40 65.01 195°381&" 530,853,969 3527872968
P40 P40 - P41 596,08 190°35'52" 530,855.221 3527867.086
P41 P4 - P4z 2.59 205°3915" 530,857.615 3527770139
CLocal 1, Baja California. C. P.21259. Teléfong 91 (B85) 9-04-42-042
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P42 P42 « P43 199 225°1'30" 53C,856549 3527.767.773
P43 P43 - P44 0.24 193°5415" 530,854.685 3527, 767.067
P44 P44 - P45 B5E 169°24'48" 530,845.514 3527,765.2969
P45 P45 - P46 7.77 170572 530,857.351 3527763408
P46 P48 - P47 B8.45 170721707 530830434 3527759864
P47 P47 - P4B 815 170°7°407 S30,B23.870 3,527,754.807
P4g P48 - P40 86.02 17o°g 27" 530,818.078 352774888
P4S P45 - PSO 446 178°Z1'55" 530,770.612 3527677144
P50 P50 - P51 8258 183"14'0" 530,746305 3327.639.745
P51 P51 - P52 27.77 184°10'6" 530,697.467 3527573150
P53z P52 - P53 374 1842533 530679462 3.527.552.013
P53 P53 - P54 35.51 178°42'30" S30.,657.076 3527529509
PS4 PS4 - P55 3015 180°0°0" 530632163 3,527,504208
P53 P55 - PS6 2149 17754723" 330,61.008 3,527,482.724
P56 P56 - P57 24.59 174°4'34" 530,596,730 3527,466.659
P57 P57 - P58 2333 17g°222 7" 530582376 3527446682
psg PS8 - PSS 5823 180°1210" 530569305 3,527 427369
P39 PSS - PE0 365 2212747 530,536.503 3,527379.253
P&0 PEG - P&l 5.05 149°58'58" 530532965 3527378354
P& P&l - P62 524 15S°T4T 530529253 3527374832
P&2 pPe2 - P63 2881 167°534" 530,527.150 3,527,370.078
P83 FG3 - P64 38.88 140°218" 530,521.183 3527341883
P64 P64 - PGS 39.72 75247MG" 530,839.441 3527307570
PES PES - P&E 575 226°23'45Y 530,568.857 3327334283
P6S P&E - PE7 534 130°50'54" 530,574.592 3527 333.644
P&7 P67 - P68 514 135°24'4" 530578368 3527337617
PEg PE8 - PEY 32.36 229°2117" 530,5782326 3527342752
PES P8&s - P70 347 227727 S30,607374 3,527.389.202
P70 B70- P71 4.87 134°533" 530612817 3,527368.704
P71l P71 -P72 421 135°50'28" 530616357 352737745
P7e P72 -P73 2074 22322040 530.617.028 3527375908
P73 P73 - P74 5.73 g571425" 530,833.489 3527388.513
P74 P74 - P75 20.01 281°21¢8" 530,629.635 3527392766
P75 P75 - P76 449 222524°73! 850,648,757 3527403128
P78 P76-PB77 5.91 132°34M" 530651181 3,527,402354
P77 P77 - P78 376 134°5216" 530,655.927 3,527,405.744
P78 P78 -P7S 21.82 23604672 530,856.494 3527409460
P79 P72 - P8O 7.02 T209'53" 530,676.437 3527418571
P80 PBo - P8l 2017 283%1676" 530,671.718 3,527,423.77
P8l Pgl- P82 473 218°55'38" 530688371 3527433.537
paz P8z - P83 4.99 135°49'43" 530,694.034 3527432716
PgE3 PE3 - PB4 3.08 139°20°33" 530628163 3.527,435522
P4 PB4 - PBS 21.85 209°5457 530,698.262 3.527,438.497
=R P85 - P& 5.89 $2°4313" 530,714.504 3.527,454.000
P8e P86 - P27 223 256°2134" 530.710547 3.527,458.362
P87 bgv - P& 458 2177543 530,723.064 3527,476.825
Fas PES - PB2 5.02 138°9'26" 520,727517 3527,478.268
Pg9 PES - P30 342 136°1132° 530,730.04] 3527 482,608
S0 P30 - P21 202 227°4450" 530,729.237 3527485929
pal Pal - P92 1036 103°3826" 530,740.575 3.527,502.652
Pz P92 - P93 212 2747473 530,733.614 3527510323
} Pa3 PO3 - PS4 5.09 2071°52'43" 530,750.447 3527523210
/ Pa4 P4 - P95 45 136°518" 530,755.348 2527524574
Pas Pas - P96 494 140°15°24" 530757684 3,527528.417
Pos P96 - P97 43 259°55'54" 530,756.958 3527533303
pay P97 - P98 324 202°27'31" 5%0,797.735 3527546962

Paging 17 d& B9
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Pag P98 - P93 2.93 154°82'46" 530,800.966 3527546739
Pas P93 - PTO0 2.52 o752 530,803.691 3527547814
P100 P100 - P101 38.84 205°2718" 530,805.507 3,527,549.565
P10l P101 - P102 16.09 223°46'48" 530,842.339 3527561.903
[adierd P102 - P103 17.23 173°3'4" 530856888 3,527,555.038
P03 P03 - P104 1569 17421951 530,873.243 3.527,549.625
P04 P104 - P10S 16.87 173022047 530,888.557 3,527,546.190
P05 P05 - P106 1625 174°42'40" 530905329 3,527,544.420
P106 P10¢ - P17 1201 175°1723" 530221.58C 3,527,544.202
P107 P07 - P1o8 12.35 1727490 35" 530,933.560 3,527 545.045
Fiog 108 - P109 323 217°26'44" 530,945.676 3,527,547 433
P109 P109 - PT10 415 263°38'47" 530948.568 3,527,546,004
p1io PO - PN 4.03 148°32°7" 530947152 . 3,527,542.100
P P -2 5.8 142924548 530,947,956 3.527,538.155
PNz P12 - PTI3 4.58 143°4479" 530,952,342 3527534357
P13 PTiE - PTi4 1898 256°32'33" 530,956.902 3,527,533.288
Pll4 P14 - P11S 204.41 56°36T7" 530,959.814 3,527 515235
P15 P15 - Plie 165 89°sg'el” 53111192 3,527,652.60]
Pil6 PG - P17 2241 180°53727" 531100103 3,527,664.820
P17 F17 - P18 1292 102°43'32" 531,085.039 3,527,681.948
Plig P18 - P12 14912 188°32'50" 531,073,697 3,527,675.762
PY1g PG - P120 9.38 183°28'9" 530926.868 3.527649.719
P120 P20 - P121 939 189°5'53" 530917545 3,.527,648.642
P121 P2 -P122 9.06 188°51'43" 530908167 3.527,549.0653
P22 P17 - P123 .85 189°2515" 53(,899.289 3.527,650.839
P23 P123 - P124 1034 185<1013" 530,880.078 3,527,654.336
P24 P24 - P125 8.49 188°47'25" 530,881.298 3,527,659.398
P25 P125 - P126 238 188°39'43" 530,874.679 3527664711
P126 P26 - P127 73 191°47144" 530868331 3527671618
P27 P17 - P28 5.56 183°42'42" 530864.584 3,527,677.880
P128 P128 - P128 812 9281250 530862045 3,527,682.826
P29 129 - P30 59 189°33'28" 530859949 3,527,600.667
P30 F130 - P13] 43.62 184°119" 530,859,393 3,527 696.543
P13t P131- P32 18.03 272°41°43" 530858184 3,527,746, 46
P132 P32 - P133 2577 87°17'6" 530876218 3527745734
P133 P33 - P134 8447 180°11Y" 530875.587 3,527,771.495
P154 P34 - P135 7.02 7597380 530873305 3,527,865.935
P35 B135 - P136 7.64 Wor033” 530872555 3,527,872.921
P136 P36 - P37 114 167°14'4" 530,870.465 3,527,880.267
P37 Pi37 - P138 6.12 17207700 530,864.996 3,527,890.264
Pi3s P138 - P139 442 227°27' 44" 530,861370 3,527,895195
P32 P39 - 2140 2619 128°51'20" 530862224 3,527,899.533
P40 P140 - P41 22.99 92°10'38" 530845384 3,527,218.595
P41 141 - P142 13.26 177°58'4" 530827226 3527,905.493
P42 P42 - P143 24,472 174°15'58" 530,817,048 3,527,896.995
P43 P143 - P44 29.53 173°138" 530,799,963 3,527,879.549
\ Pl44 P44 - P145 6018 175°38"9" 530,782.014 3,527,856.097
e P143 P145 - P146 54.99 179°59'41" 530749175 3.527,805.667
P46 P146 - P147 54.58 180°0'0" 530,719.178 3527759579
Fia7 P47 - 148 3741 179°52'60" 530689.402 3,527,713.838
P148 P48 - D149 28.01 179°36'38" 530,668.993 3,527,682.4B5
149 Pl4s - P 1391 180°17°36" 530653873 3,527,658.902
SUPERFICIE = 91,421.050 m*

Sisterna de coordenadas UTM, Datum WGS84 Zona 1.

-
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Lz propiedad de dichos lotes integrantes de las dreas de conservacion, a nombre del INSTITUTG PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIC ¥ DE LA
VIVIENDA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFCRNIA, se acredita en la misma mermoria descriptiva presentada en la manifestacion anterior.

Para acreditar fa inclusién de dichas dreas dentro de la solicitud del promovente se presenta de maners adjunta a la presente el oficio de
autorizacidn del propietario para la promocion correspondiente.

Se adjunta de manera fisica y digital el Planc 1 Superficie de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales.
En virtud de que la magnitud del cambio de la superficie soficitada es baja, no influye en las manifestaciones presentadas en el Documento

Técnico Unificade Madalidad¢ B presentade en la solicitud del 2 de agosto del 2023, a excepcién del programa de trabajo que se describe a
continuacion.

Vialidades | Caminode | Superficie | Superficie
# mes Componente S5-M29 S-M38 S-M38a 5-M3Z9 internas ACCLSO CUSTF anual
Mes/
Superficie (M) 3148.87 7283.04 10,631.03 25.916.27 1411928 30,322.56 91,421.08 44, 44084
1 nov-23 104562 1378.30 242792
2 die-23 1,048.62 1378.20 242752 485584
3 ene-24 1,048.62 1378.30 242792
4 feb-24 1,040.43 1,008.52 2,048.95
S mar24 1,040.43 1,00852 2,04885
& abr-24 1,040.43 1,00852 2,048.85
7 may-24 1,040.43 1,040.43
B Jun-24 1,040.43 1,008.52 2,048.85
E] Jul-24 1,040.43 1,00852 2,04885
10 ago-24 1,040.43 1,063.10 1,008.52 311206
1 sep-24 1,063.10 1,00852 2,07.62
12 oct-24 106310 1,00852 1,378.30 344992
13 rov-24 1,063.0 1,008.52 1,378.30 3,449.92
15 dic-24 1,063.10 3137830 244140 28,238.05
16 ene-25 1,063.10 1378.30 2,441.40
17 feb-25 10630 128581 137830 37374
18 mar-25 106310 128581 137830 393721
19 abr2s 10630 1,28581 137830 37372
20 may-25 1,083.0 1,265.81 1,00852 336744
21 jun-25 129581 1,008.52 230433
22 jul-25 125581 100852 230433
23 age-25 1,295.81 100852 2.50433
24 sep-25 1,295.81 100852 230433
25 Oet-25 1,295.81 137830 25741
26 nov-2% 1,.295.8] 1.378.30 26747
27 dic-25 129581 137830 2,674.71 3426015
28 ene-26 7,295.81 137830 22,6741
29 feb-26 129581 1378.30 26741
30 mar-26 1,295.81 137830 26741
31 abr-26 1,295.81 137830 267431
z2 may-26 129581 1,378.30 267401
33 un-26 129581 1378.30 267411
34 Jul-26 129581 1378.30 26741
35 ago-28 129581 1378.30 287411
25 sep-26 129581 1,378.20 267401 24,067.01
Superficie {m?) 3,148.87 7 283,04 10,631.03 2531627 4 N928 3032256 9142105 91,421.08

Lz obra contermplada en el lote adicional de la superficie de cambio de uso de suelo de terrenos forestales ya se encuentra descrita en el DTUB
presentadoe, asi como la evaluacion en sus impactes ambientales asociados, por lo que no hay necesidad de adicicnar nada sl respecto.
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22. Que el 16 de octubre del 2023 se recibid en esta Unidad Administrativa el oficic No.
SPARN/DGGFSOE/418/2702/2023 de fecha 25 de septiembre del 2023, mediante el cual |a Subsecretaria
de Politica Ambiental y Recursos Naturales (Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico), emitidé Opinidn Técnica relativa al proyectc “Urbanizacién de las manzanas
29, 38, 38° y 39 del fraccionamiento Colinas del Sauzal”, con pretendida ubicacion en la Delegacién
Municipa! del Sauzal de Rodriguez, Municipic de Ensenada, Baja California.

23. Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2694/2023, de fecha 16 de octubre del 2023, se solicitd a la
Unidad Juridica de esta Unidad Administrativa, la formalizacién del cotejo de la informacion adiconal
ingresada por la promovente, del proyecto "URBANIZACION DE LAS MANZANAS 29, 38, 38a, y 39 DEL
FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL", promovido por la moral ECOHOGARES SUSTENTABLES DE
MEXICO, S.A. DEC. V.

24, Que mediante oficio OQRBC/UJf2787/2023, de fecha 31 de octubre del 2023, la Unidad Juridica de esta
Unidad Administrativa emitié Dictamen Juridico relativo al proyecto, concluyendo que es POSITIVO, en
virtud de que Sl cumplié con todos los requisitos de forma, fondo y validez, establecidos en la
normatividad vigente para el tramite solicitado del proyecio denominade “URBANIZACION DE LAS
MANZANAS 29, 38, 38A Y 39 DEL FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL" en una superficie
aproximada de 9-14-21.050 hectareas, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 139 del Reglamenic de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones legales aplicables.

25. Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2798/2023, de fecha 3 de noviembre del 2023, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en los Articulos 2 fraceidn |, 3 fraccidn i, 7 fraccion Xl XX, 13 fraccién XX,
94; 98,140,142 v 144 de la Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable y 149,152 fraccidn | y I, v 138, 139,
141,143 y 144 de su Reglamento; en los Acuerdos por los gue se establecen los nivales de equivalencia para
la compensacidn ambiental por el cambio de uso de sueslo en terrenos forestales, {os criterios técnicos y el
métcdo que deberd observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Cficial de la Federacidn el 28 de septiembre de
2005 y 12 de abril de 2006 respectivamente, se notificé a la empresa ECOHOGARES, SUSTENTABLES DE
MEXICO,S.A. DE C.V,, promovenite del proyecto denominade “Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 38°
y 39 del fraccionamiento Colinas del Sauzal”, con pretendida ubicacidn en las manzanas 29,38, 38ay 39
del fraccionamiento Colinas del Sauzal, Delegacidn Municipal El Sauzal de Rodriguez, Municipio de
Ensenada, Baja California, que como parte del procedimiento para la autcrizacidn del cambic de uso del
suelo en terrenos forestales, deberia depaositar al Fonde Forestal Mexicano, la cantidad de $ 1,046,788.18
{Un millén cuarenta y seis mil setecientos ochenta y ocho pesos 18/100 centavos), por concepic de
compensacion amkbiental, para ssr destinados a actividades de refocrestacién o restauracion Yy su
mantenimientc en una superficie de 31.9973 hectdreas de ecosistema matorral rosetofiio costero,
preferentemente en el Estadc de Baja California. Recibido por el promovente el 14 de noviembre del 2023
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Que el & de noviembre del 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa, el oficio A2304737MX de fecha
31 de octubre del 2023, mediante ef cuzl la Secretaria de Agricultura y Desarrollo Rural de Gobiernoc del
Estado emitié opinién técnica relativa al proyecto “Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 38° y 39 del
fraccionamiento Colinas del Sauzal”, con pretendida ubicacién en las manzanas 29, 38, 38° y 39 del
fraccionamiento Colinas del Sauzal, Delegacién Municipal del Szuzal de Rodriguez, Municipio de
Ensenada, Baja California.

Que con fecha 14 de diciembre de 2023, la promovente ingreso & esta Unidad Administrativa, el escrito
del 14 de noviembre del mismo afo, mediante el cual hace entrega del pago de compensacién solicitado
en el punto inmediato anterior del presente oficio, dicho pago fue realizado en el Banco Mercantil del
Norte, S. A. (Banorte) con fecha 11 de diciembre de 2024, por la cantidad de $ 1,046,788.18 (Un mitldn
cuarenta y seis mil setecientos ochenta y ocho pesos 18/i00 centaves).

CONSIDERANDO:

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Documento Técnico
Unificado {DTU) correspondiente al trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad
B del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite (inico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptblicos que se sefialan, publicado en
el Diaric Oficial de la Federacién el dia 22 de Diciembre del 2010, los Articulos 4, 5 fraccién Iy X, 15
fracciones |, 1lI, IV y XIi, 28 primer parrafo fraccion Vil y fraccidn 1X, 30 primer parrafo y 35 parrafos primero,
segundo y Ultimo, asi como el I}, incisos a} ¥ c), de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al
Ambiente: 2, 4 fracciones |y VII, 5 inciso O), 9 primer parrafo, 13,17, 37, 38, 44 fraccicnes |y 1, y 45 fraccion
1y 47, primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones |, Ill ¥ X} de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal: 3 A Fraccién Vil, 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretarfa del Medio Ambiente ¥
recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de Julio del 2022,

La Oficina de Representacién procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna
silvestres terrestres y acuéticas en peligro de extincién, amenazadas y [as sujetas a proteccion especial
{modificacién al Anexo Normativo 111}, publicada en el Diario Oficial de Ia Federacion el 14 de Noviembre
del 2019 y en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estade de Baja California el 3 de julio de 2014

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud, desde el punto de vista téchice ambiantzl el Documento
Técnico Unificado Modalidad B, del proyecto presentado por fa promovente bajo la consideracidn de que
el mismo dabe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento
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a lo esteblecido en los Articulos 4 parrafo cuarto, 25 pérrafo sexto y 27 parrafo tercero, de Ia Constitucién
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrolio v bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privade usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto
de cuidar su conservacion, el desarrolio equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida,
entodo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccidn
de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicic de la sociedad.

I Que unavezintegrado el expediente el Documente Técnico Unificado Modalidad B del proyecto, y puesta
a disposicidn del publico conforme a lo indicado en el Resultando 12 del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de Evaluacidn de Impacto
Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice v la
Proteccion al Ambiente y 41 de su Reglamento en Materiz de Evaluacidn del impacto Ambiental, al
mormento de elaborar la presente resolucién, esta Dependencia Federal recibio solicitudes de consulta
publica y observaciones del proyectos, los cuales ya han sido integradas en el presente oficio.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

L Que conforme a lo manifestado por la promovente en el Documento Técnico Unificado Modalidad B, «|
proyecto consiste en el cambio uso de suelo de terrencs forestales en una superficie de 91,421.050 m? que
se localiza en fas manzanas 29, 38, 32° v 39 del fraccicnamisnte Colinas del Sauzal, Delegacién Municipal
del Sauzal de Rodriguez, Municipio de Ensenada, Baja California.

A continuacion se indican las coordenadas dende da la superficie sujeta a cambio de uso de suele.

Cuadro de Construccion de la Superficie solicitada en Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales.

Vértice Lado Distancia (m) Angulo Este X (m) Norte Y {m)
P1 P1- P2 536 180°52'52" 530,578183 3527542206
p2 P2 -P3 1817 | 183°3212" 530.569.072 3,527,528.620
P3 P3- P4 20.64 183°5829" 530558.037 3,527 514179
P4 P4 - PS5 15.47 183°471'52" 530544402 3.527,498.691
P5 P5-P6 14.08 183°134" 530,533,453 3,527 487.763
P& PG - P7 1468 182°56'42" 530322876 3527478358
27 P7-P8 15.18 183°327" 530,51.567 3,527,469.328
P8 P& - PS 135.67 182°5715" 530499273 3,527 460224
PSS P9 - PID 1694 183°8'6" 530487.807 3,527,4527789
P10 P10 - P11 182.62 183°38'57" 530473107 3,527 444362
Pl P11 - P2 1616 183°34'8" 530,456.338 3,527,436.19
P12 P12 - P13 1847 183°32'50" 530441420 3,527,429.908
P13 Pla-Pl4 2279 184°1338" 530423.95% 3527425873
P14 Pi4 - P15 2294 184°41'4" 530401926 3,527 418.028
P15 P15 - P16 300 74°16'51" 530,379.345 3,527,413.996
P16 P16 - P17 44.51 97°25'31" 530.292.480 3.5273B6.207

n Edificio "CT Locs 19, Teicer MNive
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P17 P17- P18 5.06 260°23'%60" 530434700 3,527.400.988
B1g FiB - P19 1391 98°437" 530457081 3527396519

P P12 - P20 337 17772838 530,450.202 2,527 40112)
B20 F20 - b2 .59 177°3976" 530,462.613 3,527,406,097

Pzl P21 - P22 581 e 22 530,472,549 3527 401

P22 P22 - P25 FED 7T e 530478535 3527 413452

P23 P25 - P24 2326 175497 530,457 857 3527425576

024 P24 - P25 2120 175°52°38" 530,517,507 3557 436.394

P25 P25 - P26 7158 176°018" 520,534.595 3,507 449119

P26 P26 - P27 227 175052 54" 530,551.193 3527463379

P27 F27- P28 16.06 176°2455" 530,567.501 3527 470372

Pas P28 - P29 57 1773 44" 520,577.965 3527491374

P29 £29 - P30 T6.64 ey 520,587,702 3527,505.635

P30 P30 - O3 1729 T76°5140" 530,557 491 3,527 517,150

P31 531 - P32 26586 T80°26 31 530,606.797 3527531726

P32 P3Z- P33 1052 181°37'57" 530,806.032 2527838576

P33 P33 - D34 .77 [ 550812009 3527847231

D34 P34 - P35 1832 T84°38'50" £30,819.268 3,527,856.491

P35 P35 - P36 136 184°5150" 530,83] 564 3527.660.797

P36 D36~ P37 e TBEI54) 530,84 262 3527878670

P37 P37 - P38 5.09 3705541 530,847 345 3527885603

PEE 738 - P39 749 190°35 25" 530,850.405 3527 879601

P39 P39 - P40 601 795°38'16" £30,853.060 3527072968
P40 D40 - P4 9698 150735 52" 530,855.221 3.527,867.086

P4l P4l - P42 259 205°3915" 530,857.615 X527 770139

P4z Pz - P43 .99 235950 520,856,540 3,527,767.77%

P43 P43 - P44 924 193°5415" 530,554.685 3527,767.067

D44 P4 - P4S 856 169524 46" 530845514 3527765969

P45 D45 - P46 777 7072 530,837.35) % 527.765.408
P46 BaB - P4T B4S 7052110 530,830.454 %527, 759.864
P47 P47 - P48 815 17Go7 40" 530,823.670 3.527,754.807

D48 P48 - P43 B6.02 708 27" 530,818.076 3 527,748,851

P4g P43 - P50 4o 179355 530,770612 3527 BTT.\ 44

P50 P50 - P5I B2.58 182°140" T30,746305 3,.527,650.745

PS5l P51 - P52 2777 184710'6" 230,607 467 3527573150

P52 Do - P53 374 18452533 530,679.462 3.527,552.013

P53 P53 - PS4 3551 7942 30" 530,657,076 3557 529.609
P54 P54 - P55 3015 180°00" 530,632,163 3,527 504,208
P55 P55 - P56 5149 774 25" 530,561,008 3527 482724

EH3 F56 - P57 2455 1745434 530,596,750 3507 466,659
P57 P57 - P58 2533 822 27" 530.582.5/6 5507 446,689

PS8 PS8 - P59 5823 180°1210" 530,568305 3,527 427.369

EEE) P53 - PEO 565 TRPITET 530,536.50% 3527 379.262
PED P60 - P& 5,05 145758 58" 530,532,965 3527 278.354

P&l 56l - Pe2 524 1597747 530,529.353 3,527 374.852
F62 P62 - D63 2881 167534 £30,527.150 5527.570.078
F63 DEs - PB4 888 140°218" £30,521163 3527341895
: PB4 D4 - PBS 39.72 7554716 520,539,441 3,527 307570
) PES DES - P66 575 Py 530,568.857 3527554263
B3 534 T30°50'54" 530574592 3,527.533.844
o F&6 PGt - P&7
k ©E7 BE7 - P68 514 1337244 £30,578.366 3,577 3357.617
, 295007 530578226 $.527,342.752
. P& P68 - PE9 2036 =
4 P69 PES - P70 547 2727 2" 530607874 3,527 3602

4 P70 P70 - P71 467 134°5'33" EI0612817 3.527368.704

) Erl B71- P72 420 T39°50'28" 530,616357 35073745
P72 P72 - P73 2094 22252214 530,617.028 3527375906
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P73 P73 - P74 5.73 859147254 530,633.489 3527388519
P74 P74 - P75 2001 281°276" 530,629.635 3,027.392.766
P75 P75 - P76 4.49 222°24'23" 530,646.757 3,527,403.128
P76 P76 - P77 591 132°347" 530651161 3527402254
P77 py7-pye 376 134°53"16" 530,655.927 3,527 405.744
P78 P78 - P79 2192 236°46'2" 530656494 3.527,400.460
P78 P79 - P80 7.02 72719533 530,676.437 3,527,418571
P30 PBO - P8l 20.17 283%1e'16" 530671718 3527423771
P8l P81 - pa2 4.73 218°55'38" 530,689.371 3,527,433.537
P82 P82 - P83 4.99 135°49'43% 530,694.034 5,527 432716
P83 P83 - P84 3.08 132°20"33" 530698163 3527435522
P84 P84 - PBS 21.95 209°5437° 530698962 3527438437
P85 P85-p8e 5.8% 92°4313" 530,714.504 3,527,454.001
PBs P86 - P87 2231 25692134 530,710,547 3527458362
P87 Pa7 - PB8 4568 217°54/3" 530,723.064 3.527,476.825
P8& PB8 - P89 5.02 158°936" 530727517 3527478268
P8S P89 - P20 342 136711°32" 530,730.04] 3,527,482.606
Poo P30 - P4l 20.2 227°44'50" 530725237 3,527,485.929
Pai P9l - P92 1036 103°3826" 530,740.575 3,527 502.652
Poz P92 - P93 212 274°473" 530,733.614 3,527,510.323
P93 P23 - Pa4 .09 20175243 530,750,447 3,527,523210
Po4 P34 - Pos 45 136ea16! 530,755348 3527524574
Pa5 P95 - P96 494 14001524 530,757.684 3527528417
Pos P96 - P97 43 259°55'54¢ 530,756.958 3,527,533303
Pa7 Pa7 - Pog 324 202°2731" 530,797.735 3.527,546.962
P98 Pag - PS9 293 154732454 530,800.966 3,527,546.739
Pgg P39 - P00 252 157°32'28" 530,803.691 3527547814
P100 P100 - P11 38.84 205°2715" 530,805,507 3,527,549.565
P101 P11 - Pio2 16.09 223046487 530,842.339 3527,561.903
P02 P102 - P103 1723 1730344 >30,856.888 3,527,555.038
P103 P03 - P04 15.69 174°19'51" 530873243 3,527.549.625
P104 P104 - P105 16.87 173°22'47" 530,888,557 3,927,546.190
Mos P105 - P106 16.25 174°42'40" 530205329 3,527,544.420
P06 P106 - P107 12.01 175°17'23" 530,921.580 3.527,544.712
P07 P1o7 - 108 12.35 172°4935° 530,933.560 3527545045
Pios Mosg - P1oe 323 217726448 530945.676 3.527.547.433
P1oe P10g - P10 415 263°38'47" 530,848.568 3,527 546.004
P11O PG - PN 4.03 148°32'7" 530,947]152 3,527,542.100
P P11 - P112 5.8 142°24'54" 530947956 3,527,538.155
Pz P12 - PIi3 4.58 14344190 530952.342 3,527,534.357
P13 PR3 - P4 8.28 256°32'33" 530,856.902 3527,533.988
P4 P14 - P15 204.41 S6°3617" 530,959.814 3527515235
P1is P1s - P16 165 89°55'60" DL IN82 3,527,652.60]
P16 Pls - P17 22.81 180°5327" 531100163 3,527,664.820
Py P17 - P8 1292 10275522 531,085.039 3.527,681.948
s PYI8 - P19 14912 198°32'50" 53073697 3527675762
il ] P13 - P120 2.38 183°289" 530,926.868 3.527,645.719
P120 P20 - P21 8.39 18 y53" 530,917.545 3,527.6548.642
. 7, P21 - P12 9.06 188°5743" 530,908.167 3527,649.053
rd P22 P22 - P23 9.85 185°2515° 530,898.289 3.527,650.83%
Pi23 P123 - P24 10.14 1891013 530820.078 3,527 654336
P24 P24 - P125 B.49 188°4725" 530.881.298 3,527,659.398
P125 P25 - P126 938 188°39'43" 530874678 35276684
P126 BI28 - P127 73 191°4144" 530868331 3,527 671618
P127 P27 - P1zs 556 183242420 530864.584 3527677880
128 P128 - P12 812 192°12'50" 530862.045 3527,682.826

Calzada CETYS Mo, 2798, Sdificic T, L« . Telefono Q1 (6848) 3-04-42.08
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CFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIEFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO OREBC/SCPA/UGA/DIRA/IE/2024

BITACORA No. 02/MC-0104/08/23

P22 P129 - P130 59 185°33'28" 530852942 3,527.690.667
P130 P30 - D131 4962 18&ng” 530,859392 3527,696543
P51 P131- P32 18.02 2724143 530,858154 3527746146
P132 P32~ P33 2577 87176 530,876218 3527745734
(kxS P33 - P1Ia4 0447 T80T 530,875587 3527 771495
PIZ4 P134 - P135 702 T75917'38" 530,873.305 3,527,865.935
EES PI35 - P136 764 170°10'33" £30,872550 352787250
P36 P136 - P137 1.4 167°14'4" 530,870.465 3,527,880.267
P37 P37 - P38 6iz T7222110" 530,864,996 3527,890264
P38 PI38 - P39 442 237557 44" 530.861.370 3527 69555
139 P13 - Fi40 269 128°51'20" 530,862,224 3,527,899.532
Fi40 P140 - P34l FRLE] 9251059" 230845384 3,527,919.525
5141 P41 P14z 1326 T 840,827 226 3,557.505.493
P142 P42 - Di4s 2442 1745558" S30817.049 3,527,896.995
P14 P43 - DI4L 2953 1735138" 530799963 3,527,879.549
P44 P144 - P45 8018 1750389 530,782.014 3,527.856.097
545 P45 - P146 5459 17975941 530,748379 3527.805.667
D46 Pl46 - F147 E458 1E0°0C" £30,719178 3527759579
P47 P147 - P148 37.4% 179°52'60” 530,688.402 3,527,713.838
P48 Pi&s - P42 2801 173636 530,668.993 3527662485
) Pi42- P 1393 180717 36" 530,653,873 3527658909
SUPERFICIE = 91,421.050 m?
Sisterma de coordenadas UTM. Datum wWGS84 Zona Tl
Coordenadas de! poligono envolvente del fraccionamiento Colinas del Sauzal.
LADO COORDENADAS
pry— Py RUMBO DISTANCIA v v %
10 3,527,7921940 5312702110
10 E N 2946 45.74" W TT4.428 S 3528.759.4553 530,716.7176
9 8 S 45533446 W 274000 8 3,528,415.9673 530,390.0802
8 7 S 4T33B446" W 2012 7 3,526,413.7850 530,388.0049
7 7 N 62135658 W g4t 7 35284672880 530,286.3885
7 5 S 434434.46" W %97536 3 35281800852 530,015226
& 5" S 45475107 E 22587 5" 25281154210 S30,077.783%
= 5 N 44185801 E 1.865 5 3,528 116.6842 S30,072.017%
E 5 S454101.99" £ 247,731 g 3527 9436152 5302565680
3 4 NEo1g52.66 E 10452 4 3527,946.7889 £50.265.350]
4 32 S OT513228™ W 145.050 3 3,527,803.8153 530,260.6447
3 2 529402771 E 164200 2 35276611496 £30,341 9352
P 1 5 B0213229 W T23.097 ] 3527,6002702 530,254.9466
1 2 S 20402771 E 252240 12 3527,398.4378 530,242.9216
12 il 528023723 E 337.978 T 35271003685 530,508.7260
il 0 N 47443504 E 509587 i 35274433049 530,8861225
10 10 N 47'44'39.04" E 518.839 10 3,527,7921240 531,270.2110
SUPERFICIE = 1,044,3500.504 m*
Cuadro de Construccion del Poligono del Area de Conservacion Norte.
Vértice Lads Distancia (m) Angulo Este X (m) MNorte Y {m)
] Pl-b2 294 2954°2148" S30.478.505 ZE27. 415452
P2 P2 -P3 2326 175°42" 7 530427887 3527,423.876
P3 P3- P4 2131 175°5238" £30,517.507 3527436394

Calzada CETYS No, 2792, Edificio
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OFICING DE REPRESENTACION EN BAJA CALIEORNIA
SUBDELEGACIGH DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

UMIDAD DE GESTIOM AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO DRBC/SGPAJUGA/DIRAME/2024
BITACORA No. 02/MC-0104/08/22

P4 D4 - P5 21.88 176°018" 530,534,595 3527 44918
P5 PS - P& 22.7 175°52'34" 530,551193 3,527 463379
Pe P& - P7 16.06 176°24'55" 530,567.301 3527478372
P7 P77 - 128 1571 177°3'44" 530,577.965 2527491374
P8 P8 - P 16,64 177°0128" 330,587.782 3,527,503.635
P9 £3- P10 17.29 176°51'40" 530,597.491 3527517150
Pio P10 - P11 36586 1802631" 530,608.797 3527531726
PN Pit-P12 10,52 181°37'57" 530,806,032 3,527 838576
P12 P12-M3 .77 183°27'54" 530,812.009 3527847.23
3 P13 - P14 1812 184°38'50" 530,819.268 3,527,856.491
P14 P14 - P15 1236 1B4°51'50" 530,831.564 3,527 869,797
P15 P15 - Plg 7.82 183715 47" 530,841,282 3527 878,670
P15 Ple- P17 509 270°55'41 5320847345 3,527 883.603
P17 P17 - P18 7.49 190°33723" 530,850,495 3,527 879601
jdis] P18 - P19 6.01 185°3818" 530,853.969 3,527,872.968
P19 P19 - P20 26.98 190°35'52" 530,855,221 1,527 867.086
P20 P20 - P21 2.59 205°3995" 530,857.615 3527770139
21 P21-p22 199 2257130 530,856.549 3527767773
p22 P22 -P23 9.24 1932545 530,854.685 3,527,767.067
P23 P23 - P24 B.5G 169°24'45" 530,845.514 3,527,765.962
P24 P24 - P25 777 170°17792° 530,837351 3,527,763.408
P25 P25 - P26 8.45 170°2110" 530,830,434 3,527,759.864
P26 P26 - P27 815 170°7° 40" 530,823,670 3,527 754.807
p27 P27 - P28 86.02 170°8'27" 530,818.076 3,527,748.881
P28 P28 - P29 446 172°31'55" 530,770.612 3527677144
p29 P29 - P30 82.58 183°14'0" 530,746305 3527 639.745
B30 P30 - P31 2777 184*10'6" 530,697.467 3,527 5737150
P31 P31 - P32 31.74 184°2533" 530,679.462 3527552003
P32 P32 - P33 35.51 179°4250" 530,657.076 3.527.529.509
P33 P33 - P34 3015 180°0'0" 530,632163 3527504208
P34 P34 - P35 21.49 1779423 530,61.008 3527 4827724
P35 P35 - P36 2459 174°24'34" 530,596.730 3,527 466.659
P36 P36 - P37 23133 178°22727" 530582376 3,527 446689
P37 p37 - P38 58.23 180°72110" 5320,569.205 3,527,427.369
38 P38 - P33 %65 221°27'47" 530,536,503 3,527 379.253
Pz9 P39 - P40 5.05 148°58'58" 530,532.965 3,527.378.354
P40 P40 - P 63.78 Z61°3212" 530,529.353 3527374832
SUPERF!CIE = 2998241 m?
Sisterna de coordenadas UTM, Datum WGS84 Zona 11,
Cuadre de Construccion del Poligeno del Area de Conservacion Sur
Vértices Lado Distaneia [m) Angulo Este X {m}) MNorte Y {m)
2] F1-p2 28.8) 15924'57" 530,527.150 3,527 270078
P2 Pz - P3 38.86 219°57'42" 330521183 3,527 341.893
Pz P3 - P4 3272 284912'44" 530539.441 3527307570
S P4 P4 - PS5 375 133°36115" 530,568.857 3527334263
e 25 P5-P6 5.34 229°9'6" 530574592 3,527 333.844
P& PG - P7 514 226°35°56" 530,578.368 3,527 337 6Y7
. p7 P7 - P8 38936 130°38'43" 530,578.226 3,.527,342.752
& Pg P8 - P9 5.47 132°22'35¢ 530,607374 3,527,369.202
4 P P9 - P10 4.67 225°5427" 530612817 3,527 368.704
P10 P10 - P11 4,21 220°9'32" 530616357 3,527, 371745
PH P11 - P12 2074 136°37'46" 530,617.028 3,527 375906
P12 P12 - P13 573 274°45'35" 530,633.489 3,527,388.512
P13 P13 - 14 20.G1 78°57'44" 530,620.635 3,527.392.766
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SITRETARIA DE MERIT AREIENTE ¥ AECURRQES MATURALSS PUFRTO
o

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION

AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTC DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBRC/SGPRA/UGA/DIRASIG 2024

BITACORA MNo. 02/MC-0104/08/23
Pl4 Pl4- P15 449 137°3537" 530,548.757 3527403128
Bi5 Pi5- 76 591 22772543 520,65116) 3,527 402 254
FiG PIE - P17 376 2256 44" 530,655327 3,527,505 742,
Pi7 P17 - P18 152 1237358 530,656,404 3,527 408460
PI P18 - P19 7.02 ZB7°40'7" 530676437 3527418571
P13 P19 - P20 2017 TE 45 4A" 530671718 3527425971
P20 £20- P21 473 G422 530689571 3,527 433537
P21 P2y - P22 499 2245107 530,694.034 3527 432.718
P2 P22 - P23 308 220°39°27" S30656.163 3,527 435522
P73 P23 - Pk 2195 150°5 23" E20,698.968 3527 436497
P24 P24 - P25 $.89 Z87718'4T" 530, 714504 3527454001
P25 P25 - P26 ki) 103°3826" B%0,710.547 3,527 458,362
P26 P26 - P27 468 142°5'57 530,723.064 3,827.476.825
P27 P27- P28 502 Py 530727517 3,527,476.268
P28 P2B- P25 342 22394828 530.720.041 3507 482606
P29 P23 - P30 202 132°1510° 530729237 3527485929
D30 P30 - D3 10.36 256°2134" 520,740.575 3.507,502.652
P P31~ P32 212 851257 530735614 3527510323
P22 P32 - P33 5.09 B8 530,750447 2527525210
P33 P33 - P34 4.5 223°8'54" 530,755348 3527524874
P34 P34 - P35 294 21944 56" 530,757 684 3527528407
P35 £35 - P36 43 100°4'6" 530,756.058 527533305
F36 D36- P37 324 57°3229" 530,797.735 3,527.546.962
P37 P37 - P38 203 20552714 530,800,566 3527,546.739
Pis P35 - P39 252 202°2732" 530,803.691 3527 547.814
P39 P39 - P40 38.84 15453245 5%0,805.507 3527 540.565
P40 P40 - P4l 16.09 136°1512" S30,842.339 3527561805
P41 P&l - P42 1723 186°5656" 530,856.865 3527555038
P42 P4z - P43 15.62 185°40'G" 530873245 3527.549.625
P43 P43 - P44 16.87 186°3713" £30,888.557 3527546190
A Dk - P45 16.25 185°1720" 530,005.329 3527544420
P45 P45 - P4G 12.01 184°42'37" 530921580 3827544202
P46 P46 - P47 1235 T87°1025" 530,953.560 3527 545.045
P47 D47 - P48 333 142°3316" 530,945,676 3,527 647433
P48 P4E - D40 45 96°2113" 530548568 3,557 546.004
YT P49 - P50 4.03 22T 53" $30,847.152 3527542100
250 P50 - P51 58 217°356" 530947956 2,527,538.155
£5] PS5l - P52 458 F6*1541" T30 552.342 3,527.534.357
P52 PEZ - Pba T8.98 02°2727" 530,956.902 3527535088
P53 P53 - P54 453 178°55'435" T30958.814 3557 515235
PS4 P54 - PSS 37625 1245273 S30.960.429 2527510750
PE5 P55 - B56 20509 T80°0'0" S30,681.947 Z527557.744
P5E P56 - PS7 3B8.02 75°4° 716" 530,531.632 3527121172
P57 P57 - PoE 5 175260 £30,513.758 3527154732
P58 PS8 - P59 732 18000 530 511407 3527155146
P55 FTS - FG0 £713 BS°44'30" 530,507.966 3,527.165.605
P&O PeQ - P81 1735 263°586" 530558512 352792238
7el P&l - P62 Z7.08 5052424 530,478.713 3,557 343.876
Pz P62 - P63 1926 269°5845" 530,502,594 3527.356.657
PG5 P63 - PE4 2.05 92578 530,493.512 3527473639
P64 P64 - PES 24 199°57' 32" 530,485,264 3,527, 374696
P65 PG5 - PBE 325 200°547" 530,498.775 3527276566
D66 P66 - P67 324 T8 45 24" 530,497.783 % 527 379657
PE7 P&7 - P68 3.96 20593636" 520,497.855 3527 262893
P8 PEG - PES 294 Z10°5'55" 530496221 3.527386.504
P63 P63 - P70 2.96 97°538" 530495825 2507388213
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GFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIEORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DERPARTAMENTO DE IMPACTO ¥ RIESCO AMBIENTAL

CFICIO ORBC/SGRAJ/UGA/DIRAIG/ 2024
EBITACORA No. 02/MC-D104/08/23

=70 P70 - P71 324 Z00°57'52" 5320491.019 3527389148
27 P71- P72 2.23 199°171'39" 520,487.78} 3,527,385.004
P72 P72~ P73 25.87 2671824" 530485711 3527388179
P72 P73 - Pl 67 4 24°3518" 530,473.549 3.527,41.0N0
SUPERFICIE = 7015123 m
Sisterna de coordenadas UTM. Datum WGS84 Zona 1.
Vegetgcidn arbustiva, subarbustiva y arboles por rermover.
Especie # de organismos a remover Volumen a rermover {(m?)
Acalypha califérnica 702 301669
Acmispon glaber var. Glaber 1029 55.560
Adenostoma fasciculatym 421 508.875
Adolphia califdrvica 1076 2936.519
Aesculus parni 187 588.894
Ambrosia chenopodiifolia 2198 980.336
Arternisia califérnica 1216 54.718
Astragalus trichopodus 94 67.345
Baccharis sarothroides 47 83.858
Buhiopsis laciniata 2806 566.820
Bergerocactus emoryi 187 7.857
Castilleja affinis 47 5144
Caanothus verrucoso 47 26,283
Cneoridium dumaosum 1684 282.849
Cylindropuntia profifera 47 5.612
Dudleya inges 94 0281
Ephedra califérnicg 47 £.080
Erfogonum fasciculatum 2292 1464.33]
Euphorbia misera 1777 444,289
Fraxinus pormyt 514 9002.7Q7
Hazardia berberidis 47 46,767
Hesperoyucca whipplel &7 177
Heteromeles arbutifolia G655 30080172
Isocoma menziezii 47 5238
Muaiacothamnus fasciculatus 1263 375.027
Malosma lauring 468 3460.781
Mammiltaria dioca 94 4.396
Nicotiona glaucy 47 4677
Opuntia littoralis 47 35.075
Rharmnus ificifolia 1263 136.373
Rhus integrifolia 3320 3320479
Ribes viburnifolium 327 N78.536
Salvia munzii 6407 1845251
Sambucus nigra 234 N224.154
Sirmmondsia chinansis 3320 491431
Solanum hidsignum 47 9353
Sphaeraicea ambigua 47 9353
Xyiocaccus bicolor 4162 B8E57.564
Totales 38,249.19 78,287.25
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BA3A CALIFORMNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGRA/UGA/DIRA/ME 2024
BITACORA No. 02/MC-0104/08/25

Vegetacidn herbacea por remover.

T

e .L/’-)

Especie Altura ) % de cobertura en el | Superficie que cubre Vol. a remover
promedio{m} ACUS {m?) {m?)
Avena fatua 2 5 1101.929 1222515
Brassica sp-. 03 2 4407715 1322315
Bromus rubens 0.3 20 4407715 1322315
Calystegia rmacrostegia oAl 1 2203858 2203858
Centaurea melitensis 03 25 5509.644 1652.853
Deinandra fascicuiatg 03 30 6611.573 1983472
Descurainia pinnata 03 1 2203858 66.11573
Dichelosternma capitatum 03 1 2203858 66.11573
Dicranoestegia orcuttiana 03 1 2203858 6611573
Gastridiurm ventricosum 03 3 6811573 1983472
Lepidiurm lasiocarpum 0.1 1 2203858 2203858
Marah maocrecarpus 0.1 1 2203858 22.03858
Phacelia clcutaria 0.3 2 £40.771S 1322315
Dhalaris canariensis 03 1 2203858 66.11573
Salsola tragus o3 1 2203858 5611573
Stephanomeria diegensis 1 3 5611573 6611575
Stephanomeria virgata 1 2 450775 44075
Total 82424827
Estimacién econémica del recurso bioldgico por rermover.
Especie :_';r:'::nd; :’;i;" men/ remover Costo estimado {m®} Costo total
Acalypha colifornica 702 301.849 5 1508248
Acmispon glober var, Glaber 1,029 55560 5 277798
Adenostorna fasciculaturm 421 508.875 20 10,177.502
Adolphia californica 1,076 2936519 el 29365183
Aesculus parryi 187 588.894 20 N,777.878
Ambrosia chenopodiifalia 2128 280336 5 4,201.682
Artemisic colifornica 1216 54718 5 273589
Astragolus trichopodus 94 57345 5 336.725
Boccharis sarothroides 47 88.858 10 888579
Bohiopsis lociniata 2,806 566.820 5 2,834,089
Bergerocactus emoryl 187 7.857 5 39285
Costitleja affinis &7 5144 5 25722
Ceanothus verricoso £F 26283 10 262832
Cneoridium dumosum 1,684 282849 jls] 2828.487
Cylindropuntic prolifera &7 5512 10 56121
Oudleya inges 94 0281 5 1,403
Ephedra californica 47 6.080 5 30392
Eriogonurn fosciculgtum 2,292 1464331 10 14643212
Euphorbia misera 1777 444,259 5 2221447
Fraxinus paryi S 9,002.707 15 135,040,604
Hazardia berberidis 47 46767 5 233.837
i Hesperoyucca whipplel 47 N7 E 38583
Heteromeles arbutifolia 655 30,080.172 15 451202576
isocoma menziezit 47 5238 5 26190
Malacothamnus fascicuiatus 1263 375.027 5 1875135
Malosma fauring 458 3460781 15 51,911.713
Mammillaria dioco 94 43596 5 21.981
Nicotiana glauca 47 4877 5 23384

pPagina 29 de 8%
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OFICIMA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTQ DE IMPACTC Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SCPAMGA/DIRANIG 2024
BITACORA Mo. 02/MC-0104/08/23

Opuntia littaralis 47 35.075 5 175377
Rharnnus iicifolia 1,263 136373 13 1,363.735
Rhus integrifolia 3,320 3320479 15 £9 807184
Ribes viburnifolium 327 1,178.536 5 5,892.681
Salvia munazii 5,407 1,845.25] 5 9,226255
Sambucus nigra 234 1,226154 20 224,483,082
Sirmmondsia chinensis 3320 491431 5 2457154
Solanum hidsianum 47 2.353 5 46.767
Sphaeraicea ambigua 47 9353 5 46.767
Xylococcus bicolor 4162 8,657.564 20 173151284

Preparacién del sitio y construccién.

La preparacion def sitio consistird en el despalme y la nivelacion del terrenc por medio de cortes v
terraplenes para la totalidad de Ia superficie de! sitio del proyecto que es de 91,421.05 m? Los accesos af
sitio del proyecto para el inicio de las obras ya se encuentran habilitados, pero se ampliaran para la
movilidad en el fraccionamiento.

DESPALME.,

La remocion de la vegetacidn, y por tanto el cambio de use de suelo de terrenos forestales, se realizard
sobre toda la superficie del sitio dei proyecto que es de 91.421.05 m?, 1C0% de la superficie dal sitio del
proyecto y 8.44% de la superficie del predio. La ejecucion serd por etapas a lo largo de los 36 meses de
ejecucion del proyecto, La superficie mensual de despalme sera simultinea a los trabajos de nivelacién y
variard de 1,040 m?a 3574 m? mensuales. La programacion seré la siguiente:

Vialidades Caminode | Superficie | Superficie
# meas Componente 5-M29 S5-M38 5-M3Ba S-M32 Internas acceso CUSTFE anual
Mes/
Superficie (m?) 3148.87 7, 28304 10,631.03 2591627 14,112.28 30,322.56 91,421.08 44,4484

1 nov-23 1,049.62 137830 2,427.52

Z dic-23 1,049.62 137830 242792 4,855.84
3 ene-24 1,049.62 1,378.30 2,427.92

4 feb-24 1,040.43 1,008.52 2,048.95

5 mar-24. 1,040.43 1,008.52 2,04885

5 ghr-24 1.040.43 1,008.52 2,048.95

7 mMay-24 1,040.43 104043

8 Jun-24 104043 1,00852 204895

] jul-24 1,040.43 1,008.52 2,04B95

10 ag0-24 1,040.43 1,06310 1,008.52 3112.06

1 sep-24 106310 1,00852 207162

12 oct-24 106310 1,008.52 1,378.30 3,449.92

13 Nov-24 106310 1,008.52 1,37830 3,449.97

15 dic-24 1,06310 1,378.30 2,441.40 28,238.05
16 ane-25 106310 1,37830 244140

17 feb-25 1,063.10 1,295.81 137830 37372

18 mar-25 1,06310 1,295.81 1,.37830 37372

19 abr-25 1,06310 1,29581 1,378.30 373721

20 rmay-25 1,063.10 129581 1,008.52 3,567 44

21 un-25 1,295.81 1,008.52 230433

22 jul-25 1,295.81 1,008.52 230433

23 ago-25 1,295.81 100852 230433
24 sep-25 1,295.81 1,008.52 230433

25 oct-25 129581 137830 26740
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26 n?v-25 1,295.81 137830 2,67411

27 dic-25 1,285.81 137830 267411 3426015

28 ene-26 1295.81 137830 26740

28 feb-26 1,295.81 137830 267401

30 rhar-28 1295.8] 137830 267411

3t abr-26 1,295.8] 137830 26740

32 may-28 1295.81 137830 267401

33 jun-26 1,.295.81 137830 2,674

34 jul-28& 1295.81 137830 267411

35 ago-26 129581 137830 28740

36 sep-26 1295.8] 137830 287401 24,067.01
Superficie (m?) 3148.87 728304 10631.03 2581627 14,1828 3032256 51,421.05 91.421.05

Antes de la ejecucién de la remocidn de la vegetacion, se gjecutaran las acciones definidas en el Plan de
Rescate de |z vegetacion protegida y de importancia ecoldgica. El procedimiento y técnicas de rescate se
describen en dicho Plan de Rescate. De manera previa al despalme se realizard un reconocimiento en
cada seccién para seleccionar y marcar fisicamente a aquellos ejemplares de flora que serdn rescatados.
Ya sea manualmente o con la ayuda de maqguinaria se desplantaran [os organismos sujetos a rescate y
seran trasladados al sitio de resguardo o bien hasta ser traslados al sitic en gue seran reubicados.

La rernocidn de la vegetacién se llevard a cabo en forma unidireccional y paulatina para minimizar la
suspensién de particulas y polvos. Se llevara a cabo en seccicnes de tal forma gue se deje una supetficie
libre para concentrar los residuos vegetales, y para garantizar la movilidad de la maquinaria dentro de |os

imites del predic. :

Las actividades de despalme en la preparacién del sitio iniciaran con la rermnocién de residuos sdlidos
existentes en el &rea del proyecto, se removerdn manualmente aquellas que porsutipcy dimensiones sea
factible, en caso contrario se utilizaran medios rmecanicos para concentrarios en el sitio que & encargado
de obra delimite para tal fin, y posteriormente ser cargado en camiones para trasladarlos al relleno
sanitario de la ciudad de Ensenada. Con base en las visitas realizadas serd necesario el separar tres tipos
de residuos como se especifica en el siguiente listado, esto para facilitar su adecuado manejo, es decir,
traslado y disposicién final conforme a la legislacion ambiental que correspenda y contratando en su ¢aso

& empresas autorizadas para la disposicidn de los residucs.

Residuos sélidos no peligrosos existentes en el predio (pedaceria de textiles —ropa, cobijas-, pedacerifa de
materiales diversos, envases de aluminio y de piastico, cartén, papel y residuocs de alimentos entre otros).
Residuos sélidos de manejo especial, en este caso de identificaron algunas llantas existentes en el predio,
las cuales deberan separarse del resto de los residuos.

Residuos sdlidos peligrosos existentes en el predic (envases vacios y trapos impregnados con grasas 0
aceites, posiblemente envases vacios de solventes y/o pintura).

La siguiente actividad de esta etapa serd la preparacion de caminos de accesc, para lo cual se removerd la
vegetacién y la capa superficial del suelo de los sitios marcados para los mismos.
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Debido a que en el terreno se presentan pendientes grandes, para control de sélidos y para la mitigacién
de los procesos erosivos se llevaré a cabo |la excavacién de una cuneta sobre los caminos, en el costado del
corte, ia cual permitirg la conduccién de las avenidas de agua en tiempo de lluvias, y permitira retener ias
rocas gue rueden cuesta abajo.

La preparacién del sitio def proyecto incluye la remocién de la vegetacion y de la capa superficial del suelo,
con un espesor promedio de 10 ¢my, por medios mecdnicos. Se empleara maguinaria pesada del tipo
cargador frontal y camiones de volteo para esta actividad. Se llevaré a cabo la demarcacién de los limites
del sitio del proyecto con sefialamientos fisicos para gue sea faciimente identificable la zona sujetz a
cambio de uso de suelo y no se rebase la superficie autorizada. Se designaran dos areas en el sitio del
proyecto, el primero para concentrar los residuos y vegetales ¥y el segundo para resguardo de los
ejemplares de flora sujetos a rescate. En el sitio se colocaran dos letrinas portétiles para uso de ios
operadores de la maquinaria.

Previamente a la remocién de la vegetacién se realizard un reconccimiento en cada seccidn para
seleccionar y marcar aguellos ejemplares gque serdn recatados. Ya sea manualmente o con la ayuda de
maquinaria se removeran [os organismos sujetos a rescate y seran trasladados al sitio de resguardo o bien
hasta ser trasladados al sitio en que serén reubicados. El procedimiento de rescate se describe en el Blan
de Rescate adjunto.

De conformidad con la serie VI de Uso de Suele ¥y Vegetacién del INEG! en el sitio del proyecto ia
vegetacién presente es del Vegetacién Secundaria Arbustiva de Matorral Rosetdéfilo Costero, en donde las
cafladas y arroyos cuentan, en general, con abundante cobertura vegetal; de tal forma que las condicicnes
del predio coinciden con las sefialadas en la zonificacidn forestal de |a CONAFOR que refiere al sitio del
proyecto comoe terrenos de vegetacidn forestal de zonas aridas ¥y semi&ridas, con vocacién productiva.

Se removeran todos los elementos de flora en la superficie del CUS, se procederd a triturarlos para
minimizar el volumen de residuos vegetales v se colocardn termporalmente en el sitio del proyecto hasta
ser utilizados como mejoradores de suelo 2n las dreas verdes, de proteccion, o en el "Area de trasplante y
reubicacion de flora nativa, endémica y protegida” o bien, dispuestos en el Rellenc Sanitario de |z ciudad
de Ensenada.

Para control de sélidos que puedan estar sujetos a procescs erosivos por la pendiente del terreno se
llevarda a cabo |a excavacidon de cunetas en los limites del predio.

Durante las acciones del despaime se plantea la contratacion de 25 trabajadores, se estima que se
requerira un censume de 210 m® de agua y se generaran 72 m* de aguas sanitarias, asf como |z generacién
de 50 kg de residuos sélidos urbanos de manera mensual.

NIVELACION DEL TERRENO.

El sitio del proyecto es un terreno natural con vegetacion de zonas dridas del tipo secundario de matorral
costero vy se ubica a tan sofo 150 m del avance de obra del mismo Fraccionamiento Colinas del Sauzal. Se
encuentra emplazado en un lomeric con pendientes moderadas y aititudes que varfan de los 90 m a los
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160 m, alos cgstados dos taludes de pendiente importante y dos cafadas cortas con eje de direccion Este
a Oeste que tiene su origen en la misma zona del sitio del proyecto.

El proyecto de nivelacién pretende suavizar las pendientes dentro del poligeno del proyecto y ampliar la
zona aprovechable para el desarrollo de vivienda, mediante cortes y terraplenes, las altitudes de proyecto
van de los 100 m a los 130 m.

Para la nivelacién del terreno se empiearén tractores, cargadores frontales, excavadoras, retroexcavadora,
camiones de volteo, compactadoras, y motoconformadoras, en forma preferentemente unidireccional y
paulatina para evitar suspensién de particulas y polvos, con una duracién de veinte y cuatro meses,
generando cortes de hasta 15 m de altura y terraplenes de hasta 13 m de altura, y un movimiento de tierras
de 1,875,448.63 m>

De acuerdo con el anélisis de cortes y terraplenes se definié el poligono de impacto de las obras, el cual
incluye la vialidad de acceso al fraccionamiento arrojande los siguientes voldmenes. Los materiaies
excedentes seran manejados como residuocs de manejo especial y seran utilizados como relleno o
enviados a disposicion en lugares autorizados por la autoridad ambiental estatal.

Nivelacidén Proyecto (m®) Fraccionamiento {m%) Propercién
Cortes 1117, 754.69 436462198 25.61 %
Terraplenes 757,693.94 2,556,061.35 29.64 %
Material excedente 360,060.75 1,808560.63 19.91 %

Una vez que se haya hivelado una seccidn se procedera al rie
el agua empleada para la actividad de riego e impregnaciéon
planta de tratamiento de aguas residuales d
cabo hasta haber nivelado Iz totalidad de los 9
proyecto, se estima un consumo de agua de 2,400 m? por afo, ¥y

e “El Sauzal de Rodriguez

proyecto a lo largo de tres afios. Se estirma la contratacion de 19 personas.

CONSTRUCCION.

El proyecto contempla la construc
sanitario, de suministro de energia e
banguetas, y pavimentacién de los siguientes iotes de

go de la misma utilizando un camidn cisterna,
del suelo sera residual tratada adquirida en fa
" estas actividades se llevaran a
1,421.05 m?, en el transcurso de los tres afios de duracion del
de 7200 m?* por la lotificacidn de todo el

cién de los servicios urbanos, instalaciones hidrdulicas, de drenaje
léctrica, de alumbrado publico, de drenaje pluvial, habilitacién de
| Fraccionarniento Colinas del Sauzal

Manzana Lotes No. de lotes Superficie {m?)
5-M29 Lotes 4B al 72 25 3,148.87
5-M38 Lotes 1 al 24 24 728304

5-M38a Lotes1al 50 50 10,631.03
S-M3I9 Lotes1al 94 94 22,67890
Total de lotes Total de Lotes 193 43,741.84

Adicionalmente se urbanizara una superficie de 14,119.28
Colinas de Ensenadse, Privada Mar Jénico, Mar Jdnico, Mar

Coral, Mar Adriatico, Mar de Cortéz, y Mar Mediterraneo.
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Y se urbanizardn las vialidades de accesc a esta porcién del fraccionamiento, denominadas Colinas de ia
Islay Prolongacion Colinas dei Estero, con una superficie total de 30,2932.19 m2 Para totalizar una superficie
de urbanizacién de 91,421.05 m2

Infraestructura eléctrica.

El suministro de energfa eléctrica serd a través de red adérea de la Comisién Federal de Electricidad con
intercenexion en el cruce de la Avenida Colina de las Isias con la carretera federal iibre No, 1 Tijuana-
Ensenada. Scbre esa misma avenida se tiende una linea primaria aérea de mediz tensién de 132 KV, en
tres fases, y cuatro hilos, que se prolonga a través de la calle Prolongacion Colinas dei Estero. El servicio de
energia a las manzanas del proyecto se realizaréd en media tensidn, con 45 KVAS de carga, sobre lineas
primarias aéreas de media tensidn de 132 KV de 2 fases ¥ 3 hiios, y 7.62 KV de una fase v dos hilos para el
suministre domiciliar.

La acometida de baja tensién a los domicilios se reaiiza a partir de |a conexion de los postes de Ia linea
aérea de media tensidn a registros subterrdneos de baja tension sobre las bangquetas, de donde se
conectaran a los tableros de medicidn 240-TI0 V.

La red de media tensién estara soportada por 157 postes, de ios cuates 156 tendran una altura de 12 metros,
y Ttendra una aftura de 9 metros. La siguiente tabla muestra el tipo y cantidad de transformadores que se

instalaran.
Tipe de transformador Cantidad
15 KVA 18
37.5 KVA 12
25 KWVA 20
50 KVA 3
75 KVA 1

El alumbrado publico contard con idamparas sencillas de 100 ¥ 150 W 240 Volts de alta presion de sodio
VSAP, montadas sobre postes de 9.0 m a una altura sencilla a 7.5 m con brazo de 1.80 m de longitud. La
red de alumbrado serd a través de poliducto color naranja con tres cables THHN, cada luminaria contara
con su propia fotocelda de alimentacién, conectada por alambre ddplex calibre 12 a una bateria
subterranes bajo la banqueta en un registro de concreto.

Instalacién hidraulica.

La alimentacién de agua al desarrollo urbano serd acorde a la planeacion realizada durante el afic 2005
por e Organismo Cperador (Comisién Estatal de Servicios Plblicos de Ensenada) para |z zona de E| Sauzal
donde se establece una conexién del Acueducto Morelos a un tangue regulador TZ7 en la elevacidn 190
msn.m. construido dentro de un predio del Fraccicnamiento Colinas del Sauzal. La red hidraulica fue
disefiada para un gasto medio de 82.30 litros por segundo para toda la zona.

[l
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El tanque TZ7 de 4264 m® de capacidad fue construido con paneles empernados de vidrio fusionado al
acero disefiado para una poblacién de 28,443 habitantes y un volumen de regulacién de 2,844 m?.

Parz la alimentacion de agua proveniente del Acueducto Merelos, se instald una conexién con una valvula
de admisién y expulsién VAYEA con arreglo mecénico en 6" de didmetro localizada en el cadenamiento
29+000 de este acueducto, Y una interconexidn a un mdltiple de 12" de didmetro antes de la astacion
reductora de presién donde iniciard Iz linea de conduccién al tangque TZ7.

El nivel maximo del agua de este acueducto estd en la elevacidn 423 ms.nm. en el denominado “Tangque
de Presién” que es el sitio de entrega proyectado para el régimen de bombeo de los pozos en el Valle de
Guadalupe, cuenta con una caja limitadora de presién y establece la estdtica en la elevacion 358.86
m.s.n.m., el gasto de disefic de la Iinea de conduccidn al TZ7 es de 205.78 litros por segundo derivando
57.71 litros por segundo hacia el tangue TZ8 antes de su llegada al TZ7, el gasto maximo diario calculado
para todo el fraccionamiento es de 52.83]1 litros por segundo.

La red de alimentacién al fraccionamiento es una tuberia de 77139 m de longitud, a base de acero de 6~
de didmetro, %" de espesor en los tramos con presiones mayores a 100 m.c.a. y tuberia de PVC C200 RD 18
y CO00 RD 25 para el resto de los tramos, con vélvulas reductoras de presién a lo largo de la trayectoria.

Para el suministro de agua de los lotes se instalaran tuberfas de 4" a ¥ "de PVC. La preparacion para las
instalaciones consistird en excavacion, afine y compactacién de fondo de zanjas, cama de arena,
suministro y colocacién de tuberfa con base y apostillado de arena, suministro e instalacion de vélvulas y
conexiones, preparacién de tomas domiciliarias e instalacién de registros para tomas domiciliarias.

La red de suministro de agua potable del sitio del proyecto esté disefiada para 193 viviendas con 772
habitantes, calculando un gasto de 193 m? diarios, y un gasto de disefio de 2.23 litros por segundo.

Dara la introduccidn de la red de suministro de agua potables del proyecto se requerira de la excavacién
de 1,552 m® de zanjas, 103 m® de plantillas, 405 m? de rellenos acostillados al 20% Proctor PMS.M, 1,028 m®
de relleno compactado al 95% Proctor PV.SM,, y la instalacién 1,508 metros lineales de tuberia de 47 de
didmetro de PVC, 83 metros lineales de tuberfa de 67 de PVC, 66 metros lineales de tuberia de PVC de 8"

de didmetro, y 193 descargas domiciliarias.

Instalaciones sanitarias.

Las aportaciones de la fraccidn Sureste, identificado como SECTOR *B" y donde se ubica el sitio del
proyecto, serdn incorporadas al colector denominado Las Rosas y de ahf transferidas a la Planta de

Tratamiento de Aguas Residuales de Bl Sauzal.

La red de drenaje sanitario del proyecto ha sido disenada para un gasto de 154.4 m?* diarios, y una
aportacién de disefio de 1.79 litros por segundo.
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Las tuberias de fas tomas domiciliarias serdn de PVC sanitario de 3 de didmetro, v la red sanitaria de
alejamiento serd de PVC sanitario de 20 cm didmetro, de acuerdo con la norma ATSM D-30%4 y SDR-35,
disefiada para un gaste medic de 15 litros por segundo a 10.52 litros por segundo en la conexién con el
colector Las Rosas.

Para el control del flujo a lo largo de ias lineas de drenaje, se ubican varios pozos de visita que han sido
definidos para el funcionamiento adecuadc de la red de alcantarillado sanitaric, v los tramos de atarjea
corresponden para su identificacion al PV Origen - PV Destino.

Para la intreduccion de |a red sanitaria del proyecto se requerird de la excavacion de 1,656 m* de zanjas,
103 m? de plantillas, 474 m® de rellenos acostillados al 90% Proctor PV3SM, 1,034 m® de relleno
compactado at 95% Proctar PYV.S.M,, v la instalacidn 1,303 metros lineales de tuberia de 8 de didmetro de
PVC sanitario RD 35, 66 metros lineales de tuberia de 217 de PVC sanitaric RD 35 en la interconexién con el
colector, y la construccién de 27 pozos de visita comin, 4 pozos de caida adosada y 193 descargas
domiciliarias.

Instalaciones pluviales,

En el sitio de emplazamiento del proyecto transcurren dos cafiadas las cuales tienen su origen a unos
cuantos cientos de metros del poligono envolvente en una zona mMas elevada de los lomerios, por o cual el
caudal de agua gue encauzan es bajo pero los taludes de las cafiadas cuentan con pendientes
importantes, por lo gue se realizé un estudio hidreldgico para la sotucién pluvial del proyecte. De acuerdo
con dicho estudio el gasto de disefio para la cuenca externa en un periodo de retorno de 15 afios es de 2.65
m? por segundo, mientras que el gasto de disefio de la cuenca interna para un pariodo de retorno de tres
afios es de 4.67 m* por segundo. Con esta informacidn se propusieron las siguientes obras.

Para la cafiada sur, bajo la topografia de proyects, donde se ubica la calle Privada Mar Jénico, como
continuacicn de la Avenida Colinas del Sur, se proyecta construir un cajon pluvial de concreto armado que
inicia en la percidn Noreste de! fraccionamiento al inicic de iz Avenida Colinas del Sur con dimensiones de
1.3C m de ancho por 130 m de largo con una longitud de 250 m bajo esz avenida, para continuarlo con las
mismas caracteristicas por una longitud de 200 metros maés, bajo la calle Prolongacidn Mar 16nico, dentro
del sitio del proyecto, donde al finalizar sobre el retorno se construira un

Sobre la conexidn de |a cafiada Norte con el inicio de la Avenida Colinz de la Isla se construird una boca de
tormenta que se conectard con un canal de mamposterfa con una plantilla de gavién de 30 cm de espesor
con un ancho sobre la base de 1.00 metro, por 0.75 m de altura, 250 m de ancho sobre la corcha, con
taiudes 17, |z colchoneta de gavidn contara con malla metalica de 50x70 mm de triple torsién de alambre
galvanizado, de acero bajo carbdn (D). Este canal de gavién seguird ef trazo de la Avenida por una
lengitud de 264 metros hasta su conexién con una estructura de transicién hacia un canal de concreto
armado de 20 metros de longitud, el canal de concreto tiene dimensiones de 1.2 m de ancho por 120 m de
altc por 36 m de longitud y tiene la funcién de conducir el flujo por debajo de la vialidad prolongacian
colinas del estero. Una ver sobrepasado el cruce, una nueva estructura de transicion conecta de nuevo
con el canal de gaviones de las mismas dimensiones gue transcurre por el costado sur de |a avenida por

Caizada CETYE Mo, 2799, Zdificio "L Locs
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una longitud de aproximadamente 600 m. Nuevamente ¢l canal se conecta con una estructura ds
transicion de 20 m de longitud para conectarse con un cajon pluvial de 80 m de longitud hasta szalir del
poligeno del sitio del proyecto.

Sobre los cruces del costado Norte de [a Avenida se construirén rejillas y colectores para conducir los flujos
hacia el canal de gaviones. Las calles internas contaran en sus costados con guarniciones de
dimensionados al cauce interno calculado y finalmente a través de un colector se conduciran los flujos al
canal de gaviones.

Los volimenes de obra pluvial son:

Obra Cantidad Unidad
Excavacion 7,887 m*
Piantilla apisonada 2209 m*
Relleno acostillado 1,438 m?*
Relleno compactado 5,851 m?
Tuberia 12" PVC Ultra-RIB Sterm Drain 157 mi
Tuberia 15" PVC Ultra-RIB Storm Drain &3 mi
Tuberia 18" PVC Ultra-RI2 Storm Drain 496 mi
Tuberia 21" PVC Ultra-RIB Storm Drain 605 ml
Tuberia 24" PVC Ultra-RiB Sterm Drain 30 ml
Tuberia 30" PVC Ultra-RI[B Storm Drain 158 ml
Lavadero 10 Pieza
Dozo de visita comun 22 Pieza
Beca de tormenta 9 Piaza
Rejillas 17 Pieza

Vialidades.

El proyecto contard con cuatre tipos de vialidades. La Avenida Colinas de la Isla es una vialidad con
seccién tipo 2 de cuatro carriles con 14.0 m de ancho de arroyo, un camelién de 5.0 m de ancho, ¥
banquetas de 3.0 m de ancho a los costados para totalizar una seccidon de 25.0 m.

La Czlle Colinas de Ensenada es una vialidad con seccién tipo 3 con cuatro carriles con arroyo de 14.0 m de
ancho, banquetas de 3.0 m de ancho a los costados para totalizar una seccidn de 20 m de ancho.

La Prolongacién Colinas del Estero es una vialidad con seccidn tipo 4 de 2 carriles con 7.0 m de anchc de
arroyo, 2 carriles de estacionamiento laterales de 2.5 m de ancho cada uno, y banguetas de 3.0 m de
ancho a los costados, para totalizar una seccién de 18.0 m de ancho.

£l resto de las vialidades internas cuentan con una seccidn tipoe 6 con dos carriles de 4.5 m de ancho cada
uno, y banquetas de 1.5 m de ancho para totalizar una seccién de12.0 m.

Formacidén de terracerias:
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1. Las terracerias comenzaran con lz remocion de basura, escombro vy materias degradable del lugar.
Todos los materiales biodegradables deberan ser exportades del sitic y no deberdn ser mezclades con
los sueltos de relleno.

2. Las operaciones de despalme consisten en "Rasurar” el terreno por medio de equipo liviano tal comoe
motoconformadora o equipe equivalente de tal manera gue se remueva la capa vegetal existente
aproximadamente 10 cm de espesor.

3. Los suelos aluviales ubicados en el fonde del cafidn vy los sueles de la capa vegetal y suelos de relleno (si
se encuentran) deberan de removerse y recompactarse,

4. Al inicio de los taludes en terraplén se debe de construir una cuna empotrada cuando menos 0.60 m
dentro del suelo naturst competente. La cuna deberd tener un ancho minirme de 5 m y el fondo de lz
base deberd de tener una pendiente hacia adentro del 2%. La cuna deberd serd inspeccionada por un
ingenierc de geotecnia antes de proceder a colar suelos de relleno. La base debera ser escarificada a
una profundidad de aproximadamente 0.20 m, acondicicnarse y homogeneizarse en humedad vy
compactarse 2 un minimoe de 90% de compactacion relativa.

5. Todos los suelos de relleno deberdn colocarse en capas sueltos de 030 m, condicionarse en su
contenide de humedad de 1 al 3% por arriba del contenide de humedad optimo y compactarse a un
minimo de 90% de compactacidn relativo de acuerdo con la prueba Proctor madificado Norma ASTM D
1557-02.

Construccién de taludes en corte v terraplén:

—

Los taludes en corte podran ser con una inglinacién de 1.50 a 1.00 (horizontal-vertical}.

2. Los taludes en corte seran inspeccionados por un ingenierc en geotecnia de proyecto para determinar
gue no existen fracturas y-o condiciones gectécnicas adversas,
Los taludes en terraplén deberén tener una inclinacién de 175 a 1.00 (horizontai-verticai).

. Los taludes en terraplén deberan rolarse con un rodillo pata de cabra a intervalos no mayores de 1.50 m
y bandearse por medio de un tractor oruga al alcanzar la altura de proyecto de tal manera que se
compacte la cara de lostaludes a u minimo de 90% de compactacion relativa.

N

Para la construccion de las vialidades se realizardn las excavaciones a 0.65 m del nive! de rasantas, se
colocarén una capa de subrasante de 0.25 m, una capa de subbase de 020 m, y una base con espesor de
020 m. Las vialidades serdn revestidas con concreto hidraulico armado con acero de 12 cm de espesor
para vialidades locales y de 15 cm de espesor para vialidades primarias y secundarias. Se construiran las
guarniciones y las banguetas,

La base y la subbase se impregnan de agua antes de aplicar el concreto, el cual sers afinadc y curado, para
despueés hacer los cortes de las juntas y la colocacion de juntas de contraccidn y dilatacion

. Las banquetas y guarniciones contardn con una base hidréulica de 20 cm de espesor compactada al 95%
# desuPSV.M., el concreto armade con malla electrosoldada sera de 10 cm de espesor,

La urbanizacion del desarrollo requerird de un consume de agua de 3,270 m® anuales, v de 9,810 m? por
tede el proyecto a o largo de tres afios. Se considera que en esta etapa del proyecto se contrataran 80
obreros.
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Materias primas e insurmnos.

Cantidad y tipo de materiales e insurnos que serédn utilizadas para preparacion del sitio y [a construccidn.

URBANIZACION Cantidad anual
Materiales pétreos para piantillas 1,800 m*
Agregados pétreos 2300 m*
Agua 3270 m’
Casolina 12,420 litros
Diésel 7,980 litros
Gas L.P. 1,450 kg
Tuberia de PVC de diferentes didmetros 17,820 ml
Registros prefabricados 400 piezas
Postes 257 piezas
Tensores de acero TETO kg
Cables de distintes calibres 970 kg
Transformadores 54 piezas
Luminarias tipe LED con paneles solares 120 piezas
Ladrillos 17,200 piezas
Block de cemento 3,750 piezas
Tapas metadlicas de registros y pozos 85 piezas
Cajas para medidores 193
Varilla, alambrén, alambre, calvos 2,300 kg
Rocas del sitio 1200 toneladas
Valvulas, codos, conectores de PVC 450 piezas
Concreto 20,800 kg
Cimbras, polines, triplay, vigas de madera y metalicas 4200 kg
Plastico en rollo 700 kg
Morterc 300 kg
Viguetas 450 piezas
Bovedillas 250 piezas
Cajas metalicas 400 piezas
Llaves y accesorios 400 piezas
Yesos 250 kg
| Pintura 2,800 litros
i impermezbilizante 1,400 litros
Ve Maquinaria y equipo.

Cantidad de maquinaria y tipo de equipo ya sea neumitico, eléctrico, o0 manual, etc. Que se utilizara para
la construccién y operacion del proyecto.

Maquinaria y equipo Cantidad Fuente de energia
Tractor oruga 2 Diés_el
Rodiilo vibro compactador 1 Gaschina
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Compactador neumatico 1 Gasoling
Tractor D8 1 Diése|
Motoconformadora 1 Digsel
Retroexcavadora 1 Diése|
Camién de voiteo 2 Gasoling
Camidén cisterna 1 Gasoling
Camién revolvedor de concreto 1 Diésel
Revolvedora de concreto (1 saco) 1 Diésel
Compactadora 1 Gasolina
Pick Up 4 Gasoling
Vehlculos 4 Casolina
Planta de luz 1 Gasolina

V. Que segun o manifestado por |a promovente, en el drea donde se pretende realizar el proyecto, destaca
o siguiente:

a) Vegetacion:

La remocidn de la vegetacion dentro del drea del proyecto se verd afectads, ya que forma parte

importante del paisaje de la zona.

+ Que de acuerdo a la informacidn presentada en el Documente Técnico Unificado Modalidad B en
la zona se encontraron las siguientes especies:

Especies de vegelacion identificadas en campo.

Nombre Cientifice Nembre Comn
Acalypha californica Hierba del cancer
Acrmispon giaber var. Glaber Jiguata
Adenocstoma fasciculatum Chamizo
Adolphia californica Abrojo
Aesculus parryi
Ambrosia chenopodiifolia Huizapol
Antirrhinum nuttaliignum ssp. Subssile
Artermisia californica Estafiate
Astragolus trichopodus Cascabel
Avena fatua Avena silvestre, avena cimarrona
Baccharis sarothtoides Romerillo
Bahiopsis laciniata Margarita
Bergerocactus emoryi Cirio de oro, cirio de espina dorsal
Brassica sp. Maostacllla
Bromus rubens Bromo rojo
Calystegic macrostegia Campantlla bianca
Castilleja affinis Coast Indian paintkrush
Ceanothus varruycoso
Centaurea melitensis Tocalote
Cneoridium dumosum
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Cylindropuntia profiferc

Opuntia prolifera

Deinandrg fasciculata

Descurainia pinnata

Tanaceto de mostaza occidental

Dichelostermma capitatum

Coveria

Dicranostegia orcuttiona

Dudleya inges

Siempre viva

Ephedrea californica

Canutillo

Eriogonum fasciculotum

Alforén, Gorde lobo

Fupherbig misera

Jumeton, Tacora, Liga

Fraxinus parryi

Fresniilo,crucecilla

Gostridiurm ventricosum Nit grass

Hazardia berberidis Margarita
Hazardia orcuttii Margarita
Hesperoyucca whipplei Yucea lechuguilla
Heteromeles arbutifolic Toyon

Isocoma menaziezii Margarita
Lepidiurm lasiocarpum Pamita
Malacothamnus fasciculatus Malva de chaparral
Malosrma fauring Laurel
Mamrnillaria dioca Biznaguita, Vigjito, Llavina
Marah macrocarpus Chilicothe
Nicotiana glauca

Opuntia littoraiis Nopal

Phacelic cicutaria

Phaiaris conariensis Pasto

Rhamnus ilicifolia

Rhus integrifolic

Saladito, hiedra

Ribes viburnifolium

Salsola tragus

Chamizo volador, cardo ruse

Salvia munzii Incienso
Sambucus nigra
Sirnmondsia chinensis Jojoba

Solanum hidsianum

Sphaeralcea ambigua

Stephanomeria diegensis

Wirelettuce de San Diego

Stephanomeria virgata

Wirelettuce de varilla

Yylococcus bicolor

o
Iy

b) Fauna:

A continuacién se presenta un breve listado de las especies de fauna gue son més factibles observar
en el Sistema Ambiental conforme se reporta en la bibliografia disponible.

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Caollipepla californica

Codorniz de California
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Corvus corax Cuervo
Aechmophorus occidentaiis Colimbo del Oeste
Podicepus nigricollis Colimbo orején
Pelecanus occidentalis Pelicano café

Phalacrocorax quritas

Cormorén de doble cresta

Catoptrophorus semipalmatus

Chocha

Galflinago gaifinage

Agachadiza comun

Limosa fedoa

Numenius americanus

Zarapito de pico largo

Nurmnenius phaeopus

Zarapito

Tringa melanoleuca

Patas-amarillas largas

Tringa solitaria

Lavandera solitaria

Larus argentatus

Larus californicus

Gaviota de California

Larus occidentalis

Gaviota del Oeste

Sterna forsterf --

Sterna maxima Gallito de mar
Mimus polyglottos Cenzontle nortefio
Tyto alba Lechuza bianca
Zenaida macroura Paloma hullota
Dipocdomys agilis Rata canguro
Dipodomys merricmi Rata canguro
Lepus californicus Liebre cola negra
Peromysctis eremicus Ratédn silvestre
Peromys cusbaoyfei Ratoén silvestre
Sylvitagus ouduboni Conejo
Spermophilius spp. Ardilla

Crotalus viridis Vibora de cascabel
Crotalus ruber Vibora de cascabel
Crotalus mitchelli Vibora de cascabel
Phrynosoma coronatum Lagarto cornudo
Pituophis melanofeucus Cuiebra topera

INSTRUMENTGCS NORMATIVOS

V.  Queen el capftule 11l del Documento Técnico Unificado Modatidad B, fa promovente indica:

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California (POEBC) (2014) publicado en
el Pericdico Cficial del Estado de Baja Cailifornia el dia 03 de Julic de 2014, e! predio del proyecto queda
comprendido en la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) nGmero dos, en esta UGA quedan comprendidos los
siguientas centros de poblacién: San Quintin, La Rumorosa, Luis Echeverria, Guadalupe Victoria, Mexicali,
Tijuana y Ensenada, a esta UGA se le asignd como Politica Ambiental el Aprovechamiento Sustentable,

“ Esta politica de acuerde con el programa tiene por ‘objetc mantener |s integridad funcional del territorig,
proporcionando criterios de regulacién ecclégica para que la utilizacion de los recursos naturales genere el
menor impacto al medio ambiente, evitando poner en peligro el equilibric de los ecosistemas, que pueda
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provocar un deterioro ambiental”. De conformidad con [a figura de unidades de gestién ambiental del POE BC
2074 al sitio del proyecto le aplican los criterios de regulacién ecolégica correspondientes a la UGA-2a.

De cc?nfgrmidad con la figura de unidades de gestién ambiental del POEBC 2014 al sitio del proyecto le aplican
los criterios de regulacidn ecoldgica correspondientes a la UGA-2a, que se presentan a continuacion.

Lineamiente

[ Vvinculacién

Suburbano

AHO1 El territorio de los centros de poblacion destinado 2 |z creacion de nuevas
viviendas e infragstructura asociada, deberd ser abierto preferentemente 2
grupos de fraceionamientes para intervenir de manera ordenada.

Cada fraccionamients suburbano deberd mantener en sy perimetre una franja
de vegetacion nativa de al menos 5 metros de ancho que estard conectada a [a
vegetacién de los predios colindantes para permitir la conectividad de les
ecosistemas.

Previo al desmonte del predie, se realizard un rescate de flora y fauna...

La actividad propuesta consiste en la construccion vy operacién de un
fraccianamiento habitacional e infraestructura aseciada a estos.

Ei proyecto pretende la conservacién de la vegetacién natural presente
en laderas y las cafiadas colindantes al drea 2 desarrollarse.

E! proyecto ya cuenta con la autcrizacion por perte de la auteridad
municipal para ja construccién y operacion del proyecto.

AHOZ Para promover una dcupacion urbana gue minimice fa fragmentacion de
habitats, los nueves terrenos de los centros de poblacién para la creacién de
viviendas e infraestructure deberdn desarrollarse cuando el 85% de fa reserva
territorial previa se haya ccupado.

E! sitio del proyecto no estd cerca de cauces (zona federal) y margenes
de rlos, arroyos, lagos, humedaies, ni cerca de fallas geoldgicas activas,
formaciones geolégicas fracturadas yfo inestables y en la colindancia

AHO3S Para minimizar los dafios y pérdidas de viviendas e infraestructura, debido
2 fendmenos meteorsidgicos intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y
terrermetos se evitara ja construccidn en zonas tales coma: cauces [zona federal)
y mérgenas de rios, arroyos, lagos, humedzles y barrancas, sitios con pendientes
mayores a 30%, fallas geoldgicas activas, formaciones geoldgicas fractu radas y/o
inestables y en la colindancia con la zona federal marftime terrestre.

con la zona federal marftimz terrestre.

AHO4 Se buscard densificar la vivienda en centros de poblacién a través de |s
creacién de construcciones verticales que minimicen los cambios de uso de
suelo y permitan una mayor superficie sin construccién para la recarga de
acuiferos, jzrdines e instalacicnes de recreacion.

Lz actividad propuesta consiste en la construccidn y operacion de un
fraccionamiento habitacional e infraestructura asociada a estos.

Ei proyecto pretende la conservacién de la vegetacidn natural presente

AHOS La relacion superficie de area verde / poblacién, tendra una razon de al
menos 09 metros cusdrades por cada habitante.

en laderas y las canadas colindantes al érea 2 desarrollarse.

AHOE Se estars creando |a infraestructurs v 1as obras necesarias para permitir la
contencién y el desvid de corrientas de agua, deslaves y otros fenémenacs que
pongan en peligro las viviendas e infraestructura gue ya esté construida.

El proyecto ya cuenta con la autorizacion por parte de la autoridad
runicipal para la construecién y operacién del preyecto.

AHO7 NQ EXISTE

AHOB Las extinciones locales provocadas y 2 perdida de carbono debidos a los
cambics de usc de suelo para la creacién de viviendas e infraestructura
asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financiero
que permita mantener dreas de vegetacion nativa in situ o en un area natural
protegida.

L& actividad propuesta no estd relacionada directamenta con la
conservaci6n in situ de los ecosistemas y su biodiversidad sin embrago
propone un plan de maneio de residucs que contribuys de manera
significativa a prevenir que le proyectc impacte de forma negativa el
srez donde se ubica. Y se Propone un plan de rescate de algunos

AHOS Se creara una red de transporte publico en carriles confinades para
rrinimizar el tiempo de traslado y el consume de combustibles.

ejemplares de especies nativas y/o endémicas presentes en ¢l sitio del
proyecto, haciendo énfasis en Hazardia orcuttii especie listada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,

AHIO Cuando, por excepcion, se otorguen cambics de uso de suelo forestal
(vegetacian primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste deberd
ser menor 2l 30% -entre los umbrales de fragmentacidn v de extincién- de la
superficie del predio del proyecto...

La actividad propuesta censiste en la construecidn y operacion de un
fracclonarmiente habitacional e infraestructura asociada a estos El
proyecto pretende la conservacion de la vegetacion natural presente en

AHIT Las extincicnes locales provocadas v la pérdida de carbeno debidos a los
camnbios de uso de suelo para la creacién de viviendas e infraestructura
asociada, deberan ser compensadas por medio de un mecanismo financiero
que permita maritener dreas de vegetacion nativa in sfitu © en un drez natural
protegids.

laderasy las cafiadas colindantes 2} drea a desarrollarse.

El proyecto ya cuenta con @ ACUERDO de autorizacion para llevar a
cabo e fraceionamiento en parte Habitacional Unifarnifiar y Muttifamiliar
de tipo residencial para la promocion de construceidn de vivienda de

AHIZ Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias para
proteger a las poblaciones cona fas inundaciones y deslaves, que incluya al

interés social y en parte de vivienda Unifamillar de tpo residencial para
la construceidn de vivienda rmedia. Diche ACUERDC fue pubiicado el 22
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sisterna de alerta ante tsunamis. de rmayo de 2009 en el Pericdico Oficial del Estado de Bajs California.

AHIZ Se deberdn instrurnentar programas de verificacion vehicular v de |a
industria, ebligatories, asl como de majoramiento vial y movilidad urbana, que
permitan la disminucién de las particulas PM 25 [micrémetro) v BM 10
{micrémetro) conforme lo establacido en la NOM-025-$5A1-1993.

AH14 Se debe instrumantar un sistema de monitoreo de la mancha urbana para
verificar que los I'mites de esta se mantengan dentro de lo establecido por los
instrumentos de planeacién territorial. £n ¢aso de encontrar asentamientes o
cambics de uso de suelo no contempladoes, se procederd s realizar la denuncia
correspondiente ante la autoridad competente.

Ver.

La actividad propuesta no estd relacionada directamente con I3
conservaddn In situ de [os ecosistemnas y su biediversidad sin embrago
propone un plan de manejo de residucs que contrbuya de manera
wgnificativa a prevenir que le provecto impacte de forma negativa el
area donde se ubica. ¥ se Propone un plan de rescate de algunos
ejemnplares de especies nativas y/o endémicas presentes en el sitio del
proyecto, hactendo énfasis en Hazordio oroutti especie listada en la

AH15 Las construcciones siniestradas por fenémenos metecrologicos intensos, | NOM-058-SEWMARNAT-2010.

inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos en zonas de riesgo, no deberan
rehabiiitarse y se buscard su reubicacién en zonas seguras.

AHIE Se promoveran sisternas Integrales de manefo de residuos sdlidos urbanos
que contemplen la separacién, reduccién, reciclaje y composteo.
mitigacion).

Para el rmanejo de residuos de manejo especial se propone contar con
contenedores clasificados por tipe de residuo y serdn dispuestos de
conformidad cen el plan de manejo correspandiente {(ver medidas de

Lineamiento

| Vinculacién

Turismo

TUO1 Para minimizar los dafios v pérdida de hoteles e Infraestructura asoclada debido a fendmenos metearoldgicas
extremos, inundaciones, deslaves, tsunamis v terremotos se evitard la construccidn en cauces {zona federal} y mérgenes de
rios, arroyos, lagos, humedales, barrancas, sitios con pendientes mayores 2 30%, fallas geoldgicas activas, formaciones
geoidgicas fracturadas y/o inestables y la zona federal maritimo terrestre.

TU02 No se podra intervenir {modificar, construir, remover! las dunas embrionarias v primarias,

TUO03 La distancia con respecto de la linea de costa a Ja que estaran instalados los hoteles y su infraestructura debera
considerar las proyecciones de aumento del nivel medio del rmar, basadas en los escenarios de cambio climético definidos
porel IPCC,

TU04 La determinacion de la densidad de uso turfstico {cuartos de hotel, condominios, raller park, marinas, carnpos de golf,
etc} se basard en las capacidades del municipio para proveer blenes v servicios a los desarrallos y a poblacidn asociada que
estard laborando en estos,

TUOS La altura de las edfficaciones no excederd de 5 pisos 0 18 m de altura, con Un disero ¥ ublcacién que permita a rmayor
resistencla ante fendmenos hidrometeorolégicos intensos {vientos Santa Ana, mareas de tormenta, iluvias extraordinarias).

TUOGE Dada la escasez de agua en el estade, los desarrollos hoteleros incluiran tecnologias de tratarmiento y desalinizacion de
agua de mar.

Las salmueras gue resulten de este proceso deberan ser dispuestas mar adentro a una distancia de la costa que provogue
minimaos impactos adversos,

TUO7 Se estableceran servidumbres de paso para el accesc Ebre a Ja zoha federal maritimo terrestre ¥ zonas federales de al
menos 3 m de anche dentro de cada proyecto de desarrollo hotelero gue se construya,

Las actividades propuestas
no estan relacionadas con
actividades turisticas ni su
infraestructura, por tanto
los presentes criterios no le
aplica.

TUO08 Se estableceran servidumbres de pasc v accesos a la zona federal marntimo terrestre y ol libre paso por lazona federal a
una distancia mdxima de 500 metros entre estos accesos, de conforrmidad con la tey de Bienas Nacionales v el Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federat Marftime Terresire y Terrenos
Ganados al Mar.

TUO® Cuando, por excepcitn, se otorguen cambies de Usc de suelo Torestal (vegetacion primaria y secundaria) para las
actividades sectoriales, éste deberd ser menor al 20% de la superficie del pradio del prayecto, minimizando la fragimentacion
del habitat,

La superficie remanante (80% de la superficie del predic) deberd mantener su vegetacién, misma que estara distribuida en e}
parimetro del predio para que estén en contacto con la vegetacién de los predios cofindantes y se constituyan redes de
ecosisternas que le den conectividad biolégica al paisaje.

TUO Se avitard la introduccién de especies exdticas consideradas come invasoras, de acuerdo con 8l 151800 do s CONABIO.

TUH Se promaoveran acciones y obras que perenitan la creacion, mejoramiento y aumenta da los hébitats de fas especies que
estén incluidas en Ja NOM-SEMARNAT-058-2070.

TU12 La altura maxima para las cabafias ecoturisticas serd de 2 niveles o 6 metros para la edificacion principal.

TUI3 Los hoteles v su infraestructura asociada deberan ubicarse a una distancia de 13 playa que permita prevenir las
afectacionas derivadas de mareas de tormenta.

Las actividades propuestas
no estdn relacionadas con
actividades turfsticas ni su
infragstructura, por tanto
los presentas criterias no e
aplica,

Lineamiento

[ Vinculacién

Mineria sustentable

MINO7 Cuande por excepcion se otorgue el cambio de uso de suelo de la vegetacion nativa para la ejecucién de | El proyecte propuestc no  esta
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proyectos de min_erl‘a metélic_a y no metdlica y su infraestructura asociada, solo se permitird medificar entre &l 20y | relacionada con actividades
40% de la vegetacion del predio en el que se instalard el proyecto. mineras nisu infragstructura.

La vegetacion que no sea mocji_ﬂcadg, deberd estar distribuida en & perimetro del predio, para permitir la creacién de | Per tanto, al proyecto no le aplican
Iuna red_ de dreas con vegetacién nativa entre los predios que sean desarrollades para favorecer la conectividad entre | los presentes lineamientos.
os ecosistemnas.

MINOS-MINOS _ No aplican & esta UGA
Mlmo La explotacion de bancos de material pétrea deberd reaiizarse fuera de ia mancha urbane y de predios | El proyecto propuestc he estd
colindantes o cercanos a los asentamientos humanos en por lo menos 500 metros. relacionada con actividades

MINTI La extraccién de materiales pétrecs y otras actividades mineras deberd evitar alterar el curso natural de riosy | mineras ni su infraestructura.
arroyes, la calidad del agua y Ia dinamica de sedimentos, con el fin de evitar la erosion y asolvamiento de los cuerpos
de agua, asi como contar con estudios de mecdnica de suelos y geohidroldgicos gue aseguren gue no existan | Por tanw, al proyecto ne le apilcan
afectaciones al recurso agua. los presentes [ineamientos.

MINIZ En la restauracion de los bancos de préstamoe de material pétrec se deberd asegurar el desarrollo de la
vegetacién de reforestacién y en su caso se repondran los ejemplares gue no sobrevivan,

MINI3 Con |2 finalidad de proteger ia integridad de los ecosisternas riparios ¥ fa recarga de acuiferos y mantos
fredticos en el Estado, el aprovechamiento de materiales pétreos en cauces de rios y arroyos, se justificard por
excepcién, cuando el aprovechamiento consiste en extraer ef material excedente que permits l2 rectificacion y
canalizacidn del cauce, propiciando la consolidacion de bordos y margenes.

MINT4 El material pétreo que no retina las caracteristicas de calidad para su comercizlizacion podra utifizarse en las
actividades de restauracién. Pare ellc deberd depositarse en sitios especificos dentro del predio sin que sz afect= i
algin tipe de recurso natural, asegurande l2 consolidadidn del material. El proyects propuesto no esta
MINT5 En |2 extraccion de materiales pétreos con fines comerciales se establecerd un drea de explotacion {sacrificio} y re!actonac{a | gon actividades
areas de exclusidn como barcos de germoplasma dende se reubiquen las especies susceptibles de trasplantarse. mineras nisu infraestructura.

MINIG Para la2 extraccion y transformacion de rmateriales pétreos serd necesario contar con las autorizaciones :301' zanio, al proyecto no le aplican
"~ . N N .. A < . os presentes lineamientos.

correspondientes, las cuales deberan determinar el tiempo de extraccion, volimenes a extraer, las especificaciones

técnicas de la extraccion y las medidas de restauracion que se realizardn para el abandono del sitio.

MINT7 Los bancos de explotacion de materiales pétreos deben mantener una franja de vegetacién nativa de 20 m de

ancho minime alrededor de Iz zona de explotacién.

MINIS Previo a cualquier actividad de explotacién de banco de material pétreo gue impligue el despalme o descapote

se deben rescatar los individuos susceptibles de trasplantar y reubicar.

MINIS Los aprovechamientes de materiales pétreos, establecidos en los cauces de arroyos, deberan sin excepclon

contar con el titulo de concesidn correspendiente v evaluarse a través de una manifestacidn de impacto ambiental.

MIN20 Ei desrmonte del érea de aprovechamiento se realizard de manera gradual, conforme al programa operativo El proyscte propueste no astd

anual, debiendo mantener fasdreas no sujetasa relacionada con actividades
aprovechamiento en condiciones naturales. mineras ni su infraestructura.

MINZ1 Para reducir la contarmninacion por emision ce particulas sdlidas a ka atmésfera, en las actividades de trituracion,

manejo y transporte de materiales pétrecs deberdn Dor tanto, al proyecto no le aplican
implementarse medidas que disminuyan la ernisién de dichas particuias. los preser;tes lineamientos.

MIN22 Se prevers la construccion de abras de contencién, con matgriales del misme bance, para prevenir la erosién v
desestabilizacion de las paredes de los bancos de materisl y evitar desplomes internos o dafes a los suelos
colindantes, evitando dejar taludes con angule de repose mayor 215 grades.

Lineamiente | vinculacisn

Huella ecologica

Minguna de las sustancias ©
compuestos empleados en las se

HE 03 En caso de que en cualquier etapa del ciclo de vida de ks edificacién se utilicen sustancias incluidas en el prirer c
encuentran contenidas en los

v segundo fistada de actividades alftamente riesgosas {publicados en el DOF def 28 de marzo de 1920 y del 4 de mayo

de 7922}, se debe tener contemplade un plan de manegjo y almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuele, asi ﬁstac?os de actividades
come principios de seguridad e higiene para prevenir accidentes. c_onsnderadas come  altamente
N riesgosas.

; "} HE 04 Toda ediicacion sustentable debe demostrar una disminucion en la ganancia de calor de al menecs 10% con

\;\ respecto al edificio de referencia caiculade conforme a métedos de caleulo establecidos en la NOM-008-ENER-2001 ©
) en ia NOM-020-ENER-2071. ]
Fi HE 05 Los aisiantes 1ermicos de las edificaciones deben curmplir con la NCM-018-ENER-20T1. En el disefio se empelarén
£ HE 06 Tods edificacion sustentable debe satisfacer al menos el 10% de la demanda energética total de edificio con luminarias que son ahorradoras de
h energias renovables, ya sea generada en la propia edificacion o fuers de esta. energ_fa tipo led v los sanitarios son
' de bajo consumo de agua.

El calentamiente de sgua de uso sanitarioc 2 base de equipos que utilicen radiacion solar debe derncstrar su
rendirniento v eficiencia térmica conforme a la normatividad.
HE 07 Los garémetros minimos aceEtables para el rendimiento energético de los edificios se establecen mediante la
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linea permitida para el consumo maximo de energfa expresado en W/rm? valores que deben ser considerados en el
disefio....

HE D2 la edificacién puede estar disefiada con criterios bioclimaticos gue favorercan fa llurninacién del edificio,
logrando una buena distribucién y recrganizacion de los espacios.
e genere una luminacién de 250 o mas juxes...

HE 10 El disefio hidraulico de la edificacién debe lograr una reduccién en el consumo de agua de al renos 20%,
Las edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada unidad de edificacion...

HE H | os sisternas de recarga artificial de aculferos deben cumplir con lo que se establece en la NOM-0H4-CONAGUA-
2003, v la NOM-Q15-CONAGUA-2007,

Ef proyecto propuesto no estd
refacionada con actividades de
recarga artificial de acuiferos. Por
tanto este lineamiento no aplice al
proyecto propuesto.

HE 12 En ningun caso se debe descargar agua en 1a calle, estd debe ser utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo
de acuerdo a la normatividad.

Bajo ninguna circunstancia se
descargard agua a & via piblica, las
aguas residuales saniarias serén
descargadas al sistena de drenaje
municipal. No se generardn aguas
de procesos.

HE 13 Cuslquier edificacién se prormovera con sistermas de tratamiente de aguas residuzles, que remueva al menos,.. ¥
un sistema de tratamiento de lodos y/o contar con una empresa certificada que se encargue de su recoleccidn v
tratamiento.

No se contard con sistema de
tratamiento de aguas residuales,

en refacidn  al  slcantarillado
sanitario  se  establece que el
desarrollador deberd construir el
colector sanitaric denominado 4
Milpas con sus pozos de visita para
instalar la tuberfa con el didmetro
para de un proyecto integral de la
Zona, ¥ en su conexién con fa planta
de tratarniento de aguas residuales
de El Sauzal con la capacidad
reguerida por la cuenca.

HE 14 Los edificlos de obra nueva deben disponer de espacios, moblliario y medios adecuados para la disposicidn de
residuos separados en al menos 3 fracciones; organices, inorgénices valorizables (aguellos cuya recuperacidn esta mas
difundida; vidrie, aluminic, PET, cartén papety periddico) v otros inorganicos.

Para el manejo de residucs de
manegjo especial se propohe dotar
al desarrofle con  contenedores
clasificados por tipo de residuo, Los
residuos recolectadaos serén
dispuestos de conformmidad con el
plan de manejo desarroilado.

HE 15 Los elementos naturales (drboles y vegetacidn) del drea verde deben de aprovecharsg, como elementos que
pueden ayudar a mejorar fas condiciones amblentales de la edificacién.

Se contard con macetas donde se
utilizard preferentemente plantas,
compradas en viveros locales, que
adermnas de considerarse por sus
valores ornamentales s
considerardn por sus cusalidades
utilitarias como la capacidad de dar
sombra y una baja demanda de
agua para riego.

Pecuarie

PED
Para evitar la desertificacion de los predios, los hatos ganaderos gue pastorean en elios no deberan rebasar el
coeficiente de agostadero definido por la COTECOCA en el intervalo de entre 25 a 80 ha per unidad animal.

PEQ2

En los potreros donde ef nimero de caberas de ganado excede el coeficiente de agostadere definldo por la
COTECOCA, es necesario que se disminuya la carga animal a un ndmere gue se pueda mantener con el 60% de la
biormasa vegetal disponible.., i

El proyecte propuestc no estd
relaciopada con actividades
pecuarias ni sy infraestructura,

Por tanto, al proyecto no le apiican
los presentes linearnientos.

PEQ3
Se deberdn realizar las acciones necesarias para revertir la compactacion y arosién del suelo debida al pastoreo.

PEO#4
Se deberd realizar un manejo de la vegetacion sujeta a pastoreo, a través de fertilizacion v eliminacién de especies
herbaceas de baja palatabilidad.

PECS
Los nuevos proyectos de ganaderiz estabulada (granjas lecheras, de porcinos, aves, ctc) deber8n ubicarse a una

El proyecto propuesto no astd
relacionada con actividades
pecuarias ni su infraestructura.

Por tanto, al proyecto no le aplican
los presentes lineamientos.
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distancia suficiente de los asentarmientos humanes en la que se evite el impacto por ruide, malos clores e insectos
plaga, preferentemente cerca de zonas de produccion de forrajes v/o granos.

PEOG
El manejo de es}:iérf:ol y aguas residuales procucidas en las granjas deberd realizarse a traveés de la produccidn de
composta v de biogss. El tratamiento de aguas residuales debera aleanzar al menos un nivel secundario.

Conservacion

CONDY

Cuande, por excepcién, se ctorguen cambios de usc de suelo forestal (vegetacidn primaria y secundaria} para las
actividades sectoriales, éste deberd ser de entre ef 20 al 40% (umbral de fragmentacion y umbral de extincion,
respectivamante) de fa superficie del predio del proyecto.

La superficie remanente (60 a 80% de la superficie del predio) deberd mantener su vegetacién, misma gue estara
distribuida en el perfmetre de! predio para que @stén en contacts con la vegetacién de los predios colindantes y se
constitlyan redes de ecosistemas que le den conectividad bioldgica al paisaje...

CONO2
Cuando, por excepcién, se otorguen cambios de uso del suelo forestal (vegetacién primariz y secundaria) para las
actividades sectoriales en los predios gue cofinden con las dreas naturaies protegidas, estos deberdn ser menores al

20% {umbral de fragmentacién)...

Ei presente documente pretende
obtener la autorizacién ambiental ¥
forestal para llevar a cabo |&$
acrividades propuestas,

El sitio del proyecto no queda
incluide nl cerca de ningln drea
natural protegida.

Vinculacidn

Lineamients

Censervacion

CONC3 la actividad propuesta no  estd
No se permitird la extraccidn de arena de las dunas costeras. relacionada directaments con @
CONO4 conservacién  in situ de  los

La seleceién de sitics para la rehabilitacion de dunas deberd tormar en cuenta os

siguigntes criterios:

*(ue estén deterioradas o, si no estén presentes en el sitio, gue exista evidencia de su existenciz en los ditimes 20 anes.
*Que los vientos prevalecientes soplen en direccidn a ks dunas

*Gue existan zonas de dunas pioneras (embrionarizs) en la playa en la que arena la arena este constantements seca,
para gue constituya la fuente de apertacion para la duna

*Se protejan a fas dunas rehabilitadas de |a creacion desarrollos existentes o futuros.

CONO5

Las cercas de retencion de arena para la formacion de dunas deberdn tener las

siguientes caracteristicas:

~Estar elaboradas de materiales bindegradables como la madera, hojas de palma, ramas, etcétera.

=mebe tener una aitura de alrededor de 1.2 m con un 50% de porosidad aproximada.

=Deben de ser ubicadas en paralelo a la lines de costa.

“Una vez que la duna formada alcance | altura de la cerca, se deberd colocar otra cerca encima. Este proceso se
realizard hasta cuatro veces.

*Se procederd a la reforestacicn de las dunas rehabilitadas.

scosistemas vy su biodiversidad sin
embrage propene un plan de manejo
de residucs que contribuya de
rmanera significativa a prevenir que le
proyecto impacte de forma negativa
el drea donde se ubica. Y se Propene
un plan de rescate de algunos
ejemplares de especies nathvas y/o
endémicas presentes en el sitic del
proyecte, haciendo énfasis  en
Hozardio orcuttii especie fistada en la
NOM-059-SEWMARNAT-2010.

For t2nto, al proyecte no le apfican
los presentes lineamientos.

CONOS

No aplica a la presente UGA

CONOY
Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladss en las dunas costeras deberan evitar la afectacidn de

zohas de snidacion y de agregacién de especles, en particular aqueilas que formen parte del hibitat de especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010...

CONOS
Se deberd evitar la construccion de infraestructura termnporal o permanente que interrumpa el aporte de agua a

hondonadas huredas y lagos interdunarios.
También se deber evitar rellenar estas hondonadas con arena, ya sea con fines de nivelacion de terrenc o para

incrernentar la supetficie de terrenc de un predic.

No se realizardn sctividades en
dumas, hondonadas hidmedas ni
lagas interdunarios.

Lineamiento

Vinculacién

Conservacion

CONQOZ
Las playas v las dunas no deben ser utilizadas come depdsitos de la arena o sedimentos gue se extraen de los dragados

que se realizan para mantener ls profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunaso lagunas costeras.

CONTO
La construscidn de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las

dunas pioneras [embrionarias),

CONT
Con excepcién de las dunas con alto valor ecolégice y geomorfoldgico, las cuales deberdn permanecer inalteradas por

o establecimiento de infraestructura permanente o temporal o cualquier tipo de acrividad que ponga en peligre su
rigueza, en las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material degradzbie y piloteadas {p.e. cagas

No se realizardn actividades en
dunas, ni en hurmedales.

Tampoco se construird  estructuras
de proteccidn  {muros, espigones,
rompeolas).
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tipe palafito 0 andadores), detras de la cara posterior del primer corddn y evitando a Invasion sobre la corona o cresia
de estas dunas...

CONiI2

Con excepcién de las dunas con alto valor ecoldgico y geomarfoldgico, fas cuales deberan permanacer inaiteradas por
el establecimiento de infraestructura permanente o temporal o cualguier tipo de actividad que ponga en peiigro su
rigueza, en las dunas secundarias que se ubiquen en sltios expuestos y tepgan material no consoiidado, las
construcciones sélo podran ser de madera o material degradable v piloteadas, ubicadas detrés de la cara posterior cel
primer cordén...

CONI3Z

S6lo se recomienda la construccion de estructuras de proteccién (muros, espigones, rompeolas} en los casos en gue se
encuentre en riesgo la seguridad de ls poblacién o de Infraestructura de interés pubiico...

CONl4

Les humedales y cuerpos de agua superflclales presentes en los predics deberén ser incorporados a las dreas de
consen/acian.

CONIS

Los predios colindantes con jos humedales deberdn tener dreas de vegetacidn, preferentemente nativa, que permitan
el transito de la vida silvestre hacia otros

rnanchones de vegetacion,

Lineamientg [ Vinculacién
Hidrolégico

HIDRO 01

Debe evitarse la modificacién y ocupacion de los cauces de los arroyos que implique ef deterioro de sus condiciones
naturales.

HIDRO g2

La rectificacién de cauces debera hacerse preferenternente con los métodos de

canalizacion o consolidacion de bordos {evitanda el entubarnientc), para no afectar

&l microclima.

HIDRGC 03

En la consolidacion de bordos y margenes de rics, arroyos v cuerpos de agua se Por el sitio del proyecte no cruzan
aplicarén técnicas mecénicas especificas para [a estabilizacién del suelo, donde se escurrimientos superficizles, Ademds
deberdn utilizar especies natlvas de vegetacion riparia como fijadores def suelo el proyecto propuesto no estd
HIDRO 04 relacionado  con actividades de
En los nuevos proyectos de desarrollo urbano... Se debe separar el drenaje pluvial de sanitarios. rectificacién  de cauces, ni la

modificacién vy ocupacidn de los
El drenaje pluvial de techos, previo al paso de un decantador.. Podra ser empleado para s captacion en cisternas, | cauces de los arroyos.

dispuesto en éreas con jardines o en fas dreas con vegetacion nativa remanente en cada proyecto,
Ei sitio del proyecto no queda dentro
El drenaje pluvial de estaciensmientos pliblicos v privados asi como de... Debera contar con un sisterna de retencidn | ni cerca de fa region del deita del rio

de grasas y aceites. Colorado.

HIDRO 05

Se promoveradn acciones de recuperacisn de la vegetacion riparia y humedales en El drenaje plblico sanitaric estard
la regién del delta del rio Colorado separado del drenaje pluvial.

HIDRQ 06

£n los hoteles ecoturisticos y recreativos se debe contar con sisternas eficientes

para ef uso del agua, la captacién de agua pluvial, el tratamiento de aguas

residuales y el manejo de residuocs sélides, asl como con sistemnas de generacion de

anergia alternativa,

HIDRQ Q7

Las cabafas campestres deben contar con sisternas de captacion y almacenaje de

agua pluvial,

HIDRO 08 Las viviendas deben contar con sistermas de captacion y almacgenaje de agua pluvial.

Lineamiento | Vinculacién

Caminos

CAM 01 B El  proyecto propuestc no  estd
En |2 planeacidn de la construccidn de nuevas vias de comunicacién {caminos, refacionado con la creacién de nuevas
vias ferroviarias, puertos, aeropuertos} se debera dar preferencia a la ampliacién vias de comunicacién.

en lo existente, en vez de crear nuUevos 1razos.

CAM 02 Por tanto, al proyecto no le aplican los
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En las carreteras panoramicas paralelas a ia costa, solo se podra construir caminos perpendiculares de acceso a [2s
inmediaciones a la playa cuando existan

proyectos de desarrolio aledafios, debidamente aprobados por la auteridad

compelente, que puedan compartir 12 vialidad.

CAM 03

Los libramientos carreterss deberdn evitar humedales, construirse paralelos a rios,

arroyos y a la linea de costa.

presentes linearnientos.

Acuacultura e instalaciones de la industria pesguera

ACIPOY

Cuande por excepcicn se otorgue el cambic de uso de suelc para la creacién de
proyecios de acuacultura e industria pesquera y su infraestructura asociada, sole
se permitird moedificar entre el 20 y 40% de la vegetacién del predic en &l que
instalard el proyecto—

ACIPG2

En los predios gue no cuenten con vegetacion nativa, sdlo se permite medificar el
80% de su extension para la realizadién de proyectos de acuacuitura g industria
pesguers, Incluyendo el establecimiento de infraestructura asociada.

El proyecto propueste no  esta
relacionade con actividades acuicolas
ni pesqueras.

Por tantp, al proyecto no le aplican los
presentes lingarmientes.

Lineamiento [ vinculacion

Acuacultura e instalaciones de la industria pesquers

ACIPO3

Se permite la acuacuitura cuando:

a) La actividad se realice en sistemas cerrados (estangues).

b) Los estanques de crecimiente cuenten con un sistema cerrade gue evite la fuga de larvas o alevines hacia cuerpos
raturales de agua o al acuifero

¢} Se garaniice & ratamientc de las aguas residuales

ACIPO4

En las dreas de interés para &l crecimiento de la acuacultura se cbservard los
linearnientos del Codigo de Conducta para la Pesca Responsable de la FAG, asl
coma [as iineamientos vy criterios del presente ordenamiente y de otros programas
de ordenamiento ecoldgico vigentes

ACIPOS El proyecto propuesto no  esta
Se fornentard |z elaboracidn v establecirniento de planes de manejo de los recurses pesgueros v acuicolas. relacionada  con actividades
ACIPOE acuicolas ni pesqueras.

Las nuevas instalaciones enlatadoras ([empacadoras) y procesadoras de productos
pesquercs deberén estar @ una distancia de los asentamientos humanos .

Por tanto, al proyecto no le aplican
{os presentes [ineamientos.

ACIPO7

Las instalaciones existentes enlataderas (empacadoras) y procesadoras de
productos pesqueros deberan instrumentar acciones para la mitigacidn de ruidos,
humes y oleres que producen en beneficio de 13 poblacidn asentada en los
alredederes,

ACIPOS
Las especies que pretendan utilizarse para acuacultura deberdn provenir de B . i
centros piscicolas autorizados por la Comisidn Nacional de Pesca (CONAPESCAJD de la Secretaria de Agricultura, Ganaderfa,

Pesca v Alimentacion (SAGARPA)

ACIPGS
Los campamentcs pesqueros instrumentaran un programa de manejo adecuado de los residucs sélidos y liuidos
generados en el precesamiento de sus productos. No se deberdn depositar dichos residues en las playas.

Lineamiento

Vinculacion

Forestal ] i i
Estos lneamientos no aplican 3 |z

FOO1 al FOO03 presente UGA

FOO4 £l  proyecto propuestc no estad

La reforestacion debers llevarse a cabo con una densidad minima de 7,000
individuos por hectdrea (ha).

relacicnado  con actividades de
aprovechamiento forestal.

FQO5
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La reforestacléon podra incorporar ejemplares obtenidos del rescate de vegetacion
del despiante de los desarrollos turisticos, industriales o urbanos

Par tanto, &l proyacto no le aplican
los presentes lineamisntos.

FOOE

Se debe mantener la vegetacion denorninada “Vegetacién para la conservacion”
segln la zon#icacion forestal publicadz en el Diario Oficial de la Federacion del 30
de noviernbre de 20M vy que se ubica preferantermente al norte def Area Natural
Protegida del Rio Colorado.

FooY

Se debe reforestar y atender los problemas de erosién del suelo en fas dreas
forestales y preferentemente forestates definidas como de restauracidén en la
zonificacidn forestal publicada en el Diarlo Oftclal de la Federacidn del 30 de
noviembre de 2071,

FOG8
El aprovechamiento comercial de especies forestales no rmaderables se realizard a
través de Unidades para el Manejo de Vida Silvestre,

Lineamiente

| Vinculacién

Sector Industrial

INDOT
En los prograrmas de desarrollo urbano de los centros de poblacidn se establecerdn dreas de amortiguamiento o
salvaguardas entre zonas Industriales y zonas habitacionales.

INDO2

ta instalacion de parques o zonas ndustriales considerara las condiciones

climatolégicas {vientos dorminantes, precipitacién, eventos de inversién térmica)

presentes en las localidades o sitios de interés, para asegurar la mejor dispersion de los contaminantes y evitar
afectaciones a la poblacion por emisiones a |a atmodsfera.

£l proyecto propuesto no estd relacionado con

INDO3
Los parques ¢ zonas industriales con actividades de alto riesgo deberdn definlr su perfil operativo, gle prevenga los
conflictos por la operacién, actividades, manejo de materiales yo emisiones a la atmdsfera incompatibles,

actividades industriales.

Por tanto, al proyecto no le aplican los

INDO4
Se evitard la instalacién de industrlas o centros de trensformacién dentre de zonas habitacionales o de
asentamientos humanos y viceversa.

presentes linearnientos.

INDOS
El establecimiento de actividades rlesgosas y las de alto riesgo, donde se permita ¢ condicione su instalacién, se
sujetara a los escenarios de impacte y riesge ambiental derivados de las evaluacionas correspandientes.

iINDOB
En la autorizacién de actividades riesgosas y altamente riesgosas se estableceran zonas de salvaguarda y se
sujetaran a las distancias estipuladas en los criterios de desarrollo urbano v narmas aplicables.

INDOT7

Las fuentes emisoras y/o generadoras de contaminantes deberén instalar el equipo necesario para el control de sus
emisiones a la atrndsfera, mismas que no deberdn rebasar los Imites maximos permisibies establecidos en las
MNormas Oficiales Mexicanas y Normas Ambientales Estatales.

Lingamiente

Vinculacién

Sector Industriat

INDOB

No se permitird que las industrias descarguen aguas residuales al sisterna de alcantarillade sanitaric 0 a cuerpos
receptores, que no cumplan los limites méximas de contaminantes permisibles establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanasy Normas Ambientales Estatales.

Se promoveré la Instalacion de sisternas de tratamiento para este fin.

INDOS
Las industrias de nueva instalacidn deberan incorporar tecnologias para el uso eficlente de energla y combustibles
dentro de sus procesos. Deberdn promover, igualmente, la minimizacién de residuos y emisiones a la atmosfera.

INDO1G
Las empresas con actividades rlesgosas y de alto riesgo deberdn informar a sus trabajadores, clientes, usuarios y
poblacion aledafia sobre los riesgos Inherentes a su actividad, ...

INDOT
Las auditorfas ambientales deberdn considerar medidas para la minimizacién de riesgos v prevencidn v control de la

El proyecto propueste no estd relacionado con
actividades industriales.

Por tanto, al provecto nc fe aplican los
presentes tineamientos.
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contaminagion ambiental.

INDOT2
En el d_esarrollo fie actividades potencialmente contaminantes se instrumentaran programas de monitorec para
determinar la calidad ambiental v sus efectos en la salud humana v el ambiente.

Lineamiente

Vinculacion

Sector iIndustrial

INEO013
Las aguas Tratadas &gben ser, preferentemente reutilizadas en los procesos industriaies, para ¢l riego de dreas
verdes, pars la formacidn o mantenimiento de cuerpos de agua o infiltradas al acuffero.

INDO14

El manej_o y disposicién de resicduos sdlidos derivados de empaques y embalajes deberan contar con un programa
de mangjo y digposicién finai autcrizado por las auteridades competentes.

Breferentemente, deberd promoverse su reuso y retorno a proveedores,

INDO1IS

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento (franja perimetral) de al menos 20 m alrededor de las zona de
almacenale y expesicion delimitadas por barreras naturales gue disminuyan los efectos del ruido y contaminacion
visual.

INDOIG
Se deberan aplicar medidas continuas de mitigacién de impactes ambientales por procesos industriales, con énfasis
a3 las descargas de aguas residuales, ermnisiones 2 la atmésfera v disposicion de desechos sélidos.

INDOI7

Se deberan controlar las ernisiones industriales a Ia atmdsfera, principalmente en cuanto a control de particulas
suspendidas, $02 NOX, CO, descargas difusasy emisiones de particulas y gases, de acuerdo con la Normas Oficiales
Mexicanas y el Programa Especial de Cambio Climatico.

INDOIS

Se debera asegurar que en la construccidn de ductos se cuente con

especificaciones téenicas y medidas de mitigacidn amblental pars evitar afectaciones a ecosisternas costeros, rics,
escurrimientos y cuerpos de agua. Cuando sea posible su instalacidn se hara preferentemente en los derechos de
via existentes,

El proyecto propuesto no estad refacionado con
actividades industriales.

Por tanto, al proyecto no le aplican los
presentes lineamientos.

Lineamiento

Vinculacion

Agricultura

AGROY
Se debe sustituir el riego rodado, por infraestructura de riego mds eficlente {por gotec o aspersidn). Estos dispositivos
funcionaran como la viz de aplicacién de fertilizantes v plaguicidas necesarios para optimizar 1as cosachas.

AGRO2
1.0s terrenos en los gue se practique k2 agricultura de riego no serdn susceptibles de cambic de usc de suslo. ..

AGROZ
Se aplicaran las acciones v la infraestructura necesariss para evitar la erosidn hidrica v edlica.

AGRO4
Se promoverd el uso de cercas vivas, comeo una franja de al menos 1 m de espesor en ef perimetre de los predios

agriccias, .

AGROS
Los terrencs de agricultura de temporal que cuenten con una calidad edafoldgica y una pendiente suficiente para

gue sea rentable su riege, deberdn incorperarse  esta actividad 8 través de la mejor tecnologia de riego por goteo.

AGROG
Los predics agricolas de ternporal podran tener cambios hacia otros Usos del suelo siempre gue se rehabilite el 20%

del predio para permitir la regeneracion de vegetacidn nativa...

El proyecto propuesto no estz relacionade con
actividades agricofas.

por tanto, al proyectc no le aplican los
presentes linearnientos.

A continuacion se presenta Iz lista de lineamientos generales del POERC 2014, aplicables al proyecto.

Lineamiento | Vinculacién

Desarrollo de obras y actividades

7S¢ cumplira con o establecido en los programas de orgenamiento territorial y
ecoldgico jocales.

Se dard cumplimiento a la legistacion ambiental aplicable, entre otras cosas se
implementara un plan de manegjo de RME durante la etapa de construccian,

2Bl desarroloc de cuelquier tipo de cbra y actividad, incluyendo el
aprovechamiento de los recursos naturales, debera cumplir con las disposiciones
estipuladas en Iz legisiacidn ambiental vigente, con los linearnientcs anggientales

lurminarias ahorradoras tipo LED y ssnitarios ahorradores. Los resiciuas peligrosos
se dispondrdn a través de un prestador de servicios autorizado.

Pagina 51 de 82
Calzagda CETYS No. 2799, Edificio “C". Lecal 13, Tarcer Nivel Coloniz Rivera, mexicall, Baja Cali
Wiy 9ok MA/GRMArnE:

ornia. C. P.21259. Teleforo 01 (B5) 5-04-22-08




MEDIO AMBIENTE

VORELRULOE NATURALES

2C24
" Felipe Carrillo
PUERTO

B wrncumra nh srou AL,
ASNLUCIOMRIS ¥ PLFERESR
| SELWavis

OFICINA DE REPRESENTACION EM BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTC DE IMBACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPAJUGA/DIRAIMG 2024
BITACORA Mo, 02/MC-0104/08/23

establecidos en este ordenamiento y con planes y prograrmas vigentes
correspondientes.

3.kl desarrollo de las actividades en la entidad se realizaré de acuerdo con la
vocacion natural del suelo, y ser compatible con las actividades colindantes en
estricto apege a la normatividad aplicable.

6. NO se permiten los asentarmientos humanos y edificaciones en zonas de resgo
cormo tafiones, lechos y cauces de arroyos, zonas con pendientes pronunciadas,
zonas de fallas geoldgicas, zona de deslizarmientos, y zonas iitorales expuestas a
oleaje de tormenta y procesos de erosidn.

El sitio del proyecto no queda incluido en ningunc de estos supuestos.

Lineamiento

[ vinculacién

Desarrolle de obras y actividades

8. Las obras y actividades que se Hleven a cabo en la entidad no deberan
interrurmpir el flujo y comunicacién de los corredores biolégicos.

Por e sitic del proyecto no cruza ningln escurimiento superficial y de conformidad
con la bibliografia tampoco queda inmerso en un corredor biolégico.

2. Las actividades productivas permitidas en ef Estado, deberdn ponderar &l uso
de tecnologias iimpias para prevenir ef deterioro ambiental v la eficiencia
energética,

Se dard cumplimiento & la legislacién ambiental apiicable, entre otras cosas se
implementard un plan de manejo de RME, luminarias ahorradoras tipo LED v sanitarios
ahorradores.

Manejo de Residuos

En e mangio y disposicién final de los residuos generadce en obras de
construccién y en fas actividades productivas y domésticas, se cumplird con las
disposiciones legales establecidas para la prevencién y gestidn integral de
residuos sélidos urbanos, residucs pefigrosos, y residuos de manejo especial.

— .
Lineamiento

Los residuocs sélidos de manejo espacial (RME} que se generan durante Ja etapa de
construccién son contenidos en tanques metdlicos en una zona determinada pare tal
fin. 58 implementard un plan de manejo que consiste en clasificar los RMFE, algunos son
reutilizados; otros son vendidos a plantas recicladora; y otros mas son dispuestos, por
un prestador de servicios acreditado para este fin, en el relleno sanitario autorizado,

Los RME gue se generan durante la operacién serd manejados y dispuestc por fa
autoridad municipal a través del sistema de recoleccidn de basura municipal.

En caso de que se incurriera en dafio ambiental tal como es reconocido por la
legislacion vigente apiicable se procederd de conformidad con lo indicado por fa

autoridad competente.
T

Vineulacion

Manejo Integral y Gestion de Residuos

1. Toda obra de desarrollo y construccion deberd considerar las medidas ce
manejo integral y gestion de residuos.

En este documento se evalla la operacidn y abandono del proyecto.

2. En el mangjo y dispesicién final de los residucs generados en obras de
constrlecion y en [as actividades productivas y domésticas, se atendera a las
disposicionas legales establecidas para fa prevencién y gestién integral de
residuos sélidos urbanos, residucs peligrosos, v residucs de manejo especial.

3. Los promoventes de obras y actividades de desarrollo deberan realizar planes
y programas de manejo integral de residuocs que atiendan 3 politicas de gestién
integral de residuos a fin de promover el desarrollo sustentable a través de la
disminucidn en la fuente de generagién, la transformacian,

reutilizacién y valorizacién de los residuos sélidos urbanas, de manejo especial y
peligrosos.

5.Los generadores de residucs sdlidos urbanos v residuos peligroses deberdn
adecuar un sitio de acoplo temporal en sus instalaciones donde reciban,
trasvasen y acurmulen temporalmente fos residuos para su posterior envio a las
instafaciones autorizadas para su  tratamiento, reciclaje, reutilizacion,
coprocesarmiento yfo disposicion final.

Los residuos sélidos de manejo especial (RME) gque se generan durante Ja etapa de
construccién sen contenides en tangues metélicos en una zona determinada para tal
fin. Se impiementard un plan de manejo que consiste en clasificar los RME, algunos son
reutlfizades; otros son vendidos a plantas recicladora; y otros mds son dispuestos, por
un prestador de servicios acreditado para este fin, en el relieno sanitario autorizado.

Los RME que se generan durante Ja operacién serd manejadus y dispuesto por la
autoridad municipal a través del sistema de recoleccién de basura municipal,

Los residucs peligrosos que se generen durante la construceion se guardaran en un
almacén temporal destinado a este fin hasta ser dispuestos a través de una empresa
acreditada, slempre cumpliendo con las disposiciones v regulaciones arnbilentales
vigentes al respecto.

En caso de que se incurriers en dafio ambiental tal como as recenocido por la
legisiacién vigente aplicable se procedera de conformidad com lo indicado por fa
auteridad competente.

7. Los residuos industriales, residuos peligrosos v residuos de manejo especial
generados por la industria maquiladora asentada en la entided, deberdp ser
retornados a su pals de origen de acuerdo a fa legislacidn armbiental, aduanera Y
de comerclo exterior aplicables.

La actividad propuesta no esté relacionada con la industria rmaguiladora, por tanto el
presente criterio no le aplica.
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Lineamiento

Vinculacion

Manejo Integral y Gestién de Residuos

9. Eg prioritaric considerar ef manegje de materizles y residuos peligroses de
acuerdo a los ordenarmientos vigentes en la materia.

Los residugs pefigroses se guardardn en un almacén Temporsl destinado a este fin
h:cnsta ser dispuestos a través de una empresa acreditada, siempre cumpliendo con las
disposiciones y regulacicnes ambientales vigentes al respecto.

13. Qu_eda p(chibida I_a dispesicién de residuos industrisles, residues de manejo
especial, residucs peligrosos v residuos sélidos urbanos yfe basura en sitios no
autorizados.

El manej:oy disposicion de los diferentes tipos de residucs a generarse se realizara de
cqnform[dad con |z legislacién ambiental vigente. En el apartade de medidas de
rnitigacién se presenta el plan de maneo.

4. Queda prohibida la guema de residucs de todoe tipe y/c basura a cielo ablerto.

En ningln momento se llevard a cabo la quemna de ningln tipo de residus.

14. En el desarrollo de tede tipo de actividades ptblicas ¢ privadas, deberdn
desarrollarse planes para la reduccién, reuso y reciclaje de residuos.

Para |z etapa operativa se propone la implementacién de un programa de manejo de
residuos que facllite y favorezca las acciones de reduccisn, reusc y/o reciclaje de forma
permanents. Se hard hincapié en la concientizacion de los trabajadores sobre el use
racional de los recursos y a2 adecuada dispesicion de’los residucs considerandoe las
opciones de reducclion, reuso y/o reciclaje.

Los residuos de manejo especial seran clasificados, algunos podrén ser reutilizados;
orros serdn vendidos a plantas recicladors; y otros mas serdn dispuestos, por un
prestador de servicios ecreditado para este fin, en el relleno sanitario autorizado.

Lineamiento

Vihculacién

Recurso Agua

1. Todas las actividades que se reslicen en Iz entidad y que requieran de la
utilizacisn de agua, deberan cumplir con las disposiciones de ia legistacion
vigente.

2. Todas las actividedes que generen aguas residuales, deberdn cumplir con fas
dispaosiclones de la legislacion vigente.

El proyscto cuents con el ACUERDO de autorizacién para llevar a cabo el
fraccionamiento en parte Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de tipo residencial
para la promecién de construccion de vivienda de interés socialy en parte de vivienda
Unffamiliar de tipo residencial para la construccién de vivienda media. Dicho
ACUERDO fue publicado el 22 de mayo de 2009 en el Periddico Oficial del Estado de
Baja California.

E} proyecto cuenta con fa factibilidad de organismos operador def agua municipal
para el suministro de agua y para el drenaje sanitaric.

Ei proyecto hidraulico conternpla la instalacion de tanques reguladores, sistema de
bombeo, vilvulas, y tuberias, que garantizan &l surninistro a la poblacién calculzda. Se
recomendard que para la construccién de las viviendas se consideré la instalacion de
dispositivos ahorradores de agua.

El proyecto sanitario considera la instalacién de la red de algjamiento de aguas negras
y su conduccidn hasta |z planta de tratamiento de aguas residuales de El sauzal
operada por la CESPE y para fo cual ya se cuenta con factibilidad.

3. Los desarrolladores de obras y actividades con grandes consumos de agua,
deberdn promover pianes de manejo integral sustentable del agua, que incluyan
pagos de derechos hidricos, instalacién de infraestructura de tratamiento y reuso
de agus, sistemas ahorradores de agua, entre otras medidas

aplicables que permitan el uso sustentable del recurso.

%4, Lzs actividades productivas que generen aguas residuales en $us procesos
deberdn de contar con un sistema de tratamiento previo a su disposicién en
cuerpos receptares incluyendo los sistemas de drenaje y sanearmiento.

S, Las aguas residuales de origen urbano deberdn recibir tratamiento previo 2 su
descarga a rios, cuencas, vasos, aguas marinas, corrientes de agus v su bsuelo.

6. Ouienes realicen actvidades de tratamiento de aguas residuales, deberan
W reutilizer las aguas tratadas para riege de dreas verdes,

7. En el desarrollo de actividades en general, se promovera ef ahorro de agua
potable y el reuso de aguas grises.

8. No se permite la desecacion de cuerpes de agua vy 2 obstruccion de
escurfimientos fluviales.

Lineamiento

| winculacién

Recurso Agua

5. Se prohibe alterar areas esenciales para los procesos de recarga de acuifercs.

de vegetacion riparia.

0. Se prohibe alterar areas esencizles para los procesos de recarga de acuiferos, gue incluye la presencia

La operacion del proyecto no implica la alteracion de zonas
de recarga de los acuifercs, ni la alteracion de cauces de
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7. En el desarrollo de obras y actividades cercanas a cauces, se evitaré la afectacién al lecho de rios,
arroyos v de los procesos de recarga acuffers, promoviendo la creacidn de corredaoras hioldgicos o
parques {ingales,

12. Se deberd dar cumplimento a las vedas establecidas para la explotacidn de los mantos acuiferos,

rios 1 arroyos, ni el aprovecharniento directs del aculfero ya
gue e agua blanca s emplearse se comprard a la CESPE.

Manajo y Conservacidn de Recursos

Naturales

2. No se permitird la expansién de las &reas urbanas hacia zonas de alta productividad agricola,
ganadera o forestal; zonas de amortiguamiento; zenas de recarga de acuiferos; zonas de riesgo; dreas
naturales protegidas; ecoslstemas fragiles, dreas de importancia ecoldgica y patrimonios culturales vy
naturales.

3. En desarrollo de obras y actividades, el camblo de uso de suelo forestal estaré sujeto a la autorizacion
an materia de impacto ambiental emitida por |z autoridad correspondiente.

El sito del proyecto se ubica dentro de los fimites del centra
de pobilacidn de la ciudad de Ensenada, Y se cuenta con la
autorizacidn municipal para la construccidn y operacion del
fraccionamiento.

El proyecto cuenta con el ACUERDO de autorizacidon para
llevar a cabo el fraccionamiento en parte Habitacional
Unifarniflar y Multifamiliar de tipo residencial para ta
promocion de construccién de vivienda de interés soclal y
en parte de vivienda Unifamiliar de tipo residencial para la
conatruceisn de vivienda media. Dicho ACUERDO fue
publicade el 22 de rmayo de 2009 en el Periédico Oficial del
Estado de Baja California.

El presente documento es parte de la solicitud de
autorizacién en rnateria de impacto ambiental y forestal
para la construccidn y operacidén del fraccionamiento
propuesto.

Lineamiento

Vinculacién

Manejo y Conservacién

de Recursos Naturales

4. En la evaluacidn de los impactos amblentales de obras y actividades, se deberan considerar también
impactos secundarios, sinérgicos y acumutativos regionales.

Ver apartado de evolucion de impactos ambientales.

.- En el desarrollo de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra o actividad
industrial, comercial, de servicios o habitacional, se retirara solamente la capa minima de terreno
necesaria, promoviendo mantener el suelo y vegetacion en los terrenos colindantes.

15.- Los desarroliadores inmobiliarios deberén utilizar especies de flora nativa en la forestacion de dreas
verdes, parques y jardines.

16.-En materia de vida silvestre y su habitat, asl como en el aprovecharniento, posesidn, administracion,
conservacion, repoblacién y desarrollo de fa fauna y flora silvestre, se cumplira con o establecido en las
leyes y demiés disposiciones aplicables,

£l sito del proyecto se ublca dentro de jos limites del centro
de poblactdn de la ciudad de Ensenada. ¥ se cuenta con la
autorizacion municipal para fa construccién y operacion det
fraccionamiento.

La actividad propuesta no estéd relacionada directamente
con la conservacion In situ de los ecosistemas y su
biodiversidad sin embrage propone un plan de manejo de
residuos que contribuya de manera significativa a prevenir
que le proyecto impacte de forma negativa el drea donde
se ubica.

Y s& propene un plan de rescate de alguncs ajermnplares de
especies nativas y/o endémicas presentes en el sitio del
proyecto, haciendo énfasis en Huzordio orcuttii especie
listada en la NOM-059-SCWMARNAT-2010.

Subsector industria de la Transformacién

1. Las fuentes emiscras y/o generadoras de contaminantes deberan instalar el equipo necasario para el
control de sus emnisiones a la atmdsfera, mismas que no deberdn rebasar los imites maximos
permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Ambientales Estatales.

2 Las plantas industriales contardn con {os sisternas y equipo de trabajo necesarios para garantizar la
seguridad y ausencia de riesgoe a fa salud de fos trabajadores v al ambiente.

3. Las empresas que en sus procesos utilicen sustanclas peligrosas, deberan contar con personal
capacitado en su manejo seguro y en la apiicacién de las medidas preventivas y de atencidn a
contingencias.

El proyecto propuesto no estd relacionade con actividades
de la industrie de la transformacién. Por tanto este
linsamiento no aplica al proyecto propueste.

Lineamients | Vinculacién

Desarrolle Urbano

No se autorizarén construcciones en terrenos cuya ubicacién,
uso o destinc corresponda a zonas prohibidas a dichos usos.

El sito del proyecto se ubica dentro de los limites del centro de poblacién de |z ciudad de Ensenada, ¥
se clenta con la autorlzacion municipal pars la construccion v operacién del fraccionamiento.

Con respecto a los criterios anteriormente enunciados, esta Unidad Administrativa considera lo siguiente:
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Ecolégice Marino y Regional del Pacifico Norte publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el dia 09 de septiembre de 2018, al predio donde se ubica se ubica el sitio del proyecto
le apiican los criterios de regulacidn ecoldgica correspondientes a la UCA T01 NBC denominada Terrestre 1,
Norte de Bajz California. El proyecto no se contrapone con los criterics de regulacién ecoldgica establecidos
para esta Unidad de Gestidn Ambiental.

Esta Oficina de Representacidén revisd y analizé el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California, vigente; publicado el 03 de julio de 2014, incluyendo los lineamientos ecoldgicos que podrian
aplicarse en el area de influencia del proyecto, especificamente los lineamientos ecoldgicos, los criterios de
regulacién ecolégica vy las politicas ambientales designados para la UGA 2-a3, con clave de unidad paisajistica
12.Pb310.3, en el rasgo de identificacidn Centro de Poblacidn de Ensenada, sujeta a una politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.

La politica ambiental en esta UGA es de Aprovechamiento Sustentable

El poligono sclicitado para el carmnbio de uso de suelo se encuentra en la Unidad Ambiental 2 con una
superficie de 51,399.818 hectéreas y una superficie total en la UGA de 679,658.649 has.

Politica de Aprovechamiento Sustentable

Esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcionzl del territorio, proporcionando criterios de
regulacién ecoldgica para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menocr impacto al medio
ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un deterioro

ambiental.

Se aplica en unidades de gestion ambiental que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un
desarrollo econémico aceptable y existe concentracidén de la poblacién, del desarrollo urbano y de las
actividades productivas (agricolas, industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas
tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territorio en funcién de criterios econdmicos,
urbanos, ecolégicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar ios efectos nocives

en el medioc ambiente.

También aplica en aguellas unidades gue cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse
productivamente de manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacién urbancs y
ecolégicos y requieren tener un control eficaz de su uso para prevenir un crecimiento desmedido de los
asentamientos humanos y de las actividades productoras en areas gue presenten riesgos actuales o
potenciales para el desarrollo urbano o productivo y gue pueden poner en peligro la integridad fisica de
los pobladores y €l equilibrio de los ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la
calidad de vida de la poblacién en general. Bajo esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de
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regulacion ecologica con el objeto de minimizar los efectos contaminantes de las actividades productivas
v humanas.

Los criterios gue le aplican al proyecto se indican & continuacién.

Listado de Criterios de Regulacidn Ecoldgica por sector de actividad.

CLAVE CRITERIO

AH O Ei territorio de los centros de poblacién destinado a la creacion de nuevas viviendas & infraestructura asociada, deberd ser abierto
preferentemente a grupos de fraccionamientos para intervenir de manera ordenada.

Cada fraccionamiento suburbano deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacion nativa de al menos 5 metros zonas
de ancho que estard conectada s la vegetacion de los predios colindantes para permitir [a conectividad entre los ecosisternas.
Previo &l desmonte del predio, se realizara un rescate de flora y faung; los ejemplares de plantas serna reubicados en hébitars
propicios en el perimetro del predic y en sus &reas para jardines v los de fauna en hébitats similares a los gue ocupan
comiinmente y que no astén afectados por las actividades humanas.

AH 02 Para promover una ocupacién urbana gue minimice la fragmentacidn de habitats, [os nuevos terrencs de los centros de
poblacién para |2 creacion de viviendas e infraestructura deberan desarrollarse cuando @l 85 % de la reserva territorial previa se
haya ocupadae.

AHOR Para minirnizar los dafos y perdidas de viviends e infraestructura, debido a fenomenos meteorologicos intensos, inundaciones,

deslaves, tsunamis y terrermotos se evitara la construccidn en zonas de riesgo tales como: cauces {zona federal) y margenes de
rios, arroyos, fagos, humedales y barrancas, sitios con pendientes mayores a 30 %, fallas geclogicas activas, formaciones
geolégicas fracturadas y/o inestables v en |a colindancia con la zona federal maritimo terrestre.

AH 04 Se buscara densificar la vivienda en centros de poblacidn a través de [a creacién de construcciones verticates que minimicen los
cambios de uso de suelo y parmitan una mayor superficie sin construccidén para la recarga de acufferos, jardines e instalaciones
de recreacidn.

AH 05 La relacion superficie de drea verde/poblacion, tendrd una razén de al menos 09 metros cuadrados por cada habitante.

AHO8 Se estara creando la Infraestructura y las obras necesarias para permitir la contencion vy el desvio de cormientes da agua, deslaves
v atros fendmenos gue pongan en peligre las viviendas e Infraestructura gue ya este construida.

AMH OB Las extinciones locales provocadas v la perdida de carbono debidos a los cambios de uso de suelo para la creacion de viviendas e

infraestructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financlero gue permita mantener dreas de
vegetacién nativa in situ o un drea natural protegida.

AH 09 Se creard una red de transporte publico en carrlies confinades para minimizar el tiempo de traslado y el consume de
combustibles.

AHT0 Cuando por excepcién se otorguen camblos de uso de suelo forestal (vegetacidn primaria y secundaria} para las actividades
sectoriales, este deberd ser menor al 30% entre los umbrales de fragmentacién v de extincion de la superficie del predio del
proyecio.

La superficie rermanente (70% de la superficie del predio) deberd mantenar su vegetacién, misma que estaré distribuida en el
petimetro del predio para que estén en contacto con la vegetacion de los predios colindantes y se constituyan redes de
ecosistemas que le den conectividad biolégica a paisaje.

La vegetacion rernanente debe estar sujeta a un maneje de habitats que permita el incremento de fs blomasa vegetal de
especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asf como un mejoramients de habitats para la fauna.

AHT Las extinciones locales provocadas v la perdida de carbono debidos z fos cambios de uso de susio para la creacion de viviendas e
infraestructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financiero que permita mantener dreas de
vegetacion nativa in situ © en un &rea natural protegida.

AHTZ Se debe de prever medidas Integrales de contingencia necesarias para proteger a {as poblaciones contra las inundaciones y
deslaves, que incluya al sisterna de alerta ante tsunamis,
AH16 Se promoveran sistemas integrales de manejo de residucs solidos urbanos que contermplen |a separacion, reduccidn, reciclaje v
composteo.
CLAVE CRITERIO
HE 02 Las edificaciones no deben estar ubicadas er:
. Zona de riesgo, tales como fallas geoldgicas, suelos inestables, ni cualquier otro riesgo natural o antropogénico identificado
{en los atlas de riesgo o estudios de proteccidn civil de la locaiidad o municipio). del mismo modo, no deben ubicarse en
aguellas zonas identificadas como zonas intermedias de salvaguarda por instrumentos normativas.
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. Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuifercs.

L] En zonas inundables a menos que dispongan de [as medidas necesarias para que los torrentes puedan correr sin propiciar
riesgos y se hagan los ajustes necesarios al proyecto pars evitar dafios humanos y materiales, siempre ¥ cuando se cuente
con las autorizaciones de competencia local y federal respectivas.

® Sobre hurnedales,

. £n zonas federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de costa, playas, proteceion de la primera duna, zona federal
en margenes de rios y lagos derecho de via publica, de lineas de trasmision de energia y de lineas de conduccion de
hidrocarburos).

. A unz distancia menor de 500 metros de sitios de disposicidn final de residuos sélides en funcionamiento,

. En colindancia de predics destinados u ocupados por actividades riesgosas.

HE 04

Toga .ediﬁcaciér_\ sustentable debe de demostrar una disminucion en la ganancia de calor de al menos un 10% con respecte ai
edificio de referencia calculado conforme a métodos de caleulo establecidas en fa NOM-008-ENER-2001 0 en [aNOM-0Z0-ENER-
201

HE 05

Los aislantes térrmicos de las edificaciones deben cumplir con {a NOM-01B-ENER-20TL.

HE 0B

Toda edificacién sustentable debe satisfacer al menos un 10% de la dermanda energética total del edificio con energias renovables
ya sea generada en la propia edificacién o fuera de esta.

El calentamiente de agua de uso sanitario a base de equipos que utilicen radiacion solar debe demostrar su rendimiente y
eficiencia térmica conforme a la normatividad aplicable.

HE C7

Los parametros minimos aceptables para el rendimiento energstico de los edificios se establecen rmediante la linea permitida
para ef consumo maxime de energla expresade en W/m2 valores que deben ser considerados en el disefio, construccion y
operacién del edificio, modificacion y ampliaciones, asi coma remodelaciones y reparacicnes de edificios existentes, sin restringir
las funciones de edificio en confort, ni la productividad de sus ocupantes v a partir de fa cual se mide el desempefno.

HE 08

En e caso de que [a edificacion se localice en una zona de importancia parz lz biodiversidad, se deben realizar acciones de
mitigacion para evitar que |z iluminacién externa cauce alteraciones en el medic natural o cambio en ¢l comportamiento de les
animales, regulande espedaimente Iz iluminacién nocturna entre las 1 p.m. v 1as 5 pm.

HE 09

L= edificacion puede estar disenada con criterios bioclimaticos que favarezean |z fiuminacion natural dentro del edfficio, logrando
una buena distribucién y organizacidn de los espacios.

HE10

Bl diseno del sistema hidraulico de la edificacian debe lograr una reduccion en el consurno de agua de al menocs 20%.

Las edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada unidad de edificacién, con el fin de cuantificar su consumo y
aprovechamiento. Las edificaciones en operacién deben mantener un registro anual del consume de agua rmensual.

HET

Los sisternas de recarga artificial de acuiteros deben cumplir con lo que se establece en la NOM-014-CONAGUA-2003 y la NOM-
O15-CONAGUA-2007.

HE2

En ningln caso se debe descargar agua en |z calle, esta debe ser Utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerdo a la
normatividad aplicable.

HE3

Cualguier edificacién se promovera con sistemas de tratamiento de aguas residuales gue remueva, al menos, la dernanda
bicguirmica de oxigeno, sélidos suspendidos, patdgenos, nitrégenc y fosfore, sustancias refractarias como detergentes, fencles y
pesticidas, remocidn de trazas de metales pesados y de sustancias incrganicas disueltasy un sisterna de tratamiento de lodos y/o
un contar con una empréesa certificada que se gncargue de su recoleccidn v tratamiento.

HE 4

Los edifcios de obra nueve deben disponer de espacios, mobiliarios y medics adecuados para l2 disposicion de residucs
separados en &l menos 3 fracciones; orgénicos, inorganicos valorizables (aguellos cuya recuperacién esta mas difundida; vidric,
aluminio, PET, cartén, papel v perigdice) y otros ingrganicos.

HES

Los elementos maturales (arboles y vegetacién) cel drea verde deben aprovecharse, como elementos que pueden ayudar a
mejorar las condiciones ambientales de la edificacién.

CLAVE

CRITERIQ

-~

CONOY

)

o
/’L«—'

Cuando por excepcion, se otorguen cambics da uso de suelo forestal vegetacidn primaria y secundaria) para las actividades
sectoriales, este deberd ser de entre el 20 al 40 % (umbral de fragmentacion ¥ umbral de extincién, respectivamente} de la

superficie del predic del proyecto.

/ CONOZ

La vegetagion rermanente deberd estar sujeta a un manejo de habitats que permita el incremento de la biomasa vegetal de
especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asf como un mejoramiento de hbitats para la fauna

/ CONI&

Los hurnedales y cuerpos de agua superficiales presentes en los predios deberan ser incorporados a las éreas de conservacion.

CcoNis

Los predios colindantes con los humedales deberdn tener dreas de vegetacién, preferentemente nativa, gue permitan e
transito de la vida siivestre hacia otras manchenes de vegetacion.

CON16

Se prormovers la creacion de Unidades de Mangjo de Vida Silvestre cormo una altermativa productiva y de conservacién.

Calzada CETYS No. 2738, Edificio "C”, Local 12, Tercer Nivsl Colonia Rivers, Mexicali. Baja California. C. P.212
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Criterios de Regulacién Ecolégica Generales aplicables al drea de ordenamiento.
Desarrollo de Obras y Actividades

1. Se cumplird con lo establecido en los programas de erdenamiento territorial y ecoldgice locales.

2 B desarrolio de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de los recursos naturales, deberd cumplir con las

disposiciones estipuladas en la legislacién ambiental vigente, con los lineamientos ambientales establecides en este ordenarniento v con

planes y programas vigentes correspondientes.

3. £l desaryolle de |as actividades en [z entidad se realizara de acuerda con la vocacien natural del suelo ¥y ser compatible con las actividades

colindantes en estricto apegoe a la normatividad apiicable.

Manejo Integral y Gestién de Residuos

2.En el mangjo y disposicion final de los residucs generados en obras de construccién ¥ en las actividades productivas y domésticas, se
cumplird con las disposiciones legales establecidas para la prevencidn y gestion integral de residuos sélidos urbanos, reslduos peligrosos v
residuos de manejo especial.

5. 1os generadores de residucs sdlidos urbanas y reslduos peligrosos deberén adecuar un sitio da acoplo temporal en sus instalaciones donde
reciban, trasvasen y acumulen temporalmente los residuos para su posterior envid a ias instalaciones autorizadas para su tratamiento,
reciclaje, reutilizacién, coprocesamiento v/o dispasicidn final,

12. Queda prohibida lz disposicién de residuos industriales, residuos de manejo especial, residuos peligroses y residuos sdlidos urbanos y/o

basura en sitlos no autorizados.,

13. Queda prohibida la quema de residuos de todo tipo v/o basura @ cialo abierto. Las actividados agricolas deberan capacitarse para ia
eliminacién de practicas de guema agricola.

6. En las dreas conurbadas y rurales que no cuenten con servicios de drenaje sanitario, es pricritaria la instajacion de fosas sépticas yfo

sanitarios ecoldgicos gue cumplan con fas reguiaciones vigentes en la materia.

Recurso Agua

1. Todas las actividades que se realicen en la entidad v que requieran de utilizacidn de agua, deberan, cumplir con las disposiciones de la

leglslacidn vigente.

Manejo y Conservacién de Recursos Naturales
1. En el desarrolio de las actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos naturales, se deberan cumplir con los
linearnientos establecidos en e presente ardenamientoy demds legislacién aplicable en la materia.

3. En el desarrollo de obras y actividades productivas, el cambio de Uso forestal estara sujeto a fa autorizacién en materia de Impacto ambiental

emitida por |a sutoriclad correspondiente
T. El desarrollo de los trabajos de impieza de terrencs en cualquier tipo de obra o actividad industrial, comercial, de servicios o habtacional s

retirarg solamente [a capa minima de terreno necesaria, promoviendo mantener el suela yvegetacidn en los terrenos colindantes.

SECTOR SECUNDARIO
Subsector industria de la Transformacién

1. Las fuentes emisoras y/o generadoras de contaminantes deberan instalar el equipo necesario para el contral de sus emisiones a ia atmadsfera,

mismas que no deberdn rebasar los limites méximos perrisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Ambientales
Estatales.

Esta Unidad Administrativa, analizé |z informacién presentada por la promovente en el Documento
Técnico Unificado Modalidad B, asi come con los Criterios de Regulacién Ecoldgica por sector de actividad
y a los Criterios de Regulacidn Ecolégica Generales establecidos en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico de Baja California que aplican al proyecto, come ha duedado descrito y aunado a que la

/ promovente ingresd fa informacion adicional soficitada y toda verz que en esta se incluyo la superficie de
' conservacion del proyecto, se determina gue el proyecto cumple con lo dispuesto por dicho instrumento
normative.
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Con rgspecto al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada (2030}, el proyecto
se ubica en el centro de poblacidn en el Subsector Sauzal (S), Subsector 5.8 con uso de suelo asignado
como predominante el comercial-industrial.

Opinicnes recibidas:

Que el 30 de agoste del 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, el oficio No. 675/DPGA/2023 de fecha 24
de agosto del 2023, mediante el cuzl el XXIV Ayuntamiento de Ensenada emitié opinidn técnica relativa al
proyecto “Urbanizacion de las manzanas 29, 38, 38° y 39 del fraccionamiento Colinas de! Sauzal”, con
pretendida ubicacidn en las manzanas 29, 38, 38° y 39 del fraccionamientc Colinas del Sauzal, Delegacién
Municipal del Sauzal de Rodriguez, Municipio de Ensenada, Baja California. Al respecto se emitio lo siguiente:

\\\

\\~

Que e lugor de interés en donde se pretende desarroflar ef proyecto se encuentra dentro del una UGA 2. con Politico Ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, Lineomientos Ecoldgicos y/o metas: Ef 100% de los fraccionamientas paro vivienda urbona se construyen dentro
de! fundo fegoi definido en el Programa de Desarrolle Urbano de fos centros de poblacicn vigente y se conserva ef 20% de o vegetacion en el
perimetro de estos proyecto, con Criterios de regulacion ecoldgica: UGA: 2.c SUBURBANQ: AHT AL AHTE TURISMQ: TUQ! AL TUIZ FORESTAL: FOO4
AL FOO8 HUELLA ECOLOGICA: HEOT AL HEO7; HEOS AL HE 15 INDUSTRIAL: INDC T AL INDIZ PECUARIC: PEOT AL PEOS CONSERVACION: CONO TAL
CONOS, CONO7 AL CONI 5 HIDROLOGICO: HIDROOT AL HIDROOSB CAMINOS: CAMOT AL CAMOZ AGRICUL TURA: AGROT AL AGROG MINERIA: MINCZ;
MINIO AL MIN22 ACUACULTURA Y PESCA: ACIPOT AL ACIP 09.

Con observaciones porticulores UGA-2: superficie total: 679,658.64% hectdreas cobertura vegetal: Matorral xerdfilo; Agricola-Pecuaria-Forestal,
Bosque de conifferas Regidn Terrestre Prioritaria (CONABIO}: Sferra de Judrez; Delta del Celorado; San Telmo-Son Quintin, y Santa Maria-El
Descanso UMA: Unidod de Monejo para fa Conservacién de Vida Sitvestre (Conservocicn, Manefo y Aprovechomiente Cinegético} Indicadores de
Diagndstico: Riesgo: bajo, medio, alte/Confiicte armblental: medio aito, muy olta Topoforrnos presentes: Llanuras, mesetas y fomerios,

Dentro de los criterios establecidos de Desarrollo Urbano para para ef poligens de interés de acuerdo af PROCGRAMA REGIONAL DE DESARROLLO
DEL CORREDOR COSTERG TIIUANA-ROSARITO-ENSENADA {COCOTREN), publicado en el Periddico Oficial del Estado e! 18 de noviembre de 2007,
dentro def cual se oplican los siguientes criterios Generales de Desarrolic Urbano por politice particular ol igual gue fos criterios generales porg
dotacion de infroestructura y equiparmiento.

Criterios Generales de Desarrolio Urbano por politica particular ASt.

Aprovechamiento Sustentable Turistico. Son compatibies las modafidades de use de suelo: habitaciono! turistica y de servicios turisticos; es
prioritaria la promocién del turismo aute suficiente que se integre o las caracteristicas de fo region cumpifendo los criterios establecidos en
planes y programas de desarrolle urbano y ecoldgico. En desarrollos de o costa, ia de zonificacicn se ajustard a estudios de capacidad de
infroestructura; las Greas de conservacion se delimitardn por los estudios especifices de mareas y elerentos naturaies de volor ecolégice.

Criterios generales para dotacion de infraestructurg y equipamiento.

Impulsar ef desarrolie urbono o través de la creacion de Infroestructura y servicios urbanes, bajo un morco de ordenamiento gue promueva ef
uso adecuado del territorio y la conservacion de las drews naturales, pare minimizar los efectos nocivos en el medfo ambiente. En Zones urbonas
y suburbanas se dirige o fo consclidacion urbana a través de la dotacicn de servicios urbanos, infraestructurg y equipamiento.

Criterios Generales de Desarroilo Urbano por politica particulor ASuta.

Aprovechamiento sustentable urbano, turistico, agropecuario. Son compatibles las modalidades de uso de suelo: habitacional, habilitocidn
turistico, ., de servicios turisticos, comercial, equipomiento e infraestructura busca para e crecimiento urbane en las zonas urbonas v sub urbanas
establecidas, concentradoras de poblocidn. Es prioritaria lo promocién del turismo auto suficlente o las caracteristicas de l¢ region cumpliendo
los criterios establecidos en planes y progremas de desarrolio urbona y ecoldgico. La de zenificacion se sujfetard a estudios de capacidad .de
infraestructura; los dreas de consernvaeién se delimitaran por estudios especificos de las dreos de voilor ambiental.

£l uso industricl es compatible para agro industrias y/o alimentos o actividodes locales el sector primario, que r'mpulsef_': los c:s'pectos
productivas de lo comunidod, debe ubicorse en parques o niiclecs industriales cumpliendo los criterios de los programas en materia ombiental.

En zonas de proceses de consolidacion urbana colindando con octividades agropecuarios, limitar lo expansién urbona en terrenos de ofta
productividad agricola.
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Criterios generales para dotacién de infraestructura y equiparmiento,

Bajo criterios de sustentabilidad y consolidacidn de las zonos agricolas, dotar de infraestructura bdsica y equipamiente (salud, educacion,
deporte y recreqcion, a escala local, jerarquia bdsica o concentracién rural) a las dreas suburbanas establecidags. Promover el uso racional de!
agua, tratamiento y dprovechamiento de aguas residucles. Regular que fa dotocion de infraestructura y equipamiento, apoye o las dreas
urbanas, concentradoras de poblacidn. Impulfsar lo construccion de infraestructura turistica, promover obras para el abosto de aguo y el
tratemiento de aguas residuales. Dotar def equipomiento urbano con identidad local y calidad de fo imagen urbana de promocicn a fos servicios
turisticos,

Criterios Generales de Desarrolio Urbane por politica particular ¢,

Conservacion, se aplicard para actividades vinculadas con el eco turismo y el turismo rurai, fos proyectos de desarrofio turistico y de aventura se
permiten de acuerdo a la evaluacidn de la copacidad de carga que presenten fas dreas con aptitud parg esta actividad, los estudios de riesgo y
condicionantes establecidas por la SEMARNAT y la Secretaria de Proteccidn al Ambiente del Estado, Se permite el aprovecharmiento v usé
artesanal de recurso naturales bajo programas de manejo y asesoria técnica.

Parag reatizar actividades en Areas Naturales Protegidas relativas ol aprovechamiento sustentable de recursos ngturales, investigaocion, ece
turismo y educocion ambiental se debe ctontar con los estudios téenicos segiin lo establecido en sus Programas de conservacion v Maonejo; Asr
rmisre atender las restricciones amblentales de las Regiones Terrestres Prioritarios.

Criterios generales para dotacién de infraestructura y equipamienta

Se permite el desarrolle de infraestructurg bdsica para el desarrolio de lus actividades productivas permitidas en esta politica. Se requieren
Manifiesto de iImpacto Amblentai, Planes de Mansjo, Soluciones propias de infraestructura y o establecido por la normativided federal, estatal y
municipai; curnplir con lo establecide por el Programa de Ordenarniento Ecoldgico de Baja California.

De igual forma deberd cumplir con o establecido en el Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental para e Municipio de Ensenada Baja
California en fos Cepituios Tercero.- Prevencidn de la Contaminacion Atmosférica.- Articulos, 30, 31, 36, 38 y 39. Capitulo Cuarto.- Prevencidn v
Control de lo Contarninacion def Suelo y Control de Residuos Sdfidos.- Articulos, 54, 61 v 64 Capitulo Quinto- Prevencidn y Controf de fa
Contaminacidn, por ruide, vibraciones, energio térmica, luminica y olores perjudicicies.- Articuios, 73, 75, 76 ¥79

Que el 7 de septiembre del 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic NUMERO DE OFEICIO:
SMADS/SPA/DIA/ENS/7438/23 de fecha 31 de agosto del 2023, recibide el 7 de septiembre del mismo afio,
mediante el cual la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable dei Estado de Baja California
emitid Opinién Técnica relativa al proyectc “Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 38* y 39 del
fraccionamiento Cclinas del Sauzal”, con pretendida ubicacién en la Delegacién Municipal de! Sauzal de
Rodriguez, Municipio de Ensenada, Baja California.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que en acatamiento g le gue establecen los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative {LFPA}, asi como el
articulo 25 del Reglamento de fa Ley General def Equilibrio Ecoldgica y Ja Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (RLGEEPA-MELA), la SEMARNAT, ha solicitads opinidn técnica respecto g la congruencia y viabilidad de las obrags y actividades que se
consideran para el desarrofio del PROYECTO.

SEGUNDOQ.~- Que con fundamento en los artfcuios 23, 24, 30 fraceicn XVI v 48 fracciones 1, IV, X, XVl y XXVi, y transitorios PRIMERD, SEGUNDQO y
DECIMO PRIMERO de la Ley Orgdnica def Poder Ejecutive del Estado de Baja Caiifornia (LOPE), publicada en ef Periddico oficial del Estado de
Baja Cafifornia (P.O) el seis de diciernbre del afio dos mif veintiuno, misma que entrd en vigor el una de enero de dos mill veintidss, la
SECRETARIA tiene lo focuftad para atender y dar respuesta a su solicitud.

TERCERQ.- Que, no obstante que la regufacion de este tipo de actividades es de competericia Federal, es de interés Estatal el garantizar un
desarrolio sustentable y una mejor cefidad de vida o ios habitantes de fa regidn, tomendo en cuentg ef aprovechamiento racional de ios recursos
naturoles, v la planificacidn o large plazo de las actividades productivas, rechazande, por lo tante, ef crecimiento econdmico que no respete ni
promueva ef equilibric ecofdgica,
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CUARTQ.- Que acorde con las atribuciones estoblecidas en el articulo 8, fracciones X! y XVI de o Ley de Proteccion of Ambiente para ef Estado
de Baja Cafifornia {LPABC], publicoda en el Periddico Oficial de lo entidod e! treinta de noviembre def afic dos mil uno, fe corresponde o esta
SECRETARIA emitir recomendaciones o los autoridades federales, estatales y municipoles, con el propdsito de promover ef cumplimiento de la
fegistacicn ambiental; asf como formular y efecutor fos programas de ordenamiento ecoldgico regiondles...”. Asimismo, los programas de
orden_crm."ento ecoldgico vigentes se hardn del conccimiento de las autoridades faderales v se promoverd su observancio en ef otorgamiento de
permisos y autorizaciones de proyectos de obras y actividades, asi como en ef aprovechamiente de recursos naturoles de competencia federal
(artfculo 35 de lo LPABC).

QUINTO.- Que, como consecuencia de lo anterior, la opinién que emite esto SECRETARIA corresponde o los obras y actividades que integran ol
PRDYECTP donde aplico lo jurisdiccidn del Estado de Bujo Colifornia, enfocdndose exclusivamente o lo estabiecido en el Programa de
Ordenarniento Ecoldgico del Estado de Baja Cafifornia (POEBC), publicads el tres de jullo de dos mil catorce publicado en el P.C.

SEXTO.- Que a! poligono destinado al PROYECTO y pore ¢f cual solicita el Combic de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) en una
superficie total de 88, 3430 m? ubicado en ios monzenas 28, 38, 38¢ y 39, delegacion £l Souzo! de Redriguez, municipio de Ensenada, Bajo
California {tmagen 1) £n ef Cuadro 1 de este oficio, se reproducen fas coordenadas UTM, datum WGS84 de fos vértices que conforman fa
poligonal con fa superficie total def PROYECTO:

Cuadro 1.- Coordenadas UTM Datum WGS84 del pollgono destinade al PROYECTO.

Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y

Pl 530862224 3527893533 P48 S30857.615 3527770132 $97 S30750.447 3527823.210
P2 530845384 3527919595 P50 530856549 IS2TTETTTS Pse 530785387 3527524.849
P3 530827226 3527305483 psl 530854.685 3527767.067 P92 530757427 3527528338 }
P& 530817.049 3527856955 P52 530845514 3527765969 2190 530756.958 3527533303
PS5 530792.963 3527879.549 P53 530837351 35277835408 P101 S30797.735 3527546.862
PE 530782.014 3527856.097 PS4 £30830.434 3527758.864 F102 5£30800.966 3527545739
P7 530749179 3527B05.667 P55 530825.670 3527754807 P03 530803.691 3527547.814
P8 530719078 3527758579 P56 530818.076 3527748880 Pi04 S530805.507 3527549.565
PS 530882.402 3527713.838 P57 530749005 35764363 P105 530842339 3527561803
P10 530668.893 3527682485 PS8 530746305 3527639.745 P108 530857438 3527555.282
{541 530653.873 3527658.908 P59 S30697.467 352757315 P07 530874.854 3527548772
P12 5305787183 3527542206 P80 S30679.462 3527582.013 P1og 530888.849 3527546.828
P13 530568.072 3527528.620 oct] 53061.060 3527482628 P08 530905470 3527544.549
Pig S30558.037 3527514078 P2 530587207 3527453628 P10 £30918.964 IB2T544.674
P15 S30544.402 3527498697 Pe3 S20E3E503 3527579253 M 530933840 3527545663
P 530533453 3527487.763 P4 530632704 3527F77.00 P12 530245.676 3527547.433
P17 S530522.976 3527478.358 PES 530529.921 3527374835 [l 530948710 3527545.76]
Mg S305N.567 352746928 PE6 530527.662 3527362.814 P4 530947730 3527541,4356
bodkd 530499273 3527460224 PE7T 530521183 3527341.893 F1s 530848315 3527557]C1
P20 530487.807 3527452783 P58 S530559.441 3527307570 PHS 530952144 3527534741
P21 530473107 3527444382 &2 530568.857 3527354263 M7 530956.802 3527533.988
P22 530456358 3527436012 P70 530574465 3527334383 PHg 530852.074 3527515235
P23 530441420 Z527429.906 P73 530577.883 3527337.808 FTie 5311192 3527652.601
P24 5304238952 3527423873 P72 530578.226 3527342752 F120 S3NC0.103 3527664.82
P25 530401.926 3527418.038 P73 530607374 3527362.202 o] 531085.038 3527681948
P26 530372345 3527413996 P74 530612693 3527569.204 P2z 531073697 3527675.762
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Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
P27 530392480 3527386.807 P75 530615964 3527271.962 P23 530926868 Z527643.719
P28 SE0447.507 3527405483 P76 S530617.028 3527375906 P24 £30917.545 3527648.642
P29 530462347 3527411441 P77 53063%3.489 2527388519 Pias 53090867 3527649.053
PIg 530480.448 3527419.988 278 530629.635 3527392.766 P26 530898.972 3527650.942
P31 530493373 I5827427.015 P73 530646757 2527403128 P27 530820.197 35278654262
P32 SEOSNETT 3527438.226 [2=00] 530651105 3527402758 P1z8 530882.027 3527658.877
pz3 530528.700 3527450.773 (R=1 530655508 3527405988 F129 530874679 352766471
P34 530543610 3527463074 Paz 530656,494 3527409460 P30 530868.331 3527671618
P35 520556936 3527475729 PEZ 530676437 252741857 P31 530863.405 2527679.603
P36 520569.463 3527489.045 P24 530671718 22742377 P32 530862.045 3527682826
P37 530581200 ZE27504.008 PBS 530683371 3527433537 P33 530852.949 3527690.667
P38 530593365 3527519.756 Pag 530654,016 3527433232 P134 530855393 3527696,543
P39 530602.643 3527534.281 pa7 530697.775 3527435838 Pi3s 530858194 352774646
P40 530794790 3527822.814 P83 530698.969 3527438.497 P36 530876.218 3527745734
P41 530806.547 3527847.604 P89 530714.504 2527454001 P137 530875587 3527771.485
P4z 530817.505 3527861587 P30 530710.547 3527458362 138 530B73308 3527865935
P43 530829.090 35278735.869 PSi 530723.064 3527476825 [xE] 530872559 352787292
P4k 530842267 35278BE.508 P92 530727.239 3527478585 P40 S53I0870.465 2527880267
P45 530846563 3527884947 P93 530729.478 3527482701 P14 530864296 3527830.264
Pab 530850435 527878.601 PS4 530729.257 3527485.829 P42 530861370 2527895195
P47 530853.962 3527872968 P35 S30740.575 I527502.652 Superficie = 88154.30 m?
P48 530855221 3527867.086 PoG 530733614 3527510323

Lo PROMOVENTE sefiala que o PROYECTO se encuentra dentro de los limites del denominado Fraceionarmiento Cofinas del Savzal, aclarando
que fue autorizado por la Secretarfa de Adrministracidn Urbano del XIX Ayuntamiento de Ensenada al instituto poro ef Desarrollc de inmobiliario
¥ de la Vivienda en ef Estodo de Bgja California (INDIVIL mediante el Acuerdo mediante el cual autoriza ol INDIVI la reafizacion del
Fraccionamientos COLINAS DEL SAUZAL [ACUERDO), publicado ef veintidds de maye de dos mif nueve en el P.O.

Asimismo, manifiesta la PROMOVENTE que mediante un contrato de promesg de compraventa entre la PROMOVENTE y of INDIVI, se adquieren
fos derechos de legal posesion para desarroflar la urbanizacion de los 217 lotes de las manzanas 28, 38, 38a y 39, seficlando que de adjunta af
DTU-8 el referido Contrato de Promesa de Compraventa, def cual astd SECRETARIA no tuvo aceeso,

Serioly i PROMOVENTE que el sitlc destinade ol PROYECTO es un terreno natural con vegetacidn def tipo secundario de matorral costero y se
ubica a 150 metros def avance de e obra del denominado fraccionamiento Cofinas El Sauzal Se menciona que ef predio se encuentro
empiazado en un fomerio con pendientes moderadas y aftitudes que varia de fos 90 metros a fos 150 metros, o fos costados dos taludes de
pendiente importante y dos cafiadas cortas con gfe de direccidn Este g Oeste que tlenen origen en la misma zona del BROYECTO.

Ef desglose por componente del PROYECTO que manifiesta lo PROMOVENTE es el siguiente:

Marzana N Do lotes Superfice (rrF)
5-M29 25 3148.87
5-M38 24 7,283.04

5-M38a 50 063103
5-M39 a4 2267850
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
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OFICIO ORBC/SCGPAJUGA/DIRAMIG 2024
BITACORA No. 02/MC-0104/08/23

Totolidelotes 93 4374184
Viclidodesintermos 141na28

Subtotol 578611

Cairming de aceeso 3029319

Totel 831430

Por If: tanto, se considers que fo superficie por afectar de vegetocidn secundaric de matorral costero, corresponderd o 8816430 m” N se
considers pora el PROYECTO superficie de consernvacion de aprovechamiento restringide, de produccion, ni de restauracion,

Preparacicn del sitio y construccidn

Se realizord el despairme y ia nivelacion del terrenc por medic de cortes y terraplenes para lo totalidad de lg superficie destinado of PROYECTO
{86,754.30 m?), La superficie mensual de despalme serd simuitdnec a los trabgjos de nivelacion y variard de 1,040 m? o 3,574 nv’ mensuales. Se
incluye ef programa correspondiente. Maniflesta lo PROMOVENTE que fos ocoesos of Sitio de interés yo se encuentron habilitados, pero se
ampliarén para la movilidad del froccionamiento.

La PROMOVENTE declara que: Lo remocidn de fa vegetacion, v por tanto el cambio de uso de suelo de terrenos foresteles, se realizard sobre toda
la superficie del sitio del proyecto que es de B8,154.30 m?, 100% de o superficie del sitfo del proyecto y 8.44% de la superficie del predio. Y sefialg
que lg efecucion serd por etapas o lo largo de 36 meses. Lo superficie mensua! de despaime serd simultdnea o fos trabajos de nivelocidn y variarg
de 1,040 m? o 3574 m* mensuales.

Durcnte la remocion de lg vegetacicn, se efecutardn los accicnes definides en el Plan de Rescate de fa vegetocicn protegida y de importancia
ecolégica.

La preporocién de! sitio inciuye o remocidn de fa vegetacidn y de la capa superficial del suelo, con un espesor promedio de 10 crn, por medios
mecdnicos Se empleard maquinaria pesada del tipo cargador fromtal y comiones de volteo para esta octividad, Se lfevaré o cobo la
demarcacidn de fos limites del sitic con sefclomientas fisicos para que sew faclimente identificabie lo zona sujeta a CUSF y no se rebase la
superficie qutorizeda. Se designardn dos dreas en ef sitio destinado ol PROVECTO, el primero pora concentrar Jos residuos y vegetales y el
segundo para resguardo de fos efemplares de flora sujetos @ rescate.

De manera previa of despalme se realizard un reconocimiento en.cada seccion para sefeccionar y marcar fisicamente a aquellos efemplares de
flore que serdn rescotados. Yo sea manuclmente o con lo ayuda de maguinaria se desplantarén los orgonismes sufetos o rescate y serdn
trasiadodos al sitio de resguardo o bien hasta ser trasladados al sitio en que serdn reubicodos.

La remocicn de Ia vegetacion se llevard o cabe en forma unidireccional y paulatina parc minimizar i suspensién de particulos de polvos. Se
Havard o cabe en secciones de tol forma que se dejord una superficie fibre para concentrar fos residucs vegetales y para garantizar fa mevitidod
de jo mogquinaric dentro de los limites del predic.

Los octividades de despaime en lo preparacién del sitio iniciardn con la remocion de residuos solidos existentes en el drea destinada af
PROYECTO.

Nivelacisn del terreno

£l sitio destinado o! PROYECTO se encuentro emplazade en un lameria con pendientes moderadas y aititudes que varfan de los 80 a Jos 160
metros, o los costados dos taludes de pendientes importantes y dos cafiadas cortas con gje de direccidn Este ¢ Oeste que tiene su origen en ia
misma zona destinada of PROYECTO.

Por lo anterior, se declara que se suavizardn los pendientes dentro dei poligone destinado of PROYECTC y ampliardn lo zond aprovechable para
&l desarroilo de vivienda, mediante cortes y terraplenes, fos altitudes del PROYECTO van de los 100 o 130 metros.

Bare la nivelacion del terreno se empleardn troctores, cargadoras frontales, excavadoras, retroexcavadarg, camiones de volfteo, compactadorasy
motoconformadoras, en forma preferentemente unidireccional y poulating, generando cortes de hasta 15 metros de altura y terraplenes de
hasta 13 metros de alturag, v un movimiento de tierras de 1,875448.63 m

Construccion

Piagina &5 de B2
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SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA DROTECCION
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BEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESCO AMBIENTAL

OFICIO ORBO/SOPAJUGA/DIRAIMIE 2024
BITACORA Mo. D2/MC-0104/08/23

& PROYECTO contempia la construccion de los servicios urbanos, instolaciones hidrdulicas, de drenaje sanitario, de surmninistro de energia
eléctrica, de glumbrado pdblico, de drengje pluvial, habilitocién de banquetas, Y pavimentacién de los siguientes fotes del fraccionamiento:

manzana Lotes No. De lotes' Superficie
5-M29 Lotes 48 al72 25 3148.87
S-M38 Lotes 1&i24 24 7,283.04
S-M38a Lotes1al 94 50 10,631.03
S-M329 toteslal 94 94 2267890
Total de lotes 153 £3741.84

Se tlene planeado urbanizar una superficie de 14,119.28 m2 y se urbanizara las vialidades de gecess al fraccionamiento, con una superficie total
de 30,28319 mZ sumando en su totalidad 88,154.30 m7.

e Imagen 1.- Ubicacion del poligono del PROYECTO y para ef cual solicita ef CUSTF,

En ef Cuadro 2 se reproduce ia informacién presentada en la Tablo 1 dei DTU-B en donde manifiesta ia PROMOVENTE que se presenta el
desglose del numerc de organismos por remover y los metros cdbicos tatales para cada especie en ef drea total soficitada parg el CUSTR. Y
declara que: ia tabia contiene fos resultados para las especies arbustivas Yy subarbustivas observadas fuera del cuadrante para estos se considero
COMS 5l Un orgarismo representante de cada una Aublera caido dentro de uno de fos cuadrantes

Cuadro 2.- Vegetacidn arbustivas y subarbustivas v arboles que se pretende remover.
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Nembre cientifico Niimete de organismos a Volumen a
remover remover (m}

Acalypho californica 702 301649
Acmispon giaber var, Glaber 029 55560
Adenostomna fasciculatum 421 508.875
Adolphic cafifornica 1076 2936.519
Aesculus parryi 187 S88.894
Ambrosia chenopodiifolia 2128 280336
Arternisia californico 128 5478
Astrogofus trichopodus o4 67345
Baccharis sarothroides &7 288.858
Bohiapsis locinioto 2806 566.820
Bergerpcactus emonyf 187 7.857
Castollejc affinis 47 53144
Ceanothus verrucoso 47 26283
Cneoridium dumosum 1884 5812
Cytindropuntia profifera 47 0.281
Dudleyeo inges 94 0281
Ephedra cafifornice &7 £.080
Erfogonum fasciculotum 2292 1464.331
Euphorbic misera 1777 £L4289
Frasinus parryf 514 2002707
Hazardio berberidis 47 48767
Hesperouecca whipplel &7 77
Heteromeles arbutifolic 635 30080172
Isocoma menziezil &7 5238
Malacothamnus fasciculotus 1283 375.027
Matesme lauring 458 3460781
Mammiffaria dioce = 4396
Nicotiona glauca 47 4877
Cpuntia littoratis &7 35078
Rhamnus Hicifolic 1263 B6373
Rhus intergrifoiia 3320 3320479
Ribes viburnifofium 27 N78.536
Salviar munzii 6407 1845251
Sambucus nigra =4 11224354
Simmeondsia chinensis 3320 491431
Solenum hidsianum 47 9353
Spheeralcea ambigua 47 9353
Xylococaus bicolor 4162 BB57.5645
Totales 3834879 7828735
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En el Cuadro 3, se reproduce ia informacidn incluida en fa Tabla {V del DTU-8 en donde ko PROMOVENTE explica que se presenty el volumen estimado
de herbdceas, que por su forma de crecimiento no fe fue posible contar fos Individuos, Por tal razér, estima que la superficie solicitada en CUSTF es un
25%, equivalente a 22,038 i estaria cublerto por herbdcegs.

Cuadro 3.- Vegetacidn herbdced que se pretende remover.

Porcentaje de Superficie gue Valuemen a
Nomhre cientifico Altura promedio {metres) | cobertura en el cubre {m? retasver {m¥)
ACUS

Avena fotua 12 5 TiO1.922 1522315
Brassica sp. 03 2 4407715 1322215
Bromus rubens 03 20 4407715 1322.315
Calystegua mocrestegia [o%] 1 2203858 22.03858
Centaurea mefitensis 03 25 5509.644 652,823
Dainandra fascictlata 0.3 30 6611.573 19B3.472
Descuirainia pinnata 0.3 1 220.3858 60.71573
Dechelosternma capitatum 0.3 1 2203858 BENS73
Dicranostegia orcuttiong 03 1 2203858 66.11573
Castridium ventricosum 03 k1 eeLis73 198.3472
Lepidium fasiocarpum o} 1 220.3858 2203858
Marah macrocarpus o1 1 220.3858 2204858
Phacelic cicutaria 03 rd 440778 1322315
Phalfaris canariensis 03 1 220.3858 6611573
Saifsola tragus 0.3 7 2203858 6611576
Stephanomeria diegensis 1 3 6611572 £611573
Stephanomeric virgata 1 2 4427715 440,775

Total 8242.427

Y se menciona que tamando en cuenta las diversas formas de vida vegetat presentes se estima una remocion de 86,529.77 m3 de material
vegetdl himedo, es decir 981571 i por hectdrea. Aclara fa PROMOVENTE en o estimacion no se incluys a Hazardio orcutti pues ios individuos se
dicha especie se rescatardn previo of despalme para reubicarios en las ladera o zenas ajardinadas del PROYECTC. Lo anterior, en razdén de que
se encuentra stfeta o Proteccidn Especial de gouerdeo o la NOM-058-5EMARNAT-2010.

SEPTIMO.- Que ef POEBC tiene como finalidad regular incldir fos usos v las actividades productivas, para fa proteccién del medio ambiente yvel
aprovecharniento sustentable de fos recursos naturales, con ef propésite de fomentar un dptimo equilibrio del territorio orientado a un desarrallo
sostenibie, y conforme @ lo previsto en dicho ordenamiento. De acuerds o POEBC, el sitic destinado al PROYECTO incide sabre ia Unidad de
Gestién Amblental (UGA) ndmero 2, poligonc 2.a, con clave de unidud paisajistica 12.0b.310.a, en of rasgo de identificacién Centro de Poblacion
de Ensenada, sujeta g una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable ftmagen 4)iError No se encuentra ef origen de la referenciciError
Ne se encuentra el origen de o referencia, la cual tiene por objeto:

wmantener fa integridad funcional del territorio, proporcionande criterics de reguiacion ecoldgica para que la utilizacién de fos recurscs
naturales general el menor impacto of medio amblente, evitando poner en peligre ef eguilibro de los ecosistemas, que pueda
provocar un deterioro amblental,

Se apfica en wnidodes de gestisn ambiental que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzade un desarrolle  econdmico

aceptable y existe concentracion de o poblacidn de! desarrolic urbano v de los actividades productivas  [(agricolas, industriales,
) turfsticas, entre ofras), donde se requiere aplicar medidas tendientes o fortalecer y asegurar el usc adecuado del terrftario en funcidn
de criterios econdmicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes  ordenamientos y normas, parg minimizar los efectos nocivos
’ en el medic ambiental.

Tombién aplica en ogueilas unidodes que cuentan con recursos naturales susceptibies de explotarse productivarmnents de manera racional, en
apego d jos normas y oriterlos de regulacidn urbonos v ecoldgicos, v requieren tener un control eficaz de su uso LA prevenir un
crecimiento desmedido de {os asentarnientos htimanos y de las actividades productivas en dreds que presenten riesgos actuales o potencicles
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para el desarrclio ur!?cmo o pfoducrfvo‘ ¥ que pueden poner en peligro la integridad fisica de ios pobladores v ef equilibrio de los gcosisternas,
pr_ovc.ccrndo ur d&I_E'_HOFO arf'zi:frenra.' Yy disminuyendo ia colidad de vida de o poblacién en generci. Bajo esta politica es necesorio aplicar estrictos
criterios de regulacion ecoldgica con el objeto de minimizar los efectos contarninantes de los octividodes preductivas y humanas.

OCTAVO.- Que el POEBC establece Criterios de Regulacidn Ecoldgico por Secter de Actividad (CRE) y Criterios de Regulacian Ecoldgica Generales
{CREC), los cuales son linecmientos obligatorios para orientar ias occiones de preservacion y restouracion del equilibrio ecoldgico, ef
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y ia proteccion ol ambiente, mismos que tienen el cardeter de instrumerntos de Ia palitica
ambiental. Lo PROMOVENTE presento en el DTU-A ja vinculacisn de su PROYECTO con los CRE y REG de este ordenarmiento Juridico, del cuol se
transcribe @ continvacion lo manifestodo por fa PROMOVENTE, ¢si corno las observaciones y andlisis de este SECRETARIA:

a)

CRE

CRE

]

Vinculacién cen el PROYECTO

AH O

La acrividod propueste comsiste en /o construccién y operacion de un
fraccionamiento habitosional e infraestructura asocioda o estos

Ef prayecto pretende la consenvocitn de [o vegetocion natural presente en
toderas y las coriodas cofindontes of crea o desorroflarse.

El proyecto ya cuento con lo autorizacion por porte de lo autoridod
municipe! pord la constructisn y operaeicn del prayecto,

El sitio del proyecto no estd cerco de couces (Zona federal) y mdrgenes de
rias, arroves, logos humedoles, ni cerco de faflas gecldgicos octivos,
fermociones geaibgicas fracturadas y/o inestobles y en la colindengia con ia
zona federal marftima terrestre.

SUBURBANO [ASENTAMIENTOS HUMANOS]

Observacianes de la SECRETARLA

La PROMOVENTE manifiesta que el peligons destinado sl PROYECTO e encuenira dentrd de los
limites del Fraccionarniente denominads “Colinas del Sauzal” promovido por INDIVI y cuys
ACUERDD fue publicade en el PO, el veintidds de mayo de dos mil nueve. De ahi que, la
PROMOVENTE manifiesta que la superficie solicitada para & CUSF es de 8B15430 m¥ que
represerta ¢ B44% de una superficie total de 1044.500504 P, Sin embargo, esta SECRETARIA
hace las siguientes observaciones:

- Es errénen considerar que solamente el B.44% (8815430 ) se solicita el CUSF del 100% que
corresponde 2 Una superficie tatal de 1044500504 ¢ debigo a que la PROMOVENTE
sclamente manifiesta acreditar la superficie que destina para el desarrollo del PROYECTO.

- Tal cormo se abserva n |2 Imagen 1de este oficio, el pollgono con superficie de 1,044,500504
se enguentra en una considerable superficie impactado por desarroflos habltacionales, por lo
que resulta incarrecte declarar quet Dentro del poligenc def predio con 1044500504 rf de
superficie, tan soio 8815430 m® (8.44%) correspondientes ¢ los zonos habitacionales del
proyecio,

- En el ACUERDO se establece lo siguiente:

NQVENO: Lo presento outorizocian se otorga o &L URBANIZADOR como un
derecho personaiisime y por fe tanto intronsferible, por Jo que solo surtird
efectos o fovor de su titular, porg ceder o ronsferic estos derechos, asl camo
las obligociones y responsebilidades gue se fe sefialon en este Acuerdo, se
requiers lo autorfzacion expresa del H. Ayuntamiento de Ensengdo, cusiquier
acto que impligue cambio de tituforidod de derechos, incluyendo
adjudicaciones a fover de Terceros, troerd como ConsecuLncia fo revecacicn
de esta autarizecidn.

La PROMOVENTE no hace referencia en ningin apartade del DTU-B de [o anteriar. Da manera que,
no es procedente el traslade de domninio, @ menos que exista la auterizacicn expresa del H.
Ayuntarnients de Ensenads, ya que de fe contraric se revocard la autorizacion.

Por otra parte, la PROMOVENTE reconoce corme impacto adverso de mayer relevancia la afectacidn
directa a la flora y fauna del predio destinade al PROYECTQ, debido a su remocion, afestando
organismos de la espacie de flora H orcuttif con estado de Protecsion Especial [Pr) de acuerda a la
NOM-058-SEMARNAT-2010, Por ¢ilo, la PROMOVENTE manifiesta le ejecucion def Plan de Rescate
de 63 individuos identificados para garantizar 1a conservacion de la especie.

AHOF

l.a PROMOVENTE declara quet

£n ef sitie ¢e emplazamiento def prayecto transcurren dos ¢ofiadas los cuafes tienen su erigen o
unes SUENIos cientos de metros def pofigono envolvente en una zona mads elevoda de fos lomerfos
[Fig. 4), por lo cuc! el caudal de oguo que encouzan es bojo pero los taludes de jas caﬁcc_fa_:s
cuentan con pendientes imporrentas, por lo que se realfizé un estudiv hidrolégico paro fo solucicn
pluvial del proyecto. De gcuerdo g dicho estvdio ef gasto de disedo parg /o cuenca externa en ef
perfodo de retorne de 15 oAos es de 265 m° por segundo, mientras que ef gasto de diserio de fa
cuenca interna pars un perfodo de retorno de tres afios es de 4.67 rré por segundo.

Se jdentifica come impacto potencial adverse importante la obstruccion del cauce de los
escurrimientos en las cafiadas por ef desarrollo del PROYECTO. Por esta razén, la PROMOVENTE
propone construir obras pluviales en forrna de canales de gaviones y de ermtubamientos de la
corriente por debajo del desarrallc habitacional para preservar ia funcion de conduccién de las
escurrimientos de [as ¢anadas.

1 https:.’lwsextbaebajacalifcmia.gob.mxfcdnBc!api.'lmagenestbtenerlmagenDeSistema?sistemaSolicitante=F‘en’odicuOﬁciaI.fZDOQ.'Mayo&nombreArchivo=Per‘iodico—ZdwCXVI-
2008522-INDICE. pdf&descargar=false
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CRE

Vinculacidn con gl PROYECTO

Obseryaciones de la SECRETARIA

AH 04

AHOS

AH 06

AH oG8

AH O

Lg actividad propuesta consiste en fa construccidn vy operacion de un
fracclonarnienta habitaciona! e infraestructure osocioda o estos,

El proyecto gretende Io conservacidn de fo vegetacicn natural presente en
faderas y fas cofiodas cofindontes of drea o desarrofiorse,

El proyecto yo cuento con lo outcrizocicn por porte de fo cutoridod
municipal pora fo construccitn y cperocidn def proyecto.

La actividod propuesto no estd relgcionods  directamente con la
conservacién in situ de Ios ecosisternas y su biodiversidad sin embarge
propone un plan de mansjc de residuos que contribuya de monera
significativa a prevenir que ef provecto impocte de forma negotiva &f drea
donde se ubica. ¥ se propone un plan de rescate de algunos efernplares de
especies nativas y/o endémicas presentes en el sitio def proyecto, haciendo
énfasis en Hozardia orcuttii especie listoda en o NOM-059-SEMARNAT-2010,

El PROYECTO na considera construcciones verticales, sinc se pretende construir 193 viviendas de
tipo unifamiliar, estimando albergar 772 habftantes con una densidad de 4 personas por cada
vivienda. 5in embarge, no se proporciona Informacidn gue permita verificar el cumplirmiento del CRE AH
04 acorde 3 |as densidades establecidasen el PDUCPE

El PROYECTD considera el CUSTF de ia superficle de 8815430 rm? es dacir, &l 100% de la que
rnanifiesta acreditar o legal use.

La PROMOVENTE identifica comao impacto potencial adverso importante la obstruccidn del cauce
de los escurrimlentos en fas cafisdas por el desarrolle del PROYECTD. Por esta razdn, ia
PROMCVENTE propone construir obras pluviales en forma de canales de gaviones y de
entubamientos de la corriente por debajo del desarrollo habitacional para preservar le funcidn de
conduccidn de los escurrimientos de Jas cafiadas.

Segidn la PROMOVENTE:

Ef costo de restouracion fluctida entre £466,000.00 y $834,647.22 pesos m.n., vy € estimado de jo
inversion es de 600 miflones de pesos, lo que econémicamente justifica ef comblo de uso de susle.
Sin embargo, no ofrece |as garantis acondmicas sefialadas en el criteric AH 08.

AH IO

AH T

AH 12

A4

Lo actividod propuesta consisie en g construccion y operacion de un
fraccionamianto habitocional e infraestructura asociade o estos £ proyecte
pretende la conservacion de Iq vegetocion natural presents en faderas y fos
cofigdas colindontes al Grea a desarrollarse,

El proyecto yo cuenta corn ef ACUERDO de autorizacion paro Hevar a cabo af
fraccionamiente en parte Hobitacional Unifamifiar y Muftifomilior de tioo
residencial para lo promocion de construceion de vivienda de Interés social y
en parte de vivienda Unifamifiar de tipo residenciol pora lo construccion
vivienda media. Dicho ACUERDO fue publficado el 22 de mayo de 209 en ef
Periddica Oficial def Estodo de Baja California. Ver Anexo I,

Lo octividod propuesta no estd relocionoda  directamente con o
conservacitn in situ de fos ecosisternaos y su biadiversidad sin embargo
propone un plon de manglo de residucs que contribuyo de marerg
significativ @ prevenir que el proyecte impocte de forma negative ef drea
donde se ubica. ¥ se propone una plan de rescote de algunes ejemplares de
especies notivas y/o endémicos presentes en ef sitio del proyects, haoiendo
énfasfs en Hazardio orcuttii especie fistada en fo NOM-058-SEMARNAT-2(10.

La PROMOVENTE manifiesta que el poligone destinado al PROYECTO se encuentra dentro de los
limites del Fracdionamiente denominade "Colinas del Sauzal” prornovido por INDIVE ¥ cuyo
ACUERDO fue publicado en o P.0O. el veintidsés de rmayo de dos mil nueve. De ahi que, la
PROMOVENTE manifiesta que la superficie sclicitada para el CUSF es de 8815430 m® gque
representa el 8.44% Jde una superficie total de 1,044,500504 m? Sin embargo, esta SECRETARIA
hace las siguientes observaciones;

—- Es errdneo considerar 8815430 m?® para el CUSF dentrc de una superficie total ds
1,044,500.504 m?, ya que dicha superficie es el totat de la destinads al presente PROYECTO y
no corresponde a la superficie total referida en el mencionado ACUERDO publicada en al
PO,

- Tal comno se observa en |a imagen T de este oficio, el poligano con superficie de 1,044 500,504
se encuentia en una considerable superficie impactado por desarralies habitacionales, por lo
que resulta incorrecto deciarar que: Dentro d&l paligono del predio con 1044,500.504 m? de
superficl, tan sofo 8815430 m? (8.44%) correspondientes o fos zonaos hobitacionales det
proyecto,

- En el ACUERDO se establece lo siguiente:

NOVENG: [0 presento autorizacion se otorga o EL URBANIZADGR como un
derecho personofisimo y por fo tanto intronsferible, por Jo que sofo surtird
efectos o favor de sy titular, para ceder o transferir estas derechas, osf cormo
fas obligaciones ¥ responsabifidodes que se le sefialon en este Acuerdo, se
requiere Ia autorizocion exprasa del H. Ayuntamiento de Ensenada, cualquier
acte gque impligue cambio de titulorided de derechos, incluyendo
adjudicaciones a faver de tarceros, traerd come consecuencia la revecacidn
e esto qutorizacidn.

L2 PROMOVENTE no hace referencia en ningin apartado del DTU-B de lo anterior. De manera que,
no es procedente el traslade de dominio, a menos que exista |z autorizacion expresa del H.
Ayuntamiento de Ensenacls, va gque de o contraric se revocars [z autorizacidn.

Por io antes expuesto, es evidente gue el PROYECTO SE CONTRAPONME al CRE AH 10, en virtud de
gue el porcentaje solicitada para el cambio de uso de suelo forestal deberd ser menor al 30%, ¥ se
debera conservar el 70% restante; el PROYECTO realmente solicita ef CUSTF del j00%, es decir
8815430 m?, superficie gue acredita tener legal posesidn a través del Contrate de Promesa de
Compra-venta.

La PROMOVENTE solamente rnaniflesta que conservard la vegetacion natural presente en las
laderas y las cafiadas en donde precisamente no es conveniente & desarrolio habitacional por su
topograffa.

Segurn la PROMOVENTE!

&£l costo de restauracion fluctda entre $466,000.00 v $83464722 pesas m.n, ¥ e estimade de o
inversidn es de 800 milfones de pesos, fo que econdmicarnente justifica ef combio de uso de suelo.
Sin embargoe, no offece las garantias econémicas ssfaladas en af criteric AH T. Par o tamto, no
curmpie con este criterio.

El drea destinada al PROYECTO se ubica dentro de los limnites del poligone del PDUCPE. Sin
ermbargo, de conformidad con ko establecido en la Carta Urbana del BPOUCP-E aproximadamente
20471.83 m? de una superficie total de 88,000 m?, es de Reserva Territorial Conservacién (Cauces -
Cafiadas), en el ctade programa. También se establece que dicho uso queda excluido de la
posibilidad de ser propuesto para cambio de uso de suelo, y no se perritird Ninglin usc sobre los
2ITOY0S, cauces y cafiadas. Por [0 tants, incumple con el CRE AH 4.
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;;?zEs Vinculacién con el PROYECTO Obsenaciones de la SECRETARIA
AHIE Para @ monefo de residuos de maonejo especial se prapone contar con
contenedores closificodos por tipo de residuo v serdn dispuestes de
conformidad con e plan de monejo correspondientes fver medidos de
OtIaeeiGn}
DISMINUCION DE HUELLA ECOLOGICA
HE 01 El proyecte cumple con io sefiolado por este criterio yo que el sitia del
HEO2 ,:;:_;ect_a_ ne se Ubicz en ina zcn? de riesgo. ijo cgntempﬁc ningunc No se enm‘:uerda_ con la PQQMO\{ENY_E FESHRCTO A SU \_.rincuiar:ién aon el griterio HE G2 De acuerdo
2ctocion o cuerpos de ogua o ey feros. Ef predu_:‘de interds wompoce se con el Atlas de Riesge de Baja Califernia’el pradic destinado at PROYECTO colindz hacla ef suroeste
ubica sobre humedoles, ni es cofindante con actividades riesgesas, ni se | con Ja Terminal de Almacenamients y Reparto de PEMEX, cuys actividad es altamente riesgesa
ublco cercono g un sitio de disposicidn fingl de residucs sdlides en debido 3 que se identifica como empresas que usan sustancias peligrosas. Por lo tante, no s&
funcionemiento. cumple con el CRE HE 02
HE 03 Ninguno de laos sustoncios © compuestos empleados en las que se
encuentron contenidas en los listodo de actividodes consideradas como
gitomente riesgosos.

HE 34 En ef diserio se ermpleardn luminarias que son ahorradorss de energlo tipe Como parte de |as estrategias ecoldgicas en materia de energla, ¥ ante |z necesidad de reducir las

HE 05 fed v log soniterios son de boje cansumo de ague. emisiones contaminantes, el cuidado de los recurses naturales y fa planeasion a future de manera

HE 08 sustentable siendo obligacitn de [a PROMOVENTE la wiflizacion de tecnelogfes limpias que

HE 07 permitan disminuir el impacte ai medic ambiente ¥ los programas para el uso eficiente de [a

HE 09 energla. Sin embargo, en el DTU-B no se encontraron acciones de adaptacion y mitigacion ante el
carmbio elirndtice [dentificadas en rateria de energia.

HETG 1a PROMOVENTE no demuestra come dard cumplirmiante a la presente directriz, pues no senala las
Lecnologlas y practicas de mangjo para un use eficiente de ague, 3si ¢omo [as acclones para reducir
la pérdida de agua. Cabe destacar que la demanda de agua que puede Tener el desarrolio
inmobiliaric vendria agudizar los ya graves prablemas de desabasto de agua en ess zona de la
ciudad de Ensenada.

HET? El provecta propueste ne estd relocionade con gctividades de recorgo

artifcial de gcufferos. Por tanto este lineomiento no aplice of proyecto
propuesto,
HE 12 Bajo ninguna circunstoncia se descargard ague @ fa vie pablico, los aguas
residuales sonitarias serén descorgodos of sisterna de drengje municipol
No se generardn ogucs ¢ procesos.
HETS NO se conlors £on sistemo de tratamiento de aguos residuales, en refacisn
of clcamariiiode sonitaric se estoblece quie oi desarroliador deberd construir
&f cofecter sonitario dencminade 4 Milpas con sus pozos de visita pera
instolar {a tuberfa con ef didmetre part de un proyecto integral de ko zona. y
en su conexide con ls plantg de trotamients de oguos residugles de Ef
Sauzal con fa copacidad requerida por & cuenco.
HE 14 Para el manejio ce residucs de ronejo especiol se propone dator of
desarrallo con contenedores clasificodos por tipe de residus. Los residuos
recolectados serdn dispuestos de conformidod con el plon de mangjc
desarroliade.
HE1S Se contard con mocetas donde se utifizard preferentemente plontas,
compradas en viveres locoles, que odemds de considerarse por sus valdres
ornamentaies se considerordn por sus cuclidedes wtititarios como o
copacidod.
CONSERVACION
con or El presente decumento pretende obtener o auterizogidn ambiental y La PROMOVENTE sometic ante 12 SEMARNAT la solicitud dgl CUSTF, a través_ _d'e[ DTU-B,
foreste! pora levar @ cabo los getividedes propuestos. atendiendo en principlo lo estabiecido en @ presente criteric. Sin empargo, en opinidn de esta
SECRETARIA, =l PROYECTO contraviene el prasente criterio debido a que senala & que la superficie
por afactar de vegetacion secundaria de rmatorral costera es de 881543000 mF, lo que
corresponderia al 100% de la superficie forestal y total del predio destinada al PROYECTO. Por lo que
de ninguna manera cumple con €} porcentaje del umbral de fragrentacion {20%) y extingicn (40%)
que sefiala &l presente criterio.
Adernds, este criterio establece gue del 80 af BO% de ia superficle del predic deberd mantener su
vegetacion, misma que estard distribuida en el perimetro del predic para que eslén en CONTAcIo
con la vegetacidn de los predios celindantes y se constitlyan redes de ecosisternas que le den
canectividad biolégica al paisaje.
CON 02 7 sitio del proyecto no queda incluide ni cerca de ningdn dreg nerurod
oroteaida.
CON 03 Lo octwidad propuestz no estd relocionade  directarmente con o
CON 04 consenacion in Situ de los ecosistemas y su_biodiversidod sin ermbargo
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CRE Vincutacién eon e| PROYECTO Observaciones de [a SECRETARIA
CON 05 propone un plon de monefo de residues gue contribuya de manera
significativa a prevenir que ef proyecto impacte de forme negativa ef dreg
donde se ublea.
Y se propone un plon de rescate de cigunos ejemplares de especies nativas
e endémicas presentes en el sitio def provecto, haciendo énfasis en
Mazardic orcuttii especie litada en lo NOM-05%-SEMARNAT-20G10,
HIDROLOGICC [MANEICG DEAGUA)
HIPDRO o7 Por ef sitio del proyecto no cruzon escurrimientos superficiales. Adernds el
HIDRO 02 Froyeto prapuesto no estd refacionado con actividodas de rectificacidn de | Aproximadamente 20,471.86 me del poligono destinado &/ PROYECTO, se ubicen dentro del araa
cauces, if fo modifficacion y coupacisn de jos cauces de los arrayos. identificada de Conservacion (Cauces-Cafadas), tal come se observa en la Imagen 2 de esta
Ei sitio def proyecto no queda dentra ni cerca de fa regidn def defta del rio opinidn.
Coforado. La misma PROMOVENTE reconoce como un impacto potencial sdverso importante la obstruccion
£f drenaje pablica sanitario estard separado del drenaje phuviol del cauce de los escurrimientos de las cafiadas come consecuencia de la urbapizacion, Es por ello
que como medida preventiva proyecta la construccidn de abras pluviales en forma de canales de
gaviones y de entubarmientos de ia corriente por debajo del desarrollo habitacional, concluyendo
que con tal medida preservard la funcidn de conduccién de los escurrimientos de las cafiadas. Pero
el PDUCPE establece clararmente que;
. Los arroyos, couces y cafiados son reconocidos en fo Corto Urbona como uso de
conservaciin y no se permitird ningdn uso schre effes.
HIDRO 03
HIDRO 04
HIDRC 05
HIDRO 06
HIDRQ 0F
HIDRO D8

b)Que conrelacién a los CREG del POEBC que apiican al PROYECTO, se tiene lo siguiente;

CREG |

Vincuiacién con el PROYECTO

Observarienes de esta SECRETARIA

Desarrolle de Dbros y Actividades

Se dard cumplimiente o ia legiskacion ambiental oplicable, entre ctros cosas se
implermentard un plan de rmonejo de RME durante la etape de construccion, luminorigs
cthorradoras tipo LED vy sanitanios aporrodores, Los residuos paligrosos se dispondrdn o

travis de un prestador de senvicios autorizado

Con respecto al POUCPE & PROMOVENTE deciarz 1o siguients:
Iii.5, Plones o pregramas de desarrollo urbano (POU}

De acyerdo o la Carto urbona del Programa de Desarrolfa Urbaroe del Centro de
Pablacidn de Ensenada -PDUCRE- {2030}, & predio donde se locoliza ef proyecto,
esttd ubicode dentro fos fimitas de dicho centro de poblacidn [Fig. 22), come se
observo en ia figury, ef sitio del prayecto queda comprendido en ef Sector Sauzal
{S). Subsector S.8 of cual se le asigna como uso de sueio predominante el
comercigl-industrial, sin embargo, el mismo PDUCPE propone COMo reserva
territariol con ef use de suslo habitacional y como zona condicionata of desarroffo
para el sitio danda sa ubice of prayecto, Asi mistno se observa una cofado sobre ja
cual se construirdn obros pluvicles para conservar ef fujo de las escorrentias,
sofvaguardando su servicio ambiental.

5.1 Factibiticdad de usa de suelo

El proyecto cuenta con ef ACUERDO de autorizacién para iflevar a cobo el
fraccionormiento en porte Habltacional Unifamifiar y  Multifamilior de tioo
residencial pare o promocidn de construccldn de viviendo de interés social yen
parte de vivienda Unifamifiar de tipo residencial pora ja construcddn de vivienda
media, por Jo que en su momento contd con el dictamen de uso de suelo
correspondients, y af Momento es congruents con fas disposiciones de so de suelo
municipales. Dicha ACUERDO fue publicads &l 22 de mayo de 2005 en ef Periddice
Offciad def estado de Baja Cafifornio. Ver Aneaxo K.

Sin embargpo, el citada ACUERDO Unicamente hace referencia al INDIVI como el URBANIZADOR.
Como ya se sehHald, en & noveno acuerdo la sutorizacion es un derecho perscnallsimo e
intransferibley para transferir los derechos se requiers autorizacicn expresa del H. Ayuntarmiento de
Ensenada y como consecuencia la revocacion de |a autorizacidn en caso de que se cedan o
transfieran dicha autorizacion,

Asimismo, con fundamento en fos articulos |, 7,10y 2], de 1a tey de Desarrollo Urbano del Estado
de Baja Califernia (LDU), publicada en el P.O. nimero 26, de fecha veinticuatro de Junio de mit
novecientos noventa y cuatro, es atribucion de esta SECRETARIA coma autoridad en rmateriz de
Desarralia Urbano vigifar el cumplimiento del PDUCPE, Por tal razén, y de acuerda con el sistemz de
informacion geografica utlizado por esta SECRETARIA, se hace canstar que aproximadamente
20,471.86 m? del poligono destinado al PROYECTO, s& ybican dentro del drea identificada ce
Conservacion {Cauces-Cafiadas), tal como se observe en |3 imagen 2 d= esta opinién. ¥ an el
PDULCPE se sefiala que:

Los arrayos, couces y coftodas <on reconocidos en fa Carta Urbang como uso de conservacian yno
S& permitirG ningun uso sobre effos.
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W

La PROMOVENTE no demuesira came su PROYECTO es compatible con este criterio, toda vez que,
de ¢onformidad con o establecido en la Carta Urbana del PDUCP-E, el uso de suelo del area
destinada al PROYECTO es de Reserva Terrltorial Conservacién (Cauces - Canadas), en el c¢itado
programa, fambién se establece que dicho uso queda excluide de |z posibilidad de ser propuesto
para cambio de uso de suelo, ¥ N se permitirs ningln uso scbre los arroyos, cauces y cafiadas.

De acuerdo al Atlas de Peligres de Baja California, la Terminal de Almacenamiento y Reparto de
PEMEX, se identifica come una de las empresas que usan sustancias peligrosas, con actividad
altarnente riesgosa, misma que ceolinda hacia el noroeste con ef predic destinado al PROYECTO.

3 Elsitio del prayecto no quede inciuido en ninguno oe estos sUpUestas. N& se condlerda con |2 PROMOVENTE, debide a que s manifiesta que ef predio destinado af
PROYECTO se encuentra emplazade en un loemerio con pendientes moderadas v altitudes que
wvarfan de los S0 a los 160 metros, a2 los costedos dos taludes de pendientes importantes y dos
cafadas cortas con eje de direccion de Este 3 Oeste que tienen $u origen en fa misrma roma del
PROYECTD,

Por ef sitia del prayecto no cruza ningtn escurrirmieno superficial y de conformidod con

g P - N -

{fa bibliogrofia tampoco queds inmersd en un corrader bioldgizo,

Se dord cumplimiente o [ legisioeitn ombientol oplicoble, entre otros cosos se
-] implementard un plon de moneic de RME, lumningrios cherradoras tipe LED y senitarias

chorrodores.

Manejo integral vy Gestion de Residuos

7 En este documento se evolio Iz operacidn y abandone del proyecio,
2 Los residuos sdlidos de monejc especiol (RME] que se generon durante fo etapa de

construccisn son contenidos en tangues metdlicos en una Zona determinada pora tal
fin. Se implementard un plon de monejs que consiste en elesificor fos RME, algunos son
reutilizados; otros son vendidas o plantas recicladerea; y otres mos con dispuestos, por un
prestador de servicios aoreditodt pure este fin, en ef relfene sanitario autorizado.

Los RME gue se generon durante fa operacicn serd mangjodos y dispuesto por o
cuteridod municipol o frevés del sisterna de recoleccion de basura municipal.

Z Los residuas peiigroses gue se generen durante /o construccidn se guordardn en un

w

aimocén temporal destingade o este fin hasta ser dispuestas @ rraves de ung empresa
oereditade, siempre curnpliende con los disposiciones y regulociones ombientoles
vigentes al respecto.

5 En coso de que se incurrierg en dofc ambiento! tof como es reconccide por o
legisiocidn vigente opficables se proceders de conformidad con fo indicede por fo
aguterided competente.

Lc octividod propuesta no estd relocionede con fo industria maquiiodors, por tanto ef
presente critesio ne fe aplica.

Los residuos peligrosos se guardardn en un aimocén tempers! destinado o este fin
8 hasta ser dispuestos g troves de una empresa ocreditade. siempre cumpliendo con fas
disposiciones y regulociones ombientales vigentes of respecto.

Ef manejo vy disposicidn de ips diferentes tipos de residuos g generarse se reolizard de

2 confarmidad con Ja legistacicn ambiental vigerte, £ ¢ cportado de medidos de
mitigocién se preseqte ef plon de monejo.
5 En ningun momento se fevard g ¢abe ko quena de ningin oo de residuos.

Par fo etapa operativa se propone lo implementacidn de un gregroma de mongje de
residiuos que Facilite y Favorezen Ias acclones de reduceion, redso y/o reciclgje de forma
permanente. Se hard hincapié en o conclentizacién de los trabajodores sobre ef uso
racional de los recurses y o adecuada disposicidn de los residues considerondo las
opciones de reduccion, relse y/o recickfe.

Los residues de manejo especial serdn clasificados, algunos pedrdn ser reutilizodes;
- otros serdn vendides o plontos reciclodora) y otres mds sendn dispuestos, por un
/ prestador de servicias ocreditodo para este fin, en ef rellens sonitario qutcrizodi,

Recurso Agua

El proyecto cuento con € ACUERDU de outorizacién porg fiever o cobo ef £l desarrolio inmobiliaric agravard los problemas de desabasto de'ag:ua en esa zona de la ciudad. 5
froceionamients en porte Habitaciono! Unifarmifior y Multifernifior de tipe residencial Ecta SECRETAREA no tuve acceso a ia factibilidad para el abastecimiento de agua porable y drenaje
para lo promecicn de construccicn de vivienda de interés sacicl y en parte de vivienda sanitario que menciona la PROMOVENTE.

Unifarnifior de tipo residencial para fo construccidn de vivienda media. Dicho ACUERDO
fue publicode el 22 de mayo de 2005 en ef Periddics Oficicl del Estade de Boje
Colifornia. Vier Anexo Hi.
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El proyecto cuernita con fo foctibifidod de organismos operador del agua municipal parg
el surninistro de ague y para &l drengje sanitario.

El prayacto hidrdulico contempla lo instalocion de tanques reguladores, sisternas de
bombeo, vaivulas, y tuberfas, que garartizan & suministro o la pobiacion calcutada Se
recomendard que para lo construccion de las viviendas se considerd la instalocidn de
dispositives chorradares de aguda.

El proyecto sanitaria considara Ja instatacion de la red de alejomiento de aguUas negras
¥ su conduccidn hasta lo planta da tratamiente de ogugs residuaies de & Souzol
operadn por fo CESPE y pare lo cual ya se cuenta con factibilidad.

La operacicn del proyecto ne implico lo alteracion de zonas de recarga de los aculferos,

ni ka olteracidn de'couces de rfos v arroyes, ni ef aprovechamiento directo del acuifero

vo que el agua blaned o emplearse se comprard a o CESPE

Muanejo v Conservacion de Recyrsos Naturales

£l sitfo del proyecto se ubica dentre de los imites def centro de poblacidn de lo ciudad

de Ensenado. Y se cuente con la wutorizacién municiped pora o construccién y
operacidn del fracclonarniento,

El proyecto cuento con ef ACUERDO de outorizacion pora Hevor @ cobo ef
froccionomiento en parte Habftacional Unifarmitiar y Multifamiliar de tipe residencial
parg {a promacidn de construccidn de vivienda media. Dicho ACUERDO fue publicads
ef 22 de mays de 2005 en of Periddico oficial del Estada de Baje Cafifornia, Ver Anexo iif.
£l presente documenta &s parte de fo solicitud de outorizacicon en materia de impacto
ambiental y forestal pora la construceldn y operacion del fraceionamiento propuesto,

Aunque el poligono destinado ef PROYECTO se considerd dentro del multicitade ACUERDO, es
necesario recalcar que quidn promueve el PROYECTER o5 ia PROMOVENTE no INDIVI.

Ver apartodo de evolucidn de impactos amblentofes.

Ef sitio daf proyecto se ublca dentro de los [imites del centro de poblacicn de fo ciudad

de Ensenadd. Y se cuento con fo auterizacidn municipal pora la construccicn ¥
aperacion del fraccionamienta.

Lo actividad propuesta no estd refocionada directarnente con o conservacion in situ de
Ios ecosistenas y suw biodiversidod sin embargo propone un plan de mangie de residuas
que contribuya de monera significative o prevenir que ef provecto impacte de forma
negativ ef drea donde se ublca.

¥ se propone un plon de rescate de olgunos efempiares de especies nothws yo
endérnicos presentes en &f sitio def proyecto, haclendo érfosis en Hazardio orcuttii
aspecie listaoa en fo NOM-053-SEMARNAT-2010.

Desarralfo

Urbanc

Ei sitic del prayecto se ubica dentro de los limites del centro de poblacion de Ia cludad
de Ensenada. Y se cusnto con o outoiizocidn municipal para fo construedsn
operacian def fraccionamienta,

Esta SECRETARIA no tuvo accese a ninglna autorizacidn municipal para la construccisn ¥
operacion del fraccionamiento otorgada a Js PROMOYENTE.

Aproxirmadamente 2047186 m* de la suparficie destinada al PROYECTO (88,154.30 mY, se ubican
dentrao del drea identificada come Reserva Territorial de Conservaciin {Cauces-Cafadas) de acuerdo
al PDUCPE, tal como se cbserva en |a Imagen 2 de este oficio. En =l citado programa, tamibién se
establece que no se permitira ningn uso sobre los arroyas, cauces y cafiadas.

14y15

Se colocaran reciplentes cerca de la Zono de generccidn de los residucs, y se separarG
por tipo de residuo o fin de valorizarios conforme corresponda v minimizor ef volumen
de residuos dispuestos en el reflenc sanitorio,

Al menos se separan los siguientes: orgdnicos, pape! y cartdn, aluminio, PET, mangueras
de pldstico, geememabranas, vidrio y madera. £stos residucs serdn tronsportados por
Ung empreso acreditGda.

Se integrard un Centro de Voloracion de Residuos Vegetafes, va qua en particular
aquellos generodos duronte lo efaboracisn de vino pueden ser aprovechados por
empresarios de lg regidh pare la fabricocién de articulos de higiene personal
cosméticos y ornamentales, estas acciones permitirdn fo clasiflcocion, redss v
reciclarmiento de fos residuos de monejo especial.

Los agugs residuales generodas en las zonos vinfcoles y turisticas serdn tratados en
sistemos de tratamiento de aguos residuales cuyas descargas cumplirdn con fos fimites
MEximos permisibles de ig NOM-00T-SEMARNAT-1996 y posteriorments se usardn en ef
riego agricofo.

Los residuos sdiidos serdn dispuestos @ través de la empresa Recolectora de Desschosy
Residuos King Kong S.A de C.V. Recofectore de Desechos y Residuos King Kong S.A de
Cv.
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Imagen 2~ Ubicacion del poligone destinaodo of PROYECTO con respecto

e o = Tt Rz

os © zonas de Reservas Territoriaies del PDUCPE

e

o fas dre

En mérito o lo expuesto y con fundamentc en los articulos 1, 4 pdrrafo quinto, y 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanos;
articulos 53, 54y 55 de lo LFPA; articulos 1, 19 BIS, 20 BIS, 28 primer pdrrafo fraccicn VIl y 30 prirner pdrrafo de lo Ley General del Equilibrio Ecolégico y
ot Proteceidn af Ambiente; orticuios 5 inciso O,y 25 del RLGEEPA-MELA; articulos 30 fraceidn X1 y 46 fracciones I, v, VIIL Xy XXVI de ig LOPE; articulos
1 fraceicn ViIl, 8 fracciones Xi y XVi, 26, 28, 25, 35y 51 de lo LPABC; articulos 1, 7, 10 y 21, de la LDU: en los CRE y CREG del POEBC; y articulo 1, 3 frocciones
vl inciso £, articulo 7 fraceion XHi: articulo 3 8 fraccidn v del Reglamento Intemno dela Secretarier de Medio Ambiente y Desarrolio Sustentabie (RISMADS),
publicado en el Perisdico Oficial del Estado de Boja California el treinta y uno de diciembre de dos mit veintiune; y demds disposiciones fegales aplicables,
esta SECRETARIA, procede q emitiv ia siguiente:

OPINIGON TECNICA

PRIMERO.- Derivado del andlisis de la informacidn contenida en la DTU-B, del proyecte "URBANIZ MANZANAS 29, 38, 384, y 39 DEL
FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SAUZAL™ promovido por la moral ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, S.A. DE CV, con pretendido
ubicacicn en las manzanos 28, 38c y 39, delegacién El Souzal de Rodrguez, en io ciudad y municipie de Ensenoda, Bajo Cafifornic, y de
conformidad con le antes expuesto, esta SECRETARIA deterrming gue ef PROYECTO se CONTRAPONE ¢ los CRE AH 10, AH 14, HE 02 y CON 0% y
los CREG 1, 2 y 3 referente o Desarrolio de Obras y Actividades del POEBC, cuyas rozones fueron expuestos en los incisos of ¥ b} def
considerando OCTAVO del presente proveido.

Que e 16 de octubre del 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el cficio No.
SPARN/DGGFSOE/418/2702/2023 de fecha 25 de septiembre del 2023, mediante el cual la Subsecretaria de
Politica Ambiental y Recursos Naturales (Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento
Ecolégico), emitié Opinién Técnica relativa al proyecto “Urbanizacién de las manzanas 29, 38, 382 y 39 del
fraccionamiento Colinas del Sauzal”, con pretendida ubicacidn en la Delegacién Municipal det Sauzal de
Rodriguez, Municipio de Ensenada, Baja California, se emite la siguiente opinién:

Este proyecto tiene como objetivo llevar o cabo un Cambic de Uso de Suelo en un poligono de 85,154.30 ¥, que actugimente estd cubierto par
vegetacién secundaria de matorral xerdfilo, fa cual serd removido en su totolidad. En este poligens, se planea fa lotificocién y construccicn de
edificaciones destinadas a uso hebitaciond, incluyendo viviendas unifamiliares y multiformitiares, asi como ia creacién de vialidades locoles e
instalacién de redes generales y de serviclos. Ademds, es importonte destacor que en esta drec se encuentra presente la especie de flora
conacida corme Hazardia orcuttl], la cual estd cotalogada come en peligro de extincién (P segin lo NOM-059- SEMARNAT-201C. Por tltimo, es

Pégina 73 de 8%
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relevante senralar gue el polfgono seleccionado para lo ejecucidn del proyecto de urbanizacion presenta una afta fragitidad debido a su
ubicacién con relacidn al refieve del terrenc.

De acuerda con las coordenadas reportadas en el DTU-B, el proyecto se encluentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Estado de Boja California (POEBC), publicado en el Periddico Oficial del Estado el 03 de julio de 2014, en donde en particuiar le aplican las
regulaciones de la Unidad de Gestion Amblental {UGA) 2a con pofitica ambiental de aprovechamiento sustentable. Asimismo, se encuentra
regulado por o UGA terrestre TOILNEC "Norte de Baja California” del Programa de Ordenarniento Ecoldglco Marine y Regional def Pacifico
Norte (POEMR-PN), publicado en ef Diario Offcial de la Federacidn el 09 de agoste de 2018, sin embargo, este Unicamente serd un referente ya
que la parte regional de dicho programa adn no ha sido decretada

Con forme o la inforrnacidn contenida en el DTU-B, se ha detectado que no se inciuyen os lineomientos refacionades con la UGA 2a, que
condicionan la auterizacidn de fracdonamiantos, asf como las restricciones sobre ef desmonte y/o despalme de vegetacidn primaria, secundaria
y de postizales. Ademnds, se han observado fnconsistencias en fo vincuiaeidn del contenido textual de los Criterics de Regulacién Fooldgica
{CRE} presentados por ef promovente en comparacién con fos CRE establecidos en ef Programa de Ordenamiente Fcoldgico del Estade de Baja
California, fo que revele una afteracidn de la informacidn a favor del provecto. Ademnds, estos CRE limitan las actividades propuestas en el
proyecto de urbanizacion.

A continuacion, se presentan los lineamientas y CRE que restringen el desarrollo def proyecto, junto con una lista de los CRE que han sido objeto
de moedificaciones por parte def solicitante.

Lineamientos del POERC:

L3- ASENTAMIENTOS HUMANQS. El 700% de los fraccionarmientos para vivienda urbang se construyen dentro del fundo fegal definido en ef
Programa dé Desarrolfo Urbano de los centros de poblacion Vigente y se conserva ef 20% de la vegetacidn en ef perimetro de estos proyectos.

L5.- VEGETACION. £ 90% de la vegetacién prirmario y secundgria se mantiene sin carnblos hacia otros usos del suelo,
L7.- PASTIZALES, Se magntiene lo superficie de pgstizales,

Por otro lado, los CRE que rio atiende el promovente son:

AHO1.- El territorio del fundo legal destinado o la cregcién de nuevas viviendos e infraestructura asociada, deberd ser abierto preferenternente o
grupoes de fracclonamientos parg intervenir de manera ordenada. Cada fraccionamiento deberd mantener en su perfmetro ung frania_de
vegetgcion nativg de ol rmenes 5. m de ancho que estard conectada g la vegetacién de los predios colindantes para permitir ctividad entre
fos ecosisterngs. Previc a! desmonte del predio, se realizard un rescate de flora y fauna. Los glermpiares de plantas serdn reubicados en (os
hdbitats propicios en el perimetro del predio y en sus dreas para fos jardines y fos de founa en hdbitats similares a las que ocupan comtinmente y
que no estén afectados por las actividades humanas.

AHIO.- Cuando, por excepcion, se otorguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacién primaria y secundaria} para las
actividades sectoriales, gste deberd ser menor al 30% -entre Jos umbrales de frggmentacidn y de extincidn- de la
superficie del predio def provecto. fa superficie remanente (70% de [g superficie del predio}l deberd maniener su
vegetocion, misma que estard distribuidg en ef perimetro del predio para que estén en contacto con o vegetacisn de los
predios colindantes y se constituyan redes de ecosisternas que le den conectividad bioldgica af paisaje. La vegetacidn
remanente deberd estar sujete @ un manejo de hdbitats gue permita el incremento de lo biomaso vegetal de especies
nativas, en donde sea posible hacerlo, asi como un mejoramiento de hdbitats para lo fauna. Cuando en el predio se
encuentren, cuevas, manantiales, fagos, humedales, rios, arroyos o agregaciones de especies con estatus de conservacion
comprometida, se deberd mantener lo vegetacién en su perimetro y éste montendrd uno continuidad con la vegetacién
del perfimetro del predio.

HEI3.- Cuciquier edificacion mayor o 2500 m” debe contar con ung planta de tratamiento de agygs residuoles de nivel tercicria que remueva, al

menoas, la demandao bioguimica de ox/genc, sélidos suspendidos, patdgenos, nitidégeno y fosforo, sustancias refractarias como detergentes,
fenofes y pesticidas, remocicn de trazas de metales pesados y de sustancias inorgénicas disueltasy un sistemna de tratamiento de fodos vo un
corttar con una empresa certificada que se encargue de su recolecclén y tratamiento,

De manera precisa se mencionan los CRE fueron alterados:

AHO3J.- Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e infraestructura, debido o ferniémenos meteorolégicos intensos, inundaciones, desiaves,
tstinamis y terremotos se evitard la construcciénefén en zonas de riesgo tales como: couces {zona federal) y mdrgenes de rios, arroyos, lagos,
humedales y barrances, sitios colinduntes con pendientes mayores a 75% (el promovente modifica el valor g 30%), failas geoldgicas activas,
formaciones geoldgicas fracturadas y/o inestables y en la cofindancia con Ia zona faderal maritime terrestre.

icall, Bajs California. C. P.21289. Telefong 0 [EBB) 9-04-42-G8
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AHQS- L refacion sqp_en‘f“cie de drea yerde/pobn’ccidn, tendrd una razdn de ol menos 72 m? fef promovente modifica el valor a 09 ) por coda
habitante. Se contabilizard la superficie de vegetacién nativa que se conserve en el perimetro del pradio,

En v_irtud c_'e que ef prc?yecto denominade "Urbanizacion de las manzanos 28, 38, 38a y 39 del Froccionomiente Colinas del Sauzol" ag cumple.con
fgs lineomientos relacionados con = presgrvocidn de fa vegetacién primaria y secundaric (L3 LSy L 7), ni con los griterios de requigoidn ecoldgica
fAHQTL AHIO v HEIZ) y ademds giter mert iar ftar HOZ v AHOS5 del P esta Direccidn Generol
concluye que el proyecto no es congruente.

Que el 6 de noviembre del 2023, se recibid en asta Unidad Administrativa, el oficio A2304737MX de fecha 31 de
octubre del 2023, mediante el cual la Secretaria de Agricultura y Desarrollo Rural de Gobierno del Estado
emitid opinién técnica relativa al proyecto “Urbanizacidon de las manzanas 29, 38, 38° vy 39 del
fraccionamiento Colinas del Sauzal”, con pretendida ubicacién en las manzanas 29, 38, 38° y 39 del
fraccionamiento Colinas del Sauzal, Delegaciéon Municipal del Sauzal de Rodriguez, Municipio de Ensenada,
Baja California. Al respecto se emitio lo siguiente:

Con base @ ia informacion presentada y de solicitud NO SE TIENEN registros de incendios forestales en fos poligonos presentodos en ef OTU

Modalidad 8 a lo largo de las manzanas mencionadas en fa Bitdcora C2/MC-0104/08/23, por otro lodo, y revisande ef tema de las especies
forestales y su manejo cabe mencionar gue No se encuentran aspeacies que sean afectadas en diche segmento.

Por jo tanto, @ fo Secretaria de Agricultura y Desorrolfo Rural en Bafo Californic de por hecho ias acciones encamninadas a proteger la flora que
comprende ef sitio y cpruebo ef seguimiento de dicho proyecte.

ANALISIS TECNICO

Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generarédn por la realizacidn del proyecto y

las medidas de mitigacidn propuestas por la promovente, se tiene lo siguiente:

Impacto al gue va dirigida la
aceidn

VL

Etapa en que se gjerce el Tiempeo a instrumentarse
LA

Descripeién de la medida de prevencicn, mitigacian, restauracidn, compensacion

Mediante topografia se defimitardn los vértices del poligene sujeto a CUS. Se marcara
dicha defimitacién fisicamente {p.e. estacas, postes, banderas, etc), con el objeto de
gue no se afecte organismo alguno de las dreas colindantes. El encargado de cbra con
los operadores de la maquinaria deberd realizar un recorrido para identificer la

Pérdids de la  cublerta | iop e, asi como los limites el predio.

vegetal del sitio del proyecto.
Queda prohibide el transite por cualquier otra dres, brecha o vialidad distinta a las que
se determinen para el proyecto, ya $ea que se transite a pie [salvo en las actividades de
rescate), en vehicule, camidn o con maquinaria pesaca.

Afectacidn a la composicién
de fioral entre ostas o

A OE

e

7

Pérdida de habitat pare [

especie  baje  proteccion
Curante toda T etapla especial en fa noangMcgggl Queda prohibida I extraccién, corte o cualquier tipo de dafo a cualquier organismo | Curante la etapa de
e rermocion de la &ﬁ;:}r SO0 ch;rr dfc; de florz o de fauna de cualquier otro sitie distinto al Fred’xo del proyecto. Se les remacion de vegetacion.
vegetacion SrEUTT - N brindard capacitacién sobre la especie protegida, Hozardia orouttil, para que puedan

dentificar esta especie y darles un adecuade manejo conforme lo establezca &l Plan
de rescate correspondiente.

fauna,_ desplamglentOSEtg’z Queda prohibide cazar, perseguir, manipular o ingerir cuslquier organismo de fauna
gzll:;:::rﬁtes e Gue se localice en el sitio del proyecto o fuera de dste.

Unicamente se desplantardn en forma manual aquellas especies ¥y organismos
etiguetados previamente como sujetos de rescate y reublcacidon con base en los
finearnigntos del Plan de rescate,

Etapa en gue se ejerce el
LA

Impacto al que va dirigida l2
accion

Descripaién de medidas de prevencidn mitigacidn, restauracion, compensacion

Tiernpo a Instrumentarse

Calzada CETYS No. 2799, Edificio “C", Local 12,
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Durante toda fa etapa de
despalme (rermnocién de la
vegetacidn]

Pérdida de [ cubierta
vegetal del sitio del provecto.

Afectacidn a la composicién
de flora: entre estas Ia
especie  bajo  proteccidn
especial en {a norma oficlal
mexicana NOM-053-
SEMARNAT-2010:  Hozardia
OrCUtLi.

Pérciicla de habitat para la

El rescate de vegetacidn es considerada como una de las medidas de mitigacidn rmas
efectivas para atenuar los impactos generados sobre Ia flora, provocedos por &l cambio
de uso de suelo; por o que se Hevara 2 cabo el rescate de algunos elementos de flora
nativa. Ef Plan de rescate de fiera contempla la reubicacidn de los efjemplares de
Mazardia orcuttii

Se habilitard una zona de reubicacion dentro del pofigonoe def fraccionamiento para las
especies rescatadas.

Come alternativa se contermnpla establecer convenios con jardines boténicos o UMA
autorizadas para la recepcidn de los organlsmos rescatados {en particular las
ajemplares bajo proteccidn), con viveros avtorizados para el manejo de especies bajo

remocion de la fiora,

i;asur;i,iesdesplz;ecgientnsmdoz prateccion como es el caso del vivero a cargo de la Secretara de Medio Amblente ¥
i Desarralle Sustentable de Baja California,
cofindantes,
Queda prohibida la quema de residuos vegetales.
‘e . Dentro del predio se delimitard fisicarmente un drea para concentrar los residuos
Generacion  de  reslcuos vegetales que se genararan a partir de ls remocion de la vegetacidn,
vegetales producto de a 9 a 9 ' P i i -

Los residuos vegetales serdn triturados y compactados parz reducir su volumen, asi
come para facilitar su mansjo para su dispesicién final en el sitic que determine la
autaridad o bien en el Relleno Sanitario de fa civdad de Ensenada.

Afectacién a la fauna por las
actividades de remocién de
la vegetacion.

El despalme s realizard a baja velocidad y en forma unidireccional para permiti gue
los organismos se desplacen hacia zonas aledafias.

Durante la etapa de
remocian de vegetacidn.

Etapa en que se ajerce gl Impacto al gue va dirigida la P . i . e - " Tiempo a
. 6, mitk ) .
; Sccitn Descripcién de la medida de prevencion, mitigscidn, restauracién y/o compensacién Instrumantarsa
Debide a2 la inadecuada

disposicion de {os excedentes
de tierra producto de los
cortes:

- Modificacidn del reiieve de
lomerios y cafadas.

Queda prohibido disponer o tirar los excedentes de tierra generados de los cortes vy
nivelaciones fuera def pofigono del proyecto.

Durante toda la etapa

tapa de movimientosde | - Pérdida de la funcid o . iy
Een’?a ml lomedos car'\adr;s Onp::: Se delimitard fisicamente un drea dentro del pollgono para colocar temporaimente los | de  movimientos de
R ¥ . excedentes de tierra hasta que estos sean depositados en el sitic que determine la | tierra.
canalizar los escurrimientos N y l N N
piuviales. autog’xdad estata\_c_ompe@nte para rn_eflduos de manejo es;:_»ecla% o bien coma relleno en
T hfectacion 8 s fora sl predios que ko soliciten bajo autorizacidén expresa de los propletarios.
quedar sepuitada ¥y por ende
medificacién del hibitat para
la fauna,
Etapa en gue se Impacte  al  aque wva | Descripcidn de la medida de prevencion, mitigacién, restauracion wo Tiempo a
ajerce ¢ LA dirigida la accién compensacién .. instrumentarse
Durante las etapas de Detericro de los recursos Para reducir fa pérdida de suslo por erosién, se verificard el mangjo de plataformas y Burante ias etapas de

rmevimiento de tierras y
urbanizacién.

edéficos por erosién, por mat
manejo de la tiera o
contaminacidn por residuos,

taludes conferme al disefic del proyecto.

Para prevenir el impacte por |2 ercsion edlica o hidrica (intemperismo) se verificara el
manejo de plataformas y taludes, tomando en cuenta lz pendiente y direccidn hacia la
que fluirdn o se moverdn los sélidos y agua; se habilitard una cuneta con la pendiente y
orientacién necesaria para que el aporte del agua de lluvias que baje con menor caudal y
flegue a las partes bajas delterreno. La direccién de la pendients perrnitird que | agua
de lluvia gque escurra y corra suavemente hacia {as partes bajas.

Queda prehibido utilizar como patios de pateo cualquier zona fuera del poiigono del
proyecto; ya sea durante los movimientos de tierra o durante iss excavaciones para a
introduccidn de servicios durante la urbanizacion.

Na se albrlrdn bancos de material, se emplearan [os autorizados y en operacién.

Guada prohibide realizar cambios de aceite ¢ dar mantenimiento & la maguinaria o las
unidades en ! sitio de} proyecto o zonas adyacentes.

movirmiente de terras v
de urbanizacién.

[=F:

r Mivel, Cotonla Rivera




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEBIC AHEIENTE ¥ ARCURIOS MATURALES

2024
Felipe Carrilio
PUERTO

il darrer oL ¥ROLTARIADD,
IEVILICHDRANS ¥ DEPCNEOR
Pl m—n

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORMIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION

AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SCGEA/UGA/DIRASTIE 2024
BITACCRA No. 02/MC-0104/08/23

En caso de una emergencia mecanics, en |2 que |z upidad no pueda trasladarse = un
taller mecdnico de la ciudad de Ensenada, se deberd colocar una lona de las
dimensiones adecuadas bajo la unidad para realizar {a reparacién mecdnica de que se
trate, todos los residucs deberén manejarse cenforme al Programa de maneje de
residuos; quedando estrictamente prohibido la disposicidn de cualguier residuo o el
vertimiente de cualguler iquido o agelte en el sitio del proyecto o en sus colindancias.

Etapa en que se Impacto al que va | Descripcidon de la medida de prevencién, mitigacién, restauracién Tiempeo a
ejerce el LA, dirigida la accion v/o compensacion instrumentarse
Durante todo el | Contarninacidn del suefo por | Queda prohibido colocar, disponer o tirar cualquler tipo de residuo fuers del poligenc del Ourante o0 el
desarrollo del provecte residuocs  sdélides  urbanas proyacto. provecto,
{RSU} v residuos de manejo
especial (RME). Queda prohibida la guerna de cualguier tipe de residuo.

Afectaciones a la flora, fauna
por la Inadecuada disposicién
de residucs.

Queda prohibide el lavado de los camicnes revolvedores o revolvedoras manuales en
cahiadas, escurrimientos o en cualquier otro sitloc que afecte al recurso suelo, i dentro ni
fuera del poligonae,

Queda prohibido la limpieza de miquinas pavimentadoras en cualquier otro sitic que
afecte al recurso suelo. fuera del predio del proyecto. En caso de gue sea necesario
limpiar o vaciarias maquinas, antes de conclulr la jormada laboral ef promaovente o
contratista deberd remover dichos residuos y transportarie para su dispesicion final en el
sitio autorizade pars este tipo de residuos por la autoridad competente.

Se implementara el Programa de manejo de residuos para el proyecto,

Se recolectardn en forma separada los residues sdlidos urbanos de los de manejo
especial, ¥ en su caso [os residucs peligroses.

Etapa en gue se ejerce
el LA,

Impacto al que va dirigida la
accion

Descripcién de s medida de prevencion, mitigacidn, restauracion y/o compensacion

Tiempo a instrumentarse 1|

Durante Todo al
desarrcllo del proyecte

Contaminacion del suelo por
residues  sdlidos  urbanos
(RSU) ¥ residuos de maneie
especial (RME]).

Afectaciones a la flora, fauna
por la inadecuada disposicion
de residuos.

Los RSU recolectados en tibores de 200 | se removeran del sitio del proyecto y se
dispondrén en el Relleno Sanfrario de |2 ciudad de Ensenada.

Se contrataran los servicios de recoleccion, transporte y disposicidn para el manejo de
residuos solidos urbanos.

tos RME se deberan separar del resto de los residuos.

Durante las etapas de rmovimientos de tierra y de urbanizecién, aquellos RME que
puedan ser reutilizades, serdn colocados en las dreas que designe ef engargado de obra y
gnicamente en el sitic delimitado fisicamente pare tal fin dentro del poligono def

proyecte.

Para los que deban disponerse en forma definitiva se contretard a empresa autorizada
para su digpesicién final en el sitic autorizado por la autoridad ambiental

Se contard con una cuadrilia para verificar ta impieza del sitie ¥ sus colindancias. En caso
de identificar cualguier tipe de residus dispuesto inadecuadamentes ya se en el sitic del
proyecte o en dreas adyacentes se realizardn actividades inmediatas de recoleccisn de
dichos residues para ser dispuestos conferme corresponda.

De identificar al responsable, se le levantard un acta administrative hasta una
penzlizacién econdmica ¥ en su caso deberd resarcir [os dafios gue hublese acasionada.
Se hars del conccimiento de todos los trabajadgres v contratistas de esta medida,

Durante todo el

preyecto.

Etapa en quese
ejerce el [A

Irmnpacte al que va dirigida

la accidn

Descripcidn de la medida de
prevencién, mitigacidn, restauracion y/o
compensacion

Tiempoen el quese
instrurnentara la
medida

Burante todo e
desarrolic  dei

Generacion de emisiones
2 la atmdsfera de gases
de combustidn vy _ruide

Todas las unidades se someteran a mantenimiento periddico con el objeto de reducir en lo posible la
generacidn de gases de combustion y emisiones de ruido con unz eficiente operacidn del motor.

Durante todo el

proyecto.

provecto

Calzada CETYS Na. 2789, Edificio “C", Local 19, Tsrcer Nivel, Colonia Rivera. Mexicali, Baja Californiz. C. P.21238&.
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provenientas  de los
camiones, maguinaria y
vehiculos.

Contarninacion por
fecalismo ocasionado por
ks operadores de
maguinaria y cuadrillas de
trabajadores; afectando a
la flora y a la fauna que
habltan o transitan en las
colindancias dei sitio del
proyecto.

tnstalacidn, usc y lirmpieza de sanitarios portétiles colocados dentro del sitio del proyecto.
Disposicién adecuada de los residuos sanitarios en sitio autarizado por fa autoridad.

Se designard un encargado para verificar la ubicacién y fa limpleza de los sanitarios portatiles. En caso
de identificar contaminacion por fecallsmo, se procederd a Iz limpieza de! sitio afectade.

De identificar al responsable, se le levantard un acta administrativa hasta una penalizacion econdmica.
Se hard del conocimiento de todos los frabajadores y contratistas de esta medida,

Minimizar & suspensién ¥
dispersion  de  polvos,
particulas v ruide a la
atmdsfera.

Se efectuard «f rfego por aspersién con agua tratada de la CESPE para minimizar la suspensién de
pelvos y particulas por ef transite de maguinaria y unidades vehfculares,

Todos los camiones de carga que transporten residuos vegetales o tierra products de las excavaciones
deberan colocar lonas para evitar fa suspension de particulas ¥ pelvos. Deberan portarlas desde el sitio

dei proyecto hasta su destino final,

Ftapa en que se
ejerce ef LA

Impacto al que va dirigida la
accidn

Descripcion de ta medida de
pravencion, mitigacién, restauracidn y/o
compensacion

Tiempo en el que se
instrumentard la
medida

Durante toda
etapa de
urbanizacidn

Inadecirada  disposicion
residuos vegetales a tierra.

Suspensién  de polvos ¥
partlculas que afectan a fa
fauna urbana.

Vertimiente de residuos de
concreto.

Se deberdn defimitar fisicarmente fos caminos auterizados para el trafico de todo tipo de unidades v
maguinaria. Deberd hacerse del conocimiento de todos |os operadores y contratistas que
Unicamente pueden transitar por estas vias.

Queda prohibido abrir nueves carminos, va sea dentro o fuera def sitio def proyecto.
Queda prohibida colocar residucs vegetales, residuns de cualguier tipo fuera del predio.

Durante ef trdnsito de camiones y maquinaria; siempre deberd quedar libre al menos un carril de
paso para vehicutlos y carniones en los caminos de terracerfa hacia ef predio.

Los resicllos {de cualquier tpo) no podrdn permanecer en el sitio del proyecte por més de 30 dias, el
prormovente deberd realizar los scarreos necesarics para disponerlos adecuadamente en el sitio del
proyecto o en el que autorice la autoridad competente para su disposicién final.

Queda prohibide estacionar rmaquinaria pesada o camiones de carga del proyecto o de cantratistas
sobre Ias vialidades fuera del sitic del provecto.

Suspensién  de polvos vy
particufas aue afectan 2 la
fauna.

Queda prohibide transitar a una velecidad mayor de 35 km/h.

En caso de que Jas unidedes del promovente o de os contratistas excedan el [fmite de velocidad y
ocasionen suspensién de polvos, se deberd levantar una acta en caso de identificar al responsable y
en case de reincidencia penalizarlo corforma al reglamento Interno de operaciones dal prayecto; con
esta medida se minimizard fa suspansién de polvos y se evitard perturbar a los organismos de las
zonas colindantes.

Se efectuard ef riego por aspersién con agua tratada de la CESPE para minimizar la suspension de
polvos v particulas por el trénsite de maguinaria y unidades vehiculares.

Durante toda |z etapa
de urbanizacién,

Etape en que se

Impacto al que va dirigida

Descripcién de fa medida de
prevencidn, mitigacion, restauracion yfo

Tiernpo en el gue se
instrumentard la

aferce el LA Iz accidn iz y
compensacion medida
Cbstruceion de Se verificard ef manefo de plataformas y taludes, tomando en cuenta fa pendiente v direccién
escurrimientos hacia la que fiuirdn o se moveran los sélidos v agua; se habilitard una cuneta con la pendiente 1%
Durarte  toda la intermitentes  de  agua orlentacidn necesaria para qua alapernts del agua de fuvias gue baje con menor caudal y llegue 2
luvi ” . di Durante toda la etapa
etapa de pluvial en lomerios las partes bajas del terrenc. La direccidn de la pendiente permitrd que el agua de lluviz que 4 bant =
urbanizacicn cafiadas. ascurra v corra suavemente hacia las partes balas, & urbanizacion.

incrernente en ja demanda
e servicios publicos:

Se cuenta con la anuencia cef organismo y de fa autoridad correspandiente para garantizar la
viabilidad de urbanizacion del prayecto,

18, Tarcer Niv Talefono
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Esta Oficina de Representacidn considera que las medidas de mitigacién propuestas en al Documento
Tecnico Unificado Modalidad B, destacando la antes aludids, son viables de instrurmentarse, ya que se
prevé que atenuardn o reduciran los impactos adversos a los componentes ambientales ocasionados por
tas actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con lo estipulade en el articulo 44 fraccién Il del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y |z Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, que establece que una vez concluida la evaluacién del Documento
Tecnico Unificado Modalidad B, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
dermnas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente. En adicidn y de conformidad con el articulo 35 fraccion Il de Ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Secretaria podra sujetar la realizacion
del proyecto al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacidn, por lo que esta
Unidad Administrativa establecié adicionalmente a lo propussto por la promovente, algunas medidas
que se senalan en el término séptimo del presente oficio resolutivo.

Que con base en el andlisis y la evaluacidn técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada para
el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucidn, asi como a la valoracién
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, esta Unidad Administrativa emite el presente oficio de manera fundads vy
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de cardcter federal, 2 los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante
su realizacion, de manera oportuna vy mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién
senaladas tanto en la documentacion presentada come en las indicadas en el término séptimo de la
presente resolucidn, minimizandoe asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Que en el articulo 35, fraccidn Il de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente,
establece la facultad de esta Secretaria para que “una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de
impacto armbiental, la Secretaria deberd emitir, fundada y motivade, o resofucion correspondiente en la
que podrd: Autorizar de manera condicionada, ia obra o actividad de gue se trate, a la modificacién del
provecto o al establecimiente de medidas adicionales de prevencidn y mitigacién, g fin de que se gviten,
gtenden o _compensen los impactos _ambientales odversos susceptibles de ser producidos en fa
construccién, operacién normal y en case de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion de o
obra o actividad prevista” La modificacién del proyecto puede dictarse en términos de una
fragmentacién parcial o temporal del mismo, lo cual se ve confirmado en lo dispuesto por el ar‘tjcu[o 45,
fraccién ([ del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el cual agrega que la Secretaria podrd “outorizar total o

parciaimente” el proyecto.

Con base en lo expuesto y con fundarnento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
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de fa autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve termino al
peticionario; al ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores piblicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 22 de Diciembre
del 2010, los articulos de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacién: 4, gue establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibric eccldgico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en diche instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; 5,_fraccidén i1, el cual
dispone que es facultad de la Federacién la aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos en
dicha Ley, en los términes en ella establecidos, asi como la regulacidn de las acciones para la preservacién y
restauracion dei eqguilibrio eccldgico y la proteccién al ambiente gue se realicen en bienes y ronas de
Jjurisdiccidn federal; fraccion X del mismo articulo, que dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacion
del Impacto ambiental de las obras y actividades z que se refiere 2l articule 28 de esta Ley vy, en su caso, la
expedicidn de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15, fracciones 1, IV, V. VI, Xl v XV, aue indican
los principios gue el Ejecutive Federal deberd observar para la formulacidn y conduccidén de ls politica
ambiental, en materia de preservacion y restauracion del eguilibrio ecoldgico v proteccién al ambiente; 3 lo
establecido en el primer parrafo del artfculo 28, que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condicicnes a que se sujetaré Ia realizacion de cbras
y actividades que puedan causar desequilibric ecolégico o rebasar los limites v condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fraccidén VIl gue indica que los cambios de uso de suelo de &reas forestales a
cualquier otro uso, fraccidn IX que indica que los desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
as! requieren previamente de la autorizacién en materia de impacte ambiental de |a Secretarfa; en el primer
parrafo del Articulo 35 que dispone gque una vez presentada el Decumento Téchico Unificado Modalidad B, la
Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamentc y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara <
expediente respective en un plazo no mayor de diez dias; en e segundo pérrafo del mismo articulo 35 que
determina gue para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara @ lo gue establezcan los ordenamientes indicados en el primer parrafo dei mismo articulo 35, asf como
a los programas de desarrollo urbano vy de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas v fas demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables, fraccién i del mismo articule
35, que autoriza de manera condicionada la obra y/o actividad de que se trate.. Cuando se traie de
autorizacicnes condicicnadas, la Secretaria sefialara los requerimientos gue deban observarse a la realizacién
de la obra o actividad prevista; en el yltime parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn que
emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de fas obras y actividades de que se trate; a las
fracciones IV v VI del articuio 98 de la misma Ley que indican que en las acciones de preservacion vy
aprovechamiento sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir
su erosidn y la pérdida duradera de la vegetacién y que en la realizacidn de las obras privadas, que por si
misrmas puedan provocar deterioro severc de los suelos, se deberdn incluir acciones equivalentes de
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regenera_cién, recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural, para evitar mayores afectaciones al suelc
¥ prev':enlr posibles deslizamientos; a las fracciones Il v lil del articuio 134 de la misma Ley que establece que se
deberan. de controlar los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de contaminacién, y que es
necesario prevenir y reducir la generacian de residuos sélidos; al articulo 176 de la misms Ley que indica que las
resoluciones dictadas de la aplicacién de la presente Ley podran ser impugnadas por los afectados, mediante el
recurso de revision, el cual debera ser interpuesto directamente ante esta Unidad Administrativa, dentro de los
quince dias habiles siguientes a l2 fecha de la notificacién; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento de Ia
Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2: que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, en las
fracciones I, IV, VI, VI, IX, X, X1, X1II, XIV, XV! v XVII del articulo 3 del mismo Reglamentoe a través de las cuales se
definen diversos conceptos que son aplicables para este proyecto; en la fraccidn | del articulo 4 que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
rezlizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, fraccién 111, sefiala que
la Secretaria podrd solicitarla opinion a otras dependencias y la fraccién VI del mismo articulo £ del
Reglamento gue compete 2 [a Secretaria las demas previstas en este reglamento vy en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia; articulo 5 inciso Q) que indica cambio de usc del suelo de dreas
forestales, a cualquier otro uso, inciso Q) que indica los desarrollos inrmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros, requeriran previamente de la autorizacidon de la Secretaria en materia de Impacto Ambiental, en el
primer_parrafo _del articulo 2 del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los promoventes para
presentar ante la Secretarfa una manifestacién de impacto ambiental, en Iz modalidad gque corresponda, para
gue ésta realice la evaluacién del proyecto de la obrs o actividad respecto de la que se solicita autorizacién, al
articule 12 del mismo Reglamento que define la informacién que debe presentar una manifestacion de impacto
ambiental es la modalidad particular; en el articulo 37 que establece que la Secretarfa publicara semanaimente
en la GCaceta Fcolégica un listade de las solicitudes de autorizacién de los informes Preventivos vy
Manifestaciones de Impacto Ambiental gue reciba; al articulo 38 que establece gue los expedientes de
avaluacién de lz manifestaciéon de Impacto Ambiental, una vez integrados en los términos del presente
reglamento, estaran a disposicidn de cualquier persona para su consulta; al articulo 44, que indica que al
evaluar las rmanifestaciones de Impacto Ambiental deberd considerar los posibles efectos de la obras ©
actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta los elementos que lo
conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete |z integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas, y que la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y demds que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante; al articulo 45 fraceion Il gue
establece gue una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria debers
ernitir fundada y motivada la resolucién en la que podré autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra
o actividad de manera condicionada: al articulo 46 que establece el plazo para emitir la resolucién de
evaluacion de Impacto Ambiental, el cual no podra exceder de sesenta dias; al articulo 47 que indica que la
ejecucién de la obra o la realizacidn ce la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto_ en la
resolucién respectiva, en las normas oficiales mexicanas que 2l efecto se expidan y en las demas disposiciones
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legales v reglamentarias aplicables; al articulo 48 que indica que en los casos de las autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard las condiciones y requerimientos que deban observarse tanto en la etapa
previa al inicio de la ¢bra o actividad, como en sus etapas de constrdccidén, operacién y ebandeono y al articulc
49 gue indica que las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podrén referirse a los aspectos ambientales
de las obras o actividades de gue se trate y su vigencia nc podra exceder del tiempo propuestc para la
ejecucidn de estas; de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable en sus articulos 93, que establece
gue el cambic de usc de suelo se otorga por excepcidn y 98, que establece que los Interesados en el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales deberédn acreditar gue ctorgaron el depdsito &l Fondo Farestal Mexicano
para compensacion ambiental, del Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus
articulos 139, que establece que el interesado deberd sclicitar el cambio de uso de suelo presentandoe solicitud,
documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacidn del promavente, 141, que
sefiala la informacion que deberdn contener los estucios técnicos justificativos, 143 fraccidn |, que establece que
la autoridad revisard y en su caso prevendra al interesado para presentar cuzlquier informacién faltante y 143
fraccidn i, que establece que trascurrido el plazo sin gue se desahcgue la prevencidn, se desechara el tramite
solicitado, 143 fraccion I, gue establece que la Secretaria enviard copia del expediente para que el Consegjo
Estatal Forestal emita su opinion, 143 fraccion 1V, que establece que la Secretaria notificard al interesado de ia
visita técnica al predio cbjeto de la solicitud, 143 fraccidn V, gue establece que realizada la visita técnica, la
Secretaria resolverd lo conducente; en el articuio 18 de |a Ley Organica de la Administracién Pablica Federal
que dispone que en ef Regiamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., que seréd expedido por el
Presidente de ia Replblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el articule 26
de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia
del Poder Ejecutivo de la Unién y del articuloc 32 bis de la misma Ley gue establece |os asuntos gue son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccién Xl, la relativa s la evaluacidn y dictaminacidn de las manifestaciones de impacto ambiental; a o
establecido en el articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo, el cua! indica que Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; al articulg 3 de la misma Ley que define los
elementos y requisitos del actc administrativo; al articulo 13 de la misma Ley, que indica sobre |la actuacidén
Administrativa.., con arreglo a los principics de economia, claridad, eficacia, legalidad, publicidad v buena fe; a
la fraccion X del articulo 16 de la misma Ley que dispone gue la Administracion Publica Federal, en sus
relacicnes con los particulares, tendra la obligacién de.. dictar resolucidn expresa sobre la peticidn que le
formuien y que en este casc tal peticidén se reflere & la evaluacidén del impacto ambiental del proyecto; a la
fraccion | del articylo 57 de la misma Ley que indica que pone fin al procedimiento administrativo ia resolucién
del mismo; a lo establecido en =/ Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado el 27 de Julio del 2022 en <! Diaric Oficial de la Federacion que en su Articule 33, 34 v 35,
Fraccidn X, se establece que la Secretarfa contara con Oficinas de Representacidn en las entidades federativas
con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica gue al frente de cadz
Oficina de Representacidn y Unidad Coordinadora de Cficinas de Representacion y Gestién Territorial habra un
Titular y un coordinader, respectivamente, quienes seran nombrados y removidos por el Secretario v serdn
auxiliados por el personal de las necesidades del servicio requieran; asl también establece que las Unidades
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Admmss_tratlvas podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones ¥ sus respectivas modificaciones,
_susip:ensmnes, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previstc en las disposiciones
Juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, en las siguientes
materias: informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias
ambientales Unicas respecto a obras y actividades publicas y privadzas, con excepcidn de aquellas que
corresponden a la industria del petrélec y petroguimica, asl como los tratadores de residuos peligrosos,
respectivamente; asi mismo se indice que las Oficinas de Representacidn realizaran [la evaluacidn de los
aprovechamientos de recursos forestales maderables y no maderables, plantacicnes forestales comerciales y
centro de almacenamiento y transformacién de materias primas forestales, cambic de uso de suelo solicitado
por particulares; modificaciones o cancelaciones de los programas de manejo forestal, refrendos y
autorizaciones automidticas de aprovechamiente, medics de margueo para sefalamiento de [a madera en rolio,
y efectuar las notificaciones en los terrenos forestales o de aptitud preferentemente forestal relativas a la
sanidad forestal.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo
tanto ha resueltio AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a [os aspectos
ambientales derivados de las actividades del proyecto, | cual se desarrollard en las manzanas 29, 38, 38s, y 39
cuya superficie total es de 91,421.05 m? (2142105 has), en el cual se realizard la remocién de la vegetacion, para el
cambio de uso del suelo para el desarrollo de residencias del tipo habitacional unifamiliar y multifamiliar en el
fraccionamiento Colinas del Sauzal, Delegacion Municipal El Sauzal de Rodriguez, Municipie de Ensenada, Baja
California.

El cuadro de construccién y superficie del cambio de uso de suelo, asl como as etapas del proyecto, se indican
en el Considerando Il del presente oficio.

/ La vegetacién a remover en la superficie sujeta al cambio de uso de suelo, se indica en el Considerando |l del
presente oficio, asi como tambien en el mismo Considerando se indica la superficie de conservacién del

proyecto.

SEGUNDO.- La presente resolucién tendrd una vigencia de 36 meses para llevar a cabo las actividades de
despalme y remocién de la vegetacién para el cambio de uso de suelo, asi mismo debera dar seguimiento a I‘as
medidas de mitigacidén que ejecutars, desde el inicio del proyecto y durante su operacion. El plazo comenzara a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcion de este documento.
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La vigencia del plazo otorgado podré ser revalidado a solicitud del promovente, previa acreditaciéon de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términoes vy Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién establecidas por la promovente en ia Manifestacién de
Impacto Ambiental v las establecidas por esta unidad administrativa. Para lo anterior, debera solicitar por
escrito a la Unidad Administrativa la aprobacidn de su peticidn, con una anticipacidn de 30 dias, previo

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por la premovente, debidamente
acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentédndolo en el conoccimiento
a la fraccion | del Articulo 247 del Cédigo Penal Federal,

TERCERO.- La presente resolucidn no autoriza la construccién, operacién yfo ampliacién de ningln tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Término Primero del presente cficio, sin
embargo, en e momente gue la promovente decida tlevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por terceros, directa ¢ indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Unidad
Administrativa la definicion de competencia y modalidad de evaluacion del impacto ambiental, para cada una
de ias obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los
"subproyectos”, con su ubicacidén exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a la Unidad Administrativa para su evaluacién, la
manifestacion de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.~ La promovente queda siyjeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades, motive de la presente autorizacidn, para que esta
Unidad Administrativa proceda conforme a lo establecido en su fraccion Hl y, en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efectc de gue no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones af proyecto, debera solicitar
la auvtorizacion respectiva a esta Unidad Administrativa, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del
Reglamentc de la Ley General de! Equilibrio Ecoldgico v Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con la informacion suficiente v detallada que permita a esta autoridad, analizar si el ¢ los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los timites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicicnantes del presente oficio de resolucidn. Para io antericr, la promovente deberj
notificar dicha situacidn a esta Unidad Administrativa, previc al inicic de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v
Proteccidn al Ambilente, y 49 de su Reglamento en Materiz de Evaluacién del iImpacte Ambiental, la presente
autcrizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descritas en el
Término Primero para el proyecto, sin perjuicic de lo que determinen las autoridades locales en el dmbito de su
competencia y dentro de su Jurisdiccion, quienes determinaran las diversas auterizaciones, permiscs, licencias,
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entre otros, gue se requieran para |z realizacién de las obrasy actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.— De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Seqretaru’a emitira la resolucion correspondiente en la gue podra autorizar de manera condicionadz la obra; c
actividad de que se trate v, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de [a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o Ia realizacidn de Ia actividad de gue se trate debera sujetarse a |o previsto en
la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa establece que la operacidn del proyecto estard sujets a la
descripcidn contenido en el Documento Técnico Unificado {DTU), a los planos incluidos en éste, asi como = lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes;

CONDICIONANTES:
La promovente debera:

L. Con base en lo estiputado en el articulo 28 de Ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente, que define que Iz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establecera las
condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y, considerando que el articulo 44 fraccién |lI def Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, Articulo 93 vy 98 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y los articulos 132 y 141 de su Reglamento, establece que,
una vez concluida la evaluacidn, la Secretarfa emitird la resolucién correspondiente, en la gque podrd
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre &l ambiente,
esta Unidad Administrativa determina que |z promovente debera cumplir con todas v cada una de las
medidas de prevencion y mitigacién propuestas en la documentacion presentada para el desarrollo de las
distintas etapas del proyecto, asi como de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente

resohucion.

.

Para ello, debera elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integraran todas las medidas
de mitigacién y compensacién descritas en el Documente Técnhico Unificade (DTU) correspondiente al

/ tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B, especificando las actividades

vy procedimientos que se aplicarén, descritas por etapa del proyecto ¢ impactos que se atenderdn; lo
anterior, con la finalidad de que estza Unidad Administrativa valore la efectividad de la zplicacion de
dichas medidas y, en su casc, establezca medidas adicicnales para aquellos impactos y/o riesgos
ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos que scbre el o los ecosistemas
pudieran presentarse por el desarrollo del proyecto. En dichc programa deberd incluir un programa de
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conservacién del area donde se pretende reubicar las especies removidas del proyecto, en ei mismo
debers inciuir programa de diversidad de especies y nimero de individuos por especie.

El programa referido, deberd presentarse ante esta Unidad Administrativa en un piazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolucién para su correspondiente evaluaciéon y
dictaminacién. Una vez dictaminado dicho programa deberé presentarle a la Unidad Administrativa de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja Catifornia para su verificacion y
seguimiento respectivo; asimismo, la promovente deberd remitir ante esta Dependencia Federa!l los
informes de los resultados de la eficiencia de Iz aplicacién del programa antes citado, de forma anual
durante la vida til del Proyecto.

La promovente, deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articuio 160 del Reglamento de fa Ley
General de Desarroilo Forestal Susteniable, en caso de presentarse la terminacién de la prestacion de

servicios técnicos forestales, el titular del cambic de uso del suelo en terreno forestal, deberd dar avisc a la
Secretaria dentro de los 30 dias hébiles siguientes.

En caso de presentarse cambic del técnico responsable de la ejecucidn de los aspectos forestales del
documento técnico unificado, deberd presentar a esta Unidad Administrativa dentro de los 15 dias
habiles siguientes a la fecha de la contratacién, un avisc mediante escrito libre, que contenga nombre,
denominacidn ¢ razdn social y datos de inscripcidn en el Registro del nuevo prestador de servicios
técnicos, asi como la fecha de inicio de la prestacidn. Los avisos de referencia también podran ser
presentados por los prestadores de servicios técnices forestales.

E! responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de usc de suelo autorizado, debera
establecer una bitdcara de actividades, misma gue formaré parte de los informes que se solicitan en los
Términos y Condicionantes del presente oficio, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta Unidad
Administrativay a la PROFEPA.

Deberd presentar a esta Unidad Administrativa con copia a la Oficina de Representacion de la
Drocuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente {PROFEPA) en el Estadc de Baja California, informes
semestrales del avance de las actividades en ios aspectos ambientales y de cambio de uso de suelo en
terrenos forestalas v un informe de finiquito al términe de dichas actividades, asi como de la aplicacion
de las medidas de prevencién v mitigacién contempladas en Documento Técnico Unificado Modalidad B.

Deberd comunicar por escrito a la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Bgja
California, con copia a esta Unidad administrativa, Ia fecha de inicio y términc de los trabajos relacionades
con el cambio de uso de suelo autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ccurra.
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6. La promovente, sera (Onico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar restaurar
¥y controlar todos aquellos Impactos adversos, atribuibles af proyecto, gue no hayan sido considerados en
el Documento Técnico Unificado modalidad B (DTU-B) correspondiente al trdmite unificado de cambio
de uso de suelo forestal en su modalidad B.

7. Deberd elaborar un Plan de avance de obra mensual donde deberd integrar en un plano
georeferenciade Ia superficie del proyecto, y las poligonales con sus respectivos cuadros de construeeion
y superficie de los avances de su proyecto. En dicho ptan de avance mensual, debera incluir la superficie A
volumen estimado de remocidn de |2 flora, trasplante, especies, sito de trasplante, superficie, técnicas a
emplear para garantizar la supervivencia de los ejemplares. Dicho plan se deberd de presentar ante esta
Unidad Administrativa con una periodicidad trimestral, el cual permitird ver el avance de su proyecto en
cuanto a superficie. -

Queda estrictamente prohibido a la empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, S.A.DE C.V.

8. Descarga a cielo abierto de aguas residuales domesticas o contaminar el suelo Yy agua, mediante
cualguier tipo de residuo.

9. £l uso de herbicidas ¢ cualquier elementc que pudiera potencialmente contaminar o afectar al suelo,
agua, fauna y demas vegetacion.

T10.La utilizacién de las areas de conservacidn sefaladas en el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién de Ensenada.

La empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, S.A. DE C.V., no podra:

1. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en el Documento Técnico Unificado modalidad B (DTU-B)
correspondiente al tramite unificadc de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B.

nod

4w/ La empresa ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, S.A. DE C.V., debera:
il

12. Llevar a cabo un programa de manejo y disposicién continuo de basura, mediante la colocacion de
contenedores para la recoleccién de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se colocaran los
escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residuos de madera o lamina gque

s puedan ser reutilizados en otras obras), asi como los provenientes de uso doméstico, y enviarlos a los

' sitios que indigue lz autoridad local competente.

OCTAVO.- La promovente debera presentar los informes de cumplimiento de tos Términos y Condicionantes
del presente resolutive y de las medidas propuestas en el Documento Técnico Unificade. Dicho inferme debera
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ser presentado a esta Unidad Administrativa con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se indique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente deberd dar avise a la Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacion, en caso de que esta
situacion ccurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramehte la cesidn v
aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- Lz promovente serd el Unico responsable de garantizar por si o 'p'o'r" los terceros asociados al
proyecto, |z realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién vy control de. todos aguellos impactos
ambientales atribuibles al desarrolio de ias cbras v actividades del proyectd, que no- hayan sido considerados
por & misrmo, en la descripcidn contenida en el Documento Técnico Unificado (‘DTH)- o

En ceso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasiohe_n af’ectac'iones,que legasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementes abidticos presentes en el predie del proyecto, asl como en su area. de influencia, la
Secretarfa podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para “el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y Proteccién al Ambiente.

DECIMOPRIMERO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para elio
ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgice y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrade el Documento Técnico
Unificado (DTU), copias respectivas del expediente, de! propio Documento Técnico Unificado (BTU}, asi como de
la presente resolucion, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente gue asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que |z presente resclucion emitida, con motivo
de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacidn del Impacte Amkiental v las demds previstas en ctras disposicicnes legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante ef recurso de revision, dentro de los guince dias hébiles siguientes a
la fecha de su notificacidn ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
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Ley General del Equilibrio Ecolégice v Proteccicn al Ambiente, v 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar al representante legal de la empresa
ECOHOGARES SUSTENTABLES DE MEXICO, SAA. DE C.V, en su cariacter de promovente, de la presente
resolucién por alguno de los medios legales previstos por el articulo 35 v demazs relativos vy aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.
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