 MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la version publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informaciéon confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 13, fraccion | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: MTRO. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

\

VI. Fecha, numero e hipervinculo'al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la version plablica. ACTA_18_2024_SIPOT_2T_2024_ART69.en Ia
sesion celebrada el 12 de julio del 2024 .

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA 18 2024 SIPOT 2T 2024 ART69
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Mexicali, Baja California; a 27 de mayo dei 2024.

Con motive del andlisis del expediente relativo al proyecto “pesarrollo Inmobiliario Remdenc;al Villa Toscana”,
ingresado a través del trémite denominado Documento Técnico Unificado modalldad B, promovido por el

, en caracter de representante legal de la empresza GRUPO COORPORATIVO DEL

PRADO S. A. DE C. V., que en lo sucesivo se designaran como el proyecto y [a promaovente, respectivamente,
con pretendida ubicacién en la localidad conocida como la Salina, Municipio de Ensenada, Baja California; v

3.

4.

RESULTANDO:

Que el 710 de Mayo del 2022, fue recibié en esta Dependencia Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT) el escrito fecha 15 de Febrero del 202}, mediante el cual la
prormovente remitid el Documento Técnico Unificado Modalidad B, del proyecto “Desarrollo Inmobiliario
Residencial Villa Toscana”, para su correspondiente evaluacion y dictaminacion en materia de Impacto
Ambiental y forestal misma gue quedd registrada con la clave 02BC2022FDO24.

Que en cumplimiento & lo establecido en la fraccidn | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién ai Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicard la solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y, en
acatamiento a 16 gue establece ¢l articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy Ia
Proteccidn al Ambiente, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 02 de Junio de 2022, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la separata nimero DGIRA/G25/22 de
su Gaceta Ecoldgica y en la' paginaelectrénica de su portal www.semarnat.gob.my, el listado del ingreso de
los proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en el
periodo del 26 de Mayo al 01 de Junic del 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promaovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones gue e confiere el articulo 38,39y
40 del Reglamento Interior de la-Secretaria de Medio Amb;ente ¥ Recursos Naturales diera inicio al
procedlmlentodeevaluacmn delmpacto ambiental del proyecto.” o el

Que el 17 da Mayo de 2022, el promovente ingresd a esta Dependencia Federal el escrrco de la misma
fecha del 2022, mediante el cual la promovente presenta la publicacién -del extracto del proyecto
publicado en la pégina 3A seccion Estatal del diario “El Mexicano” de fecha 17'de Mayo del 2022.

Que el 24 de Mayo del 2022, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y 35,
primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente, esta Dependencia
Federal integréd el expediente del proyecto, y puso la Manifestacion de Impacto Ambiental

aliy fiajz Talrormis O lég{:/f *&‘/@GQ“@‘“:
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coa’respondente a disposicién del publico en ubicado calle Tercera'y Floresta NOBEB -8, Col Obrera,
Ciudad de Ensenada, Baja California. :

Que ¢! 23 de Mayo del 2022 a través del oficio ndmerc DFBC/SGPASUGA/DIRA/IZ/22 de fecha 23 de mayo
del 2022, esta Unidad Administrativa apercibié a la promovente, para gue subsanara la infoermacion
faltante del Documento Técnico Unificado Modalidad B, del proyecto, estabieciéndole un plazo de 5
dias contados a partir de la recepcién de dicho oficio, el cual fue recibido por la promovente el 30 de
Junlo del 2022,

Que el 06 de Julio de 2022, el promovente ingresd a esta Dependencia Federal el escrito de la misma
fecha del 2022, mediante el cual solicita prérroga de 5 dias en relacién al punte inmediate anterior.

Que mediante oficic DFBC/SGPA/MJGA/DIRAM4BY/22, de fecha 7 de julio del 2022, esta Unidad
Administrativa, did respuesta a ia promovente, en cuanto a la ampliacién del plazo solicitado,
otorgandole 3 dias hakiles para gque ingresard la informacién solicitada mediante el oficio
DFBC/SGPA/UGA/DIRA/M2/22 de fecha 23 de mayo del 2022. Ef oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/1481/22,
de fecha 7 de julic del 2022, fue notificado a la promovente el dia 26 de julic del 2022. Venciendo el plazo
1de Agosto del 2022.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRAS1483/22 de fecha 07 de Julic del 2022, esta Dependencia
Federal con fundamentc en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v ia
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica
respecte al proyecte en el ambito de su competencia a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracidon Regional y Sectorial, octorgéndole para su respuesta un plazo de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente a ia fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a
la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccidon al Ambiente.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/484/21 de fecha 07 de Julio del 2022, esta Dependencia
Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice v |a
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambieptal, solicitd la opinién técnica
respecto al proyecto en el Ambito de su competencia a la Secretaria de Economia Sustentable y
Turismo, Subsecretaria de Proteccién al Ambiente, otorgandole para su respuesta un plazo de guince
dias hébiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidon del mismo, lo anterior con base en
lo establecido en el articule 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative de aplicacién
supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente.

Que mediante oficioc DFBC/SGPA/UGA/DIRA/148B4/21 de fecha 07 de Julic del 2022, esta Dependencia
Federal con fundamento en el articulo 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolagico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité la opinidn técnica
respecto al proyecto en el ambite de su competencia al H, XXIii AYUNTAMIENTO DE ENSENADA,
otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias hdbiles contados a partir del dis siguiente s la
fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de |a Ley Federal de
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Proced;mrento Adm|mstrat|vo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Prateccién al Ambiente.

Que el 02 de Agosto del 2022, el promovente presento escrito de fecha sin fecha del mes de agosto del
2022 en donde presenta fa informacidn adicional | solicitada . en el oficio Numero

DFBC/SGPA/UGA/D[RA/H'IZ/ZZ del 23 de Mayo del 2022,y
CONS[DERANDO

Que con fundamento en lo éstablecido en los articulos 35 de la Ley General del Eguitibrio Ecoldgico v la
Proteccién al Ambiente y 21 de su. Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a lo
establecido en el Acuerdo por el que se dan a conocer las medidas de simplificacion administrativa v se
expiden los formatos de los tramites que se indican, de la Secretarfa de Médio Ambiente y Recursos
Naturales en materia de impacto ambiental, publicado el 2 de Febrero del 2022, v al Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos v procedimientos para solicitar en un tramite Unice ante la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignhan las atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion con fecha 22 de Diciembre del 2010 y 17-A y 31 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa gpercibio a la promovente a través
del oficio nGmero DFBC/SGPA/UGA/DIRA/M2/22 de fecha 23 de mayo del 2022, para gque subsanara la
informacion faltante del Documento Técnico Unificado Modalidad B, del proyecto, estakbleciéndole un
plazo de 5 dias contados 2 partir de la recepcidn de dicho oficio, el cual fue recibido por la promovente el

30 de Junio de_l 2022,

Que de’acuerdo al andlisis practicado a lo sefialado en los Resultandos 5, 6, 7 v 11, se desprende que la
promavente ingresd la informacidn de manera extermporanea, toda vez que et plazo sefizlado en el oficic
DFBC/SGPA/UGA/DIRA/1481/22, de fechz 7 de julio del 2022, fue de 3 dias, y éste le fue notificade a la
promovente el dia 26 deJullo del 2022 venciendo el plazo el 7 de Agosto del 2022

. Que del anahsns que se [e practuco a la'informacion ingresada en el Documento Tecmco Uﬂn‘“cado Byala
informacién ingresada con fecha 2 de Agosto de 2024, se encontro lo siguijente;

A) Que la informacidn ingresada el 2 de Agosto del 2022, fue ingresada de manera extempordnea.

B) El proyecfo denominado “DESARROLLO INMOBILIARIO RESIDENCIAL VILLA TOSCANA”, se
pretende realizar en 35 parcelas y dos fracciones de terrenc ubicados en. La Misidén, Municipio de
Ensenada, Baja California, a lo cual presentd 28 poderes celebrados ante la fe del Lic. Rena M. Gonzélez
Sandez, Notario Plblico numerc 24, de la ciudad de Tijuana, Baja California, por medio del cual 29
personas, por su propio dereche, otorgan y confieren a favor de GRUPO CORPORATIVO DEL PRADO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, UN PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS,
PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO sin embargo en la cléusula CUARTA se establecio
que el ejercicio del poder estard Particularmente Limitado para SUSCRIBIR Y A LA EJECUCION DE UN
CONVENIO DE REGULARIZACION DEL_ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO “TOSCANA I,
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CON EL INSTITUTO PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIO Y DE LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA, por lo cual, dichos poderes NO pueden ejercerse ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, al estar Limitados para un acto en concreto y gue se especifica en el
mismo Poder, ya gue NO se le autorizo realizar el Cambio de Uso de Suelo, ni tampoco la realizacion del
Proyecto “DESARRCLLO INMOBILIARIO RESIDENCIAL VILLA TOSCANA", asi mismo, NO se |le autorizd
a comparecer a realizar el tramite que nos ocupa ante esta autoridad, por io que deberd presentar el
documento idéneo en el que los duefios de los predios le autoricen a realizar el Cambio de uso de suelo
en sus propiedades, asi como gestionar ante la SEMARNAT la tramitologia del mismo, por lo que no da
cumplimiento & lo establecido en el articulo 139 fraccion il del Reglamento de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, ya gue la promovente no presento original o copia certificada del titulo
de propiedad, debidamiente inscrite en el regidtro publico gue corresponda.

Aunado a lo anterior, se hacen las siguientes observaciones a la documentacion presentada:

. Y

PARCELA N* OBSERVACIONES
] No presenta Titulo de Propiedad, inscripcién en el Registro Pdblico de la Propiedad, ni documento
que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
2 No presenta documento que le otorgue ef derecho a realizar el cambio de usc de suelo.
3 No presenta Titulo de Propiedad, inscripcidn en el Registro Publico de fa Propiedad, ni documento
gue le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
5 No pregenta Titulo de Propledad, inscripcidn en el Registro Pdblico de |a Propiedad, ni
documento que e otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de sueio.
6 No presenta Titulo de Propledad, inscripcion en el Registra Pdblico de ta Propiedad, ni
documents gue le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo,
7 No presenta documento gue te otorgue el deraecho a realizar ef cambio de use de suelo.
8 No presenta documento gue le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
3 No presenta documento gue le otorgue el derecho a realizar el carmbio de uso de suelo,
10 No presenta ni documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
12 No presenta Tiulo de Propiedad, inscripcién en el Registro PuUblico de la Propiedad, ni
documento gue le otorgue el derecho a realizar el cambio de usa de suelo.
13 No presenta Titulo de Propiedad, inscripcidn en el Registro Pablico de la Propiedad, ni
documento gue le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
12 No presenta Titulo de Propiedad, inscripcién en el Registro Pdblico de la Pro;riedad, ni
‘documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
1= No presenta Titulo de Propiedad, inscripcidn en el Registro Pdblico de la Propiedad, ni
documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
16 No presenta Titulo de Propiedad, inscripcion en el Registro Pdbklicoe de la Propiedad, ni
documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
8 No presenta documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de Uso de suelo.
1= No presenta documento que le ctorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.
20 No presenta Titule de Propiedad, inscripcion en el Registro Pulblico de la Propiedad, ni
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‘documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.

No presenta Titule de Propiedad, inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad, ni

2 documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de usc de suelo,

- .No presenta Titulo de Propiedad, inscripcidn en el‘ Registro _Pdblico de la P:ropiec:_lad, ni
documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.

ot No presenta Titule de Propiedad, inscripcion en el Registro Publica de la Propiedad, ni
documento que le otorgue el derecho a realizar el.cambio de uso.de suelo.,

25 No presenta documento gue le otorgue el derecho & realizar el cambio de uso de suelo.

26 No presenta documento gue e otargue el dereche a realizar 2l cambio de usc de suelo.

8 No presenta Titule de Propiedad, inscripcion en el Registro Publico de.la Propledad, ni
documento gue le-otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suelo.

29 No presenta Titulc de Propiedad, inscripcién en el Registro Pubiico de la° Propiedad, ni
documento que le otorgue el deracho a realizar el cambio de uso de suelo.
No presenta Titulo de Propiedad, la inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad sefala
que el predic se encuentra INDIVISO, v es propiedad en partes iguales de 4 personas,

30 teniendo la que suscribié el poder otargado a la moral promovente, dnicamente ef 20% de la
totalidad de la superficie, no presenta documento gue le otorgue el derecho a realizar el
cambio de uso de sueio.

33 No presenta documento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suzlo.

26 No presenta Titulo de Propiadad, inscripcion en el Registro Pdblico de la Propiedad, ni
documento que le otorgue ef derecho a realizar el cambio de uso de suelo.

27 Mo presenta Titulo de Propiedad, inscripcidn en el Registro Piblico de la Propiedad, ni
documeanto que le otorgue ef derecho a realizar el cambio de uso de suelo.

<8 No presenta Trtujo de Fropiedad, inscripcidn en ef Registro Plblico de la Propiedad, ni

décurnento que le otorgue el derecho a realizar el cambio de uso de suslo.

Asi mismo, en el es-c-r_it'b preé;éritadvo en fecha 02 de agosto de 2022; el pré’mbvente ‘manifiesta que

adguirieron por. contrato de asociacién en participacion de PROMOTORA INDUSTRIAL VALLE, S.A. DE
C.V,, los bienes |nmueb|es identifi cados con las claves catastrales ES—’EOO-'EBS y ES HOO-195, en conjunto
con una superFme de 44 08 2276 ha, ublcados en fa Migién, Mummpxo de Ensenada B.C, sin embargo, no
presenta documentacion alguna que acredlte la propi edad de los mismos & nombre de la moral *GRUPO
COORPORATIVO DEL PRADO, S.A. DE C.V.", ni tampoco presenta la inscripcion en al Reg|stro Pablico de

la Propiedad vy del Comercio, ‘tal y como lo establece el segundo parrafo del art. ?39 fraccién 11l del
Reglamento de ia Ley General de Desarroilo Forestal Sustentabie. :

Por lo anterior es que NO comprueba la propiedad o legitima posesion de las superficies solicitadas para
el cambio de uso de suelo, parz la realizacién de su proyecte denominado “DESARROLLO INMOBILIARIO

RESIDENCIAL VILLA TOSCANA”,

D Ecificio "0, Looal (T Tarcer Mive
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IV. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 35 fraccidn il inciso a de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45 fraccion il de su Reglamente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 139 fraccion Il del Reglamente de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa ha determinado que la promovente, no dio
cumplimiento con lo solicitado en el oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/IN2/22 de fecha 23 de mayo del 2022,
asl cemo tampoco - dio . cumplimiento  en  tiempo al plazo  establecido. en el .oficio
DFBC/SGPA/UGA/DIRA/MB]/ZZ de fecha 7 de julio del 2022, toda vez que la informacién ingresads fue
extemporanea. Motivo de lo anterior, esta Unidad Administrativa ha determinado negar el proyecto, toda
vez que la promovente ha contravenido lo establecido en los Articulos 35 primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente v 21 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental y 139 fraccion Il del Reglamento de la tey General de Desarroflo Forestal Sustentable,
al no ingresar en tiempo vy en forma lo reguerido.

Con base en lo anterior y con fundamento en lo gue dispane el Articulo 8° pérrafo segunde, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en refacidon a que a toda peticién debérd recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerio conocer en breve término al peticionario;
los Articulos de la Ley General del Equilibrioc Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacion: Articulo 4°, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico v la proteccidn al ambiente, de conformidad con |a distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; Articulo 5° fraceién 1,
el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de fos instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en 10s términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacicén y restauracion del equilibrio ecoldgice y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo Articulo que dispone gue es facultad de |a Federacién
la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Artfculo 28 de esta Ley vy, en su
caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a o establecido en el primer parrafa del Articulo 28
gque dispone que la Evaluacidn del Impacte Ambiental es ef procedimiento & través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard ia realizacidn de obras y actividades gue pusdan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites v condicionas establecidos en las disposiciches aplicables, fracgion
IX, del mismo Articule 28, gue indica Desarrollos Inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: en el
primer parrafo del Articule 30 que sefiala que [rara obtener la autorizacion a cue se refiere el Articulo 28 de la
Ley en referencia, los interesados deberan presentar una manifestacion de mnpacto ambiental..., Articulo 35
primer parrafc indica que una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, fa Secretaria iniciarg ef
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias, y su fraccidn Hll inciso a) sefiala que {a Secretarfa podra Negar la autorizacién
solicitada, cuando: Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y
demas disposiciones aplicables; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: Articulo 2° que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federai por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente v Recursos Naturales en las fracciones |, 1], IV, V, VI,
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VL VI 36X XL, XL XV, XV y XV del Articulo 3° a través de las cuales sé definén diversds conceptos que
aplicaron en este caso y para el presente proyecto; en la fraccién | del Articulo 4° que dispone que compete z la
Secretaria evaluar el impacto-ambiental y emitir las resoluciones correspondientes’ para la realizacién de
proyectos de obras 0 actividades a que se refiere dicho reglamento: articulo 5 inciso ©). que indica Desarrolios
Inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros : en el primer parrafo _del Articulo 2° del mismo
Reglamentc que dispone la obligacidn de los particulares para presentar ante Ja Secretaria una Mmanifestacion
de impacte ambiental, en fa modalidad gue corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidn vy el Articulo 11 que define cuando procede la
presentacion de una manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular y en el Articulo 12 que
senala la informacién que deberd contener la manifestacién de impacto ambiental, en su rmodalidad particular;
Articulo 21 que sefiala que fa Secretaria, en un plazo no mayor a diez dias contados a partir de que reciba la
solicitud y sus anexos, integrara el expediente; en ese lapso, procedera a la revision de los documentos para
determinar si su contenido se ajusta a las disposiciones de la Ley, del presente reglamento Yy a las normas
oficiales mexicanas aplicables, Articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que establece
que la Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa
opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de gue se trate y con base en los estudios técnicos
Justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren gue la biodiversidad de
los ecosisternas que se verdn afectados se mantenga, v gue la srosién de los suelos, la capacidad de
almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitiguen
en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacién forestal, articulo 139 fraccién il del Reglamente de ia
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, sefiala que los solicitantes de cambio de uso de suelo deneran
presentar el original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registre piblico que
corresponda o, en su caso, del documento gue acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que
impliquen el Cambio de usc del suelo en Terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo; en el
Atticulo 18 de Iz Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal gue dispone que en el Reglamento
Interior de cada-una de las Secretarfas-de Estado.., que serd expedide por el Presidente de la Republica, se
determinaran-las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 de la-misma Ley que dispcne
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Pader Ejecutivo de la Unidn
y del Articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiante y Recursos Naturales dentro de los cliales destaca en su fraccidn X la evaluacién y dictaminacién de
las manifestaciones de impacto ambiental; en el Articulo 2° de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo que sefiala que esta Ley..se aplicard supletoriamente a las diversas leyes Administrativas; el
Articuto 3° fraccidn XV que indica gue tratéandose de actos administrativos recurribles deberad hacerse mencidn
de los recursos que procedan; de la fraccidn X del Articulo 16 que dispone que |z Administracion Plblica Federal
en sus refaciones con los particulares, tendrd la obligacion de.. dictar resolucidén expresa sobre |a peticién que le
formulen y que en este caso tal peticién se refiere a lz evaluacién del impacto ambiental del Proyecto; dal
Articulo 17-A que sefiala que cuando los escritos que presenten los interesados no contengan los datos o no
curmplan con los requisitos aplicables, la dependencia u organismo descentralizado correspondiente deberd
prevenir a los interesados, por escrito y por una sola vez, para que subsanen fa omisién dentro del término
que establezca la dependencia u organismeo descentralizado, el cual no podrd ser menor de cinco dias
habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacidn; transcurrido el plaze correspendiente sin
desahogar la prevencién, se desechara el tramite; del Articulo 57 fraccién | de la misma Ley, que renciona que
pone fin al procedimiento administrativo, la resolucion del mismo; articulos 33, 34 v 35 del Reglamento Interior
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de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales que establece y define las facultades genéricas que
tiene esta Unidad Adrministrativa para evaluar y resociver las manifestaciones de impacto ambiental y en el
presente caso con fundamentc a lo establecido en el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante [a Secretatia de Medio Ambiente y Recurses Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal gue se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 22 de Diciernbre del 2010. : : : :

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones invocadas y dada su aplicacion en este caso y para
el proyecto, esta Dependencia Federal en el Estado de Baja California en el ejercicio de sus atribuciones;

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en los Articulos 35 fraccién il inciso & de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccisn al Ambiente y 45 fraccidn 1l de su Reglamento en Materia de Evaluacion dellmpacto Ambiental y
139 fraccidn il del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, negar el proyecto
“Desarrollo Inmobiliario Residencial Villa Tescana”, con pretendida ubicacion en la lotalidad conocida como
la Satina, Municipio de Ensenada, Baja California, cual fue presentado a esta Dependencia Federal a través de
un Documento Técnico Unificado Modalidad B, lo anterior en virtud de no did cumplimiento en tiempo y en
forma al apercibimiento que se le realizé con fundarmento en los Articulos 35 primer parrafo de la Ley General
del Equilibric Ecoldgice vy la Proteccién al Ambiente y 21 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impactc Ambiental y 132 fraccién |li del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 2
través de los oficios DEBC/SGPAJUGA/DIRAMR/22 de fecha 23 de mayo del 2022 y el oficio
DFBC/SGPA/UGA/DIRA/481/22 de facha 7 de julio del 2022, conforme se dejo sefialado en el Considerandos i
il, Hl y IV del presente oficio. :

SEGUNDO.- Archivar el expediente como asunto totalmeante conciuido para los efectos legales a que haya lugar,
conforme a lo establecido en el Articulo 57, fraccidn | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de
aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al Ambiente.

TERCERO.- Informar a la promovente cue tiene a salvo sus derechos'para ejercitar nuevamentie, ante esta
Autoridad Administrativa, las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental y forestal el proyecto, previo cumplimiento de las disposiciones legales vigentes.

CUARTO.- Hacer del conccimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente.
QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, gue la presente resolucién emitida con motivo de ia

aplicacién de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, su Regiamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y articulos 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 138, 139

¢ Yyldidesu Reglamento, las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en ta materia, podra
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ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
nctificacién, ante esta Dependencia Federal, en el Estado de Baja California, quien en suU-caso, accrdara su
admisién y el otorgamiento o denegacidn de Ia suspensidn del acto recurrido, conforme a lo gue establece el
Articulo 3° freccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 176 de la Ley General del Equitibrio
Ecoldgico y lz Proteccién al Ambiente.

SEXTO.- No omito manifestarie que en tanto no obtenga la autorizacién en materia de Impacto Ambiental y
forestal que expide esta Secretaria, no podra desarrollar ningln tipo de obras para la ejecucion del proyecto en
el entendido de gue en caso contrario, la promovente, se hard acreedor a las sancicnes previstas en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Y su Reglamento, v demas
disposiciones juridicas aplicables.

SEPTIMO.- Notificar |a presente resolucidn af . en caracter de representante
legal de la empresa GRUPO COORPORATIVO DEL PRADO, $. A. DE C. V., por alguno de los medios legales
previstos en el Articulo 3zyademas relativ@®@y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Con fundamento en lo dispuesto por los ar’tl’culcséé, cign XV1, 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de latSecretaria de Medio Arabig ey J _' plencia por
ausencla definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT an ¢! Estado de Bala Cii:g; yﬁg\%designacwdn, firma el Mtro. Ricardo Javier Cirdgnas Cutiérrez,

Subdelegado de Gestidn para la Proteccidn Ambilental y Recursos Maturales. -

CCP.-MTRO, ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial.
C.CP.-BIOL DANIEL YANEZ SANCHEZ. Encargade de la oficina de representacion PROFEPA én Baja California.- Mexicali, BC.

C.C.P.- MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.
C.C.P-EXPEDIENTE DELL DEPTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

Cep- MTRO. ALEJANDRC MARIO OLIVERA TORO MAYA-- Director General de Impacta y RiaFgc Ambiental. SEMARNAT. Ciudad de México.
a
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