' Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL .

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDOJAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo alacta de la sesién de Comité donde se aprobd la
version pl’Jinca.ACTA_25_2024_SIPOT_3T_2024_ART69,en la sesion celebrada
el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_25_2024_SIP
OT_3T_2024_ART69
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Mexicall, B.C. a 20 de agosto de 2024.
RUBA DESARRCLLOS, S.A. DECV.

En acatemiente a lo gue dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en su
articule 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a trave :
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara .=
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites »
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectes negativos sobre el ambiente y que en relacidén a
ello qguienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirén
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales.

Que la misma Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en su articuio 30 primer pérrafo
estabiece que para obtener la autorizacidon a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 3 A fraccidn VI, Inciso a), 33, 34 y 35 fraccidn X inciso ¢; del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 27 de Julio del 2022; establece gque la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que tiene
conferidas, contara con oficinas de representacion en las entidades federativas, con la circunscripcion territorial
que corresponde a cada una de ellas, ¢ con fa que se determine mediante acuerdo de {a persona Titular de Ia
Secretaria. que ‘se publicarad en el Diaric Oficial de la Federacidn. Las oficinas de representacion, para Ia
realizacidn de sus actividades, tendrén la estructura administrativa gue la persona Titular de la Secretarfa
determine, previa autorizacién presupuestaria y organizacional, conforme a las disposiciones juridicas
aplicables y estaran adscritas jerarquicamente a la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion v
Gestidn Territorial. Asimismo indica que; ai frente de cada Oficing de Reprasentacién habrd una persona Titular.
guien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Cficings cds
Representacidn y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y serd auxiliada po-
las perscnas servidoras piblicas que las necesidades del servicio reguieran, con base en el presupues:

correspondiente. -Las personas servidoras pilblicas adscritas 2 las oficinas de representacion se sUjetaran a la:
disposiciones del Servicio Profesional de Carrera de conformidad con el articulo 17 Bis, fraccidn Il de la Ley
Orgénica de la Administracidn PuUblica Federal. La perscna Titular de la Oficina de Representacién tiene la
repreésentacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad

administrativa, asi como para desempefar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de
la Unidad Ceordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona
enean,

Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territorial de competencia. Las oficinas de representacion ti
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dentro de su circunscripcion territorial, [as atribuciones especificas siguientes; Otorgar permisos, licencias,
autorizaciones vy, sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
sytinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos
e caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
He la Secretarfa, en las raterias siguientas: informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su
modatidad particular, autorizaciones en rateria de atmésfera, licencias de funcionamliento y licencias
smbientales Gnicas, con excepcidn de aqueilos informes, manifestaciones, autorizaciones y licencias gue el
sresente Reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental o que correspondan a la
Agencia en té&rmings de su Reglamento Interior, asf como a ios que realicen tratamiento de residucs peligrosos.

Gue en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28,29 y 30 de fa Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccidn al Ambiente, antes invocados, al como representante legal de lg
empresa RUBA .DESARROLLOS, S.A. DE CV, en celidad de promovente y que en lo sucesivo asl serd
denominado, sometid a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Oficina de Representacién en Baja California, la manifestacion de impactc ambiental, modalidad Particular,
para el proyecto “DESARROLLO URBANO CIVANTIA", con pretendida ubicacion en 3 predios con claves
catastrales PT-144-000, PT-144-001Y PT-144-132 gue se localizan en Faseo Playas de Tijuana s/n Fracc. Playas de
Tijuana seccién Rivera, Municipio de Tijuana, Baja California. :

Gue atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en su articulo 35iprimer parrafo respecto a que, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la
Oficina de Representacion iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara gue la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamentc en Materia de Evaluacion del Impacto
Armbiental v las normas oficlales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacidon de impacto
armbiental, [a Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacion
emitird, debldamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

“oria vez gus este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3, fraccién |, de la Ley Federal de
Srocedimiento Administrativo en fo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, al
articulo 13 de la citada Ley que establece que la actuacién de esta oficina de representacidn en el
srocedimiento administrative se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
‘egalidad, pubtic;idad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articule 3 A
fraccion VI inciso a; 33, 34 y 35 fraccion X inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente
v Recursos Naturales.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Oficina de Representacidn analizd y evalud la
Manifestacion de Impacto Ambiental relativa al proyecto, presentada por la promovente, y

RESULTANDO:

1. Que el dia 18 de mayo de 2023 fue recibido en esta Oficina de Representacidn de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) el escrito de la misma fecha y afio, a través del cualingreso la
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Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “DESARROLLO URBANO
CIVANTIA", presentado por ia promovente, para ser sometida a2l precedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, misma que quedé registrada con la clave 02BC2023TD020. .

Que en cumpiimiento a lo establecido en la fraccidn | del Articulo 34 de lz Ley General del Equilibrio
Ecologico y |z Proteccidn al Ambiente que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacion
en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que establece el Articule 37
del Reglamentc de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en materia ds
Evaluacion del Impacto Ambiental, el 25 de mayo de 2023, la SEMARNAT publicé a través de la separate
nimero DGIRA/O023/23 de su GCaceta Ecoldgica y en la pégina electrénica de su portai
https//www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/gaceta.htmi, el listade dsl ingreso de los proyecics
sometideos al procedimiento de evaluacidn en materia de Impacto y riesgo ambiental en el periode del 18 a1 2
de mayo de 2023, dentro de los cuzles se incluyd la solicitud gue presentd la promovente parz que esic
Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 33, 34 y 35, Fraccidon X, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que el 26 de mayo de 2023, el promovente ingresd a esta Oﬁcina de Represehtac‘ién el escrito del 22 de
mayo del mismo afio, mediante el cual la promovente presenta |la publicacién del extracto del proyecto
publicacdo en la seccidn 5A Estatal del diaric “El Mexicang” de fecha 20 de mayo de 2023,

Que el 31 de mayo de 2023, fue recibido en esta Oficina de Representacion el escrito del 29 de mayo del
mismo afio, mediante el cual, un cuidadano solicito la realizacidn de la consulta pUblica para el proyecto.

Que el Tde junic de 2023, con fundamento en {o dispuesto en los articulos 34, primer parrafe, y 35, primer
parrafo, de la'Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa
integrd el expediente del proyecte, v puso le Manifestacidn de Impacto Ambiental correspondiente, 2
disposicidn del plUblico en Calle 3ra. # 1323 Loczal 4-8 Plaza Elva Col. Obrera 22800, Ciudad de Ensenada,

Bajz California.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRANS30/2023 de fecha 8 de junio del 2023, esta Oficing dz
Representacion dio respuests a la peticidn sefialada en el punto inmediato anterior, indicando gue e
proyecto se dispone a consulta publica en los términos establecidos por la legisiacidn vigente en Iz
materia. Dicho oficic fue notificado con fecha 12 de julio del 2023.

Que mediante oficio No. OREC/SGPA/UGA/DIRASE31/2023 de fecha 8 de junio de 2023, esta autoridac
solicito 2 la empresa RUBA DESARROLLOS, 8.A. DE C.V., con fundamento en los Articulos 34 de la Ley
General del Equilibrio- Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, que publicard en un términc no mavor de 5_dfas, el extracto de su
proyecto “DESARROLLO URBANQ CIVANTIA", en un periddico de amplia.circulacién en el Estado de Baja
California, entidad federativa donde se pretende llevar a cabo el proyecto de referencia, observando los
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requisitos establecidos en la fraccion | del articulo 41 del Reglamento en Materia de Evaiuacion del

o Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecclégicoy fa Proteccion al Ambiente. Asimismo con

%“‘ fundamento en el articulo 42 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley

L= General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente, se le solicito a |la promovente, gue ingresara
2 esta Oficina de Representacién en un plazo de 5 dias posteriores g su publicacién, la (s) pagina (s] del (os)
diario (s) o periddico [s) donde se hubjere realizado su publicacién del extracto del provecto
SDESARROLLO URBANO CIVANTIAY, con el objeto de gue sean incorperadas al expediente técnico-
acministrativo instaurado para el mismo, para los efectos legales a que hava lugar. Asimismo, se le solicito
dos copias én versién publica de la Manifestacion de Impacto Ambiental. Dicho oficio fue notificado el 12
de julio del 2023, '

8. Que esta Oficina de Representacién mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRAMT44/2023 de fecha 26 de
junio de 2023, esta Oficina de Representacidn con fundamento en los articulos 53y 54 de la Ley Federal
de Drocedimiento Administrativo, as/ como al 25 del Reglamento de la Ley Cenera! del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambilental, solicito opinidn
técnica 3 la:Direccion General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, otorgandole para
su respuesta un plazo de guince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, lo anterior con base en lo cctablecide en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibric Ecclégico y la Proteccidon al
Ambiente.

9, Que esta Oficina de Representacion mediante oficio ORBC/SCPAJUGA/DIRATA5/2023 de fecha 26 de
junio de 2023, esta Oficina de Representacion con fundamento en los articulos 53 v 54 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, asf cormno al 25 del Reglamentc de la Ley General del Equllibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, soliclto opinién

, +écnica a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable, ctorgandole para su respuesta un
%w plazo de quince dias habiles contados a partir dei dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo

3 anterior con base en o establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de
aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecclogico v la Proteccidn al Ambiente.

1. Que esta Oficina de Representacion meadiante oficio ORBC/SCGPA/UGA/DIRAS746{2023 de fecha 26 de
junio de 2023, solicitd opinién técnica del proyecto al XX Ayuntamiento de Tijuana, con fundamento en
el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como al 33 del Reglamento de la Ley
General del Eguilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Arnbiental ctorgandole para su respuesta un plazo de guince dias habiles contados a partlr del dia
siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, o anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoriz a la Ley Ceneral del Equilibrio
Ecolégice y fa Proteccion al Ambiente,

1. Queell17 deiulic de 2023, la promovente ingresd a esta Oficina de Representacion el escrito del 14 de julio
del mismo afo, mediante el cual la promovente presenta la publicacion del extracto del proyecto
publicado en la seccidn &C Clasificado del diario "El Mexicano” de fecha 14 de julio de 2023, asi como las
dos copias impresas de la manifestacidn de impacto ambiental en su version publica. '
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Que el periodo de consulta plblica se llevé a cabo del 17 de Julic del 2023 al 14 de Agosto del 2023, de
acuerdo al Acta Circunstanciada que obra en el expediente del proyecto. Como se indicd en el Resuitande
5 del presénte oficio, esta Unidad Administrativa puso a disposicién del plblico el Manifiesto de Impacto
Ambiental conforme lo establecen los articulos articulos 34, primer parrafo, y 35, primer parrafo, della Ley
General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccidn al Ambiente, asi mismo el proyecto se puse a disposicién
del pubiico en la siguiente direccion electrénica hitps)//appsemarnatgnb.m/consuita-tramite/s/oo -
consulta. ingresando la clave 02BCZ023TD020.

Que e! 17 de agosto del 2023, se recibié en esta Oficina de Representacién, el Oficio Num. DPA-DIR-038&-
2023 de fecha 16 de agosto del 2023, mediante el cual lz Direccién de Proteccién al Ambiente, de
Municipic de Tijuana, Baja Californiz, emitié Opinién Técnica relativa al proyecto “DESARRCOLLO URBANT
CIVANTIA". .

Que el 20 de septiembre del 2023, se recibid en esta Oficing de Representacidn, el Oficio MNum.
SPARN/DGGFSOE/418/2242/2023 de fecha 27 de julic del 2023, mediante el cual la Direccion General de
Gestién Forestal, Suelos v Ordenamiento Ecolégico, emitié Opinidh Técnica relativa’ al proyecto
“DESARROLLO URBANOQ CIVANTIA" ’ 3

Que' el ‘18 de enero del 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion, el Num. De Oficio:
SMADS/SPA/DIA/TII/311/2024 de fecha 15 de Enero del 2024, mediante ol cual la Secretaria de Medio
Ambiente v Desarrolic Sustentable del Estado de Baja California, emitié-Opinidn Técnica relativa al

proyecto “DESARROLLO URBANO CIVANTIA"

Que con fecha 5 de febrero del 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrite de la misma fecha,
mediante el cual la promovente, solicita copias de las opiniones técnicas que se hubiesen solicitado a

otras instancias.

Que mediante. el oficio ORBC/SCPA/UGA/DIRA/3SY/2024 de fecha 21 de Febrero del 2024, esta Unidad
Administrativa, dio respuesta a la solicitud reslizada por la promovente, en ef punto inmediato anterior.

Que con fecha 22 de Marzo del 2024, la promovente ingreso observaciones relativo a las opiniones
técnicas emitidas por las diferentes instancias; vy

CONSIDERANDO:

Que. esta. Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacién ¢z
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos .
5, fracciones |l y X, 15 fracciones |, IV, X1 y XV, 28, primer pérrafo, fraccion X y X, 30, primer parrafo, 35,
parrafos primero, segundo, cuarto, fraccion Il y Gitimo, de la Ley Generzl de Equilibrio Ecoldgico ¥ Ia
Proteccién al Ambiente: 2, 4 fracciones |y VI, 5 inciso Q) y R}, @ primer parrafo, 12,17, 37, 38, 44, vy 45 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental; 26 y 32-bis fracciones |, [l y X, de la Ley Orgénica de la Administracion
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PUblica Federal y 2, fraccidon XXX, 33, 34 y 35, fracciones X, de! Reglamento interior de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se establece que la Secretarfa contara con Oficinas de
Representacién en las entidades federativas con la circunscripcién territorial que a cads una de ellas
corresponda, asi mismo indica que al frente de cada Oficina de Representacion y una Unidad
Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidén Territorial habréd un representante y un
coordinador, respectivamente, guienes seran nombrados y removides por el Secretario v seran auxiliados
por el personal que las necesidades del servicio requieran; asl mismo se establece gque las Unidades
Administrativas podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas rmodificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrative,
sisternas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las
sigulentes materias; informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, jicencias de
funcionarmiento, licencias ambientales Unicas respecto a obras y actividades pablicas 'y privadas, con
excepcion de aguellas gue corresponden a la industria del petréleo y petroguimica, asi como los
tratadores de residuocs peligrosos. '

Conforme a lo anterior, esta aUtoridad evalud desde el punte de vista técnico ambiental el proyecto
presentado por e promovente, bajo la consideracion de que el mismo debe sujetarse z las disposicionss
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo
cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos,
gue se refigren al derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambients; y que se
curmnplan las disposiciones gque se han emitide para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementes ‘naturales susceptibles de aproplacidn, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrade del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a ls
preservacidn y restauracién del equilibric ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales
v los dafios‘que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

La Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto propuests bajo o establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 de Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de flora vy
faluna silvestres-categoerias de riesgo v especificacicnes para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federal el dia 30 de Diciernbre del 2010 y en el
Prograrma de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja Califernia, publicado en el Periddico Oficial del
Gobiernoc del Estade de Baja California el 03 de julio del 2014.

Que una vez integrado el expediente de la Manifestacidn de Impacto Ambiental del proyecto, y puests a
disposicién del publico conforme a lo indicado en el Resultande 5 del presente resoiutivo, con el fin de
garantizar ‘el derecho de la participacion sccial dentro del procedimiento de Evaluacidén de Impacto
Arnbiental conforme a lo establecide en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy
Proteccidn:al Ambiente y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha recibido cbservaciones
relativo al proyecto, producto de |z solicitud de consulta padblica, por parte de algin miembro de la
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sociedad, dependencia de gobierne u organismo no gubernamental referentes al proyecto.
CARACTERIZACION DEL PROYECTO

. Seguln io manifestado por [z promovente en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
particular, dei proyecto “DESARROLLO URBANG CIVANTIA", contempla la construccidn de 9 edificios
destinados para condominios de los cuales 8 edificios contaran entre 20 y 25 niveles o tal vez un poco més
incluyendo sétanos de estacionamiento. Otro edificio mener tendra de 10 a 12 niveles y sera destinado
para hotel y drea cornercial en la planta baja.

Ei proyecto se ubica en 3 predios los cuzles cuentan con clave catastral PT-TM»—OOO, PT-144-001 y PT-144-

132.
Coordenadas el predic PT-144-001
Vv Coordenadas
Y X
3 3,598,209.1887 488,709.672}
4 5,598 209.2224 4885932343 |
18 3,598,173.5724 4£88,593.2343
12 3,598,172.6113 4B88,493.2366
& 3,598,209.2513 4884932366
8 3,598,209.2871 488369.8203
2 3,588,166.6592 4883722348
10 ’ 3,597,969.0943 488,%577.8255
1l 3,597 883.8466 4883749964
12 32,597,819.5158 4883772225
13 3,597,819.4450 4884126104
27 3,587,862.6573 488,414.054]
28 35978626573 488 476.6551
1 - ' 3,598, 000.9649 488,476.8428
2 3,598,000.9257 488,709.6124
3 3,598,209.1887 488,709.6721
) Superficie 81775286 m?

Coordenadas e! predio PT-144-132

\ : Coordenadas
Y X
15 3,597 8626573 488,476.5651
27 35978626573 4£88,414.0541 -
13 3,597,819.4450 £88,412.6104
14 2.597,819317] 488,476.4786
15 2,597 8626573 4£88.476.5651
Superficie 2,734.657 m?*

Coordenadas el predio PT-144-000

Vv Coordenadas

. v : X
4 3,598,209.2224 4£88,593.2343
& 3598,209.2513 4£88,493.2366
19 35981726113 4B8,493.7366

Caizads CETYS No. 2798, Edificio *C", Local 19, Tercer Nivel, Calonia Rivera, Mexicali, Baja Cal xforma C. P.21289. Teléfono C1 {686
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18 3.598,173.5724 4885930343
4 3,588,2092224 4885932343
Superficie 3614417 m?®
Paligeno envelvente
vV Coordenadas
Y X
1 2,598,000.8649 4884768428
2 3,598,000.9257 488709.6124
3z 2.598,20C.1857 4887096721
4 3EIB 200.2724 488,595 2343
3 3598,209.2513 488,493.2366
ZF-40a 3,598,209.2836 488,381.9448
ZE-41 3,598,195.3660 488 386.8787
LF-42 350981450070 488,382.4413
743 2.598,097.7270 48B8,382.5500
ZF-44 3.598,071.9360 4883818010
Z-45 3,598,030.9360 488 380 8718
ZF-46 3598,017.0040 488,380.1287
7E-47 32,597 971.2470 488 384 356]
ZF-48 3,597 939.0540 488 587 5065
7E-49 3,557,895.1420 488, 387.0837
ZF-50 3,587,848.0420 488,388.8148
ZF-50a 3597,819.4893 488,390.5438
13 3597 819.4450 488,412.6104
14 3597 819.3171 488 476.4786
15 3597 BG2.6573 488 476.565]
1 3.598,000.9649 488, 476.8428
Superficie 84418972 m?

Superficie de los Predios.

Fracciones Superficie (m?)
Fraccidn PT-144-000 3,614.417
Fraccion PT-144-001 81,775290
Fraccién PT-144-132 2734657
Toral de los 3 poligonos 88124364
Afectacidn por ZOFEMAT -3 705392
Total poligeno envelvente
84,418.272 m?
Distribucion de superficies.
SUMA DE AREAS POR MANZANA
Né. DE MANZANA No, DE LOTES AREA
101 13 27,663.55] M2
02 4 48197 204 M?
TOTAL 17 75860755 M?
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Distribucion de usos y superficies de! proyecto.

CUADRQ DE AREAS

DICTAMEN DE FACTIBILIDAD DE USQO DE SUELC No. DE OFICIO 1,676,5000
DENSIDAD ALTA MULTIFAMILIAR VERTICAL AUTORIZADA 711 HAB/HA
"‘COMERCIAL, SERVICIOS ¥ RECREACION
DENSIDAD DE ALTA MULTIFAMILIAR VERTICAL PROYECTADA 711 HAB/HA
No. DE VIVIENDAS MAXIMAS AUTORIZADAS: 1,600 Viviemdas. . .

UsQOs NO. LOTES SUPERFICIE
Poligono envelvente - 84418972 m?
Viglidades - 8,558.217 m*
Manzanas 17 75,860.755 m?
Habitacional multifarniliar vertical 3 35,997 456 m*
Comercial 2 31,375.236 m?
Talud drea no apta para desarrollo 4 3344563 m*
Derecho de paso 3 1163427 m?
Pasc de servicio piuvial 5 3,980.072 m?

Usos del suelo propuesto en el area del proyecto,
Usos de suelo propuesto -
Uso de suelo Superficie (m?) : : % Superficie

Habitacional multifamiliar 36,131.924 : 42.80
Comercial 3,204.342 36.56
Reserva territorial 2495139 : 414
Darecho de paso 997216 118
Paso de servicio pEuwaI 4032134 4,78
Vialidades 8558217 1014

Total B84,418.972 100.00

El proyectc cuenta con:

a) Factibilidad de servicio eléctrico para los predios del proyecto, mediante oficio OPPZT-P0435/17 de
" fecha 2 de marze del 2017, mediante el cual la CFE, indica que 2s factible proporcionar la energia
eléctrica en dicho lugar.

b} Resolucién pesitiva de la CESPT, para suministrar agua pcotable, mediante oficio A20192272] de fecha 2
" deseptiemnbre del 2012,

o) Autorizacién de redes de agua potable y alcantariilado emitida por la CESPT mediante oficio
A2020M346 de fecha 15 de mayoe del 2020. g : ’ -

Etapa de Preparacién del sitio v construccién

Antes de realizar el proceso de despalme remocién.de maleza se realizardn recorrides por toda el drea del
proyecto para detectar madrigueras o animales susceptibles de rescatarse y se colocarén en zonas de
seguridad para los animales y fas personas que laboren en &l proyecto.
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Flora, ef pred o es un terreno que se encuentra con materiales depositados por las actividades propias de
la presidn urbana que se ejerce en la zona, ya que es el Unico predic gue aun no se ha desarroilade. El
predio ha servido como drea para que los usuarios aledanos arrojen escombroes, basura, llantas, y gue
debido a las actividades antropogénicas el predio no cuenta con vegetacion de caracter forestal. La
vegetacidn es la tipica gue crece en predios que han sido impactados por las actividades antropogénicas.
Motive de lo anterior, la vegetacion que axiste en ef predio es de caracter temporaly oportunista, la cual es
de vida corta y gue abundan en todos |os predios,

Limpieza y;despaime.

Se realizard movimiento de tierra, despalme y terraplenes, moviendo un volumen de tierra aproximado de
8125 m?® de material terrigenc, con un corte de 10 cm aproximadamente. La maquinaria que se utilizarg
serd maquinaria pesada como cargador frental, motoconformadora, pipa de agua, aplanadora patotas,
camion de volteo de 6 m* vy retroexcavadora.

Movimientos de tierra,

ESPECIFICACIONES MOVIMIENTO DE TIERRA
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD
TRAZO Y NIVELACION rm? 88,125.C00
v LIMPIEZAY DESPALME CAPAVEGETALTO CMS. m* 8,125.00
%,,, SUB-DREN TUBERIA 6 PULGADAS mi 365.00
L CORTE DE MATERIALTIPO R ' m? 166,725.00
FORMACION DE TERRAPLEN m’ 166,725.00

Etapa de operacién y mantenimiento.

% solo se realizardn actividades gue corresponden a desarrolios habitacionales.

+ E|l mantenimiento se realizard de manera anual, en las dreas que lo requieran. Con relacion a los
serviclos, el mantenimisnto se realizarad de manera preventivo, para evitar fugas de agua potable o
de aguas negras.

% El mantenimiento a los bienes inmuebies consistira en pintar, resanar, sustituir tuberla, cableado, en
case de ser necesario, entre otras cosas.

Etapa de abandono del sitio

No se considera el desmantefamiento y abandone de las instalaciones, ya que fa vida util del proyecto es
considerada de tiermnpo indefinido.

Tipo y gen;e‘racién de residuos
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Los residuos que seran generados son los tipos: sélidos no peligrosos (basura doméstica), integrados por
origenes orgénico e inorgdnico; residuos liquidos no peligrosos originados en los servicios sanitarics
(letrinas portatiles), principalmente orgénicos; residuos sélidos peligrosos, integrados por recipientes de
aceites lubricantes aplicables a la maquinaria y equipo, trapos impregnados con aceite y/o combustible
(gasolina o diesel), de constitucién inorgédnica y originados del mantenimiento a la maquinaria y equipo,
categorizados comc (inflamable) dentre de |a clasificacién CRETIB para materiales y residuos peligroscs.

Manejo y disposicién de residuos

< El manejo de residuos' sdlidos ne peligroses, principalmente basura doméstica, ‘serd realizado por el
promovente mediante la distribucién estratégica de contenedores metdlicos con tapa v bBolsas
plasticas, los cuales serén acopiados y trasladados en un vehiculo de la empresa hasta el sitio ¢=
dispesicion final gue corresponda al poblade en que se sitda el proyecto.

< El manejo y disposicién final de los residuos liguidos no peligrosos, originados en la etapa de
operacidn, se contard con &l servicio de una empresa externa para dar servicic.

< En el caso de los residuocs sdlidos peligrosos, éstos serdn acopiados en contenedores plédsticos con tapa,
debidamente etiquetados, y serdn manejados y dispuestos finalmente por una empresa del ramo,
cuyos servicios serdan contratados para esos fines: los contenedores plésticos seran proporcionadces

por dicha empresa.

Manejé de emisiones z la atmoésfera.

< Las emisicnes a la atmoésfera que se generardn duranie la reslizacidn del proyecto seran gases de
" combustién, particulas de polvo y ruido. :

<+ La contaminacién por gases de combustidn tendrd por origen a fuentes mdviles constituidas por
maguinaria y demas equipo motorizado. Las medidas de prevencién y mitigacién del impacto
ocasicnado por dichas fuentes mdéviles serd el establecimiento de programas de mantenimiente
periddico de cada fuente, cuyo control se verificard mediante bitdcoras cde registro de cada servicio
de mantenimiento gue aplique. Se mantendréd un estricto control del tiempo de funcionamiento
de cada fuente generadora con respecto zl periodo laboral, teniendo un control sobre iz

=3
generacién del tipo de contaminante.

< l.a Zona cuenta con una amplia capacidad de dispersién de contaminantes en su atmdsfera, por lo que
se espera que la generaci ién de estos gases de combustidn tenga un impacto no significativo sobre
el ambsente
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< Las part]’fculas de polve gue se emitirén a la atmaosfera seran el resultado de la sjecucidn de las

actividades de preparacion del sitio y etapa de construceidn en cuanto a su capacidad de
dispersion de contaminantes, esto contribuird a la mitigacion del impacto gue signifigue la emnisién
de particulas de polvo, estimando una no significancia.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

V.

Que segun lo manifestado por la promovente, en el drea donde se pretende realizar el proyecto, destaca lo
siguiente.

a)

b)

<)

Fisico:
« Elsitio se encuentra colindando con Zona Federal Maritimo Terrestre.

Vegetacién:

« £l drea propuesta para el proyecto proyecto “DESARROLLO URBANO CIVANTIAY estd colindando
con Zona Federal Maritimo Terrestre se encuentra en Jha zona altamente impactada por
desarrollos habitacionates y/o turfsticos, con perturbaciones al ambiente, :

« DPara fines de caracterizacion de lz zona colindante al éreg del proyecto se presenta una
descripcion de tipo de vegetacion existente de matorral costero como: lentisco (Malosma fauring)
v saladitc (Rhus integrifolia) y chaparral costero como: Rhus triobata, Ferocactus viridescens var.
Littoralis, Machaerocereus gumrmosus, Mammillaria necpalmer, Echinocereus maritimus,
Bergerocactus emoryi, Dudleya attenuatd, Dudfaya anomala, Artemisia californica, Viguiera
taciniata, Simmondsia chinensis, Eriogonum fasciculatum, Mammiillaria dioica; Agave shawil y
Opuntia littoralis etc.

Fauna:

e [l drea propuesta para el proyecto “DESARROLLO URBAMNO CIVANTIA" esta colindando con
Zona Federal Marftimo Terrestre, el area del proyecto estd catalcgado come uso de suelo
asentamientos humanos, es una zona totalmente urbanizada que colinda con ef litoral.

. La.diversidad faunistica es aparenternente baja, algunas especies de este Distrito son: camaledn
(Phrinosorna corohatumny), serpiente (Pituophis melanoleucus), cerceta aia verde (Anags crecca),
pato golondrina [Anas acuta), porrén cabeza roja (Anas aomericana), pato cucharon (Anas
lypeata), cerceta café {Anas cyanoptera), cerceta azul (Anas discers), pato de collar {Anas
platynhyncho), pato pinto {(Anas strepera)paloma ales blancas (Zenaida asiatica), huilota
(Zenaida macroura), coyote (Canis latrans), rata canguro (Dipodomys gravites) ete.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS
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Que derivado de! anélisis del Capituio |1l de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particuiar,
el premovente indica:

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Baja California el 3 de julio del 2014, el sitio del proyecto se ubica en la
Unidad de Gestién Ambiental 2 (2.a), la cual guedo definida con Politica Ambiental de Aprovechamiento
Sustentable.

Ei sitio del proyecto pertenece a la Unidad de Cestién Ambiental la UGA 2 (2.2) la cual tiene unz
superficie de 82,987.372 has., y comprende los centros de poblacidn de CP-San Quintin, CP-Luis Echeverria
(E! Hongo) CP-La Rumocrosa, CP-Guadalupe Victeria, CP-Mexicali, CP- Tijuans, CP-Ensenada

Le aplica |z Politica General de Aprovechamiento Sustentable, |a cuai se designa en areas donde existe
concentracién de la poblacidn. Estas son zonas muy dindmicas que han alcanzado un desarrollo
econémico aceptable y donde existe concentracidn del desarrollo urbano y de las actividades productivas
(agricolas, industriales, turisticas, etc.), por lo que tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado dei
territorio en funcién de criterios econdmices, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes crdenamientos »
normas, para minimizar los efectos nocivos en e medic ambiente. Comprendida en el subsistemsz

12.Ti.22.a-5

Aplicacion al proyecto los criterios referentes al sector Asentamientos Humanos.

Clave Criterio Aplicacion Cumplimiento

El territorio del fundo legal destinade a la creacidn de nuevas El proyecto contempla |2
viviendas e infrasstructura asgciada_ deberé ser ab_ierto construccin de
preferentemente a grupos de'fraca‘onamfentos para intervenir de o infrasstrUctUrs diversa,
manera ordenada. Cada fraccionamiente deberd mantener en su reslizandola de una forma
perimetro una franja de vegetaciélj’nativa de al n_')enos“j m de ancho ordenada.

Amp | Gue gs‘_cara conec‘t'ac_:ia a la vegetacion _de los pred!og colindantes para SIAPLICA Se propone Usar vegstacion

‘ permitir Iz conectividad entre los ecosistemas. Previo al desmonte del | Y SE CUMPLE nativa para las dreas verdes.
predio, se realizard un rescate de flora y fauna. Los ejemplares de ’ - debido = que el predic no
plantas serdn reubicados en ios habitats propicios en el perimetro del cuSNta Con Vegetacion como
predio vy en sus areas para los Jardines y los de fauna’en hibitats T va se ha mencionade
similares a los gue ocupan cominmente y gue no estén afectados anteriormeante. ‘
por las actividades humanas.
Para promover una ocupacidn urbana gque minimice la El drea del proyecto no ests '

ALY fragrr}?ntaclop .de habxtgts' los nuavos terreno_s del fundo legal para la NC ABLICA | catsiogada como  fundo
creacion de viviendss e infraestructura deberdn desarroliarse cuando legal,
el 85% de |a reserva territorial previa se haya ocupado.
Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e infraestructurs,
debido .a fendmenos meteoroldgicos intensos, inundaciones,

- deslaves, tsunamis y terremotos se evitard la construccion en zonas €] srea del proyecto no esté

de riesgo tales como: cauces (zona federal) y mérgenes de rios, SIAPLICA considerada corno de alto

AH3S arroyes, lagos, humedales, y barrancas, sitios colindantes ‘con | YSE CUMPLE riesgo. :
pendientes mayores a 15%, fallas gecldgicas activas, formaciones ;
geoldgicas fracturadas y/o inestables y en la colindancia con lz zona .
federal maritimo terrestre. |
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AH4

Se buscard densificar la vivienda en los fundos legales a través de la
creacién de construcciones verticales que rminimicen los cambios de
dso del suelo y permitan una mayor superficie sin construccion para
la recarga de acuiferos, jardines e instalaciones de recreacion.

SEAPLICA
Y SE CUMPLE

El  proyecto- contempla el
establecimiento de un desarrollo
habitacional, dentro del centro
poblacional de Tijuana. Es una
zona desarrollada y con a
instalacion vy, cperacién  de
infraestructura propia de una
ciudad.

AHS5

La relacian superficie de area verde / poblacion, tendré una razén de
al menos 12 metros cuadrados por cada habitante. Se contabilizara fa
superficie de vegetacién nativa gue se conserve en el perimetro del
predio.

S| APLICA
Y SE CUMPLE

El proyecto curnple con la
syperficie minima de donacién
de dreas verdes, cenforme al
Acuerdo de Fraccionamiento
obtenido ante las autoridades
municipales correspondientes.

AHB

Se estara creando la infraestructura v las obras necesarias para
permitir la contencién vy &l desvid de corrientes de agua, deslaves v
otros  fendmenos due pongan en peligre las viviendas e
infraestructura que ya esté construida.

S APLICA
Y SE CUMPLE

El proyecto no contempla fa
construccion de este tipe de
infraestructura, sin embargo la
promovente en otro tiempo, ya
realizo el encauzamiente del
arroyoe pluvial que atraviesa el
predio. B cual fue autorizado por
|a SEMARNAT.

AHS

Las extinclones locales provocadas y la pérdida de carbono debidos a
los camblios de uso de suelo para la creacidn de viviendas e
infraestructura asociada, deberén ser compensadas por medio de un
mecanismo financiero gue permita mantener dreas de vegetacion

NO APLICA

En el area del proyecto no
aplica el Cambic de Uso de
Suele.

AHD

nativa in situ o en Un area natural protegida.

Se creard una red de transporte plblico en carriles confinados para
minimizar el tiempo de traslado y 2l consumo de combustibles ’

NO APLICA

El proyecto’ - no estd
relacionado con E]
administracion del
transporte publico

AHIO

Cuando, por excepcidn, se otorguen cambios de uso de suelo forestal
(vegetacién primaria vy secundaria) para las actividades sectoriales,
éste ideberd ser menor al 30% -entre los urmbrales de fragmentacion y
de extincién- de |a superficie del predio del proyecto.

La superficie remanente (70% de la superficie del predic) deberd
mantener su vegetacion, misma gue estard distribuida en el
perimetro del predio para que estén en contacto con la vegetacion de
las predios colindantes y se constituyan redes de ecosistemas que le
den conectividad bioldgica al paisaje.

No APLICA
¥ SE CUMPLE

El drea del proyecio es una
superficie sin vegetacion de
caridcter vegetal, debido a
que ésta ha side sujeta a
actividades antropogénicas
desde gue se ha construide
a los  alrededores  del
desairolic urbano, este
predio esta dentro del centro
urbano de Tijuana.

AT

Las extinciones locales provocadas v la pérdida de carbono debidos a
ios cambios de usc de suelo para la creacién de viviendas e
infraestructura asociada, deberan ser compensadas por medio de un
mecanismeo financiero gue permita mantener areas de vegetacion
nativa In situ © en un drea natural protegida.

NO APLICA

En el drea del proyecto no
aplica el Cambio. de Uso de
Suelo :

AH12

Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias
para proteger a las poblaciones contra las inundaciones y deslaves,
que incluya al sistema de alerta ante tsunamis.

STAPLICA
Y SE CUMPLE

Debide a las pendientes
existentes en el predio, es
muy poco probable gue se
generen nundaciones, sin
embargo, se construirdn las
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obras necesarias para
prevenir deslaves.

AHT3

Se deberdn instrumentar programas de verificacion vehicular v de la
industria, obligaterios, asl como de mejoramiento vial y movilidad
urbana, que permitan la disminucién de las particulas PM 25
(micrémetro] y PM 10 (micrémetro) conforme lo establecido en la
NOM-025-55A1-1993.

NO APLICA

El proyecto no estd
relacionado con los
programas de verificacion.

AH4

Se debe instrurnentar un sistema de rmenitares de la mancha urbana
para verificar que los limites de esta se mantengan dentro de o
establecido por los instrumentos de planeacién territorial. En caso de
encontrar asentamientos © camblios de uso de sueld no
contemplados, se procederd a realizar la denuncia correspondiente
-ante la autoridad competente.

NO APLICA

El proyecto no estd
relacionado con las
funciones para instrumentar
un sisterma de rmonitorec de
la mancha urbana.

AHIS

Las construcciones siniestradas por fendmenos meteoroldgicos
intensos, inundacicnes, deslaves, tsunamis y terremotos en zonas de
riesgo, no deberdn rehzbilitarse v se buscaré su reubicacidn en zonas
seguras..

NO APLICA

En el area del proyecto no
existen construcciones
siniestradas.

AH1E

Se promoveran sistemas integrales de manejo de residuos sdlides
urbanos gque contemplen la separacién, reduccidn, reciclaje vy
| compostec. .

SIAPLICA
Y SE CUMPLE

El proyecte, una vez en
funcionamiento, promovera
el mangjo adecuado vy
reciclade de residuos sélidos
drbanoes.

Aplicacién al proyecto los criterios referantes al sector Huella Ecolégica

iClave

Criterio lAplicacion

Cumplimiento |

HEOQT

vegetacidon nativa.

ISolo se podréd ocupar el tercic central del frente de playa con
N L . WPLICA Y SE
edificacicones, el resto del frente de plava deberd mantener ia o MPLE

El proyecto cumplird con este|
criterio.

HEO2

] Zonas de riesgo, tales come fallas gecldgicas, suelos inestables, ni

Las edificaciones no deben estar ubicadas en:

cualguier otro riesgo natural o antropogénico identificado (en los
atlas de riesge o estudics de proteccién civil de {a localidad o
municipio). Del mismo modo, no deben ubicarse en aguellag
zonas identificadas cormo zonas intermedias de salvaguarda por
instrumentos normativos.

[ Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos.

[z En zonas inundables, a2 menos que dispongan de las medidas
necesarias para gue los torrentes puedan correr sin propiciar

autorizaciones de competencia local y federal respectivas.

@ Sobre humedales.

En Zonas Federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de
costa, playas, proteccion de la primera duna, zona federal en)
margenes de rios y lagos, derecho de via publica, de lineas de
‘transmisién  de energfa y de linsas de conduccién de

hidrocarbures).
@ A una distancia menor de 500 m de sitics de disposicion final de

residuos sélidos en funcionamiento.
= En colindancia de predios destinados u ccupados por actividades,

riesgosas.

riesgos vy se hagan los ajustes necesarios al proyecto para evitar :
- ; . WPLICA Y SE
. dafios humanos y materiales, siempre y cuando se cuente con IaSCUMPLE

El proyectc no cantempia ia
construccion de edificaciones
en zonas de riesgo

I
|
i
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En caso de que en cualguier etapa del ciclo de vida de la edificaclon se
utilicen sustancias inciuidas en el primer vy segundo listado de
actividades altamente riesgosas {publicados en el DOF del 28 de marzo

& proyecto no contempla el

HEOS ce 1990 y del £ de mayo de 1992), se debe tener contemplado un plan NO APLICA uso de estas sustancias.
de manejo y almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuelo, as]
como principios de seguridad e higlene para prevenir accidentes.
Toda: edificacion sustentable debe demostrar una disminucion en la
EO4 ganancia de calor de al menos un 10% con respecto al edificio delAPLICA Y SEIE! proye_cto cor?t}amp\a la
referencia calculado conforme a métodos de calculo establecidos en 1RICUMPLE construccidn de edificaciones
NOM-008-ENER-2007 0 en la NOM-020-ENER-20TI.
L os aislantes termicos de las edificaciones deben cumplir con ta NOM-
018-ENER-201L. Las sglucwones r_elagonadas con el uso de elementos de | os aislantes Brmicos
envolvente como aislantes térmicos para techos, muros y ductosiaPLICA Y SELT N
HEOS e L P ; i . utilizados en el proyecio
ventanas con caracteristicas dpticas y térmicas especiales; y sistemasiCUMPLE . .
: : . lcurnplirdn con dicha norma.
que puedan integrar estos elementos en edificaciones nuevas - o
existentes guadan referidas en la siguiente tabla;
Toda edificacion sustentable debe satisfacar al menos un 10 % de fa
dermanda energética total del edificio con energias renovables, ya sea El proyecto en un futuro
HEOS generada en la propia edificacion o fuera de esta, APLICA Y SEpromove.ra’ el uso de er_wergl'a
£| calentamiento de agua de uso sanitario a base de equipos queCUMPLE fotoyoltaica para cumplir con
Utilicen radiacion solar debe dernostrar su rendimiento y eficiencia este criterio.
térmica conforme a la normatividad aplicable. )
Los parametros minimos aceptables para el rendimiento energético de|
los edlf::;os se establecen mediante Ia [inea permitida para el consumo
max1mo de energia expresado en W/m? valores que deben ser
HEOT con5|derados en el disefo, construcclén y operacion del edificio| APLICAYSE [El proyecto cumplira con este
modificacion y ampliaciones, asi como remodelaciones y reparaciones CUMPLE criterio.
de edificios existentes, sin restringir las funciones de edificio el confort,
ni la:productividad de sus ocupantes y a partir de la cual se mide el
desemperio.
tr el casc de que la edificacion se localice en una zona de importancia
paraila bicdiversidad, se deben realizar acciones de mitigacion para El proyecto no se ubica en una
HECS jevitar que la luminacidn externa cause alteraciones en el medio naturall NO APLICA [zona de Importancia para la
o cambio en el comportamientc de los animales, regulando biodiversidad.
especialmente la iluminacién nocturna; entre las N1 p.m. y las 5a.m.
lLa edificacién puede estar disefiada con criterios bioclimaticos que
favorezcan la lluminacion natural dentro del edificio, lcgrando una
LE0S buera distribucién‘y organizacidn de los espacios. APLICAY SE  |El proyecto cumplird con este
Que:genere una Huminacién de 250 o mas luxes, medidos con un CUMPLE criterio.
luxdmeatro a 0.78 m de altura sobre el nivel de piso a cada 1.5 m a partl
de uha distancia de 4 m con respecto a los mures de fachada.
El diserno del sistema hidraulico de la edificacion debe lograr una
reduccién en el consumo de agua de al menos 20%.
HEID Las_ edTﬂcaciong; deben contar con un medidor de agua por cada; APLICAY SE [El proyecto cumplird con este
unidad de edificacion, con el fin de cuantificar su consumo Yy CUMPLE Criterio.
aprovechamiento. Las edificaciones en operacién deben mantener un
registro anual dei consumo de agua mensual.
Los sisiernas de recarga artificial de acuiferos deben cumplir con lo gue £l proyecto no contempla un
HEN |se establece en la NOM-014-CONAGUA-2003, v la NOM-015-CONAGUA- NO APLICA  [sistema de recarga artificial de|
2007, acuiferos
HEZ [En ningtin caso se debe descargar agua al arroyo de fa calle, ésta debel APLICAY SE El proyectc no verterd agua en
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ser utilizada, almacenada ¢ reinyectads &l subsuglo de acuerdo a la CUMPLE arroyos.
normatividad aplicable.
. Cua}lquier edificacién mayor a 2500 m2 debe contar con una planta de El proyectc no contempla ef
‘Rratamiento de aguas residuales de nivel terciario que remueva, ali establecimiento de una planta
metjos, la demanda bioguimica de oxigeno, sdlidos suspendidos, de tratarmiento de aguas
patdgenos, nitrégenc vy fosforo, sustancias refractarias  como residuales, debido a  que
HETZ detergentes, fenoles y pesticidas, remocién de trazas de metales| APLICA Y SE |cuenta con lz anuencia de la
pesados y de sustancias inorgdnicas disueltas y un sistema de CUMPLE CESPT .para la descarga de
tratamiento de lcdos y/o un contar con uns empresa certificada que se aguas residuaies 3 la redi de Ia
encargue de su recoleccion y tratamiento. ciudad, mediante cficio
A201922721  de fecha 2 de
septiemibre del 2019,
Los edificios de cbra nusve deben disponer de espacios, macbiliario y
medios adecuados para la disposicién de residucs separados en al s '
HE4 |menos 3 fracciones; organicos, incrganicos valorizables (aquelios cuya APLICA Y SE EI_Prc_)yecto cumpliré con este
recuperacion esta mas difundide; vidrio, aluminio, PET, cartdn, papel v| CUMPLE CFIErc. ‘ i
periddico) y otros inorgénicos. |
- Los elementos naturales (arboles v vegetacion) del Zrea verde deben oz -
HES. |sprovecharse, como slementos que pusden ayudar a mejorar las APLICAY SE El‘prc?yecto cumplira con esteE
condiciones ambientales de la edificacion. CuMPLE criterio. I

Criterios de Regulacién Ecoldgica Generales. POEBC2Z014.

Calzada CETYS No. 2799, Ediﬂc'io “C", Local 18, Tercer Nive

CRITERICS DE REGULACION ECOLOGICA

| VINCULACION CON EL PROYECTO

Desarrcllo de Obras vy Actividades

1. Se cumplird con lo establecido en los progremas de ordenamiento
territorial v ecologico locales,

2. El desarrolio de cualguler tipo de obra y actividad, incluyendo el
aprovechamiento de los recursos naturales, deberd cumplir con las
disposiciones estipuladas en la legislacién ambiental vigente, con los
lineamientos ambientales establecidos en este ordenamiente y con
planes y programas vigentes correspondientes. y procesos de erosién.

El  presente documento es
cumplimiente de la  legislacién ambiental
vigente, en materia de impacto ambiental. De
la misma manersa, se atendera lo establecide en
otras disposiciones ambientales vigentes, de los
distintos niveles de gobiernoa.

para . el ,

2. El desarrollo de las actividades en la entidad se realizard de acuerdec con

la vocacién natural del suelo, y ser compatible con las actividades
colindantes en estricto apego & la normatividad aplicable.

De acuerdo al PDUCPT 2009-2030, la zona se
clasifica con uso predominante habitacional.

6. No se permiten los asentamientos humancs y edificacionas en zonas de
riesgo como cafones, lechos v cauces de arrgyos, zonas con pendientes
pronunciadas, zonas de fallas geoicégicas, zona de deslizamientos vy zonas
litorales expuestas a oleaje de torments

El predic no se encuentra en zona de riesgo.

Manejo integral y Cestién de Residuos

1. Toda obra de desarrolio vy construccién deberd considerar las medidas
de manejo integral y gestion de residucs. -

Se tendrd un plan de manejo para los residuos
generados.

2. En el manejo v disposicion final de los residuos generados en obras de
construccién y en las actividades productivas y domésticas, se atenderd a
las disposiciones legales establecidas para la prevencidn y gestion integral
de residucs sélidos urbanos, residucs peligrosos, y residuos de mangjo

Los residuos gue se generen seran dispusstos |

conforme 2 la legislacion vigente en la materia.

especial. -
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3. Los promoventes de obras y actividades de desarrcllo deberdn realizar
planes vy programas de manejo integral de residuos que atiendan a
politicas de gestién Integral de residuos a fin de promover el desarrollo
sustentable a través de la disminucion en la fuente de generacion, la
transformacion, reutilizacion' y valorizacién de los residuos sélidos
urbanos, de mangjo especial y peligrosos.

Los planes se ajustarén a lo establecido en la
normatividad vigente en la materia.

4 En sitios contaminados se aplicardn programas y medidas para su
remediacién, y deberan incluir campanas de concientizacion sobre el
manejo adecuado de dichos sitios.

El| area del proyecto tiene basura y escombro.
Estos seran retirados del [ugar y se enviardn a
los sitios destinados para tal efectoc en el
municipio de Tyjuana.

5. Los generacores de residuos solidos urbanes y residucs peligrosos
deberdn adecuar un sitio de acopio y almacenamiento temporal en sus
instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen temporalmente los
resicuos para su posterior envio a las instalaciones autorizadas para su
tratamiento, reciclaje, reutiiizacién, co-procesamiento y/o disposicién final.

Dentro del drea del proyecto, habré un sitic
donde se dispondrdn  estos residuos, ¥y
posterformente se trasladardn a su disposicién
final. '

17. En las areas conurbadas y rurales que no cuenten con servicio de
drenaje sanitario, es prioritarla la instalacion de fosas sépticas y/o
sanitarios ecolégicos gue cumplan con las regulaciones vigentes en la
materia.

El 4drea del proyecto cuenta con servicio de
drenaje sanitario. Por lo que se hard uso del
THSMO.

1&8. El transporte de matenales de construccion, pétrecs y de residuos de
obras v actividades se realizard evitando la ernisién de polvos, asi como
dafios a ila salud publica, calles, caminos, servicios pUblicos,
construcciones existentes, cudltivos y cualquier tipo de bien pdblico vy
privade

Se evitard que haya dispersion de particula. 5e
utifizaran  lonas en los  vehiculos que
transporien dichos materigles, y también se
regard cuando sea posible en el ares para evitar
que haya dispersidn de polvos.

Manejo de recursos naturales

1% En el desarroile de los trabajos de limpieza de terrencs en cualquier tipo
de obra o'actividad industrial comercial, de servicios ¢ habitacional, se
retirard solamente la capa minima de terreno necesaria, prormoviendo
mantener el suelo y vegetacion en los terrencs colindantes.

Solo se retirara el suelo gue sea necesario.

15. Los desarrofladores inmobiliarios deberan utilizar especies de ficra
nativa en la forestacion de &reas verdes, pargues y jardines.

Se utilizaran especies nativas para realizar [as
dreas verdes.

Restauracion

1. En Jas &reas gue presenten deterioro ambiental se promovera el
establecimiento de zonas de restauracién ecoldgica con et fin de permitir
SU recuUperacion

La parts que estaba con deterioro ambiental ¥
que era necesario habilitarla, para evitar
asclvamiento, es ja cafiada pluvial, motive de o
anterior se encauro y esta ahora es un area
rehabilitada. Incluso el predio donde se
desarrotlard el proyecto, se encuentra en plenc
deterioro por la cantidad de basura y escombro
gue a largo de los afics se ha vertido ahi por
terceros que al ver el predic sin actividad a
fungido como basurero. Al desarrollar el
proyecto, cambiard la imagen de esa zona
porgue es el dnico lote baldio gue existe ahl.

Desarrollo urbano

1. Bt desarrollo de areas urbanas se realizard de acuerdo a las vocaciones y
aptitudes -establecidas en los instrumentos en materia territorial y
ambiental ¥ demads instrumentos de planeacion aplicables.

Se tiene la autorizacion por parte del municipio
mediante oficios:

FACTIBILIDAD DE USO DE SUELG,
1,676,500

ANUENCIA DE IMPACTO AMBIENTAL oficio
DPA-DAA-0246/2021

oficio

Pagina 18 de 62
tacal 19, Tercer Nivel, Colenia Rivera, Mexicall, Baja Callfornia. C. R.21259. Teléfono §1 (686} 3-04-42-08

www.gob.mx/semarnat

Calzada CETYS No. 2799, Edificio *C",




OFiCINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA T
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION '
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTC Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/ISTI 2024
BITACORA No. 02/MP-0871/05/23

) ESTUDIO REIMPACTO URBANO oficio DGH10T7- %
- 2018.

4. No se autcrizardn construcciones en terrenos cuya ubicacidn, uso o | El drea del proyecto no se encuentra en este

destino corresponda a zonas prohibidas a dichos usos. Las autoridades supuesto..

competentes determinaran las dreas en gque se  encusntren

asentamientos humanos en condiciones de riesgo y estableceran

programas para la proteccidn, mitigacidn de riesgos potenciales

6. No se permite la ubicacidn de zonas habitacionales dentro de |as areas | El use de suelo del proyecto es habitacional.

destinadas a uso industrial y en &reas préximas a las mismas o dentro de

los conos de dispersién de emisiones contaminantes. .

7. La rectificacion vy restauracidn de cauces deberd hacerse | iz escorrentia piuvial que atraviesa el predio, va

preferentemente con los métodos de eco hidrologia y consolidacién de | ha sido atendida, con previas autorizacionss por

bordes, que eviten revestimientos Impermeables y entubamientos, para | parte de la SEMARNAT vy la CONAGUA,

no afectar condiciones de hurnedad ambiental y microclimas. .

La promovente indico que con respecto al Programa de Crdenamiento Marinc y regional del Pacifico Nerte, el
proyecto se ubica en {a Unidad de Gestidén Ambiental UGA TOI-NBC.

Lineamientos. _
1. Preservar la integridad de ios ecosistermas marinos vy costeros.
2. Prevenir la contaminacidn de los ecosistemas costeros y marinos debido a las descargas puntuales y no

puntuales de aguas residuales no tratadas y de salmuera, en particular en el corredor Tijuana-Ensenada
v en el Estero Punta Banda.

3 Prevenir el abatimiento vy la intrusidn salina de los acuiferos.

4, Prevenir los desequllibrios ecclégices generados por impactes ambientales indirectos, acumulatives v+
sinérgicos del aprovecharniento turistico, urbano, portuaric, minerc y agricola.

5. Minimizar y prevenir los impactos ambientales sobre los ecosisternas prioritarios de chaparral, matorral *
rosetdfilo costero y del sistema playa dunas costeras para posibilitar |a adaptacién al cambio climatico.

&. Establecer un patrén de ocupacidn gue concilie el crecimiento urbano y turistice con la preduccidn

agﬂco!a en el Valle de Maneadero.

Criterios de regulacion ecologica aplicables para ia UGA TQ1- NBC

1]2]sfs]s]s]7]s \minﬁwh:]q- 15116171839 |20 ] 2122 [25 24 [25 [ [27 |28 [29 [30 [ 31
Aguz | iR E RN xvl il ixd : P i { P
Biodiversidad | X I ®ixixixixix|xi | 5 R i P N R
Cenfiictos ambientales RS N L A T N e P b '
: Suelo | Ix{ i obxisixy o} b o444 f o4 4 : L R N T T

Cuadro 6. Cumplimiento de los criterios de regulacidn ecoidgica para el foctor Agua i
12 Criterio \Apiicacion y Cumpiimiento -
a02  lLas obras y/o actividades portuarias y de proteccion de la costa (muelles de todoNO APLICA o -
“tipo, escolieras, espigones o digues) deberdan demostrar que no meodifican losiEl proyef:to no realizard obras|
patrones de corrientes y el Transporte de sedimentos del cuerpo de agua costero. de este tipo.

A04  |La extraccidén de agregados pétreos no deberé reducir [a recarga ni la calidad delNO APLICA

Pégina 12 de 62
Calzada CETYS Mo. 2793, Edificio *C", Local 19, Tercer Nivel, Coionia Rivera, Mexicali, Baja Californiz. C. P.21253.
. www gob.mx/seme rnat

Tetéfono 01 (686) 8-04-42-08

ety




2024

Felipe Cayrillo
PUERTO

Beart e s B
LT R n:‘cwioa
nnnnnn

[EDIO.

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTIGN PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRAS971/2024
BITACORA No. 02/MP-0871/05/23

agua de acufferos. El oroyecto no pretende extraer|

agregados pétreos.

IACS | a construceion de estructuras de proteccion (muros, espigones, rompeolas) sélo seNO APLICA

permite en jos casos en gue se encuentre en riesgo a sequridad de la poblacion oEl  proyectc  no  pretende

de infraestrictura de interés pdblico. construir astructuras de

- proteccion

AQE  |La instalacién y operacion de plantas desalinizadoras deberd evitar la generacién deiNO APLICA

desequilibrios ecolégicos schre acufferos y ecosisternas costeras y marincs|El proyecto no contempla la

especiaimente, cuando: instalacidn vy operacion de
. |a descarga de salmueras y |a disposicién de las sustancias toxicas utilizadas en ellalguna planta desalinizadora.

mantenimiento de la desalinizadora altere las caracteristicas fisicoquimicas del

agua, y afecte irreversiblemente’la integridad de ecosisternas marinos y costeros;

. fa opéracién de la planta genere emisiones de gases de efecto invernadero Vi

contaminantes aimosféricos superiores a lo establecido en la nermatividad en la

materia; )

. la toma de agua salada del mar afecte a las comunidades de ecosisternas sensibles;

. |a Torma de agua salobre de fuentes subterrdneas v la descarga de agua de rechazo

0 s : orovogue o incremente la sailnizacidn de los acuiferos costeros.
w» ‘ La toma de agua deberd ubicarse en zonas alejadas de la costa y profundas, en las
L3 H cuales se encuentre una menor cantidad de organismos, asi como mejores

condiciones de calidad del agua, gue permitan minimizar el tratamiento guimico
requerido en el proceso de desalinizacién, purificacion y potabilizacion det agua.
Asimismio, para reducit |a colisian y el arrastre de organismos, se debe considerar el
didmetro dé la tuberia, el uso de mallas de diferente tamafo v la reduccion de [a
velocidad dé la toma. ]

Cuadro 6. Cumplimiento de los criterios de regulacién ecoldgica para el factor Agua {final)

D Criterio : \Aplicacién v
Cumplimiento

AQ9 Los proyectos de Instalacion de plantas desalinizadoras deberan realizar los siguientes estudios gNO APLICA

escala regional, con base en los cuales se analicen las aiternativas para la ubicacidn ekl proyecte  no

infraestructura mas adecuada y se establezcan las redidas de mitigacion para evitar o reducw losjcontempla la
efectos adversos sobre los ecosisternas costeros y marinos: instalacion ¥

. Andlisls de conflictos con otros sectores por: (1) la emisidn de ruido y de contaminantesoperacion de
atrr‘osféricos; [2) la alteracién de la calidad paisajistica de la zona costera, y (3} fa pesible alteracionjalguna planta
de ecosistemas fragiles. desalinizadora

. La identificacién de zonas de riesgo.

. Por inundacicnes, derrumbes, deslizamientes, sismos y otros fenémenos naturales, asi come por
los efectos del cambic climatico.

. Caracterizacion de las condiciones oceanograficas del sitio de toma y de descarga: corrientes
(incluyendd las posibles formaciones de termoclinas), mareas, olegje, fisiografia, batimetria,
morfologia costera y profunda, clrculacién de agua y tasa de recambio.

. Caracterizacion fisicoguimica del agua del sitio de toma y de descarga: conductividad, pH,
alcalinidad,. temperatura, salinidad, oxigeno, transparencia, perfiles de densidad, tension
superficial ysolub llidad de nitrdgeno.

Cem - ! - Caracterizacién de la columna de agua y sedimentos del sitio de torma y de cdescarga,
%ﬁ: : considerando la productividad primaria y la materia organica.

. Caracterizacidn de la flora y fauna bentonica del sitio de descarga, incluyendo la identificacidn
de especies sensibles al cambio de salinidad y de temperatura, asi como la presencia de espeacies
endémicas y enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010.

Slmu]ac;on dinamica de la dispersion v mezcla de las descargas, bajo las diversas congiciones

Pagina 20 de 62
Calzada CETYS No 2789, Edificio "C”, Local 19, Tercer Nivel, Colonia Riveras, Mexicali, Baja California. C. P.21258. Teléfono Q1 [686] 9-04-42-08
www.gob.mx/semarnat




! :eh,ae G&zr‘ ofiis
BUERTC

e udye by e
LIS ~ %GNS »
B anam

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTC DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRANISTI 2024
BITACORA No. 02/MP-0871/05/23

hidrodinamicas.

- Analisis del Impacto potencial acumulativo en caso de gue se encuentren otras plantas %
desalinizadoras ya establecidas en el drea de influencia. : B
Los estudios deberdn contemplar las posibles variaciones estacionales, por lo gue se deberdn &
analizar las condiciones a lo largo de!l afo.

ATO La plantas desalinizacdoras deberdn instalarse fuera de zonas de rlesgo v no podran realizar elNO APLICA

vertimiento de sus residuos en: El proyecto  no

- Zonas de aguas poco profundas y con poco recambic de agua, como lagunas costeras, planiciesicontempla la

(de arena ¢ fangosas), playas rocosas de baja energia, bahfas superficiales de baja energiajinstalacién v -
pequefias caletas y bahias, esteros y deltas de rios, bocas y barras. operacicn de

- Sitios donde se encuentren comunidades de pastes marines, mantos de ciancbacterias, algaskalguna planta

marinas, manglares y corales de armbientes rocosos. desalinizadora

- Areas Neturales Protegidas y Sitios Prioritarios para la Conservacion de ja Biodiversidad Marina
que se catalogaron como muy impoertantes y de extrema importancia.
| Areas.con transitc maritimo intenso.

AT En la etapa de operacién de [as plantas desalinizadoras se deberd llevar a cabo un programa delNO APLICA
- monitoreo tanto de la calidad de l2 descarga, como de sus efectos en ambientes costeros y|El oroyecto no
marinos. contempia la
Zl programa debera incluir la medicién de: instalacion N o
- Las condiciones fisicoguimicas del agua en el medic receptor y la caracterizacién de la plumajoperacidn de T
hipersaiina. - alguna planta
- Las condiciones fisicoquimicas del sedimento. desalinizadora

- El estade de salud de los ecosistemas costeres y marinos, analizando posibles cambios a nivel
estructural y funciconal, tanto en individuos como en poblaciones, Se recomienda el uso del
bicindicadores.

Con base en los resultados ‘se definira si se requieren gjustes en el proceso de desalinizacidn o en
las instaiaciones o, en su case, la interrupcidn temporal ¢ permanente de fa cperacién.

A3 La extraccion de mineraies metélicos no debera reducir la disponibilidad ni la calidad del agua en|NO APLICA

los ecosistemas terrestres, costeros y marinos. . No se contempla

extraer minerales - 3
metalicos. %
N -l

Cuadro 7. Cump[tmtento de los criterios de regulacion ecoldgica para el factor bicdiversidad

ID - - [Criterio laplicacion y Cumplimiento

207 No se permite la construccion de mfraestructura temporal o permanenteNO APLICA .
cuahdo se afecte la integridad funcional del sistema playa-dunas costerasfel proyecio no  contempla  Ja
asociados a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en particular: ()jconstruccion de infraestructura en
dunas incipientes o embrionarias, (2) dunas en deltas de rics, estuarios, islasjgsisterna playa - dunas costeras.

de barrera v cabos; v (3) dunas con alto valor ecoldgico.
BO2 [En la Zona Federal Maritimo Terrestre {ZOFEMAT} y en el territorioNO APLICA

' colindante, donde existan dunas primarias y secundarias de material nolEn el &rea del proyecto no existen
consolidade, solo deberd construirse infraestructura piloteada y de materiaidunas.

degradable. (pe. casas tipo palafite ¢ andadores). Toda infraestructura de|
cste tipb se debera ublcar detrds de la cara posterior del primer corddn,
evitando la invasién de la coroha ¢ cresta.

B3 Las obras y actividades en el sistema playa-dunas costeras no deberdnNO APLICA
alterar, directa o indirectamente, la integridad funcional del habitat deEn el drea del proyecto ne existen .
especiés enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. dunas. oy
B04 |Las tuberias de obras de toma y descarga que atraviesen un sistema delNO APLICA s
dunas costeras deberan enterrarse y ubicar la toma o descargas hasta laEn el drea del proyecto no existen
profundidad de cierrel en la parte marina. dunas.
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Las zonas adyacentes a las tuberfas enterradas deberan restaurarse con
lvegetacidon nativa para estabilizar las dunas.

BO5  |Las obras y/o actividades deberdan mantener el transporte de sedimento en
ol sisterna playa-dunas costeras, asi comoe la cobertura de vegetacion nativa
aue forme dunas, que las colonice y que mantenga la dindmica natural de

todo el sistéma.

NO APLICA

El proyecto ' no ‘realizara obras o
actividades que afecten el transporte
de sedimento en el sistema playa-
duna.

La extraccidn de arena del sistema playa dunas costeras sélo se debera
permitir en aquellos casos donde el balance sedimentatio neto anual 523
positivo. - ’ ’ :

IAsimismo, la extraccién deberfa hacerse fuera de playas con valer ecoldgico
o recreative.

BO&

NO APLICA
El proyecto no contempla realizar
lextraccion de arena.

BO7  |El trénsito vehicular y peatonal no debera modificar la dindrmica del sistema
playa dunas costeras de la Zona Federal Maritimo Terrestre {ZOFEMAT],

considerandose también los posibles efectos a distancia.

NO APLICA
En el drea del proyecto no existen
dunas.

08  iSe prohibe la dispeosicion dé materiales de desecho de dragados cuando se
afecte |la integridad funcional del sistermna playa dunas costeras en la Zona

Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

NO APLICA

El proyecto no contempla realizar]
dragados, por lo cual no generara
rmateriales de desechos por esta
actividad.

Las obras y/o actividades no podran realizarse en tanto no se cuente cen las
evidencias . clentificas {evaluadas per la autoridad ambiental) de que se
previenen | impactos ambientales directos, Indirectos, acumulativos |
sinérgicos sobre la integridad funcional de las Areas de importancia para la
Conservacion de las Aves (AICAS} y/o en sitios Ramsar.

En particular, las obras y/o actividades no deberan afectar: (1) Iz calidad de
nabitat para las especies de flora y fauna silvestre, especiaimente tas aves; (2}
ia continuidad de ia vegetacion nativa; (3} el habitat interior de los parches
de vegetacion natural, v (4} los procesos eccosistémicos que sustentan la

213

APLICA Y SE CUMPLE

la presente manifestacion  de
impacto ambiental busca cumplir
con este criterio, ya aue en elia se
evallian los impactos ambientales
que podriia generar el proyecto.

Ei area del proyecto no se ublca
dentro de alguna &area natural
protegida ni sitio Ramsar.

bicdiversidad.

Cuadro 8. Cumplimiento de los criterios de regulacion ecclégica para el factor conflictos ambientales

1D Criterio : IAplicacién y cumplimiento

CO4 Las obras y/o actividades que reguieran el abastecimiento de aguaNO APLICA

subterranea deberan demostrar que no afectan la disponibiiidad yiEl proyecto no recuiers
calidad de los acuiferos gue mantienen lz integridad funcional de losigbastecimiento de agua subterranea.
ccosistemas costeros ¥ marinos.

n el disefio, renovacién y ampliacion de las instalaciones portuarias se
deberan considerar criterios para la adaptacién ante los efectos del
cambio climatico.

del

NC APLICA
=l proyecto no contempla establecer
instalaciones portuarias.

CO5

Cuadro 8. Cumplimiento de los criterios de regulacion ecolégica para el factor suelo

iD Criterio Aplicacién y cumplimiento
502 Se deberd prevenir la contaminacién de los ecosistemas costeros yiNO APLICA
marinos por residuos sélidos generados por las actividades agricolas.  |[El  proyecto no  contemplar  realizay
actividades agricolas
<05 Las obras v/o actividedes deberdn demostrar que no afectan laNO APLICA
integridad funcional del matorral costero, en especial del matorraliEl proyecto se ubica en una zona
rosetdfilo costero y/o del matorral sarco-crasicaule. catalogada por el INEGH como
agricultura de temporal.
<06 Se deberd prevenir la contaminacion de los ecosistemas costeros yEAPLICAYSE CUMPLE
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marinoes por residuos sélidos urbanos. El proyecto conternpla la realizacién de

’ . un programa para la recoleccidn de
residuocs sélidos urbanos, con o gue se 53

evitard la contaminacidn del ecosistema :
costero. *
[S07 Se debera prevenir la contaminacién de los ecosistemas costeros y[NO APLICA

marinos por rasiduos sélides y liguidos de actividades portuarias. El proyecto no contempla realizar] 3
__ lactividades de este tipo. I

Programa de Crdenamiento Ecoldgico Local de Tijuana

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de Tijuana publicado el 11 de octubre
de 2019 en el Periddico Oficial del Estado de Baja California, el proyecto se ubica en poligono en la Unidad de
Gestidn Ambientat (UGA) 1y Unidad de Paisaje (UA) 46. '

La UGCA tiene como uso propuesto el urbano (Habitacional-vivienda). Los lineamientos ecoldgicos aplicables a

S

esta UGA se indican a continuacidn:
Cuadro 10. Lineamientos aplicables ol proyecto. .
LINEAMIENTO VINCULACION DEL PROYECTO .
L1 Conservar |z integridad del suelo. Con respecto a este lineamiento provecto se desarroliara
’ en el predio, asi como se ha desarrollado en los

alrededores del predio.
L2 Prevenir la contaminacion del aire y controlar su | Los equipes tendrdn mantenimiento constante para
degradacién de su calidad. : prevenir [a contaminacion a la atmosfera.
L3 Incucir y fomentar el usc racional del agua vy la | Durante la etapa de operacmn se rmplementara la
prevencién de su contaminacion. racionalidad del uso de agua. . :
L4 Conservar vy proteger las funcicnes y servicics | Se cumple con este lineamiento. . )
ambientales aportados por los ecosistemas presentes en . i
el territoric del municipio de Tijuana. . é
LS Cornpatibilizar ¢l desarroilo de las actividades para | No setiene conflictos socicambientales. e
minimizar conflictos v contingencias socioambientales. :
L7 Proteger y preservar la calidad de la imagen y-paisgje | El paisaje actual es de deterioro y acumulacidn de
urbano y rural. escombro y basura, debido al desuso del predio. Una vez

realizade e proyecto, serd homogéneo ei wvalor

paisajistico gue hay en las inmediaciones del predio.

Esta 'unida;dg a_dmiﬁiétfaéiva revisé y analizé el Programa de ordenamiento ecolégico marino y regional del
Pacifico Norte, publicado el 9 de agosto del 2018 en el Diario Oficial de la Federacidn, encontrando gue el
proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental {UCA} UCA TOT-NBC (Terrestre 1 — Norte de Baja California),

io anterior toda vez que el proyecto se ubica en zona terrestre y en propiedad privada.
A esta UGA le aplican Ias estrategias y criterios ecologicos descritos en los anexos denominados 6.2 Catalogo de
estrategias ecoldgicas y 6.3 Catalogo criterios ecolégicos, con las siguientes claves de identificacidn:

Clave de UGA Nombre de UGA Tipo Estrategias Ecologicas Criterios Ecoldgicos
TO1-NBC Terrestre 1, Norte de Baja | Terrestre | EA01, EA02, EBO04, | CA02, CAD4, CACS, CAD08, CALS,

i

-
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California EB14, EB15, EC08, ES1, | CA10, CA11, CA13, CBO1, CBUz,
ESE CB03, CB04, CBO5, CE06, CBO7,
CB08, CB13, CCL4, CCOL, CS802,
G805, C8086, G507

El proyecto no se contra pone con las estrategias y criterios ecclégicos aplicables para la UGA TO1-NBC {Terrestre
1-Norte de Baja California).

Esta unidad administrativa revisé y analizé el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California, vigente; publicado el 03 de Julio del 2014, en el Periddico Oficial del Estado de Baja California.

e acuerdo al Programan de Ordenamiento Ecolégico de Baja California 2014, el drea del proyecto se
encuentra ubicada en la UGA 2.2 en la cual aplica |a politica de Aprovechamiento Sustentable.

Politica de Aprovechamiento Sustentable.

Esta politica tlene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de
regulacion ecoldgica para que la utilizacién de los recurscs naturales genere el menor impacto al medio
ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un detericro
amblental. '

Se aplica en unidades de gestién ambiental gue presentan zonas muy dinamicas gue han alcanzado un
desarrollo econdmico aceptable y existe concentracion de la poblacién, del desarrolle urbane y de ias
actividades proeductivas (agricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas
tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territoric en funcién de criterios econdmicos, urbanos,
ecoldgicos ¥ sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio
ambiente.

También aplica en aguellas unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse
productivamente de manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacion urbanos y ecoldgicos, y
requieren tener un control eficaz de su usc para prevenir un crecimiento desmedido de los asentamientos
hurnanos vy de las actividades productivas en dreas que presenten riesgos actuzles o potenciales para el
desarrollo urbano o productivo y que pueden poner en peligro la integridad fisica de los pobladores y e
equilibrio de los ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de |z
poblacién en general.

3ajo esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de regulacion ecoldgica con el objeto de minirmizar los
ofectos contaminantes de las actividades productivas y humanas.

A continuacién se indican los criterios de regulacién ecolégica por sector de actividad aplicables al

proyecto.
CLAVE - CRITERIG
AHOT El tarritorio de los centros de pobiacién destinada a la creacion de nuevas viviendas e infraestructurs asociada, deberd ser abierto
preferentemente & grupos de fraccicnamientos para intervenir de manera ordenada.
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Cada fraccionam‘teqto suburbano debera mantener en su perfmetro Una franja de vegetacion nativa de al Menos 5 Metras zonas
de ar_'\cho fue estara conectada a la vegetacidn de los predios colindantes para permitir la conectividad entre los ecosistemas.
.Qrew_o.-al desmonte del predio, se realizara un rescate de flora vy fauns; los ejemplares de plantas serna reubicados en habitats
propjcios en el perimetro del predio ¥ en sus dreas parz Jardines y los de fauna en habliats similares a los que ocupan
comanmente v gue no estén afectados por las actividades hurmanas, -

AHOz

Para promover una ccupacion urbana gque minimice [a fragmentacion de habitats, los nuevos terrenos de los centros de poblacion
para Iz creacion de viviendas e infraestructura deberdn desarrollarse cuando el 85 % de la reserva territorial previa se haya
ocupado, -

AHC3

Para minimizar los dafios y perdidas de vivienda e infraestructura, debldo a fenémenos meteorolégicos intensos, inundaciones,
deslaves, tsunamis y terremotos se evitara la construccidn en zenas de riesgo tales como: cauces (zona federal) y margenes de rios,
arroyos, lagos, humedales y barrancas, sitios con pendientes mayores a 30 %, fallas gecldgicas activas, formaciones geoldgicas
fracturadas y/o inestables y en la colindancia con la zona federal maritimo terrestre.

AH-04

Se buscara densificar [a vivienda en centros de poblacidn a través de [z creacidn de construcciones verticales que minimicen ios
C_ambios de use de suelo y permitan una mayor superficie sin construccidn para la recarga de acuiferos, jardines e instalaciones de
recreacion. -

AH 05

ta relacion superficie de drea verde/poblacion, tendra una razon de al menos 09 metros cuadrados por cada hablitante.

AHOE

Se estara creando |a infraestructura v las obras necesarias para permitir [a contencidn y el desvio de corrientes de agua, deslaves y
otros fendrmenos que pongan en peligrao las viviendas e infraestructura gue va este construida.

AH 08

Las extinciones locales provocadas y la perdida de carbono debidos a los cambios de uso de suelo para la creacion de viviendas e
infragstructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financiero que permita mantener dreas de
vegetacion nativa in sitl o un drea natural protegida.

AH O

Se creara una red de transporte publico en carriles confinados para minimizar el tiempo de traslado v el consumo de combustibles.

AM 10

Cuande por excepcidn se otorguen cambios de uso de suelo forestal [vegetacién primariz v secundaria) para las actividades
sectoriales, este deberd ser menor al 30% entre los umbrales de fragmentacion y de extincién de la superficle del predio dz!
proyecto,

La superficie remanente (70% de la superficie del predio} deberd mantener su vegetacion, misma que estaréd distribuida en el
perimetro del-predio para que estén en contacio con iz vegetacién de los predios colindantes v se constituyan  redes de
ecosisternas gue le den conectividad bioldgica a paisaje. )

La vegetacion remanente debe estar sujeta a un manejo de hébitats gque permita el Incrementa 'de la biomasa vegetal de espacies
nativas, en donde sea posible hacerlo, asl como un mejoramiento de habitats para lafauna.

CAHT

Las extincionas iocales provocadas y 12 perdida de carbono debidos 2 ios cambios de use de suelo para la creacion de viviendas e
infraestructura asoclada, deberan ser compensadas por medio de un mecanisme financiero gue permita mantener dreas de
vegelacitn nativa in situ o en un drea natural protegida. .

FYBF]

Se debe de prever medidas integrales de conlingencia necesarias para proteger a las poblaciones centra las inundaciones y
deslaves, gue Incluya al sistema de alerta ante tsunamis,

AH3

Se debéran instrumentar programas de verificacion vehicular v de la industria, obligatorios, asl comeo de mejoramiento vial y
movilidad urbana, que permitan la disminucién de las particulas PM 2.5 {micrdmetro) y PM 10 {micrémetre) conforme fo

establecide en la NOM-025-55A1-1993.

AH 1%

e debe instrumentar un sistermna de monitores de la mancha urbana para verificar gue-os limites de esta se mantengan dentre
de lo establecids por los Tnstrumentos de planeacidn territorial. En caso de encontrar asentamientos o cambios de uso de stelo no
contemplados, se procederd a realizar la denuncia correspondientes ante lg autoridad competente.

AHTS

Las construcciones siniestradas por fenémenos meteorologicos intenses, inundaciones, deslaves, tsunamis y terrermotos en 2onas E

de riego, nc deberan rehabilitarse v se buscara su reubicacion en zonas seguras. . i

TClave

CRITERIC

HEOT

Salg se podrd
nativa.

ccupar &l tercio central del frente de playa con edificaciones, el resto del frente de playa debera mantener la vegetacion

HEQ2

L

_as edificaciones no deben estar ubicadas en:

Zonas de riesgo, tales como fallas gecldglcas, suelos inestables, ni cualquler otro riesgo natural o antropogé:nicc identificade [en log]
atlas de riesgo o estudios de proteccidn civil de Is localidad o municipic). Del mismo medo, no deben ubicarse en aguelles zonas
identificadas como zonas intermedias de salvaguarda por instrumentos normativos.

0 Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos. ) !
En zonas inundables, a menos que dispongan de las medidas necesarias para que los torrentes puadan correr sin propiciar riesgos

y se hagan los ajustes necesarios al proyecto para eviter dafios humanos y materiales, slempre y cuando se cuente con las
autorizaciones de competencia local y federal respectivas. -

Sobre hurmedales. B ) o
En Zonas Federales {Zone Federal Maritimo Terrestre, franjas de costa, playas, proteccién de la primera duna, 7ona federal eni
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margenes de rlos y lagos, derecho de via plblica, delineas de transmisién de energia y de lineas de conduccion de hidrocarburos).
® | Aunadistancia menor de 500 m de sitios de disposicién final de residuos sélidos en funcionsmiente.
® | Encolindancis de predios destinados U ocupadoes por actividades riesgosas.
En caso de gue en cualquier etapa del ciclo de vida de la edificacién se utilicen sustanclas incluidas en ef primer y segundo listado de
actividades altarmnente riesgosas (publicados en el DOF del 28 de marzo de 1930 y del 4 de mayo de 1922}, se debe tener contermnplado un
vlan de manejo v almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuelo, asi.como principios de seguridad e higiene para prevenir
ecidentes.
EQ4 fTodz edificacian sustentable debe demostrar una disminucion en [a ganancia de calor de al menos un 10% con respecto al edificio de

referencia calculado conforme a métodos de céleulo establecidos en la NOM-008-ENER-2001 0 en Ja NOM-020-ENER-2011.

Los. aislantes tarmicos de las edificaciones deben cumplir con la NOM-C18-ENER-201. Las soluciones relacionadas con el uso de
HEOS elementos de envolvente coma aislantes térmicos para techos, muros y ductos; ventanas con caracteristicas dpticas y térmicas
espaciales; y sisternas que puedan integrar estas elernentos en edificacionss nuevas o existentes quedan referidas en la siguiente tabla:
- Toda edificacion sustentable debe satisfacer al rnenos un 10 % de la demanda energética total del edificio con energias renovables, ya
sea:generada en la propia edificacion o fuers de esta.

HEQS

HECE Bl calemtarmiento de agua de uso sanitario a base de equipos que utilicen radiacién soter debe dernostrar su rendimiento y eficiencia
ftérmica conforme a la normatividad aplicable,

Los:parametros minimos aceptables para el rendimiento energétice de los edificios se establacen mediante la linea permitida para el

HEOT consumo méximo de energia expresado en W/mz2 valores que deben ser considerados en el disefo, construccién y operacion del

edificio, modificacion y ampliaciones, asi corno remodelaciones y reparaciones de edificios existentes, sin restringir ias funciones de
edificio el confort, nija productividad de sus ocupantes y a partir de la cual se rmide el desernperio.

En al caso de que la edificaciaon se localice en una zona de importancia para la biediversidad, se deben realizar acciones de mitigacion
HEOB |para evitar gue la lluminacidén externa cause alteraciones en el medio natural o cambio en el comportamiento de los antmales,
regulando especialmente ja iluminacion nocturna; entre las 11 pm. ylas 5 a.m.

l.a edificacion puede estar disefiada con criterios bioclimiaticos gue favorezean la lluminacidn natural dentre del edificio, lograndao una
buena distribucion y organizacion de los espacios.

Que genere una iluminacion de 250 o més luxes, medidos con un luxdrnetro a 0.78 m de altura sobre el nivel de piso a cada 1.5 m a parti

de una distancla de £ m con respecto a los muros de fachada.

i disefo del sisterna hidrdulico de la edificacion debe lograr una reduccidn en el consumoe de agua de al menos 20%.

HEIQ |Lasiedificaciones deben contar con un medidor de agua por cada unidad de edificacion, con el fin de cuantificar su consuma y
aprovechamiento. Las edificaciones en aperacién deben mantener un registro anual del consurmo de agua mensual.

Los sistemas de recarga artificial de acufferos deben cumplir con o que se establece en la NOM-014-CONAGUA-2003, v la NOM-015-

HEOS

- HEN

CONAGUA-200Q7.
HET2 £n ningun caso se debe descargar agua al arroyo de la calle, ésta debe ser utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerdo g
|2 normatividad aplicable.
Cualguier edificacién mayor a 2500 m2 debe contar con una planta de tratarmiento de aguas residuales de nivel terciario gue remueva, al
HER  fmenos, la demanda bicquimica de oxigeno, sélidos suspendidos, patdégenos, nitrégenc y fésforo, sustancias refractarias como

detergentes, fenoles v pesticidas, remocidon de trazas de metales pesados y de sustanclas inorganicas disueltas y un sisterna de
tratamiento de lodos y/o un contar con una empresa certificada gque se encargue de su recoleccion y tratamiento.

| os:edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliario y medios adecuados para lz disposicion de residuos separados en &l
HE14  Imehos 3 fracciones, arganicos, inorgénicos valorizables (aguelios cuya recuperacién estd mas difundids; vidrio, alurninio, PET, cartdn,
papel y periddico) v otros inergdnicos. )

| os elernentos naturales {arboles vy vegetacion} del drea verde deben aprovecharse, cormo elementos que pueden ayudar a mejorar las
condiciones ambientales de la edificacién.

Criterios de Regulacidn Ecolégica Generales aplicables al area de ordenamiento.
Dasarrolio de Obras y Actividades

1. & cumplira con o astablecido en los programas de ordenarniento territorial v ecolégico locales.

2. El desarrollo de cualquier tipo de obra vy aciividad, incluyendo el aprovecharnients de los recursos naturales, deberd curnplir con las
disposiciones estipuladas en iz legislacién ambiental vigente, con los linearnientos ambientates establecidos en este ordenamiento y con
planes v programas vigentes correspendientes.

3. Bl desarrollo de las actividades en |a entidad se realizard de acuerdo con la vocacion natural def suesio y ser compatible can Eas actividades
colindantes en estricto apegoe a la normatividad aplicable.

Manejo Integral y Gestidon de Residuas

2. en el manegjo v disposicidn final de los residues generados en obras de construccion v en las actividades productivas y domésticas, se
cumplird con las disposiciones legales establecidas para la prevencién y gestion integral de residuos sélidos urbanos, residuos peligrosos y
residuocs de manejo especial.

5. los generadores de residucs solidos urbanos y residuos peligrosos deberdn adecuar un sitio de acopio temporal en sus instalaciones donde
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reciban, trasvasen y acumulen temporalrente Ios residuos para su posterior envié = las instalaciones autorizadas pars su tratamiznto,
rec1ctaje reutilizacién, coprocesamiente v/o disposicién final.

2. Queda prohibida la disposicion de residuos industriales, residucs de manejo especial, residuocs peligroses v resxduos sélides urbanos y/o
basura en sitios no autorizados.

13. Queda prohibida la quema de residucs de todo tipo y/o basurs a clelo abierto. Las actwldades agrl‘coias deberan capacitarse para la
eliminacién de pricticas de guema agricola.

16, En las &ress conurbadas v rurales que no cuenten con servicios de drensje sanitaric, es prioritaria la instalacidn de fosas séptices y/o
sanitarios ecoldgicos que curmplan con las regulaciones vigentes en la materia.
Recurse Agua

1. Todas las actividades que se realicen en lz entidad y que requieran de utilizacién de zgua, deberdn, cumplir con fas disposiciones de la
legislacion vigente.

Mangjo y Conservacién de Recursos Naturales

1. En el'desarrolio de las actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos naturales, se deberdn cumplir con los

linearnientos establecidos en el presente ordenamiento v demds Jegislacién apliceble en la materia.

3. £n el desarrolio de obrasy actividades productivas, el cambio de uso forestal estard sujeto a la autorizacion en materia de impacto ambiental

ernitida por |2 autoridad correspondiente

T1. Ef desarrolic de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra ¢ actividad industrial, comercial, de servicios o habitacional se

retirarg solamente la capa mihima de terrenc necesaria, promoviendo mantener el suelo v vegetacién en 10s terrenos colindantes. ;
Desarrolic Urbano |

2. El desarrolio de dreas urbanas se realizard de acuerdo a las vocaciones v aptitudes estab!eadas en los instrurmnentos en
materia territorial y ambiental y dernas instrumentes de planeacidn aplicables.

4. No se autorizaran construcciones en terrenos cluys ubicacion, uso o destino corresponda g zonas prohibidas a dichos usos. -
Las autoridades competentes determinaran las dreas en que se encuentren asentamientos humanos en condiciones ae |
riesgo v estableceran programas para {2 proteccién, mitigacion de riesgos potenciales

&. No se permite la ubicacién de zonas habitacionales dentro de las dreas destinadas a usc industrial y en dreas préximas a

_ lasmismas o dentro de los conos de dispersion de emisiones contaminantes.

7. La rectificacion y restauracién de cauces deberd hacerse preferentemente con Eos metodos de eco hidrologia y
© consolidacion de bordos, que eviten revestimientos impermeablas v entubarmientos, para no afectar condicionas de
humedad ambiental y microclimas.

SECTOR SECUNDARIC
: Subsector Industria de la Transformacién
1. Las fuentes ernisoras y/¢ generadoras de contaminantes deberdn instalar el equipd necesario para el control de sus
emisicnes a Iz atmdsfera, mismas que no deberdn rebasar los limites maximos permlsmles establemdos en las Normas
Ofmales Mexicanas y Normas Ambientales Estatales.

Esta Unidad Admihistrativé, analizo la informacién presentada por la promovente en la Manifestacién de %
impacto Ambiental Modalidad Particular evaluada, asi como con los Criterios de Regulacién Ecoldgica por e
sector de actividad v a los Criterios de Regulacion EcolSgica Cenerales establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgice de Baja California que aplican al proyecto, se determina gue el proyecto curmple

con lo dispuesto por dicho instrumente normativo, de acuerdo a los siguientas razonamisntos:

7. Que el Programa de Crdenamiento Ecoldgico def Estado de Baja Californio, es un instrumento
Gue establece las bases y principios generales para plantear el desarrollo regional de manera
compatible con las aptitudes y copacidades de un espacic regional, teniendo cardcter
obligatorio para los sectores publico, social y privade, respecto o los objetivos, politicas,
estrategias, acciones y demds disposiciones juridicas aplicables.
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Que la promovente, estd obligado a apegarse a los Criterios de Regulacion Ecologica por sector de
actividad y a los Criterios de Regulacion Ecoldgica Generales aplicables al &rea de ordenamiento.

Con respecto a |os criterios antenormente enunmados esta Unidad Admlmstratava con5|dera lo s!gmente
L . Criterios - - o - '(bservaciones -
Ef desarroi!o de cuaiqwer tipo de obrcr y crctiwdod
incluyendo el aprovechamiento de fos recursos naturales,
deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en /g
legisiacicon  ambiental  vigente, con fos lineamientos
ambientales estublecidos en este ordengmiento y con
planes v programas vigentes correspondientes. (Desarrollo
de obras y actividades).
En el desarrolle de actividodes productivas gue involucren
ef gprovechamiento de recursos noturales, se deberd | La promovente se sujetd a este ordenamiento, toda vez que
cumplir con los lineamientos establecidos en ef presente | presento una Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
ordenamiento y demds legisfacién aplicable en la materia, | Particular (MIA-P), ante esta Autoridad Federal.
{Manejo y conservacion de recursas naturales).

la promovente presenté ante esta Unidad Administrativa,
una Manifestacion de Impacto Amblental Modalidad
Particular (MIA-P) del proyecto para ser evaluada en material
de impacto ambiental.

La actividad estd regulada por el procedimisnto de evaluacion
de impacto amblental establecida en el Articulo 28 Fraccién X
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccion al
Ambiente, asi como por lo dispuesto por el Articulo 5 incisos Q)
del Reglamento de la Ley antes referida en Materia de
Fvaluacion del Impacto Ambiental.

El aprovechamiento de recursos naturales se sujetard o las
disposiciones normativas legales en la materio de impacto
ambiental y aquellas sefiafadas en este ordenamiento,

Que de acuerdc al Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecolégico del Corredor
Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN); publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja
California con fecha 26 de diclembre del 2014, e] proyecto se ubica en la Unidad de Gestidén Ambiental 2,
Unidad Ambiental 2.1.1.11.a Playas de Tijuana terraza costera, con Politica de Aprovecharmiento Sustentable.

En la estrategia para el Crdenamiento Territorial del Corredor Costero se actualiza la zonificacidn y se
consideran las estrategias generales propuestas por los instrumentos de planeacion vigentes en la zona
del Correder Costero, asi como la visidn de las estrategias de impacto regional de los Programas de
Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion con fas que se delinea la base para la propuesta de la
estructura-urbano regional del corredor.

El enfogue de desarrolio planteado para la zona donde se localiza el proyecte de acuerdo al Programa
Regicnal de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecoldgico del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada, esta
vinculado a la actividad de playa y la conservacidn del paisaje marino. Asi como a Consolidar el
crecimiento en areas urbanas y redensificacién de usos urbanos y turisticos.

Politica de. Apro\/echa miento Sustentable.

La politica tiene por objetivo mantener la integridad funcional del territerio, proporcionando las medidas
técnicas normativas para que la utilizacién de los recurses naturales genere el mencr impacto posible al
rmedio ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas que pueda provocar un
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detenqro_ ambiental. Se aplica en zonas muy dindmicas que han alcanzado un desarrollo econdmico
aceptable y existe concentrzcidén de la poblacidn, del desarrolle urbanc y de las actividades productivas
{agricolas, industriales, turisticas, energeticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas tendientes a
fgrf;alecer y asegurar ¢! usc adecuado del territoric en funcién de criterios econémicos, urbanos,
: ,eco£égicos Y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocivos en el
medio ambiente.
Tarmbién apiican en las dreas gue cuentan con recursos naturaies susceptibles de aprovecharse de
manera racional, en apege a las normas y criterios de regulacién urbanocs y ecoldgicos, requieren tener ur
control eficaz de su uso para prevenir un crecimiento desmedido de los asentamientos hurmanos y de las
_ actividades productivas en dreas que presenten riesgos actuzles o potenciales para el desarrollo urbano o
productivo v que pueden poner en peligro |a integridad fisica de los pobladeres y el eguilibric de los
ecosistemnas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la poblacidén en

general.

Programa de Ordenamiente Ecoidgico Local de Tijuana _

De acuerdo al Programa de Crdenamiente Ecoldgico Local del Municipio de Tijuana publicado el 11 de
octubre de 2019 en el Periddico Oficial del Estado de Baja California, el proyecto se ubica en paligono en la
Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) 1y Unidad de Paisaje (UA} 46. La UGA tiene como uso propuesto &l

urbano {Habitacional-vivienda).

Por lo antes referido, esta Unidad Administrativa considera gue el desarrollo del proyecte no se contrapone con
lo establecido en los criterios y estrategias ecolégicas establecidas en el Programa de ordenamiente ecoldgico
marino y regional del Pacifico Norte, Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California,
Programa Regional de Desarroilc Urbano, Turistico ¥ Ecolégico del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-
Ensenada {COCOTREN]}; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Tijuana; lo antericr éjs considerado
debidc a que ef proyecto es un desarfollc urbano de usos mdltiples que 'incluye areas habitacionales,
comerc’iales, de servicic y recreativas; que se desarrollarén dentro del Centro de Poblacidn de Tijuana. Motivo de
lo anteri'or_es;ta Unidad Administrativa considera que los criterios y estrategias ecoldgicas aplicadas al proyecto
son las estzblecidas en el sector de desarrollo urbano y de asentamientos humanos, donde se indica en &
criterio AHO4 que se Buscard densificar la vivienda en centros de poblacién a través de la creacidén de
construcciones verticales que minimicen el cambio de usc de suelo y permitan una mayor superficie sir
construccidn para la recarga de acuiferos, jardines e instalaciones de recreacién. Lo anterior expuesto se ha
considerad‘p en virtud de lo gue se establece en el Programa de Ordenamiente Ecoldgice del Estado de Baja
California, respecto al sector turismo ya que sefiala que de acuerdc a la Organizacién Mundial del Turismo de
las Naciones Unidas, este sector comprende las actividades que realizan las personas o turistas durante sus
viagjes y estancias en iugares distintos al de su entorno habitual, por un perfodo de tiempo consecutivo inferior a
un afio, ya sea con fines de ocio, por negocios u otros motivos. Motivo de lo anterior la construccion de un
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desarrollo urbanc de usos mditiples en las que se incluyen areas habitacionales, comerciales y de servicios, no
es considerado un desarrolio turistico.

Opiniones recibidas:
Que el 17 de agosto del 2023, se recibid en esta Cficina de Representacion, el Oficic Num, DPA-DIR-0368-2023
de fecha 16 de agosto del 2023, mediante el cual la Direccién de Proteccién al Ambiente, del Municipio de
Tijuana, Baja California, emitié Opinidn Técnica relativa al proyecto “DESARROLLO URBANO CIVANTIA™

Me permito hacer de su conocimiento que ung vez analizada ia informacion contenida en el proyecto en cuestfon esta M.
Direccién debido o la naturaleza del proyecto dictaming que no tiene objecién, sin embargo se pudiera contemplar ef
cumplimiento de las outorizaciones correspondientes y la aplicacién de las medidas téenicas las cuales se establecen en
dicho documento,

MEDIDAS TECNICAS PARA EL MANEJO DE RESIDUOS Y PREVENCION DE LA CONTAMINACION DEL SUELO.

Destinar un espacio temporal para instalar los equipos, maquinari, herramienta y materiales necesarios para el desarrolio
de las actividades proyectadds.

1. Colocar una capa de material impermeable en el drea donde dard mantenimiento preventivo af equipe y maquinaria
utilizadea para fa obra, con fa finalidad de evitar infiltracicnes ol suelo de aceites, digsel y otros contaminantes.

2. Constrt_}[r un aimacén para ef almacenamiento temporal de los residuos peligrosos v conformidad @ lo sefalado por fo
normatividad vigente.

3. Segreg:c:r los residuos sdlidos {escombros) y excedentes de tierra generodos durante las actividades de obra civil, a fin de
gorcmtfzar sU correcta disposician en los sitios autorizados por la auteridad municipal competente.

4. Clcrsmcc:r los residuos {pintura, aceites, lubricantes, envases de estos, trapos impregnados con algdn i idrocarbure o
solvente, ete.) generados durante fa preporacién del sitio y construccion, de acuerdo o los resultados de la caracterizacion
de su peligrosidod.

5. Disponiar ia tierra del despalme y fimpiera defl predio en un banco de tiro que cuente con autorizacion de la BN4E8048 C-
02 autoridad competente para reglizar esta actividad,

§. Disponer ia basura doméstice, madera, escombro, ifantas, etc, que se encuentren en el predio en un lugar autorizade,

7. Queda’prohibido acumuliar tierra o escombro sobre jas banquetas o fuera del predio destinado a fa construccian.

8. £l banco de préstamo, donde compre Ia tierra para rellenc y compactacion del predio para la construccidn, deberd
contar con gutorizacion de la dependencia correspondiente para realizar esta actividad ante ef municipio.

9. Enviar & un iugar apropiado para su reciclaje (os residuos de variflo, gcero estructural, cabre, aluminio, madera, cartén,
pve y otros originados por 1a obro, que sean susceptibles de reutilizacion.

10. Toda octividad de construccion deberd apegarse o la Norma Ambiental Estatal PROY-NAE-OOI-SEST-2020, que
establece jo separqcicn, clasificacién, almacenamiento, trasporte, gprovechamientc y valorizacion y disposicidn de

residucs de construccién y demolicion en el estado de Bajo California.

MEDIDAS TECNICAS PARA LA PREVENCION DE LA CONTAMINACION A LA ATMOSFERA.
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1L Mantener en condiciones odecuadas de funcicnamiento ef equipe y maoquinaria utifizados.

- 12 Humedecer el terrenc durante o construccion de vialidades Y los trabajos de terracerios con ef pro,oos:to de evitar la
dfspers:on de polvos.

IR Cubrir ef maoterial objeto de fos trabagjos de movimiento de tierra y escombros durante su transportacion o los sitios de
disposicion final.

14. GGFGﬂtiZO‘f que el ruido generado en ef desarrollo del PROYECTO, no rebase el nivel méxime permisible de ruido
establecido en ef Regiamento de Proteccidn ol Ambiente dei Municipio de Tiuana y la Norma Oficial Mexicana NOM-081-
SEMARNAT-1894; siendoc este de 68 db{A} en el horario comprendido de Ias 6:00 hrs. A fas 22:00 hrs. Y 65 db(A) de los 6:00
horas; asl como vigitar mediante la implementacidn de medidos técnicas de control, gue no se rebase fos fimites
permitidos para las operaciones de carga, descarga y simifares, los cuales se ubican en el nivel 90 dib(A), de las 7:00 Ars. & % -
los 22:00 hrs. Y de 85 db(A), de jas 2200 o las 760 horas. )

MEDIDAS TECNICAS PARA PREVENIR LA CONTAMINACION DEL AGUA.

Ef ogua residua! que se vierta ol sisterno de olcantariliodoe, deberd curmnplir en todo momento con la Norma Oficial Mexicana
NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los fimites mdximos permisibies de conrcrmmcntes en las descorgos de gguas
residuoles o los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

I5. Establecer un registro o punto de muestreo, previc al vertimiento de laos aguas resxduofes c:.’ drenaje municipal, con &f
objeto de facilitor fa toma de muestros pore fos ondlisis gue se reguieren. —

16. Quedo prohibido depositar cualguier clase de residucs gue provoguen o pueden provocar trostornos, impedimentos ¢
afteracianes en ef funcionarniente del sisterna de drenaje y alcontariilado. :

17. Queda prohibido descargar residuos peligroses af sisterno de aleontoriiado.
18. Queda prohibida lo descorga de oguo residuc! de cualquier origen o cielo abierto.

19. Quedy prohibida lo descargo de oceite residuc! al sistema de ofcontariiiado.

Que e _20  de septiembre del 2023, se recibid en esta Oficing de Representacidén, el Oficio Num.
SPARN/DGGFSOE/418/2242/2023 de facha 27 de julic del 2023, mediante el cual la Direccién General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamientc Ecolégico, emitié Opinién Técnica relativa al- proyecto
“DESARROLLO URBANO CIVANTIA", se emite [o siguiente. :

El prayecto consiste en o construccién y operacidn de un desarrolio urbana de usos mixtos, que incluye zonas habitacionales, . '
camerciales, de servicio y recreativas, en un predic con una superficie total de 84418972 m?. Se prevé utilizar ef total de su 7
superficie para construir 8 edificios, de los cuales & contendrdn cerca de 20 o 25 niveles, y, un edificio destinado ef turismc sl

feotelerc con 10 a 12 niveles, con un promedio de 162 habitaciones por torre. Al respecto, estas obros se ubicardn en colindancic
a lo Zono Federal Maritimé Terrestre (ZOFEMAT), v, donde @ pesar de ser una zona cen un ofto impacto antropegénico, o
franja dei litoral costerc cuenta un remuanente de vegetacidn de matorral costaro ychoparrcl

Pora su realizocion se contempian tres etapas: 1} preparacion del sitio, con cctividodes como la elaboracidn de estudios
técnicos, despalme, desmonte y limpiezo del lugar. Cabe mencionar gue se adjuntan estudios de gectecnia ymorfofog_fo de_ o
playa, no obstante, faltan estudios de hidrologia e hidrdufica, por o que resulto complejo evaiuar ef impacto en la dindmico
de recarga de aculferos y el impacto que las obras tendrdn sobre ef ecosistema costero; 2) construccidn, en esta etapo se
reglizardn las 9 edificociories con pilotes de concreto con trobes de figa o profundidades diversas (12 o 18 my), se dotord de .

servicios como agua, electricidad; red de drenaje sanitario y una red de telecomunicaciones, asimismeo, menciona que &l Py
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abastecimiento de los servicios bdsicos estard a cargo del municipioincluyendo el tratarniento de aguas residuales; 3)
operacién y medidas de mitigacién y compensacion, en donde se prevé rehabilitar o cafiada del predio, implermentdr un
programo dé manejo y disposicion de residucs sélidos urbanos y por ernisiones a la atmdsfera, se menciond que se dard
mantenimiento o los tractores utilizades en fa construccion, ademds sefiala gue la zona cuenta con ung omplia capacidad
de dispersién de contaminantes atrosféricos, por lo que se espera que fa generacion de estos gases y polva tengan un
impacto no significativo sobre el ambiente. La vida (til del prayecto es indefinida. :

De acuerde con las coordenadas UTM repartadas en la MIA-P el proyecto se ubica en la zona regulada por ef Programa de
Ordenamiento Ecoidgico del Estado de Baja California (POFBC), publicado en ef Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 8
de septiembre de 1995 y actualizodo e 3 de julio de 2014, con incidencia en la UGA 24 cuyd politica ambiental es de
aprovechamiento sustentabie. Asimismo, se ubica en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del. Paclfico
Norte (POEMR-PN), publicado en ef Diaric Oficial de /g Federacion ef 09 de agosto de 2018, donde en particular, fe aplican las
regulaciones de fo UCA maring NBC_02 “Norte de Baja Cafifornia 2"y en la parte terrestre fe corresponde fa UGA TOLNBC
‘Norte de Baja Colifornia”

Tras revisar la MIA-F se encontrd que ef promovente amite la vinculacidn con la UGA maring NBC_02 "Norte de Baja California
2y, al igualique io UCA 2.a del POEBC, las obras y actividades son reguladas y restringidas por los siquientes lineamientos y
criterios de regulacion ecalégica (CRE):

UGA2.a

L3- ASENTAMIENTOS HUMANGQOS. El 700% de los fraccionamientos pard vivienda urbana se construyen dentro del fundo legal
definido en & Progrome de Desarrollo Urbane de los centros de poblacidn Vigente y se conservo ef 20% de la vegetgcion en af
perimetro de estos proyectos.

TUGS.- Lo crhté_ﬂru de las edificaciones no excederd de 5 pisos o 78m de alturg, con un diserio y ublcqcldn gue permita fa mayor
resistenicia ante fenémenos hidrometeoroldgicos intensos (vientos Santa Ana, mareas de tormenta, fluvias extrgordingrias).

TUCE- Dadaila escasez de agua en el estado, los desarroiios hoteleros incluiran tecnologias de desaiinizacion de agua de mar.
Las salmuergs gue resulten de este proceso deberdn ser dispuestas mar adentro  ung distancia de la costa que provogue
minimas mpdctos adversos. ’

AHMHO3.- Para:minimizar los dafics y pérdida de viviendas e infreestructura, debido a fendmenos meteoroldgicos intensos,
inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se evitard la construccion en ronas de riesgo tales como: cauces (zona federal}
v rmdrgenes de rios, arroyas, lagas, humedales, y barrancas, sitics colindantes con pendientes mayores o 75%, fallas geolégicas
activos, formaciones geoldgicas fracturaddas y/o inestables y en lo zona colindando con la zona federal maritimo terrestre.

AMHO4- Se huscard densificar la vivienda en jos fundos legales a través de lo creacién de construcciones verticales que
minimicen los cambios de uso del suelo v permitan unc mayor supedicie sin construccion para o recarga de acufferos,
Jardines e instalaciones de recreacion. ’ :

Lo UGA maring NBC_0Z "Norte de Baja California 2" establece las siguientes disposicianes aplicablas al proyecto:

{32~ Preservor la integridad funcional de los ecosisternas costeros y marinos de la VGA. Prevenir los desequifibrios ecolégicos
generados por impactos directes y a distancia debido af desarrolio turfstico y urbano en fo porcidn terrestre contiguo,
Minimizar v prevenir lo captura incidenta! de pez espada. Conservar los pastos marinos. Prevenir los desequilibrics ecoldgicos
generados por impactos directos, indirectos, gcumulativos y sinérgicos de lo miineria de fondo marino.

En virtud de gue el proyecto denominado "Sesarrofio Urbano Civantia" omite vincular fa normatividad de la UGA maring
NBC_0? "Nofte de Baja California 2"y, dado gque las obras y actividades estdn reguladas y restringldas por los programas de
ordenamiento ecoldgico vigentes, esta Direccidon General concluye que @l proyecto no es congruente.
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Que el 18 de enero del 2024 é.e recibid en ests Oficina de Re io

: ) presentacion, e NUMERO DE OFICIC:
SMADS/SPA/DIA/TII/3T1/2024 de fecha 15 de enero del 2024, mediante el cual la Secretaria de Medio
ﬁ\mblente ¥ Desarrollo Sustentabie del Estado de Baja California, emitié Opinidn Técrica relativa al pravecto
DESARROLLO URBANG CIVANTIA", expone lo siguiente.

CONSIDERANDOS

PRIMER_C_J.— Que en gcatamiento g lo que establecen los orticules 53 v 54 de o Ley de Procedirniemnto Administretivo, asi corno o
el 24 prirner pdrrafe del Reglomente de lo Ley Generol del Equilibrio Ecoidgico y lo Proteccidn ol Ambiente en Materia de -
Evoluacidn de impocto Ambiental y la Direccidn General de Irnpacto ¥ Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambienta
t Rec_ursos Naturales (SEMARANT), ho solficitado opinidn técnico respecto a la congruencia de las obras y actividades gque se
consideran para el desarrolio del proyecto, en refacidn of Programa de Ordenamients Ecolégico del Estado de Bajo Calffornia e
(POEBC) y Programa Regional de Desarrolic Urbane, Turistico y Ecoldgico del Corredor Costero Tifuono-Rosarito-Ensencde é
{COCOTREN); ambos publicados en el Periddico Oficial del Estado de Bgja Caiifornia en fecho 3 de Jjulio de 2014 y 26 = +
diciembre del 2014, respectivamente.

SEGUNDOQ.- Que con fundomento en los articulos 30froccicn XVI y 48 fracciones 1, IV, VIll, X y XXV de o Ley Orgdnica del
Poder Ejecutivo def Estado de Baja California (LOPE), publicado en e!.Pe'n'édico Oficial del Estddo de Baja Colifornia en
fecha seis de diciembre del afio des mif veintiuno, misma que entrd en vigor ef primero de enero de dos mil veintidds , esta
Secretaria tiene la focuitad poro atender y dor respuesto o su soficitud. ' :

TERCERQ.- Que, rio cbstante que lo regulacion de este tipo de octividades es de.competencéia Federal, es de interés Estotal si
garantizar un descrroflo sustentoble y uno mejor calidad de vida ¢ los habitantes de fa region, tomaondo en cuenta =i
aprovechamiento racional de fos recurscs noturales y la planificacién o forge pioze de las actividodes productivos,
rechazando, por lo tanto, ef crecimiento econdrmico que no respete ni promueva el equilibrio ecoldgico.

CUARTO.~ Que acorde con las atribuciones estoblecidas en ef articulo 8, fracciones X! y XV de fo Ley de Proteccién ol
Armbiente pora el Estodo de Bajo Colifornia (LPABC), publicada en ef Pericdico Oficial de lo entidad el treinta de noviermnbre
del afio dos mil uno, le corresponde o esto Secretario emitir recomendociones o fos cutoridodes federcles, estatoles y
municipales, con el propdsito de promover ef cumplimiento de lo legislocién embiental; osf como formular y ejecutar los
programas de ordenamiento ecoldgico regionales...”. asi mismo, los progromas de ordenamiento ecoldgico vigentes, se
hardn del conocimiento de ios qutoridodes federcles y se promoverd su obsarvancio en el otorgamiento de permisos ¥
- qutorizociones de provectos de obras y actividodes, asi como en el oprovechomiento de recursos naturales de competencio

federc! (articuio 35 de lo LPABC), .

QUINTO.- Que, como consecuencia de o antericr, lo opinidn gue emite esta Secretaria, corresponde a las obras y actividades
que integron ol PROYECTO donde aplica la jurisdiccidn del Estodo de Bajo Caiifornia, enfocdndose exclusivamente o fo

establecido en ef POEBC y COCOTREN.

SEXTO.- Que el provecto es un desarroilo urbano, *.se propone un Desarrolfo Habitacional que contempla o construccion de _
9 edificios relativamente cltos, destinados para condominios, de los cuales 8 edificios contaran con entre 20 y 25 niveles o tof Ps
ver poco mas incluyendo sétanos para estocionamiento. El edifico de menor aitura tendrd cerco de Jos 10 o 12 niveles y serd %
destinade para hotel v drea comercial en la planta baja. £n fa porcidn ceste del predio se acomodardn 5 de los edificics. o
siendo el de mayor aitura el de la esquina noroeste del predio, asi como otros 3 edificios paraleios o lo Av. Parque Azteca Noriz,
en la porcidn norte def sitio. El proyecto altimetria de las terracerias se adaptord a Jo topografia del terreno de tal manera que
se ofiginaran las excavaciones para los sdtancs de alturas variables, pudiendo. olgunos edificios contar con 2.5 sétancs v
haste 4 sétanios parg estacionamiento, para un total de 3322 cajones de estacionomiento..”. En fa imagen se muestra &l
poligono envolvente de la superficie def predio donde se desarroilord ef proyecto.

SEPTIMO.- Que ef proyecto se ubica en Paseo de Tijuana s/n, Frace. Playos de Tijuong Seccién Rivera, Municipio de Tﬁgona.
Baja California; estd conformando por 3 predios, con claves catastrales PT-144-000, PT-144-001 y PT-144-132 que en conjunto. et
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tienen una 5Liperﬁcie total de 8812437 m, de los cuales se aprovecharan 84,418.98 m? porque se segrega del poligono
general envdlvente, fg afectqcidn que tiene o lo ZOFEMAT (370539 n¥); a centinuacién se rmuestra o imagen de las
superficies gue conforman el proyecto y ef cuadro de construccion del pofflgono:

Fracciones - Superficie (Mm2)
Fraccidn PT-144-000 3,614.417
Fraccion PT-144-001 81775290 -
Fraccion PT-144-132 2, 734.657
Total de los 3 poligonos 88,124.364
Afectacion por ZOFEMAT - 3705392
Total poligono envolvente 84,418.972
Vértices Coordenadas UTM Coordenadas Geograficas :
: X Y Lotitud Norte Longitud Qeste
7 488,709.6721 2,598 208,189 n7e7'12.78" W Z2°31 161" N
2 488, 703.6124 3,5958,000.926 nN7° 71277 W 32°31'935" N
3 488,476.8428 3,598,000.965 179 7 21.69" W Z2°F 934N
4 488,476.5657 32598862657 Nn7e 7 21.70" W Z2°I 485" N
5 488,476.4785 3,5898,819.217 n7e 7' 21707 W I2°37 344" N
6. 488,412.6104 Z598819.445 N7e 7' 24.15" W 22931 345" N
7 488,330.5438 3,588,819.489 17° 7 24.99" W Z2°31 345" N
8 488,388.8148 2598,848.042 N7° 7' 25067 W 229317 437" N
2 488,387.0837 3,598,895.142 77 2513" W 32°31'590" N
10 488,387.3665 2,598,939.054 N79 7 2512" W 32°31 733" N
17 488 384.3561 3598971247 707 2524" W I2°3V 837N
12 4883801287 3.5598,017.004 N7e 7 2540° W 32°31'9.86" N
i3 488,380.818 2598,030.936 N7° 7' 2537" W 32°Z 031" N
14 488 381.801 3,598,071.936 n7° 7' 2534" W 3293647 N
15 488,382.55 3.508,097.727 N7° 7' 2531 W Z2° 311248 N
16! 488,382 4413 2598145007 17° 7' 2532 W IV 4027 N
17 4883868787 3,598,195.366 N7° 7' 2515" W 32° 31 15.65" N
18! 488,381.9448 3,598,209.284 N7° 7 25.34" W 329317610 N
19, 488,493, 2356 2598209251 772107 W Z2OIVIETTTN
20: 4885932343 3,598,209.222 N7 71724 W 327311611 N
21 488,709.6721 3.598,208.189 N7°7I2.78" W Z2°I1 1611 N

OCTAVO.- Que o decir def promovente, of dreq en la cual se realizara ef proyecto, no existe ningun tipo de vegetacion terrestre,
esta debido a la urbanizaron del drea sin embarge, para fines de caracterizacidn de lo zona colindante of drea del proyecto,
se presenta una descripcion del tipo de vegetacion existente.

NOVENO.- Que en una imagen satelital del afio 2024, se cbserva un escurrimiento fluvial con vegetacion aparentemente
riparia, el cudl es desembocando en ef mar.

DECIMO.- Que e provecto cuenta con factibllidad y aprobacién de agua potable y drengfe por parte de [a CESPT ¥
factibilidad y aprobacidn de la CFE, ef proyecto también cuenta con resclucidn de impactao urbano.

UNDECIMO.- Que of POEBC tiene como finalidad regular o incidir fos usos y las gctividades productivas, para la proteccion def
medio ambiente y el aprovechormiento sustentable de fos recurscs naturales, con el propésita de fomentar un optimo
equilibrio del rerritorio orientado a un desarrollo sostenible y conforme o lo previsto en dicho ordenamiento.
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DQOQECJMO.- Que en e POEBC se definen 13 Unidades de Gesticn Ambiental (UGA} con sus respectivos poligonos. Los
criterios de clasificacion que utiliza el POEBC pora la regionalizocién del estado se basa en los caracteristicas fisicas que
posee el territorio cemo son: lo zona, provincia, ombiente, region, sistema y subsisterna. £/ provecto se encuentra inmerso en
la UGA numero 2, poligono 2.a y la unidod paisajistico identificada con ja clave de subsisterna actudglizoda 1I2TI32.0-2
{12.Ti.32.0-5 sin octuaiizar), especificamente en ef Rasgeo de identificocion Centro de Poblacién Tijuana, sujeto o uno politica
ambiental de Aprovechamiento Sustentable. Se muestra la ubicacion del proyecto con respecto of POEBC:

DECIMOTERCERO.- Que lo Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable tiene por objeto montener la integridod
funcional del territorio, proporcionando criterios de regulacicn ecoldgica para gue lo utilizacion de los recursos naturales
genere e rmenor impacto of medio ambiente, evitando poner en paligro el equifibrio de fos ecosistemas, gue pueda provocar
un deteriorc cmbiental. Se oplica en unidades de gestion ambiental que presenton zonas muy dindmicas gue han
alcanzods un desarrollc econdmico aceptable y existe concentrocion de lo poblacidn, del desorrolio urbano yide fcs
actividades productivas (agricolos Industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicor medidas tendientes o
fortalecer y osegurar el uso odecuado de! territorio en funcicn de criterios econdmicos, urbonos, ecolégicos y sus
correspondientes ordenomientos y normas, para minimizar los efectos nocives en e medio ambiente.

PRIMERO.- Que ef POEBC establece os siguientes Criterios de Regulacién Ecoldgica de lo UGA 2.a que resuftan aplicables o!
proyecto en evaluacién: i ' ’

Sector Asentamientos Humanos

AHOL- £l territorio de los centros de poblacion destinado o la creccidn de nuevas viviendas e infraestructura asociade, deberd
ser obierto preferentemente « grupos de fraccionomientos para intervenir de manera ordenada. Cada fraccionarniento
suburbono deberd mantener en su perimetro unag franjo de vegetacion notiva de of menos 5 metras zonas de ancho gus
estard conectada ¢ lo vegetacion de fos predios colindontes para permitir lo conectividod entere Jos ecosistemas. Previo ai
desmonte def predio, se reclizord un rescate de flora y faung; los ejempiares de plantas serdn reubicodos en hdbitots
propicios en el perimetro del predio y en sus dreas para jordines y los de fauna en hdbitats simileres ¢ los que ocupan
comunmenté y que no estén afectados por fas actividades hurmanas.

AHO2.- Parg prormover una occupacion urbana que minimice ia fragmentacicn de hdbitats, los nuevos terrenos de los centros
de pobldcicn pora o creacidn de viviendas e infraestructuras deberdn desarrollarse cuando el 85% de lo reserva territorial

previa se hayo ecupadec.
AHO3.- Para minimizar los dafos y perdida de viviendas e infroestructuro, debido o fendémenos metecroldgices intensos,
inundaciones, desloves, tsunomis y terremotos se evitard la construccidn en zonas de riesgo tales comc: cauces (zono federal)

v mdrgenes de rfos, arroyos, loges, humedoles y borrancas, sitios con pendientes mayecres o 30%, fallos geoldgicas gctivos,
formaciones geocidgicas fracturadas vw/o inestables v en la colindancia con lo zong federal maritimo terrestre.

AHO4.- Se buscard densificor lo vivienda en los fundos fegales a trovés de fo creacidn de construcciones verticales qus
minimicen los cambios de uso del suelo y permitan une mayor superficie sin construccion para lo recarga de geuiferos,

Jardines e instalaciones de recreacicn.

AHO5.~ La re-fccfén superﬁcfé de drea verde/peblacidn, tendrd ung razdn de al menos 09 metros cuadradeos por cada
habitante’ - . .

AHUE.- Se estard creando la infroestructurg v las obras necesarias para permitir Io contencion y ef desvié de corrientes o
wgua, deslaves y otros fendmenos que pongan en peligro las viviendas e infraestructura que ya este construida.

AHIZ.- Se debe de prever meadidas integraies de contingencia necesarios pora proteger a las poblociones contra los
inundaciones y deslaves, gue incluya ol sisterna de alerta ante tsunamis.
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AH16.- Se promoverdn sistemas integrajes de manejo de residuos sélidos urbanos gue contemplen io separacion, reduccion,
reciclaje y cormpostec. :

Sector Turismo

TU OL- Parg minimizar los dafios y perdida de hoteles e infroestructura asociada debido g fendmenos meteoroldgicos
extremos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terreimotos se evitard la construccién en cauces (zonu federal) y mdrgenes de
rios, arrovos, lagos, humedales, barrancos, sitios con pendientes mayores a 30%, falios gecidgicas activas, formaciones
geoldgicas fracturadas y/o inestables y lo zona federal maritimo terrestre.

TUO2.- No se podrd intervenir (modificar, construir, remover} las dunas embrionarias y primarias.

TUO3.- La distarcia con respecto de lq linea de costa a la gque estardn instalados los hoteles y su  infraestructura deberd
considerar las proyecciones de aumento del nivel medio del mar, basadas en los escenarios de cambio climatico definidos
paor el 1PCC.

TUO4~ La determinacion de lo densidad de uso turistico {cuartes de hotel, condominios, trailers parks, marinascampos de
golf etc.) se basard en las capacidades def municipio parag proveer hienes v servicios o los desarroilos y a pobiacidn asocioda
que estard laborgndo en estos.

Tu05.- La altura de las edificaciones no excederd de 5 pisos o 78m de altura, con un diserfio v ubicacidn gue permita fa
mayor resistencia ante fendmenos hidrometecreldgicos intensos (vientos Santa Ang, maregs de tormento, Huvias
extraordinariés).

TuQ7.- Se estabiecerdan servidumbres de paso para ef gccese libre o fa zona federal maritimo terrestre y zonas federales de al
menos 3 m dé ancho dentro de cada proyecto de desarrollo hotelero que se.construya.

TUOB.- Se establecardn servidumbres de pasc y acceso o la zona federal marftimo terrestre y el ifbre paso por fa zonag federal
a una distandia mdxirna de 500 metros entre estos qocescs, de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento
para el Uso vy Aprovechamienta del Mar Territorial, Vios Navegables, Playas, Zono Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar.

TUIO.- Se evitard la introduccion de especies exdticas consideradas como invasoras de acuerdo con ef listado de ja CONABIO.

TUTL- Se promoverdn acciones y obras que permitan ja creacién, mejoramiento y cumento de los hdbitats de Jas especies que
astén incluidas en la NOM-SEMARNAT-059-2010.

TU3.- Los hoteles v su infraestructura asocioda deberdn ubicarse o una distancia de la playa que permita prevenir las
afectaciones derfvadas de mareas de tormenta.

Sector Disminucidn de Huella Ecolégica

HEOT.- Solo se podrd ocupar ef tercio central del frente de playa con edificaciones, el resto del frente de playo deberd
mantener la vegetacidn nativa. ’

HEOZ2.- Las edificciciones no deben estar ubicadas en:

..En Zonas Federales (Zona Federal Maritime Terrestre, franjos de costq, plavas, proteccion de la pricnera duna, zona federal
en rmdrgenes de rlos y lagos, derecho de vio pdblica, de lineas de trasmision de energia y de Iineas de conduccion de
hictrocarburas)..

HEO4.- Toda edificacién sustenitable debe demostrar una disminucion en fo ganancia de calor de al menos un 10% con
respecto al edificio de referencia calculodo conforme a métodos de cdlculo establecidos en fo NOM-008-ENER-2001 o en la
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- NOM-020-ENER-20T.

HEO5.- Los dislc'ntes térrmicos de jos edificaciones deben curnplir con fa MON-CIB-ENER-20T].

HEO6.- Todo edificocion sustentable debe satisfocer af menos un 10% de ia demanda energética total del edificio con energias
renovables, yo sea generado en o propic edificacidn o fuera de esta.

El calentomiente de agua des uso sonitario o base de equipes que utilicen rodiacién solar debe demostrar su rendimiento 3%
eficiencic térmica conforme o la norrmatividad oplicabie.

HEQ7.- Los pardmetros minimos aceptables para el rendimiento energétice de los edificios se establecen mediante la lineo
permitida pora el consumo mdéximo de energio expresade en W/m?2 volores que deben ser corsiderados en e disefio,
construccién y. operacion del edifico, modificacién y ampliociones asi como rermodelaciones y reparaciones de edificios
e;(;s{renre's, sin restringir fas funiciones de edifice en confort, ni fo productividad de sus ocupantes y o partir de la cuai se mide
el desermpeno.

HEOS.- Lo edificacion puede estar disefiado con criterios bioclimdticos que favorercan la fluminacidn natural dentro del
edifico, logrando una buena distribucidn y organizocidn de fos espacios.

Que genere uno ifuminacion de 250 o mas luxes, medidos con un fuxémetro o078 m clturc sobre el nivel de piso o cada 1.5 m
a partir de una distancio de 4 m con respecte @ los muros de fachoda.

HE10.- £l disefio del sistema hidrdulico de la edificacion debe logror una reduccicon en ef consumo de agua de of menos 20%.

Las edificociones deben contar con un medidor de agug por cado unidad de edificacidn, con ef fin de cuantificar su consumo
y oprovechamiento. Los edificaciones en operacion deben mantener un registro cnua! def consumeo de aguo mensual.

HEI2.- £En ningtdn caso se debe descargar agua en ia caile, esta debe ser utilizada, almacenadea o reinyectoda of subsueglo de
acuerdo con o narmatividad aplicable.

- HEIZ.- Cualquier edificacion se promoverd con sistemas de tratamiento de aguas residuales que remueva, af menos, la

‘demanda bicquimica de oxigeno, sdlidos suspendidos, potdgencs, nitrégenc y fosfors, sustancias refractarics €omo

detergentes, fencles y pesticidas, remocién de trazas de metoles pesados y de sustoncios inergénicas disueltas y un sisterna
de tratamiente de lodos y/o un contar con una empresa certificada gue se encargue de su recoleccidn y tratomiento.

HE14.-Los edificios de obra nueva deben dispaner de espacios, mobiliario y medios adecuados parg fo disposicién de residucs
separados en el menos 3 fracciones; orgdnices, inorgdnicos valorizabies (aquelies cuyo recuperccion este mas difundido;

vidrio, giuminio, PET, cartén, popel y periddico) y otros inorgdnicos.

HEI5- Los elementos noturales (orboles y vegetacidn) de! drea verde deben oprovecharse, como elementos que puedsn
aqyudor a mejorar las condiciones ambientaoles de la edificacidn.

Sector Conservacion
CONOZ.- No se permitfro" la extraccion de arena de los dunas costeras.

CONO7.- Lcs obras y actividades que son susceptibles de ser desarroliadas en fas dunas costeras deberon svitar la afecwcrm
de zonas de anidocion y de ogregacidn de especies, en particulor aquellas gue formen parte del hdbitar de especies &

listadas en fo NOM-05%- SEMARNAT 2070.

Tembién se recomienda evitar la afectacién delos sitios Ramsar, los Areas de !mporranc:m para la Conservacion de ias Aves
(AICAS) y fos Arecs Noturales Protegidas.
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COND8.- Se Heberd evitar la construccidn de infroestructurg temporal o permanente gue interrumpa ef aporte de agug o
hondonadas htimedas y lagos interdunarios.

Tambisn se debe evitar rellenar estas hondonadas con arend, ya sea con fines de nivelacion de terreno o para incrementar ia
superficie deterreno de un predio.

CONIO.- Lo construccion de infraestructura permanents o temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras (embrionarias).

CONIL- Con excepcién de las dunas con alto valor ecoldgico y morfofonoldgice, las cuales deberdn permanecer inafteradas
por el estehlecimiento de infraestructura perrmanente o temporal o cualquier tipe de actividad gque ponga en peligro su
riqueza, en los dunas primarias podrd haber construcciones de madera o material degradable y pilotegdas (p.e. casas tipo
palafito o ondc:dores} detrds de fa cara posterior del primer cordén vy evitando la invasién sobre ia corona o creta de estas
dungas.

£i pilotaje deberd ser superficial {hincado o golpes), no cimentado y deberd permitir el crecimiento de la vegetacion, el
transporte de sedimentos y el paso de fauna, por to que se recomienda que tenga ol menos un metro de efevacicn respecto al

nivel de la duna.

Estar recormendacidn deberd revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes, yd que en estas dreas
constituyen un sisterna importante de proteccicn, por lo gque se recemienda, después de su valoracion especifica, dejar
inalterada esta seccion def sistema de dunas.

Es importante recordar que en escenarios de erosion de ployas y de combio climdtice como los actuoles, hay un avance del
mar sobre iaitierra, por lo que mientras mas se construyd fa infraestructura, mas tlempo tardara en verse afectado.

CONI2.- Conexcepcion de las dunas con afto valor ecolégico y morfofonoidgico, fas cuales deberdn permanecer inglteradas

por el estabjecimiento de infraestructura permanente o temporal o cualguier tipe de actividad que ponga en peligro su
) riqueza, en los dunas secundarias que se ubiguen en sitios expuestos y tengan materfal no consolidado, fas construcciones
E solo podran ser de madera o material degradable y piloteadas, ubicodas detrds de ia cara posterior ded primer corddn.

£l pilotaje deberd ser superficial (hincado a goipesj y no cimentadas.

En toda construccion fa orientacién de las edificaciones deberd disminuir fa superficie de choque del viento, con base en fos
astudios de vientos correspondientes,

En dunas secundarias gue se encuentren en sitios protegidos fisicamente, donde se presente suelo desarroffado material
consolidado y pendiente menor g 20° se permitird la construccion de mfroestructurc: permanente.,

Sector Hidrelddgice

HIDROOI.- Debe svitarse lo modificacién vy ocupacién de fos cauces de arroyos que implique ef deteriore de sus condiciones
naturales. .

HIDROO2.- Ly rectificacion de cauces deberd hacerse preferentemente con fos meétodos de canolizacion o cansofidacidn de
bordos (ew’tqndo ef entubamiento), para no afectar el microclima,

HIDRCO3.~ En ia consolidacion de bordos y mdrgenes de rios, arroyas y cuerpos de agua se aplicordn técnicas mecdnicas
especificas pam Jo estabilizacién del suelo, donde se deberdn utilizar especies nativas de vegetacidn riparic como fijadores
del suelo.
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HIDRC_)O4.- E_n fos nuevos proyectos de desarrofio urbonoe, agropecuario, suburbono, turistico e industrial se deberd separar e}
-drengje pluvial def drenaje sonitario.

£l drengje p!uvr‘_qf de tec_hos, previo al paso g través de un decontador porg separar solides no disueltos, podrd ser empleado
para la coptacion en cisternas, dispuesto en dreas con fardines o en los dreas con vegetacidn nativa remanente de cada
proyecto.

Ef drer_}aje pluvial de estacionamientos piblicos v privados asi come de tafleres mecdénicos deberd conter con sisternas de
retencicn de grasos y oceites.

HIDROOE.- En los hoteles eccturisticos y recreativos se debe contar con sisternas eficientes para el uso del agua, fo captacicn
de ogua pluvial, el tratarmiento de cguas residucies y el mongjo de residuos sélides, asi come con sisternas de generacion de
energia afternativa.

HIDROOEB.- Los viviendas deben contar con sistemas de captacidn y almacenaje de agua pluvial

DECIMO CUARTO.- Que ei POEBC establece los sigufentes Criterios de Regulacién Ecoldgica Generales d,offcobles of dreoc
de ordenamiento, cuya aplicacién incide en todo of drea de ordericmiento Y que resuitan aplicables ol proyecto en evaluacidn,

las siguientes: :

Desarrolle de obros y actividades

Se curnplird con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial v ecoidgico locoles.

£l desarrolfo de cuclguier tipe de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de los recursos naturcles, deberd
cumplir ‘con los disposiciones estipuladas en ‘la legisiocién ambienta! vigente, con fos lineamientos ambientaies
establecidos en este ordenamiente y con planes y programas vigenites correspondientes.

El desdrroilo de fas octividades en la entidad se realizard de acuerdo con su vococidn notural v ser compatible con ics

" actividades colindantes en estricto opego o la normatividod apficable.

% Los obros y actividodes que operen en dreas con restricciones de uso, deberdn apegarse o los disposiciones legales
" vigentes y adguirir servidumbres ambientales, adoptar dreas Y meconismos de compensacién de impoctos ambientales,
- que resguarden ios condiciones y valores de importancia armbiental,

' No se permiten los gsentamientos humanos y edificaciones en zonos de riesgo como lechos y cauces de arroyos, Zonas

oltas pendientes, con follos geoidgicas y susceptibles a deslizamientos, en zonas litorales expuestas o olegje de tormenta y

procesos de erosidn.

TR
He

s,
-

Manejo integral y gestion de residucs

= Toda obra de desarrollo y construccién deberd considerar las medidas de manegjo integral y gestion de residuos.

> En el manejo y disposicion final de fos residuos generados en obras de construccicn y en las actividodes productivas y
domeésticas, se atenderd a los disposiciones legoles estoblecidas para la prevencidn y gestidn integral de residuos sdiidos
urbanes, residucs peligrosos y residuos de mangjo especial. .

%+ En el desarrolfo de todo tipo de actividades publicas o privadeas, deberdn desarrollarse planes pora fg reduccicn, reuso y

recicloje de residucs.

£l transporte de moterioles de construccion, petreos v de residuos de obras y actividodes se reglizard evitondo la ermnisicn

de polves, asi como dorfias o la solud pablico, colles, caminos, servicios publicos, construcciones existentes, cultivos v

cualguier tipo de bien pdblico y privado. .

Lo
[

Recurso Ague

< Todas fas octividades que se realicen en lo entidod y que requiercon de la utilizacidn de egua, deberdn cumplir con fos
disposiciones de la legisiacion vigente.
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Todas las dctividades que generen oguds residuales, deberdn cumplir con las disposiciones de la tegisiacion vigente para
f tratamiento adecuado de fas mismas y posterion reuso.

En ef desarrofio de actividades en general, se promoverd el ahorro de agua potable y el reuso de aguas grises.

+ Nose permite lo desecacion de agua y fa obstruccion de escurrimientos fluviales.

’,
e

*
e

2,
3

Maneio v conservacion de recursos naturales

& Los desarrolladores inmobitiarios deberdn utifizar especies de flora nativa en la forestacion de dreas verdes, parques y
jardines,

Desarroile urbano

w El desarrollo de dreas urbanas se realizard de gouerdo o las vocaciones y aptitudes estoblecidas en los instrurnentos en
rnateria territorial v amblental y dermds instrumentos de planeacién aplicables.

2 Dara ja reforestacién de dreas urbanas se deberd promaver la utilizacidn de vegetacidn nativa de bajo consurmo de agua,
atendiendo o las caracteristicas de cada regidn,

+ Los desarrolladores de obros y actividades deberdn compensar los cambios generados, mediante la adepcidn de
senvidurbres ambientales y medidas compensatorias a la normatividod vigente: i .

DECIMO QUINTO.- Que e POEBC se establecen criterios ambientales prohibidos, para el desarrollo del tipo de proyeclos
como ef propuesto por el PROMOVENTE, como {0 S0 el AHO3, TUCS v HEIS descritos anterjormente; y el criterio de regulacion
ecoldygicas general que indica que: “.no se permite fa ohstruccién de escurrimientos fluviales”, con los cuales, por los cuales e/
proyecta resuita ser incongruents, ya que (a edificacion se pretende realizar en una zona de dunas fno primarias} colindantes
con Ja zana federal maritima terrestres la aftura de la torre mas alta pretende ser de 18 niveles y el proyecto no contara con
un sisterna dé tratamiento de aguas residuales.

DECIMG SEXTO.- Que el ohjeto general del Programa Regional de Desarrollo Urbono, Turistico y £coldgico del Corredor
Costero Tijudna-Reosarito-Ensenada (COCOTREN) pubiicado ef 26 de diciernbre de 2014 en el Periddico Oficial del Estado de
Baja California v el Programa de Ordenamiente Ecoldgico del Estado de Baja Cafifornia (POFBC), publicade el 3 de julio de
2014 en ef Periddico Oficial del Estado de Baja California, es ef de formular la estrategia de ardenamiento territorial para el
corredor costero con base en lo aptitud de la zona, con una vision regional de largo plazo, gue integre de manera armonica &l
desarroifo urbono y el ambiente, gue coadyuve al desarrolle econdmico considerando las capocidades sociales e
instituciones focales v las cportunidades de posicionamiento econdmico regional con principios de desarrollo sustentable.

DECIMO SEPTIMO.- Que ef proyecto se encuentra ubicado en el dreq de estudio del COCOTREN, especificamente en g
Unidad de Gestidn Territorial 2, unidad ambiental 211ila (Playas de Tijuana, terraza costerg), con ung politica de
aprovecharniento sustentable y un uso urbano.

DECIMO OCTAVO.- Que en lo zonificacion, usos y destinos de la Carta Urbano 2010-2030 contenida en el Programao de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tijuana (PDUCRT), publicade en ef Periddico Oficial defl Goblerno del Estada de
Baja California el tres de septiembre del dos mil diez, se establece que el predio destinado para el proyecto, se ubica en el
sector 1, subsector 1. definiendo parte del predio con un uso de Conservacion y otro con use Turistico Habitacional.

En merite o lo expuesto v con fundamento en jos articulos 1, 4 pdrrafo cuinto v 27 de fo Constitucidén Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulos 53, 54 y 55 de fa LFPA; articulos 1, 19 BIS, 20 BiS, 28 fracciones {1 v 30 de la Ley del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; articulos 5 incisos L)y 24 del RLGEEPA-MEIA; articulos 30 fraccidn XV y fracciones If, 1V,
Viti, X y XXVE de la LOPE; articulos 1 fraccion VIl 8 fracciones Xl y XV, 26,28, 28, 35 y 51 de la LPABC en fos CRE y CREG del
POEBC v articulos 3 fraccion 1 inciso E, 6, 7,18 fraccion V, 37, 39 y transfiorios SEGUNDO y CUARTO def Reglarmento Interno de
la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable, publicado en el Periddico Cficial de Bajo California ef treinta y uno
de diciembre de dos mil veintiuno; y demds disposiciones legales dplicables, esta Secretaria, procede a emitir la siguiente!

OPINION TECNICA
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'PRIMERO._— Bcrj? el resultado def andlisis de o informacion contenida en fa MIA-P del proyecto denominado “Desarrolfc
urbcmo Civantia”, con pretendida ubicacién en Paseo Rigyas de Tijuanc s/n, Fraccionamiento Ployas de Tijuana, Seccidn
Rivera, Delegacion Playas de Tijuana, Munjcipic de Tiiuana, Baja California y promovideo por la moral RUBA DESAR'ROLLOS
S.A. DE C.V. y de conformidad con & articulo 8 fraccicn X! ¥ 35 de lo LPABC, esto dependencio determing que ef prayecto m;
es congruente en su totalidad con las disposiciones del POE v si con los de! COCOTREN.

SEGUNDO.-_ Se_ extiende lo presente opinion técnice, sin perjuicio de las atribuciones legales que en ef dmbite de su
competencic dispongan las respectivas autoridades,

Observaciones ingresadas por la premovente:
Que con fecha 22 de Marzo del 2024, se recibid en esta Unidad Administrative, el escrito de fecha 22 de Marzo
‘del 2024, mediante el cual la promovente ingresé observaciones relacionadas con las opiniones técnicas
emitidas por la Direccién de Proteccién al Ambiente, del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California,
Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecclégico v de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja California, la promovente indica que después de una
revision de los documeantos de opinidn técnica antes mencionados, hacen las siguientes pracisiones, asi como
la cumplimentacién de informacion que se anexa vy que solicita se integre al expediente del trémite en cuestién:

PRIMERA. La Direccién de Proteccidn of Ambiente del Ayuntamiento de Tjuana, dictomind que no tiene objecion para qusz
sz lleve a cabo el proyecto en mencidn. Me permito en hacer énfasis solicitando que no se pierda de vista lg Anuencic
Amblental emnitido para ef Descrrollo Urbano Clvantia por ef referido Ayuntamiento de Tiiuana, .y fa cudl fue entregada: pora
éste tramite, misma que se anexa al presente (ANEXO 1.

SEGUNDA. De acuerdo o la opinidén técnica emitido por Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Gobiernc
def Estado de Baja California, el predio donde se ubica el proyecto se encuentra inmerso en lo UGA nimero 2, poligono 2ayla
unidad paisajistica 1.2.T1.3.2.0-3 con rasgo de [dentificacidn Centro de Poblacidn Tijuana, sujeta a una politica ambientol de
Aprovechaomiento Sustentable y que fe aplican los Criterios de Regulacion Eceldgica, en el Sector de Asentamientos Humanos,
Sector Turismo, Sector Disminucidn de Huello Ecoldgica, Sector Conservacion y Sector Hidroldégico. A su vez, se consideraron
fos Criterios de Reguiocion Ecoldgica Generafes para su andiisis y dictaminacidn.

De ocuerdo a /o opinidon técnica de Gobierno del Estado de Baja California, o su consideracion se detectaron tres criterios
ambientales prehibitives pora ef desarrolio del proyecto, los cuales se discuten o continuacidn:

AHOZ. . ’ .o
“Para minimizar los dafios y pérdida de viviendos e infrasstructura, debido o fendmenos meteorofdgicos intensos,

inundaciones, desiaves, tsunamis y terremotos se evitard Ja construccién en zonas de riesgo toles comor couces (Zona
federal] y mdrgenes de rios, arroyos, lagos, hurnedales, barrancas, sitios con pendientes mayores o 30%, folles geoiégicas
actives, formationes geolégicas fracturadas y/o inestobles y en la colindancia de Ia zona federal maritimo terrestre.”

£n el texto anterior se sefialon con negritas los puntos gue, a criterio del Gobierno del Estado, se estdn incumpliende por parte
del proyecro. - :

ATLAS DE RIESGO o o o .
Con relocién o fas zonos de riesgo, y para realizar la eveluocidn def Criterio AHG3, asi como para el criterio HEQZ, se revisaron

los mapes en ef Atlos de Riesgos de lo Ciudad de - Tiuano en o pdging Vv.’eb
hrinsane ororecrioncidiing dob mxsbtros Tiuanag firnl v = documento compieto &n lo paginag
Arrosdimplanriucno.gob. M o Fatias/ATE ASE 20 TITUANA 202014 ool
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Se consideraron los mapas siguientes:
1 Peligro Geoldgico: Fallas locales de Tijuana.
Er este mapa se muestra gue no hay fallas geoldgicys locales que incidan en ef predio,
2. Peligro geoidgico: Zona de ficuefoccion en Tijuana,
El mapa revisado po indico zonas de ficuefaccion en el predio.
3. Peligro Sismico: Periodos dominantes def suelo de Tijuana. :
El pefigro sisrmico en la zona es evidente de acuerdo a o previsto en el mapa y en el atlas de riesgo, o cual se tiene en
consideracién en el Provecto de forma puntual, ef cual estd en el Estudio de Suelo, eloborade por GEOCIM, Director Ing. David
Mascarerio,

Amplianda la informacidn. con la que se cuenta, ademds de lo revision del Atlas de Riesgo arriba mencionado, al respecto
informamos que no se construird sobre las zonas de riesgo y fas pendientes de fos sitios utilizados parg cConstruccicn son
menores ol 10%, las cuales fueron mencionadas en el Proyecto del Acuerdo de Fraccionamiento el cual fue emitido por ef
Ayuntamisnte de Tiuana y publicads por el Gobierno def Estade de Bajo California el 10 de marzo de 2023. (ANEXO 2)

ESCORRENTIA

Por otro lade, en cuanto o la escorrentia y regresando of Atlas de Riesgo arriba mencionado, de acuerdo af mapd revisado no
se presentar inundaciones en el periodo de retorno calculade de 5 o 100 ofios; en la zona de estudio no se encuentran arroyos,
cauces, rios, lagas, humedales, barrancas, etc. y donde ef pelfigro de inundacion. Tijuana: periodos de retorno (Tr) de 5 - 100
afos, y particutarmente en lo zona donde se ublco ef predio es casi nulo. .

Sin embargo, por terma de concluir una obra de embovedarniento que el Gobierno Municipal habia llevado a cabo afios atras
aguas arriba, se realizé la gestion ante fa Comision Nacional del Agua {[CONAGUA], para su conduccion, dentro del predio,
mediante uha obra denominada “Embovedamiento def arroyo Playos Norte, en un tramo de 31525 m, ubicado en fo
Delegacion Plavas de Tijuana, en el Municipic de Tijuana, BC." la cual fue autorizada en oficio No. BOO.B07.02.115.- 240 &/ 18 de
diclembre de 2015 pora dicha autorizaocion se reafizaron los estudios y andfisis previemente para determinar los gastos
pluviales que se conducen por dicho embovedamiento y asi poder otorgor dicha autorizacion (ANEXO 3j; dentro de los
documentos y tramitologia realizada para dicha obra, se levé o cabo con el Depurtarnento de Impacte y Riesgo Ambiental
de lo Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Noturales de la Delegacion Federal [ de la SEMARNAT
en Bajo California mediante Oficio No. DFBC/SGPA/UGA/DIRA/798/13 con Folio no. 02/DC-TIB0/03/44 del O de Abril de 2014
quisn emite lo siguiente y cito: "ol revisar la informacion que nos presenta, lo cctividad que pretende desarrollar por su
ubicacion, dimensidn y cardcteristicas no cousard deseguilibrio ecoldgico, ni rebasard fos fimites y condiciones establecidas
en las disposiciones juridicas referidos a la preservacion del equilibrio ecoldgico, por fo que con fundarmento ery el pendftimo
porrafo del Articulo 28 y 29 de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion al Ambiente, no procede g evaluacion de
impacte Amibiental de la gotividad que usted pretende desarrofiar, no es necesario que se elabore ja Manifestacion de
Impacto Ambiental respectiva.” (ANEXO 4},

Dosterior a Ia obtencién de lg autorizacién de CONAGUA, fa Direccidn de Administracion Urbana (DAU) def Ayuntarmiento de
Thuana también autorizé o realizacion de fa obra bgjo oficio nimero URB-9G2-2020 del expediente SIP-020-19 para. emitir o
Licencia de Urbanizacion para el Proyecto de Infraestructura Pluvial en comenito ([ANEXQ B). La obra de embovedamiento se
encuentra operandc sin ningtn inconveniente desde su construccion y esa franja de paso de servicio se respeto por parte de
nuestro proyecto, logrando con dicha obra una conduccldn adecuada de dicha escorrentia pluvial sin la afectacion ol
arnbiente,

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Para contrafrestar los efectos ambientales de las obras colindantes o io zona federal maritime terrestre, se cuenta con fa
concesidn para ornato y asi conservar en buen estado y proteger dicho fronjo; se anexa dicha concesion otorgada por
SEMARNAT (ANEXO 6). Adicionalmente en dicha cancesion de fa zona federal, se plantea lo generacién de andadores para fo
cual se ingresa y se obtiene la autorizacidn positiva del resolutivo parag el Manifiesto de impacto Ambiental mediante Oficio
No. DFBC/SGRA/UCA/DIRA/LIRS/S con Folio No. 02/MP-0530/06/19 del 03 de octubre de 2018, (ANEXO 7).

CONDICIONES GEQTECNICAS DEL LUGAR
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A solf:_:h;t_ffzr del Arec de Condominios del Departamento de Edificacidn (DE} de fa Direceidn de Administracién Urbano {DAU)
se so{t_czyto al Areg Técnico de Dofos (ATD) del mismo Departamente, una revisién y ondlisis para una opinidn técnica de fcs:
condrcrqnes geotécnicas del lugor, emitiende un docurmento “Opinidn Técnica de la Revisidn v Andlisis de la Problemdrica”
para ef Desarralio CIVANTIA, en el cual se hace mencidn que dentro de los documentos analizados af respecto se encuentran
fos siguientes:

%+ Estudio de Suelc, elaborado por GEOCIM, Director ing. David Mascarefic

<+ Plano de topogrefic de proyecto, entre otros, y

+ Visita of sitio

Uncr. vez analizada ia informacién documental arriba sefaiodo v i visite af sitio, respondiendo todas ios dudas con fas
explicaciones pertinentes que requeria para su dictamen, fueror solventadas mediante lo informacicn técnica, visual y verbal
presentoda ante todos los  cuestionamientos realizodos, Se anexa copia del documento con lo opinién técnica (ANEXC 8).

Consideramos, por fo anterior descrito, gue en ef Desarrolio Urbano Civantia no hay construccién en zonas de riesga y gue
cumple con lo establecido porg los cbras que se llevaran @ cobo en e terreno en colindancia o la zongo federal maritimo
terrgstre. o

TU 05
“La altura de fas edificaciones no excederd de 5 pisos o 18 m de aftura, con un disefio y ubicacidn que permitc fa maoyvor
resistencia ante fendmenos hidrormeteorologicos intensos (Vientos Sonta Anc, mareaos de tormenta, iluvios extroordinarias).”

IMBACTO URBANG : - :
El proyecto contempla construccionss en lo general de 25 pisos, sin embargo, esto se considera posible, debido o jos diversos
estudijos realizados, como es ef Estudic de Impacto Urbano ante IMPLAN del Ayuntarmiento de Tijuana, en el cual dichc
autoridod emiite su opinidn favorable, mediante nimero de oficio DG-1017-2019 y Expediente Folio 000974 del 14 de septiembra
de 2018, permitiendo tante io-ampliacidn de las afturas permitidas para su construccion (Torre Tipo A 25 Niveles, Torre insignic
30 Niveles), asi como fos diverses usos de suelo que se contemplan en ef Desorrollo Urbano Civantia (ANEXQ 3), sustentancc
con elfo que el Ayuntamiento de Tijuang no tuvierg inconveniente en Autorizar ef Acuerdo de Froccionamiento, por lo gue =
conciuye que es posible llevar o cabo los obras para ef Desarrollo Urbane Chvantia con ef menor riesgo.

JNFQ.QME DE ESTUDIO GEQTECNICO

£n el sentido de poder.desarrollar torres de los niveles establecidos, el Estudio de Impacto Urbano sefialade con anterioridad,
se apoya y valida ef peder logrario medionte un informe de Estudio Geatécnico, el cual se llevd @ cabo en diciembre de 2019
por lo empresa GEOCIM y el cual se anexa al presente [ANEXO 10). El informe contiene fos resuftados de las prusbos
realizadas en carnpo y leboratorio, asi como su andiisis e interpretocion, buscande con este rmostrar los resuitados obtenidos
del trabagjo de exploracidn geotécnica pora ef proyecto CIVANTIA, concluyende fo siguiente v ¢ito “En nusstro opinicn, el
predio redne buenas condiciones geotécnicas para fa reglizacion del proyecto que se propone, para cuvo buen desarrolio y
afecucidn, en io sucesive mostramos ung serie de conclusiones y recomendaciones”. o

INFOQRME DE ESTUDIO GEQTECNICO - SONDEQS PROFUNDOS :

Adicionalmente, para lograr una mayor claridad de la estrotigrafic del subsuelo, se anexa af presente, Informe de Estudio
Técnico ~ Sondecs Profundos (ANEXG 1), relativo o la continuidad de los trabajos de exploracidn geotécnica gue se realizan
pﬁrc el Proyecto -de Condominios CIVANTIA a desarrollar, los cuales consistieron en realizar 4 sondecs con penetracion
esténdar normodo bajo o ASTM D1586 hasta profundidades del orden de fos 30 m, de los cuales registramos su estratigrofia y
obtuvimos muestras representativas de suelos parg ser analizadas,

Para el andlisis reafizade v lograr conclusiones y recomendaciones para las edificaciones del Froyecto CIVANTIA, se
consideraron también, las cargas laterales por sismo (las qus resultaron mayares), fogrando concluir con su andlisis gue fos
pilas propuestas cumplen satisfactoriamente con la capacidad de curga con ef enfoque de estimor fos despiazomientos
horizontales y verticales que se podrian producir en las condiciones mds desfavorables. '

Finalmente, como conciusion sedalon y cito: “Basados en fos resultados obtenidos medionte las pruebas reclizodas, los suelos
del lugar ofrecen buenas propiedades mecdnicas para servir de soporte segure de la cimentocidn para lo ediffcacidn

proyectada.” .
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No se omite comentar que tante el Estudio Hidroldgico que se flevd a.cabo paro el ernpbovedamiento arriba mencionado, se
consideran pér criterio de dichos estudios, las fiuvias o tormentads extraordinarias de recurrencia en 500 afios; asi como, para
of caleulo astructural de las torres, se conternpla la carga que pudiera efercer fos vientos, como los arriba mencionados.

HEIZ

“cuglquier edificacién se promoverd con sistemas de tratamiento de aguas residudales que remueva al menos, o
demanda bioquimica de oxigeno, séiidos suspendidos, patégenocs, nitrogeno y fosforo, sustancias refractarias como
detergentes, fenoles y pesticidas, rermocion de trazas de metales pesados y sustancias inorgdnicas disueltas y un sistema de
tratamiento de lodos y/o contar con ung empresa certificada que se encargue de recoleccién y tratamients.”

AGUA POTABLE Y TRATAMIENTO DE AGUAS BESIDUALES

Se obtuve laAprobacidn del Proyecto Plaza Residencial - Comercial A202071346 (ANEXQ 12} para redes de agua potable y
alcantarillads por parte de ia Comisién Estatal de Servicios PUblicos de Tiuana {CESPT), asi como la aprobacidn de los puntos
de conexidn de alcantariliado (ANEXQ 13), por lo que fo institucién encargada del servicio de tratagmiento de aguas residuales
de o ciudad, permitiria tratar las aguaos residuales del proyecto. :

“Criterios de Regulocién Ecofégica, no se permite la obstruccidn de escurrimientos fluviales”

ESCORRENTIA .

No existen escurrimientos fluviales, se trata de una escorrentia de acuerdo g CONAGUA -

Tol y cormo ya se habio mencionado, no obstruye los escurrimientos pluviales, derivado de fa cbrg llevada o cabo con
i anterioridad,. misma que fue outorizada en su momento por las cutoridades competentes en la materia, cara ef
“Embovedamiento del arroyo Playas Norte”, sinc al contraria dicha obra permite conducir el escurrimiento pluvial de la zono,
de forma segura.

—
6.
“

TERCERA. De acuerdo al andlisis de la Secretarfa de Medio Ambiente y Desarroflo Sustentable de Baja Calfifornia, respecto af
Programea Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecoldgico del Corredor Costero Tiuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN])
comparado con ef prayecto, se determina que la realizacidn de las obras del "Desarrolio Urbono Civantic” es congruente con
ias politicas def programa.

CUARTA. Lo Direccidn General de Gestién Forestad, Suelos y Ordenarniento Ecoidgico, de la SEMARNAT, menciona que se
omite la vinculacidn con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Pacifico Norte, v se recalca que se
debean "prevenir jos desequifibrios ecoldgicos generados por impactos directos v a distancio debido ol desarrollo turistico y
urbano en faporcién terrestre contigua’”.

MANIFIESTODE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

£n ef Manifiésto de impacto Ambiental Modalidad Particular para ef Desarrollo Urbano Civanitic, objeto de este trdmite, se
establece em este, en el Capltulo i, la "Vinculacidn con les ordenaomientos juridicos aplicables en materia arnbiental v en su
case, con la regulacién sobre uso de suelo”y, en particular, en el 3.1.2 Programa de Crdenamiento Ecoldgico Marino vy Reglonal
del Pacifico Norte en la pdgina 47, donde se inicia el desarrolio de fos Criterios de regulucion ecoldgica oplicables para la UGA
TOI-NBC, para ef foctor Agug, para el factor Biodiversidad, para el factor conflictcs ambientales, para ef factor suefo, en los
cuales en la mayoric no aplica, pere en los que Hega aplicar, se cumple con cada uno de eflos, resaftande fo siguiente!

1. Se prevé lg integridad de los ecosisternas marinos y costeros, ya que no hay obrg alguna sobre ef leche marino y que se
respeta la zono federal marftime terrestre, defando la zaona costa iibre, por parte del Desarrolio Urbanc Civantia.

2. Descargas puntual o no puntual de aguas residuales o tratadas, sino que la CESPT (anteriormente comentado) serd fa
institucidn encargoda del servicio de tratamiento de aguas residuales dei Desarrollo Urbanec Civantia.

3. De igual manera CESPT aprobd los puntos de conexién a las redes de agua potable que abastecerdn para el Desarrolic
Urbano Civantia, como ya fue mencionado con anterioridad. .

4. Elimpacto ambiental turfstico urbano se tiene contenido en este mMismo documento y todas las medidas preventivas que
se sefialan durante este Manifiesto, en el punto anterior se sefiala las descargas sanitarias y, en cuanto o cualquier tipo de
residuo, se dispondrd al relfenc sanitario, conforme se establece en fa regulocidn aplicable municipal ) ’
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5 Dentro del proyecto se prevé gue Jos ecosistermnas prioritarios de cheparral, matorral y io que aplica para nuestro proyecto,
Serg en congruencia con €l menor impacto amblento! posible como Y@ se menciond en el documento.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL TOI-NBC TERRESTRE .

En esto unidad se mencionan dos dreas criticos, Playas de Rosorito y fstero de Punto Bonda, no se menciona
asentarniento humanc en fo zona de Playas de Tijuang como critica, sin emborgo, los estrategios ecoldgicas aplicados en =
Desarrolio Urbaneo Civantia van encaminadaos of tratamienta de oguas residuales y of manejo de residucs, en este punto

hemos mencionado que las aguas residuales se destinardn o i planta de trotamiento de’lo ciudad a trovés de fas redes %

b

sanitarios de lo CESPTy los residucs se enviardn ol reffenc sanitario.

CENTRO BORLACIONAL PIAYAS DF TIIUANA )

El fraccionamiente Costa Azul fue creado en 1957 y en 1978 fue cambiads su nombre por ef de Playas de Tijuana, el cuol estd
conformado por 13 secciones donde habiton una poblocidn de 28,681 habitantes distribuidos en uno superficie de 435
hectdreas oproximadamente. £n 1979 tuvo verificativo fa formalizacién de la donacicn o las auteridades correspondientes,
logrands con ello dotar y dor cumplimiento de fos espacios publicos necesarios paro este centro de poblacion.

1957 — Acuerdo de Fraccionamiente Costa Azul
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5 1995 — Acuerdo de Fraccionamiento Playas de Tijuana

 Con la descripcidn anterior, se hace constar que ef predio pertenece o un fraccionamiento, el cual se ha venido desarroffando
desde 1957 v que ha sido obfeto de diversas construcciones, inclusive de edificias en la zona costa, que permiten ef disfrute de
fa vista af mar, como se puede ver en las imdgenes siguientes.
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Té% - 2024 — Edificios de 7 niveles colindantes con Civantia y con la ZOFEMAT
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2008 - 2024 ~ Otros edificios de 11 niveles en Playas de Tijuana !

FI Desarroilo Urbane Civantia tiene ias condiciones y caracteristicas def uso de suielo que estd destinado para la seccidn a la
que pertenece, siendo turistico - habitacional y resultando la dnica reserva territorial de estas caracteristicas, la densificacion
de ia zona se da de forma naturdl, visualizande la autoridad misma, poder solventar la demanda habitacianal que los
segmentos correspondientes demandan come necesidad, ogrando tener en ef uso mixto fcornercio, turismo y vivienda) un
menor impacto vial en la zong, ya que &l desplazamiento sélo seria, en dado caso, d su jugar de trabgjo, ef resto de /gs
qctividodes fas pudieran desarrofiar ahi mismo dentro del Desarrollo Urbano Civantia, o cual también fue establecido en ef
Estudio de tmpacts Urbano antericrmente sefiglado y en cual se establecen todos las carocteristicas que conlleva ef
desarroffo. )

Dentro de las autorizacionas de ogua potable y drenaje sanitario, asi como &l propio cajon pluvial, son obras que producen
beneficio para los vecinos aledarios, no solo para e propic desarrolfo. En cuanto al Agua Potable se mejorarg la
infraestructura con un reforzamiento del sistema de agua potable o través de una linea en ia calle Corales, una estacién
reductora de presién en fa avenida def agua las cuales tendrdn un impacto en 239 hecrdreas del fraccionamiento Playas de
Tiiuana. De igual forma para el Alcantariiado Sanitario, se reubicard un colector, ef cual permitird uno mayor capacidad de
conduccién y con mejores niveles de arrastre, beneficiando inmediatamente ol Desarroilo La Perla.

Por otro lada se contemnpla, dentro de las qutorizaciones convenidas con fas diverscs autoridodes, tener en cuenta las
medidas de prevencion de cualquier posible desequilibrio ecolégico indirecto, sinérgico y d distancia, con la finalidad de tener
un desarrolfo urbano congruente v sustentable, comeo pruebqg de eso, se tiene e/ documento de Manifiesto de Impacto
Ambfental donde se identifican y analizan los impactos generados por el proyecto, y se proponen las medidas preventivas y
de mitigacidn a los mismos, asegurando un desdrrollo sustentable y en armonia con la zona.

Una vez expuesto lo anterior, se precisa que ef prayecio "Desarroilc Urbano Civantia” es congruente, sustentable y armanico
cen jas politicas amblentales en fo zond y hay un compromiso en el desarrollo adecuado def proyecto para beneficio regional.

ANALISIS TECNICO

Que en cuante a los principales impactos ambientales que se generaran por la realizacion del proyecto y
las medidas de mitigacién propuestas por la promovente, se tiene o siguiente:
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Las medidas preventivas y de mitigacion propuestas se muestran a continuac
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Medidas preventivas y de mitigacidn para las diversas etapas del proyecto.

R
Felipe Carviii-
j?\ FJ

ion, siendo la mayoriz de tipo

Factor ambiental

Ajre, suelo v agua

Medida de proteccion ambiental 1

La maquiqa{ia pesada y los vehiculos automotores que se ‘utilicen durante el proyecte,
deben recibir mantenimiente, para evitar la contarminacion atrmosférica, derrames de
combustible, :

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

cormbustién.

cormbustible por derrame incidental de [a magquinaria.

Probabilidad de contaminacién atmosférica par emision de particulas y gases de

Probabilidad de contarninacion del suelo y el manito fredtico por derrames vo flugas d=

Forma correcta de cumplimiente de la medida de
proteccién ambiental

Realizar inspeceion diaria y ef mantenimiento preventive de |z maquinaria pesaca y los
vehiculos automotores dependiendo de sus horas de trabajo o kilormetraje.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacion del sitio, construccién v operacion

Forma de control v seguimiente del cumbplimients

Registro en |2 bitdcera de seguimiento de |a supervisian amblental

Factor ambiental

Aire.

Maedida de proteccién ambiental 2

£l ruide que se genere por la accidn de [z maguinaria, camiones y horno debe de
cumplir con las Normas oficlales Mexicanas NOM-0B0-SEMARNAT-1994 y NOM-045-
SEMARNAT-2006 -

Impacto que prevenir, mitigar o compensar.

Probabilidad de contaminacién atmosférica por ruide ambiental,

Tipc de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en la cual se aplicard

construceion v operacién

Forma correcta de curnplimients de la medida de
proteccion amblental

Realizar el mantenimiento de la maguinaria pesada vy los vehicules automotores
dependiendo de sus horas de trabajo o kilometraje vy colocar silenciadores en case de
requerirse.

Forma de control y seguimianto del cumplimienteo

Registro de los mantenimientos realizados a los vehiculos y maquinaria en la bitacora
de seguimiento de la supervision ambiental

Factor ambiental.

Aire.

Medida de proteccién ambiental 5

Los materizles pétreos que sea transportado deberdn ser cubierto con una lona.
transportado en boisa o humedecido para evitar la emisidn de polvos durante su
transporte )

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

Probabilidad de contaminacion atmosférica por particulas PMI10 y/o PM2.5 suspendidas

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyvecto en la cual se aplicard

Preparacion del sitlo, construccién v operacion.

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion amblental

Cada vehiculc que sea utilizado para transpertar material def proyecto utilizard upa lona
que cubrird el material que este transportando, con ¢l fin de evitar o reducir [a emisién
de polvos en el drea del proyecto.’

Forma de controly seguimiento del cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision ambiental

' Factor amblental.

Aire. .

Medida de proteccion ambiental &

Se regaran constantermente las vialidades del proyecto que asi o requierar para
avitar [a dispersién de polves .

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

Probabilidad de contaminacion atmosférica por emision de particulas solidas
suspendidas. .

Tipe de medida

Preventiva

Etapa del provecto en la cual se aplicard

Preparacion del sitio, construcceidon y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion ambiental ’

Se seguird un programa de riegos a las dreas donde se produzcan polvos con la ayuda
de pipas, principalmente en los .caminos del drea del proyecte. En caso de
presentarse luvias durante |a realizacion del proyecto se podra suspender el riego.

Factor ambiental

[ “Suelo, agua, flora y fauna - .

| Se creara dreas verdes en los cameliones de la avenida principal en la medida de lo i

Medida de proteccién ambiental 5
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posible se utilizaran plantas nativas,

Impactos gue prevenir, mitigar o compensar

Posible dsminucion del volumen de agua infiltrada en 1a superficie del proyecto.
Bosible incremento de la erosién por |a eliminacion de la cubierta terrestre actual.

Tipo de medida

Mitlgacion

Etapa del proyecio en |a cual se aplicara

Preparacion del sitio, construccion y operacion

Forma corfecta de cumplimiento de la medida de
proteccién ambiental )

Fi area verde se extenderd a io largo del proyecto para gque se pueda aprecmr la-
vegetacion gue existen en las zonas.

Farma de contrel y seguimiento del cumplimiento

Registro e ia bitacora de seguimiento de la supervision ambiental

Facter ambiental

Suelo, agua, flora y fauna

Medida de proteccién ambiental 6

Disponer apropiadamente del matertal de relleno sobrante compuesto de suelos

Impactos que prevenir, mitigar @ compensar

Posible disminucién del volumen de agua infiltrada en la superficie del proyecto.
Incremento de {a erosién por la eliminacién de la cobertura terrestre actual,

Tipe de medida

pMitigacion

Eiapa del proyecto en la cual se aplicard

Preparacion del sitio, construccion y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion ambigntal

| material de relleno sobrante se extendera si esta compuesto por suelos, en el drea
de almacenamiento temporal para irse expandiendo en las dreas donde se requiera.

Begistrs en la bitdcora de sequimients de la supervisidn armnbiental

Farma de cortrol v seguimiento del curmpliriento

Factor ambiental.

Suelo, agua y fauha

Medida de protecmon amblentaé 7

Dromover et manejo integral de tos residucs salidos orgénicos, de los inarganicos v
de los peligrosos

Impacto que prevenif, mitigar o compensar

Probabitidad de contaminacion de estos recursos.

Tipo de medida

t\gacson

Etapa del proyecto en la cual se aplicarg

Preparacion det sitio, construccion v operacian

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion ambiental

Almacenamiento, separacion y Transportacion edecuada (cubierta), para su
disposicion final en el basurerc autorizadoe por |a SPA, la SEMARNAT v ef municipio.

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision ambiental

Farma de control y seguimiento del cumplimiento

Facter ambiental

suelo

Medida de proteceién ambiental 8

Los residuos peligrosos gue se pudieran originar por alguna falla de maquinaria,
derrame de combustible o sustancia guimica, deberan ser depositados en el
alracén temporal de residucs peligrosos y retirados del sitio del proyecto por
alguna empresa autorizada de acuerdo con la Ley General para la Prevencion y
Gestion integral de los Residuos.

impacto que prevenir, mitigar o compensar

Probabilidad de contaminacién de estos recursos.,

Tipo de medida

Praventiva

Etapa de! provecto en ia cual se aplicard

Preparacidn del sitio, construccidn y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccién amblentsl

Dosterior al derrame de combustitle ¢ falle de la maguinaria se retirard del drea
afectada todo el suelo impregnado con el aceite, combustible o sustancia gquimica.
El suelo contaminade se colocard en un recipiente adecuado y se Hevard al almacén
termporal de residuas peligrosos. )

Registro en la bitdcora de seguirmiento de |a supervisién ambiental

Eorma de control y seguimiente del cumnplimiente

Factor ambientai

Alre, suelo

Medida de proteccién ambiental 9

Quadara estrictamente prohibida |2 guema de cualquier tipo de residuo

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

Emisién de particulas en altas concentraciones por mala combustion de algunos
residuos.
Posible contaminacion por compuestos altamente contaminantes.

Tipe de medida

Preventiva

Ftapa del provecto en la cual se aplicara

Preparacion del sitio, construccidn v operacién

Forme correcia de cumplimiento de la medida de
proteccion amblental

Los residuns que generen {os trabajadores se deberdn disponer en los contenedores
rotulados dependiendo sl son: residucs orgénicos, residucs inorgénicos o residucs
peligresos. En ningun momento los contenedores establecidos en la obra deberdn
sobre pasar el 80% de su capacidad. Antes de que &l contenedor ilegue a ese limite
de su capacidad se deber3, llevar los residuos producidos al almacén temporal de

Calzada CETYS No. 2799, Edificio “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicall,
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capacidad, se deberd limplar y disponer todos [os residuos generados en un sitio
auterizado.

Forma de control y seguimienta del cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de |z supervisién ambiental

Factor ambiental

Suelo, agua

Medida de proteccion ambiental 10

Debe de contar con sanitarios portétiles de acuerdo con el namero de trabajadores.
Las aguas residuales generadas, deben ser dispuestas en e! lugar que sefale la
autoridad municipal.

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

Tipc de medida

Peosible contaminacion del suglo y manto freatico
Preventiva .

Etepa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacién del sitio y construceiaon

Forma correcta de cumplimiente de Tz medidz de
proteccidn ambientat

Un dia antes de comenzar las actividades del proyecio se debaers contar com
sanitarios portétiles en cada frente de trabajo.

Forma de control y seguimiento del cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision ambientai

Factor ambiental

Aguz, mar y suelo,

Medida de proteccion ambiental Tt

Realizar las pruebas adecuacas para evitar fugas en las conexiones de aguas en 1os
departamentos, para evitar de esta manera el desperdicio del agua, debido 2 la
escasez de este vital lfiquido en esta zona del municipio, ademads instalar sistema de |
tuberia de alta calidad para evitar roturas y fugas del vital liguideo.

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

Debldo a posibles fugas la el sistemnz de alcantarillado puede rebasar |a capacidad ¥
abasto pars tratar verdaderamente el agua.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacion del sitio y construccién v operacion

Forma correcta de cumplimients de la medida de
proteccion ambiental

Realizar una verificacidn exhaustiva de todas fas tomas de agua de los
departamentosy del riego de las dreas verdes para evitar fugas v desabasto.

Forma de control y seguimiento del cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de 1a supenvisisn amblenta!

Documentos que dermuestran el cumplimiento de la
medida

Informe de los resultados de la revisian.

Factor ambiental

Agua

Medida de proteccidn ambiental 12

Las aguas residuales generadas en los departamentos del desarmalic Inmobiliario
deben ser dirigidas hacia sistema de alcantarillade municipal.

Impacto que preventr, mitigar o compensar

Posible contaminacion dei sualo y mar . ;

Tipo de medida -

Preventiva

Etapa del proyecto en la cual se aplicard

Preparacién del sitio v construccidn y operacion

Forma correcta de cumpiimiento de la medida de
proteccion ambiental

Antes iniclar la ocupacion de los departamentos el sisterma de drenaje de las aguas
residuales ya debe de estar funcionande adecuadamente, ya que antes se hubieron
de realizar pruebas de esta. :

Forma de control y seguimiento del cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision ambiental

Docurnentos gue demuestran el cumplimiento de la

Informe de [os resultados de la revisién

rmedida

Factor ambiental

Fauna

Medida de proteccion ambiental 13

Se prohibird pescar, cazar, perseguir o atrapar a cualguier especie silvestre

Impacto que prevenir, mitigar ¢ compensar

Incrementa la posibilidad de hacer use ilicite de especies de fauna {extraccidn con
fines comerclales, ornamentales ¢ de otra indolel.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacion del sitio y construccion

Farma correcta de cumplimiento de l2 medida de
proteccién ambiental :

Durante [as etapas de preparacidn del sitic y construccion se deberd evitar pescar, !

cazar, perseguir o atrapar @ cUalguier espaecle de fauna silvestre. En caso de que
durante los trabajos del proyecto se tengs un encuentro con la fauna silvestre
{principalmente reptiles y pequefios mamifercs), se deberd retirar del lugar y esparar

20 minutes para gue la fauna tenga tiempo de movilizarse a otra zona del predio.

Forma de controly seguimiente del cumplimiente

Registro en [a bitdcora de seguimiente de la supervisidon ambiental
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Factor ambiental

Paisaje. :

Medida de proteccion ambiental 14

Pintar los departamentos de acuerdo al entorno paisajistico

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

Afeccion al palsaje producida por |as actividades de construcc/én del proyecto.

Tipe de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en |3 cual se aplicard

Preparacian del sitio y construccion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccidn armbiental

Los rmateriales y acabados de los departamentos se adecuaran a la tipologla
constructiva de la zona,

Las estructuras introducidas se integraran con las tipalogias constructivas del
entarna urbano.

Faorma de control y seguimiento del cumplimiento

Registro en |z bitacora de seguimienta de la supervis/on ambiental

Factor ambiental .

Todos los factores -

Medida de proteccidn ambiental 15

Se reglamentard que la construccidn de los departarmentos cumplan con ciertas
caracter(sticas de altura, color v disefio para que no perturbe fa vista a los vecinos,
asi corne tambign cumpla con la colocacidn en el dngulo adecuado de acuerdo a
come estd disenado fos terrenos.

[mpacte que prevenir, mitigar o compensar

Contaminacion de visual, paisale adecusdo.

Tipo de medida

Prevencidn .

Ftapa del proyecto en la cual se aplicara

Antes del inicic del proyecto v durante fodas las etapas y como pafte de la
capacitacién al nuevo personal

Forma correcta de cumnplimiento de la medida de
proteccidn ambiental

Se implermentara la implantacién de os departamentos, asi como pintar de la
ranera mas adecuada al entorno del lugar, para prevenir la distorsion del paisaje,
adernds que se buscard la manera del plantar las dreas verdes can vegetacion
nativa similar a los alrededores del proyecto. ) )

Forma de cantroly seguimiento def cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguirniento de la supervisién ambientat

Factor ambientai

Todos los factores

Medida de proteccidn ambiental 16

Capacitacion del personal

Impacto que prevenir, mitigar o compenhsar

Contarminacien de ios recursos naturales por mal manejo de los residuos gue se
generen.
irnportancia disminucion de Ja flora y fauna terrestre y marina.

Tipo de medida

Pravenciéon .

Etapa del proyecto en fa cual se aplicard

Antes del iniclo del proyecto y durante todas las etapas y como parte de Ia
capacitacién al nuevo personal

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccitn ambiental

Se impartiran platicas al personal que trapajard en las diferentes etapas del
proyecto, con el fin de gue conozcan las medidas v condicionantes ambientales
que se splicarian en el proyecte, adernds de conclentizarios de [a importancia del
cuidado del medio ambiente. )

Forrna de control y seguimiento del cumplimiento

Registro en |a bitdcora de seguimienta de la supervisidn ambiental

Factor ambiental

Todos los facteres

Medida de proteccién ambiental 17

Supervision ambiental

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

ncrementar la capacidad de cumplimiento de lag medidas y condicionantes.

Tipo de medida

Preventiva

Etaps del proyecto en fa cual se aplicard

Preparacidn del sitio, construccidn y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la medida de
proteccion ambiental

Se realizan supervisiones al area del proyecto durante las etapas de preparacion
del sitio, construccién y operacion, con el fin de vigilar el correcto cumplimiento de
ias medidas y condicionantes ambientales del proyecto. £n caso de que durantela
supervision ambiental se registre algin incumplimiento se avisara al residente de
|z obra para gue lo solucione a ia brevedad posible.

Cada sermana se evaluarfa el nivel de cumplimiento de las medidas y
condicionantes ambientales del proyecto. En caso de que una o mas medidas ©
condicionantes no se estén cumpliendo se realizard una reunién con el residente y
personal de la obra con el fin de gue en conjunto se planten estrategias para &l
cumplimiente de las medidas y condicionantes ambientales. :
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Fact_or ambiental . Todos los factores
Medida Vde proteccion ambiental 18 Instafaciones de Comedores
Impactos que prevenir, mitigar o compensar Disminucién de [a dispersién de residuos salidos Urbanos.

Admento en Ja erosion dei suelo en &l érea del proyecto.
. . Risminucion de emisién de olores por mal manajo de residuos de alimentos.
Tipe de medida Compiementaria,

Etapa del proyecto donde se aplicara Preparacidn del sitic, construccion
Forma cerrecta de cumplimiento de Iz medida Registro en la bitdcora de seguimiento de la- supervision armbiental

Para"lo antgrior, la promovente manifiesta que se sujetars a las medidas de mitigacidn presentadas en ia
Manifestacién de Impacto Ambiental, por lo gue se considera que no habrd impactos residuzles en la
construccion y operacién del proyecte de referencia.

Esta Oficina de Representacién considera que las medidas de mitigacion propuestas en la Manifestacion
de Impacte Ambiental, Modalidad Particular, destacando la antes aludida, son viables de Instrumentarse,
Y& que se prevé que atenuardn o reducirdn ios impactos adversos a los componentes ambientales
ocasionados por las actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con o estipulado en el articulo
44 fraccidn Il del Reglamento de la Ley Ceneral de Equilibrio Ecolégico v Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, gue establece que una vez concluida la evaluacién de |z
manifestacién de impacto ambiental, ls Secretaria podréd considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir
al minime los efectos negativos scbre el ambiente. En adicidn vy de conformidad con el articulo 35 fraccidn
Il de la Ley General de Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente, esta Secretaria podra sujetar la
realizacion del proyecto al establecimiento de medidas adicionzles de prevencion y mitigacién, por lo que

‘esta Unidad Administrativa establecié adicionalmente a lo propuesto por la promovente, algunas

medidas que se sefialan en el Términe Séptimo del presente oficio resolutivo.

Que el sitio de,prefendida ubicacidn del proyecte, no se encuentra dentro de algin drea natursi
protegida de caracter federal y/o estatal. :

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada 2 la documentacidn presentada para
el proyecte y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, asi como a la valoracion

“de las caracteristicas gue eh su conjunte forman las condiciones ambientales del sitio de pretendida

ubicecién del provecto, esta Unidad Administrativa emite el presente oficic de manera fundada vy
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de cardcter federal, a los cuales debe
sujetarse el la proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez gue la promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevenciéon, mitigacién v
compensacién sefialadas, tanto en la documentacidn presentada como en las indicadas en el término
séptimo de la presente resolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que

pudiera ocasicnar. .

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articule 8, parrafo segundo, de la Constituci_én
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo eq-scnto
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cuzl tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
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maticionaric; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al Ambiente que se citan
2 continuacion: 4, que establece gque la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y
rastauracion del equilibric ecolégico vy la oroteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; 5. fraccién I, el cual
dispone gque es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en
dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracicén del lequilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; fraccion X del mismo articule, gue dispone gue es facultad de la Federacién la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actlvidades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley vy, en su ¢aso, la
expedicion de las sutorizaciones correspondientes, en el articulo 15, fracciones | IV, VL Xy XV, que indican
los principics que el Ejecutivo Federal debera observar para la formulacidén y conduccion de la politica
amblental, en rmateria de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente; a o
sctablecido en e primer parrafo del articulo 28, que dispone gue la Evaluacién del impacto Ambiental es el
orocedimiento a través del cuat la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetard s realizacion de cbras
v actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas
disposicicnes aplicables; fraccion 1X que indica que los desarrolios inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros, requiere previamente de la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el
primer parrafo del Articulo 35 que dispone gque una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a-las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respective en un plazo no mayor de diez dias; en el sequndo parrafo del misme articulo 35 que
determina que para la autorizaciéon de las obras y actividades & que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, ast como
a los programas de desarrollo urbane y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas
~aturales protegidas y las demds cisposiciones juridicas que resulten aplicables, fracgidn i del mismo articulo
35, que autoriza de manera condicionada la obra y/o actividad de gue se trate.. Cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban cbservarse a la realizacion
de la obra o actividad prevista; en el (itimo pérrafe del mismo articulo 35 que dispene que la resolucion gue
ermnita la Secretafia sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se irate,; a las
fracciones 1V v VI del articulo 98 de la misma Ley gue indican que en las acciones de preservacion y
aprovechamiento sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir ¢ recucir
su erosion y la pérdida duradera de la vegetacion y que en la realizacién de las obras privadas, gue por sf
mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, se deberan incluir acciones equivalentes de
regeneracion, recuperacion y restablecimiento de sy vocacién natural, para evitar maycres afectaciones al suelo
y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones [ v il del articuio 134 de ta misma Ley que establece que se
deberdn de controlar los residucs en tanto que constituyen fa principal fuente de contaminacion, y que &s
necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos: al articulo 176 de la misma Ley gue indica que las
resoluciones dictadas de la aplicacién de la presente Ley podran ser impugnadas por los afectados, mediante e
recurso de revisién, el cual debera ser interpuesto directamente ante esta Unidad Administrativa, dentro de los
quince dfas héabiles siguientes a la fecha de la notificacion; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento de [a
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 20 gque establece que fa aplicacidén de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Maturales, en las
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fraccnoneg HIL 1, VI,VVI!r X, X, XU XU XV, Xvi y XVl del articyio 3 del mismo Reglamento a través de las cuales se
definen diversos.conceptos que son aplicables para este proyecto; en la fraccidn | del articulo 4 que dispcne
que com’pete g la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para {a
rezlizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, fraccion 111, seRala gue
fa Secretaria podra solicitarla opinidén a otras dependencias y la fraccidn Vi del mismo articulo! & del
Reglamento que compete a la Secretaria las demas previstas en este reglamento v en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia: articulos 5 inciso Q. que los desarrolics inmobiliarios que afecten
ecosistemas costeres, requeriran previamente la auterizacidn en materia de !mpacto Armbiental; en el primer
parrafo del articulo 9 del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los promoventes para presentar ante
la Secretaria una manifestacién de impacte ambiental, en la modatidad que corresponda, para gue ésta realice
ia evaluacidén del proyecto de la obra o actividad respecto de la gue se solicita auterizacion, al articulo 12 del
mismo Reglamente que define |z informacidn que debe presentar una manifestacién de impacto ambiental es
la modalidad particular; en el articulo 37 qus establece que la Secretaria publicard semanzlmente en la Gaceta
Ecoldgica un listado de las solicitudes de autorizacidn de los informes Preventivos y Manifestaciones de
Impacto Ambilental que reciba; al articulo 3R gue establece que los expedientes de svaluaciédn de =
manifestacién de impacto Ambiental, una vez integrados en los términos del presente reglamento, estardn a
disposicion de cualquier persona para su consulta; al articulo 44, que indica que al evaluar las manifestaciones
de Impacto Ambiental deberd considerar los posibles efectos de Iz obras o actividades a desarrollarse en el olos
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta los elementos gue lo conforman, la utilizacion de los recurscs
naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosisternas, y que
la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y demads que sean propuestas de manera
voluntaria por e solicitante; al articulo 45 fraccién Il que establece gue una vez concluida la evaluacién de ia
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria debersd emitir fundada Yy motivada la resolucidén en la que
podra auterizar total o parcialmente la realizacidn de la obra o actividad de manera condicionada; al articulo 46
gue establece el plaze para emitir la resolucion de evaluacion de impacte Armnbiental, el cual no podré exceder
de sesenta dias; al articulo 47 que indica que [a gjecucidn de la obra o la realizacidn de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, en las normas oficiales mexicanas.que al efecto
se expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables; al articulo 48 que indica que en jos
casos de las autorizaciones condicionadas; la Secretaria sefialard las condiciones y requerimientos que dep?n
observarse tanto en la etapa previa al inicic de la obra o actividad, como en sus etapas de construccion,
operacion y asbandono y.al articulo 49 que indica que las autorizaciones que expida_la Sec':retana sol9 podran
referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate v su vigencia no pod_ra_ excesj:er
del tiempo propuesto para la gjecucidn de estas; en el articule 18 de la Ley Organica de’ la Administracion
Piblica Federal que dispone que en el Reglarmento Interior de cada una de las Sec.retana_s de Estado:.., que
serd expedido por el Presidente de la Repdblica, se determinardn las ,a;tribucpnes daf_- sus unidades
adr;ninistrativas, en el articulo 26 de la misma Ley gue dispone gue la Secretaria de Mec_jlo Ambler?tey Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos gque son competencia de lg Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natu_rales d_entro de
las cuales destaca en su fraccién XI, la relativa a la evaluacion y dictaminac_ic‘:r} de las m_an_lfesta.mones d-:—i
impacto ambiental; 2 lo establecido en el articulo 2 de |a Ley Federal dg Eroce_dnmuento fdmmnsitratw_o, el cual
indica que Ley se aplicaréd de manera supletoria a las diversas leyes :?dmlmstratlvas;_al articulo 3 de_a Ia_mlsma Ley
que define los elementos y requisitos del acto administrativo; al Mde la misma Ley, que indica _sc_ubre lg
actuacidn Administrativa.., con arreglo a los principios de economie, claridad, eficacia, legalidad, publicidad v
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cuena fe; a la fraccién X del articulo 16 de la misma Ley que dispone que la Administracién Publica Federal, en
sus relaciones con los particulares, tendra |a obligacién de.. dictar resolucion expresa sobre la peticidn que le
formulen y gue en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; a Ia
fraccion | del articulo 57 de’la misma Ley gue indica gue pone fin al procedimiento administrativo la resolucion
del mismo: a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente 'y Recursos
Naturales, publicado el 27 de julio del 2022 en el Diario Oficial de la Federacién gue en su Articulo 33, 34y 35
Fraccion X, del Reglamento Interior de la secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, establece que la
Secretaria contara con Oficinas de Representacion en las entidades federativas con la circunscripcién territorial
gue a cada una de ellas corresponda, asl como también establece que las Unidades Administrativas podran
otorgar permisos, licencias, autorizacionas y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelacicnes,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en ias disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
ios lineamientos interncs de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por ias
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias; C) informes preventivos,
rmanifestaciones de impacto ambiental, licencias de Tuncionamiente, licencias ambientales Gnicas respecto a
obras y actividades ptblicas y privadas, con excepcién de aguellas gue corresponden a la industria del petrélec
v petroguimica, asl como fos tratadores de residuos peligresos,; al Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Zstado de Baja California, publicado en el Pericdico Oficial del Gobierno del Estado de Bgja California el 03 de
Julic de 2074: Programa de ordenamiento ecolégico marino y regional del Pacifico Norte publicado en el
Diario Oficial de |a Federacién el 9 de agosto del 2018, Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y
Ecolégico de! Corredor Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN) publicado en el Peéridgdico del
“stado de Baja California el 26 de diciembre del 2014, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de
Tijuana publicado en el Periddico del Estado de Baja California el 11 de octubre del 2019; en la Norma Oficial
Wexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la proteccién ambiental, enlista las especies nativas de
México de flora 'y fauna silvestres, define sus categorfas de riesgo y dispone las especificaciones para su
inclusién, exclusidon o cambio en la lista de especies en riesgo.

Sor todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que ¢! proyecto, objeto de la evaluacidn gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a jos siguientes -

TERMINOS:

PRIMERO.- La pfesente resolucién, en materia de impacto ambilental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de la evaluacién del impacto ambiental para las actividades del proyecto consiste en
desarrollar la construccion y operacién de un desarrolio urbano con usos mixtos los cuales involucra areas
comerciaies, de servicio, habitacionalesy recreativas.

L.as coordenadas de las poligonales involucradas en el proyecto, se indican en el Considerando HI del pres‘ente
oficio, asl comoe las etapas del mismo.

SEGUNDO.- La presente resolucion tendrd una vigencia de 15 aflos para llevar a cabo las actividades de
preparacion del sitic y construccion de las obras e indefinida para la operacidn, asl como para dar seguimientc a
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las medidas’-de_-mi.tigacién que ejecutars, desde el inicio del proyectoy durante su operacién, £l plazo cormenzara 3
partir del dfa siguiente a Iz fecha de recepcién de este documento.

La vr_‘grc—;‘ncia del plazo otorgado podra ser revalidado a solicitud de [a premoventeg, previa acreditacién de haber
cumplfdo satisfactoriamente con todos los Términos ¥y Condicionantes del presente resolutive, asi como de las
medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion establecidas por la promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental-Modalidad Particular y las establecidas por esta Oficina de Representacidn. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito @ esta Unidad Administrativa la aprobacidn de su peticidn, con una anticipacion de
30 dias, previo a la fecha de su vencimiento. '

Asimismo, dicha so_iicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, con lz leyenda de
que se presenta bgjo protestz de decir verdad, sustentandolo en la fraccidn i del Articulo 247 del Cédigo Penal
Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormencrizada de |z forma ¥ resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos v Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por e! docurnento oficial emitido por la Cficina de Representacion de ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA] en e! Estado de Baja Californis, a través del cual,
dicha instancia hags constar lz formz como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos v
Condicionantes establecides en la presente autorizacidn, en caso contrario no procederd dicha gestidn.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, cperacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primerc del presente oficio; sin
embargo, en el momento gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al provecto, deberd solicitar a esta Unidad
Administrativa la definicién de competencia y modalidad de Evaluacién del impacto Ambiental, para cada una
de ‘las obras y actividades gue pretenda desarrollar. Lz solicitud contendra un resumen general de los
“subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al mormento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a este Oficina de Reprasentacién para su evaluacién, la
manifestacion de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- L2 promovente queda sujeta a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 def Reglamento
de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de [a presente auterizacion, para que esta
Unidad Administrativa proceda conforme a lc establecido an su fraccion ll y, en su casc, determine las medidas
que deban adoptarse a efectc de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el casc supuesto que decida realizar medificaciones al proyecto, deberé solicitar
la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6 v 28 del
Reglamento de |z Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con la informaciéon detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambics
decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites v condicicnes establecidos en las
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disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue fe sean aplicables, asl como lo establecido en
Ios Términos y Condicionantes del presente oficic de resclucién. Para lo anterior, la promovente deberd
notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previc al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden meodificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 dltimo parrafo de la Ley General det Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materla de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la
presente autorizacién se refiere Unica y exclusivarmente a los aspectos ambientales de |as actividades descritas
en el término primero para el proyecto, sin perjuicic de lo gue determinen las autoridades locales en el dambito de
su competencia y dentro de su jurisdiccion, guienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias,
entre otros, que sé reguieran para la realizacion de las obras v actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con o dispuesto por el pérrafo cuarto det articulo 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que establece que una Vez evaluada la Manifestacion de Impacto
Ambiental-Modalidad Particular, [a Secretaria emitiré la resolucion correspondiente en lz que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y, considerando lo establecido per el articulo 47 primer
parrafo del Reglarmento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental, que establece que la ejecucion de la okra o la realizacion de la actividad de que
se trate, deberad sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa establece que el
desarrollo de las actividades de preparacién del sitio y operacion del proyecto, estard sujeta a la descripcion
~ontenida en la Manifestacién de Impacte Ambiental-Modalidad Particular, a los planos incluidos en ésta, asi
como a lo dispuesto en la presente auterizacion conforme a las siguientes

: CONDICIONANTES:
| a promovente debera:

1. Con base en io estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al
Ambiente, \que define que la Secretarfa de Medio Ambiente v Recursos Naturales establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades gque puedan causar desequilibrios
ecolégicos, rebasar los limites vy condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
amblente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibric Ecoldgico y
Proteccionial Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiaental en su fraccién [l establece gue,
una vez conclulda la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar
las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente para evitar ¢ reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad
Administrativa determina que la promovente debera cumplir con todas v cada una de las medidas de
prevencién y mitigacién propuestas en la documentacion presentada para el desarrolle de las distintas
etapas del proyecto. asi cormo de los TErminosy Condicionantes establecidos en |z presente resclucion.

Para ello, debera elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integrardn todas las medidas
de mitigacién y compensacion descritas en la Manifestacidon de Impacto Ambiental, especificando las
actividades y procedimientos que se aplicardn, descritas por etapa de} proyecto & impactos que se
atenderan; lo anterior, con la finalidad de que esta Unidad Administrativa valore la efectividad de la
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a'pllcac:lon de: dichas medidas_y, &n su caso, establezca medidas adicionales para aquellos impactos y/o
nesgps amblent_ales no previstos, con e fin de disminuir los efectos adversos gue sobre el o los
ecosistemas pudieran presentarse por el desarrolio del proyecto.

El programa referide, debera presentarse ante esta Unidad Administrativa an un plazec de tres meses
cc_:mta_d_os q_partfr de la recepcién de I presente resolucion para su correspondiente evaluacidn ¥
dictaminacién. Una vez dictaminade dicho programa deberé presentario 2 la Oficina de Representacion
de la Procuraduria federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado para su verificacidn Y seguimiento
respectivo; asimismeo, la promovente debers remitir ante esta Unidad Administrativa los informes de los
resultados de Iz eficiencia de Iz aplicacién del programa antes citado, de forma anual durante la vida Uitil
del Proyecto. '

La empresa RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V. debers:

2. Desarrollar el proyecto “DESARROLLO URBANC CIVANTIA” en estrictc apego a lo manifestado en la
informacidn presentada.

3. instrumentar las mas estrictas medidas de supervisién para especificaciones scbre programas de
mantenimiento, inspeccién y vigilancia en todas las actividades gue realicen, para cuyo efecto serd
dispuesto en el sitic del proyecto un reporte técnico, con ef fin de que este documento se encuentre o3
disponible para consulta de la autoridad que lo solicite. - g

4.  Dar mantenimiento constante al equipo gue se utilice en las diferentes gtapas del proyecto, con Ia
finzlidad de trabajar en dptimas condiciones.

5. Debera de supervisar y dar seguimiento al cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos vy _
condicionantes a ios cuales queda sujeto el proyecto. Dicho cuerpo deberd comunicar de manera L
inmediata a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente de cualquier situacidn que ponga en oy

riesge e} equilibrio ecoldgico del lugar. ‘

6. Disponer de recipientes con tapa, estratégicamente localizados, para que en elios sean depositados los
residuos sélidos domésticos que generen los trabajadores en el transcurse de sus labores (restos de
cemnida, papel, cartdn, plastice, envases, entre otros); los desechos deberén ser retirados periddicamente
del area y ser trasladados para su tratamiento y/o disposicién final a los sitios que indique la autoridad
local competente; lo anterior, con lafinalidad de evitar su acumulacién, asi corno la proliferacién de fauna

nociva.
7. Hacer del conocimiénto de sus trabajadores, durante todas las etapas del proyecto, las disposiciones y
sanciones que las leyes sefiaian para la proteccion de |a flora y fauna silvestres.

instalar en las dreas de trabajo la sefializacion preventiva, restrictiva e inforrmativa, en donde se indiquerj
los trabajos que realizaré la persona en e sitic del proyecto, con ia finalidad de que la poblacién esté

enterada del mismo.
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9. Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materiz de proteccién
al ambiente, durante todas tas etapas del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la empresa RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
10. Depositar cualguier tipo de desecho, sélido o liquide en el area del proyecto y cuerpo receptor que se
ubica adyacente al predio donde se realizara el proyecto en mencién.

1. Colectar, comercializar, cazar, capturar y/a traficar con especies de flora vy fauna silvesires que se
encuentren en el drea de interés o de inftuencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto, medianoc
y largo plazoes.

12. Bloguear el acceso a la zona fedeal marftima terrestre,

3. Intreducir en el predio fiora y fauna exdtica.

14, Afectar dreas distintas y/o mayores a las correspondientes a la cbra gue se manifiesta.

15, Dar mantenimiento al equipo y maquinaria.

16. Descarga a cielo abierte de aguas residuales domesticas © contaminar el suelo y agus, mediante
cualquier tipo de residuo.

17. El uso de herbicidas o cualquier elemento gue que pudiera potencialmente contaminar o afectar al suelo,
agua, fauna y demds vegetacion. '

3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
La empresa RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V., deberé:

18. Instalar en el drea de trabajo durante esta etapa y la de construccién, sanitarics portatites para uso
obligatoric del personal en proporcién de uno por cada guince trabajadores, con el fin de evitar 1a
contaminacion producida por fecalismo al aire libre :

19. Depositar. el material excedente gque no seasn Utiles para nivelacion del terreno, solo en los lugares
autorizades para tal fin. ’

La empresa RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V., no podra:
20. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en la manifestacién de impacto ambiental,

1 ETAPA DE CONSTRUCCION.
La empresa RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V,, deberd&:
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21 Llevar a cabe un programa de manejc_) ¥ disposicién continuo de basura, mediante la coiocacidn de
tenedores para fa recoleccidn de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se cofocaran los

‘ O3 ales (separando, en su caso, los residuos de madera o l&mina que

puedan ser reutilizados en otras obras} v enviarlos a los sitjos gue indique la auteridad local competente.

22 Retl'ra.r‘los-materiafes sobrartes una ver concluidas las obras de construccion, tales cormo pedaceria de
m__aterla[e:? de: alambre, alambrén, varilia, tuberfs, cartén v pléstico; asimismo, depositarlos y/o enviarios a los
SIos que indique la autoridad iocal competente.

M. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.,
La empresa RUBA DESARROLLOS, S5.A. DE C.V., debera:
23.  Dar mantenimiento periddicamente a las obras para mantenerlos en buenas condiciones

v. ETAPA DE ABANDONO.

La empresa RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V., debera:

24.  Llevar a cabo una adecuada disposicién de los residuos acumulados finales generados y retirar de |z zana en
case de ebandono del proyecto, cualguier tipo de estructuras construidas, permitiendo gque i area recobre
su estado original. Queda entendidc que estas instalaciones no podran ser reutilizadas para fines ajenos 2 los
autorizados.

OCTAVO.- La promovente debers presentar los informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de tas medidas propuestas en la Manifestacién de impacto Ambiental-Modalidad
Particular. Dicho informe debers ser presentado & esta Unidad Administrativa con una periodicidad anual,
salvo gue en otros apartados de este resolutivo se indique lo contraric. Una copia de este informe debers ser
presentado a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado

de Baja Californja.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de Ia promovente es personal. Por lo .que de conformidad con el
articulo 49 segundo pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamients dispone gue la promovente
debera dar aviso a la Secretaria del carmbic de titulzridad de Ia autorizacion, en caso de gue esta situacién
ocurra debera Inigresar un acuerdo de voluntades en el que se establezea claramente |3 cesidn vy aceptacion

total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente seré el (nico responsable de garantizar per si, o por los terceros asociados al proyacto,

la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos. aguellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que ne hayan sido considerados por él mismo,
en la descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o alglin tipo de afectacion, dafic o dete.rioro
scbre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de Influencia, ia
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como lz
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instrumentacién de prograrnas de compensacion, ademas de alguna ¢ algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equiiibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

DECIMOPRIMERQ.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccién al. Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en Materia de impacto Ambiental. Para ello
ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecclégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacien del Impacto Ambilental.

NECIMOSEGUNDO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado la Manifestacion de Impacto
Ambiental copias respectivas dei expedients, de la propia la manifestacién de impacto ambiental, asi como de
la presente resolucion, para ofecto ce mostrarlas a la autoridad competente que asl lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motive
de la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Eccldgico y Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
'3 materia, podrd’'ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a
ia fecha de su notificacion ante esta Oficina de Representacion, conforme a lo astablecido en los articulos 176 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO.- Notificar al -epresentante legal de la empresa RUBA
DESARROLLOS, $.A. DE C.V., la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el articulo 35
y dernas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE . -~
EL ENG EL DESPACHO EN BA OFICINA DE REPRESEN

ORNIA -

Con fundamento en lo d'\spg{ T
suplencia por ausencia defint 1
Javier Cardenas Gutiérrez, Subdelegad

CARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ. = =~ -\ 7"
n XVI: 33, 34 y 35 del Reglamente Interiof de i Secrataria de-Medio Amibients y Reciirgos Naturales , en

2 de Representacion de fa SEMARNAT en el Estado de Baja Galifornia, previa c_iesignacién,‘ﬁr-m'a el Mtro. Ricardo
alaProtaccion Amblental y Recursos Naturafes. e

C.c.p.- MTRO. ALEJANDRO PEREZ-HE jféztor:General de Impacto y Riesgo Ambiental. SEMARNAT. Ciudad de México.
C.CP-MTRO, ROMAN HEQNANDEZ 14 = Ular de fa Unidad Coordinadora de Oficinas de Representaciény Gestion Territoriat,
C.CP-BIOL, DANIEL YAREZ SANCHEZ. Encargado de la oficina de representacién PROFEPA en Baja California.- Mexicall, B.C.

C.C.P- MINUTARIO DE LA QFICINA DE REPRESEMTACION. .
C.C.P-EXPEDIENTE DEL DEPTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

RICG/PELR/m
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