' Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL .

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDOJAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo alacta de la sesién de Comité donde se aprobd la
version pl’Jinca.ACTA_25_2024_SIPOT_3T_2024_ART69,en la sesion celebrada
el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_25_2024_SIP
OT_3T_2024_ART69

Calzada Cetys No. 2799, Col.Rivera, Edificio “C”, 3er. Nivel, Centro Corporativo AELUS, CP. 21259, Mexicali, Baja California Tel: (686) 9044203
www.gob.mx/semarnat
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Mexicali, Baja Californig; a 8 de julio del 2024.

C. LETICIA NERI MARTINEZ

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en su
Articulo 28 primer parrafo, gue establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a traves
del cual lz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetaré =
rezlizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condicion::
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, @
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello guienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en su Articulo 30 primer parrafo,
indica que para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 33, 34 y 35 fraccién X del Reglamento Interior de |2 Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que tiene
conferidas, contara con oficinas de representacién en las entidades federativas, con la circunscripcion territorial
que corresponde a cada una de ellas, o con la gue se determine mediante acuerdo de |la persona Titular de la
Secretaria que-se publicard en el Diario Oficial de la Federacién. Las oficinas de representacion, para la
realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que la persona Titular de la Secretaria
determine. Asimismo indica gue al frente de cada Oficina de Representacion habra una persona Titular, guien
serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y
Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por las personas
servidoras pUblicas que las necesidades del servicio requieran; con base en el presupuesto correspondiente. L=
persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacién de la Secretaria para gjercer Iz

atribuciones gue este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefar lzs
funciones gue directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de =U
ambito territorial de competencia. También sefala que las oficinas de representacion tienen las atribucion ==
siguientes: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones .juridicas

aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes: Informes preventivos
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‘nanifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, autorizaciones en materia de atmodsfera,
cencias de funcionamiento y licencias ambientales Unicas, con excepcion de aquellos informes,
~nanifestaciones, autorizaciones y licencias que el presente Reglamento atribuye a la Direccion General de
npacto y Riesge Ambiental en términos de su Reglamento Interior, asi como a los que realicen tratamiento de
=siduos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 parrafo primero de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la promovente el C. LETICIA NERI MARTINEZ, sometio a la
evaluacion de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacion,
la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular, para el proyecto “OCUPACION DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE(ALBERCA, PATIO Y ESCALERAS)", con pretendida ubicacién adyacente a la
Calle Oeste s/n, Colonia Cantiles Dorados, Municipio Playas de Rosarito, B.C.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
su Articulo 35 parrafo primero respecto a gue, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la
Oficina de Reprasentacidn iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisaréd gque la solicitud se
ajuste a les formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental v las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestaciéon de impacto
ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacion
emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Toda vez que- este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a gue es expedido por el érgano administrativo competente, al
articulo 13 de la citada Ley gue establece que la actuacién de esta Oficina de Representaciéon en el
“rocedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
-galidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33, 34 y
-5 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual se
=stablecen se establece que la Secretaria contara con Oficinas de Representacién en las entidades federativas
~on la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismoe indica gue al frente de cada
Oficina de Representacion habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de
la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, y sera auxiliada por las personas servidoras pUblicas que las necesidades del servicio
reguieran; asi mismao se establece que las Oficinas de Representacién podréan otocrgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extincicnes, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de |la Secretaria, en las materias que se indican en el parrafo tercero de la presente resolucion.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
modalidad particular, por parte de la Oficina de Representacion, del proyecto “OCUPACION DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE(ALBERCA, PATIO Y ESCALERAS)"”, promovido por la C. LETICIA NERI
MARTINEZ, vy
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RESULTANDO:

Que el 13 de octubre de 2023, se recibié en esta Dependencia Federal el escrito de la misma fecha del
2023, mediante el cual el promovente remitié la Manifestacidén de Impacto Ambiental, Maodalidad
Particular del proyecto “OCUPACION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE(ALBERCA, PATIO Y
ESCALERAS)”, para su correspondiente evaluacidn y dictaminacién en materia de Impacto Ambiental,
misma gue guedad registrada con la clave 02BC2023TD040.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales, Publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Cacet=
Ecolégice y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 25
de Octubre de 2023, la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales publicd, a través de =
separata ndmero DGIRA/046/23 de su Gaceta Ecolégica y en la pégina electrénica de su poril
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al precedimientg c=
evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en el periodo del 19 al 25 de Octubre de 2023,
dentro de los cuzles se incluyd la solicitud que presentd la promovente parz gue esta Dependenciz
Federal, en uso de las atribuciones gue le confiere el articulo 33, 34 y 35 fraccién X del Reglamento
Interior de |z Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de

evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que adjunto con el Manifiesto de Impacto Ambiental, la promovente anexd la Resolucidn
Administrativa PFPA/9.5/2C.27.5/002/2022/T1J el 14 de octubre de 2022, emitida por |a Procuraduria
Eederal de Proteccidén al Ambiente, en la cuzl se e dictd la MEDIDA CORRECTIVA UNICA, consistente
en “.presentar ante esta Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Baja California, la autorizacién en materia de impacto ambiental, emitida por la Secretaria
de Medio. Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en la cual se le autoriza lo existencia de las
construcciones en la zona federal maritimo terrestre, colindantes con el lote 39, Fraccion B, Manzana ],
Fraccionamiento Cantiles Dorados, C.P. 22710, en el municipio de Piayas de Rosarito, estado de Bajo
California, siendo estas las siguientes: ‘Parte de una casa, con un patio con vista al océano Pacifico,
construido de concreto y cemento, donde hay una alberca construida de blogue y cemento y una
escalera, ocupando un total de 271 m?, como obras construidas dentro del poligono de la zona federal
maritimo terrestre ocupada por la visitada, o en su caso, deberd presentar lo excepcion o la
resolucién de'no procedencia emitida por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales (SEMARNAT).

Que el 21 de octubre de 2023, el promovente ingresd a esta Oficina de Representacién el escrito de |=
misma fecha del mismo afo, mediante el cual remite pagina 3A de lz seccidn Estatzal del diario "=l
Mexicano” de fecha 20 de octubre de 2022, en el cual se publicéd el extracto del proyecto, cumplienc s
asi con la disposicién del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon &l

Ambiente.
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Que el 27 de octubre de 2023, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y 35,
prirner parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, esta
Dependencia Federal integrdé el expediente del proyecto, y puso la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental correspondiente a disposicidon del pdblico en el domicilio ubicado en calle Tercera y Floresta
No.1323-8 Plazz Elva Col. Obrera, Ensenada, Baja California.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2753/2023 de fecha 24 de Octubre de 2023, esta Oficina
de Representacion con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd la
opinién técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia a |la Director General de Gestidn
Forestal, Suelo ¥y Ordenamiento Ecolégice, otorgadndole para su respuesta un plazo de quince dias
hakiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lc anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de |a Ley Federal de Precedimiento Administrativo de aplicacién supletoria
2 la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Que a mediante oficio No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/ 2754/2023 de Fecha 24 de Octubre de 2023, esta
Oficina de Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental,
salicito |z opinién técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia al IX Ayuntamiento de
Rosarito, otorgdndole para su respuesta un plazo de guince dias habiles contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de |a
Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio
Eccldgico y la Proteccion al Ambiente. A la fecha de la emisién del presente oficio, no se ha recibido
prenunciamiento por parte del Ayuntamiento, respecto del proyecto.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2752/2023 de fecha 24 de Octubre de 2023, esta Oficina
de Representacién con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité |z
opinidn técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a |z Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable, otorgéndole para su respuesta un clazo de quince dias hébiles
contados ez partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria
a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y |z Proteccion al Ambiente. A |z fecha de la emision del
presente oficio, no se ha recibido pronunciamiento por parte de la Secretaria, respecto del proyecto.

Que el 15 de Enero del 2024, se recibid en esta Unidad Administrativa de |la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja California, el Oficio Numero
SPARN/DGGFSOE/418/3503/2023 con fecha 15 de Diciembre del 2023, mediante el cual la Director
General de Gestion Forestal, Suelo y Ordenamiento Ecolégico, emitié Opinidn Técnica relativa al
proyecto “OCUPACION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE(ALBERCA, PATIO Y
ESCALERAS)".



10. Que mediante oficio No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/413/2024 de fecha 21 de Eebrero de 2024, esta Unidad

1.

12.

Ac_jministrativa., solicito a la promovente informacion adicional; con fundamento en los articulos 35 BIS
dé la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 22 de su Reglamento en Materia
de Impacto Ambiental.

Que_ con fecha 14 de Junio del 2024 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 12 de
Junio del 2024, mediante el cual la promovente presentd informacién para dar cumplimiento al
requerimiento del oficio No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/413/2024 de fecha 21 de Abril de 2024.

Que en cumplimiento a lo establecide en el articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy |a
Proteccién al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
pondra esta a disposicidn del publico, con el fin de que pueda ser consultada por cualquier persona y,

CONSIDERANDO:

Que esta Oficina de Representacidon es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacion ¢ =
Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 4, 5 fracciones Il y X, 15 fracciones II, IV y Xll, 28 primer parrafe, fracciones X, 30 primer
parrafo, 35 parrafos primero, segundo, cuarto, fraccién |l y Ultimo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 2, 4 fracciones |, Il y VI, 5 incisos R) fracciones | 9 primer
parrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 40, 42, 43 y &4, 45 fraccion |l y 47, primer parrafo 38, 44, y 45 fraccidn |l del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacidon del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones |, Ill y XI de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federal; 3A Fraccidn VI, inciso g, 33, 34 y 35, fraccidén X, Inciso C del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud desde el punto de vista técnico ambiental el proyecto
presentado por el premovente, bajo la consideracion de que el mismo debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articules 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de |la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene tods persona a un ambiente
adecuado parza su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para gue
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productives, cuidando su
conservacién y el medio ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibric
ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafos que la propiedad puedz
sufrir en perjuicio de la sociedad.

La Oficina de Representacién procedid a evaluar el proyecte propuesto bajo lo establecido en
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
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cambic-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 30 de Diciembre
de 2010, en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el

Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio de 2014, el,

Il. Que una vez integrado el expediente de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular y
puesta a disposicién del publico conforme a lo indicado en el Resultando numero 5 del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40 del Reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucion, esta Oficina de Representacion no ha
recibide solicitudes de consulta publica, reunidn de informacion, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismao no

gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

Que, conforme a lo presentado por el promovente en la Manifestacién del Impacto Ambiental, el

proyecto consiste en regularizar en materia de impacto ambiental, las construcciones realizadas en la

zona federal maritimo terrestre (ZOFEMAT).

En la ocupacion de la ZOFEMAT mediante construcciones que no fueron realizadas por la promovente,
sino gue estas fueron realizadas afcs atrds. Las construcciones para la regulacion de una alberca, un
patio y unas escaleras que comunican el patio con el talud de |z zona federal, que se utiliza para ornato,

libre de construcciones.

El proyecto se ubica en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) colindante al oeste del predio
propiedad de la promovente, Calle Oeste s/nColonia Cantiles Dorados, Municipic de Playas de Rosarito,
B.C., Cédigo Postal 22740, con clave catastral KH-632-099.

areas superficie

Areas construidas 2237

Casa fraccion 3623
Patio 140.58
alberca 37.70
escaleras 266
Area de ornato 550.67

Total a concesionar 773.85

CIUADRO DE CONSTRUCCION AREA TOTAL A CONCESIONAR

LADO RUMBO ‘ DIST.

‘ COORDENADAS




EST |PV ¥ rx

13 3,568.299.1647 504,229.1980
12 1 N 71°45 29" E 19.980 1 3,568.305.4191 504,248.1740
1 ZF718 | s 16°12' 00" E 27.0%7 ZF78 3,568.279.4559 504,255.7171
ZE718 | 49 S58°13'56" E 8.582 49 3,568.274.9375 504,263.0137
49 50 S54°40 41" W 21713 60 35682623838 504,245.2979
50 PM711 | N 58°13 56" w 7814 PM7TT 3,568.266.4975 504,238.6542
PM7T] |13 N16°08' 43" W 34.009 13 3,568.292.1647 504,229.1980

superficie Total 773.85 m*

El &rea construida en la ZOFEMAT, es un espacio al aire libre compuesto principalmente por una plancha de
concreto, gue una fraccidn es delimitada por un cerco de madera, otra seccién por una barda de block y, por los
muros de |z vivienda de la promovente.

La alberca a su vez fue construida de cemento recubierta de mosaicos decorativos y membrana impermesable
para evitar la infiltracidon o fuga de agua.

La alberca tiene una profundidad media de 1.5 m, con una capacidad aproximada de 56.5 m* de agua.
No se pretende realizar ninguna construccién nueva, por lo gue el resto del area ocupada
de la ZOFEMAT se mantendrd como zona de ornato.

Etapa de operacion y mantenimiento
Respecto a la operacidén y mantenimiento del proyecto, cabe sefialar que no se tienen pasos especificos ya que

se trata de un area de descanso. Es decir, no es un proceso productivo.

Alberca: La alberca utiliza agua para su funcionamiento, con una capacidad de 56.5 m3 . Nunca se vacia el agua
de la albercs, sino que es tratada al menos una vez al mes, por un técnico en albercas, para asegurar que esté
limpia, verificando también su nivel de cloro y pH. Los momentos en que se vaciaria el agua de la alberca, es
cuando se detecta alguna fuga de agua, por posibles grietas, repardndose a la brevedad posible. Esto ha
sucedido una vez, en los 5 aflos gue se tiene ocupando la propiedad.

La empresa contratada para el mantenimiento de la alberca, es la responsable de la aplicacion del suministro y
aplicacién de sustancias guimicas requeridas para la limpieza del agua. Las sustancias que maneja son:
Hipoclorito de calcio al 65% (granular), para desinfeccidn; Sulfato de cobre, como alguicida y; Sulfato ce
aluminio, como floculante, para encapsular las impurezas en el agua. La misma empresa &s la responsable del
suministro de las sustancias necesarias y de retirar los residuos que se hayan generado durante su trabajo.

La promovente, cada una o dos semanas, limpia la superficie de la alberca con una red, removiendo hojz:.
insectos y solidos que caen y flotan en |z alberca. Los residuos los deposita en el contenedor de residuocs sélido-

urbanos.
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“ara reducir la evapotranspiracién del agua de la alberca, se cubre con una manta impermeable v,
-=riédicarmente, se agrega agua para mantener el nivel deseado en la alberca.

Etapa de abandono del sitio

No se contempla la etapa de abandono del sitio, dado que el area ocupada de la ZOFEMAT es un espacio de
descanso que funciona como complemento de la vivienda que se encuentra fuera de la Zona Federal. En caso
de que el promovente ya no haga uso de esta serfa vendida a un nuevo propietario

CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que, segln lo manifestado por la promovente, en el érea del proyecto y sus zona de influencia destaca lo
siguiente:

a) Vegetaciéon marina y costera.
® E| Sisterna Ambiental, se encuentra dentro de una Region Californiana o Mediterranea, con una
vegetacién de tipo matorral costero, sin embargo, por tratarse de una zona completamente afectada
por la zona urbana, la vegetacion natural del drea consiste en vegetacion de tipo inducida.

FAMILIA NOMBRE ESTATUS ORIGEN
CIENTIFICO COMUN NOM-059 CITES
Aizoaceae Mesembryanthemum | HIELITO Ninguno Ninguno | exdticase
crystallinum invasiva
Solanaceae Nicotiana glouca Tabaguillo Ninguno Ninguno | exdticase
invasiva
Euphorbiaceae Ricinus communis Higuerilla Ninguno Ninguno | exodticase
invasiva
Arecaceae Washingtonia sp. Pzalma Ninguno Ninguno | Especie de
ornato
Fauna.

El Sistema Ambiental y sitio del proyecto se encuentra afectado por lo siguiente:

® Actividades antropogénicas previas que removieron la vegetacion original (Zona urbana) y por la
carretera Ensenada- Tijuana.

@ [0 Presencia de asentamientos humanos.

® 0 Los sitios del proyecto se encuentran cercanc a un centro recreativo.

Estos factores tienen efecto sobre la fauna que se presenta dentro del sistema ambiental,
principalmente de |la fauna terrestre. A continuacién, se mencionan las especies presentes en el sitio del
proyecto, ademas de aquellas que por su area de distribucion pudieran encontrarse, aungue no se
hayan avistado
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FAMILIA NOMERE ESTATUS OBSERVACION
CIENTIFICO COMUN NOM-059 CITES
Larus Gaviota de Ninguno Ninguno Ave avistada en la zona del
Californicus California proyecto.
Larus Gaviota Ningunoc Ninguno | Ave avistada en la ZFMT.
Laridae occidentalis occidental
Pelecanidae Pelecanus Pelicano Café | Ninguno Ninguno | Ave avistada en la ZFMT
occidentalis volando. ¢
Columbidae Columba Paloma Ninguno Ninguno | Ave avistada dentro del
passerina comun poligono del proyecto.
Zenaida Huilota Cinegétice | Ninguno | Ave comun en la regién,
macroura abundante en predios
paldios y zonas rurales.
Fringillidae Carpodacus Gorrién Ninguno Ninguno | Ave avistada dentro del
mexicanus mexicano o poligono del proyecto. =
pinzén 4
Mimidae Mimus Cenzontle Ninguno Ninguno Ave comun en la region,
polyglottos norteno abundante en predios
bzldios y zonas rurales
Ploceidae Passer Corridn Ninguno Ninguno | Ave avistada dentro del
domesticus poligono del proyecto
Tyrannidae Sayornis Papamoscas Ninguno Ninguno | Ave comun en la regién,
nigricans abundante en predios
baldios y zonas rurales.

En las diversas visitas al predio, no se logré identificar u observar algun individuo gue se encontrara
en listado en la NOM-052-SEMARNAT-2010.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el capitulo Il de la Manifestacidon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, el promovente sefalc
y vinculo los siguientes ordenamientos juridicos aplicables en el érea del proyecto:

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Raja California,

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico de Baja California, publicado en el Periddico
Oficial el 03 de julio del 2014, el poligono del proyecto esta localizado en la Unidad de Cestién Ambiental
(UGA) 1, con politica de Aprovechamiento Sustentable.

nombre UGA | Poligono
Centro de poblacidn de

playas de Rosarito

Unidad ambiental
12.Pb3.4.2-

Politica de aprovechamiento :
Aprovechamiento Sustentable

1 l.a
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ASENTAMIENTOS HUMANOS

CLAVE

CRITERIO DE REGULACICON ECCLOGICA

VINCULACION DEL PROYECTO

AH 01

El territorio de los centros de poblacion destinado 2 la creaciéon de
huevas viviendas e infraestructura asociada, deberéd ser abierto
preferentemente a grupos de fraccionamientaos para intervenir de
manera ordenada.

Cada fraccionamiento suburbano deberd mantener en su
perimetro una franja de vegetacion nativa de al menes 5 metros
ronas de ancho que estaréd conectada a la vegetacion de los predios
colindantes para permitir |la conectividad entre los ecosistemas.
Srevio al desmonte del predio, se realizard un rescate de flora vy
fauna; los ejemplares de plantas seran reubicados en habitats

oropicios en el perimetro del predio y en sus dreas para jardines y-

los de fauna en habitats similares a los gue ocupan comunmente y
gue no estén afectados por las actividades humanas.

El proyecto urbano, ubicado

parcialmente en los Barrios 1.1.25

AH 02

Para promover una ocupacion urbana que minimice la
‘ragmentacion de habitats, los nuevos terrenos de los centros de
poblacidn para la creacién de viviendas e infraestructura deberan
desarrollarse cuando el 85% de la reserva territorial previa se haya
scupado.

El predio se localiza dentro de los limites
del Centro de Poblacion Primo Tapia,
Playas de Rosarito, por lo gue no es un
nuevo terreno.

“H 03

Para minimizar los dafos y pérdida de viviendas e infraestructura,
debido a fendmenos meteoroldgicos intensos, inundacicnes,
deslaves, tsunamis v terremotos se evitaré la construccion en zonas
de riesgo tales como: cauces (zona federal) y margenes de rios,
arroyos, lagos, humedales, y barrancas, sitios con pendientes
mayores a 30%, fallas geoldgicas activas, formaciones geoldgicas
‘racturadas y/o inestables v en la colindancia con la zona federal
maritimo terrestre.

La construccion fue realizada afnos atras.
Se cuenta con informacion del Atlas de
Riesgos de Playas de Rosaritc para
tomar accidn preventiva en caso de gue
las autoridades de Proteccion Civil le
senalen medidas.

AH 04

Se buscarad densificar la vivienda en centros de poblacion a través
de la creacién de construcciones verticales gue minimicen los
cambios de uso del suelo y permitan una mayor superficie sin
construccion para la recarga de acuiferos, jardines e instalaciones
de recreacién.

Las caracteristicas de este proyecto no es
vivienda wvertical, ni pretende construir
nuevas viviendas, sclamente es la
ocupacién de la ZOFEMAT con area de
descanso de una vivienda.

AH 05

La relacion superficie de drea verde / poblacidn, tendrd una razén
de al menos 09 metros cuadrados por cada habitante.

Aungue en la Tabla 101 del PDUCPT PT
2010-2030, es de dotar de al menos 10
m2 de espacios verdes y abiertos por
habitante, en |z Tabla 99 del mismo se
precisa gue las &areas verdes de los
desarrollos  habltacionales sergd el
equivalente al 3% del area neta bruta, sin
embargo, debe considerarse que este no
es un nuevo desarrollo ni se pretende la
construccién de nueva vivienda, ademas
de gque parte de la zona que se solicitara
en concesion de establecera come area
de arnato.




AH 06

Se estara creando la infraestructurz y las obras necesarias para
permitir la contencién y el desvid de corrientes de agua, deslaves y
otros fenémenos que pongan en peligro las viviendas e
infraestructura que ya esté construida.

De momento no se contemplan este
tipo de obras.

AH OB

Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbono debidos
a los cambios de uso de suelo parz la creacién de viviendas e
infraestructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de
un mecanismo financiero que permita mantener

dreas de vegetacion nativa in situ © en un area natural protegida.

El proyecto no es un cambio de uso de
suelo forestal, ni pretende la
construccién de nueva viviends, sino la
regularizacion de la ocupacién de Iz
ZOFEMAT.

AH 03

Se creara una red de transporte plblico en carriles confinados para
minimizar el tiempo de traslado y el consumo de combustibles

Este lineamiento no
precmovente.

aplica al

AHT10

Cuando, por excepcién, se otorguen cambios de uso de suelo
forestal (vegetacion primaria y secundaria) para las actividades
sectorizales, éste debera ser menor al 30% -entre los umbrales de
fragmentacion y de extincién- de la superficie del predio del
proyecto.

La superficie remanente (70% de la superficie del predio) debera
mantener su vegetacion, misma gue estara distribuida en el
perimetro del predio para que estén en contacto con la vegetacion
de los predics colindantes y se constituyan redes de ecosistemas
gue le den conectividad biolégica al paisaje.

La vegetacidon remanente debera estar sujeta 2 un manejo de
habitats que permita el incremento de la biomasa vegetal de
especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asi como un
mejoramiento de habitats para |z fauna.

Cuando en el predio se encuentren cuevas, manantiales, lagos,
humedales rios, arroyos o agregaciones de especies con estatus de
conservacion comprometida, se deberd mantener la vegetacién en
sU perimetro.

El proyecto no realizara el cambio de uso
de suelo forestal.

AHT

Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbono debidos
a los cambics de uso de suelo para la creacion de viviendas e
infraestructura asociada, deberan ser compensadas por medic de
un mecanismo financiero que permita mantener areas de
vegetacion nativa in situ o en un area natural protegida.

El proyecto no realizara el cambioc de uso
de suelo forestal.

AH12

Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias
para proteger 2 las poblaciones contra las inundaciones vy deslaves,
que incluya al sistema de alerta ante tsunamis.

El sistema de alerta ante tsunamis es un
mecanismo que deberad ser promovido
por la Direccidon municipal de Proteccion
Civil.

AH 3

Se deberén instrumentar programas de verificacion vehicular y de
la industriz, obligatorios, asi como de mejoramiento vial y movilidad
urbana, que permitan la disminucion de las particulas PM 25
(micrémetro) y PM 10 (micrémetro) conforme lo establecido en la
NOM-025-55A1-1993.

Este ftipo de criterios corresponde
instrumentarlos al Gobierno Estatal v
Municipal, ya que el proyecto no tiene ni
las facultades ni los alcances gue se
indican en el mismo
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| AH 4

Se debe instrumentar un sisterma de monitoreo de la mancha
urbana para verificar gue los limites de esta se mantengan dentro
de lo establecido por los instrumentos de planeacién territorial. En
caso de encontrar asentamientos o cambios de uso de suelo no
contemplados, se procederd a realizar la denuncia correspondiente
ante la autoridad competente.

Este tipo de criterios corresponde
instrumentarlos 2l Cobierno Estatal vy
Municipal, ya gue el proyecto no tiene ni
las facultades ni los alcances gue se
indican en el mismo

AH5

lLas construcciones siniestradas por fenémenos meteorologicos
intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos en zonas
de riesgo, no deberdn rehabilitarse y se buscaréd su reubicacion en
zonas seguras.

La construccion no esta siniestrada ni se
han reportado estos fendmenos en el
adrea donde esta asentada.

AHT6

Se promoverén sistemas integrales de manejo de residuos solidos
urbanos que contemplen la separacién, reduccion, reciclaje y
composteo

Es factible realizar la separacidon de
residuas sélidos urbanos gue se generen
en el area

DISMINUCION DE HUELLA ECOLOGICA

HEOZ

|_as edificaciones no deben estar ubicadas en:

0 Zonas de riesgo, tales como fallas geolégicas, suelos inestables, ni

cualquier otro riesgo natural o antropogénico identificado (en los

atlas de riesgo o estudios de proteccién civil de la localidad o

municipio). Del mismo modo, no deben ubicarse en aguellas zonas

dentificadas como zonas intermedias de salvaguarda por
nstrumentos normativos.

0 Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos.

0 En zonas inundables, a menos que dispongan de las medidas

necesarias para gque los torrentes puedan correr sin propiciar

riesgos y se hagan los ajustes necesarios al proyecto para evitar
dafios humanos y materiales, siempre y cuando se cuente con las
autorizaciones de competencia local y federal respectivas.

® Sobre humedales.

(] En Zonas Federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas
de costa, playas, proteccion de la primera duna, zona federal
en margenes de rios v lagos, derecho de via publica, de lineas
de transmisién de energia y de lineas de conduccidn de
hidrocarburos).

] A una distancia menor de 500 metros de sitios de disposicién
final de residuos sélidos en funcionamiento.

e En colindanda de predios destinados u ocupados por
actividades riesgosas

El poligone no estd en zonas como fallas
geoldgicas activas o zonas inundables.
En caso de ser necesario se realizarian
obras complementarias para la
reduccion de riesgos

HE 04

Toda edificacion sustentable debe demostrar una disminuciéon en
la ganancia de calor de al menos un 10% con respecto al edificio de
referencia calculado conforme a métodos de calculo establecidos
en la NOM-008-ENER-2001 o en la NOM-020- ENER-2011.

El lineamiento se refiere a edificios
habitacionales de nueva creacion o
ampliacién. El proyecto no construira
edificios nuevos ni  ampliara su
ocupacion actual.

HE 05

Los ajslantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con la
NOM-018-ENER-20T1.

La regulaciéon de este apartado es de tipo

gubernamental, mediante la
certificacion de la materia prima. El
proyecto no realizara nuevas

construcciones,

HE 06

Toda edificacién sustentable debe satisfacer al menos un 10 % de la
demanda energética total del edificio con energias renovables, ya
sea generada en la propia edificacién o fuera de esta.

.E1 proyecto no es un edificio ni pretende
nuevas construccicnes.
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El calentamiento de agua de uso sanitario a base de eguipos gue
utilicen radiacién solar debe demostrar su rendimiento y eficiencia
termica conforme a la normatividad aplicable.

HE 07

Los parametros minimos aceptables para el rendimiento
energético de los edificios se establecen mediante la linea
permitida para el consumo maxime de energia expresado en W/m2
valores que deben ser considerados en el disefio, construccién y
operacién del edificio, modificacién y ampliaciones, asi como
remodelaciones y reparaciones de edificios existentes, sin restringir
las funciones de edificio el confort, ni la productividad de sus
ocupantes y a partir de la cual se mide el desempefo.

El proyecto no es un edificio ni pretende
nuevas construcciones.

HE 08

En el caso de que la edificacidén se localice en una zona de
importancia para la biodiversidad, se deben realizar acciones de
mitigacién para evitar gque la iluminacidn externa cause
alteraciones en el medio natural o cambio en el comportamiento
de los animales, regulando especialmente la iluminacion nocturna;
entre 1l p.m.y5a.m.

El proyecto no es un edificio ni pretende
nuevas construcciones.

HE 0%

Lz edificacion puede estar disefiada con criterios biodimaticos gue
favorezcan la iluminacion natural dentro del edificic, logrando una
buena distribucion y organizacion de los espacios.

Que genere uno iluminacién de 250 o mas luxes, medidos con un
luxémetro 2 0.78 m de altura sobre el nivel de piso a cada 1.5 m a
partir de una distancia de 4 m con respecto a los muros de fachada.

El proyecto no es un edificio ni pretends
nuevas construcciones.

HE 10

El disefio del sistema hidréulico de la edificacion debe legrar una
reduccién en el consumo de agua de al menos 20%.

Las edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada
unidad de edificacion, con el fin de cuantificar su consumo y
aprovechamiento. Las edificaciones en operacién deben mantener
un registro anual del consumo de agua mensual.

El proyecto no es un edificio ni pretende
nuevas construcciones.

HET

Los sistemas de recarga artificial de acuiferos deben cumplir con lo
gue se establece en la NOM-014-CONAGUA-2003, y la NOM-015-
CONAGUA-2007.

No se considera realizar un sistema de
recarga de acuiferos.

HE 12

En ningln caso se debe descargar agua en la calle, ésta debe ser
utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerdo a [a
normatividad aplicable. |

No se realizard descarga de agua a la
calle, aunque tampoco se pretende su
reuso.

HE13

Cualguier edificacién promoverz sistemas de tratamiento de aguas
residuales gue remueva, al menos, la demanda bioquimica de
oxigeno, sdlidos suspendidos, patégenocs, nitrégeno y fosforo,
sustancias refractarias como detergentes, fenoles y pesticidas,
remocién de trazas de metales pesados y de sustancias inorganicas
disueltas y un sistema de tratamiento de lodos ylo un contar con
una empresa certificada que se encargue de su recoleccion y
tratamiento.

El tratamiento lo realizard el organismo
operador.

HE 14

Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliario
y medios adecuados parz |z disposicion de residucs separados en al
menos, 3 fracciones; orgénicos, inorgénicos valorizables (aguellos
cuya recuperacién estéa mas difundida; vidrio, aluminio, PET, cartén,
papel v periddico) y otros inorgénices.

Se promovera la separacion de residucs.

HE15

Los elementos naturales (drboles y vegetacidon) del area verde
deben aprovecharse, como elementos que pueden ayudar a
mejorar las condiciones ambientales de la edificacion.

El predio cuenta con zonas ajardinadas |
en la zona gue se solicitara la concesion,
y se mantendrdn asi ya gue no se |
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| pretenden nuevas construcciones.

MANEJO DEL AGUA

HIDRO 01

Debe evitarse la modificacién y ocupacion de los cauces de arroyos
que implique el deterioro de sus condiciones naturales.

El proyecto no estd ubicado cerca de
algun cauce de arroyo, por lo que no se
prevén este tipo de afectaciones.

HIDRO 02

La rectificacién de cauces deberd hacerse preferentemente con los
métodos de canalizacion o consolidacién de bordos (evitando el
entubamiento), para no afectar el microclima.

El proyecto no estd ubicado cerca de
algln cauce de arroyo, por lo gue no se
prevén este tipo de afectaciones.

HIDRO 03

En la consolidacion de bordos y margenes de rios, arroyos y cuerpos
de agua se aplicaréan técnicas mecanicas especificas para la
estabilizacion del suelo, donde se deberan utilizar especies nativas
de vegetacidn riparia como fijadores del suelo.

El proyecto no estd ubicado cerca de
algln cauce de arroyo, por lo gue no se
prevén acciones de este tipo.

HIDRO 04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se deberd separar el drenaje pluvial
del drenaje sanitario.

£l drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de un
decantador para separar sélidos no disueltos, podra ser empleado
para la captacién en cisternas, dispuesto en areas con jardines o en
las dreas con vegetacion nativa remanente de cada proyecto.

El drenaje pluvial de estacionamientos publicos y privados asi como
de talleres mecénicos debera contar con sistemas de retencion de
grasas y aceites,

No es un nuevo proyecto, no obstante,
no se afectard el drenaje pluvial con
actividades no permitidas.

HIDRO 05

Se promoveran acciones de recuperacion de la vegetacion riparia y
humedales en la region del delta del rio Colorado

El proyecto no estéd ubicado en el area de
influencia del delta del rioc Colorado, sino
en el centro de poblacién de Primo
Tapia, ni se ubica en una zona de
humedales o con vegetacidn riparia, por
lo cual no es posible aplicar este criterio.

HIDRO 06

En los hoteles ecoturisticos y recreativos se debe contar con
sistemas eficientes para el uso del agus, la captacién de agua
pluvial, el tratamiente de aguas residuales y el manejo de residuocs
solidos, asi como con sistemas de generacién de energia
alternativa.

El proyecto es de tipo habitacienal, no de
servicios turisticos,

HIDRO 07

|as cabafas campestres deben contar con sistemas de captacién y
almacenaje de agua pluvial.

El proyecto es de tipo habitacional, no
contempla construccién de cabanfas
campestres ni de ningln tipo.

HIDRO 08

Las viviendas deben contar con sistemas

almacenaje de aguz pluvial.

de captacién y

La vivienda actualmente no cuenta con
este sistema. No se pretende ampliacion
de algln tipo de construccién.

Por otro lado, el POEBC también tiene los criterios generales de regulacién ecolégica, los cuales se aplican a
todas las unidades ambientales, de acuerdo con las caracteristicas de la obra o actividad. A continuacion, se
muestran acjuellos criterios que se consideran aplicables debido a la naturaleza del proyecto.

CLAVE

| CRITERICS DE REGULACION ECOLOGICA I

VINCULACION DEL PROYECTO

DESARROLLO DE OBRAS Y ACTIVIDADES

Se cumplird con lo establecido en los programas de ordenamiento
territorial y ecologico locales.

Se atenderan los criterios aplicables en
los Programas de Ordenamiento
Ecolégico.

28

El desarrollo de cualguier tipo de obra y actividad, incluyendo el

Se atendera la normatividad ambiental
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aprovechamiento de los recursos naturales, deberd cumplir con
las disposiciones estipuladas en la legislacién ambiental vigente,
con  los lineamientos ambientales establecidos en este
ordenamiento y con planes y programas vigentes
correspondientes.

aplicable.

El desarrollo de las actividades en la entidad se realizard de
acuerdo con la vocacidn natural del suelo, y ser compatible con las
actividades colindantes en estricto apego 2 la normatividad
aplicable.

El proyecto es compatible con la zona,
abunda el uso habitacional.

En aqguellas areas donde no se cuente con programas de
ordenamiento ecoldgico locales y con planes de manejo
especificos, se deberan cumplir regulaciones especificas de
acuerdo con la naturaleza de las actividades, debiendo elaborar
estrictamente analisis de sitio, evaluaciones de Impacto
ambiental, declaratorias, normativas especificas de control y
demas mecanismos que aseguren y garanticen la seguridad de las
operaciones, el mantenimiento de las funciones y servicios
ambientales.

El sitio se ubica dentro del Centro de
Poblacion Primo Tapia, que cuenta con
un Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién, ademas del POEBC
2014. Por lo cual se estg realizando el
analisis de vinculacion del proyecto, en
funcién de estos instrumentos de
planeacién. Sin embargo, debe
considerarse gue la ocupacion del
terreno se realizd antes de la publicacion
de ambos instrumentoes.

Las obras y actividades que operen en areas con restricciones de
uso, deberan apegarse a las disposiciones legales vigentes y
adquirir servidumbres ambientales, adoptar areas y mecanismos
de compensacion de impactos ambientales, que resguarden las
condiciones y valores de importancia ambiental.

El sitic no tiene restriccion de uso.

No se permiten los asentamientos  humanos y edificaciones en
zonas de riesgo como canones, lechos y cauces de arroyos, zonas
con pendientes pronunciadas, zonas de fallas geolégicas, zona de
deslizamientos y zonas litorales expuestas a oleaje de tormenta y
procesos de erosion.

No esta localizada en zonas de este tipo,
aunque colinda con &reas con
pendientes topograficas de
consideracién. De ser necesario se
implementaran medidas de reduccion de
riesgos.

Las obras de infraestructura gue sea necesario realizar en tomo a
cauces de rios y arroyos estaran sujetas a la autorizacién en
materia de impacto ambiental que para tal efecto emita la
autoridad competente.

El proyecto nc contempla cbras de este
tipo.

Las obras y actividades que se lleven a cabo en la entidad deberan
considerar medidas adecuadas para la continuidad de los flujos de
agua y corredores biologicos silvestres.

El proyecto no obstruye flujos de agua ni
afecta corredores bioldgicos silvestres.

Las actividades productivas permitidas en el Estado, deberan

' ponderar el usc de tecnologias limpias para prevenir el deterioro

ambiental y la' eficiencia energética.

De ser requerido se atendera el usc de
tecnologias limpias.

10

Las construcciones deberan establecerse en armonia con el medio
circundante. :

Las construcciones fueron

realizadas afios atras.

Se tomaran acciones preventivas de
proteccion ambiental de ser necesario

MANEJO INTEGRAL Y GESTION DE RESIDUOS

7

Toda obra de desarrollo y construccion deberéd considerar las
medidas de manejo integral y gestion de residucs.

Se consideran las medidas
correspondientes al manejo de residuos
que serdn generados.

En el manejo vy disposicion final de los residucs generados en

Se manejarén los residuos generados
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cbras de construccidn y en las actividades productivas y
domésticas, se cumplird con las disposiciones legales establecidas
para la prevencién y gestién integral de residues s6lidos urbanos,
rasiduos peligrosos, y residuos de manejo especial.

atendiendo las disposiciones

correspondientes.

Los promoventes de obras y actividades de desarrollo deberan
realizar planes y programas de manejo integral de residuos que
ztiendan a politicas de gestién integral de residuos a fin de
promover el desarrollo sustentable a través de la disminuciénen la
fuente de generacién, la transformacion, reutilizacion vy
valorizacion de los residuos sélidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos.

El proyectc se trata de la ocupacién de la
ZOFEMAT con construcciones adicionales
a una vivienda. No se trata de una
actividad productiva, sin embargo los
residuos solidos urbanos que genere se
dispondran de manera adecuada.

En sitios contaminados se aplicaran programas y medidas para su
remediacién, y deberan incluir compafnas de concientizacion
sobre el manejo adecuado de dichos sitios.

No es un sitio contaminado.

L.os generadores de residuos sélidos urbanos y residuos peligrosos
deberan adecuar un sitio de acopio y almacenamiento temporal
en sus instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen
temporalmente los residuos para su posterior envio a las
instalacicnes autorizadas para su tratamiento, reciclaje,
reutilizacién, co-procesamiento y/o disposicion final.

Se tienen asignados contenedores para
residuos sélidos urbanos del area
ocupada en la ZOFEMAT.

Para la seleccién de sitio, construccidon y operacion de
instalaciones para la disposicion final de residuos peligrosoes, se
deberda cumplir con las disposicicnes legales aplicables en la
materia.

No es un proyecto de manejo de residuocs
peligrosos, por lo cual no es aplicable este
criterio.

Los residuos industriales, residuos peligrosos y residucs de
manejo especial generados por la industria maquiladora
asentada en |la entidad, deberan ser retormados a su pals de origen
de acuerdo a la legislacién ambiental, aduanera y de comercio
exterior aplicables.

No es un proyecto de manejo de residuos
peligrosos, por lo cual no es aplicable este
criterio. :

_os sitios de confinamiento controlado de residuos peligrosos, asi
como su almacenamiento, recoleccién, transporte y disposicion
‘inal, ceberan cumplir con las disposiciones legales en la materia.

No es un proyecto de manejo de residuos
peligrosos, por lo cual no es aplicable este
criterio.

Es prioritario considerar el manejo de materiales y residuos
peligrosos de acuerdo a los ordenamientos vigentes en la materia.

No se generan residuos peligrosos.

10

|_a construccion de infraestructura para la disposicion de residuos
no deberd realizarse en areas de recarga de acuiferos, ni cerca de
mantos acuiferos, ni sobre suelos muy permeables.

No es un proyecto de manejo de residuos
peligrosos, por lo cual no es aplicable este
criterio.

En la creacidon y ampliacion de centros de poblacion,
asentamientos humanos y consolidacién de zonas

conurbanas, debera promoverse la  instalacion de estaciones de
transferencia que cumplan con las regulaciones teécnicas y
normativas establecidas en la materia.

El proyecto no pretende la ampliacion ni
creacion de centras de poblacién, por lo
que no le es aplicable este criterio.

Lz eliminacién de desechos tales como PVC, PCP, agroguimicos y
otros compuestos orgadnicos, reqguerira de un manegjo adecuado
para proteger a los usuarios, & la poblacién y al ambiente,
aplicando la normatividad vigente en la materia.

No es un proyecto agricela, sino
habitacional, por lo que no le es aplicable
este criterio.

Queda prohibida la disposicion de residuos industriales, residuos
de manejo especial, residuos peligrososy

El proyecto ne es industrial, sino
habitacional, sin embargo, los residuos
que genere los manejara conforme a la
normatividad aplicable.

i~

Queda prohibida la guema de residuos de todo tipo y/o basura a

El proyecto no es de tipo agricola, sino




(S

cielo abierto. Las actividades agricolas deberan capacitarse para la
eliminacidn de practicas de quema agricola.

habitacional. En todo caso, no se
contempla la eliminacién de residuos
generados mediante su quema, sino con
los criterios  “gue establece la
normatividad aplicable para cadz tipo de
residuos.

15 En el desarrollo de todo tipo de actividades publicas o privadas, | Cocmo proyecto habitacional, se
deberan desarrollarse planes para la reduccidn, reuso y reciclaje de | atenderadn los criterios de manejc gque
residuos. establece la normatividad local y las

normas ambientales estatales aplicables.

6 No podran utilizarse desechos organicos que contengan | Nose generan este tipo de desechos
sustancias téxicas o contaminantes come abonos organicos. toxicos.

17 ; En las areas conurbadas y rurales que no cuenten con servicio de | La zona cuenta con servicios publicos.

drenaje sanitario, es prioritaria |z instalacién de fosas sépticas y/o
sanitarios ecoldgicos que cumplan con las regulaciones vigentes
en la materia.

16a El transporte de materiales de construccién, pétreos y de residuos
de obras y actividades se realizard evitando la emisién de polvos,
asi como dafios a la salud publica, calles, caminos, servidos
plblicos, construcciones existentes, cultivos y cualguier tipo de
bien publico y privado.

No se realizard este tipo de transporte ya
que la actividad fue construida tiempo
atras.

RECURSO AGUA

a Todas las actividades que se realicen en la entidad y gue reguieran
de la utilizacion de agua, deberan cumplir con las disposicicnes de
la legislacion vigente.

Se utiliza agua, se cumple con las |
disposicicnes vigentes.

2 Todas las actividades que generen aguas residuzles deberdn
cumplir con las disposiciones de la legislacién vigente para el
tratamiento adecuado de las mismas y posterior reuso.

Se generan aguas residuales, pero ds
origen habitacional, por Ilo gue es‘
obligacion del organismo operador |
realizar el tratamiento correspondiente.

3 Los desarrolladores de obras y actividades con grandes consumos
de agua, deberdn promover planes de manejo integral
sustentable del agua, que incluyan pagos de derechos hidricos,
instalacion de infraestructura de tratamiento y reuso de agua,
sistemas ahorradores de agug, entre otras medidas aplicables que
permitan el usc sustentable del recurso.

Es factible la instalacion de equipos o
técnicas ahorradoras de agua para el uso
de la alberca.

= Las actividades productivas que generen aguas residuales en sus
procesos deberan de contar con un sistema de tratamiento previo
a su disposicion en cuerpos receptores incluyendo los sistemas de
drenaje y saneamiento.

No es una actividad productiva.

5 Las =aguas residuales de origen urbano deberén recibir

“tratamiento previo a su descarga a rios, cuencas, vasos, aguas
marinas, corrientes de agua v subsuelo.

Este lineamientc  corresponde  su
aplicacién al organismo operador.

6 Quienes realicen actividades de tratamiento de aguas residuales, | Este lineamiento correspaonde su
deberan reutilizar las aguas tratadas para riego de dreas verdes. aplicacion al organismo operador.
7 " En el desarrollo de actividades en general, se promoveré el ahorro | Es factible el zhorro de agua potable en

de agua potable y el relso de aguas grises.

la alberca mediante el mantenimisnto
correcto.

8 No se permite la desecacion de cuerpos de agua y la obstruccion El proyecto no se encuentra cercano a
de escurrimientos fluviales cuerpos de agua que pudieran desecarse. |
9 2 No se permiten edificaciones ni el establecimiento de Conforme  a la  compilacién de |

asentamientos humanos en areas de recarga de acuiferos.

informacion de la zona, el proyecto no se
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ubica en una zona de recarga de
acuiferos.

10

S= prohibe alterar areas esenciales para los procesos de recarga de
acuiferos, que incluye la presencia de vegetacién riparia.

Conforme a la compilacion de
informacién de la zona, el proyectc no se
ubica en una zona de recarga de
acuiferos, adémas de no identificarse
vegetacion riparia en el sitio

n

En el desarrollo de obras y actividades cercanas a cauces, se
evitara la afectacion al techo de rios, arroyos y de los procesos de
recarga acuifera, promoviendo la creacion de corredores
kioldgicos o pargues lineales

El proyecto ne se encuentra cercano a
cauces.

Se debera dar cumplimento a las vedas establecidas para Ia
explotacién de los mantos acuiferos.

El proyecto no pretende explotar los
mantos acufferos, pues contard con el
suministro de agua potable, por parte
de la CESPT.

13

Las fosas sépticas, pozos de absorcién y lagunas de oxidacion
se deben ubicar y construir considerando el tipo ¥y
permeabilidad del suelo y la profundidad del manto fregtico a
fin de evitar la contaminacion de los acuiferos.

Para la autorizacién de dichas obras, se evaluara el impacto
ambiental y se promovera la sustitucién de letrinas por bafios
SeCcos

No se instalarén este tipo de obras

El transporte de sustancias gufmicas peligrosas por via
maritima, se sujetard a las disposiciones establecidas por la
Secretaria de Marina y el Derecho Maritimo Internacional

El proyecto no considera este tipo de
servicios, ni es su

propésito, por lo que ne le es aplicable
este criterio.

EDUCACION AMBIENTAL

1

=] Gobiernc del Estado, Federal y Municipal estableceran en sus
oficinas y dependencias Sistemas de informacion, los cuales
tendrén por objeto generar datos especializados para aplicacion y
seguimiento de politicas ambientales y apoyo al conocimiento de
termas ambientales.

Este criterio debe ser atendido por las
dependencias gubernamentales, por lo
que no le es aplicable al preomovente del
presente proyecto.

Los empresarios, prestadores de servicios ¥ dependencias
gubernamentales, deberan Iimplementar programas de
Educacién y Difusion Ambiental con el fin de promover el
conocimiento de la riqueza natural del estado y los mecanismos
para su conservacién, promoviendo la participacién ciudadana en
|a proteccion al ambiente y el uso adecuado de los recursos
naturales.

Este criteric debe ser atendido por las
dependencias gubernamentales, por lo
que no le es aplicable al promovente del
presente proyecto.

|as autoridades competentes, en el desarrollo de programas
de conservacion de playas y de édreas verdes, deberan convocar a
la participacién active de la comunidad para prever riesgos
potenciales y el uso y manejo adecuado de dichos espacios.

Este criterio debe ser atendido por las
dependencias gubernamentales, por lo
que no Je es aplicable al promovente del
presente proyecto.

Las autoridades deberén realizar campafias de uso adecuado de
|os recursos naturales, de prevencion de desastres, de fomento a la
salud, asi como de uso de tecnologias alternativas para la
conservacion de energia.

Cste criterio debe ser atendido por las
dependencias gubernamentales, por lo
que no le es aplicable al promovente del
presente proyecto.




En los programas de educacién ambiental se incluirdn técnicas
para la elaboracién de composta.

Este criteric debe ser atendido por las
dependencias gubernamentales, por lo
que no le es aplicable al prcmovente del
presente proyecto.

En las Areas Naturales Protegidas, se deberan incluir rutas,
corredores bioldgicos y senderos interpretativos.

En la zona en gue se ubica el proyecto, no
se encuentra ninguna ANP cercana, por
lo gue no le es aplicable este criterio.

MANEJQ Y CONSERVACICN DE RECURSOS NATURALES

En la evaluacidon de los impactos ambientzles de obras y
actividades, se deberan considerar también impactos secundarios,
sinéTicos y acumulativos regionales.

En el desarrollo del documento, se sigue
la guia sectorial, donde se indica la
evaluacidon de este tipo de impactos, por
lo cual se esta dando seguimiento a este
criterio.

En los programas de ordenamiento ecoldgico regionales, locales y
programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se
promoverz la declaratoria para el establecimiento de Zareas
naturales protegidas en aguellas zonas definidas como de
preservacion ecolégica, areas especiales de conservaddén y
regiones prioritarias.

El proyecto es de caricter privado, de
tipo habitacional, el cual no tiene los
alcances ni atribuciones para promover lo
que propone este criterio, por lo que no le
es aplicable.

En tos programas de conservacién y manejo de Areas Naturales
Protegidas, se deberan definir la zona ndcleo y la zona de
amortiguamiento del drea natural protegida correspondiente.

El proyecto es de cardcter privado, de
tipo habitacional, el cual no tiene los
alcances ni.facultades para promover lc
gque propone este criterio, por logue no le
es aplicable.

Los elementos naturales de valor ecoldgico que se encuentren en
sitios turisticos deberdn de ser contemplados para su proteccion.

No se realizard - la afectacion ce
elementos naturales con valor ecoldgico.

En el aprovechamiento de los recursos naturales se deberd
prevenir el deterioro del suelo aplicando medidas de prevencion,
mitigacion y restauracion.

No se realizard un aprovechamiento
como el senalado.

Quienes realicen actividades en zonas con pendientes
pronunciadas, y zonas vulnerables requieran, deberdn aplicar
técnicas mecanicas, de forestacion y estabilizacion de suelos.

El proyecto es una ocupacion de tipo
habitacional, no se realizaran nuevas
construcciones.

10

. En obras de proteccién del suelo, prevencién y control de la

erosién, se estableceran obras de proteccién como zanjas, rampas
contracorriente, rompevientos, asi como forestacion.

No se contemplan estas obras durante
esta etapa. En caso de ser requerido se
realizaran solicitando las autorizaciones
correspondientes.

n

En el desarrollo de los trabajos de limpieza de terrenos en
cuzlguier tipo de obra o actividad industrial comercial, de servicios
o habitacional, se retirara solamente la capa minima de terreno
necesaria, promoviendo mantener el suelo y vegetacién en los
terrenos colindantes.

No se realizard limpieza de terreno. No
hay actividades constructivas
contempladas.

12

Para la realizacion de carreras fuera de carretera u "off road" se
requerird de una manifestacién de impacto ambiental, la cual sera
evaluada por la autoridad correspondiente.

El proyecto no pretende realizar este tipo
de eventos, por lo cual no le es aplicable
este criterio.

13

La realizacidon de carreras fuera de carretera u "off road", se
sujetard a las rutas establecidas y a las disposiciones que
establezcan las autoridades competentes.

El proyecto no pretende realizar este tipo
de eventos, por lo cual no le es aplicable
este criterio.

14

Los organismos plblicos que realicen actividades de forestacion
deberan establecer invernaderos para la de especies nativas
produccion

El proyecto es de caracter privado, de
tipo habitacional..

15

Los desarrolladores inmobiliarios deberan utilizar especies de

El promovente no es un desarrollador
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flora nativa en la forestacién de areas verdes, parques y jardines.

inmobiliario.

16 Para la propuesta de cualguier drea del territorio estatal como | El proyecto no rezliza la propuesta de
Area Natural Protegida se deberd cumplir con las disposiciones | una nueva Area Natural Protegida.
estipuladas en la Ley Ceneral y sureglamento en materia de Areas
Maturales Protegidas, asi como en la Ley.

17 En materia de vida silvestre y su habitat, asi como en el | No es propésito del proyecto la
aprovechamiento, posesion, administracién, conservacion, | realizacion de las actividades indicadas
repoblacion y desarrollo de la fauna y flora silvestre, se cumplird | en este criterio.
con lo establecido en las leyes y demds disposiciones aplicables.

SECTOR TERCIARIO DESARROLLO URBANO

1 El desarrollo de &areas urbanas se realizard de acuerdo a las | El predio se ubica dentro del CP de Primo
vocaciones vy aptitudes establecidas en los instrumentos en | Tapia, el cual cuenta con el PDUCP PT,
materia . territorial y ambiental y demas instrumentos de | instrumento de planeacion que regula el
planeacion aplicables. uso del suelo dentro del CP.

2 En los planes y programas de desarrollo urbano se deberdan | En el PDUCP Primo Tapia vigente, estan
establecer dreas de preservacién ecoldgica, corredores riparios y | establecidos los usos y destinos del suelo
ecolégicos, senderos interpretativos y zonas especificas para la | en el centro de poblacién. En el predio
observacion de la flora y fauna complementarias a los | donde se ubica el proyecto, nc hay
asentamientos humanos. ninguno de los destinos que indica este

criterio.

3 Para la creacion o ampliacion de centros de poblacién se requerird | El proyecto no pretende crear un nuevo
de la presentacién de una manifestacién de impacto ambiental, | centro de poblacion o ampliar el de
gue sera evaluada por la auteridad estatal competente. Primo Tapia.

L No se autorizaran construcciones en terrenos cuya ubicacién, uso | El sitio donde se ubica el predio del
o destino corresponda a zonas prohibidas a dichos usos. Las | proyecto no tiene alguna declaratoria de
autoridades competentes determinaran las areas en que se | sitio.
encuentren asentamientos humanos en condiciones de riesgo vy
estableceran programas parza la proteccion, mitigacion de riesgos
potenciales.

5 Las areas urbanas contardn con zonas de amortiguamiento para | El seguimiento de este lineamiento es
avitar el crecimiento urbanoc hacia zonas agricolas, para la autoridad municipal a través del
ganaderas y forestales altamente productivas, zonas de recarga de | respectivo programa del centro de
acuiferos, areas protegidas y areas de importancia ecoldgica, las | poblacion.
cuales se estableceran en los programas de desarrollo urbanc de
los centros de poblacion. Para estas areas se propone una
distancia minima de 200 m.

6 No se permite la ubicacién de zonas habitacionales dentro de las No esta definida la zona como area
areas destinadas a uso industrial y en @reas préoximas a las mismas | industrial.

o dentro de los conos de dispersion de emisiones contaminantes.

7 La rectificacion y restauracion de cauces debera hacerse | No hay cauces de arroyos en el predio.
preferentemente con los métodos de eco hidrologia vy
consolidacion de bordos, que eviten revestimientos impermeables
¥ entubamientos, para no afectar condiciones de humedad
ambiental y microclimas.

8 Para la realizacion de obras gue afecten corredores biolégicos se | En el predio no se aprecian corredores
requerird de evaluaciones de impacte ambiental v adopcion de | biolégicos.
alternativas de solucién y compensacion.

9 En las areas urbanas es prioritaria la cobertura del déficit de | El seguimiento de este lineamiento es
eguipamiento, servicios, infraestructura Urbana vy areas verdes. para la autoridad municipal

10 La construccion de infraestructura se realizard bajo un marco de | No se pretende la construccion de nueva




ordenamiento que incluya la conservacion de greas naturales y | infraestructura.
promueva el establecimiento de zonas de preservacion ecolégica,
pargues urbanos, y dreas especiales para conservacién.

n _Las nuevas actividades industriales se llevaran a cabo en parques | El proyecto no -es industrial, sino
industriales que rednan las caracteristicas apropiadas para el tipo | habitacional, por lo cual no le es aplicable
de actividad gue se pretenda rezalizar. este criterio.

12 Para la reforestacién de areas urbanas se debera promover la | No se contemplan actividades de
utilizacion de vegetacién nativa de bajo consurmo de agua, | reforestacion.
atendiendo & las caracteristicas de cada regién.

3 Las autoridades competentes estableceran politicas Yy programas | El seguimiento de este lineamiento es
para cubrir el déficit de &reas verdes en los municipios, hasta | para la autoridad municipal
cumplir con el indice recomendando per la Organizacién de las
Naciones Unidas.

14 En las acciones de impulso de desarrollo para zonas Se realizara el manejo adecuado de los
urbanas, suburbanas, rurales se debera implementar programas residuos que genera la vivienda.
integrales de gestién v manejo de los residucs.

COMPENSACION
Para efecto de equilibrar las acciones de desarrollo urbano, | De momento el Gebierno del Estado no
desarrollo productivo, comercial y de servicios con las actividades | ha establecido el Sistema de

1 de proteccidn, restauracién y conservacidn de &reas de compensaciones ambientales, no
importancia ecoldgica se aplicard el sistema de “compensaciones | obstante, el lineamiento  no le
ambientales” o de "mitigacién compensatoria” & fin de proveer | corresponde al promovente.
una base econdmica para el desarrollo de acciones de
conservacion, elaboracién de estudios de investigacion vy
monitoreo, gue faciliten el conocimiento y preservacién de los |
recursos naturales. {
De momento el Gobierno del Estado no ha establecido el sistema | El proyecto no pretende cambio de uso

2 de compensaciones ambientales, no obstante, el lineamiento no le | de suelo.
corresponde al promovente.

Esta Dependenciar Federal revisé y analizé el Programa de Ordenamiento Ecclégico del Estado de Baja
California, vigente; publicado el 03 de Julic del 2014.

El predio sobre el que se desarrollara el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA 1) la UGA}
Sector estratégico: Urbano, cuya politice ambiental es el Aprovechamiento Sustentable. Dicha U_GA estd
conformada por 19 Unidades ambientzles o subsistemas, en donde se encuentra el CP-Playas de Rosarito.

Inciso “2.1 Delimitacién del Arez de Ordenamiento Ecolégico” del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de
Baja California, establece que dicho instrumento abarca todo el Estado de Baja California.

El sitio donde se pretende ubicar el proyecto pertenece al Estado de Baja California, por lo gue debe sujetarse &
lo que dicho ordenamiento establezca.

El Considerando 16 del Periédico Oficial del Estado de Baja California del 03 de Julio de 2014, establece:
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“_ Que el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, es un instrumento regulador de
la politica ambiental que asegura un desarrollo sustentable en el Estado mediante lineamientos ambientales,
controles y restricciones en la realizacion de actividades”.

E| Considerando 7 del Periddico Oficial del Estado de Baja California del 03 de  Julio de 2014, indica:

“_E] Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, es un instrumento que establece las
bases y principios generales para planear el desarrollo regional de manera compatible con las aptitudes y
capacidades de un espacio regional, teniendo cardcter obligatorio para los sectores publico, social y privado,
respecto a los objetivos, politicas, estrategias, acciones y demds disposiciones previstas o derivadas del mismo
Programa, conforme d las disposiciones juridicas aplicables”.

Que la promovernte, estd obligada a apegarse a las restricciones del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de
Eaja California.

- cuanto el listado de criterios de Regulacién Ecolégica por sector de actividad el Programa de Ordenamiento
“coldgico de Baja California, sefiala lo siguiente:

~UADRO No. 1051 criterios de regulacién Ecoldgica Generales aplicables al drea de ordenamiento listados
= criterios de regulacién Ecoldgica por Sector de Actividad
Desarrollo de obrds y actividades:

o Secumplird con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y ecolégico locales.

o El desarrollo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de los
recursos naturales, deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en la legislacion ambiental
vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este ordenamiento y con planes y
programas vigentes correspondientes.

o El desarrolio de las actividades en la entidad se realizara de acuerdo con la vocacion natural del
suelo, y ser compatible con las actividades colindantes en estricto apego a la normatividad
aplicable.

s No se permite los asentamientos humanos y edificaciones en zonas de riesgo como cariones,
lechos y cauces de arroyos, zonas con pendientes pronunciadas, zonas de fallas geoldgicas,

zona de deslizamientos, y zonas litorales expuestas a olegje y procesos de erosion.

s Las obras y actividades que se lleven a cabo en la entidad no deberan interrumpir el flujo y
comunicacion de los corredores bioldgicos silvestres.

s Lasconstrucciones deberdn establecerse en armonia con el medio clrcundante.



Manejo de residuos

En el manejo y disposicidn final de los residucs generados en obras de construccién y en las
actividades productivas y domesticas se cumplird con las disposiciones legales establecidas
para la prevencion y gestién integral de residuos sélidos urbanos, residuocs peligrosos, y residuos
de manejo especial.

Los generadores de residuos sdlidos urbanos y residuos peligrosos deberdn adecuar un sitio de
acopio temporal en sus instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen temporalmente los
residuos para su posterior envio a las instalaciones autorizadas para su tratamiento, reciclaje,
reutilizacion, co-procesamiento y/o disposicién final.

Lo eliminacién de desechos tales como PVC, PCP, agroquimicos y otros compuestos orgdnicos,
requerird de un manejo adecuado para proteger a los usuarios, a la poblacidn v al ambiente,
oplicando la normatividad vigente en la materia.

Queda prohibida la disposicién de residuos industriales, residuos de manejo especial, residuos
peligrosos y residuos sdlidos urbanos y/o basura en sitios no autorizados.

Queda prohibida la quema de residuos de todo tipo y/o basura a cielo abierto.

En el desarrollo de todo tipo de actividades publicas o privadas, deberdn desarrollarse planes
para la reduccion, reuso y reciclaje de residuos.

El transporte de materiales de construccién, pétreos y de residuos de obras y actividades
reaglizara evitando la emisidn de polvos, asi como darics o la salud publica, calles, caminos,
servicios publicos, construcciones existentes, cultivos y cualquier tipo de bien publico y privado.

Recurso agua

Todas las actividades que se realicen en la entidad y que requieran de la utilizacién de agua,
deberan cumplir con las disposiciones de Iz legislacion vigente.

Todas las actividades que generen aguas residuales, deberan cumplir con las disposiciones de
la legislacidn vigente para el tratamiento adecuado de las mismas y posterior reuso.

Las actividades productivas que generen aguas residuales en sus procesos deberdn de contar
con un sistema de tratamiento previo a su disposicién en cuerpos receptores incluyendo los

sistemas de drenaje y saneamiento.

-
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Quienes realicen actividades de tratamiento de aguas residuales, deberdn reutilizar. las aguas
tratadas para riego de areas verdes.

En el desarrcllo de actividades se promovera el ahorro de agua potable y el rehusé de aguas
grises.

No se permite la desecacion de cuerpos de agua y la obstruccion de escurrimientos fluviales.
Se prohibe alterar dreas esenciales para los procesos de recargas de acuiferos.
Manejo y Conservacién de Recursos Naturales

En el desarrollo de actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos

naturales se debera cumplir con los lineamientos establecidos en el presente ordenamiento y
demas legislacién aplicable en la materia.

No se permitiré la expansion de las dreas urbanas hacia zonas de alta productividad agricola,
ganadera o forestal; zonas de amortiguamiento; zonas de recarga de acuiferos; zonas de riesgo;
sreas naturales protegidas; ecosistemas frégiles, areas de importancia ecoldgica y patrimonios
culturales y naturales.

Los elermentos naturales de valor ecolégico que se encuentren en sitios turisticos debera de ser
contemplados para su proteccion.

En obras de proteccién del suelo, prevencion y control de |a erosion, se estableceran obras de
proteccién como zanjas, rampas contracorriente, rompevientos, asi como forestacion.

En el desarrollo de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra o actividad
industrial, comercial de servicios o habitacional, se retirara solamente la capa minima de

terreno necesaria, promoviendo mantener el suelo y vegetacion en los terrenos colindantes.

Los desarrollos inmobiliarios deberan utilizar especies de flora nativa en la forestacion de areas
verdes, parques y jardines.

Restauracion

En las reas que presenten deterioro ambiental se promovera el establecimiento de zonas de
restauracién ecoldgica con el fin de permitir su recuperacion.

Debera evitarse la alteracién de los cauces de arroyos que implique deterioro de sus
condiciones naturales.



o Toda persona que contamine, deteriore al ambiente o afecte los recursos naturales, estz=-z
obligada a reparar los dafios y/o restaurar los componentes del ecosistema y el equilib
ecolégico.

Sector terciario
Subsector turismo

Todo tipo de proyecto turistico deberd tener congruencia de la vocacidén natural vy
socioecondmica de |z regidn y las actividades en desarrollo, y deberd promover el cumplimiento
de la norma.

e En la planificacién de la infraestructura turistica, se deberé prever la instalacién de deservicios
de drenaje, de tratamiento de aguas negras y de manejo integral de residuos sélidos.

Derivado de lo anterior, esta Oficina de Representacién concluye que el proyecto, es congruente con las
politicas, lineamientos, estrategias, objetivos vy lineas de accién del Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Estado de Baja California (POEBC), para la realizacién del proyecto y la promovente deberd de apegarse a o
establecido en los términos y condicionantes de la presente resolucion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifice Norte (POEMR-PNI
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 9 de agosto del 2018, el proyecto se ubica en la Unidad c=
GCestion Ambiental (UGA) NBC-04 “Norte de Baja California”.

A esta UGA le aplican las estrategias y criterios ecolégicos descritos en los anexos denominados 6.2 Cataloc -
de estrategias ecoldgicas y 6.3 Catélogo criterios ecoldgicos, con las siguientes claves de identificacion:

Estrategias

- Criterios Ecoldgicos
Ecologicas

Clave de UGA Nombre de UGA Tipo

CAD2, CAD8, CA09, CA10, CA11,
CB09, CB10, CB11, CB18, CB19,
CB21, CB30, CB31, CC05, CSOE,
Cso7

- EA01, EA02, EBOT,
NBC-04 Nortlide_af Marina EB12, EB15, EB20,
Galpini EB25 EC08, ESO1

El proyecto no se contra pone con las Estrategias y Criterios Ecoldgicos del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte.

Opinién recibida:
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Que el 15 de Enero del 2024, se recibid en esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Baja California, el Oficio Numero SPARN/DGGFSOE/418/3503/2023 con
fecha 15 de Diciembre del 2023, mediante el cual la Director General de Gestién Forestal, Suelo y
Ordenamiento Ecolégico, emitié Opinién Técnica relativa al proyecto “OCUPACION DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE(ALBERCA, PATIO Y ESCALERAS)"

El proyecto se ubica dentro del espacio de la Zona Federal Maritimo Terrestre
del drea regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Pacifico Norte (POEMRPN), publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
0% de agosto del 2018, modificado el 23 de agosto de 2023 y que, en particular, le
son aplicables las regulaciones establecidas para la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) NBC-04 "Norte de Baja California 4"

El proyecto se encuentra bajo la resolucion administrativa emitida por la PROFEPA
(PFPA/S.5/2C.27.5/002/2022/1-0 el 14 de octubre de 2022) derivado de la construccién de obras
centro del espacio de la ZOFEMAT sin la autorizacion correspondiente.

En este contexto, el proyecto no contraviene las disposiciones establecidas para OCA NBC- 04
“Norte de Baja California 4" dsl POEMR-PN, sin embargo, deberd contar con lo autorizacion
correspondiente del uso de la ZOFEMAT ante la instancia correspondiente.

ANALISIS TECNICO

VI. Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generaran por la realizacion del proyecto
y las medidas de mitigacién propuestas por la promovente, se tiene lo siguiente:

@ |Monitoreo de la estabilidad del terreno vy deteccién oportuna de fugas. Para evitar erosiéon del suelo
en la zona, asi como situaciones de riesgo por potencial de inestabilidad de laderas, deberd
mantener un constante monitoreo de estos factores, y en su caso realizar las acciones correctivas

adecuadas. Para este monitoreo, se recomienda contratar personal técnico especializado en
Jeotecnia.

® |Manejo de residuos domésticos durante |la ocupacion de la zona federal. Para el almacenamiento
temporal de los residuos sdélidos urbanos generados por los ocupantes, disponer de un contenedor
con tapadera. Estos seran enviados a su disposicion mediante una empresa autorizada o bien
mediante el servicic municipal de recoleccidn. Evitar la disposicién no gutorizada en la zona costa.
En relacion a los que genere el particular que realiza el mantenimiento de la alberca, cerciorarse que
astos sean retirados del drea de alberca, para que este particular los disponga de manera adecuada.

Vil. Que de acuerdo al articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en su fraccidn |l gue establece que al

valuar la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por la promovente,

para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de
Representacion considera que las medidas propuestas por la promovente, son técnicamente viables
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de instrumentarse, ya que atienden a los impactos ambientales significativos que ocasionars e
proyecto.

VIIl. Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 35, fraccidn Il de |a Ley General del Equilibric
Ecolbgico y la Proteccidn al Ambiente |z Secretaria podra sujetar la realizacién de la obra o actividad a!
establecimiento de medidas adicionales de prevencidn Yy mitigacién que tengan por objeto evitar,
atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos por el
proyecte. En gjercicio de dicha facultad, esta Oficina de Representacidn establecid, adicionalmente a
lo propuesto por la promovente, algunas medidas que son desglosadas en las condicionantes del
presente oficio.

IX. Que con base en el andlisis y |z evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada
para el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, asi como a la
valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, esta Oficina de Representacién emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a
los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la
promovente apligue durante su realizacidn, de manera oportuna Yy mediata, las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacidn sefialadas tanto en la documentacién presentada como en
las indicadas en el término séptimo de la presente resolucién, minimizando asi las posibles

- afectaciones de tipo ambiental gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito ¢ =
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve términc =
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente que se citan =
continuacién: 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién

restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidén al ambiente, de conformidad con la distribucién ¢

competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; 5, fraccién 11, el cual
dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos en
dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente gque se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién federal; fraccion X del mismo articulo, que dispone gue es facultad de la Federacidn la evaluacién
del impacto ambiental de las obras y actividades a2 que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su casg, |3
expedicion de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15, fracciones |, IV, V, VI, XIl y XVI, que indican
los principios gue el Ejecutivo Federal deberd observar para la formulacién y -conducciéon de la politica
ambiental, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente; a lo
establecido en el primer parrafo del articulo 28, que dispone gue la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fraccion X, que las obras y actividades en humedales, manglares,... asi como en sus
litorales o zonas federales, requieren previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretarig; en el primer pdrrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestacion de
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impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisarad que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo
35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetara a lo gque establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de
dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; fraccion Il del mismo
articulo 35, gque autoriza de manera condicionada |a obra y/o actividad de gue se trate.. Cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, la Secretaria senalard los reguerimientos que deban observarse a la realizacion
de |z obra o actividad prevista; en el Ultimo parrafo del mismo articulo 35 gue dispone que la resolucion gue
emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de gue se trate; a las
s3cciones IV y VI del articulo 98 de la misma Ley que indican gue en las acciones de preservacién y

~rovecharmiento sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir
- erosién v la pérdida duradera de la vegetacion y que en la realizacion de las obras privadas, gue por si
mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, se deberdn incluir acciones equivalentes de
-generacicn, recuperacién y restablecimiento de su vocacion natural, para evitar mayores afectaciones al suelo
. prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones Il y Il del articulo 134 de la misma Ley gue establece que se
~aberan de controlar los residuos en-tanto que constituyen la principal fuente de contaminacion, y que es
necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sélidos; al articulo 176 de la misma Ley gue indica gue las
resoluciones dictadas de la aplicacion de la presente Ley podran ser impugnadas por los afectados, mediante el
recurso de revision, el cual debera ser interpuesto directamente ante esta Oficina de Representacion, dentro de
los quince dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2: que establece que la aplicacién de este Reglamento compete
al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones I,
IV, VI, VL I X, XL XL XV, XVIy XV del articulo 3 del mismo Reglamento a través de las cuales se definen
diversos conceptos que son aplicables para este proyecto; en la fraccion | del articulo 4 gue dispone gue
compete z la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, fraccion lll, sehala que
la Secretariz podra sclicitarla opinién a otras dependencias y la fraccién VIl del mismo articulo 4 del
Reglamento que compete a la Secretaria las demas previstas en este reglamento y en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia; articulo 5 incisos R) fraccién |, que indica que obras y actividades en
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, cualquier tipo de obra civil,
requerirdn previamente de la autorizacién de la Secretaria en materia de Impacto Ambiental, en el primer
parrafo del articulo 9 del mismo Reglamento que dispene la obligacién de los promoventes para presentar ante
I3 Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad gue corresponda, para gue ésta realice
- evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion, al articulo 12 del
nismo Reglamento que define la informacién que debe presentar una manifestacion de impacto ambiental es
iz modalidad particular; en el articulo 37 que establece que la Secretaria Publicara semanalmente en la Gaceta
Zcolégica un listado de las solicitudes de autorizacion de los Informes Preventivos y Manifestaciones de
mpacto Ambiental que reciba; al articulo 38 que establece que los expedientes de evaluacion de la
rnanifestacién de Impacto Ambiental, una vez integrados en los términos del presente reglamento, estaran a
disposicién de cualguier persona para su consults; al articulo 44, gue indica gue al evaluar las manifestaciones



de Jmpac:t_o Ambiental deberd considerar los posibles efectos de la obras o actividades a desarrollarse en el o |z
ecosistermas de- Que se trate, tomando en cuenta los elementos que lo conforman, la utilizacién de los recursos
naturales en forma que se respete la integridad funcional Yy las capacidades de carga de los ecosistemas, y que
la Secret_arfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y demdés que sean propuestas de mane =
volur_wtana por el solicitante; al articulo 45 fraccidn || que establece gue una vez concluida la evaluacidn de |=
manifestacion de impacto ambiental, la Secretariz debers emitir fundada y motivada la resolucidn en la gue
podra autorizar total o parcialmente Iz realizacién de la obra o actividad de manera condicionada; al articulo 46
que establece el plazo para emitir la resolucidn de evaluacién de Impacto Ambiental, el cual no podra exceder
de sesenta dias; al articulo 47 que indica gue |z ejecucidn de la obra o la realizacidn de la actividad de gue se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, en las normas oficiales mexicanas que al efecto
se expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables; al articulo 48 que indica que en los
casos de las autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefalarad las condiciones Yy reguerimientos que deban
observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de construccidn,
operacidn y abandono y al articulo 49 que indica que las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podrén
referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de gue se trate Y SuU vigencia no podra exceder
del tiempo propuesto para la gjecucidn de estas; en el articulo 18 de Ia Ley Organica de la Administracién
Pdblica Federal que se citan a continuacién: 18, gue dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; 26, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn; 32 bis, que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Madio Ambiente y Recursos Naturales, dentro de las cuales destaca en su fraccién X! lo relativo a
la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; a lo establecido en los articulos de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que se citan a continuacidn: 2, el cual indica que esta Ley se
aplicaré de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; 3, que define los elementos vy requisitos dz!
acto administrativo; 13, que establece que |z actuacién administrativa en el procedimiento se desarrollaréd ccn
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; 16, fraccidn X, qus
define.. dictar resclucion expresa sobre la peticidn gue le formulen y que en este casc tal peticidn se refiere a =
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; 57, fraccidén |, que indica que pone fin al procedimien::
administrativo la resolucién del mismo; a lo establecido en los articulos del Reglamento Interior de la Secretar =
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012, los cuales se citan a continuacion: y en los Articulos en los Articulos 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretaria, para el gjercicio de las
atribuciones que tiene conferidas, contara con oficinas de representacidon en las entidades federativas, con la
circunscripcion territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine mediante acuerdo de
la persona Titular de la Secretaria que se publicard en el Diario Oficial de la Federacion. Las oficinas de
representacion, para la realizacion de sus actividades, tendran la estructura administrativa gue la persona
Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica gue al frente de cada Oficina de Representacidn habra una
personz Titular, quien serda nombradz y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas
de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretariz, y sera auxiliada
por las personas servidoras pUblicas que las necesidades del servicio requieran; con base.en el presupuest’o
correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de la Secretaria
para ejercer las atribuciones gque este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para
desempenar las funciones gue directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadorz de
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Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto
de su ambito territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacién tienen las
atribuciones siguientes: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa, al Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Estado de Baja California, Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja Californiz el 03 de
Julio de 2014, al Frograma de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, publicado en el
Diario Oficial de |a Federacién el 9 de Agosto del 2018 y en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, gue establece la proteccion ambiental, enlista las especies nativas de México de flora y fauna silvestres,
- =fine sus categcorias de riesgo y dispone las especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio en la lista de
=pecies en riesgo.

“or todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
- este caso y pera este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones, determina .
“ue el proyacto, objeto de |z evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
o tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes,

TERMINOS:
PRIMERO. - La prasente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de la evaluacidn del impacto ambiental el proyecto consiste en regularizar en materia de
impacto ambientzal, las construccicnes realizadas en la ZOFEMAT,

En la ocupacién de laZOFEMAT mediante construcciones que no fueron realizadas por la promovente, sino gue
estas fueron realizadas afios atras. Las construcciones para la regulacion de una alberca, un patio y unas
escaleras que comunican el patio con el talud de la zona federal, que se utiliza para ornato, libre de
construcciones.

El proyecto se ubica en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) colindante al oeste del predio propiedad
de la promovente, Calle Oeste s/nColonia Cantiles Dorados, Municipio de Playas de Rosarito, B.C., Cédigo Postal
22740, con clave catastral KH-632-098.

areas superficie

Areas construidas 2253

Casa fraccion 36.23
Patio 140.58
alberca B77Q
escaleras 8.66
Area de ornato 550.67

Total a concesionar 773.85
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‘ CUADRO DE CONSTRUCCION AREA TOTAL A CONCESIONAR

:::_)O - RUMBO —— v - COORDENADASX

13 3,568.299.1647 504,229.1980
13 1 N 71°45' 29" E 19.980 1 3,568.305.4191 5042481740
1 7E718 | S 16°12' 00" E 27.037 ZF718 3,568.279.4559 504,255 717
ZFE718 | 49 $58°13' 56" E 2582 49 3,568.274.2375 504,263.0137
49 50 S54°40' 41" W 21713 60 3,568.262.3838 5042452973
50 PM711 | N 58°13 56" W 7.814 PM7T1 3,568.266.4975 504,238.6549 -
pm71 |13 N16°08' 43" W 34.009 13 3,568.299.1647 5042291980

superficie Total 773.85 m?

El drea construida en la ZOFEMAT, es un espacio al aire libre compuesto principalmente por una plancha de
concreto, que una fraccion es delimitada por un cerco de madera, otra seccidn por una barda de block y, por los
muros de la vivienda de la promovente.

La alberca a su vez fue construida de cemento recubiertz de mosaicos decorativos y membrana impermeable
para evitar la infiltracién o fuga de agua.

La alberca tiene una profundidad media de 1.5 m, con una capacidad aproximada de 56.5 m3 de agua.
No se pretende realizar ninguna construccion nueva, por lo que el resto del drea ocupada
de la ZOFEMAT se mantendra como zona de ornato.

Etapa de operacién y mantenimiento
Respecto a la operacién y mantenimiento del proyecto, cabe sefialar gue no se tienen pasos especificos ya que
se trata de un érea de descanso. Es decir, no es un proceso productivo.

Alberca: La alberca utiliza agua para su funcionamiento, con una capacidad de 56.5 m3 . Nunca se vacia el agua
de la alberca, sino que es tratada al menos una vez al mes, por un técnico en albercas, para asegurar que esté
limpia, verificando también su nivel de cloro y pH. Los momentos en gue se vaciaria el agua de la alberca, es
cuando se detecta alguna fuga de agua, por posibles grietas, repardndose a la brevedad posible. Esto ha
sucedido una vez, en los 5 afios que se tiene ocupando la propiedad. '

La empresa contratada parza el mantenimiento de |2 alberca, es la responsable de la aplicacion del suministro y

aplicacién de sustancias quimicas requeridas para la limpieza del agua. Las sustancias que maneja son:
Hipoclorito de calcio al 65% (granular), para desinfeccidn; Sulfato de cobre, como alguicida y; Sulfato de
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aluminio, como floculante, para encapsular las impurezas en el agua. La misma empresa es la responsable del
suministro de las sustancias necesarias y de retirar los residuos que se hayan generado durante su trabajo.

La promovente, cada una o dos semanas, limpia la superficie de la alberca con una red, removiendo hojas,
insectos y solidos que caen y flotan en la alberca. Los residuos los deposita en el contenedor de residuos sélidos
urbanos.

Dara reducir la evapotranspiracién del agua de la alberca, se cubre con una manta impermeable vy,
neriddicamante, se agrega agua para mantener el nivel deseado en la alberca.

tapa de abandono del sitio

lo se contemplz la etapa de abandono del sitio, dado gue el drea ocupada de la ZOFEMAT es un espacio de
“escanso gue funciona como complemento de la vivienda que se encuentra fuera de la Zona Federal. En caso
= que el promovente ya no haga uso de esta seria vendida a un nuevo propietario

SEGUNDO. - La oresente resolucién tendrd una vigencia de 30 afios para la gperacién y mantenimiento del
proyecto, y dar seguimiento a las medidas de mitigacion que ejecutard, desde el inicio del proyecto y durante
su operacién, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién de este documento. El
desarrollo del proyecto durante los afios subsecuentes a la instalacidon, queda supeditado al cumplimiento de
los Términos y Condicionantes de la presente resolucion, aunado a la presentacién del seguimiento de las
condicionantes del presente resolutivo y de la evaluacidén gue realice esta Oficina de Representacidn sobre los
resultados obtenidos; asi como de las medidas de prevencién y mitigacidon establecidas por la promovente en la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular. '

La vigencia del glazo otorgado podra ser revalidado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta resolucion, asi como de las
medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion establecidas por la promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Dependencia la
aprobacion de su peticidn, con una anticipacién de 30 dias, previo a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrite por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de gue se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articule 247 del Cédigo Penal
“ederal. En caso contrario, no procedera dicha gestion.

=l informe antes citado deberd detallar |z relacién pormenorizada de la forma vy resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en |a presente autorizacion.

=| informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Sroteccion al Ambiente en el estado de Baja California, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma
como la promovente ha dadc cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion, en caso contrario no procedera dicha gestion.



TERCERO.~ La presente resolucidn no zutoriza Ia construccién, operacidn y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente oficio; si-
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cuzlguier actividad, diferente a la autorizac=.
por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta Oficina de
Representacién la definicién de competencia y modalidad de Evaluacion del Impacto Ambiental, para cada unz
de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de !-=
“subproyectos”, con su ubicacidn exacta ¥ condiciones ambientales presentes al momento de su solicitu.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a la Oficina de Representacion para su evaluacién, |z
manifestacién de impacto ambiental respectiva. ’

CUARTO.- La promovente queda sujetd a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecidc en su fraccién I Y, €n su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar Iz
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con la informacién detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar
dicha situacion a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto gue se
pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades
descritas en el término primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales &
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas autorizacione:
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para lz realizacion de las obras y actividades del proyecto en

referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente, gue establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de gue se trate y, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, gue establece que |z ejecucion de la obra o la rezlizacién de la actividad de que se trate,
deberd sujetarse a lo previsto en lz resolucidn respectiva, esta Oficina de Representacién establece que el
desarrollo de las actividades de preparacién y operacion del proyecto, estara sujeta a la descripcidén contenida
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en la Manifestacion de Impacto Ambiental, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

El promovente dzbera;

1.

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al
Ambiente, que define que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales establecerad las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades gue puedan causar desequilibrios
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiznte v, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en su fraccion I establece que,
Una ver concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar
las medidas preventivas, de mitigacidon y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Dependencia
Federal determina que el promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencién y mitigacién propuestas en la documentacion presentada para el desarrollo de las distintas
etapas del proyecto, asi como de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion.

Para ello, debera elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integraran todas las medidas
de mitigacién y compensacién descritas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, especificando las
actividades y procedimientos que se aplicaran, descritas por etapa del proyecto e impactos gue se
atenderdn: lo anterior, con la finalidad de que esta Unidad Administrativa valore la efectividad de la
aplicacién de dichas medidas vy, en su caso, establezca medidas adicionales para aguellos impactos y/o
riesgos ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos que sobre el o los
ecosistemas pudieran presentarse por el desarrollo del proyecto.

El programa referido, debera presentarse ante esta oficina de representacion en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolucion para su correspondiente evaluacion y
dictaminacién. Una vez dictaminado dicho programa deberé presentarlo a la oficina de representacion
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado para su verificacién y seguimiento
respectivo; asimismo, la promovente deberd remitir ante esta oficina de representacion

los informes de los resultados de la eficiencia de la aplicacién del programa antes citado, de forma anual
durante |z vida Util del Proyecto.

. LETICIA NEERI MARTINEZ, debera:

Desarrollar el proyecto “OCUPACION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE(ALBERCA, PATIO Y
ESCALERAS)", en estricto apego a lo manifestado en la informacién presentada.

Instrumentar las mas estrictas medidas de supervisién para especificaciones sobre programas de
mantenimiento, inspeccién vy vigilancia en todas las actividades gue realicen, para cuyo efecto sera



9.

d?spuez_sto en el sitio del proyecto un reporte técnico, con el fin de que este documento se encuentre
disponible para consulta de la autoridad que lo solicite.

Dar _mantenimiento constante al equipo que se utilice en [as diferentes etapas del proyecto, con Iz
finalidad de trabajar en éptimas condiciones.

Crear un cuerpo con personal capacitado (incluyendo un especialista en el &rea ambiental) encargado =~
todo momento de la supervisién y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos
condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto. Dicho cuerpo deberd comunicar de manera
inmediata a la Oficina de representacién Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente de cualquier
situacién que ponga en riesgo el equilibrio ecoldgico del lugar o la posible afectacién de ejemplares de
flora y fauna silvestres en régimen de proteccion, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas v
de seguridad que procedan, y resuelva lo conducente conforme a las disposiciones legales aplicables en
la materia.

Disponer de recipientes con tapa, estratégicamente localizados, para que en ellos sean depositados los
residuos sdlidos domésticos que generen los trabajadores en el transcurso de sus labores (restos de
comidg, papel, carton, plastico, envases, entre otros); los desechos deberan ser retirados periddicamente
del drea y ser trasladados parz su tratamiento y/o disposicién final & los sitios que indigue la autoridad
Iocal competente; lo anterior, con la finalidad de evitar su acumulacidn, asi como la proliferacién de fauna
nociva.

Hacer del conocimiento de sus trabajadores, durante todas las etapas del proyecto, las disposiciones y
sanciones que las leyes sefalan para la proteccidon de la flora y fauna silvestres.

Instalar en las areas de trabajo la sefializacién preventiva, restrictiva e informativa, en donde se indiguen
los trabajos que realizard la empresa en el sitio del proyecto, con la finalidad de que la poblacidn ests
enterada del mismo.

Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas y demds ordenamientos juridicos en materia de proteccion
al ambiente, durante todas las etapas del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la C. LETICIA NERI MARTINEZ.

10.

11.

Depositar cualquier tipo de desecho, sélido o liguido en el drea del proyecto y cuerpo receptor que se
ubica adyacente al predio donde se realizara el proyecto en mencion.

Colectar, comercializar, cazar, capturar yfo traficar con especies de flora y fauna silvestres que se
encuentren en el drea de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto, mediano

y largo plazos.
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I ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
La C. LETICIA NERI MARTINEZ, debera:

12. Instalar en el 4rea de trabajo durante esta etapa y la de construccion, sanitarios portatiles para uso
obligatorio del personal en proporcion de uno por cada guince trabajadores, con el fin de evitar Ia
contaminacién producida por fecalismo al aire libre

13. Depositar el material excedente de las excavaciones que no sean Utiles para nivelacion del terreno, solo
en los lugares autorizados para tal fin.

_2 C. LETICIA NERI MARTINEZ, no podra:

14. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en la manifestacion de impacto ambiental.

iL. ETAPA DE CONSTRUCCION.

La C. LETICIA NERI MARTINEZ, debera:

15. Llevar a cabo un programa de manejo y disposicién continuo de basura, mediante la colocacién de
contenedores para la recoleccion de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se colocaran los
escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residuos de madera o lamina que
puedan ser reutilizados en otras obras) y enviarlos a los sitios gue indigque la autoridad local competente.

16. Retirar loc materiales sobrantes una vez concluidas las obras de construccidn, tales como pedaceria de
materiales de alambre, alambrén, varilla, tuberia, cartén y plastico; asimismo, depositarlos y/o enviarlos a los
sitios que indigue la autoridad local competente.

1. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

2 C. LETICIA NERI MARTINEZ, debera:

17. Dar mantenimiento periédicamente a las obras para mantenerlos en buenas condiciones
V. ETAPA DE ABANDONO.

La C. LETICIA NERI MARTINEZ, deberé:

18. Llevar a cabo una adecuada disposicién de los residuos acumulados finales generados y retirar de la zona en
caso de abandono del proyecto, cualquier tipo de estructuras construidas, permitiendo que el area recobre
su estado original. Queda entendido que estas instalaciones no podran ser reutilizadas para fines ajenos a los
autorizados.



OCTAVO.- La promovente debera presentar los informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del ;:_)resente resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad
Particular. Dicho informe deberd ser presentado a esta Dependencia Federal con una periodicidad anual, salvo
gue en otros apartados de este resolutivo se indique lo contraric. Una copia- de este informe deberd ser
presentado a la oficina de representacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado d=
Baja California.

NOVENGO.- La presente resolucién a favor de la promovente es perscnal. Por lo que de conformidad con =!
articulo 49 segundo pérrafo del Reglamento de Iz Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn -
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que |
promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, en caso de que esta
situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramente la cesién y
aceptacion total de los derechos y obligaciones de |z misma.

DECIMO.- La promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados
por &l mismo, en la descripcién contenida en |z Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particulzr.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drez de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente.

DECIMOPRIMERO.- Lz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de lz oficina de
representacién Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia c=
Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 de!
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado |la Manifestacién cde
Impacto Ambiental, copias respectivas del expediente, de la propia la manifestacién de impacto ambiental, asi
como de la presente resolucion, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy Proteccidn al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacidon del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes &
la fecha de su notificacién ante esta oficina de representacion, conforme a lo establecido en los articulos 176 de

1
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la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar a la C. LETICIA NERI MARTINEZ, de la presente resolucién por alguno de los
medios legales previstos por el articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

dministrativo.

: ATENTAMENTE M
ADO DEL DESPACHO EN LA OFICINA DE REPRESENTACION
] EN BAJA CALIFORNIA

S 2 HUE D MTRO. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ.
Con fundamento en:lo;dispugsto por los. artjculos:§,.fraccion XVI; 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales , en
suplencia por auzericia-definitiva del Titular.de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California, previa designacion, firma el Mtro. Ricardo

Javier Cardenas Gutiérrez, Subdeleqadode Gastion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

C.c.p.- LIC. MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA. - Gobernadora del Estado Libre y Soberano de Baja California. - Mexicali, B. C.

C.c.p.- MTRO. ALEJANDRO PEREZ HERNANDEZ. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. SEMARNAT. Ciudad de México.
C.CP-MTRO. RCMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.
C.C.P-BIOL DANIEL YANEZ SANCHEZ. Encargado de la PROFEPA en Baja California- Mexicali, B.C.

C.C.P.- MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.

C.C.P-EXPEDIEMTE DEL DEPTO DE IMPACTO Y RIESCO AMBIENTAL

RICG/PELR/eve



