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VI. Fecha, nimero e hipervinculo alacta de la sesién de Comité donde se aprobd la
version pl’Jinca.ACTA_25_2024_SIPOT_3T_2024_ART69,en la sesion celebrada
el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_25_2024_SIP
OT_3T_2024_ART69

Calzada Cetys No. 2799, Col.Rivera, Edificio “C”, 3er. Nivel, Centro Corporativo AELUS, CP. 21259, Mexicali, Baja California Tel: (686) 9044203
www.gob.mx/semarnat

2C24

-/ Felipe Carrillo

PUERTO



http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII

2 CEFTILe

OAM

BIENTE

SomETuRALUn

Mexicali, Baja California: s T! de Junio del 2024,

TOWER 1951 S. DE R.L. DE C.V.

En aqatamiento a lo que dispone [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en su Articulo
28 primer parrafo, que. establece que fa evaluacidn del impacto ambiental es el procadimiento a través del cual lz
Secretaria de Medic Ambiente y Recurses Naturales establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de
obras_ ¥ actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Ilimites y condiciones establecidos en
las disposicicnes aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente v que en relacién z ello quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las cbras y actividades gue dicho lineamients enlista, requerirdn previarmente la autorizacion en materia
de impactc ambiental.

Que la mis_,ma Ley General de! Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente en su Articule 30 primer parrafo,
indica que para obtener la autcrizacidn a gque se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberén
presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 33, 34 y 35 fraccion X, incisc C del Reglamento interior de Ia Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretaria, para &l gjercicio de las atribuciones que tiene
conferidas, contara con oficinas de representacion en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que
corresponde a cada una de ellas, 0 con la gue se determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria
gue se publicard en-el Diario Oficial de la Federacién. Las cficinas de representacidn, para la rezlizacién de sus
actividades, tendran la estructura administrativa que la persona Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica
gue al frente de cada Oficina de Representacidn habré una persona Titular, guien seréd nombrada y remevida por Iz
persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la
persona Titular de la Secretarfa, y serad auxiliada por las personas servidoras publicas gue las necesidades del servicio
requieran; con base en el presupuesto correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene Ia
reprasentacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad
administrativa, asi como para desempefar las funcicnes que directamente le encomiende la persona Titular de Ia
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestidon Territorial, previo acuerdo con fa persona Titular de la
Secretaria, respecte de su dmbito territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacién
tienen las atribuciones siguientes: otorgar permiscs, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi
como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en |as disposicionas
juridicas aplicables vy los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa, en las materias siguientes: informes preventivos vy
manifestaciones de impactc ambiental en su modalidad particular, autorizaciones en materia de atmdsfers,
iicencias de funcionarmiento y licencias ambientales Unicas, con excepcién de aquellos informes, manifestaciones,
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autorizaciones y licencias que el presente Reglamento atribuye a la Direccidn General de impacte y Riesgo
Arnbiental en términos de su Reglamento Interior, asi como a los gue realicen tratamiento de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de [os Articulos 28 v 2C parrafo primero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccidon al Ambiente, [a promovente la empresa Tower 1951 S, de R.L. de C.V, sometid a la
evaluacién de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales a traves de [a Oficina de Representacion, la
manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular, para el proyecto “Tower 517, con pretendida ubicacion
en la zona federal maritima terrestre que se localiza adyacente con la carretera Libre Tijuana-Ensenada No, 18520, Las
Rocas hasta Morro en Primao Tapia, Municipio de Rosarite. Baja California. '

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en st
Articulo 25 parrafo primero respecto a gue, una vez presentada la manifestacion de impacto ambilental, la Oficina
de Representacicn iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que ia solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impactc Ambiental y las normas
oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluadz ia manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de |z Oficina de Representacion emitird, debidemente fundada y
motivada, la resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta 2 lo que dispone el articulo 3, fraccién |, de la” Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relative a que es expedidao por el drgano administrativo competente, al articulo
13 de la citada ‘Ley que establece gue la actuacién de esta Oficina de Representacién en el procedimiento
administrative se desarrolla con arreglo a los principios de ecenomiz, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad vy
buena fe, lo cual.queda en evidencia considerando las disposiciones del articule 33, 34 y 35 del Reglamento Interior
de la Secretaria: de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual se establecen se establece que ia
Secretarfa contara con Oficinas de Representacion en las entidades federativas con la circunscripcion territorial gue
a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica que al frente de cada Oficina de Representacion habrda una
persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadeora de Oficinas de
Representacion y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretarfa, y sera auxiliada por [as
personas servidoras publicas que las necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que las Oficinas de
Representacién podrdn otorgar permises, licencias, autorizaciones y sus respectivas maodificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter tecnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, en las materias que se indican en el parrafo tercero de la
presente resclucion. '

Con los lineamientds antes citados vy una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
modalidad particular, por parte de la Oficina de Representacion, del proyecto “Tower 51, promovido por ta
empresa Tower 19515, de R.L.de C.V., ¥

RESULTANDO:

1. Que el 03 de Enero de 2024, se recibi¢ en asta Dependencia Federal el escrito de la misma fecha de afo,
en cursg, madiante el cual el promovente remitié la Manifestacion de Impacte Ambiental, Modalidad
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Particular del_proyectc? “Tower 51", para su correspondiente evaluacién y dictamifacién en materia de
Impad;o Ambiental, misma que guedd registrada con la clave 02BC2024TD0OCT. )

Que en cumplimiente a lo establecido en la fraccién | del articule 34 de la Ley General del Eaquilibrio
Ecocldgico v la Proteccidn al Ambiente, que dispone que la Secretariz de Medio Ambignte ¥ Recursos
Naturales, Publicara [z solicitud de autorizacidn en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica v,
en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de Iz Ley General del Equilibric Eccldgico y
la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental, el 03 de Noviembre de 2024, la
Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd, a través de la separata nimero DGIRA/001/24
de su Gaceta Ecolégica v en la pagina electrdnica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingresc

de los proyectos sometidos al procedimiento de evaluacidn en materia de impacto y riesgo ambiental en el

periodo del 15 de diciernbre del 2023 2l 03 de Enero de 2024, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que
presentd la promovente para que esta Dependencia Federal, en usc de las atribucicnes que le confiers &
articulo 33, 34 y 35 fraccidn X del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que mediante oficic No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/62/2024 de fecha 05 de Enero de 2024, esta Unidad
Administrativa, con base en lo establecido en el articulo 35 de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente v Z1 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, donde se
establece que la Secretaria puede apercibir a la promovente en un plazo no mayor a cinco dias, para gue
presente informacién gue permita realizar [a' evaluacién correspondiente.

Que el 10 de Enero de 2024, el promovente ingresd a esta Oficina de Representacion el escrito de la misma
fecha del mismo afo, mediante el cual remite pagina 3A de la seccién Estatal del diario “El Mexicano” de
fechia 09 de Enero de 2024, en el cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo asi cen [a disposicién
del articulo 34 de |a Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente.

Que =117 de Enero de 2024, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafe, y 35, primer
parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, esta Dependencia Federal
integrd el expediente del proyecto, y puso la Manifestacidn de impacto Ambiental correspondiente a
disposicidn del publico en el domicilio ubicado en calle Tercera y Floresta No. 1323-8 Plaza Elva Col. Obrera,

Ensenada, Baja California.

Que el 25.de enerc del 2024 el promovente presento escrito de la misma fecha en donde solicita prorroga
de 2 dias hables a efectc de proporcionar la informacién del oficio ORBC/SGPAJUGA/DIRA/69/2024 de

fecha 05 de Enegro de 2024.

Que con fecha 30 de Enero del 2024 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha
del 2024, mediante el cual la promovente dio respuesta al oficio No.ORBC/SGPAJUGA/DIRA/69/2024 de

fecha 05 de Enero de 2024.

oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRA/297/2024 de fecha 12 de Febrero de 2024, esta Oficina de

Que mediante i .
Ley General del Equilibrio Ecoldgico

Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamentc de ia
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y 1& Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica
respecic.al proyecto en el ambite de su competencia a la Director General de Gestion Forestal, Suelo y
Ordenamiento Ecoldgico, otorgandole para su respuesta un plazo de guince dias hébiles contados a partir
del dia siguiante a |a fecha de recepcion del misme, lo anterior con base en lo establecido en 2l articulo 55
de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supietoria a la Ley General del Equilibrio
Ecoldgice v la Proteccion al Ambiente. A la fecha de la emisidn del presente oficio, la Direccidon General no
se ha pronunciado al respecto.

Que a mediante oficio No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/299/2024 de Fecha 12 de Febrero de 2024, esta Oficina
de Representacion con fundamente en el articulo 24 del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio
Ecolégice v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la opinidr
Lécnica respecto al proyecte en el dmbito de su competencia al IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito,
otorgandocle para su respuesta un plazo de guince dias hébiles contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articuio 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la -Ley General del Equilibric Ecoldgice v la
Proteccion al Ambiente. A la fecha de la emisidn del presente oficio, el IX Ayuntamiento no se ha
pronunciado al respecto. : - )

Cue mediante oficioc ORBC/SCPA/UGA/DIRAS298/2024 de fecha 12 de Febrero de 2024, esta Oficina de
Representacion con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de ia Ley General del Equilibrio Ecoldgice
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitd la opinién técnica
respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Sustentable, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias hébiles contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecide en 2l articulo 55 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacidn supletoria & la Ley General del Equillbrio Ecotdgico y
la Proteceion al Ambiente. A la fecha de la emisién del presente oficio, la Secretaria no se ha pronunciado al
respecto.:

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutive, no se ha recibido solicitud de consulta pdblica de
proyecto, y

CONSIDERANDO:

Cue esta Cficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resofver la Manifestacian de
Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, de conformidad con o dispuesto en los Articulos
4, 5fracciones |l y X, 15 fracciones 1], IV y Xii, 28 primer pdrrafo, fraccicnes X, 30 primer pérrafo, 25 parrafos
primero, segundo, cuarto, fraccidn Hl y Ultdimo de la Ley General del Equilibrio Ecelégice v la Proteccion al
Armbiente; 2, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos R) fracciones |, 9 primer parrafo, 12, 77, 21, 37, 38, 44 vy 45
fraccion Il y 47, del Reglamentc de la Ley Ceneral del Equitibric Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en
materia’ de Evaluacién del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones |, 1 y XI de la Ley Orgénica de |
Administracion Plblica Federal; 3 A Fraccidn Vi, Inciso g, 33, 34 y 35, fraccion X, incise C del Reglameanto
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente vy Recursos Naturales.
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Conforme a lo anterior, esta zutoridad evalué desde el punto de vista técnice ambiental el proyecto
presentado por el promovente, bajo la consideracién de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo
cuarto, 25, parrafo sexto, v 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
" Mexicanos, que se refieren al derechio que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarroilo
v bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad pars que las empresas del sector privado
usen en beneficic general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medic ambiente; y gue
se cumplan las disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficic social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, con objeto de cuidar su conservacicn, el desarrollc
. eguilibrado del pals v el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo gue se reflere a la
e preservacidn y restauracion del equilibrio eceldgico, para evitar la destruccién de fos elementos naturales
v los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. '

La Oficina de Representacidn procedid a evaluar el proyecto propuestc bajo lo establecido en [a Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Mexico de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 30 de Diclembre de 2010, en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estade de Baja California, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julic de 2014, e, .

Il. Que una vez integrado el expediente de lz Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad Particular ¥
puesta a disposicién del publico conforme a lo indicado en el Resuftando nimerc 5 del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de lz participacién social dentro del procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo establecide en los Articulos 34 de la Ley General del
Eguilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40 del Reglamento de Evaluacidén del Impacto
Ambiental, al momento de elaborar |z presente resolucién, esta Oficina de Representacidn no ha recibicdo
solicitudes de consuita publica, reunidn de informacidn, guejas, denuncias o manifestacién alguna por
parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno U organismo no gubernamental

e ‘referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

. Que, conforme a lo presentado por el promovente en la Manifestacidn del Impacto Ambiental, el proyecto
consta la construceidn y operacién de zona de amenidades que dara servicio al inmueble que ocupara el
desarroflo habitacional antes mencicnado. El proyecto se pretende desarroliar en predio con una superficis
de 3882.64 m?, el cual se encuentra en una zona que actualmente se ha desarrcllado para uso inmobitiario.

El desarrollo del proyecto comprende construir una zona de amenidades en dos etapas, estas a su vez
incluyen las siguientes cbras:

Etapal Epata 2
- Nivelacién de terreno - Nivelacidn de terreno
~Albercal (88 m?) - Ajberca infantil {18 m?)
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- Alberca infantil 18 m%)

- Alberca 2 (42 m?)

- Instalaciones hidro sanitarias y pluviales

- Parque de mascotas

Firmes y banguetas

- Instalaciones hidro sanitarias y pluviales

Jardineria

- Firmes y banguetas

Area de asadores

Barandal en perimetro del predio

Jardineria

Rampa a terraza

Elavador a la playa

Rampa a Iz playa

Fscalera a la playa

El proyedto, como se menciond en parrafos anteriores, se ubicard en un predic con una superficie total
de 38882.64 m*, de la cuzl el 69% del total de la superficie, lo que corresponde a los 2,670.9 m* gue se
han mencionado anteriormente, se pretende desarrollar dentro de {a ZOFEMAT.

vertice COORDENADAS
Y X

1 3,569,999,8533 499,255.0145

2 3,570,004.4700 4992487537
3 3570,014.3263 4892207162
4 3570,045.8928 4992107541
5 3570,072.3678 499212.0456
i3 3570,098.6728 4991971605
.7 35701069822 439/191.4609
2 35701215072 499 2001419
9 357012573569 499202.8495
10 35701092738 4992141418
1 35700771775 499232 2040
12 3,570,048.4961 499 230 Q048
12 3,570,029.8794 4592367803
14 3,570,022.3445 4992582128
15 2570,020.3673 £99,260.894]
% 2570,008.054) 4992562433
17 3.570,0012440 4997254 9332
8 3,569,999,8533 499 255.0145

El poligono envolvente donde se ubica @ Proyecto para el uso de la zona federal maritimo terrestre
corresponde a una superficie total de 2,670.99 m? donde se desarroliarén fas obras temporales y permanentes,
asl como las actividades del Proyecto, durante las etapas de preparacion del sitio, construccidn, operacién y

mantenimiento.

La composicidon de las secciones o dreas gue se incluyen en la superficie total del proyecto (2,670.992 m?) se

dividen de la siguiente manera:
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- Areas de servicios / comunes: {Asadores, zlbercas, zona de estar, drea de masﬁotas) con una superficie de
866.6721 m? gue corresponde al 32.45% de |z superficie total del predio.

- Areas de transito: {(Pasillos, andadores, rampas de acceso) con una superficie de 1503755 m? , que
corresponde al 56.30% de la superficie total del predio.

- Areas verdes: con una superficie de 300.5629 m? que corresponde al 11.25% de la superficie total del predic.

AREAS SUPERFICIE
JACUZZ] 18.5568
. Al

AREAS DE SERVICIOS / COMUNES: LBERCA] 895597
ZONA DE ESTAR 65,7638
ALBERCA2 613543
ALBERCAZ B82.6597
AREA DE MASCOTAS 1214485
PATIO 3077329

AREAS DE TRANSITC ANDADOR 527.9082
RAaMPAT 983966
RAMPAZ 163,173
AREAVERDE 58.41.08

AREAS VERDES AREAVERDEZ2 1984772
JARDINT B8.8741
JARDIN 2 34.8008

Preparacién del sitio.

La preparacién del sitio, de acuerdo con el Proyecto Ejecutivo que sera desarrcllado para Iz ejecucion del
proyecto, de forma general consistird en la preparacién del terreno para que puedan lievarse a cabo las
diferentes actividades que contempla el Proyecto, las primeras actividades gue se realizaran serén el trazo,
nivelacién y limpieza, para la construccion de la zona de amenidades del desarrollo Tower 51

Dentro de |a fase de preparacién del terreno, se estima una cantidad de 40 trabajadores, los cuales ingluirdn
operaderes de maguina, topdgrafos y staff de construccidn; la maquinaria que se empleard parza esta fase es la
siguiente:

- Camiones articulados

- Rermolgue derueda

- Niveladaoras

- Excavadoras

- Pipas de agua
Descripcidn de obras y actividades provisionales del Prayacto.
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Las cbras provisionales consistiran en instalar sanitarics portatiles y almacenamiento temporal de agua con el
fin de cubrir las necesidades de los trabajadores en los 18 meses de duracién del desarrcllo del Proyecto, asi
mismo se instalard un almacén de resguardo de materiales, e cual se construird con barretes y polines de
madera de 22 clase y laminas metélicas. E! desmantelamiento se efectuard ung vez concluidos los trabajos
procurando recuperar los materiales para velver a utilizarse por lo que los materiales serén retirados del sitioy
enviados a los almacenes generales de la empresa contratista.

1) Almacén de materiales. Se instalard un almacén para resguardeo de los materiales de construccion como son:
agregados, varillas, cemento, pinturas, pegamentos, tuberfas, losetas, block, aluminios, herramientas manuales,
etc. Estara situado en una superficie aproximada de 20.00 m2 , ubicada dentro del predio en cuestion, en un
punto estratégico a fin de no interferir con los movimientos de la maguinaria y equipo, con paredes y
rechumbres de materiales resistentes al fuege, No se prevé almacenar combustibles ni almacenar sustancias
que se consideren factores de riesgo de incendio. No obstante, se considera contar con al menos un extintor de
polva guimico seco tipo ABC, para prevenir y/o mitigar incendios.

2) Almacenamiento de agua. Durante la etapa de construccion del proyecto, el agus que serd suministrada a
partir de pipas particulares con capacidad de 5000 L se almacenara en tinacos tipo ROTOPLAS de 1,500 L y/o
tambos de 200 L de capacidad, gue estaran ubicados en puntos estratégicos dentro del predio.

3) Sanitarios. Para cubrir el servicio de sanitarios para los trabajadores de Ja obra, seran Instalados sanitarios
portatiles a razdnide une por cada 10 trabajadores. El mantenimiente y disposicion de los residucs generados
del uso de los sanitarios se realizara a través de la empresa contratada par este fin.

4) Material utilizado en las obras de apoyo. £l material utilizado es principalmente de [dmina, debide a que las
oficinas son prefabricadas, malla ciclénica para delimitar y restringir el acceso al area designada comoe bodega.

& o renimienta

1) Jacuzzl Y albercas. Para mantener estas instalaciones en condiciones higiénicas y de uso adecuado para los
usuarios, y poder garantizar que las pueden usar durante tode el afio, se necesita seguir un plan de
mantenimiento. Ademas, dicho plan ayudard a prevenir accidentes y a dejar al uso de productos quimicos
como Uitimo recurso. Como parte de las Intervenciones que se deberan realizar se encuentran las siguientes:

- Cada 4 horas de uso: Controlar los niveles de cloro u bromo, verificar el nivel de pH de agua, verificar
temperatura de agua.
- Diariamente; Remover impurezas y detritos, verificar o nivel de agua.

- Dos veces por semana (o cuando esta visiblemente necesario): Limpiar la linea de agua, aspirar 2 piscina,
- Mensualmente: Hacer un analisis bacteriolégice, verificar los niveles de alcalinidad, limpilar los filtres, verificar
los niveles de metales pesados v acido ciandrico.

2) Areas verdes: E| mantenimiento de jardines o dreas verdes incluye diversas tareas enfocadas a la
conservacion de las caracteristicas estéticas v buen estado de estas dreas.

- Riego del drea verde: este se realiza de manera autcmatica de manera diariz, para ello se preponderard la
instalacidén de sistema de riesgo por goteo esto de acuerdo con el tipo de planta o cultive.
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- Cortar el césped: se realizard de manera semanal a través de especialistas sobre el terma.

Podado de arboles, setos y arbustos: consistird en recortar los excedentes de las plantz para favorecer su
adecuado crecimiento y buen estado, esto se realizara de forma semanal

- Eliminacion de las malas hierbas: consistird en retirar ias plantas daiinas para el entorno de las dreas verdes
para favorecer su adecuado crecimiente y buen estade, esto se realizara de forma semanal.

- Control de plagas: estas actividades estardn relacionadas a evitar la generacién y propagacion de alguna plega
en el entorno dei proyecto, asi como en el medio cercano.

3} Areas de transitc (Rampas, andadores vy escaleras). El mantenimiento de estas secciones de la zona de

amenidades estardn enfocadas a las actividades de limpieza v conservacion.

¢ Limpieza diaria: consistira en lz limpieza diaria de las éreas de transito para retirar fa basura y remanentes
de hojas o hierbas. '

& Conservacion: Estas actividades incluiran la aplicacidn de pintura biodegradable y reparacion de los dafios
que pudieran presentar pisos, banguetas, guarniciones y escaleras.

4) Elevador de acceso a la playa: Para garantizar el correcto funcionamiento del ascensor se valoraradn ungs

serie aspectos. El mantenimiento supone un elemente necesario para el que este equipe funcione de forma

correcta, garantizar la seguridad y el cumplimiento de las normas vigentes.

- Revisidn mensual Cada mes, se debe hacer una ravision de los aspectos mas basicos del ascensor. Es decir, se

comprusba lo siguiente: )

= Componentes de la cabina y la alarma.

~Verificar el arrangue, la parada.

= La nivelacién del eguipo.

- Revisar la apertura y el cierre de puertas de la cabina.

= Funcionamiento y la sefializacidn de las puertas de los plsos.

Revisién trimestral. Cada tres meses se proceders a;

= La limpieza el foso.

« La revisidn del freno.

- El Contral del nivel de aceite de los motores.

= La maquina y as posibles fugas.

= La limpieza de |la pisadera de las puertas de cabina.

= La limpieza del cuarto de maquinas (cada cuatro meses)

- Revisién semestral. Las tareas de control se realizardn sobre los siguientes
elementos: :

= Luz de emergencia.

= Limpieza y revisidon de las puertas de |a cabina.

- Limpieza y revision general de cuadros de mandos y proteccionss.

- Control del estado del patinaje y tensién de cables

- Revisidén anual. Los puntos gue se ravisaran cen periodicidad anual son:
= Amarres de contrapeso

= Estado de amarres cabina
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- Limpieza de las rozaderas de contrapeso

« Verificacion de paracaidas y articulaciones
« Amarra cables lade pedestal

» Estade y tension de cables

» Probar (si tiene) rescatamatic

« Limpieza del estado del cabezal y polea

= Finales y conmutadores

= Impulsores v detectores

= Fugas de piston, mangueras, tuberias y estadc retenes
= Fijaciones y aislamiento de cabina

» Rodaderas/rozaderas de cabina

- Cormnprobar la renivelacion

» |impieza de techo y bajos de la cabina

« Limpieza y revision limitador

Etapa de abandono del sitio.

Se estima una vida Jtil de 50 afics para el proyecto; sin embargo, dada la naturaleza del proyecto y aunado a un
correcic mantenimiento de las instalaciones se prevé que la etapa operativa se prolongue. No obstante, si no s
posible gue la operacién continde después de los 50 afios, las actividades de abandono seran las siguientes:

1) Desmantelamiento de las estructuras metalicas, techumbres e Instalaciones hidraulicas,

2) Retiro de mobiliario y cualguier objeto recuperable.

3) Desmantelamiento de las cisternas.

4) Dermnolicién de muros, pisos, losas y elementos estructuraies.

5) Retirc de escombros por empresa contratada para ests sctividad y que llevara el

producto a un depdsito de tiro autorizado.

6) Relleno v nivelacidn del terreno guedando a su forma inicial.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que, segin lo manifestado por la promovente, en el drea del proyecto vy sus zona de influencia destaca lo
siguiente:

a) Vegetacién.
Durante las visitas realizadas, se encontrd dentro del predio de manera muy dispersa comunidades
vegetales esto debide a que el terreno del predio yva ha sido previamente impactado.En el sitio del
proyecto: no se encontrd especie alguna de las enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
ECOL-1994.

b) Fauna.
En este contexto en el sitio donde se ubicara ] proyecto, y sus alrededores particularmente ha side
modificado en sus caracteristicas naturales, ya gue se encuentra un lado del desarrollos habitacionales,
adicionalmente se encuentra dentro de [a mancha urbana de la delegacion de Primo Tapia, lo que
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implica una modificacion sustancial ai habitat natural de la zona. Por lo gue en el sitio donde se
pretende desarrollar el proyecto no existe fauna silvestre.

INSTRUMENTOS NCRMATIVOS

V. Que_en el capitulo Ill de la Manifestacidn de Impacto Ambiental Modalidad Particular, el promovente sefialo
y vinculo los siguientes ordenamientos juridicos aplicables en el drea del proyecto:

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, pubiicade en el Periddico Oficial
del Estado el 3 de Julio del 2074, para delimitar el proyecto. Este se encuentra dentro de la Unidad de
Gestién Ambiental UGA-1 (1.a) formando parte del subsistemna:

Subsistema 1.2.Pb.3.4.2-3

1. Previncia} Sierras de Baja California

12 (Ambiente) Terrestre

12.Pb {Regidn) Playas de Rosarito-Punta Banca
1.2.Pb.3 (Sistemna) Litoral semi-protegido
1.2.Pb3.4 {Subsistemaz) Lagunas costeras

Rasgo de identificacion: , 7 _

Centro de poblacién: CP-Playas de Rosarito, CR-Tecate, CP-Ciudad Morelos, CP-San Felipe, CP-Vicente
Guerrerc.

Clave de Unidad Ambiental - superficie (ha)

1.2.Pb3.4.3-3 -12,451.61C has.

Politica ambiental: Aprovechamiento Sustentable.

Observacicnes.particulares:
" Superficie de la UGA: 469,254.213 ha
Indicadores de diagndstico: Riesgo: baje, medio alto.
Conflicto-armbiental: baja, medio, alto.
Topoformas presentes: llanuras, mesetas y lomerios

Politica de Aprovechamiento Sustentable.

Esta poiftica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionande criterios de
regulacion ecclégica para que la utilizacidn de los recurses naturzles geners el menor impactc al medio
" ambiente urbano ¢ preductive y que pueden poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas, provocando un
deterioro ambiental y disminuyendc la calidad de vida de [a poblacién en general. ' '
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En el siguiente! cuadro se analize la concordancia del proyecto con los linearmnientos del programa de
ordenamiento ecoldgico referentes al Sector Turismo.

Aplicacidn al proyecto de los criterios referentes al sector turismo,

Clave Criterio Aplicacién Cumplimiento
TUR 02 No Se. pod‘ra intervenir {modificar, copstruir, remover) las dunas APLICA Y SE CUMPLE El proyec?o ‘cumphra
embrionarias. con aste criterio.
La distancia con respecto de la linea de costa a la que estaran El proyecto no
instaladas los hoteles y su infraestructura deberd considerar las contempla la
TUR O3 proyecciones de aumento del nivel medio del mar, basadas en | APLICAY SE CUMPLE construccion de
los escenarios de carmbio climético definidos por el IPRPC. edificaciones en zonas
de riesgo.
La altura de las edificaciones no excederd de 5 pisos a 10 m de .
altura, con un disefie y ubicacion que permita la mayor = proyecia _no
TUR OS5 . ) ) . ) . ) NO APLICA contempla varios
resistencia ante fendmenos hidrometerecldgicos intensos ) :
(vientos santana, mareas de tormenta, Huvias extraordinarias). niveles.
Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal
maritima terrestre y el libre pasc por la zona federal a una Ei proyectp contempla
distancia méxima de 500 metros entre estos accesos de la  construccion  de
TURO7 conformidad con la Ley de Bienes Nacionales v el Reglamento | APLICAY SE CUMPLE edificaciones en la zona
para el Uso y Aprovechamiento de!l Mar territorial, vias federal rnarftimo
Navegables, Playas, Zona federal marftimo terrestre y terrenos terresire
ganados al mar.

En el siguiente cuadro se analiza la concordancia del proyecto con fos lineamienios del programa de
ordenamiento ecoldgico referentes al Sector Huella Ecoldgica.

Aplicacidn al proyecto de los criterios referentes al sector Huella Ecoldgica

Clave Criterio Aplicacién Cumplimiento

Solo se podra ocupar el tercio central del frente de playa cen El proyecto cumptirs con este
HEOT edificad‘o/nes, eA\ resto del frente de playa deberd mantener la | APLICAY SE CUMPLE criterio.

vegetacion nativa.

Las edificaciones no deben estar ubicadas en;

0 Zonas de riesgo, tales como fallas geoldgicas, suelos El proyecto no contempla la
HEOZ2 inestables, ni cuaiquier otro riesgo natural o antropogénico | APLICAY SE CUMPLE | construccién de edfficaciones

identificado (en los atlas de riesgo o estudios de proteccién en zonas de riesgo

civil de la localidad o municipic). Del mismo modo, no deben

Calzada CETYS No. 2799, Edificie "C", Local 19, Tercer Nive
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ubicarse en aguellas zonas identificadas como  zonas
intermedias de salvaguarda por instrumentos nermativos.

O Sobre cueves y en zonas donde exista riesgo de afectar
acuiferos.

0 E_n zZonas inundables, @ menos que dispongan de fas
medidas necesarifas para gue los torrentes puedan correr sin
propiciar riesgcs y se hagan los ajustes nrecesarios al
proyecto para evitar dafios humanos y materiales, siempre y
cuzndo se cuente con las autorizaciones de competencia
focal y federal respectivas.

0 Sobre humedales.

0 En Zonas Federzles (Zona Federal Maritimo Terrestre,
franjas de costa, playas, proteccion de la primera duna, zona
federal en mérgenes de rios y lagos, dereche de via publica,
de lineas de transmisién de energfa y de lineas de
conduccion de hidrocarburos).

0 A una distancia menor de 500 m de sitios de disposicién
final de residuos sdlidos en funcionamiento.

O En colindancia de predics destinados u ocupados por
actividades rissgosas.

HEO3

En caso de gue en cualquier etapa del ciclo de vida de la
edificacion se utilicen sustancias incluidas en el primer vy
segunde listado de actividades altamente riesgosas
{publicados en el DOF del 28 de marzo de 1990 v del 4 de
mayo de 1992}, se debe tener contemplade un plan de
manegjc vy almacenamiento para evitar infiltraciones al
subsuelo, asi como principics de seguridad e higiene para
prevenir accidentes:

NO APLICA

El proyecto no centempla el
uso de estas sustancias.

HEC4

Toda edificacion  sustentable debe demostrar una
disminucion en la ganancia de calor de al menos un 10% con
respecto al edificic de referencia calculade conforme a
métodos de calculo establecidos en ia NOM-008-ENER-200]
o en la NOM-020-ENER-201.

APLICAY SE CUMPLE

El proyecte cumplird coni este
criterio.

HEQS

Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir
con la NOM-018-ENER-20TL Las soluciones relacionadas con
el uso de elementos de envelvente como aislantes termicos
para- techos, muros ¥y ductos; ventanas con caracteristicas
dpticas y térmicas especiales; y sistemas que puedan
integrar estos elementos en edificacicnes nuevas o©
existentes quedan referidas en la siguiente tabia:

APLICAY SE CUMPLE

Los aislantes térmicos utilizados
en el proyecto cumpliran con
dicha norma.

HEOS

Toda edificacion sustentable debe satisfacer al menos un
10 -% de lza demanda energética total del edificio con
energias renovables, ya sea generada en la propis
edificacién o fuera de esta.

El calentamiento de agua de uso sanitario a base de equipos

APLICAY SE CUMPLE

El proyecto promovera el uso
de energia Totovoltaica para
cumplir con este criterio.
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gue utilicen radiacion solar debe demostrar su rendimiento
y eficiencia térmica conforme a la normatividad aplicable.

Esta Dependencia Federal revisé y analizd el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja
California, vigente, publicado el 03 de Julio del 2014,

Fl predio sobre el que se desarrollard el proyecto se ubica en la Unidad de Cestién Ambiental (UGAT) la UGAT
Sector estratégico: Urbano, cuya politica ambiental es el Aprovechamiento Sustentable. Dicha UGA esté
conformada por 19 Unidades ambientales o subsistemas, en donde se encuentra el CP-Playas de Rosarito.

Inciso "2.1 Delimitacién del Area de Ordenamiento Ecoldgico” del Programa de Ordenamiento Ecolégico de
Baja California, establece que dicho instrumento abarca todo el Estade de Baja California,

El sitic donde se pretende ubicar el proyecto pertenece al Estado de Baja California, por lo que debe sujeterse &
lo gue dicho ordenamiente establezca.

E! Considerando 16 del Perigdico Oficial del Estado de Baja California def 03 de Julio de 2014, establece:

“. Que ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico dei Estado de Baja California, es un instrumento regulador de
ia politica ambiental que asegura un desarrolio sustentable en el Estado mediante lineamientos ambientales,
controles v restricciones en la realizacicn de actividades”. . :

Ei Considerando 7 dei Peridédico Oficial del Estado de Baja California del 03 de  Julio de 2014, indica:

“El Pregrama de Ordenamiento Ecoidgico del Estado de Baja Cailifornia, es un instrumento que establece ias
bases y principios generales para planear el desarrollo regional de manera compatible con las aptitudes y
capacidades de un espacio regionail, teniendo caracter phliggterio para los sectores publico, social y privadc
respecto q los obfetivos, politicas, estrategias, acciones y demds disposiciones previstas o derivadas del mismo
Programa, conforme g las disposiciones juridicas aplicables”.

Que la promovente, estd obligada a apegarse a las restricciones del Programa de Ordenamiento Ecolégico de
Baja California.

En cuanto el listado de criterios de Regulacién Ecoldgica por sector de actividad el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico de Baja Californis, sefala lo siguiente:

"CUADRQ No. 10.51 criterios de regulacion Ecoldgica Generales aplicables of drea de ordenom:ento listados
de criterios de regulacién Ecoldgica por Sector de Actividad -

Pigina 14 de 28
Calzada CETYS Mo 2799, Edificio "C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja California. C P.21259. Teléfono 01 (686) 3-04-42-08
www.gob.mxfsemarnat . .




Calzada CETYS No. 27.99, Edificie “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonis Rivera, Mexicali,

PP
Py (el
J Ge .y
" Felipe Carrillo
W PUERTC

Desarrollio de obras y actividades:

~ Se cumplird con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y eccidgico locoles.

£f desqrroflo dr_—:» cualquier'tipo de obra y actividad, incluyendo e aprovecharniente de fos recursos naturales,
debef'a cumplir con .’qs disposiciones estipuladas en la legisfacién ambientol vigente, con los lineamientos
ambientales establecidos en este ordenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes.

El desan_—o!fo de iags aetividades en o entidod se reciizarc de ccuerdo con la vocacion notural del suelo, y ser
compatible con las actividades colindantes en estricte apego o ia normatividod aplicable.

* No se permite los asentamientos humanos y edificaciones en zonas de riasge como cancnes, lechos y

cauces d‘e arroyos, zonas con pendientes pronunciados, zonas de fallas geoldgicas, zona de deslizamientos,
y Zonas litorales expuestas a olegje y procesos de erosicn. B

Las obros v actividades gue se lleven o cabo en la entidad no deberdn interrumpir el flujo y cormunicacion
de jos corredores bioldgicos silvestres.

Las construcciones deberdn establecerse en armonia con ef medio circundante.

Manejo de residuos

En el monejo y disposicidn final de ios residucs generados en obras de construccidn y en las actividades
productivas y domesticas se cumplird con las disposiciones lagoies establecidas para la prevencion y
gesticn integral de residuos sélidos urbanos, residucs peligrosos, v residiios de manefo especial.

Los generadores de residuos solidos urbanos y residuos pelfigrosos deberdn adecuar un sitio de decopio
temporal en sus instalociones donde reciban, trasvasen y agcumulen temporalmente los residuos paro su
posterior envio a las instalaciones gqutorizados para su  tratamiento, reciclaje, reutilizacién, co-

- procesamianto y/o disposicion final

La eliminocién de desechos tales como PVC, PCB, agroguimicos y otros compuestos orgdnicos, requerird
de un manejo adecuado para proteger o fos usuarics, g ia poblacidn y al ambiente, aplicando o
normatividad vigente en la materia. )

Queda prohibida o disposicion de residuos industriales, residucs de manejo especial, residuos peligrosos y
residuos sélidos urbanos y/o basura en sitios no autorizados. :

. Queda prohibido fa guerma de residucs de todo tipo yfo basura a cielo ablerto.

En ef desdarrolfo de todc tipo de actividades publicas o privadas, deberdn desarrolforse planes para fo
reduccion, reuso y reciclaje de residuos.

El transporte de materiales de construccion, pétreas y de residuos de obros y actividades reafizara
evitando la emision de polvos, asi como dofios d la salud publica, ccr_l{es, caminos, servicios publicos,

construcéiones existentes, cuitivos y cualquier tipo de bien pibiico y privado.
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Recurso agug

Todas las actividades due se realicen en la entidad y que requieran de la utilizacion de agua, deberan
cumplir con las disposiciones de la legislacion vigente.

Todas las actividades gue generen aguas rasiduales, deberdn cumplir con las disposiciones de [a legislacian
vigente para el tratamiento adecUado de las mismas y posterior reuso.

Las actividades productivas gue generen aguas residuales en sus procesos deberdn de contar con un
sistemna de tratamiento previo a su disposicidn en cuerpos receptores incluyende los sistemas de drenaje v
saneamiento.

Qulenes realicen actividades de tratamiento de aguas residuales, deberan reutilizar las aguas tratadas para
riego de dreas verdes.

En el desarrollo de actividades se promovera ef ahorro de agua potabley el rehusé de aguas grises.
No se permite la desecacion de cuerpos de agua v |a obstruccion de escurrimientos fluviales.
Se prohibe afterar areas esenciales para los procesos de recargas de acuffercs,

Manejo y Conservacién de Recursos Naturales
En el desarrollo de actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos raturales se-
deberd cumplir con los lineamientos establecidos en e presente ordenamiento  y demnadas legislacion
aplicable en la materia.
No se permitird la expansién de las dreas Urbanas hacia zonas de alta productividad agricola, ganadera o
forestal; zonas de amortiguamiento; zonas de recarga de acufferos; zonas de riesgo; areas naturales

protegidas; ecosistemas fragiles, dreas de importancia ecolégica v patrimonieos culturales y naturales.

Los elementos naturales de valor ecoldgice gque se encuentren en sitios turisticos deberd de ser
contemplados para su proteccidn.

En obras de proteccién del sugio, prevencién v control de fa erosion, se establecerdn obras de proteccion
COMOo zanjas, rampas contracorriente, rompevientos, asf como forestacién.

En el desarrello de los trabajos de fimpieza de terrenos en cualguier tipo de obra ¢ actividad industrial,
comercial de servicios o habitacional, se retirara solamente la capa minima de terreno necesaria,

promoviendo mantener el suelo y vegetacion en los terrenos colindantes.

Los desarrolios inmebiliarios deberan utilizar especies de flora nativa en la forestacién de dreas verdes,
pargues y jardines.

Restauracién

En las areas gue presenten deterioro ambiental se promovera el establecimiento de zonas de restauracion
ecoldyica con el fin de permitir su recuperacion.
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¢ . Deberd evitarse iz alteracidn de los cauces de arroyos gue impligue deterioro de sus condiciones naturales,

o Toda personz que contarmine, deteriore al ambiente o afecte los recursos naturales, estaré obligada a
reparar los dafios y/o restaurar los compenentes del ecosisterna y el equilibrio ecoldgice

Sector terciario
Subsector turismo

= Tedo tipo de proyecto turistico deberd tener congruencia de [a vocacion natural y socioecondmica de la
regidn y las actividades en desarrollo, y deberg promover el cumplimiento de la norma.

° En la planificacidn de la infrasstructura turfstics, se deberd prever la instalacion de deservicios de drenaje,
de tratamientc de aguas negrasy de mangjo integra! de residuos sélidos.

En cuanto al listado de Criterios de Reguiacidn Ecolégica {CRE) por sector de actividad, se tiene que el proyecto no
se contrapone con los CRE Asentamisntos Humanos AHO1 , AH 02, AHO3, AHO4, AHOS, AHOG, AHO7, AHO7, AHOS,
AHOS, AHT0, AHTI, AHTZ, AMI3, AHT4, AHI5, AHIE, AHT7, tampoco se contrapone con los CRE Dismninucién de Huella
Ecoldgica HE 01, HE 02, HE 03, HE 04, HE 05, HE 08, HE 07, KE 08, HE 09, HE 10, HET1, HE 12, HET2, HE 13, HE 14, HE 15,
HE, asismo no se contrapens con los CRE Turismo TUR 01, TUR 02, TUR 03, TUR 04, TUR 05, TUR 06, TUR ©7, TUR 08,
TUR 09, TURIO, TURT, TURT2, TUR 3.

Derivade de lo anterior, esta Oficina de Representacién concluye que el proyecto, es congruente con las politicas,
lineamientos, estrategias, objetivos y Iineas de accién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de
Baja California (POERC), para la realizacién del proyecto y la promovente deberd de apegarse a lo estabiecido en
los términos y condicionantes de la presente resciucién. : '

ANALISIS TECNICO

Que en cuanto a Jos principales impactos ambientales que se generaran por la realizacién del proyecto y las
medidas de mitigacién propuestas por la promovente, se tiene lo siguiente:

Se estableceré medidas de rociado de agus en ias areas donde pueda generar el polvo para evitar la generacidn

del mismos ' _

4+ Se establecerd plan de mantenimiento a la maguinaria y equipo para evitar que el mal
funcionamiento del mismo incremento el ruido ambiental.
Se establecerd plan de mantenimiento & la maguinaria y equipc para evitar que ¢l mal
funcionarmiento del mismo incremento el ruido ambiental.

funcionamiento del mismo incremento el ruido ambiental.

Se' contard con un area delimitada para la transferencia de residuos sélidos no peligrosos y
separada del drea de residucs peligrosos donde se mantengan depdsitos con tapa, identificados
conforme a su contenido para evitar su dispersién fuera del éres donde se ubican.

<
~" . ¢ . Se.establecers plan de mantenimiento a la maquinaria y equipo para evitar que el mal
&
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<4 Para el correcto maneje, transporte, disposicion, valorizacién o tratamiento de los residuocs
peligroscs, de manejo especial y residuos sélidos urbancs segln apligue, se seleccionaran
prestadores de servicio autorizados y registradcs ante las autoridades competentes.

4+ Se establecera plan de mantenimiento de las albercas, con el fin de mantener el agua en ellas en
condiciones adecuadas.

Las obras no afectaran la vegetacién cercana puesto que el predio ya ha sido previamente
impactado, la vegetacién es casi inexistente, adicionalmente no existe vegetacién protegida o en
peligro de extincion,

Las areas verde que se realizaran en el proyecto se considera tendran un impacto positivo en el
entorno, si bien se utjlizara agua para su mantenimiento el heneficio en el entorno se justifica.

4 Las obras no afectaran la especies de fauna silvestre puesto que el predio ya ha sido previamente
Impactade, la vegetacidn es casi inexistente, adicionalmente no existen fauna silvestre o en
peligro de extincién,

4 Las obras no afectaran ia imagen del entorno pueste que el predio ya ha sido previemente
impactado.

<4 Se considera que la ejecucion del proyecto tenhdra impacto positivo, desarrolio econdmico de la
rona, por los ingresos relacionados a la adguisicion de materiales

VII. Que de acuerdo al articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Eceldgico v la Proteccidn sl
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, en su fraccidn |l que establece gue al evaluar
la rmanifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas gue sean propuestas de rmanera voluntaria por la promovente, para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion considera gue
las medidas propuestas por la promovente, son técnicamente viables de instrumentarse, ya que atienden
a los impactos ambientales significativos gue ocasionaré el proyecto.

VIIl. Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente la Secretaria podrd sujetar la reatizacién de la obra o actividad al
establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacidn gue tengan por objeto evitar, atenuar
o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos por el proyecto. En
ejercicio de dicha facultad, esta Oficina de Representacion establecio, adiclonzlmente a lo propuesto por
la prorovente, algunas medidas que son desglosadas en las condicionantes del presente oficio.

IX. Que con base en &} andlisis y I evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada para
el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucidn, asi como a la valoracion
de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitic de pretendida
ubicacidn del proyecto, esta Oficing de Representacion emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en |a zona, de caracter federal, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacldn, toda vez que la promovente apligue durante
sy realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en las indicadas en el término séptimo de la
presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipe ambiental que pudiera ocasionar.
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gglr;tiizsgeelgsio’i;z%%is&on%é g:r;/l ?X?éjaannoﬁgr;’;o re;wa c[:ci)’que dispone el art[’cy’lo 8, pérr’afo segundo, de la Consﬁtucién
: s E én a que a toda peticidn deberd recaer un acuerdo escrito de la
aut’ondad a quien se haya dirigido, la cuzl tieng obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de |z Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacidn: 4, que
estak?%e_ce que la Federacién gjercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
fecologlco v Ia. proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de cormpetencias previstas en dicho
mstrurngnto juridico.y en otros ordenamientos legales; 5, fraccién I, el cual dispone que es facultad de la
Federacion la aplicacién de los instrurnentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, €n los términos en eila
establecidos, asi como la regulacidn de las accicnes para la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; fraccién X del mismo articulo, que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacidén del impacto ambiental de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15,
fracciones 1, IV, V, VI, XIl y XVI, gue indican los principios que el Ejecutivo Federal debera ocbservar para la
formulacién y conduccién de la politica ambiental, en materia de preservacién y restauracidn del eqguilibrio
ecolégico y proteccién al ambiente; a lo establecido en el primer pérrafo del articulo 28, que dispone que |2
Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condliciones a
que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccidn X, gue las obras y actividades en humedales,
manglares,... asi como en sus litorales o zonas federales, requieren previamente de lz autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 gue dispone que una vez presentada a2
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plaze no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientcs indicados en el primer péarrafo del mismo articulo 35,
asf como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiente ecolégico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resuiten aplicables; fraccién il del mismo articulo 35,
que autoriza de manera condicionada lz obra y/o actividad de gue se trate.. Cuando se trate de autorizacicnes
condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban observarse a la realizacién de la obra o actividad
prevista; en el Ultimo parrafe del mismo articulo 35 gue dispone que la resolucion gue emita la Secretaria sdlc se
referica 2 los aspectos ambientales de las obrasy actividades de gue se trate; a las fracciones My Vi del articulo 98
de la misma Ley que indican que en las acciones de preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo,
deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir © reducir su erosidn y la. pérdida duradera de la
vegetacién y gue en [a realizacidn de las obras privadas, gue por si mismas pusdan provocar deteriore severo de los
suelos, se deberan incluir acciones eguivalentes de regeneracion, recuperacion y restablecimiento de su vocacion
natural, para evitar mayores afectaciones al suelo y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones I y 1II del
articulo 134 de la misma Ley gue establece que se deberin de controlar los residuos en tanto que constituyen la
principal fuente de contaminacién, y que es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sélidos; al
articulo 176 de la misma Ley que indica que las resoluciones dictadas de la aplicacién de la presente Ley podran ser
impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revisién, el cual deberd ser interpuesto directamente ante
esta Oficina de Representacién, dentro de los guince dias habiles siguientes z la fecha de Ia notificacién; a lo
dispuesto en los articulos del Reglarnento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articule 22 que establece gue [a
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aplicacidén de este Reglamenio compete al Ejecutive Federal por conducto de la Secretaifa de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, en las fracciones [, 1V, VI, VL XX, X X XIV, XV y XV del articulo 3 del mismo Reglamento a
través de las cuales se definen diversos conceptos gue son aplicables para este proyecto; en la fraccidn | def articule
4 gue dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las rescluciones correspondientes
para la realizacion de proyectos de obras o actividades a gue se refiere el presente reglamento, fraccidn 1, sefiala
gue la Secretarfa.podrd solicitarla opinién a otras dependencias y la fraccién Vil del mismo articulo 4 del
Reglamento gque compete a la Secretaria las demas previstas en este reglamento v en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia; articule 5 incisos R) fraccién [, que indica que obras y actividades en esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales 0 zonas federales, cualquier tipo de obra civil, requeriran
previamente de la autorizacidon de la Secretarfa en materia de Impacto Ambiental, en el primer pérrafo del articulo 9
del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los promoventes pare presentar ante la Secretaria uni
ranifestacién de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion, al articulo 12 del mismo Reglamento gue
define ia informacion que debe presentar una manifestacion de impacto ambiental es la modalidad particular; en el
articuic 37 que establece que lg Secretaria Publicard semanalmente en la Gacsta Ecolégice un listado de fas
solicitudes de autorizacion de los Informes Preventivas y Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al
articulo 38 que establece gue los expedientes de evaiuacion de [a manifestacién de Impacte Ambiental, una vez
integrados en los términos del presente reglamento, estaran a disposicidn de cualguier persona para su consulta: al
articule 44, que indica gue al evaluar las manifestaciones de Impacto Ambiental debera considerar los posibles
efectos de la obras o actividades & desarrollarse en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta los
elernentos que o conforrman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete |z integridad funcional
v las capacidades de carga de los ecosistemas, y gue la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y demds que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante; al articulo 45 fraccidn 1l que
establece gue una vez concluida la evaluacidn de la manifestacidn de impacte ambiental, la Secretaria deberd
emitir fundada y motivada la resolucidn en la que podrd autorizar total o parcialmente fa realizacion de la chra o
actividad de manera condicionada; al articulo 46 gue estabiece el plazo para emitir 1a resolucién de evaluacién de
tmpacto Ambiental, el cual no podra exceder de sesenta dfas; al articule 47 que indica que la ejecucion de la obra o
ia realizacion de |z actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en ia resolucién respectiva, en las normas
oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables; a’
articulo 48 qgue indica gue en los casos de las autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefalara las condiciones vy
requerimientos que deban observarse tanto en ia etapa previa al inicic de |a obra o actividad, como en sus etapas
de construccidn, operacion y abandone y al articule 49 que indica que las autorizaciones que expids la Secretaria
sélo podrén referirse a los aspectos ambientales de las abras o actividades de que se trate v su vigencia no podra
exceder del tliempo propuesto para la ejecucion de estas; en el articulo 18 de la Ley Orgédnica de la Administracion
Publica Federal que se citan a continuacion: 18, que dispong que en e Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estado., que serd expedidc por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de
sus unidades administrativas; 26, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidén; 32 bis, que establece los asuntos que son competencia de la
Secretariz de Medio Ambiente v Recursos Naturales, dentro de fas cuales destaca en su fraccion Xl lo relativo a la
evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; a lo establecide en los articulos de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative que se citan a continuacidén: 2, el cual indica que esta Ley se aplicard de
manera supletoria g las diversas leyes administrativas; 3, que define los elementos v requisitos del acto
administrativo; 13, que establece que la actuacidn administrativa en el precedimiente se desarrollara con arreglo 2
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los pl’lr‘l_C’iplOS de econoria, celeridad, eficaciza, legalidad, publicidad y buena fe; 16, fraccidn X, que define.. dictar
_resoluaon expresa sobre ia peticién que le formulen Y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del
|mpact9’ ambler?tal del proyecto; 57, fraccién |, gue indica gue pone fin al procedimiento adminjstrativo ia
resolucion del mismo; a lo establecido en los articulos del Reglarmento Interior de |z Secretaria de'Medio Ambiente v
Recursos Naturales, Publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, 1os cuales se citan a
continuacion: 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios publicos v unidades administrativas que se enlistan, y en los Articulos en Ios Articulos 33, 34 y 35 del
Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretarfa, para el
gjercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contard con oficinas de representacidn en.las entidades
federativas, con la circunscripcidn territorial que corresponde a cada una de gllas, o con la que se determine
rmediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria gue se publicara en el Diario Oficial de |z Federacién. Las
oficinas de representacién, para la realizacidn de sus actividades, tendrdn ia estructura administrativa gue la
persona Titular de la Secretarfa determine. Asimismc indica gue al frente de cada Oficina de Representacién habra
una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la perscna Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas
de Representacidn y Gestién Territorial, previo acuerde con la persona Titular de [a Secretaria, y serd auxiliada por
las personas servidoras publicas que las necesidades del servicio requieran; con base en el presupuesto
correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacién de la Secretaria para
glercer las atribuciones que este Reglamento le confiere 2 su unidad administrativa, asi como para desempeniar las
funciones que directamente le encomiende la perscna Titular de la Unidad Coordinadera de Oficinas de
Representacidn y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de {a Secretaria, respecto de su ambito
territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacidn tienen las stribuciones siguientes:
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los
lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas de la Secretaria, al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California,
Publicade en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio de 2074, y en la Norma
Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, que establece la proteccién ambiental, enlista las especies nativas de
México de flora y fauna silvestres, define sus categarias de riesgo y dispone las especificaciones para su inclusién,
exclusidn o cambic en ia lista de especies en riesgo. T

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposicicnes y ordenamientos invocados v dada su aplicacién en
este Caso y para este proyecte, esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, cbjeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambiantalmente viable, por 1o tanto ha

resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS:
PRIMERQ. - La..presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite con referen.cia a los asp’ectos
ambientales derivados de ia evaluacidn del impacto ambilental el proyecic consiste la c:_onstrucc:lon y operacion de
zona de amenidades gque dard servicio al inmueble que ocupara el desarrollo ha_bltamonal antes mencionadeo. El
proyecto se pretende deszarrollar en zona federa! maritimo terreste en una superficie 2,670.2 m*
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£l desarralle del proyecte comprende construir una zona de amenidades en dos etapas, estas a su vez incluyen las
siguientes cbras: .

Etapal: Epata 2
- Nivelacidn de terreno - Nivelacién de terreno
CAlbercal (28 mY) - Alberca infantil (18 m¥)
- Alberca infantil (18 m3) - Alberca 2 (42 m?)
- Instalaciones hidro sanitarias y pluviales - Pargue de mascotas
Firmes y banguetas . Instalaciones hidro sanitarias y pluviales
Jardineria - Firmes y banguetas
Area de asadores Barandal en perimetro del predio
Jardineria
Rampa a terraza
Eiavador a la playa
Rampa a la playa
Escalera a la playa

El cuadro de construccion de las superficie en la zona federal de 2,670.9% m?, se indica en ef Considerando lii del
presente oficio. Asimismo se indican las etapas y caracteristicas del proyecte.

SEGUNDO. - La presente resolucién tendrd una vigencia de 18 meses para ilevar 2 cabo la preparacidn vy
construccion del provecto: asi cormno de 30 afios para la gperacidn y mantenimiento del proyecto, y dar seguirmiento
a las medidas de mitigacién que ejecutard, desde el inicio del proyecto y durante su operacién, dicho plaze
comenzard a partir del diz siguiente a la fecha de recepcién de este documento. £| desarrolio del proyecto durante
los afos subsecuentes a la instalacion, queda supeditado al cumplimiento de los Términos y Condicienantes de la
presente resolucién, aunado a la presentacion del seguimiento de las condicicnantes de! presente resolutivo y dela
evaluacion que realice esta Oficina de Representacion sobre Jos resultados obtenidos: asi como de las medidas de
prevencién y mitigacién establecidas por la promovente en ia Manifestacién de Impacte Ambiental Modalidad
Particular, : .

La vigencia del plazo otorgado podrd ser revalidado a soficitud de la promovente, previa acreditacion de haber
sumplide satisfactoriamente con tedos los Términos y Condicionantes de esta resolucidn, asi como de las medidas
de prevencién, mitigacion yfo compensacion establecidas por la promovente en la Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular. Para lo anterior, debera solicitar por ascritc & esta Dependencia la aprobacion de
suU peticidn, con una anticipacién de 30 dias, previo a la fecha de su vencimiento.

Asimismao, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovents,
debidamente acreditado, con-la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
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conocimientgpre\/io de la promovente a la fraccidn | del Articulo 247 del Cédigo Penal Federal. En caso contrario,
no procedera dicha gestion. '

El info_rme antes citado deberad detallar la relacién pormencrizada de la forma y resultados zlcanzados con el
cumplimiento a les Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. =~ '

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién
gl Ambiente en el estado de Baja California, a través del cual, dicha instancia haga constar ia forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en |z presente autorizacién, en
caso contrario no precederé dicha gestidn. :

TERCERO.- La presente resoiucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente oficio; sin embargo,
‘en el momento que la promovente decida ilevar & cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Oficina de Representacion la
definicién de competencia v modalidad de Evaluacidn del Impacte Ambiental, para cada una de las obras vy
actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectgas”, con su
ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al memento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso,
deberd presentar a ia Oficina de Representacidén para su evaluacidén, la manifestacién de impacte ambientsl

respectiva.

CUARTO.- La prcmovente queda sujetd a cumplir con la obligacidn contenidz en el articulo 50 del Reglamento de
la Ley Generel del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccidn Il y, en su caso, determine las medidas gue deban
adoptarse a gfecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificacicnes al proyecto, deberd solicitar la
autorizacién respectiva a-esta Oficina de Representacion, en los términos previstes en los articulos € y 28 def
Reglamente de [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con fa informacién detaliada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites y condicicnes establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidén &l ambiente gue le sean aplicables, asi comg lo establecido en los
Términos y Condicicnantes del presente oficic de resolucidn. Para lo antericr, la promovente debera notificar dicha
situacidn a esta Oficina de Representacién,. previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.
Equilibric
biental, ia
“ritas en el
bito de su
licencias,

SEXTO.- De conformidad con lo establecide en los articulos 35 Ultimo pérrafo de la Ley Generai del
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Am
presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades desc
término primero para el proyecto, sin periuicic de lo que determinen ias autoridades locales en. el am
competencia y dentro de su jurisdiccién, guienes determinaran las diversas autcrizaciones, permisos,
entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en referencia.
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SEPTIMO.- De conformidad con o dispuesto por el parrafo cuarto del articulc 35 de la Ley General del Equilibrio

Eccldgico v la Proteccion al Armbiente, que establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Amblental,
la Secretaria emitird la resclucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y, considerando lo establecido por el articule 47 primer parrafo del Reglamento de ia Ley
Ceneral del Equilibrio Ecoldgice vy la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, gue
establece gue la gjecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en
la resolucién respectiva, esta Oficina de Representacién establece que el desarrollo de las actividades de
preparacion y operacion del proyecto, estard sujeta a la descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autcrizacién conforme a las

siguientes

CONDICIONANTES:

Ei promovente deberd:

L

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley Ceneral del Equiiibric Ecoldgico y Proteccién al
Ambiente, que define que la Secretaria de Medio Ambiente v Recurscs Naturales establecerd las
condiciones a gue se sujetard la reslizacidn de cbras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y, considerando gue el articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy
Proteccion:al Ambiente en Materia de bvaluacién del Impacto Ambiental en su fraccién il establece que,
una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar
las medidas preventivas, de mitigacién y las demdés que sean propuestas de manera voluntaria por &l
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre ef ambiente, esta Dependencia
Federal determina gue el promovente deberé cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion y mitigacién propuestas en la documentacién presentada para el desarrollo de las distintas
etapas del proyecto, asi como de los Términos y Condicionantes establecidos en [a presente resolucidn.

Para ello, deberd elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integrardn todas las medidas
de mitigacion y compensacion descritas en la Manifestacidn de Impacto Ambiental, especificando las
actividades y procedimientos que se aplicardn, descritas por etapa del proyecto e impactos gque se
atenderan; lo anterior, con la finalidad de que esta Unidad Administrativa valcre la efectividad de [a
aplicacion de dichas medidas v, en su caso, establezca medidas adicionales para aguellos impactos y/o
riesgos ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos que sobre el o los
ecosisiemas pudieran presentarse por el desarrolio del proyecto.

El programa referido, deberd presentarse ante esta oficina de representacion en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcidn de la presente resclucion para su correspondiente evaluacion y
dictaminacidn. Una vez dictaminado dichc programa deberd presentarlo a la oficina de representacién
de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado para su verificacidn y seguimiento
respectivo; asimisme, la promovente debera remitir ante esta oficina de representacién los informes de
los resultados de la eficiencia de ta aplicacidn del programa antes citado, de forrma anuél durante la vida

Util del Proyecto.
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La empresa TOWER 1951 S. DE R.L. DE C.V., debera:
2 Obtener previamente lz concesién de! uso y goce de la zona federal marftimo terrestre para pcder
realizar la construccion del proyecto.
3. Desarrollar el proyecto “TOWER 517, en estricto apego a lo manifestado en la informacidn presentade.
4. Instrurmmentar las méas estrictas medidas de supervisién para especificaciones sobre programas de

_mantenlmlento inspeccion y vigilancia en todas las actividades que realicen, para cuyo efecto sera
dispuesto en el sitio del proyecto un reporte técnico, con el fin de que este documento se encuentre
disponible para consulta de la auteridad que lo solicite.

5. - Dar mantenimiento constante zal equipc que se utilice en las diferentes etapas del proyecto, con la
finalidad de trabajar en dptimas condiciones.

6. Crear un cuerpo con personal capacitado (incluyendeo un especialista en el drea ambiental) encargado en
todo momento de ia supervisidn y seguimiento de! cumplimiente, en tiempo y forma, de los términos y
condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto. Dicho cuerpo deberd comunicar de manera
inmediata a la Oficina de Representacién Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente de cualguier
situacion que ponga en riesgo el equilibrio ecoldgico del lugar o fa posible afectacién de ejemplares de
flora y fauna silvestres en régimen de proteccidn, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas v
de seguridad gue procedan, y resuelva lo conducente conforme a las disposiciones legales aplicables en
la materia.

7. ‘Disponer de recipientes con tapa, estratégicamente localizados, para que en ellos sean depositados {os
residuos sdlidos domésticos que generen los trabajadores en el transcurso de sus lgbores (restos de
comidz, papel, cartdn, plastico, envases, entre otros); los desechos deberén ser retirados periédicamente
del drea y ser trasladados para su tratarmiento y/o disposicién final 2 los sitios que indique la autoridad
locai competente; lo anterior, con la finzlidad de evitar su acumulacidn, asi como la proliferacién de fauna
nociva.

8. Macer del conocimiento de sus trabajadores, durante todas las etapas del proyecto, las disposicicnes y
sanciones que las leyes sefialan para la proteccidn de la flora y fauna silvestres.

o. Instalar en las dreas de trabajo la sefializacidn preventiva, restrictiva e informativa, en donde se indiquen
los trabajos que realizaré la empresa en el sitio del proyecto, con la finalidad de que la poblacion este

enterada-del mismo.

-~ 10. Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas y dermas ordenamientos juridicos en materia de proteccion
al ambiente, durante todas las etapas del proyecto.

Queda estrictamente prohibide a la empresa TOWER 1951 S. DER.L. DEC.V.
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1. Depositar cualquter tipo de deseche, sélido o liquide en el drea del proyecto y cuerpo receptor gue se
ubica adyacente al predio donde se realizara el proyecto en mencién.

12. Colectar, comercaailzar cazar, capturar yfo traficar con especies de flora y fauna silvestres gue se
encuentren en el area de interés o de influencia, en las diferentes etapas del preyecto en corto, medlano

v largo plazos.
I ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO,
L2 empresa TOWER 1951 S, DE R.L. DE C.V, deberé:

13. instalar en el &rea de trabajo durante estz etapa y la de construccidn, sanitarios portdtiles para uso
obligatorio del personal en proporcion de uno por cada guince trabajadores, con el fin de evitar la

contaminacién producida por fecalismo al aire libre

14, Depositar el material excedente de las excavaciones que no sean Utiles para nivelacion del terreno, solo
en los lugares autcrizados para tal fin.

15. Dejar el libre acceso a la zona federal maritimo terrestre.

La empresa TOWER 1951 S. DE R.L. DE C.V, no podra:

16. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en la manifestacién de impacto ambiental.

IE. ETAPA DE CONSTRUCCION.

La empresa TOWER 1951 S. DE R.L. DE C.V, debera:

17. Llevar a cabo un pregrama de manegjo y disposicién continue de basura, mediante la colocacion de
contenedores parza la recoleccién de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se colocaran los
escombros de los diferentes materiales {separando, en su caso, los residucs de madera o [amina que
puedan ser reutilizados en otras obras) y enviarios a [os sitios que indique la autoridad local competente.

18. Retirar log materiales sobrantes una vez concluidas las cbras de construccion, tales como pedaceria de
materiales de alambre, alambrén, varilia, tuberfa, cartdn y plastico; asimismo, depositarios y/o enviarlos a los
sitios gue indigue la autoridad locat competente.

1. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

La empresa TOWER 1951 S. DE R.L. DE C.V, debera:

12. Dar mantenimiento periddicaments a las obras para mantenerlos en buenas condiciones
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v, ETAPA DE ABANDONO.

Lz empresa TOWER 1951 S. DE R.L. DE C.V, debera:
20. Llevar a cabo una adecuada disposicion de los residuos acumulzados finales generadosy retirar de la zona en
caso de abandono def proyecto, cualquier tipo de estructuras construidas, permitiendo que el area reccbre
su esfgadg original. Queda entendido que estas instalaciones no podran ser reutilizadas para fines ajenog a ios
autorizados.

OCTAVO.- La promovente debers presentar los informes de curmplimiento de los Términos v Condicionantes
del presente resclutivo v de las medidas propuestas en |z Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad
Particular. Dicho informe debera ser presentado a esta Dependencia Federal con una periodicidad anual, salvo
que en otros apartados de este resolutivo se indique lo contraric. Una copia de este informe deberad ser
presentado a la oficina de representacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en ef Estado de
Baja California.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es perscnal. Por lo que de conformidad con &l
articulo 42 segundo parrafo del Reglamento de |z Lay General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual diche ordenamiento dispone gue | promaovente
debera dar avisc a [a Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de gue esta situacion
ocurra deberi ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente |a cesién y aceptacion
total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- Lz promovente sera el Gnico responsable de garantizar por si, ¢ por los terceros asociados al proyects,
la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecte, gue no hayan sido considerados por él mismo,
en la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particufar.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ccasionen afectaciones que liegasen 2
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos v/o algln tipo de afectacion, dafic o detericro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, Ia
Secretaria. podra exigir la suspensidén de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacidn de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el‘Articulo 170 de [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente.

DECIMOPRIMERO.- La Secretaria de Medio Ambiente vy Recurses Naturales, a través de la oficina de
representacién Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiante, vigilaréd el cumplimiente de los Términos y
Condicionantes establecideos en el presente instrumento, asi cormo los ordenamientos aplicables en Materia de
Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facuitades que le confleren log articulos 55, 59 Y €1 del
Reglamento de {2 Ley General del Eguilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaiuacidn del

Impacto Ambiental.
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DECIMOSEGUNDO.- La promovente deberd mantener en su demicilio registrade  la Manifestacion de
Impacto Ambiental, copias respectivas del expediente, de la propia la manifestacion de impacto ambiental, asi
como de la presente resolucién, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asl lo reqguiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resclucidn emitida, con motivo
de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Broteccidn al Amblente, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias héblles siguientes a
la fecha de su nctificacién ante esta oficina de representacion, conforme a lo establecido en los articuios 176 de
lz Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del
Drocedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar a la empresa TOWER 1951 S. DE R.L. DE C.V, de la presente resolucion por
alguno de los medios legales previstos por el articulo 35y demas refativos y aplicables de la Ley Federzl de

Procedimiento Admifis]

ATENTAMENTE

k)

i "k . . T
“MTRG. RICARDO JAVIER{CARDENAS*GUTiERﬂE_Z

14

Cep.- LIC MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA. - Goberhadora del Estado Libre v Soberano de Baja California. - Mexicali, B. C.

C.c.p.- MTRO. ALEJANDRO MARIC OLIVERA TORO MAYA. - Director General de Impacto y Rlesgo Ambiental. SEMARNAT. Ciudad de México.
C.CP-MTRO, ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ.- Titular de fa Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territortal.
C.C.P-BIOL. DANIEL YAREZ SANCHEZ. Encargada de la PROFEPA en Baja California.- Mexicall B.C.

C.C.P- MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.

C.OP-EXPEDIENTE DEL DEPTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

RICG/PELR/eve
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